TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 377° SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima com
enderego na cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.374, 14° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(adiante designada simplesmente como "Securitizadora™); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°22.610.500/0001-88, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Ferreira de Aratjo, 221, 9° andar, conjunto 93, Pinheiros, CEP 05.428-000,
neste ato representada na forma de seu contrato social (adiante designada simplesmente como "Agente
Fiducidrio” ou "Vértx" e, em conjunto com a Securitizadora, "Partes" e, individualmente e
indistintamente, "Parte™);

E. como interveniente anuente,

RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo José
do Rio Preto, Estado de S&o Paulo, na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2.500, CEP 15085-
485, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.010.660/0001-24, neste ato representada nos termos de seu Estatuto
Social (*“Devedora™.

CONSIDERANDO QUE:

1Y) a Devedora atua no mercado de incorporagdo e construgdo imobiliaria e desenvolve
empreendimentos imobiliarios residenciais para comercializagdo;

2) a fim de viabilizar a realiza¢fo, por meio de sociedades de proposito especifico subsidiarias diretas
ou indiretas da Devedora (“SPE™), de constru¢io imobilidria de unidades habitacionais e/ou
loteamentos residenciais em desenvolvimento ou a serem desenvolvidos pelas SPE indicadas no
Anexo [ (“Empreendimentos Imobiliarios™), a Devedora emitiu a Cédula de Crédito Bancario n® 5013
(“CCB™), em 12 de setembro de 2016 (“Data de Emissdo da CCB”) com a finalidade de abter, junto a
BR Partners Banco de I[nvestimento S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.220.493/0001-17 (“BR Partners™), um financiamento no valor total
de R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Empréstimo” e “Valor de Principal”,
respectivamente), sendo que o Valor de Principal serd reembolsado pela Devedora & BR Partners

acrescido da Remuneragéio, conforme abaixo definido, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo, abaixo definida, até a data do seu efetivo hagamento (o Valor de Principal e
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conjunto com a Remuneragéo, conforme o estabelecido na CCB, e todos e quaisquer outros direitos
devidos pela Devedora. ou titulados pela BR Partners ou pelo credor da CCB, por for¢a da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos, caracterizam
os “‘Créditos Imobilidrios™);

3) em garantia do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB e suas posteriores
alteracBes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, foram prestadas as seguintes
garantias: (i) aval da GV Holding S.A., sociedade por agBes com sede na cidade de S#o José do Rio
Preto, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Bady Bassitt, n.° 4717, Vila Imperial, CEP 15015-700,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.981.829/0001-65 (“Avalista™, conforme descrito na CCB; e (ii)
cessdo fiducidria (“Cessdo Fiduciaria”) de direitos creditérios detidos por sociedades de proposito
especifico do grupo da Devedora (“SPE Fiduciantes™) constituida em favor da Securitizadora, por
meio do “/nstrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras
Avengas” firmado nesta data (“Contrato de Cesséio Fiduciaria™);

4) os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB foram cedidos pela BR Partners a Securitizadora por meio
do “Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado entre a BR Partners,
a Securitizadora, a Devedora e a Avalista, com a finalidade de formalizar a cessdo pela BR Partners a
Securitizadora dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB (“Contrato de Cessdo”):

5) os recursos oriundos do Empréstimo serdo desembolsados 4 Devedora na data de integralizagio dos
CRI, que serd uma unica data (“Data de Integralizac8o™), caso a Securitizadora receba o valor relativo
a integralizagdo dos CRI até 14:00 horas, ou no Dia Util imediatamente subsequente, sem quaisquer
atualizagdes, caso a liquidagdo financeira dos CRI ocorra ap6s as 14:00 horas;

6) em 12 de setembro de 2016. a Securitizadora emitiu a cédula de crédito imobilidrio de n® 001, série
anica (“CCI™), representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios, por meio do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios Integral Sem Garantia Real Sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”, celebrado pela Securitizadora e pela Vortx, na qualidade de instituicio
custodiante da CCIL, nos termos da Lei 10.931 (“Escritura de Emissio de CCI” e “Instituicio
Custodiante™, respectivamente);

7) a Securitizadora tem a intengfo de emitir, sob regime fiduciario, os CRI, conforme definido na
clausula 1.1 abaixo, objeto deste Termo de Securitizagdio, com lastro na CCI, por meio e nos termos
deste Termo de Securitizacdo e dos instrumentos juridicos relacionados no Anexo 11 (“Documentos
da Operagdo™); e

8) os recursos captados junto a investidores com a emissdo dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora
para o pagamento do Preco de Aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios oriundos da CCB, definido no
Contrato de Cess#o, conforme descrito nos Documentos da Operagio.
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RESOLVEM a Securitizadora e o Agente Fiduciario firmar o presente Termo de Securitizacio de Créditos
Imobilidrios da 377° Série da 1* Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio ("Termo” ou
"Termo de Securitizacdo"), com a interveniéncia da Devedora, para formalizar a securitizagdo dos
Créditos Imobilidrios e a correspondente emissdo dos CRI pela Securitizadora, de acordo com o artigo §°
da Lei n.° 9.514/1997, com a Instrugdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
("Instrucdo CYM n.° 414") e com a Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Instru¢do CVM n.° 476"), com o Estatuto Social da Securitizadora, e com as seguintes clausulas e

condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINlC()ES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definigBes, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas a seguir:

"Agente Fiduciario"

Tem o seu significado definido no Preambulo deste Termo de
Securitizagdo.

"Amortizacdo de Principal”

Significa a amortizagdo de principal, conforme descrita na Clausula
4.1.10 do presente Termo.

"Assembleia de Titulares de
CRI", "Assembleia Geral" ou
"Assembleia”

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da
Cléusula Onze deste Termo.

"Avalista"

Tem o seu significado definido no Predmbulo deste Termo de
Securitizagdo.

"Banco Liquidante"

[tad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100 — Torre Itausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidagdes financeiras dos
CRL

“BR Partners”

Tem o seu significado definido no Considerando (2) deste Termo de
Securitizagdo.

"CCB" Tem o seu significado definido no Considerando (2) deste Termo de
Securitizagdo.
"CCl" Tem o seu significado definido no Considerando (6) deste Termo de¢/

Securitizagdo. f
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"Cessdo Fiduciaria"

Tem seu significado definido no Considerando (3) deste Termo de
Securitizagio.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por agdes, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n.° 230, 11° andar, CEP 20031-170, institui¢io
autorizada pela Banco Central do Brasil a prestar servigos de
depositéria de ativos escriturais e de liquidagio financeira.

“CETIP21”

O médulo de negociagdo secundaria de titulos e valores mobilidrios
administrado e operacionalizado pela CETIP.

"Codigo Civil Brasileiro”

Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

"Condicdes Precedentes”

Condicdes estabelecidas na Clausula 3.1 do Contrato de Distribuiciio
que devem ser atendidas para a distribui¢io dos CRI.

"Coordenador Lider"

BR Partners Banco de [nvestimento S.A., sociedade andnima com
sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, CEP 04538-133, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 13.220.493/0001-17.

"Conta Centralizadora"

Conta corrente n° 03885-0, Agéncia 0910, no Itau Unibanco S.A., de
titularidade da Securitizadora, ou outra conta que esta venha a indicar
oportunamente por escrito, na qual serfo depositados os valores
decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios.

| "Conta de Recebimento”

A conta corrente de titularidade de cada uma das SPE Fiduciantes, de
sua livre e exclusiva movimentagio e utilizag3o, listadas no Anexo IV
ao Contrato de Cessdo Fiduciaria.

"Contrato de Cesséo"

Tem o seu significado definido no Considerando (4) deste Termo de
Securitizagdo.

"Contrato de Cessdo Fiduciaria"

Tem o seu significado definido no Considerando (3) deste Termo de
Securitizagdo.

"Contrato de Distribuicdo"

Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica, com
Esforcos Restritos de Colocagdo, Sob o Regime de Melhores Esforgos,

da Brazilian Securities Compalhhia de Securitizagdo, celebrado em 1
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de setembro de 2016, entre a Securitizadora, o Coordenador Lider e a
Devedora.

"Créditos Imobilidrios"

Tem o seu significado definido no Considerando (2) deste Termo de
Securitizagio.

Hgﬂﬂ

Significam os CRI da 377" série da 1* emissdo da Securitizadora que
terdo como lastro os Créditos Imobilidrios representados integralmente
pela CCI, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n.°9.514.

"CRI em Circulacio"

Para efeitos de quérum, a totalidade dos CRI em circulagio no
mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora ou a Devedora
possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores, ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem
como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos cdnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau.

”CVM"

Comissio de Valores Mobiliarios.

"Data de Aquisicdo"

As datas nas quais os CRI s3o adquiridos pela Devedora apés o '
exercicio do Direito de Exigir a Compra pelos Titulares do CRI, nos
termos da Clausula 4.1.14 deste Termo.

"Data de Emissdo dos CRI"

12 de setembro de 2016.

“Data de Integralizacio”

A data na qual os Investidores Profissionais realizarem a
integralizagdo do valor dos CRI subscritos.

"Datas de Pagamento"

As datas nas quais a Remunerago se torna devida aos Titulares de
CRI, conforme Clausula 4.1.10. deste Termo.

Data de Repasse”

O 3° (terceiro) Dia Util anterior a cada data de pagamento da
Remuneragdo da CCB.

"Data de Vencimento dos CRI"

16 de setembro de 2031.

"Data de Verificacio"

O altimo Dia Util do més anterior a cada Data de Pagamento.

J

"Devedora” Tem o seu significado definido no Predmbulo deste Termo de |
Securitizagdo.
.l'\
"Dia Util" Todo e qualquer dia excetq sabados, domingo, ou feriado declarado_:!
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nacional.

"Direito de Exigir a Compra"

E o direito dos Titulares do CRI em exigir que a Devedora adquira seu
respectivo CRI, conforme Clausula 4.1.14 deste Termo.

“Direitos Creditérios”

Tem seu significado definido na Clausula 3.7 abaixo deste Termo.

"Documentos da Operacdo”

Tem o seu significado definido no Considerando (7) deste Termo de
Securitizaco.

"Emissdo"”

A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 377% série da 1° emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora.

"

"Empreendimentos Imobilidrios

Tem o seu significado definido no Considerando (2) deste Termo de
Securitizagdo.

“Empréstimo™

Tem o seu significado definido no Considerando (2) deste Termo de
Securitizagio.

"Escritura de Emissdo de CCI"

Tem o seu significado definido no Considerando (6) deste Termo de
Securitizagdo.

"Escriturador"

Itai Corretora de Valores S.A., institui¢io financeira com sede na
cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJMF sob o n°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragio dos CRI.

"Eventos de Liquidacdo do

Patriménio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Oitava deste Termo,
0s quais ensejardo a assungdo imediata da administragdo do
Patrim&nio Separado pelo Agente Fiducidrio.

"Eventos de Vencimento
Antecipado dos CRI"

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 4.1.13 abaixo deste :
Termo, o0s quais poderdo ensejar vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

"Governo Federal"

Governo da Republica Federativa do Brasil.

"Instituicdo Custodiante”

Tem o seu significado definido no Considerando (6) deste Termo de
Securitizagio.

"Instrucdo CYM n.° 358"

Instrugiio da CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada. |

N /
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"Instrucdo CVM n.° 414"

Instrugdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

"Instrucio CVM n.° 476"

Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

"Instrucdo CVM n.° 539"

Instrucdo CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

"Investidores" ou “Titular(es) dos

&n

Sdo os subscritores ou adquirentes dos CRI emitidos nos termos da
presente Emissdo, a qualquer tempo.

"Investimentos Autorizados"

Investimentos em titulos de renda fixa com liquidez diaria emitidos
pela institui¢do bancaria na qual a Conta de Recebimento é mantida.

Significa os juros incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme descrita na Clausula 4.1.11 do presente Termo.

"Lei das Sociedades por A¢des"

Lein.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Lein.°10.931" Lein.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.
"Lein.®9.514" Lein.®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
“MDA” O Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribui¢fo

primaria administrado e operacionalizado pela CETIP.

3

"Notificacdo de Compra’

E a notificagio enviada por qualquer Titular do CRI 4 Devedora e a
Securitizadora, nos termos da Clausula 4.1.14.1 deste Termo.

“QObrigacdes Garantidas™

Sdo as obrigagdes garantidas pela Cessao Fiducidria, que garantem o
fiel e pontual pagamento (i) dos Créditos Imobiliarios e de todas as
obrigagdes constantes da CCB e devidos pela Devedora, incluindo os
valores devidos a titulo de principal, juros remuneratérios e
atualizagdo monetaria; (ii) de moratdrios
decorrentes de eventual atraso, pela Devedora, no pagamento das

todos os encargos
obrigacbes devidas nos termos da CCB, bem como das demais
obrigagfes pecuniarias previstas na CCB; (iii) das despesas recorrentes
devidas a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, dentre outros, e (iv)
de todos os tributos, despesas e custos devidos pela Devedora, nos
termos da CCB e demais Documentos da Operagéo;

N\
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"Oferta Publica Restrita"

A distribuicdo pablica dos CRI, que serd realizada com esforgos
restritos, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476.

“Operacdo de Securitizacio™

A presente Emissdo de CRI com lastro nos Créditos Imobiliarios.

"Patriménio Separado”

Patrimbnio constituido apds a instituigdo do Regime Fiduciério,
composto pela CCB, pela CCI, pelos Créditos Imobilidrios e suas
garantias, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que
estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragfo e suas obrigagdes fiscais.

"Preco de Aquisicdo”

O valor de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na Data de
Emissdo dos CRI, a ser pago pela Securitizadora & BR Partners para
aquisigdo dos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB, nos termos do
Contrato de Cessdo.

"Preco de Integralizacdo"

Significa o prego de integralizagdo dos CRI correspondente ao Valor
Nominal Unitério, na Data de Integralizagio.

"Regime Fiducidrio"

Na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514, a Securitizadora institui regime
fiduciario sobre a CCB, a CCl, os Créditos Imobilidrios e as garantias
que lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do patrimédnio
comum da Securitizadora, até o pagamento integral dos CRI, para
constituigo do Patriménio Separado.

"

Remuneragéo”

Sdo o percentual da Taxa DI e os Juros fixos, considerados em
conjunto.

“Securitizadora”

Tem o seu significado definido no Predmbulo deste Termo de
Securitizacdo.

As sociedades de propésito especifico subsididrias da Devedora e
proprietarias dos imdveis onde serdo desenvolvidos os
Empreendimentos Imobilidrios.

“SPE Fiduciantes™

As seguintes sociedades de proposito especifico do grupo da Devedora
que prestaram a garantia de Cessdo Fiduciaria:

TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA —
FEIRA DE SANTANA IV — SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o )
n® 09.443.340/0002-42, com seu Contrato Social devidamentcj

T
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arquivado na JUCESP sob NIRE 35.222.122.284, em sessdo de
11/03/2008, com sede na cidade de Sdo José do Rio Preto, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, 2500, sala
14B, Higiendpolis, CEP 15085-485 e com filial na cidade de Feira de
Santana, Estado da Bahia, na Avenida Getiilio Vargas, 2681, loja 06 e
07, parte C, Santa Mdnica, CEP 44.077-015, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n°09.443.340/0001-6;

TERRA NOVA RODOBENS INCORPORA DORA IMOBILIARIA —
LONDRINA 1IIl — SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.260.279/0003-68, com seu Contrato Social devidamente arquivado
na JUCESP sob NIRE 35.222.514.808, em sessdo de 04/08/2008, com
sede na cidade de S3o José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, 2500, sala 47B,
Higiendpolis, CEP 15085-485 e com filial na cidade de Londrina,
Estado do Paran&, na Rua Santa Catarina, 50, sala 1403, Edificio Oscar
Fuganti, Centro, CEP 86.010-470, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.260.279/0001-04; e

TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA -
MONTES CLAROS I — SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.536.224/0001-97, registrada na JUCESP sob NIRE 35.222.210.213,
em sessdo de 30/04/2008, com sede na cidade de Sdo José do Rio
Preto. Estado de Sdo Paulo, na Av. Francisco das Chagas de Oliveira,
2500, sala 06C, Higienopolis, CEP 15085-485.

"Taxa DI"

100% (cem por cento) da varia¢do acumulada da Taxa Média Diaria
do DI (base over), divulgada pela CETIP e publicada em seu site
www.cetip.com.br.

"Termo" ou "Termo de
Securitizacdo"

O presente Termo de Securitizagfo de Créditos Imobiliarios da 377°
Série da 1° Emissdo de CRI da Securitizadora.

“Valor de Principal”

Tem o seu significado definido no Considerando (2) deste Termo de
Securitizacdo.

"Valor Nominal Unitario"

Os CRI terdo valor nominal unitdrio de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
na Data de Emissdo dos CRI.

"Valor Retido" A soma dos recursos recebidos do dia [° até o rL'l]timo dia do més
anterior a Data do Repasse (més fechado) existent¢ em cada Conta de |/
Recebimento, em virtude do pagamento dos Direi%ps Credit6rios, em/
i
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cada Data de Verificagéo, acrescidos de todos os rendimentos liquidos
decorrentes de Investimentos Autorizados até a Data do Repasse, e
descontados de todas as taxas e tarifas de manutengiio das Contas de
Recebimento do dia 1° até o ultimo dia do més anterior a Data do
Repasse (més fechado).

“Vortx” Tem o seu significado definido no Predmbulo deste Termo de |
Securitizacfo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Pelo presente Termo, a Securitizadora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, descritos na Clausula Terceira abaixo, aos CRI objeto
desta Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS, DA CCI E DA CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS

3.1.  Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo tém valor nominal de R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais), na Data de Emissio dos CRI.

3.2. Encontra-se na CCB as datas de pagamento da Remuneragfo e da Amortizagdo de Principal,
inclusive os percentuais de amortiza¢3o.

3.3. Os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB foram transferidos & Securitizadora pela BR Partners,
nos termos do Contrato de Cessio.

3.4. Apds a cess@o mencionada na Clausula 3.3 acima, a CCI representativa da totalidade dos Créditos
Imobiliarios foi emitida pela Securitizadora, sob a forma escritural e se encontra custodiada pela
Instituigdo Custodiante, tendo sido a CCl devidamente registrada na CETIP, na forma prevista nos
paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.

3.5. A Securitizadora pagard & BR Partners o Prego de Aquisicdo pela aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios, conforme disposto na Clausula 4 do Contrato de Cesséo.

3.6. A Devedora podera substituir ou acrescentar sociedades de proposito especifico 2 lista constante do
Anexo 1, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleta Geral de Titulares dos qtl, desde que (1) V

sociedade substituta ou a ser acrescida seja uma subsididria direta ou indireta Devedora; (ii)
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Empreendimento Imobilidrio desenvolvido pela sociedade substituta ou a ser acrescida tenha finalidade
exclusivamente habitacional; e (iii) a sociedade substituta ou a ser acrescida apresente documento pelo
qual tenha se comprometido a aderir expressamente a todas as obriga¢des constantes da CCB, incluindo,
mas ndo se limitando a, todas as obriga¢des referentes a declaragdes, garantias, indenizagio e demais
obrigagdes de fazer constantes na CCB.

3.6.1 No caso de substituicio de sociedade de propésito especifico, 0s custos futuros de obras
dos empreendimentos desenvolvidos pelas sociedades substitutas que serfio objeto do Emprestlmo
deverdo ser iguais ou maiores que o valor da CCB.

3.6.2 O acréscimo ou substitui¢do de sociedades sera feito mediante o envio de notificagio, por
escrito, pela Devedora e pela sociedade de propdsito especifico detentora do empreendimento
imobiliario acrescido ou substituto, ao credor dos créditos imobilidrios quando do envio da
notifica¢do, conforme modelo constante do Anexo V da CCB, acompanhada dos documentos
comprobatérios do cumprimento dos requisitos estabelecidos na Clausula 3.6, sendo certo que a
sociedade substituta ou a ser acrescida passara a integrar 0 Anexo I em até 15 (quinze) dias
contados da data da notificagdo, exceto se houver manifestagdo em contrario por parte do credor,
exclusivamente em razdo do comprovado ndo atendimento dos requisitos da Clausula 3.6, acima.

3.7. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, em garantia ao fiel e pontual cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, as SPE Fiduciantes, em caréter irrevogével e irretratavel, cederam e transferiram
fiduciariamente a Securitizadora em garantia: (i) a propriedade fiducidria, o dominio resoltivel e a posse
indireta, livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou restrigdes, dos direitos creditérios
futuros, oriundos dos instrumentos particulares de venda e compra de imével (“Contratos de Compra e

Venda™) que vierem a ser firmados pelas SPE Fiduciantes com terceiros compradores (“Devedores
Finais™), para comercializagdo das unidades listadas no anexo I do Contrato de Cessido Fiducisria
(“Direitos Creditérios Futuros™), integrantes dos empreendimentos imobilidrios para fins habitacionais

também listados no anexo [ ao Contrato de Cessdo Fiducidria (“Lotes Estoque™), bem como os Direitos
Creditorios Futuros oriundos de quaisquer novos Contratos de Compra e Venda de Lotes Estoque que
venham a ser objeto de distrato ou recompra, por qualquer motivo; (ii) a propriedade fiduciaria, o dominio
resolivel e a posse indireta, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes, dos
direitos creditdrios existentes na presente data, de titularidade das SPE Fiduciantes, oriundos dos
Contratos de Compra e Venda das unidades listadas no anexo Il ao Contrato de Cessdo Fiducidria
(“Direitos Creditérios Existentes” e, em conjunto com os Direitos Creditérios Futuros, os “Direitos
Creditdrios”), integrantes dos empreendimentos imobilidrios para fins habitacionais também listados no

anexo Il ao Contrato de Cessdo Fiducidria (“Lotes Vendidos”, sendo que os Lotes Estoque e os Lotes
Vendidos serdo conjuntamente designados “Lotes™), bem como os Direitos Creditdrios oriundos de
quaisquer novos Contratos de Compra e Venda de Lotes Vendidos que venham a ser objeto de distrato ou
recompra, por qualquer motivo; e (iii) todas as receitas acessorias assaciadas ou decorrentes dos Contratos
de Compra e Venda dos Lotes Estoque e dos Lotes Vendidos, incluindo, sem limitacio, os direitos sobre a

alienagdo fiducidria dos Lotes em garantia aos respectivos Contratos de Compra e Yenda, quando for
caso, bem como os encargos, as atualizagdes monetdrias e 0s juros moratdrios.
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3.8. As importancias recebidas em razdo da Cessdio Fiducidria, oriundas do pagamento dos Direitos
Creditérios, acrescidos de todos os rendimentos liquidos decorrentes de Investimentos Autorizados
(conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria) até a Data do Repasse, e descontados de todas as
taxas e tarifas de manuten¢do das contas correntes das SPE Fiduciantes, serdo integralmente utilizadas
para amortizagéo extraordindria do Valor de Principal da CCB, até a sua liquidaggo final, nas condigdes
convencionadas na CCB e de acordo com os procedimentos descritos no Contrato de Cessdo Fiducidria,
ndo sendo liberados para a Devedora quaisquer valores decorrentes dos Direitos Creditérios até que as
Obrigagdes Garantidas sejam integralmente pagas.

3.9. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, a Devedora deve enviar uma notificacdo por e-mail a
Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de cada Data de Verificagdo, que € o tltimo Dia Util
do més anterior a cada data de pagamento da Remuneragio da CCB. informando a soma dos recursos
existentes em cada conta de recebimento de titularidade de cada uma das SPE Fiduciantes, em virtude do
pagamento dos Direitos Creditorios na Data de Verificag¢do (“Valor Retido™). No 3° (terceiro) Dia Util
anterior a cada data de pagamento da CCB (“Data de Repasse™), as SPE Fiduciantes transferirio o Valor
Retido existente na respectiva conta de recebimento na Data de Verificagdo imediatamente anterior para a
Conta Centralizadora de titularidade da Securitizadora, para amortizagio extraordindria do Valor de
Principal da CCB, por conta e ordem da Devedora, sub-rogando-se na parcela do crédito paga, nos termos
do art. 346 e seguintes do Cdédigo Civil Brasileiro. Em cada data de pagamento da Remuneragio da CCB
(i) a Devedora realizara, com recursos proprios, o pagamento da Remuneragio da CCB na data de
pagamento em questfo, e (ii) a Securitizadora utilizara os recursos recebidos na Data de Repasse para
amortizagdo extraordindria do Valor de Principal da CCB, reduzindo assim o saldo devedor da CCB.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios representados
integralmente pela CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

4.1.1. Série: A Emissdo sera realizada em série unica, que corresponde a 377° série da 1?
Emissédo de CRI da Securitizadora.

4.1.2. Quantidade de CRI: Serdo emitidos 8.000 (oito mil} CRIL.

4.1.3. Valor Total da Emissdo: R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na Data de Emissdo
dos CRI ("Valor Total da Emisséo").

4.1.4. Valor Nominal Unitério: R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emiss&o dos CRI.

4.1.5. Remuneracfo: Os CRI serdo remunerados por 100% da Taxa DI adicignada dos Juros, nos
termos da Clausula 4.1.11 abaixo.
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4.1.6. Data e Local de Emissdo dos CRI: Para todos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI ¢
em 12 de setembro de 2016. O local de emisséo € a cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

4.1.7. FEorma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela CETIP, quando estiverem eletronicamente custodiados na
CETIP. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato
em nome do Titular de CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informagdes prestadas pela
CETIP.

4.1.8. Preco e Forma de Integralizacdo: Os CRI serfio integralmente subscritos e integralizados
por um prego de integralizagdo correspondente ao seu Valor Nominal Unitario, na Data de
Integralizacdo dos CRI, em moeda corrente nacional.

4.1.9. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido entre a Data
de Emissdo dos CRI e a Data de Vencimento dos CRI, totalizando 5482 (cinco mil, quatrocentos e
oitenta e dois) dias corridos.

4.1.10. Datas de Pagamento: os pagamentos serdio feitos, (i) a titulo de Remuneragio, conforme
datas definidas no Anexo Il ao presente Termo de Securitizagdo ou, caso a referida data ndo seja

um Dia Util, no Dia Util imediatamente subsequente, e (ii) a titulo de Amortizagdo de Principal,
na Data de Vencimento. O Anexo III ao presente Termo de Securitizagdo contém o Cronograma
de Pagamentos, com todas as datas de pagamento da Remunerag¢fio e da Amortizagdo de Principal
("Datas de Pagamento"), sendo o primeiro pagamento da Remuneragéio dos CRI devido em 18 de
outubro de 2016.

4.1.11. Remuneracio ¢ Pagamento da Remuneracéo:

4.1.11.1, Os CRI fardo jus & Remuneragéo equivalente a variagdo acumulada de 100% (cem
por cento) das taxas médias didrias dos Depésitos Interfinanceiros DI de um dia, over extra grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
e divulgada pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua péagina na internet
(www.cetip.com.br) — Taxa DI, acrescida exponencialmente de spread de 2,15% (dois inteiros e
quinze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

4.1.11.2. A Remuneragdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario desde a data de
desembolso da CCB ou da data do dltimo pagamento da CCB até a data de vencimento da CC
de acordo com a férmula abaixo:

] = VNex (Fatorjuros — 1) M
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Sendo que:

J = valor unitrio da Remuneragio devida a cada Data de Pagamento, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario de cada CRI da Data de
Integralizagdo ou apds a data da ultima amortizagdo, ou incorporagio de juros, se houver,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;
FatorJuros = FatorDIxFatorSpread

Fator DI = produtério das Taxas DI, da data de desembolso da CCB ou da tltima data de
pagamento da Remuneragdo estabelecida na CCB, inclusive, até a proxima data de pagamento da
Remuneragio estabelecida na CCB, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = 1—[(1 + TDI})

k=1
Sendo que:

n = ndmero total de Taxas DI consideradas na apuragio do produtdrio, sendo “n” um numero
inteiro, representando o niimero de Dias Uteis entre a data de desembolso da CCB (inclusive) ou
da ultima data de pagamento da Remunerago estabelecida na CCB, inclusive, conforme o caso,
até a proxima data de pagamento da Remuneragio estabelecida na CCB, (exclusive);

k = numero de ordem das Taxas DI, variando de | até n;

TDI, = fator da taxa DI, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, da seguinte
forma:

TDI Dhe = 1
k (100

Sendo que:
DI, = Taxa DI de ordem k divulgada pela CETIP, vélida por | (um) Dia Util (overnight), uti]izada/

com 2 (duas) casas decimais;
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Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

DP

Spread N 1)25_2

FatorSpread = ( 100

Sendo que:
Spread = 2,1500 (dois inteiros e quinze centésimos); e

DP = nimero de Dias Uteis entre a data de desembolso da CCB, ou do dltimo pagamento da
Remuneragdo estabelecida na CCB, inclusive, e data do calculo, exclusive, sendo “DP” um
numero inteiro.

Observagoes:

(i) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado
pela CETIP;

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento, assim como seu produtorio;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDI,), sendo que a cada fator acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por
diante até o Gltimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi) Sempre decorrerd | (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos referentes aos
Créditos Imobilidrios pela Securitizadora e o pagamento de quaisquer de suas obrigagdes
estabelecidas neste Termo aos Titulares dos CRI, seja em virtude de resgate antecipado,
amortizagdo extraordinaria, Evento de Vencimento Antecipado e/ou pagamento do Valor de
Principal e/ou Remuneragdo, conforme disposto no Cronograma de Pagamentos constante do
Anexo 11l ao presente Termo.

4.1.11.3. Pagamento do Valor Principal: O pagamento do Valor Principal sera realizado na Dat
de Vencimento dos CRI.
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4.1.11.4. Se na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Devedora ndo
houver divulgacdo da Taxa DI pela CETIP, sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada, nio
devendo ser realizado qualquer ajuste na taxa aplicada quando da divulgagdo posterior da Taxa DI
que seria aplicavel e, consequentemente, ndo ocorrendo nenhuma compensacdo no CRI.

4.1.11.5. Nas hipoteses de extingdo, congelamento ou suspensio da Taxa DI, a
Securitizadora utilizara, para apuragfo dos valores devidos em razdio dos CRI, conforme o caso,
seu substituto legal ou, na falta deste, a Taxa SELIC — taxa de juros média ponderada pelo volume
das operagdes de financiamento por um dia, lastreadas em titulos piblicos federais, apurados pelo
Sistema Especial de Liquidagio e Custodia — SELIC.

4.1.11.6. No caso de extingdo, congelamento, suspenso ou ndo divulgagio da Taxa SELIC,
devera a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciério e a Devedora, mediante consenso,
uma nova forma de remuneragdo equivalente e deverdo submeter o acordo & aprovagio dos
Titulares dos CRI, por meio de convocagdo de Assembleia de Titulares dos CRI em até 30 (trinta)
dias contados da data em que nenhum dos indices listados acima estiver disponivel. Caso (a) haja
a aprovagdo para tanto pela maioria simples dos detentores dos CRI em Circulagéo presentes &
Assembleia de Titulares dos CRI, tal nova remuneragfo aplicar-se-a a remuneragio seguinte; (b)
ndo haja consenso na definicdo da taxa durante a Assembleia de Titulares dos CRI, nova
Assembleia de Titulares dos CRI devera ser convocada para definicio.

4.1.12. Amortizacdo Extraordindria ou Resgate: A Securitizadora realizard a amortizagiio
extraordinaria parcial ou resgate integral dos CRI nas hipdteses de (i) pagamento antecipado

facultativo dos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB, o que poderd ocorrer, a critério da
Devedora e sem necessidade de anuéncia dos Titulares de CRI, nos termos da Clausula 4 da CCB,
e (ii) amortizagdo extraordinaria dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB, o que podera
ocorrer, sem necessidade de anuéncia dos Titulares de CRI, nos termos da Clausula Quarta do
Contrato de Cessdo Fiducidria e da Clausula Terceira deste Termo. A amortizacio extraordinaria
parcial ou resgate dos CRI serd realizada de acordo com os moldes operacionais da CETIP.

4.1.12.1. A Cldusula 4 da CCB prevé a possibilidade de pagamento antecipado da CCB pela
Devedora, de forma parcial ou total, a partir do dia 15 de abril de 2018. Nesta hipdtese, caso a
Devedora opte por realizar o pagamento antecipado, a Securitizadora deverd pagar
antecipadamente o saldo do Valor de Principal dos CRI, acrescido da Remuneragio, além de
pagar um prémio, que ndo podera ser negativo, cujo valor maximo seréd equivalente a 0,5% (meio
por cento) sobre o valor total pago antecipadamente, caso o pagamento antecipado ocorra em 13
de abril de 2018, sendo reduzido linear e proporcional por dias decorridos entre a referida data e
15 de outubro de 2021. Caso o pagamento antecipado ocorra apods 15 de outubro de 2021, nido
havera o pagamento do prémio.

4.1.12.2. Para realizar o pagamento antecipado, a Securitizadora e o Agente Fiduciario deverdo
enviar uma notificago aos 6rgdos responsaveis pela custodia dos CRI do respectivos Titulares do
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CRI com, no minimo, 25 (vinte e cinco) dias de antecedéncia da data prevista para tal pagamento,
na qual devera informar (i) se o pagamento antecipado sera total ou parcial, indicando, no caso de
liquidagéo parcial. o valor a ser amortizado; e (ii) a data de seu pagamento.

4.1.12.3. Os CRI serdo amortizados extraordinariamente pela Securitizadora de forma
proporcional ou resgatados de forma integral, conforme o pagamento antecipado pela Devedora
seja referente a totalidade ou parte do Valor de Principal da CCB e Remuneragio. Os CRI
resgatados de forma integral pela Securitizadora nos termos aqui previstos serdo cancelados.

4.1.12.4. Todos os recursos decorrentes do pagamento antecipado total ou parcial da CCB
deverdo ser integralmente utilizados pela Securitizadora para o correspondente pagamento do
resgate total dos CRI ou amortizagfio extraordindria dos CRI, alcangando, proporcionalmente e
indistintamente, todos os CRI.

4.1.12.5. Em caso de pagamento antecipado parcial, sera observado o periodo de 30 (trinta) dias
entre a data do pagamento antecipado parcial anterior e a data do préximo pagamento antecipado.

4.1.12.6. O pagamento antecipado parcial devera ser realizado em valor de, no minimo,
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou, ainda, o valor correspondente ao saldo devedor total
da divida a época do pagamento antecipado, se inferior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

4.1.12.7. As amortizagdes extraordinarias previstas nas Clausulas 3.8. € 3.9. acima, decorrentes
da utilizagdo das importancias recebidas em razio da Cessdo Fiduciaria pelas SPE Fiduciantes,
ndo serdo sujeitas as restri¢des, encargos ¢ demais disposi¢des das Clausula 4.1.12.1 e seguintes.

4.1.13. Vencimento Antecipado: No caso de decretagdo de vencimento antecipado da CCB, a
Securitizadora devera resgatar integralmente os CRI. As hipoteses de vencimento antecipado da
CCB, previstas na Clausula 6 da CCB, sdo ("Evento de Vencimento Antecipado dos CRI™):

a. pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal ou decretagdo de faléncia da
Devedora e/ou Avalista e/ou SPE Fiduciantes , direta ou indiretamente, ou qualquer procedimento
andlogo que venha a ser criado por lei;

b. pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Devedora e/ou Avalista
e/ou SPE Fiduciantes , independente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo Juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por

lei;

c. liquidagdo ou dissolugdo da Devedora e/ou da Avalista e/ou das SPE Fiduciantes ou
qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

d. cancelamento, revogacio ou rescisdo dos Documentos da Operagdo,,sem a observincia d{
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Seus termos;

e. sentenga transitada em julgado prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a
ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer dos Documentos da Operagio:

f. ndo pagamento pela Devedora de qual(is)quer valor(es) devido(s) ou obrigagdes
pecuniarias devidas ao credor da CCB, relacionados &8 CCB e a Operagio de Securitizagdo, nas
datas previstas, nfo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data devida ou da
competente notificagdo que expressamente determinar prazo diferente:

. vencimento antecipado ou inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigagdes
financeiras da Devedora e/ou Avalista e/ou SPE Fiduciantes, no mercado nacional e internacional,
em valor individual ou agregado superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), exceto se
cancelado ou sanado pela Devedora no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de
vencimento da obrigagéo;

h. protesto de titulos contra a Devedora e/ou Avalista, e/ou SPE Fiduciantes , cujos valores
individuais sejam superiores a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou cujos valores, no
agregado, excedam a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), cuja devida e tempestiva
comprovagdo de sustagdo, cancelamento, suspensio dos efeitos ou pagamento ndo for apresentado
ao credor da CCB no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar do recebimento da notificagdo do
protesto;

i caso as declaragdes realizadas pela Devedora, pelas SPE Fiduciantes e/ou Avalista sejam
falsas, enganosas, incorretas, incompletas ou insuficientes;

J- falta de cumprimento por parte da Devedora, durante a vigéncia da CCB e desde que
devidamente comprovada, de leis, normas e/ou regulamentos, inclusive ambientais, que afetem ou
possam afetar de forma material, a capacidade da Devedora de cumprir fiel ¢ integralmente com
suas obrigagdes previstas na CCB, desde que referida falta de cumprimento nio seja sanada no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data em que tal fato foi constatado, ou no prazo estipulado
pela autoridade competente, se inferior;

k. aplicar irregularmente os recursos oriundos da CCB ou utilizd-los em destinag8o diversa
da definida na CCB;

1. descumprimento pela Devedora e/ou Avalista e/ou SPE Fiduciantes de qualquer obrigacgio
ndo pecuniaria prevista na CCB e nos demais Documentos da Operagdo, que (i) ndo seja
devidamente sanada no prazo de cura especifico; ou (ii) em néo havendo prazo de cura especifico,
nio seja devidamente sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteif a contar da data
descumprimento;
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m. ndo cumprimento tempestivo de decisdo judicial transitada em julgado, arbitral ou
administrativa contra a Devedora e/ou Avalista e/ou SPE Fiduciantes, cujo valor individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milh&es de reais) ou o equivalente em
outras moedas;

n. arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora, cujo valor, individual seja superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou cujos valores no agregado excedam a
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo
de até 15 (quinze) dias, contados da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido
comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado tempestivamente ou substituido
por outra garantia, de modo relevante, que seja aceitavel a exclusivo critério do credor da CCB;

0. mudanca ou alterago no objeto social da Devedora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes
em relagéo as atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora;

o caso os membros da Familia Verdi deixem de deter, direta ou indiretamente, 50%
(cinquenta por cento) mais | (uma) agdo de emissdo da Devedora. Para os fins desta alinea,
entende-se por “membros da Familia Verdi”, em conjunto — formado por todos ou parte dos
membros - ou individualmente, os Srs. Waldemar Verdi Janior, Giuliano Finimundi Verdi,
Alessandra Escobar Verdi, Beny Maria Verdi Haddad, Ena Lucia Escobar Verdi Caldeira, Maria
[gnez Escobar Verdi, Rosy Lavinia Roquette Verdi, bem como seus descendentes e ascendentes;

qg. pagamento de dividendos, juros sobre o capital préprio ou qualquer outra participagfo no
lucro prevista no Estatuto Social da Devedora, caso a Devedora esteja inadimplente com as
obriga¢des pecunidrias descritas na CCB, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des;

r. nio cumprimento de qualquer dos seguintes indices Financeiros (conforme definido
abaixo) pela Devedora, a serem calculados pela Devedora e verificados trimestralmente pelo
Agente Fiducidrio no ambito da Operagdo de Securitizagdo de acordo com as informagdes
trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela Devedora. Caso a Devedora passe a néo
cumprir os indices Financeiros, abaixo definidos, em decorréncia Gnica e exclusivamente de
alteragdes de entendimentos e normas contabeis que passarem a vigorar apds a emissio da CCB,
desde que devidamente comprovados, a Devedora, a fim de que se evite o descumprimento dos
indices Financeiros, devera apresentar ao Agente Fiduciario os indices Financeiros calculado
com base nos entendimentos e normas contdbeis praticados no momento da emissdo da CCB/
apontando, neste caso, quais foram as variaveis afetadas pela nova norma;

M) “Indice 17 \
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(Divida Liquida + Terrenos a pagar — Terrenos a Receber — Divida SFH e FGTS) /
Patriménio Liquido < 0,7

(i) “Indice 2”

(Total de Recebiveis + Estoque Pronto) / (Divida Liquida + Terrenos a Pagar -Terrenos a
Receber+ custos e despesas a apropriar de imoveis vendidos - Divida SFH e FGTS) < 0
ou>13

Onde:

Terrenos a Pagar: ¢ o valor apresentado na conta contas a pagar por aquisi¢do de terrenos nos
demonstrativos financeiros consolidados, deduzidas as permutas fisicas e financeiras.

Contas a Receber por venda de terrenos: € o valor apresentado na conta contas a receber por venda
de terrenos nos demonstrativos financeiros consolidados.

Divida Liquida: é o somatdrio das dividas da Devedora em bases consolidadas, incluindo
empréstimos e financiamentos com terceiros, emissdes de titulos de renda fixa, conversiveis ou
n#o, no mercado de capitais local e/ou internacional, menos as Disponibilidades.

Disponibilidades: s&o os montantes de caixa e de fundo mantidos em contas bancéarias e em
aplica¢@es financeiras de liquidez imediata excluidas aplicagdes financeiras compromissadas com
a 1" emissdo de debéntures, bem como qualquer outra aplicagfo financeira conferida em garantia
de novas operagdes de financiamento imobiliario.

Divida SFH e FGTS: significa financiamento que satisfaga pelo menos uma das seguintes

condigdes: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de Habitag#o; (ii) contratado
na modalidade “Plano Empresario”; ou (iii) recursos captados junto ao FGTS por meio da emissdo
de titulos. nos termos previstos na Circular CEF N° 465, de 1° de abril de 2009 (ou outra norma
que venha a substitui-la de tempos em tempos), incluindo neste sentindo a 1* emissdo de
debéntures da Devedora

Patriménio Liquido: corresponde ao Patriménio Liquido da Devedora incluindo a conta de

participacdo de acionistas ndo controladores.
Total de Recebiveis: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo

da Devedora, refletidos ou ndo nas demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora,
conforme indicado nas notas explicativas as demonstragdes consolidados da Devedora, em fungdo
da pratica contabil aprovada pela Resolugso do Conselho Federal de Contabilidade.

Custos e despesas g apropriar de imdveis vendidos: sdo os indicados nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras da Devedora em bases consolidadas.

Estoque Pronto: é o valor apresentado na conta “estoques” do balango patrimonial consolidado da
Devedora como “unidades concluidas™.

s. inadimplemento ou falta de medidas legais e/ou judiciais requeridas para o ndo pagamento
de qualquer divida liquida certa e exigivel ou qualquer obriga¢do de pagar, segundo qualquer
acordo do qual seja parte como mutuaria ou avalista, cujo valor, individual ou agregado, sej
superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou seu equivalente |gm outras moedas:;
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t. caso, por qualquer motivo, a emissdo dos CRI lastreados na CCB seja suspensa ou
cancelada pela CVM ou em hipétese de descaracterizagdo do lastro dos CRI;

u. ndo renovagdo, cancelamento, revoga¢io ou suspensio de autorizagdes, concessdes,
subvengdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, que impossibilitem o regular exercicio da
atividades desenvolvidas pela Devedora;

V. s¢ for movida qualquer medida judicial, extrajudicial ou administrativa, que, desde que
devidamente justificado, possa afetar os direitos do credor da CCB, caso estes nfio sejam
reparados em até 60 (sessenta) dias;

Ww. a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a terceiros os direitos e
obrigac¢des assumidos nos termos da CCB, sem a prévia anuéncia do credor da CCB;

X. por qualquer forma, a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios objeto do Contrato de
Cessdo Fiduciaria ou qualquer outra garantia real que venha a ser prestada no dmbito da CCB seja
objeto de alienagdo, promessa de alienagdo ou constitui¢do de novos dnus ou gravames, sem o
prévio e expresso consentimento do credor da CCB;

y. se ndo for comprovado o registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria nos Cartérios de
Registro de Titulos ¢ Documentos competentes, nos termos da Cldusula Terceira do Contrato de
Cessdo Fiducidria;

Z. se a Devedora, em cada data de pagamento da CCB, n#o realizar, com recursos préprios, o
pagamento da Remuneragdo da CCB na data de pagamento em questdo, ou se alguma das SPE
Fiduciantes ndo transferir para a Conta Centralizadora a totalidade do Valor Retido existente na
respectiva conta de recebimento de titularidade de cada uma das SPE Fiduciantes, oriundo do
pagamento dos respectivos Direitos Creditorios, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e

aa. desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
brasileira que resulte na incapacidade da Devedora e/ou Avalista e/ou SPE Fiduciantes de gerir
seus negocios, desde que tal desapropriag¢do, confisco ou outra medida afete substancialmente e de
forma adversa a capacidade de pagamento, pela Devedora, de suas obrigacgdes relativas a CCB.

4.1.13.1.  Na ocorréncia de qualquer um dos demais Eventos de Vencimento Antecipado dos
CR1 e nido verificada a eventual cura nos prazos estabelecidos nas respectivas alineas da Clausula
4.1.13 acima, a Securitizadora devera convocar, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento do Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, uma Assembleia dos
Titulares dos CRI para deliberar sobre a declara¢dio do vencimento antecipado e a amortizacg
extraordinaria.
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4.1.13.2. A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI de que trata a Clausula 4.1.13.1 acima
podera optar por nédo declarar antecipadamente vencidas as obrigagdes representadas pela CCB,
mediante deliberagdo: (i) em 1 convocagfo, de Titulares dos CRI que representem, no minimo, a
maioria dos CRI em Circulag#o; e (ii} em 2° convocagdo, de Titulares dos CRI que representem,
no minimo, a maioria dos presentes na assembleia, ficando certo que a referida Assembleia se
instalara na forma descrita na Clausula 11.5 abaixo.

4.1.13.3.  Na hipétese de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula
4.1.13.2 acima, a Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado da CCB e exigir o
pagamento do que for devido.

4.1.134.  Em caso de declaragdo do vencimento antecipado da CCB, a Devedora esta obrigada
a efetuar o pagamento do montante devido, equivalente ao saldo devedor do Valor de Principal da
CCB, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo ou
do ultimo pagamento até a data do efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora, nos termos da CCB, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagéo por escrito a ser enviada pelo credor da CCB a Devedora, sob pena de, em caso
de ndo realizar o pagamento, ficar obrigada, ainda, ac pagamento dos encargos moratérios
previstos na CCB.

4.1.14. Direito de Exigir a Compra: Os Titulares dos CRI terio a opgéo de, individualmente e a
seu exclusivo critério, exigir que a Devedora adquira os CRI por eles detidos (“Direito de Exigir a
Compra”), no todo ou em parte, a cada intervalo de 1 (um) ano, de acordo com os procedimentos
descritos abaixo, sendo que a primeira data de exercicio do Direito de Exigir a Compra serd na
Data de Pagamento de setembro de 2021 e as demais cairdio na Data de Pagamento do mesmo més

dos anos subsequentes (cada uma, uma “Data de Aquisi¢do™).

4.1.14.1. O Direito de Exigir a Compra estabelecido nesta Clausula 4.1.14 acima sera exercido
de acordo com o seguinte procedimento:

a. para exercer o seu Direito de Exigir a Compra, o Titular do CRI deverd enviar uma
notificagdo a4 Devedora com cépia a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, na forma do Anexo IV
ao presente Termo ("Notificacdo de Compra"), com antecedéncia maxima de 30 (trinta) dias e

minima de 15 (quinze) dias de cada Data de Aquisi¢do, por meio de e-mail ou carta registrada
com aviso de recebimento, informando a quantidade dos CRI que devera ser objeto de aquisi¢do
pela Devedora;

b. na Data de Aquisi¢fo, a Devedora providenciara o pagamento do pre¢o de aquisi¢do dos
CRI a cada um dos Titulares dos CRI que exercer o seu Direito de Exigir a Compra, o qual serd
equivalente ao saldo do valor nominal ndo amortizado do CRI, acrescido da

incidente até a Data de Aquisi¢@o em questdo; e
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c. mediante o pagamento do prego de aquisi¢io dos CRI, nos termos desta Clausula 4.1.14,
os Titulares dos CRI cujos CRI foram adquiridos outorgardo 4 Devedora e a Securitizadora a mais
ampla e irrestrita quitagdo com relagdo as obrigagBes da Devedora e da Securitizadora
consubstanciadas nos referidos CRI.

4.1.15. Multa e Juros Moratérios: Na hipétese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI, incidirdo, a partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, i)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso, e (ii) juros moratérios de
12% (doze por cento) ao ano, calculado pro rata die.

4.1.16. Local de Pagamentos: Os pagamentos dos CRI serfo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razdo e a qualquer tempo, os CRI ndo
estejam custodiados na CETIP nas Datas de Pagamento, a Securitizadora deixard, em sua sede, o
respectivo pagamento a disposi¢dio do respectivo Titular de CRI. Nesta hipétese, a partir da
referida Data de Pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagio ou remuneragdo sobre o
valor colocado a disposi¢do do Titular de CRI na sede da Securitizadora.

4.1.17. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento do Titular de CR1 para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Securitizadora,
nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo lhe dara

direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

4.1.18. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento

de qualquer obrigagdo relativa aos CRI, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva Data de Pagamento
de Amortizagdo de Principal e da Remunerago ndo seja Dia Util.

4.1.18.1. Entre o recebimento dos recursos referentes aos Créditos [mobilidrios pela
Securitizadora e o pagamento de suas obriga¢des estabelecidas neste Termo sempre decorrera |
(um) Dia Util, seja em virtude de pagamento antecipado, amortizago extraordinaria, Eventos de
Vencimento Antecipado e/ou pagamento do Valor de Principal e Remuneragfo, conforme
disposto no Cronograma de Pagamentos constante do Anexo 1] ao presente Termo.

4.1.19. Depésito_para Distribuicdio, Negociacio e Custodia Eletronica: Os CRI serdo objeto de
oferta restrita sob o regime de melhores esfor¢os de distribuigdo com a intermediacdo do
Coordenador Lider, institui¢do integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, nos
termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n.° 476. Os CRI serdo depositados para distribuigdo no
mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP, e serdo
negociados no mercado secundério por meio do CETIP 21, administrado ¢ opgracionalizado pe

CETIP, sendo a custédia eletrénica dos CRI realizada por meio da CETIP.
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4.1.20. Destinacdo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscri¢do dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Securitizadora para o pagamento do Prego de Aquisigéo, descrito no Contrato
de Cessdo. O destino final dos recursos captados por meio da CCB serd o financiamento dos
Empreendimentos [mobilidrios, cuja comprovagio serd feita pela Devedora a Securitizadora,
mediante apresentagdo de declaragfio comprobatéria das despesas incorridas e investimentos
efetuados conforme o Anexo [V 4 CCB.

4.1.2]. Regime Fiducidrio: Serd instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios e
seus respectivos acessdrios, nos termos da Clausula Sexta abaixo.

4.1.22. Auséncia de Coobrigacdo: Os CRI s3o emitidos sem qualquer coobrigagdo da
Securitizadora.

4.2. Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados pela Devedora e/ou pelas
SPE Fiduciantes, conforme o caso, diretamente na Conta Centralizadora, nas datas estabelecidas na CCB.

4.3. Classificag@io de Risco: Os CRI desta Emissdo ndo serfo objeto de classificagdo de risco.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

5.1. Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primdrio e negociagdo no mercado
secundario na CETIP, sendo a distribui¢do realizada com a intermediagdo do Coordenador Lider,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Clausula 4.1.19
acima e do artigo 2° da Instrugfio CVM n.° 476.

5.2. Os CRI serdo objeto da Oferta Publica Restrita, em conformidade com a Instru¢dio CVM n.° 476,
sendo esta automaticamente dispensada de registro de distribuigdo na CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrugdo CVM n.® 476.

5.2.1 A Oferta Publica Restrita ¢ destinada apenas a Investidores que atendam as caracteristicas
de investidor profissional, nos termos do artigo 9-A da Instrugdo CVM n.° 539, de 13 de novembro
de 2013 ("Instrucdo CVM n.° 539™).

5.2.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n.° 476, os CRI da Oferta Publica
Restrita serfio ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores profissionais e subscritos
por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais.

5.2.3. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM n.° 476, o inicio da Oferta Publica
Restrita sera informado pelo Coordenador Lider 4 CVM, no prazo de até 5 (cjrico) dias uteis
contados da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida comunicagéo 57/
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encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores (s¢ a pagina da
CVM estiver disponivel) ou por meio de protocolo fisico em qualquer dos enderecos da CVM na
cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro. A Securitizadora e o Coordenador Lider deverdo manter uma lista contendo as informagdes
listadas no §2° do artigo7°-A da Instrugdo CVM n.° 476 durante o periodo de duragio da Oferta
Pablica Restrita.

5.2.4. Os CRI serdo subscritos e integralizados & vista pelos Investidores, em uma (nica data,
devendo os Investidores por ocasido da subscri¢do fornecer, por escrito, declaragdo prevista no
boletim de subscri¢do dos CRI e na declaragio de investidor profissional, atestando que estdo
cientes de que, dentre outras questdes:

[ — a Oferta Piblica Restrita ndo foi registrada na CVM; e

[T — os CRI ofertados estdo sujeitos as restricBes de negociagdo previstas na Instrugio
CVM n.° 476.

5.3. A Oferta Publica Restrita sera encerrada quando da subscrigdo e integralizagio da totalidade dos
CRI pelos Investidores.

5.3.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugio CVM n.° 476, o encerramento da Oferta
Publica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados do seu encerramento, devendo referida comunicag@o ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no anexo I da
Instrucdo CVM n.° 476, caso esta esteja disponivel, ou por meio de protocolo fisico em qualquer dos
enderegos da CVM na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro.

5.4. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Pablica Restrita, somente poderdo
ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa)
dias contados da data de sua subscrigdo ou aquisigio pelos Investidores, que ocorrerd na Data de
Integralizagdo.

5.4.1. Observadas as restrigdes de negociagdo acima e conforme o artigo 15 da Instrugio CVM
n.° 476 e desde que cumpridas todas as obrigagdes prevista no artigo 17 da Instrugdoc CVM n.° 476
pela emissora, os CRI da presente Emiss@o somente poderdo ser negociados entre investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 9-B da Instrugio CVM n.° 539. Ndo sera aplicavel a
restricdo de negociagfio apenas entre investidores qualificados, caso a Securitizadora obtenha o
registro da oferta publica perante a CVM e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e demais regulamentaca
aplicavel. f
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5.5. Observada a Clausula 5.4 acima, os CRI poderfio ser negociados nos mercados de balcéo
organizado e ndo organizado, devendo a Securitizadora cumprir o disposto no artigo 17 da Instrugdio CVM
n.°476.

5.6. Para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo I1I da Instrugdo CVM n.° 414, seguem como
Anexos V. VI e VII ao presente Termo de Securitizag@o, modelo das declaragdes a serem emitidas, nesta

data, pelo Coordenador Lider. pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.

CLAUSULA SEXTA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Em observancia & faculdade prevista no artigo 9° da Lei n.° 9.514, a Securitizadora institui, em
carater irrevogavel e irretratdvel, o Regime Fiduciario sobre (i) os Créditos Imobilidrios, que sdo
expressamente vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, (ii) a Cessfo Fiduciaria, (iii) a CCle (iv) a
Conta Centralizadora, nos termos da declaragfio constante do Anexo VIII deste Termo de Securitizaggo.

6.1.1. O Regime Fiduciario serd efetivado mediante entrega deste Termo na Instituicdo

Custodiante, para registro e custodia conforme previsto no paragrafo unico do artigo 23 da Lei n.°
10.931.

6.2. Os Créditos Imobiliarios, a CCB, a Cessdo Fiduciaria, a CCI e a Conta Centralizadora sujeitos ao
Regime Fiduciario ora instituido sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir
Patrimdnio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes
relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 11 da Lei n.° 9.514.

6.2.1. O Patrimdénio Separado sera composto pela CCB, pela Cessdo Fiducidria, pela CCI, pelos
Créditos Imobilidrios e pela Conta Centralizadora, ¢ destinar-se-a especificamente ao pagamento
dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciério, nos termos do artigo 11 da Lei
n.° 9.514, tratado nesta clausula.

6.3.  Os Créditos lmobilidrios objeto do Regime Fiducidrio responderdo apenas pelas obrigagdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patriménio Separado e respectivos
custos tributérios, conforme previsto neste Termo, estando imunes a qualquer ag¢8o ou execugdo de outros
credores da Securitizadora que ndo seus beneficidrios, ou seja, os Titulares dos CRI, exceto conforme os
termos do artigo 76 da Medida Proviséria n® 2158-35, de 24 de agosto de 2001, que dispdem que: (i) o
regime fiducidrio sobre os CRI e 0 Patrimdnio Separado ndo produzem efeitos em rela¢io aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Securitizadora, e (ii) a totalidade do patriménio da
Securitizadora, inclusive aquele objeto de separagdo, tal como o Patriménio Separado, responde pelo,

débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Securitizadora. (y
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CLAUSULA SETIMA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1. A Securitizadora administrard o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emissdo,
promovendo as diligéncias necessrias & manutengdo de sua regularidade, bem como mantendo registro
contabil independente do restante de seu patrimdnio e elaborando e publicando as respectivas
demonstrag¢des financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n.® 9.514.

7.2. A Securitizadora somente respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio de
finalidade do Patriménio Separado.

7.2.1. Para fins do disposto no item 9 do anexo Il & Instrugdo CVM n.° 414, a Securitizadora
declara que:

(a) acustodia da CCI serd realizada pela Instituigdo Custodiante, cabendo & BR Partners a guarda
e conservacdo da via negocidvel da CCB que deu origem aos Créditos Imobiliarios, bem como o
envio de uma cdpia da CCB & Securitizadora previamente ao registro das CCI;

(b) aarrecadagéo, o controle e a cobranga ordindria dos Créditos Imobilirios sdo atividades que
serdo realizadas pela Devedora ou pelas SPE Fiduciantes e a subsequente distribui¢io aos
Titulares dos CRI sera realizada pela Securitizadora na propor¢fio que detiverem dos referidos
titulos; e

(c) a cobranga dos Créditos Imobiliarios no dmbito de eventual excussio da Cessdo Fiduciaria
em caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios sdo atividades realizadas pela
Securitizadora.

7.3. Com relagdo a administrago dos Créditos Imobiliarios, compete a Securitizadora:

(a) controlar a evolugfio da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as condigdes
estabelecidas na Escritura de Emissdo de CCl; e

(b) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessarias a cobranca de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.

7.4.  Na hipétese de liquidagdo do Patrimdnio Separado e caso os Titulares dos CRI em Circulago
assim deliberem, o Agente Fiducidrio poderd assumir imediatamente a custddia e administragéo
do Patriménio Separado.

7.5. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado néo dard causa a declaragfio de sua quebra. / \/K
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CLAUSULA OITAVA — DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assunciio imediata da administragdo
do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio ("Eventos de Liquidagéo do Patriménio Separado™):

(a) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagéo judicial ou extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperagfio
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo
pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio devidamente
elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(©) decretagdo de faléncia ou apresentag@o de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(d) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagdes pecuniarias devidas a qualquer dos
eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Securitizadora tenha recebido os
valores correspondentes para satisfagiio das obrigagGes pecuniarias devidas pela Devedora conforme
estipulado nas CCB: e

(e) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagfo nfo pecuniaria prevista neste
Termo, néo sanada em até 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario.

8.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagio do Patriménio Separado e
assumida a administra¢@io do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares de CRI
para deliberar sobre a eventual liquidag¢do do Patrimdnio Separado. Tal Assembleia devera ser realizada.
em primeira convocagdo, no prazo de 20 (vinte) dias da publicagdo do edital de convocagdo, e, em
segunda convocagdo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data prevista para a realizagdo da assembleia
em primeira convocagdo. As deliberagdes de referida assembleia serfo tomadas (i) em 1* convocagio, de
titulares dos CRI que representem, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagfo; e (ii) em 2* convocagio,
de titulares dos CRI que representem. no minimo, a maioria dos presentes na assembleia.

8.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 8.2. acima, os Titulares de CRI
deverdo deliberar: (a) pela liquidagdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o
liquidante e determinadas as formas de liquidagfo; ou (b) pela néo liquidagdo do Patriménio Separado,
hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade da administragdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiducidrio ou a nomeagdo de outra instituigdo administradora, fixando-se, em ambos 0s casos, 7/
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condigdes € termos para sua administragio, bem como a remuneragfo da instituicio administradora
nomeada.

8.4. A liquidag@o do Patriménio Separado serd realizada:

() automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipétese de resgate antecipado ou amortizagdo integral dos
CRJ; ou

) ap6s a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento
antecipado em fungfio da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante
transferéncia dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio
(ou a institui¢do administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI1), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacfio da
Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou & institui¢do
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado,
(b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagfo dos créditos oriundos dos
Créditos Imobilidrios que lhe foram transferidos, (¢) ratear os recursos obtidos entre os Titulares
de CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios eventualmente n3o
realizados aos Titulares de CRI, na proporg&o de CRI detidos.

8.5.  Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o regime fiduciario aqui instituido.

8.6. O Agente Fiduciario deverd fornecer a Securitizadora, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis, a partir
da exting@o do regime fiduciario a que esta submetida a CCI, termo de quitagdo, que servira para baixa,
junto a Instituigdo Custodiante da CCI, das averbag¢des que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato
importard, no caso de extingio do Patrimdnio Separado nos termos da alinea *a” da Clausula 8.4. acima,
na reintegragfio ao patriménio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipotese de
extingdo do Patrimdnio Separado nos termos da alinea “b” da Clausula 8.4. acima, os Titulares dos CRI
receberfio os créditos oriundos da CCI e do Patriménio Separado em dagéio em pagamento pela divida
resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI) a restituir prontamente 3 Devedora eventuais créditos que sobejarem a
totalidade dos valores devidos aos Titulares dos CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos ¢
despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiducidrio (ou pela institui¢do administradora que vier 2
ser nomeada pelos Titulares de CRI) com relag@o & cobranga dos referidos créditos derivados da CCl e dfs
demais Documentos da Operagéo.

CLAUSULA NONA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

9.1. A Securitizadora neste ato declara que:
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(i) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por a¢des com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragfio deste
Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios relacionados & Securitizadora e necessarios
para tanto;

(iff)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacBes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor:

(iv) ¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) ndo ha qualquer relagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiducidrio de exercer plenamente suas fun¢des; e

(vi) este Termo constitui uma obrigagéo legal, valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de
acordo com os seus termos e condigdes.

9.2. A Securitizadora informard todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria
Securitizadora, mediante publicagdo no Jornal “O Dia — Sdo Paulo”, ou, na hipotese de ndo circulagdo do
mencionado jornal, em outro jornal de grande circulagdo na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
assim como prontamente informard tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicacéo
por escrito, na forma da Clausula Quinze, abaixo.

9.2.1 A Securitizadora informard imediatamente o Agente Fiducidrio acerca da necessidade de
se manifestar, bem como se obriga a acatar a orientagio de voto exarada pelos Titulares de CR1 na
Assembleia de Titulares de CRI de que trata a Cldusula 11.3. abaixo e demais clausulas deste
Termo.

9.3. A Securitizadora, nos termos do Anexo VI ao presente Termo, se responsabiliza pela exatiddo das
informagdes ¢ declaragbes que presta no presente Termo, ressaltando que analisou diligentemente os
Documentos da Operagdo relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas neste Termo de
Securitizagdo ao Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e
fiel forma e substincia descritos neste Termo, ndo obstante o dever de diligéncia do Agente Fiducidrio,
previsto em legislagdo especifica.

9.4. A Securitizadora notificara imediatamente o Agente Fiducidrio caso tenha conhecimento de que
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, gncompletas
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incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel do homem
ativo e probo, colocar em risco e afetar negativamente o exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos CRI. Nao obstante, a Securitizadora fornecera ao
Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informagdes:

(1) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagéo ou cépia de quaisquer documentos que
razoavelmente lhe sejam solicitados e que estejam em seu poder, permitindo que o Agente
Fiduciario (ou o auditor independente por este contratado), por meio de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de gestdio e posi¢do financeira
referentes ao Patrimdnio Separado, referente & Emissdo;

(i) copia de todos os documentos e informag¢les que a Securitizadora, nos termos, prazos e
condigBes previstos neste Termo de Securitizagdio, comprometeu-se a enviar ao Agente
Fiduciario;

(iii)  em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicagdo, copias dos avisos de fatos relevantes e
atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administragdo ¢ da Diretoria da
Securitizadora que envolvam o interesse dos Titulares dos CRI e que afetem os seus
interesses;

(iv) copia de qualquer notificagiio judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Securitizadora e que seja relacionada aos interesses dos Titulares dos CRI, no maximo, em 05
(cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento;

(v) anualmente, relatorio de gestdo dos Créditos Imobilidrios e posigio financeira dos Créditos
Imobiliarios, acrescido de todos os documentos que comprovem que estd em dia no
cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagio e
ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI, tudo em conformidade com as
solicitagbes feitas pelo Agente Fiducidrio. O referido relatério anual deverd especificar, no
minimo: (i) o valor pago aos Titulares dos CRI no periodo; (ii) o valor recebido da Devedora
no periodo; (iii) o valor previsto para recebimento da Devedora no periodo; (iv) o saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no periodo; e
(vi) o montante existente na conta corrente de titularidade exclusiva da Securitizadora ¢
vinculada exclusivamente aos CRI.

9.4.1 Na hipétese da Clausula 9.4 acima, o Agente Fiduciario comunicara os Titulares dos CRI

acerca da notificagdio recebida da Securitizadora, no prazo de até 2 Dias Uteis a contar do
recebimento da aludida notificaco.

9.5.  Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Termo, b Securitizador, \
cumprira as seguintes obrigagdes dispostas no artigo 17 da Instrugio CVM n.° 476:
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(1 preparar demonstra¢des financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des, e com
as regras emitidas pela CVM;

(i) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(iit) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés)
meses contados do encerramento do exercicio social;

(iv) manter 0s documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial de
computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

v) observar as disposigdes da Instrugdo CVM n.° 358, no tocante ao dever de sigilo e vedagdes a
negociagio;

(vi)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM n.° 358, comunicando imediatamente ao
coordenador lider da Oferta Piblica Restrita; e

(vii)  fornecer as informagdes solicitadas pela CVM,

9.5.1. Sem prejuizo das obriga¢des previstas acima, a Securitizadora se obriga a enviar uma
notificagio aos 6rgdos responsaveis pela custédia dos CRI dos respectivos Titulares dos CRI, nos
termos da Clausula 4.1.12.2 acima, em caso de pagamento antecipado da CCB e consequente
amortizagdo extraordindria, total ou parcial, dos CRI.

CLAUSULA DEZ — AGENTE FIDUCIARIO E REMUNERACAO DA INSTITUICAO
CUSTODIANTE

10.1. A Securitizadora nomeia e constitui a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
como Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeago para, nos termos da lei e do
presente Termo, representar perante a Securitizadora, os interesses da comunhéo dos Titulares de CRI.

10.2. O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a fungfo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢d
previstas na legislacdo especifica € neste Termo;

(i) aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condigdes;
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(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigag¢des aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv)  a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo infringem
qualquer obriga¢do anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além da veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagBes disponibilizadas pela Securitizadora no presente
Termo, incluindo, entre outros aspectos, a constitui¢do do Regime Fiduciario;

(vi) ter verificado a regularidade da constituigdo e exequibilidade das garantias reais e
fidejussorias prestada na CCB, lastro da presente emissdo, mediante a verificacfo das
aprovagOes societdrias do Avalista e das SPE Fiduciantes, bem como as assinaturas dos seus
representantes legais na CCB, no Contrato de Cess#o Fiduciaria e no Contrato de Cessdo, vez
que ndo ha obrigatoriedade contratual do registro da CCB nos cartorios de titulos e
documentos competentes. Isso porque o aval € um instituto exclusivo do direito cambiario
prestado em titulo de crédito que, nesse caso, encontra-se representado pela CCB que é titulo
executivo extrajudicial. No que se refere a cessdo e a Cessdo Fiduciaria, o Contrato de Cesso
e 0 Contrato de Cessdo Fiducidria tornaram-se titulos executivos extrajudiciais, tendo em vista
as assinaturas dos seus representantes legais nos referidos instrumentos particulares, conforme
art. 784 do CPC:

(vii)  ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das
Sociedade por Agdes, para exercer a fungo que lhe é conferida;

(viii)  ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10 da
Instru¢do CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983; ¢

(ix) ndo tem qualquer ligagio com a Securitizadora que o impega de exercer suas fun¢des.

10.3. O Agente Fiducidrio exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo, devendo
permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva
substituicdo.

10.4.  Sao obrigagdes do Agente Fiducidrio:

(i) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagio da
Securitizadora na gestdo do Patriménio Separado;

(i) colocar os Documentos da Operacdo a disposicdo dos Titulares dos CRI no prazo méximo de
02 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tais relatorios, no esgtkitorio principal d
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Agente Fiducidrio, localizado na Rua Ferreira de Araujo, 221, conjunto 93 — Pinheiros — Sdo
Paulo — SP, CEP: 05428-000;

(i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimdnio Separado
caso a Securitizadora n#o o faga;

(iv) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patriménio Separado, a
administragdo do Patrimdnio Separado;

v) promover, na forma prevista neste Termo e nas deliberagdes da Assembleia de Titulares dos
CR1 aliquidagdo do Patriménio Separado;

(vi) proteger os direitos ¢ interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da fungio, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragio dos
seus préprios bens;

(vii)  renunciar & fun¢do na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidio;

(viii) ~ conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia, inclusive aquelas enviadas por
meio magnético, e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

(ix) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificacdes
nas condi¢des dos CRI;

(x) verificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagdes contidas neste
Termo, nos CRI demais documentos da Operagdo de Securitizagdo, conforme disposto no
item (vi) da Clausula 10.2 acima, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(xi) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdio das informagdes obrigatorias,
alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informagdes;

(xii)  convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares de CRI, mediante aniincio publicado

conforme previsto na Clausula Onze abaixo;

(xiii) comparecer 4 Assembleia Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes que lhe foremy)/
solicitadas;
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(xiv) manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI, diligenciando junto com a
Securitizadora;

(xv)  manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informacio que possa vir a
ser de seu interesse;

(xvi)  convocar Assembleia de Titulares de CRI no caso de qualquer inadimpléncia das obrigagdes
deste Termo e na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para deliberar
sobre a forma de administrag@o ou liquidagdo do Patriménio Separado, bem como a nomeagao
do liquidante ou nova administradora do Patriménio Separado;

(xvii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo e todas aquelas impositivas de
obrigagdes de fazer € ndo fazer;

(xviii) conferir o calculo do Valor Nominal Unitario de cada CRI, realizado pela Securitizadora,
disponibilizando-o aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, por meio da central
de atendimento do Agente Fiducidrio e/ou site na internet: http:/www.vortxbr.com:;

(xix)  fornecer, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis, a partir da extingdo do regime fiducidrio a que
estd submetida a CCI, termo de quitagdo a Securitizadora, que servird para baixa, nos
competentes registros de iméveis, das averbagdes que tenham instituido tal regime fiduciario;

(xx)  elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposigdo dos titulares de
CRI, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:
(a) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Termo; (b) eventuais modificacdes dos
Créditos Imobilidrios; (c) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios; e (d)
cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo de
Securitizagdo e dos CRI; e

(xxi)  enviar notificagio aos 6rgdos responsaveis pela custodia dos CRI dos respectivos Titulares
dos CRI, nos termos da Cldusula 4.1.12.2 acima, em caso de pagamento antecipado da CCB e
consequente amortizagdo extraordindria, total ou parcial, dos CRI.

10.5. O Agente Fiducidrio receberd da Securitizadora, as expensas da Devedora, como remuneragéo
pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo, durante o
periodo de vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, o valor de (A) R$6.000,00
(seis mil reais) equivalente a uma parcela de implementagdio e uma parcela semestral, a ser paga ao
Agente Fiducidrio em 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a integralizagdo dos CRI, e (B) R$6.000,00(seis mil reais)
equivalente as parcelas semestrais, a serem pagas nas mesmas datas dos semestres subsequentes até o
resgate total dos CRI, atualizada pela variagio acumulada do indice Geral de Pregos 4 Mercado, dlvulcad/
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pela Fundagio Getulio Vargas ("IGP-M"), ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag#o,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

10.5.1. A remunerag8o definida na Clausula 10.5, acima, continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncia
ndo sanada, remuneragdo esta que serd calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagdo
do Agente Fiduciério.

10.5.2.  Em caso de atraso no pagamento de qualquer remuneragdo prevista na Clausula 10.5,
acima, estara sujeita & multa moratéria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros moratérios  taxa efetiva de 1% (um por cento)
ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia.

10.5.3. No caso de inadimplemento da Securitizadora, todas as despesas em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverdio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI. Tais despesas incluem os gastos com
honordarios advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos, indenizagdes, custas e taxas judiciarias de
agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solugdio da inadimpléncia
enquanto representante dos Titulares de CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI,
bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a
Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas. As parcelas da
remunerag¢8o acima serdo atualizadas pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizaggo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento.

10.5.4.  Os valores referidos acima serfio acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestagio
desses servigos, tais como ISS (impostos sobre servigos de qualquer natureza), CSSL (Contribuicéo
Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigiio ao Programa de Integragdo Social) e COFINS
(Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remunerag@o do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.

10.5.5. O pagamento da remuneragio do Agente Fiducidrio sera feito mediante depésito na conta
corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do dep6sito como
prova de quita¢do do pagamento.

10.6. A Devedora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas tais como, notificagdes, extra¢io
de certiddes, contratag@o de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria
legal aos Titulares de CRI, publicagBes em geral (entre as quais: edital de convocagdo de Assembleia de
Titulares de CRI, ata da Assembleia de Titulares de CRI, anincio comunicando que o felatério anual d

Agente Fiducidrio encontra-se a disposigdo etc.), transportes, alimentagfo, viagens e esﬁdias, desde q@
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tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para
realizar seus créditos, sendo que quaisquer despesas acima de R$5.000.00 (cinco mil reais) devem ser
previamente aprovadas pela & Devedora. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em
até 10 (dez) Dias Uteis apos a entrega a Devedora dos documentos comprobatdrios das despesas
efetivamente incorridas. Igualmente sera ressarcido em caso de despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, assessoria legal. entre outros, observando-se que a
.Devedora serd comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

10.7. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento temporario,
renuncia, intervengdo, liquidacdo, faléncia, de qualquer outro caso de vacancia, ou de descumprimento das
obrigagdes constantes da Clausula 10.4 acima, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao
presente Termo, para que seja eleito 0 novo Agente Fiducidrio.

10.8. O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido por deliberagio em Assembleia dos Titulares de
CRI, nos termos da Clausula Onze abaixo.

10.9. O Agente Fiduciario eleito em substituigdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo.

10.10. A substituicdo do Agente Fiduciario em cardter permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo e de comunicagdo prévia 8 CVM e sua subsequente manifestagdo acerca do atendimento
a0s Tequisitos previstos no artigo 8° da Instrugdo CVM n° 28 e eventuais outras normas aplicaveis.

10.11. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo, somente serdio vélidos quando
previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

10.12. A Instituigdo Custodiante recebera da Securitizadora, as expensas da Devedora, todas as despesas
relativas a Escritura de Emissdo de CCI, bem como as despesas de custédia, registro e uso do terminal das
CCl pela Instituigdo Custodiante, e seus honorérios, e ainda, as despesas relativas 4 manuten¢fo das CCI
nos sistemas de registro e negociagio administrados pela CETIP, bem como as eventuais despesas de
locomogdo das partes para obtencdo das assinaturas dos representantes legais das partes na Escritura de
Emissdo de CCI.

10.12.1. As despesas referentes ao registro e custédia da CCI deverdo ser pagas pela
Securitizadora a Instituicdo Custodiante, as expensas da Devedora, mediante pagamento de uma
linica parcela, a vista, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do registro da CCI, no valor
estimado de R$7.456,00 (sete mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais), correspondente a
0,00932% do valor nominal desta CCI na data de emissdo desta CCI, a titulo de reembolso pelo
registro na CETIP (bem como eventuais variagdes de valor que, desde que\relacionadas
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registro na CETIP e devidamente comprovadas pela Securitizadora e pela Instituigio Custodiante,
serdo também reembolsadas pela Devedora), e de R$5.000,00 (cinco mil reais) a titulo de registro
da CClI pela Securitizadora. Serd devido ainda o valor anual de R$3.000,00 (trés mil reais) a titulo
de custddia da CCl, valor este a ser pago na data mencionada acima e nas mesmas datas dos anos
subsequentes. Sobre os valores de custddia serdo acrescidos os impostos devidos.

10.12.2. Os wvalores mencionados na Clausula 10.12.1 acima, serfo acrescidos dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicio ao
Programa de Integragdo Social), CSLL (Contribui¢iio Social sobre o Lucro Liquido), COFINS
(Contribuig¢dio para o Financiamento da Seguridade Social), IR (imposto de renda) e, o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remunera¢do da Instituigdo Custodiante, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.12.3. Em caso de mora no pagamento de quaisquer despesas no &mbito da Escritura de
Emissdo de CCl, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria a
taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito em atraso, bem como a juros
moratorios & taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor do débito em atraso,
calculados dia a dia.

10.12.4, O pagamento da remuneragdo da Institui¢do Custodiante sera feito mediante
depdsito na conta corrente a ser indicada por esta no momento oportuno, servindo o comprovante
do depdsito como prova de quitagdo do pagamento.

CLAUSULA ONZE - ASSEMBLEIA GERAL

I1.1.  Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares de CRI.

11.2. A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagio.

11.3.  Observado o disposto na Clausula 11.2 acima, devera ser convocada Assembleia de Titulares de
CR1] toda vez que a Securitizadora, na qualidade de credora dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCl1, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos dos Documentos da Operagéio, para que
os Titulares de CRI deliberem sobre como a Securitizadora deverd exercer seu direito frente & Devedora.

11.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 11.3. acima deverd ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra 0 prazo para a Securitizadora manifestar-se j

Devedora, nos termos dos Documentos da Operagéo. A /&
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11.3.2. Somente apds receber do Agente Fiducidrio a orienta¢@o definida pelos Titulares de CRI a
Securitizadora devera exercer referido direito e deverd se manifestar conforme lhe for orientado.
Caso os Titulares de CRI ndo comparegam a Assembleia de Titulares de CRI, ou nido cheguem a
uma defini¢do sobre a orienta¢do, ou ainda o Agente Fiduciario nfo informe a Securitizadora
sobre a orientagdo de voto definida, a Securitizadora devera permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdio, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como
negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a
Securitizadora ou & Devedora qualquer responsabiliza¢do decorrente de auséncia de manifestagio.

11.3.3. A Securitizadora néo prestard qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora nfo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares de CRI por ela
manifestado frente & Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares
de CRI ou a Securitizadora.

11.4.  Aplicar-se-4 & Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n.° 9.514, bem
como o disposto na Lei das Sociedades por Ag¢Bes, a respeito das assembleias gerais de acionistas, em caso
de omissdo deste Termo de Securitizagio.

11.5. A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagio, com a presenga de
Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagio e, em segunda
convocagdo, com Titulares de CRI que representem qualquer nimero.

11.6. Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a
constituigdo de mandatérios, Titulares de CRI ou néo.

11.7.  Seré facultada a presen¢a dos representantes legais da Securitizadora nas Assembleias de Titulares
de CRI.

11.8. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos Titulares
de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

11.9. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberé ao Titular de CRI eleito pelos demais ou
aquele que for designado pela CVM.

11.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em
primeira convocagéo, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, a 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocago, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, a maioria doi

presentes na assembleia. |
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I'1.11. Observado o disposto na cldusula 8.2 acima, as Assembleias de Titulares de CRI serdo realizadas,
em primeira convocagdo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de publicagio do edital,
conforme Clausula 13.1 abaixo, e, em segunda convocagéo, no prazo de 8 (oito) dias a contar da
publicagdo do edital para segunda convocag¢do, caso a primeira convocagdo nio seja instalada na data
prevista na respectiva convocagdo. Ndo se admite que a segunda convocagdo da Assembleia Geral seja
providenciada conjuntamente com a primeira convocagio.

I1.11.1.Ndo obstante a forma de convocagdo acima descrita, na hipotese de insuficiéncia dos
recursos do Patriménio Separado, a Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada
mediante edital publicado por trés vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em jornal de grande
circulagdo utilizado pela Securitizadora, e instalar-se-a, em primeira convocagio, com a presenca
de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo e, em
segunda convocagdo, com qualquer niimero, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria
absoluta desse capital, conforme Art. 14, Paragrafo 2° da Lei 9.514/1997.

11.12. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada

regularmente instalada a assembleia geral dos Investidores a que comparecerem todos os Investidores,
sem prejuizo das disposi¢Ses relacionadas com os quoruns de deliberagio estabelecidos neste Termo.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSAQ
12.1.  Serdo de responsabilidade:
a) da Devedora:
() remuneragdo da Securitizadora;

(i) remuneragdo da Institui¢do Custodiante e do Agente Fiduciario;

(iii) despesas, direta ou indiretamente, por meio de adiantamento, previstas na Clausula 8
do Contrato de Distribuigio;

@iv) despesas com as publica¢des necessdrias nos termos dos Documentos da Operagéo,
bem como de convocagdo e realizacdo de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI;

v) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriméni
Separado; e
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(vi) as despesas com a gestdo, cobranca, realiza¢do e administraco do Patriménio
Separado, outras despesas indispensédveis a administragdo dos Créditos Imobiliarios,
exclusivamente na hipotese de liquidagdo do Patrimdnio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua
administracdo.

b) do Patriménio Separado:

() as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais; e

(i) os tributos incidentes sobre a distribuicio de rendimentos dos CRI.

¢) da Securitizadora: as despesas com o Escriturador € com o Banco Liquidante, bem como as
despesas com a abertura e manuten¢do da Conta Centralizadora.

12.2.  Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo descritos no Anexo
IX a este Termo.

CLAUSULA TREZE - PUBLICIDADE

13.1.  Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocagGes para as
Assembleias de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados na forma de avisos no Jornal “O Dia — S3o
Paulo”, ou, na hipdtese de ndo circulagdo do mencionado jornal, em outro jornal de grande circulagio na
cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, obedecidos os prazos legais ¢/ou regulamentares, sem prejuizo
do disposto na Clausula [1.13 deste Termo.

13.2. As demais informagdes periodicas da Emissdo e/ou da Securitizadora serde disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de InformagGes Periddicas e
Eventuais da CVM.

CLAUSULA QUATORZE - REGISTRO DO TERMO

14.1.  Este Termo de Securitizagdio sera entregue para registro a Instituigdo Custodiante, nos termos do
Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n.° 10.931, para que seja declarado pela Institui¢do Custodiante o
Patriménio Separado a que os Créditos Imobiliarios estdo afetados, nos termos da declaragdo constante d
Anexo VIII deste Termo de Securitizagdo.
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CLAUSULA QUINZE - NOTIFICACOES

15.1. Qualquer aviso, notifica¢io ou comunicagio exigida ou permitida nos termos deste Termo devera
ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal, servi¢o de entrega rapida ou
por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda, postagem paga antecipadamente, ou por
correio eletrdnico, enderegada a outra parte conforme disposto abaixo, ou a outro enderego conforme tal
parte possa indicar por meio de comunicagdo & outra parte.

Se para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n.° 1.374, 14° andar

Sédo Paulo — SP

CEP 01.310-916

Tel.: (11) 4081-4754

E-mail: produtos.bs@grupopan.com

At.: George Verras

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA
Rua Ferreira de Araujo, 221 — conjunto 93

S&o Paulo — SP

CEP:05428-000

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortxbr.com

At.: Flavio Scarpelli e/ou Marina Pafiella

Se para a Devedora:

RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,

Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n®2.500

S&o José Do Rio Preto — SP

CEP 15085-485

Tel.: 11 25057650 | 17 2137 1700

E-mail: flavio.vidigal@rodobensimoveis.com.br / cesar.faim@rodobensimoveis.com.br
At.: Srs. Flavio Vidigal de Capua / Cesar Augusto Signorini Faim

15.2. Toda e qualquer notificagdo ou comunicagio enviada nos termos deste Termo serd considerada
entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo assinado pela parte
destinatéria ou, em caso de transmissio por correio com o respectivo aviso de recebimento, ou, se enviad
por correio eletrénico, na data de envio.
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CLAUSULA DEZESSEIS — RISCOS

16.1. O investimento em CR! envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagdo especifica, que se relacionam tanto 4 Securitizadora, quanto a2 Devedora e
aos proprios CRI objeto desta Emissdo. Os fatores de risco relacionados a Devedora constantes do seu
formulério de referéncia, o qual pode ser obtido no enderego eletrénico da Devedora (ri.rodobens.com.br)
ou endereco eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br), ficam expressamente incorporados a este Termo de
Securitizagdo por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares. O
potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo, bem
como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necesséarios antes de tomar
uma decisdo de investimento.

16.1.1. Riscos Relativos Ao Ambiente Macroecondmico

16.1.1.1. Politica econdmica do Governo Federal - A economia brasileira tem sido marcada

por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam
as politicas monetdrias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram,
no passado, controle de salarios e prego, desvaloriza¢io da moeda, controles no fluxo de
capital e determinados limites sobre as mercadorias € servigos importados, dentre outras.

Nio existe possibilidade de previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negocios, os resultados operacionais €
financeiros e o fluxo de caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas nas politicas pablicas e por fatores como: (a) variagdo nas taxas de cambio; (b)
controle de cdmbio: (c) indices de inflagio; (d) flutuagdes nas taxas de juros; (e) falta de
liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia
elétrica; (g) instabilidade de pregos; (h) mudangas na politica fiscal e no regime tributario; e
(i) medidas de cunho politico, social e econémico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, a Presidéncia da Republica tem poder considerdvel para determinar as
politicas governamentais ¢ atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as
operagdes e o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
modificagdes por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar
esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e
outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os
resultados operacionais da Devedora, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CR
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16.1.1.2. Efeitos da politica anti-inflaciondria - Historicamente, o Brasil teve altos indices

de inflagdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a
especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengdo de
politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de
crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo
Federal, incluindo ajuste§ na taxa de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e agdes para
ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emisso.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, € possivel que os
Créditos Imobilidrios ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o
pagamento dos investidores dos CRI esta baseado na realizagdo destes ativos, isto pode
alterar o retorno previsto pelos investidores dos CRI.

16.1.1.3. Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real - A moeda brasileira tem

historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cadmbio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cdmbio do real frente ao ddlar dos
Estados Unidos da América. Ndo ¢ possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o real € o
dolar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do
real frente ao délar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e,
ainda, a qualidade da presente Emisséo.

16.1.1.4. Efeitos da elevacdo sabita da taxa de juros - O mesmo podemos dizer sobre o
impacto da variagdo das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado, com efeito
desfavoravel aos investidores dos CRI e a Devedora dos Créditos Imobiliarios.

16.1.1.5. Efeitos da retragfio no nivel da atividade econdémica - As operagdes de
financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevagdo no

patamar de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, de seus clientes.

Uma eventual redugio do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto
no balango de pagamentos, o que podera forgar 0 Governo Federal a ter maior necessidade de
captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercadofinternacional, a taxa
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de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagio significativa nos indices de inflacdo
brasileiros e eventual desaceleragio da economia dos Estados Unidos da América podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de
Juros, elevando as despesas com empréstimos ji obtidos e custos de novas captagbes de
recursos por empresas brasileiras.

16.1.2. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

16.1.2.1. O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias
brasileiras € influenciado pela percepgéo de risco do Brasil e de outras economias emergentes
e a deterioragdo dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises de
mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdémicas no
Brasil, as rea¢bes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um
efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos,
como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro.
Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em vérios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos
da América em 2008), os investidores estio mais cautelosos na realizacio de seus
investimentos, o que causa uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captagio de recursos, tanto nacional como estrangeiro,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, € importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais

brasileiro ¢ ocasionar uma redugéo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséo.

16.1.3. Riscos Relativos a Alteragdes na Legislagdo e Regulamentagdo Tributérias Aplicaveis aos
CRI

16.1.3.1. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas naturais estdo
atualmente isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso 11, da Lei n® 11.033, de
21 de dezembro de 2004, assim como isentos do IOF Titulos, isengfes essas que podem
sofrer alteragdes ao longo do tempo.

Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria eliminando a isen¢@o acima mencionada, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incjdentes sobre os
CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagéo aplicacdo d
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legislagdo tributdria por parte dos tribunais e autoridades governamentais, muito embora haja
obrigacdo da Devedora arcar com tais tributos nesses casos, poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Securitizadora recomenda aos Subscritores
que consultem seus assessores tributdrios e financeiros antes de se decidir pelo investimento
nos CRI.

16.1.4. Riscos Relativos a Securitizadora

16.1.4.1. Risco da n#o realizacdo da carteira de ativos - A Securitizadora é uma companhia
emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, cujos patrimdnios s8o administrados separadamente. O Patriménio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Securitizadora podera afetar
negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.
Na hipétese de a Securitizadora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir
a administra¢do dos Créditos Imobiliarios ¢ dos demais direitos e acessorios que integram o
Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderio deliberar sobre as
novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidag8o deste, que
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Securitizadora perante os
Titulares dos CRI.

16.1.4.2. Faléncia, recuperacfo judicial ou extrajudicial da Securitizadora - Ao longo do
prazo de duragdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o
regime fiducidrio e o Patrimbénio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais

contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razio da falta de jurisprudéncia
em nosso pafs sobre a plena eficdcia da afetagfo de patrimdnio, em razdo do que dispde o
artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

16.1.4.3. Nio existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacio - Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse
podera haver perdas por parte dos investidores dos CRI, inclusive decorrentes do dispéndio
de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposi¢des contidas nos Documentos da

Operagio.

16.1.4.4. A capacidade da Securitizadora de honrar suas obricacdes decorpentes dos CRI
depende exclusivamente do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios. - Os C
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sdo lastreados pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobilidrios que foram
cedidos a Securitizadora por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo, tendo sido a CCI
vinculada aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiducidrio, constituindo
Patriménio Separado da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo de Securitizagio
depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagdes assumidas na CCB, em
tempo habil para o pagamento pela Securitizadora dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos adversos em relagdo ao pagamento da Devedora afetara 0 pagamento
dos CRI pela Securitizadora.

16.1.4.5. A capacidade da Devedora de honrar suas obrigagdes - A Securitizadora nio
realizou qualquer analise ou investigagdo independente sobre a capacidade da Devedora, da
Avalista, ou das SPE Fiduciantes de honrar com as suas obriga¢des, cumprir com o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobilidrios ou com as demais obrigagdes descritas nos
Documentos da Operagio.

16.1.5. Riscos Relativos 42 Emissdo dos CR]

E de pleno conhecimento do Investidor a Situagdo econdomico-financeira da Devedora, da
Avalista e das SPE Fiduciantes, bem como os riscos associados & Oferta Restrita, mais
especificamente, mas ndo limitado. aos Créditos Imobilidrios e aos Direitos Creditérios
objeto da Cessdo Fiducidria em garantia das Obrigagdes Garantidas, o que pode levar a
prejuizo ou perda da totalidade do montante investido pelo Investidor na Oferta Restrita, e,
portanto, isenta integralmente a Securitizadora e o Coordenador Lider de qualguer
responsabilidade na Oferta Restrita e na verificagdo dos riscos associados & Devedora, as
SPE, as garantias e ao lastro dos CRI.

16.1.5.1. Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera
afetar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI - Os
CRI sdo lastreados pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A CClI
foi vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, pelo qual foi instituido o Regime
Fiduciario e criado o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos

detidos pela Securitizadora contra a Devedora, que compreendem a Remuneragio e outras
eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem
€Omo 0$ respectivos acessorios.

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizagdo depende integralmente do recebimento das quantias devidas em fungidio dos
Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Deviedora, com
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aqueles descritos nesta Clausula, poderdo afetar negativamente o Patrimonio Separado e,
consequentemente, 0s pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

16.1.5.2. Riscos relativos ao_pagamento condicionado e descontinuidade - As fontes de
recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais

cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar 0 pagamento de eventuais saldos aos investidores dos
CRI.

16.1.5.3. O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI. - Uma vez que o
pagamento da Remuneragdo e do Valor de Principal dos CRI depende do pagamento integral
e tempestivo, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobilidrios, a capacidade de

pagamento da Devedora poderd ser afetada em fungdo de sua situagdo econdmico-financeira,
em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderé afetar o fluxo de pagamentos
dos CRI, sendo que o Investidor realizou ou contratou a realizagio de sua propria pesquisa,
avaliagdo e investigagdo independentes sobre a Securitizadora, Devedora, Avalista, SPE
Fiduciantes e atividades, situagfo financeira e, considerando sua situagio financeira particular
e seus objetivos de investimento, tomou a decisdo de prosseguir com a subscrigdo e
integralizagdo dos CRI. Para tanto, teve acesso a todas as informagdes a respeito da Oferta
Restrita e/ou da Securitizadora, Devedora e Avalista que considera adequadas e suficientes
para a sua decisdo de investimento nos CRI.

16.1.5.4.  Riscos decorrentes dos_critérios adotados pelo originador ou cedente para
concessdo do crédito. O pagamento dos CRI est4 sujeito aos riscos normalmente associados a
concessdo de empréstimos, incluindo, mas néo se limitando a tanto, deficiéncias na analise de
risco da Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pela

Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos
decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal € juros
pela Devedora. Portanto, os critérios utilizados pelo originador dos Créditos Imobiliarios para
conceder o crédito a Devedora poderfio nfio ser suficientes para impedir futuramente a
eventual inadimpléncia da Devedora, o que podera provocar um inadimplemento dos CRI.

16.1.5.5. Riscos inerentes a emissdes em que os iméveis vinculados a créditos imobilidrios
ainda n3o tenham obtido as autorizacdes necessarias para o inicio da sua construcio ou obtido

0 “habite-se” do 6rgdo administrativo. Os Empreendimentos Imobiliarios para os quais serdo
destinados os recursos decorrentes da CCB, conforme o caso, (i) possuem as autorizagdes
necessarias para sua construgfo, mas ainda nio estio concluidos, de modo que ndo receberam
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08 respectivos “habite-se” ou Termo de Verificagio de Obras (“TVQ”), conforme o caso, ou
documento equivalente por parte das autoridades competentes, ou (ii) ainda nfo possuem
quaisquer das autorizagOes necessarias para sua construgdo. A obten¢do das autorizacdes
necessarias para a construgdo dos Empreendimentos Imobiliarios depende da elaboragio dos
projetos relativos aos referidos Empreendimentos Imobilidrios, bem como da aprovagio dos
referidos empreendimentos imobiliarios perante os o¢rgdos publicos competentes. A
elaboragdo dos projetos e a obten¢do das aprovagbes dos Empreendimentos Imobiliarios
perante os orgdos publicos competentes estdo sujeitas a atrasos de diversas naturezas.
Adicionalmente, apds elaborados os projetos e obtidas as autorizagdes necessérias para o
inicio da construgdo. a conclusdo dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma
de obras e a qualidade da mao de obra nas incorporagdes da Devedora dependem de certos
fatores que estdo além do controle da Devedora. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento
de prazos de construgdo e de entrega das obras poderfio prejudicar sua reputagio, sujeita-las a
eventual imposi¢do de indenizagdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios ou justificar o ndo pagamento do pre¢o das unidades
autdnomas pelos compradores/devedores. Tais atrasos podem, ainda, gerar atrasos no
recebimento do fluxo de caixa da Devedora. Ademais, a Devedora pode estar sujeita a custos
excedentes para a construgdo ou, ainda, a condi¢des adversas a construgdo, que poderdo
aumentar os custos de incorporagdo dos Empreendimentos Imobiliarios. Pode haver aumento
nas taxas de juros, no prego dos materiais de construgfio, custo de mio de obra ou quaisquer
outros custos, sendo certo que a Devedora pode nfo conseguir repassar esses aumentos de
custos aos compradores/devedores. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode diminuir a
rentabilidade da Devedora, bem como impactar a solvéncia da Devedora.

16.1.5.6. Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou

determinar a antecipacdo dos pagamentos. A Devedora podera, na forma estabelecida neste
Termo e na CCB, manifestar a Securitizadora, a qualquer momento a partir de 135 de abril de

2018, a sua intengdo de realizar o pagamento antecipado total ou parcial da CCB mediante
notificagdo enviada a Securitizadora constando a data na qual pretende exercer a sua
faculdade de realizar o pagamento antecipado total ou parcial da CCB. Adicionalmente, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, as importincias recebidas em razdo da Cessdo
Fiduciaria, ortundas do pagamento dos Direitos Creditdrios, serdo integralmente utilizadas
para amortizagdo do Valor de Principal das CCB, até a sua liquidacdo final, nas condigdes
convencionadas na CCB e de acordo com os procedimentos descritos no Contrato de Cessédo
Fiduciaria, ndo sendo liberados para a Devedora quaisquer valores decorrentes dos Direitos
Creditorios até que as ObrigagSes Garantidas sejam integralmente pagas. Por fim, os CRI
vencerdo antecipadamente nas hipéteses de vencimento antecipado estabelecidas na CCB. A
ocorréncia do evento acima ou das hipéteses de vencimento antecipado estabelecidas na CCB
acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI. Deste modo, o pré-
pagamento total ou parcial dos CRI pode gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo
obten¢do do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem coi
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dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores 4 mesma taxa
estabelecida para os CRI.

16.1.5.7. Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os Empreendimentos

Imobiliarios - Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os
Empreendimentos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobiliarios relacionados & presente
Emissdo.

16.1.5.8. Risco relacionado ao quérum de deliberagdo em Assembleia Geral de investidores
- Exceto em relagdo a declaragdo de vencimento antecipado do CRI, que obedece o disposto
na Clausula 4.1.13.2 acima, as deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo

aprovadas, em primeira convocagdo, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3
(dois tergos) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagéo, por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, a maioria dos presentes na assembleia, salvo exceg¢des previstas
neste Termo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria
no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo
em Assembleia Geral.

16.1.5.9. Baixa liquidez no mercado secunddrio - Atualmente, o mercado secundario de

certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagfio dos CRI que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI por todo o prazo da Emissdo.

16.1.5.10. Restricio & negociagfo - Os CRI sdo objeto de esforgos restritos de distribuicéo,

nos termos da Instrugdo CVM n° 476, ficando sua negociagdo no mercado secundario sujeita
ao periodo de vedagdo previsto no artigo 13 da citada instrugfo.

16.1.5.11. Credores privilegiados - A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a

afetac@o ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu
pardgrafo inico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Por for¢ca da norma acima citada, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, os
Créditos Imobilidrios e os recursos deles decorrentes poderdo ser alcangaRos por credore
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fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.
Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia. Nesta hipdtese, ¢ possivel que os Créditos Imobiliarios nfio venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

16.1.5.12. Estrutura - A presente Emissfio tem o cardter de “operagdo estruturada”. Desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor.
No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigfo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress, podera haver
perdas por parte dos investidores dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual.

16.1.5.13. Financeiros — Em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro, ha o risco de
falta de liquidez.

16.1.5.14. Auséncia de controle da garantia — Nos termos do Contrato de Cessio Fiduciaria,
os recebiveis cedidos em garantia dos Créditos Imobiliarios serdo pagos pelos respectivos
devedores diretamente em contas de livre movimenta¢do de titularidade das préprias SPE
Fiduciantes, sobre as quais a Securitizadora nfio tem nenhum poder ou controle. Os recursos
oriundos de tais pagamentos serdo posteriormente transferidos pelas SPE Fiduciantes para a
Conta Centralizadora de titularidade da Securitizadora e vinculada ao pagamento dos CRI.
Dessa forma, a Securitizadora ndo exercerd nenhum controle sobre os recebiveis objeto do
Contrato de Cessdo Fiducidria. Adicionalmente, a informagdo consolidada dos valores
transferidos para a Conta Centralizadora serd prestada trimestralmente pelas préprias SPE
Fiduciantes, sem qualquer verificagdo independente pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario. A falta de controle dos recebiveis cedidos fiduciariamente em garantia e dos

fluxos oriundos do seu pagamento representa um risco 4 eficacia da excussio da referida
garantia.

16.1.5.15. Demais riscos - Os CRI estdo sujeitos as variagdes ¢ condigdes dos mercados de
atuacdo da Devedora, que sfo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos
advindos de fatores exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regr

aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral. ?y
16.1.6. Riscos Relativos a Devedora e as SPE
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16.1.6.1. Obrigacdes ambientais - Os Empreendimentos Imobilidrios de titularidade das
SPE, bem como as atividades de construgio dos referidos Empreendimentos Imobiliarios e,
ainda, as atividades de aquisicdo de propriedades e construgio de empreendimentos da

Devedora podem sujeité-las a obrigagdes ambientais. Referidas obrigagSes ambientais podem
ndo ter sido estimadas de forma correta pela Devedora e/ou pelas SPE. As despesas
operacionais das SPE e da Devedora podem ser maiores do que as estimadas devido aos
custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentagdes ambientais existentes e futuras.
Adicionalmente, na qualidade de proprietarias ou de desenvolvedoras dos Empreendimentos,
as SPE e a Devedora podem ser responsabilizadas pela remogdo ou tratamento de substincias
nocivas ou toxicas, inclusive por todos os custos envolvidos. As SPE e a Devedora podem,
também, ser consideradas responsaveis por outros custos potenciais relativos a substincias
nocivas ou toxicas (incluindo multas governamentais e danos a pessoas e propriedades)
existentes nos imoveis onde sdo desenvolvidos os Empreendimentos. Esses potenciais custos
podem ser significativamente altos, podendo afetar adversamente e de forma material as SPE
e a Devedora.

16.1.6.2. A diligéncia juridica teve escopo restrito - O processo de auditoria legal conduzido
perante a Devedora, a Avalista e as SPE Fiduciantes para os fins da Oferta Restrita dos CRI
teve escopo restrito, limitado a analise das autorizagdes da Devedora, da Avalista e das SPE

Fiduciantes necessarias para a celebragdo dos Documentos da Operagdo, e ndo incluiu a
andlise (i) de certiddes administrativas e judiciais da Awvalista; (ii) de algumas certiddes
administrativas e judiciais das SPE Fiduciantes, bem como do contingenciamento dos
processos apontados nas certiddes analisadas; (iii) da existéncia, da regularidade e da
titularidade dos Direitos Creditérios objeto do Contrato de Cessdo Fiducidria; (iv) de
documentos, aprovacdes e autorizagdes relacionados aos Empreendimentos Tmobilidrios; e
(v) quaisquer contratos financeiros da Devedora, da Avalista e das SPE Fiduciantes.

16.1.6.3. Auséncia de notificacio pela Devedora quando da ocorréncia de Evento de
Vencimento Antecipado - A Devedora devera, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da
ocorréncia de todo e qualquer Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 6 da
CCB, notificar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de tal
evento para que a Securitizadora realize os procedimentos de convocagio de Assembleia dos
Titulares dos CRI previstos na CCB e neste Termo de Securitizagfo. A Securitizadora e o
Agente Fiducidrio ndo realizardo procedimentos de verificagdo independente sobre a
ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado e ndo se responsabilizardo por Evento de
Vencimento Antecipado ndo informado pela Devedora dentro do prazo previsto na CCB, o
que podera afetar, por consequéncia, o integral e pontual pagamento dos CRI

16.1.6.4. Nio validacdo das informacgdes referentes aos recebiveis objeto do Contrato de
Cessdo Fiducidria - A Devedora e as SPE Fiduciantes deverdo celebrar um aditamento ao
Contrato de Cessdo Fiduciaria a cada 12 (doze) meses contados da data de sua celebragio,
para prever a inclusdo ou substitui¢do de Contratos de Compra e Venda de Lotes Estoque e
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de Contratos de Compra e Venda de Lotes objeto de cessdo fiducidria em garantia, nos
termos previstos no referido contrato. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio n3o realizarfio
uma verificagdo independente das informages a respeito dos recebiveis que constardo de
cada aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, as quais serfio fornecidas exclusivamente
pela Devedora e pelas SPE Fiduciantes. Por este motivo, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario ndo se responsabilizam por quaisquer inconsisténcias nas informagdes prestadas
pela Devedora e pelas SPE Fiduciantes em relagdo aos recebiveis objeto do Contrato de
Cessdo Fiducidria, tampouco por eventual ineficacia da excussio da Cessio Fiducidria em
virtude da auséncia de atualizagdo do objeto da garantia, o que poderd gerar impacto negativo
para os CRI.

16.1.6.5. Impossibilidade da Securitizadora garantir que o registro do Contrato de Cessdo

Fiducidria e seus aditamentos estejam devidamente formalizados, bem como que as

informagdes a respeito do objeto da referida garantia, constantes dos Anexos | e Il do

Contrato de Cessdo Fiduciaria, estejam devidamente atualizadas - Nos termos da legislagio

aplicavel, o Contrato de Cessdo Fiducidria e seus aditamentos para prever a inclusio ou
substitui¢do dos Contratos de Compra e Venda de Lotes Estoque e os Contratos de Compra e
Venda de Lotes objeto de cessdo fiduciaria em garantia, deverdo ser registrados no cartério
de registro de titulos e documentos competente, em até 40 (quarenta) dias a contar de sua
assinatura, e conter informagéo individualizada a atualizada a respeito do objeto da garantia.
Sendo assim, a garantia objeto do Contrato de Cessdo Fiducidria e seus aditamentos somente
sera aperfeicoada mediante o referido registro e somente podera ser excutido em relagio aos
recebiveis que constarem no correspondente documento registrado. Desta forma, caso haja a
subscricdo dos CRI sem que tenham sido realizados os registros do Contrato de Cessdo
Fiduciaria e seus aditamentos, ou sem que os Anexos I ¢ II estejam devidamente atualizados,
a excussdo da garantia podera ser prejudicada.

16.1.6.6. Impossibilidade de valida¢io dos valores constantes das contas de recebimentos

detidas pelas SPE Fiduciantes - De acordo com a sistematica prevista no Contrato de Cessio
Fiducidria, a Devedora enviard uma notificagdo por e-mail a Securitizadora, em até 2 (dois)
Dias Uteis apos cada Data de Verificagio, informando o valor existente nas contas de
recebimento das SPE Fiduciantes oriundos dos pagamentos dos Direitos Creditérios na Data

de Verificagdo em questio. No 3° (terceiro) Dia Util anterior a cada Data de Pagamento,
cada SPE Fiduciante transferira a totalidade do Valor Retido existente na respectiva conta de
recebimento oriundo do pagamento dos respectivos Direitos Creditérios, para a Conta
Centralizadora de titularidade da Securitizadora, para amortizagéio extraordindria do Valor de
Principal da CCB, por conta e ordem da Devedora, ou demais destinagdes especificadas neste
Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel. A Securitizadora ndo realizard verificagfo
independente com relagdo aos valores transferidos pelas SPE Fiduciantes para a Conta
Centralizadora e, portanto, ndo se responsabilizard por quaisquer inconsisténcias de
informagdes fornecidas pela Devedora nas notificages enviadas. Eventuai$ inconsisténcias
nos valores transferidos pelas SPE Fiduciantes para a Conta Centralizadora ;Xierﬁo impact
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negativamente o percentual a ser amortizado extraordinariamente do Valor de Principal da
CCB.

16.1.6.7. A Cess8o Fiduciaria tem por_objeto recebiveis decorrentes de Contratos de

Compra e Venda de Lotes celebrados com e sem a garantia de alienagfio fiduciria do proprio
Lote - Os recebiveis objeto do Contrato de Cessfo Fiducidria decorrem de Contratos de
Compra e Venda de Lotes celebrados pelas SPE Fiduciantes com os Devedores Finais. Em
alguns desses contratos a SPE Fiduciante apenas transmite a propriedade do Lote ao Devedor
Final apés o pagamento integral do pre¢o. Em outros, a SPE Fiduciante transmite a
propriedade do Lote ao Devedor Final e constitui Alienagio Fiducidria sobre o préprio Lote,
em garantia do pagamento do pre¢o de aquisi¢do. Nos Contratos de Compra € Venda de Lote

que ndo contam com Alienagdo Fiducidria, o inadimplemento do respectivo Devedor Final
tem como consequéncia a rescisdo do contrato e retorno do Lote ao estoque da respectiva
SPE Fiduciante. Nos Contratos de Compra e Venda de Lote que contam com Alienagio
Fiduciaria, o inadimplemento do respectivo Devedor Final leva 4 excussido da garantia de
Alienagdo Fiduciaria, com a consequente venda do Lote em leildo ou consolidacdo do Lote
pela SPE Fiduciante. A Securitizadora somente poderd excutir a garantia de alienagfio
fiduciaria dos Lotes em garantia prestadas pelo Devedor Final no ambito dos Contrato de
Compra e Venda celebrados com Aliena¢do Fiduciaria se, cumulativamente (i) tenha
ocorrido um Evento de Vencimento Antecipado; e (ii) o Devedor Final esteja inadimplente
com suas obrigagdes no dmbito do seu respectivo Contrato de Compra e Venda.

CLAUSULA DEZESSETE - DISPOSICOES GERAIS

17.1.  N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa forma,
nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba
ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obriga¢des da
Securitizadora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rentncia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacio ou modificacdo de
quaisquer outras obrigag¢des assumidas pela Securitizadora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

17.2. O presente Termo de Securitiza¢do ¢ firmado em carater irrevogavel e irretratavel. obrigando as

partes por Si e seus sucessores.

17.3.  Todas as alteragdes do presente Termo somente serfio validas se realizadas por escrito e aprovadas
cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo, e; (ii) pela
Securitizadora.

17.3.1. Adicionalmente, as Partes concordam que este Termo poderd ser alterado,
independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, sempre que ﬁl alteragcdo decorre
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exclusivamente (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagio a normas legais ou
regulamentares, (ii) quando verificado de erro de digitagfio, desde que tais modificagdes n3o
representem prejuizo aos Titulares de CRI, ou ainda (iii) em virtude da atualizagio dos dados
cadastrais, tais como alteragdo na razfo social, enderego ¢ telefone das Partes.

17.4.  Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes,
em boa-f¢, a substituir a disposigdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.5. O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagio de veracidade nas
deliberagdes societdrias e em atos da administragdo da Securitizadora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que Jhe tenha sido encaminhado pela Securitizadora, para se basear nas
suas decisdes. N&o serd ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragéo de tais documentos, que
permanecerdo sob obrigago legal e regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da legislagio
aplicavel.

CLAUSULA DEZOITO - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

18.1.  As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo como o tnico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Termo, renunciando expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

18.2.  Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

O presente Termo ¢ firmado em 3 (trés) vias, de igual teor, forma e validade, na presenca de 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas.

Sdo Paulo, 12 de setembro de 2016.

* ok Kk ok %

[O RESTANTE DA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.]
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Pdgina de Assinaturas 1/4 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 377" Série da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo,
celebrado em 12 de setembro de 2016

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ

VS

Nome:

Nome
Cargo: procurador Cargo:

Aexandre Cappellini S{ivestre Roberto Saka

SUperintendente
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TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

A @Mu@&%é?w

Flavio Scarpelli Souza Cargo: Marina de Oliveira e Pafiella
CPF: 293.224.508-27 CPF:290.319.598-63
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Pdagina de Assinaturas 4/4 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 377° Série da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo,
celebrado em 12 de setembro de 2016
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ANEXO I

Relagdo das SPE Desenvolvedoras

* SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA — UBERABA II — SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.977.335/0002-57, com sede na cidade de S&o José do Rio Preto,
Estado de S&o Paulo, na Av. Francisco das Chagas Oliveira, n° 2500, sala 28E, Higiendpolis, CEP
15085-485 e filial inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.977.335/0001-76, localizada na cidade de
Uberaba, Estado de Minas Gerais, na Av. Alberto Martins Fontoura Borges, n° 407, sala 01, Sdo
Benedito, CEP 38.022-070;

*» TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA - FEIRA DE
SANTANA VI - SPE LTDA ., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.443.315/0002-69, com sede na
cidade de Sdo José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na Av. Francisco das Chagas de Oliveira,
n°® 2500, sala 16B, Higiendpolis, CEP 15.085-485 e filial inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.443.315/0001-88, localizada na cidade de Feira de Santana, Estado da Bahia, na Av. Maria
Quitéria, n® 1160, sala 03, Ponto Central, CEP 44.075-445;

¢ TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA — OURINHOS I — SPE
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.536.136/0001-95, com sede na cidade de Séo Jose do
Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500, sala 16C,
Higiendpolis, CEP 15085-485;

¢ RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 310 — SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n® 11.986.276/0001-07, com sede na cidade de S#o José do Rio Preto, Estado de SZo Paulo, na
Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2500, sala 46E, Higiendpolis, CEP 15085-485;

e RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 392 — SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n®20.185.539/0001-70, com sede na cidade de S#o José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na
Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500, sala 13G, Higienépolis, CEP 15.085-485 e filial
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 20.185.539/0002-50, localizada na cidade de SZo José do Rio Preto,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2.500, sala 38H, Higienépolis,
CEP 15.085-485;

» RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 393 — SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n®20.191.985/0001-97, com sede na cidade de Sio José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na
Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500, sala 14G, Higiendpolis, CEP 15.085-485 e filial
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 20.191.985/0002-78, localizada na cidade de So José do Rio Preto,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500, sala 24H, Higienopolis,
CEP 15.085-485;

¢ RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 394 — SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n® 20.185.640/0001-20, com sede na cidade de S&o José do Rio Preto, Estado de S3o Paulo, na

Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500, sala 15G, Higienopolis, CEP ti%i
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* RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 395 — SPE LTDA.. inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n®20.185.624/0001-38, com sede na cidade de Sdo José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo,
na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2500, sala 16G, Higienépolis, CEP 15.085-485;

» RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 406 - SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°®21.203.764/0001-54, com sede na cidade de S#o José do Rio Preto, Estado de Sio Paulo,
na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2500, sala 34G, Higiendpolis, CEP 15.085-485;

e RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 408 - SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n°. 21.203.769/0001-87, com sede na cidade de Sio José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo,
na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2500, sala 36G, Higiendpolis, CEP 15085-485:

* RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 409 - SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 21.203.588/0001-50, com sede na cidade de Sinop, Estado do Mato Grosso, na Av. das
Embaubas, n® 1947, Setor Comercial, CEP 78.550-110;

* RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 410 - SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n®21.199.928/0001-17, com sede na cidade de Sao José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na
Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500, sala 38G, Higienopolis, CEP 15085-485;

* RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA 411 - SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n®21.199.934/0001-74, com sede na cidade de Sio José do Rio Pr| to, Estado de S&o Paulo,
na Av. Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2500, sala 39G, Higienopolis\ CEP 15.085-485.
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ANEXO I1

Relacdo dos Documentos da Operacio

Cédula de Crédito Bancario n° 5013, emitida pela Rodobens Negécios Imobilidrios S.A.. em
favor da BR Partners Banco de Investimentos S.A., em 12 de setembro de 2016;

Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado entre a BR Partners
Banco de Investimento S.A., a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, a Rodobens
Negocios Imobiliarios S.A. e 0 GV Holding S.A., em 12 de setembro de 2016;

Instrumento Particular de Contrato de Cessdio Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras
Avengas, celebrado entre a Terra Nova Rodobens Incorporadora Imobiliaria — Feira de
Santana IV — SPE Ltda, a Terra Nova Rodobens Incorporadora Imobiliaria — Londrina 11T —
SPE Ltda, a Terra Nova Rodobens Incorporadora Imobilidria — Montes Claros I — SPE Ltda,
a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e a Rodobens Neg6cios Imobiliarios S.A.,
em 12 de setembro de 2016;

[nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios Integral Sem Garantia
Real sob a Forma Escritural e Outras Avengas, celebrado entre a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda.,
em 12 de setembro de 2016;

Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 377 Série da 1* Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, celebrado entre a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagfio, a V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e a
Rodobens Negdcios Imobilidrios S.A., em 12 de setembro de 2016;

Contrato de Coordenagdio, Colocagfio e Distribuigdo Publica, Com Esforgos Restritos de
Colocagdo, sob 0 Regime de Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 377" Série da 1* Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e Outras
Avengas, celebrado entre a BR Partners Banco de Investimentos S.A., a Rodobens Negdcios
Imobilidrios S.A., a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e 0 GV Holding S.A.,
em 12 de setembro de 2016;

Boletim de Subscricdo da 377* Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.
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ANEXO II1

Cronograma de Pagamentos

4 Data de Pag:::n:I: dos Pagamento Tai
Pagamento CCB cRi de Juros (% Amaort.)'
1 17/10/2016 18/10/2016 Sim 0,00000000%
2 16/11/2016 17/11/2016 Sim 0,00000000%
3 15/12/2016 16/12/2016 Sim 0,00000000%
4 16/01/2017 17/01/2017 Sim 0,00000000%
5 15/02/2017 16/02/2017 Sim 0,00000000%
6 15/03/2017 16/03/2017 Sim 0,00000000%
7 17/04/2017 18/04/2017 Sim 0,00000000%
8 15/05/2017 16/05/2017 Sim 0,00000000%
9 16/06/2017 19/06/2017 Sim 0,00000000%
10 17/07/2017 18/07/2017 Sim 0,00000000%
11 15/08/2017 16/08/2017 Sim 0,00000000%
12 15/09/2017 18/09/2017 Sim 0,00000000%
13 16/10/2017 17/10/2017 Sim 0,00000000%
14 16/11/2017 17/11/2017 Sim 0,00000000%
15 15/12/2017 18/12/2017 Sim 0,00000000%
16 15/01/2018 16/01/2018 Sim 0,00000000%
17 15/02/2018 16/02/2018 Sim 0,00000000%
18 15/03/2018 16/03/2018 Sim 0,00000000%
19 16/04/2018 17/04/2018 Sim 0,00000000%
20 15/05/2018 16/05/2018 Sim 0,00000000%
21 15/06/2018 18/06/2018 Sim 0,00000000%
22 16/07/2018 17/07/2018 Sim 0,00000000%
23 15/08/2018 16/08/2018 Sim 0,00000000%
24 17/09/2018 18/09/2018 Sim 0,00000000%
25 15/10/2018 16/10/2018 Sim 0,00000000%
26 16/11/2018 19/11/2018 Sim 0,00000000%
27 17/12/2018 18/12/2018 Sim 0,00000000%
28 15/01/2019 16/01/2019 Sim 0,00000000%
29 15/02/2019 18/02/2019 Sim 0,00000000%
30 15/03/2019 18/03/2019 Sim 0,00000000%
31 15/04/2019 16/04/2019 Sim 0,00000000%
32 15/05/2019 16/05/2019 Sim 0,00000000%
33 17/06/2019 18/06/2019 Sim 0,00000000%
34 15/07/2019 16/07/2019 Sim 0,0UDOOOOO%

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do: 0800 776 9595

63

I"\:\\.J" /
! Plco % Q
> A

\
\




35 15/08/2019 16/08/2019 Sim 0,00000000%
36 16/09/2019 17/09/2019 Sim 0,00000000%
37 15/10/2019 16/10/2019 Sim 0,00000000%
38 18/11/2019 19/11/2019 Sim 0,00000000%
39 16/12/2019 17/12/2019 Sim 0,00000000%
40 15/01/2020 16/01/2020 Sim 0,00000000%
41 17/02/2020 18/02/2020 Sim 0,00000000%
42 16/03/2020 17/03/2020 Sim 0,00000000%
43 15/04/2020 16/04/2020 Sim 0,00000000%
44 | 15/05/2020 18/05/2020 Sim 0,00000000%
45 15/06/2020 16/06/2020 Sim 0,00000000%
46 15/07/2020 16/07/2020 Sim 0,00000000%
47 17/08/2020 18/08/2020 Sim 0,00000000%
48 15/09/2020 16/09/2020 Sim 0,00000000%
49 15/10/2020 16/10/2020 Sim 0,00000000%
50 | 16/11/2020 17/11/2020 Sim 0,00000000%
51 15/12/2020 16/12/2020 Sim 0,00000000%
52 15/01/2021 18/01/2021 Sim 0,00000000%
53 17/02/2021 18/02/2021 Sim 0,00000000%
54 | 15/03/2021 16/03/2021 Sim 0,00000000%
55 15/04/2021 16/04/2021 Sim 0,00000000%
56 17/05/2021 18/05/2021 Sim 0,00000000%
57 |  15/06/2021 16/06/2021 Sim 0,00000000%
58 15/07/2021 16/07/2021 Sim 0,00000000%
59 16/08/2021 17/08/2021 Sim 0,00000000%
60 |  15/09/2021 16/09/2021 Sim 0,00000000%
61 |  15/10/2021 18/10/2021 Sim 0,00000000%
62 16/11/2021 17/11/2021 Sim 0,00000000%
63 15/12/2021 16/12/2021 Sim 0,00000000%
64 |  17/01/2022 18/01/2022 Sim 0,00000000%
65 15/02/2022 16/02/2022 Sim 0,00000000%
66 15/03/2022 16/03/2022 Sim 0,00000000%
67 |  18/04/2022 19/04/2022 Sim 0,00000000%
68 |  16/05/2022 17/05/2022 Sim 0,00000000%
69 15/06/2022 17/06/2022 Sim 0,00000000%
70 | 15/07/2022 18/07/2022 Sim 0,00000000%
71 15/08/2022 16/08/2022 Sim 0,00000000%
72 15/09/2022 16/09/2022 Sim 0,00000000%
73 17/10/2022 18/10/2022 Sim 0,00000000%
74 16/11/2022 17/11/2022 Sim 0,00000000%
75 15/12/2022 |  16/12/2022 Sim 0,00000000%
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76 16/01/2023 17/01/2023 Sim 0,00000000%
77 15/02/2023 16/02/2023 Sim 0,00000000%
78 15/03/2023 16/03/2023 Sim 0,00000000%
79 17/04/2023 18/04/2023 Sim 0,00000000%
80 15/05/2023 16/05/2023 Sim 0,00000000%
81 15/06/2023 16/06/2023 Sim 0,00000000%
82 17/07/2023 18/07/2023 Sim 0,00000000%
83 15/08/2023 16/08/2023 Sim 0,00000000%
84 15/09/2023 ©18/09/2023 Sim 0,00000000%
85 16/10/2023 17/10/2023 Sim 0,00000000%
86 16/11/2023 17/11/2023 Sim 0,00000000%
87 15/12/2023 18/12/2023 Sim 0,00000000%
88 15/01/2024 16/01/2024 Sim 0,00000000%
89 15/02/2024 16/02/2024 Sim 0,00000000%
90 15/03/2024 18/03/2024 Sim 0,00000000%
91 15/04/2024 16/04/2024 Sim 0,00000000%
92 | 15/05/2024 16/05/2024 Sim 0,00000000%
93 |  17/06/2024 18/06/2024 Sim 0,00000000%
94 |  15/07/2024 16/07/2024 Sim 0,00000000%
95 15/08/2024 16/08/2024 Sim 0,00000000%
96 | 16/09/2024 17/09/2024 Sim 0,00000000%
97 |  15/10/2024 16/10/2024 Sim 0,00000000%
98 |  18/11/2024 19/11/2024 Sim 0,00000000%
99 |  16/12/2024 17/12/2024 Sim 0,00000000%
100 15/01/2025 16/01/2025 Sim 0,00000000%
101 17/02/2025 18/02/2025 Sim 0,00000000%
102 17/03/2025 18/03/2025 Sim 0,00000000%
103 15/04/2025 16/04/2025 Sim 0,00000000%
104 15/05/2025 16/05/2025 Sim 0,00000000%
105 16/06/2025 17/06/2025 Sim 0,00000000%
106 15/07/2025 16/07/2025 Sim 0,00000000%
107 15/08/2025 18/08/2025 Sim 0,00000000%
108 15/09/2025 16/09/2025 Sim 0,00000000%
109 15/10/2025 16/10/2025 Sim 0,00000000%
110 17/11/2025 18/11/2025 Sim 0,00000000%
111 15/12/2025 16/12/2025 Sim 0,00000000%
112 15/01/2026 16/01/2026 Sim 0,00000000%
113 18/02/2026 19/02/2026 Sim 0,00000000%
114 16/03/2026 17/03/2026 Sim 0,00000000%
115 15/04/2026 16/04/2026 Sim 0,00000000%
116 15/05/2026 18/05/2026 Sim 0,00000000%
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117 15/06/2026 16/06/2026 Sim 0,00000000%
118 15/07/2026 16/07/2026 Sim 0,00000000%
119 17/08/2026 18/08/2026 Sim 0,00000000%
120 15/09/2026 16/09/2026 Sim 0,00000000%
121 15/10/2026 16/10/2026 Sim 0,00000000%
122 16/11/2026 17/11/2026 Sim 0,00000000%
123 15/12/2026 16/12/2026 Sim 0,00000000%
124 15/01/2027 18/01/2027 Sim 0,00000000%
125 15/02/2027 16/02/2027 Sim 0,00000000%
126 | 15/03/2027 16/03/2027 Sim 0,00000000%
127 15/04/2027 16/04/2027 Sim 0,00000000%
128 17/05/2027 18/05/2027 Sim 0,00000000%
129 15/06/2027 16/06/2027 Sim 0,00000000%
130 15/07/2027 16/07/2027 Sim 0,00000000%
131 16/08/2027 17/08/2027 Sim 0,00000000%
132 15/09/2027 16/09/2027 Sim 0,00000000%
133 15/10/2027 18/10/2027 Sim 0,00000000%
134 16/11/2027 17/11/2027 Sim 0,00000000%
135 15/12/2027 16/12/2027 Sim 0,00000000%
136 17/01/2028 18/01/2028 Sim 0,00000000%
137 15/02/2028 16/02/2028 Sim 0,00000000%
138 15/03/2028 16/03/2028 Sim 0,00000000%
139 17/04/2028 18/04/2028 Sim 0,00000000%
140 15/05/2028 16/05/2028 Sim 0,00000000%
141 15/06/2028 16/06/2028 Sim 0,00000000%
142 17/07/2028 18/07/2028 Sim 0,00000000%
143 15/08/2028 16/08/2028 Sim 0,00000000%
144 15/09/2028 18/09/2028 Sim 0,00000000%
145 16/10/2028 17/10/2028 Sim 0,00000000%
146 15/11/2028 16/11/2028 Sim 0,00000000%
147 15/12/2028 18/12/2028 Sim 0,00000000%
148 15/01/2029 16/01/2029 Sim 0,00000000%
149 15/02/2029 16/02/2029 Sim 0,00000000%
150 15/03/2029 16/03/2029 Sim 0,00000000%
151 16/04/2029 17/04/2029 Sim 0,00000000%
152 15/05/2029 16/05/2029 Sim 0,00000000%
153 15/06/2029 18/06/2029 Sim 0,00000000%
154 16/07/2029 17/07/2029 Sim 0,00000000%
155 15/08/2029 16/08/2029 Sim 0,00000000%
156 17/09/2029 18/09/2029 Sim 0,00000000%
157 ‘ 15/10/2029 16/10/2029 Sim 0,000CROOOO%
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158 15/11/2029 16/11/2029 Sim 0,00000000%
159 17/12/2029 18/12/2029 Sim 0,00000000%
160 15/01/2030 16/01/2030 Sim 0,00000000%
161 15/02/2030 18/02/2030 Sim 0,00000000%
162 15/03/2030 18/03/2030 Sim 0,00000000%
163 15/04/2030 16/04/2030 Sim 0,00000000%
164 15/05/2030 16/05/2030 Sim 0,00000000%
165 17/06/2030 18/06/2030 Sim 0,00000000%
166 15/07/2030 16/07/2030 Sim 0,00000000%
167 15/08/2030 16/08/2030 Sim 0,00000000%
168 16/09/2030 17/09/2030 Sim 0,00000000%
169 15/10/2030 16/10/2030 Sim 0,00000000%
170 15/11/2030 18/11/2030 Sim 0,00000000%
171 16/12/2030 17/12/2030 Sim 0,00000000%
172 15/01/2031 16/01/2031 Sim 0,00000000%
173 17/02/2031 18/02/2031 Sim 0,00000000%
174 17/03/2031 18/03/2031 Sim 0,00000000%
175 15/04/2031 16/04/2031 Sim 0,00000000%
176 15/05/2031 16/05/2031 Sim 0,00000000%
177 16/06/2031 17/06/2031 Sim 0,00000000%
178 15/07/2031 16/07/2031 Sim 0,00000000%
179 15/08/2031 18/08/2031 Sim 0,00000000%
180 15/09/2031 16/09/2031 Sim 100,00000000%

' Exceto amortizacdes extraordinarias, conforme o disposto nas Clausulas 3.8 € 3.9 deste Temﬂ
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ANEXO 1V

Modelo de Notificagfio do Exercicio do Direito de Exigir a Compra

‘ [¢], [¢] de [e] de 20[e]
A

RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Att.: Sr. Flavio Vidigal De Capua/ Cesar Augusto Signorini Faim

Rua George Ohm, n® 230, Torre B, 6° andar

CEP 04576-020 - Sdo Paulo, SP

E-mail: flavio.vidigal@rodobensimoveis.com.br / cesar.faim@rodobensimoveis.com.br

Com cépia para:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n.° 1.374. 14° andar

Sdo Paulo — SP

CEP 01.310-916

Tel.: (11)4081-4754

E-mail: produtos.bs@grupopan.com

At.: George Verras

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA
Rua Ferreira de Araujo, 221 — conjunto 93

Sdo Paulo — SP

CEP:05428-000

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortxbr.com

At.: Flavio Scarpelli e/ou Marina Pafiella

Ref.: Direito de Exigir a Compra

Prezado Senhor,

Pela presente, nos termos da Clausula 4.1.14 do Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") da 377" Série da 1* Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizac8o
("Securitizadora™), celebrado em 12 de setembro de 2016 (“Termo de Securitizacdo™), venho exercer o
meu Direito de Exigir a Compra de [e] ([]) CRI da 1® emiss&o da Securitizadord} de minha titularidadW
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Assim, instruo V. Sas. a proceder & aquisi¢io dos referidos CRI, na proxima Data de Aquisigdo, ou seja,
na Data de Pagamento més de setembro deste ano, mediante pagamento do saldo do valor nominal ndo
amortizado dos referidos CRI, acrescido da respectiva Remuneracio, nos exatos termos do Termo de
Securitizagdo.

Atenciosamente,

le]
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ANEXOV

Declaracio do Coordenador Lider

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sfio Paulo. na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, CEP 04538-133,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°®
13.220.493/0001-24, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, para fins de atender o que
prevé o item 15 do anexo I da Instrucio CVM n.° 414, na qualidade de coordenador lider da oferta
publica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 377" Série da 1* Emissdo ("Emissio") da
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ ("Securitizadora") declara, para todos
os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Securitizadora, com a VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada empresdria, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Ferreira de Aratjo, 221, 9° andar, conjunto 93, Pinheiros, CEP 05.428-000, neste ato representada na
forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiducidrio. e com o assessor legal contratado para a
Emissio, a legalidade e auséncia de vicios da operacgio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, corregdio e suficiéncia das informagdes prestadas pela Securitizadora no Termo
de Securitizag@o de Créditos Imobilidrios da Emissio.

Sio Paulo, 12 de setembro de 2016.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. 7 W
, ,

1
1. 2. I

por:/a?anilo Catarucci Por: fgio Garbone
Cargo: Diretor Cargd.  Diretor
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ANEXO V

Declaracdo do Coordenador Lider

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., sociedade anénima com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, CEP 04538-133,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME™) sob o n°
13.220.493/0001-24, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, para fins de atender o que
prevé o item 15 do anexo III da Instrugio CVM n.° 414, na qualidade de coordenador lider da oferta
publica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 377" Série da 1° Emissdo ("Emissdo") da
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO ("Securitizadora") declara, para todos
os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Securitizadora, com a VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada empreséria, inscrita no
CNPIJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade de S#o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Ferreira de Aradjo, 221, 9° andar, conjunto 93, Pinheiros, CEP 05.428-000, neste ato representada na
forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario, e com o assessor legal contratado para a
Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagéio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Securitizadora no Termo
de Securitiza¢io de Créditos Imobiliarios da Emissdo.

Sdo Paulo, 12 de setembro de 2016.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

| - 2.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

Declaracdo da Companhia Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com
endereco na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.374, 14° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Securitizadora"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da Instrugdo CVM n.° 414, na
qualidade de emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 377" Série
da 1* Emisso da Securitizadora ("Emissdo") declara, para todos os fins e efeitos que verificou, em
conjunto com a BR Partners Banco de Investimento S.A., sociedade andnima com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 26° andar, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.220.493/0001-17, na qualidade de coordenador lider, com a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada
empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Ferreira de Araiijo, 221, 9° andar, conjunto 93, Pinheiros, CEP 05.428-000, neste ato
representada na forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiducidrio, e com o assessor legal
contratado para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagSes prestadas pela
Securitizadora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Emisséo.

Sio Paulo, 12 de setembro de 2016.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

@Vﬂ@ d1.() (M@ 3

ilvestre Por-
lexandre Cappellini 1 |
Ca - Procurador, Cargo:
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ANEXO VI1I

Declaracio do Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada empreséria, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.610.500/0001-88, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Ferreira de Aratjo, 221, 9° andar, conjunto 93, Pinheiros, CEP 05.428-000,
neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente Fiduciario"), para fins de atender o que
prevé o item 15 do anexo 111 da Instrugdo CVM n.° 414, na qualidade de Agente Fiducidrio no ambito da
oferta publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") da 377 Série da 17 Emisséo
("Emissio") da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO ("Securitizadora")
declara, para todos os fins e efeitos que, verificou em conjunto com a Securitizadora, com a BR Partners
Banco de Investimento S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.220.493/0001-17, na qualidade de coordenador lider, e com o assessor legal contratado para a Emisséo,

a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagfio de
Créditos Imobiliarios da Emisséo.

Sdo Paulo, 12 de setembro de 2016.

"2 il

=

Carg. Cargo: Marina de O"Veira e paﬁe“a
CPF: 290.319.598-63

/
A

Flavio Scarpelli Souza
CPF: 293.224.508-27
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ANEXO VIII

Declaracdio de Custodia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Ferreira de Araijo, 221, 9° andar, conjunto 93, Pinheiros, CEP 05.428-000,
neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de Instituigdo Custodiante
("Instituicdo Custodiante™), nomeada nos termos do "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobiliarios [ntegral Sem Garantia Real Sob a Forma Escritural e Outras Avencgas", da Série
"Unica", Namero 001(“CCI"), firmado em 12 de setembro de 2016 entre a BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima com endere¢o na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.374, 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
03.767.538/0001-14, ¢ a Instituigdo Custodiante, DECLARA, que em 12 de setembro de 2016 procedeu
(i) nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931, a custddia do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios Integral Sem Garantia Real Sob a Forma Escritural e Outras

Avengas”, e (ii) nos termos paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n° 10.931, a custodia e registro do Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 377* Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, datado de 12 de setembro de 2016, ¢
sobre as quais a Securitizadora instituiu o Regime Fiduciario.

S4o Paulo, 12 de setembro de 2016.

Cargo; Cargo: Marina de Oliveira e Pafiella

CPF: 290.319.598-63
Flavio Scarpelli Souza

CPF; 293.224.508-27
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ANEXO IX
Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores
quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros ributos
eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE"), a ser calculado com base na aplicagdo de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até
180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (¢) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplica¢do é contado da data em que o
respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da lein.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagfio do imposto de renda devido, gerando o
direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") apurado em cada periodo de
apuragdo (artigo 76, [ da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também deverd ser
computado na base de calculo do IRPJ e da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). As
aliquotas do [RPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas
ndo-financeiras, corresponde a 9%.

Os rendimentos em CR1 auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo integram atualmente a base de
calculo da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") e da Contribui¢do ao
Programa de Integragdo Social ("PIS"), caso a respectiva pessoa juridica apure essas contribui¢des pela
sistematica cumulativa. Por outro lado, no caso de pessoa juridica tributada de acordo com a sistematica
nio-cumulativa, desde 1° de julho de 2015, tais contribui¢des incidem & aliquota de 4,65% sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Com relagio aos investimentos em CRI realizados por institui¢des financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢fio do IRRF.

Nio obstante a isencdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo trlbutados pelo 1RPJ,
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aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, 2 aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 ¢ 31 de
dezembro de 2018, ¢ a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019. As carteiras de fundos de
investimentos estdo isentas de imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.° 9.532, de 10 de
dezembro de 1997). Ademais, no caso das institui¢des financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos & Contribuigdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos e ganhos auferidos na alienagéo ou
cessdo do CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual), por for¢a do
artigo 3°, inciso 11, da Lei n.° 11.033/04 e artigo 55, inciso Il e paragrafo unico da Instrugdo Normativa n°.
1.585/15.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0
imposto ndo é compensavel (art. 76, 1, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora (art.
71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagio dada pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de
1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.® 4.373, de 29 de setembro de 2014, os
rendimentos auferidos estdo sujeitos 4 incidéncia do IRRF 4 aliquota de 15%. Excegéo ¢ feita para o caso
de Investidor que invista no pais segundo as normas previstas na Resolugdo CMN n® 4.373/14, mas que
seja domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos
aqueles que n#o tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ("Jurisdicdo de Tributagdo
Favorecida™), os quais ficam sujeitos as mesmas regras aplicaveis aos investidores pessoas fisicas
residentes no Brasil.

Os rendimentos e ganhos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no
exterior, inclusive as realizadas por residentes ou domiciliados em pais que ndo tribute a renda ou que a
tribute a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento), estdo isentos de imposto de renda na fonte, por
for¢a do artigo 85, § 4° da Instrugdo Normativa n°® 1.585/15.

Conceito de Jurisdic@o de Tributa¢Go Favorecida

Considera-se pais ou jurisdi¢do de tributagdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises € jurisdi¢des que
nio tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%. A Receita Federal do
Brasil divulga lista dos referidos paises e jurisdigdes, atualmente constantes da Instrugdo Normativa n°,
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Todavia, vale ressaltar que a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, adicionou o paragrafo 4° ao artigo 24
da Lein® 9.430/96, passando a considerar “pais ou dependéncia com tributagdo favorecida™ aqueles paises
cujas legislacdes nfio permitam o acesso a informacgdes relativas a4 composicio societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificagio do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a n#o
residentes.

Além disso, a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 ainda acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicagio das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizago,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota méxima
inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizagcdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de
seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informag@es relativas & composigio societdria, titularidade de
bens ou direitos ou as operagbes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado™ ter sido editado para fins de aplicagdo das regras
de pregos de transferéncia e subcapitalizagdo, ¢ possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicagdo do conceito. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08 e a Instrugdo Normativa n®. 1.037/10.

Imposto sobre Operacoes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagdes de Cdmbio ("IOF/Cdmbio")

Regra geral, as conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira
para moeda estrangeira estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, a maioria das operagdes de cdmbio
esta sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento). Todavia, atualmente, a liquidagéo das
operagdes de cdmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para
aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma
aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cdmbio ocorridas apds esta eventual
alteracgdo.

Imposto sobre Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos")
As operagdes com CRI estdio sujeitas a aliquota zero do 10F/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do 1OF/Titulos pode ser

majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este eventual Tumento.
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