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PROSPECTO PRELIMINAER DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.011-221 E 2.011-222 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS=

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar - S30 Paulo - SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobilidrios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

RS 11.612.401,18

Rating: A+, para os CRI Seniores, pela Austin Rating
Cédigos ISIN: n2 BRBSCSCRISJ9 (2.011-221) e BRBSCSCRISK7 (2.011-222)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribui¢cdo publica, série Sénior e
Junior, sendo 34 (trinta e quatro) unidades, perfazendo um montante de RS 10.451.161,06 (dez milh3es, quatrocentos e
cinquenta e um mil, cento e sessenta e um reais e seis centavos) CRIs Sénior relativos a série 2.011-221 e 3 (trés) unidades,
perfazendo um montante de RS 1.161.240,12 (um milhdo, cento e sessenta e um mil, duzentos e quarenta reais e doze
centavos) CRIs Junior relativos a série 2.011-222 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizac3do (“Securitizadora”), com valor nominal unitério de RS 307.387,09 (trezentos e sete mil,
trezentos e oitenta e sete reais e nove centavos) para os CRIs Sénior e RS 387.080,04 (trezentos e oitenta e sete mil, oitenta
reais e quatro centavos) para os CRIs Junior na data de 20/03/2011 (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdo de
RS 11.612.401,18 (onze milhdes, seicentos e doze mil, quatrocentos e um reais e dezoito centavos), conforme deliberado na
Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 10/01/2011. Os CRIs terdo prazo de 238 (duzentos e trinta e oito) meses,
vencendo em 20/01/2031, e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 20/06/2011 para os CRls
Sénior e a partir de 20/10/2011, para os CRIs Junior. A remuneragdo dos CRIs Sénior sera de 9,4353% ao ano e dos CRIs Junior
de 24,0015% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os
CRIs tém como lastro créditos imobiliarios decorrentes de 67 (sessenta e sete) contratos imobilidrios representados por
cédulas de crédito imobilidrio (“CCls"), cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara
com a instituicdo do Regime Fiducidrio, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM Ltda., como Agente Fiduciario, e contara
também com a instituicdo do Patrimdnio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo
de Créditos (“Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o codigo 11C0035193 para os CRIs Sénior e 11C0035214
para os CRIs Junior na CETIP, e na BM&FBovespa. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM sob os n2 CVM/SRE/CRI/2011/015 para os CRIs Sénior e CVM/SER/CRI/2011/016 para os CRIs Janior em 30/03/2011 e
recebeu os registros definitivos em [LACUNA].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-REGULACAO DA ANBID PARA
OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 65 A 71 PARA UMA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES
ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 02/06/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicGes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido,
salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agente
Fiduciari
o

Alienaga
o
Fiduciari
a
Anuncio
de
Distribui
¢aoe
Encerra
mento

Banco

Escritura
dor

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Conta
Corrente
da
Emissao

Contrato
s de
Cessao

Oliveira Trust DTVM Ltda, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91, com
sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro
—RIJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode ser
executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imdvel dos
Devedores, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdao e encerramento dos CRIs, utilizando
a faculdade prevista no §12 do artigo 29 da Instrucdo 400/03 e que substituird os anuncios
de inicio e o de encerramento da distribuicdo, com previsdo de publica¢do para 30/05/2012.

Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3ao Paulo,
Estado de S3ao Paulo, na Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 102 andar, Sdo Paulo, SP, CNPJ
n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de Escritura de Emissdo de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativas dos Créditos
Imobiliarios, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizacao
monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracao,
de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos Devedores,
inclusive, mas ndo limitado a alienacdo fiducidria em garantia, tal como acordado nos
respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia. As CCls sdao emitidas pelos
Originadores e custodiadas na CETIP.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112 andar, Instituicao
autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia escritural de ativos e de
liguidacdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n2 23.850-0 da agéncia 0910, mantida no Banco Itau S.A., de titularidade da
Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais dos
Créditos Imobilidrios, das aplicacGes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissdo.

Instrumentos Particulares de Cessdao de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores. Anexa a este Prospecto inserimos a minuta padrdo
utilizada pela Securitizadora para aquisicdo dos Créditos, de forma que as vias originais
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encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia, registro de cédulas
de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmado entre os
Originadores e as respectivas Instituicdes Custodiantes, e/ou eventualmente, entre

Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos os
Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobiliarios, firmado entre
a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V e VI, deste Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobiliarios e que sdo representados pelas CCls vinculadas
a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das Séries 2.011-
221 e 2.011-222 da 12 emissdo publica da Emissora, quando referidos em conjunto.

CRIs da Série 2.011-222 da 12 emissao publica da Emissora, os quais se subordinam aos CRIs
Sénior para fins de amortiza¢do, pagamento de remuneragao e resgate.

CRIs da Série 2.011-221 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais ndo se subordinam a
nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de remuneracao

e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para sele¢do dos Créditos
Imobiliarios.

Comissao de Valores Mobiliarios

20/032011

20/06/2011 para os CRIs Sénior e 20/10/2011 para os CRIs Junior, conforme fluxo financeiro
constante do Anexo Il ao Termo de Securitizacdo, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto a
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Seguradora, tendo como beneficidria a Securitizadora.
Emissdo dos CRIs das Séries 2.011-221 e 2.011-222 da 12 emissao publica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os imdveis vinculados aos Contratos
Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas
pelosOriginadores, consideradas conjuntamente, por meio das quais sdo emitidas as CCls
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pelas Instituicdes
Custodiantes.

Os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada
na cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n®
04.176.494/0001-10 (“FPS”). A prestacdo de servicos de administracdo dos créditos é regida
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de Financiamentos
Imobilidrios, firmado entre a Emissora e a FPS em 01 de dezembro de 2003, contrato este
em vigéncia. Cumpri esclarecer que a FPS tornou-se Servicer Principal em funcdo da
extincdo da empresa que ocupava esta posi¢cdo no contrato acima mencionado de forma
gue na presente emissdao a FPS responde por todas as obrigacdes inerentes as atividades
relacionadas a administracao de Créditos Imobiliarios.

Na presente Emissdo duas empresas participaram do processo de auditoria de Créditos: (i) a
FPS, acima qualificada, e por for¢a do contrato descrito no item anterior; e (ii) a
Interservicer - Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda., atual denominagdo de DR2 Real Estate
Servicer Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulo Ayres, n® 40, sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.568.9280001-89
(“Interservicer”). A prestacdo de auditoria dos Créditos é realizada pela FPS nos termos do
contrato descrito no item Empresa Administradora, e pela Interservicer nos termos do
Contrato de Prestacdao de Servicos de Back Up de Administracdo de Financiamentos
Imobiliarios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios firmado com a Emissora em 25
de abril de 2006. Nesta emissdo a Interservicer prestou apenas servico de auditoria dos
Créditos.

Escrito entre aspas o “Habite-se” é o termo que indica a obtencdo de documento emitido
pelas prefeituras municipais atestando a conclusao dos Imdveis e sua habitabilidade.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

Unidades autdonomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com “Habite-se” ja concedido,
vinculados aos Contratos Imobiliarios.
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indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

As Instituices Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos
imobilidrios nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004. Nesta emissdao comparecem como
Instituicdes Custodiantes: (i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 —
Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n? 36.113.876/0001-91;
(ii) Companhia Provincia de Crédito Imobiliario, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601,
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n?
87.091.716/0001-20; e (iii) Banco Ourinvest S.A. inscrito no CVPJ/MF sob o n2
78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728 — 19, 29, 102 e 112 andares, Sdo
Paulo — SP. (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242
andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 15.227.994/0001-50.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da Instrucdo CVM 400/03, informamos que para
a presente Emissdo ndo ha previsao de utilizacdo de instrumentos derivativos.

Investidor que preenche um dos requisitos previstos no artigo 109 da Instru¢ao CVM n?
409/04.

Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo
dos Imoveis (“LTV”), obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos Contratos Imobiliarios
sobre o valor de avaliacdo dos respectivos Imoveis.

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobilidrios nos termos dos Contratos
Imobilidrios, que cederam os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Comparecem como
Originadores nesta Oferta as seguintes pessoas juridicas:

Raz3o Social CNPJ/MF Empresa Controladora

BRAZILIAN MORTGAGES 62.237.36 BRAZILIAN MORTGAGES

COMPANHIA HIPOTECARIA 7/0001-80 COMPANHIA HIPOTECARIA

CAPUCHE SATELITE 07.051.64 CAPUCHE

INCORPORACOES LTDA 40001-58 | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CAPUCHE VERANO 07.237.48 CAPUCHE

EMPREE[\IDIMENTOS 60001-25 EMPREE[\IDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA IMOBILIARIOS LTDA

FUNDO WAREHOUSE 08.705.88 FUNDO WAREHOUSE
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0/0001-03

GELSEMINO 07.924.57
EMPREENDIMENTOS LTDA 80001-83 ROSSIRESIDENCIAL S.A.
GENERAL RONDON 07.849.36
INCORPORADORA LTDA. 3/0001-15 ROSSIRESIDENCIAL S.A.

49.263.18 Helbor

Helbor Empreendimentos S.A 9/0001-02 Empreendimentos S.A

INCORPORACAO  GOYAZES 07.895.26

ITDA 5/0001-44 BORGES LANDEIRO

INCOSUL HORTO DO VYPE 05.448.61 INCOSUL INCORPORCAO

LTDA 3/0001-00 E CONSTR. LTDA

INCOSUL INCORPORCAO E 21/‘0702001'?6 INCOSUL INCORPORCAO

CONSTR. LTDA 9:5 E CONSTR. LTDA

ITAJUI  EMPREENDIMENTOS 58.795.78 INCOSUL INCORPORCAO

IMOBILIARIOS LTDA 2/0001-82 E CONSTR. LTDA

RECREIO DESENV. 07.465.32

IMOBILIARIO S/A 20001.55 ROSSI RESIDENCIAL S.A.
61.065.75

ROSSI RESIDENCIAL S.A. 1000180 ROSSI RESIDENCIAL S.A.

SCHAHIN SCHAHIN

EMPREENDIMENTOS 3/3'(;)516_'6527 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA IMOBILIARIOS LTDA

VILA ALBANI

EMPREENDIMENTOS g/gggls_'é: ROSSI RESIDENCIAL S.A.

IMOBILIARIOS

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios, representrados
pelas CCls, que sdo destacados do patrimonio da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demais obrigacGes relativas ao Regime
Fiducidrio instituido na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do art. 92 da Lei
9.514/97. A Emissora institui Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, com a
conseqliente constituicdo do Patrimonio Separado. O Regime Fiducidrio instituido no Termo
de Securitizagdo serd formalizadod mediante o registro do Termo de Securitizagdo nas
Instituicdes Custodiantes das CCls.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, 1.374 - 152
andar, S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14.

Toda alteragdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Qualquer Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestacdo do Agente
Fiduciario e do atendimento das condi¢cGes estabelecidas na cldusula 8 do Termo e descritas
em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S/A.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacao que da origem aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs, vide Sec¢des “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos do Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

Agente Oliveira Trust DTVM S.A.
Fiduciario:
Créditos Créditos imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios no montante de RS
Imobiliarios: 11.612.401,18 (onze milhdes, seicentos e doze mil, quatrocentos e um reais e dezoito
centavos), na data de emissdo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora.
Garantias: Nos termos do item 1.8. do Anexo IlI-A da Instrucdo CVM 400/03, informamos que as
garantias vinculadas a presente Emissdo sdo as abaixo citadas:
I.  Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;
Il.  Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagao
fiducidria dos Imoveis constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo I. A cessao dos Créditos Imobilidrios para
a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das
respectivas garantias de alienagdo fiduciaria em seu favor;
lll.  Coobrigacdao: Obrigacao individual de alguns Originadores de recomprar os
Créditos Imobilidrios em situacdes especificas, conforme previsto nos
respectivos Contratos de Cessao e indicado na planilha que segue:
% DE COOBRIGACAO EM
COOBRIGADOS | RELACAO AO VOLUME HIPOTESES DE RECOMPRA
TOTAL DA EMISSAO
GELSEMINO 4,38% a) ndo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das CCls no
EMPREENDIME prazo de 50 dias*;
NTOS LTDA b) caso a transferéncia das CCls no Gmbito da CETIP ndo seja efetivada em

até 60 dias;

c) existéncia de pendéncias em relagGo ao pagamento do IPTU e/ou taxas
condominiais referentes a cada um dos Imdveis;

d) inadimpléncia por prazo superior a 90 dias, desde que a inadimpléncia ndo
tenha sido gerada por atos de impericia, imprudéncia ou negligéncia
imputdveis da Securitizadora, ou a empresa de cobranga por ela contratada;
e) ndo apresentagdo dos documentos relacionados no Anexo Il do Contrato

de Cessdo por prazo superior a 60 dias.




*os prazos indicados contam da assinatura do Contrato de CessGo com a
Gelsemino, ou seja, 25/02/2011.

INCORPORACA
0 GOYAZES
LTDA

0,80%

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos e/ou das CCls,
dentro do prazo de 30 dias**;

b) qualquer contestagdo pelos Devedores em relagdo a qualquer
caracteristica dos Créditos Imobilidrios;

¢) caso a transferéncia das CCls, no dmbito da CETIP, ndo seja efetivada em
até 45 dias;

d) existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e taxas
condominiais referentes a cada um dos Imdveis relacionados aos Créditos;

e) até a transferéncia das CCls e na hipdtese de se verificar inadimpléncia por
prazo superior a 60 dias referente aos Créditos Imobilidrios. Na hipdtese de
se verificar que a inadimpléncia tenha sido gerada por atos de impericia,
imprudéncia ou negligéncia imputdveis exclusivamente a Securitizadora e/ou
a empresa de cobranga por ela contratada ocorrerd nova contagem de prazo
para apuragdo da inadimpléncia, a partir da corre¢éo e reestabelecimento
dos procedimentos esperados pela CESSIONARIA e/ou empresa de cobranca
contratada.

**0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo com a
Goyazes, ou seja, 03/11/2010.

INCOSUL
HORTO DO YPE
LTDA

0,33%

a) ndo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das CCls no
prazo de 90 dias***;

b) caso a transferéncia das CCls no Gmbito da CETIP ndo seja efetivada em
até 90 dias;

c) caso seja verificada existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento do
IPTU e/ou taxas condominiais referentes a cada um dos Imoveis;

d) inadimpléncia por prazo superior a 30 dias;

e) reclamagdo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

f) ndo apresentagdo dos documentos relacionados no Anexo Il do Contrato
de Cessdo por prazo superior a 30 dias.

***0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, ou seja,
22/11/2010.

INCOSUL
INCORPORCAO
E CONSTRUCAO
LTDA

0,61%

a) néo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das CCls no
prazo de 90 dias****;

b) caso a transferéncia das CCls no dmbito da CETIP néo seja efetivada em
até 90 dias;

c) caso seja verificada existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento do
IPTU e/ou taxas condominiais referentes a cada um dos Imoveis;

d) inadimpléncia por prazo superior a 30 dias;

e) reclamacdo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

f) ndo apresentagdo dos documentos relacionados no Anexo Ill do Contrato
de Cessdo por prazo superior a 30 dias.

**¥*o0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, ou
seja, 22/11/2010.

ITAJUI
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA

1,98%

a) néo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das CCls no
prazo de 90 dias*****;

b) caso a transferéncia das CCls no dmbito da CETIP néo seja efetivada em
até 90 dias;

c) caso seja verificada existéncia de pendéncias em relagéo ao pagamento do
IPTU e/ou taxas condominiais referentes a cada um dos Imdéveis;

d) inadimpléncia por prazo superior a 30 dias;

e) reclamacgdo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

f) ndo apresentagdo dos documentos relacionados no Anexo Il do Contrato
de Cessdo por prazo superior a 30 dias.




**%**0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, ou

seja, 22/11/2010.
ROSSI 0,50% a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos e/ou das CCls,
RESIDENCIAL no prazo de 50 dias******;
S.A. b) qualquer contestagdo pelos Devedores em relagdo a qualquer

caracteristica dos Créditos Imobilidrios;

¢) caso a transferéncia das CCls, no dmbito da CETIP, ndo seja efetivada em
até 60 dias;

d) existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e taxas
condominiais referentes a cada um dos Imdveis;

e) inadimpléncia por prazo superior a 60 dias referente aos Créditos desde
que a inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos de impericia,
impudéncia ou negligéncia imputdveis exclusivamente a Securitizadora e/ou
a empresa de cobranga por ela contratada.

******0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, ou
seja, 09/10/2009.

Data de Emissdao

dos CRIs:

Quanto aos CRIs

10

N2. da Série:

10

N2. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:
Valor Nominal
Unitario:
Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

indice de
Atualizagao:

Periodicidade da

V. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior

20/032011

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

2.011-221 2.011-222

11C0035193 11C0035214

BRBSCSCRI5J9 BRBSCSCRI5K7

RS 10.451.161,06 (dez milhdes, R$ 1.161.240,12 (um milh3o, cento e sessenta
quatrocentos e cinquenta e um mil, cento e e um mil, duzentos e quarenta reais e doze
sessenta e um reais e seis centavos) da centavos) da emissdo, equivalente a 10 % da
emissao equivalente a 90 % da emissao. emissao.

34 (trinta e quatro) 3 (trés)

RS 307.387,09 (trezentos e sete mil, R$ 387,080,04 (trezentos e oitenta e sete mil,

trezentos e oitenta e sete reais e nove oitenta reais e quatro centavos)
centavos)

238 (duzentos e trinta e oito) meses

2 (dois) meses 6 (seis) meses

Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

1



atualizacao:

Calculo da
Atualizagdo:

Juros

Remuneratorios:

Calculo dos
Juros:

Calculo da
Amortizacao

SDa =SDb x C, onde:

SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima

SDb = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou apds incorporacdo de juros, atualizacdo ou
amortizacdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

C = N n
NI,

onde:

NIn = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

Nlo = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporacdo de juros ou da Ultima amortizacdo. No caso de ocorrer amortizacdo
extraordinaria, Nlo serd o numero indice do més imediatamente anterior ao més da ultima
atualizagdo mensal.

9,4353% a.a. (taxa efetiva) 24,0015 % a.a (taxa efetiva)

J =SDa x (Fator Juros — 1), onde:
J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
()
i det

FatorJuros = L +1 .
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporacdo ou a data de aniversario
imediatamente anterior e a data de atualizac¢do.

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior a data de
atualizacdo e a data de aniversario imediatamente posterior a data de atualizacgao.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més

- fo 2]

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

Tai = |-ésima taxa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas



decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

2.011-221 2.011-222
Sénior Junior
%
Vencto. Amortizacdo Saldo Inicial | Amortizacao Juros % Amortizacao | Saldo Inicial Amortizacdo Juros
10.451.161,0
20/3/2011 0,00% 6 - 0,00% 1.161.240,12 -
10.529.982,7
20/4/2011 0,00% 5 - 0,00% 1.182.245,33 -
10.609.398,9
20/5/2011 0,00% 1 - 0,00% 1.203.630,51 -
10.609.398,9
20/6/2011 0,81% 2 85.628,45 80.015,11 0,00% 1.225.402,51 -
10.523.770,4
20/7/2011 0,91% 6 95.345,36 79.369,30 0,00% 1.247.568,34 -
10.428.425,1
20/8/2011 0,73% 0 75.626,93 78.650,22 0,00% 1.270.135,11 -
10.352.798,1
20/9/2011 0,86% 6 89.241,12 78.079,85 0,00% 1.293.110,09 -
20/10/201 10.263.557,0
1 0,96% 4 98.232,50 77.406,80 0,96% 1.293.110,09 12.376,35 | 23.390,56
20/11/201 10.165.324,5
1 0,92% 3 93.124,53 76.665,94 0,92% 1.280.733,73 11.732,80 | 23.166,69
20/12/201 10.072.200,0
1 0,98% 0 98.465,82 75.963,60 0,98% 1.269.000,93 12.405,75 | 22.954,46
20/1/2012 1,33% 9.973.734,17 132.331,50 75.220,98 1,33% 1.256.595,18 16.672,50 | 22.730,05
20/2/2012 0,80% 9.841.402,66 79.046,14 74.222,95 0,80% 1.239.922,67 9.959,05 | 22.428,47
20/3/2012 0,89% 9.762.356,52 87.060,69 73.626,79 0,89% 1.229.963,61 10.968,81 | 22.248,33
20/4/2012 0,83% 9.675.295,82 80.275,92 72.970,19 0,83% 1.218.994,80 10.113,99 | 22.049,92
20/5/2012 0,82% 9.595.019,89 78.861,46 72.364,75 0,82% 1.208.880,80 9.935,79 | 21.866,97
20/6/2012 0,83% 9.516.158,42 79.440,89 71.769,99 0,83% 1.198.945,01 10.008,79 | 21.687,24
20/7/2012 1,06% 9.436.717,53 100.482,16 71.170,85 1,06% 1.188.936,21 12.659,79 | 21.506,20
20/8/2012 0,87% 9.336.235,37 80.814,45 70.413,02 0,87% 1.176.276,42 10.181,84 | 21.277,20
20/9/2012 1,02% 9.255.420,91 94.488,59 69.803,53 1,02% 1.166.094,57 11.904,65 | 21.093,02
20/10/201
2 1,13% 9.160.932,32 103.527,69 69.090,90 1,13% 1.154.189,91 13.043,50 | 20.877,69
20/11/201
2 1,09% 9.057.404,62 98.472,10 68.310,11 1,09% 1.141.146,41 12.406,54 | 20.641,75
20/12/201
2 1,10% 8.958.932,52 98.619,92 67.567,44 1,10% 1.128.739,87 12.425,16 | 20.417,33
20/1/2013 1,37% 8.860.312,59 121.129,33 66.823,66 1,37% 1.116.314,70 15.261,13 | 20.192,58
20/2/2013 0,89% 8.739.183,26 77.472,85 65.910,11 0,89% 1.101.053,56 9.760,83 | 19.916,52
20/3/2013 1,00% 8.661.710,40 86.417,88 65.325,82 1,00% 1.091.292,72 10.887,82 | 19.739,96
20/4/2013 0,92% 8.575.292,51 78.686,88 64.674,06 0,92% 1.080.404,89 9.913,79 | 19.543,02
20/5/2013 0,85% 8.496.605,63 71.915,27 64.080,61 0,85% 1.070.491,10 9.060,63 | 19.363,69
20/6/2013 0,86% 8.424.690,36 72.427,06 63.538,23 0,86% 1.061.430,46 9.125,11 | 19.199,80
20/7/2013 1,12% 8.352.263,30 93.395,00 62.992,00 1,12% 1.052.305,34 11.766,87 | 19.034,74
20/8/2013 0,89% 8.258.868,29 73.660,84 62.287,62 0,89% 1.040.538,47 9.280,56 | 18.821,89
20/9/2013 1,03% 8.185.207,44 84.250,34 61.732,08 1,03% 1.031.257,90 10.614,73 | 18.654,02
20/10/201
3 1,15% 8.100.957,10 93.201,51 61.096,67 1,15% 1.020.643,17 11.742,49 | 18.462,01
20/11/201
3 0,91% 8.007.755,59 72.526,24 60.393,75 0,91% 1.008.900,67 9.137,61 | 18.249,60
20/12/201
3 1,19% 7.935.229,35 94.326,07 59.846,76 1,19% 999.763,05 11.884,18 | 18.084,32
20/1/2014 1,51% 7.840.903,28 118.421,16 59.135,37 1,51% 987.878,87 14.919,93 | 17.869,35
20/2/2014 0,97% 7.722.482,11 74.745,90 58.242,24 0,97% 972.958,93 9.417,26 | 17.599,47




20/3/2014 1,05% 7.647.736,21 80.538,31 57.678,52 1,05% 963.541,67 10.147,05 | 17.429,12
20/4/2014 0,95% 7.567.197,90 71.684,06 57.071,11 0,95% 953.394,61 9.031,50 | 17.245,58
20/5/2014 0,96% 7.495.513,83 72.196,78 56.530,47 0,96% 944.363,10 9.096,10 | 17.082,21
20/6/2014 0,98% 7.423.317,05 72.711,39 55.985,97 0,98% 935.267,00 9.160,94 | 16.917,67
20/7/2014 1,27% 7.350.605,66 93.690,81 55.437,59 1,27% 926.106,06 11.804,14 | 16.751,97
20/8/2014 1,02% 7.256.914,84 73.955,21 54.730,98 1,02% 914.301,91 9.317,65 | 16.538,44
20/9/2014 1,20% 7.182.959,62 86.490,01 54.173,22 1,20% 904.984,26 10.896,91 | 16.369,90
20/10/201

4 1,35% 7.096.469,60 95.461,70 53.520,92 1,35% 894.087,34 12.027,26 | 16.172,79
20/11/201

4 1,02% 7.001.007,89 71.375,27 52.800,95 1,02% 882.060,08 8.992,60 | 15.955,23
20/12/201

4 1,32% 6.929.632,62 91.367,20 52.262,65 1,32% 873.067,48 11.511,39 | 15.792,57
20/1/2015 1,45% 6.838.265,41 99.018,08 51.573,56 1,45% 861.556,08 12.475,33 | 15.584,35
20/2/2015 0,96% 6.739.247,33 64.535,03 50.826,78 0,96% 849.080,75 8.130,79 | 15.358,68
20/3/2015 0,94% 6.674.712,29 62.528,70 50.340,06 0,94% 840.949,95 7.878,01 | 15.211,61
20/4/2015 0,89% 6.612.183,59 58.557,49 49.868,48 0,89% 833.071,93 7.377,68 | 15.069,11
20/5/2015 0,88% 6.553.626,09 57.501,51 49.426,84 0,88% 825.694,25 7.244,64 | 14.935,66
20/6/2015 0,88% 6.496.124,58 56.938,53 48.993,17 0,88% 818.449,61 7.173,71 | 14.804,61
20/7/2015 1,21% 6.439.186,04 77.740,29 48.563,74 1,21% 811.275,89 9.794,53 | 14.674.85
20/8/2015 0,89% 6.361.445,75 56.476,91 47.977,43 0,89% 801.481,36 7.115,55 | 14.497,68
20/9/2015 0,90% 6.304.968,84 56.820,37 47.551,49 0,90% 794.365,81 7.158,82 | 14.368,97
20/10/201

5 0,91% 6.248.148,46 57.158,06 47.122,96 0,91% 787.206,98 7.201,36 | 14.239,47
20/11/201

5 0,93% 6.190.990,39 57.508,10 46.691,87 0,93% 780.005,62 7.245,47 | 14.109,21
20/12/201

5 1,29% 6.133.482,28 79.140,32 46.258,15 1,29% 772.760,14 9.970,92 | 13.978,15
20/1/2016 1,43% 6.054.341,96 86.564,98 45.661,29 1,43% 762.789,22 10.906,36 | 13.797,79
20/2/2016 0,95% 5.967.776,98 56.640,17 45.008,42 0,95% 751.882,86 7.136,12 | 13.600,51
20/3/2016 0,96% 5.911.136,81 56.983,35 44.581,24 0,96% 744.746,74 7.179,35 | 13.471,43
20/4/2016 0,95% 5.854.153,45 55.842,76 44.151,48 0,95% 737.567,38 7.035,65 | 13.341,56
20/5/2016 0,97% 5.798.310,68 56.174,03 43.730,32 0,97% 730.531,72 7.077,39 | 13.214,30
20/6/2016 0,98% 5.742.136,65 56.508,36 43.306,66 0,98% 723.454,33 7.119,51 | 13.086,28
20/7/2016 1,36% 5.685.628,28 77.307,48 42.880,48 1,36% 716.334,82 9.740,00 | 12.957,50
20/8/2016 1,02% 5.608.320,79 57.389,94 42.297,43 1,02% 706.594,81 7.230,58 | 12.781,31
20/9/2016 1,02% 5.550.930,85 56.530,67 41.864.,60 1,02% 699.364,23 7.122,32 | 12.650,52
20/10/201

6 1,04% 5.494.400,17 56.872,53 41.438,26 1,04% 692.241,90 7.165,39 | 12.521,69
20/11/201

6 0,99% 5.437.527,63 53.994,64 41.009,33 0,99% 685.076,51 6.802,80 | 12.392,08
20/12/201

6 1,40% 5.383.532,98 75.595,57 40.602,11 1,40% 678.273,70 9.524,31 | 12.269,02
20/1/2017 1,32% 5.307.937,41 70.054,15 40.031,97 1,32% 668.749,38 8.826,15 | 12.096,74
20/2/2017 1,06% 5.237.883,25 55.306,80 39.503,63 1,06% 659.923,22 6.968,12 | 11.937,09
20/3/2017 1,07% 5.182.576,44 55.634,95 39.086,51 1,07% 652.955,10 7.009,47 | 11.811,04
20/4/2017 1,09% 5.126.941,49 55.965,69 38.666,92 1,09% 645.945,62 7.051,14 | 11.684,25
20/5/2017 1,11% 5.070.975,79 56.297,97 38.244,83 1,11% 638.894,48 7.093,00 | 11.556,71
20/6/2017 1,13% 5.014.677,82 56.635,77 37.820,23 1,13% 631.801,47 7.135,56 | 11.428,40
20/7/2017 1,56% 4.958.042,05 77.434,70 37.393,09 1,56% 624.665,91 9.756,03 | 11.299,33




20/8/2017 1,18% 4.880.607,35 57.517,95 36.809,09 1,18% 614.909,87 7.246,71 | 11.122.86
20/9/2017 1,20% 4.823.089,39 57.867,42 36.375,29 1,20% 607.663,16 7.290,74 | 10.991,78
20/10/201

7 1,22% 4.765.221,96 58.221,48 35.938,86 1,20% 600.372,42 7.335,35 | 10.859,90
20/11/201

7 1,15% 4.707.000,48 54.182,28 35.499,76 1,15% 593.037,07 6.826,44 | 10.727,21
20/12/201

7 1,57% 4.652.818,20 73.235,.35 35.001,12 1,57% 586.210,62 9.226,95 | 10.603,73
20/1/2018 1,20% 4.579.582,84 55.000,78 34.538,79 1,20% 576.983,66 6.929,57 | 10.436,83
20/2/2018 1,22% 4.524.582,05 55.322,06 34.123,98 1,20% 570.054,09 6.970,05 | 10.311,48
20/3/2018 1,25% 4.469.259,99 55.651,22 33.706,74 1,25% 563.084,04 7.011,52 | 10.185,40
20/4/2018 1,27% 4.413.608,76 55.982,21 33.287,03 1,27% 556.072,52 7.053,22 | 10.058,57
20/5/2018 1,29% 4.357.626,55 56.313,60 32.864,81 1,29% 549.019,29 7.094,97 | 9.930,99
20/6/2018 1,32% 4.301.312,94 56.652,59 32.440,10 1,32% 541.924,32 7.137,68 | 9.802,65
20/7/2018 1,82% 4.244.660,35 77.452,31 32.012,83 1,82% 534.786.,63 9.758.25 | 9.673,54
20/8/2018 1,35% 4.167.208,03 56.123,95 31.428,69 1,35% 525.028,38 7.071,08 | 9.497,03
20/9/2018 1,37% 4.111.084,07 56.461,62 31.005,41 1,37% 517.957,30 7.113,62 | 9.369,12
20/10/201

8 1,40% 4.054.622,44 56.797,15 30.579,58 1,40% 510.843,67 715589 | 9.24045
20/11/201

8 1,43% 3.997.825,29 57.140,91 30.151,23 1,43% 503.687,77 719920 | 9.111,01
20/12/201

8 1,90% 3.940.684,37 74.912,40 29.720,27 1,90% 496.488,56 0.43824 | 8.980,78
20/1/2019 1,47% 3.865.771,96 56.695,41 29.155,29 1,47% 487.050,32 714308 | 8.810,06
20/2/2019 1,50% 3.809.076,55 57.037,11 28.727.70 1,50% 479.907,24 7.186,13 | 8.680,85
20/3/2019 1,44% 3.752.039,44 53.961,83 28.297,53 1,44% 472.721,10 6.798,67 | 8.550,86
20/4/2019 1,47% 3.698.077,61 54.276,68 27.890,56 1,47% 465.922,43 6.838,34 | 8.427.88
20/5/2019 1,50% 3.643.800,92 54.501,42 27.481,21 1,50% 459.084,09 6.877.99 | 8.304,19
20/6/2019 1,53% 3.589.209,50 54.911,31 27.069,48 1,53% 452.206,09 6.918,30 | 8.179,77
20/7/2019 2,13% 3.534.2908,18 75.259,34 26.655,35 2,13% 445.287,79 9.481,95 | 8.054,63
20/8/2019 1,60% 3.459.038,84 55.323,86 26.087,75 1,60% 435.805,83 697027 | 7.883,12
20/9/2019 1,64% 3.403.714,97 55.650,73 25.670,50 1,64% 428.835,55 7.011,46 | 7.757,03
2010/201

9 1,67% 3.348.064,23 55.982,98 25.250,79 1,67% 421.824,09 7.05332 | 7.630,21
20/11/201

9 1,71% 3.292.081,25 56.317,63 24.828,57 1,71% 414.770,77 700548 | 7.502,62
20/12/201

9 2,33% 3.235.763,61 75.390,05 24.403,83 2,33% 407.675,28 9.498,42 | 7.374,27
20/1/2020 1,81% 3.160.373,56 57.177,47 23.835,24 1,81% 398.176,86 7.20381 | 7.202.46
20/2/2020 1,85% 3.103.196,08 57.523,94 23.404,01 1,85% 390.973,04 7.247.46 | 7.072,15
20/3/2020 1,90% 3.045.672,13 57.870,81 22.970,17 1,90% 383.725,58 7.291,16 | 6.941,06
20/4/2020 1,95% 2.987.801,32 58.223,28 22.533,72 1,95% 376.434,41 733557 | 6.809,17
20/5/2020 2,00% 2.929.578,03 58.579,84 22.094,60 2,00% 369.098,83 7.380,50 | 6.676,48
20/6/2020 2,05% 2.870.998,19 58.938,72 21.652,80 2,05% 361.718,33 7.42571 | 6.542,98
20/7/2020 2,59% 2.812.059,47 72.747,97 21.208,29 2,59% 354.292,61 916555 | 6.408,66
20/8/2020 1,93% 2.739.311,49 52.786,53 20.659,63 1,93% 345.127,06 6.650,50 | 6.242,86
20/9/2020 1,98% 2.686.524,96 53.088,41 20.261,52 1,98% 338.476,46 6.688,63 | 6.122,56
20/10/202

0 2,03% 2.633.436,54 53.392,92 19.861,13 2,03% 331.787,83 6.726,99 | 6.001,58
20/11/202

0 2,01% 2.580.043,61 51.900,15 19.458,45 2,01% 325.060,83 6.538.92 | 5.879,89
20/12/202

0 2,55% 2.528.143,46 64.401,92 19.067,02 255% 318.521,91 8.114,02 | 5.761,61




20/1/2021 1,71% 2.463.741,53 42.120,12 18.581,31 1,71% 310.407,88 5.306,73 5.614,84
20/2/2021 1,46% 2.421.621,40 35.362,93 18.263,64 1,46% 305.101,15 4.455,39 5.518,85
20/3/2021 1,47% 2.386.258,47 35.156,74 17.996,94 1,47% 300.645,76 4.429,41 5.438,26
20/4/2021 1,51% 2.351.101,72 35.388,78 17.731,79 1,51% 296.216,34 4.458,64 5.358,14
20/5/2021 1,54% 2.315.712,94 35.620,29 17.464,89 1,54% 291.757,69 4.487,81 5.277,49
20/6/2021 1,57% 2.280.092,64 35.856,73 17.196,24 1,57% 287.269,88 4.517,60 5.196,31
20/7/2021 2,52% 2.244.235,90 56.552,50 16.925,82 2,52% 282.752,27 7.125,07 5.114,59
20/8/2021 1,67% 2.187.683,40 36.536,50 16.499,30 1,67% 275.627,20 4.603,24 4.985,71
20/9/2021 1,71% 2.151.146,90 36.780,30 16.223,75 1,71% 271.023,95 4.633,96 4.902,44
20/10/202

1 1,75% 2.114.366,59 37.026,78 15.946,35 1,75% 266.389,98 4.665,02 4.818,62
20/11/202

1 1,79% 2.077.339,81 37.275,78 15.667,10 1,79% 261.724,96 4.696,39 4.734,24
20/12/202

1 2,76% 2.040.064,02 56.264,96 15.385,97 2,76% 257.028,56 7.088,84 4.649,28
20/1/2022 1,91% 1.983.799,05 37.965,94 14.961,62 1,91% 249.939,72 4.783,34 4.521,06
20/2/2022 1,96% 1.945.833,11 38.223,94 14.675,29 1,96% 245.156,37 4.815,85 4.434,53
20/3/2022 2,02% 1.907.609,16 38.484,10 14.387,01 2,02% 240.340,52 4.848,62 4.347,42
20/4/2022 2,07% 1.869.125,06 38.748,83 14.096,76 2,07% 235.491,89 4.881,98 4.259,72
20/5/2022 2,13% 1.830.376,22 39.014.,46 13.804,52 2,13% 230.609,91 4.915,45 4.171,41
20/6/2022 2,19% 1.791.361,75 39.282,77 13.510,28 2,19% 225.694,46 4.949,25 4.082,49
20/7/2022 2,02% 1.752.078,98 35.355,20 13.214,01 2,02% 220.745,20 4.454,41 3.992,97
20/8/2022 2,07% 1.716.723,78 35.587,68 12.947,37 2,07% 216.290,78 4.483,70 3.912,39
20/9/2022 2,13% 1.681.136,10 35.823,32 12.678,97 2,13% 211.807,08 4.513,39 3.831,29
20/10/202

2 2,19% 1.645.312,77 36.060,31 12.408,79 2,19% 207.293,68 4.543,25 3.749,65
20/11/202

2 2,26% 1.609.252,45 36.299,90 12.136,83 2,26% 202.750,42 4.573,44 3.667,47
20/12/202

2 3,51% 1.572.952,54 55.278,27 11.863,06 3,51% 198.176,98 6.964,53 3.584,74
20/1/2023 2,09% 1.517.674,27 31.722,42 11.446,15 2,09% 191.212,45 3.996,72 3.458,76
20/2/2023 2,05% 1.485.951,84 30.522,93 11.206,91 2,05% 187.215,73 3.845,59 3.386,47
20/3/2023 2,05% 1.455.428,90 29.780,98 10.976,71 2,05% 183.370,13 3.752,11 3.316,91
20/4/2023 1,88% 1.425.647,92 26.765,11 10.752,10 1,88% 179.618,01 3.372,14 3.249,03
20/5/2023 1,93% 1.398.882,80 26.934,08 10.550,24 1,93% 176.245,86 3.393,43 3.188,04
20/6/2023 1,98% 1.371.948,71 27.104,21 10.347,11 1,98% 172.852,42 3.414,87 3.126,65
20/7/2023 1,91% 1.344.844,50 25.695,94 10.142,69 1,91% 169.437,55 3.237,44 3.064,88
20/8/2023 1,96% 1.319.148,55 25.853,99 9.948,89 1,96% 166.200,10 3.257,35 3.006,32
20/9/2023 1,93% 1.293.294,56 24.898,50 9.753,90 1,93% 162.942,75 3.136,97 2.947,40
20/10/202

3 1,73% 1.268.396,05 21.903,93 9.566,12 1,73% 159.805,78 2.759,68 2.890,66
20/11/202

3 1,77% 1.246.492,12 22.035,48 9.400,92 1,77% 157.046,09 2.776,26 2.840,74
20/12/202

3 1,74% 1.224.456,63 21.325,13 9.234,73 1,74% 154.269,83 2.686,76 2.790,52
20/1/2024 1,73% 1.203.131,50 20.793,72 9.073,90 1,73% 151.583,06 2.619,81 2.741,92
20/2/2024 1,77% 1.182.337,78 20.920,28 8.917,08 1,77% 148.963,25 2.635,75 2.694,53
20/3/2024 1,81% 1.161.417,49 21.048,36 8.759,30 1,81% 146.327,50 2.651,89 2.646,86
20/4/2024 1,86% 1.140.369,12 21.177,79 8.600,55 1,86% 143.675,61 2.668,19 2.598,89
20/5/2024 1,90% 1.119.191,33 21.308,28 8.440,83 1,90% 141.007,41 2.684,64 2.550,62




20/6/2024 1,95% 1.097.883,04 21.440,55 8.280,13 1,95% 138.322,77 2.701,30 2.502,06
20/7/2024 2,00% 1.076.442,49 21.574,06 8.118,43 2,00% 135.621,46 2.718,12 2.453,20
20/8/2024 2,06% 1.054.868,42 21.708,13 7.955,72 2,06% 132.903,33 2.735,01 2.404,03
20/9/2024 2,11% 1.033.160,29 21.844,10 7.791,99 2,11% 130.168,32 2.752,14 2.354,56
20/10/202

4 2,17% 1.011.316,18 21.981,96 7.627,25 2,17% 127.416,17 2.769,51 2.304,78
20/11/202

4 2,24% 989.334,21 22.120,52 7.461,46 2,24% 124.646,65 2.786,97 2.254,68
20/12/202

4 2,30% 967.213,69 22.260,42 7.294,63 2,30% 121.859,68 2.804,60 2.204,27
20/1/2025 2,37% 944.953,26 22.401,06 7.126,75 2,37% 119.055,08 2.822,31 2.153,54
20/2/2025 2,44% 922.552,20 22.543,48 6.957,80 2,44% 116.232,76 2.840,26 2.102,48
20/3/2025 2,37% 900.008,72 21.314,90 6.787,78 2,37% 113.392,49 2.685,47 2.051,11
20/4/2025 2,19% 878.693,81 19.209,12 6.627,02 2,19% 110.707,02 2.420,16 2.002,53
20/5/2025 2,25% 859.484,68 19.334,10 6.482,15 2,25% 108.286,85 2.435,91 1.958,75
20/6/2025 2,32% 840.150,58 19.460,40 6.336,33 2,32% 105.850,94 2.451,82 1.914,69
20/7/2025 2,39% 820.690,17 19.588,23 6.189,56 2,39% 103.399,11 2.467,93 1.870,34
20/8/2025 2,46% 801.101,94 19.716,72 6.041,83 2,46% 100.931,18 2.484,11 1.825,70
20/9/2025 2,54% 781.385,22 19.846,40 5.893,13 2,54% 98.447,06 2.500,45 1.780,77
20/10/202

5 2,62% 761.538,81 19.977,44 5.743,45 2,62% 95.946,61 2.516,96 1.735,54
20/11/202

5 2,71% 741.561,36 20.110,40 5.592,78 2,71% 93.429,64 2.533,71 1.690,01
20/12/202

5 2,81% 721.450,96 20.246,07 5.441,11 2,81% 90.895,92 2.550,81 1.644,18
20/1/2026 2,74% 701.204,88 19.238,25 5.288,42 2,74% 88.345,11 2.423,83 1.598,04
20/2/2026 2,32% 681.966,63 15.833,21 5.143,32 2,32% 85.921,27 1.994,83 1.554,19
20/3/2026 2,26% 666.133,41 15.043,29 5.023,91 2,26% 83.926,44 1.895,31 1.518,11
20/4/2026 2,33% 651.090,12 15.158,68 4.910,46 2,33% 82.031,13 1.909,84 1.483,82
20/5/2026 2,40% 635.931,44 15.276,34 4.796,13 2,40% 80.121,28 1.924,67 1.449,28
20/6/2026 2,48% 620.655,09 15.394,10 4.680,92 2,48% 78.196,60 1.939,51 1.414,46
20/7/2026 2,56% 605.260,98 15.512,23 4.564,82 2,56% 76.257,09 1.954,39 1.379,38
20/8/2026 2,08% 589.748,75 12.288,00 4.447,83 2,08% 74.302,70 1.548,17 1.344,03
20/9/2026 2,14% 577.460,74 12.376,71 4.355,15 2,14% 72.754,53 1.559,34 1.316,02
20/10/202

6 2,21% 565.084,03 12.466,31 4.261,81 2,21% 71.195,18 1.570,63 1.287,82
20/11/202

6 2,27% 552.617,71 12.557,13 4.167,79 2,27% 69.624,54 1.582,07 1.259,41
20/12/202

6 2,34% 540.060,58 12.646,59 4.073,08 2,34% 68.042,47 1.593,35 1.230,79
20/1/2027 2,08% 527.413,98 10.960,71 3.977,70 2,08% 66.449,12 1.380,94 1.201,97
20/2/2027 2,14% 516.453,26 11.036,60 3.895,04 2,14% 65.068,17 1.390,50 1.176,99
20/3/2027 2,20% 505.416,66 11.113,10 3.811,80 2,20% 63.677,66 1.400,14 1.151,84
20/4/2027 2,26% 494.303,55 11.190,53 3.727,99 2,26% 62.277,52 1.409,90 1.126,51
20/5/2027 2,33% 483.113,02 11.268,61 3.643,59 2,33% 60.867,62 1.419,73 1.101,01
20/6/2027 2,40% 471.844,40 11.347,38 3.558,60 2,40% 59.447,88 1.429,66 1.075,32
20/7/2027 2,48% 460.497,02 11.426,77 3.473,02 2,48% 58.018,22 1.439,66 1.049,46
20/8/2027 2,56% 449.070,25 11.507,42 3.386,84 2,56% 56.578,55 1.449,82 1.023,42
20/9/2027 2,65% 437.562,82 11.588,41 3.300,05 2,65% 55.128,73 1.460,02 997,2
20/10/202

7 2,74% 425.974,41 11.670,42 3.212,65 2,74% 53.668,70 1.470,36 970,79




20/11/202

7 2,84% 414.303,99 11.753,38 3.124,64 2,84% 52.198,34 1.480,81 944,19
20/12/202

7 2,94% 402.550,60 11.837,00 3.035,99 2,94% 50.717,52 1.491,34 917,4
20/1/2028 3,05% 390.713,60 11.921,06 2.946,72 3,05% 49.226,17 1.501,93 890,43
20/2/2028 3,17% 378.792,53 12.006,58 2.856,81 3,17% 47.724,23 1.512,71 863,26
20/3/2028 3,30% 366.785,95 12.092,56 2.766,26 3,30% 46.211,52 1.523,54 835,9
20/4/2028 3,43% 354.693,38 12.179,46 2.675,06 3,43% 44.687,97 1.534,49 808,34
20/5/2028 3,58% 342.513,92 12.268,16 2.583,20 3,58% 43.153,48 1.545,67 780,58
20/6/2028 2,87% 330.245,76 9.468,47 2.490,68 2,87% 41.607,80 1.192,93 752,62
20/7/2028 2,98% 320.777,28 9.558,20 2.419,27 2,98% 40.414,87 1.204,24 731,04
20/8/2028 3,10% 311.219,08 9.649,34 2.347,18 3,10% 39.210,62 1.215,72 709,26
20/9/2028 3,23% 301.569,73 9.741,00 2.274,41 3,23% 37.994,90 1.227,27 687,27
20/10/202

8 3,37% 291.828,73 9.833,75 2.200,94 3,37% 36.767,63 1.238,95 665,07
20/11/202

8 3,52% 281.994,97 9.927,35 2.126,78 3,52% 35.528,67 1.250,75 642,66
20/12/202

8 3,68% 272.067,62 10.021,88 2.051,90 3,68% 34.277,92 1.262,66 620,03
20/1/2029 3,86% 262.045,74 10.117,32 1.976,32 3,86% 33.015,25 1.274,68 597,2
20/2/2029 4,05% 251.928,42 10.213,68 1.900,02 4,05% 31.740,57 1.286,82 574,14
20/3/2029 4,27% 241.714,73 10.311,06 1.822,99 4,27% 30.453,74 1.299,09 550,86
20/4/2029 4,50% 231.408,67 10.409,46 1.745,22 4,50% 29.154,65 1.311,49 527,36
20/5/2029 4,76% 220.994,21 10.508,71 1.666,71 4,76% 27.843,15 1.323,99 503,64
20/6/2029 5,04% 210.485,49 10.608,88 1.587,46 5,04% 26.519,15 1.336,61 479,69
20/7/2029 5,36% 199.876,60 10.710,18 1.507,45 5,36% 25.182,54 1.349,38 455,51
20/8/2029 5,72% 189.166,41 10.812,37 1.426,67 5,72% 23.833,15 1.362,25 431,1
20/9/2029 6,12% 178.354,04 10.915,62 1.345,12 6,12% 22.470,90 1.375,26 406,46
20/10/202

9 6,58% 167.438,41 11.019,79 1.262,80 6,58% 21.095,63 1.388,38 381,59
20/11/202

9 7,11% 156.418,62 11.125,11 1.179,69 7,11% 19.707,25 1.401,65 356,47
20/12/202

9 7,73% 145.293,50 11.231,47 1.095,79 7,73% 18.305,59 1.415,05 331,12
20/1/2030 8,46% 134.062,03 11.338,83 1.011,08 8,46% 16.890,53 1.428,58 305,52
20/2/2030 9,33% 122.723,19 11.447,25 925,56 9,33% 15.461,94 1.442,24 279,68
20/3/2030 10,39% 111.275,94 11.556,67 839,23 10,39% 14.019,70 1.456,03 253,59
20/4/2030 11,70% 99.719,27 11.667,25 752,07 11,70% 12.563,67 1.469,96 227,25
20/5/2030 13,38% 88.052,01 11.778,89 664,08 13,38% 11.093,71 1.484,02 200,66
20/6/2030 15,59% 76.273,12 11.891,66 575,24 15,59% 9.609,68 1.498,23 173,82
20/7/2030 18,65% 64.381,45 12.008,68 485,55 18,65% 8.111,44 1.512,97 146,72
20/8/2030 22,24% 52.372,77 11.649,58 394,99 22,24% 6.598,46 1.467,73 119,35
20/9/2030 28,88% 40.723,18 11.761,05 307,13 28,88% 5.130,73 1.481,78 92,8
20/10/203

0 40,99% 28.962,12 11.872,50 218,42 40,99% 3.648,95 1.495,82 66
20/11/203

0 68,26% 17.089,62 11.665,92 128,88 68,26% 2.153,12 1.469,79 38,94
20/12/203

0 49,78% 5.423,70 2.699,99 40,9 49,78% 683,33 340,17 12,36
20/1/2031 100,00% 2.723,70 2.723,70 20,54 100,00% 343,16 343,16 6,2

Fundo de O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos Devedores
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no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqilientes até a liquidacdo total das
obrigacGes do Patrimbnio Separado. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados
para pagamento das obrigacOes integrantes do PatrimOnio Separado, e seus eventuais
excedentes alocados para constituicdo do Fundo de Despesa. Os recursos integrantes deste
Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua utilizacdo para pagamento das
obrigacGes do Patrimonio Separado, deverdao ser aplicados pela Securitizadora em titulos
publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Reserva serd composto pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e juros
dos CRIs Junior e serd formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 6 (seis) meses
dos pagamentos das parcelas dos CRIs Junior, apds o primeiro més de caréncia destinado ao
Fundo de Liquidez. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir
eventuais insuficiéncias previstas nas formas de Seqliéncias de Pagamento Pro Rata ou
Pagamento Seqliencial e para cobrir eventuais insuficiéncias no Fundo de Despesa.

Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anreceder a sua
utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patrimdénio Separado, deverdo ser aplicados
pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenca entre
os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e principais dos CRls.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados
de baixo risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patrimonio Separado poderdo ser
deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢cBes, fiscais ou para-fiscais, ou
guaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacao
pertinente ao Patrimonio Separado;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na emissao dos CRls, tais
como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias
com autenticagles, reconhecimento de firma; cdpias de documentos, impressao, expedicdo,
publicacdo de relatérios, informacdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas
havidas com a contratacdo de empresas especializadas em cobrancga; honorarios advocaticios,
custos e despesas processuais incorridas na defesa da operag¢do de Securitizacdao, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracdo e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas
a emissdo em questao.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ao Patrimoénio
Separado.

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia util
imediatamente subseqlente, através dos sistemas de liquidagdo da Cetip. Os pagamentos
serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos
adiante, em relacdo ao balanco original da emissdo, que corresponde a soma dos valores e
direitos integrantes do Patrimbnio Separado no momento de sua instituicdo pela
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Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razao dos
pagamentos efetuados pelos Devedores. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso
ndo se verifigue nenhum dos eventos previstos no item “Seqiéncia de Pagamento das
Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado” abaixo, os juros e o principal serdo pagos de
acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramente
aos titulares dos CRIs Sénior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos
CRIs Sénior, ao pagamento dos CRIs Junior, obedecendo a caréncia na amortizagdao para os
CRIs Junior.

Seqliéncia Pro-Rata de Pagamento das ObrigacGes Relativas ao Patrimbnio Separado:
mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

Pagamento das despesas e comissdes do Patrimoénio Separado;

Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do

pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizacdo extraordinaria, na proporcao de
subordinacao definida no Termo de Securitizacao;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més do
pagamento;

62 Pagamento do principal dos CRIs Junior, iniciando apds 6 (seis) meses de caréncia
deste certificados, vincendos no respectivo més de pagamento;

72 Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizacdo extraordindria, na proporg¢do de

subordin¢do definida no Termo de Securitizagdo.

Na hipdtese de verificacdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das
obrigacGes relativas ao Patrimonio Separado deixara de ser efetuado na Sequéncia de
Pagamentos das ObrigacGes Relativas ao Patriménio Separado e passara a ser efetuado da
seguinte forma:

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para
Apuracdo do indice de Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacOes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas a emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacGes relativas a esta operagdo de Securitizacdo, ndo sanados
no prazo de 10 (dez) dias uteis;

(vii) declara¢Oes falsas da Securitizadora nos termos deste Prospecto ou dos demais
documentos da operacao de Securitizagdo;

(viii) quando o saldo devedor do total de ativos atual corresponder a 10% (dez por cento) do
total de ativos na emissdo devidamente corrigido conforme o Termo de Securitizacdo;
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(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificacdo e (b) o
valor presente do somatdrio das parcelas dos Créditos Imobiliarios, descontado o saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 (seis) parcelas, somado o Fundo de
Reserva disponivel na Data de Verificacdo e ao saldo estimado de venda dos bens
consolidados, seja menor que 90% (noventa por cento);

(x) caso o percentual de pulverizagdao seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para
fins deste inciso, o percentual de pulverizagdo serd apurado mediante a divisdo de (a)
somatdrio do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer,
incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e
ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com
6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o produto entre o somatdrio do valor presente
dos Créditos Imobilidrios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e Compra a
vencer e o Fator de Concentracdo, e (b) o saldo devedor dos CRI Seniores, sendo que o Fator
de Concentracdo serd equivalente a (x) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de Emissao
e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores, ou (y)
100% (cem por cento) apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento
dos CRI Seniores.

Para fins de apuracdo do critério estabelecido na alinea (ix) dos itens acima, semestralmente
nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciard o célculo, e
disponibilizara para o Agente Fiduciario e para a agéncia classificadora de risco, se houver.
Sem prejuizo da periodicidade de apuracdo deste critério, a implantacdo da Antecipacdo de
pagamento dos CRI Sénior podera ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela
agéncia classificadora de risco e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor
gue 90% (noventa por cento).

Sem prejuizo ao disposto acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteracdao da
forma de pagamento de Pro-rata para Seqiencial das obrigacdes relativas ao Patrimoénio
Separado..

R NI,

NI,
NIn = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes caracterizados
em “Critério de inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 2”;
Nlo = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcdo IGP-M desde a
emissao até a data de apuracdo dos valores.
Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Seqliencial, caso o resultado
da divisdo entre Nin e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do CRI
Junior ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissao.

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, consideram-se Saldos Devedores dos
Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das prestacoes
vincendas, expurgados os juros e acrescidas as parcelas vencidas e ndao pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3
(trés) e (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. Na presente
hipdtese o pagamento poderd retornar para a seqiiéncia Pro-rata quando o indice apurado
(R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta
por cento) do percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).
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Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das prestacées vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e nao pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis), e (ii) primeira
parcela de cada um dos Créditos Imobiliarios inadimplentes com atraso superior a 360
(trezentos e sessenta) dias. Nessa hipotese o pagamento ndo poderd retornar para seqiiéncia
“Pro-rata” mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do
valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior
(parametros maximos).

A partir do momento que o pagamento das obriga¢des relativas ao Patrimonio Separado
passa a ser Seqliencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos SUSPENSOS & Seus juros
incorporados, mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo
de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqliencial obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més
do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizacdo Extraordindria, conforme
descrita abaixo;

52 Apds a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos
CRIs Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Ap0s a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente
dos CRlIs Junior;

A Securitizadora promovera a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados
ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a
sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos
Créditos aqui vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade tempordria ou
definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de
indenizagGes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos imdveis. No caso
de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora informard a Cetip, via sistema o valor da
Amortizacdo Extraordinaria dos CRls, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em
até 1 (um) dia util antes do préximo evento de amortizagao, inclusive o valor da Amortizacao
Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a Cetip.

O Agente Fiducidrio poderd assumir a administracdo do Patrimonio Separado, na ocorréncia
de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado
pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja previsto um prazo
especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera;

e Decretacao de faléncia, recuperacao judicial, dissolugdo ou liquidagdo da Securitizadora;

e N3ao pagamento das obrigacOes, juros e remuneragao dos CRls, havendo disponibilidade na
conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs,
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vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinacdo entre os CRIs; (ii)
desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos
CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario
com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRlIs,
proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRls,
o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento
pela CVM, na forma do artigo 11 da Instru¢do CVM 414/2004.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n? 4142004, alterada pela Instru¢do CVM n2
443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuicdo propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a
RS 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condicdes:

I.  que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

II.  que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

lll.  que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no §12 do referido
artigo, sdao considerados CRIs em circulacdo todos aqueles subscritos, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de
empresas por ela controlada;

IV. que a emissdo seja objeto de atualizacdo do relatério de classificacdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;

V. que na forma do §22 do art. 16 e do inciso Ill do §12 do art. 52 da Instrugdo 414/04,
sejam arquivadas na CVM as demonstrac¢des financeiras do Adquirente e coobrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobilidrios.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro provisério de
distribuicdo publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs serda pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs deverdo ser colocados pelos
Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidacdo financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip,
para a conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia
como recibo de quitacdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo
transferidos para a Emissora no dia util seguinte sem qualquer 6nus.

O valor de subscricdo devera ser calculado da forma abaixo:

PMTn

[(1 1) }[NMZPJ

x(F atorC )

n
PS= 3%
n=

PS = Preco de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscricdo;
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| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracado e principal;

N2 de meses = Numero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscricdo e a data
de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracgdo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracgao e principal

dcp = NUmero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data de aniversario
imediatamente posterior a data de subscricdo;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior
a data de subscri¢do, ou data de emissao, e a data de aniversario imediatamente posterior a
data de subscricdo;

FatorC = Fator acumulado das varia¢gbes mensais do IGP-M/FGV e/ou das projecdes das
variacles percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp dep

(NI Y egdo ax
C= H —k x| Projesao |y ,onde:

k=1 le—l 100
onde:

N = NUumero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a data de atualizacdo;

NIK = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizacao;

projecdo = Ultima projecdo disponivel da variacdo percentual do indice de prego, para o més
de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecdo somente sera utilizada até a
divulgacdo do numero indice do més atual,;

NIK-1 = Valor do niimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou ultima data de aniversario e data
de cdlculo, sendo dcp’ um ndmero inteiro;

dct’ = NUumero de dias corridos entre a Ultima data de aniversario e a préoxima data de
aniversario, sendo dct’ um nimero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

A distribuicdo dos CRIs ocorrerd sem intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua
colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdétese de colocacdo parcial, a oferta podera
ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado
a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

O registro definitivo deste CRI foi requerido junto a CVM. A distribuicdo dos CRIs Sénior e dos
CRIs Junior ocorrerd sem intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios. Apds o registro definitivo desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor seu valor atualizado na data de subscricdo. A integralizacdo
ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
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Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n? 9.514/97, poderdo ter sua
colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocacdo parcial, a oferta podera
ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado,
ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Nos termos do Artigo 31 da Instrucdo CVM 400/03, havendo a possibilidade de distribuicdo
parcial, o investidor podera, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdo a que haja
distribuicdo: 1) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou Il) de uma propor¢do ou
quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente objeto da oferta, definida conforme
critério do préprio investidor, mas que ndo poderd ser inferior ao minimo previsto pelo
ofertante.

No caso de ocorrer o item Il acima, o Investidor deverd, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade dos valores mobiliarios
por ele subscritos ou quantidade equivalente a propor¢do entre o numero de valores
mobiliarios efetivamente distribuidos e o nimero de valores mobilidrios originalmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos.

ApOds o registro provisério desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo negociados pelo seu valor
nominal unitdrio atualizado na data de subscricdo. A integralizacdo ocorrera em moeda
corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

O CRI podera ser subscrito com agio ou desagio sobre o Prego de Emissdo. O desagio fica
limitado ao valor que serd pago pela aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, ndo havendo,
portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracdes financeiras da Securitizadora. As
eventuais taxas de agio ou desdgio deverdo ser uniformes para os CRIs, de modo que os CRIs
facam jus a mesma taxa efetiva de remuneracdo.

Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no mercado secundario, sendo que
serdo observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip e/ou BM&FBovespa para sua
negociacdo e liquidacao.

A aquisicdo dos CRIs serd formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricao de CRI
de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VIl e estara sujeita aos termos e
condicGes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscricdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera autenticado pela
Emissora e indicard, se for o caso, seu representante responsdvel e seu respectivo endereco
de correio eletronico para o recebimento das comunica¢des enviadas pelo Agente Fiduciario
ou pela Emissora nos termos do Termo de Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos Investidores Qualificados (conforme definicdo do
artigo 109 da Instrucdo CVM n2 409/03).

No caso de negociacdo no mercado secundario, o publico alvo poderd incluir investidores ndo
qualificados, desde que obedecidas as regras do art. 16 da Instru¢gdo CVM 414/04 que trata do
desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal unitario passe a ser inferior a RS
300.000,00 (trezentos mil reais).
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Quorum para Convocacdo: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada: (i)
pelo Agente Fiducidrio; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em Circulagdo, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs se instalard, em primeira
convocacdo, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda convoca¢do, com qualquer
quorum.

Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas a delibera¢do dos titulares dos CRls serao
aprovadas pelos votos representando pelo menos 50% (cinqlenta por cento) mais um dos
CRIs em Circulagdo, salvo na hipotese de desdobramento dos CRIs quando o quorum sera de
maioria simples dos titulares dos CRIs presentes em assembléia geral convocada para este
fim.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
considerdvel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobilidrio.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, poderdo ter sua
colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocacdo parcial, a oferta podera
ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado,
ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a
recomposicdo do patriménio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisi¢cdo das CCls.

A comunica¢do de atos e/ou fato de interesse dos investidores serd feita através de
publicacdo no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de S3o Paulo ou no website da
Securitizadora (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia
ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao Termo.

Quaisquer outras informacGes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissao
poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.

2.2. Informagdes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobiliarios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicao de
uma quantidade de créditos, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Os recursos
obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patrimobnio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios. Os CRIs emitidos
em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2? 9.514/97, poderio ter sua colocacdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocacdo parcial, a oferta poderad ser mantida desde que colocado um
minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou
subscrever os CRIs ndo colocados.

2.2.2. Resumo da Operagao
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1. Os Originadores possuem Créditos Imobilidrios, oriundos de Contratos Imobiliarios;

As Empresas de Auditoria realizam a auditoria dos Créditos Imobilidrios observando os Critérios
de Elegibilidade da Securitizadora;

Os Originadores emitem CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios;

Os Originadores cedem as CCls para a Securitizadora;

A Securitizadora emite CRIs com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores;

A Securitizadora distribui os CRIs no mercado;

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

N

Nowuhsw®w

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao, custédia e liquidacdo dos CRls;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, observado o disposto no item 2.2.4 abaixoe;

(iii)  Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso
de destituicao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitiza¢do, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdao ser previamente
aprovadas em Assembleia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporc¢do dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;
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b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenag¢des (incluindo verbas de sucumbéncia) em acgles judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) aremuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs € o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas
que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de
acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20%
para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720
dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 12 da Lei n? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicacdo
devem ser contados da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate.

N3do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste
anual com relacdo a remuneracao produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 (art. 39, Il, da Lei
n 11.03304).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensdvel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo
dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade imune
a fonte pagadora (art. 71 da Lei n2 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n? 9.065, de 20 de junho de
1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, |, da Lei n2 8.981/95).. O rendimento também
deverd ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e
adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9%. Em alguns casos o
montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declara¢do formard saldo negativo de imposto de
renda passivel de restituicdo ou compensacdo com tributos de periodos subseqlientes administrados
pela Secretaria da Receita Federal (artigos 22, §49, Ill e 62, §19, 1I, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro
de 1996).
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As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n29.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacdo
financeira em CRI realizada por instituicGes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagéo,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de reten¢do na fonte e do
pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art.
77,1, da Lei n2 8.981/95, na redacdo da Lei n2 9.065/95 e art. 52 da Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de
2004). Ndo obstante a isengdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10% e pela CSLL, a aliquota de 15%.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados
no Pais (art. 78 da Lei n? 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢des do
Conselho Monetario Nacional (Resolucdo n2 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda
a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n2 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de
1995, art. 16 da Medida Proviséria n? 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operagSes conjugadas que
permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n? 8.981/95). Outros rendimentos auferidos
pelo investidor estrangeiro, ndao definido como ganho de capital (a exce¢do de dividendos, atualmente
isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relacdo a
aplicagdes nos fundos de investimento em agles, operacdes de “swap” e operacgdes realizadas em
mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (i) 15%, nos demais casos, inclusive
aplicacdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81
da Lei n2 8.981/95 e art. 11 da Lei n2 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipdtese
em que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §12, da Medida Provisdria 2.158-35, 24 de agosto de
2001, art. 16, §22, da Medida Proviséria n? 2.189-49/01, art. 24 da Lei n2 9.430/96 e art. 82 da Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999). Haverd também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como
antecipacdo, no caso de operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n2 8.981/95 c/c art. 22, “caput” e §19, da Lei n2 11.033/04 e art.
10, 8§39, I, “b”, da Instrucdo Normativa n2 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita
Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdi¢des,
atualmente constantes da Instru¢do Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 62 do Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art.
65, §89, da Lei n? 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a
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retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de opera¢cdes com CRI registrados para negocia¢do no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores,
ou da alienac¢do do papel (art. 65, §72, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado
(i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou
domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia util
subseqliente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes financeiras (art.
70,1, “b”, 1, da Lei n2. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

ContribuicGes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”

As contribui¢cBes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominacdo ou classificacdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de
bens e servicos nas operacdes em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas exce¢des, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da
venda de ativo permanente (arts. 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 12 das Leis
n2 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragbes
subseqlentes).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras poderdo ser ainda tributados
pela COFINS, a aliquota de 3%, e pela Contribuicdo ao PIS, a aliquota de 0,65%, caso a respectiva
pessoa juridica apure essas contribuicGes pela sistemdtica cumulativa, tendo em vista que as pessoas
juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistematica ndo-cumulativa atualmente
gozam da incidéncia dessas contribui¢des a aliquota zero sobre receitas financeiras (como o seriam as
receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas ndo hd incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema
financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime prdprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita
bruta subtraida dos custos de captacao (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 12 da Medida
Proviséria n? 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas
receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n2 2.158-35/01).

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por institui¢cdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacéo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cémbio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢Go dos
fundos de investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, a aliquota de 4%; e pelo PIS, a
aliquota de 0,65%.

Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagcées com Titulos e Valores Mobilidrios (I0F/Titulos)

As operagGes com certificados de recebiveis imobilidarios com prazo de resgate superior a 30 (trinta)
dias estdao beneficiadas pela aliquota zero do IOF, sendo que havendo seu resgate dentro do prazo de
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30 (trinta) dias, aplicar-se-a a aliquota de 1% ao dia sobre a base regressiva prevista no Decreto n2.
6.306/07.

Imposto sobre Operacbes de Cédmbio (IOF/Cémbio)

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condi¢cdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n2. 2.689) estdo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.

2.2.5. Liquidagao

A liquidacdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (“Liquida¢do Financeira”), com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da
Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRIs deverd ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizagdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores
Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente
via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da
emissdo, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da
quitacdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora
no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocagao dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteragao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do
pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta. Nesta hipdtese, os investidores que ja tiverem
aderido a oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicac¢do, o interesse em manter a
declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio. Adicionalmente, a
Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes
para os investidores, conforme disposto no paragrafo 32 do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 400/03. Caso
o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢ao
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n2 400/03
(“Comunicacdo de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em
até cinco investidores. As entidades integrantes do consércio de distribuicdo deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da oferta, de que o manifestante estd ciente de
gue a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes, Apds a comunicagcao
de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos
termos da Comunicacdo de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serao
considerados cientes dos termos da Comunicacio de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de
sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a Securitizadora presumira
que os investidores pretendem manter a declaragao de aceitagao.
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Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores

N

eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sao:

Custo Total e Percentual de Distribuicdo 0% 0

- Despesas decorrentes do registro 0,07% 8.687,08
- Outros custos relacionados (cartério de|0,01% 1.350,00
registros e documentos)*

- Outras Comissoes Ndo ha Nao hd

2.2.8. Forma de Calculo da Remunerag¢ao dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.
As despesas relacionadas a remuneracdo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de

Despesa e, portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de calculo destas despesas é a
seguinte:

1| Registro do CRI escritural | Ndo ha Nado ha

2| Agente Fiduciario2 RS 4.627,09 RS 4.627,09 /semestre
Despesas Administrativas

3| (Emissdo de Boletos e |N&oha RS 8.687,08/més
Servicer)

4 Custddia e Registro da|0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ NZo hi
ccl RS 370,00 por CCl custodiada

5| Escriturador dos CRIs Nao ha N3do ha

6| Securitizadora RS 250,00 RS 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta.

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

1Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do
contrato estabelecido com os Prestadores de Servico e alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos
créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos iméveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez
que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de
prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero
virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O preco de avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqlienta reais), ja o valor
total da remuneragdo da empresa de cobranca estimamos que seja em torno de R$190.367,88 . Para esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de
cerca de R$29.295,19.

2 Valor da remunerac&o do Agente Fiduciario, em jeneiro de 2011, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remunerago.
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Etapa

Disponibilizagcdo do Prospecto Preliminar

Registro da Oferta (Registro Provisorio)

Pedido de Registro Definitivo

Previsdao do Registro Definitivo

Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento

2.2.10. Informagdes Complementares

Data Prevista
28/03/2011
30/03/2011
28/04/2011
02/07/2011
02/01/2012

As companhias abertas devem estar sempre com seu registro de companhia aberta atualizados junto a
Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM). Informamos que a Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo, esta com o seu registro de companhia aberta junto a CVM.

Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sdo Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos

seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

Sao Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br (Brazilian Securities>Portifélio> CRIs Emitidos> N2 Série desejada)

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, n® 230 — 119 andar

Rio de Janeiro, RJ

Av Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663, 42 andar

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobilidrios

www.cetip.com.br (Ativos>Titulos Privados de Renda Fixa>CRI>Prospectos>N2Série desejada)

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111 - 52 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 22, 32 e 42 andares
Séo Paulo - SP
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www.cvm.gov.br (Ofertas em Andlise> Certificado de Recebiveis Imobilidrios>N® Série desejada)

2.3. Documentos da operagao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 52
da Lei 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienac¢do fiduciaria
de coisa imdvel e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos
Originadores, os Devedores alienam fiduciariamente o Imdével objeto do Contrato Imobilidrio.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més
anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento
de cada parcela. Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulacdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutenc¢do do equilibrio econémico-financeiro
do contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou
ainda pelo indice de Pregos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados segundo o sistema da
“Tabela Price”.

Sequros

Os Devedores devem contratar, as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imdvel. Aos Devedores também compete arcar com eventuais
acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 59, IV, é obrigatdria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros contra os
riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacdo em valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, os Devedores continuarao obrigados a liquidar o saldo devedor perante o
Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, os Devedores alienam aos Originadores, em carater fiducidrio, o imével objeto
do Contrato Imobilidrio, cedendo e transferindo aos Originadores, a propriedade fiducidria e a posse
indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacdo fiducidria se da
com o registro do Contrato Imobilidrio no competente Cartdrio de Registro de Imdveis. A utilizacdo do
imovel fica assegurada aos Devedores, por sua conta e risco, enquanto se mantiverem adimplentes no
que se refere as prestacdes e demais obrigacdes dos Contratos Imobiliarios.

Sdo as seguintes as obrigacdes dos Devedores:
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(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranga e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem
prévio consentimento dos Originadores;

(ii) garantir aos Originadores acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas para
fiscalizar o disposto acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imovel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associa¢cdo de moradores;

(iv) reembolsar os Originadores de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 (trinta)
dias da comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% (um por cento) ao més e demais
penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacéo

No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer prestacdo, os Devedores
serdo intimados a satisfazé-la no prazo de 15 (quinze) dias, incluindo multa, juros, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputdveis ao
imdvel, sem prejuizo das despesas de intimacdo e cobranca.

A intimagdo sera requerida pelos Originadores (ou seu(s) cessionario(s)) ao Oficial do Registro
de Imodveis da circunscricdao imobilidria onde se localizar o imdvel, que realizara diligéncia de intimacao,
por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do
domicilio de quem deva recebé-la. A intimacdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de
recebimento. Se o destinatdrio encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis
promovera sua intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da
primeira divulgacdo, em um dos jornais de maior circula¢do no local do imdvel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiducidria sera restabelecido. Ndo purgada a
mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificard o fato e registrard a consolidacdo

da propriedade em nome dos Originadores.

Leiloes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienacao do imdvel retomado.

(i) para fins de realiza¢do de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da
divida” a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e nao
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribuicdes condominiais, mensalidades de associagdes de moradores, despesas de
agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes, vencidos e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelos Originadores,
para cobrir a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias aos
Devedores;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelos Originadores em
decorréncia da consolidacao da plena propriedade do imével;

g. custas de intimagdo e outras despesas necessdrias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissdo do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

35



i. taxa didria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

Os Devedores pagardo aos Originadores, ou aquele que tiver adquirido o imoével em leildo, taxa
de ocupacgdo equivalente a 1% (um por cento) ao més, ou fragao, sobre o valor de avaliagdo do imdvel,
desde a data da realizacdo da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier
a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade dos Devedores quanto as
despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, dgua, luz, gds, impostos, taxas e encargos
incorridos apés a data de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de
reparagao, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condig¢des: (i) o imdvel serad ofertado por
seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado
do imdvel, sera realizado segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subseqiientes; se for superior, os
Originadores devolverdo aos Devedores a diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo
leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima
definido; se inferior, podera ser recusado, situacdo em que a divida dos Devedores perante os
Originadores sera considerada extinta; neste caso, em até 5 (cinco) dias a contar do segundo leildo, os
Originadores colocardo a disposicdo dos Devedores o termo de quitacdo da divida; serd igualmente
considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos
serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 (trés) dias e com prazo de 10 (dez) dias
contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagao no local do imével.

Ocorrendo a venda do imédvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, os
Originadores entregardo aos Devedores, dentro de 5 (cinco) dias a contar do leildo, o valor que sobejar
ao da divida.

Os Originadores manterdo a disposi¢cdo dos Devedores a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 (doze) meses subseqientes ao leildo.

Apds a consolidagdo da propriedade os Devedores serdo intimados para desocupar o imdvel; se
ndo o fizerem, os Originadores, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdével,
poderdo requerer reintegracao de posse. Essa reintegracdo poderd ser concedida liminarmente pelo
Judiciario, nos termos do 30 da Lei 9.514/97, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
podendo haver também a cobranca do valor correspondente a taxa diaria de ocupacdo dos Devedores
no imével e demais despesas previstas nos Contratos Imobiliarios.

Se o imdvel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada, com prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacao, salvo se tiver havido consentimento dos Originadores, por escrito. A denuncia devera ser

realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da consolida¢do da propriedade para os Originadores.

Cessdo de Créditos

Os Originadores poderdo ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras,
instituicdes financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes dos Contratos Imobiliarios,
independentemente de aviso ou concordancia dos Devedores, subsistindo todas as cldusulas dos
Contratos Imobilidrios em favor do cessiondrio, sendo-lhe inclusive transferida eventual garantia
prevista nos Contratos Imobilidrios.

Esses Créditos poderdo lastrear Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Cédulas de Crédito
Imobiliario ou outros titulos.
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Os Contratos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a
possibilidade de cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, aos Devedores é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em
conta que antecipagdes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado nao
podera ser inferior ao da soma de 3 (trés) prestacGes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negécio, os Devedores nomeiam e constituem seus
procuradores os Originadores, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para
representd-lo: perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienacao fiducidria podendo pagar, receber seguros em caso
de sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas
reparticdes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim,
praticar todo e qualquer ato necessdrio ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer; em
juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imovel objeto da garantia,
podendo receber citacdao, receber e dar quita¢dao da indenizagao correspondente, concordar ou nao
com o valor de avaliagdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em
qualquer juizo, instdncia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo
substabelecer o presente mandato no todo ou em parte.

Em caso de cessdo dos direitos creditorios decorrentes dos Contratos Imobilidrios os poderes
mencionados serao transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cénjuge, um constitui o outro seu procurador, para o
fim especial de receber citacdo, intimacao, interpelacdo, notificacGes e avisos de cobranga oriundos de
processo de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificacGes,
alteracGes ou reformulacdes contratuais.

Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel, como condicdo dos negdcios e até solucao
final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més
sobre o valor ja atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo
e comissdo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo os Originadores exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:
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(i) se os Devedores cederem ou transferirem a terceiros seus direitos e obriga¢des, ou
prometerem a venda ou de qualquer outra forma a aliena¢do do imdvel objeto da garantia
fiduciaria, sem prévio e expresso consentimento dos Originadores;

(ii) se os Devedores deixarem de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos
estipulados nos Contratos Imobiliarios;

(iii) se os Devedores ndao mantiverem o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado
em garantia;

(v) se os Devedores nao reforcarem a garantia, caso desfalcada em func¢do de ocultagdo de fatos
gue possam deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se os Devedores tornarem-se insolventes, ou — se comerciante — requererem recuperagao
judicial ou tiverem contra si uma faléncia decretada;

(vii)se os Devedores deixares de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imédvel;

(viii) se os Devedores, quando assim exigido, ndo apresentarem aos Originadores os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imdvel, total ou parcialmente;

(x) se os Devedores constituirem sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus
reais, sem expresso consentimento dos Originadores; e

(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer cldusula dos Contratos Imobiliarios.

Caracterizado vencimento antecipado, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do saldo
devedor atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imoével alienado fiduciariamente, os
Originadores receberdo do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando
o saldo devedor da indenizag¢do, se houver, a disposicdo dos Devedores. Se a indenizagdo, por outro
lado, for inferior a divida, os Originadores receberdao dos Devedores a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente dos Contratos Imobilidrios é de responsabilidade dos Devedores.

Os Contratos Imobilidrios sdo celebrados de forma irretratavel e irrevogdvel, obrigando as
partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCls

Aspectos Gerais

As CCls sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. As CCls sdo titulos
executivo extrajudicial, exigiveis mediante acdo de execucao.

As CCls objeto desta Oferta foram emitidas sob a forma escritural, ou seja, por meio de
escritura particular, estando custodiadas em instituicdo financeira e registradas em sistemas de registro

e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

Antes da cessdo dos Créditos Imobilidrios, os Originadores emitiram instrumentos particulares
de emissdo de CCls, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo dos Créditos Imobiliarios,
e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades, garantias e valores devidos pelos Devedores.
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As CCls contam com garantia real e por essa razdo estdao averbadas em Cartdrio de Registro de
Imoveis, além de estarem custodiadas nas InstituicGes Custodiantes.

O valor total da CCls que fazem lastro a Emissdo é de RS 11.612.401,26 (onze milhdes,
seiscentos e doze mil, quatrocentos e um reais e vinte e seis centavos).

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdao de CCl e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela
Securitizadora, para que as Instituices Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro
na Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidacao financeira de
titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a
emissdo do Instrumento Particular de Emissdo de CCl; e (iii) Ndo ceder ou transferir suas obrigacdes
decorrentes do Instrumento Particular de Emissdo de CCI.

2.3.3. Da Cessao dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores contratos de cessao de créditos representados
por CCls, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCls e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. A CCls
compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo dos
Créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma unica parcela.

Nos contratos de cessdo consta a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobilidrios que ndo
forem registrados e transferidos na respectiva instituicdo Custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores, e nas situagdes em que os Créditos Imobiliarios ainda ndo estejam
dentro de todos os critérios de enquadramento exigidos pela Securitizadora (item 2.3.1. do Termo),
sendo que, nesta hipdtese, a recompra dos Créditos Imobilidrios, é feita pelo valor de seu saldo
devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no Contrato Imobilidrio, na data da liquidacao,
no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicacdo que receber da Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizacao

O Termo de Securitizacdo sera registrado junto as Instituicdes Custodiantes, ficando a
Securitizadora dispensada da averbacao do Termo de Securitizacao no Registro de Imdveis. O Termo de
Securitizacdo encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

A presente emissdo conta somente com imodveis com o “Habite-se” jad concedido pelas
respectivas Municipalidades, sendo que os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do
preco de aquisicao dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emissao.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato
O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a

Oliveira Trust DTVM S/A em 05 de dezembro de 2000, e aditado em 21 de marco de 2011, tendo por
objeto a prestacdo de servicos de agente fiducidrio da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
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Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiducidrio, constituido nos termos
da Lei 9.514/97. O Contrato Consolidado de Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n°
1769404. O contrato encontra-se no Anexo |V deste Prospecto e suas principais cldusulas e condi¢es
encontram-se descritas abaixo.

Da Remuneragdo

O Agente Fiducidrio, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuices que lhe
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a)

b)

d)

f)

uma parcela de implantacdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantacdo do servico referente a esta emissdo dos CRIs;
parcelas semestrais de RS 4.627,09 (quatro mil, seiscentos e vinte e sete reais e nove centavos)
por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo
de Securitiza¢do. A data base do valor acima é janeiro de 2011. As remuneragdes previstas nos
itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio
ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em
atraso;

As parcelas referidas acima serao atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo mesmo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remunerag¢des nao incluem as despesas com publica¢des, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a
implantacdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
tais despesas com especialistas deverao ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacGes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
gue o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRls
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também
os gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agcdes propostas
pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de ag¢des contra ele intentadas no exercicio de sua
funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em ac¢bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares
dos CRIs, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario na
hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs desta
por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneragOes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicao Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigagoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio
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Incumbe ao Agente Fiducidrio, conforme cldusula 9 do Termo de Securitizagdo, além dos deveres
previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o
disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de presta¢do de servicos de agente fiduciario:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Securitizadora nao o faca;

exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipdtese
de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo nao
pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
Ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacao, a liquidacdo do Patrimdnio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracao
ou liquidacao do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungGes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da rendncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a
escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos Imobilidrios e deste Prspecto,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas
as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussérias, bem como o seu valor e
exequibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no
Anexo | do Termo, sua realizacdo e Substituicdo conforme previstas no Termo, especialmente
qguanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu
fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatdrio e colocd-lo sempre que solicitado, a disposi¢ao dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento
do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;
k.2)eventuais Substituicdes e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;
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k.3)eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipotese, os CRls

vencerem antecipadamente na mesma propor¢ao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido

no presente Termo;

k.4)cumprimento das obrigacGes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo de

Securitizacdo e dos CRIs;

[) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiducidrio.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacGes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagcdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes
Cartérios de Registros de Iméveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, através do envio
de relatérios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessdes de Créditos Imobiliarios
em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos
pela Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio, e devera ser notificada pelo
Agente Fiducidrio a Agéncia de Rating, caso tenha. Os Investidores serdo comunicados da
substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de
CRIs pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagdo mensal dos CRIs

Brazilian : ﬁ
Securities — CETIP INVESTIDOR

@@/@® ©

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos
titulares de CRls;

2. ASecuritizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;
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5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencdo dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos

A cessdo dos Créditos Imobiliarios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCls para a Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais
nenhuma responsabilidade sobre o crédito cedido, salvo se houver Coobrigagdo, conforme disposto no

item 2.1 supra.

|| SECURITIZADORA —>|R$ | ORIGINADORES
' 7y 9 L
8 ! .
7 ]
CETIP | - - -
""" CREDITOS 2 | EMPRESA
— IMOBILIARIOS AUDITORIA
° |
INSTITUICAO 5 | CARTORIODE | 4 3 -
CUSTODIANTE IMOVEIS -— Enquadramento .

oK J

1. Os Originadores submetem as informacgées referentes aos Créditos Imobilidrios para analise
das Empresas de Auditoria, contratadas pela Securitizadora;

2. As Empresas de Auditoria irdo auditar os Créditos verificando se estdao enquadrados dentro dos
Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se os Créditos forem aprovados, os Originadores irdo emitir as Escrituras de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario;

4. As Escrituras serdo levadas para averbacdo nos respectivos Cartérios de Registro de Iméveis;
5. As Escrituras averbadas serdo encaminhadas as Instituicdes Custodiantes, para custédia;
6. As Instituicdes Custodiantes efetuardo o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

7. Os Originadores autorizardo as Instituicdes Custodiantes a transferir as CCls para a
Securitizadora;

8. As Instituicdes Custodiantes transferem as CCls para a Securitizadora; e
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9. A Securitizadora efetua o pagamento pela cessdo dos Créditos, conforme estabelecido nos
Contratos de Cessao.

3.2. Descri¢do dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de
Auditoria contratada para esta finalidade por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo
com os seguintes critérios:

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo de

RS 500,00;

(ii) Relagdo entre o saldo devedor atual dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliacdo dos
Imdveis (“LTV”) obtido pela divisdo do saldo devedor dos Contratos Imobilidrios sobre o valor
de avaliagdo dos Imdveis: igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

(iii) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 360 (trezentos e
sessenta) meses;

(iv) Os Créditos Imobiliarios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente
averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislagao aplicével; (b)
serem corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados pelo o
sistema de amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes
aos Iméveis deverdo estar adimplidas;

(v) Aprovagdo pela Empresa de Auditoria (Servicer) do comportamento dos Créditos, seguindo os
seguintes parametros: (a) as parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que
adimplidos, devem comprovar a capacidade de pagamento das parcelas vincendas, e (b) todas
as parcelas deverdo estar adimplidas; e

(vi) Poderdo ser aceitos Créditos que ndo estejam enquadrados em todos os critérios acima, desde
que exista coobrigacdo dos Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios caso tornem-
se inadimplentes.

3.2.1. Além dos critérios de enquadramento mencionados acima, a Securitizadora ainda considera os
critérios abaixo na sele¢do dos Créditos Imobiliarios da Carteira:

0]

(ii)
(iii)
(iv)
(v)

Imdveis ja concluidos, com “Habite-se” concedido pelo drgdo administrativo
competente;

Imoveis com finalidade residencial ou comercial;

Contratos Imobilidrios deverao prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI;

As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverdo ser reajustadas mensalmente; e
Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com
vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1
(uma) prestacdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que nao
tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até
30% (trinta por cento).

3.3. Origem dos Créditos Imobilidrios
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Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 15 (quinze) empresas:

Razao Social CNPJ/MF

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
CAPUCHE SATELITE INCORPORAGOES LTDA 07.051.644/0001-58
CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 07.237.486/0001-25
FUNDO WAREHOUSE 08.705.880/0001-03
GELSEMINO EMPREENDIMENTQOS LTDA 07.924.578/0001-83
GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA. 07.849.363/0001-15
Helbor Empreendimentos S.A 49.263.189/0001-02
INCORPORACAO GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44
INCOSUL HORTO DO YPE LTDA 05.448.613/0001-00
INCOSUL INCORPORCAO E CONSTR. LTDA 51.720.563./0001-95
ITAJUl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 58.795.782/0001-82
RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A 07.465.322/0001-55
ROSSI RESIDENCIAL S.A. 61.065.751/0001-80
SCHAHIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 53.066.577/0001-62
VILA ALBANI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 07.465.338/0001-68

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobiliarios podem ser empresas
pertencentes do mesmo grupo sécio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas. Abaixo
apresentamos um breve histérico dos Originadores dos Créditos Imobilidrios, bem como suas relacdes
societarias.

3.4 Descrigao das principais empresas originadoras

1)

2)

3)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 162 andar, a
Brazilian Mortgages é uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo
gue reune as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua
Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999, especializada no desenvolvimento e na
estruturacdo de operacgbes financeiras. Nos termos do item 6.2. do Anexo llI-A da Instrucdo
CVM 400/03, as demonstracoes financeiras da Brazilian Mortgages, elaboradas em
conformidade com a Lei n? 6.404/76, encontram-se a disposicdo no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod pagina=1041).

Borges Landeiro: (www.borgeslandeiro.com.br) empresa com sede na cidade de Goiania, no
estado de Goids, na Rua 136-A, n2 104, Setor Sul, e inscrita no CNPJ/MF sob o n2
02.953.626/0001-48. A Borges Landeiro é uma empresa fundada ha mais de 20 anos,
atualmente ela tem atividades nos Estados de S3o Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do Sul. Ela
constroe empreendimentos residenciais, comerciais e publicos. E controladora das seguintes
empresas constituidas para incorporacdo de empreendimentos especificos: Incoporacdao
Goyazes Ltda, com sede na Rua 136-A, n? 104 na cidade de Goiania, no estado de Goias,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.895.265/0001-44.

Capuche Satélite Incorporagées Ltda.: empresa com sede na Rua Paulo Barros de Gdes, n2

1.840, sala 1704, Edificio Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 07.051.644/0001-58.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Capuche Verano Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: empresa com sede na Rua Paulo Barros
de Gdes, n? 1.602, sala 1.704, Edificio Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.237.489/0001-25.

FD WAREHOUSE | Fundo de Investimento em Renda Fixa Crédito Privado — Longo Prazo:
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.705.880/0001-03, devidamente registrado na CVM sob o n°
830.298, sendo sua administradora Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro — RJ, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24°andar,
CEP 20.050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50.

General Rondon Incorporadora Ltda.: com sede na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.510, 5°andar,
sala 7 - parte, Vila Olimpia, na Cidade de S3o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.849.363/0001-15.

Helbor Emprendiemntos S.A.: (www.helbor.com.br) empresa com sede na cidade de Mogi das
Cruzes - SP, na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n2 515. Completou 30 anos de
atividades em 2007, e é uma incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela
Hélio Borenstein S/A Administragdo, ParticipacSes e Comércio.

Incosul Incorporagao e Construgao Ltda.: empresa com sede na Avenida Paulista, n® 37, 15°
andar, Bela Vista, na Cidade de S30 Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 51.720.563/0001-
95. E controladora das seguintes empresas: Incosul Horto do Ypé Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 05.448.613/0001-00; Itajui Empreendimentos Imobiliarios S/A., com sede na Rua Dr.
Eduardo de Souza Aranha, n2 153, 112 andar, sala 114, Itaim Bibi, na Capital do Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 58.795.782/0001-82.

Rossi Residencial S/A.: (www.rossiresidencial.com.br) empresa com sede na cidade de Sio
Paulo, na Av. Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n2 5.200 - Ed. Miami, Bloco C, Conjunto 31. O
Grupo Rossi foi fundado em 1913, e é controladora das seguintes empresas constituidas para
incorporacdo de empreendimentos especificos: Recreio Desenvolvimento Imobiliario S/A.,
empresa com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n2 5.200, Edificio Miami,
Bloco C, Conjunto 31 A-26, Bairro do Morumbi, na cidade de S3o Paulo - SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 07.465.322/0001-55; Vila Albani Empreendimentos Imobilidrios: com sede
na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n? 5.200, Edificio Miami, bloco C, conjunto 31
a-23-, Morumbi, na Cidade de S30 Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob n? 07.465.338/0001-68;
e Gelsemino Empreendimentos Ltda., com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhdes
Padilha, n2 5.200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 32 b-14-, Morumbi, na cidade de Sao Paulo
- SP, inscrita no CNPJ/MF sob n? 07.924.578/0001-83.

10) Shahin Empreendimentos Imobiliarios Ltda., empresa com sede na Rua Vergueiro, n? 2.009,

72 andar, Conjunto 2, na Cidade de S3o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
53.066.577/0001-62.

No total sdo 67 (sessenta e sete) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o
montante de RS 11.612.401,18 (onze milhdes, seiscentos e doze mil, quatrocentos e um reais e
dezoito centavos).

O quadro abaixo mostra a relagdo de Originadores e a coobrigacdo existente, sobre o montante total da
Emissdo.

Nenhum dos Originadores possui coobrigacdo superior a 20% da carteira, como demonstrado acima.
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Nenhum dos Devedores coobrigados sdo responsaveis por mais de 20% dos Créditos Imobiliarios,
sendo dispensada, portanto, a apresentacdo de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

Valor da Operacao R$ 11.612.401,2
Saldo devedor médio R$ 173.319,4
Valor de avaliagdo médio R$ 389.078,0
Prazo Médio (meses) 116
Prazo Maximo (meses) 236

LTV (Loan to Value) Ponderado 50,94%
Duration (mr ) 48,42
Quantidade de Contratos 67

3.4.2 Distribuigdo por Originador

BL INC GOYAZES (Grupo Borges
Landeiro) 1 92.595 0,80%
BM 32 6.218.662 53,55%
CAPUCHE 2 148.978 1,28%
FD WAREHOUSE 8 1.454.576 12,53%
HELBOR 5 1.251.178 10,77%
INCOSUL (Grupo Incosul Incorp. E
Constr. Ltda) 1 71179 0,61%
INCOSUL HORTO (Grupo Incosul
Incorp. E Constr. Ltda) 1 38.077 0,33%
INCOSUL ITAJUI (Grupo Incosul
Incorp. E Constr. Ltda) 1 229.638 1,98%
ROSSI 9 1.344.548 11,58%
SCHAHIN 7 762.970 6,57%

I
L

3.4.3 Distribuigdo por saldo devedor

I

Abaixo de 50.000 10 304.057 2,62%
Entre 50mil e 100mil 14 1.073.259 9,24%
Entre 100mil e 200mil 26 3.650.989 31,44%
Entre 200mil e 300mil 8 2.010.295 17,31%
Entre 300mil e 400mil 2 655.506 5,64%
Entre 400mil e 500mil 3 1.442.244 12,42%
Entre 500mil e 600mil 2 1.016.216 8,75%
Entre 600mil e 700mil 1 644.673 5,55%
Entre 700mil e 800mil 0 0 0,00%
Entre 800mil e 900mil 1 815.163 7,02%
Entre 900mil e 1000mil 0 0,00%
Acima de 1.000.000 0 0 0,00%

I
L
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3.4.4 Distribuigdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

LTV N2 de Contratos Saldo Devedor %
Abaixo de 20,0% 7 308.282 2,65%
De 20,01 a 40,0% 21 2.530.175 21,79%
De 40,01 a 60,0% 24 4.606.961 39,67%
De 60,01 a 80,0% 15 4.166.983 35,88%
Acima de 80,0% 0 0 0,00%

Total 67 11.612.401,26 100%

3.4.5 Distribuigéo por devedor

Concentragao de divida Qtdade Saldo Devedor (R$) %

Devedores com concentragao de divida superior a 20% da Emisséao 0 R$ 0,00 0%

Devedores com concentragao de divida entre de 19,99% a 10% da Emisséao 0 0,00 0%
Devedores com concentragéao de divida inferior a 9,99% da Emissao 67 R$ 11.612.401,18  100%
Total 67 R$ 11.612.401,18  100%

3.5. Informagdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobilidrios decorre de questées de ordem
interna e/ou externa inerentes aos proprios Originadores. Dentre elas influenciam, por exemplo, o
excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as
expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito.

Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12,3633% ao ano.

3.6. Informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza

As informac0es constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas
e geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os créditos que compde o lastro desta emissdo apresentam em comum com os créditos que formam a
base histdrica apresentada no quadro abaixo: as mesmas garantias; parte relevante dos originadores;
e as condi¢des de enquadramento verificadas na aquisicdo dos créditos.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRIs (em milhes) RS 300,90 RS 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%
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Metodologia:

Volume RS: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagao aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagao aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em relacdo
ao saldo do CRIs atualizados. J& a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relagdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o numero total de créditos
retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas
considerando-se o somatério das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total
das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRlIs e seu conseqliente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta
coberta pela reserva de 1% (um por cento) do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas
decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando
da emissdo dos CRIs. Este percentual é utilizado para aumentar a garantia do CRI no caso de
inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que
7% (sete por cento) é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o
indice utilizado para gerar a alteracdo da forma de pagamento quando a emissdo possui CRIs
subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos ultimos 3
(trés) anos dos Créditos é de 2,80% (dois inteiros e oitenta décimos por cento) (média anual), o que
ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperacdo dos atrasos
de meses anteriores mostra-se suficiente para ndo interferir no fluxo de caixa dos CRIs. A média anual
da Inadimpléncia é calculada através da somatéria do saldo devedor atual dos créditos com atraso
acima de 90 (noventa) dias pela somatéria do saldo de emissdo dos CRI’s atualizados pelo IGPM + 1%
(um por cento) da data de originagéo.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% (cinco inteiros e vinte centésimos por
cento) dos Créditos antecipam parcial ou integralmente o seu financiamento, o que impacta
diretamente o duration dos CRIs (média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e
principal de uma operacdo) alterando a expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o
Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo.

3.7. Substituicdao, Acréscimo e Remogao de Créditos Imobiliarios

A presente operacdo, foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remocdao de Créditos
Imobilidrios, de forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobilidrios aliados as
garantias sejam suficientes para o pagamento da remunerac¢do dos CRIs. Assim os Créditos Imobilidrios
que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser liquidados antecipadamente ou ser objeto de
Substituicdo quando: (a) verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
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DeclaracGes da Securitizadora prestadas em qualquer documento da operagdo de Securitizacdo; e (b) a
Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a Securitizadora notificara
o Agente Fiduciario, informando-lhe as condi¢Ges da Substituicdo e atestando que os novos Créditos
Imobiliarios atendem aos critérios de enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4 do Termo de
Securitizagdo, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a
Substituicao.

Na hipdtese de substituicdao de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizagdo do Termo, por
meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averba¢des necessdrias nos Cartorios de
Registros de Imdveis competentes, ou na Instituicdo Custodiante, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou alteracdes.

Os Créditos Imobiliarios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:

i.  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissdo do Termo de Securitizacdo, especialmente, mas ndo limitado, no que concerne a
coobrigacdo do originador;

ii.  ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo correspondentes as
dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

iii. terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos no Termo.

Na hipotese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor e
parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente pela
Securitizadora.

As SubstituicOes realizadas pela Securitizadora ndo deverao resultar em:

i.  prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

ii. qualquer redugdao do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimonio
Separado;

iii. alteracdes nas taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobiliarios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

iv. reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacdes correspondentes, com o
conseqliente acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

V. prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRls.

A Securitizadora promovera alteragGes nos Contratos Imobilidrios, e conseqlientemente nas CCls que
lastreiam os CRls, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacGes; (ii) renegociacdes; (iii) termos
aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi) superveniéncia
de quaisquer disposicOes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposi¢cdes aplicaveis ao
Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante
“Modificacbes”), devendo informar tais Modificagdes ao Agente Fiduciario.

Com excecgdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substitui¢cGes, observado o disposto

neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do
valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.
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3.8. Descri¢cdo da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento
Para concessdo de financiamentos e empréstimos os Originadores utilizam os seguintes critérios:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30% (trinta por cento) da renda;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre
homem e mulher;

(c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez permanente, com os prémios mensais
serdo incluidos no valor da prestac¢do e o valor do MIP calculado sobre a faixa etdria do cliente de maior
idade;

(d) o imovel dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do imével;

(f) o reajuste das prestacoes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e

(g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizagao.

3.9. Informagodes Adicionais:

3.9.1. Para investimentos em CRIs da presente emissdo é necessario que os Investidores tenham um
banco liquidante que possa ser responsavel pelo recebimento das remuneracdes e tributos
decorrentes do investimentos em CRIs.

3.9.2. Pela politica de investimento da Securitizadora, os recursos dos Fundos de Liquidez, Reserva e
Despesas deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito, conforme indicado nos itens 4.2.2.. 4.3.2. e 4.4.2. do Termo.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para selegdo dos créditos encontram-se descritos no itens 3.2. e
4.2. do presente Prospecto.

3.9.4. As informacdes relacionadas a taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os créditos cedidos;
prazos de vencimento dos créditos, periodos de amortizacdo, finalidade dos créditos e descricdo das
garantias relacionadas ao conjunto de ativos desta Emissdao estdo mencionadas no item 1 deste
Prospecto.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam
acarretar a liquidagdo ou amortizagdo antecipada dos créditos cedidos ao ofertante, bem como
quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos, estdao
previstos nos itens 4.11., 4.12. e 4.13 do Termo.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacao de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢éo
Avenida Paulista, n2 1374 — 152 andar

Bela Vista — Sdo Paulo — SP

CEP: 01.310-919

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/
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Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcéio Organizado de Ativos e Derivativos
Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 1663 - 42 andar.

Centro - S3o Paulo — SPTel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP 20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

wWww.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 12 trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n2 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Empresa de Auditoria e Administradora :

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n2 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP:01.311-919 -S&o Paulo —SP

Tel.: (11) 3253-1885

Interservicer Ltda. (atual denominagdo DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro

CEP: 01.009-906 - Sdo Paulo — SP

Tel.:(11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br/rogerio@dr2servicer.com.br

Instituigdes Custodiantes:
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Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Banco Ourinvest S.A.

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Avenida Paulista, n2 1.728 — 12, 22, 102 e 112 andares
CEP: 01.310-919 - Sdo Paulo —Sp

Tel.: (11) 4081-4530

Fax: (11) 4081-4410

E-mail: jose.carlos@ourinvest.com.br
www.ourinvest.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90.010-190

wWww.ciaprovincia.com.br

Empresa de Escrituragéo dos CRIs:

Itau Corretora

Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 102 andar

Sao Paulo — SP - Cep: 04.309-010

At: Claudia Vasconcellos

Tel.: (11)5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br
https://itautrade.itau.com.br/itautradenet/index.aspx

4.2. Descricao das atividades exercidas pelas Empresas de Auditoria para Analise e Auditoria dos
Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pelas Empresas de Auditoria, da
seguinte forma:

e Analise dos Contratos Imobilidrios do ponto de vista juridico e financeiro;

e Confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

e Condicoes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

e |dentificacdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

® Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

e Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos
exigidos nos critérios de enquadramento;
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e \Verificagdo se a avaliacdo dos Imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagao
credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da
cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente
emissdo ndo conta com Fiscal de Obras;

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios
preenche as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais Créditos, as Empressa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de Onus reais,
alienacBes e acles reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida hd menos de 30 (trinta) dias da
data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(ii) Contratos Imobilidrios;

(iii) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem
como comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) anadlise do valor de avaliacdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da
data de aquisicao.

4.3. Descrigao das Principais Fungdes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servicos
de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo
das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante
todo o periodo do contrato;

(iii) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o
periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCls junto a Cetip;

(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrucdo CVM 414/2004 e legisla¢des relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaracdo ao Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras
publicas de emissdao das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham
sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua
custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a verificagao do
lastro dos CRIs
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As CCls serdo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

(i) Serao firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicoes
Custodiantes os contratos de Custddia e Registro das CCls;

(ii) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e
providenciardo sua averbac¢do nos respectivos Cartdérios de Registro de Iméveis, quando houver
garantia real;

(iii) Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissao das CCls, bem
como as respectivas matriculas, comprovando sua averbagao;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emissdo das CCls, verificando por
exemplo: se os signatdrios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os
Contratos Imobilidrios e se a Escritura de Emissdao de CCl estd regularmente formalizada nos
termos da legislacdo pertinente;

(v) A lInstituicdo Custodiante levard as CCls a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia
das CCls para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de
Securitizacdo, serdo vinculados apenas as CCls que ja estiverem devidamente registradas na
Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii)Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobiliarios, a CCl sera
retirada pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e o cancelamento da averbacdo das
CCls junto aos Cartérios de Registro de Imdveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido
pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacdo do credor da CCl emitido
pela Cetip, e pela declaracdo do Custodiante, ratificando as informac&es da Cetip.

Com relacdo a verificacdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobiliarios, o Agente Fiducidrio
recebe das Empresas de Auditoria um relatéorio de auditoria de Créditos informando todas as
caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

4.5. Descricdo das Atividades da Empresa Administradora na Administragdo dos Créditos
Imobilidrios.

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos Créditos na gestdo da carteira
compreendem:

1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefébnico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de esclarecimentos ou informacBes a respeito da evolugcdo dos Contratos
Imobilidrios e respectivas renegocia¢des, amortizacdes ou liquidagdes.

2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condicdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item serad efetuado pelos Devedores através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para a Emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsdvel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagdes.
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Evolugao dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores
em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢des contratadas.

Relatérios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais
contendo informacgGes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobiliarios sob sua administracdo, incluindo informacgdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

AlteragGes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes dos Contratos Imobiliarios,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacGes, renegociacGes, termos aditivos, acordos,
utilizacdo do FGTS ou alteragdes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do
Sistema de Financiamento Imobilidrio.

Guarda e Manuten¢do da Documentag¢ao: Guarda e manutencdo de toda a documentacdo que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos Créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos Créditos

1)

2)

3)

4)

5)

EMPRESA || 1 - DEVEDORES
ADMINISTRADORA " >
A
5 2
( BANCO -
L COBRADOR J‘
3
\4
6 SECURITIZADORA
A\ 4 4
AGENTE v
FIDUCIARIO
INVESTIDORES

A Empresa Administradora contratada pela Securitizadora emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos Devedores;

Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

O Banco Cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdo, de titularidade da
Securitizadora;

A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da
carteira.
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6) O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por
assegurar, que todos os procedimentos sejam seguidos.
4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relagdo a inadimpléncia dos Créditos
Imobiliarios garantidos por Alienagdo Fiducidria

A Empresa Administradora prestara os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios,
conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema aos Devedores para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 22 telefonema aos Devedores para verificar se o problema persiste, e se ha intengdo
de pagamento;

D+30: 32 telefonema cientificando os Devedores de que se o pagamento nao for efetuado

no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihes serd enviado aviso de cobranca,
mediante notificacdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada aos
Devedores (cOnjuge ou co-obrigado), informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 22 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada aos Devedores
(conjuge ou co-obrigado), informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo
das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei
9.514/1997, a intimacdo dos Devedores, para satisfacdo das presta¢des vencidas e as
que vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e
os demais encargos previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive
tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao imdvel, além das despesas de
cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze)
dias para os Devedores comparecerem ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro nao
localize os Devedores, ou se os Devedores se furtarem ao recebimento da intimacdo,
procederd a intimacdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa didria;

D+125:  Prazo final para os Devedores purgarem a mora;

D+128: Se purgada a mora pelos Devedores, deverd ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagao fiducidria. Nao purgada a mora, o Registro de
Iméveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo
de Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematacdo pelo
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Leiloeiro. No caso de venda do imdével no 12 Leildo Publico: Devolugdo aos
Devedores da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

D+172: 29 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive
tributos, e das contribuicGes condominiais, conforme paragrafo 22 do artigo 27 da
Lei 9514/1997);

D+175:  Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imodvel
no 22 Leildo Publico: devolugdo aos Devedores do valor que sobejar entre a
diferenca do valor apurado no leildo, e a divida, acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou
somente os autos de Leildo caso ndo tenha havido licitantes nas duas pracas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega
aos Devedores de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imével em nome da
Securitizadora e averba o Termo de Extin¢do de Divida;

D+200: |Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar
para desocupacdo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997,;

D+210: Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com
pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticdao pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa; autuacao
do processo; envio do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificara se
estdo preenchidas as condi¢bes da acdo para determinar entdo a citagdo dos
Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse; apds seguira o
processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo
em que os atos acima descritos acontecerdao depende exclusivamente do Poder
Judicidrio.

Uma vez na posse do imodvel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do Imdvel e a sua
comercializacdo, através da realizacdo de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizacao dos CRls, quando o
valor de venda do Imével for superior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda
seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serao
arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio no Acompanhamento da
Gestdo de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobilidrios
ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos Créditos estd ocorrendo na
forma estabelecida no Termo de Securitizagdo e no contrato firmado com a Empresa Administradora.
Deste modo, o Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 (trinta) dias, aqueles que se encontram em
acordo, em cobrang¢a administrativa ou judicial e os que processo de consolidagdo e retomada
de imodveis, para a verficacdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também
eventuais perdas dos imdveis retomados;

(ii) os Créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdo pelos Originadores, para que
haja a recompra do Crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a
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mudanca da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacao existente entre estes,
€aso necessaria;

(iii) os Créditos que sofreram amortiza¢des antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteracao dos percentuais de amortiza¢do dos CRls;

(iv) Créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;

(v) recebimentos de Créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos
Imobiliarios lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdo de Prestadores de Servico

a. Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razdao de sua destituicdo, rentncia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - Em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembleia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

2- Se a convocagao da Assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto

un

na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

3 - A Assembleia dos Investidores, referida na alinea 1 acima, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por
cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

4- A convocacdo da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocacdo com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos CRIs e, em segunda convocag¢do, com qualquer nimero, somente sendo valida as
deliberacdes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

5 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicacdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia
de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

6 - A substituicao do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicagdao a CVM, conforme disposto no
art. 4° da Instrugdo CVM 28/1983;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacoes e registros;

8 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcbes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicao

ou liquidagdo total dos CRls;

9 - O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracao superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiducidrio substituido;
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10 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circula¢do na Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia” — SP, podendo a Emissora,
mediante comunicac¢do prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembleia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo de suas funcgdes.

O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumird integralmente os
deveres, atribuices do Agente Fiducidrio Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo
aplicdvel e ao Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 23 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberacdo em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da

Lei n29.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizacdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou a Brazilian
Securities podera rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer
momento, com ou sem justa causa. Neste caso, a Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer,
estara apta a assumir todas as obriga¢des da Empresa Administradora.

c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdao CVM n2 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes
ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e
ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdes Custodiantes

As Instituicdes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria; (ii) renuncia das
Instituicdes Custodiantes ao desempenho de suas funcdes; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova Instituicdo Custodiante devera ser feita com anuéncia dos
Investidores.

e. Banco Escriturador

A Itad Corretora S.A. poderd ser substituido nos seguintes casos: (i) se a Corretora: requerer
recuperacao judicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada a
autorizacdo da Corretora para execugao dos servigcos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender
suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, e; (iv) de comum
acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente
Fiducidrio e dos Investidores.
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f. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra camara de liquidacdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip requerer recuperagdo judicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou
liguidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autoriza¢do para execucdo dos servigos contratados; (iii) a
pedido dos Investidores.

4.8. Destina¢ao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicao dos CRIs serao utilizados para a recomposicdo do patriménio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicao das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo
realizada total ou parcialmente. Na hipotese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde
que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a
companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados

4.9 Classificagao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdao foram objeto de andlise por agéncia de rating a qual recebeu a nota A+
pela Austin Rating, devendo uma cdpia ser encaminhada ao Agente Fiduciario. A qualquer tempo
podera ser requerida pelos Investidores a atualizacdo da classificacdo de risco, que serd contratada pela
Securitizadora a cada 12 (doze) meses durante o prazo dos CRIs.

O relatério inicial de rating, bem como suas renovacbes serdo disponibilizadas no website da
Securitizadora: www.bfre.com.br/braziliansecurities/. Uma vez requerida a atualiza¢do periddica, o
servico de classificacdo de risco podera ser interrompido na vigéncia do CRI desde que com a anuéncia
dos Investidores reunidos em Assembleia conforme procedimentos descritos na cldusula 11 do Termo
de Securitizagao.

O relatdrio encontra-se no Anexo IX ao presente prospecto.

4.10. Declaragdes

Declaragoes da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Ill a
Instrucdo CVM 414/04, assim como o fez na cldusula 14 do Termo de Securitizacdo, que verificou e
atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de Securitizacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das informacGes prestadas neste Prospecto e aquelas
fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicao.

Declara também que o Prospecto contem as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da oferta, dos valores mobilidrios ofertados, da emissora, suas atividades, situacdo
econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes relevantes,
bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Assuncles, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a

incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores
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deverdo conduzir suas proéprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as
discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Declaragao do Agente Fiduciario

A Declaragdo do Agente Fiducidrio sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia
de vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacgdes
prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo Il a Instru¢do CVM 41404, encontram-se no
Anexo XI do Prospecto.

4.11. Relacionamentos Societdrios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da
Operagao

4.11.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operacgdo, apenas existem relacionamentos societdrios entre Brazilian Securities e a
Brazilian Mortgages, que sdao empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A
(BFRE).

Apesar da relacdo societdria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sao
conflitantes, pois cada empresa tem finalidades distintas, porém complementares, sendo a Brazilian
Mortgages uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas
fisicas e juridicas. A aquisicdo dos créditos imobilidrios pela Securitizadora foi realizada com
observancia dos critérios de eligibilidade por ela praticados, tanto no caso de créditos imobilidrios
originados pela Brazilian Mortgages, como no caso dos créditos imobilidrios originados pelos demais
Originadores. Ou seja, ndo houve diferenciacdo ou favorecimento a Brazilian Mortgages por tratarem-
se de empresas ligadas.

Cabe salientar que a formacgdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de
fatores caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que influenciam na formacdo da taxa de
aquisicdo, dentre os quais destacamos como principais: (i) as expectativas futuras das taxas de juros, de
inflacdo e da liquidez no mercado de crédito; (ii) o volume da carteira a ser adquirida; (iii) a qualidade
da originacdo e dos devedores e as garantias da carteira (indices de inadimpléncia e LTV); e (iv) o prazo
dos créditos que fazem parte da carteira, entre outros.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdao estritamente comerciais, e contratados em
condicdes normais de mercado. A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social,
a atividade de aquisicdo de créditos imobilidrios. Por forca da aquisicdo dos créditos pela
Securitizadora, poderd ocorrer auditoria e eventualmente a administracao dos créditos pela FPS.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servicos de custddia das CCls tanto para a
Brazilian Mortgages e Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos
representados pelas CCls. As empresas avaliadoras (C&D e Dexter) podem prestar servicos para
Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas operagdes.
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E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages e
Brazilian Securities por ser uma das instituicdes autorizadas pelo Banco Central a registrar
escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que sao emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante): A Oliveira
Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora
relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos, regidas pelos
Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia
até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007,
que se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de S3do Paulo.
Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiducidrio em 284 opera¢des no
mercado, sendo destas 216 séries de CRIs da Securitizadora. A Securitizadora se utiliza de
servicos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e,
inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento
societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestacdo de servicos de custédia e negociacdo de titulos (CRIs e CCls), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico
através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 211 séries da
companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquida¢do. Com
a CBLC a Securitizadora custodiou 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliagdo de imdveis: O relacionamento da
Securitizadora com as empresas de avaliacgdo de imdveis é estritamente no ambito da
prestacdo de servicos de avaliacdo de imdveis, em condicdes de mercado. A Securitizadora
procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego praticado
por empresas avaliadoras é de RS 350,00 por imodvel avaliado ou RS 1.500,00 por
empreendimento. Ndo existe nenhuma ligacdo societdria com as empresas responsaveis pelas
avaliagGes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestagao de servicos,
podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas
do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras
empresas, a seu critério. Nas operagdes, via de regra, os custos correm a expensas dos
Originadores.

¢ Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administra¢cdo): A Securitizadora se
relaciona com a FPS para a prestacdo de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos
Imobiliarios, que é regrada pelo Contrato de Prestacio de Servicos de Auditoria e
Administracdo de Créditos, firmado em 01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescisdo poderd ser promovida por qualquer das partes, desde que com
aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 30 carteiras de créditos
imobilidrios das operacbes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total
mensal aproximado de RS 79.900,00. As partes n3o possuem exclusividade na prestacdo de
servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execucdo desses servicos, bem
como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso
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grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as
demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a Interservicer (Empresa de Auditoria): Com a Interservicer, atual
denominacdo da DR2 Real State Servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestacdo de
servicos de auditoria e de administracdo de créditos imobiliarios, que é regrada pelo Contrato
denominado “Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos”,
firmado em 25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo
podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Nesta
emissdo a Interservicer prestou apenas servico de Auditoria dos Créditos.
A Interservicer administrava aproximadamente 30 carteiras de créditos imobilidrios das
operacdes de securitizacao realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado
de RS 68.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdao desses servi¢os, bem como a
Interservicer presta servigos a terceiros, inclusive, também para algumas empresas do grupo da
Securitizadora. N3o existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a Interservicer e
entre a Interservicer e as demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a Provincia (Instituicdo Custodiante): A Provincia, na qualidade de
Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacdo de servicos de custddia e com vigéncia até a integral liquidagdo dos CRIs.
Além da presente Emissdo, a Provincia participou como Master Servicer das séries 51 e 52 da
Securitizadora. A Securitizadora e a Provincia ndo possuem exclusividade na prestacdo dos
servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a Provincia
presta servicos ao mercado. Ndo existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a
Provincia, bem como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta Operagao.

Conflitos de interesses interno da Empresa de Auditoria e Administracdo

Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobiliarios,
podera eventualmente existir conflitos de interesses entre as areas internas da FPS. Neste cendrio,
podera eventualmente haver prejuizo na cobranca dos créditos inadimplentes auditados pela prdpria
FPS, caso a Securitizadora ndo faca o controle da sua gestao.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacdes
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus
Empreendimentos, aos Devedores e aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacgGes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e vdrios momentos de
instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de
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saldrios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes, alteracdes bruscas e relevantes nas
taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razGes, (crises nos mercados financeiros internacionais,
mudancas da politica cambial, elei¢Ges presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios.
Por exemplo, a inflagdo apurada pela varia¢do do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes
em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, em 2009 acumulou indice negativo de -1,71% , e em
2010 subiu para 11,32% Devido a esse aumento na inflacdo poderd ocorrer um consequente aumento
do inadimplemento. A elevacdo da inflagdo também poderd reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando
a taxa de inadimpléncia

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetdria utilizado. Historicamente, esta
politica tem sido instavel, havendo grande variacdao nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira
possui como funcdo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, é influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessdao, uma vez
que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e
assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia, onde podera ocorrer
um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o nao recebimento do pagamento do CRI
pelos investidores.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado
pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepcao
podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicOes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condicOes econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cdes econémicas
brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdémico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como
os EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqliéncia dos problemas econ6micos em varios paises de mercados emergentes em
anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdao mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos.
Essas crises podem produzir uma evasdo de ddélares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companbhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionarem uma reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

65



5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A Lei n2 9.514, que criou os CRIs foi editada em 1997, no entanto, s6 houve um volume maior de
emissdes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que
outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos dos
Originadores e da Emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuacdo no pais, ele ainda ndo
esta 100% (cem por cento) regulamentado, podendo haver situa¢gdes onde ainda ndo existam regras
gue o direcione, gerando assim um risco ao investidor.

Regime Fiducidrio e Patrimdnio de Afetacéo (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separa¢do ou afetagdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios por meio do
registro do Termo de Securitizacdo na Instituicdo Custodiante, e ter por propdsito especifico a emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a
Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderdao concorrer com os titulares dos CRIs sobre o
produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, pode ser que Créditos Imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacdes da
Securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora opera no mercado desde 2000, a sua atuagdao como Securitizadora das
emissGes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em

relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas EmissGes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios e aos Devedores

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Em caso de execugdo da
garantia, apds a retomada do imdvel vinculado ao crédito imobilidrio geralmente a revenda ocorre por
preco inferior ao de avaliacdo de mercado e até mesmo ao de avaliacdo do imdvel quando da
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contratacdo do financiamento. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos CRls.

Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobilidrios
em determinadas situagGes conforme explicitado anteriormente, os CRIs incorrem no risco de crédito
da situacdo patrimonial e financeira dos Originadores, ja que, existe a possibilidade dos Originadores
deixarem de arcar com as obrigacdes por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos aos seus negdcios. Ou seja, os Originadores Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes
as suas operacdes, e qualquer fato que tenha implicagdo econémico-financeira adversa como também
a ndo consecucao de seu objeto social pode afetar negativamente a sua capacidade de honrar com sua
obrigacdo de recompra dos Créditos.

No caso de ndo cumprimento das obrigacbes de pagamento assumidas pelos Originadores, e no caso
de os Originadores Coobrigados ndo honrarem com seus compromissos, a carteira sofrera com a
inadimpléncia, o que ird interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma um risco ao investidor.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios, bem como o conjunto
dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

Ndo obstante os Imdveis relacionados a concessao dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto
de diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo
ocorrer eventos relacionados aos Imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos,
que acarretem a limitacdo de utilizacdo do uso do imodvel, alteracdo das regras de zoneamento ou,
ainda, que a area onde se localizam os Imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de
tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente o
Crédito objeto da cessdo, o que podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Devedores. Se
ocorrer inadimpléncia na carteira devido essa incapacidade de pagamento pelos Devedores, os
investidores podem sofrer consequente atraso ou ndo pagamento dos CRls.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em func¢do de diversos fatores
externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza sécio-economica, como por
exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em
decorréncia de fatores de politica externa, como inflacdo, cambio, entre outros. Deste modo, no
decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicdo por parte dos Devedores em nao efetuar o pagamento
dos Créditos e assim, pode aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Em funcdo desses fatores macroeconémicos, que aumentam a prédisposi¢cdo por parte dos Devedores
em ndo efetuar o pagamento dos Créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os investidores ficam

expostos ao risco do ndo recebimento do pagamento dos CRls.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
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pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada
pelos Investidores.

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado
da divida, nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese os Devedores deverdo pagar o
saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento podera afetar, total ou
parcialmente os cronogramas de remunerag¢do, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir
a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Desapropriacdo total ou parcial do Imovel

Em caso de desapropriacao, total ou parcial, de imével alienado fiduciariamente, o Credor recebera do
poder publico a indenizacdao, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da
indenizacdo, se houver, a disposicdo dos Devedores. Se a indeniza¢do, por outro lado, for inferior a
divida, o Credor receberd dos Originadores a diferenca correspondente. Nesta situacdo, caso o
Originador ndo tenha recursos para pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o
pagamento aos detentores dos CRls.

Desvalorizacéo do valor de mercado do Imével

Os Imédveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em func¢do da alteragdo da
infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construcdo de metrds, shoppings center, que
podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagdio uma favela ou comércios que
desvalorizem a vizinhanca. Na situacdo de desvalorizagdo dos Imdveis, no caso de retomada, o valor a
ser recuperado na revenda do Imdvel para pagamento dos CRIs poderd ser inferior a divida, de forma a
faltar recursos para pagamento dos CRls.

Retomada do Imovel

O Contrato Imobilidrio prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacao
fiduciaria nos termos da Lei 9514/97. Esta execucdo ainda que extrajudicial ndo tem prazo certo de
duracdo uma vez que existem nuances a serem consideradas como, por exemplo, dificuldade de
intimacdo dos Devedores que até pode ocasionar a necessidade de uma notificacdo judicial para evitar
guestionamento acerca da legalidade da intimacdo. Existe também a possibilidade de ocorrerem
guestionamentos diversos por parte dos devedores, inclusive mas ndo exclusivamente relacionados a
legalidade do procedimento de execuc¢do extrajudicial do imdvel, o que pode impedir ou atrasar o
processo de execucdo extrajudicial. Deste modo, a retomada efetiva do Imdvel, para que gere recursos
financeiros para pagamento dos CRIs demanda tempo que ndo pode ser estimado, podendo inclusive
implicar em perda financeira em func¢do dos 6nus verificados com a retomada do Imédvel (custos com
advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos judiciais para propositura e andamento da
acdo). Outro ponto a ser considerado é que mesmo efetivada a execugdo extrajudicial da garantia
fiduciaria, com a consolidacdo do Imével em nome da Securitizadora, a revenda deste Imdvel para
recomposicdo do CRI pode ficar prejudicada em razdo da ocupac¢do indevida do Imodvel pelos
Devedores, o que ocasionard a propositura de acdo de reintegracdo de posse, medida judicial esta que
ndo obstante o artigo 30 da lei 9514/97 possibilitar a concessdo de liminar para desocupacdo do Imovel
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em 60 dias, é de conhecimento inequivoco a precariedade do nosso sistema judicidrio e esse prazo
dificilmente é cumprido.

Como a demora para retomada do Imével conforme exemplos acima indicados, a carteira de créditos
ficara descoberta por um periodo, o que traz conseqliéncias ao pagamento dos CRIs ao investidor.

5.4. Fatores relativos a Emissdo de CRI

5.4.1. Risco do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora podera promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses previstas
no Termo de Securitizagdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investidores
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento (retorno do
investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em dificuldade de reinvestimento dos
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRls.

5.4.2. Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisorio dos CRIs
concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora
devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacao dos CRIs tenham
sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRls.

5.4.3. Alteracdes da Legislacdo Tributdria

AlteragGes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributdrias podem
afetar o rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicacgdo em CRI por pessoas fisicas estdo
atualmente isentos de imposto de renda, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo.
Além disso, ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a tributagdo aplicavel sobre os ganhos
decorrentes da alienagdo dos CRI no mercado secundario. Divergéncias no recolhimento do imposto de
renda devido podem ser passiveis de sangao pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteragGes na
legislagdo tributdria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

5.4.. Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hda nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienagao
pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdo dos CRIs, em func¢do de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operacdo, a empresa FPS prestou servicos de auditoria de alguns Créditos Imobilidrios e
também presta servicos de administracdao dos créditos. Desta forma hd risco de se elevar o nivel de
inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso ndo tenham sido observados os
padroes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos Créditos para fins de verificagdo do
seu enquadramento nos Critérios de Elegibilidade da Securitizadora, e este ponto ndo seja observado
também pela prépria Securitizadora, em havendo inadimpléncia desses Créditos, poderd haver prejuizo
a carteira no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na avaliacdo de auditoria pode
ocasionar a inser¢do na carteira Créditos do presente CRI, Créditos cuja capacidade dos Devedores para
honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos Contratos Imobilidrios ndo esta de acordo com
os padrdes da Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliacdo da auditoria, ndo verificado pela
Securitizadora, poderd ensejar dificuldade de cobranca do crédito, outro servico de responsabilidade
da FPS.

Se houver falha na auditoria dos Créditos Imobilidrios, e um Crédito analisado como enquadrado nos
Critérios de Elegibilidade solicitados, ndo o estiver, e havendo inadimpléncia deste Crédito, podera
acarretar no ndo pagamento dos CRIs ao investidor.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

No periodo de 1999 a 2010 as emissdes de CRI apresentaram um significativo crescimeto, crescimento
este que pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de
tratar-se de uma opc¢do atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de 1999 até 30/12/2010, com base em dados
extraidos dos websites da CVM, CETIP e Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil):

Evolugao das emissdes de CRIs no Brasil
(data de emissdo)
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CRIs- Market Share da Brazilian Securities até Dez/2010:
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GalA CRIs - Market Share até Dez/10
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Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicGes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de opera¢des com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacdes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necessdria a realizacdo de
uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais
gue passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sdlidas nos moldes internacionais. Como
consequiéncia, o foco para a andlise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997
que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma opera¢do de

securitizac¢do.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobilidrios é “a operagdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emisséo de uma série
de titulos de crédito, mediante termo de securitizagGo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.
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A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operac¢do que atende, fundamentalmente, do ponto de
vista do Originador do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de
recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos
no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por a¢des, que tém como objeto a
aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados
de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado
regime fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizagao,
de patrimbnio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia,
excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto;
(ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia securitizadora; e (iii) é destinado
exclusivamente ao pagamento dos respectivos Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Em decorréncia
da afetacdo desse patrimodnio, os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo beneficiados
na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos
recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contdbeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a
companhia securitizadora responderd com seu patrimbnio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragcdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patrimoénio separado.

O regime fiducidrio é instituido por meio da declaracdao unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizacao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebiveis imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagao, lastreado
em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que
de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicages do mercado imobilidrio, estando
vinculado as condic¢des dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, retne as
condigGes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e
agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranga necessdria para garantir os
interesses do publico investidor.
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E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, caracteristica que |he foi conferida pela Resolu¢do n2 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdao de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n? 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucdo CVM n?2 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n? 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n? 414
revogou a Instrucdao CVM n2 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de
recebiveis imobilidarios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo
com a Instrucdo CVM n2 414, somente poderd ser iniciado uma oferta publica de certificados de
recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a
concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢des da Instru¢ao CVM n2 414, com alteragdes dispostas na Instrugao CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instru¢do que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgdao administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento,
para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimdnio de afetacdo a
que faz referéncia a Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido
de registro definitivo ndo seja formulado até o 302 dia do més subseqliente ao da concessdo do
registro provisoério, este Ultimo serd automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos
termos do artigo 72, §52 da Instrucdo CVM n2414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario
passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instru¢do CVM n2 414 e
442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdao de CRI deverdo observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o
devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou
equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstra¢des financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o
disposto na Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado
na CVM, ressalvado o disposto no § 42.
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Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto
de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades
integrantes do mesmo grupo econOmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a
negociacdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitdrio igual ou superior a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por nao
mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI serd realizada com observancia do disposto na Instru¢do CVM n?
400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captacdo de importancia ndo superior a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de
Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 42 do art. 52 da Instrucdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizacdo
de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela
securitizadora. O termo de securitizacao é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e deverd
conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do
certificado de recebivel imobiliario, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia,
se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por
CCls, o termo de securitizagdo devera ser registrado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00
no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS
(4%), nos termos da Lei n2 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 52 a 99, da Lei n? 10.833, de 29
de dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n? 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo
artigo 22 da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da
base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de forma
semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA

7.1. Informagdes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14,
inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob o n2 01.875-9, com seus atos constitutivos
aprovados pela Assembleia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra
arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n? 35.300.177.401, em sess@o
de 14/04,/2000.

74



Diretor de Relagées com Investidores

Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes
Os exercicios de 2008, 2009 e 12 Trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n® 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informagdes referentes a Securitizadora séo divulgadas no Didrio Oficial do Estado de SéGo Paulo e no
DCI - Didrio Comércio Industria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal
O Dia Séo Paulo.

Web Site para informagdes aos Investidores
http.//www.bfre.com.br/braziliansecurities/

7.2. Sumario da Securitizadora

A Brazilian Securities foi criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de
securitizagcdo imobiliaria.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas
empresas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao
mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da holding,
empresas internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou
indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a
Securitizadora possui um quadro restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e
financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades
relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigacGes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente,

ndo existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza,
trabalhista ou previdencidria em face da Securitizadora.
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7.3. Administragdo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a
Securitizadora conta atualmente com:

(i) um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros,
(ii) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relacao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora
ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou

obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem funcdo similar em outras empresas da
holding.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de RS
100.228.651,54, representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhGes, oitocentos e quarenta e cinco
mil, novecentas e oitenta e sete) a¢cdes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os
acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Capital
Brazilian Securites Cia de Securitizacdo Social Subscrito: R$ 100.228.651,54
Av. Paulista, 1374 - 15° andar, Bela

CNPJ: Vista - Sao Paulo - SP - CEP 01310-
03.767.538/0001-14 100 - Integralizado: R$ 100.228.651,54

Qtde acoes Qtde % Acdes Qtde acoes

Acionistas CPF/CNPJ ON % Acdes ON | acdes PN PN TOTAL % Acdes TOTAL ENTRADA

Brazilian Finance &
Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 45.845.984 99,99999% - 0,00% | 45.845.984 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% | 1 0,000002% 15/07/04
Bruce Thomas
Philips 022.191.688-16 1 0,000002% - 0,00% | 1 0,000002% 21/01/11
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% | 1 0,000002% 4/10/00
Total . .

45.845.987 100,00000% | 0,00000% 0,00% | 45.845.987 100,00000%

Capital
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Social Subscrito: R$ 525.130.036,26
Av. Paulista, 1374, 15° andar, Bela

CNPJ: Vista, Sdo Paulo - SP - CEP 01310-
02.762.113/0001-50 100 Integralizado: R$ 525.130.036,26

Qtde acbes ‘ Qtde % Acdes ‘ Qtde acées

Acionistas CPF/CNPJ ON % Acdes ON | acdes PN PN TOTAL % Acdes TOTAL ENTRADA
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Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% - | 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% - | 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
30,0155159
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 9.563.325 9,2351870% | 38.253.300 % 47.816.625 20,6999977% 16/12/2009
David Marc Weil 233.911.838-70 - 0,0000000% 1| 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% - | 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% - | 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 | 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% - | 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Jodo Manuel Campanelli
Freitas 041.726.158-64 - 0,0000000% 1| 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Gilson Schwartz 071.101.688-75 - 0,0000000% 1 | 0,0000008% 1 0,0000004% 21/1/2011
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,0000010% - | 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Ourinvest Real Estate
Holding S.A. 07.951.440/0001-73 73.069.398 70,5622316% 5.510.187 | 4,3235775% 78.579.585 34,0173994% 2/4/2007
Roberto Politi 089.118.208-06 - 0,0000000% 1| 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
TPG-Axon BFRE
Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.920.399 20,2025756% | 83.681.594 | 656609028% 104.601.993 45,2825982% 28/6/2007
Total 103.553.128 100,00000% | 127.445.086 | 100,00000% | 230.998.214 100,000000%
Capital
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Social Subscrito: R$ 219.024.000,00
CNPJ: Av. Paulista, 1728 - 32 andar - Séo
07.951.440/0001-73 Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 219.024.000,00
Qtde acoes Qtde % Acgoes Qtde acoes
Acionistas CPF/CNPJ ON % Acdes ON | acdes PN PN TOTAL % Acoes TOTAL ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 570.565 | 1,706147% 570.565 0,836012% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 | 5,529333% 10.545.776 15,452049% 28/08/06
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% | 13.649.680 | 40,816327% 13.649.680 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 | 9,425718% 24.915.876 36,507634% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% | 14.220.245 | 42,522474% 14.220.245 20,836012% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - | 0,000000% 4.346.258 6,368293% 28/08/06
Total 34.806.684 100,00000% | 33.441.716 | 100,00000% 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de
Acionistas da Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a ultima altera¢do nas ac¢des
detidas pelo controlador ocorreu em 19 de abril de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica
dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacgdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto
Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo terd trés membros. Os membros do
Conselho de Administracdao sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato
unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Acdes,
cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de
Administragcdao reune-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que
necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, dois e, no mdaximo, cinco
diretores, nomeados pelo Conselho de Administragao para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A
Diretoria é o drgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta,
tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por
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lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de
Administragao ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessdrio, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribui¢Ges individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social.
Os atuais membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de
Administracdo que foi realizada em 29/04/2011, e todos possuem mandato até a Assembleia Geral de
Acionistas na qual serd aprovada as Demonstra¢des Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de
dezembro de 2011.

Data da
Nome Idade Orgdo Adminiatragdo Eleicdo Prazo do Mandato
Data da Foi Eleito pelo
CPF Profissdo Cargo Eletivo Ocupado Posse Controlador
QOutros cargos e Fungdes exercidas
no emissor
Fabio de Araujo Nogueira 50 Pertence apenas a diretoria | 29/4/2011 30/4/2012
11- Diretor Vice Presidente/
010.403.038-03 Advogado Superintendente | 29/4/2011
Fernando Pinilha Cruz 56 Pertence apenas a diretoria | 29/4/2011 30/4/2012
Engenheiro 12-Diretor de Relagdo com os
013.106.988-80 Civil Investidores | 29/4/2011
George Demetrius N. Verras 49 Pertence apenas a diretoria | 29/4/2011 30/4/2012
Administra
029.919.388-89 dor 19- Diretor | 29/4/2011
Pertence apenas ao Conselho de
George Meisel 58 Administragdo | 29/4/2011 30/4/2012
21-Vice Presidente Cons. De
637.834.608-91 Empresario Administragdo | 29/4/2011 Sim
Pertence apenas ao Conselho de
Bruce Thomas Philips 54 Administragdo | 29/4/2011 30/4/2012
022.191.688-16 Empresario | 22- Conselho de Administracdo Efetivo | 29/4/2011 Sim
Pertence a Diretoria e ao Conselho de
Moise Politi 52 Administragdo | 29/4/2011 30/4/2012
Engenheiro 30- Presidente do C.A. e Diretor
043.054.868-06 Civil Presidente | 29/4/2011 Sim

Dados Biogrdficos — Membros do Conselho de Administracéo e Administracéo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou
pos-graduacdo em Negdcios Imobiliarios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI.
Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobiliario e
poupanca; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo de produtos; e no Banco
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Francés e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente
exerce o cargo de Diretor de Relagdes com Investidores na Brazilian Securities Companhia de
Securitizacao.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua
em 1981; em 1982 realizou, na Fundag¢ao Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em
administracdo de empresas pela USP - Faculdade de Economia e Administragdo. Trabalhou na EITSA
Serv. de Consultoria de 1988 a 1996 como Sdécio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de
Investimento e Participacdes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na area de fusdes e aquisicdes; no
Chase Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a
1982; e foi estagiario em engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor
Presidente e Presidente do Conselho de Administracdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo e ocupa funcdes similares em outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica, fez especializacdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros
cursos como o de Qualidade, realizado na Franca (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de
E-Business — IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito imobilidrio e constituiu a
empresa Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor
de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na criacdo da area
de real estate e atuou como Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanga; no Banco Francés e Brasileiro,
de 1989 a 1993, na criacdo da drea de real estate e gestdo da area de seguros como Diretor de
Crédito Imobiliario, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989 no Banco de Crédito Nacional Crédito
Imobiliario e Poupanca como Gerente Geral. Possui também formacdo como corretor de imdveis e
seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e
possui cargo na administracdo das demais empresas do grupo Brazilian Finance,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em S&o
Paulo. Trabalhou como Diretor-Presidente da BMSR Participacdes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da
Brazilian Mortgages Cia Hipotecdria, de 1984 a 2003 ; e foi Agente Autdbnomo de Investimentos na RGA
— Registro Geral de Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco
Ourinvest, Ourinvest Participacdes, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real
Estate Participacdes S.A. e Ourinvest Emprendimentos e Participacdes Ltda. E Diretor-Presidente da
BMSR Il Participagdes S.A. e membro do Conselho de Administra¢gdo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente
do Conselho de Administragao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela
Universidade S3do Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundacdo Instituto de
Adminstracdo FIA/USP e Extensdo Universitdria em Tecnologia pela Fundacdo Armando Alvares
Penteado — FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco
BMC como coordenador da drea de Organizacdo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como
gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities
Companbhia de Securitizagao.

Bruce Thomas Philips, nascido em 15.10.1957, é formado em Ciéncias do Comércio pela Rider College.
Trabalhou no Banco Chase Manhattan S.A., de 1982 a 1986, como Diretor de Relacionamentos; no
Banco de Boston S.A., de 1986 a 1989, como Diretor de Mercado de Capitais; no Eitsa Servigos de
Consultoria Ltda., de 1989 a 1996, como Sdcio-Gerente; na Vianorte S.A., em 1998, como Diretor
Administrativo-Financeiro, e, de 1998 a 2006, como Suplente do Conselho de Administracdo; na
Ourinvest Empreendimentos e Participagdes S.A., desde 2003, como Diretor; na Ourinvest
ParticipacOes S.A., desde 1996, como Diretor; na Ourinvest Assessoria de Investimentos Ltda., desde
1997, como Diretor; e no Banco Ourinvest S.A., desde 1996, como Diretor. Desde 02.04.2007 ¢ membro
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do Conselho de Administracdo da Brazilian Finance & Real Estate S.A. E conselheiro da Companhia
desde 21.01.2011. Nao existe nenhuma condenacdao judicial e administrativa envolvendo o
administrador.

Remuneragao

De acordo com a Lei das Sociedades por Ag¢des, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela
fixagcdo do valor total da remuneragdao dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por A¢des os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragées Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “RS” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “délar” e
“ddlares”, assim como o simbolo “USS”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracgdes financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns numeros podem nao representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem nao corresponder ao resultado
exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducgao

As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios
Contdbeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas
explicativas datadas de 31 de dezembro de 2010, 2009 e 2008 foram auditadas pela Moore Stephens
Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da
Securitizadora:

Em RS mi 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2008 VARIAGAO % | VARIACAQ %
2010-2009 2009-2008

ATIVO 588.195 100% | 519.501 100% | 456.373 100% 13,22% 13,83%

CIRCULANTE 344371  59% | 201.810 39% | 173.295 38% 70,64% 16,45%

CAIXA E BANCOS 3.631 5.189 2.652

APLICAGOES FINANCEIRAS 151.214 94.425 112.325

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 174.181 84.257 36.025

OUTROS CREDITOS 14.605 17.377 21.779

OUTROS VALORES E BENS 740 562 514

NAO-CIRCULANTE 243824  AM1% | 317.691 61% | 283.078  62% -23,25% 12,23%

APLICAGOES FINANCEIRAS 66.804 74.487 100.695

OPERAGOES SECURITIZADAS 11.003 22.169 28.807

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 158.925 213.516 138.302

OUTROS CREDITOS 6.948 7.360 15.081

IMOBILIZADO 144 159 191
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INTANGIVEL 0 0 2

PASSIVO E PL 588.195 100% 519501 100% 387.948 100% 13,22% 33,91%
CIRCULANTE 189.633  32% | 163.473 31% | 78.049  20% 16,00% 109,45%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 11.082 8.508 5.543

CRI 2.325 3.086 4.191

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS | 12.396 17.293 0

OUTRAS OBRIGAGOES 163.830 134,586 68.315

NAO-CIRCULANTE 226.086 38% | 212.043 41% | 231.020 60% 6,62% -8,21%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 168.660 130.657 179.670

CRI 23.867 33.893 40.880

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 123 1.159 0

OUTRAS OBRIGAGOES 33.436 46.334 10.470

PATRIMONIO LIQUIDO 172476 29% | 143985 28% | 78.879  20% 19,79% 82,54%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229 10.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 55.199 26.708 30.027

LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 37.366 (1.887) 21.575

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram RS 588.195.000,00 no periodo encerrado em 31 de dezembro

de 2010, apresentando um aumento de 13,22% em relagdo a 31 de dezembro de 2009.

AplicacOes Financeiras

AplicacGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelo Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e Banco

Votorantim, letras hipotecarias e letras de crédito imobilidrio.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante, ndo circulante e patriménio liquido atingiram RS 588.195.000,00 no
periodo encerrado 31 de dezembro de 2010, apresentando um aumento de 13,22% em relacdo a 31 de

dezembro de 2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 31 de dezembro de 2010 estd totalmente subscrito e integralizado no
montante de RS 100.229.000,00, dividido em 45.845.987 acdes ordinarias nominativas, sem valor

nominal.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da

Securitizadora:




VARIACAO (%) | VARIAGAO (%)
EE IR E (R0 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2008 2010-2009 2009-2008
RESULTADO DO PERIODO 37366 30% | (1.887) 4% | 21575  25% na. na.
RECEITAS OPERACIONAIS 123480 100% | 49.718  100% | 86.871  100% 148% 43%
RECEITAS COM JUROS E SIMILARES | 106.689  86% | 43925  88% | 71673  83%
OPER. SECURITIZADAS 6920 6% | (892 2% | 13213  15%
PRESTACAO DE SERVICOS 9871 8% | 6685  13% | 1985 2%
DESPESAS OPERACIONAIS (67.195) -54% | (52.642) -106% | (55.263) -64% 28% 5%
DESPESAS COM  JUROS E| (18856) -15% | 30.909  62% | (77.803) -90%
SIMILARES
OPER. COM DERIVATIVOS (22510) -18% | (63.573) -128% | 38.421  44%
PESSOAL (6524) 5% | (5.681) 1% | (4.836) 6%
ADMINISTRATIVAS (13514) -11% | (9.938) -20% | (6.185) 7%
TRIBUTARIAS (6.427) 5% | (4.875) -10% | (4.904) 6%
OUTRAS 6% 1% | 516 1% M4 %
IR E CONTRIBUICAO (18919) -15% | 1037 2% | (10.033) -12% na. na.

Andlise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operacdes e Prestacdes de Servicos

Houve um aumento de 148% no total das receitas operacionais apuradas no exercicio social de 2010
guando comparado com o mesmo periodo de 2009, em fun¢do do maior nivel de atividade.

Receitas com juros e similares

As receitas com juros e similares em 31 de dezembro de 2010 representam 86% das receitas
operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de RS 6.524.000,00 no exercicio social de 2010, aumentaram se
comparadas com RS 5.681.000,00 no mesmo periodo de 2009, em fun¢do do aumento do quadro de
funcionarios.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratacdo de outros servigos especializados.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negdcios da
Securitizadora.
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Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributdvel) a aliquota
de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%,
conforme legislacdo em vigor. No exercicio social de 2010, o imposto de renda e a contribuicdo social
provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram RS 18.919.000,00 (despesa), comparados com RS
1.037.000,00 (receita), no mesmo periodo de 2009.
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8. ANEXOS

Anexo |
Anexo Il
Anexo Il
Anexo IV

Anexo V

Anexo VI

Anexo VII

Anexo VIII

Anexo IX

Anexo X

Anexo XI

Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora

Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.011-221 e 2.011-222

Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio

Contrato de Prestacdo de Servicos das Empresas de Administracdo e da
Empresa de Cobranca (FPS)

Contrato de Prestacdo de Servicos das Empresas de Administracdo e da
Empresa de Cobranca (Interservicer)

Modelo Boletim de Subscricdo

Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007 e
31.12.2008 e 31.12.2009 e Informagdes Trimestrais (ITR) referente ao
trimestre encerrado em 30.12.2010

Relatdrio de Rating

Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo das Séries 2.011-221 e
2.011-222

Declaragdo Agente Fiduciario
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Anexo | ao Prospecto- Ata da Reuniao do Conselho de Administragdo da Securitizadora
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JUCESP PROTOCOLO
0.060.752/11-7

A O

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HORARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocacdo, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

MEsa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretario: Sr. George Meisel.

ORDEM DO Dia: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR __UNANIMIDADE E __SEM UAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administracdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restricdes e
em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o
novo limite para as emissBes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de
reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,
nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocacdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a
Companhia cancelar ou subscrever os CRI’s ndo colocados.
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ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretario, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto. .

A presente é copia fiel da ata Iafaﬁé‘ m livro préprio.
/
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Anexo Il ao Prospecto — Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2.011-221 e 2.011-222

T E ZA DE CREDIT
ERIES 2.011-221 e 2.011-

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Paulista,
ne. 1.374, 152 andar, Inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03 _767.5380001-14, inscrita na Comissio de
valores Mobikiarios [CYM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela
Assemblela Geral de Constituic¥o realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n2 35,300.177.401, em sessdo de
1404/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, daravante designada simplesmente Securitizadora, promove 2 Securitizagdo de
créditos adiante corfigurada &, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios,
individualizados no Anexo | deste Termo e definidos na cléusula 12 abaixo, aos Certificados de
Recebiveis !mobilidrios (doravante “CRls”), de sua emissdo, descritos e identificados neste
Termo.

CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncia de Rating: Fitch Rating Brasil Ltda.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A,, instituigio financeira autorizada pele Banco
Central do Brasll (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inserita no CNPJ/MF sab o n®
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro—RJ.

Alienacio Fiducidria dos Iméveis: modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos
Devedores nos Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n2 9.514/97, pela qual os Devedores

transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobilidrios, a propriedade fiduciéria dos
Imdveis.

Banco Escriturador: Itai Corretora de Valores §/A, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S8o Paulo, com sede na Rua Brigadeire Farla Lima, n2 3.400 — 109 andar, $50 Paulo, 5P, CNPJ
ne 61.194.3530001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Cartelta de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totelidade dos Créditos Imobllidrios que
lastrelam a presente emissdo, descritos e caracterizados no Anexo | deste instrumento.

CCls: Cédulais} de Crédito imobiliério, eritida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativais) dols)
Crédito(s) Imobiliario(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessdrios, juros,
atualizacio monetdria, eventuals prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuals de responsabilidade dos
Devedores, inclusive, mas n3o limitado & alienagdo fiduckria em garantia, tal como acordado
nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia. As CCls sdo emitidas pelos
Qriginadores e custodiadas na CETIP.
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Cetip: CETIP 5/A — Balcfo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janelro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repablica do Chile, n2 230, 11¢ andar, Instituicdo
autarizada pelo BACEN a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de liquidacdo
financeira.

Conta da Emissdo: Conta corrente n€ 23.850-0 da agéncia 0910, mantida no Bance Itad, de
titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais
sdo constituldos os Créditos Imobilidrios.

Contratos de Cesso de Créditos Imobiliarios: instrumentos particulares de cess@o de direitos
creditérios e ocutras avengas, firmados entre os Originadores e a Securitizadora, pelos quals os
Créditos Imobilidrios faram cedldos & Securitizadora.

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que per forca dos pertinentes contratos
de cessdo de créditos imobilidrios, possuem a cbrigagdio de recomprar os Créditos Imobilidrios
nos tarmos dos respectivos Contratos de Cessdo de Créditos imabiltérlos:

o Social. e : A oeae
GELSEMINO EMPREENDIMENTOS LTDA 07.924.576/0001-83
INCORPORAGAQ GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44
INCOSUL HORTQ DO YPE LTDA 05.448.513/0001-00
INCOSUL INCORPORGAC E CONSTR, LTDA 51.720.563./0001-95
ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA 58.795.782/0001-82
ROSS! RESIDENCIAL 5.4, 61.065.751/0001-80

Créditos Imobilisrios: direitos creditdrios oriundos dos Contratos imobilidrios, inclusive os
respectivos acessérios de tais direitos creditdrios, inclusive, mas ndo limitado, & alienagdo
fiducidria em garantia.

CRIs: Certificados de Recehiveis Imobilisrios, S&nior e Janior, respectivamente das Series 2.011-
221 e 2.011-222 da 12 emiss3o publica da Securltizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Iinior: tituos de créditos nominativos, de livre negoclacio, integrantes da Série 2.011-
222 da 12 tmissSo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento dos CRIs S&nior, na forma ¢ condigdes estabelecidas neste Termo.

CRIs S&nior: titulos de créditos nominativos, de livre negociacHo, integrantes da Série 2.011-
221 da 12 Emissio de CRIs pela Securltizadora, sob a forma escriturat, com preferéncia no
pagamento em refagio aos CRIs Junior integrantes da Série 2.011-222 desta mesma Emissdo.

Devedores: pessoas fisicas e/ou juridicas devedoras dos Contratos imobilidrios.
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Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidrios nos quais se inserem ©s
im&veis vinculados aos Contratos Imobilidrios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serfo administrades pela FPS Negéclos
Imobiliarios 1tda., sediada na Cidade de S3o0 Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22¢ andar,
inscrita no CNP)/MF sob n® 04.176.4940001-10.

Empresas de Auditoria dos Créditos imobiliarios: empresas que fardo auditoria dos Créditos
Imobiliarios, quals sejam: {1} FPS Negdcios Imobllidrios Ltda., sediada na Cidade de Sdo Paulg,
na Avenida Paulista, n2 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n? 04.176.4940001-10; ou
{ii) Interservicer — Servigos de Crédito ImobHidrio Lida., com sede na cidade de Tabodo da
Serra, Estade de 530 Paulo, na Avenida Pauto Ayres, n”® 40 —sala D, inscrita no CNP)/MF sob o n®
08.568.9280001-89.

Escriturals) de Emiss3o de Cédula(s) de Crédito tmobilidrio: Escrituras que formalizam a
emiss3o de Cédulas de Crédito Imobifidrio confarme o disposto na lei 10.931/2001,

Imébvel{eis): Unidade(s) autdnomais) dos Empreendimentos Imobilidrios, com “Habite-se” j&
concedidos, vinculadas aos Contratos Imobilidrios.

InstituigBes Custodiantes: (i) Ofiveira Trust DTVM $/A inscrita no CNPI/MF sob o n2
36.113.8760001-91, com sede na Avenida das Américas, n2. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, {ii) Companhia Provincia de Crédito Imobilidric com sede na Rua
Sete de Setembro, n” 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Ric Grande do Sul, inscrito no
CNPi sob o no. 87.091,7160001-20. {iil) Banco Qurinvest S.A. inscrito no CVPJ/MF sob o n2
78.632.7670001-20, com sede na Avenida Paulista, n® 1.728 — 1%, 22, 102 e 11? andares, Sdo
Paulo - SP.

Investidor(es}: titulares dos CRls objeto desta operagio, podendo ter adquirido esses titulos
em emissio primdria pela Securitizadora ou no mercado secunddrio.

Originadores: Empresas ou Instituigdes detentoras dos Créditos imobilidrios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissdo, os Qriginadores sd0 as seguintes
pessoas juridicas:

Reafosocial ... D © T NRYMF | EmprésControtedors i
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA 62.237.367/00 BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA 01-80 HIPOTECARIA

07.051.644/00 CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
CAPUCHE SATELITE INCORPORAGOES LTDA LS8 IMOBILIARIOS LTDA
CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS 07.237.486/00 CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMQBILIARIOS LTDA 0128 IMOBILIARIOS LTDA
FUNDD WAREHOUSE gﬂ‘;s 380/00 FUNDC WAREHOUSE
GELSEMING EMPREENDIMENTOS LTDA gii:“’m" 0o ROSS! RESIDENCIAL S.A.
GENERAL RONDON INCORPORADORA 07.849.363/00

{ A

LTDA. P ROSSI RESIDENCIAL S.A
Helbor Empreendimentos 5.4 32;523.189100 Helbor Empreendimentos SA
INCORPOAAGAD GOYAZES LTDA gilﬁs.zasm BORGES LANDEIRO

05.448.613/00 INCOSUL INCORPORGAQ E CONSTR.
INCOSUL HORTO DO YRE LTDA 0100 DA

51.720.563./0 INCOSUL INCORPORGAS E CONSTR.
INCOSUL INCORPORGAOD E CONSTR. LTDA 00195 LA
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[TAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS 58.755.782/00 INCOSUL INCORPORGAO E CONSTR,
LTDA 04-82 LTDA

RECREID DESENV, IMOBILIARIO S/A g‘;._«;gs.szzfoo ROSS) RESIDENCIAL S.A.

ROSS! RESIDENGIAL S.A, giggs.uﬂoo ROSS! RESIDENCIAL S.A.

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS 53.066.577/00 SCHAHIN EMPREENDIMENTOS
UMIBILIARIOS LTDA 01-62 IMOBILIARIOS LTDA

VILA ALBAN] EMPREENDIMENTOS 07.465.338/00

IMOBILARIOS s ROSS! RESIDENCIAL 5.4,

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime Fiducidrio,
que sSo destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente a
liquidagdo dos CRIs e das demals obrigagGes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma
do artigo 11° da lei 9.514/97.

Piiblico Alvo: o5 CRIs tem como piblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrucdo CVM n2 408, de 18 de agosto de 2004, . No caso de negociagdo no
mercado secundario, o publico alvo poderd incluir investidores nfio qualificados, desde que
chservadas as regras do artigo 16 da Instrugo CVM 414004 que trata do desdobramento dos
CRI de maneira que o valor nominal unitério passe a ser inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil
reais),

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos imobilidrios, com a conseqiiente constituigdo do Patrimdnio
Separado. O Regime Fiduciérlo instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo nas Institulgdes Custodiantes das CCls, conforme estabelecido no pardgrafo dnico do
artigo 23 da Lei 1093104,

Securitizaglio: operacio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados A emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagio, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 3s Instituigbes Custodiantes.

Substitulg8es: toda alteragfo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIS emitidos
pela Securitizadora, Toda Substituicdc dependerd de prévia e escrita manifestacio do Agente
Fiducidrio, atendidas as demals condig8es dispostas neste Termo de SecuritizagBo.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressfies acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em malisculo.

As expressdes njo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, instrugdo CVM ne2. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931
de 02 de agosto de 2.004 e demais disposigGes legals aplicéveis.

CLAUSULA 2 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.4, © valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizagio € de RS
11.612.401,18 {onze milhBes, seiscentos e doze mil, quatrocentos e um reais ¢ dezoito
centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais come
identificaciio do Devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indicagdo e condicdes
pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Iméveis, estio perfeitamente descritas e
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individualizadas no Anexo |, que para todos os fins e efeitos de direito € parte integrante deste
Termo.

2.3. Seleciio dos Créditos: A seleclo dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora
e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidsios contratadas para esta finalidade, de
acordo com os critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enguadramento: A selegdio dos Créditos imohilidrios da Carteira fol realizada
pela Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios por ocasido da
aguisicio dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

[§)] imdvels j4 concluldos, com “Habite-se” concedido pelo drgdo
administrativo competente;
(N Iméveis com finalidade residencial ou comercial;

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imehbilidrios com restriio
no valor maximo de RS 500,00;

(iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagdo de seguros de MIP e
DFI;

v) Relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e a valor de
avaliagdo dos imdveis (“UTV") {obtido pele divis3o do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliagio dos respectivos imdveis). Este valor na
data de aquisico deve ser igual ou menor que 80% (itenta por cento};

{vi} Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior
360 (trezentos e sessenta) meses;

{vii} As parcelas dos Contratos Imobifidrios deverdo ser reajustadas
mensalmente;

{vii)  Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou ©s seguintes critérios: (a) para
contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a
inexisténcia de mais de 1 {urna) presta¢do com atraso superior a 30 (trinta)
dias, e {b} para contratos que n3o tenham superado 12 (doze} meses de
vigéncia, foi critério de selecio, o comprometimento médximo da renda
com a prestacio do financiamento de até 30% (trinta por cento).

(i} Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados ha forma de CCls
previamente averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for
exigido pela legislagdo aplicdvel; (b} ser corrigidos monetariamente pelo
IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacic da Tabela Price; e (c] as despesas de IPTU e Condominio
pertinentes ags Imdveis deverdo estar adimplidas, e;

(X} Poderio ser aceitos Crédites Imobilidrios que ndo estejam enquadrados
em ftodos os critérios acima, desde que exista coobrigagio dos
Originadores de recomprar tais Créditos Imobllidrios caso se tornem
inadimplentes,

2.3.2. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificaglo e conciliagio
com os Originadores das condigdes contratadas nos Contratos Imobliférios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise
mencionada corresponde &:
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{i) verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

(i) confirmac3o dos valores de saldo devedor, séries de prestagbes e prazo;

(i condigBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

{iv) identificac3o das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiéncia;
(v) projecio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

{vi) segmentagio da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificacio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdc saido
devedor/valor de avallagio, a regularidade no pagamento das ohrigagbes pretéritas,
bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pelas Empresas de Auditoria dos
Créditas Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informactes
relativas ags imdveis, conforme relagio abaixo:

(i) certiddio de matricula abrangendo pelo menos 20 {vinte) anos, com negativa de énus
reais, alienacBes e agdes refpersecutdrias sobre os iméveis, emitida ha menos de 30 {trinta)
dias da data da aquisi¢io dos Créditos Imobiliarios;

{ii) certiddo de quitagio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo deverd estar acompanhada
da ata de eleigdo do sindico;

(i} certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

{iv} Contratos Imobilidrios;

{v) apélices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte € invalidez permanente
bem como comprovante de quitaghio dos respectivos prémios;

(vi) dados cadastrais dos Devedores, e;

(vii) anélise do valor de avaliagio dos imévels, com base nos laudos de avallagdio expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até & (seis)
meses da data de aquisico.

2.3.3.1, Avaliacio dos Imdveis: Os imovels vinculados aos Créditos Imobilidrios foram obieto de
avaliagdo individual por empresa especializada, com a emissdo dos competentes Laudos de
Avatiagio. A Securitizadora aceita as avaliagles dos imdveis feitas até pelo menos 6 (seis)
meses antes da aquisicio dos créditos. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Imdveis
foram:

Empresal. - “lcNp) -
DLR Engenheiros Associados S.A. | 00.100.002/0001-52
Engebanc Engenharia ¢ Cons. Ltda. | 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharia S/C Lrda. 67.566.711/0001-52

2.4. Os Créditos imobiliarios t8m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa, e sio atualizados monetariamente de acordo com o (ndice, varia¢iio & periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses Créditos Imobilidrios
serd realizada diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobrancga, nos

ﬂwﬁ
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termos do item 2.5. abaixo, e a cobranga judicial, caso necessdria, serd efetuada por advogados
especializados.

2.5. Administrac3o dos Créditos Imohilidrios: Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa
Administradora na administragio da carteira de Créditos imobilidrios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para
prestacic de esclarecimentos ou informagBes a respeito da evolugdo dos Contratos
imobilisrios e respectivas renegociagdes, as quais somente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiducidric, amortizagfes ou
liquidacdes.

2.5.2. Cobranca: Emisséio e encaminhamento das informagBes 3 rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagBes mensais, intermedidrias e
residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condig3es efetivamente contratadas, bem como 0 acompanhamento ¢las respectivas baixas,

2.5.2,1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
banciria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de
titutaridade da Securitizadora, ficando esta responsdve! pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em
sua sede e instalagdes.

2.5.3, Evoluclio dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedares em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢des contratadas.

2.5.4. Relatorios: Elaboracdo e envio & Securitizadora e ao Agente Fiduciério de relatdrios
mensais contendo informagBes gerenclals e contdbeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilldrios sob sua administragdo, incluindo informagdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores,

2.5,5. Alteracies Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes dos Contratos
Imobilidrios, decorrentes de transferénclas ou sub-rogagbes, renegociagdes, termos aditivos,
acordos, utilizacio do FGTS ou alteragBes na legislagiio prépria do Sistema Financelro da
HabitagHo e do Sistema Financeiro Imobilirio.

2.5.6. Guarda ¢ Manutencio da Documentaclip: Guarda e manutenco de toda a
documentaco que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contrata¢do
dos servigos pela Securitizadora.

2.5.7. Cobranca dos Créditos imobilisrios pela Empresa Administradors: A Emnpresa
Adminlistradora prestars os servigos relativas 3 cobranga dos Créditos imobilidrios, conforme @
cronograma abaixo.

D+01: verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducldrio;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 22 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd inten¢io

de pagamento;
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D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172.

D+175:

32 telefonema clentificando o Devedor de que se o pagamento néo for efetuado
no periode de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga,
mediante notificacio extrajudicial. Elaboracic e enrvio de relatério 2
Securitizadora e ac Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada endere¢ada ao Devedor
e seu chnjuge ou co-obrigade, informande o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada enderegada ao Devedor
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 {vinte) dias para que o débito seja
quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestages em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na lei 9.514097, a intimagdo do Devedor, para satisfagio das
prestagbes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, 05 juros
convencionades, as penalidades e os demals encargos previstos nos Contratos
Imobilisrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais
imputéveis ao imével, além das despesas de cobranga e intimagdo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (guinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de imdveis e purgar a mora;

Intimagdio pelo Cartéric de Registro de Iméveis. Caso o Oficlal do Registro ndo
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimacg&o,
procederd & intimagdo por edital, devendo publicar por 3 {trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de comarca de facll acesso, se no local ndo
houver imprensa didria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado ¢ recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagéo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro
de Imoveis emitird certiddo de decurso de praza e solicitard & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imdveis ¢ Requerimento de
Consolidagdo de Propriedade juntamente com a prova de quitagio do [TBI;

0 oficial de registro averba a consolidagio da proptiedade do imével em nome da
Securltizadora;

12 Leil3o Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagio e do auto de arrematacdo
pelo Leiloeire. No caso de venda do imével no 12 Leildo Publico: Devolugdo ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado no leiido e a divida acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

22 Leildo Pablico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuigBes condominiais, conforme paragrafo 2% do
artigo 27 da Lei ©514/97);

Envio para Securitizadora dos valeres de arrematagdo {o caso de venda do imével
no 2¢ Leildo Publico: devoluciio ac Devedor, se for o caso, da diferenga entre o
valor apurago no leilio e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97) e do auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente
os autos de Lell3o ndo havendo licitante nas duas pragas;
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D+181: Protocolar ho Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitagiic da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: Oficiat de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingio de Divida;

D+200: Caso tenha havido arrematagic do imdvel em leildio, serd providenciada 2
transmissdo da propriedade ao arrematante;
Caso ndo tenha havido arrematagdo, se dard inicio de processo judicial para
reintegragio da posse do imdvel, com pedido liminar para desocupagdio do
imével em sessenta dias conforme artligo 30 da Lei 9.514/897 com
distribui¢dio perante o Poder Judicidrio da Petigiio de Reintegracdo de Posse, com
pedido liminar. A seqiéncia do processa consiste no recebimento da petigdo pelo
Oficio do Juizo que foi escolhide por sorteio eletrbnico para julgar a causa;
autuac3o do processo; envio do processo para 12 apreciagio pelo MM. luiz, que
verificard se estdo preenchidas as condicdes da agdo para determinar entdo &
citagdo dos Devedores, apreciar ¢ pedido de liminar para reintegragdo de posse;
apbs seguird o processo com a contestagio dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerio depende
exclusivamente do Poder Judiclario.

2.5.8. Caso ndo tenha havido arrematagio de imével, uma vez na posse do imével, a
Securitizadora providenciard a avaliagio do imdvel e a sua comercializagio, mediante a
realizagio de leildes ou através de contratagdo de corretores de iméveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciara a amortizagdo dos

CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda sefa inferior ac valor
devido ao Patrimdnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serfio arcados pelo

Patriménio Separado.
CRI Sénior I
CRY dnior ]

¥aloy de venda

superior/inferior ao
O L] [y valar devido ao

Patrimdnio Separado
—
CROMOLOGLA
BEPAGAMENTO

i

LU RER R T

Propotcional

vator de vonda po
Segirencial wemmoge superior/inferior ao = % niz o
e “walor devide a0 ArporUiz e Sénior
Patrimonic Separade

ey

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor devido
a0 Patrimdnio Separado, a amortizagdo dos CRIs serd proporcional para os CRis Sénior
e para 05 CRIs Jinior;

2. Pagamento Sequencial: quando a valor de venda for superior ou inferior ao valor
devido ao Patriménio Separado, a amortizago dos CRIs acorrerd somente para os CRIs
Sénior.

CLAUSULA 3— DA ESTRUTURA DA OPERACAQ
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3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitlzacdo, sio lastreados nos Créditos Imobllidrios descritos e caracterizados no
Anexo 1 2o presente.

3.1.1, Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme
condiges estabelecidas neste Instrumento, a operagdo de Securitizagdo ¢ estruturada da
seguinte forma:

SECURITIZADORA RE » ORIGINADORES
F Y 9 "—"
8 . 1
7 :l "
CETP | e .
"""" CREDITO 2 EMPRESAS
IMOBILIARIO [~ AUDITORIA
b
6 i
INSTITUICAO CARTORIO DE 3
CUSTODIJ(\:I:TE IMAVELS ---/"  Enquadramento =,

'''''''

1. Os Originadores submetem as informagdes referentes aes Créditos Imabilidrios para
andlise das Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, contratadas pela
Securitizadora;

2. As Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios irdo auditar os Créditos Imobiliarios
verificando se estio enquadrados dentro dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela
Securitizadora;

3. Se os Créditos Imobiligrios forem aprovades, os Originadores Iria emitir a Escritura de
Emissiio de Cédulas de Crédito Imobilidrio;

4. A Escritura de Cédulas de Crédito Imobilidrio serd levada para averbagdio no respectivo
Cartério de Registro de Imdveis;

5. A Escritura de Cédulas de Crédito Imobilidrio averbada serd encaminhada & Instituicdo
Custodiante para custédia;

6. A Instituicho Custodiante efetuard o registra escritural das Cédulas de Crédito
Imabilidrio no sistema da CETIP;

7. Os Originadores autorizardo a Instituigdo Custodiante a transferir as Cédulas de Crédito
Imobilisrio para a Securitizadora;

8. A instituigio Custodiante transfere as Cédulas de Crédito imobilidrioc para a
Securitizadora; e




9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessdo do Crédito, conforme estabelecido
no Contrato de Cessdo,

3.1.2 Apés a estruturagdo prevista no quadro acima, a Securitizadora (i) emitird os CRIs com
jastro nos Créditos Imobiliarios, formalizande o Termo de Securitizagdo, e instituindo o
Patriménio Separadc; (i} solicitard, primeiramente, o registro proviséric na CVM, para
posteriormente salicitar o registro definitivo desta emissdo a CVM.

LAUSULA 4 - DAS

RIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilisrios identificados no Anexo | s&o emitidos os CRIs que
integram as série 2.011-221 e 2.011-222, e que possuem as seguintes caracterfsticas de

emissdo:

A - Valor Total da
Ernisséo

A.1 - CRIs 5&nior
(Série 2,.011-221)

A.2 = CRIs Jdnior
{Série 2.011-222)

B - Data e Local da
Emissdo

C = Prazo da Emissdo

D - Vencimento Final

E - Farma de
Pagamento

F ~ Juros

RS 11.612.401,18 [onze milhdes, seiscentos e doze mil, quatrocentos
& um reais e dezoito centavos) distribuldos da seguinte forma:

RS 10.451.161,06 (dez milhdes, quatrocentos e cinguenta e um mil,
cento e sessenta e um reais e seis centavos) equivalente a 90%
{hoventa por cento) da emisséo, sendo emitidos 34 (trinta e quatro)
certificados com valor nominal unitaric de RS 307.387,09 (trezentos
e sete mil, trezentos e oitenta e sete reals e nove centavos).

R$ 1.161.240,12 {um mithdo, cento e sessenta e um mil, duzentos ¢
quarenta reais e doze centavos) equivalente a 10% {dez por cento)
da emissdo, sendo emitidos 3 (trés) certificados com valor nominal
unitario de R$ 387.080,04 {trezentos e oitenta ¢ sete mil, citenta
reais e quatro centavos).

Pars todos os efeitos legals, a data de emissio dos CRIs € o dia
20052011, em S50 Paulo.

238 (duzentos e trinta e vlto) meses, a partir da Data de Emissdo.

20012031

Pagamentos mensais de juros e amortizaglio, todo dia 20 (vinte) de
cada més. Os juros serdio Incorporados mensalmente 2o principal
durante o perfodo de caréncia e, serdio pagos a partir de 20/06/2011
para os CRIs Sénior e a partir de 20/10/2011 para os CRIs Juntor,
conforme o fluxo financeire descrito no Anexo 1l ao presente Termo,
por meio da Cetip.

9,4353% ao ano para os CRIs Sénior ¢ 24,0015% ao ano para os CRIs
Janior.
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F.1 = Célculo dos Juros

G — Atualizagdo
Monetéria

G. 1 - Perfodicidade da
Atualizagdo Monetéria

G.2 —Substituigdo do
indice de Atualizacédo
Monetéria

G.3 - Célculo da
Atualizagdo Monetaria:

1=5Da x (Fator Juros = 1), onde:

J = Valor unitdrio dos juros acumulados no perfodo, calculado com 8
(oito} casas decimais, sem arredondamento;

$Da = Saldo do Valor Nominal Unitdric atualizado, calculado com 8
{oito) casas decimais, sem arredondamento;

i
FatorJuros = (L-i-l]l
160

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 {nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

| = Taxa de Jures da respectiva série ao ano, informada com 4
{quatro) casas decimais.

decp = NOmero de dias corridos entre a data de emissdo,
incorporagiio ou a data de aniversdrio imediatamente anterior e a
data de atualizacdo.

dct = Ndmero de dias corridos entre a data de emisséo ou data de
aniversaric imediatamente anterior & data de atualizagdo e a data de
aniversdrio imediatamente pasterior a data de atualizagéo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversdrio o dia 20 de
cada més
Pela variagio do IGP-M divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas.

Mensal

Caso o IGP-M {FGV] seja extinto, como indice substituto seré
adotado os indices na seguinte ordem: 12) IGP (FGV); 22) IPC (FGV) e
39) IPC {FIPE).

SDa = SDh x C, onde:
$ha = Conforme definido na ctiusula F.1 acima

SDb = Valor Nominal Unitdrioc na Data de Emissdo, ou apos
incorporagdo de juros, atualizacio cu amortizacdo, se houver, o que
ocorrer por Gltimo, calculada com 8 {oito} casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variagio do IGP-M/FGY, calculado com 8
{oito} casas decimais, sem arredondamente, apurado da seguinte
forma:

oo
NI,
onde:
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Ni, = NUmero [ndice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més de atualizacdo;

Nl, = Nimero [ndice do 1GP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més da emissio, de incorporacio de juros ou da Ultima
amortizagio. No caso de ocorrer amortizagio extraordindria, Ni,
serd o nimero indice do més imediatamente anterior a0 més da
dltima atualizagdo mensal,

1[5

AMI = Valor unitédrio da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em
reals, calculado com & (oito) casas decimais, sem arredondamento;

H ~ Amortizacdo

SDa = conforme definido na cldusula F.1 acima;

Tai = l-ésima taxa definida para amortizagdo, expressa em
percentual, com 4 {quatro) casas decimais, sem arredondamento, de
acordo com a tabela do Anexo |,

| = Garantias l. Instituicgio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
imotilidrios cedidos;

I. Garantia Rea)l: 100% (cem por cento} dos Créditos
Imobilidrios sdo garantidos por alienaglio fiducidria dos
iméveis, constitufdda na forma prevista na lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo . A cesséo dos Crédltos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lej, na
automética transferéncia das respectivas garantias de
alienacio fiducidriz em seu favor;

1. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os
Créditos Imobilidrios conforme estabelecido nos pertinentes
contratos de cessdo, recaindo a a obrigagio sobre as
seguintes empresas:

GELSEMING EMPREENDIMENTOS LTDA 4,38%

INCORPORAGAD GOYAZES LYDA 0,80%
INCOSUL HORTO DO YPE LTDA 0,33%
INCOSUL INCORPORGAO E CONSTR, LTDA 0,61%
ITAJUl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 1,98%
0,50%
v, CRIs Janior subordinados aos CRIs Senior.
13
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J— Cédigos ISIN; [lacuna] {2.011-221) e (lacuna] {2.011-222)
K - Codigos dos Ativos:  11€0035193 para os CRis Sénior e 1100035214 para os CRIs Jinior.

4.2, fundo De Reserva — Esse Fundo serd constituldo pele fluxo de caixa para pagamento do
principal € juros dos CRis Junior Série 2.011-222 nos 6 meses de caréncia dos CRIs Junior
seguintes ao primeiro més de caréncia.

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos Itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9, (Pagamento Seqtiencial).

4,2,2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o perfodo que eventualmente anteceder a
sua utilizagdo para pagamento das obrigagBes do Patriménio Separado, deverfio ser aplicados
pela Securitizadara em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobiliarios e os pagamentos de juros £
orincipais dos CRls. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas de
responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na cldusula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patrimdnio
Separado.

4.3.2, Os recursos Integrantes deste Fundo deverdo ser apiicados em tltulos puablicos efou
privados de balxo risco de crédito.

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liguidez serd formado por recursos griundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRis, devendo
ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqlentes até a
liquidagdo total das obrigagBes do Patrimdnio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagies
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuais
excedentes alocados para constituicBo do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Funde, durante o perfodo que eventualmente anteceder a
sua utilizagio para pagamento das obrigacBies do Patriménic Separado, deverdo ser aplicados
pela Securltizadora em titulos poblicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.5, Cronologla de Pagamentos das Obrigagfes do Patrimdnio Separado - Os CRis serdo pagos
mensalmente, todo dia 20 (vinte] de cada més ou no dia til imediatamente subseqitente,
conforme previsto em 4.LE {forma de pagamento), através dos sistemas de liquidacdio da
Cetip.

4,5.1. Os pagamentos dos CRIs serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos descritos adiante, em relacdio ao balange original da emissdo, que
corresponde  soma dos valores e direitos integrantes do Patrimdnio Separado no momento de
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sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio
Separado, em razio dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventas
previstos na Clausula 4.7. abaixo, os juros & o principal serdo pagos de acordo com o fluxo de
caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramente acs titulares dos CRis
Sénior e somente depols de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao
pagamento dos CRIs Janior, obedecendo & caréncia na amortizago para ¢s CRIs Janior.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de qualsquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscals, ou
guaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por el ou
regulamentagio pertinente ac Patriménie Separado.

{b) despesas com @ contratagio de entidades e empresas envolvidas na emissdc dos
CRis, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating;

{c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tals como: despesas
cartorarias com autenticagfes, reconhecimento de firma, emisséo de certidfes, registro
de atos no RGI; copias de documentos, impressdo, expedicio, publicagio de refatérios,
informagBes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em cobranca, leiloeiros, comisses de corretoras imobilidrias, e
servicos afins, se for o caso; honardrios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operagdo de Securitizaciio, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenagio; incluindo ainda a remuneragiio e despesas relacionadas
direta ou indiretamente com o exercicio do direitc de voto a ser exercide pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerals relacionadas &
emiss3o em questdo.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes relativas as despesas do patriménio separado,
estabelecidas em 4.6 acims;

29 Pagamento dos juros referentes aos CRIs S&nior vincendos no respectivo més do
pagamento;

3% pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ac respectivo més de pagamento;

4° Pagamento acs CRIs S&njor de eventual amortizagio extraordindria, na proporgic de
subordinag3o definida na cldusula 4.1., conforme descrita na clausula 4.13. abaixo;

5¢ Pagamento dos juros, referentes aos CRs Jinior, iniciando ap6s 6 {seis} meses de caréncia
deste certificado, vincendos no respectivo més do pagamento.

62 Pagamento do principal das CRIs Idnior j& contemplando os juros computados durante o
petiodo de caréncia, iniclande apés o decurso dos 6 (seis) primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectiva més de pagamento;

72 Pagamento aos CRIs Janior de eventual amortizagdo extraordindria, na proporgio de
subordinaco definida na cléusula 4.1., conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo;
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4.8. Alteracio da forma de pagamento: Na hipStese de verificacio de qualguer um dos
eventos a seguir listados, o pagamento das obrigagBes relativas ao Patrimbnlo Separado
deixaré de ser efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na
forma seqtiencial prevista na Clausula 4.9. (Pagamento Seqiencial) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperagio judiclal e insolvéncla da Securitizadora;

{ii} nio pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs $&nior, em até 15 (quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

{ifi) nas situagBes estabelecidas na clausula 4.8.3 abaixo;

{iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagBes referentes 4s despesas, juros e principal dos
CRIs Jinior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénicr tenham sido integralmente
efetuados;

(v} atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagGes relativas a emissdo;
(vi) ndoc cumprimento das obrigagdes relativas a esta operagdio de Securitizagdo, ndo sanados
no prazo de 10 {dez} dias uteis;

{vii) declaragfies falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos
da operagio de Securitizagio;

{vili} quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento} do total de
ativos da série, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

{ix) caso a raz3o entre {a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagdo e (b} o valor
presente do somatério das parcelas dos Créditos Imobiliérios, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o fundo de Reserva disponivel
na Data de Verificaclio e ao saldo estimado de venda dos bens consclidadoes, seja menor que
90% {noventa por cento).

4.8.1. para fins de apuragdo do critério estabelecido na alinea {ix) da cldusula 4.8 acima,
semestralmente nos meses de junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciara o
¢alewlo, e disponibilizard ao agente fiducidric e a agéncia classificadora. Semprejuizo da
periodicidade de apuraglio deste critério, a implantag8o da Antecipagio de pagamento dos CRI
Snior poderd ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela agéncia classificadora de
risca e constatado pela Securitizadora que o percentuai seja menor que 90% (noventa pov
cento}.

4.8.2. Apds os 36 [trinta_e sels) meses que antecedem 2 Data de Vencimento dos CRI
Senlores, caso o percentual de pulverizagiio sefa inferlor 2 100% (cem por cento} sendo que,
para fins deste inciso, o percentual de pulverizagio serd apurado mediante a divisdio do {a) o
somatdrio do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vences,
incluindo quaisquer parcelas vencldas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva,
subtraldo o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 180 (cento e oitenta)
dias, e subtraido o produto entre (1) o somatério do valor prasente dos Créditos Imabilidrios
relacionados aos {10|dez)-se rating A; 15({quinze)-se rating AA; 20{vinte)-se rating AAA (vinte)
maiores Contratos de Venda e Compra a vencer e {2) Fator de Concentragdio 100%, e (b) o saldo
devedor dos CRI Seniores.

4.8.3. Critérios para apuragiio do Indice de Inadimpléncia na Cartelra: Sem prejulzo ao
disposto em 4.8, acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levard 3 alteragio da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqiiencial das obrigagBes relativas ao Patrim&nio Separado.
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NI, = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;

NI, = Valor de emiss3o devidamente atualizado pelo indice de corregdo 1GP-M
desde a emissdo até a data de apuraggo dos valores,

4.8.3.1 Na forma da equaciio descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamnento de Pro
Rata para Seqlencial, caso o resultado da divisdo entre NI, e Nl, (“R”) seja superior a 70%
{setenta por cento) do percentual do CRI Junior, ou a 7% (sete por cento} do valor total da
Emissdo.

4.8.3.2 Critérlo de inadimpléncia 1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imebilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das
prestacBes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e ndo pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i} total das parcelas em atraso igual ou
superior a 3 {trés), e; {ii} parcela mais antiga em atraso superlor a 180 (cento e oitenta) dias. Na
presente hipdtese o pagarnenta paders retornar para a seqléncia Pro-rata quando o indice
apurado {R} voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou acs 70%
{setenta por cento) do percentual do CRI JUnior (pardmetros maximos).

4,8.3,3 Critério de inadimpténcia 2: Consideram-se Saidoes Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatria das prestacdes vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quanda observadas as seguintes
caracteristicas: (i} total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 {seis); e (ii) primeira parcela
de cada um dos Crédites Imobllldrios Inadimplentes com atraso superior a 360 {trezentos e
sessenta) dias, Nessa hipétese o pagamento nio poderd retornar para sequéncia Pro-rata
mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total
da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Jinior [par&metros maximos).

4.9, tiencial rigacHes Relativas ao Patriméni rado

4.9.1. A partir do momento gue o pagamento das obrigacdes relativas ao Patrimdnio Separado
passa a ser Seqliencial, conforme descrito na item 4.8 acima, 05 CRIs Janior terdo seus
pagamentos suspensos e seus Jures Incorperades mensalmente ao Saldo devedor durante todo
o periodo, Mensalmente, ¢ fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqiencial,
obedecerdo a seguinte ordem:

12 Papamento das despesas e comissBes relatlvas a Securitizagdo estabelecida em 4.6 acima;

2¢ Pagamento Integral dos juros referentes ao CR1 Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

3% Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com 0§ recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

4% pagamento aos CRIs S&nior de eventual amortizagdo extraordindria conforme descrita na
clausula 4,13, abaixo;

52 Apds a fiquidacio total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juras referentes aps CRIs
Janlor, vincendos, no respectivo més do pagamento;
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62 Apds a linuvidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Junior.

410, Prioridatde nos Pagamentos das Obriga¢Ges Relativas ao Patrimbnio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7, (Pagamento Pro Rata) e 4.9. {Pagamento Seqiiencial} acima
deverdo ocorrer exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo gue ¢ pagamento das
obrigagfes relativas 3 série de CRI Janior estardo sujeitas ao pagamento integral da série de CRI
Sénior.

4.11. Do resgate antecipato obrigatdrio dos CRIs: A Securltizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRis o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
instrugdo CVIVt 41472004,

4.12. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”): A Securitizadora é permitido a
qualquer momento, promover ¢ resgate antecipado dos CRIs, vinculades ao presente Termo,
desde que; (i} expressamente aprovado pelos Investidores em Assembleia Geral dos titulares
dos CRIs corwocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ac Agente
Fiducidrio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; {ii} seja respeitada a subordinagdo
entre os CRis e {iil) alcance Indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ac seu valor
unitério na data do evento.

4.13. Da Amortizagio extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizaciio Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipédteses: {i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; {ii} nos casos em que ocorrer a venda de
imavels retomados; {iii) caso algum dos Créditos imabilisrios aqui vinculados, representados
por CCls, apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da
Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizacBes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriacio dos imdveis. Nestas hipdteses, a amortizagio obedecerd 2
Forma de Pagamento e demais condigBes estabelecidas neste termo, & deverd ser avisada a0
Agente Fiducirio, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias dteis. No caso de amortizagdo
antecipada parcial, a Securitizadora informard & Cetip, via sistema, o valor da Amortizagdo
Extraordindria dos CRIs, em até 1 (um) dia (tll antes do préximo evento de amortizagio,
devendo o valor da Amortizagio Extraordindria ser anufdo pelo Agente Fiducidrio via sistema, a
Cetip.

4.14, Na hipdtese de, por for¢a de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
Indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto
do presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio dos Créditos imahbilidrios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicdo.

4,15, Distribuigiio dos CRIs: A distribuigio dos CRIs Sénior ocorrerd sem intermediacio de
instituicio integrante do sistema de distribuigio de valores mobilidrios.

4.15.1, Distiibuicdo parcial dos CRls: Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da
Lei n.2 9.514097, poderdo ter sua colocacdo reallzada total ou parcialmente. Na hipdtese de
colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado & companhia cancelar ou subscrever os CRis ndo
colocados.
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4,16, Da subscricdo dos CRIs - Apds o registro provisério desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitdrio atualizado na data de subscrico. A integralizagdo
ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
Cetip.

4,16.1, Preco de Subscrigdo: O CRI poderd ser subscrito com agio ou desagio sobre o prego de
emissdo. O desdgio fica limitado ao valor gque sera pago pela aquisicio dos Créditos
Imebilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras
da Securitizadora, As eventuais taxas de 4gio ou desigio deverdo ser uniformes para os CRIs, de
modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragao.

4,16.2. Negociacio secunddria dos CRis — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negoclados
no mercado secunddrio, sendo que serio observados os procedimentos estabelecidos pela
Cetip efou BM&FBovespa para sua negociagao e liquidagdo.

4,17, A formalizagio do Termo de Securitizacdo se efetivard apos o registro deste instrumento
junto as InstituicSes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo Unico, da Lel
10.93104.

4,17.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o “Habite-se”
j4 concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimente ao que dispde o §32 do artigo
72 da Instrugio CVM 4142004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do
preco de aquisicio dos CRIs serdo depositados na Conta da Emissdo até a formalizaclo deste
Termo de Securitizagdo.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e liquidacdo dos CRIs
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituicio Financeira
contratada para prestagio deste servico; (i) pagamento dos impostos que eventualmente
vertham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentagc em
vigor e descrito nos itens abalxo, (i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar
seus direitos e prerrogativas. No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no
Termo de Securitizacio, 0s recursos necessirios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas em Assemblela dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na proporgdo dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagdo. Em razdo
do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRis &
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a} as despesas com contratagiio de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contdbil e de outros especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas
em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudicials propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar efou executarem os créditos representados
pelas CCls;

despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora efou pelos prestadores de servigos eventualmente por ele
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais efou
extrajudicials necessarlas 4 salvaguarda dos direitos efou cobranga dos créditos
representados pelas CCls;

C
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d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenac@es (Incluindo verbas de sucumbéncia) em a¢Bes Judiciais
propostas pela Securitizadora;

e} aremuneragio e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio.

4,18.1, Nos termos da lel atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs s@o tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte {*IRRF") as aliquotas de (a} 22,5%
{vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
{cento e citenta) dias; & (b) 20% {vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com ¢ prazo de 181 {cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dlas. A tabela do
IRRF continua a decrescer até 15% {quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 {setecentos e vinte e um) dias. N3o obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, hé regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRis,
conforme sua gualificagdo. Em outros termos, a tributagdo serd diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isengiio em alguns casos especlficados por Lel. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeltos & incidéncia da
Contribui¢io ao Programa de Integragio Social ("P15”) ¢ & Contribui¢do para o Financiamento
da Seguridade Social (“COFINS"}.

4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isencdo ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienacdio dos CRIs a tercelros, que serd tributado pelo 1RRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagio dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo
sujeitos ac PIS e 3 COFINS.

4,18.3. As retengdes do IRRF, do PIS, da COFINS, ou outros de tributos que venham a incidir
sobre a operacdo, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasifio do pagamento dos
rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.19. Publicagdies: As publicacBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal "O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo ou no website da
eraprasa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ac
Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo.

- DA CLASSIFICA RISC

5.1, Os CRI objeto desta Emiss8o serdio objeto de analise pela Fitch Rating apos a data de
emiss#o, devendo uma ¢copia ser encaminhada ac Agente Fiduclédrio. A qualquer tempo podera
ser requerida pelos Investidores a atualizaco da classificagdo de risco, que serd contratada
pela Securitizadora a cada 12 (doze) meses durante o prazo dos CRIs.

5.2. O relatério inicial de rating, bem como suas renovagoes serdo disponibilizadas no website
da Securitizadora: www,bfre.com.br/braziliansecurities/. Uma vez requerida a atualizagdo
periddica o servigo de classificagdo de risco poderd ser interrompido na vigéncia do CR, desde
que com a anuéncia dos Investidores, reunidos em Assembleia conforme procedimentos
descritos na clausuta 11.
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- ITUICA EG| IDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 92 da Lei n2. 8.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre
o0s Créditos Imobilidrivs e sobre os Recehiveis, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emiss3o dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. C regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Terme nas InstituicBes Custodiantes das CCls, nos termos previstos no paragrafo tnico do
artigo 23 da Lei 10.93104.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime flducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagiio 530 destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a canstituir Patrimdnio
Separado do patriménic geral da Securitizadora {“Patrimdnic Separado”), destinando-se
especificamente & liquidagio dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao regime fiducidrio
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacdo
da totalidade dessas obrigacBes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.51487,

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderfio pelas obrigages
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem ¢omo pelo pagamento dos custos de administra¢do e
obrigages tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

6.4, Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizagdo dos
Investidores, na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n®, 951497, os Créditos Imobilidrios estde isentos de
qualguer aclo ou execugio pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando 3 constituiciio de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,
por mals privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria
2158-35, de 24 de agosto de 2001.

ULA 7 - D RA DO _PATRIMONIO SEP E D Rl
SECURITIZADORA

7.1, Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imoebiliarios vincutados ac presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim (“Empresa Administradora”), promovendo as diligéncias
necessdrias 4 manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fiuxos de pagamento das
parcelas de amortizagdo, juros e demals encargos e acessrios,

7.1.1. A contratagdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servigos de
administracio do Patrimdnio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncia dos
Investidores,

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposicio dos Investidores, para consulta, na sua
sede Indicada no preAmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, uma cépia do
contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outre documento relativo &
referida contratagdo.
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7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administragdo do Patrimdnio Separado ndo
exime a Securitizadora do encargo da administracio, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrasr o Patrimdnio Separado, mantendo registros
contdbeis independentes em relagdo ac patrimdnio geral da Securitizadora, e a elaborar e
publicar anualmente as demonstragBes financeiras do Patrimdnic Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito @ com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias Gteis, a Securitizadora |hes dard acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos
Imabiliarios. Os Investidores poderdo solicitar tais relatdrios diretamente ao Agente Fiduciario,
que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4, A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temerdria ou, ainda, por desvic da finalidade do Patrimdnio Separado.

LA 8 — SUBSTITUICAO E I

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objetc de
Substituicdes quando: (a} verificado viclo de originagdo dos Créditos Imobilidrios; e (b} a
Substituigio for anuida pelo Agente fiducidrio,

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigbes da Substituigdo ¢
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enguadramento
dispostos nos ltens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco} dias, anuir
expressamente com a Substituicao,

8.3. Na hipétese de substituicio de créditos, & Securitizadora providenciard a regularizagdio do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbacdes
necessarias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, e/ou nas Instituigbes
Custodiantes, conforme o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contades da data do
evento que justificar a Substituicdo ou alteragGes.

8.4, 05 Créditos iImobiliarios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobiliarios substituidos tinham gquando
da emissdo deste Termo de Securitizagdo, especialmente, mas ndo limitado, no que
concerne a coobrigag3o dos Originadores;

b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestagbes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga poderd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituigdes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em:
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a) prorrogacdo superior a 24 {vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobilidrios;

b) qualquer teducdo do valor principal dos Créditos imobilidrios integrantes do
Patrim&nio Separado;

c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagiio monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagBes correspondentes, com o
canseqiiente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma dnica
parcela;

e) prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promovera alteracdes nos Contratos Imobilidrios, e conseglientemente
nas CCi{s} que lastreiam os CRIs, em virtude de {i} transferéncias ou sub-rogacdes; (if)
renegociagdes; (iil) termos aditivos; {iv) acordos; v} utilizagiio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposicBes legais com repercussio direta ou
indireta nas disposicdes aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitagiio efou Sistems de
Financiamento Imobiliario {doravante “Modificagdes”), devendo informar tais Modificactes ao
Agente Fiducidrio.

8.6.1, Com excecdo da hipdtese prevista no item (vi} acima, serdo aceitas substituicdes,
ohservado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cente} do valor
remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Flducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerals de representagdo da comunhdo dos Investidores.

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condigdes;

by  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que
Ihe é atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n2. 6.404/76;

¢} que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Soclal, e que nio possui
nenhuma incompatibilidade e restrigfies para exercer ¢ cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugio CVM 2883;

d}  que verificou a regularidade da constituigio das garantias reais e fidejussérias, bem
camo o valor dos bens dados em garantia, obsesvando a manutengic de sua suficiéncia e
exeqiiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da instrugdio CVM 28 de 1983; e

e}  que tomou tedas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que
as informagiies prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Ul da Instrugdio CYM 41404,

8.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fun¢les de acordo com este Termo e com a
Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestagio de Servigos de Agente Fiduclario na 12
Emissdo de Certificados de Recebivels Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011.
Este contrato encontra-se registrado no 82 Cartdrio de Reglstro de Titulos e Documentos desta
Capital de S3o Paulo, microfilmado sobre o n2 1769404 em 27 de abril de 2011..

SR E
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9.4. O Agente Fiducidric receberd, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicBes que lhe competem, nos termos da lel e deste Termo, a remuneragiio estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a)

b)

¢}

d)

e

parcela de implantagdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantacio do servico previsto neste Termo;

parcelas semastrals de RS 4.627,09 (quatro mil e seiscentos e vinte e sete reais e nove
centavos) Hquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 {dols) dias apds
a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o més de janeiro de 2011, As
remuneragdes previstas neste item e no item {a) acima serdo devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de Créditos
Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo 1GP-M {indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo fndice gue vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rota die se necessério;

as remuneragdes ndo Incluem as despesas com publicagSes, transporte, alimentagio,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fun¢do de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a implantagio do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo
incluidas Igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria efou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

no case de inadimplemento da Securitizadosa acerca das obrigagies por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmaos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depdsitos,
custas e taxas judicidrias nas agGes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de
agdes contra ele intentadas no exercicic de sua funglo, ou ainda que ihe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragédo e
as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora
permanecer em atraso com relagfio ao pagamento dos CRis desta por um perlodo superior
a 60 {sessenta) dias, podentlo o Agente Fiducldrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia;

as remuneracdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1S5 {imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuigio ao Programa de integracio Social), COFINS
{Contribuicdio para ¢ financiamento da Seguridade Social) e CSLL {Contribuigdo Social
sobre lucro Liguide} e quaisquey outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetvando-se o Imposto de Renda, nas aliguotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdc de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e
5.3 do contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

a)

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exerclcio da
fung¢do o cuidado e a diligéncia que tode homem ativo e probo emprega na administragio
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b}

€)

d)

e)

8

h)

k)

dos préprios bens, acompanhando a atuagSo da Securitizadora na administrecdo do
Patrimdnlo Separado;

adotar, quando cabfvel, medidas judicials ou extrajudiciais necessarlas & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizagdio dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, ¢aso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administragio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de: (i} insolvéncia da Securitizadora; {ii) descumprimento pela Securitizadora de
toda e qualguer cbrigagio nSo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta}
dias, contados de avlso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, excete por
aquelas obrigacBes para as quals esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese
em que tal prazo prevalecers, e; {iil}) o nio pagamento, pela Securitizadora, das obrigagbes,
juros e remuneracdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao,
conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagdo do Patrimbnio
Separado;

convocar assembleia geral dos investidores para deliberar sobre as normas de
administracio ou liguldagio do Patrim8nio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

no caso de renuincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modafidade de inaptidiio, permanecer no exercicio dessas
fungBes pelo prazo de até 3@ (trinta) dias apds a data de solicitacdo da rendncia, devendo,
ainda, fornecer & Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dlas da data de
sua renvincia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo ¢
documentas em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escriturac®o, correspondéncia, registros magnéticos de
informacio e documentos em geral relaclonados ao exercicio de suas fungies, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momente de aceitar a fungdo, a veracidade das informagGes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagBes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizagio, respectivamente, nas instituigdes
competentes, diligenciando no sentido de que sefam sanadas as omissGes ou falhas de que
tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instru¢do CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigio das garantias reais e fidejussdrias, bem come o seu valor ¢
exeqiifbilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensaimente, através de gestdes junto & Securitizadora e do
relatério que Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente
ou através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo | ao presente,
sua realizaciio, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedaores,
bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando conslderar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria
na Securitizadora, que seré realizada as expensas da Securitizadora;
elaborar anualmente relatdrio e colocd-lo sempre que solicitado, 2 disposicdo dos
investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro} meses
do encerramento do exercicio social, 0 qual deverd conter, ne minimo, as seguintes
informag&es:

k1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2} eventuais ModificacSes dos Créditos Imobilidrios;
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k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipétese, os CRis vencerem antecipadamente na mesma preporgdo dos Créditos
Imaobilidrios, conforme estabelecido ne presente Termo;

k4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRIs;

1) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio;

m) cientificar os Investidores € no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes & presente Securitizagdio, por parte da
Securitizadora;

n} fornecer a Securitizadora termo de quitagiio, no prazo de 05 {cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servira para baixa, na
instituigio Custodiante, dos Créditos Imobilidrios e do Contrato de Cessfo Fiducidria, bem
como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

o) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das ¢omissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatérios mensais pela Securitizadora,

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administragio dos Créditos Imobilidrios; {ii) a formalizaglio das cessbes de
Créditos Imobilidrios em substituiciio aos atuais, guando for o caso. A contratagio de tais
prestadores de servigos pela Securitizadora estara sujeita 4 anuéneia do Agente Fiducidrio.
0s Investidores serdo comunicadas da eventual substitulgSo do prestadar de servigos,

9,6, O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicic de suas fungbes.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 {vinte e cinco} de cada més,
os relatérios de gestiic e posigio financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizag3o referentes ac més imediatamente anterior.

9.8, O Agente Fiducidric poderd ser substitufde em raziio de sua destituigdo, rentincia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CYM, observado ¢ guanto segue:

a) em nenhuma hipétese a funcio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um perfodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de assemblela
dos Investidores para a escotha do novo Agente Fiducidrio;

b} a assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiduclirio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM;

¢}  se aconvocagio da assembleia ndo ocorrer até 20 {vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convocé-la;

d)  aos Investidores somente é facultado proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e &
indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo
publica dos CRIs, em assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e)  a<convocacso da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedé@ncia de 20 {vinte} dias, no jornal “O Dia",
instalando-se em primeira convocaglio com a presenca de titulares que representem,
pelo menos, 2/3 {dols tergos} do valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com
qualquer nimero, somente sendo vélida as deliberagdes tomadas pela maioria abscluta
desse capital;
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f) a substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita 3 prévia comunicaciic & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM n°.28/1983;

g}  a substituigio permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagfes ¢
registros;

h) o Agente Fiducidric inicia 0 exercicio de suas fungBes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva
substituicic ou liquidagdo total dos CRls;

1 o Agente Fiduciirio nomeado em substitui¢io ao atual ndo deverd receber remuneragdo
superior 3 constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiducidrio substituido;

] o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo acs
investidores, mediante publicagdo em jornal com circulaciio na Cidade de Sdo Paulo,
Estade de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRls, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “J" acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicaciio prévia ao Agente Fiducidrio e 20s detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragdo serd objeto de aditamento ao presente tdo logo
o Agente Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham ci@ncia e expressem o seu “de acordo” de
qual serd o novo veiculo de comunicagio a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar is suas fun¢des, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembleia de Investidores, na hipbtese da superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio, nos termos desta cldusula, assumird
integralmente os deveres, atribuigBes e responsabilidades constantes da legislagio aplicivel e
deste Termo de Securitizagdo.

9.12. O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 {dois tergos) dos Investidores,
por deliberacdo em assembleia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos
no Art. 13 da Lei n2, 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo,

9.13. O Agente Fiducidrio declara nos termas do item 15 do Anexo I da Instrugio CVM 414/04
quanto 3 legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizaglo, além da
veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitizac®o e no Prospecto,

CLAUS - DAS INSTI CUSTODIANTE

10.1. Compete as Instituighes Custodiantes declinadas na Cldusula 1 deste Termo, de acordo
com o Contrato de Prestagio de Servicos de Registro e Custddia firmado com o Cedente efou
com a Securitizadora {“"Contrato de Custadia”)

{i}  verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando as Escrituras de Ernissdo;

(il manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras piblicas de
emissdio das CCls, durante todo o perfodo do contrato, se for o caso;

{iil manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante

todo o periodo do contrato;
y
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{iv) realizar o registro das CCls junto & Cetip;

v} enviar Declaracdio a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls
enconhtram-se devidamente registradas e custodiadas nos termas da Lel 10.931/2004 e
Instruglio VM 414/2004 e legislages relacionadas.

10.2. As CCls serdo custodiadas pelas InstitulgBes Custodiantes, nos termos da Lei 109312004,
seguindo o seguinte roteiro:

{iy & firmade o Contrato de Custddia e Registro das CCIs entre a Cedente efou a
Securitizadora com as Instituigdes Custodiantes;

(il o Cedente emitird as Escrituras de Emissfo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregard as Instituigdes Custodiantes;

{iif) as Instituicdes Custodiantes verificaro a regularidade da emissdo das CCls e as levard a
registro ha Cetip;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia
das CCls para a Securitizadora;

{v] wma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo do Crédito Imobilidrio, a CCI é
retirada pelas InstituigGes Custodiantes do sistema da Cetip, mediante emissdo de Termo
de Quitacio, emitldo pela Securitizadora, acompanhado pelc documento de
tdentificagdio do credor da CCl, emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante,
ratificando as informag¢Bes da Cetip,

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempa, reunir-se em assembleia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de Interesse comum.

11.2. A assembleia dos Investldores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pefs
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% {dez por cento) dos CRIs em
circulagdio, bern como pela CVM, sem prejuizo ac disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a & assemblela dos Investidores, no que couber, o disposto na Lel 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembleia geral de debenturistas.

11.4. A assembieia se instalard, em primeira convacagiio, com a presenca de investidores que
representem, ng minime, 23 (dois tergos) do valor global dos CRis subscritos pelos Investidores
e, em segunda convocagio, com qualgquer nimero de presentes, somente sendo vélidas as
deliberacBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagdo referente ao desdobramente dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulaglo, conforme disposto no art. 16 da Instrugio CVM n° 414/2004.

11.5. Cada CRI conferird a seu titular ¢ direito a um vote nas assembleias, sendo admitida a
constituigdo de mandatdrios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposicBes do §12 e §2¢
do Art. 126 da Lei n? 6.404/1976.

11.6. Para efeito da constituicio do quorum de instalagiio e/ou deliberagdo da assembleia,
serdo considerados CRI em circulagiio todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Securitizadora ou os Originadores possuirem, ou que sejam de propriedade de
seu controlador direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou
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indiretamente (“CRI em Circulagdo”). Para efeitos de quorum de deliberagdo ndo serdo
computados, ainda, os votos em branco.

11.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias.

11.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 3 assembleia e prestar aos Investidores as
informag8es que lhe forem solicitadas.

11.9. As deliberagBes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo, seréo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigar3o a todos
os titulares dos CRIs, independentemente de terem ou n#o comparecido 3 assembleia,

CLAUSULA 12 - DA LIOUIDACAO DQ PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixa descritos, o Agente Fiducidrio assumird
imediatamente a administragio do Patriménio Separade, e nos 30 (trinta) dias subseqilentes
convocard Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela fiquidagdo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragio serd
oportunamente fixada, observados os itens 52. & 53, do contrato mencionado neste
Instrumento:

(i} pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacio judicial do referido plano; ou requerimento, pefa
Securitizadora, de recuperacdio Judicial, independeniemente de deferimento do
processamento da recuperaco ou de sua concessdo pelo julz competente;

{ii) pedido de faléncia formuiade por tercelros em face da Securitizadora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o casa, no prazo legal;

{iii) decretagfio de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

{iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigacdes pecunlérias devidas a gualquer dos
eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, nfo sanado no prazo de
15 (auinze} dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

(v) declaragies falsas da Securitizadara nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operagdo de Securitizacio que sefam imputadas exclusivamente 2
Securitizadora, exceto se relacionadas 3 informagdes prestadas pela Securitizadora com
base em relatdrio ou informacdes que he tenham sido formecidas por terceiros; e

{vi falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigacio ndo pecuntaria
prevista neste Termo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 {trinta) dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que |he for
enviado pelo Agente Fiducidrio.

12.2. A liquidagde do Patrimdnio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos imobilidrios integrante do Patriménio Separado ao Agente Fiduclario {ou & Instituicdo
administradora gue vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingSo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente
dos CRIs. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio {ou 3 instituigio administradora que vier a
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ser aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme deliberagio dos Investidores: {a} administrar
os Créditos Imobilidrios que Integram o Patriménio Separado, (b} esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos arlundos dos Créditos Imobilidrios que
lhe foi transferida, (¢} ratear os recursos obtidos entre os Investidores na propor¢do de CRIs
detides, e (d) transferir os créditos oriundos dos Crédites Imobilidrios eventualmente ndo
realizados aos Investidores, na proporgao de CRIs detidos.

CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRis

13.1. Nos termos do art. 16 da InstrugBo CVM n2, 4142004, poderd a Securitizadora apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitério passe a ser inferior a RS
300.000,00 {trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condiges:

a) gue a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b} que ndo tenha ocorride o inadimplemento financeira perante os Investidores;

¢} que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sfo considerados CRIs em circulagio todos agueles subscritos, excluidos agueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada;

d) que a presente emisso seja objeto de atualizagdo do relatéric de classificagdo de risco
pela Agéncia de Roting, a cada perfodo de 3 (trés} meses, taso ocotra o
desdobramento, €;

e} que na forma do §2¢ do art. 16 da Instrugdo 41404 e do incise Hl do §12 do art. 52,
sejam arquivadas na CVM as demonstragies financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes sejam responsdveis por mais de 20% (vinte por cento} dos Créditos
Imobilidrios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:
14.1.1. Quanto aos Crédites Imobilidrios gue lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padriies e limites estabelecidos neste Termo;

{il a Securitizadora se responsahlliza pela existéncia dos Créditos imobilidrios, nos exatos
valores e nas condi¢des enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmado com 0s Originadores;

(il os Créditos Imobilisrios encontram-se livres e desembaragados de qualsquer Onus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo 3 sua cessiio;

{iv) os Créditos Imobilidrios desta operacdo estdio vinculados a iméveis com "Habite-se"
concedido pelo érgdo administrativo competente. Os iméveis atendem a todas as
exigéncias administrativas aplicavels, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da
legislagdo especifica;

{(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagdo fiducidria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004;

14.1.2, Quanto a Propriedade:

30

17



(I} a Securitizadora passou a ser jegitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos
Créditos Imobilidrios, por melo da transferéncia das CCls na Cetip;

() as propriedades iméveis encontram-se livies de qualquer dnus que ndo seja, quando for o
caso, a alienaclo fiduckéria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobillério.

14.1.3. Quanto a esta operacio de Secyritizacio:

(i} esta operagdo, Incluindo a aquisi¢io de Créditos Imobiliérios, a emissdo das CCls e dos
CRIs, é legitima em t0dos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagio estdo de acordo com a legislagio
aplicdvel;

14.2. A Securitizadora deciara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operaglo de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia,
correcdo, qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas neste Termo de Securitizacdo e
aquelas fornecidas a0 mercado por ocasifo de reglstro durante a distribuigdo, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do15 do Anexo I da Instrugio CYM 414/04,

14.3. Para fins dos itens 14.2 e da alinea “e” do 9.2 acima, as Empresas de Auditoria dos
Créditos limubilidrios encaminhardo declaracfio para Securitizadora informando que a Carteira
e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as caracteristicas e
disposigies constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 - DOS RISCOS

15.1. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacio especifica, garantias entre outros, gue se relacionam tanto
Securitizadora, quanto aos Créditos Imobilidrios, bem como aos préprios CRIs objeto da
Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estio
descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimento e outros
profissionais legalmente autorizados que julgar necessarios, antes de tomar uma decisio de
investimento.

Fatores Relativos ac Ambiente Macroeconfmico

inflaclio

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo ¢ vérios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionério. As medidas governamentais promovidas
para combater a inflagio geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram
controle de salérios e pregos, desvalorizacdo da moeda, limites de importagbes, alteragdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da ecanomia, entre outras,

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacio (Real) que teve sucesso na reducdo da
inflagdo. Desde entdio, no entanto, por diversas razbes (crises nos mercados financeiros
Internacionais, mudangas da politica cambial, eleigBes presidenciais, ete.) ocarreram novos
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“repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a Inflagiic apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos
anos vem apresentande oscilagdes: em 2005 foi de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, j4 em 2007
passou para 7,75%, no ano 2008 sublu para 9,81%, em 2009 o indice ficou negativo, fechando
em +1,71%, e em 2010 subiu para 11,32%, Devido a esse aumento na inflagdo poderd ocorrer
um consequente aumento do Inadimplemento, o que aumenta potencialmente o riscos de ndo
recebimento do pagamento do CRI pelos investidores. A elevagio da inflagiio também poderd
reduzlr a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recesséo no pals, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

0 Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetdria utilizado. Historicamente,
esta politica tem sido Instdvel, havendo grande variagBo nas taxas praticadas. A politica
monetéria brasileira possui como funcdo regular a oferta de moeda no pafs e muitas vezes é
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos
dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessio,
uma vez gue com a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva, os investimentos
se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia,
onde poderd ocorrer um consequente auwmento do inadimplemento, ocasionando o ndo
recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.

Ambiente Macroeconémico Internaclonal

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado &
influenciado pela percepgéo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioragdo dessa percepgio poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicies de mercade em outros paises
emergentes, especialmente da América Latina, poderfo influenciar o mercado em relacéo acs
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econdmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condigBes econdmicas brasileiras, as reagfes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros,

Além disso, como resultado da globalizago, ndo apenas problemas com palses emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em vérios paises de mercados emergentes
em anas recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estades Unidos em 2008), os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando
uma retragio dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de ddlares norte-
americanas do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos,mais altos
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Para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterlor, impedindo o acesso ao
mercado de capitais internacional. Desta forma, & importante ressaltar que eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileirc e ocasionarem uma
reduc@o ou falta de llquidez para os CRIs da presente Emissdo.

Fatores Relativos & Securltizadora e ao Setor de Securitizagiio Imobiliaria
e v da itlz obilidria

A securitizag8o de créditos imobilidrios & uma operacdo recente no Brasil. A Lei n2 9.514, fue
criou os CRis, foi editada em 1997, Entretanto, s6 houve um volume maior de emissies de CRI
nos dltimos 3 anos. Além disso, a securitizacdo ¢ uma operagio mais complexa que outras
emissies de valores mobilidrios, jd que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos do
cedente e da emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuacdo no pals, ele
ainda ndo esta cem por cento regulamentado, podendo haver situacdes onde ainda n3o
existam regras que o direcione, gerando assim um risco a0 investidor.

R ucidrio e Patriménio de MP 2.158-3,

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece fue
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou jurldica nio produzem efeitos em relagio aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto &s garantias € aos privilégios que lhes s3o
atribuidos.” Em seu pardgrafo Gnico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos aif referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”

Alnda que a Securitizadora institua regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por meio
do Termo de Securitizagho, e ter por propdsito especifico a emissdo de certificados de
receblveis imobilidrios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora, efou
seu grupo societdrio, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRis
sobre o produto de realizacdo dos Créditas Imobilidrios, em caso de falncla, Nesta hipétese,
pode ser que os Créditos Imabilidrios nSo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRIs apéds o pagamento das obrigacdes da Securitizadora, efou seu grupo societdrio, com
relagdio as despesas envolvidas na emissdo.

R decorrentes iss

A Securitizadora opera no mercade desde 2000, e a sua atuacdic como securitizadora de
emissdies de CRIs depende da manutencio de seu registro de companhia aberta junta 4 CVM, e
das respectivas autorizagBes societérias. Caso a Emissora nio atenda aos requisitos exigidos
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pela CVM em relagso a companhtas aberta, sua licensa poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRIs.

Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios e aos Devedores
is: correntes dos critérios S 1 do anclament

O pagamento dos CRIs ests sujelto aos riscos normalmente associados a concessdo de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento
do custo dos recursos captados pelos Qriginadores, podendo ambos prejudicar seu fluxo de
<aixa. Apds a retomada do imével vinculade ao crédito imobilldrio, em caso de execucso da
garantia, geralmente a revenda ocorre por preco Inferior ao anteriormente estabelecido no
respectivo Contrato imobilidrio, Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito materlal adverso
N0 pagamento dos CRIs.

Ri: sttuacdo patrimoniaf e fingneeira dos Orfgina brigad:

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigacio de recompra dos Créditos
Imobilidrios, os CRIs incorrem no risco de crédito da situaglio patrimonial e financelra dos
Origlnadores, j& que, existe a possibilidade dos Originadores delxarem de arcar corn as
obtigagBes por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos efou externos aos seus
negécios. Ou seja, os Originadores Coobrigados estdo expostos aos riscas inerentes s suas
operacdes, e quaiquer fato que tenha implicagdo econdmico-financeira adversa como também
a nde consecugdo de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua capacidade de
honrar a recompra dos Créditos.

Riscos relativos a eventuais restricBes de natureza legal ou regulatdria que possam afetar
adversamente a validade da constitufcdo e da cessdio dos direitos creditdrios, bem como o
conjunto dos CRIs e os fluxos de calxa gerados.No caso de nio tumprimento das obrigacfes de
pagamento assumldas pelos Originadores, e no caso de os Originadores Coobrigados a
recomprar os créditos nfo honrarem com seus compromissos, a carteira sofrerd com a
inadimpléncia, o que ird interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma, um risco ao
investidor.

i vos g tUdis ri de n o fegal ou latéria qu am_afetar
o amen valida stitulcho e da os_direftos creditdrios, o
ntG d s e os flu, rados.

Ndo obstante os imévels relaclonados 4 concessio dos financlamentos imobilidrios tenham
sido objeto de diligéncia jurfdica por ocasifo de sua contratagdo, ac longo do pagamento da
divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos imdveis, tals como a ediciio de novag leis,
portarlas ou regulamentos, que acarretem a limitagdo de utilizagiio do uso do imdvel, alteragdo
das regras de zoneamento ou, ainda, que a drea onde se localizam os iméveis seja declarada de
utifidade pablica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que todos estes
eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessio, e assim poderSo vir a
prejudicar a capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devide
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essa Incapacidade de pagamento do devedor, os investidores padem sofrer consequernte
atraso ou ndo pagamento do CRI.

iscos Relaclonados & dinfimica d it

Os Devedores a0 longo do periedo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes
incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungdo de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza
sdcio-econémica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua
renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflag3o,
cdmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicio por
parte do Devedor em ndc efetuar o pagamenta dos créditos que fazem lastro & oferta e assim,
aumemntar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Em fungdo desses fatores macroecondmicos, que aumentam a predisposicio por parte do
Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os
investidores ficam expostos a0 risco do n3o recebimento do pagamento do CRI.

amento An: do dos Créditos imobil

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiiidrios, os Devedores t8m a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipétese, juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos proporcionalmente, fevando-se em conta o perfode entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou
parcialmente 05 cronogramas de remuneracio, amortizacio e/ou resgate dos CRls, bem como
diminuird a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Venci Antecipado dos Crédites imobili

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor poderd decretar o vencimento
antecipado da divida nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Devedaor
deverd pagar ¢ saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento poderd
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remunerag8o, amortizagéo e/ou resgate dos
CRIs, bem como diminuir a rentabilldade futura esperada pelos Investidores.

rigcdo ou 1 dg Iz

Em caso de desapropriacdo, total ou parciai, do imdvel alienado fiduciariamente, o Credor
receberd do poder piblico a indenizacio, imputando-a na sofu¢dio da divida e colocando o
saldo devedor da indenizacio, se houver, 3 disposig&o do Devedor. Se 2 indenizagdo, por outro
lado, for inferior 3 divida, o Credor recebers do Cedente a diferenga correspondente. Nesta
situagdo, caso o Cedente ndo tenha recursos para pagamento desta diferenca, poders faltar
recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

do valor de me Imdvel

Os Iméveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou tdesvalorizados em fun¢do da
alteracdn da infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construgdc de metrés,
shoppings center, que pedem valorizar o bairre, mas também pode ocorrer a instalacBo uma
favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanga. Na situacdo de desvalorizaglip do imével,
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no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do Iméve! para pagamentos
dos CRIs poderd ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRis.

Retomeads do imével

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a allenacdo
fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo poderd se alongar por meses, em fungio da
novidade do processo junto aos Cartérios de Registro de iméveis e o judicidrio. O
" procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sernpre existe a possibilidade de
ocorrerem guestionamentes diversos inclusive relacionados 2 legalidade do procedimento de
execucdo extrajudicial do imdvel. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere
recursos financelros para pagamento dos CRIs demanda tempo que ndo pode ser estimado,
podendo inclusive implicar em perda financeira em funciio dos 8nus verificados com a
retomada do imével {custos com advogados, procedimentos de publicagio de editais, custas
Judiciais para propositura e andamento da acdo).

Como o terpo para retomada do imével varia , a carteira de créditos ficars descoberta por um
perlodo o qual traréd conseqiiéncias ao pagamento do CRI ao investidor,

Fatares relativos aos CRIs
Risco antecipodo dos CRI

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipade dos CRIs em determinadas hipdteses
previstas no Termo de Securitizacde, conforme a disponibilidade de recursos financeiros.
Assim, os Investidores poderfo sofrer perdas financefras no que tange a ndo realizagdo do
investimento {retorno do investimente), bem como os investidores poderdo incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos 3 mesma taxa estabelecida coma remuneragio dos
CRls,

Ligul Fingnceil base n istro Provl edido

A Emissora poderd liguidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisério dos
CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarqulg, a
Emissora devers resgatar antecipadamente os CRIs. Caso o3 valores decorrentes da negociagdo
dos CRIs tenham sido utillzados pela Emissora para outros fins ndo havers disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

fte. egisiaciio Tri ]

Alteracdes na legislagdo tributaria aplicivel acs CRI ou na interpretacio das normas tributérias
podem afetar o rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagio em CRI por
pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposte de renda, Isencdo essa que pode sofrer
alteracies ao longo do tempo. Além disso, ndo hé uniformidade na interpretacio quanto 3
tributagdo aplicdvel sobre os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI no mercado secundirio.
Divergéncias no recolhimento do impaosto de renda devido podem ser passiveis de sanc3o pela
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Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteracdes na leglslaciio tributiria eliminando a
Isencdio acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda Incidentes
sobre os CRI, a criagéo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacio ou aplicacio da
legistagdo tributéria por parte dos tribunais e autoridades governamentals poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CR para seus titulares.

Fatores relativos ¢ constitulcio das garantias

A garantia real fol devidamente constituida, haja vista que as afienagBes Fiducidrias dos
iméveis que formam o lastro desta emissdo foram regularmente constituldas e registradas nas
matriculas dos respectivos imévels. Os Créditos fmobilidrios cedidos fiduclariamente a
operagdo sdo suficientes para atender aos eventos financeiros dispostos no Termo de
Securitizagio.

Baixa Liguider no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secundéric de CRI no Brasil apresenta balxa liquidez e ndo hs
nenhuma garantia de gue existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que
permita sua afienag8o pelos subscritores desses valores mobilldrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs poderd encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRIs por todo ¢ prazo da Ermiss3o.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRIs, em fungdo
de seu elevado valor unitério, o que pade afetar sua liquidez no mercado secundario.

Ri, Relpci Conflitos de Interesses

Na presente operacdc a empresa FPS prestou servicos de auditoria de alguns créditos
imobiliarios e também presta servigos de administracBio dos créditos, Desta forma hd risco de
se elevar o nivel de Inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso nio
tenham sido observados os padrSes exigidos pela Securitizadora no trabaito de auditoria dos
créditos para fins de verificagio do seu engquadramento nos critérios de elegibilidade da
Securitizadors, ¢ este ponto ndo seja observado tamhém pela propria Securitizadora, em
havendo inadimpléncia desses créditos, podera haver prejulzo 3 cartelra no que se refere a0
seu pagamento, pois qualquer erro na avallacio de auditoria pode ocasionar a insergio na
carteira créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar com os
pagamentos das parcelas vincendas dos contratos nSo estd de acordo com os padries da
Securitizadora, Nesta situagio, o erro na avaliagdo da auditoria, nio verificado pela
Securitizadora poderd ensejar dificuldade de cobranca do crédito, outro servico de
responsabilidade da EPS.

16~ POSICOES GE|
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16.1. Este Termo de Securitizagio de Créditos & celebrado em conformidade com as
disposicSes da Lei n2, 9,514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 &
da Instrugiio CVM ne, 414, de 30 de dezembro de 2,004,

16.2, A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condicdes ‘previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cliusulas e condigdes.

16.3. A Securitizadora se compromete 2 encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
declaragdo constatando a existéncia ou ndo de decisBes judiciais transitadas em Julgado
referentes a questBes fiscals, previdencidrias ou trabalhistas /ou quaisquer outras decisées,
ainda que sujeftas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar
suas obrigacBes, bem como cépia de referldas decisdes, se for o caso.

16.4, Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualguer momenta, celebrar aditivos ac
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comisséo de Valores
Mobilidrios — CYM; (i) quanda verificado erro de digitagiio ou (ili) modificagbes que ndo
representem prejuizo aos Investidores, Independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em
Assembleia Geral.

16.5. O investimento em CRIs envolive uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, ¢crédito, mercado,
regulamentacbes especificas, entre outros, gue se relacionam 4 Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, acs Iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagles que estdio descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificacBes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Terme, ou dele
decorrentes, serfo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdio do recibo {ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartoraria oy judicidria, Qualquer notificagio,
aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que n3o a cartoraria ou a Judiclgria,
serd considerado recebido (a) 48 {quarenta e oito) horas depois do seuy despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; {b} 10 (dez) dias apés o seu despacho, no caso de carta registrada;
efou {c) em caso de carta protocolada diretamente junto ac notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo, As notificacies, avisos ou comunicagbes a que se refere esta
cliusula, serfio enviados As partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser
enviadas com cdpia 4 Agéncia de Rating, se houver,

16.7. A nulidade, invalidade ou Ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo nio
prejudicard a validade e eficécia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos & celebrado em cardter irrevogivel e
irretratdvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessares a qualquer titufo a cumpri-lo
em todos os seus termos.
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16.9. Para fins de execugdio dos créditos constituldos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este Instrumento titule
executivo extrajudicial de acorde com o artigo 585 do C6digo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paule, Estado de S3o Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusiio de qualguer
outro por maijs privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 4 [quatro) vias de igual teor e
forma e para um s¢ efeito, na presenca de 02 [duas) testemunhas, que também a assinam.

$d0 Pawlo, 20 de margo de 2011,

Roberto Saka
RG. 11.828.886.7
CPF- 075.894.008-33

35808
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ANEXO | a0 TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-221 e 2.011-222 ~ IDENTIFICAGAG DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicdes Custodiantes: (I} Oliveira Trust DTVIVI SfA inscrita no CNPI/MF sob o ne.
36.113.8760001-91, com sede na Avenida das Américas, n2, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuea, Rio de Janeiro ~ RJ; e (i) Companhia Provincia de Crédite Imobilisric com sede na Rua
Sete de Setembro, n* 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no
CNPI sob o no, 87.091.7160001-20, (ili) Banco Ourinvest S.A, inscrlto no CVPI/ME sob o n2
78.632.7670D001-20, com sede na Avenida Paulista, n2 1,728 — 12, 22, 102 e 112 andares, Sdo
Paulg - 5P.

PEREIRA DOS INCORPORALAC F. #2 000000 ED RIQ 1*RG1 da Ap. De Hobke-
1| sanTos AOVAZES LTDA CRJENTE 1508 BLGR 7 Golanla 208004 ] 9 # oKX
BAAZILIAN
MORTGAGES. QUADIRA R 408
OUARTEFRANCA | COMPANHIA CONGUNTG 28 LOTE rRA Habito-
2 | DEMouRa HIPQTECARIA 28 000001_0006 201 94 SAMAMBAIA 17503 | Avy | 13011895 | 4o OK
BRAZILIAN
MORTGAGES ALAVEDA DAS
ANTONIG COMPANHIA, SAMAMBAIAS 000820 Habiie-
|_3 | BUNcHalT HIPOTECARIA AWALRI B 0005 2010 1637 7RGl Savedor | 35979 M7 EEI 0 i oK
BRAZIUAN
MORTGAGES
OLIAPIO DE COMPAHHLA 1* RGI Volta Hablie-
4 1 J0USASANTDS | HPOTECARIA RUASEI 000181 0060 | 2010 1087 Redenda 33451 0 | 20463 B0 e Ok
T T iy ———— A0
RENATO MORTGAGES RUA SANTOS
MACHADO COMPANHIA DUMONT 000077 Habita:
5, | BRUSTOUN HIPOTECARIA 0000 010 130 2 RGiLimeira 55 0] 2098260 " oK
BRAZHIAR ESTROA
MORTGABES FAZENDINHA 000124
SANDRO COMPANHIA LT SE0 GLEBA1 #RG Habia-
6§ | mecHio HIPOTEGARIA 0000 210 1138 BA 2743 0 | a8, = 0K
BRAILIAN
MARA MELD MORTGAGES RUACR MARIQ DE
OUVEIRA COMPANHIA CASTRO ARALNG 1 RGIRUY Habite-
T _| FREITAS. HIPOTECARIA 000124 0000 09 1534 BARBOSA 2268 Q| 6156948 (1) oK
BRAZIUAN
ROBERTO MORTEAGES RUA PEIXGTO
MASSINATORE | COMPANKLA GOMIDE D724 APTO 13*RGI 840 Habit-
| 8 | RovaGaTH HIPOTECARIA 102 0000 a0 649 PALLO kari] 032319549 | s oK
BRAZILIAN
ANDREZA MORTGAGES AVENIDA PEDRO
ANDRADE LEITE | COMPANHLA, AMERICO D383 7RG SANTO Habiin-
9 | DESA HIFOTECARIA CASA 42 DIX 20 1548 ANDRE 6178 0 13692248 | 24 oK
GHAZILIAN
MORTGAGES RUA LUIZ GONZAGA
RUBENS LOPES | COMPANHIA DE AZEVEDQ NETO 15*RGISI0 Habity-
0 | DACRUZ HIPOTECARIA 200087 0000 2010 1681 Paib 147845 0| 64467267 | s 0K
BRAZILIAN T
MORTGAGES
LEILA DE SIMONE | COMPANHIA RUA JANCIAOBA ¥ REISAD Habie-
1 | FALCAG HIPOTECARIA D035 000 2010 irad PAULD 145959 0112628082 | s oK
BRAZILIAN RUAHENRIQUE
MARIACECILIA | MORTGAGES CHAVES 000305
FOLASTI? COMPANHIA APTOM COND RES 1P RS Sa0 Habiig-
|12 | VENDRAMEL HIPGTECARIA 60 000 29 1893 Paida | 1306% Ol11408522 | oK
BRAZILIAN AVENIDA SANTOS
MOKTGAGES OUMONT B0can)
ROBSON COUTO [ COMPANHLA DUADRAZO! Hakile-
13 | ourma HIPOTECARIA LOTESGR1 0 2010 1759 VRG Gt | 18309 U pam | o oK
_L‘ BRAZIIAN ’_
MORTGAGES RUA CANTAGALG
ELAINE FONSECA | COMPANHIA 001298 APT 31 BL ¥ RGI S3¢ Haiita-
| 14 | NANNINI HIPOTECARIA 0000 il 1782 Pauo 113348 0) 13089580 | sm oK
ALFREDG BRAZILLAN
CARDOSC MORTGAGES RUA TITQ 000635
DALMAU COMPANHIA APTO 13 TGRRE 10° RGI S8o Habitse
| 45 | MIRANDA HIPGTECARIA R 2010 irs Faulo 109929 Of 841900 | se oK
SRAZILIAN
MCRTGAGES RUAMARTINHO NIFA
COMPANHEH DE DLVEIRA ODOEMI Hakite-
14 | CIMOANDREPITE | KIPOTECARIA 2000 200 1778 1*RG gl 6399 0f2resanng | e L+.4
BRAZILAN
IRISMAR MORTGAGES FCA PEREIRA
TAVARES DA COMPANHIA FARCRE 000130 1*RG Poro Hiie-
RALAEILLY HIPOTECARIA PAVEG 12 0000 210 056 | Magre 42632 O MM} K
ANAISA, BRAZILLAN AVENICA JOSE
BOOELAO MORTGAGES AFOHED DO Halie-
.16 | perERA COMPANAIA SANTOS 000488 0000 | 2610 0387 TRGICamd | 2567 11040224 | g [o:4
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HipgTECARIA
BRAZILIAN
MORTGAGES
GOMPANHLA RUA TUCUNA 000414 2RO S Haolte
19 | MARIOMOFFA | HIFOTECARIA APTO 82 0000 201 b Payo §r432 0117506157 | e 5.4
ERAZILLAN
ROSANGELA MORTGAGES RiJ& QSCAR
MARIA GF COMPARHIA FERRERALO0I75 1*AG Santa Hbits-
| 20 | FREAS HIPOTECARIA 2000 210 0479 Maria 0| 8503871 st Ju]4
BRAZILAN
MORTGAGES
CARLOS DOMPANHIA R 3500 000137 A BOX 2*RG! Bainerio Habida-
21 | CASTAGNDTTC | HPOTECARIA 33 E3 0801 il w7 Lambodu X483 0| 15985555 e oK
BRAZIVAN
MARGARETE DO | MORTGAGES
CARMIO ROQUE | COMPANHIA AVENIDA JASLIARE 12 HGI 5% Hablis-
| 22 | ranus HIPDTECARIA, 000383 APT 153 i} 0048 Paidg 7863 0] 12035355 | g9 oK
BRAZILIAN
MORTGAGES RUA ARTHUR
JOSENILSON COMPANHIA ANTONIO COSTA 1"RG! Habila-
[ 2 | MACEDO VA | HIPOTECARIA 0000 | 2011 0080 Macaibe 4250 0328813 " 08
TANAINA BRATILIAN
APARECIDA MOKIGAGES
cAMPOS COMPARHIA RUA ALTIHO CORREA 1*RGI PARA DE Hatity-
24 | BATISTAFUAS | HIPOTECARIA VIANA DOOSA 0000 | M0 Tl MHAS 41432 8fd630r95 | oK
BRAZWIAN
MORTGAGES PRACA SANTA
WALKIRIA IESUS | COMPANHIA TEREZAHA 000054 ¥ R8G50 Habity-
| 25 | DO AMARAL HIPOTICARM, AP 1644 0000 e o5 PALY igriry 9 | 7940831 » K
BRAZILIAN
MORTGAGES
CELIA MARUA COMPANHIA BTN OL 10 000000 Hataa-
BARBUSA HIPOTECARIA OONSTCASAD 0000 | 2010 132 TROISRASIGA | 43375 0 1669516 | s o
BRADLUN
AMS CARLA MCRTGAGES
PEQROSA FRETRE | COMPANHIA RIUA ASIA 000108 A9 1¥RG S8 Hadlw-
27 | DESA HIPOTECARIA APSY 000G Hig 1ine FPado 20483 0| 15504288 k] [v:]
BRAZILFAN
ROSAMAZILDA | MORTGAGES AVENIOA NGSSA
CARNEVALL COMPARHLR. BSENHORA DE FATIMA 2RG 5.C. do Habita-
|28 | HERRERA HIFOTECARIA 0003580000 e L.} Sul s481 081516300 | se O,
BRAZILIAN
MORTGAGES RUA BERILO #0272
PAULOCEZAL | COMPANHIA RESIDENCIA B COND Hollie-
2 [ GOBETTI HIPOTECARIA R._0000 200 1410 PRO Maings | 2742 of 275 s oK
BRAZILIAM RUA
RICARDO MORTGAGES
AGUIAR COMPANHIA JOSE SATYRO 000070 ¥ RGIBELD Habie-
30 | GONCALVES HIPOTECARLA 0000 200 1354 E T3 0112223568 | 5o oK
ERATIUAN
MORTGAGES RUA150E
EVAIR 0SE COMPANHIA NOVEMBRO 0110026 Habile-
| 31 ) MENEGHELY HIPOTECARIA 010 142 1* RGI Joandne L@on 071082755 | e oK
BRATILIAN RIfA MARECHAL
RACHEL DLAS MORTGAGES PR DE
RAMDS COMPANHiA MOURA 00338 APTO 18 RGISAD Habite-
| 32 | PASUARINI HPOTECARLY Hp 2610 1501 PAALQ £ 012479912 | s oK
BRAZILIAN
MORTGAGES RUA AU BARBOSA
IOSEARNALDD | QOMPANKTA 900790 APTO 803 1 REI Ritek o Habite-
DA ROCHA HIPOTECARIA 210 41 Preln SA673 0| 16453589 n 0K
CAPUCHE VERANG
UBIANCUEDE EMPREENDIMENTOS | 1304 VERANO 000000 Hetke | om

M| GAVAD IMOSIARIOS L TOA 20000 0 g MRGdetnd | 24330 O 1108681 | sa | reglo |
JOSELUIZ
ABRANTES CAPUCHE SATELITE 4 SUNTOWERS Habite- | am

38 | HORTE INCORPORACOESLYDA | 00000 C 0000 L] 9 TRGIdeNsiA | 2205 9 ) 37.89251 @ | tagiste |

F T amnos
ROBEATC RISAIAS ALVES DE # REGISTRO
GONCALVES ALMEIDA 00912 ED DE HOVEIS ) Habitg-
| 38 | MAkQUES PUNDD WAREHOUSE | ANGRA 1000 B | XEAVATAARE | SavadoBh | 48535 0154555020 | e 1]
AQDRIGO & REGISTRO
GOMES DO R CEARA 000528 DE MOVEIS } Haliie-
| 87 | sanTos FUNDO WAREHOUSE | 91 A | XPAVATAAH) | SahvadorBA LIEY 1] 154 50 oK
A PRGF ROMANDA
WASHINGTCN GONCALVES 000C0 16*REGISTRO
MARINS L DE MOVEIS/ Hathe-
3 | FERREIRA FUNDO WAREHOUSE | MARAW B | RPAVAT, Mol 32390 0| 7916752 | 4o oK
M RGERALDAP W O 36" REGISTRO
SERGIO MIETRA OLWVERA 000000 DEWOYEIS / Hable:-
| 39 | MagALHAES FUNDO WAREHOUSE | GASA 278 0000 MAS) | XPAVAT | MeroiRJ 20660 o[ 10850288 | 50 oK
MONICA R DONA ANTONIA DE 11 REGSTRO
BOCHINI DA QUEIROZ 000239 DEIMOVES | Ml
40 | SLVERA FUNDO WAREHOUSE | 00D 8 | XPAVATAAIE Pauk/SF 788 01057532 | e oK
| ¥ REGISTRG
ALESANDRD R DR CESAR CARTEL CEIMGVES {
TAVAIES VILLELA 000143 CASA Rio g0 Habbe-
41 | masyos FUNDG WAREHOUSE | 3 B | XPAVATAAGS 394230 0 | 508096, = oK
R VIBCONDE DE T*REGISTRO
URZ CARLOS INHOMERIM 000442 DE IMCVES § Fably-

42 ] aire FUNDO WAREHOUSE | 0000 A__| XPAVATAMAB [ 530 PadeiSP 148120 G]4073807 | s oK
JULID RANGEL RTEN FERHANDO & REGSTRO Habty-
SANTAHA FUNDO waREHOUSE | TUY 000056 AT70Z B | XPAvATAMDX | OEIMOVEIS/ 93 0115122087 | s o

41

"

128



Salvacor/BA
HUGO FARLAND | Hefbor R PASTOR FRITZ Hable- [ em
A | IOSE CORDEIRG | Empraandimantos .8 BUHLER 000076 0901 9 ' 1} Q 9| 35310 % | recisho |
LWz cAlLes Halbor R JQAD AAMALHO Havle- em
45 | RAYA [ ondimentos S.A | 003082 0084 ] 0 [] [ 0 | 92634 59 e _| repsin |
MAYRD SERGIO | Hatbor RJOAD RAMALHO Habt- | em
| 4 | GAGLIOTH Empresndimentss $.A ) 02007 0083 [ [ ] ] 0] 7368030 | w0
ROBERTC
ALEXANDRE
MOREIRA Hetbor R EAQ BENEDTO tatita- | em
| a7 | peorazo Empaandimentos 54 | 002883 p01T [ ] [ ] 0 4576905 | 3o
LUIZ CARLOS RUA SEARA DE
FERNANDES Helbar BRABANCA 000791 AP $*RGI Sh0 HabiHg-
49 | CARVALHO Emprssndimentos S.4 | 208 0000 5 Foi] PANLD 192 05847392 | e oK
WILSON TNCO3UL R BOCRAPES
ANTONIO DA INCORPORCAO E ABFAHAD S 11* RGISA0 Habilg- [ am
4 | siwa COHSTR LTDA CE45A 0000 [ [ PALLD 347,406 Qiriraes | s ¢ regove |
RSOCRATES
YATIA CHENEDE | INCOSUA HORTO Do ABRAHAD M 000008 11"REISAO Hafe- | em
| 50 | OLVEIRAPALAO | YPELTDA C3498 9060 ] [ PAULO 35817 0 | 3807738 n
AL 1 RGI SA0
1 P uiRIOS oo n 0 o ﬁ”’c’w 512 0| z983782 i
51 | CAVAZIENI ORI 105 LTDA 25 i 8
| 2L cAvazziNT | L EET 229.857,82 | - togrst |
ANDRADE {00845
FAGID CARLCA VILLA MALAGA 145 14" RGI S0 Habile- | e
| 52 } BHOGO SILVA ROSSI HEVDENCIAL S.A. ROO7 2 PALLO) 154620 0| Er.oRs6t se
EDISSON
ANTONIO RUA KOSE MANDEL FRG! Habie-
53 | PAULUCO ACSS RESIDENGML 5.4 | VEKA 900668 D000 | Bonos 1 CAMPINAS 140186 | Ave | 7.8 » ox
FERNANDO AVDOS OURIVES Halie-
| B4 [ mamos OS5I RESIDENCIAL S A | 000540 AP 82 0000 RFbY 1 PROGILNOW | 64T | v [tB601M4 | se Ok
R GOMES DE
JISE CARLOS CARVALF(O 001050
MOTA OLYMPHA SELF LIVING 48618k Habie- | em
| 55 | venGuEmRe ROSS( RESIDENCIALS.A. | § RBIS ] PAULO 177456 0 [ B4sa8.51 | regiog
R ALEXO NETTO
FLAVIO GELSEMING 001241 ED
TOS SPLENDORE Habig- L]
|56 | sasis LToA B | RSO 1 PROVTOR | 62993 0150811920 | en | regisim
MARCID GENERAL RONDON AN GENERAL
CARVALHO INCORPORADORA ROHDON (00508 ED. #RG1 Habitg. | em
| 57 | sawTOS LT0A. ATLANTICO A D103 RE0S 2 GUARLLA 5T 0 raLTesar | e m‘
CLAUDID AV JOSE Lz
RECREK) DESERY, FERRAZ 000410 ED. ¥ RGIRIO DE Habtie. L)
58 | MENDES KARL | tMOBIUARIO §/A NATURA GREEN 2104 | RSS ] JANEIRD o] 0] 22536606 | s
AV JOSE LU
REINALDD RECRE IO DESENV. FERRAZ 000G 30 ED. ¥ RARIODE Habite- m
59 | HEITOR FREZ IMOBILIARID $/4 NATURA RS0S k: ] JAHE] i 0] 11470508 | s EL]
MANOEL VILA A LBAN! R DR MIGLEL VIEIRA
DANTAS DE TCS | FERREIRA Habite- | &m
_g_l FARIAS DMOBILIARIOS PAISAGEM 210 RS05 » PRG GUARLHA | 83076 O f 19584674 | o0 ’_“M‘
SCHAHIN
LEDA DC-CARMO | EMPREENDIMENTOS | AV ADOLEY PIMHERO 11 RAISAO Hdits-
1 | QUVEIRA IMOBILARIOS LTDA 00680 0000 sen 1 PALO 2205 | Av7 552 € o
SCHAHI
ALANKARDEC | EMPREENOIMENTOS | AV ADOLFQ PINHERG 11*RG! 8AD Habite-
|42 | agiro TMOBILARIOS LTOA Q00TE0 AP A 000G | SC11 H PALLO W27 | A7 | 1BITETY | e 0K
CELSG ELOY SCHAHIN
CARDOSC DA EMPREENDIMENTOS | AV ADOLFQ PINKEIRQ 11*RGISA0 Habite-
16 | s IMOBIARIOS LTDA | 00076 0000 scu ] PAULG a2 AvT 11080553 | ve oK
HAMYLTON SCHARIN
FERRAZ D EMPREEKDIMENTOS AY ADDLFO PIRHEIRD 11" ARG 8RO Habha-
64 | cAMPOS IMOBILANOS LTDA | 000790 0000 SC11 b1 PALO W | e | 96726 | se oK
SCHAHIN
MILTONSEAFF | EMPREENDIMENTDS | AV ADGLFQ PINKEIRO 11*RGIGAO Habite-
| 85 | munior IMOBLIARIOS LTDA 00070 0000 SC14 iz PARLD B237 | avr | 6128547 8 o
ROBERTO SCRAHIN
THEQDORO EMPREEND MENTOS R BAC BENEDITO 11*RGI A0 Hable-
| 5 | lEiTE IMOBILARIOS LT0A | 000701 AP 628 000 | $G11 1 PAND 30406 | w10 [ 17778873 | s oK
SCHAHIN
FABIORVADOS | EMPAEENDIMENTOS | R CORIOLAND 001842 10* RG! Sto Habi-
& | santos IMOBILIARIOS LT0A AP T4A 0000 SC10 1 Py 108513 | Ave | 78z, " QK
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ANEXO 1) a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-221 e 2.011-222 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 20032011

20032014 0,0000% 10.454.1681,08 = |- 1.181. 240,12 =)
20/412011 0,0000% 10.520.982, 76 - [ 1.182.245 33 - 1-
200572011 4,0000% 10.609.368,91 =1- 1.203.830,51 -1
200612011 0,8071% 10.606.308 92 | 05.828 45 80.015,11 | 1.225.402 51 Cl K
20/712011 0.5080% 10.523 770,49 | 95.345 36 79.969,30 | 1.247.568,34 = ]-
20/872011 0,7250% 10.428.425 10 | 75.828 93 78.860,22 | 1.270.135,11 <1
2052014 0,8820% 10.352.768 16 | 89.241,12 78.099.4% | t202.110,00 -

20110726114 085T1% 10.263.557,04 | 98 232,50 7740680 | 1.293.110,00 | 12,378,386 23.300,58
200442011 0,8181% 10.185.324,53 | 93,124 53 78.566,84 | 1.280.733,73 | 11.732,80 23.160,89
20/12/2014 0,9776% 10.072.200,00 | 98.465 82 75.86380 | 1.269.000,93 | 12.405,75 22.054 48
20172012 132684 S.873 734,17 |132331,50 | 75,220,988 | 1,286,505 18 18.872,50 2273305
200202042 0,8022% 9.841402,86 7904814 74.222,95 | 1.230.522 87 | $.060,05 22 428,47
200342012 0,8818% 9.702.366,52 | B7.060,88 73.826,79 | 1.229.963,61 | 10.958,81 22 248,33
204452012 0,8207% 9.675.28682 | 80.275,92 72.670,19 | 1,216.894,80 | 10.113,99 22.040,92
2095/2012 DE219% | 0993.019.80 | 76.861 .48 72.38475 | 1,200.880,80 | 5. 935,79 21.808.97
2082042 08348% | 9.676.158.42 | 7044089 71.768,59 | 1.198.845,01 | $0.008 79 21.887,24
20172012 1,0848% D.438.717.53 | 10048218 [ 71.170,88 1.188.938 21 | 12.650,79 21.508,20
20/8/2012 0,8658% 9.338.23537 | 8081445 70.413,09 | 1.176.276.42 | 10.181,84 21.277,20
20/8/2012 1,0200% 825542091 | 94488 50 86.803,53 | 1.186.084 67 11.804,85 21.093,02
2011072012 | 19501% 8.180.832,32 | 103.527,6% | 69.000.90 | 1.954.1 86,61 | 13.043,50 20.877 B9
201172012 1,0872% 8.057.40462 . | 68.472,10 83.310,11 | 1.141.148,419 | 12.406 64 2084175
20/12/2012 1,1008% 8.968.032.52 | 98.619,02 87.687,44 | 1.128.730.87 | 1242518 20.417.33
2012013 1,3671% 836031259 |12112033 | 6682366 1.118.314.7¢ | 15.281,18 20.192,58
20/2/2013 0.8065% | 8.739.183.26 | 77.472,85 65.8%0,11 | 1.101.053,56 | 9.780,83 19.810,52
2032013 0.9977% | 8.861.71040 | 84.417.88 65.326,82 | 1.091.292 72 | 10.667 82 19.735,96
20412013 4,8178% 8.575.292,61 | 7558688 84.874,06 | 1.080.404,89 | 9.913,79 19.543.02
20/5/2013 0,8454% 8.496.50563 | 71.918.27 §4.000,61 [ 1,070.481,10 | p.080,83 16.363,69
20/8/2013 0,8867% 6.424.600,38 |72.427 .00 83.538,23 1 1.091.430,46 | 9.12511 19.198,80
20712013 11824 8.352.263,30 { 9339500 62.892,00 | 1,052.305,34 | 11.7668,57 19.034,74
20/8/2013 0.8010% 6258 800,20 | 73.880,84 8228782 | 1.040.53847 | 0.280,58 10.821,89
204072013 1,0283% 8.185.207,44 | 84.250,34 81.732,09 [ 1.031.257,90 | 10.614.73 18.654,02 |
201972013 1,1505% 8.100.857,10 | 93.201,81 01.096,87 | 1.020.843,17 | 11,742,490 18.462,01 |
20f1f2013 | 0,9057% | 8,007.755,59 7252624 60.383 75 | 1.008.500,87 | 9.137.61 18.249,60 |
20/12/2013 11587% | 7.935.22035 | 94.328.07 59.846.76 | 999.763,05 | 11.884,18 18.084 32

43

130



2041/2044 1,5103% 7.840.903.28 | 118.421,16 | 59.135,37 | vav.a78,87 14.916,93 17.869,35

20722014 0,8679% 7.722482,11 [ 74.745,80 53.242.24 | 972.958 93 | 8.417,28 17.5969 47

20032014 1,0531% 7.647.738,21 | 80.538,31 5767852 | 983.541,87 | $0.147,05 17.429,12

20/4/2014 0,8473% 7.567.197,40 | 71.684 08 57.07111 | 9saagd 81 | 909150 17.245 50

20152014 0,8832% 7.485.561383 7219676 £9.530,47 | 844.393,10 | 0.058,10 17.082 2%
20/8/2014 0,0785% 742341708 | 72.711,3% 5598507 | 936.287,00 | 0.18004 18.997.67

200712014 1,2746% 7.350.605,68 | 9360081 55.437,56 | 526.108.08 | 11.804 14 18,751,907

20/8/2014 1.0191% 7.256.614,84 | 73.655 21 §4.730,98 | 91430161 | 9.317.85 18.538 44

2049/2014 1.2041% 7.182.959,62 | 86.450,01 54.175,22 [ 004.984,26 | 10.896 91 18.369 90

20/16/2014 1,3452% 7.096.46980 | B5.468170 §3.520,82 | 804.087,3¢4 | $2.027.28 1617270

20/11/20%4 1,0195% 7.001.007.88 | 71.375.27 52,800,05 | 862.080,08 | 8.092,60 15.855,23

2011212014 1,3185% 5.929.632,82 | 81.987 20 52.202/65 | B73.08748 | 11.511.39 15,792 57

20/1/201 5 1,4480% | 6.838.26641 | 00.018,08 51.573,56 | 881.556.08 | 12.475,33 15.584,36

200212015 0,9576% | 6.730.247.33 | 64.536,03 50.820,78 | 840.080,75 | 6.130,79 15.358,68

201372015 9,9388% 887471220 |82.528 70 50.340,08 | 840,949 85 | 7.878,01 15.211.81

20/4/2015 0.8656% 8.812.183,58 | 50.557 49 49.808,48 | 833,071,083 | 7.97788 15.089, 11

20/9/2015 08774% | 8.583.62600 | 67.501,51 40,428,804 | 8256894 26 | 7.244 684 14.935,86

20/8/2015 0.8785% | 6.496.124,58 {56.933 93 48.09317 | B18.440,61 | 717371 14.504,67

201712015 1,2073% £439.186,04 | 77.740 20 48.583.74 [811.27589 | 9.794,53 14.874 85

200812015 0,8878% 636144575 | 58,478 61 47.877.43 | 80148138 | 7.14555 34.497 .68

200872015 0,8012% 8.304.668,64 | 56.820,37 47.551,40 | 704.365.87 | 7.158 62 14.388 97
2012015 |  0.9148% 6.248.145,48 | 57,158 08 47.122.680 | 787 208,98 | 7.201,38 14.239,47 |
201112015 |  0,9280% | 6.100.980,30 | 57.508.10 48,091 87 | 780.005,62 | 7.24547 14.108.21
2001212015 1,2008% | 6,133.482,28 | ¥2.140,32 48.258,15 | 772.760,14 | 0.070,02 13.978 15

20/1/2018 1,4208% 6.054.341,96 | B8.564 08 45.061.28 | 782.789,22 | 10.908,38 13,787,719

20i2/2016 0.54687% S.967.776,08 | 58.840,17 45.008,42 | 751.88288  | 7.138.12 13.600.51

LRSS

204372018 0,0840% 5.011.138,81 | 5608335 44.881,24 [ 744.748,74  [7.179,35 13.471,43

20/4/2018 0,9539% §.854.15345 | 65.842,78 44.151,48 | 737.567,38 | 7.035,65 13.341,58

%wsmw 0.9688% | 5.798.310,88 | 56.174,03 43.730,32 | 73053972 | 7.0%7,30 13,214,230

20/6/2016 0.9841% 5.742.13685 | 58.505 38 43.308.66 | 723.454,33 | 7.110.51 13.086,28
20/712016 1.3507% 5.685.628.28 | 77.307 48 42.880.48 | 716.334,62 [ 6.740,00 12,867.50

20/8R2018 1,0233% 5.608.320.79 | 57.380,04 42.297 43 | 706.504,81 | 7.730,58 12.781,31

202018 1,0164% 5.550.030,85 | 56.530,67 41,684,680 | 699.364,23 | 7.122,32 12.850,62

201002018 LOI51% | 545440017 | 58.67253 41.438,38 | 69224190 | 7.18530 12.521,08

2071912048 0,9930% 5.437.627,63 | §3.004 64 41.009,33 | 885.076,51 | 6,802 80 12.392 08

20M12/2018 1,4042% 5.383.602.98 | 75.50557 40.602,11 | 878.273,70 | 9.524,31 12,280 02

20172017 1,3198% 5.307.937 41 | 70.054,15 40.031.87 | 888.749.38 | 8.626,1% 12.088,74

20202017 1,0559% 5.237.892,25 | 55.308,60 36.503,83 | 659,923 2 | 6.988,12 11.937,09

20372017 1,0735% 5.182.578,44 : 55.634,95 39.084,51 ) 682,955 10 | 7.000.47 11.891,04

20/4i2017 1,0018% 5.126 941 49 ) 55985 80 30,668,902 | 64594582 | 7.051,14 11.584.28

20/8/2017 1,1102% 5.070.975,70 | 58.207,97 30.244,03 | 938.804.48 | 7.093,00 11.568,71
20/6/2017 1,1204% 5.014,677,82 | 68.83677 37.820,23 § 631.801,47 [ 7.13556 11428 40
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20712017 1,5818% 4.959.04206 | 7743470 37.383,08 } 824.86591 | 9.758,03 11.290.33

20/8/2017 1,1785% 4.880.807,35 | 57.517.85 38,809,09 | 614.508.87 | 7.248 71 11.12288
200052017 11998% | 4.623.089,39 | 57.807.42 36.375,20 | 607.863,18 | 7.200.74 10.991,78
204102017 1,2218% | 4.765.221,96 | 53.221.48 3593586 | 800.97242 | 733535 10.859,50
2011127 1,1511% 4707.00048 | 54.152 28 3I5.496,76 | $93.037,07 | 6.826.44 1072721

2001212017 1,5740% 4.662.818.20 | 7323536 35.091,12 [ 586.210,62 | 0.226 95 10.603,73

2011/2018 1, 2010% 4.579.882,84 | 56 000,78 34.530.70 | 576.683 66 | 6.928,57 10.436,83

20/202048 1,2227% | 452468206 |55.32208 34.123,98 | 570.054 58 | 8.670,05 10.311,48

200372018 1,2452% 4.469.269.98 | 55.651 22 33.708,74 | 563.084,04 [7.015,52 10.185 40
200412018 1,2684% 4413.80878 | 5598221 33.267,03 | 556.072,52 | 7.053,22 £0.058 87

20/5/2018 1,2023% ) 4.357.626.565 | 56.313,60 92.864,81 | 549.019,29 | 7.004,97 9.930,58

2A8/2018 I2178% | 4.301.312,04 | 56.8652,58 32.440,10 | $41.02432 | 713788 $.802,85

200712918 1,8247% 4.244. 680,358 | 77.452,31 32012,83 | 534.79863 | 5,758,265 9.673.54
200872018 1,3468% 4.167 20803 | 5612595 31,420,890 | 525.026.38 | 7.071,08 $.497,03
20/912018 1,3734% 4.111.084. 07 | 50,461,862 31.005.41 [ 517 867,30 | 7.413 62 #.368,12
201072018 §,4008% 4.054.022,44 | 58.787,15 20.574,59 | 510.843 87 | 7.15580 9.240.48

2004112018 14283% | 309782520 | 57.140,8¢ 30.161,23 | 503.887,77 | 7.199.20 81110t
20/12/2018 1,0010% 3.840.684.37 | 74.912,40 29.720,27 | 496.489,56 | 5.438,24 8.960.78

2012049 1.4866% 3.886.771,98 | 58.685.41 2015528 ) 487.050,32 | 714308 B810.08

200212019 14974% 3.B00.076.55 | 57.037,11 28.727,70 | 479.007,24 | 718813 8.620,85

20/3/2019 14382% 9.762.030,44 | 9396183 . | 28.297,53 | 472.721,10 9.798,87 855088

20/4/2018 14677% 3.889.077.61 | 54.276 68 27.800,%6 | 485 92243 | 6.638.34 842738

20/5/2018 1,4982% 2.843.800.92 [ 5450142 27.481,21 | 450.084,09 | 8.877.9% 8.304,19

20/8/2019 1,5298% 3.580.209,50 | 54.811,31 27.08948 [ 452.20600 | 6.918.30 8.178,77

20/7/2019 21284% 3.534.200,18 | 75.260,34 26,056,365 | 445.267,78 | 9.481,95 £.054.83

200842018 1,5994% 3455.038.84 | 5532388 28.087,75 | 435.00583 | 897027 7.883,12

20/0/2018 $,8350% | 3.493.714.97 | 56.850,73 25.870,50 | 428.63565 ] 7.011,48 7.757,03

20/10i201% 18721% 3.348.004,23 | 5598298 25.250,79 | 421.824.09 | 7.053,32 7.83021

20¢1/2019 1,7107% 3.292.081,26 |56.317.63 24.828,57 | 41477077 [ 7.095.48 7.502.82

2001242019 2,3200% 3.235.763.61 | 75.390,05 24.403.83 | 40787528 | 0.498 42 7.374.27

20/1/2020 1,8002% 3.160.373,56 | 67.177,47 2383524 | 208.17688 | 7.203.81 7.202,48

200212020 1,8537% 3.103.186,08 | 57.523 84 2340401 | 380,973.04 | 7.247.48 707218

20/3/2020 1,8001% 3.046.872,13 | 57.570,81 2297017 | 35372558 | 7.291.15 6.945,08

200472020 18487% | 2.987.801,32 |58.273.78 22.633.72 | 37643441 | 7.338 57 6.809,17

20752020 1 8086% 2.629.57803 | 50.679,84 22.004,80 | 389.098,83 | 7.380,50 6.876 48

20/8/2020 2,0520% 2870.098,19 | $8.03872 21,852.80 | 384.71833 | 742571 8.54298

200712020 2,5870% 281205047 | 72.747 07 20.208,29 | 354.292,81 | 8.165,506 840866
—.—l_‘

200872020 1,9270% 2.735.311,49 | 52.786,63 20.850 63 § 345.127,06 | 6.850,59 4,242 88

20/6£2020 1,9761% | 2.808.524.88 | 53,088,41 20.281,52 | 338.476,46 | 8.65883 8.122,56

201072020 2,0275% 2.633.438,54 | 53.392 92 19.881,13 | 331.767,83 | B.728.60 8.001,56
2041172020 2,0116% 2.580.04281 | 51.90016 19.458,45 | 32608088 | 6.530,82 5.879,88

20122020 2,5474% 2.5208.143,46 ] 84 401,92 19.067,02 | 3168.521,91  | 8.14402 576164
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20/1/2021 1,70986% 248374153 | 4212012 18.581,31 | 310.407,88 [ 5.306,73 5.814 84

2042r2021 14603% | 242162140 |35382.99 18.283 64 | 305.101,15 | 445538 §.518,85

204372021 14733% 238625847 | 35.158,74 17.996,94 | 200.645,78 | 4.420.41 543828
201412021 1,6052% 2361.101,72 | 3528878 17.731.70 | 208.216.34 | 4,458 84 5.356.14
20752021 1,6382% 2315.712.94 | 35.620,29 17.484 89 § 201.757,68 | 4.487 81 5.277.49

20/8/2021 1.5728% 2.280.002.84 | 35,856 73 17.498,24 | 287.26088 | 4.517,80 5.198,31

20/772021 2,5188% | 2.244.23500 ] 58.552 50 10.925.82 | 282,752,327 | 7.125,07 5.114,59

20/8/201 18701% 2.187.883,40 | 35.536 50 18.499,3¢ | 275.827.20 | 4.803,24 4888571

20/0/2021 1.7098% 2.151,146,80 | 36.780,30 1822375} 271.02305 | 4.63398 4.902, 44

2010/2021 1,7512% 2114.366,%2 | 37.026.78 15.948,36 | 266 369,08 | 4.86507 4.818 62

201112021 17044% 207733981 |3727578 15687 10 | 28172488 | 4.868.39 473424

20/ 2/2021 2,7680% 2.040.084 02 | 56.084.96 15.385,97 | 257.029,66 | 7.088,64 4.849,28

20/1/2022 1.9138% 198370605 | 57.085.04 14968162 [ 24893072 | 4.763,34 4,621,068

20/2r2022 1,9844% 1.945.833,11 | 39.223 04 14.875,29 | 245.156,37 | 4.815.35 443453

20032022 20174% 1.807.600,16 | 39.484,10 14.387.01 | 240.240,52 | 4.848,82 434742

201472022 20731% 1.869.12508 | 38,748,683 14.098.78 | 235.491,88 | a.881 98 4.268,72

20162022 2,1315% 1.830.376,22 | 39.014,46 13.804,52 | 230,600,891 | 4.91545 417141

20/6r2022 2,1929% 1.781.381,75 | 35,282,77 13.510,28 | 225.684,46 4.948 25 4.082.49

2072022 2,0175% 1.752.078,08 | 35.355 20 13.294,01 ] 220.74520 [ 445441 3.882,97

HyBr2022 2,0730% 1.718.72378 | 35.567 88 1294737 | 21820078 | 4.483.70 381236

20/8/2022 2,1308% 1.681.138,10 | 35.823 32 1267997 | 211.807.08 | 4.513,30 3.831,20

20110/2022 | 2.1917% 1.645. 312,77 | 36.080,31 12408,78 | 207.203,68 | 4 54826 3.749 85
@1 172022 2,2557% 1.808.25245 | 36.200,90 12.136,83 | 202.75042 | 4.573,44 2.667 47
20/12/2022 3,5143% 1.572.852,64 | 55.276,27 11,883,068 | 198.178.98 | 6.584 83 3.834,74

207172023 2,090é% 1617 874,27 | 31.72242 11.44815 | 104.21245 | 2.09872 3.458,76

2002/2023 2,0641% 1,485.951,84 130522 93 11.2068.61 | 187.21573 | 3.84550 5388 47

20/%2023 2,0482% 1.455.42650 | 28.780.98 10.978,71 | 183.370,13 | 3.78211 3.21691

20/412023 18774% 1426.647,02 ) 28.765 11 10.752,10 | 17981801 | 3,372,114 3.249,03

201512023 10264% | 1.306.882.00 | 28.934.00 10.550,24 | 176.245,86 | 3.393,43 3.188,04

20/6/2023 1.97656% 137184871 | 27,104, 10.247,11 [ 172.852,42 | 3.414,87 3.126,85

20/712023 10107% 1.344.844.50 | 2580504 10.142,66 | 189.437 55 | 3.037,44 3.084.88

20/6/2023 1,8599% 1.319.148 55 | 25.863.06 9.048. 89 | 168.20010 | 325735 3.006,32

20/9/2023 1.9252% 1.283.204 58 | 24.808 50 9.753 80 | 18204275 |3436.47 294740

20/10/2023 1,7268% 1.288.306,05 | 21.909,93 8.566,12 | 150.80578 | 2.750,68 2.890 65

20111/2023 1,7678% 124040212 | 2203548 9.400,92 | 157.046,00 |2.77626 284074

2001212023 1,7418% 1.224.456.03 | 21.37513 923,73 | 15428083 [ 288876 2.790,52

0.8
201172024 1,7283% 1.203.131,50 | 2079372 8.075,60 |151.58206 | 281981 274182
20/202024 1. 7684% 1.182.337.78 | 20.920,28 891708 'ﬂ:ﬂﬁ3,25 283875 2.694,53
200312024 1,8123% 1.1861.417.49 | 21.048,28 8.759 30 [ 148.327,60 ]ze51.80 2.6468,88
20442024 1.8571% 114030842 | 24.177,79 8.000,55 | 143.87561 | 2.668,18 250886 |
20752024 1,9030% 1.118.191,33_ | 21.30826 844083 [141.00741 |288484 2.650,62

200812024 1,9520% 1.067.863,04 | 21.44055 528013 | 13832277 [2.701,30 2.602,08

Y
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206712024 20042% 1.078.442,4¢ | 21.574,06 811843 113582146 [ 271812 2453 20

200872024 2,0579% 1.054.86842 | 21 708,13 795572 | 13200333 | 273501 2.404,03

20/8/2024 21143% 1.033.160,28 | 21.844 10 778199 1130.16832 [ 275214 2.354 50

2011042024 |  21738% 1.011.316,18 ] 21,981,868 7.627,2% | 12741817 [2.78959 2.304,78

2041142024 2,2369% 989.334.21 22.120,52 746148 | 12484666 | 278697 2.254 88

200M2/2024 | 23015% 087.212,99 22.200,42 7.20483 ] 12185088 | 280460 2,204 27

201172026 2,3708% $44.953,28 22.401,08 712875 |119.05508 | 282231 215354 |
20422025 2,4438% $22.652,20 2254348 6.967,80 | 11023278 | 284026 202,48
204372025 2,3683% _ | 00000872 21.314,80 678778 |115.992,49 |2.88547 2.051.11
204412025 2,1861% 878.603,61 | 19.200,12 8:627,02 | 110.707,02 [242018 2.002,63
20/5/2025 2,2485% B59.484 68 18.334.10 848216 ) 10828685 | 2438901 1.868,75

20162025 23183% 840.180,68 19.480, 40 6.236,33 | 105.85094 |2 451,82 191489

2072025 2.38688% | 820.800.17 19.568 23 8.180,66 | 103.309.11 [ 246793 1870,24
20/8/2026 2.4612% 801.101,94 18.718,72 604183 | 100.021,78 | 2484 11 1.82570
20/9/2025 2,5399% 781,385,22 19.845,40 5.893,13 | 0844708 2.500,45 178077
2011012025 | 28233% 761.538,81 19.977,44 5.743,45 | 98.948,81 251898 1.735,54
20411/2025 27119% _| 741.601,38 20.110,40 559270 | 93.429.84 25371 1.880,01
20/12/2025 28063% | 721.450,99 20.248 07 5.441,11_| 90.89592 2,550,81 1.84418
201172026 2,T438% 701.204,88 15.238,26 528842 |88.34511 2.42%,83 1,568,04
201212026 23217% 681.966,63 ] 1563321 514332 |86.021 27 4.804,83 1.554.19
20032028 2,2983% | 6686.133,41 15.043,29 502391 (8392044 |1.88531 1.51811

200412028 2.3202% 851.0090,12 15.158,88 4.910,46_| 82.031,13 1.809,84 1.483,82

20/6/2028 24022% 635.931 44 15.276.34 4.766,13 | 80.124 29 1.824.87 1.448.28
20/6/2024 2,4803% 820.855,09 15.384,10 463062 |78.198,80 | 4.939 51 1.414,46

20712028 2,5626% | 605.260 #8 15.512,23 4.584.82 | 76.257 0% 1.864,39 1.379,38

20/8/2028 2,0836% £80.748,75 12.288 00 444783 | 74.302,70 1.548,17 1.344,03

200912026 21433% 677.480,74 12.378.71 435515 |72.754,83 1.559,34 131802

201072026 2,2061% 565.064,03 12.488 31 4261,81 )71.19513 1.870,83 1.287,82

20/11/2026 2.2723%% 552 817,71 12.65713 416770 [ 89624 54 1.562,07 1.259 41

201202028 | 23417% | 530.080,58 12.848,%9 4.073,09 | 88.042,47 1.593,35 1.230,79

20152027 20782% 527 413,68 10.980,71 3.877.70 | 8844912 1.380,84 1.204,87

20272027 21370% 516.453.28 11.038,60 3.886,04 | 65.068,17 1.390,50 1.178,09

200302027 2,1988% 506,418,668 11.413,10 3.811,80 | 83.877.80 1.400,14 1.161,84

201442027 2,283%% 464,303, 55 11.160,53 372799 | 82 I77 52 1.409,60 1,126,851

20052027 2,3325% | 483.113,02 11.268.81 3.643,59 | 60.867 62 1.415,73 1.101,0%

2002007 24049% | 471.84440 11.347,28 3.558,80 | 59.447 88 1.429.68 1.078 32

200772027 24814% 460.497,02 11.428.77 3.473,07 | 58.018,22 1.430,88 1.040,48

20/%/2027 2,5628% 449.070,25 11.507 42 3.338,84 | 66.678.58 144982 1.023 42

20/912027 2,6484% 437 682,82 11.588,41 2.300,08 [55.12873 1.460,02 907,20
201012027 2,7397% 426 874,41 11.670,42 321285 |53.888,70 1.470,38 87e79

201172027 Z8380% 414.303 89 11.753,38 312464 | 52.198.34 1.480.81 844,19

201212027 2,9405% 402,550,060 11.837,00 303599 | 50.747,82 1.491,34 #1740

a?ﬂzw
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201/2028 | 30511% | 30071360 |41.92106 204672 |4022847 150103 890,43
2022028 | 31897% |37e7e250  |1200888 | 285681 |4772423 151271 863,26
20312028 | 3.2069% | 36878685 |t2.00256 | 276626 |4ezi152 | 157354 835,90
20412028 | 3.4338% | 35060038 | 1217046 [ 267508 |44.667,07 | 1.534,48 808,34
20152028 | 3.5018% | 34251392 |12.26818 | 258320 |45.16348 | 154587 789,58
20/6/2028 | 2,8671% | 33024878 | p4ssd7 245088 [4160700 |1192909 752,82
20712028 | 2,6787% | 520.777.28 | 9.558.20 241927 | 4041467 | +.204,24 731,04
20/6/2028 | 3,1005% | 311.219.08 | 964938 234718 [3921082 |121872 709,26
201902628 | 3.2301% | 301.569,73 | 9.741.60 227441 [37.00400 |120727 887,27
2002078 | 3,3607% | 261.878.73 | 0.833,75 220094 |3876783 |1.238,05 865,07

201102028 | 3,5204% | 281.904,07 | 9.627,35 212678 | 3552807 | 126075 842,68
201212028 36636% | 27208762 | 1002188 |205190 3427702 | 1.262,88 620,03
201172020 | 38600% | 26204574 | 10.017,37 187632 | 33.01525 | 1.274.60 807,20
2027078 | 4.0542% [ 26192842 | 102128 1190002 |31740,57 | 1.286,62 5414
201372028 | _a2e56% {240.71473 | 1031108 [182200 |30.45374 | 129000 550,86
201412029 | a4984% 23140067 | 1040048  |174522 |20.19485 [1.31140 527,36
20/52029 | 47552% | 22069421 [ 1080871  [1.66871 |27.84315 | 1.32399 503,64
20/6/2029 | 50402% | 21048549 | 1060858 | 1.567,48 | 26.51015 | 133661 479,89
207/2020 | 53584% | 10087680 | 10.71048 | 1.507,45 | 2648254 1134p38 455,81
20/8/2020 | 57158% | 18596647 | 10.89237 | 1.42667 | 2363315 136228 431,10
20/9/2020 | 6,1202% | 478.954,04 | 1099582  [1.34512 | 2247090 :1375.28 408,40
201072029 | @S814% | 167.43841  |11.01879 | 1.26280 |21.00583 | 1.388,98 35150
200102028 | 71124% | 156.41862 1112811 (417980 |1970725 | 1.401,85 356,47
20122029 | 77302% | 145.20950 | 1423947 [ 108570 | 1830559 | 141505 33,12
201/2030 | 8,4579% | 13408203 | 133883 101108 {1680053 | 142868 205,52
20722030 | 9,3777% | 12272318 | 1144725 [o2556 [154p184 | 144224 279,88
20032030 | 10,3856% | 11127504 | 1156887 [930.23 |1s01970 | 1.450,09 263,59
2004/2030 | 11,7001% |09.74927  |11.86725 |7szo7 | 1256387 | 146096 207,26
20152030 | 13,8772% | 88.052,01 177888 | 66408 | 11.08371 | 148402 200,56
2002030 | 15,5008% 7821312 11180166 [57524 |oeoues | 143823 173,82
207712030 | 186524% |6438145 [ 1200868 |48566 (841144 | 151297 146,72
2002080 | 22,2438% | 8237277 [ 1184958 |30489 (659848 | 148773 119,36
20072020 | 28,8805% |4072318 | 1178406 30793 |s43073 | 148178 92,60
201M0/2030 | 40,8932% {2096212 | 11.87250  |21842 | 3.648.08 148582 86,00
20111/2030 | _68,2632% | 17.080,62 1168592 | 12880 | 295312 1.488,70 38,04
2011212030 | 49.7815% | 542370 2889,99 4poo _ leesds 4017 12,38
20/1/203% | 100,0000% | 272370 272370 2054 {34318 3,18 620

oY
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Anexo Ill ao Prospecto - Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [endereco], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n? [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-
14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n? 1374, 152 andar, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdao de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatoéria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
cldusula anterior é, nesta data, de RS 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil,
novecentos e quarenta reais e oitenta e sete centavos ), valor esse que corresponde ao valor atual das
prestacGes mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Financiamento Imobilidrio a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente
cessdo todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetdrio, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em
[data] na conta 13003492-8, agéncia 2271, Banco Santander em nome de Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer & CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imodveis (“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a
exercer todos os direitos e acdes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacao
desta cessdo nos competentes Servicos de Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo
Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado adiante na cldusula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO IllI, suficientes para o acompanhamento e consecucdo da atividade de
cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos
termos da clausula 4.3 infra.
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CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO I, que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta
cessao, nos exatos valores e nas condi¢Ges enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente
cessao encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer
natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZACAO DA CESSAO

4.1. A presente cessao sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobiliario (CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienacdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos sera
automaticamente transmitida & CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdao emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO I.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranca
previstas na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as
medidas que se fizerem necessdrias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os
Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua
efetiva concluséao, através de carta registrada.

4.4, Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro
dos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imoveis, e ii)
averbacdo de cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o
registro das CCls em sistema de registro e liquidacdo financeira devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custédia e averbagdo das CCl’s, correrao
por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacao das CCls ocorrerd no ambito da CETIP e BM&FBovespa sera feita sem movimentacao
financeira, uma vez que o valor da presente cessdo serd pago na forma prevista na clausula 2.2. supra,
comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaracGes que se fizerem necessarias a atestar a prévia
quitacdo da presente cessdo pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartdrio de Registro de Iméveis competente
proceder a averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta cldusula ndo implica na renuncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que poderd ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos nio levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipdteses:

a) caso nao se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito

Imobiliario, dentro do prazo improrrogdvel de 50 (cinqlienta) dias a contar da assinatura deste
instrumento;
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b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobiliario, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em
até (60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a
recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada
no contrato do cliente, na data da liquidacdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da
comunicagdo que receber da CESSIONARIA. Nesta hipétese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente
devolver a CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na cldusula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSIGOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Cddigo Civil.

5.2. Todas as comunicacgles entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderecos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no
curso deste contrato.

5.3. O nao exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que |lhe sejam assegurados por
este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento
de qualquer condi¢cdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novacdo, nem
prejudicara o seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdao a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-
la da cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3do Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a
proceder a todos os registros e averbag¢des necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [*] (extenso) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

S3o Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Testemunhas:
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Nome: Nome:
CPF ne: CPF ne:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos
Iméveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal,
calculados pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.
e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a RS [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que
[®]%

® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do
crédito, seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
@ Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO I1l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Cdpia dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Cdpia autenticada dos documentos constitutivos e alteracdes

Cdpia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de Ac¢des civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de A¢des civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de acGes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacgoes:

As certiddes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imével, e terao
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer cdpia atualizada das certidGes de objeto
e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [endereco],
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente
Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes
clausulas e condigGes:

Clausula Primeira — Das Defini¢Ges

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas
em maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de
Emissdo de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s)
do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
financiamento(s) imobiliario(s) com alienacdo fiducidaria em garantia, com pagamento a prazo,
firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza
imobiliaria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagao,
vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a
esta Escritura de Emissao, o qual se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienac¢do fiducidria
em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdao, prémios de seguros e
guaisquer outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s)
respectiv(os) Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissdo.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCl(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emiss3o.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliadrio da [Razdo Social].

Imovel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura
de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificagdo].

Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a

143



funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagcao
das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCl(s) discriminada(s) no Anexo | e, para
este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do
Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCl(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [®] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta
Escritura de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCl(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [@] (por extenso) série de n2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociagao

A(s) CClI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdao na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de
Titulos — CETIP e na BM&FBovespa, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e
liguidacdo financeira de titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha
a ser contratada pela EMISSORA para negociacao das CCls.

3.6. Custddia
A(s) CCl(s) serad(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizac¢dao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCl(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratdrios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice

144



A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo |.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, §
29, da Lei n2 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (3ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos,
contribuicdes condominiais imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranca e de intimacgao.

3.14.1. Aintimacdo obedecerd o seguinte procedimento:

a intimacdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial
do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e
os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao
imovel, além das despesas de cobranca e de intimacao.

a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo imobilidria
onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou
através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagao do imével, ou do domicilio de
guem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

a intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatdrio da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro
promover sua intimacdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacdo,
publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do imével ou noutro
de comarca de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulacdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipotese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do imposto de
transmissao inter vivos — ITBIl e do laudémio, se for o caso, registrard a consolidacdo da propriedade do
Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de
20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCl(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei
n2 9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienagdo do Imodvel, nos termos do artigo
27 da mesma Lei, respeitadas as disposi¢Oes a seguir:
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a) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCl(s) e nele o Imével sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imodvel, sera realizado o
segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a
EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), entregard(3ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a
importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢des
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) serd considerada extinta; neste
caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), colocarad(ao) a disposicdo do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitacdo da divida;
também serd considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver
circulacdo didria de jornal;

a EMISSORA, ou of(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do
Imével, em razdo da consolidacdo da propriedade do Imodvel, transmitird(3o) seu dominio e posse,
direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente
até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), e acrescidas das penalidades moratérias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o Imdvel ser unidade autdbnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupacdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimac¢do e da
alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imovel em idéntico estado de quando foi

entregue aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢gGes a EMISSORA, ou
ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;
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f.8) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10)  outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administracdo
do crédito.

nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CClI(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido
os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse
gue importard em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do
Cédigo Civil, quanto a retencdo de benfeitorias;

a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), mantera(do), em seus escritorios, a
disposicdo do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da realiza¢do do(s) leildo(des).

O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele
que tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou
fracdo, calculada sobre o valor de avaliacdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da
realizacdo da alienacdo do Imédvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imodvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a data da realizacdo do leildo publico;
b) de todas as despesas necessarias a reposi¢ao do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma
do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imével até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo
esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s)

CClI(s);

ndo ocorrendo a desocupacdo do Imédvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou ofs)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo
ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES)
ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n2 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente,
com ordem judicial, para desocupacédo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da
EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em
decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da
acdo de reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais
despesas previstas neste contrato.

Se o Imével estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidacdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).
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Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicGes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagao da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienard aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCl(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo,
utilizando-se, para tanto, do sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdo da(s) CCl(s) abrange(m) todos os
direitos, acessérios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura
de Emissdo, incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito
que instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando
que o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia
em que fora descrito pela EMISSORA no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara
expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imével(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no
que tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagdo fiducidria em garantia,
pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a
propriedade fiducidria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que dd direito a execugdo da
alienagao fiducidria em caso de nao pagamento do Crédito Imobilidrio.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienagao fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienagéo,
cessao, transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;

(c) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) n3o estd(3o) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caugcdo ou 6nus de
qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha
dado ou possa dar lugar a qualquer argliicdo de compensagdo ou outra forma de extin¢do, reducao
e/ou mudanca de condi¢do de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que o
respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as
demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente

construido(s), entregue(s) e com of(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;
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(i) nao ha qualquer reclamacgdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo
ao(s) Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), inclusive quanto a eventual evic¢do
de direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relagdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcdo monetdria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

) esta emissdo de CCl(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos
na Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicdveis as obrigacdes decorrentes
da presente Escritura de Emissao.

(k) se responsabiliza na forma da legislagao aplicavel em caso de comprovacao de vicios redibitérios
relacionados ao Imével.

Clausula Quinta — Das Obrigacdes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCl(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobiliario(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais
encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos
DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta prépria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a
notificacdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que
passard a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuara correndo por sua
exclusiva conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de
Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigacGes de natureza tributaria,
previdencidria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdao, mediante a apresentacdo
dos documentos comprobatdrios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s)
sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas
ndo se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdao e correspondente matricula
contendo a comprovacdo da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da
negociacdo das CCls, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou a
guem esta indicar os documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passard a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intencdo
de pagamento antecipado que |he venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas
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6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custédia
da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(Ges) desta Escritura de
Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacdo(Ges) no
competente Registro de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios
ndo venham a corresponder aos valores, conteddo, termos e a forma descrita e declarada pela
EMISSORA neste instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissdo.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacdes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da
respectiva garantia ao cessiondrio da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl,
ficando o cessionario, inclusive, investido na propriedade fiducidria dos Imoveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s)
CCI(S) quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacdo no Registro de Imdveis competente,
conforme disposto § 22 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCl(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienacdo fiducidria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e deverd ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declara¢do da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCl.

Clausula Nona - Disposi¢des Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdo nao
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a
EMISSORA a envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que
tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execugdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das
obrigacGes delas oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o
artigo 585 do Cdédigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as
clausulas e condig¢Ges pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir

quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.
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A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo
fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:

1. Nome: 2. Nome:
RG RG
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX NUMERO | XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Ne CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE | XXXXXXXX | EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE | XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX | PROFISSAQ XXXXXX

REGIME DE CASAMENTO ‘ ) 99,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0:0.0.9.0.0

NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N2 CPF/MF ‘ XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX

ENDERECO RESIDENCIAL ‘ XXXXXXXXXX

COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | XX CEP XXXXX-
XXX

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENTO ‘ XXXXXXXXXXXXXXXXXX

ENDEREGCO XOOOKKXKXKIXKXKKXKXKXXKXKX

COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX | UF [ XX [ CEP | XXXXX-XX

INSCRIGAO MUNICIPAL | XXXXXXXXXXXX

N2 MATRICULA | XXXX | CARTORIO [ X2 Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO XXXXXXX DATA XX/XX/200X
AQUISIGAO:

3.GARANTIA

GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienagdo Fiducidria | N2 RX

REGISTRO

4VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO  CREDITO  EM | R$ XXXXXXXX,XX

XX/XX/XX
PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX
parcelas anuais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA | IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 22. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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Anexo IV ao Prospecto — Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiducidrio
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PRIMEIRA RERRATIFICACAO AO GONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1* EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S#o
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 15° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n° 03.767.538/0001-
14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral Extraordindria realizada em
26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo —
JUCESP sob o n” 281.075/10-4, em sesséo de 06/08/2010, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATAN TE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituig#o financeira auterizada pelo BACEN, com sede na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA, ¢ ainda como
interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
simplesmente denominada ANUENTE, promovem rerratificacio e consolidagdo do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 1° Emissio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdio (“Contrato”), firmado em 05 de
dezembro de 2000, visando atualizar a qualificagio das empresas € adequi-lo as alteragBes
ocorridas em funcfo da contratacdo de prestadores de servigos, desta forma segue anexa a versio
consolidada do Contrato (Anexo I), a qual passa a viger a partir da assinatura do presente
Instrumento, com as seguintes disposi¢des retificadas, além de corregBes ortogréficas e pequenos
ajustes que por ndo representarem alteragio substancial no documento nfio estio a seguir
relacionados: qualificagdes da Contratante e da Anuente; itens “h”, 7, “n”, “p” e “r” da clausula

2.2; namero 3, do item “k”, da clausula 2.2; itens “a” e “c”, da cldusula 4.1; itens “a” ¢ “b”, da

T
(> =
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clausula 5.1; clausula 5.1.1; clausula 5.1.2; clausula 6.1; clausula 7.1; clausula 8.3; clusula 10.1;

clausula 10.2; cldusula 11.1 e clausula 12.1.

Permanecem inalteradas as demais disposigées anteriormente firmadas que ndo apresentem
incompatibilidade com a rerratificagio ora firmada, as quais s3o neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no Contrato, a qualquer titulo, sendo que o presente aditamento e a consolidagdo do

Contrato vigerfo por prazo indeterminado.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em frés vias

de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas instrumentérias.

margo de 2011.

Cruz
rpando P.
Fe piretor

OLIVEIRA TiT S E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CONTRATAHEMRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNIOK ~esar Reing!d Leal m //7
PROCURADOR — Diretar /
%W/SERWCER S/
ANUENTE

MENRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNIOE GUSTAVO DEZOUZART TEIXEIRAPINTO
PROCURADOR PROCURADOR

A Pa I §\é
Giovanna Zoppi Stallet u% :gg%ﬁz?:;n ada

RG: 43451011 ¢
CPF: 326.613.258-08 CPF: 294.732.158-85

Testemunhas:
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Anexo I - Consolidagdo do CONTRATO DE-PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE
FIDUCIARIO NA 1° EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagiio de Servicos, de um lado, BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sgo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374 — 15° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia
Geral de Extraordinaria realizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob o n° 281.075/ 10-4, em sessdo de 06/08/2010,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic#o financeira autorizada pelo BACEN,
com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPI/MF sob o n° 36.1 13.876/0001-91,

to %
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neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, dotavante denominada CONTRATADA,
¢ ainda como interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A, sociedade por

quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

®

(i)

(Gii)

(iv)

A CONTRATANTE emitira Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs”) em séries com a instituigio do regime fiducidrio sobte os créditos
imobilirios que as lastreiam;

A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagéio dos servigos
de Agente Fiducidrio para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 1* emissdo da
CONTRATANTE, que constituem patriménio separado (doravante “Patrimonio
Separado™);

A CONTRATADA tem interesse de prestar 8 CONTRATANTE os servigos
elencandos neste contrato;

A CONTRATADA €é uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN) para prestagfo de servigos de Agente Fiducirio, nos termos do
artigo 9° da Lei n° 9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas,

condigBes e caracteristicas:

I-DO OBJETO

1.1 O presente instrumento tem por objeto a prestagdo, pela CONTRATADA 2
CONTRATANTE, de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos da Lei n° 9.514/97, com

podetes gerais de representagfio da comunho dos titulares do CRIs da 1° emissio desses

titulos pela CONTRATANTE. % &M

(» 7
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II - DOS SERVICOS DA CONTRATADA

2.1 A CONTRATADA sio conferidos poderes gerais de representagio da comunhiio dos

Investidores, inclusive os de receber e dar quitago.

2.2 Sdo deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da

Comissdo de Valores Mobilidrios (doravante simplesmente CVM);

(a) zelar pela proteciio dos dircitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragéo
dos proprios bens, acompanhando a atuacfio da CONTRATANTE, ou de qualquer
terceiro por esta contratado, na administragio do Patriménio Separado;

(b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacfio dos eréditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a CONTRATANTE nio o faga, observando os itens 5.2 e 5.3 deste
Contrato;

(c) exercer, na hipétese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragiio do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(d) promover, na forma disposta no Termo de Securitizagdo, a liquidagfio do Patriménio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagiio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

(f) no caso de renincia de suas fungSes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das
mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagio da reniincia,
devendo, ainda, fornecer 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
dias da data de sua rentincia, toda a escrituragfo, cotrespondéncia, registros magnéticos

de informaggo ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

> G
7
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(g) conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéneia, registros magnéticos de

informagdio ¢ documentos em geral relacionados a0 exercicio de suas fungdes, recebidos
da CONTRATANTE;

(h) verificar, caso a caso, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informaces

®

contidas no Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos referentes i emissiio
de CRIs , a constituigio de garantias, conforme o caso, bem como a regularidade dos
registros/averbagBes nos competentes Registros de Iméveis da cessio dos créditos
imobilidrios para a CONTRATANTE, dos Termos de Securitizagdo, das garantias em
favor da CONTRATANTE e dos Investidores, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissSes ou falhas de que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagio de garantias
constituidas em favor dos ftitulares dos CRIs, a seguinte atribui¢fo: acompanhar
mensalmente, através de gestSes junto 8 CONTRATANTE, diretamente ou através de
prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos créditos
imobilidrios, sua realizagio e Substituicdes (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos im6veis, bem como
o andamento de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na CONTRATANTE, que ser4 realizada s expensas da CONTRATANTE, observado o

disposto no item 5.2 deste contrato;

(k) eleborar anualmente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, & disposicio dos titulares

dos CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes

informages:

(1) eréditos imobilidrios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de

Securitizagio;

(2) eventuais substitui¢des e modificagdes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs

(denominadas neste instrumento como “Substitui¢des” e “Modificagdes”, e conforme
adiante definidas). Entende-se por Substitui¢des toda e qualquer permuta ou troca de
créditos imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE,

sendo certo que toda ¢ qualquer Substituigio dependers/dé prévia e escrita manifestacfio

t e
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da CONTRATADA ou dos titulares dos CRIs reunidos em Assembleia, respeitadas as
condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Entende-se por “Modificagdes” as
alteragBes nos contratos para financiamento da compra de iméveis, em virtude de (i)
transferéncia ou sub-rogagdes, (ii) rénegociacdes, (iii) termos aditivos, (iv) acordos, (v)
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Setvigo, ou (vi) alterages na legislagio
propria do Sistema Financeiro de Habitagio e do Sistema Financeiro Imobilidrio,
respeitadas as condigtes estabelecidas no Termo de Securitiza¢fo;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hip6tese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos créditos
imobilidrios, conforme estabelecide Termo de Securitizagdo relativo 4 emissdo de CRIs;

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos
de Securitizagdo e dos CRIs;

() declarar sua aptidfio para continuar exercendo sua fun¢fio de Agente Fiduciario;

(m)cientificar os titulares dos CRIs, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a respectiva securitizagdo, por parte da
CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias apds
satisfeitos os créditos imobilidrios ¢ extinto o regime fiduciario, que servira para baixa,
nas competentes InstituigSes Custodiantes e/ou Registro de Iméveis, que instituiu o
regime fiducidrio dos créditos imobiliarios;

(0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagfio,
através do envio de relatérios mensais pela CONTRATANTE.

(p) Acompanhar e analisar: (i) a indicagio de outros prestadores de servigos de andlise
prévia, auditoria e administragio (“Servicer”) para substituiglio dos atuais; e (ii) a
formalizagio das cessGes de créditos imobiliarios em Substituicio aos atuais, quando for
0 caso. A contratagio de tais prestadores de servigos pela CONTRATANTE devera ser
comunicada pela CONTRATADA as agéncias classificadoras de risco contratadas para
cada emissdo de CRI (Agéncia de “Rating™), conforme o caso.

(q) Executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitizaco.

- e
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(r) Observar e cumprir no que for aplicavel as suas atividades, as condices estabelecidas
nos Termos de Securitizagfio de cada uma das séries de 1 emisséo da CONTRATANTE
e a legislacfio em vigor;

2.3 A CONTRATADA responderd pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de

disposigéio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeréria.
I - DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informag@es de cardter piblico ou as que se tornem
publicas por mejo de obrigagdes legais, mantera sob o mais absoluto sigilo, durante e apos a
vigéncia do presente contrato, pelo perfodo de 02 (dois) anos, por si, seus Diretores,
empregados contratados e prepostos, ¢ por toda e qualquer pessoa que tiver acesso a seus
esctitétios e/ou demais dependéncias, toda e quaisquer informagSes recebidas da
CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em reunides,
demonstragdes, correspondéncias ou qualquer oufro material a que tiver acesso, obtidas em

razio dos seus servigos.

3.2. O cariter sigiloso das informagdes néo impede a disponibilizagio das informagdes pela
CONTRATADA aos Investidores, que deverfio ser informados acerca da necessidade de

atendimento ao previsto nesta Clausula IIf quando do recebimento da informagio.
IV — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por ela contratada
para este fim, a fornecer 8 CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatérios de gestio e posigdo financeira dos créditos imobiliarios
vincutados aos Termos de Securitizagiio, que deverfio incluir: (i) os indices de
inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis; (ii) os valores recebidos dos

adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) os valores pagos aos

e

titulares de CRIs; (iv) o saldo devedor do C?(Is ¢ dos crédit?rimobiliérios

i
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vinculados aos CRIs. Os referidos relatérios de gestdo serfio preparados e
fornecidos aos interessados pelas empresas de Servicer contratadas para a
prestagdio dos servigos de andlise ¢ administragio da carteira de créditos
imobiliarios adquirida pela CONTRATANTE.

(b) Trimestralmente, cépia das demonstrag¥es financeiras do Patrimonio Separado;

{c) Cépia de toda documentagfio encaminhada a CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagtes e dos registros nas competentes Instituicdes
Custodiantes e/ou nos Registros de Iméveis dos Termos de Securitizagdo, das
garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs, e
da cess#io dos créditos imobiliarios a CONTRATANTE;

(d) Informag@es pertinentes as instrugdes CVM n° 202/93 ¢ n° 284/98, com a mesma
periodicidade do envio dessas informagdes a CVM;

(¢} Qualquer informagfo que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas as

consideradas de carater confidencial.
4.2. Cabe 3 CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contdbeis

independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas

demonstrages financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagdes, declaragbes ¢

eventuais garantias por ela prestadas 4 CVM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patriménio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V- DA REMUNERACAO DA CONTRATADA

5.1. Serio devidas 4 CONTRATADA, a cada série/emissdo, pela prestagio dos servigos que lhe

competem, nos termos da Lei e do presente instrumento, a titulo de remuneragio:
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parcela de implantagdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagio do servigo previsto neste Termo de
Securitizagio;

parcelas semestrais de R$ 4.710,28 (quatro mil, setecentos ¢ dez reais e vinte e oito
centavos) por Termo de Securitizagfo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apés a
assinatura do Termo de Securitizagdo. Caso o volume de emissdo de um
determinadoTermo de Securitizagio seja inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagfio serfio reduzidas
para R 3.532,71 (trés mil, quinhentos ¢ trinta e dois reais e setenta e um centavos) e,
caso o volume de emissdo de um determinado Termo de Securitizagfo seja inferior a R$
3.000.000,00 (trés mithdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de
Securitizagfio serdo reduzidas para R$ 2.355,14 (dois mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e quatorze centavos). A data base dos valores referente a remuneragio acima &
margo de 2011;

as remuneragdes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo apds o vencimento
dos CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias
nao sanadas pela CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2 abaixo, serfio
atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de
cada parcela, caleuladas “pro-rata” dia se necessatio;

as remuneragdes nfo incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagio,
viagens e estadias necessérias ao exercicio da funcio de Agente Fiducidrio, durante ou
apods a implantagio do servico a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. No
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscafizago, entre outros, ou assessoria legal 4 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdio ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela CONTRATANTE;

no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagles por cla

assumidas perante os Investidores, todas as despesas gom procedimentos legais, inclusive

W s T
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as administrativas, em que a CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
CONTRATANTE. Tais despesas a setem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
Judiciarias nas agBes propostas pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da camunhio dos titulares dos CRIs. As cventuais
despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em aces judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragio e as
despesas  reembolsdveis da CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE
permanecer em inadimpléncia com relagfio ao pagamento desta por um periodo supetior a
60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragdes serfio acrescidas dos seguintes Impostos: ISS (Impostos sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragfio Social), Cofins,
CSLL (Contribuigio Social sobte Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracgo da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de

Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA,
nos termos do item 5.1. “a” acima, deverdio ser pagos diretamente &8 ANUENTE (Oliveira Trust
Servicer Ltda.), salvo disposi¢fio contréria nos Termos de Securitizag8o, com recursos oriundos
do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizacdo dos créditos imobiliarios
que lastreiam os CRIs, observada a prioridade de pagamentos das obrigagdes relativas ao

Patrimonio Separado prevista no Termo de Securitizagio.

5.1.2. A CONTRATANTE estd ciente que, nio estdo incluidas no preco dos servigos ora
coniratados, as despesas relativas a viagens ¢ estadias necessarias ao exercicio das atribui¢tes da

CONTRATADA, durante ou apés a fase de implantagdo do servigo, observado ainda que a
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CONTRATANTE dever4 autorizar previamente e por escrito tais despesas, sendo que estas ndo

poderdo ultrapassar o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esté ciente que todas as despesas extraordindrias referidas no item
5.1.2 supra, deverfio ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto a
adequagfio de custos e a necessidade das atribui¢des da CONTRATADA.

5.1.4, Todos os pagamentos devidos por forga deste conirato serfio efetuados pela
CONTRATANTE mediante pagamento de ficha de compensago emitida diretamente em sey
nome ou através de depodsito em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da
ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta Gltima hipotese os recibos de depdsitos serfio

comprovantes adequados, para todos os fins de direito.
5.2. A remuneragfio referida no item 5.1. ndio incluj:

{a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagfio, administracio, custddia e liquidacgo do
Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, na hipétese da CONTRATADA vir a
assunmir a sua gestfio; despesas estas que serfio suportadas pelos titulares dos CRIs;

(b) despesas com publicacBes, fransporte, alimentagfo, viagens e estadias necessrias ao
exercicio da fungfo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagfo do servigo, a
serem cobertas pela CONTRATANTE, observada a comunicagfio prévia por escrito a ser
enviada 8 CONTRATANTE, bem como o disposto no item 5.1.2. supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas 2 CONTRATANTE, que
deverd aprové-las por escrito e, se for o caso, pagé-las através de recursos oriundos de seu
préprio fluxo de caixa, obtidos através da realizagfio dos créditos imobilidrios que lastreiam os
CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os gastos com honorérios advocaticios de

terceiros, depdsitos, custas ¢ taxas judiciarias nas agdes propGitas pela CONTRATADA ou

%
TN ?/ V}

165



7 Oficial ds Reg, de Tules ¢ Becurmonies)
o Clvl) de Pessea Juridica wa Capitat

27 ABR. 2011

OR. JOSE A. MICHALUAT « OFICIAL
RXV de Novembro, 251«  And. - F2 33777677

decorrentes de agGes contra ela intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que the causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos titulares de CRIs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais

serdio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.
V1-DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagio referentes as séries da 1°
emissio de CRIs emitidos pela CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (i)
supra, em conjunto com a CONTRATANTE, aceitando sua nomeagdo para funcio de Agente

Fiduciario, na forma da legislagio em vigor.

6.2. As disposigbes deste contrato, principalmente com relagio as obrigagdes da

CONTRATADA, estarfio igualmente previstas nos Termos de Securitizagfo.

VII - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente
liquidados os CRIs de cada uma das séries da emissio a que estiverem vinculados, cuja gestio
tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos na

clausula VIII abaixo.
VIII-DA RESCISAQ, SUB STITUICAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente conirato somente podera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o
consentimento expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembleia Geral, maioria
esta considerada como a participag¥o de cada um dos titulares de CRIs em relagdo ao valor total
dos CRIs emitidos e subscritos, ou pelo descumprimento das obrigagdes da CONTRATADA
aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de renvincia de suas fungdes, na forma prevista

em Lei; ou ainda (iii) pelas partes, caso ndo seja concedido o registro definitivo da emissiio dos

Cha
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CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, nos prazos definidos na regulamentagio
CVM.

8.2. Caso ocorra a rentncia da CONTRATADA, a sua substituigdo ocorrerd nas hipéteses
previstas nos respectivos Termos de Securitizagdo e em lei, em especial em atos editados pela

CVM, com base nas seguintes condicdes:

(a) em nenhuma hipétese a fungfio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagio de assembleia
dos titulares de CRIs para a escolha do novo agente fiducidrio;

(b) a assembleia dos titulares de CRIs, referida na alinea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM,

(c) se a convocagfio da assembleia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termo final do
prazo previsto nesta alinea “b” supra, cabers & CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 ¢ facultado proceder & substituicio da CONTRATADA ¢ a
indicagfio de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribui¢dio
publica dos CRIs, em assembleia dos titulares de CRlIs, especialmente convocada para
esse fim;

(e) a substituigio da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagfio 3 CVM.

(f) a substituiglo permanente da CONTRATADA deverd ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizagio, cabendo 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes

averbagBes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungBes a partir da assinatura dos respectivos
Termos de Securitizagfio, devendo permanccer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva

substitui¢do, se necessario for, ou liquidagdo total dos CRIs.

8.4. O Agente Fiducidrio nomeado em substituiciio ao atual nio devera receber remuneracio

superior a fixada neste contrato. O Agente Fiduciégubstituido deve/ré comunicar

2 b
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imediatamente o fato aos titulares dos CRIs, as expensas da CONTRATANTE, mediante
publicacfio em jornal com circulagfio na Cidade de Séo Paulo, Estado de So Paulo, observado o

disposto no item 5.2. “b” retro.

8.5. A CONTRATADA dever4 renunciar 3s suas fungdes, sob pena de ser destituida pela
CONTRATANTE ou pela assembleia dos titulares de CRIs, na hipétese da superveniéncia de

conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funces.
X — DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagdio de pagar a remuneragio
prevista na Clausula V estar4 sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
alraso sujeito a atualizagfio monetiria pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado),
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado “pro rata die”

se necessario.
X - NOTIFICACOES

10.1. Todas as notificagGes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatarias a
outra, bem como por qualquer das partes signatérias as Agéncias de Rating, poderdo ser feitas
por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento — “AR” — ou seu equivalente), por e-
mail confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via extrajudicial ou judicial. Qualquer
notificagfio ou comunicago entregue de qualquer forma que ndo seja por via cartordria ou
Judicial serd considerada recebida 48 {quarenta e oito) horas apés a sua expedigfio, no caso de e-

mail ou fac-simile, ¢ 10 (dez) dias depois de sua expedigdio, no caso de carta registrada.

10.2. As notificagdes ou comunicag@es acima mencionadas serfio enviadas &s partes signatarias

nos enderegos indicados no predmbulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as

/
D

signatdrias vierem indicar por escrito.
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11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida, é legalmente existente, esta
devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Comércio e demais autoridades
competentes, estando, pois, em situagdo regular e inteiramente apta a exercer suas atividades e
operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre administragéio, de

seus bens e direitos,

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagBes necesséarias para funcionar e exercer suas
atividades, inclusive no que diz respeito 4 autorizacio do Banco Central do Brasil (BACEN) pata
prestagio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A
CONTRATADA preenche e cumpre todos os requisitos, padrdes, alvards e demais regulamentos

aplicaveis as matérias acima referidas.

[1.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que ¢ uma companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, instituigio ndo financeira constitufda sob a forma de sociedade por acdes, cujo
objeto € a aquisi¢lo e securitizagfio de créditos imobilidrios, bem como a emissio e a colocagfo,
no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos
de crédito, realizar negécios ¢ prestar servigos compativeis com a sua atividade, é legalmente
existente, estd devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Coméreio ¢ demais
autoridades competentes, estando, pois, em situagfo regular e inteiramente apta a exercer suas
atividades e operar seus negécios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre

administraggio, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram ¢ garantem solenemente que a
assinatura, formalizagfio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos
08 atos societdrios necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente

contrato constitui obrigagdo valida e vinculativa, exeqlifvel de acordo com 0s seus termos.

(

Z
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12.1. Todas séries de CRIs subsequentes, referente 3 1° emissdo, a serem emitidas pela
CONTRATANTE, seriio regidas por este mesmo contrato ndo sendo necessaria a celebragfio de

quaisquer aditamentos ou suplementos a este contrato.

12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuente e

declara-se ciente dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eventuai aceitagfio por uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e
condigbes aqui estipuladas, constituird mera libetalidade, ndo podendo ser invocada como
novagdo e ndo implicando, portanto, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de

cada uma das obrigacdes deste instrumento,

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execucdo dos servigos
acima discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e
previdencirios decorrentes do emprego de pessoal na execugio dos mesmos. Fica estabelecido
que nenhum vinculo empregaticio se estabelecers entre a CONTRATANTE e os empregados da

CONTRATADA, a qual responderi por eventuais reclamagdes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE h3 vinculos meramente comerciais, nio

havendo solidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer cldusula deste contrato, declarada em qualquer foro, nfio afetard a

validade das demais clausulas.
XHI-DOFORO
13.1. O Foro do presente instrumento serd o da Comarca Central da Capital do Estado de Sio

Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

para dirimir as questSes porventura resultantes deste contrato. ; s

/’/M\ \(>
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E por estarem justos e contratados, assinam a presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma

¢ para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

George D.N.Verras
Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIL DE TiTU OBILIARIOS S.A.

CONTRAT
“HEAR QU 8RETASDE NomowA

PROCURADOR ,

ANUERENRIUE BRETAS DE NORONHA JUMOR BUSTAYO DEZ0u2407 72y
PROCURADOR PROCURADOR FRAPITO

Testemunhas:
- J@)ﬂw

Nome: Nome: %ﬁj .
ulo Mitsuru Yamada

RG: Giovanna Zoppi Scallet RG: RG: 32.041.243
R 445100 CPF: 204732.158-86
CPF/MF: CPF: 326.613. CPF/MF:
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MICROFILME, 2 958877

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE") .
3
Ol

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIO A.
(“CONTRATADA™)
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CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.® 1.728 12® andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n°® 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sio Pavlo, com escritdrio no endereco supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPYYMF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu direter , Sr.
Alexandre César Padua, brasileire, casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em S3o Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.? 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF seb o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleoncra Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO sger a Contratante institui¢o integrante do Sistema de Financiamenio
Imobiliario, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto sacial
abrange a aquisi¢@o e securnitizagio de direitos creditorios relacionados & operagdes imobilidrias;

CONSIDERANDC deter a Contratante direitos creditérios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio ds Cédulas de Créditos
Imobilidrios ("CCIs") e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™) para negociacdo nes
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissio de CRlIs pela
CONTRATANTE, com a instituizdo do regime fiducidrio sebre os Créditos, conforme previsto na
Jel 9514/97;

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagio de
servigos especializados de gestiio, administragdo e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobilidrio;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administracéio de

sua carteira de recebiveis, mas fem a intengdo de assegurar a regularidade e continuidade da
prestagdio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de comingén% ’
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condi¢oes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducjario® instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de eutros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsivel pelo pagamento das obrigagdes principal ¢ acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamenio
mensal de principal & juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestacho de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos e quaisquer alteragdes subseqlientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagfo imobilidria €/ou construgio civil, bancos ou outras instituigdes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisi¢o de tais imdveis é garantido por alienagao fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas acs
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE iransfira 8 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagdo
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (ii) dia no qual o nio funcionamento de
institui¢Bes financeiras sediadas na Cidade de Sfo Paulo estd autorizado ou exigido,

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulates de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (i) cdpia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebraglo do Contrate de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel; (v) cdpia da escﬁturaﬁn.étrumento da alienagio
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objete do Contrato deFinanciamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imoveis, constando os registros da hipoteca

7 o
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ou alienagfio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) cépia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condigbes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusiio do Financiamento Imobilidric na apélice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditorios imebilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valar principal do Financiamento Imobili4rio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfo da remuneracio e atualizagio monetdria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administragfio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos; Servigos de “back up” para administracio de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias i pronta recuperacfio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condi¢Bes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito a Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragdo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos presiados pela Servicer Principal, sem interrupgiio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgao da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmenie, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronti-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que ndo esteja contemplado nos contratos de securitizagio a
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situactes de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgio em virtude de eventos
Y
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que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisfio espontiinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagiio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cldusula 4.1 Inicio da Execuc#io dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferiv mensalmente 3 CONTRATADA as informagdes
necessarias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O inicic da execuclo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apos o
recebimento das informagGes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugde dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificagio os documentos/informagdes faltantes. A
CONTRATANTE deveri providenciar o envio de tais documentos em 3 (cinco) dias titeis apos o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operag8o, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condig¢des de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gesto, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovagio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéneia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3, o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administraggo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagiio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 4 CONTRATANTE a existéncia de algum
empeciiho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagfo.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no maximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SF1 e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera cstabelecido cronograma para a transferéneia de informagdes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

S S
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento {Anexo ITI e Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Cléusula 5.3. Notificacfo aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagfio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma e hordrio de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os poderes necessarios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragbes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecucio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagdo da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagiio, tal fato ndo liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagdo dos Services previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejwizo do estipulado nesta clausula,
deverd ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestagdo dos Servicos.

Os Servigos serdio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administragio de todo o
pessoal necessrio a assegurar a correta execugie dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessér?é? subsidiéria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsavel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servicos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apo6s o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsa-la do correspondente valor,
inclainde juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execucio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA cotrespondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

19.1, Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragiio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungiio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard &4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminacgo
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
antegior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apos o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getilio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Clausula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que fhe for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita 2 multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,

sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento} ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getdlio Vargas.

Clausula t1. Obrigagdes da CONTRATADA
Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:
) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos ¢ material de consumo necessarios a

execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizaciio; == Y

3 \ |
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenie Fiduciario, na forma ¢ horarios mutuamente acordados, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execu¢do dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executadog com etro ou imperfeicdio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbacdes ou autorizagBes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados &
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis & execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqgiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitagio de informagiio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termes de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér instrugio de terceiros sem
a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo ¢ nos Regulamentos das respectivas

,_\
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo I1I)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio cletrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e &
Agencia de Rating, que deverd conter as informagdes referentes a composicio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunijcar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e a
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos efou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestacio dos Servigos contratados nos tenmos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custddia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii) Observar e cumprir todos os critérios e condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 8 CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisitados
para permitir-the promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneracio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) B uma companhia aberta validamente constituida e em regulaf funcionamento de acordo com

legislagiio das sociedades por agBes em vigor, em cspecial as normas da (VM aplicaveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

~ N
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(i} A celebragdo deste Contrato ¢ a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dog seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Conirato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracSes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente comstituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragdo deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drghos deliberativos ¢ tém plena eficécia;

(i) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contdbels e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Comjunta

{i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutiamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocerréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragBes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotat, em tempo hébil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficicia da declaragio. )

Clausula 14. Praze de vigénecia do Contrato

l i
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O prazo de duragio do presente Contrato &€ de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, protrogivel automaticamente se nio houver qualquer manifestagdo em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Ayviso Prévig

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 ouira parte com a anteceddncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipétese pretender a rescisio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisfio  for pretendida pela CONTRATADA, devera  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer & nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos € quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigbes de assumir os servicos previstos neste
instrumento, sem interrupcdes e irregularidades.

Cldusula 15. Vedacio da Cesso

K vedada a cessdo total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévie consentimento das outras partes.

Cléausula 16, Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagdo dirigida
4 outra parte, case ocorra 2 infragio a qualguer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificaciio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infracdc ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragfo tenha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

—

s

(iii) Caso ocorra a extingio do presente Contrato nos termos da presente clausula, figara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ltima
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remuneragio mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas ¢ danos aplicéveis &
espécie.

Clausula 17. Extingio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dara por findo o presente Contrato através de notificaciio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

0] seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(ii) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iiiy a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdio do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida at€ a data de rescis@o, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Ser4 de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente a disposigio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esigjam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por ela
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestacio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% (trinta ¢ trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracio, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos eleﬁqemos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa podera ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artige 585 do Codlgo de Processo Civil M
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Clausuia 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
metive que niio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a tiltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA.

Clusula 21. Indenizacio.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar ¢ indenizar a outra parle, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragbes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipoteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(i) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicago do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i) A obrigaco de indenizar prevista nesta clausula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisfo.

Cldusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as partes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagBes téenicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamente tecnologico ou
comerciais das partes on de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tentha ciéneia ouw acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéneia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird a rescisdo ou ao término do Confrato, iﬁdependentemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescis3o.

T
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A época da infragéo,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificacbes ¢ Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao ptesente Contrato deverfo ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Sccurities Companbhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S3o Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengio: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruzi@braziliansecurities.corn.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo — SP/ CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com

Brigitte.Posch{@moodys.com

Camilo. mendez@moodys.com

Clausula 24, Alteracdes nas Condigdes dos Servigos

Qualquer alteragiio nas condigbes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives contratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessdrias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁﬂ'ﬁédo por ambas as partes, com a aprovagiio da Agéneia de Rating e Agente

Fiducidrio. : W

Clausula 25. Inteiro Teor. )

L
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Q presente Contrato representa o inteiro entendimento enire as partes e constifui a integridade dos
termos e condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invéalida ndo
afetara a validade dag demais, que permanecerdo integras e validas para todos os efeitos legais.

Cldusula 26. Renlincia ou Novagio.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importard em renincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentaremn e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, nio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidtio vir a assumir a custédia e administragdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adofar medidas visando & realizacfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obriga¢des do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergénceias decorrentes deste contrato serfo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Coméreio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Ctausula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorarios dos arbitros serfo rateados em igual propor¢io entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
agsistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que Leciséo arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se: em titulo executivo, no caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. '\-/\,.J
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposicSes perfinentes 4
arbitragem, ora avengadas,

E, por estarem assim, justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

$30 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

N

FPS NEGOCIOS IMOBILIARI
Name:
Cargo:

}{‘Cf\ LL\\

TDA.

Testemunhas: R

1. A,

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

ign Jiwksi Futid
1 ,119.311?)“

CPF] 075.457 500/ 88

2.° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Capital
PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL

2% Dficial de Regisio de Tiidlos

a Nocumentos & Civil de Possod
Juridica da Fgg!ai

Erclumentas: RS 227

30N¢0 Gavidas,

17,76516% an Sotado

13,157804% a0 TPESF
5,289473% ac Reg. Civil

]

3,269473% ao Trib. Justiga

Aya Sen. Paulo Egidia, 72, Conj, 110- Tel. 3101-5631
Apresentado hoje, proloceiado & regisirade em

MICROFILME 508 N‘2958877

Sa0 Paulo,

A7, g de

[akiko Takano Hassui

g E

O Car £} Gipana Vecchi

(3 Paulo Signoratt Dommgues  (Adarcelo da . £spedito

3 Rebeita Ferrora o8 Soura {1 Mauricio 9. Domingues Rodrigues
Subshituios Essiaventas Autorizades

-Taxas Recolhidas por guig -

2004.
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAQ DE CREDITOS

Até 1000 12,00
De 1600 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
‘Acima de 8000 7,00
N\
SN
3

19

191



3> Oficiz! de Registra ds Titulos ¢ Bocunentos
e ivibde Pessoa durfica da Capita - SP

2858877

fmicroriLME

ANEXOI1I
TERMOQ DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE no dmbito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragdo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucdo dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X,

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigles estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 {irés) vias de igual

teor e forma, perante as testerunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.
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ANEXO II - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS

2° Oficial de Registrode Titajos ¢ Docrmenlos
e Civil de Pessoa Juridica oz Capital - S¥

MICROFILM EM
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAQ
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumeénto, na melhor farma ¢ para todos os efeites de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Capital do
Estado de Séo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, insctita no CNPJMF sob o
03.767.538/0001-14, neste ato rcpresentads na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
sinplesmente CONTRATANTE, e ’

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estade de S0 Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24" andar, ¢j. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF s0b o 0° 07.708.570/0001-
20, neste ato representada na forma de scu Estatuto Secial, domavante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, biasileiro, maior, casado pelo regime de comunhfio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da céduja de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n® 201.420.488-87, residente ¢ domicilisdo & Rua Adalivia de Toledo, &° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Panlo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém enire si, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE institvigéio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidnio, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigio de créditos imobilidrios para fotura securitizagio;

CONSIDERANDO que 2 CONTRATANTE j4 contratou utna empresa encamegada da
administragac de sue carteira de recebiveis, mas tem a intengho de assegusar a regularidade e
continuidade da prestagio de tais servicos caso se verifique alguma situagio de contingéncia.

CONSIDERANDO ser 2 CONTRATADA cmpresa cujo objeto social € a prestaglio de servigos
especlalizados de gestdo, administraglo e cobranga de financiamentos ¢ recebivels para os
mercados financeiro € imebilidtio,

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagiio de Servigos de Back Up de Adminstragdo
de Financiamentos Imohbilirios, Auditoria € Cobran¢a de Crédites, que se regerd de acordo com as
seguintes cldysulas e condighes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

0Os termos & seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cldusula:

Back Up de Dados; Atividade de recuperagdic de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imabilidrios ebrangidos pelo
presente Confrato ¢ que seja a responsdvel pelo pagamento das obrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectives Contratos de Finenciamento Imobilidtio, especialinents o pagamento
mensal de principal e juros, prémios des seguro e derais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Coptratos de_Financigments Tmgbilidgo: Compreendem os contratos Brmados pelos Clientas e
empresas de incorporagdo imobilisria e/ou comstiugic civil, bancos ou cutras instituigBes, através
dos quais of iméveis s30 vendidos ou promelidos & venda aos Clieniss, e o saldo do prego de
aquisicZe de tais imoveis & garantido por elienagio fiducidria qu bipatece dos respectivos imdvels.

Créditos Tmobilifrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebivels imobilidrios, tais como alugudis, cuja credors seja & CONTRATANTE, qu
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transfergncia: Setio as datas nas quais 8 CONTRATANTE transfere 4 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Fibanciamentos Imobififrios, ou oy dados refatives mos Crédites
Irmobilidrios apresentados ¢ém substituigdo aos Financiarmentos Imobiliirios originais, de acordo
com ag condigdes estabelecidas na operagho especifics de scouritizaglo desses créditos

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos e (i} dia no qual o nio fincionamento de
instituicbes financeirag sediadas na Cidade de Sko Paulo.

Dossie Individus] do_Crédito: Pasta conlendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- (i) chpia do Contrata de Financiamento Imobilidtio;

- (1) chpia dos instr tos de alterasio do Coptrato de Financiamento [mobilifrio, caso
exigtentes;

- (i} melagBo dos pagamentos recebidos desde & celebracdo do Conmato de Financiamento
lmobalidrip;

- (iv) copia da escntura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeta do Congato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel;

- {v) copia da escrifura/instrumento da alienagdo fiducidria do imdvel residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio, casa aplicvel,

- {vi) copia das ceridbes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducidna dos imdveis em favor da CONTRATANTE,;

- (vii) copia das certidbes de filiagho vintendria, relativas aa imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrip, caso aplicivel, e ficha resuma das condi¢es contratuais,
- (viii)Lando de avaliagdio do imével e

- {ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrio na apolice de seguros de MIP ¢ DFL

Financiamentos Imohilisrios ow Créditos ou Recehiveis: dirsitos creditdrios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentcs de Conlrates_de Financiamento Imgbilifrig, referemies a

iméveis rasidenciais ou comerciats.
iy
2 [)/
p
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Salde Devedor: Cormresponde ao valor principal do Financiamentn Fmobilifrio, apurade em wma
determinada data, devendo refletir a aplicagio da a¢hio ¢ awalizagio monetdda até aguela
data, assim como as amortizagdes ocorridas,

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEJMF sob n?
04.176.454/0001-10, sediada nests Capital na Av. Paulista @ 1009 - 22° andar & SFI - SERVILOS
FINANCEIROS DMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPIMF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidede de Barueri, Estado de Slo Paulo, na Calgada das Marganidas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pele CONTRATANTE par 3 administragio de sua carieira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - DBJETO
2.1. Constitui ubjeto do presente contrato a presiagho dos seguintss servigos:

I - “Back Up” de Adminisiragdo de Crédites Emobilifrios: Execuglio das atividades hecessarias
i pronta recuperagfio e manutengio dos dados pectinentes i1 adminiswagic dos Créditos
Imobilisrias, propiciando & CONTRATADA condigdes pam, a exclugivo ertério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragéio, e cobrange dos Créditos
Imgbitigrios, dando continwidade acs servigos prestados pefo Servicey Principal ou por qualguer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidads, caso seja verificeds situagio de contingéneia (Servigos de Back Up), sendo cento que,
para tanio baslara a expressa solicitag3o da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

I - Analise de Carteira de Creditos [mobilidrios: Servigos de anilise, auditoria « formalizagdo
de cessbes de erédilos imobilifsios, avaliande a viabilidade da aquisiciio desses créditoy pela
CONTRATANTE, de acordo com o cnitérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditoy™).

X1 - Cobrancs dos Créditos Imobilisrics Inadimplentes: Ado¢fo daa providéncias amigdveis
para tentativa de soluglo da divida e, em nle havendo resuliados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termnos previsios na Lei 8.514/97, visando a consolidagdo da propriedade do imével & realizazdo dos
lealBes extrajudiciais.

2,11, O modo da execnelo dos senvigos previstos nos itens I, I & IIT supra, enconmram-se descritos
€ pormenonizados, reapectivimente, nas cléusulas 3, 4 ¢ 5 abaixa

2.1.2. O dever de cumprit as obrigagdes previstas neste Instrumento inicia-se na dat de sua
assinatura, independentemente do indeiv da prestaglo de servigos objeto desta cldusula,
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECU"C:\O NOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servigos de Back Up prewistos no item I da cliugula 2.1 acuma serdo prestados pela
CONTRATADA ¢ comespondem i execugio de todas as atividedes necessérias 3 pronta

| 15;} %
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TECUpETasio e 1 80 dos dados pertinenwes & administragiic dos Créditos Imebilisros, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA [guardo assim determinar 2 CONTRATANTE)
assumir as atividades de pestRo, administracdo, ¢ cobranga dos Créditos Tmpobilidrios, , dando
continuidade sos servicos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tals atividades, sem inlerupslio de praze ou perda de qualidade, caso seja
verificads situacHo de contingéneis, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas uo Anexo I a este Instrumento, no
qual constar ¢ Contrato Prestagie de Servigos de Admunistragdo de Carteira de Créditos, fumado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobiliérios Ltda & ¢ Contrato
Prestagdo de Servigos de Admimistragio de Carteirs de Créditos firmado em 01/12/2003, entre 2
CONTRATANTE e a3 FPS Negérios Ilmobiliirios. A CONTRATADA declara ter plemo
conhecimento do teor dos contratos constantes 6o Anexo I, ¢ estd plenauente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu mode de execugdo.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se 2 tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informaghes necessarias para permitir-the a execugdo dos seqvigos, incluindo a base de dados do

3.2.10 infeio da execugao dos servigos de que trata esta cliusula dar-se-§ imedistamente apbs o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3 Caso s CONTRATADA enfenda niiv estar na posse de todas as informacdes necegsinas para
permitir-The o inf¢ic da exececlo dus servicos, deverd notificar tal fato imediataments, por escoita, 2
CONTRATANTE, especificando na notificac#o os documentos / informagdes faltantes.

3.4, Obriga-sc 2 CONTRATADA, no praco méxime de 10 (dsz} dias cortados a partic da data de
gssinatura dzsie Contrato, a estar plensmente em operacdo. Isso mclui & efetive umplantecia no
sistema de¢ Back Up de Dades das informagles da carteira das fimancismentos amobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assutnir a atvidade de gestdo, administraglio e cobmnga de
Financiamentod e Recebiveis em caso de simagio de conangéneia, previsea no item 3.7 abaixo,

3.5. A comprovagio da capacidade tratada na cldusula anterior poderd ser aferida por wrceira
pessoa, credenciada & indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ac final do prazo de 30 (mniz} dias ser constatada ineficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presente contralo estard rescindido de pleno direito.

3.7. Situagio de Contingéneia: Caracteri s& coma tituacBes de cantingéncia tadas aquelas em
que 2 administragio dos Contratos de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer intermupeao em virtide de eventss que venharn a afetar o conmata de prestagdo de servigos
firmado enire estz ¢ o Servicer Principal (Anexo I}, tais como rescisio espontdnea do contrato ou
por descumprimento de clausulas contratunis, infcia de pracessa de falémcis, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos par autoridade judieial ou adminisirativa, e
afins. Também configurardo “Situagio de Contingéncin” a3 situagles em que a CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com o Servicer
Principal continuem em andatnenta.

: -
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3.7.1. Caso ocorra ums Situeglio de Contingéncia ¢, em sendo 3 CONTRATADA notificada para a
mssumir a integralidade das atividades do Services Principal, deverd, a partir de entdio, reafizar a
prestagio de servigos de administragiic da catewa de Financiamentos Tmobilifdos da
CONTRATANIE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envie de relatérios ¢ guada e

gdo de do )5, $erviGos ebses que se encontam descritos nos contratos congtantes do
Axexo L

3.8. Aswunglio das Atividsdes do Servicer Principal: Configurando-se uma situagiio de
contingéncia, a CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar mediatamente o5
procedimemos para  admimstar  os  Fipenciementos lmobiliirioy de twlridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagdv 1ecebida pela CONTRATADA, cm no miximao 30 (trinta) dias os
servicos de administragio de Financiamentos Imobilifrios deverZo estar plenament em operagéo,
nas mewmas condigbes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estabelecido cronoprama para 2 transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal e s CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral cigncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Serviver Principal, conbecende amplamemte a abrasgéncia de sues
atvidades, conforme disposio no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao assumir a5 respousabridades de Servicer Principel, 8 CONTRATADA passwd a
considersr como cormeta & base de dados que The foi ot que estd senda eatregue, , ficaado eximida
de qualquer responsabilidade por fatps decorrentes de distorgdes que veabam a ger conhecidas a
potteriori. Também nio serd reguerida da CONTRATADA nenhwna atividade de validecdo da
referida base de dados, eiceto quanto ao assegurarnento de que os dados recebidas  sejam
adequadaments instaladng nng sisteman.

3.8.4. Assurnida a condigio de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA & fornecer as
dados necessérios, bem como anuir nos Insttumentos indicadas pela CONTRATANTE, caso seja
necessania ou convepiente a conratagio de um novo Servicer para prestar o servigos de Back p.

3.8.5. Superado o perindo 4= contingéncia, mediante notificagio ds CONTRATANTE, s bage de
dados deverd retornar so Servicar Principel, desde que o periodo da Situagio de Contingéngia ndo
sefa superior & 50 (sessanta) dias. Na hipdtese de o periodo da Situacio de Contingéreia perdurar
por mais de 60 (sessentn) dins, a CONTRATADA assumicd definitivamente & condigde do
Servicer, obngando-se a perar informagdes em critdrios e pedadicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para umn Hack Up a ser por ela contratado.

386. Fica desde logn estabelecido que a condicfio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagZo formal da CONTRATANTE &, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios defenminados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situago de Contingéncia nos \ermos da clausula 3.7, bastanda para a assunedo das atividades, a
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manifestagia expressa de vantade por parte ds CONTRATANTE, através da notificagio prevista
ngjtem: 3.8.1

CLéUSULA QUARTA — MODO DE EXECUGCAO DOS SERVI(OS AUDITORLA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidnies, previsto po item II da cldusula 2.1, seréo
prestados nes termos abaixo deseritos, sendo certo que a CONTRATADA. deveri realizar 03
se1vigos de andlise dos Créditos Imobilidrios de acordo com o seguints cronograma de atividades:

4.1.1. Anslise e Auditoria dos Crédites Imobilidrios: A anilise ¢ suditoria dos Créditos
Imobilidrios corresponde & verificagio da conciliaglo com o detemtor original do Crédito das
condigBes contratadas nos contratos de compra ¢ verda das unidades, comparativamente sos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contralos devendo ser counsiderados os seguintes aspectos:

(i} Verificaggo juridica e fivanceim das condigdes contraruais de cada wm dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando se tais contatos encontram-se eoquadrados aos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE,

(if) Corfirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestacles, prazo e condicdes de
pagamento, indexadores ¢ parimetros de cobranga, efc...

(ilt) Vesificagho da sitwag@o de comercializagie do empreendimento;
{iv) Identificagio das alteragBes contratuais ocorridas, sua naturezs e freqUéncia;
(¥) Projecéo do fluxo de racebiveis por nnidade, por grupo de indexadores;

(vl) Avahacho do padrio de administragn da carteirs, rotinas opeéracionsis ¢ flexibihdade na
cobranga;

(vif) Segmentacio da rarteim de recebiveis segundo parimetros pré estabelacidos para qualificaéo
de créditos para cessio, considerando aspectos cono: regularidade cadastral, relagfio saldo devedor
7 valor de avakiagio, egulanidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérios
que seo fixados pela Contratanie quando do avionamerito para o tafeio das atividades.

4.1.2. Avaliagfio dos Imébveis: A avaliagho das imdveis abjeta dos contratos de corapta & '{'elnda
deverd ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engenbaria que deverd emitir o
competents laudo de avaliagio.

4.1.3. Seleg3o dog Créditos (Enquadramento): A selegio dos créditos deverd se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade ou nio
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(ii) Aplicagio dos cotérios definidos pela CONTRATANTE pera a andlise de cade um dos
comtratos individuais, de modo a exclvir agueles pBo se enquadrem nos pardmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos

(159} Checagem da existéncia de restrigBes cadastrais em nome dos adguirentes das unidades;

(v} Determinncio do valor de cada crédito individus! pare a cessiio, mediante a aplicagio do
desigio ou taxa de descaato estabelecida para & operagdo.

4.1.4. Soporte 3 formalizagfic dos contratos de cessdc individuals e cofetivos: A
CONTRATADA realizasd todas atividades relecionadas 4 formalizago dos negérios juridicos que
vistm a cessfo do Crédito Imobilitrio, inclusive atuando na convocaglo, atendimento ¢ anélise da
documentagic dos clientes, preparagdo das miputes, segundo us modelos a serem fometidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratas juntn aos Cartdnios de registro de Imbveis,
se for o caso.

4.2. A execuglo dos seTviGos previstos pesta clausuia terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA nesse sentido,

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item 1T do clbusula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio des
procedimentns de cobrange relativos aps Créditos Impbilidrios,

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas etapas ¢ ¢snconua-se detalhado no Anexo I
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobrangs, caberd  CONTRATADA a adagic
de todas as providéncias para 4 componigio amigdvel com os Clighigs, sempre abservadas os prazas
¢ procedimentos previstos no anexo H.

£.1.2. Niio sendo possivel a composigin amsgdvel acima prevists, no Dis Util imediaaments
subseqiiente ao 807 (ociogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio & segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 e seguintes da 160 9.314/97 ¢, em
estrita observincia dos prazos & procedimentos previstos na anexo I

5.1. No exercicio das atvidede: de cobranga dos Crédites Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caherd 8 CONTRATADA:

(i} acomparnhar a evolugiio dos Saldos Devedores e clcula da evolugio dos valares devides pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento [mobilidtjo, com base nas condigdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de amalizaglio monetiria estabelecidos
nos Contratos de Financiamepto Imobilidria ¢ a dedugdo dos valomes correspondentes is
amortizagies do valos prineipal do respectivo empréstimo ou compra ¢ venda parcelada,

(1) elaborar ¢ enviar 3 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipotese d; ]
Crédito tmobilidrio integrar ama Certificado de Recebiveis Imobilisrios - CRY) os relatérias
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mensajs coutendo informagdes gerenciais ¢ contibeis sobre o Finenciamentos Imobilisrios scb a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre j
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes

{14} o cadastramento de ev is Modificagdes dos Contratas de Finaneiamento Imabiliario, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE,

(v} 2 prumogio da puarda e manuten¢o de toda a docurnentagho que esteja na sus posse ou sab
seu controle, em decorréneia da prestagiio dos Servigos objeto deste Coutrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou mediante purga de mora durante procasso de
execuglo, o sm medidas correspondentss & aglo de resolugio dos cantratos de compra € venda de
mdvel, desde que negociados com 8 CONTRATATADA, deverdo ver efetuados por meio de Ficha
de Compensagdo, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantids junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamenmos gue vieremn a ser feitos direlamente ao Servigo de Registro de Imdveis, em
decongncia da purga de mora, apds a Notifica¢lo do devedor, em consonincia com at disposicies
da Lei 9.514/07, serio entregues duetament pela Cartdrio & CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamenie informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagdo ao respective Financiaments Imobilidrio e reconduzi-lo 4 situagdo
de normalidade.

£.5. Nas hipoteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedede plena para a CONTRATANTE, seja arrematado em Pibkco Leildo,
de acordo com as disposisdes da Lef 9.514/87, os recursos recehidos do arrematante serfio
creditados na mesma conta bancéria mantida pela CONTRATANTE juno ac Banca Cotrador,
para fecebimento das prestagdes regulares dos Finangiamentos [mobilidnos.

5.6. A execugdo dog servigos previstos nesta cliusule terd inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE cutorga 3 CONTRATADA todos os necesshrics poderes pars &
exeougBo das obrigacBes po1 esta assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessérios &
prestagiio dos Servicos om contratados, comprometendo-se, quande necessario, a outorgar 3
CONTRATADA procuragdes cam poderes especials, € camsgar 4 mestna sutros documentos ¢
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 2 pratica de tadas 08 atos e
assinatura de todos documentos necessdnos a consécugdio dos Servicos objewo deste mstrumento.

6.2. A CONTRATADA obaervard as orientagdes emanadas da Contratante rejativaments a0 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Qs Servigos serdo exscutados dietamente pela CONTRATADA, sendo-lthe, entretanto,
pemitido sub-contratar terceiros mediants prévie ¢ Sxpiessa autorizagho da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA uio estard fiberada de sua responsabilidade peia
prestacio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-gonfratagio, ndo implicard a
existéneis de relagia contratual entre 8 CONTRATANTE ¢ o sub-contratado, permanccendo a
CONTRATADA responsavel pelo integrai cumprimertto des obrigesdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serfo prestados nas instalacdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 - 24" andaz, cj 2402 §5o Paulo - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serf de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagdo e administragio de todo
0 pessoal TIRCESSATIO A assegurar a coweta execucho dos Servigas, sendo-the expressamente vedada
a possibilidads de contratagho de funcionhrios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Prncipal, semm a prévia e expressa anubocia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverh respondes pelas obrigagdes trabalhintas, previdencidrias, tributinias
e civeis, relativamente ao pesscal que miobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo a# CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséria, subsididria ou solidina. De
igual modo a CONTRATADA ¢ 2 Unica responsével pelos servigos sutbnomos de terceiros a guem
atribua servigns relacionados ao objeto do presente. Caso 2 CONTRATANTE seja chrigada a
indemizar on de gualguer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionirios,
procuradores, prepostos ou terceirog contratados pela CONTRATADA, deveri esta, imediatamente
apbs o bimento de o icagho pela CONTRATANTE, reembolss-la da correspondente
valor, incluindo juros, comreg3es e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagBes tabelhistas, previdenciaries e wibutirias acima previstas
deverdio ser o adas Imenie, ou sempre que solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentachio das respectivag certiddes negativas, balangas, relatérios ¢ declamgdes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indenizar acima previsto, nem tampouca vincula a
CONTRATANTR aos deveres de pagamento e de diligéacia da CONTRATADA.

CLAUSILA DEZ . EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DQS SERVICQOS

10.1. A prestagdo dos Servigos objeto do presents Contrato peta CONTRATADA dar-se-4 em
cardter ndo exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete se & praticar o mepor pre;;o no maxjmo igual, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos o5 negécios de semelhantes entre si, que
Pposauix ou vier a possoir durante 2 vigincia do presente contrato,

1803 A CONTRATADA compromete-se a oferecer i CONTRATANTE um desconto de 5%
(cineo por cenfo) ma fatura de prestagio de serviggs, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, outros clienles que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA. O
valor do descanto de 5% serd caleulado sobre a fatura da prestagho de sesvigo du empresa indicada
¢ este valor resuliante serd aplicado comuo desconto na farura ds CONTRATANTE, sende

devido durapte os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado eos clientes
captados em raziia ds indicac¥o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda ¢ custddia fisica, durante o prazo
minime sxigido pela legislag3o fiscal: (3) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossiés Individvais 8e Crédito, que tenham sido emregues pela CONTRATANTE 3
CONTRATADA; e (i) de todos os demais d dos acs Financii L
Imobilisrios ¢ seu descarfe somente poderd ser efetuado ruednnte manifestacda expressa da
CONTRATANTE. A guards da documentagio referida acima, poder ser fuita cora outras
recursos tecnolbgicos, desde que esteja assegurada a reprodugda dos mesmos ¢ sua validade
Jjuridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERAGAD E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remureracio da CONTRATADA pela execugdo dos Servifos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo 11 deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentarA 4 CONTRATANTE, mensaiments, fatwra contendo
discnminagiio dss Servigns prestados, selacisnados por série de izsio dos Certificados de
Reccbiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despases Reembolsiveis
incormdes, no meés imediataments anterior, a qual dever ser paga pela CONTRATANTFE na praza
de até 05 (cineo) dias iiteis apés o respective recebimento.

123 O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagio percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundagly Getidic Vargas, stormida no ano civi) anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer faturm que lhe for apresentada peta
CONTRATADA ficard sujeita & muita comespondents a 0.06 % (5eis cemtésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida & partr do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga d¢ juros moratorios de 1% (um por cento) a0 més & comeglo monetéria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA s¢ compromeic & praticar ¢ menor pre¢e com 2 CDNTRA!'ANTE, em
relaglo 4 todas os negdoios de mesma natureza, serelhianees entre si, que possuir ou vier a possaiz
durante a vigéncia do presente contratn.
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 1« CONTRATADA a:

[¢}] Fomeger toda a mio de gbra, equipamentos ¢ material de consumo necessérios A execugio
dos Servigos contratados, valenda-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizaglo;

(i) Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, ¢ por quem quer que clz
@dique oy determine, na forma ¢ bordrios mutuamente acordedos, ndo owmitinde dados e
informagdes quando solicitados pelos repr 1tes credenciado:

(ilf)  Responder pela comets & tempestiva execuglia dos Servigos, obtigando-se a cortigis os
Servigos exscutados com erro ou imperfeigio, no pmzo que lhe for assinalado pela
CONYRATANTE;

(@v)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizaghes parventwre necessrias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades p para 4 execugio dos Servigos;

(v}  Abster-se de pratcar qualquer ato gue possa prejudicar & relegio da CONTRATANTE com
seus Chentes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sicics, diretares ¢ empregados contra
quaisquer responsabilidades, pesdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE &/ou seas
Clientes, em virmde de problemas ocomidos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou eon decorréncia de imprudércia, impericia ou negligéncia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi} Observas as nouipes e regulamentos federais, estaduais © municipais aplicdveis A execuglo dos
Servigos;

i} Papar o Imposto de Renda & o Imposto sobre Servigos de Qualquer Naturera incidentes sobre
suz remuneragio, bem como outtos impostos e contbuighes eventualreente incidentas sabre eata;

(vilf) Responder por guaisquet cusios, despesss, honerfnios, candenaghies ¢ multas que venkam a
ger suportados, cobrades ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéncia de qualquer
prejuizo ou dane, matenal ou mom), sofridn pelas Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissBes de sespopsabitidade da CONTRATADA na execugio dos Servicos objeto deste Contrato.

{ix} Execuear og Servigos em estrita observiscia so dispasto neste Cantrato, praticaado todo e
quaiquet ato gue 3eja necessinio 20 adimpleraenm de suas ohrigagdes e a0 perfeito fimcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base heste instramento;

(x) Entregar ao Clientes, mediante solicitagio por escrito, ne prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relatives aos Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em que tives peomanccido pendente na CONTRATANTE, desde que
prévigmente aprovado pelsa CONTRATANTE, -

il
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{x#) Atender a toda e guslquer solicitag®o feite pele Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito as informagoes abrangidas no Ambito deste Contrate.

(xii) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado & sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aas sistemnas e registros de dades relativos acs eréditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil) Acatar prontament toda ¢ guelguer mstrugic da CONTRATANIE, que tenha sido
estritamentc formalizada por pessvas antprizadas, que cnvelvam servigas nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugio de terceiros sem s prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar ¢ enviar, por meic eletrdnico, relatiric &8 CONTRATANTE que deverd conter a3
informsgBes refersutes 4 composiciio da carteirs de Finatciamentos lmobiliddias.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigBes de operafdo 0§ Si de pr menio
necessirios A prestagio dos Servigos par dar curso regular 2 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizagho pelos respectivos devedores,

(xvii) Manter sistena de *back up” e plano de contingéocia de modo a permitic 3 prestagdo continua,
e inintermupta dos Servigos; bem cumo fornecer 3 CONTRATANTE base ds dados on-line ou por
ouirp meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xvif) Ci , imedi 3 CONTRATANTE a ocorténcia de quaizquer eventos e/ou
situagdes que possam, 1o jufzo razodvel do bomem ativo e prabo, colacar em risco q exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus dirwilos, premogativas, privildgios o gamnoties decarrentes das
Ce de Fi i ite lmobilidnio ¢ deste Contrato.

(xix) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre goe solicitado, ns ioformagdes e documnentos
teferentes aot Financiamentos Imohibhrios que tesham sido anteriorments  entregues &
CONTRATADA.

13.2. O no cumprimento das obrigagBes estabelecidas nesta cliusula, ou seu cumprimento de
meneira & nfio abingir ou a contrariar os objetivos desse contratd, vesultars na obrigacla, para
CONTRATADA, de ressarcir A CONFRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de § {cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem come ne obrigagin de pagsr malta didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
inexecugo ou a execugdo imperfeita das obrigagdes acima previgtas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demeis obrigagbes previstas neste Contrato, obriga-s¢ 2 CONTRATANTE
al

(1] disponibilizar 3 CONTRATADA todos os documentos ¢ informagdes necessirios para
permitir-lhe promover a execuglio dos Servigos;

N
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(ii) promover o pagamento da remuneragic ds CONTRATADA nos prazos e valores ecerdados,
desde gue caracterizada a prestagio de servigos sem & ocorr@ncia de erros, veluntirios ow ndo, & oo
tempo adequado

(iii} cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que regolva adotar diretaments junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previarente ou simultaneamente a vigéncia deste coutrato, a CONTRATANTE deverd
entiegar ou fazer com que s¢jam entregues os dosaiés individuais de crédito 4 CONTRATADA,
que 0§ manterd om custddia.

(v} A€ que os Financiamentos Imobilibrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, oy
dossiés individuais de crédita deverfio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogagio dests praze pama etendimento 3 dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivas, declara &
garanie que:

(1) A celebragio deste Contrato € 8 assungdo e o cumpsimento das obrigacdes dele decorrentes estia
devidamente wutorizados por seus brglos deliberativos, autorizacdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constifutivos e ##m plena eficécia;

(i) Os representantes Jegais que assinem este Contrato tém poderes estatutirios para tanto, ¢

(iii) Todos os alvaras, licencas, aulorizaghes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidoes & sens livros contibeis € societirios regularmente ahertas e regjsrados.

152. A CONTRATADA, devidamenie antorizada na forma de seus atos conghitutivos, declara e
gamnte que:

@ B uma sociedade por quotas Jde responsabitidade limicada, validamente constitafds ¢ em
regultr funcionamento de acardo com legislaclio em vigor;

(i) A celebragp deste Contrato © 2 assungdo € ¢ cumprimento das obrigacdes dele decomrentes
estio devidamente autorizados por seus 65gios deliberativos ¢ tm plena eficicia;

(i) Qs representantes legais que assinam este Contrato 12m poderes estatutirios e/ou delegados
PAra 255WINIT, em Seu nome, a5 obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outergar mandates a
{erceiros nos termos aqui defimidos ¢, sendo mandatirios, tiveram as podetes legitimamente
outorgados, estando 0 respectivos mandatos em pleno vigor,
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(iv)  Todos o alvaris, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamenta
foram regularmente obtidos ¢ seus livros conthbeis e societirios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial;

v) Esté apta a desermpenhar 03 Servigos previstos heste instrumento a parnir desta dats, nos
termos da legistag3o em vigor, bem como digpBe de todos os eguipamentos ¢ sistemas necessrios
para tanta;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos os termos ¢ condigdes do Contrato de Administragio ds
Financiamentos Imobiliirios (Anexo I), ¢ que, havendo situagdo de comtinggncia serd instada a
assumir as atividades aii previstas.

15.3. As pantes declaram conjuntsmente que:

{i} A CONTRATADA o a CONTRATANTE sc obrigam a adatar todas as providéncins para,
durants tode o periode d2 vigéncia deste Contrato, manter as declaragSes vilidas e eficazes.

(i) ACONTRATADA ea CONTRATANTE s obrigam a comunicar mutuamente, tho logo
seja do sec corheciments, a ocoméncis, pu a possibitidade de oconéneia, de qualquer aw ou fato
que posse vir 8 tornar invélida ou ineficar qualquer uma das suas declarsgdes feitsy edou
reafinnadas, essim como a adotsr, #m empo hihil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou inefichcin da declarag@o.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente ingoumento, 8 CONTRATANTE nomeia ¢ coostitui & CONTRATADA sua
bastante procunadora, outorgendo-the poderes especiais para praticar todo ¢ qualquer atg necessiria
para o poutual e integra] cumprimento das obngacdes previstas neste Contrato, sendo vedado o
sobstabelecimeanto.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presente Contrato € de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo prorrogado antomaticamente s nfo hauver qualquer manifestagdo em coafrérnio
por qualguer das partes, efefuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.1. Qualguer das partes poderd denunciar o presefite comfrats, a partir do seu pﬁ_meim
vencimento, devendo, para 1550, comunicas 8 Sua decisio & cutra pane cam 90 (noventa ) dias de
antecedBacia.

[7.1.2. Na hipétese previsia nesta cliusula, obriga-se a8 CONTRATADA a fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem como dos prepostos desta, todas as documentos, relatirios, informasGes, ¢,
¢enfim, todos ¢ quaisquer elementos para que & nova CONTRATADA estejs em condicfes de
ASSUTIT 0§ SCTVigOs previstos neste instumento, sew interrupedies  iregularidades na prestagiio dos
Servigos
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

181 Q presente Contrato poderd ser solvide por qualquer das pastes, através de notificagio
dirigida & outra parte, caso ocorra a infragic a qualquer das termos e condiges do presente
Contrato.

18,1, A notificagdo deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias ticis para a parte infratcra remediar 2
respectiva infragdo e, somente apés tramscorndo rferido prazo sem que a infragio terba sido
remediada podera o presents Contrato ser consideradu extinto

18.1.2, Caso ocorrz a extingdo do presente Contrato aos termoa da prescute cliusula, ficard a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor comespondents a 10 {dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, caso se venifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuas perdas e danos tenha side remediada poderd ¢ presents contrato ser
considerado extingo.

18.2. A CONTRATANTE deri por findo o presente Conkrato através de notificaglo dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipoleses:

G} seja requerida, ou 8 CONTRATADA inicic processe de faléncia au de recuperaglio judicial
ou extrajudicis) de crapresas; ou

(i) 8 CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

Gii) a CONTRATADA seja impedida, por alo de sutoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso a CONTRATANTE verifique quz a CONTRATADA nZo esté prestando os seTvigos
da maneira avengada no presents instumento, especiatments no gue se refere A qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, e desde que 2 insatisfacia da CONTRATANTE se¢ja
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(v} Ocooende qualguer dos mofives especificados no  parbgrafo precedente, a
CONTRATANTE poders notificar a CONTRATADA da extingla do presente Contrate no prazo
de 15 (quinze} Dias Utsis, sern prejuizo de qualquer outro direira asssgurado & CONTRATANTE
pela let ou pelo Coptrato, ressalvado, entretants, o direito da CONTRATADA a0 recebimento da
remuneragio devida até a data de reseigho, not termos do presente Contrato.

18.3. Na hipotese de extingdn do presente Conttata, por qualquer motivo, obriga-ze a
CONTRATADA a colocar imediatamente 3 dispasiglo da CONTRATANTE toda e dqualquer
Ficha Cadastral e outros docwnentos, bens ov direitos de propriedade desta relaciomados ao
presente Contrato, as quais estejam na sua posset ou sob seu controle, eferuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados & documentos referentss 208 Financiamentos Imobilisrios, no prazo de 10
(dez)} dias, paza 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ela indicada, mantida & responsabilidade da CONTRATARA pela prestagio dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

TNy
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18.3.1. Ero caso de descumpriments da obrigagdo referida pesta cliusula, no prazo ore fixado,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multa didriza de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pels CONTRATADA compulads desde a data em que deveria ter efetivado a
transferincia dos slementos indicados nesta cliusuls at a data em que efetivamente vier a restitui-
los A CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa poderd ser cobrado mediante
execugdo, valendo este instrumento como titule executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGAD

191, Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeta do presents Contrato por
qualquer motive que nio os previstos nas cidusulas 18,1 g 18.2 acitna, deverd pagar &
CONTRATADA multa no valor cquivalente a 5 {¢inco) vezes & Gltima remunera¢io mensal
recebida pela CONTRATADA, de acorde com peste: Contralo, se a dispensa ocotrer ne decorrer do
primeiro penodo. Parm os periodos provenientss de renovagoes 0ao se aptica esta multa.

19.2 As partes, oeste Ao, Teciprocaments, comprometem-se a isentar e indenizar a outra pacte, seug
sbeios, diretores e empregados contra responssbilidades, infragdes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra cla reclamades por terceiros, decivadas ou rlacignadas an cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas oo mbito do presente Contrato, exceto aas hipdieses em
que a parie reclamads ou acionada tenha sgido com dolo, md-1€ ou culpa grave.

19.2. As paries obrigam-se desde ja a reersbolser a outra de quaisquer dispéndics que 2 mesma tiver
ap twlo suprecitado, judicimis ou extrajudicims, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apés ser comunicada do fato.

19.3, A obrigagio de indenizar prevista nesta clfusule & aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo desta Contrato, ainda que & causa de pedir sefa pastérior 4 2ua rescislo.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e a objeto deste
Conwatn & potque assim ge convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamemte, por si, ssus fincionirios ¢ prepostos, a:

(>  Mapter absolato sigilo sobre a8 opemagies, dadas, materiais, pormenares, informagdes,
documentos, especificagbes técnicas on comercinis, inovagdes e aperfeigoamenta tecnolbgice ou
comerciais das partes ou ds stus clientes, inchisive quaisquer programas, rotinas ou arquives a que
eventualmente tenha cifineia ou acesso, ou que Ihe venha a ser confiada, em razéo deste conyato,
exceto o que for definido expressamente como niio confidencial;

()  Wio usar, comereinlizas, reprodurir as informacdes ¢ documentos acima referides, ou dar
ciéncit a terseiros dos mesmos;
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(lif)  Responder perantt a outra parte e tercenos prejudicados, civil € criminalmente, por si, scus
funcionarios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que trnha
acesso ou ciéncia, direta on indiretamente, em virtiude do Contrato,

(i)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, & consultar previamente antes de fazer qualquec
menglio 40 nome da outra parte, para fins de publicidade prépria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presenie clansula subsistira a rescisio ou ao término do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, ou témmino, por prazo de 3 anas, contados & partir da rescisio.

20.3. TFiea estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A época da infragdo,

0o caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por scus funciondrios, prepostas
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

2).1. Todas notificagdes e icagdes ref a0 | Countrato deverdo ser realizadas por
escrito e cntegue 4 outra paric pessoalmenie, via fax qu através de correspondéncia, com
comptovagio de recebimento, nos endercgos a seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicado por escritu, dingidas 205 respectivos propostas abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHYA DE SECURITIZAGAO
Avcnida Paulista, n° 1.728, 12° andar

S&o Paulo - SP

CEP: 01310-%19

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

&-pnail; george verms@braziliansecurites com.br

AJc: George Vemras

DRI REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402

Sap Pauvlo - 8P

CEP: 01009-906

Tck: 3511 0500

Fax:

e-mail: rodolfo@de2gervicer. ¢om . br e mgegio@drlservicer.com.br
A/e. Rodolfo P Silva ou Rogenio F Nunes

11.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzida e divulgado
 respeito das operagbes realizadas direts on indir te ¢om os Fi iamentos Imobilidrios
objeto desie contrato poderio fazer mengin aos Servigos da Contratada, referindo-se & ela come
“Servicer Independents™ on “Gestio dos Créditos”, au pela sua denominaghio social acompanhada
pela aposiyIo da logomarca da Contratada
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21.3. Qualguer alteragio nas condi¢ies estabelecidas neste contrato € seus anexos ou a realizaglo
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente ds {nstituiges yue venham & ser parte
inegrante ds operagdes realizadas pela Contratante .

21.4. O presente Contrato representa o intgiro entendimento entre ag paries ¢ constimi a integridade
dos termos ¢ condigbes acordaday entre a§ mesmas, demrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéxia nele contida.

21.5. A sbstencdo eventual, orniss¥o ou tolerdncia, por quatquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Ihes foram concedidas pelo preseste Contrato, nio importarf em repfincia ao sen
exercicio em outras oportunidades gue se gpresentarem ¢ nem constituird novagho on alteragiio
contratueis, nio diminuindo, portanto, a completa e fiel responsabilidade das parfes na execugdo
deste contrato € na ohservincia das disposigBes legais aplicives

21.6. Qualquer alteragdo ao presente Contrato somente serd comgidorada vilida se acordada em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposisao daste Coptrato que eventualmente venha a ser coneiderada invélida nio
afetard a validade das demais, que permanecetdo integras e vilidas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAC DE CONTROVERSIAS

221, As divergéncias decorrentes deste contrato serdo ditimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da e n.®. 2307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais &rbitros indicados de comum
agordo pelas paries, yue possusm conbecimentos t4cnicos, aa Tnatéria que estiver sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragem sers feita devando-se em conta o5 principios gefais de direito, a legsiagio civel
& comertinl, vigentes na data de assinatura desie contrato, ob oo$ usos e costurnes, 4 faka de regra
legal aplichvel.

22.1.2. Ot honorhrios dos &rbimos seric raleados em igual proporgdo entre as pares,
miependentemente da decisio final da arbitragem, arcando cada uma dus partes com as henordrios
de seus respectivog assistenies técnicos e custos das provas Gte desejarem produzr.

22.1.3. As paries declaram-se cientes de que a decisfia arbitral serd conclusiva ¢ surtird os efeitos de
direito, entre elas e sens sucessores, constimindo-se em titulo executivo, mo caso de ser
condenatdria, nos ermos do arigo 31 da Lei 9.307/946.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes clegem o Foro da Cemarca da Capital deste Estado, como tnico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execugBo da senterga arbitral, com remincia a qualquer
outro, por mais privilegiads que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, to, as disposigde
pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
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E, pot estarem assim, justas ¢ Contraladas, &5 partes assinam o presente [nstramento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunbas ebeixo,em 02 (duas) vias de iguat tegr ¢ forma, para que produza
o3 seus juridicos e Iegais efeftos.

2
oy S e,
EoN Al
a E a e
. 5

2. %,

Devid Augueio Hiebert

CPF. 301,107 248-52

RG: 1607 559 SSPIOF
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ANEXO L
Contrato Prestagtio de Servigos de Adminlstragko de Carteira de Créditos, firmado ¢m
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilifirios Ltda

Contrata Prestagao de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em (1/12/2003,
entre a CONTRATANTE e & FP§ Negdcios Imobilistios

ANEXO 0
Procedimentos de Cobranga, de Execugio Extrajudicial de Hipoteca e Leil3o Extrajudicial

[~ Créditos garantidos por Propriedade Fiducidria dos Iméveis:

D1z = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTOQ, a CONTRATADA emite telztbrio &
CONTRATANTE = ao Agente Fiducibrio;

D+5 = Telefonema ao CLTENTE para verificar o mativo do atrase ¢ eventualmente
agendar data pasa pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dis D+10.

D+10; = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefongma ap CLIENTE paza verificar s o problema persiste ¢ sc hi intengdio
de pagamento, Verificagdo do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ©
da cxistEncia de condigdes de rencguciagho. O prazo para pagamento em qualquer
hipétose eapuars no 30° dia (P430). Caso oo ocorms o pagamento neste prazo, 9
CLIENTE estars sendo intimado para purgat 2 mora.

D +30: = ¥ telefonema cientificando o CLIENTE de que se a pagamento nflo for efetuado
no periodo de 10 (doz) dias deste telefonsma, The serh enviada aviso de cobrings, por natificagia,
atavés de Servigo de Registro d¢ Timdos ¢ Documentos. Elaboragho ¢ envio de relatdrio a
CONTRATANTE e av Agente Faducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+30: = Emile o 1° aviso de cobranga, amavés de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE ¢ sen cénjuge on co-ohnigado, informande o valor do débito, com todos scus créscimos,
solicitando providéncias para o stu pagamento.

D+ 60 : = Emile » 2° aviso de cobranga amavés de Cana Registrada, enderecada ao
CLIENTE ¢ seu cOnjuge on co-cbrigado, informande o valor do dtbito, com todos seus créscimos,
& sstabelecendo o prazo de 20 (viate) dias para que o déhilo seja quimdo.

B+ B0 = Emite comesponddacia 20 Registro d¢ Imbveis competente, snexando
demonsiTativo das prestagBes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e cncargos devidos, para que seja providenciada a ntimecao do CLIENTE,
pars sansfagho das prestagdes vencidas e as que vencerem até a datzx do
pagamento, os juses comvencionados, as penalidades ¢ os demais encargds
previstos nos C. tps de Finnci to Imobilisrio, os encargos legais,

20 A
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Anexo VI ao Prospecto - Contrato de Prestacdo de Servicos da Empresa de Administragdo-
INTERSERVICER (DR2)
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADM]NISTRACAO

DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na methor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Capital do
Estado de S@o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Soc1a1 doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo na Rua
Libero Badaré, n° 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresério, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n° 201.420.488-87, residente e domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato.

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE instituigio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigdo de créditos imobilidrios para futura securitizagdo;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encarregada da
administragdo de sua carteira de recebiveis, mas tem a intengiio de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagdo de tais servigos caso se verifique alguma situagdo de contingéncia.

CONSIDERANDO ser a CONTRATADA empresa cujo objeto social é a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragio e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobiliario;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria ¢ Cobranga de Créditos, que se regera de acordo com as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagio de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsavel pelo pagamento das obrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Financiamento Imobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgdo civil, bancos on outras instituigdes, através
dos quais os imdveis sdo vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, ¢ o saldo do prego de
aquisi¢do de tais iméveis € garantido por alienago fiduciaria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Imobilidrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobiliarios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferéncia: Serdo as datas nas quais a CONTRATANTE transfere 3 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios, ou os dados relativos aos Créditos
Imobilidrios apresentados em substitui¢io aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na operagao especifica de securitizag@io desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sibados e Domingos e (ii) dia no qual o nfo funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de S3o Paulo.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- (i) copia do Contrato de Financiamento Imobilirio;

- (ii) cépia dos instrumentos de alteragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso
existentes;

- (1) relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento
Imobiliario;

- (iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicével;

- (v) cbpia da escritura/instrumento da alienagdio fiducidria do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso aplicvel;

- (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagao
fiduciaria dos iméveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certiddes de filiagdo vintenaria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobiliario, caso aplicavel, e ficha resumo das condi¢des contratuais,
- (viii)Laudo de avaliagdo do imével e

- (ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a

iméveis residenciais ou comerciais.
¢
2
.
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Saldo Devedor: Corresponde ac valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagiio da remuneragdo e atualizagio monetéria até aquela
data, assim como as amortiza¢gdes ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n°
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° andar ¢ SFI - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Calgada das Margaridas n.® 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a administragio de sua carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitui objeto do presente contrato a prestagdo dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Administrac¢do de Créditos Imobiliarios: Execu¢iio das atividades necessarias
a4 pronta recuperagio e manutengdo dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos
Imobilidrios, propiciando a4 CONTRATADA condigdes para, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, e cobranga dos Créditos
Imobilidrios, dando continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrup¢io de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,

para tanto bastara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

II - Analise de Carteira de Créditos Imobiliarios: Servicos de analise, auditoria e formalizagio
de cessdes de créditos imobilidrios, avaliando a viabilidade da aquisigio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos”).

IIT - Cobranga dos Créditos Imobilidrios Inadimplentes: Adogdo das providéncias amigaveis
para tentativa de solugdo da divida e, em nfo havendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagdo da propriedade do imével e realizagio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. O modo de execugdo dos servigos previstos nos itens I, IT e I1I supra, encontram-se descritos
e pormenorizados, Tespectivamente, nas clausulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento inicia-se¢ na data de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestagdo de servigos objeto desta cldusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE E)GECIL[CAO DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Os servigos de Back Up previstos no item I da cldusula 2.1 acima serfo prestados pela
CONTRATADA e correspondem a execugdo de todas as atividades necessirias 4 pronta

217



recuperacio e manutengio dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 8 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de gestdio, administragio, e cobranga dos Créditos Imobilidrios, , dando
continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem interrupgdo de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situag@o de contingéncia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestag@o de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobiliérios Ltda e o Contrato
Prestagdo de Servigos de Administragdo de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilidrios. A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Anexo I, e estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugdo.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se a transferir diariamente 2 CONTRATADA as
informagdes necessdrias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal.

3.2.10 inicio da execugdo dos servigos de que trata esta clausula dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3. Caso a CONTRATADA entenda niio estar na posse de todas as informagdes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execuggo dos servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito, 2
CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos / informagdes faltantes.

3.4. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo méximo de 10 (dez) dias contados a partir da data de
assinatura deste Contrato, a estar plenamente em operagio. Isso inclui a efetiva implanta¢8io no
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos financiamentos imobiliarios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestfio, administragio e cobranga de
Financiamentos e Recebiveis em caso de sitnagdo de contingéncia, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada na cléusula anterior podera ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (trinta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7. Situacfio de Contingéncia: Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupgdo em virtude de eventos que venham a afetar o contrato de prestagdo de servigos
firmado entre esta e o Servicer Principal (Anexo I), tais como rescisio espontinea do contrato ou
por descumprimento de cléusulas contratuais, inicio de processo de faléncia, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade judicial ou administrativa, ¢
afins. Também configurario “Situagiio de Contingéncia” as situagdes em que a CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servicos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com o Servicer
Principal continuem em andamento.

\
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3.7.1. Caso ocorra uma Situagio de Contingéncia e, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entfo, realizar a
prestagio de servicos de administragio da carteira de Financiamentos Imobilidrios da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatérios e guarda e

manutengdo de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Anexo L

3.8. Assun¢io das Atividades do Servicer Principal: Configurando-se uma situagio de
contingéncia, a CONTRATADA sera notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente os
procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios de titularidade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverdo estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condi¢des contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que seré
estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal ¢ a CONTRATADA.

3.8.2 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao assumir as responsabilidades de Servicer Principal, a CONTRATADA passard a
considerar como correta a base de dados que lhe foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a ser conhecidas a
posteriori. Também nio sera requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dados recebidos —sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigdo de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA a formecer 0s
dados necessarios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou conveniente a contratagio de um novo Servicer para prestar os servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o periodo de contingéncia, mediante notificagéo da CONTRATANTE, a base de
dados dever retornar ao Servicer Principal, desde que o periodo da Situagio de Contingéncia ndo
seja superior a 60 (sessenta) dias. Na hipétese de o periodo da Situagio de Contingéncia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumird definitivamente a condigdo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em critérios e periodicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.8.6. Fica desde logo estabelecido que a condigdo de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, a qualquer tempo, para a gestao dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacio de Contingéncia nos termos da clausula 3.7, bastando para a assungo das atividades, a
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manifestagiio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagdo prevista
no item 3.8.1

CLAUSULA QUARTA — MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, previsto no item II da cldusula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA deverd realizar os
servigos de analise dos Créditos Imobiliarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Anilise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A andlise ¢ auditoria dos Créditos
Imobilidrios corresponde a verificagdo da conciliagio com o detentor original do Crédito das
condigdes contratadas nos contratos de compra e venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i). Verificagio juridica e financeira das condigdes contratuais de cada um dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando se tais contratos encontram-se enquadrados nos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE;

(i) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes, prazo e condi¢des de
pagamento, indexadores e parimetros de cobranga, etc...

(iiif) Verificagio da situagio de comercializagio do empreendimento;
(iv) Identificagdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza ¢ freqiiéncia;
(v) Projegdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padrio de administragdo da carteira, rotinas operacionais e flexibilidade na
cobranga;

(vii) Segmentagio da carteira de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificagéo
de créditos para cessio, considerando aspectos como: regularidade cadastral, relagdo saldo devedor
/ valor de avaliagdo, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérios
que serio fixados pela Contratante quando do acionamento para o inicio das atividades.

4.1.2. Avaliacio dos Iméveis: A avaliagio dos imé6veis objeto dos contratos de compra ¢ vgnda
deverd ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engenharia que deverd emitir o
competente laudo de avaliagdo.

4.1.3. Selecdo dos Créditos (Enquadramento): A selegdo dos créditos devera se dar mediante a
analise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade ou néo
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(ii) Aplicagdio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir aqueles ndo se enquadrem nos parametros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(iii) Checagem da existéncia de restrigdes cadastrais em nome dos adquirentes das unidades;

(iv) Determinagdo do valor de cada crédito individual para a cessio, mediante a aplicagdo do
desagio ou taxa de desconto estabelecida para a operagéo.

4.1.4. Superte A formalizagde dos contratos de cessdo individuais e coletivos: A
CONTRATADA realizaré todas atividades relacionadas 4 formalizag3o dos negécios juridicos que
visem a cessio do Crédito Imobilidrio, inclusive atuando na convocagdo, atendimento e andlise da
documentaggo dos clientes, preparagio das minutas, segundo os modelos a serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratos junto aos Cartérios de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execugdo dos servigos previstos nesta clausula terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE a2 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item III da clausula 2.1 supra, caberdi a CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios.

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas etapas e encontra-se detalhado no Anexo Il
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobranga, caberd 8 CONTRATADA a adogio
de todas as providéncias para a composigdo amigével com os Clientes, sempre observados os prazos
e procedimentos previstos no anexo IL

5.1.2. N3o sendo possivel a composi¢io amigavel acima prevista, no Dia Util imediatamente
subsegqiiente ao 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que devera ser realizado nos moldes dos artigos 26 e seguintes da Lei 9.514/97 e, em
estrita observancia dos prazos e procedimentos previstos no anexo IL

5.2. No exercicio das atividades de cobranga dos Créditos Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugio dos Saldos Devedores ¢ calculo da evolugéo dos valores devidos pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento Imobilidrio, com base nas condigdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de atualizagio monetaria estabelecidos
nos Contratos de Financiamento Imobilidrio ¢ a dedugdo dos valores correspondentes as
amortizagdes do valor principal do respectivo empréstimo ou compra e venda parcelada.

(ii) elaborar e enviar 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipdtese de o
Crédito Tmobilidrio integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI) os relatérios

&
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mensais contendo informag®es gerenciais e contibeis sobre o Financiamentos Imobiliarios sob a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e saldos devedores dos Clientes.

(iii) o cadastramento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE;

(iv) a promogio da guarda e manutengdo de toda a documentagdo que esteja na sua posse ou sob
seu controle, em decorréncia da prestagdo dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso on mediante purga de mora durante processo de
execugio, ou em medidas correspondentes  agdo de resolugdo dos contratos de compra e venda de
imével, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensag3o, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANT. E mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4, Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Iméveis, em
decorréncia da purga de mora, apés a Notificagdo do devedor, em consonéncia com as disposi¢des
da Lei 9.514/97, setio entregues diretamente pelo Cartério 2 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagdo ao respectivo Financiamento Imobilidrio e reconduzi-lo a situagio
de normalidade.

5.5. Nas hipbteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, scja arrematado em Piiblico Leildo,
de acordo com as disposigbes da Lei 9.514/97, os recursos recebidos do arrematante serdo
creditados na mesma conta bancéria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobiliarios.

5.6. A execugdo dos servigos previstos nesta cléusula terd inicio mediante requisigdo expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os necessarios poderes para a
execugio das obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessérios &
prestacio dos Servigos ora contratados, comprometendo-se, gquando necessario, a outorgar a
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, e entregar 4 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 3 pratica de todos os atos e
assinatura de todos documentos necessrios a consecugio dos Servigos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observara as orientagdes emanadas da Contratante relativamente ao modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servigos serdo executados dirctamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévia ¢ expressa autorizago da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipétese acima, a CONTRATADA nio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagdo dos Servigos previstos neste instrumento. Eventual sub-contratagdo, ndo implicard a
existéncia de relagdo contratual entre a CONTRATANTE e o sub-contratado, permanecendo a
CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTAGCAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serdo prestados nas instalagdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 - 24° andar, ¢j 2402 Séo Paulo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragdo de todo
o pessoal necessario a assegurar a correta execugdo dos Servigos, sendo-lhe expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionarios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdenciérias, tributarias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessoria, subsididria ou solidaria. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a tnica responsavel pelos servigos antdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionérios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, deverd esta, imediatamente
ap6és o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsi-la do correspondente
valor, incluindo juros, corre¢des e honorérios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagdes trabathistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverio ser demonstradas anualmente, ou sempre que solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certiddes negativas, balangos, relatérios e declaragdes, o que néo
exime a CONTRATADA do dever de indenizar acima previsto, nem tampouco vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
carater nio exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a praticar o menor prego, no méiximo igual, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos os negécios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
possuir ou vier a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

10.3 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 3 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cento) ma fatura de prestagio de servigos, se, em virtude de indicagdo da
CONTRATANTE, outros clientes que passarem a utilizar de servicos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% sera calculado sobre a fatura da prestago de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante ser aplicado como desconto na fatura da CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em raz3o da indicag8o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Sera de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossiés Individuais de Crédito, que tenham sido entregues pela CONTRATANTE a
CONTRATADA; e (jiii) de todos os demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios e seu descarte somente podera ser efetuado mediante manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagdo referida acima, poderd ser feita com outros
recursos tecnolégicos, desde que esteja assegurada a reprodugio dos mesmos € sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistira no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo II deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentardi 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo
discriminagdo dos Servigos prestados, relacionados por série de emisséo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolsaveis
incorridas, no més imediatamente anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até 05 (cinco) dias iiteis ap6s o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrato seré reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagdo percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da
Fundagdo Getilio Vargas, ocorrida no ano civil anterior.

12.4. Caso 2 CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que lhe for apresentada pela
CONTRATADA ficara sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromete a praticar 0 menor prego com a CONTRATANTE, em

relacdo a todos os negdcios de mesma natureza, semelhantes entre si, que posguir ou vier a possuir
durante a vigéncia do presente contrato.

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

(§)] Fornecer toda a mio de obra, equipamentos e material de consumo necessarios a execugao
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagdo;

(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que ela
indique ou determine, na forma e horirios mutuamente acordados, nio omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugéio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servicos executados com erro ou imperfeicio, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagdes porventura necessarias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes para a execugao dos Servigos;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar ¢ indenizar a CONTRATANTE, seus sécios, diretores e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéncia de qualquer de seus
funcionarios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis 4 execugéo dos
Servigos;

(vii) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros impostos € contribuigdes eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagbes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugdo dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes € a0 perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Entregar ao Clientes, mediante solicitagio por escrito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Tmobilidrios, nio
computados os dias em que tiver permanecido pendente na CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovado pela CONTRATANTE; )
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(xi) Atender a toda e qualquer solicitagio feita pela Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito s informagdes abrangidas no ambito deste Contrato.

(xii) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xili) Acatar prontamente toda e qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugfo de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar e enviar, por meio eletrénico, relatério 8 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes referentes & composigéo da carteira de Financiamentos Imobiliarios.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigdes de operagdo os sisternas de processamento
necessarios & prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisi¢io pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizaggo pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestagio continua
e ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer 3 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situagBes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, prerrogativas, privilégios ¢ garantias decomentes dos
Contratos de Financiamento Imobilidrio e deste Contrato.

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidrios que tenham sido anteriormente entregues a
CONTRATADA.

13.2. O nfio cumprimento das obrigagdes estabelecidas nesta cldusula, ou seu cumprimento de
maneira a ndo atingir ou a contrariar 0s objetivos desse contrato, resultard na obriga¢do, para
CONTRATADA, de ressarcir 3 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagdo nesse
sentido, bem como na obrigagio de pagar multa didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
inexecugdo ou a execucdo imperfeita das obrigagdes acima previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE

14.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE
a:

@) disponibilizar 4 CONTRATADA. todos os documentos e informagdes necessarios para
permitir-lhe promover a execugio dos Servigos;

\
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(i) promover o pagamento da remuneracio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagdo de servigos sem a ocorréncia de erros, voluntirios ou no, e no
tempo adequado

(iii) cientificar 8 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simultaneamente a vigéncia deste contrato, a CONTRATANTE devera
entregar ou fazer com que sejam entregues os dossiés individuais de crédito 8 CONTRATADA,
que 0s manterd em custddia.

(v) At que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverdio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a prorrogagio deste prazo para atendimento & dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i) A celebragio deste Contrato e a assungdo e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes estio
devidamente autorizados por seus érgaos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e tém plena eficacia;

(ii) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios para tanto; e

(iii) Todos os alvaras, licengas, autorizagBes ou aprovagdes necessérios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos ¢ seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i) E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida ¢ em
regular funcionamento de acordo com legislagdo em vigor;

(i) A celebragiio deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos e t€m plena eficacia;

(iii)  Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a
terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatéirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(iv)  Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial,;

A7) Est4 apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos
termos da legislagdo em vigor, bem como dispde de todos 0os equipamentos e sistemas necessarios
para tanto;

(vi)  Estar plenamente ciente de todos os termos e condigdes do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilidrios (Anexo I), e que, havendo situagdo de contingéncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

@) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declarag8es vélidas e eficazes.

(ii) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tao logo
seja do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tomar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragdes feitas e/ou
reafirmadas, assim como a adotar, em tempo babil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficacia da declarag@o.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, a CONTRATANTE nomeia e constitui 8 CONTRATADA sua
bastante procuradora, outorgando-lhe poderes especiais para praticar todo ¢ qualquer ato necessario
para o pontual e integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presente Contrato € de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo prorrogado automaticamente se ndo houver qualquer manifestagio em contrério
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.1. Qualguer das partes poderai denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro
vencimento, devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 outra parte com 90 (noventa ) dias de
antecedéncia.

17.1.2. Na hipdtese prevista mesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a forecer a nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e,
enfim, todos e quaisquer elementos para que a nova CONTRATADA esteja em condicSes de
assumir os Servicos previstos neste instrumento, sem interrupgdes e irregularidades na prestagdo dos
SErvigos.
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

1.8'1' O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagdo
dirigida & outra parte, caso ocorra a infragdo a qualquer dos termos e condigdes do presente
Contrato.

18.1.1. A notificagio devers estipular o prazo de 10 (dez) dias uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragio e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragio temha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente cldusula, ficara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido remediada poderd o presente contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dar4 por findo o presente Contrato através de notificagéo dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipbteses:

) seja requerida, ou a CONTRATADA. inicie processo de faléncia ou de recuperagio judicial
ou extrajudicial de empresas; ou

() aCONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv)  Caso a CONTRATANTE verifique que 2a CONTRATADA nfo estd prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialmente no que se refere 4 qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, e desde que a insatisfagio da CONTRATANTE scja
formalmente notificada 8 CONTRATADA.

(v) Ocomendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a
CONTRATANTE poder4 notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado 28 CONTRATANTE
pela lei ou pelo Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisdo, nos termos do presente Contrato.

18.3. Na hipdtese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente & disposigdio da CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral e outros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relacionados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos Imobili4rios, no prazo de 10
(dez) dias, para a CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ela indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos
Servicos objeto do Contrato durante este periodo.
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigagdo referida mesta cliusula, no prazo ora fixado,
ficarsi a CONTRATADA sujeita 2 multa didria de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivado a
transferéncia dos elementos indicados nesta cldusula até a data em que efetivamente vier a restitui-
los 2 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa podera ser cobrado mediante
execucdo, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGAO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que nio os previstos nas clausulas 18.1 e 18.2 acima, deverd pagar a
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a ultima remunera¢io mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste ato, Teciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hip6teses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-fé ou culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apGs ser comunicada do fato.

19.3. A obrigagio de indenizar prevista nesta clausula é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em funggo deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior a sua Te8CisA0.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste
Contrato e porque assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionérios e prepostos, a:

0] Manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagdes técnicas ou comerciais, inovagdes € aperfeicoamento tecnolégico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, yotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como nio confidencial;

(ii) Nio usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(iii) Responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

(iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
meng¢do ao nome da outra parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clausula subsistira a rescisdo ou ao término do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescis3o, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da resciséo.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes & época da infragdo,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificacdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverdo ser realizadas por
escrito e entregue a outra parte pessoalmente, via fax ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar

Séo Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-mail: george.verras@braziliansecurities.com.br

AJc: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402

Sao Paulo — SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br e rogerio@dr2servicer.com.br
AJc: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitario que vier a ser produzido e divulgado
a respeito das operagdes realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobiliarios
objeto deste contrato poderdo fazer mencio aos Servicos da Contratada, referindo-se a ela como
“Servicer Independente” ou “Gestio dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acompanhada
pela aposi¢do da logomarca da Contratada.
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21.3. Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagdo
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente as instituigdes que venham a ser parte
integrante de operagdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade
dos termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

21.5. A absteng3o eventual, omiss3o ou tolerancia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em renuncia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem ¢ nem constituird novagio ou alteragdo
contratuais, no diminuindo, portanto, a completa e fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contrato e na observancia das disposi¢des legais aplicéveis.

21.6. Qualquer alteragdio ao presente Contrato somente serd considerada vélida se acordada em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposi¢do deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetard a validade das demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decorrentes deste contrato serdio dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lei n.°. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais arbitros indicados de comum
acordo pelas partes, que possuam conbecimentos técnicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arbitragem ser4 feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civel
¢ comercial, vigentes na data de assinatura deste contrato, ou nos usos e costumes, i falta de regra
legal aplicavel.

22.1.2. Os honor4rios dos arbitros serio rateados em igual propor¢do entre as partes,
independentemente da decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com 0s honorarios
de seus respectivos assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decis#io arbitral sera conclusiva e surtir os efeitos de
direito, entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, mo caso de ser
condenatoria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como Unico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execugdo da sentenga arbitral, com renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposi¢des
pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
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E, por estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenca das testemunhas abaixo,em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza
os seus juridjcos e legais efeitos.

e
. $$c‘"_\6\ ?
2 al
David Augusto Hiebert
CPF: 301.107.248-52

RG: 1691 669 SSPIDF
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ANEXOI
Contrato Prestaciio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servicos Financeiros Imobilidrios Ltda

Contrato Prestacio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Negécios Imobiliarios

ANEXO I
Procedimentos de Cobrangca, de Execugio Extrajudicial de Hipoteca e Leildo Extrajudicial
I - Créditos garantidos por Propriedade Fiduciaria dos Iméveis:

D+1: => VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduciario,

D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se ha intengdo
de pagamento. Verificagio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE e
da existéncia de condigdes de renegociagdo. O prazo para pagamento em qualquer
hipétese expirara no 30° dia (D+30). Caso ndo ocorra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estara sendo intimado para purgar a mora.

D+30: => 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nio for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, por notificagio,
através de Servico de Registro de Titulos e Documentos. Elaboragdo e envio de relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduci4rio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D +30: => Fmite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE ¢ seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus Créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 : — Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
¢ estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D + 80 : = Emite comespondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimagdo do CLIENTE,
para satisfagdo das prestagbes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financiamento Imobilidrio, os encargos legais,
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inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imével, além das
despesas de cobranga ¢ intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer ao Registro de Iméveis e
purgar a mora.

D+83: = Caso o Oficial do Registro nio localize o CLIENTE, procedera a intimagdo por
edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro
de comarca de ficil acesso, se no local nfio houver imprensa diria.

D+98: = Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respectivo crédito 4 CONTRATANTE, convalescendo o
contrato de alienagfio fiducidria. Dado nfio purgada a mora, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando 8 CONTRATANTE recursos para o
recolhimento deste tributo. O Oficial do Registro, 4 vista do pagamento deste
imposto de transmissio inter vivos, registra a consolidagio da propriedade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D + 110: = Providencia Contratacio de Leiloeiro Publico e Publicacdo de Editais de
Convocagfio para o 1° Leildo

D +128: = 1° Leildo Piiblico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do  imével);
D+133: =No caso de venda do imével no 1° Leildo Piblico: Devolugdo ao CLIENTE da

diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas € encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagio para o 2° Leildo caso seja necessario
D +143: = 2° Leildo Publico (imével vai a leilfio pelo maior lance desde que igual ou

superior a0 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos ¢ das contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+148: — No caso de venda do imével no 2° Leildo Piblico: devolugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97.

— No caso de o imével ndo ser vendido no 2° Leildo Pdblico: providencia a entrega ao CLIENTE
de Termo de Quitagio da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

II - Procedimentos de Cobranca Normal, Administrativa ¢ Extrajudicial (Decreto 70/66

D+1: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio;
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D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso ¢ eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia correspondéncia ao CLIENTE, com cépia & CONTRATANTE e ao Agente
Fiducidrio, alertando-o quanto ao atraso.
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Anexo VIl ao Prospecto - Modelo de Boletim de Subscri¢cao

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-221

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissdo Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissdo

Unitario

Sdo Paulo 20/03/2011 | 12 2.011-221 34 R$307.387,09 R$10.451.161,06

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 238 parcelas mensais com primeiro | 9,4353% 238 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/07/2011 e o vencimento em 20/07/2011 e o
ultimo vencimento 20/10/2031 ultimo vencimento 20/10/2031

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios

Forma de Emissdo: Escritural

Garantias:

1. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
1. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.
Il Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria dos
imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no
Anexo |. A cessdo dos Créditos Imobiliarios para a Securitizadora implica, por forga de
lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiducidria em seu

favor.
V. Obrigacgdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios.
Agente Fiduciario: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Austin Classificagdo: A+
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: [lacuna]
Data do  Termo de | [lacuna] Data do Anuncio de | [lacuna]
Securitizagdo: Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrénica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na
CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br), e na BM&FBovespa (www.bovespa.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3o Social: CPF/CNPJ/MF:
Enderego: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipotese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo
emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) estd de acordo com as condi¢cGes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes vélidos para vinculad-lo por todas as obrigagbes ora assumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-222

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emissdo Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissdo
Unitario
Sdo Paulo 20/03/2011 | 12 2.011-222 3 RS 387.080,04 R$1.161.240,12
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAO JUROS
indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento
IGP-M 238 parcelas mensais com primeiro | 24,0015% 238 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/07/2011 e o vencimento em 20/07/2011 e o
ultimo vencimento 20/01/2031 ultimo vencimento 20/01/2031
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios
Forma de Emissao: Escritural
Garantias:
. Institui¢do do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
1. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.
M. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria dos
imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no
Anexo |. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de
lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiducidria em seu
favor.
V. Obrigacgdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios.
Agente Fiduciario: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Né&o ha Classificagdo: N&o ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: [lacuna]
Data do  Termo de | [lacuna] Data do Anuncio de | [lacuna]
Securitizagdo: Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrénica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na
CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br), e na BM&FBovespa (www.bovespa.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3o Social: CPF/CNPJ/MF:
Enderego: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitério Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRIS

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo
emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) estd de acordo com as condi¢cBes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes vélidos para vinculad-lo por todas as obrigagbes ora assumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Anexo VIII ao Prospecto - Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2008, 31.12.2009 e 31.12.2010

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 231 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores independentes

Balango patrimonial

Demonstragao dos resuitados

Demonstragic das mutagées do patriménio liquido
Demonstragéo do fluxe de caixa

Demosntragio do valor adicionado

Notas explicativas da administragao as demanstracdes financeiras

10- 11

12-42

240



MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Aa
Conselho de Administracio ¢ aos Acionistas da
Brazilian Securities Com panhia de Securitizagdo

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacio levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
demonstrages do resultado, das mutagdes do patriménio liquido, do fluxo de
caixa e do valor adicionado correspondentes ac exercicio findo nessa data,
elaborados sob a  responsabilidade de  sua Administracdo. Nossa
responsakilidade é a de expressar uma opiniZo sobre essas demonstracdes
financeiras.

2. Nosso exame foi conduzido de acordo ¢om as normas de auditoria aplicaveis no i
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a i
relevancia dos saldos, o volume de transagées e os sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b} a constatacsio, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis ;
divulgados; e c) a avaliagdo das praticas e das estimativas contabeis mais !
representativas adotadas pela Administragio da Companhia, bem como da
apresentacio das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam
adequadaments, em todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas tperaghes, as mutagdes de sey
patrimério liquido, os seus fluxos de caixa ¢ os valores adicionados nas !
operagdes referentes ao exercicio findo nessa data, de acorde com as praticas I
contibeis adetadas no Brasil.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, as praticas contdbeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeiro de 2008. As demonstracdes
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembrc de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaberadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasi
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pefo Pronunciamento

Enderegos: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Brooklin - CEP 04622-009 - S840 Paulo - 3P - Tel. (55 11) 5561-2230 - Fax {55 1) 5531-6007 e
Averida Doutor Luig Rogha Miranda, 158 - 11° andar - CEP (4344-010 - Sao Pauls - SP - Tal: {55 11) 5012-5782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-p251
internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técnico CPC 13 - Adogao Inicial da Lei n® 11,638/07 & da Medida Provisdria no
449/08, ndo estdo sendo reapresentadas com os ajustes para fins de
comparacdo enfre os exercicios. As demonstragSes contabeis relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de
2008, sem ressalvas e com paragrafc de énfase quanto ao fato de que a
Administragio da Companhia estava em processo de andlise quanto 2 melhor
forma de apresentacio e divulgacic de informagées financeiras previstas na
Instrugdo CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os
evenluais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstraces financeiras
futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagdes estéo
incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio.

8. As demonstragSes dos fluxos de caixa e do valor adicionado cotrespondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexSo com as
demonstragdes contabeis do exercicic de 2008, foram submetidas aos mesmos
procedimentos de auditoria descrites no paragrafo 2 e, em nossa apinido essas
demonsiragtes estio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em reiagdo as demonstragées contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

Séo Paulo, 02 de margo de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES!
Auditores Independentes
CRC 2SP 015.045/0-0

242



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagso

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo 2008 2007
Circulante 173.295 156.671
Caixa e equivalente de caixa 2852 554
Aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4} 112.325 13.183
Recebiveis imobiliarios {Nota 6) 36.025 121.420
Qutros créditos (Nota 7) 21779 20.557
Cutros valores e bens (Nota &) 514 857
Nao circulante 283.078 238.317
Realizave| a longo prazo 282.885 238.082
Aplicagées financeires e instrumentos financeiros
derivatives (Nota 4) 100.695 105.265 ;
Operagdes securitizadas (Nota 5) 28.807 16,942 !
Recebiveis imobiliarios (Nota 6) 138.302 116.708 !
Outros créditos (Nota 7) 15.081 167 i
Imobilizade {Nota 3¢e)) 191 230
Intangivel 2 5
Agios de incorporagaio {Notas 1 e 3{f)) 11.450 11.450
Proviséio para perdas de agios de incorporagéo (Notas 1 e :
) (5.725) {8.015) !
Softwares 13 13 :
Amortizagdes acumuladas (6.736) (3.443) i
Total do ativo 456,373 394.988 ‘

As notas explicativas da administraggo s&o parte integrante das demenstragées financelras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reaig

Passivo
Circulante

Gertificados de Recebiveis Imobilirios - CRI's (Nota 9)
Obrigagies por empréstimos (Nota 10)

Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagdes por aquisicio de recebiveis (Nota 16(f))
Qutras obrigaces (Nota 11)

Nao circulente
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRJ's (Nota 9)
Obrigages por empréstimes (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos {Nota 13)
Obrigacdes por aguisicéo de recehiveis (Necta 16(f)
Patriménic liguide (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passivo & patriménio liquido

2008 2007
78.048 152.845
4.191 318
5.543 10,135

- 918
55.785 123.093
12.530 18.380
231.020 115.519
231.02¢ 115.519
40.830 3636
179.670 87.679
- 775

10.470 23.429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.578
456.373 394,888

Ag nictas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

5]
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Brazilian Securities
Companbia de Securitizagido

Demonstragiio dos resuitados

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agic

Receitas operacicnais

Resultado com recebiveis imokiliarios (Nota 16(b})
Resultado de operagles securitizadas (Nota 1 B(c))
Rendas de aplicagées financeiras

Receitas de prestagso de $ervigos

Receitas com operagtes de mutuo

Despesas operacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilisrios -

CRI's

Resultado em eperagdes com instrumentos financeiros

derivativos

Despesas com pessoal, inclyi R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)

de honorarios de diretoria
Despesas administrativas {(Nota 16(g})
Despesas tributariag
Despesas financeiras com empréstimes
Cutras (despesas) receitas operacionais

Resultado antes da tributacio

Imposto de renda e contribuigdo social (Nota 14)
IRPJ/ CSLL - diferidos

Lucro liquide do exercicio

Lucro liguido por agao - R$

2008 2007
86.871 60.813
56.248 21.334
13.213 9.263
16.427 27.858

1.985 2.002
- 356
(55.263) 35410)
(3.232) (827)
38.421 {17.158)
(4.836) {3.623)
(6.185) (8.578)
(4.904) (3.654)
(74.571) (1.473)
44 (29)
31.608 25.403
(1.165) (13.266)
(8.868) 8.400
21575 18.537
048 042
nanceiras.

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragées fi

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagédo

Demonsiragéio do fluxo de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxes de caixa das atividades operacichais

Lucro liguido

Depreciagdo e amortizago, liquida da reversdo de proviséo para agio de

incorporagao
Lucro liquido ajustado

Variagio de ativos @ passivos

Redugéo (Aumento) de aplicagbes financeiras ¢ instrumentos financeiros

derivatives
Redugho {Aumente) de operagtes securitizadas
Reducio (Aumento) de recsbive's imabilisrios
Redugio (Aumento) de outros créditos
Redugio {Aumenta) de outros valores e bens
Aumento (Redugdo) de certificados de recebiveis imobiliarios
Aumento (Redugao) de instrumentos financeiros derivativos
Aumento (Reducao) de obrigaglies por aquisicio de recebiveis
Aumento (Redugzo) de cutras chrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
AquisicSes de imabiiizado de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento (Redugac) obrigagdes por emprastimos

Aumento de capital

Dividendos pagos

Caixa liquida proveniente das atividades de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou (consumido) no exercicio

Gaixa & equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio

2008 2007
21.575 18.557
55 50
21.630 18.587
(94,572} 47.332
(11.865) {11.2¢5)
62.801 (226.391)
(16.136) (19.721)
443 34
41116 (3.557)
(1.684) {1.209)
{80.267) 84.284
(6.746) 12,795
(85.290) (98.951)
(13) (48)
13) (48)
87.3¢9 82,672
4.22¢ -
(4.227) -
87.401 82672
2.088 {16.325)
554 16.879
2652 554

As notas explicativas da administragdo so parte integrante das demonstragties financeiras.

9
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstragdo do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)- Rendas de aplicacées financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizagio
1.3)- Prestaggo de servicos

1.4)- Dutras

2- Despesas de intermediagéo financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRI's

2.2) -Resuitado em operagbes com instrumentos financeiros derivativos
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3- Insumes adquiridos de terceiros
3.1)- Materiais, energia e outros
3.2)- Servigos de tercairos
3.3)- Perda / Recuperagéo de valores ativos
3.4} Outros
Propaganda, publicidade, publicacdes
Servigos do sistema financeiro
Comunicagdes
Contribuicoes filantrépicas
Qutros

4- Valor adicionado bruto {1-2-3)
8- Depreciagio, amortizacao

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade {4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir {6)

As notas explicativas da administracéo sao parte integrante das demonstracées financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
16.427 28577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

(39.383) (21.175)

(3.232) (827)
38420 (18.875)
{74.577) {1.473)
(5.823) (8.337)
(22) (29)
{3.856) (3.017)
- {115)
(1.945 (5.176)
(151) (119)
(505) (4.134)
(35) (85)
(104) (150)
{1.1503 (708)
41.709 33.020
(55) (50)
41.654 32,970
41,654 32.970
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstra¢do do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milkares de reais

8- Distribuicdc do valor adicionado

B.1)- Pesscal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Bereficios

81.3-FGTS

8.2)- Impastos, taxas contribui¢des
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragao de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneracao de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital préprio

8.4.2- Dividendcs

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

11

41.854 32.970
4.025 3.03¢
3.464 2607

462 362

£9 70
15.748 11.104
15.583 10.988
165 116
308 290
306 290

21.575 18,537
5.124 4227

16.451 14.310
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagcdo

Notas explicativas da administragio as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisicio e securitizaciio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda & prestacéio das respectivas garantias em
créditos hipotecérios e imobiliarios; a emissao e colocacdo, no mercado financeire, de
Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
crédites; e a prestagio de servigos e realizagfio de outros negocios referentes a
operagdes no mercado secundario de hipatecas e créditos imobilidrios, de acordo com
a Lei no. 9.54, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 1o, de dezembro de 2000,

Como parte da reorganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
aciohistas da companhia aprovaram a Incorporagéio da empresa controladora
Qurinvest Securities Participagies Lida., cujo Gnico ative era a participacdo secietaria
na companhia. Na incorperagdo da Ourinvest Securities Participagbes Lida., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2006. A incorporagdc n&o acarretou em aumento no capital social da Companhia.
No momento da incorporaggo, o agio registrado na empresa incorporada, assim como
a corespondente provisio no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugSes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragio de lucros futuros.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela
Cempanhia, tendo como lastre recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiducigrio,
tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de respender
pela realizaco financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebivels
Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis Imabiliarios - CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
fecursos para liquidacio financeira dos mesmos (em 31de dezembro de 2008
somente as Seéries 9 e 10, 95 e 95 descritas na Nota 9).

Apresentagio das demonstracdes financeiras

As demonstragies financeiras estao sendo apresentadas de acorde com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em confermidade com a Lei das
Sociedades por Agbes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo
de Vaiores Mobiligrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contébeis, no que for aplicavel.

12
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

A elaboragio das demonstragbes financeiras exige que a administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos atives e passivos
apresentados, a divulgagio de ativos e passivos contingentes na data das
demonstracdes financeiras, bem como os mentantes de receitas e despesas
reportados para o periode do relatério. O uso de estimativas ndo se limita & selecéo da
vida util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de tiquidacio duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugio CYM 414/04 estdo sendo divulgados as informagses
sobre as aquisigSes, as retrocessées, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emisséo de CRI, além das demonstragdes financeiras independentes, por
emisséio de CRI sob o regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, gque medificaram e introduziram
navos dispositivos a Lei das Sociedades por Agbes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagéo societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das préticas contibeis adotadas nc Brasil com aquefas consfantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo “International
Accounting Standards Board - |1ASB". A aplicacéo da referida Leji e MP & obrigatdria
para demonstractes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apas 1° de
Jjaneiro de 2008.

As mudangas na Lel das Sociedades por Acdes trouxeram os seguintes principais
impactes nas demonstracdes financeiras da Companhia:

(a) Aplicagdes financeiras: passaram & ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intengao da administrago: (i} destinados a negoctagdo; (i) disponiveis para venda:
e (iii) mantidos até o vencimento, sendo a avaliagéo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a dltima pelo custo mais rendimentos.

(b) ReclassificagBes: softwares em uso, anteriormente registrados coma ativo diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

¢} Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13).

(d) Substituigdo da Demonstragade das Origens e Aplicagbes de Recursos pela
DBemonstracio dos Fluxos de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras,

13
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(@)
(b)

(d

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

(e} Apresentagio da Demonstraggo do Valor Adicionade — DVA,

As mudangas de praticas contabeis acima descritas ndo afetaram o patriménio |iguido
€ 0 resuitado do exercicio de 2007, devido as aplicagdes financeiras existentes em 31
de dezerbro de 2007 J& possuirem seus valores contibeis equivalentes aos de
mercado e os sjustes decorrentes do reconhecimente do valor justo dos empréstimes
& derivativos se compensarem,

Sumario das principais praticas contabeis
O resultade é apurado com base no regime contakif de competénaia.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobilizrios - CRIs s30
registrados pelo valor de aguisigio e captagio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos efou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. Ne caso de
securitizagdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagdo pela Companhia, os atives € passivos sdo apresentados em separado.
Nas securitizagBes em que tal clausula nio existe, o saldo da securitizagio é
demonstrado pelo liguido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas”
conforme aplicavel.

Q égio/desagio auferido na aquisicédo de recebiveis imobilidrios, enquanto n&o sig
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs a eles vinculadas, & apropriado
ac resattado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissédo de
Certificados de Recebiveis Imobilizrios - CRIs com clausula na qual a Companhia &

O agio/desagio incorrido apés a emissio e venda dos Certificados de Rscebiveis
Imobiliarios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cerificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Comparthia
de patrimdnic negativo; no caso das emissdes sem a referida cldusula o agio/desagio
€ apropriada ao resuitado no momento da colocacdo dos Certificados de Recebiveis
Imaobiliarios - CRis,

O imebilizado & demonstrado pelo custo de aquisigio, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagéo & calculada pele método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida il e econbmica dos bens.

14
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h)

(i)

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas expiicativas da administragéo as de manstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em mithares de reais

O intangivel inclui salde de agio de incorporacio e a correspondente provisao
provenientes da incorporagéo da Ourinvest Securities ParticipagGes Ltda., que esigo
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

Os passivos s@io registrades pelos valores conhecidos ou calcuidveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetdrias @ cambiais incorridos. A
provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no fucro
real (tributavel) & aliquota de 15%, acrescida do adicional de 1 0%, e a provisdo para
contribuicéo social & aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor, Foram constituidos
créditos tributarios decorrentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria ne 449/08, as modificacBes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicacdo do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Provisoria, ndo terao efeitos para fins de apuracao do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributaric de Transigdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributarics, os métodos e critérios contbeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contdbeis, os efeitos fributarios da adegdo da Lei no.
11.838/07 estéio registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e vaiores mobilidrios
Classificagio e mensuragio

A Comparhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empreéstimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda. A classificagio
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administragéo determinz a classificaggo de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que s&0 ativos financeiros nédo-derivativos
com pagamentos fixos ou determinéveis, nio cotades em um mercado ative, Sao
incluidos como afiva circuiante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apds a data de emissdo do balango {esles so classificados como ativos
nao-circulantes). Qs recebiveis da Companhia compreendem os recebivels
imobiliarios. Os recebivels sdo contabilizadas pelo custo amortizado, usando o métedo
da taxa de juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.

15
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os atives financeiros disponiveis pbara venda séo néo-derivatives que sio designados
nessa categoria ou que ndo sio classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda sdo contabilizados pelo valor juste. Os juros de
titulos dispeniveis para venda, calculados com o uso do metodo da taxa de juros
efetiva, sdo reconhecidos na demanstracdo do resultade como receitas financeiras, A
parcela correspondente a variagéo no valor justo, quando aplicavel, & langada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliaggo patrimonial, sendo realizada contra
resultade quando da sua liguidagda ou por perda considerada permanente
{impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

iniciaimente, os derivatives s#o reconhecidos pelo valor juste na data em que um
contrato de derivativo & celebrado e s&0, subseqlentemente, remensurados a0 seu
valor justo, com as variagbes do valor justo lancadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o abjetivo de proteco, ela no
aplica a chamada contabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses néo
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins centabeis,

O valor juste dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13.

(iii} Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotagdio publica sdo baseados nos precos
atuais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotagdo pablica, a
Companhia estabelece o valor Justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagies recentes contratadas com tercefros, a referéncia a outros
instrumentos gue sfic substancialmente similares, a andlise de fluxos de caixa
descontados e 0s modelos de precificagéo de opgdes que fazem uso de informagoes
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagtes geradas pela administragio
da propria entidade,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de qua um ativo
financeire ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (impairment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada coma a diferenca entre o
custo de aquisicac e o valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resultado - é retirada do patriménio e
reconhecida na demonstracéo do resultada.
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Calxa e equivalentes de caixa

Compreende numerario em especie ¢ depdsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicacbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que s#o prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa & que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagSes flnanceiras sdo classificadas come disponiveis para venda. S&o0
representadas por:

2008 2007

Operagses compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imebilidrio — FII {f} 9.568 -
Letra de Credito Imobiligrio - LI - 12.100
Certificado de Depésito Bancério - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imebiliario - CRI {b) 11.380 7.381
Total de titulos livres 49.898 25.084
Lefra de Crédito Imobiliario - LGI {c) 32.153 .
Letra Hipotecaria = LH (¢) 32.757 -
Certificado de Depdsito Bancario - CDB (d) 45.490 10.098
Certificado de Recebivel Imobliatio — CRY {b) (¢} 24,507 -
Total de titules vinculades 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativas (&) 9.347 -
Total gera! 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Longa prazo 100.685 105.265
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operagdes de “swap" (Nota 13) e
R$ 82.519 tem uso restrito a0 contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui 4gio/desagio a amortizar e provisdc para desvalorizagéic dos titulos, quando
aplicavel.
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(c) Em 31 de dezembro de 2008, correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
com usoe restrito conforme contrato de linha de erédito com o BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$8.507 (2007 - RS 6.141) depositados a
titulo de segure caugdo na aquisicdo de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)
cerrespondente a recursos de aplicagbes financeiras vincuiadas as securitizaces de
recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquide negative, R$ 14.202 (2007
~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxe de recebiveis em operacgdo de securitizacdo, R$ 12.758
tem uso restrito a¢ contrato de linha de crédito com o BID (Nota 1 0(@)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap” (Nota 13).

{f) Corresponde a 15.79% de participagfio nas cotas do Funde de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest.

As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais;

Descrigio Taxa Vencimento até
Operagies compromissadas 102,50% do CDI 02/12/2009
Certificados de Depositos Bancarios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 1801212011
Certificados de Recebiveis

Imobiliarios -CRls 8,81% a 12 61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Letras de Créditos Imobiliario - LC{ 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/02/200%
Letras Hipotecarias - LH 1091% a12,09% a.a. 29/06/2009

Os titulos estéo custediados no Sistema Especial de Liguidag&o e Custddia - SELIC,
na Central de Custédia de Titules Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liquidagao e Custédia - CBLG,

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizacao de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quais néc ha clausula de cobertura de patriménio liquido negativo
por parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
18
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Vencimento

final INDEX JURCS % a.a.
Tranches 3 e 4 01.10.2010  IGPM 12,00
Tranche Hosgital 13 a 17 13122012 INPC 12,00
Tranche Brascan 10072010 IGPM 12,00
Tranches 22 e 23 10.09.2013 IGPM 12,68
Tranches 24 e 25 05.05.2009 iGPM 12,68
Tranches 26 ¢ 27 01.04.2014  IGPM 12,00 212,68
Tranches 28 e 29 01.07.2014 IGPM 120041268
Tranches 30 e 31 01.10.2014 IGPM 12,002 12,68
Tranches 34 e 35 11102025  PCA 9,0449
Tranches 36 e 37 10.06.2015  IGPM 12,002 12,68
Tranches 40 e 21 01.08.2015  IGPM 12,002 12,68
Tranche 46 30.06.2016  IGPM 11,21
Tranches 47 ¢ 48 10.11.2014 IGPM 12,00
Tranches 49 e 50 01.01.2016 1GPM 12,002 12,68
Tranches 51 e 52 02.12.2018 IGPM 1187
Tranches 53 e 54 05.06.2016  IGPM 12,00
Tranche 56 20.10.2018 iR 11,00
Tranche 57 13.12.2012 IGPM 12,00
Tranches 58 e 5¢ 05.11.2026 IGPM 12,00 a 12,68
Tranches 60 e 61 05.11.2027  IGPM 12,002 12,68
Tranches 64 e 55 13.11.2021 IPCA 11,17
Tranche 66 05.04.2011 IPCA 11,00
Tranches 67 e 688 10.01.2028 IGPM 1268
Tranches 69 e 70 30.09.2021 TR 8,64 a 16,68
Tranches 71 e 72 01.05.2027 IGPM 12,002 12,68
Tranche 73 01.04.2017  |GPM 10,25
Tranches 74 e 75 02.08.2027  I1GPM 12,00 2 12,68
Tranche 78 0£.05.2015 IGPM 12,00
Tranche 77 02.02.2027 IGPM 12,002 12,68
Tranche 78 10.12.2027 IGPM 12,002 12,68
Tranche 79 20.12.2017 TR 10,00
Tranche 80 24042019 IGPM 8,40
Tranche §1 24.04.2019 IGPM 8,40
Tranche 82 24.04.2019 IGPM 8,40
Tranche 83 24.04.2019 IGPM 8,40
Tranche 85 01.09.2024 IGPM 12,68
Tranches 86 e 87 10.10.2015 IGPM 12,00
Tranche 88 01.09.2026  IGPM 12,00 2 12,68
Tranches &% e 90 10.07.2027  IGPM 12,22
Tranche 91 15.02.2022 TR 10,00

19

2008 2007
2474407 1791313
187 209
8.700 9.082
- 1.449

- 353

- 190

758 1516
2.078 3.006
4103 B.461
1115090 1.078.327
3.465 4649
4.861 7.268
89.180 87.710
2,410 5.148
13512 19.613
19.425 32,075
3.910 5,304
53.767 56.624
4737 10.382
11.468 17.817
13.171 18.644
61.535 52.415
17.338 22.284
10,157 11.720
64.960 85.144
11612 15.235
35.577 64.631
17.345 24.848
8.053 11,804
9,140 14.060
12.581 21782
100.891 102.073
15.428 -
20702 -
20.709 -
20762 ;
10.323 -
17.655 -
14.404 -
29,595 -
29.120 -
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Tranches 92 e 93 28122030  IGPM 12,00 2 12,68 5.399
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,18 19.225
Tranche g7 05.06.2018 TR 10,50 £.930
Tranches 98 e 99 10.032038  IGPM 120021258 11.324
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 1901 28072018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.980
Tranche 105 10.08.2017 IGPM 12,00 a 12,68 15.6844
Tranche 106 10.08.2028  IGPM 9,75a17.23 $.180
Tranche 107 18.00.2023 ™ 10,20 21.508
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,00 28.194
Tranches 109 e 110 28.02.2022 IGPM 11,04 a 14,24 44,405
Tranche 111 29.03.2023 1GPM 7,67 a 18,00 42.705
Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7,67 218,00 25219
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 1,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imobilidrics
JUROS  JUROS
Vengimento %aa  %aa.
final INDEX  Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
Séries 3 e 4 13.03.2011  IGPM - 12,00 (521} (450)
Séries 13217 15122012 INPC 12,00 - {8.692) {8.072)
Séries 20 a 21 13.08.2010  IGPM - 1200 - (1.032)
Séries 22 ¢ 23 03102013  IGPM 12,00 - (192}
Séries 24 e 25 13.06.2009  IGPM - 12,00 - (€70)
Séries 26 & 27 13.052014  (GPM . 1200 (654} (1.528)
Séries 28 & 26 13.10.2014  IGPM 10,00 12,00 (1.803) (3.000)
Séries 30 e 31 13.022015  IGPM 950 1200 (4.425) {7.066)
Séries 34 g 35 11102025  IPCA 9,03 903 (1.114841) (1.078.131)
Séries 36 & 57 13.08.2015  IGPM 10,45 12,00 (4.237) (5621)
Séries 40 & 41 15.08.2015  IGPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 . (91.020) (89.469)
Séries 47 & 48 13.04.2016  |GPM 10,04 12,00 (2.320) (5.568)
Séries 49 & 50 13.03.2016  IGPM 1076 12,00 (14.365) (21.568)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 4168 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 9,94 12,00 (3.732) (5.314)
Série 56 20.10.2018 TR 11,00 . (65.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 . (4.258) (10.123)
Séries 58 e 59 13122016 IGPM 10,88 12,00 (11.618) (18.726)
Séries B0 e 61 13.01.2015  1GPM 10,89 11,00 (13.025} (18.635)
20
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Séries 64 e 85
Série 66
Séries 67 ¢ 58
Séries 692 70
Séries 71e 72
Série 73
Séries 74 e 75
Série 76
Série 77

Série 73

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 88 ¢ 87
Série 88
Séries 8% ¢ 90
Série §1
Séries 82 ¢ 93
Série 94

Serie 97
Séries 98 e 99
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 1082 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11,2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.06.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.09.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.06.2014
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.08,2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11,2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
R
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
R
R
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
IGPM
fGPM
TR
IGPM
R
TR
IGPM
TR
R
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

21

11,00
10,62
11,47
10,33
10,38
1015
1C.85

9,98
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
1,71
10,20
10,00
11,71
11,07
12,61
10,81

11,18

12,00

10,80

11,64

(61.221)
(17.232)
{(10.627)
{68.239)
(13.214)
{28.367)
{19.070)
(8.417)
(10.259)
(13.493)
{100.624)
(14.574)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
(11.087)
(21.819)
(14.977}
(30.260)
(29.120)
(6.851)
(19,206}
(9.930)
(12.545)
(363.701)
(5.273)
(36.993)
(16.581)
{9.288)
{21.588)
(28.184)
(44.936)
(47.759)
{24.907)
(16.234)

(52.374)
(22.190)
(12.775)
{88.136)
(16.100)
(61.483)
(26.325)
(12.907)
(14.582)
(21.650)
(102.071)
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Liquido

Disponibilidades

Aplicacdes financeiras {a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13}
Bens n&o de usc préprio - BNDU

Valares a receber pela venda de BNDU

Operagdes securitizadas total (realizave! a lengo prazo)

2008 2007
{26.902] {15.489)
5.903 2,666
50.896 28.168
(2.0213 -
286 927
645 670
28.807 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as series emitidas apresentam-se com
patriménio liquido positive, Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imabilirios, & de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884).

O balango patrimonial por série esta demonstrado na Neta 17.

(a) Referem-se a aplicagbes financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagées dos
recebiveis e que néo foram ainda repassados aos cetentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis ¢ composta por:

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches ¢ & 10 (a) 28.08.2013 IGPM 11,38a12,00 920 1.607
Tranches 95 e 96 (a)  30.08.2027 TR 2,00 40.015 -
INCC cu
CCl - BS (b) 20.06.20338 IGPM ou TR até 19,66 138.174 239.663
179.108 241.270
Desagio acumuiado
a amortizar (4.782) (4.142)
Curto prazo 36.025 121.420
Longo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
22
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{a) As referidas tranches estfio securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b} Inciui recebiveis imobilisrios adquiridos ne 1° trimestre de 2008 em operagtes
esfruturadas ainda néo securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programado
para ¢ 1° trimestre de 2009. Tais obrigag@es estéo registrados na rubrica “Obrigagdes
por aquisicéo de recebiveis” (Nota 16(f}).

Representam valores de operagdes de aquisiclo de recebiveis imobitidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario.

O dgio/desagio auferido na aquisicio dos recebiveis imobilidrios estd sendo
reconhecido no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimenio dos recebiveis,

Os centratos dos recebiveis imobiliarios &m clausula de alienagdo fiduciaria do imave!
objeto. A Administracdo da Companhia entende que essa garantia € suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo
sende, portanto, necessaria a constituicéo de provisio complementar,

Outros créditos

E composto por:

2008 2007

Outras rendas a receber 421 1.602
Creditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuicdes a compensar 15.081 10.824
Negociaggo de valores (b) 18.237 -
Cutros 1.728 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.779 20.557
Longo prazo 15.081 167
356.860 20.724

(a) Refere-se a créditos fributarios sobre diferencas temporarias de imposto de renda
e contribui¢do social, registrados nos termos da Instrugio CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos deverso ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administragéo.

23
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(b) Refere-se substancialmente a valores & receber pela negociacido de recebiveis
imobilidrios com cedente de créditos.

Qutros valores ¢ bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imebilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou
realizagéo dos referidos bens, quando aplicavel,

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs existe cldusula de cobertura
de eventual patriménio liquide negativo da securitizagio.

Vencimento JUROS % JURQOS %
final INDEX a.a. Senior a.a. Juniar 2008 2007
Series 9e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.084  3.954
Séries 95 & 66 01.08,2027 TR 6,59 1563 a9.007
45071 3054
Curto Prazo 4.191 318
Longo Praze 40.880 3.636

45071 3.954

Obrigagées por empréstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83,941
Mituo (b) - 6.845
Banco ABC Brasil (c) 4.008 7.015
24
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Qutros - 13
186.213 87,874
Curto prazo 5.543 10.135
Longo prazo (a) 179.670 87.679
185213 97.814

(a) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericanc de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
milhdes. A linha de crédito & de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cince aros o
paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos
hipotecarios {residenciais e comerciais) e instrumentos de lkocagdo comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis imobiliérios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagio no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes (2007 — USS 47 milhdes), sendo que
o montante captado de R$ 102.575 {Nota 4(c} e (d)) (2007 - R$ 82519 {Nota 4(a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de carfeiras especificas. A operagdo possuia laxa de Jjuros
correspondente a remuneracao das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + 1GP-M).

(¢) O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junto ac Banco ARC Brasi S8.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisicbes de carteiras de
recebivels imobilidrios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, para pagamentos de aquisigbes de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado a 100% do CDI, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de fevereiro de 2008.

Outras obrigagées

2008 2007

impostos e contribuicdes a recolher £.434 13.883
Dividendos a pagar (Nota 12) 5124 4226
Qutras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

O capital sccial da Companhia esté totalmente subscrito e integralizado no montante
de R$ 100.229 {2007 - R$ 86,000}, dividido em 45.845. 87 (2007 - 44.400.000) agdes
ordindrias nominativas, sem valor neminal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abrl de 2008, foi
deliberade o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissac de
1.445.987 agdes ordinarias, nominativas e sem vaior nominal, com valor de emissdo
de R$ 2,92 por agdo, fixado de acordo com o0s parametres do artigo 170 da Lei no.
8.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titulo de dividendos,

A reserva de agio na subscrigho de agdes no montants de R$ 17.048 & decorrente do
aumenfo de capital ocomido em 2002,

O Estatuto determina a distribuicio de dividendos no minimo de 25% sobre o luero
liguide, apés a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinacio para 2 reserva
legal. Em 2008, a administragdo estd propondo ags acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigat6rios, de acordo com as disposicbes estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 — R$ 4.227), assim como & retengéio dos lucros
femanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovado pela administraggo.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagbes financeiras sao efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3¢h).

A emissao e colocacdo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas ds acorda com
0 lastro disponive! da carteira de recebiveis imobilidrios, ocasicnando o casamento
das operagdes.

Os CRI's sio classificados com os parémetros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo “Moody's®, "Fitch® oy "Austin®, com clausula de alienagao fiduciaria,
estrutura de subordinago e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
juros praticadas nas carieiras de recebiveis imobiliarios € GRI’s sao compativeis entre
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si, & a avaliag8o das carteiras a valor ge mercado & compativel com os prazes e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia & estruturar suas operagdes de modo a manter o equilibrio
entre os atives e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensuragdo do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financeiros
derivatives & baseada nes modelos de precificacio desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do Feriodo da avaliagho. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercade” tém camo parametro, para fins de apuracéo do valor
justo, os pregos, taxas e indices divulgados pelos érgdos e instituicdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. J& para 0s instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se medelos internos baseados nas caracteristicas da
produto, buscando sempre refletir as reais condigBes de liquidagio dos ativos. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condicées e precos indicativos
vigentes na data de availacdo, de modo que devido a volatilidade dos indexadores
utilizados, e também das condicbes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagao.

A Companhia adquiriu junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcip,
instrumentos financeiros derivativos representados por contrates de "swap’, cujocs
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro
abaixo. Os referidos ‘swaps” foram substanciaimente adquiridos com intengio de
hedge de operacdes da Companhia, que serao martidas alé o vencimento.

A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participacdo direta da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizagdio de taxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

(2) Contratos adquiridas como hedge econémico cambial (Captag&o com o BID - Nota
10(a) e Nota 4).

2008
Valora
Indexader Indexador Valor de {pagar)  Valor Vator Valor
comprador vendedor referéncia receber  Justo (pago} re¢ebido
Vencimento {curva) Resultado
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IGP-M +
UsD + 10,70%
Ate 15.05.09 8,70% a.a. aa. 88.742 1.735 2.842 - - 2.842
UsD +
LIBOR + 100,03%
Aig 15.06.09 175% a.a. do CDI 65.279 1.135 1.528 - - 1.526
usD +
LIBOR + iGPM +
Ale 15.05.09 1,75% a.a. 565% aa. 7.930 158 538 - 1.802 2.339
usD + 1GP-M +
4,5775% 4,8272%
Ale16.11.09  aa. a.a. 8.896 2918 3.253 66 3.319
UsD +
LIBCR + IGP-M +
At 15.11.08 1.75% a.a. 4.50% aa. 63.845 - - - 23.178 23175
USE +
LIBOR + IGP-M +
Ae 17.11.08 1,75% aa. 8,85% a.a. 47.928 - - (216) 13253 12.038
usn + IGP-M +
At 150508 447% aa. 8,50% a.a. 6.187 - - 411y - {473}
LIBOR +
1,7875% 7.9775%
A 150508 aa. a.a. 6.187 - - (44) - (32)
LIBOR + UsD +
1.7875% 7,8865%
At 14.05.08 aa. a.a. 61.958 - - (687) - (574)
uso + IGP-M +
A2 140508  7.65% aa. 6,50% aa. 61.558 - - (7.205) {6.989)
UsD + IGP-M +
7.1169% 10.30%
A6 130508 aa. a.a. 8.870 - - (1199) - 1996)
Ush + 1GP-M +
7.1087% 13,90%
Ale 14.05.08 aa. a.a. 6.189 - - {886) - 838)
5.847 8159 (10.747) 38.296 36.337
2007
Valor a
Indexador Indexader Valor de {pagar)i Valor Valor Vafor
comprador vendedor referéneia  receber  Justo {pago) recebido
Vencimente {curva) Resultado
uso + IGP-M +
At¢ 150608  447% a.a. 6,50% a.a. 6187 62 41 - - 62
LIBOR +
1,7875% T7.9775%
Ae 150508  aa. a.a. 6.187 (1) (47 - - 11
LIBOR + UsSD +
1.7875% 7,8865%
Al¢ 140508 aa. aa 61.958 (13 @31 - - (113)
USD + IGP-M +
At 14.0508  7.65% aa. €,60% a.a. 61.958 {217) 303 - - {217
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266



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Natas explicativas da administra
financeiras em 31 de dezembr

Em milhares de reais

¢a0 as demonstragdes

o de 2008 e de 2007

Até 12.05.08

Ate 14.05.08

Até 14.05.08

Até 14.05.08

Até 16.05.08

Até 15.05.08

Até 18.1.07

Ate 16.05.07

() Contratos adquiridos como hedge econ

UsD +
7.1188%
a.a.

UsSD +
7.1087%
aa.
USD +
1.6347%
a.a.

Usp +
7.6347%
a.a.

UsD +

5,80% a.a.

USD +
LIBOR +

1,75% a.a.

GP-M +
10,30%
aa.

IGP-M +
13,90%
aa.

IGP-M +
4.87% a.se

IGP-M +
9.87% a.a.
1GP-0t +
7.85% a.a.

IGP-M +
8,25% a.a,
IGP-M +
13,38%
a.a.
IGP-M +
13,38%
a2

8.870

G189

65.189

2.362

6.923

7.233

278

281

das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 5)).

Indexador Valor de
N _ comprador '\"’::::gg: referéncla
TRO +
10,80% IGP-M +
Até 24.04.19 aa. 8.40% a.a. 20.079
TRD +
10,30% IGP-M +
AlE 28.07.18 aa. 8,79% a.a. 5.000

28

(203)

(147

121

80

{1.508)

{2.378)

{11.330}

(360}

(1.342)

{828)

(130)

37}

(829)

a7

(17.911)

- (1.709)

- (2.256)
- (11,330

(360

(1.342)
(699)
- (120)

- {26)

- (18.121)

omice de operagdes securilizadas {Swaps

2008
Valor a
{pagary  Vvalor Valor Valor
receber Justo (page) recabido
{curva) Resultado
{1.973) (78) - - (1.973
{48) 27 - - (48)
{2.027) {51) - - (2.021
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{(c) Nestes casos especificos a seguir, com aprovacfes de sua diretorig,
excepcionalmente foram realizadas Operagdes com derivativos para possibilitar a
venda de CRIs a um investidor nacienal, buscando desenvolver internamente este
mercado (Nota 4),

2008

Valor a
{pagary
Indexador Indexador Valor de receber  Valor Valor Valor
Vencimento  _comprador vendedor  referéncia {curva) Justo (page) recebido Resultado

1GP-M + TRD +
10,15% 18,50%
Até 13.08.10 a.a. aa. 5831 {45) (10) (52) - Q0
IGP-M + TRD +
10,9711% 14,60%
Alé 13.10.14 aa. aa 2.042 72 431 (23) 22 584
TRD +
IGP- + 15.00%
Alg 13.02.15 8,70% a.a. a.a. 4.575 174 767 (105} - 1.410
(47 1183 _ (150) 22 2.084
2007
Valora
(pagar)/
Indexador Indexador Valorde receber Valor Valor Valer

Vencimeonto somprador vendedor raferéncia (curva) Justo {pago} rocebido Resultado

1GP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Atd 12.08.10 a4 a.a. 1.234 (144) {165} {139) - 95
1GP-M + TRD +
10.8711% 14,80%
Alé13.10.14 aa, a.a. 3.402 {152) {89} (134) - 273
TRD +
HEP-M + 15,00%
At 13.02.15 9,70% a.a, a.a. 6613 {511} (748) (270} - 597

(807)  _(1.002) (543 0 965

Em atendimento & Instrucae CvM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a

seguir o gquadro demenstrative de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercadg

considerado relevante pela administraggo, por instrumentos financeiros, de
responsabilidade da Companhia.
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Cendrio - e
Operagéo Risco Provavel Cerltlanc Ceﬂla"q
i)
CRI em IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ativo) (88) 242) {484}
LClem TR Risco de Queda da TR
| (Ativa) {3.193) (8.780)[ (17.560}
LH em TR {Ativo) | Risco de Queda da TR (1.107) (3.045) (6.080)
Swap IGPM x TR | Risco de Alta do IGP-M € queda da TR 1.707 (3.853) (7.908)
Empréstimo - Risco de Altanz Taxa de
Cambio e do IGPM (7.439) | (53.565) (98.651)
SWAP - Risco de Alla na Taxa de
Cambio e do IGPM 10.080 $5.501] 100.892
Hedge Cambial | Efeito Liquido 2.641 1.936 1.201

Cendric Provével (I}:

Cs ativos foram classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado”, isto &, passiveis de mensuragic através
de pregos, taxas e indices referenciais ng mercado.

- Papéis “sem referencial de mercade”, isto &, que os indices de mercado nio
sdo suficientes para refletir as reais condigdes de realizagéo financeira.

Para constituigde dos papéis “com referencial de mercado” foram
consideradas as condigfes vigentes no mercado na data da avaliagio, ou seja,
pregos, taxas e indices divulgados pelos orgéos e instituices oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA & BACEN. O que nos levam a um resuliado mais
préximo ao mercada praticado no momento da avaliagio.

Para constituicdo daos papeis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela drea de Riscos e ratificadas pela administragao,
de forma conservadera, ou seja, a preferéncia por cenzdrios sempre desfavoraveis aos
papéis, priorizando a visdo de condigBes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgae de 1% (um por cento} nas curvas de juros das posicdes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posi¢bes passivas, que resuitaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagdo de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis, Para fanto, apurcu-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administragdo.

Cenario (11):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condi¢des citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragio de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exemplo:

1) "Papéis com referencial de mercado”

Indexador | Ddlar dos Estados Unidos ]
|_Taxa utilizada contabilments PTAX
Cenario Provavel I Délar futuro BM&F
Cenario Il Dolar futuro X 1,25
2) ‘Papéis sem referencial de mercado”
Indexador |_Cupom + indexador
Taxa utilizada contabiimente | Accrual até a data base ;’
Cenario Provavel [0 Aplicado choque de 1% {(um por cento)
Na curva do papel
Cenario Il Aplicade chogue compativel com a

deterioracdo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

1]

Cenério (ill):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condiges citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugao
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragio de 50% (cinguenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado”

| Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX
Cendrio Provavel (1) Délar futuro BM&F
Cendrio Il | Délar futuro X 1,50

1) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador
Taxa utiizada contabilmente Accrual até a data base
Cenario Provavel U] Aplicado choque de 1% (um por cento)
Na curva do papel
Cendrio |l Aplicado choque compativel com 2 ]
32
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deteriorag&o de 50% (cingirenta par
¢ento) na curva do papel no cenario
provavel.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrative de
sensibilidade referem-se a simulagdes que envoivem, principalmente nos casos dos
cendrios Il e [l fortes situagdes de stress, e sobre uma posicdo estatica da carleira de
31 de dezembro de 2008, a partir do ¢enario provavel, Em tais sifuagdes de stress
procurou-se estimar o choque na curva de juros compativel com a deterioragido como
determinada na instrugdo CVYM acima citada. Enfim, néo refletem eventuais mudangas
ocasionadas pelo dinamisma de mercado &, também, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela propria Companhia no sentico de reduzir eventuais riscos envalvidos.

Composigio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagdo e apos participacées no lucro 31.608 25.403
Adicdes
Adicbes (exclusdes) temporarias - "swap" (36.400) 17.156
Cutros 3.157 820
Exclusdes
Reversao de provisao para agio de incorporacéo {2.290) (2.290)
Liquidag&o “swap” ~ anteriormente adicionadas 7.485 (169)
Compensagac de preiuizo fiscal e base negativa -
exercicios antertores - (1.394)
Base de calculo (impesto de renda e contribuigdo social) 3.560 30.526
2008 2007
Imposto de  Contribuigdc Impostode Contribuigio
renda social renda social
Impasto e contribuigdo devidos 866 320 9.858 3.568
incentivo fiscal 21) - {150) -
Total da despesa (receita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companrhia apresenta créditos tributarios nao centabilizados, no montante
de R$ 1.947 (2007 - R$ 2.725), sobre o saldo da proviséo para perdas de agios de
incorperagéo (Notas 1 e ().
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENCAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adigdes (exclusdes) temporarias
Swaps {35.651) 18.993
Marcacdes a mercado 2.083 -
Liquidagéo “swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 {169)
Base de calculo {imposto de renda e
contribuigie secial - diferidos) {26.083) 18.824
2008 2007
Imposte  Contribuicio Imposte  Contribuigéo
de renda social de renda social
Imposto de randa ¢ contribuicao
social - diferidos (6.521) (2.347) 4.705 1.694
Total da (despesa) receita no periodo (6.521) (2.347) 4.708 1.694

Partes relacionadas

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008

2007

Ative Receitas

Ativo

Receitas

(passivo) _{despesas) (passivo) _(despesas)

Brazifian Finance & Real Estate S.A.
Empréstimo (a)
Valores a receber {pagar)(d)
Brazilian Mortgages
Valores a receber {pagar) (b)

Letras de Crédito Imobilidrio (Nota 4) 32.153

Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757
34

- 1)

(8
3.320
1.954

€12
12,100

356

{210)
291
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo} _(despesas) _{passive) _{despesas)

Ourinvest Empreendimantos Imohiligrios

Valores a pagar (e) {74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimenios

Valores a pagar (¢} - {306) - (280)
Bance Ourinvest

Valores a pagar (d) () {1.762) (26) (1) (298)

(@) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrate de mutyo assinado em 12
de novembro de 2007 e liuidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%
do CDI.

(b) Refere-se basicamente ag Instrumento Particuiar de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alfenagée fiduciaria em garantia de cessio de crédito e
outros pactes. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

(¢) Valor referente a sublocagdo de espaco fisico.

(d} Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes.

(e} Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessaa de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM.

(f} ObrigagGes pela aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos.

Qutras informagées

(2) A Companhia possui contratos de compromisse de compra futura de recebiveis
imobilidrios que totalizam R$ 644.606 (2007 - R$ 257.120}, os quais poderdo ser
efetivados até 28 de junho de 2011,

(b) As receitas de recebiveis imobiliarios $80 compostas por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imebilidrios ainda néic securitizados ou
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14.618
Receitas com taxas de alocagéc e estruturacio de operaghes
outros servigos 2.102 1.376
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Desagic na compra de recebiveis e agic na venda de CRis 12.986 5.340
56.246 21.334

{c) O resultado de operagées securitizadas & composto por:

2008 2007
Recsitas de recabiveis imobilidrics securitizados sem garantia 328.741 222392
Receitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagbes securitizadas 13.213 9.2683

{d) Receitas de prestagdes de servicos séo compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2607 - R$ 2.002).

{e) A Companhia n&o & parte integrante em processos judiciais € administrativos de
natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constiluicdo de passivos
contingentes ou cbrigagdes egais.

(f) Obrigagdes por aquisigies de recebiveis referem-se substancialmente a vajores a
pagar pela aquisicio de recebiveis imobilidrios para composicdo de operagdo
estruturada de securitizagao, que sera efetuada no prirmeiro frimestre de 2009.

{g) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R§ 4.134) de servicos do
sistema financeiro e R$ 3.083 (2007 - R$ 2.668) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 acdes
preferenciais nominativas da BFRE, cmpresa controladora da companhia, aos
administradores e empregados em posicao de comando da BFRE e empresas sob seu
controle, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicdes estabelecides no Plano e nos Contratos emitidos pela propria BFRE,
outorgante das referidas opcdes. A administragdo procedeu a apuragio do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da autorga, através de modelos matematicos
baseados em mdltiplos de resutadoe de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgdes. Desta forma, nao ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com 0 CPC 10 — Pagamentos baseados em agbes.

17 Informagbes requeridas pelos incisos | a HI, do Artigo 2° da Instrugio
CVM no. 414104

(a) Apresentamos a seguir relatdrie contendo o volume mensal de aquisi¢gdes, bem
coma os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos creditos:

36
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Aquisicdes
Quantidade de Quantidade de
Més Operagées Contratos Valer Qriginal

Jan/2008 8 47 3.834
Fev/2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 905 60.593
Abr/2008 5 22 73.305
Mai/2008 10 428 97.340
Jun/2008 6 299 76.112
Julr2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40477
Set/2008 5 78 56.940
Cut/2008 7 116 17.600
Nov/2008 5 111 13.959
Dez/2008 7 94 82.318

79 2.295 851.370

(b) Nao foram realizadas operagdes de retrocess&o durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e Inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de WValor Y% %
Cetip CRI's Contratos Original  Adimpléncia  Inadimpléncia(®)
13/01/2008 85 108 13.558 95,9% 4,1%
13/02/2008 8687 200 39.783 98,0% 1,0%
13/03/2008 88 23 30.543 ©8,3% 1,7%
13/03/2008 8990 269 29.486 97,7% 2,3%
13/04/2008 9293 93 20.330 100,0% C,0%
25/04/2008 91 1 64.522 100,0% 0,0%
01/06/2008 95286 874 45582 96,6% 3,4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98 e 68 66 16.658 98,2% 1,8%
37
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09/2008
13/02/2008
13/09/2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008

13/12/2008

(*) O percentual de inadimpiéncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos contratos com
mais de 80 dias de atraso em relagdo ao saldo atualizado do CR1 em referéncia.

100

101
104

105
106
108
108 e 110
107
111
112

113

76

480

2.904

288.000

19.831
36.750

17.330
10.058
27.0C0
43.421
21.200
47.529
24,694

16.163
848.796

38

100,0%

100,0%
100,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

0,0%

0,0%
0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0.0%
0,0%

0,0%
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagbes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e "Certificados de Recebivais Imobiliarios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagbes / emissdes de forma
independente, por emissdo de CRI sob o regime fiduciario.

(e) A Cempanhia ndo possui nenhuma emisséo sujeita a atualizagio dos relatérios de
classificagdo de risco (ratings) dos CRI's, isto porque nio possui emissdes de valor
nominal unitario inferior 2 R$ 300, nem emissées gue contém a obrigatoriedade de
realizaglo de relatério de classificagsio de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instruggo CVM 414/04.

42
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administracio e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Séo Paulo - SP

Examinamos os balanges pafrimoniais da Braziian Securities Companhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demenstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa ¢ do valor adicionado correspondentes aos exerclcios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opini&o sobre essas demonstracdes
cantabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de auditoria
aplicdvels no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabathos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagbes ¢ os sistemas
contéhil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contabeis divuigados; e ¢) a avaliagéo das praticas e das estimativas contabeis
mais representativas adoladas pela Administragfo da Companhia, bem come da
apresentagéo das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.

Em nossa opiniiie, as demonstragbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos us aspecios relevantes, a posigao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagbes, as mutaces de
seu patrimdnic Hquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes acs exercicios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil,

Séo Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 15P143.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos a apreciagiio de V.8as, as demonstragbes financeiras «a Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazifian Securities Companhia de Securitizagio fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendende aos preceitos estipulades na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
sclugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagdo de receblveis imobilidrios auto-sustentéveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender ac mercado de capitais de uma forma geral.

Atualments, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Qurinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeire, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC, Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdo de operagfes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pefas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servicos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estaro revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforfo z0s Inveslidores.

Estratégia: AtuagBo inicial em nichos de mercado buscando aguisigdo de receblveis
imobilidrios de gualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ac pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CR!s, com
conseqliente desenvolvimento destas operagdes no mercado secundario destes papéis.
Dessa forma, foi possivel romper a inéreia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negdcios e divulgagfo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagio mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especiaimente no segmento de varejo. .

Inovagao: Criar e difundir padrées de originagio de financiamentos imobilidios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagio de CRls.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporaderes,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita & inteligéncia do negdcio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis influéncias schre o Brasil
em 2008, a recuperagiio dos mercados no segundo semestre (rouxe uma forte
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercado imobifidrio, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos & pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pals, sendo objeto ds incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente ao
longe de 2008, os mecanismos de captagiic de recursos para o mercado imobiliario
{(Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, etc),
trouxeram ao investidor alternativas de aplica¢bes de longo prazo, com rentabilidade
compatlivel ao mercado financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
£ sendo invesfimentos de renda fixa, com isengSo de imposto de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relagéo a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longe dos titimos 18 meses. Além disso, a alienagio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro como garantia real de operagdes imobifiarias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constifuindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ao investidor em
Cerlificados de Recebivels Imobilidrios -~ CRIs, recursos estes que s3o canalizades
novamente na alividade produtiva, possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado
secundéric desles papéis. A retomada da economia brasileira ao lengo dos Giimos &
meses de 2009 e a perspecliva de um crescimento forle em 2010, associade a
fundamentos sdlidos da ¢conomia brasileira, atrairao maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitar&o, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores naste mercado

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzido, resfrite & Intefigéncla do negdein, terceirizande os servigos
necessarios a0 desenvolvimento de suas oparagdes. O exercicio de 2009 foi encerrado
com um quadro efetive de 5 diretores e 24 funcionérios {2008 — 5 diretores e 18
funcionarios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas ages no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa zos funcicndrios, Tals medidas visam
proporcianar tranglilidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a nSo contratag&io dos auditores independentes para a
prestagdo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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BRAZILIAN
SECURITIES S

GESTAO DE RISCO

Em linha com as préticas do gerenciamento de risco, a Companhia possul uma estrutura
de gesldo de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuyando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéo de
pessoal para a miligag@o e controle de possiveis perdas decorrentes da exposiggo aos
fiscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantaggio/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando lambém maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capltal aberto, tendo obtido autorizacgdo da
CVM para operar no mercado de balcéo organizado. O capital social da Companhia esta
totalmente subscrito e integralizado no mentante de R$ 100.229 mil em 2009 e 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERcIcIO

O volume de emisstées de CRIs em 2009 totalizou RS 732.575 mil, em comparagio com
RS 858.474 mil, referente &s emissdes de 2008. Até 31 de dezembra de 2000 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagéc da Companhia se deu de maneira baslante diversificada,
emltindo CRis tanto com lasiro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagdo de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2009, e da
forte deflagdo medida pelos indices de inflagio que corrigem grande parte da carieira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2008 foram forlements impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

© Estatuto determina a distribuic8o de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro Hguido
anual, apds a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinagio para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdc propds acs aclonistas a distribuigde de dividendos minimos
obrigatdrios, de acordo com as disposigBes estatutarias, no montante de R$ 8.124, assim
como a retengiio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas ativigades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administraggo.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéo 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governs federal ac mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverfio gerar um
ambiente com boas oportunidades para as atividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administragdo estd 4 inteira disposiciio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

840 Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais )

ATWWO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
AplicagGes financeiras e instrumentos financeires derivativos
Recebiveis imobilidiios
Gutros créditos
Qutros valores e bens

N&o circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagfes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagties securitizadas
Recebiveis imobilidrios
Outros créditos

Imobhilizado

Intangivel
Agio de incorporagaa, liquido
Softwares
(-} Amorlizagdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.189 2,652
4 82.257 112,325
6 115.617 38.025
7 60,408 21.778
8 498 514
245,566 283.078
245,407 282.885
4 76.656 100.695
5 22.189 28.807
6 140,568 138.302
7 6,014 15.081
159 1961
- 2
13 13
{13) (1
§19.435 466.373

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZ[LIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em mithares de reals }

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagbes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobili4rios
Instrumentos financeiros darivativos
QbrigagGes por aquislgéde de receblveis
Qutras obrigagtes

Néo circulante

Exlglve! a longo prazo
Ohbrigacdes por empréstimos
Certificados de recebfveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivatives
Obrigagdes por aquisigio de recebiveis
Qutras obrigag8es

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengfo de lucras

Total do passivo e patriménio liquide

Nota 2009 2008
185,658 78.049

10 8.508 5.643
9 3.090 4.191
13 17.293 -
18.1 146.807 55,785
11 8.860 12.630
188.560 231.020
188.560 231.020

10 130.658 179.670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
16.f 22.848 10.470
11 208 -
145.317 147.304
100.229 100,229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.989 1,969

26.071 28,058

519.435 458.373

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ
Demonstragdo dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reais, excelo lucro liquido {prejulzo) por agdo)

Receitas operacionais
Resuitado com recebivels Imobilarios
Resultade de operagbes securilizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Recelta de prestagso de servigos

Despesas operacionais
Despesas com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado em operages com instrumentes financeiros derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despasas tributdrias
Resultade financeiro com empréstimos
Oulras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda ¢ contribuigao social {IRPS e CSLL)
IRPJCSLL - difertdos

Lucro liguide (prefuizo} do exerclcio

Lucro {prejulze) por aglio - RS

As notas explicativas da Administragio s#o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2009 2008
44.055 86.874

16.0 19.633 56.246
18.c (861} 13.213
18.333 15427

16.4 6.685 1.985
{47.158) {55.263)
(3.522) (3.232)

(63.573) 38.421
16.h {5.845) (4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) (4.904)
16 39.576 (74.571)
767 44

{3.063) 31.608
14.a (7.545) {1.165)
14.b 8.621 (8.368)
{1.987) 21.575

{0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Luere [fguido ajustado
Lugrq liquido {prejulze)
Depreciagio & amortizagdo, liquida da reversiio de provisio pera &gio de Incorporacdo

Variagao de alives e obrigagdes
Reduglo (aumento) das aplicagies financelras e instrumentos financeltros derivativos
Redugio (aumenlo) de operagdes secutitizadas
RedugZo (aumento) de recebivels imobllidiios
Redugdo {aumenio) de cultos eréditos
Reduglo (avmento) de outios valores e bens
Aurents {redugo) de certificados de receblveis imobilidrios
Aurnenle (radugdo) de instruraenlos financelros derivalives
Aumente {reduclo) de obrigagdes por aquisiclio de recebiveis
Aumento (redugao) de outras obrigagdes

Calxa gerado {utllizado) provenlente das (nas) atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de in ]
Aquislcdes de Imobilizade de use

Cafxa gerado (utllizado} proveniente das {nas) atividades de Investimento
Fluxos de calxa dag atividades de financiamento

Aumento (reducio) de obrigagdes por empréstimos

Aumente da capital

Dividendos pagos
Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financlzmento
Fluxe de caixa gerado no exercicio
Calxa e equivalente de cafxa no Infcio do exercicio
Calxa e equlvalente de calxa no fim do exer¢icio

As nolas explicalivas da Administragio s3a parte integrante das demonstraghes financeiras.

2008 2008
{1.941) 21,630
{1.967) 21575

48 55
44.107 {94.572)
6638 {11.865}

(81.758) 62,801
(20.567) {15136}
1% 443
(8.092) 41418
18.452 (1.604)
103.200 {80.267)
2,660 (6.746)
53.720 {85.280)
(12} (13)
(12 a3
{45.047) 87.309
- 4.229
(5.124) (4.227}
{51.371) 87.401
2537 2.098
2.652 554
6.189 2.652
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

bBemonstracéo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resultade com alividades de securilizagaio
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagdo de servigos
Outras

Despesas de Intermedlaciio financeira

Despesas com certificados de receblveis imebiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com insirumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e ouiros
Serviges de terceiros
Qulras

Propaganda, publicidade e publica¢des
Servigos do sistema financeiro
Seguros

Precessamento de dados
Cemunicagdes

Centribuigdes filanlropicas

Outras

Valor adicionado bruto
Depreclagio e amortizacio
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado total a distribuir

Distribui¢zo do valor adicionade

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impostos, taxas & confribuigdes
Federais
Municipais

Remunerag#o de capltais de tercelros
Alugusis

Remunerac2o de capitals préprios
Dividendos
Lucres refidos {prajuize) do exercicio

2009 2008
44,862 86.915
18.072 69.459
18,338 15.427

6.685 1.985
767 44

(27.529) (39.382)
(3.5632) (3.232)
(63.573) 38.421
30676 (74.571)
(9.073) (5.824)

{38} (22)
(4.210} (3.856)
(4.825) (1.948)

(204} (151)
(1.466) (505)
(2.213) (302)
(413) (302)
(57) (35)

- (104)
(472) (547)
8.260 41.709
(46) (55}
8.214 41,654
8.214 41,854
8.244 41.654
4,874 4.025
4174 3484

510 462

190 99
4771 15.748
4317 16.583

454 166

556 306

556 306
{1.987) 21.575

: 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administraco séio parte inlegrante das demonstragées financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANRIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administrago 4s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e do 2008
(Er mithares de reais )

1. Contexto operacional

A Brazilian Sscurities Companhia de Securilizagdo, conlrolada dlreta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BERE), foi constitufda em
10 de abril de 2009, tende como cohjelivo social & aquisicso e securilizagio de créditos hipotecarios & Imabillsrios, assim campreendida a
compra, venda & prestacdo das respeclivas garantias em créditos hipotecarios e imobilldrios; a emissdo e colocaglie, no mercado
firancelro, de Certificados de Recebivels Imokilidrics - CRIls, podends emilir outros Hlulos de créditos; e a prestagao de savigas ¢
realizag&o de outres negdclos refersntes a operagdes no mercado secundério de hipolecas e crédilos imobllidrios, de acordo com a Lei
no. £.514, de 20 de novembro da 1997, As atividades operacionais iniciaram-se efelivaments erm 1° de dezembro de 2000,

Como parle da reorganizagio societdrla do Grupe, em 20 de junho de 2008 os acionistas da Companhia aprovaram a Incorporagdo da
emprasa controladora Ourinvesl Secuiifies Participagdes Lida.. cujo dnfco alivo era a paricipagao societdria na Companhla. Na
Incorperagéio da Qurinvest Sscurllies Padicipagles Lida., os elementos patimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em
30 de abril do 2006, A Incorporagdio ndo acarielau em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagao, o aglo
registrado na empresa incorporada, assin como a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/09 o 340401, considerando-se as expectativas de geragho de lucros futuros.

Quando da emissio de Certificados de Receblvels Imobilidrios - CRis pela Companhia, lendo come lasiro recebiveis imobiliarios
vinculados a0 regime fiducidrio, tals recebivels ficam excluldos do patriménlo llquide comum da Companhiz, passando a consfituir
direitos palimoniais em separado, com o cbfetivo especifico de responder pela realizaglo financelra dos direltos dos litulares dos
Certificados e Receblvels Imabilidrios - CRIs. Enlretanto, para algumas das suas erissbes de Certificados de Recebiveis Imobiligrios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuflciéncla de recurses para liquidagdo financelra dos mesmos fem 31 de dezembro de
2009 somenle as Séries 8 e 10, 85 e 96 dascritas na Nota 9).

2. Ap ¢%0 das demeor ¢des financeiras

As piesentes demonstragdes firanceiras foram aprovadas pela Diretris da Companhia e 11 de favareiro de 2010,

As demonstragles financelras foram claboradas e estso sendo apresentadas de acorde com as praticas contdbeis adotadas no Brasli,
<om base nas disposigdes contidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobiliatios
{CVM).

A glabaragdo das demonstragdes financelras exige que a Administrago efelue estimativas o adots premissas que afetam os montantes
dos ativos & passivos ap tados, a divulgacdo de ativos e passivos contingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem coma
os montantes de receitas & despesas reporlados para o pericdo do felatério. O uso de estimativas nio se limita & selecao da vida Gl de
bens do alive fixe, mas so eslonde s provishes necessarlas para passives confingentes, provisdes para créditos de liquidagao
duvidosa, valor justo, Impostos a encargos sermelhantss. Os resultados efetives podem variar em relagso a3 estimativas,

Em 28 de dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria « MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel no. 11.841/09 que medificaram e Intreduzicam novos disposilivos & Lel das Sociedades por Agbes. Essa
alteragfio leve como principal ebjetive alualizar a legislagio socletdria brasilelra para possibilitar ¢ processo de convergéncia das
praticas contébels adotadas no Brasil com aquelas constantes nas Internacicnais de contabilidade que sdo emilidas pelo
“Internalional Accounting Standards Board - IASE". As modificagbes nas préticas contdbels foram adoladas para as demonstragdes
financeiras anuals do exerclcio de 2008 ¢ estfio sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contébols

As normas e Interpretagtes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas @ sdg requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apbs 1° de janeiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas cutras e Interpratagdes que alteram as préficas
contabels adoladas no Brasll, dsnire do processe de convergénela ¢om as normas internacionais. As normas a seguir sio apenas
aquelas que de acordo com a avaliago da Adminisiragio deverdo impaclar as demonstragbes financeiras da Companhia de farma mais
relevante. Nos lermos dessas novas normas, as cifras de exerclcio de 2009, aqul apresentadas, deverso ser reapresentadas para fins
de comparag#o, quando da apresentagioe das demonstragdes financeiras do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2010.

A Companhia ndo adotou antecipadamente essas novas nommas ne exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 & estd avaliando os
fmpactos em suas demonstragbes financeiras decarrentes da aplicagfic dos pronunciamentos: CPC 26 - Apresenlagao das
demonstragdes contdbeis; CPC 22 - Infermagéo por segmento; CPC 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos linanceiros - reconhecimento,
menguracio, aprasentacio e evidenciagio.
3. Sumérie das princlpats prallcas contabels

a} Resuitado do exerciclo

O resultado ¢ apurade cam base na regime contabif de competéncia.
b} Calxa e equivalenta de calxa

13
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da adminlstragéio 4s demonstra¢des financelras em 31 de dezembro da 2009 & de 2003
(Em milhares de reais )

Comp fe nu io em espécle e depdsites bancdrios disponlveis, bem como aplicacdes financelras de curlo prazo, de alta
liquidez, que sdio pronlamente conversivels em um montante conhecide da caixa o que estdo sujeilas a um insignificante risce de
mudanga de valor.

¢) Instrumentes financelros o titulos e valeres mobiliarios

{1} Classificagéc e mensuragio
A Companhla classifica seus ativos financelros sob as seguintes categorias: (i} empréstimes e tecebivels e {II) titulos disponiveis
para venda. A classificagio depende da finalidade para a quat os atives financeiros foram adquiridos. A Administragio determina g
classificaglio de seus afives financeiros no reconhacimento niclal,

Empréstimos e recabivels:

Incluem-se nesta categoria os receblveis que sio ativos financeiros ngo-derivatives com pagamenics fixos ou determindvels, nio
cotados em um mercado ative. S3o Incluldos como ativo circulante, excelo aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apés 8 dats de emlssdo do balango (esles sdo classificados como allvos ndo-ciroulantes), Os receblveis da Companhia
comp dam os recebivels imobilidrios, Os recabivels sdo contabilizados pelo custo amuorlizade, vsando o método da laxa de
juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do palango.

Atives financelros disponivels para venda:

Os ativos financalros disponivels para venda s&0 néo-desivativos que s@o designados nessa calegaria ou que ndo séo classificados
em nenhuma outra categoria. Os ativas financeiros disponiveis para venda sBo conlabilizados pelo valor justo. Os juros de Ululos
disponivels para venda, calculados com o uso do métedo ¢a taxa de jures efeliva, sdo reconhecldos na demonstiagdo do resuliade

como itas fi . A parcela cotrespondente & variagio no valor juste, quando aplicdvel, ¢ langada conira patlmdnio
fquide, na conta ajusies de avallagio patimonial, sendo realizada contya resultado quanda da sua liquidaglo ou por perda
<onsig pelr i (lm, i W)

(i) Instr. tos deri @ atlvidades de hedgs
inicialmente, os dorivafives 4o idos palo valor justo na data em que um contrato de derivalivo & celebrado e $80,

subsequentemente, remansurados ao seu valor Justo, com as varlagdes do valor justo langadas conlea o resuitado, excelo quande
o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa,

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protegdo glchal, ela ndo aplica a chamada coMabilizagio de hadge
{hedge accounting).

O valor justo dos Instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13,

14
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicallvas da administragio s d tragdes financelras em 31 de dezembro de 2008 ¢ de 2008
(Em milhares de reais )

{ifly Valor Justo

Qs valores Justes dos investimentes com cotacio piblica sdc baseados nos preges atuais de compra. Para os alives financeiros

sem mercade alive cu cotaglo piblice, 2 Companhia estabalece o valor justo alravés de técnicas de avaliagdoe. Essas lécnicas

incluem © uso de operagles racentes contratadas com terceires, a referéncia a outros instrumentos que s20 subslancialmenle

similares, a andlise de fluxos de caixa descontados e o5 modelos de precificaglo de opgbes que fazem uso de informagdes
das pelo do & na auséncla destas, Informagdes geradas peta Administragao da prépria enfidada,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncla objetiva de que um ativo financairo ou um grupo de alives financelros
esta regisirado por valor acima de seu valer recuperavel (mpainnent} . Se houver evidancla para os alivos financeiros disponfvels
para venda, a perda cumufaliva - mensurada como a dlferenca entre o custo de aquisiciio e o valor jusio atual, menos quaiquer
perda por Impairment desse ative financeiro previamente recenhecida no resuftado & relirada do patiiménio e reconhecida na
demonsiragio do resultado.

d) Recehivels imobiliérios e certificados de recablvels imoblilarios
Os recebivels imehiligrios & os cerificades de recebiveis imobitidrios - CRIs sio registriados pelo valor de aqulsicho e captaglo
tespeclivaments, acrescidos dos rendimenfos efou encargos auferidosiincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securliizagdo em que existe cihusula de cobertura de paliménio negative da securitizagiio pela Companhia, os ativos ¢ passivos
stio apresentados em separado. Nas securitizacles em que lal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio ¢ demonsirado pefo
liguldo, no alive ou passivo, na rubrica "Qperagbes securlfizadas™ conforme aplicavel,

O dglo/desigio auferido na aquisiglo de receblvais imobilidsios, enquanto ndo sdo emitidos cerlificados de recebiveis imobilidrios -
CRIs & eles vinculados, € apropriado a0 resultado de acorde com o prazo de venclmento dos receblvels (nota 8). Na emissdo de
carlificados de recebiveis imobilidrios - CRIs com cléusula na qual a Companhla & responsdvel pola cobertura de eventual
patimonio negativo da securlizaglo, o dgio/desdgle parmaneca sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por qcasido da
obtangdo do registro pravisdrio junto a CVM e consequents emissdo e venda dos cerlificados de receblveis imobliirios - CRIs sem
2 referida clausula de cobertura, o dglo/desagio obtido na aquisicic dos recebivels imobilidrios & apropriado Integralments ao
rasullade.

O dglo/desdgie incorrido apés a emiss3o @ venda dos certificados de recebiveis imabilidrios - GRIs & apropriado ao resultado pelo
prazo dos certificades de receblvels imobilidrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de palimdnio
negalivo; no caso das emissbes sem a referida cléusula o agic/desdgio & apropriado ao resullado no momento da colocagio dos
cerlificados de blveis imobliidrles - CRIs,

a) Imoblilzado e intangivel

O imobilizedo & demensirado pelo custo de aquisicfio, deduzido da depreciagde acumuiada, A depreciagio & calculada palo
métode inear, ulilizando taxas anuals astabelecldas com hase na vida Util & egondmica dos bens.

O Intanglvel inclui saldo de 4gio de incorporagdio e a correspondente provisiio provenientes da Incorpora¢de da Ourinvest
Securilies Parlicipagles Lida, e também, & representado pelos gastos com desenvolvimenio de sistemas, os quais s50 amortizados
em ¢inco anos,

) Imposte de renda e contribuiglo soclal
A provisdo para imposto de renda, quando aplicavet, € constitufda com base no lucro real (ributavel) 2 aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e 2 provisfic para conlribuigio social & allquota de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram consiituidos
créditos lributdrios decorrentes das diferengas tempordrias (Nota 7).

Ds acordo com a Medlda Provisdria n° 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificacdes no critéric de reconhegimento de
recaitas, custos & desp putadas na aplicacio do lucro liquido do exerciclo, introduzidas pela Lei n® 14.638/07 e palos
artigos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, ndo terio efeltes para fins de apuragdo do Jucro real da pessoa juridica optante pelo
Regime Tributddio de Translgao - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, os méfodos e critérios contabeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conldbels. os efeitos trivutérios da adogao da Lei n° 11.638/07 estdo regisirados nos alivos
o passives diferidos correspondentes.
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Motas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 ¢ ¢le 2008
(Em: mithares de reais )

O Imposio de renda e a conliibuigdo social diferidos s#o calcutados, 3s allguotas vigentes, sobre s prejuizos fiscals do Impasto de
renda, a base negaliva de conlribuigdo social e as correspondentes diferengas lempordrias entre as bases de cdloulo do imposte
sobre atives o passivos e 0s valores conldbels das demonsiragfes financelras,

Impostos diferidos alivos s8o reconhecldos na exlensio em que seja provéavel qua o luere future tributdvel esteja disponivel para
ser uliizado na compengagdo das diferen¢as lemporarias efou prejuizes fiscals, com base em projegdes de resultados fuluros
claboradas e fundamentadas em p $ int 8 em canéros econdmices futures que podem, portanio, soffer alteragdes.

Q) Ajuste a valcr presante
Em ao Pro | to Técrico CPC 12, aprovado pela Deliberagic CVM n° 564/2008, a Companhia mensura ¢,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ativo e do passive de longe prazo, cu de curo prazo quando
houver efeito relevante, Sdo utllizadas taxas de d lo que raflitam avaliagdes condizentes com o mercade, considerando o valor
do dinheiro no tempoe ¢ os riscos especificos do ative e do passivo em suas dalas originais. Na auséncia de informagdes
disponivels de mereado, s#o ulilizadas como referéncia operagles similares, principaimente quanto acs prazos e fatores de risco
anvolvidos.

Davlde a natureza da Companhla, suas operagdes ja estao regisiradas ap valor presente, néo tendo sido identificadas situagdes
em que ajustes fossem aplicdveis, de acordo cam a Deliberagho CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor racuperével
A Companhia efetua a andlise sobre a peragio dos val reglstrados no Imobilizado e no Intangivel, a im de que sejam
reglslradas as perdas, quande aplicavel.
Coma resultado dessa andlise, 2 Companhla apurou que os referidos alivos ndo estdo registrados per montantas superiores aos
valores provévels de recuperagio, fato pele qual nde houve a necessidade de efaluer afusles, de acordoe com a Deliberagio CYM
n® 827 {CPLH),

4. Aplicagdes financelras e instrumentos financeiros derivatlves
As aplicagdes financeiras s&o classificadas como disponivels para venda. Sao representadas por:

2009 2008

Operagdes Compromissadas 19.140 16,468
Titules Livies 68.907 49.828
Fundo de Iavastimanlo Imobilisro - £If & 1.200 9.568
Cerificados de Depbsito Bancéria - CDB 17.854 28970
Cedtilicados de Receblveis Imobiiaros - CRI % 47.754 11.360
Tilutes Vinculades 82.864 135307
Lettas da Crédito Imabilisrio - LG 38.755 32153
Lalkas Hipolecdrias - LH 22.403 32.757
Cerlificadus de Depdsito Bancéido - COB 1@ 21.708 45.430
Centficados do Recabivel Hdrios - GR@H8 . 24,907
Fl Iros D L 9.347

Total Goral 168,813 243,029
Civgulante $2.267 112325

Longa Praze 16,656 100,695

e
{a} Em 31 da derembro de 2009 e 2008, correspondaim a recursos de aplicagdes financeitas com Use restits, conforme conlrate do finha da ¢rédito com o BID (Nola
10.a).

{b} Corrasponde a 1,44% {2008 - 15,79%) ds padicipagdo nes cotas do Fundo de lavestimente Imabilidrio Hole! Maxinvest.
{c} Inclol &gloidesdgio a amanizar & provisho para dasvalorzagda dos {ifulos, quando aplicdvel
{d) Inclut, sm 31 de dezembxo de 2009, RS 6,003 {2008 - RS 6.507) depomndos a title de scguro caugéio na aquisicBo de racebiveis, RS 1.932 {2008 « RS 1.088}

8 fetLrsos de aplk financeiras vinculadas as 8 bivels com cléusula de cobertura de patdmanis liquido negadvo, RS 2710
(2008 R$ 14.202) vincutados ao ¢ de carleltas d¢ dquiridas, R$ 8.848 (2008 - RS 10,635} dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagde
R3 214 i alitulo da seguia caugdo i venda de receblvels, Inciui, em 31 da dezembro de 2008, RS 12,758 qua £51a feslile 25 confralo ds
ﬂnha de crbdito com o BID {Nota 10.a).
{e} Em 2008 © da R$ 9.347 ref a dit areceber da | i i porcentrato da "swap” (Nota +3).
As aplicagdes fin Iras, em 31 de d bro de 2009, ap os seguinles vencimentes finais & taxas de remuneragéo:
16
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Notas explicativas da administragao as demonstragdes financeliras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em mithares do resis )

Dagerlgio Taxa Verci até

Opesagbes Compromissadas 98,50% 3 100,5% CDI 14112611
Cerificados de Dapdsho Bancéde - CD8 97% a 101,2% CQI 2971212010
Cerfificados de Raceblvels lmobildrios - CR! 6,59% & 15,63% a.a. + [CPM 20/08/2023
1atras de Créd#ios imabiidrio - LCI 101% do CDi & B,42% 2 8.53% 2.0, + TR 200
Letras Hipotecdrias - LH 847% a8 6% a.a. 30062010
Os {iulos eslio custodiados, quando aplicAvel, no Sistema Especial da Liquidago e Custédia - SELIC, na Central de Custédia de

Thulos Privades - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC.

5, Operagdes securitizadas

Conferme menclonado na Nota 3.d, representa todes os saldos patdmoniais decorrentes do processo de securilizagio de recebivels ac
amparo da Lel no. 8.514/97, para os quais ndo b4 cldusula de cobertura de patimanio liguido negativo por parte da Companhia.

Receblvels Imebllifrtos Vengimenta final Indax Juros % a.a, 2009 2008
Tranches3e 4 1071012010 1GPM 12,00 165 167
Tranches 13217 1311212012 MPC 12,00 7.765 8.700
Tranches 28 27 251042014 1GPM H,38a1208 482 EE
Tranchos 2B & 29 10/07/2014 IGPM 11,38a 12,00 96 2,078
Tranches 30 @ 31 10/02/2013 IGPM 11,382 12,00 2.455 4,103
Tranches 34 @ 35 11110/2028 CA 205 1.132.126 1.416.080
Tranchos 36 6 37 10/05/2015 1GPM 11,38 212,00 2,124 3.485
Tranches 4D e 41 2309/2015 IGPM iL3ratizeo 3.639 4.861
Trancha 46 otfe7/2018 IGPM 11,21 80.184 89.180
Tranchas 47 ¢ 48 1071172044 1GP 113801344 856 2410
Tranches 46 ¢ 50 25/01/2016 IGPM 11,38 a 18,00 7.377 13512
Tranches 51 52 Q21202018 IGPH 0ai1287 9.185 19.425
Tranches 53 e 84 05/05/2018 1GPM 11382 13,52 2.267 3910
Tranche 56 2011042018 LI 11,00 51,492 53.767
Tranche 57 fan2i2012 IGPM 12,00 . 4732
Tranches 58 @ 58 0511112026 IGPM 11,38a 12,00 6.669 11.468
Tranches 80 e 8% 10/14i2026 1GPM 11,362 12,00 8.507 13474
Tranches 64 e 65 $311/2021 IPCA 14,47 82.054 £1.598
Teanche 66 0510472011 IPCA 1100 10.889 17.338
Tianches 67 e 68 18/0112028 GPM 1200 8,146 10,157
Tiznches 89070 1810212022 TR 864 a1680 47867 64,960
Tranches 272 0140512027 IGPM 11,38 2 13,62 7.063 116812
Tianche 73 050512017 IGPM 10,25 32228 I8S5TT
Tianches 74 e 75 0810812027 I1GPM 11,38 812,00 10.258 17.346
Teanche 78 0112015 JGPM 1138 a 1200 5.231 B.053
Tranche 77 0240812027 iGPM 1438a 12,00 5933 $.140
Teanche 78 1oni2027 IGPM 11,38 a 12,00 8,404 12581
Tranche 78 201212017 TR 0,00 97844 100.691
Tranchos 60 a 84 24/0412019 IGPM 840 10238 77601
Tranche 85 2901082027 IGPM 11,38a 12,42 1.082 10323
Traaches B6 @ 87 021012015 IGPM 11,382 1200 10,908 11.965
Tranchs 88 1014082028 1GPM 11,382 1200 9.224 14,404
Teanches 89 e 90 161042029 15PM 12,00 18,382 25.585
Trancha 81 011022021 R 10,00 32249 25.120
Teanches 92 & 93 20/10/2018 1GPM 11,38 a 12,00 2.154 8399
Tranche 54 2802/2011 R 12,18 10636 19.226
Teanche 97 05/06/2018 TR 10,60 8.952 9,930
Tranches 93 2 89 15/03/2028 1GPW 11,38a 12,00 5133 11344
Tranche G0 10i07{2620 TR 10,60 321,538 303704
Tranches 101 5 103 2BICT2013 1GPM 8,85 21,802 5.342
Tranche 104 1308/2018 1L 10,70 18,558 36590
Tranche 105 G208/2017 13PM 12821200 1362 15.644
Tranche 106 05/08/2038 [jt:30] 767 8 1800 6867 8.180
Tranche 107 18i09/2623 TR 10,20 22.235 21588
Tranche 168 10/09/2028 (GPM 10,00 30478 28,194
Tranches 108 & 110 0510712023 GPM 11,04 2 14,24 T 268636 44,405
Tranghe 141 2510612028 IGPM 78781800 24.287 42.70%
Tranche 112 20103/2023 1GPM 1258 29389 25.299
Tranche 113 2308/2078 IGPM 7,67 8 1400 10030 15,85
Tranche 114 ATH09/2017 TR HEC 17.866 -

Tranche 115 3010472019 TR 10,66 52.781 -

Tranche 116 0522038 IGFM 7.87 214,00 13837 .

Tranche 117 0S0B72033 IGPM 113821260 5794 -

Tranches 118 e 119 otigzizo! IGPM 751 132,450 -

Tranche 120 : 3040172029 IGPM 7.87 2 1200 9827 ’ -
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gao 4n demonstragdes financeiras em 21 de dezembro de 2002 e de 2008

Teanche 124 06/05/2019 ki 12,19 136,851 -
Teancha 122 28/09/2028 ™ 8,65 15.931 -
Teanche 123 06/05/2029 1GPM 1048 a 12,00 11.198 -
Teanche 124 2904217 IPCA 11,50 9.743 -
Tranche 125 28/12/2030 1GPM 7,67 212,00 13.259 -
Tranche 127 10/05/2029 I1GPM 12,00 10.420 -
Teancha 128 27152017 1w 11,40 74.728 -
Teanche 129 3070412019 TR 1119 84.051 -
Tranches 130 ¢ 131 261052659 IGPM 7873200 26,618 -
Trancha 132 300172022 IGPM 11364 1200 i8.414 -
Tranche 133 o1ozze IGPM 1400 40.104 .
Totat 3043482 2.474.407
Cenifcacos de recebivels Imobifarios « Yaneimento Jures % a.a. Jures %o za.
CRis final ndex senlor Fanfor 2002 2008
Séres e 4 1310312041 IGPM - 1200 {504) (821)
Séres 13a17 1511212012 INPC 12,00 - {7.758) {8.892)
Séries 26 e 27 13/05/2014 1GPH - 1200 (331} (§54)
$éies 28 8 23 12110/2014 1GPM 10,00 12,00 (271} {£.603)
Séries 30 ¢ 31 13102/2016 1GPM 9,50 12,60 {2.384) {4.425)
Stiies 34 835 11H0/2025 [PCA 8,03 203 (1.131.930} {1.114.840)
Sédes 36e 37 12082015 IGPM 1045 12,00 {2.804) {4.237)
Séries 400 4 15/09/2015 IGPM 10,97 12,00 3.777) {6.140)
Sére a6 01/07/2018 IGPM 1,21 - 81,877 {91.020)
Sédres 47 & 48 13/0412016 1cPM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séries 43 8 50 13/03/2018 1GPM 10,76 12,00 8.713) {14.365)
Séries 519 52 28032015 IGEM 11,53 .88 (20.089) {26.977)
Siigs 580 54 13/08/2016 IGPM 9,84 12,00 {2.185) {3732
Série 55 20102018 ™ 11,00 - (63.397) {56.531)
Strie 57 130142013 GPM 1100 . . (4.259)
Stiies 58 0 59 122018 IGPM 10,88 12,00 (6.579) {11.516)
$érios 60 g 6t 121012016 IGPM 10,89 11,00 (8284 (13.026)
Séries 84 8 65 13i01/2022 IFCA 11,00 12,00 (82.042) (s1.221)
Sbrie 66 130472011 Pea 10,62 - {1075 {17232
Séries 67 6 68 1210272028 1GPM 1147 12,66 {9.228) (10627
Séries 698 70 120372022 TR 1053 18,00 (56.730) (88.239)
Séres 71 e72 1310872022 =] 10,38 12,80 {8.437) (13.214)
Sbrle 73 0510672017 TR 10,15 - (26.308) {20.261)
Sériss 748 75 13f05/2022 IGPK 0,85 1200 (11.898) {19.070)
Série 76 134562015 13PN 998 - (4.578) {8.417)
Séria 77 13112021 IGPM 11,26 - (5.819) {10.269)
Séria 78 1300812024 IGPM 1126 . {8.138) (13.493)
Séeig 79 201122017 TR 995 . (97.843) 4100.624)
Séries 80 a 84 24/04£2019 TR 10,80 - {112.349) (75.428)
Séria B5 1371042024 IGPM 11,38 - (7.635) (11.097}
Séries 86 o 47 131082015 IGFM 256 118 {12.185) (21.819;
Série 88 136032023 IGPN 10,87 . (9.545) (14.977}
Sédesenndn 13108/2027 iGPM 1137 12,00 {15.965) {30.260)
Série 91 1610212022 TR 10,00 . (32.24%) {28120}
Séres §2092 13/09/2028 GPM Bas 16,80 {2.590) (6357}
Sérlo 94 Q5/08/2011 TR 12,05 . (£9.325) (19.298)
Shrie 97 Qsl6/2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Shrigs 98 0 99 131472016 16PM 851 11,64 {6.355) (12.645)
Série 100 10072020 TR 10,00 - {321.539) (303.701)
Sdries 101 2 103 280712018 TR 10,30 - {21.905) {5.273)
Sédie 104 3/08/2018 TR 10,62 - (36.419) (36.093)
Séria 105 E3M0/z2017 IGP# 10,72 - {7.90%) (16.581)
Série 106 131012028 1GPM 11,71 . {7.604) §9.288)
Série 107 2110812023 TR 029 - (22223 (21.588)
Sonio 108 13109/2028 GPM 10,00 - {30.478) {26.184)
Sériss W08 e 110 120022023 IGPM 1432 1,48 {28.626) {44.936)
Séris 111 1312020 IGPM 11,08 - (25.601) {47.759)
Sérda 112 01711/2013 IGPM 12,6t - (27.570) {24.907)
Séde 113 13022024 Gem 10,81 . (10.31¢) {16.234)
Série 114 2710812017 = 11.50 . (17.856) -
Sére 715 30M04/2049 TR 10,85 - (52.720) -
Sério 116 13102/2033 1GPM 10,83 - (14.219) -
Série 117 2010872027 1GPM 10,87 - (5981} -
Sérics 1180 119 oHo2z021 1GPM 747 747 [134.557) -
Séria 120 20i05{2023 IGFM 10,66 B (10.123) -
Séria 121 0610572019 TR 1247 . (138.873) -
Série 122 2010/2028 TR 844 - (18,084} -
Série 123 2010812025 GPM 10,81 - (1 682} -
S4de 124 20/01/2017 1PCA 1,50 B {9.743) .
Séiio 126 200812023 1GPM 1,04 - {14.164) B
18
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Séne 127 20/06/2029 IGPM 11,47

Sdrie 128 3G2023 TR 11,38 -
Sére 129 19/10i2021 TR 1.4 -
Séries 1306 131 20/08/2039 IGPM 10,17 11,66
Série 132 130202022 IGFM 1105 .
Série 123 151212019 TR 11,00

Total

Operagdes securilizadas
Liquido

Dispenibidades
Aphicacdes financeiras

- Swap (Note 13)
Valores arepassar

Bens ndo do use propne - BNOU

Valores a recaber pela venda de BNDU

Tolal frealizével a Laﬂo Pnzol
{a) Rl a apticagd Iras em Carificados da Depdsites Bancérios - COBs ofetuadas pela © hia com

(10.693) .
(74.728) -
(94.047)

(27.639) -
{16.529) -
{40.104) -
(3.075,506) (2.601.308)
2009 2008
(a2.044) (28.902)
9.028 5903
46.523 £0.896
3.061 (2021)
{5.200} -
867 265
614 6546
22.468 28.807

raceblvels e que ndo fordm #inda repassados aos delenloras dos CRIs Jurlors, devidc acs diversos prazos de cardncia.

das amortizagdes dos

Em M de dezembro de 2009, todas as séries emitidas S fimonlo fiquido posilivo & o folal de parcelas em 2lraso ha mais de 90
dias, dos recebivels Imobilidrios, & de R$ 8.301 (2008 - R$7,148). 0 balaru;o pa!nmonlai por sérla est4 demensirado na Nota 17.d,
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Notas explicativas da administragdo s demonstragées financeiras em 34 de dezembro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reals )

B, Receblveis Imobilidrios
A carlelra de recebiveis & composla per:

Vencimento
Recebivals Tmoblitirios finat Indax Juros % aa. 2009 2008
Tranches 99 16 '™ 10/8/2013 1GP-M 1,388 12,00 497 920
Tranches 5 e 85 W 3082027 TR 8,00 30.613 40.015
Cédula de Crédito imabilidrio « CC1 16/07/2038 INCC, 1GP-M ot TR alé 19,58 230,159 138.i74
Sub-Total 261,259 179,109
Desfgio acumulads a amodizar {8.184) 4.762)
Total 256,096 174.327
Clrculante 116,517 36,026
Longo prazg 4140.568 138,302

{a) As eferidas tranches jé foram securilizadas {Nota ).
(b) Emz 31 e dezembro da 2009, 0 totat da parcatas m alrass hi mais de $0 dias dos recabivais imobilidrios 4 da R$ 3.433 {2008 « R$ 3.007).

Representam valores de operagdes ds aguisigio de hivels Tmobillarios, efetuados de acordo com a Lel no. 9.514i87, que disple sobre o Sislema
Financeiro lmobilidria.

© deséylo auferido na aquisicio dos recebivels dmobilid e5lé sendo ido no de acordo com o regime contdbil da compeléncia,

considerando os prazos de venclmanto dos recabivels, de forma que a aprepriaglo liquida dos D le o custo rfizado dos

raceblvels.

O3 conltalos dos teceblvels lmob!ifénos 1ém cldusula de alienagdo fiduciaria do lmévei objeto. A Administragio da Cempanhia enlende qus essa
é para cobertura de is perdas provavels d ites da i pléncla dos muiwdrtos, nde sendo, pertanio, necessérfa a

consliigio de qualquer p > plementar.

7. Oulros créditos

2009 2008
Contas a receber - 421
Créidiios tribularios @ 7.263 1305
Imp iedes @ comp 17.377 15.081
Negociagho de valores ™ 41,690 18.237
Qutros 62 1726
Yolal 66,427 36.350
Clreutanta 69.408 21770
Longo prazo 6014 15.081
{2} Reter a cidditos litutédos sobre difessnca ias de impesto da renda ¢ contdbulpdo soctal, reglslrades nos termes da Instrugle C‘JM ne. a7, de 27 de
Junho ds 2002, Oz relaridos créditos daverso sor reatmdos inlegralment? em alé 12 meses, segundo Esludo Técnica da i provado pela Admini
{b} Relera-sa substancizlmante o valores a jeceber pela 1 de Alisrios com cedente de ¢rédios.

8. Outros vatores e bens

Relerem-se a0s bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos racebiveis imobilidries securilizados, com cléusiia de coberlira de
evantual patimdnlo liquido negalivo pela Companhia, apresentadas pelos valores reslduais contdbeis dos respectivos financlamentos
imobliidrios, ajustados aos valores de marcado ou realizago dos referidos bens, quando aplicévet,
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9. Cesrtificados de recebivels Imobitlarios - GRis

Para esses Cerllficados de Recebiveis Imobilidrlos - CRIs, existe clausula de cobertura de eventuat patrimonic fiquido negalivo da
securilizagio.

Venclmedto Jures % a.a, Juros % a.a.

Deseriglo final Index senicr Janlor 2009 2008
Séries 84 10 13f06/2032 1GEM t200 12,00 3.959 4.064
Séries 85098 010512023 TR 8.5% 1563 32,023 41.007
Total 36.979 45071
Circulanta 3050 4101
Lengo prazs 33.869 40230
10. C""i ,' por empra

2008 2008
Bt 131,605 181.207
Bagto ABC Brasil ® 7581 4008
Tota) 435166 185213
Clreulants §.508 5,543
Lanpo prazo 130,658 179.670
(a) Em 24 de maiga da 2008, & Companhla fmoU Um contrate de lizha da ceddifo, com o Bance | i de & i - BID, ro valor de alé LSS 75
mihbes. A liche de crédita & da sele anos, sendo ulizada nos piimalros ¢inco anos ¢ paga nos dols an0s subseqlienles, com taxa de Jurs cortespondents & laxe
LIBOR, acrascida de 1,75% 8o ang, ¢ fem como objelive finansias a aquisigie de | ip ios {fesldanclais ¢ is) e i de locagdo
cometelal, para posterior emissdo de Certificados da Recebivels Imobiiros - CRis laslreados nesles asua I do. Em 3t dé di bro de

no
2008, 0 moniznte utiizado da fitha de crédito & da LSS 75 mihdes (2008 - UISS 75 mihdes), sendo que do montante caplada RS 80.298 (Nola 4.a) {2008 - RS 121.043
{Nota d.a & 4 d)) 2presente-sa em ¢onta restity {vinculada).

{b} Relerem-sa 8 empréstimos junto as Banco ABC Prasil §.A., lomados em & de maio e 9 de setembro de 2009 para | de aquisigdes de iras de
Imobisrios, por CB), de juros de 4,50% 8.2, 8 5,16% o.4. . com vencimanto até & de setembro da 2010,

11. Qutras ohrigagdes

2609 2008
I & Contribuiges a 5344 5434
Oividendos a pagar {Nola 12) - 5.124
QOulras 122 1972
Taotal 100988 12.530
Clrgulante 9.860 12,530
Longo prazo 106 -

12. Patriménio liquide

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2009 @ 2008, estd totalmente subscrito o Integralizado no montante de RS
100.229, dividido em 45.845.967 acdes ordindrias nominalivas, sem valor nominal,

A reserva de capital refere-s¢ ao 4gio na subscrigio da agdes no montante da R$ 17.048 e ¢ decarrents do aumenle de capiial ceorrido
em 2002,

Em Assemblela Geral Extraordindria de 28 de abrll de 2008, fol deliverado o aumento do capital soclal da Companhia, mediante a
amissdo de 1.445.987 a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissio de R$ 2,82 por agdo, fixado de acordo
com o8 parametsos do artigo 170 da Lel no. 6.404/78, no lotal de R$ 4.228, as quais foram totalmente inlegralizadas por melo dos
crédilos a pagar aos acionistas a titulo de dividendas.

O Estafuto determina a disiibuigio de dividendos no minimo de 25% sobrs o tucro liquide anual, apds a compensagio de prejulzos
acumulados e a destinagsio para a reserva legal. Em 2008, & Administrag&o propds aos acionlstas a distribui¢as de dividendos minimos
obilgaldrios, de acortie com as dispesigles estatutérias, no monlante de RS 5.124, assim tomo a retengédo dos lucros remanescentes
para felnvestimento nas alividades da Companhia, com basa em or de capilal aprovado pela Administragio,
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Neotas explicativas da adminlstrag@e as damonstragdes financeiras em 31 de dezemire de 2009 ¢ deo 2008
{Em mllhares de reals )

13. Instrumentes flnanceires
As aplicagbes financelras sdo efetuadas por prazos e texas compalivels com o mercado, atualizadas até as dalas dos balanges, sendo
seus saldos cenidbeis rep dos pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme descrite na Nota 3.c.

A emissdc e colocagdo no mercado financeiro de CRIs sdo efeluadas de acordo com o fastro disponivel da carleira de recehiveis
imobilidrios. ocasionando © casamento das operagdes.

Os CRis sdc classificades pala Companhia em pulverizades ¢ eslrulurados e substancialmente seguem com os pardmelros

labelacidos pelas emp da classificagdo "Moody's", “Fileh" ot "Auslin®, com cldusula de alienagdo fiduciéria, estrulura de
subordinagiio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela Administragfio para coberlura de evenfuals inadimpléncias dos
davedores. As faxas de Juros praticadas nas carieiras de recabiveis imobllidtios @ CRIs sfo compalivels enfre si, e 2 avaliagdo das
carlelras a valor de mercado & compallvel com os prazos & as laxas pralicados nas datas dos encerramentos dos balangos,

A politica da Companhia ¢ estruturar suas operagdes de modo a manter o equilibric anlre os ativos e passivos em sintonia com o

do mercado fin
A mensuracdo do valor de mercado (velor juslo) dos Instrumentos financeiras derivalivos & baseada nos modelos de precificagdo
di ividos pela Adminisirag Tais medelos se baseiam em premissas amplamente aceilas pelo mercado e aderentes com o

centexto econdmice do perledo da avallagfo. Em geral, instiumentos “com referancial de marcado™ &m corno parametro, para fins de
apuraghio do valor Justo, os pre¢os, taxas & Indices divirlgados pelos 0rgdos e inslituigdes eficials, entre as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA o BACEN. J4 para ¢s Instrumentos “sem referencial de mercade” utilizam-se modelos internos baseados nas caracleristicas do
produte, huscando sempre refielir as reals condlgdes de liquidagio dos atives. E imponlante ressaltar que tals andlises baselam-se nas
condigdes & pragos indicatives vigentes na data de avaliagde, de medo que devide A volaliidade des Indexadores Ltilizados, e também
das condigdes de mercado, podem resuliar em valares substanciaimente diferentes dos estimados quando da sua fulura reafizagdo.

A Companhia adqulriu junto a institulgdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentes financeiros derivativos representados por
cantratos de "swap”, cujos mentantes de referdncia e os saldos palrimonials ssléo demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
*swaps" foram substanclalmente adquitidos com Intengdo de hedge de operagdes da Companiia, gue serdo manlidos alé o vencimento.

A apuragZo do valor da mercado {velor [usto) pela Companhla fol efeluada com a participagae direla da drea do Risco de Mercado, a
qual adotou come uma de suas principais premissas a utiizaglo de taxas e (ndices divulgades pela BM&F, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ
Notas explicalivas da adminlstragio as demonstrages financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

{Em milhares de reais }

a) Conlratos adquiridos como hedge econdmico camblal (Caplagio com o BID — Nota 10.2 8 Nota 4.8},

Conlraioy de "Swap™ 2009
Valor a
roceber
Vencimerto Indexador comprador Valor de refergncla  [pagar) - curva Valor fusto
Ald 1510512000 USD 4 6,70% a.3. 1GP-M + 10,70% a.a, 88,742 - .
Alé 16105/2009 USD +LIBOR + £,75% a.=, IGP-M+ 665% aa. 7.980 - -
Até 18/11/2008 USD + LIBCR + 4,75% a.a. 100,05% do CD1 65.279 - -
Als 161112008 USD +457% aq, IGP-M +4,62% a.a, 8372 - .
Até 1200512010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. [GP-M +9.60% a.a, 87.722 {15.448) {16.862)
Ald 1611172010 VSD +LIBOR +1,75% a.a. 1GP-M +6,55% a.a. £§6.925 357 (59)
TFotal (15.092) {16.021)
2009 -{Continyagio)
Resultado
Yencimento Valor pzgo Hade curva vator justo Resultads total
Alé 15/05/2000 {10.017) (11.762) (1.108) (12.860)
A8 15/05/2009 (651} (809} (379} (1,188}
Atd 1611172009 {21.595) (22.729) (391 (23120}
Alé 1671112009 {193y (2.112) (3343 (2.448}
Até 17105/2010 (3.054) (18.503) (1413) {19.918}
Alé 16711i2010 - as7 {418) (58}
Total {35,510} (56.548) {4.044) {60.628)
Contratog do "Sivap" 2008
Valora
receber
Vencimentd Indexador Indexador vendedor Valor de referéncla {pagar} - curva Valor justo
Até 1510512005 USD +8,70% a.a IGP-M + 10,70% 8.0, 88.742 1.735 2842
Atd 151052008 USD +LIBCR +1,75% 2.2 100,03% do €D 65.279 1,135 1528
Atd 150572008 USD +LIBCR + 1,76% 2.0 I3PM + 5,65% a.a. 7.980 158 538
ALS 1B/ 172009 USD +4,57%aa IGP-M 4 482% 2.0, 8,896 2912 3253
AL8 151 172008 USD +LIBOR + 1,75% aa IGP-M + 4,60% a.a. 83,845 . -
AL 1701172008 USD +LIBOR ¢ 1,76% aa IGP-M + 8,85% 2,3 47.928 . .
Alb 1510512008 USD+447%aa IGP-M + 8,50% a.a. §.187 - .
Ald 15105/2008 LISOR +1,7875% a.a 19775% 8.3, 6.187 - -
Al 1410512008 LIBOR ¢+ 1,7875% aa USD + 7,8865% a.a, 61.958 - B
Alb 14r05/2008 USD +7,65% e.a 1GP-ht +850%a 8. 61,958 - .
Até 130502008 USD +7,1169% a.a IGP-M + 10,30% a5, 8,870 - -
Atd 1410562008 USD + 2,1087% a.a IGPM+ 1280% a.a. 6.189 - -
Totat 6,947 169
2008 - {Continuago)
Vencimento Valer pago  Valor recebldo total
Alé 15/06/2009 - - 2842
Alé 1510512009 - . 1626
Alé 15/05/2008 - 1.802 2.33¢
AlS 18/11/2009 - 66 3319
Atd 15H1/2008 - 231478 22475
AS 17112008 {215} 13253 13.038
Alé 15/05/2008 i) - (473
B8 1510612008 (44) . (32)
Ald 141052008 (687) - 574)
At 14/05/2008 {7.205) - {6.989)
Aé 13/05i2008 {1.499) (996)
At 14i05/2008 {986) . (828}
Total {10.747) 318,296 36337
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Nolas explicativas da administragio as demonstragdes flnancelras ent 31 de dezembre de 2008 o de 2008
{Em mithares de reais ) .

b) Contratos adquiridos como hedge econdmico para operagdes securilizadas (Swape das séries 80 a 84 e 101 2 103 - Nola 5},
perlencentes ao patriménio dos raspectivos CRIs.

Coniralos do "Swag™ 2009
Indexador Valorde Valorz 1acabar
Venclmento Indexad compradar vendedor saferéncla [pagar) - curva Valor Justo Resvitade curva
Al 24/0412019 TRD + 10,80% a.a. 1GP-M+8,40% na, 96.537 26514 (49) 2634
Ald 2600712018 TRC + 10,30% a8, 1GP-M+$,78% a.a. 19.859 447 {2.057) 447
Total 3.061 {2.188) 5081
Contratos de "Swap™ ] 2008
Indexador Valorde Yalor & recaher
Vensinento Indexador comprador yondedor referdncla {pagar) - curva Valor Jusio Resultado utrva
Até 2410412019 TRD +10,80% a.a. [GP-M+8,40% a.a. 20079 {1.973) {78} (1973
AMé 280772058 TRD + 10,30% a.a. IGPM+8,79% n.a, 5.000 (43} 27 {48)
Totat (2,021} {51) [2.024)
¢) Nestss casos especificos a seguir, com aprovagdes da Adml ¢dlo, excepelonal foram realizadas operagdes com derivativos

para possibilifar a venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver inlermamente esta mercado.

Conlratos de "Swap” 2009
Valora
roceber
Vancimants Indoxad comprador Tndexad; ed. Valorde referdntla [pagar) - curva Valor Justo
Al 131082010 [GP-M + 10,15% a.a, TRD +16,50% a.a, 12 {22y (25)
Alg 131012014 1GP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% a.a. 1.248 (94} (315}
Ald 13102/2015 IGP-M + 6,70% a.a, TRD + 1500% a.a, 2983 (515} [1.191)
Tolal (621} {1.631)

2009 - {Continuzagao}

Resultado
Vancimento Valorpage Valer recebldo Resultado qurva valor Justo Resultado lo1al
AlS 1310872050 @7 . (54) (38) (92}
Até 1211042014 {15} 5 {177) {580y {757)
AlE 130212015 {177} - {518) {1.617) {2.135)
Tolal {289) § {749) {2.235) (2.984)
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragio 3s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro do 2009 & do 2008
{Em milhares de reals )

Conlratos de "Swap* 2008
Valora
receber
Vencimento Indexader compradar dexad: ded Valor de {pagas) - curva Valorjuste
Alé 1310812010 (GP-M + 10,15% a.4. TRO + 1650% a.e. 53 (45} {ta}
Alé 131012014 IGP-M + 10,807% 8.4, TRD +14,60% a.a. 2.042 2 431
Al5 13/02/2015 IGP-M + 8,70% a.a. TRD +15,00% a.a. 4.875 {174} 787
Tetal (147} 1198
2008 + {Contl )
Vi Valor pago Valor racebldo total
Atd 130812010 {62} . se
A8 1311012014 123 22 584
A8 $3/02/2015 {105} - 1410
Tota) {190} 22 2084

Todas as cperaghias de "swap" que compde a carleira da Companhia (itens "a" a “¢" enteriormente agrupados) foram negociados em
marcado de balcdio, tendo cone contraparle Institulgbes Financeiras privadas, sde ragistradas na CETIP e sem a existéncia de margens

dadas em garantia.

Em atendimento & Instruggo CVM n° 475, da 17 de d

bro de 2008, apte

0s 2 seguir o quadro demonstrative de sensibilidade,

para cada lipe de risco de mercado considerado refevante pela Administrag@o, por instrumentos financelros, de responsabilidade da

Companhia.
Cendrla
Qparagao Risco provavel (1) Cenério {) Cendrio [fi]

GRI om [GP-M {Alivo) Risce de Quada do 1GP-M {250) {6.261) {12,522}
LH em TR (Alivo) Risco do Queda da TR 8 (176) (356)
[LC| ent TR {Alivo) Risco de Quada da TR - {19} {38)
.Gl em CDI (Ativo) Risco ¢e Queda do CD} {1 (1} 1)
Swap IGP-Mx TR Ris¢o de Alta da TR & Queda do [GR-M {241} (897) £1.142);

Empréstimo - Risco de Afla na Taxa de Gambio {Fonta

passiva) 576 {720 (864}
Hedge Cambial SWAP - Rlsco de Alta na Taxa de Cambic {Ponta

Atva} {578}/ 720 864

Efeito Liquido antes das imposios - - -
Genérlos

Os papdis $do classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado”, Islo ¢, passiveis de mensuragdo alravés de presos, taxas e indices referenciais no mercado,

- Papéis "sem referencial de mereado”, Iste &, que o Indices de mercado ndo sfo suficientes para refletir as reais condlghes de

realizagho financsira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis cofrespondem a categoria “com teferencial de mercado”.
Para conslitulcdo dos papéis “com referencial de mercado” $&0 consideradas, no caso do Cendrio Provavel (I}, as condices vigentes no
mercado na data da avallagdo, ou sefa, pregos, taxas e indices divulgados pelos brglos e instilulgdes oficlals, entre as quais podsmos
cilar BMEF, ANBIMA & BACEN, o que nos levam a um resuitado mais préximo ao mercado praticado no momenle da avallaggo,

Ainda no Cendrlo Provave! (). para constiluigdo dos papéis "sem referoncial de mercado”, sio utiizadas mstodoleglas Internas,
proposias pela drea de Riscos e ratificadas psla Administeagdo, de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre

desfavoravels aos papéis,

a8 visio de condlgdes adversas, Para as operagfes n4o atroladas a moeda eslrangelra, ulilizou-se

de um choque na proporgao de 1% (um por ¢ento) nas curvas de Jusos das posicdes ativas, e de -1% {rmenos tm por cento) nas curvas

ds Juros ras posid , GuUe

am no provavel valor de perda financeira em uma siluagdo de deslecamente paralelo das

p
esleuiuras de Juros dos papdis. Para tanto, apurou-se o valor da elaslicldade de prego dag laxas de juros das carteiras de malor

relevancia para a Adminlstragdo.
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Notas explicativas da administragdc &s demonstrag@es financelras em 31 de dezembro de 2000 ¢ de 2008
{Em milhares de resls }

Uma vez definido e atualizado os val da data base da 31 de dezembro de 2009, sobre as condiges citadas no Cenario Provével (1),
aplicau-se, conferme os dispostos na Inskrugiio CVM n° 475 de 17 da dezembro de 2008, a deterioragio de 25% ¢ de 50% do indexador
de referéncia para a delerminagdio dos Cénarlos (It) e (1), respectivaments, conforme segue!

1} "Papeis com referencial de mercadc®

Indexador Délar dos Estados Unldos
Texa ulilizada contabimenle PTAX

Candrio Provavel (i) Ddlar futuro BMSF

Cendrio (1) Drdlar future x 1,25

Cendrio (il Délarfuturo x 1,50

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador Gupom + indaxador

Taxs ufifzada contabimante Alvakzado atd a dala base

Cendrio Provdve) () Apficade chotue de 1% na curva do pagel

Candro (I} Aplicade ehatue compativel com a delsriorizaglo da 25% na curva do papel na ¢éndric provivel
Cendrio (1)) Aplicada ehogue compativel cam a detarionizagle de 50% na ciirva do. papel ne cendric provavel

E fmportants ressaltar que os resultados apresenlados no demenstrative de sensibliidade referem-se a simulagdes que envolvem,
principalmente nos casos dos cendrios (Il) e (Ill), fortes sluagbes de stress, € sobre uma posigo estatica da carteira de 31 de dezembro
de 2098, a partit do cendrio provavel. Em tais sliuagdes de slress procurou-se estimar o chogue na curva de juros compalivel com a
deterforizaglio como determinada na Instrugdc CVM acima citada. Enfim, ndo refletem sveniuais mudangas ocasionadas pelo dinamismo

de mereado e, também, por a¢ées que possam Vi & ser tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos
envolvides.

14. Compeslgio da base de céloulo do IRPJ & CSLL
a) ComposigZo da base de calculo de Imposto de Renda e Contribulgac Setial;

2069 2008
Resullaco antes da ibulagdo & apds. partictpagdes no lugre {3.063}) 31,608
AdigBes [exclusdes)
Adigties {axclusdes) lemporadas - "sawap™ 58.492 {36.400)
Outras adicles parmansantes efou tempordrias 1.510 3.157
Revarséio da provisdo para dglo de Incerparagio {2.290) {2.250) -
Liquidage "swap” - anteriormente excluldas {30.987) 7.485
Qutras oxclusd efou lampordr (1.759) -
Base de cilculo dorenda @ ribulgio soclan 22283 3.560
2008 2008
mp Contrbulgae Impast Canlribuigac
datenda social darenda social
Impesto & contribuicda devidos 6542 2,003 866 320
Incaniive Bacal - . 1) -
Total da daspesa no exerclele 5842 2,003 845 320
Em 31 de d bro de 2009, a © e créditos tibutdrios n&e contatilizados, no do RS 1.168 (2008 - RS 1.947), sobre o saldo
da provisio para perdas do dgias de incorporagso (Notas 1 e 3.6).
b) Créditos triouldrios sobre diterengas temporarias
2008 2008
Adlgoes [axclusties) toinpe raras
“Swaps™ 51.468 (35,651}
Marcngdo 2 Marezde 4,478 2.083
Liquidagdo "swap® - antari dicionadas | } 30,587 7.485
Base de calcute {mposto de randa 9 contribulgis sochal - difarldoes) 26.357 (28.083)
Impasto & contribulglo - diferidos
Impasto de randa 6,239 (3.521)
Conldbulcda social 2.282 {2,347)
Totar . 8.621 {B.8568)
16, Partes ralaclonadas
Os saldos das fransagdes com partes relacionadas podem ser ies CoMo Segue;
2009 2008
Ativos Recaitas Alivos Receilas
i Ivos) {d 5} {despesas}
Braziitan Finance & Real Estate 8.A.™
Valoses a ieccber ™ .- 281
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Notas explicativas da
(Em milhares de reals )

ag#o a6 domonstragdes financeiias em 31 de dezembro do 2009 e de 2008

Qulras desgesas pdministralivas ™ B - - {21}
Brazlian Mortgages ¥

Valores a pagar™ (232) - -

Quiras despetas adminlstativas - (18 . )

Letras de Crédilo Imab¥drio (Nota 4) 38755 3845 32,153 3.329

Leltas Hipoteearas (Nola 4} 22.403 281 32,757 1954
Fundo de mvestimanio Imobilfaro B Assetl @

Cédula te Grédilos mokilisrio 13.762 1049 - -
Ouwrinvest Empreendimentos Imehblitirios ©

Valores a pagar™ - (78} (743 .
© A ia do tos ktda. ©

Sublogagao™ B (358) - (308}
Baneo Ourinvest 5.4, 0

Valores a pagar'? - - {1,762} -

Qubas despasas administiativas ™ {28}
(8} Ref b ta =0 &stimo de curte praze confrale ¢a miluo, liguldade am 17 de de 2009, ¢ 2 100% do CDl @ valoras a
receber por negoclagEo de quatas de fundos de Inve stimanltos,
(b} Valores refaranias a b de
{¢) Valoras referentes a sublocacde ds aspago fsico, conforms "Conlrato de Sublocagso de lmével MNio ial" cal eatre a Comp @ a Qurinves!
Assessoria da fnvestimanlos Lida., am 1° juphe e 2009.
{d) Refera-s8 a recablvels do aluguéls adquiridos pela C " Panicular de Conlrato de Cessdo do Crédils & Outras Avengas”, fimada em

15 de malo da 2008, atualizades anuzimante. da acordo com média artmilca da vaiiagde dos seguintes (ndices: IGP-DI. IGP-M, IPC e 2CA, & com vancimento até
dazembro do 2028,

(s} Valores a repassar da ciéditos que, embora cedidos, l8m suas i pela Corapanhla, I Padicular de Cessfio da Crédios
Imabilidrios” asslnado em 20 da margo de 2004 tom vensimento em 2 da malo de 2009, g laxa de 12% 2.4, + [GP-M,

{h Refare-s¢ a parcela do valor a pagar para BM, pela compra da operagdes de recebiveis imabifidrios.

{g) Qrigacdes pela aquissdo e cotas de fundos de investimentos,

{h} Centroladora.

{i) Ligada.

A remunecaglo do possoal chave da Admiristraglio estd divuigada na Nota 16.h & refere-so a bensliclos ds curlo prazo. O contralo de remuneragio
baseado em agdes esta divuigado na Nota 18],

16.  Outras Informagdes

&) A Companhia pcssul contratos de compromisso de compra fulure de receblveis imaobilidrios que tolalizam R$ 387.300 (2008 - RS
644.608), os quais poderfo ser efefivacos até 28 de junho de 2611,

b) Asreceitas de oparagies de crédito sfio compostas por:

2009 2008
Receitas ds 1ecebivels einda nzo ik ou Vi a CRIs ¢om garenlia 11,012 41156
Recaifas com laxas de alocagdo e ¢do do oparagdes e outros 197 2402
Desdglo na compra de racablvels » dgic na venda de CRis 8724 f2.988
Total 10.033 56,248
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Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares de reais )

¢) O resultado de operagdes securifizadas ¢ composto por:

2009
Receitas de [{ dem garanla 307.571
Receitas lnanceiras 4.613
Daspasas com CRIY aem garanlia (313445}
Resuitade tas atividades de I (361}

2008
928,741
2.78%

318317}

13212

d) Receltas de prestagies de servigos sfio compostas por rendas de assessoria técnica am operagdes esluturadas no montante de

R$ 6.685 (2008 - R$ 1.985).

@) A Gompanhia n2o & parla integrante am processos judiciais e adminlslralivos de natureza tibutéria, civel e trabalhisla, que sefam

passivels de constitulgao de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

1) Obrigagdes por aquisiches de recebiveis, ref betancialmente a val 8 pagar peta aquisicdo de recebiveis imobilidrios
em operagdes de crédito, com vencimente até marge de 2011, atualizadas per percentuais do CD!l e 10,65% a.a. + TR, conforma

respeclivos coniratos.

9) Despesas admiistrativas incluem R$ 1.466 {2008 - R$ 505) de servi;os do sistema financairo e R$ 3.818 {2008 - R$ 3.063) de

servigos técnicos especializados.

hy Despesas com pessoal incluern honordrios da diretdrla no mentante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de encarges,

salérios, heneficlos e treinamento no montante de R$ 3.434 {2008 - R$ 2.585).

i) Em 2009 as desp fl lras com empréslime refere-se a variagdo camblal negativa, em virtude da queda da taxa do dblar no

ano, sobre 0s empréstimos com o BID {Nola 10.a}, que ocasionaram receita financeira para a Companhia.

1) Em 2 de malo de 2008, foram outergadas opgdes da compra de 7.323.636 agdes pref iais nominativas da BFRE,

15

controladora da Compenhla, aos administradores e empregados em posigho de comando da BFRE & empresas sob seu conlrote,
Inclulndo & Brazlllan Securitles, exercivels a partir de 2009, conforme condi¢Ges estabelecidas no Plano & nos Contratos emitidos
pela propria BFRE, outorgants das referidas opedes. A Administragdo procedsy 4 spuragda do provavel valor justo das referidas
opgdes Ra data da oulorga, alravés de modelos matematicos baseados em mltiplos de resultado de empresas simllares, nio
apurando valor positive para estas opgSes. Desta forma, ndo ha registro contabll a sar feite, em conformidade com o CPC 19 -
Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 de dezembro de 2009, renhum dos Beneficidrios da oulorga de op¢des exarceu o
primeito tergo das cpgles qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 8 que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de

2008,

#7. informagdes requeridas pelos incisos I a lll, do Artigo 3°. da Instrugao CVM n® 41404

a) Apresentamos a seguir relatdric contendo o volume mensal de aquisicBas da recebiveis imobiliarios;

2009 2003

Quantidade Quanildade Quantidade Quantidada

de de de do
Mas apiragdes eonttalos Valor operagies conlialos Velor
Janelro 8 493 62,222 3 47 3834
Fevateice 3 37 4.981 8 142 11.801
Margo 2 4 438 B w05 60998
Abit 8 130 159.418 5 22 73305
Mizlo 5 18 144 018 10 428 97.340
Junhe n 101 19.97¢9 [} 208 76142
Julhe 3 48 B.465 8 58 316.186
Agoste T 24 2559 4 25 40.477
Selambro 17 428 30.575 $ 78 56.940
Qutubro T 207 104,520 7 116 17,508
Novembro T 566 217.603 & 1M 13.959
Dezembio k] 809 81,362 7 a4 82818
Total a8 2865 338570 72 2.298 851370

b) Relrocessio
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Notas explicativas da admini

{Em milhares de reals )

&0 s demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e ¢e 2008

2009
Quantidade Quantidade
L) de
Mis 0poTaGons contrates Valor
Janeiro t 1 8
Fevereiro 2 8 447
Margo 7 17 2227
Abril 3 47 5091
Malo § 8 695
Junho 4 H 2.404
Jutho 4 9 2.102
Agosto 3 3 258
Selemore 3 7 1718
Qutubro 3 3 7
Novambro 2 16 837
Dezambio 5 13 1789
Total 42 163 17.809
Em 2008 n&o foram realizadas operaghes da relracessso.
¢} Adimpténcia e inadimplancia
2009 2008
Vator
Quantidade de de emissao
Data do Emissso ‘s conlratos do CRI Inaditmpléncra @ Inadimptancia @
1310312001 34 77 5.460 95.50% 0,50% 93,40% 0.60%
120712002 810 158 8.003 100,00% 0,00% 99.40% 0,60%
13/11£2007 317 1 5.978 100.90% 0.06% 100,00% 0.00%
13/08/2004 28-27 7 9.480 99.40% 0.60% 99,40% 0,60%
1371142004 28.29 tz0 10,164 $9,80% 0.20% 498,30% 1,70%
13i05/20605 30-31 156 16,036 £9,00% 1.00% 28.10% 1,90%
1111012645 3435 60 1.026,705 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
13102005 36-37 87 1676 99.50% 2.40% £5.10% 4,20%
131122005 4041 103 11.063 97,60% 2,40% 44,60% 540%
20I08/2006 46 360 $8.250 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
13/0822008 47-48 123 9.636 160,00% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2006 43-50 365 82229 98,20% ,30% 96 80% 3.20%
£3109/2008 51-52 405 B8.550 97,70% 2,30% 94.40% 5.60%
13/08r2008 5254 S0 7158 95,80% 4,20% 86.90% 3,10%
2011042008 65 B B5.000 100,00% 0,06% 100,00% 0,00%
1301212008 68-5% 192 35536 98,50% 1,50% 98.10% 1,90%
13022607 60-61 121 22544 97.60% 2,.40% 97.00% 3,00%
131022007 64-65 1 50633 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14rgar26071 L] 7 24983 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
130512007 87-68 310 12859 98,20% 1.80% 24,10% 5,90%
130512007 69-70 284 86440 B7.50% 2.50% $7.00% 3.00%
110612008 7ig2 133 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05/08£2007 3 1743 7,867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
130912007 74-75 308 25997 #5.50% 0,50% 98.40% 1,60%
1310812007 % 109 12451 100,01 0.00% 100,00% 0,00%
1311112007 ” 137 t4.133 97,60% 2.40% 92,40% 7.60%
1371262007 38 130 21.228 £8,80% 3,70% 97,00% 3.00%
H1112i2007 79 5 101.760 100,00% 0,80% 100,00% 0,00%
10/04/2008 80 1 12753 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
2210412008 B 1 17.456 100,00% 9.00% 100,00% 0.60%
2210712008 82 1 17814 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
2241012608 B3 1 18192 100.00% Q.00% 100,00% 0,00%
220112008 84 1 23210 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
1012008 &5 106 13569 95.30% 4,20% 95,90% 4,10%
1022008 36-87 240 39.763 91.90% 2,10% 99.50% 1.00%
13/0312008 88 231 30,843 98.50% 1.50% . 98,30% 170%
29
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Notas explicativas da administra

(Em milhares de reais )

c30 4s demonstracdes financeiras em 34 de dezembro de 2009 e de 2008

12i02/2008 89-80 289 29486 98.90% 1,10% 87.70% 2,30%
13i04/2008 92.93 33 20330 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
25/04)2008 o1 1 27.000 100.00% 0,60% 100,00% 0,00%
01/05/2008 95-95 873 45592 99,26% 0,80% a8, 10% 1.80%
021056/2008 94 3 22.734 160,00% 0,00% 100,00% 0,00%
044CE2008 7 1 10.246 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
13i06/2008 98-80 [ 19.658 98,20% 2,80% 98,20% 1.80%
100712008 1060 1 268.000 100,00% 0,00% 100,00% 0.60%
281312008 10 & 105 1 19.831 10000% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2008 104 t 36.750 160,00% ©,00% 180,00% 0,00%
13/082008 108 88 17.320 #2,60% 7.20% 160,00% 0,00%
13/09/2008 108 75 10.056 24,90% $510% 100,00% G,00%
13/08/2008 108 1 27.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
13109/2008 109-110 480 43421 83,80% 18,10% 100,00% 0,00%
21/09/2008 107 1 21.200 120,60% 6,00% 100,00% 0,00%
1311012008 4 263 47.529 97,10% 2,90% 100,00% 0,00%
OUT242008 112 ] 24.604 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
131272008 1z 14 18,183 §9,40% 0,60% 100,00% 0,00%
281212008 115 t 17.259 100,00% 0.00% 100,00% Q.00%
260112009 114 1 47.200 100,00% 0.00% - -
130212009 118 172 19,408 99,20% 0,80% . -
20/0372009 117 82 7477 9580% 4,20% -
0140412003 118-118 z 140.25% 100,00% 0,00% . -
2010412009 t20 £8 izore 84,40% 5.60% - -
2010412008 122 247 16.495 100.00% 0.00% - -
11/05/2009 12¢ ] 140.000 100.00% 0,00% - -
201062008 123 102 13.634 98.30% 1,70% - -
29i0812009 124 1 9670 +00,00% 0.00% -
20082008 125 70 14309 99,50% 0.50% - -
20/10/2009 130-131 287 27.085 100.00% 0,00% - -
2811012005 127 82 10719 100,00% 0.00% .
27HDI2009 128 1 75.000 100.00% 0.00% .
85112008 129 1 $2.500 100,00% 0.00% . -
131162009 132 147 16.466 100,60% 0,00% . .
1512/2009 133 2 35818 100,00% 0.00% - -
Total 9.258 3494718
{3) © porceatual de iradimplencla foi epurade © saido devedar dos conltatos com mals de 90 dlas de alraso em relagho ag saldo aluzlizado do
GRlem referéneia.
@) Pemonsiragdes financelras Indsy Hes, por &0 de CRI sob o ragime fiduciério.
2008
Cirsulante Nao Clrsulante
Banco -
dl: ¥ HE. ‘r“ R hivel: Anl
Cartalras Alive total tades 1t i mohifisrios Outros atlvos & 1l ! Imotil
Séries 304 504 10 66 165 . 261 -
Stries 13a 17 7.785 . - 212 . - 5.653
Séries 26 0 27 568 31 13 331 - 40 151
Séries 23 0 28 1.575 24 74 288 381 360 407
Stries 30631 3.558 &1 81 1.238 143 872 1217
Séries 348 35 1.132.927 ) - 26.342 - - 1.105.784
Séries 36237 2958 43 199 595 B 587 1,529
Sérias dtra a1 4.211 157 - 1220 173 242 2.419
Sésa 48 83.001 1.447 - 12,506 - £.370 87578
Sérios 47 e a 1141 2% 160 638 - . 320
Strigs 49 € 50 8.841 63 831 3.588 570 - 279
30
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Notas explicativas da administra

(Em milhares de reals )

¢80 4s damonstragdes financeiras em 31 do dezembro de 2008 e <5 2003

Séries 51 6 52 20,090 413
Séries 53 0 54 244 68
Sdrie 56 55,857 26
Séifos 58 0 59 7.145 45
Sfiries 60 e 81 a.2a1 16
$ériss 64 e 65 62,081 5
Sérin 66 11.003 8
Séries 67 & 6B 9.244 40
Sénies 63 e T0 51.287 271
SérssTreT2 8437 83
Séde 73 36,101 12
Seéres T4 275 12.730 80
Sére 76 5.826 34
Séra 77 8367 8
Sérle 78 8.084 128
Sérle 79 98.303 452
Séies80a 54 fi2.849 -
Sbde 85 7.535 38
$bdes 86 & 47 12.487 80
Séns 88 9.545 215
Stries 838 90 i6.101 &2
Sérle 91 32.249 -
Séries 92w 93 2891 94
Sérla 94 11388 832
Sirle 97 8952 -
Séiies 98 8 09 8585 08
Séds 100 321.542 3
Séres 101 a 103 21.949 .
Série 104 38.635 17
Sérle 105 1.801 107
Série 106 7194 és
Qérie 107 22.243 8
Skds 108 30,478 .
Séries 100 e 115 20074 73
Séne 111 25801 72
Séie 142 28393 4
Séde 113 10.819 128
" Seia 114 17.867 1
Séie 115 52,754 3
Sbria 116 14.219 172
Strig 117 5981 53
Séiies 118 e 119 135.142 1.892
Série 120 10,122 64
Séria 129 137.205 24
Séiie 122 16,124 28
Séric 123 11.682 170
Bérie 124 0.748 &
Sério 125 4184 150
Série 127 10.693 53
Sérte 128 74.728 -
Séie 129 £4.051 -
Séries 130 e 131 2rs7 LTl
Séro 132 16.528 205
Série 135 40104 -
Total sem
coohrigagio 3103555 9.028
Stries Do 16 985 8
Sdries 850 68 32.569 232
Totat com
toohrigagaa 31.554 249

7.928
169
4.340
432
588
22

86
1058
3243
1319
3860
2300

3B.664
72
1.724

1.796

4,579
t.1s8
8.204
2.924
3.669
3603
.03
1.259
B.255
1.94¢
5430
2z
2,834
1.788
2.682
12174
26.485
2517
5.054
2488
1508
1.954
8.862
1.965
2198
32011
4.528
2825
1658
2708
3678
10830
[8l-ra
434
2,253
3185
2,805
1.387
14808
1834
21.871
1,059
2848
1738
5,388
1474
9.648
3.288
6564
5.302

329.207
337
2.543

2.880

(&) Referem:sa a Bens ndo de Usn, Valres a Receber pela Vends de BNOU e instwmentos Financeiros,

31

f22

353

272

272

2559 4.608
. 1.083
- 43.288
- 3745
- 4838
. 53.361
- 2858
- 8.887
- 39412
- 5122
- 25,698
- 7.046
. 2,397
- 4.145
. 5722
- 85673
- 84750
- 4.545

1.522 2864
106 8735
- 13,876
- I0.265
- 2.154
- 1.654
- 6.967
- 3.937
- 289,528
- 21,502
. 32050
- 4537
. 5009
- 19537
- 28800
- 15.608
. 17.680
. 28.955
- e
- 14711
- 52,751
- 11232
. 4427
- $18.34¢

7.793
. i15.010
- 14.872
- 8648
- a.007
- 7.873

8949
- B5.080
. 84.051
. 23,232
- 9.450
. 34722

1859 2.714.166
136 160
- 28.070

136 24230
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Notas explicativas da administragio 4s d tragdes i em 31 de dezembro de 2009 o de 2008
(Em milhates da reais }

2008 - {Contineagio)

N2o Cliculante. Clrculante Nao Circutanto
Certificados de Certilcados

QOulros receb. de recab. Oparagdes
Carteiras ativos™ Passivo tolal  Imobiligr Qulros passivos®  Imghilidr "
Sériesd o d . (504} - . (504}
Séries 132 17 - (7.758) (1.282) - (8.476} T
Sées 260 27 - 311 {132) . (i79) 255
Séries 28 €29 - [Fag)] {241y - {530) 804
Séres 30831 . (2.364) (888} . {1.478) 1194
Shries 34 8 35 - (1.121.830) (77,630} - {1.054,100} 197
Séries 35037 - (2.804) (501) - (2.303) 143
Sérles d0 e 41 - (.71 {878} - {7.859) 434
Série 46 - {82.951} {9.548) (1974} (73.031) 50
Sorins 47 o 48 - (938) {449) - (489 203
Béries 490 50 - 8713 (2.878) - (6.635} 128
Séries 5t 0 52 - (20.089) {6.698) - (15303} 1
Séries 538 54 - (2.168) (368) - (1.819) 309
Séria 58 - {65.765) 3.381) (2.369) (50.018) 9
Shries 580 59 - (6579} (2.044) - (4.535) BS7
Siries 808 81 - (8.264) (2.921) - {5.443) 97
Séries B84 8 65 - (62.042) (10,080} - {61.962; 39
Série 66 - (#0.757) (5612) - {4.545) 246
Séies 67 ¢ 68 B {5.225) (328) - 8.897) 19
Sérfes 83 e 70 - {50.790) {6.433) - {44.357) 487
Séies 71877 - (8.437) £1.730) - {6.707) -
Seéda 73 - {26.206) {2.384) - (23.922) 9.795
Séres T4 e 75 - (11.8965) (2.839) - {2.25%} 834
Sdrie 76 . {5:822) (1.604} {1.044) (2.974) 204
Sére 77 B 5919) (1.285) B (4.054} 438
Sére 78 . {8.138) (1647} - (6,491} 848
Sbie 79 - (B8.109) (+.580) (268) {98,263} 194
Séries 802 84 2.242 (t12849) (28.099) . (E84.750) -
Sdre 86 - (7.535) {1.e83) - {5672) -
Séigs 35 e BT - (t2.185) {3.723) - (8.483) 302
Séria 88 - (9.545) {2.058) - {7.487) -
Séias 39 o 40 - (15.965) 431 . (15.554) 116
Série 91 . (32.249) (807) - (31.342) -
Séries 82 & 53 ' - (2.500) {562) . (2.028) ]
Shris 94 B (11.325) (7.409) - (3.922) 43
Sério 97 - (8.952} (589) . (8.363) -
Séries 98 6 98 - (8.355) {1.75n - {4.598} 230
Série 100 - (321.539) {6.225) - {315.314) 3
Sérler 101 2 163 447 {21.908) . - {21.908) 44
Série 104 - (36.445) (1.260) - (35.159) 218
Bdris 108 . {7.901) (2.055) - 6.315)
Séria 106 - {7.194) [CHT . (6.213) -
Séde 107 - (22.223) {728) . {21.495) 0
Séde 103 - {30,478} {1.685) . (28.913) -
Séres 1082 110 - {28.836) (4.963) - 23673 438
Séie 11 B . (25.801) {5912} - (20.289) .
Sarie 112 - (27.570) - - (27.570) 1823
Bérie 113 - (10.819) (1.924) B {8.885) -
Séne 114 - (17.858) (1.294) - {16.564) 9
$ane 115 - (62.720) - - (52.720) 34
Séie 118 - (14.21%) (2,249} - {11.970) -
Sede 117 - {5.981) (1078) - {4.90%) .
Séres tga 118 - {135.067) (6.892) {510) {127.665) 3
Séiia 120 - {10.123) {1.183) - (8.560) -
Séria 124 - (137.190) {8.082) 357, {128.791) 15
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Notas explicativas da administragdo as d a¢des financei
(Em milhares de reals )

em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

Sénie 122 - {18.094) (492) - (15,602} 100
Stie 123 . {11.682) (1.875) - {9.807) .
Strle 124 . {8.748) {1463) - {8.085) -
Strie 125 . {14.184) H.71y . (12.452) .
Serfs 127 - {10.693) {908) - {8.787) -
Séde 128 - (74.728) (1.348) - (72.880) -
Sére 129 - {94.047) . B {84.047) 4
$dries 1300 131 - {27.639) {2,258} - (25381} L
Série 132 - {i6.528) (1.528) - {15.003) -
Série 122 - (40.104) {2.157) . (371.947) -
Total som ¢oobiigagic 2.689 {3.081.388) (250.773) 15.080) (2.824.733) 2259
SénesSe 10 . {3.858) B . (3.958) (2973}
Séiies 952 96 - (33.021) {3.000) . {29.331) (452}
Total com egobrigagio - {36979} {30800 - (33.589) {3.425)
(a) Refatem-so & bens ndo da uso, valores a recaber pela venda de BNDU & nsirumentos fnantelias,
{b} Refe a oulras obrigagtas & Ins| derivati
2008
Glrculante Hio Clrcwlants
Banco -
disponlbill- Aplicagdes Recebivels Apli Recoblval
Cartelras Ativo total dades fi Imobilia Quiros ativos ™ i [
Séres 324 521 1 . 138 64 289 i
Sories 134 17 8.708 & - 028 - . 7672
Bdries 26 @ 27 941 8 . 423 - 154 335
8éries 289 29 2,523 25 - 1103 19 342 975
Striss 30 & 31 5.555 44 . 1.716 143 1.265 2387
Séiios 346 35 1115112 22 . 28730 - . 1.086.380
Séies 366 27 4.238 29 . 733 - T44 2732
Séries 1008 41 6.398 30 - T.445 205 302 3418
Sthe 46 £1.020 1.703 - 7516 - 137 81670
Stnes 47 e 4B 2804 58 38 1.20% - - 1.205
Sérles 49 & 50 i5.671% &6 - 403 5.861 441 1.247 7.654
Sériess1us2 26,937 181 - 11.604 - 131 741
Sérigs 830 54 4.285 51 324 1.664 . - 2.248
Série 56 £5.836 32 2.103 2.355 - T8 51.4pz
Série 67 5,024 27 187 4.737 - 63 -
Sédes 588 59 12.286 59 58Q 4.358 - ] 7.110
Séres 60081 13.920 &0 678 4.845 - - 8328
Sédes 84085 61.695 - - 8.098 - - §3.500
Side 68 17.427 T - 8728 - 82 10610
Stiies 67 8 88 10.627 80 390 1535 - . 8627
Séieg 63870 83.910 00 3349 11,283 - 1,301 33.877
Stries 71a 72 13.244 229 1318 3.278 - 85 4218
Séria 73 39418 3 478 2.564 - 3.360 33013
Sérss 74 e7s 20.432 LE3 1373 5,842 - 1.670 11.504
Séde78 2008 8 381 8.053 - 556 -
Stra 77 10.202 66 gt 2626 . 695 8514
Stie 70 14411 410 1.057 4109 - 363 8472
Série78 101.38% 256 240 2.672 - - 821
SérieB0a 83 7tet - - . - + ?7.601
Séra B5 14.293 21 284 3.2 . 865 T.002
Séiiss 86 e 87 22,583 [ - 7.367 - 4.860 10,188
Série 88 14.977 n - 4,574 - 502 $.830
Sérlas 892 50 30.653 a0 o978 28.595 - - -
Séria 91 29420 . - - - - 2.420
Stiles 92 093 7613 54 o5 1.295 - 755 5.104
Séie 04 20.087 842 29 o.141 - - 10,084
Série 97 9930 - - 1.036 . - 5894
Séries 98 b 99 {2545 a7 1,104 4594 - - §.750
Sére 100 303.701 - . 15,143 - - 288.518
Séries 101 2 102 6.342 . - - - - §.342
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Notas explicativas da administrag#o as damonstracass financelras em 31 de dezembro do 2000 e de 2008

[Em milhares de reais )

Série 104 37.066 2 45 832 . 29 36158
Stre 105 16.008 63 8ot T470 8174
Séne 108 9412 59 17 2.432 - 6.748
Séda 107 21,800 2 - 453 . - 21.199
Série 108 28124 - . - - 28,994
Béries 1090 110 45377 183 809 18.687 - - 24718
Série 111 47.759 518 4.536 12.051 - - 27.654
Série 112 25.218 - - - 25218
Sére 113 18.287 -3 im 15.600 - -
Tolal sam
coobrigagha 2532437 5803 23414 274.152 9211 27.782 2,200,268
Shiigs $¢ 10 1.969 ta - 547 fo9¢ 251 A3
Séiies 85896 40.973 122 836 4.190 - 35828
TFotal com
coobrigagio 42,942 140 B36 4.7 740 254 36,198
{a) Refatom-se o bens ndo da usa, valores a recebor pala vanta de BNDU e instiumantos financeiros,
2908 - (C
Clrculante Nie Clrewlante
Certificados de CTediflcados

fecsb, Instrumentos de recob. Cperaglas
Cartelras Pasglvo 1otal Imoblirios ol itiz
Sdres e 4 {521} - - {521} -
Séfios 13 8 17 (8.692) {1.028} - {7.684) 14
Sbrigs 26w 27 {854) {288} - (368) 287
Séries 28 ¢ 28 (1603 {619} B (984) 920
Sérfes 20 e 31 {4.425) {1.550) - (2.875) 1.130
Sérlas 34035 {1.414.841}) {28.867) - {1.085.974) N
Séries 36 ¢ 37 (4.237) (B44) . 3563 1
Séres 40 49 (5.140) (1.227) (3.913} 258
Série 46 {91.020) (8.418) - (82.502) -
Séries 47 0 48 {2320 (1.073) {1.247) 284
Séries 49 ¢ 50 {14.365) (4.53%) - (2.826) 1206
Séries 51 e 52 {26.817) {5.693) . (21.784) 60
Sérics 63 e 54 (2.732) (1-189) - (2.543) 553
Béne 58 {56.531) (3.447) {53.080) o7
Sério 67 {4.258) {1.504) (2.754) 768
Stdes 58 9 59 (11.518) (3.259) {7.667) 740
Sarles 60 & 61 {13.026) {4.927) - {8.999} 803
Shries 64 0 85 {61.221) {830y - {€0.301) 375
Sorfe 86 117.232) (6.755) - (10.477) 195
Shiies 67 ¢ 68 tine2n {291} - (10.338) -
Séres85a 70 (68.239) (2.334) - (58.905) 187t
Séres 75 e 72 (13.214) {2.884) - 10.330) -
Sere 73 (28.261) {2.267) - (26.094) i1.057
Séres 74 a 75 f1a0r0) (A.Tidy {14.355) 1262
Stda 76 8417 (3.354) - 5059 881
S8ia 77 (10.269) (2317} - (7.952) 23
Stria 78 (13.493) B.021) - {10.472) a8
Séria 79 {100.624) 2.438) B (87.186) 763
Séres 80283 (71987 - {1972} (75.428) 204
Bérie 85 {11.097; (2.741) - (8.358) 196
Séiias 36 8 87 (21.318) (7.851) - (13.988) 784
Séiip 88 (+4.977) (4.198) - {10.278) .
Séres 698 90 {30.280) (4.240) - {26.020) 383
Shiis 81 (29.720) . . (28.120) -
Sbrias 92 e 03 (B.851) {2,000) . (4455 762
Séiie 94 {19.295) 17.3901) . (11.395) 791
Stris §7 {9.930) (1.036) - (8.894) .
Shries 98 & 93 {12.545) (4.484) B (8.061) -
Séris 100 {303,701} {$5.183) - {288.518) -
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Notas explicativas da administragso as d tragdes fi Iras em 31 do dezembro de 2009 e de 2008
{Em mithares de reais )

Sére 101 & 102 5322 . {48) {5.273) 20
Sére 104 (36.993) 812) - (36.121) 73
Séde 105 {16,581} (8.165) - {10:418) 27
Sérle 108 (9.288) [1.481) - (7.797} 124
Série 107 (21.598) {458) . (21.539) 2
Série 108 (28.194) - - (28,1849 .
Sédes 100 & 110 (44.936) {18.073} - (25.863) 441
Séds 114 (47.769) (12.668) . {35.091) -
Séde 112 {24.207) - . {24,507} 312
Shde 113 (16.234) (2.367) - (13.867) 53
Tetal sem coohrigagio {2.503.330) {197.141) {z.021) {2.303.588; 28.807
Sériss 98 10 (4.084) (159 . (3.905) (2,095}
Séiies 85 6 95 (@1.007) (4,032 - {36.975; (a4}
Tolal com coobrigagas 145.071} {4.191) - {40.080) {2129}

Adiclonafmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respeclivaments, “Opsracdes Securitizadas”, "Receblveis Imobiidrios® e “Certificados de
Racebivais Imobilidrios”, apresentam os saldos contsbeis das respectivas operagliesfemissées de forrma independente, por emissio de
CRI sob o regime fiducidrio.

@) A Gampanhia ndo possul nenhuma emissao suleila & atualizagdo dos relaférios de classifitagio dg risco (ratings) dos CRIs, Iste
Porque ne possul emissdes de valor nominal unitdrio inferior a RS 300, nemn emissées que conldm a obrigatoriedade de realizacho
de relatério de classificagéo de risco na forma pravista no inciso 7° do Ardigo 7¢ da Instrug&o CVM n® 414104,
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DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugio CVIM n® 480, de 7 de dezembro de 20089, a Dirstoria declara que
diseutiv, reviu e concordou com as demonstracfes financeiras ¢ com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2009,

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidents

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidents

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demelrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor
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BRAZILIAN éECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CRCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2010

{A ser aprovado pela AGO qaue ocorrera até abiil de 2010)

(En reais)

Em alendimento ao Artigo 196 da Lei n® 6.404/76 e instrugiio Normativa - CVM n° 480/09, a
Companhia esta apresentando a proposta da Administrag@o do Orgamento de Capital para o
exercicio de 2010,

© referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cendrios internos e
externos & Companhia e, portanio, dependendo da evolugdo desses cendrios, o8 nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectatlvas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Adminisiragio esta
propendo a absorgEo do prejuizo do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro retide em exercicios anteriores {reserva de retengédc de |ucro), bem como a manutengo
do saldo remanescenta dessa reserva, cenforme demonstrado a seguir:

Pronosta da AdministragZo para Destlnagdo do Resultado de 2008

Prejulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgao do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva de retengéo de

lucros 1.987.488,31
Saldo de lucros {prejuizos) asumulados em 31/12/2009 -

Demonstragéio da movimentacao da reserva de retenc¢ao de lucros

Saldo da reserva de reteng8c de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
Ulilizag&o para absorgfo do prajulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Saldo da reserva de retencio de lucros em 31 da dezembro de 2009 26.070.631,31

Orgamento de Capital Proposto para o Exerciclo de 2010

Fontes $.199.709.463,37
Qutras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,68
Venda de CRis 1.021.038.922,97
Receitas de operagdes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.667.400,48
Aplicagdes 1.1989.700.4863,37
Aguisicdo de cartairas de crédito 1.168.952.965,92
Despesas financeiras 30.756.497,45
37
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ORCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO ~EXERCICIO 2011 |
|

.. (A ser aprovado pela AGO que ocorrera até abril de 2011)

(Em reais)

Em atendimento ao Artigo 196 da Lei 6.404/76 e Instrugdo Normativa - CVM 480/09, a Companhia esta
apresentando a proposta da Adminisiragéo do Orgamento de Capital para o exercicio de 2011.

Q referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cenarios internos e externos &
Companhia e, portanto, dependendo da evolugédo desses cenarios, os nimeros projetados podem sofrer

variagdes.

Com base nas expectativas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Administragio esté propondo a
retengdo do lucro liquido do exercicio de 2010 {apds a destinacéo da reserva legal e dos dividendos

minimos obrigatérios), no montante de R$ 26.623.046,45, confo

Proposta da Administragéo para Destinacdo do Lucro Liguido de 2010

Lucro Liguido de 2010
Saldo de prejulizo acumulado a compensar

37.365.679,23

Lucro base para destinagéo
Reserva Legal (6%)

37.366.679,23
{1.868.283,96)

Lucro apds Reserva Legal
Dividendos minimos (estatuto - 25%)

35.497.395,27
(6.874.348,82)

Lucro remanescente apés dividendos

26.623.046,45

Retengdo de Lucro

26.623.046,45

Qrgamento de Capital Proposto para o Exerclclo de 2011

Fontes

3.201.551.719,36

Retengéo de Lucro - Exercicio de 2010
Quitras Fontes/Captagdes de Recursos
Venda de CRis

Receitas de Operagdes

Receitas Financeiras

Aplicagbes

26.623.046,45
68.354.361,63
2.983.335.786,81
92.936.588,00
30.301.936,48

3.201.5561.719,36

Aduisicao de carteiras de crédito
Despesas Operacionais, Administrativas & Tributérias
Despesas Financeiras

3.127.810.835,77
50.481.086,62
23.259.796,98
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Demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2010 e de 2009
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Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragdes
Financeiras

Ao

Conseiho de Administragao e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo
S&o Paulo - SP

Examinamos as demonstragbes financeiras da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo (Companhia) que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2010 e as respectivas demonstragbes do resuitado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como
o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragdo
sobre as demonstragdes financeiras

A administragdo da Companhia & responsavel pela elaboracdo e adeguada
apresentacio dessas demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB) e pelos controles internos que
ela determinou como necessérios para permitir a elaboragéo de demonstragdes
financeiras livres de distorgo relevante, independentemente se causada por fraude ou
por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o
objetivo de obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras estéo livres
de distorgéo relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtencéo de
evidéncia a respeito dos valores e das divulgagdes apresentados nas demonstrages
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliag&o dos riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou por erro.

Nessa avaliacéo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaboracéo e adequada apresentagio das demonstragdes financeiras da Companhia
para planejar os procedimentos de auditoria que s&o apropriados nas circunstancias,
mas ndo para expressar uma opinifo sobre a eficacia desses controles internos da
Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliagdo da adequacéo das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela
administragéo, bem como a avaliagéo da apresentacéo das demonstragdes financeiras
tomacdas em conjunto.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Opiniédo

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, em 31 de dezembro de 2010, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo /nfernational Accounting
Standards Board (IASB).

Outros assuntos

Informagéo suplementar — demonstragéo
do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstragdo do valor adicionado (DVA), referente ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, cuja apresentagio & requerida pela
legislagio societaria brasileira para companhias abertas, e como informagéo
supfementar pelas IFRS que ndo requerem a apresentagdo da DVA. Essa
demonstragdo foi submetida acs mesmos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, em nossa opini&o, esta adequadamente apresentada, em todos os
seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em
cenjunto.

Séo Paulo, 25 de margo de 2011

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Séeio Diretor
CRC - 15P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRACAQ

Submetemos a apreciagdo de V.Sas. as demonstracbes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizacéo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2010 e de 2009, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo foi constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n° 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugbes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizag8o de recebiveis imobiliarios auto-sustentaveis, o que vem possibilitando, de
forma pioneira, oferecer papéis para atender ac mercado de capitais de uma forma geral.

Atualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Ourinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC. Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatacéo de operagbes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFi, provendo este mercado com produtos e servigos
com alto grau de qualidade e especializacao, produtos estes que estaréo revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforto aos investidores,

Estratégia: Atuacdo inicial em nichos de mercado buscando aquisicdo de recebiveis
imobilidrios visando a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) de
qualidade, sendo esta atestada por “rating” atribuido por agéncia independente. Ao
priorizar a transparéncia e qualidade dos papéis emitidos, a Brazilian Securities busca
incentivar a disseminac8o dos investimentos em CRIs e desenvolvimento das operages
no mercado secundario.

Inovagdo: Criar e difundir padrbes de originagdo de financiamentos imobiliarios,
necessérios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocacgio de CRIs.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de "Rating”, Agente
Fiduciario), de forma a manter uma estrutura leve, restrita a inteligéncia do negécio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Em 2010 a economia brasileira consolidou o processo de retomada apbs a crise
financeira internacional de 2008 e 2009. Apds os inevitéveis efeitos ao longo de 2009, a
economia brasileira apresentou forte crescimento econdmico em 2010 e se destacou
como uma das economias mais bem sucedidas na superagéo da crise. A retomada da
economia brasileira foi claramente refletida no setor imobiliario, o qual apresentou grande
ntimero de langamentos imobiliarios, expans&o de vendas e maior disponibilidade de
crédito para o comprader de imovel. Neste contexto, os mecanismos de captagéo de
recursos para o mercado imobiliario {Fundos de Investimento Imobitiario, Certificados de
Recebiveis Imobilirios, etc) t8m se tornado instrumentos cada vez mais importantes para
o continuado crescimento do setor. Ao mesmo fempo em que representam fontes
alternativas de financiamento, tais instrumentos proporcionam ao investidor a
possibilidade de aplicagdes de longo prazo com rentabilidade compativei com o mercado
financeiro e, principalmente, com a seguranga de ativos imobilidrios. Adicionalmente, a
consolidagdo da alienacio fiduciaria como forma de garantia real de transagbes
imobiliarias tem trazido grande seguranga para estas operagtes. Ao trazer agilidade nas
demandas para a retomada de imdveis em caso de inadimpléncia, constitui-se em
poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ac investidor em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs, recursos estes que sfo canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitando o desenvolvimento do mercado
secundario destes papéis. A expansio e consolidagdo de fontes alternativas de
financiamento, assim como investimentos em infra-estrutura e méo-de-obra qualificada,
serfo fundamentais neste momento de forte crescimento do mercado imobiliério pelo qual
passa o Brasil. Apds o aquecimento observado em 2010, a economia devera manter
taxas mais moderadas de crescimento pautadas por politicas de crescimento sustentavel,
o que contribui para atrair volumes crescentes de recursos para mercados de longo prazo
como o imobiliario, possibilitando uma presenga cada vez mais forte de consumidores e
investidores neste setor.

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzido, restrito a inieligéncia do negécio, terceirizando os servigos
necessarios ao desenvolvimento de suas operages. O exercicio de 2010 foi encerrado
com um quadro efetivo de 5 diretores e 29 funcionarios (2009 — 5 diretores e 24
funcionarios).

Ao longo de 2010 foram realizadas diversas agdes no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funciondrios. Tais medidas visam
proporcionar trangUilidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a néo contratagéo dos auditores independentes para a
prestagio de outros servigos que néo sejam os de auditoria externa.

Pag: 5

325



GESTAO DE RISCO

Em linha com as praticas do gerenciamento de risco, a Companhia possui uma estrutura
de gestdo de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitaggo de
pessoal para a mitigagdo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposicdo aos
riscos inerentes as suas linhas de negdcios.

INVESTIMENTOS

Em 2010, os investimentos realizados no periodo se destinaram principalmente para a
implantacéo/melhoria dos sistemas de informética da companhia, e equipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando também maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities é uma Companhia de capital aberto, tendo obtido autorizag@o da
CVM para operar no mercado de balcéo organizado. O capital social da Companhia esta
totalmente subscrito e integralizado ne montante de R$ 100.229 mil em 2010 e 2009
dividido em 45.845.987 ag&es ordinarias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERCICIO

O volume de emissdes de CRIs em 2010 totalizou R$ 3.766.742 mil, em comparagdo com
R$ 732.575 mil, referente as emissbes de 2009. Até 31 de dezembro de 2010 a BS ja
havia emitido um total de R$ 7.344.894 mil, comparado a R$ 3.578.152 mil até 31 de
dezembro de 2009. A atuacéo da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRis tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

A Companhia apresentou, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, um lucro
liquido de R$ 37.366 mil (2009 — prejuizo de R$ 1.887 mil).

DIVIDENDOS

O Estatuto social determina a distribuic&o de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido anual, apés a compensagdo de prejuizos acumulados e a destinagéo para a
reserva legal. Em 2010, a Administragdo propbés aos acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposigdes estatutarias, no montante
de R$ 8.875 mil, assim como a retengédo dos lucros remanescentes para reinvestimento
nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela
Administragéo,
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PERSPECTIVAS

Apés o forte crescimento observado em 2010, a economia brasileira devera apresentar
taxas mais moderadas de crescimento em 2011 pautadas por politicas de crescimento
sustentavel. A manutengdo de fundamentos econdmicos solidos, aliada aos incentivos do
governo federal ao mercado imobilidrio nacional, assim como a seguranga dos
instrumentos financeiros imobiliarios, devera gerar um ambiente com bhoas oportunidades
para as atividades da Companhia, mantendo a expectativa da continuidade de nosso
crescimento em 2011.

A Administragfo estd a inteira disposigio dos Senhores Acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

Sao Paulo, 25 de margo de 2011.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo do balango patdimonial em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reals, exceto guando Indicado)

ATIVO MNota  31/12/20:0  31/12/2009 01/01/2009
CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA 3 3.631 5.189 2.652
ATIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIAGAG 181,195 56.617 57.156
Instrumentos de divida 5 11.572 5.628 3.370
Instrumentos de patrimdnio 6 - 1.298 9.568
Recebivéis imobilidrios 7 169.623 49.691 36.025
Derivativos 11 - - 8.193
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 144.200 122.065 109.852
Empréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras 4 85.163 4.317 18.468
Instrumentos de divida 5 54,479 83.182 72.726
Outros empréstimos e recebivels 8 4558 34.566 18.658
CREDITOS TRIBUTARIOS 14.605 17377 15.081
Correntes 14.605 17.377 15.081
OUTROS ATIVOS 9 740 562 2,241
NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
ATIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 206.391 248,519 147.446
Instrumentos de divida 5 47.466 42126 7.990
Recebivéis imobiltérios 7 158.925 206.393 138.302
Derivativos 11 - - 1.154
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 30.341 61.653 120.358
Empréstimos e adiantamentos a instituicBes financelras 4 4,612 14.823 -
Instsumentos de divida 5 14.726 17.538 91.551
Beneficlo residual em operagBes securitizadas 3le 11.003 22.169 28.807
Outros empréstimos e receblveis 8 - 7.123 -
CREDITOS TRIBUTARIOS 6.948 7,360 1.501
Diferidos 15 6.948 7.360 1501
IMOBILIZADO 10 144 159 191
ATIVO INTANGIVEL . . 2
TOTALDOATIVO 588.195 519.501 456.480
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo do balango pateimonial em 31 de dezembro
{Valores expressos em milhares de reals, exceto quando indicado)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Nota 31/12/2010 31/12/2009 01/01/2009
CIRCULANTE
PASSIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 12.396 17.293 -
Derivativos 11 12.396 17.293 -
OUTROS PASSIVOS FINANCEIROS AQ VALOR JUSTO NO RESULTADO 1.036 947 1.537
Obrigacdes de empréstimos no exterior 14 1.036 947 1.537
PASSIVOS FINANCEIROS AQ CUSTO AMORTIZADO i2.371 10.647 8,197
CbrigagBes por titulos e valores mobilidrios 12 2.325 3.086 4191
ObrigagBes de empréstimos no pafs 13 10,046 7.561 4.006
PASSIVOS FISCAIS - 8.218 1.869
Correntes - 8.218 1.869
OUTRAS OBRIGACOES 16 153.830 126.368 64,122
Obrigacdes por aquisicies de recebivels 152,584 117.808 58.493
Diversas 11.236 8.560 5.629
NAO CIRCULANTE
PASSIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIA(}ﬂO 123 1.159 -
Derivativos i1 123 1.159 -
OUTRGS PASSIVOS FINANCEIROS AO VALCR JUSTO NO RESULTADOD 168.660 130,657 179.670
Obrigaces de empréstimos no exterior 14 168.660 130.657 179.670
PASSIVOS FINANCEIROS AO CUSTO AMORTIZADO 23.867 33.893 40.880
Obrigacdes por titulos e valores mobifidrios 12 23.867 33.893 40,880
PASSIVOS FISCAIS 21,103 1.140 3.863
Correntes 18.414 - -
Diferidos 15 2.689 1.140 3.863
OUTRAS OBRIGAC@ES 16 12,333 45,194 10,470
QObrigages por aquisicdes de recebivels 12.333 44.971 -
Diversas - 223 10.470
TOTAL DO PASSIVO 415,719 375.516 310.608
PATRIMONIO LIQUIDO 17 172476 143,985 145,872
Capital soclal 100.229 100.229 100.229
Reservas de capital 17048 17.048 17,048
Reservas de tucros 55,199 26,708 28.595
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 172,476 143.985 145.872
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 588,195 519.501 456.480

As notas explicativas da administragdo sdo parte Integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZlLIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstrag¢iio do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

Nota 31/12/2010 31/12/2009
Receitas com juros e similares 18 106,656 39.189
Despesas com juros e similares 19 (23.582) (18.580)
RECEITA L{QUIDA COM JUROS 83.074 20.609
Receitas de Instrumento de patrimdnio 20 33 4.736
Beneficio residual em operagdes securitizadas 21 6.927 (861)
Receita de prestagdo de servigos 22 9.871 6.685
Ganhos {perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos) 23 (22.510) (63.573)
Diferengas cambiais 24 4.726 49,489
Qutras receitas (despesas) operacionais 25 636 516
TOTAL DE RECEITAS 82.757 17.601
Despesas administrativas: (26.472} (20.525)
Despesas com pessoal 26 {6.524) {5.681)
Outras despesas administrativas 27 {13.472) {9.892)
Despesas de impostos (6.427) (4.875)
Depreciacdo (42) (46)
Provistes {Ifquidas} (7 (31)
LUCRO (PRE]UTZO) OPERACIONAL ANTES DA TRIBUTACAO 56.285 (2.924)
imposto de renda e contribui¢do social correntes i5 {17.026) {7.545)
Imposto de renda e contribuigdo socia! diferidos 15 {1.893} 8.582
LUCRO L{QUIDO (PREJU{ZO) DO EXERCICIO 37.366 (1.887}
LUCRO POR AGCAO (em reais}
Lucro bésico e diluido
Agdes Ordindrias 0,8150 0,0411
AgOes Preferenciais 0,8150 0,0411
As notas explicativas da administragSo sio parte integrante das demonstrages financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro

{valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado}

Reservas de lucros

Reserva de Lucros
retengdo de {prejuizos)
Nota Capital social Reserva de capital Reserva legal lucros  acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2009 100.229 17.048 1.969 24,739 - 143.985
Resultado abrangente do exercicio
Lucre liquide do exercicio - - - - 37.366 37,366
Contribuig8o dos acionistas e distribuigfio aos acionistas
Dividendos ohrigatdrios {RS 0,1936 por agHo) 17 - - - - {8.875) {8.875)
Destinagdes 17 - - 1.868 26.623 (28.4591) -
Em 31 de dezembro de 2010 100,229 17.048 3.837 51.362 - 172.476
Em 31 de dezembro de 2008 100.229 17.048 1.969 26.626 - 145.872
Resultado abrangente do exercicio
Prejuizo do exercicio - - - - (1.887) {1.887)
Contribuig8o dos acionistas e distribuigfo aos acienistas
Absorgdo de prejulzos com reservas 17 - - - (1.887) 1.887 -
Em 31 de dezembro de 2009 100.229 17.048 1.969 24.73% - 143.985
As notas explicativas da administraco sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstraciio dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

31/12/2010 31/12/2009

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 37.366 {1.887)
Depreciacdo 42 46
Variagdo de ativos e passivos (79.517) 50.438
Reducio {aumento) de empréstimos e adiantamentos a instituig8es financeiras (70.635} {672)
ReducHo {aumento} de instrumentos de divida 20.231 27.163
Reducio (aumento) de instrumentos de patrimonio 1.298 8.270
Redugdo {aumento} de recebiveis imobiliarios (72.464) (81.757)
Redugio (aumento) de beneficio residual em operagles securitizadas 11.166 6.638
Redugio (aumento} de outros empréstimos e recehiveis 37.131 (23.031)
Redugdo {aumento) de derivativos ativos - 9.347
Redugdo {aumento) de créditos tributérios 3.184 (8.155)
Redugdo {aumenio) de outros ativos {178) 1.679
Aumento {redug¢io) de derivativos passivos (5.933) 18.452
Aumento {redugdo) de obrigagbes por titulos e valores mobilidrios {10.787) {8.092)
Aumento {redugdo) de passivos fiscais 1.842 {2.542)
Aumento {redugdo) de outras cbrigagOes (4.274) 96.970
tmposto de renda e contribuicdo social pagos 9.902 6.168
Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas) atividades operacionais (42.109) 48.597
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
AplicagBes no imobilizado {26} (12}
Caixa gerado {utilizado) proveniente das {nas) atividades de investimento {26) (12)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Novas obrigagdes por empréstimos, liquido dos pagamentos 40.577 (46.048)
Caixa gerado {utilizado) proveniente das {nas) ativicades de financiamento 40,577 (46.048)
Fluxo de caixa gerado {utilizado) no exercicio (1.558) 2.537
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 5.189 2.652
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio 3.631 5.189

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragiio do valor adicionado para os exercicios findos em 31 de dezembreo
{Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

31/12/2010  31/12/2009

Receltas 82,121 17.085
Receita liquida com jures 83.074 20.609
Receitas de Instrumento e patriménio 33 4.736
Beneficio residual em operagdes securitizadas 6.927 (861)
Receita de prestacio de servigos 9.871 6.685
Ganhos {perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos) (22.510) (63.573)
Diferengas cambiais 4.726 49.489

Insumos adquiridos de terceiros (12.673) (9.050)
Materiais, energia e outros (536) (38)
Servicos de terceiros (7.009) (4.210)
QOutras:

Participag@es no lucro (355) (198)
Propaganda, publicidade, publica¢des (321) (204)
Servigos do sistema financeiro (2.904) (1.468)
Comunicagdes (125) (57)
Outras (1.423) (2.877)
Valor adicionado bruto 69.448 8.035
Depreciagdo (42) (48)

Valor adicionado liquido produzido pela entidade " 69,406 7.989

Valor adicionado total a distribuir 69.406 7.989

Distribuigfio do valor adicionado 69.406 7.989
Pessoal 5.125 4,509

Proventos 4,281 3.810
Beneficios 696 510
FGTS 148 189
Impostos, taxas e contribuigcies 26.391 4,810
Federais 25.835 4.356
Estaduais 69 -
Municipais 487 454
Remuneragédo de capitais de terceiros 524 557
Aluguéis 402 359
Outras 122 198
Remuneragio de capitais préprios 37.366 (1.887)
Lucros {prejufzos) retidos do exercicio 37.366 (1.887)
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BRAZILIAN SEGURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAQAO
Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras ent 31 de dezembro de 2010 e de 2008
(Valores expressos em milhares de reals, excelo quando indicado)

1. Contexto operacional e apresentagio das demonstragdes financeiras

a) Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Secursitizagdo, controlada direta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), foi constituida em 10 de abrif de 2000, tendo
como objetivo social a aquisicdo e securitizagdo de créditos hipotecarios e imebilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestacio das respectivas
garantias em ¢réditos hipotecérios & ili4rios; a y € col 40, no mescado financeiro, de Cerfificados de Receblveils Imohitiarios - CRIs, podendo emitir
outros titulos de crédites; e a prestagfio de servigos e realizagdo de oulros negdclos referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos
imobilirios, de acardo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 1° de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizagio socistaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da Gompanhia aprovaram a incorporagio da empresa conirofadora
Ourinvest Securities Particlpagdes Lida., cujo tinico ativo era a participagao societaria na Companhia. Na incorporagdo da Ourinvest Securities Participagées Lida.,
o0s elementos patrimontais foram avaliados com base no seu valor contébil, em 30 de abril de 2008. A incorperagdo nao acarretou em aumento no capital social da
Companhia. No momento da incorporag8o, o 4gio registrado na empresa incorporada, assim como a corfespondente proviséio no valor de R$ 11.460, foram
registrados na incorporadora, nos termos das instru¢bes CVM nos. 319/09 e 349/01, considerando-se as expectativas de geragfo de lucros futuros.

Quando da emissao de Cerificados de Receblveis Imobiligrios - CRIs peta Companhia, tendo como lastro receblvels imobiliarios vinculados ao regime fiduciérie,
tais recebiveis ficam excluldos do patrimonio Iiquido comum da Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o abjetivo especffico de
respender pela realizago financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebivels Imobilidries - CRIs. Enlrelanto, para algumas das suas emissdes de
Cerlificados de Recebivels imobilisrios - CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagdo finenceira dos mesmos {em 31 de
dezembro de 2010 somente as Séries 95 e 96, em 2009 as Séries 9 e 10 e 95 e 96, descrilas na Notan® 7).

b) Apresentagdo das demonstragbes financeiras

As demonskaghes financeiras foram elaboradas conforme as préficas contébels adotedas no Brasil, de acordo com a Lei das Socledade por agdes e 08
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis ("CPC").

As presentes demonstracdes financeiras feram aprovadas pela Diretoria da Companhia em 22 de margo de 2011,

As demonstragdes financeiras referentes aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2010 e de 2009 foram as primeiras a serem elaboradas de acordo
com a adegao complota das novas normas emitidas pele CPCAFRS vigentes em 31 de dezembro de 2010, sendo 1° de janelro de 2008 a data da adogao inicial
(Balango Paldmonial de aberfura).

A nota n® 31.b das Demonstragdes Financeiras contém a reconciliagéo entre os saldos do Patriménio Liquido e Resultado apurados de acordo com as préticas
contabels no Brasil anteriormente adotadas e os saldos apurados de acordo com s novos CPGs, para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2009 e de
2010.

2. Praticas contabeis e critérios de apura¢ao

As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor. Os alivos e passivos financeiros para negociagéo (inclusive
instrumentos derivativos), € 0s oulros passivos financeiros ao valor justo no resuitado, so mensurados @o valor justo confra o resullado do exercicio. Os ativos
financeiros disponiveis para venda s&0 mensurados ag valor justo contra patriménio lfquido, na rubrica ajusle de avaliago patdmonial,

A elaboragio de demonsiraches financelras requer o uso de certas estimativas contébeis crflicas ¢ também o exerclcio de julgamento por parte da Administragdo
da Companhia ro processo de aplicagdo das politicas contébeis. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem
como as areas has quals as premissas e estimativas séo sigaificativas para as demonstragdes financeiras, estae divulgadas na nota 2.0,

Adicionalmente, a elaborago das demonstrages financeiras exige que a Administragio efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos
ativos e passivos apresentados, a divulgagio de ativos e passivos contingentes na data das demonstragbes financeiras, bem como os monlantes de receitas e
despesas reportados para o perfodo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita 4 seleglo da vida (fil de bens do alivo permanente, mas se estende as
provisdes necessérias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo, mensuragdo de valor recuperavel de alivos,
reconhecimento e avaliagio de impostos diferidos. Os resultados efetivos podem varar em relagiio &s estimativas.

As préticas contdbels e os critérios de apuragio ulilizados na elaboragdo das demonstragbes financeiras foram basicamente os seguintes:

a) Transagbes em moeda estrangeira

As demonstragdes financeiras estfo apresentadas na moeda do ambiente econdmico primério na qual a entidade opera {moeda funcional). Os ativos e passivos
que sdo itens monetarios sio convertidos por taxas de cambilo & vista no finat do exercicio.

b) Detini¢bes e classificagdo dos instrumentes financelros
i. DefinigGes

*Instrumento financeire” & qualquer conlrato gue dé origem a um ativo financeiro para uma entidade e simultansamente a um passive financeiro ou instrumento de
palfiménio para outra entidade.

“Instrumentos de paliménio” & qualguer contrale que represente uma participag@o residual no ative da entidade emissora depois de deduzida a totalidade de seu
passivo.

"Derivative” & qualquer instrumento financeiro com vencimento em data futura cujo seu valor justo se modifica em resposta 4s mudangas de uma ou mais
varidveis de mercado (lais como laxa de juros, taxa de cambio, prego dos instrumentos financeiros, fndice de mercado ou "rating” de erédito}, no qual néo haja
investimento inicial ou que este seja inexpressivo em comparag¢do ao investimento inicial que seria efeluado em cutros instrumentos financeiros ndo derivativos
que respondam de forma simifar as mudangas nas mesmas variavels de mercado destacadas acima.

ii. bata de reconhecimento

Todos os alivos € passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagio, isto &, a data em que a Companhia se torna uma parte inferessada
na refagéo contratual do instrumento,

14

334



i, R i1 2 inicial de i >

A classificagiio dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento Inicial depends de suas casacteristicas e do propdsite e findlidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pela Gompanhia. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos infcialmente ao valor juslo acrescido do custo da
Iransacao, excelo nos casos em que os alivos e passivos financeiros s3o registrados ao valor juste por meio do resultado.

iv. Classilicaggo dos alives financeiros para fins de mensuragéo

Os alivos financeiros s&o incluides, para fins de mensuragéo, em uma das seguinies categorias:

« Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resullado): essa categoria inclul os ativos financeiros adquiridos com ¢ propdsito de
geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo, derivativos nio designados como instrumentos de cobertura em estruluras de cobertura
contébit thedge accounting).

« Outros alivos financeiros a0 valor justo no resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros hibridos ndo mantidos para negociagéo e mensurados, em sua
tolalidade, a0 valor justo. Os ativos financeiros também 8o classificados nessa categoria com o propdsito de fornecimento de informacgles mais relevanies aos
usudrios das demonstragdes financeiras, seja por eliminar ou reduzir significativamente as inconsisténcias de reconhecimento ou mensuragio ("divergéncias
conlébels®) derivadas da mensuragdo de ativos ou passivos e reconhecimento de resullado em bases diversas, seja porque ha um grupo de ativos financeiros ou
passivos financeiros (oU ambos) que & gerido e cujo desempenho é avaliado com base rio seu valor justo (de acordo com uma estratégia documentada de gesido
de risco ou de investimento).

+ Ativos financeiros disponivels para venda: essa categoria Inclui os ativos financeiros néo classificados como “Investimentos mantidos até o vencimento’,
*Empréstimos e recebiveis’ ou “Ativos financeiros ae valor justo no resuftado” e os Instrumentos de patriménio emitidos por outras entidades que ndo séo
subsidiarias, coligadas e entidades controladas em cenjunto. $&o demonstrados ao valor justo com as alteragdes no valor justo reconhecidas em componente
destacado de °ajuste de avaliagio patimonial® no palriménio liquide, liquido de efeitos tributérics, com excegdo de eventuais perdas por reduggo do valor
recuperavel e juros destes alivos os quais s8o reconhecidas no resultado. Quando o investimento & alienado ou tem indicios de perda por redugdo do valor
recuperavel, o resullado anteriormente acumulado na conta de ajustes ao valor justo no patrimdnio liquido é reclassificado para o resultado.

+ Empréstimos e recebivels: essa calegoria inclul empréstimos, financiamentos e oulros recebivels com ou sem caracterlstica de concesséo de créditos, com base
em sua nalureza, independentemente do tipo de tomador e da forma de concessfo de crédito. A caracteristica preponderante do grupo de empréstirmos e
recabiveis & a nao existéncia de mercado alivo, sendo estes mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por evenlual redugdo ro valer recuperavel, sendo as
receitas deste grupo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

+ Investimentos mantidos até o vencimento: essa calegoria inclui os instrumentos de divida negociados em mercado ativo, com vencimento fixo & pagamento!
fixas ou determinivels, para os quais @ Companhia tem intengie e capacidede comprovada de manté-los até o vencimento. Estes i imenlos s&0 do:
ao custo amorizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita reconkecida em base de rendimento efetivo.

v. Classificagdo dos alivos financeiros para fins de apresentagdc

Os ativoes financeiros sao classificadoes per natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

« "Caixa e equivatente de caixa”; saldos de caixa ¢ de depdsites & vista no Brasil.

+ *Instrumentos de divida® fitulos que representam divida para o emissor, rendem [uros e foram emitidos de forma fisica ou escrtural.

+ "Instrumentos de patiménic™; inskumentos financeiros emitidos por culras entidades, tais como agbes e quotas de fundos de investimento imebilidrio, com
natureza de instrumentos de patrimdnic para a emissora, exceto investimentos em subsidiarias, em entidadss ou fundos controlades ou catigados.

+ *Receblvels imobiliaros”: inclui carteiras de financiamentos imobiliarios e receblvels de aluguéls adquiridas, que serdo utilizadas como lastro para futuras
emissdes de ceriticados de recebiveis imobiliarios.

+ *Derivativos”: inclui o valor justo em favor da Companhia dos derivativos que no foram designados como instrumento de cobertura em estruturas de cobertura
contébil dos instrtumentos de hedge {hedge accounting).

+ *Ernpréstimos e adiantamentos a instiluiges financeiras’: crédites de qualquer natureza, inclusive em operagdes realizadas ro mercado aberio, em nome de
instituigdes financeiras e oulras entidades cujo funcionamento seja condicionado & autorizagdo do Banco Central do Brasil.

+ "Beneficio residual em operagbes securitizadas™: corresponde ao saldo residual, liquide de eventuais garantias prestadas, dos palfiménios separados das
operaghes securiizadas que, de acordo com a Lel 9.514, de 20 de novembro de 1097, sera reintegrado ao patrimonio corum da companhia securitizadora, no
momento da extingdo do regime fiducidrio e liguidacdo dos respectivos cerlificados de recebiveis imobiliarios.

« "Outros empréstimos e recebiveis® ¢ "Outros ativos™ referem-se basicamente a saldos a receber Junio a "Clientes” e entidades ndo consideradas como
*Instiluigdes financeiras”.
vi. Classificagéo dos passivos financeiros para fins de mensuragdo

+ Passivos financeiros para negociagio {mensurados ao valor justo no resultado). essa categoria inclul 0s passivos financeiros emitidos com o propésito de
geragio de resultado no curlo prazo, derivativos ndo designados como instrumsntos de cobertura em estruturas de cobertura contabil (hedge accounting), € 0s
passivos financeiros resultantes de venda direta de instrumentos de capital de propriedade de terceiros mediante compromisso de recompra.

+ Qutros passivos financeiros ao valor justo no resultade: essa categoria inclui os passivos financeiros hibridos néo classificados como °para negociacdo” e
mensurados, em sua lotafidade, ao valor justo. Os passivos financeiros também s#o classificados nessa categoria com o propdsito de fernecimento de
informacdes mals relevantes aos usvarios das demonstragdes financeiras, seja por eliminar ou reduzir significati e as inconsk: ias de reconhecimento ou
mensuraglo (*divergéncias contdbeis™) derivadas da mensuracio de ativos ou passivos e reconhecimento de resultado em bases diversas, seja porque ha um
grupo de ativos financeiros ou passivos financeiros (ou ambos) que & gerido e cujo desempenho é avaliado com base no seu valor justo {de acordo com uma
estratégia documentada de gestéo de risco ou de investimento).

+ Passivo financeiro ao custe amortizado: passivos fi iros, independ te de sua forma e vencimento, ndo inclufdos em nenhuma das categerias
anteriores e restltantes de atividades de captacio de recursos realizadas pela Companhia.

vii. Classificagéo dos passivos financeiros para fins de apresentagéo
Os passivos financeiros s&o classificados por natureza nas seguinies rubricas do batango patiimonial:

« *Derivativos™: inclul o valor justo passivo da Companhia, dos derivativos que n&o foram designados como instrumento de cobertura em estruturas de cobertura
contabil dos instrumentlos de hedge (hedge accounting).

+ "Obrigagées por titutos e valores mobiliarios” inclut o valor de dividas representadas por titulos negociaveis, exceto passivos subordinados.
« "Obrigagées por empréstimos no pafs e no exterior: inclui a captagdo de recursos junto a banguelros no pafs e no exterior.
¢) Mensuragéo dos atlvos e passivos fi ros & recs to dfas mud! do valor juste

Em geral, os atives e passives financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valer justo, que é considerado equivalente ao preco de fransagdo. Os instrumentos
financeiros ndc mensurados ao valor justo o resultado s3o ajustades pelos custlos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente
mensurados, no fim de cada exerclcio, da seguinte forma:
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1. M ¢d0 dos alivos iros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducfio de custos estimados de fransagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienagio, exceto aqueles mantidos alé o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor justo ndo possa ser apurado de forma suficientemente objetiva e
derivativos financeiros que tenham come cbjeto instrumentos de patrimdnio dessa espécie e que sejam liquidados mediante a entrega desses instrumentos.

O “valor justo® de um instrumento financeiro em uma delerminada data ¢ intespretado como o valor pele qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data
por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com pridéncia, em uma transagio em condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um rercado afivo, transparente e significativo {"prego cotado® ou
*prego de mercado®).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeire, seu valor justo € estimado com base nas {écnicas de avaliagio normalmente
adoladas pela comunidade financeira intemacional, levando-se em conta as caracler(sticas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espécles de riscos associados a ele.

Todos os derivativos sdo reconhecidos no balango patrimonial ao valor justo desde a data do negéeio. Quando o valor justo ¢ positivo, séo reconhecidos como
ativos; quando negativo, como passivos. O valor justo na data do negtcio equivale ao prego de transagdo. As mudangas do valor justo dos derivativos desde a
data do regbeio $30 reconhecidas na rubrica *Ganhos (perdasy com alivos e passivos financeiros” na demonstragéo do resultado.

Os “Emprésiimos e receblveis” sio mensurados ao custe amortizado, adotando-se o méledo dos juros efetivos. O “custo amortizado” & considerado equivalente
a0 custo de aquisigio de um ativo ou passivo financeire, adicionados ou sublraldos, conforme o caso, 05 pagamentos do principal e a amortizagio acumulada
(inctufda na demonstragéio do resultado) da diferenga entre o custo iniclal @ o valor no vencimento. No caso dos alivos financeiros, o custo amortizado inclui, além
disso, as evenluais redugdes por nio-recuperagio ou impossibilidade de cobranca. No caso dos empréstimos e recebiveis objeto de hedge em hedges de valor
justo, s30 reconhecidas as alteragBes do valor justo desses alivos relacionadas ao risco objeto dos hedges.

A "laxa de juros efefiva” & a taxa de desconlo que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagio 2 totalidade de seus fluxos de
caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida (til remanescente, No caso dos instrementos financeiros de taxa fixa, a taxa de juros efefiva coincide
com a taxa de juros conteatual definida na data da contratagao, adiclonados, conforme o caso, as comissdes e os cuslos de transago que, por sua natureza,
fagam parte de seu retorno financeire. No caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efeliva coincide com a taxa de retorno vigente em
todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renavagao dos juros,

Os valores pelos quais os ativos financeiros séo reconhecidos representam, sob todos 0s aspectos relevantes, a exposigio maxima da Companhia ao risco de
crédilo na data das demonstragdes financeiras.

i. Mensuragdo dos passivos financeiros

Em geral, 0s passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, conforme definido anteriormente, exceto os incluidos nas rubricas *Passivos financeiros
para negociacao” e "Oulros passivos financeiros ao valor justo no resultado”, os quais s&o mensurados ao valor justo.

iii, Técnicas de avaifagdo

A fabela a seguir mostra um resumo dos valores jusfos dos alivos e passivos financeiros nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e de 2009,
classificados com base nos diverses métodos de mensuragio adotados pela Companhia para apurar seu valor justo:

3115212010 31/12/2009
Cotagdes Cotacdes
publicadas de publicadas de
preco em prego em
mercados Modelos mercados Modelos
ativos nternos ativos internos
{ Nivel 1) { Nivel 11} Total {Nivel 1) ( Nivel It } Total
Alives financeiros para negociagao - 387.586 387.586 1.298 303.838 305,136
Passivos financelres para negociacio (Derivativos) 12519 - 12,619 18.452 - 48.452
Qulres passives financeiros 2o valor justo no resultado 169.698 - 169.696 131.604 - 131.604

Os métodos adotados peta Companhia para a apuragéio do valor justo dos instrumentos finaneeiros seguem ir8s diferentes nivels, conforme segue:

- Nivel E A Companhia utiliza como referéncla cotagdes publicas e pregos disponiveis em mercado ativo. Estéo incluldos nesse nivel, substancielmente,
operagdes de swap {derivativos com objetivo de hedge) e respectivo objeto de hedge (passive comr ¢ BID), cujo vator justo & apurado com base nas cotagdes
e laxas divulgadas pela BM&F. Em 2009 inclue também investimentos em fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas s&o negocladas em mercado ativo
&, portanto, possul prego dispenivel ao mercado.

- Nive! II: Na auséncia de colagdes piblicas, a Adminisicagio, através de modelos internos, faz a sua melhor estimativa do prego que seria fixado pelo
mercado. Para tanto, utiliza dados baseados em pardmetros de mercado observéveis. Os ativos financeiros e respectivos critérios de avaliagio estdo
apresentados na {abela que segue.

- Nive! Hii: Caso também ndo existam disponlveis dades baseados em paramefros de mercado cbservivels, a Administragdo se uliliza de informagbes
internas & modalos internos para a apuragio do melhor valor justo dos ativos e passivos financeiros. Em 31 de dezembro de 2010 & de 2009 ndo haviam
instrumentos financeiros enquadrados nesse nivel.

N2 houveram reclassificagdes entre o nive! | e o nivel Il nos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2010 e 2009,

A seguir, os instrumentos financeires apresentados ao vator justo cuja mensuraco fo baseada em modelos internos (Nivel Il em 31 de dezembro de 2010:

Valores
Justes
calculados
utlilzando-se
modelos internos Técnicas de avallagio rinclpals p
ATIVO:
Ativos financeiros para negoclagdo
Instrumentos da divida 59.038 Métoda do valor presente Gperagbes recentes isticas e riscos similares)
Receblvels imobiFédos 328.548 Método do valos presente Qperaghes recentes isticas e riscos sk
Total 387.586
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iv. Reconhecimento de variagtes do valor juste

Gomo regra geral, variagdes no valor contdbil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sio reconhecidas na demonstrage do resultado, em suas
respactivas contas de origem.

Ajustes devidos a variagdes no valor justo decorrentes de ativos financeiros disponfveis para venda sdo reconhecidos temporariamente no patriménio liquido na
rubrica "Ajuste de avaliagdo patrimonial”. itens debitados ou creditados a essa conta permanecem no patriménio ifquido da Companhia até que os respectivos
alivos sejam baixados, quando entéo s#o registrados & demenstragdo do resultado,

v. Operagdes de hedge

A Brazilian Securities uliliza derivativos financeiros para os seguintes fins: (i) hedge econdmico cambial para protegéo contra oscilagdes na cotagdo do délar
(passivo com o BID), (jiy hedge econdmico para operagdes securitizadas, e (iil) possibilidade de venda de CRPs a investidores nacionais. Embora a Companhia
faga uso de derivativos como proleco, ela nio aplica a chamada contablilizagae de "hedge accounting”.

) Baixa de ativos e passivos financeiros

O fratamentoe contabil de transteréncias de ativos financeiros depende da extensfio em que os riscos e beneficios relacionados aes atives fransferidos sao
transferidos a terceiros:
1. Se a Companhia transfere substanclaimente todos os riscos e beneficios a terceiros - venda incondicional de ativos financeiros, venda de ativos
financeiros com base em um conlrato que preveja a sua recompra peio valor justo na data da recompra, securitizagdo de ativos na quai o transferidor n&o
retenha uma divida subordinada ou conceda uma melhoria de crédito aos novos litulares, e oufras hipdteses similares - o ativo financeiro transferido &
baixado e quaisquer direitos ou obrigagdes retidos ou criados na transferéncia s&o reconhecidos simuttaneamente.

2. Se a Companhia retém subslanciaimente todos os riscos e beneficios asseciados ao alivo financeiro transferido - venda de alives financeiros com base
em um conlrato que preveja a sua recompra a um prego fixo ou ao prego de venda mais juros, um contrato de empréstimo de titulos no qual o tomador se
compromele a devolver os mesmos ativos ou ativos similares, e oufras hipéteses similares - o ativo financelro transferide ndo é baixado e continua a ser
mensurado pelos mesmos critérios ulilizados antes da transferéncia. Contudo, os seguinies itens sdo reconhecidos:

a. Um passivo financeire correspondente, por um valor igual & contraprestagao recebida; esse passive & mensurado subsequentemente pelo custo
amortizado.

b. A receita do alivo financeiro {ransferido ndo baixado e qualquer despesa incerrida com o novo passivo financeire.

3. Se a Companhia néo transfere nem relém substancialmente todos 0s riscos e beneficios associados 80 ativo financeiro transferido - venda de afivos
financairos com uma opgao de compra comprada ou uma opgao de venda langada que nio estefa significalivamente fora do prego, securilizagdo de ativos
na qual o cedente retenha uma divida subordinada ou oulro tipo de methoria de crédito em relacdo a uma parcela do ativo transferido, e cutras hipdleses
similares - & feila a seguinte distingao:
a. Se ¢ cadente nao relém o controle do ativo financeiro ransferido, ¢ ativo € baixado e quaisquer direites ou obrigagdes relidos ou criados na
transferéncia sdo reconhecidos.
b, Se 0 cedente retém o controle, ele continua a reconhecer o ative financeiro transferido por um valor equivalente & sua exposicao a vanagbes ds valor e
reconhece um passivo financeiro assoclado ao ative financelro fransferido. O valor contébil liquido do ativo transferido e do respeclivo passivo é ocusto
amortizado dos direitos & das obrigagdes retidos, se o ativo transferido for mensurado ao custo amortizado, ou o valor justo dos direitos e das obrigagdes
retidos, se o ativo transferido for mensurado ao valor justo.
Desse modo, alivos financeiros somente sdo baixados gquando os direifos sobre os fluxos de caixa que geram tiverem sido extintos ou quando substanciaimente
todos o5 riscos e beneficios inerentes tiverem sido transferidos a terceiros. Similarmente, passivos financeiros scmente s&o baixados quando as obrigages que
gerarem liverem sido extintas ou quande forem adguiridos com a infenc@o de serem cancelados ou revendidos.

Os recebiveis imobilidrios, lastros de operagdes de securitizagio sem cldusula de coobrigacdo, foram objeto de baixa quando da emissao de seus respeclivos
Gertificados de Recebiveis imobiliarios - CRI’s. Eventuais beneficios residuais s&0 reconhecidos de acordo com seus periodos de compeléncia, estando
registrados na rubrica "Beneficio residual em operagdes securitizadas”, no ativo no circulante, lfiquido de eventuais provisdes para garantias.

¢) Atives financelros ndo recuperavels
i. Definigdo
U alivo financeiro ¢ considerado nfo recuperavel e, portanto, seu valor contabil é ajustado para refielir o efeito da néo-recuperagdo, quando h& prova objetiva da
ocorréncia de evenlos que;
+ No caso de Instrumentos de divida, ocasionem um impacto advarso sobre os fluxos de caixa futuros estimados na data da transagdo.
+ No caso de instrumentos de patimédnio, signifiquem que seu valor contbil nde pode ser integraimente recuperado.
Como regra geral, o valor contébil de instrumentos financeiros néo recuperavels & ajustado com uma despesa & demonsiragiio do resuliado referente ao perlodo

em que a ndo-recuperagio se tomar evidente, ¢ a reversao, se houver, de perdas por nio-recuperagio previamente registradas & reconhecida na demonstragao
do resutado referente ac periodo em que a ndo-recuperagao for revertida ou reduzida.

Quando a recuperacio de qualquer valor reconhecido & considerada improvével, o valor é baixado, sem prejuizo de qualsquer agdes que possam ser tomadas
pelas entidades para efeluar a cobranga até que seus direitos contratuais sejam extintos.

A Companhia efelua a analise sobre a recuperagio dos valores registrados come atives financeiros, a fim de que sejam registradas as perdas por redugdco do
valor recuperavel, quando aplicave!l. Como resultado dessa andlise, a Companhia apurou que os referidos ativos ndo estdo registrados por montantes superiores
aos valores provéveis de recuperaggo, fato pelo qual ndo houve a necessidade de efetuar evenluais ajustes.

. Empréstimos e is regi aocuslo a fzado

O valor de uma perda por nde-recuperagiio incorrida sobre empréstimos e receblveis mensurados ao custe amertizado & igual & diferenga entre seu valor contébil
e o valor presente de seus fluxos de caixa futuros estimados e & apresentado como uma redugéo do saldo do ativo ajustado.
Ao estimar os iluxos de caixa fuluros, os seguintes fatores s&o levados em conta:

« Todos os valores que se espera obler ac longe da vida remanescente do ativo, incluinds, conforme o caso, aqusles que possam resultar da garanifa

prestada para o instrumento (menos os custos de oblencdo e posterior venda da garantia). A perda por ndo-recuperagéo leva em conta a probabitidade de
cobranca de juros provisienados a receher.

+ Os vérios tipos de riscos a que cada ativo esté sujeito.
+ As circ fas em que previsivelmente as cobrangas serdo efeluadas.

Especificamente em relagao a pardas por nic-recuperacio decorrentes da malerializag@o do risco de insolvéncia das contrapartes (risco de crédito), um ativo
torna-se ndo recuperavel quando ha evidancia de deterioragdio da capacidade de pagamento da contraparte, seja por estar em mora ou por outros motivos.
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Em relagiio as operacdes de recebivels imobiliarios, referidos contratos possuem cliusula de alignagdo fiducléria do imével objefo. A Adminisiragio da Companhia
enlende que essa garantia & suficiente para cobertura de eventuals perdas provaveis decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, n&o sendo, portanto,
necesséaria a constituicdo de qualquer proviséo complementar.

iii. Instrumentos de divida ou Instrumentos de palriménio classificados como disponiveis para venda

O valor das perdas por ndo-fecuperaco com esses instrumentos & a diferenca posiliva entre seu cusio de aquisicie (Iiquido de qualquer amortizagdo de principal,
no caso de instrumentos de divida) e seu valor juste, menos qualquer perda por no-recuperagio previamente reconhecida na demonstragfio do resultado.
Quando ha prova objetiva, na data de mensuracéo desses instrumentos, de que as diferengas anteriormente referidas sdo devidas a uma ndo-recuperagio
permanente, eles deixam de ser reconhecidos no patrimdnio liquido sob a rubrica "Ajuste de avaliagho patimontal” e sfo reclassificados & demonstragdo do
resultado pelo valor cumulativo naguela data.

Se a totalidade ou parte das perdas por nfo-recuperagdo for subsequentemente revertida, o valor revertido & reconhecido, no case de instrumentos de divida, na
demonstracie do resuftado do exercicio em que houver ocoride a reversao (ou no patriménio liquido, sob a rubrica "Ajustes ao valor de mercado®, no caso de
instrumenlos de patiménic}.

iv. Instrumentos de palriménio mensurades ao cuslo de aquisicéo
A perda por ndo-fecuperagao de instrumentos de patiménio mensurados ao custo de aguisicao corresponde & diferenga entre o valor contébil e o valor presente
dos fluxos de caixa futuros esperados descontados pela taxa de retorno do mercado para litulos similares.

Perdas por ndo-recuperagio sio reconhecidas na demonstraghe do resultado referentes ao perfodo em que se originarem, como uma reducéo direta do custo do
instrumento. Essas perdas somente padem ser reverlidas posteriormente se os respectivos ativos forem vendidos.

) Operagdes compromissadas

Compras de alivos financeiros com base em um contrate de revenda néo opeional a prego fixa séo reconhecidas no balango paldmonial como financiamento
concedido, com base na natureza do devedor, sob a rubrica “Empréstimos e adianlamentos a instituigdes financeiras’.

Diferengas entre os pregos de compra e de venda sdo reconhecidas como juros ac longo do prazo do contrato.

g} Imobllizado

Imobilizade inclui o valor de insialagbes; movels e equipamentos; equif s de infe ica; e demais ulensflios de propriedade da entidade, sendo
apresentado pelo custo de aquisigio menos a respecliva depreciagio acumulada e eventuals perdas por nao-recuperacao.

A depreciagio & calculada pelo método linear & reconhecida na demonstragde do resultado, ulilizando-se, basicamente, as sequintes taxas de depreciacdo (com
base na média de anos de vida Util estimada dos diferentes alivos).

Taxa anual
Instalagbes T 0%
Mdveis e equipamentos 10%
Equipamentos de informética 20%
Demais utensllios 10%

Em 2010, a Administragdo efetuou a revis3o da vida (lii dos itens integrantes do ativo imobilizado e concluiu que as mesmas, até entdo consideradas,
permanecem adequadas.

A entidade avalia, na data-base das informacdes financeiras, se hé qualquer indicagéo de que um ativo pode ser néo recuperdvel {ou seja, seu valor contébit
excede seu valor recuperdvel). Se esse for o caso, o vator contdbil do ative & reduzido ao seu valor recuperavel e as despesas de depreciagéo fuluras sio
ajustadas proporcionalmente ao valor contabil revisado e & nova vida il remanescente.

Como resultado dessa avaliagio, a Companhia apurou que os referidos ativos nao estao regisirados por montantes superiores acs valores provéveis de
recuperagio, fato pelo gual n3o houve a necessidade de efetuar eventuais ajustes.
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h) Provisdes e ativos e passivos contingentes

A Administraciio, ac elaborar suas demonstragdes financeiras, efetua distingéo entre:
» Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes {legals ou presumidas) na data do balango palrimoniat decorrentes de eventos passados que
poderiam dar origem a uma perda ou desembolse para a enlidade cuja ocorréncia sefa considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor efou
época sejam incertos.

+ Passivos contingentes: possivels obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncla somente venha a ser confirmada pela ccorréncia ou
ndo-ocorréncia de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle da entidade. Inciuem as obrigagdes presentes da entidade, caso
nao seja provavel que uma salda de recursos que incorporem beneficios econémicos seré necesséria para a sua liquidacéo.

« Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados & cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréneia ou no-
ocorréneia, de eventos além do controle da Companhia. N&o s&0 reconhecidos no balango patrimoenial ou na demonstragio do resultado, mas sim divulgados
nas notas explicativas, exceto quando seja provave! que esses afivos venham a dar origem a um aumento em recursos que incorporem beneficios
econdémicos.

As demonstragbes financeiras da Companhia incluem todas as provisdes substancials em relaggo as quais se considere que seja grande a possibilidade de que a
obrigago tenha de ser liquidada {perda provavel). De acordo com as normas contébeis, passivos contingentes (perda possivel) néo devem ser reconhecidos nas
demonstragfes financeiras, mas sim divilgados nas nofas explicativas.

Adicionalmente, a Companhia constitul provisdes para pagamento de bonus de diretoria & participagdes dos funciondrios nos ucros, por se tratarem de obrigagbes
construtivas, no ambite do CPC 33 - Beneficios a Empregados.

i) Rect 1 de receitas e despesas
As receitas e despesas sio apropriadas ao resultado segundo regime contébil de competéncia,

As receitas de prestagiio de servicos sao reconhecidas somente quande o desfecho das transagdes podem ser confiavelmente estimados, na proporcéo dos
servigos prestados alé a data das demonstracdes financeiras.

Receitas e despesas de juros para todos os intrumentos financeiros com Incidéncia de juros, exceto daqueles mantidos para negociagdo ou designados ao valer
justo por meio do resultado, sdo recenhecidos denlro de “receitas de juros e similares” e "depesas de juros e similares” na demonstragao do resultado, ysando o
método da taxa efetiva de juros.

Método da taxa efetiva de juros & o método wlilizado para calcular o custo amortizado de ativo ou de passivo financeiro e de alocar a receita ou a despesa de juros
no periodo relevante. A taxa efetiva de juros & a texa de desconto que & aplicada sobre os pagamentos ou recebimentos fuluros sendo estimado ao longo da
expeciativa de vigéncia do intrumento financelro ou, apropriade por um perlodo mais curlo, que resulta no valor contébil iquido do ativo cu passive financeiro. Ao
calcutar a taxa efetiva de juros, a companhia estima os fluxos de caixa considerando todos os termos cantratuais do instrumento financeiro, mas ndo considera
perdas de eredito futuras.

J) Imposto de renda e contribuigéo soclal

A provis3o para imposto de renda, quando aplicavel, € constitulda com base no lucro reat (ributavel) & aliquota de 16%, acrescida do adicional de 10%, e a
provisdo para contribuigio sociat 4 aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor. Foram constituides créditos tributarios decorrentes das diferencas temporérias.
De acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, converiida na Lei n® 11.941/09, as modificagdes no critério de reconhecimento de receilas, custos e despesas
computadas na aplicacio do lucro liguido do exercicio, introduzidas pela Lei n° 11.636/07 e pelos artigos 36 e 37 da referida Medida Proviséria, ndo terdo efeitos
para fins de apuracdo do lucro real da pessoa juridica optante pelo Regime Tributério de Transigdo - RTT, devendo ser considerados, para fins iributérios, os
métodos e critérios contdbeis vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para fins contébels, os efeitos tributérios da adoglo da Lei n° 11.63B/07 estdo registrados nos
alivos e passivos diferides correspondentes.
O imposto de renda e a contribuig@o social diferidos s&o caleulados, as allquotas vigentes, sobre 05 prejulzos fiscais do imposte de renda, & base negativa de
contribuigio social e as correspendentes diferencas temporérias entre as bases de céleulo do imposto sobre alivos e passivos e os valores contébels das
demonstragdes financeiras.
Tmpostos diferidos alivos s#o reconhecidos na extensio em que seja provavel que o jucro tuturo tributéve! esteja disponivel para ser utilizado na compensacgao
das diferencas tempordrias efou prejuizos fiscais, com base em projegdes de resultados fuluros elaboradas e fundamenladas em premissas internas e em
cenarios econbmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteracdes.
k) Demenstragio dos fluxos de caixa
Os termos a seguir s30 usados na demonstraco dos fluxos de caixa com os seguintes significados:
« Fluxos de caixa: fluxos de entrada e salda de caixa e equivatentes de caixa, que sao aplicagdes financeiras de alta liquidez sujeilas a um risco insignificante
de mudangas no valor.
» Atividades operacionals: as principais atividades geradoras de receita da Companhia e cutras alividades que nao s&o atividades de financiamento ou de
investimento.

+ Alividades de investimento: a aquisicBo e a venda de realizével a longo prazo e oulros investimentos néo inclufdos em caixa e equivalentes de caixa.
« Atividades de financiamento: atividades que resultam em mudangas no montante e na composigo do patriménio liquido e do passivo que néo sdo
atividades operacionais.

Ao preparar a demonstrago dos fluxos de caixa, as aplicagbes financeiras de alta liquidez que estdo sujeitas a um risco insignificante de mudangas no valor
foram classificadas como "Caixa e equivalentes de caixa’.

1) Bénus de diretorla e participagdio de empregados no lucro

Os bdnus de diretoria e participagio de empregados nos lucros s@o provisionados ao longo de cada exercicio, e sdo aprovados anualmente pelo Conselho de

Administragio e pela Direforia, respeclivamente, e sua provisdo é efetuada em fungao de se constitufrem obrigacdes construtivas, no dmbito do CPC 33 -
Beneficios a Empregados.

m) Lucro {prejuizo) por agéo
O lucre {prejulzo) por aglo & apurado mediante divisao do resultade liquido anual da Companhia pela quantidade média de agdes existentes ac longo do

exercicio, sendo igual para agdes ordindrias e preferencials, dada a inexisténcia de direitos de dividendos preferenciais. Nao existe diferenga entre o lucro por
acfo basice e o diluido.
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n) Apresentagdo das InfermagGes por segmentos
A Companhia atua dnica e exclusivamente no segmenio de securitizagho de recebivels Imobiliérios, motivo pelo qual ndo se aplica a apresenlagdo das
informagdes de segmentagao requeridas pele GPC 22,

ivas e julg criticos

o)
A Gompanhia efetua estimativas e jul tos contibels, com base em premissas, que podem, ne fuluro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reals. As estimativas e julgamentos gue, na opinizo da Administragiio, podem ser consideradas mals relevantes, e podem sofrer variagée no futuro, acarrstando

em eventuais impactos em ativos ¢ passivos da Companhia, estdo descrilas a seguir:

1} Valor justo dos instrumentos financeiros: O vator justo dos instrumentos financeiros que nao possuem suas cotagbes disponivels ao mercado, por exemplo, por
Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante a utilizagéo de técnicas de avaliagio, sendo considerados métodos e premi que se baselam principalmente nas
condighes de mercado ¢, tlambém, nas informagdes dispeniveis, na data das demonstragbes financeiras. As politicas contébels descritas nas nolas 2(b) e 2(c}
apresentam, respectivamente, informagdes detalhadas sobre "definigho e classificagdo dos instrumentos financeiros” e "mensuracio dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas do valor jusio”.

iiy Constituigho de créditos tributdrios: De acordo com as informagdes divulgadas na nota 2(j), a Companhia reconhece impostos diferidos sobre diferencas
temporérias e, também, sobre saldos de prejuizos fiscais de imposte de renda e base negativa de contribuicio soclal. Referido reconhecimento ocorre somente na
extensio em que seja provavel que o lucro fuluro tributével estefa disponivel para ser utilizado na compensacio desses crédilos tributarios. Para tanto, a
Companhia utiliza projecdes de resultados fuluros elaborados e fundamentados em premissas internas e em cendrios econdmicos. A nota 15 apresenta
informagdes detalhadas sobre impostos diferidos, bem como & expectativa de prazo para suas realizagdes.

3. Caixa e equivalente de caixa

311272910 3112/2009 0140412009
Caixa - 1 2
Depésitos bancérios 3.631 5.188 2850

3.631 5.189 2.652
4. Empréstimos e adiantamentos a Instituigdes financeiras
A composicdo, por classificagdo e tipo, dos saldos da rubrica “Empréstimos e adiantamentos a institigdes financeiras® € a seguinte:
311202016 311212009 0110172009

Classificagio:

Empréstimos e recebiveis 88,775 19.140 18.468
Total 89.775 19.140 18.468
Tipo:

Operagdes compromissadas Livre 89.775 19.140 18,468
Total 88,775 19.140 18.468

{2) Cotrespondem a recursos de aplicagdes financeiras com use rastrito conforme contsalo de fnka de crédito com 0 BID {nela n® t4).

Os empréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras, em 3t de dezembro de 2010, apresentam os seguintes vencimentos finals e taxas de remuneragéo:

Descrigédc Taxa Vencimento até
Operagdes compremissadas 99,00% CDIi a 101,00% CD} 1$4/09/2011
Qualidade do crédito: As operagbes compromissadas sdo efetuadas junto a bancos nacionals de primeira linha, porianto consideradas como ativos de boa
capacidade de pagamento.

6. Instrumentos de divida
A composigao, por classificagio e tipo, dos saldos da rubrica "Instrumentos de dlvida € a seguinte:
3171212010 314122008 01/01/2009

Classiffcagao:

Ativos financeiras para negocla¢io 59.038 47.754 11.360

Empréstimos e recebliveis 69.205 100.720 184.277

Total 128.243 148.474 175.637
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Tipo:

Cerlificados de Receblveis Imobilidrios - CRI Livre 59.037 47.754 11.380
Certificados de Depésito Bancario - CDB Livre 12.523 17.854 30.056
Letras de Créditos imobiliarios - LCI Vinculado - 38.755 32164
Letras Hipotecérias - LH Vinculado - 22403 32757
Cerlificados de Depdsito Bancario - CDB © Vinculado 56.683 21.708 44.403
Cerlificados de Recebivels Imobilidrios - GRI Vinculado - - 24.907
Total 128.243 148.474 175.637

() Inclui agio/desagio a amortizar e ajuste ao valor justo, quando eplicavel.
(b) IncM em 31 de dezembfo de 2010, Rs 1 082 (2009 - RS 6.903) depositados a litulo de seguro caugdo na aquisivao de receblvals, RS 2.620 {2008 - R$ 1.932) commespondente a recursos de

as oes da is com clausula de cobertura de palimdnio liquido negativo, RS 30.379 (2009 - RS 2.710) vincutados 2o pagamentio de carlelras
ds 8 de R$ 20.109 (2009 - RS 214) depositados a titulo de seguro caugdio na venda de receblvens Inclui, em 3§ de dezembro de 2010, R$ 2.493
que esta reslrito ao contrato de finha de erédito com o BID. Em 2009, RS 9.949 dades em garantia de fuxo da bivels em

Os instrumentos de divida, em 31 de dezembro de 2010, apresentam os seguintes vencimentos finals e taxas de remuneragac:

Descricio Taxa Vencimento até

Cerlificados de Recebivels Imobilisrios - CRI 7.70% a 40,48% a.a. + IGP-M 20/12/2040
Cerlificados de Depdsito Bancario - CDB 95,00% CDI 2 101,50% CDI 14/12/2012
Letras de Créditos imobilirios - LGl 101% do CDl e 8,42% a 8,53% a.a. + TR 2110212010

Quatidade do crédito: Os certificados de depdsito bancério sio efetuados junto a bancos naclonais de primeira linha. Os CRIs, as LCIs e as LHs s&o considerados
instrumentos de baixo risco de crédito por estarem lastreados em recebivels imobilidrios e, portanto, de boa capacidade de pagamento, dadas caracteristicas e
garantias. Portanto, séo todos considerados como alivos de boa capacidade de pagamento.

8. Instrumentos de pateimonio
A composigio, por classificacio e tipo, dos saldos da rubrica “Instrumentos de palriménic™ & a segulnte:

34/12/2009 01/01/2009

Classificagdo:

Ativos financeiros para negeciagdo 1.208 9,568
Total 1.298 9.568
Tipo:

Cotas de Fundos de Investimento Livre 1.208 $.568
Total 1.208 9,668

7. Recebiveis imobiltarios
a) Gomposlgao

Compreendem carleiras de financiamento imobikarios e recebiveis de aluguéis adquiridas pela Brazilian Securities, que serdo utilizadas como lastro para fuluras
emissbes de Certificados de Recebivéis Imobilidrios. A composicdo, por classificacio e tipo, dos saldos da rubrica "Recebiveis imobiliarios” € a seguinte:

3112/2010 3112/2009 01/01/2009

Classificagéo:

Ativos financeiros para negoclacéo 328.648 256.084 174.327
Tipo:
Recebiveis imobiliarios de empresas nacionais 328.548 256.084 174327
b) Detalhes
Vencimento Index  Juros % a.a. _ 31/12i2010 317/12/2009
Tranches 9 e 10 @ 10/08/2013 iGP-M 11,382 12,00 - 497
Tranches 95 & 96 @® 30/08/2027 TR 9,00 23.823 30613
Cédula de Crédito lmobiligrio - CC1-BS ® 1610742039 INGC, [GPM ou TR alé 19,56 304.725 224,974
Total 328.548 256.084

{a) As referidas tranches j& foram secuiitizadas {nata n® 12.a).
(b) Em 31 de dezembro de 2010, o tolal de parcetas em alrase hé mais da 90 dias dos recebivels imobiiarios é de RS 4.011 (2009 - R$ 3.403).

Rep valores de de aquisigao de receblvels imobiliados, efetuades de acordo com a Lel n° 9.514/07, que dispde sebre o Sistema Financelro imobilidrio.

Os coniratos des recebivels Imobilidrios tdm ¢liusula de alienagdo fiduciaria do imdvet objeto, AAdmlnlslraqao da Companhia entende que essa garanlia & suficlente para coberura de

avenluals perdas provavels decomrentes da inadimpléncia dos muluérios, nédo seado, portanto, dria 4 ¢ ituigdo de qualquer p
¢} Qualidade do Crédito
Os recebiveis imobilidrios sdo considerados como ativos de boa capacidade de pagamento, uma vez que sao adquisi apenas se ap caracteristicas, garantias e

histéricos da pagamento que demonstrem sua alta probabilidade de realizagio, para que sejam passivels de securilizagao.
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8. Outros empréstimos e recebiveis

A composigao do saldo da rubrica "Outros empréstimos e fecebivels® & a seguinte:

31/1212010 3112/2009 04101/2009
Conlas a receber por servigos prestados 4.847 - 421
Transagdes pendentes de liquidagéo (a) 11 41.689 18.237
Total 4.658 41,689 16.658

{a) Em 2009, refere-se substancialments a valores a raceber pefa iagho de s i fos com cedente de crédites.

9. Qutros ativos
A composiciio do saldo da rubrica *Qutros ativos” é a seguinte:

311212940 1212009 01/01/2009

Adiantamentos para despesas 16 18 3
Bens ndo de uso proprio (a} 723 548 1136
Quiros 1 - 1.102
Total 740 562 2.241
{a) BNDU - Ativos no depreciaveis pela G ia em Fquidagao total ou parcial de atives financeiros, representativos de contas a receber ds fereeiros, destnados a venda até um

ane, mensurados ao custo ou valor de reafizagéo, dos dols o menor.

10. Imobilizado

Os imobilizados da Companhia dizem ctespeito ao imobilizado para uso préprio. A Companhia ndo possui imobilizados arrendados sob a condigho de
arrendamentos operacionais. A Companhia ndo & parte de nenhum contrato de arrendamento financeiro durante os exerclcios encerrados em 31 de dezembro de
2010 e de 2008.

Os detalhes, por calegoria de ativo, dos ativos imobilizados s&o os seguintes:

Depreclagdo Saldo

Custo acumulada liquide
Instalagdes, méveis e equipamentos de uso 167 {90) 77
Sistema de processamento de dados 212 {193) 19
Outros 57 @ 48
Saldos em 31 de dezembro de 2010 438 (292) 144
Instalagdes, mdvels e equipamentos de uso 167 (74) 93
Sistema de processamento de dados 186 {169} 17
Quiros 57 {8) 49
Saldos em 31 de dezembro de 2009 M0 {251) 159
Saldos em 31 de dezembro de 2008 398 {207) i

As variagdes na rubrica “imobilizado” foram as seguintes:

31122010 31112/2009

Custo:

Saldes no infcio do exercicio 410 398
Adigbesibaixas {iquidas) 26 12
Satdos no final do exercicio 436 410

Depreclagdo acumulada:

Saldos no infclo do exercicio {251) {207)
Baixas i 2
Depreciagéo {42) 48)
Saldos no final do exercicio {292) (251)
Imobilizado (liguido) 144 159

As despesas de depreciagéio foram conlabilizadas na rubrica "Depreciagaa’, na demonsiragdo do resultado.

11. Derivativos
A Companhia adquiriu junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentos financeiros derivativos representados por confratos de "swap”. Os

referidos "swaps” foram substancizimente adguiridos com intensdo de hedge de operagdes da Gompanhia. A composicao dos valores dos derivativos de
negociacdo ¢ a seguinte:
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3111212010

vafora
Valor de receber
referéncla  valor recebido {pagar) -
{notionat) {pago} curva Valor justo
Derivativos de negociagdo
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID " 178.024 (28.214) (13.721) (12,338}
Risce de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros ¥ 2.463 (229) (129) (183}
Total 180.487 (28.443) (13.850) (12.519)
Derlvativos de negoclagéo - patriménio separado
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros ) 102.863 169 (5.332) (11.738)
Total 102.863 169 (6.332) {11.738)
(1) Conlralos adquindos comos hed! olal com ¢ BID - nota n° 14.4)

{2) Em casos esp: <om ap ¢Bas da it H joram peraghes co ivativos para possibilitar a venda de CRIs a um inveslidof nacional, buscando
desenvolver intemamente este mercado.
{3) Conlratos adquiridos como hedge para operagbes secudtizadas (Swaps das séfies 80 a 84 e 161 a 1083), pertencentes aos palimdnio separado dos respectivos CRIs. - niota n*3le.
31112/2009
valor a
Valor de receber

referéncia  vator recebido {pagar) -

{notional) {pago) curva Valor justo
Derivativos de negoclagdo
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID Y 315.020 (35.510) (15.002) (16.921)
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros % 4.283 5 (631) (1.531)
Total 319.303 (35.505) (15.723) (18.452)
Derivativos de negociagéo - patrimdnio separado
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros & 116.496 - 3.081 (2.108)
Total 116.496 - 3.061 (2.106)
{1) Contralos adquiridas como hedge econdmico cambtat (captagdoe com o BID - nola n*14.a}

{2} Em casos esg com aprovaghes da i pek f peragdes com derivatives para titar a venda de CRIs a um inveslider nacional, buscando
desenvolver intemamente este mercado.
{3) Contratos iridos coma hedge iCO para opefag (Swaps das séries 80 a 24 e 101 a 103}, p a0s patriménio sep dos ives CRis. - nota n® 31.e.
01/01/2009
valora
Valor de receber

referéncia  valor recebido {pagar} -

{notional} {pago) curva Valor justo
Derivativos de negoclagédo
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID 170.897 1.868 5.047 8.159
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 7.148 {190) (147) 1.188
Totat 178.045 1.678 5.800 8.347
Derivativos de negoclagéo - patrimdnio separado
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 25.079 - {2.021) (51)
Total 25.079 - (2.021) (51}
A composigiio dos valores de referéncia (notional) efou contratuais dos derivativos para negoclagao, por vencimento, & o seguinte:

31412/2040 31/42/2009 01/01/2009
Acima de 12
Até 3 meses 3at2meses meses Total Total Total
Swap - - 283.350 283.350 435.799 203.124
“ - 283.350 283,350 435.798 203.124

Os valores de referéncia efou contratuals dos confratos celebrados néo refletem o risco real assumido pela Cempanhia, uma vez que a posicao liquida desses
instrumentos financeiros decorre da sua compensagio efou combinagdo. Essa posigo liquida & utilizada pela Companhia principalmente para proleger a {axa de
juros ou 0 sisco cambial; 08 resultados desses instrumentos financeiros s&o reconhecidos em *Resultado de ativos e passives financeiros (Ifquido)” no resuitado &
aumentam ou compensam, conforme o ¢aso, o resultado do investimento protegido.

Todas as operagdes de "swap" que compde a carteira da Gompanhia foram negociados em mercado de balego, tendo como contraparte Instituiges Financeiras
privadas, sio registradas na CETIP e sem a existéncia de margens dadas em garantia.
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A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela BS fot efetuada com a participagéo direta da drea de Risco de Mercado, a qual adoteu como uma de suas
principals premissas a ulilizagéio de taxas e [ndices divulgados pela BM&F, ANBIMA e BACEN, conforme aplicavel. A expesicido méxima a eventuais riscos de
ceédito provententes de operagBes envolvends instrumentos financeiros derivativos corresponde ao valor justo dos referidos instrumentos.

12. Obrigacdes por titulos e valores mobiliarios
A composicgo, por classificacio e tipo, dos saldos da rubrica “Obrigagdes por litulos e valores mobiliarios” éa seguinte:

3272010 34112/2009 01/01/2009
Classificagéo:
Passivos financeiros ao custo amortizado 26.192 36.979 45071
26,192 36.979 45071
Tipo:
Cerlificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs 25.192 36.979 45.071
Total 26,192 36.979 45.071
{a}0s de 4105 - CRIs p as
Vencimento Juros % a.a. Juros % a.a.
final Index senlor janter 3174212010 34/12/2009 01/61/2008
Séries9e 10 13/06/2012 IGPM 12,00 12,60 - 3.958 4.064
Séries 95 e 96 61/05/2023 TR 6,59 15,63 26.192 33.021 41.007
Total 26,182 36.879 45.071
13. Obrigagdes de empréstimos no pals
A composigo dos saldos da rubrica "Obrigagdes de empréstimos no pals” & a seguinte:
311122040 311212009 04/0112009
Banco ABC Brasit ¥ - 7.561 4.006
Banco $afra® 10.046 . -
Total 10.046 7.561 4.008
de 2009 para p de aquisic de carteiras de receblveis imobiibrios,

(a3} Referem-se @ empréstimos juato ao Banco ABC Brasi S A, fomados em 6 de maio ¢ 9 de
por GOJ

de juros de 4,60% a.a. a 6,i6% a.a, com vencimento até & de setembio de 2010.

(b) Refere-se a Cédula de Crédito Bancério, remunerada por GDI, adicionado dejures de 1,80 % a.a com vencimento em 17 de margo de 2011,

14. Obrigagdes de empréstimos no exterior

A composigdo dos saldos da rubrica *Obrigagdes de empréstimos no exterior” & a seguinte:

Classificagdo: 311122010 3111212009 01/01/2009
Qutros passivos financeiros ao valor justo no resultado 169.696 131.604 181.207
Total 169.696 131.604 181.207
Sendo:

BID ¥ 169.696 131.604 181,207
Total 169.696 131.604 181.207

{a) Em 24 de margo de 2006, a BS firmou um contralo de finha de crédita, com o Banco Inferamericanc de Desen!
anos, sendo utiizada nos prmeiros ¢inco anos e paga nos dols anos subsequentes,

volvimento - BID, no valor de alé USS 76 mihdes. A linha de crédilo & da selo
com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR, atrescida de 1,75% a0 ano, o lem come objstivo financiar a

quisigio de ] e de tocagio ial, para pesterior emisso de Cr de ¥ - CRIs ¢
nestes i 2 sua no mercados. A em 28 de agosto ds 2010, a BS firmow um noyo contrato de nha de crédito, com o BID, no valer de até US$ 25 mithdes, A
Faha de crédito & de ¢inco anos, sendo ullizada nos primeiras rés anos 6 paga nos dols anos subsequentes, comtaxa de juros ponds ataxa LIBOR, de 3,80% acano. Em 31

de dezembro de 2010 , 0 montante ulizado da Finha da crédito & de LSS 100 milhdes (2009 - USS 76 mihdes), sendo que, do mentanle caplado, RS 92268 (2009 - RS 18.140} {Notan®das
£.b) apresentam-se em conta restita (vincutada). Referida captagao foi classificada como "outros passivos financelros ao valor justo no fesuliado”, pefo fato de estarem protegidas. (hedge) alravé:
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15. Imposto de renda e contribuigio social

a) Gomposigdo da apuragiio de imposto de renda e contribuigéo soclal

O fotal dos encargos do exercicio pode ser conciliado com o lucro contébil como segue:

Resultado antes da tributag@o e apds paricipagdes no lucro
Adigbes
Adicdes tempordrias - "swap"
Marcagio a mercado de fundos imobilidrios
Ouleas adigdes permanenies e/ou temporérias
Exclusbes
Marcagédo a mercado de instrumentos financeiros
Liquidagdo de "swap" - anteriormente excluidos
Revers&o de provis&o para agio de Incorporagdo
Oulras exclusées permanantes efou lemporérias
Base de célculo {imposto de renda ¢ contribulgdo soclal)
Imposto de renda
Contribuicéo social
Total

b} Célculo efetivo das aliquotas de Imposto

As allquotas efetivas de imposto sdo:

Lucro antes da tributagdo
Resultado de IR/GSLL (corrente + diferido)
Alfquota efetiva

¢} Impostos diferidos

Qs dados dos saldos das rubricas "Créditos tributarios diferidos” e *Passivos fiscais diferidos” séo:

Crédltos tributarios
Sendo:
Diferengas tempordrias
Marcagao a Mercado

Passivos fiscals
Sendo:
Diferencas temporaras
Marcagio a Mercado

As movimentacdes dos saldos das rubricas “Grédites tributérios diferides” & *Passives fiscais difesidos” nos ditimos dois anos foram:

Créditos tributérios diferidos
Passivos fiscais diferidos
Total

Créditos trbutarios diferidos
Passivos fiscais diferidos
Total

A expectativa dos prazos para realizaco séo:

Créditos tributérios diferidos
Recuperdve!l em até 1 ano
Recuperavel entre 1 e 5 anos
‘Fotal

Passivos fiscals diferidos
Liquidaval em até 1 ano
Liguidavel entre 1 € 5 anos
Total

3112i2010 31/12/2008
§6.285 (2.924)
30.734 58.492
201 -
2603 1371
(6.521) {1.790)
(30.177) {30.587)
(1.770) {2.200)
(1.298) -
80,147 22,283
12613 5.642
4.513 2.003
17.026 7.545
3112/2010 341212008
56.285 (2.924)
{18.819) 1.037
3361% 3647%
31142i2010 31112/2009
6.948 7.380
6.948 7.560
6.948 7.360
2,689 1140
2.689 1.140
2.689 1.140
(Débito) Saldos em
Saldos em 31 (Déhito) crédito ao 31de
de dezembro  crédito ao patriménio dezembro
de 2009 Itad liquldo de 2010
7.360 (344) (68) 6.948
1.140 1.549 - 2689
6.220 {1.893) {68) 4.25¢
{Débito} Saldos em
Saldos em 31 {Débita) crédito ao 31 de
de dezembro  crédito ao patrimonio dezembro
de 2008 resultado liquido de 2009
1.501 5.859 7.360
3.863 (2.723) 1.140
(2.362) 8.582 6.220
314212010 3171212009
5.398 7.221
1.550 139
6.948 7.360
100 i24
2589 1.016
2,688 1.140
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18. Outras obrigacdes
A composigdo do saldo da rubsica “Outras obrigagdes” é a seguinte:

31/12/12010 3111212009 0110112008

Obrigagdes por aquisigdes de recebiveis @ 164.927 162.779 58.493
Dividendos a pagar (Nota n® 17) 8.875 - 5.124
Transagdes pendentes de liquidagio 43 8.675 9.525
Prémios a pagar ® 1.505 1432 1.239
Obrigagbes com fornecedores 548 526 37
Outros 265 450 174
Totat 176.163 171.582 74,592
{a) Obrigagbes por aquisighes da fi i a valores a pagar pela aquisicho de receblveis imoblisrios em operagSes de crédifo, com vencimento até margs de
2011, alualizadas por percentuals do CDl e 10,65% a.a. + TR, conforme respectivos contratos.

{b} Cormesponds a provisie de Bdnus e Participagio nos Lucros.

17. Patrimdnio liquido

a) Capital social

O capital social da Companhia, em 31 de dezembro de 2010 e 2008, est4 totalmente subscrito € integralizado no montante de R$ 100.229, dividido em 45.845.987
agbes ordindrias nominativas, sem valor nominat.

b) Dividendos

O estatuto social determina a distribuicio de dividendes no minimo de 25% sobre o lucro liquido anual, apds a destinagio para reserva lsgal. Em 2010, a
Administragdo esta proponde aos acionistas a distribuigio de dividendos minimos obrigatérios, de acerdo com as disposigdes estalutérias, no montante de R$
8.875, assim como a relengio dos lucros remanescenies para reinvestimento nas atividedes da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela
Administragao.

¢) Reservas

Do luero liquido apurado, apds evenluais dedugdes e provisdes legals, serdo efeluados as seguintes destinagdes:
Reserva legal: 5% do lucro llquide, até que a mesma afinja a 20% do capitel. Esta reserva tem cormo finalidade assegurar a integridade do capital social e
somente poderd ser ulilizada para compensar prejuizos ou aumentar o capital.
Reserva de capifal : Be acordo com a [egislacdo socletéria brasileira, a reserva de capital ¢ composta de agle pago peta Companhia na subscrico de aghes
que ultrapassar a importancla destinada & formag8o do capital social. A reserva de capital somente pode ser ulilizada para: (1) absorgéo de prejulzos que
ultrapassarem os lucros acumulados e as reservas de [ucros; (2) incorporagéo ao capital soclal; ou (3) pagamento de dividendos a agdes preferenciais em
determinadas circunstancias.
Retengo de fucros: Apds a destinacio dos dividendos, o saldo remanescente sera retido para reiavestimento nas afividades da Companhia, com base em
orgamenta de capital aprovado pela administrag@o.

18. Receitas com juros e similares

Receitas com juros e similares na demonstragéo do resultado compdem-se de juros acumulados no ano sobre todos os alivos financeiros com retomo implicito ol
explicito, caloulados aplicando-se 0 método dos juros efetivos. A composicéio dos principals itens de juros & similares auferidos em 2010 ¢ 2009 esta demonstrada
a seguir:

3171212010 3171212008

Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras 7.136 1.847
Instrumento de divida 46,928 28.098
Quiros empréstimos e recebiveis a71 5.655
Receblveis imobilidrios 51.620 3.589
Total 108,656 39.189
19. Despesas com juros e similares
Despesas com juros e simil na d ¢do do resultado compdem-se de juros acumulados no ano sobre todos os passivos financeiros com retorno

implicito ou exgllcito, inclusive remuneragio em espécie, calculados aplicando-se 0 método dos juros efeltivos, A compesigdo dos principais itens das despesas
com jurcs e similaces em 2010 e 2009 esta demonstrada a seguir:

31112/2040 31/12/2009

Obrigagdes por titulos & valores mobiliarios 23.582 18.580
Total 23.582 18.580

20. Receitas de instrumentos de patrimédnio

A rubrica "Receilas de instrumentos de patiménio® inclui rendimentos, lucros na venda e resullado da marcagdo a mercado de instrumentos de patriménio. A
composigdo do saldo dessa rubrica estd demonstrada a seguir:

311 2i2010 3112/2008

Fundos de investimente imebilidric 33 4.736
Total 33 4.736
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21. Beneficio residual em operagdes securitizadas

Inclut resultados gerados pela variago dos saldos dos patriménios separados, Hquidos de evenlugis garantias prestadas, das operagbes securitizadas que, de
acordo com a Lei n® 8.514, de 20 de novembro de 1997, seré reintegrado ao patriménio comum da companhia securiizadora, ro momento de extingdo do regime
fiduciario e liquidagdo dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios.

22. Receita de prestacido de servigos

£ composta pelos valores de lodas as receilas auferidas pefa prestagéo de servigos acumuladas em favor da Companhia no ano. A compasicéo do saldo dessa
rubrica estd demonstrada a seguir:

31i12/2010 3111212009

Assessoria técnica 9.871 6.685
Total 9.871 6.685

23. Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos)

Os ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros {que nio instrumento de patrimonio} s&o compostos de resultados na alienagdo e ajustes de avaliagéo ao
valor justo dos instrumentos financeiros, exceto aqueles alfbuidos aos juros acumulados como resultado da aplicagio do método dos juros efetivos. O saldo
dessa rubrica é de R$ 22.510 (2008 - R$ 63.573).

24. Diferencas cambiais

As diferengas cambiais mostram basicamente os ganhos ou as perdas nas obrigagées de empréstimos do exterior, p ientes de variagdes nas laxas cambiais,
no montante de R$ 4.726 (2009 - RS 49.489).

26, Qutras receitas (despesas) operacionals
311212010 31/4212009

Variagdes monetarias ativas 446 1.027
Demais receilas e (despesas) operacionais 190 &1
Total 638 516

26. Despesas com pessoal
a) Composigédo
A composicAo da rubrica "Despesas com pessoal’ estd demonstrada a seguir:
31/1212010 31112/2609

Remuneragio direta do pessoal chave:

Honorérios da diretoria 1.460 1.411

Bonus da diretoria 1.160 980
Demais remuneragdes diretas 2017 1.619
Cuslos previdenci&rios 1.041 972
Outros custos sociais 180 189
Beneficios 696 510
Total 6.524 5.681

b) Remuneragéo baseada em agdes

Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas apgbes de compra de 7.323.636 agbes preferencials nominativas da BFRE, empresa centroladora da Companhia, aos
administradores e empregados em posicdo de comando da BFRE e empresas sob seu conteole, incluindo a Brazitian Securities, exerciveis a partir de 2000,
conforme condigdes estabelecidas no Plano e nos Conlratos emitidos pela propria BFRE, outorgante das referidas opgdes. A Administrag@o procedeu & apuragao
do provavel valor Justo das referidas opgbes na data da oulorga, alravés de modelos matematicos baseados em multiplos de resultado de empresas similares,
apurando valor proximo a zero, como valor justo destas opedes. Desta forma, néo ha registro contdbil a ser feito, em conformidade com o CPG 10 — Pagamentos
baseados em agdes. Até 31 de dezembro de 2010, nenhum dos Beneficidrios da outorga de opgdes exerceu o primeiro lergo das opgdes que foram oulorgadas
em 2 de maio de 2008 e que se tornaram exerciveis a paric de 2 de maio de 2009, e nenhum dos Beneficiarios exerceu ¢ segundo tergo das opgdes que se
tornaram exerciveis em 2 de maio de 2010.

27. Outras despesas administrativas
A composicao do saldo deste item € a seguinte:

3iii2/2010 311212009

Relatdrios técnicos 5.664 3.818
Servigos do sistema financeiro 4,837 1.849
Aluguéis e condominios 525 556
Tecnologia e sistemas 781 414
Visitas e inspecdes 385 237
Publicidade 321 204
Comunicagdes 125 57
Prémios de seguros 164 2213
Despesas de viagem 63 30
Despesas com manutencdo e conservagao 11 2
Outras despesas administrativas 616 512
Total 13472 $.892

28, Transagdes com partes relacionadas
a) Transagdes com partes relaclonadas
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As operagdes e remuneragdo de servigos entre as empresas do grupo slo efetuadas com valores, taxas ¢ prazos usuais de mercado. As transagbes com parles
relacionadas pedem ser resumidas como segue;
31112/2010 3411212009
Ativos Receitas Atives Receitas

(passivos) {despesas) (passivos) {despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A, @

Valores a receber @ - - - 281

Valores a pagar (42) - - -

Dividendos a Pagar (Nota 17.b) {8.875) - - -
Brazilian Mortgages ™

Valores a pagar ™ (26.225) (694) (232) (20)

Letras de Crédifo imobilidrio {Nota &) - 994 38.755 3.945

Letras Hipotec&das {Nota 6} - 611 22403 2.311
Fundo de Investimento Imobiliario BM Asset

Cédula de Créditos Imobiliario © - 548 13.762 1.049
Ourinvest Empresndimentos Imoblliarios ™

Valores a pagar®® - - - (78)
Ourinvest A sria de Investimentos Ltda,

Sublocagio™ B (320) - (358)
{a) Refi i aaempréstmo de curte prazo conforme contrato de matue, Equidad: 17 de de 2009, a 100% do GOl
(it:)juvna:\‘;(zss rzeé;r;nles a sublocago ds espago fislco, conforme “Contrato de Sublocagao de imdvel Nao fal® entre a Companhia ¢ a Qurinvest Assessofia de Investmentos Lida., em
(c) Refe a de atuguéls adquiridos pela Companhia, eonforme "Instrumenta Particular de Conlrato de Cosséo de Cradita & Oulras Avengas”, fiamade em 15 de male de 2009, atualizados
anualmente, de acordo com média artmética da variagho dos seguintes Indices: IGP-D, IGP-M, IPC & IPCA, & com vencimento até dezembro de 2028.
(d) Valores a repassar de ciéditos que, embora cedidos, tém suas pela Ce °l Partcular de Cessao deo Crédilos Imobitiddos™ assinado em 30 de

margo de 2004 com vencimento em 2 de maio do 2009, & laxa de 12% aa. + IGP-h.

(8) Refere-se a parcela do valor a pagar para BM, pela compra de operagdes de recebivels imobilidrios.
() Reembolse de despesa.

{g) Centrotadora

(h) Ligada

b) Remunerag&o da Administragdo

A remuneragdo do pessoal chave da Administragao esté divulgada na Nota 26.a e refere-se a beneficios de curto prazo. O contrato de remuneracao baseado em
agbes esté divulgado na Nola 26.b.

29. Gestéo de riscos

A gestdo de riscos da Companhia tem suas politicas aderentes as melhores praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos
reguiadores. Foram estabelecidas politicas e procedimentos e implantado um sisiema de gestao de riscos capaz de gerir, avaliar e mitigar os riscos inesentes aos
seus negécios, proporcionando & Diretoria Executiva uma vis#o de todos 0 riscos incorridos.

As politicas de gestao de riscos sio destinadas a supertar a formulagio do apetite ao risco, guiar os colaboradores & constituir procedimentos para monitorar,
controlar, dimensionar e reportar os riscos & Direloria Execuliva. A companhia revisa e afualiza regularmente suas politicas e sistemas de gestao de riscos de
forma a refletir mudangas nos mercados e predutes e a condugao de melhores préticas.

1. Governanga e responsabilidade sobre riscos

A estrulura de Governanga e Compliance tm par objetive monitorar, apimorar e recomendar ao Consetho de Administragao, os principios, diretrizes e melhores
pralicas de govemnanga corporativa. A estrutura tem a responsabilidade de fazer a gestiio do Cédigo de Etica; avaliar possiveis conflitos de interesses; adotar
estratéglas e medidas voltadas 3 difusZo do Cédigo de Etica e das Pollticas de Divulgagéo e de Negociago de Valores Mebiliarios do Grupo, bem como decidir
casos de violagdo; resclver dividas quanto & interpretagéo do Cédigo de Ftica e das Poiiticas de Divulgagio € de Negociagao; e defiberar sob a ndo divulgagdo
de Ato ou Falo Relevante, se & mesma colocar em risco ¢ interesse legitimo da Companhia.

il. Cendrios dos testes de stress

Andlises de cenaric para testes de stress s30 mecanismos importantes para entender a sensibilidade do capital e dos planos de negéclo da Companhia em
situagOes de eventos exiremos, mas plausivels, além de considerar o efeito financeire potencial sobre 0s planos de negbcio. Essa ferramenta fornece & Diretoria
Execuliva a possibilidade de eslabelecer planos de agéo para miligar tais eventos, caso acontegam.

Exercicios peritdicos sio realizados para comparar o capital requerids existente com o volume demandado por cenérios de siress, incluindo a deteriorago do
cenario econdmice global de forma rials severa. Técnicas qualitativas e quantitativas s&o ulilizadas para estimar o impaclo potencial sobre a posicio de capital
sob fais cenarios.

Estes instrumentos auxiliam na mitigagio dos riseos aprasentados por crises financelras. Enquanto a predigdo de eventos fuluros podem nao cobrif todas as
eventualidades, nem identificar precisamente os eventos fuluros, cendrios analisados no passado podem representar informagdes privilegiadas na identificagdo de
agbes necessérias para a mitigagio de riscos quando eventos similares acontecerem.

{il. Analise de sensibilidade

A seguir, demonstramos o quadro de sensibilidade, das posigdes consolidadas para cada tipo de risco de mercado dos instrumentos financeiros de
responsabilidade da Companhia.

Indexador Risco Cendrle Provivel Cendrio i Cendrio I
Inflagée Variacéc IGPM 9.142 {5.898) (10.712)
Gupom Cambiat | Variagéo Dolar Plax 479 598 718
TR Variagio da TR (54) (538} (696}
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Os papéis sao classificados em 2 categorias:

- Papéis "com referencial de mercado®, isto &, passivels de mensuracgo alravés de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéls "sem referenclal de mercado’, isto &, que os ndices de mercado npdo sdo suficientes para reflelir as reais condigbes de realtzagdo financeira.

Para conslituigiio dos valores do cendrio provével, foram consideradas as condicdes vigentes no mercado na data da avaliagio, ou seja, preges, taxas e [ndices
divulgados pelos 6rgaos e instituighes oficlals, entre as quais podemos citar BM&F, ANBIMA e BACEN, o que nos levam a um resullado mais préxime ac mercado
praticado no momento da avaliagéo.

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31 de Dezembro de 2010, sobre as condigées citadas no Cenério Provéve! {1}, aplicou-se, conforme 0s
dispostos na Instrugdo GVM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragéo de 26% e de 50% do indexador de referéncia para a determinacio dos Cendérios
e

E importente ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem, principaimente, nos cenérios (Il
e (Ill), fortes situagbes de stress, & sobre uma posico estatica da carteira de 31 de Dezembro de 2010, a partir do cendric provavel. Enfim, néo refletem eventuais
mudangas ocasionadas pelo dinamismo de mercado e também consideradas come baixa probabilidade de ocorréncia, e também, por agdes gue pessam vir a ser
{omadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvides.

iv. Risco de mercado

Risco de mercado & definide como a possibllidade de ocorréncia de perdas resultantes da fiutuagdo nos valores de mercado de posigdes detidas pela Companhia.

A Companhia realiza operagdes que envolvem insirumentos financeiros dedvativos, atuando em mercado de balco organizado, com objetivo de possibilitar uma
gestéo de risco de mercado adequada & sua politica. Esses instrumentos séo ulilizados para hedge econdmico de posigdes, para atender 4 demanda de
contrapartes e como mefo de reversdo de posicbes em momentos de grandes oscilagbes.

As operagées estdo expostas a riscos do mercado imobiliarie, sendo os principais falores, variagdes adversas no IGPM, TR e taxa do CDI..
v. Risco operacionat

A Companhia entende risco operacional como a possibifidade de ocorréncta de perdas resullantes de fatha, deficléncia ou inadequagio de processos internos,
pessoas e sistemas, ou de eventes externos, Incluindo o risce legal.

A Adminisiragio tem inlensificado esforgos na gestao do risco operacional, mediante a implementagao de concaitos e atitudes orientados aos padrdes bancérios
mundiais e locals, notadamente os preceitos dos Acordos de Basiléia e normativos publicados pelo Banco Central do Brasil @ Conselho Monetério Nacional. Para
tante, os principais procedimentos praticados pefa Companhia sao documentados internamente em politicas e manuais de instrugdes e rotinas.

Diante da implementagio adolada, a companhia contempla em sua estrutura a decumentagiio e o armazenamento das informagles de perdas assocladas ao risco
operacional, categorizadas por eventos.

Para proporcionar um adequado ambiente de identificacéio e avaliacdo dos riscos, a Gompanhia dispse de uma politica de risco operacional, aprovada pela
Diretoria € pelo Conselho de A istracdo, que estabel diretrizes e estratégias, define um sistema de regras, objetivos, principios e responsabilidades,
delineados para garantir a adequada gestdo e controle do risco operacional. Os procedimentos operacionais ¢ a metodologia de identificagdo, avaliagdo,
mensuraciio, controle/mitigagéo e menitoramento dos riscos, bem como os principais conceitos, estao documentados no manuai de risco operacional, publicado e
diviigade internamente.

vi, Risco de crédito

Risco de ¢rédito consiste na possibiidade de ocorréncia de perdas assocladas ao ndo cumprimento, pefo tomader ou contraparte, de obrigagbes financeiras nos
fermos pactuados, bem como 2 desvalorizagdo de conlralo de crédito decorrente da reducdo de ganhos ou remuneragbes, de vantagens concedidas na
renegociacdo e dos custos de recuperagdo.

0 processo de tomada de decistes garante agilidade e foco nas agdes de crédito, levando em consideragdo opartunidades de negécios e mudangas de cenarios,
A proridade tem sido balancear o crescimento do volume de ativos e a maximizaglo da relagho de rscolretorno. Para isso, @ Companhia, possui uma area
independente para o gerenciamento de risco de crédito, sequindo as melhores praticas de governanga.

Todas as cperagdes envolvendo pessoas fisicas ou pessoas Juridicas so obrigatoriamente apresentadas para a devida aprovagdo.

As aprovagbes de uma operacio levam em conta, principalmente, a venficagio da capacidade de pagamento dos clientes pesscas fisicas, e no caso de pessoas
Juridicas, principalmente as condicdesiviabilidade do empreendimento objeto da operagfo, bem como as garanlias oferecidas. A viabilidade de um
empreendimento é constatada por um estudo de viabilidade, desenvolvido por empresa especializada, sendo que as liberagbes sdo realizadas de acordo com o
cronograra da obra, sempre através do reembolso do percentual |4 executado. A fermalizagdo interna para as liberagGes de recursos & aprovada pelo direfor
responséavel pela operacéo, ou na auséncia deste, por um diretor estatuario.

S#o realizados conlroles & acompanhamentos dos respectivos processos, resticdes e limites estabelecidos, além da andlise dos riscos e submissdo s alcadas @
aos comités aprovadores.

vii, Risco de liguidez

O Risco de Liguidez & definido pela possibilidade de escassez de caixa, © que pode acarretar incapacidade da Institaigio honrar seus compromissos de curlo
prazo. A instituigao realiza constante acompanhamento do grau de descasamento entre 0s falores de fisco primérios, taxas e prazo enlre os alivos e passivos da
carteira.

A Companhia mantém niveis de liquidez adequados, resultante da qualidade dos seus ativos, e do conircle do fisco, em consonéncia com a politica de Risco de
Mercado e Liquidez estabelecidas para a Companhia, adotando come instrumentos de gestéo, prefecbes de liquidez de curto, medio e longo prazo; limites de risco
e plano de contingéncia de liquidez.
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viil. Gerenclamento e alocagdo de capital

A abordagem de gerenciamento de capital da Companhia ¢ orientada por suas estratéglas e necessidades organizacionals, levande em conta o ambiente
econdmico e de negdcios em que Operamos.

As responsabilidades pela alocagdio de capitais & respectivas declsGes cabem a Diretoria Execufiva, que mantém a disciplina sobre suas decisdes de investimento

& onde a Companhia aloca o seu capital, visando garantir que 0s retornos sobre o investimento sejam adequados tendo er conta 0s custos de capital.

O capital & gerenclado para suporiar o crescimento planejado dos negécics e cumprir com os requerimentos regulatérios no ambite do plano anual de capital
aprovado pela Companhia.

30, Eventos subsequentes
N&o ocorreram eventos subsequentes a serem divulgados, no ambito do CPG 24.

31. Outras informagdes

a) Valor Justo de ativos e passivos financelros néio mensurados ao valor justo

Os ativos financeiros de propriedade da Compantiia s30 mensurados #o valor justo no balango patrimonial, exceto empréstimos e recebivels.
No mesmo sentido, 05 passives financeiros da Gompanthia - exceto 0s passivos financeiros para negociagho e os mensurados ao valor justo - sac avaliades ao
custo amortizado no balango patrimonial.

i} Ativos financeiros mensurados a outro valor que ndo o valor justo

A seguir apresentamos uma comparagio entre os valores contdbels dos ativos financeiros da Companhia mensurados a oulro vator que n&o o valor justo e seus
respectivos valores justos no final do exercicio:

3171212010 3171272009
Vator

Ativo Contabll Valor Justo  Valor Gontdbll  Valor Justo
Empréstimos e recebiveis:

Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras (nota 4) 89.775 89.775 19.140 19.140
Instrumentos de divida (nota 5} 128.243 128.243 148.474 148.474
Beneficio residual em operagdes securitizadas (nota 31.e - IV} 11.003 11.003 22,169 22,169
Qutros empréstimos e recebiveis (nota 8} 4,558 4.558 41.689 41.689
Total 233.579 233.579 231.472 231.472

i} Passivos financelros mensurados a outro valor que ndo o valer Justo

A seguir apresentamos uma comparagio entre os valores contdbeis dos passivos financairos da Gompanhia mensurados a outro valor que ndo o valor jusio e
seus respectivos valores justos no final do exercicio:

311212010 3111212009
Valor

Passivo Contébll Valor Justo _ Valor Contdbil _Valor Justo
Passivos financelros ao custo amortizado:

Qbrigagdes por titulos e valores mobilidrios (nota 12} 26,192 26,192 36979 36.979
Obrigagdes de empréstimes no pals (nota 13} {a) 10.046 10.078 7.581 7.638
Total 36.238 36.270 44.540 44617
{a) Os valores justos foram dos nos flux de taxas de mereado de prazo equivalentes e considerando risto de crédito das emissoras.

b) Reconciliagdo entre as normas contabels anterlores e as atuals (CPCIIFRS), aplicaveis ao patriménio liquido e ao lucro liquido ¢a Companhia para os
exerciclos findos em 31 de dezembro de 2008 ¢ 2008
34112/2009 3171272008
Patriménio liquido atribuldo 4 Gompanhia - Normas Antigas 145.317 147.304
Ajustes de CPCAFRS, liguidos de impostos:

- Beneficios a empregados (1.332) (1.432)
Patriménio liquido atribulvel 4 Companhla - Normas Novas 443.985 146.872
31/42/2009
Prejulzo atribuldo @ Companhia - Normas Antigas {1.987)
Ajustes de GPC/FRS, liquidos de impostos:
- Beneficios a empregados 100
Prejuizo atribuldo & Companhla - Normas Novas {1.887)
(1} CPC 33 - Beneficlos a Empregados; Os bénus de direloria e participacao dos empregados nos lucros p aser dos por se ituirem em chrigagdes

construlivas.

Nzo foram ulilizadas as isengdes relativas & primeira adogao das novas normas emitidas pelo CPC/IFRS, uma vez que as mesmas nZo sdo aplicavéis a
Companhia,

Conforme facultado pela Defiberagio CVM 656, de 25 de janeiro de 2011, a reapresentagdo das [nformagdes Trimestrals - ITRs, dos trimestres de 2010,
comparativamente com os de 2000, ajustadas &s normas de 2010, ocorrerd até a data da apresentacio do primelro TR de 2011. Dessa forma, conforme
requerido pelo Art. 20. da referida Deliberago, apresentamos a seguir uma estimativa dos efeitos no resullado e no patriménio liquido decorrentes da plena
adogdo das normas de 2010 nas demonstragdes financeiras da Companhia:

3111212010
1° Trimestre  2°Trimestre  3° Trimestre _ 4° Trimestre Total
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Patriménio liquldo atribuido & Companhia - Normas Antigas 146,307 168.864 170.543 182.993 182.993
Ajusies de CPCAFRS, llquidos de impostos:

- Beneficlos a empregados 411) (822} (1.233) (1.642) (1.642)

Dividendos - B - {8.875) (8.875)
Patriménio liquido atribuivel 8 Companhia - Normas Novas 145.896 158.032 169.310 172.476 172476
Prejulzo atribufdo 2 Companhia - Normas Antigas 9290 12.647 41.689 12451 37.877

Ajustes de CPGAFRS, Ilquidos de impostos:
- Beneficlos a empregados 921 {411} {411 {410} {311)
Prejulzo atribufde & Companhia - Normas Novas 1911 12.136 11.278 12,041 37.366
3111272008
1° Trimestre  2°Trimestre  3° Trimestre  4° Trimestre Total
Patrimdnio liquido atribuido & Companhia - Normas Antigas 148.009 142773 144.077 145,317 145,317
Ajustes de GPCGAFRS, liquidos de impostos:

- Beneficlos a empregados (334) {667} {1.000} (1.332} {1.332)
Patriménlo liquido atribuivel 2 Companhia - Normas Novas 147.675 142,408 143.077 143,985 143.985
Pre]uizo atribuido 2 Companhla - Normas Antigas 705 (5.236) 1.304 1.240 (1.987)

Ajustes de CPCAFRS, liquidos de imposlos:

- Beneficlos a empregados 1.099 {333) {333) {333} 100

Prejulzo atribufdo 2 Companhia - Normas Novas 1.804 (5.569) 971 807 (1.887)

¢) Atives e Passivos Contingentes

A Companhia n&o é parle em processes judiciais e administratives de natureza tibutaria, clve! e frabathisla, que sefam passivels de constituiggo de passivos
contingentes ou obrigagdes legals, ou de divulgagdes no dmbito do CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

d) Vencimento residual

Em atendimento ao CPG 40 - instrumentos Financeiros - Evidenciago, apresentamos a seguir a composigfo dos instrumentos financeiros, dos saldos de caixa e
equivalente de caixa, bem como do correspondente gap de liquidez dos referidos ativos e passivos, de acordo com as faixas de vencimento.

3114212010
Avista Até 3meses 3 al12 meses {a3anos 3aSanos Apds § anos Total
Ativo:
Caixa e equivatente de caixa 3.631 - - - - - 3.631
Instrumentos de divida - 8.357 57.694 25.520 B8.448 28,224 128.243
Empréstimos e adiantamentos a
inslituigbes financeiras - - 85.163 4.612 - - 89,775
Receblveis imobiliarios 101.649 22.067 46.607 36,246 36.582 §6.097 328,548
Beneficio residual em operagfes - - - - - 11.003 11.003
Qulros empréstimos e recebivels 4.658 - - - - - 4,558
109.238 30.424 189.364 66,378 45,030 125.324 565,758
Passlvo:
Derivativos - 20 12,376 86 37 - 12,519
Obrigagdes por tifulos & valores
mobitidrios - 587 1.738 4.400 4.114 15.353 26.192
Obrigagdes de empréstimos no pals - 10.046 - - - - 10.046
Obrigaces de empréstimos no exterior - - 1.036 126.495 42,165 - 169.896
Obrgacdes por aquisicdo de recebiveis 20 112.863 38.711 7.311 5.022 - 164.927
20 123.516 54.861 138.292 51.338 15.353 383.380
Intervale de Liquidez para instrumentos
financeiros, caixa e equivalente de caixa 109,218 {93.002) 434.503 (71.914) (8.308) 109.971 182.378

£ imporiante ressaltar que o gap de liquidez apresentado, em atendimento ao referido CPC, inclui somente os saldos dos instrumentos financefros (ativos e
passivos) e caixa e equivalente de caixa. Portanto, nio estdo apresentados no quadro anterior 0s saldos de demais componentes do ativo e passivo, como por
exemplo, outros alivos e outras obrigagdes - diversos, créditos fributarios e passivos fiscals, e, também, outros ativos ndo circulantes (investimentos em
companhias e fundos controlados e imobilizado). Adicionaimente, também & de fundamental relevancia destacar que a posigao de liquidez apresentada trata-se de
uma posicao estética em 31 de dezembre de 2010, a partir dos fluxos de vencimentos originais de cada operagdo. Enfim, nio reflste mudangas ccasionadas pelo
dinamismo de mercado e, também, pelas operagdes e esiratégias que foram ou possam vir a ser realizadas pela Companhia.
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e} Informagaes requeridas pelos inclsos 1a ll, do Artigo 3°, da Instrugéo CVM n° 414/04:

[ - Aquisigdes de recebiveis imobilidrios

31122010 311122009
Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
Més de operaghes de contratos Valor e operagdes de confratos Valor
Janeiro 20 229 240.485 3 499 62222
Fevereiro 3 42 5.648 3 37 4.981
Wargo 17 288 198.289 2 4 438
Abril g 134 23430 8 130 150.418
Kzlo 12 142 19680 5 15 144018
Junho 7 522 31.2¢0 11 101 19.779
Julho 12 274 177.852 3 45 8.465
Agosto 12 386 1721113 7 24 2558
Setembro 13 231 317873 17 428 30.575
Outubro 11 167 127.604 7 207 104.130
Novembro ie 288 208.230 7 566 217.603
Bezembro 14 1927 554273 i 209 81.382
Total 148 3828 3.632.667 89 2,986 835.570
Il - Retrocessdo
31H22010 31112/2009
Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
Més de aperagdes ds_contratos Valor de operagdes de_contratos Valor
Jangio - - - 1 1 89
Feverelro - - - 2 3 447
Margo 3 3 655 7 i7 2227
Abiil 2 7 349 3 47 5691
Male 2 2 80 5 & 696
Junho 2 7 1548 4 i1 2404
Jutho 2 10 588 4 35 2402
Agosto 4 34 1690 3 3 258
Satembre 4 5 656 3 7 1718
Outubro 2 2 131 3 3 171
Novembro 3 7 1.047 2 10 837
Dezembro 4 21 1740 3 13 1769
Total 28 98 8383 42 163 17,309
1l - Adimpléncia e inadimpléncia
311212010 311212009
Valor (%)
Q de de emi () nadimpléncia
Data de emlssdo CRis contratos doCRI {%} A O #%A
131032001 34 w7 5572 - - 99.50% 0.50%
131072002 210 158 6.189 - - 99,40% 0,80%
1H1172007 13-17 4 5978 100,007 0.00% 100,00% 0,00%
130872004 2627 "7 9.480 - - $940% 0,803
131172004 28-29 120 10.267 100,00% 0.00% 99.80% 0.20%
13052005 3631 156 16.19% 98,70% 1.30% 29,00% 1,00%
1171072005 34.35 80 1.028.405 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
131072005 36-37 87 7.754 89.00% 1.00% 99.60% 0,40%
131122005 40-41 103 11476 98,40% 1.60% 97.60% 2,40%
2010612006 46 300 88250 100.00% 0.00% 100.60% ¢.00%
13062006 47-48 123 $733 100.00% 0.00% 100,00% 2,00%
13082006 49-50 365 32741 99,20% 0.80% 98,80% 1,20%
1310072006 5152 405 61773 29,10% 0,90% 97T0% 230%
13000/2006 53-54 50 7231 100,00% 0.00% 9580% 4.20%
2011072006 56 8 65.000 100,00% 0,00% £00,00% 0,00%
13122006 58-59 182 25830 100,00% 0,00% 98,50% 1,50%
1340242007 60-61 i21 22771 98,40% 1,60% 97.60% 2.40%
130022007 64-65 1 50633 - - 100,00% 9.00%
14/0412007 65 7 24983 - - 100,00% 0,00%
130572007 6768 310 12.859 93,60% 0.40% 98.20% 1,80%
1340542007 69-70 1294 99357 99,30% 0.70% 97,50% 2.50%
13/06/2009 7172 133 17797 100,003% 0,00% 98,40% 1,60%
05/08/2007 73 175 87.867 100,00% 0,00% 180,00% 0,00%
13#09/2007 74-75 308 25,997 98,80% 1.206% 99,50% 0,50%
13069/2007 76 09 12.481 100,00% 0.80% 100,00%
131472007 77 137 14.133 99,60% 0.40% 97.60°%
131272607 % 130 21.328 96.90% 3,10% 96,90%
111242607 % 5 i01.760 160,00% 0,00% 100,00%
10/03/2008 80 1 12753 160,00% 0.00% 100,00%
220412008 81 1 17.458 100,00% 0.00% 100,00%
2210712008 82 1 17.811 100,00% 0.00% 100,00%
2211012008 83 1 18.992 100,00% 0.00% 100,00%
22/01/2009 84 i 23210 400,00% 0,00% 100,00%
13/01/2008 85 106 13.559 96,00% 4,007 95,80%
13/02/2008 £6-97 200 39.763 100,00% 0.00% 97.90%
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13/03/2008 a8
13/03/2008 89-90
1310412008 82-93
260412008 81
0160512008 95-96
Q0512008 4
04108/2008 a7
13108/2008 £8-99
160772008 100
28K07/2008 161a103
13108/2008 104
13/09/2008 105
13009/2008 106
13/09/2008 108
1310972008 109110
21/09/2008 107
13M10/2008 111
01272008 142
13122008 133
2811272008 135
28/0112009 114
130242009 116
20/03/2009 147
010472009 118-119
207042009 120
207042009 122
11K05/2009 121
20/08/2009 123
29/06/2009 24
20/08/2009 125
2871012009 127
27102009 128
0511112009 129
2011072009 130-131
1311112009 132
1611212000 133
0410112010 i34
0510112010 135-136
1410172010 137-138
1410112010 139-140
1410112010 141142
1413172010 143-144
14/0112010 145-146
14101/2010 147-148
1410172010 149-180
19/0172010 151-162
0510372010 83
0410372010 %4
16/03/2010 155
13/04/2010 166-157
13/0472010 i58
13/04/2810 159
20/04/2910 160
28/05/20%0 161
314052040 162
34/05/2010 163
1310612010 166
13072010 167
130712010 168-170
13072018 171172
14072018 168
031082010 73
10/08/2010 i74
10/08f2010 75
GI0Sr2010 176
0910812010 177
20/0972010 178
20/09R2010 180-181
20/0972010 182
0471072040 179
1511002010 143
281012010 184
15/1112010 185
2001412010 186-187
081122010 189
13/1242010 194-185
2011242010 180
2211272010 191192
Yotal

{0 de ¥a fof apurado

231
268
93

878

66

1
12379

30.943
29.486
20.330
64.522
45.582
22734
10.246
19658
288.000
19.831
36.750
17.330
10056
27.000
43.424
21.200
47.629
24694
16.163
17.25%
47.260
19.408
7.477
140259
12.076
16.495
140.000
13.834
8076
14.898
10.718
75.000
92.500
27.093
16.465
30918
121.164
18.633
13684
14.444
13.738
10.449
10.476
11424
10.468
10.852
59.689
92.497
29.877
48.388
40.127
21.486
16.862
40.358
11.014
63712
109.075
13.045
11.005
11001
143800
40833
1.217.816
400.000
165.000
120.000
14.089
49.088
11.035
35.431
102,000
16.600
51.362
1363¢
16.930
21.833
150.000
43304
7.078.609

98,40%
97,40%
99,20%

100,00%
99,20%

180,00%

160,00%
97,90%

160,00%

100,00%

100,00%
99,00%
95,40%

100.00%
83,90%

100,00%
99,00%

100,00%
99,00%

100,00%
91.90%
93,50%

100,00%
24,70%
97,003

100,00%
93,10%

100,00%
99,60%
99,80%

100,00%

100,00%
96,90%
95,80%

160,00%

160,00%

160,00%

160,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,60%

100,60%

100,060%
91,80%
97,10%

100,00%
92,30%

100,00%

100,00%
08,90%

100,00%

100,00%
78,00%
96,50%
£8,10%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,003

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,60%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100.00%

1.60%
2,60%
0,80%
6.00%
0.80%
0.00%
0.00%
2,16%
0.06%
0.60%
0.56%
1.00%
4,80%
0.00%
16,10%
0.00%
1.00%
0.00%
1.00%
0.00%
8.10%
6,50%
0,00%
530%
3.00%
3.00%
8.90%
8.00%
8.40%
8.20%
8.00%
5,00%
3,10%
4,20%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
6,00%
0,00%
0,00%
8,20%
2,90%
0,00%
7,70%
0,00%
0,00%
1,10%
6,00%
£,00%
22,00%
3,50%
14,90%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,003
0,00%5
0,003
0,00%
0,00%
0,00%
0.00%
0,00%
0,00%
0,00%
0.00%

98.50%
98.90%
100.00%
160.00%
99.20%
100.00%
100.00%
96.20%
100,003
100,003
100,005
92,80%
94,90%
100,00%
83,80%
100,00%
97,10%
100.003%
99.40%
100,00%
100.00%
99,20%
95.80%
100.00%
94.40%
100,00%
100,00%
98,30%
100,003%

100,00%
100,00%

saldo devedor dos contratos com mals de 90 dias de altraso em relagio ao saldo atualizado do CREem referéncia.

1.50%
1.10%
Q.00%
0.00%
0.80%
0.00%
0.60%
380%
0.00%
0.00%
G.00%
T.20%
5.90%
900%
16,10%
0.00%
2.90%
0,00%
0,80%
0,00%
0,00%
0,80%
4,20%
0,00%
5,60%
0,00%
0,00%
170%
0.00%
0.50%
0.00%
0.00%
0.00%
0.60%
0.06%
0.06%
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iV - Demonstragdes financelras Indey por de CRI sob o regime fiduclério.
311212010
Hio Clrcutante
Bance -
Disponibili plicag Qutros Aplicagbes Receblvels
Cartelras Ativo Tofal dades Financelras Imobiliarios Ativos™ Financelras tmobiii4rlos
Séries 13a 17 6850 - - 2500 - - 4060
Séries 28929 1218 23 W3 84 381 108 208
Séries 30 831 2424 24 - 971 43 746 549
Séries 34 35 1.160.944 25 - 40235 - - 1.120.684
Séries 36 ¢ 37 2611 18 362 61 - 578 1092
Séries 40 ¢ 41 3511 64 - 859 118 598 1772
Sério 46 81659 1517 - 10264 - 1.228 68652
Sérias 47 © 48 555 10 w7 252 - - 116
Séries 49 ¢ 60 5376 24 761 2391 237 - 1962
Séries 51 52 18.960 113 10990 2955 - 1.743 3,159
Séries 63 @ 54 1838 12 670 577 - - 579
Séria 56 53677 7 5621 8.980 - - 39.059
Séries 58 & 58 4992 265 1652 1343 228 - 1504
Séries 60 & 61 6801 33 381 2767 - - 2620
Séries 67 & 68 8390 34 1488 565 - - 63803
Séries69 870 36488 14t 2283 5.937 620 - 27.607
Séries7te72 6.040 62 547 1.596 - - 3835
Séries 74676 8902 28 989 2420 93 - 5372
Séria 76 3017 13 352 765 - - 1887
Séa 77 6065 12 420 1472 - - 3.161
Séo 78 6.156 79 337 1.201 400 - 4139
S8do 79 95.078 496 - 13.181 - - 81.421
Seres80asd 113781 - - 17.541 - - 95.240
Sehe 85 5058 24 178 1600 - - 3256
Sées 86 6 87 76% 1233 - 4288 - 212 2,963
Sihe 88 7218 65 - 1697 - 383 5073
S8es 890 90 15217 18 1085 1,149 - - 12.965
Sthe 91 32034 2 - 4824 - - 28.108
Sehes 92093 2076 49 306 633 - - 1.088
Séhe 94 2419 826 - €593 - - -
Skrie 97 7.855 6 - 526 - - 7423
Séhes 9899 4974 47 284 530 - - 3.113
Séde 100 316.526 5 - 17286 - - 299.235
Séde 1012103 23666 16 - 2216 - - 21434
Série 104 35323 70 55 3473 - - 32,025
Séde 105 5238 62 511 2108 - - 2.657
Série 106 5384 11 341 2114 - - 3918
Série 107 21.556 4 - 887 - - 20.665
Série 108 33207 H B 3656 - - 29.550
Séies 109 6 110 21.427 34 26% 8574 - - 2823
Séhe 111 17.798 95 1131 4.980 - - 11.602
Séie 112 35517 6 - 6.426 - - 29075
Séie 113 7.750 83 758 5.251 - - 5698
Séiie 114 16.418 § - 1.736 - - 14681
Série 116 12250 47 574 2258 - - 9371
Série 117 4.411 3i 220 874 - - 3286
Sédes 118 119 140.739 1.965 422 9200 - - 129.151
Série 120 8.163 5 510 582 - 6056
Séde 121 129.335 54 - 9518 - 199.768
Séde 122 15.195 29 22t 1023 - i3.922
Séde 123 8861 30 215 2.088 - 6528
Série 124 9.459 3 - 1.767 - 7689
Ssde 126 14,662 35 284 2324 - 8918
Séde 127 8213 27 142 1.381 - 6663
Séde 128 72689 1 - 2748 - 69.048
Stde 129 105370 - - 138 - 105232
Sédes 130 e 131 25648 7 1072 3224 - 21,181
Séde 132 14,531 82 T27 3.046 - 10676
Sérde 134 115.107 1 - 16.986 - 98.126
Séries 1350 136 19.429 21 E 347t - 15.937
Séries 137 0 138 11313 22 - 5.197 - 6.094
Séres 139 6 140 10.051 27 - 7515 - 2.509
Sédes 141 6 142 12718 a1 - 4799 - 7.888
Séres 143 @ 144 9909 a1 - 3102 - 6776
Séres 145 @ 146 8810 53 - 3831 - 4926
Saries 147 @ 148 8040 26 - 381 - 4203
Sédos 149 @ 150 7616 M - a.42% - 3.454
Sdres 161 0 152 8623 39 - 3255 - 5329
S4do 163 56875 2 - 1928 - 56.945
Sério 164 82382 13 - 16.358 - 66.001
S¢do 166 31239 &1 1573 7.072 - 22513
Sérios 166 @ 157 49.469 105 2442 7.065 - 30.887
Sério 168 38897 a - 2638 - 35.254
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Séde 159 20247 8 573 2980 - - i7.486
Sére 160 14.602 3 - 2637 - - 11.964
Série 161 39.504 i - 3217 - - 36.286
Sére 162 10213 39 1477 1978 - - 8719
Sére 163 110.968 . - - - - 110.968
Sére 166 108.744 3 - 7.207 - - 99.534
Sére 167 14.135 92 619 1.625 - - ilg97g
Séde 168 145380 131 - 3,390 - - 141.859
Séries 163 e 170 11.344 49 1.155 1.084 - - 2076
Séres 171 e 172 11274 48 414 1.230 - - 9.882
Séde 173 38277 12 - 12.029 - - 24236
Sére 174 1.285816 - - 105.5649 - - 1180267
Série 175 421.550 - - 96.006 - - 325544
Série 176 140.186 - - - - - 140,186
Séde 177 124.307 - - - - - 124307
Série 178 14172 30 - 4.584 - - 9.558
Série 179 35.427 3 - 4.3%8 - - 31.026
Séries 180 ¢ 181 51.592 163 4.488 5669 - - 41.268
Série 182 11.523 8 92 3919 - - 7506
Série 183 103.727 817 - 6838 - - 9%6.072
Série 184 15561 - - 4.133 - - 111.428
Sére 185 51.618 8 - 10.275 - - 41.337
Séries 186 ¢ 187 13906 99 - 2381 - - 11.536
Série 188 17.087 83 128 2.142 - - 14.734
Sére 190 150.528 - - 4.008 - - 146,522
Séries 1910 192 43724 - - 580 - - 43.164
Séries {940 195 22031 - - 2124 - - 19.907
Totaf sem coobrigagdo 6.421.066 8.981 61.704 812.370 2.220 5.894 5.739.897
Séries 65096 27.235 i - 2.118 - 2621 21.705
Totat com coobrigagdo 27.215 kil - 2118 - 2.62% 21,705
{2) Referem-se a Bens nda de tso, Valores a Receber pela Venda de BNDU e Inslumentos Financefros.
3114212010 - {C 40}
Nio Clrculante Clrculante Hao Circulants
Certlficados da
Qutros Certificados de Ouiros Passivos Receb, Quiros Passives Patiimdnlo
Cartelras Atlyos® Passivo Total Receb. Imobllidrios L imoblllirios o separado
Séries 13a17 - {6.843) {2.591) - {4,052} - 7
Stries 28e 29 - {443) {180) - {283) - 715
Stres 30 e 31 - {3.192) {493) - {699) - 1.232
Séries 34 e 35 - (1.160871) {40.235) - (1.120.438) - 2713
Stries 3B e 37 - {2811) (293) - {2.318) - -
Stéries 40 e 41 - {3.067) (e00) - {2.167) - 444
Série 48 - {81.613) {10284) (1.228) 70.123) - 48
Séries 47 e 48 - (380) (187) - {183} 176
Séries 49 e 50 - (6.375) {2.479) - (3.201) -
Séries 51 e 52 - {18.960) {4.345) (14615) -
Séries 53 e 54 - {1.459) (46) - (1.423) 369
Série 56 - (53.398) {4.332) (3.582) (45.484) 279
Séries 58 e 59 - (4.479) (530} - {3.949) - 13
Séries 60 e 61 - A.784) (2.180} {2604) - 1.017
Séries 67 ¢ 68 . {8.6¢0) 37 (6:953) - -
Séries 63 & 70 . {36.080) (5669} (30.411) - 408
Séries 71 e 72 . {6.029) (1.546) (4.483) - 11
Séries 7d e 75 B 8902) (2.191) . H711) - .
Série 76 - {2.845) {764} {356} {2046} - 172
Série 77 - {4.542) (1.128) . {3414} - 523
Série 78 - {5.925) (1.346) - {4.579) - 231
Série 79 - {24.876) {4.208) (286) {90371} - 202
Séries 80 a84 - {113.746) {5914 751} {102830) {4.284) 35
Série 85 - {5.058) (1.058) - {4.002) - -
Séries 85 @87 - {7.544) (3.238) (4.306) 162
Série 88 - {7.218) {1.795) (5.423) -
Séries 83 e 90 - {15.217) {54) {15.163) -
Série 91 - {32.798) {1.714) (31.084) 136
Séries MR e 93 - {1.803) {3185) (1.488) 273
Séde 94 - (2419) 2.419) . .
Série 97 - (7.940) {1.050} (6.690) 18
Séries 88099 - (4.724) {1.182) (3.542) 260
Série 100 - (316 521) (17.274) {209.247) - 5
Séres 101 2 103 - (22.545) (2.063) (20.156) (326) 1.421
Série 104 (35.062) (3.161} {31.901) - 261
Séie 105 (5.238) (1.448) (8.790)
Série 106 - (5.384) @51) (4.833) - .
Série 107 - (21.539) (887) (20.852) - 7
Série 108 - {33.206) {728) {32.478) - 1
Séries 1690 110 - {21.427) {3.882) {17.235) - -
Sére 11t - {17.7¢8) {4.185) {13.603) - -
Strie 112 - {34631} {7.182) {27.448) - 888
Série 113 - {7.700) {1.466) . (6.324) - -
Série 114 - (16.410} {1.735) - {14.675) - 8
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Série 116 . (42.250) (2.285) - (9.964) - -
Série 117 . (4.41%) @58) - (3:643) - -
Séries 1186 119 - {140.643) (9.655) {887y (138.001) - 96
Séris 120 - (8.163) (1.263) - (6.900) - -
Séris 121 - {129.320) (8.434) {38) {119.848) - 16
Séris 122 - {15.086) (560} - {14.508) - 129
Séris 123 - (8.861) (1.666} - {7.195) - -
Séris 124 - (9.437) (860} - {8577} - 22
Séris 125 - (11.662) (1.788) - ©.774) - -
Séris 127 - (8.213) (833) - {7.380} - -
Série 128 - {72.684) 2.741) - (69.943} - 5
Série 129 . (105.370) (10) - {105.360} - -
Séries 130 e 131 - (25.453) {2.697) - (22,756} - 95
Séne 132 - (14.531) (1.623) - £12.808) - -
Série 134 - {115.107) {16.979) - (98.128) -
Séries 1352 136 - (19.428) {3.451) - (15878) - -
Séiles 137 & 138 - {11.313) (5.149) - {6.164) -
Séiies 138 e 140 - {10.051) {7.438) - {2.613) -
Séries 1410142 - {12.718) (4.770) - (7.948) -
Séres 1438 144 - (9.909) (3.095) . (6.814) - -
Séries 1458 145 - (8:810) (4.009) - (4.801) -
Séries 147 © 148 - {8.040) {3.805) - {(4.235) - -
Séries 140 e 156 - {7.616) 4.110) - (3.506) -
Séries 1518 152 - {8.623) {4.239) - {4.384) -
Série 153 - (58.867) £1.938) (19} {56.912) - 8
Série 154 - {82.338) {16.381) - {65.977) - 44
Série 165 - {31.239) (2.684) - {28.555} - -
Séries 166 e 157 - {49.489) 6.477) - {44.292) - -
Série 168 - {38.897) {2.618) - (36.27%) - -
Série 169 - (20:247) (82) - (20.165) - -
Série 160 - {14.569) {2.620) - (11.948) - 33
Sério 181 - (39.484) 3.217) - {36.267) - 20
Série 162 B (10:213) (1.719) - (8.494) - -
Série 163 . (+10.968) . - (110.968) - .
Série 166 . (106.742) (7.207) @) (99.532) - 2
Séris 167 . (14.135) - - (14.135) - .
Série 168 . (145.365) (3.390) (131 (144.844) - 16
Sérios 169 ¢ 170 . (11.841) @m - (10.664) - 3
Séries 171 @ 172 - (11.264) 733) - {10.531) - 0
Série 173 - (36.257) (11.802) - (24.355) - 20
Série 174 - {1.285.784) (16.835) . (4.268.949) - 32
Sérle 175 - (421,509} (72216) . (349.204) - 41
Sérle 176 - (140.186) - . {140.188) . -
Séiie 177 . (124,307} - - (124.307) - -
Sede 178 - (14,043} (4.010) - {10.033) - 129
Série 179 - (35301} (4.458) . {30.933) - 3
Séries 1800 181 . {51.502) (4272) . (47.320) . -
Série 182 - ¢11.401) {3.079) B (8.322) - 122
Série 183 - (103.693) (8.848) 813} {96.032) - 34
Sére 184 . (#15.526) (4.073) . (111.453) . 36
Série 185 - (51.609) (10.483) . {41.126) - 9
Séries 1860 187 - {13.500) {1.176) - {12.820) - -
Série 189 - (17.087) 565 - {17.652) - -
Serie 190 - (150,520} (7.882) - (142.638) - 8
Séries 191 @ 192 . (435213 (624) . {42.897) . 203
Séries 194 8 195 . (22031) (1.255) - {20.776) . .
Total sem coobrigagso - (6.410.063) (439.463) (r781) (6.958.239) (4.680) 11.003
Séiies 950 96 . (26.012) (2.324) - (23.688) - 1203
Total com ¢oobiigagdo - (26.012) (2324 . (23.688) . 1.203
(a) Referem-se a Bens néo de Uso, Valores a Receber pela Venda de BNDU e Instrumentos Financelos.
(L) Refi a Qutras Cori @ i iros Derivalh
311212009
Circutante Nio clrculante
Banco -
P plicag Qutros Aplicagdes Recebivels
Cartelras Ativo total dades ativos ¥ financelras Imobliiarios
Séries Jed 504 10 68 185 - 26t -
Séres 13a 17 7.785 - - 2112 - 5853
Séries 26 0 27 568 31 13 33t - 40 51
Séries 28 0 29 1.675 24 74 389 381 300 407
Séries 308 31 3558 27 61 1.238 143 872 1217
Séifes 340 35 1.182.427 1 - 26.342 - 1.103.784
Séries 369 37 2853 43 199 595 - 587 1529
Séries 408 41 424 157 - 1.220 173 242 2419
Série 46 83.001 1.447 - 12,608 1.370 67.578
Séres 47 0 48 1.14i 25 160 636 - - 320
$éres 40050 8341 63 831 3.568 570 - 3.791
Seres 51062 20,090 418 7.928 4579 2559 4606
Séries 563054 2494 68 168 1.188 - 1.069
Serio 56 55857 25 4.340 8204 - 43.288
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Séides 58 0 59 7.146 45 432 2924 . - 3.745
Séides 60e 6 9261 166 588 3669 - - 4.838
Séides 64065 62.081 5 22 8693 - - 53.361
Séie 66 11.003 18 9 8031 - - 2858
Séides 67 068 9244 40 1.058 1259 - - 6.887
Stides 690 70 51.287 27 3343 8255 - - 39412
Stifes 71072 8437 83 1314 £.941 - - 5.122
S4ie 73 36.101 12 3860 5530 - - 26699
Stides 740 75 12730 80 2300 32i2 92 - 7.046
Stie 76 5826 39 556 2834 - - 2397
Stde 77 6.357 53 23% 1788 122 - 4.145
Stie 78 8984 126 454 2682 . - 5722
S8de 79 £8.303 459 - 21474 . - 85673
Sétes 80a 84 112849 - - 25.485 372 - 84750
Séie 85 7.535 38 437 2517 - - 4645
Séries 869 87 12487 80 - 5,06t - §.522 5854
Sé:0 88 9.545 215 - 2488 - 166 6736
Sé:es 89890 16.101 52 857 1.508 - - 13876
Série 01 32249 - - 1.964 - - 30285
Sées 92893 2691 94 443 - - - 2.154
Sédto 84 11.368 832 - 8882 - - 1654
Séde 97 8952 - - 1.895 - - 6957
Sértes 98099 6.585 208 246 2196 - - 3937
Sérte 100 321.642 3 - 32011 - - 289.528
Sértes 101 a 103 21949 - - - - - 21.602
Sédo 104 36635 17 80 4.528 - - 32030
Sério 105 7801 107 432 2825 - - 4537
Sérto 106 7.194 68 459 1.658 - - 5009
Séide 107 22243 8 - 2708 - - 19.527
Séiie 108 30478 - - 3678 - - 26.800
Séies 1090 110 29.074 73 2385 10.830 - - 15.806
Séde 111 25601 72 1.262 7.487 - - 17.080
Séae 112 29.393 4 - 434 - - 28.955
Séde 113 10.819 138 851 2253 - - 7777
Séde 114 17.867 1 - 3955 - - 14711
Séie 115 52.754 3 - - - - 52.75%
Sede 116 4219 172 210 2605 - - 11.232
Séhe 117 5081 53 134 1.367 - - 4.427
Séfes 118e 19 135,142 1.892 160 14,809 - - 118.341
Séfie 120 10,123 54 442 1834 - - 7.793
Soie 121 437.205 324 - 21.871 - - 115.010
Sofie 122 16,194 28 235 1.05¢ - - 14.872
Série 123 11682 170 316 2548 - . 8648
Série 124 9748 5 - 1738 - . 8.007
Sérig 125 4,164 150 55 5388 - - 7.873
Série 127 10,693 23 180 1471 - . 8949
Série 128 74728 - - 9648 - . 85.080
Sénie 129 94.05% - - - - - 94.051
Séries 130 e 131 27,737 51 %68 3.388 - - 23232
Sénig 132 16,529 205 210 6664 - - 9.450
Sénie 133 40,104 - - 5382 - - 34.722
Total sem coobrigagio 3,103,655 $.028 38.664 329,297 1.883 7.859 2.714.168
Stries9e 10 985 8 72 357 272 136 160
Séries 95096 32689 232 1724 2643 - . 28.070
Totalcom 33,664 240 1.7¢6 2.880 272 138 28.230
{a) Referem-se a bens ndo de uso, valores a receber pela venda de BNDU e insumentos financelros.
34112/2008 - {C:
Nio Circulante Circulante Nio Circulante
Ceptiflcados de Certilicados de
Outros receh, Qulros passivos receb. Patrimonto
Carteiras ativos™ Passlvo total 05 el i separado
Sdies3od - (564} - - {504) .
Series 13217 - {7.758) {1.282) - {6.476) 7
Series 20 e 27 - (3114) (132) - (79 256
Séries 28029 - {774 {241) - {530) 804
Séries30e 31 - {2.364) {aas) - {1.478) 1.194
Sedes34e35 (1.131.930) (77.830) - {1.054.100) 197
Seles36e37 . (2.804) {501) - {2.303) 148
Sérdes40e 41 (3.777) {878) - {2.899) 434
Série 48 (82.951) {8.546) {1.374) {73.021) 50
Sées 47 ¢ 48 {938} {449) - {489) 203
Séres49e 50 (8.713) {2.878) - {5.835) 128
Séres&i e 52 {20.089} {4.690) - (15.393) 1
Séress3e 84 {2.185) {366) - £1.819) 309
Série 56 (55.766) {3.381) {2.369) (50.016) L H
Séress8e 89 (0.579) {2.044) - (4.535) 567
Séres60e 61 (8.264) {2.821) - {5.443) 997
Séres64e65 (62.042) (10.080) - (51.962) 39
Sérip 68 {10757} {6.612) - {4.145) 246
Séres67 068 {9.225) {328) - {8.897) 19
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Séries698 70 - {50.780) {6.433) - {44.357) 497

Séries71e72 - {8.437) {1.730) - {6.707) -
Séda 73 - (26.306) (2.384) - (23.922) 9.795
Sédes 74875 - {11.896) {2.639) - {9.257) 834
Sére 76 - (5:622) (1.604) (1.044) (2.974) 204
Séie 77 - (5.919) (1.265) - (4.554) 438
Série 78 - (8.138) (1.647) - (6.491) 248
Sée 79 - {98.109) (1.580) (266) (96.263) 194
Séries 80284 2242 ($12.849) 28.099) - (84.750) -
Série 85 - (7.535) (1.863) - (5672) -
Séries 86 £ 87 - {12.185) {3.722) - (8.463) 302
Série 88 - {9.545) (2.058) - {7.487) -
Séries 896 90 - {15.985) {431) - {165.554) 116
Série 9t - {32249 (07} - {31.342) -
Séries 92693 - (2.590) {562) - (2.028) 101
Série 94 - {11.325) (7.403) - (3.922) 43
Série 97 - (8.952) {589) - (8.363) -
Séries 98299 - (6.355) (1.757) - (4.568) 230
Série 100 - {321.539) (6.225) - (316.314) 3
Séries 101a 103 447 {2£.505) - - (21.995) 44
Série 104 - {36.419) (1.280) - (35.159) 216
Série 105 - (7.501) {2.055) - (6.848) -
Séris 106 - (7.994) {92%) - {6.273) -
Série 107 - (22228 {728y - {21.485) 20
Séio 108 - (30.478) (1.585) - {28.913) -
Séfes 1090 110 - (28638) (4.983) - {23.673) 438
Séds 111 - {25801%) (6312) - {20.289) -
St 112 - (27.676) - - {27.570} 1.823
Stde 113 - 10.818) (1.924) - (8.895) -
Stde 114 - (7858 (1.284) - {16.564) 9
Séiie 1156 - (62720 - - {52.720) 34
Séie 116 . (14218) (2.249) - {11.970) -
Séie 17 . (5.881) (1.078) - (4.903) -
Sies 118e 19 - (135.067) (6.892) (510} (127.665) 75
Série 120 - 10.423) (1.183) - {8.950) -
Stiie 121 - (137.156) (8.082) ©17) (128791) 15
Séiie 122 - (16.004) (4e2) - (16.602) 100
Séiie 123 - (11.682) (1.875) . (9.807) -
Série 124 - {9.748) (1.653) - (8.085) .
Série 125 - (14.164) (1714 . (12.453) -
Série 127 - {10693 (908) . (8.787) -
Série 128 - (74728) (1.848) . (72.850) -
Série 128 - (94.047) - - (94.047) 4
Séries 130 131 - (27.83) (2.258) - (25.381) 98
Série 132 - (16.528) (1.526) - (15.003) -
Série 133 - (40.104) (2157} - (87.947) -
Total sem coobirigagdo 2.689 (3.081.386) (250.773) (6.880) (2.824.733) 22169
Séries 9 10 - {3958 - . (3.958) (2.973)
Séries 95 0 96 - (33.024) (3.090) - (29.931) (452)
Total com coobrigagde - {36.879) {3.690} . {33.8989) (3.425)
{a) Referem-se a bens nfo de uso, valores a receber pela venda de BNDY e instrumenlos financeiros.
{b) Ref: a oulras obrigagdes e 3l fvati

V - Informagdes adicionais
a) Os recebiveis imobiliarios s&o alualizados pelo IGPM, INPC, [PCA, INCC-D), TR, €Dl ou néo possuem indexador de atualizagiio, adicionados de {axas de juros
que variam de 0,60% 2.3, a 18,00% a.a. (31/12/2009 - 0,00% a.a. a 32,00% a.a.), e com vencimento até 27 de julho de 2040.

b} Os cerlificados de recebivels imobili&sios sdo atualizados pelo IGPM, INPC, IPCA, TR, CDI ou nZo possuem indexador de atualizac@o, adicionados de taxas de
juros que varlam de 0,60% a.a. a 40,48% a.a. (3112/2009 - 0,00% a.a. & 16,00% a.a.), & com vencimento até 20 de agosio de 2640.

<} A Companhia ndo possui nenhuma emissdo sujeila a atualizagao dos relatérios de classificacdo de risco {ratings) dos CRIs, isto porque nao possui emissbes de
valor nominal unitario inferior a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de realizacio de relatério de classificagio de risco na forma prevista no
inciso 7° do Artigo 7° da Instrug&o CVM n® 414/04.

d) O saldo total dos patrimdnios separados, no montante de R$ 11.003 em 31/12/2010 (2008 - R$ 22.169) estd registrado no ative ndo-circulante,
rubrica "Beneficio residual em operagfes securilizadas" , e corresponde ao saldo residual, liquido de eventuais garantias prestadas, dos palriménios separados
das operagdes securitizadas que, de acordo com a Lei 8.514, de 20 de novembro de 1897, sera reintegrado ac palrimdnio comum da companhia securitizadora,
no momento da exiingdo do regime fiductario e liquidacdo dos respectivos cerlificados de receblvels imobilidrios.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

DECLARAGAC DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrug&o CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as demonstragdes financeiras e com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2010.

S&o Paulo, 25 de margo de 2011

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinilha Cruz
Diretor de Relag&o com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor
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Fax: 55113377 0738

Wy aUstin.com . br

Relatério Analitico

FUNDAMENTOS DO RATING

O Comité de Classificagéo de Risco da Austin Rating, em reuniéo realizada no dia 27 de abril
de 2011, atribuiu o rating preliminar A+ ("A mais”), com perspectiva estavel, para os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Série 2011-221 (Série Sénior) da 12
(primeira) Emisséo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo (Brazilian Securities).
O rating atribuido traduz, na escala nacional da Austin Raling, um baixo risco de crédito de
longo prazo, sendo valido exclusivamente para a operacéo descrita no item “Caracteristicas
da Emisséo”.

A operacdo analisada tem lastro em 67 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) emitidas por 15
originadores, com participacdes relevantes de: Brazilian Morigages Companhia Hipotecaria
(Brazilian Mortgages), com 32 CCls; Fundo Warehouse, com 08 CCls; Rossi Residencial S/A
(Rossi Residencial) e 04 SPEs por ela coniroladas, com a cessdo de 09 CCls; Helbor
Empreendimentos S/A (Helbor), com 05 CCls cedidas; e Schahin Empreendimenios
Imobiliarios Ltda. (Schahin Empreendimentos), com 07 CCls. As CCls sédo representativas de
créditos imobilidrios decorrentes de 67 contratos imobiliarios, dos quais 41 contratos de
financiamento para aquisicdo de iméveis residenciais e 26 contratos de refinanciamento,
esses Ultimos originados pela BM Sua Casa Promotora de Vendas Ltda. (BM Sua Casa) com
recursos da Brazilian Mortgages, notando-se que essas empresas, assim como a Brazilian
Securities, séo controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S/A, possuindo forte
sinergia operacional. Os contratos vinculados a operagdo foram celebrados pelos cedentes
junto a 67 pessoas fisicas, tendo como objetos imdveis residenciais no Distrito Federal e nos
estados da Bahia, Espirito Santo, Goias, Minas Gerais, Parana, Rio de Janeiro, Rio Grande
do Norte, Rio Grande do Sul, Santa Catarina e Séo Paulo.

A emissédo representarda o valor presente dos fluxos de caixa dos contratos acima
mencionados, perfazendo o montante de R$ 11.612.401,18, na data da emisséo (20 de
mar¢o de 2011). A operagdo prevé a emisséo de 34 unidades de CRIs Seniores, objeto
dessa classificagéo, os quais terdo valor nominal unitario de R$ 307.387,09, perfazendo R$
10.451.161,06, o equivalente a 90% da emissdo. Adicionalmente, serdo emitidas 03
unidades de CRIs da Série Junior, com valor unitario de R$ 387.080,04, perfazendo um total
de R$ 1.161.240,12 , o que corresponde a 10% da emisséo.

Os CRIs terdo prazo de 238 meses, com vencimento final em 20 de janeiro de 2031. Os
certificados serdo corrigidos nesse periodo pelo IGP-M (FGV), em periodicidade mensal. A
Série Sénior (2011-221) fara jus a uma remuneracéo de 9,4353% ao ano, estando previstos
pagamentos mensais e sucessivos de principal e juros a partir de 20 de junho de 2011. A
Série Junior (2011-222) rendera 24,0015% ao ano, sendo amortizada mensalmente, a pardir
de 20 de outubro de 2011.

Os CRIs contardo com as seguintes garantias: i) Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios; ii) Alienacéo Fiduciaria dos Imdveis objeto dos Contratos Imobiliarios; e iii)
Garantia adicional, representada pela obrigacéo individual de 07 originadores de recomprar
os Créditos Imobilidrios inadimplentes, sendo o volume total de coobrigacdo equivalente a
18,9% do valor dos carteira-lastro. Particularmente para os CRIs da Série Sénior, objeto da
presente classificacdo, existe o reforgo de crédito representado pela estrutura de
subordinacéo de 10% (via emissdo de CRI Junior). A emissédo contara ainda com Fundos de
Reserva e Liquidez, constituidos a parir dos fluxos de caixa dos Contratos durante a
caréncia dos CRIs.
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O rating preliminar A+ esta alinhado & metodologia de classificacéo de risco de emissfes lastreadas em créditos
imobiliarios (CRIs) da Austin Rating, fundamentando-se, primordialmente, na analise da qualidade de crédito atual e
projetada da carteira de créditos imobiliarios, levande em conta os diversos eventos e fatores de risco que podem
influenciar a integralidade e a pontualidade dos pagamentos dos créditos imobiliarios, ocasionando distorgées nos
fluxos de caixa previstos da operacéo. Ainda seguindo a metodologia desta agéncia, a nota fundamenta-se, com
elevado grau de importancia, na qualidade agregada pelas garantias / refor¢os de crédito, tanto do ponto de vista do
favorecimento da liquidez da operacédo, como na taxa de recuperacéo estimada, em caso de defauif. Nesse sentido,
foram observados, entre outros fatores, o nivel de sobrecolateralizagéo da garantia, a liquidez, a seguranca juridica e
o ambiente de controles criado pelos estruturadores, a fim de assegurar a preservacédo dessas. A classificacdo
atribuida suporta-se também na analise dos riscos eventualmente emitidos pelas contrapartes, assim como, por outro
lado, na contribuicdo dessas para a atenuagéo do risco de crédito da operagéo. Vale destacar que, para a atribuicdo
do rafing de crédito preliminar dessa emisséo, a Austin Rating parte do pressuposto de que tenha havido a cesséo
definitiva (frue safe) dos créditos para a Brazilian Securities, aspecto que condiciona a segregacéo juridica da carteira
em relacdo ao risco das cedentes/originadoras (a ndo ser nos casos especificos, em que existe a obrigacédo de
recompra), caracterizando uma securitizagdo. Da mesma forma, considera que, em linha com o disposto no artigo
11° da Lei 9.514/97, a emisséo dos CRIs em Regime Fiduciario assegura a segregacéo dos demais ativos e passivos
da Brazilian Securities.

A nota preliminar atribuida reflete, por um lado, os seguintes aspectos positivos:

s Os créditos que lastreiam a Série Sénior séo oriundos de contratos imobiliarios (de financiamento e
refinanciamento) referentes exclusivamente a imoveis que possuem Cerliddo de Conclusdo (“Habite-se”) efou
Termo de Verificacéo de Obras (*TVO") expedidos pelos érgéos administrativos competentes, ndo havendo, por
ocasido disso, riscos decorrentes da fase construtiva (riscos de construcéio e performance) para a operacéo.

» Os contratos vinculados a essa operagdo contam com seguros contra Morte e Invalidez Permanente (MIP) dos
devedores e contra Danos Fisicos do Imdvel (DFI), os quais mitigam os potenciais efeitos desses riscos para a
operacéo.

s O indice “debi-fo-income” (DTI) inferior a 30% para mutuarios cujos contratos tenham prazo decorrido inferior a
12 meses e a auséncia de apontamentos na Serasa Experian superiores a R$ 500,00 por mutuario, utilizados
como critérios de elegibilidade para os créditos que compdem a careira-lastro, garantem o alinhamento as
praticas adotadas pelos principais agentes financiadores do mercado local e servem como referéncia importante,
com respeito & atual situagéo cadastral e de comprometimento de renda dos mutuarios, compensando, em ceria
medida, a auséncia de histérico da maior parte dos contratos.

* Na data-base da analise (20 de margo de 2011), apenas dois mutuarios/devedores apresentavam restricées na
Serasa Experian, sendo que tais restricdes ndo superavam o montante maximo estipulado. Vale notar que os
contratos dos quais sdo parte esses mutudrios/devedores representavam apenas 5% do valor presente da
carteira (um deles representava individualmente 4,4% da careira, sendo o 3° maior devedor da carteira) e, em
que se pondere o seasoiing curto, ndo apresentavam histérico de atrasos com relacéo as parcelas anteriores.

= Ainda gue favorecida pelo curto prazo médio decorrido, a carteira exibia contratos com baixa frequéncia de
atrasos acima de 30 dias no momento da cessdo, sendo que apenas 04 mutuarios haviam apresentado
ocorréncias desse tipo de atraso. Dentre esses mutuarios, apenas um deles tinha saldo devedor com
participacéo relevante no total da carteira (em 4,4%) e, ainda assim, dentro de um histérico de 5 meses, houve
apenas uma ocorréncia na faixa entre 30 e 60 dias. Os demais devedores com ocorréncias de atrasos tinham
participa¢bes individuais inferiores a 1,0% da carteira.

e O baixo lan-fo-value (LTV) médio ponderado da carteira—lastro na data da cesséo, em 50,9%, contribuindo
significativamente para uma expectativa favoravel quanto a vontade de pagar dos mutuarios. Destaque-se que,
pela média simples, o LTV ficaria em apenas 44,5% - resultando da divisdo do saldo médio remanescente dos
contratos (R$ 173.3 mil) pelo valor de mercado médio dos imdveis apurado por empresas de avaliacdo (R$ 389,1

2
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mil)-, nivel ainda mais confortavel.

« A presenga de bom nivel de reforcos de crédito internos na operacdo. Existe a paricipacdo de 10% da Série
Junior sobre o total da emisséo, o que representa uma sobrecolateralizacao total de 11% - ou seja, a carteira
possui valor presente equivalente a 111% do valor presente da emissédo dos CRIs da Série S&nior. Associado a
isso, a transagdo contempla um spread excedente estimado em 2,16% a.a. para os CRIs da Série S&nior,
referente a diferenca enire a taxa de remuneracéo da carteira de créditos imobiliarios (12,46% a.a.) e a soma das
taxas de remuneragdo dos CRIs da Série Sénior, ponderada pela sua participacéo (0,90 x 9,44% a.a. = 8,49%
a.a.) e de despesas eslimadas para a emisséo (1,79% a.a.). Em consequéncia da instituicdo desses reforgos de
crédito, a soma dos valores nominais (valor futuro) dos créditos imobiliarios, deduzida do total das despesas
estimadas, se reproduz em over collateral de 17,0%, o que indica uma cobertura de 117% (1,17x) em relagéo as
obrigagdes dos CRIs Seniores.

s A possibilidade de alteracdo no regime de pagamentos diante da ocorréncia de determinados eventos negativos.
Ainda que os recursos mensais que excederem as despesas da emissdo e as obrigagfes dos CRIs da Série
Sénior ndo devam ser acumulados - haja vista que pelo regime de Pagamento Pro-Rata, adotado originalmente,
os CRIs da Série Junior serdo amortizados mensalmente, apés a caréncia -, a operacdo prevé, que em
determinadas situagdes, passe a ser adotado o regime de Pagamento Sequencial, o que implica na pricridade
absoluta das despesas da emissd@o e dos CRIs da Série Sénior sobre os fluxos mensais (ou seja, os CRls da
Série Junior passariam a ser amorizados apenas apés a liquidacéo total dos CRIs Sé&nior). Entre os gatilhos que
poderdo acionar a mudanca do regime de pagamentos, destacam-se: iy a ocorréncia de indices de inadimpl&ncia
superiores a 7% da carteira ou a 70% do saldo da Série Junior, o que for maior, de modo a prevenir a operagéo
contra a piora na qualidade da carteira; e i) a redugéo do saldo dos CRIs da Série S&nior para 10% do saldo da
emisséo, evitando a maior concentragéo por devedor, aspecto que tende a ocorrer, caso seja mantido o fluxo
original da carteira, apés o ano de 2023.

= A prerrogativa de amortiza¢éo antecipada dos CRIs no caso de pré-pagamentos pelos devedores, o que faz com
que esses eventos ndo ocasionem riscos financeiros (descolamento de taxas), decorrentes da manutencéo de
fundos para amortizacdo formados com longa antecedéncia.

s Os fluxos de caixa da emisséo ndo sdo susceliveis ao risco de descasamento de indexadores e de periodicidade
de correcdo de indices, ja que todos os contratos s&o corrigidos mensalmente pelo IGP-M.

« Existe um elevado nivel de cobertura oferecide pela garantia real (iméveis). Além do incentivo & vontade de
pagar dos mutuarios, o baixo LTV da operacdo estd colaborando significativamente com a expeclativa de
recuperacéo do capital investido, na medida em que os imdveis objeto dos coniratos, cujas propriedades
fiduciarias serdo transferidas aos credores, tenham um valor de venda médio de 196,5% do saldo remanescente
dos contratos, suportando, portanto, uma redugdo em cerca de 50% nos seus valores de mercado atuais
(desconsiderados os custos de execucéo). Associado a isso, a alienacdo fiduciaria dos imdveis, presente em
100% dos contratos da carteira cedida, deve garantir uma rapida retomada dos bens.

s A boa qualidade crediticia da Helbor, a principal cedente com obrigagédo de recompra de créditos (coobrigacdo
equivalente a 10,3% da carteira). Em dez/10, a divida liquida da empresa era de R$ 246, 7milhées, equivalente a
apenas 35,2% do seu PL, da ordem de R$ 701,1 milhdes. Em 2010, a empresa gerou um EBITDA de R$ 228.,6
milhdes e lucro liquido de R$ 182,0 milhdes. As margens EBITDA e liquida ficaram, respectivamente, em 23,2%
e 18.4%.

* A Rossi Residencial, empresa que tem uma obrigacdo de recompra de créditos imobiliarios que representam
apenas 0,5%, também goza de boa qualidade de crédito. A empresa encerrou o ano de 2010 com uma divida
liquida de R$ 1,1 bilhdo, equivalente a 45,2% do seu PL. A empresa gerou um EBITDA de R$ 533,0 milhdes,
sendo a margem EBITDA de 21,0%. O lucro liguido atingiu R$ 349,8 milhdes, com margem liguida de 14,0%.

» Os iméveis foram avaliados por empresas independentes, com boa reputacdo, aspecto que reforca a
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credibilidade quanto aos valores considerados para o calculo do LTV da careira.

= A careira-lastro dos CRIs foi auditada pela FPS Negdcios Imobiliarios Lida. (FPS) e pela Interservicer — Servigos
de Crédito Imobiliario Lida., reforcando a credibilidade sobre a existéncia do lastro e assegurando sua aderéncia
aos critérios de elegibilidade (note-se que para os créditos que ndo se enquadraram aos pardmetros definidos foi
exigida a coobrigacédo por parte dos originadores) .

» Os servigos relacionados a cobranca dos devedores/mutuarios, incluindo a instrucéo para emisséo de boletos
pelo banco cobrador, serdo realizados pela FPS, servicer da operagéo, reduzindo o potencial risco de
fungibilidade (commingling risk) existente nesse tipo de fransacgéo.

s O Banco ltat Unibanco S/A (Banco Arrecadador), instituicdo onde sera mantida a conta corrente da operacéo,
fransmite um baixo risco de crédito para a transagéo.

s A Brazilian Securities apresenta histérico bastante positivo no mercado de securitizacdo de créditos imobiliarios,
sendo que, desde sua constituicdo (abril de 2000), a companhia realizou 101 emissdes publicas de CRIs
(contando os CRIs das Séries 2011-221 e 2011-222), com montante global de R$ 4,5 bilhdes, néo tendo
registrado nenhum defauf nessas. Existe, portanto, uma expeclativa favoravel dessa agéncia sobre a
capacidade e o compromisso da Brazilian Securities com a presente emisséo, sobretudo no que diz respeito a
sele¢do dos créditos e nos controles dos fluxos referentes a transacéo.

A nota preliminar atribuida reflete, por outro lado, os seguintes pontos:

« A carteira que serve como lastro dos CRIs apresentava, no momento da cessdo, um seasonitg médio ponderado
da apenas 7.7 meses, aspecio que impediu uma analise histérica dos niveis de alrasos e perdas da carteira,
prejudicando o rating preliminar.

= A qualidade da carteira-lastro dos CRIs depende da capacidade de pagamento dos mutuarios, a qual esta ligada
ao0s niveis de renda e emprego da economia local e pode ser afelada por variagdes salariais inferiores a variagéo
do IGP-M (indice que corrige os contratos). A evolugdo desses falores no horizonte de 19,8 anos dessa
operacdo é de dificil previsdo, o que impée uma medida de conservadorismo dessa agéncia na atribuicéo do
rating preliminar.

s A carleira tem participacdo elevada de coniratos de refinanciamento de iméveis, modalidade de crédito com
pouco histérico no mercado local. Embora a originadora BM Sua Casa tenha adotado critérios adequados de
andlise cadastral e de comprometimento de renda e o LTV médio desses contratos seja reduzido (em 41,7%). o
seasoning médio desse tipo de contrato ficou em apenas 4,4 meses, evidenciando a auséncia de histérico
consistente de pagamentos. Ademais, esses contratos possuem taxas superiores aquelas do tipo financiamento
para aquisi¢édo de imével (nessa carteira, notou-se um descolamento de cerca de 0,5 p.p. enire as taxas médias
nominais dos dois tipos de crédito), o que indica uma pior percepcéo do risco do refinanciamento pelo préprio
agente financiador.

s Em que pese o elevado numero de contratos, a carteira exibe elevada concentracdo nos maiores devedores,
sendo que os 05 maiores e os 10 maiores representam, respectivamente, 25,6% e 41,9% do total da carteira. Em
face a elevada concentracdo da carleira em poucos devedores, a sobrecolateralizagéo total existente para a
Série Sénior, calculada em torno de 17%, suportaria apenas atrasos nas parcelas dos 03 maiores devedores
(acumulam 16,9% de participacéo).

s A ocorréncia de pré-pagamentos, embora esteja neutralizada do ponto de vista de sua repercussédo sobre
descasamentos de taxas e no que diz respeito & frustragdo de prazos e taxas pelos investidores (esses anuem
com a amorizacéo antecipada), pode elevar os percentuais de concentracéo por devedores na carteira.

« O Fundo de Liquidez ndo confere elevada protecdo ao risco de liquidez da operagédo, uma vez que a retencéo
dos fluxos excedentes se da apenas no primeiro més da operacéo e os CRIs da Série Junior sdo amortizados
mensalmente, apds a caréncia, de acordo com a estrutura de amortizacéo original.
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s Néo obstante a média mensal dos fluxos estimados pela careira, deduzidos das despesas da emisséo,
apontarem para uma cobertura média de 110,1% (1,10x) em relacéo as prestaces de juros e principal dos CRIs
da Série Sénior, existe um desvio padrao equivalente a 20% dessa média, o que indica que sera necessario que
a Brazilian Securities faca um adequado provisionamento dessas despesas, via Fundo de Despesa, a fim de
manter a liquidez das parcelas do CRIs da Série S&nior.

s O valor dos imodveis vinculados a operacéo também é suscetivel a variacdes negativas no longo prazo dessa
emissédo, sendo importante notar que o LTV médio ponderado da carteira (apresentado anteriormente) foi
calculado com base no valor de mercado atual dos imoveis (apurado por empresas de avaliag#éo).

s Atransacédo nédo prevé a obrigacdo de recompra dos cedentes, no caso de inadimpléncia, de créditos imobiliarios
equivalentes a 81,1% do valor presente da carteira, podendo, dessa forma, o fluxo de caixa da operacédo ser
futuramente prejudicado, levando & necessidade de execucéo das garantias, caso haja uma deterioracdo da
carteira superior ao nivel suportado pelos reforgcos de crédito.

» Afora a Rossi Residencial e a Helbor, néo foi possivel inferir sobre a capacidade crediticia das demais cedentes
de créditos que prestaram coobrigacéo equivalente a 14% da carteira lastro, aspecto que impossibilitou a
definigéo sobre o efetivo reforgo de crédito proporcionado por essa garantia. De toda forma, a Austin Rating
consultou a Serasa Experian, ndo havendo, até a presente data, restritivos imporiantes para qualquer dessas
coobrigadas.

s Apesar da Brazilian Securities estabelecer, por meio da FPS Negécios Imobiliarios (Servicer), relagéo direta com
os mutuarios, a partir do momento da cess@o dos créditos (inclusive emitindo os boletos de cobranca), e dos
devedores terem sido notificados sobre a cessdo, existe uma possibilidade remota de que os pagamentos dos
valores devidos sejam feitos diretamente aos Originadores.

CONFIRMACAO E ACOMPANHAMENTO DA CLASSIFICAGAO

O rating A+ atribuido em carater preliminar aos CRIs da Série 2011-221 da Brazilian Securities ndo deve ser
entendido como uma opinido definitiva desta agéncia, visto que estd baseado em documentos e informacdes
preliminares. A confirmagéo do rafing e a afribuicdo de uma perspectiva a este dependem do recebimento de
informacées definitivas (tais como o Termo de Securitizagdo e os demais instrumentos juridicos e relatério de
auditoria) que retratem o enquadramento da operacéo aos parametros ora assumidos. Este rafing preliminar & valido
por 60 dias contados de sua atribuicdo. Apos a confirmacéo do rating, a Austin Rating acompanhara os riscos
relativos a presente emissédo, pelo menos durante o prazo de 365 (rezentos e sessenta e cinco) dias, contados da
atribuicdo do rating. Esta classificacdo estara permanentemente sujeita a alteragdes, de acordo com a metodologia
de analise desta agéncia.

RESUMO DA OPERAGAO

A transacéo classificada consiste na securitizagéo dos fluxos de caixa gerados mensalmente por uma carteira
imobiliaria composta de 67 Contratos Imobiliarios, firmados entre 15 originadores (incorporadores, fundo im obiliario
e companhia hipotecaria), junto a 67 compradores pessoas fisicas. Essa securitizacdo de créditos imobiliarios pela
Brazilian Securilies obedece ao seguinte fluxo:
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Mutuaries

(n Originadores

4

Conta da
emissio

Brazilian Securities

Investidores

(1) Os Criginadores celebram 67 (sessenta e sete) Contratos de Compra e Venda / Contrato de Financiamento e
Refinanciamento de iméveis junto a 67 (sessenta e sete) mutuarios (pessoas fisicas);

(2) Os Originadores cedem os Creditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos para a Brazilian Securities Cia de
Securitizacdo (Securitizadora), por meio de 67 (sessenta e sste) Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls)

(3) Com lastro nas CCls, a Securitizadora promaove, por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos, a emisséo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) das Séries 2011-221 (Série Sénior) e 2011-222 (Série Junior), instituindo o
regime fiduciario, com a nomeagdo do Agente Fiduciario, e solicta o registro dos CRIs & CvM e na CETIP para

negociagio,

(4) Com a cessdo dos Créditos Imobiliarios, os pagamentos mensais dos Contratos de Compra e Venda serdo feitos
diretamenta na Conta Corrente da Emissda, mantida no Banco Itad Unibanco, e estes recursos serdo utilizados para o
pagamento dos CRIs e demais despesas da Emisséo

PARTICIPANTES DA OPERAGAO

Emissora dos CRIs:

Originadores dos Creéditos:

Empresas Coobrigadas:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo;

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, Capuche Satélite Incorporacdes
Ltda. (controlada por Capuche Empreendimentos Imobiliarios Ltda.), Capuche
Verano Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (controlada por Capuche
Empreendimentos  Imobiliarios Lida.), Fundo Warehouse, Gelsemino
Empreendim entos Lida. (controlada pela Rossi Residencial S/A); General Rondon
Incorporadora Ltda. (controlada pela Rossi Residencial S/A), Helbor
Empreendimentos S/A; Incorporagdo Goyazes Ltda. (controlada pela Borges
Landeiro S/A), Incosul Horto do Yp& Lida. {conirolada pela Incosul Incorporagéo e
Constr. Lida.), Incosul Incorporagédo e Constr. Lida., ltajui Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. (controlada pela Incosul Incorporacéo e Constr. Lida.),Recreio
Desenvolvimento Imobiliario S/A (controlada pela Rossi Residencial S$/A), Rossi
Residencial S/A, Schahin Empreendimentos Imobiliarios Ltda.. e Vila Albani
Empreendimentos Imobiliarios S/A (controlada pela Rossi Residencial S/A);

Gelsemino Empreendimentos Lida. (controlada pela Rossi Residencial S/A),
Incorporacéo Goyazes Lida. (controlada pela Borges Landeiro S/A), Incosul Horto
do Ypé Lida. (controlada pela Incosul Incorporagdo e Constr. Lida.), Incosul
Incorporacéo e Constr. Lida., Itajui Empreendimentos Imobilidrios Lida.
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(controlada pela Incosul Incorporagéo e Constr. Lida.) e Rossi Residencial S/A;

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM Lida;

Custodiante: Oliveira Trust DTVM Lida;

Banco Escriturador: Banco ltau Unibanco S/A;

Banco Arrecadador: Banco ltau Unibanco S/A;

Empresa de Auditoria: FPS Negécios Imobiliarios Ltda. e Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario
Ltda.;

Servicer: FPS Negécios Imobiliarios Lida.;

Empresas de Avaliagao
de Imdveis: Dexter Engenharia S/C Lida., DLR Engenheiros Associados Lida., Engebanc
Engenharia e Servigos Lida.

Institui¢gdes Custodiantes: Oliveira Trust DTVM Lida, Companhia Provincia de Crédito Imobiliario e Banco
Qurinvest S/A;

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Instrumento: Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios — CRls;

Forma dos CRIs: Escritural;

Emissdo: 13 (Primeira);

N° das Séries: 2011-221 (Série Sé&nior) e 2011-222 (Série Janior);

Registro CWVM: A definir;

Data Registro CWVM: A definir;

codigo do Ativo: 11C0035193 (Série Sénior) e 11C0035214(Série Junior);

Codigo ISIN: A definir;

Negociac¢io: Cetip S/A — Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos;

N°de CRIs Série Sénior: 34 (rinta e quatro);

N°de CRIs Série Junior: 03 (irés);

Valor Nominal Unitario

CRIs Seniores: R$ 307.387,09 (trezentos e sete mil, trezentos e oitenta e sete reais e nove
centavos);

Valor Nominal Unitario
CRI Junior: R$ 387.080,04 (frezentos e oitenta e sete mil, oitenta reais e quatro centavos);

Valor Total Série Sénior: R$ 10.451.161,06 (dez milhdes, quatrocentos e cinquenta e um mil, cento e
sessenta um reais e seis centavos);

Valor Total Série Junior: R$ 1.161.240,12 (um milh&o, cento e sessenta e um mil, duzentos e quarenta
reais e doze centavos);

Valor Total da Emissdo: R$ 11.612.401,18 (onze milhdes, seiscentos e doze mil, quatrocentos e um reais
e dezoito centavos);
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Data de Emissao:

Data de Vencimento:
Prazo:

Caréncia:

indice de Atualizagio:
Periodicidade:

Juros Remuneratérios:

Forma de Pagamento:

Regimes de Amortizacao:

Gatilhos para Pagamento
Sequencial:

20 de margo de 2011;

20 de janeiro de 2031;

238 (duzentos e trinta e oito) meses, a parir da Data de Emisséo;

02 (dois meses) para a Série Sénior e 06 (seis meses) para a Série Junior;
IGP-M (FGV);

Mensal;

9.4353% ao ano para a Série Sénior e 24,0015% ao ano para a Série Junior,

Pagam entos mensais de juros e amortizacéo, todo dia 20 (vinte) de cada més, a
partir de 20/06/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 20/10/2011 para os CRIs
Junior, conforme o fluxo financeiro apresentado adiante.

i) Pagamento Pro-Rata: Originalmente, esta previsto que os pagamentos
mensais obedecerdo o regime de pagamentos pro-rata. Desse modo, a prioridade
nos pagamentos obedecera a seguinte ordem: 1° Pagamento de despesas e
comissdes relativas ao patriménio separado; 2° Pagamento dos juros dos CRIs
Sénior vincendos no respectivo més do pagamento; 3° Pagamento do principal
dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento; 4° Pagamento aos
CRIs Sénior de eventual amortizacéo extraordinaria; 5° Pagamento dos juros,
referentes aos CRIs Janior, iniciando apés 6 (seis) meses de caréncia da
emissao, vincendos no respectivo més do pagamento; 6° Pagamento do principal
dos CRIs Junior ja contemplando os juros computados durante o periodo de
caréncia, iniciando ap6s o decurso dos 6 (seis) primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento; 7° Pagamento
aos CRIs Junior de eventual amortizacéo extraordinaria.

ii) Pagamento Sequencial: Na hipétese de verificacdo de qualquer um dos
eventos listados a seguir (gatilhos para pagamento sequencial), o pagamento das
obrigagdes relativas ao patrimdnio separado deixara de ser efetuado na forma
pré-rata, passando automaticamente a ser efetuado na forma sequencial. Assim,
mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecerdo a
seguinte ordem: 1° Pagamento das despesas e comissdes relativas a
securifizacdo; 2° Pagamento integral dos juros referentes ao CRI S&nior,
vincendos, no respectivo més do pagamento; 3° Pagamento do principal dos CRIs
Sénior, com os recursos remanescentes recebidos mensalmente; 4° Pagamento
aos CRIs Sénior de eventual amortizagdo extraordinaria; 5° Apés a liquidagédo
total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs Janior,
vincendos, no respectivo més do pagamento;6° Apés a liquidagéo total dos CRIs
Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs Janior.

O pagamento das obrigagbes relativas ao patriménio separado deixara de ser
efetuado na forma pré-rata, passando automaticamente a ser efetuado na forma
sequencial, caso sejam observados os seguintes eventos:

i) faléncia, procedimento de recuperacéo judicial e insolvéncia da Securitizadora;
i) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15
(quinze) dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;
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Amortizagdo Antecipada:

iiiy inadimpl&ncia no pagamento das obrigacfes referentes as despesas, juros e
principal dos CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior
tenham sido integralimente efetuados;

iv) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes
relativas a emisséo;

v) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a Securitizagdo, ndo sanados no
prazo de 10 (dez) dias Uteis;

vi) declaracdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operacéo de Securitizagéo;

vii) quando o salde devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento)
do total de ativos da série, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo;

vii) caso a razéo entre (a) o saldo devedor da dos CRIs Seniores, na Data da
Verificagdo, e (b) o valor presente do somatério das parcelas dos créditos
imobiliarios, descontado o salde devedor dos créditos imobiliarios com atraso
superior a 06 (seis) parcelas, somado o Fundo de Reserva disponivel na Data de
Verificagdo e ao saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja menor do
que 90% (noventa por cento);

ix) o resultado da divisdo entre o somatdrio dos saldos devedores dos créditos
imobiliarios inadimplentes e o valor da emisséo atualizado pelo IGP-M, desde a
emissédo até a data de apuracdo dos valores, seja superior a 70% (setenta por
cento) do percentual do CRI Junior ou a 7% (sete por cento) do valor total da
Emisséo. Séo considerados para fins desses calculos, dois seguintes Critérios de
Inadimpléncia: Critério de inadimpléncia 1: total das parcelas em atraso igual ou
superior a 3 (trés) e/ou parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e
oitenta) dias Critério de inadimpléncia 2: total das parcelas em atraso igual ou
superior @ 6 (seis) e primeira parcela de cada um dos Créditos Imobiliarios
inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Na hipétese
do Critério de inadimpléncia 1, o pagamento podera retornar para a sequéncia
Pro-rafa quando o indice apurado voltar aos par@metros aceitos. No caso Critério
de inadimpléncia 2, o pagamento ndo podera retornar para sequéncia Pro-rafa
mesmo quando o indice apurado retornar aos parémetros maximos aceitos.

A Securitizadora promovera a Amorizacéo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
nas seguintes hipéteses: (i) caso algum devedor resolva pagar antecipadamente
a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados; (i)
caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls, apresentem
impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizages relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos iméveis. Nestas hipoteses, a
amortizagdo obedecera a Forma de Pagamento e demais condi¢bes
estabelecidas neste termo, e devera ser avisada ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia de 02 (dois) dias Uteis. No caso de amortizacdo antecipada parcial,
a Securitizadora informara a Celip, via sistema, o valor da Amortizagdo
Extraordinaria dos CRIs, que contemple a amortizac&o antecipada ocorrida, em
até 1 (um) dia util antes do préximo evento de amorizagdo, inclusive o valor da
Amortizacdo Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema,
a Celip.
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Garantias:

Fundo de Liquidez:

Fundo de Reserva:

Fundo de Despesa:

(i) Instituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos;

(i) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios sé@o garantidos
por alienacdo fiduciaria dos imodwveis, constituida na forma prevista na Lei
9.514/97;

(i) Obrigacdo individual dos Coobrigados em recomprar Créditos Imobiliarios,
sendo que, conforme estabelecido nos Coniratos de Cessdo de Créditos
Imobiliarios, tal obrigacdo recai sobre as empresas e refere-se aos volumes
indicados no quadro a seguir.

Volume de Créditos

Coobrigados it Cosbtlacid (o) % da Carteira
Gelsemino Empreendimentas Lida. 508.119,20 4.4%
Helbor Empreendimentas S 1.192.703,77 10,3%
Incomoragao Goyaz es Ltda. (Borges Landeiro) 92 58549 0,8%
Incosul Horta do Ypé Ltda. (Incosul) 38.07735 0.3%
Incosul Incorporagdo e Constr. Ltda 7117892 0.6%
Itajui Empreendimentos Imobiliaios Lida 229637 62 2.0%
Rossi Residencial S 57 665,61 0,5%
Total 2.189.977,96 18,9%

(iv) Para a Série Sé&nior, Subordinagdo de CRIs Série Junior em percentual de
10% (dez por cento).

O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos
Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser
recom posto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subsequentes
até a liquidacdo total das obrigagées do Patrimdnio Separado. Os recursos
integrantes deste Fundo serdo ulilizados para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patrimdnio Separado e seus eventuais excedentes alocados para
constituigdo do Fundo de Despesa.

Esse Fundo sera composto pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e
juros dos CRIs Junior (Série 2011-222) nos 06 (seis) meses de caréncia dos CRIs
Junior seguintes ao primeiro més de caréncia destinado ac Fundo de Liquidez.

O Fundo de Despesa sera formado pelos recursos originados da diferenca entre
os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos serdo ulilizados para o pagamento das
despesas de responsabilidade do Patrim&nio Separado.
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Fluxo de Pagamentos dos CRIs

(=3 =R A - R < T SN R

F o o R S T B T B B e B e B e B Bl B
Qlpn = oo o a9l a|k e s oldalaod Bfan =S ol o ook oo =0

Yencto
20/03/2011
20/04/2011
20/05/2011
20/08/2011
20/07r2011
20/08/2011
20/08/2011
201002011
20112011
2011262011
20/01/202
20/02/2012
20/03/2012
20/04/2012
20/05/2012
20/06/2012
200772012
20/08/2012
20/08/2012
20/10/2012
2001172012
20/112/2012
20/01/2013
20/02/2M3
20/03/2013
20/04/2013
20/05/23
20/08/2013
20/07/203
20/08/2013
20/09/2013
20102013
20/11/2013
201223
20/01/2014
20/02/2014
20/03/2014
20/04/2014
20/05/2014
20/06/2014
200772014
20/08/2014
20/09/2014
2010204

Saldo Devedor

10.451.161,06
10.828.982,75
10.608.398,91
10.608.3598,92
10.823.770,46
1042842510
10.352.798,16
10.263.557,04
10.165.324,53
10.072.200,00
9.973.73417
9.841.402 66
9762 356,52
9.675.295,82
959501989
951615542
9.436.717,53
9.336.235,37
9.255 420,91
9.160.932,32
9.057 404 62
§.995.932,52
8.860.312,59
8.739.183,26
§.661.71040
8.375.292,31
5.496.605,63
8.424 690,36
8.352.263,30
§.256 868,29
5.185.207 44
5.100.957,10
5.007.755,59
7.935.229,35
7.840.803,28
772248211
7.647.736,21
786718720
749551383
TA23.317.05
7.350.605 66
7.256.914,64
7.182.959,62
7.096 469,60

Fluxo de Pagamentos da Sénies 2011221 e 2011222
CRI Sénior (Séne 2011-221)

Amortizagio
8562845
95.245,36
7562693
89.241,12
98.232,20
93.124,53
98.465,82
132.331,50
79.046,14
87.060,69
80.275,82
76.861.46
79.440,89
100.482,16
80.814,45
94 488,59
103.527 .69
98.472,10
98.619,92
121.129,33
77472835
86.417,85
78.606,08
71.81527
7242706
93.995,00
73.660,84
84.250,24
93.201,51
7282624
94.326,07
118421,16
74.745,80
80.538,31
71.684,06
7219678
72711289
93.690,81
73.855,21
86.490,01
95.461,70

Jures

80.015,11
79.369,30
78.650,22
78.079,85
77 .A06,80
76 665,94
75.963,60
79.220,98
7422295
7362679
72.870,19
72.364,75
71.769,99
71.170,85
70413,02
69.603,53
69.090,90
68.310,11
67.567 44
66.823,66
69.910,11
69.325,82
64.674,06
64.080,61
63.538,23
62.992,00
62.287,62
61.732,08
61.096,67
60.393,75
99.646,76
59.135,37
58.242,24
37.678,52
87.071,1
56.53047
95.985,97
59543759
24.730,98
84.173,22
93.520,92

Total

16564324
174714 44
184 277 04
167.320,80
175.639,24
169.790,22
17442918
207.5952,32
153.268,94
16065740
185.245.82
151.226,22
151.210,58
171.652,74
18122724
164.292,08
172.6168,34
166.7581,20
166.187,24
187.952,68
143.382,76
181.743,70
143.360,66
135.993,38
135.964,58
156.386,74
135.948,32
145.98240
154 296812
132.919,94
194.172,66
177.856,50
132.957,54
136.216,80
126.754,94
126.727,06
128.697,14
149.128,08
128.683,92
140.663,10
148.982,36

Saldo
Devedor

161.240,12
.182.245,33
.203.630,31
22540251
.247.568,34
270.135,11
293,110,098
.293.110,08
280.733,73
269.000,93
.296.993,18
239922 87
229 963 61
.215.99 60
208 880,80
185.945,01
.1856.936,21
176.276 42
166.094,57
.194.189,91
141146 41
128.739,67
116.314,70
.101.053,56
.091.292,72
.080.404 89
07049110
.061.43046
.092.303,34
040.538 .47
.031.257 90
02064317
00s.200 67
999.763,08
987 87857
972.88593
963.541 67
953.384 61
944.363,10
935.267,00
926.106,06
91430191
904 984 28
594.087 34

CRIJunior (Série 2011-222)

Amortizagao

12.376,35
11732,80
12 408,75
16.672,50
9.959,05
10 96881
10.113,99
993579
10.008,79
12.659,79
1018184
11904 5
13.043,50
12 406 54
12.424,16
15261,13
9.760,83
1088782
9.913,79
9.060,63
9.125,11
11.766,87
9 280,56
10614,73
1174249
913761
11.884,18
1491993
9.417,26
10.147,05
9.031,50
9.096,10
9.160,94
11.804,14
9.317,65
10 896,91
12.027,26

Juros

23.3090,56
23 166,69
22 954 46
22.730,08
2242847
22 248,33
22,049 92
21 866,97
21 BB7,24
21.506,20
2127720
21.083,02
20.877,69
20 641,75
2041733
20.182,58
19.916,52
18.739,96
19.543,02
19.363,69
19.199,80
19.034,74
18 821,89
18.6584,02
18 462,01
18245 &0
18.084 32
17 869,35
17.599 .47
1742912
17245 58
17.082,21
18917 67
16.751,97
16.538.44
16 365,90
18.172,79

Total

35.766,90
34.699.48
35.360,19
3940254
32.387,52
33.217,14
32.163,90
31.802,76
31.696,02
34.165,96
3145905
32.997 66
3382118
33.048,27
32.842,50
3545370
29.677,33
3062776
294356,79
28424 31
28.324,89
30.6801,60
28.102 44
29.268,73
30.204 81
27 387,21
29.968,30
32.789,28
27.016,74
27.576,16
26.277 06
26.178,30
26.078,61
28.856,10
25.856,10
27 266,82
28.200,03

11
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44
45
48
47
48
49
a0
a1
a2
23
24
a5
a6
a7
a8
a9
&0
61
62
63
64
G5
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
7
78
79
a0
81
a2
83
a4
85
g6
a7
g
89
a0
9
92

20/11/2014
20/M12/2014
20/01/208
20/02/215
20/03/2015
20/04/2015
20/05/28
20/06/2015
20/07/2018
20/08/2015
20/08/2015
20107208
20111208
2011262015
20/01/208
20/02/2018
20/03/2018
20/04/2018
20/05/2018
20/06/2018
20/07/2016
20/08/2018
20/08/2016
20/10/2016
20/11/2018
20/12/2016
200172017
20/02/2017
20/03/2017
20/04/2017
20/05/2017
20/08/2017
20/072017
20/08/2017
20/08/2017
2010207
2001172017
2012207
20/01/2018
20/02/2018
20/03/2018
20/04/2018
20/05/2018
20/06/2018
20/07/2018
20/08/2018
20/09/2018
2010208
2011208

7.001.007,89
6.8929.632,62
6.038.26541
6.739.247,33
6.674.712,29
6.612.183,59
6.353.626,09
6.496.124,58
6.439.186,04
6.361.44575
6.304 968,04
6.248.148 46
£.190.990,39
613348228
6.034.341,96
59.967 776,98
5.911.136,81
9.854.183 45
5.798.310,68
5.742 136,65
5.685.628,28
5.608.320,79
5.5580.930,85
5.494 400,17
5437 527 63
5.385.932,55
5.307.937.41
5.237 883,25
5.182.976 44
2.126.941,49
5.070975,79
5.014.677,82
4.956042,08
4.880.607,35
4.823.089,39
4.765.221,86
4.707 00048
4.652.818,20
4.579 582,84
4.524 582,08
4469 259,89
4.413 608,76
4.397 626,35
4.301 312,84
4.244 660,35
4.167.208,03
4.111.084,07
4.054 622,44
3.997 825,29

71.375,27
91.367,20
99.018,08
64.535,03
62.528,70
98.95749
927.4901,51
596.938,53
77.740,29
96.476,91
596.820,37
57.158,06
87.508,10
79.140,32
86.964,98
96.640,17
96.983,35
95.84276
96.174,05
96.508,36
77.30748
57.388,84
96.930,67
96.872,53
95994 64
75.895857
70.034,15
55.306,80
595.634,95
95.965,69
96.29797
96.63577
77.434,70
97.817.9%
97.86742
968.22148
9418228
73.235,38
55.000,78
595.322,06
95.651,22
95.982,21
96.313,60
96.652,59
7745231
96.123,95
96 461,62
96.797,15
87.140,91

52 800,95
52.262,65
91.573,56
50.826,78
50.340,06
49.868 48
49 426,84
48.993,17
48.563,74
4797743
47.551.49
4712286
46 691,87
46 258,15
45.661,29
4500842
44 581,24
4413148
43.730,32
43 306,66
4258048
42297 43
41.664,60
4143826
41.009,33
40.602,11
40.031,97
39.503,63
39.086,51
38.666,92
38.244,83
37.820,23
37.393,09
36.609,09
36.375,29
39.938,86
35.499.76
39.091,12
34.538,79
34.123,98
33.706,74
33.287,03
32.664,81
32.440,10
32.012,83
31.428,69
31.00541
30.579,58
30.151,23

12417616
1435.628,60
15089144
115.361,66
112.86844
108.423,66
106.9268,30
105.93142
126.303,68
10445412
104.371,84
104.280,72
104.199,80
12539846
132.226,00
101.64844
101.86446
99.994,00
99.904,24
99.814,82
120,187,596
99 687,32
95.394,98
98.310,66
95.003,82
116.197,38
110.085,88
94 810,36
94.721,28
94.632,54
94 54278
9445574
114.827,32
94,326,638
94.242,56
94.160,28
§9.681,60
108.326,38
89.539,34
8944584
89.357,78
89.269,04
§9.178,26
89.092,58
109.465,04
87.352,38
87 467,04
87.376,60
87.291,94

&B82.060,08
873.06748
861.596,08
849.080,75
§40.94995
833.07193
525.694 25
818.44961
811.27588
8601481386
79436581
7B7.20698
7B0.005 62
T72.760,14
762.789,22
75188288
744 746,74
737.56738
730.53172
72345433
716.334,82
706.584 51
699.564 23
692.24190
6B5.076,51
678.27370
668.749.308
(5592522
652.885,10
645.945 62
G38.8584 48
631.60147
624 66991
614.90957
607 663,16
600.37242
593.03707
586.21062
576.983 68
570.054,08
563.084,04
586.07252
549.01929
541924 352
534.78663
525.02838
517.957 30
910.843 67
503.68777

£ 992,60
11.511,39
12.475,33
8.130,79
7.878,01
7.377,60
7.244,64
717371
9.794,53
711555
7.156,62
7.201,36
724547
997092
10.906,36
736,12
717935
7 035,65
707739
711951
9.740,00
728058
7.122,32
7.165,39
& 802,80
9.524,31
8.626,15
6 968,12
700947
705114
7.093,00
7.135,56
9.756,03
724671
7.290,74
7.335,35
662644
9.226,95
92957
& .970,05
701152
705322
7.094,97
713768
9.756,25
7.071,08
711362
7.155,89
7.199.20

15.9585,23
18.792,57
15.584 38
15.388,68
18.211,81
153.089,11
14933 66
14.604 61
14,674 85
14 487 68
14.368,97
14.239.47
14.108,21
1397815
13.787,79
13 600,51
1347143
1334156
1321430
13.086,28
12.937,50
1278131
12.650,52
12.521,69
12.382,08
12.269,02
12.096,74
11.937,08
11.811,04
11.684,25
11.586,71
11.428,40
11.289,33
11.122 86
10.991,78
10.889,90
10,727,211
10.603,73
10 436,83
1051148
1018540
10058857
9.930,99
980265
967354
949703
936912
924045
a111.m

24.847 82
‘ 27.303,96
28.039,66
2348946
‘ 23.089.62
2244678
22.180,29
‘ 21.878,30
2446938
21.613,23
‘ 21.527.79
2144082
21.354 66
2384906
24.704,13
20.736,63
20.650,77
2037720
2029167
20.205,78
2269749
20.011,89
19.772,85
19.6687,06
19.194 87
21.793,32
2092290
158.905 22
18.820,50
18.735,39
15.649.71
18.563,97
21.035,33
18.369,97
18.28251
18.19524
17.553.66
19.830,69
1736640
17.281 53
17196 20
1711179
17.02596
16.940 34
1943176
16.968,10
1648275
16.396,32
16.310,22

12

372



P4 AUSTIN

Certificados de R

N

ecebiveis Imobili

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

arios

a3

94

95

98

a7

98

99

100
m
102
103
104
108
108
107
108
108
110
11
112
13
114
13
16
"7
18
19
120
121
122
123
124
128
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
138
137
138
138
140
141

201262018
20/01/2019
20/02/2018
20/03/2M8
20/04/2019
20/05/2018
20/06/2018
20/07/2019
20/08/2018
20/09/2018
201052019
20117208
20112208
20/01/2020
20/02/2020
20/03/2020
20/04/2020
20/05/2020
20/06/2020
20/07/2020
20/08/2020
20/08/2020
20/10/2020
20/11/2020
201262020
20/01/2021
20/02/2021
20/03/2021
20/04/2021
20/05/2027
20/06/2021
20/07/2021
20/08/2027
20/08/2021
20/10/2021
2001172027
20/12/2021
20/01/2022
20/02/2022
20/03/2022
20/04/2022
20/05/2022
20/08/2022
20/07/2022
20/08/2022
20/09/2022
20/10/2022
20/11/2022
2001262022

5.840 684,37
3.865.771,56
3.809.076,35
3.792.039.44
3.698.077 .61
3.643.800,92
3.389.209,30
3.534.298,18
3.459.038,64
340371497
3.046.064,23
3.292.081,25
3.235 763,61
3.160.373,56
3.103.196,08
3.045672,13
2.987.801,32
2.929.578,03
287099519
281208947
273831149
2686 524,96
2.635.436,54
2.5680.043,61
2528 14546
24635.741,53
2421.62140
238625547
2.381.101,72
2.315.712,94
2.280.092,64
2.244 235,80
2.187.68340
2.181.146,50
2.114.366,59
2.077.339.681
2.040.064,02

1
1
1

.983.799,08

945833,11
907 609,16
B69.125,06
830.376,22

791.361,79

75207895

71672378
.681.136,10

64531277

.609.252 45

57295254

7491240
56.69541
27.037.11
93.961,83
54.276,68
94.991,42
94.911,31
7525834
£5.323,86
95.650,73
5598298
96.317,63
75.390,08
8717747
97.923,94
97.870,81
9622328
96.579,84
596.938,72
7274797
592.786,93
93.08841
93.392,92
91.90015
64.401,92
4212012
3536293
35.156,74
35.388,78
35.620,29
35.856,73
96.952,50
36.936,50
36.780,30
37.026,78
37.275,78
96.264,96
37.965,94
3822354
38.484,10
38.748,83
35.014 .46
39.28277
35.355,20
35.567,68
35.823,32
36.060,31
36.299,90
89527827

29.720,27
29.195,29
28.727,70
28.297,53
27.890,96
27.481,21
27.069 .48
26.6595,35
26.087,75
25 670,50
25.280,79
24.828,37
24 403,83
23.635,24
2340401
22.970,17
2253372
22.094,60
21.652,80
21.208,29
20.699,63
20.261,52
19.661,13
19.458.45
18.067,02
18.581,31
18.263,64
17 996,84
17.731,79
17.464,89
17.196,24
16.925,82
16.499,30
16.223,79
15.946,35
19.667,10
15.385 97
14.961,62
14 675,29
14 387,01
14 096,76
13.604,52
13.510,28
13.214,01
12.947 37
1267897
12.408,79
12.136,83
11.863,06

104 632,62
§5.850,68
85.764,66
82.259,26
§2.167,12
82.072,60
£1.980,80
101.914,66
8141130
81.321,20
§1.23348
81.146,10
99.793,74
81.01248
80.927,82
80.840,78
80.756,80
80.674,18
80.591,22
93.955,94
7344612
73.349,90
73.2494,02
71.358,52
83 468,64
60.701,22
593.626,50
93.153,56
593.120,24
£3.084,88
93.052,92
73478,08
93.035,58
593.003,96
52.973,02
92.94276
71.650,92
92.927.46
92.898,90
52.871,02
9284552
9281866
5279282
48.569,00
48.535,00
48.502,02
48 469,04
48.436,74
B7.141,16

4596 485,56
487.09032
479.907,24
472.721,10
465.92243
439.084,09
452.206,09
445.28779
433.805,83
428 835,55
421.62409
414.770,77
407 675,28
38817686
300.97304
3B3.72558
376.434 41
369.098,83
361.71853
384 28261
34512706
35847648
331.787,83
325.060,83
318.521.91
31040788
30510118
300.64578
296.21634
201.757 68
287 269,58
28275227
275.62720
271.02393
266.38998
261.724 98
257.02856
24993972
245 156,37
240.340,52
2385481388
23060991
22569446
220.74520
216.280,78
211.807,08
20728368
202.75042
18817698

943824
7.143,08
7.186,13
5.798,67
£.838,34
877,99
918,30
948195
970,27
701146
7.053,32
7.09548
949842
720381
7.24746
729116
733557
7.380,50
742571
916555
& 650,59
& GEA63
6.726,99
6.536,92
& 114,02
5.306,73
4.456,39
442541
4.458,64
4.487,81
4.517,60
7.125,07
4.603,24
4.633,96
4 665,02
4.696,39
7.086,84
4.703,34
481685
4 848,62
4 881,98
491545
4.949,25
4 454,41
4.483,70
4513,39
454325
457344
& 964,53

5980,78
8810,06
8.680,85
855086
8427,88
8.304,19
8.179,77
8.054,63
7.883,12
775703
7.630,21
7502,62
737427
720246
7072,15
794106
£808,17
667648
542,98
408,66
5.242,86
122,56
6001,58
5079,89
576161
561484
5510,85
5438,26
5.358,14
527749
5196,31
5.114,59
4.985,71
4,902 44
4616,62
4.734,24
464928
4521,06
4434 53
4347 42
425972
4171 41
408249
399297
3912,39
3831,29
374865
366747
3584,74

18419 01
1595313
15,966 97
15,349 53
15266 22
15.182,19
15.098 07
17.596 59
14,853 39
14.768 49
4563 53
14,598 09
16.872 69
14 406 27
14,319 60
14,232 21
14,144 73
14 056 98
13 966 BI
15674 20
12,893 46
1281120
12,728 55
12418 80
13,675 B3
10.921 56
9.974,22
9 867 B
9.816,78
9.765,30
971391
12,239 64
9.560,96
9.536,40
946363
9.430,62
11.738,13
9.304,38
9.250,38
9.196,05
9.141,69
9 086,35
9.031,74
844737
.396,10
6.344,668
829290
8.240,91
10,649 26

13
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142
143
144
145
146
147
148
149
1480
131
152
1423
1584
155
198
157
158
1588
160
161
162
163
164
165
166
167
168
168
170
171
172
173
174
179
176
177
178
179
180
181
182
183
184
188
186
187
188
188
190

20/01/2023
20/02/2023
20/03/2023
20/04/2023
20/058/2023
20/06/2023
20/07/2023
20/08/2023
20/09/2023
20102023
20M1/2023
201272023
20/01/2024
20/02/2024
20/03/2024
20/04/2024
20/05/2024
20/06/2024
20/07/2024
20/08/2024
20/08/2024
20/10/2024
20/11/2024
20/12/2024
20/01/2025
20/02/2025
20/03/2025
20/04/2025
20/058/2025
20/06/2025
20/07/2025
20/08/2025
20/09/2025
20/10/2023
20M1/2025
20/12/2025
20/01/2026
20/02/2028
20/03/2028
20/04/2026
20/05/2028
20/06/2026
20/07/2026
20/08/2026
20/08/2026
20/10/2028
20/11/2028
20/12/2028
20/01/2027

1.817.674,27
1.485.951,84
145542890
1.425.647 92
1.396.882,80
1.371.9248,71
1.344 844 50
1.319.148,55
1.293.294 56
1.266 396,05
1.246.492,12
1.224 456,63
1.203.131,50
1.182.337,758
1.161.417 49
1.140.369,12
1.119.181,35
1.097 883,04
1.076442 49
1.054 865 .42
1.033.160,29
1.011.316,18
989.334,21
967.213,69
944 953,26
92285220
900.008,72
G78.693,81
659454 68
840.150,58
G20.650,17
601.101,94
781.385,22
761.938,61
741.8561,36
72145096
701.204,68
681.966,63
66613341
651.090,12
63593144
620.655,09
605.260,98
589.748,75
57746074
565.084,03
852.817.71
540.060,58
52741398

31.72242
3082293
20.780,98
26.765,11
26.934,08
27.104,21
25.695,94
25.853,99
24,898,580
21.903,93
2203548
2132513
20.793,72
20.920,258
21.048,36
2117779
21.308,25
2144055
21.574,06
21.708,153
21.844,10
21.981,96
22,120,592
2226042
22.401,06
2284348
21.314,90
19.208,12
19.334,10
19.460,40
19.588,253
19.716,72
19.846,40
19.977.44
20.11040
20.246,07
19.238,25
15.833,21
15.043,29
15.158 68
15.276,34
15.394,10
1581223
12.288,00
12.376,71
12.466,31
1255713
12.646,59
10.260,71

1144615
11.206,91
10.976,71
10.752,10
10.550,24
10.347,11
10.142,69
9.948,69
9.753,90
9 566,12
9.400,92
9.234,73
9.073,90
5917,08
8.759,30
8 600,55
440,83
260,13
811843
7.955,72
7.791,99
7.627,25
746146
7.294,63
712675
6.957,80
6.767,76
# 627,02
6.482,15
6.336,33
189,56
6.041,83
5.893,13
5.743 45
5.592,76
544111
5.280.42
5.143,32
502391
491046
4. 786,13
4 680,82
4.564,82
4447 83
4.355,15
4.261,81
4167.79
4.073,08
3.977,70

4316644
41.729,56
40.757,50
37.51696
3748432
37.451,00
35.6838,38
35.802,68
34.652,12
3146972
3143640
30.559,54
2986730
29.837,04
29.607.46
2977822
29.748,98
2972042
29.692,20
29 663,64
29.636,10
29.608,90
29.981,70
29.554,64
29527 64
29.501,12
28.102,36
2583592
25.816,20
25.796,48
2577778
25.75840
25.739,36
25.720,668
25.702,98
25.687,00
24.526,58
20.978,30
20.067,14
20.068,84
20.072,24
20.074,96
20.077,00
16.735,82
16.731,74
16.728,00
16.724 60
16.719,50
14.938,24

181.21245
187.21573
183.370,13
179.61801
176.24586
172.85242
169.43755
166.200,10
162.94275
159 80578
157.046,09
1584.269.83
158158308
148 963,25
146.327 50
143 67561
141.00741
138.32277
135 62148
132 905,33
130.168,32
127 41617
124 64665
121.65968
115.055,08
116.23276
113.39248
110.707,02
108.286,55
105.88024
103.389,11
100.931,18
98 447 06
939.946,61
93.429,64
90.69592
6a8.345,11
8992127
8392644
82.031,13
8012128
7819660
76.257,09
7430270
7273453
7119318
69 624 54
68.04247
66 44912

3
3
3
El
3
3
El
3
3
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
1
1
1

996,72
845,59
752,11
372,14
39343
414,87
23744
257,35
136,97
759,68
776,26
666,76
#1981
#3575
651,89
68,19
A6 64
701,30
718,12
735,01
752,14
76951
786,57
804,60
522,31
840,26
68547
420,16
435,91
451,82
467,53
484,11
500,45
516,96
533,71
550,81
423,63
994,83
895,31
909,84
924 67
939,51
954,39
548,17
559,34
570,63
582,07
593,35
380,84

345876
338647
3316,91
3249,03
3.188,04
3.126,65
3.064,88
3006,32
294740
2890,66
2840,74
2790,52
274192
269453
2,646,806
2598,89
2 560,62
2502,06
245320
240403
2354,56
2304,78
225468
2204,27
2163,54
210248
2051,11
2002,53
1.958,75
1914 69
187034
1.825,70
1.780,77
1.735,54
1.690,01
164418
1.598,04
155419
151811
1483 82
144928
1414 46
1.379,30
1344 03
1.316,02
1.287,82
1259 41
1.230,79
120197

7455 48
723207
7.069,02
6.621,18
" 6.581 46
6.541,53
£.302,31
626367
6.084,36
5 650,35
551699
5477,28
536172
5.330,28
5.298,75
526707
5.235,24
5.203,35
517131
5.139,03
5.106,69
5.074,29
5.041 65
5.008,86
4975 86
4.942,74
4,736,560
4422 B9
4.394 67
4.366,50
4.338,27
4.309,80
4.201,21
4.262,50
422373
4.194,99
4.021,86
3.549,03
341340
3393 66
337395
335397
9.333,75
289218
2.875,35
2.856 43
284148
2.824,14
258291
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191 20/02/2027 51645326 11.036,60 3.695,04 1493144 65 06817 1.390,50 1.176,98 256749
192 20/03/2027 505.416,68 11.113,10 3.811,80 14.524 64 63.677,66 1.400,14 1.151 864 ‘ 2.581,98
193 20/04/2027 494,303,535 11.190,53 3.727,89 14.918,52 6227752 140820 1.126,51 2.53641
194 20/05/2027 483.113,02 11.268,61 3.643,59 14.912,06 60.867 62 141873 1.101,01 2.520,72
195 20/06/2027 471.644 40 11.347,38 3.588.60 14.805,94 59.447 86 142966 1.075,32 ‘ 2.504 .57
198 20/07/2027 460.497,02 11.42877 347302 14.699,48 58.018,22 143966 104948 248913
197 20/08/2027 449,070,259 11.507 42 3.306,84 14.694,04 56.578,55 144982 102342 247323
198 20/08/2027 437.562,62 11.568841 3.300,05 14.888,26 5512873 1.460,02 997 20 ‘ 245721
198 201052027 425387441 11.67042 3.212,63 14.882,82 53.668,70 147036 970,79 244113
200 20011/2027 414 303,99 11.753,38 3124 64 14.877,72 5219834 148081 94419 242499
20 20M2/2027 402.550 60 11.837,00 3.035,89 14.872,96 50.717,52 1.491,34 917 40 ‘ 240873
202 20/01/2028 390.713,60 11.921,06 2.946,72 14.867,52 4922617 150193 89043 2.392,35
203 20/02/2028 378.792,53 12.008,58 2.856,81 1486310 A7 724,23 181271 86326 237597
204 20/03/2028 366.765,95 12.092,56 2 766,26 14 858,68 46.211,52 152354 83590 2.35944
205 20/04/2028 334.693,38 1217946 2,673,068 14.654,26 44 68797 153449 808,34 2.342,82
208 20/05/2028 34251392 12.268,16 2.5683,20 14.851,20 4315348 154567 78058 2.326,23
207 20/06/2028 330.245 .76 946847 248068 11.958,82 41 607,80 119283 752 62 1.945 56
208 20/07/2028 32077728 9.558,20 241927 11.97718 40 414,87 120424 731,04 1.935,27
208 20/08/2028 311.218,08 9.649,34 234718 11.996,22 3921062 121572 709 26 1.924 95
210 20/059/2028 301.568,73 9.741,00 227441 12.01526 3799490 122727 BET 27 1.914,54
21 20/10/2028 281.828,73 9.83579 2,200,854 12.034,64 36.767,63 1.238,95 66507 1.804,01
212 20/11/2028 281.994 97 992735 2.126,78 12.054,02 3552867 125075 642 66 1.893,39
213 20/12/2028 272.067 62 10.021,88 2.081,80 12.073,74 3427792 1.262,66 62003 1.682,68
214 20/01/2029 262.045,74 10.117,32 1.976,32 12.093.46 33.015,25 1.274,68 997,20 1.671,88
215 20/02/2028 25192842 1021368 1.900,02 1211352 3174057 1.286,82 974 14 1.860,96
216 20/03/2029 241.714.73 10,311,086 1.622,99 12.135,92 3049574 1.295,09 950,86 1.649,95
217 20/04/2029 23140367 1040846 174522 12.154 66 29.154,65 1.31149 927 36 1.636,85
218 20/05/20238 220,894, 21 10.508,71 1.666,71 1217540 27 84315 132389 403 64 1.8627 63
218 20/06/2029 21045549 10.608,88 1.587 48 12.196,14 26.519,15 1.336,61 479 69 1.616,29
220 20/07/2028 189.876,60 10.710,18 1.507 43 12.217,56 2518254 134938 453521 1.604,89
221 20/08/2028 189166 41 1081237 142667 12.238,98 23 83315 136225 431,10 1.793,34
222 20/08/2029 176.354,04 1091562 1.345,12 12.260,74 2247090 1.375,26 406 46 1.781,73
223 20/10/2028 167.438 41 11.018,79 1.262,80 12.282,50 21.09363 1.388,38 381,59 1.769,97
224 20/11/2028 186418 62 1112511 1.178,69 12.304,60 19.707 25 140165 356 47 1.7868,12
223 20/12/2029 145.293,50 11.23147 1.085,79 12.327,04 18.30559 141505 33112 1.746,18
228 20/01/2030 134.062,03 11.338,83 1.011,08 12.349,82 16.80053 142888 305,52 1.734,09
227 20/02/2030 12272319 11.447 25 9235 56 12.372,60 1546194 144224 279 68 1.721,91
228 20/03/2030 111.275,94 11.956,67 839,23 12.395,72 14.01870 1.456,03 253,59 1.709,61
229 20/04/2030 9971827 11.667.25 752,07 1241918 12 56367 146896 227 25 1.697,22
230 20/05/2030 88.052,01 11.778,89 664,08 1244264 11.08571 1.484,02 200 66 1.684 68
231 20/06/2030 TE27312 11.89166 278,24 12 466,78 9 609,68 149823 17382 1.672,05
232 20/07/2030 64.381 45 12.008,65 485,55 1249398 811144 151287 146,72 1.659,69
233 20/08/2030 5237277 11.648,58 394 899 12.044,50 659846 146773 11935 1.587,09
234 20/08/2030 40.723,18 11.761,056 307,13 12.067 96 5.130,73 148178 92,80 1.674,58
233 20/10/2030 28.962,12 11.872,50 218 42 12.090,74 364895 149582 66,00 1.561,80
238 20/11/2030 17.089 62 11.665,92 128,88 11.794,60 215312 146879 36,94 1.508,73
237 20/12/2030 542370 2,699,959 4080 2.740,74 683,33 34017 12,36 382,53
238 20/01/2037 272370 272370 20,54 2.74414 343,16 343,16 6,20 349,35
15
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CRITERIOS DE SELECAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A selegdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela Brazilian Securities e pelas empresas de auditoria FP$S e
Interservicer, de acordo com os seguintes critérios:

Iméveis ja concluidos, com “Habite-se” ou “TVO” concedido pelo 6rgdo administrativo competente;
Iméveis com finalidade residencial ou comercial;
As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis devem estar adimplidas;

Os Contratos Imobiliarios devem prever a contratacédo de seguros de Morte e Invalidez Permanente-MIP e Danos
Fisicos do Imédvel-DFI;

A relacéo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliagdo dos iméveis (“LTV") igual ou
menor do que 80%;

O prazo maximo remanescente dos Contratos Imobiliarios deve ser igual ou inferior 360 meses;

Qs Créditos devem ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o
sistema de amortizacéo da Tabela Price;

As parcelas dos Contratos Imobiliarios dever&o ser reajustadas mensalmente;

Os Créditos Imobiliarios devem estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas
dos Im éveis, quando assim for exigido pela legislagéo aplicavel;

Apontamentos no SERASA no valor maximo de R$ 500,00;

Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora adotou
0s seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia
de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham
superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o comprometimenio maximo da renda com a
prestacéo do financiamento de até 30%.

PERFIL DA CARTEIRA

Caracteristicas Gerais

Valor Presente (R$) 11.612.401,18
Saldo Devedor Médio (R$) 17331942
Valor de Avaliagdo Médio (RE) 389.077 99
Prazo Médio Ponderado {meses) 134
Praz o Maximo (meses) 238
Seasoning Médio Ponderado (meses) T
LTV hMedio (%) 44 5%
LTV Medio Ponderado (%) 50.9%
Quantidade de Contratos 57
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Distribuigéo por Tipo de Contrate

Tipo de Contrato N°® de Contratos Saldo Devedor (R$)
Financiamento Residencial 41 7.089.239
Refinanciamento 26 4523162
Total &7 . 11.612.401

Participagao (%)
61,0%
39.0%
100,0%

Distribuigdo por Originadores™

Originador N°® de Contratos Saldo Devedor (R$) Participagéo (%)
Brazilian Martgages 37 6 218662 53.6%
Fundo YWarehouse 8 1.454 576 12.5%
Rossi 9 1.344.548 11,6%
Helhar 5 1.251.178 10,8%
Schahin 7 7624970 6.,6%
Incosul 3 338.694 29%
Capuche 2 148978 1,3%
Borges Landeiro 1 92,595 0.8%
Total &7 11.612.401 100,0%
= Grupo Econdmico
Distribuigdo por Estade
Estado N°de Contratos Saldo Devedor (R$) Participagéo (%)
Bahia 6 864.544 T4%
Distrito Federal 2 332270 2.9%
Espirito Santo 1 508119 4.4%
Goias 1 92.595 0,8%
Minas Gerais 2 168 545 1.5%
Parana 3 213220 1.8%
Rio de Janeiro 5] 1165 884 10,0%
Rio Grande do Norte 2 148978 1.3%
Rio Grande do Sul 2 352216 3.0%
Santa Catarina 4 873931 T75%
Sao Paulo 38 6.892.098 59,4%
Total &7 11.612.401 100,0%
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Distribuigdo por Concentragéo de Valores

Faixas de Valores (R$)

N® de Contratos

Saldo Devedor (R$)

Participagao (%)

Abaixo de 50 mil 10 304,507 26%
Entre 50 mil e 100 mil 14 1.073.259 9.2%
Entre 100 mil & 200 mil 26 3.650989 314%
Entre 200 mil & 300 mil 3 2.010.295 17,3%
Entre 300 mil e 400 mil 2 655 506 5.6%
Entre 400 mil & 500 mil 3 1.422.244 124%
Entre 500 mil e 600 mil 2 1.016.216 87%
Entre 600 mil & 700 mil 1 6544 673 5,6%
Entre 700 mil e 800 mil 0 0 0.0%
Entre 800 mil e 900 mil 1 315163 7.0%
Entre 900 mil e 1 milh&o 0 0 0,0%
Acima de 1 milhdo 0 0 0.0%
Total 67 11.612.401 100,0%
Distribuigdo por Prazo Remanescente
Faixas de Prazo N® de Contratos Saldo Devedor (R$) Participagao (%)
Abaixo de 60 meses 20 1.796 061 15.5%
Entre 60 e 120 meses 17 3676959 31.7%
Entre 120 e 180 meses 20 3.729705 321%
Entre 180 e 237 meses 10 2409676 20,8%
Total 67 11.612.401 100,0%
Distribuigédo por LTV
LTV (%) N°® de Contratos Saldo Devedor (R$) Participagéo (%)
Abaixo de 20,0 7 308.282 2.6%
Entre 20,01 40,0 21 2530175 218%
Entre 40,01 & 60,0 24 4. 606961 39,7%
Entre 60,01 & 80,0 15 4.166.953 359%
Acima de 80,0 0 0 0,00%
Total 67 11.612.401,26 100,0%

Concentragdo por Devedores

Devedores
Itaior

2 maiores
3 maiores
5 maiores
10 maiores

20 maiores

Saldo Devedor (R$)
815,163,090
145983571
1.987.954 91
2.068.747 53
4 36097960
7.144.210 86

Participagao (%)

7.0%
12,6%
16,9%
25,6%
41,9%
61,5%
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INFORMAGOES UTILIZADAS

Para atribuicéo do rating preliminar, a Austin Rating recebeu da Brazilian Securities, enire outras informagdes, o
Prospecto Preliminar da Emissdo (contendo Minuta do Termo de Securitizacdo de Créditos, as Caracteristicas da
Carleira, Fatores de Risco dos CRIs, entre outros), Relatdrios dos Auditores da Carteira e as planilhas com os fluxes
de caixa dos Contratos Imobiliarios. Em atendimento aos itens 1.4 e 1.7 de seu Cddigo de Conduta, a Austin Rating
declara que as informacdes recebidas foram julgadas como sendo suficientes para a atribuicdo de uma classificacdo
de risco de crédito para os CRIs da Série 2011-221 (Série Sénior) da Brazilian Securities. Contudo, em razdo do ndo
recebimento dos instrumentos juridicos definitivos da operacédo e de outras informacdes importantes, o carater da
nota ainda & preliminar, dependendo da confirmac&o dos parametros ora apresentados. Cumpre ressaltar que essa
agéncia ndo realizou qualquer tipo de auditoria sobre as informagdes transmitidas, partindo do pressuposto da
fidedignidade das fontes e da veracidade dos dados apresentados.
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P AUSTIN

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECU RITIZAGIT\O

Classificacao da Austin Rating
Obrigagdes de Longo Prazo

Grau de Investimento

AAA Obrigagbes protegidas por excepcionais margens de coberfura para o pagamento de juros e principal. Obrigactes
suportadas por garantias sdlidas sendo consideradas como a melhor qualidade de crédito. A capacidade de
pagamento & extremamente forte. O risco de crédito & quase nulo

AA Obrigages protegidas por dtimas margens de cobertura para o pagamento de juros e principal. Obrigacdes
suportadas por garantias sdlidas. A capacidade de pagamento & muito forte. O risco de crédito & muito baixo

A Obrigagtes protegidas por elevadas margens de cobertura para o pagamento de juros e principal. Obrigagtes
suportacas por garantias seguras. A capacidade de pagamento & forte. O risco de crédito & baixo.

BBB Obrigagles protegidas por boas margens de cobertura para o pagamento de jurcs e principal. Obrigagdes
suportadas por garantias seguras. A capacidade de pagamento & adequada. O risco de crédito & moderado

Grau Especulativo

BB Obrigagdes protegidas por moderadas margens de cobertura para o pagamento de juros e principal. Obrigagdes
suportacas par garantias moderadas e apresentam menor probabilidade de defaulf entre os titulos com grau
especulativa. A capacidade de pagamento & fraca. Q risco de crédito é relevante.

B Obrigagles protegidas por moderadas margens de cobertura para o pagamento de juros e principal. Obrigagdes
suportadas por garantias fracas. A capacidade de pagamento é muito fraca. O risco de crédito & Alto

cCcC Obrigagfes pouco protegidas pelas circunstancias operacionais desfavoraveis da instiuicao. Obrigactes
suportadas por garantias fracas. A capacidade de pagamento & extremaments fraca. O risco de crédito & muito alto

CC, C Obrigagdes desprotegidas pelas circunsténcias operacionais negativas da instituicdo. Ohrigagdes nédo suportadas
por garantias. Existe uma grande incerteza quanto ao pagamento dos juros e principal. © risco de credito &
extremamente alto

D Pagamento em situagao de Defaulf

A escala de rating de crédifo de fongo prazo prevé a uliizacdo dos diferenciadores + (mais) e — (menos) enfre as
categorias AA e B. Estes diferenciadores servem para identificar uma melhor ou pior posicdo dentro destas
categorias de rating.

Rating & uma classificag&o de risco, por nota ou simbolo. Esta expressa a capacidade do emitente de titulo de divida negocidvel ou
inegociavel em honrar seus compromissos de juros e amortizagdo do principal até o vencimento final. O rafing pode ser do
emitente, refletindo sua capacidade em honrar qualquer compromisso de uma maneira geral, ou de uma emissao especifica, onde é
considerada apenas a capacidade do emitente em honrar aguela obrigagéo financeira determinada

As informagdes obtidas pela Austin Rating foram consideradas como adequadas e confiaveis. As opinides e simulagdes realizadas
neste relatorio constituem-se no julgamento da Austin Rating acerca do emitente, ndo se configurando, no entanto, em
recomendacéo de investimento para todos os efeitos

Para conhecer nossas escalas de raiing e metodologias, acesse: www.austin.com.br
® Todos os direifos reservados. Nenhuma parie desta publicagdo podera ser repraduzida ou fransmifida de qualguer modo ou por

oufra melo, elelrdnico ou mecdnice, incluindo folocdpia, gravacdo ou qualguer oufro tipo de sistema de armazenamsnio e
fransmissdo de infarmacdo, sem previa autorizacdo, por escrito, da Austin Rating Servigos Financeiros Lida

20
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Anexo X ao Prospecto — Primeiro Adtamento ao Termo de Securitizacdo das Séries 2.011-221 e
2.011-222.

381



BRAZILIAN  SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPI/MF sob o no
03.767.538/0001-14, com sede na Av. Paulista, n® 1.374, 152 andar, 530 Paulo, SP, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora);

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituictio devidamente autorizada para esse fim pelo Banco Central do
Brasil, com sede ha Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 500,
Bloco 13 - Grupo 205, Barra da Tijuca, Inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-51, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJ"), neste ato
devidamente representada, na forma de seu Estatuto Sacial ("Agente Fiducidrio®);

A Emissora e o Agente Fiduciério, denominados em conjunto como “Partes” e, individuaimente, como
“Parte”’,

RESOLVEM celebrar o presente Primelro Aditamento a0 Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2,021
221 e 2.011-222 (“Aditamento®), que se regeré pelas cldusulas e condigSes abaixo estabelecidas:

CONSIDERANDO QUE:

(i} Em 20/03/2011 as Partes firmaram Termo de Securitizacdo de Créditos das Sérles 2011-221 e
2011-222 ("Termo”);

{#) A Comissdo de Valores Mobilidrios fez determinadas exigénclas objeto dos processos n? RJ-
2011-3674 e n2 RJ-2011-3676, Oficio/CVM/SER/SEP/N258/2011 datado de 05/05/2011, cujo
cumprimento exige alteragBes ao Termo de Securitizagio;

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento, especialmente para contemplar as Consideragdes
acima, mediante as seguintes ctjusulas e condiges:

1) Na Cléusula 1 do Termo, as definigSes de “Agéncia de Rating”, “Empresa Administradora”,
“Empresas de Auditoria”, “Coobrigados”, e “InstituigBes Custodiantes” so, neste ato, retificados,
passando a ter a seguinte redagdio:

= DE|

Agéncla de Rating: Austin Rating Ltda.
(..:)

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo possuem a obrigagdo de recomprar os
Créditos Imobilidrios nos termos dos respectivos Contratos de Cessdo de Créditos Imobllidrios,
sendo os seguintes os critérios de coobrigago para cada coobrigado:
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GELSEMING
EMPREENDIME
NTOS LTDA

a) ndo se efetive o reglstro de qualquer um dos contratos e/ou das CCls no
prazo de 50 dias*;

b) caso a transferéncia das CCls no émbito da CETIP ndo seja efetivada em
até 60 dias;

¢) existéncla de pendénclas em relagdo ao pagamento do IPTU e/ou taxas
condominlais referentes a cada um dos Imdveis;

d) inadimpléncia por prazo superior a 90 dlas, desde que a inadimpléncia
niio tenha sido gerada por atos de impericia, Imprudéncia ou negligéncia
Imputdvels da Securitizadora, ou & empresa de cobranga por ela contratada;
&) ndo apresentagdo dos documentos relecionados no Anexo Il do Controto
de Cessdio por prazo superior a 60 dias,

*os prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cesstio com a
Gelsemino, ou seja, 25/02/2011,

INCORPORA-
¢Ao Govazes
LT0A

0,80%

a) caso nifo se efetive o registro de quaiquer um dos Contratas &/ou das CCls,
dentro do prazo de 30 dias**;

b) qualquer contestogdo pelos Devedores em relagllo a qualquer
caracteristica dos Créditos Imobilidrios;

¢} caso a transferéncla das CCls, no émbito da CE TIP, ndo sejo efetivada em
até 45 dias;

d} existéncia de pendéncias em relagdo ao pagomento do IPTU e taxas
condominiais referentes a cada um dos Imdveis relacionados gas Créditos;

€) até a transferéncia das CCis e na hipétese de se verificar inadimpléncia
Ppor prazo superior o 60 dias referente aos Créditos imobiliérios, Na hipétese
de se verificar que a inadimpléncia tenha sido gerada por atos de impericia,
Imprudéncia ou negligéncia imputdvels exclusivamente & Securitizadora e/ou
& empresa de cobranga por ela contratada ocorrerd nova contagem de prazo
para apuraglo da inedimpléncia, a partir da corregdo e reestabelecimento
dos procedimentos esperados pela CESSIONARIA e/ou empresa de cobranga
contratada.

**os prazos indicades contam da assinatura do Contrato de Cesséio com a
Goyazes, ou sejo, 03/11/2010.

INCOSUL
HORTO DO YPE
LTDA

0,33%

a) nflo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das CCls no
prazo de 90 dias***;

b) caso a transferéncia das CCls no dmbito da CETIP nifo seja efetivada em
até 90 dios;

t) caso seja verificada existéncia de pendéncios em relagdo 0o pagamento
do IPTU e/ou taxas condominiais referentes a cada um dos Imévels;

d} inadimpiéncia por prazo superior a 30 dias;

&) reclamaclio, por quolquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

f} ndlo apresentago dos documentos relacionados no Anexo iil do Contrato
de Cessdo por prazo superior a 30 dias.

*#%0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, ou
seja, 22/11/2010.

INCOSUL
INCORPORGAO
E CONSTRUGAD
LTDA

0,61%

a) ndlo se efetive o registro de qualquer um dos contratas efoudas CClsno )
prazo de 90 dias****;

b) caso a transferéncia das CCls no 8mbito da CETIP ndo seja efetivada em
até 90 dias;

¢) caso sej verificada existéncia de pendéncias em relagdio ao pagamento
do IPTU e/ou taxas condominlais referentes a ceda um dos iméveis;

d} inadimpléncia por prazo superior a 30 dias;

e) reclamagdo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

f} ndo apresentagdo dos documentos re.'acioqados no Anexo Il do Contrato
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de Cessdo por prazo superior o 30 dias,

|12 Yos prazos indicudos contam.da assinatura de Contrato de Cessdo, o~ -

seja, 22/11/2010.

Tauf
EMPREENDIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA

1,98%

a) ndlo se efetive o registro de qualquer um das contratos e/ou dos CCls no
prazo de 90 digs****+;

b) caso a transferéncia das CCls no dmbito da CETIP ndo sefu efetivada em
até 90 dias;

¢) caso sefa verificada existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento
do IPTU e/ou taxas condominiais referentes a cada um dos Iméveis;

d) Inadimpléncia por prazo superior a 30 dias;

e} reclamogdo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

f) nélo apresentagdo dos documentos relacionados ne Anexo Il do Contrato
de Cesso por prazo superior a 30 digs.

*e4+¥405 prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Lessdo, ou
seja, 22/11/2010.

ROSSI
RESIDENCIAL
SA.

0,50%

o) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos e/ou das CCls,
no prazo de 50 dias®****¥;

b) qualquer agho pelos Devedores em relagio o qualquer
caracteristica dos Créditos Imobilidrios;

¢) caso a transferéncla das CCls, no émbito da CE TIP, nlo seja efetivada em
até 60 dias;

d) existéncla de pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e taxas
condominiais referentes a cada um dos Imdveis;

e) Inadimpiéncia por prazo superior a 60 dias referente aos Créditos desde
que a inadimpléncia nffo tenha sido gerada por atos de impericia,
Impuaéncia ou negligéncia imputévels exclusivamente & Securitizadora efou
& empresa de cobranga por ela contratada,

*+*4#2%05 prozos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, ou
seja, 09/10/2009,

o

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela FPS Negécios
Imobilidrios Ltda. (“FPS*), sediada na cidade de S&o Paulo, na Avenida Paulista, ne 1.009, 222
andar, Inscrita no CNPI/MF sob o n? 04.1 76.494/0001-10. A prestagio de servigos de
administragio dos créditos é regida pelo Contrato de Prestagdlo de Servigos de Back Up para
Administracio de Financiamentos Imobllidrios, firmado em 01 de dezembro de 2003, Cumpre
esclarecer que a FPS tornou-se Servicer Principai em fun¢dlo da extingiio da empresa que o
€paca figurava nesta posiglio, de forma que na presente emissdo ela responde a todos as
obrigagBes inerentes as atividades relacionadas & administragiio de créditos imobilidrios,

Empresas de Auditoria: Nu presente Emissdo, duas empresas participam do processo de
auditoria de créditos: (1) FPS Negdcias imobiilgrios Ltde, (“FPS*), conforme acima quaiificada; e
(i} Interservicer - Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda, (“Interservicer”), atual denominagdo de
DR2 Real Estate Servicer Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na

Avenida Poulo Ayres, n® 40

- sala D, inscrita no CNPI/MF sob o n? 08,568, 928/0001-83, A

prestaciio de servios de "Back Up” de Administragéio de Financiamentos Im obilidrios, Auditbria
€ Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006.

(.}
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Institulgdes Custodlantes: (i) Ofivelra Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o n¢
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, ne 300, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
“Tijuca, Rio"de Janeiro ~ Rl; () Companhia Provincla de Crédito Imobilidrio, com sede na Rug
Sete de Setembro, n® 601, no Cidade de Porto Alegre - RS, inscrito no CNPI sob o ne
87.091.716/0001-20; {H}) Banco Ourlnvest $.A., Inscrito no CVPI/MF sob o n? 78,632, 767/0001-
20, com sede na Avenida Paulista, n® 1,728 - 19, 29, 102 e 112 andares, Sdo Paulo - SP; (v}
Pavarinl Distribuldora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, com sede na Cidade do Rio de
Janelro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar, inscrito no
CNPI/MF sob o n2 15,227.994/0001-50.

{..)

2) NaCldusula 2 do Termo, o item 2.3.1. neste ato & retificado e o item 2.3.1.1 ¢, neste ato, incluido,
passando vigorar com a seguinte redago.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selegdo dos Créditos imobilidrios da Carteira fol realizada
pela Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios por ocasldo da
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, conforme consta no Contrato de Cessdo, de acordo com os

seguintes critérios:
[()] Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos imobilirios com restrigdo no vaior
mdximo de RS 500,00;

()] Relagio entre o soldo devedor atual dos Contratos Imobllidrios e o valor de
avaliaglio dos imdveis ("LTV*) obtido pela diviséo do saldo devedor das Contratos
Imobiliérios sobre o valor de avaliagio dos respectivos imdvels): igual ou menor
que 80% (oltenta por cento);

(i) Prazo méximo remanescente dos Contratos Imobilldrios: lgual ou Inferior @ 360
(trezentos e sessenta) meses;

(iv) Os Créditos Imobilidrios deverfio: (a) estar representados na forma de CCls
previamente averbadas nas matriculas dos Imdvels, quando assim for exlgido pela
legislagio  aplicdvel; (b) ser corrigidos monetariamente pelo I1GP-M, em
periodicidade mensal e calculados pelo sistema de amartizagéo da Tabela Price; e
{c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverfo estar
adimplidas;

) Aprovagdo pelas empresas respansdvels pela auditoria dos Créditos (Servicer) do
comportamento do crédito, seguindo os seguintes parémetros: (a} as parcelas
correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar

- @ capacidade de pagamento das parcelas vincendas, e (b) todas as parcelas
deverdio estar adimplidas; e

(vi) Poderdio ser aceitos Créditos Imobilirios que nilo estejom enquadrados em todos
os critérios acima, desde que exista coobrigagéio dos Criginadores de recomprar
tais Créditos Imobliidrios case se tornem inadimplentes, !

2.3.1.1. Além dos critérios de enquadramento menclonados acima, a Securitizadora ainda
considera os critérios abaixo na selegdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira:

[(}] Imdvels Jd conclufdos, com "Habite-se” concedido pelo drgdio admihistrativo

competente; -
(i) Imdveis com finalidede residencial ou comercial;
()} Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagéo de seguros de MIP e DF;
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(v)

o

As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensoimente; e
Para a andiise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos

“Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (o) para contratos com

vigéncla superior o 12 (doze) meses, considerou-se @ Inexisténcla de mais de 1
{uma) prestaciio com atraso superior a 30 {trinta) dias, e (b} para contratos que
néic tenham superade 12 (doze) meses de vigéncia, foi critérlo de selegdio, o
comprometimento mdximo da renda com q prestacdo do financiemento de até
30% (trinta por cento).

3) Na Cldusula 4 do Termo, o item 4,1 - | &, neste ato, preenchido com o respectivo cddigo ISIN, o
ftem 4.1 - | § alterado para contemplar o quadro de Coobrigades Inclulde na Cliusula l,eo item
4.8 subitens {viii) e (X) ¢, neste ato, retificado, para que passem a contar com a seguinte redagio:

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sio emitidos os CRis que
integram as série 2.011-221 e 2.011-222, e que possuem as seguintes caracteristicas de
emissio;

(.}

l. Garantias:

()
Il Obrigagdo Individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios conforme estabelecido
nos pertinentes contratos de cessdo, recaindo a obrigagdo sobre as seguintes empresas:

GELSEMINO
EMPREENDIME
NTOS LTDA

4,38%

a) ndo se efetive o registro de qualquer um dos contratos &/ou das CCls no
prazo de 50 dias®;

b) caso a transferéncia das CCis no émbito da CETIP ndo seja efetivada em
até 60 dios;

¢} existéncla de pendéncias em relaglio ao pagamento do IPTU e/ou taxas

condominiais referentes o cada um dos imévels;

d} inadimpléncia por prazo superior a 90 dias, desde que ¢ inadimpléncia
ndo tenha sido gerada por ates de impericla, imprudéncia ou negligéncia
imputdvels da Securitizadora, ou & empresa de cobranga por elo contratada;
€} ndo apresentagtio dos documentos relacionados no Anexo Ill do Contrato
de Cessdo por prazo superior a 60 dios.

“os prazos indicados contam da assinatura do Contrata de Cesstio com q
Gelsemino, ou seja, 25/02/2011,

INCORPORA-
¢A0 GoYazZEs
LTDA

0,80%

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos e/ou das CCls,
dentro do prazo de 30 dias**;

bj qualquer contestaglio peios Devedores em relagdo a qualquer
caracteristica dos Créditos Imobilidrios;

¢) caso o transferéncia das CCls, no mbito da CE TiP, néio seja efetivada em.
oté 45 dias;

d) existéncla de pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e taxas
condominials referentes a cada urn dos Iméveis relacionados aos Créditos;

e) oté a transferéncia das CCls e na hipdtese de se verificar inadimpléncia
por prazo superior a 60 dias referente aos Créditos Imobiliérios. Na hipdlt(:

imprudéncia ou negligénela Imputdvels exclusivamente & Securitizadora

de se verificar que a Inadimpléncia tenha sido gerada por atos de imperikia, \}
U
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& empresa de cobranga por ela contratada ocorrerd nova contagem de prazo

.|.Para apuraglto de Inadimpléncia, a partir da corregd e reestabelecimento. ... |. ..

das procedimentos esperados pelg CESSIONARIA e/ou empresa de cobranga
contratadg,

**os prazos indicados contam dg assinatura do Contrato de Cessdo coma
Goyazes, ou sefa, 03/11/2010,

INCOSUL
HORTO DO YPE
LT0A

0,33%

a) néio se efetive o registro de qualquer um dos contra tos e/ou das CCls no
prazo de 90 dias***;

b} caso a transferéneia das CCis no dmbito da CETIP nflo sejo efetivada em
até 90 dias;

<) caso seja verificada existéncig de pendéncias em reiagtio ao pagamento
do IPTU efou taxas condominials referentes a cada um dos imdveis;

d} inadimpléncia por prazo superior a 30 dias;

&) reclamagiio, por qualquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

f) ndo apresentago dos documentos relaclonados no Anexo lli do Contrato
de Cessdo por prazo superior a 30 dias,

***0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, ou
sefa, 22/11/2010,

INCOSUL
INCGRPORCAD
E CONSTRUCAD
LTDA

0,61%

a) néfo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das CCls no
prazo de 80 dias***¥;

b} caso a transferéncio das €Cls no dmbito da CETIP néo seja efetivada em
até 90 dias;

¢) caso seja verificada existéncia de Pendéncias em relagio ap pagamento
do IPTU e/ou taxas condominials referentes a cada um dos Imévels;

d) inadimpléncia por prozo superior a 30 dios;

e} reclamagdio, por qualquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

) ndo apresentagéio dos documentos relacionados no Anexo iif do Contrato
de Cessdo por prazo superior a 30 digs.

*#*%05 prozos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, ou
sefa, 22/11/2010,

Al
EMPREENOIME
NTOS
IMOBILIARIOS
LTDA

1,98%

a) ndo se efetive o registro de qualguer um dos contratos e/ou das CCls no

prazc de 90 digs***++;

b} caso a transferéncia das CCis no dmbito da CETIP nio sefa efetivada em

até 90 dias;

<) caso seja verificada existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento

do IPTU efou taxas condominiais referentes a cada um dos imdveis;

d) inadimpléncia por prazo Superior a 30 dias;

&) reclamagdo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos cedidos;

[f) ndo apresentagdo dos documentos relacionados no Anexo il do Contrato
de Cesstio por prazo Superior a 30 dias.

$#2%205 prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo, oy
sefa, 22/11/2010,

ROSSI
RESIDENCIAL
SA

0,50%

a) caso péo se efetive o registro de qualquer um dos Contrates e/ou das CCls,
no prazo de 50 dias****+*;

b) quolquer contestagdo pelas Devedores em relagdo a qualquer
caracterfstica dos Créditos imobilidrios;

<) caso a transferéncla das CCls, no émbito do CETIF, ndo seja efetivada em
até 60 dias;

d) existéncla de pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e taxas
condominiais referentes & cada um dos Imdvels;

€) inadimpiéncia por prazo superior a 60 dias referente aos Créditos desde
que a inadimpléncia nilo tenha sido gerada por atos de impericla,
impudéncia ou negligénciq Imputdvels exclusivamente & Securitiradora efou
& empresa de cobrange por ela contratada,

*#*42%0s prazos Indicados contam da assinatura do Contrata de Cessdo, ou
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| ] | seja, 09/10/2009, 1 -
()

4 = Cdlgos ISIN: BRBSCSCRISIS (2.011-221) e BRBSCSCRISK? (2. 011-222)
()

4.8. Alteragdo da forma de pagamento: Ng hipétese de verificagtio de qualquer um dos eventos
a seguir iistados, o pagamento das obrigagBes relativas ao Patriménio Separado deixard de ser
efetuado ne forma acima previsto, passando autornaticamente a ser efetuade na forma
seqdenclol prevista na Cldusula 4.9, (Pagamento Seqdencial) abaixo:

()

(vifi) quando o saldo devedor do total de ativos atual corresponder a 10% (dez por cento) do
total de ativos na emissélo devidamente corrigido conforme este Termo,

foe:)

(x) case ¢ percentual de pulverizagio sefa inferior @ 100% {cem por cento) sendo que, para fins
deste inclso, o percentual de pulverizagéio seré apurado mediante a divisdo de (a) somatdrio do
valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo
qualsquer parcelas vencldas e néo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao salde do
BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com 6 ou mais
parcelos em atraso, e subtraindo {2) o produto entre o somatdrio do valor presente dos
Créditos Imobiliérios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e Compra a vencer
€ o Fator de Concentragdo, e (b} o saldo devedor dos CRI Seniores, sendo que ¢ Fator de
Concentragdo serd equivolente g (x) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de Emissdo e os
36 {trinta e sels) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores, ou (y) 100%
(cem por cento) apés os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI
Seniores.

4) ACldusula 5.1 do Termo & neste ato alterada, para contemplar a alteragdo da Agéncia de Rating da
Emisséo, passando a ter a seguinte redac8o.

5.1. Os CR! objeto desta Emissdio serdo objeto de andiise pela Austin Rating apés a data de
emissdo, devendo uma cépla ser encaminhada ao Agente Fiducidrio, A qualquer tempo poderd
ser requerlda pelos Investidores a atualizagdo da classificacéo de risco, que serd contratada pela
Securitizadora a cada 12 (doze} meses durante o prazo dos CRIs.

5} A Cldusula 14 do Termo de Securitizag3o e, neste ato, alterada, com a adequacio da redagdo do
item 14.2 e inclusdo do item 14.5, passando a vigorar da seguinte forma:

14.2. A Securitizadora declara, nos termos do art. 56 da ICVM 400 e do item 15 do Anexo Iil da
ICVM 414/04, que & a responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
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Informag8es prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante o distribuigdo
.dos CRI, assim como que verificou g legaiidade e @ auséncla de-vicios desta Operaglio: -~ -~ - —o. —.. .-

{)

14.5. A Securitizadora declara, ainda, que o Prospecto contém as informagdes relevantes
necessdrlas ao conhecimento pelos Investidores da oferta, dos valores mobiligrios ofertados, da
Securitizadora, suas atividades, situagio econdmico-financeira, os riscos inerentes & sua
atividade e quaisquer outras Informagées relevantes, bem como que o Prospecto fof elaborado
de acordo com as normas pertinentes, nos termos do art. 56, §52 da ICYM 400/03.

6) O Anexo | do Termo ¢, neste ato, substituido para todos os fins e efeitos de direito pelo Anexo | a
este Aditamento.

7) O presente Aditamento é celebrado em caréter irrevogdvel e irretratével, obrigando as Partes e
Seus sucessores, hdo caracterizando, em nenhuma hipétese, novagio.

8) As Partes ratificam expressamente todas as demais cldusulas e condigbes do Termo de
Securitizagio que n3o foram expressamente alteradas na forma deste Aditamento, as quais

permanecem plenamente vélldas, vigentes e eficazes,

9) Flea eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S30 Paulo, com exclus&io de qualquer outro,
por mais privileglado que seja, para dirlmir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.

E por estarem Justos e contratados, assinam o presente em 05 (cinco) vias de igual teor e forma e para
um s6 efeito, ha presenca de 02 {duas) testemunhas, que também assinam.

Séo Paulo, 09 de malo de 2011,

u
Fe Diretor
PRWA
LIAN RI'I'IESk\DMPANHIA E SECUR 0
EMISSORA)
Antonio Mnar )

-./ )
G:m'i'?f ¢ Sivg/ JOLIVEIRA TRUST BTVIM Ak

(AGENTE FIDUCIARIO

Testemunhas:

Giovanna i Scallet RG: Paulo Mitsyny
RG: 43451011 RG: 32‘041,5’;11%3
CPF: 326:613.258-08 CPF: 204732 155.g5
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..ANEXOL

ANEXO I 20 TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-221 e 2.011-222 - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituigdes Custadiantes: {I) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o ne, 36.113.876/0001-
91, com sede na Avenida das Américas, ne. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro -
RJ; e {l) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20,
{Ii}) Banco Ourlnvest S.A, inscrito no CVP)/MF sob o n® 78.632,767/0001-20, com sede na Avenida
Paulista, n2 1,728 - 18, 2¢, 102 ¢ 112 andares, Sdo Paulo - SP; e (iv) Pavarini Distribuldora de Titulos e
Valores Mabilidrios Ltda, com sede na Cidade do Rio de laneirg, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n? 99, 242 andar, inscrito no CNPI/MF sob o n® 15,227.994/0001-50.

INCORPORA
ROGERIO ¢ko 1°RG) do
PEREIAADOS | GOYAZES | R1200000EDRI0 | BLG Ap. Do Habite-
1 | santos LTDA QUENTE 1505 R_| 7 |Goina_ | 208104 | R.05 9250549 58 Ok | 21014
BRAZILIAN o
MORTGAGE
s
COMPANHI
DUARTE A QUADRAGR 408 FRal
FRANCAOE | HIPOTECARI | CONJUNTO 28 LOTE SAVAMB AV.0 Habile-
| 2 | MouRa A 250000010000 2010 | 094 | AIA 117603_[7  §133.11895 80 oK | 1wemoz0
BRAZILIAN
MORTGAGE
COMPANHI
A ALAMEDA DAS
ANTONIO HIPOTECAR! | SAMAMBAIAS 000820 T*RGI AV. Habls-
3 | sunciarr A AWALFI B 0005 2010 | 1027 | Salvavor | 35370 |03 | 2s7.889.08 so | ox | 15000
| BRAZILAN
MORTGAGE
s
COMPANH!
OUMPIODE | A 19 RGI
SOUSA HIPOTECARI Vot AV, Habite-
4 | santos A RUA 859 000181 0000 | 2010 | 1007 | Redonda | 33451 |03 | 2046580 50 oK | 1samoie
| BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANH
RENATO A
MACHADO | HIPOTECARI | RUA SANTOS #RaAl AV, Habite-
5 | BrusToun | A DUMONT 0000770000 | 2010 | 1130 | Limeiia 15200 111 f2408490 | se | OK | zinoeom
1 BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANHI
A ESTR DA FAZENDINHA 12 ABI
SANDRO HIPOTECAR! | 000124 LT § E 6 GLEBA CARAPIC AV, Habiter
6 | picciio A 1 0000 2010 | 1130 | UBA 2763 |02 146534984 | s oK | _2ahoeos
- BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANHI
NARAMELO | A RUA DR MARIO DE 1*REI
OUVEIRA HIPGTECAR! | CASTRO ARAUIO RUY AV, Habltg-
| 7 | FREmAS A 0001240000 2010 | 1534 | BARBOSA) 2268 103 | g161948 % oK 12016
BRAZIUAN
MORTGAGE
5
COMPANHI
ROBERTD A RUA PEIXOTO 19 RaI
MASSINATORE | HIPOTECAR! | GOMIDE 000724 APTO 80 AV. Habite:
| 8 |movieatr A 102 0000 2010 | 154 | PAULO 83278 [06 | 30219549 e ox_| o
9 | ANoReza BRAZILAN | AVENIDA PEDRO 2010 | 1548 | 2RI 66179 | AV. Habite- | OK | i1
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rmmns MORTGAGE | AMERIGD 001383 To | 1369240 )
LEITE DE SA 1 CASA42 0000 ANDRE
COMPANHI
e S U . S e
HIPOTECARI
A
BRAZILIAN
MORTGAGE
H
COMPANH!
RUBENS A RUA LUIZ GONZAGA
LD:iSDA :iPUI'ECAm DE AZEVEDO NETO 15'?2:“0 AV, Habite-
|10 | cn 2010 | 1681 17845 105 | 64467262 so_ | Ok | soumoes
BRAZILIAN
MORTGAGE
5
COMPANHI
LEILA DE A & Ral
SIMONE HIPOTECARI | AUA JANDIRCBA 8A0 AV. Habite-
| 11 | Fatcao | oo0tss o000 2010 | 173 | P | 1ee851 loa | 12028862 so | ok | i7amnes
BRAZILIAN
MORTGAGE
5
MARIA COMPANHI | RUA HENRIQUE
CECILA A CHAVES 000305
POLASTR! HIPOTECARI | APTO34 COND RES BO 182 Ral AV. Habite-
__l&wNOMMEL A 000 10 | 1693 | Sdo Pavlo | 130830 | 11 114.1652 ] 0K 201272026
BRAZILIAN
MORTGAGE
5
COMPANHI | AVENIDA SANTOS
A DUMONT 000000
ROBSON HIPOTECAR| | QUADRAZ01 1*RGI AV. Habile-
13 | couTo purra | 4 LOTES9R1 0 2010 | 1763 | Goioors | 1849 |06 7408554 P oK __| 171122020
BRAZILIAN —————]
MORTGAGE
S
COMPANHI
ELAINE A RUA CANTAGALO
FONSECA HIPOTECAR! | 001208 APT 11 BL e RAI AV, Habite-
14 | NANNINI A 0000 2010 | 1762 S8 Pavio | 113348 |04 [13080580 | <o OK | 2atero0os
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
ALFREDO COMPANHI
CARDOSO RUA TITO 000535
DALMAU KIPOTECARI | APTO 131 TORAE 10° RGI AV. Habito-
[ 15 [MiRANDA A VILLA 0000 2010 | 1780 | SdoPavio | 100020 107 | 44,108 % ok_ | 2mnameeo
BRAZILIAN
MORTGAGE
$
COMPANHI
A RUA MARTINHO NIFA
CIROANDRE | HIPOTECARI | DE OLIVEIRA 000043 1*Ral AV. Habite-
16 | Pz A 0000 2010 | 1778 lisjal | €30 |12 [zvaseros | s Ok | 22122080
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANH!
IRISMAR A .. | PCAPEREIRA *Ral
TAVARESDA | HIPOTECAR! | PAROBE 000130 Porto AV, Habito
17 | siva A PAVTO 12 0000 2010 | 0858 | Alegre 428% |07 | ®7ATI84 58 OK | owemoe0 |
BRAZILIAN
MORTGAGE
3
COMPANHI
ANAISA A AVENIDA JOSE
BODELAD HIPOTECAR! | AFONSO DOS SANTOS 1RG| AV. Habite:
| 16 § PEREIRA A 000488 0000 2010 | 0887 | Cambé 2647 |13 | 11040224 | ea oK | 262008
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANHI
A
MARIO HIPOTECARI | RUA TUGUNA 000414 2RGI AV Habite-
| 19 | MoFFa A APTO 12 0000 2011 | 0024 |StoPavo | 87432 lo  fi7606357 | se | ok | wimoms
BRAZILIAN .
MORTGAGE
ROSANGELA | § RAUAOSCAR 1*Ral
MARIADE | COMPANH! | FERREIRA 000175 Santa AV, Hakig-
20 | FREITAS A 0000 2010 | 0879 | Maria 2043 |04 |es09871 80 ok | svioe
10
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HIPGTECART
A
i BRAZIUAN. .| .. - S T
MORTGAGE
5
COMPANHI
CARLOS A 2RG|
CASTAGNOTT | HIPOTECARI R 3500 000137 A BOX Balnedrio AV, Habite-
2110 A 38 £39 0801 2010 | 0827 | Camboriu | 20483 |05 | 15985555 | s OK | 281126008
BRAZIUAN
MORTGAGE
H
MARGARETE | COMPANHI
DO CARMO A
RoQue HIPOTECARI | AVENIDA JAGUARE 182 RGI AV, Habite-
| 22 | FARIAS A 000383 APT 153 0000 | 2011 | 0044 StoPavlo | 27663 |15 | 12835355 _Se | OK 812014
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANHI
JOSENILSON [ A RUA ARTHUR
MACEDO HIPOTECARI | ANTONIO COSTA 1*Ral AV Habite-
.23 | sitva A 000000 SNCASA 0000 | 2011 | 0080 | Macaiibas 4208 105 |32.e413 8 oK Thie
BRAZILIAN
MORTGAGE
H
JANAINA COMPANHI
APARECIDA A 1*RGI
CAMFOS HIPOTECARI | RUA ALTING CORREA PARA DE AV. Habite-
| 24 | BATISTAEUAS | A VIANA 000849 0000 | 2010 | 0341 | MINAS 47482 103 14830795 20 OK 26/6/2030
BRAZILAN
MORTGAGE
$
COMPANHI
WALKIRIA A PRACA SANTA o Ral
JESUS bo HIPOTECAR! | TEREZINHA 000054 AP SA0 AV. Habitg-
| 25 | AMARAL A 164A 0000 2010 | 856 | PAULO 152477 114 | 7940981 s8 oK 29/9/2030
BRAZILIAN
MORTGAGE
H
COMPANHI
A
CELIA MARIA | HIPOTECARI SHIN QL 10 000000 22RGI AV, Habite-
| 26 | BARBOSA A CONJ2 CASA 8 0000 10 1132 | BRASILIA | 43975 |13 | 100.451.54 50 OK 21/2/2025
BRAZILIAN
MORTGAGE
§
COMPANH!
ANA CARLA A
PEDROSA HIPOTECAR! | RUA ASIA 000108 A 9 1¥RGI AV, Habila-
| 27 | FREIREDESA | A APg3 0000 10 | 1276 | S4oPavio | 20488 |15 | 166.842,86 88 OK_| 2810203
BRAZILIAN
MORTGAGE
S
COMPANHI
ROSANAZILDA | A AVENIDA NOSSA 2¥Rar
CARNEVALU | HIPOTECARI | SENHORA DE FATIMA §.C. do AV, Habite-
| 28 | HERRERA A 0003680000 20011201 F80 | 8487 lod |si546 %0 OK | 26/10/2020
BRAZILIAN
MORTGAGE
5
COMPANHI
A RUA BERILO Q00272
PAULO CEZAR | HIPOTECARI | RESIDENGIA B COND #RaI AV. Habite- -
20 |cosem  fa R_0000 20 L1010 (Murngd | o740 oz lorasiee | se | ox | e
BRAZILIAN
MORTGAGE
$
COMPANHI | gua 3'RGI
RICARDO A DESEMBARGADOR BELO
AGUIAR HIPOTECARI | JOSE SATYRO 000070 HORIZON AV, Habite-
| 30 | GONCALVES [ A APTO303 0000 1 2010 | 1354 | TE | 71434 106 [12223664 | so oK 112022
BRAZILIAN
MORTGAGE
H
COMPANHI
A RUA 15 DE
EVAIR JOSE HIPOTECARI | NOVEMBRO 010026 1'RGY AV, Habitg-
31 | MENEGHELL [ A 0000 2010 | 1402 | Joinvilo 124971 103 | 10828756 ] OK | 171{moes
RACHELDIAS | BRAZILAN | RUA MARECHAL 18 RGI AV, Habie-
.32 | RAMOS MORTGAGE | HASTINPHILO DE 2010 | 1501 | SAC 12054 |19 247.904 12 ] OK 2
i1
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PAGLIARINI B MOURA 000338 APTC PAULO
COMPANHI | 210
o prereees. A R — o < ecr o o - e . . ST s — —
BRAZILIAN
MORTGAGE
s
COMPANHI
JOSE A 1*RGI
ARNALDO DA | HIPOTECARI | AUA RUI BARBOSA Rioairdo AV. Habite-
| 33 | ROCHA A 000780 APTO 803 0000 | 2010 | 1441 | Prelo 84673 110 | 16453950 8 OK | 30112026
CAPUCHE —
VERANO
EMPREENDI
MENTOS om
LIDIANCLEIDE | IMOBILIARI | 1308 VERANO 000000 T°RGI de regist Havte- |  em
| 3¢ | GALVAD OsLToA | 20000 cP_| 1308 | Natal 24330 lro | 11108581 se__ | tegisio | 200112015
CAPUCHE ]
JOSE LUi2 SATEUTE em
ABRANTES INCORPORA | 401 SUN TOWERS T*RGI de regist Habite- am
| 35 | HORTO SBESLTDA | 000000 G 000D CP | 401 | Netal 26225 37.892.51 so | registo | 21722014
REGISTR
CARLOS XPA 1 ODE
ROBERTO FUNDO R ISAAS ALVES DE VAT | MOVEIS/
GONCALVES | WAREHOUS | ALMEIDA 000312 ED AAX | SalvadorB AV, Habite-
| 36 | MARQUES E ANGRA 1003 B | E |A 48535 |03 | 14555028 8 OK 8/5/2023
— @ N -
REGISTR
XPA | O DE
RODRIGO FUNDO VAT | IMOVEIS/
GOMESDOS | WAREHOUS AAH | Salvador® AV. Habite-
37 | sanTos E ACEARACOOS2S 1104 A | J |4 47522 |03 | 21542883 0 OK | 20121022
15
XPA | REGISTR
WASHINGTON | FUNDO AV PROF ROMANDA VAT | ODE
MARINS WAREHOUS | GONCALVES 000000 A | IMOVEIS/ AV, Haite-
33 | FERREIRA E LOTEAMENTOMARAVI | 8 | O [ NiterolRJ | 32300 |o4 | 179.167,52 5 0K 712023
] 189
REGISTR
FUNDO RGERALDAP M DE 0DE
SERGKO MEIRA | WAREHOUS | QLIVEIRA 000000 AAS | XPA | IMOVEIS/ AV, Habite-
30 | MAGALHAES | E CASA 228 0000 J | VAT | NterobR | 30950 |08 | 10858268 [ OK | 211028
= 13
REQISTR
XPA | O DE
MONICA FUNDO R DONA ANTONIA DE VAT | MOVEIS!
BOCHINIDA | WAREHOUS | QUEIROZ 000239 AN | S30 AV. Habite-
40 | siveira [4 0000 B | E | 88758 |06 | 10578821 % OK_§ 1562013 |
1 Ed
REGISTR
XPA | ODE
ALEXSANDRO | FUNDO R DR CESAR CARTEL VAT | IMOVEIS/
TAVARES WAREHOUS | VILLELA 000148 CASA AAG | Rio de AY. Habite:
41 | BASTOS E 2 0600 B | 8 |JeneioRy| 314230 |05 |508.00858 | o oK | 1041022
ot 18
FEGISTR
XPA | ODE
FUNDO R VISCONDE DE VAT | IMOVEIS/
LUZCARLOS | WAREHOUS | INHOMERIM 000442 AMA | SH0 AV, Habite-
42 | 6o £ 0000 AL B |PauoiSP | 146420 107 | 4073867 88 OK | 7hiz012
1 [
REQISTR
XPA | ODE
FUNDO VAT | IndvEIS/
JULIO RANGEL | WAREHOUS | R TEN FERNANDO AAQ | SalvedorB AV. Habite-
| 43 | SANTANA E TUY 000058 AO702 B_| X |A 4937 103 | 151.22067 | se ok | 1oeeoes
HUGO Helbor 2CIRC | 332001332 | em
FABIANO JOSE | Empreend] | R PASTOR FRITZ “ | JOINVILL | 91733292/ | regist Habite | om
44 | CORDEIRO mentos 5.4 | BUHLER 000076 0901 | 110 | 901 | E/8C 33203 |m  |33331076 se | rogisvo | 250972017
1 17 Flogistro
Helbor de Imdvels am
LUZCARLOS | Empreendl | R JOAQ RAMALHO Joos | de regist Habite: | em
| 45 | RavA mentosS.A | 002062 0084 92 | 4 |SaniowSP | 59483 |ro | 92.634,68 s | registo | 301000
MAURC Helbor
SERGIO Empreendl | R JOAO RAMALHO £006 | 1*ORI AV, Hatite- | em
| 45 | GAGLOT | mentoss.A_| 002062 0063 92 | 3 |SANTOS | 70138 |04 | 27386239 so_ | rogistro | 252003
ROBERTO o 1
ALEXANDRE | Helbor 1590R1
MOREIRA Empraendi | R SAQ BENEDITO 0 gﬁﬁo " AV. - Habite- |  om
47 | PEDROZO mentosS.A_| 002853 0011 | 109 | 1 205, 05 so__| regisio
| R D @RAT | |A0 ‘Habile-
|48 | WizcarLOs | Hetbor BRAGANCA 000701 AP | 56 | 208 | SAO 192554 |5 | 5847302 P OK | 10016
12
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FERNANDES | Empreend! | 206 0000 PAULO
CARVALHO | mentos S.A
INCOSUL
S INCORPORE . . SR W S ST
WILSON Aok R SOCRATES 112Ral
ANTONIO DA | CONSTR, | ABRAHAD &/N 000000 sAo AV. Habite- [ om
| 48 | SIvA LTDA CS 46 A 0000 INCY | 017 | PAULO 847408 108 | Mm.i7ege so | wgsio | 102018
KATIA CILENE | INCOSUL R SOCRATES 11°RGI om
DECUVEIRA | HORTO DO | ABRAHAO SN 000000 sk0 tagist Habitg- | em
| 50 | PAULO YPELTDA | CS99B 0000 c11 ] 8 |Pauo A78 [ro | 3607735 so | ogisio | 1042015
TAUI EEEEE———
EMPREENDI 1*RG!
MENTOS SAOQ om
JOSEVICENTE | IMOBILIARI | R MARANHAO 001440 CAETANO regist Hebite- |  em
| 51 | cAvAZZINI ostroa | o071 Ic11 | o0r 1oosuL | 25912 | | 2063782 s6__| reglsiro | 12192018
RCELJOSEP
ROSSI ANDRADE 000845 142 RGI o
FABIO CARLOS | RESIDENCIA | VILLA MALAGA 146 ragist Habite- | em
| 52 | DIoGOSILVA [ LSA. 0000 R007 | 20 | PAULO 154620 o | 5766561 s | regisio | 1002015
EDISSON ROSS! ARG
ANTONIO RESIDENCIA | RUA JOSE MANOEL | BS00 CAMPINA Habits-
53 | PauLUCE! LSA, VEIGA 000668 0000 3 1t 18 140,186 | AV 6 | 7.261,67 58 OKX | 10102011
ROSS! .
FERNANDO | RESIDENCIA | AV DOS OURIVES 1'RaI Habite-
54_| RAMOS LSA. 000560 AP 92 0000 RFOT] 1 [JUNDIN | 69147 |AvS | 1860184 ® ok | 10032013
AGOMES DE ——
OSE CARLOS | ROSSI CARVALHO 001050 4 RGI om
MOTA RESIDENCIA | OLYMPIA SELFLIVING | RSO sA0 fegist Habite- | em
| 65 | VERGUEIRO | L5.A. 0 5 | 2 |PAULO 177456 | | 84.68851 s jsiro | 101102018
GELSEMING | R ALEIXO NETTO
FLAVIO EMPREENDI | 001241 ED om
FIGUEIREDO | MENTOS | SPLENDORE RESIDEN | RSO 2Ral nogist Habite- |  em
[ 56 | ASSIS LIDA 6 | W [VITORIA | 62083 1w 15081920 | e | regiso | 2052020
GENERAL
MARCIO RONDON | AV GENERAL RONDON om
CARVALHO | INCORPORA | 000505 EO. RSO 1 RGI regist HabRe- |  em
| 67| SANTOS DORA LTDA. | ATLANTICO A 0103 5 | %2 |GUARWA| 9057 |ro | 18179521 50| regisio | 101122014
RECREIO
ClAUDIO DESENV, | AV JOSE LUIZ FERRAZ S*RaI om
BERNARDO IMOBILIARI | 000610 ED, NATURA RS0 RIOOE regist Habite- | em
| 50 | MENDES KARL | 0 5/ GREEN 2104 5 1. 8 |JANERO | 207028 |ro | 22586808 s | mgisio | 1042019
RECREIO
DESENV. | AV JOSE LUNZ FERRAZ 9*RAI am
REINALDO IMOBILIARI | 000610 ED.NATURA | RSO RIODE rogist Hablte- | em
{ 69 | HETOR FREZ_ | 0'5/A BLUE 1204 5 | 88 |JUANEIRO | 207.144 o | 114.70508 80 | wgisio | 10102012
VILA ALBANI
EMPREENDI
MANOEL MENTOS | R DR MIGUEL VIEIRA om
DANTASDE | IMOBILARI | FERREIRAODO0OED | RSO 1RO regist Hatite- | em
| 60 | FARIAS 0s PAISAGEM 20 5 | 80 |GUARWA] 89078 lro | 14584474 sa__| mgsio | 10532018
SCHAHIN [
EMPREENDI
LEDPA DO MENTOS 119 RGI
CARMO IMOBILIAR! | AV ADOLFO PINHEIRO | SC1 sko Habite-
| 81 | oUVEIRA OSLTOA | 000760 0000 i ] |PAvo 332205 | AV7 | 9855227 s oK _| wingen2
SCHARIN
EMPREEND!
MENTOS 119 RGI
ALAN KARDEC | IMOBIUARI | AVADOLFO PINHEIRO | $C1 sko Habita
62 | AGNELO OSLTDA | 000760 AP 21A 0000 1 2 [PANLO | 332162 |AV7 | 13077878 s OK_ | 169/2014
| SCHAHIN
EMPREEND!
CELS0 ELOY MENTOS 112 Ra)
CARDOSO DA | IMOBIUAR! | AV ADOLFO PINHEIRQ | SC1 8hO Habite-
63 | Siva OSLTDA | 000760 0000 1 5 | PALLO 322268 | Avy | 11060553 | o OK | Smo0i4
SCHAHIN
EMPREENDI
HAMYLTON | MENTOS 11*Ral
FERRAZDE | IMOBILIAR! { AVADOLFOPINHEIRD | 8C1 sho Habte-
84 | campos 0SLT0A | 000760 0000 1 |10 {pano 32277 | AVE | 66.720.28 8 oK | 1shr015
SCHAHIN
EMPREENDI
MENTOS 11 RGI
MILTON SKAFF | IMOBILIARI | AV ADOLFO PINHEIRO | SC1 sho Habite-
66 | JUNIOR OSLTDA | 000760 0000 1 ] 12 |Pauo 332307 [ AV7 | 81.28547 [ OK | 112r013
SCHAHIN
EMPREENDI!
ROBERTO MENTOS 11* RGI
THEODORO | IMOBILIAR) | R SAO BENEDITO sCt sko AV Hatite-
69 | Leme OSLTDA | 000701 AP 92A 1] 18 |PALO 330406 |10 | 17778873 s oK 12)e018
Eumnm SCHAHIN | RCORIOLANO 001642 | SC1 | 1| 1*RGI | 109618 |AvVS Hable- | 0K 5114013
13
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DOSSANTOS | EMPREEND| | AP 74A 0003 0 SaoPaule 78.240.84
MENTOS
IMOBILIAR}
OSLTOA— 1~ o, —— - S
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Anexo Xl ao Prospecto- Declaracdo de Agente Fiducidrio

OLIvEIRA TRUST

DECLARAGAO DOAGENTE FIDUCIARIO PREVISTANC ITEM
15 DO ANEXO IIl DA INSTRUGAO CVM 414/2004

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de
Janeire, Estado do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°®
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social ("Agente Fiduciario™), para fins de atender o que prevé o
item 15 do anexo I da Instrugho CVM 414/04, na qualidade de Agente
Fiduciario da oferta piblica dos CRIs das Séries 2.011-221 € 2.011-222 da 12
Emissio da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo ("Emiss3o” e

“Emissora”, respectivamente) declara, para todos os fins e efeitos que,
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da
operago, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcio e suficiéncia das informagBes prestadas pela Emissora
no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, observados

fatores de risco previstos na Clausula 15 do Termo de Securitizag3o.

QUvEIRA TRUST DTVM S/A,
OLIVERA TRUST SERVICER S/A,
OLIVEIRA TRUST PARTICIPACOES S7A.

Ric de Jangira/ 30 de maic de 2011 Rioy de: Joneiro
A das Américas, 500+ BL 13+ Gr. 205

Cond. Downtawn * Bora da Tijuca
/_) — CEP 27640-100
. Tel  121] 3514-0000 » Fox: 35140099
‘ Z%ﬂ/w L. Celulor: [21] 8158-8522

;
OLIVEIRA TRUST DISTR&BMULOS E
Sue Poulo

VALORES MOBILIARIOS S.A. Rua Jooguim Floriano, 1052  13° andar
Sala 132 = Edificie Bertoluce * ltaim Bibi
AUSTAVO DEZOUZART TEIEIRAPINTO MONKQUE DA SILYA GARCIA CEP 04534-004
RACURADOR PROCURADORA Tet.: {11) 3504-8100 » Fax: 3504-8159
Cluvidano

Mendimante: Dius Oteis + 08R 4s 20k
Telefone: (800 282 9900

wrwwoliveiratrust corn, br
agenledioliveiratrust.combr
fundostigoliveiratrust.com br
ouvidarialuoliveiratrust com.br
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