" TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 375? SERIE DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES
: COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Peio presente instrumento:

(1) BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 14° andar,
parte, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001-14, bem como na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") sob n® 18759, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
(“Emissora’ ou “Securitizadora’); e,

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Ferreira de Aravjo,
n°® 221, conj. 93, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22 610.500/0001-88, neste aio
representada na forma do seu Contrato Social (“Agente Fiduciario” ou “Instituicao Custodiante”,
conforme aplicavel, e, em conjunto com & Securitizadora, “Partes” e, individuaimente e
indistintamente, “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) a MDL REALTY INCORPORADORA S.A., sociedade anénima com sede na Rua Lauro
Muller, n° 116, sala 803 (parte), Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.560.999/0001-35 (“MDL" ou “Devedora”}) atua no mercado de
incorporagao e construgdo imobiliaria e as sociedades de propésito especifico listadas no anexo |
(“‘Sociedades Destinatarias” ¢ "Anexo I', respectivamente) s&o proprietarias de imoveis nos quais
serdo’ construidas unidades habitacionais, '0s quais compreendem os respectivos terrenos,
construcdes e benfeitorias realizadas sobre tais imoveis residenciais, cujas descrigbes s&o parte
integrante deste instrumento como Anexo | (“‘Empreendimentos Habitacionais Destinatarios”);

(B} em 16 de junho de 2016, a MDL emitiu em favor do Banco Votorantim S.A., instituic&o
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n° 14.171, Torre A, 18° andar, inscrita
no CNPJ/ME sob n° 59.588.111/0001-03 (‘Banco Votorantim’), 1 (uma) Cédula de Crédito
Bancario de natureza imobiliaria de n° 120410-1 (“CCB”), representativa de financiamento
imabiliario concedide pelo Banco Votorantim & MDL exclusivamente para fins de construgao de
unidades habitacionais, abrangendo os custos diretos relativos @ aquisicdo de terrenos, de
construcéo e de custos gerais da incorporagao imobiliaria, para aplicacdo nos empreendimentos
imobiliarios titulados pelas Sociedades Destinatarias, bem como investimento nas Sociedades
Destinatarias, para ser utilizado por estas exclusivamente para fins de construcéo de unidades
habitacionais, abrangendo os custos diretos relativos a aquisigéo de terrenos, de construgéo e de
custos-gerais da incorporagao imobiliaria, assim como o reembolso de tais custos ja incorridos pela
MDL hoé gitimos 12 (doze) meses, contados da data de liberacdo de recursos da CCB, para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Destinatarios {(“Financiamento’);

(C) em 16 de junho de 20186, o Banco Votorantim cedeu a totalidade dos Créditos. Imobiliarios
representados pela CCB, bem como seus acessdrios, para a Securitizadora, por meio do\j
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Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas (“Contrato de
Cessio’), com o pagamento do Prego de Aquisicao (conforme definido no referido contrato) na
mesma data de integralizagéo dos CRI;

() em16 de ]unho de 2016, a Emissora emitiu a cédula de crédito imobiliario n® 0001 da seérie
Unica ("CCI") lastreada na totalidade dos Créditos Imobiliarios {(abaixo definidos) por meio do
lnstrumento Particular de Emissao de Cédula de Créditos Imobiliarios sob a Forma Escritural
(“Escritura de Emissdo da CCI),. representativa da totalidade dos creditos imobiliarios
décorrentes do Financiamento, representada pela CCB, incluindo principal, juros remuneratorios e
encargos, presentes e futuros, principais e acessorios, devidos pela MDL bem como o direito ao
recebimenfo de qualquer valor a titulo de penalidade, multa ou outra cominagao (“Créditos
Imoblhanos );

(E) a Securitizadora, sendo unica e legitima titular dos Créditos Imobiliarios, por meio € nos
termos deste e de determinados instrumentos juridicos relacionados no anexo |i deste Termo
(“Documentos da Operacdo” e "Anexo I, respectivamente), emite, em regime fiduciérid, 0s
certificados de recebiveis imobiliarios referentes a 375 Série da 1° Emissdo objeto deste
instrumento, com lastro na CCI (“CRI'); e |

(F)  os recursos, em moeda corrente nacional, decorrentes da integralizagdo dos CRI seréo
transferidos pela Securitizadora ao Banco Votorantim em contrapartida & cesséo dos Créditos
Imobilidrios; e

(G) os recursos, em moeda corrente nacional, recebidos pela Securitizadora na Conta
Centrahzadora (conforme abaixo definida) em decorréncia do pagamento das obrigagdes da CCB e
da Garantia (conforme abaixo definida) serdo utilizados na amortizag&o e no pagamento-de Juros
dos CRI.

Resolvem a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios (“Termo” ou “Termo de Securitizagdo”), de acordo com a Lei n® 9.514, a Instrugao
.CVM n° 414, e a Instrugéo CVM n° 476 (todas definidas abaixo), conforme os termos e condigbes a
seguir descritos.

DEFINIGOES:

“Agente Fiduciario” Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
qualificada no preambuio deste Termo.

“Banco Votorantim” Banco Votorantim S.A., qualificado no Considerando “(BY",
' deste Termo.

‘,“C.art.a‘de Fianga” ou “Garantia”  Carta de Fianga emitida, em 16 de junho de 2016, pelo Banco

Votorantim, em beneficio do Patriménio Separado instituido
para os fins da presente Emiss&o da Emissora, como garanti
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“CETIP”

“Conté Centralizadora”

“Contrato ‘de Cessao”

“Contrato de Distribuicdo”

«“Goordenador Lider”

iiCRI!!

“CRI em Circulagédo”

de 100% {(cem por cento) do saldo do valor nominal n&o
amortizado dos CRI, acrescido de juros e multas previstos
neste Termo, devidos até a data do efetive pagamento. A
Fianca entrard em vigor na data de liquidado dos CRI,
perdurando valida pelo até 21 de dezembro de 2017.

CETIP S.A. - Mercados Organizados, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Republica do
Chile, n° 230, 11° andar, instituigdo autorizada pelo Banco
Central do Brasil a prestar os servigos de depositaria central
de ativos escriturais e de liquidagéo financeira.

A conta corrente do Patrimdnio Separado, mantida pela .

Securitizadora mantida junto ao Banco Itad Unibanco S.A. (n°
341), sob n° 02730-9, na agéncia n° 0910, e vinculada aos
CRI.

Instrumento Particular de Cess&o de Créditos imobiliarios e
Outras Avencas, por meio do qual o Banco Votorantim cedeu a
totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCB
para a Securitizadora, conforme o disposto no Considerando
“(CY" deste Termo.

Contrato de Distribuicdo Ptblica com Esforgos Restritos de
Colocaggo, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagéo, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 375 Série da 12
Emisséo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao,
celebrado entre o Banco Votorantim S.A., a Devedora, a
Emissora e o Agente Fiduciario, em 16 de junho de 2018. '

Banco Votorantim S.A., como definido na Clausula 6.7.1. deste
Termo.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios relacionados a esta
Emissdo, conforme definidos no Considerando *(E)" deste
Termo.

Para efeitos de quérum, todos os CRI subscritos, excluidos
aqueles de titularidade de (i) controladas da da MDL;. (i)
coligadas da MDL; (i} controladoras da MDL (ou grupo de
controle da MDL ou controladas) em qualquer grau,
incluindo-se o beneficiario final, se existente; (iv)
administradores da MDL ou das respectivas controladas ou
controladoras; (v) funcionarios da MDL ou das respectivas
controladas ou conircladoras; e (vi) conjuges, companheiros,
ascendentes e descendentes até segundo grau das pessoas

mencionadas nos subitens “iv’ e “v' acima, ndo sera
computados, ainda, os votos em branco.
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“CVNI”

“Decreto n° 6.306”

“Dia Uti” ou “Dias Uteis”
“Documentos da Operagdo”
“Em'issﬁo”

*“Emissora” ou

“Securitizadora”

“Empreendimentos
Habitacionais Destinatarios”

“Egeritura de Emisséo da CCI”

“Fianga”

“Financiamento”

“Instituicio Custodiante”
“Instrugido CVM n° 28”
“*Instrugao CVM n° 409”

“Instrugao CVM n° 4147

Comisséo de Valores Mobiliarios.

Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e suas
posteriores alteragbes

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado
declarado nacional.

Os documenios listados no Anexo il.

A presente 375° Série da 1* Emissao de CRI da
Securitizadora.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, qualificada
no Preambulo deste Termo.

Os empreendimentos habitacionais fistados no Anexo | a este
Termo, 0s quais devem receber 0s recursos captados pela
MDL com o desembolso da CCB para investimento  ou
reembolso de despesas, conforme descricao contida no
Considerando "{A)" deste Termo.

Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Créditos
Imobiliarios sob a Forma Escritural, por meio do qual a
Securitizadora emite a CCl, conforme definigao do
Considerando E deste Termo.

Garantia fidejusséria, na forma da Carta de Fianga, outorgada
pelo Banco Votorantim, como principal pagador, formalizada
na Carta de Fianga e descrita na Clausula 8.14. deste Termo, a
qual integra o Patrimdnio Separado.

0O financiamento imobiliario habitacional obtido pela MDL por
meio da CCB, conforme definido no Considerando “(B)" deste
Termao.

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida.,
qualificada no preambulo.

Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, e suas
posteriores aiteracoes.

Instrugao CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e suas
posteriores alteragbes. L

Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, e suas
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posteriores alteracoes.

“instrugdo CVM n° 476” Instruggo CVM n° 476, de 16 de janegiro de 2009, e suas
posteriores alteragoes.

“Instrugao CVM n°® 480" Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, e suas
posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n° 539" instruggo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2014, cbnforme
alterada.

“Investidor(es) Profissional(is)’ S&o aqueles descritos no artigo 9-A da Instrucdo CVM n® 539.

“Investidor(es) Qualificado(s)’ Sa0 aqueles descritos no artigo 9-B da Instrugao CVM n°® 539.

“| ej n®8.981" Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, e suas alteracies
posteriores.

“i ej n° 9.249" Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, e suas posteriores
alteragtes.

“Lei n° 9.430” Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, e suas posteriores
alteragdes.

“Lein® 9.514” Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alterag:ﬁés
posteriores.

“f ei n® 9.605” Lei n° 9.605, de 20 de junho de 1995, e suas posteriores
alteragbes.

“1_ei n® 10.931% Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, e suas alteracdes
posteriores.

“Lei n® 11.033” Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e suas posteriores

' . alteragdes.

“Lei n®12.4317 Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, e suas posteriores

: alteragoes. C
“Lei n° 12.844” Lei n°® 12.844, de 19 de julho de 2013, e suas posteriores
: alteragoes. -

lei das Sociedades por Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas posteriores

Acdes” alteragdes.
“Medida Provisoria 2.158-35” Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, e suas %

posteriores alteragbes. \/
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“Medida Proviséria 2.189-49” Medida Provisoria n°® 2.189-49, 23 de agosto de 2001, e suas
e posteriores alteragdes.

“Oferta Restrita” A Oferta Publica de esforgos restritos de distribuigao dos CRI,
' nos termos da Instrugio CVM n° 476, e descrita neste Termo,
conforme Clausula 6.7.1.

“Termo”‘ ou “Termo de O presente instrumento.
Securitizagao” '

“Titulares dos CRI” Os detentores dos CRIL.

Outros termos iniciados com letras mailsculas, guando aqui utilizados, terdo o significado a cles
atribuido no corpo deste Termo ou nos demais Documentos da Cperacéo.

1. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
1.1. Autorizagdo para Emissao

4.1.1. AEmissora esta autorizada a realizar a emiss&o dos CRI, tendo sido a emisséo objeto
deste Termo aprovada por deliberagéo da Ata de Reunigo do Conselho de Administrag&o da
_ Emissora, realizada em 26 de junho de 2014.

1.1.2. O presente Termo sera registrado junto 3 Instituico Custodiante dos CRI, para fins do
disposto no item 1 do anexo H1 da Instrugdo CVM n°® 414, nos termos da Clausula 12.6.1.,
abaixo.

1.2. Origem da CCl e Outras Caracteristicas

1.214. A CCl vinculada ao presente Termo corresponde ao direito de recebimento da
totalidade dos Créditos imobiliarios representados pela CCB e seus acessorios, decorrente

_ do Financiamento concedido pelo Banco Votorantim 4 MDL, exclusivamente para fins de
construgao de unidades habitacionais, abrangendo os custos diretos relativos & aquisigdo de
terrenos, de construgdo e de custos gerais da incorporagao imobiliaria, para aplicagdo nos
empreendimentos  imobiliarios titwlados pelas Sociedades Destinatarias, bem como
investimento nas Sociedades Destinatarias, para ser utilizado por estas exclusivamente para
fins de construgao de unidades habitacionais, abrangendo os custos diretos relativos a
aquisicio de terrenos, de construcéo e de custos gerais da incorporagéo imobiliaria, assim
como o reembolso de tais custos j& incorridos pela MDL nos ultimos 12 {(doze) meses,
contados da data de liberagdo de recursos da CCB, para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Habitacionais Destinatarios.

1.2.2. A CCI foi custodiada na instituiggo Custodiante e registrada na CETIP, nos
termos dos paragrafos 3° e 4° do art. 18, da Lei n® 10.931. :

1.2.3. As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, oriundos da CCB e vinculados a es‘fe\)ﬂ %
Termo, tais como identificac&o do devedor, valor nominal, iméveis objeto da destinag¢ao dos
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1.3.

1.4.

recursos, indicagido e condigdes pertinentes aos cartorios de registro de iméveis
competentes encontram-se descritas e individualizadas no anexo lit a este Termo (*Anexo
.

Prazos e Condigbes dos Créditos Imebiliarios

1.3.1. Os Créditos !mobiliarios, representados pela CCB, que dao lastro a CCl
compreendem: (i) o direito ao recebimento integral dos valores de principal e juros
remuneratorios devidos pela MDL, conforme estabelecido na CCB; (i) o direito a0
recebimento de todos e quaisquer valores referentes a multas, penalidades e outras
cominagdes devidas pefa MDL, conforme estabelecido na CCB; e (iii) os demais direitos
estabelecidos na CCB.

1.3.2. Nos termos da CCB, a MDL obrigou-se a pagar ao titular da CCB o valor de
RS 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), a titulo de principal.

1.3.3. O valor dos Créditos Imobiliarios n&o sera reajustado monetariamente.

1.3.4. Na hipotese de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios, serdo devidas pela
MDL as multas, penalidades e demais cominagbes previstas na CCB.

1.3.5. Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios deverao ser feitos diretamente ao titular da
CCl, em seu domicilio bancério, observados os termos da CCB, e sendo cerfo que 0s
pagamentos seréo realizados na Conta Centralizadora integrante do Patriménio Separado
constituido em favor dos Titulares dos CRI.

Condigdes Gerais dos Créditos imobiliarios

1.4.1. Nos termos da CCB, a MDL utilizara os recursos provenientes da CCB, Unica e
exclusivamente para fins de construgdo de unidades habitacionais, abrangendo os custos
diretos relativos & aquisicéo de terrenos, de construgao e de custos gerais da incorporagdo
imobiliaria, para aplicagdo nos empreendimentos imobiliarios titulados pelas Sociedades
Destinatarias, bem como investimento nas Sociedades Destinatérias, para ser utilizado por
estas exclusivamente para fins de construgéo de unidades habitacionais, abrangendo 0s
custos diretos relativos & aquisigdo de terrenos, de construgdo e de custos gerais da
incorporagéo imabiliaria, assim como 0 reembolso de tais custos ja incorridos pela MDL nos
dltimos 12 (doze) meses, contados da data de liberacdo de recursos da CCB, para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Destinatarios.

1.4.2. Nos termos da CCB, caso a MDL venha a obter um novo financiamento habitacional
aos Empreendimentos Habitacionais Destinatéarios, cujo valor, somado ao montante do
Financiamenio, exceda os recursos necessarios para financiar a sua execucao, a MDL, nos
termos da CCB, estara obrigada obrigada & (i) enviar comunicacdo ao Banco Votorantim,
com.copia para a Emissora e para o Agente Fiduciario, informando a respeito da obtengao do
referido-novo financiamento, que se enquadre na hipdtese descrita na clausula 9.5 da CCB;
e (i) liquidar o.financiamento objeto da CCB, sem prejuizo da aplicagdo do disposto na
clausula 9.7. da CCB. J
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1.4.3. Os Empreendimentos Habitacionais Destinatarios ainda sem denominagéo, conforme
Anexo |, de propriedade da Mandri&o Empreendimentos {rmobiliarios Ltda. e de propriedade
da Juriti Empreendimentos Imobiliarios Ltda., nao contam ¢om projetos aprovados junto a
prefeitura ou memorial de incorporacao registrado. Enquanto tais projetos né@o forem
aprovados € 0S memoriais de incorporagac registrados, a MDL nZo podera direcionar
recursos da CCB para tais Empreendimentos Habitacionais Destinatarios exceto no gue se
refere aos terrenos adquiridos em menos de 12 (doze) meses. AMDL devera comprovar: (i) a
aprovagio de tais projetos pela respectiva prefeitura dentro de 12 {doze) meses a contar da
presente data, e (i) 0 registro ha matricula dos imoéveis dos memoriais de incorporagdo dos
respectivos Empreendimentos Habitacionais Destinatarios dentro de 18 (dezoito) meses a
contar da presente data. Em caso de descumprimento do disposto nesta Clausula, nos
termos da CCB, a MDL devera arcar com 0 IOF incidente sobre a parcela utilizada na
aquisicdo de tais terrenos, acrescida dos encargos moratorios legalmente - exigidos, nos
termos da CCB.

1.5. Cobranca dos Créditos imobiliarios

4.5.1. Cabera & Securitizadora a cobranga dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora
podera, na forma, tempo & modo assinalados neste Termo e nos demais Documentos da
Operagao, efetuar a cobranca dos Creditos Imobiliarios devidos pela MDL.

1.5.2. Os custos incorridos com a cobranga dos Créditos Imobiliarios, inclusive honorarios
advocaticios, serdo arcados integralmente pela MDL, nos termos do Contrato de
Distribuiczo, ou-pelo Patriménio Separado, em caso de inadimpléncia da MDL.

2. CESSAOQ E TRANSFERENCIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS
PELA CCl E PAGAMENTO DOS PREGOS DE AQUISICAO

24. O Banco Votorantim, por meio do Contrato de Cessé&o, cedeu e transferiu & Securitizadora,
que por sua vez adquiriu do Banco Votorantim, observados os termos e condicdes do Contrato de
Cessio, os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB, e todos 0s direitos e prerrogativas a eles
inerentes, que serviréo de lastro para os CRI.

2.2, Pela cessdo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios representados pela CCB, a
Securitizadora pagara apos a0 atendimento da Condigéo Suspensiva {abaixo definida), a0 Banco
Votorantim o valor de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), nos termos do Contrato de
Cessao (“Prego de Aquisigdo”), liquido de todas as despesas e tributos, a ser pago em moeda
corrente nacional, de forma integrai em uma 0nica parcela, na data da liquidagdo financeira dos
CRI, caso esta ocorra até as 15:00 horas, ou no Dia {Util subsequente, sem quaisquer atualizagtes,
caso a liquidagao financeira dos CRI ocorra ap6s as 15:00 horas.

2.3. Apos (i) o pagamento integral do Prego de Aquisicéo; e (i) o pagamento do prego de
subscrigdo dos CRI pelos investidores; nada mais sera devido pela Securitizadora 2o Banco
Votorantim e pelo Banco Votorantim a Securitizadora com relagdo aos pagamentos do-Preco de
Aquisigéo, dando-se as partes, mutuamente, plena, rasa, gerale irrevogavel quitagao, sem prejuizo
das demais disposicoes do Contrato de Cessao e do Contrato de Distribuicao.



2.4. . Nos termos do Contrato de Cessao, fica ajustado pelas Partes que a cessao dos Créditos
Imobiliarios & Securitizadora nao representa, e nao representara em nenhuma hipdtese, a
assungao, pela Securitizadora, da posigao contratual do Banco Votorantim na CCB, sendo certo no
entanto que, em razéo da referida cessao, a Securitizadora passou a Ser credora dos Créditos
Imobiliarios, assumindo os direitos € obrigacbes inerentes ao credor da CCB.

2.4.4. Nos termos da CCB, 0s pagamentos devidos pela MDL em razéo dos Créditos
Imobiliarios deveréo ser realizados sem a retencéo de tributos. Na hipétese de algum tributo
passar a incidir sobre obrigagéo de pagamento da MDL ou sobre o tratamento da receita da
Securitizadora, diretamente relacionada aos Créditos Imobiliarios, tais valores deverao ser
acrescidos a0 montante da obrigagao e deverdo ser pagos pela MDL.

3. CONDIGOES RESOLUTIVAS DO CONTRATO DE CESSAO E OUTRAS OBRIGAGOES

3.1. Sem prejuizo das obrigagbes referentes ao pagamento e reembolso de valores definidos no
Conirato de Distribuicéo, o Contrato de Cessao resolver-se-a de pleno direito, independentemente
de qualquer comunicacao ou noftificacéo, judicial ou extrajudicial, caso ocorra qualquer das
seguintes hipoteses:

. (a) n&o pagamento, pela Securitizadora, do Prego de Aquisi¢ao, conforme as condigbes
estabelecidas na clausula segunda do Contrato de Cess&o; ou ‘

(b)  nao obteng&o do registro da CCi na CETIP e depésito dos CRi na CETIP

3.1.1. Em qualquer dos eventos previstos nas alineas “(a)" e “(b)", acima, nada sera devido a
MDL pelo Banco Votorantim ou pela Securitizadora, inclusive pelas instituicées responsaveis
pela oferta dos CRI, a titulo de multa, indenizagao, perdas e danos, lucros cessanies, juros
ou outras verbas reivindicadas sob qualquer outro pretexto ou argumento, sendo certo, no
entanto, que, se aplicavel, a MDL sera responsave! por eventuais pagamentos dispostos em
mandato, proposta ou documento similar firmado com Ranco Votorantim efou com &
Securitizadora, bem como pelo reembolso de despesas comprovadamente incorridas pelo
Banco Votorantim efou pela Securitizadora. : '

3.2. Na hipotese de ocorréncia dos eventos previsto na Clausula 3.1., acima, a resilicao do
Contrato de Cessao ocorrera de pleno direito, sem nenhuma penalidade para as partes, implicando
na retrocessao dos Créditos imobiliarios representades pela CCB ao Banco Votorantim e, na
hipétese da alinea “(a)”, acima, na devolugio dos recursos eventuaimente captados com a emissao
dos CRI aos investidores, cancaiemento dos CRl e da respectiva CCl.

3.3. Todos os valores recebidos pela Securitizadora em funcéo da Emisséo e decorrentes da
integralizag&o dos CRI, se destinaréo ao pagamento da cess3o dos Creditos Imobiliarios; ao passo
gue todos 0S recursos vinculados ao Patrimdnio Separado dos CRi e decorrentes das obrigagbes
assumidas nos Documentos da Operagao se destinarao ao pagamento dos CRI e das despesas do
Patrimonio . Separado, exceto aquelas que sejam de responsabiidade da MDL, conforme
mencionadas na Clausula 3.4., abaixo. : o \Sk
3.4. Nos termos do Contrato de Distribuicso, todos os custos e despesas envolvidos na EmisséoJ

serao contratados pela Securitizadora e correrao por conta da MDL, tais como, mas nao limitado a,



prestadores de servigo, registros de garantias nos respectivos cartorios, registros na CVM, na
CETIP, entre outros, conforme a Clausula Quinta, abaixo. ‘ '

3.5. No caso de resilicao do Contrato de Cessao, a MDL reembolsara integralmente 0 Banco
Votorantim e a Securitizadora por todas e quaisquer despesas que este venha a incorrer e que

sejam relacionadas, direta ou indiretamente, & Emissao, desde que as mesmas sejam devidamente
comprovadas. ' '

4. CARACTERISTICAS DA CCt VINCULADA A SECURITIZAGAO

4.11. Créditos Imobiliarios. A CCl que lastreia a emissdo dos CRI € uma cédula representativa da
totalidade’ dos Créditos Imobiligrios oriundos da CCB, que compreendem (iy o direito ao
recebimento integral dos valores de principal e juros remuneratorios devidos pela MDL, conforme
estabelecidos na CCB; e (i)} © direito ao recebimento de todos e quaisquer valores referenies a
multas, penalidades e outras cominagbes devidas pela MDL, conforme estabelecidos na CCB; e (iii)
os demais direitos estabelecidos na CCB,

4.2. Os Créditos Imobiliarios vinculados a Emisséo pelo presente Termo estio representados
pela CCl, emitida pela Securitizadora sob a forma escritural, na forma da Let n°® 10.931 e estéo
descritos no anexo V deste Termo (“Anexo V").

"4.2.1. A CCl foi emitida sem garantia real imobiliaria e a Escritura de Emissao da CCl esta
. devidamente custodiada junto a Instituicio Custodiante da CCl, nos termos do art. 18°da Lei
n® 10.931, conforme declaracéo contida no Anexo V.

5. - PAGAMENTO DE CUSTOS E DESPESAS

5.1. -Nos termos do Contrato de Distribuicdo, a MDL sera responsavel pelas seguinies despesas:
(i) despesas comi registros perante a CETIP, do Termo de Securitizagdo e demais documentos e
contratos relacionados a Oferta Restrita dos CRI perante os registros competentes, cbservado 0
disposto na Clausula 3.4., acima; (i) despesas com apresentagbes paraa Oferta Restrita dos CRl'e
com pubiiCagc‘)es legais; (iii) despesas relacionadas & custodia e emissio da CCB e da CCl
{conforme’ aplicavel); (iv) remuneracio pelos servicos prestados e despesas da emiss&o devidos &
Securitizadora, honorarios € despesas do Agente Fiduciario (previstos no presente Termo de
Securitizacéo ) e de advogados; (V) remuneracéo e despesas incorridas pelos demais prestadores
de servigos vinculados a Oferta Restrita; (vi) eventuais incidéncias tributarias sobre os Créditos
imobiliarios, a CCB, a CCl e respectiva garantia, (vil) despesas com O registre da documentac&o
societaria da Securitizadora, desde que relacionadas 4 Emissao; (viii) despesas com a publicacao
da documentagao societaria da Securitizadora, desde que relacionadas & Emissao, (ix) comissdes
devidas ao Coordenador Lider; e (x) demais custos relacionados @ Emissao ('Despesas’).

5.2. A Securitizadora sera responsavel apenas pelas despesas com 2 obtengéo e manutengao,
nos prazos legalmente exigidos, de todas e quaisquer licengas, aprovagoes, autorizacgbes & alvaras

legalmente exigidos para o regular funcionamento da Securitizadora.

5.3. Os Titulares dos CRI deverso arcar com eventuais despesas e taxas relativas a negociagéo e
custédia dos CRI n&o compreendidas nas Clausulas 5.1, e 5.2., acima, inctuindo, sem limitag&o:
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(i) os eventuais impostos que, a partir da Data de Emiss&o, venham a ser criados efou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, de forma a

_ representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagado incidente sobre os
JQros Remuneratorios dos CRI (abaixo definidos) efou sobre o valor de principal; ‘

(i) aquelas cuja responsabilidade n30 seja expressamente atribuida a outra pessoai

'(iii) observado o disposto na Clausula 1.5.2., acima, despesas relacionadas & cobranca de
- quéiSquer valores devidos pela MDL nos Documentos da Operagdo, desde que aprovadas
em assembleia geral de Titulares dos CR!;
("i'v) reembolsp de despesas para 2 liquidaggo do Patrimonio Separado, inclusive as
referentes 2 sua transferéncia na hipotese de o respectivo Agente Fiduciario assumir a sua
administragao; e

{v) " eventuais majoragdes na remunerag@o do Agente Fiduciario, em decorréncia de sua
" substituicdo por iniciativa dos Titulares dos CRI. ‘

54. Desde gue 0s Titulares dos CRI sejam considerados, diretamente, contribuintes, serdo de
responsabilidade dos Titwlares dos CRI, quaisquer tributos, quer diretos ou indiretos, que venham a
incidir sobre o investimento realizado por eles nos respectivos CRI. -

5.5. _~Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos prerrogati\ias dos
Titulares dos CRI séo de inteira responsabilidade dos referidos titulares.

5.6. No caso de destifuicéo da Securitizadora, conforme previsto neste Termo de Securitizac&o,
0$ Tecursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a sa!vaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CR! dever@o ser
previamente aprovadas em assembleia geral dos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgao dos CRI detidos, na data da respectiva aprovagao.

5.7. Em razéo do disposto na Clausula 5.6., acima, as despesas a serem adiantadas pelos
Titulares dos CRI ao Agente Fiduciario, na defesa dos interesses de tais titulares incluem: (i) as
despesas com contratacao de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contébil e de outros
especialistas; (i) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extra-judiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar ou executar os créditos oriundos de qualquer dos Documentos da Operagao;
i) despeéas com viagens, estadias alimentagdo incorridas pelos administradores do Agente
Fiduciario ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou exirajudiciais necessarias 3 salvaguarda dos direitos ou
cobranga dos créditos oriundos de qualquer dos Documentos da Operagao; - {iv} eventuais
indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagbes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Securitizadora, podendo 0
Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbeéncia; e (v) as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

5.8. Tratamento Tributario Disgenéado ao Investidor. Como regra geral, o tratamento fiscal
dispensado aos rendimentos e ganhos de capital relativos ao CRI é o mesmo aplicado aos titulos
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de renda fixa. Seréo de responsabilidade dos Investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que 0S Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagtes contidas a seguir para fins de avaliar o investimenio em CRI, devendo consuitar seus
proprios constuitores quanto a tributag&o especifica que sofrerao enquanto Titulares dos CRI:

{1 Imposto de Renda Retido na Fonte — 1RRE

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relatives a
certificados de recebivels imobilidrios & o mMesmo aplicado aos titulos de renda fixa,
sujeitando-se, portanto, 3 incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15%
(quinze por cento) a 22.5% (vinte e dois € meio por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de
22 5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagéo com prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta & um) dias até
360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagao com
prazo de 361 (trezentos e sessenta € um) a 720 (setecentos & vinte) dias; e 15% (quinze por
cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei
n° 11.033, e artigo 65 da Lei n° 8.981). Estes prazos de aplicagdo devem ser contados da
data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

NZo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituic&o
financeira, -sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de
titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mohiliarios, sociedade
de arrendamento. mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior,
inclusive em paises com tributaggo favorecida. Com pase na legislacéo em vigor, sera

considerado pais ou jurisdic@o com tributagao favorecida: (i} aquele que n&o tribute a renda.

ou.que a tributam & aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido-para 17%
(dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padroes internacionais
de tr_ansparéncia fiscal conforme definido pela Instruggo Normativa n° 1.530/2014; e (i)
aquele cuja legislag@o néo permita 0 acesso a informacdes relativas a composicao societaria
de pessoas juridicas, 4 sua titularidade ou a identificagéo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a n&o residentes.

Alnstrugéo Normativa n° 1.037/2010 traz a lista das jurisdigbes consideradas paraisos fiscais
para as autoridades, lista esta que & interpretativa e pode ser mudada a qualquer momento.
Os investidores pess0as fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de rendana declaracgéo
de ajuste anual com relagio a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de
2005 (artigo 3°, 1}, da Lei n® 11.033). Essa isengao, se estende ao ganho de capital auferido
na alienagdo ou cessao deste ativo (paragrafo tnico do artigo 55 da Instrugao Normativa n°
1585/2015). :

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
- exclusivamente na fonte, n&o sendo compensavel com 0 imposto devido no encerramento de
cada periodo de apuragéo (artigo 76, I, da Lei n° 8.981). As entidades imunes estao
dispensadas da retengéo do IRRF desde que deciarem por escrito esta sua condigéo de
entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981, na redagéo dada pela Lei n®
9.065).
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O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real
considerado antecipagéo, gerando O direito - compensagéo do mentante retido com ©
imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragao (artigo 76, |, da Lei
n° 8.981). O rendimento também devera ser computado na base de caleulo do IRPJ e da
CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cenio) e adicional de 10% {dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas, corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns casos O montante de IRRF
eventualmente nao ufilizado na declaragao formara salde negativo de imposto de renda
passivel de restifuicdo ou compensagdc com tributos de periodos subsequentes
administrados pela Receita Federai do Brasil (artigos 2°, §4°, lll e 6°, §1°, ||, da'Lei n® 9.430).

As carteiras dos fundos de investimento estéo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10,
da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para 08 fundos de investimento imobiiiario,
nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n® 8.668, de 28 de junho de 1993, a isengdo n&o
abrange as aplicagées'financeiras, que estéo sujeitas a imposto de renda na fonte,
compensdavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuigbes feitas pelo
fundo. Na hipotese de aplicagéo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos,
valores mobiliarios & cambio, sociedades distribuidoras de titulos € valores mobilirios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo na fonte e do pagamento
em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo
77, 1, da Lei n° 8.981, na redac&o da Lei n° 9.065 e artigo 5° da Lei n° 11.053, de 29 de
dezembro de 2004). Nao obstante a isencéo de retencdo na fonte, o0s rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e @ excegéo dos
fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, & ailquota de 15% {quinze por centb) e
adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Em rélacéio aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, 0 MesSMO tratamento tributario cabivel em relagédo aos investidores
residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n° 8.981). Por sua vez, ha um regime
especial de tributagao aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais
de acordo com as normas e condicbes da Resolugao n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000 do
Conselho Monetario Nacional, oriundos de pais que nao tribute renda ou tribute a aligucta
inferior a 20% (vinte por cento). Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros estao sujeitos a incidancia do imposto de renda a aliquota maxima de. 15%
{quinze por cento) (artigo 81 da Lei n® 8.081, artigo 11 da Lei n° 0.249, artigo 16 da Medida
Provisoria n° 2.189-49). :

Com relagéo aos investidores estrangeiros 2.689, estes ficam isentos do imposto de renda
sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros assemelhadas, com excegdo dos resultados positivos auferidos
has operagdes conjugadas que permitam a obtengéo de rendimentos predeterminados, € (i)
nas operagbes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1°e 2°, b, da Lei n®
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8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, n&o definido como
ganho de capital (a excegao de dividendos, atuaimente isenfos no Brasil), sujeitam-se &
incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), emrelagdo a aplicagbes
nos fundos de investimento em acbes, operagdes de “swap” e operacoes realizadas em
mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais
£asos, inclusive aplicagbes/operacbes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de
balcao ou em bolsa (artige 81 da Lei n® 8.981 e artigo 11 da Lein® 9.249).

E prevista, ainda, aliguota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 2.689
sobreé rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos
cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a Indice de
prego ou & Taxa Referencial — TR, vedada pactuacao total ou parciai de taxa de juros pos-
fixada; e (i) prazo médio ponderado superior & 4 {quatro) anos (formula a ser definida pelo
Conselho Monetario Nacional); (iii) vedagdo a recompra dos CRI! pelo emissor {i.e., pela
companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex.,
instituiggo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apés a emissdo (salvo conforme
regulamentag&o do Conselho Monetario Nacional); {iv) vedag&o a liquidagao anfecipada dos
CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentaf;éo' do Conselho
Monetario Nacional}; (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador;'
(vi) se existente 0 pagamento periodico de rendimentos, realizag&o no prazo de, no minimo,
180-{cento e oitenta) dias; (vii) comprovagéo de que 0s CRI estejam registrades em sistema
de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela- CVM, nhas
respectivas dreas de competéncia {viii) procedimento simplificado que demonstre ©
compromisso de alocar 08 recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de
gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive 0s voltados a
pesquisa, desenvolvimento e inovagéo {em forma a ser definida pelo Conselho Monetario
Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte

e guatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° @ § 1°-B, da Lei n°
12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos
para investidores nao residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e ¢cinco por cento) do
valor do patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1°da
Lei n° 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros
anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patrimdnio inicial do fundo.

0Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mencao o requisito
:concemnente & necessidade do fundo se enquadrar a composicéo de carteira em até 180
{cento e oitenta dias) dias apos sua constituicao, ou em 90 {(noventa) dias se apenas decidir
se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos Investimentos estrangeiros 2689
‘oriundos de pafs ou jurisdigao com tributac&o favorecida (conforme descrito acima), hipotese
em que os investidores externos sujeitar-se-80 as mesmas regras de tributagao previstas
péfa investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, §1°, da Medida Proviséria
2 158-35 artigo 16, §2°, da Medida Provisoria n°® 2.189-49, artigo 24 da Lei n® 9.430 e artigo
8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 1°, Lein® 12431 e artigo 17, Lein® 12.844).
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Havera também incidéncia do IRPF & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento}, como
antecipagéo, no caso de operages realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n° 8.081 clc artigo 2°; “caput’ € §1°, da
Lein® 11.033 e artigo 85, l e Il da Instrugao Normativa n° 1585/2015). ‘

E responsave! pela retencéo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicao ou entidade que, embora néo seja fonte pagadora original, faga
o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n°
2.304 de 21 de dezembro de 1987, e artigo-65, §8° da Lei n® 8.981). As normas editadas
pela CETIP contém regras procedimentais relativas & retengéo e recolhimento do IRRF em
se tratando de operacbes com CRI registrados para negociagao no Sistema Nacional de
Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP. :

A retenc@o deve ser efetuada por ocasiao do pagamento ou credito dos rendimentos ao(s)
investidores, ou da alienagéo do pape! (artigo 83, §7°, da Lein® 8.981), e o recolhimento do
IRRF deve ser realizado (iynadatada ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios n&o
identificados; (i) até o terceiro Dia Util subsequente a0 decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, Nos casos de aplicagtes financeiras (artigo 70,1, D", 1, dalein® 11.196, de 21 de
novembro de 2005). ‘

No caso de CRI relacionados a captagdo de recursos destinados & implementagao de
projetos de investimento na area de infraestrutura, ou de produgéo econdmica intensiva em
pesquisa, desenvolvimento e inovagéo, considerades como prioritarios  na forma
-regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas
ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se 3 incidéncia do imposto sobre a
renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i} 0% (zero por cento), quando
“auferidos por pessoa fisica, € (i) 15% (quinze por cento), quéndd auferidos por pessoa
jurfdica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou
optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacéo de Tributos € Contribuigdes devidos
pelas Microempresas € Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lein®
12.431 e artigo 17, Lei n° 12.844). Nos termos do §7°, do artigo 2°, da Lei n° 12.431, 0s
rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se & aliquota reduzida acima, mesmo que o valor
captado néo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas
aplicéveis ao emissor e ao cedente dos créditos originrios (artigo 49, §9°, da Instrucdo
Normativa n® 1585/2015). '

@iy 1OF

“imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos). As
operagdes com Certificados de Receblveis Imobiliarios estéo sujeitas a aliquota zero de. IOF,
na forma do artigo 32, §2°, Vil do Decreto n° 6.306, com sua redagéo alterada pelo Decreto
7.487, de 23 de maio de 2011, : :

Porém, a aliquota do |OF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
-relativamente a operagoes ocorridas apds este eventual aumento.
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Imposto sobre Operagbes de Cambio (JOFfCambio): Investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho
Monetario Nacional (Resolugéo CMN n° 2.689) estéo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota zero no ingresso & no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVl do Decreto
n° 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25%
{vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a
operagbes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracao. : '

(iiy ~ Contribuicdo a0 Programa _de Integracdo_Social - PIS e para o Financiamento da
Sequridade Social-COFINS '

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica néo cumulativa, por
estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou classificagao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens & servigos nas operagdes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excegdes, Como as receitas ndo operacionais, decorrentes da venda
de ativo nao circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel
(artigos 2°e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 1° da Lei n° 10.637, de
30 de dezembro de 2002, conforme alterada, e dalein® 10.833, de 28 de dezembro de 2003,
conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n@o financeiras, sujeitas a tribu’tagé'o
pelo PIS e COFINS na sistematica nao cumulativa, por forga do Decreto n° 8426/2015, estéo
sujeitas & aplicacéo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se
a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, também nao haveraa incidéncia do
PIS e da COFINS sobre 0s rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de célculo €
a réceita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira).
Sobre ‘os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia dos
referidos tributos. :

Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, &
aliquota total de 4,65% (quatro virguia sessenta e cinco por-cento) sobre a receita bruta
subtraida dos cusfos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo 1° da
Medida Proviséria n® 2.158-35 € artigo 18 da Lein® 10.684, de 30 de maio de 2003).

A atual redacéo do artigo 18 da Medida Proviséria n° 2.158-35 determina que o pagamento
das contribuicbes para o PIS e COFINS sejam efetuadas até o 20° (vigésimo) dia do més
subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas‘ pessoas juridicas referidas no
§1° do artigo 22 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1891 (bancos comerciais, bancos de
investimentos, bancos de desenvolvimento, caixas econdémicas, sociedades de crédito,
financiamento € investimento, sociedades de crédito imobiliario, sociedades corretoras,
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, empresas de arrendamento mercantil,
cooperativas de crédito, empresas de Seguros privados e de capitalizago, agentes
. auténomos de seguros privados e de crédito e entidades de previdéncia privada abertas e
fechadas); e até o 25° (vigésimo quinto) dia do més subsequente ao més de ocorréncia dos
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fatos geradores, pelas demais pessoas juridicas, sendo certo que, se o dia do vencimento
nao for dia util, considerar-se-a antecipado 0 prazo para o primeiro dia 0til que o anteceder.

Na hipotese de aplicaggo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacao, sociedades corretoras de titulos,
valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento  mercantil, 4 excecdo dos fundos de investimento, 0s

rendimentos poderao ser wibutados pela COFINS, & aliquota de 4% {quatro por cento); e pelo
PiS; a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

6. CARACTERISTICAS DOS CRI

A presente emissao de CRI pela Securitizadora sera realizada de acordo com as seguintes
condicbes e caracteristicas:

6.1. Numero de Ordem
6.1.1. Esta & a 375° Série da 12 Emissao de CRl da Securitizadora (“Emissao’).
6.2. Data e Local de Emissao
6.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRI seré 16 de junho de 2016
(‘Data de Emissao”) e o local da Emiss&o sera a capital do Estado de Sao Paulo ("Local da
Emissdo”). :
6.3. Quantidade e Valor Nominal

6.3.1. Serdo emitidos 18.000 (dezoito mil) CRI, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”). -

6.3.2. Sobre o Valor Nominal Unitario, ou 0 saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, seréo
calculados Juros Remuneratorios (abaixo definidos) na forma descrita neste Termo, desde a
data da subscricao e integralizagéo dos CRL

6.4. Valor Total da Emissao

-6.4.1. R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) na Data de Emissao, observado 0
disposto na Clausula Segunda, acima.

6.5. PrazoeData de Vencimento

6.5.1.-Os CRI terao prazo de 547 (quinhentos & quarenta e sete) dias corridos, contados a
partir da Data de Emisséo e, portanto, terao vencimento em 15 de dezembro de 2017. \9&

6.6. ‘Forma -
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6.7.

6.6.1. Os CRI serfo da forma nominativa escritural, sem a emissao de cartulas ou
certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI sera comprovada pelo
extrato emitido pela CETIP, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
CETIP. Adicionalmente serd admitido extrato expedido peio Escriturador com base nas
informagdes prestadas pela CETIP.

Procedimento de Colocacio e Distribuigio dos CRI

6.7.1. A distribuicio primaria dos CRI sera péblica, com esforgos restritos, nos termos da
instrugéo CVM n® 476, com intermediag&o do Banco Votorantim S.A. (“Coordenador Lider™),
sob regime de garantia firme do Coordenador Lider, observados os fermos e condigbes
estipulados no Contrato de Distribuigao (“Oferta Restrita").

6.7.2. O Coordenador Lider declara que tomou cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia para assegurar a legalidade e auséncia de vicios da Emisséo, alem da veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de
Securitizacao.

6.7.3. Os CRI serdo objeto da Oferta Restrita, em conformidade com a [nstrugéo CVM n°
476, sendo automaticamente dispensada de registro de distribuicio na CVM, nos termos do
artigo 6°, da referida instrug&o.

6.7.31. A Oferta Restrita é destinada apenas a investidores que atendam &s

" caracteristicas de Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Insirucédo
CVM n° 539 e do artigo 3°, da Instrugao CVM n® 476, respeitadas eventuais vedagdes
ao investimento no CRI ofertado previstas na regulamentagdo em vigor.

. §.7.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n°® 476, 0s CR! da presente
Oferta Restrita serao ofertados a, no maximo, 75 (setenta € cinco) Investidores
Profissionais e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

6.7.3.3. Os CRI serdo subscritos & integralizados & vista pelos Investidores
Profissionais, devendo os respectivos subscritores, por ocasido da subscrigéo,
fornecer, por escrito, declaragao nos moldes da minuta do Boletim de Subscrigéo,
atestando que estdo cientes, dentre outras declaragdes, de que:

(a) a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; e

(b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restrides de negociagéo previstas na
Instrugdo CVM n® 476.

6.7.4. A‘Oferta Restrita sera encerrada quando da subscricgo e integralizac@o da totalidade
dos CRI pelos lnvestidores, ou & exclusivo critério do Coordenador Lider, o gue ocofrer

primeiro.
.7.4.1. Cabe ao Coordenador Lider informar & CVM, em conformidade com 0 artigo
79 da instrugdo CVM n® 476, 0 inicio da Oferta, no prazo de até 05 {cinco) Dias Uteis
contados da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida comunicagao
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6.7.5.

ser encarminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores
e conter as informagdes indicadas no artigo 7-A da Instrugao CVM n° 476.

6.74.2. A comunicagao de gue trata a Clausula 6.7.4.1., acima, devera conter as
informagoes indicadas no Anexo 7-Ada Instrugdo CVM 476.

6.7.4.3. O Coordenador Lider devera manter lista contendo: (i) © nome das pessoas
procuradas;. (it) 0 nimero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJy; (i) a data em que foram procuradas; e (iv) a
sua deciszo em relagao & Oferta Restrita.

6.7.4.4. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugéo CVM n° 476, 0 encerramento
da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider 8 CVM, no prazo deb
(cinco) dias corridos contados do seu encerramento, devendo referida comunicacéo
ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores
e conter as informagdes indicadas no Anexo | da Instrugio CVM n° 476.

6.7.4.5. Caso a Oferta Restrita nao seja encerrada dentro de 180 (cento e vinte) dias
contados da data de inicio da distribuigdo dos CR!, o Coordenador Lider devera
realizar a comunicagdo prevista na Clausula 6.7.4.4., acima, com 08 dados disponiveis
a época, complementando-a semestralmente, até o seu encerramento.

6.7.4.6. Tendo em vista tratar-se de oferta publica distribuida com esforcos restritos,
a Oferta a Oferta Restrita sera registrada na Associacao Brasileira de Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais ('ANBIMA") exclusivamente para informar a base
de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 1°, §2°, do "Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para as Ofertas Puablicas de Distribuicao e Aquisicao de Valores
Mobiliarios”, em vigor desde 03 de fevereiro de 2014, na forma da Deliberagéo
ANBIMA n° 02, de 06 de outubro de 2014, conforme atualizada pela Deliberagao
ANBIMA n° 5 de 30 de jutho de 2015. _ :

Os CRI da presente Emissao, ofertados nos. termos da Oferta Restrita, somente

poderdo ser negociados (a) entre Investidores Qualificados, nos termos do artigo 9-B da
Instrucgo CVM n® 539, nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de
decorridos 90 (noventa) dias corridos da data de cada subscrigao ou aguisigéo dos CRI pelos
investidores.

6.7.6.

6.7.4.7. Os CRIl da presente Emissdc somente poderdo ser negociados - entre
Investidores Qualificados, @ menos que a Emissora obtenha o registro de oferta
publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrugao da CVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da oferta 3 CVM, nos
termos da regulamentagao aplicave!l.

Observado o disposto na Clausula 6.7., acima, os CRI poderdo ser negociados nos

mercados de baico organizado & nao organizado, devendo a Emissora cumprir 0 que
determina o artigo 14 da Instrucao CVM n° 476. ‘
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Preco de Subscricio e Forma de Integralizacao

6.8.1. O prego de subscriggo de cada CRI sera equivalente ao seu Valor Nominal Unitario. A
integralizagao dos CRl sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, de acordo com 08
procedimentos da CETIP, observado, ainda, o que vier a ser determinado pelo Coordenador
Lider e pela Securitizadora.

6.8.2. Todos os CRI serao subscritos e integralizados pelos investidores na data de
assinatura dos respectivos poleting de subscrigéo, o que ocorrera em uma unica data.

Regime Fiduciario .

6.9.1. Os CRI contardo com & instituicdo de regime fiduciario sobre a CCl que lastreia a
presente Emissao, t_odos os Bens Vinculados (definidos na Clausula 7.1.1., abaixo), incluindo
a Carta de Fianga, outros bens e direitos que compdem o Patriménio Separado, nos termos
da legislagfo aplicavel.

Atu_alizag:éo Monetaria

$.10.1. O Valor Nominal Unitario de cada CRI nao sera atualizado monetariamente.

Juros Rémuneratérios dos CRI

6.11.1. Os CRI fardo jus & remuneragao equivaiente a 95% (noventa e cinco por cento) da

variagao acumuiada das taxas médias didrias de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 {duzentos €

.cinquenia e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo

diario disponivel em sua pagina na internet (http:/lwww.cetip.com.br) (“Taxa DI'). Os juros
serao calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, desde a data da subscrigdo e
integralizagao dos CRI, observada a Clausula 6.3.2., acima, aié a primeira data de
pagamento dos juros, ou, conforme o ¢aso, a data de pagamento dos juros imediatamente

anterior, até a Data de Vencimento (“Juros Remuneratorios dos CRIY).

6.11.2. Os Juros Remuneratorios dos CRI serao calculados de acordo com & formula
abaixo:
J = VNb x (FatorDI-1)
Cnde:
3 - Valor unitario dos Juros Remuneratarios, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, devidos no final do periodo de
capitalizagéo. ' ‘
VNb - Valor nominal de emissao dos CRI {valor do principal), ou da-data da
dltima amortizag@o ou incorporagao calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento. ‘ o
Eator DI - produtorio das Taxas DI, enire & data de fiquidagao dos CRI,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)} casas
decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma: \j
Faior DI: . N
Fator DI =H(1+TDL< X P ]

k=l 20



Onde:

k - Ntimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) atén. E

n - Namero total de Taxas DI consideradas na atualizacao do ativo, se_ndo
“n? um numero inteiro. '

p — 95% (noventa e cinco por cento) aplicado sobre 2 Taxa DI, informado
com 2 (duas) casas decimais. :
TDI, - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas

decimais, com arredondamento, da seguinte forma:
i

oL V@ .
1o, =( 21| -1
100
Onde:

Dlx - Taxa DI divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) Dia Util (overnight),
utilizada com 2 (duas} casas decimais.

Para fins de calculo da remuneragao:

(a) para efeito do Fator DI, sera sempré considerada a Taxa DI com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem em relacao & data de caiculo (por exemplo,
em caso de célculo realizado no dia 15 de um més, que seja Dia Util, sera
considerada a Taxa Di apurada no dia 13, desde que seja Dia Util, deste
mesmo mes)

(b) consideram-se “‘Datas de Apuragdo’, as datas de pagamento de
juros dos CRI, conforme descritas neste Termo; |

(c) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de
casas decimais divulgado pelo orgao responsavel pelo seu célculo;

(dy - ofator resultante da expressao

(1+TDIkxp) |

& considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento,
assim coma seu produtorio;

(&) afetua-se 0 produtério dos fatores diarios, sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se © proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado; '

H uma vez os fatores estando acumuiados, considera-se 0O fator
resultante do produtorio “Eator DI' com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento; € ' _ _

(9) o valor dos Juros Remuneratorios sera agregado a0 valor do
principal dos GRI para efeito de apuragéo do saldo devedor dos CRI. Para

‘os fins dos CR, fica estabelecido que (i) 0 saldo devedor equivale ao valor

‘do principal nao amortizado, acrescido da remuneragao € penalidades
previstos nos CRI, ; (i) 0 pagamento da remuneragéo sera exigivel
somente nas datas de pagamento de Juros Remuneratorios dos CRI %
estabelecidas no presente Termo. ' : J

6.11.3. Hipotese de extincao, limitacdo efou nao divulgacio da Taxa DI. Na hipotese de
exting&o ou substituicgo da Taxa DI, sera aplicada, automaticamente, em seu lugar, a taxa
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6.12.

6.13.

6.14.

média ponderada e ajustada das operagbes de financiamento por um dia, lastreadas em
titulos pliblicos federais. cursadas no Sistema Especial de Liguidagéo e de Custadia (SELIC),
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada no Sistema de Informacdes do Banco Central - SISBACEN, transagéo
PEF1300, opgao 3 - Taxas de Juros, opgao SELIC - Taxa-dia SELIC ou, na auséncia desta,
aquela que vier a substitui-la. Na falta de determinaggo legal, utilizar-se-a o indice ou 0
componente da taxa considerado apropriado Titulares dos CRI, conforme deliberacdo destes
em assembleia gerai, e desde que esteja em consonancia com o praticado no mercado
financeiro, sendo certo gue, caso n&o haja acordo ha referida assembleia, sera utilizada a
altima Taxa Di divulgada, até que 0 nNovo indice ou 0 componente da taxa seja efetivamente
definido.

Datas de Pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI

6.12.1. Os Juros Remuneratorios dos CRI seréo pagos, mensalmente, a partir da Data de
Emisséo, nas datas listadas no anexo [V a este Termo (*Anexo V'), sendo o primeiro
pagamento realizado em 21/07/2016 e, sendo certo que as datas de pagamentos dos CRI
recairao sempre 2 (dois) Dias Uteis apés a respectiva data de pagamento da CCB,
chservado o disposto na Clausula 6.15., abaixo.

Amortizacgédo

6:43.1. O valor de principal dos CRI ser& amortizado em 12 (doze) parcelas, de acordo.com

‘2 tabela do Anexo IV deste Termo, sendo o primeiro pagamento realizado em 16/01/2017

e,sendo certo que a datas de pagamentos dos CRI recairéo sempre 2 (dois) Dias Uteis apds
a respectiva data de pagamento da CCB, observado o disposto na Clausula 6.15., abaixo. .

Garantia

6.14.1. Fiangca. Garantia fidejussoria, na forma de fianga, nos termos dos Arts. 818 e
seguintes do Codigo Civil, outorgada pelo Banco Votorantim, formalizada na Carta de Fianga,
por meio da qual 0 Banco Votorantim constitui-se, perante os Titulares dos CRI, fiador e
principal pagador de 100% (cem por cento) do saldo do valor nominal n&o amortizado dos
CRI em Circulagéo, acrescido de juros e multas previstos neste Termo, devidos até a data do
efetivo pagamento, a ser acionada na hipotese de eventuais inadimplementos da MDL no
pagamento dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios, incluindo o pagamento
devido em caso de Vencimento Antecipado da CCB, de resiliéo da CCRB efou de resolugao
do Contrato de Cess&o, incluindo na hipotese de Vencimento Antecipado dos CRI (“Hipotese
de Acionamento da Fianga™).

‘614.2. A Fianga entrara em vigor na data de subscriggo € integralizagdo dos CRI,

permanecendo valida em todos 0S Seus termos ate o dia 21 de dezembro de 2017, e
eventuais pagamento oriundos da Fianga serao feitos fora do ambiente da CETIP.

6.14.3. Nos termos da Carta de Fianga, o Banco Votorantim renunciou, expréssamente, a0
peneficio de ordem, de que tratarn os art.s 827, 828,835 e 838 do Codigo Civil.
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§.14.4. A Fianga podera ser excutida e exigida pelo Emissora efou pelo Agente Fiduciaria,
caso este esigja na administrag@o tefnporéria do Patriménio Separado, judicial ou
extrajudicialmente, guantas vezes forem necessarias ate a integral liquidagao do valor
garantido.

6.14.5. Nenhuma objegéc ou oposicéo podera ser admitida ou invocada pelo Banco
Vqtbrantim com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os Titulares
do CRI. Caso a Fianca seja acionada, o Banco Votorantim devera honra-ia, pontuaimente,
nas datas previstas para © cumprimento das obrigagdes afiancadas.

6.14.6. Para os fins de honra da Fianga, a Emissora elou o Agente Fiduciario devera
notificar o Banco Votorantim até as 12h do Dia Util imediatamente seguinte a deta da
ocorréncia de qualquer Hipotese de Acionamento da Fianca, sendo que, nesse c¢aso, 0
Banco Votorantim efetuard os pagamentos devidos até as 16h do 3° (terceiro) Dia Uil
imediatamente seguinte a data da ocorréncia de qualguer Hipdtese de Acionamento da
Fianga.

6.15. Amortizagao Extraordinaria, Resgate Antecipado e Vencimento Antecipado dos CRI

Amortizacgo Exiraordinaria e Resgate Antecipado

6.45.1. Nos termos da CCB, a Devedora podera enviar solicitagdo & Securitizadora
requerendo o pagamento antecipado, total ou parcial, da CCB (‘Pagamento Antecipado”),
cuja aprovagao dependera da deliberagio dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia
geral. :

6.15.2. Caso. aprovado pelos Titulares dos CRI, 0s recursos oriundos do Pagamento
Antecipado efetivamente realizado serdo destinados para @ amortizagdo extraordinaria dos
CRI - se o Pagamento Antecipado da CCB for parcial (“Amortizagao Extraordinaria”), ou
para o resgate antecipado dos CRI -se © Pagamento Antecipado da GCB for total (‘Resgate
Antecipado”)

6.15.3. ‘Nos termos da CCB, o Pagamento Antecipado da CCB sera operacionalizado de
acordo com as seguintes regras.

(a) aDevedora encaminhara a Securitizadora uma solicitagio de Pagamento Antecipado

com, no minimo, 45 {quarenta e cinco) dias de antecedéncia em relacdo & data em que

pretende realizar © referido  pagamento antecipado (“Solicitagao de Pagamento
. _Antecipado”,

(b} A Solicitagéo de Pagamento Antecipado devera conter os termos € condigdes
desejadas para o Pagamento Antecipado, incluindo: (yadataparaoc Pagamento Antecipado
e o efetivo pagamento da CCB; (ii) o montante a ser pago; e (i) as demais informagdes
consideradas relevantes pela Devedora para conhecimento da Securiiizadora, que as
repassara aos Titulares dos CRI;

{c) | uma vez redebidé a Solicitagéo de Pagamento Antecipado, a Securitizadora terd 35
(trinta e cinco} dias contados de seu recebimento para sé manifestar a respeite da aceitagdo
(ou n&o) da solicitagao, sendo cerio que, caso a Securitizadora nao se manifeste no prazo

23



estipulado, nos termos da CCB, seu siléncio devera ser interpretado, para todos os fins de
direito, como a ndo aceitagéo da solicitagéo do pagamento antecipado; :

{d) para fins de implementago do quanto disposto na alinea (c), acima, a Securitizadora

devera convocar uma assembleia geral de Titulares dos CRI em ate 2 {dois) Dias Uteis
contados do recebimento da Solicitagéo de Pagamento Antecipado, de forma que 0S
referidos titulares deliberem se aceitam ou ndo o Pagamento Antecipado sugerido pela
Devedora, bem como &s condicdes propostas, € instruam, em tempo habil, 2 resposta que a
Securitizadora devera comunicar & Devedora; '

(é)' caso os Titulares dos CRI deliberem:

(i pela aceitagéo da solicitagao de Pagamento Antecipado, 0 pagamento, sera
realizado na data pretendida, sera sempre acrescido da Remuneragao devida,
_calculada na forma disposta na CCB, e 0s recursos oriundas do referido pagamento
_devero ser utilizados para Amortizagao Extraordinaria ou o Resgate Antecipado dos
CRI, conforme aplicavel; ou

(i) pelando aceitacao da solicitagao de Pagamento Antecipado (seja por meio de
assembleia geral, seja pelo seu siléncio), as condicbes € obrigagbes das Partes,
conforme determinadas na CCB, incluindo, mas naoc apenas, as obrigagbes de
pagamento da Devedora e, consequentemente, as obrigagbes de pagamento
previstas neste Termo de Securitizagao, permanecerao inalteradas.

6.15.3.1. Aassembleia geral para os fins dispostos acima, sera convocada mediante
edital publicado as expensas da MDL, com antecedéncia de 15 (quinze) dias, em
primeira convocacdo, e 8 (oito) dias, em segunda convocacdo, contados,
respectivamente, da data em que se pretende realiza-a, nos jornais de ,grandé
circulagdo em que a Securitizadora normalmente publica seus avisos e se instalara,
em primeira convocagio, com a presencga de Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagéo e, em segunda convocacao, com a
" presenga de Titulares dos CRI que representem, No minimo, 30% (trinta por cento) dos
CRI em Circulag&o. '

6.15.3.2. Para que seja aceito © Pagamento Antecipado e, consequentemente, a
‘Amortizacéo Extroadinaria ou Resgate Antecipado, conforme O caso, Seréo
necessarios, em primeira convocagao, 0s votos favoraveis de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagado e, em segunda
convocacao, os votos contrarios ao vencimento antecipado de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade dos CRI
presentes. ‘

6.15.3.3. Caso os qudruns minimos de instalacdo efou voto acima dispostos né@o
sejam atigindos, o Pagamento Antecipado sera considerado como nao aceito pelos
Titulares dos CRI.

Vencimenio Antecipado

'6.15.4. O vencimento antecipado dos CRI somente podera ser decretado, caso ocoira
gualquer dos eventos de vencimento antecipado da CCB, os quais sao listados a seguir
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(“Vencimento Antecipado dos CRI), observados os termos das Clausulas 6.15.5. e
6.15.7., abaixo:

(a) inadimplemento, pela MDL, no prazo € na forma devidos, de qualquer obriga¢ao
pecuniaria estabelecida na CCB, nao sanada no prazo de 1 (um) Dia Uti} da data em gue se
tornou devida; ‘

(D) descumprimento pela MDL. no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagdo naoc
pecunidria, nao sanada no prazo de 5 (cinco) Dias {Jteis da data em que se tornou devida;

Ac) de_scumprimento, pela Devedora, das obrigagbes de comprovar a0 Credor a utilizagéo
dos recursos da CCB nos Empreendimentos Habitacionais Destinatarios € de que tais
Empreendimentos Habitacionais Destinatarios atendam o0s requisitos legais para a
concessao do crédito representado pela CCB: hipotese em que a MDL devera arcar com o
IOF decorrenie da concessao de crédito consubstanciada na CCB;

(d) descumprimento, pela MDL, das obrigacoes de utilizar os recursos da CCB nos
Empreendimentos Habitacionais Destinatarios;

(e) declaragéo de vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigagao
pecunidria da MDL, decorrente de inadimplemento de obrigacdo de pagar qualquer valor
referente a obrigagdes pecunidrias nao decorrentes da CCB cujo © valor individual ou
agregado seja superior a R$ 1.000.000,00 (um mith&o de reais);

(fy ocorréncia das hipbteses mencionadas nos arts. 333 e 1.425do Cédigd Civil;

(g) protestos de titulos contra @ MDL, cujo valor, individual ou em conjunto, seia superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e que nao sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 5 (cincb) Dias Uteis,
contados dadataemquea MDL tiver ciéncia da respectiva acorréncia, ou for demandada em
processo de execucéao e nao garantir o juizo ou nao liquidar a divida no prazo estipulado
jud]cialmenie ou com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigacOes em
-operagdes financeiras, cujo valor agregado seja igual ou superior a0 montante previsto nesta
alinea; & excegao do protesto efefuado por eno ou ma-fé de terceiro, desde que validamente

comprovado pela MDL no prazo supra mencionado;

(h) redugdo do capital social da MDL sem O consentimento prévio por escrifo da
Securitizadora,

(i) alteragao do objeto social da MDL sem O consentimento prévio por esctitc da
Securitizadora;

() nae cumprimento de qualquer decisao ou sentencga judicial fransitada em julgado contra
a MDL, em valor unitario ou agregado igual ou superior @ R$ 1.000.000,00 (um mithdo de
reais), ou seu valor equivalente em outras moedas no prazo de até 10 (dez) dias corridos da
" data estipulada para pagamento;

(k) nao renovagae, cancelamento, revogagao ou suspensao das autorizagOes, concessdes,
subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, relevantes para © regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela MDL ou por alguma das Sociedades Destinatarias que
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afetem de forma significativa 0 regular exercicio das atividades desenvolvidas pela MDL ou
por alguma das Sociedades Destinatarias; '

(h sefor movida qualquer medida judicial, extrajudicial ou admini-strativa, gue, @ critério da
Securitizadora, afete a capacidade’ de pagamento da MDL, desde que devidamente
justificado, caso a8 medidas nao sejam reparadas em 30 (trinta) dias;

(m) a MDL fransfira ou, por quaiquer forma, ceda ou prometa a terceiros os direitos €
obrigagbes assurmidos nos termos da CCB;

(n) ciséo, fuséo ou ainda, incorporacéo da MDL, por oufra companhia, sem prévia anuéncia
da Securitizadora, exceto se a fusao, cisdo ou incorporagao (i) envolver a MDL como
sociedade remanescente, ou (if) tiver como objeto sociedade na qual 2 MDL detenha ©
controle, direto ou indireto, isoladamente ou sociedade que detenha como principal ativo
participagao societaria em sociedade na qual a MDL também detenha 0O controle, direto ou
indireto, isoladamente; :

(o) venda ou iransferéncia de ativos relevantes da MDL, inclusive acgdes ou quotas de
sociedades controladas, de valor superior a0 equivalente a 10% ({dez por cento) do
patrimonio liquido da MDL de acordo com a ultima demonstragdo financeira trimestral
divuigada, ou seu valor equivalente em outras moedas, exceio com 0 consentimento prévio
por escrito da Securitizadora; ‘

(p) nao pagamento pela MDL das despesas previstas na clausula 18 da CCB, no prazo
estipulado, .

(q) a MDL deixar de comprovar, nos ternmos da clausula 9.6. da CCB, diretamente ou
através. de prepostos OU mandatarios, 2 Securitizadora, as despesas incorridas e
investimentos efetuados nos Empreendimentos Habitacionais Destinatarios;

{n & MDL deixar de arcar com o .valor do 10F e demais encargos, inclusive moratorios,
que eventuaimente incidam, em razdo de decisao judicial irrecorrivel, sobre o crédito objeto
da CCB, como resultado do descumprimento da utilizagao dos recursos provenientes da
CCB para fins exclusivamente habitacionais;

(s). se _ocofrer o descumprimento do disposto na clausula 10 da CCB - “Responsabilidade
Socioambiental’; ou

(ty - se ocorrer o descumprimentd do disposto na clausula 11 da CCB\-"‘DecIaragées e
Obrigagdes Anticorrupcao’.

(wy decretagdo de faléncia da MDL,; (i} pedido de autofaléncia pela MDL (i) ‘pedido de
faléncia da MDL formulado por terceiros ndo efidido no prazo legal; (iv) pedido de
recuperagao judicial ou de recuperagao extrajudicial da MDL, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; ou (v) liquidag&o, dissolugéo ou extingdo daMDL; =

(v) modificacdo do controle societario efetivo, direto ou indireto, da MDL sem O
consentimento prévio por escritor da Securitizadora;

4

(w) a resolucao, resilicao elou a exting&o, por qualguer razao, da Caria de Fianga; e
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(x) se ocorer a cassagéo da licenga ambiental, gquando aplicavel, e de sentenca
condenatoria transitada em julgado, em razéao da pratica, pela MDL efou pelas Sociedades
Destinatarias, de atos que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, proveito
criminoso da prostituicao ou danos ao meio ambiente. - :

6.15.5. Naocorréncia de qualguer dos eventos de vencimento antecipado da CCB previstos
nos itens (a) a (t) da Clausula 6.15.4;, a Securitizadora efou o Agente Fiduciério devera
convocar uma assembleia geral de Titulares dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
ocorréncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico ou da ciéncia da
ocorréncia do referido evento, na qual os Titulares dos CRI deveréo deliberar a respeito do
vencimento antecipado da CCBe, consequentemente, sobre o Vencimento Antecipado dos
CRI, sendo certo que a MDL podera participar de tal assembleia, na qualidade de ouvinte.

6.15.5.1. Aassembleia geral para os fins dispostos acima, serd convocada mediante
edital publicado as expensas da MDL, com antecedéncia de 15 {guinze) dias, em
primeira convocagdo, € 8 (oito) dias, em segunda convocagdo, contados,
respectivamente, da data em gue se pretende realiza-ia, nos jornais de grande
circulagdo em gue a Securitizadora normalmente publica seus avisos e se instalara,

_em primeira convocagio, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagéo e, em segunda convocacgao, com a
presenca de Titulares dos CRI gue representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
CRI em Circulagao.

6.15.5.2. Para que nag seja declarado © yencimento antecipado da CCB e,

consequentemente, 0 Vencimento Antecipado dos CRI, ser&o necessarios, em

primeira convocagao, 0s votos contrarios ao vencimente antecipado de Titulares dos

CRI que representem, N0 minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em'Circulag:'éo e, em

segunda convocagho, 0s votos contrarios ao vencimento antecipado de Titulares dos

CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade
- dos CRI presentes.

6.15.5.3. Caso 0s quoruns minimos de instalagéo efou voto acima dispostos n&o
sejam atigindos, @ CCB e, consequentemente 0S CRI, ser@o automaticamente dados
como vencidos pelo Agente Fiduciario e pela Securitizadora.

6.15.6. - Na ocorréncia dos eventos de vencimento antecipado da CCB previstos nos itens
“(u)' a*(x)" da Clausula 6.15.4., acima, sera dispensada a assembleia geral de Titulares dos
CR! acima referida, e @ CCB e os CRI serao automaticamente considerados como vencidos.

6.15.7. Caso venhaaocorrera decretagdo do Vencimento Antecipado dos CRI nos termos
das Clausulas 6.15.5 ou 6.15.6, acima, © Agente Fiduciario notificara a Securitizadora @
respeito do vencimento antecipado da CCB e dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da respectiva decretagdo para que esta efetue o pagamento dos CR!, com 0S recursos
oriundos do pagamento do vencimento antecipado da CCB elou da Carta de Fianca, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados a partir da data de recebimento da notificacso,
condicionado ao recebimento dos valores devidos em fungéo dos Créditos Imobitiarios. Caso
a Securitizadora néo realize © referido pagamento no prazo acima estipulado; © Agente
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6.16.

6.17.

6.18.

Fiducidario devera promover a liquidag&o do Patrimdnio Sepafado conforme previsto neste
Termo, condicionado ao recebimento dos Créditos Imobiliarios.

6.15.8. Na hipGtese de ocorréncia de Vencimento Antecipado dos CRI, 0 Agente Fiduciario
podera tormnar todas as medidas cabiveis necessarias a defesa dos direitos, interesses €
prerrogativas dos Titulares dos CRI.

6.15.9. A Securitizadora, na condigdo de administradora do Patriménio Separado, na
ocasido do Vencimento Antecipado dos CRI, devera exigir o pagamento de todos 0s valores

devidos pela MDL. Caso referido pagamento ndo seja efetuado, conforme definido pela
assembleia geral dos Titulares dos CRI, por negligéncia da Securitizadora, 2 mesma podera,

a critério dos Titulares dos CRI, ser destituida da fungéo de administradora do Patrimonio

Separado e 0 Agente Fiduciario assumira, imediata e temporariamente, a custadia e a
administracéo dos créditos integrantes do Patriménio Separado, conforme definido na
Ciausula 8.1.4.(a), abaixo. Na assembleia geral dos Titulares dos CRI de que trata esta
Clausula, os Titulares dos CRI em Circulagéo deverdo deliberar sobre as novas normas de
administracado do Patriménio Separado, inclusive para fins de recebimento dos créditos
diretamente da MDL ou poderé&o optar pela liquidagao do Patrimdnio Separado, nestes casos
mediante guorum de maioria simples da totalidade dos Titulares dos CRl em Circulagao.

6.15.10. Na hipotese de os Titulares dos CRI deliberarem novas normas de administragéo do
Patrimonio Separado, podera ser acordada, inciusive, a transferéncia dos créditos a entidade
gue opere no Sistema de Financiamento imobiliario, nos termos do § 1°, doart. 14, da Lein®
9.514. ' .

6.15.11. O pagamento dos CRI| em funcao do Vencimento Antecipado dos CRI sera feito por
meio do pagamento do (i) Valor Nominal Unitario dos CRI ou (i} saldo devedor a época,
acrescidos dos encargos moratorios aplicaveis. o

Negociacao dos CRI

6.16.1. Emrazao da.Oferta Restrita, os CRI serdo registrados para distribuigéo' no mercado
primario e negociagao no mercado secundario no “Modulo de Distribuigao de Ativos — MDA’
e “Médulo CETIP 217, respectivamente, ambos administrados € operacionalizados pela
CETIP. »

Prorrogagéo dos Prazos

6.17.1. Considerar-se-a0 prorrogados 0S prazos referentes @ao pagamento de gualquer

‘obrigagdo da.Securitizadora, até o 1° (primeiro) Dia Util subseguente, se o seU respectivo

yencimento coincidir com dia que néo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo-aos valores a8
serem pagos. ' -

Encargos Moratorios dos CRI

6.18.1. Ocorrendo impontuaiidade'no pagamento de qualquer quantia devida aos Tiulares
dos CRI. em razéo do né@o pagamento, pela MDL, dos valores devidos nos termos dos

respectivos Documentos da Operagao, 08 débitos em atraso ficardo sujeitos aos seguintes
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encargos moratorios, 0s guais, quando do seu recebimento pela Securitizadora, deverdo sef

integralmente transferidos aos Titulares dos CRI

. (@ muita moratoria nao compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do

débito;

(b) juros de mora de 1% (um por cento) ao mes, ou fragao, calcuiados pro rata

temporis, que também incidirao sobre o valor do débito; e
. (e)  juros remuneratorios aplicados sobre a quantia devida.

6.19. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

6.19.1. O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das cbrigactes pecuniarias da Securitizadora, nas datas previstas neste Termo,
nao Ihe dara direito a0 recebimento de quaisquer acréscimos ao valor devido, no periodo

compreendido enire a data do vencimento € a do efetivo recebimento, sendo-lhe, todavia,

assegurados 0S direitos adquiridos até a data do respectivo pagamento.

6.20. Local de Pagamento

6.20.1. Os pagamentos referentes aos CRl ou quaisquer outros valores a que fagam jus 08
Titulares dos CRI serdo efetuados pela Securitizadora utilizando-se 08 procedimentos

adotados pela CETIP.

6.21. Destinagao dos Recursos

6.21.1. Os recursos ‘obtidos com & integralizagéo dos CRI pelos investidores Serao
utilizados exclusivamente parao pagamento, pela Securitizadora, do Prego de Aquisicao dos

Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cesséo e deste Termo.

6.22. Publicidade

§.22.1. Todos os atos € decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos Titulares dos CR! deveréo ser veiculados, na forma de

-aviso, jornal “«0 Dia” do Estado de S30 Paulo € por meio do website da Sec

uritizadora,

devendo a Securitizadora avisar 0 Agente Fiduciario da realizagao de qualquer publicagéo

simultaneamente & sua ocorréncia.

§.22.2. As demais informacbes periddicas da Emissao efou da Securitizadora serac
disponibilizadas ao mercado, nos pPrazos legais efou regulamentares, por meio do sistema

Empresas Net da CVM.

6.23. Distribuicaoe Liquidagao dos CRI

6.23.1. Os CRI seréo distribuidos e liquidados junto ao publico nos termos da Instrugdo

‘CVM n° 476 e do Contrato de Distribuicéo.



71.

REGIME FIDUCIARIO
Regime Fiduciario dos CRi

711, Vinculo 2 Emisséo dos CRI. A CCl, assim como todos os direitos, garantias, valores,
rh_u'ltas, penalidades, cominacdes & prerrogativas descritos nos Documentos da Operagao,
os Créditos Imobiliarios, incluindo seus acessorios, a Conta Centralizadora e todos 0S
recursos ali depositados, pem como a Carta de Fianca, s&o expressamente vinculados &
Emisso dos CRI (‘Bens Vincutados”).

7.1.2. Instituicao do Regime Fiduciario sobre 0s Bens Vinculados. Nos termos dos arts. 9°e
10° da Lei n° 9.514 (normas complementares € alteracdes posteriores), € conforme
declaragéo constante do anexo V| ao presente ("Anexo viY, a Securitizadora institui, em
carater irevogavel € irretratavel, regime fiduciario sobre os Bens Vincuiados, o qual esta
submetido as seguintes condicbes:

(a) osBens Vinculados destacam-se do patriménio da Securitizadora e constituem
patrimonio separado (“Patriménio Separado’), destinando-se especificamente a
liquidagao dos CRI e de despesas do proprio Patrimdnio Separado; '
(by acCCle afetada neste ato como lastro da Emisséo dos CRI;

(c) os deveres, responsabilidades, forma de atuagao, remuneragao, condigdes e
forma de dest_ituig:éo ou substituiggo do Agente Fiduciario estao descritos na Clausuia

11.6., abaixo; e

(dy o Patriménio Separado sera liquidado na forma prevista na Clausula 8.4., deste
Termo. '

" 74.24. Os Bens Vinculados:
(a) naose confundem com o patrimbn'io da Securitizadora,

1)) manter-se-a0 apartados do patriménio da Securitizadora até que se
complete a liquidagéo da totalidade dos CRI objeto da presente Emissao,

(c) destinam-se exclusivamente a liquidagao dos CRI,

(d)y estao isentos de qualquer agao ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora,

(e) né&o sao passiveis de constituigdo de garantias ou de excussgo por
quaisquer. credores da Securitizadora; € ‘ '

' () so responderao pelas obrigagdes inerentes aos CR! e do Patrimdnio

Separado a que estao afetados. , ‘ \/
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8.1.

7.1.3. Valores Recebidos. Todos os valores recebidos pela Securitizadora em fungéo da
vinculagdo agui estabelecida ou em razéo do Patrimonio Separado deverao ser aplicados
exclusivamente para 0 pagamento dos CRI e de quaisquer despesas do Patrimdnio
Separado, sendo certo que apos a quitagio de cada pagamento de juros e/ou amortizaca@o
de todos os CRI, eventual saldo remanescente, devera ser transferido & Securitizadora.

PATRIMONIO SEPARADO
Administragao do Patrimonio Separado

8.1.1. O Patrimonio Separado sera constituido nos termos do art. 12 da Lei n° 9.514 &
administrado pela Securitizadora, qué devera elaborar e publicar suas demonstragoes
financeiras, destacando © Patriménio Separado em notas explicativas a0 seu balango ou
conforme critério a ser regulamentado pelos 6rgaos competentes.

g.1.2. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo Il da Instrugdo CVM n° 414, a
Securitizadora declara gue:

(@ o controle e distribuigao dos recursos decorrentes da arrecadagéo dos Créditos
imobiliarios serao realizados pela Securitizadora;

(o) @a arrecadagio e a cobranga dos Créditos Imobiliarios serdo realizadas pela
Securitizadora ou por terceiros por ela contratados, e distribuidos aos Titulares dos
CRI, na proporgao que detiverem dos referidos titulos;

(c) os pagamentos relativos & CCl serao feitos em conta corrente de titularidade
exclusiva da Securitizadora © vinculada exclusivamente a0s CRl ({Conta
Centralizadora);

(d) a custodia da CCl sera realizada pela Instituigac Custodiante;

(e) verificou @ legalidade dos procedimentos necessarios para emissao dos CRI,

além da veracidade, consisténcia, correcao € suficiéncia das informacbes prestadas
neste Termo.

8.1.3. Na hipotese de descumprimento, pela Securitizadora, das obrigagtes previstas neste
Jermo, caso 08 Titulares dos CRI em Circulagao deliberarem pela destituicao da
Securitizadora na forma prevista no presente Termo, O Agente Fiduciario podera assumir
imediata e temporariamente & custodia e administragéo do Patrimonio Separado.

8.1.4. Cabera ao Agente Fiduciario exercer temporariamente & administragéo do Patrimoénio
Separado, ainda que isso nao acarrete © Vencimento Antecipado dos CRI, nas seguinies
hipbteses: C

{a) descumprimento, pela Securitizadora, das obrigagbes aqui estabelecidas, que
afete o recehimento tempestivo dos pagamentos & gue 0S Titulares dos CRI fagam jus,
desde que tal descumprimento (i) nac derive, exclusivamente, do descumprimento das

v 0

3

y



obrigagtes da MDL elou do Banco Votorantim, € (i) ndo seja sanado Nos prazos de
cura aqui definidos;

(b) desviode finalidade do Patriménio Separado;

(c) nos termos do art. 13, 1, da Lei n° 9.514, em caso de insolvéncia da
Securitizadora, ou :

(d) dissolugao, liquidagéao, requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial,
pedido de autofaléncia, decretacéd de faléncia ou, ainda, qualquer procedimento
similar que venha a ser criado por lei, requerido ou decretado contra a Securitizadora.

8.1.5. A impontualidade da Securitizadora ngo afetara o Patriménio  Separado aqui
constituido, tendo em vista que 0S recursos a serem geridos pela Securitizadora,
provenientes dos Créditos Imobiliarios necessarios a liquidagéo dos GRI, serao depositados
diretamente pela MDL na Conta Centralizadora.

8.1.6. Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serao pagos diretamente pela MDL (ou pelo
Banco Votorantim, no exercicio da Fianga) na Conta Centralizadora.

8.1.7. A Securitizadora fica desde ja autorizada a utilizar recursos da Conta Centralizadora
para efetuar os pagamentos € cumprir as obrigagbes dos CRI e despesas do Patrimdnio
Separado.

8.1.8. Apds -a integral quitagdo dos CRI e o pagamento de todas as despesas de
responsabilidade do Patrimonio Separado, 0 Patrimonio Separado sera extinto.

Insuficiéncia dos Bens do Patriménio Separado

8.2.1. Ainsuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao daré causa a declarag8o de sua
quebra.

8.2.2. Na hipttese de insuficiencia dos bens do Patrimoénio Separado, o Agente Fiduciario
convocara, tao logo tenha conhecimento, a assembleia geral dos Titulares dos CRI para
deliberar sobre a forma de administragéo ou liquidag&o do Patrimonio Separado, bem como a
nomeacao do fiquidante.

Responsabilidade e Insolvéncia da Securitizadora

8:3.1. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera, inclusive nos termos do art.
7°, §2°, da Lein® 9.514, pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao
legal ou.regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria, que afetemn o Patrimbnio

Separado, ou ainda por desvio da finalidade do Patriménio Separado.
8.3.2. Ainsolvéncia da Securitizadora ndo afetara o Patrimonio Separado aqui constituido. \J %
8.3.3. Os pagamentos da CCl ou outros pagamentos necessarios para a amortizacao elou

pagamento dos juros remuneratorios devidos aos Titulares dos CRI, conforme descritos C

\
1
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8.4.

neste Termo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacdo da

Securitizadora. Desta forma, a responsabilidade da Securitizadora esta limitada a0
Patrimdnio Separado e nos termos previstos na Lei n® 9.514.

Liquidagao do Patrimonio Separado
8.4.1. O Patrimonio Separado sera liguidado na forma que segue:

(2) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI nas datas de
_vencimento pactuadas, ou, @ qualguer tempo, na hipotese de Resgate Antecipado; ou

(by apds adata de vencimento dos CRI (quer seja 0 vencimento regular pactuado
neste Termo, quer seja antecipade em funcéo da ocorréncia de um Resgate
Antecipado), na hipétese de nao pagamento dos Créditos Imobiliarios devidos pela
MDL, sem que a Fianca tenha coberto tal inadimplemento, e, se for o caso, apés
deliberagéo da assembleia geral de Titulares dos CRI; mediante transferéncia da CCl
e dos demais bens e direitos integrantes do Patriménio Separado a0s Titulares dos
CRI, na qualidade de peneficiarios do Patrimonio Separado. Neste caso, @ CCle
demais bens e direitos integrantes do Patriménio Separado serdo transferidos aos
Titulares dos CRI imediatamente, em dagao em pagamento, para fins de extingéo de
"toda e qualquer obrigagéo da Securitizadora sob 0s CR!, cabendo a0 Agente
Fiduciario ou @ terceiro, conforme o caso, apos deliberagao dos Titulares dos CRI, (i)
administrar a CCl e 08 demais bens e direitos que integravam o Patriménio Separado,
(i} esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos
oriundos da CCl e dos demais Documentos da Operacao, (iii) ratear 0$ recurses
obtidos entre os Titulares dos CR! na proporgéo dos CRI detidos, e (iv} transferir 0s
créditos oriundos da CCl eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na
‘proporgéo dos CR! detidos.

3.4.2. Em até 5 {cinco) dias a contar do inicio da administragao, pelo Agente Fiduciario, do
respectivo Patrimonio Separado, devera ser convocada uma assembleia geral de Titulares
dos CRI, para deliberar sobre eventual liquidagao do Patrimonio Separado. A convocacéo da
assembleia geral de Titulares dos CRI far-se-4 mediante anuncio publicado por 3 (trés)
vezes, observadas as regras de instalagdo e guoruns previstos nas Clausulas 11.2. e 11.3.,
abaixo. A primeira convocagdo devera ser feita com 15 (quinze) dias cotridos de
antecedéncia, no minimo, contado © prazo da publicagdo do primeiro anuncio, ‘@ ndo se
realizando a assembleia geral de Titulares dos CRl em primeira convocacao, sera publicado
novo anuncio, de segunda convocagao, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias corridos,
contado o prazo da publicagéo do segundo anlincio. ‘

8.4.3. A Emissora se compromete a praticar todos 0s atos, e assinar todos 08 documentos,
inciuindo a outorga de procuragdes, para que o Agente Fiduciario possa desempenhar a
administragao dos Patriménios Separados € realizar todas as demais fungbes a ele
atribuidas neste Termo, em especial nesta Clausula.

8.4.4. Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o regime fiduciario aqui

instituido. \J
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9.1.

8.4.5. O Agente Fiduéiério devera fornecer a Securitizadora, no prazo de 3 (irés) Dias Uteis,
a partir ‘da extingdo do regime fiduciario a que esta submetida a CCl e demais bens
vinculados a esta Emisséo, termo de quitacao, gue servira para baixa, nos competentes
registros de imoveis e junto a instituigao financeira custodiante da CCl, das sverbagdes que
tenham instituido fal regime fiduciario, sé for o caso. Na hipotese de extingdo do Patrimonio
Separado nos termos da Clausula 8.4.1.(b), acima, 08 Titulares dos CRI receberao oS
créditos oriundos da CCl e do Patrimonio Separado em dagdo em pagamento dos CRI,
obrigando-se 0 Agente Fiduciario ou terceiro, conforme o €aso, a restituir prontamente a MDL
eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos 308 Titulares dos CRI,
cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridos
pelo Agente Fiduciario ou terceiro com relagéo & cobranca dos referidos créditos derivados
da CCl e dos demais Documentos da Operagao.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA SECURITIZADORA
Obrigagdes da Securitizadora
9.1.1. A Emissora obriga-se @ informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao da
propria Emissora, mediante publicag&o no jornal “O Dia” do Estado de S&o Paulo, assim
como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de
comunicagao por escrito.
9.1.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, coloca-lo a disposigao do
investidor € envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada més, ratificando a
vinculacao dos Creditos Imobiliarios aos CRI. Referido relatério mensal devera conter:

(a) datade emissao do CRY;

- (b) saldo devedor do CRI,

(c) critério de reajuste do CRE;

(d) datade vencimento final do CRI;

(e) valor pago ao titular do CRI no més;

()  valor recebido da MDL; e

(g). saldo devedor dos Créditos imohiliarios.

9.1.3. A Emissora obriga-se & fornecer ao Agenté Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze) Dias

‘Uteis contado do recebimento da solicitagao respectiva, todas as informagdes relativas aos

Créditos Imobiliarios.

9.1.4. As atividades relacionadas a administragéo ordinaria dos Créditos imobiliarios seréo
realizadas pela Emissora.



10.

10.1.

9.1.5. A Emissora declara qué verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagao, alem
da veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagtes prestadas no presente
Termo.

9.1.6. A Emissora declara, ainda, o seguinte:
- (a) élegitimae unica titular dos Créditos Irnohiliarios;
(b) ~acessao prevista no Contrato de Cesséo operou-se plena e integraimente;

(c) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres € desembaracados de quaisquer
&nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja ©
direito da Emissora de celebrar este Termo;

(d) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
actes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, ou a MDL
ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo, conforme Opini&o iegal
conceidda pelo escritorio contratado;

(e) ndoha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca 0
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funghes; e '

(f)  este Termo constitui uma obrigacao jegal, vélida e vinculativa da Emissora,
- exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

9.1.7. A Emissora compromete-se a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis o investidor & 0
Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou
parciaimente inveridicas, inconsistentes, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

9.1.8. A Emissora se obriga, a notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar de sua ciéncia acerca da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipade.

9.1.9. A Emissora obriga-sé desde ja a informar € enviar o organograma atualizado, todos 03
dados financeiros € atos societarios necessarios a realizagao do relatorio anual, conforme
Instrucéo CVM n® 28, que venham & ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deveréo
ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento
do prazo para disponibilizagéo na CVM. O organograma da Emissora devera conter

,‘ controladores, controladas, controle comum, coligadas, & integrante de bloco de controig, no

encerramento de cada exercicio social.
AGENTE FIDUCIARIO
Obrigacoes do Agente Fiduciario

10.1.1. Por meio do presente Termo, a Securitizadora nomeia € constitui 0 Agente

)

Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a nomeagio e assina o C

ra



presente. na qualidade de representante  da comunhao dos Titulares dos CRI,
incumbindo-the:

(a) zelar pela protecéo dos direitos e inferesses dos Titulares dos CRI,
acompanhando a atuacao da Securitizadora na gestao do Patrimdnio Separado,

(b) promover, na forma prevista neste Termo, 2 liquidagao do Patrimonio Separado;

{c) protegeros direitos e interesses do detentor do CRI, empregando, no exercicio
. da funcéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administragdo dos seus proprios bens;

(d)  renunciar 3 funcao na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecendo no exercicio de suas
fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagao da rendncia,
devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da
data de sua renuncia, copia simples de toda a escrituragao, correspondéncia, e
documentos em geral relacichados ao exercicio de suas fungdes;

{e)  conservar em boa guarda, toda a escrituracao, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungoes;

(f)  verificar no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagoes
contidas neste Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(g) promover, caso a Securitizadora nao o faga, o devido registro da CCl e deste
Termo,

(h} acompanhar 2 observancia da periodicidade na prestagéo das informacoes
obrigatorias, alertando o fitular do CRI a respeito de eventuais omissdes ou inverdades

constantes de tais informagoes;

(iy ~ convocar, quando necessario, assembleia geral, na forma da Clausula 12
abaixo; '

@ manter atualizados os contatos do titular do CR, mediante diligéncias junto a0
escriturador, se for ¢ Caso,

(k) mantero titular do CRI informado sobre toda e qualquer informagio que possa
vir a ser de seu interesse,

{)] fiscalizar o cumprimento das Ciausulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obrigactes de fazer e nao fazer;

(m) notificar 0s Titulares dos CRI, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos,
contados a partir da ciéncia da ocorréncia de eventual inadimplemento de guaisquer

obrigagbes atinentes ao presente Termo;,
\?



(n)  convocar assembieia no caso de qualquer inadimpléncia das obrigacdes deste
Termo pela Securitizadora e na hipbiese de insuficiéncia dos bens do respectivo

Patrimonio Separado, para deliberar sobre a forma de administragéo ou liquidagéo do.

respectivo Patrimonio Separado, bem como a nomeagao do liquidante;

(o) adotar as medidas judiciais Ou extrajudiciais necessarias & defesa 'dos
interesses dos Titulares dos CRI, bem como & liquidagao do CRI afetado a0 respectivo
Patriménio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga,

(p) acompanhar a atuacéo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio
Separado;

(q) comparecer a assembleia geral a fim de prestar informacoes que ihe forem
solicitadas;

{n disponibilizar acs Titulares dos CRI o valor unitario de cada CRY, calculado pela
Securitizadora em conjunto com o Agente Fiduciario;

(s) verificar com base nas informacdes disponibilizadas na CETIP, nas datas em
que devam ser liquidados, © integral e pontual pagamento dos valores devidos a0s
Titulares dos CRI conforme estipulado no presente Termo;

(ty  confirmar 08 eventos na CETIP, sempre que informado ou requisitado pela
Securitizadora, caso assim seja exigido peios procedimentos adotados na CETIP;

(W nos termos do inciso VI, do art. 12 da Instrugao CVM n° 28, acompanhar a
observancia da periodicidade na prestagao das informagbes obrigatorias, alertando 08
Titulares dos CRI a respeito de quaisquer omissdes ou inverdades constantes em tais
informagdes;

(v} verificar a regularidade da constituigdo das garantias relacionadas ao CRI,
observando a manutengao de sua suficiéncia € exequibilidade, bem como intimar a
Securitizadora a providenciar o reforgo da Garantia dada, na hipotese de sua
deterioragéo ou depreciagao, nos termos do art. 12 da instrugao CVM n° 28;

(w) cumprir com todas as obrigagdes que lhe so atribuidas pela instrugao CVM n®
28 e

(x) - exercer a administragdo temporaria do Patrimonio Separado, conforme
estabelecido neste Termo, na hipotese de: (i) insolvéncia da Emissora; (i)
descumprimento pela Emissora de toda e qualguer obrigagéo nao pecuniéﬁa prevista
no Termo, nNao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for
enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagdes para as guais esteja
previsto um prézo especifico no Termo, hipotese em que tal prazo prevalecera, e; (i o
nao pagamento, pela Emissora, das obrigagdes, juros € Remuneragéo dos CRl,

havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.



10.2.

10.3.

Responsabilidade do Agente Fiduciario

40.2.1. O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria, desde que-
assim arbitrado por sentenca judicial transitada em julgado, da qual ndo caibam mais
recursos.

10.2.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, ¢ Agente Fiduciartio
assumird gue 08 documentos  originais  ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude
ou adulteragio. N&o sera ainda, sob qualquer hipbtese, responsavel pela elaboragéo de
documentos societarios da Securitizadora, qué permanecerao sob obrigagdo legal e
regulamentar da Securitizadora elabora-os, nos termos da legislacao aplicavel.

10.2.3. O Agente Fiduciario nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas & financeiras constantes de
qualguer documento que the seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes do Termo de Securitizagéo e dos demais documentos da
operagao.

10.2.4. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para 0S Titulares dos CRI efou exonerarem terceiros de obrigagbes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, somente serao validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral.

10.2.5. O Agente Fiduciario n&o emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo sobre

‘a orientacdo acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definicao pelos.

Titulares dos CRY, comprometendo-se {Zo-somente a agir em conformidade -com as
instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Tituwlares dos CRI. Neste sentido, 0 Agente
Fiduciario ndo possul qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CR! e reproduzidas perante a
Securitizadora e a MDL, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI, 4 Securitizadora ou a MDL. A atuagao
do Agente Fidugiario limita-se ao escopo da Instrugéo n° 28 da CVM, conforme alterada e
dos art.s aplicaveis da Lei das Sociedades por Agbes.

Declaracdes do Agente Fiduciario
10.3.1. OAgente Fiduciario, nomeado no presente Termo, deciara:

() sobaspenas de lei, néo ter qualquer impedimento legal, conforme dispoe o art.
66, § 3°, da Lei das Sociedades por Acbes, para exercer a fungéo que lhe é conferida;

(b) aceitar @ fungso que Ihe € conferida, assumindo integraimente 08 deveres e
atribuigbes previstos na legislagao especifica e no prasente Termo;
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10.4.

10.5.

(c) aceitar integraimente © presente Termo , todas as suas Clausulas € condiches;

(dy naose encontrar em nenhuma das situacdes de confiito de interesses previstas
no art. 10 da Instrugao CVM n° 28 e legislacéo complementar;

() fter verificado a legalidade e auséncia de vicios da Emissio, além da veracidade,
consisténcia, corregéo e suficiéncia das informacoes prestadas pela Securitizadora no
presente Terme; e

(H que verificara, de acordo com 08 prazos previstos nos Documentos da Operagéd
e na legislacao aplicavel, a reguiaridade da constituicao da Garantia relacionada no
Jermo e observou a manutengéo da suficiéncia e exequibilidade desta. '

Periodo de Exercicio das Funcgdes do Agente Fiduciario

10.41. O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas funcbes a partir da data da
assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicic de suas funcdes até a
posse do seu sucessor ou liquidagao integral dos CRI objeto da presente Emissao.

Remuneragio do Agente Fiduciario

10.5.1. Pelo exercicio de suas atribuicbes, o Agente Fiduciario recebera, como
remuneragao pelo desempenho dos deveres & atribuicdes que he competem, nos termos da
lei e deste Terma:

(@ R$ 5.000,00 (cinco mil reais) acrescido dos tributos devidos, a titulo de
implantag&o, com vencimento em 5 (cinco) dias contados da data de liquidag&o dos
CRI; e parcelas semesirais de R$ 5.000,00 {cinco mil reais), também acrescido dos
tributos devidos, , € 08 demais pagamentos a cada 6 (seis) meses a contar da data de
assinatura do presente Termo, :

(b) as remuneracdes previstas nesta alinea e na alinea (a) acima serdo devidas
mesmo apos o vencimento do CRI, caso © Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranca de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso;

(cy @as parcelas referidas acima seréo atualizadas anualmente pelo IGP-M/FGV

(indice Geral de Precos do Mercado), com base em junho de 2016, ou na sua falta,

pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
~ pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario; '

(dy as remuneracdes nao incluem as eventuais despesas com publicagbes, taxas,
emolumentos, autenticagbes de documentos, reconhecimento de firmas,
despachantes para obtengao de certidoes, registros, correios, copias xerograficas,
ligacbes interurbanas, transporte, alimentagao, viagens.¢€ astadias, entre outras,
necessarias ao exercicio da funcio de Agente Fiduciario, durante ou apos . a
implantagéo do servigo a serem cobertas pelo Patrimonio Separado, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
Nzo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,



tais como auditoria e/ou fiscalizaco, entre outros, ou assessoria legal 2 Securitizadora
ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverao sér, antes de
incorridas, sempre qué possivel, previamente aprovadas pela Securitizadora; '

{e) as remunerages também nao incluem a remuneragao e as eventuais despesas
incotridas pelo Agente Fiduciario, com & gestao, cobranga, realizacio, administragéo,
custédia e liquidag&o do Patrimonio Separado constitutivo do lastro da emissdo do
CRI, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia para outra entidade que
opere no sistema financeiro imobiliario, caso © Agente Fiduciario venha a assumir a
gestao do Patriménio Separado; ‘ -

() no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela
assumidas perante 08 investidores, todas as despesas com procedimentbs fegais,
inclusive as administrativas, em que O Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardaf os interesses dos Titulares dos CR! deverao ser previamente aprovadas €
adiantadas pelos mesmos, € posteriormente ressarcidas pele Patriménio Separado.
Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem tambem oS gastos
com honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas agbes
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no
exercicio de sua fungéo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
engquanto representante da comunhao dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais serao
igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragao € as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipotese da Securitizadora
permanecer em atraso com relagéo ao pagamento destas por um periodo superior 8
30 (trinta) dias, podendo © Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Titulares dos
CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

(gy @8 parcelas citadas na alinea “(@)" acima serdo acrescidas dos seguihtes
impostos: 1SS (Imposto Sobre Servico de Qualguer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracao Social), CSLL (Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido},
COFINS (Cdntribuigéo pata © Financiamento da Seguridade Social) e guaisquer
outros impostos que yvenham a incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiduciario,
excetuando-se O imposto de Renda, nas aliquotas vigente nas datas de cada
pagamento; €

(hy emcaso de mora Nno pagamento de gualguer quantia devida, os débitos em
atraso ficardo sujeitos 3 multa contratual de 2% (dois. por cento) sobre o valor do
debito, bem como a jurosmoratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em traso sujeito a atualizagao monetaria pelo IGP-M/FGY, incidente desde &
data da-inadimpléncia até a data ddo efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.6. Substituigao do Agente Fiduciario
10.6.1. Nas hipoteses de auséncia, impedimento temporario, renancia, decretagao de
faléncia, insolvéncia, apresenta¢ao de requerimento de recuperagao judicial ou propositura

de plano de recuperagao extrajudicial, voluntario ou involurtario, dissolugéo, liquidacao,
extingao ou qualguer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, sera realizada, dentro do
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prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento gue a determinar, assembieia geral dos
Titulares dos CRI para a escolha do novo agente fiduciario.

10.6.2. Aassembleia geral dos Titulares dos CRI referida na Clausula 10.6.1., acima podera
ser convocada peio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Titulares de
CR! que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagéo, ou ainda, pela
CVM, observados 0s requisitos constantes do presente Termo.

10.6.3. Na hipotese de © Agente Fiduciario nao poder continuar a exercer as fungbes por
circunstancias supervenientes, devera comuni_car imediatamente o fato aos Titulares dos
CRI, pedindo sua substituigao, que devera 0correr no prazo maximo de 30 (frinta) dias,
dentro do qual devera ser realizada assembleia geral dos Titulares dos CRI para a escolha do
novo agente fiduciario. Na hipotese aqui prevista, o Agente Fiduciario devera permanecer no
exercicio de sua fungao até a contratag&o do novo agente fiduciario.

10.6.4. Aos Titulares dos CRI ¢ facultado proceder a substituicéo do Agente Fiduciario e &
indicacdo de seu eventual substituto, em assembleia geral dos Tituiares dos CRI
especialmente convocada para esse fim. A deliberagio acerca da matéria referida nesta
Clausula devera obedecer ao quorum de aprovacdo previsto na Clausula 11.3.2., deste
Termo.

10.6.5. A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita & comunicagéo prévia a CVMe a
manifestagéo desta ultima acerca do atendimenio a0s requisitos previstos no art. 8° da
Instrugdo CVM n° 28 e eventuais outras normas aplicaveis.

10.6.6. A substituicao, em carater permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditarnento ao presente Termo, que sera averbado no regisiro competente, se for o caso.

40.6.7. Emcasode rentincia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até que (i} uma instituigao substituta seja indicada pela Securitizadora € aprovada
pelos Titulares dos CRI, e (ii) a instituicdo substituta assuma efetivamente as fungbes do
Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo.

40.6.8. Emcasode renuncia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, caso assim solicitado
pelos Titulares de CR!, no prazo de 2 (dois} Dias Uteis da efetivagao da rentincia, a parcela
da remuneracao correspondente a0 periodo entre a data da efetivagdo da renuncia e a data

do proximo pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em um ano de

360 (trezentos € sessenta) dias.

10.6.9. O Agente Fiduciario, se substituido nos termos desta Clausula 10.6. devera colocar
& disposigéo da instituigao que vier a substitui-lo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis antes de
sua efetiva substituicao, copia simples dos documentos sobre 08 CRI.

11. ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

111. Assembleia Geral dos Titulares dos CRI
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1.2

41.1.1. Os Titulares dos CR! desta Emiss&o poderao, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia geral, a fim de deliberarem sobre matérias de interesse da comunhdo dos
Titulares dos CRI.

Convocagio e Instalagao das Assembleias
11.2.1._,A assembleia dos Titulares dos CRI podera ser convocada (i) peio Agente

Fiduciario, (ii) pela Securitizadora, {jii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao, ou (iv) pela CVM.

- 11.2.2. Observado o disposto na Clausula 11.2.1,, acima, devera ser convocada

assembleia geral, toda vez que 2 Securitizadora, na qualidade de credora da CCB, tiver de
exercer seus direitos estabelecidos na CCB, para que os Titulares dos CRI deliherem sobre
como a Securitizadora devera exercer seu direito em face da MDL.

11.2.2.1. A assembieia geral mencionada na Clausula 11.2.2., acima devera ser
realizada em data suficientemente anterior aquela em que se encerra o prazo para a
Securitizadora manifestar-se a MDL, no ambito e nos termos da CCB, respeitando, no
_entanto, o prazo de convocagao previsto na Clausula 11.3.5., abaixo.

11.2.3.. Aplicar-se-a 4 assembleia geral, no que couber, o disposic na Lei n® 9.514, bem
como o disposto na Lei das Sociedade por Agdes, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

11.24,. Observados eventuais quoruns de instalagao especificos estabelecidos neste
Termo de Securitizaggo, a assembleia geral instalar-se-a, em primeira convocacao, com a
presenga de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 {dois tercos) dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer namero.

11.2.5. Apresidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem & tenha convocado,
respectivamente, (a) ao Presidente do Conselho de Administracdo da Securitizadora; (b) a0
Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes, ou {b) & pessoa designada pela
CVM. :

11.2.6. Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.2.8., abaixo, a Securitizadora efou 0S
Titulares dos CRI poderéo corvocar representantes da Securitizadora, da Empresa de
Auditoria ou guaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais, sempre gue a

presenga de qualquer dessas pessoas for relevanie para a deliberagao da ordem do dia.

“41,2.7. OAgente Fiducidrio devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos

Titulares dos CRi as informagdes que lhe forem solicitadas.

11.2.8. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera

considerada regular a assembleia dos Titulares dos CRI a que comparecerem 0s Titulares de
todos os CRlem Circulagdo.

11.3. Quorum de Deliberacao
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11.3.1. Observado o disposto na Clausula 11.2.4., acima, a cada CR! correspondera um
voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as disposigdes dos §% i°e
29 do art, 126 da Lei das Sociedades por Acdes.

11.3.2. Observados eventuais quéruns de deliberagio especificos estabelecidos neste
Termo de Securitizagao, toda e qualguer matéria submetida a deliberacéo dos Titulares dos
CRI devera ser aprovada pelos votos favoraveis de, no minimo, 50% {cinguenta por cento}
mais um dos CRI em Circulag&o, salvo se outro quorum for exigido por este Termo.

41.3.3.  As propostas de alteragdes feitas pela Securitizadora em relagéo (i) as datas de
pagamento de principal & Juros Remuneratorios dos CRL; (i} a remuneragéo dos CRI; (i ao
prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos eventos de liquidagao do Patrimonio Separado; (v) as
regras de Resgate Antecipado e Amortizacao Extraordinaria dos CRI; (Vi) & quaisquer
alteractes na CCB que possa impactar os direitos dos Titulares dos CR; e/ou (vii) gquéruns
de deliberac@o, deverao ser aprovadas seja em primeira convocagao da assembleia geral ou
em qualquer convocagao subsequente, por Titulares de CR! que representem, no minimo,
90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagao e, adicionalmente, deverao ser devidamenie
refletidas na Carta de Fianga, conforme aplicaveis, de forma que sera necessaria, tambem, a
aceitaggo do fiador em tais alteragoes. ‘

11.3.3.1. As propostas de aiteragtes das condigdes acima, sem as correspondentes
alteractes na Carta de Fianga (observado o disposto na referida carta para tanto), ou
ainda, quaisquer propostas de alteragdes na Carta de Fianca, deverao ser aprovadas,
'seja em primeira convocagdo da Assembleia Geral ou em qualquer convocagao

- subsequente, pela unanimidade dos Titulares dos CRI em Circulagéo. '

11.3.4. As deliberagbes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados ©0s quoruns
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Securitizadora e
obrigardo a todos 0s Titulares dos CRI em Circulagao, independentemente de terem
comparecido & assembleia ou do voto proferido na respectiva assembleia dos Titulares dos
CRL -

11.3.5. Aassembleia geral sera convocada mediante edital publicado as expensas da MDL,
com antecedéncia de 15 (quinze) dias, em primeira convocacao, & 8 (oito) dias, em segunda
convocagao, contados, respectivamente, da data em que se pretende realizé-a, nos jornais
de grande circulagdo em que a Securitizadora normalmente publica seus avisos € se
instalara, em primeira convocagao, com a presenca dos Titulares dos CRl gue representem,
no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer ndmero de presenca.

12. DISPOSIGOES GERAIS
12.1. Declaragdo da Securitizadora %
42.1.1. A Securitizadora neste ato declara que: ,
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{i) & uma sociedade comercial devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por agdes com registro de companhia aberta, devidamente
atualizado, de acordo com as leis brasileiras;

(i) estéd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes -necessarias a
celebracao deste Termo, & Emissao de CRI, e ao cumprimento de suas obrigagtes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iiy ~ os representantes legais que assinam este Termo tem poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacfes ora estabelecidas e, sendo
“mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando 0s respectivos
mandatos em pleno viger, ‘

(v} & legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios, os quais foram devidamente
constituidos e formalizados;

(v}  atesta, com o devido suporte documental, a existéncia dos Créditos Imobiliarios,
com base na declaragdo do Banco Votorantim, disposta no Contrato de Cessao, na
opinido legal dos assessores legais da emissao e nos documentos que the foram
apresentados pela MDL e pelo Banco Votorantim.

(vi) nao ha procedimentos administrativos ou actes judiciais, pessoais ou reais, de
qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Creditos Imobiliarios, a Fianga ou, ainda que indiretamente, 0
presente Termo,

{vii) néo ha qualquer ligagéo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que
impega o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(viii) este Termo e a Emissdo, incluindo a aquisigdo dos Créditos Imohiliarios,
constituem obrigagéo legal, valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo
com os seus termos e condigbes,

(ix) os Créditos Imobilidrios, a Conta Centralizadora e a Carta de Fianga
consubstanciam o respectivo Patriménio Separado do patriménio da Securitizadora,
vinculados Unica e exclusivamente Emissdo dos CRI; &

(x) o Contrato de Cesséo e os Documentos da Operagéo consubstanciam-se em
relagbes contratuais regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo
absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no presente Termo e
Seus anexos.

12.1.2. A Securitizadora responde pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informacées que prestar neste Termo de Securitizag&o. A totafidade do patriménio da
Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposigo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao terneraria ou, ainda, per
desvio da finalidade do patriménio separado.
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12.2.

12.3.

124,

Autonomia das Disposi¢oes

12.2.1. Caso qualquer das disposigbes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposicoes afetadas por outras
que, na medida do possivel, produzam 0s Mesmos efeitos das disposigoes originais. -

Modificacdes

12.3.1. Qualquer modificagdo ao presente Termo somente sera valida se realizada por
escrito e com a concordancia das Partes.

Notificagdes

12.4.1. Os documentos e as comunicagdes, sempre feifos por escrito, assim como 0s meios
fisicos que contenham documentos ou comunicacoes, a serem enviados para gualquer das
Partes sob o presente Termo deverao ser encaminhadas para os seguintes enderegos.

(@) para a Securitizadora:
. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Avenida Paulista, n® 1.374, 14° andar, parte
CEP: 01310-100
S&o Paulo - SP
Tel.: (11) 40814754
E-mail: produtos.bs@grupopan.com.br
At.: George Verras

(b) para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
" Rua Ferreira de Aratjo, n° 221, conj. 93, Pinheiros

CEP 05428-000, S3o0 Paulo — SP

Tel.; (11) 2373-7380

E-mail: agentefiduciario@vorixbr.com

At.: Sr. Flavio Scarpelli

{c) paraaMbDL:
MDL REALTY INCORPORADORA S.A.
Rua Lauro Muller, 116, sala 803 (parte), Botafogo, Rio de Janeiro, RJ,
CEP: 22290-160
Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (21) 3035-3400
- Fax: (21) 3035-3402
E-mail: galbuquerque@mdl.com.br { fherman@madl.com.br
At - Gustavo Barros de Albuguergue / Felix Berman

12.4.2. Os documentos e as comunicagdes, assim como 0s meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serfio consideradas entregues quando recebidas sob
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12.5.

12.6.

13.

protocolo ou com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos ou por telegrama nos enderecos acima.

Rentincias aos Direitos decorrentes do Termo

12.5.1. N&o se presume renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omissdo no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba aos Titulares dos CRI em razéo de qualquer inadimplemento
das obrigagbes da Securitizadora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios ou sera
interpretado como renlincia aos Mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacao ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Registro do Termo

42.6.1.. Em consonancia com o disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei n° 10.931, a
Securitizadora levara o presente Termo a registro na instituicdo Custodiante, dentro de até 5
(cinco) Dias Uteis contados de sua assinatura, ficando a Securitizadora dispensada da
averbag&o do presente Termo no Registro Geral de Iméveis. '

FATORES DE RISCO

13.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico. O Governo Federal intervem com
frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz mudancas significativas nas
politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagéo ,
além de outras politicas e normas, podem implicar em, aumentos nas taxas de juros,
mudangas nas politicas fiscais, controles de prego, desvalorizagoes cambial, controles de
capital, limitagbes as importacdes, entre outras medidas. Os negécios, a situacao financeira,
e o0s resultados operacionais da Emissora, da Devedora efou Fiadora poderéo ser

‘adversamente afetados por mudangas nas politicas ou normas que envolvem ou afetam
-certos fatores, tais coma:

s Taxas de juros;
+« Inflagdo;
.« Politica monetaria;
o  Politica fiscal;
e Liquidez do mercado financeiro e de capitais domesticos e internacional;
« Outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou no exterior, que o afetem.

A incerteza quanto & implementagao de mudangas por parte do Governo Federa! nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasiieiro de
valores mobiliarios. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao comprometer o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios,
dos quais a Securitizadora depende para honrar as obrigagbes assumidas com 0s
investidores, podendo comprometer o retorno desta emisséo. ‘
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13.2. Direitos dos Credores da Emissora. A presente Emiss&o tem como lastro Creditos
lmobiliérios,‘os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da Emissora. A
Lei n® 9.514 e Lei n® 10.931 possibilitam que 0s Créditos Imobiliarios sejam segregados dos
demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislagao recente,
ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais
credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciérioé, em
face do que dispde o art. 76 da Medida Provisoria n® 2 158-35. A Medida Provisoria n.°
2.158-35, ainda em vigor, em seu art. 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacBo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao
prbduz'em efeitos com relaggo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que thes sao atribuidos”. Ademais, em seu
paragrafo (nico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagio ou afetacéo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e 08 recursos dele decorrentes,
inclusive a Garantia, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderao ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora &, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes
a0 mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorreréo os detentores destes créditos com os detentores
.dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagéo dos Créditos Imobiliarios, em
caso de faléncia. Nesta hipotese, & possivel que Créditos Imobiliarios n&o venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CR! apds o pagamento dagueles credores.

13.3. Pagamento Condicionadoe Descontinuidade. As fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente (i) dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios e (i) da liquidac&o da Garantia. Os recebimentos dos valores oriundos
das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado
do CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios & da Garantia, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de
guaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos, relativos aos CRI,
‘a0s investidores.

13.4. Riscos_Financeiros. Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados
em operagéés de securitizag&o no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos enire as taxas de remuneragao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia
de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liguidez.

13.5. Risco Tributario. Este pode ser definide como o risco de perdas devido & criagdo ou
majora¢éo de tributos, nova interpretagao ou, ainda, interpretacéo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emisscra ou 0s Titulares dos
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagbes ja efetuadas.
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13.6. Risco de Vencimento Antecipado dos CRI. Os CRI poderzo estar sujeitos, na forma
definida neste Termo, a eventos de Vencimento Antecipado dos CRI. A efetivac@o destes
eventos podera resultar em dificuldades de re-investimento por parte dos investidores a
mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI. ‘

43.7. Risco Decorrente de Acdes Judiciais. Este pode ser definido como o risco decorrente
de eventuais condenagdes judiciais do Banco Votorantim efou da MDL, em fungdo da
Garantia prestada, nas esferas civel, fiscal e trabalhista. '

13.8. Risco em Funcdo da Dispensade Registro. A oferta do CRI, distribuida nos-termos da
Instrugéo CVM n° 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de
forma que as informagdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente
Fiduciario ndo foram objeto de andiise pela referida autarquia federal. -

13.9. Risco de Estrutura. A presente Emissao tem o carater de “operagdo estruturada’;
desta forma e pelas caracterfsticas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores & obrigagbes de parte a
parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao
em vigor. No que tange a operagdes de CRI, em situagtes de stress, podera haver perdas
por parte do investidor em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. '

43.10.Capacidade da MDL efou da Fiadora de honrar suas obrigacbes. A Emissora n&o
realizou qualquer analise ou investigagéo independente sobre a capacidade da MDL e/ou da
Fiadora de honrar suas obrigagoes. NZo obstante ser a presente emisséo de CRI realizada
‘com base em uma operagéo estruturada, a existéncia de oufras obrigacdes assumidas pela
MDL efou pela Fiadora podera comprometer a capacidade dos mesmos de cumprir o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

43.11.Risco_de Concentragdo da MDL. O risco de crédito desta operagdo encontra-se
concentrado na MDL. Sendo assim, em que pese a existéncia da Fiang¢a, 0 descumprimento,
peta MDL, das obrigagoes de pagar, conforme definido no Crédito Imobiliario, podera implicar
no descumprimento da totalidade, de pagamento do CRI.

43.12.Riscos da Fianga e de sua Constituicdo. O Banco Votorantim assume obrigagéo pelo
pagamento de todo e qualquer valor devido & nao pago pela MDL no ambito da CCB perante
os Titulares de CRI. Entretanto, n&o h& garantias de que o Banco Votorantim tera recursos
suficientes para fazer face as suas obrigactes decorrentes da Fianga. Além disso, nos
termos-da Lei n° 6.015 para que surta efeitos perante terceiros, a Fianga deve ser
devidamente registrada nos competentes cartérios de registro de titulos documentos. Tal
registro sera realizado dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da Data de Emiss&o,
nos termos da Carta de Fianga. Dessa forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade de constituicao dessa garantia, principaimente em decorréncia da buro;:racia
e exigéncias cartoriais.

13.13.Risco da deterioracdo da gualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obriqactes decorrentes dos CRI. Os CRI s@o
lastreados pelas CCl, que representam os Créditos Imobiliarios, as quais foram vinculados
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aos CRI por meio do Termo de Securitizagéo, ao qual sera instituido 0 Regime Fiduciario e
constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos
pela Emissora contra a MDL, correspondentes aos saldos da CCB, que compreendem
atualizagdo monetaria, juros € outras eventuais taxas de remuneracéo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, bem como 08 respectivos acessorios. Ainda que
possua a garantia da fianga prestada pelo Banco Votorantim nos termos da Carta de Fianga,
o Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI n&o conta com qualquer,
garantia flutuante ou coobrigacéo da Emissora. '

Assim, ressalvada a fianga do Banco Votorantim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CR! dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagao depende do
recebimento das quantias devidas em fungéo da CCB, no futuro, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. Aocorréncia de eventos que afetem a situacéo
econdmico-financeira da MDL, como aqueles descritos neste item, poderao afetar
negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigaces.

43.14.Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar ¢ inadimplemento ou determinar
a antecipacdo. liguidacdo ou amortizacdo dos pagamenios. A ocorréncia de eventos de
vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, nos fermos da CCB, acarretara o
pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, 0 pré-pagamento total do CRL

13.15.Riscos decorrentes do setor imobiliario. A industria de construgéc civil e incorporacao
imobiliaria & ciclica e significativamente influenciada por mudangas nas condigdes
econdmicas gerais e locais, tais como:

] niveis de emprego;

. crescimento populacional;

"  confianga do consumidor € estabilidade dos niveis de renda;

- disponibilidade de financiamento para aquisigao de areas de terrenos residenciais;
»  disponibilidade de empréstimos para construgao e aquisigéo de iméveis;

. disponibilidade de propriedades para locacéo e venda; e

" condicdes de revenda no mercado imobiliario.

Ainda, o valor de mercado de terrenos nao incorporadoes, lotes a construir e unidades
‘disponiveis em estoque podera flutuar significativamente como resultado das mudangas nas
condicbes econdomicas e no mercado imobiliario. Assim, caso ocorram mudangas adversas
significativas nas condicdes econdmicas ou do mercado imobiliario, o Banco \otorantim efou
a MDL poderdo encontrar dificuldades em honrar suas obrigagdes previstas nos Documentos
da Operagao '

Os CR! n3o asseguram 208 SeuUs Titulares qualquer direito sobre 0% Empreen_dimentos
Habitacionais Destinatarios. :

13.16.Riscos _relativos 808 Empreendimentos _Habitacionais Destinatarios. Os
Empreendimentos Habitacionais Destinatérios ainda sem denominagéo, conforme Anexo I,
de propriedade da Mandriao Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e de propriedade da Juriti
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Empreendimentos Imobiliarios Ltda., ndo contam com projetos aprovados junto a prefeitura |

ou memorial de incorporagéo registrado. Enquanto tais projetos n&o forem aprovados e 0s
memoriais de incorporagao registrados, a MDL n&o podera direcionar recursos da CCB para
tais Empreendimentos Habitacionais Destinatarios exceto no que se refere aos terrenos
adquiridos em menos de 12 (doze) meses. AMDL devera comprovar: (i) a aprovagéo de tais
projetos pela respectiva prefeitura dentro de 12 (doze) meses a contar da presente data, e (i)
o registro na matricula dos imoveis dos memoriais de incorporagao dos respectivos
Empreendimentos Habitacionais Destinatarios dentro de 18 (dezoito) meses a contar da
presente data. Em caso de descumprimento do disposto na CCB nesse sentido, a MDL
devera arcar com o IOF incidente sobre a parcela utilizada na aquisicao de tais terrenos,
acrescida dos encargos moratorios legalmente exigidos, nos termos da CCB. Além disso, 0s
alguns dos Empreendimentos Habitacionais Destinatarios contam com os seguintes onus: (i)
Condominio Art Cube, sobre o qual consta, conforme registro na matricula 136.737, sobon®.
R.8 de 08.10.2015, HIPOTECA do terreno correspondente a totalidade das fragdes ideias
das futuras unidades do empreendimento em favor do Banco Itad Unibanco S.A. para
garantia de financiamento com vencimento em 15/10/2017: e (i) Condominio Edificio
Ipiranga D’'Ouro, sobre © qual consta, conforme registro na matricula 200.040, sob o n°.
R-6/M-200.040 de 30.12.2014, HIPOTECA de primeiro, unico e especial grau, a fragéo ideal
de 0,840588 do imdvel (correspondentes as futuras unidades autdénomas n°s 11, 12, 13, 14,
21,22, 23, 24, 31, 32, 34, 41, 42, 43, 51, 82, 54, 61, 63, 64, 71, 72, 73, 74, 82, 83 e 84) em
favor do Banco tat Unibanco S.A. para garantia da divida decorrente da Cédula de Credito
Bancario, tendo a MDL como fiadora e devedora solidaria.

13.17.Risco do _gudrum de deliberacéio_em assembleia geral de Titulares dos CRI. As
deliberagdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI s&0 aprovadas
respeitando 08 quoruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizaggo. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se
manifeste voto desfavoravel. :

13.18.Baixa Liquidez no Mercado Secundério. Atualmente, o mercado secundério de
certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagio dos CRI que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses ‘valores mobiliarios caso estes dec¢idam pelo
desinvestimento. ‘Dessa forma, o Titular dos CRI poderad encontrar dificuldades para
negogcia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Adicionalmente, a Emiss&o foi realizada no ambito da Instrugio CVM n° 476 e desta forma 0s
CRI ficaréo blogueados para negociagao no mercado secundario pelo prazo de 90 (noventa)
-dias da data de subscrigao ou aquisigéo dos CRI pelos Titulares dos CRI. -

13.19.Fatores relativos a alteragbes na legisiacgo tributaria aplicavel aos CRI. Atualmente,
os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estao
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragéo de ajuste anual de
_pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI
e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislaggo tributaria,
eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
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os CRI ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar
negativamente o rendimento iiquido dos CR! esperado pelos titulares dos CRI.

13.20.Recente desenvolvimento da securitizacéo imobiliaria. A securitizacdo de créditos
imobiliarios & uma operagao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os certificados de
recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobiligrios nos Ultimos anos. Alem disso, a
securitizacao € uma operagéo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarics, ja
que envolve estruturas juridicas de segregagao dos riscos da Emissora e da MDL.

43.21.Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo. Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico & juridico desta Emiss&o considera um conjunto de rigores e
aobrigacées de parte a parte estipuladas por meio de contratos pablicos ou privados tendo por
diretrizes a legisiagio em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este fipo de
operagéo financeira, em situacoes de stress podera haver perdas por parte dos investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

13.22.Demais Riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagbes e condicoes dos mercados de
atuacdo da MDL, que s&o afetados principalmente pelas condigbes politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Os CRI também poderéo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos CRI, alteragao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

13.23.Emissora. Os fatores de risco relacionados & Emissora, seus confroladores, seus
acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacgao estéo disponiveis
em seu Formulario de Referéncia. '

43.24.|nstabilidade Politica. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios
‘da Devedora, seus resultados e operagdes. '

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando o
desempenho da economia do pais. Acrise politica afetou e continuara afetando a confianga
dos investidores e a populagdo em geral, o0 qué resultou na desaceleragdo da economia e
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Congresso brasileiro abriu um processo de impeachment contra a presidente Dilma
Rousseff em 2 de dezembro de 2015 por supostamente violar as leis de responsabilidade
fiscal. Em 17 de abril de 2018, o Congresso Nacional votou a favor da admissibilidade do
processo de impeachment & em 12 de maio o senado tambem aprovou a continuagio do
p‘rocesso de investigagdo. Além do fato do pais ter um govemo interino até o término do
processo de impeachment, 0 resultado do referido processo pede produzir efeitos sobre a
aconomia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais € a
‘condigao financeira da Devedora. C

‘Além disso, as investigacdes da “Operagéo Lava Jato" e da “Operacéo Zelotes™ atuaimente

em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira € podem ter um
efeito negativo nos negocios da Devedora. Os mercados brasileiros vém registando uma
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14.

maior volatilidade devido as incertezas decorrenies de tais investigacdes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “‘Operagéo
Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas
estatais em troca de coniratos concedidos pelo governo & por eémpresas estatais nos setores
de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram
para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagac
Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privad'as
e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados
de suas funcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga alegacoes
referentes a pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF"). Alega-se que tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislagao tributéaria aplicadas pela secretaria da receita
federal, que estariam sob analise do CARF.

O potencial resultado destas investigagtes & incerto, mas elas ja tiveram um impacto
negativo sobre a imagem e reputacic das empresas envolvidas, e sobre a percepgéo gerai
do mercado da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigagdes irdo refletir em

‘uma maior instabilidade politica € econémica ou se novas acusacdes contra funcionarios. do
‘governo e de empresas estatais ou privadas v&o surgir no futuro no ambito destas

investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes,

‘hemn o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar

adversamente os negécios, condigéo financeira e resultados operacionais da Devedora e,
portanto, sua capacidade de pagar 0s Créditos Imobiliarios.

43.25.Risco de rebaixamento de classificacio de risco do Pais e seu efeito no mercado de

secundério dos CRIL O eventual rebaixamento na classificagao de risco atualmente atribuida

-ao Brasil podera acarretar a redugéo de liquidez dos CRI para negociagdo no mercado
‘secundario. ' :

Para se realizar uma classificagéo de risco (rating), certos fatores relativos ao pais séo
levados em consideracgio, inclusive fatores politico-econdmicos que podem afetar a
condicdo financeira do pais. Dessa forma, as avaliaghes representam uma opiniao guanto as
condigdes do pais de honrar seus compromissos financeiros. Um eventual rebaixamento em
classificagbes de risco do pais durante a vigéncia dos CRI podera afetar negativamente o
preco dos CRl e sua negociagéo no mercado secundario.

- Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por

meic de ofertas publicas no Brasil estéo sujeitos a regulamentagbes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagoes de
risco dos valores mobiliarios adquiridos e, inclusive, da classificaggo de risco do pais de
emissao dos referidos valores mobiliarios. Assim, 0 rebaixamento de classificagbes de risco
do Brasil pode obrigar investidores a alienar os CRI no mercado secundario, podendo vir a
afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagéo no mercado secundario.

FORO DE ELEIGAO
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14.1. As Partes envidardo seus melhores esforcos para alcangar um acordo sobre uma disputa,
controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada ao presente Termo, incluindo, sem limitagcao,
qualquer_'questéo relacionada com a existéncia, validade, resciséo ou violagao do presente Termo.

14.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como 0 tinico
competente para dirimir quaisquer disputas ou controvérsias oriundas deste Termo, e para a
execu¢do ou ajuizamento de Pprocessos cautelares relativos a este Termo, renunciando

expressamente_a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por es'térem assim jusias e chtratadas, as Partes firmam o presente Termo, em 2 (duas} vias de
igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S50 Paulo, 16 de junho de 2016.

[o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco, Péginas de assinatura a segin
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(Anexo Il ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 375 Série da 1° Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo)

Anexo Il
Documentos da Operagao

1. Ceadula de Crédito Bancério ne 120410-1, emitida pela MDL Realty Incorporadora S.A. em
favor do Banco Votorantim S.A., em 16 de junho de 2016;

2. Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario sob a Forma Escritural,
firmado pela Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e pela Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., em 16 de junho de 2016;

3. Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios € Outras Avengas, celebrado entre
o Banco Votorantim S.A., Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo ¢ MDL Realty
incorporadora S.A., em 16 de junho de 2016,

4. Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 375° Série da 1? Emisséo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao, celebrado entre
Brézilian Securiies Companhia de Securitizaggdo e Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., em 16 de junho de 2016;

5. Contrato de Distribuicgo Plblica Gom Esforcos Restritos de Colocacéo, sob Regime de
Garantia Firme de Colocaggo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 375% Série da 12
Emissao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, celebrado entre o Banco Votorantim
S:A., MDL Realty Incorporadora S.A. e Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo, em 16 de
junho de 2016; e

6. Carta de Fianca, emitida pelo Banco Votorantim S.A. em favor da Brazilian Securities
Companhia de Securitizac&o, em 16 de junho de 2016.
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(Anexo lil ao Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 375° Série da 1% Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o)

Anexo Il
Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Sem prejuizo do disposto no Termo, as caracteristicas dos Creditos imobiliarios vinculados a este

Termo sao:

Devedor:

MDL REALTY INCORPORADORA S.A., companhia aberta com sede na Rua
Lauro Muller, n° 118, sala 803 (parte), Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.560.999/0001-35.

Créditos
Imobiliarios:

A CCI que lastreia a emiss&o dos CRI & cédula representativa dos creditos
imobiliarios oriundos da CCB, que compreendem o direito ao recebimento
integral dos valores de principal, juros remuneratorios e outros valores
devidos, presentes e futuros, conforme estabelecido na CCB.

Valor Nominal:

Nesta data, representam o valor de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de
reais), de acordo com 0O valor efetivamente desembolisado peia CCB,
acrescidos dos respectivos juros remuneratorios e de quaisquer valores
referentes a multas, penalidades ou outras cominagoes, conforme devidos,
nos termos da CCB.

Descricido

dos
Empreendimentos
Habitacionais

. Destinatarios:

Conforme “Anexo |" deste Termo.

Edilicio:

Situacao das | Vigentes.
Matriculas:
Matriculas: Aquelas devidamente descritas & individualizadas no Anexo |
N° assentamento | A CCI ndo sera registrada nos Registros de Imoveis acima por nao terem sido
da cessdao do | constituidas quaisquer garantias tendo por objetc 0s imoveis acima listados
crédito: (Empreendimentos Habitacionais Destinatarios). A CCl sera registrada na
) CETIP e a Escritura de Emisséo da CCl sera custodiada pela Instituico
Custodiante.
Habite-se: Nenhum dos Empreendimentos Habitacionais Destinatarios - possui
“Habite-se”.
Regime Os Empreendimentos Hab_itac-:ionais Destinatarios denom.inados “CFondgminio
: : - Jazz -Perdizes’, “Condominio Art Cube”, “Condominio Ediffcio Ipiranga
de Incorporacao/ i Y _ . ; . A
| Gondominio D'Ourc”, estao, nesta data, sob regime de incorporagao, nos moldes da Lein
- 4.591 de 16 de dezembro de 1964.

Os Empreendimentos Habitacionais Destinatarios sem denominagéo da Juriti
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Empreendimentos Imobiliarios  Ltd
Imobiliarios Ltda. ndo estdo, nesta data, s

condominio edilicio.

2 e da Mandrido Empreendimentos

b regime de incorporag&o, ou de




(Anexo 1V ao Termo

de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 37
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Co

52 Série da 12 Emisséo de

mpanhia de Securitizagao)

ANEXO IV
Tabela de Amortizagoes

# | Data de Pagamento dos CRI Pagamento de Juros Pagamento de Principal Tai {% Amort.)
i 21/07/2016 Sim Nao 0,00000000%
2 15/08/2016 Sim Nao 0,00000000%
3 15/09/2016 Sim Nao 0,00000000%
4 1711012016 Sim Nzo 0,00000000%
5 16/11/2016 Sim Néo 0,00000000%
6 15/12/2016 Sim Nao 0,00000000%
7 18/01/2017 Sim Sim 8,33333333%
8 1500212017 Sim Sim 9,09090908%
9 15/03/2017 Sim Sim 10,00000000%
10 17104/2017 Sim Sim 11,11111111%
11 15/05/2017 Sim Sim 12,50000000%
12 16/06/2017 Sim Sim 14,28571429%
13 17/07/2017 Sim Sim 16,66666667%
14 15/08/2017 S5im Sim 20,00000000%
15 15/09/2017 Sim Sim 25,00000000%
16 161102017 Sim Sim 33,33333333%
17 16/11/2017 Sim Sim 50,00000000%
18 15/12/2017 Sim Sim 100,00000000%
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(Anexo V ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 375% Série da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis imobilidrios da Brazifian Securities Companhia de Securitizagao)

Anexo V
Declaragdo de Custodia da CCl

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituig8o financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de Aradjo, n® 221,
conj. 93, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma do seu Contrato Social, na qualidade de INSTITUIGAO CUSTODIANTE DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO (“CCY') emitida pela Brazilian Securiies Companhia de Securitizag30,
declara que em 16 de junho de 2016 procedeu, nos termos do §4° do art. 18 da Lein® 10.931, de 02
de agosto de 2004, a custddia de uma via fisica do INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO
DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SOB A FORMA ESCRITURAL, firmado em 16 de junho
de 20186, sobre a CCl que lastreia a 3752 Série da 12 Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade
andnima devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 10°
andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001-14, bem como na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM") sob n® 18759. ‘

S&o Paulo, 16 de junho de 2016.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
-Cargo: Cargo:
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(Anexo VI ao Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 375° Série da 1* Emiss&o de
Certificados de Recebiveis Imobiliérios da Brazifian Securities Companhia de Secutitizagéo)

Anexo Vi
Declaragio da Securitizadora sobre a Instituicdo do Regime Fiduciario

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anonima devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 14° andar, parte, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001-14, bem como na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM")
sob n® 18759, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (‘Emissora’}, para fins de
atender o que prevé o item 4 do anexo i da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, e
suas posteriores alteragbes, na qualidade de Emissora da oferta piblica com esforgos restritos dos
CRI da 3757 Série de sua 12 Emissdo ("Emisséo”), declara, para todos os fins e efeitos que, nos
termos dos arts. 9° e 10° da Lein® 8.514, de 20 de novembro de 1997, e suas posteriores alteragdes
(normas complementares € alteracdes posteriores), instituiu, em carater irrevogavel e irretratavel,
regime fiduciario sobre os bens vinculados & Emiss&o.

S30 Paulo, 16 de junho de 2016.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

&

7

Nome: / - ’ Nome:

Cargo/ Aciane Marino Cargo:
Gerente de Operacdes




(Anexo VIf ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 375% Série da 12 Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizag&0)

Anexo VIi
Declaracgao de Custodia do Termo de Securitizagao

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de Aratjo, n® 221,
conj. 93, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob n® 29 610.500/0001-88, neste ato representada na
forma do seu Contrato Social, na qualidade de INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO N° 0001, SERIE UNICA (“CCI") vinculada a 375 SERIE DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (“Emissdo”), declara que nesta data procedeu, nos termos do
paragrafo tnico do art. 23 da Lei n° 10.931, de 1° de agosto de 2004, ao registro do TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 375% SERIE DA 1° EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO (“Termo de Securitiza¢éo”), sendo certo que a Emiss&o objeto do Termo

de Securitizagao apresenta lastro na CCL

Sao Paulo, 16 de junho de 2016.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
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