" SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 352 SERIE DA 1* EMISSAQO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com
endercgo na Cidade de Sdo Paulo. Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374. 17° andar,
inscrita no CNPI/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, neste ato devidamente representada na forma de

seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Securitizadora™):

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.” 9.514 e da Instrugio
CWVM n® 383,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..
instituigdo [inanceira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro. Fstado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n” 3434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPIMF sob o n®
36.113.876/0001-91, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seu

representante legal abaixo subscrito (“Agente Fiduciario™ ou “Oliveira Trust™).

CONSIDERANDO QUE:

(a) Em 22 de setembro de 2014, a Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario firmaram o Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 352" Série da 1* Emissdo de Certilicados de Recebiveis
Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio, conforme posteriormente aditado

“lermo de Securitizagdo™). por meio do qual foram emitidos os Certificados de Recebiveis
P q

Imobiliarios (“CRI") lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da locagdo de alguns imdveis

("Créditos Imobiliarios™) de propriedade do Funde de Investimento Imobiliario — F1I Comercial
Progressivo Il inscrito no CNPI/MF sob o n® 08.098.114/0001-28, administrade pelo BTG Pactual
Servigos Financeiros DTVM. inscrito no CNPJI/MF sob o n ®59.281.253/0001-23 (“Fundo™);

+



(h) Em 12 de setembro de 2017, (i realizada a Terceira Assembleia Geral de Titulares de CRI

(*Terceira Assembleia™) na qual aprovou. dentre cutros: (i) a celebragio de aditamento ao contrato de

locaciio da Loja A do Shopping Boulevard Rio, localizado na Rua Bardo de Sdo Francisco, n® 236,
Bairro Andarai. na cidade do Rio de Janeiro — RJ, locada para a Guararapes Confecgdes S.A.. para
alterar a data prevista de inauguragio da loja para o dia 02 de agosto de 2017, (i) a celebragio de
contrato de locagio do espaco comercial designado como Loja n® 217-C do Shopping Maceié — AL,
localizado na Av. Gustavo Paiva, n® 2.990, Bairro Mangabciras, na cidade de Maceié — AL, com a
Rodrigues Caga, Pesca e Camping — ETIRELL cujas principais condigdes comerciais sio: (a) aluguel
minimo mensal de R$6.000.00 (scis mil reais) para os primeiros dois anos de locagéo; (b) alugucl
minimeo mensal no valor de R$6.730,00 (seis mil, sclecentos e cinguenta reais) para o 3° e 4° anos de
locagho: (c) aluguel minime mensal no valor de R$7.500,00 (sete mil € quinhentos reais). a partir do
5" ano de locagio: (d) aluguel minimoe mensal em dobro no més de dezembro, exceto para dezembro
de 2016: (e) reajuste do aluguel minimo mensal com periodicidade anval e pelo indice IGP-D, a ser
aplicado em caso de renovagdo, a partir do 6° ano de locagio: (f) aluguel variavel de 7% (sete por
cento) sobre as vendas brutas da loja; (g) valor do condominio em conformidade ao rateio comum do
shopping; (h) fundo de promogio de 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel para o 1" e 2° anos
de locagdo ¢ 10% (dez por cento) a partir do 3° ano de locagdo; (i) prazo de 60 (scssenta) meses
contados a partir do dia 13 de dezembro de 2016; e (j) caréncia no pagamento do aluguel até 20 de
Janeiro de 2017 (iii) a redugdo do valor do aluguel do conjunto n® 92 e 15 (quinze) vagas de garagem
indeterminadas do Ldificio Santa Catarina, localizado na Av. Paulista, n® 283, Bairro Bela Vista, na
Cidade de Sao Paulo - SP, de R$81.112,28 (oitenta e um mil, cento e doze reais e vinte e oito centavos)
para R$53.200,00 (cinquenta e trés mil e duzentos reais). a partir do dia 1° de marco de 2017; ¢ (iv) a
venda dos conjuntos n“ 91 ¢ 92, mais direito ao uso de 15 vagas. do Edilicio Santa Catarina acima
mencionado, melhor descritos e caracterizados nas  matriculas n°103.687 e n°103.688.
respectivamente, todas registradas perante o 1° Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca da Capital

do Estado de Sao Paulo (“Ilmdveis™):

(c) Em virtude do item “(b){(iv)" acima. foi autorizado o cancelamento das CCl n"33 e n®34.

lastreadas nos recebiveis locaticios objeto da locagio dos Imoveis. /]f\t"‘

(d) Tendo em vista as alteragdes nos Contratos Imobilidrios mencionadas acima e a consequente
alteracio das respectivas CCl, a Securitizadora e o Agente Fiduciario resolvem substituir o Anxo 1 do

Termn de Securitizagio pelo Anexo 1 & Versdo Consolidada (conforme definido abaixo);



RESOLVEM firmar o presente Scgundo Aditamento ao Termo de Sccuritizacio de Créditos

Imobilidrios da 352" Série da 1" Emissfio de Certilicados de Recehiveis Imobiliarios da Brazilian

Securities Companhia de Securitizagio (“Segundo Aditamento™ para adequar o Termo de

Securitizagdo is consideragdes acima, nos lermos a seguir aduzidos.

L

Para implementar as alteragdes descritas nos Considerando acima, lica alterada a Clavsula 1

do Termo de Sccuritizagiio, que passa a vigorar com a seguinte nova redacio:

“Alienacio  Fiduciaria de Cotas™: A Alienacdo  Fiducidrie  day  Cotas  Alienadas

Fiduciariamente, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiducidria de Cotas, celebrado em 20

de janeiro de 2011, entre a Fiduciante e a Fiducidria, conforme aditado;

()

“Nova Carta de Fianca™: Significa a Carta de Fianca emitida nesta data, owlorguda el

Fiador em favor da Secuvitizadora, em garantia de todas as Obrigacoes Garantidas:

()

“"Contrato de Cessdo de Créditos " Instrumento Particular de Cesséio de Créditos Imobilidrios

e Cutras Avengas. celebrado em 22 de setembro de 2014, entre o Cedente, o Securitizadora. o
Fiador, Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobilicrios Lida. e o Twinsk, pelo qual o
Cedente ceden a totalidade dos  Créditos Imobilidrios & Securitizadora, conforme

posteriormente aditado,

“"Contrato de Cessdo de Créditas 17 Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outray

Avengas, celebrado em 20 de janeiro de 2011, entre o Cedente, a Securitizadora, o Fiador, a
Capital Brasileiro de Empreendimenios Imobilidrios Lida. ¢ o Twinsk, por meio do gual o
Cedente cedeu 48.294% (quarenta e oito inteivos e duzentos e noventa e guairo milésimos por
centn) dos créditos imobilidgrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios & Securitizadora,

conforme posteriormente aditado;



“Deta de Vencimento Finagl " 20 de vetembro de 2026;

(..)

“Escritura de Emissdo de CCI7; Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito

Imobilidrio IFraciondria Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural, celebrada
entre o Cedente ¢ a Instituicdo Custodiante em 22 de setembro de 2014, por meio da qual

foram emitidas as CCL conforme posteriormente aditada;
; i !

“Escritura de Emissdo de CCL1: Instriomento Particular de Emisséo de Cédulay de Crédito

Imobilidrio Fraciondria Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural, celebrada
enfre o Cedente ¢ a InstituigGo Custodiante em 22 de setembro de 2014, por meio da qual

foram emiiidas as CCI I, conforme posteriormente aditada;
4 I F

()

“Fianga " Significa a flanga constituida pelo Sr. Michael Klein na presenie duta, conforme
aditada, e em favor da Securitizadora. nos termos do Contrato de Cessdo, devidamenie
aditado, em garantia (1) da liguidagdo dos Créditos Imobilicrios, (ii) das ohrigacdes (inclusive
de pagamento) das Localdrias ¢ dos respectivos garantidores, nos lermos dos Contretos
Imaobilidrios, (iii) do cumprimenio das obrigagdes do Cedente previstus no Contrato de
Cessdo, compreendendo, mas ndo se limitando d responsabilidade pela existéncia, validade e
legalidade dos Créditos Imobilidrios, (iv) das obrigagdes previstas na Escritira de Emissdo e

nas CCIs, e (v) do fluxo de pagamento dos CRI

“Garantias " Cuando mencionadas em conjumto, a Alfenagdo Fiducidaria de Cotas e a Nova

Carta de Fiance

(..)

“Termo_de Securitizacdo 17 E o Termo de Securitizacdo dos Certificados de Créditos

Imobilidrios da 196" Série da 17 Emissdo da Securitizadora, firmado em 20 de janeivo de 2011,

4



ra

pelo qual foram emitidos os CRI 196" Série, conforme posieriormente aditado ;™

Em raziio das alteragdes supracitadas, o Anexo I do Termo de Securitizagiio passara a viger
conforme o Anexos | da Versio Consolidada. Adicionalmente, ratificam as alteragdes objeto
do aditamente anterior ao Termo de Securitizago. e aprovam ajustes pontuais na redagio do
de referido documento tio somente com o intuito de relletir todas as alteragdes realizadas até
a presenta data, Desta forma, aprovam a versio consolidada do Termo de Securitizagiio, nos
termos da minuta constante do Anexo | ao presente Segundo Aditamente (“Versio

Consolidada™).

Permanecem inalteradas ¢ ratificadas todas as demais cldusulas e condicdes do Termo de
Securitizagdo nfio expressamente retificadas por este instrumento, incluindo a Versio

Consolidada.

As Partes declaram que o presente instrumento faz parte integrante e inseparével do Termo de
Securitizagdo, nio constituindo, de qualgquer forma, novagio ou renincia a qualquer das

condicdes previstas no Termo de Securitizagio.

() presente Segundo Aditamento serd registrado junto & Instituicio Custodiante, conforme

previsto no artigo 23, pardgrafo tmico. da Lein® 10.931/04.

Fica eleito o foro da Capital de Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questdes oriundas

deste instrumento, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

L. por estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo Aditamento em 2 (duas) vias

de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas.

Sio Paulo-SP, 06 de margo de 2018

(restanie da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I ao Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacio — Versio Aditada ¢ Consolidada do

Termo de Securitizagio

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS SERIE 352 DA 1°
EMISSAO

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos (“Termo de Securitizacio™) BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, companhia aberta, com enderego na Cidade
de Séo Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 17° andar, inscrita no CNPIMF sob

@ n®03.767.538/0001-14, inscrita na Comisside de Valores Mobilidrios (“CVM™) sob o n® 01875-9.

com Estatulo Social aprovado pela assembleia geral realizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra
arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o n° 281.075/10-4. em sessio
de 06/08/2010, neste ato representada por seus diretores em conlormidade com seus atos constitutivos

(“Securitizadora’™): ¢

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigio financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3000, Bloco 13, Grupo 203, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJI/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato devidamente representada na

forma de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio™ ou “Oliveira Trust™):

Firmam o presente Termo de Securitizagdo, para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 352" Série da 1 Emissio da Brazilian Securitics Companhia de
Securitizagdo, de acordo com o artigo 8% da Lei n® 9.514. de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, a Instrugiio CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada. e demais disposicies

legais aplicdveis e as clausulas abaixo redigidas,
11 - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

I.I. Definigdes: Para os fins deste Termo de Securitizagiio, adotam-se as seguintes delinigdes. sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente: @

9

.'
"



“Avente Fiducidrio™:

Oliveira Trust Disinibuidora de Titnlos e Valores Mobilidarios 8.4

“*Ajquste do Valor da

Cessio™:

E o ajuste que sera realizado no Valor da Cessdio, nos termos previstos no

ilem 2,10 deste Termo,

“Alicnacio Fiducidria de
Cotas™

A alienacio fiducidria das Cotas Alienadas Fiduciariamente, nos termos
do Conirato de Alfenacdo Fiducidria de Cofas, celebrado em 20 de

janeiro de 2011, entre a Fiduciante e a Fiduciaria, conforme aditado:

“Aszsembleia Geral™:

Signilica gualquer assembleia geral do(s) Titular(es) do(s) CRL relativa
a respectiva Emissio, a ser realizada de acordo com este Termo de

Securitizacio,

. 3.‘!

.Signi’r"n:a a B33 5. A, — Brasil, Bolsa. Balcio

“Mova Carta de Fianca™

Significa a carla de [anga emitida nesta data, outorgada pelo Fiador em

favor da Securitizadora, em garantia das Obrigacdes Garantidas;

“CEI™

As cédulas de crédito imobilidrio fraciondrias, sem garantia real

imobilidria. sob forma escritural, emitidas pelo Cedente para representar

(os Créditos Imobilidrios cedidos & Securitizadora. nos termos previstos

na Escritura de Emissio de CCI,

| As cédulas de credito imobilidrio fraciondrias, sem garantia real |

imabiliaria, sob a forma escritural, emitidas pelo Cedente para
representar os créditos imobiliarios cedidos & Sccuritizadora nos termos
do Contrato de Cesséio 1, nos termos previstos na Escritura de Emissio

de CCI I;

“Cedente™

Fundo de Investimento Imobiliario Comercial Progressivo 11, inserito no
CNPIMF sob o n® 08098 1140001-28, constituide na forma de
condominio fechado. em funcionamento em conformidade com os
termos da Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
inscrito no CNPJIMF sob o n® 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade
do Rio de laneiro. Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo. n®

S01. 3" andar,

i
10 L!
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“Cessio de Créditos™;

I
A cessio dos Créditos Imobilidrios, do Cedente & Cessiondria, pelo Valor

da Cessio. nos termos previstos no Contrato de Cessfio de Créditos:

“Cessionaria™:

E a Securitizadora;

“Condicdes Precedentes™:

As condigdes para o pagamento do Valor da Cesséo, conforme previstas

no ilem 2.3, do Contrato de Cessdo de Créditos:

“Conta Centralizadora™:

Conta corrente n® 11.364-6, mantida na Agéncia 2374. do Banco

Bradesco S.A. de titularidade da Securitizadora e integrante do
Patrimdnio Separado, na qual os Créditos Imobilidrios serio recebidas ¢
os recursos destinados ao pagamento dos CRI, sendo que, nos termos do
item 3.3, do Contrato de Cessdo de Créditos, a totalidade dos recursos
decorrentes dos Contratos de Locagio serfo depositados na conta
centralizadora relacionada aos CRI 196" Séric, e, posteriormente. os
Créditos Tmobilidrios serdo repassados. pela Securitizadora, no prazo

méaximo de 02 Dias Uteis anteriores a data de pagamento dos CRI;

“Contrato de Cessdo de

Créditos™:

Imsivumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas, celebrade em 22 de setembro de 2014, entre o Cedente, a
Securitizadora, o Fiador, Capital Brasileiro de Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. e Twinsk, pelo qual o Cedente cedeu a totalidade dos

Créditos Imobilidrios a Securitizadora, conforme posteriormente aditado:

“Contrato de Cessiio de

Créditos 1™:

Instrumento  Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avencas,
celebrado em 20 de janeiro de 2011, entre o Cedente. a Securitizadora, o
Fiador, a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Lida. e o
Twinsk, por meio do qual o Cedente cedeu 48.294% (quarenta ¢ oito
inteiros & duzentos e noventa e quatro milésimos por cenlo) dos créditos
imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios a Securitizadora,

conforme posteriormente aditado:

*Contrato de Distribuicio™

O Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdgo Publica Primdaria,
Com Esforcos Restritos de Colocacdo Sob o Regime de Garantia Firme,
dos Ceriificados de Recehiveis Imabilidarios, da 352° Série da 1° Emissdo

da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, celebrado em 22 de

1



setembro de 2014, entre a Securitizadora. o Coordenador Lider. o

Cedente e o liador. para distribuicio dos CRI;

“Contratos Imobilidrios™

Contratos de locaciio de imdvel com finalidade nao residencial. firmados
entre o Cedente ¢ as Locatdrias, identificados no Anexo 1, pelos guais sio

constituidos os Créditos Imobilidrios;

“Coordenador Lider”:

Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira estabelecida na Cidade
de Sido Paule. Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1450, §°

andar, inscrito no CNPI/MF sob o n® 06.271.464/0073-93;

“Cotas Alienadas

iduciariamente™

Totalidade das cotas de emissao do Cedente de titularidade do Fiduciante,
alicnadas fiduciariamente em favor da Sccuritizadora, nos termos da

Alienacdo Fiducidria de Cotas:

“Créditos Imobiligrios™:

v

E a fragdo dos direitos creditorios oriundos dos Contratos Imobilidrios,

melhor descritos no Anexo 1, consistentes dos  aluguéis, juros,

penalidades, indenizacgdes, garantias, seguros ¢ demais acessorios;

| Certilicados de recebiveis imobiliarios da 3527 Série da 1® Emissio da

| Securitizadora, emitidos sob a forma eseritural de acordo com este Termo

de Securitizacéo,

“CRI1 em Circulacio™:

Todos os CRI em ﬁircufm;ﬁu no mercado. excluidos aqueles que o
Cedente, a Securitizadora, o Fiador, o Fiduciante e a Capital Brasileiro
de Empreendimentos Imobiliarios Ltda. possuir(irem), ou que sejam de
propriedade de seu controlador direto ou de qualquer de suas controladas,

diretamente;

“CRI 196* Série™;

Sio os certificados de recebiveis imobiliarios da 196® Série da 1° Emissio
da Securitizadora, emitidos em 20 de janeiro de 2011, gue tém como
lastro 48,294% (quarenta e oito inteiros e duzentos ¢ noventa e quatro
milésimos por cento) dos créditos imobilidrios decorrentes dos Contratos

Imobilidrios;

“Data de Emissio™:

22 de selembro de 201 4:

“Data de Vencimento

Final™:

20 de sctembro de 2026:

12
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“Data de Verificacio™

Serd no 1° Dia Uil de cada més:

580 locatarios dos Contratos Imobiliarios;

“Devedores™:
“Dia Uil Todo e qualquer dia. exceto sabado, domingo e feriado nacional;
: issin” A presente emissio de CR Securitizadora,
“Emissin” A presente emiss? CRI da Sceuritizadora

“Eseritura de Emissdo de

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito tmobiticrio

Fracionaria Sem Garaniia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural,
celebrada entre o Cedente e a Instituigio Custodiante em 22 de setembro
de 2014. por meio da qual foram emitidas as CCI, conforme

pusteriormente aditada;

“Escritura de Emissio de

CoF I

strumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imohiliario
Fraciondaria Sem Garantia Real Imobilidgria Sob o Forma Escritural.

celebrada entre o Cedente e a Instituigio Custodiante em 22 de setembro

de 2014, por meio da qual foram emitidas as CCI 1, conforme

posteriormente aditada:

“Eventos de Multa

Indenizatoria™

eventos que venham prejudicar a legitimidade, existéncia, validade

chicacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios:

Nos termos do item 3.2, do Contrato de Cessao de Créditos, sio guaisquer

“Evenlos de Recompra

Compulsoria’™

Nos termos do item 3.1. do Contrato de Cessio de Créditos, a
Securitizadora devera realizar a Recompra Compulséria nas seguintes
hipiteses: (1) a Cessdo dos Créditos Imobiliarios. oz Contratos de
| Locagio ou as CCl, os Créditos Imobilidrios venham a ser declarados
nulos, invalidos ou ineficazes; (b) caso os Créditos Imobiliarios sejam
considerados nulos ou incxigiveis, ou caso tenham sua executividade
suspensa, proibida ou prejudicada por qualquer autoridade brasileira,
liminarmente ou de forma definitiva; (¢) descumprimento pelo Cedente
de quaisquer obrigagdes pecuniarias, principal ou acessoria. assumidas
por cles no Contrato de Cessio de Créditos ou em qualquer dos
Documentos da Operagiio pelo Cedente, ndo sanado nos seus respectivos
prazos de cura, ou. em caso de omissdo, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis. a contar da comunicagio do referido descumprimento: (i) pelo
Cedente & Securitizadora; ou (ii) pela Securitizadora ao Cedente,

conforme o caso, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo

<
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ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo
especifico no Contrate de Cessdo de Créditos ou nos instrumentos que
formalizam os CRI; (d) seja convocada uma assembleia aeral de
investidores dos CRI 196" Série para deliberar sobre a recompra dos
creditos imobiliarios objeto daquela emissdo, nos termos dos respectivos
Eventos de Recompra Compulséria, conforme definidos no Contrato de
Cessin de Crédites: (e) liquidagdo do Cedente, ou ainda, qualquer evento
andlogo que caraclerize estado de insolvéncia, nos termos da legislagio
aplicavel: (f) descumprimento pelo Cedente de qualquer obrigagiio niio-
pecunidria, principal ou acessoria, relacionada aos CRI ou as Garantias.
ou ainda que implique descumprimento ndo-pecunidrio dos termos ¢
condighes constantes neste Termo, estabelecida no Contrato de Cesséo
de Creditos ou nos demais Documentos da Operagio, assumidas pelo
| Cedente, néo sanada nos prazos estabelecidos no dmbito do Contrato de

Ceasiio de Créditos e nos demais Documentos da Operacio, ou, em caso

de omissio, no prazo de até 3 (irés) Dias Uteis, a contar da comunicacio

do referide descumprimento: (i) pelo Cedente 4 Securitizadora; ou (ii)
pela Securitizadora ao Cedente, conforme o caso, dos dois o que ocorrer
primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacdes para as quais
tenha sido estipulado prazo especifico no Contrato de Cesséo de Créditos

ou nos instrumentos que formalizam os demais Documentos da

Operagio; () comprovagio de que qualquer das declaracées prestadas |

pelo Cedente daquele instrumento nos Documentos da Operaciio sejam
falsas ou incorretas; (h) liquidagdo. dissolugiio, cisiio, fusio, incorporacio
ou qualquer forma de reorganizagio que envolva a alteragio do controle
do Cedente, ou de suas controladas, exceto (i) mediante aprovagéio prévia
da Securitizadora efou (ii) na hipatese de controle dentro do mesmo grupo
econdmico do atual cotista exclusivo do Cedente, desde seja comprovado
que o controle indireto do Cedente ndo tenha sido alterado; (i) na hipdtese
do Cedente, dircta ou indiretamente. tentar ou praticar qualquer ato
visando anular, questionar, revisar, cancelar ou repudiar, por meio
Judicial ou extrajudicial, o Contrato de Cessio de Créditos. os

instrumentos que formalizam as Garantias ou qualquer das clausulas dos




Documentos da Operagdo; (j) caso seja conslalado gualquer vicio,
invalidade ou ineficacia na constituigdo e a manutenciio de qualquer das
Ciarantias, duranie todo o periodo da Operacio; (k) cessdo, venda,

alienagéio ou qualquer forma de transferéncia pelo Cedente, por qualquer

meio, de forma gratuita ou onerosa, dos Iméveis ou qualquer outro ativo
de seu patriménio, exceto mediante aprovagio prévia da Securitizadora;
(I} distribuiciio pelo Cedente, de rendimentos, lucros, dividendos efou de
Juros sobre capital proprio, antes do pagamento de qualquer valor devido
pelo Cedente no dmbite do Contrato de Cessio de Créditos no mesmo

més de pagamento da referida distribuicdo: (m) desapropriagio do

Cedente dos Imoveis; e (n) caso o Contrato de Cessdo de Créditos e a

MNova Carla de Fianga nfo sejam registradas pelo Cedente, nos termos ¢

prazos estabelecidos naquele instrumento;

MNos lermos do item 3.1, do Contrato de Cessio de Créﬁitos. g

-

Eventos de Recompra

s ;i Securitizadora deverd realizar a Recompra Parcial Compulséria nas
Parcial Compulséria™ ad pr al Comp

scguintes hipateses: (a) caso ocorra o sinistro de qualquer um dos Imoveis
e 0 Cedente resolva ndo reconstruir o referido Imével: ou (b) caso ocorra

0 sinistro de qualquer um dos Imdveis ¢ o respective imdvel ndo scja

reconstruide dentro do prazo informado, pela Cedente 4 Cessionéria, o

qual sera improrrogavel:

“Fiador™: Sr. Michael Klein, brasileiro, casado em regime de separagio total de
bens, empresario, portador da cédula de identidade RG n® 4.697 446-5
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 498.139.868-91, com endereco

comercial na Rua Jodo Pessoa, 83, 5%ndar. Centro, na cidade de Sio

Caetano do Sul. Estado de Sao Paula: '

“Flanga™: Significa a fianga constituida pelo Sr. Michael Klein na presente data,
conlorme aditada, e em favor da Securitizadora, nos termos do Contrato

de Cessio, devidamente aditado, em garantia (i) da liquidagiio dos

Locatarias e dos respectivos garantidores, nos termos dos Contratos
Imobiliarios, (iii) do cumprimento das obrigagdes do Cedente previstas

no Contrato de Cessdo, compreendendo. mas nfo se limitando a

responsabilidade pela existéncia, validade e legalidade dos Créditos
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Créditos Imobiliarios, (ii} das obrigagdes (inclusive de pagamento) das w
-



Imobiliarios, (iv) das obrigacdes previstas na Escritura de Emissfio e nas

CCls, ¢ (v) do fluxo de pagamento dos CRIL

“Fiduciante™ on *I'winsk™

Twinsk Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento

CNPIME sob o n® 18.085.872/0001-65, constiluido na forma de
condominio fechado, em funcionamento em conformidade com os
termos da Instrugdo da Comissio de Valores Mobilidrios n 409, de 18
de agosto de 2004, representado por seu administrador BTG Pactual

Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituicio financeira com sede na

Praia de Botalogo, n® 501, 5° andar — parte, Rio de Janeiro —RJ;

Multimercado Crédito Privade Tnvestimento no Exterior. inscrito no

Quando mencionadas em conjunto, a Alienacio Fiducidria de Cotas ¢ a

Mova Carta de Fianga;
“lmoveis™:

Os imaveis relacionados no Anexo |

“Instituigio Custodiante™:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios, acima

qualificado;

“Instituicio Escrituradora’™

Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira. com sede na
Cidade de Sao Paulo. Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MEF sob o n® 61.194.353/000] -

64. ou quem vier a sucedé-lo, responsivel pela escrituracio dos CRI:

“Instrucio CVM n" 28/83™:

Instrugiio CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada;

“Instrucio CVM
n® 400037

Instrugdio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

Instrucio CVM
n® 409/04:

Instrugdo CYM n" 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Instrugdo CVM
n” 476,097

Instrugio CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada:

“Investidores™ ou

“Titular(es) do(s) CRI™:

Titular(es) do(s) CRI objeto desta Emissdo, que vicrem a subscrever ou

adquirir os CRI em emissao primaria ou no mercado secundario:

“Lein® 10.931/04™:

Lei n® 10.931. de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;




“Lein” 6.404/76™:

“Lein? 9.514/97":

Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

Lei n® 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Mulla Indenizatdria™

Multa compensatoria devida pelo Cedente em caso de Eventos de Multa
Indenizataria, a titulo de indenizagio na forma dos artigos 408 a 416 do
Codigo Civil, cujo valor serd aquele necessério para liquidagdo do
percentual correspondente ao saldo devedor dos CRI, apurado na data do

scu cletive pagamento;

“Obrigactes Garantidas™:

Sio (i) todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais ¢ acessorias,

assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Cedente no Contrato de
| Cessfio de Créditos e suas posteriores alteragdes, incluindo o pagamento

da Recompra Compulsoria e da Multa Indenizatoria. e do fluxo de

apliciveis, bem como das demais obrigaches pecuniarias previstas no
Contrato de Cessdo | e no Termo de Securitizagdo 1. até o integral
cumprimento das obrigagdes pecunidrias; e (ii) todas as obripagoes.
presentes e [uluras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a
set assumidas pelo Cedente no Contrato de Cessio de Créditos e suas
posteriores alteracdes, incluindo o pagamento da Recompra Compulsoria

e da Multa Indenizatéria. e do fluxo de pagamentos dos CR1 196 Série.

acrescida da remuneragdo, dos encargos moratorios aplicaveis. bem
como das demais obrigacdes pecuniarias previstas neste Contrato de
Cessiio 2 e no Termo de Securitizagio 2. até o integral cumprimento das

abrigagdes pecuniarias

pagamentos dos CRI, acrescida da remuneragio, dos encargos maoratorios

“Oferta de Recompra

Facullativa™

Nos termos do item 3.4, do Contrato de Cesso de Créditos, a partir do 4°
ano. o Cedente podera realizar oferta de recompra da totalidade dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCL, o que deverd ser aprovado
pelos Investidores em Assembleia Geral, que poderiio aceitar ou nio a
cletivagdo da referida recompra, bem como o valor a ser pago pelo
Cedente. Sendo aprovada, a Oferta de Recompra Facultativa sera

realizada pelo Cedente pelo Valor de Recompra Facultativa;

“Palrimdnio Separado™:

Totalidade dos Créditos Imobilidrios. respectivos acessorios, Garantias,

incluindo a Conta Centralizadora, submetidos ao Regime Fiducidrio, que
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sdo  destacados do  patriménio da  Securitizadora, destinando-se
exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos

respectivos custos de administracio ordinaria ¢ de obrigacdes fiscais;

“Recompra Compulsdria™

Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria, apos
aprovacio dos Investidores em assembleia geral, a Securitizadora devera
retroceder os Créditos Imobilidrios, no estado em que se encontrarem. ao
Cedente, que. nesta hipatese, adquirird automética e compulsoriamente a
totalidade  dos  Creditos  Imobilidrios. pelo Valor de Recompra

Compulsoria;

“Recompra Parcial

Compulsdria™

Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra Parcial Compulséria,
a Securitizadora devera retroceder os Créditos Imobiliarios, no estado em
que se encontrarem, ao Cedente, que. nesta hipdtese, adquirira
automatica € compulsoriamente parte dos Créditos Imobilidrios, pelo

Valor de Recompra Parcial:

“Regime Fiducidrio™:

O Regime Fiducidrio, instituido sobre os Créditos Imobiliarios, bem
como todos ¢ quaisquer direitos, garantias. privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agbes inerentes aos Créditos Imobilidrios, as Garantias e

a Conta Centralizadora, nos termos do Art. 9° da Lei n® 9.514/97;

“Relatorio de DD

Relatorio de Auditoria Legal do Fundo de Investimento Imobilicrio — FIT
Comercial Progressivo 11, elaborado pelo Costa, Waisberg & Tavares

Paes Sociedade de Advogados, datado de 27 de agosto de 2014:

“Seouros contra danos

patrimoniais™;

Nos termos previstos nos Contratos de Locagdo ¢ no item 1.8 do Contrato
de Cessio de Crédilos, tedos os Imadveis possuem seguros contra danos
patrimoniais contratados pelos respectivos locatarios dos Iméveis, e, nos
termos do item 1.8.1 do Contrato de Cessdo de Créditos, o Cedente se
obrigou a acompanhar e exigir dos respectivos locatirios dos Imoveis a
manuten¢io e renovagio de tais seguros, conforme aplicavel, nos termos

estabelecidos nos Contratos de Locacio.

“Substituicdo dos Créditos

Ilmohbiliaries™

MNos termos previstos no item 2.5, do Contrato de Cessdio de Créditos, na
hipOtese de o Cedente vir a celebrar quaisquer novos contratos de locagio
nao residencial com terceiros com relagdo aos Imoéveis durante o prazo

dos CRI. o Cedente devera ubservar para que tais novos contratos de
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locagio apresentem sempre um fluxo de Créditos Imobilidrios mensal
igual ou superior ao anteriormente contratado. para gue nio prejudigue o
fluxe dos CRI. Nessa hipotese, deverd ser celebrado um aditamento ao
Contrate de Cessdo de Créditos para incluir os eréditos decorrentes

desses novos contratos de locagio no  conceite de  “Créditos

Imobiliarios”, ¢ para regular a cessao de tais créditos pelo Cedente para |
g

a Securitizadora. nos mesmos termos previstos no Contrato de Cessio de
Créditos, devendo. ainda, o Cedente emitir uma nova cédula de crédito
imobiliario para representar tais créditos, nos termos da Escritura de
Emissdio de CCl As obrigagoes de pagamento das locatarias dos
referidos novos contratos de locagdio serfio também consideradas
Obrigagdes Garantidas. bem como serio esses novos contratos.
celebrados cm substituigdo ao Contrato de Locagdio Complementar,
considerados para todos os demais fins do Contralo de Cessio de

Créditos, o qual. entretanto, subsistird nos termos da condigiio suspensiva

tal como estabelecide naquele instrumento. A formalizagio dos |

documentos necessarios sera realizada sempre trimestralmente;

“Termo de Securitizacio

i

E o Termo de Securitizacio dos Certificados de Créditos Imobilidrios da
196" Serie da 1" Emissdo da Securitizadora, firmado em 20 de janeiro de
2011, pelo qual foram cmitidos os CRI 196" Série. conlorme

posteriormente aditado;

“*Walor da Cessino™;

*Walor de Recompra

Compulsoria™

O valor a ser pago a Cedente, pela Securitizadora, em razio da Cesséio de

Créditos:

Serd o valor do saldo nominal atualizado dos CRI, adicionado de um
prémic de 3% (trés por cento) sobre o valor nominal atualizado dos CRIL
a ser pago pela Cedente na ocorréncia de qualquer dos Eventos de

Recompra Compulsoria;

“Valor de Recompra

Facullativa™

O valor de recompra dos Crédites Imobilidrios a ser aprovado pela

Assembleia Geral, com base na Oferta de Recompra Facultativa;

“Valor de Recompra

Parcial Compulsoria™

Serd o valor do saldo dos Créditos Imobilidrios do Contrato Imobiliario

vinculado ac Imdvel objeto de sinistro,




CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS 1IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagfio, a Sccuritizadora vincula, em cardter irrevogivel e
irretratdvel. a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI. cedidos & Securitizadora
nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos, aos CRI da 352" Série da 1 Emissdo, cujas

caracteristicas s8o descritas na clausula terceira. abaixo.

2.2, Malor: A Securitizadora declara que, pelo presente Termo de Securitizacio, foram vinculados a
presente emissdo de CRI os Créditos Imobilidrios de sua titularidade, com valor de R$ 188.968.977.32
{venlo e oitenta e oito milhdes, novecentos e sessenta e oilo mil. novecentos e setenta ¢ scie reais e

trinta ¢ dois centavos) na Data de Emissdo.

2.3, Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios que serfo

vinculados a este Termo de Securitizagio, cstio perfeitamente descritas ¢ individualizadas no Anexo

I, o qual fica fazendo parte integrante deste 'I'ermo de Securitizagio.

2.4, Administracdo dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administracio ordindria

dos Creditos Imobiliarios serfio exercidas pelo Cedente, nos termos previstos no Contrato de Cessdo
de Créditos, sera responsavel pela (i) a evolugio dos Créditos Imobilidrios, observadas as condigfes
estabelecidas nos Contratos Imobiliarios: (ii) o encaminhamento &4 Seccuritizadora de relatérios
mensais, sempre no 5° Dia Util do més, que contenham a evolucio dos Créditos Imobilidrios; e (i) a
emissdo de boletos bancarios para pagamento pelos respectivos Devedores, quando aplicavel, bem

como o acompanhamento dos valores recebidos diretamente pela Securitizadora.

2.5, Pagamento dos Créditos Imobilidrios: Apesar do previsto no item 2.4, acima, a Securitizadora serd

responsavel pelo recebimento na Conta Centralizadora de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios (de forma direta ou mediante o pagamento de holetos
bancdrios, conforme o caso). da Recompra Compulsoria. da Recompra Parcial Compulséria e da Multa
Indenizatoria, inclusive a titulo de pré-pagamento ou vencimento antecipado dos Créditos
Imobilirios, deles dando quitagiio, observado o item 2.6. abaixo. O Cedente se obrigou, nos termos
do Contrato de Cessio de Créditos, a repassar qualquer valor indevidamente recebido dos Créditos
Imobiliarios & referida conta centralizadora, no praze maximo de 02 Dias Uteis, contados da data do

seu recebimento indevido.
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2.6. Pagamento dos Créditos Imobiliarios — Repasse Conta Centralizadora: A totalidade dos eréditos

imabilidrios decorrentes dos Contratos Imobilidrios seriio mensalmente pagos na conta centralizadora
relacionada aos CR1 196" Séric. devendo a Securitizadora repassar os Créditos Imobilidrios, na
proporgao de 51,.706% (cinquenta e um inteiros e setecentos e seis milésimos por cento) da totalidade
dos creditos imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios, no prazo maximo de 02 Dias Uteis

anteriores a data de pagamento dos CRI, para a Conta Centralizadora.

2.7, Alteractes: Qualquer alteragfio nos lermos e condigdes dos Contratos Imaobilidrios devera ser feita

de acordo com o disposto na clausula 8 deste Termao.

2.8. Guarda ¢ Manutengio da Documentagiv: guarda e manutengdo de toda a documentagio que esteja

na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da administragio dos Créditos Imobiliarios,

2.9._Ajuste no Valor da Cessio: Mensalmente, sempre na Data de Verificacio. a Securitizadora

verificara a necessidade de ajuste no Valor da Cessdo, de acordo com o seguinte caleulo:

PA = (QMM - VA)

CITY Ui

PA = Prego de Ajuste, calculado com 2 (duas) casas decimais truncadas:

QMM = quantidade minima de recursos necessaria para o pagamento do valor da remuneragio.
corre¢do monetaria ¢ do principal devidos aos titulares dos CRI, de acordo com a Clausula 4
abaixo. conforme calculada para a respectiva data de pagamento, acrescida das despesas
relacionadas aos CRI:

YA = valor arrecadado dos Créditos Imobiliarios atvalizados conforme os Contratos

Imobilidrios, considerado para [ins da respectiva data de pagamento.

2.9.1. Sempre que em uma Data de Verificagiio o PA seja: (1) um nimero positivo, o Valor da
Cessio deverd ser ajustado mediante a restituicio do PA pelo Cedente & Securitizadora

(“Restituicdio Parcial do Valor de Cessdio™), (ii) um nimero negativo, o Valor da Cessio devera

ser ajustado mediante o pagamento do PA pela Securitizadora ao Cedente (“Pagamento

Adicional do Valor da Cesséo™).
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2.9.2. A Restituigio Parcial do Valor da Cessdo ou o Pagamento Adicional do Valor da Cessio
deverdo ser pagos pelo Cedente ou pela Securitizadora, respectivamente, no Dia Uil seguinte
a Data de Vernficacdo, conforme estabelecido no Contrato de Cessdo de Créditos. nos termos
estabelecidos no Contrato de Cessfio, sendo gue: (i) a Restituicio Parcial do Valor da Cessio
deverd ser realizado pelo Cedente mediante depdsito em conta corrente indicada pela
Sccuritizadora em recursos livres ¢ imediatamente disponiveis. nos termos do Contrato de
Cessdo de Créditos: e (i) o Pagamento Adicional do Valor da Cessio deverd ser realizado pela
Securitizadora com recursos provenientes dos Créditos Imobiliarios, mediante depésito na
conta corrente do Cedente, conforme informada no Contrato de Cessdio de Créditos. em
recursos livres e imediatamente disponiveis, sendo que o relerido pagamento somente serd

realizado apos o pagamento, pela Securitizadora, de todas as despesas dos CRI.

2.10. Descumprimento do Ajuste do Valor da Cessdio: Em caso de descumprimento por parte do

Cedente do Ajuste do Valor da Cessio. a Securitizadora podera excutir as Garantias. nos termos

previstos neste Termo de Securitizagiio, no Contrato de Alienagio Fiducidria e Nova Carta de Fianga,

conforme aplicavel.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAQ

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imabiliarios possuem as seguintes caracteristicas:

-2
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Emissdio: 1%

Série: 352"

Quantidade de CRI: 188 (cento e nitenta e oito);

Valor Global da Série: R$ 188.968.977.32 (cento ¢ oitenta e oito milhdes, novecentos e
sessenta e oito mil, novecentos ¢ selenta e sete reais ¢ trinta ¢ dois centavos), na Data de
Emissiio;

Valor Nominal Unitario: RS 1.005.154,134681, na Data de Emissio:

Prazo de Amortizagio: 4381 (quatro mil, trezentos ¢ oitenta € um) dias corrides, a contar
de 20 de outubro de 2014;

Atualizagio Monetiria: Mensal. pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA/IBGE;

Juros Remuneratorios: 9,4467% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias;
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g, Periodicidade de Pagamento de Amortizacio e Juros Remuneratorios: mensal, conforme
disposto no Anexo 11 deste Termo de Securitizagio;

10, Periodo de Caréncia: Nio ha;

1. Prazo total da Série (Caréncia mais Amortizagio): 4.38] (quatro mil. trezentos e oitenta e

um) dias corridos, a contar da Data de Emissio:

[1. Regime Fiduciario; Sim;

12, Sistema de Registro ¢ Liquidagio Financeira: B3:

13. Data de Emissio: 22 de setembro de 2014;

14, l.ocal de Emissdo: Sdo Paulo;

15, Data de Vencimento Final: 20 de setembro de 2026;

16. Taxa de Amortizaciio: Variavel, de acorde com a tabela de amortizagio constante do Anexo

II a este Termo de Securitizagéo;

17. Garantia flutuante: Nao:

[ 8. Coobrigagio da Securitizadora: ndo, sem coobrigacio:

19. Garantias: Alienagdo Fiducidria de Cotas e Nova Carta de Fianca; e

20. Riscos: Fatores de Riscos, constantes da Clausula Vinte deste Termo de Securitizacio.

3.2, Registro dos CRI: Os CRI serdo registrados para distribuigio primaria ¢ negociacio secundaria na

B3 e distribuidos em regime de garantia lirme com a intermediacio do Coordenador Lider, nos termos

do artigo 2" da Instrugiio CVM n" 476,09,

3.3, Oferta dos CRI: A oferta dos CRI serd realizada em conformidade com a Instrugio CVM n® 476/09
¢ com as demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis e estd automaticamente dispensada de
registro de distribuigiio na CVM. nos termos do artigo 6° da Instrugio CVM n” 476/09. A Emissio
devera ser registrada perante a Associagiio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“Anbima™), nos termos do § 2° do artigo 1° do Cadigo Anbima de Regulacio e Melhores
Praticas para as Ofcrlas Pablicas de Distribuigio ¢ Aquisicio de Valores Mobilidrios (“Cadigo
Anbima”), alualmente em vigor, exclusivamente para fins de envio de informagdo para a base de dados
da Anbima, apos a expedigdo de diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de Regulagio e

Melhores Priticas da Anbima. por se tratar de Oferta realizada com esforgos restritos de colocagio.

3.3.1. A oferta dos CRI ¢ destinada apenas a investidores qualilicados, nos termos do artigo 4°
da Instrugio CVM n® 476/09 ¢ do artigo 109 da Instrugio CVM n® 409/04, observado que (i)

todos os fundos de investimento serfio considerados investidores qualificados, mesmo que se



destinem a investidores ndo qualificados: e (i) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no
inciso IV do artigo 109 da Instrugio CVM n® 409/04 deverdo subscrever ou adquirir, no dmbito

da oferta, valores mobilidrios no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais).
3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugio CVM n® 476/09, os CRI serdio ofertados a no
maximo 50 (cinquenta) Investidores ¢ subscritos ou adquiridos por no méiximo 20 (vinte)
Investidores.

3.3.3, Os CRI serio subscritos ¢ integralizados & vista pelos Investidores, devendo os
Investidores, por ocasifio da subscrigio. fornecer, por escrito. declaragio no Boletim de
Subscrigdo, atestando que estio cientes de que:

a) a oferta dos CRI nfio [oi registrada na CVM; ¢

b) os CRI ofertados esldo sujeitos as restrigbes de negociagéo previstas na Instrucdio CVM n®

476/09.

3.4. Encerramento da Distribuiciio dos CRI: A distribuigdo publica dos CRI serd encerrada quando da

subscricao da totalidade dos CRI, devendao o Coordenador Lider enviar o comunicado de encerramento

a CVM no prazo legal, nos termos do Contrato de Distribuicio.

3.5, Negociagdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI da presente emissio
somente poderfio ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de
decorridos 90 (noventa) dias da data de subscriciio ou aquisicio dos CRI pelos Investidores nos termos

dos artigos 13 ¢ 15 da Instrugio CVM 476.

CLAUSULA QUARTA — SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Subscrigio dos CRI: Os CRI serdo subscritos na forma do subitem 4.1.1, abaixo. O prego de

subscrigdo de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissio.

A integralizagio sera feita pelo prego de subscrigio, conforme acima mencionado.
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4.1.1. A integralizacio dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional. & vista, na data a
ser informada no Boletim de Subscrigéo. pelo preco de integralizagio. conforme previsto no

item 4.1 deste Termo de Sccuritizacio,

4.2, Integralizacio dos CRI: A integralizagio dos CRI sera realizada via B31fe ou mediante crédito em

conta corrente de Ulularidade da Sccuritizadora.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO,
JUROS REMUNERATORIOQS E AMORTIZACAO DOS CRI

3.1, Atualizaciio Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI serd atualizado monetariamente da

seguinte forma:

SDa = Sdmant x C. onde:

SDa = Saldo do valor nominal unitario do CRI atualizado. para a data de aniversédrio no més atual.

Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento:

SDmant = Saldo do valor nominal unitario do CRI na Data de Emissio ou apds incorporagio de
juros ou da Gltima amortizagdo, se houver, Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arrcdondamento:

C = Fator da variagio mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais. sem

arrcdondamento, apurado da seguinte forma:

NIk= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE do més “k”. relativo ao més imediatamente anterior ao
més da Data de Aniversirio. de tal forma que NI serd o valor do nimero indice do IPCA/IBGE do
més de setembro de 2014, divulgade em 08 de outubro de 2014 ¢ NI0 serd o valor do nimero indice
do IPCA/IBGE do més de agosto de 2014, divulgado em 05 de setembro de 2014, e assim

sucessivamente.

25



WIk-1= Valor do nimero indice do IPCAYIBGE. relativo ao més anterior ao més k™,

dep = Numero de dias corridos entre a Data de Emissio ou a de aniversdrio imediatamente anterior e

data de cilculo, conforme o caso. sendo “dep”™ um nimero inteiro.

det = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a data de aniversario imediatamente anterior

e a proxima data de aniversdrio, sendo “det” um niimero inteiro.

Considera-se data de aniversario o dia 20 de cada més.

() primeiro pagamento de juros dos CRI ocorrera em 20 de outubro de 2014,

5.2. Caleulo dos Juros: Os juros serdo pagos mensalmente. em todo dia de pagamento do CRI conforme

anexo 11, caleulados wtilizando-se as formulas a seguir:

Ji = $Da x (Fator _de _Juros - ]jr dhde:
i = Valor unitirio dos i-ésimos juros acumulados no periodo, valor em reais, calculado com 8§ (oito)

casas decimais, sem arredondamenio;

SDa= Saldo do valor nominal unitirio do CRI atualizado, para a data de aniversario no més atual.

Valor em reais, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros fixo caleulado com 9 casas decimais, com arredondamento.

parametrizado conforme definido a seguir:

el

Lo et

(i e
FatorJuros = t A
100 )
. onde:

1 = Taxa de juros do(s) CRI informada com 4 casas decimais na base exponencial 360 dias corridos:
J P

[+

dep = Numero de dias corridos entre a data de incorporacio de juros ou Gltimo pagamento de juros,
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exclusive, e a data do caleulo, inclusive.

det = Numero de dias corridos existentes entre a data de incorporacio ou Gltime pagamento de juros ¢

0 proximo pagamento de juros.

Excepcionalmente para a Remuneragio da primeira PMT que ocorrerd em 20/10/2014, os juros serdio
apurados considerando o nimero de dias corridos entre a Data de Integralizacio e a Primeira PMT que

ocorrera em 20/10/2014, conforme [Srmula abaixo,

(-] |

Fator de furos =J

i = Taxa de juros do(s) CRI informada com 4 casas decimais na base exponencial 360 dias corridos:

[

dcp = Namero de dias corridos entre a Data de Integralizacio. exclusive, ¢ a Data da Primeira PMT
P &r .

que ocorrera em 20/10/2014, inclusive,

5.2.1. A Remuneragdo serd devida desde a Data de Integralizacio e serd paga em parcelas mensais a
partir da Primeira Data de Pagamento da Remuneragdo (inclusive), sendo o pagamento da
Remuneracdo devido em cada data de pagamento relacionadas na tabela constante no Anexo 11 deste

Termo de Securitizacio.

5.3. Célculo da Amortizagio Mensal: O célculo da amortizagiio serd realizado com base na seguinte

[Grmula:

I 3
AM = | .m;x[ i ﬂ
) L 100 /|

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais. calculado com 8 (vito) casas

decimais. sem arredondamento;



S5Da = conforme definido acima:

Ta = i-ésima laxa de amortizagio. expressa em percentval, com 10 (dez) casas decimais. sem

arredondamento, de acordo com a tabela anexa.

2.4, Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigagdo da Securitizadora, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que seja sabado, dominge ou feriado nacional. sem nenhum acréscimo aos valores

a SCrem pagos.

3.4.1. Na ocorréncia de decretagio de feriado nacional que coincida com a data estabelecida
para pagamento dos Créditos Imobiliarios, as datas de pagamento de quaisquer obrigagées
referentes aos CRI serdio prorrogadas pelo nimero de dias necessarios para assegurar que, entre
o dia do recebimento da Gltima arrecadagio dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora e o
pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI, sempre decorram pelo menos 1 (um) Dia
Uiil.

5.5. Néo Divulgagio do fndice de Atualizacio Monetaria: Na hipétese de o IPCA/IBGE do més

aplicavel ndo ter sido divulgado até a data da respectiva atualizagio, devera ser utilizado,
provisoriamente, para reajusle monetario, a variagio acumulada dos 03 (trés) Gltimos indices
publicados, sendo certo que evenluais diferengas, quer positivas, quer negativas, deverio ser

compensadas na data de pagamento imediatamente subscquente.

3.5.1. Caso o IPCA/IBGE seja extinto, ou seja, considerado legalmente inaplicavel aos
Créditos Imobiliarios, os valores lixados nos respectivos contratos passarfio automaticamente
a ser corrigidos pelo (i) IGP-M/FGV ou pelo (i1) IGP-DI/FGY. nesta ordem. ou na
impossibilidade de utilizagio destes, outro indice oficial vigente. reconhecido ¢ legalmente
permitido, dentre aqueles que, melhor refletirem a inflagio do periodo. O novo indice serd
definido de comum acordo pela Cedente e pelos Devedores e devera ser indicado em (LV» _
aditamento aos contratos de locagdo e caso ndo seja possivel vtilizar qualquer dos indices "
descritos em (i) e (ii) acima, ¢ novo indice serd acordado entre o Cedente e os respectivos

Devedores, devendo neste caso o Cedente notificar o Agente de Fiducidrio.
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CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO
DOS CRI

6.1.  Amortizacdo [xtraordinidria Voluntiria ¢ Respale Antecipado Voluntdrio: A Securitizadora

ndo podera, a seu exclusivo critério ¢ a qualquer tempo, realizar a amortizagio extraordindria efou o

resgate antecipado dos CRIL

6.2, Amortizagio Extraordindria Compulséria e Respate Antecipado Compulsério: Os CRI serio

amortizados extraordinariamente. total ou parcialmente, nas hipoteses de antecipagio do fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobilidrios, ou ainda, na hipétese de ocorréncia de (i) Recompra
Compulsoria dos Créditos Imobilidrios. (ii) aprovacio em Assembleia Geral da Oferta de Recompra
Facultativa; nessas hipdteses, com o respectivo pagamento do Valor de Recompra Facultativa, ou
ainda, (iii) na hipotese de pagamento. pelo Cedente, da Multa Indenizatoria ou Recompra Parcial

Compulséria, conforme definido no Contrato de Cessio de Créditos.

6.2.1. A Securitizadora utilizara os valores recebidos nas hipéteses acima para promover a
amortizagio extraordindria dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacio. Neste
caso, o Agente Fiduciario deverd informar aos Titulares dos CRI sobre o evento que enscjara
a amortizagdo extraordinaria no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
tiver tomado conhecimento de tal evento, através de notificagiio expressa da Securitizadora

nesse sentido.

6.2.2. A amortizagio extraordindria compulsoria serd realizada sob a supervisio do Agente
Fiducidrio e alcangara, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitério
na data do evento. No caso de amortizagiio extraordinaria compulséria parcial, uma nova tabela
de pagamentes de juros e amortizaciio, com os valores alterados, serd elaborada pela
Securitizadora ¢ disponibilizada a0 Agente Fiducidrio e 4 B3, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data de formalizagio de aditamento ao presente Termo de Securitizagio,

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Fatos relevantes acerca dos CRI: A Securitizadora obriga-se a informar todos os fatos relevantes

de interesse dos Investidores acerca da Emissdo, mediante publicagio no jornal “O Dia — SP”, em

circulagio no Estado de Sdo Paulo, assim como informar em até 2 (dois) Dias Uteis tais [atos



diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio por escrito. Podera a Securitizadora,
mediante comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio ¢ ao(s) Investidor(es), alterar referido veiculo,

mediante aditamento do presente Termo.

7.2, Relatorio de Gestio: A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloci-lo 4

disposi¢io dos Investidores e envid-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia do més

subsequente, ratificando a vinculagio dos Créditos Imobiliarios aos CRI,

7.2.1. O referido relatério mensal devers incluir:

a) Data de Emissio dos CRI:

b) Saldo devedor dos CRI;

¢) Critério de atualizacdo monetaria dos CRI;

d) Data de Vencimento Final dos CRI;

e) Valor pago aos Investidores no més;

I} Valor recebido dos Devedores e do Cedente, conforme o caso: e

g) Valor nominal remanescente dos Créditos Imobiliarios.

7.3, Fornecimento de Informacgdes Relativas aos Créditos lmobilidrios: A Securitizadora obriga-se a

fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da
solicitagdo respectiva, lodas as informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios e que estejam em seu

poder,

7.4. Contratacdo de Banco Liguidante: A Sccuritizadora se obriga a manter contratada, durante a

vigéncia deste Termo de Sccuritizagéo, instituigdo financeira habilitada para a prestacio dos servicos
de banco liguidante dos CRL. sendo que o pagamento dos CRI serd realizado através da Conta

Centralizadora.

7.5, Administragio Ordindria: As atividades relacionadas 4 administracio ordinaria dos Créditos

Imabiliarios seriio realizadas pela Securitizadora.

7.6. Legalidade e Auséneia de Vicios da Emissao dos CRI: A Securitizadora declara que verificou a

legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da veracidade. consisténcia, qualidade,

corregdo e suliciéncia das informagses prestadas no presente Termo de Securitizagio.
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7.7. Declaragdes: As declaragdes do Coordenador Lider. do Agente Fiducidrio e da Securitizadora
constantes do Anexo 11l ao presente Termo de Securitizagio (“Anexo [17), integram o presente Termo

de Securitizagio.

7.8, Lnvio de Informacdes: A Securitizadora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma,
todos os dados financeiros e atos societdrios necessdrios A realizagiio do relatério anval, conforme
Instrugdo CVM n” 28/83. que venham a scr solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizagio na CVM. O referido relatirio do grupo societario da Sccuritizadora devera

conter, inclusive, seus controladores, no encerramento de cada excreicio social.

7.9. Notificacdo aos Titulares dos CRI: A Securitizadora compromete-se a notificar em até 10 (dez)

Dias Uteis a contar do seu conhecimento os Titulares do CRI ¢ o Agente Fiduciario caso quaisquer das

declaragGes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas,

7.10. Naotificagdo sobre Eventos: A Securitizadora compromete-se a informar o Agente Fiducidrio em
até 02 (dois) Dias Uteis a contar do seu conhecimento, a ocorréncia de qualquer evento que afete a

administragdo do patriménio separado.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. Garantias: Serfio constituidas as seguintes Garanlias para a presente emissiio de CRI:
a) Regime Fiduciario;

b} Nova Carta de Fianca; e

¢) Alicnacdo Fiduciaria de Cotas.

8.2. Compartilhamento de Garantias: A Alienacio Fiducidria de Cotas e a Nova Carta de Fianca serdo W

compartilhadas entre os CRI € os CRI 196" Série. nos lermos previstos nos respectivos instrumentos,
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CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n" 9.514/97, a Sceuritizadora institui. em cardter

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios ¢ Garantias vinculados
pelo presente Termo de Sccuritizagio, incluindo a Conta Centralizadora pelos recursos provenicntes
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores, enquanto detidos pela Securitizadora.
Esses bens ¢ direilos sio destacados do patriménio da LEmissora dos CRI, destinando-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao regime patrimonial

instituido pela emissora dos CRI, conforme estabelecido no artigo 11 da Lei n®. 9.514/97,

9.2. Conta Centralizadora: Os Créditos Imobilidgrios, bem como o0s recursos mantidos na Conta
Centralizadora, permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Sccuritizadora, até

que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3, Isenciio de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios.
Garantias e os recurses mantidos na Conta Centralizadora estio isentos de qualquer agio ou execucio
pelos credores da Securitizadora, nfio se prestando & constituigdo de garantias ou d execugio por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e st responderfio,
exclusivamente, pelas obrigagbes inerentes aos CRI, ressalvando-se. no entanto, eventual

entendimento pela aplicagfio do arligo 76 da Medida Provisdria n® 2.158-35/2001.

4. Administracio do Patrimdnio Separado: A Securitizadora administrard ordinariamente o

Patrimonio Separado, promovendo as diligéneias necessdrias 4 manutencdo de sua regularidade.
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios ¢ de pagamento das parcelas de

amortizagiio do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

9.5. Prejuizos ou Insuficiéneia do Patriménio Separado: A Securitizadora somente responderd por

prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar. negligéncia ou administrago temeraria ou, ainda,. desvio de finalidade do Patriménio

Separado.
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CLAUSULA DEZ - AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Agente Fiduciario: A Securitizadora. neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente

aceita a sua nomeagio, para desempenhar os deveres e atribuigtes que The competem, sendo-lhe devida

uma remuneracio nos termos da lei ¢ deste Termo de Securitizacéo,

10.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: Aluando como representante dos Investidores, o Agente

Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo. com todas as suas cliusulas e
condigioes;
b) aceitar a fungdo que The € conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstos

na legislagio especifica ¢ neste Termo de Securitizagio;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcio que lhe é

atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lein® 6.404/76;

d) que ¢ representado neste ato na forma de seu estatuto social;

e) esta devidamente aulorizado a celebrar este Termo de Securitizagio e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios

para tanto;

f) a celebragio deste Termo de Securitizagio e o cumprimento de suas obrigacies aqui previstas

nio inlringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario:

g) nio se encontrar em nenhuma das situacdies de conflito de interesse previstas nos Artigos 9°,

inciso 11, e 10, da Instrugéo CVM n® 28/83:

h) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a emissdo dos CRI, para
verificagio de sua legalidade ¢ auséncia de vicios da operagiio, além da veracidade, consisténcia.
corregdo ¢ suliciéncia das informagdes disponibilizadas pela Securitizadora no Termo de
Securitizacéio:
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i) tendo em vista o8 necessarios registros das Garantias previstas na Clausula 8 acima. verificou

quc as garantias ainda ndo estio constituidas e, portanto, ndo se pode atestar sobre sua suficiéncia: e
1) assegura ¢ assegurard. nos lermos do pardgrafo 1% do artigo 10 da Instrucdo CVM n® 2883,
tratamento equitative a todos os Titwlares dos CRI de eventuais emissdes de CRIT realizadas pela

Securitizadora em que venha atuar na qualidade de agente fiducidrio.

10.3. Incumbéncias do Agenic Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,

principalmente:

a) zelar pela protegio dos dircitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungéio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio dos proprios

bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado:

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como & realizagiio dos bens e direitos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a

Securitizadora ndo o laca;

c) exercer, na hipolese de insolvéncia ou inadimplemento das obrigagtes da Securitizadora
conforme item 11.4 abaixo, contraidas em razio deste Termo de Securitizagdo ou nos demais
documentos relacionados ao presente Termo de Securitizagfio, observados os prazos para sanar
referidos inadimplementos, a administragiio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste

Termo de Securitizacio:

d) promover. na forma prevista neste Termo de Securitizagio, a liquidagdo do Patriménio
separado;
e} convocar assembleia geral dos Investidores, caso a Sccuritizadora ndio faga. para deliberar sobre

as normas de administragio ou liquidagio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal

patriménio:

1) no caso de renlincia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de
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até 30 (trinta) dias apos a dala de solicitagiio da renincia, devendo, ainda, fornecer 4 Securitizadora on
a guem esta indicar. em até 05 (cinco) dias da data de sua renincia, capia de toda a escrituracio,
correspondéncia, registros magnéticos de informacio e documentos em geral relacionados ao exercicio

de suas fungdes;

2) conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia ¢ demais papéis relacionados ao

exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

h) verilicar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizagio. diligenciando no sentido de que scjam sanadas as omissdes ou falhas de que

tenha conhecimento;

i) claborar anualmente relatério ¢ colocd-lo 4 disposicdo dos Investidores. na sede da
Securitizadora e na sua prapria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social.

o qual devera conter, no minimo, as informagdes elencadas na Instrugio CVM n® 28/83;

1 declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungio de Agente Fiduciario;
k) cientificar os Investidores, no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar de sua ciéneia, acerca de

eventual inadimplemento de obrigagics atinentes & presente emissdo de CRI. por parte da

Securitizadora;

1) fornecer 4 Securitizadora termo de quitagio, no prazo de 5 (cinco) dias apos satisfeitos os
Creditos Imobiliarios e extinto o Regime Fiduciario, que servird para baixa das Garantias perante os

cartorios competentes;

m}  acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das despesas relacionadas a referidos
titulos. conforme previsto neste Termo de Securitizaciio, através do envio dos Relatdrios de Gestao

pela Securitizadora:

n} solicitar, quando considerar necessario. auditoria extraordindria na Securitizadora, as custas do

patrimdnio separado;



o) convocar. quando necessdrio, a Assembleia Geral de titulares de CRI, mediante anincio

publicado na forma da Clavsula Décima Segunda abaixo;

p) manter os detentores dos CRI infirmados acerca de toda e qualquer informagdo que possa vir

a ser de seu inleresse; e

q) disponibilizar v valor nominal unitério dos CRI, calculado em conjunto com a Securitizadora,
aos Investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento efou de seu

webhsite.

10.3.1 A Securitizadora obriga-se a, no que lhe lor aplicavel, tomar todas as providéncias

necessarias de forma que o Agente Fiducidrio possa cumprir suas obrigagées acima.

10.3.2. O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou lard qualquer juizo sobre
a orientagéo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicda pelos
titulares do CRI, comprometendo-se to-somente a agir em conformidade com as instrucdes
que lhe forem transmitidas pelos titulares do CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagoes dos titulares do CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos titulares do CRI ¢ reproduzidas perante a Securitizadora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares do CRI ou a
Securitizadora. A atuagio do Agente Fiducidrio limila-se ao escopo da Instrucio CVM n® 28/83
e dos artigos apliciveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualguer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da

legislagdo aplicavel.

10.3.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Sceuritizadora ou por terceiros a scu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragio.
MNao sera ainda. sob qualguer hipotese. responsavel pela elaboracio de documentos societirios
da Securitizadora, que permanecerio sob obrigacio legal e regulamentar da Securitizadora

elabord-los. nos termos da legislagio aplicavel.
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10.3.4. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os titulares dos CRI efou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles. bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacies assumidas neste instrumento,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos titulares dos CRI reunidos

em Assembleia Geral.

10.4. Remuneragéo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio receberd da Securitizadora, as cxpensas

da Cedente, como remuneragio pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos
termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, a scguinte remuneracfio: (a) parcela de implantagio de
servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga integralmente antes do inicio de
implantacdo do servigo previsio neste Termo de Securitizaciio; e (b) parcelas semestrais no valor de
RY 561821 (cinco mil. seiscentos ¢ dezoilo reais e vinte e um centavos), sendo a primeira parcela
paga em até 5 (cinco) Dias Uleis apos a subscrigdo ¢ integralizacio dos CRI. A data base da valor
acima & de setembro de 2014, A remuneragio prevista neste item serd devida mesmo apds o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de

inadimpléncias ndo sanadas pela Securitizadora.

10.4.1 As parcelas citadas no item 10.4 supra serfio reajustadas pela variacio acumulada do
IGP-M, ou na falta deste. ou ainda na impossibilidade de sua utilizacio, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,

calculadas pro rata die, se necessario.

10.4.2 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficario
sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més. ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagio monetaria pelo 1GP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do

cletive pagamento, calculado pro rata dic.

10.4.3 As parcelas citadas nos itens acima serio acrescidas dos seguintes impostos: 1SS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigio ao Programa de Integracgio
Social), COFINS (Contribuicio para o Financiamento da Seeguridade Social). CSLL

(Contribuigo Social Sobre o Lucro Ligquido) € quaisquer outros impostos que venham a incidir
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sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.4 Todas as despesas com procedimentos legais em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses do Titulares dos CRI deverdio ser previamente aprovadas,
se assim possivel, ¢ adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas a serem adiantadas pelos
Titulares dos CRI incluem os gastos com honoririos advocaticios da Sceuritizadora para reaver
os Créditos Imobilidrios efon excutir as Garantias, depositos, custas e taxas judiciarias nas
acoes propostas pelo Agente Fiduciario, na condigio de representante da comunhice dos
Titulares dos CRI. As eventuais despesas. depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ages judiciais serfio igualmente supartadas pelos titulares dos CRU, de acordo
com o percentual de créditos a que cada titular de CRI detém, bem como a remuncragio do
Agente Fiduciario na hipotese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relacio
ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias. podendo o Agente Fiducidrio

solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.4.5 A remuneragdo do Agente Fiduciario nio inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da fungdo de agente fiduciario dos Titulares dos CRI, durante a implantagio ou a
vigéncia do servigo, as quais serdo coberlas pelo Cedente para pagamento das respectivas
faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, apds prévia aprovacio do Cedente,
sempre que possivel, quais sejam: notificagdes, cxtragio de certiddes, viagens, alimentagao e
estadias. despesas com conferéneias e contatos telefdnicos, despesas com custas cartordrias e
especialistas, lais como auditoria e/ou fiscalizaciio, entre outros, ou assessoria legal ao Agente

Fiduciario.

10.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razio de sua

destitui¢do, rentncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o

quanto segue:
\'\.
a) em nenhuma hipotese a fungio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior O/L/

a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacio de assembleia geral dos Investidores

para a escolha do novo Agente Fiducidrio;
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b) a assembleia geral dos Investidores, referida na alinca anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiductirio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo

10% (dez por cento) dos CRI, ou pela CVM;

i aos Investidores somente € facullado proceder a substituigio do Agente Fiduciario e 4 indicagdo
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigiio piblica dos CRI, em

assembleia geral de Investidores, especialmente convocada para esse fim:

d) a substituicio do Agente Fiducidrio [ica sujeita a prévia comunicaciio 8 CVM, conforme

disposto no Art. 4° da Instrugio CVM n* 28/83:

c) a substituigdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Securitizagfo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagbes e

registros:

f) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de celebragio do presente
Termo de Securitizagio, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicio

ou liquidagio total dos CRI:

o) o agente fiduciario nomeado em substituiciio ao atual nfio deverd receber remuneragfio superior

a constante neste Termo de Securitizagiio, fixada para o Agente Fiduciario substituido; e

h) 0 Agente Fiduciario substituto  devera comunicar imediatamente a  substituicdio aos
Investidores, mediante publicacdo em jornal com circulacio na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sio
Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada Investidor, as expensas do Patriménio

Separado.

10.7. Deveres. Atribuictes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O agente

fiduciario eleito em substituigio nos termos do item 10.5, acima, assumird integralmente os deveres,

atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo de Securitizagio,

10.8. Substitute Provisdrio: Os Investidores poderio nomear substituto provisorio para o Agenle

Fiduciario nos casos de vacincia por meio de volo da maioria absoluta daqueles.



CLAUSULA ONZE - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

I'1.1. Liguidacéo do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Sccuritizadora em

relagio & presente Emissdo ou (ii) o inadimplemento de quaisquer obrigactes da Securitizadora
contraidas em razio deste Termo de Sceuritizagiio, desde que ndo seja em decorréneia do ndo
pagamento dos Creditos Imobilidrios pelos Devedores, ou nos demais documentos relacionados ao
presente Termo de Securitizagiio, conforme as hipiteses previstas no item 11.4, abaixo. o Agente
Fiducidrio, conforme disposto no item 10,3, acima. deverd realizar imediata e temporariamente a
administragio do Patrimdnio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e CGarantias, ou
promover a liquidagéo do Patriménio Separado na hipatese em que a assembleia geral dos Investidores

venha a deliberar sobre tal liquidagio.

11.2. Convocaciio da Assembleia Geral dos Investidores: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da

administragdo, pelo Agente Fiducidrio, do Patrimdnio Separado, devera ser convocada assembleia

geral dos Investidores, na forma estabelecida na clausula décima segunda. abaixo, ¢ na Lein® 9.514/97,

I'1.3. Deliberacdo pela Liquidacio do Patrimdnio Separado: A assembleia geral dos Investidores

devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administragio
por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragdo desta Gltima, bem como as condicdes de

sua viabilidade econdmico-financeira.

1.4, Eventos que Enscjam a Assuncio da Administracio do Patrimdnio Separada pelo Agenle

Fiducidrio: Além da hipdtese de insolvéncia da Securitizadora em relacio a presente Emissiio, a critério
da assembleia geral dos Investidores, a ocorréneia de qualquer um dos eventos abaixo paderd cnsejar
a assunglio da administragiio do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio, para liquida-lo ou nio

conlorme itens 11,1 a 11.3, acima:

a) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagdes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizago, ndo sanado no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Securitizadora tenha

recebido dos Devedores os Créditos Imobilidrios:

b) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagio judicial ou extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
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homologagdo judicial do referido planoe: ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperagiio judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concessio pelo juiz

compelente

&) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio devidamente

clidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

d) decretagio de faléncia ou apresentacio de pedido de autofaléncia pela Sccuritizadora:

e) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obripagtes ndo pecunidrias
previstas nestc Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipotese. a liquidagio do Patrimonio
Separado ocorrerd desde gue tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados

da notificacio formal realizada pelo Agente Fiducidrio: e

f) mudanga no estado ccondmico-financeiro da Securitizadora que represente uma deterioragio

significativa do seu estado econdmico-financeiro que afete a administragio do patrimonio scparado.
11.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na clausula 11.1 e 11.4 acima deverd ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Securitizadora, em 1 (um) Dia Util de seu
conhecimento.

CLAUSULA DOZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS INVESTIDORES

12.1. Assembleia Geral dos Investidores: A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente

Fiduciario, pela Securitizadora e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento)

dos CRI em Circulacio.

12.1.1 Os titulares dos CRI poderdo, a qualguer tempo. reunir-se em assembleia, a fim de

deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos titulares dos CRI.

12.2. Aplicacdo Subsididria das Leis n°9.514/97 ¢ 6.404/76: Aplicar-se-a subsidiariamente a

assembleia geral, no que couber, o disposto na Lei n®9.514/97. bem come o disposto na Lei

n® 6.404/76, conforme posteriormente alteradas, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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12.3. Convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores: A assembleia geral serd convocada mediante

edital publicado no jornal “O Dia — SP”, sendo que o prazo de antecedéncia da primeira convocagio
serid de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicaciio do edital relativo a primeira convocacgio.
ou em segunda convocagio no prazo de 3 (cinco) dias corridos a contar da data da primeira

convocacdo, quando aplicavel.

12.3.1.A Assembleia Geral se instalard, em primeira convocacio. com a presenca de
Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulacio e, em

segunda convocagio com qualquer nimero de presentes.

12.3.2. A Assembleia Geral dos Investidores podera ser convocada:

a) pelo Agente Fiducidrio;

b pela Securitizadora;

c) pela CVM; ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

Circulagio.

12.4. Voto: Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo admitida

a constituigdo de mandatarios, Investidores ou ndo, observadas as disposicées da Lei n® 6.404/76.

12.5. Quoérum de Instalacdo efou Deliberacio: Para efeito da constituigio do qudrum de instalagio cfou
deliberagdo a que se refere esta Clausula Décima Segunda, serdio considerados os CRI em Circulagio.

Para efeitos de gudrum de deliberagio niio serfio computados, ainda, os votos em branco.

12.6. Representantes Legais da Securitizadora: Sera facultada a presenga dos representantes legais da

Securitizadora nas assembleias gerais.

12.7. Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio deverd comparecer d assembleia geral e prestar aos

Investidores as informagées que lhe forem solicitadas.

12.8. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da assembleia geral cabera a pessoa indicada

pelos Investidores ou aquele que for designado pela CVM.
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12,9, Quérum de Deliberagio em Geral: Exceto conforme estabelecido neste Termo de Sceuritizagio,

as deliberagdes serio tomadas por 75% (setenta e cinco) dos CRI em circulagéio quando realizadas em
primeira convocagio, por maioria simples dos CR1 em Circulagio dos presentes quando realizadas em

segunda convocacio.

12.10. Quorum de Deliberagbes Especilicas: As deliberagdes relativas (i) & alteragdo das datas de
pagamento de principal ¢ juros dos CRI: (ii) 4 alteragéio da remuneragdo dos CRI, (iii) & alteracdo do
prazo de vencimento dos CRI, (iv) & alteragéio dos eventos de Liquidagio do Patriménio Separado: (v)
aos quoruns de deliberagiio dos Investidores cm assembleia geral, deverfio ser aprovadas seja em
primeira convocagio da assembleia geral ou em qualquer convocagiio subseqguente. por Investidores

que representem 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagio.

12,11, Quorum de Deliberagfio acerca do desdobramento dos CRI: A deliberagio acerca do

desdobramento dos CRI scra tomada por Investidores que representem a maioria simples dos titulares

dos CRI em Circulagio, tanto na primeira, quanto na segundo convocagio.

12.12. Dispensa das Formalidades: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo

de Securitizagdo, serd considerada regular a assembleia geral a que comparecerem os titulares de todos

os CRI em Circulacio,
CLAUSULA TREZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
13.1. Despesas: Serdo de responsabilidade:

i) da Securitizadora, as despesas com a remuneracio anual do Agente Fiducidrio, remuneragoes da

Instituigio Custodiante ¢ Instituigdo Escrituradora, as expensas do Cedente;
i) da Cedente:

a) as despesas de registro das Garantias ¢ das CCIL bem como despesas ¢ comissionamento do l/\/
Coordenador; ;

i
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b) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagiio, administragio. custddia e liquidagiio dos Créditos
Imobilidrios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes 4 sua transferéncia para outra entidade

que opere no Sistema de Financianiento Imobiliario;

c) as despesas com terceiros especialistas, advogados. auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Investidores e realizagio dos Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do Patriménio Separado.

que deveriio ser previamente aprovadas pelos Investidores:

d) as despesas com transporte, alimentagéo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da fungiio de
Agente Fiduciario. durante ou apos a prestagiio dos servicos, o que devera ser adiantado pelo Cedente
efou pelo Fiador, sendo certo gue, caso ndo ocorra o referido adiantamento, tais despesas somente

poderiio ser incorridas depois de aprovadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral;

€] os tributos, de qualquer naturcza, atualmente vigentes, que tenham como base de calculo receitas
ou resultados apurados no dmbito do Patrimdnio Separado. Os eventuais tributos que, a partir da Data
de Emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de cdleulo ou base
de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os recursos do Patriménio Separado. sobre os
CRI efou sobre os Crédites Imobilidrios e Garantias, Os impostos diretos e indiretos de

responsabilidade dos titulares dos CR1 estdo descritos no item 14,1 abaixo:

[} publicages em geral (entre as quais: edital de convocagido de Assembleia Geral e respectiva ata,

dentre outras); e

g) as obrigagdes ou despesas, incluindo honordrios advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de
sentenga transitada em julgado, resultantes. diretamente da emissio dos CRI, exceto se tais obrigages
ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora ou de
seus administradores, empregados. consultores ¢ agentes ou empresas controladas ou coligadas.
decorrentes de sentenca transitada em julgado. ou (ii) sejam de responsabilidade do Cedente ou dos

Devedores ou puderem ser a cles atribuidos como de sua responsabilidade.

15.2. Despesas Suportadas pelos Investidores: Considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patrimdnio Separado. nos termos da Lei n® 9.514/97 ¢ do item 9.5 deste



Termo de Securitizagio, caso o Patriménio Separado seja insuficientc para arcar com as despesas
mencionadas no item 13.1, acima, tais despesas serdo suportadas pelos Investidores. na proporcio dos

CRI titulados por cada um deles.

13.3. Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2, acima, sio de
respensabilidade dos Investidores eventuais despesas e taxas relativas a negociacio e custodia dos CRI

nio compreendidas na descricio do item 3.1, acima.

CLAUSULA QUATORZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

14.1.  Tributacdo: Serfio de responsabilidade dos titulares de CRI todos vs tributos diretos ¢ indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus

proprios consultores quanto 4 tributagéo especilica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:
(1} Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento [fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de

recebiveis imobilidrios ¢ 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributagiio de rendimentos destes titulos foi alterada. sendo
eslabelecidas aliquotas diversas em razio do tempo de aplicaciio dos recursos. Assim, os rendimentos
dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22.5%
quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias: (ii) 20% quando os investimentos
forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias: (iii) 17.5% quando os investimentos [orem
realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os investimentos forem realizados

com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas apliciveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificaciio
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira.
sociedade de seguro, de previdéncia privada. de capitalizacio. corretora de titulos. valores mobilidrios
e cambio, distribuidora de titulos ¢ valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercanti] ou
Investidor estrangeiro, p
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A remuneragao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital
na alienagdo ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janciro 2005, fica
isenta do imposto de renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual) independentemente da data de
emissdo do referido certificado. Os ganhos de capital estarfio sujeitos ao IRRF conforme as regras
aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributagdo de ganhos de

capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdio seus canhos ¢
rendimentos tributados exclusivamente na fonte. ou seja, o imposto ndo é compensivel. As entidades
imunes estio dispensadas da retengiio do imposto na fonte desde que declarem sua condigio a fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se 4 tributagio pelo IRRF a qualquer tempo,
inclusive retroativamente. uma vez que a Lei n® 9,532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12,
paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes
financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo legal esta suspenso por forga de acdo

direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagiio Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipagiio, gerando o dircito 4 compensagiio com o IRPJ apurado em cada periodo de

apuragdo.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos ¢ ganhos auferidos nas aplicagdes de recutsos
das provisdes, reservas técnicas ¢ fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, socicdade seguradora ¢ Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPL, bem
como de segure de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencio do

imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado,

Também, na hipotese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituigdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos niio derivados das provises. reservas técnicas e fundos). sociedades de
capitalizag@o. corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento

mercantil. ha dispensa de retengéo na fonte ¢ do pagamento do imposto.
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Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos ¢ ganhos percebidos pelos residentes
no Pais. Por sua vez, hi um regime especial de tributagéio aplicivel aos rendimentos e ganhos auferidos
pelos investidores niio residentes cujos recursos adentrarem o pafs de acordo com as normas do
Conselho Monetario Nacional (Resolugio CMN n® 2.689, de 26 de janciro de 2000). Nesta hipétese,
os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estfio sujeitos a incidéncia do imposto de renda,
a aliquota de 15%. ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a B3, sio isentos de
tributago. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises gue ndo tributem a renda ou que a tributem
por aliquota inferior a 20%, cm gualquer situagio hé incidéncia do imposto de renda 4 aliguota de

250,

(ii) 1OF:

Ainda, com relagdo aos investidores néo-residentes. o Regulamento do 10F determina que o ingresso
de recursos estrangeiros para aplicagio nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada
pelo Conselhe Monetario Nacional (Resolugio CMN n® 2.689. de 26 de janeiro de 2000) a aliquota do
IOF/Cambio serd igual a 2% (dois por cento). conforme alteracio estabelecida pelo Decreto n®
6.983/2009. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as

aliquotas poderdo ser alteradas de forma automética via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores
Mobiliarios, cujo fato gerador serd a aquisicdo, cessio, resgate, repactuagio ou pagamento para
liquidagdo de titulos e valores mobilidrios. Regra geral. para as operagoes cujo resgate, cessdo ou
repactuagio ocorra apos o periodo de 30 (irinta) dias contados da data de sua aquisicio. havera isencio

do 10F/Titulos ou Valores Mobilidgrios.

Nas operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociagio na B3, a
retengdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou Juridicas

ndo [nanceiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema,

Os rendimentos ¢ ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possufrem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Securitizadora, cabendo ds institui¢des financeiras titulares das referidas contas a retencio do e o
recolhimento do IRRF.
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