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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, companhia aberta, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 15° andar, CEP 01.310-916,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos, doravante denominada
simplesmente como “Securitizadora”;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 36.113.876/0001-91, neste ato devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais abaixo subscritos, adiante designada simplesmente como “Agente
Fiduciario”;

Firmam o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo”), para vincular
os Créditos Imobiliarios (conforme definidos abaixo) aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 282% e 283 Séries da 1° Emissdo da Securitizadora, de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n° 9.514/ 97"}, a Instrucdo CVYM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 414/ 04"), e a Instrucao CYM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09”), demais
disposi¢des legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, além daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente Termo:

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
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“Alienacao Fiduciaria CCB™:

“Alienacdo Fiduciaria de
Cotas”:

L

Alienacao Fiduciaria de
Imovel™:

[13

Amortizacdo Antecipada”:

HC_C.J.”:

“Cedente”:

“Cessao Fiduciaria de Conta
Corrente”:

Ameéricas, n°® 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, CEP
22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91;

A alienacéo fiducidria existente na presente data sobre o Imével
Garantia, constituida pelo Sr. José Carlos Salviano em garantia
da Cédula de Crédito Bancério - Empréstimo - Capital de Giro n°
237/2568/0000051, emitida em 27 de dezembro de 2011 pela
Cedente em favor do Banco Bradesco S.A., conforme R-06 da
matricula do Imével Garantia; '

A alienacéo fiducidria da totalidade das cotas representativas do
capital social da Cedente, constituida pela Terra Madre e pelo
Sr. José Carlos Salviano, na qualidade de U(nicos socios da
Cedente, em favor da Securitizadora, nos termos do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Cotas, em garantia das Obrigacdes
Garantidas;

A alienacdo fiduciaria do Imével Garantia, a ser constituida em
garantia das Obrigacbes Garantidas, condicionada & Condicao
Suspensiva da Alienagao Fiduciaria;

A amortizagdo antecipada dos CRI, conforme definida na
Clausula Sexta deste Termo;

As 994 (novecentas e noventa e quatro) Cédulas de Crédito
Imobiliario, emitidas por meio da Escritura de Emissdao de CCl,
sob a forma escritural, para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios;

A SALVIANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&c Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Oscar Freire, n° 107, apt. 172, parte, Cerqueira
César, CEP 01.426-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.647.799/0001-14;

A cessao fiduciaria da totalidade dos direitos creditorios detidos
pela Cedente contra o Banco Bradesco S.A., referentes a Conta
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“CETIP™:

“Condicao Suspensiva da
Alienacdo Fiduciaria”

“Condicoes Precedentes”:

“Conta Centralizadora”:

“Conta Corrente Recebiveis”:

“Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Cotas”:

“Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imével”;

Corrente Recebiveis, constituida pela Cedente, na qualidade de
titular da Conta Corrente Recebiveis, em favor da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Conta Corrente, em garantia das Obrigacdes Garantidas;

A CETIP S.A. - Mercados Organizados;

A condicdo suspensiva aplicavel a Alienacdo Fiduciaria de
Imével, conforme artigo 125 do Codigo Civil Brasileiro,
correspondente a baixa da Alienacéo Fiduciaria CCB;

As condi¢Ges para o pagamento do Preco de Aquisicio, conforme
previstas no Contrato de Cessao de Créditos;

A conta corrente n® 00882-0, mantida na Agéncia 0910 do Banco
Itad Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora e
integrante do Patrimoénio Separado, na qual serdo recebidos os
Créditos Imobilidrios, e mantidos os recursos destinados ao
pagamento dos CRlI e os recursos referentes ao Fundo de
Reserva;

A conta corrente de titularidade da Cedente, de n° 77.000-0,
mantida na agéncia 2568 do Banco Bradesco S.A., na qual serao
creditados os recursos decorrentes do pagamento das parcelas
dos Créditos Imobiliarios pelos respectivos Devedores, até a
emissao dos boletos bancarios que direcionem os referidos
recursos a Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de
Cessao de Créditos;

O Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Cotas de Sociedade Empresdria Limitada em Garantia e Outras
Avencas, celebrado em 15 de junho de 2012, entre a Terra
Madre, o Sr. José Carlos Salviano, a Securitizadora e a Cedente,
mediante o qual foi constituida a Alienacao Fiduciaria de Cotas;

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imével
em Garantia e Outras Avencas, celebrado nesta data, entre o Sr.
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“Contrato de Cesséo de
Créditos™:

“Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Conta
Corrente”:

“Contrato de Distribuicio:

“Contrato de Servicing”

“Cogbrigacao”

“Coordenador Lider”:

/ /

José Carlos Salviano, a Securitizadora e a Cedente, como
interveniente anuente mediante o qual foi constituida a
Alienacdo Fiduciaria de Imovel;

O Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos e
Outras Avencas, celebrado nesta data, entre a Cedente, a
Securitizadora e os Fiadores, mediante o qual foram cedidos a
Securitizadora todos os Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl;

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Conta
Corrente e Outras Avencas, celebrado nesta data, entre a
Cedente e a Securitizadora, mediante o qual foi constituida a
Cessao Fiduciaria de Conta Corrente;

O Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Primdria,
com Esfor¢os Restritos de Colocagdo, sob o Regime de Melhores
Esforcos , de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2822 e
2839 Séries da 1% Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, celebrado nesta data, entre a Securitizadora e o
Coordenador Lider, para distribuicdo p(blica dos CRI, sob o
regime de melhores esforgos, nos termos da Instrucio CYM n°
476/09;

O instrumento a ser celebrado entre a Cedente e o prestador de
servicos especializado, com a interveniéncia e anuéncia da
Securitizadora, tendo por objeto a prestacao dos servicos de
administracio e cobran¢a dos Créditos Imobiliarios;

A coobrigacao prestada pela Cedente nos termos do Contrato de
Cessdo de Créditos, por meio da qual responsabilizou-se pela
solvéncia dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl;

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid
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“Créditos Imobilidrios”:

umnz

“CRI Seniores”:

“CRI Subordinados”:

“Critérios de Elegibilidade”:

y

Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
72.600.026/0001-81;

Os créditos decorrentes das Promessas de Compra e Venda, de
responsabilidade dos Devedores, referentes as parcelas do preco
de aquisicdo dos Lotes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizado monetariamente pela
variacdo acumulada do indice previsto nas respectivas Promessas
de Compra e Venda, na periodicidade ali estabelecida, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos
pelos Devedores por forca das Promessas de Compra e Venda,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacoes,
seguros, despesas, custas, honorérios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nas Promessas de Compra
e Venda;

Os CRI Seniores e os CRI Subordinados, quando referidos em
conjunto;

Os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da 282°
Série da 1* Emissdo da Securitizadora, emitidos sob a forma
escritural, os quais possuem preferéncia, em relacdo aos CRI
Subordinados, no recebimento de amortizacio de seu valor
nominal unitario, remuneragdo e eventuais encargos moratorios
incorridos, na forma e condicdes estabelecidas neste Termo de
Securitizacao;

Os certificados de recebiveis imobilidrios integrantes da 2832
Série da 1* Emissdo da Securitizadora, emitidos sob a forma
escritural, os quais sdo subordinados, em relacio aos CRI
Seniores, nos pagamentos de amortizacio de seu vator nominal
unitario, remuneracdo e eventuais encargos moratérios
incorridos, na forma e condices estabelecidas neste Termo;

Sdo os critérios de elegibilidade dos Créditos Imobilidrios
cedidos, conforme listados no item 2.4. deste Termo de
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“‘C_V.M”:

“Dacao em Pagamento”;

“Data Base”

“Data de Emissao”

“Devedores”:

“Dia Util”:

“Empresa de Auditoria™:

“Escritura de Emissao de CCl":

“Evento de Multa

{ ,

Securitizacao.
A Comissdo de Valores Mobiliarios;

A escritura publica de dacdo em pagamento, a ser lavrada nos
termos do Anexo 1V ao Contrato de Cessdo de Créditos, em até
10 (dez) dias a contar da verificagio da Notificacao de Evento de
Multa Indenizatéria, podendo a Cedente ser representada
mediante procuracio, nos termos previstos no subitem 5.4.2 do
Contrato de Cessao de Créditos;

0 dia 15 de junho de 2012;
O dia 15 de junho de 2012;

Os promissarios compradores dos Lotes e devedores dos Créditos
Imobiliarios, nos termos das respectivas Promessas de Compra e
Venda;

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado
nacional;

A INTERSERVICER - SERVICOS EM CREDITO IMOBILIARIO LTDA.,
atual denominacg@o de DR2 Real Estate Servicer Ltda., sociedade
contratada pela Securitizadora para a prestacéo de servicos de
auditoria e analise, por amostragem, dos Créditos Imobilidrios,
hos termos do “Contrato de Prestag@o de Servicos de “Back Up”
de Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e
Cobranca de Créditos Imobilidrios”, firmado em 25 de abril de
2006, e da clausula 2.4 abaixo;

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais sob a Forma Escritural e Outras Avencas,
celebrado nesta data entre a Cedente e a Instituicao
Custodiante;

0 evento que acarreta o pagamento da Multa Indenizatéria,

rl
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Indenizatoéria”: correspondente a inexisténcia, no todo ou em parte, dos

Créditos Imobiliarios, conforme previsto no item 5.4 do Contrato
de Cessdo de Créditos;

“Fvento de Multa por
Aumento de Risco™:

O evento que acarreta o pagamento da Multa por Aumento de
Risco, correspondente ao ndc pagamento da Multa Indenizatéria,
pela Cedente, em moeda corrente nacional, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data do recebimento de notificacao
sobre a ocorréncia de um Evento de Multa indenizatoria;

“Eventos de Recompra
Compulséria Integral”:

Os eventos que geram a obrigacdo de Recompra Compulsoria
Integral dos Créditos Imobiliarios, conforme previstos no item
5.2 do Contrato de Cessao de Créditos;

“Eventos de Recompra
Compulsoria Parcial”:

Os eventos que geram a obrigacdo de Recompra Compulsoria
Parcial dos Créditos Imobiliarios, conforme previstos no item 5.1
do Contrato de Cessao de Créditos;

“Fiadores”: A Terra Madre e José Carlos Salviano quando referidos em
conjunto;
“Fianca”: A fianca prestada pelos Fiadores, nos termos do Contrato de

Cessio de Créditos, por meio da qual os Fiadores garantem a
totalidade das obrigacdes assumidas pela Cedente no Contrato
de Cessao de Créditos, incluindo, sem limitacéo, as obrigacoes
referentes 3 Recompra Compulséria, & Multa Indenizatéria e a
Coobrigacao;
“Fundo de Reserva™: O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora,
nos termos do item 8.4 abaixo, para pagamento das despesas do
Patriménio Separado e dos CRI, na forma prevista neste Termo;

“Garantias”: A Coobrigacdo, a Fianca, a Alienagdo Fiduciaria de Cotas, a
Alienacdo Fiduciaria de Imével, o Fundo de Reserva, a Cessao
Fiduciaria de Conta Corrente e o Regime Fiduciario, quando

referidos em conjunto;
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“|GP-M/FGV":

“Inquérito Civil Publico™:

“Imovel”:

“Imodvel Garantia”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrucao CVM n° 28/83":

“Instrucac CYM n° 409/04”:

“Instrucao CVM n° 414/04”:

(

0 indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela
Fundag&o Getulio Vargas;

O Inquérito Civil Plblico n® 069/2012 do Ministério Pablico do
Estado de Goias - 2* Promotoria de Justica da Comarca de
Catalio - GO, instaurado para investigar possiveis
jrregularidades na transferéncia de responsabilidade para a
instalacdo do sistema de fossa séptica de cada Lote integrante
do Loteamento aos Devedores;

O imovel localizado na Cidade de Cataldo, Estado de Goias,
constituido por uma gleba de terras destacada da Fazenda
“Qlaria”, objeto da matricula n° 25.438 mantida junto ao 2°
Registro de Imbveis da Comarca de Cataléo, Estado de Goias;

A casa n° 02, do Condominio Residencial Villa Grappa, localizado
na Av. Francisco Loup, n° 2.613, Bairro de Maresias, CEP 11600-
000, na Cidade de Sao Sebastido, Estado de Sao Paulo, descrito e
caracterizado na certidao de matricula n° 35.860 do Registro de
Imoveis de Sao Sebastiao;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituic@o financeira, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, CEP
22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91,
contratada para realizar a custodia da Escritura de Emissao de
CCl, nos termos do art. 18 da Lei n°® 10.931/04;

A Instrucio da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada;

A Instrucao da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada;

A Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada;
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“Instrucao CVM n° 476/09:

“Investidores”;

“José Carlos Salviano”;

“Lei n® 6.404/76":

“Lei n® 6.766/79":

“Lei n® 9.514/97":

“Lei n°® 10.931/04":

“Lotes”:

“Multa Indenizatéria”;

“Multa por Aumento de

Risco™:

(

A Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

Os subscritores dos CRI;

O JOSE CARLOS SALVIANO, brasileiro, empresario, casado sob o
regime de separacdo total de bens, residente e domiciliado na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Oscar Freire
n°® 74, Ed. Loraine, apt. 91, Cerqueira César, CEP 01.426-001,
portador da Cédula de Identidade “RG” n® 952.045, expedida por
SSP-GO, inscrito no CPF/MF sob n° 190.804.921-91;

A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;
A lein® 6.766, de 19 de setembro de 1979, conforme alterada;
A Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
A Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

0s 994 (novecentos e noventa e quatro) lotes descritos no Anexo
| a Escritura de Emissao de CCl e do Contrato de Cessao de
Créditos, os quais foram objeto de comercializacdo, pela
Cedente, mediante a formalizacéo das respectivas Promessas de
Compra e Venda junto aos Devedores;

A multa no valor correspondente ao saldo devedor dos
respectivos Créditos Imobiliarios sobre os quais tenha se
verificado a ocorréncia do Evento de Multa Indenizatéria;

A multa ndo compensatoria devida pela Cedente em funcéo do
aumento de risco assumido na operacao, nos termos do Contrato
de Cessdo de Créditos, na ocorréncia de um Evento de Multa por
Aumento de Risco, no valor correspondente a 10% (dez por
cento) do valor da Multa Indenizatéria;
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“Obrigacdes Garantidas™:

113

Patrimonio Separado”:

“Preco de Aquisicio’;

“Preco de Aquisicdo Liquido”

“Prémio por Aumento de

Risco™:

“Promessas de Compra e

Venda”:

Todas as obrigacfes assumidas pela Cedente no ambito do
Contrato de Cessdo de Créditos, incluindo, sem limitacdo, as
obrigacbes referentes & Recompra Compulséria Parcial, a
Recompra Compulséria Integral, a Multa Indenizatéria, a Multa
por Aumento de Risco e a Coobrigacéo;

O patrimdnio constituido pela totalidade dos Créditos
Imobilidrios, respectivos acessorios, Garantias, incluindo a Conta
Centralizadora, submetidos ao Regime Fiducidrio, que s&o
destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se
exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracéo e de obrigacées fiscais;

O valor a ser pago ao Cedente, em razao da cessao dos Créditos
Imobiliarios, apds atendidas as CondicbGes Precedentes, nos
termos da clausula 2.2~e seguintes do Contrato de Cessao de
Créditos;

O valor liquido do Preco de Aquisicio a ser pago em moeda
corrente nacional pela Securitizadora em razéo da cessdo dos
Créditos Imobiliarios, apos a deducdo: (i) das despesas da
emissao previstas no Contrato de Cessdo de Créditos, (ii) do
montante referente a composicao inicial do Fundo de Reserva; e
(ii)) do montante do Preco de Aquisicio a ser pago mediante a
dacdo em pagamento de CRI Subordinados;

O prémio devido exclusivamente aos CRI Seniores, em razao do
aumento de risco da operagao, na hipotese de um Evento de
Multa por Aumento de Risco, no valor equivalente a
correspondente Multa por Aumento de Risco;

Os 994 (novecentos e noventa e quatro) Instrumentos
FParticulares de Promessa de Compra e Venda de Lotes listados
no Anexo | ao Contrato de Cessdo de Créditos, firmados entre a
Securitizadora e os Devedores, tendo por objeto a promessa de
compra e venda dos Lotes;
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“Recompra Compulséria”:

“Recompra Compulsdria
Integral™:

“Recompra Compulsoria
Parcial™:

“Recompra Facultativa™:

“Regime Fiduciario”:

“Servicer”:

“Subordinacao”:

. [

A Recompra Compulséria Parcial e a Recompra Compulséria
Integral, quando referidas em conjunto;

A obrigacdo da Cedente de recomprar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, cedidos nos termos do
Contrato de Cessao e Créditos, na ocorréncia de qualquer Evento
de Recompra Compulséria Integral, conforme prevista no
Contrato de Cessao de Créditos;

A obrigacdo da Cedente de recomprar os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl afetados pelo respectivo Evento de
Recompra Compulsoria Parcial, na ocorréncia de qualquer desses
eventos, conforme prevista no Contrato de Cessdo de Créditos;

A faculdade da Cedente de recomprar os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCI que apresentem 3 (trés) parcelas
inadimplentes consecutivas, a contar da data do vencimento da
terceira delas, desde que a Subordinacéo seja superior a 20%
(vinte por cento), conforme prevista no item 5.12 do Contrato
de Cessao de Créditos;

O regime fiduciario, instituido sobre os Créditos Imobilidrios, as
Garantias e a Conta Centralizadora, nos termos do art. 9° da Lei
n° 9.514/97;

A prestadora de servicos de administracdo e cobranca dos
Créditos Imobiliarios, que venha a ser contratada pela Cedente,
com a interveniéncia e anuéncia da Securitizadora, nos termos
do Contrato de Servicing ou a prestadora de servigcos que venha
a substitui-la, caso assim solicitado pela Securitizadora;

A razdo entre (i) o saldo devedor dos CRI Subordinados
devidamente atualizados até a data de apuracdo; e (ii)
somatdéria do saldo devedor dos CRI Seniores e do saldo devedor
dos CRI Subordinados, devidamente atualizados até a data de
apuracao.
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“Terra Madre™: A AGROPECUARIA TERRA MADRE LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Cataldo, Estado de Goids, na Rodovia GO 330,
km 02, a direita sem nGmero, Zona Rural, CEP 75700-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.892.569/0001-22; e

“Titulares dos CRI™: Os titulares dos CRI, a qualquer tempo.

“Valor de Recompra” O Valor de Recompra correspondera ao saldo devedor do valor
do principal, da respectiva atualizacio e dos juros contratuais
das Promessas de Compra e Venda objeto da recompra,
descontados os valores que tenham sido pagos pelo Cedente em
virtude da Coobrigagao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Securitizadora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, cedidos 2
Securitizadora nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos, aos CRI da 2822 e 2832 Séries da 17
Emissdo, cujas caracteristicas sao descritas na Clausula Terceira, abaixo.

2.1.1. A cessdo dos Créditos Imobiliarios em favor da Securitizadora foi formalizada por
meio do Contrato de Cessdo de Créditos e da negociacdo das CCl por meic dos sistemas
administrados pela CETIP.

2.1.2. Apés o atendimento das respectivas Condicdes Precedentes, a Securitizadora pagara
a Cedente, pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, em duas parcelas, o Preco de Aquisicao
Liquido, nos termos da clausula 2.2.1. do Contrato de Cessdo de Créditos. O Preco de
Aquisicéo Liquido sera pago com recursos oriundos da integralizacio dos CRI.

2.1.3. Fica desde ja estipulado que, apds a integralizacio de todos os CRI Seniores, a
parcela correspondente ac montante de RS 8.951.724,16 (oito milhdes, novecentos e
cinquenta e um mil, setecentos e vinte e quatro reais e dezesseis centavos) do Preco de
Aquisicdo sera paga pela Cessionaria a Cedente ou ao José Carlos Salviano, por conta e
ordem da Cedente, mediante a dacao em pagamento dos CRI Subordinados, os quais serdo
transferidos a Cedente ou ao José Carlos Salviano, conforme o caso, e precificados pelo
seu valor nominal, acrescido de sua respectiva remuneracao, na data de sua transferéncia.
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2.2. A Securitizadora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados & presente emissao
de CRI os Créditos Imobilidrios, de sua titularidade com saldo devedor total de
R$ 25.638.703,95 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e trinta e oito mil, setecentos e trés
reais e noventa e cinco centavos), na data base de 13 de junho de 2012.

2.2.1. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo encontram-se representados
por CCl, emitidas pela Cedente sob a forma escritural, nos termos da Lei n° 10.931/04.

2.2.2. A Escritura de Emissdao de CCl serd devidamente depositada junto a Instituicao
Custodiante, nos termos do § 4° do Artigo 18 da mencionada Lei n° 10.931/04, e as CCI, por
sua vez, serao devidamente registradas na CETIP.

2.3. As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo de Securitizacao, tais
como identificacdo dos Devedores, saldos devedores e Lotes a que estao vinculados, indicacao
do respectivo Cartério de Registro Imdveis estao perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo | (“Anexo 1) ao presente instrumento.

2.4, Os Créditos Imobilidrios necessarios para manutencéo de uma razao de subordinacio minima
de 20% (vinte por cento) foram selecionados conforme os seguintes Critérios de Elegibilidade:

(i} O Devedor da respectiva Promessa de Compra e Venda nao pode ter qualquer apontamento
no SERASA acima de R$1.000,00 (mil reais);

(i) Loan to Value (“LTV"): Abaixo de 85% (oitenta e cinco por cento) para cada Promessa de
Compra e Venda;

(iii) Historico de pagamentos dos Gltimos 12 meses: maximo de 1 parcela paga com atraso
acima de 90 dias; maximo de 4 parcelas pagas com atraso entre 60 e 90 dias.

(iv) Forma de pagamento: boleto bancério;

(v) Tipo de Imével: Lotes residenciais urbanos, com “IVO” concedido pelo érgao
administrativo competente; e

(vi) Sistema de Amortizacao: Tabela Price.
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2.4.1. Os Créditos Imobiliarios mencionados no item 2.4. acima foram analisados pela
Empresa de Auditoria dos Créditos Imobiliarios, por amostragem, em montante equivalente
a 18% (dezoito por cento) das Promessas de Compra e Venda e 25% {(vinte e cinco por
cento) do saldo devedor total dos Créditos Imobilidrios, na Data Base, sendo constatado
que tais Créditos Imobiliarios analisados atendem, na Data Base, no minimo, aos Critérios
de Elegibilidade acima referidos.

2.4.2. Os demais Créditos Imobiliarios que compéem o excedente de subordinacao acima
de 20% (vinte por cento) ndo atenderam aos Critério de Elegibilidade e nem foram
analisados pela Empresa de Auditoria.

2.5. As CCl representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas nos termos do § 3° do art.
18 da Lei n® 10.931/04, combinado com o art. 287 do Cédigo Civil Brasileiro.

2.6. Os Créditos Imobilidrios sao atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacao
e periodicidade contratados nas Promessas de Compra e Venda.

2.6.1. Sem prejuizo do disposto nas respectivas Promessas de Venda e Compra, os
Titulares de CRI autorizam expressamente a Securitizadora a, em caso de pagamento
antecipado dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores, conceder a estes um desconto nos
valores devidos, de modo que o valor da(s) parcela(s) dos Créditos Imobilidrios
efetivamente antecipada(s) por tais Devedores corresponda ao valor da(s) respectiva(s)
parcela(s), trazida(s) a valor presente pela taxa de desconto de 1% (um por cento) ao
més.

2.7. A cobranca administrativa dos Créditos Imobiliarios sera de responsabilidade da Cedente, a
qual, nos termos do Contrato de Cessdao de Créditos, obrigou-se perante a Securitizadora, a
executar tais atividades por meio do Servicer.

2.7.1. A Cedente comprometeu-se ainda, nos termos do Contrato de Cessao de Créditos,
a manter a contratagao do Servicer ou formalizar a contratacdoc de instituicdo que venha
a substitui-lo, assumindo qualquer responsabilidade pela ineficiéncia ou suspensio desse
servico, bem como eximir a Securitizadora de qualquer responsabilidade decorrente da
contratacao do referido Servicer, inclusive no que tange a eventual multa prevista em
caso de rescisao do Contrato de Servicing, conforme clausula 4.1. e seguintes do Contrato
de Cessao de Créditos.
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2.7.1.1. Caso a Cedente ndo venha a formalizar a contratacao de nova instituicdo
para substituir o Servicer, na forma indicada pela Securitizadora, a mesma podera
realizar a contratacdo do novo Servicer, havendo recursos suficientes no Patriménio
Separado e considerando que os termos e condicdes, inclusive remuneracao, desta
contratacao sejam os mesmos ja acordados no Contrato de Servicing. Nao havendo
recursos suficientes no Patrimdnio Separado e/ou caso a contratacio do novo
Servicer demande termos e condicdes distintos daqueles acordados no Contrato de
Servicing, os Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral deverio deliberar acerca
da contratac&o do novo Servicer pela Securitizadora.

2.7.2. O Contrato de Servicing devera prever que os recursos decorrentes dos pagamentos
dos Devedores serao depositados na Conta Centralizadora € a cobranca judicial, caso
necessaria, serd efetuada por advogados especializados,.

2.7.3. Conforme disposto na Escritura de Emisséo de CCl, a Instituicdo Custodiante ficou
responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos comprobatérios dos

Créditos Imobiliarios.

2.8. A Cedente respondera pela existéncia da integralidade dos Créditos Imobilidrios até que
todos os CRI tenham sido resgatados integralmente, de modo que a Cedente pagard a
Securitizadora a Multa Indenizatéria, caso ocorra o Evento de Multa Indenizatéria.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, compreendem os CRI Seniores e os CRI Subordinados, e possuem as

seguintes caracteristicas:

CRI Seniores

CRI Subordinados

1. Emissao: 12,
2. Série: 2822,
3. Quantidade de CRI: 8 (oito).

4. Valor Global da Série: RS 8.659.453,60
(oito milhdes, seiscentos e cinquenta e nove

1. Emissao: 1°.
2. Série: 2832,
3. Quantidade de CRI: 8 (oito).

4, Valor Global da Série: RS 8.951.724,16

{oito milhdes, novecentos e cinquenta e um
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mil, quatrocentos e cinquenta e trés reais e
sessenta centavos).

5. Valor Nominal Unitario: RS 1.082.431,70
(um milhao, oitenta e dois mil, quatrocentos
e trinta e um reais e setenta centavos).

6. Prazo da emissao: 114 (cento e quatorze)
meses.

7. Atualizacao Monetdria: Mensal, pelo IGP-
M/FGV.

8. Juros Remuneratorios: 10,5% (dez inteiros
e cinco décimos por cento) ao ano.

9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdo e Juros Remuneratérios: mensal,
conforme disposto no anexo |l deste Termo
(“Anexa 11”).

10. Periodo de Caréncia e Data do Primeiro
Pagamento de Amortizacado e  Juros
Remuneratorios: Nao ha.

mii, setecentos e vinte e quatro reais e
dezesseis centavos).

5. Valor Nominal Unitario: RS 1.118.965,52
{um milhdo, cento e dezoito mil, novecentos
€ sessenta e cinco reais e cinquenta e dois
centavos).

6. Prazo da Emissdo: 114 (cento e quatorze)
meses.

7. Atualizacdo Monetaria: Mensal, pelo IGP-
M/FGV.
8. Juros Remuneratdrios: 12,6825% (doze

inteiros e seis mil oitocentos e vinte e cinco
décimos milésimos por cento) ao ano.

9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdo e Juros Remuneratérios: mensal,
conforme disposto no Anexo Il-A deste Termo.

10. Periodo de Caréncia e Data do Primeiro
Pagamento de Amortizacdo e  Juros
Remuneratérios: Os CRlI  Subordinados
observardo um prazo de caréncia para a
capitalizacdo de juros remuneratérios,
estimado em 6 (seis) meses a contar da
presente  data. Além disso, os CRI
Subordinados observardo um prazo de
caréncia para pagamento de amortizacio e
juros remuneratérios, o qual ocorrera até a
retencdo do montante equivalente a 15%
(quinze por cento) do saldo devedor
atualizado dos CRI Seniores, observado o
timite maximo de RS 1.000.000,00 (um milhao
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11.  Regime Fiduciario: Sim.

Custadia
Liquidacao

12. Sistema de Registro,
Eletronica,  Distribuicio e
Financeira: CETIP.

13. Data de Emissao; 15 de junho de 2012,

14. Local de Emissdo: Sao Paulo - SP.

15. Data de Vencimento Final: 15 de
dezembro de 2021.
16. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de

acordo com a tabela de amortizacio
constante do Anexo Il deste Termo.

17. Garantia flutuante; Nao.

18. Atualizacao Monetaria do Saldo devedor:
a partir do dia 15 de junho de 2012.

de reais), para fins de constituicdo do Fundo
de Reserva. A duracdo estimada do prazo de
caréncia para pagamento de amortizacio e
juros remuneratorios € de 7 (sete) meses,
observado o disposto no item 8.4.2. deste
Termo de Securitizagao.

11. Regime Fiducidrio: Sim.

Custddia
Liquidagéao

12, Sistema de Registro,
Eletronica,  Distribuicido e
Financeira: CETIP.

13. Data de Emissao: 15 de junho de 2012.

14, Local de Emissdo: Sao Paulo - SP.

15. Data de Vencimento Final: 15 de
dezembro de 2021.

16. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacdo

constante do Anexo lI-A deste Termo.
17.Garantia flutuante: Nao.

18.Atualizacao Monetaria do Saldo devedor: a
partir do dia 15 de junho de 2012.

3.2. Os CRI serao registrados para distribuicdo primaria e negociacdo secundaria na CETIP,
sendo distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da

Instrugdo CVM n.° 476/09.

3.3. A oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrucio CYM n.° 476/09 e com as
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e estd automaticamente dispensada de
registro de distribuicao na CYM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVYM n.° 476/09. A oferta
dos CRI nao sera registrada na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
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Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta plblica com esforcos restritos de colocacdo, nos
termos do artigo 25, §1° do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas
Publicas de Distribuicio e Aquisicio de Valores Mobiliarios.

3.4.

3.3.1. A oferta dos CRI é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo
4° da Instrucdo CVM n.° 476/09 e do artigo 109 da Instrucio CVM n.° 409/ 04, observado que
(i) todos os fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo
que se destinem a investidores ndo qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrucio CVM n.° 409/04 deverao subscrever ou
adquirir, no &mbito da oferta, valores mobiliarios no montante minimo de RS 1 .000.000,00
(um milhao de reais).

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucio CVM n.° 476/09, os CRI serdo ofertados a,
no maximo, 50 (cinquenta) Investidores e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 20
(vinte) Investidores.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados & vista pelos Investidores, devendo os
Investidores, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, declaracio no Boletim de

Subscricdo, atestando que estdo cientes de que;

a) a oferta primaria dos CRI se dard nos termos da Instrucdo CVM 476/09, estando
automaticamente dispensada de registro na CVM; e

b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na [nstrucao
CVM n.° 476/09.

A distribuicéo publica dos CRI sera encerrada quando da subscricio da totalidade dos CRI,

devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de encerramento 2 CYM no prazo legal, nos
termos do Contrato de Distribuicao.

4

3.4.1. Caso a totalidade dos CRI néo seja distribuida pelo Coordenador Lider no prazo de
até 90 (noventa) dias a contar da presente data, a distribuicdo dos CRI sera cancelada,
com ¢ cancelamento da totalidade dos CRI emitidos.

3.4.2. Na hipétese de cancelamento dos CRI, correrac por conta da Cedente todas as
despesas incorridas com a emissdo dos CRI e com a sua distribuicio piblica, nos termos do
Contrato de Cessao de Créditos.
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3.5. Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a

titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato expedido pela CETIP, quando depositados no
CETIP 21.

3.6. Os CRI da presente emissdo somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricdo ou aquisicio
dos CRI pelos Investidores.

3.7. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Securitizadora de qualquer quantia devida
aos titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobilidrios tenham sido pagos e desde que
comprovadamente por culpa da Securitizadora, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela
Securitizadora devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneracao, ficardo, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificac@o ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e
nao compensatoria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratérios a razio de 1% {um por cento)
ao més.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma dos subitens 4.1.1 e 4.1.2 abaixo. O
preco de integralizacdo de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal Unitario na
Data de Emissao, (A) acrescido da Atualizacdo Monetaria e dos Juros Remuneratorios, conforme
item 3.1, acima, sendo (i) os Juros Remuneratérios calculados pro rata die, desde a Data de
Emissao até a data de sua efetiva integralizacéo e (ii) a Atualizacio Monetéria calculada pro
rata die, desde a data informada no subitem 18 do quadro constante do item 3.1 acima, até a
data de sua efetiva integralizacdo, e (B) reduzido de eventuais amortizacdes que possam vir a
ocorrer durante esse periodo.

4.1.1. A integralizacdo dos CRI Seniores sera realizada em moeda corrente nacional, a
vista, na data a ser informada pela Securitizadora no Boletim de Subscricéo, pelo preco de
integralizacdo, conforme previsto no item 4.1 deste Termo. A integralizacido dos CRI
Seniores sera realizada via CETIP.

4.1.2. A integraliza¢do dos CRI Subordinados serd realizada pela Cedente, sem financeiro,
observado que os CRI Subordinados serao objeto de dacio em pagamento para a quitagao
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de parte do Preco de Aquisicdo, conforme clausula 2.2.5 do Contrato de Cessio de
Créditos.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO PO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO DOS CRI

5.1. Calculo do Saldo Devedor Atualizado: O saldo devedor unitario de cada CRI sera atualizado
monetariamente da seguinte forma:

SDa=SDbx(C

onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, até a data de célculo, calculado com 8 {oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDb = Valor Nominal Unitério na Data de Emissdo, ou apds incorporacao de juros, atualizacao ou
amortizacdo, se houver, o que ocorrer por Ultimo, no més imediatamente anterior & data de
calculo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
NI,

onde:
Nin = Nimero Indice do IGP-M do més imediatamente anterior ac més da data de calculo
Nlo = Nimero Indice do IGP-M do més imediatamente anterior ao més da emissdo dos CRI, de

incorporacac de juros ou da Ultima amortizacdo. No caso de ocorrer Amortizacio Extraordinaria,
Nlo sera o numero indice do més imediatamente anterior ao més da Gltima atualizacio mensal.

5.2. Calculo dos juros:

J, =SDax{(Fator_de Juros—1)

{
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onde:

Ji = Valor unitério dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da emissdo do(s) CRI, conforme calculado e definido na clausula

5.1;

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

12

FatorJuros = (L +1
100

onde:

i = Taxa de juros ao ano do(s) CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial
360 (trezentos e sessenta) dias corridos; e

decp = NUmero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a data de incorporacdo de juros ou
dltimo pagamento de juros, exclusive, e a data do calculo, inclusive.

dct = Nomero de dias corridos existentes entre a Data de Emissdo ou data de incorporacao ou
altimo pagamento de juros e o préximo pagamento de juros.

5.3. Calculo da Amortizacdo Mensal: Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente de
acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il ac Termo de Securitizacio, calculados
obedecendo a seguinte expressao:

Va, =|SDaxTa, ]
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Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao. Valor em reais, calculado com 8 {oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, conforme calculado e definido na clausula
5.1;

Tan = Taxa da i-ésima parcela de amortizacao, informada com 4 (quatro) casas decimais, de
acordo com a tabela de amortizacio do(s) CRI do Anexo [l ao Termo de Securitizacao

5.4. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quatquer obrigacao da
Securitizadora, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que
n&o seja Dia Util.

5.5. Apds o pagamento de todos os CRI Seniores, se a manutencao dos CRI Subordinados,
tendo-se em vista o seu saldo devedor & época, tornar-se invidvel ou onerosa em razio das
despesas suportadas pelo Patrimbnio Separado no periodo, a Securitizadora convocara
assembleia geral dos titulares dos CRI Subordinados, para que estes venham a deliberar pela
manutencédo dos CRI Subordinados ou pela Recompra Compulséria Integral dos Créditos
Imobiliarios remanescentes pela Cedente, de acordo com os quéruns e demais disposicoes
previstos na Clausula Décima Segunda, abaixo.

5.6. Os CRI Seniores e os CRI Subordinados deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade
nos pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis, apos
o cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a data da amortizacio
mensal;

b) Juros Remuneratoérios dos CRI Seniores:
(i) Juros capitalizados em meses anteriores e nao pagos dos CRI Seniores;
(i) Juros vincendos no respectivo més de pagamento dos CR! Seniores;

c) Amortizacdo dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratdrios
eventualmente incorridos;

d) Prémio por Aumento de Risco, na hipotese de ocorréncia de um Evento de Multa por
Aumento de Risco;
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e) Complementacdo ou recomposicio do Fundo de Reserva, conforme previsto no item
8.4. e seguintes deste Termo de Securitizacio;

f) Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados:
(i) Juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos dos CRI Subordinados;
(if) Juros vincendos no respectivo més de pagamento dos CRI Subordinados; e

g) Amortizacdo dos CRI Subordinados e encargos moratorios eventualmente incorridos.

5.6.1. Os CRI Subordinados nao fardo jus a qualquer pagamento de juros remuneratdrios ou
amortizacéo até que o Fundo de Reserva atinja o limite estabelecido no item 8.4. abaixo,
ou, na hipétese de utilizagdo dos recursos do Fundo de Reserva, até que este seja
recomposto até o valor previsto no item 8.4. abaixo.

5.6.1.1. Tendo em vista a ordem de prioridade de pagamentos prevista no item 5.6.
acima, bem como o disposto no item 5.6.1. acima, o efetivo prazo de caréncia para
pagamento de juros remuneratérios e amortizacao dos CRI Subordinados podera ser
inferior ou superior aquele previsto no subitem 10 do quadro constante do item 3.1
deste Termo, na hipdtese de aceleracdo ou demora para o atingimento do valor
limite do Fundo de Reserva indicado no item 8.4 abaixo, em razio de,
respectivamente, pré-pagamentos ou inadimplementos dos Créditos Imobiliarios.

5.6.2. Além das hipoteses previstas nos itens 5.6.1. e 5.6.1.1. acima, a Securitizadora
devera direcionar todos os recursos recebidos dos Créditos Imobiliarios para pagamento dos
itens (a) a (e) da clausula 5.6., inclusive devendo utilizar eventual saldo remanescente
para amortizar o saldo dos CRI Seniores, caso o nivel de inadimpléncia da carteira de
Créditos Imobilidrios (“Inadimpléncia da Carteira”), calculados de acordo com a forma
abaixo, venha a ser igual ou superior a 30% (trinta por cento):

Inadimpléncia = SDlgg, / SDrota

Onde:

SDIgo. = Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios com inadimpléncia superior a 90

{ / . . iy

(noventa) dias a partir da Data Base; e
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SDrotqr = Saldo Devedor da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

3.6.2.1. Na hipétese prevista no item 5.6.2 acima, os detentores dos CRI
Subordinados somente voltardo a receber a remuneracao destes CRI, devidamente
atualizada, apds a liquidacao dos CR! Seniores.

5.6.3. Quando verificado que os recursos financeiros do Patriménio Separado, composto

pelos

recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios, Coobrigacio da Salviano e Fundo de

Reserva, n&o forem suficientes para pagamento de qualquer parcela dos CRI Seniores, por
2 (dois) meses consecutivos, a Securitizadora exercerd, em favor dos Investidores, o
Resgate Antecipado dos CRI Seniores e Subordinado, mediante a dacdo em pagamento dos
Créditos Imobilidrios aos Investidores.

5.6.3.1. Para fins do Resgate Antecipado dos CRI, a Securitizadora convocara a
assembleia dos Investidores para deliberar sobre a forma de promover a dacado dos
Créditos Imobilidrios em funcdo do Resgate Antecipado. Caso ndo se consiga
estabelecer uma regra para operacionalizar a dacio em pagamento no prazo de até
90 (noventa) dias a Securitizadora efetuard no prazo de até 10 (dez) dias (teis o
cancelamento das CCl na CETIP e ato continuo, a dacdo em pagamento aos
Investidores dos Créditos Imobilidrios listados no Anexo | deste instrumento,
proporcionalmente ao valor dos CRI que detenham, sendo que a selecdo dos Créditos
sera efetuada considerando as seguintes condicdes: (a) Para os detentores dos CRI
Seniores, ser&o prioritariamente selecionados os Créditos imobiliarios adimplentes,
se houver, e com os menores indices de LTV; (b) destes créditos serio selecionados
os Créditos Imobilidrios cujo salde devedor melhor se ajustem ao saldo devedor
devidos aos CRI Seniores detidos pelos Investidores; (c) Se houver eventuais Créditos
Imobiliarios remanescentes, apos satisfeitos os detentores dos CRI Seniores, serado
dados em da¢ao em pagamento aos detentores dos CRI Subordinados.

5.6.3.2. Os Investidores declaram e concordam em receber os Créditos Imobilidrios
no estado em que se encontram, inclusive com atrasos, passando a ser seus
exclusivos credores, se obrigando a administrar referidos Créditos Imobiliarios em seu
nome e a cientificar os devedores da dacdo em pagamento ora efetivada para os fins
do artigo 290 do codigo Civil, em até 30 dias da ocorréncia do Resgate Antecipado
dos CRI.
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3.6.3.3. A Securitizadora se obriga a repassar aos Investidores eventuais pagamentos
dos Créditos Imobilidrios que lhe sejam feitos diretamente pelos Devedores a
qualquer tempo, bem como a transferir a administracio dos Créditos Imobilidrios
(informagdes, documentos, acdes, etc) para 0s Investidores, na hipdtese da
administracdo dos Créditos Imobilidrios estar sendo feita diretamente peta
Securitizadora.

5.6.3.4. Com a transferéncia dos Créditos Imobiliarios, os Investidores conferem &
Securitizadora em carater irrevogavel e irretratavel, a mais ampla, geral e irrestrita
quitacao dos CRI.

5.6.4. Sempre que, com base nas apuragcdes mensais a serem realizadas pela
Securitizadora em todo o 2° Dia Util apés o dia 7 de cada més, a Subordinacdo calculada na
mesma data, for inferior a 20% (vinte por cento), a Securitizadora nao realizara quaisquer
pagamentos aos titulares dos CRI Subordinados, devendo os recursos eventualmente
existentes na Conta Centralizadora ser aplicados em ativos de renda fixa, de baixo risco e
de liquidez diaria.

5.7. Os CRI Seniores, exclusivamente, fardo jus ao pagamento de um Prémio por Aumento de
Risco, na ocorréncia de um Evento de Multa por Aumento de Risco, no valor equivalente a
correspondente Multa por Aumento de Risco devida pela Cedente.

5.8. Caso o IGP-M/FGV venha a ser substituido ou extinto, sera utilizado o indice que venha a ser
fixado por lei ou disposicao regulamentar para substitui-lo.

5.8.1. Em havendo a adogdo de indice substituto, fica desde ja certo e ajustado que o
valor das parcelas mensais sera reajustado até o ultimo dia do més em que o indice for
publicado, passando a ser corrigido, a partir de entéo, pelo indice substituto.

5.8.2. Na hipotese prevista no subitem anterior, néo sendo conhecido o indice substituto
até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste
monetario, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensacdes de quaisquer
diferencas, dentro do prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data da divulgacéo
do novo indice.
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CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO ANTECIPADA

6.1. A Securitizadora devera promover a Amortizacéo Antecipada, total ou parcial, dos CRI
vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso de pré-pagamento, total ou parcial,
dos Créditos Imobiliarios, por parte dos Devedores; (ii) nas hipéteses do pagamento da Multa
Indenizatéria ; (iii) nos Eventos de Recompra Compulséria Parcial, (iv) nos Eventos de Recompra
Compulsoria Integral, e/ou {v) nas hipdteses de Recompra Facultativa.

6.2. A Amortizacdo Antecipada sera realizada por meio do pagamento (a) do valor Nominal
Unitario dos CRI em caso de Amortizacio Antecipada total, ou (b) do efetivo valor a ser
amortizado pela Securitizadora, no caso da Amortizagéo Antecipada parcial.

6.2.1. Previamente a qualquer Amortizacio Antecipada, o Valor Nominal Unitario dos CRI
serd atualizado monetariamente e remunerado, observadas as condicdes previstas neste
Termo.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. A Securitizadora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca dos CR! e da prépria
Securitizadora, mediante publicacdo no jornal de publicacio de seus atos societdrios, assim
como informar tais fatos em até 01 (um) dia Gtil diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de
comunicagao por escrito.

7.2. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatdrio mensal, colocé-lo a disposicio dos
Investidores e envid-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada més subsequente ao
pagamento, ratificando a vinculagao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir:

a) Data de Emissac dos CRI;

b) Saldo devedor dos CRI;

¢) Critério de atualizacdo monetaria dos CRl;
d) Data de Yencimento Final dos CRI;

e) Valor pago aos Investidores no més;

f) Valor recebido dos Devedores; e,

g) Saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.
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7.3. A Securitizadora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) Dias

Uteis contado do recebimento da solicitacdo respectiva, todas as informacées relativas aos
Créditos Imobiliarios.

7.4. A Securitizadora se obriga a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo,
instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servicos de banco mandatéario e banco

liqguidante dos CRI, sendo que o pagamento dos CRI sera realizado através da Conta
Centralizadora.

7.5. A Securitizadora obriga-se a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e
atos societarios necessarios a elaboragio do relatério anual, conforme instrucdo CVM n° 28/83,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo
societdrio da Securitizadora devera conter, inclusive, os controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Securitizadora obriga-se a comunicar, ao Agente Fiduciario, em até 1 (um) dia Gtil, a
ocorréncia do Evento de Multa Indenizatdria, Evento de Multa por Aumento de Risco, Eventos de
Recompra Compulséria Integral, Eventos de Recompra Compulsdria Parcial e a ocorréncia de
Recompra Facultativa. O descumprimento desse dever pela Securitizadora nio impedira o
Agente Fiduciario ou os Titulares do CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensoes previstos no presente Termo.

7.7. A Securitizadora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissio dos

CRI, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no

presente Termo.

7.8. A Securitizadora declara, ainda, o seguinte:

(i) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(ii) a cessdo prevista no Contrato de Cessao de Créditos operou-se plena e integralmente;

(ifi) os Créditos Imobilidrios encontram-se livies e desembaracados de quaisquer Onus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza pessoal efou real, ndo sendoc do

conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o
direito da Securitizadora de celebrar este Termo;
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(iv) a excecdo do Inquérito Civil Plblico, nédo tem conhecimento da existéncia de

(v)

(vi)

7.9.

procedimentos administrativos ou acées judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza,
contra a Cedente, os Devedores ou a Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos imobilidrios, o Imédvel ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo;

ndo ha qualquer ligacao entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes; e

este Termo constitui uma obrigacio legal, valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel
de acordo com os seus termos e condicdes.

7.8.1. Nos termos da clausula 4.3 do Contrato de Cessio de Créditos, a Cedente assumiu a
responsabilidade de manter indenes a Securitizadora e os Titulares dos CRI contra
quaisquer demandas, obrigacdes, perdas e danos de qualquer natureza, direta ou
indiretamente sofridos pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI, originados ou

relacionados a eventual condenacio em acdo judicial que seja instaurada no dmbito do
Inquérito Civil Plblico.

A Securitizadora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Titulares do CRI

e Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, inconsistentes, imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes.

7.10. A Securitizadora obriga-se também a enviar 3 CVM as informacoes referente aos CRI
Seniores e aos CRI Subordinados de que trata a Instrugao da CVM n.° 480, de 7 de dezembro de
2009, conforme alterada, incluindo as informacdes previstas na Instrucdo da CVM n.° 520 de 16
de abril de 2012.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. Foram constituidas as seguintes Garantias para a presente emissio de CRI:
(a) a Coobrigacdo;
(b) a Fianca;
(¢} o Fundo de Reserva;
(d) a Alienacao Fiduciéria de Cotas;
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(e) a Alienacdo Fiduciaria de Imével;
(f) o Regime Fiduciario; e
(g} a Subordinagao.

8.2. Coobrigacdo: Por meio do Contrato de Cessiao de Créditos, a Cedente assumiu a
Coobrigacao, por meio da qual respondera pela solvéncia dos Devedores em relacao aos Créditos
Imobiliarios, responsabilizando-se pelo pagamento integrat dos Créditos Imobiliarios cedidos por
meijo do Contrato de Cessao de Créditos.

8.2.1. Em razdo da Coobrigacdo, a Cedente estara obrigada a prontamente adimplir
quaisquer parcelas inadimplidas dos Créditos Imobiliarios, independentemente da
promocdo de qualquer medida, judicial ou extrajudicial, para cobranca dos Créditos
Imobitiarios, respondendo solidariamente com os Devedores em relacdo ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios.

8.2.2. A Cedente estd coobrigada em relagio a totalidade dos Créditos Imobiliarios cedidos
por meio do Contrato de Cessdo de Créditos, responsabilizando-se pelo adimplemento
integral dos Créditos Imobiliarios, sem prejuizo, e independentemente da execucao de
outras garantias fidejussorias eventualmente prestadas no ambito das Promessas de
Compra e Venda, nos termos do Contrato de Cessao de Créditos.

8.3. Fianga: Por meio do Contrato de Cessdo de Créditos, os Fiadores prestaram a Fianca,
mediante a qual se constituiram, nos termos do Codigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel,
como fiadores e principais pagadores das Obrigaces Garantidas, com reniincia aos beneficios de
ordem e divisio, bem como a outros previstos na legislacio em vigor, notadamente, os
beneficios dos artigos 366, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e 595 do
Caodigo de Processo Civil.

8.4.Fundo de Reserva: A Securitizadora constituird na Conta Centralizadora um Fundo de
Reserva no valor de equivalente a 15% (quinze por cento) do saldo devedor atualizado dos CRI
Seniores, observade o limite maximo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), corrigido pelo
IGPM/FGY, a partir da Data Base, a ser utilizado, conforme a necessidade, independentemente
de qualquer comunicacao ou interpelacao prévia, para o pagamento, nesta ordem de prioridade,
de:

(i}  despesas do Patriménio Separado incorridas e nao pagas até a data da amortizacdo mensal;
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(i)

(iii)

(v)

juros remuneratorios dos CRI Seniores, com prioridade para os juros capitalizados em
meses anteriores e nao pagos e, em seguida, dos juros vincendos no respectivo més de
pagamento dos CRI Seniores;

amortizacdo dos CRI Seniores, conforme a tabela vigente, e encargos moratdrios
eventualmente incorridos; e

Prémio por Aumento de Risco devido aos CR! Seniores.

8.4.1. O Fundo de Reserva sera constituido na data da primeira integralizacao de CRI
Seniores, mediante retencio do valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais) devido a titulo de
pagamento do Preco de Aquisicdo, e serd complementado até o atingimento do valor
previsto no item 8.4 acima, mediante a retencio de parte dos valores pagos pelos
Devedores referentes aos Créditos Imobilidrios, observada a ordem de prioridade de
pagamentos prevista no item 5.6 acima e a caréncia no pagamento de juros e amortizacio
dos CRI Subordinados.

8.4.2. O Fundo de Reserva devera corresponder a todo e qualquer momento, até o resgate
dos CRI Seniores, no minimo, ao montante estabelecido no item 8.4. acima, de modo que,
na hipétese de utilizagdo dos valores mantidos no Fundo de Reserva para o pagamento das
despesas previstas nos subitens do item 8.4. acima, a Securitizadora utilizara parte dos
recursos obtidos na Conta Centralizadora com o pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos
Devedores, para a recomposicao do Fundo de Reserva até o montante estabelecido no item
8.4 acima, observada a ordem de prioridade de pagamentos prevista no item 5.6 acima.

8.4.3. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderao ser apticados pela Securitizadora
em titulos plblicos federais, fundos de investimento renda fixa ou referenciados DI,
administrados por instituicbes financeiras classificadas como baixo risco de crédito ou
certificados de deposito bancario emitidos por instituicdes financeiras classificadas como
baixo risco de crédito.

8.4.4. O saldo remanescente do Fundo de Reserva, apos o resgate dos CRI Seniores, sera

utilizado (i) para pagamento ac Cedente do montante retido do Preco de Aquisicao, e (ii)
caso venha a sobejar algum recurso, para o pagamento dos CRI Subordinados.
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8.5. Alienacdo Fiduciaria de Cotas: Por meio da celebracéo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Cotas, a Terra Madre e o Sr. José Carlos Salviano constituiram a Securitizadora a Alienacao
Fiduciaria de Cotas, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

8.5.1. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Cotas serd objeto de registro nos
competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar da data de sua celebragao.

8.6. Alienacdo Fiduciaria de Imével: Por meio da celebracado do Contrato de Alienaco Fiduciria
de Imével, o Sr. José Carlos Salviano constituiu a Securitizadora a Alienacac Fiduciaria de
Imével, em garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas, a qual sera condicionada a
Condicao Suspensiva da Alienacéo Fiduciaria,

8.6.1. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével sera objeto de registro no Cartério de
Registro de Iméveis competente, no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da
implementacdo da Condicdo Suspensiva, devendo a prenotacao da Alienacdo Fiducidria
ocorrer concomitantemente a prenotacio do pedido de baixa Alienacao Fiduciaria CCB.

8.7. Cessdo Fiducidria de Conta Corrente: Por meio da celebracao do Contrato de Cessio
Fiduciaria de Conta Corrente, a Cedente constituiram a Securitizadora a Cessdo Fiduciaria de
Conta Corrente, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

8.7.1. O Contrato de Cessdo Fiduciaria de Conta Corrente sera objeto de registro nos
competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar da data de sua celebracio.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Securitizadora institui, em carater irrevogavel
e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl e
Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro
para os CRI,

9.2. Os Creditos Imobiliarios, representados pelas CCl, bem como as respectivas Garantias e 0s

recursos mantidos na Conta Centralizadora, permanecerio separados e segregados do patrimdnio
comum da Securitizadora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.
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9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobilidrios, Garantias e os recursos
mantidos na Conta Centralizadora esto isentos de qualquer ag&o ou execucio pelos credores da
Securitizadora, n3o se prestando a constituicao de garantias ou a execucdo por quaisquer dos
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderio, exclusivamente,
pelas obrigagbes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela
aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n°® 2.158-35/2001.

9.4. A Securitizadora administrard ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessérias & manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento das parcelas de amortizacéo do principal,
juros e demais encargos acessorios dos CRI.

9.5. A Securitizadora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciério, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Atuando como representante dos Investidores, o Agente Fiduciario declara:
a)  aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas clausulas e condicdes;

b} ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Securitizadora
no presente Termo de Securitizacdo, ressaltando, no entanto, que os contratos das
Garantias prestadas a presente emissdo de CRI foram celebrados nesta data, mas ainda
estao pendentes de registro. Os prazos previstos para registro dos contratos das Garantias
estao explicitados nos respectivos Documentos da Operacéo;

¢) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuices
previstos na legislacdo especifica e neste Termo;
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d)

f)

g)

10.3

a)

b}

f)

\

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe
é atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n® 6.404/ 76;

que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

nao se encontrar em nenhuma das situacbes de conflito de interesse previstas nos Artigos
9°, inciso I, e 10, da Instrucao CVM n° 28/83; e

que verificou a suficiéncia e exequibilidade das Garantias previstas neste Termo.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente;

.

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracéo
dos préprios bens, acompanhando a atuacao da Securitizadora na administracao do
Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como i realizacdo dos bens e direitos afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Securitizadora néo o faca;

exercer, na hipotese de insolvéncia da Securitizadora, a administracdo do Patriménio
Separado, conforme estabelecido neste Termo;

promover, na forma prevista neste Termo, a liquidacéo do Patriménio Separado;

convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

no caso de rendncia de suas funcées, em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacio da rendincia, devendo,
ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de
sua rendncia, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis relacionados ao
exercicio de suas funcées;
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g)

h)

i)

k)

)

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas no
presente Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao acompanhamento de Garantias, as seguintes
atribuicdes: (i) disponibilizar mensalmente, através de gestdes junto 3 Securitizadora,
sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, o relatorio que the for disponibilizado pela
Securitizadora ou pelo terceiro por ela contratado, nos termos do item 7.2.1 acima,
diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o qual conterd o andamento do
processo de transferéncia dos Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo | ao
presente, sua realizacdo conforme prevista neste Termo, especialmente guanto ao nivet de
inadimpiéncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo; (if)
solicitar, quando solicitado pelos Titulares de CRI, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloci-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter as informacdes previstas no
artigo 12, XVIl, da fnstrucdo CVM n.° 28/ 83;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcio de Agente Fiduciario;

cientificar os Investidores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da ciéncia, acerca
de eventual inadimplemento de obrigacbes atinentes & presente emissio de CRI, por parte
da Securitizadora;

fornecer & Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias apos satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servird para baixa, nos
competentes Cartérios de Registros de Iméveis dos Créditos Imobiliarios e garantias a elas
vinculadas, se for o caso, bem como do desbloqueio das CCI junto a CETIP;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das despesas relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios mensais
pela Securitizadora; e '
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0) acompanhar diariamente o valor unitario dos CRI, calculado pela Securitizadora, nas
formas previstas neste Termo de Securitizac3o.

10.4. 0 Agente Fiduciario receberi da Securitizadora, na qualidade de administradora do
Patrimdnio Separado, como remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicées que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo, parcela Gnica no valor de RS 4.985,07 (guatro mil
novecentos e oitenta e cinco reais e sete centavos), a ser quitada em 05 {cinco) Dias Uteis
contados da data de integralizacdo dos CRI, bem como parcelas semestrais de RS 4.985,07
(quatro mil novecentos e oitenta e cinco reais e sete centavos), sendo a primeira parcela
semestral devida na mesma data da parcela Unica e as demais nas mesmas datas dos semestres
subsequentes.

10.4.1. A remuneracdo nio inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao
exercicio da funcéo do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacdes
em geral (exemplos: edital de convocacao de assembleia geral dos Investidores, ata da
assembleia geral dos Investidores, antncio comunicando que o relatério anual do Agente
Fiduciario encontra-se disposicao etc.), notificacdes, extracio de certidées, despesas
com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacdo de
especialistas, tais como auditoria e/oy fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal ao
Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de
quitacao e acompanhamento das Garantias, necessérias ao exercicio da funcdo do Agente
Fiduciario, as quais serao cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se que a
Securitizadora sera, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e
por escrito.

10.4.2 No caso de inadimplemento da Securitizadora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverao ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem os
gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depoésitos, indenizacdes, custas
€ taxas judiciarias de acoes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a
solucdo da inadimpléncia e excussao das Garantias, enquanto representante dos Titulares
dos CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em ac¢es judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a
remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a
Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas.
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10.4.3. As parcelas de remuneracdo serao atualizadas, anualmente, a partir da Data de
Emissdo dos CRI pela variacdo do mesmo indice de atualizacao monetaria dos CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, conforme previsto
neste Termo,

10.4.4. A remuneracio definida no item 10.4, acima, serd devida mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpiéncias nio sanadas.

10.4.5. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacao desses servicos, tais como impostos sobre servicos de qualquer natureza (ISS),
CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social) e COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social),
excetuando-se o imposto de renda, de responsabilidade do Agente Fiducigrio.

10.5. O Agente Fiducirio podera ser substituido em razao de sua destituicdo, renlincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

c)

d)

e)

em nenhuma hipétese a funcao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembleia
geral dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

a assembleia geral dos [nvestidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiduciério a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minimo 10% (dez por cento) dos CRI, ou pela CVM;

aos Investidores somente é facultado proceder & substituicio do Agente Fiduciario e 3
indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicao
puiblica dos CRi, em assembleia geral de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;

a substituicio do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacao a CVM, conforme
disposto no art. 4° da instrucdo CVM n° 28/83;

a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes e
registros;
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f) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de celebracio do
presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva
substituicao ou liquidacao total dos CRI;

g) o agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual nao devera receber remuneracao
superior a constante neste Termo, fixada para o Agente Fiduciario substituido; e,

h) o Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, a seu exclusivo critério, mediante publicacdo em jornal com circulacio na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e/ou por carta com aviso de recebimento a cada
Investidor, as expensas do Patrimdnio Separado.

10.6. O agente fiduciario eleito em substituicio nos termos do item 10.5, acima, assumird
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacéo aplicavel e
deste Termo.

10.7. Os Investidores poderido nomear substituto provisério para o Agente Fiduciario nos casos de
vacancia por meio de voto da maioria absoluta daqueles.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Securitizadora; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipéteses previstas no item 11.4, abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto no item 10.3,
acima, devera realizar imediatamente a administracio do Patriménio Separado constituido pelos
Créditos Imobiliarios e Garantias, ou promover a liquidagao do Patriménio Separado na hipétese
em que a assembleia geral dos Investidores venha a deliberar sobre tal liquidacao.

11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracao, pelo Agente Fiducirio, do
Patriménio Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos Investidores, na forma
estabelecida na Clausula Décima Segunda, abaixo, e na Lei n° 9.514/97.

11.3. A assemblefa geral dos Investidores devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste
Caso, a remuneracao deste (ltimo, bem como as condicdes de sua viabilidade econdmico-
financeira.
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11.4. Além da hipétese de insolvéncia da Securitizadora, a critério da assembleia geral dos
Investidores, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da
administra¢do do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou nao conforme
itens 11.1 a 11.3, acima:

a) pedido de recuperagao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Securitizadora;

b)  inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigaces nio pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 {trinta) dias,
contados da notificacio formal realizada pelo Agente Fiduciario; ou

¢}  inadimplemento oy mora, pela Securitizadora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigacbes pecuniarias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacéo do
Patrimdnio Separado ocorrera na data do inadimplemento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS INVESTIDORES

12.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunh3o dos Investidores.

12.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Securitizadora e/ ou
por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento} dos CRI em circulagdo.

12.3. Aplicar-se-a subsidiariamente 3 assembleia geral, no que couber, o disposto na Lei n°
9.514/97, bem como o disposto na Lei n° 6.404/76, conforme posteriormente alterada, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.4. A assembleia geral sera convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo que
0 prazo de antecedéncia da primeira convocacao sera de 20 (vinte) dias, no jornal de publicacio
legal da Securitizadora e instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de Investidores
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRl em circulacao e, em segunda
convocacao, com qualquer ndimero, exceto se quérum maior nao for exigido pela legislacao
aplicavel.
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12.5. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo admitida
a constituicdo de mandatarios, Investidores ou nao, observadas as disposicGes da Lei n°
6.404/76.

12.6. Para efeito da constituicdo do quérum de instalacao e/ou deliberacdo a que se refere esta
Clausula Décima Segunda, “CRI em circulacao” serdo todos aqueles subscritos e integralizados,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de
sociedades por ela controladas. Para efeitos de quérum de deliberacao nao serio computados,
ainda, os votos em branco.

12.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias
gerais.

12.8. O Agente Fiduciario devera comparecer 3 assembleia geral e prestar aos investidores as
informagées que lhe forem solicitadas.

12.9. A presidéncia da assembleia geral caber3 ao Investidor eleito pelos demais ou aquele que
for designado pela CVM.

12.10.Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberacdes serao tomadas por 66%
(sessenta e seis por cento) dos presentes § assembleia geral.

12.11.As deliberacées relativas (i) & alteracio das datas de pagamento de principal e juros dos
CRI; (ii) a alteracdo da réemuneracao dos CRI; (iii) & alteracéo do prazo de vencimento dos CRI,

12.12.As delibera¢des acerca da declaracdo da Liquidacdo do Patriménio Separado, serdo
tomadas por titulares de CR] que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
circulacao.

12.13.As deliberacdes acerca do desdobramento dos CRJ serao tomadas por Investidores que
representem a maioria simples dos CR| em Circulacao.
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12.14, A deliberacio acerca do aporte de novos recursos no Patriménio Separado, para (i) a
realizagéo dos procedimentos de Dacdo em Pagamento, em alternativa a Recompra Compulséria
ntegral dos Créditos Imobilidrios, e/ou (ii) da contratacdo do Servicer diretamente pela
Securitizadora, nos termos do item 2.7.1.1 acima, serio tomadas por investidores que
representem 66% (sessenta por cento) dos CRI Séniores em Circulacio.

12.15.Independentemente das formalidades previstas na lej e neste Termo, sera considerada
regular a assembleia geral a que comparecerem os titulares de todos os CRi em Circulacio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
13.1. Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:
a) as despesas com a realizacdo, administracdo, custédia e liquidagcdo dos Créditos

outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, incluindo, mas nio
limitado ao custo de custédia das CCl, remuneracao do Agente Fiducirio e outros custos
eventualmente acordados entre as respectivas partes;

b)  as despesas recorrentes Para remuneracdo do Coordenador Lider que compreendem o
percentual de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos Por cento) da respectiva parcela
mensal projetada de pagamento dos CRI, conforme curva de amortizacio e juros vigente
no més de pagamento;

d)  as despesas com publicagdes, transporte, atimentacio, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou apéds a prestacdo dos servicos, mas
em razao desta, serao pagas pela Securitizadora, desde que, aprovadas previamente por
ela. O Agente Fiduciario fica desde jé ciente e concorda com o risco de nado ter tais
despesas reembolsadas caso sejam realizadas sem a prévia aprovacao da Securitizadora;
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e) astaxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de
calculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patriménio Separado;

f)  as eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de cilculo oy base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributacéo incidente sobre os recursos do Patriménio Separado, sobre os CRI
e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias;

g) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultante, direta oy
indiretamente, da emissio dos CRI, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes oy despesas:

h)  as despesas que venham a ser incorridas em razdo da Dacéo em Pagamento, incluindo (i)

(iv} os valores a serem devolvidos aos adquirentes dos Lotes, caso haja o distrato das
Promessas de Compra e Venda, inclusive benfeitorias se houver, e caso nig tenham sido
Indenizadas pela Cedente, conforme previsto na cldusula 1.2 do Contrato de Cessio de
Créditos, em virtude de inadimplemento dos Devedores, na forma prevista na Lei n°
6.766/79, caso a Cedente nao o faca, sendo tais despesas arcadas com recursos disponiveis
no Fundo de Reserva; e

i) demais despesas previstas em lei, na regulamentacio aplicavel, ou neste Termo.

13.2. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97 e do item 9.5 deste Termo, caso o Patriménio Separado
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seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 13.1, acima, tais despesas
serao suportadas pelos Investidores, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles.

13.3. Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2, acima, sio de responsabilidade dos
Investidores:

a)  eventuais despesas e taxas relativas a negociacéo e custodia dos CRI n&o compreendidas na
descricao do item 13.1, acima;

b)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores; e

c)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI » incluindo, mas nao se
limitando, aqueles mencionados no item 14.1, abaixo.

13.3.1. No caso de transferéncia da administracdo do Patriménio Separado para outra
entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicdes previstas
neste Termo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessirias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores,
deverao ser previamente aprovadas pelos Investidores e adiantadas ao Agente Fiduciario,
Nha proporcdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

13.3.2. Em razio do disposto na alinea “b” do item 13.3, acima, as despesas a serem
incorridas pelos Investidores Securitizadora, na defesa dos interesses dos investidores,
deverao ser previamente aprovadas pelos Investidores,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serao de responsabilidade dos titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nio devem considerar unicamente as
informacgées contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
préprios consultores quanto a tributacao especifica que sofrerio enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobiliarios & 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.
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A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razao do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serao tributados pelo IRRF as aliquotas
de (i) 22,5% quando os investimentos forem realizados em aplicagées com prazo de até seis
meses; (ii) 20% em aplicacdes com Prazo de seis meses e um dia até doze meses; (iii} 17,5% em
aplicagbes com prazo de doze meses e um dia até vinte e quatro meses; e (iv) 15% em aplicacdes
€om prazo acima de vinte e quatro meses,

Especificamente no que tange a aplicacées em fundos de renda fixa, os rendimentos apropriados
semestralmente serdo tributados 3 aliquota de 15%. Todavia, por ocasiao do resgate sera
aplicada aliquota complementar, calculada de acordo com 0s prazos mencionados nas alineas (i)
a (iv) supracitadas.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacio, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade
de arrendamento mercantil oy Investidor estrangeiro.

A remuneracio produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de
capital na alienacio ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro
2005, fica isenta do imposto de renda {(na fonte e na declaracao de ajuste anual)
independentemente da data de emissao do referido certificado. Os ganhos de capital estario
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicdveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no
que se refere a tributacio destes ganhos.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As
entidades imunes estio dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua
condicdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo
IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n°9.532, de 10 de
dezembro de 1997, em seu artigo 12, pardgrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrange os
rendimentos auferidos em aplicagbes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel, Este
dispositivo legal estj SUspenso provisoriamente por forca da discussio judicial que ocorre em
acao direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da Sadde.
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O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real
¢ considerado antecipagio, gerando o direito A compensacao com o IRPJ apurado em cada
periodo de apuracio.

renda na fonte, A aliquota de 20%.

Também, na hipétese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios
realizada por instituicoes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos nio derivados das provisoes, reservas técnicas
e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento- mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do
pagamento do imposto.

com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolucio CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000). Nesta hipdtese, 0s rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos 3
incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao Passo que os ganhos realizados em
ambiente bursatil, como a BM&FBOVESPA, sio isentos de tributacio. Esse regime de tributacio
nao se aplica a investimento oriundo de pais que néo tribute g renda ou que a tribute 3 aliquota
inferior a 20%, o qual sujeitar-se-a as mesmas regras estabelecidas para os residentes no Brasil,

satisfazendo os preceitos de tributacao progressiva, que varia de 15% a 22,5%.
{ii) IOF:

Imposto sobre Operacées de Campio (“IOF/Cdmbio”)
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Regra geral, as operacées de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetario
Nacional (Resolucio CMN n° 2.689), inclusive por meio de operacGes simultaneas, incluindo as
operacbes de cdmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitos a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota de 6% no ingresso e & aliquota zero no retorno dos recursos. Tal aliquota
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o limite de 25%, com
relacéo a opera¢ées futuras.

Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (“lOF/ Titulos™)

As operacbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme disposto no
Decreto n® 6,306, de 14 de dezembro de 2007, com alteracoes posteriores. Tal aliquota pade ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o limite de 1,5% ao dia, com relacéo
a operacdes futuras,

(iii) Contribuicao ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais
receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637,
de 30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para
1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos
e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracao
da sistemética da tributacdo da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria n° 135,
convertida na Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a
aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com
créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita
financeira. Para os investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime de incidéncia nao-
cumulativa das referidas contribuicbes, as receitas financeiras auferidas estao sujeitas a
tributacdo pelo PIS e pela COFINS aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/2005.
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No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracio
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui
receita financeira, porém, nio estio sujeitas a contribuicdo ao PIS e & COFINS, face a revogacao
do paréagrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9,71 8/98 pela Lei n° 11.941/2009.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operacées financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracio conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto,
sujeita a tributacao pela contribuicao ao PIS e pela COFINS, na forma da legistacao aplicavel a
pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nio ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o
vigésimo dia do més subsequente no caso das instituicdes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocacdes para as
respectivas assembleias gerais, serao realizados mediante publicagdo de edital no jornal O Dia,
em circulacdo na cidade de Sio Paulo, e no website da Securitizadora
{(www.bfre.com.br/ braziliansecurities).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO
16.1. O presente Termo sera registrado na Instituicéo Custodiante, nos termos do paragrafo

nico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, ocasido em que a Instituicdo Custodiante emitira a
declaracao constante do anexo il (“Anexo 1),
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Sempre que solicitada pelos Investidores, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatorios
de gestéo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo.

17.2. Na hipotese de qualquer disposicio do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerio as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes.

17.3. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario nao sera obrigado a verificar
se as deliberagdes societarias ou atos da administracio da Securitizadora ou, ainda, em qualquer
documento ou registro que lhe tenha sido encaminhado pela Securitizadora, pelo Cedente ou por
terceiros foram objeto de fraude oy adulteracdo, bem como nao serd responsavel pela
elaboracéo de documentos societarios da Securitizadora, que permanecerio sob obrigacao legal
e regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel,

17.4. O Agente Fiducidrio nio sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagbes técnicas e financefras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacges do presente Termo de Securitizacdo e dos demais documentos da
operacao.

17.5. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciério, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRl e/oy éxonerarem terceiros de obrigacées para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées assumidas neste instrumento,
somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CR reunidos em
Assembleia Geral.

17.6. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da emissio que seja de competéncia de definicdo pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrucdes que
lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciirio nio possui
qualquer responsabilidade sobre 0 resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientacées dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares de CRI e reproduzidas perante a Securitizadora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser Causados em decorréncia disto aos Titulares de CRl ou a
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Securitizadora. A atuacio do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdo CVM n.° 28/ 83,
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha
decorrido da legislacao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICACOES

18.1. Todas as comunicagcdes entre as partes serio consideradas vilidas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, por
escrito, durante a vigéncia deste Termo.,

Para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Av. Paulista, n° 1.374, 15° andar

S&o Paulo, SP

CEP 01.310-916

At.: Fernando Pinilha Cruz

Telefone: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4721

Correio eletrénico: fernando.cruz@braziliansecurities. com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22.640-100

At.: Henrique Noronha

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Correio eletrdnico: ger1 -agente@oliveiratrust.com.br e/ou gustavo@oliveiratrust.com.br

18.2.As comunicacbes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax ou
por telegrama ou, ainda, quando forem realizadas pro correio eletrénico quando do envio da
mensagem eletrdnica, nos enderecos acima indicados. Os originais dos documentos enviados por
fax deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) dias Uteis apds o envio
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da mensagem. Cada Parte devers comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando
responsavel a Parte que nao receba quaisquer comunicacdes em virtude desta omissao.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverio ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estao descritos a seguir os riscos, nio exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e i estrutura juridica da presente emissio:

a)  Direitos_dos Credores da Securitizadora: a presente emissdo de CRI tem como lastro os
Créditos Imobiliarios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da
Securitizadora. A Lei n°® 9.514/97 e a Lei n® 10.931/04 possibilitam que os Créditos
Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Securitizadora. No entanto,
como se trata de uma legislacéo recente, ainda nao hé jurisprudéncia firmada com relacao
ao tratamento dispensado aos demais credores da Securitizadora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da
Medida Proviséria n® 2.158-35/2001. A Medida Provisoria n° 2.158-35/2001, ainda em vigor,
em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacio ou a separacao,
a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabathista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sio atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico,
ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao.”

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, nao obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderao ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerio os detentores desses
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao
dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento daqueles credores.
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b)

d)

e)

g)

Risco das despesas serem superiores ao Patriménio Separado: Considerando-se que,
conforme disposto no item “a” acima, a responsabilidade da Securitizadora se limita ao
Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 13.1 deste Termo, tais
despesas serao suportadas pelos Investidores, na proporcao dos CRI titulados por cada um
deles.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Securitizadora para
fins de pagamento aos titulares dos CR! decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da presente
emissdo de CRI. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apoés o recebimento
dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Fianca, caso estes
nao sejam suficientes, a Securitizadora nao dispord de quaisquer outras verbas para
efetuar o pagamento de eventuais saldos, relativos aos CRI, aos titulares dos CRI.

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operagbes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracac de ativos e passivos; (i1) risco de insuficiéncia
de garantia por acOmulo de atrasos ou perdas; e (iii} risco de falta de liquidez.

Risco de Amortizacdo Extraordiniria ou Resgate Antecipado: os CRI poderdo estar sujeito,
na forma definida neste Termo, a eventos de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate
Antecipado. A efetivacio destes eventos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos titulares dos CRI & mesma taxa estabelecida como
remuneracao dos CRI.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: a oferta dos CRI, distribuida nos termos do artigo
6° da Instrucio CVM n° 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
de forma que as informacdes prestadas pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio nao
foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

Risco da deterioracio da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sio
lastreado pelas ?CI, que representam os Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados
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aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e
constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos
pela Securitizadora contra os Devedores em razio das Promessas de Compra e Venda, que
compreendem atualizacio monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracéo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.
O Patrimdnio Separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacéo da Securitizadora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos
conforme o presente Termo depende do recebimento das quantias devidas em funcio das
Promessas de Compra e Venda ou da excussao das Garantias, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos Devedores, da Cedente e/ou dos Fiadores, como
aqueles descritos nesta cliusula poderdo afetar negativamente a capacidade do Patriménio
Separado de honrar suas obrigacées no que tange ao pagamento dos CRI pela
Securitizadora;

Risco da ocorréncia de eventos que possam_ensejar o inadimplemento oy determinar a
antecipacdo, liguidacido ou amortizacdo_dos pagamentos: A ocorréncia de eventos de
Pagamento voluntario antecipado pelos Devedores; e/ou de vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, nos termos das Promessas de Compra e Venda, bem como a
ocorréncia do Evento de Muita Indenizatéria, dos Eventos de Recompra Compulséria
Parcial, dos Eventos de Recompra Compulséria Integral e/ou da Recompra Facultativa,
acarretara, conforme o caso, o pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios, a indenizacao
pela inexisténcia dos Créditos Imobiliarios ou sua recompra, e, por consequéncia, podera
acarretar o pré-pagamento parcial ou total dos CRI, o que podera afetar a expectativa de
retorno dos Investidores.

Risco do quérum de deliberacio em Assembleia Geral: As deliberacoes a serem tomadas
em Assembleias Gerais sdo aprovadas respeitando os quéruns especificos estabelecidos no
presente Termo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel ou a Assembleia Geral pode
nao se instalar por falta de quoérum, o que pode acarretar em situaclo desfavoravel ao
Titular do CRI.

Restricdo a Negozﬁcéo Baixa Liguidez no Mercado Secundario: Nos termos do artigo 13 da
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0 decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua subscricio pelos seus
respectivos titulares dos CRI. Adicionalmente, o atual mercado secundario de certificados
de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de
que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacéo
pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o titular dos CRi podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo
da presente emissao de CRI.

Risco de desapropriacio do Imével: O Imével podera ser desapropriado, total ou
parcialmente, pelo poder piblico, para fins de utilidade publica. Tal hipotese podera
afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos
CRI.

Risco de pré-pagamento poderé afetar adversamente a rentabilidade: A efetivacio de pré-
pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do titular dos
CRI & mesma taxa estabelecida como remuneragac dos CRI.

Fatores relativos a alteracées na legislacéo tributaria aplicavel aos CRI: Atualmente, os
rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de CRI estio isentos
de IRRF - imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas
fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e
pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracées na legislacgo tributéria,
eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
os CRI, ou a criacio de novos tributos aplicaveis aos CRI, ou ainda interpretacéo diferente
que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a
Securitizadora ou os titulares dos CR| a novos recolhimentos, ainda que relativos a
operagbes ja efetuadas, poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos titulares dos CRI.

Capacidade dos Devedores, da Cedente e/ou dos Fiadores de_honrar suas obrigacdes: A
Securitizadora nio realizou qualquer analise ou investigacao independente sobre a
capacidade dos Devedores, da Cedente e/ou dos Fiadores de honrar com as suas
obrigaces. Ndo obstante ser a presente emissdo de CRI realizada com base em uma
operacao estruturzda, a existéncia de outras obrigacées assumidas pelos Devedores, pela
Cedente e/ou pelds Fiadores ou a eventual condenagio em agdes judiciais em andamento
propostas contra/tais pessoas podera comprometer a capacidade dos Devedores de cumprir
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com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da Cedente ou dos Fiadores de
cumprir com as Garantias constituidas.

0)  Risco de ndo formalizaciao das garantias: Nos termos dos artigos 127, inciso |, e 129, 3°, da
Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, o Contrato de Cesséo de Créditos, o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imével e o Contrato
de Cessao Fiduciaria de Conta Corrente deverao ser registrados no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos competente, e no caso da Alienacio Fiducidria de Imével, na
matricula do imével Garantia, para a prova das obrigacdes dele decorrentes e/ou para fins
de eficacia perante terceiros, conforme o caso, sendo que a Alienacdo Fiducidria de Cotas
devera também ser efetivada mediante alteracdo do Contrato Social da Cedente e seu
arquivamento perante a junta comercial competente. Ainda, a Alienacdo Fiduciario do
Imovel somente serd registrada no Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo
de até 90 (noventa) dias da implementacdo da Condicao Suspensiva, devendo a prenotacao
da Alienacdo Fiduciaria ocorrer concomitantemente a prenotacdo do pedido de baixa
Alienacao Fiduciaria CCB. Desta forma, caso haja a subscricdo dos CRI sem que tenha
ocorrido tais registros e arquivamentos, os titulares dos CR assumirdo o risco de que
eventual execucdo das Garantias e demais obrigacbes decorrentes do Contrato de Cessdo
de Créditos poderio ser prejudicadas por eventual falta de registro.

P}  Risco de ndo implementacio da Condicdo Suspensiva: A Alienacéo Fiduciaria de Imével est3
sujeita a condicéo suspensiva, conforme artigo 125 do Cédigo Civil Brasileiro, qual seja, a
liberacéo da Alienacdo Fiduciaria CCB, de modo que o Imével Garantia figue livre de dnus
Ou gravames e permita a constituicio da Alienacao Fiducidria de Imével. Caso a Condicao
Suspensiva da Alienacdo Fiducidria de Imével ndo seja implementada ou a Alienacao
Fiduciaria de Imével nao seja devidamente constituida, mediante seu registro na matricula
do Imével Garantia, no prazo de 90 (noventa) dias contado da data de implementacdo da
referida Condi¢ao Suspensiva da Alienacdo Fiduciaria de Imével, os Titulares de CRI serio
convocados a se reunir em assembleia geral para deliberar a respeito da realizacdo de um
Resgate Compulsério Integral pela Cedente ou da continuidade dos CRI sem a referida
garantia. Dessa forma, nao obstante o fato de estar prevista no Contrato de Cessiao de
Créditos a retencdo de um montante da segunda parcela do Preco de Aquisicio a ser pago
a Cedente até a efetiva constituicao da Alienacao Fiduciaria de Imével, nos termos do item
2.6.4. do Contrato de Cessio de Créditos, a nao constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de
Imoével representa aos Investidores o risco de se prosseguir com os CRI com menos
Garantias que o inicialmente previsto ou de ocorrer a Recompra Compulséria Integral,
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Risco de Estrytura; A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagio estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a
parte, estipulados por meio de contratos tendo por diretrizes a legislacio em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situacdes de stress,
podera haver perdas por parte dos titutares dos CRI em razio do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco decorrente da Arbitragem: O foro eleito nos Documentos da Operacéo para dirimir
eventuais demandas que possam surgir € o arbitral. Conforme definicdo legal, a CCl
representativa dos Créditos Imobiliarios lastro deste CRI é um titulo executivo extrajudicial
exigivel mediante acao de execucio, portanto, no Poder Judiciario. Desta forma, em caso
de conflito de interesses entre as partes, vislumbra-se o risco da argui¢ao de um conflito
de competéncia por uma das partes, o que podera acarretar, uma dificuldade maior de
solucdo da controvérsia em razio do potencial aumento do prazo: primeiro resolve-se a
questdo do foro competente para julgar a demanda, e somente apds, da demanda em si.
Por consequéncia deste aumento de prazo, vislumbra-se perda financeira para o Titular do
CRI.

Risco de nao-atendimento de condicbes legais: A falta do atendimento de condicdes
previstas em lei e em outras normas aplicaveis para a completa e integral formalizacéo das
operacées contempladas nos documentos da operacao, pode limitar a sua eficicia em
relacdo as partes envolvidas e/ou a terceiros.

Riscos relacionados ao prestador de servicos contratado pela Cedente para administracio e
cobranca dos Créditos Imobiliarios: Em qualquer situacdo de substituicdo do Servicer
contratado nesta data, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios podera ser
prejudicado no periodo entre a saida do Servicer anterior e a contratacae do novo
Servicer.

Risco_de Questionamentos Judiciais das Promessas de Compra e Venda: Nio obstante a
legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Créditos
Imobilidrios, ndo pode ser afastada a hipdtese de que decisbes judiciais futuras entendam
pela ilegalidade das Promessas de Compra e Venda, inclusive, mas nio se limitando as
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y)

taxas de juros, aplicacdo de multas e penalidades por atrasos ou mesmo da execucio das
garantias.

Risco relacionado aos antecessores do imével: Na auditoria juridica sobre o imovel, foi
verificada a existéncia de processos em face dos antecessores do Imével que, apesar de
terem valor da causa e risco reduzido, podem impactar o Imével de onde decorrem os
Lotes,

Risco relacionado a nio realizacio de auditoria legal no Imével Garantia: No ambito da
presente emissao de CRI nio foi realizada auditoria legal no Imével Garantia, Eventuais
contingéncias existentes no Imével Garantia podem tornar esta garantia impropria ou
resultar em dificuldades para a Securitizadora excutir a Alienacéo Fiducidria de Imével
constituida em garantia das Obrigagdes Garantidas.

Manutencio do Registro de Companhia Aberta: A Securitizadora obteve seu registro de
companhia aberta em 1999. A sua atuacdo como Securitizadora de emissdes de CRI
depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto & CVM e das

exigidos pela CVM em relacdo & companhia aberta, sua autorizacio podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim as suas emissées de CRI.

Risco decorrente do Inquérito Civil Piblico: Nos termos da opiniao legal emitida pelo
escritério especializado contratado no ambito da presente emissio de CRI, os Créditos
Imobilidrios podem vir a ser afetados em raziao de acdes judiciais que sejam propostas
contra a Cedente ou contra a Securitizadora, em virtude de conclusdo do Inquérito Civil
Publico em tramite perante a 2° Promotoria de Justica da Comarca de Cataldo - GO, que
versa sobre a potencial irregularidade na transferéncia pela Cedente da responsabilidade
para a instalacdo do sistema de fossa séptica de cada Lote integrante do Loteamento aos
Devedores, inclusive no que se refere a obrigacdo que a Cedente assumiu perante a
Prefeitura de Catalio neste sentido, bem como no que tange a verificacao da regularidade
da instalacio das fossas sépticas individuais e eventuais danos ambientais dela
decorrentes, em termos desfavoraveis & Cedente. Nesta hipétese, tendo em vista a
obrigacdo assumida pela Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos, de
manter indenes a Securitizadora e os Titulares do CRI de quaisquer perdas resultantes de
acles judiciais instauradas no ambito do Inquérito Civil Pablico, conforme item 7.9.1
acima, o pagament Integral dos CRI estard vinculado capacidade da Cedente de honrar
com as referidas oprigacées de indenizacao assumidas no Contrato de Cessao de Créditos.
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Risco relacionado & auditoria dos Créditos Imobiliarios: O processo de auditoria dos
Créditos Imobiliarios teve escopo restrito, tendo sido realizado por amostragem, na qual se
verificou eventuais restricbes cadastrais dos Devedores perante a SERASA, conforme
descrito nos Critérios de Elegibilidade, tendo por base o montante de Créditos Imobiliarios
equivalente a 76% (setenta e seis por cento) das Promessas de Venda e Compra, suficientes
para manutencao de uma razio de subordinacdo de 20% (vinte por cento). Em relagdo ao
historico de pagamentos e demais Critérios de Elegibilidade, a amostragem foi de 18%
(dezoito por cento) do total das Promessas de Venda e Compra ,ou 25% (vinte e cinco por
cento) das Promessas de Compra e Venda necessarias para manutencéo de uma razio de
subordinagao de 20% (vinte por cento). Neste sentido, podem existir Promessas de Venda e
Compra que ndo atendam aos Critérios de Elegibilidade da Securitizadora previstos na
clausula 2.4 acima e/ou que nao se encontrem perfeitamente formalizadas, o que pode
resultar em dificuldades para a eventual cobranca dos Créditos Imobiliarios, na hipotese de
seu inadimplemento pelos Devedores, acarretando maior risco de crédito para o Investidor.

Risco de efetividade da Dac&o em Pagamento: Em caso de inadimplemento dos Devedores,
e distrato das respectivas Promessas de Compra e Venda, na forma disposta na Lei n°
6.766/79, a Cedente devera realizar a restituicdo aos Devedores dos valores pagos pela
aquisicao dos Lotes, além da eventual quantia referente a indenizacao dos Devedores pelas
benfeitorias (teis ou necessarias existentes nos Lotes, na forma prevista nas Promessas de
Compra e Venda, para que tal Lote fique liberado para o procedimento de Dacdo em
Pagamento a Securitizadora, em pagamento da Multa Indenizatéria e da Multa por
Aumento de Risco. Ocorre que, caso a Cedente nao efetue a devolucdo dos referidos
valores pagos pela aquisicio do Lote aos Devedores, esse desembolso seri arcado pelo
Patriménio Separado, com recursos disponiveis no Fundo de Reserva. Nio havendo recursos
suficientes no Fundo de Reserva, os Titulares de CRI serdo convocados a se reunir em
assembleia geral para deliberar a respeito de eventual aporte de recursos no Patrimonio
Separado, de modo a permitir a realizacdo do procedimento da Dacdo em Pagamento ou a
Recompra Compulséria integral dos Créditos Imobiliarios. Dessa forma, ndo se pode
garantir que a Dac8o em Pagamento sera de fato realizada, uma vez que a Securitizadora
nao estara apta a promové-la caso nao seja realizado o pagamento da indenizacao dos
Devedores acima referida e nao haja recursos suficientes no Fundo de Reserva para fazé-
lo.

Risco de atraso ou de nao repasse dos Créditos Imobilidrios relativos aos boletos de
cobranca emitidos pela Cedente: A Cedente emitiu e encaminhou aos Devedores 0s boletos
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de cobrangca referentes ao pagamento de parcelas dos Créditos Imobiliarios com
vencimento até 31 de agosto de 2013, ficando estipulado entre as Partes que estes boletos
nao seriam substituidos e que, consequentemente, os recursos decorrentes do pagamento
das parcelas dos Créditos Imobilidrios representadas por tais boletos continuariam sendo
depositados em conta corrente de titularidade da Cedente, responsabilizando-se esta pelo
repasse desses valores & Conta Centralizadora. Dessa forma, os CRI estdo sujeitos ao risco
de atraso ou de nio repasse dos valores referentes ao pagamento das parcelas dos Créditos
Imobiliarios pagos por meio dos referidos boletos, para a Conta Centralizadora, o que
causara, conforme o caso, atraso ho pagamento dos CRl pela Securitizadora oy
inadimplemento de parte das obrigagdes referentes aos CRI.

cc) Demais Riscos: Os CRI estio sujeito as variaces e condi¢bes dos mercados de atuacao da
Cedente, que sio afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Os CRI também poderao estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos CRI, alteracéo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICAGAO DE RISCO

20.1. Os CRI objeto desta emissdo nio serio objeto de analise por agéncia de rating no momento
da emissao.

20.2. Nao haverd relatério inicial de rating, no entanto, a analise periddica por agéncia
classificadora de risco, durante a vigéncia dos CRI podera ser solicitada pelos Investidores. As
renovagdes dos relatérios de Rating serdo disponibilizadas no website da Securitizadora:
www.bfre.com.br/braziliansecurities. Se requerida a atualizacio periddica, o servico de
classificacdo de risco somente podera ser interrompido com a anuéncia dos Investidores,
reunidos em Assembleia Geral conforme procedimentos descritos na Clausula Décima Segunda
deste Termo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - ARBITRAGEM

21.1. Os termos e condicdes deste Termo devem ser interpretados de acordo com a legislacao
vigente na Repiblica Federativa do Brasil,
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21.2. Qualquer disputa, conflito, controvérsia ou reclamacao oriunda ou relativa a este Termo,
inclusive quanto ao seu cumprimento, execucio e interpretacio de seus termos (“Disputa®) sera
resolvida por arbitragem, de acordo com as disposicdes adiante.

21.2.1.A arbitragem sera administrada pelo Centro de Mediacio e Arbitragem da Camara
de Comeércio Brasil - Canada ("CCBC") de acordo com o Regulamento de Arbitragem da
CCBC ("Regulamento da Camara"), em vigor na data do requerimento de arbitragem.

21.2.2.A Disputa sera decidida por um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros
("Tribunal Arbitral”), sendo 1 (um) deles nomeado pela requerente e 1 (um) nomeado pelos
requerida de acordo com o Regulamento da Cémara. Os arbitros nomeados indicaréo, no
prazo de 15 (quinze) dias, o terceiro arbitro, que sera o Presidente do Tribunal Arbitral,
nao sendo necessario que ele seja membro do Corpo de Arbitro da CCBC. No caso de uma
das Partes ndo nomear um arbitro ou nNo caso de os arbitros nomeados por elas nao
chegarem a um consenso quanto a nomeacdo do terceiro arbitro dentro do prazo
estipulado no Regulamento da Cdmara, caberd ao Presidente da CCBC realizar tal
nomeagado, no prazo maximo de 15 (qQuinze) dias a contar do pedido, por escrito, de
qualquer uma das Partes,

21.2.3.A sede da arbitragem sera a Cidade de S&o Paulo, Brasil, local onde sera proferida a
sentenca arbitral. A lingua da arbitragem serd o portugués, e a arbitragem seré realizada
de acordo com a Lei n° 9,307 de 23 de setembro de 1996. O Tribunal Arbitral devera
decidir a Disputa com base na legislacdo brasileira aplicavel, sendo vedado o julgamento
por equidade. Qualquer decisao do Tribunal Arbitral deverd ser fundamentada, feita por
escrito e vinculativa entre as partes. A sentenca parcial e/ou final, e qualguer outra
decisao do Tribunal Arbitral, serdo finais, definitivas e obrigardo as partes e seus
sucessores.

21.2.4.Sem prejuizo da validade desta cldusula arbitral, qualquer das Partes poderd
recorrer ao Poder Judiciario, unicamente nas hipéteses de (i) assegurar a instituicao da
arbitragem, (ii) obter medidas cautelares ou de urgéncia para de protecao de direitos para
garantia do resultado Gtil da arbitragem, previamente 3 instituicdo da arbitragem, (i)
executar qualquer obrigacdo que pelo seu descumprimento estabeleca forca executiva ao
presente Termo, e (iv) executar quatquer decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas nao
exclusivamente, da sentenca arbitral. As Partes reconhecem que o Tribunal Arbitral
poderd, na hipotese do item (if) supra, decidir sobre a concessdo da medida cautelar ou de
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urgéncia pleiteada ao Judiciario, ou sobre a manutencao ou revogacio de eventual liminar
ou cautelar concedida.

21.2.4.1 As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo
como exclusivamente competente para analisar e julgar as questdes previstas no
subitem 21.2.4 acima, bem como para qualquer outra medida judicial cabivel de
acordo com a Lei n° 9037/96.

21.2.4.2 A propositura de qualquer medida judicial prevista nesta clausula nao sera
considerada como reniincia a clausula de arbitragem ou & absoluta jurisdicdo do
Tribunal Arbitral.

21.2.5.Com excecdo dos honorarios dos advogados, que serdo atendidos por cada parte
individualmente, as demais despesas e custos serio suportados por uma ou por ambas as
partes, como for decidido pelo Tribunal Arbitral.

21.2.6.As Partes deverio manter em sigilo todas e quaisquer informacodes relacionadas &
arbitragem:.

21.2.7. O Tribunal Arbitral fica desde ja autorizado a decidir sobre questdes que se
relacionem com esse Termo, mas cujas obrigacGes constem de outros instrumentos,
podendo, conforme o caso, proceder a consolida¢io de procedimentos de arbitragem que
tenham sido instaurados posteriormente com fundamento nesses instrumentos. A
competéncia para reunido de procedimentos caberd ao Tribunal Arbitral que for
constituido primeiramente, o qual devera, ao decidir sobre a conveniéncia da
consolidagao, levar em consideracao que: (i) a nova disputa possua questdes de fato ou de
direito em comum com a disputa pendente; (ii) nenhuma das partes da nova disputa ou da
disputa pendente sejam prejudicadas; e (iii) a consolidaco na circunstancia no resulte
em atrasos injustificados para a disputa pendente. Qualquer determinac&o de consolidacio
emitida por um tribunal arbitral sera vinculante as Partes envolvidas nos procedimentos
em questao.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

5&o Paulo - SP, 15 de junho de 2012.
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Anexo | ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios - Certificados de Recebiveis
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Anexo Il ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios - Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 2822 e 2839 Séries da 19 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, celebrado em 15 de junho de 2012, entre Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios §. A.

Declaragdo da Instituicido Custodiante das CCl nos Termos do Paragrafo Unico do Artigo 23 da
Lei n°® 10.931/2004

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.° 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 36.113.876/0001-91 » Neste ato representada na forma de sey Estatuto Social (“Instituicdo
Custodiante” ou “Oliveira Trust”), na qualidade de instituicdo custodiante das 994 (novecentas e
noventa e quatro) Cédulas de Crédito Imobilidrio identificadas nesta declaracdo (“CCl”),
emitidas por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Integrais sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, formalizado em 15 de junho de 2012, pela
SALVIANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Oscar Freire, n° 107, ap. 172, Parte, Cerqueira César,
CEP 01426-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.647.799/0001-14 (“Cedente”) e pela Instituicao
Custodiante, por meio do qual as CCl foram emitidas pela Cedente para representar os Créditos
Imobiliarios (“Escritura de Emissao de CC1”), DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo
23 da Lei n°® 10.931/2004, que lhe foi entregue para custédia a Escritura de Emissao de CCl e que
as CCl encontram-se devidamente vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2822
€ 283® Séries da 12 Emissdo (“CRI” e “Emisséo”, respectivamente) da BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Pautista, 1.374, 15° andar, CEP 01310-916, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 03.767.538/0001-14 (“Securitizadora”), sendo que os CRI foram lastreados pelas CCI por meio
do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado entre a Securitizadora e
o Oliveira Trust, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido
instituido o regime fiduciario pela Securitizadora, conforme cléusula nona do Termo de
Securitizacao, sobre as CCl e os Créditos Imobiliarios que elas representam, nos termos da Lei n®
9.514/1997. Regime fiduciario este ora registrado nesta Instituicao Custodiante, que declara,
ainda, que a Escritura de Emissao de CCJ encontra-se custodiada nesta Instituicio Custodiante,
nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n® 10.931/04.

Os termos grafados em letras maitsculas que nao tenham sido de outra forma definidos nesta
declaracao, teréo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacio.

Rio de Janeiro, 15 de junho de 2012.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Institui¢do Custodiante
Nome: Nome:

Cargo: Cargo; \ﬁ




