ATA DA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 307 SERIE DA 1°
EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO (“CRI”), REALIZADA EM 21 DE MARCO DE 2014.

DATA, HORA E LOCAL: Em 21 de mar¢o de 2014, as 10:00 horas. no endereco
Avenida Paulista, n° 1.374, 12° andar, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo
reuniram-se os investidores da 307* Série da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 03.767.538/0001-14, ¢ na Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n® 01.875-9

(“Securitizadora” ou “Brazilian Securities™).

CONVOCACAO: Dispensada nos termos do § 2° do artigo 71, e do § 4° do artigo 124,
da Lei n°® 6.404/76, assim como previsto na Clausula 12.2.3 do Termo de Securitizagdo

da emissio dos CRI.

PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos
CRI, conforme lista de presenga constante no Anexo I a presente Ata (“Investidores™);
(i1) representantes da Oliveira Trust DTVM S.A, na qualidade de agente fiduciario dos

CRI (“Agente Fiducidrio™); e (iii) representantes da Securitizadora.

MESA: Eduardo Tadeu Cirillo - Presidente da Mesa; e Marcelo Takeshi Yano de
Andrade — Secretario.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) o vencimento antecipado ou néio dos CRI em
decorréncia do atraso no registro do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Imével em Garantia. firmado em 13 de janeiro de 2014, entre a Longford Participagdes
¢ Empreendimentos S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.683.352/0001-
01(“Longford”™) na qualidade de devedora fiduciante e a Brazilian Securities na
qualidade de credora fiduciaria (“Contrato de Aliena¢dio Fiducidria™) no Cartério de
Registro de Iméveis competente; (ii) alteragdo na taxa de remuneracdo das debéntures
imobiliarias e dos CRI de Taxa Referencial + 9,5% (nove inteiros e cinco décimos por
cento) ao ano na base de 360 (trezentos e sessenta) dias para Taxa de Juros DI -
Depositos Interfinanceiros + 1% (um por cento) ao ano na base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, a partir da presente data inclusive; (iii) autoriza¢do dos

Investidores a prética dos seguintes atos: (a) transferéncia pela Longford dos direitos
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fiducidrios relativos aos imoveis objeto das matriculas niimeros 3.671, 3.672. 3.673 do
Edificio Denasa e 25.315 do Edificio Jodio Ursulo, todas do 7° Cartério de Registro de
Imoveis do Rio de Janeiro (*Agéncia™), alienados fiduciariamente em favor da Brazilian
Securities, para a H.T.K.S.P.E. Empreendimentos e Participacdes S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 14.310.426/0001-56 (“HTK™), com a assuncio pela HTK de todos
os direitos e obrigagdes assumidos pela Longford no Contrato de Alienagio Fiducidria,
por meio da escritura de cessdo de direitos fiduciérios a ser celebrada entre Longford e
HTK, com a interveniéncia da Brazilian Securities; (b) assun¢io pela HTK dos direitos
e obrigagdes da Longford no Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios da Longford em Garantia, firmado em 08 de maio de 2013, entre a Longford
na qualidade de cedente fiduciante e a Brazilian Securities na qualidade de credora
fiducidria (“Contrato de Cessdo Fiducidria™), mediante celebragio de competente
aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciéria; (c) apresentaco de pedido ao 7° Cartério
de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro de unificagdo das matriculas nimeros 3.671,
3.672, 3.673 do Edificio Denasa com as demais matriculas atinentes ao Edificio Denasa;
(d) apresentagdio ao 7° Cartorio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, do
requerimento do memorial de incorporagfo e anexos, incluindo a minuta da Convencéo
de Condominio, na matricula resultante da unificagdo das matriculas relativas ao
Edificio Denasa., com as possiveis retificagdes e ratificagbes do Projeto para
modifica¢do de edificagdo comercial existente, situado na Rua da Alfandega, n°® 28,
Centro — Rio de Janeiro (“Incorporagiio™); (e) a venda das unidades resultantes da
Incorporagdio; (iv) a autorizagdo para que a Securitizadora e o Agente Fiduciario
prestem anuéncia formal aos atos objeto das deliberagdes acima junto aos competentes
cartorios, bem como celebrem todos os documentos e aditamentos necessarios para
formalizar a consecugdo das deliberagdes acima, desde que ndo resulte em alteragio ao
registro da Alienagdo Fiduciaria constante nas matriculas objeto desta ata, exceto a

cessdo da posi¢do de devedor fiduciante objeto da Escritura.

DELIBERACOES: Os Investidores deliberaram, por unanimidade, por: (i) ndo
declarar o vencimento antecipado dos CRI em decorréncia do atraso no registro do
Contrato de Aliena¢do Fiducidria no Cartério de Registro de Iméveis competente,
conferindo prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos a contar desta data para a

regularizagdo da referida obrigagdio, prorrogaveis por igual periodo, caso o Cartério de

Registro de Imoveis faga qualquer exigéncia com relagdo ao registro do Contrato de
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Alienagdo Fiduciaria, e desde que tal exigéncia ndo tenha decorrido de mero ato
protelatério da devedora fiduciante, bem como que tais exigéncias sejam cumpridas
tempestivamente; (ii) alteragdo da taxa de remuneracdo das debéntures imobilirias e
dos CRI de Taxa Referencial + 9,5% (nove inteiros e cinco décimos por cento) ao ano
na base de 360 (trezentos e sessenta) dias para Taxa de Juros DI - Depositos
Interfinanceiros + 1% (um por cento) ao ano na base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, a partir da presente data inclusive; (iii) autorizacdo a pratica dos
seguintes atos: (a) transferéncia pela Longford da titularidade dos direitos fiduciarios
relativos a Agéncia alienada fiduciariamente em favor da Brazilian Securities para a
HTK, com a assungio pela HTK de todos os direitos e obrigagdes assumidos pela
Longford no Contrato de Alienagdo Fiduciaria, por meio da escritura de cessio de
direitos fiduciarios (“Escritura™), cuja minuta encontra-se anexa a esta Ata, a ser
celebrada entre Longford e HTK, com a anuéncia da Brazilian Securities, a qual devera
ser celebrada em até 30 (trinta) dias corridos a contar desta data, prenotada pela HTK,
as suas expensas, no Cartério de Registro de Iméveis competente, no prazo de até 10
(dez) dias corridos contados da data de outorga da Escritura, e registrada no prazo de 30
(trinta) dias corridos a contar da data do protocolo da referida Escritura junto ao
competente Cartorio de Registro de Imdveis, prorrogaveis por igual periodo do
atendimento da exigéncia, caso o Cartério de Registro de Iméveis faca qualquer
exigéncia com relagdo ao registro, desde que tal exigéncia ndo tenha decorrido de mero
ato protelatorio da devedora fiduciante e que tais exigéncias sejam cumpridas
tempestivamente; sob pena das autorizagdes concedidas neste item “iii” serem
revogadas a critério dos Investidores; (b) assungdo de direitos e obrigagdes pela HTK no
Contrato de Cessdo Fiducidria, mediante celebragdo de competente aditamento ao
Contrato de Cessdo Fiducidria, cuja minuta encontra-se anexa a esta Ata, o qual devera
ser assinado em até 10 (dez) dias corridos contados da presente data, ser levado a
registro pela HTK, as suas expensas, perante o cartorio de titulos ¢ documentos do
domicilio das Partes, no prazo de até 05 (cinco) dias corridos contados da data de
assinatura do aditamento e ter comprovado pela HTK a Securitizadora ¢ ao Agente
Fiducidrio seu efetivo registro nos 10 (dez) dias subsequentes, sob pena das
autorizagdes concedidas neste item “iii” serem revogadas a critério dos Investidores; (¢)
apresenta¢do pela HTK de pedido ao 7° Cartdério de Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro de unifica¢do das matriculas nimeros 3.671, 3.672, 3.673 do Edificio Denasa

com as demais matriculas atinentes ao Edificio Denasa; (d) apresentagdo pela HTK ao




7° Cartério de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro do requerimento do memorial de
Incorporagdo e anexos, sem a constituigio de patrimdnio de afetacdo, incluindo a
minuta da Conven¢do de Condominio, na matricula resultante da unificacdo das
matriculas relativas ao Edificio Denasa, com as possiveis retificagdes e ratificacdes do
Projeto para modificacdo de edificagio comercial existente, situado na Rua da
Alfandega, n° 28, Centro — Rio de Janeiro, desde que observada a manutencdo do
gravame consistente na alienagéo fiduciaria sobre o imével decorrente da unificagio das
matriculas das atuais unidades auténomas; (e) a venda das unidades resultantes da
Incorporagdo; (iv) autorizar a Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio a prestar anuéncia
formal, no prazo de até 05 (cinco) dias corridos contados do recebimento de notificagio

¢ e-mail nesse sentido, no endereco eletronico frederico.porto(@grupopan.com:

fernanda.iquedal@grupopan.com: giovanna.scallet@grupopan.com, ou outro que venha
a ser comunicado por escrito pela Brazilian Securities a HTK, aos atos objeto das
deliberagdes acima junto aos competentes cartorios, bem como a celebrar todos os
documentos e aditamentos necessarios para formalizar a consecu¢do das deliberagdes
acima, desde que ndo resulte em alteragéio ao registro da Alienagdo Fiduciaria constante
nas matriculas objeto desta ata, exceto a cessdo da posi¢do de devedor fiduciante objeto

da Escritura.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberacdes acima e independentemente de
quaisquer outras disposi¢des nos documentos da emissdo dos CRI, os Investidores,
neste ato, declaram que analisaram de forma diligente as deliberagdes e, neste ato,
eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relagédo as

deliberacdes e autoriza¢des ora concedidas.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente Ata que,
depois de lida ¢ aprovada, foi assinada por todos os presentes, ficando aprovado seu

envio 4 CVM via IPE e a sua publicagfo por extrato no website da Emissora.
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Pdgina 1/l de assinaturas da Ata da Primeira Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 3077 Série da 17 Emisséo da Bra=ilian Securities Companhia de Securitizagdo (“CRI"), realiz

ada em
21 de mar¢o de 2014 e assinada pela Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do, pela Oliveira Trust DTVM

S.4, pelo Marcelo Takesgi Yano de Andrade e pelo Eduardo Tadeu Cirillo.
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Anexo II a4 ATA DA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 307° SERIE DA 1°
EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO (“CRI”), REALIZADA EM 21 DE MARCO DE 2014

ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO
DE DIREITOS FIDUCIARIOS E
OUTROS PACTOS na forma abaixo:

SAIBAM quantos esta virem que aos ___ ( ) dias, do més de (_), do

ano de dois mil e quatorze (2014), nesta Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, neste cartorio do Oficio, situado na Rua n°

2

, compareceram perante mim, , [Escrevente,

partes entre si, justas e contratadas, a saber -

DA QUALIFICACAO DAS PARTES - de um lado, como Outorgante Cedente, LONGFORD
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SA., sociedade empresaria constituida sob a

forma de sociedade andénima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153, 12° andar (parte), na cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.683.352/0001-01, com seus atos
constitutivos registrados na JUCESP sob o NIRE 35.300.448.804, conforme Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 07/12/2012, registrada na JUCESP sob
o n° 550.048/12-1 e Ata de Reunido do Conselho de Administracao realizada em
07/12/2012, registrada na JUCESP em 26/12/2012, sob o n° 550.049/12-5, neste ato
representada por seu Diretor A: Fabio Itikawa, brasileiro, casado, adminsitrador de
empresas, portador da carteira de identidade n° 16.675.251-4, emitida pelo SSP/SP
em 20/09/1990, inscrito no CPF/MF sob o n° 258.800.288-95 e seu Diretor B: Daniel
Pini Nader, brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de identidade n°
22.309.015-3, emitida pelo SSP/SP em 14/11/1997, inscrito no CPF/MF sob o n°
296.635.378-33; doravante denominada, simplesmente, OUTORGANTE; e, de outro
lado, como Outorgada Cessionaria, H.T.K.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade empresaria constituida sob a forma de sociedade
andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo
Aranha, n° 153, 12° andar (parte), Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.310.426/0001-56, neste ato representada por seu Diretor A: Fabio Itikawa,
brasileiro, casado, adminsitrador de empresas, portador da carteira de identidade n°

16.675.251-4, emitida pelo SSP/SP em 20/09/1990, inscrito no CPF/MF sob o n°
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258.800.288-95 e seu Diretor B: Daniel Pini Nader, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n°® 22.309.015-3, emitida pelo SSP/SP em
14/11/1997, inscrito no CPF/MF sob o n® 296.635.378-33, nos termos da 4° alteracao
do seu contrato social, devidamente registrado na JUCESP sob o NIRE n°
35.225.828.854, neste ato designada, simplesmente, OUTORGADA; e, ainda, na
qualidade de Interveniente Anuente BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.767.538/0001-14, neste ato representada nos termos
do seu estatuto social e ata de diretoria, devidamente registrado na JUCESP sob o
NIRE n° [e], denominada, simplesmente, “INTERVENIENTE”. Todos, quando
mencionados em conjunto, designados simplesmente CONTRATANTES. Todos os
presentes foram identificados como sendo os proprios, conforme documentacao
acima apresentada. Assim, falando cada um dos CONTRATANTES por sua vez,
inclusive, na forma como estao representados, uniforme e sucessivamente, me foi

dito o seguinte:

1. DOS IMOVEIS: 1.1. A OUTORGANTE titula os direitos fiduciarios, na qualidade de
devedora fiduciante dos imoveis, nao foreiros, denominados: (i) Subsolo do Edificio
a Rua da Alfandega numero 28, na freguesia da Candelaria, e a correspondente
fracao de 5% do terreno, devidamente descrito e caracterizado na matricula n°
3672 do 7° Oficio de Registro de Imédveis da Cidade do Rio de Janeiro e inscrito na
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro sob o n° 2081156-8, CL 06005-3; (ii) Loja com
jirau n°® 28-A do Edificio a Rua da Alfandega numero 28, na freguesia da
Candelaria e a correspondente fracdo de 35% do terreno, devidamente descrito e
caracterizado na matricula n° 3671 do 7° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade do
Rio de Janeiro e inscrito na Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro sob o n° 0374140-
2, CL 08890-6 (maior porcao); (iii) Sobreloja do Edificio a Rua da Alfandega nimero
28 e a correspondente fracdo de 5% do terreno, na freguesia da Candelaria,
devidamente descrito e caracterizado na matricula n® 3673 do 7° Oficio de Registro
de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro e inscrito na Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro sob o n° 2081155-0, CL 06005-3; e (iv) Loja, subsolo, mezanino e sobreloja
do Edificio na Praga Pio X n° 99, na Freguesia da Candelaria, e a fracao de 3/14 do
respectivo terreno, devidamente descrito e caracterizado na matricula n® 25.315 do
7° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro e inscrito na Prefeitura
da Cidade do Rio de Janeiro sob o n° 0374140-2, CL 08890-6 (maior porcao); adiante

designados IMOVEIS. 7(
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2. DA TITULACAO: 2.1. Que a propriedade dos IMOVEIS referidos no item 1.1.,
supra, foi havida pela OUTORGANTE, através da Escritura Publica de Compra e
Venda de 02/09/2013, lavrada nas Notas do 24° Oficio de Notas do Rio de Janeiro -
RJ, no livro 6994, as fls. 189/195, figurando como vendedor Banco Ital S.A., inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 e devidamente registrada sob os n°s R.31
da matricula 3672, R.30 da matricula 3671, R.31 da matricula 3673 e R.16 da
matricula 25315, todas do 7° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade do Rio de
Janeiro;

2.2. Que, posteriormente, a OUTORGANTE alienou fiduciariamente os IMOVEIS a
INTERVENIENTE, através de Instrumento Particular de Alienagcdo Fiduciaria de
Imével, celebrado em 13/01/2014 e em fase de registro na matricula do IMOVEL.

3. DA SITUACAO JURIDICA: 3.1. Ressalvada a alienagéo fiduciaria acima mencionada
em 2.2 e o adiante disposto em 3.1.1, declara a OUTORGANTE que os IMOVEIS

encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus judiciais ou extrajudiciais,

reais, obrigacionais ou pessoais, hipotecas legais ou convencionais, arresto,
sequestro, servidao e direito, anticrese, foro, sobre eles inexistindo, nem sobre a
pessoa da OUTORGANTE, litispendéncias, acOes reais ou pessoais reipersecutorias,
que possam impedir ou prejudicar as suas livres disponibilidades, nao havendo, nos
IMOVEIS, posse, detencdo ou ocupacdo de terceiros, inexistindo penalidades ou
exigéncias das autoridades administrativas a satisfazer, encontrando-se os IMOVEIS

quites para com os tributos e tarifas e demais contribuicées sobre eles incidentes;

3.1.1. Consta em relacao aos IMOVEIS: (a) averbacao de retificacdo para constar
area de investidura de 55,92m?2, em relacao aos imoveis descritos acima em 1.1. (i),
(ii) e (iii), sob o n® Av.09 das matriculas 3672, 3671 e 3673, respectivamente, todas
do 7° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro; (b) averbacao para
constar que, em virtude de reforma sem aumento de area, foram os IMOVEIS
interligados para o funcionamento de agéncia bancaria, conforme Av.16 das
matriculas 3672, 3671 e 3673 e Av.03 da matricula 25315, todas do 7° Oficio de
Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro; e (c) anotagao de prenotacao na
matricula 25315 do imével descrito acima em 1.1. (iv), datada em 13/05/2013, sob o
protocolo n° 159213, do Instrumento Particular de Convencao de Condominio, datado

de 11/05/2013, comparecendo como apresentante o Condominio do Edificio Dr. Joao

Ursulo Ribeiro Coutinho. %
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3.2. Fica determinado que a OUTORGANTE respondera, sem excecao, ilimitada,
irrevogavel e irretratavelmente, por todas as obrigacdes, encargos, impostos, taxas
e/ou contribuicdes, 6nus ou pendéncias, conhecidos e/ou registrados ou nao, sejam
de que naturezas e origens forem os mesmos, incluindo aspectos civeis e tributarios,
que incidam ou venham a incidir sobre os IMOVEIS, e cujos fatos geradores sejam
anteriores a data da celebracio desta escritura, langados ou por lancar, mesmo que,
eventualmente, sejam lancados em nome de terceiros e cobrados apos a presente
data, sempre isentando a OUTORGADA de quaisquer responsabilidades, sejam de que
naturezas e origens forem;

4. DA CESSAO DE DIREITOS : 4.1. Nestes termos, louvada na certeza e na

legitimidade de sua titulacdo, de maneira irrevogavel e irretratavel, a

OUTORGANTE, com expressa anuéncia e concordancia da INTERVENIENTE, pela
presente e na melhor forma de direito, cede, como cedido tem, a OUTORGADA os
direitos que detém sobre os IMOVEIS, pelo preco certo e ajustado de

R$9.541.333,55(nove milhdes, quinhentos e quarenta um mil, trezentos e trinta

e trés reais e cinquenta e cinco centavos), que é integralmente pago neste ato,
pela OUTORGADA a OUTORGANTE, através da entrega neste ato de uma nota

promisséria no mesmo valor acima referido, emitida pela OUTORGADA em favor da
OUTORGANTE, em carater pro soluto, com vencimento nesta data;

4.1.1. O valor do preco desta cessao de direitos de forma individualizada para cada
um dos IMOVEIS é atribuido da seguinte forma: (a) RS 1.195.768,74 (hum milhao,
cento e noventa cinco mil, setecentos e sessenta e oito reais e setenta e quatro
centavos) para o imovel descrito em 1.1 (i), acima; (b) RS 1.265.076,40 ( hum milhao
duzentos e sessenta e cinco mil, setenta e seis reais e quarenta centavos) para o
imovel descrito em 1.1 (ii) acima; (c) RS 1.289.922,70 (hum milhdo, duzentos e
oitenta e nove reais, novecentos e vinte e dois reais e setenta centavos) para o
imovel descrito em 1.1 (iii), acima; e (d) RS 5.790.565,71 (cinco milhdes, setecentos
e noventa mil, quinhentos e sessenta e cinco reais e setenta um centavos) para o

imovel descrito em 1.1 (iv), acima;

4.2. Em razdo do aqui avencado para pagamento integral do preco ajustado para
esta cessao de direitos, a OUTORGANTE da a OUTORGADA a mais ampla, geral e
irrevogavel quitacao, transferindo-lhe toda posse, direitos e acao sobre os IMOVEIS,
inclusive os direitos perante a INTERVENIENTE, quando da quitacdo integral da
obrigacdo que originou a alienacdo fiduciaria referida em 2.2., mediante termo de

quitacao integral de obrigacdao e autorizacao de cancelamento de gravame, de
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receber a plena propriedade dos IMOVEIS, e respondendo a OUTORGANTE, ainda,
pela eviccao de direitos.

4.3. Tendo em vista a imissao da OUTORGADA na posse direta dos IMOVEIS, a partir
da presente data passa a correr por conta desta, todos os tributos, contribuicées
e/ou tarifas que venham a incidir sobre os IMOVEIS, sem prejuizo de que toda e
qualquer divida e/ou cobranca relativa a despesa dos IMOVEIS, cujo fato gerador
tenha ocorrido anteriormente a presente data, mesmo que lancado em nome de

outro, a OUTORGANTE permanecera como responsavel pelo respectivo pagamento.

4.4. Nao obstante a cessao ora celebrada, a OUTORGADA sera solidariamente
responsavel perante o INTERVENIENTE pelas obrigaces assumidas pela
OUTORGANTE através do instrumento de alienacao fiduciaria e demais documentos

relacionados, acima referido em 2.2.

4.5. Na hipdtese de formulacao de exigéncias por parte do Oficio de Registro de
Imoéveis para o registro desta escritura, a INTERVENIENTE desde ja concorda em
fornecer os documentos eventualmente solicitados que forem de sua
responsabilidade nos termos da lei e regulamentacao aplicavel em vigor e/ou a
assinar escritura de rerratificacao e/ou aditamento dentro do prazo de 5 (cinco) dias
contatos de comunicacao a ser enviada pela OUTORGADA, desde que nao resulte em
alteracao ao registro da alienacédo fiduciaria referida no item 2.2, exceto quanto a

cessao da posicao de devedor fiduciante objeto desta Escritura.

6. DO FORO: 6.1. Fica eleito o Foro da situacdo dos IMOVEIS, em detrimento de
qualquer outro, por mais especial que possa ser, para dirimir quaisquer dividas
oriundas desta;

7. DA ACEITACAQ: 7.1. Pelas CONTRATANTES me foi dito que aceitam esta
escritura, tal como se encontra redigida, em todas as suas clausulas e disposicoes,

obrigando-se a fazé-la sempre valida e eficaz entre si e sucessores, a qualquer titulo;

DAS CERTIFICACOES LEGAIS, APRESENTACAO DE CERTIDOES E ITBI - Certifico e

porto por fé que: a) da presente sera enviado nota ao Distribuidor da Comarca,

dentro do prazo legal; b) sera emitida a Receita Federal Declaracao sobre Operacgao
Imobiliaria - DOI; c) foram apresentadas e ficaram arquivadas nestas Notas,
juntamente com os demais documentos de identificacao acima mencionados, as
certidoes negativas exigidas da OUTORGANTE, das quais a OUTORGADA tomou plena
ciéncia, isentando este oficio de Notas e o oficio de Registro de Imoveis de qualque;\/

e,
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responsabilidade, a saber: (i) Comarca do Rio de Janeiro - RJ: certiddes dos

Distribuidores de feitos civeis, executivos fiscais, protesto de titulos e faléncias e
concordatas do 1°, 2°, 3°, 4°, 7° e 9° Oficios de Registro de Distribuicao da Capital do
Rio de Janeiro, nada constando, exceto na certidao emitida pelo 3° Oficio de Registro
de Distribuicao, onde consta 01 (um) apontamento referente ao Processo n° 0122420-
48.2013.8.19.0001, da 272 Vara Civel da Comarca da Capital do Rio de Janeiro e na
certidao emitida pelo 4° Oficio de Registro de Distribuicdo, onde consta 01 (um)
apontamento referente ao Processo n° 0199313-80.2013.8.19.0001 da Central de
Arquivamento do 1° Nulcleo Regional; certidoes de interdicoes e tutelas do 1° e 2°
Oficios da Capital do Rio de Janeiro, delas nada constando; a certidao da Justica
Federal - secao Rio de Janeiro, n°® 2013.01431062, emitida em 26/12/2013, nao

constando nenhum apontamento; (ii) Comarca de Sao Paulo - SP: Certidoes emitidas

pelos cartorios distribuidores de acdes civeis, de familia e juizados especiais civeis;
faléncia, concordatas e recuperacdes judiciais e extrajudiciais; executivos fiscais
municipais e estaduais; acoes criminais; certidao de acoes trabalhistas emitida pelo
TRT/2? Regiao; certiddes negativas de protesto emitidas pelos 1° a 10° Tabeliao de
Protesto de Letras e Titulos; e certidao da Justica Federal - secdo Sao Paulo, n°
20140000017183, emitida em 06/01/2014; delas nao constando nenhum
apontamento; (iii) as certiddes referentes aos IMOVEIS: certiddes de situacao fiscal e
enfitéutica emitidas pela PCRJ, nao constando nenhum débito; certiddes emitida
pelo 9° Distribuidor, nada constando; e certidées de onus reais das respectivas
matriculas, emitidas pelo competente Servico de Registro de Imdveis; (iv) certidao
negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da Unido n°
6311.COE9.4B56.BCB5, emitida pela SRF em 26/12/2013 e com validade até
24/06/2014; (v) certiddo negativa de débitos relativos as contribuicdes
previdenciarias e as de terceiros n° 011542013-21200352 emitida pela SRF em
12/12/2013 e com validade até 10/06/2014, e (vi) Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas n° 42027254/2014 emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho em
06/02/2014 e com validade até 04/08/2014; (vii) Certificado de Regularidade do
FGTS n° 2014010918045475577300, emitido pela Caixa Economica Federal em
06/02/2014 e com validade até 07/02/2014. Desta forma, inclusive, sendo todos os
referidos documentos de pleno conhecimento da OUTORGADA; d) que foi pago o
imposto de transmissao (ITBI) relativo aos IMOVEIS através das guias n°s.

IR,

e nos valores de RS , RS e RS , sobre as respectivas bases ‘

de calculo de RS , RS e R% , relativas,

el
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respectivamente aos imoveis mencionados em 1.1 (i), 1.1 (ii) e 1.1 (iii), e 1.1 (iv) em
ELV 0

DAS DECLARACOES FINAIS - E, de como assim o disseram, pediram-me lhes lavrasse

este instrumento que lido e achado conforme aceitaram, outorgaram e assinam. As

partes dispensam a presenca e assinatura de testemunhas no presente instrumento
segundo permite o art.° 391 da Consolidacao de Normas - Livro lll, da Egrégia
Corregedoria Geral de Justica, deste Estado. DOS EMOLUMENTOS - Pelo presente ato
sao devidas custas no valor de RS____ (Tab. 7.1.1), acrescidas de: RS_____ (Tab.

1.9) informatica; RS (Tab. 1.10) gravacao eletrdnica, RS (Tab. 1.6) para

expedicao e emissdao de guias, RS (Tab. 1.8) para digitalizacao; RS (20% -
Lei Estadual 3.217/99); RS (Tab. 4) distribuicao; RS (Lei 3761/02 - Mitua
RS e Acoterj RS ), RS (5% - Lei 4.664/05), RS (5% - Lei

Complementar 111/06), totalizam RS , a serem recolhidas no prazo da Lei.

Eu, , [Escrevente que, digitei, li, colho as

assinaturas e rubricas das partes, e eu, , Tabelido que

subscrevo , encerro e assino.

ENCERRAMENTO DE PRAXE DO CARTORIO
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Anexo III 2 ATA DA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 307" SERIE DA 1° EMISSAO
DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO (“CRI”),
REALIZADA EM 21 DE MARCO DE 2014

PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQO
FIDUCIARIA DE DIREITOS  CREDITORIOS DA LONGFORD
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A. EM GARANTIA

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

LONGFORD PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por
acles sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios
(*CVM”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Pamplona,
818 — conjunto 92, CEP 01405-905, Jardins, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 14.683.352/0001-01, neste ato
representada por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e
identificado(s) nas paginas de assinaturas do presente instrumento (“Cedente 17 ou

“Companhia™); e

H.T.K.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por
a¢des sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM™). com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo
de Souza Aranha, n° 153, 12° andar (parte), Vila Nova Conceigio, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF™) sob o
n°® 14.310.426/0001-56, neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(is)
devidamente autorizado(s) e identificado(s) nas paginas de assinaturas do presente

instrumento (“Cedente 2” ou “H.T.K”, sendo a Cedente 1 e a Cedente 2 doravante

designadas em conjunto, como “Cedentes”);

e, de outro lado, na qualidade de cessionaria fiduciaria,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade

andnima com registro de companhia aberta perante a CVM, com enderego na Cidade de




Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n° 1374, 10° andar. inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, representada por seu(s) representante(s)

legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) nas paginas de assinaturas do

presente instrumento, na forma do seu Estatuto Social (“Cessiondria™).

Sendo a Cedente 1, a Cedente 2 e a Cessionaria doravante designadas em conjunto,

como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte™.

CONSIDERANDO QUE:

a)

b)

Em 08 de maio de 2013 a Cedente 1 cedeu fiduciariamente em favor da
Cessionaria os valores presentes e futuros, decorrentes da celebracdo dos
contratos de locagdo dos imdveis registrados nas matriculas sob os n° 11.921,
25.316,25.317, 25.318, 25.319, 25.320, 25.321 e 25.322 junto ao 7° Cartério de
Registro de Imoveis do Rio de Janeiro (“Imoveis™) e dos imdveis registrados nas
matriculas sob os n% 3.671, 3.672, 3.673 e 25.315 junto ao 7° Cartério de
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro (“Agéncia™), em garantia do integral ¢
pontual cumprimento de todas as obrigagdes, presentes ¢ futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente 1 no 4mbito
dos certificados de recebiveis imobiliarios da série 307 da 1* Emissdo da
Cessionaria (“CRI”), mediante a celebragiio do Instrumento Particular de Cesséo
Fiducidria de Direitos Creditorios da Longford Participagdes e

Empreendimentos S.A. em Garantia (“Cessdo Fiducidria™);

Em 21 de mar¢o de 2014, foi realizada a Primeira Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, na qual foi aprovada pelos investidores entre outras deliberagdes: (i) a
assungdo pela Cedente 2 dos direitos e obrigagdes da Cedente 1 na Cessdo
Fiduciaria relativa aos imoéveis da Agéncia; e (ii) a alteragdo da taxa de
remuneracdo das debéntures imobilidrias e dos CRI, de taxa referencial (*“TR”) +
9.5% (nove inteiros e cinco décimos por cento) ao ano na base de 360 (trezentos
¢ sessenta) dias para a taxa de depositos interfinanceiros (“DI”) + 1% (uma por

cento) ao ano na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis.

RESOLVEM as Partes firmar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento
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Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios da Longford Participagdes e

Empreendimentos S.A. em Garantia (“Primeiro Aditamento™), que ser4 regido da forma

a seguir disposta:
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento, iniciados em letras
maiusculas (estejam no singular ou no plural), que nfo sejam aqui definidos

de outra forma, terdo o significado que lhes ¢ atribuido na Cessdo Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA — ADITAMENTO

2.1.  As Partes, de comum acordo, resolvem incluir a H.T.K. como cedente
fiduciante na Cessdo Fiducidria, assumindo todos os direitos e obrigagdes
antes assumidos pela Cedente 1 relativos a Agéncia, sendo certo que a
Cedente 1 permanecera titular das obrigages assumidas na Cessdo

Fiduciaria relativas aos recebiveis atinentes aos Imoveis.

2.2.  As Partes, de comum acordo, resolvem ajustar o item (iii) da Clausula 3.2.
para alterar a taxa de remuneracdo dos CRI, de TR + 9,5% (nove inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano na base de 360 (trezentos e sessenta) dias
para DI + 1,0% (um por cento) ao ano na base de 252 (duzentos e cinquenta

e dois) dias tteis, conforme a seguir:

“3., CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES
GARANTIDAS

(..)

3.2. Descricdo _das Obrigacdes Garantidas: Sem prejuizo do disposto no item 3.1

acima, as Partes declaram que as Obrigag¢oes Garantidas apresentam as seguinites

caracteristicas:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI emitidos no dmbito da série n°. 2.013-

307 da 1" emissdo da Cessiondria, conforme descritos abaixo:
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(iii)  Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneralorios
correspondenies a variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de um spread
ou sobretaxa de 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) dias uteis; "

2.3.  As Partes, de comum acordo, resolvem incluir o endere¢o e o contato da

Cedente 2 na clausula 8 da Cesséo Fiduciaria, conforme a seguir:

()

Se para a Cedente 2:

H.T.K.S.P.E. Empreendimentos e Participa¢des S.A.
Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n.° 153, 12° andar
At.: Fabio Itikawa

Telefone: (11) 3048-5442

Fac-simile: (11) 3048-5442

Correio Eletronico: fabio.itikawat@scsa.com.br / notice(@gp-investments.com

2.4 Em razéo das alteragbes objeto deste Primeiro Aditamento, a definig@o
de Cedente ¢ excluida da Cessdo Fiduciaria, ajustando as Partes que onde
antes se lia Cedente, se 1¢ a partir do presente Primeiro Aditamento

Cedentes. sendo que a Cedente 1 remanesce obrigada em relacio aos

imoéveis que ndo dizem respeito 4 Agéncia ¢ a Cedente 2 restara obrigada

quanto aos imdveis da Agéncia.

2.5. O Anexo IV a Cessdo Fiduciaria ¢, neste ato, substituido para todos os

fins e efeitos de direito pelo Anexo A a este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — REGISTRO d/‘

3.1. Conforme a Clausula 4.2. da Cessdo Fiduciaria, as Cedentes se obrigam a levara ) \|
registro, as suas expensas, o presente Primeiro Aditamento, nos Cartorios de Registro de X
Titulos e Documentos das cidades da sede das Partes, no prazo de até 05 (cinco) dias

corridos a contar desta data, devendo as Cedentes comprovar a Securitizadora e ao




Agente Fiduciario seu efetivo registro nos 10 (dez) dias subsequentes.
CLAUSULA QUARTA- RATIFICACAO

4.1. As alteragdes feitas por meio deste Primeiro Aditamento ndo implicam em novagio,
pelo que permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigagdes, clausulas, termos ¢
condi¢des previstos na Cessdo Fiducidria que ndo tenham sido expressamente alterados

nos termos deste Primeiro Aditamento.
CLAUSULA QUINTA -FORO

5.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o
inico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro
Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

E por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento
em 03 (trés) vias de igual teor ou forma e para um s efeito, na presenga de 02 (duas)

testemunhas, que também assinam.

Sao Paulo, 21 de margo de 2014.

[O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco]
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ANEXO A

Anexo IV a Cessao Fiducidaria - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DO CRI

Data de Parcela Saldo Taxa de
Devedor Amortizacio

N. Psto Bruta Juros  Amortiza¢io

[Inserir o novo fluxo]




