TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-240 e 2.011-241

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios {CVM) sob o n? 01875-9, neste
ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituigdo financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0001-
91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro

—RJ, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social.

RESOLVEM firmar o presente Termo de Securitizagdo, mediante as seguintes condi¢des:

CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncia de Rating:

Agente Fiducidrio:

Alienacdo
Fiduciaria dos
Imoveis:

ANBIMA:

Amortizacio
Extraordinaria:

A presente Emissio no contard com a andlise de risco por Agéncia de
Rating.

Oliveira Trust DTVM S.A., institui¢do financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, n2 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RI.

Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual ofs}
Devedor{es) transfere{m) a propriedade fiduciaria do(s) Imével{is) com
escopo de garantia do pagamento dos Créditos Imobiliarios oriundos do(s)
Contrato{s) Imobiliario(s).

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais.

A Securitizadora promoveréa a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos
CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso o (algum) Deve

pague antecipadamente a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda-
L.\
do(s) Imével(is) retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade temporaria




Anuncio de
Distribui¢do e
Encerramento:

Ata de Reunido do
Conselho de
Administracdo da
Securitizadora ou
RCA:

Auditores
Independentes:

Banco Escriturador:

BM&FBOVESPA:

BOVESPAFIX:

Caréncia:

definitiva de averbacdo da(s) CCI na(s) matricula(s) do(s) Imével(is) no(s)
Registro(s) de Imdveis; e {iv) no caso de recebimento de indenizagbes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagao do(s) Imovel(is).

Antncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento
do(s) CRI, utilizando a faculdade prevista no paragrafo dnico do artigo 29 da
Instrugdo CVM 400 e que substituira os andncios de inicio e o de
encerramento da distribuicao.

Ata de Reunido do Conselho de Administragdo da Securitizadora realizada
em 10/01/2011, que deliberou a respeito do volume maximo de emissdes de
CRI pela Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas emissdes
uma vez que a emissdo de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores independentes e Moore Stephens Lima
Lucchesi Auditores Independentes.

[tat Corretora de Valores S5.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 102 andar, S3o
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a
sucedé-lo.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na
Praga Antonio Prado, n2 48, S3o0 Paulo, SP.

Sistema BOVESPAFIX (ambiente de negociacdo de ativos e renda fixa)
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeirc
pagamento de juros e amortizacdo dos CRI.

Carteira de Créditos A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissao.

Imobiliarios ou
Carteira:




cCl

CETIP:

CETIP 21:

CMN:

Codigo Civil:

COFINS:

Conta da Emisséo:

Contrato(s) de
Cessdo:

Contrato(s) de
Custodia:

Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida{s) por meio de Escritura(s) de
emissio de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, de acordo com as normas
previstas na Lei n? 10.931/04, representativas dos Créditos Imobiliarios,
incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizacdo
monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) Devedor{es), inclusive, mas n3o limitado a alienagdo
fiducidria em garantia, se houver. A(s) CCl é(sdo) emitida(s) pelo(s)
Originador(es), custodiada(s) na(s) Instituicio(des) Custodiante(s) e
registrada(s) na Cetip.

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile,
ne 230, 112 andar, Instituigdo autorizada pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”} a prestar servicos de custodia escritural de ativos e de liquidagdo
financeira.

Médulo de distribuicio priméria, negociagdo secunddria e custédia
eletrdnica de ativos administrados e operacionalizados pela CETIP.

Conselho Monetario Nacional.
Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme aiterada.
Contribui¢3o para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente n? 11.367-0, da agéncia 2374, mantida no Banco Bradesco
S.A,, de titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cesso de direitos creditorios
e outras avencas firmado{s) entre o(s) Originador{es) e a Securitizadora,
pelos quais os Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCl foram cedidos
a Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacdo de servicos de
custddia, registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras
avencas firmado(s) entre of(s) Originador(es) e af(s) respectiva(s)
Instituicio(des) Custodiante(s) e/ou, eventualmente, entre Securitizadora e
a(s) Instituigio(des) Custodiante(s). '




Contrato(s)
Imobiliario(s):

Contrato(s) de
Administracdo dos
Créditos
Imobiliarios:

Contrato(s) de
Auditoria:

Contratos de
Prestac¢do de
Servigo:

Créditos
Imobilidrios:

CRI:

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador{es) e ofs) Devedori{es), pelo(s)
qual(is) s3o constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de Prestacio de Servicos de Back Up para Administragdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios,
firmado em 25/04/2006, entre a Securitizadora e a Interservicer — Servicos
de Crédito Imobilidrio Ltda., atua! denomina¢do de DR2 Real Estate Servicer
Ltda, com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89 (“Interservicer”), cujo resumo das atividades encontra-
se melhor descritas neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto, quando
referida apenas a atividade de administragéo dos Créditos Imobilidrios.

Contrato de Prestacio de Servigos de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobiliarios,
firmado em 25/04/2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, e Contrato
de Presta¢do de Servigos de Back Up Para Administracdo de Financiamentos
Imobilisrios, firmado em 01/12/2003, entre a Securitizadora e a FPS
Negécios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n¢ 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob © n®
04.176.494/0001-10 cujo resumo das atividades esta descrito neste Termo
de Securitizacio e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de
auditoria dos Créditos imobiliarios.

Quando referidos em conjunto ofs} Contrato(s) de Administracdo dos
Créditos Imobilidrios e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), inclusive os
respectivos acessorios de tais direitos creditorios, todos os seus respectivos
acessérios, juros, atualizagdo monetdaria, eventuais prémios de seguros e
quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es),
incluindo, mas n3o limitando, a alienagdo fiduciaria em garantia.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente
da(s) Série(s) 2.011-240 ¢ 2.011-241 da 12 emissdo pablica da Securitizadora,
quando referidos em conjunto.




CRi em
Circulagdo:

CRI1 Junior:

CR1 Sénior:

Critérios de
Elegibilidade:

Cvml:

Despesas da
Emissao:

Todo(s) ofs) CRl em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora ou ofs) Originador{es) possuirlfem), ou que sejam de
propriedade de seu controlador direto ou de qualquer de suas controladas
ou coligadas, direta ou indiretamente.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série
2.011-241 da 12 emissdo de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural,
subordinados ao pagamento dofs) CRI Sénior, na forma e condi¢des
estabelecidas neste Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Serie
2.011-240 da 12 emiss3o de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural,
com preferéncia no pagamento em relagdo aofs) CRI Junior integrantes da
Série 2.011-241 desta mesma Emissio.

Paradmetros utilizados pela Securitizadora para selegdo dos Créditos
Imobilidrios objeto da Emissdo.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do
Fundo de Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas,
contribuigbes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas
que venham a ser imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao
Patrimonio Separado; (b) despesas com a contratacdo de entidades e
empresas envolvidas na Emissdo dos CRI, bem como das despesas dos
documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora, CETIP,
BM&FBOVESPA, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating,
se houver; {c} Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais
como: despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firma;
copias de documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de relatorios,
informacbes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas
com as empresas especializadas em cobranca, se for o caso; honorarios
advocaticios, custos e despesas incorridas na defesa da operagdo de
Securitizagio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacio; incluindo ainda a remuneragao e despesas relacionadas direta
ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerais
relacionadas a Emissao.




Devedor{es):

Desdobramento
do(s) CR!:

Dia Util:

DFI:

Distribui¢do do(s)
CRI:
Emissao:

Empreendimento(s)

Imobilidrio(s):

Escritura(s) de
Emissdo de CCl:

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) imobiliario(s).

Nos termos do artigo 16 da Instrugdo CVM n2 414, poderd a Securitizadora
apos decorridos 18 meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRI, de maneira que seu valor nominal unitario passe a
ser inferior a R$ 300.000,00, desde que atendidas as seguintes condigdes:
I.  que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

. que n3o tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante 0s
Investidores;

. que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por
maioria simples dos detentores dos CRl em Circulagdo;

IV. que a presente Emissdo seja objeto de atualizagdo do relatorio de
classificacdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3
meses; €,

V. que naforma do §22 do artigo 16 da Instrucdo CVM 414 e do inciso il
do §12 do artigo 52, sejam arquivadas na CVM as demonstragdes
financeiras dos devedores, caso estes sejam responsaveis por mais de
20% dos Créditos Imabilidrios.

Todo e qualquer dia, exceto sdbado, domingo e feriado nacional.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével tendo a Securitizadora como beneficiaria.
Este seguro ndo € exigido para os casos em que O imdveis referem-se a
loteamentos.

A distribuigdo do(s) CRI no mercado primdrio ocorrera na CETIP.

Emissdo do(s) CR! da(s) Série{s) 2.011-240 e 2.011-241 da 12 Emissdo puablica
da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere{m) os imodvellis)
vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

A(s) Escritura(s) Particular{es) de Emissio de Cédula(s) de Crédito Imobiliario :

do(s) Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio da(s} qual(is)
s&0 emitidas a(s) CCl lastreadal(s) nos Créditos Imobilidrios. A(s} Escritura(s

s3o custodiada(s) pela{s) respectival(s} Instituicio(des) Custodiante(s).




Empresa(s}
Administradora(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos
Imobiliarios:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-Vi:

Imovel(is):

INCC:

Instituicio(des)
Custodiante(s):

A Interservicer, quando mencionada em relagdo & prestagdo dos servigos de
administracio dos créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato
de Administrac3o dos Créditos imobiliarios.

(i) FPS, quando mencionada em relagdo & prestagdo dos servicos de auditoria
dos créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de Auditoria; e
(i) Interservicer quando mencionada em relagdo a prestagao dos servigos de
auditoria dos créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de
Auditoria.

Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para
indicar o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusio da edificacio dos Imdveis e sua habitabilidade.

fndice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos - Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

Imével(is) performadof(s), ou seja, com construgdo concluida de acordo com
o documento concedido pelo Orgdo administrativo competente que
comprove a finalizagdo da construgdo e sua habitabilidade, ou Termo de
Vistoria de Obras (“TVQ”} ja concedido.

indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

A(s) Instituigdo(Bes) Custodiante(s) presta(m) o servico de custédia de
Cédulas de Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 18 da Lei n2
10.931/04. Nesta Emissio comparece(m) como Instituicdo(Bes)
Custodiante(s): (i} Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da
Lei n2 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91 com sede
na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n2 36.113.876/0001-91 (“Oliveir.

Trust’); e (ii) Banco Ourinvest S.A., inscrito no CVPJ/MF sob o n%\ -

78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728 — 12 e 29

andares, S3o Paulo — SP {“Banco Ourinvest”). \
N&. fguiar
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Investidor{es):

Instrugdo CVM 28:

Instrucdo CVIM 400:
Instrucao CVM 409:
Instrugdo CVM 414:
Instrucdo CVM 476:

Instru¢do CVM 480:

Instrumentos

Derivativos:

Lei n2 6.404/76 :

Lei n? 9.514/97:

Lei n2 10.931/04:

Lei n? 11.033/04:

MIP

Negociag¢do
secunddria dofs)
CRi(s):
Originador(es):

Titular(es) do(s} CRI objeto desta Emiss#o, podendo ter adquirido esse(s)
titulo(s) em emiss3o primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Instrugdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrugdio CVM n2 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme alterada.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo llFA da Instrugdo CVM 400,
informamos que para a presente Emissdo ndo ha previsdo de utilizacdo de
instrumentos derivativos.

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n® 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja contratagio é obrigatoria
pelos Devedores nos termos do inciso IV do artigo 52 da lei 9514/97, que

deve ter a Securitizadora como beneficiaria.

Sera admitida negociacdo do(s) CR! no mercado secundario, o qual podera
acontecer (1) no CETIP 21, {il) no BOVESPAFIX, e (iii) no SOMAFIX.

Empresa(s) ou Instituicdo(des) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que
cedeu({ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissao,
o(s) Originador{es) é{s3o) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 06.989.591/0001-58




Patrimonio
Separado:

Prospecto:

Publicagtes:

Publico Alvo:

Regime Fiduciario:

Resgate Antecipado
Facultativo:

CONSTRUTORA TS LTDA 63.067.102/0001-44

DINAMICA ENGENHARIA LTDA 00.229.427/0001-66
HELBOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | 49.263.189/0001-02
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 49.263.189/0001-02
INCOSUL INCORPORAGAO E CONSTRUCAO LTDA 51.720.563/0001-95
ROSSI RESIDENCIAL S/A. 61.065.751/0001-80

SILVANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | 44.938.447/0001-81
SPE BRISA / LIDER / HELIO INCORPORAGAO LTDA 07.794.661/0001-85
SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12 LTDA 07.475.702/0001-70

Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciario que
s30 destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidagio do(s) CRI e das demais obrigagBes relativas a
Emiss3o, na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Prospecto da Emissdo.

As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dof{s)
Investidor{es) serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de
Sdo Paulo ou no website da Securitizadora (www.braziliansecurities.com.br),
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente
Fiduciario e aos detentores do(s) CRI, alterar referido velculo, através de
aditamento ao Termo.

O(s) CRI sera(do) ofertado(s) apenas a Investidor(es) qualificado(s) conforme
definidos pelo artigo 109 da Instrugdo CVM 409 ("Investidores
Qualificados"), salvo se ocorrer a hipétese do Desdobramento do(s) CRI.

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora institui regime
fiduciario sobre os Créditos imobilidrios, com a consequente constituicéo do
Patrimdnio Separado. O Regime Fiducidrio instituido no Termo sera
efetivado mediante o registro do Termo na(s) instituicio(des) Custodiante(s)
da(s) CCl, conforme estabelecido no pardgrafo Gnico do artigo 23 da Lei n®
10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate
antecipado do{s) CRi desde que expressamente aprovado pelo(s)
Investidor{es) em Assembleia Geral convocada especialmente para@m,




Resgate Antecipado
Obrigatorio:

Securitizag¢do:

Securitizadora ou
Emissora:

SOMAFIX:

Termo ou Termo de
Securitizagdo:

HTVO” .

e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30
(trinta) dias.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia do(s)
Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CR!, no caso do indeferimento do
registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugdo CVM 400.

Operacdo pela qual os Créditos Imobiliarios sdo expressamente vinculados a
uma emissdo de uma série de CRI, mediante Termo de Securitizacso, lavrado
pela Securitizadora e registrado junto a(s) Instituicio(Bes) Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida
Paulista, n¢ 1.374 - 152 andar, S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14.

Sistema SOMAFIX (balcio organizado de negociacdo de ativos e renda fixa)
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

O Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios celebrado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciério, objeto da(s) Série(s) 2.011-240 e 2.011-
241,

O Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras
municipais que atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e
especificagdes exigidas e nos prazos definidos, para imdveis construidos na
forma da Lei 6.766/66, por se tratar de lotes.

Para fins do Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terdo os significados ora

definidos quando grafadas em maidsculo.

As expresstes ndo definidas no Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514/97,

Instrucdo CVM 414, Lei 10.931/04 e demais disposicdes legais aplicaveis.




CLAUSULA 2 — DAS CARACTERISTICAS DO(S) CRI, DE SUA NEGOCIACAO E DESPESAS DE
RESPONSABILIDADE DOS INVESTIDORES

2.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sdo emitidos o(s} CRl gue
integram a(s) série(s) 2.011-240 e 2,011-241 da 12 emissdo de CRi da Securitizadora, e que possuem
as seguintes caracteristicas de Emissdo:

2.1.1. Local e data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a Data de Emissao do(s) CRi é o dia 13
de junho de 2011, em S3o Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da Emissdo: RS 14.260.385,54 {quatorze milhdes, duzentos e sessenta mil,
trezentos e oitenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos).

2.1.3. Garantias:
a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;

b} CRI Janior subordinado(s) ao(s) CRi Sénior;

¢) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios sdo garantidos por alienagao
fiducidria constituida sobre ofs) Imével(is) na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de Securitiza¢3o. A cessdo dos Créditos imobiliarios para a
Securitizadora implica, por forga de lei, na automatica transferéncia da(s) respectiva(s) garantia(s}
de alienacdo fiduciaria em seu favor.

2.1.4. Quanto aols) CRI: E(sdo} emitido(s) em 2 (duas) Série(s), com as identificacdes e
caracteristicas descritas abaixo:

a) N2 de Série 2.011-240 (Sénior) 2.011-241 (Junior)

b} % sobre o Valor Total 90% 10%

da Emissdo:

c) N2 do Ativo: 11F0034534 11F0034536

d} Codigo ISIN: BRBSCSCRISZ5 BRBSCSCRIG08

e) Valor Nominal Total: RS 12.834.346,98 (doze RS 1.426.038,56 ({(um
milhdes, oitocentos e mithdo, quatrocentos e
trinta e quatro mil, vinte e seis mil, trinta e

11




f) Quantidade de CRI
emitidos:

g) Valor Nominal Unitario

h) Caréncia do(s) CRI:
i) Prazo:

j) Inicio de pagamento da
Amortizag¢do:

k) Inicio do pagamento de
juros:

l) Vencimento Final:
m)Forma do(s) CRL:

n) Periodicidade e indice
de Atualiza¢do:

o) Juros Remuneratdrios:

p) Fluxo Financeiro
Previsto:

trezentos e quarenta e
seis reais e noventa e
oito centavos)

42
RS 305.579,69 (trezentos

e cinco mil quinhentos e

setenta e nove reais e

sessenta e nove

centavos)
1 més
239 meses

13/08/2011

13/08/2011

13/05/2031

Escritural

Mensalmente pelo IGP-M

8,7000% a.a. (taxa efetiva)

Pagamentos mensais,
conforme 0 fluxo
financeiro previsto

descrito no Anexo Il do
Termo.

oito reais e cinquenta e
seis centavos)

RS 356.509,64
(trezentos e cinquenta
e seis mil quinhentos e
nove reais e sessenta e
quatro centavos)

6 meses

239 meses

13/01/2012

13/01/2012

13/05/2031

Escritural

Mensalmente pelo IGP-M

40,9441% a.a. (taxa
efetiva)

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo
financeiro previsto

descrito no Anexo li do

Termo.




2.1.4.1. Dos calculos dos juros, da atualizagdo monetaria e da amortizagao:

A. Forma de célculo dos juros:

J, =SDax(Fator _de _Juros—1) onde:

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da Emiss3o dofs) CRI, ou da data da dltima amortizagéo, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:
dep
1 [dct)
i 12
FatorJuros={| —+1
100

, onde:

i = Taxa de juros dofs) CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360
(trezentos e sessenta} dias corridos; e

dcp = NGimero de dias corridos entre a Da de Emisséo ou a data de incorporacio de juros ou Ultimo
pagamento de juros, exclusive, e a data do calculo, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre a Data de Emissdo ou data de incorpora¢do ou
dltimo pagamento de juros e o préximo pagamento de juros.

B. Forma de cilculo da atualizacdo monetdria:
SDa =SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Valor Nominal Unitario na Data de Emisso, ou apds incorporacdo de juros, atualizagdo ou
amortizagdo, se houver, o que ocorrer por Gitimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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NI,

C =
NI,

onde:

Nin = Ndmero indice do IGP-M do més imediatamente anterior ao més de atualizagao;

Nlo = Ndmero Iindice do IGP-M do més imediatamente anterior a0 més da Emissdo, de
incorporagdo de juros ou da Ultima amortizacdo. No caso de ocorrer Amortizacdo Extraordindria,
Nlo sera o ntimero indice do més imediatamente anterior ao més da tltima atualizagao mensal.

C. Forma de calculo da amortiza¢do: Cada CRI sera amortizado mensal e sucessivamente de
acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il ao Termo de Securitiza¢8o, calculados
obedecendo a seguinte expressao:

Va, = [SDax Tal] onde:

Vai = Valor unitéario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nomina! Unitario atualizado, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, de acordo
com a tabela de amortizagio do(s) CRI do Anexo Il ao Termo de Securitizacdo.

2.1.4.2. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ac pagamento de qualquer obrigacdo
pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subseqiiente, se o vencimento coincidir com dia que nao
seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

2.2. Fundo de Reserva — Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros do(s) CRI Junior durante a Caréncia do(s) CRIl Junior.

2.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdic utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos pagamentos do(s) CRI.

2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacio para pagamento das obrigagdes do Patrimdnio Separado, deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa sera formado pelos recursos originados da diferenca

entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios excluida(s) eventual(is) Amortigzacdo(des)
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Extraordinaria(s) e os pagamentos de juros e principais do(s) CRI. Estes recursos serdo utilizados
para o pagamento das Despesas da Emiss3o.

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdo ser resgatadas mensalmente pela

Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ac Patrimbnio
Separado.

2.3.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados pela Securitizadora em
titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4, Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelo(s) Devedor{es) no primeiro més de Caréncia no pagamento do(s) CRI, devendo ser recomposto
pelos pagamentos mensais do(s) Devedor{es) nos meses subsequentes até a liquidacdo total das
obrigacdes do Patrimbnio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados para pagamento das
obrigactes integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto no Termo, e seus eventuais
excedentes serdo alocados para a constituicdo do Fundo de Despesa.

2.4.2. Os recursos integrantes do Fundo de liquidez, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizagdo para pagamento das obrigacdes do Patrimdnio Separado deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigagdes do Patriménio Separado — O(s) CRI ser(3o)
pago(s) mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro integrante do
Anexo Il ac Termo, ou no Dia Util imediatamente subsequente, caso a data de pagamento ndo seja
um Dia Util, por meio do (i) CETIP 21, (i) BOVESPAFIX, ou (iii)SOMAFIX.

2.6. Subordinagio do(s) CRI Junior: O pagamento das obrigacGes relativas a série de CRI Jinior
somente ser4 realizado apds o pagamento integral da série de CRI Sénior.

2.7. Pagamento Pro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte

ordem:
12 Pagamento das Despesas da Emissao;
22 Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI Sénior vincendo(s) no respectivo més d

pagamento;

w
[i-]

Pagamento do principal do(s} CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;
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42 pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizagdo Extraordindria, na propor¢do de
subordinacio definida na alinea “b” da cldusula 2.1.3. acima;

52 Pagamento dos juros, referentes ao(s} CRI Junior, iniciando apé6s a Caréncia, vincendo(s) no
respectivo més do pagamento.

62 Pagamento do principal do(s) CRI Jinior j& contemplando os juros computados durante o
periodo de Caréncia, iniciando apés o decurso do periodo de Caréncia do(s) CRI Janior relativo
ao respectivo més de pagamento;

72 Pagamento ao(s) CRI Junior de eventual Amortizagdo Extraordindria, na proporcdo de
subordinag3o definida na alinea “b” da cldusula 2.1.3. acima;

2.8. Alteragio da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial: As
obrigacGes relativas ao Patrimdnio Separado deixardo de ser efetuadas na forma Pagamento Pro
Rata, passando automaticamente a ser efetuadas na forma Pagamento Sequencial na hipétese de
verificacio de qualquer um dos eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperaggo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i) n3o pagamento das despesas, juros e principal do{s) CRI Sénior, em até 15 {quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(i) nas situacdes estabelecidas na clausula 2.10 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e principal do(s) CRI
Janior, desde que os pagamentos referentes ao(s) CRI Sénior tenham sido integralmente efetuados;
(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas a Emissdo;

(vi) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a Emiss3o, ndo sanados no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contados do inadimplemento;

(vii) declaracBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operagdo de Securitizagao;

(viii) quando o saldo devedor atual do total de ativos corresponder a 10% (dez por cento) do total
de ativos na Emissdo, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo;

(ix) caso a razéo entre (a) o saldo devedor do(s) CRI Sénior, na Data de Verifica¢do e (b) o valor
presente dos Créditos Imobiliarios, descontado o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios com
atraso superior a 6 (seis) parcelas, somado ao valor existente no Fundo de Reserva disponivel na
Data de Verificacio e ao valor estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90%
(noventa por cento);

(x) caso o percentual de pulverizacdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins
deste inciso, o percentual de pulverizacdo serd apurado mediante a divisdo de (a) somatodrio do
valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer
parcelas vencidas e ndo pagas, somado ac saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do BNDU, se
houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Creditos Imobilidrios com 6 ou mais parcelas em
atraso, e subtraindo (2) o produto entre o somatério do valor presente dos Créditos Imobiliarios

16




relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos Imobilidrios a vencer e o fator de concentragdo, e {b) o
saldo devedor do(s) CRI Sénior, sendo que o fator de concentracio sers equivalente a 35% (trinta e
cinco por cento) entre a Data de Emiss&o e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de
vencimento do(s) CRI Sénior, ou 100% {cem por cento} apds os 36 {trinta e seis) meses que
antecedem a data de vencimento do(s) CRI Sénior. Essa alteracio na forma de pagamento, apenas
sera valida apds o fim da Caréncia do(s) CRI Janior.

2.8.1. Para fins de apuracdo do critério estabelecido na alinea (ix) da clausula 2.8. acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano (“Data de Verificagdo”), a
Securitizadora providenciard o célculo, e disponibilizara ao Agente Fiduciario. Sem prejuizo da
periodicidade de apuragdo deste critério, a implantacgo da antecipacdo de pagamento do (s) CRI
Sénior poderd (&o) ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela Securitizadora que o
percentual seja menor que 90% {noventa por cento).

2.9. Pagamento Sequencial: Na ocorréncia de situagio conforme a seguir descrito, que provoque a
alteracdo da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, ofs) CRI Junior terd(3o)
seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante
todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Sequencial
obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emiss3o;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao(s) CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal do{s) CRlI Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

42 Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizagdo Extraordindria;

52 Apods a liquidagdo total do(s) CRI Sénior, pagamento integral dos juros referentes ao(s) CRI
Jdnior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apds a liquidagdo total do(s) CRI Sénior, pagamento mensal do principal remanescente do(s) CRI
Janior.

2.10. Critérios para apuracdo do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao disposto
no item 2.8 do Termo, caso o resultado da divisdo entre NI, e NI, (“R”), conforme férmula abaixo,
seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do(s) CRI Junior, ou a 7% {sete por cento) do
valor total da Emissdo, a forma de pagamento Pro Rata serd alterada para Sequencial.

R
I,




Nl = somatério dos saldos devedores dos Créditos imobilidrios
inadimplentes caracterizados em 2.10.1 ou 2.10.2;

Nl, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcdo
IGP-M desde a Emissdo do(s) CRI até a data de apuracdo dos valores.

2.10.1. Critério de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, considera-se salde devedor dos
Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através do somatério das presta¢des
vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e n3o pagas, quando observadas
as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés), e; (i)
parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta} dias. Nesta hipétese o pagamento
podera retornar para a sequéncia Pro Rata quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7%
(sete por cento) do valor total da Emisso, ou aos 70% (setenta por cento} do percentual do(s) CRI
Janior (pardmetros maximos).

2.10.2. Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se saldo devedor dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através do somatério das prestacdes vincendas, expurgados os
juros, acrescidos das parcelas vencidas e nio pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela de
cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta)
dias. Nesta hipdtese o pagamento nfio poderd retornar para Pro-ratg mesmo quando o indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou aos 70%
(setenta por cento) do percentual do(s) CRI Junior (pardmetros maximos).

2.11. Do Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora devera promover, independentemente
da anuéncia dofs) Investidor({es} o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do indeferimento do
registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrucdo CVM 414,

2.12. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado do(s} CRI desde que: (i} expressamente aprovado pelo(s)
Investidor{es) em Assembleia Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso
prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

2.13. Da Amortizacdo Extraordinaria: A Securitizadora promovera a Amortizacdo Antecipada, total
ou parcial, do(s) CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i} caso algum({uns) Devedor(es)
pague(m) antecipadamente a sua(s) divida(s); (i) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imévei(is)
retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbacio da(s) CCl nos
termos da Lei 10.931/2004; ou (iv) no caso de recebimento de indenizacBes relacionadas a sinistro
ou decorrentes de desapropriacdo do(s) Imével(is). Nestas hipdteses, a Amortiza¢do Extraordindria
obedecerd a forma de pagamento e demais condi¢Bes estabelecidas no Termo, e deverd ser
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noticiada ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 02 {dois) Dias Uteis. No caso de
Amortizagdo Extraordindria parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a BMF&BOVESPA, o valor

da Amortizagio Extraordinaria do(s) CRI, em até 1 (um) Dia Util antes do préximo evento de
Amortizacdo Extraordinaria.

2.14. Na hipdtese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) vinculado(s) ao(s} CRI,
passara(3o) esse(s) CRI a ser(em) reajustado(s) pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos
indices que vierem a ser adotados para a atualizagdio dos Créditos imobilidrios, a partir da mesma
data em que ocorrer a referida substitui¢do.

2.15. Distribuigdio do(s) CRI: A distribuigo do(s) CRI correrd sem a intermediagdo do Coordenador
Lider. A distribuicio publica do(s) CRI no mercado serd realizada no médulo CETIP 21 .

2.15.1. Negocia¢do secundaria do(s) CRI: Serd admitida negociacdo do(s) CRI no mercado
secundario, o qual poder4 acontecer (i) no CETIP 21, (ii) no BOVESPAFIX, ou (iii) no SOMAFIX.

2.15.2. Distribui¢do parcial do{s) CRI: O(s) CRI emitido(s) em uma ou mais séries, nos termos da Lei
n? 9.514/97, podera(3do) ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente.

2.15.3. Na hipétese de colocacdio parcial do(s) CRI, a Emissdo podera ser mantida, desde que
colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a Emissora
cancelar ou subscrever ofs) CRI ndo colocado(s).

2.15.4. Na hipétese de colocagiio parcial do(s) CRI e manutencdo da Emisséo, nos termos do artigo
31 da Instrugdo CVM 400, ao(s) Investidor(es) é facuitado condicionar a sua aceitacdo a distribuicdo
(i) da totalidade do(s) CRI ofertado(s); ou (ii) de uma proporc¢do ou quantidade minima de CRI
originalmente objeto da Emiss3o, a seu critério, desde que tal quantia n3o seja inferior a 10% (dez
por cento) do montante de CRI ofertados. Caso ofs) investidor{es) opte(m} pela hipotese prevista
no sub-item (i) deste item, este devera, no momento da aceitacdo, indicar se pretende receber a
totalidade do(s) CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporcio entre o nimero de
CRI efetivamente distribuido(s) € o ndmero de valores mobilidrios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do(s) Investidor{es) em receber a totalidade
do(s) CRI por ele(s) subscrito(s).

2.16. Da subscri¢do do(s) CRI: Apds a concessdo do registro provisério desta Emissdo pela CVM,
o{s) CRI seré(do) negociado(s) pelo seu valor atualizado na data de subscricdo. A integralizacao
ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP
e/ou BMF&BOVESPA.




2.16.1. Preco de Subscricdo: Ofs) CRI podera(do) ser subscrito(s) com 3gio ou desdgio sobre o prego
de Emissdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios,
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de 4gio ou deségio deverdo ser uniformes para o(s) CRI, de modo
que ofs} CRI faca(m) jus a mesma taxa efetiva de remuneracio.

2.17. A formalizagdo do Termo de Securitizacio se efetivard apds o registro deste junto a(s)
Instituicdo(Bes) Custodiante(s), conforme previsto no artigo 23, paragrafo tinico, da Lei 10.931/04.

2.18. Das despesas de responsabilidade do(s) Investidor{es): Caberd ao(s) Investidor(es) as
seguintes despesas:

(i} Eventuais despesas e taxas relativas a negociaco e custédia do(s) CRI;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicio de seus
rendimentos, conforme a regulamentagiio em vigor, e;

(i)  Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo
cobertos pelos recursos do Patriménio Separado.

2.18.1. No caso de destituicio da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizac¢do, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias &
salvaguarda dos direitos e prerrogativas do(s) titular{es) do{s) CRI deverdo ser previamente
aprovadas em Assembleia Geral e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na propor¢io dos CRI detidos
por cada um do(s}) Investidor{es), na data da respectiva aprovac3o.

2.18.1.1. As despesas a serem adiantadas pelo(s) Investidor({es) a Securitizadora ou ao Agente
Fiduciario, conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

a)  as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e
de outros especialistas;

b)  custas, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCl;

c}  despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora,
pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ele
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga do crédito representado pela CCl;
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d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas
pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.

2.18.2. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos do(s) CRI:
2.18.2.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

2.18.2.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelo(s)
CRI € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a
aliquotas regressivas que variam de 15% {quinze por cento} a 22,5% (vinte e dois e meio por cento),
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% {vinte e dois e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de até
180 {cento e oitenta} dias; 20% (vinte por cento) para a aplicacio com prazo de 181 (cento e
oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a
aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 {setecentos e vinte) dias; e 15%
(quinze por cento} para a aplicagdo com prazo de mais de 720 {setecentos e vinte} dias (artigo 12 da
Lei n? 11.033, e artigo 65 da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicagdo
devem ser contados da data em que of(s) Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data
do resgate.

2.18.2.1.2. Ndo obstante, hd regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicio financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

2.18.2.1.3. Ofs) Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) esta(do) isento(s) do IRRF e do imposto de renda na
declara¢do de ajuste anual com relagdo & remuneragfio produzida por CRI a partir de 12 de janeiro
de 2005 (artigo 39, Il, da Lei n? 11.033/04).

2.18.2.1.4. Ofs) Investidor(es), quando for{em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), tera(do) seus
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido
no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de
1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retengio do IRRF desde que declarem por escrito
esta sua condi¢do de entidade imune a fonte pagadora {artigo 71 da Lei n? 8.981/95, na redagdo
dada pela Lei n? 9.065, de 20 de junho de 1995).
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2,18.2.1.5. O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagdo, gerando o direito 2 compensacio do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuragio (artigo 76, |, da Lei n2 8.981/95). O
rendimento também deverd ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por
cento). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaragio formard
saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensagdo com tributos de
periodos subsequentes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigo 22, §49, lli e 69,
§12, 11, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

2.18.2.1.6. As carteiras dos fundos de investimento {exceto fundos de investimento imobiliario)
estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de 1997).
Na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizagio, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cadmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, hd dispensa de retenciio na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda
sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na redagdo da
Lei n? 9.065/95 e artigo 52 da Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo
de retengdio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via
de regra e 3 excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por
cento).

2.18.2.1.7. Em relacdio aofs) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s} ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo ao(s) Investidores
residente(s) ou domiciliado(s) no Pais {artigo 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua vez, ha um regime
especial de tributagdo aplicavel ao(s) Investidor{es) externo(s} cujos recursos adentrarem o Pais de
acordo com as normas e condigbes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n2 2.689, de 26 de
janeiro de 2000). Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelo(s) investidor(es) estrangeiro(s)
estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% {quinze por cento)
(artigo 81 da Lei n? 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da
Medida Proviséria n? 2.189-49, 23 de agosto de 2001}.

2.18.2.1.8. Com relagdo ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s} fica(m) isento(s) do imposto

renda os ganhos de capital auferidos: (i) em operagBes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelthadas, com exceg¢do dos resultados positivos a feridos nas
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operagdes conjugadas que permitam a obtencio de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operagbes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n? 8.981/95).
Outros rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s), ndo definido como ganho de
capital (a exce¢do de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda 2 aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicages nos fundos de investimento
em agles, operagbes de “swap” e operaces realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de
bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagBes/operactes financeiras de
renda fixa, realizadas no mercado de balcio ou em bolsa (artigo 81 da Lei n? 8.981/95 e artigo 11
da Lei n2 9.249/95).

2.18.2.1.9. O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros
oriundos de pais ou jurisdicio que n3o tribute a renda ou que tribute a aliquota efetiva maxima
inferior a 20% (vinte por cento), hipétese em que o(s) Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-4(do) as
mesmas regras de tributacdo previstas para Investidor(es) residente(s} ou domiciliado(s) no Brasil
(artigo 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §29, da Medida
Provisdria n® 2,189-49/01, artigo 24 da Lei n? 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de
1999). Havera também incidéncia do IRPF 2 aliguota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de
operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil
(artigo 78 da Lei n2 8.981/95 c/c artigo 22, “caput” e §12, da Lei n® 11.033/04 e artigo 10, §32, I, “b”,
da Instrucdo Normativa n? 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A
Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicbes, atualmente
constantes da Instru¢do Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

2.18.2.1.10. E responsavel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a institui¢io ou entidade que, embora nio seja fonte pagadora original, faca o
pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62 do Decreto-Lei ne 2.394, de
21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §89, da Lei n? 8.981/95). As normas editadas pela CETIP
contém regras procedimentais relativas a retencio e recolhimento do IRRF em se tratando de
operagdes com CRI registrados para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado
e operacionalizado pela CETIP.

2.18.2.1.11. A retencéo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos
ao(s} Investidor(es), ou da alienagdo do papel (artigo 65, §72, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento
do IRRF deve ser realizado (i} na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribufdos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo
identificados; (i) até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei n? 11.196, de 21 de
novembro de 2005).




2.18.2.2. Contribui¢des para os Programas de Integra¢do Social — “PIS” e Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

2.18.2.2.1. As contribuicBes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas, assim entendido, na sistematica ndo-cumulativa, o total das receitas na

sistemdtica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou
classificagdo contabil.

2.18.2.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operagBes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo
permanente (arts.22 e 32 da Lei n? 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n%
10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteracbes
subsequentes).

2.18.2.2.2. Porém, os rendimentos em CR! auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo
serdo tributados pela COFINS e pela Contribuicdo ao PIS caso a respectiva pessoa juridica apure
essas contribuicBes pela sistemética ndo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas
juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistematica njo-cumulativa atualmente
gozam da incidéncia dessas contribui¢des a aliquota zero, fixada pelo Decreto ne 5.442/2005, sobre
receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRl}. Se
a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, também ndo haverd a incidéncia sobre os
rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo ¢ a receita bruta, e ndo a totalidade
das receitas auferidas (0 que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por
Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) ndo hd incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituigdes do
sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, a aliquota total de 4,65%
(quatro virgula sessenta e cinco por cento) sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagdo
(Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo 1° da Medida Proviséria n® 2.158-35/01 e artigo 18
da Lei n? 10.684, de 30 de maio de 2003).

2.18.2.2.3. O pagamento das contribuigdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Gltimo Dia
Util da primeira quinzena do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento
das referidas receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa(s) juridica(s) (artigo 18 da Medida Proviséria n¢
2.158-35/01).

2.18.2.2.4. Na hipdtese de aplicagdo financeira em CR! realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia
privada fechadas, sociedades de capitaliza¢do, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios
e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrer(megto
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mercantil, 3 excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, a

aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (zero virgula sessenta e cinco por
cento).

2.18.2.3. Imposto sobre Operacgoes Financeiras — 10F

2.18.2.3.1. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios {IOF/Titulos): As operages
com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de I0F, na forma do artigo
32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redagdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

2.18.2.3.2. Imposto sobre Operacdes de Cémbio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigcBes do
Conselho Monetério Nacional (Resolugdo CMN n2 2.689) esto sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio
3 aliquota de 6% (seis por cento) no ingresso e a aliguota zero no retorno dos recursos.

2.19. Publicagdes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es)
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de Sdo Paulo e no website da empresa
(http://www.braziIiansecurities.com.br/m21.asp?cod_pagina=1093&c0d_pai=1002), podendo a
Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRI, alterar
referido veiculo de comunicacio, através de aditamento ao Termo.

CLAUSULA 3 — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. A operacgdo de Securitizagdo € estruturada da seguinte forma:

Auditoria

2
A4

Créditos 3
—»{  Imobilidrics

“ Originador{es) <

‘..._...._...-—.._-...-

Investidor(es)
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Fy

. Ofs) Originador(es) possue(m) Créditos Imobilidrios, originados do(s) Contrato(s) Imobiliario(s):

2. A{s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios realizou{aram) a auditoria dos Créditos
Imobiliarios;

3. Ofs) Originador(es) emitem a(s) CCI com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora;

4. O(s} Originador(es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite o{s) CRI com lastro nas Cccl;

6. O(s) CRI é (sdo) distribuido(s) no mercado;

7. O(s) Investidor(es) subscreve{m) e integraliza(m) o(s) CRI.

CLAUSULA 4 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados 2 presente Securitizagdo é de RS
14.260.385,55 (quatorze milhdes, duzentos e sessenta mil, trezentos e oitenta e cinco reais e
cinquenta e cinco centavos).

4.2. As caracteristicas individuais dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo, tais como
identificagdo do(s) Devedor(es), valor nominal, imével(is) a que estdo vinculados, indicacdo e
condigbes pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Iméveis, estio descritas e
individualizadas no Anexo I, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante do Termo.

4.2.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos imobilidrios lastro da Emissdo: A Carteira de Créditos
Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

a) Ofs) Imovel(is) esta(do) performado(s), ou seja, com construcdo conclufda, e com o
respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins legais formalmente concedido
pelo Orgdo Administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s), para os fins de
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso | da Instrugdo CVM 414;

b) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobiliarios com restricdo no valor de até
RS 1.000,00 (mil reais) para LTV menor que 80% (oitenta por cento) e até RS 3.000,00 (trés mil
reais) para LTV menor que 50% (cinquenta por cento);

c) Todos os Créditos Imobilidrios possuem seguros de MIP e DFi;

d) Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): igual ou inferior 238 (duzentos
e trinta e oito) meses;

e) indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos Imobiliarios as
parcelas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de
juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizacao Crescente (“SAC”)
e sdo reajustadas mensalmente pelo IGP-M;




f) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): Todos os Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela
Price. A taxa média da carteira é de 13,1992% ;

g) [ndice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos Imobiliarios, sobre
as parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) sera acrescida uma determinada taxa de juros efetiva,
calculados pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizacdo Crescente (“SAC”), parcelas
estas que sdo reajustadas mensalmente pelo IGP-M;

h) Para analise da capacidade de pagamento do(s) Devedor({es) dos Créditos Imobiliarios, foi
verificado: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia
de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior a 30 {trinta) dias; e (ii) para contratos que nio
tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegdo o comprometimento maximo
da renda com a prestacado do financiamento de até 30% (trinta por cento);

i) Os Créditos Imobilidrios estdo representados na forma de CCl conforme disposto na Lei n2
10.931/04.

4.3. Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A selecio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela(s)
Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para esta finalidade, por ocasido da
aquisicio dos Créditos Imobilidrios de acordo com os critérios estabelecidos pela Securitizadora. A
prestacdo de servigos de auditoria dos Créditos Imobiliarios corresponde a verificagdo e conciliagdo
com ofs) Originador(es) das condi¢des contratadas no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s),
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesse(s} Contrato(s) Imobilidrio(s}. A
analise mencionada corresponde a:

(i} verificacdo das estipulacdes de cada um do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), do ponto de vista
juridico e financeiro;

(ii) confirmacgdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

(iiiy  condigBes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

(iv)  identificagdo das alterag®es contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

{v) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi)  segmentacdo da Carteira de Créditos Imobiliarios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificacio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacio saldo
devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacSes pretéritas, bem
como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

4.3.1. Analise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos

Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informacdes
relativas ao(s} Imoével(is), conforme relagdo abaixo:
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(i}  certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 {vinte) anos, com negativa de 6nus reais,
alienagGes e agdes reipersecutérias sobre o(s) Imével(is), emitida ha menos de 30 (trinta) dias da
data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(i) certiddo de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com
firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo deverd estar acompanhada da ata de
elei¢do do sindico;

(i) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv) apdlices dos seguros contra danos fisicos ao(s) Imével(is), morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagio dos respectivos prémios;

(v} dados cadastrais do(s) Devedor{es), e;

(vi) andlise do valor de avaliagio do(s) Imével(is), com base nos laudos de avaliacdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da
data de aquisi¢do.

4.3.1.1. Avaliagdo dos Imdveis: O(s} Imével(is} vinculados aos Créditos Imobiliarios foram objeto de
avaliacdo individual por empresa especializada, com a emissio dos competentes Laudos de
Avaliagdo. A Securitizadora aceita as avaliagBes do(s) Imével(is) feitas até pelo menos 06 (seis)
meses antes da aquisigdo dos Créditos Imobilidrios. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os
Imodveis foram:

SR . NP
DLR Engenheiros Associados S.A. 00.100.002/0001-52
Engebanc Engenharia e Cons. Ltda. 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharia S/C Ltda. 67.566.711/0001-52

4.4. Administracdo dos Créditos Imobiliarios: A cobranca administrativa dos Créditos Imobiliarios
sera realizada diretamente pela(s) Empresa(s) Administradora(s), nos termos abaixo, Cujos servicos
compreendem:

4.4.1. Atendimento ao(s) Devedor{es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es) para
prestagdo de esclarecimentos ou informagBes a respeito da evolugdo do(s}) Contrato(s)
Imobilidrio(s) e respectivas renegociagdes, as quais somente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio, amortizacdes ou
liquidagdes.

4.4.2, Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagdes 3 rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais dos Créditos
Imobiliarios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor{es) em razdo do(s) Contrato(s)




Imobilidrio{s), com base nas condi¢bes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento
das respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s) Devedor{es) através da rede
bancaria nacional diretamente na Conta da Emiss3o.

4.4.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Cilculo da evolucio de saldo devedor devido pelo(s})
Devedor(es} em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condi¢des contratadas.

4.4.4. Relatorios: Elaboragdo e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais
contendo informagBes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da Carteira sob sua
administragdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de
inadimpléncia e saldos devedores.

4.4.5. Alteracdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociacbes, termos aditivos,
acordos, utilizagdo do FGTS ou alteracdes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo
ou do Sistema Financeiro Imobilidrio.

4.4.6. Guarda e Manutencéo da Documentacgo: Guarda e manutengdo de toda a documentagio
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora.

4.4.7. Procedimento de cobranca dos Créditos Imobilidrios pela(s) Empresa(s) Administradora(s):
A(s) Empresa(s) Administradora(s) prestara(3o) os servicos relativos 3 cobranca dos Créditos
Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a(s) Empresa(s) Administradora(s) emite(m)
relatdrio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao(s) Devedor{es) para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 22 telefonema ao(s) Devedor{es) para verificar se o problema persiste, e se ha

intengdo de pagamento;

D+30: 32 telefonema cientificando o(s) Devedor{es) de que se o pagamento nio for
efetuado no periodo de 10 {(dez) dias deste telefonema, |he sera enviado aviso de
cobranga, mediante notificagio extrajudicial. Elaboracio e envio de relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de

cobranca;
D+40:; Emite o 19 aviso de cobranca, através de Carta Registrada enderegada ao(s)
TR \
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D+60:

D+80:

D+110:

D+125:

D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento;

Emite o 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada enderecada aofs)
Devedor(es} informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Cartorio de Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagtes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei n® 9.514/97, a intimac¢3o do(s) Devedor(es), para satisfacdo das
prestacbes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos no(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢des condominiais
imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranga e intimag¢do. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze} dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimagfo pelo Cartério de Registro de Imdveis competente. Caso o Oficial do
Registro ndo localize o{s) Devedor(es), ou se o(s}) Devedor(es) se furtar(em) ao
recebimento da intimagdo, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3
(trés) dias em jornal de grande circulacdo local ou noutro de Comarca de facil
acesso, se no local ndo houver imprensa didria;

Prazo final para o(s) Devedor{es) purgar{em) a mora;

Se purgada a mora pelo{s) Devedor(es), devera ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o{s) Contrato(s) Imobilidrio(s). Ndo purgada a mora, o Registro de
Iméveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Imdveis competente o
Requerimento de Consolidagdo de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo
do ITBI;

O Oficial de Registro de Imbéveis averba a consolidagdo da propriedade dofs)
Imével(is) em nome da Securitizadora;

12 Leildo Pablico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do(s) Imdvel(is}));

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematagdo
pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imével(is) no 12 Leildo Pablico, serd devolvida
ao(s) Devedor(es) a diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida d
todas as despesas e encargos previstos na Lei n2 9.514/97, se houver;

22 Leildo Publico (Imdvel(is) vai(do) a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos
legais inclusive tributos, e das contribui¢Bes condominiais, conforme paragrafg 22 do




artigo 27 da Lei n2 9.514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do(s)
Imével(is) no 22 Leildo Publico: devolugdo ao(s) Devedor{es), se for o caso, da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei n2 9.514/97) e do auto de 12 e 22 pracas pelo leiloeiro, ou
somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas 2 (duas) pracas;

D+181: Protocolar no Cartorio de Registro de Imoveis o requerimento de extingdo da divida
e entrega ao{s) Devedor(es) de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela
Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Quita¢3o de Divida;

D+210: inicio de processo judicial para reintegracdo da posse com pedido liminar para
desocupacio do(s) Imovel(is) em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei n®
9.514/97. A sequéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio
do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrdnico para julgar a causa; autuagdo do
processo; envio do processo para 12 apreciagdo pelo MM. Juiz, que verificara se
estdo preenchidas as condicBes da agdo para determinar entdo a citagdo dofs)
Devedor(es), apreciar o pedido de liminar para reintegragdo de posse; apds seguird o
processo com a contestacdo do(s) Devedor{es), cumprimento da liminar, etc.

4.4.8. Uma vez na posse do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciara a avaliagdo do(s) Imovel(is)
e a sua comercializagdo, mediante a realiza¢30o de leildes ou através de contratagdo de corretores
de imoveis.

4.4.9. Quando da efetiva venda do(s) Imévelis), a Securitizadora providenciara a amortizagdo do(s)
CRI, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao
Patrimdnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimdnio
Separado.
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1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido ao
Patrimbnio Separado, a amortizagdo do(s) CRI sera proporcional para o{s) CR! Sénior e
para o(s} CRI Jdnior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao
Patrimdnio Separado, a amortizagdo do(s) CRI ocorrera somente para o{s) CRI Sénior.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. O(s} CRI objeto desta Emissdo ndo sera(do) analisado(s) por Agéncia de Rating.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, vinculados ao Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios lastro para a Emissdo do(s) CRI pela Securitizadora.

6.1.1. O Regime Fiduciario instituido no Termo serd efetivado mediante o registro do Termo na(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s), nos termos previstos no paragrafo dnico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobiliarios sob Regime Fiducidrio vinculados ao Termo de Securitizagdo s3o
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio Separado do
patrimonio geral da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacdo do{s) CRI e das
demais obrigagGes relativas ao Regime Fiduciario instituido, assim permanecendo até que se
complete o resgate de todos os CRI e a liquidacio da totalidade dessas obrigacdes, conforme
previsto no artigo 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidario somente responderdo pelas obriga¢des
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de adminjstragdo e
obrigages tributdrias, conforme previsto no Termo de Securitizacdo.
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6.4. Nenhum outro custo de administragio, sendo aqueles listados no Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo do(s) Investidor(es),
na forma prevista no Termo.

6.5. Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer
acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), ndo se prestando
a constituicdo de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24 de
agosto de 2001,

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA '

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo por si, por seus
prepostos ou pela(s) Empresa(s) Administradora(s} contratada pela Securitizadora para esse fim,
promovendo as diligéncias necessdrias & manutencio de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e acessérios.

7.1.1. A contratagdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servicos de
administraco do Patriménio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncia do(s)
Investidor(es).

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposi¢do do(s) Investidor(es), para consulta, na sua
sede indicada no predmbulo do Termo e na sede do Agente Fiducirio, uma cépia do contrato
firmado com a(s) Empresa(s) Administradora(s), e de gualquer outro documento relativo 2 referida
contratacdo,

7.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administragio do Patrimdnio Separado n3o exime
a Securitizadora do encargo da administraco, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros contabeis
independentes em relagdo ao patriménio geral da Securitizadora, e a elaborar e publicar
anualmente as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracio temeréria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAO E MODIFICACOES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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8.1. Os Créditos imobiliarios que constituem o lastro do(s) CRI poderdo ser objeto de substituiches
quando: (a) verificado vicio de originacio dos Créditos Imobilidrios; e (b} a substituicdo for anuida
pelo Agente Fiduciario.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a Securitizadora
notificard o Agente Fiduciario, informando-lhe as condicdes da substituicdo e atestando que os
novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios dispostos no item 8.4 abaixo, devendo o Agente
Fiduciario, no prazo de 5 {cinco) dias, anuir expressamente com a substituicdo.

8.3. Na hipotese de substituicdo dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora providenciara a
regularizacio do Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagbes
necessirias nos Cartérios de Registros de !moéveis competentes, ou na(s) Instituicio(des)
Custodiante(s), no prazo maximo de 30 {(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a
substituicdo ou alteragdes.

8.4. Os Créditos Imobiliarios dados em Substituig3o deverdo, cumulativamente:

a) ter as caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imabilidrios substituidos tinham quando
da Emissdo, a critério da Securitizadora;

b} ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo correspondentes
as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

c) ndo resultar em: (i) prorrogacio superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de
vencimento dos Créditos Imobiliarios; (ii) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado; (iii} em alteragGes nas taxas de juros e de
atualizagdo monetdria dos Créditos Imobiliarios, nem tampouco em sua periodicidade de
pagamento; (iv) em redugdo nos pagamentos mensais dos CRI e das obrigacbes
correspondentes, com o consequente actimuio das diferengas a serem pagas integralmente
em uma Unica parcela; {vi) prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRI.

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea “b” acima, caso os Créditos Imobilidrios substitutos apresente
saldo devedor e parcelas superiores ac valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.4.2. Serdo aceitas substituicdes, observado o disposto neste item, até o limite de 30% do valor
remanescente do(s) CRl ou do valor remanescente dos Créditos Imobiliarios, o que for menor. Caso

esta porcentagem seja ultrapassada, a substituicdo dependerd de aprovagdo dofs) Investidor(es).

8.5. A Securitizadora promovera modificagdo no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), e consequentemente
nas CC! que lastreiam o{s) CRI, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacdes; (ii) renegociagdes;
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(iii} termos aditivos; (iv} acordos; (v) utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposi¢es legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicdes
aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitag3o e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio, devendo
informar tais modificacdes ao Agente Fiducidrio.

CLAUSULA 9 - ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA EMISSAQ

9.1. A Securitizadora pode requerer 3 CVM a modificacio ou revogacido da Emissdo, caso ocorram
alteragBes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstincias inerentes 3 Emissio
existentes na data do pedido de registro de distribui¢c80 ou que o fundamentem, que resulte em um
aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Emiss3o. Adicionalmente, a
Securitizadora pode modificar, a qualguer tempo, a Emissdo, a fim de melhorar seus termos e
condigbes para ofs) Investidor{es), conforme disposto no paragrafo 32 do artigo 25 da Instrucio
CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condicdes da Emissdo seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Emissdo poderd ser prorrogado por até 90 {noventa) dias, contados da
aprovacdo do pedido de modificagio.

9.2, A revogacdo da Emissdo ou qualquer modificagdo na Emiss3o sera imediatamente divulgada
por meio do jornal onde a Securitizadora efetua suas publicag8es, conforme disposto no artigo 27
da Instrugdo CVM 400 (“Comunicacdo de Retificagdo”), ou através de correspondéncia, se o{s) CRI
estiverem concentrados em até 5 (cinco) investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a
Securitizadora so aceitard ordens daquele(s) investidor(es) que esteja(m) ciente(s) dos termos da
Comunicacdo de Retificacdo. Of(s} Investidor(es) que ja tiver(em) aderido & Emissdo serd(do)
considerado(s) ciente(s) dos termos da Comunicag¢do de Retificagdo quando, passados 5 (cinco) Dias
Uteis de sua publicacdo, nio revogar(em) expressamente sua(s} ordem{ns). Nesta hipétese, a
Securitizadora presumira que o(s) Investidor{es) pretende(m) manter a declaragiio de aceitac3o.

9.3. Em qualquer hipdtese, a revogagdo torna ineficaz a Emissiio e os atos de aceitacdio anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor(es) aceitante(s) os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicio do(s} CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucio CVM 400.

CLAUSULA 10 - DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio, com poderes gerais de representagio da
comunhdo dos Investidores.

10.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:




d)

aceitar integralmente o Termo de Securitiza¢3o, com todas as suas clausulas e condigdes;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funggo que lhe é
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do artigo 66 da Lei n2 6.404/76;

que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restricdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrucdo
CVM 28;

que verificou a regularidade da constitui¢io das garantias reais e fidejussérias, bem como o
valor dos bens dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
exequibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28; e

que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que as
informagdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo lil da Instrugdo CVM 414.

10.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungdes de acordo com o Termo e com a Primeira
Rerratificacio ao Contrato de Prestagio de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011. Este contrato
encontra-se registrado no 72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo
Paulo, microfilmado sobre o n2 1.769.404 em 27/04/2011.

10.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e

atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e do Termo, a remuneragdo estabelecida no

contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a)

b)

d)

parcela de implantacdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagdo do servigo previsto no Termo;

parcelas semestrais de RS 4.772,67 (quatro mil, setecentos e setenta e dois reais e sessenta e
sete centavos), liquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 {dois) dias
apds a assinatura do Termo. A data base do valor acima ¢ o més de julho de 2011. As
remuneracdes previstas neste item e no item (a) acima serdo devidas mesmo apds o
vencimento do(s) CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de Créditos
Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso;

as parcelas referidas acima ser3o atualizadas pelo 1GP-M, ou na sua falta, pelo mesmo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data base acima at¢ as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas pro rata die se necessario;

as remuneracdes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e
estadias necessarias aoc exercicio da fun¢do de Agente Fiduciario, durante ou apés a
implantagiio do servico, a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou de reembolso. NJo estdo incluidas,
igualmente, despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditor'a\%):




fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou ao(s) Investidor{es), sendo
que tais despesas com especialistas deverfo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas
pela Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante
ofs) Investidor(es), todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do(s) titular{es)
do(s) CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente
ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares do(s) CRI
incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias
nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de agbes contra ele intentadas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo do(s) titular{es) do(s} CRL. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais serdo igualmente suportadas
pelofs) titular(es) do{s) CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente
Fiduciario na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento
do(s) CRI desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia do(s) titular{es} do(s) CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

f} as remunera¢des serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (ContribuicBo ao Programa de Integragdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em Lei, ou em ato
normativo da CVM, em especial do artigo 12 da Instrugdo CVM 28, e observado o disposto nos itens
5.2 e 5.3 do contrato mencionado na clausula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiduciario:

a) zelar pela prote¢dio dos direitos e interesses do(s) Investidor(es), empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos
proprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio
Separado;

b} adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
do(s) Investidor{es), bem como & realiza¢io dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso
a Securitizadora ndo o faga;

c¢) exercer a administragiio do Patriménio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipotese
de: (i) insoivéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer
obrigacdo n3o pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacSes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese em que tal prazo prevalegera, e;
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d}

f)

h)

i)

k)

1)

(i) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigagdes, juros e remuneracio do(s) CRI,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacio, a liquidagdio do Patriménio Separado;
convocar assembleia geral do(s) Investidor(es) para deliberar sobre as normas de administracio
ou liquidag¢do do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia do Patriménio Separado;

no caso de rendncia de suas funges em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacio da renuncia, devendo, ainda, fornecer 3
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a
escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informag3o e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fun¢des, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacdes contidas no Termo de
Securitizacdo, no(s) CRI e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos Imobilidrios e do Termo de Securitizagdo,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas
as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias reais e fidejussérias, bem como o seu valor e exequibilidade
acompanhando mensalmente, através de gestes junto a Securitizadora e do relatério que lhe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier
a indicar, 0 andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobiliarios individualizados
no Anexo | ao Termo, sua realizacdo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia do(s)
Devedor(es), bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicio do(s)
Investidor(es), na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:
(a} Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Termo; (b) eventuais ModificacGes dos
Créditos Imobiliarios; (c) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo,
nesta hipotese, o{s) CRI vencer(em) antecipadamente na mesma proporcao dos Creditos
Imobilidrios, conforme estabelecido no Termo; (d) cumprimento das obrigacGes assumidas pela
Securitizadora nos termos do Termo e do(s) CRI;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario;

m) cientificar o(s) Investidor{es) e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventua

inadimplemento de obriga¢bes atinentes a presente Securitiza¢do, por parte da Securitizadora;
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n) fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 {cinco} dias depois de satisfeitos os

o)

P}

Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servird para baixa, na(s) Instituicdo(des)
Custodiante(s), dos Créditos Imobiiidrios, bem como do desbloqueio das CCl junto a Cetip;
acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, do(s) CRI, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de andlise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizacio das cessdes de Créditos Imobilidrios
em substituigdo aos atuais, quando for o caso. A contratacio de tais prestadores de servicos
pela Securitizadora estara sujeita 3 anuéncia do Agente Fiducidrio. O(s) Investidor(es) sera(3o)
comunicado(s) da substituicdo do prestador de servicos.

10.6. O Agente Fiduciario respondera perante o(s} titular(es) de CRI pelos prejuizos que lhes causar

por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

10.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os
relatdrios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo de
Securitiza¢do referentes ao més imediatamente anterior.

10.8. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

em nenhuma hipdotese a fun¢do de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacdo de Assembleia
do(s) Investidor(es) para a escolha do novo Agente Fiduciario;

a Assembleia do(s) Investidor(es), referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que represente(m)
no minimo 10% (dez por cento} do(s} CR! emitidos e subscritos, ou pela CYM;

se a convocacio da Assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicacio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo plblica
do(s) CRI, em Assembleia de Investidor(es), especialmente convocada para esse fim;

a convocacio da Assembleia de Investidor(es) far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte} dias, no jornal mandatado para
Emissdo, instalando-se em primeira convocagdo com a presenga de titulares qu
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos} do valor global do(s) CRI e, em segunda
convocagdo, com qualquer numero, somente sendo vélida as deliberagdes tomadas pela
maioria absoluta desse capital;
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f)  a substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicacdo & CVM, conforme
disposto no artigo 4° da instrucio CVM 28;

g)  a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo,
cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data de assinatura do Termo,
devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substitui¢do ou liquidac3o
total do(s) CRI;

i) 0 Agente Fiducidario nomeado em substituicdo ao atual nio devera receber remuneracio
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario
substituido;

j)} o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicio ao(s)
Investidor(es), mediante publicacio em jornal mandatado para Emissio, bem como por carta
com aviso de recebimento a cada detentor de CRI, as expensas da Securitizadora.

10.9. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidor(es), na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungfes.

10.10. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumira
integralmente os deveres, atribuicées e responsabilidades constantes da legislacio aplicavel e do
Termo de Securitiza¢do.

10.11. O Agente Fiduciério podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) do(s) Investidor{es),
por deliberagio em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo.

CLAUSULA 11 - DA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S)

11.1. Compete a(s) Instituicio(Ses) Custodiante(s), de acordo com ofs) Contrato(s) de Custddia
firmado(s) com ofs) Originador(es) e/ou com a Securitizadora:

(i)  verificar a regularidade da emissio da(s) CCi, analisando a(s) Escritura(s) de Emissio de CCl;

(i)  manter sob sua custddia os instrumentos particulares efou a(s) Escritura(s) de Emiss3o de cql,
durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(ifi) manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o,
periodo do contrato;

(iv} realizar o registro escritural da(s) CCl;




(v) enviar Declaracio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e a(s) CCi
encontra(m)-se devidamente registrados e custodiados nos termos da Lei 10.931/04 e
Instrugdo CVM 414, bem como demais legislagdes relacionadas.

11.2. A(s) CCl sera(3o) custodiada(s) pela(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s), nos termos da Lei
10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

(i)  é(sdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custédia e Registro das CCl entre os Originadores efou a
Securitizadora com a(s) Instituigio({des) Custodiante(s);

(i) ofs) Originador{es) emitird(3o) a(s) Escritura(s) de Emissdo e a(s) entregara(do) a(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s);

(i) a(s) Instituicio(des) Custodiante(s) verificar{dao} a regularidade da emissdo da{s) CCl e
providenciara(rio) o seu registro escritural;

(iv) uma vez registrada(s) escrituralmente a(s} CCl, ols) Originador(es) solicitara(do) a
transferéncia da(s) CCl para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagéio do(s) Créditos Imobiliarios, a(s) CCl é
(sdo) retirada(s) pela(s) Instituicdo{Bes) Custodiante(s) do sistema de escrituracio da(s) CCl,
mediante emissdo de termo de quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificacio do credor da(s) CCl, emitido pela instituicdo escrituradora da(s)
CC! e pela declaragio da(s) Instituicdo(es) Custodiante(s).

11.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §42 e §52 do artigo 18 e pardgrafo unico do
artigo 23 da Lei 10.931/04, a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) presta(m) as devidas declaragbes,

que compdem o Anexo Il ao Termo.

CLAUSULA 12 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

12.1. O(s) Investidor{es) podera(3o), a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim de
deliberar sobre matéria de interesse comum.

12.2. A Assembleia de Investidor{es) poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidor(es) que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

Circulac3o, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 10.8., “b” acima.

12.3. Aplicar-se-3 a Assembleia de Investidor{es), no que couber, o disposto na Lei ne 6.404/76
sobre a assembleia geral de debenturistas.

12.4. A Assembleia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de investidores gu
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI subscritos pelo(s) investidor{es)
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e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo viélidas as
deliberaces tomadas pela maioria absoluta desse capital.

12.5. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas assembleias, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, titular(es) do{s) CRI ou n3io, observadas as disposicdes do §12 e §22 do
artigo 126 da Lei n? 6.404/76.

12.6. Para efeito da constitui¢do do quorum de instalagiio e/ou deliberaciio da Assembleia, sera(3o)
considerado(s) ofs) CRI em Circulagio. Para efeitos de quorum de deliberacdo n3o serio
computados os votos em branco.

12.7. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias.

12.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia e prestar aols) Investidor{es) as
informagdes que ihe forem solicitadas.

12.9. As deliberagdes tomadas pelo(s} titular(es) do(s) CRI, observados os quoruns estabelecidos no
Termo, serdo validas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigardo o(s) titular(es) do(s)
CRI, independentemente de terem ou n3o comparecido a Assembleia.

CLAUSULA 13 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio assumira
imediatamente a administragdo do Patriménio Separado e, nos 30 (trinta) dias subsequentes
convocara Assembleia Geral de Investidor(es} a fim de deliberar pela liquida¢io do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracio sera
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato firmado entre a Securitizadora e
o Agente Fiduciario, conforme especificado no Termo:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

{ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretagdo de faléncia ou apresentacéo de pedido de autofaléncia pela Securitizadfra;
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(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigacBes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRI, nas datas previstas no Termo, ndo sanado no prazo de 15
(quinze) dias, desde que haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

(v) declaragBes falsas da Securitizadora no Termo ou nos demais documentos da operagdo de
Securitizacdo que sejam imputadas exclusivamente 3 Securitizadora, exceto se relacionadas
a informacgdes prestadas pela Securitizadora com base em relatério ou informagdes que he
tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista no
Termo, que a ela seja imputada, no sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados da data
do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciario.

13.2. A liquidagdio do Patrimonio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a instituicio
administradora que vier a ser aprovada pelo(s) Investidor(es)), na qualidade de representante do(s)
Investidor(es), para fins de extinciio de toda e qualquer obrigagio da Securitizadora decorrente
do(s) CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou & instituicdo administradora que vier a ser
aprovada pelo(s) titular(es) de CRI), conforme deliberagdo do(s} Investidor{es): (a) administrar os
Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacio dos Créditos Imobilidrios que lhe foi transferida, (c) ratear os
recursos obtidos entre o{s) Investidor{es) na proporcio de CRI detidos, e (d) transferir os recursos
oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente n3o realizados aofs) Investidor{es}, na proporgio
de CRI detidos.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam o{s) CRI emitidos:

(i} foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos no Termo:

(if) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imaobilidrios, nos exatos valores
nas condi¢bes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmado co
o(s} Originador(es);

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer énus, gravames
ou restricbes de qualquer natureza, nio tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua cessdo;
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(iv})

(v)

os Créditos Imobilidrios desta operacdo estdio vinculados a Imdvel(is) performado(s), ou seja,
com construgdo concluida, e com o respectivo “Habite-se”, vinculados aos Contratos
imobiliarios, para os fins de atendimento ao disposto no artigo 62 inciso | da Instrugdo CVM
414;

os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienag8o fiducidria, em conformidade com a
Lei 10.931/04;

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i)

(ii)

a Securitizadora passou a ser legitima credora do(s) Devedor(es) mediante a cessdo dos
Créditos Imobilidrios, por meio da transferéncia da(s) CCl na Cetip;

a(s) propriedade(s) do(s) Imével(is) encontra(m)-se livre(s) de qualquer dnus que ndo seja,
quando for o caso, a alienagiio fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito
Imobiliario.

14.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizagdo:

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

(v)

esta operacio, incluindo a aquisicdo de Créditos Imobilidrios, a emissdo da(s) CC! e dofs) CRI, &
legitima em todos seus aspectos;

todos os documentos inerentes a esta operagio estdo de acordo com a legislagdo aplicavel;
gue no momento da assinatura do Termo, o seu registro de companhia aberta encontra-se
atualizado perante a CVM;

sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente
operacio de Securitizacdo, declara ainda que ¢ responsével pela veracidade, consisténcia,
correcio, qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas no Termo de Securitizagdo e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuigdo, nos termos do
artigo 56 da Instrugiio CVM 400 e do15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 414; e

que o Prospecto contém as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento do(s)
Investidor{es), nos termos do § 52 do artigo 56 da instrugdo CVM 400.

14.3. O Agente Fiduciario declara nos termos do item 15 do Anexo lll da Instrucdo CVM 414 quanto

3 legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacdo, além da veracidade,

consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo e no

Prospecto.

CLAUSULA 15 — DO DESDOBRAMENTO DO(S) CRI

15.1. Nos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM 414, poderé a Securitizadora apés decorridos 18

(dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢do, propor o Desdobramento do(s) CRI, de
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maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a R$ 300.000,00 ({trezentos mil reais),
desde que atendidas as seguintes condi¢es:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM;

b) que n3o tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante ofs) Investidor(es);

¢) que o Desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dofs)
detentor{es) do{s)} CRI em Circulagdo;

d) que a presente Emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagdo de risco por
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, e;

e) que na forma do §22 do artigo 16 da Instrugdo 414 e do inciso Hil do §1¢ do artigo 52, sejam
arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras dos devedores, caso estes sejam responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento} dos Créditos imobiliarios.

CLAUSULA 16 — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. O Termo de Securitizacio é celebrado em conformidade com as disposi¢bes da Lei n®
9,514/97, Lei 10.931/04 e da Instrugdo CVM 414.

16.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condicBes previstas no Termo de Securitizagdo, de modo a assegurar o estrito
cumprimento de todas as suas cldusulas e condi¢bes.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
deciarac3o constatando a existéncia ou ndo de decisdes judiciais transitadas em julgado referentes
a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisdes, ainda que
sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas
obrigacdes, bem como cdpia de referidas decisGes, se for o caso.

16.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela CVM; (i} quando verificado erro de
digitacdo ou (iii) modificagBes que ndo representem prejuizo ao(s) Investidor{es}, independente da
aprovacdo do(s) Investidor(es) em assembleia geral.

16.5. O investimento em CRl envolve uma série de riscos que devem ser ohservados pelo(s)
potencial(is) adquirente(s} do(s) CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam 3 Securitizadora, ao(s) Devedor(es),
as garantias constituidas, ao(s) Imével(is) vinculado(s) aos Creditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emiss3o e ao(s) proprio(s) CRI. O(s) potencial(is) Investidor(es) deve(m) ler cuidadosamente todas
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as informagBes que estdo descritas no Prospecto da Emissio e no Termo, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicactes exigidos no Termo, ou dele decorrentes, serdo
feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugdo do recibo (ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartoraria ou judicidria. Qualquer notificagdo, aviso ou comunicagao entregue, por
qualquer outra via que n3o a cartoraria ou a judiciaria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apos o
seu despacho, no caso de carta registrada; e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto
ao notificado, a data de recebimento com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos ou
comunicacdes a que se refere esta cldusula, serdo enviados as partes nos enderecos indicados

neste instrumento ou nos enderecos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca contida no Termo néo prejudicard a
validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a
envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos
da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O Termo de Securitizacdo é celebrado em caréter irrevogdvel e irretratével, obrigando as
partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

16.9. Para fins de execucio dos créditos constituidos pelo Termo e pelo(s) CRI, bem como das
obrigacBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas do Termo, com a exclusdo de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 {trés) vias de igual teor e forma e para

um soé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 13 de junho de 2011.
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Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios celebrado em 13 de
junho de 2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizacédo e a Oliveira Trust DTVM S.A.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: kﬁ)
Cargo: Gegorge D.N.Verras

Diretor




Pagina de assinaturas 2/2 do Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios celebrado em 13 de
Jjunho de 2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e a Oliveira Trust DTVM S.A.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: &\ Nome:
Cargo:

Testemunhas:

)
udb of Y

L

AL AL { >
Nome: T’
RG: i ; RG: Paulo Mitsuru Yamada

RG: 434510 RG: 32.041.243
CPF: CPF: 326.613.258-08 CPF: CPF: 294,732 158-86
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ANEXO | ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-240 e 2.011-2412.011-241 — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Institui¢do{des) Custodiante(s): (i} Oliveira Trust DTVM S.A., com sede na Avenida das Américas, n2
500, Bloco 13 ~ Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.876/0001-91 (“Oliveira Trust”); e (ii) Banco Ourinvest S.A., inscrito no CNPS/MF sob o n®
78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n? 1.728 — 12 e 22 andares, Sdo Paulo — SP
(“Banco Ourinvest”).
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ANEXO Il ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

SERIES 2.011-240 e 2.011-241 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
NA DATA DE EMISSAO

Vencto

% AmortizacSo Saldo Inicial’. .- JAmortizacdo
13/6/2011 0,0000% 12.834.346,98 - - 0,0000% 1.426.038,56 - -
13/7/2011 0,0000% 12,923.879,65 - - 0,0000% 1.467.411,24 - -
13/8/2011 1,0950% 12.,923.879,65 141.516,48 90.157,25 0,0000% 1.509.984,25 - -
13/9/2011 0,9583% 12.782.363,17 122.493,38 89.170,03 0,0000% 1.553.792,40 - -
13/10/2011 0,9254% 12.659.869,79 117.154,43 88.315,51 0,0000% 1.598.871,52 - -
13/11/2011 0,8969% 12.542,715,35 112.495,61 87.498,24 0,0000% 1.645.258,50 - -
13/12/2011 0,9147% 12.430.219,74 113.699,21 86.713,47 0,0000% 1.692.991,26 - -
13/1/2012 1,3865% 12.316.520,52 170.768,55 85.920,30 1,3865% 1.692.991,26 23.473,32 49.117,60
13/2/2012 1,1929% 12.145.751,96 144.886,67 84.729,02 1,1929% 1.669.517,94 19.915,67 48.436,59
13/3/2012 1,0593% 12.000.865,28 127.125,16 83.718,28 1,0593% 1.649.602,26 17.474,23 47.858,79
13/4/2012 1,1045% 11.873.740,12 131.145,45 82.831,46 1,1045% 1.632.128,02 18.026,85 47.351,82
13/5/2012 0,9688% 11.742.594,66 113.762,25 81.916,58 0,9688% 1.614.101,17 15.637,41 46.828,82
13/6/2012 1,0706% 11.628.832,40 124.498,27 81,122,97 1,0706% 1.598.463,76 17.113,15 46,375,14
13/7/2012 0,9732% 11.504.334,12 111.960,17 80.254,47 0,9732% 1.581.350,60 15.389,70 45.878,65
13/8/2012 1,2492% 11.392.373,94 142,313,53 79.473,43 1,2492% 1.565.960,90 19.561,98 45.432,16
13/9/2012 1,0264% 11.250.060,41 115.470,62 78.480,65 1,0264% 1.546.398,92 15.872,23 44.864,62
13/10/2012 0,9220% 11.134.589,79 102.660,91 77.675,13 0,9220% 1.530.526,68 14,111,45 44.404,13
13/11/2012 0,8473% 11.031.928,87 93.473,53 76.958,96 0,8473% 1.516.415,22 12.848,58 43.994,72
13/12/2012 0,8636% 10.938.455,34 94.,464,50 76.306,89 0,8636% 1.503.566,64 12.984,80 43,621,95
13/1/2013 0,8803% 10.843.990,84 95.459,65 75,647,950 0,8803% 1.490.581,83 13.121,59 43,245,23
13/2/2013 1,2010% 10.748.531,18 129.089,85 74.981,97 1,2010% 1.477.460,24 17.744,29 42.864,55
13/3/2013 1,0377% 10.619.441,32 110.197,94 74.081,44 1,0377% 1.459.715,94 15.147,47 42.349,74
13/4/2013 1,0547% 10.509.243,38 110.840,98 73.312,70 1,0547% 1.444.568,47 15.235,86 41.910,28
13/5/2013 0,8095% 10.398.402,39 84.175,06 7253947 0,8095% 1.429.332,61 11.570,44 41.468,25
13/6/2013 0,9237% 10.314.227,33 95,272,51 71.8952,26 0,9237% 1.417.762,16 13.095,86 41,132,57
13/7/2013 0,8268% 10.218.954,81 84.490,31 71.287,64 0,8268% 1.404.666,29 11.613,78 40.752,62
13/8/2013 1,2109% 10.134.464,49 122.718,23 70.698,23 1,2109% 1.393.052,51 16.868,47 40.415,68
13/9/2013 1,0228% 10.011.746,26 102.400,14 69.842,15 1,0228% 1.375.184,04 14.075,61 39.926,29
13/10/2013 0,8827% 9.909.346,12 87.469,79 69.127,80 0,8827% 1.362.108,43 12.023,33 39.517,92
13/11/2013 0,8910% 9.821.876,32 87.512,91 68.517,61 0,8910% 1.350.085,10 12.028,25 39.169,10
13/12/2013 0,9075% 9.734.363,40 88.339,34 67.907,12 0,9075% 1.338.055,84 12.142,85 38.820,10
13/1/2014 0,9149% 9.646.024,05 88.251,47 67.290,86 0,9149% 1.325,912,98 12.130,77 38.467,81
13/2/2014 1,1763% 9.557.772,58 112.428,07 66.675,22 1,1763% 1.313.782,20 15.454,02 38.115,87
13/3/2014 1,0757% 9.445.344,50 101.603,57 65.890,92 1,0757% 1.298.328,18 13.966,11 37.667,51
13/4/2014 1,0209% 9.343,740,93 95.390,25 £5.182,13 1,0209% 1.284.362,07 13.112,05 37.262,32
13/5/2014 0,8904% 9.248.350,68 82.347,31 64.516,68 0,8904% 1.271.250,01 11.319,21 36.881,91
13/6/2014 1,0552% 9.166.003,36 96.719,66 63.942,23 1,0552% 1.259.930,80 13.294,78 36.553,51
13/7/2014 0,9259% 9.069.283,70 83.972,49 63.267,51 0,9259% 1.246.636,01 11.542,60 36.167,80
13/8/2014 1,1308% 8.985.311,20 101.605,89 62.681,71 1,1308% 1.235.093,41 13.966,43 35.832,92
13/9/2014 0,3621% 8.883.705,30 76.586,42 61.972,91 0,8621% 1.221.126,97 10.527,33 35.427,72
13/10/2014 0,8477% 8.807.118,88 74.657,94 61.438,64 0,8477% 1.210.599,64 10.262,25 35.122,30
13/11/2014 0,8279% 8.732.460,93 72.296,04 60.917,83 0,8279% 1.200.337,39 9,937,592 34.824,57
13/12/2014 0,7725% 8.660.164,89 66.899,77 60.413,49 0,7725% 1.190.399,79 5.195,83 34.536,26
13/1/2015 0,7624% 8.593.265,11 65.515,05 59,946,79 0,7624% 1.181.203,95 9.005,49 34.269,46
13/2/2015 1,0367% 8.527.750,06 88.407,18 59.489,76 1,0367% 1.172.198,46 12.152,18 34.008,19
13/3/2015 0,7343% 8.439.342,87 61.970,09 58.873,03 0,7343% 1.160.046,27 8.518ﬂ1 33.655,63
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13/4/2015 0,7450% 8.377.372,78 62.411,42 58.440,72 0,7450% 1.151.528,05 8.578,88 33.408,50
13/5/2015 0,7560% 8.314.961,35 62.861,10 58.005,34 0,7560% 1.142.949,17 8.640,6% 33.159,60
13/6/2015 0,7672% 8.252.100,24 63.310,11 57.566,82 0,7672% 1.134,308,47 8.702,41 32.908,92
13/7/2015 0,7786% 8.188.790,13 63.757,91 57.125,17 0,7786% 1.125.606,06 8,763,96 32.656,44
13/8/2015 0,8792% 8.125.032,21 71.435,28 56.680,39 0,8792% 1.116.842,09 9.819,27 32.402,18
13/9/2015 0,8041% 8.053.596,93 64.758,97 56.182,06 0,8041% 1.107.022,82 8.901,57 32.117,30
13/10/2015 0,8165% 7.988.837,96 65.228,86 55.730,30 0,8165% 1.098.121,24 8.966,16 31.859,04
13/11/2015 0,7686% 7.923.609,09 60.900,85 55.275,26 0,7686% 1.089.155,08 8.371,24 31.598,91
13/12/2015 0,7800% 7.862.708,23 £1.329,12 54.850,41 0,7800% 1.080.783,84 8.430,11 31.356,04
13/1/2016 0,7916% 7.801.379,11 61.755,71 54.422,58 0,7916% 1.072.353,72 8.488,75 31.111,47
13/2/2016 1,1148% 7.739.623,39 86.281,32 53.991,77 1,1148% 1.063.864,97 11.859,96 30.865,19
13/3/2016 0,8067% 7.653.342,07 61.739,51 53.389,87 0,8067% 1.052.005,01 8.486,52 30.521,10
13/4/2016 0,8192% 7.591.602,56 62.190,40 52.959,17 0,8192% 1.043.518,48 8.548,50 30.274,89
13/5/2016 0,6842% 7.529.412,15 51.516,23 52.525,32 0,6842% 1.034.969,98 7.081,26 30.026,88
13/6/2016 0,5989% 7.477.895,91 44.785,11 52.165,95 0,5989% 1.027.888,71 6.156,02 29.821,43
13/7/2016 0,6063% 7.433.110,80 45.066,95 51.853,53 0,6063% 1.021.732,69 6.194,76 20.642,83
13/8/2016 0,6139% 7.388.043,84 45.355,20 51.539,14 0,6135% 1.015.537,92 6.234,38 29.463,11
13/9/2016 0,6217% 7.342.688,64 45.649,49 51.222,75 0,6217% 1.009.303,54 6.274,84 29.282,23
13/10/2016 0,6296% 7.297.039,15 45.942,15 50.904,28 0,6296% 1.003.028,69 6.315,06 29.100,19
13/11/2016 0,6377% 7.251.096,99 46.240,24 50.583,80 0,6377% 996.713,63 6.356,04 28.916,97
13/12/2016 0,6460% 7.204.856,74 46.543,37 50.261,23 0,6460% 990.357,58 6.397,71 28.732,57
13/1/2017 0,6544% 7.158.313,37 46.844,00 49.936,54 0,6544% 983.955,87 6.439,03 28.546,95
13/2/2017 0,6630% 7.111.469,37 47.149,04 49.609,75 0,6630% 977.520,84 6.480,96 28.360,14
13/3/2017 0,6551% 7.064.320,33 46,278,326 49.280,84 0,6551% 971.039,88 6.361,28 28.172,12
13/4/2017 0,6637% 7.018.041,96 46.578,74 48.,958,00 0,6637% 964.678,59 6.402,57 27.987,56
13/5/2017 0,6558% 6.971.463,22 45.718,85 48.633,07 0,6558% 958.276,02 6.284,37 27.801,81
13/6/2017 0,6644% 6.925.744,36 46,014,64 48.314,13 0,6644% 951.991,65 6.325,03 27.619,48
13/7/2017 0,6732% 6.879.729,72 46.314,34 47.993,13 0,6732% 945.666,62 6.366,22 27.435,98
13/8/2017 0,6822% 6.833.415,38 46.617,55 47.670,04 0,6822% 939.300,39 6.407,90 27.251,28
13/9/2017 0,6914% 6.786.797,82 46.,923,92 47.344,84 0,6914% 932.892,48 6.450,01 27.065,37
13/10/2017 0,7007% 6.739.873,90 47.226,29 47.017,50 0,7007% 926.442,46 6.491,58 26.878,24
13/11/2017 0,7103% 6.692.647,60 47.537,87 46.688,05 0,7103% 919.950,88 6.534,41 26.689,91
13/12/2017 0,7201% 6.645.109,72 47.851,43 46.356,42 0,7201% 913.416,47 6.577,51 26.500,33
13/1/2018 0,7302% 6.597.258,29 48.173,18 46.022,61 0,7302% 906.838,96 6.621,73 26.309,50
13/2/2018 0,7405% 6.549.085,11 48.495,97 45.686,55 0,7405% 900.217,22 6.666,10 26.117,39
13/3/2018 0,7510% 6.500.589,13 48.819,42 45,348,24 0,7510% 893.551,11 6.710,56 25.,923,99
13/4/2018 0,7617% 6.451.769,71 49,143,12 45,007,68 0,7617% 886.840,54 6.755,06 25.729,30
13/5/2018 0,7728% 6.402.626,58 49.479,49 44.664,85 0,7728% 820.085,48 6.801,30 25.533,32
13/6/2018 0,7841% 6.353.147,08 49.815,02 44.319,68 0,7841% 873.284,18 6.847,42 25.336,00
13/7/2018 0,7956% 6.303.332,06 50.149,30 43.972,17 0,7956% 866.436,75 6.893,37 25.137,34
13/8/2018 0,8075% 6.253.182,75 50.494,45 43.622,33 0,8075% 859.543,38 6.940,81 24.937,34
13/9/2018 0,8196% 6.202,688,29 50.837,23 43,270,083 0,8196% 852.602,57 6.987,93 24,735,97
13/10/2018 0,8321% 6.151.851,06 51.189,55 42.915,44 0,8321% 845.614,64 7.036,35 24.533,24
13/11/2018 0,8448% 6.100.661,51 51.538,38 42.558,34 0,8448% 838.578,28 7.084,30 24.329,10
13/12/2018 0,8579% 6.049.123,12 51.895,42 42.198,80 0,8579% 831.493,97 7.133,38 24.123,57
13/1/2019 0,8714% 5.997.227,69 52,259,84 41.836,78 0,8714% 824.360,58 7.183,47 23.916,61
13/2/2019 0,8851% 5.944.967,35 52.618,91 41.472,22 0,8851% 817.177,11 7.232,83 23.708,20
13/3/2019 0,8993% 5.892.348,94 52.989,89 41.105,14 0,8993% 809.944,27 7.283,82 23.498,36
13/4/2019 0,9138% 5.839.359,05 53.360,06 40.735,49 0,9138% 802.660,44 7.334,71 23.287,04
13/5/2019 0,9288% 5.785.998,98 53.740,35 40.363,25 0,9288% 795.325,73 7.386,98 23.074,24
13/6/2019 0,9441% 5.732.258,63 54.118,25 39.988,35 0,9441% 787.938,75 7.438,92 22.859,93
13/7/2019 0,9171% 5.678.140,37 52.074,22 39.610,82 0,9171% 780.498,82 7.157,96 22.644,11
13/8/2019 0,9325% 5.626.066,15 52.463,06 39.247,55 0,9325% 773.341,85 7.211,41 22.436,44\
13/9/2019 0,9483% 5.573.603,08 52.854,47 38.881,57 0,9483% 766.130,44 7.265,21 22.227,22
13/10/2019 0,9646% 5.520.748,60 53.253,14 38.512,85 0,9646% 758.865,23 7.320,q1 22.016,44 1
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13/11/2019 0,9813% 5.467.495,46 53.652,53 38.141,36 0,9813% 751.545,21 7.374,91 21.804,07
13/12/2019 0,9985% 5.413.842,93 54.057,22 37.767,08 0,9985% 744.170,30 7.430,54 21.590,10
13/1/2020 1,0162% 5.358.785,71 54.466,14 37.389,97 1,0162% 736.739,76 7.486,74 21.374,53
13/2/2020 1,0245% 5.305.319,56 54.883,53 37.010,02 1,0345% 729.253,01 7.544,12 21.157,32
13/3/2020 1,0532% 5.250.436,03 55.297,59 36.627,15 1,0532% 721.708,89 7.601,03 20.938,45
13/4/2020 1,0726% 5.195.138,44 55.723,05 36.241,39 1,0726% 714.107,85 7.659,52 20.717,92
13/5/2020 1,0925% 5.139.415,39 56.148,11 35.852,66 1,0925% 706.448,33 7.717,94 20.495,70
13/6/2020 1,1131% 5.083.267,27 56.581,84 35.460,97 1,1131% 698.730,38 7.777,56 20.271,79
13/7/2020 1,1343% 5.026.685,42 57.017,69 35.066,26 1,1343% 690,952,381 7.837,47 20.046,14
13/8/2020 1,1517% 4.969.667,73 57.235,66 34.668,50 1,1517% 683.115,33 7.867,43 19.818,76
13/9/2020 1,1742% 4.912.432,07 57.681,77 34.269,22 1,1742% 675.247,89 7.928,76 19.590,50
13/10/2020 1,1974% 4.854.750,29 58.130,77 33.866,83 1,1974% 667.319,13 7.990,47 19.360,47
13/11/2020 1,2214% 4.796.619,51 58.585,91 33.461,31 1,2214% 659.328,65 8.053,04 15.128,65
13/12/2020 1,2462% 4.738.033,60 59.045,37 33.052,62 1,2462% 651.275,61 8.116,19 18.895,01
13/1/2021 1,2401% 4.678.988,23 58.024,13 32.640,72 1,2401% 643.159,42 7.975,81 18.659,54
13/2/2021 1,2395% 4.620.964,09 57.276,84 32.235,94 1,2395% 635.183,60 7.873,10 18.428,15
13/3/2021 1,2473% 4.563.687,24 56.922,87 31.836,37 1,2473% 627.310,50 7.824,44 18.199,73
13/4/2021 1,2446% 4.506.764,37 56.091,18 31.439,28 1,2446% 619.486,05 7.710,12 17.972,72
13/5/2021 1,0379% 4.450.673,18 46.193,53 31.047,98 1,0379% 611.775,93 6.349,62 17.749,03
13/6/2021 0,9554% 4.404.479,65 42.080,39 30.725,74 0,9554% 605.426,31 5.784,24 17.564,82
13/7/2021 0,9735% 4.362.399,25 42.467,95 30.432,18 0,9735% 509.642,06 5.837,51 17.397,00
13/8/2021 0,9920% 4.319.931,29 42.853,71 30.135,93 0,9920% 593.804,55 5.890,54 17.227,64
© 13/9/2021 1,0111% 4.277.077,57 43.245,53 29.836,98 1,0111% 587.914,01 5.944,39 17.056,75
13/10/2021 1,0308% 4.233.832,04 43.642,34 29,535,30 1,0308% 581.969,61 5.998,94 16.884,28
13/11/2021 1,0511% 4.190.189,70 44.043,08 29.230,85 1,0511% 575.970,66 6.054,02 16.710,24
13/12/2021 1,0721% 4.146.146,62 44.450,83 28.923,60 1,0721% 569.916,64 6.110,07 16.534,60
13/1/2022 1,0937% 4.101.695,78 44.860,24 28.613,51 1,0937% 563.806,56 6.166,35 16.357,33
13/2/2022 1,1159% 4.056.835,53 45.270,22 28.200,56 1,11559% 557.640,21 6.222,70 16.178,43
13/3/2022 1,1261% 4.011.565,30 45.174,23 27.984,76 1,1261% 551.417,50 6.209,51 15.997,90
13/4/2022 1,1496% 3.966.391,07 45.597,63 27.669,62 1,1496% 545.207,99 6.267,71 15.817,74
13/5/2022 1,1739% 3.920.793,43 46.026,19 27.351,53 1,1739% 538.940,28 6.326,61 15.635,90
13/6/2022 1,1990% 3.874.767,24 46.458,45 27.030,45 1,1990% 532.613,66 6.386,03 15.452,35
13/7/2022 1,2249% 3.828.308,78 46.892,95 26.706,36 1,2249% 526.227,62 6.445,76 15.267,08
13/8/2022 1,2517% 3.781.415,83 47.331,98 26,379,23 1,2517% 519.781,86 6.506,10 15.080,07
13/9/2022 1,0637% 3.734.083,85 39.719,44 26.049,04 1,0637% 513.275,75 5.459,71 14.891,32
13/10/2022 1,0850% 3.694.364,40 40.083,85 25.771,96 1,0850% 507.816,03 5.509,80 14.732,92
13/11/2022 1,0178% 3.654.280,54 37.193,26 25.492,33 1,0178% 502.306,23 5.112,47 14.573,06
13/12/2022 1,0376% 3.617.087,27 37.530,89 25,232,87 1,0376% 497.193,76 5.158,88 14.424,74
13/1/2023 1,0580% 3.579.556,38 37.871,70 24.971,06 1,0580% 492.034,87 5.205,72 14.275,07
13/2/2023 1,0791% 3.541.684,67 38.218,31 24.706,86 1,0791% 426.829,15 5.253,37 14.124,04
13/3/2023 1,1008% 3.502.466,35 38.566,15 24.440,25 1,1008% 481.575,77 5.301,18 13.971,63
13/4/2023 1,1233% 3.464.900,19 38.921,22 24.171,21 1,1233% 476.274,59 5.349,99 13.817,83
13/5/2023 1,1464% 3.425.978,97 39.275,42 23.899,70 1,1464% 470.924,59 5.398,67 13.662,61
13/6/2023 1,1148% 3.386.703,55 37.754,97 23.625,71 1,1148% 465.525,91 5.189,68 13.505,98
13/7/2023 1,1379%% 3.348.948,53 38.107,68 23.362,33 1,1379% 460.336,23 5.238,16 13.355,42
13/8/2023 1,1617% 3.310.840,89 38.462,03 23.096,49 1,1617% 455.098,07 5.286,87 13.203,45
13/9/2023 1,1863% 3.272.378,85 38.820,23 22.828,18 1,1863% 449.811,19 5.336,11 13.050,06
13/10/2023 1,2118% 3.233.558,62 39.184,26 22.,557,37 1,2118% 444.475,08 5.386,14 12.895,25
13/11/2023 1,2382% 3.194.374,36 39.552,74 22.284,02 1,2382% 439.088,93 5.436,79 12.738,98
13/12/2023 1,2655% 3.154.821,61 39.924,26 22,008,10 1,2655% 433,652,13 5.487,86 12.581,25
13/1/2024 1,2842% 3.114.897,35 40.001,51 21.729,58 1,2842% 428.164,26 5.498,48 12.422,03
13/2/2024 1,3132% 3.074.895,83 40.379,53 21.450,53 1,3132% 422.665,78 5.550,44 12.262,51
13/3/2024 1,3433% 3.034.516,30 40.762,65 21.168,84 1,3433% 417.115,33 5.603,11 12.101,48
13/4/2024 1,3746% 2.993.753,65 41,152,13 20.884,48 1,3746% 411,512,22 5.656,64 11.938,92
13/5/2024 1,4070% 2.952.601,51 41.543,10 20.597,41 1,4070% 405.855,57 5.710ﬁ8 11.774,81
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13/6/2024

1,4406% 2.911.058,40 41.936,70 20.307,60 1,4406% 400.145,19 5.764,49 11.609,14

13/7/2024 1,4333% 2.869.121,70 41.123,12 20.015,05 1,4333% 394.380,69 5.652,65 11.441,89

13/8/2024 1,4680% 2,827.993,53 41.515,01 19.728,17 1,4680% 388.728,04 5.706,52 11.277,90

13/9/2024 1,5040% 2,786.483,56 41.908,71 19.438,56 1,5040% 383.021,51 5.760,64 11.112,34

13/10/2024 1,5415% 2.744,574,84 42.307,62 19.146,21 1,5415% 377.260,87 5.815,47 10.945,21
13/11/2024 1,5306% 2.702.267,22 42.712,03 18.851,07 1,5806% 371.445,39 5.871,06 10.776,49
13/12/2024 1,6213% 2.659.555,19 43.119,36 18.553,11 1,6213% 365.574,32 5.927,05 10.606,15
13/1/2025 1,6638% 2.616.435,82 43.532,25 18.252,31 1,6638% 359.647,27 5.983,81 10.434,20

13/2/2025 1,7081% 2.572.903,56 43.947,76 17.948,62 1,7081% 353.663,45 6.040,92 10.260,59

13/3/2025 1,7544% 2.528.955,79 44,368,00 17.642,04 1,7544% 347.622,53 6.098,68 10.085,33

13/4/2025 1,8029% 2.484.587,79 44,794,63 17.332,53 1,8029% 341.523,84 6.157,33 9.908,39

13/5/2025 1,8536% 2.439.793,16 45,224,00 17.020,04 1,8536% 335.366,51 6.216,35 9.729,76

13/6/2025 1,9067% 2.394.569,15 45.657,25 16.704,56 1,9067% 329.150,15 6.275,90 9.549,41

13/7/2025 1,9625% 2.348.911,90 46.097,39 16.386,05 1,9625% 322.874,25 6.336,40 9.367,33

13/8/2025 2,0210% 2.302.814,51 46.539,88 16.064,48 2,0210% 316.537,84 6.397,22 9.183,49

13/9/2025 2,0825% 2.256.274,63 46.986,91 15.739,81 2,0825% 310.140,61 6.458,67 8.997,89

13/10/2025 2,1473% 2.200.287,71 47.440,03 15.412,03 2,1473% 303.681,93 6.520,96 8.810,51
13/11/2025 2,2156% 2.161.847,67 47.897,89 15.081,09 2,2156% 297.160,97 6.583,89 8.621,32
13/12/2025 2,2457% 2.113.949,78 47.472,97 14.746,95 2,2457% 290.577,07 6.525,48 8.430,31
13/1/2026 2,3198% 2.066.476,81 47.938,12 14.415,78 2,3198% 284.051,58 6.589,42 8.240,9%

13/2/2026 2,3983% 2.018.538,68 48.410,61 14.081,36 2,3983% 277.462,15 6.654,37 8.049,82

13/3/2026 2,4813% 1.970.128,06 48.884,78 13.743,65 2,4813% 270.807,78 6.719,55 7.856,76

13/4/2026 2,5016% 1,921.243,28 48,061,832 13.402,63 2,5016% 264.088,22 6.606,43 7.661,81

13/5/2026 2,1872% 1.873.181,45 40.970,22 13.067,35 2,1872% 257.481,79 5.631,64 7.470,14

13/6/2026 1,6778% 1.832.211,23 30.740,84 12.781,54 1,6778% 251.850,15 4.,225,54 7.306,75

13/7/2026 1,5230% 1.801.470,39 27.436,39 12.567,09 1,5230% 247.624,61 3.771,32 7.184,16

13/8/2026 1,5614% 1.774.034,00 27.699,76 12.375,69 1,5614% 243.853,29 3.807,52 7.074,74

13/9/2026 1,6015% 1.746,334,23 27.967,54 12,182,46 1,6015% 240.045,76 3.844,33 6.964,28

13/10/2026 1,6433% 1.718.366,69 28.237,91 11.987,36 1,6433% 236.201,43 3.881,49 6.852,75
13/11/2026 1,6869% 1.690.128,77 28.510,78 11.790,37 1,6869% 232,319,923 3.919,00 6.740,14
13/12/2026 1,7324% 1.661.617,98 28.785,86 11.591,48 1,7324% 228.400,92 3.956,81 6.626,44
13/1/2027 1,7800% 1.632.832,11 29.064,41 11.390,67 1,7800% 224.444,11 3.995,10 6.511,64

13/2/2027 1,8298% 1.603.767,70 29.245,74 11.187,91 1,8298% 220.449,00 4.033,77 6.395,73

13/3/2027 1,8820% 1.574.421,96 29.630,62 10.983,20 1,8820% 216.415,23 4.072,93 6.278,70

13/4/2027 1,9367% 1.544.791,34 20.917,97 10.776,48 1,9367% 212.342,29 4.112,43 6.160,54

13/5/2027 1,9941% 1.514.873,37 30.208,08 10.567,78 1,9941% 208.229,86 4.152,31 6.041,23

13/6/2027 2,0542% 1.484.665,28 30.497,99 10.357,05 2,0542% 204.077,55 4,192,16 5.920,76

13/7/2027 1,7686% 1.454.167,28 25.718,40 10.144,30 1,7686% 199,885,329 3.535,17 5.799,13

13/8/2027 1,8177% 1.428.448,88 25.964,91 9.964,88 1,8177% 196,350,21 3.569,05 5.696,57

13/9/2027 1,8691% 1.402.483,96 26.213,82 9.783,75 1,8691% 192.781,15 3.603,27 5.593,02

13/10/2027 1,9230% 1.376.270,14 26.465,67 9.600,88 1,9230% 189.177,88 3.637,89 5.488,48
13/11/2027 1,9795% 1.349.804,46 26.719,37 9.416,26 1,9795% 185.539,93 3.672,76 5.382,94
13/12/2027 2,0389% 1.323.085,08 26.976,38 9.229,86 2,0389% 181.867,23 3.708,09 5.276,39
13/1/2028 2,1013% 1.296.108,70 27.235,13 9.041,68 2,1013% 178.159,14 3.743,65 5.168,81

13/2/2028 2,1387% 1.268.873,57 27.137,39 8.851,68 2,1387% 174.415,48 3.730,22 5.060,19

13/3/2028 2,2068% 1.241.736,17 27.402,63 8.662,37 2,2068% 170.685,25 3.766,68 4.951,97

13/4/2028 2,2787% 1.214.333,54 27.671,01 8.471,21 2,2787% 166.918,57 3.803,57 4.842,69

13/5/2028 2,3546% 1.186.662,52 27.941,15 8.278,18 2,3546% 163.115,00 3.840,70 4.732,34

13/6/2028 2,4350% 1.158.721,36 28.214,86 8.083,26 2,4350% 159.274,29 3.878,32 4.620,91

13/7/2028 2,5202% 1.130.506,50 28.491,02 7.886,43 2,5202% 155.395,96 3.916,28 4,508,39

13/8/2028 2,6107% 1,102.015,47 28.770,31 7.687,68 2,6107% 151.479,67 3.954,67 4.394,77

13/9/2028 2,6782% 1.073.245,15 28.743,65 7.486,98 2,6782% 147.524,99 3.951,01 4.280,04

13/10/2028 2,7792% 1.044.501,50 29.028,78 7.286,46 2,7792% 143.573,98 3.990,20 4.165,41
13/11/2028 2,8871% 1.015.472,72 29.317,71 7.083,95 2,8871% 139.583,77 4.029,92 4.049,64
13/12/2028 3,0024% 986.155,00 29.608,31 6.879,43 3,0024% 135.553,85 4.06?,86 3.932,73
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13/1/2029 3,1261% 956.546,69 29.902,60 6.672,88 3,1261% 131.483,98 4.110,32 3.814,65
13/2/2029 3,2591% 926.644,08 30.200,25 6.464,28 3,2591% 127.373,66 4.151,23 3.695,40
13/3/2029 3,4024% 896.443,82 30.500,60 6.253,61 3,4024% 123.222,42 4.192,51 3.574,96
13/4/2029 3,5573% 865.943,22 30.804,19 6.040,83 3,5573% 119.029,90 4.,234,25 3.453,33
13/5/2029 3,7253% 835.139,02 31.111,43 5.825,94 3,7253% 114.795,65 4.276,48 3.320,48
13/6/2029 3,9080% 804.027,59 31.421,39 5.608,91 3,9080% 110.519,17 4.319,08 3.206,41
13/7/2029 4,1075% 772.606,19 31.734,79 5.389,71 4,1075% 106.200,08 4.362,16 3.081,11
13/8/2029 4,3262% 740.871,39 32.05.,57 5.168,33 4,3262% 101.837,91 4.405,71 2.954,55
13/9/2029 4,5670% 708.819,81 32.371,80 4.,944,74 4,5670% 97.432,20 4.449,72 2.826,73
13/10/2029 4,8333% 676.448,01 32.694,76 4.718,91 4,8333% 92.982,47 4.494,12 2.697,63
13/11/2029 5,1296% 643.753,25 33.021,96 4.490,83 $,1296% 88.488,35 4.539,09 2.567,25
13/12/2029 5,4610% 610.731,28 33.352,03 4.260,47 5,4610% 83.949,25 4.584,46 2.435,56
13/1/2030 5,8243% 577.379,25 33.686,03 4.027,80 5,8343% 79.364,78 4.630,37 2.302,55
13/2/2030 6,2578% 543.693,21 34.023,23 3.792,81 6,2578% 74.734,40 4.676,72 2.168,21
13/3/2030 6,7425% 509.669,98 34.364,49 3.555,46 6,7425% 70.057,67 4.723,63 2.032,53
13/4/2030 7.3024% 475.305,48 34.708,70 3.315,74 7,3024% 65.334,03 4,770,895 1.895,49
13/5/2030 7,9567% 440.596,77 35.056,96 3.073,61 7,9567% 60.563,08 4.818,82 1.757,07
13/6/2030 8,7312% 405.539,81 35.408,49 2.828,05 8,7312% 55.744,26 4.867,14 1.617,27
13/7/2030 9,6626% 370.131,32 35.764,30 2.582,04 9,6626% 50.877,11 4.916,05 1.476,06
13/8/2030 10,8035% 334.367,01 36.123,33 2.332,55 10,8035% 45.961,06 4.965,40 1.333,43
13/9/2030 12,2338% 298.243,67 36.486,53 2.080,55 12,2338% 40.995,66 5.015,32 1.189,37
13/10/2030 14,0792% 261.757,13 36.853,31 1.826,02 14,0792% 35.980,33 5.065,74 1.043,87
13/11/2030 16,5511% 224.903,82 37.224,05 1.568,93 16,5511% 30.914,59 5.116,70 896,90
13/12/2030 20,0319% 187.679,77 37.595,82 1.309,25 20,0319% 25.797,88 5.167,80 748,45
13/1/2031 23,7115% 150.083,94 35.587,15 1.046,98 23,7115% 20.630,08 4.891,70 598,52
13/2/2031 31,3903% 114.496,79 35.940,88 798,73 31,3903% 15.738,37 4.940,32 456,60
13/3/2031 45,3487% 78.555,90 35.624,08 548,00 45,3487% 10.798,05 4.896,77 313,27
13/4/2031 74,6761% 42.931,82 32.059,81 299,49 74,6761% 5.901,27 4.406,84 171,20
13/5/2031 100,0000% 10.872,01 10.872,01 75,84 100,0000% 1.494,43 1.494,43 43,35
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Rio de Janeiro, 20 de junho de 2011,

Y

A

Brazilian Securities Companhia de Securitizacéio
Avenida Paulista, 1.374 — 15° andar

Cerqueira César - 8P

At.: Sr. Fernando Pinilha Cruz

REF.: CUSTODIA DE CEDULAS DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Prezados Senhores,

Nos termos do CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
ESCRITURADOR E CUSTODIANTE DE CEDULAS DE
CREDITQ IMOBILIARIO, celebrado com a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio em 01 de abril de 2007, vimos, na
qualidade de Instituigiio Custodiante das CCls - Cédulas de Crédito
Imobilisrio individualizadas no quadro abaixo, declarar que: (i) as CCls
encontram-se devidamente averbadas nas matriculas dos respectivos
imoveis; (i) as CCIs encontram-se devidamente registradas na Cetip;

{iii} as CCIs encontram-se sob nossa custédia,

T | ADELINA PEREIRA DA SILVA 11800059099
2 | ADNALDO DE SANTANA SANTOS 11D00032324
3 | ALESSANDRA AGGIO PACITTO 10800028431
4 | ALEXANDRE PUTINI VEIGA 11C00042790
ALVARO AUGUSTO FREIRE DA
5 | SILVEIRA JUNIOR 11000043012
6 | ANA MARIA TAJRA 11C00042556
ANA SOFIA FIGUEIRA FREIRE
7 | VALADARES MARQUES 11D00032364
8 | ANDREA DA RIVA TAMAOKI 11000032268
9 | AURINDO DA SILVA DIAS JUNIOR 10K00041690
10 | BENEDITO PINTO DOS SANTOS 11D00032330
i1 | BRUNO SALVATORI PALETTA 11B00056177
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OLIvERA TRUST

OLIVERA TRUST DTYM 5/A.
QUVERA TRUST SERVICER 5/A.
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12 | CARLOS SERGIO BARRETO SANTOS 11A00037007
13| CARMINE ANTONIO COLARLISSO 11C00043000
14 | CLAUDIO AKIRA MATSURA 11D00032236
15 | SR EANE OLIVEIRA LIMA 11C00042996
16 | DALMO MENDONCA ALVARENGA [ 1B00059 104
17 | DANIEL NOGUEIRA E SILVA 11B00059108
18 | DANIEL SOARES RIBEIRO 10L00059876
19 | DENIS CARDOSO 11D00032263
20 | DIRCEU MARIA DE AGOSTINHO 11C00043011
21 | EDEOMIR FERRARI 11A00037030
22 | EDNAIR CANDIDA TAVARES 11B00059105
23 [ EDSON CORDEIRO DOS SANTOS 10L0006195¢
24 { EDUARDO ANTONIQ DE SOUZA 11D060032392
”s Eggsiano CESAR GUIMARAES L 0G00035753
26 | EDUARDO MATTOS MARQUES 11C00043160
27 | ELIEZER RIBEIRO CONCEICAQ L0B00028430
28 | ELISA YURI TOMA 11D00032384
29 | FILIPE PEREIRA DA SILVA 11000043071
30 | FRANCISCA FERREIRA LIMA 10K00041689
31 | FULGENCIO BLAYA PEREZ NETO 11C00043149
32 | GILBERTO CARLOS JULIAO 11D00032317
33 | GLAICYMARA FERNANDES VARISO 11E00030984
34 | HELBERTO MURAKAMI 11C00043002
35 | HELEN MACHADO TROVATTI 11D00032365
36 | HENRIQUE GOMES JUNIOR 11C00042457
37 | HIDELMA APARECIDA FERNANDES 11C00042999
38 | INGRID BERGAMO 11D00032240
39 | ISRAEL DE SOUZA DIAS 11D00032323
40 | ISULINA SOARES SASAKI 11C00043103
41 | JARBAS PINHEIRO CALDAS 11C00043109
42 | JOAO JOSE RIBEIRO 11C00042818
3 .’r%i‘?rﬁ,g(’”so PIRES FERREIRA 10100032651

44 | JOSE FRANCISCO VAZ 11D00032373
45 | JOSE GERALDO NUNES 11800059035
46 | JOSE RONDAN GIMENES 11B00058964
47 | LAZIPE FERREIRA ADORNO 11800059107

<
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OUVERA TRUST DTVM §/A,
OUVERA TRUUST SERVICER S/A.
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48 | LEANDRO LIMA DA SILVA 11800059126
49 | LUCIANE GODOY LIMA FERRAZ 09K 00023407
50 | LUDMILLA DA SILVA BORGES 11B00059101
51 | LUIS HENRIQUE PIRES BRAGA 11D00032262
52 | LUIZ ANTONIO GOMES CORREIA 11C00043065
53 | MARCO AURELIO ROSAS 11D00032332
54 | MARCOS AURELIO SILVA 11D00032264
s gm&rc(%s ORLEANS COSTA DOS | 1C000428 14
56 | MARCOS SALORNO 11D00032282
57 | MARIA LUCIA DA FONSECA 11890059109
58 | MORGANA DE SA 11800059110
59 g}'g%;m DE FATIMA DOLCI DOS | 1B00058965
60 | OSVALDO PERES TRINDADE 10700031411

ol iﬁiggﬁ BARRETO FILGUEIRAS DE 1100043062
62 | PATRICIA NARDE MOREIRA 11D00032234
63 | PAULO MAURICIO CHRISTIANO 11D00032333
o4 mgkg ;?BERTO MOSQUEIRA DE L0KO0042360
o5 gﬁ}\;{lg&oaﬁmo SANTOS DA 11C00043173
66 | PEDRO PINTO PEDREIRA 11000032252
67 | PRIMO BENETTI SOBRINHO 11000043061
68 | PRISCILLA ALVES PINHEIRO DUTRA 11800059102
69 | REGINALDO RODRIGUES BRAGA 11C00043055
70 | RENATA BETHONICO FOREST!I 11D00032375
71 | RICARDO ALVES CAETANO 11D00032313
72 | RICARDO BORGES DA SILVA 11800059103
73 | RICARDO FERNANDES PENHA 10100033514

74 | RICARDO RESENDE CORASSIN 11D00032376
75 | ROBSON CARLOS TREVISAN 11C00043162
76 | ROGER LUCIANO LUCKE DA SILVA 11C00042807
77 | ROGERIO GOLIN 11C00043156
78 | ROSEMERI SALVADOR 11C00042811
79 | SILVIA MARIA EMIDIO DANTAS 11C00043166
80 | SILVIA NOVAIS LIMA 11D060032341
81 | SINEVAL MARTINS RODRIGUES 11C00043110
82 | SOLANGE MARIA MADKE AYRES 11800059113
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OLIveRA TRusT

CQuvaiRa TRUST DTYM 5/A.
QUVERA TRUST SERVICER S/A.
OUVERA TRUST PARTICIPAGOES S/A.

Rio de Joneing

Av. das Américas, S00 + Bl 13 ¢ G 205
Cond. Downlown * Bama do Tijueon
CEP22640-100

Tek: (21} 3514-0000 » Foc 35140059
Celukar; (21) 81588522

St Foulo

Rua Joaquim Floriane, 1052 * 13° andar
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CEP04534.004

Tel.: {11} 3504-8100 = Fax: 3504.8199

Owicdor
Atendimento: Dios dteis * 08h as 20h
Telelone: 0800 282 9900

wvew.olivairotryst.com,br
ogenk@olveiratrust.com be
fundos@oliveiralrust.com.br
ouvidorio@cliveiminug, com.br
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83 | TERESA CRISTINA FERREIRA 11D00032340
84 | TEREZILDA DE SOUSA NASCIMENTO 11B0059106
85 | THALITA BIM DE SOUZA BANGHI 11C00043070
86 ;g(s)h;gfoh;ARQUES PATRICIO PAIVA 11C00043106
87 | TIAGO COUTINHO LEAL 11C00042808
88 | WILLIAM PAULO ROSAS 10L60061939

Sendo o que tinhamos a apresentar no momento, colocamo-nos a
disposicdo para a adogdo de qualguer outra providéncia que se fizer
necessaria.

Atenciosamente,

oquk/ RA TRUST D

AENRIQUE BRETAS DE NORONHA JUKIOR
PROCURADOR

> —

Jose Aandre Costa de Freitas
Diretor
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Ouvera TrusT

CLVERA TRUST DTVM S/A,
OUVERA TRUST SERVICER S/A.
OUVERA TRUST PARTICIPAGOES S/A,

Rio de Janeiro

Av. dos Américas, 500 * BL. 13« Gr. 205
Cond. Dormitan + Bora do Tiuca
CEP 22640-100

Tel.: {21} 35140000 « Fax: 3514.0099
Celulor: 21) 8158-8522

o Fouio

Rua Joagquim Flotiano, 1052 + ¥3% andar
Sala ¥32 » Edificio Berohsedi » Baim Biti
CEP04534-004

Tok.: (11} 3504.8100 » Fax: 3504.8199

Cuvigoria
Askndimento: Digs Uais + 08h & 20R
Telefone: 0800 282 9900

www. oliveiratust.com.br
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Séo Paulo, 20 de junho de 201 1.

A

Brazilian Securities Companhia de Securitizaciio
Avenida Paulista, 1.374 — 15° andar

Cerqueira César— SP

At.: Sr Fernando Pinilha Cruz

REF.: CUSTODIA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Prezados Senhores,

Na qualidade de Instituigio Custodiante das CCls - Cédulas de Crédito Imobilidrio individualizadas no

quadro abaixo, declatamos que: (i) as CCls encontram-se devidamente registradas nas matriculas dos

respectivos imdveis; (i) as CCls encontram-se devidamente registradas na Cetip; (iii) as CCls encontram-
se sob nossa custodia,

ADRIANA DE ARARIPE MACEDO MARINHO 1 05160017663
CARLOS ALBERTO SALLES BERGAMO 2 EZn 07E00016885
gt;%?:{;DAS GRACAS MATOS DE 5 ROOT 05100017666
CLAUDIO DA ROCHA MOREIRA 4 RO 05100017650
DOUGLAS NEVES RAIMUNDO 9 52 07300018846
EDSON BATISTA DOS SANTOS 19 AQIS 03K00000032
ENIA ROSE DE BRITG PIMENTA 1 RO02 05100017675

ERIKA SILVINA BARBOSA C DE MEDEIROS 2 RO0O2 05100017676
JAYME DE OLIVEIRA E SOUSA JUNIOR 128 69 07B00C18812
JOSE AUGUSTO FERREIRA 2 ROO3 05100017647
JURACI DE SOUZA GONCALVES 5 RO03. 05100017661

KETERY FILIP DA SILVA 173 69 07B00013813
LEONARDO DOS SANTOS PEREIRA 1 RO12 06100017006
LUCIANO LUIZ VEZZARO IZIDORO i B0y 05D00013774
LUIZ FELIPE DE SOUZA MULHER CARVAL i ROO4 05100017643
LUIZ FERNANDO POVOAS DA SILVA IR 2 /I{004 05100017668

Av. Paulista, 1728~ Sobroldja, 1% 0 2* andares 520 Paulo SP 01310-919 PABX (1114081 4444 FAK(A{M081 4443
Ouvidoria; 0800 6034444

urinvestBenringsl com by
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MARCIO SANTOS MIRANDA 3 RRO2 07800018341
MARCO ANTONIO MONTE 5 RO03 03100017645
MARCO FERREIRA DE MORAES 15 EZ01 07E00016901
MARJIA DE LOURDES DA SILVA MACHADO 3 RG04 05100017671
I(\;I}éiég\ MARTA FERREIRA DA COSTA : ROOS - 05100017672
PAULA ACIRA MACHADO SEGU] 3 RO05 05100017635
PAULA SANTOS STODUTO DE CARVALHO 4 ROOS 05100017636
ROGERIO BARROS DA SILVA 3 RG04 05100017628
ROGERIO VOLANTE 5 23] 07A00020466
RUI PEREIRA DE CARVALHO 3 B002 05A00010623
TAMIO HARA 166 69 07D00011587
VERA LUCIA ANTUNES DE PETRIBU FARIA 74 75 07100016873
WAGNER PINTO ALVES 1 Re15 061060017005

y

P 1 s g . o |
Sendo o que tinhamos a apresentar no momento, colocamo-nos & disposigio para a adogfo de qualquer
£

outra providéncia que se fizer necesséria

.l

Quwidoria: 0800 6034444

S.AL
C:Jl Leme da Silva
iretor

Av. Paulista, 1728 - Sebreloia, 19 ¢ 2t andares SHo Paulo $P 01310-919 PABX {H}40B1 4444 FAX{11Y4081 4443 guriny

N
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