PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.013-300 E 2.013-301 DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

SECURITI 2 —

Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar - Sdo PaRle<GNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados
Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 50.185.184,90

Cédigo(s) ISIN BRBSCSCRI7Y4 (2.013-300) e BRBSCSCRI7Z1 (2.013)30
Cédigo(s) do(s) Ativo(s) 13C0026996 (2.013-300) e 13C0026997 (2.013-301)

Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidaiovada pelos diretores da Emissora, atuandoadéatatribuicdo e competéncia de seus cargos
conforme estabelecido no Estatuto Social da Séradira, observados os limites da Ata de Reunid@€atselho de Administracdo ocorrida em
10/01/2011, que delibera a respeito do volume méxdmemissGes CRI pela Securitizadora de maneigriga para todas as suas emissées, uma vez
gue a emissdo de CRI ¢ a atividade fim da Secadlitia. O Termo de Securitizagéo (conforme definielste Prospecto) é o documento pelo qual se
deu a formalizacé@o da aprovacao das condicdesdamqie Emissdo pelos diretores.

Sé&o emitidos os CRI nominativo-escriturais par&idisicao publica (“CRI”), séries Sénior e Junisendo 150 unidades para séries Sénior, perfazendo
um montante de R$ 45.166.666,50 CRI Sénior relat@osérie 2.013-300 e 16 unidades para a sérier]J({p@rfazendo um montante de R$
5.018.518,40 relativos a série 2.013-301 da pranemissdo de Certificados de Recebiveis Imobiada Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo (“Securitizadora” ou “Emissora”), cgator nominal unitario de R$ 301.111,11 para o$ S&hior e R$ 313.657,40 para os CRI Junior
na data de 20/03/2013 (“Data de Emissao”), perfdaenvalor total de Emisséo de B$.185.184,90. Os CRI teréo prazo de 359 mesesgndn em
20/02/2043, e previsdo de pagamento de juros eipain mensalmente a partir de 20/05/2013 paraRisS@nior e a partir de 20/10/2013, para os CRI
Junior. A remuneracéo dos CRI Sénior sera de 5%0®ano e dos CRI Junior de 77,5036% ao ano.eintgd sobre o valor nominal ndo amortizado
dos CRI, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Gd @m como lastro Créditos Imobilidrios decorrentie 183 Contratos Imobiliarios
representados por Cédulas de Crédito Imobiliaritidess & Securitizadora, em conformidade com a Rel(h931/04. A Emissdo contara com a
instituicdo de Regime Fiduciario, com a nomeacga®likeira Trust DTVM S.A., como Agente Fiduciarie,contara também com a instituicdo do
Patrimbnio Separado sobre os bens e direitos, woefestabelecido no Termo de Securitizagcdo de Bs2d)s CRI sdo objeto de distribuicdo publica,
sob o regime de melhores esforgos de colocacae@it®f com a intermediacdo da XP Investimentos CRITS.A., na qualidade de instituicdo
intermediaria lider (“Coordenador Lider”), integrardo sistema de distribuicdo de valores mobilgriam conformidade com os procedimentos
estabelecidos na Instrugdo da Comissao de Valootsli&tios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 206onforme alterada e da Instrugdo CVM
n° 414, de 30 de dezembro de 2004. A distribui¢ldiga do(s) CRI"), séries Sénior e Junior, nosaagos primarios e secundarios sera realizada pela
CETIP S.A. Mercados Organizados (“CETIP”).

A Emisséo foi registrada na CVM sob os n°s CVM/SERIRI/2013-004 para os CRI Sénior, e CVM/SER/CRI/201805 para os CRI Junior em
20/03/2013 e recebeu os registros definitivos em@&/2013.

O REGISTRO DA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM , GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COM PANHIA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS.

Este Prospecto ndo deve, em qualquer circunstanciaer considerado como uma recomendacdo de comprasdGRI. Ao decidir adquirir os
CRI no ambito da Emisséo, potenciais investidoresederdo realizar sua propria analise e avaliacdo deondicdo financeira da Companhia e de
seus ativos, bem como dos riscos decorrentes dodstimento em CRI.

Para avaliagdo dos riscos associados & Emissaolrm@stidores devem ler a secéo “Fatores de Riscd,partir da pagina 80 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos s@ba Securitizadora e a Emissdo poderéo ser obtidpmto a CVM.

A data deste Prospecto é 07 de junho de 2013.
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicOegarsadicadas terdo o significado a elas

atribuido neste item, salvo referéncia diversaenBsbspecto.

Agéncia deRating:

Agente Fiduciario:

Alienacao
Fiduciaria dos
Imoéveis:

Amortizagao
Extraordinaria:

Anuncio de
Distribuicéo e
Encerramento:

A presente Emissdo ndo conta com a analise de piscAgéncia de
Ratingno momento da emissao.

Oliveira Trust DTVM S.A., instituicdo financeirajgcrita no CNPJ/MF
sob o0 n® 36.113.876/0001-91, com sede na AvenidaAdricas, n°
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio aeeiro — RJ.

Modalidade de garantia real imobiliaria constitupedo(s) Devedor(es)
no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), nos termos da hei9.514/97, pela
qual o(s) Devedor(es) transfere(m) a propriedadecifaria do(s)
Imovel(is) com escopo de garantia do pagamento @o&ditos
Imobiliarios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiligisp.

A Securitizadora promovera a Amortizagdo Antecipati#al ou
parcial, do(s) CRI vinculados ao Termo nas segsiipoteses: (i)
caso algum(uns) Devedor(es) pague(m) antecipadamansua(s)
divida(s); ou (ii) nos casos em que ocorrer a vahm@) Imovel(is)
retomado(s); ou (iii) no caso de impossibilidadengeraria ou
definitiva de averbacao da(s) CCl nos termos danPei0.931/04; ou
(iv) no caso de recebimento de indeniza¢Ges reladi@s a sinistro ou
decorrentes de desapropriacdo do(s) Imovel(is)taNekipoteses, a
Amortizacdo Extraordinaria obedecera a forma deupagto e demais
condicOes estabelecidas no Termo, e devera sanauatiao Agente
Fiduciario, com antecedéncia minima de 02 DiassUtdo caso de
Amortizacdo Extraordinaria parcial, a Securitizaddnformara a
CETIP, o valor da Amortizacao Extraordinaria d&i&I, em até 1 Dia
Util antes do proximo evento de Amortizacdo Exidimdria. Nesse
caso, o valor da Amortizacdo Extraordinaria devesa anuido pelo
Agente Fiduciério via sistema, a Cetip.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de disgdmue encerramento

do(s) CRI, utilizando a faculdade prevista no peatagunico do artigo
29 da Instrucdo CVM 400 e que substituirda os amsnde inicio e o de
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Aprovacao da
Emisséo:

Ata de Reunido do
Conselho de
Administracdo da
Securitizadora ou
RCA:

Auditores
Independentes:

Banco
Escriturador:

Caréncia:

Carteira de
Créditos
Imobiliarios ou
Carteira:

CClI:

encerramento da distribuico.

O Termo de Securitizacdo é o documento pelo qualdese a
formalizacdo da aprovacdo das condicOes da pre&gnigsdo pelos
diretores, atuando dentro da atribuicdo e competé&e seus cargos
conforme estabelecido no Estatuto Social da Seditra,
limites da Ata de Reunido do Consalleo
Administracdo. Na Data de Emisséo, a Securitizagforarocedeu a
emissdo de 299 séries de Certificados de Recebin@biliarios,
totalizando o valor de R$ 11.337.277.696,36. Podedérer alteracbes
no montante total emitido pela Securitizadora ndideeem que novas
séries de CRI forem sendo emitidas.

observados os

Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da rBeeadora

realizada em 10/01/2011, que deliberou a respeiteotlme maximo
de emissbes de CRI pela Securitizadora, em R$ A®00.000,00 de
maneira genérica para todas as suas emissfes unp&ea emissao
de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes @dviBtephens
Lima Lucchesi Auditores Independentes.

Itad Corretora de Valores S.A., com sede na RugaBgiro Faria
Lima, n° 3.400 — 10° andar, Sao Paulo - SP, imsaont CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Compreende o periodo decorrido entre a Data dedamis o primeiro
pagamento de juros e amortizagédo dos CRI.

A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastneisa presente
Emissao.

Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) porimee Escritura(s)
de emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobiliario,aderdo com as
normas previstas na Lei n® 10.931/04, represeattdos Créditos
Imobiliarios, incluindo o principal, todos o0s seugspectivos
acessorios, juros, atualizacdo monetaria, evenpréaisios de seguros

e quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de roa
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CETIP:

CMN:

Cadigo Civil:

COFINS:

Conta da Emissao:

Contrato(s) de
Cesséo:

Contrato(s) de
Custddia:

Contrato(s)
Distribuicéo:

de

penalidades, e demais encargos contratuais densspbdade do(s)
Devedor(es), inclusive, mas néo limitado a alienafifuciaria em

garantia, se houver. A(s) CCI é(sédo) emitida(sd(s¢lOriginador(es),
custodiada(s) na(s) Instituicdo(bes) Custodiante(sggistrada(s) na
Cetip.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede naidadRepublica
do Chile, n°® 230, 11° andar, na Cidade do Rio deeida — RJ,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brd®dACEN”") a
prestar servicos de custodia escritural de ativodeeliquidacdo
financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforlteeaala.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridad&aSoc

Conta corrente 52863-7, da Agéncia 0910, mantidaBanco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) des@esde direitos
creditérios e outras avencas firmado(s) entre Osyinador(es) e a
Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobilgariepresentados
pela(s) CCI foram cedidos a Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato de pgdstade servicos de
custddia, registro de cédulas de crédito imobdi&scriturais e outras
avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e aéspectiva(s)
InstituicBo(6es)  Custodiante(s) e/ou, eventualmententre

Securitizadora e a(s) Instituicdo(6es) Custodiante(

Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuic@ablidd de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, firmado &thde agosto de
2011, entre a Securitizadora e a XP Investimemosjual a emissora
autoriza o Coordenador Lider realizar a distriboipéblica de CRI de
sua Emissdo genericamente, que dispde que a cadsdemda

Securitizadora que contar com a coordenacédo dan¥éstimentos as
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Contrato(s)
Imobiliario(s):

Contrato(s) de
Administracdo dos
Créditos
Imobiliarios:

Contrato(s) de
Auditoria:

Contratos de
Prestacédo de
Servigo:

partes firmardo um Termo de Ades&o, no molde doxénd do
Contrato de Distribui¢cdo, que indicara o regimecd®cacao e dados
especificos de cada emissdo. O Termo de Adeséaociordalo a
presente emissdao é o0 constante do Anexo VIl do r@ontde
Distribuigdo, firmado em 20 de margo de 2013, engilRe de
Melhores Esforgos, das 2.013-300 e 2.013-301 Sédad$ Emisséo da

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador(esp(s) Devedor(es),
pelo(s) qual(is) sédo constituidos os Créditos Ihnins.

Contrato de Prestacédo de Servicos de Back Up Rarandstracdo de
Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobranca réditos
Imobiliarios, firmado em 25/04/2006, entre a Sd@adora e a
Interservicer — Servigos de Crédito Imobiliario Ltda., atual
denominacdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda, eal® sa cidade de
Tabodo da Serra - SP, na Avenida Paulo Ayres, r° déla D, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-8Mterservicer”) , cujo
resumo das atividades encontra-se melhor desantasiermo de
Securitizacdo e no Prospecto, quando referida aparatividade de
administracdo dos Créditos Imobiliarios.

(i) Contrato de Prestacao de Servicos de Back Wa Rdministracéo
de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobmamde Créditos
Imobiliarios, firmado em 25/04/2006, entre a Sdmadora e a
Interservicer, e (ii) Contrato de Prestacdo de Servicos de Bk
Para Administracdo de Financiamentos Imobiliarifisnado em
01/12/2003, entre a Securitizador&RS Negocios Imobiliarios Ltda
(“FPS”), sediada na Cidade de Sao Paulo - SP, na Av. Rauh%
1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°7#4B4/0001-10,
cujo resumo das atividades esta descrito no TemnSeaturitizacdo e
no Prospecto, quando referida apenas a atividadaudéoria dos
Créditos Imobiliérios.

Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) dmiAtstracdo dos
Créditos Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de Auddor
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Coordenador
Lider:

Créditos
Imobiliarios:

CRI:

CRlem
Circulacao:

CRI Junior:

CRI Sénior:

Critérios de

Elegibilidade:

CVM:

Despesas da
Emisséo:

XP Investimentos CCTVM S.A., instituicdo financeim sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de JanemoAv. das
Américas, n° 3.434, Bloco 7, 2° andar, inscritaOMPJ/MF sob o n°
02.332.886/0001-04.

Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) biti@rio(s), inclusive

0S respectivos acessorios de tais direitos creéoltotodos os seus
respectivos acessorios, juros, atualizagcdo moaggwrentuais prémios
de seguros e quaisquer outros acréscimos de reagdioerde mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais denssdptidade do(s)
Devedor(es), incluindo, mas nao limitando, a al@eafiduciaria em

garantia.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior einidr,
respectivamente da(s) Série(s) 2.013-300 e 2.013e2012 emisséo
publica da Securitizadora, quando referidos emutaQj

Todo(s) o(s) CRI em circulacdo no mercado, exchiiggueles que a
Securitizadora ou o(s) Originador(es) possuir(iremn) que sejam de
propriedade de seu controlador direto.

Titulos de créditos nominativos, de livre negoamagéitegrantes da
Série 2.013-301da 12 emisséo de CRI pela Secudlatiaasob a forma
escritural, subordinados ao pagamento do(s) CRio6éma forma e
condicOes estabelecidas no Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negoamagéitegrantes da
Série 2.013-300da 12 emisséo de CRI pela Secuidtiaasob a forma
escritural, com preferéncia no pagamento em relagé®) CRI Junior
integrantes da Seérie 2.013-301desta mesma Emisséao.

Parametros utilizados pela Securitizadora parac&elelos Créditos
Imobiliarios objeto da Emisséo, descritos na cléudi2.1. do Termo e
no item 2.16. deste Prospecto.

Comissao de Valores Mobiliarios.
Compreendem as despesas abaixo listadas a serasquag recursos

do Fundo de Despesa, a saber: (a) pagamentos e uwprampostos,
taxas, contribuicbes, fiscais ou para-fiscais, awaigguer outros
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Devedor(es):

Desdobramento
do(s) CRI:

tributos e despesas que venham a ser imputados lgboou
regulamentacao pertinente ao Patrimoénio Separbjidegpesas com a
contratacdo de entidades e empresas envolvidasnissd dos CRI,
bem como das despesas dos documentos emitidosapptads como:
Securitizadora, CETIP, Banco Escriturador, Agentelu¢ario e
Agéncia de Rating, se houver; (c) Pagamento das despesas
administrativas da Securitizadora tais como: despeartorarias com
autenticacbes, reconhecimento de firma; coOpias deurdentos,
impressdo, expedicdo, publicacdo de relatérios,ornmicdes
periodicas; correspondéncias, emolumentos, despesédas com as
empresas especializadas em cobranca, se for o baswrarios
advocaticios, custos e despesas incorridas naaddieoperacdo de
Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive abov de eventual
condenacao; incluindo ainda a remuneracdo e despekionadas
direta ou indiretamente com o exercicio do dirai® voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus repras@sta em
Assembleias Gerais relacionadas a Emissao.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Ao subscrever o(s) CRI no mercado primario ou norcau®
secundario, o(s) Investidor(es) estardo aprovanddonatica,
voluntéria, incondicional, irretratavel e irrevogéwente, independente
da realizacao de qualquer assembleia geral dostidoees, inclusive
para os efeitoddo artigo 16 da Instrucdo CVM 414, poderad a
Securitizadora apds decorridos 18 meses da daemaramento da
distribuicdo no mercado primario, desdobrr os @RImaneira que seu
valor nominal unitério passe a ser inferior a R$.6800,00, desde que
atendidas as seguintes condicdes:
.  que a Securitizadora esteja com seu registro depaome
aberta devidamente regularizado na CVM,;
II.  que né&o tenha ocorrido o inadimplemento finance@@nte os
Investidores;
[ll. que a presente Emissdo seja objeto de atualizazdielatorio
de classificac@o de risco pela AgéncieRéging a cada periodo
de 3 meses; e
IV. que na forma do §2° do artigo 16 da Instrucdo C\AM d do
inciso Il do 81° do artigo 5°, sejam arquivadasG\M as
demonstracdes financeiras dos devedores e coobsigadso
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estes sejam responsaveis por mais de 20% dos @édit
Imobiliarios.

O Desdobramento do(s) CRI previamente aprovadociamio
consequéncia o aumento do numero de CRI, em fudgao
desdobramento de cada unidade de CRI, gerand@npmrto
aumento proporcional do niumero de CRI de titulakdae
cada Investidor, e ndo alterando, de nenhuma fooamaglor
total do investimento de cada Investidor.

Dia Util: Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo edi@nacional.

DFI: Seguro de Danos Fisicos ao Imovel tendo a Seadda como
beneficiaria. Este seguro ndo é exigido para ogscasn que 0S
Iméveis referem-se a loteamentos.

Distribuicdo do(s) A distribui¢cdo do(s) CRI no mercado primario ocodrea CETIP.
CRI:

Emisséo: Emisséo do(s) CRI da(s) Série(s) 2.013-300 e 230M3da 12 Emisséo
publica da Securitizadora.

Empreendimento(s) Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) sesere(m) os

Imobiliario(s): Imavel(is) vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobii4s).
Escritura(s) de A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Géslude Crédito
Emissdo de CCl:  Imobiliario do(s) Originador(es), conjuntamente sideradas, por

meio da(s) qual(is) sdo emitidas a(s) CCI lastreddaos Créditos
Imobiliarios. A(s) Escritura(s) sdo custodiadggs)a(s) respectiva(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s).

Empresa(s) A Interservicer, atual denominacdo de DR2 Real Estate Servicer, Ltd

Administradora(s): A prestagcdo de servicos de administracdo para rgeedemissao é
regida pelo Contrato de Prestacdo de Servicos aeEk‘BJp” de
Administracdo de Financiamentos Imobiliarios, Aadd e Cobranca
de Creéditos Imobiliarios, firmado em 25 de abril 2@06. Cumpri
esclarecer que a Interservicer tornou-se Servidecipal em fungao
por meio de uma decisdo da Securitizadora, de foumeana presente
emissdo ela responde a todas as obrigacdes irerantividades
relacionadas a administracéo de créditos imolnkari
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Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos
Imobiliarios:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-M:

Imovel(is):

Inadequacéo do
Investimento:

INCC:

Instituicdo(des)
Custodiante(s):

(i) FPS, quando mencionada em relacdo a prestacdo dagosede
auditoria dos créditos imobiliarios, em conformidatbm o Contrato
de Auditoria, e(ii) Interservicer, quando mencionada em relacdo a
prestacdo dos servicos de auditoria dos créditasbili@rios, em
conformidade com o Contrato de Auditoria.

Escrito entre aspas, o “habite-se” € o termo useatienutilizado para
indicar o documento emitido pelas prefeituras mpais que atestam a
conclusao da edificacdo dos Imdveis e sua habdabg.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Internajcdado e
divulgado pela Fundacgéo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e diddgsela Fundag&o
Getulio Vargas.

Imovel(is) performado(s), ou seja, com construggchuida de acordo
com o documento concedido pelo 6rgdo administratropetente que
comprove a finalizacdo da construcdo e sua halitade, ou Termo
de Vistoria de Obras ja concedido.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidque: (i)
necessitem de liquidez consideravel com relacaditbss adquiridos,
uma vez que a negociacdo de CRI no mercado seauruiésileiro €
restrita, e/ou (ii)) ndo estejam dispostos a corieco de crédito
relacionado ao setor imobiliario.

indice Nacional de Custo da da Construcéo, calouadivulgado pela
Fundacédo Getulio Vargas.

A(s) Instituicdo(6es) Custodiante(s) presta(m) wise de custddia de
Cédulas de Créditos Imobiliarios, nos termos d@ari8 da Lei n°
10.931/04. Nesta Emissdo comparece(m) como Irgdibgbes)
Custodiante(s)(i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valor es
Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos
termos da Lei n° 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sobn°
36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Ameieds bloco 13

— Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - Rli&ira Trust”).
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Instituicdo(oes)
Intermediaria(s):

Investidor(es):

Instrucao CVM 28:

Instrugéo CVM
400:

Instrucao CVM
409:

Instrugdo CVM
414:

Instrucao CVM
476:

Instrugéo CVM
480:
Instrumentos
Derivativos:

Lei n° 6.404/7¢

Lei n® 9.514/97:

Lei n°® 10.931/04:

Lei n® 11.033/04:

MIP:

Negociacao
Secundéria:

Cada instituicdo integrante do sistema de disighide valores
mobilidrios que venha integrar o consorcio de itisicdo dos CRI.

Titular(es) do(s) CRI objeto desta Emissédo, podetetoadquirido
esse(s) titulo(s) em emissdo primaria pela Seragitira ou no
mercado secundario.

Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983Fpoare alterada.
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2008pome alterada.
Instrucdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, cordaterada.
Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 200#fpome alterada.
Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009farame alterada.
Instrugéo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009pome alterada.
Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da lngéio CVM 400,
informamos que para a presente Emissdo nédo hagoede utilizacdo
de instrumentos derivativos.

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conformeaalite

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, confoilteesala.

Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforneeaala.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, confaiteeada.

Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja cagfiaté obrigatoria
pelos Devedores nos termos do inciso IV do arti§odd Lei n°

9514/97, que deve ter a Securitizadora como beaeéc

Sera admitida negociacdo do(s) CRI no mercado décian o qual
podera acontecerna CETIP.
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Originador(es):

Patrimonio
Separado:

Prospecto:

Publicacdes:

Publico Alvo:

Regime Fiduciario:

Empresa(s) ou Instituicdo(des) detentora(s) doslitose Imobiliarios,
que cedeu(ram) os Créditos Imobiliarios para a i@eradora. Nesta
Emissdo, o(s) Originador(es) €é(s@o) a(s) segujntgessoa(s)
juridica(s):

Razéo Social CNPJ/MF Empresa Controladora
BRAZILIAN MORTGAGES CIA BRAZILIAN MORTGAGES
HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80 CIA HIPOTECARIA

Totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidofRagime Fiduciario
que sado destacados do patriménio da Securitizadi@stjinando-se
especificamente a liquidacdo do(s) CRI e das derohigyacdes
relativas a Emisséo, na forma do artigo 11 da £6i.514/97.

Prospecto da Emisséo.

As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos dasBmserao feitas
no jornal “O Dia” em circulacédo no Estado de Saal®a& nowebsite

da Securitizadora (www.bfre.com.br/braziliansedesi, podendo a
Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao #&geiduciario e

aos detentores do(s) CRI, alterar referido veiculravés de
aditamento ao Termao.

O(s) CRI sera(do) ofertado(s) apenas a Investigprjealificado(s)
conforme definidos pelo artigo 109 da Instrucdo CX08
("Investidores Qualificados"), salvo se ocorrer dotese do
Desdobramento do(s) CRI.

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Seiaadtora institui
regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarioent a consequente
constituicdo do Patrimbnio Separado. O Regime Kdiacinstituido
no Termo sera efetivado mediante o registro do ®ema(s)
InstituicBo(des) Custodiante(s) da(s) CCI, conforeséabelecido no
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04.

Resgate Antecipado A Securitizadora é permitido a qualquer momentamuaver o

Facultativo:

resgate antecipado do(s) CRI desde que: (i) exqpresste aprovado
pelo Agente Fiduciario com antecedéncia minima2i®is Uteis; e
(i) alcance indistintamente, todos os CRI, promoralmente ao seu
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valor unitario na data do evento.

Resgate AntecipadoA Securitizadora deverd promover, independentemdateanuéncia

Obrigatério:

Securitizagéo:

Securitizadora ou

Emissora:

Termo ou Termo de
Securitizagéo:

TVO:

do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s), CRI caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelament @€M, na forma
do artigo 11 da Instru¢do CVM 414.

Operacdo pela qual os Créditos Imobiliarios saoresgamente
vinculados a uma emissdo de uma série de CRI, ntedi@rmo de
Securitizacdo, lavrado pela Securitizadora e neglst junto a(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizacd sede na Avenida
Paulista, n® 1.374 - 15° andar, S&o Paulo - S&jtaso CNPJ/MF sob
o n°® 03.767.538/0001-14.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliariekelerado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario, objeto d&g@die(s) 2.013300 e
2.013-301.

O Termo de Vistoria de Obras é o documento emjielas prefeituras
municipais que atestam a conclusdo das obras deloa@@m o0s
projetos e especificagdes exigidas e nos prazasidtes, para imoveis
construidos na forma da Lei 6.766/66, por se tdgdotes.

2. CARACTERISTICAS DO(S) CRI

2.1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

2.1.1. Local e data de Emissadara todos os efeitos legais, a Data de Emiss&) G&| é
o dia 20 de marco de 2013, em Sé&o Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da EmissdoR$ 50.185.184,90.

2.1.3. Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditogbiliarios cedidos;
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b) CRI Junior subordinado(s) ao(s) CRI Sénior; e

c) Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sacagtidos por alienacéo fiduciaria
constituida sobre o(s) Imdvel(is) na forma prevista Lei n° 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de SecuritézacA cessao dos Créditos Imobiliarios
para a Securitizadora implica, por forca de leianeomatica transferéncia da(s) respectiva(s)
garantia(s) de alienacao fiduciaria em seu favor.

2.1.4. Quanto ao(s) CRI: E(sdo) emitido(s) em 2 Série(®n as identificacbes e

caracteristicas descritas abaixo:

a) N°de Série 2.013-300(Sénior) 2.013-301(Janior)
b) % sobre o Valor Total da

Emissao: 0% 10%

c) N° do Ativo: 13C0026996 13C0026997
d) Cddigo ISIN: BRBSCSCRI7Y4 BRBSCSCRI7Z1
e) Valor Nominal Total: R$ 45.166.666,50 R$ 5.018.808,
f) Quantidade de CRI emitido: 150 16

g) Valor Nominal Unitario: R$ 301.111,11 R$ 313.657,40
h) Caréncia do(s) CRI: 1 més 6 meses

1) Prazo: 359 meses 359 meses
j) Durationdo(s) CRI: 114 meses 101 meses
K) Inicio de pagamento da

Amortizagao: 20/05/2013 20/10/2013

l) Inicio do pagamento de juros: 20/05/2013 20/10/2013
m)Vencimento Final: 20/02/2043 20/02/2043
n) Forma do(s) CRI: Escritural Escritural

0) Periodicidade e indice de

, Mensalmente, pelo IGP-M Mensalmente, pelo IGR-M
Atualizacao:
p) Juros Remuneratorios: 5,0000% 77,5036%
Pagamentos mensais, Pagamentos mensais,
conforme o fluxo conforme o fluxo
q) Fluxo Financeiro Previsto: financeiro previsto financeiro previsto

descrito no Anexo Il do | descrito no Anexo Il do

Termo. Termo.

1 Duration do(s) CRiI, é definido como o prazo médio das opesagionderado pelos fluxos de caixa.
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2.1.4.1.Dos calculos dos juros, da atualizacdo moneté&teaamortizagao:

A. Forma de célculo dos juros:

J; = SDax (Fator_de_Juros-1) ...

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumuladdgslor em reais, calculado com 8

casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da Emissdo do(s) CGRI,da data da dltima
amortizacao, se houver, calculado com 8 casas des;isem arredondamento; e
Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado cBmcasas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definicegais

dcp
oa@
| 12
FatorJuros=|| — +1
100

, onde:

I = Taxa de juros do(s) CRI informada com 4 casasndais na base exponencial 360

dias corridos; e

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emies a data de incorporacéo de

juros ou ultimo pagamento de juros, exclusivedata do célculo, inclusive.

dct = NUmero de dias corridos existentes entre ta D@ Emissdo ou data de

incorporacgdo ou ultimo pagamento de juros e o ptoxpagamento de juros.

B. Forma de célculo da atualizacdo monetaria:

SDa = SDb x C, onde:
SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizadalcalado com 8 casas decimais,

sem arredondamento;
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SDb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissao,apds incorporacdo de juros,
atualizacdo ou amortizacdo, se houver, o que acpoe ultimo, calculado com 8

casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M, calculeosim 8 casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

—_ NI n

NI,
onde:
NIn = Numero indice do IGP-M do segundo més imeaiiggnte anterior ao més de
atualizacao;
Nlo = Numero indice do IGP-M do segundo més imediiggnte anterior ao més da
Emisséo, de incorporacdo de juros ou da ultima #wagéo. No caso de ocorrer
Amortizacao Extraordinaria, Nlo sera o numero iadlo més imediatamente anterior
ao més da ultima atualizagdo mensal.

C

C. Forma de calculo da amortizacdoCada CRI sera amortizado mensal e
sucessivamente de acordo com as datas e os vialdiesdos no Anexo Il ao Termo de
Securitizacdo, calculados obedecendo a seguintessgo:

Va = [SDaXTai], onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amog#&a Valor em reais, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizadalcalado com 8 casas decimais, sem
arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizacao, mmdda com 4 casas decimais, de acordo
com a tabela de amortizacao do(s) CRI do Anexo Texmo de Securitizagao.

2.1.4.2. Considerar-se-ao prorrogados o0s prazos refereamtepagamento de qualquer

obrigacdo pela Emissora até o 1° Dia Util subseguse o vencimento coincidir com dia que
n&o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aosask serem pagos.

2.2. FUNDO DE RESERVA —Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa pa

pagamento do principal e juros do(s) CRI Junioadte a Caréncia do(s) CRI Junior.

2.2.1.0s recursos depositados no Fundo de Reserva stliaados para cobrir eventuais

insuficiéncias previstas nos pagamentos do(s) CRI.
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2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, tduoaperiodo que eventualmente
anteceder a sua utilizagcdo para pagamento dasagbeg do Patrimbnio Separado, deverao

ser aplicados pela Securitizadora em titulos pabledou privados de baixo risco de crédito.

2.3. FUNDO DE DESPESA -O Fundo de Despesa sera formado pelos recursginaatos
da diferenca entre os valores recebidos dos Cediitmbiliarios excluido(s) eventual(is)
Amortizacao(6es) Extraordinaria(s) e os pagamedéeguros e principais do(s) CRI. Estes

recursos serao utilizados para o pagamento daseBesgda Emissao.

2.3.1.As sobras de recursos no Fundo de Despesa pasmréiesgatadas mensalmente pela
Securitizadora ap0s o pagamento integral das daifrggamensais relativas ao Patrimonio

Separado.

2.3.2.0s recursos integrantes do Fundo de Despesa desaraplicados pela Securitizadora

em titulos publicos e/ou privados de baixo risceardglito.

2.4. FUNDO DE LIQUIDEZ - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos dasros
pagamentos pelo(s) Devedor(es) no primeiro més alénCia no pagamento do(s) CRI,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensas) dxvedor(es) nos meses

subsequentes até a liquidacéao total das obrigaligbBsatrimonio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez satiipados para pagamento das
obrigacGes integrantes do Patriménio Separadopooefprevisto no Termo, e seus eventuais

excedentes serdo alocados para a constituicdordinFle Despesa.

2.4.2.Os recursos integrantes do Fundo de Liguidez,ntiira periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizagdo para pagamento dasgbeg do Patrimonio Separado deveréo ser

aplicados pela Securitizadora em titulos publi¢os privados de baixo risco de crédito.

2.5. CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGAQOES DO PATRIMONIO
SEPARADO - O(s) CRI sera(do) pago(s) mensalmente, na(s) Sjati vencimento
indicadas no fluxo financeiro integrante do Anekad Termo, ou no Dia Util imediatamente

subsequente, caso a data de pagamento ndo sejWwtilPpor meio da CETIP.
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2.6. SUBORDINACAO DO(S) CRI JUNIOR: O pagamento das obrigacdes relativas a série
de CRI Junior somente serd realizado apos o paganméegral da série de CRI Sénior.

2.7. PAGAMENTO PRO RATA: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera

seguinte ordem:

1° Pagamento das Despesas da Emissao;

2° Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI Sénmmendo(s) no respectivo més do
pagamento;

3° Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, relatwoespectivo més de pagamento;

4° Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortiz&dcaordinaria, na proporcao de
subordinacéo definida na alinea “B” da clausulad2 dcima;

5° Pagamento dos juros, referentes ao(s) CRI Junigrando apos a Caréncia, vincendo(s)
no respectivo més do pagamento;

6° Pagamento do principal do(s) CRI Junior ja contamgd os juros computados durante o
periodo de Caréncia, iniciando apos o decurso dodeede Caréncia do(s) CRI Juanior
relativo ao respectivo més de pagamento;

7° Pagamento ao(s) CRI Junior de eventual Amortizd&&oaordinaria, na proporcdo de

subordinacgéo definida na alinea “B” da clausulad2 4cima.

2.8. ALTERACAO DA FORMA DE PAGAMENTO DE PAGAMENTO PRO RATA
PARA PAGAMENTO SEQUENCIAL:

As obrigacOes relativas ao Patrimbnio Separado ad®ix de ser efetuadas na forma
PagamentoPro Rata passando automaticamente a ser efetuadas na fBagamento

Sequencial na hipétese de verificacdo de qualquettas eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperacao judieimsolvéncia da Securitizadora;

(i) ndo pagamento das despesas, juros e prindp@) CRI Sénior, em até 15 dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situacdes estabelecidas na clausula aH#lxo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdesertes as despesas, juros e principal do(s)
CRI Janior, desde que os pagamentos referentes@R(sSénior tenham sido integralmente

efetuados;
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(v) atrasos superiores a 60 dias nos pagamentasbdgacdes relativas a Emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacfes relativas askau, ndo sanados no prazo de 10 Dias
Uteis, contados do inadimplemento;

(vii) declaracdes falsas da Securitizadora nosdsrdo Termo ou dos demais documentos da
operacao de Securitizacao;

(viii) quando o saldo devedor atual do total decaticorresponder a 10% do total de ativos na
Emissdo, ambos devidamente corrigidos conformemde

(iX) caso a razéo entre (a) o saldo devedor dod)S&nior, na Data de Verificacdo e (b) o
valor presente dos Créditos Imobiliarios, descamtad saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios com atraso superior a 6 parcelas, stz valor existente no Fundo de Reserva
disponivel na Data de Verificacdo e ao valor eslonde venda dos bens consolidados, seja
maior que 90%;

(x) caso o percentual de pulverizacao seja inferid®0% sendo que, para fins deste inciso, 0
percentual de pulverizacdo serd apurado mediatités@io de (a) somatdrio do valor presente
das parcelas da totalidade dos Créditos ImobiBaaiosencer, incluindo quaisquer parcelas
vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundesgevia e ao saldo do BNDU (Bens Nao
de Uso), se houver, subtraindo-se (1) o saldo deveds Créditos Imobiliarios com 6 ou
mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o proeghtit®@ o somatério do valor presente dos
Creéditos Imobiliarios relacionados aos 10 maiorestfatos Imobiliarios a vencer e o fator de
concentracao, e (b) o saldo devedor do(s) CRI §&w®ado que o fator de concentracao sera
equivalente a 35% entre a Data de Emissdo e os é&®&Inque antecedem a data de
vencimento do(s) CRI Sénior, ou 100% apos os 36srepse antecedem a data de vencimento
do(s) CRI Sénior. Essa alteracdo na forma de pagamapenas sera valida apos o fim da

Caréncia do(s) CRI Janior.

2.8.1. Para fins de apuracéo do critério estabelecidalimea (ix) da clausula 2.8. acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro deagad(“Data de Verificacdo”), a
Securitizadora providenciara o calculo, e dispdizdnia ao Agente Fiduciario. Sem prejuizo
da periodicidade de apuracédo deste critério, aamatdo da antecipacdo de pagamento do(s)
CRI Sénior podera(ao) ocorrer a qualquer momerasy ceja apontado pela Securitizadora
gue o percentual seja menor que 90%.

2.9. PAGAMENTO SEQUENCIAL: Na ocorréncia de situacdo conforme a seguir descrit

que provoque a alteracdo da forma de Pagantmt&Ratapara Pagamento Sequencial, o(S)
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CRI Janior tera(do) seus pagamentos suspensossguses incorporados mensalmente ao
Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmentiyuxo de caixa e prioridade nos

pagamentos na forma Sequencial obedeceréo a seqguilem:

1° Pagamento das Despesas da Emissao;

2° Pagamento integral dos juros referentes ao(s) @Rio§ vincendos, no respectivo més
do pagamento;

3° Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, com osirses remanescentes recebidos
mensalmente;

4° Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortiz&g@i@ordinaria;

5° Apés a liquidacao total do(s) CRI Sénior, pagamentegral dos juros referentes ao(s)
CRI Junior, vincendos, no respectivo més do pagamen

6° ApoOs a liquidacéo total do(s) CRI Sénior, pagamenémsal do principal remanescente
do(s) CRI Junior.

2.10. CRITERIOS PARA APURAGCAO DO INDICE DE INADIMPL ENCIA NA

CARTEIRA: Sem prejuizo ao disposto no item 2.8 do Termap casesultado da divisao
entre N} e N (“R”), conforme formula abaixo, seja superior & @o percentual do(s) CRI
Janior, ou a 7% do valor total da Emisséao, a folem@agament®ro Ratasera alterada para

Sequencial.

N

NI,

NI, = somatoério dos saldos devedores dos Créditos ilidmids inadimplentes

A=

caracterizados em 2.10.1. ou 2.10.2;
NI, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelicénde correcdo IGP-M

desde a Emisséo do(s) CRI até a data de apurasaaldoes.

2.10.1. Critério de inadimpléncia 1 Para fins do célculo acima, considera-se salsedts
dos Creditos Imobiliarios inadimplentes aquelesagas através do somatoério das prestacoes
vincendas, expurgados os juros, e acrescidas a&elg@rvencidas e ndo pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i)dasaparcelas em atraso igual ou superior a 3; e
(i) parcela mais antiga em atraso superior a 1i@8. dNesta hipotese o pagamento podera
retornar para a sequéndtao Rataquando o indice apurado (R) voltar a ser infesims 7%

do valor total da Emisséo, ou aos 70% do percedtn@) CRI Junior (parametros maximos).
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2.10.2.Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se saldo devedor dos Créditos Imoluari
inadimplentes, aqueles apurados através do somatasi prestacdes vincendas, expurgados
0S juros, acrescidos das parcelas vencidas e ngas,pguando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atrgisal iou superior a 6; e (ii) primeira parcela de
cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes catmaso superior a 360 dias. Nesta
hipétese o0 pagament@o podera retornar pakro-rata mesmo quando o indice apurado (R)
voltar a ser inferior aos 7% do valor total da Es&@ ou aos 70% do percentual do(s) CRI

Juanior (parametros maximos).

2.11. DO RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia do(s) Investidar(es3gate antecipado do(s) CRI, no caso
do indeferimento do registro ou do seu cancelampata CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugéo CVM 414.

2.12. DO RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO: A Securitizadora é permitido a
qualquer momento, promover o resgate antecipads) @RI desde que: (i) expressamente
aprovado pelo Agente Fiduciario com antecedénciaaleninimo 02 dias; e (ii) alcance
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmentseaovalor unitario na data do evento.

2.13. INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO E OFERTA

2.13.1. Caracteristicas da Emisséo

A Securitizadora adquire do(s) Originador(es) oddifos Imobiliarios que se enquadrem nos
Critérios de Elegibilidade. Apds a aquisicao de uwuantidade de Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora emite o(s) CRI e o(s) coloca no adwc O(s) CRI emitidos em uma ou mais
séries, nos termos da Lei n° 9.514/97, poderdostexr colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipotese de colocacao parcialmés$8o podera ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% do montante ofertad@ntio facultado a Securitizadora

cancelar ou subscrever o(s) CRI n&o colocados.

2.13.2. Estrutura da Operacéao
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Auditoria '
2
v

Créditos 3
> Imobiliarios
1

A

4
5
Originador(es) Securitizadora @
' 6
1
1
|
1
7 \4
Investidor(es) < Coordenador Lider

1. O(s) Originador(es) possue(m) Créditos Imobiligriagiginados do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imohitigrrealizou(aram) a auditoria dos
Créditos Imobiliarios;

3. O(s) Originador(es) emitem a(s) CCI com lastro @o&ditos Imobiliarios escolhidos pela
Securitizadora;

4. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobiligriepresentados pelas CCIl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite o(s) CRI com lastro nas CCI;

6. O(s) CRI é (sao) distribuido(s) pelo CoordenadoreLi e/ou Instituicdo(des)
Intermediaria(s) no mercado;

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza((e) GRI.

2.13.3. Despesas de Responsabilidade do(s) Investfes)

Cabera ao(s) Investidor(es) as seguintes desp@sasentuais despesas e taxas relativas a
negociagdo e custodia do(s) CRI; (ii) pagamentoinhp®stos que eventualmente venham a
incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentosfarme a regulamentagéo em vigor e; (iii)
todos os custos e despesas incorridos para sahldaguseus direitos e prerrogativas, nao

cobertos pelos recursos do Patrimbnio Separado.
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No caso de destituicdo da Securitizadora nos terpresistos no Termo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidamigicbu extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos téslalos CRI deverdo ser previamente
aprovadas em Assembleia dos Titulares dos CRI entmtlas ao Agente Fiduciario, na

propor¢céao dos CRI detidos, na data da respecticvagéo.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as dempasserem adiantadas pelos titulares dos
CRI a Securitizadora, na defesa de seus intergsdasm: (a) as despesas com contratacao
de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscaltabil e de outros especialistas; (b) custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honoraridespesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostolsjetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem o crédito representado pela(s) CCHdgpesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Securitizadora e/ou ekstadores de servigos eventualmente por
ele contratados, desde que relacionados com asdasedlidiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou c@bdamscCréditos representados pela(s) CCl,
(d) eventuais indenizagcbes, multas, despesas ascusorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) edesagudiciais propostas pela

Securitizadora; (e) a remuneracédo e as despesabaisaveis do Agente Fiduciario.

2.13.4. Tratamento Tributario Aplicavel ao(s) Invesidor(es)

2.13.4.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensadaemlimentos produzidos pelo(s) CRI € o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitas®] portanto, a incidéncia do IRRF a
aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5p@endendo do prazo dos investimentos.
As aliguotas diminuem de acordo com o prazo destimento, sendo de 22,5% para a
aplicacdo com prazo de até 180 dias; 20% paraieagpb com prazo de 181 dias até 360
dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo de 361 alid®0e 15% para a aplicacdo com prazo
de mais de 720 dias (artigo 1° da Lei n° 11.038tigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro
de 1995). Estes prazos de aplicacdo devem serdosntla data em que o(s) Investidor(es)

efetuou(aram) o investimento, até a data do resgate
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N&o obstante, ha regras especificas aplicaveisda tpo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridicadd de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, déalizgpcdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos elovas mobiliarios, sociedade de

arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O(s) Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) esta(@jtags) do IRRF e do imposto de renda na
declaracdo de ajuste anual com relacdo a remuwepaQéuzida por CRI a partir de 1° de
janeiro de 2005 (artigo 3°, Il, da Lei n°® 11.033/04

O(s) Investidor(es), quando for(em) pessoa(s) iga(d) isenta(s), tera(do) seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo cosfjyel com o0 imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracéo (artigh, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995). As entidades imunes estao dispensadagatgde do IRRF desde que declarem por
escrito esta sua condicdo de entidade imune a pargia@dora (artigo 71 da Lei n°® 8.981/95, na
redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junh®9®)1

O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridicautatla pelo lucro presumido ou real €
considerado antecipacgédo, gerando o direito a cosagén do montante retido com o imposto
de renda devido no encerramento de cada periodapdeacao (artigo 76, I, da Lei n°
8.981/95). O rendimento também devera ser computadbase de célculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% eicadil de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exaedguivalente a R$ 240.000,00 por ano; a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresparf%. Em alguns casos o montante de
IRRF eventualmente n&o utilizado na declaracdoddirsaldo negativo de imposto de renda
passivel de restituicdo ou compensacao com trileqseriodos subsequentes administrados
pela Receita Federal do Brasil (artigos 2°, 84°16°, 8§19, Il, da Lei n° 9.430, de 27 de
dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento estdoaseit imposto de renda (artigo 28, 810, da
Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, parfaras de investimento imobiliario,
artigo 16-A, 81° da Lei n° 8.668, de 28 de junieo 1993. Na hipdtese de aplicacéo
financeira em CRI realizada por instituicGes firgras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades ded@resia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulomras mobiliarios e cambio, sociedades
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distribuidoras de titulos e valores mobiliariosceisdades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento eamadepdo imposto de renda sobre os
rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigol,7da Lei n°® 8.981/95, na redacgéo da Lei
n°® 9.065/95 e artigo 5° da Lei n°® 11.053, de 28a=mbro de 2004). Nao obstante a isencao
de retencéo na fonte, os rendimentos decorrentewelgtimento em CRI por essas entidades,
via de regra e a excecao dos fundos de investimsettéo tributados pelo IRPJ, a aliquota de
15% e adicional de 10% e pela CSLL, a aliquotaxdé.1

Em relacéo ao(s) Investidor(es) residente(s), ddado(s) ou com sede no exterior, aplica-
se, como regra geral, o0 mesmo tratamento tributzaitvel em relacdo ao(s) Investidores
residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo a8Léi n° 8.981/95). Por sua vez, ha um
regime especial de tributacdo aplicavel ao(s) hdeges) externo(s) cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e ceadigdConselho Monetério Nacional
(Resolucdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000)saNbgpotese, os rendimentos auferidos
pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s) estao sgeitmcidéncia do imposto de renda a aliquota
méxima de 15% (artigo 81 da Lei n°® 8.981/95, arfifyala Lei no 9.249, de 26 de dezembro
de 1995, artigo 16 da Medida Provisoria n° 2.18928Xe agosto de 2001).

Com relacdo ao(s) Investidor(es) estrangeiro($@(®sfica(m) isento(s) do imposto de renda
0s ganhos de capital auferidos: (i) em operacOalizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exdegaeesultados positivos auferidos nas
operacdes conjugadas que permitam a obtencdo denesrios predeterminados, e (i) nas
operacbes com ouro, ativo financeiro, fora de bédstigo 81, 88 1° e 2° “b”, da Lei n°®
8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(skdtidor(es) estrangeiro(s), ndo definido
como ganho de capital (& excecdo de dividendoalnaéunte isentos no Brasil), sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de @,16m relacdo a aplicacdes nos fundos de
investimento em acobes, operacdes de “swap” e dpesagealizadas em mercados de
liquidacéo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nesnais casos, inclusive aplicacbes/operacdes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercadbattfio ou em bolsa (artigo 81 da Lei n°
8.981/95 e artigo 11 da Lei n°® 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto deaendsses investidores n&o residentes sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a dependeddgiss requisitos, todos cumulativos, a
saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixateulada a indice de preco ou a Taxa
Referencial — TR, vedada pactuacéao total ou pageiadbhxa de juros pos-fixada; e (ii) prazo

médio ponderado superior a 4 anos (formula a sénidie pelo Conselho Monetario
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Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI peloissor (i.e., pela companhia
securitizadora) ou parte a ele relacionada e ontedeu originador (p.ex., instituicao
financeira) nos 2 primeiros anos apés a emiss&o(sanforme regulamentacdo do Conselho
Monetéario Nacional); (iv) vedacao a liquidacédo aimeda dos CRI por meio de resgate ou
pré-pagamento (salvo conforme regulamentacdo dosellum Monetario Nacional); (v)
inexisténcia de compromisso de revenda assumido pemprador; (vi) se existente o
pagamento periodico de rendimentos, realizacdo rapopde, no minimo, 180 dias; (vii)
comprovacdo de que os CRI estejam registrados stens de registro, devidamente
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVillk respectivas areas de competéncia,
(viii) procedimento simplificado que demonstre omgmomisso de alocar 0S recursos
captados no pagamento futuro ou no reembolso desgyalespesas ou dividas relacionados a
projetos de investimento, inclusive os voltadosagpisa, desenvolvimento e inovagao (em
forma a ser definida pelo Conselho Monetéario Naaipre (ix) o projeto de investimento
deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despestividas passiveis de reembolso
ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 mesedala de encerramento da oferta publica
(artigo 1°, 8 1°-A e § 1°-B, da Lei n° 12.431 ded24unho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotasdies de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes que possuam no mink¥ d® valor do patrimonio liquido do

fundo aplicado em CRI e outros titulos previstosantigo 1° da Lei n° 12.431/2011. O
percentual podera ser de 67% nos dois primeiros anoartir da oferta publica inicial das
cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisito®madis, a merecer mencao o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadoen@osicdo de carteira em até 180 dias
apos sua constituicdo, ou em 90 dias se apenadirdeei reenquadrar para gozar do

tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se apioa investimentos estrangeiros oriundos
de pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda au aribute a aliquota efetiva maxima

inferior a 20%, hipotese em que o(s) Investidor@gprno(s) sujeitar-se-a(do) as mesmas
regras de tributacdo previstas para Investidon@sijdente(s) ou domiciliado(s) no Brasil

(artigo 29, 81°, da Medida Proviséria 2.158-35,d&agosto de 2001, artigo 16, §2°, da
Medida Provisoria n° 2.189-49/01, artigo 24 dan%9.430/96 e artigo 8° da Lei 9.779, de 19
de janeiro de 1999 e artigo 1°, Lei n° 12.431, ded@ junho de 2011). Havera também
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incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como gdeéo, no caso de operacoes realizadas
em bolsas de valores, de mercadorias, de futurassemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei
n° 8.981/95 c/c artigo 2°, “caput” e 81° da Leild?033/04 e artigo 52, 839, |, “b”, da
Instrucdo Normativa n°® 1.022, de 7 de abril de 2@l Secretario da Receita Federal do
Brasil). A Receita Federal do Brasil divulga listeaustiva dos referidos paises e jurisdi¢des,
atualmente constantes da Instrucdo Normativa 87 1de 7 de junho de 2010.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa darigiile efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, eanbao seja fonte pagadora original, faca o
pagamento ou crédito dos rendimentos ao benebciaral (artigo 6° do Decreto-Lei n°
2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 650d88°ei n°® 8.981/95). As normas editadas
pela CETIP contém regras procedimentais relativasedncdo e recolhimento do IRRF em se
tratando de operacdes com CRI registrados parecia®@go no Sistema Nacional de Ativos
(SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagarencrédito dos rendimentos ao(s)
Investidor(es), ou da alienagéo do papel (artigo8@3, da Lei n° 8.981/95), e o recolhimento
do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocoraéémim fato gerador, nos casos de
rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados exterior e de pagamentos a
beneficiarios n&o identificados; (i) até o teroeia Util subsequente ao decéndio de
ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de @g@sdinanceiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei
n° 11.196, de 21 de novembro de 2005).

2.13.4.2. Contribui¢cOes para os Programas de Integgao Social — “PIS” e Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS

As contribuicbes para o PIS e COFINS incidem sabralor do faturamento mensal das
pessoas juridicas, assim entendido, na sistemafioacumulativa, o total das receitas na
sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidagpendentemente de sua denominacdo ou
classificagdo contbil.

O total das receitas compreende a receita brut@m@a de bens e servicos nas operacdes em
conta propria ou alheia e todas as demais recaitfesidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excecdes, como as receitas nao-operaciahei®rrentes da venda de ativo
permanente (artigos 2° e 3° da Lei n° 9.718, dée2fovembro de 1998, e artigo 1° das Leis
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n°s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.8339dke dezembro de 2003 e alteracdes
subsequentes).

Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pesswahbcas ndo-financeiras nao seréao
tributados pela COFINS e pela Contribuicdo ao RIS @ respectiva pessoa juridica apure
essas contribuicbes pela sistematica ndao-cumulativa vez que, tendo em vista que as
pessoas juridicas tributadas pelo PIS e pela CORIBIScordo com a sistematica nao-
cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessasitmaic6es a aliquota zero, fixada pelo
Decreto n° 5.442/05, sobre receitas financeiras¢co seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juffidlicgtante pela sistematica cumulativa,
também nédo havera a incidéncia sobre os rendimenicSRI pois, nessa sistematica, a base
de célculo € a receita bruta, e ndo a totalidaderelzeitas auferidas (o que exclui a receita
financeira). Sobre os rendimentos auferidos poedtdor(es) pessoa(s) fisica(s) ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. J& as institescdo sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e
COFINS sob regime préprio, a aliquota total de %6f0bre a receita bruta subtraida dos
custos de captacao (Lei 9.701, de 17 de novembi®@®, artigo 1° da Medida Proviséria n°
2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n°® 10.684, de 3thdm® de 2003.

A atual redacgdo do artigo 18 da Medida Provisdtia.h58-35/01 determina que o pagamento
das contribuicdes para o PIS e COFINS sejam efatuart o 20° dia do més subsequente ao
més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas pessaticas referidas no 8§ 1° do artigo 22
da Lei n° 8.212/1991 (bancos comerciais, bancos imeestimentos, bancos de
desenvolvimento, caixas econ6micas, sociedadesédita; financiamento e investimento,
sociedades de crédito imobiliario, sociedades tamae, distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios, empresas de arrendamento mercantbpemtivas de crédito, empresas de
seguros privados e de capitalizacdo, agentes auti;mde seguros privados e de crédito e
entidades de previdéncia privada abertas e fechasasé o 25° dia do més subsequente ao
més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas dpesssas juridicas, sendo certo que, se o
dia do vencimento néo for dia util, considerar-satecipado o prazo para o primeiro dia util
gue o anteceder.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI readizaat instituicdes financeiras, sociedades
de seguro, entidades de previdéncia complementataab entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedadesocas de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e rgalomobiliarios e sociedades de
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arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos destinvento, os rendimentos serdo
tributados pela COFINS, a aliquota de 4%; e peR) Rhlliquota de 0,65%.

2.13.4.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Nl (IOF/Titulos): As operacbes com
Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo saged aliquota zero de IOF, na forma do
artigo 32, §82°, VI do Decreto 6.306/2007, com ®dacao alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Imposto sobre Operacbes de Cambio (IOF/Cambio)esiimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordoaonormas e condi¢bes do Conselho
Monetéario Nacional (Resolucdo CMN n° 2.689) estfeit®s a incidéncia do IOF/Cambio a

aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero rn@tdos recursos (artigo 15-A, inciso

XXIIl do Decreto 6.306/2007).

2.13.5. Da Negociagéo do(s) CRI

2.13.5.1 Distribuicdo do(s) CRI: A distribuicdo do(s) CRI ocorrera com a internagdio do
Coordenador Lider. Podera ter a participacdo deitditgio(Ges) Intermediaria(s)A

distribuicdo publica do(s) CRI no mercado serazadh na CETIP.

2.13.5.2.Negociacdo secundaria do(s) CRIO(s) CRI poderdo ser admitidos a negociacao

no mercado secundario, o que podera acontecer NTEPCE

2.13.5.3.Distribuicdo parcial do(s) CRI: O(s) CRI emitidos em uma série, nos termos da
Lei n® 9.514/97, poderéo ter sua colocacao realiratél ou parcialmente.

2.13.5.4.Na hipodtese de colocacao parcial, a Emissao pagendantida desde que colocado
um minimo de 10% do montante ofertado, ficando Ifado a Securitizadora cancelar ou
subscrever o(s) CRI ndo colocado(s).

2.13.5.5.Na hipétese de colocacdo parcial do(s) CRI, noadse do artigo 31 da Instrucao

CVM 400, o(s) Investidor(es) devera(do), no mometaacaceitacado, indicar se pretende(m)
receber a totalidade dos valores mobiliarios perseibscritos ou quantidade equivalente a
propor¢cdo entre o numero de valores mobilidriosivefimente distribuidos e o nimero de
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valores mobiliarios originalmente ofertados, preswn-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do(s) Investidor(es) em receber a taiddiddos valores mobiliarios por ele(s)
subscritos.

2.13.5.6.Da subscricdo do(s) CRIApGs a concessao do registro provisorio destes&ani
pela CVM, o(s) CRI sera(ao) negociado(s) pelo sdarwnominal unitario atualizado na data
de subscricdo. A integralizacdo ocorrera em moedeertte nacional, por intermédio dos

procedimentos estabelecidos pela CETIP.

2.13.5.7.Preco de SubscricanO(s) CRI podera(ao) ser subscrito(s) com agiaesagio
sobre o preco de Emissdo. O deségio fica limitadeatdor que serd pago pela aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios, ndo havendo, portanto, nemhmpacto relevante nas demonstracoes
financeiras da Securitizadora. As eventuais taxasagio ou desagio deverdo ser uniformes
para o(s) CRI, de modo que o(s) CRI fagam jus amagaxa efetiva de remuneracgao.

2.13.6. Alteracgéo das Circunstancias, Revogacao Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificag@o revogacdo da Emisséo, caso
ocorram alteragbes posteriores, substanciais eeuigiveis nas circunstancias inerentes a
Emissédo existentes na data do pedido de registdistiébuicdo ou que o fundamentem, que
resulte em um aumento relevante dos riscos passlamidos e inerentes a prépria Emissao.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificagqualquer tempo, a Emisséo, a fim de
melhorar seus termos e condi¢cfes para o(s) Inee&i), conforme disposto no paragrafo 3°
do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Caso o requartmele modificacdo das condi¢Oes da
Emisséo seja aceito pela CVM, o prazo para disg@lmuda Emissao podera ser prorrogado
por até 90 dias, contados da aprovacao do pedidwdéicacao.

A revogacéao ou qualquer modificacdo na Emisséoiserdiatamente divulgada por meio do
mesmo jornal onde a Securitizadora realiza as éagiles, conforme disposto no artigo 27 da
Instrugdo CVM 400 (“Comunicacdo de Retificacdo’pds a Comunicacdo de Retificacdo, a
Securitizadora soO aceitara ordens daqueles ineestidque declarem-se ciente(s) dos termos
da Comunicacdo de Retificacdo. O(s) Investidor(ps) ja tiver(em) aderido a Emissdo
sera(do) comunicados diretamente a respeito ddficagdio efetuada, e serad(ao) considerados
ciente(s) dos termos da modificacdo quando, pass&dbBias Uteis do recebimento da

comunicacdo, ndo revogar(em) expressamente suaf®mms). Nesta hipdtese, a
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Securitizadora presumird que o(s) Investidor(etgmde(m) manter a declaracdo de
aceitacdo a Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficazdsmissdo e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituisidsgralmente ao(s) Investidor(es)
aceitante(s) os valores eventualmente dados emmapantida a aquisicdo do(s) CRI, sem
qualquer acréscimo, conforme disposto no artigd®Bstrucdo CVM 400.

2.13.7.Custos da Distribuicéo

Os principais custos estimados de distribuicéo f@at®sao:

L % em Relagéo ao
D Custo Unitario por CRI (R
Comissfes e Despesas Custo Total (R%) (1)p (R$) Valor Total da Oferta

6]

Comissédo de Coordenacao

- 112.916,67 680,22 0,0225
e Estruturagao
Taxa CVM 25.092,59 151.16 0,0500
Registro CRI na CETIP 11.317,70 68,18 0,0225
Publicacdes 1.350,00 8,13 0,0027
Total 906.476,96 5.460,70 1,8063

@ valores Arredondados e Estimados.

2.13.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestads de Servi¢os da Presente Oferta.

As despesas relacionadas a remuneracéo dos prestattoservicos sdo pagas através do Fundo de

Despesa e, portanto integram os custos da Emis$@ona de calculo destas despesas € a seguinte:

Durante o prazo de

Despes&’ Na Emiss&o -
Emissao

R$ 10.800,00 Obs: Valor da remuneragad
Agente Fiduciario desconsiderando-se
impostos e taxas fiscais incidentes sobre a
remuneracao.

U

d13$ 5.275,93/semestre

=

Agente Fiduciario

Despesas Administrativas

2| (Emissdo de Boletos e Sistema N&o ha R$ 1.941,45/ més
de Cobranca)
s . 0,006% do valor das CCI registradas na -
3 Custbdia e Registro das CCI CETIP + R$ 340,00 por CCl custodiada N&o ha
4 Escriturador dos CRI Nao ha Nao ha
5| Securitizadora Nao ha R$ 2.000,00/ més

W Os valores inseridos na tabela acima foram utitisguela Securitizadora, no momento da Emiss&o @spara célculo da viabilidade
da operacao. Estes valores poderéo ser alterapgesdindo do contrato estabelecido com os Prestader8ervico e alteracéo na tabela de
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precos praticados. Quanto a remuneragdo devidmgesas que realizaram a auditoria dos créditoadmanistracdo dos mesmos, bem

como as despesas relativas aos seguros MIP e ®BValiacdo dos Imdveis, ndo sdo despesas do [Eenbespesa, uma vez que estas sdo
arcadas diretamente pelo(s) Originador(es) ou peBévedor(es) dos Créditos Imobiliarios, ndo regméando, portanto, custos para a

Emissé&o.

2.13.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Protocolo de Pedido de Registro Provisério da @fert 20/03/2013
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 20/03/2013
Registro Provisério da Oferta pela CVM 20/03/2013
Pedido de Registro Definitivo 04/04/2013
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 07/06/2013
Publicacdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerrament 04/05/2013

* As datas previstas para os eventos futuros s@mmente indicativas e estdo sujeitas a alterac@@®sos e aditamentos, sem aviso
prévio, a critério da Emissora.

2.13.10. Exemplares do Prospecto

O(s) Investidor(es) e potencial(is) Investidor(es)interessado(s) podera(ao) obter

exemplares deste Prospecto nos seguintes enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacédo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1.374, 10° andar

Séo Paulo — SP

Cep: 01.310-916

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4721

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfolic&iemitidos

www.bfre.com.br (Brazilian Securities > Portifollo CRI Emitidos > N° Série desejada >

Visualizar)
Coordenador Lider

XP Investimentos

At.: Sr. Henrique Loyola

Pagina 34 de 268



Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, 2° Andar
Rio de Janeiro — RJ

CEP 01452-002

Tel: (11) 3526-1313

Fax: (11) 3526-1350

E-mail: Henrique.loyola@xpi.com.br

www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx

CETIP S/A — Mercados Organizados

Avenida Republica do Chile, n® 230 — 11° andar

Rio de Janeiro - RJ

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 4° andar.

S&do Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
www.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectosasp.

www.cetip.com.br (Ativos > Titulos Privados de Rarfdxa > CRI > Prospectos > N° Série

desejada)

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias &uturos
www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-

listadas/ResumolnformacoesRelevantes.aspx?codigetym9&idioma=pt-br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel mamasulta e reproducdo na CVM no
seguinte endereco:

Comisséao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111 - 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340 — 2°, 3° e 4° andares

Séo Paulo- SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Andlise > Certificado Recebiveis Imobiliarios > N° Série

desejada)

2.14. DOCUMENTOS DA OPERACAO

Abaixo encontram-se descritos 0s principais asgetis contratos envolvidos na operacao.
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2.14.1. CONTRATOS IMOBILIARIOS : foram celebrados em observancia aos requisitos
contidos no artigo 5° da Lei n® 9.514/97, que dispdbre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacédo fiduciaria de saiimovel e da outras providéncias. Em
garantia do financiamento dos Créditos Imobilian¢s) Devedor(es) alienam fiduciariamente

0s Imodveis.

Sequros

O(s) Devedor(es) devem contratar as suas custpgosepara cobertura dos riscos (i) de MIP
e (i) de DFI. Ao(s) Devedor(es) também competeaarcom eventuais acréscimos por

revisdo das taxas dos seguros.

Se o(s) Devedor(es) ndo seguir(em) os procedima@asomunicagcdo ou comprovacao de
sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pelaradgra e disso resultar indenizacdo em
valor inferior ao suficiente para quitar o saldovetdor, o(s) Devedor(es) continuara(&o)

obrigado(s) a liquidar o saldo devedor dos Créditasbiliarios.

Alienacado Fiduciaria

Em garantia do pagamento integral do principalpgumulta, custos, taxas, honorarios e
outras importancias da divida, o(s) Devedor(e®naln ao Credor Fiduciario, em caréter
fiduciario, o(s) Imovel(is) vinculado(s) aos Créditimobiliarios, cedendo e transferindo ao
Credor Fiduciario, a propriedade fiduciaria e asgosdireta do(s) Imével(is), reservando-se
sua posse direta. A efetiva constituicdo da al@oédguciaria se da com o registro do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s) nos competentes Cargnmile Registro de Imdveis. A utilizacédo
do(s) Imovel(is) fica assegurada ao(s) Devedor(ps}, sua conta e risco, enquanto se

mantiver(em) adimplente(s) no que se refere asgu@ss e demais obrigacdes.

S&o0 as seguintes as obrigacdes do(s) Devedor(es):

(i) manter o(s) Imoével(is) em perfeito estado de semara habitabilidade, bem como
a fazer as suas custas 0s reparos e obras neagss&dadas as obras de

modificacdo ou acréscimo sem prévio consentimeogs) Driginador(es);
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(i) garantir ao Credor Fiduciario o acesso de pesssdenciada a executar vistorias
periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

(i) quitar todos os impostos, taxas e encargos in@destbre o(s) Imovel(is) ou sobre
a garantia, ai incluidas contribuicbes condomiroais associacao de moradores;

(iv) reembolsar o Credor Fiduciario de qualquer desesoladssa natureza, no prazo de
30 dias da comunicacdo, acrescido de juros simgded% ao més e demais
penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucesso@as as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamentualguer prestacdo, o(s) Devedor(es)
sera(ao) intimado(s) a satisfazé-la no prazo ddid$ incluindo multa, juros, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, inclusileutos e contribuicdes condominiais

imputaveis ao(s) Imovel(is), sem prejuizo das dempede intimacéo e cobranca.

A intimacdo serd requerida pelo Credor Fiduciana €eu cessionario) ao Cartorio de
Registro de Imédveis da circunscricdo imobiliarialerse localizar(em) o(s) Imovel(is), que
realizara diligéncia de intimacédo, por seu prepasioatraves do Registro de Titulos e
Documentos da respectiva Comarca, ou do domicdiguem deva recebé-la. A intimacéo
poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso dehimento. Se o destinatario encontrar-se
em local desconhecido, o Cartério do Registro déveis promovera sua intimacdo por
edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazbOde@ias contados da primeira divulgacao,

em um dos jornais de maior circulacéo no local daggvel(is).
Se a mora for purgada, o contrato de alienacaaifida sera restabelecido. N&ao purgada a
mora no prazo assinalado, o Oficial do Registrdnai@veis certificara o fato e registrara a

consolidacéo da propriedade em nome do Credor ilnou de seu cessionario.

Leildes — Procedimento de execucdo da alienacamitidia

Uma vez consolidada a propriedade em nome do CFredociario, apos trinta dias, contados

da data do registro da consolidacdo, promoveraiquibeildo para a alienacdo do(s)
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Imovel(is) retomado(s). Para fins de realizacddeflé@o, nos termos do artigo 27 da Lei n°
9.514/97, considera-se “valor da divida” a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes gr@&mios de seguro vencidos e nao
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetaritane

b. contribuicdes condominiais, mensalidades de asgiesade moradores, despesas de
agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a datald@o; lei

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vdns e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituicdo dogeiisiéua condigéo original,

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobrenpagas efetuados pelo Credor
Fiduciario para cobrir a alienacéo em leildo exttagial, ou sobre entrega de quantias ao
Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmentesppglo Credor Fiduciario em
decorréncia da consolidacéo da plena propriedasiénttaveis;

g. custas de intimacao e outras despesas necessaliifia, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, camtaxas de administracdo de
crédito;

I. taxa diaria de ocupacao, conforme especificadguirse

O(s) Devedor(es) pagara(do) ao Credor Fiduciarioaquele que tiver adquirido o(s)
Imovel(is) em leildo, taxa de ocupacgdo equivaleni®s ao més, ou fracdo, sobre o valor de
avaliacao do(s) Imével(is), desde a data da regd@zaa alienacdo em leildo até o dia em que
o Credor Fiduciario ou aquele que tiver adquirigs) dmovel(is) em leildo, vierem a ser
imitidos na posse. Esse pagamento nao exclui ameapilidade do(s) Devedor(es) quanto a
despesas condominiais, mensalidades associatiwas, &gua, luz, gas, impostos, taxas e
encargos incorridos apos a data de realizacao diicpdeildo, sem prejuizo do item “iv”

acima (custeio de reparacéo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguinohdicdes: (i) o(s) Imovel(is) sera(ao)
ofertado(s) por seu valor reajustado; (ii) se, nmeiro leildo, o maior lance oferecido for

inferior ao valor reajustado do(s) Imovel(is) seedlizado segundo leildo, nos 15 dias
subsequentes; se for superior, 0 Credor Fiducidmioseus cessionarios devolverdo ao(s)

Devedor(es) a diferenca, conforme estipulado agligit) no segundo leildo, sera aceito o
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maior lance oferecido, desde que igual ou supedofvalor da divida”, acima definido; se

inferior, poder& ser recusado, situacdo em que/idaddo(s) Devedor(es) perante o Credor
Fiduciario sera considerada extinta; neste casoaténd dias a contar do segundo leildo, o
Credor Fiduciario ou seus cessionarios colocards@osicao do(s) Devedor(es) o termo de
quitacdo da divida; serd igualmente consideradmtaxa divida em caso de ndo haver
licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes lpids serdo anunciados em edital Unico,
publicado ao menos por 3 dias e com prazo de Blodiatados da primeira divulgacdo, num

dos jornais de maior circulacdo no local do(s) 1ei(s).

Ocorrendo a venda do(s) Imével(is) em leildo pontante superior ao seu valor reajustado,
Credor Fiduciario ou seus cessionarios entregargx) Bevedor(es), dentro de 5 dias a contar

do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Credor Fiduciario mantera a disposicao do(s) Dexes) a prestacdo de contas referentes

a esses procedimentos, durante os 12 meses sulissgae |eiléo.

Apo6s a consolidacdo da propriedade o(s) Devedosg@s)(ao) intimado(s) para desocupar
o(s) Imovel(is); se néo o fizer, o Credor Fidu@asgeus cessionarios ou sucessores, inclusive
o adquirente do(s) Imovel(is), poderdo requerenegracao de posse. Essa reintegracéo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, parsodepacao no prazo maximo de 60 dias,
podendo essa agdo ser cumulada com o pedido dancabdo valor da taxa diaria de
ocupacao e demais despesas previstas no(s) Cesitiatobiliario(s).

Se o(s) Imavel(is) estiver(em) locado(s), a locagédera ser denunciada, com prazo de 30
dias para desocupacao, salvo se tiver havido comsario do Credor Fiduciario, por escrito.
A denuncia devera ser realizada no prazo de 90adtasmtar da consolidagdo da propriedade

em nome do Credor Fiduciario ou seus cessionati®sioessores.

Cessao de Créditos

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) prevéem autorizag@m(s) Originador(es) para ceder ou
caucionar a terceiros (companhias securitizadamastuicées financeiras, etc.), no todo ou

em parte, os créditos decorrentes do(s) Contrata{epiliario(s), independentemente de
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aviso ou concordancia do(s) Devedor(es), subsistindas as clausulas do(s) Contrato(s)

Imobiliario(s) em favor do cessionério.

Esses créditos poderao lastrear Certificados delResis Imobiliarios, Cédulas de Crédito

Imobiliario ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormé@ntenham sido quitadas, ao(s)

Devedor(es) é facultado antecipar valores do siédedor.

Os juros das prestacOes serdo abatidos proponcientd a data de antecipacédo, tendo em
conta que antecipacdes parciais sempre terdo pEingiyestacdo com vencimento em ordem

cronoldgica inversa, ou seja, do final para o mans prazos de vencimento.

Mandatos

Em caréter irrevogavel e irretratavel e como cdimiglo negdcio, o(s) Devedor(es)
nomeou(aram) e constituiu(iram) por meio do(s) €aafs) Imobiliario(s) o(s)
Originador(es) ou seu(s) cessionario(s) ou sucgsoromo seus procuradores, até a solucéo

total da divida, com poderes amplos e gerais, re@rasenta-los:

1) perante instituicbes publicas e privadas, tais caawddrios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienac&mfia podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar instrumente-gaificacédo, receber impostos e
taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recdarsguitacéo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar to€oqualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriatd@l ou parcial do(s) Imovel(is)
objeto da garantia, podendo receber citagdo, recelmar quitacdo da indenizacao
correspondente, concordar ou ndo com o valor deagéia do(s) Imével(is), constituir
advogados com a clausula ad judicia, para agir ealqger juizo, instancia ou
tribunal, com todos os poderes para o foro em geoalendo substabelecer o presente

mandato no todo ou em parte; e
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3) Em caso de cessdao dos direitos creditérios dedesemo(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), os poderes mencionados serdo tesigkfs aos respectivos

cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, unsticwiu o outro seu procurador, para o

fim especial de receber citagdo, intimacédo, intagd®, notificagcdes e avisos de cobranca
oriundos de processo de execucao judicial ou exli@al, bem como para representacdo em
re-ratificacOes, alteracbes ou reformulacdes dB(s)trato(s) Imobiliario(s). Este mandato

também foi outorgado em caréter irrevogavel, coomaigdo dos negdcios e até solucao final
da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestpedm(s) Devedor(es) implicard nas

penalidades previstas nos Contratos Imobiliarios.

Vencimento Antecipado

Os Creditos Imobiliarios vencerao integral e ap@damente, devendo o(s) Originador(es)
exigir seu pronto pagamento, 0 que consequentenaeaigetara o vencimento antecipado
do(s) CRI, mediante o recebimento dos recursodive$aao saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios que serdo pagos pelo(s) Devedor(es]fs)adOriginador(es), atualizado

monetariamente e com a incidéncia de multa sols@dn devedor atualizado, nas seguintes

hipoteses:

(1) se o(s) Devedor(es) ceder(em) ou transferir(em)eraeiros seus direitos e
obrigagbes, ou prometer(em) a venda ou de quatquea forma a alienagéao do(s)
Imével(is) objeto da garantia fiduciaria, sem poee expresso consentimento
do(s) Originador(es) ou de seus cessionarios Gessaces;

(i) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de efetuar o pagantgenqualquer prestagcao, nos
termos estipulados no(s) Contrato(s) Imobiliario(s)

(i)  se o(s) Devedor(es) ndo mantiver(em) o(s) Imévyedlisnado(s) fiduciariamente

em perfeito estado de conservacao, segurancataltmtade;
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(iv)  se for ajuizada acéo de execucéo, ou qualquer medida judicial que afete o(s)
Imovel(is) dados em garantia;

(v) se o(s) Devedor(es) néo reforcar(em) a garantsg dasfalcada em funcéo de
ocultacéo de fatos que possam deteriorar ou depre) Imovel(is);

(vi) se o(s) Devedor(es) tornar(em)-se insolvente(s),—owse comerciante(s) —
requerer(em) recuperacao judicial ou vierem a;falir

(vii)  se o(s) Devedor(es) deixar(em) de pagar nas égmopsias todos 0s impostos,
taxas, multas, despesas de condominio, foro osquet obrigacdes que recaiam
sobre o(s) Imavel(is);

(viii)  se o(s) Devedor(es), quando assim exigido, naceapta ao(s) Originador(es) os
comprovantes dos pagamentos concernentes as d@syagencionadas no item
anterior,;

(iX)  se houver desapropriacdo do(s) Imovel(is), totgdangialmente;

(x) se o(s) Devedor(es) constituir(em )sobre o(s) In{®ye no todo ou em parte,
hipoteca ou outros 6nus reais, sem expresso cameend do(s) Originador(es); e

(xi)  se houver infracao de qualquer clausula do(s) @m{s) Imobiliario(s).

Em caso de desapropriacédo, total ou parcial, dm@yel(is) alienado(s) fiduciariamente, o(s)
Originador(es) recebera(do) do poder publico animdedo, imputando-a obrigatoriamente na
liquidacéo integral dos CRI e colocando o saldoamescente da indenizacdo, se houver, a
disposicdo do(s) Devedor(es). Se a indenizagdoopwo lado, for inferior a divida, o(s)
Originador(es) devera(ao) cobrar do(s) Devedoréed)ferenca correspondente e destina-la

integralmente a Securitizadora, para pagament@Ceds

Toda despesa decorrente do(s) Contrato(s) Imadbilgdr € de responsabilidade do(s)
Devedor(es). O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é(s@e)ebrado(s) de forma irretratavel e
irrevogavel, obrigando as partes, seus herdeispE@essores.

2.14.2. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CCI

Aspectos Gerais

As CCI séo titulos privados criados e disciplinadek Lei n® 10.931/04. As CCI séo titulos

executivos extrajudiciais, exigiveis mediante ad@&oexecucdo, cuja emissdo sob a forma
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escritural faz-se por meio de escrituras publicasnstrumentos particulares devendo ser
custodiadas em instituicdo financeira e registraglas sistemas de registro e liquidagéo

financeira de titulos privados autorizados pelo BEAC

Créditos Imobiliarios

O(s) Originador(es) antes de cederem os Créditabili@rios firmaram os Instrumentos
Particulares de Emissdo de CCI, por meio do quatiram as CCI representativas dos
Créditos Imobiliarios oriundos do(s) Contrato(s)obiliario(s), que compreendem: (i) o
direito de recebimento do saldo dos Créditos Innfidls, e (ii) o direito ao recebimento de
quaisquer penalidades e valores devidos pelo(sgdde(es). As CCIl contam com garantia
real e, nesse caso, estardo averbadas em Car®riRegistro de Imoveis, além de, em

qualquer hipotese, estarem custodiadas na(s) tasisey Instituicdo(des) Custodiante(s).

Obrigacdes do(s) Originador(es)

Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, ©O(®inador(es) se obrigam a: (i) entregar
a(s) Instituicdo(6es) Custodiante(s) o(s) Instrum@h Particular(es) de Emissdo de CCl e
todos os documentos relativos aos Créditos Imotmadgue venham a ser solicitados pela(s)
InstituicBo(des) Custodiante(s) e pela SecuritiLcmdgpara que a(s) Instituicdo(des)
Custodiante(s) mantenha(m) sob sua custodia ee@fetw registro na CETIP ou em qualquer
outra camara integrante de sistema de registrguedficdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN; (ii) responsabilizar-se pmtas as despesas relativas a emissao
do(s) Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo @& € (iii) ndo ceder ou transferir suas

obrigacGes decorrentes do(s) Instrumento(s) Pat{es) de Emissao de CCI.

2.14.3. CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI

A Securitizadora celebrou com o(s) Originador(e€patrato de Cessdo de Créditos por meio
do qual o(s) Originador(es) cederam e transferi@a8ecuritizadora os Créditos Imobiliarios

representados pelas CCl e todos os direitos e wisngarantias a eles inerentes. As CCI

compdem o lastro do(s) CRI.
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Em contrapartida, o(s) Originador(es) tem(tém)ittirao recebimento do valor ajustado para
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, a ser pagayeeda corrente nacional, de forma integral

em uma unica parcela.

2.14.4. TERMO DE SECURITIZACAO

A formalizacédo do Termo de Securitizacdo se efedia@0s seu registro junto as Instituicoes
Custodiantes, em consonancia ao disposto no é&8gparagrafo unico, da Lei n® 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacd@mioo de Securitizagdo no Registro de
Imodveis. O Termo de Securitiza¢cdo encontra-se rexéml do presente Prospecto.

2.14.5. CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacédo de Servicos de Agente iGrtlutoi celebrado entre a Securitizadora
e a Oliveira Trust, em 05de dezembro de 2000, tgadmbjeto a prestacdo de servigcos de
agente fiduciario da 12 Emissao de CertificadoReéeebiveis Imobilidrios da Securitizadora,
para o(s) CRI emitido(s) sob regime fiduciario, sttaido nos termos da Lei n® 9.514/97. O
Contrato de Agente Fiduciario e a Primeira Refc#fdo ao Contrato de Prestacdo de
Servicos de Agente Fiduciario na 12 emissdo deficados de Recebiveis Imobilidrios da
Securitizadora, firmado em 21 de margo de 201% Esntrato encontra-se registrado no 7°
Cartério de Registro de Titulos e Documentos déafatal de Sdo Paulo, microfilmado sobre
0 n° 1769404 em 27 de abril de 2011. Suas prirxipdusulas e condi¢cdes encontram-se

descritas abaixo.

Da Remuneracgao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracéo pelsedhpenho dos deveres e atribuicdes que
lhe competem nos termos da lei e do Termo, recehasr@d parcela de implantacdo e

semestralmente, parcelas no valor de R$ 5.275¢88, data base em marco de 2013, paga
antecipadamente, e corrigidas pelo (indice Ger&tréeos do Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir ai@a dhase acima até as datas de pagamento de

cada parcela, calculadpso rata diese necessario.
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As remuneracdes serdo acrescidas dos seguintestoapdSS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Prograenintbgracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quasgautros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracao do Agente Fiduciario, excetiaad Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacdes e Responsabilidades do Agente Fafiwi

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveresigita/na clausula 10 do Termo e em lei,

ou em ato normativo da CVM, em especial do art@ad. Instrucdo CVM 28:

a) zelar pela protecdo do(s) direito(s) e interessealsfs) Investidor(e)s,
empregando no exercicio da funcédo o cuidado eigéddia que todo homem ativo e
probo emprega na administracdo dos proprios bex@n@anhando a atuacdo da
Emissora na administracao do Patrimoénio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou exdiajais necessarias a defesa
do(s) interesse(s) do(s) Investidor(es), bem comembzacéo dos créditos afetados ao
Patrimbnio Separado, caso a Emissora nao o faga;

C) exercer a administracdo do Patrimbnio Separaddpeore estabelecido no
Termo, na hipotese de (i) insolvéncia da Emiss@adescumprimento de toda e
qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Ten&o sanada em 60 dias, contados
de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agentduéiario, exceto por aquelas
obrigacdes para as quais esteja previsto um prgzeciéico no Termo, hipdtese em
gue tal prazo prevalecera e (iii) 0 ndo pagameasoathrigacdes, juros e remuneracao
dos CRI, havendo disponibilidade na conta corrdatEmisséo, conforme previsto no
Termo;

d) promover, na forma prevista no Termo, a liquidagd®atrimoénio Separado;

e) convocar Assembleia Geral de Investidor(es) palibedar sobre as normas de
administragao ou liquidagéo do Patrimonio Separaml@aso de insuficiéncia de tal
patrimonio;

f) no caso de renuncia de suas funcdes em virtudepdgveniéncia de conflitos
de interesses ou de qualquer outra modalidadeagiddo, permanecer no exercicio

dessas funcdes pelo prazo de até 30 (trinta) gias @adata de solicitacdo da renuncia,
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devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quenirektar, em até 30 (trinta) dias da
data de sua renuncia, toda a escrituracdo, comd8époia, registros magnéticos de
informacéo e documentos em geral relacionados e@ieio de suas fungoes;

0) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, pom@8éncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geralioakdos ao exercicio de suas
funcbes, recebidos da Emissora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a vdemt® das informacdes
contidas no Termo, nos CRI e demais documentosgrmds pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbacdesCdéditos Imobilidrios e deste
Prospecto, respectivamente, na(s) instituicdo(@es)petente(s), diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes oudallga®e tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da InsddaugCVM 28 de 1983,
verificar a regularidade da constituicdo da(s) w@aés) real(is), flutuante(s) e
fidejusséria(s), bem como o seu valor e exequinlelda seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestits uEmissora e do relatério
gue lhe for disponibilizado pela Empresa Admindtra, diretamente ou através de
prepostos que vier a indicar, o andamento do psocds transferéncia dos Créditos
Imobiliarios, sua realizacdo e Substituicdo confrnprevistas no Termo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia)doé&vedor(es), bem como o
andamento detalhado de seu fluxo;

)] solicitar, quando considerar necessaria, de forordmentada, auditoria
extraordinaria na Emissora, que sera realizadaeneas da Emissora;

k) elaborar anualmente relatorio e coloca-lo sempee sglicitado, a disposicao
do(s) Investidor(es), na sede da Emissora e narsyaia sede, dentro de 4 meses do
encerramento do exercicio social, o qual deverdecono minimo, as seguintes
informacgoes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme idemt&#dos no Termo;

k.2) eventuais Substituicbes e Modificacdes dosli@e Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Crélditokiliarios, devendo, nesta
hipotese, o(s) CRI vencer(em) antecipadamente remenegroporcdo dos Creéditos
Imobiliarios, conforme estabelecido no Termo;

k.4) cumprimento das obrigacfes assumidas pelasBraisios termos do Termo e
dos CRI;
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) declarar sua aptiddo para continuar exercendo afwugdo de Agente
Fiduciario;

m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo maxineo3® dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacfes atinentes a preseatairi8zacdo, por parte da
Emissora;

n) fornecer & Emissora o termo de quitacdo, no prazd dlias depois de
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto ogRee Fiduciario, que servira para
baixa, nos competentes Cartérios de Registros dedis dos Créditos Imobiliarios e
garantias a elas vinculadas, bem como do desblogasi CCl junto a CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela Emissora, dos CRI,ddapesas e das
comissoes relacionadas a referidos titulos, cordopmevisto no Termo, através do
envio de relatérios periddicos emitidos pela Emisso

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de predes)ode servico(s) de analise
prévia, auditoria e administracdo dos Créditos lfi@hos; (i) a formalizacdo da(s)
cessdo(des) de Créditos Imobiliarios em substibuagds atuais, quando for o caso. A
contratacdo de tal(is) prestador(es) de servigudt) Securitizadora estara sujeita a
anuéncia do Agente Fiduciario. O(s) Investidoréesfo comunicados da substituicdo
do prestador de servicos. O Agente Fiduciario nedp perante o(s) titular(es) de
CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa turdoexercicio de suas fungoes;

q) promover nos competentes 6rgaos, caso a Secuoitzado Faca, 0 registro
da escritura de emissdo e respectivos aditamerdgasando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes;

r acompanhar a observancia da periodicidade naapésstdas informacdes
obrigatorias, alertando os investidores acercawdmteais omissdées ou inverdades
constantes de tais informacdes;

S) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdestantes das propostas de
modificacdes nas condi¢des dos CRI;

t) intimar a Securitizadora a reforcar a garantia daua hipétese de sua
deterioracédo ou depreciacao;

u) solicitar, quando julgar necessario para o fieledggenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis \Mdaas de Fazenda Publica, cartorios
de protesto, Juntas de Conciliagdo e JulgamentmuRrdoria da Fazenda Publica,
onde se localiza a sede do estabelecimento prind@acompanhia emissora e,

também, da localidade onde se situe o imével hipolie
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V) comparecer a assembleia de investidores a fim eggpras informacdes que
Ihe forem solicitadas;

W) publicar, nos orgaos da imprensa onde a Secumtiaadeva efetuar suas

publicacdes, anuncio comunicando aos investidowesogrelatorio se encontra a sua
disposicéo; e

X) manter atualizada a relacdo dos investidores e sadsrecos, mediante,

inclusive, gestdes junto a Securitizadora.

2.14.6. CONTRATO DE ESCRITURAGCAO

Em 11 de junho de 2.010, foi firmado o ContratdPdestacao de Servigcos de Escrituracao de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, entre auSiizadora e o Banco Escriturador.

Objeto: Prestacao de servicos relativo a escrifiorae CRI

Principais atribuicdes do Banco Escriturador:

a) Fornecer os seguintes documentos para a Seaddta: (a) relagdo dos
detentores de CRI e outros dados necessarios egigidla CVM ou pelo Banco
Central, mediante solicitacdo da Securitizadorg; rglacdo ou fita magnética
fornecida anualmente, em nome dos detentores dedGRWValores bruto, liquido e do

imposto de renda na fonte, referentes ao pagandentoos.

b) Fornecer aos detentores de CRI os seguintesytas: (a) extrato de conta
de CRI sempre que houver movimentacéo e, se naehaufornecimento do extrato
sera enviado uma vez por ano; (b) aviso de pagamknjuros; e (b) Informes para
fins de declaragéo de imposto de renda.

Vigéncia: Prazo indeterminado, podendo ser dendaciaem Onus, por qualquer parte,

mediante aviso por escrito com 30 (trinta) diasadeecedéncia, sem prejuizo de o Banco

Escriturador, completar, se a Securitizadora as¥sejar, as operacdes ja inciadas, cuja

liquidacéo deva ocorre apdés o fim do prazo de daaun
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2.14.7. CONTRATOS DE AUDITORIA E ADMINISTRACAO DE C REDITOS
IMOBILIARIOS

2.14.7.1. AUDITORIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratadas para esta Emids@s empresas para a prestacao de
servicos de auditoria de Créditos Imobiliarios,RSFe a Interservicer, sendo que as empresas
tém iguais condi¢cdes de qualidade e performanoe hserer preferéncia da Securitizadora no
envio de servigo para uma ou outra. O critéridasilo € de distribuicdo de carga, ou seja, 0
envio de servico para cada uma das empresas gatlo las atividades que estdo sendo

desempenhadas por cada uma no momento da demanda.

Objeto das atividades:As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de tatidi dos Créditos
Imobiliarios estdo relacionadas a analise do emaunaehto dos Créditos Imobilidrios aos

Critérios de Elegibilidade por meio dos seguint&ssps:

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissaarfo auditados pela(s) Empresa(s) de
Auditoria, da seguinte forma:

* Analise dos Contratos Imobiliarios do ponto deavjsridico e financeiro;

» Confirmacgéo dos valores de saldo devedor, séripsedtacdes e prazo;

» Condicdes de pagamento, indexadores e parametabnca,;

» Identificacdo das alteracGes contratuais ocorrglzs natureza e frequéncia;

* Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e pgg@de indexadores;

* Segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrioa pguisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastedacdo saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obegagfetéritas, bem como outros
aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

» \Verificacdo se a avaliacao do(s) Imével(is) foiliw=ala por engenheiro ou empresa de
avaliacdo credenciada, com emissao do competentiolde Avaliacdo, valida por 6
meses da data da cessdo dos créditos. Considetatdgem)-se de Imovel(is)

pronto(s) e acabado(s), a presente Emissdo nda comt Fiscal de Obras;

Pagina 49 de 268



« Emissdo de parecer para a Securitizadora atestguodo Carteira de Créditos

Imobiliarios preenche as exigéncias estabelecidad®mo.

Para aquisicdo de tais Créditos Imobiliarios as fesg({s) de Auditoria e a Securitizadora

analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20, @oos negativa de dnus reais,
alienacdes e acdes reipersecutorias sobre o(skl(s)yemitida ha menos de 30 dias
da data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(i) Contratos Imobiliarios;

(i) apolices dos seguros DFI, MIP bem como comprovaetequitacdo dos
respectivos prémios;

(iv)dados cadastrais do(s) Devedor(es); e

(v) andlise do valor de avaliacdo do(s) Imovel(is), doase nos laudos de avaliacdo
expedidos por empresas de engenharia aprovadaSemidatizadora, com validade de

até 6 meses da data de aquisicéo.

Remuneracdo:No ambito desta Emisséo os servicos objeto dosr&ostde Auditoria dos
Créditos Imobilidrios sdo cobrados diretamente (pel®riginador(es), de forma que a

Securitizadora ndo possui dados estimativos desstss.

Prazo e Condi¢cOes para rescisa® prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Sergiclesl
ano, podendo ser renovado automaticamente, se ma@mmanifestagdo em contrario das
partes envolvidas no contrato. Em caso de den@énniecesséario aviso com antecedéncia de
90 dias. No caso de rescisdo por parte da Seaddtia, esta pagara uma indenizacéo

equivalente a 5 vezes a ultima remuneracdo messethida pela contratada.

2.14.7.2. ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratada para esta Emiss#i@a p prestacdo de servicos de
administracdo de Créditos Imobilidrios a Intersaexi Cumpre esclarecer que originalmente a
Interservicer foi contratada para atuar como enapms back-up, ou seja, em caso de
contingéncia ela estaria apta a dar continuidagweatacdo dos servicos de auditoria e

administracéo dos créditos do Servicer Principal.eNtanto, em funcdo do aumento de suas
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atividades a Securitizadora tomou a decisdo deaelavinterservicer para a posicao de
Servicer Principal, na forma prevista na Clausua63 do Contrato de Prestacdo de Servigos
de Back Up para Administracdo de Financiamentosbiloos, Auditoria e Cobranca de

Créditos Imobiliarios.

Objeto das atividades: As atividades referente ao(s) Contrato(s) de Adstragdo dos

Créditos Imobiliarios envolvem:

1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefébnico ou pessoal ao(s)
Devedor(es) para prestacdo de esclarecimentoda@wmerdes a respeito da evolugéo
do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) e respectivas gowacdes, amortizacbes ou

liquidacgdes.

2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacdes a redartmnacional para
0 processamento dos boletos de pagamento relatigosprestacbes mensais,
intermediarias e residuais, devidas pelo(s) De\edprem razdo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), com base nas condi¢cdes efetivamerdatratadas, bem como o

acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuadog)dblEvedor(es) por meio da rede
bancéaria nacional diretamente em Conta de Cobresgecifica para a Emissao, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta resgosl pelo pagamento ao(s)
Investidor(es). A(s) Empresa(s) Administradora@) necebera(do) quaisquer valores

ou pagamentos do(s) Devedor(es) em sua sede RgiEs.

3. Evolucdo dos Saldos DevedoreLCalculo da evolugdo de saldo devedor devido
pelo(s) Devedor(es) em razdao do(s) Contrato(s) illadb(s), com base nas

condicOes contratadas.

4. Relatorios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agemteckrio de relatorios
mensais contendo informag¢des gerenciais e cont&wmliee 0 comportamento da
Carteira de Créditos Imobiliarios sob sua admia¢#o, incluindo informacdes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volumeinddimpléncia e saldos

devedores.
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5. Alteragbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracées do(s) @usjra
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias dorregacdes, renegociacdes, termos
aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragigesegislacdo préopria do Sistema
Financeiro da Habitagdo e/ou do Sistema de Finawerito Imobiliario, conforme o

caso.

6. Guarda e Manutencdo da Documentacdo:Guarda e manutencdo de toda a
documentacdo que esteja na sua posse ou sob stolecaem decorréncia da
contratacao dos servigos pela Securitizadora.

Remuneracdo: No ambito desta Emissdo os servicos de administrai@s Créditos
Imobiliarios sdo pagos diretamente pelo(s) Deveddrinensalmente por meio de uma taxa
administrativa, na forma prevista no(s) Contratof®pbiliario(s), de forma que estas
despesas ndo sao computadas para fins de intsgilaspesas da Emisséo, inclusive em caso
de inadimplemento do(s) Devedor(es), quando dacshenca estes custos séo incluidos na

cobranca judicial e extrajudicial.

Prazo e Condi¢cOes para rescisa® prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Sergiclesl
ano, podendo ser renovado automaticamente, se mA@mhmanifestacdo em contrario das
partes envolvidas no contrato. Em caso de den@énniecesséario aviso com antecedéncia de
90 dias. No caso de rescisdo por parte da Seadkitia, esta pagara uma indenizacao

equivalente a 5 vezes a ultima remuneracdo messethida pela contratada.

2.14.8. CONTRATO DE DISTRIBUICAO E COORDENACAO

Contrato de Coordenacgdo, Colocacado e Distribuig#unlidd de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, firmado em 20 de agosto de 2011,esatiSecuritizadora e a XP Investimentos,
no qual a emissora autoriza o Coordenador Lidéizaea distribuicdo publica de CRI de sua
Emissdo genericamente, que dispde que a cada engias&ecuritizadora que contar com a
coordenacao da XP Investimentos as partes firmandiolermo de Adesao, no molde do
Anexo Il do Contrato de Distribuicdo, que indicaparegime de colocacdo e dados
especificos de cada emissdo. O Termo de Adesdociormdalo a presente emissdo € o

constante do Anexo VII do Contrato de Distribuiciionado em 20 de marco de 2013, em
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Regime de Melhores Esfor¢os, das 2.013-300 e 23013Séries da 12 Emissao da Brazilian
Securities Companhia de Securitizacéo, que fae fraegrante deste prospecto como Anexo
V.

Objeto: a contratacdo do Coordenador Lider da Emissaa,rpafizar a distribuicdo publica
dos CRI sob o regime de melhores esfor¢os de ligtfio, podendo durante o periodo de

distribuicao tera a adeséo de coordenadores catbst

Remuneracdo:a titulo de remuneracgéo pelos servi¢os previstgSamirato de Distribuicado,

a Emissora devera pagar ao Coordenador Lider oaquote a 0,25% sobre o valor subscritos
e integralizados do(s) CRI Sénior.

2.15. DESCRICAO DO(S) ORIGINADOR(ES) DOS CREDITOS MOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emisf@@am cedidos pela(s) seguinte(s)

empresa(s):

Experiéncia

% Sobre Empresa Ramo de Demonstracéo

Originador CNPJ/MF Site/Endereco anterior em

a Oferta Controladora Negécios Financeira

Securitizagdo

www.brazilianmorts

100%

BRAZILIAN
MORTGAGES CIA
HIPOTECARIA

BRAZILIAN
62.237.367/0001-8MORTGAGES CIA
HIPOTECARIA

Companhia

Hipotecéria

www.bfre.com.br/bra

ages.com.br/imageins

r/DEMONSTRACOH

ilianmortgages

S%20FINANCEIRA|

S/demonstracoes_f

SIM

anceiras

2.16. DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE
a) O(s) Imdvel(is) esta(ao) performado(s), ou sejan constru¢cdo concluida, e com o
respectivo auto de conclusdo ou documento equiealeara os fins legais formalmente
concedido pelo Orgdo Administrativo competente, cviados ao(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), para os fins de atendimento ao d&tp no artigo 6°, inciso | da Instrugéo
CVM 414.

b)
de maximo de R$ 1.000,00 para LTV menor que 80%stkicdo no valor maximo de R$
3.000,00 para LTV menor que 50%;

Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos lrhobs com restricdo no valor
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C) Todos os Créditos Imobiliarios possuem seguros RevDFI,

d) Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Indoloi{s): igual ou inferior 360
meses;

e) indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobiliario(®ara todos os Créditos
Imobiliarios as parcelas do(s) Contrato(s) Imohiigs) tém seu principal acrescido de uma
determinada taxa de juros efetiva, calculados petema de Tabela Price ou Sistema de
Amortizacdo Constante (“SAC”) ou Sistema de Amagdo em Série Gradiente e séo
reajustadas mensalmente pelo IGP-M;

f) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): @sas Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa desjefetiva, calculados pelo sistema de
Tabela Price ou Sistema de Amortizacdo Consta®&(™) ou Sistema de Amortizacdo em
Série Gradiente. A taxa média da carteira é de8%4;, 1

s)] Para analise da capacidade de pagamento do(s) @é&®d dos Créditos
Imobiliarios, foi verificado o comprometimento méd da renda com a prestagdo do
financiamento de até 30%;

h) Os Créditos Imobiliarios estao representados nadate CCIl conforme disposto na
Lei n°® 10.931/04.

2.17. DESCRICAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR (ES) PARA
CONCESSAO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para concessdo dos financiamentos imobiliarios O¢g)inador(es) utilizam os seguintes

critérios:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30%rutiar

(b) Composigcdo da renda admitida entre: Casaissadca ou que comprovem uniao
estavel, na forma da lei;

(c) Contratacdo de seguros de DFI e MIP, com asipgmensais incluidos no valor da
prestacdo, sendo que com relacdo ao MIP, o vat@icdilado de acordo com a faixa
etéria do cliente de maior idade;

(d) o(s) Imével(is) dado(s) como garantia deveraéitar livre(s) e desembaracado(s) de
quaisquer onus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a g@nfaduciaria do(s) Imovel(is);

(f) o reajuste das prestacdes e saldo devedorsdgvaeensal; e
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(9) utilizacdo da Tabela Price ou Sistema de Amacfio Constante (“SAC”) ou Sistema
de Amortizacdo em Série Gradiente como sistemandetizacao.

2.18. DESCRICAO DAS ATIVIDADES EXERCIDAS PELAS EMPRESAS DE
AUDITORIA PARA ANALISE E AUDITORIA DOS CREDITOS IMO  BILIARIOS.

A selecdo dos Créditos Imobiliarios foi realizadéafs) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos
Imobiliarios contratada(s) para esta finalidader poasidao da aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios, de acordo com os Critérios de Eldgibde, estabelecidos pela Securitizadora,
por meio das seguintes atividades:

a) verificacdo das estipulacdes de cada um do(s) &of) Imobiliario(s), do ponto de
vista juridico e financeiro;

b) confirmagé&o dos valores de saldo devedor, séripsedtacoes e prazo;

c) condi¢cdes de pagamento, indexadores e parametauboinca;

d) identificacdo das alteracGes contratuais ocorrglzs natureza e frequéncia;

e) projecéo do fluxo de recebiveis por unidade, popgrde indexadores;

f) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobiliariggirsto pardmetros previamente
estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Indolnis para a aquisicdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regpda cadastral, a relagcdo saldo
devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no pagtordas obrigagcfes pretéritas, bem

como outros aspectos que sejam estabelecidos ealaitizadora.

2.19. DESCRICAO DA FORMA COMO SE OPEROU A CESSAO DG CREDITOS
IMOBILIARIOS

A Cessao dos Créditos Imobiliarios se operou dadodefinitiva a partir da transferéncia dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCIl par&ecuritizadora de forma que o(s)
Originador(es) nao possui(em) mais nenhuma respiidsale sobre os Créditos Imobiliarios

cedidos.

Pagina 55 de 268



|| SECURITIZADORA ||__R$+,|| ORIGINADOR(ES) ||

A 9 -t
8 \ 1
\

7 il s

- EMPRESA
R CREDITOS 2 | DE AUDITORIA

IMOBILIARIOS [~~~ DOS CREDITOS
7/‘ IMOBILIARIOS
1

[

INSTITUICAO(OES) , .
CUSTODIANTE(S) 5 CARTORIO DE 4 3 . .

IMOVEIS ---r

. oK J

. O(s) Originador(es) submete(m) as informacdes eafes aos Créditos Imobiliarios

para andlise da(s) Empresa(s) de Auditoria, cated$) pela Securitizadora;

. As Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarica(do) auditar os Créditos

Imobiliarios verificando se estdo enquadrados adérids de Elegibilidade;

. Se os Créditos Imobiliarios forem aprovados, o(spi@ador(es) ira(ado) emitir a(s)

Escritura(s) de Emisséao de CCI;

. A(s) CCI sera(ao) levada(s) para averbacao nogcteps Cartorios de Registro de

Imoveis;

. A(s) CCl averbada(s) sera(ado) encaminhada(s) &tulgdo(6es) Custodiante(s), para

custodia;

. As Instituicdo(6es) Custodiante(s) providenciara(@aegistro escritural da(s) CCI

no(s) sistema(s) da CETIP;

. O(s) Originador(es) autorizara(do) as Instituic@ejdCustodiante(s) a transferir a(s)

CCl para a Securitizadora;
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8. As Instituicdo(6es) Custodiante(s) transfere(m) @Sl para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela cessa@mitos Imobiliarios, conforme

estabelecido no(s) Contrato(s) de Cesséo.

2.20. FLUXOGRAMA DO PAGAMENTO MENSAL DAS REMUNERACO ES DO(S)
CRI

2.20.1. Procedimento para liquidacdo mensal do(s)RT:

Securitizadora @ ]
CETIP INVESTIDOR(ES)

@@®® 5

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 dias antes do evento, a Securitizadora comun€B TP os valores a serem pagos
aos Investidor(es);

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na ceootaente;

3. No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao Banaguidante da Securitizadora,
informando os valores que seréo debitados da conteante da Securitizadora,

4. Os recursos serao enviados a CETIP;

5. Os recursos serdo creditados no Banco Custodiami® dnvestidor(es), que €
responsavel pela retencéo dos tributos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corgo(® Investidor(es).
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTR O DO(S) CRI
3.1. IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1.1 Caracteristicas da Carteira de Créditos Imoliarios

Valor da Operacéo

Saldo devedor médio
Valor de avaliagdo médio
Prazo Médio (meses)

Prazo Maximo (meses)

LTV (Loan to Value) Ponderado?

Duration (meses)
Quantidade de Contratos
Taxa Média dos Contratos

Finalidades dos Créditos

Descricao das garantias

Caracteristicas Gerais da Carteira

R$ 50.185.184,90
R$ 274.235,98
R$ 651.715,88

191
358
46,1438%
105,28
183
14,18%

Financiamento Imobiliario

Regime Fiduciario, Subordinacéo dos CRI Junior e@é& Real de Alienagéo

Fiduciaria

1 LTV Ponderado: considera o saldo devedor dos dostdividido pelo valor do imével, considerandoaiuvne de concentragdo de cada

crédito.

3.1.2 Distribuicdo por saldo devedor

Saldo Devedor
Abaixo de 50.000
Entre 50mil e 100mil
Entre 100mil e 200mil
Entre 200mil e 300mil
Entre 300mil e 400mil
Entre 400mil e 500mil
Entre 500mil e 600mil
Entre 600mil e 700mil
Entre 700mil e 800mil
Entre 800mil e 900mil
Entre 900mil e 1000mil
Acima de 1.000.000

Total

N° de Contratos
1
23
63
41

Saldo Devedor

46.761,44
1.814.954,15
8.896.856,68
9.784.506,29
7.384.214,47
4.400.618,34
4.351.413,26
3.295.752,67
2.210.133,33
3.328.421,19

0,00

4.671.553,08

50.185.184,90

Distribuicao / Total
0,09%
3,62%
17,73%
19,50%
14,71%
8,77%
8,67%
6,57%
4,40%
6,63%
0,00%

9,31%
100%

3.1.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor divididopelo valor de avaliacao

LTV
Abaixo de 20,0%
De 20,01 a 40,0%
De 40,01 a 60,0%
De 60,01 a 80,0%
Acima de 80,0%
Total

N° de Contratos
9
51
118

183

Saldo Devedor
999.304,83
12.968.887,77
35.183.664,63
1.033.327,67
0,00
50.185.184,90

%
1,99%
25,84%
70,11%
2,06%
0,00%
100%
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3.1.4. Distribuicao por Prazo

Prazo
Abaixo de 60 meses
Entre 60 meses e 120 meses
Entre 120 meses e 180 meses
Entre 180 meses e 240 meses
Entre 240 meses e 300 meses
Entre 300 meses e 360 meses
Total

N° de Contratos
12
45
36
47
13
30
183

Saldo Devedor
2.639.144,74

12.044.490,29
8.934.705,01
13.739.335,26
3.218.321,92
9.609.187,68

50.185.184,90

Distribuicéo / Total
5,26%
24,00%
17,80%
27,38%
6,41%
19,15%
100%

3.2. INFORMAGCOES SOBRE AS EVENTUAIS TAXAS DE DESCONTO
PRATICADAS NA AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS P ELA
SECURITIZADORA

A formacao das taxas de desconto aplicadas ao#t@rdahobilidrios decorre de questdes de
ordem interna e/ou externa inerentes ao(s) pra@)riofiginador(es) de Créditos Imobiliarios

e as Carteiras a serem adquiridas. Dentre elaseimdlam, por exemplo, 0 excesso ou a
necessidade de capital de giro do(s) Originadgréesssuas politicas de investimento , tais
como a qualidade da originacdo e do(s) Devedoréss)arantias da Carteira, indices de
inadimpléncia, LTV, o prazo dos Créditos Imobilérique fazem parte da Carteira, as
expectativas futuras das taxas de juros, de irdlagda liquidez no mercado de crédito, além
do volume da Carteira a ser adquirida. Nesta Cartaitaxa média de desconto praticada foi

de aproximadamente 13,28% ao ano.

3.3. INFORMACOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS , PERDAS OU
PRE-PAGAMENTO DE CREDITOS DE MESMA NATUREZA

As informacdes constantes do quadro abaixo decodemnalise das Carteiras de Créditos
Imobiliarios adquiridas e geridas pela Securitizadws ultimos trés anos.

Os Créditos Imobiliarios que compdem o lastro dEstdgssao apresentam em comum com 0S
créditos que formam a base histérica apresentadgantro abaixo: (i) as garantias; (ii) parte
relevante do(s) Originador(es); e (iii) os critérate elegibilidade verificados na aquisicdo dos

Créditos Imobiliarios.
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Caracteristicas 2010 2011 2012

Quantidade de créditos 2.655 11.542 4577

Volume CRI (em milh&es) R$ 3.566,34 R$ 2.671,36 R$ 1.315.985

Inadimpléncia 2,50% 2,70% 3,40%

Pré-pagamento 6,15% 7,22% 7,.22%

Retomadas -0,03% 0,40% 2,20%

Perdas 0,40% 0,25% 0,23%
Metodologia

Volume em R$: Volume inicial dos CRI corrigido malmsente pelo indice do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s)

% Inadimpléncia: Porcentagem de inadimpléncia éagd@e ao(s) CRI

% Pré- pagamento: Porcentagem de pré-pagamentosdagg@o ao(s) CRI

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relaGgCad

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas Qalteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita atrastéssaldo devedor do(s) Devedor(es) em
atraso em relacédo ao saldo do CRI atualizados. d& @ré-pagamentos é feita através da
somatoria do volume financeiro das antecipacdeseteimentos superiores a 30 dias no
periodo de célculo em relacdo ao saldo do CRliaadd (“volume em R$"). A Retomada
representa a perda estimada de venda dos imévemsagos e ndo vendidos, sendo que esta
estimativa € calculada pela soma do saldo devesociEditos retomados mais as despesas
incorridas (como por exemplo, advogado, cartomdresoutros), divididos pela soma do valor
estimado de venda destes imoveis que foram ret@madinda ndo vendidos. A Perda, por
sua vez, representa a perda realizada dos im&@teimados e vendidos, dividida pelo valor
dos CRI adquiridos.

3.3.1. Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas Pré-Pagamentos no Fluxo de
Caixa dos CRI

O fluxo de caixa dos CRI e seu consequente paganmesif diretamente associado ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Desta formaga@réncia de eventos de inadimpléncia,
pré-pagamentos e perdas decorrentes do processetaleada dos imoéveis alteram o
cronograma de pagamento dos CRI e consequenteafetds a sua remuneracao.
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A Securitizadora verificou, com base nas emiss@€RI| que estruturou e que ja foram
liquidadas, que a perda efetiva da carteira eskéert pela reserva de 1% do valor de
Emissdo, destinado a eventuais perdas decorreatagtdmada e revenda dos Imoveis,
motivo este que ja foi considerado esta perda qudadEmissao dos CRI. Este percentual é
utilizado para aumentar a garantia do CRI no casoatimpléncia.

Sob o ponto de vista da inadimpléncia, a Secudtiza verificou com base em emissdes
passadas que 7% € a porcentagem a partir da doatianpléncia afeta o pagamento dos
CRI, sendo este o indice utilizado para gerar eragjio da forma de pagamento quando a
Emissdo possui CRI subordinados. Desta forma, iv@#fe pelo quadro acima que a
inadimpléncia média anual dos ultimos 3 anos déditas que foram utilizados como base
para comparacdo com os Créditos Imobiliarios €,8@%, o que ndo impactaria o fluxo de
caixa dos CRI, pois neste nivel de indice, o swucessrecuperacdo dos atrasos de meses
anteriores mostra-se suficiente para nao interferifluxo de caixa dos CRI. A média anual
da inadimpléncia é calculada através do somat@riealtlo devedor atual dos créditos com
atraso acima de 90 dias pelo somatoério do saldendsséo dos CRI devidamente atualizados
na data de originagéo.

Nos casos de pré-pagamentos, verifica-se que ena®@&6% dos créditos antecipam parcial
ou integralmente o seu financiamento, o que impaictdamente auration (representa uma
média ponderada do tempo em que se espera recejoeo® e principal de uma operacao dos
CRI), alterando a expectativa de remuneracdo doks @Ra vez que o(s) Investidor(es)
espera(m) receber os juros que sédo auferidos numtem

3.4. SUBSTITUICAO, ACRESCIMO E REMOCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

A presente operacéo foi desenvolvida de forma ehagier acréscimo ou remocao de Créditos
Imobiliarios, de forma que os recursos financeongndos dos Créditos Imobiliarios aliados
as garantias sejam suficientes para o pagamemeniameracdo dos CRI. Assim, os Créditos
Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI podesér liquidados antecipadamente ou ser
objeto de substituicdes quando: (a) verificadoové® originacdo dos Créditos Imobiliarios; e
(b) a substituicédo for anuida pelo Agente Fiduoiari

Na hipotese de substituicdo dos Créditos Imobdagria Securitizadora providenciara a
regularizacdo do Termo, por meio de aditivo, berm@@rovidenciard, se for o caso, as
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averbacbes necessarias nos Cartorios de Registo#imdveis competentes, ou na(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s), no prazo maxim@@elias, contados da data do evento que
justificar a substituicdo, que somente ocorrergreaenca dos requisitos abaixo:

a) ter as caracteristicas semelhantes as dos Crddimsliarios substituidos tinham
quando da emissdo do Termo de Securitizagdo,ésigrita Securitizadora;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdessais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobiliarios sulidtis; e

c) nao resultar em: (i) prorrogacao superior a 26em no prazo de vencimento dos
Créditos Imobiliérios; (ii) qualquer redugcédo doaraprincipal dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimbnio Separado; (iii) em afi@ea nas taxas de juros e de atualizacao
monetaria dos Créditos Imobiliarios, nem tampounocsea periodicidade de pagamento;
(iv) em reducéo nos pagamentos mensais dos CH eldiegacfes correspondentes, com
0 consequente acumulo das diferencas a serem paggsalmente em uma Unica
parcela; (vi) prorrogacéo do prazo final de vencitoe@los CRI.

Na hipotese prevista na alinea “b” acima, casoédlitr a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédiginal, a diferenca podera ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

Serdo aceitas substituicbes, observado o dispest® item, até o limite de 30% do valor
remanescente dos CRI ou do valor remanescente réo#d@s Imobiliarios, o que for menor.
Caso esta porcentagem seja ultrapassada, a sigbstitdependera de aprovacdo dos
Investidor(es).

A Securitizadora promovera modificacbes no(s) Gaaf{s) Imobiliario(s) e,
consequentemente, nas CCI que lastreia(m) o(s) €@Rijirtude de (i) transferéncias ou sub-
rogacoes; (i) renegociacdes; (iii) termos aditjvfe) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico; (vi) substituicoes dCréditos Imobiliarios; ou (vii)
superveniéncia de quaisquer disposicoes legais @parcussdo direta ou indireta nas
disposi¢cdes aplicaveis ao Sistema Financeiro datdta&o e/ou Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme o caso.

3.5. DESCRICAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR( ES) PARA
CONCESSAO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Pagina 62 de 268



Para concessédo dos financiamentos imobiliariosdguam origem aos Créditos Imobiliarios
o(s) Originador(es) utilizou(aram) os seguintegons:

(@) Comprometimento méximo da renda do(s) Devedpde até 30%;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casaissadca ou que comprovem uniao
estavel na forma da lei;

(c) Contratacdo de MIP e DFI, cujos prémios mensaisio incluidos no valor da
prestacdo, sendo que o valor do MIP é calculadoreatdo a faixa etaria do(s)
Devedor(es) de maior idade;

(d) o(s) Imovel(is) dados em garantia devera(atgrds/re(s) e desembaracado(s) de
quaisquer onus;

(e) a garantia do financiamento deverd ser a a@é@nfduciaria do(s) Imovel(is);

(f) o reajuste das prestacoes e saldo devedoresgsat) e

(9) utilizagdo da Tabela Price, Sistema de AmagéipaConstante (“SAC”) ou Sistema de
Amortizacdo em Série Gradiente, como sistema deteacao.

3.6. INFORMACOES ADICIONAIS:

3.6.1. Informacdes sobre requisitos ou exigéncias minimade investimento: Para
investimentos nos CRI da presente Emissdo é neiespie o(s) Investidor(es) seja(m)
enquadrado(s) como Investidor(es) Qualificadotgnéa(m) um Banco Liquidante que possa
ser responsavel pelo recebimento das remuneracigsi®s decorrentes do investimentos
em CRI.

3.6.2.Politica de investimento da Securitizadorareferem-se a aplicacdo dos recursos dos
Fundos de Liquidez e Despesas, pela Securitizagamatitulos publicos e/ou privados de
baixo risco de credito.

3.6.3.0s métodos e critérios utilizados para selecdo d@réditos Imobiliarios: sdo os
Critérios de Elegibilidade.

3.6.4. Desbobramentos do(s) CRNos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM 414, pader
a Securitizadora ap0s decorridos 18 meses da @at@ncerramento da distribuicdo no
mercado primario, desdobrar o(s) CRI, de maneieasgu valor nominal unitario passe a ser
inferior a R$ 300.000,00, desde que atendidasgsrges condicdes:
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a)que a Securitizadora esteja com seu registro depaoni| aberta devidamente
regularizado na CVM,;

b)que nédo tenha ocorrido o inadimplemento finangeé@nte o(s) Investidor(es);

c)que a presente Emissao seja objeto de atualizacéa@adorio de classificacao de risco por
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 meses; e

d)que na forma do 82° do artigo 16 da Instrucédo 4t eciso Il do 81° do artigo 5°,
sejam arquivadas na CVM as demonstracdes finascgos devedores e coobrigados, caso
estes sejam responsaveis por mais de 20% dos @& éaibbiliarios.

3.6.4.1. Ao subscrever os CRI no mercado primario ou nocawkr secundario, o(s)
Investidor(es) estardo aprovando automatica, vatimt incondicional, irretratavel e
irrevogavelmente, independente de qualquer assengdeal de investidores.

3.6.4.2. O Desdobramento do(s) CRI previamente aprovadé® ¢emo consequéncia o
aumento do numero de CRI, em funcdo do desdobranmdentada unidade de CRI, gerando,
portanto, o0 aumento proporcional do numero de GRltdlaridade de cada Investidor, e nédo
alterando, de nenhuma forma, o valor total do itime=snto de cada Investidor.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. IDENTIFICACAO DE ADMINISTRADORES, CONSULTORES E AUDITORES

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de&uritizagao
Avenida Paulista, n® 1.374 — 10° andar

Bela Vista — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-916

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4751

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities

Coordenador LiderXP Investimentos CCTVM S.A.
Av. das Américas, n° 3.434, Bloco 7, 2° Andar

Rio de Janeiro - RJ

CEP: 01452-000

Tel.: (11) 3526-1313

Fax: (11) 3526-1350

E-mail: Henrique.loyola@xpi.com.br
WWW.Xpi.com.br
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Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Mercados Organizados

Av Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.663 - 4° andar
Centro - Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111 -2°, 3°, 5°, 6° (p&88, 26° ao 34° andares
Rio de Janeiro - RJ

CEP: 20.050-901

Tel.: (21) 3233-8686

WWW.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 200&xercicios referentes ao ano de 2011 e

e 2010 2012

Moore Stephens do Brasil S.A. PriceWaterhouseCoopers Auditores
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta Independentes.

Rua La Place, n° 96 — 10° andar - Brooklin  Auditor: Jodo Manoel dos Santos

CEP: 04.622-000 - S&o Paulo - SP Av Francisco Matarazzo, n°® 1400 — Torre
Tel.: (11) 5561-2230 Torino

Fax: (11) 5511-6007 Caixa Postal — 61005
www.msbrasil.com.br Cep: 05.001-903 — S&o Paulo — SP

Telefone: (11) 3674-2000
WWWw.pwc.com.br

Empresa(s) Administradora(s):

Interservicer

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n® 377, 242 Andar, Cj 2.402

Centro - S&o Paulo — SP

CEP: 01.009-906

Tel.: (11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2sesr.com.br
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Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios:

Interservicer

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badaré, n® 377, 242 Andar, Cj 2.402 —

Centro - Séo Paulo — SP

CEP: 01.009-906 Tel.:(11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2gssr.com.br

FPS

At. Sr. Alexandre César Padua
Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar
Bela Vista — Sao Paulo — SP

CEP: 01.311-919

Tel.: (11) 3253-1885

Instituicdo(d6es) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S.A.

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Banco Escriturador:

Itatl Corretora de Valores S/A

At: Claudia Vasconcellos

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n® 707
Torre Eudoro Villela — 10° andar

Sao Paulo — SP

Cep: 04.309-010

Tel: (11) 5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

4.2. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS FUNCOES E RESPONSABIUDADES DA(S)
INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) NA EMISSAO

Competem as Instituicdo(6es) Custodiante(s), dedacoom o(s) Contrato(s) de Custodia

firmado com cada um do(s) Originador(es) e/ou cd@eeuritizadora, as seguintes funcoes:
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(i) verificar a regularidade da emissao das CCI, sawadio a(s) Escritura(s) de Emisséo
de CCI;

(i) manter sob sua custédia a(s) Escritura(s) de Bmids CCI durante todo
o periodo do contrato, se for o caso;

(iii) manter o Termo de Securitizacdo firmado pela Sezadora sob sua custédia
durante todo a vigéncia dos CRI;

(iv) realizar o registro escritural das CClI;

(v) enviar Declaracéo a Securitizadora atestando duesrano de Securitizacdo e as CCl
encontram-se devidamente registradas e custodmsatermos da Lei n® 10.931/2004 e

Instrugdo CVM 414 e legislagdes relacionadas.

43. PROCEDIMENTOS ADOTADOS  PELA(S)  INSTITUICAO(DES)
CUSTODIANTE(S) E AGENTE FIDUCIARIO PARA A VERIFICAC AO DO
LASTRO DOS CRI

As CCI sera(ao) custodiada(s) pela(s) Instituigés) Custodiante(s), nos termos da Lei n°®

10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sao) firmado(s) o(s) Contrato(s) de Prestac&®eneicos de Registro e Custddia das
CCl entre o(s) Originador(es) elou a Securitizado@an as Instituicdo(0es)
Custodiante(s);

(ii) o(s) Originador(es) emitira(do) a(s) Escritura@)Emmissdo de CCl e as entregara(ao)
as Instituicdo(des) Custodiante(s);

(iia(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) verifi@éio) a regularidade da emisséao das CCl e
providenciara(ao) o seu registro escritural,

(ivjuma vez registradas escrituralmente as CCI, o($)yif@dor(es) solicitara(do) a
transferéncia das CClI para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquiddgadrédito Imobiliario, a(s) CCI
e(sao) retirada(s) pela Instituicdo(6es) Custod{ahtdo sistema de escrituracado das
CCl, mediante emissdo de Termo de Quitacdo, emipeta Securitizadora,
acompanhado pelo documento de identificacdo doocrdd(s) CCI, emitido pela

Banco Escriturador e pela declaracdo da(s) Ingéitfoes) Custodiante(s).
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Com relacao a verificacdo dos Critérios de Eleigidde, o Agente Fiduciério recebe da(s)
Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarias nelatorio de auditoria informando todas

as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

4.4. DESCRICAO DAS ATIVIDADES DA(S) EMPRESA(S) ADMINISTRADORA(S).

A cobranca administrativa dos Créditos Imobiliarissra realizada diretamente pela(s)

Empresa(s) Administradora(s), nos termos abaiXosa@ervicos compreendem:

4.4.1.Atendimento ao(s) Devedor(edtendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es)

para prestacdo de esclarecimentos ou informac@despaito da evolugcéo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) e respectivas renegociacdes, as sqsaimente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ant@dgFiduciario, amortizacdes ou

liquidacgdes.

4.4.2.CobrancaEmissédo e encaminhamento das informacdes a esu&tia nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativpseatacdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razas) dbgntrato(s) Imobiliario(s), com base
nas condicbes efetivamente contratadas, bem conagompanhamento das respectivas

baixas.

4.4.2.1.0 pagamento referido neste item sera efetuadds)dbevedor(es) através da rede

bancéria nacional diretamente na Conta de Emisséo.

4.4.3. Evolucdo do Saldo Devedo€aélculo da evolucdo de saldo devedor devido pelo(

Devedor(es) em razao do(s) Contrato(s) Imobili&icfom base nas condi¢cbes contratadas.

4.4.4. Alteracbes ContratuaisCadastramento de eventuais alteracdes do(s) dTofHy

Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias duregacdes, renegociacdes, termos aditivos,
acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragbes na bagfisl propria do Sistema Financeiro da

Habitacdo ou do Sistema Financeiro Imobiliario,foome o caso.
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4.45. Guarda e Manutencdo da Documentac&uarda e manutencdo de toda a

documentacéo que esteja na sua posse ou sob smlecem decorréncia da contratagao dos

servicos pela Securitizadora.

4.4.6. Cobranca dos Créditos Imobiliarios pela(s) Empms#®dministradora(s) A(S)

Empresa(s) Administradora(s) prestara(do) os smsvielativos a cobranca dos Créditos

Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+05:

Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o nootdo atraso ¢
eventualmente agendar data para pagamento. O paigamevera se
efetuado antes do dia D+15;

\1*4

=

D+15:

2° telefonema ao(s) Devedor(es) para verieao problema persiste, e
h& intencdo de pagamento;

se

D+30:

3° telefonema cientificando o(s) Devéel®) de que se o pagamento

for efetuado no periodo de 10 dias deste telefon#imeés) sera enviado

aviso de cobranca, mediante notificagéo extrajabici
Elaboracdo e envio de relatorio a Securitizadotaes@ andamento d

procedimento de cobranca,

D+40:

Emite o 1° aviso de cobranca, asale Carta Simples enderecada a
Devedor(es), informando o valor do débito, com sdeus acréscimo

solicitando providéncias para o seu pagamento;

p(S)

D+60:

Emite o 2° aviso de cobranga atrawé€alta Registrada enderecada &
Devedor(es) informando o valor do débito, com toskss acréscimos,

estabelecendo o prazo de 20 dias para que o d&lptauitado;

0(S)

e

D+90:

Novo contato telefbnico;

D+120:

Emite Requerimento ao Cartorio de Registro de InsdOwempetente
anexando demonstrativo das prestacdes em atrasdaaiente corrigida
e acrescidas dos juros e encargos devidos, parseju@rovidenciada, o

e
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acordo com o rito estabelecido na Lei n° 9.514®7ntimacéo do(s
Devedor(es), para satisfacdo das prestacfes vere@maque vencerem até
a data do pagamento, os juros convencionados,nasigedes e os demalis
encargos previstos no(s) Contrato(s) Imobiliario® encargos legais,
inclusive despesas de cobranca e intimacao. Nadgéo expedida pelo
Cartério serd concedido prazo de 15 dias para &@eYyedor(es
comparecer(em) ao Registro de Imodveis e purgarra.ni@so o Oficial do
Registro ndo localize o(s) Devedor(es), ou se djsyedor(es) se
furtar(em) ao recebimento da intimacédo, proceddrdimacao por edital,
devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal dedgacirculacéo local oy

noutro de Comarca de facil acesso, se no locahaéwer imprensa diaria;

D+180:

Prazo final para o(s) Devedor(es) purgaoneam

D+185:

Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), devera retidpnciado @
recebimento dos valores correspondentes, e regpecédito em favor da
Securitizadora, convalescendo o(s) Contrato(s) lidab(s). Nao purgada

1S4

a mora, o Registro de Imoveis emitird certiddo deudso de prazo e
solicitara a Securitizadora o pagamento da GuRetmlhimento de ITBI;
Novo contato telefonico feito pela Securitizadorapmo ultima
oportunidade para regularizacdo do débito;

D+195:

A Securitizadora protocola no Cartorio dgjiReo de Imodveis competente
0 Requerimento de Consolidacéo de Propriedademante com a prova
de quitacdo do ITBI;

D+225:

O Oficial de Registro de Imoveis averba asotidacdo da propriedade

do(s) Imovel(is) em nome da Securitizadora;

D+240:

1° Leildo Publico (no minimo, pelo valer avaliagdo do(s) Imovel(is));

D+243:

Envio para Securitizadora dos valores densatacdo e do auto de
arrematacao pelo leiloeiro. No caso de venda do@yel(is) no 1° Leilag

Pdblico, serd devolvida ao(s) Devedor(es) a difsgeentre o valor
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apurado no leildo e a divida acrescida de todadeapesas e encargos
previstos na Lei n® 9.514/97, se houver;

D+255: 2° Leildo Publico Imével(is) vai(ao) ald@ pelo maior lance desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despekmsprémios de segurg e

dos encargos legais inclusive tributos, e das iti¢des condominiais

conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei n® 9.1}/

D+258: Envio para Securitizadora dos valores denaatacdo (0 caso de venda

do(s) Imovel(is) no 2° Leildo Publico: devolucadsadevedor(es), se fa

-

0 caso, da diferenca entre o valor apurado noleila divida acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na L&l e do auto de 18 e
22 pracas pelo leiloeiro, ou somente os autos d@oL@ao havendo

licitante nas 2 pracgas;

D+265: Protocolar no Cartério de Registro de Im$werequerimento de extingdo
da divida e entrega ao(s) Devedor(es) de Termoulag@o da Divida &

57

ser emitido pela Securitizadora;

D+295: Oficial de Registro de Imoveis averba o Tede Quitacdo de Divida;

D+310: Distribuicdo perante o Poder Judiciario adigdo de Reintegracdo de
Posse, com pedido liminar. A sequéncia do processosiste nd
recebimento da peti¢cdo pelo Oficio do Juizo que$aplhido por sorteip
eletronico para julgar a causa; autuacao do proce&sw/io do processo
para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificar@s@o preenchidas as
condicbes da acdo para determinar entdo a citagég) Devedor(es),
apreciar o pedido de liminar para reintegracao aks¢s apos seguira|o
processo com a contestagdo do(s) Devedor(es), cuemo da liminar

etc.
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4.4.7.Uma vez na posse do(s) Imovel(is), a Securitizagoovidenciarq a avaliacdo dos
Imovel(is) e a sua comercializacdo, mediante azegglo de leilbes ou através de contratagédo

de corretores de imoveis.

4.4.8.Quando da efetiva venda do(s) Imdvel(is), a Sezadora providenciar4 a amortizacao
do(s) CRI, com o produto da venda, na forma estalu na figura abaixo. Caso o valor de
venda seja inferior ao valor devido ao Patrimongpadado, os prejuizos decorrentes desta

venda serdo arcados pelo Patrimbnio Separado

Valordevenda

: &maortizzgdo S
superiorfinferior ao ; ERl S?n.mr
FProrata valordevidoao Proporciona CRI Junior
Patrimdnio Separada

CRONOLOGIA
DE
PAGAMENTO

Valordevenda

Amaortizacio
. inferior ao valor - L : Sﬂml?gtl_ﬁ ]
SEquenﬂal devidoao Patrimfnio CRI S&niar
Separado

A) PAGAMENTO PRO RATA: QUANDO O VALOR DE VENDA DO | MOVEL FOR
SUPERIOR OU IGUAL AO VALOR DEVIDO AO PATRIMONIO SEP ARADO, A
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DO(S) CRI SERA(AO) PROPO RCIONAL
PARA O(S) CRI SENIOR E PARA O(S) CRI JUNIOR;

b) Pagamento Sequencial:Quando o valor de venda for inferior ao valor deviao
Patrimoénio Separado, a Amortizacao Extraordinani@)dCRI ocorrera(do) somente para o(s)
CRI Sénior.

4.5. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA SECURITIZADORA E P ELO AGENTE
FIDUCIARIO NO ACOMPANHAMENTO DA GESTAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS E DOS CRI

Mensalmente, a(s) Empresa(s) Administradora(s) reimte(m) seu relatério de gestdo dos

Créditos Imobiliarios ao Agente Fiduciario e a Segmadora, que verificam se a gestdo dos

Créditos Imobiliarios esta ocorrendo na forma esd&addda no Termo de Securitizacdo e nos
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Contrato de Administracéo dos Créditos Imobiliaribeste modo, o Agente Fiduciario e a

Securitizadora acompanham e verificam:

(1) 0 processo de cobranca dos Créditos Imobiliarimscerso normal e anormal.
S&do apurados e acompanhados os Créditos Imoksli@anoatraso em 30 dias, aqueles
gue se encontram em acordo, em cobranca admimniat@t judicial e os em processo
de retomada de Imovel(is), para a verificacdo argsso de execucao das garantias e
eventuais impossibilidade ou inviabilidade da readendo(s) Imével(is), ou prejuizos
decorrentes desta;

(i) os Créditos Imobilirios inadimplidos que possuawenéual coobrigacao
pelo(s) Originador(es) em recompra-los, bem comaiwel de inadimpléncia da
Carteira;

(i) os Créditos Imobilidrios que sofreram amortizacéetecipadas parciais ou
que foram liquidados, tendo em vista a altera¢gé pycentuais de amortizacdo dos

CRI,
(iv) os Creditos Imobiliarios que eventualmente forabsstuidos;
v) a vinculagdo ou desvinculacdo dos Créditos Imamkano CETIP.

4.6. CRITERIOS DE SUBSTITUICAO DE PRESTADORES DE SERVICO

a. Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em rad#isua destituicdo, renuncia, ou nas

hipoteses previstas em lei ou em ato regulameat@\M, observado o quanto segue:
1 - Em nenhuma hipoétese a fungédo de Agente Fidagddera ficar vaga por um periodo
superior a 30 dias, dentro do qual devera serzestdi convocacdo de Assembleia Geral de

Investidor(es) para a escolha do novo Agente Fdliagi

2- Se a convocacao da Assembleia Geral de Inve&@gjondo ocorrer até 15 dias antes do

termo final do prazo previsto no item “a” acimaheg a Securitizadora convocé-la;
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3 - AAssembleia Geral de Investidor(es), referidatem 1 acima, podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Secudizra ou pelo(s) Investidor(es) que

representem no minimo 10% dos CRI emitidos;

4- A convocacao da Assembleia Geral de Investidpféa-se-a mediante edital publicado por
3 vezes, sendo a primeira com antecedéncia dea20rm jornal O Dia, instalando-se em 12
convocacao com a presenca de Investidor(es) quesesge(m), pelo menos, 2/3 do valor
global dos CRI e, em 22 convocacdo, com qualquenent somente sendo valida as

deliberacdes tomadas pela maioria absoluta dogsktidor(es);

5 — Ao(s) Investidor(es) somente é facultado prec@dsubstituicdo do Agente Fiduciario e a
indicacao de seu eventual substituto apds o emsenta do prazo de distribuicdo publica dos

CRI, em Assembleia Geral de Investidor(es) espeeiale convocada para esse fim;

6 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sigedt prévia comunicacdo a CVM, conforme

disposto no artigo 4° da Instrucdo CVM 28;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidewera ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizacdo, cabendo a Securitizadora prowideras correspondentes averbacdes e

registros nos 0rgaos competentes;

8 - O Agente Fiduciério substituto deverd comunicaediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo no jornal O [am como por carta com aviso de

recebimento a cada Investidor, as expensas dar@aio Separado.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fiscéeb pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidarad)ipétese da superveniéncia de conflito

de interesses ou de qualquer outra modalidadeagiiddo de suas funcdes.
O Agente Fiduciério substituto, nos termos de&m jtassumira integralmente os deveres e

atribuicbes do Agente Fiduciario substituido e oespbilidades constantes da legislacao

aplicavel e do Termo de Securitizagao.
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O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo \d®®/3 dos Investidores, por deliberacdo
em Assembleia Geral de Investidor(es), na hipdlesgescumprimento dos deveres previstos

no artigo 13 da Lei n° 9.514/97, no respectivo i@ate no Termo de Securitizacao.

b. Empresa(s) Administradora(s)

A(s) Empresa(s) Administradora(s) podera(ao) sbstduida(s) em razdo de sua destituicéo,
renuncia, sendo facultado a Securitizadora rescim@) Contrato(s) de Administracao dos
Créditos Imobiliarios a qualquer momento, com am §&sta causa. A Securitizadora ou uma
outra empresa de sua escolha devera estar apgaraiagdas as obrigacdes da(s) Empresa(s)

Administradora(s), a qualquer momento.

c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 308/99Aunditores Independentes ndo podem
prestar servicos para um mesmo cliente, por praper®r a 5 anos consecutivos e, ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de 3 anos para a mcontratacdo. Assim sendo, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar odithres Independentes a cada periodo de 5

anos.

d. Instituicdo(des) Custodiante(s)

A(s) Instituicdo(6es) Custodiante(s) podera(éo) sdrstituida(s) nos casos de (i) rescisdo
contratual determinada pela Securitizadora caseeogcos nao sejam prestados de forma
satisfatoria (ii) rentncia da(s) Instituicado(6esis@diante(s) ao desempenho de suas funcodes;

e (iif) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova institougiodiante devera ser feita com anuéncia

do(s) Investidor(es).

e. Banco Escriturador

O Banco Escriturador podera ser substituido nosiseg casos: (i) se requerer recuperacao

judicial ou iniciar procedimentos de recuperacaagxdicial, tiver sua faléncia, intervencao
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ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada a autarizacdo para execucao dos servigos
contratados; (iii) se a suspender suas atividadesgpalquer periodo de tempo igual ou

superior a 30 dias e; (iv) de comum acordo entEadss.

Neste caso, a contratacdo de um novo Banco Esdttudevera ser feita com anuéncia do
Agente Fiduciario e do(s) Investidor(es).

f. CETIP E/OU BMF&BOVESPA

A CETIP E/OU BMF&BOVESPA poderao ser substituidas putra camara de liquidagéo e
custodia, nos seguintes casos: (i) se requererecupeeacao judicial ou iniciarem
procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tivesem faléncia, intervencéo ou liquidacao
requerida; (ii) se for cassada sua autorizagédo @azaucao dos servicos contratados; (iii) a
pedido do(s) Investidor(es).

g. Coordenador Lider

O Coordenador Lider podera ser substituido poraomstituicdo, nos casos previstos no
Contrato de Distribuicdo, tendo como exemplo: ersocde violagdo, por qualquer dos
Coordenadores, seus diretores, empregados ou eataptes, de qualquer disposi¢cao contida

no contrato; caso de liquidac&o ou intervencaa oasrra a rescisao do contrato.

4.7. CLASSIFICACAO DE RISCO

4.7.1. Os CRI objeto desta Emissdo ndo serdo obgtandlise por agéncia &Rating no

momento da emissao.

4.7.2. Nao havera relatério inicial deating no entanto, a andlise peridédica por agéncia
classificadora de risco, durante a vigéncia dos @Rler4 ser solicitada. As renovacdes dos
relatorios de Rating serdo disponibilizadas nowebsite da Securitizadora:
www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt. Se requer@ atualizacdo periodica, o servico de
classificagdo de risco somente poderd ser inteidompom a anuéncia dos Investidores,
reunidos em Assembleia Geral conforme procedimatdssritos na clausula 12 do Termo.
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4.8. OPERACOES VINCULADAS A OFERTA/ RELACIONAMENTOS
SOCIETARIOS, NEGOCIAIS E PARCERIAS COMERCIAIS ENTRE OS
PARTICIPANTES DA OPERACAQO

4.8.1. Relacionamentos societarios

No ambito da operacgdo, apenas existem relacionaseatietarios entre a Securitizadora e a

Brazilian Mortgages, que sdo empresas coligadasteotadas pela BFRE.

Apesar da relacdo societaria existente entre ari8eadora e a Brazilian Mortgages, as
atividades de tais empresas ndo sao conflitantésniito da Oferta, tendo sido observadas
pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobagdontratados para analise da Carteira os
Critérios de Elegibilidade de créditos descritosaéusula 2.16. deste Prospecto para a
aquisicdo da Carteira, sem ter havido qualquerdipgrivilégio para a analise dos créditos
que foram adquiridos da Brazilian Mortgages pelaisSara. Ademais, € importante
esclarecer que cada empresa tem objeto sociahtdisgporém, complementar, sendo a
Brazilian Mortgages uma potencial originadora deéditos imobiliarios, pois concede
financiamento a pessoas fisicas e juridicas, eiagbna uma potencial adquirente de créditos
imobilidrios. A partir da cessdo dos Créditos Inidbibs da Brazilian Mortgages a
Securitizadora e considerando tratar-se de cesdfautigda, a Brazilian Mortgages ndo mais
possui ingeréncia ou interesse nos Créditos Indolml, que serdo administrados pela
Securitizadora na forma prevista neste Prospecto, seja, pela(s) Empresa(s)
Administradora(s). Assim sendo, apds a cessdo dedit@s Imobiliarios ndo se vislumbram
hipoteses que possam ser consideradas conflitmdeftesses entre a Brazilian Mortgages e a

Securitizadora que possam afetar adversamente ss&mni

4.8.2. Relacionamentos Negociais

Neste Prospecto, no item “Informacfes sobre asteasntaxas de desconto praticadas na
aquisicao dos Creéditos Imobiliarios pela Secunitira”, as taxas de desconto aplicadas aos

Créditos Imobiliarios decorrem de fatores carastieds de cada carteira a ser adquirida e que

influenciam na formacé&o da taxa de aquisigéo.
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4.8.2.1. Detalhamento do relacionamento entre a Sgitizadora e os participantes da

Oferta

Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiducido e Instituicdo
Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fidudad Instituicdo
Custodiante possui com a Securitizadora relacionemexclusivamente para a
respectiva prestacéo de servigos, regidas pelaeParRerratificacdo ao Contrato de
Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, dateed@1/03/2011. Atualmente, a
Oliveira Trust figura como Agente Fiduciario apma@damente 275 séries de CRI da
Securitizadora, o custo médio por série de R$ 5000por semestre. A Securitizadora
e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade nastpcédo dos servicos. A
Securitizadora se utiliza de servicos de outrasresag, bem como a Oliveira Trust
presta servicos ao mercado e, inclusive, também algumas empresas do mesmo
grupo econdmico da Securitizadora. Nao existe imlamento societario entre a

Securitizadora e a Oliveira Trust.

Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CHP se relacionam
estritamente no ambito da prestacdo de servigos de custodegeciacdo de titulos
(CRI e CCI), ndo possuindo nenhum relacionamerém aleste. A prestacao destes
servicos € regrada e precificada de acordo cono@sas estabelecidas pela CETIP,
sendo elas de acesso publico atravésidovww.cetip.com.br. Até a presente data a
CETIP custodiou 276 séries da Securitizadora.

Relacionamento com a FPSA Securitizadora se relaciona com a FPS para a
prestacdo de servicos de auditoria e administragdaréditos imobiliarios, que é
regrada pelo Contrato de Prestacdo de Servicosadke Bp para Administracdo de
Financiamentos Imobiliarios, firmado em 01 de ddaende 2003, com vigéncia de
um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo posier promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30At@a® momento, a FPS administra
cerca de 06 carteiras de créditos imobiliariosapegsacdes de securitizacao realizadas
pela Securitizadora, com custo total mensal apragonde R$ 16.500,00. As partes
nao possuem exclusividade na prestacdo de serAcBecuritizadora se utiliza de

outras empresas para a execucéo desses servigpgob® a FPS presta servicos a
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terceiros. Nao existe relacionamento societariceemtSecuritizadora e a FPS e entre a

FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com a InterservicerCom a Interservicer, atual denominagéo da DR2
Real Estate Servicer, a Securitizadora se relagmama a prestacdo de servicos de
auditoria e de administracéo de créditos imohilgagara algumas emissdes, que € regrada
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de “Back U@’ Administracdo de
Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e CobrangaGtéditos Imobiliarios, firmado em

25 de abril de 2006, com vigéncia de um ano, rere\atomaticamente.

A Interservicer administra aproximadamente 67 tagede créditos imobilidrios das
operacOes de securitizacdo realizadas pela Seaddta, com custo total mensal
aproximado de R$ 142.500,00. As partes ndo possxetusividade na prestacao de
servigos. A Securitizadora se utiliza de outrasresgs para a prestacdo desses servicos,
bem como a Interservicer presta servicos a teecéW@o existe relacionamento societario
entre a Securitizadora e a Interservicer e enthatesservicer e as demais empresas

integrantes da Oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Banco H#arador

Além dos servicos relacionados com a Emisséo, (b Utaibanco, controlador da Itau
Corretora de Valores S.A., e outras entidades deaeglomerado econémico, mantém
relacionamento comercial no curso normal dos negécom a Securitizadora, suas

controladoras, subsidiarias e/ou coligadas, gueent

(i) a concesséo de financiamento a Brazilian Mgegaoor meio de operagdes de capital

de giro;

(i) a concessédo de uma carta fianca a Brazilinaritie & Real Estate;

(iii) servicos de folha de pagamentos e sistempatd@mentos eletrénicos (sispag) e a

utilizacéo do Bankline Empresa Plus; e
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(v) o Banco Escriturador realiza o trabalho de bagsrriturador em outras emissdes de

CRI da Emissora.

Algumas das ofertas de CRI anteriormente efetyaglasSecuritizadora foram totalmente
subscritas e integralizadas por instituicoes peei@es a0 mesmo grupo econdémico da

[tal Corretora de Valores S.A.

Por fim, destaca-se que (i) ndo ha qualquer relagiosinculo societario entre a
Securitizadora e 0 Banco Escriturador; e (ii) auBtzadora e o Banco Escriturador ndo
possuem quaisquer relacdes comerciais que posgmasartar conflitos de interesses

para os fins da Emisséo.

Relacionamento entre a Securitizadora e o(s) Audittes) Independente(s)

O(s) Auditore(s) Independente(s) da Emissora nabizoe(aram) qualquer revisao
especial em relacdo a presente Emissdo, sendo & MBiephens Lima Lucchesi
Auditores Independentes e a Price WaterhouseCoopsponsavel(is) pela auditoria

regular das demonstracdes financeiras da Secddtaa

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario ent®ecuritizadora e seu(s) auditor(es)

independente(s).

Relacionamento entre a Securitizadora e o CoordenadLider

Além da presente Emissdo, a Securitizadora marger&ntém relacionamento comercial

com o Coordenador Lider, de acordo com praticagisisie mercado.

Nos ultimos 12 meses anteriores a data da pubbicdedte Prospecto, o Coordenador Lider

atuou como coordenador lider em 1 operacao deiseagdio de certificados de recebiveis

imobiliarios da 12 emisséo da Securitizadora.

5. FATORES DE RISCO
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Antes de tomar qualquer decisdo de investimentoGREk o(s) Investidor(es) devera(ao)
considerar cuidadosamente, a luz de sua(s) progpyisifuacédo(des) financeira(s) e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos xahabem como as demais informacdes

contidas neste Prospecto e em outros documentGsaita.

Os negécios, situagcdo financeira, ou resultadosragenais da Securitizadora e do(s)

Originador(es) e Coobrigado(s) podem ser adversaagerialmente afetados por quaisquer
dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer desos e incertezas aqui descritos se
concretize, 0s negocios, a situacdo financeiragessiltados operacionais da Securitizadora e
do(s) Originador(es) e Coobrigado(s), portanto, apacidade de efetuar o pagamento dos

CRI poderéao ser afetados de forma adversa.

Este Prospecto contém apenas uma descri¢cdo resutogltermos e condi¢ées dos CRI e das
obrigagcGes assumidas pelo(s) Originador(es) e Cigaloio(s), bem como pela Securitizadora
no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel afs) Investidor(es) leia(m) o Termo e

compreendam integralmente seus termos e condi¢des.

Para os efeitos desta Secdo, a afirmacdo de queiscn, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeitmlverso” sobre a Securitizadora e sobre
o(s) Originador(es) e Coobrigado(s), significa qoeaisco, incerteza ou problema podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adversdrgoos negocios, a posi¢cao financeira, a
liquidez, os resultados das operagfes ou as petigpsc da Securitizadora e do(s)
Originador(es) e Coobrigado(s), conforme o casocetx quando houver indicagcdo em
contrario ou conforme o0 contexto requeira o conwarDevem-se entender expressoes

similares nesta Se¢do como possuindo também sephifs semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos,squd outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imaseri@mbém poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissdo. Na ocorréncia de qualdasrhipéteses abaixo, o(s) CRI pode(m)

nao ser pago(s) ou ser pago(s) apenas parcialmente.

5.1. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE
MACROECONOMICO
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Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua exercendo uéficia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como asndi¢bes politicas e econdmicas

brasileiras, poderiam afetar adversamente o(s) CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na ecandmasileira e, ocasionalmente, faz
mudancas significativas nas politicas, normas ndoet fiscais, crediticias, tarifarias e
regulamentos. As medidas do Governo Federal pataotar a inflagdo e implementar outras
politicas e regulamentos muitas vezes envolveme enttras medidas, controles de preco e de
salario, aumentos nas taxas de juros, mudancagoidgas fiscais, controles de preco,
desvalorizacbes de moeda, controles de capitaltebnsobre importacdes, dentre outras. A
Securitizadora ndo possui controle sobre quaisaasdiu politicas o Governo Federal podera
adotar no futuro. Os negocios, a situagcdo finaacais resultados e o fluxo de caixa da
Securitizadora, do(s) Devedor(es) e Coobrigado(glem ser adversamente afetados por
mudancas nas politicas ou regulamentacado que emalv afetem certos fatores, incluindo,

mas nao se limitando:

instabilidade econémica e social;

* inflacéo;

e controles cambiais e restricdes a remessa pargena@xcomo 0s que foram impostos
em 1989 e no inicio de 1990;

» eventos diplomaticos adversos;

e expansado ou contracdo da economia brasileira,ald@com as taxas de crescimento
do PIB;

e racionamento de energia e aumento no preco de chivdig;

» politica fiscal, monetéria e alteracOes da leg@dacibutaria;

e taxas de juros;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitaise$ticos;

» desapropriacao de propriedades privadas;

» leis e regulamentos aplicaveis ao setor, incluaibientais e sanitarios;

* interpretacéo de leis trabalhistas e previdengaga
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e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, aece econdmicos que venham a

ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancapgrte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outrogdator futuro pode contribuir para a
incerteza econdémica no Brasil e para aumentarativddde do mercado brasileiro de valores
mobilidrios e dos valores mobiliarios emitidos ndeeior por companhias brasileiras. Tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na euanbrasileira poderdo prejudicar as
atividades e os resultadas Securitizadora, do(s) Devedor(es) e Coobrigadpsdendo

inclusive ocasionar uma reducéo ou falta de liqujukra o(s) CRI.

A inflacdo e os esforcos do Governo Federal de cateba inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica noaBil, podendo prejudicar as atividades
da Securitizadora e do(s) Originador(es) e Coobdgés), e, portanto, o desempenho

financeiro e/ou a negociagao dos CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflag@oemamente altos. A inflacdo e algumas
medidas tomadas pelo Governo Federal no intuitocalgrola-la, combinadas com a
especulacdo sobre eventuais medidas governamemtasrem adotadas, tiveram efeito
negativo significativo sobre a economia brasilez@tribuindo para a incerteza econdmica e
para 0 aumento da volatiidade do mercado de walor®biliarios brasileiro. Mais
recentemente, a taxa anual de inflacdo medidal@&ev caiu de 20,10% em 1999 para 11,3
em 2010. As medidas do Governo Federal para centtal inflacdo frequentemente tém
incluido a manutencéo de politica monetéaria réstritcom altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo esa@mento econdémico. Como
consequéncia, as taxas de juros tém flutuado deimasignificativa. Por exemplo, as taxas
de juros oficiais no Brasil no final de 2007, 20@809 e 2010 foram de 11,25%, 13,75%,
8,75% e 10,75%, respectivamente, conforme estadelpelo COPOM.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive @uuas taxas de juros, intervencdo no
mercado de cambio e ac¢des para ajustar ou fixala do Real poderdo desencadear um
efeito material desfavoravel sobre a economia leiesi a Securitizadora e 0(S)

Originador(es) e Coobrigado(s). Pressfes inflaciasapodem levar a medidas de

intervencdo do Governo Federal sobre a econontfyimalo a implementacdo de politicas
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governamentais, que podem ter um efeito adversoneg®cios, condicdo financeira e
resultados da Securitizadora, do(s) Originadoget)(s) Coobrigado(s).

A instabilidade cambial pode prejudicar a econonbaasileira, bem como os negocios da
Securitizadora e o(s) Originador(es) e Coobrigadp(e que pode resultar em impacto
negativo em relacao ao(s) CRI.

Em decorréncia de diversas pressbes, a moeda emasiem sofrido desvalorizacbes
recorrentes com relacdo ao DoOlar e outras moeddsngo das Ultimas quatro décadas.
Durante todo esse periodo, o Governo Federal ingiton diversos planos econdmicos e
utilizou  diversas  politicas cambiais, incluindo \erizacbes repentinas,
minidesvalorizacfes periddicas (durante as qudiscuéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de mercado de cambio flutuaotdraotes cambiais e mercado de cambio
duplo. De tempos em tempos, houve flutuacbes fghifas da taxa de cambio entre o Real
e o0 Ddlar e outras moedas. Por exemplo, 0 Realattegaou 18,7% em 2001 e 52,3% em
2002 frente ao Dolar. Embora o Real tenha valoazbtl8%, 8,7% e 17,2% com relacédo ao
Délar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente, er, 2@ decorréncia do agravamento da
crise econdmica mundial, o Real se desvalorizou 82fte ao Ddlar. Em 30 de dezembro de
2009, a taxa de cambio entre o Real e o DélareR$%1,74 por US$1,00, tendo fechado em
R$1,6662 por US$1,00, em 31 de dezembro de 20H@gdzbtidos no site do Banco Central
do Brasil). Nao se pode garantir que o Real naesbtlepreciacdo ou ndo serd desvalorizado
em relacdo ao Délar novamente, do mesmo modo,enfode assegurar que a desvalorizacéo
ou a valorizacdo do Real frente ao Délar e outrasdas ndo terd um efeito adverso nas

atividades da Securitizadora e do(s) OriginadogeaSpobrigado(s).

As desvalorizagbes do Real podem acarretar aumdattaxas de juros, podendo afetar de
modo negativo a economia brasileira como um todem bcomo o0s resultados da
Securitizadora e do(s) Originador(es) e Coobrigadagiodendo impactar o desempenho
financeiro, o preco de mercado dos CRI de formatney Por outro lado, a valorizacéo do
Real frente ao Délar pode levar a deterioracdocdagas correntes do pais e da balanca de
pagamentos, bem como a um enfraguecimento no mrestm do produto interno bruto

gerado pela exportacéo.
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Acontecimentos e a percepcao de riscos em outrdsesa sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicapreco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive da negociacdo I€RI, bem como causar um impacto
negativo nos resultados e condi¢des financeira dec\@itizadora, do(s) Originador(es) e

Coobrigado(s).

O valor de mercado de valores mobiliarios de ernisdé@ companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condie@esdmicas e de mercado de outros paises,
inclusive paises da América Latina e paises de omeian emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outrossgadsle causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios de comiparrasileiras, inclusive dos CRI. Crises
em outros paises de economia emergente, incluisddacAmeérica Latina, podem afetar
adversamente a disponibilidade de crédito para esaprbrasileiras no mercado externo, a
saida significativa de recursos do pais e a dip@muna quantidade de moeda estrangeira
investida no pais, podendo, ainda, reduzir o ieserelos investidores nos valores mobiliarios

de emissédo de companhias brasileiras, o que pqutejiadicar o preco de mercado dos CRI.

Efeitos da Retragcdo no Nivel da Atividade Econdmica

As operacdes de financiamento imobiliario apresertisstoricamente uma correlacéo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventuacéet no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada seja por cris&snas ou crises externas, pode acarretar
elevacdo no patamar de inadimplemento de pessemssfie juridicas, inclusive o(s)

Originador(es) e Coobrigado(s).

Uma eventual redugéo do volume de investimentoaregtiros no Pais poderé ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o CoWderal a ter maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado domésimuano mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas. Igualmente, eventual edevaignificativa nos indices de inflacdo
brasileiros e eventual desaceleracdo da econoneaicama podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patsnde taxas de juros, elevando despesas

com empréstimos ja obtidos e custos de novas @gsale recursos por empresas brasileiras.

Alteracdes da Politica Monetaria
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O Governo Federal, por meio do Comité de Politicanélaria — COPOM estabelece as
diretrizes da politica monetaria e define a taxajutes brasileira. A politica monetéaria
brasileira possui como fungéo controlar a ofertandeda no pais e as taxas de juros de curto
prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatexéernos ao controle do Governo Federal,
tais como os movimentos dos mercados de capite@macionais e as politicas monetarias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estatfodos. Historicamente, a politica

monetaria brasileira tem sido instavel, havendodgavariacdo nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de jurosnpamia podera entrar em recessao, ja
que, com a alta das taxas de juros basicas, o dostapital se eleva e os investimentos se
retraem, o que pode causar a reducdo da taxa deincemto da economia, afetando

adversamente a producéo de bens no Brasil, o cansuguantidade de empregos, a renda
dos trabalhadores e, consequentemente, o(s) D€esfler Coobrigado(s), e sua capacidade

de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Em contrapartida, em caso de redu¢do acentuadaxdesde juros, podera ocorrer elevacao
da inflagdo, reduzindo os investimentos em estatpieapital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos appadendo, inclusive, o(s) Devedor(es)

e o(s) Coobrigado(s) ter(em)sua capacidade de pagardos Créditos Imobiliarios afetada.

5.2. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECLRITIZACAO
IMOBILIARIA E A EMISSORA

5.2.1. Setor de Securitizagdo Imobiliaria
Recente Desenvolvimento da Securitizagdo Imobibari

A securitizagdo de créditos imobiliarios é uma apéo recente no Brasil. A Lei n°® 9.514/97,
que criou os Certificados de Recebiveis Imobilgrifoi editada em 1997. Entretanto, sO
houve um volume maior de emissdes de CertificagoRetebiveis Imobiliarios nos ultimos
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operaca® complexa que outras emissdes de
valores mobiliarios, ja que envolve estruturagdjoes de segregacdo dos riscos da Emissora.
Dessa forma, por se tratar de um mercado recenBrasil, com aproximadamente dez anos
de atuacdo no Pais, ele ainda ndo se encontran¢oii& regulamentado, podendo ocorrer
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situacbes em que ainda nado existam regras quescialie, gerando, assim, um risco ao(s)
Investidor(es), uma vez que o Poder Judicidrio godeo analisar a Emissao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisbes wieafeeis aos interesses do(s)

Investidor(es).

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da secr#cao.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econéreigaridico desta Emissao considera um
conjunto de rigores e obrigacOes de parte a patijgueadas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagédo em vigatretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no merabeoapitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacéo financeira, em situagfes de spedsrd haver perdas por parte do(s)
Investidor(es) em razdo do dispéndio de tempo arges para dar efetiva eficacia do

arcabouco contratual das operagOes de securitizacao

Fatores de Risco Relacionados a Emissora

Os principais fatores de riscos relacionados a sorasestdo descritos no item 7.1 a seguir.
Os demais fatores de risco relacionados a Emisseus, controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo dedatestdo disponiveis em seu Formulario
de Referéncia, nos itens “4. Fatores de Rised5. Riscos de Mercado”, incorporado por
referéncia a ESTE PROSPECTO.

Possibilidade de os créditos imobiliarios serem amcados por obrigagbes do(s)
originador(es) ou de terceiros

Ha possibilidade dos Créditos Imobiliarios que sernde lastro para a Emissao virem a ser
alcancados por obrigacdes dos Originadores ou rdeirngs no que se refere a eventual

questionamento de que a cessao de créditos fizadalem fraude a execucdo ou fraude a
credores, o que devera ver apurado em acao judici@ria na qual serd apurada a

preexisténcia ou ndo da divida a acdo ou a créditterceiro e configurado ou ndo que a
realizacdo da cessédo de créditos teve o cond@vded Cedente a insolvéncia. Ilgualmente,
para o caso de faléncia ou de recuperacao judimafjual, segundo a legislacdo especifica,
artigo 99, Il, da Lei n°® 11.101/2005, ha risco desiionamento no periodo definido por lei

como “periodo suspeito”, fixado pelo juiz na segtede decretacdo da faléncia, que pode
retroagir por 90 dias contaos do pedido de falémgaecuperacao judicial, ou do 1° protesto

Pagina 87 de 268



por falta de pagamento. Qualquer dos eventos idd&c@ode implicar em efeito material
adverso ao(s) Investidor(es) dos CRI.

5.3. FATORES RELATIVOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Riscos decorrentes dos critérios adotados na cos@esle financiamento

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos noremdmassociados a concessao de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagameo principal e juros, e risco de aumento
do custo dos recursos captados pelo(s) Originaslpjedendo ambos prejudicar seus fluxos
de caixa. Em caso de execucdo da garantia, apbsmaada do(s) Imdével(is) vinculado(s) aos
Créditos Imobiliarios, geralmente a revenda ocparepreco inferior de avaliacdo de mercado
e até mesmo ao de avaliacdo do(s) Imovel(is) quatad@ontratacdo do financiamento.
Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito mattedverso no pagamento dos CRI.

Risco da situag&o patrimonial e financeira dos Comado(s)

Uma vez que o(s) Coobrigado(s) possui(lem) a okikyage recompra dos Créditos
Imobiliarios em determinadas situacfes, os CRIlesoflo risco de crédito da situacéo
patrimonial e financeira do(s) Coobrigado(s), jae gaxiste a possibilidade de o(s)
Coobrigado(s) deixar(em) de arcar com as obrigag6esle(s) assumidas, em decorréncia de
fatores internos e/ou externos aos seus negoc{sy.Gdobrigado(s) esta(ao) exposto(s) aos
riscos inerentes as suas operacoes, e qualqueuatienha implicagcdo econdémico-financeira
adversa, como também a ndo consecuc¢do de sea stgdl, podem afetar negativamente a
sua capacidade de honrar a sua obrigacao de rezxaopCreditos Imobiliarios.

Riscos relativos a eventuais restricbes de naturkggal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cesw@oCréditos Imobiliarios, bem como o
conjunto dos CRI e os fluxos de caixa gerados.

Ao longo do pagamento da divida poderéo ocorremtegaelacionados ao(s) Imovel(is), tais
como a edicdo de novas leis, portarias ou regulaeemue acarretem a limitacdo de
utilizagdo do uso do(s) Imovel(is), alteracdo dagras de zoneamento ou, ainda, que a area
onde se localiza(m) o(s) Imovel(is) seja declardeautilidade publica, seja objeto de
tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que testes eventos poderdo afetar
adversamente os Créditos Imobiliarios e, assimg@mdvir a prejudicar a capacidade de
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pagamento do(s) Devedor(es). Se ocorrer inadimialérac Carteira devido essa incapacidade
de pagamento pelo(s) Devedor(es), o(s) Investidpriedera(do) sofrer consequente atraso
ou ndo pagamento dos CRI.

Riscos Relacionados a dinamica dos Créditos dogifog Imobiliarios

O(s) Devedor(es) ao longo do periodo em que vigopazo dos CRI pode(m) ter seu(s)
nome(s) incluido(s) na SERASA, ou mesmo ter suaadpde de pagamento diminuida em
funcdo de diversos fatores externos, que podemmesaitado de fatores que variam desde
natureza socio econdmica, como por exemplo, desgopraumento de pessoas que
dependam de sua renda, como também em decorrénéadodes de politica externa, como
inflacdo, cambio, entre outros. Deste modo, nomecdo tempo, aumenta-se a predisposi¢ao
por parte do(s) Devedor(es) em nao efetuar o paganm#os Contrato(s) Imobiliario(s)
ensejando aumento do nivel de inadimpléncia daeiCart

Em fungcado desses fatores macroecondmicos, que gamenpredisposicdo por parte do(s)
Devedor(es) em nédo efetuar o pagamento do(s) Gofsyalmobiliario(s), acarretando
inadimpléncia na Carteira, desta forma o(s) Indestes) fica(m) exposto(s) ao risco do néo
recebimento do pagamento dos CRI.

Inadimpléncia do(s) Devedor(es)

A capacidade da Securitizadora de honrar suasauieg decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Assim, o reoehto integral e tempestivo pelos
titulares dos CRI do montante devido depende dgodumento pelo(s) Devedor(es), de suas
obrigacbes assumidas nos respectivo(s) Contrabhm@bhiliario(s) em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobiliarios

Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobili&lio o(s) Devedor(es) tem(tém) a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipaddCdéditos Imobiliarios. Nesta hipotese,
juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, piopaimente, levando-se em conta o periodo
entre a data de vencimento e a data do pagameteitipmto. Este evento podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneracaatiaagdo e/ou resgate dos CRI, bem
como diminuir a rentabilidade futura esperada g¢lmvestidor(es).
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Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios

Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobili&)iopodera ser decretado o vencimento
antecipado da divida, nos casos ali previstos tésedem que o(s) Devedor(es) deverdo pagar
o saldo devedor de sua divida, acrescido da mudteigta no(s) respectivo(s) Contrato(s)
Imobiliario(s). Este evento podera afetar, total parcialmente, os cronogramas de
remuneragao, amortizagéo e/ou resgate dos CRI,coem diminuir a rentabilidade futura
esperada pelo(s) Investidor(es).

Desapropriacao total ou parcial do(s) Imovel(is)

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do{éyel(is) que constituem a garantia da
presente Emissdo, a Securitizadora recebera do patkco a indenizacao, imputando-a na
solucéo da divida e colocando o saldo devedor @lninacéo, se houver, a disposicao do(s)
Devedor(es). Se a indenizacdo, por outro ladojnfierior & divida, a Securitzadora poderéa
cobrar do(s) Devedor(es) a diferenca correspondétgsta situacédo, caso o(s) Devedor(es)
ndo tenha(m) recursos para pagamento desta digergrogerd faltar recursos para o
pagamento aos detentores dos CRI.

Desvalorizacao do valor de mercado dos Imoveis

O valor de mercado do(s) imoOveis pode variar engdanda alteracao da infra-estrutura da
vizinhanca. H& fatores externos que podem impastauma desvalorizacdo do bem como
por exemplo, a instalacdo de favelas, de estacaesgleto, obras da Prefeitura, lixdes ou
comeércios que desvalorizem a vizinhanca Na situde&desvalorizacédo do(s) Imovel(is), no
caso de retomada, o valor a ser recuperado nadawa{s) Imovel(is) para pagamentos dos
CRI poderé ser inferior a divida, de forma a faleamursos para pagamento dos CRI.

Retomada do(s) Imovel(is)

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) prevé(éem) que emocde inadimpléncia do(s) Devedor(es)
serd executada a alienacao fiduciaria nos termaeida® 9.514/97. Esta execuc¢do, ainda que
extrajudicial ndo tem prazo determinado, que paaigar por exemplo, de acordo com a
dificuldade de intimagdo do(s) Devedor(es). Existmbém a possibilidade de ocorrerem
guestionamentos diversos por parte do(s) Devedorifegusive mas nao exclusivamente,
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relacionados a legalidade do procedimento de e&ecextrajudicial, o que pode impedir e/ou
atrasar o processo de execuc¢do extrajudicial. Destl®, a retomada efetiva do(s) Imovel(is),
para que gere recursos financeiros para pagamestGRI demanda tempo que nao pode ser
estimado, podendo inclusive implicar em perda fema em funcdo dos 6nus verificados
com sua a retomada (custos com advogados, procadisnge publicacdo de editais, custos
judiciais para propositura e andamento da acadyo@nto a ser considerado é que mesmo
que efetivada a execucdo extrajudicial da garardiatevenda do(s) Imével(is) para
recomposicdo dos CRI pode ficar prejudicada emoradd ocupacao indevida do(s)
Imével(is) pelo(s) Devedor(es), 0 que ocasionagapositura de acado de reintegracdo de
posse, medida judicial esta que ndo obstante cauar preceito legal que autoriza a
concessao de liminar para desocupacédo do(s) Ingvelin 60 dias (artigo 30, Lei n°
9.514/97), na prética, ndo tem prazo definido para&aumprida. Com a demora para retomada
do(s) Imovel(is), a Carteira de Créditos ficaracdéerta por um periodo, o qual trara
consequéncias adversas ao pagamento dos CRIaés)idlor(es).

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmdetdificados em operacdes de securitizacao
no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes despeis descompassos entre as taxas de
remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco defiriéncia de garantia por acumulo de
atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de ligmid

Possibilidade de os Créditos Imobiliarios Serem Abmcados por Obrigacdes do(s)
Originador(es) ou de Terceiros.

Ha possibilidade dos Créditos Imobiliarios que sernvde lastro para a Emisséao virem a ser
alcancados por obrigacdes dos Originadores ou rdeings no que se refere a eventual
questionamento de que a cessao de créditos faadalem fraude a execucao ou fraude a
credores, 0 que devera ver apurado em acdo jugichglria. Igualmente, para o caso de
faléncia ou de recuperacéo judicial, no qual, ségumlegislacéo especifica, artigo 99, I, da
lei 11.101/05, ha risco de questionamento no periddfinido por lei como “periodo
suspeito”, fixado pelo juiz na sentenca de decéetata faléncia, que pode retroagir por 90
(noventa) dias contratos do pedido de falénciagdeperacéo judicial, ou do 1° protesto por
falta de pagamento. Qualquer dos eventos indicadds implicar em efeito material adverso
ao(s) Investidor(es) dos CRI.
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5.4. FATORES RELATIVOS A EMISSAO DE CRI

Risco do resgate antecipado dos CRI

A Securitizadora podera promover o resgate antdcip@s CRI em determinadas hipoteses
previstas no Termo, conforme a disponibilidade @eursos financeiros. Assim, 0(S)

Investidor(es) podera(éo) sofrer perdas financemasque tange a nao realizacdo do
investimento (retorno do investimento), bem comadepé(do) incorrer em dificuldade de

reinvestimento dos recursos a mesma taxa estatieelemno remuneracéo dos CRI.

Liguidacdo Financeira com base no Registro Provigdconcedido pela CVM

A Securitizadora podera liquidar financeiramentenaissao, com base no registro provisorio
dos CRI concedido pela CVM. Caso o0 registro definithdo seja concedido por essa
autarquia, a Securitizadora devera resgatar aammipente os CRI. Caso os valores
decorrentes da negociacdo dos CRI tenham sidaaadds pela Securitizadora para outros
fins, ndo havera disponibilidade imediata de rexsupara resgatar antecipadamente os CRI.

Alteracdes da Legislacao Tributaria

Alteracdes na legislacdo tributaria aplicavel ad?l @u na interpretacdo das normas
tributarias podem afetar o rendimento dos CRI odeaisdo de investir em CRI. Os
rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por psd$siaas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, isencéo essa que pode sofreagdlées ao longo do tempo. Além disso, ndo
h& uniformidade na interpretacdo quanto a tributagdicdvel sobre os ganhos decorrentes da
alienacéo dos CRI no mercado secundario. Divergémm recolhimento do imposto de renda
devido podem ser passiveis de sancao pela SeardsaReceita Federal. Eventuais alteracbes
na legislacdo tributaria eliminando a isencdo acmmencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda ou de demais tribitoslentes ou que venham a ser
incidentes sobre os CRI ou que afetem direta oweitainente o(s) Investidor(es) em CRI. A
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas teapimetacdo ou aplicacdo da legislacéao
tributaria por parte dos tribunais e autoridadegegmamentais poderdo afetar negativamente
o rendimento liquido dos CRI para seus titularemtarferir na decisdo de investimento.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario
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O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta bigiuidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negaoialos CRI que permita sua alienacéo
pelos subscritores desses valores mobiliarios, estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Investidor(es) que adquirir(lem) os CRtgra(do) encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estpam@mdo(s) para manter o investimento

nos CRI por todo o prazo da Emisséo.

Além deste fator, o(s) Investidor(es) podera(aapatrar dificuldades na alienacdo dos CRI,
em funcdo de seu elevado valor unitario, 0 que paf@¢ar sua liquidez no mercado

secundario.

N&o contratacao de Auditores Independentes para &8p de carta conforto no ambito da
Oferta

O Cddigo ANBIMA, em seu artigo 6°, inciso XIl, pga necessidade de manifestacdo escrita
por parte dos auditores independentes acerca dasténtia das informagdes financeiras
constantes deste Prospecto com as demonstracaesdiras publicadas pela Emissora.

No ambito desta Emissdo nédo houve a contratacaodi®r independente para a emissao da
carta conforto, nos termos acima descritos. Coresggmente, o(s) Auditor(es)
Independente(s) da Emissora ndo se manifestou(a@iong a consisténcia das informacdes

financeiras da Emissora, constantes deste Praspect

Impossibilidade de Convocacéo de Assembleia

Na impossibilidade de convocacdo de assembleiandkstidores para deliberar sobre os
assuntos de interesse do(s) Investidor(es), ptar d& quorum, é facultado a Securitizadora
em conjunto com o Agente Fiduciario, aprovar megiamegativa de manifestacdo do(s)
Investidor(es) assuntos de interesse do(s) Ineétis). Nestas situacfes a Emissdo podera
sofrer aumento de risco de crédito, caso a dedsémnta da Securitizadora e do Agente

Fiduciario ndo seja acertiva.
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5.5. RISCOS RELACIONADOS A CONFLITOS DE INTERESSES

5.5.1. Riscos Relacionados a Conflitos de Interess®elacionados ao Fato de que a
Empresa que atua como Empresa Administradora é a msena que atua como Empresa

de Auditoria dos Créditos Imobiliarios

Na presente operacdo, a empresa Insterservicestopreervicos de auditoria de alguns
Créditos Imobiliarios e também presta servicos dimiaistracdo dos créditos. Desta forma,
hé& risco de se elevar o nivel de inadimplénciaGréslitos e consequentemente dos CRI, pois
caso néo tenham sido observados os padrbes exigelasSecuritizadora em relagdo ao
trabalho de auditoria dos Creéditos Imobiliariogapians de verificacdo do seu enquadramento
nos Critérios de Elegibilidade e este ponto na@ s#jservado também pela prépria
Securitizadora, em havendo inadimpléncia dos Grgdihobiliarios, podera haver prejuizo a
Carteira, no que se refere ao seu pagamento, paigLeer erro na avaliagdo de auditoria pode
ocasionar a insercdo, na Carteira dos CRI, de ©rdinobiliarios cuja capacidade do(s)
Devedor(es) para honrar com os pagamentos daslgmremcendas do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) ndo est4 de acordo com os padroeSetaritizadora. Nesta situacdo, o erro na
avaliacdo da auditoria, ndo verificado pela Seeadbra, podera ensejar dificuldade de

cobranca dos Créditos Imobiliarios.

Se houver falha na auditoria dos Créditos Imoldgre um crédito analisado como
enquadrado nos Critérios de Elegibilidade, nao vestienquadrado, em havendo
inadimpléncia deste crédito, podera afetar negaévde o pagamento dos CRI ao(s)

Investidor(es).

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARI A

No periodo de 2004 a 2012 as emissdes de CRI apmesm® um significativo crescimento,
que pode ser explicado pela necessidade de fimaanta do setor imobiliario, aliado ao fato
de tratar-se de uma opcdo atrativa de investimedgograficos a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o niumero de éesss volumes de 1999 até 30 de abril
de 2013, com base em dados extraidosvdtsitesda CVM e ANBIMA.
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Crescimento do Mercado de Securitizagédo (R$ mil):

Evolugdo das emissdes de CRIs no Brasil
(data de registro)
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CRI- Market Share da Brazilian Securities até £&0i3:

Market Share - Até Abr/13
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Fonte: CVM e Anbima

Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem rgiadBs Unidos em 1970, quando as
agéncias governamentais ligadas ao crédito hipadepéomoveram o desenvolvimento do
mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no neekbefthiam a securitizacdo confia
pratica de estruturar e vender investimentos nefais de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risconguamalmente seria absorvido por um sé

credor”.
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O mercado de securitiza¢ao iniciou-se com a veerdangpréstimos hipotecéarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A padstd experiéncia, as instituicdes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica finanapie visava 0 lastreamento de

operagBes com recebiveis comerciais de emissddéisgaitle endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momentariustpeculiar. Na década de 90, com
as privatizacbes e a desestatizacdo da economa&joml a uma maior solidez na

regulamentacdo, a negociacgéo de crédito e o gareanio de investimentos proprios ficaram
mais volateis com a velocidade e a complexidadsedesvo cenario. Dessa forma, tornou-se
necessaria a realizacdo de uma reformulacdo natugatrsocietaria brasileira e uma

profissionalizacdo do mercado de capitais que paasxigir titulos mais seguros e garantias
mais sélidas nos moldes internacionais. Como cadsein, o foco para a analise da
classificacéo de riscos passou a ser a segregagito/ds.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido rdatizapartir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se daitizagéo como parte de sua estratégia de

financiamento.

A Lei n° 9.514/97 fixou pela primeira vez no Braa# regras e caracteristicas de uma

operagéo de securitizagao.

Securitizacéo de Creéditos Imobiliarios

Nos termos da Lei n® 9.5147/97, securitizacdo @ditas imobiliarios &a operacédo pela
qual os créditos sdo expressamente vinculados asé@mide uma série de titulos de crédito,

mediante termo de securitizacdo de créditos, lawnaok uma companhia securitizadora”

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma ap@o que atende, fundamentalmente, do
ponto de vista do(s) Originador(es) dos Créditoshitiarios, ao objetivo de obtengcédo de uma
fonte alternativa de recursos, podendo oferecelageans mediante a reducdo da taxa de juros

na tomada de empréstimos no mercado financeireramdo fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora
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A securitizagdo é efetuada por meio de companlei@sriizadoras de créditos imobiliarios,
instituicbes ndo financeiras, constituidas sobrandode sociedades por acdes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdo dos créditosemiaséo e colocacdo dos certificados de

recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei n° 9.514/97 contemplou a faculdade de adet¢atsm mecanismo de segregacao
patrimonial para garantia do(s) Investidor(es) qemha a adquirir os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios emitidos pela companhia usgzadora. Este mecanismo €

denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia quesiste na formacgdo, pelo termo de
securitizacao, de patriménio separado, o quahd@) esta sujeito a qualquer acao ou execucao
pelos credores da companhia securitizadora por pnigigegiados que sejam, mesmo em caso
de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP-3558omo mencionado no item Fatores
de Risco deste Prospecto; (i) ndo pode ser olgjetgarantia de operacdes da companhia
securitizadora; e (iii) € destinado exclusivameatepagamento dos respectivos certificados
de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da gfxadesse patrimbnio, os titulares dos
certificados de recebiveis imobilidrios sdo benafics ha medida em que o risco de crédito
do pagamento serd, em regra, o risco do(s) Dewesjodps recebiveis imobiliarios, e ndo o

da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a compargaeuritizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contdbeis independemieslacdo a cada um deles. Nao obstante,
a companhia securitizadora respondera com seungealido pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulameptar, negligéncia ou administracéo

temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade ddrpénio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da deat@#o unilateral da companhia

securitizadora no respectivo termo de securitizacao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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O Certificado de Recebiveis Imobiliarios € um ttude crédito nominativo, de livre
negociacdo, lastreado em créditos imobiliarios astimi promessa de pagamento em

dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostrapajato ao financiamento de longo prazo,
estando vinculado as condi¢Bes dos financiamemonsatados com os tomadores, além de
reunir as condi¢cdes de eficiéncia necessarias aoo@mcia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mevcde valores mobiliarios e a seguranca
necessaria para garantir os interesses do pubirestidor.

E considerado um valor mobiliario, caracteristica dhe foi conferida pela Resolugédo n°
2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetamonal.

Somente podem ser emitidos por companhias seaudliias e seu registro e negociacao sao
realizados por meio dos sistemas centralizadosust®dia e liquidacao financeira de titulos

privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imiribs

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada Ipstrucdo CVM n° 284, de 24 de julho
de 1998, primeiro normativo sobre securitizacdor@mebiveis imobilirios editado pela
CVM. De acordo com a Instrucdo CVM 284, somentepessivel a distribuicdo de CRI cujo
valor nominal fosse igual ou superior a R$ 300.000,

Em 30 de dezembro de 2004 a CVM editou a Instr@dM 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois néo foi estipuladoovalominal minimo para o(s) CRI. A
Instrugdo CVM 414 revogou a Instrugcdo CVM 284, pads a regular a oferta publica de
distribuicdo de certificados de recebiveis imohig e 0 registro de companhia aberta das
companhias securitizadoras. De acordo com a Ir&ir@gVM 414, somente podera ser
iniciada uma oferta publica de certificados de Ibéegis imobiliarios se o registro de
companhia aberta da securitizadora estiver ataliza apds a concessao do registro pela
CVM.
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Dentre as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 414, coeragldes dispostas na Instrucdo CVM

429 e 443 acerca da oferta publica, destacam-Segaimtes:

» nas distribuicbes de certificados de recebiveisbiliarios com valor nominal
unitario inferior a R$ 300.000,00, exige a instaugfue os créditos que lastreiam a
Emisséo (a) estejam sob regime fiduciario; (b) mef@iginados de Imdveis com
“Habite-se” concedido pelo 6rgdo administrativo petente e, além disso, deve ser

respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditosgaemedor;

» se 0s créditos lastro dos certificados de reeebimobiliarios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade lir@bi vinculadas as
incorporacdes objeto de financiamento, para que s®jcedido o registro devera ser
comprovada a constituicdo de patrimbnio de afetac@oe faz referéncia a Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964,

» é facultada a obtencdo do registro provisori@a padistribuicdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios se o seu valor nominal ant for igual ou superior a R$
300.000,00. O pedido de registro definitivo devaraformulado até o 30° dia do més

subsequente ao da concessao do registro provisorio;

» é facultado o desdobramento dos certificadosdebiveis imobiliarios decorridos
18 meses apos a data do encerramento da ofertagdieque o valor nominal unitario
dos certificados de recebiveis imobiliarios asserainferior a R$ 300.000,00, desde

gue observados os requisitos da Instrucdo CVM 414.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a EmissadCBe¢ deverdo observar o limite maximo
de 20%, por devedor. O percentual de 20% poderaxeedido quando o devedor: (i) tenha
registro de companhia aberta; (ii) seja instituigg@nceira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstfatd@ieseiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de Emissdo do CRloeldas em conformidade com o
disposto na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de,¥a6ditadas por auditor independente

registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4°.
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Podera ser dispensada a apresentacdo das demi@esstfaiganceiras acima mencionadas
relacionadas ao(s) CRI que: (i) sejam objeto deafaiblica de distribuicdo que tenha como
publico destinatario exclusivamente sociedadegiatées do mesmo grupo econdémico, e
seus respectivos administradores, sendo vedadagaciagdo do(s) CRI no mercado
secundario; ou (ii) possuam valor unitario igualsoperior a R$ 1.000.000,00, e sejam objeto
de oferta publica destinada a subscrigdo por nd® aoeque 20 investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera remle com observancia do disposto na
Instrugcdo CVM 400, sendo dispensada a participdedimstituicdo intermediaria nas ofertas
publicas de distribuicdo de CRI para captacdo deoitdncia ndo superior a R$

30.000.000,00, ou que atendam ao disposto nosogdiou Il do § 4° do artigo 5° da

Instrucdo da Instrucdo CVM 414.”

A oferta publica de CRI podera ainda ser realizama esforgos restritos, em observancia ao
disposto na Instrucdo CVM 476, sendo automaticaeneatispensada do registro de
distribuicdo, exclusivamente destinada a InvestisloQualificados e necessariamente
intermediadas por integrantes do sistema de digtéb de valores mobiliarios. Nas ofertas
distribuidas com esforgos restritos sera admitigaoaura de 50 Investidores Qualificados e
os valores mobiliarios ofertados deverdo ser sitbscou adquiridos por, no maximo, 20

Investidores Qualificados.

Termo de Securitizagéo de Créditos

A Emissado dos Certificados de Recebiveis Imobdga realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respestoréditos imobiliarios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de secugfi@aaé firmado pela securitizadora e o
agente fiduciario, e devera conter todas as cafsiites dos créditos, incluindo a
identificacdo do devedor, o valor nominal dos @ieddos de Recebiveis Imobiliarios, os
Iméveis a que os Créditos estejam vinculados, ésp# garantia, se for o caso, dentre

outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos relgime fiduciario, e que forem
representados por CCI, o termo de securitizacdcerdeger custodiado na Instituicdo

Custodiante.
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Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas atagho pelo Imposto de Renda Pessoa
Juridica — IRPJ (aliquota béasica de 15%, mais @uitide 10% sobre a parcela do lucro que
exceder a R$ 240.000.00 no ano), Contribuicdo Ssalare o Lucro Liquido — CSLL (9%),
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — @I85%) e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%3, termos da Lei n°® 9.718, 27 de
novembro de 1998, artigo 3°, 88 5° a 9°, da L&in833, de 29 de dezembro de 2003, artigo
10, I, e da Lei n° 10.684, de 30 de maio de 20RQig)cal8.

Pelo disposto no artigo 3°, 88° da Lei n°® 9.71&dde novembro de 1998, com redagéo dada
pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias dexadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de calculo do PIS e da COFIN8nAas securitizadoras apuram as citadas
contribuicbes de forma semelhante as instituicheasnteiras, ou seja, pelo conceito de

spread

7. SUMARIO DA SECURITIZADORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOESBRZURITIZADORA.
AS INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE A SECURITIZADORAAGSNO SEU
FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITABFERTA.

O Formulario de Referéncia da Emissora esta digpbmgara consulta perante a CVM
(www.cvm.gov.br) e a BM&FBOVESPA (www.bmfbovespantbr).

Caminho de Acesso ao Formulario de Referéncia:

1. www.cvm.gov.br

Acesso Rapido

3. Selecionar: ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras
informacdes

4. Consultar por Brazilian Securities

Selecionar a opcdo: Formulario de Referéncia

6. Consultar

no

o
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As Demonstragbes Financeiras Padronizadas (DFP), rhe como as Informagbes
Trimestrais (ITR), encontram-se disponiveis para casulta no site da Securitizadora,
através do link:

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/demonstracbieanceiras

Caminho de Acesso ao Informe Trimestral de Securigadora:

1. www.cvm.gov.br

2. Acesso Réapido

3. Selecionar: ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras
informacgdes

4. Consultar por Brazilian Securities

5. Selecionar a opgao: Informe Trimestral de
Securitizadora

6. Consultar

7.1. INFORMACOES DA SECURITIZADORA

O presente suméario contém informacdes gerais sabatividades da Emissora, de modo que
nao contempla todas as informacdes que o(s) lolegds) deve(m) considerar antes de
investir nos CRI. O Investidor deve também ler ospecto como um todo, incluindo as

informacfes contidas na Secdo “Fatores de Riscas edemonstracdes financeiras da
Emissora anexas a este Prospecto, antes de toraatamsao de investimento.

A Emissora € uma das empresashdhing Brazilian Finance & Real Estate, composta ainda
pelas empresas Brazilian Mortgages, BM Sua CaBeaalian Capital todas concebidas para
proporcionar ao mercado solugdes financeiras queritem o setor imobiliario.

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver ocaugr brasileiro de securitizacao
imobiliaria, a Emissora possui como atividade ppata aquisicdo de recebiveis imobiliarios
e emissdo de CRI. O seu objetivo é a integracametcado de capitais com as operagdes de
crédito do mercado imobiliario.
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Adicionalmente, a Emissora adquire créditos de rpm@doras imobiliarias, bancos,
companhias hipotecarias, shopping centers, empoesperativas e fundos de investimento
imobiliarios para utiliza-los em securitizacbeseeebiveis imobiliarios.

Os cinco principais Fatores de Risco sobre a Emassio:

A Emissora pode ndo ser bem sucedida na consecudgicua estratégia de crescimento
caso ndo consiga investir os recursos disponiveiggados a longo prazo.

Os ativos e receitas da Emissora tém crescido rieafestavel ao longo dos ultimos anos.
Entretanto, € possivel que ndo se consiga mantart@sa de crescimento no futuro. A
Emissora espera conseguir empregar todos os recdigmoniveis e captados em um prazo
adequado, baseando sua estratégia em manter dgadsignercado na emissdo de CRI. E
possivel que sua estratégia se mostre parcial tegraimente incorreta e que, com isso,
enfrente eventos que possam afetar adversamentesolados esperados. Estes eventos
adversos podem incluir: (i) a auséncia de desemaehto continuo dos mercados
imobiliarios e de financiamento imobiliario no Bitagii) ndo ter sucesso ao administrar a
ampliacdo das operagbes no prazo projetado; (@D ter éxito na adaptacdo a novas
tendéncias do financiamento imobiliario; e/ou @aumento da competicdo no mercado de
financiamento imobiliario, que pode elevar custosdzir lucros.

O crescimento futuro da Emissora podera exigir cegbiadicional, que podera nao estar
disponivel ou, caso disponivel, podera ndo estarcemdicOes satisfatorias.

Se os recursos atualmente disponiveis forem inenfees para financiar suas futuras
exigéncias operacionais, a Emissora podera predesaecursos adicionais, proveniente de
diferentes fontes de financiamentos, tendo em wsteescimento e desenvolvimento futuros
de suas atividades. Nado se pode assegurar a digplamie de capital adicional ou, se
disponivel, que 0 mesmo tera condi¢des satisfatGhidalta de acesso a capital adicional em
condicOes satisfatorias pode restringir o crescimea desenvolvimento futuros das
atividades, o que poderia vir a prejudicar de nranelevante a situacao financeira e 0s
resultados operacionais da Emissora.

O sucesso da Emissora apoia-se em “pessoas chatke’perda de membros da alta

administracdo, ou a incapacidade de atrair e mantestas pessoas pode ter um efeito
adverso relevante sobre a Emissora.
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A capacidade da Emissora de manter sua posicaoetibing depende em larga escala dos
servicos da sua alta administracdo. Nao € posgavahtir que tera sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar a alta admirgétra

Manuteng&o do Registro de Emissora Aberta

A Emissora opera no mercado desde 2000. A suagatiwagno securitizadora de emissdes de
CRI depende da manutencdo de seu registro de cbmpaberta junto a CVM e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Bmisdo atenda aos requisitos exigidos pela
CVM em relacdo a companhia aberta, sua autorizpgitera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissodes de CRI.

O acionista Controlador da Emissora podera ter irdsses conflitantes com os interesses de
futuros investidores.

Caso a Emissora venha a ter outros acionistasotaddres, e eles votem como um uUnico
bloco, terdo poderes para, dentre outros, elegmaiaria dos membros do Conselho de
Administracdo e determinar o resultado das delg@®®s que exijam aprovacao de acionistas,
inclusive nas operagdes com partes relacionadargjargizacdes societérias e o pagamento de
quaisquer dividendos. O interesse dos acionistadratadores, ou de seus eventuais
sucessores, podera diferir dos interesses dos sl@tianistas da Emissora.

7.2. DESCRICAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCIPAIS ACION ISTAS DA
SECURITIZADORA

7.2.1. Geral

Atualmente o capital social totalmente subscritmtegralizado da Securitizadora é de R$
100.228.651,54, representado por 45.845.987 agiesativas ordinarias. A tabela a seguir
apresenta os acionistas da Securitizadora e desyagssas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real EstatA.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Hgl&.A. e Banco Panamericano S.A.
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Ourinvest Real Estate Capital R$

Holding S.A. Social Subscrito: 897.543.054,3C
Av. Paulista, 1374 — 1 e 2° and R$
CNPJ: 07.951.440/0001-73 S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado:  897.543.054,3(
Qtde acgbes Qtde agbes | % Agbes | Qtde acbes % Acles ENTRA
Acionistas CPF/CNPJ ON % AcBes ON PN PN TOTAL TOTAL DA
99,99999 19/07/1
Banco Panamericano S.A. 59.285.411/0003)-130.471.039 100,000000% 29.113.170 7% | 169.584.209 99,999999¢6 2
Panserv Prestadora e 0,000003] 18/01/1
Servicos Ltda. 13.258.615/0001-p4 - 0,000000% 1 % 1 0,000001% 3
100,0000|
TOtAL oo 140.471.039] 100,00000%4 29.113.171 0% | 169.584.210 100,00000%6
R$
Brazilian Finance Capital 593.718.217
& Real Estate S.A. Social Subscrito: ,39
Av. Paulista, 1374, 15° ands R$
CNPJ: Bela Vista, Sdo Paulo - SP - CE Integralizado 593.718.217
02.762.113/0001-50 01310-100 : ,39
Qtde % Qtde ENT
Qtde % Acdes | acles Acbes | Qtde acbes % Acdes | acdes % Acdes | RAD
Acionistas CPF/CNPJ acdes ON ON PNA PNA | PNB PNB TOTAL | TOTAL | A
Ourinvest Rea| 100,000000 99,7727 100,000000 99,89711| 02/04/
Estate Holding S.A.| 07.951.440/0001J3 331 0% 439 273% 201 0% 971 93% 07
Banco 0,0000000] 0,22727 0,102880| 18/01/
Panamericano S.A. 59.285.411/0001413 0 % 1 27% 0| 0,0000000% 1 7% | 2013
TOtaAL e 100,00000 100,000 100,0000
..... 331 % 440 00% 201] 100,00000%9 972 00%
R$
Capital 100.228.651
Brazilian Securites Cia de Securitizagdo Social Subscrito: ,54
R$
CNPJ: Av. Paulista, 1374 - 15° andar, Bela Vista - £ 100.228.651
03.767.538/0001-14 Paulo - SP - CEP 01310-100 - Integralizado: ,54
%
Acbes Qtde % Acles Qtde acgbes % Acles ENTR
Acionistas CPF/CNPJ Qtde acdes ON ON acoes PN PN TOTAL TOTAL ADA
Brazilian Finance 99,99999 19/04/0
Real Estate S.A. 02.762.113/00010 45.845.984 % - 0,00%| 45.845.984 99,99999% 2
Ourinvest Real Estal 0,000007| 19/07/1
Holding S.A. 07.951.440/0001-73 3 % - 0,00% 3 0,000007% 2
100,0000
TOtAL oo 45.845.987 0% | 0,00000%| 0,00%] 45.845.987 100,00000%6

Todos os acionistas controladores diretos e irafirefio brasileiros e a ultima alteracdo nas

acOes detidas pelo controlador direto ocorreu eweljglho de 2012.

7.3. INFORMACOES SOBRE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO S EMITIDOS
PELA EMISSORA

A Emissora ja realizou 296 emissdes de CertificaldoRecebiveis Imobiliarios.

As principais caracteristicas de cada uma destass@es podem ser verificadas no seu
Formulério de Referéncia, disponivel para consuiltéo a CVM em www.cvm.gov.br e a
BM&FBovespa em www.bmfbovespa.com.br.
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7.4. INFORMACOES COMPLEMENTARES

7.4.1. Registro de Companhia Aberta:No momento do registro da Emissdo a Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo, enconti@ieo seu registro de companhia aberta

junto a CVM devidamente atualizado.

7.4.2.Auditores da Emissora Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2004.@ fram
auditados pela Moore Stephens do Brasil S.A, jéexarcicios de 2011 e 2012 foram

auditados pela PriceWaterHouseCoopers Auditorespkntdentes.

8. INFORMACOES CADASTRAIS DA SECURITIZADORA

Identificagéo da Emissora Brazilian Securities Companhia de Securitizagao,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14.

Registro na CVM Registro de companhia aberta perante a CVM,
concedido sob n°® 01.875-9 (c6digo CVM), em 04 de
setembro de 2000.

Sede Avenida Paulista, n°® 1.374, 10° andar, CEP 01.310-

916, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Diretoria de Rela¢des com Investidores O Sr. Willy Otto Jordan Neto é o responsavel por
esta Diretoria e pode ser contatado por meio do
telefone  (11) 3264-5100, ou no email
r_bs@panamericano.com.br.

Auditor(es) Independente(s) PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Moore  Stephens Lima Lucchesi Auditores
Independentes

Jornais nos quais divulga informagBeé\s informagbes referentes a Emissora sao
divulgadas no DCI - Diario Comércio, Industria &
Servico (SP) e Diario Oficial do Estado de Sao ®aul
(SP).
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Sitena Internet www.bfre.com.br/braziliansecurities As informacdes
constantes daite da Emissora nanternetnéo séo
partes integrantes neste Prospecto e ndo s&o nele
inseridos por referéncia.

9. DESTINACAO DOS RECURSOS - INVESTIMENTO NO SETOR DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

O(s) CRI poderéa(ao) ter sua colocacdo realizadal tmi parcialmente. Na hip6tese de
colocacédo parcial, a Oferta podera ser mantidaedgae colocado um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado a Securitizadmncelar ou subscrever o(s) CRI néo

colocado(s).

Os recursos obtidos com a distribuicdo do(s) CRi(&e) utilizado(s) para a recomposi¢ao do
patriménio da Securitizadora, diminuido em razéoadaisicdo das Cédulas de Créditos
Imobiliarios. Caso haja colocacdo apenas parci@d)dORI, a Securitizadora, no exercicio
regular de suas atividades e em consonancia comlgeto social emitira outros CRI, que

visarao a recomposi¢ao de seu patrimoénio.

A atividade de securitizacao representa, de foreralgmedida de incentivo e fomento ao
crescimento do mercado de financiamentos imolokagm geral, em consonéncia com o
escopo da Lei n® 9.514/97.

10. DECLARACOES

10.1. DECLARA(;AO DA SECURITIZADORA

A Securitizadora declara, nos termos do artigo &8ndtrucdo CVM 400 e do item 15 do
Anexo lll da Instrucdo CVM 414, exclusivamente pagfins do processo de registro da

presente Oferta perante a CVM, que:

(i) verificou a legalidade e a auséncia de vicgresente operacao;
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(i) este Prospecto e o Termo de Securitizagdoéoords informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidoredettaQdo(s) CRI, da Securitizadora e
suas atividades, situacdo econdmico-financeirafist®s inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes, sendo taisrmacdes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para peraasirinvestidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(i) este Prospecto foi elaborado de acordo comasas pertinentes, incluindo,
mas néao se limitando, a Instrugcdo CVM 400 e augéw CVM 414;

(iv) as informac0es prestadas por ocasido do regist Oferta, do arquivamento do
Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercadatd a Oferta, respectivamente,
sao e serao verdadeiras, consistentes, corretdiierstes para permitir aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeitoedia QOf

(v)é responsével pela veracidade, consisténcididgde e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidaseacacio durante a distribuicéo.

10.2. DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario declara, nos termos dos artigbe 12, incisos V e IX, da Instru¢éo da

CVM 28 e do item 15 do anexo lll da Instrucdo CVIM4exclusivamente para os fins do

processo de registro da Oferta na CVM, que vedficem conjunto com a Emissora a

legalidade e a auséncia de vicios da operacdo @uttodas as cautelas e agiu com elevados

padrdes de diligéncia para assegurar que:

(i) as garantias concedidas no ambito da Ofertanforegularmente constituidas,
observada a manutencao de sua suficiéncia e exatade;

(i) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo écontodas as informagdes
relevantes a respeito do(s) CRI, da Emissora, @&s suividades, de sua situacdo
econdmico-financeira e dos riscos inerentes as atiaslades e outras informacdes
relevantes, as quais sao verdadeiras, precisasistanies, corretas e suficientes, para
permitir aos investidores uma tomada de decisé&daimentada a respeito da Oferta;

(i) este Prospecto foi elaborado de acordo comasas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugcdo CVM 400 e augéw CVM 414; e

(iv) nao se encontra em nenhuma das situacéesnfld@de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugédo CVM 28.
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10.3. DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER

O Coordenador Lider declara, nos termos dos artigbe 12, incisos V e IX, da
Instrugdo da CVM 28 e do item 15 do anexo Il dstriigdo CVM 414, exclusivamente
para os fins do processo de registro da Oferta\Hd,Que verificou, a legalidade e a
auséncia de vicios da operacao, além da veracidadsisténcia, correcao e suficiéncia
das informacdes prestadas pela Emissora e tomas xicautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que:

(i) as garantias concedidas no ambito da Ofertanforegularmente constituidas,

observada a manutencao de sua suficiéncia e exetade;

(i) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo éoontodas as informacdes
relevantes a respeito do(s) CRI, da Emissora, @ sividades, de sua situacdo
econdmico-financeira e dos riscos inerentes as atiaslades e outras informacdes
relevantes, as quais sao verdadeiras, precisasistantes, corretas e suficientes, para

permitir aos investidores uma tomada de deciséadaimentada a respeito da Oferta;

(i) este Prospecto foi elaborado de acordo comasas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400 e augéw CVM 414; e

(iv) nao se encontra em nenhuma das situacéesnfid@de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugédo CVM 28.

11. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO
POR REFERENCIA

As informagfes referentes a situacdo financeiréEndssora e outras informacdes a ela
relativas, tais como historico, atividades, estaitarganizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composicdo do capital social, adtrag&o, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais e as infogd@s exigidas no Anexo IlI-A da Instrucéo

CVM 400, bem como: (a) a informagao acerca da adesaéndao da Emissora, por qualquer
meio, a padrdes internacionais relativos a protegabiental, incluindo referéncia especifica
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ao ato ou documento de adeséo; (b) as informag@esaadas politicas de responsabilidade
social, patrocinio e incentivo cultural adotadasa femissora, assim como dos principais
projetos desenvolvidos nessas areas ou nos quip®E (c) a descricdo dos negbcios com
empresas ou pessoas relacionadas com a Emisssira, eagendidos 0s negdcios realizados
com os respectivos controladores, bem como com emagrligadas, coligadas, sujeitas a
controle comum ou que integrem 0 mesmo grupo ecmodda Emissora; (d) a descricdo
detalhada das préaticas de governanca corporata@mendadas no Codigo de Melhores
Praticas de Governanca Corporativa publicado p&&GQ - Instituto Brasileiro de
Governanga Corporativa, adotadas pela Emissoraosgus controladores, caso a Emissora
ndo adote tais praticas; e (e) analise e comestddcAdministracdo sobre as demonstracdes
financeiras da Emissora, nos termos solicitados paragrafo primeiro do Artigo 9° do
Caodigo ANBIMA de Regulacédo e Melhores Praticas @ar®fertas Publicas de Distribuicéo
e Aquisicdo de Valores Mobiliarios, podem ser etremtas no Formulario de Referéncia,
elaborado nos termos da Instrugdo CVM 480, quensengra disponivel para consulta no

seguintevebsite:

* www.cvm.gov.br (nestevebsite acessal‘Cias abertas e estrangeiras’clicar em
“ITR, DFP, IAN, IPE e outras informac¢deshuscar pof'Brazilian Securities”,clicar
em “Brazilian Securities Cia de Securitizacdok selecionar“Formulario de
Referéncia”).
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12. ANEXOS

ANEXO | — Ata da Reunido do Conselho de Administrago da Securitizadora
ANEXO II — Termo de Securitizacdo de Créditos Série2.013-300 e 2.013-301
ANEXO IIl — Modelo do Contrato de Cessao

ANEXO IV — Contrato de Distribuigao

ANEXO V - Declaracédo do Coordenador Lider

ANEXO VI — Modelo do Boletim de Subscricao
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ANEXO | — ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGC AO DA
SECURITIZADORA

JUCESP PROTOGCOLO
% 0.060.752/11.7

I

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HORARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 159 andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragao da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagio, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretério: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE _E SEM__QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apés a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restrigbes e

em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o

novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de

reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,

nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde 3\
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a \;' ke
Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo colocados. \
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ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. S&o Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,

Moise Politi; Secretdrio, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é cdpia fiel da ata béﬂ‘jm livro préprio.
Jk LLC‘ [ of \\ L(’ K}J\Q%L/q

Ot
Moise Politi | George Meisel
‘ Presidente Secretdrio

oISt
@

%4 Ba M

Llan

)
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ANEXO Il -TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

TERMO DE SECURITIZACAOQ DE CREDITOS
SERIES 2.013-360 e 2.013-301

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliérios,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobilidrios
(CVM) sob n°® 01875-9, com sede na Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar, Sao Paulo -

SP, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos

constitutivos;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicfio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social.

RESOLVEM fitmar o presente Termo de Securitizagio, mediante as seguintes

condiges:

CLAUSULA 1- DEFINICOES

Agéncia de Rafing: A presente Emissfio nfio conta com a anlise de risco por

Agéncia de Rating no momento da emissio..

Agente Fiducidrio:  Oliveira Trust DTVM S.A., instituicio financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida
das Américas, n° 500, Bleco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro — RJ.

Alienacio Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelo(s) tﬁ‘

Fiduciaria des Devedor(es) no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), nos termos da

Iméveis: Lei n” 9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es) transferc(m) a _
propriedade fiducidria do(s) Imével(is) com escopo de \

#gM 03
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Amortizacio

Extraordinaria:

Anuncio de
Distribuigfiio e

Encerramento:

Aprovacio da

Emissdo:

garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos

do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada, total
ou parcial, do(s) CRI vinculados a este Termo nas seguintes
hipéteses: (i} caso algum(uns) Devedor(es) pague(m)
antecipadamente a sua(s) divida(s); ou (ii) nos casos em que
ocorrer a venda do(s) Imével(is) retomado(s); ou (iit) no caso
de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbagio da(s)
CCI nos termos da Lei 10.931/04; ou (iv) no caso de
recebimento de indeniza¢des relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriagio do(s) Imovel(is). Nestas
hipéteses, a Amortizagfio Extraordindria obedecera & forma de
pagamento e demais condigdes estabelecidas neste Termo, €
devera ser noficiada a0 Agente Fiducidrio, com antecedéncia
minima de 02 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizagio
Extraordinaria parcial, a Securitizadora informara & CETIP, o
valor da Amortizaciio Extraordinaria do(s) CRI, em até 1 (um)
Dia Util antes do préximo evente de Amortizagio
Extraordinaria. Nesse caso, o valor da Amortizagio
Extraordindria deverd ser anuido pelo Agente Fiducidrio via

sistema, & Cetip.

Antincio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e
encerramento do(s) CRI, utilizando a faculdade prevista no
paragrafo Gnico do artigo 29 da Instrugiio CVM 400 e que
substituird os aniincios de inicio e o de encerramento da

distribuigéo.

O presente Termo de Securitizagio ¢ o documento pelo qual se
deu a formalizagdo da aprovagiio das condi¢Ses da presente
Emissfio pelos diretores, atuando dentro da atribuigio e

competéncia de seus cargos conforme estabelecido no Estatuto
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Ata de Reunio do
Conselho de
Administraciio da
Securitizadora ou
RCA:

Auditores

Independentes:

Banco

Escriturador:

Caréncia:

Carteira de
Créditos
Imobilidrios ou

Carteira:

Social da Securitizadora, observados os limites da Ata de
Reunifio do Conselho de Administragio. Na data de Emisséo,
a Securifizadora ja procedeu a emissfio de 299 séries de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, totalizando o valor de
R$ 11.337.277.696,36 (onze bilhes, trezentos e trinta e sete
milhdes, duzentos e setenta e sete mil, seiscentos e noventa ¢
seis reais e trinta e seis centavos). Podera ocorrer alteragdes no
montante total emitido pela Securitizadora na medida em que

novas séries de CRI forem sendo emitidas.

Ata de

Securitizadora realizada em 10/01/2011, que deliberou a

Reunidio do Conselho de Administragio da

respeito do volume miximo de emissSes de CRI, em R$
15.000.600.000,00 bilades de

Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas

(quinze reais). pela
emissdes uma vez que a emissdo de CRI ¢é a atividade fim da

Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e Moore

Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes.

Ttaii Corretora de Valores S.A., com sede na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sdo Paulo - SP, inscrita no

CNPIJ sob o n° 61.194.353/0001-64, ou quem vier a suceds-lo.

Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emisséo e o

primeiro pagamento de juros ¢ amortizacio dos CRL

A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente -

Emissio.
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CCIL

CETIP:

CMN:

Cadigo Civil:

COFINS:

Conta da Emissio:

Contrato(s) de

Cessio:

Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de
Escritura(s) de emissio de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio,
de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931/04,
representativas  dos Créditos Imobilidrios, incluindo o
principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizagfio monetiria, eventuais prémios de seguros e
quaisquer outros acréscimos de remuneragio, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas néo
limitado & alienag@io fiducidria em garantia, se houver. A(s)
CCI é (s#o) emitida(s) pelo(s) Originador(es), custodiada(s)

na(s) Institui¢do(Ses) Custodiante(s) e registrada(s) na Cetip.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na Avenida
Republica do Chile, n° 230, 11° andar, Rio de Janeiro — RI,
Instituigio autorizada pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN") a prestar servigos de custddia escritural de ativos

e de liquidagfo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Contribuigéio para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente 52863-7, da Agéncia 0910, mantida no Banco
Ttatn Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cessdo de
direitos creditorios ¢ outras avencas firmado(s) enfre o(s)
Originador(es) ¢ a Securitizadora, pelos quais os Créditos
Imobilidrios representados pela(s) CCI foram cedidos a

Securitizadora.
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Contrato(s) de

Custodia:

Contrato(s) de

Distribuicfio:

Contrato(s)

Imobilidrio(s):

Contrato(s) de
Administra¢iio dos
Créditos

Imobiliarios:

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestagio de
servicos de custédia, registro de cédulas de crédito imobilidrio
escrifurais e outras avengas firmado(s) entre o(S)
Originador(es) e a(s) respectiva(s) Instituigio(Ges)
Custodiante(s) e/ou, eventualmente, entre Securitizadora ¢ a(s)

Instituicgo(Ses) Custodiante(s).

Contrato de Coordenagio, Colocagdo ¢ Distribuigdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, firmado em 20 de
agosto de 2011, entre a Securitizadora e a XP Investimentos, no
qual a emissora autoriza o Coordenador Lider realizar a
distribuigiio publica de CRI de sua Emissdo genericamente, que
dispde que a cada emissfo da Securitizadora que contar com a
coordenagio da XP Investimentos as partes firmario um Termo
de Adesdio, no molde do Anexo III do Contrato de Distribuigdo,
que indicar4 o regime de colocagfo e dados especificos de cada
emissdo. O Termo de Adesfio relacionado & presente emissio é
o constante do Anexo VII do Contrato de Distribuigo, firmado
em 20 de margo de 2013, em Regime de Melhores Esforgos,
das 2.013-300 e 2.013-301 Séries da 1* Emissfo da Brazilian

Securities Companhia de Securitizagio.

Contrato(s) firmado(s) entre ofs) Originador(es) e o(s)
Devedor(es), pelo(s) qual(is) sfio constituidos os Créditos

Imobilidrios.

Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up Para
Administragio de Financiamentos Imobilidrics, Auditoria e
Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado em 25/04/2006,
entre a Securitizadora ¢ a Interservicer — Servicos de
Crédito Imobilidrio Ltda., atual denominagfio de DR2 Real
Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabofio da Serra -

SP, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no

Pagina 118 de 268



Contrato(s) de

Auditoria:

Contratos de
Prestaciio de

Servigo:

Coordenador
Lider:

Créditos

Imobiliarios:

CNPI/MF sob o n° 08.568.928/0001-89 (“Interservicer”),
cujo resumo das atividades encontra-s¢ melhor descrito neste
Termo de Securitizagio e no Prospecto, quando referida

apenas a atividade de administragiio dos Créditos Imobiliarios.

(i) Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up Para
Administraciio de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e
Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado em 25/04/2006,
entre a Securitizadora e a Interservicer, ¢ (ii) Contrato de
Prestaciio de Servigos de Back Up Para Administragdo de
Financiamentos Imobiliarios, firmado em 01/12/2003, entre a
Securitizadora ¢ FPS Negécios Imobiliarios Ltda (“FPS”),
sediada na Cidade de S3o Paulo - SP, na Av. Pauiiéta, n®
1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.176.494/0001-10, cujo resumo das atividades estd descrito
neste Termo de Securitizagio ¢ no Prospecto, quando referida

apenas a atividade de auditoria dos Créditos Imobiliarios.

Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) de
Administracio dos Créditos Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de

Auditoria.

XP Investimentos CCTVM S.A., institui¢iio financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Av. das Américas, n® 3.434, Bloco 7, 2° andar, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 02.332.886/0001-04.

Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
inclusive os respectivos acessorios de tais direitos creditorios,
todos os seus respectivos acessOrios, juros, atualizagio
monetaria, eventuais prémios de seguros ¢ quaisquer outros
acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais

encargos coniratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es),
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CRI:

CRI em

Circulacfio:

CRI Jinior:

CRI Sénior:

Critérios de

Elegibilidade:

CVM:

Despesas da

Emissdo:

incluindo, mas ndio limitando, a alienagio fiducidria em

garantia.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior e Iunior,
respectivamente da(s) Série(s) 2.013-300 ¢ 2.013-301 da 1°
emissio publica da Securitizadora, quando referidos em

conjunto.

Todo(s) of(s) CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Securitizadora ou ofs) Originador(es)
possuir(frem), ou que sejam de propriedade de seu controlador

direto.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacéo,
integrantes da Série 2.013-301 da 1* emissdo de CRI pela
Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento do(s) CRI Sénior, na forma e condigles

estabelecidas neste Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo,
integrantes da Série 2.013-300 da 1* emissdo de CRI pela
Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagdo ao(s) CRI Fimior integrantes da Série

2.013-301 desta mesma Emisséo.

Parimetros utilizados pela Securitizadora para selegdio dos
Créditos Imobiliarios objeto da Emiss#io, descritos na clusula
4.2.1. deste Termo e no item 2.16. do Prospecto.

Comissiio de Valores Mobiliarios.

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com

recursos do Fundo de Despesa, a saber: (a) pagamentos de

P

—x
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Devedor(es):

Desdobramento

do(s) CRI:

quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a
ser imputados por lei ou regulamentagdo pertinente ao
Patrim6nio Separado; (b) despesas com a contratagio de
entidades e empresas envolvidas na Emissdo dos CRI, bem
como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais
como: Securitizadora, CETIP, Banco Escriturador, Agente
Fiducidrio ¢ Agéncia de Rating, se houver; (c) Pagamento das
despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticagdes, reconhecimento de firma;
copias de documentos, impressdo, expedigiio, publicagdo de
relatérios, informagdes  periddicas;  correspondéncias,
emolumentos, despesas havidas com as empresas
especializadas em cobranga, se for o caso; honordrios
advocaticios, custos ¢ despesas incorridas na defesa da
operagdio de Securitizagio, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenagfio; incluindo ainda a remuneragio
¢ despesas relacionadas direta ou indiretamente com o
exercicio do direito de voto a ser exercido peta Securitizadora
ou por seus representantes em Assembleias Gerais

relacionadas & Emissdo.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Ao subscrever o(s) CRI no mercado primario ou no mercado
secunddrio, ofs) Investidor(es) estarfio aprovando automatica,
voluntaria, incondicional, irrefrativel e irrevogavelmente,
independente da realizacdo de qualquer assembleia geral dos
investidores, inclusive para os efeitos do artigo 16 da Instrugdo
CVM 414, poderd a Securitizadora apds decorridos 18
(dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo no
mercado primario, desdobrar os CRI, de maneira que seu valor

nominal unitdrio passe a ser inferior a R§ 300.000,00
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Dia Util:

DFI:

Distribuigdo do(s)
CRI:

Emissdo:

(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes
condi¢des:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regutarizado na CVM,;

b) que nfio tenha ocorride o inadimplemento financeiro perante
os Investidores;

¢) que a presentc Emissio seja objeto de atualizagio do
relatério de classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a
cada periodo de 3 (trés) meses; e

d) que na forma do §2° do artigo 16 da Instrugiio CVM 414 ¢
do inciso IIT do §1° do artigo 5°, sejam arquivadas na CVM as
demonstraces financeiras dos devedores e coobrigados, caso
estes sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobilidrios.

O Desdobramento do(s) CRI previamente aprovado tera como
consequéncia o aumento do nimero de CRI, em fungfio do
desdobramento de cada unidade de CRI, gerando, portanto, o
aumento proporcional do nimero de CRI de titularidade de
cada Investidor, e nfo alterando, de nenbuma forma, o valor

total do investimento de cada Investidor.

Todo ¢ qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado

nacional.

Seguro de Danos Fisicos ao Imovel tendo a Securitizadora
como beneficiaria. Este seguro nfo € exigido para 0s casos em

que os Iméveis referem-se a loteamentos.

A distribuicio do(s) CRI no mercado primirio ocortera na
CETIP.

Emissdo do(s) CRI da(s) Série(s) 2.013-300 ¢ 2.013-301 da 1°

Emissdo publica da Securitizadora.
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Empreendimento(s)

Tmobilidrio(s):

Escritura(s) de

Emissdo de CCI:

Empresa(s)

Administradora(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos

Imobilidrios:

“Habite-se”:

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere{m)

os Imével(is) vinculado(s} ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissfo de Cédula(s) de
Crédito Imobilidrio do(s) Originador(es), conjuntamente
consideradas, por meio da(s) qual(is) sdo emitidas a(s) CCI
lastreada(s) nos Créditos Imobilidrios. A(s) BEscritura(s) sio
custodiada(s)  pela(s)  respectiva(s) Instituiciio(des)
Custodiante(s).

A Interservicer, atual denominagio de DR2 Real Estate
Servicer Ltda, A prestagiio de servigos de administragdo para
presente Emissio é tegida pelo Contrato de Prestagio de
Servigos de “Back Up” de Administragio de Financiamentos
Imobilidrios, Auditoria ¢ Cobranga de Créditos Imobiliarios,
firmado em 25 de abril de 2006. Cumpri esclarecer que a
Interservicer tornou-se Servicer Principal em fungfo por meio
de uma decisio da Securitizadora, de forma que na presente
emissio cla responde a todas as obrigacBes inerentes a
atividades relacionadas 4 administragio de créditos

imobiliarios.

(i) FPS, quando mencionada em relagio & presiagio dos
servicos de auditoria dos créditos imobilidrios, em
conformidade com o Contrato de Auditoria; ¢ (iD)
Interservicer, quando mencionada em relagdo a prestago dos
servicos de auditoria dos créditos imobilidrios, em

conformidade com o Contrato de Auditoria.

Escrito entre aspas, o “habite-se” ¢ o termo usualmente
utilizado para indicar o documento emitido pelas prefeituras
municipais que atestam a conclusfo da edificagdo dos Iméveis
e sua habitabilidade.
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1GP-DI:

IGP-M:

Imével(is):

Inadequacio do

Investimento:

INCC:

Institui¢do(des)

Custodiante(s):

Instituicdo{des)

Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e
divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas.

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagio Getiilio Vargas.

Imével(is) performado(s), ou seja, com construgfio concluida
de acordo com o documento concedido pelo orglo
administrativo competente que comprove a finalizagio da
construcio e sua habitabilidade, ou Termo de Vistoria de

Obras ja concedido.

O investimento em CRI nfo é adequado aos investidores que:
(i) necessitem de liquidez consideravel com relagio aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociagdo de CRI no mercado
secundario brasileiro é restrita, e/ou (ii) nfo estejam dispostos

a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

fndice Nacional da Construgio Civil, calculado e divulgado

pela Fundagfio Getlio Vargas.

A(s) Instituigio(des) Custodiante(s) presta(m) o servigo de
custodia de Cédulas de Créditos Imobilidrios, nos termos do
artigo 18 da Lei n® 10.931/04. Nesta Emissio comparece(m)
como Instituicfio(des) Custodiante(s): (i) Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios S.A.,
instituigio financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da
Lei n® 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, n°
500, Bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ

(“Oliveira Trust”).

Cada instituigio integrante do sisterna de distribuicdo de

f
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Intermediaria(s):

Investidor(es):

Instrug¢iio CVM 28:

Instrucio CVM
400:

Instrugio CVM
409:

Instrugio CVM
414:

Instrucdo CVM
476:

Instruciio CVM
480:

Instrumentos

Derivativos:

Lei n° 6.404/76:

Lein® 9.514/97:

valores mobilidrios que venha integrar o consorcio de
distribuicfio dos CRI.

Titular(es) do(s) CRI objeto desta Emissdio, podendo ter
adquirido esse(s) titulo(s) em emissdio priméria pela

Securitizadora ou no mercado secundario.

Instrugio CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada.

Instrugiio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

Instrugio CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme

alterada.

Instrugio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

Instrugio CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme

alterada.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo HI-A da Instrucfio
CVM 400, informamos que para a presentc Emissdo nfio ba
previsio de utilizagdo de instrumentos derivativos.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforine alterada.

Lei 0° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
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Lein® 10.931/04:

Lei n° 11.033/04:

MIP:

Negociagdo

Secundaria:

Originador(es):

Patrimoénio

Separado:

Prospecto:

Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Seguro de Motte e Invalidez Permanente cuja contratagfio €
obrigatéria pelos Devedores nos termos do inciso IV do artigo
5° da Lei n® 9514/97, que deve ter a Securitizadora como

beneficiaria.

Sera admitida negociagfio do(s) CRI no mercado secundario, o

qual podera acontecer na CETIP.

Empresa(s) ou Institui¢io(Ses) detentora(s) dos Créditos
Imobilidrios, que cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora, Nesta Emissfio, o(s) Originador(es) é(sdo) a(s)

seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Empresa
Razio Social CNPJI/MF
Controladora
BRAZILIAN BRAZILIAN
MORTGAGES CIA 62.237.367/0001-80 | MORTGAGES CIA
HIPOTECARIA HIPOTECARIA

Totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime
Fiduci4rio que sfo destacados do patrimbnio da
Securitizadora, destinando-se especificamente 4 liquidacio
do(s) CRI ¢ das demais obrigag@es relativas 2 Emissfio, na
forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Prospecto da Emisséo.
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Publicagdes:

Piublico Alvoe:

Regime Fiducidrio:

Resgate Antecipado

Facultativo:

Resgate Antecipado

Obrigatério:

As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos da Emissdo
serfio feitas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de Sdo
Paulo e no website da Secutitizadora
(www.bfre.com.br/braziliansecuritics), pedendo a
Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente
Fiduciario e aos Investidor{es), alterar referido veiculo, através

de aditamento ao presente Termo.

O(s) CRI sera(do) ofertado(s) apenas a Investidor(es)
qualificado(s) conforme definidos pelo artigo 109 da Instrugfo
CVM 409 ("Investidores Qualificados"), salvo se ocorrer a

hipdtese do Desdobramento do(s) CRI.

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora
institui regime fiducirio sobre os Créditos Imobilidrios, com a
consequente constituigio do Patriménio Separado. O Regime
Fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o
registro deste Termo na(s) Institui¢io(Ges) Custodiante(s)
da(s) CCI, conforme estabelecido no pardgrafo vinico do artigo
23 da Lein® 10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o
resgate aniecipado do(s) CRI desde que: (i) expressamente
aprovado pelo Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de
02 (dois) Dias Uteis; e (ii) alcance indistintamente, todos os
CRI, proporcionalmente ao seu valor unitdrio na data do

evento.

A Seccuritizadora deverd promover, independentemente da
anuéneia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI,
no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento

pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugio CVM 414.
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Securitizaciio: Operagio pela qual os Créditos Imobilidrios sdo
expressamente vinculados a uma emissio de uma séric de
CRI, mediante Termo de Securitizagfio, lavrado pela

Securitizadora e registrado junto a(s) InstituigBo(Ses)

Custodiante(s).
Securitizadora ou Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na
Emissora: Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar, S3o Paulo - SP, inscrita

no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14.

Termo ou Termo de O presente Termo de Securitizagiio de Créditos Imobiliarios
Securitizacfo: celebrado entre a Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario, objeto
da(s) Série(s) 2.013-300 e 2.013-301.

TVO: O Termo de Vistoria de Obras ¢ o documento emitido pelas
prefeituras municipais que atestam a conclusio das obras de
acordo com os projetos e especificagdes exigidas e nos prazos
definidos, para imoveis construidos na forma da Lei 6.766/66,

por se tratar de lotes.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terfio os

significados ora definidos quando grafadas em maitsculo.

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na
Lei 9.514/97, Instrugio CVM 414, Lei n® 10.931/04 ¢ demais disposi¢des legais

aplicaveis.

CLAUSULA 2 - DAS CARACTERISTICAS DO(S) CRI, DE SUA
NEGOCIACAQO E DESPESAS DE  RESPONSABILIDADE _ DOS
INVESTIDORES.

2.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I sfo emitidos o(s)
CRI que integram a(s) série(s) 2.013- 300 e 2.013-301 da 1* emissfio de CRI da

Securitizadora, € que possuem as seguintes caracteristicas de Emissdo:

15
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2.1.1. Local e data de Emissiio: Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo do(s)
CRI ¢ o dia 20 de margo de 2013, em S#o Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da Emissfo: R$ 50.185.184,90 (cinquenta milhdes, cento ¢ oitenta

e cinco mil, cento e oitenta e quatro reais ¢ noventa centavos).

2.1.3. Garantias:

a) Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imabiliarios cedidos;

b) CRI Junior subordinado(s) ao(s) CRI Sénior; e

¢) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por
alienagfo fiduciria constituida sobre o(s) Imovel(is) na forma prevista na Lei n°
9.514/97, conforme individualizados no Anexo I do presente Termo. A cessio dos

Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lei, na automdtica

transferéncia da(s) respectiva(s) garantia(s) de alienag#o fiduciaria em seu favor.

2.1.4. Quanto ao(s) CRI: B(so) emitido(s) em 2 (duas) Série(s), com as identificagdes

¢ caracteristicas descritas abaixo:

a) N°de Série 2.013-300 (Sénior) 2.013-301 (Jinior)

b) % sobre o Valor Total

da Emissio: 90% (noventa por cento) 10% (dez por cento)
¢)N° do Ativo: 13C0026996 13C0026997
d)Caodigo ISIN: BRBSCSCRI7Y4 BRBSCSCRI7Z1

¢) Valor Nominal Total: RS 45.166.666,50 R$ 5.018.518,40 (cinco

(quarenta ¢ cinco milhdes,
cento e sessenta e seis mil,
seiscentos ¢ sessenta e seis

reais e cinquenta centavos)

milhdes, dezoito mil,
quinhentos e dezoito reais

€ quarenta centavos)

f) Quantidade de CRI

emitido:

150 (cento e cinquenta)

16 (dezesseis)
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g) Valor Nominal Unitario

R$301.111,11 (trezentos e
um mil, cento ¢ onze reais

€ ONZe CeNntavos)

R$ 313.657,40 {trezentos €
treze mil, seiscentos e

cinquenta ¢ sete e quarenta

centavos)
h)Caréncia do(s) CRI: 1 (um) més 6 (seis) meses
i}y Prazo: 359 (trezentos e cinquenta | 359 (trezentos e cinquenta
€ nove) meses € nove) meses
§) Duration do(s) CRI! 114 (cento e quatorze) 101 {cento e um) meses
meses

k) Inicic de pagamento da

20/05/2013 20/10/2013
Amortizagio:
1) Inicio do pagamento de
. 20/05/2013 20/10/2013
juros:
m)  Vencimento Final: 20/02/2043 20/02/2043
n)Forma do(s) CRI:

Escritural Escritural

0)Periodicidade e Indice
de Atualizagio:

Mensalmente, pelo IGP-M

Mensalmente, pelo IGP-M

p)Juros Remuneratérios:

5,0000% (taxa efetiva)

77,5036% (taxa cfetiva)

¢)Fluxo Financeiro

Previsto:

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo
financeiro previsto
descrito no Anexo II deste

Termo.

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo
financeiro previsto
descrito no Anexo II deste

Termo.

\Duration do(s) CRI: é definido como o prazo médio das operagdes, ponderado pelos fluxos de caixa.

2.1.4.1. Dos célculos dos juros, da atualizagio monetaria e da amortizagdo:

A. Forma de calculo dos juros:

J, =8Dax(Fator_de_ Juros—1)

, onde:
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Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da Emissdc do(s) CRI, apds incorporagio de juros ou da
data da dltima amortizagdo, se houver, calculado com & (oito) casas decimais, sem

arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

de,
S (%)
FatorJuros = L + 1)
100

, onde:

i = Taxa de juros do(s) CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base

exponencial 360 (irezentos ¢ sessenta) dias corridos; e

dep = Ntimero de dias corridos entre a Data de Emissfio ou a data de incorporagéio de

juros ou tiltimo pagamento de juros, exclusive, ¢ a data do cdlculo, inclusive.

det = Nimero de dias corridos existentes enfre a Data de Emissdo ou data de

incorporagdo ou tltimo pagamento de juros e o proximo pagamento de juros.
Forma de célculo da atualizacfio monetdria:
SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; %
SDb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou apds incorporagéo de juros,
atualizagio ou amortizagfio, se houver, 0 que ocorrer por ultimo, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
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C = Fator acumulado da variaciio do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

c - M,
NI,

onde:

NIn = Namero Indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més de
atualizacio;

Nlo = Numero Indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més da
Emissfio, de incorporagio de juros ou da Gltima amortizagdo. No caso de ocorrer
Amortizagio Extraordinaria, Nlo serda o nimero indice do més imediatamente anterior

a0 més da Giltima atualiza¢@io mensal.

Forma de cilculo da amortizagio: Cada CRI serd amortizado mensal e
sucessivamente de acordo com as datas € os valores indicados no Anexo II ac presente

Termo de Securitizagdio, calculados obedecendo 4 seguinte expressdo:

Va, ={SDaxTa, ] onde:

Vai = Valor unitrio da i-ésima parcela de amortizagio. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizaglio, informada com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com a tabela de amortizagdo do(s) CRI do Anexo II a0 presente

Termo de Securitizagio.

2.1.4.2. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagio pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coineidir com dia que nfo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a

serem pagos.

19
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2.2. Fundo de Reserva — Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para

pagamento do principal e juros do(s) CRI Junior durante a Caréncia do(s) CRI Janior.

2.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serfio utilizados para cobrir

eventuais insuficiéncias previstas nos pagamentos do(s) CRIL

2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que
eventualmente anteceder a sua utilizagio para pagamento das obrigagSes do
Patriménio Separado, deverfio ser aplicados pela Securitizadora em titulos puablicos

e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados
da diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios excluido(s)
eventual(is) Amortizagio(des) Extraordinaria(s) ¢ os pagamentos de juros ¢ principais

do(s) CRI Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das Despesas da Emisséo.

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdo ser resgatadas mensalmente
pela Securitizadora apds o pagamento integral das obrigagbes mensais relativas ao

Patriménio Separado.

2.3.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverfio ser aplicados pela

Securitizadora em titulos piblicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez ser4 formado por recursos oriundos
dos pagamentos pelo(s) Devedor(es) no primeiro més de Caréncia no pagamento do(s)
CRI, devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais do(s) Devedor(es) nos meses

subsequentes até a liquidagdio total das obrigagdes do Patriménio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serfio utilizados para pagamento
das obrigagGes integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Termo, €

seus eventuais excedentes serfio alocados para a constituicio do Fundo de Despesa.

2.4.2. Os recursos integrantes do Funde de Liquidez, durante o periodo que

eventualmente anteceder a sua utilizagio para pagamento das obrigagdes do

20
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Patrimdnio Separado deverfio ser aplicados pela Securitizadora em titulos piblicos

e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patriménio Separado — O(s)
CRI seri(fio) pago(s) mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo
financeiro integrante do Anexo Il a este Termo, ou no Dia Util imediatamente

subsequente, caso a data de pagamento ndo seja um Dia Util, por meio da CETIP.

2.6. Subordinagdio do(s) CRI Jinior: O pagamento das obrigacdes relativas & série
de CRI Junior somente sera realizado apos o pagamento integral da série de CRI

Sénior.

2.7. Pagamento Pro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a

seguinte ordem:

Pagamento das Despesas da Emisséo;

Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI Sénior vincendo(s) no respectivo més
do pagamento,

Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizag¢fio Extraordinéria, na proporcio
de subordinag¢io definida na alinea “B” da cléusula 2.1.4. acima;

Pagamento dos juros, referentes ao(s) CRI Jinior, iniciando apos a Caréncia,
vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

Pagamento do principal do(s) CRI Junior ja contemplando os juros computados
durante o periodo de Caréncia, iniciando apés o decurso do periodo de Caréncia do(s)
CRI Juanior relativo ao respectivo més de pagamento;

Pagamento ao(s) CRI Jinior de eventual Amortizagio Extraordinéria, na proporgdo

de subordinagio definida na alinea “B” da clausula 2.1.4. acima.

2.8. Alteracdio da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento
Sequencial: As obrigacSes relativas ao Patrimonio Separado deixarfio de ser efetuadas
na forma Pagamenio Pro Rata, passando automaticamente a ser efetuadas na forma
Pagamenio Sequencial na hipotese de verificagio de qualquer um dos eventos a seguir

listados:
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(i) faléncia, procedimento de recuperagio judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) nfio pagamento das despesas, juros e principal do(s) CRI Sénior, em até 15 (quinze)
dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situagBes estabelecidas na clausula 2.10. abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacBes referentes &s despesas, juros e
principal do(s) CRI Junior, desde que os pagamentos referentes ao(s) CRI Sénior
tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagSes relativas 4
Emissdo;

(vi) ndo cumprimento das obrigacdes relativas 4 Emissio, nfio sanados no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contados do inadimplemento;

(vii) declaracdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operagdo de Securitizagdo;

(viii) quando o saldo devedor atual do total de ativos corresponder a 10% (dez por
cento) do total de ativos na Emissio, ambos devidamente corrigidos conforme este
Termo;

(ix) caso a razfio enire (a) o saldo devedor do(s) CRI Sénior, na Data de Verificagdo ¢
(b) o valor presente dos Créditos Fmobilidrios, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios com atraso superior a 6 (seis) parcclas, somado ao valor
existente no Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificagfio e ao valor estimado
de venda dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento);

(x) caso o percentual de pulverizagio seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que,
para fins deste inciso, o percentual de pulverizagdo setd apurado mediante a divisdo de
(a) somatério do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a
vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ac saldo do Fundo
de Reserva e ao saldo do BNDU (Bens Nio de Uso), se houver, subtraindo-se (1) o
saldo devedor dos Créditos Imobiliarios com 6 (seis) ou mais parcelas em atraso, e
subtraindo (2) o produto entre o somatdrio do valor presente dos Créditos Imobilidrios
relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos Imobilidrios a vencer e o fator de
concentragio, ¢ (b) o saldo devedor do(s) CRI Sénior, sendo que o fator de
concentragdo serd equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de Emisséo
e 0s 36 (trinta ¢ seis) meses que antecedem a data de vencimento do(s) CRI Sénior, ou

100% (cem por cento) apds os 36 (irinta ¢ seis) meses que antecedem a data de

22
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vencimento do(s) CRI Sénior. Essa alteragio na forma de pagamento, apenas serd

valida apos o fim da Caréncia do(s) CRI Jimnior.

2.8.1. Para fins de apuragio do critério estabelecido na alinea (ix) da cléusula 2.8.
acima, semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano (“Data de
Verificag#io”), a Securitizadora providenciara o céleulo, e disponibilizard ao Agente
Fiduciario ¢ a Agéncia de Rating. Sem prejuizo da periodicidade de apuragio deste
critério, a implantagdo da antecipagdo de pagamento do(s) CRI Sénior podera(do)
ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela Agéncia de Rating e constatado

pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa por cento).

2.9. Pagamento Sequencial: Na ocorréncia de situagdo conforme a seguir descrito,
que provoque a alteragdo da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento
Sequencial, o(s) CRI Janior terd(dio) seus pagamentos SUSpENsos € Seus juros
incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o
fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Sequencial obedecerdo a seguinte

ordem:

Pagamento das Despesas da Emissio;

Pagamento integral dos juros referentes ao(s) CRI Sénior, vincendos, no respective
més do pagamento;

Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente;

Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizagfio Extraordinaria;

Apbs a liquidagfio total do(s) CRI Sénior, pagamento integral dos juros referentes
ao(s) CRI Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

Apos a liquidagio total do(s) CRI Sénior, pagamento mensal do principal

remanescente do(s) CRI Finior.

2.10. Critérios para apuragiio do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem
prejuizo ao disposto no item 2.8 deste Termo, caso o resultado da divisdo entre NI, ¢
NI, (“R™), conforme férmula abaixo, seja saperior a 70% (setenta por cento) do
percentual do(s) CRI Junior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emisséo, a

forma de pagamento Pro Rafa serd alterada para Sequencial.
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I,
JV{ 0

NI, = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios

R=

inadimplentes caracterizados em 2.10.1 ou 2.10.2;
NI, = Valor da Emissfo devidamente atualizado pelo indice de corregdo

IGP-M desde a Emissfo do(s) CRI até a data de apuragdio dos valores.

2.10.1. Critério de inadimpléncia 1: Para fins do célculo acima, considera-se saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios inadimplentes aqueles apurados através do
somatdrio das prestagdes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas
vencidas e nfio pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das
parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés); ¢ (ii) parcela mais antiga em atraso
superior a 180 (cento e oitenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento poder retornar para
a sequéncia Pro Rata quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete
por cenio) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por cento) do percentual

do(s) CRI Jinior (parAmetros maximos).

2.10.2. Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através do somatdrio das prestagdes
vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
superior a 6 (seis); e (i) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos ¢ sessenta) dias. Nesta hipdtese o
pagamento ndo poderd retornar para Pro-rata mesmo quando o indice apurado (R)
voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou aos 70%

(setenta por cento) do percentual do(s) CRI Junior (pardmetros maximos).

2.11. Do Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI,
no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do
artigo 11 da Instrugio CVM 414.

Pagina 137 de 268



2.12. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitide a qualquer
momento, promover o resgate antecipado do(s) CRI desde que: (i) expressamente
aprovado pelo Agente Fiducidrio com antecedéncia de no minimo 02 (dois) dias; e (iii)
alcance indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitdrio na data

do evento.

2.13. Da Amortizacio Extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizagio
Antecipada, total ou parcial, do(s) CRI vinculados ao presente Termo nas seguintes
hipéteses: (i) caso algum(uns) Devedor(es) pague(m) antecipadamente a sua(s)
divida(s); ou (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imével(is) retomado(s); ou
(iii) no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbagio da(s) CCI nos
termos da Lei 10.931/2004; ou (iv) no caso de recebimento de indenizacdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagio do(s) Imovel(is). Nestas
hipdteses, a Amortizagio Extraordiniria obedecera a forma de pagamento ¢ demais
condigdes estabelecidas neste Termo, € deverd ser noticiada ao Agente Fiducirio, com
antecedéncia minima de 02 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizagdo Extraordinaria
parcial, a Securitizadora informara & CETIP, o valor da Amortizagfio Extraordiniria
do(s) CRl,em até 1 (um) Dia Util antes do proximo cvento de Amortizagdo
Extraordinaria. Nesse caso, o valor da Amortizagdo Extraordindria deverd ser anuido

pelo Agente Fiducidrio via sistema, & Cetip.

2.14. Na hipétese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a
periodicidade ou o indice de reajuste dos valores ajustados no(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) vinculado(s) ao(s) CRI, passara(do) esse(s) CRI a ser(em) reajustado(s)
pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a
atualizacfio dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida

substitui¢fio.

2.15. Distribuicdio do(s) CRI: A distribui¢do do(s) CRI ocorrerd com a intermediagio
do Coordenador Lider. Podera ter a participagdo de Institui¢io(des) Intermedidria(s). A

distribui¢do piblica do(s) CRI no mercado serd realizada na Cetip.

2.15.1. Negociaciio secundiria do(s) CRI: Seré admitida negociagio do(s) CRI no

mercado secundério, o qual podera acontecer na CETIP.
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2.15.2. Distribui¢fio parcial do(s) CRI: O(s) CRI emitido(s) em uma ou mais séries,
nos termos da Lei n° 9.514/97, poderi(fio) ter sua colocagdo realizada total ou

parcialmente.

2.15.3. Na hipédtese de colocagio parcial do(s) CRI, a Emisséio poderd ser mantida,
desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando

facultado 4 Emissora cancelar ou subscrever o(s) CRI néo colocado(s).

2.15.4. Na hipétese de colocagio parcial do(s) CRI ¢ manutencio da Emisséio, nos
termos do artigo 31 da Instrugio CVM 400, ao{s) Investidor(es) ¢ facultado
condicionar a sua aceitagio a distribui¢o (i) da totalidade do(s) CRI ofertado(s); ou
(ii) de uma proporgio ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da Emisséo,
a seu critério, desde que tal quantia ndo seja inferior a 10% (dez por cento) do
montante de CRI ofertados. Caso o(s) Investidor(es) opte(m) pela hipdtese prevista no
sub-item (ii) deste item, este devera, no momento da aceitagﬁé, indicar se pretende
receber a totalidade do(s) CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a
proporgdo enire o nimero de CRI efetivamente distribuido(s) ¢ o nimero de valores
mobiliarios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o

interesse do(s) Investidor(es) em receber a totalidade do(s) CRI por ele(s) subscrito(s).

2.16. Da subscri¢io do(s) CRI: Apés a concessio do registro provisorio desta
Emissdo pela CVM, o(s) CRI sera(do) negociado(s) pelo seu valor atualizado na data
de subscrigdo. A integralizagdo ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio

dos procedimentos estabelecidos pela CETIP.

2.16.1. Preco de Subscri¢io: O(s) CRI podera(fo) ser subscrito(s) com agio ou
desé4gio sobre o prego de Emissio. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela
aquisigdo dos Créditos Imobiliarios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante
nas demonstragdes financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou
desagio deverdio ser uniformes para o(s) CRI, de modo que o(s) CRI faga(m) jus a

mesma taxa efetiva de remuneragéo.
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2)

b)

2.17. A formalizagiio deste Termo de Securitizagio se efetivard apos o registro deste
junto a(s) Instituigao(des) Custodiante(s), conforme previsto no artigo 23, paragrafo
unico, da Lei 10.931/04.

2.18. Das despesas de responsabilidade do(s) Investidor(es): Caberd ao(s)

Investidor(es) as seguintes despesas:

(i)  Eventuais despesas e taxas relativas 4 negociagio e custédia do(s) CRL;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a
distribuiggio de seus rendimentos, conforme a regulamentagio em vigor; e

(i) Todos os ctistos ¢ despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e

prerrogativas, ndo cobertos pelos recurses do Patriménio Separado.

2.18.1. No caso de destituigio da Securitizadora nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessdrias 4 salvaguarda dos direitos e prerrogativas do(s) titular(es)
do(s) CRI deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e adiantadas ao
Agente Fiduci4rio, na proporgio dos CRI detidos por cada um do(s) Investidor(es), na

data da respectiva aprovagéo.

2.18.1.1. As despesas a serem adiantadas pelo(s) Investider(es) & Securitizadora ou ao

Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

as despesas com contratagio de servigos de auditoria, assessotia legal, fiscal, contabil e
de outros especialistas;

custas, emolumentos ¢ demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI;

despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora,
pelo Agente Fiducisrio efou pelos prestadores de servigos eventualmente por ele
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou exirajudiciais

necessarias 4 salvaguarda dos direitos e/ou cobranga do crédito representado pela CCI;
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eventuais indenizagdes, multas, despesas ¢ custas incorridas em decorréncia de
eventuais condena¢des (incluindo verbas de sucumbénecia) em agdes judiciais

propostas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.
2.18.2. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos do(s) CRI:
2.18.2.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

2.182.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos
produzidos pelo(s) CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se,
portanto, i incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por
cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo
de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento
¢ oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagio com prazo de 181 (cento e
oitenta ¢ um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por
cento) para a aplicagfio com prazo de 361 (trezentos e sessenta ¢ um) a 720 (setecentos
e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagfio com prazo de mais de 720
(setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n° 11.033, ¢ artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20
de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicagfio devem ser contados da data em que ofs)

Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data do resgate.

2.18.2.1.2. Nio obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagiio como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento,
instituigio financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos ¢ valores

mobilisrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

2.18.2.1.3. O(s) Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) esta(dio) isento(s} do IRRF e do
imposto de renda na declaragfio de ajuste anual com relagdo  remuneragfo produzida
por CR1I a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei n° 11.033/04).

2.18.2.1.4. O(s) Investidor(es), quando for(em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), tera(do)

seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, nfo sendo compensével com o

%‘_
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imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragfio (artigo 76, 1I, da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retenciio
do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade imune & fonte
pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981/95, na redagio dada pela Lei n® 9.065, de 20 de
junho de 1995).

2.18.2.1.5. O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo lucro
presumido ou real ¢ considerado antecipagdo, gerando o direito & compensacio do
montante retido com o imposte de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuraciio (artigo 76, I, da Lei n® 8.981/95). O rendimento também deverd ser
computado na base de caleulo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem
a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos ¢ quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns casos o montante de IRRF
eventualmente ndo utilizado na declaragio formara saldo negativo de imposto de renda
passivel de restituigdo ou compensagio com tributos de periodos subsequentes
administrados pela Receita Federal do Brasil (artigos 2°, §4°, Il e 6°, §1°, I, da Lei n°
9.430, de 27 de dezembro de 1996).

2.18.2.1.6. As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda
(artigo 28, §10, da Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de
investimento imobiliario, artigo 16-A, §1°, da Lei n° 8.668, de 28 de junho de 1993.
Na hipétese de aplicagiio financeira em CRI realizada por instituicSes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagfo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cidmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdio na fonte ¢
do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei n® 8.981/95, na redagiio da Lei n° 9.065/95 e
artigo 5° da Lei n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Niio obstante a isengdo de
retencio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas

entidades, via de regra e 4 excegfio dos fundos de investimento, serdio tributados pelo
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IRPJ, 4 aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela
CSLL, 4 aliquota de 15% (quinze por cento).

2.18.2.1.7. Em relagfio ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no
exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagio
ao(s) Investidores residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo 78 da Lei n°® 8.981/95).
Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel ao(s) Investidor(es)
externo(s) cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas ¢ condigdes do
Conselho Monetéario Nacional (Resolugfio n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa
hipétese, os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s) estdio sujeitos &
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo
81 da Lei n° 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16
da Medida Proviséria n® 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

2.18.2.1.8. Com relagfio ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do
imposto de renda os ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excegio dos resultados
positivos auferidos nas operagBes conjugadas que permitam a obtengfo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operagBes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo
81, §§ 1° e 2°, “b”, da Lei n® 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(s)
Investidor(es) estrangeiro(s), nfio definido como ganho de capital (3 exceglio de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se & incidéncia do imposto de
renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagio a aplicagBes nos fundos de
investimento em ag@es, operagdes de “swap” ¢ operacGes realizadas em mercados de
liquidagio futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos,
inclusive aplicagBes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de

balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n° 8.981/95 ¢ artigo 11 da Lei n° 9.249/95).

2.18.2.1.9. E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores ndo
residentes sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos,
todos cumulativos, a saber: (i) remuneragdo por taxa de juros prefixada, vinculada a
indice de prego ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuagdo total ou parcial de taxa
de juros pos-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (férmula a

ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedagdo & recompra dos CRI pelo
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emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou
originador (p.ex., instituigfo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos ap6s a emissdo
(salvo conforme regulamentagio do Consetho Monetdrio Nacional); (iv) vedagdo 4
liquidagdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme
regulamentagdo do Conscltho Monetério Nacional); (v) inexisténeia de compromisso de
revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de
rendimentos, realizagio no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
comprovagdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de
competéneia; (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar
0s recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou
dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados & pesquisa,
desenvolvimento e inovagio (em forma a ser definida pelo Consetho Monetario
Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24
(vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1°, § 1°-A e §

1°-B, da Lei n® 12.431 de 24 de junho de 2011).

2.18.2.1.10. A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de
investimento exclusivos para investidores nfio residentes que possuam no minimo 85%
(oitenta e cinco por cento) do valor do patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e
outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n° 12.431/2011. O percentual podera ser de
67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta piblica inicial

das cotas constitutivas do patrimdnio inicial do fundo.

2.18.2.1.11. Os fundos também deverdio obedecer a requisitos adicionais, a merecer
mengfio o requisito concernente 2 necessidade do fundo se enquadrar & composicéo de
carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apos sua constituigéio, ou em 90 (noventa)

dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributdrio.

2.18.2.1.12. O regime privilegiado indicado acima nfo se aplica aos investimentos
estrangeiros oriundos de pais ou jurisdigdo que nfo tribute a renda ou que tribute a
aliquota efetiva méxima inferior a 20% (vinte por cento), hipétese em que ofs)

Investidor(es) externofs) sujeitar-se-a(do) as mesmas regras de tributagio previstas
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para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no Brasil (artigo 29, §1°, da Medida
Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §2°, da Medida Provisdria n°
2.189-49/01, artigo 24 da Lei n°® 9.430/96 ¢ artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de
1999 e artigo 1°, Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011). Haver4 também incidéncia do
IRPF 4 aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagio, no caso de
operagGes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e’ assemelhadas,
no Brasil (artigo 78 da Lei n° 8.981/95 c/c artigo 2°, “caput” ¢ §1°, da Lei n® 11.033/04
e artigo 52, §3°, I, “b”, da Instrugfio Normativa n° 1.022, de 7 de abril de 2010, do
Secretario da Receita Federal do Brasil). A Receita Federal do Brasil divulga lista
exaustiva dos referidos paises e jurisdigdes, atualmente constantes da Instrugfo

Normativa n° 1.037, de 7 de junho de 2010.

2.18.2.1.13. E responsével pela retenciio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o
pagamento dos rendimentos ou a instituigiio ou entidade gue, embora nfo seja fonte
pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficirio final
(artigo 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §8°, da Lei
n° 8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém regras procedimentais relativas
4 retencéo e recothimento do IRRF em se tratando de operagtes com CRI registrados
para negociagio no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e

operacionalizado pela CETIP.

2.18.2.1.14. A retengdio deve ser efetuada por ocasifio do pagamento ou crédito dos
rendimentos ao(s) Investidor(es), ou da alienagfio do papel (artigo 65, §7°, da Lei n°
8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do
fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no
exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (ii) até o terceiro Dia Util
subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagSes
financeiras (artigo 70, 1, “b”, 1, da Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005).

2.18.2.2. Contribui¢cdes para os Programas de Integraciio Social — “PIS” ¢

Contribuicfio para o Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”

2.18.2.2,1. As contribuigbes para o PIS ¢ COFINS incidem sobre o valor do

faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido, na sistemdtica nfo-
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cumulativa, o total das receitas na sistematica nfio-cumulativa, por estas auferidas,

independentemente de sua denominagdo ou classificagio contabil.

2.18.2.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e
servicos nas operagdes em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas
peta pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas nic-operacionais,
decorrentes da venda de ativo permanente (artigos 2° ¢ 3° da Lei n® 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 1° das Leis n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002 ¢
10.833, de 29 de dezembro de 2003 ¢ alteragdes subsequentes).

2.18.2.2.2. Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras ndo serfio tributados pela COFINS ¢ pela Contribui¢io ao PIS caso a
respectiva pessoa juridica apure essas contribuigbes pela sistematica nio-cumulativa
uma vez que, tendo em vista que as pessoas. juridicas tributadas pelo PIS e pela
COFINS de acordo com a sistematica nfio-cumulativa atualmente gozam da incidéncia
dessas contribui¢des a aliquota zero, fixada pelo Decreto n° 5.442/2005, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em
CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, também nfio havera a
incidéncia sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistemdtica, a base de célculo ¢ a
receita bruta, e nfo a totalidade das receitas auferidas (o que exclut a receita financeira).
Sobre o0s rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) nfo ha incidéncia
dos referidos tributos. J4 as institui¢des do sistema financeiro sujeitam-se¢ ao PIS ¢
COFINS sob regime préprio, & aliquota total de 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco
por cento) sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagéo (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, artigo 1° da Medida Proviséria n° 2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n°
10.684, de 30 de maio de 2003).

2.18.2.2.3. A atual redagfio do artigo 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01 determina
que o pagamento das contribui¢Bes para o PIS ¢ COFINS sejam efetuadas até o 20°
(vigésimo) dia do més subsequente a0 més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas
pessoas juridicas referidas no § 1° do artigo 22 da Lei n° 8.212/1991 (bancos
comerciais, bancos de investimentos, bancos de desenvolvimento, caixas econdmicas,
sociedades de crédito, financiamento e investimento, sociedades de crédito imobilidrio,

sociedades corretoras, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, empresas de
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arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de seguros privados e de
capitalizagfio, agentes autdnomos de seguros privados e de crédito e entidades de
previdéncia privada abertas e fechadas); ¢ até o 25° (vigésimo quinto) dia do més
subsequente ao més de ocorréneia dos fatos geradores, pelas demais pessoas juridicas,
sendo certo que, se o dia do vencimento ndo for dia itil, considerar-se-4 antecipado o

prazo para o primeiro dia util que o anteceder,

2.18.2.2.4. Na hipétese de aplicagio financeira em CRI realizada por instituigdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacfio, sociedades
corretoras de titulos, valores mobili4rios e cAmbio, sociedades distribuidoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, 4 excegio dos fundos de
investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, 4 aliquota de 4% (quatro

por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
2.18.2.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF

2.18.2.3.1. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios (EOF/Titulos):
As operagles com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota
zero de TOF, na forma do artigo 32, §2°, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redagiio
alterada pelo Decreto 7.487/2011.

2.182.3.2. Imposto sobre OperagBes de Cambio (IOF/Cimbio): Investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas ¢ condigdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdio CMN n° 2.689) estiio
sujeitos 4 incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 6% (seis por cento) no ingresso € a
aliquota zero no retorno dos recursos (artigo 15-A, inciso XXII do Decreto
6.306/2007).

2.19. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes do(s) CRI

2.19.1. Procedimento para liquida¢io mensal do(s) CRI
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Securitizadora @ i e
CETIP INVESTIDOR(ES) i

@G/@@ o

BANCO BANCO E
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica & CETIP os valores a
serem pagos aos Investidor(es);

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta coirente;

No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao Banco Liquidante da
Securitizadora, informando os valores que serfio debitados da conta corrente da
Securitizadora;

Os recursos serfo enviados a CETIP;

Os recursos serfo creditados no Banco Custodiante do(s) Investidor(es), que ¢é
responsével pela retengfio dos tributos devidos; e

Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente do(s) Investidor(es).

2.20. Publicacgées: As publicagdes relacionadas 3 Emissio serfio efetuadas no jornal
“O Dia” em circulagio no Estado de S3io Paulo e no website da empresa
(www bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfolio/cris-emitidos), podendo a
Securitizadora, mediante comunicagfio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRY, alterar referido veiculo de comunicagio, através de aditamento ao presente

Termo.

CLAUSULA. 3 — DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. A operagfo de Securitizagio € estruturada da seguinte forma:

35
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4

Créditos 3
Imobilidrios
1

Originador(es)

o w

|
1
:
i
!
7 \

Investidor(es) A Coordenador Lider

O(s) Originador(es) possue(m) Crédito(s) Imobiliario(s), originado(s) do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s);

A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios realizou(aram) a auditoria
dos Créditos Imobiliarios;

O(s) Originador(es) emite(m) a(s) CCI com lastro nos Créditos Imobilidrios
escolhidos pela Securitizadora,

O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Iinobilidrios representados pelas CClI para a
Securitizadora;

A Securitizadora emite o(s) CRY com lastre nas CCJ;

O(s) CRI ¢ (sdo) distribuido(s) pelo Coordenador Lider efou Instituigiio(Ges)
Intermediéria(s) no mercado;

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRL

CLAUSULA 4 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. O valor total dos Créditos Imobiliarios vinculados a presente Securitizagiio ¢ de
R$ 50.185.184,90 (cinquenta milhdes, cento e oitenta e cinco mil, cento e oitenta e
quatro reais e noventa centavos).

4.2, As caracteristicas individuais dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente

Termo, tais como identificagio do(s) Devedor(es), valor nominal, Imével(is) a que
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estdo vinculados, indicagio e¢ condigbes pertinentes aos respectivos Cartérios de
Registro de Imdveis, estdo descritas ¢ individualizadas no Anexo I, que para todos os

fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo.

4.2.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobilidrios lastro da Emissdo: A

Carteira de Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

a) O(s) Imovel(is) esta(dio) performado(s), ou seja, com construgo concluida, e
com o respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins legais
formalmente concedido pelo Orgio Administrativo competente, vinculados ao(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao disposto no artigo 6°, inciso
I da Instrugiio CVM 414.

b) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restri¢cio no
valor de maximeo de R$ 1.000,00 (um mil reais) para LTV menor que 80% (oitenta por
cento), ¢ restrigdo no valor maximo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) para LTV menor
que 50% (cinquenta por cento);

<) Todos os Créditos Imobilidrios possuem seguros de MIP ¢ DFI;

d) Prazo maximo remanescente do(s) Conirato(s) Imobilidrio(s): igual ou inferior
360 (trezentos e sessenta) meses;

e) ndice de Reajuste do(s) Contrato{s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos
Imobilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) tm seu principal acrescido de
uma determinada taxa de j'uros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price ou
Sistema de Amortizacdio Constante (“SAC”) ou Sistema de Amortizagio em Série
Gradiente e sdo reajustadas mensalmente pelo IGP-M;

) Taxa de juros do(s) Contraio(s) Iimobiligrio(s): Todos os Créditos Imobilidrios
tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo
sistema de Tabela Price, Sistema de Amortizacio Constante (“SAC”) ou Sistema de
Amortizagio em Séric Gradiente. A taxa média da carteira é de 14,18% (quatorze
inteiros e dezoifo centésimos por cento);

g) Para analise da capacidade de pagamento do(s) Devedor(es) dos Créditos
Imobilidrios, foi verificado: (i) para confratos com vigéncia superior a 12 (doze)
meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 2 (duas) prestagdo com atraso superior
& 30 (trinta) dias ou a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacdo com atraso superior a

90 (noventa) dias; e (ii) para contratos que nio tenham superado 12 (doze) meses de
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(i)
(iii)
(iv)
™)
(vi)

vigéncia, foi critério de selegfio o comprometimento maximo da renda com a prestacdo
do financiamento de até 30% (trinta por cento);

h)  Os Créditos Imobilidrios estio representados na forma de CCI conforme
disposto na Lei n® 10.931/04.

4.3. Auditoria dos Créditos Imobiliarios: A sele¢iio dos Créditos Imobiliarios foi
realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobili4rics contratadas para
csta finalidade, por ocasido da aquisigio dos Créditos Imobilidrios de acordo com os
critérios estabelecidos pela Securitizadora. A prestagio de servigos de auditoria dos
Créditos Imobilidrios corresponde a verificagfio e conciliagio com o(s) Originador(es)
das condigbes contratadas no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), comparativamente com os
fluxos financeiros projetados nesse(s) Contrato(s) Imobilidrio(s). A andlise

mencionada corresponde 3:

verificagdio das estipulagdes de cada um do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), do ponio de
vista juridico e financeiro;

confirmagéio dos valores de saldo devedor, séries de prestag@es e prazo;

condigSes de pagamento, indexadores ¢ pardmetros de cobranga;

identificag8io das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza ¢ frequéncia;

projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

segmentagdo da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagio des Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagiio saldo
devedor/valor de avaliagio, a regularidade no pagamento das obrigagSes pretéritas,

bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

4.3.1. Anélise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de
Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes

documentos e informagdes relativas ao(s) Imével(is), conforme relago abaixo:

(i)  certiddo de matricula, com negativa de Omus reais, alienagdes ¢ agdes
reipersecutdrias sobre o(s) Imével(is), emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da

aquisicdo dos Créditos Imobilidrios;
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(i)  certiddo de quitagio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou
sindico, com fitma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo deverd estar
acompanhada da ata de eleigido do sindico;
(i)  certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;
(iv) apolices dos seguros contra danos fisicos ao(s) Imével(is), morte ¢ invalidez
permanente bem como comprovante de quitagio dos respectivos prémios;
(v)  previsio contratual de cobranca de seguros contra danos fisicos ao(s) Imével(is),
morte e invalidez permanente; e

(vi) andlise do valor de avaliagio do(s) Imével(is), com base nos laudos de avaliagio
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de

até 12 (doze) meses da data de aquisiggo.

4.3.1.1. Avaliagdo dos Imaveis: O(s) Imével(is) vinculados aos Créditos Imobilidrios
foram objeto de avaliagio individual por empresa especializada, com a emissio dos
competentes laudos de avaliagio, A Securitizadora aceita as avaliagdes do(s)
Imével(is) feitas até pelo menos 12 (doze) meses antes da aquisi¢iio dos Créditos

Imobilidrios. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Iméveis foram:

Aprile Consultoria eﬂEnge;ﬁ’larla

09.395.050/0001-90

Avalibens RS — Engenharia ¢ Avaliacio Patrimonial —

. . . 12.827.314/0001-41
Avalisul Sociedade Simples

Civiltrix Engenharia Ltda.

Dexter Engenharia S/C Ltda.

DLR Engenheiros Associados S.A.

Elo Engenharia Comércio e Construgdes Lida.

03.906.579/0001-44
67.566.711/0001-07
00.100.002/0001-52
71.584.338/0001-86
04.072.148/0001-92

Engebanc Consultoria ¢ Engenharia Ltda.

FBTEC - Fischer ¢ Bianchini Servi¢os Tecnicos de
Engenharia Ltda.

Galache Engenharia Ltda.

Gamboa Projetos Lida.

05.646.680/0001-39

02.358.652/0001-28
09.136.190/0001-43
93.249.597/0001-93
11.592.489/0001-54

Marcadella Engenharia e Construgdes Ltda.
MK Avaliagdes Imobilidrias Ltda.

Trena — Projetos e Assessoria Imobilidria Ltda.

09.471.405/0001-82

Uni#o Brasil Informaética e Projetos para Construgdes
Ltda, EPP

04.694.312/0001-01

Valor Engenharia de Avaliagio ¢ Pericia Ltda.

41.052.275/0001-56

Valory Engenharia de Avaliagdes Ltda.

06.099.999/0001-54
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4.4. Administragio dos Créditos Imobiliarios: A cobranca administrativa dos
Créditos Imobiliarios serd realizada diretamente pela(s) Empresa(s) Administradora(s),

nos termos abaixo, cujos servigos compreendem:

4.4.1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s)

Devedor(es) para prestaco de esclatecimentos ou informagdes a respeito da evolugiio
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivas renegociagdes, as quais somente poderdo
ser realizadas se expressamente autorizadas pela Securitizadora ou pelo Agente

Fiduciario, amortizagdes ou liquidacdes.

4.4.2. Cobranca: Emisséo e encaminhamento das informacdes 4 rede bancaria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagSes mensais dos
Créditos Imobilidrios, intermedidrias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razio
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condi¢des efetivamente contratadas,

bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuade pelo(s) Devedor(es) através da

rede bancéria nacional diretamente na Conta da Emissfo.

4.4.3. Evolucdio dos Saldos Devedores: Calculo da evolugfio de saldo devedor devido
pelo(s) Devedor(es) em raziio do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condigdes

confratadas.

4.4.4, Rclatérios: Elaboragdo e envio 4 Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de
relatérios mensais contendo informagSes gerenciais e contdbeis sobre o
comportamento da Carteira sob sua administragio, incluindo informagdes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia ¢ saldos

devedores.

4.4.5. Alteracdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos
aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragdes na legislagio propria do Sistema

Financeiro da Habitaco ou do Sistema Financeiro Imobilidrio.
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4.4.6. Guarda ¢ Manutenciio da Documentagio: Guarda e manutenciio de toda a

documentagfio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da

contratagdo dos servigos pela Securitizadora.

4.4.7. Procedimento de cobranca dos Créditos Imobilidrios pela(s) Empresa(s)

Administradora(s): A(s) Empresa(s) Administradora(s) prestara(do). os servigos

relativos  cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+05:

Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o motivo do atraso e
eventualmente agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser
efetuado antes do dia D+15;

D+15:

2° telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar se o problema persiste, ¢

se hé intengdo de pagamento;

D+30:

3° telefonema cientificando o(s) Devedor(es) de que se o pagamento ndo
for efetuado no perfodo de 10 dias deste telefonema, Ihe(s) sera enviado
aviso de cobranga, mediante notificagfio extrajudicial.

Elaboragfo ¢ envio de relatdrio 4 Securitizadora sobre o andamento do

procedimento de cobranga;

D+40:

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Simples enderecada ao(s)
Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,

solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60:

Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada enderegada
ao(s) Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja

quitado;

D+90:

Novo contato telefonico;

D+120:

Emite Requerimento ao Cartério de Registro de Imdveis competente,

anexando demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente
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corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja
providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei n° 9.514/97, a
intimagdio do(s) Devedor(es), para satisfagiio das prestagbes vencidas e
as que vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as
penalidades ¢ os demais encargos previstos no(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), os encargos legais, inclusive despesas de cobranga e
intimagdo. Na Intimagio expedida pelo Cartério sera concedido prazo de
15 dias para o(s) Devedor(¢s) comparecer(em) ao Registro de Iméveis ¢
purgar a mora. Caso o Oficial do Registro n#o localize o(s) Devedor(es),
ou se o(s) Devedor(es) se furtar(em) ao recebimento da intimagio,
procedera & intimagéo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em
Jjomal de grande circulagdio local ou noutro de Comarca de facil acesso,

se no local ndo houver imprensa didria;

D+180:

Prazo final para o(s) Devedor(es) purgar a mora;

D+185:

Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), devera ser providenciado o
recebimento dos valores correspondentes, e respectivo crédito em favor
da Securitizadora, convalescendo o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Nio
purgada a mora, o Registro de Iméveis emitird certiddo de decurso de
prazo ¢ solicitard 4 Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

Novo contato telefonico feito pela Securitizadora, como ultima

oportunidade para regularizacio do débito;

D+195:

A Securitizadora protocola mo Cartério de Registro de Imdveis
competente 0 Requerimento de Consolidagiio de Propriedade juntamente

com a prova de quitagdo do ITBI;

D+225:

O Oficial de Registro de Indveis averba a consolidagio da propriedade

do(s) Imével(is) em nome da Securitizadora,

D+240:

1° Leildo Pablico (no minimo, pelo valor de avaliagio do(s) Imével(is));

D+243:

Envio para Securtizadora dos valores de arrematagio ¢ do auto de

42
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arrematagdo pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imével(is) no 1°
Leildo Piblico, serd devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenga entre o
valor apurado no leilio e a divida acrescida de todas as despesas ¢

encargos previstos na Lei n® 9.514/97, se houver:

D+255;

2° Leildo Publico Imével(is) vai(sio) a leildio pelo maior lance desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de
seguro e dos encargos legais inclusive tributos, ¢ das contribuices

condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97),

D+258:

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda
do(s) Imével(is) no 2° Leildo Pablico: devolugiio ao(s) Devedor(es), se
for o caso, da diferenga enfre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei n° 9.514/97 ¢
do auto de I* e 2° pragas pelo leiloeiro, ou somente os autos de Leildo

néo havendo licitante nas 2 pragas;

D+265:

Protocolar no Cartério de Registro de Iméveis 0 requerimento de
extincfo da divida e entrega ao(s) Devedor(es) de Termo de Quitagfo da

Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+295:

Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Quitagio de Divida;

D+310:

Distribui¢io perante o Poder Judicidrio da Petigiio de Reintegraciio de
Posse, com pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no
recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por
sorteio eletrdnico para julgar a causa; autuagfio do processo; envio do
processo para 1* apreciagdo pelo MM. Juiz, que verificard se estdo
preenchidas as condigbes da agfio para determinar entdio a citagio do(s)
Devedot(es), apreciar o pedido de liminar para reintegragio de posse;
apos seguird o processo com a contestagio do(s) Devedor(es),

cumprimento da liminar, etc.
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4.4.8. Uma vez na posse do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciara a avaliagio
do(s) Imével(is) ¢ a sua comercializag3o, mediante a realizagfio de leiles ou através de

contratacio de corretores de imoveis.

4.4.9. Quando da efetiva venda do(s) Imovel(is), a Securitizadora providenciari a
amortizagdo do(s) CRI, com o produto da venda, na forma estabelecida na figura
abaixo, Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os

prejuizos decorrentes desta venda serfio arcados pelo Patriménio Separado.

Amortizag o

Proporcional

Amortizagio

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido ao
PatrimoOnio Separado, a amortizagio do(s) CRI sera(fo) proporcional para o(s) CRI

Sénior e para o(s) CRI Junior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao

Patrimoénio Separado, a amortizagfio do(s) CRI ocorrera somente para o(s) CRI Sénior.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAQ DE RISCO

5.1. Os CRI objeto desta Emissfo ndio serdo objeto de andlise por agéncia de Rating no

momento da emissio.

5.2. Néo havera relatério inicial de Rating, no entanto, a analise periédica por agéncia
classificadora de risco, durante a vigéncia dos CRI podera ser solicitada. As
renovagSes dos relatorios de Rating serdio disponibilizadas no website da
Securitizadora: www.bfre.com.br/braziliansecurities. Se requerida a atualizagdo

periddica, o servigo de classificacfio de risco somente poderd ser interrompido com a

44
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anuéneia dos Investidores, reunidos em Assembleia Geral conforme procedimentos

descritos na clausula 12 deste Termo.

CLAUSULA 6 - BA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, vinculados ao Termo de Securitizagio,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a Emissio do(s) CRI pela

Securitizadora.

6.1.1. O Regime Fiduciario instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro
deste Termo na(s) Instituigio(des) Custodiante(s), nos termos previstos no paragrafo
tnico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagio sio destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir
Patrimbnio Separado do patriménio geral da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidagiio do(s) CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime
Fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os
CRI ¢ a liquidagdo da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no artigo 11 da
Lein®9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidrio somente responderdio pelas
obrigacdes inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de
administragio e obrigagBes tributdrias, conforme previsto neste Termo de

Securitizagio.

6.4. Nenhum outro custo de administragfio, sendo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagiio do(s)

Investidor(es), na forma prevista no presente Termo.

6.5. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
qualquer agfio ou cxecugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s)

Investidor(es), néo se prestando 4 constitui¢do de garantias ou de excussdo por outros

=
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credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no

artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24 de agosto de 2001,

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
DAS OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadota gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente
Termo por si, por seus prepostos ou pela(s) Empresa(s) Administradora(s) contratada
pela Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessérias 2 manutengo
de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de

amortizacio, juros e demais encargos ¢ acessorios.

7.1.1. A contratagiio, pela Securitizadora, de qualguer terceiro para a execucio dos
servicos de administragio do Patrimdnio Separado dependera de prévia e expressa

anuéncia do(s) Investidor(es).

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposicdo do(s) Investidor(es), para
consulta, na sua sede indicada no preAmbulo deste Termo e na sede do Agente
Fiduciario, uma cépia do contrato firmado com a(s} Empresa(s) Administradora(s), e

de qualquer outro documento relativo a referida contratagfo.

7.1.2. A contratagio de qualquer terceiro para a administracdio do Patriménio Separado
nfo exime a Securitizadora do encargo da administragfio, que continuara sendo de sua

responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado, mantendo
registros contdbeis independentes em relagfio ao patrimdnio geral da Securitizadora, e
a claborar e publicar anualmente as demonstragdes financeiras do Patrimdnio

Separado.

7.3. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposi¢go legal ou regulamentar, por negligéncia ou

administragio temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Pattiménio Separado.
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b)

)

CLAUSULA 8 - SUBSTITUICAQ E MODIFICACOES DOS CREDITOS

IMOBILIARIOS

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro do(s) CRI poderfio ser objeto de
substitui¢Ses quando: (a) verificado vicio de originagiio dos Créditos Imobilirios; e

(b) a substitui¢dio for anuida pelo Agente Fiducidrio.

8.2. Respeitados os Himites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiduciario, informando-lhe as condigdes da
substituicio ¢ atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios
dispostos no item 8.4, abaixo, devendo o Agente Fiduciatio, no prazo de 5 (cinco) dias,

anuir expressamente com a substituicio.

8.3. Na hipétese de substituigio dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora
providenciard a regularizagio do presente Termo, por meio de aditivo, bem como
providenciara, se for o caso, as averba¢Ses necessérias nos Cariorios de Registros de
Imdveis competentes, ou na(s) Institui¢o(Ses) Custodiante(s), no prazo maximo de 30

(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a substituigfio ou alteracGes.

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituigio deverdo, cumulativamente:

ter as caracteristicas semethantes as dos Créditos Imobilidrios substituidos
tinham quando da Emiss#io, a critério da Securitizadora;

ter valores de saldo a vencer, bem como prestagles mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

ndo resultar em: (i) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo
de vencimento dos Créditos Imobilidrios; (ii) qualquer reducdo do valor principal dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado; (iii) em alteragdes nas taxas
de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua
periodicidade de pagamento; (iv) em redugfio nos pagamentos mensais dos CRI e das
obrigagdes correspondentes, com o consequente acimulo das diferencas a serem pagas
integralmente em uma Unica parcela; (vi) prorrogagdo do prazo final de vencimento
dos CRI.
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8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso os Créditos Imobilidrios
substitutos apresente saldo devedor e parcelas supetiores ao valor do crédito original, a

diferenca poderé ser resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.4.2. Serdo aceitas substituigdes, observado o disposto neste item, até o limite de 30%
{trinfa por cento) do valor remanescente do(s) CRI ou do valor remanescente dos
Créditos Imobilidrios, o que for menor. Caso esta porcentagem secja ultrapassada, a

substitui¢io dependerd de aprovagio do(s) Investidor(es).

8.5. A Securitizadora promoverd modificagdo no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), ¢
consequentemente nas CCI que lastreiam o(s) CRI, em virtude de (i) transferéncias ou
sub-rogagdes; (ii) renegociagBes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacdio do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer
disposicBes legais com repercussio direta ou indireta nas disposigdes aplicaveis ao
Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobiliario, devendo

informar tais modificagBes ao Agente Fiduci4tio.

CLAUSULA 9 — ALTERACAQ DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU
MODIFICACAQ DA EMISSAQ

9.1. A Securitizadora pode requerer 3 CVM a modificagiio cu revogagio da Emissdo,
¢aso ocorram alteragOes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstincias
inerentes 2 Emissdo existentes na data do pedido de registro de distribuicfio ou que o
fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e
inerentes 4 propria Emissdio. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a
qualquer tempo, a Emissdo, a fim de melhorar seus termos ¢ condigdes para ofs)
investidor(es), conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugiio CVM 400,
Caso o requerimento de modificagfio das condigies da Emissfio seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribui¢io da Emissdo poder4 ser prorrogado por até 90 (noventa) dias,

contados da aprovagfo do pedido de modificacio.

9.2. A revogagio da Emissdo ou qualquer modificaciio na Emissdo serd imediatamente
divulgada por meio do jornal onde a Securitizadora efetua suas Publicagtes, conforme

disposto no artigo 27 da Instrugfio CVM 400 (“Comunicacio de Retificacia?). Apbs a
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b)

c)

4

e)

Comunicagdo de Retificagio, a Securitizadora s aceitard ordens daquele(s)
investidor(es) que declarem-se ciente(s) dos termos da Comunicagio de Retificacdo.
O(s) Investidor(es) que j4 tiver(em) aderido a Emissio sera(30) comunicado(s)
diretamente a respeito da modificagiio efetuada, e serd(fo) considerado(s) ciente(s) dos
termos da modificagdo quando, passados 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagiio, ndo revogar(em) expressamente sua(s) ordem(ns). Nesta hipétese, a
Securitizadora presumira que o(s) Investidor(es) pretende(m) manter a declaragio de

aceitagdo a Oferta.

9.3. Em qualquer hipétese, a revogago toma ineficaz a Emissio e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor(es)
aceitante(s) os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisigio do(s) CRI,

sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucio CVM 400.

CLAUSULA 10 - DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario, com poderes gerais de

representago da comunhdo dos Investidores.
10.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

aceitar integralmente o Termo de Securitizagio, com todas as suas cldusulas e
condigdes;

sob as penas da lei, nfio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdio que
lhe ¢ atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do artigo 66 da Lei n° 6.404/76;

que ¢ representado meste ato na forma de seu Estatuto Social, € que nfio possui
nenhuma incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10
da Instru¢iio CVM 28;

que verificou a regularidade da constituicio das garantias reais e fidejussorias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengéio de sua suficiéncia
¢ exequibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo §2 da Instrugio CVM 28; e

que tomou todas as cautelas ¢ agiu com elevado padrio de diligéncia para assegurar
que as informacBes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes,

corretas e suficientes, nos termos do ftem 15 do Anexo I da Instrugio CVM 414.
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18.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungbes de acordo com o Termo e com
a Primeira Rerratificagio ao Contrato de Prestagio de Servigos de Agente Fiducidrio
na 1* emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado
em 21/03/2011. Este contrato enconira-se registrado no 7° Cartério de Registro de
Titulos ¢ Documentos desta Capital de Sfio Paulo, microfitmado sobre o n° 1.769.404
em 27/04/2011.

10.4. O Agente Fiducidrio recebers, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos
deveres ¢ atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e do Termo, a remuneracio

estabelecida no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantacio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada,
paga integralmente antes do inicio de implantagiio do servigo previsto neste Termo;

b) parcelas semestrais de R$ 5.275,93 (cinco mil, duzentos ¢ setenta ¢ cinco reais ¢
noventa ¢ trés centavos), liquida de impostos conforme item “f* abaixo, paga a
primeira 2 (dois) dias apds a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o
més de margo de 2013. As remunerag3es previstas neste item e no item (a) acima serfio
devidas mesmo apds o vencimento do(s) CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso;

¢) as parcelas teferidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo mesmo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

d) as remuneragBes nfio incluem as despesas com publicagSes, transporte, alimentagdo,
viagens ¢ estadias necessarias ao exercicio da fungfo de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a implantagio do servigo, a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou de
reembolso. Ndo estdo incluidas, igualmente, despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagfio, entre outros, ou assessoria legal 4
Securitizadora ou ao(s) Investidor(es), sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

¢) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagSes por ela assumidas
perante o(s) Investidor(es), todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as

administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
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interesses do(s) titular(es) do¢s) CRI deverdio ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares do(s) CRI incluem também os gastos com honorérios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decotrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungio, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhfio do(s) Investidor(es) do(s) CRI. As eventuais despesas, depoésitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdio igualmente suportadas
pelo(s) Investidor(es) do(s) CRI, bem como a remuneragic e as despesas
reembolsiveis do Agente Fiducidrio na hipotese da Securitizadora permanecer em
atraso com relagfio ao pagamento do(s) CRI desta por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia do(s) titular(es) do(s)
CRI para cobertura do riseco da sucumbéncia;

f) as remunerages serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragéio Sociaf), COFINS
¢ CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragio do Agente Fiduciatio, excetuando-se o Imposto

de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em Lei,
ou em ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da Instrugio CVM 28, ¢
observado o disposto nos itens 5.2, ¢ 5.3. do contrato mencionado na cldusula 10.3

acima, celebrado com o Agente Fiduciario:

a) zelar pela protegio dos direitos ¢ interesses do(s) Investidor(es), empregando no
exercicio da fungfo o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administragiio dos proprios bens, acompanhando 2 atuagio da Securitizadora na
administragdo do Patrim6nio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessirias 3 defesa dos %.
interesses do(s) Investidor(es), bem como a realizagio dos créditos afetados ao
Patriménio Separado, case a Securitizadora ndo o faga;

¢) exercer a administracio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo,
na hipotese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento pela

Securitizadora de toda e qualquer obrigagiio no pecunigria prevista neste Termo, nfio

51
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sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que the for enviado pelo
Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigagGes para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecera, e; (iii) o ndo
pagamento, pela Securitizadora, das obrigagdes, juros e remuneragio do(s) CRI,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emissfio, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagio, a liquidagio do Patriménio
Separado;

e) convocar assembleia geral do(s) nvestidor(es) para deliberar sobre as normas de
administragio ou liquidagdio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia do
Patriménio Separado;

£} no caso de remincia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagdo da renincia,
devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
dias da data de sua rentincia, toda a escrituragfio, correspondéncia, registros
magnéticos de informagio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
fungGes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituraciio, correspondéncia, registros magnéticos de
informacio ¢ documentos em geral relacionados ac exercicio de suas fungdes,
recebidos da Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informag@es contidas neste
Termo de Securitizagdo, no(s) CRI e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos
Imobilidrios ¢ deste Termo de Securitizagfio, respectivamente, nas institui¢Bes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28, verificar a
regularidade da constituicio das garantias reais e fidejussérias, bem como o seu valor ¢
exequibilidade acompanhando mensalmente, através de gestSes junto 4 Securitizadora %
e do relatério que lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente )
ou através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia

dos Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo T deste Termo, sua realizagdio,

especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia do(s) Devedor(es), bem como o
andamento detathado de seu fluxo;

~;: 23R 3
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j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;

k)elaborar anualmente relatério e colocs-lo sempre que solicitado, a disposigio do(s)
Investidor(es), na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encetramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes: (a) Créditos Imobilidrios, conforme identificados neste Termo;
(b) eventuais Modificagdes dos Créditos Imobiliarios; (c) eventuais pagamentos
antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, o(s) CRI vencer(em)
antecipadamente na mesma proporgiio dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido neste Termo; (d) cumprimento das obrigagSes assumidas pela
Securitizadora nos termos deste Termo e do(s) CRI;

1) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungo de Agente Fiducidrio;

m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a presente Securitizagfio, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer 4 Secutitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiduciario, que servira para
baixa, na(s) Instituigio(Bes) Custodiante(s), dos Créditos Imobilidrios, bem como do
desbloqueio das CCI junto & Cetip;

0} acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, do(s} CRI, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de
relatérios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagfio de prestadores de servigos de analise prévia,
auditoria e administragio dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizagfo das cessbes de
Créditos Imobiliarios em substituig8o aos atuais, quando for o caso. A contratagio de
tais prestadores de servigos pela Securitizadera estara sujeita 4 anuéncia do Agente
Fiducidrio. O(s) Investidor(es) sera(do) comunicado(s) da substituigio do prestador de

Servigos.

10.6. O Agente Fiducidrio respondera perante o(s) Investidor(es) pelos prejuizos que

lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

10.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) de

cada més, os relatérios de gestio e posicio financeira dos Créditos Imobilidrios
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d

€)
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h

vinculados ao presente Termo de Securitizagio referentes ao més imediatamente

anterior,

10.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razfio de sua destitui¢io, reniincia,
ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto

segue:

em nenhuma hipétese a funciio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (irinta) dias, dentro do qual deveri ser realizada convocagio de
Assembleia do(s) Investidor(es) para a escotha do novo Agente Fiduciario;

a Assembleia do(s) Investidor(es), referida na alinea anterior, podera ser convocada
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que
represente(m) no minimo 10% (dez por cento) do(s) CRI emitidos e subscritos, ou pela
CVM;

s¢ a convocacdo da Assembleia nfio ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convocé-la;

ao(s) Investidor(es) somente & facultado proceder a substituigio do Agente Fiduciario e
4 indicagéio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigio
publica do(s) CRI, em Assembleia de Investidor(es), especialmente convocada para
esse fim;

a convocacdo da Assembleta de(s) Investidor(es) far-se-4 mediante edital publicado por
3 (irés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal
mandatado para Emissdo, instalando-se em primeira convocagdo com a presenga de
titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global do(s) CRI e,
em segunda convocaco, com qualquer niimero, somente sendo vélida as deliberactes
tomadas pela maioria absoluta desse capital;

a substitnigio do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicagio a CVM,
conforme disposto no artigo 4° da Instrugio CVM 28;

a substituicio permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo 4 Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes
e registros;

0 Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do
presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva

substitui¢io ou liquidagdo total do(s) CRI;

¥

4,
1
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(i)

(i)

(iv)

o Agente Fiducidrio nomeado em substitui¢io ao atual ndo devera receber remuneragéo
superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substituido;

o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituigio ao(s)
Investidor(es), mediante publicagio em jornal mandatado para Emissdo, bem como por

carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRI, as expensas da Securitizadora.

10.9. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido
pela Securitizadora ou pela Assembleia de Investidor(es), na hipdtese da
superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidédo

de suas fungdes.

10.10. O Agente Fiducidrio eleito em substituigfo, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislacéo

aplicavel e deste Termo de Securitizago.

10.11. O Agente Fiduciario poders ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) do(s)
Investidor(es), por deliberagio em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento
dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n° 9.514/97, no respectivo contrato e neste

Termo.

CLAUSULA 11 - DA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S)

11.1. Compete i(s) Instituigio(Ses) Custodiante(s), de acordo com o(s) Contrato(s) de

Custé6dia firmado(s) com ofs) Originador(es) ¢/ou com a Securitizadora:

verificar a regularidade da emissiio da(s) CCI, analisando a(s) Escritura(s) de Emisséo
de CCI;

manter sob sua custodia os instrumentos particulares e/ou a(s) Escritura(s) de Emissdo
de CCI, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

manter o presente Termo de Securitizagfio emitido pela Securitizadora sob sua custddia
durante todo o periodo do contrato;

realizar o registro escritural da(s) CCl;
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(v) enviar Declaragfio & Securitizadora atestando que o presente Termo de Securitizagiio e
a(s) CCI encontra(m)-se devidamente registrados ¢ custodiados nos termos da Lei

10.931/04 ¢ Instrugio CVM 414, bem como demais legislagdes relacionadas.

11.2. A(s) CCI seri(do) custodiada(s) pela(s) Instituigiio(des) Custodiante(s), nos
termos da Lei n® 10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custodia e Registro das CCI entre os Originadores
¢fou a Securitizadora com a(s) Instituigiio(Bes) Custodiante(s);

(i1) of(s) Originador(es) emitird(3o) a(s) Escritura(s) de Emissio e a(s) entregard(fio) a(s)
Instituig&o(des) Custodiante(s);

(iii) a(s) Instituicdo(Ses) Custodiante(s) verificar(fio) a regularidade da emissdo da(s) CCI e
providenciard(rdo) o seu registro escritural;

(iv) wma vez registrada(s) escrituralmente a(s) CCI, o(s) Originador(es) solicitara(3io) a
transferéncia da(s) CCI para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagiio do(s) Créditos Imobilidrios, a(s)
CCI ¢ (sfio) retirada(s) pela(s) Instituicio(Ses) Custodiante(s) do sistema de
escrituragiio da(s) CCI, mediante emissio de termo de quitagdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagéio do credor da(s) CCI,
emitido pela instituigdo escrituradora da(s) CCI e pela declaragio da(s) Instituigfio(es)
Custodiante(s).

11.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §4° e §5° do artigo 18 e pardgrafo
unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, a(s) Instituicio(Ges) Custodiante(s) presta(m)

as devidas declaragGes de custodia.

CLAUSULA 12 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

12.1. O(s) Investidor(es) poderi(do), a qualquer tempo, reunir-se em assembleia

especial a fim de deliberar sobre matéria de interesse comum.

12.2. A Assembleia de Investidor(es) podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,

pela Securitizadora, por Investidor(es) que representem, no minimo, 10% {(dez por
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cento) dos CRI em Circulagio, bem como peta CVM, sem prejuizo ao disposto no item

10.8. “b” acima.

12.3. A convocagdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 03

(trés) vezes, sendo a primeira com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, no jornal

de Publicagdes.

124. A Assembleia se instalars, em primeira convocagio, com a presenca de
Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagiio ou,
em segunda convocagdo, com qualquet namero de presentes, somente sendo validas as
deliberagtes tomadas pela maioria simples dos Investidores presentes dos CRI em
Circulagio, ressalvados os demais quoruns especificos que poderio estar estabelecidos

neste Termo.

12.4.1. Deverdio ser excluidos do célculo do quérum de deliberagio da Assembleia

Geral os votos em branco.

12.4.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera
considerada regularmente instaladea a Assembleia Geral a que comparecem os
Investidores de todos os CRI em Circulagdo, sem prejuizo das disposigdes relacionadas

com 0s quéruns de deliberacio estabelecidos neste Termo,

12.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias, sendo
admitida a constituicBo de mandatarios, Investidor(es) ou ndo, observadas as
disposigdes do §1° e §2° do artigo 126 da Lei n° 6.404/76.

12.6. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Securitizadora nas
Assembleias.
12.7. O Agente Fiducidrio deverd comparecer & Assembleia e prestar ao(s)

Investidor(es) as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.8. As deliberagdes tomadas pelo(s) Investidor(es), observados os quoruns

estabelecidos neste Termo, serfo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem
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como, obrigario ofs) Investidor(es), independentemente de terem ou niio comparecido

4 Assembleia.

12.9. Caber4 & Securitizadora em conjunto com o Agente Fiducidrio, findo os prazos ¢
formalidades para convocaciio das assembleias sem que se tenha obtido quérum
minimo nas 2 (duas) convocagdes para sua instalago, promover a comunicagfio ao
mercado por meio de divulgagfio nos meios de Publicagdes previsto neste Termo,
sendo que, se ndo houver manifestagio formal no prazo de 10 (dez) dias da

comunicacio, o pleito serd interpretada como manifestacio favoravel ao que necessite

ser deliberado.

12.9.1. Nio se¢ aplica as disposigBes da clausula 12.9. acima, para as seguintes
hipéteses: (i) diminuigiio da remuneragfio do(s) CRI; (ii) diminuicio de garantia; (iii)
alteragfio do cronograma de pagamento, salvo nas condigies inerentes a dindmica da
Carteira; (iv) e demais situag(”)és especificas previstas em outros capitulos neste Termo

€ na legislacio aplicavel.

CLAUSULA 13 - DA LIQUIDACAOQ DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario
assumird imediatamente a administragéo do Patriménio Separado e, nos 30 (trinta) dias
subsequentes convocard Assembleia Geral de Investidor(es) a fim de deliberar pela
liquidagdo do Patriménio Separado ou pela continuidade de sua gestio pelo Agente
Fiducidrio, cuja remuneragio serd oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e
5.3. do contrato firmado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, conforme

especificado neste Termo:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacio judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagZo judicial do referido plano; ou requerimento, pela %
Securitizadora, de recuperaciio judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagio ou de sua concessdo pelo juiz competente;
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(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nfo
devidamente clidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo

legal;
(iii) decretaciio de faléncia ou apresentagfio de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagSes pecuniarias devidas a qualquer dos
eventuais Investidores dos CRI, nas datas previstas neste Termo, nio sanado no prazo

de 15 (quinze) dias, desde que haja disponibilidade de caixa no Patrimdnio Separado;

(v) declaragdes falsas da Securitizadora neste Termo ou nos demais documentos da
operagdo de Securitizagdo que sejam imputadas exclusivamente & Securitizadora,
exceto se relacionadas & informagGes prestadas pela Securitizadora com base em

relatério ou informagdes que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi} falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagio ndo pecuniaria
prevista neste Termo, que a ela seja imputada, nfio sanada em 30 (trinta) dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que Ihe for

enviado pelo Agente Fiducidrio.

13.2. A liguidagfo do Patrimonio Separado podera ser realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobiliarios integrante do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou
a instituigio administradora que vier a ser aprovada pelo(s) Investidor(es), na
qualidade de representante do(s) Investidor(es), para fins de extingdo de toda ¢
qualquer obrigagio da Securitizadora decorrente do(s) CRI. Nesse caso, cabera ao
Agente Fiduciario (ou a instituigiio administradora que vier a ser aprovada pelo(s)
titular(es) de CRI), conforme deliberagio do(s} Investidor(es): (a) administrar os
Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais ¢ extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobiliarios que lhe
foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre ofs) Investidor(es) na propor¢io de
CRI detidos, e (d) transferir os recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios

eventualmente nfo realizados ao(s) Investidor(es), na propor¢éo de CRI detidos.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES
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14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam o(s) CRI emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padres e limites estabelecidos neste Termo;

(1) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores ¢ nas condi¢des enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses
créditos firmado com o(s) Originador(es);

(iij)os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus,
gravames ou restrigbes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cess#o; k

(iv)os Créditos Imobilidrios desta operagdo estio vinculados a Imével(is) performado(s),
ou seja, com construgio concluida, e com o respectivo “Habite-se”, vinculados aos
Contratos Imobilidrios, para os fins de atendimento ao disposto no artigo 6° inciso I da
Instrugiio CVM 414;

) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagfio fiducidria, em

conformidade com a Lei 10.931/04.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora do(s) Devedor(es) mediante a cessdo dos
Créditos Imobiligrios, por meio da transferéncia da(s) CCI na Cetip;

(i) a(s) propriedade(s) do(s) Imével(is) encontra(m)-se livre(s) de qualquer énus que ndo
seja, quando for o caso, a alienagfo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente

Crédito Imobiliario.

14.1.3. Quanto a esta operagiio de Securitizacfio:

(i) Esta operagio, incluindo a aquisigio de Créditos Imobilidrios, a emissfio da(s) CCI e
do(s) CRI, ¢ legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estio de acordo com a legislacfio

aplicavel;
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(iii) que no momento da assinatura deste Termo, o seu registro de companhia aberta

(i)

encentra-se atualizado perante a CVM;

declara, sob as penas da lei, que em raziio de seu dever de diligéncia, verificou a
legalidade ¢ auséncia de vicios da operagfo, sendo responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade, correcfo ¢ suficiéncia das informagdes prestadas no Prospecto
e neste Termo de Securitizagio por ocasifio do tregistro ¢ fornecidas ao mercado
durante a distribui¢io dos CRI; e nos termos do § 5° do artigo 56 da Instrugio CVM
400 a Securitizadora declara que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes ¢ contém as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento do(s)
Investidor(es), sobre o(s) CRI, a Securitizadora, suas atividades, situagfio econbmica-
financeira, os riscos inerentes & sua atividade, e quaisquer outras informagdes

relevantes.

14.2. O Agente Fiduciario declara nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugfio
CVM 414 quanto 4 legalidade ¢ auséncia de vicios da presente operagio de
securitizagfio, além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes
prestadas neste Termo de Securitizagiio. Assim como o Coordenador Lider presta a sua

declaragdo, que se encontra no Anexo II1 ao presente Termo.

14.3. O Coordenador Lider declara exclusivamente para fins da Oferta, nos termos do
item 15, do Anexo III, da Instrugiio CVM 414, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéneia para verificar a legalidade e auséneia de vicios da
operagdo, além da veracidade, consisténeia, corregio e suficiéneia das informacdes

prestadas pela Emissora o respectivo Termo de Securitizagfio e no Prospecto.

CLAUSULA 15 - DO DESDOBRAMENTO DO(S) CRI

15.1. Nos termos do artigo 16 da Instrugiio CVM 414, poderd a Securitizadora apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigiio no mercado
primario, desdobrar o(s) CRI, de maneira que seu valor nominal unitario passe a ser
inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes

condigOes:
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a)que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM,;

b)que néo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante o(s) Investidor(es);
c)que a presente Emissdio seja objeto de atualizagio do relatério de classificagio de
risco por Agéncia de Rating, a cada perfodo de 3 (trés) meses; e

d)que na forma do §2° do artigo 16 da Instrugio 414 e do inciso III do §1° do artigo 5°,
sejam arquivadas na CVM as demonstragBes financeiras dos devedores e coobrigados,

caso estes sejam respomsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos

Imobiliarios.

15.2. Ao subscrever os CRI no mercado primirio ou no mercado secundério, o(s)
Investidor(es) estardo aprovando automética, voluntaria, incondicional, irretrativel e

irrevogavelmente, independente de qualquer assembleia geral de investidores.

15.3. O Desdobramento do(s) CRI previamente aprovado terd como consequéncia o
aumento do niimero de CRI, em fungio do desdobramento de cada unidade de CR],
gerando, portanto, o aumento proporcional do nimero de CRI de titularidade de cada
Investidor, ¢ ndo alterando, de nenhuma forma, o valor total do investimento de cada

Investidor.

CLAUSULA 16 - COMUNICACOES

16.1. Todas as notificagGes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serfio consideradas vélidas a partir do seu recebimento nos enderegos
constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, durante a
vigéneia deste Termo. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimenio” expedido pela Empresa Brasileira de
Correjos ¢ Telégrafos, por fax ou por telegrama ou, ainda, quando forem realizadas por
correio eletrdnico mediante o simples envio da mensagem eletrénica, nos enderegos %
abaixo indicados. Os originais dos documentos enviados por fax deverfio ser
encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da
mensagem. Cada Parte deverd comunicar 4 outra a mudanga de seu enderego, ficando

responsavel a Parte que néio receba quaisquer comunicagSes em virtude desta ornisséo.
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Para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

At.: Fernando Pinilha Cruz

Enderego: Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar - Bela Vista

S#éo Paulo — SP

CEP: 01.310-916

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br g ri_bs@panamericano.com.br
Telefone: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4721

Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities
Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

At.: Gustavo Dezouzart ¢ Henrique Noronha

Enderego: Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205 - Barra da Tijuca
Rio de Janeiro - RJ

CEP: 22640-100

E-mail: gustavo@oliveiratrust.com.br e gerl.agente@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000 '

Fax: (21) 3514-0099

Website: www.oliveiratrust.com.br

CLAUSULA 17 - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. O presente Termo de Securitizagio é celebrado em conformidade com as

disposigGes da Lei n° 9.514/97, Lei n° 10.931/04 ¢ da Instrugiio CVM 414.

17.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral ¢ fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagdo, de modo a

assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cliusulas e condiges.

Pagina 176 de 268



17.3. Poderé a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar
aditivos ao presente Termo, em decorréncia de: (1) exigéncias formuladas pela CVM;
(ii) quando verificado erro de digitagio; ou (ii)) modificagdes que ndio representem
prejuizo ao(s) Investidor(es); independente da aprovagdo do(s) Investidor(es) em

Assembleia Geral.

17.4. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados
pelo(s) potencial(is) adquirente(s) do(s) CRI. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre outros, que se
relacionam 4 Securitizadora, ao(s) Devedor(es), as garantias constituidas, ao(s)
Imével(is) vinculado(s) aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta Emissdo e ao(s)
proprio(s) CRI. O(s) potencial(is) investidor(es) deve(m) ler cuidadosamente todas as
informagBes que estiio descritas no Prospecto € neste Termo, antes de tomar uma

decisdo de investimento.

17.5. A nulidade, invalidade ou ineficAcia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicara a validade ¢ eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se
validamente para obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada
ou declarada ineficaz.

17.6. O presente Termo de Securitizagio é celebrado em cardter irrevogavel e
irretratdvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a

cumpri-lo em todos os seus termos.

17.7. Para fins de execucio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelo(s)
CRI, bem como das obriga¢des dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este
instrumento titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de

Processo Civil Brasileiro.

17.8. Fica desde logo e¢leito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
para dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo

de qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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E por estarem justos ¢ contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor

e forma e para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, 20 de margo de 2013.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco. )
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(Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
celebrado em 20 de margo de 2013, entre a Brazilian Securities Companhia de

Securitizagdo e a Oliveira Trust DTVM S.A..)

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

/

Il

W Nome: l; !
argo: Femanr)da .:‘ranaral Cargo: Monica Miuk! Fulil
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(Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
celebrado em 20 de margo de 2013, entre a Brazilian Securities Companhia de

Securitizagdo e a Oliveira Trust DTVM S.A.. )

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Agente Fiduciario

(\/ UM 2t I 4o J@ﬂw%

- Nome: \
NOme: e ohando Lodi de Oveira . A
Cargo: Procurador Cargo: Marcelo Takeshi Yano de Andrade
Procurador
Testemunhas:
(MNepovune. 4. -SZJL %Z% z
Nomg v Norme: , .
. Karine S. Bincoletto
RG: Glovagga Zoppi Scallet RG: CPF 350.460.308-96
| 43451011 RG 33.317.575-
CPF: CPF: 326.613.258.08 CPE: =
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ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIES 2.013-300 e 2.013-301 — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS

IMOBILIARIOS

BRAZILIAN Qgg‘g&%
EUSTAQUIO | MORTGAGES 2 OFICIO DE HABITE|
1| EsrAul Cia | [SIMOES COSTA|2010/0321| i bieves | 42168 | AV3 [1s0.623.64fMABITEl ok | 5300m0)
HIPOTECARIA 301
Luiz hfgfggiégs ALAMEDA DAS HABITE
2| ANTONIO o ORQUIDEAS - 1201010332|RG1- BARUERVSP| 47722 | AV9 [223.07585"ABITE| o | 512027
TONELLO | hiporecaRia 8-
BRAZILIAN | RUA OURG
LIVIO MARI | MORTGAGES | PRETO - 916 - 1° OF REG 1M HABITE
3 | LIVIOM: 16 APTO 14 [P01011298) 0 e PRbsp| 100658 | AV |22 51790/ PABITEL o boorionnsg
HipoTECARIA|  BLOCO 01
BRAZILIAN
SILVIA RUA SYLVIO .
4 |mar1a pires| MORTSAGES | camporn [aon|zais| ZOFREGIM | o fg ol e olHABITE] (0 ]
MARGQUES CIA o SOROCABA/SP SE
HIPOTECARIA
OFICIAL DE
REGISTRO DE
A | ORTGAGR | enchiimo,, |, [TEECRH D
s | FonsECa DB 2011 (1930] PESS. JURIDICAS | 82192 | Av2 | 3448107 ok [25n12021
CARVALHO | 08 oia] Homes N DA COMARCA DE -SE
N TABOAO DA
SERRA TABOAQ
DA SERRA/SP
BRAZILIAN | RUADOS
VICENTE Z CARTORIO DE RG
6| J0sEpa | MORIGAGES | SANTUARIOS - | 1oy ol ibaRTA 24817 | Av 12 [168.720,75[TABITEl o 210001
v A |16- ESQUINA € G DARIA SE
HIPOTECARIA| AV PRESD
ROSEMART RUA
MONTE | BRAZILIAN | JORNALISTA
VIANNA | MORTGAGES | ~ ALBERTO HABITE
7| Vi $eR FRANCISCo |01[0723( 9" OF NITEROTRY | 6270 | AV 10 [s26:330.38{PABITEl o [agnnyy
BACELAR |HIPOTECARIA | TORRES - 371 -
REGO APT 604
BRAZILIAN | AVENIDA
FRANCISCO
MORTGAGES | MARECHAL RGI- SANTA HABITE]
§| HERAS o casteto [PM[052| Csanerse. | 38297 | Avo [imoossn[HABITEE o sz
HIPOTECARIA | BRANCO - 242 -
BRAZILIAN
SIMONE AVENIDA PAES , N
9 | CARVALHO | MORTOAGES ey epos— 0 la0i1 [1oss| 6 OF REGIMSAO| | oo | v 100.314,46| "ABITEL o ogramnat
AL CIA R PAULO/SP SE
HIPOTECARIA
BRAZILIAN |AV SEBASTIAD N
LUIZ PHELIPE| MORTGAGES | JUVENAL DOS RGISAO HABITE
o [LUIZPHEL o SANTOS 855 {2011 [1235] qepitiOep | 39582 | avs [as650344/HABITE o | pgnsg
HIPOTECARIA|  CASA4
BRAZILIAN 15" GFICIAL DE
RUA BARAO DE
NILO SERGIO | MORTGAGES REGISTRO DE HABITE
Tl Peeuireee: TG/ JACEGUAT- 2011 197} usvpcag | 98657 | Avs fonasnaslABITEL ok honianoas
HIPOTECARIA - PAULO/SP
ANAPAULA | BRAZILIAN
RUA ANTONIO
12| Nowl | MORIGAGES | ‘b castro - |2or1|1643| 2o Ro1 RECIFERE | 42468 | Avs | 9563428 FABITEL ok [3wsron!
BARBOSA _|HIPOTECARIA |33 - APTO HOI
OTAVIO L?gl?'?é[:\légs RUA EMILIO Rchrlscigc? e HABITE
13| ALBERTO DE CORMELSEN - {2011|1457 S 4502 | ave 18050863 oK | e62021
NORONHA Cla 198- 114 IMOVELS SE
HIPOTECARIA ITAPEMA/SC
BRAZILIAN & OFICIO DE
CLEIDE RUA
| Maria  [MORTOAGES | o pumers |ooun[ig73] REGISTRODE § o0 | oo 113.873,18|MABTEL op [ 206021
BARROSO A SILVA - 440 IMOVEIS 5B
HIPOTECARIA -0~ FORTALEZA/CE
MARCONI | BRAZILIAN | RUA CAMILA R’SGFII(S:]I'(;ODEDE
i5]| FSEDRO | MORTGAGES | ORTEGA RUIZ Ly 1ol mOVEISE s43a1 | AV 11 {139.688,10] TVO | OK [29/72031
MONTEIRO Cia FAVERO-72- AN B o
RELOU  |HIPOTECARIA| LT6QDL3 e e
BRAZILIAN | AVENIDA 5° OFICIO DO
SONIAMARIA  ORTGAGES | . NOSSA REGISTRO DE HABITE
16 |DE ANDRADE] SENHORA DE {2011 [2789| | REG 20066 | AV 12 fa01.999,52(PABITE) o | grsngsi -
BARROS CIA x| CPACABANA- IMOVEIS RIO DE -
HIPOTECARIA | “PACAB JANEIRO/RS
68 § ;
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CONJUNTO 913
ROBERTO | BRAZILTAN T4 OFICIAL DB
PINTO | MORTGAGES |RUA TUIM - $0.- REGISTRO DE HABITE
| e T aprorsz MM cverssho | 145992 | Ave [152.406 (PR o | pamn0i
JUNIOR__[BIPOTECARIA PAULO/SP
BRAZILIAN
RUA LEONCIO
JONAS | MORTGAGES RGI 6 CIRC HABITE
18 awmiopns] T eo 3%1}2541% 00-20113907| ciprpaee | 4584 {AV 14 10664535 PABITEL ok azyesg
HIPOTECARIA
TENORA | BRAZILIAN FOFICIO DO
RUA SENADOR
MARIA | MORTGAGES |RY/ REGISTRO DE HABITE
19| comia o VERGUEIRO- \2011}4023) i rio pe | 6748 | AV 16 [17.593,66TABITE] o | aus032
MENEZES | HIPOTECARIA JANEIRO/RI
25 OFICIG DE
REGISTRO DE
IMOVEIS,
BRAZILIAN TITULOS E
MELVYN | MORTGAGES | RUA TOME DE DOCUMENTOS B HABITE
20| MELYY Souza gse. [2011 3913 POCUMENTC 1082 | AV [s2¢97634PABITEl o | agney
HIPOTECARTA PESSOAS
JURIDICAS SAQ
CAETANO DO
SuL/SP
BRAZILIAN ¥ OFICIO DE
RENATA RUA
21| pacueco | MORTSAGES | Gapapepa- |aonifags| REGISTRODE | gicer |y Lo ootamiel (o [
RIBEIRO ¢ 241- APTO 92 IMOVEIS SAQ -SE
HIPOTECARIA PAULO/SP
T TABELIONATO
DE NOTAS E
ILMA Lfgg%‘;‘égs RUA JOAQUIM OFICIO DE HABITE
22 |PELIZON DOS| R PAYES fTAvoRA “148-[2011[3805] REGISTRODE | 1607 | Av1z [221.302,04 o Bl oK [28n10m02
SANTOS |, oo I8 | APTO 1003 IMOVEES 3* :
CIRCUNSCRICAO
NITERGI/R)
BRAZILIAN |RUA TREZE DE
SERGIO JOSE
| MORTGAGES | MAIO- 1614 - 1°RGI HABITE
73 | MUNHOZ DE o APT071 P14 proacicanae | 60461 | AV6 4676038 [HABITEL o lagn0m016
HIPOTECARIA | EDIFICIO OUR
pAULO | BRAZILIAN [RUA BUENG D & OFICIO DE
MORTGAGES | ANDRADE - 769 REGISTRO DE HABITE
2 ROGERIO DE A APTO 24 B 3 |W11[499| LB RORG | 146236 [av 4 fr0007,87|TABTEL o oninois
HIPOTECARIA|  EPIFS PAULO/SP
CARIOS | BRAZILIAN | RUA FTALIA
ROBERTO | MORTGAGES | GIAMPOLI RGIi* CIRC HABITE
25| poonERTO cin  |amatuzzr-st PO Qe | asese favis |isnesnssHABITE| o gm0t
DESALES | HIPOTECARIA ;
BRAZILIAN | RUA TENENTE ]:"Egg%{%%%
26| JTACIR | MORTGAGES | SILVEIRA- 12400 1o | nau i 47180 | Avo [89.202,19 [HABITEL op figi11/2017
AMBROSI ciA ~APTO 1108 LR 1S/ SE
HIPOTECARIA| BLOCO B ED o
BRAZILIAN | RUA ANTONIO I° OFICIO DE
DAURL |y 0RTGAGES | RIBEIRO REGISIRO DE HABITE
27| ANTONIO 2011 faass|  IMOVELS 42521 | AV 14 [209.903.61 OK 281172041
CIA  [REZENDE- 1077 1 SE
PEZZUTO | R D RIBEIRAO
PRETO/SP
Z* OFICIO DE
REGISTRO DE
IMOVEIS
BRAZILIAN ) g
LAURISTON TITULOS E
28 ELIas | MORTGAGES | RUADONA o)1 lue0s! DOCUMENTOSE | 35149 | AV 13 |157.6963e/FABTTE| o | 2ramona
CIA  |IDALINA-161- SE
FLORIANO [ CA CIVIL DAS
PESSOAS
JURIDICAS
PIRACICABA/SP
2° OFICIO DE
cRistiNg [ BEAILIAN | pia anTONIO REGISTRO DE HABITE
29| GARCIA DA o ACHE-803- [2011{dd08|  IMOVEIS ms2t | av7 f1oseacoPABITE| ok | gazon
SILVA HIPOTECARIA APTO 04 RIBEIRAO
PRETO/SP
OFICIAL DE
SERGIODE | fe e VICENTE e REGISTRO DE HABITE
3| PAIVA 2011)4647]  IMOVEISE | 225301 | Av7 | 5030730 oK [onzols
ClA CARVALHO - 0 SE
ATALA | HIPOTECARIA| - APTO 101 ANEXOS
ITANHAEM/SP
MARIANA | BRAZILIAN |RUA MARQUES 10° OFICIO BE
PINHEIRO DA| MORTGAGES | DO PARANA - REGISTRO DE HABITE
3 [PNEERO, 16/ 651- APTO 121 [0 4724] [UETRCRG | 107169 | AV 73540124/ MABITE o 141503
SOUZA__ |HIPOTECARIA| EDIFICIO LA PAULO/SP
PAULG | BRAZILTAN | RUA DOUTOR 7 OFICIO DE
MORTGAGES | MIRANDA DE REGISTRO DE HABITE
2| SERGI0 A |AzeveDo-9s7[21I4T0| RGUiRRG | #3105 | AV fisosiaisMABUEL ok | igsno
HIPOTECARIA| - APTO 1S PAULO/SP
33| MARCO | BRAZILIAN | AVENIDA [2011[4777) 2 OFREGIMRIO | 46147 |AV I3 [336.528.24/HABITE| OK |aor122071

i\
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ANTONIO | MORTGAGES | PREFEITO DE JANBIRO/RY SE
MOURA 1A MENDES DE
SIMAO  |HIPOTECARIA | MORAES - 1400
-BLOCO 2
APTO 1203
PAULO | R AN [RUAMINISTRO REGISTRO DE HABITE
34| TURINI ers OB | 10AO MENDES [2011|4663 ; ss790 | av4 [217.33816["AD oK fun22021
RODAS -181- IMOVELS S
HIPOTECARIA SANTOS/SP
BRAZILIAN | AVENIDA £4° OFICIAL DE
ROGERIO | MORTGAGES | . SENADOR REGISTRO DE HABITE|
35 | GONCALVES CASEMIRO DA [2011 482 REC DE | 137040 | Avo |296387,02 ok buiznes
oAl IR b IMOVEIS SAO -SE
HIPOTECAR A2 PAULO/SP
BRAZILIAN
MARCOS RUA
36 [EDUARDO DA} MORTOAGES | 1rgg gy . |ap11[4sss|  OF REGE 75303 | Avg [ss6.759,46FABITE ok |ionznest
Roo CIA Al BARUERI/SP SE
HIPOTECARIA
ALEXANDRE| BRAZILIAN 2° OFICIO DE
RUA CARAIBAS|
JOSE | MORTGAGES REGISTRO DE HABITE
£ -, s Slo- APTOSI o0n1usto)  Sueissho | 6970 | AVie [sesiass AT ok feanznon
NETO__ | HIPOTECARIA PAULO/SP
T OFICIO DE
RUA REGISTRO DE
PRISCILLA | e N | PROFESSOR éhggxﬁgh?g'si HABITE
38 | GONCALVES FERREIRA  [2011]4296 55508 | AV 10 [215813,57 oK 131212041
DO CARMO A . [PAULING - 169 - CIVIL DE SE
HIPOTECARIA |PAULING. | PESSOAS
JURIDICAS
GUARULHOS/SP
MARCOS nfggfé‘;\]égs RUA GOMES llflzggggg’g; HABITE
39| CORREA s PEDROSA - 152 {2011 [4ggs| BEGISTROL 2011 [ Av26 19036142/ AR o laanznog
CORREA [ i IMOVES SAO 8
HIPOTECARIA PAULO/SP
BRAZILIAN RUA ﬁ;ggg&%%%
4p|ELIA MARIA| MORTGAGES | ARMANDO |0 Leeal  pidupic 58788 | AV 14 [317.206,63)PABITEL o boii2008
LEMOS CIA  |TARDZZO-394 1 SE
HIPOTECARIA - RIBEIRAO
PRETO/SP
BRAZILIAN | RUANOSSA {1° OFICIAL DE
MARCO | \oRTGAGES | SENHORA DO REGISTRO DE HABITE
41| AURELIO ¢ BOM  |2011]4gg0| REC 25 | 269476 | AV 13 [223.996,83 OK 2211212031
ROSSI POTen aata| CONSELHO - IMOVEIS SA0 -SE
HIPOTECARIA | CONSELHO - PAULO/S
e [, oo
42| JOSEPH | MORTGAGES | '\ kpepas Do |2011]4747] ROTSALVADOR |00 |0 170.58,62{HABITEL o ar12024]
MISAN CIA /BA SE
HIPOTECARIA [SOL RESID - 560
-CASA S0
TERESA | BRAZILIAN | RUADR T OFICIO DE
MARIA LOPES| MORTGAGES | GABRIEL DOS REGISTRO DE HABITE
43| DE OLIVEIRA CIA SANTOS -493 - |0121998) pvovpissae | 20022 [AV L B3265228 0 OK | 2712027
URAS  |HIPOTECARIA| _ APTOSI PAULO/SP
44 EASE“}EASS “’?SQTZ‘]}E’{QES gggu%l%g 3;1 20120028 > RGE 5094 | AV 16 {520321,04] TvO | oK | 622020
ROCHA CIA oNITo BRASILIA/IDF 321,
QUEIROZ |MIPOTECARIA| ©-
DANIEL hfggfégégs BR'GT';IRO HABITE
45 SILVAPAES - [2012| 12 |RGISAOTOSESSC| 57219 | AV6 | 6454971 oK | snno7
SONAGLIO CIA AL SE
miPoTECARIA | 6D
WAGNER hfg{zx?zéﬂégs RUA MANOEL 2RGI HABITE
46 JHILDEBRAND) ANTUNES  [z012{as3s| ., s | 79 |AviafrsazssolFABITE) ox | gnnon
JUNIOR aa NOVO - 884 - CAMPINAS/S ;
HIPOTECARIA
BRAZILIAN l;‘é}éb:sl:?é\s 10° OFICIO DE
ANAPAULA | MORTGAGES REGISTRO DE 1.096.408, |[HABITE
a7 | ANA PALL T RIBEIRODE (201214957 (fevmrssa | 110996 [ AV 0 |MOSGAORIARITEL o | gruoar
HIPOTECARIA| LIMA-236 PAULO/SP
BRAZILIAN | B0 o
CELINE | MORTGAGES 2° OF RGI HABITE
T o SIVEIRA-9 - 01210015} Groct, | 76509 | av o ssniesaa "ASTE| ok | 1ua00
HIPOVREAR1A | AP 31 EDIFICIO
PALAZ
BRAZILIAN | AVENIDA 15 OFICIAL DE
MARCOS | MORTGAGES | ~ NOVA REGISTRO DE HABITE
ag| MARCOS OA  |cANTAREIRA- 120089 et Ry | 202909 [ AV |a2missoPABITE] o onnmg
HIPOTECARIA | 1076 - APTO 61 PAULO/SP
I° TABELIONATO
WILLIAM nfgﬁfé%gs RUA DENOTAS E MABITE
s0]  PINTO T/ CASEMIRO DE [2012[1610] ~ ANEXOS 264 | Av2 [213.339,66[ DT o G202
COBLHO | S8 | ABREU-52- CASIMIRO DE -
ABREU/R

70
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RUA -
EDIVALDO h?gli\%l;\légs GUILHERME I?E(O}gglll%ll))% HABITE
51| MATIAS VIEIRADA 2012|1100 ; 38037 | AV3 (11005531 oK |tm11/2004
SILVA' |ipotacaria | COSTA- 110- FORTALEZACE o
QD 0006
MOISEs | BEAZILIAN | RUA VINICIUS
MORTGAGES | DE MORARS - RGIEMBU DAS HABITE
22| ouvERa o 21 Teanqup 201z[oor| ROIEMBUD 312§ Av4 (31939135 MABITE o 191702
HIPOTECARIA| DAS ARTES
RENATODE | BRAZILIAN % OFICIO DO
RUA VISCONDE|
SOUSA | MORTGAGES REGISTRO DE HABITE
53| pousa cia DO CRUZEIRG.-20122560) pieyiismopg | 29735 | AV 13 [ssa1o0alHADITEN o sy
JUNIOR _ {HIPOTECARIA ) JANEIRO/RJ
AVENIDA
VAGNER | BRAZILIAN | BENEDITO
MORTGAGES | CASTILHO DE 2 OF RGI HABITE
54| PORCINA DA o ANDRADE. |12(0241)  (Son b | 101923 [ avo fiazinsafPABITE| o o0
HIPOTECARIA | 1007 - APTO 33
BL 04
CLAUDIA | BRAZILIAN RU‘SS&";‘EORAL 2° OFICIO DO
55| BEZERRA MORgG:GES MOURAD  Jaoi2|3esof NEOISTRODE 1 100 | 4y 30 |122321,72|FABITE| o | ovj0incs
CAMANHO [, o 8 | FILHO-30- IMOVELS RIO DE SE
H G 1oy JANEIRO/RI
SIDINEL | BRAZILIAN FRERD%QICO 2° OFICIO DE
ALVES | MORTGAGES REGESTRO DE HABITE
56{ ginrina QA | ABRANCHES. oi2ises0) iSunissie | 108870 | AVS [tosissaFABITE| ox [ azmn0ma
CAMPOS _|HIPOTECARIA 73 D PAULO/SP
SANDRA | GAGES [RUA VILAR DO REGISTRO DE
s7{ MARIA s MONTE- 104 - [2012(3090 | FEISPROLE | gsg3s | av7 |i0s903.90 Tvo | ok fasnzmosa
REDONDO LT 12 IMOVEIS SA0
HIPOTECARIA PAULO/SP
RUA NOSSA
ROGERIG | BRAZILIAN | SENHORA DO N
MORTGAGES BOM 11°RGI SAO HABITE
| ALvEs e A consaLio - [P12[014)  puuioge | 31792 [AV 10 [215.59691 MABITEL oy foorigrgm
HIPOTECARIA| 451 - BLOCO F
APTQ 61
T* TABELIONATO
DE NOTAS,
BRAZILIAN | AVENIDA PROTESTO E
MARCELO DA 4
591 SILVEIRA | MORTGAGES | BERAMAR- |, 0|, [ OFICIO DE 51324 | av3 |428.004.94PABITEL o L oom0z2
AL, cIA 2180 - APTO REGISTROS SE
HIPOTECARIA 1001 PUBLICOS
JABOATAO DOS
GUARARAPES/PE
BRAZILIAN | AVENIDA
IONE | MORTGAGES | BRIGADEIRO 1*RGI SAO HABITE
60| \raRouES e LS ANTONo |2012(0218] 1 ROISAC 8634 AV [11622766] o't| OK 2712027
HIPOTECARIA| - 551- _
OFICIO DE
REGISTRO DE
BRAZILIAN RUQA%‘IOES%ITO IMOVEIS, TiT. B
61| MARIZE | MORTGAGES | [npraNG  |2012|49s0) DOCUMENTOSE | o0 | o 148.021, 16| "ABITE o | 61172035
TAMAOKI CiA e CIVILDE SE
HIPOTECARIA| FILHO-224- PESSOAS
JUR]D]C'AS
GUARUJA/SP
BRAZILIAN
MONICA | MORTGAGES | RUADO . HABITE
s2f MONICA Tal RETIRG - 1744 . |2012{0527| 1 RGLIUNDIAUSP| 50340 | avs bostaont[TABITE| o | arzagso
HIPOTECARIA
ARLA | BRAZILIAN & OFICIO DE
63 | FERNANDES | MORTOAGES | RUATIMBO - 1y, |5070f REGISTRODE | 5000 | 4y | 70532 HASTEl ok |104m01
o ClA 623 - IMOVEIS -
HIPOTECARIA SALVADOR/BA
BRAZILIAN | RUA GETULIO 15° OFICIAL DE
BLIMA | MORTGAGES | SOARES DA REGISTRO DE HABITE
64| pozmmann| e ROCHA- 200 - [PV12[96700 Liavrcsao | 198575 | avo (29318600 MABITE) o | raremony
HIPQTECARIA|  APTO 61 PAULO/SP
JOAD | BRAZILIAN I* OFICIO DE
CALAZANS | MORTGAGES | RUA TUIUTI - REGISTRO DE HABITE
65{ CALAZANS Tas aa | [20i2fagae] REGISIRO] 2467 | AV | ss9aa53 [HABTEL o | 15027
NETQ __|HIPOTECARIA SALVADOR/BA
RLEDES | BRAZILIAN &° OFICIO DE
MORTGAGES | RUA JOSE REGISTRO DE HABITE
| ELiAsDA G |ALBANO- 18- [2012[5890] [ESUERCRG | 2 [Avil [260.52800HABITE o 17009
HIPOTECARIA PAULO/SP
sEaTRiZ | BRAZILIAN -
MORTGAGES | RUA MACEDO 2 RGL B
61| JANSEN A SOARES - s32. |2012)0642] &R0 ep | 103871 | avs soorsas[HABITEL o | 1m0z
HIPOTECARIA
SILVANA | BRAZILIAN | RUA BATISTA 9 OFICIO DE HABITE
%] wEciNA | MoRTGAGES [oa costa - 1001222[67| medistamy | 171 | AV |iosenzsFABITE o | aanmes
71

4
\
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MATANA CIA - IMOVEIS SAQ
HIPOTECARIA PAULO/SP
OFICIC DE
REGISTRO DE
IMOVELS, TiT, E
LUCIMEIRE -
APARECIDA n?glg'?é'ﬁégs ESTRADA DO DOCUMENTOS B HABITE
69 JACEGUAVA - 12012|6110|  CIVIL DE 64725 | AV 10 | 97330,09 oK |30mm026
DO PRADO cIA e e be SE
DE ANDRADE| HIPOTECARIA oA
ITAPECERICA DA
SERRA/SP
ANTONIO bfggéﬂégs RUA 340 é;gf;%l?o%% HABITE
70| CARLOS DE A CLEMENTE- |2012f2440|  ¥& 25178 | AV 15 [672.611,59 oK [161112028
UMA 259 - APTO 04 MOVELS RIO DE -SE
HIPQTECARIA JANEIRORR]
MARICO | BRAZILIAN | AVENIDA N
MORTGAGES | PROFESSOR 11°RGI SAQ HABITE
71| mavOTo an  |vicenterao- P22 abroms | 34250 | Av7 [sasssson[PABTEL o |sannorg
HIPOTECARIA | 1600 - PREDIO
ROBERTO | BRAZILIAN RUA FBFICIO DO
ANIZIO | MORTGAGES |CRISTOVAO DE REGISTRO DE HABITE
T2IMOREIRADA|  CIA | ALENCAR - 51-[2'2[5760] ibumms rio be | 20113 | AV 10 (1121515 PABITE| o | g0
FONSECA |HIPOTECARIA| APTO 208 JANEIRO/RS
73 | FERNANDES RAPOSO  |2012|2150| REG 261 204061 | AV 10 1459.055,24 oK | 23722042
DOS REIS CIA  ra| TAVARES 0- IMOVELS SAQ S8
HIPOTECARIA PAULO/SP
WUlto | BRAZILIAN | RUADIGGO N
! MORTGAGES | JACOME - 518 - 1 RGISAD 1.112.052, [HABITE
™| HENKIQUE in - [ToRRE 03 APTO[012] 733 | pAUTee? | iserss | avi |1112 e | Ok |20z
HIPGTECARIA 252
BRAZILIAN RUA 15° OFICIAL DO
RALPH LiMA | MORTGAGES | COMENDADOR REGISTRO DE HABITE]
75 [RALTHLL o GABRIEL  |[212[3190| vGveissag | 7509 | Aves 62635951 [M PR ok lianoness
HIPOTECARIA | CALFAT - 322 - PAULO/SP
BRAZILIAN 5° OFICIO DE
RUA MARIA
ROSA | MORTGAGES REGISTRO DE HABITE
6| o o ANTONIA-215 |201215300) pidveicsae | 57617 | AV |i7esas sl T ok |awsion0
HIPOTECARIA PAULO/SP
SYLVIA | BRAZILIAN 18 OFICIAL DO
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NEVES -39~ - -
HIPOTECARTA DA COMARCA DE
BARUERT
BARUERVSP
MARCELO | BRAZIIAN Z OFICIO DE
157 MoTTA | MORTGAGES |R SERGIPE- 472|310 RAHSTRORE | 45366 | Av. 09 |U1s.00aaalFABITEL oo 10o000
MG cia - IMOVEIS - ASA -SE
HIPOTECARIA SUL BRASILIA/DF
BRAZILIAN 3 OFICIO DE
MARCIO RUA DES
158 MILSON DB | MORTGAGES | poppigues |aoia|szes RegISTRODE | 7357 |av.0s|13136266 HABITEl ok (117102027
LIMA SETTI - 365 - IMOVELS SAQ -
HIPOTECARIA PAULO/SP
ROGERIG DB | ERAZILIAN R IT° OFICIAL DE
MORTGAGES | DROCLECIANO REGISTRO DE HABITE
159) MOURA DA A DEGLIVERA [12|59%7| gvmissho | 40316 [AV. 1210686581 |PABITEL o a0
HIPOTECARIA | FILHO - 824 - PAULO/SP
OFICIO BE
BRAZILIAN
ALDENIR REGISTRO DE AV. 12
160 NEmiDa [ MORTOAGES | R CRUZBIRO hoopolyyigl “pagvers. s | 140587 |T00 o oo o [HABITBL (0 Hoconnns
CIA  |DOSUL-2323- 36469 -SE
SILVA  [oe ia ZONA PORTO 0
ALEGRERS
ALDEMIR | BRAZILIAN | oo o  OFICIO DE
161 R T MOREACES | DEMELO - 65 - [2012{3580| RESISTRODE | juery 1 ay 06 o 10contPABITEl o Lognomaen
PAULA cla L IMOVEIS SE
AUGUSTO | HIPOTECARIA RECIFE/PE
CLAUDIO | BRAZILIAN |RUA ARNAUD REOIR e
SANTINHO | MORTGAGES | CAPUZZO - 370 ; HABITE,
162 green Dt ia] R -APTOGI |33 MOVELS | 126057 |av.oufusouser "B ok Lononezz
TORRE  |HIPOTECARIA| EDIFICIO YPE B
CONCEICAC | BRAZILIAN T* OFICIO DE
APARECIDA | MORTGAGES | R JUAN REGISTRO DE HABITE,
63 MARTINS DA | Cla  |VicENTE . dan . |2012(3649] REGISTROT 6798 |av. 09| 7r.723,17 [MABITEL o | 51200030
COSTA | HIPOTECARIA OSASCO/SP
OFICIAL DE
ANSELMO | BRAZILAN | g papre REGISTRO DE HABITE
164) GARCIA o2 ARNALDO 12012/3689| IMOVEISE | 218130 [Av. 05| 7232416 TABITEl o 5112002
BURGOS |, T8 o | DANTE - 1007 - ANEXOS
ITANHAEM/SP
PATRICIA | i s | RBELCHIOR REGISTRO D HABITE
165] PIVA ADAMI DEAZEVEDO - 2012|3703 [EEERCORE | 125727 | av. 11 bssarsaaBABITEL o an10m
et A e IMOVEIS SA0 -SE
HIPOTECARIA PAULO/SP
: 5
RENATA | BRAZILIAN AEIODE
MARIA | MORTGAGES | R CAMPOS } HABITE
166] e o | sacres- 3. [O0[0S  MMOVES | 7oz |av.os psoasnzr AT ok | snons
MOURA  |HIPOTECARIA Py
PAULG | BRAZILIAN 18° OFICIAL DO -
MORTGAGES | R FORD REGISTRO DE HA
167/ EDUARDO o BROWN - 10- [0124082) R Ome | 159150 |Av. 1010480707 HABITEL o 11 a0
HIPOTECARIA PAULO/SP
T OFICIO DE
MARCO | BRAzIAN | o REGISTRO DE
ANTONIO | MORTGAGES IMOVES E HABITE
168 ghTONO o CAETANO- [201204203| \(puiiosho | 28714 [AV.05 8939560 ASTE| ok | a76m0ns
VARGA |HIPOTECARIA CAETANO DO
SULISP
OFICIO DE
MaRIA | BEATILIAN | 5 povgos REGISTRODE | 1,00 o HABITE
169| CONCEICAQ CRESCENCIO - [2012[4102|  MM6VEIS - 2° AV, 06 [244.582,09 oK [231172027
cia 128074 -SE
BARBOSA [ =8 al  sas- ZONA PORTO
ALEGRERS
ROBINSON | BRAZILIAN 3 OFICIO DE
ADAUTO | MORTGAGES [R DAMIANA DA REGISTRO DE HABITE
10| ADAUTO cin | conA-sm- 0218 iovessko | B85 AV f1e0nssarPABTEL og |agwaos
SILVA__|HIPOTECARIA PAULO/SP
FABIO — | DRAZILIAN | = & OFICIO DE
ANDREAS | MORTGAGES REGISTRO DE HABITE]
171 AR o COCKRANE - (2012(40%| s TRg | 198061 [AV. 09 sssssassl PABTE) ok [asrsiaozo
TESSECING |HIPOTECARIA PAULO/SP
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FERNANDES
LSO | PRAZILIAN 7 GFICIO BE
MORTGAGES | R RIODOS REGISTRO DE HABITE
2] GLIMARAES | ™ "ern | moRTES -sa- [2012[4296| ieuniinet, | 9160 |av0a fosass2s BTl o | g1
HIFOTECARIA HORIZONTEMG
173| GIOVANINI BUZATTO - 315 [2012{4047 ; 121139 | AV. 09| 89.819,06 OK | 51122037
o ciA ! RIBEIRAO SE
HIPOTECARIA PRETO/SP
BRAZILIAN T OFICIAL DO
FERNANDO
174 TOGNATO | MORTOAGES | oy jnua 375 _1a01afazsy N E | 58530 |av. 03 |253.003,87 HASITE ok (1211202032
TADEIA | HipOTECARIA SANTOS/SP
BRAZILIAN RUA & OFICIAL DB
LUIS ARTHUR
MORTGAGES | CLEMENTE REGISTRO DE HABITE,
179 GONCALVES | ™ crn | perEiRA - 145 -P02|21 | eGUTRORS | 194627 [Av.0s 5127008 MABITEL oy Liyiang
N HIPOTECARIA|  APTO |54 PAULO/SP
EDUARDG | BRAZILIAN OFICIAL DE
ELIAS | MORTGAGES | AV TRES - 1715 REGISTRO DE HABITE
16 e o . 2onziaze) ASon | 8813 [avi2|ier2s6a0ABITEl o ig1200
MOURAN! |HIPOTECARIA ORLANDIA/SP
sonE | BRAZILIAN | AVENDA 3 OFICIAL DO
MORTGAGES | PRESIDENTE REGISTRO DE HABITE
77| AVELINO P WiLsoN.7. [po1zjsazd| RECISTRO] 5100 |av. 18 lis3s0.43| ABTE) o | 5500
HIPOTECARIA| _ APTO (01 SANTOS/SP
DEBORADE | BRAZILIAN | o o= - G OFICIAL DE
PAULA | MORTGAGES REGISTRO DE HABITE
gl FAULA TG SIERADA on2iasiz) pieumssao | 8517 [AVo10[zsenetTABITE] o lionomos
GAMELLA |HIPOTECARIA - PAULO/SP
HELIG | BRAZILIAN 7 SERVICO DE
FERREIRA | MORTGAGES | RMACEDO REGISTRO DE HABITE
179| FERRER cia | soares- 17 [212(992] EESHODE © vt av.is| 8737136 TR ok faonamory
JUNIOR | HIPOTECARIA CAMPINAS/SP
10AG | BRAZILIAN T OFICIAL DE
180] LOURENCO | MORTGAGES [RUA BARAO DEyq o140 TvaoaPE | B ay 16 |a0.s76,16 M BTEl ok fayiamen
et =T TEFE 37 - IMOVEISSAO | 23171 3E
HIPOTECARIA PAULOISP
BRAZILIAN T5° OFICIAL DE
CEISO | MORTGAGES |RUA INDIANA - REGISTRO DE HABITE
Ll eed A |aa3-Apro ist (P24 pidueRQRe | 7S |av.os|ss2.0m 38D o fogmanz
HIPOTECARIA PAULO/SP
BRAZILIAN T"REGISTRO DE
JOSELUIZ | MORTGAGES |  AVENIDA IMOVELS HABITE
182) O LU CIA - lmaTiAIA- 4102124020 gEEER | s [av.iofsasasnar AR ok fagnanorr
HIPOTECARIA PRETO/SP
AUTHAMA | BRAZILIAN > OFICIAL DE
18, “AssE | MoRTGAGES DEAZEVEDG. [p0t3] 13 i‘E%ISCTIRO DE | ess6s |av. 15 |208.469,30/PABITEL o | o703
FREIRE DE cia LEVE IMOVEIS SA0 151208469301
SOUZA __|HIPOTECARIA PAULO/SP
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ANEXO II a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.012-300 ¢ 2.012-301 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO NA

DATA DE EMISSAO
FLUXO CETIP - Sénior FLUXQ CETIP - Junior
% %
Parcelal Yencto., Salde Inicial Amnrﬁmgé‘ Juros Total [Satdo Inicial]Amortizagsio| Juros Total
Amortizagdo Amortizagio|
00 120/372013 0,0000% [5.166.666,5 - - - 0,0000% [5.018.518,40 - - -
01 |20/4/2013] 0,0000% [45.350.681,09 - - - 0,0000% (5.264.326,10) - - -

02 1207572013 03941% 15,350, 681,09 178.727.03 [184.764,29363.490,50 0,0000% 5522173 51 B B B
03 |20612013] "0,3976%  U5.171.954,07 17960368 [184.036,14563.639,000 0.0000% [5.792.65031 B B B
U4 [20/T2013] 04011% 114.592.350,38 150.464,31 183 30441363 765,00 0,0000% [6.07€ 37311 B B B
05 12082013 | 1.4598% [4.811.886,06] 654.163,91 |182.569,18836.733,0 0,0000% [6.373.996,78] - - -
06 |2002013] 0,4245% "W4.157.722,13 187.439,53 |179.904,03367.353.00| 6:0000% [6.686.196,00 z B B
07 PONOIDIY 04285% 143.970.272,6) 18841261 [175.140,34367.555,50, 0,4285% |6.686.196,00 2865034 B27.290,78356.141,1]
08 ROMIZ01Y 0.4326% [3.781.860,00 189.400,32 [178.372. 72855 0,4336% [6.657.545,65| 28.800,54 326,087,4$54.888,00
09 DO/1272013] 0.4368% [33.592.459,67] 19041786 177.6(;% 6.628745,11] 28.954,35 [324.676,830353.631,0
10 [20/172014] 04410% 143.452.047 81 191.403,03 [176.825,53568.227,50_04410% [6.595.79035 29.105,07 [823.258,64352.363.,69
U |20R2014] 04453%  P3210.644,78) 192417,00 [176.045,52365.461,50 044537 [§.3570.685.67 29.550.06 B31.833,07351.093 3]
12 2052014} 04496% H3018.227,78 193.409,05 [175.261 59365671 50 0.4495% [634142641| 2941025 (203995 49 810,0,
13 [20M412014] 04541% "2 82481781 104.467,49 [(TA47361368.940.00 04541% [6.SIZ 016,16 3957106 [318.559,43534€.530,4
14 |2050014] 04586% 142.630.330,33] 195.502,78 [173.681,330369.183,00) 0,4596% [5.482445,08] 872589 B17.511,03347.239,52]
15 |2062014] 04632% 142.434.847,54 196.55821 [172.804,33P69. 442,50 0,3630% [6.452.716,60| 2D988,98 BI6osas 45.903,84)
16 |20ria0i4| 04A679% W2.238289,33 197.632,05 [172.064,020569.715,50 04575% [G.422.827,63] 30,0521 314590%
17 |20/2014] 04727% [2.040.636,37] 198.726,18 [171278,84570.005.00 0.4727% (639277530 3031564 FIIITED 43.337,61
18 [209/2014] 0,4775% {11.841.930,19 199.795,21 |170.460,21570.263,00 04775% [6.362.556.36] 30.381,20 311.638,8$42.020,00

19 20/10/2014] 0,4825% [1.642.134,97] 200.923,30 169.655.22870.578,000 0,4825% [6.332.175,35] 30.552,74 [10.150,8040.703,52]
20 0711720141 0.4875% [1.441 211,67 302.025.90 163.836,63370.861,50] 0,4875% [6.301.622,60{ 30.720,41 P08.654,32339.374,72]
21 p0/12/2014 0,4926% F1.239.185,76) 203.144,22 [168.013,55871.157,000  0,4926% 6.270.902,19[ 30.890,46 307.1@%8.04%
22 320172015 0,4978% 41.036.0‘41‘53 204.277.41 [167.185,92371.463,00 0,4978% [6.240.011,73) 31.062,77 [365.636,61(336.699,34)
23 [20/2/2015] 0,5031% [0.831.764,12] 205.424,60 166.353,67B71.778,00 0,5031% [6.208.948,95F 31.237,22 304.115,15335.352,32]
24 120/372015] 0,5086% [40.626.339,31] 206.625,56 165.516,74372.141,00] 0,5086% [6.177.711,73| 31.419,8% B02.585,15334.004,9¢
25 |20M472015] 0,5141% P0.419.713,99 207.797,74 [164.674,92372472,50] 0,5141% [6.146.291,59 31.598,08 [301.046,20832.644,14
26 |20/5/2015] 0,5197% [40.211.916,2 208.981,32 1163.828,33372.808.50] 0,5197% [6.114.693.80) 31.778,06 1299.498 52831.276,4
27 (20/6/2015] 0,5254% [0.002.934,87 210.175,41 162.976,91873.152,60] 0,5254% 16.082.915,74| 31.959,63 297.942,03329.901,61
28 |20/712015| 0,5312% [9.792.759,35| 211.379,13 l62.l20.63373.49&%;0,5312% 6.050.956,10] 32.142,67 [296.376,64328.519,21
29 [20/82015] 0,5372% [39.581.380,31 212.631,17 [161.259,45373.890,00 0,5372% [6.018.813,42) 32333,06 294.802,2%27,]35,2
30 [20//2015] 0,5433% [39.368.749,(4 21389041 [160.393,16374.283,00] 0,5433% [5.986.486.35 32.524,?%5.218,6]325.743,04
31 DO/10/2015 0,5494% [39.154.858,73 215.116,79 159.521,74374.638,50|  0,5494% [5.953.955.80 32.711,03 [P91.625,55324 336,48
32 ROILR01S] 0,5557% P3.939.741,93 216.38%,14 158.645,33375.033,000 ©,5557% [5.921.244,77} 32.904,35 290.023,361322.927,6:
33 D0/12720T3[ 0,5622% [38.723.353,79) 217.702,69 [i57.763,74B75.465,000 0,5622%  [5.888.340.41 33.104,24 1288.411,708321.515,84
34 20/122016] ©0,5687% [38.505.651,09 215.981,63 156.876,79375.858,000 0,35687% [5.855.236,16] 33.298.72 1286.790,25320.088,94)
35 1207272016 0,5754%  [38.286.669,45 220.301,49 155.984,63376.285,500 0,5754% |5.821.937,44] 33.499,42 [85.159,29 18.658,5¢
36 |20/3/2016( 0.5822% [38.066.367,96 221.622,39 155.087,10876.708,50\ 0,5822% |5.788.438,01] 33.700,28 283.518,47B17.218,73
37 [20//2016] 0,5892% [37.844.745 56 22298124 [154.184,18877.164,500 0,5892% |5.754.737,72] 33.906,91 281.867,83315.774,7]
38 |20/5/2016] 0,5963% [7.621.764,32] 224.338.58 153.275,73377.613,001 0,5963% |[5.720.830,81] 34.113,31 [80.907,065314.320,5]]
3912062016 0,6035% B7.397.425,74] 225.693,46 152.361,74378.054,000  0,6035% [5.686.717,49 34.319,34 [278.536,19312.855.5]
4-10 200720161 0,6109% PB7.171.732,28] 227.082,11 |151.442,2 7852350 0,6109% [5.652.398,15] 34.530,50 [76.855,22311.385,0 -
41 [20/8/2016] 0,6185% 6.944.650,16] 228.502,66 150.517,08879.018,50 0,6185% [5.617.867,65] 34.746,51 275.163,91309.916,4 )

42 120/9/2016] 0,6262% PB6.716.147,50] 229.916,51 149.586,13379.501,50 0,6262% [5.583.121,14] 34.961 ,50 [273.462,02308.423,52]
43 POt0/201d 0,6341% [36.486.230,99 231.359,19 148.649,420380.008,50] 0,63d1% |5.548.159,64] 35.180,88 271]49,66?064930,4@ .
45 RON27201G  0,6470% [36.022.079,26] 233.062,85 |146.758,41379.62 X 0,6470%  [5.477.579,92] 35.439,94 -68.292,60’303.732,48

44 DOSLI20IG  0,6421% P6.254.371,80 232.792,53 147.706,84380.495,00f 0,6421% [5.512.978,7¢ 35.398,83 270»026,44}305.425,28
46 |20/112017] 0,6553% D35.789.016,41] 234.525,42 145,808,85P80.334,00‘ 0,6553% §5.442.139,98] 35.662,34 266,556,75F02.219,04
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202/2017|  0,6470% P5.554.490,99 230.037,55 [144.853,4 74,890,500 0,6470% [5.406.477,63] 34.979,91 |64 310, 99.789,76
20/3/2017| 0,6553% [35.324.453,43] 23148114 143.916,20375.396,000 0,6553% [5.371.497,72| 35.199,42 [263.096,68298.296,01

2044720171 0.6638% PB5.092.972,29) 232.947,15 142.973,12375.919,500  0,6638% [5.336.298,30] 35.422,34 261.372,61F96.794,88

20/5/2017|  0,6653% B4.860.025,14] 231.973,74 [142.024,0 B73.947,000 0.6653% [5.300.875,93| 35.266,72 259.637,6i|294.904,32

20/672017( 0,6740% [4.628.101,39] 233.393,40 141.079,17374.472,00] 0,6740% [5.265.609,22] 35.490,20 [257.910,250293 400,32

20/72017( 0.6828% [34.394,707,99 234.847,06 140.128,30874.974,500 0,6828% [5.230.119,02 35.711,25 256.171,931291.883,04]
75.523,50

207872017} 0,6919% B4.159.860,93] 236.332,07 139.171,50 0,6919% [5.194.407,76] 35.940,10 [254.422,79290 3628

20/9/2017| 0,6842% P3.923.508,84 232.104,64 138.208,58370.312,50] 0,6842%  |5.158.467.66 35.284,23 1252.662,440287.956,64

RO/1022017) 0,6302% [33.691.404,20] 212.373,22 137.262,95049.585,50( 0,6302% [5.123.173,42] 32.286,23 250.933,721283 219,84

ROA12017 0,6314% [33.479.080,97 211.385,91 136.397,95547.784,0 0,6314% 15.090.887,18f 32.143,36 249.352,34081 496,1

RO/E2/2017]  0,6399% B3.267.694.05 212.879,97 135.536,71B48.415,500  0,6399% |5.058.743,37] 32.370,89 47.777,93280.148,8

20/12018| 0,6311% [33.054.814,07 208.608,93 134.669,41B43278,000 0,6311% [5.026.372,42| 31.721,43 [46.192,40277.913,T

20/2/2018| 0,6342% [P2.846.205,14] 208.310,63 1133.819,51B42.129,00  0,6342% 14.994.650.99] 31.676,07 P44.633,67076.314,72)

20/3/2018y 0,6428% [32.637.894,51] 209.796.38 132.970,82842. 766,500  0,6428% [4.962.574,91] 31.902,00 43.087,180274.989, 12

20/4120181 0,6429% [32.428.09%,12] 208.486.24 132.116,09540.596,01 0,6429% 4.931.072,91] 31.701,86 R41,524,61[273.226,40

20/5/2018) 0,6517% P2.219.617,88 209.975.24 131.266,71B41.241,606 0,6517% |4.899.371,0d] 31.929.20 [239.971,85271.900,94

20/6/2018(  0,6607% [P2.009.642,63| 211.487,70 130.411,25341.893,00( 0,6607% [4.867.441,84] 32.139.18 238.407,95270.567,04]

20/7/2018{ 0,6699% [31.798.154,92] 213.015,83 129.549,62342.564,000 0,6699% 14.835.282,65| 32.391,55 236.832,791265.224,32]

20/8/20181 0,6794% B1.585.135,08 214,589,43 (128.681,77 43.270,500  0,6794%  [4.802.891,09] 32.630,84 [235.246,25267.876,9

2092013 0,6890% 131.370.549,65] 216.143,08 127.807,5¢ 0,6890%  [4.770.260,25] 37.867,09 1233.647,99266.513,04]

[20/1072018 0,6989% [1.154.406,56 217.738,14 126.926,91344.664,00 0,6989% 14.737.393, 14| 33.109,64 [232.038,150265.147,6:

RO1172018  0,7090% B0.936.668,41) 2i9.340,97 126.039,82345.379,500  0,7090% [4.704.283,51] 33.353,37 230.416,441263.769,7

20/12/2018  0,7193% [0.717.327,43) 220.949,73 125.146,20046.095,00( 0,7193% [4.670.930,14] 33.598,00 [228.782,780262.380,64)

201120091 0,7237%  [30.496.377,70] 220.702,28 124.246,02344.947,500  0,7237% [4.637.332,14] 33.560,37 D27.137,151260.697,44)

20/212019] 0,7343% P0.275.67541] 222.314,28 [123.346,85845.660,000 0,7343% 4.603.771,77| 33.805,49 [225.493,3¢259.298, 72

2032019| 0,7128% B0.053.361,13] 214.220,33 122.441,11336.660, 0,7128% [4.569.966,27 32.574,71 223.837,56256.412,1¢]

20/4/20191  0,7232% [29.835.140,77] 215.796,66 [121.568,35337.365,00( 0,7232% 4.537.391,56] 32.814,41 £22.342,05P55.056,3))

20/5/2019|  0,7338%  29.623.344,10} 217,376,090 120.689,17338.064,000  0,7338% [4.504.577,14] 33.034,58 [220.634,79253 689,28

20/6/2019( 0,7446% [29.405.968,00] 215.956,83 £19.803,55338.760,000 0,7446% [4.471.522,55] 33.294,95 219015,7;&52.310{12
207720197 0,7463% P9.187.011,17] 217.822,66 [L1S1L,5 36.733,500  0,7463% [4.438.227,60] 33.12249 [17.384.9 50.507, 3

2078720191 0,7464% P8.969.188,50 216.226,02 113.024,060834.249,500 0,7464% [4.405.105,10] 32.879,70 [15.762,64248 642,24

20/9/2019| 0,7575% [28.752.962 48| 217.803,69 117.143,13334.945,50  0,7575% |4.372.225,40] 33.119,60 214,152,192474271,6;#

[0710/201%] 0,7689% D8.535.158,7% 219.406,83 116.255,77335.662,50]  0,7689% 14.330.105,79] 33.363,38 212.529,980245.893,2:
RO/EL201  0,7806% DB.315.751.93) 221.032,75 115.361,88836.394,500  0,7806% [4.305.742,41| 33.610.62 [210.895,841244.506,4¢

RO/12/2019]  6,7863% 8.094.719,19] 220.908,77 114.461,36335.370,001 0,7863% [4.272.131,78] 33.591,77 209.249,55242.841 2:

20/1/72020] 0,7984% P7.873.870,42] 222.544,50 113.561,350336.105,00( 0,7984% |4.238.540,01] 33.840,50 [07.604,26241.444,64]

20/2/2020{ 0,8108% [27.651.265.91| 224.196,46 112.654,68336.850,50 0,8108% |4.204.699 51| 34.091,70 [205.946,74240.033,40)

20/3/2020f 0,8235% D7.427.069,43] 225.861,91 [111.741,2 3760200 08235% [4.170.607,80] 3434495 P04.276,93238.621,74

20/4/2020| 0,7878% P7200.207,53] 214.291,11 110.821,09325.111,50( 0,7878% |d.136.262,85] 3258547 [202.594,71R235.E80, 14

20/5/2020f 0,7998% [26.986.916,42] 215.84135 109.948,04325,788,000  0,7998% [4.103.677,37] 32.821,21 [200.998,67233.819,84)

20/6/2020( 0,8123%  P6,771.075,06) 217.434,67 [109.068,67526.502, 08122% [4,070.856,16] 33.063,49 199.393,@32,454,56

20/7/2020{ 0,8249% [6.553.640,39) 219.040,97 108.182,82327.223,500 0,8249% [4.037.792,66] 33.307,75 197.771,62R231.079,3

20/8/2020f 0,8379% 126.334.599,41] 220.657,60 107.290,42827.948,000  0,8379%  [4.004.484,91] 33.553,57 196.140,21£229.693,7

20/9/2020| 0,8512% [26.113.941,80] 222.281,87 106.391,d3328.672,5¢] 0,8512% [3.970.931,33| 33.800,56 194.496,750228.297,2
0/10/2020]  0,8649% D5.891.659,931 223.936,96 105.485,83329.422,500  0,8649% [3.537.130,76| 34.052,24 192.841,19226.893,44

[20/11/20200 0,8751% P5.667.722,9¢ 224.618,24 |104,573,41 329.191,501 0,8751% [3.903.078,52 34.155.84 191,173,31P25.329,|2

[0/12/2020  0.8895% [25.443.104,72] 226 316,41 103.658,36I329.974,5 0,8895% [3.868.922,68] 34.414,06 }189.500,35223 914,40}

20/t/2021 | 0,8931% [25:216.788,304 225.211,13 0,8931% [3.834.508,61] 34.245,99 [(87.814,74233.060,64)

/{(/

207212021 0,8975% [4.991.577,17] 224.299,40 0,8975% 13.800.262,62f 34.107,35 [186.137,371220.244,64]

207372021 | 0,9007% |4.767.277,76| 223.078,87 0,9007% 3.766.155,26] 33.921,76 (184.466,791218 388,48

20/4720211 0,9095% [24.544.198,89) 223.229,48 |99.996,10 23224500 0,9095% [3.732.233,50] 33.944,66 {182.803,300216.749,92]

20/520211 0,9247%  £4.320.969,400 224.896,00 [99.086,64 323 952,01 0.9247% [3.698.288,83| 34.198,07 [181.142,68215.340,64

20/6/2021] 0,8769% [4.096.073,40] 211.298.46 98.170,39 B09.468,000 0,8769% |3.664.090,76] 32.13041 179.467,66211.597,97]

20/7/2021] 0,8852% [23.884.774,93 211.428,02 |97.3008.53 308.737,56] 0,8852% [3.631.960,35 32.150,11 {177.893,90210.044,00 -

20/802021( 0,8842% 123.673.346,90] 205.319,73 | 96.448,15 305.767,5[1? 0,8842% [3.599.810,23] 31.829,52 }176.319,19}208.148,64)
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102 (20/5/2021] 0,8987% |3.464.027,17] 210.87L,21 95.595,35 06.466,50 0,8987% [3.567.980,71] 32.065.44 174.760,17206.825,6

103 RO/102021] 09136% P3.253.153,96 212.440,83 94.736,24B07.176,000 0,9136% [3.535.915,27 32.304,12 173.189,601205.493,6

104 20/11/2021] 0,9288% [23.040.715,12] 214.002,16 93.870,73 B07.872,001 0,9288% [3.503.611,15] 32.541,54 171.607,34204.148, &

1

105 20/12/2021] 0,9362% [P2.826.712,96] 213.703,68 92.998,85306.702,000 09362% [3.471.069,61F 32.496,15 170.013,430202.509,6

&,

106 120/1/2022| 0,9522% [2.613.009,28 215.321,07 92.128,20B07.449,000 0,9523% [3.438, 573,45 32.742,09 168.421,79261.163,84

b

107 [20/272022| 0,8990% 201.355,21 91.250,95[92.605,00] 0.8950% 3.405.831,36] 30.613,42 [166.818,07]197.436,43

<

108 [20/3/20221 0,8495% [2.196.332.9 188.557,84 190.430,61 p78.988,00( 0,8495% 3.375.212,93| 28.672,43 [165.318,38]193.990,72]

109 [20/4/2022] 0,7718% P2.007.775,14] 169.856,00 89.662,40P59.518,001 0,7713% [3.346.540,50 25.828,59 163.914,@189.742,56

110 120/5/2022] 0,77606% D1.837.919,13] 169.462,25 88.970.39P58.432,000 0,7760% [3.320.711,90] 25.768,72 162.648,91(188.417,61

111 120/6/2022] 0,7820% 1.668.456,87) 169.447,33 88.279,95257.727,00 0,7850% 3.294.943,17] 25.76645 [161.386,76]187.153,12]
112 120/7/2022] 0,7458%  [1.499.009,54) 160.339,61 187.580,63247.929,000 0,7458% 3-269.176,72] 24.381,52 {160,124,71[134.506,04

113 |20/8/2022] 0,7570% [21.338.669,93 161.533,73 86.936,33248.469,000 0,7570% 13.244.79520) 24.563,09 153,930,53183,493,60

114 (20/9/2022] 0,6766% 21.177.136,23 143.284,50 (86.278,27 229.561,50)  0.6766% |3.220.232,19) 21.788,09 [157.727,40{175.515,3
115 207102022 0,6860% [1.033.851,63 144.292,22 |85.694,51 229.986,000 0,6860% [3.195.444.01] 21.941,32 156.660,21{178.601,44

[y

116 [20/1122022f 0,6853% [30.889.559.47] 143.260,59 85.106,65 [128.366,00( 0,6858% |3.176.502,68] 21.784.45 155.585,531177.369,92]

17 2071222022 0,6702% P0.746.298,87] £39.041.69 84.522,99 023.564,500 0,6762% 13.154.718,23 21.142,02 154.518,52[175.661,44]

U8 120/1/2023] 0,6729% [0.667.257,18) 138.666,23 83.956,52022.622,500 0,6729% [3.133.575,31| 71.085,82 £53.482,941174.568,64

119 120220231 0.6746% P0.468.590,94 138.081,11 83.30L,57021472,00 0,6746% [3.112.485 48] 2099685 152.450,15(173.446,8:

120 12032023 0,6841% [20.330.509,83 139.081,01 82.826,01 221.910,00( 0,6841% [3.091492.62] 21.148.90 151.421,720172.570,5¢]

121 120/4/2023| 0,6939% [20,191.428,8t] 140.108,32 | 82.262.38 22.370,500 0,6939% [3.070.343,72 21.305,11 150.385,85)171.630,8:

122 |20/52023| 0,7039% P6.051.32049 141.141,24 81.691,56 222.832,50( 0,7039% |3.049,038,61| 21.462,i8 149.342,320170.804,4:

&

123 120/6/2023] 0,7141% (19.510.179,24] 142.178,58 8L116,5323.204,500 0,7141% |3.027.576,42] 31.619,92 148.291,10{169.910,8:
124 120/7/2023| 0,7246%  [19.768.000,65) 14323893 [80.537,28 223,776,080 0,7246% |3.005.956,50 21.781,16 147.232,15]169.013,28

125 120/8/20231 0,7353% [19.624.761,72] 144.300,87 79.953,71 p24.254,500  0,7353% 2.984.175,34] 21.942,63 146.165,311168.107,84]
126 |20/9/2023| 0,7463% [19.d80.460,85 145.382,67 79.36581[224.748,000  0,7463% |2.962232,70 22.107,14 145.090,55{167. 197,6q
127 R0/10/2023 0,7575% [19.335.078,17] 146.463,21 78.773,50 225.235, 0,7575% [2.940.125,56] 2237145 [144.007,74)166.279,04

128 0/11/2023 0,7690% [19.188.614,95] 147.560,43 78.176,79225.736,50] 0,7690% [2.917.854,10] 22.435,29 142.916,8§h65.355,04
129 P0/12/2023) 0,7623% {19.041.054,50( 145.149,95 77.575,61 222.724,5d 0,7623% [2.895.415,81] 22.071,75 l4l.8|7,85163.889,m

130 }20/1/2024| 0,7739%  |18.895.904,54] 146.235,40 76.984,25023219,50( 0,7939% [2.873.344,05] 22.236,80 [140.736,77]162.973.44

131 |20/2/2024] 07781% [18.749.669,14] 145.891,17 76.388,47022.279,000 07781% [2.851.107,24] 22.184,46 139.647,61/161.832,00

132 120/3/2024] 0,7901% [18.603.777,96 146.988.44 75.794,09p22.781,500 0,7901% [2.828.922,78| 22.351,31 138.561,01{160.912,37]
133 120/4/2024| 0,8025% |18.456.789,51] 148.115,73 75.195.24023.309,500 0,8025% [2.806.571,46] 22.522,73 137.466,24(159.988,9¢
134 120/5/2024] 0.8152% |(8.308.673,78 149.252,30 74.591.80 22&%2}!52% 2.784.048,72) 22.695,56 1136.363,08159.058,56]
135 120/6/2024] ©0,8282% [18.159.421,47 150.396,32 | 73.983,73 £24.375,000 0,8282% 2.761.353,16( 22.869,52 [135.251,45(158.120,94
136 (20/7/2024[ 0,8416% (18.009.025,14] 151.563,95 | 73.371,00224,934,000 0,8416% [2.735.483.63] 23.047,07 (134.131,29(157.178,24]
137 [20/8/2024] 0,8553% [17.857.461,18] 152.734,86 72.753,51225.487,50( 0,8553% [2.715.436,55] 23.225,12 133.002,441156.227,52)

138 120/9/2024] 0,8616% |17.704.726,33] 152.543,92 72.131,25 224.674,500  0.8616% (2.692.211 42 23,196,090 131.864,87(£55.060,9¢]

139 D0710/20240 0,8428% [17.552.182,40f 147.929,79 71.509,76 219.439,500 0,8428% [2.669.015,33] 22.494.46 130.728,73(153.222,0)

140 RO/11/2024] 0,8495% [17.404.252,60 147.849,12 70.907,08[218.755,50( 0,8495% [2.646.520,87] 22482.19 129.626,941152.109,12
141 R0/12/2024] 0,8591% [17.256.403,48] 148.249,76 | 70.304.72 P21 8.553,000 08591% [2.624.038,67 22.543,11 [128.525,76151.068.8
142

201720251 0,8649% {17.108.153,71} 147.968,42 69.700,73 217,668,000 0.8649% [2.601.455,56 22.500,33 [(27.421,0/ 149.921,92]
143 120272025| 08792% [16.960.185,29] 149.113,04 | 65.097,80 1821100 08792% [2.578.995,22] 22:674,52 [126.319,53]148.993,92]

144 120/3/2025] ©0,8938% [16.811.071,34] 150.257,35 68.490,38218.746,500 0,8938% [2.556.320,70] 22.848,39 125.208,93]148.057,2

145 120/4/2025( 0,9089% [16.660.813,99 151.430,13 |67.878,22 219307500 0,9089% [2.533.472,30] 23.026,72 [124.089,81]147.116,4

146 120/5/2025| 0,9244% [16.509.383,35] 152.612,74 | 67.261,27 R19.873,000 09244% 12.510.445,57 23.206,55 |)22.961,96|146.168,48

147 [20/6/2025| 0,9276% (16.356.771,11| 151.735,40 66.639,51 R18.364,000 0,9276% [2.487.235,01] 23.071,62 [121.825,3 144.896,80
148 120/7/2025{ 0,9436% |16.205.045,70] 152.910,81 66.021,36 R18.931,001 0,9436% [2.464.167,38] 23.251,88 120.695,25]143.947,04

4

149 120/8/2025] 0,9567% 116.052.134,8% 153.570,77 [65.398.38 213.968,500 0.9567% [2.440.915,50 23.352,23 [119.556,37|[42.908.4

150 120/9/2025] 0,9735% [15.898.564,11[ 154.772,52 |64.772,72 219.544.500 0,9735% [2.417.563,26] 23.534,97 [118.412,57]141.947,53

151 2071022025 0,9908% [15.743791,59 155.089,48 |64.143,15 220.131,001 0,9908% 12394.02828} 23.720,03 |117.259,82/140.979,84)

152 D0/11/2025| 1,0053%  [15.587.802,10] 156.704,17 63.506,63 220.210,500  1,0053% [2.370.308,.23] 23.828,70 116.098,01{139.926,72)

153 R0/12/2025 1,0236% [15.431.097,93] 157.952,71 |62.868,20 220.819,51 1,0236% 12.346.479,54] 24.018,56 114.930,8@!!38.949‘44

154 120//2026] 1,0425%  [(5.273.145,21[ 159.222,53 62.224,68221.446,50¢ 1,0425% |2.322.460,98] 24.211,65 I13.754,45|137.966,0
[55 (20/22026] 1,0619% [15.113.922,67 160.494,74 61.575,99 222.070,50( 1,0619% [2.298.249,32] 24.405,10 l12.568,56ll36.973.60

156 20372006 1,0819% (14.953.427,93] 161.781,13 60.922,11 222.702,061 1,0819% [2.273.844,21] 24.600,72 [111.373,19035.973,7
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157 20402026 1,0312%  [1479T.646,79] 152.531,46 [60.263,00 212,703,000 1,0312% [2.249.343.49] 2519419 110.168,25]133 3624
158 (20/5/2026] 1,0502% 114.639.115,33] 153.739,98 [59.641,57 213 381,000 1,0502% |2.226.049,29 2337796 {109.032,19132.410,0
159 {20/672026| 1,0617% [(4.485.375,34 153.791,22 59.015.21212.805,000 1,0617% [2.202.671,32] 23.285,76 107.887,131131.272,8
160 [20/7/2026 1,0816% [14.331.584,11[ 155.010,41 58.388,65 213.39@‘ L0816% 12.179.285,56] 23.571,15 106.741,70|130.312,80
[6F (20/872026] 1,1021% [i4.176.573 6 156.240,01 [57.757,11 213,996,008 1,1021% [2.155.71441| 23.758,12 105.587,18{129.345,2¢
162 [20/6/2026{ 1,1233% 14.020.33%,40 57.120,57214.609,500 1,1233% |2.131.956,28] 23.948.26 IM.ﬁﬁ,s:\“ﬁEﬁm
163 01072026 1,1173% [13.862.843,27] 154.889,54 | 56478 94P11368,00 1,1173% [2.108.008,01| 23.552.77 103.250,51}126.803,2
164 R0/112026)  1,1232%  [13.707.953,73 153.967,73 |55.847 9009 815,50 1,1232% [2.084.455,24 23.412,60 {102.096,8123,509,44
165 2071272026 1,1450% [13.553.985,99 155.193,13 [55.230,61 P10A412,50 1,1450% [2.061.043,64 23.598.03 100.950,14}124.548,96)
166 120/1/2027] 1,1448% [13.398.792,89) 153.389.38 | 54.588.34 07,976,500 1,1445% [2.037.443,70 2332465 99.794,26|123.118,89
167 1201212027 1,1254%  [(3.245.403,46] 149.063,77 | 5396341 PO3.026,50 1,1254% [2012.119,05 22.666,59 98.651,82 [121,318,56
168 [20/3/2027] 1,0250% [13.096.339,69] 134.257,48 |33.356,11 [187.593,00  1,0250% |1 991.452.15 20.41238 97.541,59117.953,93
169 1201412027 1,0292% [12.962.102.21 133.405,95 (5280921 [86.214,50] 1,0293% [1.971.039.77] 20.28594 9654179 116.827,68
176 |20/5/2027| 1,0233% 112.828.696,26] 131.276,04 | 5226569 [183 54E,50 1,0233% [1.950.753.82] 19.962,06 |95.548.18 115.510,24
171 J20/672027] 1,0071% [12.697.420,21 127.875,71 5173086 [79.605,500 1,0071% [1.930.791,76] 19.445,00 94.570,44 [114.015,3:
172 |20/772027] 1.0050% [12.569.544,49 126.323,92 SE209.881177.532,500 1,0050% [1.911.346,76] 19.209,03 |93.618,02(112.827,04)
173 12082027 1,0196% 12.443220,57] 126.871,07 | 50.695 22 [77.565,50 1,0196% |1.892.137,72] 19.293.33 |92.67.16]111.963.5%
174 120/9/2027| 1,0383% [12.316.349,49] 127.880,65 [50.178 33| 78.057,50  1,0383% [1.872.845,49] 19.445,75 |91.732,22 111,177,923
175 RO/162027 1,0576% [12.183.468,83] 128.905,24 |49.657.33 [178.561,50) 1,0576% [1.853.399,73] 19.601.35 90.779,76 [110.381,28)
176 ROA1/2027 1,0334% 2.059.563,59] 124.623,53 |49.132,15[173.755,50  1,0334% 183379817 18.950,47 |89.819,68 [108.770,08
177 011272027 1,0200%  [11.934.940,0¢] 121.736,38 |48.624.42[170.359,50 1,0200% |1.514.847,70] 18.51144 |3 891,48 [107.402.88
178 [20/1/2028] 1,082% [11.813 203,67 121.463,36 | 48.128.45 169591,%1.782% 1.796.336,26] 18.469,92 |87.984,79[106.454,72
179 | 200272028 1,0178% [11.691.740,31] 11899853 |47.633,59[166:632,00] 1,0178% |1.777.866,33] 18.095,12 [87.030,13 105.175,20)
180 |20/32028] 1,0367% 157274170 11557461 [47.14878{167.122,30| 1,0367% [1.759.771,30] 18.243,5% |86.193.85 104.437,28
181 120/422028 1,0562% |11.452.767,t6] 120.964,12 46.659.99 [167.623,500 1,0562% |1.741.527,66] 18.394,01 |85.300,25 103.694,24)
182 120/572028 1,0763% [11.331.803,03] 121.964,19 46.167,17(168.130,50f  1,0763% [1.723.133,64] 18.546,08 |84.399,31 102.945,2
183 120/672028] 1,0970% [11.209.838,84] 122.571,93 |45.670,27(168.642,00( 1,0970% |1.704.587,55 16.699,32 83.490,92{102.190,24)
184 (20/72028] 1,09%0% |[11.086.866,01] 121 844,66 45.169,27(167.013,000 1,0990% 1.685.888,23] 1852791 |82.575,03[101.102,88
185 |20/8/2028| 1,1205% [10.965.022,24] 122.863,07 | 44.672,86(167.535,00| 1,1205% |1.667.360,32 18.685.77 81.667,53100.350,24)
186 120/5/2028| 1,0969% (10.842.159,16f 118.927,64 44.172,30[163.099,500  1,0969% |1.648.677,54| 18.084,34 [80.752,43 98.836,64

187 pa7T0n202: LU182% [10.723.231,5] 119.907,17 |43.687,77[163.594,50. 1,1182% 1.630.593,20[ 18.233.29 [79.866,6798.099,34
183 RO/1122028  1,1266%  [10.603.324,35] 115.457,05 |43 199,35 [162.655,50  1,1266% |1.612.359.,91| 18.164.84 78.973,60[$7.138,40
189 0/12/2028] 1,1488% [10:483.867,29] 120.438,66 |43.712,57[163.150,50| 1,1458% |1.59,195,06 18.314,11 [78.083,88196.397.92
190 |20/1/2029 1,0856% [0.363.428,63 112.505,38 |42.221,89[154.726,50 1,0856% |1.575.880,95| 17.107,76 77.186,3694.294,56
191 120722029 1,1066% [10.250.923,24] 113.436,71 |41.763,53 155.199,060 1,1066% [1.558.773,18] 17.249,38 |76.348,92]93 398,24
192 120/3/2029] '1,1282% [10.137.486,53] 11437112 |31.301,37(135.671,50 1,1282% [1.541,523,80] 1739147 75.504,04]92.895,36
193 (20/4/2029[ 1,1504% [16.023.115,40( 115.305.91 40.835,41[156.141,000 1,1504% 1.524.132,33| 17.533,61 |74.652,20 92.185,76
194 (20572029} 1,1487% [5.907.809,45| 113.811,00 [40.365,64 [154.176,00| 1.1487% |L.506.598,71| 17.306,30 73.793,40]91.099,68
195 120/6/2029 | 1,1719% [9.793.998.48| 114.775,86 39.901,96 [154.677,008 1,1719% {1.489.29241| 17.453,01 |72.945,74 90.398,72
196 201772029 1,1791% [9.679.222,61| 114.127,71 39.43435153.561,000 1,1791% [1.471.839,39] 17.354.45 |72.090,89 8944528
197 1207820291 1,1769% [9.565.094,90 112.571,60 | 38.069,38[131.540,50| 1,1765% |1.454.454,53 17.117,83 {71.240,86]88.358,56
198 |20/972029] 1.2010% [9.452.523,29| 113.524,80 [38.510,75[152.035,50| 1,2010% |1.437.367,10 17.062,77 70.402,43]87.665,12
199 pO/10/2029 1,2259% {9.338.998,49| 114.486,78 |38.048,23 [152.535,00| 1,2259% 1.420.104.37] 17.409,05 [69.556,90(86.965,92
200 R0/1172029) 1,2516% [9.224.511,71| 11545398 37.581,801133.034,500 1,2516% [1.402.695,26| 17.556,13 68.704,20 | 86.260,32
201 P0/12/2029] 1,2783% [9.109.057,72] 116.441,08 {37.111.43 |153.352,00| 1,2783% |1.385.139,13] 17.706,53 67.844,3085.550,40
202 1207172030] 1,3059% [3.992.616,63| 117.434,58 [36.637,03 154071000 13059% [1.367.43%,90] 17.857,50 [66.977,09 34.834,24
203 [201212030] 1,2960% 887518205 115.022,35 [36.158,39[51.180,500 1,2960% |1.349.575.50| 1745049 | 66.102,38 §3.552,80
204 120/3/2030] 1,3243% [8.760.159,65 116.010,70 [35.685,97 |131.699,50 1,3243% [1.332.085.00 1764080 |65.245.70 82.886,40
205 [20/4/2030} £,3536% 18.644.148,90] 117.007,10 [35.217,33[152.224,50| 13536% |[1.314.444.29} 17.792.31 |64.381,65 82.173,92
206 |20/5/2036| 1,3840% [8.527.141,70| 118.015,64 |34.740,63 152755500 1,3840% 1.296.651,97] 17.945,66 [63.510,18[81.455,84
207 |20/6/2030] 1,4156% |8.409.126,06] 119.039,58 34.259,82[153.298,50) 1.4156% [1.278.706,31] 18.101,36 62.631,20]80.732,48
208 {20/7/2030( 1,4483% [8.290.086,47[ 120.065,32 33.774,84(153.840,000 1,4483% 11.266.604,94] 18.257.34 61.744,6080.001,92
209 |20/82030| 1,4587% |8.170.021,15] 119.176,00 | 33.285,67 |[52.461,50 1,4587% 1.242.347,60] 18.122,12 [60.850,35|78.972,32
210 [20/9/2030] 1,4931% |8.050.845,05 120.207,16 [32.800,14{153.006,000 1,4931% 1{1.224.22547] 18.278.91 59.962,72 | 78.241,60
211 RO/1072030] 1,5289% |7.930.637,88 | 121.251,52 |32.310.40153.561,00 1,5289% |1.205.946,5) 18.437,71 |59.067,4277.505,12
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212 P0/1172030  1,4550% [7.809.386,36] 113.626,57 31.816,40 145.441,53 1,4550%  |1.187.508,85 17.278,25 [58.164,34[75.442,56
213 R0/12/2030F 1.4771%  |7.695.759,79| 113.674,06 31353,47(145.027.,500 14771% [1.170.230,59] 17.285,47 {57.318.05 74.603,52
214 |20/12031| 1,5122% |7.582.085,72 114.656,30 | 30.890,35[145.546,50 1,5122% 1.152.945,12] 17.434,83 [56.471,40]73.906,24
215 |20/2/2031] 1,5487% |7.467.429.42 115.648,07 | 30.423,231146.070,000 1,5487% 11.135.510,28] 17.585,64 |55.617,4473.203,04
206 (20732031 1,5867% |7.351.781,34] 116.650,71 29.952,06[146.602,500  1,5867% |1.117.924,63] 17.738,11 54.756,09| 72.494,08
217 [20/42031] 1,6263% |7.235.130,63 | 117.664,92 2947681 147.141,000 1,6263% (1.100.186,52] 17.892,33 |53.887.28 71.779,52
213 |20/52031{ 1.6676% |7.117.465,70] 118.690,85 28.997.43 (147.687,000  1,6676% |1.082.254,19] 18.048,33 §53.010,9t 71.059,20
219 |20/622031| 1,7107% |6.998.774,84 £19.728,04 28.513,87(148.240,500 1,7107% |1.064.245,85] 18.206,05 52.126,90{70.332,80
220 [20/7/2031F 1,7558% 6.879.046,30] 120.782,30 28.026,08(148.807,500 1,7558% [1.046.039,8¢] 18.366,36 [51.235.17 69.601,44
221 120781203t 1,7409% |6.758.264,45| 117.654,62 | 27.534,00 145.188,001  1,7409% [1.027.673,43] 17.890,76 |50.335,58]68.226,24
222 120/9/2031] 1,7652% [6.640.609,87] 117.220,04 27.054,66(144.274,5¢(  1,7652% (1.609.782,66] 17.824,68 49.459,29] 67.283,84
223 RO/0203Y 1,7264% |6.523.389,82 112.619,30 26.577,09(139.195,5¢  1,7264% | 991.957,08 | 17.125.16 48.586,23[65.711,36
224 RO/EL03Y 1,7719% [6.410.770,02[ 113.592,43 | 26.1 18,27139.710,000 1,7719% | 974.832,82 | 17.272,06 |47.747,44[65.020.48
225 R0/1212031) 1,8194% [6.297.177,59] 114.570,84 25.655,48{140.226,000  1.8194% [ 957.559,75 | 17.421,84 |46.901 40]64.323,20
226 |20/1/2032| 1,8586% (6.182.606,74| 114.909,92 25.188,70 (140,098,500 1,8586% | 640.137,91 | 17.473,40 46.048,08[63.521,44
227 120/272032] 1,6772% |6.067.696,81| 101.767.41 24.720,54126.487,500 1,6772% | 922.664,51 | 15.474.92 45.192,23{60.667,04
228 120372032 1,6679% |5.965.929,40| 99.505,73 |24.305,93 123 81 LS00 1,6679% | 907.189,58 | 15.131,01 |24.434,26]59.565,28
229 200412032 1,6090% |5.866.423,66| 94.390,75 23.900,53(118.290,000 1,6090% | 892.058,56 | 14.353,22 {43.693,14 58.046,24
230 [20/5/2032] 15245% [5.772.032,90] 87.994,64 23.51597 111,510,001 1,5245% | 877.705,34 | 13.380,61 [42.950,12 56.370,72
231 [20/6/2032] 1,5687% |5.684.038,26] 85.767.62 23.157471111.924,000 1,5617% | 864.324,72 | 13.498,15 [42.334,74 55.832,80
232 [20/722032] 1,5403% {5.555.270,64] 86.183,95 |22.795.82 108.999,500 1,5403% | 850.826,56 | 13105,28 |41.673,60|54.778,88
233 12082032| 1,3520% |[5.509.086,68| 74.482,85 |22.444,70 96.927,00( 1,3520% | 837.721,28 ] 11.325,99 [41.031,70]52.357,60
234 126/9/2032| 1,1533% |[5.434.603,83| 62.677.28 22.141.24184.817,50( 1,1533% | 82639520 | 9.530,81 40.476,95|50.007,68
WEOIJO/ZO” 1,1448% |5.371.926,54] 61.497.81 121.885,85(83.383,50| 1,1448% 816.864,47 | 935146 140.010,13149.361 44
236 RO/11/203Y 1,1133% [5.310.428,73[ 59.121,00 21.635,34180.755,501 1,1133% | 807.513,01 [ 8.990,04 39.552,09 | 48.542,08
237 RO/I2120320 1,0135% [5251.307,73] 5322200 21.394,47|74.616,00] 1,0135% | 758.522,97 | 8.093,03 39.111,76|47.204,64
238 [20/1/2033] 1,0318% |5.198.085,72| 53.633.84 20.177,64]74.811,00] 1,0318% [ 790.429,94] 8.155,65 38.715,361 46.870,88
239 1207272033| 0,9527% }5.144.451 37 49.011,19 120.959,13[69.969,00| 0,9527% | 782.274.28 7452,72 (38.315,90]45.768,48
240 120/3/2033| 0,9692% [5.095.440.68] 49.385,01 20.759,45170.143,00] 0,9692% | 774.821,55F 7.505,57 |37.950.86 45.460,32
241 (204720331 0,9862% |5.046.055,67] 49.764,20 20.558,25]70.321,50] 0,9862% | 76731198 | 7.567,23 37.583,04)45.150,24
242 [20/5/2033] 1,0036% [4.996.291,47 50.142,78 120.355,51(70.497,00] 1,0036% | 759.744,75 | 7.624,79 37.212,40[44.837,12
243 |20/6/20337 1,0216% |4.946.148,69| $0.529.85 20.158.22170.620,00] 1,0216% | 7521195 | 7.683,65 |36.838,93 44.522,56
244 120/7/2033| 1,0401% [4.895.61833] 50.919,33 19.94535170.864,50] 1,0401% | 744.436,30 | 7.742,88 |36.462,50 44.205,44
245 [20/8/2033] 1,0592% [4.844.699,50] 51.315,05 |19.737.90 71.052,00( 1,0592% | 736.693.41 | 7.803,05 |36.083,34|43.886,24
246 |20/9/2033| 1,0788% |[4.793.384.44 SL711,03 119.528,84171.239,50{ 1,0788% | 728.890,36 | 7.863.26 35.701,14]43.564,32
247 DO/1072033 1,0991% [4.741,67341| 52.115,73 19.318,16171.433,00] 1,0991% | 731027,09] 7.0243G |35.316,00 43.240,80
248 RO/1122033 1,1200% [4.689.557,68| 52.523,04 19.105,83(71.628,00| 1,1200% |713.102,28 | 7.986,74 134.927,84 42.914,56
249 P0/12/2033] 1,1415% |4.637.034.63 52.931,75 |18.891,85]71.823,00] 1.1415% 705.115,53 | 8.048,89 [34.536,65(42.585,24
250 [20/1/2034} 1,1550% |4.584.102,38 52.946,38 |18.676,20[71.622,00] 1,1550% | 697.066,64 805111 [34.142,41]42.193,44
251 |20/212034| 1,1778% 14.531.156,50 53.367,96 18.460,49(71.827,50 1,1778% | 689.015,52 | 8.115.22 33.748,07{41.863,20
252 |20/3/2034| 1,1055% |[4.477.788,53] 49.501,95 18.243,06[67.744,50| 1,1055% | 680.900,30 | 7.527.35 33.350,58}40.877.92
253 |20/4/2034| 1,1265% |4.478.286,58| 49.884,64 18.041,38167.92600] 1,1265% [673372,94 | 7.58554 [32.981,89 40.567,36
254 J20/5/2034| 1,1284% [4.378.401,93 49.405,88 [17.838,15167.243,50( 1,1284% | 665.767,40 1 7.512.74 32.610,35{40.123,04
255 [20/6/2034] 1,1504% [4.328.996,05] 49.800,77 |17.636,86 67.437,00( 1,1504% | 65827465} 7.572,79 |32.242.38 39.815,04
256 (201722034} 1,1368% [4.279.195,28| 48.645,89 |17.433.97 66.079,50| 1.1368% [ 650.701,86 | 7.397,17 [31.871,46|39.268,64
257 120r8/2034] 1,1589% [4.230.549,38 49.027.83 [17.235,78[66.262,50] 1,1589% | 643.304,68 745525 (31.509,15]38.964,32
258 20/9/2034| 1,1818% [4.181.521,55| 49.417.22 17.036,03/66.453,00] 1,1818% | 63584942 7.514,46 |31.143,99 38.658,40
259 R0/102034] 1,2054% [4.132.104,33| 49.808.38 16.834,70[66.642,00]  1,2054% | 628.334,95 | 7.573.94 30.775,93 | 38.349,76
260 207112034 1,1661% |4.082.295,.94] 47.603,65 16.631,77[64.234,50] 1,1661% [630.761,00) 7.238,.69 |30.404,95 37.643,52
261 R0/12220347 1,1890% [4.034.692,25 47.972,49 16.437,83164.410,00] 1,1890% [613.52231 | 7.394,78 [30.050,40 37.345,12
262 [20/1/2035] 1,2128% |3.986.719,80 48.350,93 |16.242,39]64.593,00| 1,2128% 606.227,53 | 7.352,32 ]29.693,10{37.045,28
263 {20/272035] 1,2281% |3.938.368.86 48.367,10 |16.045,40]64.417,50] 1,2281% | 598.875.26 | 7.354,78 29.332,98|36.687,68
264 |20/372035] 1,2532% [3.890.001,75| 48.749.50 15.348.34(64.597,50| 1,2532% | 591.520,42 | 7.41293 |28972.75 36.385,60
265 120/422035] 1,2793% |[3.841.252,.25 49.141,14 15.649,73164.789,50] 1,2793% |584.107,48 | 7.472,48 |28.609,66 36.082,08
206 (20/5/2035] 1,3062% |3.792.111,11] 49.533,55 15449,53164.981,50| 1,3062% | 576.635,00 | 7.532,00 |28.243.66 35.775,52
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267 120/6/2035] 1,3341% [3.742.578,55] 49.929,74 15.247,72(65.176,50] 1,3341% | 569.102,99 | 7.593,40 27.874,74{35.467,04
268 120/7/2035) 13631% |3.692.64881 50.334,49 115.044,20(65377,50] 1,3631% |361.5t0,59 7.653,95 127.502,86]35.156,80
269 (20/3/2035] 13931% [3.642314.32 50.741,08 [14.839,24{65.580,00] 1,3931% 553.856,63 | 7.715,77 [27.127,97|34.843,68
270 [20/972035] 14242% [3.591.573,24 SLISLI8 114.632,51165.782,50] 1.4242% | 546.140.86 T.TI8,13  }26.750,05(34.528,16
271 RO/10/2035) 14565% |3.540423,05 51.566,24 114.424,11(65.985,50 1,4565% | 538.362,72 7.841,25 [26.369,07]34.210,24
272 RO/11/2035 [,4901% 13.488.855,80 51.987,44 |14.214,03[66.201,00] 1,4901% 530.521,47 | 7.905,30 125.985,0133.890,24
273 [0/12/2035  1,4652% |3.436,.868,36| 50.356,99 14.002,22[64.359,00] 1,4652% | 522.616.17 7.657,37 [25.597,81[33.255,04
274 [20/172036] 14516% |[3386.511,37 49.158,59 {13.797,06(62.955,00| £,4316% | 514.958,79 747514 [25.222,75]32.697,76
275 [202222036] 1,3681% 333733277 45.658.32 13.596,78159.254,50] 1,3681% | 507483,65| 6.942,88 24.856,6131.799,36
276 {20/3/2036] 1,3986% |3.291.694,45 46.037,63 [13.410,77]50.44800| 1,3986% | 500.540,77 7.000,56 £24.516,55]31.516,96
277 [20/4/2036] 14302% |3.245.656,81 4641938 113.223,20]59.641,50( 1,4302% | 493.540,20 7.058,61 [24.173,66]31.232,16
278 |20/572036] 1,4211% [3.199.237,42 45.464,36 |13.034,08[5849700(  [,4211% | 486.481,59 691338 23.827,93{30.741,28
279 |20/6/2036| 1,4535% 13.153.773,06| 45.340,09 12.848,361 58.687,50] '1,4535% | 479.568,20 | 6.970,52 23.489,31130.459,68
280 F20/7/2036] 1,4872% 3.107.932,97| 46.221,17 [12,662,1058.882,50| 1.4872% 472.597.68 | 7.028,47 [23.147,89(30.176,32
281 (20/8/2036] 1,5222% [3.06E.711,79] 46.605.37 12.473,79[59.079,00] 1,5222% | 465.569.21 | 7.086,89 22.803,64129.890,40
282 120/9/2036] 1,5586% |3.015.106,41| 46.993,44 12.28391]59.277,00] * 1,5386% | 458.482,31 | 7.145.50 22.456,52]29.602,40
283 R0/10/203¢) 1,5965% |2.968.112,96 47.385,92 112:092,46(59.478,00] 1,5965% | 451.336,41 7.205,58 |22.106,51(29.312,00
284 PO/T17203¢  1,6359% |2.920.727.04 41.780,17 [11.899,40]59.679,00] 1,6359% | 444.130,:82 7.265,53 121.753,58]29.019,04
285 D0/12/203¢] 1,6771% [2.872.046,87| 48.182.19 11.764,74159.386,00] 1,6771% | 436.865,28 | 7.326,66 21.397,72|28.724,32
286 (20/1/2037] 1,7201% |2.824.763,67] 43.588,77 11.508,44[60.096,00) 1,7201% | 429.538,62 | 7.388,49 21.038,85128.427,20
287 (20/2/2037F 1,7649% |2.776.175,.90 48.996,72 111.310,48/60.306,00] 1,7649% 422.150,12| 745052 [20.676,97]28.127,36
288 1201372037 1,3044% |2.727.179,17 49.20922 [11.110,86]60.319,50] 1,8044% | 414.699.60 7.482,83 120.312,04[27.794,38
289 |20/422037| 138532% [2.677.969,95 49.628,13 110.910,38]60.538,50( 1.8532% | 407.216,76 7.546,54 |19.945,53(27.492,00
290 |20/52037] 1,7002% |2.628.341,81 44.687,06 [10.708,19]55.395,00[ [,70030% | 389.670,21 6.795,19 119.575,90]26.371,04
291 [20/6/2037}F 1,7439% |2.583.654,74 45.056,35 140.526,12{55.581,00[ 1,7439% 392.875,02 | 6.851,34 [19.243,07(26.094.40
202 1200772037 1,7895% |2.538.598,39| 4542821 10.342,56155.770,00f 1,7895% | 386.023.67 6.907,89 [18.907,49(25.815,36
293 [20/8/2037) 18373% [2.493.170,17 45.807.01 110.157.48(55.96350( 1,8373% | 379.115.78 6.965,49 |18.569,14]25.534,56
294 (20/9/2037( 1.8873% |2.447363,15 46.189,08 | 9.970,86 | 56.158,50| 1,8873% [ 372.150,39 7023,59 118.22797|25.251,52
295 RO/102037 19397% |2.401.174,07 46.575,57 | 9.782,68 [56.358,00] 1.9397% | 365.126.69 7.082,36 [17.883,95[24.966,24
296 PO/1H/2037 19946% |2.354.598.49 46.964,82 | 9.592,92 156.557,50| 1,9946% | 358.044.33 T.141,55 |17.537,05]24.678,56
297 RO/I22037 2,0523% [2.307.633,67] 47.359,56 9.401,58 |56.760,00] 2,0523% | 350.902,78 | 7.201,57 |17.187.26 24.388,80
298 (201172038} 2,1129% 12.360.274,11| 47.757.33 9.208,63 |56.965,50] 2,1129% | 343.701,20 | 7.262,06 Fi6.834,53 24.09648
299 [20/2/2038] 2,1644% [2.212.516,78 47.887,71 1 9.014,06 [56.901,00| 2,1644% | 336.439,14 7.281,88 |16.478,83]23.760,64
300 [20/3/2038] 2,2311% |[2.164.629,06[ 45.295.03 8.818,96 {57.114,00] 22311% | 329.157,25 | 7.343.82 16.122,1623.465,92
301 120/4/2038| 2,3015% |2.116.334,02] 48.707.42 8.622,20 |57.328,50] 2,3015% | 321.813,42 | 7.406,53 15.762,4623.168,96:
302 (20/5/2038] 2,3758% |2.067.626,60] 49.122,67 8.423,76 57.546,00| 2,3758% | 314.406,89 | 7.469,67 15.399,6922.869,28
303 |20/6/2038] 2,4545% ]2.018.503,92 49.544,17 [ 8.223,63 |57.766,50| 2.4545% | 306.937.21 7.533,77 115.033,82122.567,52
304 |20/7/2038] 2,5378% [1.968.959,74| 49.968,26 8.021,78 [57.990,00] 2,5378% |299.403,43 | 7.508,26 |14.664.82 22.263,04
305 (20/8/2038] 2,6119% [1.918.99148( 50.122,13 7.818,20 [57.939,00] 2,6119% |291.805,17| 7.621,65 |14.292.65 21.91424
306 120/9/2038| 2,7052% |1.868.86935 50.556,65 | 7.614,00 |58.170,00] 2,7052% | 284.183,51 7.687,73 [13.919,34(21.607,04
307 [0/10/2038 2,8046% |1.818.312,69 50.996,39 | 7.408,03 [58.404,00] 28046% | 276.495,78 775460 |13.542,80]21297,28
308 PO/1172038 2,9107% |1.767.316,29} 51.441,27 7.200,26 [38.641,00] 29107% 1 268.741,18 [ 7.822,24 |13.162.97 20.985,12
309 PON12/2038] 3,0241% [1.715.875,02| 51.889,77 6.990,68 [58.879,50| 30241% | 260.918,93 | 7.390,44 |12.779,34 20.670,24
30 (20/12039] 3,1458% [1.663.98534[ 52.345,64 | 6.779.28 59.124,00| 3,1458% |253.02848 | 7.959,77 |12.39336|20.353,12
311 120/2/2039| 3,2764% |1.611.639,59| 52.803,75 6.566,01 59.368,50] 3.2764% | 245.068,71 | 802943 12.003,4920.032,80
312 [203/2039] 34172% |1.558.835,84] 53.268,53 6.350,89 [59.619,00] 34172% [237.039,28 | 8.100,]0 |11.610.21 19.710,24
313 [20/4/2039} 35693% |1.505.567,30| 33.738,21 6.133,86 159.871,00] 3.5693% |228.939,17 817152 (1121347 19.384,96
314 [20/52039] 3,7341% [1451.829,08( 54.212,74 | 5.914,93 60.127,50f 3,7341% | 220.767,65 | 824368 [10.813,22[10.056,80
315 (20622039 3.9133% [1.397.616,33| 54.69291 [ 5.694,06 60.385,50| 39133% |212.523,96] 8316,76 |10.409,35]18.726,68
316 120/7/2039| 3,1342% [1.342.923,41 4276136 [ 5471,23 [48.232,50| 3,1842% | 204.207,26 | 6.502.36 10.002,09 16.504,32
317 [20/8/20397 33171% [1.300.162,05| 43.127,67 5.297,02 [48.424,50] 3.317t% | 197.704,89 | 6.558,06 | 9.683,61 16.241,60
318 [20/9/20391 3,2498% [1.357.034,37| 40.851,16 | 5.121.31 45.97200] 3,2498% [191.146,82 | 6.211,88 | 9.362,39 |15.574,24
319 R0/1022039 3,3873% [1.216.18327 41,195,77 4.954,88 [46.150,50] 3,3873% | 184.934.93 | 6.264,30 | 9.055,13 18.322,40
320 RO/LI203Y 3,5357% [1.474.987,43[ 41344,03 | 4.987,04 46.330,50| 3,5357% | 178.670,63 | 631735 | 8.751,31 | 15.068,48
321 2012/2039) 3,4953% [1.133.443,46| 39.617,.23 4.617,78 |44.23500| 3,4953% | 17235338} 6.024.26 8.441.39 | 14.466,08
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322 |20/1/2040] 3,6522% |1.093.826,21] 39.948,72 | 4.456,38 44404501 3,6522% | 166329,i1| 6.074,67 | 8.146,82 | 14.221,44
323 120212040 3,7474% (1.053.877,49| 39.493,00 4.293,62 |43.786,50( 3,7474% | 160254,44 | 6.005,37 7.849,28 | 13.854,56
324 1201312040 34472% [1.014.384,48| 34.967.86 | 4. 132,72 139.100,50| 3,4472% | 154.249,06 | 5.317,27 | 7.555,14 12.872,32
325 120/4/2040 3,5988% | 979.416,62 | 35.247,24 3.990,26 |39.237,00| 3,5988% | 148931,79 | 35359,75 | 7.294,69 12.654,40
326 |20/5/2040] 3,7330% | 944.769.38 | 3524534 3.846,66 |39.091,50| 3,7330% |.[43.572,03 | 535954 7.032,17 |12,391,68
327 (20/6/2040] 3,9092% | 908923.53 | 35.53 1,63 | 3.703,06 39.234,00] 3,9092% | 13821249 | 5.403,00 6.769,66 }12.172,64
328 [20/7/2040] 4,1014% | $73.391,90 | 35.821,29 3.558,30 139.379,50] 4,1014% | 132.800,48 | 544704 6.505,02 [ 11.952,00
329 120/8/2040| 43117% 1 837.570,60 | 36.113,53 | 341 2,36 [39.525,00] 4,3117% | 137.362,43 | 549148 [ 6.238,22 |1 1.729,60
330 {20/9/2040| 45429% [ 801.457,07 | 36.409,39 3.265,23 [39.673,50 4,5429% | 121870,95] 3.53647 | 5.969.25 1£.505,60
331 PO/1072040) 4.7982% | 765.047,68 36.708,51 {3.116,89 [39.825,00[ 4,7982% | 116,334,471 5.581.96 5.698,07 111.280,00
332 RO/M1/2040) 4,6380% | 728.339,16 | 33.780,37 296734 [36.747,00] 4,6380% | [10.752,51 | 5.136,70 | 542467 10.561,28
333 RO/12720400 4,9079% | 654.558,79 | 34.088.25 | 2.829.71 |36.0 16,50| 4.9079% | 10561581 518351 ! 5.173,07 | 10.356,48
334 |20/i/2041| 5,2083% [ 660.470,54 | 3439928 2.690,83 [37.089,00] 5,2083% | 100.432,25 | 5.230,81 | 4.919,18 | 0. 149,92
335 (20122041 5,5447% | 626.071,25 | 34.713,77 2.550,69 [37.263,00] 5,5447% | 9520148 | 5278.63 4.662,98 | 9.941,60
336 [20/3/2041( 5.9240% | 591.357,48 | 35.032,01 2.409,26 [37.440,00{ 5,9240% | 89.922,84 | 5.327,02 | 440443 | 9.73 1,36
337 [20/42041) 6,1393% | 55632546 | 34.154,48 | 2.266,53 36.920,00] 6,1393% | 84.59581 | 57193,59 | 4.143,51 | 9.336,96
338 120/5/2041| 6,6006% | 522.170.97 | 34.466,41 2.127,38 136.592,50| 6,6006% | 79.402,22 | 5.241,00 | 3.589,13 9.130,08
339 [20/6/20411 7,0738% | 487.704,55 | 34.523.62 1.986,96 136.510,00| 7,0788% | 74.161,20 | 5.249,72 3.632,42 | 8.882,08
340 (2072041 7.6834% | 45318092 | 34.842.36 1.846,31 136.683,50] 7,6834% | 68911,47 | 529819 | 3.375.29 8.673,44
341 (20/8/2041} 8.4058% | 41833856 | 35.164,70 1.704,36 |36.868,50] 84058% | 63.613,28 | 5.347,20 | 3.115,78 8.462,88
342 120/9/2041| 9,2622% | 383.173,86 | 35.490,32 | 1.561 09 [37.050,00F 92622% | 5826608 | 5.306,72 | 2.853,3% | 8.250,56
343 RO/10/2041] 10,3024% | 347.683,53 | 35.819,74 1.416,50 (37.236,00] 10,3024% | 52.869,36 | 5.446,51 2.589,54 m
344 PROM11/2041 11,5924% | 311.863,78 | 36.152,49 1.270,57 |37.422,00[ 11,5924% | 47.422,54 | 549741 |2.322.76 7.820,16
345 [20712/2041| 13,2346% | 275.711,29 | 36.439.28 1.123,28 137.612,50 £3,2346% | 41.925,13 | 5.348,62 | 2.053.49 7.602,08
346 (20/1/2042f 15,1681% | 239.222,00 | 36.285,43 | 57462 37.260,00F 15,1681% | 36.376,51 | 551762 | 1.781,72 | 7.299,20
347 120212042 17,0121% [ 202.936,57 | 34.525,77 | 2678 35.350,50( 17,0121% | 30.858,88 | 524974 | 1.511,47 | 6.761,12
348 120/3/2042| 17,3749% | 168412,30 | 29.261,55 686,13 [29.947.50| 17,3749% | 35.609,14 | 4.449,56 | 1.254,33 5.703,84
349 (20/4/2042] 17,8109% | 139.151,24 { 24.784,08 | 366,91 25.350,00] 17.8109% § 21.159,57 | 376871 | 1.036,39 | 4.804,96
350 (20/5/2042] 21,3664% | 114.367,15 | 24.436,14 465,94 124.901,501 21,3664% | 17.390,86 | 3.715,80 851,80 | 4.567,52
351 |20/6/2042[ 23,0537% | 89.93101 | 2073242 366,39 [21.097,50] 23,0537% | 13.67506 | 3.15260 | 669,80 3.822,40
352 (20/7/2042( 26,0552% | 69.19858 | 18.029.82 | 281,92 183 10,50] 26,0552% [ 10.532,45 | 274164 | 515,39 | 3.256,96
353 120/8/2042| 27,8419% | S1.168,75 | 14.246,35 208,46 |14.454,00| 27,8419% | 7.780,80 2.166,32 | 381,10 |2547.36
354 (20/9/2042{ 38,8912% | 36.922,40 | 14.359,36 | 15042 14.509,50| 38,8912% { 5.614.48 2.183,54 | 274,89 | 245840
355 [0/10/2042 40,7784% | 22.56284 | 9.200,76 9192 19.292,50 | 40,7784% | 3.430,94 1.599,08 168,04 | 1.567,04
356 PO/11/2042 55,6648% 13.362,07 743797 5443 | 749100 | 556648% [ 2.031,85 113103 99,52 1 1.230,40
357 RO/1212042) 82,2381% 5.924,10 4.871,86 24,15 | 4.896,00 | 82,2381% 900,82 740,82 44,12 784,80
358 120/1/2043| 49,9970% 1.052.23 526,08 4,28 529,50 | 49.9970% 160,00 79,93 783 87,68
359 |20/2/2043 | 100,0000% 526,15 526,14 2,14 528,00 | 100,0000% 80,00 80,00 3.9t 83,84
85
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ANEXO II aec TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.013-300 ¢ 2.013-301 — DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

o IVOSIMICHOS
PARA FINS DO ITEM 15, DO ANEXO 11, DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

XP Investimentos CCTVM S.A.. instituiclo imtegrante do sistema de distribuigio de valores
mobilidrios. com sede na Cidade do Rio de Janciro. Estado do Rio de Fansiro. ma Avenida das
Américas, n” 3.434. Bloco 7, 2° andar. inserila no CNPJ sob o n® 02.332.886/6001-04 (“Coordenador
Lider™). neste ato representaca nos termos de seu Estatuto Social. na qualidade de Coordenador Lider
dat distribuigiio pablica de Certificados de Recebiveis hmobilidrios (“Oferta™ da(s) 2.013-300" ¢
2.013-301° Sériefs), da 1° emissio da Brazilian Securilies Companhiza de Securitizagiio (“Emissora™):

Exclusivamente para lins da Oferta, declara, nos femios do ttem 15, do Anexo 1f, da Instrugiio CVM
414, de 30 de devembro de 2004, que tomou todas as cavielas ¢ ugiu com elevados padides de
diligéneia para verificar o legalidade ¢ austnein de vicios da operaglio. além da veracidade,
consisténeia, correglio o suficiéncia das informagdes prostadas pela Emissora no respectivo Termo de
Seeuritizagio ¢ no Prospecto.

S0 Paulo. 20 de marco de 2013,

Xﬁgl(_\_'gsﬁmmtos CCTVM 8.
-
e

e
/Nomc: . Name:
atceio Malsonnave de Ofwira Rodiigo César Dias Machado
’ Cargo: Dirstar Cargo: Precerador
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ANEXO Il - MODELO DO CONTRATO DE CESSAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COMARANTIA
REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forcasdeitera publica, na forma do artigo 38 da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, as partesabaalificadas:

XXXXXXXXX, com sede na cidade de xxxx, Estado dexx, na Rua xxxxxx, inscrita no
CNPJ/MF xxxxxxx, neste ato representada na formaselo Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO, iscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 03.767.538/0001-14, com sede nesta Capit&. Paulista n°® 1374, 15° andar, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Somahvahte denominada simplesmente
CESSIONARIA;

Tém entre si, certo, ajustado e contratado o queese
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a cessdo ddtagémnobiliarios de que a
CEDENTE é titular, créditos estes que estdo desceitcaracterizados no Anexo | do presente
contrato, que para todos os fins e efeitos detdgdica fazendo parte integrante deste
(“Creditos”). Os Créditos objeto da presente cessao individualmente garantidos por
alienacdao fiduciéria.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. Por este instrumento, a CEDENTE cede a CESASRIN a totalidade dos Créditos
discriminados na clausula primeira supra e no ANHX&brangendo a presente cessao todos
os direitos oriundos dos Contratos ali identific@dque compreendem o principal, seu
reajuste monetério, os juros e demais acessoms,gpeco estabelecido no item 2.3, a ser
pago integralmente em XX/XX/XXXX.

2.2. A somatoria dos saldos devedores dos Créoltjeso da presente cessao na data base de
cada contrato € de R$ XXX XXX, XX ( XXXXXXXXXXXXX), valor esse que corresponde
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ao valor atual das prestacoes (amortizacdo e jumoshsais venciveis a partir de
XXIXXIXXXX, inclusive, e até o periodo avencado eada contrato relacionado nos Anexo
l.

2.3. O valor da cessdo nesta data € de R$ XXX XFX XXX XXX XXXXXXXXXX),
representada elos Créditos referidos na claustégian(“Preco da Cessao”).

2.3.1. O pagamento do Preco da Cesséao sera reahzediante depdsito bancario ou TED,
em conta corrente a ser indicada por escrito pERENTE.

2.4. Em razéo da cesséao, o fluxo dos Créditos mbje@tfpresente contrato passa a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entfo inwestio direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imoveis listados no Anexo | (“Deved’) as prestacdes que doravante se
vencerem, assim como a exercer todos os direisgHes que antes competia a CEDENTE,
independentemente da formalizacdo desta cessdoongetentes Servicos de Registro de
Iméveis ou perante a CETIP S/A — Mercados OrgangadCETIP”), conforme tratado
adiante na clausula quarta.

2.4.1. A partir desta data, a CEDENTE entregaré&EB5SIONARIA, por meio de empresa
independente de auditoria e gestdo de créditosciafpente indicada (“Servicer”), os
documentos relacionados no Anexo lll, referentes #&réditos suficientes para o
acompanhamento e consecucdo da atividade de cabrgue ficardo a cargo da
CESSIONARIA ap0s a efetiva transferéncia dos Coéditia CETIP, nos termos da clausula
4 infra.

2.5. As partes estabelecem ainda que o CEDENTEse&esponsabilizara pela solvéncia
dos Créditos Imobiliarios cedidos & CESSIONARIAd® o0 CEDENTE responsavel apenas
pela correta constituicao, existéncia e validade@ieditos Imobiliarios ao tempo da cesséo a
CESSIONARIA.

2.6. O CEDENTE desde logo se obriga a repassargp@mBSSIONARIA eventuais Créditos
gue venha a receber diretamente dos Devedoregmtdsraos Créditos objeto desta cesséo,

no prazo de até 02 (dois) dias a contar do recetiordos valores.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FORMALIZACAO DA CESSAO
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3.1. Considerando que a CEDENTE emitiu Cédulas elit® Imobiliario (CCI) na forma
escritural, com lastro nos Créditos ora cedidodhanalescritas e identificadas no Anexo |,
que se encontram custodiadas na Oliveira Trust DTS e registradas em sistema de
registro de liquidacao financeira de titulos privsdha CETIP, a formalizacdo da presente
cessao ocorrera via CETIP, em até 60 (sessentajldiassinatura da cesséo.

3.2. Até a efetiva transacdo no ambito da CETI@&natlas atividades de administracdo e
cobranga previstas na clausula 2.4 acima, obriga-&EDENTE a adotar, em nome da
CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem nadassa fazer a presente cessdo boa,
firme e valiosa, inclusive mas nao exclusive perarvd Devedores dos Créditos, 0s quais
deverdo ser comunicados da presente cessao cordetatelecido em 5.1. abaixo.

3.3. Considerado que as CCIl contam com garantigar€Z2EDENTE declara-se ciente de que

somente poderdo ser negociadas apos: i) o reglegdContratos de Compra e Venda nas
matriculas dos respectivos iméveis, ii) averbacdacada uma das CCI representativas do
Créditos nas respectivas matriculas, iii) custddianstituicdo Custodiante e, iv) o registro

escritural das CCIl na CETIP.

3.4. Fica desde logo ajustado que todas as despesfisadas com registro, custédia e
averbacao das CCI correrdo por conta exclusivaEREDTE.

3.5. A negociacao das CCI ocorrera no ambito dalBEl sera feita sem movimentacao
financeira, uma vez que o Preco da Cesséo seranpaigoma prevista na clausula 2.3. supra,
comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declarapdese fizerem necessarias a atestar a
prévia quitacdo da presente cessdo pela CESSIONARIA

3.5.1. Uma vez efetuado o pagamento do Preco dadGes CESSIONARIA estara
autorizada pela CEDENTE a requerer diretamenteojuint Instituicdo Custodiante a
transferéncia da titularidade das CCI para a CER8RIA, por meio da CETIP.

3.6. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. i@fido Cartorio de Registro de Imdveis
competente a averbacdo deste instrumento juntotdcoia dos imoveis, sendo certo que o
exercicio desta faculdade n&o implica na renirei@ ESSIONARIA quanto & modalidade de

cessao dos créditos somente via CETIP.

3.7. Obriga-se a CEDENTE a recomprar os Créditaxedidos, nas seguintes hipbteses:
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a) caso nao se efetive o registro de qualquer usncdatratos e/ou das respectivas CCI
relacionados no Anexo | no prazo improrrogavel Ge(tBinta) dias a contar da assinatura
deste instrumento;

b) caso a transferéncia das CCI no ambito da CBRatPseja efetivada em até 60 dias a contar
da assinatura deste instrumento;

3.7.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipétpsmgstas no item 3.7, obriga-se o

CEDENTE a recomprar os Creéditos pelo valor de sédpbsdevedor trazido a valor presente,
calculado pela mesma taxa utilizada no contratodtto entre o Devedor e a CEDENTE, na
data da liquidacéo, recompra essa que devera ocmrprazo improrrogavel de 05 (cinco)

dias Uteis a contar da comunicacgio que receb&@EGSIONARIA. Nesta hipbtese, obriga-se
a CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE quei documento relacionado ao

Crédito objeto da recompra que tenha recebido.

CLAUSULA QUARTA — DECLARA(;OES DA CEDENTE
4.1. ACEDENTE declara que:

i) conhece os padrdes de constituicdo de crédstabelecidos pela CESSIONARIA a época
da assinatura deste contrato, constantes do ANEXqQué fica fazendo parte integrante do
presente instrumento; b) se responsabiliza pekténdia dos Créditos objeto desta cessao,
nos exatos valores e nas condices enunciadas BX®@N; c) os Creditos objeto da presente
cessdo encontram-se livres e desembaragados deugradnus, gravames ou restricoes de
qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato irtipedi sua cesséao;

ii) para a construcdo do Empreendimento onde serdns os Imoveis relacionados aos
Créditos foram obtidas todas as licencas necessaratestar a adequacdo dos Imodveis as
normas de uso e ocupacdo do solo, ndo tendo sitdo diealquer ressalva em relagdo a
legislacao pertinente, inclusive ambiental,

iii) ndo existem sobre os imAveis quaisquer re@disgde carater urbanistico, sanitario, viario e
de seguranca que impegam a sua ocupacao;
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iiii) ndo foram violadas pelocCEDENTE quaisquer leis ambientais, licencas ou atos
administrativos emitidos por autoridades ambientaissanitarias relacionadas aos Imoveis
relacionados aos Creditos;

V) ndo existem reclamacdes ambientais, incluindas médo se limitando a notificacoes,
procedimentos administrativos, regulatorios oudiai$ que tenham por objeto os Imdveis
relacionados aos Creditos;

vi) ndo existem contra os Imoveis, questdes amdierd sociais incluindo, mas nao se
limitando a despejos de residuos no ar, despejoesiduos na agua; depdsito, despejo,
conservacao, armazenamento, tratamento, produgitsporte, manuseio, processamento,
carregamento, fabricagéo, arrecadacéo, triagenresemca de qualquer substancia perigosa
ou com potencial para contaminacdo ou que afeteaide e a seguranca no trabalho, ou
causem doenca do trabalho, leséo do trabalho @aterde fatores ambientais, problemas de
saude ambientais; conservacdo, preservacdo ouc@ootdo ambiente natural ou dos
organismos Vivos; ou quaisquer outras questdesialguer natureza relacionadas as questées
humanas, de salude, ambientais, sociais ou de sagtgiranca;

vii) na hipotese de vir a existir eventuais reclafes ambientais ou questdes ambientais
relacionadas aos Imaoveis, responsabiliza-se irtagrde o CEDENTE pelos custos de
investigacao, custos de limpeza, honorarios deuttmmss, custos de resposta, ressarcimento
dos danos aos recursos naturais (inclusive aragadds, vida selvagem, espécies aquaticas e
terrestres e vegetacao), lesdes pessoais, multgemalidades ou quaisquer outros danos
decorrentes de qualquer outra questao ambiental.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presssdsdo aos respectivos Devedores, nos
termos do artigo 290 do Cddigo Civil, por meio dartg registrada com Aviso de
Recebimento, no prazo de 10 (dez) dias a contasslaatura deste instrumento.

5.2. Todas as comunicacdes entre as partes ser@dexadas validas a partir do seu

recebimento nos enderecos constantes deste instimno@ em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, no curso deste contrato.
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5.3. O nado exercicio por qualquer das partes déquerados direitos que lhe sejam

assegurados por este contrato ou pela lei, bem cansoa tolerdncia com relacdo a
inobservancia ou descumprimento de qualquer coodigébrigacdo aqui ajustada pela outra
parte, ndo constituird novagado, nem prejudicadugpesterior exercicio dos mesmos direitos,
a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitosobrigacdes decorrentes deste
instrumento, independentemente de prévia anuéunc@municacdo a CEDENTE, cabendo-
lhe, entretanto, notifica-la da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Pautadisle Sao Paulo, para dirimir quaisquer
davidas oriundas deste instrumento, renunciand@aates a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Ofidal Servico de Registro de Imoveis
competente a proceder a todos os registros e adEbaecessarios decorrentes da presente

cessao.

E assim por estarem as partes justas e contra@sksam o presente em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunbag@

S&0 Paulo, XX/XXIXXXX

XXXXXXKXXXKXXKXXXKXXX

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Testemunhas:
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ANEXO |

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Empreendimentd

und.

Matricula | Cartério

CCI-Série/Nro

Nome Cliente

Valor Presente

Valor da Cessa

TOTAL
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ANEXO I

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdao estar representados na foem@Ql previamente averbadas nas

matriculas dos Imoéveis;

e Os Créditos deverao ser corrigidos monetariameelte IGP-M, em periodicidade mensal,

calculados pelo sistema de amortizacdo da Tabele; Pr

e O prazo do financiamento remanescente deverauperisr a 12 (doze) e inferior a 360

(trezentos e sessenta) meses;

e Os compradores ndo poderéao ter apontamentos nASER

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor deab&cao do imovel) devera ser igual ou

menor que 80% (oitenta por cento);

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentesnadgeis deverdo estar adimplidas;

e Aprovacdo pela empresa responsavel pela audiwo Créditos (“Servicer”) do

comportamento do Crédito, seguindo 0s seguint€sTperos:
0 As parcelas correspondentes aos ultimos 12 (doesgesn mesmo que adimplidos,

devem comprovar a capacidade de pagamentos datgsarmcendas;

o Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO Il
RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIBOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira dos compradores atualizada;

Copia do CPF e RG dos compradores;

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o eralpera correspondéncia;
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imovel:

Certidao de Propriedade e filiagdo vintenaria &adh;
Laudo de Avaliacao — validade 6 (seis) meses;

Matricula individualizada atualizada do imoével;
Comprovacgéao de auséncia de débitos condominiad@T.

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivoteeagbes;

Copia autenticada da procuracéo, se houver;

CND do INSS;

Certidao Negativa de Tributos Federais;

CRF do FGTS;

Certidao dos Tabelibes de protestos de letraalegifultimos 5 anos);

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e ddlfanexceto executivos fiscais (10 anos);
Certidao de Distribuidores de Ac¢des civeis de pesiate faléncia e concordata (10 anos);
Certidao de Distribuidores de Executivos FiscaignMipais e Estaduais (10 anos);
Certiddo de Execucgbes civeis, criminais e fiscaidustica Federal (Gltimos 10 anos);
Certidao de Distribuidores de ac¢fes trabalhistas;

Certiddo da Divida Ativa da Uniéo;

Certidao de Tributos Imobiliarios.

Observacoes:
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As certiddes acima elencadas devem ser solicita@asde da empresa e no local do imével,
e terdo validade de 60 (sessenta) dias a contiatdala respectiva emisséao.

No caso de apontamento nas certiddes apresenfadaeser copia atualizada das certidoes

de objeto e pé apontando o objeto da causa, vadmbenico envolvido e atual andamento da
acao.
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ANEXO IV

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDO
IMOBILIARIO INTEGRAL COM GARANTIA REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA
ESCRITURAL

Qualificagdo......, resolve firmar a presente “Hgwa Particular de Emissdo de Cédula( de

Crédito Imobiliario Integral com Garantia Real Inldria, sob a forma Escritural

(doravante designada simplesmente “Escritura des&&d), mediante as seguintes clausulas

e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1. Para fins desta ESCRITURA DE EMISSAO, as esgiles abaixo, no singular ou no
plural,quando grafadas em maiusculo, terdo os significacbapresentados:

ADQUIRENTE: devedora dos créditos imobiliarios dbjdo Contrato;

CClI: Cédula de Crédito Imobiliario integral emittdda@elas EMISSORAS por meio desta
ESCRITURA DE EMISSAO, de acordo com as normas ptasina Lei Federal n° 10.931, de
02 de agosto de 2004, representativa do Créditbiliano.

CETIP: CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativosezilzativos, instituicdo autorizada pelo
Banco Central do Brasil para prestar servigcos d#ddia escritural de ativos e liquidagéo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janestadk do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n° 230, 11° andar, Centro, @&EF31-170.

CONTRATO: escritura publica de compra e venda delage imobiliaria com alienacéo

fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, ditan entre as EMISSORAS e a
ADQUIRENTE, para aquisi¢ido do IMOVEL definido abai descrito no Anexo da presente
Escritura de Emissao, o qual se considera comqugesativessem transcritos.
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CREDITO IMOBILIARIO: A CCI representa o CREDITO IMBILIARIO, o qual inclui o
principal, todos 0s seus respectivos acessorioalizacado monetaria, juros e quaisquer outras
taxas de remuneracdo, de mora ou penalidade, e iddeemeargos contratuais de
responsabilidade da DEVEDORA, tal como acordadeespectivo CONTRATO.

IMOVEL: im6vel objeto do Contrato, devidamente désmo Anexo.

INSTITUIQAO CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, nstituicdo financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil, nos terdedei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenidad#ricas, n° 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ.

INVESTIDORES: futuros titulares da CCIl objeto de€ESCRITURA DE EMISSAO,
mediante aquisicdo por meio do sistema de regsliquidacéo financeira de titulos privados
autorizado a funciongrelo Banco Central do Brasil.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 As EMISSORAS sdo titulares do CREDITO IMOBILIKRoriundo do CONTRATO.

2.2 Pela presente ESCRITURA DE EMISSAO, as EMISSSR#nitem a CCl, conforme
relacédo contratual lastreada no CONTRATO e desdatanexo I.

CLAUSULA TERCEIRA — DA CARACTERISTICA DA CCI

3.1 Valor da CCI

O valor nominal da CCI, nesta data, conforme descw Anexo | desta ESCRITURA DE
EMISSAO.

3.2 Quantidade de Titulo
Pela presentESCRITURA DE EMISSAO é emitida 01 (umagCl.

3.3 Prazo e VVencimento
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A CCI tera o prazo e a data de vencimento individados no Anexo | desta ESCRITURA
DE EMISSAO.

3.4 Forma

A CCl é emitida sob a forma escritural.

3.5 Série e NUmero

A Emisséo é realizada em 01 (uma) série de n°® XX¥dmposta da CCl de n® 000X
individualizada no Anexo | desta ESCRITURA DE EMISS

3.6 Negociagéo

A CCI é registrada para negociagdo na CETIP, olggarnoutra camara detentora de sistema
de registro e liquidagcéao financeira de titulos gulivs_autorizada a funcionpgelo Banco
Central do Brasil.

3.6.1 Toda e qualquer transferéncia da CCl devex@ssariamente, ser efetuada através do
sistema de negociacdo da CETIP, ou qualquer oatnama detentora do sistema de registro e
liquidacao financeira de titulos privados autorgzadfuncionapelo Banco Central do Brasil,

gue venha a ser contratada pelas EMISSORAS paoziaego da CCI

3.7. Custodia

A CCI sera custodiada peldISTITUICAO CUSTODIANTE, quesera responsavel pelo
lancamento de dados da CCI no sistema CETIP, amasido as informacdes constantes
desta CCIl, bem como a guarda (custédia fisicayesepteESCRITURA DE EMISSAO.

3.8 Amortizacado Programada

Vencimento(s) constante(s) dG@GONTRATO, conforme descrito no Anexo | desta
ESCRITURA DE EMISSAO.

3.9 Local e Forma de Pagamento

O CREDITO IMOBILIARIO representado pela CCIl deves@ér pago através de depdsito
bancario pela ADQUIRENTE em conta corrente a salicada pelo(s) respectivo(s)
Investidor(es) da CCI .
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3.10 Encargos Moratorios

Encargos moratorios constantes do CONTRATO, cordatascrito no Anexo I.

3.11 Forma de Reajuste e Remuneracao

Forma de reajuste e remuneracdo constante do CONIR@®dnforme descrito no Anexo |.

3.11.1 Substituicdo de indice

A sistematica de substituicdo de indice previst€ @NTRATO, conforme descrito no Anexo
l.

3.12 Garantia

Tendo em vista que o CREDITO IMOBILIARIO enconte-garantido por Alienac&o
fiduciaria constituida em favor das EMISSORAS, comfe descrito no Anexo |, a CCl é
emitida, nos termos do artigo 18, 83° da Lei Fdde?al0.931/2004, com garantia real
imobiliaria.

3.13 Imébvel vinculado ao Crédito Imobiliario

O IMOVEL vinculado ao Crédito Imobiliario é o digminado no Anexo |.

3.14 Multas
A(s) multa(s) constante(slp CONTRATO, conforme descrito no Anexo I.

3.15 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado dar-se-a segundo as hipgtesé@stas no CONTRATO.

3.16 Cobranca da CCI

A cobranca serd efetuada segundo o procedimentoisfre no CONTRATO. A
INSTITUICAO CUSTODIANTE n#o sera responsavel padalizacdo dos pagamentos aos
INVESTIDORES.

3.17. A INSTITUICAO CUSTODIANTE sera responsavelgppacompanhamento, mediante
consulta & CETIP, da titularidade da CCI.
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CLAUSULA QUARTA - DAALIENACAO DA CCI PELAS EMISSORS

4.1 Mediante a negociacéo @&1, asEMISSORAS alienardo aolNVESTIDORES, a
CCI ora emitida, utilizando-se, para tanto, do sistdmeegistro e liquidacéao financeira de
titulos privados devidamente autorizado a funcigredo Banco Central do Brasil

4.2 A alienacdo d€REDITO IMOBILIARIO mediante a negociacio @& abrange
todos os direitos, acessorios e garantias asseguaaaMISSORAS na forma do
CONTRATO e da presentESCRITURA DE EMISSAO, incluindo a alienacao fiduciaria
em garantia e todo e qualquer eventual titulo dditwr que instrumentalize ou garanta o
CREDITO IMOBILIARIO

4.3 As EMISSORAS responsabilizam-se neste ato perant®d®ESTIDORES, civil e
criminalmente, pelo valor, legalidade, legitimidaderacidade e correta formalizacéo do
CREDITO IMOBILIARIO, declarando que encontra-se perfeitamente comstitina
estrita e fiel forma e substancia em que fora desoelasEMISSORAS no Anexo | desta
ESCRITURA DE EMISSAO.

4.3.1As EMISSORAS declaram expressamente que:

(@)  s&o legitimas proprietéarias fiduciariasIMOVEL correspondente &®REDITO
IMOBILIARIO , o qual encontra-se livre e desembaracado dequexi§nus reais ou
pessoais, exceto no que tange ao dnus decorrept®@io CONTRATO, qual seja,
alienacao fiduciaria ora constituida pARQUIRENTE , em favor das
EMISSORAS, como garantia do bom e fiel pagamentdREDITO
IMOBILIARIO .

(b) oCREDITO IMOBILIARIO, a alienagéo fiduciaria em garantia e o(s) evefis)al
titulo(s) de crédito(s) que o(s) represente(fol ggaranta(m) nao fora(m) objeto de
qualquer prévia alienacdo, cesséao, transferénci@mpromisso de alienacdo, cessao
ou transferéncia pel&VISSORAS;

(c) oCREDITO IMOBILIARIO, a alienagéo fiduciaria em garantia e o(s) eve(is)al
titulo(s) de crédito(s) que o representa(m) e/garga(m) nao esta(ao) sujeito(s) a
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gualquer 6nus, real ou pessoal, ndo tendo siddootigeacdo, penhora, arresto,
penhor, sequestro, caucéo ou 6nus de qualquer;forma

(d)  né&o ha qualquer direito ou acéo contr&EBSSORAS ou qualquer acordo firmado
gue tenha dado ou possa dar lugar a qualquer agyde&compensagao ou outra forma
de extin¢do, reducdo e/ou mudanca de condicaogderato com relacéo ao
CREDITO IMOBILIARIO

(e) atotalidade d€REDITO IMOBILIARIO vem sendo paga em dia pela respectiva
ADQUIRENTE , n&do havendo nenhuma parcela d&REDITO IMOBILIARIO
vencida sem que o respectivo pagamento por padd®@UIRENTE tenha sido
efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo | ddS8CRITURA DE EMISSAO foi pago
antecipadamente pela respec2QUIRENTE , ndo havendo, inclusive, qualquer
proposta pendente neste sentido;

(g exceto conforme expressamente discriminado no @nedestaESCRITURA DE
EMISSAO, as demais clausulas d@ONTRATO que representa €REDITO
IMOBILIARIO n&o violam as normas legais pertinentes ou qualnutea legislacéo
aplicavel a matéria;

(h)  oIMOVEL referente a€REDITO IMOBILIARIO encontra-se devidamente
construido, entregue e com o respectivo “habitezeatedido pelas autoridades
competentes;

(1) ndo ha qualquer reclamacgéo ou procedimento judaziketivo ou individual, que seja
relativo aoMOVEL correspondente &@REDITO IMOBILIARIO , inclusive
quanto a eventual evicg¢do de direito ou vicioshigdtios, ou sobre CREDITO
IMOBILIARIO , seja com relagéo a existéncia desse créditormafimdicada no
Anexo |, a validade de seu critério de correcaoet@ra ou quaisquer vicios com
relacdo a eles alegados ou neles contidos;

() esta emissdo deCl é legitima em todos 0s seus aspectos, respeitangi@ceitos e
termos previstos na Lei Federal n°10.931, de 2ydsta de 2004 e demais normas em
vigor aplicaveis as obrigaces decorrentes da pieESCRITURA DE EMISSAO.
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(k)  responsabilizam-se na forma da legislacéo&pml em caso de comprovacao de vicios
redibitérios relacionados ao Imovel.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DAS EMISSORAS

5.1 Até que a CCI seja repassada para os INVESTEf)Rx geréncia da cobranca do
CREDITO IMOBILIARIO e a guarda dos documentos pmtites ao_CREDITO
IMOBILIARIO s&o de responsabilidade das EMISSORAS, que pata paomoverdo as
diligéncias necesséarias a manutencdo de sua rielguley notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizacao, juros eiglemeargos e acessorios. A partir do
repasse da CCI para os INVESTIDORES, os pagaméeitos pela ADQUIRENTE seréo
efetuados em contas proprias dos INVESTIDORES, rdkveas EMISSORAS proceder a
notificacdo da ADQUIRENTE com vistas a informa-tsbe 0 procedimento de pagamento
gque passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cgaralo CREDITO IMOBILIARIO néo
exime as EMISSORAS dos seus encargos de admiistge tal cobranga, que continuara
correndo por sua exclusiva conta e risco, até u€laseja repassada aos INVESTIDORES.

5.2 As EMISSORAS obrigam-se a averbar esta ESCRNDE EMISSAO no competente
Cartorio de Registro de Imoveis, na respectivaicdt do IMOVEL.

5.3 As EMISSORAS declaram que estdo integralmeniiges) com suas obrigacdes de

natureza tributéria, previdenciaria, trabalhistasarial, obrigando-se a comprovar essa
situacdo, mediante a apresentacdo dos documemygsamatorios dessa quitacdo, desde que
solicitados pelos INVESTIDORES, até que a CCI sgjmssada.

5.4 As EMISSORAS obrigam-se a conservar em boa dgudoda a escrituracao,
correspondéncia, registros magnéticos de informagdmcumentos em geral relacionados ao
CREDITO IMOBILIARIO, incluindo, mas n&o se limitangao CONTRATO, bem como esta
ESCRITURA DE EMISSAO e correspondente matriculateoto a comprovacdo da
averbacao desta no competente Cartorio de Reglstimnovel. Quando da negociacdo da
CCl, as EMISSORAS obrigam-se a entregar ao(s) INMBESR(ESs) titular(es) da CClI, ou a
guem esta indicar os documentos acima descritosi@®s previstos na clausula 5.5. .
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5.5. A partir do registro da CCI junto ao sistenearelgistro e liquidacao financeira de titulos
privados_autorizado _a funciongelo Banco Central do Brasil, que venha a serratato
pelas EMISSORAS, esta ESCRITURA DE EMISSAO, assima as respectivas matriculas
nas quais a mesma tenha sido averbada, passard detia pela INSTITUICAO
CUSTODIANTE.

5.6As EMISSORAS obrigam-se a n&o onerar sob qualquer forid@VEL objeto do
CREDITO IMOBILIARIO

5.7 As EMISSORAS obrigam-se a informar aos Inveséd titulares da CClI, sobre eventual
intencdo de pagamento antecipado que lhe venhar adisgamente solicitado pela
ADQUIRENTE.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 Sao de responsabilidade exclusiva das EMISSORASs as despesas relativas ao
registro e custodia da CCI na Instituicdo Custddiae aquelas referentes a averbacao desta
Escritura de Emissdo e de quaisquer outras gasacbastituidas que requeiram as
averbacdes no competente Registro de Imoveis,speectva matricula do Imdével objeto do
Crédito Imobiliario, se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizag&o aos Investidores

7.1. As EMISSORAS obrigam-se a indenizar os Indeséis caso, por qualquer razao, o
Crédito Imobiliario ndo venha a corresponder adsrea, contetdo, termos e a forma descrita
e declarada pelas EMISSORAS neste instrumento®mexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos agabdes

8.1 As EMISSORAS desde ja autorizam o(s) Investi®)y a negociarem a CCI que vir(em)
a ser de sua titularidade, cedendo e transferiridairos o Crédito Imobiliario representado
pela mesma.
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8.1.1 A cesséo do Crédito Imobiliario representpela CCIl implica automatica transmisséo
da respectiva garantia ao cessionario da CCI, egéado-o em todos os direitos
representados pela CCI, ficando o cessionariousnat, investido na propriedade fiduciaria
do Imovel.

8.1.2 A cessdo da CCI sera feita através dos nwuani proprios estabelecidos na Lei
Federal n°® 10.931/2004, cabendo a instituicao iatég do sistema de registro e liquidacéo
financeira indicar o titular da CCIl quando for s@aem razdo da dispensa de averbacdo no
Registro de Imoveis competente, conforme dispostamigo 22, 82° da Lei Federal n°
10.931/2004.

8.2 E expressamente vedado as EMISSORAS cederetnansferirem suas obrigacdes
decorrentes da presente Escritura de Emissao.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela C&irsequente cancelamento da garantia da
alienacdo fiduciaria ser4 outorgada pelos Investglo e dever4d ser entregue a
ADQUIRENTE, juntamente com uma declaracdo da CEdi#dtando que os Investidores
eram os atuais credores da CCI.

Clausula Nona - Disposi¢des Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualgdisposi¢cdo contida nesta Escritura de
Emisséo nao prejudicara a validade e eficacia damid, que serdo integralmentempridas,
obrigando-se as EMISSORAS a envidarem seus mellesfescos para, validamente, obter
0S mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulagdidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo € celebradacamdter irrevogavel e irretratavel,
obrigando as EMISSORAS e seus sucessores a qudituler inclusive ao seu integral
cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do Crédito Imobiliaripresentado pela CCIl, bem como das
obrigacGes nelas contidas, considera-se cada @Qikwio executivo extrajudicial, de acordo
com o artigo 585 do Codigo de Processo Civil Bearsile o artigo 20 da Lei Federal n°®
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10.931/2004, exigivel pelo valor apurado de acamwim as clausulas e condicbes pactuadas
nesta Escritura de Emisséo e no Contrato respectivo

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca dacdto do imdvelpara dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escriteandissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissédo, em di#ag) vias, de igual teor e forma e
para 0 mesmo fim, na presenca de 02 (duas) teska®mun

S&0 Paulo, XX de XXXXXXXXXX de 20__.

EMISSOR
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO |

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
LOCAL DATA DE EMISSAO
SERIE NUMERO INTEGRAL/FRACIONARIA INTEGRAL
CREDORA:
INSTITUICAO CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDGRA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, instituicéo financeira autorizagi@lo Banco Central do Brasil, nos termos da Lel 997,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-9fn sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13p@;
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ
1. DEVEDOR
NOME:
N° CPF/MF N° IDENTIDADE EMISSOR
NACIONALIDADE ESTADO PROFISSAO
CIVIL
REGIME DE CASAMENTO
NOME DO COOBRIGADO:
N° CPF/MF N° IDENTIDADE EMISSOR
NACIONALIDADE ESTADO CIVIL PROFISSAO
ENDERECO RESIDENCIAL
COMPLEMENTO CIDADE UF CEP
2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO
ENDERECO
COMPLEMENTO
CIDADE SAO PAULO SP CEP
INSCRICAO MUNICIPAL
N° MATRICULA CARTORIO
TiTULO DATA
AQUISITIVO AQUISICAO:
3.GARANTIA
GARANTIA REAL MODALIDADE DE GARANTIA N©
REGISTRO

4.VALOR(ES) DO(S) IMOVE(IS):
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO VALOR DO CREDITO EM
PRAZO DATA DATA FINAL

INICIAL
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FORMA DE PAGAMENTO:

TAXA DE JUROS EFETIVA TAXA DE JUROS NOMINAL

ATUALIZACAO IGPM-FGV | FORMA DE REAJUSTE Mensal e
MONETARIA cumulativa
JUROS MORATORIOS MULTA MORATORIA

INDICE SUBSTITUTO Pela ordem:

5 — RESSALVA:
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ANEXO IV — CONTRATO DE
DISTRIBUICAO

INSTRUMENTO.PARTICULAR DE.CONTRATO. DE COORDENAGAO.E DE DISTRIBUIGAO PUBUICADE . ...

CERTIFICADO DE RECEB(VEIS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular (“Contrato de Distribuicdo”), as partes:

Na qualidade de Emissora, doravante denominado simplesmente “Emissora”:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACKO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador Lider”:

XP Investimentos CCTVM S.A,, institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n2 3.434, Bloco 7, 22 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ne

02,332.886/0001-04, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social.

(a Emissora e o Coordenador Lider, quando em conjunto, adiante designados como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

I. A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal
objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e conseqliente securitizacio, mediante a emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), nos termos da Lei n2 9.514/97;

Il. Conforme determina a legislacdo e a regulamentagiio aplicdveis 3 atividade social da Emissora, em

determinadas emissBes é necessdrio que a oferta seja distribuida e intermediada por integrantes do

sistema de distribui¢do de valores mobilidrios; e

-
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-Nl. O Coordenador. Lider €.instituicdo integrante-do-sistema- de distribuigiio -de-valores-mobilirios- -~~~ —-
devidamente autorizado a intermediar ofertas publicas de valores mobilidrios no mercado brasileiro,

€ concorda em realizar a distribui¢do publica dos CRI.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Distribui¢do, que se

regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposigBes, contratuais e legais, aplicaveis.
I - CLAUSULAS GERAIS
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Conforme os termos e condigdes deste Contrato de Distribuicdo, a Emissora autoriza o
Coordenador Lider a realizar a distribuicio publica de CRI de sua emissio observadas as cldusulas
gerais dispostas neste instrumento e, adicionalmente, as cldusulas especificas inseridas nos Anexos |

ou ll.

1.1.2. Para determinar o tipo da oferta que serd distribuida em cada emiss3o de CRI da Emissora as
Partes ajustam que, a cada emissio, devero firmar o termo de adesdo cujo modelo segue anexo ao

presente (“Termo de Adesio”) e a ele ficardo vinculados para todos os fins e efeitos de direito.

12, A distribuigio dos CRI no mercado brasileiro serd feita sob oAregime de colocaciio

determinado no Termo de Ades3o.

1.2.1. Para todos os fins de direito, o Coordenador Lider serd a instituicdo intermediaria lider !
responsavel pefa emissdo dos CRI cuja distribuicdo dar-se-d segundo o presente Contrato e os termos

especificos de cada Termo de Adesdo ("Oferta”).

1.3. A ata da Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011, ‘
que defibera a respeito do volume méximo de emissies de CRI pela Emissora de maneira genérica
para todas as suas emiss8es estd registrada na Junta Comercial do Estado de $§o Paulo {"JUCESP") e
publicada no Didric Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal DCI ~ Didrio Comércio, Inddstria &

Servigos, nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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--1.4. A Oferta serd registrada na ANBIMA, se for 0-caso,-em-atendimento-ao Codigo ANBIMA de —— —
Regulacdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisicio de Vafores

Mobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

2.1. Ofs) CRI de cada Oferta, cujo lastro se constituira por créditos imobilisrios, estardo melhor

descritos no respective Termo de Adesio com as seguintes caracteristicas:

a) Nimero da Emissdo;
b) Numero da Série;

c) Quantidade de CRI;
d) Valor Global da Série;

e) Valor Nominal Unitério;

f) Prazo de Amortizagdo;

g) Periodo de Caréncia;

h) Atualizagdo Monetaria;

i) Juros Remuneratérios;

j) Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo e Juros;
k) Regime Fiduciario;

I) Distribuicio no mercado primario;

m) Negociagdo no mercado secundario;

n) Data de Emissdo;

) Local de Emissio;

p) Data de Vencimento Final;
q) Taxa de Amortizacio;

r} Resgate Antecipado dos CRI.

2.2. 0 Termo de Securitizacio sera devidamente averbado no competente Cartdrio de Registro de
Iméveis ou na(s) Instituigio(des) Custodiante(s) das CC, nos termos do artigo 72, §12 da Instrucdo

CVM 414/04 c.c. parégfafo Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04.
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--2.3..0(s)-CRI-serd{§o)-registrado(s);-conforme-o Tespectivo Termo de Adesio, para distribuicdo no
mercado primdrio na Cetip {"CETIP"), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Balcio

Organizado de Ativos e Derivados (“CETIP”).
2.3.1. Serd admitida negociagio no mercado secundério o qual podera ocorrer (i) no sistema de
negociacdo BOVESPA FIX, e/ou (i) SOMA FiX, ambos administrado pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa

de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), e (iii) na CETIP.

2.4 As demais caracteristicas dos CRI dever3o estar descritas no Termo de Securitizagdo de cada Série,

pelo qual serdo regidos os CRI durante todo o seu prazo de duracfo.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES PRECEDENTES PARA COLOCAGAO DOS CRI

3.1. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacBes assumidas nos termos do presente

|

Contrato de Distribuiciio € condicionado 3 satisfagéio, até o inicio da distribuigo publica dos CRI, das J
seguintes condicdes precedentes (“CondicBes Precedentes”): !
|

(i} fornecimento, pela Emissora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todas as
informaces necessarias a atender aos requisitos da Emisséo dos CRI, tanto no que concerne

a regulamentagéo da CVM, como no que diz respeito a regulacio da ANBIMA, se for o caso;

(i) cumprimento pela Emissora de todas as exigéncias estatutdrias, societarias e j
regulamentares para a celebragdo e formalizacio de todos os instrumentos relfacionados 3

Emissdo dos CRI; !

{iii) recebimento de parecer confirmando (a) a realizagdo de auditoria fegal, em termos
satisfatérios ao Coordenador Lider e 3 Securitizadora; (b} sobre a possibilidade juridica da
Emiss&o de acordo com a estrutura final acordada entre ‘as partes, em especial quanto ao
enquadramento do lastro dos CRI aos critérios legais exigidos pelo artigo 82, da Lei n®
9.514/97, e as demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, bem como sobre a
adequagso juridica, validade e eficicia de todos 0s instrumentos da Oferta e linha com a

prética de mercado para operacBes semelhantes; (c) a existéncia e perfeita constituigdo dos
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Créditos-Imobilidrios,-e-que-se-encontram-livres-de -6nus e “encargos de qualquer natureza
que impecam a sua cessdo; e (d) a perfeita constituicdo, validade e exeqilibilidade dos
documentos da Oferta, especialmente ao contrato lastro do CRI e dos contratos de garantia;

e

{iv) registro para distribuiciio e negociacdo dos CRi junto ao sistema de negociagdo indicado

para a Oferta.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME E PRAZO DE COLOCAGAO DOS CRI

4.1. O Coordenador Lider realizars a distribuiciio publica dos CRI, sob o regime constante do

Termo de Adesdo, desde que cumpridas as CondigcBes Precedentes previstas na cldusula 3.1 acima.

4.1.1 Regime de Distribuicio: Observadas as condicBes previstas neste Contrato de Distribuiggo, o

Coordenador Lider realizar4 a distribuico publica da totalidade dos CRI ao mercado.

4.2, Durante todo o prazo de colocagio dos CRl, 0 preco de integralizagio dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitério atualizado, acrescido da devida remuneragae, calculada

conforme definido no Termo de Securitizagiio ("Preco de Integralizag3o”).

4.3, A integralizagdio dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, & vista, no ato da

subscrigdo, pelo Prego de Integralizacgo.

CLAUSULA QUINTA - DO PLANO DE DISTRIBUICAO

5.1. Conforme determinado no respective Termo de Adesdo, o plano de distribuicio seré o indicado
no Anexo I se a Oferta for com esforgos restritos ou no Anexo Il se a Oferta observar os termos das

Instrugbes CVMM 400/03 e 414/04.

5.2. O Coordenador Lider ndo conceders qualquer tipo de desconto aos investidores interessados em

adquirir CRI no 4mbito da Oferta.
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,,,,_5,.3.,,0,Coordenador—Liderfneste'ato'recom'enda tormalmente 3 Emissora que, a seu exclusivo critério,
decida sobre a necessidade de contratacdo de instituicio para desenvolvimento de atividade de
formador de mercado para os CRI, com ¢ objetivo de (i} realizar operagBes destinadas a fomentar a

liquidez dos CRI; e (ii) proporcionar um pre¢o de referéncia para a negociag¢do dos CRI no mercado.
CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1.  Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe so éxpressamente imputadas por este Contrato

de Distribuigdo, e pela legislagdo e/ou regutamentagio apl icédvel, o Coordenador Lider obriga-se a:

a} participar ativamente, em conjunto com a Emissora e os assessores juridicos da Oferta, da
elaboragio de todo e qualquer material e documento necessdrio & distribuicio e colocacdo

dos CR|;

b) assessorar a Emissora em todas as etapas do respectivo processo, inclusive no que se

refere & preparacio e revisgo dos documentos da Oferta;

¢) cumprir todas as obrigagBes previstas neste contrato e no Termo de Adesdo, desde que

cumpridas todas as Condices Precedentes previstas na Cldusuia Terceira;

d) receber, processar e controlar todos os pedidos de subscrigio e integralizacdo dos CRI no
&mbito da Oferta e os correspondentes boletins de subscrigo, observado o Plano de

Distribuico descrito no Termo de Ades3o que ser4 firmado;

e) tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pela Emissora sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de

decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

f) certificar-se que os investidores tém conhecimento e experiéncia em financas e negécios

suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos CR objeto da Oferta;
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g) rnrfiﬁcar—se—de—quefofinvestimentO"é"ade’quado ao nivel de sofisticacio e ao perfil de risco

dos investidores interessados em adquirir CRI no &mbito da Oferta;

h} abster-se, até o envio da Comunicagdo de Encerramento 4 CVM, de (a) revelar informag&es
relativas & Oferta, exceto aquilo que for necessério a consecucdo de seus objetivos,
advertindo os destinatarios sobre o cardter reservado da informacdo transmitida, e (b) utilizar
as informagBes referentes a Oferta, exceto para fins estritamente refacionados com a

preparagéo da Oferta;

i) abster-se de negociar valores mobilidrios do patriménio separado da Emiss3o até o envio da

Comunicacdo de Encerramento 3 CVM;

j) conhecer e observar as normas de conduta constantes do artigo 48 da Instrucio CVIVi

400/03, bem como todas as demais normas aplicaveis & Oferta;

k) néo distribuir qualquer material publicitérioc com relagio Oferta, salvo. aqueles
expressamente permitidos pela regulamentagdo aplicivel e/ouy previamente aprovados pela

CVM;

I} suspender a Oferta e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer

irregularidade na Oferta;

m) divuigar eventuais conflitos de interesse aos investidores;

n) providenciar o envio da Comunicagdo de Encerramento 3 CVM, nos termos da legislacdo

aplicavel;

o} guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicacdo de
Encerramento a CVM, todos os documentos da Oferta, inclusive 0s documentos que

comprovem sua diligéncia;

p) cumprir as obrigacBes estabelecidas neste Contrato de Distribui¢io e na regulamentagdo

N
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aplicdvet;
q) verificar o cadastro do devedor dos Créditos Imabilisrios lastro dos CRI;
1) efetuar o protacolo dos Documentos da Oferta na ANBIMA, quando aplicavel;

s) contratar, manter contratados e remunerar, durante a vigéncia dos CRI, os prestadores de

servicos necessarios 8 manutengdo da Oferta, conforme definido no Termo de Securitizacdo;
t) efetuar tempestivamente o recolhimento da {i} Taxa de Fiscalizagdo do Mercado de Capitais
necessdria a apresentacdo e registro da Oferta na CVM; e (ii) taxa de registro da Oferta junto
4 ANBHMVA, quando aplicivel; e

u) formar o conséreio de distribuicdo, quando for o caso.

6.2.  Além de outras obriga¢Oes expressamente previstas na regulamentagdo, a Emissora obriga-

se a:

a) auxiliar o Coordenador Lider no cumprimento com o disposto nes subitens do item 6.1,

acima, exclusivamente no que the couber;

b) fornecer, no que lhe caouber, nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com a
regulamentagdo em vigor: {a) todas as informacBes e documentos que the forem solicitados

pelo Coordenador Lider para a andlise da Oferta; e (b) todos os demais documentos

necessdarios ao registro dos CRI para negociagdo no respectivo ambiente de negociacio;

¢} proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, atendendo as

determinagBes dos 6rggos municipais, estaduais e federais que venham a regulamentar sua

3
i

atividade;
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,,,,,,,d),providenciar——processode'registro ‘dos CRI jiinto ao respectivo ambiente de negociacio e
manter os CRI registrados para negociacdo em mercado organizado até a Data de

Vencimento;

€) comunicar imediatamente a0 Coordenador Lider qualquer alteracio relevante em sua
condigéio financeira, societsria e/ou operacional que, a seu critério, possa vir a afetar a

decisdo, por parte dos investidores, de aguisicdo dos CRI;

f) estruturar e manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de
forma eficiente e enquanto os CRI estiverem em circulagdo, os titulares de CRI, ou contratar

instituicdes financeiras autorizadas para que prestem esse servigo;
g) ndo divulgar ao pablico informacdes referentes ao Coordenador Lider, & Oferta ou aos CRI :
até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta sem a prévia e expressa aprovagio ]
por escrito do Coordenador Lider oy em desacordo com o disposto na regulamentacéo

aplicavel;

h} conhecer e observar as normas de conduta constantes do artigo 48 da Instrugdo Cvm

400/03, excetuado seu inciso I, bem como as demais normas aplicaveis; i
i) cumprir integralmente todos os termos e condigBes estabelecidos no Termo de
Securitizagdo, no presente Contrato de Distribuicio e em todos os demais documentos
relacionados a Oferta, em que for parte.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

7.1. O Coordenador Lider declara e garante a Emissora, na data de assinatura deste Contrato de

Distribuico, que:

(i) € uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida & existente de acordo

N
)

com as leis brasileiras;

9
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(i) _estd_devidamente-autorizado-a-celebrar este"Contrato de Distribuicio e a cumprir as

7.2,

obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s requisitos legais e estatutarios

necessérios para tanto;

(i) a celebragiio pelo Coordenador Lider deste Contrato de Distribuicdo ndo infringe ou
infringird qualquer disposicdo legal, contrato ou instrumento do qual o Coordenador Lider
seja parte, nem ird resultar em: {(a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b) criacdo de qualquer 6nus ou
gravame sobre qualquer ativo ou bem do Coordenador Lider ou (c) rescisdo de qualgquer

desses contratos oy instrumentos;

(iv) este Contrato de Distribuicdo foi devidamente celebrado pelo Coordenador Lider e
constitui obrigacio licita, vélida, vinculante e exequivel de acordo com os seus termos e

condigdes;

(v) cumpre e cumprird, em todos 0s aspectos, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos brgdos governamentais, autarquias ou tribunais,

aplicdveis & conduggo de seus negacios;

(vi) obriga-se a prestar, no 4mbito de cada Oferta, informacdes e declaracées verdadeiras,
consistentes, corretas, completas e atuais em todos os aspectos relevantes, e confirmadas

por opinido legal dos assessores juridicos da Oferta;

(vii) tem amplo conhecimento dos termos, condigdes e riscos inerentes aos CRI.

A Emissora declara e garante ao Coordenador Lider, na data de assinatura deste Contrato de

Distribui¢go, que:

(i) é uma sociedade por agBes devidamente organizada, constituida e existente de acordo

com as leis brasileiras;

(

N

X
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--(ii)- estd-devidamente autorizads a celebrar este Contrato de Distribuicdo € o Termo de

Securitizagdo, bem como a cumprir com suas obrigacBes previstas nos referidos documentos,

tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i) detém, nesta data, todas as autorizacBes e licengas necessarias para o exercicio de suas

atividades, as quais se encontram vélidas e em pleno efeito;

(iv) a celebragio pela Emissora deste Contrato de Distribuicdo e do Termo de Securitizacdo
ndo infringe oy infringird qualquer disposicio legal, contrato oy instrumento do qual a
Emissora seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacio
estabelecida em qua lquer desses contratos ou instrumentos, (b) criagdo de qualquer dnus oy
gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora ou (c) rescisdo de qualquer desses

contratos ou instrumentos;

(v) o presente Contrato de Distribuicio foi devidamente celebrado pela Emissora,
constituindo obrigacio licita, valida e eficaz, exequivel contra ela em conformidade com seus

termos;

(vi) obriga-se a prestar, no ambito de cada Oferta, informagBes e declaragbes verdadeiras,
consistentes, corretas, completas e atuais em todos os aspectos relevantes, e confirmadas

por opinido legal dos assessores juridicos da Oferta;

(vii) cumpre e cumprird todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos drgdos Bovernamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis 3 conducdo de todos os seus

negécios.

CLAUSULA OITAVA — DA REMUNERAGAO DO COORDENADOR LfDER E DAS DESPESAS

8.1

A titulo de réemuneragdo pelos Servicos previstos neste Contrato de Distribuico, o

Coordenador Lider far jus 3 remuneragdo ajustada no Termo de Adesiio de cada Oferta,

8.2, Os custos e despesas incorridos pelo Coordenador Lider ha estruturacio e divulgagio da Oferta
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-..serdo-de sua-respensabilidade. : o

8.3. A forma de pagamento das despesas relacionadas a Oferta, excetuado o disposto na Cldusula 8.2

acima, sera prevista no respectivo Termo de Ades3o.

CLAUSULA NONA -DO PROCEDIMENTO DE LIQUIDAGAO

9.1 A transferéncia dos valores obtidos pela colocagio dos CR! no dmbito da Oferta serd
realizada pelo Coordenador Lider através do sistema de negociacdo eleito no Termo de Adesdo,
conforme o caso, que creditar tais valores para a Emissora, na medida e no mesmo dia em que os

CRI forem sendo integralizados pelos investidores (“Data de Liquidagdo”).

CLAUSULA DEZ - DA QUITAGAO AOS INVESTIDORES

10.1  Afim de possibilitar ao Coordenador Lider o cumprimento das atribuicdes decorrentes deste
Contrato de Distribui¢do, a Emissora autoriza expressamente o Coordenador Lider a dar quita¢do nos
boletins de subscri¢io de CRI, nos termos deste Contrato de Distribuicdo, até o envio da
comunicagdo de encerramento da Oferta.

CLAUSULA ONZE — DA CONFIDENCIALIDADE E PERIODO DE SILENCIO

111 Todas as informagdes que uma das Partes receber da outra sobre a Emissio sdo estritamente

confidenciais ("Informacdes Confidenciais"). Nenhuma das Partes pode prestar Informacgdes
Confidenciais a terceiros sem o prévio consentimento por escrito da outra Parte, exceto nos casos
em que (i} o fornecimento de tal informagdo seja requerido por lei, regulamentagiio, auto-
regulamentagdo ou qualquer determinagdo governamental, judicial, ou emanada de autoridade
competente, incluindo a CVM; (i) o fornecimento de tal Informacio Confidencial seja necessario 3 :
divulgacdo de informagdes relativas & Emissdo e/ou para execugfio dos servigos descritos no presente
Contrato de Distribuicdo; (iii) tal informagdo seja fornecida a seus empregados, representantes,
advogados, contadores, analistas ou outras pessoas fisicas ou juridicas diretamente envolvidas no

desenvolvimento da operacdo objeto da Emissdo, sempre dentro do curso normal de seus negécios,
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_desde que tais pessoas estejam.cientes da.natureza confidencial destas.informagdes; ou-{iv)-j&-forem- . — i
de dominio pdblico & época em que tiverem sido revelados;. A obrigagio de confidencialidade
permanecerd em vigor pelo prazo de 12 (doze) meses a contar da data de assinatura deste Contrato

de Distribuicdo ndo obstante o seu término por qualguer hipstese.

11.2  Até o envio da comunicagéio de encerramento da Oferta (“Perfodo de Siléncio”), a Emissora
tera a obrigagdo de ndo utilizar ou divulgar qualquer informagdo ou material publicitirio, ndo
autorizar qualquer de seus funciondrios e diretores a conceder entrevistas ou atender jornalistas
sobre qualquer assunto relacionado & Oferta sem a prévia e expressa aprovagdo por escrito do
Coordenador Lider. O Coerdenador Lider coloca-se & inteira disposicio da Emissora para dirimir
quaisquer duvidas relativas ac Periodo de Siléncio e solicita especial atengo da Emissora e de seus

representantes para as questdes relativas ao Periodo de Siféncio.

CLAUSULA DOZE — DA RESILICAO DO CONTRATO

12.1. Este Contrato de Distribuicdo podera ser resilido pelas Partes em virtude de (i}
descumprimento de quaisquer das cldusulas aqui estabelecidas; (i) ndo satisfacio de uma ou mais
Condig8es Precedentes, observado o guanto disposto na cldusula 14.3 abaixo; ou (iii) manifestacio

por escrito, de gqualquer das partes, com 30 {trinta) dias de antecedéncia.

12.1.1. Na hipétese prevista no item (iii} da clausula 12.1 acima, fica desde logo estabelecido que o
Contrato de Distribuigcdo permanecerd vélido para todas as Ofertas que eventualmente estiverem em
andamento, obrigando-se o Coordenador Lider e a Emissora a cumprirem todas as suas obrigaces
até que todas as Ofertas em andamento sejam encerradas, independentemente da resiiigéo deste

Contrato.

CLAUSULA TREZE — DAS COMUNICAGOES

13.1. Quaisquer notificagdes, cartas e informagdes entre as Partes deverio ser encaminhadas:

Se para a Emissora:

TN
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio

At.: Fernando Pinilha Cruz

Av. Paulista, n¢ 1.374, 152 andar, Bela Vista
CEP 01.310-916 - Sdo Paulo-SP

Telefone: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Se para o Coordenador Lider:

XP Investimentos CCTVM S.A,
At.: Henrique Loyola i
Av. das Américas, n2 3.434, Bloco 7, 2¢ Andar
CEP [LACUNA] - Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3526-1313

FaX:(11) 3526-1350

E-mail: Henrigue.loyola@xpi.com.br

13.2. As comunicagBes referentes a este Contrato de Distribuigio serdio consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagbes feitas por correio eletrdnico
serdo consideradas recebidas na data de seu comprovado envio. A mudanga de qualquer dos

enderecos acima deverd ser comunicada as outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1.  Na hipétese de revogacdo da Oferta os montantes eventualmente utilizados por investidores
na integralizaciio dos CRI durante o Prazo de Colocagio serfio integralmente restituidos pela Emissora
aos respectivos investidores. Neste caso, os investidores deverio fornecer recibo de quitacdo
referente acs valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos holetins de subscri¢do

referentes aos CRI jd integralizados.
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-.14.1.1. Fica_desde jé-certo e-ajustado-que-em-nenhuma hipotese a remuneracdo devida 3 Emissora

pela estruturagio da Oferta sers devolvida.

14.2.  Quaisquer alteragdes das condicBes do presente Contrato de Distribuicdo deverdo ser feitas

por meio de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes.

14.3. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer
dever ou obrigacso ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato de Distribui¢do ndo
significara a rentncia de qualguer direito ou novacdo de qualquer obrigacdo, tampouco afetard o seu
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagdo aqui contida. Nenhuma rendncia serd
eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e efetuada por representante legal

da Parte com poderes para tanto.

14.4. A nulidade ou ineficicia de qualquer das Cldusulas do presente Contrato de Distribuigio ndo

prejudicard a validade e a eficicia de suas demais Clausulas.

14.5.  As obrigacBes das Partes decorrentes do presente Contrato de Distribuicio, relativas ao
pagamento de muitas, indenizacdes e confidencialidade sobrevivero ao término do presente
Contrato de Distribuigdo, permanecendo as Partes obrigadas entre si até o integral e efetivo

cumprimento dessas obrigagBes ou até o final do prazo estabelecido neste Contrato de Distribuic3o.

14.6.  As Partes no poderio ceder ou transferir seus direitos e obrigagBes previstos neste Contrato

de Distribuic8o sem a autoriza¢do das demais Partes.

14.7. Este Contrato entra em vigor a partir desta data, sendo prorrogado por igual periodo, salvo se
uma das Partes manifestar, por escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sua intengiio expressa
de ndo renovar este Contrato, ressaivadas as obriga¢des dispostas no presente Contrato que, por sua
natureza ou por disposicio expressa neste sentido contida no presente Contrato, mantenham-se em

vigor ap6s mencionada data.

14.8.  Em comum acordo com a Emissora, o Coordenador Lider poderd convidar coordenadores

contratados {"Coordenadores Contratados") para participar da Oferta, sem custo adicional para

E

D
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—-quaiquer-uma das-Partes; salvo se deforma diversa acordado, Os Coordenadores Contratados estargo
sob a coordenacio e responsabilidade do Coordenador Lider, em conformidade com o Acordo de
Adesdo dos Coordenadores Contratados (“Adesfo dos Coordenadores Contratados”), que devers ser

firmado entre eles até a Data de Liquidagdo, nos exatos termos do Anexo Ili deste instrumento.

14.9. N&o sera devida ao Coordenador Lider, pela Emissora, qualquer remuneragdo adicional na
hipétese de contratacéo dos Coordenadores Contratados. As comissdes devidas aos Coordenadores
Contratados serdo pagas pelo Coordenador Lider, no montante estipulado na Adesio dos

Coordenadores Contratados.

14.10. A atuagdo dos Coordenadores Contratados no dmbito da Oferta, assim como as obrigagties
que assumirem no dmbito da Oferta, ndo afetardo, de qualquer forma, as obrigagGes assumidas pelo

Coordenador Lider perante a Emissora, nos termos deste Contrato.

14.11. Os Coordenadores Contratados, por meio da respectiva Adesio dos Coordenadores
Contratados, se comprometerso a observar o disposto na legislacdo e na regulamentacio aplicavel &
Oferta, especialmente, mas ngo se limitando, ao artigo 48, e respectivos incisos, da Instrucio CVM

400/03, abstendo-se de se manifestar na midia sobre a Emissora ou a Oferta até o sey encerramento.

14.12. Em caso de violagdo das disposicdes deste Contrato, da Adesdo dos Coordenadores
Contratados, de qualguer contrato celebrado no Ambito da Oferta, ou, ainda, de qualguer das normas
de conduta previstas na regulamenta¢dio aplicavel 3 Oferta, o Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério, podera descredenciar tal Coordenador Contratado do conséreio de distribui¢io que, por um
periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, poderd, a critério do Coordenador

Lider, ndo ser admitido nos censdrcios de distribuicio por ele coordenados.

14.13. Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lej ne 4.728/65, e demais legislages aplicsveis,
o Coordenador Lider fica investido dos poderes de representacdo dos Coordenadores Contratados

que firmarem a Ades3o dos Coordenadores Contratados.

?
H
J
|
|
|
I
|
|
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----14.14. As-Partes —desde——jé—autorizammde"forma"'irrevogéveI’"e"’irretranavel ¢ Coordenador Lider a
prestar quaisquer informagBes necessdrias ao Coordenador Contratado que sejam relacionadas & -

Oferta ou a Emissora.

14.15. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sabado, domingo e

feriados nacionais e municipais em S3o Paulo e no Rio de Janeiro.

14.6. O Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, fica eleito como o Unico competente
para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato de Distribuigdo, havendo formal

@ expressa rentincia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Distribuiciio em 2

{duas} vias de igual teor e forma, e para um sé efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas

abaixo indicadas.

George D.N.Verra Sdo Paulo, 20 de agosto ¢ 2011 ruz
gDiretor Fernando P. C
“ DlretO"

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA ESEQUT CAO

a}) \“ \\pr INVESTIMENTOS C S.A.
Testemunh

L/
Nome: Nome:
Renata Neves de Carvalho U Zt(ful" Scallet
RG ne: CPF 368.104.838-02 RG ne: G|ovanga 13451011
CPF/MEne;  RE28730.355X CPF/ME ne; GPF: 326613.256-08
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ANEXO.I—CLAUSULA ESPECIFICAS OFERTA476—— — oo

Para as Ofertas 476 devero as Partes adicionalmente as cldusulas gerais previstas no INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO E DE DISTRIBUICI\O PUBLICA DE CERTIFICADO DE
RECEB{VEIS IMOBILIARIOS (“Contrato de Distribuicdo”) do qual este documento é anexo, e no Termo

de Adesdo, observar as seguintes clausulas:

1. Nos termos da Instrugdio da Comiss3o de Valores Mobilidrios n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“CVM” e “Instrugiio CVM 476/09”, respectivamente), a Oferta estd
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, assim como no seré elaborado prospecto

de distribuigdo publica dos CRI ou material de divulgacio da Oferta.

2. Na forma do artigo 22 da Instrugiio CVM 476/09, os CRI somente poderdo ser negociados entre
Investidores Qualificados, conforme defini¢io constante do artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409, de
18 de agosto de 2004 {“instrugio CVM 409/04”), a menos que a Emissora obtenha o registro de
oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n2 6.385, de 07 de dezembro
de 1976 e da Instrugiio CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada {“Instrucdo CVM

400/03"), e apresente prospecto da oferta 8 CVM, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

4. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagdo, destinada
exclusivamente a investidores qualificados, conforme determinaggo do artigo 42 da Instrugiio CVM
476/09, em observancia ao plano de distribuigdo previamente acordado entre a Emissora e o

Coordenador Lider e conforme estabelecido neste Contrato de Distribuigdo (“Plano de Distribuigio”).

5. No &mbito da Oferta, (i} 0 Coordenador Lider somente podera acessar, no méximo, 50 {cinquenta)
Investidores Qualificados, em conjunto; e (ii) os CRI somente poderdo ser subscritos ou adquiridos
por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, nos termos do artigo 32 da Instrugio CVM

476/09.

6. Conforme estabelecido no artigo 42 da Instrugiio CVM 476/09 e para fins da presente Oferta {i)
todos os fundos de investimento serdo considerados Investidores Qualificados, ainda que se destinem

a investidores ndo qualificados; e (i) as pessoas naturais e juridicas consideradas Investidores
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__Qualificados nos termos daneise—IVfdoar’cigoiOS’da'ICVM’409’/2'00'4 deverdo subscrever ou adquirir,

no dmbito da Oferta, CRI no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

7. No ato de subscricio e integralizagdo dos CRI, cada Investidor Qualificado assinars declaracso
atestando estar ciente de que {i) a Oferta n3o foi registrada na CVM; e (i) os CRI estzo sujeitos a
restri¢ies de negociacio previstas na Instrugio CVM 476/04 e no Termo de Securitizagdo, devendo,
ainda, por meio de tal declaragio, manifestar sua concordancia expressa a todos os termos e
condi¢c8es da Oferta, inclusive mas ndo exclusivamente com a secdo de fatores de risco do Termo de

Securitizagdo (“Declaragdo de Investidor Qualificado”).

8. Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas no Contrato de Distribui¢do o Coordenador Lider

obriga-se a:

a) obter do investidor que vier a subscrever e integralizar CRI no &mbito da Oferta a
Declaragdo de Investidor Quaiificado, nos termos do artigo 72 da Instrugiio CVm 476/09; e
b} ndo divulgar ao publico informagdes referentes 3 Emissora, & Emiss3o, 3 Oferta oy aos
CRI em desacordo com o disposto na regulamentac8o aplicavel, incluindo, mas nio se

limitando ao disposto na Instrugdo CVM 476/09.

9. Além das obrigagBes previstas no Instrumento a Emissora obriga-se a ndo distribuir qualquer

material publicitario com relacsio a Oferta, salvo aqueles permitidos na Instrugdo CVM 476/09,
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e ANEXO W= CLAUSULAS ESPECIFICAS OFERTA 414/04 e 400/03

Para as Ofertas 400/03 e 414/04 deverdo as Partes adicionalmente as cldusulas gerais previstas no
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENAGAO E DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE
CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Contrato de Distribuicdo”) do qual este documento &

anexo, observar as seguintes cliusuias:

1. Nos termos das Instrucées CVM 400/03 e 414/04, a Oferta devers ser registrada perante a CvM, o
que serd considerado condicdo precedente para colocacdo dos CRI nos termos da cldusula terceira

das Cldusulas Gerais devendo ser elaborado prospecto de distribui¢dio publica dos CRI,

2. Na hipétese de colocacdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que distribuido um minimo
de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado 3 Emissora cancelar ou subscrever

0s CRI néo distribufdos.

3. Observadas as condicées previstas neste Contrato, o Coordenador Lider iniciard a Oferta dos CRI
apés o registro provisorio, conforme aplicével, da Oferta pela CVM, nos termos da Instrugdo CVM

414/04,e 3 disponibilizagio do Prospecto Preliminar ao investidores.

4. Os CRi serfic objeto de Oferta de colocagdo sob o regime de distribuigdo eleito no respectivo
Termo de Adesdo, em observincia ao plano de distribuicio descrito, conforme abaixo (“Plano de

Distribuigdo”).

5. Ndo havers reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou maximos para distribuicdo dos

CRI, sendo atendidos, preferencialmente, os investidores clientes do Coordenador Lider.

6. Havendo modificacBes substanciais nos documentos da Oferta entre a data do registro provisério,
conforme aplicével, e a concessiio de registro definitivo pela CVM, os Investidores poderdo, caso no

confirmem sua decisgo de subscrigdo, obter a restituicdo dos recursos integralizados nos CRI.

7. Para colocagdo dos CRI e organizagdo do Plano de Distribuicdo, o Coordenador Lider poderé levar

em consideragio a relacdo mantida com seus clientes e outras consideracBes de natureza comercial
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-——Ou-estratégica,-ressaltando-se-que-o-Coordenador-Lider-deverd-observar-as-disposicdes-previstas-no—————————
paragrafo 32 do Artigo 33 da Instrugio CVM 400/03, de modo a tratar os investidores de maneira

equanime.

8. Iniciada a Oferta, os investidores interessades na subscri¢do dos CRI deverdo fazé-la por meio da

assinatura do boletim de subscrigdo.
9. Sem prejuizo das demais obriga¢8es previstas no Instrumento o Coordenador Lider obriga-se a:

(a) solicitar o registro da Oferta junto a ANBIMA, se for o caso, inclusive no que se refere 3
preparagdo e revisdo dos documentos exigidos para tanto;

(b) providenciar o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta 3 CVM, nos termos do
Contrato de Distribuigdo e da regulamentagéo aplicavel;

(c) controlar os boletins de subscri¢do dos CRI, devendo (i) encaminhar & Emissora 1 {uma) via de
cada boletim de subscrigdo devidamente assinada pelo investidor, no prazo de até 30 (trinfa)
dias corridos da subscricdo do CRI; e (ll) devolver a Emissora os boletins de subscrigio ndo
utilizados, se houver, no prazo de 30 (trinta) dias corridos apds o encerramento da Oferta;

(d) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuices que incidam ou venham a
incidir ou, ainda, decorram de suas atividades como Coordenador Lider da Oferta;

{e} cumprir as obrigacBes estabelecidas neste Contrato de Distribuicio € na regulamentacdo

aplicével, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 414/04.
10. A Emissora obriga-se a:

(i} a inserir no Termo de Securitizagdo e no prospecto da Oferta todas as .informagﬁes
relevantes em rela¢do a Emissora e aos CRI, no contexto da Oferta e necessarias para que
os investidores e seus consultores tenham condi¢8es de fazer uma andlise correta dos
créditos imobilidrios, fatores de risco e demais direitos em relagdo aos CRI, ndo contendo

declaragSes falsas ou omissdes de fatos relevantes; e

{ii) ndo omitir fatos relevantes relativos & Emissora ou aos CRI ndo divulgados no Termo

de Securitizagdo e no Prospecto, cuja omissdo, no contexto da Oferta, faga com que
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aiguma,,declaragﬁo——eonstante—fdos'"documentos*da*O’ferta s€ja enganosa, insuficiente,

incorreta ou inveridica.
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ANEXO Il

MODELO DO TERMO DE ADESAO

Pelo presente termo de ades&o (“Termo de Adesdo”), as partes:

Na qualidade de Emissora, doravante denominada simplesmente “Emissora”:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAcﬁO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de SHo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Cerqueira César, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador Lider”:

[LACUNA], instituicBio financeira, com sede na Cidade de [LACUNA], Estado de [LACUNA], na
[LACUNA], inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [LACUNA], neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social.

a Emissora e o Coordenador Lider, quando em conjunto, adiante designados como “Partes” e,
isoladamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

1 - As Partes celebraram em [LACUNA] o Instrumento Particular de Contrato de Coordenagiio e de
Distribuigdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios {(“Contrato de Distribuigdo”) cujo objeto
¢é regular o relacionamento entre o Coordenador Lider e a Emissora no dmbito geral, no qual estava
prevista a celebragdo de Termo de Adesdo para especificar as caracteristicas de cada oferta de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) emitidos pela Emissora e distribuidos peio
Coordenador Lider ;

It = As Partes decidiram firmar o presente Termo de Adesé@o que, para todos os fins e efeitos de
direito, a partir de sua assinatura ficara fazendo parte integrante do Contrato de Distribuicio;

Firmam as Partes o presente Termo de Adesdo para regrar uma nova oferta de CRI (“Oferta”), de
acordo com as seguintes caracterfsticas:

1. Regime de Distribuicdo: A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider sob o regime de [LACUNA].
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2. Plano de Distribuicio: A Oferta foi estruturada conforme [a(s) Instrucdo(es) da Comissio de
Valores Mobilidrios 400 de 29 de dezembro de 2003 e a instrucio da CVM 414, de 30 de dezembro de
2004.]

3. Caracteristicas do Lastro: O(s) CR! objeto da Oferta tem(tém) as seguintes caracteristicas:

[LACUNA] (Senior) | [LACUNA] {3éinior)
a) Ndmero da Emiss3o: [LACUNA] ! [LACUNA]
b} Numero da Série: [LACUNA] g [LACUNA]
] antidade de ‘
<) Quantida [LACUNA] ] [LACUNA]
CRI: i
d) Valor Global d i o
) Valor Global da [LACUNA] ' [LACUNA] :
Série: f
Valor Nominal ‘
) Valor Nomina [LACUNA] f [LACUNA]
Unitdrio: | |
f) Prazo de
) Prazod [LACUNA] { [LACUNA]
Amortizacio:

!
gl Periodo de (LACUNA] [LACUNA] |
Caréncia: !

N P R !
h) Atualizagdo [LACUNA] [LACUNA] |
Monetaria: ‘
) Juros [LACUNA] [LACUNA] |
Remuneratérios: “
j) Periodicidade de
Pagamento da [LACUNA] [LACUNA] J
Amortizagio e Juros; !
W Regime [LACUNA] [LACUNA] %
Fiduciario: |
l) Sistema de
Registro e de
e [LACUNA] [LACUNA] |
Liquidagdo !
Financeira;
""" i m) Data de Emiss3o: [LACUNA] [LACUNA]
n) Local de Emissdo: 540 Paulo - SP S3o Paulo - SP ‘
o) Datade [LACUNA] [LACUNA]
Vencimento Final:
P} Taxade [LACUNA] [LACUNA]
Amortizacdo: ; .
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A-Securitizadora é-- -~

q) Resgate
Antecipado dos CRI:

permitido a qualquer
momento, promover o
resgate antecipado dos
CRIi desde que: (i)
expressamente aprovado
pelo(s) Investidor(es) em
Assembleia Geral
convocada especialmente
para este fim, e
respeitado aviso prévio ao
Agente Fiduciario com
antecedéncia de 30
(trinta) dias; e {ii} alcance
indistintamente, todos os
CRI de mesma Série,
proporcicnalmente ao seu
valor unitério na data do

-~ ASecufitizadora & |-

permitido a qualquer
momento, promover o
resgate antecipado dos
CRi desde que: (i)
expressamente aprovado
pelo(s) Investidor({es) em
Assembleia Geral
convocada especialmente
para este fim, e
respeitado aviso prévio ao
Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30
(trinta) dias; e {ii) alcance
indistintamente, todos os
CRI de mesma Série,
proporcionaimente ao seu
valor unitario na data do

evento. evento.

4. Sistema de Negoeciacdo: Os CRI objeto da Oferta serfo registrados para negociaciio junto [ao
sistema de negociagdo CETIP 21 e BOVESPAFIX, administrador e operacionalizado pela CETIP S.A, —
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, e BM&FBovespa, respectivamente].

5. Remuneracdo_do Coordenador Lider: A titulo de remuneragiio pelos servigos previstos neste
Contrato de Distribuicdo, a Emissora devera pagar ao Coordenador Lider o equivalente a (i) [LACUNA]
([LACUNAY]) sobre o valor total da Oferta referente a coordenagéo, que serd pago no final da Oferta
primdria de distribuicdo dos CRI; e (ii} [LACUNA] {[LACUNA]) incidentes sobre o valor total de cada
um dos CRI distribuidos pelo Coordenador Lider aos investidores, em até 7 (sete) dias (teis contados

do recebimento pelo Coordenador Lider dos recursos pagos pelos investidores, na medida em que os ‘
CRI forem sendo integralizados pelos investidores, por meio de depédsito, Transferéncia Eletrénica
Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita que os recursos !
transferidos estejam imediatamente disponiveis para o Coordenador Lider, em conta corrente a ser
indicada pelo Coordenador Lider.

6. Despesas: As despesas da Emissdo encontram-se descritas na cldusula [2.2. do Prospecto].
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———As_Partes expressamente-ratificam-as-cldusulas-gerais-constantes-do-Contrato de Distribuigio eas
Cldusulas Especificas constantes do Anexo Il.

530 Paulo, [LACUNA].

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

[LACUNA]
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG ne: ‘ RG ne:
CPF/MF ne: CPF/MF ne;
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ANEXO IV

ADESAO DOS COORDENADORES CONTRATADOS

CONTRATO DE ADESAO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENAGAO E DE
DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBfVEIS IMOBILIARIOS

Sao partes neste contrato, devidamente representadas na forma de seus respectivos estatutos

sociais, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador Lider”:

XP Investimentos CCTVM S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n? 3.434, Bloco 7, 22 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2

02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social;

Na gualidade de Coordenador Contratado, doravante denominado simplesmente “Coordenador

Contratado”:

[NOME], com sede na cidade [CIDADE], Estado [ESTADO}, no enderego [ENDERECQ], inscrito no
CNPJ/MF sob n2 [CNPJ/MF], neste ato representado na forma do seu Estatuto Social;

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 03,767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:

I - O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 20 de agosto de 2011 o Instrumento Particular de

Contrato de Coordenagdo e de Distribuicdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios
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.| “Contrato de Distribuicio”)_por.meio_do_qual estabeleceram.os termos-e condices-da-oferta-piblica——— —————

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da [¢]2 Série da 12 Emissiio da Emissora (“CRI") {“Oferta”);

Il - Nos termos do Contrato de Distribuigdo, foi admitida a participacdio de outras instituigBes

integrantes do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios na Oferta; e

Il - O Coordenador Contratado é uma instituigido integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios, estando devidamente autorizado a operar no mercado de capitais brasileiro, e pretende

ser contratado para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Adesdo ao Instrumento Particular de Contrato
de Coordenacdo e de Distribuicdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios (“Contrato”) que

se regera pelas seguintes cldusulas e condigdes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DA ADESAO

11.  Nos termos do Contrato de Distribuigdo, outras instituicBes financeiras autorizadas a operar
no sistema de distribuigdo de valores mobiliarios poderdo participar da Oferta, mediante ades8o aos

termos do Contrato de Distribuicfio até a Data de Liquidago.

1.2 Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forga e efeito, como se aqui estivessem
transcritas, as clausulas e condi¢Bes do Contrato de Distribuico e aditamentos postetiores, que nédo
tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que ndo sejam incompativeis com as
disposigdes nele contidas. As alteragdes ou aditamentos posteriores no Contrato de Distribui¢do que
modifiquem a relago objeto deste Contrato seréo vélidas apds a notificacio pelo Coordenador Lider

ao Coordenador Contratado.

1.3. O Coordenador Contratado, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente com
todos os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo e eventuais aditamentos celebrados até a

data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que couber.
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e 1.4, Para os fins e efeitos_previstos.no_artigo.15. da Lein2 4.728, de 14.de julho de 1965, conforme ..
alterada, e demais legislagdo aplicavel, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de

representagdo do Coordenador Contratado.
CLAUSULA SEGUNDA ~ DO REGIME DE COLOCACAO ‘DOS CRI

2.1.  Acolocagdo dos CRI serd realizada pelo Coordenador Contratado de acordo com os termos e

condig¢des previstos no Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel.

2.2.  Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuicio e neste Contrato, o
Coordenador Contratado realizard a distribui¢gdo pudblica dos CRI sob regime de [garantia

firme/melhores esforcos] no montante de RS[e] ([¢]).

2.2.1. O prazo maximo de colocagdo dos CRI serd de até [180 (cento e oitenta)] dias contados a

partir da data de emissdo dos CRI ("Prazo de Colocacdo”).

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocacdo, o prego de integralizagdo dos CRI sera o correspondente
ao Valor Nominal Unitério, acrescido da sua respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis

desde a Data de Emisséo até a data da sua efetiva integralizagdo {"Preco de integralizacio™).

2.2.3. O presente Contrato para formagao do consoércio de distribuicio sera celebrado até a data de

obtencdo do registro dos CRI perante a CETIP.

2.3.  Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional, via
CETIP.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERACAO
[3.1. O Coordenador Contratado, pelos servigos prestados nos termos deste Contrato, fara jus a

uma remuneracdo equivalente a [@]% ([®] por cento) incidente sobre o numero total de CRI

colocados, com base no Pre¢o de Integralizagdo (“Comissdo de Colocacdo”), serd paga diretamente

pelo Coordenador Lider.]
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3.1.1. As Partes desde ja concordam que a Comissio de Colocagdo ndo sera restituivel, parcial ou

totalmente, em qualquer hipdtese.

[3.2 © Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdo ser feitos & vista, em moeda

corrente nacional, liquidos de dedugdes e retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se

quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operagOes da espécie, bem como

quaisquer majora¢des das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos

relativos & remuneragdo devida ao Coordenador Contratado, conforme disposto na Cliusula 3.1.

acima, serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; 3

Contribuicdo para o Programa de Integracio Social - PIS; e 3 Contribui¢do para o Financiamento da Jl

Seguridade Social - COFINS, de modo que o Coordenador Contratado receba exatamente o mesmo J
|

valor a que teria direito caso o tributo ou retenc3o fiscal ndo tivesse incidido ("gross up"}.]

3.3, Quaisquer custos ou despesas incorridos pelo Coordenador Contratado no cumprimento de
suas obrigagBes nos termos deste Contrato serSo arcados exclusivamente pelo Coordenador
Contratado. Nenhuma outra remuneraciio serd contratada ou paga ao Coordenador Contratado,

direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta.
CLAUSULA QUARTA - DA LIQUIDACAO FINANCEIRA
4.1.  Atransferéncia a Emissora dos valores obtidos com a coloca¢do dos CRI no dmbito da Oferta

sera realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na integralizacdo

dos CRI ("Data de Liguidacio"), de acordo com os procedimentos da [CETIP.]

4.1.1. A liquidagdo serd realizada por meio de depésito, Transferéncia Eletrnica Disponivel - TED ou
outro mecanismo de transferéncia equivalente, na conta corrente de titularidade da Emissora

mantida no Banco [#] (n2 [e]), Agéncia [#], Conta Corrente n2 [¢] ("Conta Corrente da Emissora"),

CLAUSULA QUINTA — DOS PODERES
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o83 A fim de_possibilitar_o_cumprimento,pelo-Coordenador—Cont ratado—de-suas-atribuicdes——————
previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de iguais poderes ao
Coordenador Contratado os poderes especiais que lhe foram outorgados pela Emissora nos termos
do Contrato de Distribuicdo, sendo vedado o stbstabelecimento, especificamente para que o
Coordenador Contratado dé quitagdo nos boletins de subscri¢go dos CRI cujo processamento venha a
realizar. O mandato ora outorgado vigorard até que se cumpram todas as obrigagbes acordadas neste

Contrato.
CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARACOES E OBRIGACﬁES DAS PARTES
6.1.  Cada uma das Partes do presente Contrato declara e garante 3 outra que:

(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas obrigagtes aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i) a cefebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagBes aqui previstas ndo infringem

qualquer obrigagdo anteriormente assumida;

(iii) este Contrato constitui sua obrigagéo licita, valida e vinculante, exeqiiivel de acordo com os

seus termos e condiges; e

(iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regufamentos, normas
administrativas e determinaces dos orgdios governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

conducdo de seus negocios.

6.2.  Além de outras obrigagGes expressamente previstas neste Contrato e na regulamentagio ‘

aplicdvel, o Coordenador Contratado obriga-se a:

(i) executar fielmente os servigos ora contratados, respondendo por sua correcio e qualidade,

conduzindo as atividades necessarias com o zelo profissional e os cuidados requeridos;
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B — —~~'"'ff(ii)fcom“"icarfdefimEdiatO—éfCVquualquerrrevento—de'inadimpléncia' ao'cumprimento*d’a’s"obrrgafca’e's* S ——

contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;
(ii) prestar esclarecimentos e informagdes aos investidores a respeito da Oferta;

{iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o encerramento de cada més, até
© encerramento da Oferta, informagdes completas sobre o tipo de investidor para os quais os CRI
foram colocados e o nlimero de CRI subscritos para cada um deles, possibilitando ao Coordenador
Lider consolidar as informagdes necessérias para o envio da Comunicagdo de Encerramento da Oferta
acvm;

(v} (a) encaminhar ac Coordenador Lider 2 (duas) vias de cada boletim de subscri¢8o devidamente
assinada pelo investidor, no prazo de até 10 (dez) dias corridos da subscri¢do do CR; e (b) devolver ao
Coordenador Lider os boletins de subscricio ndo utilizados e/ou cancelados no prazo méximo de 5

(cinco) Dias Uteis apds a Data de Liquidagio;

(vi) manter estrita confidencialidade dos documentos, informacdes e assuntos relativos a este

Contrato;

(vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentagdo

aplicavel, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e andlise, a divulgagdo de

relatorios de analistas e outras atividades que possam ter qualguer efeito sobre a Oferta;

(viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da |

Comunicagdo de Encerramento da Oferta a CVM; |

{ix) pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicagdo de Encerramento para a
CVM, (a) guardar os comprovantes dos boletins de subscricio e os demais documentos relacionados a |
Oferta; e (b) enviar copia de tais documentos ao Coordenador Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias

Uteis contados da data da respectiva solicitacdo; ‘

{x) arcar com seus préprios custos relativos & Oferta; e
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(xi) manter a confidencialidade de todas as informacbes referentes a Oferta, incluindo informacdes
relativas aos preparativos para a Oferta, 2 inteng3o de realizar a Oferta e aos termos e condigbes da
Oferta, excluindo as informag&es que j& tenham legitimamente se tornado publicas, as informacdes
que sejam requeridas por lei, regulamentagio ou determinagiio governamental, judicial ou emanada
de autoridade governamental competente e as informagBes sobre a Oferta tornadas publicas
("Informagdes Confidenciais"), obrigando-se, ainda, a (a) abster-se de usar ou divulgar as Informacdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade de
conhecer as Informagdes Confidenciais para permitir sua participagio na Oferta; e (b) devolver
imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais e documentos relacionados as Informagdes

Confidenciais, se decidir n3o participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sibado, domingo e

feriados nacionais e municipais em S&o Paulo e no Rio de Janeiro.

6.3. O Coordenador Contratado entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualquer das obrigagSes previstas neste Contrato ou em qualguer contrato
celebrado no ambite da Oferta, ou, ainda, qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentagio aplicdvel & Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, (i) deixard de integrar o grupo de instituicdes responséveis pela distribuicio dos
CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscri¢o que tenha recebido e informar imediatamente
0s respectivos investidores sobre o referido cancelamento; (ii) arcard com quaisquer custos relativos
a sua exclusdo como Coordenador Contratado, inciuindo custos com publicacBes e honorérios
advocaticios, inclusive custos decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e
(iii) poderéd deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagio da

violagdo, de atuar como instituicdo intermedidria em ofertas piblicas de distribuiciio de valores

mobilidrios sob a coordenagdo do Coordenador Lider.
CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAO

7.1. A vigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encen/'a—se quando do

vencimento dos CRI, 0s quais tém prazo de [e] {{#]) anos contados da Data de Emissdo, ou quando da
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ocorrénci,a,,,d,e,,quais,quer,,,das,hipéteseswde,,amortizacﬁofextraordinériar—ou—rvencimento-antecipado S

previstas no Termo de Securitizag3o dos CRI.

7.2. Em caso de descumprimento pelo Coordenador Contratado de qualquer obriga¢do prevista
neste Contrato ou no Contrate de Distribuigio, este Contrato ficara automaticamente resolvido, sem

prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Cldusula Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATAGAO

81. O Coordenador Contratado ndo poderi ceder ou transferir seus direitos e obrigacoes
previstas neste Contrato e ndo podera subcontratar com terceiros o cumprimento de quaisquer de

suas obrigagdes aqui previstas.
CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES
9.1.  Observado o disposto na Clusula 9.2, abaixo, a Parte que infringir qualquer das cldusulas

deste Contrato ficard sujeita a0 pagamento de multa nio compensatéria de [1% (um por cento)]

incidente sobre o valor da remuneracdo referida na Clausula 3.1 deste Contrato, sem prejufzo de

honorarios advocaticios e custos judiciais na eventualidade de propositura de a¢do judicial.

9.2.  Ocorrendo impontualidade na transferéncia 3 Emissora do valor obtido pelo Coordenador

Contratado com a colecagéo dos CRI nos termos da Clausula Quarta acima, o valor em atraso ficars

sujeito a multa moratéria, ndio compensatéria, de [10% (dez por cento)] e juros de mora, caiculados
sobre o montante assim devido, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a
taxa de [1% (um por cento)] ao més ou fracdio de més, independentemente de aviso, notificaciio ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga dos referidos

valores, se necessdrio.
CLAUSULA DECIMA ~ DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1.  Ostermos iniciades em mailscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma definido

no presente, terdo o mesmo significado que Ihes foi atribuido pelo Contrato de Dist buigio.
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10.2. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer
dever ou obrigacdo ou deixar de exercer algum direito ndo devera significar rentincia de qualquer
direito, ou novagdo de qualquer obrigacdo, tampouco devera afetar o direito de exigir o cumprimento
de toda e qualquer obrigacdo contida neste Contrato. Nenhuma reniincia serd eficaz perante as
Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e efetuada por diretor ou representante legal da

Parte com poderes para tanto,

10.3. Quaisquer alteraces das cldusulas do presente Contrato deverdo ser feitas por meio de

aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

10.4. A nulidade ou ineficicia de qualquer das cldusulas do presente Contrato ndo prejudicara a

validade e a eficcia de suas demais clausulas.

10.5. 0O Coordenador Contratado obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador Lidere a
Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que controle, ou seja,
controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela Emissora, incluindo seus
sucessores e cessiondrios, por qualquer perda, dano, despesa, responsabilidade ou reciamagio,
inclusive judicial (incluindo custo razodvel destinado 4 investigaciio) que qualquer das pessoas acima
referidas possa incorrer, individuaimente ou em conjunto, como resultado do descumprimento, pelo
Coordenador Contratado, de suas obrigacdes nos termos da Oferta, deste Contrato e do Contrato de

Distribuigdo,
10.6. As obrigacles decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indenizagOes e reemboisos, sobreviverdo a rescisdo do presente Contrato, até o seu integral e efetivo

cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pelo Coordenador Contratado no cumprimento de

suas obrigagdes nos termos deste Contrato serdo arcadas exclusivamente pelo Coordenador

Contratado.

10.8. As comunicagbes referentes a este Contrato serdo consideradas entregues quando enviadas ao

Pagina 256 de 268



——endereco abaixo-e-recebidas-sob-pretacolo-ou-com-"aviso-de-recebimento"-expedido-pelo-correig; —

sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por correio eletrdnico

serdo consideradas recebidas na data de seu comprovado envio. A mudanca de qualquer dos

enderecos abaixo devers ser comunicada as outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

Se para o Coordenador Lider:

XP Investimentos CCTVM S.A.

At.: Henrique Loyola

Av. das Américas, n2 3.434, Bloco 7, 22 Andar

CEP [LACUNA] - Rio de Janeiro - R}
Telefone: (11} 3526-1313
FaX: (11) 3526-1350

E-mail: Henrique.loyola@xpi.com.br

Se para o Coordenador Contratado:

[DENOMINACAQ SOCIAL]
[Enderego]

At.: o]

Telefone: [o]

Fax: [#]

E-mail: [e]

Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
At.: Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

CEP 01.310-916 - Sdo Pauio - SP

Telefone: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652
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E-mail: fernando.cruz@brazitiansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de S3c Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito como o tinico competente
para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo formal e expressa

renuincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para

um 50 efeito, juntamente com as testemunhas abaixe indicadas.

S3o Paulo, 05 de junho de 2011.

N

\\(JVESTIMENTOS CCTVM S.A.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Testemunhas: |
Nome: Nome:

RG ne: RG n¢;
CPF/MF ne: CPF/MF ne:
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ANEXO VII
TERMO DE ADESAQ

Pelo presente termo de adesio (“Termo de Adesdo™), as partes:
Na qualidade de Emissora, doravante denominada simplesmente “Emissora’:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar,
CEP 01.310-916, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social;

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente

“Coordenador Lider™:

XP Investimentos CCTVM S.A., instituicio financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n® 3.434, Bloco 7, 2° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma do

seu Estatuto Social;

a Emissora ¢ o Coordenador Lider, quando em conjunto, adiante designados como

“Partes” e, isoladamente, como “Parte™.
CONSIDERANDO QUE:

I — As Partes celebraram em 20 de agosto de 2011 Instrumento Particular de Contrato
de Coordenagfo e de Distribuigdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios
(“Contrato de Distribuigdo™) cujo objeto & regular o relacionamento entre o
Coordenador Lider e a Emissora no dmbito geral, no qual estava prevista a celebracdo
deste Termo de Adesdo para especificar as caracteristicas da oferta de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) emitidos pela Emissora e distribuidos pelo

Coordenador Lider;

II — As Partes decidiram firmar o presente Termo de Adesfio que, para todos os fins e

v X

g\
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efeitos de direito, a partir de sua assinatura ficara fazendo parte integrante do Contrato

de Distribui¢fo;

Firmam as Partes o presente Termo de Adesdo para regrar uma nova oferta de CRI

(*“Oferta™), de acordo com as seguintes caracteristicas:

1. Regime de Distribuiciio: A Oferta serd realizada pelo Coordenador Lider sob o

regime de melhores esforgos.

2. Plano de Distribuicdo: A Oferta foi estruturada conforme a(s) Instrugfo(des) CVM

414/04 e 400/03.

3. Caracteristicas do Lastro: O(s) CRI objeto da Oferta tem (t8m) as seguintes

caracteristicas:

a) N°de Série

2.013-300 (Sénior)

2.013-301 (Janior)

b) % sobre o Valor Total da 90% (noventa por cento) 10% (dez por cento)
Emissio:

¢)N° do Ativo: 13C0026996 13C0026997

d) Codigo ISIN: BRBSCSCRI7Y4 BRBSCSCRI7Z1

¢) Valor Nominal Total:

RS 45.166.666,50 (quarenta ¢
cinco milhdes, cento e sessenta
e seis mil, seiscentos ¢ sessenta

¢ seis reais e cinquenta
centavos)

RS 5.018.518,40 (cinco
milhoes, dezoito mil,
quinhentos e dezoito reais e
quarenta centavos.

f) Quantidade de CRI emitido:

150 (cento e cinquenta)

16 (dezesseis)

g) Valor Nominal Unitario

RS 301.111,11 (trezentos e um
mil, cento e onze reais ¢ onze

RS 313.657,40 (trezentos ¢
treze mil, seiscentos e

centavos) cinquenta e scte reais ¢
quarenta centavos)
h) Caréncia do(s) CRI: 1 (um) més 6 (seis) meses
1) Prazo: 359 (trezentos e cinquenta e | 359 (trezentos e cinquenta ¢

nove) meses

nove) meses

j) Duration do(s) CRI'

114 (cento e quatorze) meses

101 (cento e um) meses

k)Inicio de pagamento da 20/05/2013 20/10/2013
Amortizagdo:
1) Inicio do pagamento de juros: 20/05/2013 20/10/2013

o N\
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m)  Vencimento Final: 20/02/2043 20/02/2043

n) Forma do(s) CRI: Escritural Escritural

o)Periodicidade e Indice de Mensalmente, pelo IGP-M Mensalmente, pelo IGP-M

Atualizag#o:
p)Juros Remuneratérios: 5,0000% (taxa efetiva) 77,5036% (taxa efetiva)
q)Fluxo Financeiro Previsto: Pagamentos mensais, Pagamentos mensais,

conforme o fluxo financeiro conforme o fluxo financeiro
previsto descrito no Anexo II previsto descrito no Anexo
deste Termo. II deste Termo.

4. Distribuicdo no mercado primario: O(s) CRI objeto da Oferta serd(do) registrados

para distribui¢@io no mercado primario na CETIP.

5. Sistema de Negociaciio: Os CRI objeto da Oferta poderfio ser registrados para

negociagdo no mercado secundario na CETIP.

6. Remuneraciio do Coordenador Lider: A remuneragdo do Coordenador Lider, prevista

na clausula 8.1 do Contrato de Distribui¢do, sera paga da seguinte forma: a Emissora
deverd pagar, em moeda corrente nacional, ao Coordenador Lider o equivalente & 0,25%
(vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor subscrito e integralizado do CRI

Sénior, em até 2 (dois) meses da data de subscrigio.

7. Despesas: As despesas da Emissdo encontram-se descritas na cldusula 1 do

Prospecto.

As Partes expressamente ratificam as cldusulas gerais constantes do Contrato de

Distribui¢o e as Clausulas Especificas constantes do Anexo II.

Sdo Paulo, 20 de margo de 2013.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
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(Pagina 171 de assinaturas do Termo de Adesio ao Instrumento Particular de Contrato de Coordenacéo
e de Distribui¢do Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios, referente a 2013-300 e 2013-301,
celebrado em 20 de margo de 2013.)

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora

b ;
Siggﬁ;lt(e)nsdiﬁe Monica Miuki Fulil
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(Pagina 2/2 de assinaturas do Termo de Adesdo ao Instrumento Particular de Contrato de Coordenagiio
e de Distribuicdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios, referente & 2013-300 e 2013-301,
celebrado em 20 de margo de 2013.)

NN LAL

XpP INVES/’I“IMENTOS\(E}CTVM S. A.

Fellpe Pittert Vieira Coordenador Lider Ricardo Federicl Gulmardes Slva
Procurador Procurador
Testemunhas:

Nomvé §) Nome:

. Giovanna Zoopi Scaiie o Karine S. Bincoletto
RG n: A = RG n®: CPF 350.460.308-96
CPF/MF n°: CPF 326 613 258.0F CPE/MF n® RG 33.317.575-X
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ANEXO V — DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

m INvestimentos

PARA FINS DO ITEM 15, DO ANEXO II1, DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

XP Investimentos CCTVM S.A., institvicfio integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janciro. Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas. n® 3,434, Bloco 7, 2° andar. inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (*Coordenador
Lider™). neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de Coordenador Lider
da distribui¢io publica de Certificados de Recebiveis ITmobilidrios (“Oferta™) da(s) 2.013-300 ¢
2.013-301" Série(s). da 1" emisso da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio (“Emissora™);

Exclusivamente para fins da Oferla, declara, nos termos do item 15. do Anexo 111, da Instrugio CVM
414, de 30 de dezembro de 2004, que tomou todas as cautclas e agiu com clevados padrdes de
diligénecia para verificar a legalidade ¢ auséneia de vicios da operaciio. além da veracidade.
consisténcia, correglio e suficiéneia das informages prestadas pela Emissora no respectivo Termo de
Securitizagdo ¢ no Prospecto.

Siio Paulo, 20 de margo de 2013.

thjl_;vgstinlcntus CCTVM S.A.

T 3.9«

;'/
/N'omcz ) Nome:
- Marcelo Malsonnave de Ofiveira Rodrigo César Dias Machado
~ Diretar . Procurador
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI AO PROSPECTO - MODELO DE BOLETIM DE SUBSCR ICAO

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE REBI/EIS IMOBILIARIOS N°: BS — 300

[lacuna]? via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissao Série Quantidade Valor Nomin&falor Total da Emissao

Unitario

Séo Paulo 20/03/2013 12 2.013- 30d 150 R$301.111,1 R$ 45.166.666,50

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZACAO JUROS

Indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de (@usos Forma de Pagamento

IGP-M 359 parcelas mensais comb,0000% 359 parcelas mensais com primegiro
primeiro vencimento eny vencimento em 20/05/2013 e |o
20/05/2013 e o Ultimg ultimo vencimento 20/02/2043.
vencimento 20/02/2043

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiliarios
Forma de Emissao: Escritural
Garantias: I.  Instituicio do Regime Fiduciario sobre os Créditasbiliarios cedidos.

II. CRI Junior subordinados aos CRI Sénior.

. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios s@i@tidos por alienacéo fiduciar
do(s) imével(is), constituida na forma prevista bai n° 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de Securitimm¢A cessdo dos Créditg
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por ¢orde lei, na automatic|
transferéncia das respectivas garantias em seu favo

[

T h

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF 36.113.876/0001-91
Agéncia deRating N&o ha Classificagao: Nao ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: 0/03/2013
Data do Termo de 20 de marco de 2013 Data do Andncio |dé meses apds concessao do registro
Securitizagdo: Distribuicdo e| definitivo pela CVM.
Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrbnicara paconsulta nos web sites da  Emissdra
(www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfoliosemitidos); na CVM (www.cvm.gov.br > Ofertas émalise > Certificado de
Recebiveis Imobiliarios > N° Série desejada), naTIBE (www.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectosasp); na
www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-bsifitbsumolnformacoesRelevantes.aspx?codigoCvm=4&&iiéta=pt-br;
e no Coordenador Lider XP Investimentos (www.xpndar).

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razéo Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: NUmero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Precgo Unitario Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRI

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente ralaéovolume integralizado equivalente a R$ [lacuna]
b) O presente sera considerado quitado, quandamiféréncia dos ativos e liquidagéo financeiranpeio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos terradsedn® 9.514/97, poderdo ter sua colocagéo eziitotal ou parcialmente.
Na hip6tese de colocagéo parcial, a oferta poaerdantida desde que colocado um minimo de 10%aidamte ofertado, ficando
facultado a companhia cancelar ou subscrever os@Rtolocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadonampeio desta Emissdo serdo destinados a recompod@dpatrimonio da
Securitizadora diminuido em raz&o da aquisicadodzls

(a) O Investidor condiciona a sua adesao a queahdijgtribuicéo total dos CRI ofertados:

()Sim

() Néo

(b) O Investidor condiciona a sua adesdo a umaopgap ou quantidade minima dos CRI oiginalmenteades:
() Sim, quantidade: ; heste caso o Investgta por receber: ( ) a totalidade dos CRI persebscritos ou ( ) quantidage
equivalente a proporgéo entre o n° de CRI efetivéendistribuidos e aquele originalmente ofertado.*
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() Nao

(c) O Investidor opta por cancelar a subscricdo@R®bsmediante devolugdo do valor subscrito:
()Sim
() Néo

*No momento da aceitacéo, o(s) investidor(es) daeyéidicar se pretende(m) receber a totalidadevetises mobiliarios por ele
subscritos ou quantidade equivalente & propor¢céie ennimero de valores mobiliarios efetivamenggritiuidos e o niamero de
valores mobiliarios originalmente ofertados, presuln-se, na falta de manifestacdo serd considemadateresse do(s
Investidor(es) em receber a totalidade do(s) CREef&s) subscritos.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O

O subscritor declara nesse ato, para os devidesdfie: (i) € um investidor qualificado, conformenoeituado na legislaca
emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ith et acordo com as condicdes expressas no preBelggm, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poddidssydara vincula-lo por todas as obrigacdes ssumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Peasp da oferta e esta ciente das condi¢cdes expressaesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conformeaddicio presente Boletim de Subscri¢éo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE REBI/EIS IMOBILIARIOS N°: BS - 301

[lacuna]? via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissao Série Quantidade Valor Nomin&falor Total da Emissao

Unitéario

Sé&o Paulo 20/03/2013 12 2.013- 301 16 R$ 313.657,40 | R$5.018.518,40

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de (@uaop Forma de Pagamento

IGP-M 359 parcelas mensais com77,5036% 351 parcelas mensais com primeiro
primeiro vencimento eny vencimento em 20/10/2013 e |o
20/10/2013 e o  dltimg altimo vencimento 20/02/2043.
vencimento 20/02/2043.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiliarios

Forma de Emisséo: Escritural

Garantias: I.  Instituicio do Regime Fiduciario sobre os Créditasbiliarios cedidos.

II. CRI Junior subordinados aos CRI Sénior.
M. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios s@i@mgtidos por alienacéo fiduciarja
do(s) imével(is), constituida na forma prevista bai n° 9.514/97, conforme

individualizados no Anexo | do Termo de Securittmag¢A cessdo dos Créditgs
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por ¢forde lei, na automaticp
transferéncia das respectivas garantias em seu favo
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF 36.113.876/0001-91
Agéncia deRating N&o ha Classificacao: N&o ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: 0/03/2013
Data do Termo de 20 de marco de 2013 Data do Anlncio [dé apds concessdo do regisiro
Securitizacéo: Distribuicao e| definitivo pela CVM.
Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em verséo eletronieaquasulta nos web sites da Emissora
(www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfolio&emitidos); na CVM (www.cvm.gov.br > Ofertas émalise > Certificado de
Recebiveis Imobiliarios > N° Série desejada), nalBEwww.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectosasp); na
www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-bstfitbsumolnformacoesRelevantes.aspx?codigoCvm=4&&itéta=pt-br; e
no Coordenador Lider XP Investimentos (www.xpi.dam.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razao Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitéario Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRI

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente raatovolume integralizado equivalente a R$ [lacuna]
b) O presente sera considerado quitado, quandamsteéréncia dos ativos e liquidagdo financeiranpeio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos terradsedn® 9.514/97, poderdo ter sua colocacéo ezilizotal ou parcialmente.
Na hip6tese de colocagéo parcial, a oferta poaerédantida desde que colocado um minimo de 10%aidamte ofertado, ficando
facultado & companhia cancelar ou subscrever os)@®Rtolocados.
Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadonampeio desta Emisséo serdo destinados a recompod@datrimonio da
Securitizadora diminuido em raz&o da aquisicadodzls

(a) O Investidor condiciona a sua adeséo a queahdigtribuicao total dos CRI ofertados:
()Sim

() Néao

(b) O Investidor condiciona a sua adesdo a umaopgap ou quantidade minima dos CRI oiginalmenteades:
() Sim, quantidade: ; Neste caso o Investipta por receber: ( ) a totalidade dos CRI persebscritos ou ( ) quantidage
equivalente a proporgéo entre o n° de CRI efetimaendistribuidos e aquele originalmente ofertado.*
() Néo

(c) O Investidor opta por cancelar a subscricdoGRsmediante devolug&o do valor subscrito:
() Sim
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() Nao

*No momento da aceitagdo, o(s) investidor(es) dayétdicar se pretende(m) receber a totalidadevelzses mobiliarios por ele
subscritos ou quantidade equivalente a proporcére ennimero de valores mobiliarios efetivamenggrihiuidos e o nimero de
valores mobiliarios originalmente ofertados, presuln-se, na falta de manifestacdo sera considemadateresse do(s
Investidor(es) em receber a totalidade do(s) CREf®(s) subscritos.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O

O subscritor declara nesse ato, para os devidesdfie: (i) € um investidor qualificado, conformenoeituado na legislaca
emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ith ee acordo com as condigdes expressas no preBelgegm, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poddigsv@ara vincula-lo por todas as obrigagfes esamidas, na forma de sels
atos constitutivos; (i) recebeu exemplar do Peasp da oferta e esta ciente das condi¢cdes expressaesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conformeaddicio presente Boletim de Subscri¢éo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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