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" TERMO DE SECURITIZACKO DE CREDITOS |

- SERIES 2.008-89 E 3,008-90

Pelo presente Termo de Securitizagiio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES .COMPANHIA DE.
SECURITIZAGCAO, com _sédé na-Cidade: de Sao Péu-!o, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, no,
1.728, 70 andér, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 03.'767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores
Mobiligrios (CVM) sob no, 01875-9, com Seus étos Eonstitufivos abrovados pela Assembiéia -Geral de
' Cbnstitufgéo realizada em 10/04/2000, Cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo (JUCESP) sob .NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato
‘representada por seus. diretores em 'cdnformidade'com' seusrato.s constitutivos, doravante designada
simplésmente Securitizadora;, pfomove a .S_.ec.uritizagéo de créditos adiante configurada e, para este
efeito, vincula os Créditos Imobi!iérios,_individualizados no Anexo I deste_ Termo, aos Certificados de

Recebiveis Imobitirios . (doravante “CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

- CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Acerto De Contas: ajuste de contas que ocorrerd em até 90 (noventa) dias apds a concessdo do
TVO/Habite-se dos Empreendimenfds Im_obiliérios, hos termos do Contrato de Cessdo de Créditos’,’_ :
firmado entre a Securitiiadora, o] briginador e 0s Garantidores. O Acerto De Contas tem por -
objetivo equacionar toda e qualquer 'd'iferehga ﬁnanéeira'e ajustar a operacdo, principalmente quanto
a garantir que os Créditos Imobiliarios, apds a conclusdo do empreéndimento._.tenham seus riscos

‘mitigados.

Adquirentes: pessoas fisicas e juridicas compradoras das unidades imobiliarias integrantes dos
Empreendimentos Imobiiidrios e devedoras dos Contratos Imobilirios, conforme definicio abaixo.

Agéncia de Rating: empresa que poderd ser'contratéda, a Critério 'da Securitizadora -ou por
solicitacdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emiss3o.
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- Agente FlduClarlo Ollvelra Trust DTVM S/A, mstltwgao fi nancelra autorizada pelo Banco Central
do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9. 514/97 inscrita no CNPJ/MF sob o no. 36.113.876/0001-91,
com sede na Av. das Amerlcas, n° 500, Bloco 13 Grupo 205, Barra da Tl]uca Rio de Janeiro - RJ.

CCIs CCV: Cedulas de Credlto Imobllfano emitidas por meio de Escntura de Emissao de acordo:-com
-as' normas - previstas na Lei’ 10 931 de 02 de agosto de 2004. Sao representatlvas dos Créditos -
Imobilidrios, incluindo o pr:ncspal todos 0s seus respectivos acessonos juros, atualizacio monetaria,
eventuais prémios de Seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou
penalldades e demais encargos contratuais de responsabflldade dos- Adqun'entes tal como acordado

nos respectivos. Compromlssos de Compra e Venda.

CCIs ECV: Cédulésde Crédito Imobiliério, emitidas por meio de Escritura de Em:ssao de acordo com
as normas previstas na lei 10, 931 de 02 de agosto de 2.004. Sio representatlvas dos Créditos
' Imobrharlos incluindo o principal, todos 0S Seus respectivos acessdrios, juros, atualizagdo monetana
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos. de remuneracdo, de mora ou
penahdades, e demais €ncargos contratuais de responsabflidade dos Adquxrentes bem como a
garantia consistente de allenagao fiducidria que tenha sido const|tuada tal como acordado nas

respectivas Escrituras de Compra e Venda com Constatungao de Ailenagao F:duc:arla em Garantia. .

CCVs: Comprom:ssos de Compra e Venda firmados - entre o Onglnador e 05 Adqurrentes para a

aquisicio de cada um dos imaéveis em construgao dos Empreendlmentos Imobilidrios.

' Cetip ~ Camara de Custodfa e L|qu1dagao com sede na cidade do Rio de Janelro Estado do Rio de
Janeiro, na Avemda Replblica do Libano,. n°, 230, 11° andar Instltwgao autorizada pelo Banco
Central a prestar serwgos de custodla escritural de ativos e de liguidaggo financeira.

Conta da Emissdo: Conta corrente 5710244-6, da- agenaa 0689 mant:da no Banco ABN AMRO Real
S.A. de tltulandade da Securitizadora.

_Conta Vinculada' Conta corrente n°'2710237-6 da agenc:a 0689 mantida no Banco ABN AMRO.
Real S.A., de tltularrdade da Secunt:zadora que receberd 0$ recursos captados através da emiss3o
'~ dos CRIs, '
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Contratos de Cessao Instrumentos particulares de cessdo de credttos constltmgao de garantlas e

outras avengas, firmados entre a- Secuntnzadora Ongmador e Garant;dores em 10 de margo de
2008.

Contratos Imoblllarlos Contratos firmados entre 0 Origmador € 0s Adqunrentes, ‘para 6
financiamento da compra dos imdveis, pelos -quais sdo constituides os. Creditos Imobiliarios,
inicialmente formalizados ‘nos CCVs, e que posterzormente serdo substituidos por ECVS pelos quals
sa0 constltwdos os Créditos Imobilidrios.

Créditos Imoblllarlos dll‘E!ltOS cred:tortos oriundos. dos Contratos Imobilidrios, incluindo a alienagdo
fiducidria em garantla quando houver

CRI(s) Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negocragao, mtegrantes da Série 2. 008 89 da
1a Emlssao de CRIs pela Securltlzadora sob a forma escrltural com preferencua ne pagamento em
) reiagao a0s CRIs Janior integrantes da Série 2.008-90 desta mesma Emlssao

' CRI(s_) Jinior: titulos de créditos n'ominativos, de Ilvre negocxagao mtegrantes da Série 2. 008- 90 da
12 Emissdo de CRIs pela Secuntlzadora sob a forma. escntural subordinados ao pagamento dos

CRis Senlor na forma e condlgoes estabelecidas neste Termo

ECVs Escrtturas de Compra e Venda com Constltulgao de Allenagao Fiduciaria em Garantia a serem
celebradas entre o- Onginador e os Adquirentes ‘para transferéncia da propriedade dos imdveis
constantes do Empreendimento -

Empenhantes de Quotas (D RCN e Godoi Construtora Ltda., com sede nesta Capital, na Rua

Sapetuba, n o 166, inscrita no CNPJ sob o n.° 01.471. 017/0001-90 e (ii). Gisvaldo de Godoi,

brasileiro, empresarto portador da cedufa de identidade RG. no 3.281.680 SSP/SP e inscrito no CPFMF
- 50b n® 045.999.008-00.

Empreendlmentos Imobiliarios: (i) Palm Hlils loteamento com fi nahdade resndenmal denominado -
“Palm Hills Granja. Vianna Club ‘Residence”, localizado na Estrada de Capuava, n°® 1.700, bairro de
Capuava, no municipio de Cotla Estado de S&o Paulo e registrado na matrlcula de n° 87.403 da
Serventia do Reglstro de Imdveis de Cotla Empreend:mento em fase de construgao com TVO
previsto para abril de 2009, e incorporado segundo aleib, 766 de 19 de dezembro de 1979, nos quais

se inserem -0s |m0ve|s objetos dos Contratos Imoblltanos (i) Vitoria Régia, }arﬁﬁreendamento :
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horizontal, com: fi nahdade re5|denC|aI denommado “Malson Vitoria Regra” | locallzado na Rua- Rlcardo
Avenarius, n® 1. 021 1o municipio de Sdo Pauio Estado de Sao Paulo @ registrado na matncula de n°® |
188.410 do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Séo. Paulo/SP. Empreendlmeﬂto em fase de
construgdo, com habite-se, prev;sto para abril de 2009, e mcorporado segundo a Lei 4.591 de 16 de -

dezembro de 1964, nos quais se inserem 0s iméveis objetos dos Contratos Imobiliarios.

Empresa Administradora (Serwcer) RCN e Godoi Construtora Ltda., sediada na c1dade de
S&o Paulo, na Rua Sapetuba, n. 0166 inscrita no CNPJ sob o n.° 01, 471, 017/0001-90, ou a empresa
que vier sucedé-la, a partir do Acerto de Contas a ser definida pela Securitizadora.

Empresa Responsave! pela Audltor:a dos Créditos (Empresa Auditora): FPS Negoc:os
Imobiliarios Ltda, sediada na Cidade de Sdo Paulo na Avemda Paulista, no 1. 009 — 22° andar,
mscrlta no CNPJ/MF sob n© 04 176. 494/0001 10.

Fiscal De Obras Dexter Engenharla S/ C Ltda, inscrita no CNPI/MF sob n® 67.566.711/0001-07,

com sede na Capital do Estado de Sgo Paulo, na Rua Baronesa de Bela Vista n® 735 - 10 andar Gj iz,

‘ou a quem vier sucedé-la.- R ' - | -
. .

' Garantldores Glsva!do de Godoi,. . brasileiro, empresatrio, portador da cédula de rdentadade RG. noe:
3.281.680 SSP/SP e inscrito no CPFMF sob no 045,999, 008-00, -e sua esposa, Neusa Aparecida
Marques de Godoi, brasileira, empresana portadora da cedula de identidade RG. n° 4,829.551-6
SSP/SP e mscnta no CPF/MF sob'n® 252.580.118- -01, casados pelo reglme da comunhdo universal de -
bens anterlormente a vigéncia da Lei 6. 515/77.

Instituicdo Custodlante Olsvelra Trust DTVM S, A mstitu:gao fi nancetra autorizada pelo Banco .
Central do Bras:l (Bacen) inscrita no CNP3/MF sob o n°. 36.113. 876/0001 91 com sede na Avemda -
das Amerlcas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): tltulares dos CRIS ob]eto desta operagao podendo ter adqumdo esses tltulos em
emissao priméria peia Secur:t:zadora OU No mercado secundarlo

'Or:gmadores (I) Godoi Contrutora SPE-1-Capuava Ltda., com. sede na Capltal do Estado de
S&o. Paulo,, a Rua Sapetuba n® 166, sala 01 - Terreo — Butant3, inscrita no CNPI/MF sob no
08.909. 230/0001 80 e (I!) RCN e Godoi Construtora Ltda., com sede Caplta! do Estado de S3o
Paulo, na Rua Sapetuba, n.o 166, inscrita no CNPJ sob 0'n.o 01.471.017/0001-90.
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Patriménio Separado totaliclade dos Cred|tos Imob:llanos submetldos ao Reglme FthCIaI’IO que_

-S80 destacados do patnmomo da Securltlzadora destmando -5@ especn" camente a Itquxdagao -dos
CRIs e das demais obrlgagoes relativas ao Regime F:duuano mstltuado na forma da artlgo 11 da Lei
9.514/97. ' '

Pitblico Alvo: Os CRIs. tem como publico alvo mvest:dores quallf“ cados, conforme definidos no art.
109 da Instrugdio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004

‘Recompra: toda e qualquer compra de Créditas Imobrllanos que constltuam lastro dos CRIs emltldos
pela Securitizadora, em fungao da coobrlgagao estabelemda nos correspondentes -Contratos de
Cessao de Cred:tos ' '

Secuntlzagao operacio pela “qual os Credltos Imobmarlos adquiridos .pela Securitizadora sdo
'expressamente vinculados a emissio e oferta. de uma série de CRIs, “mediante Termo de'r
Securitizagdo, lavrado pela Securltlzadora e reglstrado junto a Instituicdo Custodlante

Substltmgoes toda alteragao de Credu:os Imobihanos que constrtuam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substltmgao dependera de prévia e escrita manifestacdo do Agente Fiduc1ar|0
atendidas as demais condictes dlspostas neste Termo de Securlt!zagao

Para f‘ ins deste Termo de Securltlzagao as expressoes acima. somente terdo os 5|gn|f“cados ora
defi mdos quando grafadas em maluscuio

‘As expressoes ndo definidas neste Termo encontram-se deﬁnldas ou |dent|ﬁcadas na Lei 9. 514 de 20
de novembro de 1997 Instrucdo CVM no, 400 de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2004, Instrugao CVvM n° 414 de 30 de dezembro de 2004 e demais legislacBes aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
———__—_____,______H__

2 1. 0 valor . total dos Credltos Imoblilar:os vmculados a presente Securstlzagao € de R$.
29.485. 843,61 (vinte e nove m:lhoes, quatrocentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e .

e /F{inas de6i -

trés reais e sessenta e um centavos)
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2.2. Os Créditos Ifnobiliérios decorrem dos instrumento's Particuiares CCVS éssinados'entre 05
- Adquirentes de unidades dos Empreendlmentos € 08 Orlglnadores Os ‘CCVs serdio substltu:dos por

ECVs com Constltwgao ‘de Alienagdo Flduoana em Garantia, em. até 90 (noventa) dias a. contar da

concessdo do Habite-se/Termo de Vistoria de Obras (TVO) A substltmgao dos Contratos Imobrhar[os

de CCVs para ECVs em nada afetara os Créditos Imob;llanos, que jé se encontram devidamente

constituidos. Serd alterada unicamente a formahzagao dos Créditos Imobilidrios e agregada a garantia -

real da alienac&o fi dumaria em favor da Secuntlzadora

2.3. As caracterlstlcas dos Credttos Imobilidrios vmculados a este Termo tais como !dentlf icacdo do
devedor, valor nominal, lmovef ao qual estdo vinculados, indicaciio e condicdes pertmentes aos.
respectivos Cartérios de Registro Imdveis estdo perfeitamente descrltas e mdl\nduahzadas no Anexo I,

que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.4, A selegao dos Créditos Imebiliarios fo; reallzada pela Secur:tlzadora e pela Empresa de
- Auditoria contratada para esta ﬁnalldade de acordo com os crlterlos defi mdos adiante

L, 25 A Secur:tlzadora seleaonou Empreendlmentos Imob;llarlos localizados em regido de boa
liquidez e cujo prOJeto estava adequado a micro regido; anahsando a demanda pelo tipo e padro dos
imdveis a serem comercializados. Com - base nessas .premissas, a Securitizadora selecronou'

Empreendimentos Im0b1|lal‘IOS, com finalidade residencial e em construgdo.

2.5.1. No que se refere a RCN Godoa foram observadas cumulatzvamente as seguintes
caracteristicas:- ' '

(i) pelo menos 4 (quatro) anos de expenenc;a no mercado |mob|har|o
(in) peio menos 5 (cmco) obras |mob|l|ar|as ja concluidas na data de sua selec;ao,

(iif) carteiras de Créditos Imobiliarios que atendiam aos critérios prewstos neste Termo.

2.5.2. Foram analisados pela Empresa de Auditoria, ‘contratada pela Securitizadora todos os
‘documentos relativos aos Empreendlmentos Imobmarlos incluindo os iméveis e os proprietdrios dos -
imaoveis, conforme relagao abalxo '

(l) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negatlva de .Onus reais, .

alienagdes e agoes rerpersecutorlas sobre os iméveis, emitida ha menos. de 30 dias da data da

aquisigao dos Créditos Imoblhanos '

' ._Pé S 6t

W O . .
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(i1} Compromissos dé.Com_pra_ e Venda dos imdveis e seus aditivos;

(iii) certiddes negativas de tributos perante a PréfeitUr_a; _

2.6. Os Créditos Imobiliérios tém seu p'rincipal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa e sd0
atualizados monetariamente de acordo com o indice, varragao e penod:cndade contratados nos

Contratos Imobillanos

2.7. Enquadramento da Carteira de Créditos Imobiliarios: Considera-se “Carteira” a totalidade
dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emiéséq. Sua constituico foi realizada
observando-se a-selecdo dos Créditos Imobiliarios que atenderam aos requisitos estabelecidos pela
Securitizadora. A anallse de- Credltos Imobllrarlos foi atribuida a uma empresa espeaal:zada
Empresa de Auditoria, contratada para a prestagao desses servicos, de acordo com um contrato de

servicos de analise e admmlstragao, nos termos listados nas cléusulas abalxo

2.7.1. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificacio e conc'iiia'géo' _
com os Originadores - das condlgoes contratadas - nos * Contratos- Imoblllarlos das unldades

comparativamente com os fluxos F nancelros prOJetados nesses contratos A anallse corresponde a:

(i) verifi cagao das estzpu!agoes de cada um. dos Contratos Imobllranos do ponto de vista }undlco e
fi nancelro . _ |
(i) conﬁrmégéc dbs valores de saldo devedor, séries de prestacGes e prazo;

(i) condi?;ﬁes.de.p'a.gam'ento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identfﬁcagéo das alteragBes contratuai's.ocorridas sua natureza e-freqijénda;

{v) projecdo do fluxo de recebiveis por unldade, por grupo de mdexadores

(w) segmentagao da cartelra de Cred;tos Imobiliarios, segundo parémetros previamente estabeiec:dos
para qualifi cagao dos Créditos Imobiliarios para a aqumgao pela Securitizadora, considerando
aspectos como a ‘reguiaridade cadastral a relagao saldo- devedor/valor de avaliagdo, bem como outros

aspectos que sejam estabeleudos pela Secuntizadora

2.7.2. Avéliagﬁio dos E'rhpreendim'entos‘ Avaliagio dos imévels, cujos Contratos Imobilidrios

- tenham dado orlgem aos Cred:tos Imobiliarios, reallzada por empresa de avai:ac;ao credenciada, com
emiss&o do competente Laudo de Avalragao A empresa contratada para a realizacao das avaliacdes _'
dos imdveis reIaaonados aos Créditos. Imoblllarlos, Iastro da emlssao foi a Dexter - Engenharia S/C
ltda, mscnta no CNPJ/MF sob nt 67.566. 711/0001 07 '

o 7.
/ /}égi/m’ﬂdesi
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2 8 Admlmstragao dos Credltos Imobtluarlos. Os serwgos a serem desenvolwdos pe!a Empresa

Admmlstradora na admlmstragao da cartelra de Créditos Imobilidrios compreendem

-2.8. 1 Atendlmento aos Adqmrentes. Atendimento telefonico ou pessoal aos Adqwrentes para
- prestacio de esclarecmentos ou mformagoes a respeito da evolugao dos Contratos Imobiliarios e

respectivas renegociactes, amortlzagoes ou Iquidagoes

2.8.2. Cobranga:' Emissdo e encaminhamento das. informagBes & rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediérias e residuais,
devidas pelos Adquirentes em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicBes efetivamente

contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

283.0 pagamento refendo neste |tem serd efetuado pelos Adquurentes atraves da rede bancarlar
'namonai diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta’ emissao de titularidade da
- Securitizadora, ficando. esta responsavel pelo pagamento aos’ Invest|dores A Empresa:

Admlmstradora n3o recebera qualsquer valores ou pagamentos dos Adquirentes em sua sede e
-mstalagoes . _ B .

284 ‘Evolucdo dos Saldos Devedores Calcu!o da evolugao de saldo devedor devido pelos

Adqmrentes em razao dos Contratos Imobmarlos com base has condt(;oes contratadas.

2.8. 5 Relatorlos Elaboragao e envio a Secunt!zadora ao Agente F:duaarlo de relatonos mensais
contendo mformagoes gerenciais e contdbeis sobre 0- comportamento da carteira de Créditos
Imobiliérios sob sua admmlstragao in¢luindo informagSes discriminadas sobre pagamentos recebidos,
volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como 0s valores relatlvos aos saldos dos fundos de
despesa e de !lqwdez ' '

2.8.6. Alteragoes Contratuais: Cadastramento de eventuals alteragoes dos contratos, decorrentes
de. transferenc:las ou sub- rogagoes renegoc:agoes termos adltIVOS, acordos, utlllzagao do FGTS ou
alteragbes  na Ieglslagao propna do Sistema Financeiro da Habltagao e do Sistema Fmance;ro
- Imobilidrio. '

2.8.7. Cobranga dos Credltos Imoblllarlos em Curso Anormal a Empresa Admlmstradora

LY

prestara 0s servu;os relatlvos cobranga _dos credi_tos imabitidrios, conforme .os procedimentos

//\ " Pégina 8 de 61
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definidos nos contratos de ﬁnancfém_entd e em conf_drmidade com o estabelecido na Lei n® 6.766 de
19 de dezembro de 1979 e-na Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos pela ‘Securitizadora, nos termos
deste Termo de Securitizacdo, sdo- lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no

Anexo I ao presente.

3.1.1 Uma vez |dent|f cada & selecnonada a carteira de Créditos Imobdlarlos conforme cond;goes

-estabelecadas neste instrumento, a operagao de Securltlzagao é estruturada da segumte forma:

_ e
: "{1) Contratos Imobilidrios .
- { ADQUIRERENTES . ; ' P ORIGINADOR
; P ccx-' A R3 (7) Liveragio de recursos para
. 6:)) Rgceb‘;mentios - . » ) consa—ugao
as Parcelas ~ . i A
* (2) Cessio dos 7 CONTA vincuLADA -,

' . Créditos . : . ' e Bty

& : ) et e i

RV S R T L b At :

- i H

o N T

F - .5 w5 ? H
CONTA DE EMISSAQ e rrry st SIS St m e o
N BN BRAZILYAN SECURITIES S | Fiscal Obras |
e et - 'y e e e
{3) Emissdo (6) Relatério de medigio

(9) Pagamento dos ' é .
) CRIs . - ;__..”.ERI___._.:. . RS
L
iy : : {5) Recursos dep05|tados na conta
vinculada
(4) Colocagaog .
N INVESTIDORES
1.. Os Oragmadores possuem Creciltos Imoblltanos orlglnados de Contratos: Imobmanos de

Imoéveis a performar, ou seja que estdo em construgao e portanto amda nao tiveram o TVO_

efou 0 Habite-se. -
2. Os Originadores emitem - CCIs com lastro. nos Créditos Imobilidrios e cedem para a
- Securitizadora. A L e
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3. A Se_f:uritizadbra emite CRIs, c-_jom Ias&o-nas_CCIs- cedidas pelos Originadores.

4. OS investidor.es. subs_csrévem 0s CRIs aos Inﬁestid_ores.

5 Os recursos da s..ubscrigéi.dséo depositados na Conta Vinculada, - |

6. 0 Fiscél das Obras ir3 _g‘erar; m_ensélmente;.-os relaltériols de rfﬁedigéo de obras, para que 0s -

recursos sejam liberados.

7. Com base no rél_atério do 'Fiscall das Obrés, sao aportados os recursos para os Originadbres.
8. ' Os Adquirentes passam a pagar as parcelas diretamente na Conta da Emiss&o.
9, Ocorre o pagamento dos CRIs aos Ihvestidores_, por meio dos sistemas da Cetip/CBLC.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERiSTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4, 1 Com Iastro nos Credltos Imoblllanos identifi icados no Anexo I sao emltldos 0s CRIs que mtegram
‘as séries 2.008-89 e 2.008-90 e que possuem as segumtes caractenstlcas de emissao:
7 e _ o
A - Valor Total da EmiSséo: R$ 29.485, 843,61 (vmte e nove mllhoes, quatrocentos e ontenta e
- | cinco mil, oitocentos e quarenta e trés reais e sessenta e .um
centavos), distrib_ul'dos da seguinte forma:

AL - CRIs.Sé_nior _ ‘R$ 26.537. 259 25 (vmte e seis rnllhoes qumhentos e trlnta e sete :
(Série 2.008-89) mil, duzentos e cinqiienta e nove reais e vinte e cinco centavos), -
equwalente a 90% da emissdo, sendo emltldos 25 (vmte e cmco)
certificados com valor nominal unitario de R$ 1.061. 490,37 (hum

mlihao, sessenta € um mil, quatrocentos e noventa reals, trinta e sete .

- _centavos)
A.2 — CRIs Jdnior _' . R$ 2. 948 584 36 (dois milhdes, novecentos € novecentos e quarenta _
- (Série 2.008-90) e oito mil, qumhentos e oitenta € quatro- reals e trinta e seis centavos),

equwalente a 10% da emlssao, sendo emitidos 2 (dois) certificados
“com valor ‘nominal unitario de R$ 1.474.292,18 (hum milhao,
' quétrocehtos e setenta.e quatro mil, duzentos e noventa e dois reais e
dezoito centavos). | | '
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B — Data e local da Para todos os efeitos legais; a data de emissio dos CRIs ¢ o dia 13 de

Emissdo: " marco de 2008, em Séo Paulo.
C - Prazo-da Enﬁi_sséo: 7 233 (duzentos e trinta e trés) meses, a partir da data de emiss3o. '
D -Vencimento.Final: -~ = 13.de agosto de 2027 _

E — Forma de Pagamento: Pégamentos mensais, todo dia 13 de ca_da friés, a partir de 13/06/2008
' ' para. oé CRIs Sénio e a partir de 13/10/2008 paré os CRIS Junior,
- conforme ¢ fluxo ﬁ'nanc.eir_o descrito no Anexo II a0 presente Termo;
por"meio da Cetip, tendo em vista que os Juros dos CRIs Sénior serao
capitalizadoé e incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em
- 13/05/2008 e os CRIs JGinior capltahzados e incorporados em
- 13/09/2008

F -:Juros:. . : 11, 3687% a.a. (taxa efetwa), para os CRIs Semor e 12, 0000% a.a.

para 0s. CRIs Junlor

- G —Atualizacgio Monetaria: Pela variagéo do IGP-M divulgado pela Fundagéd Getdlio Vargas.

G.1 S . Casoo IGP—M (FGV) seja extinto, como indice substituto se.ré'-adotado |
‘0s indices aba|xo na segumte ordern: 19).IGP (FGV), 29) IPC (FGV) e
o _30) IPC (FIPE)
H - Periodicidade de MENSAL

Atualizagdio Monetaria;

I -.Célculo dos juros:

I=Vax (Fator Juros —1), onde _

I = Valor ‘unitario dos Juros acumulados no periodo, caiculado com 2 (duas) €asas deC|ma|s sem
arredondamento ' )

dep
NoMesesx30 | el

FatorJuros = ——Z——+1)
R 100" ).
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Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, .com

arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série-ao ano

N = . Nimero de dias de expressao.da taxa (360 diés)
dep = _Ndméro de dias corridos entre a emissdo, incorporagdo Qu'ljitimo
pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento
dct = Namero de dias corridos existente No ndmero de meses entre a
“emissdo e o primeiro pagéfhehto ou incorporagdo, ou entre a
_ incbrpofagéo,-ou pagamento. anterior e o proximo pagamento de
juros. o o

J - Calculo da Atualizagéo Monetéria:
. o - : | \

~Va=VbxC(, onde: | :

.Va = Valor Nominal atualfzado cafcuiado com 2 (duas) casas dECImaIS, sem
arredondamento, o _
Vb = Valor Nominal-de €missao, ou'da data da Gitima amortiza¢d@o ou incorporacdo,
calcufado com 2 (duas) casas decimais, sem arredohdamento
C = Fator acumulado da variac3o do indice utilizado, calculado com 8 (oito) casas
deC|ma|s sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

cM,
NI,
onde:

NI, Numero Indtce do 1GP- M/FGV do més lmedlatamente anterior ao més de_
atuailzagao . '
"NI,” = Nimero Indlce do IGP- M/FGV do més rmedfatamente anterior ao més -da

emiss&o, de incorporaciio ou da Gltima amortizacio.

K — Do Pagamento da remunér_agé’:o:
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A Securitizadora pagaré aos Investidores a remuneracio dos-certiﬁtados por meio da Cetip — .
Camara de Custddia e Liquidagdo. Em nenhuma hipétese'haveré 0 resgate total ou parcia"l do CRI

Junior sem que o CRI Sénior ja tenha sido intégraimente resgatado.
L - Das Garantias:

L.1 - Instituicdo do Patrimdnio Separado através do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios

cedidos, com nomeacdo da Oliveira Trust DTVM S.A como Agente Fiduciario da Emissgo.

l..2 - Considerando que'os Imdveis ainda encontram-se em construgio e que os Adquirentes ainda
N30 possuem a posse do iméVeI,' oé'recursos decorrentes da intégralizagéo dos CRIs serdo mantidos
em Conta Vinculada, e deverdo ser liberados sempre diretamente -aos Originadores, em até 3 (trés)
dias (teis apds a apresentacdo do relatério de medigio de dbras elaborado pelo Fiscal de Obras, em
valor - proporcional ao mont_ahte ' i'ealizédo do 'cronogréma fisico-financeiro de construgdo  do
' Empreendimehto, acom‘panhadd da declaragdo de estarem sendo cumpridas pelos Originadores as
obrigaces pertinentes. ao deéenvolviméhto- _'dos_ Em.preen'dimento 'Imobiliérioé, nos termos da

legislaggo civil, trabalhista, previdenciéria e tributria aplicaveis. |

1.3 - Penhor de Quotas: Em 10 de rhargo de 2008, foi Cohstituido, a .favor da .Securitizadora, pelos
Empenhantes das Quotas o 'penhorr de. 20.000 (vinte mil)- quotas da ‘Godoi. Construtora SPE-1 —
Capuava Ltda., com valor unitario na data de sua constituicdo, ou seja, 13.\de junho-de 2007, de R$
1,00 (um real), para garantir as obrigagﬁes assumidas pela Godoi Construtora SPE-1-Capuéva Ltda.,
~ho respectivo no Contrato de Cessdo, com montante total de R$ 20.034. 501 28 (vinte milhdes, trinta

e quatro mil, qulnhentos e um reais e vinte e 0|to centavos),

L.4 — Notas promlssorlas, com venamento a wsta, no valor total de R$ 29, 614, 824, 54 (vinte e nove
- milhdes, seiscentos e quatorze mil, oitocentos e vinte e quatro reais e cingiienta e quatro centavos),
emitidas pelos Originadores em 10/03/2008, devidamente avalizadas pelos Garantidores, para o

cumprimento das"obrigagﬁes assumidas nos Contratos de Cess3o.
L5 - CRIs_'-Jt'mior subordinados aos CRIs Sénior.

L.6 - Fundo de Reserva formado (i). por R$ 5.922.9-64,9'1 {cinco milhdes, novecentos e vinte e dois
mil novecentos e sessenta e quatro reais e noventa e um centavos, equiVaIente a 20% {(vinte por

cento) dos recursos financeiros decorrentes das cesstes de créditos |mob|I|arsc/>§,/que serao mantidos

k' Paglna 13de 6l
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em.Conta Vinculada. até o Acerto de Contas. A liberagiio destes recursos ocorrerd, mensalmente, aos

" Originadores, em conformidade com a comprova_géo de cumprimento do cronograma fisico-financeiro -
das obras e desde que. néd seja verificada qualquer inadimpiéncia nos Crédito_s Imaobiliarios ou
Descasamento- de indices e (i) pelro's recursos que setiam destihados para pagamento dos CRIs
Junior, que serd formado, més a més, durante 0 periodo de caréncia de 6 (sels) meses dos

pagamentos das parcelas dos CRIs JGnior.
L.7 - Cronologia de pagamentos “Pfo—Rata” e Seqjlencial.

L.8 - Garantia Real: Apés a entrega das obras e da concesso das respectivas licencas (TVQ/Habite-
se), os Créditos Imobilidrios passardo a ser garantidos por alienacdo fiducidria dos iméveis, que serd
instituida por ocasido da celebracdo das escrituras definitivas de compra e venda com pacto de

- Alienagdo Fiduciaria em garantia, aos respectivos Adquirentes. .

L9 - Coobngagao- Obrigagdo dos Ongmadores e dso Garantldores de recomprar 0s Credltos
Imobilidrios nas seguintes hlpoteses (i) Em caso de inadimpléncia de Créditos em prazo superior a
o, 90 (noventa) dias no periodo que anteceder a averb,agao do Hablte-_se/'WO dos Empreendimentos,
{ii) Propositura, por qualguer um d_os Adquirentes; de medida judicial ou extrajudicial pretendendo a
rescisao contratual -do Compromisso ou a contestagdo de quaiqtiér. caracteristica do respectivo'
Crédito; (iii) Caso. qualquer dos CCVs do Imével ven'ha a ser distratado éntes da formalizagao da ECV
ou antes da concessio do ‘Hahite-se/ TVO do Empreendimento pelos ‘Adquirentes; (iv) Caso ndo se
efetive o registro de qualquer uma das Escrittjras, bem como ndo sejam averbadas as CCIs ECVs nas
| respectivas matriCulés imobiliarias e custodiadas na -Instituigéo Custodiante e registradas na Cetip,
.até a data do Acerto de Contas; e (v) caso na data do Acerto de Cohtas haja Créditos Imobilirios
nao enquadradoé nos critérios de elegibilidade definidos pela Securitizadora, constantes no Anexo IV

ao presente.

4.2, Fundo De Reserva — Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de ca;xa para- pagamento do.
principal e juros dos CRIs Jinior (Serle 2.008-90) nos 6 (seis) meses de caréncia daqueles certificados
e por R$ 5.922.964,91 (cinco mildes, novecentos e vinte e dois: mil novecentos e sessenta e quatro -
reais e noventa é Um_ -céntavos,' equivalente a 20% (vinte por centb)_ dos recursos - financeiros
decorrentes das.ces'sﬁes de créditos imobiliérios, que serdo mantidos em Conta Vinculada até o Acerto

de Contas._
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4.2.1. Os recursos depositados ‘no Fundo de ‘Reserva serdo utilizados - para cobrir eventuais

insuficiéncias previstés nos itens 4.7.1. (Pagamento Pro Raté) ou 4.7.4. (Pagamento Seqiiencial).

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em tl’tulos publicos de baixo risco,
tais como, mas nao limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ‘ser resgatados a qualquer
momento e/fou CDB com Ilqwdez diana de Bancos de 1a linha.

4.3.. Fundo De Despesa — O Fundo: de Despesa serd formado por recursos originados da
dlferenga entre a taxa de j juros contratada nos Contratos Imobilidrios, (entre 12 00% a 12,68% a.a.)e
a taxa de juros estabelecida no item F do quadro 4.1 (11,3687% a.a. ou 12,0000% a.a.}). Os recursos
serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.6. Na hipdtese de insur" ciéncia destes
recursos para pagamento destas despesas (4. 6), deverao ser utilizados os recursos dep05|tados no
Fundo de Reserva, prewstos em 4.2. acima. .

4.3.1. As. sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderéo ser. resgatadas pélé
Securitizadora apds o p’aga'mentointegral das obrigacoes relativas ao Patrimdnio Separado.

4. 3 2. Os recursos integrantes deste Fundo deveréo ser apiicados em titulos publicos de baixo risco;
tais como, mas n3o limitado, a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer
momento e/ou CDB com hquudez diéria de Bancos de 19 linha.

4.4, Fundo De Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelos Adquirentes no segundo més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos g

pagamentos mensais dos Adquirentes nos meses subsequentes até llqwdagao total das obrlgagoes do
Patrlmomo Separado ' '

4.4.1. Os recursos: integrahtes deste Fundo seréo utilizados para pagamento das obrigactes
mtegrantes do Patrimdnio Separado, conforme prewsto neste Instrumento e alocados para .

constituigdo do Fundo de Reserva e Fundo de Despesa

4.4.2. Na. hlpotese de auséncia de recursos suf“ c1entes -no Fundo de Liquidez para cobnr 0s

_ pagamentos das obr;gagoes do Patrlmomo Separado, serfio uttllzados recursos do Fundo de Reserva.

Na hipétese de haver excesso no Fundo de quuldez estes recursos poderdo ser utilizados para repor
o Fundo de Reserva. .~ o | o S -
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" 4.4.3. Os recursos integran;es' deste Fundo deverdo ser 'apllicado's em tl'tUIOS- publicos de baixo risco, -

que podem ser resgatados a.qualquer momento e/ou CDB com liquidez diéria de Bancos de 12 linha.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigagﬁes_'do _Pat;iménio Separado - Os CRIs serfo
Ppagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Gt imediatamente subsegiiente,

conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagdo da Cetip. -

4.5.1. Os pagamentos serdo realizados. de acordo com o ﬂuxdde caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissao, que corresponde a soma dos v_alores. e
direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicio péia Securitizadora, na -
medida da disponibilidade -de caixa do Patrimdnio Separado em razdo dos pagamentos efetuados
pelos Adquirentes. ' | -

4, 5 2 A cada data de pagamento mensal dos’ CRIs, caso nao se verifigue nenhum dos eventos

. prev;stos na Clausula 4.7.2. abalxo 0s juros e 0 pnncupal serdo pagos de acordo com o fluxo de caixa
e prioridade nos pagamentos descrltos adlante aos tltulares dos CRIs Sénior e CRIs JUHIOI’,
obedecendo a caréncia na amqrtlzagao para os CRIs Jdnior. ' .
4.6. Das despesas de responsablhdade do Patrlmonlo Separado: Sobre 0S recursos mantidos
no Patrimdnio Separado poderao ser deduzidas as segumtes despesas (i) as que forem relativas a
Operagao de Securitizagao tais como (a) pagamentos de qua:squer impostos, taxas, contribuicdes,
fiscais ou para-fiscais, ou qualsquer outros fributos.-e despesas que venham a ser |mputados por lei ou
regulamentagao pertinente ao Patrimonio Separado inclusive a taxa de registro dos CRIs na CVM; (b)
despesas com a contratacio de entidades envolvidas na operagdo, tais como: Bolsa de Valores, Cetip,

Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating (c) Pagamento das despésas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartorarias com autenticacBes, reconhecimento de firma; cépias
de documentos, impressdo, expedicio, publicacio de relatérios, 'informagc")es periddicas;

- correspondéncias, emolumentos e'comissées pagas a empresas e-sp_ecializa-das em cobranga, avaliacéo
de iméveis e de engenharia, e outras despesas necessarias a0 processo de retomada dos imdveis;
honorarios édvocaticios, custos e despesas processuais incorridas -na defesa da operagdo de

* Securitizacdio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de :e,vehtual condenagao; -incluinde ainda a
rémuneragéo e despesas relacionadas direta ou indiretamen.te com o exercicio do direito de vofo a ser
exercido pela S_ecuritizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a

- emissdo em questdo;. e (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venhay/a\‘ incidir spbre os

\
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4.7. Paga'mento.dos CRIs

4.7.1. Sequenc:a Pro-Rata de. Pagamento “das Obrlgagoes Relat:vas ao Patrlmomo'
Separado: '

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedéceré_ é seguinte ordem:

1c Pagarhento das despeéas e comissGes relatfvas a Securitizacdo estabelecida em '4.6 acima;

20 -Pagamento*dds juros referéntes aos CRIs"Sénior:vihcendos no respectivo més do pagamenio;

30 pagamento dos juros, .refer_entes aos CRIs Janior, iniciando apds 6 ('seis) meseé de caréncia deste
certificado, vincendos no respectivo més do pagamento.

40 Pagaménto do principal dos CRIs Sénior; relativo ao_respectivo nﬁés'de pagarmento;

‘50 Pagamento do principél_dos CRIs Janior ja contemplando os juros computa_dos durante d_perl'odO-
de caréncia, iniciando. apds o decurso dos 6'(se'is) pfimeiros meses do inicio dos pagamentos dos

. CRIs relétivo ao respective més de pagé'mento '

6° Pagamento.aos CRIs proporc:onal ac- percentual de subordinagao relativo as antecipagoes e

qumdagoes dos contratos ocorridos no Patrimdénio Separado

79 Pagamento das despesas adr_nmlstratlvas da Secuntizadora, previstas em 4.6. acima;

4.7.2. Antecipagio de Pagament_b dos CRIs Sénior: Na hipdtese de \'rer'iﬁ.cagéo de qualquer um
dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigactes reiativas ao Patrimbnio- Separado deixard -

- de ser efetuado na forma acima prevista, passando autométicame_nte a ser efetuado_ na forma
seqiiencial prevista na Clausula 4.7 4. (Pagamento Sequéncial) abaixo:

(i) faléncia procedimento de recuperagao judicial e inéblvéncia da Securitizadbra;

(fi) ndo pagamento das despesas, juros e pranqpat dos CRIs Sentor em até 15 (quinze) dias do seu
venmmento, se houver dlSpOﬂIbilldade de caixa; . .

(iii) nos casos de superacdo dos mdlces de madlmplencra da Carteira, conforme estabelecido -na
cléusula 4.7.3 abalxo, o '

(iv) Inadlmplenda_ no pagamento daS obrigagﬁes -referéntes as despesas, juros e principal dos CRIs
Junior, desde que os pagamentos feferehfes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos Superiores a 60 (sessen.t.a)' dias nos pagamentos das obrigagc")es relativas a emissdo;

(vi) nao cumpnmento das obrigagGes relatlvas a esta operagao de Secuntlzagao, nao sanados no -

prazo de 10 (dez) dias (teis; _ ; /\ .
_ { / Pagina 17 de 61
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(vii) declara(;oes falsas da Securltlzadora nos termos deste Termo ou dos. demais documentos da

operagdo de Securltlzagao N '

(viii) Constatada a existéncia de decises ]ud|C|a|s transntadas em ]ulgado referentes a questdes
- fiscais, prev:denc:iarlas ou trabaihlstas, cujos respec_t:vos_ valores de condenacdo representem mais de

10% (dez por cento) ‘do somatério do Saldo Devedor de emissdes de CRis ja realizadas pela

Securitizadora com seu patriménio liquido.

4.7.3. Critérios para apuragio do indice de Inadimpléncia na Carteira: A ocorréncia_dos
seguintes eventos levard a aitera§éo da forma de pagamento dos CRIs de Pro-rata para Seqgliencial

~ das obrigagBes relativas ao Patriménio Separado.

NI, = somatdrio dos. saldos devedores dos Credltos Imobtllarlos inadimplentes
caracterizados em. 4.7. 3 2. 0u4.7.3.3; |
NI, = Valor de emissao devidamente atuallzado pelo indice de corregao IGP-M desde

a emissdo ate a data de apuragao dos vanres S

4.7.3.1. Desta forma, altera-sé a forma do pagamento- de “Pro Rata” para Seqliencial, caso o
resultado da divisdo entre NI é NI, ("R") seja-superior a 70% (setenta por cento) do percentual do

CRI Janior ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emiss3o.

4.7.3.2. Cf_itério de inadimpléncia 1: Para fins do clculo acima, consideram-se Saldos Devedores
dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles é'pu_rados através da somatdria ‘das prestacBes
vincendas, expurgados os juros e acrescido das parCeIaS' vencidas e ndo pagas, quando obseNadas as
segumtes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (i) parce]a
mais antiga em atraso super:or a 180 dias. Nesta hipétese o pagamento poderd retornar para a
sequéncia “Pro-rata” quando o mdlce apurado (R} voltar a ser inferior aos 7% do valor total da

Emisséio ou aos 70% do percentual do CRI Janior (pardmetros m&ximos).

-4.7.3.3. Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobili4rios

inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestagBes vincendas, expurgados os

juros, ‘acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas:
(i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis) e (ii) primeira parcela coytr@so superior
. ’ o : /.

P
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& 360 dias. Nesta: hipétese 0 pégafnento' nao podéré retornar _para- seqliéncia “Pro- rafa” mesmo:
quando o indice apurado {R) voltar a ser mfenor aos 7% do valor total da Emissdo ou aos 70% do

| percentual do CRI Jumor (parametros maximos).

4.7.4. Pagaménto Seqiiencial das Obrig_agﬁes Relativas ao Patrimo6nio Separado .

4.7.4.1. A partir do momento gue o pagamento das obrigagﬁes relativas ao. Patriménio. Separado
passa a ser Sequencial, os CRIs Janior terdo seus pagamentos suspensos € seus juros incorporados,
mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o perfodo. Mensalmente, 0 ﬂuxo de caixa e prioridade

nos pagamentos na forma. Seqiiencial obedeceréo a seguinte ordem;

1° Pagamento das despesas e comissbes relativas a Securltlzagao, conforme estabelec;das em 4 6
acima; o .
- 29" Pagamento mtegral dos juros referentes ao CRI Semor vmcendos ho - respectivo més do
| '_pagamento _ _ B
30 Pagamento do principal dos - CRIs Sénior, com os TECursos. remanescentes onglnados
mensalmente, apods o pagamento dos itens 10 e 20 ac:lma ' '
4° Apés a liquidaggo total dos CRIs Sénior, pagamento mtegral dos juros referentes ao0s CRIs JUnior,
vincendos, no respectivo mes do. pagamento; _ _
5% Apds a !|qU|dagao total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs .
Junior;

62 Pagamento das despesas admmlstratwas da Securltlzadora conforme estabeiec:do em 4.6,
acima;

4.8. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patriménio Séparad'o -0s
pagamentos previstos em 4.7.1. (Pagamento Pro Rata). e 4.7.4. (Pagamento Seqiencial) acima
deverdo ocorrer' exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das

obrigacBes relativas a série de CRI Jlnior estar sujeito ao pagamento integral da série de CRI Sénior.

4. 9 .Conta Emlssao correspondera a conta corrente especifica desta Emlssao de CRIs, por onde
transitardo os recursos decorrentes dos Credltos Tmobiliérios ¢ os rendlmentos dos investimentos
financeiros realizados com referido sa!do, e pela qual serdo efetuados os pagamentos aos Investidores
relatlvos a remuneragao dos CRIs.
4.9.1. A Conta Emissdo, de titularidade da Securitizadora, seré a de no 57102;ﬁieya/agéncia 0689
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do Bahco ABN AMRO Real S.A.

4.9.2, Até que ocorra-o Acerto de Contas entre a Securltlzadora eo Ongmador as movimentacoes

abaixo dlspostas serdo reahzadas excluswamente, na. Conta Emiss&o:

(+) Receblmentos de eventuais amortlzagoes ou Iqu|da<;oes anteapadas relativas -aos Cred:tos.

- Imobiliarios que lastreiam a emlssao

(+) Rendlmentos liquidos decorrentes de eventuals apllcagoes financeiras. sobre montantes
depositados nesta conta corrente. ' ' )
{-) Amortlzagao antecipada dos CRIs, em decorrencra de anteapagoes ocorridas nos. Créditos
Imobiliarios que lastreiam a emissdo, inclusive no perrodo de caréncia dos CRIs Sénior e Jinior.

{-) Pagamento das remunera(;oes dewdas aos detentores dos CRIs, em conform:dade com o
estabelecido neste Termo.

(-} Pagamento das despesas relativas & emissgo.

4.10. Conta Vincui_ad'a - Os recursos advindos da _integralizagéo dos CRis pe_lés-;In_vestidores. serdo
depositados na conta corrente n°'2710237 6, da agéncia 0689, mantida no Bénco ABN AMRO REAL -
S.A., de titularidade da Secur:t:zadora, que serd admm:strada em conjunto peta Securlt:zadora e .
pelo Agente Fiduuarlo

4.10.1. Estes recursos permanecerdo dep05|tados na conta acima e somente serdo llberados nas
condigdes estabeleadas nas Cessoes

a) O valor de R$ 11.128. 142,30 (onze milhSes, cento e vi'nte e oito mil, cento e quarenta e
dois reais e trinta centavos) destlnar-se—a para assegurar a finalizagio das- obras do
Empreendlmento A hberagao dos recursos se dara em conformidade com a comprovacao do

cronograma fisico- F inanceiro das obras e desde que cumprlda a condigao expressa na alinea
\\du ’ .

~ B) O valor total de R$ 5.922.964,91 (cinco milhdes, novecentos e vinte dois mil, novecentos e

‘sessenta e-quatro réais e noventa e um céntavo_s), destinado para assegurar: (i) o término

" das obras do Empreendiménto, (i é-adimpléncia dos Créditos até a substituicdo dos CCvs por

ECVs e (iii) man_uténgéd da paridade entre o indice de atualizaco dos Créditos e o indice de
remunerag8o dos CRIs. Sendo que a liberagio dos recursos referentes a essa g?rcela dar-se-&@ -

em conformidade com o cronograma de obras desde que séja_ cumprida fa’/t’:;ridi &0 prevista
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em 4.10. 1 € que ndo seja verificada q.ualq'ue'.r inadi'mpléncié nos Créditos ou Descasamento
de Indices. No caso. de ser verificada a madlmplenCIa dos Créditos ou. o descasamento dos
indices a Secur:t:zadora -podera - deduzir- o valor- necessario a corrigir- a |nad|mplenC|a
vérificada ou a dlferenga devida em. fungao do Descasamento de Indlces bem como os

valores relativos a eventual Recompra de Creciltos Imobiliarios.

4.10.1 Os recursos man_tidos na Conté V'inculac'la, .previstoé em 4.10.'1.', serdo liberados pela
Securitizadora diretamente aos Originadores, em até 3 (trés) dias Uteis apds a apresentacdo de
requerimento assinado’ pelo Fiécal de Obrés, baseado no cronograma fisico-financeiro de construcio
das obras de infra-estrutura dos Empreendimentos Imobilidrios, além da declaragdio de estarem sendo
cumpridas pelos Originadores todas as obrigacBes pertinentes ao  desenvolvimento. dos
Empreendimentos Imobilidrios estabelecidas nas Leis 6.766/79 @& 4591/64 e demais legislacdes
aphcaveis tais como, exemplificativamente, o correto recothimento de tributos,  cumprimento de -

obrigagoes trabalhistas, prev;denc:arlas, etc.

4.11. Do resgate antec:pado obngatono dos CRIs. A Secur|t|zadora devera promover,
mdepedentemente da anuencra dos detentores dos CRIs o. resgate. antecipado dos CRIs, no caso do

_ indeferimento do reglstro ou do seu cancelamento pela CVM na forma do art;go 11 da Instrugao CvM
414/2004 '

- 4,12, Do resgate antec:pado dos CRis: A Securltlzadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate anteupado dos CRIs, vmculados ao presente Termo, desde que: (i) seja
respeitada a subordmagao dos CRIs; (ii) em comum acordo com os Investldores e respeitado aviso
prévio ao Agente:- Flducrano com antecedencra de 30 (trmta) dias, e (iii) alcance indistintamente,

todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

4.13, Da amortizagﬁo extraordinaria: A-SecuritiIZadora promOveré a Amortiza(;éb Antecibada

- total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo, inclusive no perlodo de caréncia dos CRIs, nas
seguintes hlpoteses (i) caso algum Adquirente resolva pagar antec;padamente a sua dlvzda (ii) nos
casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados (iii) caso algum dos créditos aqui- vmculados
representados por CCIs, apresentem |mp055|bllidade temporarla ou definitiva de seu reglstro nos
termos da Lei 10. 931/2004, e (iv) na forma de 4.13.1 abaxo. Nestas hfpoteses, a amortlzagao
robedecera a ordem e demais condicSes estabelecidas neste Termo, e devera ser avisada ao Agente
 Fiducidtio. No caso de amortizacdo antecipada paraaf a Securitizadora encaminhard a Cetip com.

anuenaa do Agente F:duuario O Novo percentual dos CRIs, que. contemple a amortlzagao ‘antecipada
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ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evénto de amortizacio.

4.13.1 Haverd a’ amorti’za'géo' énte'cipada e parcial. .dos__' CRIs, caso ‘as obras de um_ dos

' ‘Empreendimentos sofra quaiquér. e.spécie de embargo admin_istra_tivo ou judicial, sendo_ automatica e
imediatamente suspenso o pfazo 'p.ara.execugéo das obfas, por igual tempo ao periodo de paralisaciio
ou retardamento, e acrescidos os dias necessarios e correSpohdentes por ocasido da retomada de seu
ritmo normal. Ass'im, conformé-disposto no Contrato de Cesséc_),-os Originadores se obrigaram a
recomprar os Créditos pelo seu safd'o devec_idr na época do_eventc, nas. seguintes situagdes: (i) caso o '
embérgo-administrativo ou judicial perdure por mais. de 180 {cento e Oiténta) -dias ou (i} a partir da
data do eventual-embargo e enquantd este perdurar, caso os Originadores tenham recomprado mais
de 30% (trinta por cento) do total dos. Credltos Imobiliarios lastro da Emissao, na data do embargo,
0s Orlgrnadores obrigaram-se a recomprar, em até 90 (noventa) dias, todos os demais Créditos

Imobllrarios vinculados ao Empreendlmento Imoballano, eventuzalmente embargado

4.14, Na hipdtese de, por forga de lei ou. regu!amento vir a ser substituida a penodladade ou o
indice de reajuste dos valores a]ustados nos Contratos Imoblharlos vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passarao esses CRIs a serem reajustados pela mesma per|0d|C|dade efou pelos
mesmos indices que vierem a ser adotados para a atuallzagao dos Credltos Imobtliarlos a partlr da
mesma data em que ocorrer a referida substltwgao

4.15, Da. subscr:gao dos CRIs Apos o} reglstro desta Emiss3o na CVM 0s CRIs serfio negociados
' pelo seu valor nominal unitario. A- mtegrahzagao ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio
dos procedlmentos estabeleqdos pela Cetip.

415.1. 0 prego base de integrallzagao dos’ CRIs serd calculado. com base na férmula abaixo. A
mtegrahzagao sera a wsta, no ato da subscrlgao Os CRIs poderdo ser subscritos com &gio ou desaglo
sobre © prego base. de subscrlgao 0 desagio fica limitado’ ao valor que serd pago pela -aquisicdo dos
Credltos Imobiliarios, n&o havendo portanto nenhum lmpacto relevante nas demonstragoes
financeiras da Securitizadora As eventuais taxas de aglo ou desaglo deverdo ser uniformies para

todos os CRIs, de modo que os CRIs facam ]LIS 4 mesma taxa efettva de remuneragao

PMTn = Valor do -'Pagamento' da par'ceia" *n" a vencer de remuneragao e principal, conforme
demonstrado no anexo II disponivel no Termo de Secuntlzagao,
M = Ndmero de meses compreendidos dede a dltima “Data de Aniversario” até a data de venc;mento
da parcela “n” a vencer de remuneragao e prmupa! _ _ 7
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dep. = Nimero de dias corridos entre a data de subscricSo e a data do vencimento da parcela *n” a |

vencer de remuneragdo e principal, sendo dcp um ndamero inteiro; -
det = Namero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um nlmero inteiro;

| FatorC = Fator acumulado da variagdo do IGP- M/FGV calculado com 8 (oito) casas. dec;mals, sem

arredondamento, apurado da segumte forma

dep’

ol NI )
FatorC =]
. k=1

onde:
k-1
N = NUmero de meses contados desde a Data de Emiss3o, inclusive, até a Data de Célculo; -

Nlg = Valor do numero mdlce do 1GP- M/FGV referente ao K — &simo més contado da Data de )

]

Emlssao inclusive, ou se]a

NI, = IGP- M/FGV do més anterlor ao da Data de Emlssao
'_ NI, =1GP- M/FGV do més da Data de Emissao, |

NI, = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;
NIk, = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més ante'rior ao més “k";

. .dcp” = Nimero de dias corndos da Data de Emlssao, se 0 més “k” for o més da Data de Emlssao, ou
da Gltima Data de Anwersarto até a Data de Calcuio, exc!uswe, I:m:tado ao numero de dias totais do
mes \\k”

dct” = Numero de dias corrid'os-_tot‘a'is_ do més “k”".

Para os efeitos das defi nfgoes acima, consideram-se “Datas de Anlversario” as datas correspondentes :
ao dia 13 de cada més. '
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4.15.2 Da 'negociagﬁo secundaria dos 'CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser
negoc;ados no mercado secundario sendo que serfio observados 08 procedxmentos estabelecndos pela
Cetip para sua negocragao e hqwdagao '

4.16. Em atendimento ao que dispﬁé 0 §3° do artigo .76 da Instrugéo CVM 414/2004, os recursos
destinados péio's Investidores para pagamento do preco de aquisicio dos CRIs serfio depositados na
Conta Vinculada - mantida nd Banco ABN AMRO S.A., que serd admihistracla conjuntamente pela
Securitizadora e pela instituigao. financeira depositdria, ficando essa instlturgao sohdanamente
responsavel com a Secuntizadora perante os Investidores até a formahzagao deste Termo de
Securitizagio. ' ' '

4.16.1. A Securitizadora é facultado o direito de constituir gérantla fidejusséria em favor dos
titulares dos CRIs, em substituicdo as garantias descrltas na cldusula 4. 16. desde que a anuenc:a de

todos os Investrdores afetados por referida substituicio se;a obtida previamente.

4.17. A formalizacio do Termo de Securitiza¢do se efetwara apos o reglstro deste Instrumento junto '
A a Instituico Custodlante conforme previsto no artigo 23 paragrafo Unico da Lei. 10.931/04.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs ‘Cabera aos Investidores o
pagamento das -seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custddia e liquidacdo dos CRI's
subscritos, que deverdo ser pagas dsretamente pelos Investidores & Inst;tuu;ao Financeira contratada
para prestacdo deste servico; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre

a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentagao em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, ds rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs
sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") as aliquotas de (a) 22 5% quando os

investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os investimentos forem

realizados com o prazo de 181 dlas até 360 dias. A tabela do IRRF contmua a decrescer até 15% .
quando os investimentos forem reallzados com prazo superior a 721 dias. Nao obstante a regra geral

do IRRF aqui referida, ha regras especaf‘ cas aplicéveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme su3

qualificacdo. Em outros termos a trlbutagao sera dlferenc:ada conforme a classe de titular dos CRis,

cabendo até a isengdio em alguns casos especificados por Lel Dependendo da classe de titular dos

CRIs, seus rendlmentos poderdo tambem estar SUJeltos a |nc1denc1a da Contrlbun;ao ao Programa de

Integragao Socnai ("PISM e 2 Contnbwgao para o Fmancuamento da Seguridade Soc W‘COFINS”)
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4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas. flSlcas terdo Séus rendrmentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF € na declaragao de aJuste anual) Tal- :sengao nao se aplica ao ganho de capltal auferido na
allenagao dos CRIs a terceiros que sera. tributado pelo IRRF de acordo com as aliquotas constantes
do item 4.18.1 aC|ma, de acordo com o tempo de aplicacdo dos recursos pelo titular dos_ CRIs pessoa

fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere.'este item n3o estdo sujeito_s ao PIS e & COFINS.

4.18.3. As retengoes do IRRF, do PIS e da COFINS se devidos, deverao ser efetuadas por ocasido do

pagamento dos rendsmentos e ganhos aos titulares dos CRIs

4.19. PublicagﬁeS' As publicagﬁes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
‘serdo efetuadas no jornal “O Dia” em csrcuiagao no Estado de S&o Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com. br) podendo a Securltlzadora mediante comumcagao prewa ao Agente Fiducidrio e
aos - detentores dos CRIs, alterar referido veiculo,’ atraves de adltamento ao presente Termo de
Securitlzagao

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO
_ o - o | .
- 5.1 0s CRIs obJeto desta Emfssao ndo-serdo. ob]eto de analise por Agencsa de ratmg no momento da
emissdo. A qualquer tempo podera ser requenda pe!os Inveshdores a classificacio de risco, cuja
contratacdo serd feita pela Securitizadora’ devendo tal relatério sera disponibilizado no website da
Securrt:zadora e ao Agente Fiduciario tio Icgo sua dlvulgagao '

CLAUSULA 6 - DA INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO |

6.1. Na forma do Artigo 9¢ da Lei no. 9.514/97, a Sécuritizado_ra institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de Securitizagio, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios lastro para a emissio dos CRIs pela Securitizadora.:

6.1.1. O regime fi r duciario |nst|tU|do neste Termo sera efetivado medrante o} registro deste Termo na
Instltu:gao Custodiante das CCIs; nos termos prewstos no paragrafo (nico do artigo 23 da Lei
10. 931/04 '

6.2, Os Credltos Imoblharlos sob reglme fi duqarlo vinculados ao presente Termo de Securitizagao séo

destacados do - patrimdnio. da Securlt:zadora e passam a - constztu:r Patr /1 nro eparado do
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| patrimdnio- geral da Secﬁritizadora (“Patrimdnio Separado”)',- d-est'inando -se especificamente a
| liquidacdo dos CRIs e das ‘demais obrigacGes reIatlvas a0 réglme fiduciario mstituldo assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos.os CRIs e a quurdagao da fotalidade dessas
- obrigagBes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9. 514/97. '

- 6.3. 0s Créditos I'mobiiiérios sob regirhe fiduciario SOm_ehte responderdo pelas obrigagﬁes inerentes
ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e obrigacdes

tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

6.4. Nenhium outro custo de admtmstragao, sendo agueles hstados neste Termo serd de
responsabilidade do Patrimonlo Separado sem a prewa € expressa autorizacdo dos Investidores, na
forma prevista neste Termo. '

6.5. Na forma do Artxgo 11 'da Lei no. 9 514/97 os Créditos Imobmarlos estao isentos de qualquer
~ agdio ou execugao pelos credores da Securitizadora, exceto peios Investidores, ndo se prestando a =
' constltu:gao de Garantias ou de excussdo por outros credares da Securltlzadora, por mais
privilegiados que sejam.

¥

: CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGAQOES DA

SECURITIZADORA

7 1. Incumbe a Securitizadora genr 0s Credltos Imobllsarlos vinculados . a0 presente Termo por si,
por seus prepostos ou por qualquer. outra Empresa Admmlstradora contratada pela Securitizadora
para esse fim, promovendo as diligéncias - necessarias 3 manuten(;ao de sua regularidade,

- notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortlzagao juros e demais encargos e
acessonos

7.1.1. Apés os Acertos de Conta prevfstos nos Contratos de Cessdo, a Seéuritizaddra selecionara
uma Empresa, que substituird a Empresa Admlmstradora devendo ficar responsével pela gestdo e
- cobranga dos Créditos Imobilidrios. '

7.1.2. A alteragéo, pela Securltlzadora, de qualquer terceiro para a execugao dos serwgos de

admmastragao do Patriménio Separado dependera de prewa anuencna do Agente Fiduciario.
T
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7.1.2.1. A Securitizadora deverd manter a dlSpOSlgao dos Investldores para consulta na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente FidUClaI’IO um exemplar do contrato
firmado com a Empresa Adm:mstradora e de qualquer outro documento relativo & referida

. contratacdo. '

7.1.3. A contratagdo de qualquer terceiropara a adm_i'nistragéo do Patrimdnio Séparédo ndo exime a

Securitizadora do encargo da administracdo,. que: continuara sendo de sua responsabilidade.

-7.2. Obriga-se a Secur:t:zadora a admlnlstrar o Patnmonlo Separado manter registros’ contabeis
“independentes em relagao ao Patriménio Separado e elaborar e pubiicar anualmente as respectivas
demonstragoes financeiras.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investldores, por escrlto e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
.dias (teis, a Securitizadora lhes dara acesso aos reiatorzos ‘de gestio dos Credltos Imobilidrios

'~ abaixo identificados. Os Investldores poderao solicitar tals relator:os diretamente ao Agente Fiduciario,
que os receber mensalmente da Securltlzadora

. c . - . - . . s

7.4, A totalidade do patnmonfo da Securltlzadora respondera pelos prejtuzos que esta causar por
descumprrmento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou admlmstragao temeréria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado

CLAUSULA 8 ~ DAS SUBSTITUICOES

8.1. Os Créditos Imobiliarios que constituem o Iastro dos CRIs poderao ser objeto de Subst;tmgoes
- quando verificado vicio de orlgmat;ao dos Credltos Imobilidrios.

8 2. Respeitados os fimites e demais cnterlos estabeieudos nas cldusulas’ abalxo a Securitizadora -
notificara o Agente Fiduciério, informando-lhe as cond:goes da Substituigdio e atestando que 0s novos
Cred:tos Imobilidrios atendem ao critério de eleg|b|l|dade dlspostos no item 2.5 acima e 8.4 abaixo,

devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cmco) dlas, anuir expressamente com a Subst:tuugao.r

8.3. Na h:potese de substltmgao de CI‘EdItOS a Securltizadora prowdencuara ‘a reguiarizacdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como prov:dencrara, se for o caso, as averbacBes
.necessanas nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes ou: na Inst:tuu;ao ‘Custodiante, no
) Pagl_na 27 de 61,
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prazo maX|mo de 30 (trmta) dtas contados da data do evento que justificar- a Subshtmgao ou
aiteragoes ' ' o '

'8.4.  Os Créditos Imobilidrios dados em Substituigio deverdio, cumulativamente:

a) Ter as mesmas caracteristicas que os. Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emisséo deste Termo de Secuﬁtizagé'o '
b). Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagoes mensais, no minimo correspondente ao
' dos Créditos Imoblllarlos substltwdos e
€}  Terem sido selecionados pela Securltlzadora de acordo com os critérios de selegao
estabelecidos neste Termo. '

8. 4 1. Na hlpotese prevista na allnea b ac:ma, caso o crédito- a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao vaior do credlto orlglnal a. diferenga podera ser resgatada

mensalmente pela Securrtrzadora

8.5, {is Substituigbes realizadas pela Securitizadora no deveri resultar em:

'a) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de venamento dos Créditos
| Imobilirios; . '
b) qualquer  redugdo do -valor prmqpal dos Credltos Imoblharlos mtegrantes do Patrlmonlo
 Separado; ' . _
c) alteragGes nas taxas de. juros e de atuéliiagé’io monetaria dos Créditos Imobiliarios, .hem

tampouco em sua periodicidade de pagamento; . - L

d) redugdio nos pagamentos mensais dos - CRIS e das obrigacBes correspondenfes, com o
conseqilente acumulo das dlferengas a serem pagas integralmente em uma dnica parcela;

e) prorrogacao do prazo fi F nal de vencimento dos CRIS '

8.6. A Securitizadora promovera aiteragdes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s). que |
~ lastrefam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub- rogagoes, (ii) renegomagoes (iii) termos -
aditivos, (iv). acordos, (v) utilizagae do . Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (w)
supervemenoa de quaisquer disposicdes Iegals com repercussio direta ou indireta nas dlsposu;oes :
aplicavels ao Sisterna Financeiro da Habitagio e/ou Sistema de FmanCIamento Imoblllano (doravante

“Modificagtes™), devendo mformar tais Modifi cagoes ao Agente Fiduciario. L
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8.6.1. Com excecdo da hipé"cese' prevista no item (vi) acima, serfo aée'itas substituigdes até o limite -
de 30% do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos Créditos Imobilirios,
0 que for menor. '

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario defi nldo na ¢lausula 1 deste Termo com poderes

gerais de representacdo.da comunhao dos Investidores

9.2. 0 Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar mtegralmente o} presente Termo de Securltlzagao, com todas as suas clausulas e
condigles; ' . .
b}  sobas penas da lei, ndo ter qualquer tmpedlmento legal para o exercrmo da funcdo que lhe é

atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n0. 6.404/76 ¢ _
,' c) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
- Incompatibilidade e restngoes para EXercer-o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugdo
CvM 28/83.

d) que verifi icou a regu[andade da const&tungao das garantlas reals, bem como o valor dos bens. '
dado em. garantia, observando a manutengéo de sua suf“ iciéncia e exequlbldade nos termos
dos incisos IX do art. 12 da Instrucio CVM 28 de 1983.

e) Que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrao de diligéncia para assegurar que as
infbrmagc")es prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente. oferta séjam
verdadeiras, conSIstentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugao CVM 414/04

9.3.0 Agente Fsduaarlo devera exercer suas fungbes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestacio de Serwgos de Agente Fiduciario na 12 Emissdo de Certificados de- Recebiveis Imobilidrios
da Securitizadora, firmado em 05/12/2000 Este contrato encontra-se registrado no 79 Cartdrio de
Registro de Titulos e Documentos desta Capltal de S&o Paulo, m:croflimado sobre o n®, 798771 em 30
de Janeiro de 2001. ' '
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9.4, O Agente Fiduciério rece_beré,. a titulo de remuneragiio pelo desempenho dos. deveres e
atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracio estabelecida' no -
contrato. acima mencionado, e descrita abaixo: - - - '

a).  uma parcela de i_mp!aﬁtagéo de 'sewi§os equivalente a 2 (duas) parcelas .séméstrais '
antecipadas, para o primé'ifo Termo de 'Securitizagéd da 12 emissdo de .CRIs pela
Securitiiadora, € uma bar_ce!a- equivalehte ao valor dé_ uma pércela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizagio a serem celebrados, .paga integralmente antes do
inicio de cada implantag&o do servigo; |

b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Secufitizagéo celebrado,
paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura- do Termo d_e 'Securitizag_éo. Sera concedido
dm desconto cumulativo de 10% (dez por c'entd) sobre a parcela semestral para cada Termo
de Securitizagéo adicional, limitado ao maximo de 50% (cinqiienta por cento) de desconto.
Caso a série tenha volume inferior a-R$ 6.000.000,00 '.(séis milndes de reais), as parcelas
.sehﬁestrais correspondentes ao termo celebrado para aquela série seré_o reduzidas para R$
3.000,00 (trés mil reaié) e, caso a série tenha.volume inferior a R$ 3.000.000;00 (trés milhdes

 de reais), as parcelas sémestraig cor_respondentes ao Termo de Securitizacdo celebrado parg
aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000 00-(dois' mil reais)' .'Os-v'alores acima se referent a
data base do Contrato De Prestagao De Serwgos De Agente Flducrarlo datado de 05 de
dezembro de 2.000. _ 7

c) ' As'remuneragﬁes previstas nos itens -anteriores serdo devidaé ﬁqésmo épés o vencimento dos
CRIs caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que
ainda. possuam parcelas em atraso _

d ~ As p_arcelas,_ referidas acima, ser@o atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000
até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario; -

e) As remuneracdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacdo, viagens

e estadias necéssérias ao ekercicio dé fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a-
implantagao do servico a serem cobertas péla Securitizadora, mediante pagamento das

_ respectivas faturas emitidas. diretamente em seu nome, ou reembolso. Nkéo estdo incluidas
"igualme'nte despesas com' especialistas, caso sejam necessarios; tais como auditoria efou

fiscalizacio, entre outros; ou asses'soi‘ia. legal a Securitizad'dra ou aos Investidores, sendo

que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente aprovadas

‘/..a-—--.

pela Securitizadora;
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fy - No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagées por ela assumidas

perante 0S Investldores, todas as despesas com procedlmentos legais, inclusive as

administrativas, em que o Agente F:duuarlo venha a incorrer para resguardar os mteresses

dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e

posteriormente ressarcidas pela Securitizaddi'a. Tais despeéas a serem adiantadas pelos

titulares dos CRIs incluem também os gasto"s com honorarios advocaticios, depésitos, custas e

“taxas judiciarias nas acBes propostas pelo'-Agénte Fiducidrio ou decorrente de agBes contra ele

intentadas no exercicio de sua- funcdo, ou ainda que lhe. cauéem prejuizes ou riscos

financeiros, enquanto representan{e da éomunhéo dos titulares dos CRIs. As eventuais

despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo

igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remzjneragéo e as despesas

' reembo!éé\}eis do Agente Fiducidrio na hipdtese da'Securitizadora' permanecer em atraso

com relacéo ao pagamento dos CRIs desta por uma perlodo superior-a 60 (sessenta) dias,

podendo o Agente Fiduciario- solicitar garantla dos tltuiares dos CRIs para cobertura do risco

_ da sucumbenma _ '

)] As remunerac;oes serao acrescxdas dos segu;ntes zmpostos ISS (|mposto sobre servicos de_

| qualquer natureza)‘ PIS (Contrlbulgao ao Programa de- Integragdo: Soc1ai), Cofins e CSLL
{Contribuico Social sobre Lucro- Liquido) e quaisquer outros impostbs que venham a incidir |

sobre a remuneragao do Agente Fiduciario, excetuando -se 0 Imposto de Renda nas aliquotas

_ wgentes nas datas de cada pagamento. '

9.5. Incumbe ao Agente FIdL!CIaI‘IO ora nomeado, alem dos deveres prev;stos em lei ou em ato
normativo' da Comissdo de Valores Mobmanos CVM @ observado o dlsposto nos itens 5.2. e 5 3.do
contrato acima mencionado: R

a) - . zelar pela protecio dos direitos e mteresses dos Investldores empregando no exercicio da
funcio o cuidado e a dlllgenaa que todo homem atwo e probo emprega na admmlstrac;ao dos
proprios bens, acompanhando a atuagdo da _Secur:tl_zadora na admmlstragao do Patriménio
Sep.arado} . _ o

' b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias 3 defesa dos interesses -
. dos Investidores, bem como & reallzagao dos credltos afetados ao Patrlmonlo Separado,. ¢aso
a Securttlzadora nao o faga )

c) exercer a admmlstragao do Patriménio Separado conforme estabelecido neste Termo na
hipétese de (i) insolvéncia da .Securltlzadora, (W) descumprimento de toda e qualquer .
obrigacdio ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
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. aviso escrito que |he for enviado pelo.Agehte Fiduciérib, exceto3pof aquelas obrigacBes para
~as quals este]a prewsto um prazo especifi co no. Termo, hlpotese em que tal prazo prevalecera
e (iil) o nado pagamento - das obrlgagoes juros e remuneracio . dos ‘CRIs, . havendo
disponibilidade na conta corrente da Em;ssao, conforme pre\nsto no-Termo.

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacio, a -liquidacio do Patriménio-

Separado; _ _ _
e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo

ou liquidagdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de ren(incia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renlncia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indica'r' em até 30 (trinfa) dias da data de sua renincia,
toda a escrlturagao correspondéncia, reglstros magnetlcos de :nformagao e documentos em
gerai relacmnados ao exercicio de suas funcdes; _

g) - conservar em boa guarda toda a escrituragéo 'correspondéncia, registros ‘magnéticos de

~ informag&o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebtdos da
Securitizadora; ' _ S ,
h) veﬂﬁcar, no momento de aceitar a fung&o, a veracidade dés-inforfnagﬁes contidas no'présente
‘Termo de Securitizag3o, nos CRIs e demais dotumentos entregues'pela Securitizadora, bem’
como a -reguiér'idad'e dos registros e averbagc")e's'dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizagdo, respectivamente, nas mstltwgoes competentes, dlhgenC|ando no sentido de- que -
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que terha conheCJmento, ‘
i) . Naforma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a. regularadade
' da constltulgao das garantias bem como o seu valor e exequibidade da seguinte forma:

i.1} - acompanhar mensalmente, através de gestoes Junto a Securitizadora e do relatdrio que lhe
for disponibilizado pela.Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que .
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no
Anexo I ao presente, sua realizagdo- e Substituicio conforme previstas - neste Termo;
especialmente quantc ao nivel de madxmplenaa dos Adqu;rentes bem como o andamento
detathado de seu fluxo; .

b)) solicitar, quando cons:derar necessaria, de forma fundamentada audltorla extraordmarla na

o Securltlzadora, que serd reallzada as expensas da Secunt:zadora,

k) | “elaborar anualmente relatério e coloca-lo - sempre que solicitado, 3 disposicdo  dos

: Invéstidores,- na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses
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do encerramento - do exerc:uo soc1a1 o qual deverad conter, no mlnlmo as segumtes '-
mformagoes. _ o . '

k.1) Credltos Imoballanos, conforme ;dentlf cados no. presente Termo

k.2) _'eventuals Substltwgo_e_s e Mod;f“ cagoes dos Créditos Imobiliarios; _

k.3) eventuais pagamentos antecipados _dds Créc;litos Imobiliéri.os, devendo, nesta hipdtese, os o
CRIs vencerem antecipadamente na mesma .proborgéo dos _Créditos Imobilidrios, conforme
‘estabelecido no presente Termo.'; _ | _'

k.4)  cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos

RIS, | o

D declarar sua aptiddo paré continua'rfexercer-ido asua fungéb de .Agente Fiduciario. _

m) cientificar os Investidores e no’ prazo méximo de 30 (trinfa)- dias, acerca de eventual
inadimplemento  de obngagoes atmentes 3 presente Securitizagio, por paz"fe.' da
Securitizadora; ,

) : fornecer a Securitizadora termo de qmtagao, no - prazo de 05 {cinco) . dias dep0|s de

” satisfeitos os Credltos Imobilidrios e extinto o regime fi ducidrio, que servira para baixa, nos - -

competentes Cartorlos_de Registros de Imoveis dos_Cred:tos Imobilidrios e Garantias a elas

vinculadas, bem: como do .desbloqueio das CCls junto a Cetip;

o}  acompanhar o-pagamentd pefa Securitizadbra, dos CRIs, das des'pesas e das comissies

' relacionadas a referldos tltulos, conforme previsto neste Termo, através do env:o de relatérios
mensais pela Securltlzadora

p') ~-acompanhar e analisar: (i) a indlcagao de prestadores de serwgos de anallse prévia, audltor:a_

- e administragdo dos Créditos Imobilidrios; (u) a formalizagao das cessBes de Créditos
Imobilidrios em substituicio aos atuais, quando for o caso. A contratagao de tais prestadores
de servicos pela Securl{tizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Ftduczar_lo. Os

Investidores serdo comunicadosda substituigdo do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiduciério reépdnderé -berante_ s t‘g’tu!arés de CRIs pelos prejuizos que thes causar por _
culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes. '

9.7. A Securitizadora fornec’:eré ao Agente Fiduciério até o dia 25 de cada mes, os relatérios de
gestao e posugao financeira dos Créditos Imoblilanos vmculados ao presente Termo de Securitizaggo,
referentes ac més |med|atamente anterior. '

9.8. O Agente FIdUC!aI’IO podera ser substltwdo em- razao de sua destltm?ao renuncua ou nas-

hlpoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quant(? segug:

- P4gina 33 de 61

N Paulista, 1728 - 7° andar | 01210-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 5511 408_1 -4477 | WWW.braziiiansecuritiés.;om.br '



AZILIAN
SECURITIESG

Fanance & Real Esiate

a) em- nenhuma_ hipétese a fungao de Agente Fiduciario podera fcar vaga por um periodo .

' superlor a 30 (trinta) dias dentro do qual devera ser reaiazada convocagao de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio.

b) a a'ssembléia dos Investidores, -referidé na alihea anteribr podera”ser convocada pelo Agente

| Fiducidrio a ser substituido, pela Secuntlzadora, por Investldores que representem no
minimo 10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.

c) se a convocagao da assembléia ndo ocorrer até 20- {(vinte) dias antes do termo f nat do prazo
previsto na alinea “a” aC|ma cabera 3 Securltlzadora convoca-la,

d) aos Investidores somente ¢ facultado proceder 3 substituicio do Agente Fiduciario e 3
indicagdo de seu eventual substltuto apds o encerramento do prazo de distribuicio pub!lca
dos CRIs, em assembléia de Investldores, espeaalmente convocada para esse fim.

e) a convocagdo da assemblela geral dos Investldores far-se-a mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a prlmelra com -antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal "0 Dia”,
instalando-se em primeira convocagao com a presenca de tltulares que representem pelo

menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocacgao, com qualquer

, namero, somente sendo valida as dehberagoes tomadas pela maioria absofuta desse capltal ,
f) a substatwgao do Agente Fiduciario fica su;elta a prévia comunicacio a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrucdo CVM n°.28/1983.
g) a substituicdo permanente do. Agente Fiduciario devera ser obJeto de aditamento ao presente

Termo, cabendo 3 Securitizadora prowdencnar as correspondentes averbagdes e registros.

h) o Agente F:ductano inicia- o exerc;c:o de suas fungoes a partir’ da data de assinatura’ do
PresenteTermo, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva
substituicgo ou Iquidagao total dos CRIs.

i) 0. Agente Flduuano nomeado em substltuu;ao ao atual ndo devera receber remuneragao :
superior a constante no contrato antenormente mendonado, fi xada para o Agente Fiduciario
substituido, _ _

P 'o Agente Fiducidrio substi‘tuido' deverd comunicar imediatamente a: substitui'géo a0s -

Investidores, medlante publ;cagao em jornal com circulagdio na Cidade de Séo’ Paulo Estado
de Sdo Pau!o, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs as
expensas da Securltlzadora '
9.9. As publicacdes desCritas nas. alineas “e” e “J”'aama serdao efetuadas no jorral 0. Dia - SP,-
podendo a Securltrzadora mediante comunicacio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos

CRIs, aiterar referido veiculo. Tal aiteragao sera objeto de aditamento ac%resente tao logo o Agente
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Flduqano e os detentores dos CRIs deem ciéncia de qual serd o novo velculo de comumcagao a ser

" - utilizado pela Emlssora

9.10. O Agente Fiduciario- devera renunciar as suas fungoes sob pena de- ser destituido pela
Securitizadora ou pela assemblela de Invest|dores na hlpotese da supervemenc;a de conflito de

interesses ou de quafquer outra modalidade de maptidao de suas fungdes.

1 9.11. 0 Agente Flcluqano ele|to em substituicdo, nos termos desta clausula, assumird integraimente
0s deveres, atrlbu:goes e responsablhdades constantes da legislacio aplicivel e deste: Termo de

Securltlzagao

- 9.12, O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (d0|s tercos) dos Investldores por
deliberacdo em assemblela gera! na h:potese de descumpr:mento dos deveres prev;stos no Art. 13 da

Lei n®. 9.514/97,.no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 ~ DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS - - | ,
10.1. Compete a. Instituigdo Custodlante declmada na Clausula 14 deste Termo, de acordo com o

Contrato de Prestagao de Servrgos de Registro e Custddia, firmado com a Securitlzadora

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;

(i) manter sob sua custodla 0s lnstrumentos partlculares e/ou as escnturas pubhcas de emissdo das
CCIs assim como as respectivas matnculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo 0

periodo do contrato.

(m) manter o Termo de Securltfzagao emlttdo pela Securltlzadora sob sua custodfa durante todo o

penodo do contrato.
(v) realizar o registro das CCIs junto a Cetip; e
(v) enviar Dec!éragéoé" Securitizadora atestando-que'o Termd' de Securitizagéo' e as CCls

ehcontram-se dewdamente reglstradas e custodiadas nos termos da Lei‘10. 931/200_ e Instrugdo CVM -
414/2004 e legislagBes relacionadas. -
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10.2. As CCIs serfio . custodladas pela Instltmgao Custodlante, nos termos da Lei 10.931/2004,
* seguindo o segumte roteiro:

(i) Sera firmado entre o Orlgmador ou eventualmente com a Securltlzadora e a Instituicio
Custodiante o contrato de Custod;a e Registro das CCIs

- (i) o Ongmador emitira as Escnturas de Emissdo de Cedulas de Credlto ImeI!IarIO eas levara para

serem averbadas nos respectwos cartdrios de registro de i |moveis, quando houver garantia real;

@) o Ongmador entregara a Instltwgao Custodrante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como

as respectlvas matriculas comprovando a averbaggo das mesmas, quando houver
(iv) A Instituiggio Custodiante verificara a regularidade da emissio das CCT's;

- (v) A Instituiciio Custodiante levard as CCIs a registro na Cetip;
{vi) Uma vez reg:strada escnturaimente as CCIs na Cetip, o Originador solicitard a transferéncia das.
_CCIs para- a Securitizadora, sendo certo gue na data de assinatura do presente termo, serdo
vmculados apenas as CCls que ja estiverem dev:damente registradas na CEFIP e as dema:s CCls,

‘serdo vinculadas a medida que -0s registros sejam feltos

-.(\m) Uma vez que ocorra a quurdagao dos Credltos Imobtllarlos, a Securltlzadora informard a
Instltuxgao Custodfante tal fato, de forma que a CCI se]a retirada pela Instituicdo Custodiante do

. sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartdrios de registro de lmovels dar-se-3 através do
Termo de thagao emitido pela Securltlzadora acompanhado pelo documento de identifi icacan do
credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragao do Custodlante, ratlf' cando as informacdes da
Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERALS

 11.1. Os Investidores poderao, a qualquer tempo, reunlr-se em assemblela especial a F im de dellberar

- sobre a matéria de interesse da. comunhao dos mesmos _
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11.2. A assembidia dos Investldores podera ser convocada pelo Agente F:ducuano, pela'

Securitizadora, por Investidores que representem no-minimo, 20% (vmte por cento) dos CRIs em |
circulagao, bem como pela CVM. ' - '

11.3. Aphcar-se -a a assembfe:a dos Investrdores, no que- couber, o. dlsposto na- Le| 6. 404 de 15 de -
dezembro de 1976 sobre a assemblela geral de debentunstas

114, A assembfeia se mstalara em prlmelra convocagdo, com a presenga de Investldores gue
'representem no mlnlmo 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscrftos pelos Investidores e,. :
em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo vélidas as deliberacdes
tomadas pela malona absoluta desse caplta! ' '

11.4:1. Sem prejuizo ao disposto em 11 4, a del;beragao referente ao desdobramento dos CRIs de .
' que trata a Clausula 13.1 abaixo, sera tomada pela maioria_simples dos detentores dos CRIs em
c;rculagao conforme dlsposto no art 16 da Instrugao CVM n° 414/2004

S 11, 5 O Agente Fiduciario devera comparecer a assemblela e prestar aos Invest:dores as informacBes _'
que the forem soqutadas

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipotese de insolvéncia da Schriti'zadora,'o Agehte' Fiduciario assumird imediatamente a
: admmlstragao do Patrlmonlo Separado e nos 30 (trinta) dias subsequentes convocara Assembléia

Geral dos Investidores a fim de deliberar pela Ilquadagao do Patrimdnio Separado ou pela continuidade

de sua gestio pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracio serd oportunamente fixada, observados os

.ltens 52.e 5 3. do contrato mencionado neste Instrumento

CLAUSULA 13 ~ DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos térmos:do‘ art. 16 da"Instrugéo CvM n°..414/2004,'podéré a Secu"ritizadora, épés_de -
deéorridos 18 {dezolto) meses da data de encerramento da distribuicio, propor o desdobramento dos

CRIs em valor ‘nominal inferior a R$ 300 000, OO (trezentos mll reals), desde/qﬁé atendidas as .
seguintes condicdes: - _ : . - . o
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(i) que a Securltlzadora este1a com seu reglstro de companhla aberta devrdamente regularlzado
| na cvM; . . :
- (i) que nao tenha ocorr:do o madlmplemento financeiro perante 0s Investldores
(ifi) queo desdobramento seJa aprovado em Assembléia Geral por maioria szmples dos detentores
dos CRIs em (_:lrculagao. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido artigo, sdo
considerados. CRIs em circulai;éo todds aquéles-subscritds - excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propna Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada e
{iv) que a presente emiss3o seja ob]eto de atuallza(;ao do relatdrio de classificacso de risco pela
_ Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (tres) meses, caso-ocorra o desdobramento.
(v) —que na forma do.§20 doart. 16 da Instrugao '414/04, sejam arquivadas na. CVM as
- demonstracdes financeiras dos adquirentes e coobngados caso estes ainda sejam responsavels
- por mais de 20% (vinte por cento) dos Credltos Imobiliarios na forma do inciso III do §1° do
art. 50 da Instrucdo 414/04 :

- CLAUSULA 14 - DAS DECLARAQ(“)ES DA SECURITIZADORA
114.1. A Securitizadora d_ec'léra',_sob as penas da lei, que: .
14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que 'Iést_reiam os CRIs emitidos:

(i) foram conétituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste instrumento.

(i) a Secur:t:zadora se responsabiliza pela e><|stenC|a dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e
nas condigdes enunuadas no respectlvo instrumento de cess3o desses créditos firmada com o
Originador.. oo
{(iti) os Créditos Imoblharlos encontram-se Ilvres e desembaragados de qua:squer Bnus gravames ou
restrigbes de qualquer natureza, néo tendo ocorrldo qua!quer fato lmpedltlvo a sua cessao.

(iv) os Créditos Imoblharlos desta operagdo referem—se a imdveis em construgao mcorporados sob os
regime de incorporagao. prewstos nas Leis 4.591/64 e 6. 766/66 _
(v) 0s Imbveis atendem a todas as. e><igenqas admlmstratlvas apllcavels inclusive as relatwas ao
meio ambtente na forma da leglsla(;ao especn‘“ ica. '

~ 14.1.2. Quanto a Pr_oprie'da'de:
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(i) a Securitizadora passou a ser.Ieg.l’tima credbra dos Adquirentes mediante a cesséo dos Créditos
Imobiliarios, transferidas por meib da- Cetip, sob- a 'fdrma estritural ~Em cbnformidade 'c'om a Lei
10, 931/2004 tornou-se proprletar:a fiduciaria dos respectlvos imoveis adqumdos de carteira orlgmada
pelo Originador, - _ .
(it} as propriedades imdveis encontram -se livres de qualquer onus que nao se]a, quando for 0 caso, a

alienacdo fiduciaria menaonada,
14.1.3. Qua'nto a esta op_e'ragéc de Securitizacdo:

0] esta operagdo, incluindo a aquisicdo de Créditos Imoblllarlos a emissdo-das CCIs e dos CRIs é
legitima em todos seus ‘aspectos; ' ' _ ' '
(i) os Contratos Imobtlranos pertinentes acs Credltos Imobllzanos ndo violam a Lei de Usura; .

(iii) todos os documentos merentes a esta operagao estdio de acordo com a Iegislagao aplicavel;

14.2. A Securitizadora dec_lér_ak,' sob as penas da lei, que verificou e atesta a *tega!id'adeie aﬁsé_néia
de vicios da p'resenté operacao de _Securitizagéo, além da. veraéidade, _conéisténcia, ,cbrregéo,

. ' _ qualidade e suﬁciéncia das inform.agées prestadas, neste Termo de Securitizaggo e équelés fornecidas
ao mercado por ocasido de- registro durante a drstnbuu;ao nos termos do artigo. 56 da Instrugao CVM
400/03.

14,210 Agente F:duaarlo presta declaragao nos termos do |tem 15 do Anexo III da Instrugao CVM -
414/04 quanto a !egalldade e auséncia de vicios da presente operagdo .de securltlzagao, além da
veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de
Securitizagdo e no Prospecto.

© 14.2.2. Para fins do ttem 14.2.1,, 14 2.2. e da ahnea “e” do 9.2 ac:ma a Empresa de Auditoria
encammhara declaragao para- Securltlzadora eo Agente FJducaar[o informando- que a carteira de
Créditos Imobilidrios e os documentos relativos ao Empreendlmento Iimobiligrio reﬂetem as
caracteristicas e disposicGes constantes deste Termo

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS
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15.1. Este Termo de Securltlzagao de Credltos é celebrado em conformidade com. as disposicdes da
Lei n®.-9.514 de 20 de novembro de 1997 Lei 10. 931 de 02 de agosto de 2.004 e cla Instrugao CVM
no. 414, de 30 de dezembro de 2.004." '

~15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrlgam se amda mutuamente, a cumpnr integral e
fielmente as condigBes prewstas neste Termo de- Securitizagio de Créditos, de modo a assegurar o

estrito cumpnmento de todas as suas clausulas e condiges.

15.3. A Securitizadora se compromete- a encaminhar 'pa'ra Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiduciario trimestralmente dec!aragéo constatando ‘a existéncia ou ndo de decisSes judiciais
transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas. e/ou quaisquer
outras demsoes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar. a capaC|dade da

Securltlzadora de honrar suas obrigacdes, bem como copia.de referidas deasoes, se for o-caso.

~ 15.4. Poderé a Securltlzadora eo Agente FIdUClal’IO, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em ‘decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela CVM.efou (ii) quando verificado
erro de dlg!tagao lndependente da aprovacao dos Tstulares de CRI em Assembléia Geral desde gue

tais modificagfes. que nao representem prejuizo aos Investldores

'15 5. Todas as notn‘" icagbes, avisos ou comumca(;oes EXEgIdOS neste Termo ou dele decorrentes,
serdio feitas através de carta protocolada ou carta reg;strada requerendo se devolugao do- recibo (ou -
equwalente), ou por telegrama; fax .ou.e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartordria ou judiciaria. Qualquer notificaggo, aviso ou comunicacio entregue, por -
qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judidéria, sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito)'ho'ras' depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o
seu despacho, no caso de carta registrada; e (c) na data de recebimento assinada no protocolo, em
caso de carta protocolada.-As_'notiﬁc_:ag'ﬁes, avisos ou comunicacBes a que se refere esta clausula,
serdo enviados as partés' nos enderegos indicados neste instrumento ou nos-enderecos que quaisquer
das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com'cc’)pia a Agéncia de -
Rating, se houver.. ' '

'15.6. A nulldade, mval;dade ou mef" icacia de qualquer avenga contlda neste Termo ndo prejudlcara a
: valtdade e eficcia das demals, que serao lntegralmente cumpridas, obrlgando—se as partes a env:dar
seus. melhores esforgos de modo a acordar-se vahdamente para obter os’ mesmos‘efeltos da avenga :
‘que tiver sido anulada, mvalldada ou declarada ineficaz. .
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15.7. 0 presente Termo de Secuntlzagao de Credltos e ce!ebrado em’ carater lrrevogavel e
irretratavel, obrlgando as partes contratantes € sSeus sucessores a qualquer titulo- a cumprl -lo em
todos os seus termos

15.8. Para fins de execugao dos creditos constiturdos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagdes -dele orlundas e de seus anexos, considera-se este mstrumento titulo executivo .

extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.9. Fica. desc_le" logo eleito o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer. dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualguer outro por mais
 privilegiado queéseja. ' '

E por estarem justos e contratados assmam 0 presente em 03 {trés) vias de aguai teore forma epara . '

um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas que tambema\assmam

¢ margo de 2008. _ .
George D& verras
' Tetor

SECURITIZACAO

;

“Nome
- Cargo

TESTEMUNHAS:

1 ﬂmwzm& .................. - zﬁ ’T:)\mh’\bQ oV} hmwd«()\m@wc\

;iviane Vieira Takansh. E o -
RG. 25.741.710-2. - - ' o gﬁ}ﬂlz M. de Oliveira
PF. 297.714.728-44 : L RE 263674444
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ANEXO 1 ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.008-89 € 2.008-90 - LIST A DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicio Custodiante; OLIVEIRA TRUST DTVM S/A. instituicio financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
{Bacen), nos termos da Lei 9. 514/97, inscrita no CNPI/MF sob 0n@, 36.113. 876/0001 91, com sede na Avenida das Américas,.-
n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Baira da Tijuca, - - Rio de Janeiro - RJ, -

Empreendimentbs ImoblharmS' (:) Pa!m Hills, Iotearnento com fi nalidade residencial, denomlnado
*Palm Hills Granja Vianna Club Re5|dence” localizado na Estrada de Capuava, n° 1,700, bairro de
Capuava, no municipio de Cotia, Estado de S3o Paulo e registrado na matricula de n°® 87.403 da
Serventia do Registro de Iméveis de Cotia. Empreendlmento em fase .de construc3o, com: TVO
previsto para abril de 2009, e incorporado segundo a Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979, nos quals-
se inserem os imdveis objetos dos Contratos Imobilzarros, (i) V:torla Regla empreendimento
horizontal, com fi nalidade res;dencxa! ‘denominado “Malson Vitoria Regla” localizado na Rua R:cardo
Avenarius, n® 1.021, no mumqplo de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo e registrado na matricula de n°
188.410 do 15° Of cual de Registro de Imovels de Sso Paulo/SP Empreendimentc em fase de-
construgdo, com habite-se, previsto para abril de 2009 e incorporado segundo a Lei 4.591. de 16 de

dezembro de 1964, nos quais se inserem 0s imoveis ob]etos dos Contratos Imobiliarios.

1 Paim Hilis ronan. ABRAA DANTAS FARINA Tgia de Regisro de 87.403 FO03 | 018 - 75.927,00

2 " paim Hills IZ;?J:D';\ILS ' Amiz,_ma CORDETRO COELHG™ - Il;oovf:saég%g:gm el mam @2 oG - " 63.800,28

3 Paim Hills aﬁgg;f : Aﬁor{sd POLLY JUNIOR . %;mqgaggae:gim de a7.403- Q012 i 005G - - 74.538,85

4 Paim Hills 2?1?0211: AU SEIFERT - : %ma;g%zﬁgim de 403 foom [k | - 76.775,42

5 Pales Hills "é’UTED"R?é ALBAND GdMESI DE ALMEIDA L I‘mﬂ:&“ﬁg‘m de 7403 | o1z | oss S 73.20,70

6 Palm Hils %’ang;lf . ALBAND GOME.'S o AEDA _ %mﬂ'@%‘;ﬁg'm de . 87403 | wooe .. 001K - 75.209,19
-7 Palm Hils s . ALBER';'G CALo}xs'cong .}mﬂgﬁgm de 87403 - L O

P Vitdria Régia EX ALESSANOA BARCALA RODRIGUES | -f;;?aﬁfgi"s‘éggm’ e 1 e Doaom | oory . 81851546

s [ ramus Ry ALEXANDRE ANTONIO IABOCICCO ) ;maégecxgnm de - 87,903 o3 oo L. | 8020097 |

0L pams ';gfoﬁg ALEXANDRE D F@M N _ %;.?v?::; Secﬁﬁg.is"" € ] wam | poor | odec -l sem .

ETRN Palm s 7 é%:f)xi _ ALEXANORE DE SOUZA VIEIRA Il;ggaéggggm de g 1 ooz o T s
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=

2 | pawis L aa ALEXANDRO INFORZATO Momo. 1o Ofical de Resistro w o703 | FO03 ] oM [ - © 86407,67
13 paim Hils. CUroman | Aur HOGUETRA N0 | ;;g{ga'dgecﬁﬁgm de _ a3 oo Do 7677542
14 Palm Hills . '-SJED%%" ALONSO GARC'JA MAYORGA o };?vfg‘:"jgec'gg.gim de " gram3 GO0+ © ooav - T BLemLeY
15 1. pamHils g]fn’gfr ' ALUFSIO) SANITA DA SILVA ;;Oﬁaég‘zgggim @ 87403 - i ROOS.} 42T - 8!...917,08
N Palm Hills ' '-SJED’{R:\? ALVIR RODRIGUES 0OS SANTOS %;gﬁausaé gecggim de . 87.403 .GUO‘_I_ 0z2v - 82..714,64
7 Pamiits SoADRAG | AMADO PINESCHT NIGR - _ B - Oficial de Registro de 87.403 HOOZ | oo3e - 75.74657
18 Palm Hills 5?11;%23 AMADO PINESCH JUNIOR ) 1 oncial de Registre de o403 | so09 | ooau - anones
- paim Hits 'glffo":ff ' ANAGLAUCIA LEAL LOPES _ %ﬁ;;g%&?‘m T e - 101.57420
0 | PamHis CToRaR | ANALUZIAMAGALHAES CARNEIRD. -] Il;éof:;:jgecgﬁgm de @403 ] noos } oo . 7847298
21 Palm Hills 'ngp“fR‘;‘; i ANCERSON PEREIRA S Il;maggecgggis&o d - 87.403 005 | Ol | R 101706 -
2 L pamui e - ¥ ANDERSON PEREIRA ' I‘;g’vﬁ;.":;‘e’%’gggm e Ue7a03 foROOS I oot i - i sL00,08
3 Palm Hills R e .ANDIiE FERNANDO FLORES DIAS };gvf;a"jgﬁ;g‘f“ 9 L 7403 i woox | ooep - smses
S vitgria Régia 2 | anorEa fsaaim NOVAIS _ _ ;1:;\, %:‘g‘ecgsepgﬁ" de o180 | oAcoL i o3y - 379.282,10
. 5 palm s "SJED"!;? ANTONIO CARLOS DIAS - - - }:loﬂﬁ"’égecﬁsg;m de 57.403 Goo4 I ooy o - s
% " Palm Hills Lgfoﬁlf - ANTONIO DEJ_ESQS FELGUEIRAS. ggvﬁ;isazgecgsgm dé ) Ce7403 | eoee | o - I éé.m,ﬁ .
27 ' Pamis S RoRas 1 ANTONIO EDZERTO DECARVALHO © . Ionaal de Regisode . £7.403 o | oa - 56.936,53
F) Pambits | LSLED':;% ANTONIO JOSE DE MELLC.) MENDES o 7 rnda) de Registro d a7 NKS L oooek - 725958
9 Pal'r.n Hills E?JZEDR"; i ANYONI PAULD RISCALL : f;&gﬂ:%g&?m df e fonaos. ok - 78.472,98
30 Paim Hils ' ('3%1;%;: : ANTONEO PAULO RISCALL 1~ Sl g Registro de 57403 NOOB :  G16K - 78.472,98
3 Palm Hills égﬁ:; ¢ ARNALDOTURLO ONO. %magg%&?g‘m de 87:403 FOO3 OOGM . 74.23L,45
2 1 et ' 'é%ﬁ:; ; ' _Aueus*ro 5E cwsn.ao' 7 _ Imapal de Registro d '87.403 G0t | ooV - 871464
- Palm Hills SRR AYAK KKUTA 4 . -_%:fi‘-‘;aéﬁ* sRegswode: 87405 © G004 | oz - 405
34 paim s E?JERNZE -] amo s ._:ma;gﬁggm de - . 87408 Hoaw | o - memm
35 Palm Hils . a%fog';g BENEDICTO OSMAR VICTOR };ge?:;gec:gm’" de 87403 - |- Fo03 | oo - TL572,63
3% Palm Hifs '@Tfngﬂ BENEDITO SOARES DA ROSA ' [‘;ﬂc‘sﬂzg‘}mm de 87403 oou | o N | 5096770
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ANEXO 11 ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.008- -89 e 2.008- 90 - FLUXO FINANCEIRO ORIGINAL
DATA BASE 13/ 03/ 2008

f%%%%ﬁm
mar08 2653725925 000 - om0 2 7 ). 0,00
 abryos 2653725925 000 o0 2.545.1554,56'mL'Wm"6;60“"“““'“000
2 maj0s 20177925 000 om0 29wss43% oo )
08 2701779625 17267050 Mwsn75  2sassszs oo o 00’
W08 268a5.12575 '2737.5373,7 . eess0 299858436 000 . oo 00

2g0/08 2657125, 00 2867835 239.497, 2.948.584,36 R 00
Cset/08 262 28446850 1866 67225 236912, 00 31 12048832 o0 0,00,
~ouyfos 26.097.79%, 25 © g8 041,25 235, 229, 50 3. 12048832 34.44 08 29 609,66
nov/os 19220500 23063 63325 3. 086.047, 50 2208 981 78-”f o 282,86
:-dez/OS 256 617.550, 0 1313050 230.9 900, 75 3 063.06572  23.0¢ 002,44 29, 064, 78'
/09 25.424.419,50 . 303997328 3634288 28, 845, 66
11 fevios 2 5&6276‘73 """""""" 198, ééé‘sﬁk 226420, 50 . .003.630 4 2 762 2850082
12 maoe 24 02161725 190.127, 0 24 628, 00 ) 979853,68 7m0 28275, 20
I3 a0y 473La0s 2434465 20145 29 95712038 20016052 8. 059,50
14 maj0y 22288043, 75 5658925 20089075 266495086 676632 252874
15 oy 22 231, 45450 713475 200, 38075 2.658.193, 54 683 154 25223, 04
16 W9 2217 17431975 57, 675, 25 19986 86575 2. 65136200 - 6.8 89618 25.158,22
17, ago/os 221 116.644, 50 58, 233, 0 1993 34575 2644, 16582 6.9¢ 96?2, P 25.092,78 |
18 sefo9 220 05841150 5878550 108, 821,00 26375029 70894 25, 026,70
19 ouwyo9 2199962600 5935475  _'_"198 2100 263047402 709700 2496002

20 nov/09 21.940. 271 25 59, 940 75 197, 756 00 2,623, 377 02 7.167, 06 24 892,68

\OW\JG\WLRLU)NHQ

=
=]

2 2188033050 3890300 19721875 261620096 4 651,62 2482466
2 jayilo a8uaz50 3 énzkéis'é" 19686525 26iisss34  aeesis 2478052
23 feylo 218 80213500 3409850 106, 5100 260686016 407712 2473594
S 276803650 34437, 00 19620375 2600 78304 411760 24697, 26
E | 2173359950 17569425 19589325 2598.66544 2100760 2465818

2% mai/lo 21.557.905, 25 3645425 194, 30075 257765784 4 35880 2445886
27 /10 2121, 451,00 3680150 193.981, 00 257 57329904 4l 40034 - 2441750
28 /10 2148 48464950 37, 16825 193,649, 50 256889870  4.444 a8

29 ago/lo 2144 a7a81,25 37, 533,00 193314, 25 2564, 45452 4487 78 ]
30 seyto 214 40994825 < 37, 9550 19 19297600 2.5 559.966,74 - 45304 24.290,9
31 owyi0 2137 372.052, 75 38255, 75 192, 634, 50 28 555435,60 457 57422 24247, 98
3 novio 21333, 797, 00 3geta00. 192.289, 75 2.550. 86138 461704 o 204581 -
33 deyfl0 2129518300 40, 098, fs I9L9MTS 25624434 ama 56 . 2416078

3 L 212508425 393855 19158035 25414978 470930 _ a5

Pégina 53 de 61

- Av. Paulista, 1728 -"7°'a_ndar [ 01.3'1_(_}-919'] Séo Paulo [ 5P | Tel.: 55 11 40814477 | www.braziliansecurities.com.br -




AZILIA

| SECURITIESQ

Finance & Real Estate .

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.:

Q;

55.11 4081 4477 [ wwrw, braz;izansecuntles tom.br -

35 fev/ll 21 215 698 75 39.758,00 191 2525 2. 536 740,48 4 75,84 " 24 070 60
36 l}j_&;f{llﬁ_ - 21175, 940, s 41. 23, 00 190866, 75 2531, 986,64 4937, 36 24 025, a8
37 abr/ll o 134, 647,755 181, 483, 00 190.494, 75 2527, 01928 21,699 76 23, 978,64
38 ma/11 L, 953, 164, RS 304, 25 188,859, 00 2 505349, 52 s 058, 30 57 772, 74
39 w0 91086050 4269975 18847750 2, 50029122 510558 BIA
40 juyi 20868, 16075 a3 135  1ss. 092, 75 2495, 18564 6, 15504 23.676, 28
4L ago/li 20825, 04725 435 52425 187.70 70425 2.490. 030,60 5.2 20416 23 627,38
2 seyll 20 81 523 00 4308 952, 75 18731 311, 75 2, 484, 82644 525 255, a0 5. 578, 00
3 outy11 A' 20. .737. 570, 25 4.3 378, 25 o 186, 91575 2479571, 04 saoe2s 23 528, 12
“ nov/11 20.693, 192, 0 44.300, 75 186, 51575 2474, 26476 . 535678 23 477,78
45 dez/11 N 20. 648.391 25 s, 240, so R 186, 111, 75 2 468. 907,98 540936 3, 426
% a2 2060, 15075 45677, 00 iss70400 246349860 sa6156 2337, 62
47 fey1z 20 557 473, 75 46,11 1025 8529250 2458037,06 5.1 51336 2332380
4 Mr{{a“r}ivzm 20511, 36350 45330, 0 184 876'75 24m 53,70 542 4006 2, 271,48
a9 abr12 20.466. 033, 50 186, 670,50 184, 46825 2. 447.103, 64 2237, 02 23.220, 04
0 mai2 2027, 363, w0 42830, 00 - 182, 785, 75 2424783, 62 siiia 23, 008,26
51 Jun/"12": 2023, 53,00 43, 225, o0 182.39 39950 2419, 662 48 516838 22959, 66
52 ji2 . 193.308, 0 182, 010,00 2414, 49410 ”é'.'déi"ié” ) 62
53 agosl2 | 20.151.063,75 L aaesegs v 18162925 3, 00442,98 5. 100,78 |
54 set12 20, 108, 404, 00 181, 244, 5 2404, 34220 54 2178 2281430
55 w1z 20.063.059, s 48.091, 00 . 180.836, 0 2 9892042 575020 276, 84
56 nov/12 - 20. 014, 968, 75 48.555, 5 (18040250 39317022 éﬁéd'snéﬁ - 22.708, 28,
57 dez/iz 1. 966. 41250 49, 017 50 179, 965, 00 2 387. 3440 86096 . 653, 20
B a3 1991739500 4vaseso | 1o 52300 238150344 51 02 2259758
59 “Fé\}/"iéw 1. 867. 900, S0 4996775 179077000 237558542 ”5.974 58 2 541 ;fz
60 mar/13 1. 817. 932, 75 s, 45672/5- T 1msesso 2 369. 6108¢ 6.03 3302 2 484,74
61 abi/i3 19.767. 476, 50 19188 88275 178, uii}é" o - 2.363. 57,82 294324 2. 427,50
62 ma3. 19575, 59375 46.883,50 17644235 2.340.634,58 s 60580 222 209 78
63 "j'dr}}ié" 19528, 71025 73375 176015, 75 230878 s 660,10 2215660
64 U3 19, 481, 372, s 4780 807, 25 175, 593, 00 2, 2.3, 36868 57 71626 - 2 102,88
19433, 56550 48.253, 50175162, % 2. 323652, 2 57 76962 22.048,64
66 set/13 19385312, 0 48.502, 00 17472735 5 2 317.882, 80 s 799,34 :_'_’_u2__1¥9§3'éo g
67 ouyts 1933681000 - 4, 206,50  174290,00 00 231208346 576402 a1 933,88
68 nowis  1s2ss. 60350 4sesazs ATBESSS0 230631944 5 82,14 2188418
69 dez/13 19239, 019,55 49.138, 75 173] 46,75 2 30049830 5.8 87546 2L 828,94
0 a4 1919078 78050 a9ea25 1297375 229462284 5IB8s 2773
7L Rvis isaasas 5009225 1725250 2. BBEGIS  s994s 21, 716,38
72 mar/14 091.061,00 50 5915 172,075, 00 228269948 604914 21660, 06
T3 a4 19040469, 75 19200400 171615, 00 227665034 22 952,74 - 2160266
74 i ~ 18.848.465, 75 SL607,00 16988850 22536, 60 /F@?@‘?P_ e
75 juVi4 1879685875 . - 5210475 16942325 224752, o/ 623012 2132626
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enc c Zd! 35l :
76 jui4 1744 754 00, 51 341, 75 16895375 2041, 291 P 6;? 88 212674
77 ago/l4 . 18.693. 412, 25 51836, 75 168, 490, 75 233, 15300 619806 gD 20890
78 sel4 1864157550 523675 e 02375 222895494 625666 21 150,08
79 w4 18589245, s 5283 50167, 552,00 2. 222.6%, B 631680 2L, 090, 72
80 novi4 18536, 418, 25 53, 3347, 5 167.0 075, 75 2216, 38138 637874 2103078
81 dez/14 18483, 070, 50 53.859, 50 iee, 59500 2.210002, 6. "é'.aiéé"éé{ 2097024
182 jan1s 18420, 2100 5259, 75 16610 109,50 - 2.203, o 628896 2. 909, 14
83 fevis  18.37 7. 614, s  53:108, %5 16563 635,50 2.1 7.273,74 6.350, iz 20849 46: :
ER ‘mar/15 1832 323.506, o0 535614, 50 165t 156, 3 2190, 9362 6410, 64 20
85 aby1s . 1826 260.891,50 5413350 164,67 67350 218451298 2072838
86 _::ma|/15 182 215.758, 00 52, 133, 25 16418 185, 50 - 2178, 040,28 6. 23, 54 20.666,96
87 jn/is  1s, 163, 624, 75 52, 638 0 - 16371 715 75 2 171.806, 74‘ 620388 20 607, 82 '
88 juyis 1811098675 5313750 1633 24125 216551286 635360 30, 548,10-
89 agojis 18 Adéfé&énzhs' """""""" 5240375 162.762 25 215915926 626588 2048780 i
90 180 005.445,50- s, 693,50 162, 290, 00 2152, 8338 618094 20428 34
91 “17.95 953.752, 00 s 19150 16182 824, 00 2,146 ey - 6.240 48 20369, 70,
2 novis 17.90 901.560, 50 5270, o0 1613 35350 2140471, 96 630154 - 203104 8
93 _dez/15 178 848. 858, 50 3.207,25  160.87 87850 -2 134.170, 42 . 6196 ’
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1) Loteamento “Palm Hills”

igina 59 de 61

\
Y
. DETREOEE SYHE0 SY YVd S1SIATRd WI0L YOO
] T o
o - 65'990°G1 OyIvzIYOBHY,
ng'eoz 56z SIVIATA S¥N9Y 30 0LNINV0IS3 30 Yt wo)
__ . __ trieyes; .g.&&EEss_
“ “ oAl Sv130YS 3 $vngy -
i ! ) T —
| | I VIITB0d OYIVNIRATI 3 vOR1LET3 m@_
W OMYLINVS 010953 mﬁ_qﬁa_m_
CIOTIS WIS 30 0INIHILSVaY 20 azy]
Wis " $107 500 0¥vOuVIIG
_ AT SYHOVI SY4 Oy3yRvieaq
_ 0SS $YAVID SYQ WI9YNIToVYaL
‘ . LT SHAM S¥ HIOVHI RdvibL
K ﬁ B Wl L g 5 _.. £ z ! ., :
o (84 10w GYInnsae

ep Eﬁz__.au - 13dS Esh.:a.ﬂ_au peg

FOHICISTY BT YHNYIA WHYVYD STUH 1TV OLNIWVILOT -

ouepaptlorg

=G,

SVHA0 30 OYSAIIKI 3¢ 0I5} VAYHIOROH)

%

Av.Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sde Paulo | sp | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.brazil

ies.com. by

it

iansecur




Av. Paulista, 1728 - 7° aﬁaa_r |'o1310-819 | Séo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081.4477 | www.braz

] A e A e B e e B E e o e I ) e e e e o o e e e e L A T 2
e e o e e ol (o e B e A D e A T3 A A A A T R R A L S g
o A e A e A R A T R R T WL 74006 TSI~ [4005 | OB W0 | WO (4006 | ODCEET, W0 |B0WE, [ e SRS § =
T P e : aE : NE S . E . BN TN N [T SRR g
. : RE : : - : . : —Em| | e 7 8
TCS [ (WS v ) - S : . - . : - BT W |- g
Gk R o A o T R T o [ : : : : . N I R 71 T s 7
E e e O A e T : : 1 [ o N T R | i 1 /\
N AR e R : T T : [ TH L
O [WHEw (8 B R e T : - _ C T W | SR S g
et e O g o e - BE : . i - N RT3 w5 g
A R R o e s [ - Y v I RS . RN WO | Suashlasgy] )
N o O T B . - . - : _ . R st | sy g
A Rl A R e G e SR T K kS - C el ww [T sy
o R T L A | P T T T : : - N B W EETEE T Y
_ R Rl R CE NS : I : B K B BERN 77 B [T SRR §f
S| R [ W R e N B T o - : T Imam | pRemeny
RS A (O [ O | : - T T T P I - Wi [ e e s gy
RN A e e R T R R - B N Co T e T BT I
. e I R L Al e i e P e : . 1= T Ja WER| . e g
® e e A ] e e T o o i e i [ T [T 05 | Y : - R T A Fif S sTeeRt) g
o kG (N e R e o T ) o T A N i e e . [ m WIS | sumnp ey 1
o _ K I o T e e T e - 1+ S T I 1733 g g
8 o : - : LN N o T e T - i amEE | sy
8 mE . o T . R ) [ s e e e e 3 O e AN}
3 _ B 0TS EOF OIS (W00 O [0 Q0 H 3000 085000 AEs R ) Wz BT
_ 5 N T - - : - : i N TR T B T g SR Sife) ¢
, .m _ e A N A T At T e T A A A T A R A N T R T T [T o sEsalay] §
= [ e [ T oen | ] qomey | el T Topoelep ] Topupsin] | gpoq |- lpoqes] Topone | T Wil | gl | - | [ - BRepOaR g - |
8 i::\;B__ie_ig;_E_fS:ig_ig;__.g._;_g_ig Y [OQv2Tiay; 19 WL ol _.ﬁe
T - R - SN - _ -~ 4] ——— :
g estodsar g op 2imeusy , T ammy ) - ) . . .
T —— l%# . M : T , [osgstadsay] mmauebiy
@ o : . ;
= m.... Bt :____m______ée___._m
et & Ay s
P w OO, COTS(5 SRYBONDRD - -
o -
& -
@
=
E
155

com. by

.

iansecurities




BRAZILIA T
SECURITIES S

Finance & Real Estate

- ANEXO IV ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS |
SERIES 2.008-89 e 2.008-90 -PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

I.  Todos as escrituras de compra re vén'da' com constituicdo de Alienagéb Fiducidria dever3o ter

| clausulas ﬁreve’ndo: i): possibilidade “de hipotecar ou alienar o imével ‘para. tei'ceiro; i)
possibilidade de emissio de Cédulas de Crédito Imobilirio (CCIs) e possibilidade dé_cesséo
dos créditos 'representa'dos_pelas CCIS; iii) obrigatoriedade do comprador pela contratacio de
seguro de MIP, DFI (exceto para as unidadeé do Palm Hills, no que se refere a0 DFI) e da
taxa administrativa quando o imovel estiver cbnciufdo;' e iV)'eStipu_la@éo de Cobrahga dos juros
e atualizacio monetiria pela variagdo do IGP-M. ' |

IL 'As,parcelas'pés-c'haves'.deveréo ser 'ac';r'escidas de juros de 1% (um por cé_nto) ao més,
célculados pel.a'TabeIa- Price e a atu_alizagéd mensal pela variagdo do IGP-M (indice Geral de
Pregbs de Mercado, caftulado e divulgado pela Fundagéo Getiilio V. rgaé)'; '

IIT.  Aprovacdo, pela seguradora, da propoéta de seguro de vida preenéhida pelos compradores;

IV. A idade do _cdm’prador somada. ao. prazo- _i'e'manescenté do ﬁnanciar_nento- ndo podera
ultrapassar 75 anos; | - '_ L |

V.. Apresentacdo da Ficha Cadastral‘ dos "compraddres, no padréo & ser fornecido peia'
Cessionaria; N o . _ - _

VI. © pf_ézb méximo de financiamento -par_'a o comprador ndo podera ultrapassar 240 (duzentos e

| | quarenta) meses; B '

VIL  Méaximo de 2 (dois) cd-prdprieférios;' _ S
VIIL. - Os compradores selecionados n&o poderfo ter apontamentos. na -SERASA cujo valor possa
representar risco a garantia real; _ _

X, LTV (Loan To Vaiue) ‘méximo de 80% (individual e ndo nﬁé'dia),' apurado por ocasido da
assinatura da escritura de compré-'e venda com constituicio d_e Aiiénagéo Fiduciéria, tomando
por bése 0 VPL das parcelas pds-chaves / v'alo'r_de avaliagdo do imdvel; '

X. - Somente seréo. aceitos os créditos oriundos do. Empreedimento;

XI.. Os recebiveis deveréo.ser.representados por CCI 's;.
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