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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
SERIES 2.011-215

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.5380001-14,
inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVYM) sob o n? 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembleia Geral de Constituigdo realizada em 10/04/2000, cuja
ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob NIRE ne
35.300.177.401, em sessdo de 14042000, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
“Securitizadora” ou “Emissora”, promove a Securitizacio de créditos adiante configurada e,
para este efeito, vincula o Crédito Imobilidrio, individualizado no Anexo | deste Termo e
definido na cldusula 12 abaixo, ao Certificado de Recebivel Imobilidrio {doravante “CRI"), de

sua emissao, descritos e identificado neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A., instituigdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o n®
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra

da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ.

CCI: Cédula de Crédito Imobilidrio, emitida pela Securitizadora, por meio de escritura de
emissdo de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004,
representativa dos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB, incluindo o principal, todos os seus
respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetdria, eventuais prémios de seguros e
quaisquer outros acréscimos de remuneracdio, de mora ou penalidades, e demais- encargos

contratuais de responsabilidade da Devedora, tal como acordado na CCB.




Cedente: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA , companhia fechada, com sede na Cidade de
Fortaleza, Estado do Ceard, na Avenida Bardo de Studart, n2 2360, B, Lojas 1 a 5, Aideota, CEP
60120-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 10.372.647/0001-06.

Devedora: SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., companhia fechada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Estados Unidos, n2 2.134, Cerqueira César,

CEP 01.427-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.339.221/0001-38.

CCB: Cédula de Crédito Bancario n? 12011 emitida pela Devedora, que representa o
financiamento imobilidrio concedido pela Cedente & Devedora com destinacdo para o
desenvolvimento dos empreendimentos habitacionais, pelos quais sdo constituidos os

Créditos Imobiliarios.,

Cetip: CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rep(iblica do Chile, n2 230, 112 andar, Instituicdo
autorizada pelo BACEN a prestar servigos de custédia escritural de ativos e de liquidacdo

financeira.

Conta da Emissdo: conta corrente n? 23.833-6, da agéncia 0910 , mantida no Banco Itad-

Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora.

Contrato de Cessdo: o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas, celebrado entre a Securitizadora e a Cedente em 21032011, tendo por objeto

a cessdo dos Créditos Imobilidrios originados da CCB.

Contrato de Cessdo Fiducidria: o Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Créditos
Imobilidrios, celebrado entre o Devedor, Scopel Desenvolvimento Urbano e Fleche
Participacbes ltda., como cedentes, e a Securitizadora, como cessiondria, em 21032011,

tendo por objeto a cessdo fiducidria dos Recebiveis, para garantia das Obrigages Garantidas.




Contratos da Operacdo: (i) CCB; (ii) CCI; (iii) Contrato de Cessdo; (iv) Cessdo Fiducidria de
Créditos; {v} Contrato de Distribuicdo; (vi) Termo de Securitizagio de Créditos imobiliarios; e

(vii} Instrumento Particular de Ajuste.

Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos da CCB, representativas da totalidade do
financiamento imobilidrio, incluindo principal, juros remuneratérios e encargos, presentes e
futuros, principais e acessdrios, devidos pela Devedora 3 Cedente, incluindo o direito ao
recebimento de qualquer valor a tftulo de penalidade, multa ou outra cominagdo, com lastro

nas CCB.
Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdio de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado

do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n2 3.434, Bloco 7, 22 andar, inscrita no CNPJ/MF

sob o n? 02.332.886/0001-04, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social.

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobilidgrios da Série 2.011-215 da 12 emissdo da

Securitizadora.

Dia Util: Todo aquele que n3o seja sabado, domingo ou feriado nacional na Republica

Federativa do Brasil.

Emissdo: emissdo dos CRIs.

Emissora: BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, acima qualificada.

Escritura de Emissdo: Instrumento Particular de emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario

Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrado pela Securitizadora

em 21003/2011, tendo por objeto a da CCl lastro da presente emissdo de CRI.
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Iméveis: Loteamentos imobilidrios residenciais pertencentes 3 Devedora, para os quais serdo
destinados os recursos do financiamento imobilidrio estampado na CCB, devidamente

descritos no Anexo i da CCB.
Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A, acima qualificada.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operacio, podendo ter adquirido esses titulos

em emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundério.

Obrigagdes Garantidas: Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB e suas posteriores

alteragGes, o que inclui o pagamento integral dos Créditos Imobiliarios;

Patrimdnio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente 3
liquidagdo dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na

forma do artigo 11° da lei 9.514/97.

Recebiveis: Créditos, liquidos de despesas, titulados pela Devedora, pela Scopel
Desenvolvimento Urbano e Fleche Participacdes ltda. junto aos adquirentes dos lotes
identificados no Anexo It do Contrato de Cessdo Fiduciaria, em decorréncia da celebragio dos
contratos de compra e venda ou de quaisquer outros instrumentos que visem a
comercializagdo dos lotes identificados no Anexo Il do Contrato de Cess3o Fiduciaria, os quais
sdo oriundos dos loteamentos devidamente descritos e caracterizados no Anexo | do Contrato

de Cessdo Fiduciaria.

Regime Fiducidrio: na forma do artigo 9° da Lei n2 9.514/1997, a Securitizadora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilisrios, com a conseqiiente constituicdo do Patriméni
Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste

Termo na Instituicdo Custodiante das CCls, conforme estabelecido no paragrafo Gnico do art(go

23 da Lei 10.93104. \




Securitizacdo: operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sio
expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de

Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Instituicdo Custodiante.

Securitizadora: BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, acima qualificada;

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terfio os significados ora

definidos quando grafadas em maitsculo.
As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931

de 02 de agosto de 2004 e demais disposi¢bes legais aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratével, a vinculacfio da
totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI ao CRI de sua 1* emissdo, 215
série, cujo valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizacdo é de RS
21.943.844,16 (vinte e um milhdes, novecentos e quarenta e trés mil, oitocentos e quarenta e

quatro reais e dezesseis centavos). |

2.1.1 Em decorréncia da celebragdo do Contrato de Cessdo, a Securitizadora pagard ao
Cedente pela cessdo dos Créditos Imobiliarios o valor de R$ 21.331.794,57 {vinte e um
milhdes, trezentos e trinta e um mil, setecentos e noventa e quatro reais e cinqgiienta e sete

centavos}, observadas as condicbes estabelecidas no Contrato de Cessdo.

2.1.2. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo encontram-se representados p

CCl, emitida pela Securitizadora, na forma da Lei n? 10.931/2004, cujas caracteristic

2.1.3. A CCl esta depositada na Instituicdo Custodiante, nos termos do § 42 doYrtigo 18 da Lei

n2 10.931/2004. M

encontram-se descritas no Anexo | ao presente.




2.2. Os valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios serio depositados na
Conta da Emissdo, de titularidade da Securitizadora, que utilizarad tais recursos Gnica e
exclusivamente para pagar as obrigacdes do Patriménio Separado conforme o fluxo de caixa e

a prioridade de pagamentos estabelecido no presente Termo.

2.3. Administracdio dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela

Securitizadora na administragdo dos Créditos Imobiliarios compreendem:

2.3.1. Cobranga: Encaminhamento das informagdes relativas as prestacdes mensais devidas
pela Devedora em razio da CCB, com base nas condigdes efetivamente contratadas, bem
como o acompanhamento das respectivas baixas, podendo inclusive ser efetuado através de

emissdo de boletos de pagamento pagaveis na rede bancdria nacional.

2.3.2. Pagamento: O pagamento referido neste item sera efetuado pela Devedora através da
rede bancéria nacional diretamente na Conta da Emiss3o, de titularidade da Securitizadora,
sob pena de 2% mais corre¢do monetirio pelo IGP-M, ficando esta responsavel pelo

pagamento aos Investidores.

2.3.3. Relatdrios: Elaboragdo e envio ao Agente Fiducidrio de relatérios anuais contendo
informacBes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento dos Créditos Imobilidrios sob sua
administragdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de

inadimpléncia e saldos devedores.

2.3.4. AlteragBes Contratuais: Cadastramento de eventuais aiteraces, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogagSes, renegociagbes, termos aditivos, acordos, ou alteracdes na

tegislagdo propria do Sistema de Financiamento imobiliario.

2.3.5. Guarda e Manutencdo da Documentacio: Guarda e manutencdo de toda 3
documentagéo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncid da administracio

dos Créditos Imobilidrios.




2.3.6. Cobranga dos Créditos Imobilidarios em Curso Anormal: Caso ocorra atraso no

pagamento dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora poderd, no tempo e modo assinalados

nos respectivos Contratos da Operagdo, excutir as garantias, conforme listadas na cldusula 4

abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os CRIs emitidos pela Securitizadora, nos termos deste Termo de Securitizagio, sdo

lastreados nos Créditos Imobiliarios descritos e caracterizados no Anexo | ao presente, a qual é

estruturada da seguinte forma:

Scopel
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Contade
Emissio
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BRAZILIAN SECURITIES [¢
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investidores

Foi emitida a CCB pela Devedora, para representar o financiamento imobiliario

concedido pela Cedente a Devedora, para aplicagio em empreendimentos
habitacionais. Ocorre a cessdo dos Créditos Imobilidrios, entre a Cedente e a
Securitizadora, por meio da celebragdo do Contrato de Cessdio, sendo que em
cumprimento de todas as obrigagBes assumidas pela Cedente no Contrato de Cess3
foi constituido o Contrato de Cess3o Fiducidria.

A Securitizadora emite a CCl representativa dos Créditos Imobilidrios, do qual se

tornou titular por for¢a do Contrato de Cessdo.
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3. Os CRIs sdo emitidos escrituralmente, por meio da Cetip, com lastro nos Créditos

Imobilidrios, € formalizado o Termo de Securitizagio e instituido o Patriménio

Separado.
4, Os Investidores subscrevem e integralizam os CRls.
5. Considerando-se que os recursos do desembolso do Financiamento lmobilidrio, nos

termos da CCB, ainda n3o foram liberados pela Cedente a Interveniente, o Valor da
Cessdo sera direcionado pela Cessionaria, por conta e ordem da Cedente, diretamente
a Interveniente, a titulo de desembolso dos recursos do Financiamento Imobilidrio, na
forma e prazos previstos na CCB, sendo que o referido desembolso serd efetuado apos
a integralizagdo total do CRI.

6. O repasse dos Recebiveis por forca do Contrato de Cessio Fiduciaria efou os
pagamentos realizados pela Devedora sio creditados diretamente na Conta da
Emissdo de titularidade da Securitizadora. Estes recursos, observadas eventuais
devolugdes de excedentes (item 4.4 a 4.4.2 abaixo), serdo utilizados para o pagamento

das obrigagdes relativas aos CRIs e ao Patriménio Separado, por meio da Cetip.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | é emitido o CRI que integra a

série 2.011-215 da 12 Emissdo da Securitizadora, e que possue as seguintes caracteristicas de

emissdo;

A - Valor Total da R$ 21.943.844,16 (vinte e um milhBes, novecentos e quarenta e

Emissdo trés mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e dezesseis centavos),
distribuidos da seguinte forma:

A.1 - CRI Sénior R$ 21.943.844,16 (vinte e um milhdes, novecentos e quarenta

{Série 2.011-215) trés mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e dezesseis centavos),

sendo emitido 21 (vinte e um) CRI com valor hominal unitério de RS
1.044.944,96 (um milhdo, quarenta e quatro wil, novecentos e

quarenta e quatro reais e noventa e seis centavos))




B - Data e Local da

Emissdo

C - Prazo da Emiss3o

D — Vencimento Final

E —Forma de

Pagamento

F = Juros

F.1 - Célculo dos Juros

Para todos os efeitos legais, a data de emissio do CRI é o dia

2503/2011, em S3o Paulo.

185 (cento e oitenta e cinco) meses, a partir da Data de Emiss3o.

2508/2026

Pagamentos mensais de juros e amortizagdo, todo dia 25 (vinte e
cinco) de cada més, a partir de 25/05/2011, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo Il ao presente Termo, por meio da
Cetip. Os juros devidos em 250422011 serdo incorporados ao

principal.

Taxa efetiva de 12,0000% (doze por cento) a.a.

I = Va x (Fator Juros — 1), onde:

I = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 {nove) casas decimais,

com arredondamento, calculado da seguinte forma:

dep
N°Mesesx30 | oy
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FatorJuros =|| —+1
100

, onde: -




i =  Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada

com 4 (quatro) casas decimais;

N _ Numero de meses inteiros entre a Data de Emissdo,
meses incorporacdo incial ou data de pagamento anterior e a

proxima data de pagamento;

N = Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias);

dcp = Numero de dias corridos entre a emissdo,
incorporagdo ou ultimo pagamento e a data de

atualizagdo, pagamento ou vencimento;

dect =  Nudmero de dias corridos existente no nimero de
meses entre a emissdo e o primeiro pagamento
ou incorpora¢do, ou entre a incorporagio, ou

pagamento anterior e o proximo pagamento de

juros.
G - Atualizacao Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundacio Getilio Vargas.
Monetaria
G. 1 - Periodicidade da  Mensal
Atualizacdo Monetaria
G.2 — Calculo da Va =Vb x C, onde:

Atualizagdo Monetaria:
Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) fasas

decimais, sem arredondamento;

&




H- Amortizagdo

Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da dltima amortizagdo ou
incorporagdo de juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte

forma:

onde:

NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior

ao més de atualizacdo;

NI, = Niimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més da emissdo, de incorporagdo de juros da dltima amortizacdo
ou do més de atualizacgdo. No caso de ocorrer amortizacdo
extraordindria, Nl , serd o numero indice do més imediatamente

anterior ao més da dltima atualizacdo mensal.

AM, =|Vax (&]
100

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizacio. Valor e

reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Va = conforme definido acima;




Tai = l-ésima taxa definida para amortizagio, expressa em
percentual, com 4 (quatro} casas decimais, sem arredondamento,

de acordo com a tabela Anexo Il.

I - Garantias . Instituigdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos.
. Contrato de Cessdo Fiducidria relativa aos Recebiveis,

conforme descrito na cldusula 4.4, abaixo.

J = Codigo do Ativo 11C0039722

4.2. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa sera formado no momento da subscricio e
integralizacdo dos CRls pelo Investidor e serd em montante equivalente 3 RS 384.020,30
(trezentos e oitenta e quatro mil, vinte reais e trinta centavos centavos), por meio de depdsito
Gnico pela Securitizadora deste valor na Conta de Emissdo. Estes recursos serdo utilizados para
o pagamento das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na cldusula

4.3, abaixo.

4.2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdio ser resgatadas pela
Securitizadora apdés o pagamento integral das obriga¢des mensais relativas ao Patriménio

Separado.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em investimentos de baixo
risco de crédito, de livre escolha da Securitizadora, incluindo fundos de investimento de renda

fixa.

4.3. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os recursos mantidgs

no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:




{a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicBes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacio
pertinente ao Patrimdnio Separado;

(b) despesas com a contratagido de entidades e empresas envolvidas na operagdo, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se
futuramente contratada. Como também as despesas relacionadas ao exercicio de suas
atividades (emissdo de relatérios, publicacdes e etc);

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias
com autenticacGes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressio, expedicdo,
publicagdo de relatérios, informagdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas
havidas com a contratagdo de empresas especializadas em cobranga, se for o caso; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacdo de Securitizac3o,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a
remuneragdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de
voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerais

relacionadas a emissdo em questdo.

4.4. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis: Nos termos do Instrumento Particular de Cesso
Fiducidria de Créditos Imobilidrios, a Devedora, a Scopel Desenvolvimento Urbano S.A., e a
Fleche Participagbes ltda. (“Cedentes Fiducidrias”) cederam, em carater fiduciario, os
Recebiveis que representem 115% (cento e quinze por cento) do saldo nominal a pagar da
CCB, para garantia das ObrigagSes Garantidas. A cessdo fiducidria dos Recebivels nos termos
do Contrato de Cessdo Fiducidria permanecerd em vigor até a integral liquidacio das

ObrigacGes Garantidas.

4.4.1. As importdncias mensalmente recebidas pela Emissora a titulo da cessdo fiducidria dos
Recebiveis nos termos ajustados no Contrato de Cess3o Fiducidria serdo utilizadas par.
amortizacdo mensal dos Créditos Imobilidrios, até a final liquidacio das Obrigactes
Garantidas. Apos verificagio mensal da Conta da Emissdo, caso seja constatada a falta de
recursos para saldar a parcela dos Creditos Imobilidrios do més em questlo, a Devédora
devera aportar os valores complementares necessarios junto a Conta da Emissdo, na form

prevista e conforme melhor detalhado e especificado no Contrato de Cessio ¥iduciaria.




4.4.2. O Contrato de Cessdo Fiducidria de recebiveis serd registrado em cartério de titulos e
documentos das sedes das partes em até 30 (trinta) dias, conforme a Lei 6015/73. Uma via

registrada deste contrato serd encaminhada ao Agente Fiducidrio.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patriménio Separado - Os CRIs sergo pagos
mensalmente, todo dia 25 (vinte e cinco) de cada més ou no dia Gtil imediatamente
subsegqtiente, conforme previsto em 4.1. E {forma de pagamento), através dos sistemas de

liquidagdo da Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos descritos adiante, em relagio ao balango original da emissdo, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento
de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio

Separado, em razdo dos pagamentos efetuados pela Devedora.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, 0s juros e o principal serdo pagos de acordo

com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, aos titulares do CRI.

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado: A

prioridade nos pagamentos obedecera 3 seguinte ordem:

1° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;
2° pagamento do principal dos CRls relativo ao respectivo ano de pagamento;
3" pagamento relativo as antecipagdes e liquidagdes dos contratos ocorridos no Patriménio

Separado;

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRis: A Securitizadora devers promove
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no

caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11

da Instrugio CVM 414/2004. k
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4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRls, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidric com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (ii} alcance indistintamente, todos os CRIs,

proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

4.9. Da Amortizacdo extraordindria: A Securitizadora promoverd a amortizacio antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso a Devedora
resolva amortizar antecipadamente a CCl; (ii) no caso de recebimento de indenizacdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagio dos iméveis; ou (iii} havendo
qualquer forma de antecipagdo, no todo ou em parte, dos Créditos Imobilidrios. Nestas
hipoteses, a amortizagéo obedecerd & ordem e demais condicBes estabelecidas neste Termo, e
deverd ser avisada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizacdo antecipada parcial, a
Securitizadora informard a Cetip, via sistema, o valor da amortizagdo extraordinaria dos CRls,
que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 1 {um) dia Util antes do préximo
evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizagdo Extraordinaria devera ser anuido pelo

Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

4.9.1. A amortizagdo extraordindria total que se refere o item 4.9 acima devera ser realizada
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento da antecipacdo dos

Créditos Imobilidrios.

4.9.2. A amortizagdo extraordindria (total ou parcial) e ainda o resgate antecipado serdo
realizados sob a supervisdo do Agente Fiducidrio e alcangardo, indistintamente, todos os CRls,
observado que, em caso de amortizagdo extraordindria parcial dos CRIs, a Securitizadora
elaborara e disponibilizard ao Agente Fiducidrio e & Cetip uma nova tabela de pagamentos dos
CRIs, recalculando proporcionalmente, se necessdrio, 0 nimero e os percentuais de
amortizagdo das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteragdes que tiverem sid

promovidas no cronograma de amortizagdo dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da

Emissao.




4.10. Na hipétese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou
o indice de reajuste dos valores ajustados para o pagamento dos Créditos Imobilidrios
vinculados aos CRIs objeto do presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela
mesma periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizacio

dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicgo.

4.11. Distribuicdo dos CRIs: A Emissdo dos CRIs é realizada em conformidade com a Instrugio
CVM n? 476 e esta automaticamente dispensada de registro de distribuicio na CVM, nos

termos do artigo 62 da Instrugio CVM n? 476,

4.11.1 Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM 476, os CRIs da presente Emissio
serdo ofertados a, no maximo, 50 {cinquenta) investidores e subscritos ou adquiridos por, no
maximo, 20 (vinte) Investidores. Os CRIs da presente Emissdo somente poderio ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90

(noventa) dias da data de subscri¢do ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores.

4.11.2. Os CRIs serdo subscritos e integralizados & vista pelos Investidores, devendo os
Investidores por ocasido da subscrigdo fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes da minuta

do Boletim de Subscrigdo, atestando que estdo cientes de que:

I — a Emissdo ndo foi registrada na CVM; e

Il — os CRIs ofertados estéo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instrugio CVM

476.

4.11.3 Em conformidade com o artigo 8° da Instrucio CVM n2 476 o encerramento da
Emissdo devera ser informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 05 {(cinco) dias
contado do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada p

intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacgtes

indicadas no Anexc | da Instrugdo CVM 476.




4.11.4 Caso a Emissdo ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, o
Coordenador Lider devera realizar a comunicacéo prevista no item 3.4.1 acima com os dados

disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

4.11.5. Os CRIs da presente Emissio somente poderio ser negociados entre investidores
qualificados, conforme definido no subitem 3.3.1 acima, a menos que a Emissora obtenha o
registro de oferta piblica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n? 6,385/76,
e da Instrugdo CVM 400 e apresente prospecto da Emissdo 3 CVM, nos termos da

regulamentacio aplicével.

4.11.6. Observado o item 4.13.7. acima, os CRIs da presente emiss3o serio negociados na

CETIP, devendo a Emissora cumprir o disposto no Artigo 17 da Instru¢do CVM 476.

4.12. Da subscrigdo dos CRIs - Apos a concessido da dispensa automatica de registro desta
Emissdo pela CVM, os CRIs serdio negociados pelo seu valor nominal unitério. A integralizacdo
ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
Cetip, no mesmo dia da subscricdo ou apés, de acordo com o prego unitario dos CRIs da data

de integralizacio.

4.12.1. Preco de Subscrigdo: Os CRIs poderfo ser subscritos com 4gio ou desdgio sobre o
prego base de subscrigdo. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicio dos
Créditos ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demohstragées financeiras da
Securitizadora, As eventuais taxas de 4gio ou desagio deverio ser uniformes para os CRls, de

modo que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva de remuneracdo.

4.12.2. Negociacdo secundéria_dos CRIs — Os CRIs da presente Emissdo poderdo ser

negociados no mercado secundario, sendo que  serio observados os procedimentoy
estabelecidos pela Cetip para sua negociagio e liquidacdo, e os procedimentos da clausula

4.14.1.




4.13. A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivara apés o registro deste Instrumento
junto a instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo lnico, da Lei

10.931/04.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera 30s Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas 3 custédia e liquida¢3o dos CRIs
subscritos, que deverdio ser pagas diretamente pelos Investidores 3 Instituicdo Financeira
contratada para prestacdo deste servico; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente
venham a incidir sobre a distribuicio de seus rendimentos, conforme a regulamentacdo em
vigor e descrito nos itens abaixo, (iii) nas despesas que possam vir a incidir decorrentes das

clausulas 13 e 14.11.1.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs séo tributados pelo imposto de Renda Retido na Fonte {(“IRRF”) as aliquotas de (a} 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até
180 {cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias.
A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento)} quando os investimentos
forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. N3o obstante a
regra geral do IRRF aqui referida, ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos
CRls, conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a tributacdo serj diferenciada conforme a
classe de titular dos CRis, cabendo até a isencio em alguns casos especificados por Lei.
Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderio também estar sujeitos a
incidéncia da Contribuigio ao Programa de Integracdo Social (“PIS”) e a Contribuigdo para o

Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaracdo de ajuste anual). Tal isen¢io ndo se aplica ao ganho de capit

auferido na alienacdo dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com a
aliquotas constantes do item 4.17.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacio dos recufsos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere esfe item n3o estdo \

H

sujeitos ao PIS e a COFINS.




4.14.3. As reteng¢Bes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por

ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. Publicages: As publica¢bes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de S3o Paulo ou no website da
empresa (http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/), podendo a Securitizadora, mediante
comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo,

através de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRis objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de andlise por agéncia de rating no
momento da emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a
classificacdio de risco, que serd contratada as expensas dos Investidores, cujo relatério serd

disponibilizado no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 92 da Lei n? 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre

os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituicdo Custodiante das CCls, nos termos previstos no parégrafo Gnico do artigo

23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo d

Securitizacdo sdo destacados do patrimbnio da Securitizadora e passam a constituir

liquidagdo dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario ingituido, assim

&

Patriménio Separado do patrimédnio geral da Securitizadora, destinando-se es ciﬁcameR




permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacdo da totalidade

dessas obriga¢@es, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderio pelas obrigacBes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e

obrigacdes tributérias, conforme previsto neste Termo de Securitizacgio.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, sendo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagdo do(s)

Investidor(es), na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estio isentos de
qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), ndo
se prestando a constituicdo de Garantias ou de excussio por outros credores da

Securitizadora, por mais privilegiados que sejam.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e

demais encargos e acessérios.

7.1.1. A alteragdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servicos de
administracdo do Patriménio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncia dos

Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposicdo dos Investidores, para cofisuit , Na sua

sede indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, exemplar
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de contrato que eventualmente vier a ser firmado com outra empresa administradora dos

Créditos Imobilidrios, e de qualquer outro documento relativo  referida contrataciio.

7.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administracio do Patriménio Separado nédo
exime a Securitizadora do encargo da administraco, que continuara sendo de sua

responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado mantendo registros
contabeis independentes em relagio ao patriménio geral da securitizadora e elaborar e

publicar anualmente as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias tteis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos
Imobilidrios abaixo identificados. Os Investidores poderiio solicitar tais relatérios diretamente

ao Agente Fiduciario, que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.3.1 Adicionalmente ao relatério previsto no item 7.3, acima, a Emissora se obriga a enviar
relatdrios anuais ao Agente Fiduciario, até o dia 30 {trinta) de marc¢o de cada ano, informando
os valores oriundos do Contrato de Cessio Fiduciaria depositados em cada més na Conta
Arrecadadora, conforme definida no referido instrumento; bem como relatério ratificando a
vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI, que devera incluir: (a) data de emissdo dos CRI;
{(b) saldo devedor dos CRI; {c) critério de atualizacdo monetdria dos CRI; (d) valor pago aos
Titulares dos CRY; {e) data de vencimento final dos CRI; () valor recebido da Devedora; e (g}

satdo devedor dos Créditos Imobilidrios.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracio

temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS MODIFICACOES % E ;




8.1. A Securitizadora promovera alteragdes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogac@es, (ii) renegociacdes, {iii)
termos aditivos, (iv) acordos, ou (v} superveniéncia de quaisquer disposicies legais com
repercussdo direta ou indireta nas disposigdes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitac3o
e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio, devendo informar tais Modificacdes ao Agente

Fiduciario.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na clausula 1 deste Termo, com

poderes gerais de representacio da comunhio dos Investidores.
9.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdio, com todas as suas cldusulas e
condicdes;

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcio que
Ihe é atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Art. 66 da Lei n2 6,404/76;

c) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que n3o possui
nenhuma incompatibilidade e restricdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrucdo CVM 28/83;

d} observado o disposto no item 4.4.2. acima o Contrato de Cess3o Fiduciaria de recebiveis
serd objeto de registro em cartério de titulos e documentos das sedes das partes em até
30 {trinta) dias a partir da data de assinatura do presente termo, conforme a Lei 6015/73,
de modo que na Data de Emissdo a constituigdo da garantia real ainda estava pendente.
E ainda, com base na diligéncia juridica da documentagdo da Devedora, elaborada pelo
escritdrio Lacaz Martins, Halembeck, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri Advogados, em
30/03/2011, restaram verificadas algumas acdes judiciais nas certiddes dos distribuidor
civeis de Sdo Paulo e Jundiai, e distribuidor da Justica Federal no dmbito trabalhista da
Comarca de Sdo Paulo, além de estar positiva a certidio de protesto da_distribuidor de

protesto de Séo Paulo. No entanto, a diligéncia verificou que o valor atribuido asausas
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nao eram relevantes em relagdo ao valor da operagio objeto da presente Oferta de CRI.,
€

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéncia para assegurar que
as informagdes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Iil da

Instrucdo CVM 414/04,

9.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fun¢des de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestagdio de Servigos de Agente Fiduciario na 12 Emissio de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de $3o Paulo,

microfilmado sobre o n? 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneracio pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que fhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracio estabelecida

no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantagdo de servi¢os equivalente a uma parcela semestral antecipada,

paga integralmente antes do inicio de implantagdo do servigo previsto neste Termo;

b) parcelas semestrais de 4.710,28 (quatro mil, setecentos e dez reais e vinte e oito
centavos), liquida de impostos conforme item “” abaixo, paga a primeira 2 (dois} dias
apds a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o0 més de marco de 2011.
As remunerag¢des previstas neste item e no item (a) acima ser3o devidas mesmo apos
o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de

Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

¢) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos d
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas rata die se

necessario;




d) as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentac3o,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou
apés a implantagdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal 3 Securitizadora
ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de

incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e} no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obriga¢Bes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢bes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua funcfo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunh3o dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em ag¢Bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos CRls, bem como a remuneracdo e as despesas reembolséveis do Agente
Fiduciario na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao
pagamento dos CRls desta por um perfodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da

sucumbéncia;

f) as remuneragbes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos

>

CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido} e quaisquer outros impostos qu

de qualquer natureza), PIS {Contribui¢do ao Programa de Integracio Social), COFINS
venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetyando-se o Imposto

de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.




9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e

5.3 do contrato mencionado:

a)

b)

d)

f)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuacio da Securitizadora na
administragdo do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 3 defesa dos
interesses dos investidor(es), bem como a realizacdio dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora nio o faca;

exercer a administragdo do Patrimbnio Separado, conforme estabelecido neste Termo,
na hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Securitizadora
de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, niio sanada em 60
(sessenta) dias, contados de aviso escrito que ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio,
exceto por aquelas obrigagbes para as quais esteja previsto um prazo especifico no
Termo, hipétese em que tal prazo prevalecera, e; (i} o ndo pagamento, pela
Securitizadora, das obriga¢bes, juros e remunei'at;éo dos CRIs, havendo disponibilidade
na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidaciio do Patrimdnio
Separado;

convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidagio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

no caso de renhncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas fungBes pelo prazo de até 30 {trinta) dias ap6s a data de solicitacio da rendn
devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)

da data de sua rentincia, toda a escrituracao, correspondéncia, registros magnéticos

informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fun¢des; &




g)

h)

j)

k)

k.1)
k.2)
k.3)

k.4)

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informacbes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros dos Créditos Imobilirios e deste
Termo de Securitizagdio, respectivamente, nas instituigdes competentes, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo das garantias reais, bem como o seu valor e exeqiiibilidade
da seguinte forma, de modo que na Data da Emissdo a garantia real objeto da presente
emissdo ndo estava devidamente constituida, tendo em vista o disposto na clausula
4.4.2 acima:

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que
Ihe for disponibilizade pela Securitizadora, diretamente ou através de prepostos que vier
a indicar, o andamento do processc de modificacdo dos Créditos [mobilidrios
individualizados no Anexo | conforme previsto neste termo, sua realizagdo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia da Devedora, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na Securitizadora, que seré realizada as expensas da Securitizadora;
elaborar anualmente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, & disposicio do(s)
Investidor(es), na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 {quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as
seguintes informacdes:

Créditos imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdte

os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcio dos Créditos Imobilié_rios,
conforme estabelecido no presente Termo; .
cumprimento das obrigagSes assumidas pela Securitizadora nos termbos deste Termo.e

dos CRls;




1) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcéio de Agente Fiduciario;

m)  cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagBes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n)  fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiducisrio, que servira para baixa,
na Instituicao Custodiante, dos Créditos Imobilidrios, bem como do desbloqueio das CCls
junto a Cetip;

o)  acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatdrios mensais pela Securitizadora.

p)  acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administragdio dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizagdo das cessdes de
Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacio de
tais prestadores de servicos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente

Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados da substituicio do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que Ihes

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.
9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 {vinte e cinco) de cada més,
os relatérios de gestéo e posicdo financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente

Termo de Securitizacdo referente ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas

hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a funcdo de Agente Fiduciario poderd ficar vaga por um periof

superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacio de assemblels
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario; -
b} a assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera séy copvocada p

Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por estidore
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f)

g)

h)

i)

9.9. As publicagbes descritas nas alineas “e” e “j

representem no minimo 10% {dez por cento} dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVim;

se a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoci-ia;

aos Investidores somente é facultado proceder 3 substituicio do Agente Fiduciario e 3
indicagdo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuicdo
publica dos CRIs, em assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;

a convocagdo da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convoca¢io com a presenca de titulares gue representem,
pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocacgio, com
qualquer nimero, somente sendo vélida as deliberacdes tomadas pela maioria absoluta
desse capital;

a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunica¢do a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugio CVM n° 28/1983;

a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e
registros;

0 Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungSes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungBes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagdo total dos CRIs;

o Agente Fiduciario nomeado em substituicio ao atual nio devera receber remunerac¢ao
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substituido;

o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagio na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de

CRIs, as expensas da Securitizadora.

", mep

acima serdo efetuadag no jornal O Di

podendo a Securitizadora, mediante comunicacio prévia ao Agentg\Fiducidrio e aos




detentores dos CRls, alterar referido veiculo. Tal alteracio sera objeto de aditamento ao
presente tao logo o Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o
seu “de acordo” de qual serd o novo veiculo de comunicagdo a ser utilizado pela

Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas functes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembleia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito

de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidso de suas funcgdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio, nos termos desta cldusula, assumird
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicével e

deste Termo de Securitizacgdo.
9.12. O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores,
por deliberagdo em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos

no Art. 13 da Lei n2 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE

10.1. Compete a Institui¢do Custodiante, de acordo com o Contrato de Prestacio de Servigos

de Registro e Custddia firmado com a Securitizadora:

(i)  verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando as Escrituras de Emissdo;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras publicas de
emissdo das CCls, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(iii} manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante
todo o periodo do contrato;

{iv} realizar o registro das CCls junto a Cetip;

(v) enviar Declaracdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.9312 04 e
Instrugcdo CVM 414/2004 e legislacBes relacionadas; g &5




(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragdo ao Agente Fiducidrio desta Emiss3o para fins de elaboracdo do relatério
anual, atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares efou as
escrituras pubiicas de emissdo das CCls assim como as respectivas matriculas nas quais
tenham sido averbadas, e que mantém o Termo de Securitizacdo emitido pela

Securitizadora sob sua custddia.

10.2. As CCls serdo custodiadas pela Instituigdo Custodiante, nos termos da Lef 10.931/2004,

seguindo o seguinte roteiro:

(i) ¢ firmado o Contrato de Custddia e Registro das CCls entre a Securitizadora com a
tnstituicdo Custodiante;

(i) a Securitizadora emitira as CCl por meio de Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio e as entregard 3 instituicio Custodiante;

({iii) alInstituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCls e as leva a registro
na Cetip;

(iv) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacio do Crédito Imobiliario, a CCl é
retirada pela instituicdio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissio de Termo de
Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacdo
do credor da CCl, emitido pela Cetip e pela declaracio do Custodiante, ratificando as

informagdes da Cetip;

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim de

deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembleia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela

Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez po ento) don,\)

bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.




11.3. Aplicar-se-§ & assembleia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15

de dezembro de 1976, sobre a assembleia geral de debenturistas.

11.4. A assembleia se instalard, em primeira convocagiio, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 23 {dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer ndmero de presentes, somente sendo

vélidas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacdo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serad tomada pela maioria simples dos detentores dos

CRIs em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da instrugdo CVM n® 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 3 assembleia e prestar aos Investidores as

informag&es que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 — DA ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, ou ndo cumprimento das obrigacBes
assumidas pela Securitizadora decorrentes do presente Termo de Securitizaco, bem como na z
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item 12.2 abaixo, o Agente Fiduciario
assumira imediatamente a administragdo do Patrimdnio Separado, e nos 05 (cinco) dias

subseqlientes convocard Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liguidacdo

do Patriménio Separado ou pela continuidade de sua gestdio pelo Agente Fiducidrio, cuja
remuneragio sera oportunamente fixada, observadas as disposicBes constantes no Contrato

de Agente Fiduciario.
12.2. A critério da Assembleia dos titulares dos CRIs, conforme previsto no item 12.1 acima,
ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assuncdo da administracio

do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio: g &5




a) mudan¢a no estado econdmico-financeiro da Securitizadora que represente

uma deterioragéo significativa do seu estado econémico-financeirg;

b) pedido, por parte da Securitizadora, de qualquer plano de recuperagdo judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento,
pela Securitizadora de recuperacio judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperacdo ou de sua concesséo pelo juiz competente;

c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e ndo

devidamente elidido pela Securitizadora no prazo legal;

d) decretacio de faléncia ou apresentacio de pedido de autofaléncia pela

Securitizadora;

e} ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigacbes pecunidrias devidas a
qualquer dos Investidores dos CRI, nas datas previstas neste Termo, desde que esta

tenha recebido os Créditos Imobilidrios nos seus respectivos vencimentos;

f) falta de cumprimento, pela Securitizadora, de quailquer obrigagio n3o

pecuniadria prevista neste Termo.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do Art. 16 da Instrugdo CVM n2 4142004, poders a Securitizadora, apds

decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o

desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser inferior a

300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes cond icOes:

(i)

que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia abertal devidame

regularizado na CVM;




{ii} gue ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

{iiiy que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRis em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por
ela controlada;

(iv) gque a presente Emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificaciio de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés} meses, caso ocorra o desdobramento,
€

(v} que na forma do §22 do Art. 16 da Instru¢go 414/04 e do inciso Ill do §12 do Art. 59,
sejam arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras da Devedora e coobrigados, caso
estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos

Imobiliarios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACGES DA SECURITIZADORA

14.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll a Instrugdo CVM n2 414/2004, a

Emissora declara que:

a} a custédia da CCl, envolvendo a guarda e conservagio de via original da Escritura
de Emissdo e de copia simples dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobiliarios, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

b) a guarda e conservagdo dos documentos em vias originais que ddo origem aos
Créditos Imobiliarios serdo de responsabilidade da Emissora; e

¢} a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios s3o atividades
que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios; (ii) a apuragdo e informacédo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos
valores devidos pela Devedor; (i) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pela Conta de Emissdo; e (iv) a emissdo, quando_cumprida§ as
condi¢bes estabelecidas, mediante anuéncia expressa do Agen@ciério,%

respectivos termos de liberagdo de garantias.




14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos: (i) em conformidade
com as declarag8es da Cedente no Contrato de Cessio, a Securitizadora se responsabiliza pela
existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas condicBes enunciadas no
Contrato de Cessdo desses créditos, firmado com o Cedente; (i} os Créditos Imobiliarios
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus gravames ou restricdes de qualquer
natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua cessdo; (iii}) observadas as
disposicBes do Contrato de Cess3o, a Emissora passou a ser legitima credora da Devedora; e
(iv) o Contrato de Cessdio consubstancia-se em relagio contratual regularmente constituida,
valida e eficaz, tudo acima indicado nos exatos termos e condigdes asseguradas pela Cedente a

Emissora no Contrato de Cessdo desses créditos.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operagdo de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia,
corregdo, qualidade e suficiéncia das informages prestadas neste Termo de Securitizacio e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicio, nos termos do

artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03.

14.2.1. Foi realizada diligéncia juridica da documentacio da Devedora, pelo escritdrio Lacaz
Martins, Halembeck, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri Advogados, em 30/03/2011, na qual
restaram verificadas algumas a¢Bes judiciais nas certidées dos distribuidores civeis de Sio
Paulo e Jundiai, e distribuidor da Justica Federal no dmbito trabalhista da Comarca de S3o
Paulo, além de estar positiva a certiddo de protesto do distribuidor de protesto de S$3o Paulo.
No entanto, verificou-se que o valor atribuido as causas n3o sdo relevantes em relagio ao
valor da operagdo objeto da presente Oferta de CRI, razdo pela qual a Emissora entendeu por
informar neste capitulo do Termo de Securitizagdo a existéncia destas demandas, mas nao

inclui-las como fator de risco.

14.3. O Agente Fiduciario presta declaracdo nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrucio
CVM 41404 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operacio de securiti ao,
ste

e,

além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes prestadas
Termo de Securitizacdo.




CLAUSULA 15 - FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liguidez, crédito, mercado,
regulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam 3 Securitizadora, a Devedora,
aos Imoveis e ao proprio CRI. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as

informagdes que estdo descritas neste Termo antes de tomar uma decis3o de investimento,

15.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

a. Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflagio geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacges,

alteragBes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacio (Real) que teve sucesso na reducio da
inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razbes, {crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagio apurada pela variagio do IGP-M nos dltimos
anos vem apresentando oscilagdes em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, em 2009
acumulou indice negativo de -1,71%, e em 2010 subiu para 11,32%. A elevagdo da inflacdo
poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessio no pais,

ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

b. Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma gue estasge

constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. storicamente,

T

Luciana Matra
= OAY/SP 182973
¥

o 3
"?( BR P:L\'v




esta politica tem sido instavel, havendo grande variaco nas taxas praticadas. A politica
monetdria brasileira possui como fungiio regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0s movimentos
dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagiio acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recesséo,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os
investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de

inadimpléncia.

C. Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepgio de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioracdo dessa percepcio poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises
emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigBes econdmicas nesses
pafses possam diferir consideravelmente das condiges econdmicas brasileiras, as reacgdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor

de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pafs como também a economia de paises

desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos FUA em 2008),

investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam
uma retra¢do dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de délared norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrenfassem custos is

altos para captag¢do de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, edindo o acesso
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ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionarem uma redugdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente Emissio.

15.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagdo Imobiliria e a Securitizadora

a. Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobhiliaria

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operac3o recente no Brasil. A Lei n2 9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI
nos ditimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras
emissGes de valores mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacio dos riscos

dos Originadores e da Emissora.

b. Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdio, a qualquer titulo, de patrimdnio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagcio aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto &s garantias e qos privilégios que lhes sdo
atribuidos."’ Em seu paragrafo tnico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua

massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacio ou afetacio”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por

meio do Termo de Securitizagdo, e ter por propésito especifico a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado

os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizado
eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto d
realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode s due \‘
Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integrgfs CRISM

pagamento das obrigagdes da Securitizadora, com relacdo as despesas envolvitas na Emissio.




15.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios

a. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios pela Devedora

Conforme estabelecido na CCB, a Devedora tem a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos Créditos Imobiliarios. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragéo, amortizagiio e/ou resgate dos CRIs, bem como a rentabilidade

esperada do papel.

b. Risco do resgate antecipado do CRI

Caso ocorra qualquer um dos eventos que provoque o seu vencimento antecipado dos
Creditos Imobiliarios, a Securitizadora promovers o resgate antecipado do CRI, conforme a
disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os Investidores poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizacio do investimento realizado (retorno do
investimento), bem como os Investidores poderdo incorrer numa dificuldade de re-

investimento dos recursos 3 mesma taxa estabelecida como remuneracgio do CRI.

C. Risco de Inadimpléncia da Devedora

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRIs depende do
pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios representado pela CCl. Os Créditos
Imobilisrios representa o crédito detidos pela Emissora contra a Devedora, correspondente ao
saldo da CCB, que compreendem atualizagio monetaria, juros e outras eventuais taxas de

remuneracgo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como, os respectivos

pelos titulares dos CRIs dos montantes devidos, conforme previsto neste Termo de “

Securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas pelos Créditos Imobilidrios, sm

tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventong
e a ,

afetem a situa¢do econdmico-financeira da Devedora poderd afetar negativament




capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento

dos CRIs pela Emissora.

d. Risco de insuficiéncia de recursos para pagamento dos CRls, em funciio da Cessdo

Fiducidria dos Créditos

Caso a Devedora ndo honre o pagamento dos Créditos Imobilidrios e as rendas advindas da
Cessdo Fiducidria de Créditos sejam insuficientes para o pagamento dos CRls, em virtude do
nivel de inadimpléncia dos devedores dos Recebiveis, pode nio haver recursos financeiros
suficientes para pagamento dos CRIs e ainda caso a Devedora n3o aporte outros recursos para
0 pagamento dos Créditos Imobilidrios, e nesta hipétese tais valores nio pagos serdo

absorvidos pelos detentores dos CRls.

d. Risco de recomposicdo do Montante Minimo da Garantia Fiduciaria

A hipétese de ndo haver a manutengiio/recomposicio do saldo minimo de 115% do saldo

nominal a pagar da CCB na cess&o fiducidria é causa de vencimento antecipado da CCB e por

conseqguéncia do CRI.

A existéncia de hipotecas recaintes sobre 2 dos empreendimentos cujos créditos imobilidrios
sdo lastro da Cessdo Fiducidria, em caso de execucdo das hipotecas pode representar a
diminuicdo do saldo minimo da cessdo fiducidria, que se nZo recomposto conforme
mencionado acima, também ocasionard o aceleramento do pagamento do CRI, que vencerd
antecipadamente.

e, Risco de andlise de créditos

A diligéncia juridica realizada por escritério terceirizado se resumiu t30 somente 3 analise d

documentagdo juridica da Devedora, na qualidade de emissora da CCB. Desta forma, nio
foram auditados os documentos relacionados aos Iméveis, ndo tampouco aos proprietarios
e/ou loteadoras dos Imdveis, e também n3io foram analisados os documentos que origiharam

os Recebiveis, o que poderd resultar negativamente ao recebimento dos Créditbs Imobili

e a garantia da operag3o.




15.4. Fatores relativos a Emissdo de CRI

a. Alteracdes da Legisiacio Tributaria

O Governo Federal com freqliéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na legislacio tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Atualmente, os rendimentos auferidos por titulares de CRIs estio isentos de IRF e de
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito
de fomentar o mercado de CRIs e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracges
na legislagdo tributéria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliguotas do imposto de
renda incidente sobre os CRIs, ou ainda a criagio de novos tributos aplicaveis aos CRIs

poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRIs esperado pelos Investidores.

Ademais, existe divergéncia sobre a tributagdo aplicdvel aos ganhos obtidos pelos titulares
dos CRIs em caso de alienagdo, havendo certas correntes que defendem a tributacdo segundo
a escala decrescente aplicdvel aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a
aplicacdo da aliquota de 15%, conforme detalhado na segfio 4.14.1. De qualquer forma,
dependendo da interpretagdo que se firmar com relagdo ao assunto, o titular do CRI poderd
sofrer uma tributagdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenha na alienagdo de

seus CRis.

b. Baixa Liquidez dos CRIs no Mercado Secunddrio

Em fun¢dio de sua natureza, os CRIs distribuidos no mercado de capitais sdo valor

mobilidrios pouco homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento,
sofrendo a concorréncia dos titulos publicos e privados de curto prazo. Assim, os.CRIs
possuem liquidez relativamente baixa no mercado de capitais brasileiro. Se o investidor\antes

da data de vencimento, tiver a intengdo de vendé-los, poderd encontrar dfficuldades




encontrar compradores, ou o prego de compra oferecido podera ser inferior ao saldo do valor

nominal.

C. Risco da ndo Divulgacdo dos Demonstrativos Financeiros da Cedente e da Devedora

A Emiss3o foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso Il do paragrafo 4° do
artigo 5° da Instrugdo CVM n°® 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a nio
apresentacdo das DemonstragBes Financeiras da Cedente. Entretanto, a n3o divulgac3o das
informagdes financeiras, bem como a apresentacdo de parecer de auditores independentes
constitui um risco aos investidores, uma vez que estes no saberfo a situagdo patrimonial e

financeira concreta da Cedente e da Devedora.

15.5. Fatores relativos 3 constituicdo das garantias

O Contrato de Cessédo e o Contrato de Cesséo Fiduciaria podem ainda n3o estar regularmente
registrados nos cartérios competentes até a Data de Emissdo dos CRI. Nos termos do inciso |
do artigo 127 e artigo 129 da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, o Contrato de Cess3o
Fiduciaria devera ser registrado nos cartérios de titulos e documentos competentes para a
prova das obrigacdes decorrentes destes. Na Data de Emissdo dos CRI, ndo ha garantias de
que referidos contratos ja estejam regularmente registrados nos cartérios devidos e, desta
forma, caso ocorra o inadimplemento de quaisquer das Obrigagdes Garantidas, o Titular de
CRI podera enfrentar dificuldades para excutir as Garantias, ou mesmo n3o conseguir excuti-

las.
15.6. Outros Riscos
Os fatores de risco descritos nesta Clausula 15 ndo sdo exaustivos. Assim, pode haver outro

riscos associados ao investimento nos CRI. Por se tratar de oferta destinada exclusivamente a

Investidores Qualificados, a auditoria legal abrangeu, exclusivamente, a CCB,

titularidade dos créditos imobilidrios lastro da CCB e da Cessdo Fiduciari

realizada, além da verificagio da correta representagio e dos poderes




qualquer outra verificagdo ou anélise de crédito. Dessa forma, os Investidores Qualificados
devem fazer sua prépria andlise de investimento e dos riscos associados ao investimento nos

CRI.

CLAUSULA 16 - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as
disposi¢bes da Lei n? 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004,
da Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2.004 e da Instrugcdo CVM n? 476, de 16 de
janeiro de 2009,

16.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciério obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condicBes previstas neste Termo de Securitizacdo de Créditos, de modo a

assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condiges.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver, e ao
Agente Fiducidrio, trimestralmente, declaracio constatando a existéncia ou nio de decisdes
judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas
efou quaisquer outras decisBes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes, bem como copia de referidas

decisbes, se for o caso.

16.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualgquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissio de Valores
Mobilidrios — CVM; (i) quando verificado erro de digitacio ou (iii) modificagbes que n3o
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovacio dos Titulares de CRI em

Assembleia Geral.

16.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,

regulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam 3 Se uritizadora,|{ aos

Originadores e seus Empreendimentos Imobiliarios, a Devedora dos Crédit




lastreiam esta Emiss&o e aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacgbes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de

tomar uma decisio de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicacBes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolucdo do recibo {ou equivalente), ou através da via cartoraria ou judicidria. Qualquer
notificagdo, aviso ou comunicacio entregue, por qualquer outra via que n3o a cartoriria ou a
judicidria, serd considerado recebido (a) 10 (dez) dias apos o seu despacho, no caso de carta
registrada; e/ou (b) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de
recebimento com a assinatura no protocolo. As notificagBes, avisos ou comunicacfes a que se
refere esta clausula, serdo enviados as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou
nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser

enviadas com copia & Agéncia de Rating, se houver.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os

mesmos efeitos da avencga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizacio de Créditos é celebrado em cariter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo

em todos os seus termos.

16.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigages dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo

executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para
dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualquer

outro por mais privilegiado que seja.




E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma e

para um s efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

CPF: 313.854.188-77
RG: 27.272.900-7

Giovanna Zoppi Scaliet
RG: 43451011 -
CPF: 326.613.258-08




ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS SERIE 2.011-203- IDENTIFICACAO DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAQ: 25/03/2011
SERIE DMS3 NUMERO 0001 TIPO DE CCI ESCRITURAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 03.767.538/0001-14 ‘

ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1.374 /f

COMPLEMENTO 15° andar CIDADE S#o Paulo UF Sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE / ~

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARéoi;;A., companhia
a fla;

fechada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenid méricas, n° 500,

S

AN




Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22631-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91.

3. DEVEDORA

SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., companhia fechada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de S#o Paulo, na Rua Estados Unidos, n° 2.134, Cerqueira César, CEP 0 1427-002, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°(7.339.221/0001-38.

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancério n® 1/2011 emitida pela Devedora nesta data em favor da Cedente (“CCB”), por
meio da qual a Cedente concedeu o Financiamento Imobiliario 4 Devedora para aplicagiio no desenvolvimento

de quaisquer dos Empreendimentos listados no anexo I 3 CCB.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 21.943.844,16 (vinte e um milhBes, novecentos e quarenta

e trés mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e dezesseis centavos), na Data de Emisséo.

6.IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS: Aqueles listados no anexo 1 2 CCB.

7.CONDICOES DE

EMISSAO

7.1.  PRAZO TOTAL 185 meses

7.2.  VALOR DE PRINCIPAL | R$ 21.943.844,16

7.3. ATUALIZACAQ IGP-M/FGV, na hipétese de sua exting#o ou substituigfo, sera aplicado

MONETARIA automaticamente o indice que, por disposi¢do legal ou regulamentar, vier a
substitui-lo. Na falta de disposi¢io legal ou regulamentar, utilizar-se-4 o
IPCA/IBGE, ou fndice que vier a substitui-lo.

7.4. DATA DE INICIAL 25/03/2011

7.5. DATADE 25/08/2026

VENCIMENTO FINAL

7.6. ENCARGOS a) Multa: 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso; b) Juros Moratérios:

MORATORIOS: 1 % (um por cento) ao més, ou frag#o, incidente sobre o valor em atraso,
além de atualizag#o monetdria; e
¢} Reembolso de quaisquer despesas incorridas pelo Credor e/ou pelo
Financiador na cobranga do crédito.

7.8. PERIODICIDADE DE Mensal

PAGAMENTO

8.GARANTIAS: Cessdo Fiducidria de Recebiveis

N




ANEXO Il ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-215 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 2503/2011

) 2.011-2015 % v S
Vencimento | %Amortizac§o | “Saldo inicial | Amortizacgo | . Juros
25/3/2011 0,0000% 21.943.844,16 - -
25/4/2011 0,0000% 22.152.064,75 - -
25/5/2011 0,7318% 22.152.064,75 162.108,80 210.196,35
25/6/2011 0,7747% 21.989.955,94 170.356,18 208.658,14
25/7/2011 0,8742% 21.819.599,76 190.746,94 207.041,66
25/8/2011 0,7706% 21.628.852,82 166.671,93 205.231,70
25/9/2011 0,7955% 21.462.180,88 170.731,64 203.650,19
25/10/2011 0,7839% 21.291.449,23 166.903,67 202.030,15
25/11/2011 0,8144% 21.124.545,56 172.038,29 200.446,44
25/12/2011 0,9915% 20.952.507,26 207.744,10 198.814,00
25/1/2012 0,7954% 20.744.763,15 165.003,84 196.842,76
25/2/2012 0,6938% 20.579.759,30 142.782,37 195.277,07
25/3/2012 0,6910% 20.436.976,93 141.219,51 193.922,24
25/4/2012 0,6666% 20.295,757,42 135.291,51 192.582,24
25/5/2012 0,6293% 20.160.465,90 126.869,81 191.298,48
25/6/2012 0,6641% 20.033.596,09 133.043,11 190.094,64
25/7/2012 0,5968% 19.900.552,98 118.766,50 188.832,22
25/8/2012 0,4698% 19.781.786,48 92.934,83 187.705,27
25/9/2012 0,4375% 19.688.851,65 86.138,72 186.823,43
25/10/2012 0,4258% 19.602.712,92 83.468,35 186.006,08
25/11/2012 0,3967% 19.519.244,57 77.432,84 185.214,07
25/12/2012 0,4001% 19.441.811,72 77.786,68 184.479,32
25/1/2013 0,3711% 19.364.025,04 71.859,8% 183.741,22
25/2/2013 (0,3756% 16.292.165,14 72.461,37 183.059,36
25/3/2013 0,3877% 19.219.703,77 74.514,79 182.371,79
25/4/2013 0,3787% 19.145.188,98 72,502,883 181.664,73
25/5/2013 0,3930% 19.072.686,14 74.955,65 180.976,77
25/6/2013 0,3895% 18.997.730,49 73.996,16 180.265,53
25/7/2013 0,2997% 18.923.734,33 56.714,43 179.563,39
25/8/2013 0,3052% 18.867.019,30 57.582,14 179.025,24
25/9/2013 Q,3087% 18.809.437,75 58.064,73 178.478,86
25/10/2013 0,3216% 18.751.373,02 60.304,41 177.927,89
25/11/2013 0,3203% 18.691.068,60 59.867,49 177.355,68
25/12/2013 0,3153% 18.631.201,11 58.744,17 176.787,61
25/1/2014 0,3284% 18.572.456,93 60.991,94 176.230,19
25/2/2014 0,3380% 18.511.464,98 62.568,75 175.651,45
25/3/2014 0,3389% 18.448.395,23 62,523,30 175.057,75
25/4/2014 0,3524% 18.386.372,92 64.793,57 174.464,48
25/5/2014 0,3629% 18.321.579,34 66.489,01 173.849,67
25/6/2014 (,3558% 18.255.090,33 64.951,61 173.218,77
25/7/2014 0,3630% 18.190.138,72 66.030,20 172.602,46
25/8/2014 0,3627% 18.124.108,52 65.736,14 171.975,91
25/9/2014 0,3740% 18.058.372,38 67.538,31 171.352,15
25/10/2014 0,3863% 17.990.834,06 69.498,59 170.711,30 \
25/11/2014 0,4005% 17.921.335,47 71.774,94 170.051,84 e

S




25/12/2014 0,4039% 17.849.560,52 72.094,37 169.370,78
25/1/2015 0,4184% 17.777.466,15 74.380,91 168.686,69
25/2/2015 0,4147% 17.703.085,23 73.414,69 167.980,91
25/3/2015 0,4293% 17.629.670,53 75.684,17 167.284,29
25/4/201% 0,4443% 17.553.986,36 77.892,36 166.566,14
25/5/2015 0,4596% 17.475.994,00 80.319,66 165.826,08
25/6/2015 0,4752% 17.395.674,33 82.664,24 165.063,95
25/7/2015 0,4663% 17.313.010,08 80.730,56 164.279,56
25/8/2015 0,4804% 17.232.279,52 82.783,87 163.513,53
25/9/2015 0,4964% 17.149.495,65 85.130,09 162.728,01

25/10/2015 0,5127% 17.064.365,55 87.488,00 161.920,23

25/11/2015 0,5294% 16.976.876,55 89.875,58 161.090,06

25/12/2015 0,5465% 16.887.000,97 92.287,46 160.237,25
25/1/2016 0,5640% 16.794.713,50 94.722,18 159.361,55
25/2/2016 0,5819% 16.695.991,32 97.177,24 158.462,76
25/3/2016 0,6002% 16.602.814,07 99.650,09 157.540,66
25/4/2016 0,6190% 16.503.163,98 102.154,58 156.595,10
25/5/2016 0,6383% 16.401.009,40 104.687,64 155.625,78
25/6/2016 0,6580% 16.296.321,75 107.229,79 154.632,42
25/7/2016 0,6783% 16.189.091,96 109.810,61 153.614,94
25/8/2016 0,6990% 16.079.281,35 112.394,17 152.572,97
25/9/2016 0,7204% 15.966.887,17 115.025,45 151.506,48

25/10/2016 0,7423% 15.851.861,71 117.668,36 150.415,03

25/11/2016 0,7634% 15.734.193,34 120.114,83 149.298,50

25/12/2016 0,7866% 15.614.078,51 122.820,34 148.158,75
25/1/2017 0,8092% 15.491.258,17 125.355,26 146.993,34
25/2/2017 0,8324% 15.365.902,91 127.905,77 145.803,87
25/3/2017 0,8576% 15.237.997,13 130.681,06 144.590,20
25/4/2017 0,8835% 15.107.316,07 133.473,13 143.350,19
25/5/2017 0,9102% 14.973.842,93 136.291,91 142.083,69
25/6/2017 0,9377% 14.837.551,01 138.131,71 140.790,45
25/7/2017 0,9662% 14.698.419,30 142.016,12 139.470,25
25/8/2017 0,9942% 14.556.403,17 144.719,76 138.122,69
25/9/2017 1,0245% 14.411.683,41 147.647,69 136.749,48
25/10/2017 1,0437% 14.264.035,71 148.873,74 135.348,48
25/11/2017 1,0744% 14.115.161,97 151.653,30 133.935,85
25/12/2017 1,1074% . 13.963.508,67 154.631,89 132.496,84
25/1/2018 1,1400% 13.808.876,78 157.421,19 131.029,57
25/2/2018 1,1753% 13.651.455,58 160.445,55 129.535,83
25/3/2018 1,1974% 13.491.010,03 161.541,35 128.013,40
25/4/2018 1,2349% 13.329.468,67 164.605,60 126.480,56
25/5/2018 1,2738% 13.164.863,06 167.694,02 124.918,66
25/6/2018 1,3125% 12.8997.169,04 170.587,84 123.327,44
25/7/2018 1,3545% 12.826,581,19 173.736,04 121,708,77
25/8/2018 1,3982% 12.652.845,15 176.912,08 120.060,22
25/9/2018 1,4438% 12.475.933,07 180.127,52 118.381,54
25/10/2018 1,4913% 12.295.805,55 183.367,34 116.672,35
25/11/2018 1,5408% 12.112.438,20 186.628,44 114.932,41
25/12/2018 1,5899% 11.925.809,75 189.608,44 113.161,54
25/1/2019 1,6413% 11.736.201,30 192.626,27 111.362,38
25/2/2019 1,6977% 11.543.575,03 195.975,27 109.534,59
25/3/2019 1,7547% 11.347.599,76 199.116,33 107.675,02
25/4/2019 1,7964% 11.148.483,43 200.271,35 105.785,65
25/5/2019 1,7635% 10.948.212,07 193.071,71 103.885,31
25/6/2019 1,7329% 10.755.140,35 186.375,82 102.053,30
25/7/2019 1,6776% 10.568.764,52 177.301,59 100.284,81
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25/8/2019 1,5385% 10.391.462,93 159.872,65 98.602,44
25/9/2019 1,5317% 10.231.590,27 156.717,26 97.085,44
25/10/2019 1,5467% 10.074.873,00 155.828,06 95,598,38
25/11/2019 1,5939% 9.919.044,94 158.099,65 94.119,76
25/12/2019 1,6475% 9.760.945,28 160.811,57 92.619,58
25/1/2020 1,6802% 9.600.133,71 161.301,44 91.093,68
25/2/2020 1,7379% 9.438.832,26 164.037,46 89.563,12
25/3/2020 1,7984% 9,274.,794,80 166.797,90 88.006,60
25/4/2020 1,8596% 9.107.996,89 169.372,31 86.423,89
25/5/2020 1,9097% 8.938.624,58 170.700,91 84.816,75
25/6/2020 1,9752% 8.767.923,67 173.184,02 83.197,01
25/7/2020 2,0456% 8.594.739,64 175.813,99 81.553,70
25/8/2020 2,1223% 8.418.925,64 178.674,85 79.885,44
25/9/2020 2,2034% 8.240.250,78 181.565,68 78.190,03
25/10/2020 2,2729% 8.058.685,10 183.165,85 76.467,19
25/11/2020 2,3516% 7.875.519,24 185.200,71 74.729,17
25/12/2020 2,4226% 7.690.318,53 186.305,65 72,971,84
25/1/2021 2,4150% 7.504,012,88 181.221,91 71.204,02
25/2/2021 2,4193% 7.322.790,97 177.160,28 69.484,44
25/3/2021 2,4362% 7.145.630,68 174.081,85 67.803,41
25/4/2021 2,4253% 6.971.548,83 169.080,97 66.151,58
25/5/2021 2,5098% 6.802.467,86 170.728,33 64.547,20
25/6/2021 2,5533% 6.631.739,52 169.328,20 62.927,20
25/7/2021 2,5536% 6.462.411,31 165.024,13 61.320,48
25/8/2021 2,4544% 6.297.387,18 154.563,07 58.754,60
25/9/2021 2,5553% 6.142.824,11 156.967,58 58.287,98
25/10/2021 2,6628% 5.985.856,52 159.391,38 56.798,55
25/11/2021 2,7776% 5.826.465,13 161.835,89 55.286,12
25/12/2021 2,8796% 5.664.629,24 163.118,66 53.750,49
25/1/2022 3,0100% 5.501.510,58 165.595,46 52.202,69
25/2/2022 3,1156% 5.335.915,11 166.245,77 50.631,38
25/3/2022 3,2514% 5.169.669,24 168.086,62 49.053,92
25/4/2022 3,4110% 5.001.582,71 170.603,98 47.458,98
25/5/2022 3,5840% 4.830.978,72 173.142,27 45.840,15
25/6/2022 3,7722% 4.657.836,44 175.702,90 44.197,24
25/7/2022 3,9779% 4.482.133,54 178.294,78 42.530,03
25/8/2022 4,1507% 4.303.838,75 178.639,43 40.838,23
25/9/2022 4,3763% 4.,125.199,31 180.531,09 39.143,16
25/10/2022 3,9665% 3.944.668,22 156.465,26 37.430,14
25/11/2022 4,1737% 3.788.202,95 158.108,22 35.945,47
25/12/2022 4,2566% 3.630.094,72 154.518,61 34.445,21
25/1/2023 4,0788% 3.475.576,11 141.761,79 32.979,02
25/2/2023 4,0469% 3.333.814,31 134.916,13 31.633,87
25/3/2023 4,1653% 3.198.898,18 133.243,70 30.353,68
25/4/2023 4,2668% 3.065.654,48 130.805,34 29.089,36
25/5/2023 4,3220% 2.934.849,13 126.844,17 27.848,17
25/6/2023 4,4188% 2.808.004,95 124.080,12 26.644,57
25/7/2023 4,4951% 2.683.924,83 120.645,10 25.467,20
25/8/2023 4,6422% 2.563.279,72 118.992,57 24.322,43
25/9/2023 4,4498% 2,444.287,15 108.765,88 23.193,33
25/10/2023 4,6143% 2.335.521,26 107.767,95 22.161,27
25/11/2023 4,7272% 2.227.753,30 105.310,35 21.138,68
25/12/2023 4,7284% 2,122.442,95 100.357,59 20.139,42
25/1/2024 4,8111% 2.022.085,36 97.284,54 19.187,14
25/2/2024 4,8833% 1.924.800,81 93.993,79 18.264,03
25/3/2024 5,0514% 1.830.807,01 92.481,38 17.372,14
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25/4/2024 5,0905% 1.738.325,63 88.489,46 16.494,61
25/5/2024 5,1142% 1.649.836,16 84.375,92 15.654,95
25/6/2024 4,8564% 1.565.460,24 76.025,01 14.854,32
25/7/2024 5,0851% 1.489.435,23 75.739,27 14.132,94
25/8/2024 4,6956% 1.413.695,96 66.381,50 13.414,26
25/9/2024 4,7564% 1.347.314,45 64.083,66 12.784,38
25/10/2024 5,0103% 1.283.230,79 64.293,71 12.176,31
25/11/2024 5,3483% 1.218.937,07 65.192,41 11.566,24
25/12/2024 5,7291% 1.153.744,66 66.099,18 10.947,64
25/1/2025 6,1614% 1.087.645,48 67.014,18 10.320,44
25/2/2025 6,6565% 1.020.631,29 67.938,32 9.684,55
25/3/2025 7,2291% 952.692,97 68.871,12 9.039,90
25/4/2025 7,8990% 883.821,84 69.813,08 8.386,40
25/5/2025 8,6933% 814.008,75 70.764,22 7.723,96
25/6/2025 9,5482% 743.244,53 70.966,47 7.052,49
25/1/2025 10,5502% 672.278,06 70.926,67 6.379,10
25/8/2025 11,8466% 601.351,38 71.239,69 5.706,09
25/9/2025 13,4886% 530.111,68 71.504,64 5.030,12
25/10/2025 | 14,6862% 458.607,04 67.351,94 4.351,62
25/11/2025 16,4094% 391.255,09 64.202,61 3.712,53
25/12/2025 18,4743% 327.052,48 60.420,65 3.103,33
25/1/2026 20,8638% 266.631,82 55.629,53 2.530,01
25/2/2026 22,9233% 211.002,29 48.368,68 2.002,15
25/3/2026 25,7643% 162.633,60 41.901,40 1.543,19
25/4/2026 30,9951% 120.732,19 37.421,06 1.145,60
25/5/2026 41,1147% 83.311,13 34.253,12 790,52
25/6/2026 55,7256% 49.058,01 27.337,86 465,50
25/7/2026 81,9893% 21.720,14 17.808,18 206,09
25/8/2026 | 100,0000% 391155 3.911,94 37,11




