PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA DE DISTRIBUICAO PUBLICA DAS 3692 e 3702 SERIES E DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

SECURITI ES%

Uma Empresa do Grupo PAN
Avenida Paulista, n® 1.374, 142 andar - S3o Paulo-SP — CNPJ/MF n? 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarigs Pulverizados
Emissdo no Valor Nominal Total de: RS 28.404.719,16

Cédigo(s) ISIN dos CRI: BRBSCSCRI9US (3692 Série) e BRBSCSCRIQUS (37022 Série)
Cadigo(s) do(s) Ativo(s): 15L0648450 (369a Série) e 1500648481 (370a Série)
Registro Provisério da Oferta na CVM em 24/12/2015 sob os n°s CVM/SRE/CRI/2015-019 (3692 Série) e
CVM/SRE/CRI/2015-020 (3702 Série)
Registro Definitivo na CVM sob os mesmos nimeros, em 23/03/2016

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMA(;OES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DA SECURITIZADORA E DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER O ITEM 8 “FATORES DE RISCO” A PARTIR
DA PAGINA 79 DO PRESENTE PROSPECTO, BEM COMO AS SECOES “4.1. FATORES DE RISCO” E “5.1. RISCOS DE
MERCADO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA, PARA CONHECER OS RISCOS A SEREM
CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO E
DO TERMO DE SECURITIZAGCAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS
CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO.
RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA
OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO.
AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
SECURITIZADORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. O
PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DA
CETIP E DA CVM.
EMISSAO DE 520 CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NOMINATIVOS E ESCRITURAIS PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA PELA SECURITIZADORA, NOS TERMOS DA INSTRUCAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS N2 400,
DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA E DA INSTRUQAO DA CVM N2 414, DE 30 DE DEZEMBRO DE
2004, CONFORME ALTERADA, DAS 3692 E 3702 SERIES DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO SENDO 511 CRI DA 3692 SERIE, SENIOR, COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE RS 50.027,88111545,
PERFAZENDO UM MONTANTE DE RS 25.564. 247 25E9 CRI DA 3702 SERIE SUBORDINADA, COM VALOR NOIVIINAL
UNITARIO DE RS 315.607,99, PERFAZENDO UM MONTANTE DE RS 2.840. 471 91, NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA
15 DE DEZEMBRO DE 2015 PERFAZENDO A OFERTA, NA DATA DE EIVIlSSAO O VALOR TOTAL DE RS 28. 404 719,16.
OS CRI TEM PRAZO DE 235 MESES, VENCENDO- SE PORTANTO, EM 15 DE JULHO DE 2035, E PREVISAO DE
PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, IVIENSALMENTE A PARTIR DE 15 DE FEVEREIRO DE 2016 PARA OS CRI SENIOR
E A PARTIR DE 15 DE JULHO DE 2016 PARA OS CRI SUBORDINADO O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI SERA
ATUALIZADO MONETARIAMENTE A PARTIR DA DATA DE EMISSAO E ATE A DATA DE EFETIVA INTEGRALIZACAO PELO
IGP-M_(CONFORME DEFINIDQ NESTE PROSPECTO). OS CRI SERAO REGISTRADOS PARA FINS DE CUSTODIA
ELETRONICA E DE LIQUIDACAO FINANCEIRA DE EVENTOS DE PAGAMENTOS NA CETIP S.A. — MERCADOS
ORGANIZADOS E BM&FBOVESPA, PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO CETIP 21,
ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA CETIP, E PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO POR MEIO
DO CETIP 21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA CETIP E NO PUMA, TANTO NO MERCADO ORGANIZADO
QUANTO NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA BM&FBOVESPA, CONFORME O
CASO. A OFERTA SERA REALIZADA PELA PROPRIA SECURITIZADORA. A EMISSAO DOS CRI FOI APROVADA PELOS
REPRESENTANTES DA SECURITIZADORA, ATUANDO DENTRO DA ATRIBUICAO E COMPETENCIA DE SEUS CARGOS
CONFORME ESTABELECIDO NO ESTATUTO SOCIAL DA SECURITIZADORA, OBSERVADOS OS LIMITES DA ATA DE
REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO OCORRIDA EM 26 DE JUNHO DE 2014, QUE DELIBERA A RESPEITO
DO VOLUME MAXIMO DE EMISSOES DE CRI PELA SECURITIZADORA, OU SEJA, VOLUME MAXIMO DE RS
25.000.000.000,00, DE MANEIRA GENERICA PARA TODAS AS SUAS EMISSOES. o] VOLUME EMITIDO DE CERTIFICADO
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS PELA SECURITIZADORA ATE A DATA DE EMISSAO FOI DE RS 14.924.285.449, 10. OS
CRITEM COMO LASTRO DIREITOS CREDITORIOS DECORRENTES DE CONTRATO(S) DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
FIRMADO(S) ENTRE DETERMINADA(S) EMPRESA(S) OU INSTITUICAO(OES) (“ORIGINADOR(ES)” OU “CEDENTE(S)”)
E O(S) DEVEDOR(ES) DESSES CONTRATOS (”DEVEDOR(ES)" E “CONTRATOS IMOBILlARIOS" RESPECTIVAMENTE)
REPRESENTADOS POR CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL, COM GARANTIA REAL SOB A FORMA
ESCRITURAL, EMITIDA(S) PELO(S) ORIGINADORES (“CCI”), OS QUAIS ABRANGEM TODOS E QUAISQUER DIREITOS,
GARANTIAS, PRIVILEGIOS, PREFERENCIAS, PRERROGATIVAS, REAJUSTE MONETARIO JUROS, PENALIDADES, E
DEMAIS ACESSORIOS EVENTUALMENTE DEVIDOS A EMISSAO DOS CRI CONTARA COM A INSTITUICAO DE REGIME
FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI E SOBRE AS GARANTIAS DOS CRI, COM
A CONSEQUENTE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO SEPARADO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E REFERIDAS
GARANTIAS DOS CRI, CONFORME ESTABELECIDO NO TERMO DE SECURITIZACAO. FOI NOMEADA A OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N2 36.113.876/0001-91,
COM SEDE NA AVENIDA DAS AMERICAS N2 500, BLOCO 13 GRUPO 205, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO —RJ,
COMO AGENTE FIDUCIARIO DA EMISSAO.
P “A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulagdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios. O registro ou analise prévia da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da
ANBIMA veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem
como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos. Este selo ndo implica recomendagdo de investimento.”

A data deste Prospecto é de 24 de margo de 2016.
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PRESENTE
PROSPECTO POR REFERENCIA

As informagbes referentes a situag¢Go financeira da Securitizadora, bem como outras
informagées a ela relativas, tais como histdrico, atividades, estrutura organizacional,
propriedades, plantas e equipamentos, composicdo do capital social, administragdo, recursos
humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e as informagodes exigidas no Anexo ll,
itens 4 a 7, e Anexo llI-A, ambos da Instru¢cdo CVM 400, bem como: (a) a descri¢do dos negdcios
com empresas ou pessoas relacionadas com a Securitizadora, assim entendidos os negdcios
realizados com os respectivos controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas,
sujeitas a controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico da Securitizadora; e (b)
andlise e comentdrios da Administracdo sobre as demonstragées financeiras da Securitizadora,
nos termos solicitados pelo artigo 102 do Cddigo ANBIMA de Regula¢cdo e Melhores Prdticas
para as Ofertas Publicas de DistribuicGo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios, podem ser
encontradas no Formuldrio de Referéncia, elaborado nos termos da Instrugdo CYM 480, que se
encontra disponivel para consulta nos seguinte websites:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP,
IAN, IPE, FC. FR e outras Informacdes”, buscar por “Brazilian Securities Companhia
Securitizadora”, selecionar “Formulario de Referéncia” e consultar o arquivo com a data mais
recente).

e Asinformagdes referentes aos dados gerais da Securitizadora, valores mobiliarios, prestador
de servigo de escrituragdao dos CRI e diretor de relagdes com investidores, podem ser
encontradas no Formulario Cadastral da Securitizadora, elaborado nos termos da Instrucado
CVM 480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP,
IAN, IPE, FC. FR e outras Informagdes”, buscar por “Brazilian Securities Companhia
Securitizadora”, selecionar “Formuldrio Cadastral” e consultar o arquivo com a data mais
recente).

e Asinformacoes divulgadas pela Securitizadora acerca de seus resultados, as demonstracoes
financeiras e as informacdes financeiras trimestrais — ITR, elaboradas em conformidade com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acles, as normas
internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standarts Board
(IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31
de dezembro de 2012, 2013 e 2014 podem ser encontradas no seguinte website:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP,
IAN, IPE, FC. FR e outras Informag¢des”, buscar por “Brazilian Securities” e selecionar “DFP”
ou “ITR”, conforme o caso).



1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definigdes a seguir indicadas terdao o significado a elas
atribuido neste item 1, salvo referéncia diversa neste Prospecto, ou se o contexto assim o exigir.

Agéncia de Rating:

Agente Fiduciario:

Alienagdo
Fiduciaria dos
Imaveis:

Amortizacao
Extraordinaria:

ANBIMA:

A presente Emissdo ndo contara com a andlise de risco por Agéncia de
Rating no momento da emissao.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco
13, Grupo 205, Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro.

A garantia real imobilidaria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual o(s)
Devedor(es) transfere(m) a propriedade resolivel do(s) Imédvel(is) em
garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s).

A Securitizadora promoverd a Amortizacdo Extraordinaria, total ou
parcial, dos CRI vinculados ao Termo de Securitizagdo nas seguintes
hipdteses: (i) caso algum(ns) Devedor(es) pague(m) antecipadamente a
sua(s) divida(s); (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imével(is)
retomado(s); (iii) no caso de recebimento de indeniza¢des relacionadas
a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo do(s) Imovel(is); (iv) no caso
de recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios pelo(s)
Originador(es) nos termos do(s) Contrato(s) de Cessao, se houver; ou (v)
caso o valor unitario dos CRI Sénior represente RS 100,00 (cem reais) ou
valor inferior. Nestas hipoteses, a Amortizagao Extraordinaria obedecera
a forma de pagamento e demais condi¢des estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, e deverd ser notificada ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizac3o
Extraordinaria parcial, a Securitizadora informara a CETIP e e a
BM&FBovespa, conforme o caso, o valor da Amortizacdo Extraordindria
do(s) CRI em até 1 Dia Util antes do préximo evento de Amortizacio
Extraordinaria. Nesse caso o valor da Amortizacdo Extraordindria devera
ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a CETIP.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Chile, 230, 132 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 34.271.171/0001-
77.
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Anuncio de
Encerramento:

Anuncio de Inicio:

Assembleia Geral
dos Investidores:

BACEN:

Banco Liquidante:

BM&FBovespa:

Caréncia:

O anuncio de encerramento da Oferta, a ser disponibilizado nos seguintes
websites: (i) www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar
“Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar”
da emissao 2015 - 369 e 370, acessar “Documentos” e por ultimo acessar
“Anuncio de Encerramento”; (ii) www.cetip.com.br (nesse website
acessar “Comunicados e Documentos”, em seguida acessar o link
“Publicacdo de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar "Anuncio de
Encerramento — Brazilian Securities " e acessar o Anuncio de
Encerramento da Emissao; e (iii) www.cvm.gov.br (nesse website, acessar
em "acesso rapido" o item "ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras
Informagdes”, digitar "Brazilian Securities" no campo disponivel. Em
seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”. No
website acessar "download" no Anuncio de Encerramento), sem prejuizo
de sua eventual publicacdo, conforme faculdade prevista no §1¢ do artigo
54-A da Instru¢do CVM 400, no jornal das Publicacbes pela Securitizadora,
nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400.

O anuncio de inicio da Oferta, a ser disponibilizado nos seguintes websites:
(i)  www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar
“Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar”
da emissdo 2015 - 369 e 370, acessar “Documentos” e por ultimo acessar
“Anancio de Inicio”; (i) www.cetip.com.br (nesse website acessar
“Comunicados e Documentos”, em seguida acessar o link “Publicacdo de
Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar "Anuncio de Inicio — Brazilian
Securities " e acessar o Anuncio de Inicio da Emissdo; e (iii) www.cvm.gov.br
(nesse website, acessar em "acesso rapido" o item "ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR
e outras InformacgGes", digitar "Brazilian Securities " no campo disponivel. Em
seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”. No
website acessar "download" no Anuncio de Inicio), sem prejuizo de sua
eventual publicagdo, conforme faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400, no jornal das Publicagdes pela Securitizadora, nos
termos do artigo 52 da Instrugdao CVM 400.

A assembleia geral realizada pelos Investidores nos termos da Clausula
Quinze do Termo de Securitizagao.

O Banco Central do Brasil.

[tat Unibanco S.A..

BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede
na Praca Antonio Prado, n2 48, Sdo Paulo, SP.

1 més para o CRI Sénior desde a Data de Emissao, sendo que o primeiro
pagamento de juros e amortizagdo ocorrera em 15 de fevereiro de 2016;
e 6 meses para o CRI Subordinado, sendo que o primeiro pagamento de
juros e amortizagdo ocorrera em 15 de julho de 2016.
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Carteira de Créditos A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissao.

Imobiliarios ou
Carteira:

CCl:

CETIP:

CETIP21:

CMN:

Codigo ANBIMA:

Cadigo Civil:
COFINS:

Conta
Centralizadora:

Contrato(s) de
Administracdo dos
Créditos
Imobiliarios:

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de Escritura(s) de
Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobiliario, de acordo com as normas
previstas na Lei n2 10.931/04, representativas dos Créditos Imobiliarios,
incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizacdo monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais
encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive,
mas nao limitado a Alienagdo Fiducidria dos Iméveis. As CCl sdo emitidas
pelos Originador(es), custodiadas na(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) e
registradas na CETIP.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na Avenida Republica do
Chile, n? 230, 119 andar, na Cidade do Rio de Janeiro Estado do Rio de
Janeiro, instituicdo autorizada pelo BACEN a prestar servi¢os de custddia
escritural de ativos e de liquidacgdo financeira.

Mdédulo de negociacdo CETIP 21, administrado e operacionalizado pela
CETIP.

Conselho Monetario Nacional.

Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas
Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto ao Itau
Unibanco S.A., sob o n° 03.895-9, na Agéncia 0910, movimentada
exclusivamente pela Securitizadora, na qual serdo: (i) depositados os
valores referentes a integralizagdo dos CRI; (ii) recebidos os pagamentos
relativos aos Créditos Imobiliarios; e (iii) mantidos os recursos do Fundo
de Reserva, enquanto nao investidos em outros ativos de renda fixa.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos
Imobiliarios, firmado em 25 de abril de 2006, entre a Securitizadora e a
Interservicer, cujo resumo das atividades de administracdo e auditoria
dos Créditos Imobilidrios encontra-se melhor descrito no Termo de
Securitizag¢ao e neste Prospecto.
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Contrato(s) de
Auditoria:

Contrato(s) de
Cessao:

Contrato(s) de
Custodia:

Contratos de
Prestacao de
Servico:

Contrato(s)
Imobiliario(s):

Coobrigado(s):

(i) Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up Para Administragdo de
Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobranca de Créditos
Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006, entre a Securitizadora e a
Interservicer, cujo resumo das atividades de administragdo e auditoria
dos Créditos Imobilidrios encontra-se melhor descrito no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto, e (ii) Contrato de Prestacdo de Servicos
de Back Up Para Administra¢dao de Financiamentos Imobiliarios, firmado
em 01 de dezembro de 2003, entre a Securitizadora e FPS cujo resumo
das atividades de administracdo e auditoria dos Créditos Imobiliarios
encontra-se melhor descrito neste Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto.

Instrumento(s) Particular(es) de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a
Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobilidrios representados pelas
CCl foram cedidos a Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacdo de servicos de
custddia, registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras
avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a(s) respectiva(s)
Instituicdo(0es) Custodiante(s) ou, eventualmente, entre Securitizadora
e a(s) Instituicdo(bes) Custodiante(s), conforme alterado(s).

Quando referidos em conjunto, o(s) Contrato(s) de Administracdo dos
Créditos Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

Contratos de financiamento imobilidrio firmado(s) entre ofs)
Originador(es) e o(s) Devedor(es), pelo(s) qual(is) sdo constituidos os
Créditos Imobilidrios, os quais estdao descritos no Anexo | do Termo de
Securitizagao.

O(s) Originador(es), discriminado(s) abaixo possui(em) a obrigacdo de
recomprar os Créditos Imobilidarios nos termos dos respectivos
Contratos de Cessao de Créditos Imobilidrios, sendo os seguintes os
critérios de coobrigacdo para cada coobrigado:

Tipo Caracteristica | Natureza
Societario Geral dos do Crédito
% de Negocios Imobiliario
Coobrigagdo
Coobrigados GG Hipdteses de Recompra
ao volume
total da
Emissao
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Créditos
Imobiliarios:

CRI:

CRI em Circulagao:

Sociedade | Incorporadora | Imobilidria
Andnima

. Na hipdtese de
se verificar
inadimpléncia por
prazo superior a 90

*Para os Devedores: (i)
Antonio Gaspar
Monteiro Junior;
(ii)Bruno Campos
Nascimento; (iii) CR A
Consultoria Rodrigues
Associados SS Ltda; (iv)
Carlos Alberto Batista
da Silva; (v) Creudiomar
Manizangela de Souza
Moraes; (vi) Danilo de
Mello Santos; (vii) Elcio
Geraldo Picolo; (viii)
Fernanda Martins
Moraes; (ix) Fernando
de Oliveira Matozinhos;
(x) Francisco Everardo
Sampaio; (xi) Gilvandro
Francisco de Souza; (xii)
Monica Rodrigues
Escanho Pereira e (xiii)
Sergio Gomes Bastos.

HELBOR
EMPREENDIMENTOS 14,18%
S.A.

Total 14,18%

A totalidade dos direitos creditdrios representada pelas CCl e decorrente
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivos acessorios, incluindo juros,
atualizacdo monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais
encargos contratuais.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Subordinado,
respectivamente da(s) Série(s) 369 e 370 da 12 emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, quando referidos em
conjunto.

Todos os CRlI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora, o(s) Originador(es) e o(s) Devedor(es) possuirem, ainda
gue em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seu(s)
controlador(es) ou administrador(es) ou outras Pessoas Vinculadas a
Emissdo e Distribuicdo dos CRI, bem como seus cOnjuges ou
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CRI Sénior:

CRI Subordinado:

Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

Data de Emissao:

Despesas da
Emissao:

companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22
grau.

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3692 Série da 12 emissao
da Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento
em relagdo aos CRI Subordinado integrantes da 3702 Série desta mesma
Emissao.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3702 Série da 12 emissao
da Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao pagamento
dos CRI Sénior, na forma e condicdes estabelecidas no Termo de
Securitizagao.

Critérios para a selecdo para aquisicdo dos Créditos Imobilidrios lastro da
Emissdo, quais sejam: (a) o(s) Imovel(is) esta(do) performado(s), ou seja,
com construgdo concluida, e com o respectivo auto de conclusdo ou
documento equivalente para os fins legais formalmente concedido pelo
orgdo administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), para os fins de atendimento ao disposto no artigo 62,
inciso | da Instrucdo CVM 414; (b) apontamento na Serasa: com restri¢cdo
no valor de, no maximo RS 1.000,00 para LTV menor que 80%, e restricdo
no valor maximo de RS 3.000,00 para LTV menor que 50%; (c)
contratagdo dos seguros de MIP, conforme o caso, e DFIl, conforme o
caso; (d) prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s):
igual ou inferior a 234 meses; (e) para todos os Créditos Imobilidrios as
parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) tém seu principal acrescido de
uma determinada taxa de juros efetiva, calculada pelo sistema de Tabela
Price ou Sistema de Amortizacdo Constante (“SAC”) ou Sistema de
Amortizagdo em Série Gradiente e sdo reajustadas conforme
identificado na planilha constante no Anexo | do Termo de Securitizacao,
sendo que a taxa média da carteira lastro da Emissdo é na Data de
Emissdo de 12,48%; (f) verificacdo de que: (i) para contratos com
vigéncia superior a 12 meses, inexisténcia de mais de 2 prestagdes com
atraso superior a 30 dias ou inexisténcia de mais de 1 prestacdo com
atraso superior a 90 dias; e (ii) para contratos com vigéncia de até 12,
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento
de até 30%; e (g) Créditos Imobilidrios representados na forma de CCl
conforme disposto na Lei n2 10.931/04.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2015.

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos
do Fundo de Reserva mantido pelo Patrimonio Separado, a saber: (a)
pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-
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Devedor(es):

DFI:

Dia Util:

Distribuicao dos
CRI:

Emissao:

Empreendimento(s)
Imobilidrio(s):

Escritura(s) de
Emissao de CCl:

fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei ou regulamentagdao pertinente ao Patrimonio
Separado; (b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas
envolvidas na Emissdo dos CRI, bem como com os documentos emitidos
por elas, tais como: Securitizadora, CETIP, Agente Fiduciario e Agéncia de
Rating, se houver; (c) despesas administrativas da Securitizadora tais
como: despesas cartordrias com autenticagdes, reconhecimento de
firma; copias de documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de
relatérios e de convocacdo para assembleias, assim como aviso aos
investidores e informacdes periddicas; correspondéncias, emolumentos,
despesas e demais penalidades, se for o caso, havidas com as empresas
especializadas em arquivo e cobranca, se for o caso; honorarios
advocaticios, custos e despesas incorridas na defesa dos interesses dos
Investidores dos CRI, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacdo; despesas relacionadas a excussao de garantias, conforme o
caso, incluindo, ainda, a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio ou
por seus representantes em Assembleia Geral dos Investidores; e (d) as
despesas com o pagamento de taxas e emolumentos perante a CVM e a
CETIP.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Seguro de danos fisicos ao Imdvel, o qual deverd ter a Securitizadora
como beneficidria (ainda que por endosso), dispensado nos casos em
que o(s) Imével(eis) consubstanciarem-se em loteamentos.

Caso os CRI estejam registrados na CETIP, deve-se considerar como todo
e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado declarado nacional. No
caso de estarem registrados na BM&FBovespa, significara todo dia que
ndo seja sabado, domingo, feriado declarado nacional, ou data que, por
qualquer motivo, ndo haja expediente na BM&FBovespa.

A distribuicdo dos CRI no mercado primario ocorrera na CETIP.

A presente emissao dos CRI Sénior da 3692 Série e dos CRI Subordinado
da 3702 Série da 12 Emissao da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere(m) os Imovel(is)
vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito

Imobiliario do(s) Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio
da(s) qual(is) sdo emitidas as CCl lastreadas nos Créditos Imobiliarios.
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Escriturador:

Empresa(s)

Administradora(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos

Créditos
Imobiliarios:
FPS

Fundo de Reserva:

Garantias

Habite-se:

IGP-M:

Imavel(is):

Inadequacao do
Investimento:

A(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl sdo custodiada(s) pela(s) respectiva(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s).

[tau Corretora S.A., corretora de titulos e valores mobilidrios, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo na escrituragdo dos CRI.

Interservicer. A prestacdao de servicos de administracdo para presente
Emissdo é regida pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para
Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de
Créditos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de 2006.

(i) FPS, guando mencionada em relacdo a prestacdo dos servicos de
auditoria dos Créditos Imobiliarios, em conformidade com o Contrato de
Auditoria; e (ii) Interservicer, quando mencionada em relagdo a
prestacdo dos servicos de auditoria dos Créditos Imobiliarios, em
conformidade com o Contrato de Auditoria.

FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na cidade de S3o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Consolagdo, n? 568, 52 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 04.176.494/0001-10.

O Fundo de Reserva constituido nos termos da clausula 5.1.12 e subitens
do Termo de Securitizacao e no item 3.2 deste Prospecto.

Significam: (i) a Alienacdo Fiducidria dos Imdveis; (ii) o Regime
Fiduciario;(iii) o Fundo de Reserva; e (iii) a recompra de determinado(s)
Crédito(s) Imobiliario(s) pelo(s) Coobrigado(s), quando referidos em
conjunto.

Documento emitido pela prefeitura em que se localiza(m) of(s)
Imével(eis) para que o(s) Imdvel(eis) edificado(s) de acordo com os
requisitos legais seja(m) ocupado(s) para o fim a que se destina(m).

indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

Imdvel(is) com Habite-se ou TVO expedido, os quais sao objeto do(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s).

O investimento nos CRI ndo é adequado a investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na opera¢ao ou que nao
tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez
com relagdo aos CRI a serem adquiridas, tendo em vista a possibilidade
de serem pequenas ou inexistentes as negociagdes dos CRI no mercado
secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito
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Instituicdo(0es)
Custodiante(s):

Instru¢ao CVM 28:

Instru¢ao CVM 308:
Instru¢ao CVM 400:
Instru¢ao CVM 409:

Instrugao CVM 414:

Instrugao CVM
476:

Instrumentos
Derivativos:

Interservicer:

Investidores:

Investidores
Qualificados:

relacionado ao setor imobilidrio. PARA UMA AVALIACAO ADEQUADA
DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NOS CRI, OS
INVESTIDORES DEVERAO LER O ITEM 8 "FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA", BEM COMO AS SECOES 4.1 E 5.1
DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA.

(i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
conforme qualificada no Preambulo deste Termo de Securitizagao; e (ii)
Banco Fibra S.A., inscrito no CNPJ/MF sob 0 n2 58.616.418/0001-08, com
sede na Avenida Juscelino Kubitschek, n? 360, 42 (parte) ao 92 andar e
199 andar, responsavel pelo registro das CCl na CETIP e custédia da(s)
Escritura(s) de Emissdao de CCl, bem como pela guarda e conservacao dos
documentos da Emissdo, nos termos do artigo 18 da Lei n2 10.931/04.

Instrucdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.
Instrucdao CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Instrucdao CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IllI-A da Instru¢gdo CVM 400,
informamos que para a presente Emissao ndao ha utilizagdo de
instrumentos derivativos.

Interservicer — Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., atual denominagao
de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabodo da Serra
- SP, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89.

Investidores dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esses
titulos em emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado
secundario, observado o Publico Alvo da Oferta.

(i) os Investidores Profissionais; (ii) as pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de Investidor Qualificado mediante termo proprio; (iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacao
técnica ou possuam certificacdes aprovadas pela CVM como requisitos
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Investidores
Profissionais:

IPCA:

JUCESP:

Lei n° 4.380/66:
Lei n° 6.766/66:
Lei n2 6.404/76 ou
Lei das Sociedades
por Agdes:

Lei n29.514/97:
Lei n2 10.931/04:
Lei n2 11.033/04:

LTV:

MIP:

Negociacao
Secundaria:

para o registro de agentes autbnomos de investimento, administradores
de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacao a
seus recursos proéprios; e (iv) os clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam Investidores
Qualificados.

(i) as instituicdes financeiras e demais institui¢des autorizadas a funcionar
pelo Banco Central; (ii) as companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iii) as entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) as pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao
de Investidor Profissional mediante termo proéprio; (v) os fundos de
investimento; (vi) os clubes de investimento, desde que tenham carteira
gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios pela CVM; (vii)
os agentes autonomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em
relacdo aos seus recursos proprios; e (viii) os investidores ndo residentes.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Junta Comercial do Estado de S3ao Paulo.
Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme alterada.
Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Razdo entre o valor do empréstimo e o valor do bem — Loan to Value.
Seguro de Morte e Invalidez Permanente, cuja contratacdo é obrigatéria
pelos Devedores pessoas fisicas nos termos do inciso IV do artigo 52 da
Lei n2 9.514/97, que devera ter a Securitizadora como beneficiaria.

Os CRI serdo registrados para negociacdo no mercado secundario no

CETIP21 junto a Cetip e no PUMA, tanto no mercado de balcdo organizado
guanto no mercado de bolsa, junto a BM&FBovespa.
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Oferta:

Originador(es) ou
Cedente(s):

Patrimonio
Separado:

Pessoal(s)
Vinculada(s):

Prospecto:

A distribuigao publica dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado da Emissao,
realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, a qual: (i) é destinada
exclusivamente ao Publico Alvo; (ii) serd realizada pela Securitizadora; e
(iii) dependera de prévio registro perante a CVM. Os CRI serdo
distribuidos com base no registro provisdrio concedido pela CVM,
conforme disposto na Instru¢gao CVM 414.

Empresa(s) ou Instituicio(Ges) que celebraram o(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s) com ofs) Devedor(es), detentora(s) dos Créditos
Imobilidrios, que cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios representados
pelas CCl para a Securitizadora por meio do(s) Contrato(s) de Cessao.
O(s) Originador(es) desta Emissdo é(sdo) a(s) pessoa(s) juridica(s)
estipuladas na Clausula 4.2.1. do Termo de Securitizacdo e no item 4.11.
deste Prospecto.

O patrimoénio constituido apos a instituicdo do Regime Fiduciario pela
Securitizadora, composto pelos: (i) Créditos Imobiliarios; (ii) Fundo de
Reserva; e (iii) valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora. O Patrimobnio Separado ndo se confunde com o
patrimonio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento das respectivas Despesas
da Emissao.

No ambito da Oferta sdo: controladores ou administradores da
Securitizadora ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e Distribuicdo dos
CRI, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau.

O prospecto da Oferta. O Prospecto estara disponivel nos seguintes
websites: (i) www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar
“Portfdlio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da
emissdo 2015 - 369 e 370, acessar “Documentos” e por ultimo acessar
“Prospecto”; (ii) www.cetip.com.br (nesse website, acessar “Comunicados e
Documentos”, em seguida acessar “Prospectos” e, em seguida, no campo
disponivel, acessar "Prospectos de CRI" e no campo “Titulo” digitar "Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo" e acessar o Prospecto); e (iii)
www.cvm.gov.br (nesse website, acessar "Consulta — Companhias —
DemonstracGes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato Relevante" na secdo “Acesso
Rapido”, digitar “Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do” no campo
disponivel. Em seguida acessar “Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo” e posteriormente “Documentos de Oferta de Distribuicdo
Publica”. No website acessar “download” no Prospecto).
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Publicagdes:

Publico Alvo:

PUMA:

Regime Fiducidrio:

Resgate Antecipado
Facultativo:

Resgate Antecipado
Obrigatorio:

Securitizagao:

Securitizadora:

Sistema de
Amortizacao
Constante ou SAC:

As publicacdes realizadas no ambito da Emissdo serdo realizadas no
jornal “O Dia — SP”, podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo
prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo,
através de aditamento ao Termo de Securitizagao.

S3do aqueles a quem se destina a Oferta, ou seja, exclusivamente aos
Investidores Qualificados, observado o disposto no item 5.5.4 deste
Prospecto.

Trading System Plataforma Eletrénica de Negociacdo de MultiAtivos,
plataforma eletronica de negociacdo de multiativos, administrada e
operacionalizada pela BM&FBovespa.

Regime patrimonial instituido pela Lei n2 9.514/97, que segrega os
Créditos Imobiliarios, que lastreiam a Emissdo do patrimonio da
Securitizadora, até o pagamento integral dos CRI, isentando os Créditos
Imobilidrios de acbes ou execucdes de credores da Securitizadora, de
forma que respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos
CRI a eles afetados.

O resgate antecipado facultativo dos CRI promovido pela Securitizadora,
a seu exclusivo critério, desde que: (i) expressamente informado ao
Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis; e (ii)
o resgate alcance indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao
seu valor unitario na data do evento, obedecendo a ordem de
pagamento vigente, conforme previsto nos itens 3.5 e 3.7.

O resgate antecipado obrigatério dos CRI promovido pela Securitizadora
no caso do indeferimento do registro da Oferta ou do seu cancelamento
pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdao CVM 414.

Operacdao pela qual os Créditos Imobilidrios sdo expressamente
vinculados a uma emissdo de CRI, mediante Termo de Securitizacao,
celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario, e registrado junto
a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, sociedade an6nima,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, inscrita na CVM sob
n2 01875-9, com sede na Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar, S3o Paulo

- SP.

Sistema de amortizacdo constante.
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Sistema de Sistema de amortizagdo em série gradiente
Amortizacdo em
Série Gradiente:

Tabela Price: Sistema de amortizagdo de acordo com a tabela price
Termo de O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 3692 e 3702 Séries
Securitizagdo: da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian

Securities Companhia de Securitizacdo celebrado entre a Securitizadora
e o Agente Fiducidrio em 15 de dezembro de 2015.

TVO: Termo de Vistoria de Obras emitido pela(s) prefeitura(s) que atesta a
conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificacdes exigidas
e nos prazos definidos, para imdveis construidos na forma da Lei n°
6.766/66, por se tratar de lotes.

2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

As declaragdes constantes neste Prospecto relacionadas com os planos, previsdes, expectativas
da Securitizadora sobre eventos futuros e estratégias constituem estimativas e declaracdes
futuras, que estao fundamentadas, em grande parte, em perspectivas atuais, projecdes sobre
eventos futuros e tendéncias que afetam ou poderiam afetar o setor de securitizagdo imobiliaria
no Brasil, os negdcios da Securitizadora, sua situacdo financeira ou o resultado de suas
operagoes.

Embora a Securitizadora acredite que estejam baseadas em premissas razoaveis, essas
estimativas e declaragdes futuras estdo sujeitas a diversos riscos e incertezas, e sao feitas com
base nas informacdes disponiveis na data deste Prospecto. Em vista desses riscos e incertezas,
as estimativas e declaragdes futuras constantes deste Prospecto nao sao garantias de resultados
futuros e, portanto, podem vir a ndo se concretizar, estando muitas delas além do controle ou
da capacidade de previsdao da Securitizadora. Por conta desses riscos e incertezas, o investidor
nao deve se basear exclusivamente nessas estimativas e declaragdes futuras para tomar sua
decisdo de investimento nos CRI.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
mas nao se limitando a:

conjuntura econdémica;

e concorréncia;

dificuldades técnicas nas suas atividades;

alteragdes nos negdcios da Securitizadora;
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e acontecimentos politicos, econémicos e sociais no Brasil e no exterior;

e intervengdes governamentais, resultando em alteragao na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

e alteragdes nas condigdes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflagao,
taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianga do consumidor;

e capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de
suas obrigacdes financeiras;

e outros fatores mencionados noitem 8 “Fatores de Risco” do presente Prospecto e nas se¢oes
“4.1. Fatores de Risco” e “5.1. Riscos de Mercado” do Formulario de Referéncia, incorporado
por referéncia no presente Prospecto.

Declaragbes que dependam ou estejam relacionadas a eventos ou condi¢des futuras ou

” “" ”n " ”n “" ” “"

incertas, ou que incluam as palavras “acredita”, “antecipa”, “continua”, “entende”, “espera”,

n u n u n u n u L0 u n  u AN

“estima”, “faria”, “planeja”, “poderia”, “pode”, “poderd”, “pretende”, “prevé”, “projeta”, suas
variacoes e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas e declaragdes futuras. As
estimativas e declaracdes futuras constantes deste Prospecto referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que a Securitizadora ndo assume a obrigagdo de atualizar publicamente
ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras, em razdo de novas informagdes,
eventos futuros ou quaisquer outros fatores.

3. CARACTERISTICAS DA OFERTA
ESTE ITEM NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES SOBRE A EMISSAO, A OFERTA E OS CRI.
RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, A
LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO, INCLUSIVE SEUS ANEXOS E, EM ESPECIAL, O
ITEM 8 “FATORES DE RISCO”, E DO TERMO DE SECURITIZACAO, BEM COMO A SECAO FATORES
DE RISCO CONSTANTE DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA.

3.1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.1. Local e data de Emissdo: para todos os efeitos legais, a Data de Emissao dos CRI é 15 de

dezembro de 2015. O local de emissdo é a cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo.
3.1.2. Valor Total da Emissédo: RS 28.404.719,16.

3.1.3. Garantias:

a) Alienacgdo Fiduciaria dos Imoveis;

b) Regime Fiduciario;

c) Fundo de Reserva; e
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d) Obrigacdo individual do(s) Coobrigado(s) de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme

estabelecido na cldusula 1 — Defini¢des.

3.1.4. Caracteristicas dos CRI: Os CRI sdo emitidos em 2 (duas) Séries, com as identificacdes e

caracteristicas descritas abaixo:

a) N2 de Série 3692 (Sénior) 3702 (Subordinado)

b) % sobre o Valor Total da 90% 10%

Emissao:

c) N2 do Ativo: 1510648450 1510648481

d) Valor Nominal Total: RS 25.564.247,25 RS 2.840.471,91

e) Quantidade de CRI emitido: 511 9

f) Valor Nominal Unitario: RS 50.027,88111545 RS 315.607,99

g) Caréncia dos CRI: 1 meses 6 meses

h) Prazo: 235 meses 235 meses

i) Duration dos CRI": 50 meses 52 meses

j) Inicio de pagamento da Pagamentos mensais, Pagamentos mensais,

Amortizagao: conforme o fluxo financeiro | conforme o fluxo financeiro
previsto no Anexo Il do previsto no Anexo Il do
Termo de Securitizacdo. Termo de Securitizacdo.

k) Inicio do pagamento de 15/02/2016 15/07/2016

juros:

[) Vencimento Final: 15/07/2035 15/07/2035

m)Forma dos CRI: Escritural Escritural

n) Periodicidade e indice de Mensalmente, pelo IGP-M Mensalmente, pelo IGP-M

atualizacao:

o) Juros Remuneratérios: 8,0000% 22,0000%

" Duration dos CRI, é o prazo médio de pagamento de cada parcela dos Créditos Imobilidrios ponderado pelo valor
presente de tais parcelas dos Créditos Imobilidrios.

3.1.4.1. Dos cdlculos dos juros, da atualizagdo monetdria e da amortizagdo:
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A. Forma de calculo dos juros:

J. =SDax(Fator_de_Juros-1) onde:

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario dos CRI, apds atualizacdo e incorporacdo de juros desde a Data
de Emissdo ou a data da ultima amortizacdo, se houver, conforme o caso, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

()
1 det
12

FatorJuros= L+1
100

, onde:

i = Taxa de juros dos CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360
(trezentos e sessenta) dias corridos; e

dcp = Numero de dias corridos entre (a) a Data de Emissao, a data de incorporacgao de juros, ou
o ultimo pagamento de juros, exclusive, e (b) a data do calculo, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre (a) a Data de Emissdo, a data de incorporacao,
ou o ultimo pagamento de juros, e (b) o préximo pagamento de juros.

B. Forma de calculo da atualizacdo monetdria:

SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Saldo do Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou da data da ultima amortizacao
ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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c - N,
NI

, onde:

NIn = Numero Indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més de atualiza¢do;

Nlo = Nimero Indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més da Emissao, de
incorporacdo de juros ou da ultima amortizacdo. No caso de ocorrer Amortizacdo
Extraordinaria, Nlo serd o numero indice do més imediatamente anterior ao més da ultima
atualizacdo mensal.

C. Forma de cédlculo da amortizacdo: Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente
de acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il do Termo de Securitizacado, calculados
obedecendo a seguinte expressao:

Va =[SDa><Tal]’ e

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortiza¢do, informada com 4 (quatro) casas decimais, de
acordo com a tabela de amortiza¢ao dos CRI do Anexo Il ao Termo de Securitizagao.

3.1.4.2. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Securitizadora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.2. Fundo de Reserva: o Fundo de Reserva sera constituido pela Securitizadora: (i) durante a
Caréncia dos CRI Subordinado, pela diferenga apurada pela Securitizadora entre os recursos
recebidos na Conta Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e o
montante necessdrio para pagamento do principal e juros dos CRI Sénior; e (ii) apds a Caréncia
dos CRI Subordinado, pela diferenga apurada pela Securitizadora entre os recursos recebidos na
Conta Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e o montante
necessario para pagamento do principal e juros dos CRI.

3.2.1. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora a titulo de Fundo de Reserva serdao
utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias previstas nos pagamentos dos CRI e as Despesas

de Emissdo.

3.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patrimonio Separado, deverdo ser
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aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de renda fixa, emitidos por
instituicao financeira ou demais instituigdes fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil.

3.3. Cronologia de Pagamentos das Obrigagées do Patriménio Separado: Os CRI sera(do)
pago(s) mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro integrante do
Anexo Il ao Termo de Securitiza¢do, ou no Dia Util imediatamente subsequente, caso a data de
pagamento n3o seja um Dia Util, por meio da CETIP e BM&FBovespa.

3.4. Subordinagdo dos CRI Subordinado: o pagamento das obrigacdes relativas a amortizacdo
e juros relativas a série de CRI Subordinado somente sera realizado apds o pagamento integral
das obrigacdes relativas a amortizacdo e juros da série de CRI Sénior, conforme previsto no item
3.5 abaixo.

3.5. Pagamento Pro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte
ordem:

a) Pagamento das Despesas da Emissdo;

b) Pagamento dos juros, referentes aos CRI Sénior, iniciando apds a Caréncia dos CRI Sénior, se
houver, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

c) Pagamento do principal dos CRI Sénior, iniciando apds a Caréncia dos CRI Sénior, relativo ao
respectivo més de pagamento;

d) Pagamento aos CRI Sénior de eventual Amortizacdo Extraordinaria, na proporcdo de
subordinacao definida na alinea “b” do item 3.1.4 acima;

e) Pagamento dos juros, referentes aos CRI Subordinado, iniciando apds a Caréncia dos CRI
Subordinados, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

f) Pagamento do principal dos CRI Subordinado ja contemplando os juros acumulados durante
o periodo de Caréncia dos CRI Subordinados;

g) Pagamento de eventual Amortizacdo Extraordindria dos CRI Subordinado, na proporc¢do de
subordinacdo definida na alinea “b” do item 3.1.4 acima.

3.6. Alterag¢do da Forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial: as obrigacdes
relativas ao PatrimoOnio Separado deixarao de ser efetuadas na forma Pagamento Pro Rata,
passando automaticamente a ser efetuadas na forma Pagamento Sequencial (conforme
definido abaixo) na hipdtese de verificagdo de qualquer um dos eventos a seguir listados:

a) faléncia, procedimento de recuperacao judicial ou insolvéncia da Securitizadora;

b) ndo pagamento das Despesas da Emissao, juros e principal dos CRI Sénior, em até 15 (quinze)
dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

c) nas situacdes estabelecidas no item 3.8 abaixo;

d) ndo cumprimento das obrigacdes pecunidrias relativas a Emissdo, ndo sanado no prazo de
15 (quinze) dias;

e) quando o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios corresponder a 10% (dez por cento) Valor
Total da Emissdo na Data de Emissdo, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo de
Securitizacao;

f) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de Verificacdo (conforme
definido abaixo) e (b) o valor presente dos Créditos Imobiliarios, descontado o saldo devedor
dos Créditos Imobiliarios com atraso superior a 6 (seis) parcelas, somado ao valor existente
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no Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificacdo (conforme definido abaixo) e ao valor
estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento); e

g) caso o percentual de pulverizacdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins
deste inciso, o percentual de pulverizacdo sera apurado mediante a divisdo de (a) somatdrio
do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo
quaisquer parcelas vencidas e nao pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo
dos bens consolidados, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios com 6 (seis) ou mais parcelas em atraso, e (2) o produto entre o somatdrio do
valor presente dos Créditos Imobiliarios relacionados aos Contratos Imobilidrios dos 10 (dez)
maiores Devedores, a vencer e o fator de concentracdo, e (b) o saldo devedor dos CRI Sénior,
sendo que o fator de concentracdo sera equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) entre a
Data de Emissdo e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de vencimento dos CRI
Sénior, e 100% (cem por cento) apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de
vencimento dos CRI Sénior. Essa alteracdo na forma de pagamento, apenas sera valida apds
o fim da Caréncia dos CRI Subordinado.

3.6.1. Para fins de apuracdo dos critérios estabelecidos nas alineas (e), (f) e (g) acima, a
Securitizadora providenciara o respectivo calculo mensalmente, apds o periodo de Caréncia dos
CRI Subordinado (“Data de Verificacdao”), até o dia 18 de cada més.

3.7. Pagamento Sequencial: Sem prejuizo do disposto no item 3.5. acima, na ocorréncia de
situacdo conforme a seguir descrito, que provoque a alteragao da forma de Pagamento Pro Rata
para Pagamento Sequencial, os CRI Subordinado terdao seus pagamentos suspensos e seus juros
incorporados ao saldo dos CRI Subordinado, os quais estarao limitados aos valores pagos na
Conta Centralizadora em virtude dos Créditos Imobilidrios, sendo que o saldo dos CRI
Subordinado passard a ser formado por dois componentes, descritos a seguir (“Pagamento
Sequencial”):

SALDO ORIGINAL, composto pelo fluxo inicial dos CRI Subordinado, amortizado de acordo com
as amortizagdes previstas no cronograma descrito no Anexo Il ao Termo de Securitizagdo e por
eventuais Amortizagdes Extraordinarias, e atualizado monetariamente pelo IGP-M na forma
descrita acima, e acrescido pelos juros remuneratdrios descritos neste mesmo item.

SALDO INCORPORADO, composto pela amortizagdao e juros nao pagos, sendo atualizado
monetariamente pelo IGP-M na forma descrita acima e remunerado pela taxa média ponderada
do lastro, apurada e atualizada periodicamente, e ndo pelos juros remuneratérios descritos
acima.

SALDO CRI SUBORDINADO = SALDO ORIGINAL + SALDO INCORPORADO.

O SALDO INCORPORADQ, independente da forma de pagamento sequencial ou pro-rata, serdo
reajustados pela média ponderada das taxas de juros dos créditos imobiliarios que compdem o
lastro da emissdo no més em que ocorrer o evento. Quando o CRI estiver na forma pro-rata de
pagamento, estes valores corrigidos serdo pagos mensalmente conforme exposto abaixo,
respeitando a disponibilidade de caixa do Patrimonio Separado:

192 Juros calculados com base na taxa de emissdao e SALDO ORIGINAL;
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22 Juros calculados com base na média ponderada da taxa dos créditos imobilidarios e SALDO
INCORPORADO;

32 Amortizagao com base no % original de amortizagdo de principal do SALDO ORIGINAL;

42 Amortizagao do SALDO INCORPORADO.

3.8. Critério para Apuragdo do indice de inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao disposto
acima, caso o resultado da divisdo entre NIn e Nlo (“R”), conforme férmula abaixo, seja superior
a 70% (setenta por cento) do percentual dos CRI Subordinado, ou a 7% (sete por cento) do valor
total da Emissdo, a forma de Pagamento Pro Rata sera alterada para Pagamento Sequencial.

N,

NI = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes caracterizados
nos itens 3.8.1 e 3.8.2 abaixo;

Nlo = Valor da Emissdao devidamente atualizado pelo indice de correcao IGP-M desde a Data
de Emissdo dos CRI até a data de apuracgdo dos valores.

3.8.1.Critério_de inadimpléncia: Consideram-se saldo devedor dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através do somatdrio das prestages vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e n3ao pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela
de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 dias. Nesta
hipétese o pagamento poderd retornar para Pagamento Pro-rata quando o indice apurado (R)
voltar a ser inferior aos 7% do valor total da Emissao na Data de Emissao ou aos 70% do
percentual dos CRI Subordinado (parametros maximos).

3.8.2.A presente operagao foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou substituicao de
Créditos Imobilidrios, de forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobiliarios
aliado as garantias sejam suficientes para o pagamento da remuneragdo dos CRI.

3.9. Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora devera promover, independentemente
da anuéncia dos Investidores, o resgate antecipado dos CRI, no caso do indeferimento do
registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrucdo CVM 414.

3.10. Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer momento, a seu
exclusivo critério, promover o resgate antecipado dos CRI desde que: (i) expressamente
informado ao Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 2 Dias Uteis; e (ii) o resgate
alcance indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do
evento, obedecendo a forma de pagamento vigente.

3.11. Amortizagdo Extraordindria: A Securitizadora promovera a Amortizacdo Extraordinaria

Antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados ao Termo de Securitizacdo nas seguintes
hipoteses: (i) caso algum(ns) Devedor(es) pague(m) antecipadamente a sua(s) divida(s); (ii) nos
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casos em que ocorrer a venda do(s) Imovel(is) retomado(s); (iii) no caso de recebimento de
indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo do(s) Imdvel(is); (iv) no
caso de recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador(es) nos termos do(s)
Contrato(s) de Cessdo, se houver; ou (v) caso o valor unitario dos CRI Sénior represente RS
100,00 ou valor inferior. Nestas hipdteses, a Amortizagao Extraordinaria obedecera a forma de
pagamento e demais condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo, e devera ser notificada
ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizacdo
Extraordinaria parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a BM&FBovespa, conforme o caso,
o valor da Amortizacdo Extraordindria. Nesse caso, o valor da Amortizacdo Extraordinaria devera
ser anuido pelo Agente Fiducidrip via sistema, a Cetip.

3.12. INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO E A OFERTA

3.12.1. Caracteristicas da Emiss@o

A Securitizadora adquire do(s) Originador(es) os Créditos Imobiliarios que atendam os Critérios
de Elegibilidade. Apds a aquisicdo de uma quantidade de Créditos Imobiliarios, a Securitizadora
emite os CRI. Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n? 9.514/97, poderdo
ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a Emissao
podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando

facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

3.12.2. Estrutura da Operagdo
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1. O(s) Originador(es) possue(m) Crédito(s) Imobilidrio(s), originado(s) do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios realizou(aram) a auditoria dos
Créditos Imobiliarios para verificacdo do atendimento aos Critérios de Elegibilidade;

3. Of(s) Originador(es) emite(m) as CCl com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela
Securitizadora por atenderem os Critérios de Elegibilidade;

4. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite os CRI com lastro nas CCl;

6. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI.

Os procedimentos de verificacdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios estdo previstos no Anexo
Il do Termo de Securitizagdo, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante do
Termo de Securitizacao.
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3.12.3. Declaragdo dos Investidores

No ato de subscricdo e integralizacdo dos CRI, cada Investidor assinard declaragdo atestanto que:
(i) € um Investidor Qualificado, conforme conceituado na legislacdo emanada da Comissdo de
Valores Mobiliarios; (ii) estd de acordo com as condi¢cOes expressas no boletim de subscricdo;
(iii) recebeu exemplar do presente Prospecto e do Termo de Securitizacdo e estd ciente das
condicOes expressas nos mesmos; e (iv) esta ciente de que os CRI serdo registrados para fins de
custddia eletronica e de liquidacdo financeira de eventos de pagamento, para distribuicdo no
mercado primdrio no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e
negociagdo no mercado secundario no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela
CETIP e na plataforma eletronica PUMA, tanto no mercado de balcdo organizado quanto no
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela BM&FBovespa, sendo a integralizacdo
dos CRI neste caso realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, que
devera declarar conhecer e cumprir.

No caso do Investidor ser investidor estrangeiro, esta declaracdo também devera ser aplicada,
e devera declarar que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instru¢gdo CVM n¢?
325, de 27 de janeiro de 2000, conforme alterada, e da Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional n2 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada.

3.12.4. Despesas de Responsabilidade dos Investidores

Adicionalmente as Despesas da Emissdo, cabera aos Investidores as seguintes despesas: (i)
eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI; (ii) pagamento dos
impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos,
conforme a regulamentacdo em vigor; e (iii) todos os custos e despesas incorridos para
salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo cobertos pelos recursos do Patrimdnio Separado.

No caso de destituicao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores deverdo ser previamente aprovadas
em Assembleia Geral dos Investidores e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporg¢do dos CRI
detidos por cada um dos Investidores, na data da respectiva aprovacao.

As despesas a serem adiantadas pelos Investidores a Securitizadora ou ao Agente Fiducidrio,
mediante aprovacdao em assembleia, caso ndo haja recursos no Fundo de Reserva, conforme o
caso, na defesa de seus interesses incluem: (i) as despesas com contratacdo de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) custas, emolumentos e
demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobilidrios representados pela(s) CCl; (iii) despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Securitizadora, pelo Agente Fiduciadrio e/ou pelos prestadores de servigos
eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios
representados pela(s) CCl; (iv) eventuais indeniza¢cdes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢des judiciais
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propostas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em relacdo aos CRI e/ou aos Créditos
Imobilidrios; e (v) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Ainclusdo de despesas adicionais que de qualquer forma ja ndo estejam previstas nas Despesas
da Emissdo e, cujo valor seja superior a RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais dependera de
aprovagao dos Investidores reunidos em Assembleia Geral dos Investidores, nos termos da
Clausula Quinze do Termo de Securitizacdo.

3.12.5. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

3.12.5.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a
aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por
cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo
de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento)
para a aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias;
e 15% (quinze por cento) para a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias
(artigo 12 da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos
de aplicacdo devem ser contados da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até
a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises
com tributacdo favorecida. Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo
com tributacdo favorecida: (i) aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota
inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os
paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme
definido pela Instrucdo Normativa n? 1.530/2014; e (ii) aquele cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacdes relativas a composicao societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A Instrugdo Normativa n? 1.037/2010 traz a lista das jurisdi¢des consideradas paraisos fiscais
para as autoridades, lista esta que é interpretativa e pode ser mudada a qualquer momento.

Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de
ajuste anual com relagdo a remuneragao produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005
(artigo 39, Il, da Lei n? 11.033/04). Essa isengdo, se estende ao ganho de capital auferido na
alienagdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo Normativa n2
1585/2015).
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Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de
cada periodo de apuragao (artigo 76, Il, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades
imunes estdao dispensadas da retengcdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua
condi¢cdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n2 8.981/95, na redag¢do dada
pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto
de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, |, da Lei n?
8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.
As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo
utilizado na declaragdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou
compensacdo com tributos de periodos subsequentes administrados pela Receita Federal do
Brasil (artigos 29, §49, 11l e 69, §19, 1I, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da
Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobilidrio, nos
termos do artigo 16-A, §19, da Lei n2 8.668, de 28 de junho de 1993, a isencdo nao abrange as
aplicacOes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o
imposto devido pelo investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. Na hipdtese
de aplica¢do financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retengao na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda
sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na redagdo
da Lei n? 9.065/95 e artigo 52 da Lei n? 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a
isengao de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota
de 15% (quinze por cento).

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relacdo aos Investidores residentes ou
domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n? 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de
tributacdo aplicavel aos Investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com
as normas e condicGes da Resolucdo n? 2.689, de 26 de janeiro de 2000 do Conselho Monetario
Nacional, oriundos de pais que ndo tribute renda ou tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por
cento) ("Investidor estrangeiro 2.689"). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos
Investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n? 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de
dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Proviséria n2 2.189-49, 23 de agosto de 2001).
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Com relagdo aos Investidores estrangeiros 2.689, estes ficam isentos do imposto de renda sobre
os ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas
operacdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 292, “b”, da Lei n?
8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelos Investidores estrangeiros, ndo definido como
ganho de capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplica¢des
nos fundos de investimento em acbes, operacGes de “swap” e operacdes realizadas em
mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos,
inclusive aplicagBes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou
em bolsa (artigo 81 da Lei n® 8.981/95 e artigo 11 da Lei n® 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses Investidores estrangeiros 2.689
sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos
cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco
ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pds-fixada; e (ii)
prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho
Monetario Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia
securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicdo
financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissdo (salvo conforme regulamentacdo do
Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a liquidacdo antecipada dos CRI por meio de
resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentac¢do do Conselho Monetdrio Nacional);
(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o
pagamento periddico de rendimentos, realizagao no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta)
dias; (vii) comprovacdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas dreas de competéncia;
(viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos captados
no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos
de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovagao (em forma a ser
definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de
demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo
igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo
1° e § 19-B, da Lei n® 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor
do patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 12 da Lei n?
12.431/2011. O percentual poderd ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros
anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer menc¢do o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira em até 180 (cento
e oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se
reenquadrar para gozar do tratamento tributario.
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O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos Investimentos estrangeiros 2689
oriundos de pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida (conforme descrito acima), hipdtese
em que os Investidores externos sujeitar-se-do as mesmas regras de tributagao previstas para
Investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, §12, da Medida Provisoria 2.158-
35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §22, da Medida Provisdria n? 2.189-49/01, artigo 24 da Lei
n29.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 12, Lei n2 12.431, de 24 de
junho de 2011 e artigo 17, Lei n© 12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também incidéncia
do IRPF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacdo, no caso de
operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no
Brasil (artigo 78 da Lei n2 8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §1¢, da Lei n2 11.033/04 e artigo 85,
| e I, da Instrugdo Normativa n? 1585/2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento
ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62 do Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de
dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lei n2 8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém
regras procedimentais relativas a retencao e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes
com CRI registrados para negociacdao no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e
operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos ao(s)
Investidores, ou da aliena¢do do papel (artigo 65, §72, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do
IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo
identificados; (ii) até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, nos casos de aplica¢des financeiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei n? 11.196, de 21 de
novembro de 2005).

No caso de CRI relacionados a captagao de recursos destinados a implementagdo de projetos
de investimento na area de infraestrutura, ou de produgdao econémica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovagao, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo
Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou
domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na
fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii)
15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de
Arrecadacdo de Tributos e Contribuictes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n?
12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §79, do artigo 29, da Lei n? 12.431, de 24 de
junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima,
mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, §99,
da Instrucdo Normativa n? 1585/2015).

3.12.5.2. Contribui¢des para os Programas de Integrag¢do Social — “PIS” e Contribui¢Go para
o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”
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As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistemdtica ndao-cumulativa, por estas
auferidas, independentemente de sua denominagao ou classificagao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em
conta proépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excec¢des, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo
circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32
da Lein29.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n2s 10.637, de 30 de dezembro
de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteracdes subsequentes).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo
pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n? 8426/2015, estdo
sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras
(como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa
juridica for optante pela sistematica cumulativa, também ndo havera a incidéncia do PIS e da
COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita
bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os
rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.
J4 as instituicOes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, a
aliquota total de 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco por cento) sobre a receita bruta
subtraida dos custos de captacgdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo 12 da Medida
Provisdria n2 2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003).

A atual redacdo do artigo 18 da Medida Proviséria n2 2.158-35/01 determina que o pagamento
das contribuicées para o PIS e COFINS sejam efetuadas até o 202 (vigésimo) dia do més
subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas pessoas juridicas referidas no §
12 do artigo 22 da Lei n® 8.212/1991 (bancos comerciais, bancos de investimentos, bancos de
desenvolvimento, caixas econOmicas, sociedades de crédito, financiamento e investimento,
sociedades de crédito imobiliario, sociedades corretoras, distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios, empresas de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de
seguros privados e de capitalizacdo, agentes autdbnomos de seguros privados e de crédito e
entidades de previdéncia privada abertas e fechadas); e até o 252 (vigésimo quinto) dia do més
subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas demais pessoas juridicas, sendo
certo que, se o dia do vencimento ndo for dia util, considerar-se-a antecipado o prazo para o
primeiro dia util que o anteceder.

Na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por institui¢cdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser
tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

3.12.5.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF
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Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operagGes
com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estao sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do
artigo 32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.
Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢gdes do Conselho
Monetdrio Nacional (Resolucdo CMN n? 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do I0F/Cambio a
aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto
6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a
operacdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteracdo.

3.13. DA DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGCAO DOS CRI

3.13.1. Distribui¢do dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera realizada nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Instrucao CVM 414, a qual: (i) sera destinada ao Publico Alvo; (ii) sera
realizada pela Securitizadora; e (iii) dependera de prévio registro perante a CVM. Os CRI serdo
distribuidos com base no registro provisério concedido pela CVM, conforme disposto na
Instrugao CVM 414,

A Securitizadora iniciard a Oferta apds a concessdo do registro provisério da Oferta perante a
CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do presente Prospecto aos
Investidores.

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, ndo existindo reservas antecipadas,
nem fixacdo de lotes maximos ou minimos. A Securitizadora organizara a colocacdo dos CRI
perante os Investidores da Oferta, a seu exclusivo critério.

O prazo de colocagdo dos CRI serd de até 6 (seis) meses contados a partir da data da divulgacdo
do Anuncio de Inicio.

3.13.2. Registro dos CRI: Os CRI serdo registrados para fins de custédia eletronica e de
liguidacdo financeira de eventos de pagamentos na CETIP e BM&FBovespa, para distribuicdo no
mercado primdrio e para negociacdo no mercado secunddrio, conforme aplicivel, e serdo
distribuidos pela Securitizadora.

3.13.3. Distribuigdo parcial dos CRI: Os CRlI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei
n2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente.

3.13.4. Na hipotese de colocacdo parcial dos CRI, a Emissdo poderd ser mantida, desde que
colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado (“Montante Minimo”),
ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.
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3.13.5. Na hipotese de colocagao parcial dos CRI e manutengdo da Emissdo, nos termos do
artigo 31 da Instrugdao CVM 400, aos Investidores é facultado condicionar a sua aceitagdo a
distribuicdo (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima
de CRI originalmente objeto da Oferta, a seu critério, desde que tal quantia ndo seja inferior a
10% (dez por cento) do montante de CRI ofertados. Caso os Investidores optem pela hipdétese
prevista no subitem (ii) deste item 3.13.5, este deverd, no momento da aceitacdo, indicar se
pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporcao
entre o numero de CRI efetivamente distribuido(s) e o niumero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse dos Investidores
em receber a totalidade dos CRI por eles subscritos.

3.13.6. Nas hipdteses de: (i) o Investidor condicionar a sua adesdo a colocacdo total dos CRI
ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (ii) o Investidor ndo condicionar a
sua adesdo a colocacdo total dos CRI ofertados, porém, a oferta ser cancelada em razdo da nao
colocacao do Montante Minimo; ou (iii) o Investidor optar por cancelar a subscri¢cdo de parte ou
da totalidade dos CRI proporcionalmente aos CRI ndo colocados, nos termos do item 3.13.5(ii)
acima, os Investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no dmbito da Oferta,
receberdo da Securitizadora os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5
dias contados da data de verificacdo de uma das hipdteses referidas nos itens “(i)” a “(iii)”
anteriores, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo sendo devida, nessas hipoteses,
gualquer remuneracdo ou atualizacdo pela Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

3.13.7. Na hipodtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme previsto
acima, cada um dos Investidores devera fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos boletins de subscricdo dos CRI cujos valores
tenham sido restituidos.

3.13.8. O registro provisorio da Oferta sera automaticamente cancelado, independentemente
de notificagdo pela CVM, se o registro definitivo a que se refere o artigo 72 da Instrugao CVM
414 nao for requerido para a CVM até o 302 dia do més subsequente ao da concessao do registro
provisorio, observado o disposto no artigo 11 da Instru¢ao CVM 414.

3.13.9. Na hipdtese prevista acima ou, caso requerido, ndo seja concedido o registro definitivo
da CVM, os Investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta,
receberdo da Securitizadora os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5
dias contados do cancelamento do registro provisério, deduzidos dos encargos e tributos
devidos, ndo sendo devida, nessas hipdteses, qualquer remuneracdo ou atualizacdo pela
Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

3.13.10. Caso o Prospecto definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudanca
significativa em relacdo as informacGes contidas no Prospecto preliminar da Oferta e apds a
liquidacdo financeira dos CRI, devera a Securitizadora, adotar o procedimento previsto no artigo
27 da Instrucdo CVM 400, procedendo a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados
em contrapartida aos CRI porventura subscritos pelos investidores que ndo confirmarem a
subscricdo ja realizada, da mesma forma prevista acima, de acordo com o artigo 82, §32 da
Instrugcao CVM 414,
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3.13.11. Preco de Subscrig¢do e Forma de Integralizagdo: Os CRI serdo integralizados a vista, na
data de subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da
respectiva remuneragao dos CRI descrita no Termo de Securitizagao, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissao até a data de sua efetiva integralizacdo, observado que o Preco de
Subscrigdo dos CRI Sénior e/ou dos CRI Subordinado podera contemplar agio ou desagio, desde
que concedido a todo Investidor que venha a subscrever os CRI Sénior e/ou os CRI Subordinado
no dmbito da Oferta, conforme o caso, sem qualquer distingado.

3.13.12. Distribui¢do com excesso de demanda: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo subscrever os CRI, desde que indiquem sua condicdo de Pessoa Vinculada, sendo que,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior em 1/3 a quantidade de valores mobiliarios ofertados, as ordens de investimento
realizadas pelos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.
N3o incidird qualquer restricdo a distribuicdo as Pessoas Vinculadas caso ndo haja excesso de
demanda.

3.14. ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICAGAO DE OFERTA

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram
alteracOes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro provisério de distribuicdo ou que o fundamentem, que
resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.
Caso o requerimento de modificacdao das condi¢des da Emissao seja aceito pela CVM, a CVM
poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Securitizadora, prorrogar o prazo da
oferta por até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacdo. Adicionalmente, a
Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissao, a fim de melhorar seus termos e
condigbes para os Investidores, conforme disposto no paragrafo 32 do artigo 25 da Instrucdo
CVM 400.

A revogagao da Emissao ou qualquer modificagdo na Emissdo sera imediatamente divulgada por
meio dos mesmos canais utilizados para as divulgagdes da Oferta, conforme disposto no artigo
27 da Instrugcdo CVM 400 (“Comunicacdo de Retificacdo”). Apés a Comunicacdo de Retificacao,
a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles Investidores que se declarem cientes dos termos
da Comunicagdo de Retificagdao. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar, no prazo de 5 Dias Uteis a partir da divulgacdo, o interesse em manter a declaracio
de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRI, na forma e condi¢Bes previstas no
Prospecto, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

3.15. ESTABILIZACAO DE PRECO E GARANTIA DE LIQUIDEZ

N3o serd firmado (i) contrato de garantia de liquidez para os CRI; e (ii) contrato de
estabilizacdo de preco dos CRI no ambito da Oferta.
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3.16. CusToS DA OFERTA

L . % do Custo Unitario
Comissdes e Custo Unitario por .
Custo Total (RS) (1) em Relagdo ao Valor
Despesas CRI (RS) (1)
Total da Oferta (1)
Taxa CVM RS 14.202,36 RS 27,31 0,00010%
Registro CRI na .
CETIP RS 4.981,36 R$ 9,58 0,00003%
Anbima RS 11.814,45 RS 22,72 0,00008%
Seguros RS 361.236,24 RS 694,69 0,00245%
Total RS 392.234,41 RS 754,30 0,00266%

(1) Valores arredondados e estimados de acordo com a Data de Emiss3o.

3.17. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DA PRESENTE OFERTA

As despesas relacionadas a remuneracao dos Prestadores de Servicos sdo pagas através do
Fundo de Reserva e, portanto, integram os custos da Emissdo. A forma de cdlculo destas
despesas é a seguinte:

Despesa'

Na Emiss3o®?

Durante o prazo de
Emissao?

Agente Fiducidrio

RS 14.831,56

RS 290.916,62

Despesas Administrativas

(Emissdo de Boletos e RS O RS 28.623,40
Sistema de Cobranca)
Escriturador dos CRI RS O RS 2.340,00

Securitizadora (Adm.
Patrimonio Separado)

RS 516.385,88

RS 517.985,61

Servicer

RS 4.159,50

RSO

Sistema de Gestdo de
Créditos

RSO

RS 88.072,00

Termos de Quitacao

RS 22.560,00

RSO

Agéncia de Rating

RSO

RS 253.000,00

Cetip

RS 4.891,86

RS 7.155,85

1 Os valores inseridos na tabela acima foram utilizados pela Securitizadora, no momento da Emiss3o dos CRI para
calculo da viabilidade da operagdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com
os Prestadores de Servico e alteracdo na tabela de precos praticados. Quanto a remuneragéo devida as empresas
que realizaram a auditoria dos Créditos Imobiliarios e a empresa que realiza a administra¢cdo de parte dos mesmos,
bem como as despesas relativas aos seguros MIP, conforme o caso, e DFI, conforme o caso, e a avaliagcdo dos
Imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Reserva, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo(s) Originador(es)
ou pelo(s) Devedor(es) dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissao.

@ valores ja considerando os impostos e taxas fiscais (gross up).
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3.18. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma estimativo das principais etapas da Oferta:

ORDEM DOS
EVENTOS  EVENTOS DATA PRevisTA (1) (2)
1. Protocolo do Pedido de Registro Provisdrio da Oferta 18/12/2015
2. Disponibilizacdo do Prospecto preliminar 18/12/2015
3. Registro Provisério da Oferta 24/12/2015
4, Disponibilizacdo do Antincio de Inicio 29/12/2015
5. Data de Inicio da Oferta 30/12/2015
6. Registro Definitivo da Oferta pela CVM 28/03/2016
7. Disponibilizagdo do Prospecto definitivo 29/03/2016
8. Data limite para disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento 28/06/2016
9. Data de Inicio de negociacGes dos CRI no mercado secundario 29/06/2016

) As datas acima indicadas s3o0 meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
“Modificacdo da Oferta”, segundo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

{2 Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacio ou modificacdo da Oferta,
o cronograma podera ser alterado. Para informag¢des sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagao da Oferta, veja o item 3.14 "Altera¢do das Circunstancias, Revogagao ou
Modifica¢do de Oferta".

3.19. EXEMPLARES DO PROSPECTO

Recomenda-se aos potenciais Investidores que leiam o presente Prospecto antes de tomar
qualquer decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares
do presente Prospecto nos enderecos e nos websites indicados abaixo.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar

Sao Paulo, SP

Cep: 01.310-916

At.: George D. Verras

Tel.: (11) 4081-4754

E-mail: produtos.bs@grupopan.com

Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities
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Link direto para acesso ao Prospecto: www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website
acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissao
2015 - 369 e 370, acessar “Documentos” e por ultimo acessar “Prospecto”.

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar
Rio de Janeiro, RJ

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 42 andar
Sao Paulo, SP

Departamento: Valores Mobilidrios

Website: www.cetip.com.br

Link direto para acesso ao Prospecto: www.cetip.com.br (Neste website acessar “Comunicados
e Documentos”, em seguida acessar “Prospectos” e, em seguida, no campo disponivel, acessar
"Prospectos de CRI" e no campo “Titulo” digitar "Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo" e acessar o Prospecto das 3692 e 3702 séries com a data mais recente).

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte
endereco:

Comissao de Valores Mobiliarios

Centro de Consulta da CVM —RJ

Rua 7 de Setembro, n2 111, 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, n? 340, 22 a 42 andares
Sao Paulo, SP

Website: www.cvm.gov.br

Link direto para acesso ao Prospecto: www.cvm.gov.br (nesse website, acessar em "acesso
rdpido" o item "ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras Informacdes", digitar "Brazilian Securities" no
campo disponivel. Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicao Publica”. No
website acessar "download" no Prospecto).

4. SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Apresentamos a seguir um breve resumo dos principais instrumentos relacionados a Emissao e
a Oferta, quais sejam: (i) Contratos Imobilidrios; (ii) Seguros; (iii) Alienacao Fiducidria de Imdveis;
(iv) Instrumento Particular de Emissdo de CCI; (v) Contrato(s) de Cessdo; (vi) Termo de
Securitizacdo; (vii) Contrato de Agente Fiduciario; (viii) Contrato de Distribuicdo; (ix) Contrato de
Escriturador; (x) Contratos de Auditoria e Administracdo de Créditos Imobiliarios.

O presente sumario ndao contém todas as informagdes que os Investidores devem considerar
antes de investir nos CRI. O Investidor deve ler o presente Prospecto integralmente, incluindo

seus Anexos.

Abaixo encontram-se descritos os principais aspectos dos contratos envolvidos na operacao.
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4.1. CONTRATOS IMOBILIARIOS

Foram celebrados contratos de financiamento de Imodveis entre o(s) Originador(es) e
Devedor(es), em observancia aos requisitos contidos no artigo 52 da Lei n29.514/97, que dispGe
sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagao fiducidria de coisa imével e
da outras providéncias. Em garantia do financiamento dos Créditos Imobilidrios o(s) Devedor(es)
aliena(m) fiduciariamente os Imdveis.

4.2. SEGUROS

O(s) Devedor(es) contratou(aram), as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de MIP,
conforme o caso e (ii) de DFI, conforme o caso. Ao(s) Devedor(es) também compete arcar com
eventuais acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Se o(s) Devedor(es) ndo seguir(em) os procedimentos de comunicacdo ou comprovacao de
sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pela seguradora, e disso resultar indenizacdo em valor
inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o(s) Devedor(es) continuara(ao) obrigado(s) a
liquidar o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

4.3. ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o(s) Devedor(es) alienam ao(s) Originador(es), em carater fiduciario, o(s)
Imével(is) vinculado(s) aos Créditos Imobiliarios, cedendo e transferindo ao(s) Originador(es), a
propriedade resoluvel e a posse indireta do(s) Imovel(is), reservando-se sua posse direta. Uma
vez cedidas as CCl pelo(s) Originador(es) para a Securitizadora, esta se torna a credora dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, credora fiducidria da alienacdo fiducidria e
detentora da posse indireta do(s) Imdvel(is), objeto(s) da garantia. A efetiva constituicdo da
alienacdo fiducidria se dd com o registro do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) nos competentes
cartorios de registro de imdveis. A utilizacdo do(s) Imovel(is) fica assegurada ao(s) Devedor(es),
por sua conta e risco, enquanto se mantiver(em) adimplente(s) no que se refere as prestacdes
e demais obrigacdes advindas dos Contratos Imobiliarios.

Sdo as seguintes as obrigacGes do(s) Devedor(es):

a) manter o(s) Imdvel(is) em perfeito estado de seguranga e habitabilidade, bem como fazer,
as suas custas, os reparos e obras necessdrias, vedadas as obras de modificacdo ou
acréscimo sem prévio consentimento da Securitizadora;

b) garantir a Securitizadora o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periédicas,
para fiscalizar o disposto no item (b) acima;

c) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o(s) Imdvel(is) ou sobre a
Alienacdo Fiducidria de Imdvel, ai incluidas contribuicdes condominiais ou a associacdo de
moradores;

d) reembolsar a Securitizadora de qualquer desembolso de natureza fiscal ou tributdria, no
prazo de 30 dias da comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais
penalidades aplicaveis; e
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e) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes dos Contrato(s)
Imobiliario(s).

4.3.1. Mora e Intimagdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o(s) Devedor(es)
serad(do) intimado(s) a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais
imputaveis ao(s) Imdvel(is), sem prejuizo das despesas de intimacdo e cobranca.

A intimacdo sera requerida pela Securitizadora ao oficio de registro de imdveis da circunscricao
imobilidria onde se localizar(em) o(s) Imdvel(is), que realizara diligéncia de intimacdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva Comarca, ou do
domicilio de quem deva recebé-la. A intimacdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de
recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o oficio de registro de
imoveis promovera sua intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10
dias contados da primeira divulgacdo, em um dos jornais de maior circulacdo no local do(s)
Imovel(is).

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiduciaria sera restabelecido. N&o purgada a
mora no prazo assinalado, o oficial de registro de imodveis certificara o fato e registrara a
consolidacdo da propriedade em nome da Securitizadora.

4.3.2. Leiloes — Procedimento de execugdo da alienagdo fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome da Securitizadora, apds 30 dias, contados da data
do registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienacdao do(s) Imdvel(is)
retomado(s). Para fins de realizagcdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei n2 9.514/97,
considera-se “valor da divida” a soma de:

a) valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos
a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b) contribuicdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de agua,
luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes, vencidos e ndo pagos;

d) custeio de obras e reparos para restituicdo dos Imdveis sua condicdo original;

e) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo credor fiduciario
para cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

f) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo credor fiduciario em
decorréncia da consolidacdo da plena propriedade dos Iméveis;

g) custas de intimacdo e outras despesas necessdarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;

h) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

i) taxa diaria de ocupacao, conforme especificada a seguir.

O(s) Devedor(es) pagara(do) a Securitizadora ou aquele que tiver adquirido o(s) Imdvel(is) em
leildo, taxa de ocupacdo equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do(s)
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Imével(is), desde a data da realizacdo da alienacdo em leildo até o dia em que a Securitizadora
ou aquele que tiver adquirido o(s) Imoével(is) em leildo, vierem a ser imitidos na posse. Esse
pagamento ndo exclui a responsabilidade do(s) Devedor(es) quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data
de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do item “d” acima (custeio de reparagao, se
necessario).

O leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicdes: (i) o(s) Imdvel(is) sera(ao)
ofertado(s) por seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for
inferior ao valor reajustado do(s) Imédvel(is) sera realizado segundo leildo, nos 15 dias
subsequentes; se for superior, a Securitizadora devolverd ao(s) Devedor(es) a diferenca,
conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado,
situacdo em que a divida do(s) Devedor(es) perante a Securitizadora sera considerada extinta;
neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, a Securitizadora colocara a disposicao do(s)
Devedor(es) o termo de quitacdo da divida; sera igualmente considerada extinta a divida em
caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em
edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgacdo, num dos jornais de maior circulacdo no local do(s) Imdvel(is).

Ocorrendo a venda do(s) Imével(is) em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, a
Securitizadora entregard ao(s) Devedor(es), dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que
sobejar ao da divida.

A Securitizadora manterd a disposi¢cdo do(s) Devedor(es) a prestacdo de contas referentes a
esses procedimentos, durante os 12 meses subsequentes ao leildo.

Ap0ds a consolidacdo da propriedade o(s) Devedor(es) serd(ao) intimado(s) para desocupar o(s)
Imével(is); se ndo o fizer, a Securitizadora ou o adquirente do(s) Imével(is), poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 dias, podendo essa acdo ser cumulada com o pedido de
cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas previstas no(s) Contrato(s)
Imobiliario(s).

Se o(s) Imdvel(is) estiver(em) locado(s), a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias
para desocupagdo, salvo se tiver havido consentimento da Securitizadora, por escrito. A
denuncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidacdo da propriedade em
nome da Securitizadora.

4.3.3. Cessdo de Créditos

O(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) prevéem autorizacdo ao(s) Originador(es) para ceder ou conferir
em garantia em favor de terceiros (companhias securitizadoras, instituicées financeiras, etc.),
no todo ou em parte, os créditos decorrentes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
independentemente de aviso ou concordancia do(s) Devedor(es), subsistindo todas as clausulas
do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) em favor do cessionario.
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4.3.4. Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao(s) Devedor(es)
é facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagao, tendo em
conta que antecipacgdes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.

4.3.5. Mandatos

Em carater irrevogdvel e irretratdvel e como condicdo do negécio, o(s) Devedor(es)
nomeou(aram) e constituiu(iram) por meio do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) o(s) Originador(es)
ou seu(s) cessionario(s) ou sucessor(es) como seus procuradores, até a quitacdo total da divida,
com poderes amplos e gerais, para representa-los:

a) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienacdo fiduciaria podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-ratificagdo, receber impostos e taxas
devolvidos pelas reparticGes, passar recibos, dar quitacao, requerer, impugnar, concordar,
recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste
mandato, inclusive substabelecer;

b) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacao total ou parcial do(s) Imével(is) objeto
da garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizagao
correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do(s) Imdvel(is), constituir
advogados com a cldusula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo
ou em parte; e

c) em caso de cessdo dos direitos creditorios decorrentes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), os
poderes mencionados serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constituiu o outro seu procurador, para o
fim especial de receber citagao, intimagao, interpelagdo, notificagdes e avisos de cobranga
oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem como para representagao em
re-ratificacOes, alteracGes ou reformulacdes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s). Este mandato
também foi outorgado em carater irrevogavel, como condicdo dos negdcios e até quitacdo final
da divida.

4.3.6. Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdao pelo(s) Devedor(es) implicard nas
penalidades previstas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

4.3.7. Vencimento Antecipado

Os Créditos Imobilidrios vencerao integral e antecipadamente, devendo o(s) Originador(es)
exigir seu pronto pagamento, o que consequentemente acarretara o vencimento antecipado
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dos CRI, mediante o recebimento dos recursos relativos ao saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios que serdo pagos pelo(s) Devedor(es) ao(s) Originador(es), atualizado
monetariamente e com a incidéncia de multa sobre o saldo devedor atualizado, nas seguintes
hipdteses:

a) se o(s) Devedor(es) ceder(em) ou transferir(em) a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou
prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma a alienacdo do(s) Imével(is) objeto da
garantia fiduciaria, sem prévio e expresso consentimento do(s) Originador(es) ou de seus
cessionarios ou sucessores;

b) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer prestacao, nos termos
estipulados no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s);

c) se o(s) Devedor(es) ndo mantiver(em) o(s) Imovel(is) alienado(s) fiduciariamente em
perfeito estado de conservacgao, seguranca e habitabilidade;

d) sefor ajuizada acdo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o(s) Imdvel(is)
dados em garantia;

e) se o(s) Devedor(es) ndo reforcar(em) a garantia, caso desfalcada em funcdo de ocultacdo de
fatos que possam deteriorar ou depreciar o(s) Imoével(is);

f) se o(s) Devedor(es) tornar(em)-se insolvente(s), ou — se comerciante(s) — requerer(em)
recuperacao judicial ou vierem a falir;

g) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas,
multas, despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o(s)
Imovel(is);

h) se o(s) Devedor(es), quando assim exigido, ndo apresentar ao(s) Originador(es) os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

i) se houver desapropriacdao do(s) Imovel(is), total ou parcialmente;

j) se o(s) Devedor(es) constituir(em) sobre o(s) Imovel(is), no todo ou em parte, hipoteca ou
outros Onus reais, sem expresso consentimento do(s) Originador(es); e

k) se houver infragdo de qualquer clausula do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do(s) Imével(is) alienado(s) fiduciariamente, o(s)
Originador(es) recebera(do) do poder publico a indeniza¢do, imputando-a obrigatoriamente na
liqguidagao integral dos CRI e colocando o saldo remanescente da indenizagdo, se houver, a
disposicdo do(s) Devedor(es). Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o(s)
Originador(es) devera(do) cobrar do(s) Devedor(es) a diferenca correspondente e destina-la
integralmente a Securitizadora, para pagamento dos CRI.

Toda despesa decorrente do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é de responsabilidade do(s)
Devedor(es). O(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) é(sdo) celebrado(s) de forma irretratavel e
irrevogavel, obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores.

4.4. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CCI

4.4.1. Aspectos Gerais

A(s) CCl sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei n2 10.931/04. A(s) CCl sdo titulos

executivos extrajudiciais, exigiveis mediante acdo de execucdo, cuja emissdo sob a forma
escritural faz-se por meio de escrituras publicas ou instrumentos particulares, devendo ser
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custodiadas em instituicdo financeira e registradas em sistemas de registro e liquidagao
financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

4.4.2. Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios tém a sua origem na aquisicao de imdveis residenciais performados,
com Habite-se ou TVO, conforme descricdo no Anexo | ao Termo de Securitizacdo, o qual esta
anexo ao presente Prospecto como Anexo IV.

O(s) Originador(es), que sdo empresas ou instituicdes que celebram com os adquirente(s) dos
Imoveis (Devedor(es)) o(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e, antes de ceder(em) os Créditos
Imobilidrios que atendam aos Critérios de Elegibilidade, emite(m) CCI representativa(s) dos
referidos Créditos Imobilidrios as quais compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo dos
Créditos Imobilidrios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos
pelo(s) Devedor(es). A(s) CCl contam com garantia real e, nesse caso, estardo averbadas em
cartério de registro de imdveis, além de, em qualquer hipdtese, esta(do) custodiadas na(s)
respectiva(s) Instituicdo(oes) Custodiante(s).

4.4.3. Obrigagdes do(s) Originador(es)

Pelo(s) “Instrumento(s) Particular(es) de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral com Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritura”, o(s) Originador(es) se obrigam a:
(i) entregar a(s) Instituicdo(0es) Custodiante(s) o(s) referido(s) instrumento(s) e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidarios que venham a ser solicitados pela(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s) e pela Securitizadora, para que a(s) Instituicio(des)
Custodiante(s) mantenha(m) sob sua custédia e efetue(m) o registro da(s) CCl na CETIP ou em
qualguer outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdao financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN; (ii) responsabilizar-se por todas as despesas relativas ao
registro e custddia dos referidos instrumento(s); e (iii) ndo ceder ou transferir suas obrigacdes
decorrentes do(s) referido(s) instrumento(s).

4.5. CONTRATO(S) DE CESSAO

A Securitizadora celebrou com o(s) Originador(es) o(s) Contrato(s) de Cessdo de Créditos, por
meio do(s) qual(is) o(s) Originador(es) cederam e transferiram a Securitizadora os Créditos
Imobilidrios que atendem aos Critérios de Eligibilidade, representados pela(s) CCl, bem como

todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. A(s) CCl compdem o lastro dos CRI.

Em contrapartida, o(s) Originador(es) recebeu(eram) valor ajustado para aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios, pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

4.6. TERMO DE SECURITIZAGAO
A formalizacdo do Termo de Securitizacdo se efetivard apds seu registro junto af(s)

Instituicdo(des) Custodiante(s), em consondancia ao disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da
Lei n2 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbagdo do Termo de Securitiza¢do
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em oficio de registro de imdveis. O Termo de Securitizagao encontra-se no Anexo IV do presente
Prospecto.

4.7. CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO
4.7.1. Objeto do Contrato

A Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21 de marco
de 2011, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Prestacdo de Servicos de
Agente Fiducidrio”), tendo por objeto a prestacao de servicos de agente fiducidrio, constituido
nos termos da Lei n® 9.514/97. Suas principais clausulas e condi¢des encontram-se descritas
abaixo.

4.7.2. Da Remuneragdo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que
Ihe competem nos termos da lei e do Termo de Securitizacdo, recebera:

a) parcela de implantagdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada,
paga integralmente antes do inicio de implantacdo do servico previsto no Termo de
Securitizacao;

b) parcelas semestrais de RS 6.626,00 (seis mil, seiscentos e vinte e seis reais), liquida de
impostos conforme item “(f)” abaixo, sendo a primeira parcela paga 2 (dois) dias apds a
assinatura do Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é o més de setembro
de 2015. As remuneracgdes previstas neste item e no item “(a)” acima serdo devidas
mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranga de valores inadimplidos em relagao aos CRI;

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo mesmo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

d) as remuneragdes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou
apos a implantacdo do servico, a serem cobertas pelo Patrimonio Separado, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou de
reembolso. Ndo estdo incluidas, igualmente, despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a
Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverao
ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Investidores deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
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f)

mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Investidores incluem também os gastos com honorarios advocaticios,
depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
Investidores. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores, bem
como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da
Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRI por um
periodo superior a 60 dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
Investidores para cobertura do risco da sucumbéncia; e

as remuneracdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS e
CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

4.7.3. Das Obrigagoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos na Clausula Treze do Termo de
Securitizacdo e na legislacao aplicavel, ou em ato normativo da CVM, em especial do artigo 12
da Instru¢cdao CVM 28:

a)

b)

c)

d)

f)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao
dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimoénio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizagao dos créditos afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

exercer a administragdao do Patriménio Separado, conforme estabelecido no Termo de
Securitizacdo, na hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento pela
Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo nao pecunidria prevista no Termo de
Securitizacdo, ndo sanada em 60 dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo
Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja previsto um prazo
especifico no Termo de Securitizacdo, hipétese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRI, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patriménio
Separado;

convocar Assembleia Geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimoénio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes
pelo prazo de até 30 dias apds a data de solicitacao da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
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g)

h)

j)

k)

o)

p)

a)

Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 dias da data de sua substitui¢ao ou
renuncia, toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de informacao e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de
informagao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacgdes contidas no Termo
de Securitiza¢do, nos documentos dos CRI e demais documentos no ambito da Emissdo, bem
como a regularidade dos registros e averbacées dos Créditos Imobilidrios e deste Prospecto,
respectivamente, na(s) instituicdo(Ges) competente(s), diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugao CVM 28, verificar a regularidade da
constituicdo da(s) garantia(s) real(is), bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte
forma: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério
que l|he for disponibilizado pela Empresa Administradora ou pela Securitizadora,
diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, sua realizacdo e substituicdo conforme previstas no
Termo de Securitizacdo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia do(s) Devedor(es),
bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que sera realizada as expensas do Patrimonio Separado;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 4 meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes
informacgdes: (i) Créditos Imobilidrios, conforme identificado(s) no Termo de Securitizacao;
(i) eventuais substituicdes e modificagdes dos Créditos Imobiliarios; (iii) eventuais
pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRI
vencerem antecipadamente na mesma propor¢do dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no Termo de Securitizacdo; (iv) cumprimento das obrigacdes assumidas pela
Securitizadora nos termos do Termo de Securitizagdo e dos CRI;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungao de Agente Fiduciario;
cientificar os Investidores e no prazo maximo de 60 dias, acerca de eventual inadimplemento
de obrigagdes atinentes a presente Emissao, assumidas no Termo de Securitizagdo;
fornecer a Securitizadora declaragao de encerramento, no prazo de 5 dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servira para baixa, nos
competentes cartérios de registros de imdveis dos Créditos Imobilidrios e garantias a elas
vinculadas, bem como para desbloqueio da(s) CCl junto a CETIP;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das Despesas da Emissdo e das
demais despesas e comissoes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo
de Securitizacdo;

promover nos competentes 6rgados, caso a Securitizadora ndo o faga, o registro da do Termo
de Securitizacdo, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes;
acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdao das informacdes obrigatdrias,
alertando os investidores acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificagdes nas condi¢bes dos CRI;
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s) solicitar, quando julgar necessdrio e de forma fundamentada, para o fiel desempenho de
suas funcdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica,
cartdrios de protesto, juntas de conciliagao e julgamento, procuradoria da fazenda publica,
onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Securitizadora;

t) comparecer a Assembleia Geral dos Investidores a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

u) publicar, no jornal das Publicagdes, anincio comunicando aos Investidores que o relatério
anual do Agente Fiduciario se encontra a sua disposicdo; e

v) manter atualizada a relacdo dos Investidores e seus enderecos.

4.8. DESCRIGAO DAS FUNGOES DO AUDITOR(ES) INDEPENDENTE(S)

O auditor independente é a empresa responsdavel por analisar as demonstracdes financeiras
apresentadas pela Securitizadora.

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n? 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada,
os auditores independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo
superior a 5 anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de 3 anos para a sua
recontratacdo, exceto (i) a companhia auditada possua comité de auditoria estatutario em
funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratacdo do auditor
independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, o auditor
independente deve proceder a rotagdo do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer
outro integrante da equipe de auditoria com func¢do de geréncia, em periodo ndo superior a 5
anos consecutivos, com intervalo minimo de 3 anos para seu retorno). Tendo em vista que a
Securitizadora ndo possui comité de auditoria estatutario em funcionamento permanente, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de 5
anos.

Ainda em atendimento ao artigo 23 da Instrugao CVM n2 308, de 14 de maio de 1999, conforme
alterada, a Securitizadora ndo contrata os auditores independentes para a prestacdo de
servigos de consultoria que possam caracterizar a perda de sua objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacdo normativa, um dos critérios de
maior preponderancia, para a administragao da Securitizadora, na selegao, contragao e, quando
0 caso, substituicdo de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento
acumulado, familiaridade da mesma em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos
produtos de securitizacdo e que envolvem o mercado financeiro imobilidrio de forma geral e
gualidade na prestacdo de servicos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Securitizadora
estabelece novos padrdes de contratacdo, a seu exclusivo critério.

O procedimento para substituicdo dos auditores independentes resume-se no término ou
rescisdao do contrato vigente e na assinatura de novo contrato de prestacdao de servicos de

auditoria externa.

4.9. CONTRATO DE ESCRITURAGAO
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Em 11 de junho de 2010 foi firmado o “Contrato de Presta¢do de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, entre a Securitizadora e o Escriturador. Segue abaixo
breve descrigao.

4.9.1. Objeto: Prestagao de servigos relativo a escrituragdao de CRI
Principais atribui¢cdes do Escriturador:

a) Fornecer os seguintes documentos para a Securitizadora: (i) relacdo dos Investidores e
outros dados necessarios exigidos pela CVM e/ou pelo Banco Central, mediante solicitacdo
da Securitizadora; (ii) relacdo ou fita magnética fornecida anualmente, em nome dos
Investidores, dos valores bruto, liquido e do imposto de renda na fonte, referentes ao
pagamento de juros.

b) Fornecer aos Investidores os seguintes documentos: (i) extrato de conta de CRI sempre que
houver movimentagao e, se ndao houver, o fornecimento do extrato sera enviado uma vez
por ano; (ii) aviso de pagamento de juros; e (iii) informes para fins de declaracdo de imposto
de renda.

4.9.2. Vigéncia: Prazo indeterminado, podendo ser denunciado, sem 0Onus, por qualquer
parte, mediante aviso por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo de o Banco
Escriturador, completar, se a Securitizadora assim desejar, as operacdes ja iniciadas, cuja
liqguidacdo deva ocorrer apds o fim do prazo de denuncia.

4.10. CONTRATOS DE AUDITORIA E ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
4.10.1. Auditoria dos Créditos Imobilidarios

A Securitizadora tem contratadas para esta Emissao duas empresas para a prestagao de servicos
de auditoria de Créditos Imobiliarios, a FPS e a Interservicer, sendo que as empresas tém iguais
condicdes de qualidade e performance, sem haver preferéncia da Securitizadora no envio de
servigo para uma ou outra. O critério utilizado é de distribuicao de carga, ou seja, o envio de
servico para cada uma das empresas esta ligado as atividades que estdo sendo desempenhadas
por cada uma no momento da demanda.

Objeto das atividades: As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de Auditoria dos Créditos
Imobilidrios estdo relacionadas a analise do enquadramento dos Créditos Imobilidrios aos
Critérios de Elegibilidade por meio dos seguintes passos:

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela(s) Empresa(s) de
Auditoria, da seguinte forma:

a) Andlise do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) do ponto de vista juridico e financeiro;
b) Confirmacdo dos valores de saldo devedor, prestaces e prazo;

c) CondicGes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

d) Identificacdo das altera¢des contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;
e) Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;
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f) Segmentagdo da Carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacbes pretéritas, bem como outros
aspectos exigidos nos Critérios de Elegibilidade;

g) Verificacdo se a avaliacdo do(s) Imdvel(is) foi realizada por engenheiro ou empresa de
avaliagao credenciada, com emissao do competente laudo de avaliagdo, valido por 6 meses
da data da cessdao dos créditos. Considerando tratar(em)-se de Imdvel(is) pronto(s) e
acabado(s), a presente Emissdo ndo conta com fiscal de obras;

h) Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que a Carteira de Créditos Imobilidrios
preenche as exigéncias estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Para aquisicdo de tais Créditos Imobilidrios, a(s) Empresa(s) de Auditoria e a Securitizadora
analisaram:

a) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 anos, com negativa de Onus reais,
alienacdes e acbes reipersecutdrias sobre o(s) Imovel(is), emitida hd menos de 30 dias da
data da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios;

b) Contrato(s) Imobiliario(s);

c) apdlices dos seguros MIP, conforme o caso, e DFI, conforme o caso, bem como comprovante
de quitacdo dos respectivos prémios;

d) dados cadastrais do(s) Devedor(es); e

e) analise do valor de avaliagdo do(s) Imével(is), com base nos laudos de avaliagao expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 meses da
data de aquisicao.

Remuneracdo: No ambito desta Emissdo, os servicos objeto dos Contratos de Auditoria dos
Créditos Imobiliarios sdo remunerados diretamente pelo(s) Originador(es).

Prazo e Condicdes para rescisdo: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos é de 1 ano,
podendo ser renovado automaticamente, se nao houver manifestagao em contrario das partes
envolvidas no contrato. Em caso de denuncia é necessario aviso com antecedéncia de 90 dias.
No caso de rescisdao por parte da Securitizadora, esta pagara uma indenizagao equivalente a 5
vezes a Ultima remuneragdo mensal recebida pela contratada.

4.10.2. Administrag¢do dos Créditos Imobilidarios

A Securitizadora tem contratada para esta Emissdo, para a prestacdo de servicos de
administracao de Créditos Imobilidrios, a Interservicer.

Objeto das atividades: As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de Administracdo dos Créditos
Imobilidrios envolvem:

a) Atendimento ao(s) Devedor(es). Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es) para
prestacdo de esclarecimentos ou informacgGes a respeito da evolucdo do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s) e respectivas renegociacdes, amortizacdes ou liquidagoes.

b) Cobran¢a: Emissdo e encaminhamento das informacdes a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermedidrias
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e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base
nas condi¢gdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas
baixas. O pagamento referido neste item sera efetuado pelo(s) Devedor(es) por meio da
rede bancaria nacional diretamente na Conta Centralizadora, ficando esta responsavel pelo
pagamento aos Investidores. A(s) Empresa(s) Administradora(s) ndo recebera(do) quaisquer
valores ou pagamentos do(s) Devedor(es) em sua sede e instalagdes.

c) Evolugdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolucdo de saldo devedor devido pelo(s)
Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condicGes contratadas.

d) Relatdrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais
contendo informacgdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da Carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informacdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

e) Alteracbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos
aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracdes na legislacdo prépria do Sistema
Financeiro da Habitacdo e/ou do Sistema de Financiamento Imobiliario, conforme o caso.

f) Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutencdo de toda a documentacao
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagao dos servigos
pela Securitizadora.

Remuneracdo: No ambito desta Emissao, os servigos de administracao dos Créditos Imobilidrios
sdo pagos diretamente pelo(s) Devedor(es), mensalmente, por meio de uma taxa
administrativa, na forma prevista no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), de forma que estas despesas
ndo sao computadas para fins de integrar as Despesas da Emissao.

Prazo e Condicdes para rescisao: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacao de Servicos é de 1 ano,
podendo ser renovado automaticamente, se ndo houver manifestacdao em contrario das partes
envolvidas no contrato. Em caso de denlncia, é necessario aviso com antecedéncia de 90 dias.
No caso de rescisdao por parte da Securitizadora, esta pagara uma indenizagao equivalente a 5
vezes a Ultima remuneragdo mensal recebida pela contratada.

4.11. DEeSCRICAO DO(S) ORIGINADOR(ES) DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos pela(s) seguinte(s)
empresa(s):

Razao Social CNPJ Empresa Controladora
ACAFATE EMPREENDIMENTOS S.A. 10.228.798 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-87
ALPINIA DESENVOLVIMENTO IMOB LTDA | 07.337.271 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-86
ARO1 - INCORPORACAO E CONSTRUCAO | 12.740.466 | ARQUIPLAN INCORPORADORA E
SPE LTDA /0001-02 CONSTRUTORA
ARACATI OFFICE SPE 04 CONSTRUCOES E | 12.348.161 | ARACATI CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA /0001-50 INCORPORACOES LTDA
ARISTASIA EMPREENDIMENTOS S/A 08.235.775 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-58
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BANCO FIBRA S.A.

58.616.418

BANCO FIBRA S.A.

/0001-08
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA | 62.237.367 | BRAZILIAN MORTGAGES
HIPOTECARIA /0001-80 COMPANHIA HIPOTECARIA
C.0.S. CONSTRUCAO, OBRAS E SERVICOS | 07.876.463 | C.0.S. CONSTRUCAO, OBRAS E
CAVALARI LTDA /0001-60 SERVICOS CAVALARI LTDA
CALAMINTA EMPREENDIMENTOS S/A 08.268.372 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-05
CALIANDRA INCORPORADORA LTDA 05.433.231 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-02
CAMPAINHA EMPREENDIMENTOS S.A. | 09.048.793 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-93
CAPUCHE EMPREENDIMENTOS | 04.741.797 | CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
CANDELARIA LTDA /0001-39 IMOBILIARIOS LTDA
CAPUCHE EMPREENDIMENTOS | 70.142.278 | CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA /0001-09 IMOBILIARIOS LTDA
CAPUCHE SPE 1 EMPREENDIMENTOS | 08.864.680 | CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOB LTDA /0001-01 IMOBILIARIOS LTDA
CARGILL AGRICOLA S/A 60.498.706 | CARGILL AGRICOLA S/A
/0001-57
CINARA EMPREENDIMENTOS S/A 09.646.426 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-45
CONGORSA EMPREENDIMENTOS S/A 09.071.509 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-08
FUCSIA EMPREENDIMENTOS S/A 09.071.490 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-91
GUARANA EMPREENDIMENTOS S/A 08.257.393 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-25
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A 49.263.189 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
/0001-02
HESA 03 - INVESTIMENTOS | 09.343.390 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-77
HESA 10 - INVESTIMENTOS | 09.415.877 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-18
HESA 103 - INVESTIMENTOS IMOB LTDA | 12.857.147 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
/0001-81
HESA 129 -  INVESTIMENTOS | 14.229.094 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-80
HESA 27 - INVESTIMENTOS | 09.499.520 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-65
HESA 27 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS | 09.499.520 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
LTDA /0001-65
HESA 3 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS | 09.343.390 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
LTDA /0001-77
HESA 48 - INVESTIMENTOS IMOB. LTDA | 10.358.805 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
/0001-65
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HESA 5 - INVESTIMENTOS IMOB LTDA 09.343.366 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
/0001-38
HESA 54 - INVESTIMENTOS | 10.359.039 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-53
HESA 57 - INVESTIMENTOS IMOB LTDA | 10.359.084 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
/0001-08
HESA 61 - INVESTIMENTOS | 10.564.366 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-47
HESA 63 - INVESTIMENTOS | 10.570.431 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-47
HESA 66 - INVESTIMENTOS IMOB. LTDA | 10.520.514 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
/0001-21
HESA 66 - INVESTIMENTOS | 10.520.514 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-21
HESA 81 - INVESTIMENTOS | 12.052.921 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-87
HESA 83 - INVESTIMENTOS | 12.052.794 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-16
HESA 90 - INVESTIMENTOS | 12.654.812 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-30
HESA 98 - INVESTIMENTOS | 12.803.619 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
IMOBILIARIOS LTDA /0001-13
HIBISCO INCORPORADORA LTDA 05.433.208 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-18
LINANIA EMPREENDIMENTOS IMOB | 09.301.930 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
LTDA /0001-50
LONDRES EMPREENDIMENTOS S.A. 08.364.336 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-45
MALMEQUER EMPREENDIMENTOS S/A | 08.268.041 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-75
MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A 08.260.970 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-38
MARSHALL EMPREENDIMENTOS LTDA | 08.371.517 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-07
MOSCATU EMPREENDIMENTOS S/A 08.885.524 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-19
PRUNUS EMPREENDIMENTOS S.A. 08.036.587 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-09
RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA 01.471.017 | RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA
/0001-90
RECREIO DESENVOLVIMENTO | 07.465.322 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
IMOBILIARIO /0001-55
RODOLITA  EMPREENDIMENTOS  E | 12.216.674 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
PARTICIPACOES LTDA /0001-07
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-80
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ROSSI S/A 45.983.715 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-40

ROYAL PREMIUM ADMINISTRAGAO E | 11.357.251 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

PARTICIPACOES LTDA /0001-44

RYPE SPE 3 EMPREENDIMENTO | 11.107.131 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOBILIARIO LTDA /0001-99

SANDALO DESENVOLVIMENTO IMOB. | 07.006.953 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

LTDA /0001-06

SANTA AGAPE EMPREENDIMENTOS | 10.606.787 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOBILIARIOS LTDA /0001-93

SANTA  AGIA EMPREENDIMENTOS | 11.371.826 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOBILIARIOS LTDA /0001-83

SANTA ALFREDA EMPREENDIMENTOS | 11.364.382 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOBILIARIOS LTDA /0001-83

SANTA IZA EMPREENDIMENTOS | 11.694.162 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOBILIARIOS LTDA /0001-93

SANTA PRISCILA EMPREEND. IMOB. S/A | 10.295.380 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-92

SANTA REBECA EMPREENDIMENTOS | 10.407.935 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOB LTDA /0001-40

SANTA ZENOBIA EMPREENDIMENTOS | 10.551.738 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOB LTDA /0001-09

SENECIO EMPREENDIMENTOS [IMOB | 08.932.312 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

LTDA /0001-45

SHUARBE INCORPORACOES DE | 12.095.795 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

EMPRREND. IMOB. LTDA /0001-48

SPE GOIANIA INCORPORACAO 14 LTDA | 08.457.891 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A
/0001-11

TINDARO EMPREENDIMENTOS | 12.468.548 | ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOBILIARIOS LTDA /0001-06

VINOCUR S/A  CONSTRUTORA  E | 46.067.740 | VINOCUR S/A CONSTRUTORA E

INCORPORADORA /0001-46 INCORPORADORA

VITACON 21 DESENVOLVIMENTO | 12.940.140 | VITACON PARTICIPAGOES S.A.

IMOBIOLIARIO LTDA /0001-29

VITACON 26 DESENVOLVIMENTO | 14.618.293 | VITACON PARTICIPAGOES S.A.

IMOBIOLIARIO LTDA /0001-80

4.12. Dos CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE — ORIGINAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os critérios para a sele¢do para aquisicdo dos Créditos Imobilidrios lastro da Emissao, sdo:

a) O(s) Imovel(is) estd(ao) performado(s), ou seja, com construcdo concluida, e com o
respectivo auto de conclusao ou documento equivalente para os fins legais formalmente

concedido pelo 6rgao administrativo
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Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao disposto no artigo 62, inciso | da Instrugao
CVM 414,

b) Apontamento na Serasa com restricdo no valor de, no maximo, RS 1.000,00 para LTV menor
que 80%, e restricdo no valor maximo de RS 3.000,00 para LTV menor que 50%;

c) Contratacdo dos seguros de MIP, conforme o caso, e DFIl, conforme o caso;

d) Prazo mdaximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): igual ou inferior a 234
(duzentos e noventa e sete) meses;

e) Para todos os Créditos Imobilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculada pelo sistema de
Tabela Price ou Sistema de Amortizacao Constante (“SAC”) ou Sistema de Amortizacdo em
Série Gradiente, reajustadas mensalmente pelo IGP-M ou pelo IPCA; Sendo que a taxa média
da carteira lastro da Emissao é, na Data de Emissdo, de 12,48%;

f) Verificagao de que: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 meses, a inexisténcia de
mais de 2 prestacdes com atraso superior a 30 dias ou a inexisténcia de mais de 1 prestacao
com atraso superior a 90 dias; e (ii) para contratos com vigéncia de até 12 meses, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 30%; e

g) Os Créditos Imobiliarios estao representados na forma de CCl conforme disposto na Lei n2
10.931/04.

4.13. DESCRICAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR(ES) PARA CONCESSAO DO FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO

Para concessdao dos financiamentos imobilidrios, o(s) Originador(es) utilizam os seguintes
critérios:

a) Comprometimento mdximo da renda em até 30% da renda;

b) Composicao da renda admitida entre casais — casados ou que comprovem unido estavel, na
forma da lei;

c) Contratacdo de seguros de MIP, conforme o caso, e DFI, conforme o caso, com os prémios
mensais incluidos no valor da prestagao, sendo que com relagao ao MIP, conforme o caso, o
valor é calculado de acordo com a faixa etaria do cliente de maior idade;

d) ofs) Imével(is) dado(s) como garantia devera(do) estar livre(s) e desembaracado(s) de
quaisquer O6nus;

e) a garantia do financiamento devera ser a alienacado fiduciaria do(s) Imével(is);

f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor deve ser mensal; e

g) utilizacdo da Tabela Price, SAC, ou Sistema de Amortizacdo em Série Gradiente como sistema
de amortizagao.

4.14. DESCRICAO DAS ATIVIDADES EXERCIDAS PELAS EMPRESAS DE AUDITORIA PARA ANALISE E AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS

A selecdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos
Imobilidrios contratadas para esta finalidade, por ocasido da aquisi¢cdo dos Créditos Imobiliarios
de acordo com os critérios estabelecidos pela Securitizadora. A prestacdao de servicos de
auditoria dos Créditos Imobilidrios corresponde a verificacdo e conciliagdo com ofs)
Originador(es) das condicGes contratadas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), comparativamente
com os fluxos financeiros projetados nesse(s) Contrato(s) Imobiliario(s).
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A analise mencionada corresponde a:

verificagdo das estipulagdes de cada um do Contrato Imobilidrio, do ponto de vista juridico
e financeiro;

confirmacado dos valores de saldo devedor, prestacdes e prazo;

condicOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores; e

segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificagdo dos Créditos Imobilidarios para a aquisicao pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo
devedor/valor de avaliacdo do imdvel conferido em alienacdo fiduciaria, a regularidade no
pagamento das obrigacOes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos
pela Securitizadora.

4.15. PROCEDIMENTOS PARA A AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A aquisicdo dos Créditos Imobiliarios se operou de forma definitiva a partir da transferéncia dos
Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCl para a Securitizadora, de forma que o(s)

Originador(es) ndo possui(em) mais nenhum direito sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

SECURITIZADORA "+$,

ORIGINADOR(ES) ||

7'y o LT
8 \\ 1
\\
7o) v EMPRESA(S)
CETIP |, _o---T ) > || DE AuDITORIA
CREDITOS :
IMOBILIARIOS |~~~ DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS
7f '
:
INSTITUICAO(OES) 5 - S -
OFICIO DE 4 3 - >
CUSTODIANTE(S ‘ :
®) REGISTRO DE T E”q”f,‘do'ime"t !
\. ./.

IMOVFIS

1. Of(s) Originador(es) submete(m) as informacgGes referentes aos Créditos Imobilidrios para
andlise da(s) Empresa(s) de Auditoria, contratada(s) pela Securitizadora;

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios auditam os Créditos Imobilidrios
para verificacdo do atendimento aos Critérios de Elegibilidade;

3. Os Créditos Imobilidrios que atendem os Critérios de Elegibilidade sdo selecionados para
emissao da respectiva CCl pelo(s) Originador(es);

A(s) CCl é(sao) levadas para averbacdo nos respectivos oficios de registro de imdveis;

5. A(s) CCl averbada(s) é(sdo) encaminhada(s) a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), para

custddia;
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%

4.16.

A(s) Instituicdo(0es) Custodiante(s) providencia (do) o registro escritural da(s) CCI no
sistema da CETIP;

O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCl, em favor
da Securitizadora;

A(s) Instituicdo(B6es) Custodiante(s) transfere(m) a(s) CCl para a Securitizadora; e

A Securitizadora efetua o pagamento pela cessdao dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no(s) Contrato(s) de Cessao.

FLUXOGRAMA DO PAGAMENTO MENSAL DAS REMUNERACOES DOS CRI

4.16.1. Procedimento para liquida¢éo mensal dos CRI:

@ |
SECURITIZADORA I
| ———————> CETIP INVESTIDORES

o 2o o e

eBM&FBovespa

A
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1.

2.

5.1.

5.1.1.

2 (dois) dias antes do pagamento mensal dos CRI, a Securitizadora comunica a CETIP e
BM&FBovespa os valores a serem pagos aos Investidores;

A Securitizadora informa ao Banco Liquidante os valores que serdo debitados da Conta
Centralizadora nos termos deste Termo de Securitizagao;

No dia do pagamento dos CRI, a CETIP e BM&FBovespa envia arquivo ao Banco
Liquidante, informando os valores que serao debitados da Conta Centralizadora;

Os recursos sao enviados a CETIP e BM&FBovespa;

Os recursos sao creditados no banco custodiante dos Investidores, que é responsavel
pela retengdo dos tributos devidos; e

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente dos Investidores.

5. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI
IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobilidrios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operacio RS 28.404.719,16
Saldo devedor médio RS 200.890,48
Valor de avaliagdo médio RS 445.274,23
Prazo Médio (meses) 76

Prazo Maximo (meses) 234
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LTV (Loan to Value) Ponderado

Duration (meses)
Quantidade de Contratos

54,22%

49
141

' LTV Ponderado: considera o saldo devedor dos contratos dividido pelo valor do imdvel,
considerando o volume de concentracdo de cada crédito.
Duration: o prazo médio de pagamento de cada parcela dos Créditos Imobiliarios
ponderado pelo valor presente de tais parcelas dos Créditos Imobiliarios.

Saldo Devedor
Abaixo de 50.000
Entre 50mil e 100mil
Entre 100mil e 200mil
Entre 200mil e 300mil
Entre 300mil e 400mil
Entre 400mil e 500mil
Entre 500mil e 600mil
Entre 600mil e 700mil
Entre 700mil e 800mil
Entre 800mil e 900mil

Entre 900mil e 1000mil

Acima de 1.000.000
Total

avaliagdo

LTV

Abaixo de 20,0%
De 20,01 a 40,0%
De 40,01 a 60,0%
De 60,01 a 80,0%
Acima de 80,0%
Total

Prazo
Abaixo de 60 meses

N2 de Contratos
11

O N O UV -k -k O b

125

N2 de Contratos
16

45

26

34

4

125

N2 de Contratos
51

Entre 60 meses e 120 meses 60

Entre 120 meses e 180

meses

63

5.1.2.Distribui¢éo dos Contratos Imobiliarios por saldo devedor

Saldo Devedor
411.940,00
2.206.913,00
7.755.311,00
6.105.566,00
1.664.351,00
3.553.355,00
587.893,00
621.409,00
3.668.965,07
0
1.829.014,11
0
28.404.719,16

Saldo Devedor
1.085.356,47
6.136.178,01
7.067.505,40
12.316.173,08
1.799.506,20
28.404.719,16

5.1.4. Distribuig¢do dos Contratos Imobilidrios por Prazo

Saldo Devedor
8.177.226,00
17.557.924,00

1.898.039,07

Distribui¢do /
Total
1,45%
7,77%
27,30%
21,49%
5,86%
12,51%
2,07%
2,19%
12,92%
0,00%
6,44%
0,00%
100%

5.1.3. Distribuig¢do dos Contratos Imobilidrios por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de

%
3,82%
21,60%
24,88%
43,36%
6,34%
100%

Distribui¢do /
Total

28,79%

61,81%

6,68%



Entre 180 meses e 240

meses 5 771.529,11 2,72%
Entre 240 meses e 300
meses 0 0 0,00%
Entre 300 meses e 360
meses 0 0 0,00%
Total 125 28.404.719,16 100%

5.2. INFORMACOES SOBRE AS EVENTUAIS TAXAS DE DESCONTO PRATICADAS NA AQUISICAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS PELA SECURITIZADORA

A formacdo das taxas de desconto aplicadas ao prego de aquisicdo dos Créditos Imobilidrios
decorre de questdes comerciais e estratégicas entre cada Originador de Créditos Imobiliarios e
a Securitizadora. No entanto, para a definicdo das taxas de desconto sao considerados fatores,
dentre eles, a necessidade de capital de giro do(s) Originador(es), o relacionamento entre as
partes e as caracteristicas da carteira adquirida, as quais correspondem, ao volume da aquisi¢do,
concentragao de devedores, perfil de adimpléncia dos clientes, restrigdes crediticias, LTV, prazo
remanescente, perdas esperadas, taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de
crédito.

A taxa minima de desconto praticada na aquisicao dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora
foi de 11,56%.

5.3. INFORMACOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-PAGAMENTO DE CREDITOS DE
MESMA NATUREZA

As informagbes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das carteiras de créditos
imobilidrios adquiridas e geridas pela Securitizadora nos ultimos 3 anos.

Os Créditos Imobilidrios que compdem o lastro desta Emissdao apresentam em comum com 0s
créditos que formam a base histdrica, apresentada no quadro abaixo: (i) as garantias; (ii) parte
relevante do(s) Originador(es); e (iii) os critérios de elegibilidade verificados na aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios.

Caracteristicas 2012 2013 2014
Quantidade  de| 3.808 1.445
créditos

Volume CRI
olume CRI {em | p¢ 1315985 | RS 2.783.996 | RS 904.545

milhdes)

Inadimpléncia 3,40% 4,20% 3,50%
Pré-pagamento 7,22% 7,81% 4,59%
Retomadas 0,90% 1,10% 1,91%
Perdas 0,23% 0,20% 0,23%
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Metodologia:

Volume em RS: Volume inicial dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios corrigido
mensalmente pelo indice do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s);

% Inadimpléncia: Porcentagem de inadimpléncia em relacdo aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios;

% Pré-pagamento: Porcentagem de pré-pagamentos em relacdo aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios;

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacdo aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios; e

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através do saldo devedor do(s) devedor(es) em
atraso em relacdo ao saldo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios atualizados. Ja a de pré-
pagamentos, é feita através da somatdria do volume financeiro das antecipacbes de
vencimentos superiores a 30 dias no periodo de calculo, em relacdo ao saldo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios atualizado (“Volume em RS”). A “Retomada” representa a perda
estimada de venda dos imdveis retomados e ndo vendidos, sendo que esta estimativa é
calculada pela soma do saldo devedor dos créditos quitado com a venda dos imdveis retomados,
mais as despesas incorridas (como por exemplo, advogado, cartdrio, entre outros), divididos
pela soma do valor estimado de venda destes imdveis que foram retomados e ainda ndo
vendidos. A “Perda”, por sua vez, representa a perda realizada dos imdveis retomados e
vendidos, dividida pelo valor dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

5.4. ANALISE DOS EVENTOS DE INADIMPLENCIA, PERDAS E PRE-PAGAMENTOS NO FLUXO DE CAIXA DOS CRI

O fluxo de caixa dos CRI e seu consequente pagamento estd diretamente associado ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Desta forma, a ocorréncia de eventos de inadimpléncia,
pré-pagamentos e perdas decorrentes do processo de retomada dos imodveis alteram o
cronograma de pagamento dos CRI e consequentemente afetam a sua remuneracao.

A Securitizadora verificou, com base nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios que
estruturou e que ja foram liquidadas, que a perda efetiva da carteira estd coberta pelo Fundo
de Reserva correspondente a 1% do valor de emissao, destinado a eventuais perdas decorrentes
da retomada e revenda dos Imdveis, fato este considerado pela Securitizadora quando da
Emissdo dos CRI.

Sob o ponto de vista da inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base em emissées
passadas, que 7% é a porcentagem a partir da qual a inadimpléncia afeta o pagamento dos CRI,
sendo este o indice utilizado para gerar a alteracdo da forma de pagamento dos CRI em relac¢do
aos CRI Sénior e Subordinado (Pagamento Pro Rata e Pagamento Sequencial). Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a inadimpléncia média anual dos ultimos 3 anos dos créditos
qgue foram utilizados como base para comparacao com os Créditos Imobiliarios é de 3,70%, o
gue ndo impactaria o fluxo de pagamento dos CRI, pois neste nivel de indice, o sucesso na
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recuperacao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo
de pagamento dos CRI. No entanto, a Securitizadora ndo presta qualquer declaracdo ou garantia
em relacdo ao comportamento e percentuais descritos acima na presente Emissdo. A média
anual da inadimpléncia é calculada através do somatédrio do saldo devedor atual dos créditos
com atraso acima de 90 dias, pelo somatério do saldo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, devidamente atualizados na data de originacao.

Nos casos de pré-pagamentos, verificou-se nos ultimos 3 anos que, em média, 6,54% dos
créditos tém antecipacdo parcial ou integral, o que impacta diretamente no duration (média
ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios), alterando a expectativa de remuneracado dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, uma vez que os Investidores esperam receber os juros que sao auferidos no tempo.

5.5. INFORMACOES ADICIONAIS
5.5.1. Informagoes sobre requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Para investimentos nos CRI da presente Emissdo é necessario que os Investidores tenham um
banco liquidante que possa ser responsavel pelo recebimento dos valores decorrentes do
investimento nos CRI.

5.5.2. Politica de investimento da Securitizadora

Refere-se a aplicacdo dos recursos integrantes do Fundo de Reserva, pela Securitizadora, em
titulos publicos e/ou privados de renda fixa, emitidos por instituicdo financeira ou demais
instituicdes fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil.

5.5.3. Os métodos e critérios utilizados para selegcdo dos Créditos Imobilidrios

Sao os Critérios de Elegibilidade, conforme descritos na clausula 4.12 deste Prospecto.
5.5.4. Publico Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados.

A Securitizadora, apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da Oferta,
podera propor que os CRI sejam ofertados a investidores que nao sejam qualificados, desde que
atendidas as seguintes condic¢des: (i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regularizado na CVM; (ii) inexisténcia de inadimplemento financeiro
perante os Investidores; (iii) seja aprovado pela maioria simples dos Investidores dos CRI em
Circulacdo, reunidos em Assembleia Geral convocada para este fim; (iv) que a presente Emissdo
seja objeto de atualizacdo do relatério de classificacdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada
periodo de 3 (trés) meses, em atendimento aos requisitos dos §§62 e 72 do artigo 72 da
Instrucdo CVM 414; (v) que seja atendido aos requisitos do artigo 62 da Instrucdo CVM 414; e
(vi) que as demonstragdes financeiras do(s) Devedor(es) e coobrigados responsdveis por mais
de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios, na forma do inciso Il do §12 do artigo 52 da
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Instrugao CVM 414, sejam arquivadas perante a CVM, nos termos do inciso Ill, do paragrafo
primeiro, do artigo 52 da Instrugao CVM 414.

5.5.5. Parecer Legal

Ndo ha parecer legal emitido por assessores legais para a presente Oferta.

6. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZACAO

IDENTIFICACAO DA SECURITIZADORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DOS ASSESSORES LEGAIS E DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS DA OFERTA

Securitizadora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar, Bela Vista
S3o Paulo, SP

CEP: 01310-916

Tel.: (11) 4081-4754

Fax: (11) 4081-4721

E-mail: produtos.bs@grupopan.com
www.bfre.com.br/braziliansecurities

Link para acesso direto ao presente Prospecto: www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse
website acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da
emissdao 2015 - 369 e 370, acessar “Documentos” e por ultimo acessar “Prospecto”.

Agente Fiducidario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Ameéricas, n2 500, bloco 13, grupo 205

Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Auditores da Securitizadora

Exercicios referentes ao ano de 2011, 2012, 2013 e 2014

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Auditor: Jodo Manoel dos Santos

Avenida Francisco Matarazzo, n2 1400 — Torre Torino, Sdo Paulo, SP
Caixa Postal — 61005

Cep: 05.001-903
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Telefone: (11) 3674-2000
www.pwc.com.br

Empresa(s) Administradora(s)

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

Rua da Consolagao, n2 568, 52 andar, Sao Paulo, SP
CEP: 01.311-919

Tel.: (11) 3253-1885

E-mail: acpadua@fps.com.br

Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

Rua da Consolagdo, n2 568, 52 andar, Sao Paulo, SP
CEP: 01.311-919

Tel.: (11) 3253-1885

E-mail: acpadua@fps.com.br

INTERSERVICER — SERVICOS DE CREDITO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Paulo Ayres, n2 40, sala D, Tabodo da Serra, SP

CEP: 01.009-906

Tel.: (11) 3511-0900

E-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

Instituicdo(6es) Custodiante(s)

BANCO FIBRA S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 360, 52 ao 92 andar
CEP: 04.543-000

At.: Sr. Luis Antonio Andreu Blas

Telefone: (11) 3047-6959

E-mail: luis.blas@bancofibra.com.br

Website: www.bancofibra.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n? 500, bloco 13, grupo 205, Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22.640-100

At.: Sr. Antonio Amaro

Telefone: (21) 3541-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: antonio.amaro@oliveiratrust.com.br e gerl.agente@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br

Escriturador

Itau Corretora de Valores S.A.
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Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), cidade de Sao Paulo, SP
CEP: 04.538-132

Tel.: (11) 2797-4441

E-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

6.1. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS FUNGCOES E RESPONSABILIDADES DA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) NA
EmissAo

Compete a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), de acordo com o(s) Contrato(s) de Custddia
firmado(s) com o(s) Originador(es) e/ou com a Securitizadora:

a) verificar a regularidade da emissao da(s) CCl, analisando a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl;

b) manter sob sua custddia a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl, durante todo o periodo dos CRI,
se for o caso;

c) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo
o periodo de vigéncia do Termo de Securitizacdo;

d) realizar o registro escritural da(s) CCl; e

e) enviar declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e a(s) CCl
encontram-se devidamente registrados e custodiados nos termos da Lei n? 10.931/04 e
Instrucdo CVM 414, bem como demais legisla¢des relacionadas.

6.2. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) E AGENTE FIDUCIARIO PARA A
VERIFICACAO DO LASTRO DOS CRI

A(s) CCI sera(ao) custodiada(s) pela(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), nos termos da Lei n?
10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

a) é(sdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custddia e registro da(s) CCl entre o(s) Originador(es)
e/ou a Securitizadora com a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s);

b) o(s) Originador(es) emitira(do) a(s) Escritura(s) de Emissdo e a(s) entregara(do) a(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s);

c) a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) verificar(do) a regularidade da emissdao da(s) CCl e
providenciara(rao) o seu registro escritural;

d) uma vez registrada(s) escrituralmente a(s) CCl, o(s) Originador(es) solicitard(do) a
transferéncia da(s) CCl para a Securitizadora; e

e) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo integral dos Créditos Imobiliarios, a(s)
CCl é(sao) retirada(s) pela(s) Instituicao(des) Custodiante(s) do sistema de escrituracdo da(s)
CCl, mediante emissdo de termo de quitacdo, acompanhado pelo documento de
identificacdo do credor da(s) CCl, emitido pela CETIP, além da declaracdo da(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s).

Com relacdo a verificacdo dos Critérios de Elegibilidade, o Agente Fiduciario recebe da(s)
Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios um relatério de auditoria informando todas

as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios.

6.3. DESCRICAO DAS ATIVIDADES DA(S) EMPRESA(S) ADMINISTRADORA(S)
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A cobranca administrativa dos Créditos Imobilidrios serd realizada diretamente pela(s)
Empresa(s) Administradora(s), nos termos abaixo, cujos servicos compreendem:

Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es) para
prestacdo de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolucdo do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s) e respectivas amortizacdes ou liquidacdes antecipadas, sendo que eventuais
renegociacdes quais somente poderdo ser realizadas se expressamente autorizadas pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.

Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacGes a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais dos Créditos
Imobilidrios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), com base nas condigdes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas. O pagamento referido neste item sera efetuado
pelo(s) Devedor(es) através da rede bancaria nacional diretamente na Conta Centralizadora.

Evolucdo do Saldo Devedor: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelo(s) Devedor(es)
em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condi¢des contratadas.

Relatdrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais
contendo informacBes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da Carteira sob sua
administracao, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de
inadimpléncia e saldos devedores.

AlteracGes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s),
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacbes, renegociacdes, termos aditivos, acordos,
utilizacdo do FGTS ou alteracdes na legislacdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo ou
do Sistema Financeiro Imobilidrio.

Guarda e Manutencdo da Documentacdo: Guarda e manutencdo de toda a documentacdo que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagao dos servigos pela
Securitizadora.

Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela(s) Empresa(s) Administradora(s): A(s) Empresa(s)
Administradora(s) prestara(do) os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobilidrios,
conforme o cronograma abaixo:

D+10: Inicio da Telecobranca - Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o
motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento.

Inclusdo na Serasa.

O contato telefénico é feito diariamente até que se obtenha sucesso. Para
o(s) ao(s) Devedor(es) contatado(s) sem indicacdo de prazo para
pagamento, novos contatos sdo feitos semanalmente.

D+30: Inicio da Cobranga Administrativa - Telefonema ao(s) Devedor(es) para
verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento.
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O contato telefonico é feito regularmente até que se obtenha sucesso. Para
ao(s) Devedor(es) contatado(s) sem indicacdo de prazo para pagamento,
novos contatos sdo feitos semanalmente.

D+40:

Emissdo do 12 aviso de cobranca, através de carta simples enderecada
ao(s) Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60:

Emissdo do 22 aviso de cobranca através de carta registrada enderecada
ao(s) Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja
guitado, antes da execugdo extrajudicial do contrato.

D+90:

Novo contato com ao(s) Devedor(es) por intermédio de telefone, e-mail
e/ou sms. Solicitacdo a(s) Cedente(s) dos documentos para inicio da
execugao extrajudicial do contrato, para os casos sem expectativa de
resolucdo.

D+120:

Novo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail e/ou sms.
Protocolo do requerimento de intimacdo no Cartério de Registro de
Imdveis competente, juntamente com todos os documentos pertinentes,
em cumprimento a Lei n? 9.514/97, solicitando que seja providenciada a
intimacdo pessoal do(s) Devedor(es) para pagamento das prestacdes
vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos no(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive despesas de
cobranca e intimacdo. A partir da data de intimacdo do(s) Devedor(es),
conta-se 15 dias para purgacao da mora. Este(s) deve(m) comparecer no
Registro de Imodveis e purgar a mora ou entrar em contato com a
Securitizadora através da Empresa Administradora solicitando boleto para
pagamento de todas as parcelas que estiverem em atraso na data do
contato ou aprovacdo de acordo de parcelamento das mesmas. Caso o
Oficial do Registro ndo localize o(s) Devedor(es), podera emitir certidao
negativa de intimacdo e solicitar que sejam informados novos enderecos
para diligéncias ou emitir certiddo de local incerto e ndo sabido, momento
em que é iniciada a Intimacao do(s) Devedor(es) via edital, com publicacdo
da intimacgdo por 3 (trés) dias em jornal de grande circulacdo local ou em
outro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria.)
Se o(s) Devedor(es) se furtar(em) ao recebimento da intimacdo, o oficial
certificard a negativa de recebimento e iniciaremos a intimacdo judicial.

D+180:

Novo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail e/ou sms.
Caso ofs) Devedor(es) tenha(m) sido intimado(s) sem apresentar
exigéncias, este é o prazo esperado para o(s) Devedor(es) purgar(em) a
mora.

Caso of(s) Devedor(es) ndo tenha(m) sido intimado(s) ou tenha sido
verificadas exigéncias, este prazo sera prorrogado proporcionalmente ao
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tempo dispendido para sua intimacdo ou cumprimento de exigéncias.
Todos os demais prazos abaixo sofrerdo as mesmas consequéncias de
prazo.

D+185:

Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), a Securitizadora deverd
providenciar o recebimento dos valores pagos em Cartdrio, convalescendo
o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Nao purgada a mora o Registro de Imdveis
emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o
pagamento da guia de recolhimento de ITBI do(s) Imdvel(ies) conferido em
alienacdo fiduciaria.

Novo contato telefonico feito pela Securitizadora, como ultima
oportunidade para regulariza¢do do débito.

D+195:

A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Imdveis competente
o requerimento de consolidacao de propriedade juntamente com a prova
de quita¢do do ITBI.

D+225:

O Oficial de Registro de Imdveis averba a consolidagao da propriedade
do(s) Imdvel(is) em nome da Securitizadora.

D+240:

12 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacdo do(s) Imével(is)).

D+243:

Envio para a Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de
arrematacdo pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imdvel(is) no 12 Leildo
Publico, serad devolvida ao(s) Devedor(es) a eventual diferenca entre o valor
apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei n2 9.514/97, se houver.

D+255:

22 Leildo Publico: Imdvel(is) vai(dao) a leildo pelo maior lance desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro
e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais,
conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei n2 9.514/97.

D+258:

Envio para a Securitizadora dos valores de arrematac¢do. No caso de venda
do(s) Imével(is) no 22 Leildo Publico, havera devolugdo ao(s) Devedor(es),
se for o caso, da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei n2 9.514/97.

D+265:

Em caso de quitacdo, protocolo no Cartério de Registro de Imdveis do
requerimento de extin¢do da divida e entrega ao(s) Devedor(es) de termo
de quitacdo da divida a ser emitido pela Securitizadora.

D+295:

Oficial de Registro de Imdveis averba o termo de quitacdo de divida.

D+310:

Na hipdtese dos dois leildes publicos restarem infrutiferos, procede-se a
venda do bem retomado em instancias particulares, pelo preco compativel
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com o mercado, a regido, sua situagdo de conservagdo e ocupagao, a
liqguidez da localidade e outras varidveis ndao ponderaveis. Essa venda
ocorre com o(s) Imdvel(eis) ocupado(s) ou desocupado(s). Se estiver(em)
ocupado(s), caso ndo ocorra a venda em tempo satisfatério, pode-se
distribuir perante o Poder Judicidrio uma peticdo de reintegracao de posse,
com pedido liminar, objetivando a venda na condigao de desocupado.

Uma vez na posse do(s) Imdvel(is), a Securitizadora providenciara a avaliacdo do(s) Imével(is) e
a sua comercializacdo, mediante a realizacdo de leilGes ou através de contratacdo de corretores
de imoveis.

Quando da efetiva venda do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciara a amortizacdo dos CRI,
com o produto da venda, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patrim6nio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo
arcados pelos Investidores.

Valor de vend;
‘ superior/ igual ao valor | Amortizacdo | Séni
ﬁ::>| Pro rata [=——pYP" /ig ovalor) s ————— CR Senlf)r
devido ao Patrimonio Proporcional CRI Subordinado
Separado )
CRONOLOGIA DE
PAGAMENTO N
Valor de venda inferior s
Amortizagdo
%:{) aovalor devidoao |——> Son;cﬂen.te CRI
Patrimonio Separado Sl
J

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido
ao Patrimonio Separado, a amortizagdo dos CRI sera proporcional para os CRI Sénior
e para os CRI Subordinado.

2. Pagamento Sequencial: Quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao
Patrimonio Separado, a Amortizacdo Extraordindria dos CRIl ocorrerdo somente para
os CRI Sénior.

6.4. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA SECURITIZADORA E PELO AGENTE FIDUCIARIO NO ACOMPANHAMENTO
DA GESTAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS CRI

Mensalmente, a(s) Empresa(s) Administradora(s) encaminha(m) seu relatério de gestdo dos
Créditos Imobilidrios ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos
Créditos Imobilidrios esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo e nos
Contratos de Administracdo dos Créditos Imobiliarios. Deste modo, o Agente Fiduciario e a
Securitizadora acompanham e verificam:

a) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados
e acompanhados os Créditos Imobilidrios com atraso em até 30 dias, aqueles que se
encontram em acordo, em cobran¢a administrativa ou judicial e os em processo de
retomada de Imovel(is), para a verificacdo do processo de execucdo das garantias e
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eventuais impossibilidades ou inviabilidade da retomada do(s) Imdvel(is), ou prejuizos
decorrentes desta;

b) os Créditos Imobilidrios inadimplidos que possuam eventual coobrigacdo pelo(s)
Originador(es) de recompra-los, bem como o nivel de inadimpléncia da Carteira;

c) os Créditos Imobilidrios que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram
liguidados; e

d) avinculacdo ou desvinculacdo dos Créditos Imobilidrios na CETIP.

6.5. PROCEDIMENTO ADOTADO PELA SECUITIZADORA PARA ACOMPANHAR A EXECUGAO
DAS OBRIGACOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS

A Securitizadora adota os seguintes procedimentos para acompanhar a execucao das obrigacdes
dos prestadores de servicos:

Gestdo: (i) confirmacao do envio do arquivo remessa de boletos, para os bancos cobradores; (ii)
confirmacdo do recebimento do arquivo retorno dos bancos e atuacdes sobre rejeicdes; e (iii)
conciliagdo de valores recebidos.

Atendimento: monitoramento dos indicadores da central de atendimento.

Cobranga: (i) contato semanal com os prestadores de servicos das Empresas Administradoras
para ratificar se as atividades de cobranca estdo sendo executadas dentro das regras
estabelecidas; (ii) acompanhamentos dos processos de intimagao e execugao do crédito; e (iii)
acompanhamento das a¢des judiciais.

6.6. CRITERIOS DE SUBSTITUICAO DE PRESTADORES DE SERVICO
6.6.1. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio poderd ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por periodo superior
a 30 dias, dentro do qual deverd ser realizada Assembleia Geral dos Investidores para a
escolha do novo agente fiduciario;

b) a Assembleia Geral dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minimo 10% dos CRI em Circulacdo, ou pela CVM;

c) se a convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores ndo ocorrer até 15 dias antes do
termo final do prazo previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo publica dos CRI,
em Assembleia Geral dos Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e) a convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores se dara mediante anuncio publicado,
pelo menos 3 vezes, no jornal das PublicacBes, respeitadas as demais regras relacionadas a
publicacdo de anuncio de convocacgdo de assembleias gerais de acionistas constantes da Lei
n2 6.404/76, da regulamentacdo aplicavel e da clausula quinze do Termo de Securitiza¢do;
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f) a substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicagdo a CVM e a sua
manifestagao acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 82 da Instrugao CVM
28, conforme disposto no artigo 4° da Instrugao CVM 28;

g) asubstituicdo em carater permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento
ao Termo de Securitizagdo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes
averbacgdes e registros, as expensas do Patrimdnio Separado; e

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do Termo
de Securitizacdo, ou do aditamento ao Termo de Securitizacdo nos termos da alinea “g”
acima, devendo permanecer no exercicio de tais fun¢des até a sua efetiva substituicdo ou

liguidacdo total dos CRI;

O Agente Fiduciadrio deverd renunciar as suas funcbes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia Geral dos Investidores, na hipdétese da superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcées.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente
os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e do Termo de
Securitizacao.

O Agente Fiduciario poderd ser destituido por deliberagio em Assembleia Geral dos
Investidores, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n?
9.514/97, na instrucdo CVM 28, no respectivo Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiduciario, ou no Termo de Securitizacao.

6.6.2. Empresa(s) Administradora(s)

A(s) Empresa(s) Administradora(s) poderd(ao) ser substituida(s) em razao de sua destituicao,
renuncia, sendo facultado a Securitizadora rescindir o(s) Contrato(s) de Administracdao dos
Créditos Imobilidrios a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma
outra empresa de sua escolha devera estar apta a assumir todas as obrigacdes da(s) Empresa(s)
Administradora(s), a qualquer momento.

6.6.3. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 308, os Auditores Independentes ndao podem prestar
servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a 5 anos consecutivos e, ainda, exigindo-se
um intervalo minimo de 3 anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem
por obrigatoriedade trocar os Auditores Independentes a cada periodo de 5 anos.

6.6.4. Instituicdo(des) Custodiante(s)
A(s) Instituicao(des) Custodiante(s) podera(do) ser substituida(s) nos casos de (i) rescisdao
contratual determinada pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma

satisfatoria; (ii) renuncia da(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) ao desempenho de suas funcdes;
e (iii) comum acordo entre as partes.
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Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia
dos Investidores.

6.6.5.Escriturador

O Escriturador podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se requerer recuperagao judicial
ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou
liguidacdo requerida; (ii) se for cassada a sua autorizacdo para execucdo dos servicos
contratados; (iii) se suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior
a 30 dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do
Agente Fiduciario e dos Investidores.

6.6.6. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagdo e custddia, nos seguintes casos:

(i) se requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimento de recuperacdo extrajudicial, tiver

sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para

execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

6.7. CLASSIFICACAO DE Risco

6.7.1.0s CRI objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da Emissao.

6.7.2. Ndo haverd relatdrio inicial de rating, no entanto, a andlise periddica por agéncia
classificadora de risco, durante a vigéncia dos CRI podera ser contratada a exclusivo
critério da Securitizadora, as expensas do Patriménio Separado.

7. OPERAGOES VINCULADAS A OFERTA

7.1. Relacionamentos Societdrios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os participantes da
Emissdo

7.1.1. Relacionamentos societarios

No ambito da operacdo, apenas existem relacionamentos societarios entre a Securitizadora e a
Brazilian Mortgages, que sao empresas coligadas e controladas pela Pan Holding S.A., com sede
na Av. Paulista, n2 1.374, 122 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.951.440/0001-
73.

Apesar da relagdo societaria existente entre a Securitizadora e a Brazilian Mortgages, as

atividades de tais empresas nao sdo conflitantes no ambito da Oferta, tendo sido observadas
pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidarios contratadas para andlise da Carteira os
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Critérios de Elegibilidade de créditos descritos no item 4.13 deste Prospecto para a aquisicdo da
Carteira, sem ter havido qualquer tipo de privilégio para a analise dos créditos que foram
adquiridos da Brazilian Mortgages pela Securitizadora. Ademais, é importante esclarecer que
cada empresa tem objeto social distinto, porém, complementar, sendo a Brazilian Mortgages
uma potencial originadora de créditos imobiliarios, pois concede financiamento a pessoas
fisicas e juridicas, e a Securitizadora uma potencial adquirente de créditos imobilidrios. A partir
da cessdo dos Créditos Imobilidrios da Brazilian Mortgages a Securitizadora e considerando
tratar-se de cessao definitiva, a Brazilian Mortgages ndo mais possui ingeréncia ou interesse nos
Créditos Imobilidrios, que serdo administrados pela Securitizadora na forma prevista neste
Prospecto, ou seja, pela(s) Empresa(s) Administradora(s). Assim sendo, apds a cessdao dos
Créditos Imobilidrios ndo se vislumbram hipdteses que possam ser consideradas conflitos de
interesses entre a Brazilian Mortgages e a Securitizadora que possam afetar adversamente a
Emissao.

7.1.2.Relacionamentos Negociais

Neste Prospecto, no item 5.2, as taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobilidrios decorrem
de fatores caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que influenciam na formacao da taxa
de aquisicao.

7.1.3. Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da Oferta

e Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos,
regidas pela Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiduciario, datado de 21 de marco de 2011. Atualmente, a Oliveira Trust figura como
Agente Fiduciario de aproximadamente 207 séries de CRI da Securitizadora, com custo
médio por série de RS 5.400,00 por semestre. A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo
possuem exclusividade na prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servigos
de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos ao mercado e, inclusive,
também para algumas empresas do mesmo grupo econdmico da Securitizadora. Nao
existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRI e CCl), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela CETIP, sendo elas de acesso
publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 350
séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora.

e Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacdo de
servicos de auditoria e administracdo de créditos imobiliarios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de Financiamentos
Imobiliarios, firmado em 01 de dezembro de 2003, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que
com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, a FPS administra cerca de 6 carteiras de
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créditos imobilidrios das operagdes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora, com
custo total mensal aproximado de RS 12.996,00. As partes ndo possuem exclusividade
na prestacdo de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugao
desses servigos, bem como a FPS presta servicos a terceiros. Ndo existe relacionamento
societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes
da Oferta.

Relacionamento com a Interservicer: Com a Interservicer, atual denominagao da DR2 Real
Estate servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestagao de servigos de auditoria e de
administragao de créditos imobiliarios para algumas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de Prestagdo de Servicos de “Back Up” de
Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos
Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente.

A Interservicer administra aproximadamente 65 carteiras de créditos imobilidrios das
operacbes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal
aproximado de RS 135.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de
servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servicos,
bem como a Interservicer presta servicos a terceiros. N3o existe relacionamento societario
entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas
integrantes da Oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Escriturador: Além dos servigos relacionados
com a Emissdo, o Ital Unibanco, controlador da Itau Corretora de Valores S.A., e outras
entidades de seu conglomerado econdmico, mantém relacionamento comercial no curso
normal dos negdcios com a Securitizadora, suas controladoras, subsidiarias e/ou coligadas,
gue incluem:

(i) servicos de folha de pagamentos e sistema de pagamentos eletrOnicos (sispag) e a
utilizagao do Bankline Empresa Plus; e

(ii) trabalho de escriturador em outras emissdes de CRI da Securitizadora.

Algumas das ofertas de CRI anteriormente efetuadas pela Securitizadora foram totalmente
subscritas e integralizadas por instituicGes pertencentes ao mesmo grupo econdmico da ltau
Corretora de Valores S.A..

Por fim, destaca-se que: (i) ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societdrio entre a
Securitizadora e o Escriturador; e (ii) a Securitizadora e o Escriturador ndo possuem
quaisquer relagdes comerciais que possam representar conflitos de interesses para os fins
da Emissao.

Relacionamento entre a Securitizadora e o(s) Auditor(es) Independente(s): O Auditore
Independente da Securitizadora ndo realizou qualquer revisdo especial e nem emitiram
carta conforto em relacdo a presente Emissdo, sendo a PricewaterhouseCoopers
responsavel pela auditoria regular das demonstragdes financeiras da Securitizadora.
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Ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Securitizadora e seu(s) auditor(es)
independente(s).

8. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacbes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas
no presente Prospecto e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer
dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a situagdo financeira, os
resultados operacionais da Securitizadora e, portanto, a capacidade da Securitizadora efetuar
o pagamento dos CRI, poderdo ser afetados de forma adversa.

Os CRI ndo estdo sujeitos a risco de crédito da Securitizadora. Os CRI estardo sujeitos a riscos
relacionados ao ndGo pagamento das obrigacbes pelo(s) Devedor(es), em caso de ndo
pagamento dos Créditos Imobilidrios.

O presente Prospecto contém apenas uma descri¢Go resumida dos termos e condi¢des dos CRI
e das obrigacdes assumidas pela Securitizadora no dmbito da Oferta. E essencial e indispensdvel
que os investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos
e condigoes.

Para os efeitos deste item, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, quer se
dizer que o risco, incerteza, poderd, poderia produzir, ou produziria um efeito adverso sobre os
negdcios, a posi¢cdo financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da
Securitizadora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o
contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressGes similares neste item como
possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo, em ordem de relevdncia, ndo sdo exaustivos, outros riscos e
incertezas ainda néo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo
ter um efeito adverso sobre a Securitizadora.

Os fatores de risco relacionados a Securitizadora e seus respectivos controladores, acionistas,
controladas, investidores e aos seus ramos de atuagdo estdo disponiveis em seu Formuldrio de
Referéncia, nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “5.1 Riscos de Mercado”, incorporado por
referéncia ao presente Prospecto. Quanto aos processos judiciais, administrativos ou arbitrais,
ndo sigilosos e relevantes encontra-se no item 4.3. do Formuldrio de Referéncia.

8.1. FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
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Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetdrias, de crédito, fiscal e outras para
influenciar a economia do Brasil.

A Securitizadora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal poderd
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Securitizadora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudancgas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagcdo nas
taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflagdo; flutuacGes nas taxas de juros; falta de
liguidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais; racionamento de dgua ou energia
elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; além de medidas de cunho
politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as
operacOes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar o desempenho da Securitizadora e seus respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Securitizadora ocasionadas por mudancgas na politica
econdmica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem o beneficio tributario aos
investidores dos CRI; (ii) mudancas em indices de inflacdo que causem problemas aos CRI
indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade
de recursos no mercado; e (iv) variagdo das taxas de cambio que afetem de maneira significativa
a capacidade de pagamentos das empresas.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagao e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de
controle inflaciondrio, contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade
do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo
frequentemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao
no mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Securitizadora.

A reducdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda
por titulos de renda fixa, tais como os CRI. Além disso, ao tornar o crédito mais caro, poderdo
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ser inviabilizadas operagdes voltadas ao mercado de capitais, o que podera afetar o resultado
da Securitizadora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvaloriza¢do do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizacGes repentinas, pequenas desvalorizacées periddicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cambio. As flutuacGes significativas nas taxas de cambio
do Real frente ao Ddlar e outras moedas faz com que nao seja possivel assegurar que a taxa de
cambio entre o Real e o Ddlar ird permanecer nos niveis atuais. Além disso, as depreciacdes do
Real frente ao Délar também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil, que
podem afetar negativamente a liquidez do(s) Devedor(es).

Fatores relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percep¢do de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A
deterioracdo dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de
mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as
condicbes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢Ges
econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. Assim, a economia de paises
desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado
brasileiro.

Como consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos
em anos recentes (como, por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em
2008), os investidores estdao mais cautelosos na realizacdo de seus investimentos, o que causa
uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos
estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captac¢do de recursos, tanto nacional como estrangeiro.

A restricdo do crédito internacional pode causar aumento do custo para empresas que tém
receitas atreladas a moedas estrangeiras, reduzindo a qualidade de crédito de potenciais
tomadoras de recursos através dos CRI, podendo afetar a quantidade de operacdes da
Securitizadora.
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Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de Juros

Nos ultimos anos, o Pais tem experimentado uma volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta
de uma resposta do Banco Central a um eventual repique inflacionario, causa um crowding-out
na economia, com diminuicdo generalizada do investimento privado. Neste particular a taxa
SELIC tem apresentado alta constante desde marco de 2013. Mais recentemente, a alta de juros
foide 10,50% a.a.em 16/01/2014, 10,75% em 27/02/2014; 11,00% a.a. em 02/04/2014; 11,25%
a.a. em 04/09/2014; 11,75% a.a. em 30/10/2014; 12,25% a.a. em 21/01/2015; 12,75% a.a. em
04/03/2015; e 13.25% a.a. em 29/04/2015 (fonte: Banco Central do Brasil).

Tal elevacdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacdo, pois,
em geral, os investidores tém a opcao de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que
possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dada a caracteristica de “risk-free” de tais papéis
-, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a
alocar parcela de seus portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI.

8.2. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizagéo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores

A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n2 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em
1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissGes de certificados de recebiveis
imobilidrios nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizacdo é uma opera¢do mais complexa
que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao
dos riscos da Securitizadora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze
anos de existéncia no Pais, ele ainda ndo estd totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situacGes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando, assim, um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judicidrio poderd, ao analisar a Emissao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavordveis aos interesses dos Investidores.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagcdo, o que pode acarretar perdas por
parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdao
considera um conjunto de direitos e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte
dos Investidores em razado do dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial desses
direitos.
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8.3. FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SECURITIZADORA
Os 5 (cinco) principais fatores de risco aplicdveis a Securitizadora sdo:

A Securitizadora pode ndo ser bem sucedida na consecugdo de sua estratégia de crescimento
caso ndo consiga investir os recursos disponiveis e captados no longo prazo

Os ativos e receitas da Securitizadora tém crescido de forma estavel ao longo dos ultimos anos.
Entretanto, é possivel que ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A
Securitizadora espera conseguir empregar todos os recursos disponiveis e captados em um
prazo adequado, baseando sua estratégia em manter a posicdo de mercado na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios. E possivel que sua estratégia se mostre parcial ou
integralmente incorreta e que, com isso, enfrente eventos que possam afetar adversamente os
resultados esperados. Estes eventos adversos podem incluir: (i) a auséncia de desenvolvimento
continuo dos mercados imobiliarios e de financiamento imobiliario no Brasil; (ii) ndo ter sucesso
ao administrar a ampliacdo das operag¢des no prazo projetado; (iii) ndo ter éxito na adaptacdo
a novas tendéncias do financiamento imobilidrio; e/ou (iv) o aumento da competicdo no
mercado de financiamento imobiliario, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Securitizadora poderad exigir capital adicional, que poderd ndo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo estar em condigoes satisfatorias

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias
operacionais, a Securitizadora poderd precisar de recursos adicionais, proveniente de
diferentes fontes de financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros
de suas atividades. Nao se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se
disponivel, que o mesmo terd condi¢des satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em
condigdes satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuro das atividades,
0 que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira e os resultados
operacionais da Securitizadora.

O sucesso da Securitizadora apoia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta
administragdo, ou a incapacidade de manté-las ou de atrair novas pessoas pode ter um efeito
adverso relevante sobre a Securitizadora

A capacidade da Securitizadora de manter sua posicdo competitiva depende em larga escala
dos servicos da sua alta administracdo. Nao é possivel garantir que a Securitizadora tera sucesso
em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a alta administracao.

Manutencgdo do Registro de Companhia Aberta

A Securitizadora opera no mercado desde 2000. A sua atua¢do como securitizadora de emissdes
de Certificados de Recebiveis Imobilidarios depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Securitizadora
ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a manutencdo do seu registro de
companhia aberta, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim
as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
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O acionista controlador da Securitizadora poderd ter interesses conflitantes com os interesses
de futuros investidores

Caso a Securitizadora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico
bloco, terdao poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do conselho de
administracdo e determinar o resultado das delibera¢cGes que exijam aprovacao de acionistas,
inclusive nas operacGes com partes relacionadas, reorganizacGes societarias e pagamento de
quaisquer dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais
sucessores, podera diferir dos interesses dos demais acionistas da Securitizadora.

8.4. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO(S) DEVEDOR(ES)

O(s) Devedor(es) é(sao) responsavel(is) pelo pagamento dos Créditos Imobilidrios conforme
o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacdes
decorrentes da emissdo de CRI depende do pagamento, pelo(s) Devedor(es), dos respectivos
Créditos Imobiliarios. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira do(s) Devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio
Separado de suportar as suas obrigacGes estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Sendo assim,
é fundamental que o Investidor avalie os riscos que podem influenciar a situacdo econémico-
financeira do(s) Devedor(es).

Auséncia de opinido legal sobre due diligence do(s) Devedor(es)

O(s) Devedor(es), seus negécios e atividades, ndo foram objeto de auditoria legal para fins desta
Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relagado as suas obrigacdes
e/ou contingéncias.

Auséncia de opinido legal sobre due diligence do(s) Cedente(es)

O(s) Cedente(es), seus negdcios e atividades, ndo foram objeto de auditoria legal para fins desta
Oferta, de modo que nao ha opinido legal sobre due diligence com relagao as suas obrigagdes
e/ou contingéncias.

8.5. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora poderad passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de
descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos derivados dos

CRI, o que pode impactar na rentabilidade final dos Investidores.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo(s) Originador(es) na concesséo de
financiamento imobilidrio
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O pagamento dos CRI também esta sujeito aos riscos associados a concessao de crédito pelos
Originador(es) aos Devedor(es), os quais ndo foram avaliados para fins desta Oferta pela
Securitizadora. Caso os Devedor(es) venham a ter problemas financeiros, o pagamento dos CRI
podera restar prejudicado, tanto no que tange ao principal e juros, como aos eventuais
pagamentos acessorios aos Créditos Imobiliarios.

Risco de distribuigcdo parcial

Conforme descrito neste Prospecto, a presente Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocagdo de um minimo de 10% (dez por cento)
do montante ofertado. Ocorrendo a distribuicao parcial, os CRI ndao colocados poderao ser, a
critério da Securitizadora, cancelados ou subscritos pela Securitizadora, o que podera afetar a
liquidez dos CRI colocados.

Risco de Inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios e de Inadimpléncia da(s) Cedente(s) dos
Créditos Imobilidrios

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissao de CRI
depende do pagamento, pelo(s) Devedor(es), dos Créditos Imobilidrios. O Patrimoénio Separado,
constituido em favor dos Investidores, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Securitizadora. Assim, sem prejuizo das Garantias que garantem o pagamento dos Créditos
Imobilidrios, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos
dependerd do adimplemento dos Créditos Imobilidrios em tempo habil para o pagamento dos
valores devidos aos Investidores e, adicionalmente, do cumprimento das obrigacbes
contratuais assumidas pela(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios, nos termos do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s) e do(s) Contrato(s) de Cessdo, sendo que, caso haja inadimpléncia, os
valores devidos pelos Titulares do(s) CRI ficardo limitados aos valores pagos pelos devedores
dos Créditos Imobiliarios ou pelos valores recebidos pela execucdo da garantia deduzida dos
custos incorridos, recebidos na Conta Centralizadora. Neste sentido, a ocorréncia de eventos
gue afetem a situagdo econémico-financeira do(s) Devedor(es) dos Créditos Imobiliarios podera
afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas obrigacoes
estabelecidas no Termo de Securitizacdo.

Possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem alcan¢ados por obrigagées da(s) Cedente(s)
dos Créditos Imobilidrios ou de terceiros

Ha a possibilidade dos Créditos Imobiliarios que servem de lastro para a Emissdo virem a ser
alcancados por obrigacbes da(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios ou de terceiros no que se
refere a eventual questionamento de que a cessdao de créditos foi realizada em fraude a
execugdo ou fraude a credores, o que devera ver apurado em agao judicial prépria na qual sera
verificada a preexisténcia ou ndao da divida a agao ou ao crédito de terceiro, com a configuragao
ou ndo de que a realizagao da cessdo de créditos teve condao fraudulento. Igualmente, para o
caso de faléncia ou de recuperacdo judicial, no qual, segundo a legislacdo especifica, qual seja
artigo 99, inciso Il, da Lei n2 11.101/05, ha risco de questionamento no periodo definido por lei
como “periodo suspeito”, fixado pelo juiz na sentenga de decretagdao da faléncia, que pode
retroagir por 90 (noventa) dias contados do pedido de faléncia, de recuperacao judicial, ou do
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primeiro protesto por falta de pagamento. Qualquer desses eventos indicados acima pode
implicar em efeito material adverso ao Investidor.

Risco da Situagdo Patrimonial e Financeira da(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios

Uma vez que a(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios podem vir a ser obrigadas a realizar a
recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios, nos termos do(s) Contrato(s) de Cessao,
conforme o caso, os Investidores estdo sujeitos ao risco de crédito da(s) Cedente(s) dos Créditos
Imobilidrios e, nesses casos, os Investidores poderdo perder total ou parcialmente seu
investimento realizado nos CRI caso a(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios ndo tenham
recursos suficientes para honrar com os pagamentos dos valores devidos a titulo de recompra
compulséria previstos no(s) respectivo(s) Contato(s) de Cessao, conforme o caso.

Risco Relacionado as Alteragées no(s) Contrato(s) Imobiliario(s)

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s), e consequentemente a(s) CCl que lastreiam os CRI, estdo sujeitos
aos seguintes eventos, com a consequente amortizacdo extraordinadria dos CRI: (i)
transferéncias ou sub-rogacdes; (ii) renegociacOes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v)
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS; ou (vi) superveniéncia de
guaisquer disposicoes legais com repercussao direta ou indireta nas disposi¢ces aplicaveis ao
Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobiliario, sendo que, em
todos os casos, a Securitizadora devera informar tais modificacdes ao Agente Fiduciario. Caso
ocorra qualquer uma das hipdteses previstas acima, poderd ocorrer alteracdo no fluxo de
pagamento ocorrerd a amortizacao extraordindria dos CRI nos respectivos valores relacionados
a essas alteragdes, o que pode impactar adversamente as expectativas de investimento dos
Investidores dos CRI.

Risco Relacionado a Opg¢édo de Recompra dos Créditos Imobilidrios

Caso a(s) Cedente(s) dos Créditos Imobiliarios exercam a opc¢do de recompra dos Créditos
Imobiliadrios, nos termos do(s) Contrato(s) de Cessao, acarretara o pagamento antecipado, total
ou parcial, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores a mesma taxa de remuneracdo estabelecida para os CRI. Sdo
exemplos de hipdteses de recompra recorrentes no(s) Contrato(s) de Cessdo: (i) caso seja
verificada existéncia de pendéncias em relagdao ao pagamento do Imposto Predial Urbano
(“IPTU”) e/ou taxas condominiais; (ii) se for ajuizada a a¢do de execugdo ou de qualquer medida
judicial que afete o imdvel dado em garantia; e (iii) caso a transferéncia das CCl no ambito da
Cetip ndo seja efetivada em até 60 (sessenta) dias.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem
direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidacdo das
Garantias previstas no Termo de Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liguidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacGes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de pagamento dos CRI. Apds
o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
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cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, caso
o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores.

Risco do Quorum de delibera¢do em Assembleia Geral dos Investidores

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleia Geral dos Investidores sdo aprovadas por
quéruns qualificados de Investidores. Os Investidores que detenham pequena quantidade de
CRI, ainda que discordem de qualquer deliberacdo a ser votada em Assembleia Geral dos
Investidores, serdo atingidos pelas decisGes tomadas por Investidores representando a maioria
ou outros quéruns qualificados dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo. Como nao ha
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Investidor em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral dos Investidores, os Investidores
poderdo ser prejudicados em decorréncia de delibera¢cdes tomadas em desacordo com os seus
interesses.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

O mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no Brasil apresenta baixa
liguidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimbnio Separado, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econ0mico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos
CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia da Securitizadora. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
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Riscos relacionados a execu¢do da Alienagdo Fiducidria de Imaovel(is)

Em caso de necessidade de excussdao das Garantias para pagamento dos valores relativos aos
CRI, em especial a Alienagdo Fiducidria de Imdvel(is), ndo ha qualquer garantia de que este
procedimento ocorra em tempo razoavelmente satisfatério para a Securitizadora e para os
Investidores, o que poderia prejudicar a expectativa dos Investidores em receber os valores
vencidos e ndo pagos relativos aos CRI dentro do prazo para liquidacao integral destes. Além
disso, de acordo com o Termo de Securitizacdo, caso, ao final do prazo de vigéncia dos CRI,
ainda existam parcelas de amortizacdo e de juros dos CRI ndo pagas e o(s) Imdvel(is) objeto da
Alienacdo Fiducidria de Imdvel(is) ainda ndo tenha(m) sido alienados em sede de excussao da
garantia para adimplemento das obrigacbes de pagamento dos CRI, deverd ser convocada
Assembleia Geral dos Investidores, nos termos da Clausula Quinze do Termo de Securitizacao,
para deliberar sobre a administracdo do(s) Imdvel(is) e respectiva remuneracdo sobre a
administracdo do(s) Imavel(is).

Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

Ndo ha como assegurar que na eventualidade de execug¢do das Garantias, conforme o caso, o
produto resultante dessa execugao serd suficiente para viabilizar a amortizacdo integral dos CRI.
Caso isso aconteca, os Investidores poderao ser prejudicados.

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais que sejam
Investidores estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragao de
ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o
mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagao
tributaria, eliminando tal isengao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipagdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos
Créditos Imobilidrios, bem como de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI,
acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI. De maneira geral, nos termos do(s) Contrato(s) de Cessdo,
eventualmente sdo consideradas hipoteses de recompra obrigatéria dos Créditos Imobilidrios
pela(s) Cedente(s): (a) caso seja verificada existéncia de pendéncias em relacdo ao pagamento
do Imposto Predial Territorial Urbano (“IPTU”) e/ou taxas condominiais referentes a cada
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Imével(is) relacionados aos Créditos Imobilidrios; (b) reclamacado do(s) Devedor(es) em face da
Securitizadora, seja mediante a propositura de medida judicial ou extrajudicial ou simples
questionamento por telefone e/ou e-mail, a respeito, inclusive mas ndo exclusivamente, das
condi¢bes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), forma de pagamento, rescisdo contratual ou
correcdo monetaria aplicada ou qualquer outra caracteristicas dos Créditos Imobilidrios; (c) na
hipdtese de se verificar inadimpléncia por prazo superior a 60 (sessenta) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos Créditos Imobilidrios, obriga(m)-se a(s) Cedente(s) a
recomprar tais Créditos Imobiliarios, desde que a inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos
de impericia, imprudéncia ou negligéncia imputaveis exclusivamente a Securitizadora, ou a
empresa de cobranca por ela contratada.

Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Securitizadora por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei n? 9.514/1997, a totalidade do patriménio
da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do PatrimOnio Separado. No entanto, caso a Securitizadora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrim6nio Separado, o patrimonio da Securitizadora pode
ndo ser suficiente para indenizar os Investidores.

Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Securitizadora e de seu Formuldrio
de Referéncia

A Securitizadora e seu Formulario de Referéncia ndo foram objeto de auditoria legal para fins
desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com rela¢do as obrigacdes
e/ou contingéncias da Securitizadora.

Riscos associados aos prestadores de servigos

A Securitizadora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades
como auditoria, agente fiduciario, banco mandatario/liquidante, agente escriturador, dentre
outros, que prestam servigos diversos. Caso algum destes prestadores de servigos sofra
processo de faléncia, aumente significativamente seus precos ou nao preste servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdao do
prestador de servico e se ndo houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita
uma substituicdo satisfatdria, a Securitizadora deverd atuar diretamente no sentido de montar
uma estrutura interna, o que demandara tempo e recursos e poderd afetar adversamente o
relacionamento entre a Securitizadora e os Investidores.

9. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

No periodo de 2004 a 2015, as emissOes de CRI apresentaram um significativo crescimento, que
pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de
tratar-se de uma opc¢do atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de 1999 até novembro
de 2015, com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e ANBIMA.
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Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil) até novembro de 2015:
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Fonte: CVM, Cetip e Anbima

Market Share da Brazilian Securities até novembro de 2015:

MARKET SHARE ACUMULADO - Até 05/11/2015
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HisTORICO

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecdario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé
credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecdrios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
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perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de
operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento historico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacao de crédito e o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo
de uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes internacionais.
Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacao de
ativos.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizagces como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei n29.514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagao
de securitizacao.

O SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO — SFI

A Lei n? 9.514/97, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario instituiu o
Sistema de Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de
securitizacdo de créditos imobilidrios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias e limitagGes do Sistema Financeiro Habitacional — SFH,
criado pela Lei n? 4.380/64 e das respectivas disposi¢coes legais referentes ao assunto. A
introducdo do SFI teve por finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse promover
o financiamento imobilidrio em geral em condi¢cbes compativeis com as da captacdo dos
respectivos fundos.

A partir desse momento as operacgoes de financiamento imobilidrio passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFl, segundo condi¢cbes de mercado e
observadas as prescri¢des legais, sendo que, para essas operagdes, passou a ser autorizado o
emprego de recursos provenientes da captacdo nos mercados financeiro e de valores
mobiliarios, de acordo com a legislacdo pertinente.

Dentre as inovacgdes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio, destacam-se: as
companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobilidrios, o regime fiduciario e a
alienacao fiduciaria de coisa imavel. As principais caracteristicas e implicacdoes de cada um dos
elementos estdo listadas a seguir.

EVOLUGCAO RECENTE DO MERCADO BRASILEIRO DE SECURITIZAGAO

Uma caracteristica interessante das operagdes registradas refere-se a natureza diversificada
dos lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operagdes de
financiamento imobilidrio residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operacdes com
lastro em contratos de um Uunico devedor, tais como os contratos de build to suit.
Recentemente, foram registradas e emitidas operacdes com lastro em recebiveis ligados a
atividade de shoppings centers.

No escopo destas operacdes, observa-se locatdrios de diversas naturezas, que incluem desde
instituicdes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes
prestadores de servicos. Essa diversidade atesta que a securitizacdo de créditos imobilidrios
tem sido um instrumento amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de diversas industrias
diferentes.
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A comparagao com a evolugdo de outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a
capturar novos indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento de
financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilagdo registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI
vem aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado a outras modalidades
de financiamento disponiveis.

COMPANHIAS SECURITIZADORAS

Companhias securitizadoras de créditos imobilidrios sdo instituicdes nao financeiras
constituidas sob a forma de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar
créditos imobilidrios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis
imobilidrios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar
servicos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissdo de outros
valores mobilidrios e a prestacdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as
companhias securitizadoras ndo estdo limitadas apenas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a
realizacdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora ndo sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio
facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para distribuicao
publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no
artigo 21 da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, devendo, para tanto,
seguir os procedimentos descritos na Instrucao CVM 414,

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

O certificado de recebiveis imobilidrios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissao
exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociagao, lastreado em créditos
imobilidrios e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo,
visto que, de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicacdbes do mercado
imobilidrio, estando vinculado as condicbes dos financiamentos contratados com os
tomadores, e, de outro lado, reune as condi¢des de eficiéncia necessarias a concorréncia no
mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prdprias do mercado de valores
mobilidrios, bem como a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobilidrios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo
29, inciso lll, da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, caracteristica que
Ihe foi conferida pela Resolugdo n2 2.517, de 29 de junho de 1998, do Conselho Monetario
Nacional. Ainda, conforme mencionado anteriormente, o CRlI somente pode ser emitido por
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companhias securitizadoras e seu registro e negociagao sao realizados por meio dos sistemas
centralizados de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

OFERTA PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Dentre as disposicdes da Instrucdo CVM 414, acerca da oferta publica, destacam-se as
seguintes:

e nasdistribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios destinadas a investidores que
nao sejam qualificados, é necessario que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam
sob regime fiducidrio; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se”, ou documento
equivalente, concedido pelo 6rgao administrativo competente;

e se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes
objeto de financiamento, para que seja concedido o registro, devera ser comprovada a
constituicdo de patriménio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

e ¢ facultada a obtencdo do registro provisdrio para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios destinados a Investidores Qualificados ou a Investidores
Profissionais. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 302
dia do més subsequente ao da concessdo do registro provisorio, este ultimo sera
automaticamente cancelado;

e 0 registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do
termo de securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de
recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 79, paragrafo 52 da Instru¢cdo CVM 414.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de
20% (vinte por cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de 20% (vinte por cento)
podera ser excedido quando o devedor ou o coobrigado: (i) tenha registro de companhia
aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que
tenha suas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a
data de emissdao dos CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades
por Acdes, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no
artigo 59, paragrafo 49, incisos | e Il da Instrugcdao CVM 414.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstrac¢des financeiras os CRI que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatdrio exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econdémico, e seus respectivos administradores e
acionistas controladores, sendo vedada a negociagdo dos CRI no mercado secundario; ou (ii)
sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais.
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A oferta publica de distribuicao de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo
CVM 400, sendo dispensada a participagdo de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captagdo de importancia ndo superior a RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do pardgrafo 42 do artigo 52
da Instrugao CVM 414.

REGIME FIDUCIARIO

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo
é denominado de regime fiduciario.

O regime fiducidrio é instituido mediante declaracao unilateral da companhia securitizadora no
contexto do termo de securitizacdo de créditos imobiliarios e submeter-se-a, entre outras, as
seguintes condicOes: (i) a constituicdo do regime fiducidrio sobre os créditos que lastreiem a
emissdo; (ii) a constituicdo de patriménio separado, pelo termo de securitiza¢do, integrado pela
totalidade dos créditos submetidos ao regime fiducidrio que lastreiem a emissao; (iii) a afetacao
dos créditos como lastro da emissdo da respectiva série de titulos; (iv) a nomeac¢do do agente
fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneragdo, bem como as
hipoteses, condi¢Oes e forma de sua destituicdo ou substituicdo e as demais condi¢cGes de sua
atuacdo. O principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse
regime ndao se confundam com o patriménio da companhia securitizadora, de modo que sé
respondam pelas obrigacGes inerentes aos titulos a ele afetados e de modo que a insolvéncia
da companhia securitizadora nao afete os patriménios separados que tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiducidrio, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao
obstante, a companhia securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que
causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

MEDIDA PROVISORIA N2 2.158-35/01

Embora a Medida Proviséria n? 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relagdo a
tributacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos
do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo
atribuidos”.

Assim, os créditos imobiliarios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimonio
separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da securitizadora, tendo
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em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

A emissdao dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente
fiduciario, e deverd conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do
devedor, o valor nominal do certificado de recebiveis imobiliarios, o imdvel a que os créditos
estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objeto de regime fiducidrio, o termo de securitizacao
sera averbado nos Cartérios de Registro de Imdveis em que estejam matriculados os respectivos
imoveis.

No caso de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios objeto de regime fiduciario e
lastreados em créditos representados por cédulas de crédito imobilidrio, o termo de
securitizacdo serd registrado na instituicdo custodiante, mencionando o patrimdnio separado a
gue estdo afetados.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AS SECURITIZADORAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacao pelo IRPJ (aliquota basica de 15%,
mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a RS 240.000,00 no ano) e pela CSLL
(aliquota de 9%), com base no lucro real, bem como pelo PIS (a aliquota de 0,65%) e pela COFINS
(aliqguota de 4%), nos termos da Lei n2 9.718, artigo 32, paragrafos 52 a 99, da Lei n2 10.833, de
29 de dezembro de 2003, Artigo 10, inciso |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, artigo
18.

Pelo disposto no artigo 32, paragrafos 82 da Lei n2 9.718/98, com redagdo dada pelo artigo 22
da Medida Provisdria n? 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas
da captagdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribuicdes de forma semelhante as institui¢cdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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10. SUMARIO DA SECURITIZADORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA SECURITIZADORA. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A SECURITIZADORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Formulario de Referéncia da Securitizadora estd disponivel em versdo eletronica no website
da CVM: www.cvm.gov.br

> Acesso Réapido > selecionar: ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras informacdes> Pesquisar por
Brazilian Securities> Selecionar a op¢do: Formuldrio de Referéncia> Consultar.

Securitizadora:
http://www.mzweb.com.br/panamericano2012/web/conteudo pt.asp?idioma=08&tipo=4767
8&conta=28&id=178958

As DemonstragGes Financeiras Padronizadas (DFP), bem como as Informacgdes Trimestrais (ITR),
encontram-se disponiveis para consulta no site da Securitizadora, através do link:

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/demonstracoes-financeiras

Caminho de Acesso ao Informe Trimestral de Securitizadora:

1. www.cvm.gov.br

2. Acesso Rapido

3. Selecionar: Consulta — Companhias — Demonstracoes,
ITR, DFP, DF, Balanco, Fato Relevante

4. Consultar por Brazilian Securities

5. Selecionar a opc¢do: Informe Trimestral de
Securitizadora

6. Consultar

10.1. INFORMAGCOES DA SECURITIZADORA

O presente sumario contém informacdes gerais sobre as atividades da Securitizadora, de modo
gue ndo contempla todas as informag¢des que os Investidores devem considerar antes de
investir nos CRI. O Investidor deve também ler o Prospecto como um todo, incluindo as
informagdes contidas no item 8 “Fatores de Risco” e as demonstra¢des financeiras da
Securitizadora anexas a este Prospecto, antes de tomar uma decisao de investimento.

A Securitizadora é uma das empresas do brago imobilidario Banco Pan S.A. (“Pan”), formado
pelas empresas Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria (“Brazilian Mortgages”) e BM Sua
Casa Promotora de Vendas Ltda. (“BM Sua Casa”), todas constituidas para proporcionar ao
mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. O Pan, por sua vez, é
controlado pelo Banco BTG Pactual S.A. e Caixa Econ6mica Federal.
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Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagao
imobilidria, a Securitizadora possui como atividade principal a aquisicdo de recebiveis
imobilidrios e emissao de CRI. O seu objetivo é a integragao do mercado de capitais com as
operacgoes de crédito do mercado imobiliario.

Adicionalmente, a Securitizadora adquire créditos de incorporadoras imobilidrias, bancos,
companhias hipotecarias, shopping centers, empresas corporativas e fundos de investimento
imobilidrios para utiliza-los em securitizacdes de recebiveis imobiliarios.

Os cinco principais Fatores de Risco sobre a Securitizadora s3o:

A Securitizadora pode néo ser bem sucedida na consecugdo de sua estratégia de crescimento
caso ndo consiga investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo

Os ativos e receitas da Securitizadora tém crescido de forma estavel ao longo dos ultimos anos.
Entretanto, é possivel que ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A
Securitizadora espera conseguir empregar todos os recursos disponiveis e captados em um
prazo adequado, baseando sua estratégia em manter a posicdo de mercado na emissdo de CRI.
E possivel que sua estratégia se mostre parcial ou integralmente incorreta e que, com isso,
enfrente eventos que possam afetar adversamente os resultados esperados. Estes eventos
adversos podem incluir: (i) a auséncia de desenvolvimento continuo dos mercados imobiliarios
e de financiamento imobilidrio no Brasil; (ii) ndo ter sucesso ao administrar a ampliacao das
operagcGes no prazo projetado; (iii) ndo ter éxito na adaptacdo a novas tendéncias do
financiamento imobiliario; e/ou (iv) o aumento da competicdo no mercado de financiamento
imobilidrio, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Securitizadora poderd exigir capital adicional, que poderd néo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo estar em condigées satisfatorias

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias
operacionais, a Securitizadora poderd precisar de recursos adicionais, proveniente de
diferentes fontes de financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros
de suas atividades. Nao se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se
disponivel, que o mesmo terd condig¢des satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em
condicOes satisfatdrias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades,
0 que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira e os resultados
operacionais da Securitizadora.

O sucesso da Securitizadora apoia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta
administragdo, ou a incapacidade de atrair e manter estas pessoas pode ter um efeito adverso
relevante sobre a Securitizadora

A capacidade da Securitizadora de manter sua posicdo competitiva depende em larga escala
dos servicos da sua alta administracdo. Ndo é possivel garantir que tera sucesso em atrair e

manter pessoal qualificado para integrar a alta administracdo.

Manutengdo do Registro de Companhia Aberta
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A Securitizadora opera no mercado desde 2000. A sua atuagao como securitizadora de emissdes
de CRI depende da manutengdao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos
pela CVM em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRI.

O acionista Controlador da Securitizadora poderd ter interesses conflitantes com os interesses
de futuros investidores

Caso a Securitizadora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico
bloco, terdo poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de
Administracdo e determinar o resultado das delibera¢des que exijam aprovacado de acionistas,
inclusive nas operacdes com partes relacionadas, reorganizacdes societarias e o pagamento de
quaisquer dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais
sucessores, podera diferir dos interesses dos demais acionistas da Securitizadora.

10.2. DescRrIGAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCIPAIS ACIONISTAS DA SECURITIZADORA

10.2.1. Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de
RS 170.228.651,54, representado por 77.864.966 acdes nominativas ordindrias. A tabela a
seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Pan Holding S.A.

Controladores indiretos: Banco Pan S.A.

Pan Holding S.A. Capital Social Subscrito: RS 950.543.054,30
CNPJ: Av. Paulista, 1.374, 122 andar - Sdo Paulo - SP - . .
07.951.440/0001-73 CEP 01310-100 gl A 2
_— Qtde ag¢bes ~ Qtde agbes o Qtde agdes %
Acionistas CPF/CNPJ ON % Agdes ON PN % Agdes PN TOTAL AcBes TOTAL ENTRADA
Banco Pan S.A. 59.285.411/0001-13 166.159.675 100,00000% 34.444.137 99,999997% 200.603.812 99,999999% 19/07/12

Panserv Prestadora

) 13.258.615/0001-64 - 0,00000% 1 0,000003% 1 0,000001% 18/01/13

de Servigos Ltda.
Total.ooeeececeene
................................. 166.159.675 100,00000% 34.444.138 100,00000% 200.263.813 100,00000%
Brazilian Finance & Capital .

Real Estate S.A. Social Subscrito: RS 107.661.784,69

CNPJ: Av. Paulista, 1374, 152 andar,
; Bela Vista, So Paulo - SP - CEP Integralizado: RS 107.661.784,69
02.762.113/0001-50 01310-100
Qtde Qtde ~ o i Qtde o A
Acionistas CPF/CNPJ agoes % Agdes ON agdes %;\"tjzes a (?etsd:NB A'I)\:;oBes agoes /_‘;_Sizts ENTRADA
ON PNA ¢ TOTAL
. 100,000
Pan Holding S.A. 07.951.440/0001-73 239 100,00000% 322 99,69040% 155 00% 716 99,8605300% 02/04/07
b
0,00000
Banco Pan S.A. 59.285.411/0001-13 0 0,00000% 1 0,30960% 0 % 1 0,1394700% 18/01/2013
0
239 100,00000% 323 100'30000 155 100%300 717 100,000000%
0 0
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Brazilian Securites Cia de Capital
Securitizagdo Social
Av. Paulista, 1374 - 142 andar, Bela Integralizado

IR A B0 Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-100 :

Subscrito: 170.228.651,54

170.228.651,54

Qtde agoes Qtde % Agoes Qtde agoes % Agoes

. S
Acionistas CPF/CNPJ ON % Agdes ON agdes PN PN TOTAL TOTAL

ENTRADA

Pan Holding S.A. 07.951.440/0001-73 77.864.966 100,00000% - 0,00000% 77.864.966 100,00000% 19/07/12

77.864.966 100,00000% 0,00000% 0,00000% 77.864.966 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros e a ultima alteracdao nas
acoes detidas pelo controlador direto ocorreu em 30 de dezembro de 2014.

10.3. Informacgoes sobre Titulos e Valores Mobilidarios Emitidos pela Securitizadora

Todos os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos pela Securitizadora contam com
patrimonio separado e apenas 1 deles ha coobrigacdo da Securitizadora.

As principais caracteristicas de cada uma destas emissdes podem ser verificadas no seu
Formulario de Referéncia, disponivel para consulta junto a CVM em www.cvm.gov.br.

10.4. Informagbées Complementares
10.4.1. Registro de Companhia Aberta: No momento do registro da Emissdao a Brazilian

Securities Companhia de Securitizagao, encontra-se com o seu registro de companhia aberta
junto a CVM devidamente atualizado.

10.4.2. Auditores da Securitizadora: Exercicios referentes aos anos de 2011, 2012, 2013 e 2014
foram auditados pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

11. INFORMAGOES CADASTRAIS DA SECURITIZADORA

Identificagdo da
Securitizadora Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14.

Registro na CVM Registro de companhia aberta perante a CVM, concedido
sob n?2 01.875-9 (cddigo CVM), em 04 de setembro de
2000.

Endereco Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar, CEP 01.310-916,

cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo.

Diretoria de Relagoes

com Investidores Eduardo Nogueira Domeque é o responsavel por esta
diretoria e pode ser contatado por meio do telefone

(11) 3264-5343 ou no e-mail ri_bs@grupopan.com.

Auditor(es) Independente(s) PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
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Jornais nos quais

divulga informagdes As informagdes referentes a Securitizadora sao
divulgadas no DCl - Diario Comércio, Industria &
Servico (SP) e Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo
(SP).

Site na Internet www.bfre.com.br/braziliansecurities As informacdes
constantes do site da Securitizadora na internet ndo
sdo partes integrantes neste Prospecto e ndo sao nele
inseridos por referéncia.

12. DESTINAGCAO DOS RECURSOS — INVESTIMENTO NO SETOR DE FINANCIAMENTOS
IMOBILIARIOS

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela
Securitizadora para recomposicao do patrimonio da Securitizadora, diminuido em razdo da
aquisicdo da(s) CCl representativa(s) dos Créditos Imobiliarios.

A atividade de securitizacdo representa, de forma geral, medida de incentivo e fomento ao
crescimento do mercado de financiamentos imobiliarios em geral, em consondncia com o
escopo da Lei n29.514/97.

13. DECLARACOES

13.1. DECLARACOES DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

As declaragdes da Securitizadora, nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM 400, encontram-se
anexas ao presente Prospecto.

13.2. DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario declara, nos termos dos artigos 10 e 12, incisos V e IX, da Instru¢ao da CVM
28 e do item 15 do anexo Il da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de
registro da Oferta na CVM, que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagdao e tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que:

(i) as garantias concedidas no ambito da Oferta foram regularmente constituidas,
observada a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(ii) este Prospecto e o Termo de Securitizagao contém todas as informagdes relevantes a
respeito dos CRI, da Securitizadora, de suas atividades, de sua situacdo econémico-
financeira e dos riscos inerentes aos CRI e as suas atividades e outras informacdes
relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instru¢do CVM 400 e a Instrugdo CVM 414; e
(iv) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no

artigo 10 da Instrucao CVM 28.
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ANEXO I:
ANEXO II:
Anexo lllI:

ANEXCO IV:

ANEXO V:
ANEXO VI:

14. ANEXOS

Ata da Reuniao do Conselho de Administragao da Securitizadora
Declaragao da Securitizadora nos termos do artigo 56 da Instru¢ao 400
Declaragao do Agente Fiducidrio nos termos do item 15 do Anexo Il da
Instrugao CVM 414

Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

Estatuto Social da Securitizadora

Modelo do Boletim de Subscri¢dao dos CRI Sénior e CRI Suboridnado
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ANEXO | - ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA SECURITIZADORA

JUCESP PROTOCOLG
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
COMPANHIA ABERTA
CNPJ/MF No. 03.747.538/0001-14
NIRE 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 26 DE JUNHO DE 2014

1. Dara, HorAriO E Local: 26 de junho de 2014, s 10:00 horas, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, S&o Paulo/SP, CEP 01310-100.

2. PRESENGAS: Presentes todos os memibros do Conselho de Administragdo, ficando
_dispensada a convocagdo, nos termos do Artigo 13, § 2°, do Estatuto Social.

'3, Mesa:  Presidente: Sr. José Luiz Acar Pedro; Secretdrio: Sr. Leandro de Azambuja
Micott.

4. ORDEM DO Dia: Deliberar scbre os limites para emissdo de Certificados Recebiveis
Imobilidrios.

5. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE £ SEM QUAISQUER RESTRICOES: Instalada a Reunido,

apds a discussdo da matéria, os conselheiros deliberaram, por unanimidade de votos e
sem quaisquer restricdes, aprovar, nos termos do Arligo 15, “q", do Estatuto Social da
Companhia, um novo limite para as emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
pela Companhia, passande dos atuais R$ 15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de redis) para
R$ 25.000.000.000,00 (vinte e cinco bilhdes de reais), sem limite de prazo para emissdio. Os
CRI poderdo ser emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo
ter a sua colocagdo total ou parcial. Na hipétese de colocagao parcial, a oferta poderd
ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante
ofertado, ficando facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI nd@o colocados.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi
por fodos assinada. $Sdo Paulo, 26 de junho de 2014. Assinaturas: Presidente, José Luiz Acar
Pedro; Secrefdrio, Leandro de Azambuja Micolti. Conselheiros: José Luiz Acar Pedro,
Leandro de Azambuja Micotti e Paulo Alexandre da Graca Cunha.

A presente € copia fiel da ata original lavrada em livro préprio.
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ANEXO Il - DECLARAGAO DA SECURITIZADORA NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO
400

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobiliarios
(“CVM") sob 0 n? 01875-9, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, 102 andar, na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Securitizadora”), na qualidade de companhia emissora dos certificados de
recebiveis imobiliarios das 3692 e 3702 séries de sua 12 (primeira) emissdo (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), os quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo a
ser realizada pela Securitizadora em conformidade com a Instrugdo da CVM n@ 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugiio CVM 400”) e com a Instrucio
da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414" e
“Oferta”, respectivamente), DECLARA, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400,
que: (a) o “Prospecto da Oferta de Distribuicio Publica das 3699 e 3702 Séries da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo” (“Prospecto ") e o “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios das
369¢ e 3709 Séries da 1¢ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo” (“Termo de Securitizagio”) contém as
informacdes relevantes necessdrias ao conhecimento pelos investidores da Oferta dos
CRI, da Securitizadora, das suas atividades, da sua situacdo econémico-financeira, dos
riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como
que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (b) as informacées
prestadas no Prospecto, por ocasido do registro da Oferta, bem como aquelas fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo no &mbito da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periodicas constantes da atualizacdo do registro da Securitizadora que
integram o Prospecto, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (c) é
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes

prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2015

BRAZ SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Giovanna Zoppi Scallet i S 241/535.058-46
Procuradora
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ANEXO Il - DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO NOS TERMOS DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUGCAO CVM 414

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, n2 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da
Instrugdo CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM
414”"), e os artigos 10 e 12, incisos V e IX, da Instrucdo da CVM n2 28, de 23 de novembro
de 1983, conforme alterada (“Instrucdo CVM 28"), na qualidade de agente fiduciario
("Agente Fiduciario”) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 3692 e 3702 séries
da 12 emissdo da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade
anonima, inscrita no CNPJ/MF sob o n@ 03.767.538/0001-14, inscrita na CVM sob o n2
01875-9, com sede na Avenida Paulista, n2 1.374, 149 andar, na cidade de Sio Paulo,
estado de Sdo Paulo (“Securitizadora” e “Emissdo”, respectivamente), declara, para
todos os fins e efeitos que verificou, no dmbito da oferta publica de colocagdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilirios das 3692 e 3702 séries da 12 (primeira) emissdo
da Securitizadora, nos termos da Instrucio CVM 414 e da Instrucdo CVM n? 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM_ 400" e “Oferta”,
respectivamente), a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar (i) a veracidade das informacdes, sem omissdo falha ou defeito,
(ii) regularidade da constituicio das garantias dos CRI, e (iii) o disposto abaixo:

(a) 0 “Prospecto da Oferta de Distribuicdo Publica das 3692 e 370¢ Séries da 19
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagiio” (“Prospecto”) e o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das
369¢ e 3709 Series da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo” (“Termo de Securitizacio”) contdm todas as
informagdes relevantes a respeito dos CRI, da Securitizadora e suas atividades, sua
situagdo econémico-financeira e os riscos inerentes as suas atividades e aos CRI, bem
como outras informagdes relevantes no ambito da Oferta, sendo tais informacdes
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(b) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
ndo se limitando, a Instrucdo CVYM 400 e a Instrugdo CVM 414; e

(c) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM 28.

Sdo Paulo e dezembro de 2015

OLIVEIRA TR TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

rgo Caires p. Morei@

LeoRary curadol
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ANEXO IV - TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.]
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TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 3692 e 3702 SERIES DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores
Mobiliarios (CVM) sob o n? 01875-9, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, 14¢
andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n@
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Agente

Fiduciario”).

Resolvem firmar o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 3692
e 3702 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo, de acordo com as clausulas e condicbes

abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas ao longo do presente:

o

Agéncia de Rating”: A presente Emissdo ndo contara com a andlise de risco por

Agéncia de Rating no momento da emissao.

Cuvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo 0800-776-9595
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“Agente Fiduciario”:

"

Alienacdo

Fiduciaria dos

Imdveis”:

o

Amortizacdo

Extraordinaria”:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., conforme qualificada no Predmbulo deste Termo de

Securitizagao.

A garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es)
no(s} Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei n?
9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es) transfere(m) a
propriedade resolivel do(s) Imodvel(is) em garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos do(s)

Contrato(s) Imobiliario(s).

A Securitizadora promovera a Amortizacdo Extraordinaria,
total ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo de
Securitizacdo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum(ns)
Devedor(es) pague{m) antecipadamente a sua(s) divida(s); (ii)
nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imovel(is)
retomado(s); (iii) no caso de recehimento de indenizagdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagdo
do(s) Imdvel(is); (iv) no caso de recompra compulséria dos
Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador(es) nos termos do(s)
Contrato(s) de Cessdo, conforme o caso; ou (v) caso o valor
unitario dos CRI Sénior represente RS 100,00 (cem reais) ou
valor inferior. Nestas hipdteses, a Amortiza¢do Extraordinaria
obedecera a forma de pagamento e demais condigdes
estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, e devera ser
notificada ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de
2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizagao Extraordindria
parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a BM&FBovespa
conforme o caso o valor da Amortizagdo Extraordindria do{s)
CRlI em até 1 (um) Dia Util antes do proximo evento de

Amortizacdo Extraordinaria, o qual devera ser anuido pels

o
2
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-3595 (
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“Anuncio de

Encerramento”:

“Antncio de Inicio”:

Agente Fiducidrio via sistema, a CETIP,

Antncio pelo qual se d a publicidade do encerramento da
distribuicio dos CRI, nos termos do artigo 29 da Instrugéo
CVM 400. O Antincio de Encerramento sera disponibilizado

nos seguintes websites: (i}

www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar
“Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link
“Visualizar” da emissdo 2015 - 369 e 370, acessar
“Documentos” e por UGltimo acessar “Anincio  de
Encerramento”; (i) www.cetip.com.br (nesse website acessar
“Comunicados e Documentos”, em seguida acessar o link
“Publicacdo de Ofertas Plhlicas” e no campo “Titulo” digitar
"Antncio de Encerramento — Brazilian Securities Companhia
de Securitizagio" e acessar o Anuncio de Encerramento da
Emissdo; e (iii) www.cvm.gov.br (nesse website, acessar
"Consulta — Companhias — Demonstragdes, ITR, DFP, DF,
Balango, Fato Relevante" na segdo “Acesso Rapido”, digitar
“Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo” no campo
disponivel. Em seguida, acessar “Documentos de Oferta de
Distribuigdo Publica”. No website acessar "download" no
Antincio de Encerramento), sem prejuizo de sua eventual
publicacdo, conforme faculdade prevista no §12 do artigo 54-
A da Instrucio CVM 400, no jornal das Publicagdes pela
Securitizadora, nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM

400.

Antncio pelo qual se da a publicidade do inicio da
distribuicao dos CRI, nos termos do artigo 52 da Instrugdo
CVM 400. O Anuncio de Inicio estard disponivel nos seguintes

websites: (i} www.bfre.com.br/braziliansecurities  {nesse

\
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao 0800-775-9595 %
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“Assembleia __ Geral

dos Investidores”:

“BACEN":

“Banco Liguidante”:

“BM&FBovespa”:

“Caréncia”:

\
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio 0800-776-9595 (1>d
19

website acessar “Portfdlio”, em seguida acessar “CRI
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdo 2015 - 369 e
370, acessar “Documentos” e, por ultimo, acessar “Anuncio
de Inicio”; (i) www.cetip.com.br (nesse website acessar
“Comunicados e Documentos”, em seguida acessar o link
“publicacio de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar
"Antncio de Inicio — Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo" e acessar o Anuncio de Inicio da Emissao; e (iii)
www.cvm.gov.br  (nesse  website, acessar "Consulta —
Companhias — Demonstragdes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato
Relevante" na secdo “Acesso Répido”, digitar “Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel.
Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicdo
Publica”. No website acessar "download" no Antncio de
Inicio), sem prejuizo de sua eventual publicacdo, conforme
faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400, no jornal das Publicagbes pela Securitizadora, nos

termos do artigo 52 da Instrugdo CVIV 400.

A assembleia geral realizada pelos Investidores nos termos da

Cldusula Quinze deste Termo de Securitizagao.

Banco Central do Brasil.

[tat Unibanco S.A.

BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, com sede na Praga Anténio Prado, n® 48, Sdo Paulo,

SP.

1 (um) més para os CRI Sénior desde a Dafa de Emissio.

4
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“Carteira de Créditos

Imobiliarios”

ou

“Carteira”:

r:gng:

“CETIP":

“CMN":

“

Cadigo Civil”:

3
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-9595 E\

sendo que o primeiro pagamento de juros e amortizagao
ocorrera em 15 de fevereiro de 2016; e 6 (seis) meses para os
CRI Subordinado, sendo que o primeiro pagamento de juros e

amortizacio ocorrerd em 15 de julho de 2016.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente

Emisséo.

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de
Escritura(s) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobiliario, de
acordo com as normas previstas na Lei n?® 10.931/04,
representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o
principal, todos os seus respectivos acessorios, juras,
atualizacio monetéria, eventuais prémios de seguros e
quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos  contratuais de
responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas nio
limitado a Alienacio Fiducidria dos Imdveis. As CCl sdo
emitidas pelos  Originador(es), custodiadas na(s)

Instituicio(des) Custodiante(s) e registradas na CETIP.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na Avenida
Republica do Chile, n® 230, 112 andar, Rio de laneiro, Estado
do Rio de Janeiro, instituiciio autorizada pelo BACEN a prestar
servios de custodia escritural de ativos e de liquidagdo
financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Lei n@ 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

J
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“COFINS": Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Conta Conta corrente de titularidade da Securitizadora, mantida
Centralizadora”: junto ao Itat Unibanco S.A., sob o n® 03895-9, na Agéncia
0910, movimentada exclusivamente pela Securitizadora, na
qual serdo: (i) depositados os valores referentes a
integralizacdo dos CRI; (i) recebidos os pagamentos relativos
aos Créditos Imobilidrios; e (iii) mantidos os recursos do
Fundo de Reserva, enquanto ndo investidos em outros ativos

de renda fixa.

“Contrato(s) de Contrato de Prestacio de Servicos de Back Up Para

Administracio _dos Administragio de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e

Créditos Cobranca de Créditos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de
Imobiliarios”: 2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, cujo resumo
das atividades de administracio e auditoria dos Créditos
Imobiliarios encontra-se melhor descrito no Termo de

Securitiza¢do e neste Prospecto.

“Contrato(s) de (i) Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para

Auditoria”: Administracio de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e
Cobranca de Créditos Imabiliarios, firmado em 25 de abril de
2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, cujo resumo das
atividades de administragdo e auditoria dos Créditos
Imobiliarios encontra-se melhor descrito neste Termo de
Securitizaco e no Prospecto, e (i} Contrato de Prestagdo de i
Servicos de Back Up Para Administragao de Financiamentos &l
Imobiliarios, firmado em 12 de dezembro de 2003, entre 2 ('
Securitizadora e FPS, cujo resumo das atividades de

administracio e auditoria dos Créditos Imobilidrios encontra-

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776-9595 j\
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“Contrato(s) de
Cessdo”:
“Contrato(s) de
Custodia”:
“Contratos de
Prestacdo de

Servicos”:

“Contrato(s)

Imobiliario(s)”:

“Coobrigados”:

“Créditos

se melhor descrito neste Termo de Securitizagdo e no

Prospecto.

Instrumento(s) Particular(es) de Contrato de Cessdao de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas firmado(s) entre ofs)
Originador(es) e a Securitizadora, pelos quais os Créditos
Imobiliarios representadas pelas CCl foram cedidos 2

Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es} de contrato de prestacdo de
servicos de custddia, registro de cédulas de crédito imobiliario
escriturais e outras avencas firmado(s) entre ofs)
Originador(es) e  als) respectiva(s)  Instituicdo(oes)
Custodiante(s) ou, eventualmente, entre Securitizadora e a(s)

Instituicio(Bes) Custodiante(s), conforme alterado(s).

Quando referidos em conjunto, ofs) Contrato(s) de
Administracio dos Créditos Imaobilidrios e ofs) Contrato(s) de

Auditoria.

Contrato(s) de financiamento imobiliario firmado(s) entre ofs)
Originador(es) e o(s) Devedor(es), pelo(s) quallis) sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios, os quais estdo descritos

no Anexo | deste Termo de Securitizagdo.

O(s) Originador(es), discriminado(s) abaixo possuilem) a
obrigacio de recomprar os Créditos Imobiliarios nos termos
dos respectivos Contratos de Cessdo de Créditos Imohiliarios,
sendo os seguintes os critérios de coobrigagdo para cada
coobrigado:

A totalidade dos direitos creditorios representada pelas CCl e

I

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-9595
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Imobiliarios”:

",C,EWI”:

“CRI em Circulacdo”:

“CRI Sénior"”:

“CRI Subordinado”:

“Critérios

de

Elegibilidade”:

decorrentes do(s) Contrato(s) Imohilidrio(s) e respectivos
acessorios, incluindo juros, atualizagdo monetdria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos

contratuais.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Subordinado,
respectivamente da(s) Série(s) 369 e 370 da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora,

quando referidos em conjunto.

Todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
que a Securitizadora, o(s) Originador(s) e ofs) Devedor(es)
possuirem, ainda que em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seu(s) controlador(es) ou administrador(es)
ou outras Pessoas Vinculadas a Emissdo e Distribuicdo dos
CRl, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus

ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3692 Série da 12
Emissdo da Securitizadora, sob a forma escritural, com
preferéncia no pagamento em relagdo aos CRI Subordinado

integrantes da 3702 Série desta mesma Emissdao.

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3702 Série da 17
Emissio da Securitizadora, sob a forma escritural,
subordinados ao pagamento dos CRI Sénior, na forma e

condicbes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo.

Critérios para a selegdo para aquisicdo dos Cradilos

Imobiliarios lastro da Emissdo, quais sejam: (a) of{s) mavel(i-;

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-8595
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esta(3o) performado(s), ou seja, com construgdo concluida, e
com o respectivo auto de conclusio ou documento
equivalente para os fins legais formalmente concedido pelo
orgdo  administrativo  competente,  vinculados ao(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao
disposto no artigo 62, inciso | da Instrugdo CVM 414; (b)
apontamento na Serasa com restricdo no valor de, no
méaximo, R$ 1.000,00 (um mil reais) para LTV menor que 80%
(oitenta por cento), e restricgo no valor maximo de RS
3.000,00 (trés mil reais) para LTV menor que 50% (cinquenta
por cento); (c) contratagdo dos seguros de MIP, conforme o
caso, e DFI, conforme o caso; (d) prazo maximo remanescente
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) igual ou inferior a 234
(duzentos e trinta e quatro) meses; (e) para todos os Créditos
Imobhilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) tém
seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
efetiva, calculada pelo sistema de Tabela Price, Sistema de
Amortizagdo Constante (“SAC”), ou Sistema de Amortizagdo
em Série Gradiente, reajustadas mensalmente conforme
Anexo |, sendo que a taxa média da carteira lastro da Emissdo
é na Data de Emissdo de 12,48% (doze inteiros e quarenta ¢
oito centésimos por cento); (f) verificagdo de que {i) para
contratos com vigéncia superior a 12 (doze) maeses,
inexisténcia de mais de 2 (duas) prestacdes com atraso
superior a 30 (trinta) dias ou inexisténcia de mais de 1 {uma)
prestagdo com atraso superior a 90 (noventa) dias; e (i} para
contratos com vigéncia de até 12 (doze) meses,
comprometimento maximo da renda com a prestagdo do
financiamento de até 30% (trinta por cento); e (g) Créditos
Imobilidrios representados na forma de CCl conforme

disposto na Lei n? 10.931/04.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-9595 ;
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“CVM": Comissdo de Valores Mobhilidrios.

“Data de Emissdo”:  Data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2015.

“Despesas da Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com

Emissdo”: recursos do Fundo de Reserva mantido pelo Patriménio
Separado, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos,
taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por
lei ou regulamentacgdo pertinente ao Patriménio Separado; (b)
despesas com a contratacdo de entidades e empresas
envolvidas na Emissao dos CRI, bhem como com os
documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
CETIP, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, se houver; (c)
despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticactes, reconhecimento de
firma; copias de documentos, impressdo, expedicio,
publicacio de relatérios e de convocagdo para assembleias,
assim como aviso aos investidores e informagdes periédicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em arquivo e cobranca, se for o caso;
honorarios advocaticios, custos e despesas incorridas na
defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; despesas
relacionadas & excussio de garantias, conforme o caso,
incluindo, ainda, a remuneracdo e despesas relacionadas i
direta ou indiretamente incorridas pela Securitizadera e pelo
Agente Fiducidrio ou por seus representantes em Asseambleia >
Geral dos Investidores; (d) as despesas com o pagamento de

taxas e emolumentos perante a CVM e a CETIP; e (2) despesa

1o
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“Devedor(es)”:

an:

“Dia Util”:

“Distribuicdao dos

@H:

“Emissdo’:

“Empreendimento(s)

Imobiliario(s)”:

“Escritura(s)de

Emissdo de CCI™:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagie 0800 776-050% }

com eventuais Seguros .

0(s) devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Seguro de danos fisicos ao Imdvel, o qual deverd ter a
Securitizadora como beneficidria (ainda que por endosso),
dispensado nos casos em  que ols) Imovel(eis)

consubstanciarem-se em loteamentos.

Caso os CRI estejam registrados na CETIP, deve-se considerar
como todo e qualguer dia, exceto sabado, domingo e feriado
declarado nacional. No caso de estarem registrados na
BM&FBovespa, significard todo dia que ndo seja sabado,
domingo, feriado declarado nacional, ou data gue, por

qualquer motivo, ndo haja expediente na BM&FBovespa.

Distribuicio dos CRI no mercado primario que devera ocorrer

no amhiente CETIP.

A presente emissao dos CRI Sénior da 3692 Série e dos CRI

Subordinado da 3702 Série da 12 Emissdo da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobiliario(s) no(s) qual(is) se insere(m)

os Imével(is) vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Als) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Cédula(s) de
Crédito  Imobiliario  do(s) Originador(es), conjuntamente
consideradas, por meio da(s) gual(is) s@o emitidas as CCl
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. A(s) Escritura(s) de
Emissio de CCl sdo custodiada(s) pela(s) respectivals)

Instituigdo(des) Custodiante(s).
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“Escriturador”:

“Empresal(s)
Administradora(s)”:

“Empresa(s) de

Auditoria dos

Créditos

Imobilidrios”:

”F_PS_” .

“Fundo de Reserva":

“Garantias”:

A}
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Itat Corretora S.A., corretora de titulos e valores mobilidrios,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar
(parte), na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a

sucedé-lo na escrituragdo dos CRI.

Interservicer. A prestacdo de servicos de administragdo para
presente Emissdo ¢ regida pelo Contrato de Prestacdo de
Servicos de Back Up Para Administragdo de Financiamentos
Imobiliarios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios,

firmado em 25 de abril de 2006.

(i) FPS, quando mencionada em relagdo a prestagido dos
servicos de auditoria dos Créditos Imobilidrios, em
conformidade com o Contrato de Auditoria; e (ii)
Interservicer, quando mencionada em relacdo a prestacdo dos
servicos de auditoria dos Créditos Imobiliarios, em

conformidade com o Contrato de Auditoria.

FPS Negdcios Imobhiliarios Ltda., sediada na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Consolagdo, n2 568, 5°

andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.176.494/0001-10.

O Fundo de Reserva constituido nos termos da cldusula 5.1.12

e subitens deste Termo de Securitizagdo.
Significam: (i) a Alienagdo Fiduciaria dos Imaoveis; (i) © Regime

Fiduciario; e (iii) o Fundo de Reserva; e (iv) a recompra de

determinado(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) pelo{s) Coobrigada(s),
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“Habite-se”:

“IGP-M":

“Imovel(is)”:

“Instituicdo{des)

Custodiante(s)":

“Instrucdo CVM 28":

quando referidos em conjunto.

Documento emitido pela prefeitura em que se localiza(m) o(s)
Imovel(eis) para que o(s) Imovel(eis) edificado(s) de acordo
com os requisitos legais seja(m) ocupado(s) para o fim a que

se destina(m).

indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela

Fundagdo Getulio Vargas.

Imovel(is) com Habite-se ou TVO expedido, os quais sdo

objeto do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

(i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A. conforme qualificada no Predmbulo deste Termo de
Securitizacdio; e (ii) Banco Fibra S.A., inscrito no CNPJ/MF sob
0 n? 58.616.418/0001-08, com sede na Avenida lJuscelino
Kubitschek, n2 360, 42 (parte) ao 92 andar e 192 andar,
responsavel(is) pelo registro das CCl na CETIP e custodia da(s)
Escritura{s) de Emissdo de CCl, bem como pela guarda e
conservacido dos documentos da Emissdo, nos termos do

artigo 18 da Lei n? 10.931/04.

Instrucdo CVM ne 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM Instrugio CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
400": alterada.
“Instrucdo CVM Instrugdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
409": alterada.
( 13
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“Instrucdo CVM

414"

“Instrucdo CVYM

ﬁ":

“Interservicer”:

“Investidores”:

“Investidores

Qualificados”:

+
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Instrucio CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

Instrugio CVM n¢ 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario Ltda., atual
denominacio de DR2 Real Estate Servicer Ltda., com sede na
cidade de Tabodo da Serra, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulo Ayres, n? 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n®

08.568.928/0001-89.

Titulares dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido
esses titulos em emissdo primaria pela Securitizadora ou no

mercado secundario observado o Publico Alvo da Oferta.

(i) os Investidores Profissionais; (i) as pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condigcdo de
Investidor Qualificado mediante termo proprio; (iii) as pessoas
naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificacdo técnica ou possuam certificacBes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de agentes auténomos
de investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobiliarios, em relagdo a seus recursas
préprios; e (iv) os clubes de investimento, desde que tenham
a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam

Investidores Qualificados.
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“Investidores
Profissionais”:

“IPCA”:

“JUCESP":

“Lei n° 6.766/66":

“Lei n2 6.404/76":

“Lei n2 9.514/97":

“Lei n® 10.931/04":

“Lei n® 11.033/04":

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao 0300-776-95595 X

(i) as instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central; (i) as companbhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (i) as entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) as
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de Investidor Profissional mediante termo préprio;
(v) os fundos de investimento; (vi) os clubes de investimento,
desde que tenham carteira gerida por administrador de
carteira de valores maobiliarios pela CVM; (vii) os agentes
autonomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela
CVM, em relagio aos seus recursos proprios; e (viii) os

investidores ndo residentes.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.
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It M” .

“MIP":

w“

Negociacdao

Secundaria”:

“Oferta”:

“Qriginador(es})” ou
“Cedente(s)”:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-9595 (\

Razdo entre o valor do empréstimo e o valor do bem — Loan to

Value.

Seguro contra os riscos de morte e invalidez permanente, cuja
contratacdo é obrigatoria pelo(s) Devedor(es) pessoas fisicas,
nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei n? 9.514/97, que

devera ter a Securitizadora como beneficiaria.

0s CRI serdo registrados para negociagdo no mercado
secundario: (i) no CETIP21 junto a Cetip, e/ou: (ii) no PUMA,
tanto no mercado de balcdo organizado quanto no mercado

de bolsa, junto a BM&FBovespa.

A distribuicdo publica dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado da
Emissdo, realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, a qual:
(i) é destinada exclusivamente ao Publico Alvo; (i) serd
distribuida pela propria Securitizadora nos termos da
Instrucdo CVM 414; e (iii} dependerd de prévio registro
perante a CVM. Os CRI serdo distribuidos com base no registro
provisorio concedido pela CVM, conforme disposto na

Instrugdo CVM 414,

Empresa(s) ou instituicdo({des) que celebraram ofs)
Contrato(s) Imobiliaria(s) com ofs) Devedor(es), detentora(s)
dos Créditos Imobiliarios, que cedeu(ram) os Créditos
imobhiliarios representados pelas CCl para a Securitizadora por
meio do(s) Contrato(s) de Cessdo. Ofs) Originador{es) desta
Emissdo 6é(sdo) a(s) pessoa(s) juridica(s) estipuladas o

Clausula 4.2.1. deste Termo de Securitizacdo.

2 10
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“Patrimonio 0O patrimbnio constituido apds a instituicdo do Regime

Separado”: Fiducidrio pela Securitizadora, composto pelos: (i) Créditos
Imobilidrios; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora. O Patriménio
Separado n3o se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos
CRI, bem como ao pagamento das respectivas Despesas da
Emissao.

“Pessoals) No ambito da Oferta sdo: controladores ou administradores

Vinculada(s)”: da Securitizadora ou outras pessoas vinculadas a Oferta dos
CRI, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau.

“Prospecto”: Prospecto da Oferta. O Prospecto estard disponivel nos

seguintes websites: (i) www.bfre.com.br/braziliansecurities
(nesse website acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdo 2015 - 369 e
370, acessar “Documentos” e por Gltimo acessar “Prospecto”;
(i) www.cetip.com.br (nesse website, acessar “Comunicados e
Documentos”, em seguida acessar “Prospectos” e, em
seguida, no campo disponivel, acessar "Prospectos de CRI" e
no campo “Titulo” digitar "Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo" e acessar o Prospecto); e (i) www.cvm.gov.br
(nesse website, acessar "Consulta - Companhias -
Demonstracdes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato Relevante" na

secio  “Acesso  Rapido”, digitar “Brazilian  Securities

Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel. Eimn N
seguida acessar “Brazilian Securities Companhia de K

Securitizacio” e posteriormente “Documentos de Oforia de

Distribuicdo Publica”. No website acessar "download” no

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776-0595 >\
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i“

Publicacdes”:

“Publico Alvo™:

“PUMA":

i

Regime Fiducidrio”:

“Resgate Antecipado

Facultativo”:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-059% %i

Prospecto).

As publicagtes realizadas no ambito da Emissdo, as quais
serdo realizadas nos drgaos de imprensa, qual seja, no jornal
O Dia - SP, podendo a Securitizadora, mediante comunica¢do
prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido
veiculo, através de aditamento ao presente Termo de

Securitizagao.

S3o aqueles a quem se destina a Oferta, ou seja, aos
Investidores Qualificados, observado o disposto na clausula 18

deste Termo.

Plataforma eletrénica de negociagdo de multiativos,

administrada e operacionalizada pela BM&FBovespa.

Regime patrimonial instituido pela Lei n? 9.514/97, que
segrega os Créditos Imobilidrios, que lastreiam a Emissdo dos
CRI, do patrimonio da Securitizadora, até o pagamento
integral dos CRI, isentando os Créditos Imobiliarios de acées
ou execucBes de credores da Securitizadora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos CRI

a eles afetados.

O resgate antecipado facultativo dos CRI promovido pela
Securitizadora, a seu exclusivo critério, desde que: (i}
expressamente informado ao Agente Fiducidario com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis; e (ii) o resgate
alcance, indistintamente, todos os CRI, preporcionalmente ao
seu valor unitario na data do evento, obedecendo a ordem de

pagamento vigente, conforme previsto nas cldusulas 5.1.16 ¢
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“

Obrigatdrio”:

[

Securitizacdo”:

Resgate Antecipado

“Securitizadora”:

5.1.18 abaixo.

O resgate antecipado obrigatério dos CRI promovido pela
Securitizadora no caso do indeferimento do registro da Oferta
ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artige 11 da

Instrucdo CVM 414.

Operacao pela qual os Créditos Imobilidrios sdo
expressamente vinculados a uma emissdo de CRI, mediante
Termo de Securitizagdo, celebrado entre a Securitizadora e o
Agente Fiduciario, e registrado junto a(s) Instituicdo(des)

Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, conforme

qualificada no Preambulo deste Termo de Securitiza¢do.

“Sistema de Sistema de amortizagdo constante.
Amortizacao
Constante” ou
IISACIJ:
“Sistema de Sistema de amortizacdo em série gradiente.
Amortizacdo em
Série Gradiente”:
“Tabela Price”: Sistema de amortizagdo tabela price.
“Termo de O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
Securitizacdo”: das 3692 e 3702 Séries da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobhiliarios da Brazilian Securities Companhia e
Securitizacgdo.
{ ‘A]
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“TVO": Termo de Vistoria de Obras emitido pela(s) prefeitura(s) que
atesta a conclusdo das obras de acordo com os projetos e
especificacbes exigidas e nos prazos definidos, para imdveis
construidos na forma da Lei n® 6.766/66, por se tratar de

lotes.

CLAUSULA SEGUNDA — AUTORIZACAO PARA EMISSAQ

2.1. A Securitizadora esta autorizada a realizar a emissdo e distribuigdo publica dos CRI,
nos termos do artigo 32 de seu Estatuto Social e da Reunido do Conselho de

Administracio realizada em 26 de junho de 2014, arquivada na JUCESP sob o n®

271.146/14-0.

CLAUSULA TERCEIRA — VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Pelo presente Termo de Securitizagio, a Securitizadora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios aos CRI objeto desta

Emissio, cujas caracteristicas sdo descritas nas Clausulas Quarta e Quinta abaixo.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA(S)

CEDULA(S) DE CREDITO IMOBILIARIO

4.1 Os Créditos Imobilidrios tém valor nominal, na Data de Emissdo, de RS
28.404.719,16 (vinte e oito milhdes, quatrocentos e quatro mil, setecentos e

dezenove reais e dezesseis centavos).

42, As caracteristicas individuais dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdio, tais como identificagdo do(s) Devedor(es), valor nominal,
Imével(is) a que estdo vinculados, e indicago e condic@es pertinentes aos respectivos

cartorios de registro de iméveis, estdo descritas e individualizadas no Anexo |, que

)
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776-9595

Vv

Vv

127




para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo de

Securitizacao.

4.2.1. O(s) Originador(es) dos Créditos Imobiliarios é(sdo):

Raz3do Social

CNPJ/MF

Empresa Controladora

ACAFATE
| EMPREENDIMENTOS S.A.

10.228.798/0001-87

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ALPINIA DESENVOLVIMENTO
IMOB LTDA

07.337.271/0001-86

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ARO1 - INCORPORAGAQ E
CONSTRUGAQ SPE LTDA

12.740.466/0001-02

ARQUIPLAN INCORPORADORA E

CONSTRUTORA

ARACATI OFFICE SPE 04
CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA

12.348.161/0001-50

ARACATI CONSTRUCOES E
INCORPORAGOES LTDA

ARISTASIA
EMPREENDIMENTOS S/A

08.235.775/0001-58

ROSSI RESIDENCIAL S/A

BANCO FIBRA 5.A.

58.616.418/0001-08

BANCO FIBRA S.A.

BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA

C.0.S. CONSTRUCAQ, OBRAS

E SERVICOS CAVALARI LTDA

07.876.463/0001-60

C.0.S. CONSTRUCAQ, OBRAS E
SERVIGOS CAVALARI LTDA

CALAMINTA
EMPREENDIMENTOS S/A

| 08.268.372/0001-05

ROSSI RESIDENCIAL S/A

CALIANDRA
INCORPORADORA LTDA

05.433.231/0001-02

ROSSI RESIDENCIAL S/A

'CAMPAINHA
EMPREENDIMENTOS S.A,

09.048.793/0001-93

ROSSI RESIDENCIAL S/A

CAPUCHE
EMPREENDIMENTOS
CANDELARIA LTDA

04.741.797/0001-39

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CAPUCHE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

70.142.278/0001-09

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CAPUCHE SPE 1
EMPREENDIMENTOS IMOB
LTDA

08.864.680/0001-01

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

| CARGILL AGRICOLA S/A

60.498.706/0001-57

CARGILL AGRICOLA S/A

CINARA EMPREENDIMENTOS
S/A

09.646.426/0001-45

ROSSI RESIDENCIAL S/A

CONGORSA
EMPREENDIMENTOS S/A

09.071.509/0001-08

ROSSI RESIDENCIAL S/A

FUCSIA EMPREENDIMENTOS
S/A

09.071.490/0001-91

ROSSI RESIDENCIAL S/A

GUARANA
'EMPREENDIMENTOS S/A

08.257.393/0001-25

ROSS! RESIDENCIAL S/A

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio 0800-776-9595
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HELBOR EMPREENDIMENTOS

S/A

49.2@_3.189/0001@2

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 03 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.343,390/0001-77

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 10 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.415.877/0001-18

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

'HESA 103 - INVESTIMENTOS
IMOB LTDA

12.857.147/0001-81

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 129 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

14.229.094/0001-80

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 27 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.499.520/0001-65

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

'HESA 27 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.499.520/0001-65

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 3 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.343.390/0001-77

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

'HESA 48 - INVESTIMENTOS
IMOB. LTDA

10.358.805/0001-65

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA5 - INVESTIMENTOS
IMOB LTDA

09.343.366/0001-38

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 54 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.359.039/0001-53

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 57 - INVESTIMENTOS
IMOB LTDA

10.359.084/0001-08

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 61 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.564.366/0001-47

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 63 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.570.431/0001-47

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 66 - INVESTIMENTOS
IMOB. LTDA

10.520.514/0001-21

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 66 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.520.514/0001-21

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 81 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

12.052.921/0001-87

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 83 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

12.052.794/0001-16

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 90 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

12.654.812/0001-30

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 98 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

12.803.619/0001-13

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HIBISCO INCORPORADORA
LTDA

05.433.208/0001-18

ROSSI RESIDENCIAL S/A

LINANIA EMPREENDIMENTQS

ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOB LTDA 09.301.930/0001-50 > o
LONDRES

ROSSI RESIDENCIAL S/A
EMPREENDIMENTOS 5.A. 08.364.336/0001-45 b o
MALMEQUER 08.268.041/0001-75 | ROSSI RESIDENCIAL 5/A

\
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EMPREENDIMENTOS S/A

MANETIA
| EMPREENDIMENTOS S/A

08.260.970/0001-38

ROSSI RESIDENCIAL S/A

MARSHALL
EMPREENDIMENTOS LTDA

08.371.517/0001-07

ROSSI RESIDENCIAL S/A

'MOSCATU
EMPREENDIMENTOS S/A

08.885.524/0001-19

ROSSI RESIDENCIAL S/A

PRUNUS EMPREENDIMENTOS
S.A.

08.036.587/0001-09

ROSSI RESIDENCIAL S/A

RCN E GODOI CONSTRUTORA
LTDA

01.471.017/0001-90

RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA

RECREIO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO

07.465.322/0001-55

ROSSI RESIDENCIAL S/A

RODOLITA
EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA

12.216.674/0001-07

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

61.065.751/0001-80

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI S/A

45.983.715/0001-40

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROYAL PREMIUM
ADMINISTRACAQ E
PARTICIPACOES LTDA

11.357.251/0001-44

ROSSI RESIDENCIAL S/A

RYPE SPE 3
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

11.107.131/0001-99

ROSSI RESIDENCIAL S/A

| SANDALO
DESENVOLVIMENTO IMOB.
LTDA

07.006.953/0001-06

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA AGAPE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.606.787/0001-93

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA AGIA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

11.371.826/0001-83

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA ALFREDA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

¥ 11.364.382/0001-83

ROSSI RESIDENCIAL 5/A

SANTA IZA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

11.694.162/0001-93

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA PRISCILA EMPREEND.
IMOB. S/A

10.295.380/0001-92

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA REBECA
EMPREENDIMENTOS IMOB
LTDA

}_0.407.935/0001-40

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA ZENOBIA
EMPREENDIMENTOS IMOB
LTDA

10.551.738/0001-09

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SENECIO
EMPREENDIMENTOS IMOB
LTDA

08.932.312/0001-45

ROSSI RESIDENCIAL S/A
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SHUARBE INCORPORACOES ‘

DE EMPRREND. IMOB. LTDA | 12.095.795/0001-48 RESS) RESIDENGIRLS/A

SPE GOIANIA

INCORPORACAQ 14 LTDA 08.457.801/0001-11 | HELBOR EMPREEND'_MFNTOS B
TINDARO

EMPREENDIMENTOS ROSS! RESIDENCIAL S/A
IMOBILIARIOS LTDA 12.468.548/0001-06 B
VINOCUR S/A CONSTRUTORA VINOCUR 5/A CONSTRUTORA E

E INCORPORADORA 46.067.740/0001-46 INCORPORADORA

VITACON 21 -

DESENVOLVIMENTO VITACON PARTICIPACOES S.A.
IMOBIOLIARIO LTDA 12.940.140/0001-29 o
VITACON 26 _

DESENVOLVIMENTO VITACON PARTICIPACOES S.A.
IMOBIOLIARIO LTDA 14.618.293/0001-80

4.3, As CCl que representam os Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
escritural e serdo custodiadas pela(s) Instituigdo(Ges) Custodiante(s), tendo sido
devidamente registradas na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo

18 da Lein® 10.931/04.
4.4. Os Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

(i) O(s) Imovel(is) esta(do) performado(s), ou seja, com construgiio concluida, e
com o respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins
legais formalmente concedido pelo o6rgdc administrativo competente,
vinculados aofs) Contrato(s) Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao

disposto no artigo 62, inciso | da Instrugdo CVM 414;

(i)  Apontamento no Serasa com restri¢do no valor de, no maximo, RS 1.000,00
{um mil reais) para LTV menocr que 80% (oitenta por cento), e de RS 3.000,00

{trés mil reais) para LTV menor que 50% (cinguenta por cento); &

(i)  Contratacdo dos seguros de MIP, conforme o caso, e DFI, conforme o caso, kj

N
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(iv)  Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) igual ou inferior a

234 (duzentos e trinta e quatro) meses;

(v) Para todos os Créditos Imobilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s)
tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva,
calculada pelo sistema de Tabela Price, SAC, ou Sistema de Amortizacdo em
Série Gradiente, reajustadas mensalmente pelo IGP-M ou pelo IPCA, sendo
que a taxa média da Carteira é de 12,48% (doze inteiros e quarenta e oito

centésimos por cento);

(vi)  Verificagao de que: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
inexisténcia de mais de 2 (duas) prestacdo com atraso superior a 30 (trinta)
dias ou inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior a 90
(noventa) dias; e (ii) para contratos com vigéncia de até 12 (doze) meses,
comprometimento méaximo da renda com a prestagdo do financiamento de

até 30% (trinta por cento); e

(vii)  Créditos Imobilidrios representados na forma de CCl, conforme disposto na Lei

n2 10.931/04.

CLAUSULA QUINTA — CARACTERISTICAS DOS CRI

5.1. A Emissdo e os CRI possuem as caracteristicas abaixo.

5.1.1. Quantidade de CRI: serdo emitidos 511 (quinhentos e onze) CRI Sénior e 9

(nove) CRI Subordinado no ambito da Oferta.

5.1.2. Data e Local de Emissdo: para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo dos \
CRI é 15 de dezembro de 2015. O local de emisséo é a cidade de Sdo Paulo, estado de /
Sao Paulo. ‘):
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5.1.3. Valor Global das Séries: os CRI Sénior terdio valor total de RS 25.564.247,25
(vinte e cinco milhBes, quinhentos e sessenta e quatro mil, duzentos e quarenta e
sete reais e vinte cinco centavos) e os CRI Subordinado terio valor total de RS
2.840.471,91 (dois milhdes, oitocentos e quarenta mil, quatrocentos e setenta e um

reais e noventa e um centavos).

5.1.4. Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitirio dos CRI Sénior é de RS

50.027,88111545 e dos CRI Subordinado é de RS 315.607,99, na Data de Emissao.

5.1.5. Valor Total da Emissdo: o Valor Total da Emiss3o corresponde a RS
28.404.719,16 (vinte e oito milhdes, quatrocentos e quatro mil, setecentos e

dezenove reais e dezesseis centavos), na Data de Emissdo.

5.1.6. Forma e Comprovacdo de Titularidade: os CRI serdo emitidos sob a forma
escritural pela Securitizadora. Para todos os fins de direito, serdo recenhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢do de custddia expedido pela CETIP
ou BM&FBovespa, conforme o caso e conforme o(s) CRI esteja(m) custodiado(s)
eletronicamente, em nome do respectivo Investidor; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela CETIP ou BM&FBovespa,

conforme aplicavel.

5.1.7. Prazo e Data de Vencimento: os CRI terdo prazo de 235 (duzentos e trinta e
cinco) meses a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de julho de

2035.
5.1.8. Garantias: os CRI nio contardo com garantia flutuante da Securitizadora.

5.1.8.1. O cumprimento das ObrigacBes Garantidas sera garantido exclusivamente Q}
rd

pelas Garantias.

5.1.9. Demais caracteristicas dos CRI: além das caracteristicas descritas nas clavaulas

acima, os CRI possuem as identificagdes e caracteristicas descritas abaixo:
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(a) N2 de Série

3692 (Sénior)

3702 (Subordinado)

(b) % sobre o Valor Total

da Emissdo:

90% (noventa por cento)

10% (dez por cento)

{c) N2 do Ativo:

1510648450

15L0648481

(d) Valor Nominal Total:

RS 25.564.247,25 (vinte e
cinco milhdes, quinhentos e
sessenta e quatro mil,
duzentos e quarenta e sete
reais e vinte cinco centavos)

RS 2.840.471,91 (dois
milhdes, oitocentos e
quarenta mil, quatrocentos
e setenta e um reais e
noventa e um centavos)

(e) Quantidade de CRI
emitidos:

511 (quinhentos e onze)

(f) Valor Nominal Unitario:

RS 50.027,88111545

RS 315.607,99

(g) Caréncia dos CRI:

1 (um) més

6 (seis) meses

(h) Prazo:

235 (duzentos e trinta e
cinco) meses

235 (duzentos e trinta e
cinco) meses

(i) Duration dos CRY’

50 (cinquenta) meses

52 (cinquenta e dois)

SR meses
e
lj nicio de pagamento da 15/02/2016 15/07/2016
Amortizagdo:
}Elgj’:c'o de:pagamento:de 15/02/2016 15/07/2016
(1) Vencimento final: 15/07/2035 15/07/2035 |
(m) Forma dos CRI: Escritural Escritural

(n) Periodicidade e indice
de atualizagdo:

Mensalmente, pelo IGP-M

Mensalmente, pelo IGP-M

(0) Juros Remuneratdrios:

8,0000% (oito por cento)

22,0000% (vinte e dois por
cento)

(p) Fluxo Financeiro
Previsto:

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo financeiro
previsto no Anexo Il deste
Termo de Securitizacdo.

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo financeiro
previsto no Anexo Il deste

Termo de Securitizagdo.

“Duration dos CRI: é o prazo médio de pagamento de cada parcela dos Créditos

Imobiliarios ponderado pelo valor presente de tais parcelas dos Créditos Imobilidrios.

5.1.10. Dos calculos dos juros, da atualizagdo monetdria e da amortizagdo dos CRI:
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5.1.10.1 Forma de célculo dos juros:

J, = SDax(Fator _de_Juros—1) ...

Ji = Valor unitério dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitdrio dos CRI, ap6s atualizacio e incorporagdo de juros desde
a Data de Emiss3oou a data da Ultima amortizacdo, se houver, conforme o caso,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

(dep
£ )

FatorJuros = [L + i)u
100

Lder )

, onde:

i = Taxa de juros dos CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base

exponencial 360 (trezentos e sessenta) dias carridos; e

dep = Numero de dias corridos entre (a) a Data de Emissdo, a data de incorporacdo de

juras, ou o Gltimo pagamento de juros, exclusive, e (b) a data do célculo, inclusive.

det = Namero de dias corridos existentes entre (a) a Data de Emissdo, a data de

incorporacio, ou o Ultimo pagamento de juros, e (b) o proximo pagamento de juros.
5.1.10.2. Forma de calculo da atualizagdo monetaria:

SDha =SDb x C, onde:

) 28

\ x
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SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDb = Saldo do Valoer Nominal Unitario na Data de Emissao, ou da data da ultima
amortizacdo ou incorporagio de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado
com & (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI

o "

NI , onde:

NIn = Ndmero indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més de
atualizagdo;

Nlo = Numero indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més da
Emissio, de incorporacdo de juros ou da ultima amortizagdo. No caso de ocorrer
Amortizacio Extraordinaria, Nlo serd o numero indice do més imediatamente

anterior ao més da ultima atualizagdo mensal.

5.1.10.3 Forma de calculo da amortizacdo: Cada CRI sera amortizado mensal e
sucessivamente de acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il ao

presente Termo de Securitizagdo, calculados obedecendo a seguinte expressio:

Va, = [SDax Tcrw] —

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

spa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento; e
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Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com a tabela de amortizacdo dos CRI do Anexo Il ao presente

Termo de Securitizacgao.

5.1.10.4. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigaco pela Securitizadora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos

valores a serem pagos.

5.1.11. Destina¢do dos Recursos: os recursos obtidos com a subscricio e
integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora para consecugdo do seu

objeto social, conforme previsto no seu Estatuto Social.

5.1.12. Fundo de Reserva: o Fundo de Reserva sera constituido pela Securitizadora:
(i) durante a Caréncia dos CRI Subordinado, pela diferenca apurada pela
Securitizadora entre os recursos recebidos na Conta Centralizadora em decorréncia
do pagamento dos Créditos Imobilidrios e 0 montante necessario para pagamento do
principal e juros dos CRI Sénior; e (ii) apds a Caréncia dos CRI Subordinado, pela
diferenca apurada pela Securitizadora entre os recursos recebidos na Conta
Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imohilidrios e 0 montante

necessario para pagamento do principal e juros dos CRI.

5.1.12.1. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora a titulo de Fundo de Reserva
serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias previstas nos pagamentos dos CRI

e as Despesas de Emissdo.

5.1.12.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que
eventualmente anteceder a sua utilizagdo para pagamento das obrigagdes do
Patrimanio Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos
e/ou privados de renda fixa, emitidos por institui¢do financeira ou demais instituicdes

fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil.

10
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5.1.15. Subordinagdo dos CRI Subordinado: o pagamento das obriga¢Bes relativas a
amortizacdo e juros relativas a série de CRI Subordinado somente sera realizado apds
o0 pagamento integral das obrigactes relativas a amortizacdo e juros da série de CRI

Sénior, conforme previsto na clausula 5.1.16 abaixo.

5.1.16. Pagamento Pro Rata: mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera

a seguinte ordem (“Pagamento Pro Rata”):

(i) Pagamento das Despesas da Emissao;

(ii) Pagamento dos juros, referentes aos CRI Sénior, iniciando apos a Caréncia dos

CRI Sénior, se houver, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

(i)  Pagamento do principal dos CRI Sénior, iniciando apos a Caréncia dos CRI

Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

(iv)  Pagamento aos CRI Sénior de eventual Amortizagdo Extraordinaria, na

proporcio de subordinagdo definida na alinea “(ii)” da clausula 5.1.9. acima;

(v) Pagamento dos juros, referentes aos CRI Subordinado, iniciando apos a

Caréncia dos CRI Subordinado, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

(vi) Pagamento do principal dos CRI Subordinado, jd contemplando os juros

acumulados durante o periodo de Caréncia dos CRI Subordinado;

(vii) Pagamento de eventual Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Subordinado, na

proporgao de subordinagio definida na alinea “(ii)” da clausula 5.1.9. acima.

5.1.17. Alteracdo da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial: as
obrigacées relativas ao Patrimdnio Separado deixardo de ser efetuadas na forma

Pagamento Pro Rata, passando automaticamente a ser efetuadas na forma
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Pagamento Sequencial {(conforme definido a seguir), na hipdtese de verificacio de

qualguer um dos eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperagdo judicial ou insolvéncia da

Securitizadora;

(i)  ndo pagamento das Despesas da Emiss&o, juros e principal dos CRI Sénior, em

até 15 (quinze) dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;
(iii)  nas situagdes estabelecidas na clausula 5.1.19. abaixo;

(iv)  ndo cumprimento das obrigages pecuniarias relativas a Emissdo, ndo sanado

no prazo de 15 (quinze) dias;

(v) guando o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios corresponder a 10% (dez por
cento) Valor Total da Emissdao na Data de Emissdo, ambos devidamente

corrigidos conforme este Termo de Securitizacdo;

(vi)  caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de Verificagdo
(conforme definido abaixo) e (b) o valor presente dos Créditos Imobiliarios,
descontado o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6
(seis) parcelas, somado ao valor existente no Fundo de Reserva disponivel na
Data de Verificacio (conforme definido abaixo) e ao valor estimado de venda

dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento); e

(vii) caso o percentual de pulveriza¢do seja inferior a 100% (cem por cento) sendo
que, para fins deste inciso, o percentual de pulverizacdo serd apurado
mediante a divisio de (a) somatério do valor presente das parcelas da
totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas \
vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo ros /K
bens consolidados, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Creditos

Imobiliarios com 6 (seis) ou mais parcelas em atraso, e (2) o produio entre o
o is ]
e~ g,
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somatdrio do valor presente dos Créditos Imobiliarios relacionados aos
Contratos Imobhiliarios dos 10 (dez) maiores Devedores, a vencer e o fator de
concentracdo, e (b) o saldo devedor dos CRI Sénior, sendo que o fator de
concentragdo sera equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de
Emissdo e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de vencimento dos
CRI Sénior, e 100% (cem por cento) apés os 36 (trinta e seis) meses que
antecedem a data de vencimento dos CRI Sénior. Essa alteracio na forma de

pagamento, apenas sera valida apdés o fim da Caréncia dos CRI Subordinado.

5.1.17.1. Para fins de apuracao dos critérios estabelecidos nas alineas (v), (vi) e (vii) da
clausula 5.1.17. acima, a Securitizadora providenciara o respectivo célculo
mensalmente, apods o periodo de Caréncia dos CRI Subordinado (“Data_de

Verificacdo”), até o dia 18 de cada més,

5.1.18. Pagamento Sequencial: Sem prejuizo do disposto na clausula 5.1.17 acima, na
ocorréncia de situagdo conforme a seguir descrito, que provoque a alteracdo da
forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, os CRI Subordinado terio
Seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados ao saldo dos CRI Subordinado,
0s quais estardo limitados aos valores pagos na Conta Centralizadora em virtude dos
Créditos Imobiliarios, sendo que o saldo dos CRI Subordinado passara a ser formado

por dois componentes, descritos a seguir (“Pagamento Sequencial”):

SALDO ORIGINAL: composto pelo fluxo inicial dos CRI Subordinado, amortizado de
acordo com as amortizagdes previstas no cronograma descrito no Anexo Il a este
Termo de Securitizacdo e por eventuais Amortizacdes Extraordinarias, atualizado
monetariamente pelo IGP-M na forma descrita na cldusula 5.1.10.2., e acrescido

dos juros remuneratérios descritos na cldusula 5.1.10.1, acima.

SALDO INCORPORADO: composto pela amortizacdo e juros ndo pagos, sendo

atualizado monetariamente pelo IGP-M na forma descrita acima e remunerado
pela taxa média ponderada do lastro, apurada e atualizada periodicamente, e n3o

pelos juros remuneratdrios descritos acima.
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SALDO CRI SUBORDINADQ = SALDO ORIGINAL + SALDO INCORPORADO.

O SALDO INCORPORADO, independente da forma de pagamento sequencial ou pro-
rata, serdo reajustados pela média ponderada das taxas de juros dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro da emissdo no més em que ocorrer o evento.
Quando o CRI estiver na forma pro-rata de pagamento, estes valores corrigidos serio
pagos mensalmente conforme exposto abaixo, respeitando a disponibilidade de caixa

do Patriménio Separado:

12 Juros calculados com hase na taxa de emissdo e SALDO ORIGINAL;

22 Juros calculados com base na média ponderada da taxa dos créditos imobiliarios e
SALDO INCORPORADOQ;

32 Amortizacdo com base no % original de amortizagdo de principal do SALDO
ORIGINAL;

4° Amortizacdo do SALDO INCORPORADO.

5.1.19. Critérios para apuracdo do indice de inadimpléncia na Carteira: Sem
prejuizo ao disposto no item 5.1.17 deste Termo de Securitizacdo, caso o resultado da
divisao entre NIy e Nlp (“R”), conforme férmula abaixo, seja superior a 70% (setenta
por cento) do percentual dos CRI Subordinado, ou a 7% (sete por cento) do Valor

Total da Emissdo, a forma de Pagamento Pro Rata serd alterada para Pagamento

Sequencial.
Ir
LL?L:A.JLH
L'-I\'.I'EB
Nln = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios

inadimplentes caracterizados nas Cldusulas 5.1.19.1 ou 5.1.19.2 abaixo;
Ni, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcao
IGP-M desde a Data de Emissdo dos CRI até a data de apuragdc dos

valores.
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5.1.19.1. Critério de inadimpléncia: Consideram-se saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios inadimplentes, aqueles apurados através do somatério das prestagdes
vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e n3o pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual
ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobiliarios
inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipotese o
pagamento podera retornar para Pro-rata quando o indice apurado (R) voltar a ser
inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo na Data de Emissdo ou aos

70% (setenta por cento) do percentual dos CRI Subardinado (pardmetros maximos).

5.1.20. Do Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos Investidores o resgate antecipado dos CRI, no
caso do indeferimento do registro da Oferta ou do seu cancelamento pela CVM, na

forma do artigo 11 da Instrugdo CVM 414,

5.1.21. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer
momento, a seu exclusivo critério, promover o resgate antecipado dos CRI desde que:
(i) expressamente informado ac Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 2
(dois) Dias Uteis; e (i) o resgate alcance indistintamente, todos os CRI,
proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento, obedecendo a ordem de

pagamento vigente, conforme previsto nas cldusulas 5.1.16 e 5.1.18 acima.

5.1.22. Da Amortizacdo Extraordinaria: A Securitizadora promovera a Amortizagio
Extraordindria Antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo nas seguintes hipoteses: (i) caso algumi(ns) Devedor(es) pague(m)
antecipadamente a sua(s) divida(s); (i) nos casos em que ocorrer a venda do(s)
Imavel(is) retomado(s); (iii) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriacdo do(s) Imével(is); (iv) no caso de recompra
compulsoria dos Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador(es) nos termos dofs)
Contrato(s) de Cessdo, se houver; ou (v) caso o valor unitario dos CRI Sénior
represente RS 100,00 (cem reais) ou valor inferior. Nestas hipéteses, a Amortizacin

Extraordindria obedecera a forma de pagamento e demais condicées estabelecidas
35
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neste Termo de Securitizacdo, e devera ser notificada ao Agente Fiducidrio, com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizacdo Extraordinaria
parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a BM&FBovespa, conforme o caso, o
valor da Amortiza¢do Extraordinaria dos CRI, com antecedéncia minima de 1 (um) Dia
Util antes do préximo evento de Amortizacdo Extraordinaria. Nesse caso, o valor da
Amortizagdo Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a

Cetip.

5.1.23. Alteracdo do indice de reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Na hipdtese
de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o indice
de reajuste dos valores devidos em virtude do (s) Contrato(s) Imobhiliario(s)
vinculado(s) aos CRI, passardo esses CRI a ser reajustados pela mesma periodicidade
ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a apuragio do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida

substituicdo.

5.1.24. Preco de Subscri¢do e Forma de Integraliza¢do dos CRI

5.1.24.1. Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscricdo, em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva
remuneracao dos CRI descrita neste Termo de Securitizacdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva integralizac3o, observado
que o Preco de Subscricio dos CRI Sénior efou dos CRI Subordinado podera
contemplar agio ou deséagio, desde que concedido a todo Investidor que venha a
subscrever os CRI $énior efou os CRI Subordinado no dmbito da Oferta, conforme o

caso, sem qualquer distingdo.

5.1.24.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos

estahelecidos pela CETIP ou BM&FBovespa.

5.1.25. Das despesas de responsabilidade dos Investidores: Adicionalmenie as

Despesas da Emissdo, caberd aos Investidores as seguintes despesas:
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(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagio e custddia dos CRI;

(i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a

distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacfio em vigor; e

(iii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e

prerrogativas dos CRI, ndo cobertos pelos recursos do Patriménio Separado.

5.1.26. No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos neste Termo de
Securitiza¢do, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral dos
Investidores e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢io dos CRI detidos por

cada um dos Investidores, na data da respectiva aprovacio.

5.1.27. As despesas a serem adiantadas pelos Investidores a Securitizadora ou ao
Agente Fiducidrio, mediante aprovacio em assembleia, caso ndo haja recursos no

Fundo de Reserva, conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

(i) as despesas com contratagdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal,

contabil e de outros especialistas;

(ii) custas, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios

representados pela(s) CCl;

(iii)  despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio efou pelos prestadores de servicos

eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
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judiciais e/ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos direitos e/ou

cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCl;

(iv)  eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes
judiciais propostas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio em relacdo
aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios; e

(v) aremuneragio e as despesas reembolsédveis do Agente Fiducidrio.

5.1.28. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRI

5.1.28.1. Procedimento para pagamento mensal dos CRI

SECURITIZADORA CETIP E .
BM&FBOVESPA
2 3 & 5 6
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do pagamento mensal dos CRI, a Securitizadora comunica 3
CETIP e BM&FBovespa os valores a serem pagos aos Investidores;

2. A Securitizadora informa ao Banco Liquidante os valores que serio dehitados
da Conta Centralizadora nos termos deste Termo de Securitizacgo;

3. No dia do pagamento dos CRI, a CETIP e BM&FBovespa envia arquivo ao Bancn \
Liguidante, informando os valores que serio debitados da Conia K{
Centralizadora; {

4. Osrecursos sdo enviados a CETIP e BM&FBovespa; v

5. Os recursos sdo creditados no banco custodiante dos Investidores, que é /

responsdvel pela retencdo dos tributos devidos; e
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6. Osrecursos sao disponibilizados na conta corrente dos Investidores.
5.1.29. Inadequacdo do Investimento
5.1.29.1. O investimento em CRI ndo ¢é adequado aos Investidores que: (i} necessitem
de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacio de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito relacionado ao setor imobilidrio.
5.1.30. Instrumentos Derivativos

5.1.30.1. Na presente Emissdo ndo haverd utilizagdo de instrumentos derivativos.

CLAUSULA SEXTA — DISTRIBUICAO E NEGOCIACAQ DOS CRI

6.1. A distribuicdo publica dos CRI serd realizada nos termos da Instrug¢do CVM 400
e da Instrugdo CVM 414, a qual: (i) serd destinada ao Pulblico Alvo; (ii) sera realizada
pela Securitizadora; e (iii) dependera de prévio registro perante a CVM. Os CRI serdo
distribuidos com base no registro provisério concedido pela CVM, conforme disposto

na Instrugao CVM 414.

6.1.1. A Securitizadora iniciara a Oferta apds a concessdo do registro provisério da
Oferta perante a CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do
Prospecto aos Investidores.

6.1.2. Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, ndo existindo reservas
antecipadas, nem fixa¢io de lotes maximos ou minimos. A Securitizadora organizara a

colocacdo dos CRI perante os Investidores da Oferta, a seu exclusivo critério.

6.1.3. O prazo maximo de colocacio dos CRI serd de até 6 (seis) meses contados o

partir da data da divulgac¢do do Anuncio de Inicio.
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6.2 Os CRI serdo registrados para fins de custodia eletrénica e de liquidacio
financeira de eventos de pagamentos na CETIP e BM&FBovespa, para distribuicdo no
mercado primdrio e para negociacio no mercado secundario, conforme aplicavel, e

serdo distribuidos pela Securitizadora.

6.3. Os CRI poderdo ter sua colocacio realizada total ou parcialmente.

6.3.1. Na hipdtese de colocacdo parcial dos CRI, a Emiss3o podera ser mantida, desde
que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando

facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

6.3.2. Na hipétese de colocacio parcial dos CRI e manutencdo da Emissado, nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, aos Investidores é facultado condicionar a sua
aceitagdo a distribuicio (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma proporc¢io
ou guantidade minima de CRI originalmente objeto da Oferta, a seu critério, desde
que tal quantia n3o seja inferior a 10% (dez por cento) do montante de CRI ofertados
(“Montante Minimo”). Caso os Investidores optem pela hipotese prevista no subitem
(i) deste item, este deverd, no momento da aceitacdo, indicar se pretende receber a
totalidade dos CRI por ele subscritos ou guantidade equivalente 3 proporcdo entre o
numero de CRI efetivamente distribuidos e o ndmero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse dos

Investidores em receber a totalidade dos CRI por eles subscritos.

6.3.3. Nas hipdteses de: (i) o Investidor condicionar a sua ades3o 3 distribuicdo total
dos CRI ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (i) o Investidor
nao condicionar a sua ades&oe a distribuicio total dos CRI ofertados, porém, a Oferta
ser cancelada em razdo da ndo colocagio do Montante Minimo; os Investidores que
jé tiverem subscrito e integralizado CRlI no &mbito da Oferta receberio da
Securitizadora os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5
(cinco) dias contados da data de verificaciio de uma das hipoteses referidas nos itens

“(i)" e “(ii)” anteriores, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo sendo devida,
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nessas hipoteses, qualquer remuneracdo ou atualizacio pela Securitizadora aos

referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

6.3.4. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme
previsto acima, cada um dos Investidores devera fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucio dos boletins de subscricio dos

CRI cujos valores tenham sido restituidos.

6.4. O vregistro provisorio da Oferta serd automaticamente cancelado,
independentemente de notificacio pela CVIVI, se o registro definitivo a que se refere
o artigo 72 da Instrucdo CVM 414 ndo for requerido para a CVM até o 302 (trigésimo)
dia do més subsequente ao da concessdo do registro provisério, observado o disposto

no artigo 11 da Instrugdo CVM 414.

6.4.1. Na hipotese prevista na Clausula 6.4. acima ou, caso requerido, ndo seja
concedido a registro definitivo pela CVM, os Investidores que ja tiverem subscrito e
integralizado CRI no ambito da Oferta, receberdo da Securitizadora os montantes
utilizados na integralizagdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados do
cancelamento do registro provisdrio, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo
sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remuneracdo ou atualizacio pela
Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos co

Escriturador.

6.5. Caso o Prospecto definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudancga
significativa em relagdo as informacgdes contidas no Prospecto preliminar da Oferta e
apos a liquidacio financeira dos CRI, devera a Securitizadora, adotar o procedimento
previsto no artigo 27 da Instru¢do CVM 400, procedendo a restituicdo integral dos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI porventura subscritos pelos
Investidores que ndo confirmarem a subscri¢do ja realizada, da mesma forma prevista

acima, de acordo com o artigo 82, §32 da Instrucdo CVM 414,
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6.6. Distribuicdo com excesso de demanda: Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo subscrever os CRI, desde que indiquem sua condicio de Pessoa
Vinculada, sendo que, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) 4 quantidade de
valores mobilidrios ofertados, as ordens de investimento realizadas pelos Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Nao incidira
qualquer restricdo a distribuicio 3s Pessoas Vinculadas caso ndo haja excesso de

demanda.

CLAUSULA SETIMA — TRATAMENTO FISCAL

7.1. O tratamento fiscal referente aos CRI e os Investidores estdo individualizados no
Anexo IV, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo

de Securitizacdo.

CLAUSULA OITAVA - DA ESTRUTURA DA OPERAGCAD

8.1. A operagdo de Securitizacio é estruturada da seguinte forma:
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Auditoria

Créditos 3
Imobilirios ca

Originador(es) Securitizadora CRI

nvestidores

1. Ofs) Originador(es) possue(m) Crédito(s) Imobilidrio(s), originado(s) do(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s);

2. Als) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios realiza(m) a auditoria dos
Créditos Imobilidrios para verificaciio do atendimento aos Critérios de Elegihilidade;

3. O(s) Originador(es) emite(m) as CCl representativas dos Créditos Imobilidrios
selecionados pela Securitizadora por atenderem os Critérios de Elegibilidade;

4. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobhiliarios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite os CRI com lastro nas CCl;

6. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI.

8.2. Os procedimentos de auditoria para verificagdo do atendimento aos Critérios de
Elegibilidade bem como de administragio e cobranca dos Créditos Imobilidrios estdo
previstos no Anexo Ill do presente Termo de Securitizacdo, que para todos os fins e

efeitos de direito é parte integrante deste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA NONA - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

9.1. Os CRI Sénior ohjeto desta Emissdo ndo contard com a andlise pela Agéncia de

Rating no momento da emissao.
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9.2. A qualquer tempo podera ser requerida pelo(s) Investidor(es) a contratacio da
classificagdo de risco, que serd contratada pela Securitizadora a cada 12 (doze) meses
durante o prazo dos CRI. Neste caso, as renovagbes serdo as expensas do(s)

Investidor(es).

CLAUSULA DEZ - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

10.1. Na forma do artigo 92 da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora institui Regime
Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, vinculados ao Termo de Securitizagdo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a Emissdo dos CRI pela

Securitizadora,

10.1.1. O Regime Fiduciario instituido neste Termo de Securitizagdo serd efetivado
mediante o registro deste Termo de Securitizagdo na(s) Instituicio(des)
Custodiante(s), nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei

10.931/04.

10.2. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitiza¢do sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir
Patrimbnio Separado do patriménio geral da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidagdo dos CRI e das demais obrigacSes relativas ao Regime
Fiduciario instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os
CRI e a liquidacdo da totalidade dessas obrigacées, conforme previsto no artigo 11 da

Lei n?9.514/97.

10.3. Os Créditos Imobilidgrios sob Regime Fiducidrio somente responderdo pelas

obriga¢des inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos

\
de administracio e obrigagdes tributarias, conforme previsto neste Termo de \
Securitizacao. .
10.4. A inclusdo de despesas adicionais que de qualquer forma jé ndo estejam %
previstas nas Despesas da Emissdo ou neste Termo de Securitizacdo, cujo valor seja ™

44 ﬁ‘“”"%
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superior a RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més dependerd de aprovacdo dos
Investidores reunidos em Assembleia Geral de Investidores, nos termos da Clausula

Quinze abaixo.

10.5. Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos
de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos
Investidores, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou excussio por outros
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto

no artigo 76 da Medida Provisoria 2158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA ONZE - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo por si, por seus prepostos ou pela(s) Empresa(s)
Administradora(s) contratada(s) pela Securitizadora para esse fim, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos

de pagamento das parcelas de amortizagiio, juros e demais encargos e acessoérios.

11.1.1. A contratagdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugao dos
servicos de administragdo do Patriménio Separado dependerd de prévia e expressa

anuéncia dos Investidores.

11.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposi¢do dos Investidores, para consulta,
no seu enderego indicado no predmbulo deste Termo de Securitizagiio e na sede do
Agente Fiducidrio, uma copia do contrato firmado com als) Empresa(s)

Administradora(s), e de qualquer outro documento relativo a referida contratacdo.

11.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administracio do Patriménio
Separado nao exime a Securitizadora do encargo da administragdo, que continuara

sendo de sua responsabilidade.

N
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11.2. A Securitizadora obriga-se a administrar o Patriménio Separado, mantendo
registros contabeis independentes em relagdo ao patriménio geral da Securitizadora,
e a elaborar e publicar anualmente as demonstracBes financeiras do Patrimonio

Separado.

11.2.1. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo 3
disposi¢do dos Investidores em seu website e envia-lo ao Agente Fiduciario até o
tltimo Dia Util do més subsequente & data base do relatdrio, contendo, no minimo,

as seguintes informacoes:

(i) o valor pago aos Investidores dos CRI no periodo;

(ii) o valor recebido do(s) Devedor(es) no periodo;

(iii) o valor previsto para recebimento do(s) Devedor(es) no periodo;

(iv) o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios no periodo;

(v) o indice de inadimpléncia no periodo e valores recebidos em virtude de

execucdo e cobranca; e

{vi) 0 montante existente na Conta Centralizadora.

11.3. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que
esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio

Separado.

11.4. N3o obstante o disposto nesta Clausula Onze e na Clausula Dezesseis abaixo,
caso, ao final do prazo de vigéncia dos CRI, ainda existam parcelas de amortizacio e
de juros dos CRI n3o pagas e o(s) Imovel(is) objeto da Alienacio Fiduciaria de
Imovel(is) ainda ndo tenha(m) sido alienados em sede de excussdo da garantia para
adimplemento das obrigagdes de pagamento dos CRI, deverd ser convocada
Assembleia Geral de Investidores, nos termos da Cldusula Quinze ahaixo, parn
deliberar sobre a administracdo do(s) Imovel(is) e respectiva remuneragio sobre a

administracdo dof(s) Imovel(is).
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CLAUSULA DOZE — ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU
MODIFICACAO DA EMISSAQ

12.1. A Securitizadora pode requerer & CVM a modificacdo ou a revogacdo da Oferta,
caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro provisério de
distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes 3 propria Oferta. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Emissio seja aceito pela CVM, a CVM poders, por sua
propria iniciativa ou a requerimento da Securitizadora, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacio.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissdo, a fim
de melhorar seus termos e condicBes para os Investidores, conforme disposto no

paragrafo 32 do artigo 25 da Instrugdo CVM 400.

12.2. A revogagio da Emissio ou qualquer modificacio na Emissdo serd
imediatamente divulgada por meio dos mesmos canais utilizados para as divulgactes
da Oferta, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400 (“Comunicacio de
Retificacao”). Apos a Comunicagéo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens
daqueles Investidores que se declarem cientes dos termos da Comunicacdo de
Retificagdo. Os Investidores que ja tiverem aderido 3 Oferta deverdo confirmar, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da divulgacdo, o interesse em manter a ades3o a Oferta,

presumida a manutencio em caso de siléncio.

12.3. Em qualquer hipétese, a revogagio pelo Investidor torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a
aquisicdo dos CRI, na forma e condicées previstas no Prospecto, conforme disposto
no artigo 26 da Instrugdo CVM 400, sendo tais valores deduzidos dos encargos e
tributos devidos, sem qualquer acréscimo, nessas hipdteses, de qualquer

remuneracao ou atualizagdo pela Securitizadora aos referidos Investidores.
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CLAUSULA TREZE - DO AGENTE FIDUCIARIO

13.1. A Securitizadora nomeia e constitui Agente Fiducidrio da Emissdo a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobili4rios S.A., que, neste ato, aceita a
nomeacdo para, nos termos da lei e do presente Termo de Securitizagio, representar

perante a Securitizadora, os interesses da comunhio dos Investidores.

13.2. O Agente Fiduciério ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o Termo de Securitizacio, com todas as suas clausulas e
condicdes;
b) aceitar a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres

e atribuices previstos na legislacio especifica e neste Termo de Securitizacdo;

c) sob as penas da lei, nio ter qualguer impedimento legal para o exercicio da
fungdo que lhe é atribuida, conforme o pardgrafo terceiro do artigo 66 da Lei ne

6.404/76;

d) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que n3o
possui nenhuma incompatibilidade e restricbes para exercer o cargo, nos termos do

artigo 10 da Instrugdo CVM 28;

e) que verificou a regularidade da constituicio das garantias reais bem como o
valor dos bens dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e

exequibilidade, nos termos do inciso IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28; e

f} que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéncia para

\
verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emiss3o e da Oferta, além de assegurar \4
que as informacdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, cansistentos

corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdio CVM 414, ;(
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13.3. O Agente Fiduciario devera exercer suas fungdes de acordo com a legislagio
aplicavel em vigor, o Termo de Securitiza¢do e a Primeira Rerratificacdo ao Contrato
de Presta¢do de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 emissio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21 de mar¢o de 2011,

conforme aditado (“Contrato de Prestacao de Servicos Agente Fiducidrio”).

13.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos
deveres e atribuigdes que lhe competem na Emissdo, nos termos da lei e do Termo de
Securitizagdo, a remuneracio estabelecida no Contrato de Prestagdo de Servicos

Agente Fiduciario, e descrita abaixo:

a) parcela de implantacio de servicos equivalente a uma parcela semestral
antecipada, paga integralmente antes do inicio de implantacdo do servico previsto

neste Termo de Securitizacdo;

o
—_—

parcelas semestrais de RS 6.626,00 (seis mil, seiscentos e vinte seis reais), liquida
de impostos conforme item “(f)” abaixo, sendo a primeira parcela paga 2 (dois) dias
apos a assinatura deste Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é o més
de setembro de 2015, As remuneracdes previstas neste item e no item “(a)” acima
serdo devidas mesmo ap6és o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda

esteja atuando na cobranca de adimpléncias nio sanadas dos CRI;

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de

pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

d) as remuneracdes n3o incluem as despesas com publicagles, transporte,
alimentacdo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Q
Fiduciario, durante ou apds a implantacdo do servico, a serem cobertas pelo
Patriménio Separado, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em seu nome, ou de reembolso. Nao estdo incluidas, igualmente,

despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria o/ou
16)
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fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores,
sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,

previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela
assumidas perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Investidores deverio ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Investidores incluem também os gastos com
honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judicidrias nas acBes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio
de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhéo dos Investidores. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serfo igualmente
suportadas pelos Investidores, bem como a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducigrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em
atraso com relagdo ao pagamento dos CRI por um periodo superior a 60 (sessenta)
dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Investidores para cobertura

do risco da sucumbéncia; e

as remuneracGes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre
servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracgéo
Social), COFINS e CSLL (Contribuicio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliguotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

13.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em

legislagdo aplicavel, ou em ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da

Instrugdo CVM 28, e do disposto nos itens 5.2, e 5.3. do Contrato de Prestacio de

Servicos Agente Fiducidrio:
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a) zelar pela protegio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuacio da

Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias 3 defesa
dos interesses dos Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao

Patriménio Separado, caso a Securitizadora nio o faca;

c) exercer a administragiio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste
Termo de Securitizagio, na hipotese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii)
descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigaciio prevista neste
Termo de Securitizagdo, nio sanada em 50 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacdes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo de Securitizagdo, hipdtese em
que tal prazo prevalecers; e (iii) n3o pagamento, pela Securitizadora, das obrigacées,
juros e remuneragdo dos CRI, havendo disponibilidade na Conta Centralizadora,

confarme previsto no Termo de Securitizacio;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do

Patriménio Separado;

e) convocar Assembleia Geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia do

Patriménio Separado;

f) no caso de rentncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no
exercicio dessas funcdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagio
da renuincia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em

até 30 (trinta) dias da data de sua substituicdo ou rendncia, toda a ascrituragio,
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correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral

relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas

funcdes;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacées
contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam

sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28, verificar a
regularidade da constituicio das garantias reais, bem como o valor dos bens dados

em garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e exequibilidade;

j) solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na Securitizadora, que serd realizada 3s expensas do Patriménio

Separado;

k) elaborar anualmente relatério e colocd-lo, sempre que solicitado, 3 disposicio
dos Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 4
(quatro) meses do encerramento de cada exercicio social, o qual devera conter, no
minimo, as seguintes informagdes: a) eventual omissio ou inverdade, de que tenha
conhecimento, contida nas informagdes divulgadas pela Securitizadora ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdio de informagdes pela
Securitizadora; b) alteragBes estatutarias da Securitizadora ocorridas no periodo; ¢)
comentdrios sobre as demonstracées financeiras da Securitizadora, enfocando os
indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da empresa; d) posigdo
da distribuicdo ou colocagdo dos CRI no mercado; e) resgate, amortizacdo, conversaao,
repactuacdo e pagamento de juros dos CRI realizados no periodo, bem como
aquisicoes e vendas de CRI efetuadas pela Securitizadora; f) constituigio e aplicacdes

do Fundo de Despesa dos CRI, quando for o caso; g) acompanhamento da destinacio
52
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dos recursos captados através da emissdo de CRI, de acordo com os dados obtidos
junto aos administradores da Securitizadora; h) relagdo dos bens e valores entregues
a sua administracio; i) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela
Securitizadora no Termo de Securitizagdo; j) declaracdo acerca da suficiéncia e
exequibilidade das garantias dos CRI; 1) declaragio sobre sua aptiddo para continuar
exercendo a funcdo de agente fiduciario; m) existéncia de outras emissdes de CRI,
feitas pela propria companhia emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como

agente fiduciario;

) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcio de Agente

Fiduciario;

m) notificar os Investidores no prazo maximo de 90 (noventa) dias acerca de
qualquer inadimplemento de obriga¢des atinentes a Emissdo, assumidas no presente

Termo de Securitizacdo;

n) fornecer & Securitizadora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco)
dias depois de satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiduciario, que
servird para baixa, na(s) Instituicdo(Ses) Custodiante(s), dos Créditas Imobilidrios,

bem como do blequeio das cCl junto a CETIP;

o) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI e das Despesas da

Emissdo, conforme previsto neste Termo de Securitizaco;

p) promover nos competentes 6rgdos, caso a Securitizadora nio o faca, o registro
deste Termo de Securitizacio e respectivos aditamentos, sanando as lacunas o

irregularidades porventura neles existentes;

q) acompanhar a observéncia da periodicidade na prestacdo das informacges
obrigatdrias, alertando os ilnvestidores acerca de eventuais omisséies ou inverdades

constantes de tais informacées;
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r) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacées constantes das propostas de

modificagbes nas condigtes dos CRI:

s) solicitar, quando julgar necessario de forma fundamentada e para o fiel
desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das
varas de fazenda publica, cartérios de protesto, juntas de conciliacio e julgamentao,
procuradoria da fazenda publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal

da Securitizadora;

t) comparecer a Assembleia Geral do(s) Investidor(es) a fim de prestar as

informac&es que Ihe forem solicitadas;

u) publicar, no jornal das Publicages, antincio comunicando aos Investidores que

o relatorio anual do Agente Fiduciario se encontra a sua disposicdo; e

v) manter atualizada a relacio dos Investidores,

13.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os Investidores pelos prejuizos que lhes

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcées.

13.7. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido em razdo de sua destituicdo,
rendncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM,

observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a funcio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada Assembleia

Geral dos Investidores para a escolha do novo agente fiducidrio;

b) a Assembleia Geral dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por
Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacio,

ou pela CVM;
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c) se a convacacdo da Assembleia Geral dos Investidores nio ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do termo final do brazo previsto na alinea “a” acima, cabers 3

Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores ¢ facultado proceder 3 substituicdo do Agente Fiducidrio e 3
indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo para a
distribuicdo publica dos CRI, em Assembleia Geral dos Investidores, especialmente

convocada para esse fim;

e) a convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores se dard mediante antincio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no jornal das PublicagBes, respeitadas as demais
regras relacionadas a publicacio de andncio de convocagdo de assembleias gerais de
acionistas constantes da Lei n? 6.404/76, da regulamentacdo aplicivel e da Clausula

Quinze deste Termo de Securitizacdo;

f) a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicagio a CVM e 4
sua manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 82 da

Instru¢do CVM 28, conforme disposto no artigo 4° da Instrucdo CVM 28;

g) a substituicdo em carater permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, cabendo & Securitizadora
providenciar as correspondentes averbacdes e registros, as expensas do Patriménio

Separado; e

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcbes a partir da data de assinatura
do presente Termo de Securitizagdo, ou do aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo nos termos da alinea “g” acima, devendo permanecer no exercicio

de tais func¢des até a sua efetiva substitui¢do ou liquidacio total dos CRI.

13.8. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungdes, sob pena

destituido pela Securitizadora ou pela Assembleia Geral dos Investidares, na hipclose
p
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da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de

inaptiddo de suas fungdes.

13.9. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta Clausula Treze,
assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da

legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

13.10. O Agente Fiduciario poderd ser destituido, por deliberagdo em Assembleia
Geral dos Investidores, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstas no
artigo 13 da Lei n? 9.514/97, na Instrucio CVM 28, no respectivo Contrato de

Prestacdo de Servicos Agente Fiduciario e neste Termo de Securitizaggio.

CLAUSULA QUATORZE - DA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S)

14.1. Compete a(s) Instituicio(des) Custodiante(s):

(i) verificar a regularidade da emissio das CCl, analisando a(s) Escritura(s) de

Emissao de CClI;

(ii) manter sob sua custddia a(s) Escritura(s) de Emissio de CCl, durante todo o

periodo dos CRI, se for o caso;

(i)~ manter o presente Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua

custodia durante todo o periodo de vigéncia do Termo de Securitizacdo;

(iv)  realizar o registro escritural das CCl; e

(v) enviar declaracdo a Securitizadora atestando que o presente Termo de p
Securitizacdo e as CCl encontram-se devidamente registrados e custodiados nos L

termos da Lei n2 10.931/04 e Instrucdo CVM 414, hem como demais legislacins,

relacionadas.
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14.2. As CCl serdo custodiadas pela(s) Instituicio(des) Custodiante(s), nos termos da

Lei n? 10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sdo} firmado(s) os Contrato(s) de Custédia e registro das CCl entre ofs)

Criginador(es) e/ou a Securitizadora com a(s) Instituicio(Ges) Custodiante(s);

(ii) o(s) Originador(es) emitird(3o) a(s) Escritura(s) de Emissdo e a(s) entregaré(io)

a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s);

(i) a(s) Instituicdo(bes) Custodiante(s) verificar(3o) a regularidade da emissio das

CCl e providenciara(réo) o seu registro escritural;

(iv)  uma vez registradas escrituralmente as CCl, ofs) Originador(es) solicitard(3o) a

transferéncia das CCl para a Securitizadora; e

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liguidagdo do(s) Créditos
Imabilidrios, as CCl serdo retiradas pela(s) Instituicao(ges) Custodiante(s) do sistema
de escrituracdo das CCl, mediante emissdo de termo de quitacéo, acompanhado pelo
documento de identificacio do credor das CCl, emitido pela CETIP e pela declaracio

da(s) Instituicio(des) Custodiante(s).
14.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §42 e §52 do artigo 18 e paragrafo
unico do artigo 23 da Lei n2 10.931/04, a(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s) presta(m)

as devidas declara¢des de custodia.

CLAUSULA QUINZE - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS INVESTIDORES

15.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial o

fim de deliberar sobre matéria de interesse comum.
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15.1.1. Aplicar-se-a & Assembleia Geral dos Investidores as disposicdes da Lei ne
9.514/97 e, no que couber, o disposto na Lej n® 6.404/76, conforme posteriormente

alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

15.2. A Assembleia Geral dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRI em Circulagdo, bem comao pela CVM, sem prejuizo ao disposto

no item 15.1 acima.

15.3. A convocacio se dara mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes,
no jornal das Publicag@es, respeitadas as demais regras relacionadas 3 publicacdo de
anuncio de convocacio de assembleias gerais de acionistas constantes da Lei n@
6.404/76 e da regulamentacio aplicivel, incluindo, mas nio se limitando, a hipdtese
prevista no artigo 14, §2° da Lei 9.514/97, a qual devera observar o prazo especifico

previsto no referido dispositivo.

15.3.1. Sem prejuizo do disposto item 15.3, acima, as Assembleias Gerais dos
investidores serdo convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, por

meio da publicacdo de edital no jornal das Publicacdes.

15.3.2. Na hipdtese de nio instalagdo da Assembleia Geral dos Investidores em
primeira convocacio, deverd ocorrer nova convacagdo por meio da publicacio de
novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em
que a assembleia sera realizada em segunda convocacio. A referida Assembleia Geral
dos Investidores nio podera ser realizada em segunda convocagdo, em prazo inferior

a 8 (oito) dias contados da data em que foi publicado o segundo edital.

15.4. A Assembleia Geral dos Investidores se instalara, em primeira convocacdo, com
a presenca de Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRl em

Circulagdo ou, em segunda convocagdo, com qualquer ntmero de presentes,

oy
somente sendo validas as deliberacBes tomadas pela maioria dos Investideras Q{
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presentes dos CRl em Circulacdo, ressalvados os demais quoruns especificos que

poderido estar estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

15.4.1. Deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia

Geral dos Investidores os votos em branco.,

15.4.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dofs)
Investidores a que comparecem os Investidores de tedos os CRI em Circulacio, sem
prejuizo das disposigdes relacionadas com os quoruns de deliberacio estabelecidos

neste Termo de Securitizac3o.

15.5. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral dos
Investidores, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores oy nio,

observadas as disposicées do §12 e §2¢ do artigo 126 da Lei n2 6.404/76.

15.6. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora na

Assembleia Geral dos Investidores,

15.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral do(s) Investidores e

prestar aos Investidores as informaces gue lhe forem solicitadas.

15.8. As deliberacdes tomadas pelos Investidores, observados os quoruns
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, serdo vilidas e eficazes perante a
Securitizadora, bem como, obrigardo os Investidores, independentemente de terem

ou ndo comparecido a Assembleia Geral dos Investidores.

15.9. As alteragGes relativas (i) as datas de pagamento de principal e juros dos CRI, (ii)
aremuneragao dos CRI e (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; deverio ser aprovadas,
seja em primeira convocacio da Assembleia Geral dos Investidores ou em qualguer
convocacdo subsequente, por Investidores que representem no minima 90%

(noventa por cento) dos CRI em Circulacéo.
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15.10. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral dos Investidores
para deliberar sobre (i) a correcdo de erros materiais (entenda-se erro na expressao
de uma ideia, em vez de erro em sua formagdo), e/ou ajustes ou correcdes de
procedimentos operacionais refletidos em qualquer dos documentos da operagdo de
Securitizagdo, desde que referida alteracdo ou correcao ndo possa acarretar qualquer
prejuizo aos Investidores ou qualquer alteragdio no fluxo de pagamento dos CRI, ou
(ii) alteracées a quaisquer documentos da operacdo de Securitizacdo em razio de

exigéncias formuladas pela CVM ou pela CETIP.

CLAUSULA DEZESSEIS - DA LIQUIDACAOQ DO PATRIMONIO SEPARADO

16.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario
assumira imediatamente a administracdo do Patriménio Separado e, nos 5 (cinco)
dias subsequentes convocard Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar
sobre a assuncio da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario
{cuja remuneracdo serd oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3, do
Contrato de Prestacdo de Servicos Agente Fiducidrio, conforme especificado neste

Termo de Securitizaggo), para fins de liquida-lo ou n3o:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualguer plano de recuperacio judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter

sido requerida ou obtida homologacio judicial do referido plano;

(ii) requerimento, pela Securitizadora, de recuperagio judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacio ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(iii)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio

devidamente contestado ou cancelado pela Securitizadora, conforme o CAsSo, No

prazo legal;
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(iv)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela

Securitizadora;

(v) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigacBes pecunidrias devidas a
qualquer dos eventuais Investidores, nas datas previstas neste Termo de
Securitizacdo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias, desde que esta tenha

recebido os Créditos Imobilidrios nos seus respectivos vencimentos;

(vi)  declaracdes falsas da Securitizadora neste Termo de Securitizacio ou nos
demais documentos da operacde de Securitizagio que sejam imputadas
exclusivamente a Securitizadora, exceto se relacionadas & informacges prestadas pela
Securitizadora com base em relatério oy informagBes que he tenham sida fornecidas

por terceiros;

(vii)  falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigacio n3o
pecuniaria prevista neste Termo de Securitizagdo efou nos demais documentos da
operacao de Securitizagdo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 60 {sessenta)
dias, contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe

for enviado pelo Agente Fiduciario; e

(viii)  a constituiciio, pela Securitizadora, de énus e gravames sobre os Créditos
Imobilidrios sem a expressa anuéncia dos Investidores, através de Assembleia Geral

dos Investidores.

16.2. Sem prejuizo da assuncdo imediata da administragdo do Patriménio Separado
pelo Agente Fiducidrio nos termos do item 16.1 acima, a deliberacdo pela declaracio
da liquidagdo do Patrimonio Separado devera ser tomada pelos Investidores que

representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacio.

16.3. A liquidagdo do Patrimanio Separado poderda ser realizada mediante
transferéncia dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado ao

Agente Fiducidrio {ou & instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos
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Investidores), na qualidade de representante dos Investidores, para fins de extingdo
de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso,
caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicio administradora que vier a ser aprovada
pelos Investidores), conforme deliberacdo dos Investidores: (a) administrar os
Créditos Imohiliarios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobilidrios que lhe
foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporcio de
CRI detidos, e (d) transferir os recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios

eventualmente nio realizados aos Investidores, na proporgio de CRI detidos.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS OBRIGACOES E DECLARACOES DA SECURITIZADORA

17.1. A Securitizadora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da
Emissdo por meio das PublicagBes, assim como prontamente informar tais fatos

diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacgio por escrito.

17.2. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na
regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais documentos da

operacdo de Securitizacdo, a Securitizadora, neste ato declara e garante que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo

com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizagio, 3 Emissio e ao cumprimento de suas
obriga¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os seu requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto:

(i) osrepresentantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes

estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora

£t
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estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  ndo ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que

impeca o Agente Fiduciario ou a Securitizadora de exercer plenamente suas funcées;

(v)  este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa

da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢bes;

(vi)  até onde a Securitizadora tenha conhecimento, nio ha qualquer acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacio
governamental que possa afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as
obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da

operacdo de Securitizaco.

17.3. Sem prejuizo das demais obrigacbes assumidas neste Termo de Securitizaco,

a Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil

proprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(ii) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes, sempre

que solicitado:

(a) dentro de 10 (dez} Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros efou contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do
Patriménio Separado, assim como de todas as informagdes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatdrios, comunicados
ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverom

sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;
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(b)  dentro de 10 (dez) Dias Uteis, informagdes financeiras do(s) Devedor(es) que
tiver disponivel ou conhecimento, bem como dos Créditos Imobilidrios, nos termos da

legislagio vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, informagdo ou cépia de quaisquer documentos
qgue lhe sejam fundamenta e razoavelmente solicitados para consecucio do disposto
neste Termo de Securitizacio e legislacdo aplicavel em vigor, permitindo que o
Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis do Patriménio
Separado, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicao

financeira referentes aos Créditos Imobilidrios e ao Patriménio Separado;

(d)  dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem solicitados, copia dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracio e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o

interesse dos Investidores; e

(iii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstraces contabeis, inclusive

aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(iv]  manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(v) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo,
instituicdo financeira habilitada para a prestagdo do servico de banco liquidante, as
expensas do Patriménio Separado;

(vi)  néo realizar negécios efou operac¢des (a) alheios ao ohjeto social definido em
seu estatuto social; ou (b) com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos

em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes

estalutarias, legais e regulamentares aplicaveis;
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(vii)  ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatute social, com este
Termo de Securitizacdo efou com os demais documentos da operagdo de
Securitizagdo, em especial os que possam comprometer o pontual e integral

cumprimento das obrigacées assumidas neste Termo de Securitizagdo;

{viii) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do conhecimento, ao Agente
Fiducidrio, por meio de notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes
gue possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio,
pela Securitizadora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e
direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta oy indiretamente,
afetar negativamente os interesses da comunhio dos Investidores conforme disposto

no presente Termo de Securitizacdo; e

(ix)  ndo pagar dividendos com 0s recursos vinculados ao Patriménio Separado.

17.4. A Securitizadora se responsabiliza pela exatidio das informacdes e declaracées
prestadas ao(s) Investidores neste Termo de Securitizacio e no Prospecto,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos da operacio de
Securitizacdo, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corre¢do e suficidneia  das informac8es disponibilizadas ao(s)

Investidores, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 414,

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICO ALVO

18.1. A Oferta ¢ destinada aos Investidores Qualificados.

18.2. A Securitizadora, apés decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento
da Oferta, podera propor que os CRI sejam ofertados a investidores que ndo sejam
qualificados, conforme definido em regulamentacdo especifica, desde que atendidas
as seguintes condi¢des: (i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regularizado na CVM; (i) a inexisténcia de inadimplemento

financeiro perante os Investidores; (iii) seja aprovado pela maioria simples dos
63
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Investidores dos CRI em Circulacio, reunidos em Assembleia Geral convocada para
este fim; (iv) que a presente Emissdo seja objeto de atualizacio do relatério de
classificacdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, em
atendimento aos requisitos dos §562 e 7° do artigo 72 da Instrugdo CVM 414; (v) que
seja atendido aos requisitos do artigo 62 da Instrucio CVM 414; e (vi) que as
demonstragdes financeiras dof(s) Devedor(es) e coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios, na forma do inciso 11l do §1¢ do artigo
52 da Instrugdo CVM 414, sejam arquivadas perante a CVM, nos termos do inciso IIl, do

paragrafo primeiro, do artigo 52 da Instrugdo CVM 414,

CLAUSULA DEZENOVE — COMUNICACOES

19.1. Todas as notificacbes, avisos ou comunicagBes exigidos neste Termo de
Securitizacdo, ou dele decorrentes, serdio consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo. As comunicagdes
serdo consideradas entregues guando recehidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou ainda,
quando forem realizadas por correio eletronico mediante o simples envio da
mensagem eletrénica, nos enderecos abaixo indicados. Os originais dos documentos
enviados por correio eletrénico deverdo ser encaminhados para os enderecos abaixo
em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada parte devera comunicar 3
outra a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a parte que n3o receba

quaisquer comunicagdes em virtude desta omissio,

Para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Enderego: Avenida Paulista, n® 1.374, 149 andar
Sdo Paulo - SP

CEP: 01.310-916

At.: George D. Verras

Telefone: (11) 4081-4754

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776-9595

173




Fax: (11) 4081-4721

E-mail: produtos.bs@grupopan.com e ri bs@grupopan.com

Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities

Para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n2 500, bloco 13, grupo 205

Rio de Jangiro —RJ

Telefone: (21} 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

At.: Antonio Amaro

E-mail: anlonio.amaro@oliveiratrust.com.br e gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

CLAUSULA VINTE - DISPOSICOES GERAIS

20.1. O presente Termo de Securitizacio é celebrado em conformidade com as

disposicdes da Lei n? 9.514/97, da Lei n® 10.931/04 e da Instrucio CVM 414.

20.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a
cumprir integral e fielmente as condicdes previstas neste Termo de Securitizagao, de

modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigbes.

20.3. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar
aditivos ao presente Termo de Securitizagdo, em decorréncia de: (i) exigéncias
formuladas pela CVM; (i) quando verificado erro de digitacdo; ou (iii) modificacBes
que ndo representem prejuizo aos Investidores; independente da aprovacio dos

Investidores em Assembleia Geral dos Investidores. '

20.4. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados
pelos potenciais adquirentes dos CRI. Fsses riscos envolvem fatores de liquidez,

crédito, mercado, regulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam a
67
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Securitizadora, ao(s) Devedor(es), ao(s) Originador(es), as Garantias, ao(s) Imavel(is)
vinculado(s) aos Créditos Imobiliarios que lastreiam esta Emissio e aos proprios CRI.
Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informacdes que
estdo descritas no Prospecto e neste Termo de Securitizagdo, em especial a secio

Fatores de Risco, antes de tomar uma decis3o de investimento.

20.5. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca contida neste Termo de
Securitizagdo ndo prejudicard a validade e eficacia das demais, que serio
integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar seus melhores esforcos de
modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver

sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

20.6. O presente Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e Seus sucessores a qualquer titulo a

cumpri-lo em todos os seus termos.

20.7. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo de
Securitizacdo e pelos CRI, bem como das obriga¢tes dele oriundas, e de seus anexos,
considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo

585 do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

20.8. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo,
para dirimir quaisquer duavidas ou controvérsias oriundas deste Termo de
Securitizagdo, com a exclusio de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor
e forma e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2015,

(O restanie da  pdgina foi intencionalmente  mantide  em branco.)
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(Pdgina 1/2 de assinaturas do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios das
3699 e 3709 Séries da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio celebrado em 15 de dezembro de
2015, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizacio e a Oliveira Trust

Distribuidora de Titufos e Valores Mobilidrios S.A. )

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Securitizadora

Nomqf Nome: -
v .
Cargo: Giovanna Zoppi Scallet Cargo: / Luis GyStavo Jorge Politi
Procuradora s 341.535.058-46
._\
)
)
GO 49
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(Pagina 2/2 de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiligrios das

3699 e 3709 Séries da 1¢ Emisséio de Certificados de Recebiveis Imobilicrios da

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo celebrado em 15 de dezembro de

2015, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e a Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Volores Mobilidrios S.A.)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Testemunhas:

Agente Fiducidrio

Nome;:

Cargo: Lecnardo Caires P, Moreira
Procurador

oo

yanessa A.B. Mascimento
B RG: 44.959.338-1
CPF: 369.517.298-32

~occksioe € Ko

Nome:
Michelle Rainha Silva
RG: RG: 34.510580-1
CPF: 307.742.048-18
CPF:
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ANEXO |

IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.]
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ANEXO Il
FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO NA DATA DE EMISSAO

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.]

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo 0800-776-9595
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ANEXO 1ll -~ PROCEDIMENTOS DE VERIFICACAO E COBRANCA DO(S) CONTRATOS(S)
IMOBILIARIO(S)

1. Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A selecdo dos Créditos Imobilidrios foi
realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para
esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios de acordo com os
critérios estabelecidos pela Securitizadora, A prestacdo de servicos de auditoria dos
Creditos Imobilidrios corresponde a verificagdo e conciliagdo com o(s) Originador(es)
das condigdes contratadas no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), comparativamente com os
fluxos financeiros projetados nesse(s) Contrato(s) Imobilidrio(s). A analise mencionada

corresponde a:

(i) verificacdo das estipulacies de cada um do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), do

ponto de vista juridico e financeiro;

(ii) confirmagéo dos valores de saldo devedor, séries de prestacies e prazo;

(i) condigBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

(iv identificacdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

¢ q

(v) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores; e

(vi) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros
previamente estabelecidos para gualificacio dos Créditos Imobilidrios para a
aquisicao pela Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade
cadastral, a relacio saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no

pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam

estabelecidos pela Securitizadora.

e
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2. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de Auditoria

dos Créditos Imobiligrios contratadas pela Securitizadora 0s seguintes documentos e

informacdes relativas ao(s) Imovel(is), conforme relacdo abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

certiddo de matricula, com negativa de 6nus reais, alienacBes e acoes
reipersecutdrias sobre o(s) Imével(is), emitida h4 menos de 30 (trinta) dias da

data da aquisicio dos Créditos Imobiliarios;

certiddo de quitagio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou
sindico, com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certid3o

devera estar acompanhada da ata de eleicio do sindico;

certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

apolices dos seguros contra danos fisicos ao(s) Imovel(is), morte e invalidez

permanente bem como comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

previsdo contratual de cobranca de seguros contra danos fisicos ao(s)

Imdvel(is), morte e invalidez permanente; e

andlise do valor de avaliagdo do(s) Imével(is), com base nos laudos de
avaliagdo expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela

Securitizadora, com validade de até 12 (doze) meses da data de aquisicido.

3. Avaliacdo dos Imoveis: O(s) Imével(is) vinculados aos Créditos Imobilidrios foram

objeto de avaliacio individual por empresa especializada, com a emissio dos

competentes laudos de avaliacio. A Securitizadora aceita as avaliagbes do(s)

Imovel(is) feitas até pelo menos 12 {doze) meses antes da aquisicdo dos Créditos

Imobiliarios. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram 05 Iméveis foram:
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[Razdo Social CNPI/ME
10.911.080/0001-
ALOYSIO CARVALHO COSTA FILHO-ME 90
09.395.050/0001-
APRILE CONSULTORIA E ENGENHARIA 90
AVALITEC ENGENHARIA DE AVALIACBES E CONSULTORIA | 04.435.900/0001-
LTDA 31
33.066.408/0001
BANCO ABN AMRO REAL 15
90.400.888/0001-
BANCO SANTANDER S/A 42
48.882.971/0001-
CONSULT SOLUCGES PATRIMONIAIS 39
67.566.711/0001-
DEXTER ENGENHARIA 07
69.026.144/0020-
ENGEBANC ENGENHARIA £ SERVICOS LTDA 86
01.095.773/0001.
LVC ENGENHARIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA 61
12.122.733/0001
RFC CONSULTORIA DE OBRAS LTDA 88

4. Administracdo dos Créditos Imobiliarios: A cobranca administrativa dos Créditos
Imobilidrios sera realizada diretamente pela(s) Empresa(s) Administradora(s), nos

termos abaixo, cujos servigos compreendem:

5. Atendimento ao(s) Devedor{es): Atendimento telefénico ou pessoal aols)
Devedor(es) para prestagao de esclarecimentos ou informages a respeito da
evolucdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivas renegociacdes, amortizacbes
ou liquidacdes, as quais somente poderdo ser realizadas se expressamente

autorizadas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.

6. Cobranga: Emissio e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais dos
Créditos Imobilidrios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor{es) em
razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condicBes efetivamente

contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas bhaixas.
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7. O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s) Devedor(es) através da

rede bancaria nacional diretamente na Conta Centralizadora.

8. Evolugdo dos Saldos Devedores: Céleulo da evolugiio de saldo devedor devido
pelo(s) Devedor(es) em razio do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condigcbes

contratadas.

9. Relatérios: Elaboracio e envio 3 Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatdrios
mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da
Carteira sob sua administragdo, incluindo informag@es discriminadas sobre

Pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

10. AlteragBes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragoes do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociagdes, termos
aditivos, acordos, utilizagdo do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS au
alteracdes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo ou do Sistema

Financeiro Imobiliario.

11. Guarda e Manutencio da Documentagio: Guarda e manutencdo de toda a
documentagio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da

contratagdo dos servicos pela Securitizadora.

12. Procedimento de cobranga dos Créditos Imobilidrios pela(s) Empresa(s)
Administradora(s): A(s) Empresa(s) Administradora(s) prestard(do) os servicos

relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o cronograma abaixo.

f—[ﬂo— j Inicio da Tefegfﬂa?;z‘ru;ia-t Telefonema ao(s) Deﬁedor(es)?éra verificar |
\'

| motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento. | \(
|

I Inclusdo na Serasa. |

r
{

|‘ J O contato telefénico é feito diariamente até que se obtenha sucesso, Parn |
e oy - i

104 I
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Tos clientes contatados sem indicagdo de prazo para pagamento, novos |

contatos sdo feitos semanalmente, ‘|

— e e .
D+30; Inicio da Cobranca Administrativa - Telefonema aofs) Devedor(es) para

verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para

pagamento.

O contato telefénico & feito regularmente até que se obtenha sucesso.

‘ Para os clientes contatados sem indicacdo de prazo para pagamento,

|

’ Novos contatos s3o feitos semanalmente.

' D+40: o Emissdo do 12 aviso de caaga, através E?arta S?rn_ﬁl-te?t;azrzc;sa;

’ ao(s) Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus

acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento. /

D+60: 7!5@5550 d?Zg aviso de c?bghaa_t;avés dZCTlrt; Fggamida_erﬁergciada |

ao(s) Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus

quitado, antes da execugdo extrajudicial do contrato

— ] .
[»D+90: Novo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail e/ou sms.

I

acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja )
|

| Solicitagdo dos documentos para inicio da Execucio Extrajudicial do
, . i
[ contrato, para os casos sem expectativa de resolucgo. [

‘ -

|F+T20_—7 " Novo contato com_can-’;por intermédio de telefone, e-mail e/ou sms.

Protocolo do Requerimento de Intimagdo no Cartério de Registro de

Imoveis competente, juntamente com todos os documentos pertinentes , 1

em cumprimento a lei 9.514/97, solicitando que seja providenciada a4 (

{ Intimacdo pessoal do (s) Devedor(es) para pagamento das prestagsey
\ vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, o FINIRSE {l}j
A

convencionados, as penalidades e os demais encargos previsios nols)

|
S

105
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D+180:

D+185:

Contratoavno_biliério( ), os encargos legais, inc|uﬁ}é_'5i€£,5€;é§' d_e

cobrancga e intimagiio. A partir da data de intimagdo do(s) devedor(es),
conta —se 15 dias para purgacdo da mora. Estes devem comparecer no
Registro de Imdveis e Purgar a mora ou entrar em contato com a
Securitizadora através da(s) Empresa(s) Administradora(s) solicitando
boleto para pagamento de todas as parcelas que estiverem em atraso na
data do contato ou aprovacio de acordo de parcelamento das mesmas
Caso o Oficial do Registro ndo localize o(s) Devedor(es), podera emitir
certiddo negativa de intimagdo e solicitar que seja informado novos
enderecos para diligencias ou emitir Certiddo de LINS ( Local incerto e
ndo sabido), momento em que iniciamos a Intimacio do (s) Devedor (es)
via edital ( Atendendo a lei supra citada, publicamos a Intimacio por 3
(trés) dias em jornal de grande circulacdo local ou em outro de Comarca
de facil acesso, se no [ocal nao houver imprensa didria.) Se ofs)
Devedor(es) se furtar(em) ao recebimento da intimacdo, o oficial

certificara a negativa de recebimento e iniciaremos a intimaczo judicial,

ovo cont‘ato_c(?nr cliente_pomgMEEhgie_—r;éﬁe
Caso ofs) devedor(es) tenha(m) sido intimado(s) sem apresentar
exigéncias, este é o prazo esperado para o(s) Devedor(es) purgar(em) a
mora

Caso ofs) devedor(es) NAQ tenha(m) sido intimado(s) ou tenha sido
verificadas exigéncias, este prazo sera prorrogado proporcionalmente ao
tempo dispendido para sua intimagdo ou cumprimento de exigéncias.
Todos os demais prazos abaixo sofrerdo as mesmas consequéncias de
prazo.

Se purgada a mora pelo(s) | Devedor(es), a Securitizadora devers

providenciar o recehimento dos valores pagos em Cartdrio,

= |

/ou_SIT;:_

convalescendo ofs) Contrato(s) Imobilidrio(s). Ndo purgads a mors o |

Registro de Imdveis emitira certidio de decurso de prazo e solicitar &

RIS
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| Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI. *_'}

Novo contato telefénico feito pela Securitizadora, como ultima’

J oportunidade para regularizacio do débito.

D+195: rs?c_ﬁtizadora E}Ec% no Cartério de Regfstro H?Tfnovms
competente o Requerimento de Consolidagdo de Propriedade

juntamente com a prova de quitacio do ITBI.

J D+225;: 0 Oficial de Reglstro de In imovels averba a consolsdagao da propr:edade

do(s) Imdvel(is) em nome da Securitizadora.

i L S

+24O | 12 Leildo Paiblico (, (no mlmmo pelo valor de avaliacdo do(s) Imavel(is));

D+243: Envio para a Securitizadora dos valores de arremata(;ao e do auto de |

q

arrematacdo pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imével(is) no 12 Leilso
, Publico, serd devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenca entre o valor

apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos

previstos na Lei n2 9.514/97, se houver.

|

E?SS— —ﬁ‘_ZﬁéEo Publico Imévc?(fs)Tai(éo} a leildo pelo maior lance desde o que ‘

igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro

| e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais,

[ conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei n2 9.514/97), I

+258 Envio para a Securltlzadora dos valores de_ arrematagao (o caso de ve nda i

;’___%_4_

do(s) Imovel(is) no 2° Leildo Publico: devolugdo ao(s) Devedor(es), se for i

0 caso, da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida

de todas as despesas e encargos previstos na Lei n? 9.514/97 e do autp |
de 12 e 22 pracas pelo leiloeiro, ou somente 0s autos de Leilin pan

havendo licitante nas 2 pragas.

e nboo

,__
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-

|

| D+310;

D+265:

| Protocolar no Cartério de Registro de Imdveis o requerimento de

extingdo da divida e entrega ao(s) Devedor{es) de termo de quitacao da

divida a ser emitido pela Securitizadora.

_059?_'*Tﬁfﬁaﬁﬁ?gﬁo_dﬁnﬁ?isﬁé%?t?nE de quitagio de divida,

;+ﬂ¥trd_e;ad_at£roﬁcede-se?\aca do bem retomado em insta

particulares, pelo preco compativel com o mercado, a regido,

situacdo de conservacio e ocupacdo, a liquidez da localidade e o

varidveis ndo ponderdveis. Essa venda ocorre com o imadvel na situacio

de ocupado ou desocupado. Se estiver ocupado, caso ndo ocorra a v
em tempo satisfatério, pode-se distribuir perante o Poder Judiciario

Peticdo de Reintegracic de Posse, com pedido liminar, objetivan

venda na condicio de desocupado

CRONOLOGIA DE
PAGAMENTO

13. Uma vez na posse do(s) Imavel(is), a Securitizadora providenciard a avaliacio
do(s) Imavel(is) e a sua comercializagdo, mediante a realizagéo de leildes ou através

de contratac3o de corretores de imdveis.

14. Quando da efetiva venda do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciard a
amortizacdo dos CRI, com o produto da venda, na forma estabelecida na figura
abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado,

0s prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelos Investidores.

Valor de venda

superior/ inferior ao Amortizagao CRI Sénior
J/::> Prora — : > e e
Foraty valor devido ao . CRI Subordinado
Proporcional .

Patriménio Separado

Valor de venda inferior

a0 valor devido ao Amortizagio Somente CRI ]
Patrimonio Separado _— Sénior J
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1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido ao

Patriménio Separado, a amortizacdo dos CRI sero Proporcional para os CRI Sénior e
para os CRI Subordinado.

Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao

Patrimoénio Separado, a amortizacdo dos CRI ocorrerd somente para os CRI Sénior.

100
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ANEXO IV ~ TRATAMENTO EISCAL

1. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos dos CRI:

1.1. Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

1.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos
pelos CRI é 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a
22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As
aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e
dois e meio por cento) para a aplicacio com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;

20% (vinte por cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias
até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meijo por cento) para a
aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte)
dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicacio com prazo de mais de 720 (setecentos
e vinte) dias {artigo 12 da Lej ne 11.033, e artigo 65 da Lei ne 8.981, de 20 de janeiro de
1995). Estes prazos de aplicagdo devem ser contados da data em que os Investidores

efetuaram o investimento, até a data do resgate,

1.1.2. N&o obstante, h3 regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacio como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo,
corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente
ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagiio favorecida. Com base

na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida:

(a) aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam & aliquota inferior a 20%

(vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises
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que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme

definido pela Instrugdo Normativa ne 1.530/2014; e

(b) aquele cuja legislacio n3o permita o acesso a informagdes relativas 3
composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacio do

beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a n3o residentes.

A Instrucdo Normativa ne 1.037/2010 traz a lista das jurisdigées consideradas paraisos
fiscais para as autoridades, lista esta que é interpretativa e pode ser mudada a

qualquer momento.

1.1.3. Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaracio de ajuste anual com relagdo & remuneracio produzida por CRI a partir de
12 de janeiro de 2005 (artigo 32, 11, da Lej n2 11.033/04). Essa isencio, se estende ao
ganho de capital auferido na alienagdo ou cessio deste ativo (paragrafo dnico do

artigo 55 da Instrugdo Normativa ne 1585/2015).

1.1.4. Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, nio sendo compensavel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde
que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune 3 fonte pagadora
(artigo 71 da Lej ne® 8.981/95, na redacdo dada pela Lej n® 9.065, de 20 de junho de
1995).

1.1.5. O IRRF pago por Investidores pessoa juridica tributada pelo lucro presumido oy
real € considerado antecipacio, gerando o direito & compensacio do montante retido
com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo
76, 1, da Lei n® 8.981/95). O rendimento também deverd ser computado na base de
célculo do IRPJ e da CSLL. A aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre 3 parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil roais)

i
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porano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).
Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente nao utilizado na declaragdo
formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensacio
com tributos de periodos subsequentes administrados pela Receita Federal do Brasil

(artigos 22, §49, Il e 69, §12, 11, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

1.1.6. As carteiras dos fundos de investimento estio isentas do imposto de renda
(artigo 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de
investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §19, da Lei n° 8.668, de 28 de
junho de 1993, a isencdo nio abrange as aplicacdes financeiras, que estio sujeitas a
imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no
momento das distribuices feitas pelo fundo. Na hipdtese de aplicagdo financeira em
CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, hi dispensa de retencio na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos
(artigo 77, 1, da Lei n® 8.981/95, na redacio da Lei n® 9.065/95 e artigo 5° da Lei n®
11.053, de 29 de dezembro de 2004). Nio obstante a isencdo de retengdo na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a
exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, 3 aliquota de 15%
{quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, & aliquota de 15%

(quinze por cento),

1.1.7. Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos
Investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n? 8.981/95). Por sua
vez, ha um regime especial de tributagdo aplicdvel aos Investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigbes da Resolugio n¢
2.689, de 26 de janeiro de 2000 do Conselho Monetario Nacional, oriundos de pais que

ndo tribute renda ou tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ("Investidor

112
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estrangeiro 2.689"). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos Investidores
estrangeiros estdo sujeitos 3 incidéncia do imposto de renda 3 aliquota maxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lej n® 8.981/95, artigo 11 da Lej no 9.249, de 26
de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Proviséria n® 2.189-49, 23 de agosto de
2001).

1.1.8. Com relacdo aos Investidores estrangeiros 2.689, estes ficam isentos do imposto
de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacBes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados
positivos  auferidos nas operagbes conjugadas que permitam a obtencio de
rendimentos predeterminados, e (i) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de
bolsa (artigo 81, §§ 12 22, “h”, da Lei n2 8.981/95). Outros rendimentos auferidos
pelos Investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a exce¢do de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se & incidéncia do imposto de
renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicagdes nos fundos de
investimento em agoes, operacdes de “swap” e operactes realizadas em mercados de
liquidacdo futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por cento), nos demais casos,
inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de

balcdo ou em holsa {artigo 81 da Leine 8.981/95 e artigo 11 da Lejne 9.249/95).

1.1.9. E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses Investidores
estrangeiros 2.689 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns
requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixada,
vinculada a indice de Preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacdo total ou
parcial de taxa de juros pos-fixada; e (i) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro)
anos (férmula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacio a
recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a clo
relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicio financeira) nos 2 (dois})
primeiros anos apds a emissio (salvo conforme regulamenta¢io do Conselho
Monetério Nacional); (iv) vedagdo a liquidagdo antecipada dos CRI por mein de respaio

ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Macional);

(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; {vi) se

113
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existente o pagamento periédico de rendimentos, realizacio no prazo de, no minimo,
180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacio de que os CRI estejam registrados em
sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, nas respectivas areas de competéncia; (viii) procedimento simplificado que
demonstre o compromisso de alocar 0s recursos captados no pagamento futuro ou no
reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento,
inclusive os voltados 3 pesquisa, desenvolvimento e inovacdo (em forma a ser definida
pelo Conselho Monetério Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de
demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em
prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta

publica (artigo 1° e § 12-B, da Lei n° 12.431 de 24 de junho de 2011).

1.1.10. A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores nio residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 12 da Lei n® 12.431/2011. O percentual poderd ser de 67%
(sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das

cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

1.1.11. Os fundos também deverio obedecer a requisitos adicionais, a merecer
Mencao o requisito concernente & necessidade do fundo se enquadrar a composicio
de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90

(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

1.1.12. O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos Investimentos
estrangeiros 2689 oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (conforme
descrito acima), hipdtese em que os Investidores externos sujeitar-se-30 as mesmas
regras de tributacdo previstas para Investidores residentes ou domiciliados no Brasil
(artigo 29, §19, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §2°,
da Medida Provisdria ne 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n® 9.430/96 e artigo 82 da Leij
8.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 19, Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011 e

artigo 17, Lei n? 12.844, de 19 de julho de 2013). Haverd também incidéncia do IRPF a
T4
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aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacdo, no caso de
operagbes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n° 8.981/95 ¢/c artigo 29, “caput” e §19, da
Lei n? 11.033/04 e artigo 85, | e Il, da Instrucio Normativa n@ 1585/2015).

1.1.13. E responsdvel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento
dos rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora
original, faga o pagamento oy crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 69
do Decreto-Lei no 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lej no
8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém regras procedimentais relativas 3
retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CR| registrados
para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado

pela CETIP,

1.1.14. A retencio deve ser efetuada por ocasido do pPagamento ou crédito dos
rendimentos aos Investidores, ou da alienagsio do papel (artigo 65, §7°, da Lej ne
8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do
fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no
exterior e de pagamentos a beneficiarios nio identificados; (ii) até o terceiro Dia Util
subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacées

financeiras (artigo 70,1,"b”, 1, da Lein® 11.196, de 21 de novembro de 2005),

1.1.15. No caso de CRI relacionados 2 captacdo de recursos destinados 3
implementagéo de projetos de investimento na drea de infraestrutura, ou de producdo
econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovacdo, considerados como
prioritérios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas ou Juridicas residentes ou domiciliadas no Pajs sujeitam-
se a incidéncia do imposto sohre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (i) 15% (quinze
por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Fspnecial

Unificado de Arrecadac3o de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempres as ¢

s
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Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei n® 12.431, de 24 de
junho de 2011 e artigo 17, Lei n? 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §79,
do artigo 22, da Lej ne 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos
pelo CRI sujeitam-se 3 aliguota reduzida acima, mesmo que o valor captado nio seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao
emissor e ao cedente dos créditos origindrios (artigo 49, §92, da Instrucdo Normativa

ne 1585/2015),

1.2. Contribuigdes para os Programas de Integracdo Social ~ “PIS” a Contribuicdo

para o Financiamento da Seguridade Socjal — “COFINS”

1.2.1. As contribuigBes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistemdtica n3o-
cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou

classificacdo contabil.

1.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos
nas opera¢des em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas excec¢des, como as receitas nio-operacionais,
decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lej ne 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 19 das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e
10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subsequentes).

1.2.1.2. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras,
sujeitas a tributacio pelo PIS e COFINS na sistemdtica ndo-cumulativa, por forca do
Decreto n? 8426/2015, estdo sujeitas 3 aplicagdio das aliquotas de 0,65% para PIS e 4%
para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
cumulativa, também nio havers a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos
em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e niio a tatalidade

das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentn:
i

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776.0595

223



auferidos por Investidores pessoas fisicas, ndo h4 incidéncia dos referidos tributos. J4
as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS soh regime préprio, a
aliguota total de 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco por cento) sobre a receita
bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo
12 da Medida Provisdria ne 2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de
2003).

1.2.1.3. A atual redacdo do artigo 18 da Medida Provisoria ne 2.158-35/01 determina
que o pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS sejam efetuadas até o 202
(vigésimo) dia do mas subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas
pessoas juridicas referidas no § 12 do artigo 22 da Lei n° 8.212/1991 {bancos
comerciais, bancos de investimentos, bancos de desenvolvimento, caixas econdmicas,
sociedades de crédito, financiamento e investimento, sociedades de crédito
imobilidrio, sociedades corretoras, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios,
empresas de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de Seguros
privados e de capitalizacdo, agentes auténomos de seguros privados e de crédito e
entidades de previdéncia privada abertas e fechadas); e até o 252 (vigésimo quinto) dia
do més subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas demais pessoas
juridicas, sendo certo que, se o dia do vencimento ndo for dia Gtil, considerar-se-4

antecipado o prazo para o primeiro dia util que o anteceder.

12.1.4. Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituictes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobhiligrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos
de investimento, os rendimentos poderio ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, 2 aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por

cento).

1.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — 10F
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1.3.1. Imposto sobre Operagtes relativas a Titulos e Valores Mobiligrios (1OF/Titulos):
As operagdes com Certificados de Recebiveis Imobiligrios estdo sujeitas a aliquota zero
de 10F, na forma do artigo 32, §22, Vi do Decreto 6.306/2007, com sua redacio
alterada pelo Decreto 7.487/2011. Porém, a aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos

este eventual aumento.

1.3.2. Imposto sobre Operag@es de Cambio {IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolucio CMIN ne 2.689) estdo sujeitos 3
incidéncia do |OF/Cambio & aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo
15-B, inciso XVl e XVIl do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do 10F/Cambio pode
ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cAmbio ocorridas apos esta

eventual alteracio.

5
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ANEXO V - ESTATUTO SOCIAL DA SECURITIZADORA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
REALIZADA EM 16.10.2012

DaTA, HORARIO E LocaL: 16 de outubro de 2012, as 11:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S8o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme assinaturas constantes do respectivo Livro de Registro de Presenga dos
Acionistas, ficando dispensada a publicagdo do Edital de Convocagdo, nos termos do
art. 124, § 49, da Lei n° 6.404/76.

MEesA: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretario: Sr. Fabio de Araujo Nogueira.

ORDEM DO _DIA E DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, apds a discussdo das
matérias, os Acionistas deliberaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer
restriches, aprovar:

(i) a retificagdo do Artigo 4° do Estatuto Social da Companhia, que trata de seu
capital social, cuja redagdo constou, por equivoco, como R$100.228.651,84 (cem
milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinglienta € um reais e oitenta e
quatro centavos), quando o correto € R$100.228.651,54 (cem milhdes, duzentos e
vinte e oito mil, seiscentos e cinqlenta e um reais e cinquenta e quatro
centavos);

(i) a altera¢5o do quorum de aprovagdo, pela Assembleia Geral, das matérias
constantes do Artigo 10 do Estatuto Social, que passa de 55% para “a maioria dos
votos presentes”;
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(iii) a freqiiéncia com que o Conselho de-Administraciio se reunird ordinariamente,
passando a ser apenas no primeiro trimestre do exercicio social da Companhia, bem
€como O prazo para a convocagao da reunido deste mesmo d6rgdo, que sera de 5 dias;

(iv) a alteragdo do Artigo 19, de maneira que a Companhia possa ser também
representada por procuradores, bem como a fim de que as procuragdes outorgadas
em nome da Companhia possam ser feitas por quaisquer dois Diretores em conjunto;
e

(v) a consolidac&o do Estatuto Social da Companhia;, que passa a vigorar na forma
do Anexo I desta Ata.

ENCERRAMENTO: Foi auterizada, por unanimidade, a lavratura da presente ata na forma
sumaria, e & publicagdo com a omissdo das assinaturas dos acionistas, nos termos do
artigo 130, paragrafos 1° e 29, da Lei n.© 6.404/76. Nada mais havendo a ser tratado,
o Sr. Presidente deu por encerrada a Assembieia, da qual se lavrou a presente ata
que, lida e achada conforme, foi por todos assinada. Sdo Paulo, 16 de outubro de
2012,

- ¥

Moise Politi
Presidente
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ANEXOIA
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 16.10.2012

ESTATUTO SOCIAL
- DA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
COMPANHIA ABERTA
C.N.P.]). No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

Nome e Duracéo

Artigo 1°.  BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO € uma sociedade
por agBes, com prazo de duraggo indeterminado, regida pelo disposto no presente
Estatuto Social e pelas disposigbes legais aplicdveis, em especial a Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, e suas alteragGes posteriores.

Sede Social

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Paulista, 1.374, 15° andar, CEP 01310-100, local onde
funcionard seu escritoric administrativo, podendo abrir filiais, escritdrios e
representagGes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante deliberacio
da Assembleia Geral de Acionistas.

Objeto Social

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i} aquisicdo e securitiza¢do de créditos
hipotecarios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecdrios e imobilidrios;
(i) emissdo e colocagdio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ("CRI's”), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) prestacio de
servicos e realizaglo de outros negécios referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobiliarios, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a alterd-la, substitui-la ou complementa-la.
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Capital Social e Agdes

Artigp 4°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de
R$100.228.651,54 (cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinquenta
e um reais e cinquenta e quatro centavos), dividido em 45.845.987 (quarenta e cinco
milhdes, oitocentas e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e sete) acBes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Artigo 5°.  Cada ac8o ordinaria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Acionistas, cujas deliberagbes serdo tomadas na forma da
legislagdo aplicavel, respeitado o disposto no Art, 10 deste Estatuto Social.

Artigo 6°. A propriedade das agBes serd comprovada pela inscrigdo do nome do
Acionista no livro de “Registro de AgBes Nominativas”. Mediante solicitagdo de
qualquer Acionista, @ Companhia emitird certificados de agSes. Os certificados de
agdes, que poder&o ser agrupadas em titulos multiplos, quando emitidos, serfio
assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Assembleia Geral de Acionistas

Artigo 7°.  As Assembleias Gerais de Acionistas realizar-se-8o ordinariamente uma
vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao encerramento de cada
exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos previstos em lel.

Artigo 8°.  As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo realizadas sempre que
necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposicSes
do presente Estatuto Social ou da legistagdo aplicdvel exigirem deliberaciio dos
Acionistas.

Artigo 99.  As Assembileias Gerais de Acionistas, Ordindrias ou Extraordinarias,
serdo convocadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administra¢do e presididas pelo Presidente do Conselho de Administragdo que, por
sua vez, devera indicar, dentre os presentes, o Secretario, que poderd ou no ser
acionista da Companhia.
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dever8o ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante
notificaco por escrito e deverdo ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembleia, da. pauta da respectiva Assembleia, com a
descri¢io das matérias que serdo discutidas, bem como toda documentagio
necessaria para analise das matérias objeto de discussdo.

Paragrafo 2°. A presenca de todos os Acionistas em uma Assembleia
suprird a necessidade de convocagdo dos Acionistas nos termos do Paragrafo
1© deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n°®
6.404/76.

Artigo 10. Compete a Assembleia Geral de Acionistas, sem prejuizo de quaisquer
outras atribuicBes fixadas em lel ou no presente Estatuto Social, aprovar previamente
a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante o voto afirmativo de
Acionistas que representem a maioria dos votos presentes:

(a) o aumento de capital social da Companhia (exceto para
capitalizagdo de reservas ou conforme estabelecido pela legislacio
aplicavel) permuta de agles, resgate ou recompra de agles, para
cancelamento ou para manutengdo em tesouraria, emissdo ou venda de
quaisquer valores mobilirios de emissdo da Companhia, sejam ou ndo
conversiveis em ag@es, inclusive, mas ndo limitado a: a criacio e
emissdc de acBes preferenciais, debé@ntures, bbnus de subscrigio,
opcBes de compra ou op¢les de subscrigdo, excetuadas as emissoes,
vendas efou quaisquer outras operagBes relacionadas aos CRI’s,
emitidos no curso regular dos negécios da Companhia;

{b) a alteracdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Sodial;

(c) a fuso com, a cisdio da, a consolidac8o da, a incorporagio ou a
reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformagdo em um novo tipo de sociedade ou outra forma de
reorganizagdo societaria;

{(d) o resgate ou a emissdo de quaisquer valores mobilidrios, bem
como qualquer alteragdo na estrutura de capital_da Companhia,
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excetuados 0s resgates e as emissdes relacionadas aos CRI's, emitidos
no curso regular dos negdécios da Companhia;

(e) a autoriza¢do acs administradores da Companhia para requerer
autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia;

) a liguidagdo e a dissolugdo da Companhia;

(g) a realizagdo de qualquer cessdo em beneficio de qualquer credor
da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h) a eleigdo e a destituicdo de qualguer membro do Conselho de
Administracao da Companhia; e

(i) a alteracdo do exercicio fiscal da Companhia.,
Administracao da Companhia

Artigo 11. A administragdo da Companhia compete ao Conselho de Administracdo
e a Diretoria, érgaos que terdo as atribuigles conferidas por lei e pelo presente
Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer garantia para o
exercicio de suas funges.

Pargrafo 1°. Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria
tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos no livro prépric,
permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral de Acionistas devera estabelecer a
remuneragdc total dos administradores da Companhia. A remuneragdo pode
ser fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global,
sendo neste caso distribuida conforme deliberacdo do Conselho de
Administraggo.
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Conselho de Administracio

Artigo 12. O Conselho de Administragdo é composto por 3 (tr&s) membros, eleitos
pela Assembleia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer tempo, para
um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigo.

Paragrafo 1°, A Assembleia Geral nomeara, dentre os Conselheiros
eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administragio. Os
demais conselheiros nao terao designagdo especifica.

Paragrafo 2°. Havendo vacéncia do cargo ou renlncia de um dos
membros do Conselho de Administragdo, a Assembleia Geral serd convocada
imediatamente para preenchimento da posigdo.

Artigo 13. As reunibes do Conselho de Administracido serfo realizadas
ordinariamente no primeiro trimestre do exercicio social da Companhia, e
extraordinariamente quando necessario, devendo ser convocadas por qualquer
membro do Conselho de Administraco, mediante notificacdo escrita, que devera
conter, além do local, data e hordrio da respectiva reunifo, a ordem do dia, bem
como toda documentagdo necessaria para analise das matérias objeto de discussao.

Paragrafo 19°. As reunides do Consetho de Administragdo serfio
convocadas com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéndia, salvo, no entanto,
em caso de urgéncia, no qual a convocagdo, devidamente justificada, serd
feita com 48 (quarenta e oito) horas de anteced&ncia 3 reunido.

Paragrafo 2°, Independentemente das formalidades de convocacio
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunido a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administraggo.

Artigo 14. O quorum de instalagdo das reunibes do Conselho de Administracdo
sera de 3 (trés) membros. As deliberagBes serfo tomadas por maioria de votos dos
presentes.

Artigo 15.  Compete ao Conselho de Administragao, além das outras atribuicbes

fixadas neste Estatuto Social:
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(a)
(b)

(©

fixar a orientacdo geral dos negdcios da Companhia;

eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixarHhes as
atribuigbes, observado o disposto neste Estatuto Social;

fiscalizar a gest&o dos Diretores, examinar a qualquer tempo os

livros e documentos da Companhia, bem como solicitar informag@es

sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo ou sobre quaisquer.

outros atos;

(d)
(e)

)
(o

(h

®

)
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convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

manifestar-se sobre o relatdrio da administracdo e as contas da
Diretoria;

escolher e destituir os auditores independentes.

aprovar a disposicdo, pela Companhia, a qualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior ao
montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhdes de ddlares dos Estados Unidos da
América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negécios, em decorréncia
das operag8es e transagBes que envolvem os CRI's;

aprovar a aquisi¢do ou a disposi¢do de qualquer participacio em
outras scciedades, bem como a aquisicdo e a disposicdo de
instrumentos conversiveis em agles efou quotas de outras
sociedades ou a celebragdo de quaisquer contratos de associacio
Cjoint veniure”y;

aprovar a constituigdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da
Companhia;

aprovar a realizagdo, pela Companhia, de qualquer divida e/o
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gasto de um valor igual, ou maior a0 montante equivalente, em
moeda corrente nacional, a US$$3.000.000,00 (trés milhdes de
délares dos Estados Unidos da América);

(k) aprovar a contratacdo e a demissdo dos principais executivos da
Companhia, e ainda, a elaboragdo efou alteragdo do plano de
remuneragdo da Companhia, que incluird questdes relativas a
saldrios, beneficios e quaisquer outros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,
ressalvado que qualquer membro do Conselho de Administragso
que tenha conflito de interesse com a aprovagdo de qualquer
matéria indicada neste item deverd abster-se de votar;

O\ aprovar a apresentagdo de requerimentos diversos ou
ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados aqueles relacionados a questdes de
rotina administrativa, bem como o término destes requerimentos
ou agdes;

(m) aprovar a aquisicgdo, a disposicdo ou a oneragdo, pela
Companhia, de qualquer direito de propriedade, intelectual efou
industrial, bem como a celebraco, pela Companhia, de licengas
de uso de propriedade intelectual ou industrial, sejam de
titularidade da Companhia ou de terceiros;

(n) aprovar aquisicBes efou investimentos que envolvam valores
superiores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (trés milhdes de ddlares dos
Estados da Ameérica);

(0) aprovar a propositura de qualquer agdio, ou a celebragio de
acordo em qualquer agdo proposta, que envolva a Companhia,
cujo valor envolvido seja superior a0 montante em moeda
corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00 (um milhZo de
ddlares dos Estados Unidos da América), ou, independentemente
do valor envolvido, se tal acdo for de naturc;ja criminal ou
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relacionada a reputacéio ou situagdo de qualquer Acionista efou
suas respectivas Afiliadas;

(p) aprovar qualquer alteragdo das estruturas juridicas efou
tributarias da Companhia; e

() definir os limites para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios.

Diretoria

Artigo 16. A Diretoria sera composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 5
(cinco) Diretores, Acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pele Conselho de
Administracdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 1
(um) ano, permitida a reeleigdo, sendo um deles designado Diretor Presidente, outro
designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagbes com Investidores, e os
demais Diretores sem designagéo especifica.

Paragrafo Unico. No caso de vacancia de cargo da Diretoria, a respectiva
substituicdo sera deliberada em reunido do Conselho de Administracdo, a ser
convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da vacancia.
Artigo 17. Compete a Diretoria a representacdo da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessérios ou
convenientes a administracio dos negdcios sociais, respeitados os limites previstos
em lel ou no presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:

(2) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

(b) coordenar os trabalhos de preparacdo das demonstractes
financeiras e o relatdrio anual da administragdo da Companhia, bem
como a sua apresentacao ao Conselho de Administragdo e aos

Acionistas; e
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()  supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria legal.

Artigo 19.  Os Diretores, observado o disposto no Paragrafo 19 abaixo, tém amplos
poderes de administragéio e gestdo dos negécios sociais, podendo praticar quaisquer
atos e deliberar sobre quaisquer matérias relacionadas com o objeto social,
ressalvados os atos que dependem de autorizagsio do Conselho de Administracdo ou
da Assembleia Geral.

Paragrafo 1°, Em todos 0s atos ou instrumentos que criem, modifiquem
ou extingam obrigagbes da Companhia, ou impliguem em assuncdo de
responsabilidade ou renlncia a direitos, esta serd representada (i) por
quaisquer dois Diretores, agindo em conjunto, (ii) por um Diretor em conjunto
com um procurador com poderes especiais, ou (iif) por dois procuradores com
poderes especiais.

Paragrafo 2°. Nos casos previstos no Pardgrafo 1° acima, a Companhia
poderd ser, excepcionalmente, representada por um Unico Diretor ou
procurador com poderes especiais, desde que assim autorizado pela maioria
dos diretores.

Paragrafo 3°. A Companhia sera, ainda, representada por um (nico
Diretor ou procurador com poderes especiais, (a) perante 6rgéos, reparticdes
e entidades publicas, federais, estaduais ou municipais; (b) perante entidades
de classe, sindicatos e Justica do Trabalho, para a admissdo, suspensdo ou
demissdo de empregados e para acordos trabalhistas, bem como para atuagdo
como prepostos ou para a nomeacdo destes; (C) para representacdo da
Companhia em processos judiciais, administrativos e arbitrais, ou para a
prestacdo de depoimento pessoal, preposto ou testemunha; (d) em endossos
de cheques ou titulos de crédito unicamente para fins de depdsito nas contas
da Companhia e na emissdo de duplicatas ou cobrangas; e (e) para assinatura
de correspondéncias de rotina, que ndo impliqguem responsabilidade para a
Companhia.

Artigo 20. As procuragBes em nome da Companhia serdo outorgadas por 2 (dois)
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diretores em conjunto, e (i) especificardo os poderes outorgados; (ii) terSio prazo de
duragdo de, no maximo, 01 {(um) ano; e (iii}) vedarfio o substabelecimento,
ressalvadas as procuragdes para representacdo da Companhia em processos
judiciais, administrativos ou arbitrais, que poderdo ser outorgados sem as restricdes
contidas nos itens (i) e (iii) deste artigo.

Artigo 21.  S3o expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relacdio a
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funciondrio que a
envolverem em obrigagBes relativas a negdcios ou operagdes estranhos aos objetivos
sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de
terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de
Acionistas.

Artigo 22.  As reuniBes da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos Diretores,
sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberacbes tomadas por
maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso
de empate.

Conselho Fiscal

Artigo 23. O Conselho Fiscal somente sera instalado nos exercicios sociais em que
for convocado mediante deliberagdo dos Acionistas, conforme previsto em lei.

Artigo 24. O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por no minimo 3
(trés) e no méximo 5 (cinco) membros e por igual nimero de suplentes, eleitos pela
Assembleia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleicdo, com as atribuicBes e
prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneragio dos membros do Conselho Fiscal serd
estabelecida pela Assembleia Geral de Acionistas que os eleger.

Exercicio Social e Lucros
Artigo 25. O exercicio social terd inicio em 192 de janeiro e término em 31 de

dezembro de cada ano, ocasido em que o balango e as demais demonstracBes
financeiras deverdo ser preparados.
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Paragrafo 1°. Do lucro liquido apurado no exercicio, sera deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituicdo da reserva legal, que néo
excederd a 20% (vinte por cento) do capital social.

Paragrafo 2°. Os Acionistas t&m direito a um dividendo anual no
cumulativo de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do
exercicio, nos termos do artigo 202 da Lei 6.404/76.

Paragrafo 3°. O saldo remanescente, apés atendidas as disposicBes
legais, tera adestinagiio determinada pela Assembleia Geral de Acionistas,
observada a legislagdo aplicavel.

Paragrafo 49°. A Companhia poderd, a qualquer tempo, Ilevantar
balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societdrios, inclusive para a distribuicdc de dividendos intermedidrios ou
antecipados, que, caso distribuidos, poderdo ser imputados ao dividendo
minimo obrigatdrio, acima referido.

Paragrafo 5°. Observadas as disposicBes legais pertinentes, a
Companhia poderd pagar a seus Acionistas, por deliberagdo da Assembleia
Geral, juros sobre o capital préprio, os quais poderdo ser imputados ao
dividendo minimo obrigatdrio.

Liquidagdo

Artigo 26. A Companhia seréd liquidada nos casos previstos em lei, sendo a
Assembleia Geral o 6rgdo competente para determinar 0 modo de liquidacgo e
indicar o liquidante.

Artigo 27.  Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serao aplicadas as
disposicBes legais pertinentes.

Estatuto Social consolidado em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 16
de outubro de 2012,
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ANEXO VI - MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

Data: BOLETIM DE SUBSCRI(;AO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | N2: BS — 369
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data de | Emissdao Série Quantidade | Valor Nominal | Valor Total
Emissdo Unitario
Sdo 15/12/2015 | 12 369 511 RS RS 25.564.247,25
Paulo 50.027,8811154
5
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
AMORTIZACAO JUROS
indice de Reajuste Taxa de Juros | Forma de Pagamento
(a.a.)
IGP-M 8,0000% parcelas mensais com

primeiro vencimento em
15/12/2016 e o dltimo
vencimento 15/07/2035.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contrato(s) Imobilidrio(s)

Forma de Emissao: Escritural

Garantias: I Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos.

Il Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sao garantidos por
alienagao fiducidria do(s) imével(is), constituida na forma prevista na
Lei n2 9.514/97, conforme individualizados no Anexo | do Termo de
Securitizacdo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias em seu favor.

1. Fundo de Reserva, nos termos descritos no Termo de Securitizagdo.

V. Obrigagdo individual do(s) Coobrigado(s) de recomprar os Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido na clausula 1.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Distribuidora de titulos
e Valores Mobilidrios

S.A.
Agéncia de Rating: Ndo ha. Classificacdo: N3o ha.
Instituicdo Registradora: | CETIP Data do Registro: 17/12/2015
Data do Termo de | 15/12/2015 Data do Anuncio de | 29/12/2015
Securitizagdo: Inicio:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletrénica para consulta nos seguintes website: (i)
www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdao 2015 369 e 370, acessar “Documentos” e por ultimo
acessar “Prospecto”; (ii) www.cetip.com.br (nesse website acessar “Comunicados e Documentos”, em
seguida acessar o link “Publicacdo de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar "Prospecto — Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo" e acessar o Prospecto da Oferta; e (iii) www.cvm.gov.br (nesse
website, acessar "Consulta — Companhias — Demonstragdes, ITR, DFP, DF, Balango, Fato Relevante" na
secdo “Acesso Rapido”, digitar “Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel.
Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica”. No website acessar "download" no
Prospecto).

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razdo Social: CPF/CNPJ/MF:

239




Endereco: Numero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS [e].
b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por
meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Instrugao CVM 400, poderdo ter sua colocagdo
realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocacdo parcial, a Oferta podera ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado (“Montante Minimo”), ficando
facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a recomposicdo
do patrimonio da Securitizadora, diminuido em razdo da aquisi¢ao da(s) CCl representativa(s) dos Créditos
Imobiliarios.

(a) O Investidor condiciona a sua adesdo a Oferta a que haja a colocagdo total dos CRI ofertados:

()Sim

( ) Nao

(b) O Investidor condiciona a sua adesdo a colocagdo de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente ofertados:

() Sim, quantidade: ____; neste caso o Investidor opta por receber: ( ) a totalidade dos CRI por ele
subscritos ou ( ) quantidade equivalente a proporgdo entre o n2 de CRI efetivamente distribuidos e aqueles
originalmente ofertado.*

( ) Nao

(c) Em caso de colocagdo parcial dos CRI, ainda que atendido o Montante Minimo, o Investidor opta por
cancelar a subscricdo dos CRI mediante devoluc¢do pela Securitizadora do valor utilizado para subscricdo,
descontados de tributos e encargos, e sem qualquer remuneragdo ou acréscimo:

()Sim

( ) Nao

*No momento da aceitacdo, os Investidores devem indicar se pretendem receber (i) a totalidade dos
valores mobilidrios por ele subscritos ou (ii) quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de
valores mobilidrios efetivamente colocados e o nimero de valores mobiliarios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse dos Investidores em receber a totalidade dos CRI por
eles subscritos.

De acordo com o informado acima pelo Investidor, nas hipdteses de: (i) o Investidor condicionar a sua
adesdo a colocacgdo total dos CRI ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (ii) o
Investidor ndo condicionar a sua adesdo a colocacgdo total dos CRI ofertados, porém, a Oferta ser cancelada
em razdo da ndo colocacdo do Montante Minimo; ou (iii) o Investidor optar por cancelar a subscricdo de
parte ou da totalidade dos CRI proporcionalmente a quantidade de CRI ofertados ndo colocados, o
Investidor que ja tiver subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta receberd da Securitizadora os
montantes utilizados na integralizagdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de verificagdo
de uma das hipodteses referidas nos itens “(i)” a “(iii)” anteriores, deduzidos dos encargos e tributos
devidos, ndo sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remunerac¢do ou atualizacdo pela Securitizadora
aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, conforme previsto acima, cada um dos
investidores devera fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos boletins de subscrigdo dos CRI cujos valores tenham sido restituidos.
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REGISTRO PROVISORIO

O registro provisério da Oferta sera automaticamente cancelado, independentemente de notificagado pela
CVM, se o registro definitivo a que se refere o artigo 72 da Instru¢do CVM 414 nao for requerido para a
CVM até o 309 (trigésimo) dia do més subsequente ao da concessdo do registro provisério, observado o
disposto no artigo 11 da Instrugao CVM 414,

Na hipdtese prevista acima ou, caso requerido, ndo seja concedido o registro definitivo pela CVM, os
Investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta receberdo da Securitizadora
os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados do cancelamento
do registro provisdrio, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo sendo devida, nessas hipdteses,
qualguer remuneragdo ou atualizagdo pela Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso o Prospecto Definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudanga significativa em relagdo as
informagdes contidas no Prospecto da Oferta e apds a liquidagdo financeira dos CRI, devera a
Securitizadora adotar o procedimento previsto no artigo 27 da Instrucdo CVM 400, procedendo a
restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI porventura subscritos
pelos Investidores que ndo confirmarem a subscricdo ja realizada, da mesma forma prevista acima, de
acordo com o artigo 89, §3¢ da Instrugao CVM 414.

DECLARACAO DO INVESTIDOR QUALIFICADO

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme
conceituado na legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) declara possuir conhecimento
sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo me sejam aplicaveis um conjunto de protecdes legais
e regulamentares conferidas aos investidores que ndo sejam qualificados; (iii) atesta ser capaz de entender
e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicacdo de seus recursos em valores mobilidrios que sé
podem ser adquiridos por investidores qualificados; (iv) declara, sob as penas da lei, que possui
investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais); (v) estd de acordo
com as condicOes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com
poderes validos para vincula-lo por todas as obrigagcdes ora assumidas e, em em caso de investidor pessoa
juridica, na forma de seus atos constitutivos; (vi) recebeu exemplar do Prospecto e do Termo de
Securitizagdo e esta ciente das condigOes expressas nos mesmos; e (vii) esta ciente de que os CRI serdo
registrados para fins de custddia eletronica e de liquidagdo financeira de eventos de pagamento, para
distribuicdo no mercado primdrio no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e
negociacdao no mercado secundario no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP e na
plataforma eletronica PUMA, tanto no mercado de balcdo organizado quanto mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela BM&FBovespa, sendo a integralizagao dos CRI, neste caso, realizada
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, que declara conhecer e cumprir.

Declaracdo aplicavel ao subscritor que seja investidor estrangeiro. O subscritor que seja investidor
estrangeiro declara que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instru¢do CVM n2 560, de 27
de marco de 2015, conforme alterada, e da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n? 4.373, de 29
de setembro de 2014, conforme alterada.

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.
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Data: BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | N2: BS —370

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data de | Emissdo Série Quantidade | Valor Nominal | Valor Total
Emissdo Unitdrio

Sao 15/12/2015 | 12 370 9 RS$ 315.607,99 RS 2.840,471,91

Paulo

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Taxa de Juros | Forma de Pagamento

(a.a.)

IGP-M 22,0000% parcelas mensais com
primeiro vencimento em
15/07/2016 e o dltimo
vencimento 15/07/2035.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contrato(s) Imobilidrio(s)

Forma de Emissao: Escritural

Garantias: I Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios

cedidos.

1. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por
alienacdo fiduciaria do(s) imével(is), constituida na forma prevista na
Lei n? 9.514/97, conforme individualizados no Anexo | do Termo de
Securitizagdo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por for¢a de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias em seu favor.

M. Fundo de Reserva, nos termos descritos no Termo de Securitizagdo.

V. Obrigacdo individual do(s) Coobrigado(s) de recomprar os Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido na cldusula 1.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Agéncia de Rating: Ndo ha Classificagdo: Ndo ha
Instituicdo Registradora: | CETIP Data do Registro: 17/12/2015
Data do Termo de | 15/12/2015 Data do Anuncio de | 29/12/2015
Securitizacdo: Inicio:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletrbnica para consulta nos seguintes website: (i)
www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar “Portfdlio”, em seguida acessar “CRIs
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdo 2015 369 e 370, acessar “Documentos” e por ultimo
acessar “Prospecto”; (ii) www.cetip.com.br (nesse website acessar “Comunicados e Documentos”, em
seguida acessar o link “Publicagdo de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar "Prospecto — Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo" e acessar o Prospecto da Oferta; e (iii) www.cvm.gov.br (nesse
website, acessar "Consulta — Companhias — Demonstragdes, ITR, DFP, DF, Balango, Fato Relevante" na
secdo “Acesso Rapido”, digitar “Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo” no campo disponivel.
Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”. No website acessar "download" no
Prospecto).

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razdo Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS
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Quantidade Preco Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS [e].
b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidacdo financeira por
meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Instrugao CVM 400, poderdo ter sua colocagdo
realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado (“Montante Minimo”), ficando
facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a recomposi¢do
do patriménio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisi¢ao da(s) CCl.

(a) O Investidor condiciona a sua adesdo a que haja a distribui¢do total dos CRI ofertados:

()Sim

( ) Nao

(b) O Investidor condiciona a sua adesdo a colocacdo de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente ofertados:

( ) Sim, quantidade: ____; neste caso o Investidor opta por receber: ( ) a totalidade dos CRI por ele
subscritos ou ( ) quantidade equivalente a propor¢do entre o n2 de CRI efetivamente colocados e aqueles
originalmente ofertado.*

( ) Nao

(c) Em caso de colocacgédo parcial dos CRI, ainda que atendido o Montante Minimo, o Investidor opta por
cancelar a subscricdo dos CRI mediante devolucdo pela Securitizadora do valor utilizado para subscricao,
descontados de tributos e encargos, e sem qualquer remuneragdo ou acréscimo:

()Sim

( ) Nao

*No momento da aceitagdo, os Investidores devem indicar se pretendem receber (i) a totalidade dos
valores mobiliarios por ele subscritos ou (ii) quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de
valores mobiliadrios efetivamente colocados e o nimero de valores mobiliarios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse dos Investidores em receber a totalidade dos CRI por
eles subscritos.

De acordo com o informado acima pelo Investidor, nas hipdteses de: (i) o Investidor condicionar a sua
adesdo a colocagdo total dos CRI ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (ii) o
Investidor ndo condicionar a sua adesdo a colocagdo total dos CRI ofertados, porém, a Oferta ser cancelada
em razdo da n3o colocacdo do Montante Minimo; ou (iii) o Investidor optar por cancelar a subscricdo de
parte ou da totalidade dos CRI proporcionalmente a quantidade de CRI ofertados ndo colocados, o
Investidor que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta, recebera da Securitizadora os
montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de verificagdo
de uma das hipdteses referidas nos itens “(i)” a “(iii)” anteriores, deduzidos dos encargos e tributos
devidos, ndo sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remunerag¢do ou atualizagdo pela Securitizadora
aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, conforme previsto acima, cada um dos
Investidores devera fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos boletins de subscri¢cdo dos CRI cujos valores tenham sido restituidos.

REGISTRO PROVISORIO

O registro provisério da Oferta sera automaticamente cancelado, independentemente de notificagdo pela
CVM, se o registro definitivo a que se refere o artigo 72 da Instru¢do CVM 414 nao for requerido para a
CVM até o 309 (trigésimo) dia do més subsequente ao da concessdo do registro provisério, observado o
disposto no artigo 11 da Instrugao CVM 414,
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Na hipdtese prevista acima ou, caso requerido, ndo seja concedido o registro definitivo pela CVM, os
investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta, receberdo da Securitizadora
os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados do cancelamento
do registro provisdrio, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo sendo devida, nessas hipdteses,
qualguer remuneragdo ou atualizagdo pela Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso o Prospecto Definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudanga significativa em relagdo as
informagdes contidas no Prospecto da Oferta e apds a liquidagdo financeira dos CRI, devera a
Securitizadora, adotar o procedimento previsto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400, procedendo a
restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI porventura subscritos
pelos Investidores que ndo confirmarem a subscri¢do ja realizada, da mesma forma prevista acima, de
acordo com o artigo 89, §3¢ da Instrugao CVM 414,

DECLARACAO DO INVESTIDOR QUALIFICADO

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme
conceituado na legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) declara possuir conhecimento
sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo me sejam aplicaveis um conjunto de protecdes legais
e regulamentares conferidas aos investidores que ndo sejam qualificados; (iii) atesta ser capaz de entender
e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicagdo de seus recursos em valores mobilidrios que sé
podem ser adquiridos por investidores qualificados; (iv) declara, sob as penas da lei, que possui
investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais); (v) estd de acordo
com as condigBes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com
poderes validos para vincula-lo por todas as obrigagcdes ora assumidas e, em em caso de investidor pessoa
juridica, na forma de seus atos constitutivos; (vi) recebeu exemplar do Prospecto e do Termo de
Securitizacdo e esta ciente das condigOes expressas nos mesmos; e (vii) esta ciente de que os CRI serdo
registrados para fins de custddia eletronica e de liquidagdo financeira de eventos de pagamento, para
distribuicdo no mercado primdrio no sistema CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e
negociagao no mercado secunddrio no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP e na
plataforma eletronica PUMA, tanto no mercado de balcdo organizado quanto mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela BM&FBovespa, sendo a integralizacdo dos CRI neste caso realizada
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, que declara conhecer e cumprir.

Declaragdo aplicdvel ao subscritor que seja investidor estrangeiro. O subscritor que seja investidor
estrangeiro declara que estd devidamente registrado na CVM, nos termos da Instru¢do CVM n2 560, de 27
de margo de 2015, conforme alterada, e da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n2 4.373, de 29
de setembro de 2014, conforme alterada.

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscricdo.
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