IERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS

011-245 ¢ 2.011-

- Pelo presente Termo de Securitiza¢3o de Créditos imobilidrios, - T e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, ne 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.767.538/0001-14, inscrita
na Comissdo de Valores Mobllidrios (CVM) sob o ne 01875-9, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A,, instituicdo financeira, Inscrita no CNPJ/MF sob o ne 36.113.876/0001-91, com
sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro ~ RJ, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

RESOLVEM firmar o presente Termo de Securitizagdo, mediante as seguintes condigBes:

CLAUSULA 1~ DEFINICOES

Agénciade Rating: A presente EmissSo ndo contard com a andlise de risco por Agéncia de Rating,

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A,, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — R,

Alienaglo Fiducisria Modalidade de garantla real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s}

dos Iméveis: Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei ne 9.514/97, pela qual ofs) Devedor(es)
transfere(m) a propriedade fiducidria do(s) Imével(is) com escopo de garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

ANBIMA: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercadqs Finance.i'rp_s‘ e_dg Capitgi_s.
Amortizacio A Securitizadora promovers a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos CRI
Extraordindria; vinculados ao Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso o (algum) Devedor pague

antecipadamente a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda dof(s)
Imével(is) retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade temporsria ou definitiva de
averbacdo da(s) CCl na(s) matricula(s) do(s) Imével(is) no(s) Registro(s) de Iméveis;

decorrentes de desapropriaciio do(s) Imével(is).

e (iv) no caso de recebimento de indenizagBes relacionadas a sinistro 9(

ey

b




Antinclo de

— L T Y

Encerramento:

Ata‘de Reunido do
Conselho de
Administragdo da
Securitizadora ou
RCA;

Auditores
Independentes:
Banco Escriturador:

BM&FBOVESPA:

BOVESPA FIX:

Caréncia:

Carteira de Créditos
Imobilidrios ou
Carteira:

CcCi:

CETIP:

Antinclo pelo qual se dar a publicidade de distribuicio e encerramento do(s) CRI,
u.tlllzan,d.o...a..,fa.culdade..pr.ev.lsta-no.<.par.égrafo.nﬂnico..do-.artlgo--29--da~-lnstrugﬁo---GVM-——------v-v--m---»--.
400 e que substituird os antncios de infcio e o de encerramento da distribuicgo.

~Ata'de Reunidio do Conselho de Administracdo ‘da “Securitizadora realizada em

10/01/2011, que deliberou a respeito do volume méximo de emissdes de CRI pela
Securitizadora, de maneira Benérica para todas as suas emissSes uma vez que a
emissdo de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Lucchesi Auditores Independentes,

Itad Corretora de Valores S.A., com sede na cidade de $§o Paulo, Estado de S3o
Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400 - 100 andar, S&o Paulo - SP,
inscrita no CNPJ sob o ne 61.194.353/0001-64, oy quem vier a sucedé-lo,

e Moore Stephens Lima

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na Praca
Antonio Prado, n 48, S3o Paulo, SP.

Sistema BOVESPA FIX (ambiente de negociagdo de ativos e renda fixa) administrado -
€ operacionalizado pela BM&FBOVESPA.,

Compreende o perfodo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeiro pagamento
de juros e amortizago do(s) CRI,

A totalidade dos Créditos lmobiliérips que lastreiam a presente Emissdo.

Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura(s) de emiss3o de
Cédula(s) de Crédito imobilidrio, de acordo com as normas previstas na Lei n2

Seus respectivos acessérios, juros, atualizacio monetdria, eventuais prémios de
seguros e quaisquer outros acréscimos de remunera¢do, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas
ndo limitado 2 alienago fiduciria em garantia, se houver. A(s) CC é(séo) emitida(s)
pelo(s} Originador(es), custodiada(s) na(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) e
registrada(s) na CETIP. '

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repiblica do Chile, n? 230, 112
andar, Instituicio autorizada pelo Banco Central do Brasi| (“BACEN") a prestar

..20.931/04, representativas dos Créditos Imobilidrios, incluindo o principal, todosos. |

servigos de custddia escritural de ativos e de liquidagio financeira,




CETIP 21:

Médulo de distribuic&o priméria, negociacdo secundéria e custddia eletrénica de
atluo.s.adminlstrad.os.e_o.peracIonatizadosupela.. CETIP

CMN:

Cédigo Civil;
COFINS:

Conta da Emissdo:

Contrato(s) de
Cess8o:

Contrato(s) de
Custédia;

Contrato(s)
Imobilidrio(s):

Contrato(s) de
Administracio dos
Créditos imobiliarios:

Conselho Monetsrio Nacional.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
ContribuigSio para o Financlamento da Seguridade Soclal,

Conta corrente n2 12.078-1, da agéncia 0.910, mantida no Banco Itad Unibanco §.A,
de titularidade da Securitizadora,

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cess§o de direitos creditérios e
outras avengas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a Securitizadora, pelos quals
os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCl foram cedidos & Securitizadora.

Instrumento(s),particular(es) de contrato de prestacdo de servigos de custddia,
registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras avengas firmado(s)
entre ofs) Originador(es) e a(s) respectiva(s) Instituicio(des) Custodiante(s) e/ou,
eventualmente, entre Securitizadora e a(s} instituicdo(Bes) Custodiante(s).

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador(es) e o(s) Devedor(es), pelo(s) qual(is)
sdo constituidos os Créditos Imobilidrios,

Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para Administragdo de
Financlamentos Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, entre a Securitizadora e a
FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.009, 22¢ andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 04.176.494/0001-10
(“FPS”), cujo resumo das atividades encontra-se melhor descrito neste Termo de
Securitizagdo e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de administragdo
dos Créditos Imobiliarios.

Contrato(s) de
Auditoria:

 Financiamentos imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos imobilirios, firmado

Contrato de Prestago . de Servicos de Back Up Para Administraciio de

em 25/04/2006, entre a Securitizadora e a Interservicer Servicos de Crédito
Imobilidrio Ltda. (“Interservicer”), com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 ~ sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89; e Contrato de Prestacdo de Servigos de Back Up Para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, entre a
Securitizadora e FPS, cujo resumo das atividades estd descrito neste Termo de
Securitizagiio e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de auditoria dos
Créditos Imobilidrios,

'~




Coobrigado(s): O(s) Originador{es), discriminado(s) abalixo possui(em) a obrigagio de recomprar os

C.'éd-ites-—lmobillérios-»nos—«termos~~dos~respect-ivos-~Gontratos—-de~Gessé‘o--de-"eréditos" e —
Imobllidrios, sendo os seguintes os critérios de coobrigac¢do para cada coobrigado:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos
contratos e/ou das respectivas CCl no prazo
improrrogavel de 60 {sessenta) dias™;

b) Caso a transferéncia das cCl no &mbito da CETIP
n&o seja efetivada em até 60 {sessenta) dias't)

¢} caso seja verificada existéncia de pendéncias em
relagfio ao pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano (“IPTU") e/ou taxas
condominiais referentes a cada um dos imévels
relacionados aos Créditos ora cedidos;

d) reclamagdo, por qualquer um dos adquirentes
dos créditos, seja mediante a propositura de
medida judicial ou extrajudicial ou simples
questionamento por telefone e/ou email, a
respeito, inclusive mas n§o exclusivamente, das
condigBes do contrato, forma de pagamento,
rescisdo contratual ou corre¢do monetaria
aplicada ou qualquer outra caracteristicas dos

8,76 Créditos;

e) _caso no apresente o laudo de avallagio, em até
30(trinta)dias®;

f) na hipétese de se verificar inadimpléncia por
Prazo superior a 60 (sessenta) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos Créditos,
obriga-se a CEDENTE a recomprar tais Créditos,
desde que a inadimpiéncia nio tenha sido gerada
por atos de impericia, imprudéncia ou negligéncia o
imputdveis exclusivamente & CESSIGNARIA oud "1
empresa de cobranca por ela contratada,

HELBOR
EMPREENDIMENTOS
S.A

" 0s prazos indicados contam da assinatura do
Contrato de Cessbo com a Helbor Empreendimentos
S.A, ou seja, 15/12/2010 para os créditos SANDRA
REGINA ASSUNCAO VAZ, EVERALDO MATOS PEREIRA
€ 25/08/2010 para o crédito RICARDO PACHECO DE !

ALMEIDA
a) Caso nio efetive o registro de qualguer um dos {

Contratos e/ou das respectivas CCl, dentro do

INGORPORAGAD 610 pr«azmmprorrogével-de-30-(-trinta)—dias‘3’;
CLASSICLTDA ! b) Propositura, por qualquer um dos adquirentes, d
‘ medida Judicial ou extrajudicial, pretendendo, eQ

. .. Inclusive, mas nlio exclusive, a rescisio contratual w .




Ou contestaglio de quaisquer caracterfsticas dos

c)

. N seja efetivada em até 45 {quarenta e cinco)

d)

€)

® 0s prazos indicados contam da assinatura do
Contrato de Cessio com g Incorporadora Classic LTDA,
ou sefa, 04/03/2010 para os créditos GEISY DAYANA
MODESTO ANDRADE, WILSON MANOEL DA SILY,,
25/03/2010 para os créditos DANIELA SOUSA DE
OLIVEIRA COSTA; e 15/11/2009 para o crédito JULIA
DAS GRACAS OLIVEIRA,

extrajudicial;
Caso a transferéncia das CCl, no 8mbito da CETIP,

dias®;

Até a conclusgo da auditoria e caso venhaa
qualquer tempo a existéncla de pendéncias em
relagdo ao pagamento do IPTU ¢ taxas
condominials referentes a cada um dos imévels
relacionados aos Créditos ora cedidos até a data
de assinatura do Contrato de Cessdo; e

Até a transferéncla das CCl e na hipétese de se
verificar inadimpléncla por prazo superior a 60
(sessenta) dias™ aos Créditos, obriga- se a

Crédlms,..ainda..qu.e..em.sede.de.execu;ﬁo,,..w, S S

CEDENTE a recomprar tais créditos. Na hipétese
de se verificar que a inadimpléncia tenha sido
gerada por atos de impericia, Imprudéncia ou
negligencia imputéveis exclusivamente 3
CESSIONARIA, e/ou empresa de cobranca
contratada.

a)

b)

Caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos
Contratos e/ou das respectivas CCl, dentro do
prazo improrrogével de 30 dias'

Propositura, por qualquer um dos adquirentes, de
medida judicial oy extrajudicial, inclusive, mas
néio excluslve notificagées extrajudiciais,
pretendendo, inclusive, mas n3o exclusive, a

INCORPORAGAO
EXCELLENCE LTDA

1,53

<)

d)

rescisdo contratual ou contestacdo de c[ ﬁé‘i'iaﬁé}m T
. caracter(sticas dos Créditos, inclusive em sede de

execuglo extrajudicial;
Caso a transferéncia das CCl, no 8mbito da CETIP,
néo seja efetuada em até 45 dias™:

Até a conclus3o da auditoria e caso venha a se
comprovar a qualquer tempo a existéncia de
pendéncias em relacic ao pagamento do IPTU e
taxas condominiais referentes a cada um dos
imGveis relacionados aos Créditos ora cedidos;

Atéatra nsferéncia-das-CCl-e-na-hipdtese de-se
verificar inadimpléncia por prazo superior a 60
dias, obriga-se a CEDENTE a recomprar tals

Créditos. Na hipdtese de se verificar que a

!
|



inadimpl@ncia tenha sido garada por atos de
Impericla, imnrqd_én_cla.gu.n.egllgen;i.ajmputé,v.eisﬂ.. N

exclusivamente a CESSIONARIA, e/ou a empresa
de cobranga por ela contratada, ocorrers nova
. ... ¢ontagem de prazo paraapuracioda
 Inadimpléncia, a partir da correg3o e re-
estabelecimento dos procedimentos esperados
pela CESSIONARIA e/ou empresa de cobranga
contratada.

¥ os prazos indicados contam da assinatura do
Contrato de Cessdio com a Incorporagdo Excellence
LTDA, ou seja, 04/03/2010.

a) Caso ndio se efetive o registro de
quaquer um dos contratos efouy das
respectivas CCi no prazo improrrogével
de 75 (setenta e cinco) dlas™;

b) Caso a transferéncia das ¢l no dmbito
da CETIP ndo seja efetivada em atéo9p -
(noventa) dias;

¢) Caso seja verificada existéncia de
pendéncia em relagio ao patgamento
do Imposto Predial Territorial Urbano
IPTU e/ou taxas condominiais referentes
a cada um dos imdvels relacionados aos
Créditos ora cedidos até a data de
assinatura do Contrato de Cess3o;

d) Reclama¢3o, por qualquer um dos
adquirentes dos créditos, seja mediante

INCOSUL HORTO DO @ propositura de medida judicial oy

YPE LTDA 0,85 extrajudicial ou simples questionamento
por telefone e/ou emall, a respeito,
inclusive mas n3o exclusivamente, das
condigBes do contrato, forma de
pagamento, rescisdo contratual ou
correcio monetdria aplicada ou

qualquer outra caracteristica dos
. Creditos; ‘
€) Caso ndo apresente o laudo de
avaliagdio, em até 15 (quinze) dias™, ¢ o
Loan to Value {“LTV”) apurado
permaneca superior a 80%, dos créditos;
f}  Nahipétese de se verificar a ndo
apresentaglio dos documentos por prazo| _ E

do Contrato de Cesséio com a Incosul Horto
do Ypé LTDA, ou seja, 29/07/2010.

superior a 30 (trinta) dlas', )
“os prazos indicados contam da assin atura C

ITAJUI
EMPREENDIMENTOS 6,04
IMOBILIARIOS LTDA

8) Caso ndo se efetive o registro do Contrato )
e/ou da respectiva CCl dentro do prazo

_Improrrogével de 30 (trinta) dias™;




b} Caso atransferéncia da CCl, no dmbito da
CETIP, nio seja efetivada em até 60

Contratos de
Prestacdo de Servigo:

(sessenta) dias™, podendo ser prorrogado
por mais 30 {trinta) dias, exclusivamente por
motivo de exlgéncia cartoraria e desde que a
~ prenotagéo inicial tenha ocorrido no periodo
de 15 dias®®;
¢) Caso haja qualquer questionamento, judicial
e extrajudicial a respeito da existéncia,
constituicdo e validade de crédito, pelo que
se compreende a intenglo de discussio do
crédito, em relagiio aos seus valores, forma
de reajustamento ou qualquer outra questso
relacionada ou decorrents de Instrumento
Particular de Origem ou do imével pertinente
a0 respectivo crédito: {i) caso ocorra
quaisquer sinistro cobertos pela apdlice de
Seguro contra riscos de morte e invalidez
permanente e a companhia seguradora se
negar a pagar a indenizaco devida em
fungdo de informago incorreta ou omlisséo
da CEDENTE.
®los prazos indicados contam da assingtura da
Escritura de Venda e Compra de Imével, com
Transagde e Pacto Adjeto de sug Alienaggo
Fiducidria em Garantia, de Cesséo de Crédito,
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliério ¢ Outras
Avengas, ou sefa, 31/03/2011 para o crédito de
ALEXANDRE TORCHIA MIRANDA, e 08/04/2011
para o crédito de TIAGO DE ARAUIO GAMBA

Quando referidos em conjunto ofs) Contrato(s) de Administragdo dos Créditos
Imobilidrios e os) Contrato(s) de Auditoria.

Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), inclusive os

Créditos Imobilisrios:

respectivos acessérios de tais direitos creditsFio

. acessdrios, juros, atualizacdo monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer

outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos
contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), incluindo, mas ngo limitado, 3
alienagdo fiducidria em garantia.

CRI: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente da(s)
Série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 emissdo publica da Securitizadora, quando
referidos em conjunto.

CRl em Todo(s) ofs) CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora

Circulagdo: ou ofs) Originador(es) possuir(irem), ou que sejam de propriedade de sqt

controlador direto ou de qualquer de suas controladas oy coligadas, direta
indiretamente,

‘todos os seus  respectivos T




CRI Jdnior:

Thulos de créditos nominativos, de livre negoclaglo, integrantes da Série 2,011-246

da.12 em!sséo---de-.~CRl---pela--Securitizadora;-—-sob-<a-~forma~--escritural;-~subardlnados~ao~-—--~~'--v---'---»-"-'

CRI Sénior;

Critérios de
Elegibilidade;

Ccvm:

Despesas da Emissio:

pagamento do(s) CRI Sénior, na forma e condigdes estabelecidas neste Termo.

~ Tltulos de créditas nominativos, delivié negociacao, integrantes da Série 2.011-245

da 12 emiss3o de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia
no pagamento em relacdo ao(s) CRI Junior integrantes da Série 2.011-246 desta
mesma Emissdo.

Pardmetros utilizados pela Securitizadora para selecio dos Créditos Imobilidrios
objeto da Emiss3o.

Comiss&o de Valores Mobiliarios,

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do Fundo
de Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicges,
fiscals ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patriménio Separado; (b)
despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na Emissfio dos
CRI, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, CETIP, BM&FBOVESPA, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e
Agéncia de Rating, se houver; {c} Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartorarias com autenticagbes, reconhecimento
de firma; cépias de documentos, impressdo, expedigio, publicaggo de relatérios,
informages periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
émpresas especializadas em cobranca, se for o caso; honordrios advocaticios,
custos e despesas Incorridas na defesa da operagdo de Securitizacfio, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragio
e despesas relacionadas direta oy indiretamente com o exercicio do direito de voto
a ser exercido pela Securitizadora ou Por seus representantes em Assembleias
Gerais relacionadas 3 Emiss3o.

~ Devedor{es):

Desdobramento
do(s) CRi:

O(s) Devedor(es) do(s} Cgﬁ;t_";"co(s) lmobiliério(sj:

Nos termos do artigo 16 da Instrugio CVM 414, poders a Securitizadora apds
decorridos 18 meses da data de encerramento da distribuigdo, propor o
desdobramento dos CRI, de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser
inferior a R$ 300.000,00 {trezentos mil reals), desde que atendidas as seguintes
condigdes:

I

que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na Cviv;
que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os

Investidores;

que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maiorfa
simples dos detentores dos CRI em Circulagio;
que a- presente Emissdo ‘seja objeto de atualizagio do relatério de A

e



classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3  (trés)

Dia Util:
DFl:
Distribuigdo do(s)

CRI:
Emissdo:

Empreendimento(s)
Imobilidrio(s):

Escritura(s) de
Emissdo de CCl:

Empresa(s)
Administradora(s):

... Empresals)de .

Auditoria dos
Créditos Imobiliérios:

meses;-€;
V. que na forma do §22 do artigo 16 da Instrugio CVM 414 e do Inciso Il do
§1¢2 do artigo 52, sejam arquivadas na CVM as demonstragBes financeiras

‘do(s) Devedor(es) & Coobrigado(s); €aso estes sejam responsaveis por mais

de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imaobilidrios.
Todo e qualquer dia, exceto sibado, domingo e feriado nacional.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével tendo a Securitizadora como beneficidria. Este
seguro ndo é exigido para os casos em que os Iméveis referem-se a loteamentos.

A distribuigdo do(s) CRI no mercado primério ocorrera na CETIP.

Emissdo do(s) CRI da(s) Série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 Emissdo publica da .

Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere(m) os
vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Imével(is)

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emiss3o de Cédula(s) de Crédito Imobiliario do(s)
Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio da(s) qual(is) s8o emitidas
a(s) CCI lastreada(s) nos Créditos Imobilidrios. A(s} Escrituras) sio custodiada(s)
pela(s) respectiva(s) Instituic&io(Ges) Custodiante(s).

A FPS, quando mencionada em relagdo & prestacfo dos servigos de administracdo
dos créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de Administragio dos
Créditos Imobilidrios. A FPS tornou-se servicer principal em fungdo da extingSo da
empresa que & época figurava nesta posiciio, de forma que nesta Emiss3o ela
responde por todas as obrigagBes inerentes as atividades relacionadas 2
administraco dos Crédlgos Imobilidrios.

(i).FPS,.quando_mencionada em -relagdio.4.prestacdo dos.servigos -de-auditoria-dos - - -

créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de Auditoria; e (ii)
Interservicer quando mencionada em relagdo 3 prestagdo dos servicos de auditoria
dos créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Auditoria.

“Habite-se”; Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para indicar o
documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo da
edificacdo dos Iméveis e sua habitabilidade.

IGP-DI; indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagdo Gettilio Vargas.

IGP-M: Indice Geral de Pregos - Mercado, calculado e divulgado pela Fundacio Getfilio

Vargas,

"G




Imével(is): Imével(is) performado(s), ou seja, com construgdo concluida de acordo com o
documento concedido pelo orgdo administrativo competente que comprove a

ﬂaaliz-agée-—da-—eenst-rueée-«e--sua—-—habitabilidade;-~ou--~Tenncr---de—-—Vistoria----de-ﬁbras ~~~~~~~~~~~~~~~~ -

(“TVO”) j& concedido.
Inadequagdo do 'O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de
Investimento: liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo

de CRI no mercado secunddrio brasileiro & restrita, e/ou (ii) ndo estejam dispostos a

correr risco de crédito relacionado ao setor imobilirio.

INCC: - Indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagfo Getdlio
Vargas.

Instituigio(Bes) A(s) Instituicdo(Ses) Custodiante(s) presta(m) o servico de custédia de Cédulas de

Custodiante(s): Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 18 da Lei n? 10.931/04. Nesta Emissio

comparece(m) como Instituigdio(Ses) Custodiante(s): (i) Ofiveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobllisrios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei n® 9,514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 36.113.876/0001-91
com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio
de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob ne 36.113.876/0001-91 (“Oliveira Trust”); e
(i) Banco Ourinvest S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o ne 78.632.767/0001-20, com
sede na Avenida Paulista, n® 1.728 — 1% 22, andares, S&o Paulo — SP (“Banco
Ourinvest”); (iif) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete
de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o n® 87.091.716/0001-20 (“Provincia®); e (iv) Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliadrios Ltda, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar,

inscrito no CNPJ/MF sob o ng 15.227.994/0001-50 (“Pavarini”).

Investidor{es): Titular(es) do(s) CRI objeto desta Emiss3o, podendo ter adquirido esse(s) titulo(s)

em emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado secundario,

Instrugdio CVM 28: Instrugdo CVM ne 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.

Instruglio CVM 400:  Instrug3o da CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdio CVM 409:  Instrugdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.
Instrugio CYM 414:  Instrugo da CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Instrugio CVM 476:  Instrugdo CVM ne 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

'tnstru;i'aCVM"dao:““'mstrtrgﬁb"CVMﬁ9‘480‘cre"0Tcr€'dé'2émbro e 2009, conformie altérada;

Instrumentos Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da Instrugéio CVM 400, informamo. que

Derivativos: para a presente Emissdo ndo hé previsio de utilizagdo de instrumentos derivativo




liquidagdo do(s) CRI e das demais obrigagdes relativas 3 Emissio, na forma do artigo

Lein® 6.404/76 : Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
L eH18 8514187 —teln2 9,514; de-20-de-novembro-de-1997; conforme alterada:
Lei n® 10.931/04; Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.
Lei n® 11,033/04: Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
mip Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja contratagdo é obrigatéria pelos
Devedores nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei 9514/97, que deve ter a
Securitizadora como beneficidria.
Negociagdo Serd admita negociacdo do(s) CRI no mercado secundario, o qual poderd acontecer
Secunddria: (i) no CETIP 21, e/ou (ii) no BOVESPA FIX, e/ou (iii) no SOMA FIX.
Originador(es): Empresa(s) ou Instituicio(Ses) detentora(s) dos Créditos Imobiligrios, que
cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissdo, ofs)
Originador(es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A 29.964.749/0001-30
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIARIOS SPE LTDA 07.990.186/0001-12
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 06.989.591/0001-58
FUNDO WAREHOUSE 08.705.880/0001-03
GODOI CONSTRUTORA SPE1 CAPUAVA LTDA 08.909.230/0001-80
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 49.263.189/0001-02
IMOBRASIL-PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 08.242,909/0001-68
INCORPORAGAQ CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORAGAQ EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60
INCOSUL HORTO DO YPE LTDA 05.448.613/0001-00
-JINERASECSECURITIZADORAS.A ... ... .. 10.488.244/0001-29 . | o o
INPAR INCORPORACGOES E PARTICIPAGOES LTDA 65.867.848/0001-@8‘
' ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 58.795.782/0001-82
MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIA LTDA 15.762.776./0001-16
RARITA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A 08.036.153/0001-09
RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA 05.101.163/0001-58
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80
SCHAHIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 53.066.577/0001-62
TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A 08.309.376/0001-94
WOOD PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A 05.768.849/0001-23
Patriménio Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiducidrio que sfo
Separado: destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente




Prospecto:

11 da Lei n2 9.514/97.

Prospecto da Emissdo,

Publicacbes:

Publico Alvo:

Regime Fiducidrio:

Resgate Antecipado
Facultativo:

Resgate Antecipado
Obrigatério:

Securitizagdo:

Securitizadora ou
Emissora:

SOMA FIX:

: v-----‘-‘Termoou—'l’ermode—-—ﬂ-—‘f’ermo—de-Securitizagﬁo-de-eréditos*!mobﬂiérias*ce‘l'e'br'add entrea Securitizadora

Securitizagdo:

As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do{s) Investidor(es) serdo

. efetuadas no jorna! “O Dia” em circulagdo no Estado.de S§o Paulo e-no website- da- - -

Securitizadora {(www.braziliansecurities.com.br), podendo a Securitizadora,
mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores do(s) CRI,
alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo,

A Oferta tem como plblico alvo investidor(es) qualificado(s) conforme definidos
pelo artigo 109 da Instrugdio CVM 409 ("Investidores Qualificados").

No caso de Negociagdo Secunddria, o publico alvo poderd incluir investidores ndo
qualificados, desde que obedecidas s regras do artigo 16 da Instrugdo CVM 414
que trata do desdobramento do(s) CRI de maneira que o valor nominal unitério
passe a ser inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio instituldo no Termo sers efetivado mediante o
registro do Termo na(s) Instituigdo(Ses) Custodiante(s) da(s) CCI, conforme
estabelecido no parédgrafo tnico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado
do(s) CRI desde que expressamente aprovado pelo(s) Investidor(es) em Assembleia
Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia do(s)
Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do indeferimento do registro
ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM 400.

Operagdo pela qual os Créditos Imobiligrios sio expressamente vinculados a uma

~emissdo de uma série 'de CRI, medlanteTermodeSecuritizagao,lavradopela

Securitizadora e registrado junto a(s) Instituicdio(Ges) Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista, ne
1.374 - 152 andar, Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
03.767.538/0001-14.

Sistema SOMA FIX {balcdo organizado de negocia¢do de ativos e renda fixa)
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

e 0 Agente Fiducidrio, objeto da(s) Série(s) 2.011-245 e 2.011-246,




“Tvo”: O Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais

q'le-atestam_-a._conc!uséo--das-»o-bra&de-aeerde~cem@s~-prejetes—e—especiﬁcacﬁes ~~~~~~

exigidas e nos prazos definidos, para iméveis construidos na forma da Lei 6.766/66,
por se tratar de lotes,

Para fins do Termo de SecuritizagSo, as expresses acima somente terdo os significados ora definidos
quando grafadas em maitsculo.

As expressBes ndo definidas no Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei n2 9.514/97, Instrug8o
CVM 414/04, Lei n® 10.931/04 e demals disposicdes legais aplicaveis.

2.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sdo emitidos ofs) CRI que integram a(s)
série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 emiss3o de CRI da Securitizadora, e que possuem as seguintes
caracteristicas de Emiss3o:

2.1.1, Local e data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo dofs) CRI ¢ o dia 20 de junho
de 2011, em S#o Paulo - SP.

2.1.2, Valor Total da Emissdo: RS RS 12.055.396,80 (doze milhBes, cinquenta e cinco mil, trezentos e
noventa e seis reais e oitenta centavos).

2.1.3. Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;

b) CRI Junior subordinado(s) ao(s) CRI Sénior;

¢) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios s§o garantidos por alienaglo fiducisria
constitulda sobre o(s) Imével(is) na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo | do
Termo de Securitizagdo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de let, na
automatica transferéncia da(s) respectiva(s) garantia(s) de alienagdo fiducidria em seu favor;

d) Obrigagdo individual do(s) Coobrigado(s) de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido

na cléusula 1~ DefinigBes.

2,14, Quanto ao(s) CRI: E(sdo) emitido(s) em 2 (duas) Série(s), com as identificagBes e caracterfsticas
descritas abaixo: '

a) Nede Série 2.011-245 (Sénior) 2.011-246 (Junior)

b) % sobre o Valor 55,00% 45,00% v
Total da Emiss§o:
¢) Nedo Ativo: 11F0039972 11F0039956

d) Codigo ISIN: BRBSCSCRIGS7 BRBSCSCRI665

e) Valor Nominal R$ 6.630.468,24 (seis milhdes, RS 5.424.928,56 (cinco milhbes,




Total: seiscentos e trinta mil, quatrocentos e quatrocentos e vinte e quatro mil,
sessenta-‘e-oito‘-reai-se-vint-equa-tro-----—~~-—-noveeentos--e-vin-te»eito—reais-e-einquenta ---------------------------- -
centavos) e sels centavos)
f) - Quantidade de CRI - 22 (vinte e dois) - ' o " 18(dezoito)
emitido:
g) Valor Nominal R$ 301.384,92 (trezentos e um mil, R$ 301.384,92 (trezentos e um mil,
Unitdrio trezentos e oitenta e quatro reais e trezentos e oitenta e quatro reais e
hoventa e dois centavos) noventa e dois centavos)
h) Caréncia do(s) CRI: 1{um)més | 6 (seis) meses
i} Prazo: 350 (trezentos e cinquenta) 350 (trezentos e cinquenta)
J} Inicio de 20/08/2011 20/01/2012
pagamento da
Amortizagdo:
k) infcio do 20/08/2011 20/01/2012
pagamento de juros:
I} Vencimento Final: 20/08/2040 20/08/2040
m) Forma do(s) CRI; Escritural Escritural
n) Periodicidade e Mensalmente, pela variagdo do IGP-M Mensalmente, pela variacdo do IGP-M
(ndice de Atualizaggo: divulgado pela Fundag8o Getulio divulgado pela Fundaggo Getulio Vargas,
Vargas.
0) Juros 8,0000%a.a. (taxa efetiva) 13,6895% a.a. (taxa efetiva)
Remuneratérios: : '

P) Fluxo Financeiro Pagamentos mensais, conforme o fluxo _Pagamentos mensais, conforme o fluxo
Previsto: financeiro descrito no Anexo Il deste financeiro descrito no Anexo il deste
Termo. Termo. o

2.1.4.1. Dos cdlculos dos juros, da atualizagio monetéria e da amortizag3o:
A. Forma de célculo dos juros:

J, =8Dax(Fator_de_Juros-1) onde: v,-

Ji = Valor unitdrio dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem

arredondamento; . (XD

$Da = Saldo devedor unitdrio da Emiss3o do(s) CRI, ou da data da tltima amortizacdo, se houver, calculado $

com 8 (oito} casas decimais, sem arredondamento; e &\

14




-..Fator-.de-.Juros.=..Fator.de._juros.-fixo--calculado.-com.-9.. {nove).-casas-decimais,-com- -arredondamento;-

parametrizado conforme definido a seguir:
(2)
S o e
FatorJuros = (—L—H)n
100

, onde;

i = Taxa de juros do(s) CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos; e

dep = Numero de dias corridos entre a Da de Emiss3o ou a data de Incorporagao de juros ou ultimo
pagamento de juros, exclusive, e a data do cilculo, inclusive.

dct = NUmero de dias corridos existentes entre a Data de Emissdo ou data de incorporagio ou ultimo
pagamento de juros e o préximo pagamento de juros.

B.  Forma de cilculo da atualizagio monetiria:
SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitirio atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimals, sem
arredondamento;
SDb = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou apds incorporagdo de juros, atualizagiio ou
amortizacdo, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem
arredondamento;
C = Fator acumulado da variagdio do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

NI,
€=,
onde:

-..NIn.= Ndmero.[ndice.do_IGP-M.do.més imediatamente.anterior.ao. més de. atualizag3o;.....

Nio = Ndmero Indice do IGP-M do més imediatamente anterlor ao més da Emisséo, de incorporacéo de
juros ou da tltima amortizagdo. No caso de ocorrer Amortizacio Extraordinéria, Nlo serd o niimero indice do
més imediatamente anterior ao més da Ultima atualizacio mensal.

C.  Forma de célculo da amortizagSio: Cada CRI sers amortizado mensal e sucessivamente de acordo com
as datas e os valores indicados no Anexo Il a0 Termo de Securitizagdo, calculados obedecendo 3
seguinte expressdo:

Va, =|SDax Ta,] onde:




Vai = Valor unitdrio da I-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,

e S QPA-BFFRJORABMENTO;
SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com 8 {oito} casas decimals, sem
arredondamento; e

‘Tal = Taxa'da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, de acordo coma =

tabela de amortizacéo do(s) CRI do Anexo !l a0 Termo de Securitizagdo.

2.14.2, Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pela
Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia
Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,

2.2, Fundo de Reserva ~ Esse Fundo serd constitufdo pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e juros
do(s) CRI Junior durante a Caréncia do(s) CRI Jnior. '

2.2.1, Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdio utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nos pagamentos do(s) CRI.

2,2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua
utilizagdo para pagamento das obrigagdes do Patrimdnio Separado, deverdio ser aplicados pela
Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da diferenga entre os
valores recebidos dos Créditos Imobilidrios exclufdas eventual(is) Amortizag8o(Ses) Extraordindria(s) e os
pagamentos de juros e principais do(s) CRI. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das Despesas
da Emisséo.

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderio ser resgatadas mensalmente pela Securitizadora
apés o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ao Patriménio Separado.

2.3.2, Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdio ser aplicados pela Securitizadora em titulos
pablicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4, Fundo de Liquidez: O Fundo de Liquidez ser formado por recursos oriundos dos pagamentospelo(s) ==

Devedor{es) no primeiro més de Caréncla no pagamento do(s) CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais do(s) Devedor(es) nos meses subsequentes até a liquidaggo total das obrigacdes do
Patriménio Separado. ‘

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liguidez serfio utilizados para pagamento das obrigacSes
integrantes do Patrim6nio Separado, conforme previsto no Termo, e seus eventuais excedentes serdo
alocados para a constituig8o do Fundo de Despesa.

2.4.2, Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua
utilizagéio para pagamento das obrigagdes do Patriménio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora

..................................... -em thtulos publicos e/ou privados.de_ baixo._risco_de_crédito.

2.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patrimobnio Separado - Ofs) CRI seré(3io) pa o(s)
mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro integrante do Anexo !l ao Termo,\qu




no Dia Util imediatamente subsequente, caso a data de pagamento ndo seja um Dia Otil, por meio do CETIP

21-alou-ROVECSDALIY
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2.6, Subordinagdo do(s) CRI Jdnior: O pagamento das obrigagGes relativas 3 série de CRI JUnior somente serd
'realiz'a’do"abésbpa’garﬁ'ehto'inte"g'ral da sérle de CRI Sénior, LT e e

2.7. Pagamento Pro Ratg: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecers & seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emiss3o;

28 Pagamento dos juros referente(s) ao{s) CRI Sénior vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

32 Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aofs) CRI Sénior de eventual Amortlzacﬁo Extraordindria, na propor¢do de subordinacdo
definida na alfnea “b” da cléusula 2.1.3. acima;

52 Pagamento dos juros, referentes ao{s) CRI Janior, iniciando apés a Caréncla, vincendo(s) no respectivo
més do pagamento. ' ,

62 Pagamento do principal do(s) CRI Junior ja contemplando os juros computados durante 0 perfodo de
Caréncia, iniciando ap6s o decurso do perfodo de Caréncia do(s) CRI Junior relativo ao respectivo més de
pagamento;

72 Pagamento aofs) CRI Jinior de eventual Amortizag#o Extraordindria, na propor¢do de subordinagdo
definida na alinea “b” da cldusula 2.1.3, acima;

2.8, Alteragiio da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial: As obrigagBes
relativas ao Patriménio Separado deixardio de ser efetuadas na forma Pagamento Pro Rata, passando
automaticamente a ser efetuadas na forma Pagamento Sequencial na hipétese de verificagio de qualquer
um dos eventos a seguir listados:

(i} faléncia, procedimento de recuperago judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i} ndo pagamento das despesas, juros e principal do(s) CRI Sénior, em até 15 {quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situagBes estabelecidas na cldusula 2.10 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e principal do(s) CRI Janior,
desde que os pagamentos referentes aa(s) CRI Sénior tenham sido integralmente efetuados;

.....{v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas 3 Emissdo;

(vi) ndo cumprimento das obrigagBes relativas a Emisséo, ndo sanados no prazo de 10 {dez) Dias Uteis,
contados do inadimplemento; ' o A '
(vii) declaragbes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da operagio
de Securitiza¢do;

{vill) quando o saldo devedor atual do total de ativos corresponder a 10% (dez por cento) do total de ativos
na Emiss&o, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo;

(ix) caso a razéo entre (a) 0 saldo devedor do(s) CRI Sénior, na Data de Verificagio e (b) o valor presente dos
Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos Créditos Imobllidrios com atraso superior a 6 (seis)
parcelas, somado ao valor existente no Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificacdo e ao valor
estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento);

(x) casaapetcentuaLde_pu!verizat;5osejainfenior-a_l-oo%-(cempopcento)-sendo-que,—paraﬁnsdesteineise,—e—-————-

percentual de pulverizagdo serd apurado mediante a divisio de (a) somatério do valor presente das parcelas

da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e n3o pagas, somado
ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Crédi 0S
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Imobilidrios com 6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o produto entre o somatério do valor

e PEESEALR.-d0S-Créditos-Imobilidrios-relacionados-aos-10-{dez)-maiores-Contratos-imobilidrios-a-vencer-e-o
fator de concentraggo, e (b) o saldo devedor do(s) CRI Sénior, sendo que o fator de concentragdo serd
equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de Emissdo e os 36 {trinta e seis) meses que
‘antecedem a data de'vencimento do(s) CRI Sénior, ou 100% {cem por cento) ap6s 0s36 (trinta e seis) meses
que antecedem a data de vencimento do(s) CRI S&nior, Essa alteragdo na forma de pagamento, apenas sera
vélida ap6s o fim da Caréncia do(s) CRI Junior.

2.8.1. Para fins de apuragdo do critério estabelecido na alinea (ix) da cléusula 2.8. acima, semestralmente
nos meses de Junho e Dezembro de cada ano (“Data de Verificagdo”), a Securitizadora providenciard o
célculo, e disponibilizara ao Agente Fiducidrio. Sem prejufzo da periodicidade de apuragfo deste critério, a
implantac8o da antecipagdio de pagamento do(s) CRI Sénlor poderd ocorrer a qualquer momento, caso sela
apontado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa por cento).

2.9, Pagamento Sequencial: Na ocorréncia de situag8io conforme a seguir descrito, que provoque a alteragio
da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, o(s) CRI Jdnior terd(30) seus pagamentos
suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo.o periodo. Mensalmente,
o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Sequencial obedecer3o a seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissdo;

22 Pagamento integral dos Juros referentes ao(s) CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

3% Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, com os recursos remanescentes recebidos mensalmente,

4% Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizag3o Extraordinaria;

592 Apds a liquidago total do(s) CRI Sénior, pagamento integral dos juros referentes ao(s) CR! Junior,
vincendos, no respectivo més do pagamento; :

6% Apés a liquidag8o total do(s) CRI Sénior, pagamento mensal do principal remanescente do(s) CRI Junior.

2.10.  Critérios para apuragéo do Indice de Inadimpléncia na Carteira; Sem prejulzo ao disposto no item
2.8 do Termo, caso o resultado da divisgo entre Ni, e N, (“R“), conforme férmula abaixo, seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual dofs) CRI Jinior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, a
forma de pagamento Pro Rata ser4 alterada para Sequencial.

Nl

N
Nl, = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 2.10.1 ou 2.10.2; -
Nl, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo Indice de corregdo IGP-M
desde a Emissdo do(s) CRI até a data de apurago dos valores.

2.10.1. Critério de inadimpléncia 1: Para fins do célculo acima, considera-se saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através do somatério das prestacdes vincendas, expurgados os
juros, e acrescidas as parcelas vencidas e nfio pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total

oG2S pAICelaS @10 atraso igual ou superior a 3 (trés); e; (ii)_parcela mais antiga em atraso superior 2.180 (cento_____ !
e oitenta) dias. Nesta hipétese o pagamento poderd retornar para a sequéncia Pro Rata quando o Indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por
cento) do percentual do(s) CRI Junior {pardmetros méximos).
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2.10.2 Cr!tézimdeJnadimpléncla_z:--(;onsideram-se-saldo-deveder—des-erédites--lmebilv}éfiesdnadimpfentes -----------

aqueles apurados através do somatério das prestagSes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das
parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em

atraso igual ou superior a 6°(seis); e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilisice inadiffiplentes ~~

com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipétese o pagamento néo poderé retornar
para Pro-rata mesmo quando o {ndice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total
da Emiss&o ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do{s) CRI Jdnior {pardmetros méximos).

2.11. Do Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora devers promover, independentemente da
anuéncia do(s) Investidor{es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do indeferimento do registro ou do seu
cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM 414,

2.12. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o
resgate antecipado do(s) CRI desde que: (i} expressamente aprovado pelo(s) Investidor{es) em Assembleia
Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 {trinta) dias.

2.13. Da Amortizagiio Extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizagio Antecipada, total ou
parcial, do(s) CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso algum(uns) Devedor(es) pague(m)
antecipadamente a sua(s) divida(s); (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imével(is) retomado(s); (ili)
no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbaggio da(s) CCl nos termos da Lei 10.931/2004;
ou (iv) no caso de recebimento de indenizages relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriactio
do(s) Imével(is). Nestas hipéteses, a Amortizagdo Extraordindria obedecers a forma de pagamento e demais
condigBes estabelecidas no Termo, e devera ser noticiada ao Agente Fiducirio, com antecedéncia minima
de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizag8o Extraordindria parcial, a Securitizadora informaré 3 CETIP
e/ou & BMF&BOVESPA, o valor da Amortizagiio Extraordinaria do(s) CRI, em até 1 (um) Dia Util antes do
préximo evento de AmortizagHo Extraordindria. '

2.14. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substitufda a periodicidade ou o Indice de
reajuste dos valores ajustados no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) vinculado(s) ao(s) CRI, passara(do} esse(s) CRI
a ser(em) reajustado(s) pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados

_para a atualizagdo dos Crédltoq}mgbiliérlos, a partir da mesma data em que ocorrer areferida substituicio, =~ |

2.15. Distribuicdio do(s) CRI: A distribuiggo do(s) CRI corrers sem a intermediagdo do Coordenador Lider. A
distribuicdo publica do(s) CRI no mercado ser4 realizada no médulo CETIP.

2.15,1. Negociagdo secunddria do(s) CRI: Serd admitida negoclagdo do(s) CRI no mercado secunddrio, o qual
poderd acontecer (i) no CETIP 21, e/ou (i) no BOVESPA FIX, e/ou (iii) no SOMA FIX.

2.15.2. Distribuigiio parcial do(s) CRI: O(s) CRI emitido(s} em uma ou mais séries, nos termos da Lel n2
9.514/97, podera{do) ter sua colocagio realizada total ou parcialmente.

2.15 3.._Na_hipdtesg_cle_cnlqca9§o_panciaLdn(.s.)_CR!,-a_EmIss§o_poderé_ser_mantida,_desde-.que.colocado-um

minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado & Emissora cancelar ou subscrever
o(s) CRI ndo colocado(s). :
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~“de"CRI ofertados. Caso ofs) Investidor(es) opte(m) pela hipstese prevista no sub-item (i) deste item, este

2.18.1, No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizago, os recursos. . . .|

2.15.4. Na hipétese de colocagio parcial do(s) CRI € manutenciio da Emissdo, nos termos do artigo 31 da

lnst#uqéo--—CVMn-two,----ao(-s)-—mvest{dor(es-)—é----f-ae—ultado---condi»cionar-rsua--aceitaq&cr“é"distribuigio*“ﬁ)"da """""""""

totalidade do(s) CRI ofertado(s); ou {ii) de uma proporgio ou quantidade minima de CR! originalmente
objeto da Emissdo, a seu critério, desde que tal quantia n3o seja inferior a 10% {dez por cento) do montante

deverd, no momento da aceitagdo, indicar se pretende receber a totalidade do(s) CRi por ele subscritos ou
quantidade equivalente 3 proporgdio entre o nimero de CRI efetivamente distribuido(s) e o ndmero de
valores mobilidrios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagdio, o interesse dof(s)
Investidor(es) em receber a totalidade do(s) CRI por ele(s) subscrito(s).

2.16. Da subscriglio do(s) CRI: Apds a concessdio do registro provisério desta Emissio pela CVM, o(s) CRI
sera(8o) negociado(s) pelo seu valor atualizado na data de subscrigdo. A integralizacdo ocorrerd em moeda
corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP e/ou BMF&BOVESPA.

2.16.1. Prego de Subscriglio: O(s) CRI poderé(3o) ser subscrito(s) com 4gio ou desdgio sobre o preco de
Emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, no
havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da Securitizadora. As
eventuais taxas de égio ou desagio deverdo ser uniformes para o(s) CRI, de modo que ofs) CR! faga(m) jus 3
mesma taxa efetiva de remuneragio.

2.17. A formalizag8io do Termo de SecuritizagHo se efetivard apés o registro deste junto (s) Instituicio(Ses)
Custodiante(s), conforme previsto no artigo 23, pardgrafo tnico, da Lei 10.931/04,

2.18, Das despesas de responsabilidade do(s) Investidor(es): Cabers ao(s) Investidor(es) as seguintes
despesas:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas & negociagHo e custédia do(s) CRI;

(i) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagéio em vigor, e;

{iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo cobertos
pelos recursos do Patriménio Separado.

" necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos

direitos e prerrogativas do(s) titular(es) do(s) CRI deverso ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e
adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporg8o dos CRI detidos por cada um do(s) Investidor(es), na data da
respectiva aprovagéo.

2.18.1.1. As despesas a serem adiantadas pelo(s) Investidor(es) & Securitizadora ou ao Agente Fiduciério,
conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

a)  as despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contébil e de
outros especialistas;

h).___custas, em.olumentos_e_demais_taxas,_honorérios—e-despesaS—iaeerridas—em-deeerrénela—dos-~---—

procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os Crédito Imobilidrios representados pela(s) CCI;
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c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora, pelo

Agente-Fiducidrio-e/ou-pelos-prestadores-de-servicos-eventualmente-por-ete-contratados; desde————
que relacionados com as medidas judicials e/ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos
direitos e/ou cobranga do crédito representado pela CCl;

d)”  eventuais indeniza¢es, multas, despesas e ‘custas incorridas em decorréncia de eventuais =~
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acBes judiciais propostas pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio.

2.18.2, Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos do(s) CRI:
2.18.2.1. Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

2.18.2,1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelo(s) CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, & incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do
prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% -
(vinte e dois e meio por cento) para a aplicagio com prazo de até 180 {cento e oitenta) dias; 20% (vinte por
cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias;
17,5% (dezessete e melo por cento) para a aplicagio com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720 (setecentos e
vinte) dias (artigo 12 da Lei n® 11,033, e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de
aplicagiio devem ser contados da data em que ofs) Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data
do resgate.

2,18.2.1.2. Néo obstante, hd regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa jurfdica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagio, corretora de titulos, valores mobilisrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

2.18.2.1.3. O(s) Investidor{es) pessoa(s) fisica(s) estd(30) isento(s) do IRRF e do Imposto de renda na
declaragdo de ajuste anual com relagdo & remunerag3o produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005
__(artigo 32, 1|, da Lei n2 11.033/04).

2.18,2.1.4, Ofs) Investidor(es), quando for{em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), terd(#o) seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, no sendo compensével com o Imposto devido no encerramento de
cada periodo de apuracdo (artigo 76, II, da Lei n? 8,981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da retenggo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade imune
a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n® 8.981/95, na redacsio dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

2.18.2.1.5. O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagdo, gerando o direito & compensago do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada perfodo de apuragdo (artigo 76, |, da Lei n® 8.981/95). O rendimento
........................ _.também-deveréser.computado_na-basede-célculo-do-IRPJ-e-da—CSLl.-.-A&aIa'quot-as-do—lRPJ—eorrespandem—a—-———- —
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 {duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquéta da
CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento), Em alguns casos o montante deNRRF
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eventualmente ndo utilizado na declaragio formars saldo negativo de imposto de renda passivel de
~,_,,n__W._.___.__.,_.«.Jr.estln.u.c;ﬁs:;.,mx._cmnper.is,au;ﬁo._cmfn_tm'butos..de~4:erIodos_subsecweufztes-adnr-\inistrat;i«:s--ps.ala—-Se:;retar-ia---da --------------
Receita Federal {artigo 22, §49, lil e 62, §12, Ii, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

2.18.2,1,6.As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiiidrio) estdo isentas
do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipétese de aplicacio
financeira em CRI realizada por institui¢des financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades
corretoras de tltulos, valores mobilidrios e cdmbio, socledades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios
e sociedades de arrendamento mercantil, h dispensa de retengio na fonte e do pagamento em separado
do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na
redagdo da Lei n® 9.065/95 e artigo 52 da Lei n? 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo. obstante a
isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via
de regra e 3 excegéio dos fundos de investimento, ser§o tributados pelo IRP), 3 aliquota de 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, 4 aliquota de 15% {quinze por cento).

2.18.2.1.7. Em relagdo aofs) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento tributério cabivel em relagdo ao(s) Investidores residente(s) ou
domiciliado(s) no Pafs (artigo 78 da Lei n2 8.981/95). Por sua vez, h& um regime especial de tributacdo
aplicével ao(s) Investidor(es) externo(s) cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e
condi¢Bes do Conselho Monetério Nacional {Resolugéio n® 2,689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipétese,
os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s) estdo sujeitos 3 incidéncia do imposto de
renda a aliquota méxima de 15% (artigo 81 da Lei ne 8.981/95, artigo 11 da Lel no 9,249, de 26 de dezembro
de 1995, artigo 16 da Medida Provis6ria n? 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

2,18.2.1.8. Com relagfio ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m} isento(s) do imposto de renda os
ganhos de capital auferidos: {i) em operac8es realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegdo dos resultados positivos auferidos nas operag¢Bes conjugadas que permitam a
obtengdo de rendimentos predeterminados, e (i) nas operacBes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa
(artigo 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n2 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es)
estrangeiro(s), ndo definido como ganho de capital (4 excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil),
sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda 3 aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicagBes
nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e operacBes realizadas em mercados de
liquidagdio futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por "cento), nos demais casos, inclusive
aplicagBes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balco ou em bolsa (artigo 81 da
Lei n2 8,981/95 e artigo 11 da Lei n® 9.249/95),

2.18.2.1.9. O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de

pais ou jurisdigiio que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva méxima inferior a 20% (vinte

por cento), hipétese em que ofs) Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-4(80) as mesmas regras de tributag

previstas para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no Brasil (artigo 29, §1¢, da Medida Provisérla

2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §22, da Medida Proviséria n? 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n

9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Haverd também incidéncia do IRPF & allquota de

0,005%, como antecipagdo, no caso de operagdes realizadas em_holsas de_valores, de_mercadorias, de.___

futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n® 8.981/95 c/c artigo 22, “caput” e §19, da Lei n®

11.033/04 e artigo 10, §392, 1, “b”, da Instrugdo Normativa n2 487, de 30 de dezembro de 2004, do SecreQ
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da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicdes,

atualmente..consta.ntes-da-!nstrugso-Normativa--n%-l88,-de6de-agesto-de—2002.

2.18.2.1.10. € responsavel pela retengdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
“rendimentos ou a instituiciio ou entidade que, ‘embora ndo seja fonte pagadora original, fagd o pagaménto
ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (artigo 62 do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de
1987, e artigo 65, §89, da Lei n® 8,981/95). As normas editadas pela CETIP contém regras procedimentais
relativas & retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para
negoclagdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP,

2.18.2.1.11. A retengdo deve ser efetuada por ocasisio do pagamento ou crédito dos rendimentos ao(s)
Investidor(es), ou da alienag8o do papel (artigo 65, §7¢, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve
ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuldos a residentes ou
domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios n3o identificados; (ii) até o terceiro Dia Util
subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagBes financeiras {artigo 70,
l, “b¥, 1, da Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005).

2.18.2.2. ContribuigBes para os Programas de Integracio Social - “PIS” e Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

2.18.2.2.1 As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
jurfdicas, assim entendido, na sistemética néo-cumulativa, o total das receitas na sistematica néo-
cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominag8o ou classificagio contabil,

2.18.2.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagées em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts.22 e 32 da Lei
n29.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n2s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833,
de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subsequentes).

2,18.2.2.2.Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras nio serdo
tributados pela COFINS e pela Contribuicio ao PIS case a respectiva pessoa jurfdica apure essas

contribuigBes pela sistematica nZo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas juridicas

~ tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistematica n3o-cumulativa atualmente gozam da
incidéncia dessas contribui¢Bes a aliquota zero, fixada pelo Decreto n2 5.442/2005, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica
for optante pela sistematica cumulativa, também ndo havers a incidéncla sobre os rendimentos em CRI pois,
nessa sistematica, a base de célculo é a receita bruta, e n3o a totalidade das receitas auferidas (o que exclui
a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoas) fisica(s) ndo ha incidéncia
dos referidos tributos. J4 as instituigses do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime
préprio, & aliquota total de 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco por cento) sobre a receita bruta subtrafd
dos custos de captagio (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo 12 da Medida Proviséria n2 2.158-
35/01 e artigo 18 da Lei n? 10.684, de 30 de maio de 2003.

2.18.2.2.3.0 pagamento das contribuicSes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo Dia Util da
primeira quinzena do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas
receitas) pelo(s) Investidor{es) pessoa juridica (artigo 18 da Medida Proviséria ne 2,158-35/01). K
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seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cimblo, sociedades
 distribuidoras’ de"titulos e valores mobilidrios ¢ sociedades” de “arrendamento mercantil, 3 excelo dos
fundos de investimento, os rendimentos serfio tributados pela COFINS, & alfquota de 4% (quatro por cento);

e pelo PIS, 4 aliquota de 0,65% (zero virgula sessenta e cinco por cento).

2,18.2.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras - |IOF

2.18.2,3.1. Imposto sobre OperagBes com Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/T ftulos): As operagdes com
Certificados de Recebivels Imobilidrios estdo sujeitas & allquota zero de IOF, na forma do artigo 32, §28, Vi do
Decreto 6.306/2007, com sua redagdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

2.18.2.3.2, imposto sobre Operagdes de Cdmbio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetério Nacional
(Resolugdo CMN ne 2,689) estiio sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a alfquota de 6% (seis por cento) no
ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.

2.19. Publicagdes: As publicacBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es) serdo
efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de SHo Paulo e no website da empresa
(http://www.brazlliansecurities.com.br/m21.asp?cod_pagina=10938&cod_pai=1002), podendo a
Securitizadora, mediante comunicagiio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores do(s) CRI, alterar
referido veiculo de comunicagdo, através de aditamento ao Termo.

CLAUSULA 3 - DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. A operagdo de Securitizagdo é estruturada da seguinte forma:

Audltoria

.
o’

A4
Créditos
Imobilidrios

" onanadartes)

A 4
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1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios realizou(aram) a auditoria dos Créditos
imobilidrios;

3. Of(s) Originador{es) emitem a(s) CCl com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela Securitizadora;

4, O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a Securitizadora;

5. A Securitizadora emite o(s} CRI com lastro nas CCl;

6. O(s) CRI é (sd0) distribuido(s) no mercado;

7. O(s) investidor{es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI.

CLAUSULA 4 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizagdo é de RS 12,055.396,80 (doze
milhes, cinquenta e cinco mil, trezentos e noventa e sels reais e oitenta centavos).

4.2, As caracteristicas individuais dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo, tals como identificacdio
dols) Devedor{es), valor nominal, Imévellis) a que estdo vinculados, indicagdo e condigdes pertinentes aos
respectivos Cartérios de Registro de Iméveis, estdo descritas e individualizadas no Anexo |, que para todos os
fins e efeitos de direito € parte integrante do Termo,

4.2.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobilidrios lastro da Emissdo: A Carteira de Créditos
Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

a) O(s) Imével(is) estd(do) performado(s), ou seja, com construgdo concluida, e com o respectivo auto
de conclusio ou documento equivalente para os fins legais formalmente concedido pelo Orgdo
Administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s) Imobilidrio{s), para os fins de atendimento ao
disposto no artigo 69, inciso | da Instrugdo CVM 414,

b} Todos os Créditos Imobilidrios possuem seguros de MIP e DFi;

..€)........Prazo_méximo..remanescente . do(s)..Contrato(s). Imobiliario(s):- igual -ou -inferior- 349-(trezentos @ - -+ - os

quarenta e nove) meses;

d) [ndice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): Para todos os Créditos Imobilidrios as parcelas

do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva,
calculados pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizagdo Crescente {“SAC”) e sdo resjustadas
mensalmente pelo IGP-M;

e) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Todos os Créditos Imobilidrios t&ém seu principal
acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price. A taxa média
da carteira é de 12,4977%;

f) [ndice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos Imobilidrios, sobre as
parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) serd acrescida uma determinada taxa de juros efetiva, calculados -

pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizagdo Crescente (“SAC”), parcelas estas que sdo
reajustadas mensalmente pelo IGP-M;
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