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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| -~ PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por a¢Bes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista, n? 1.374, 102 andar, Bela Vista, CEP
01.310-916, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, neste ato representada na

forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, grupo 205, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Agente Fiducidrio”;

Firmam o presente “Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios” (“Termo”), para vincular
os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebivel Imobilidrio da 3192 Série da 12 Emiss3o
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, de acordo com o artigo 82 da Lei n2 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, a Instru¢do CVM n2 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada, a Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada, e demais disposiges legais aplicaveis e as Clausulas abaixo redigidas.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595




I - CLAUSULAS

1. DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicGes, sem prejuizo daquelas

que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Acdo de Reintegrag¢do”:

“Agente Fiducidrio”:

“Alienagdo Fiduciaria”:

“Aquisicdo Compulséria”

“Aquisi¢do Facultativa”

“Assembleia Geral”:

“cCl”:

“Cedente” ou “Coobrigada”:
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Conforme definida na Cldusula 7.7(vi) abaixo;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

8.4 abaixo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

6.4 abaixo;

Tem o significado que lhe é atribuido no Contrato

de Cessdo;

A assembleia geral de titulares dos CRI, a ser
convocada e instalada de acordo com os termos

da Clausula Décima Segunda deste Termo;

Cédula de Crédito Imobilidrio fracionaria, emitida
sem garantia real, sob a forma escritural, nos
termos do § 32 do artigo 18 da Lei 10.931/2004,

para representar os Créditos Imobilidrios;

BUNBURRY PARTICIPACOES IMOBILIARIAS E
MOBILIARIAS S/A, sociedade andnima, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na

Rua Tupi, n® 871 — 112 andar — s acaembu,




CEP 01233-001, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
11.196.066/0001-15;

“CETIP”: CETIP S.A. - Mercados Organizados;
“Codigo ANBIMA”: Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula
3.3 abaixo;
“Condigdo Precedente E a condicio precedente adicional prevista na
Adicional”: Clausula 2.5.1 do Contrato de Cess3o;
“Condigdes Precedentes”: Sdo as condigSes precedentes previstas na

Clausula 2.5 do Contrato de Cessdo;

“Conta Centralizadora”: Conta corrente n? 01420-8, Agéncia 0910, do
Banco Itad Unibanco S.A., de titularidade da
Emissora, na qual (i) serd depositado o Preco de
Integralizagao, a ser destinado ao
Empreendimento Imobiliario, conforme
Cronograma Fisico-Financeiro, nos termos do
Contrato de Cessdo; (ii) sera depositado o Fundo
de Despesa; e (iii) serdo creditados pela Devedora
durante a vigéncia do CRI, os pagamentos dos
Créditos Imobilidrios, submetida ao regime

fiducidrio e patriménio separado;

“Conta Livre Movimentagcdo”: A conta corrente de livre movimentagdo, de n®
5247-7, Agéncia 3340-5, do Banco do Brasil, de

titularidade da Cedente;

“Contrato de Cessio”; Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, firmado g
L.

nesta data, entre a Cedente, a Emissora, os

Fiadores e a Devedora, por meio do qual a CCl foi
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cedida a Emissora;

“Contrato de Distribui¢io” O “Contrato de Coordenacdo e Distribuicio
Plblica, em Regime de Esforcos Restritos de
Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 319 Série da 1° Emissio da
Brazitian Securities Companhia de Securitizacao”,
celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider
e a Cedente.

“Contrato de Locagdo” Instrumento Particular de Contrato de Locacéo de
Imével Comercial e Outras Avencas — Modelo
“Built-to-Suit”, firmado entre a Cedente, como
locadora, e a Devedora, como locatiria e
devedora dos Créditos Imobilidrios, por meio do
qual foi contratada (i) a construcdo, as custas da
Cedente e de acordo com as especificacdes e
necessidades da Devedora, do Empreendimento
Imobiliario, e (ii) a locacdo, da Cedente para a
Devedora, do Empreendimento Imobilidrio, com
validade e eficdcia desde a presente data, com

duragdo de 138 (cento e trinta e oito) meses;

“Coordenador Lider”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
integrante do sistema de distribuicdo de titulos e
valores mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF sob o n2

02.332.886/0001-04

“Créditos Imobilidrios”: Nos termos do Contrato de Locagdo, a Devedora
estd obrigada, de forma irrevogavel e irretratavel,
a realizar o pagamento do preco do aluguel fixo X\S
mensal, na forma, prazos e demais condigbes

estabelecidos no Contrato de Locacdo e atualizado

_1p;
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monetariamente pela variagdo acumulada do
indice previsto no Contrato de Locagdo, na
periodicidade ali estabelecida, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora por forca do Contrato de Locagao,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato de
Locagdo, com excegdo dos valores referentes a
despesas incorridas pela Cedente e dos valores
devidos pela Cedente a titulo de tributos
exclusivamente em virtude da receita auferida em
razdo do Contrato de Locagdo, que estdo incluidos
no aluguel fixo mensal, e serdo pagos diretamente

pela Devedora a Cedente;

“CRI": Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3192
série da 12 Emissdo da Emissora, emitidos
conforme o presente Termo, conforme artigos 62

a 82 da Lein? 9.514/1997;

“Cronograma Fisico- O cronograma fisico-financeiro das obras do
Financeiro”: Empreendimento Imobilidrio, que é parte

integrante do Contrato de Cessdo como Anexo |lI;

“CVMm”: Comissdo de Valores Mobilidrios;
“Data de Emiss3o”: 16 de agosto de 2013;
“Data de Integraliza¢io”: Tem o significado que lhe é atribuido no item
4.1.1 abaixo.
“Devedora”: ROJEMAC IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA.,
1
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sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santa
Marina, n? 780 e fundos para Rua Albertina de
Souza, n? 151, Agua Branca, CEP 05036-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.764.651/0001-13;

“Dia Util”: Todo e qualquer dia que ndo seja sibado,
domingo ou feriado nacional na Republica

Federativa do Brasil.

“Documentos da Operacdo”: (i) o Contrato de Locagdo; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCl; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o
presente Termo de Securitizacgdo de Créditos
Imobilidrios; (v) o Instrumento de Alienagdo
Fiducidria; (vi) o Contrato de Distribuicdo; e (vii) o

Boletim de Subscrigdo dos CRI;

“Emissdo”; A presente 3192 Série, da 12 Emissdo da Emissora.
“Empreendimento O empreendimento imobilidrio composto por
Imobiliario”: (i) 1 (uma) torre corporativa com uma &rea

util  total de aproximadamente 900
(novecentos) m? (doravante denominada
simplesmente “Torre”); e (ii) 01 (um) galp3o,
com uma area util total de aproximadamente
19.405 (dezenove mil, quatrocentos e cinco)
m? (“Galpd0”), a ser construido s custas da
Cedente e acordo com as especificagbes e

necessidades da Devedora, nos Iméveis;

“Escritura de Compra e Escritura Publica de Compra e Venda Com Cldusula&

Venda”: Resolutiva, celebrada entre a Cedente, na

qualidade de compradora, e os Vendedores, na

qualidade de vendedores, em junho de
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“Escritura de Emiss3o de CCI";

“Fiadores”:

“Fianca”:

“Fundo de Despesa”:

“Garantias”:

“Gerenciador de Obras”

2013, pela qual foram transferidas a Cedente a
posse, os direitos e as acGes sobre os Imdveis,
ficando ressalvado que a falta de pagamento de
qualquer das parcelas do prego de aquisicdo dos
Iméveis resultara na resolugio do referido
instrumento de compra e venda dos Imoveis,
retornando, nesta hipétese, os Imdveis ao

patriménio dos respectivos Vendedores;

O Instrumento Particular de Emissdio de Cédula de
Crédito Imobilidrio Fraciondria, Sem Garantia Real
e Sob a Forma Escritural, celebrado nesta data

entre a Cedente e a Instituicdo Custodiante;

Significa, nos termos do Contrato de Cessdo,
conjuntamente (i) a Cedente; (ii) o Sr. DIB CANDI
AJAMI, inscrito no CPF/MF sob o n? 191.227.138-
91; (iii) o Sr. RONY CANDI, inscrito no CPF/MF sob
0 n? 223.927.218-07; e (iv) o Sr. MAURICIO
CANDI, inscrito no CPF/MF sob o n? 377.341.018-
28;

Fianca prestada pelos Fiadores nos termos do
Contrato de Cessdo, com renincia expressa a
beneficios de ordem e a outros beneficios
previstos na legislagdo em vigor, a fim de garantir
o pontual adimplemento de todas as Obrigacdes

Garantidas;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula

2.4 abaixo;

Conforme previstas na Clausula 8.1 deste Termo; L\

DEXTER ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF
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sob n? 67.566.711/0001-. 07;

“Iméveis”: Significa, conjuntamente, os iméveis objeto das
matriculas n®. 76.497 e n? 80.150 do Oficial de
Registro de Imdveis de Franco da Rocha, Estado de
Sdo Paulo, que sdo de propriedade da Cedente,

nos termos da Escritura de Compra e Venda;

“Institui¢do Custodiante”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Instrugdo CVM n2 28": Instrugdo da CVM n2 28, de 23 de novembro de
1983, conforme posteriormente alterada, que
dispbe sobre o exercicio da fun¢do de Agente

Fiducidrio dos Debenturistas;

“Instru¢do CVM n2 409”: Instrugdo da CVM n? 409, de 18 de agosto de
2004, conforme posteriormente alterada, que
dispbe sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento e a divulgagdo de informagdes dos

fundos de investimento;

“Instrugdo CVM n2 476" Instru¢do da CVM n2? 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme posteriormente alterada, que
regula as ofertas publicas de valores mobilidrios

distribuidas com esforgos restritos;

“Instrugdo CVM n2? 414”: Instrucdo da CVM ne2 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme posteriormente alterada, que
regula a emissdo e a distribuicdo publica de CRI;

“Instrumento de Alienagdo O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria

Fiducidria”: de Imoveis em Garantia, celebrado nesta dat
entre a Cedente e a Emissora;
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“IPCA/IBGE”: indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
“Lei das Sociedades por Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
Agles”: conforme posteriormente alterada, que dispde

sobre as sociedades por acBes;

“Lei n© 10.931/2004": Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada;
“Lei n29.514/1997": Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme posteriormente alterada, que regula o

Sistema de Financiamento Imobiliario;

“Medida Proviséria n? 2.158- Tem o significado que Ihe é atribuido na Cliusula

35/2001": 9.3 abaixo;

“Obriga¢es Garantidas”: Todas as obrigagbes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham
a ser assumidas com relagdo aos CRI previstas nos
Documentos da Operagdo, incluindo, sem
limitacdo, as obrigagdes de pagamento dos
Créditos Imobilidrios pela Devedora, de Aquisi¢do
Compulsoria pela Cedente e de liquidagdo dos CRI,
conforme previstas neste Termo, incluindo o
principal e todos os seus acessérios, como multas,
juros de mora, multa moratéria e todos os demais
custos e encargos oriundos do Contrato de
Locagdo, da cobranga dos respectivos Créditos

Imobilidrios e da liquida¢do dos CRI;

“Oferta”: Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula
3.3 abaixo. :
“Patriménio Separado”; Patriménio constituido, apés a instituicdo do )
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Regime Fiducidrio, pelos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, e Garantias, incluindo a
Conta Centralizadora, o qual ndo se confunde com
0 patrimbnio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estd
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administragdo e obrigacdes fiscais,
inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes
ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo
dos CRIL, que tenham como base de cdlculo
eventuais ganhos apurados pelo Patriménio

Separado;

“Prego de Aquisicdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula

2.4 abaixo;

“Prego de Aquisi¢do Retido”:  Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

2.5.1 abaixo;

“Prego de Aquisicdo Retido — Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula

Galpdo”: 2.5.4 abaixo;

“Prego de Aquisicdo Retido — Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula

Torre”: 2.5.4 abaixo;
“Prego de Integraliza¢io”: Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula
4.1 abaixo;
\
“Regime Fiducidrio”: Na forma do artigo 92 da Lei n® 9.514/1997, a 1
Emissora institui, de acordo com o presente ~

Termo, regime fiducidrio sobre os Créditos

Imobilidrios, representados pela CCl, e Garantias,

incluindo a Conta Centralizadora, com \

consequente  constituicdo  do Patriméniof\#

Separado; /
p a1

D Z,
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“Resgate Antecipado”: Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula

6.1 abaixo.

“Seguro”: Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula
8.5 abaixo.

“Seguro da Obra”: Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula
8.5 abaixo.

“Termo”: O presente Termo de Securitizacio de Créditos
Imobilidrios;

“Valor de Cessdo”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
2.4 abaixo;

“Vendedores”: William Abud, inscrito no CPF/MF sob o ne

007.536.578-21 e sua respectiva esposa, e
Roberto Jorge Abud, inscrito no CPF/MF sob o n®
028.425.788-56, e sua respectiva esposa.

2. OBIJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogével e irretratavel, a
totalidade dos Créditos imobilidrios, representados pela CCl, cedidos 3 Emissora

nos termos do Contrato de Cessdo, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas

caracteristicas sdo descritas na Cldusula 3 abaixo.

2.2. AEmissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados 3 presente Emissdo
os Créditos Imobilidrios de sua titularidade, com saldo devedor total de RS
21.032.329,90 (vinte e um milhdes, trinta e dois mil, duzentos e trinta e nove reais

e noventa centavos), na Data de Emissdo, devidamente identificados no Anexo e

deste Termo.
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2.2.1. Os Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRI pelo presente Termo,

encontram-se representados pela CCI.

2.2.2. O presente Termo serd registrado na Instituicdo Custodiante da CCl, nos

termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n? 10.931/2004.

2.3. A titularidade dos Créditos imobilidrios foi adquirida pela Emissora mediante a

celebrag¢do do Contrato de Cess3o.

2.3.1. A cessdo dos Créditos Imobilidrios em favor da Emissora sers formalizada
através da negociagdo da CCl por meio dos sistemas administrados pela

CETIP.

2.4. Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios e da CCl que os representa, a Emissora, nos
termos da Cldusula 2.2 e 2.3 do Contrato de Cess3o, se comprometeu a pagar a
Cedente, no prazo de até 1 (um) Dia Util do cumprimento das Condigcbes
Precedentes, o valor de RS 21.032.329,90 (vinte e um milhdes, trinta e dois mil,
trezentos e vinte e nove reais e noventa centavos) (“Valor de Cessdo”). Desse valor,
serdo deduzidos os valores das despesas que sejam incorridas durante a Operacdo,
antecipadas a Emissora pela Cedente, observados os termos e condi¢Bes a seguir
estabelecidos, além a titulos de valores devidos para despesas a vista de
responsabilidade da Cedente, no montante total de RS 982.329,90 (novecentos e
oitenta e dois mil e trezentos e vinte e nove reais e noventa centavos) (“Fundo de
Despesa”), conforme devidamente identificados no Anexo Il ao Contrato de Cessdo.
Dessa forma, o valor liquido a ser recebido pela Cedente serd de R$20.050.000,00

(vinte milhGes e cinquenta mil reais) (“Preco de Aquisicdo”).

2.4.1. A Cedente concordou, de forma irrevogdvel e irretratavel, com a retencdo
dos valores do Fundo de Despesa e sua utilizagdo, conforme prevista no
Contrato de Cess3o e neste Termo, e também se responsabilizou por todas
as demais despesas a serem incorridas pela Emissora em relagio ao CRI,

que serdo reembolsadas & Emissora ou aos prestadores de servico

contratados no dmbito da Operacdo pela Cedente em até 05 (cinco) Dias’

Uteis do recebimento de comunicagao neste sentido.

o RI
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2.4.2. Apds a liquidagdo de todas as obrigacGes relacionadas ao CRI no &mbito da
Operagdo, conforme previstas neste Termo e nos demais Documentos da
Operagdo, eventual saldo remanescente do Fundo de Despesa devera ser
repassado pela Emissora a Cedente no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis

contado da mencionada liquidagdo.

2.5.Pagamento do Preco de Aquisicao.

2.5.1. Apés o atendimento das Condigdes Precedentes, (i) o valor de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais) serd depositado pela Emissora na Conta Livre
Movimentagdo; e (ii) a parcela restante de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes

de reais) do Preco de Aquisicio (“Preco de Aquisicio Retido”) serd

depositada pela Emissora na Conta Centralizadora.

2.5.2. Apds o pagamento integral do Prego de Aquisi¢do pela Emissora, a Cedente
dard a Emissora, plena e geral quitagdo, valendo os comprovantes de
depédsito na Conta de Livre Movimentacg&o e na Conta Centralizadora como

recibo.

2.5.3. A Conta Centralizadora serd livremente movimentada pela Emissora,

observado o previsto neste Termo:

(@) A Emissora esta autorizada a aplicar os valores correspondentes ao
Fundo de Despesa e ao Prego de Aquisi¢do Retido, depositados na
Conta Centralizadora, em investimento financeiros definidos como de
alta liquidez e baixo risco financeiro (tais como Certificados de
Depdsito Bancdrio, cotas de Fundo de Investimentos Financeiro ou
Operagbes Compromissadas), de emissdo, administrados ou

contratados junto a institui¢Ges financeiras de primeira linha no Brasil.

2.5.4. Observado o previsto nesta Clausula 2.5, o Pre¢o de Aquisi¢do Retido sera

liberado na Conta de Livre Movimentag8o da seguinte forma:

(a) R$3.953.234,73 (trés milhBes, novecentos e cinquenta e trés mil

duzentos e trinta e quatro reais e setenta e trés centavos)

correspondentes ao montante or¢ado para a execucdo das obras da

Torre (“Preco de Aquisicdo Retido — Torre”) serdo liberagos gradual e
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mensalmente, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis da apresentagdo de
relatério do Gerenciador de Obras, com base no Cronograma Fisico-

Financeiro; e

(b) RS$16.046.765,27 (dezesseis milhdes, quarenta e seis mil e setecentos
e sessenta e cinco reais e vinte e sete centavos) correspondentes ao
montante or¢ado para a execu¢do das obras do Galpdo (“Preco de

Aquisicdo Retido — Galpdo”) serdo liberados gradual e mensalmente, a

partir do cumprimento da Condigdo Precedente Adicional, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis da apresentagio de relatério de
acompanhamento de obras emitido pelo Gerenciador de Obras com

base no Cronograma Fisico-Financeiro.

2.5.5. Considerando que os valores oriundos do Preco de Aquisicdo deverdo ser
aplicados nas obras do Empreendimento Imobilidrio, conforme previsto
acima, a Cedente se obrigou a utilizar recursos préprios para a quitagdo dos
valores das parcelas remanescentes do prego de aquisicdo dos Imoveis, nos
termos da Escritura de Compra e Venda, nos termos da Cldusula 2.3.6 do
Contrato de Cessao. A Cedente também se obrigou a averbar, as suas
expensas, nas matriculas dos Imdveis, a quitagdo do respectivo preco de
aquisicdo dos Imdveis, mediante apresentacdo dos respectivos
comprovantes de pagamento via transferéncia bancdria e da averbacéo do
respectivo Termo de Quitacdo emitido pelos Vendedores no competente
Cartdrio de Registro de Imdveis em até 60 (sessenta) dias contados da
quitacdo total do pre¢o de aquisi¢cdo dos Imdveis, 0 que deve ocorrer em 6
de novembro de 2013, sendo que a prenotagdo do referido pedido de
averbagao devera ocorrer em até 10 (dez) dias contados da referida

quitagdo.
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2.5.6. Caso a Cedente descumpra com sua obrigagdo de quitacdo de quaisquer
das parcelas remanescentes do preco de aquisicio dos Imdveis, conforme
prevista nas Cldusula 2.3.6 do Contrato de Cessdo, e desde que tal
descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a
Emissora fica autorizada a utilizar o saldo do Pre¢o de Aquisi¢do Retido para
o cumprimento de tais obrigagdes de pagamento, sem prejuizo das

obrigagcbes de Aquisicdo Compulsdria da Cedente.

3. IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios,

representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: 13;

(ii) Série: 3193;

(ifi) Quantidade de CRI: 21 (vinte e um);

(iv) Valor Global da Série: RS 21.032.329,90 (vinte e um milhdes, trinta e dois mil,

trezentos e vinte e nove reais e noventa centavos);

(v) Valor Nominal Unitério: RS 1.001.539,52 (hum milhdo, hum mil e quinhentos e

trinta e nove reais e cinquenta e dois centavos), na Data de Emisso;

(vi) Prazo de Duragdo: 138 (cento e trinta e oito) meses, contados da Data de

Emissao;

(vii) Atualizagdo Monetdria: Anual, pela variagdo do IPCA/IBGE;

(viii) Juros Remuneratérios: Taxa efetiva de juros de 9,25% (nove inteiros e vinte e

cinco centésimos por cento) ao ano; (

(ix) Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo, Atualizagdo Monetéria e Juros

Remuneratérios: mensal;
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(x) Regime Fiducidrio: Sim;

(xi) Garantia Flutuante: N&o;

(xii) Garantia Fidejusséria: Fianca;

(xiii) Garantia Real: Alienagdo Fiduciaria;

(xiv) Sistema de Registro e Liquidagdo Financeira: CETIP;

(xv) Data de Emissdo: 16 de agosto de 2013;

(xvi) Local de Emissdo: Sdo Paulo, SP;

(xvii) Data de Vencimento Final: 18 de fevereiro de 2025;

(xviii)Juros: Mensais, a partir de 18 de setembro de 2013;

(xix) Amortizacdo: Mensais, a partir de 18 de margo de 2015, de acordo com a

tabela de amortizagdo constante do Anexo Il presente ao Termo; e

(xx) Taxa de Amortizagdo: Varidvel, de acordo com a tabela de amortiza¢do

constante do Anexo |l do presente Termo.
3.2. Os CRI serdo registrados para distribuicdo na CETIP e subscritos por investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409 e artigo 42 da

Instrugdo CVM n2 476.

3.3. A presente Emissdo é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n2 476 e

com as demais disposicdes legais e regulamentares apliciveis e estd

\

automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos dét
o\

artigo 62 da Instrugdo CVM n2 476. A Emissdo ndo serd registrada na Associacs
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA por se
tratar de oferta publica com esforgos restritos de colocago (“Oferta”), nos termos

o . . al
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do artigo 25, §1° do Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios ("Cédigo
ANBIMA").

3.3.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos titulares dos CRI,
devendo os titulares dos CRI, por ocasido da subscri¢do, fornecer, por
escrito, declara¢do no Boletim de Subscrigdo, atestando que estdo cientes

que:
(a) a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; e

(b) os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario ap6s o
decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua

subscri¢do pelos seus respectivos titulares dos CRI.

3.4. A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada quando da subscricdo da totalidade
dos CRI, devendo o Coordenador Lider enviar o Comunicado de Encerramento &

CVM no prazo legal.

3.4.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instrugdo CVM n2 476, o
encerramento da Oferta deverd ser informado pelo Coordenador Lider a
CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo
referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pédgina da CVM
na rede mundial de computadores e conter as informagGes indicadas no
Anexo | da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, ou por outro
meio admitido pela CVM em caso de indisponibilidade do sistema

eletrdnico disponivel na pagina da rede mundial de computadores da CVM.

3.4.2. Caso a Oferta dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data
de seu inicio, o Coordenador Lider deverd realizar a comunica¢do prevista
na Clausula 3.41 acima, com os dados disponiveis & época

complementando-a semestralmente, até o seu encerramento. \

. . . \SQ IC\
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4. SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. O prego de integralizagdo dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal Unitario
na Data de Emissdo, acrescido da Atualizagio Monetdria e dos Juros
Remuneratdrios, conforme Cldusula 3.1 acima, calculados pro rata die, desde a
Data de Emissdo até a data de sua efetiva integraliza¢do, e reduzido de eventuais

amortizagdes que possam vir a ocorrer durante esse periodo (“Preco de

Integralizacdo”).

4.1.1. Aintegralizacao dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, & vista,
na data a ser informada pela Emissora no Boletim de Subscri¢do (“Data de
Integralizacdo”), pelo Prego de Integralizagdo, conforme previsto neste

Termo.

4.2. A integralizagdo dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos

estabelecidos pela CETIP,

5. CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA,
JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO DOS CRI

5.1. Célculo do saldo devedor unitdrio dos CRI, atualizado monetariamente:
SDa =SD x C, onde:

SDa = Saldo devedor unitario dos CRI atualizado para a data de aniversario no més
atual, antes da amortizagdo correspondente ao més atual. Valor em reais, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SD = Saldo devedor unitério dos CRI na data da emissdo ou apds a ultima
amortizagdo. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

/
C = Fator da variagdo acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas D
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

1P
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5.2.

. . o I
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Nln—l
N] n-2

NI, = Valor do nimero indice do IPCA/IBGE do segundo més imediatamente

anterior ao més da data de aniversario dos CRi;

Nln—2
= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE do terceiro més imediatamente

anterior ao més da data de aniversdrio dos CRI;
Célculo dos juros:

J = SDax (Fator de Juros— 1) onde:

J=Valor unitério dos juros acumulados na data de atualizagdo. Valor em reais,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme Clausula 5.1 acima.

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir.

dep
_‘_Iﬂ det

i 360
Fator de Juros = (—-—+1

100

, onde:

i= 9,25%;
dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou data de
aniversario mensal anterior e a data de atualiza¢do. .
dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de emissdo e a\ )

primeira data de aniversdrio, ou entre a data de aniversario anterior e a préxima

data de aniversario.

I\



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Considera-se como data de aniversario o dia 18 de cada més.

Célculo da Amortizacdo Mensal

(3]

, onde:

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido acima, Clausula 5.1.

Tai =i-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 15 (quinze) casas

decimais de acordo com a tabela do Anexo Il.

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio pela Emissora até o 12 {primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a

serem pagos.

Os valores e datas de pagamento de juros e da amortizacdo dos CRI encontram-se

descritos no Anexo Il deste Termo.

Sempre existird um intervalo de 02 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos
Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamentos dos valores devidos aos
titulares dos CRI, em quaisquer hipéteses de pagamentos de valores aos titulares
dos CRI conforme previstas neste Termo. Ndo serdo devidas quaisquer

remuneragdes e/ou compensagdes em virtude do referido intervalo.

6. RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1.
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A Emissora ndo poderd, a seu exclusivo critério, promover resgate antecipado

(“Resgate Antecipado”) dos CRI, proporcionalmente & sua emissdo, ressalvadas as

hip6teses destacadas abaixo. 1D}
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6.2.Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente poders, a qualquer momento, sem
necessidade de aprovagdo pelos titulares dos CRI recomprar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, no estado em que se encontrarem, da Emissora, e, nessa hipétese, a
Cedente obriga-se a adquirir os Créditos Imobilidrios cedidos, pelo valor do seu saldo
devedor calculado levando-se em consideragdo o prazo final do Contrato de Locagao,
atualizado monetariamente e remunerado por juros contratuais até a data da
Aquisicdo Facultativa, acrescidos (i) do valor das parcelas em atraso, se existirem,
igualmente atualizadas e acrescidas dos encargos moratérios previstos no Contrato
de Locacdo e (ii) de multa indenizatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
respectivo saldo devedor (“Aquisicdo Facultativa”). A Cedente deverd notificar a
Emissora quanto a sua decisdo de realizar a Aquisi¢do Facultativa com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia do seu exercicio, informando a data do respectivo

pagamento.

6.3. Em caso de qualquer forma de antecipagdo dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora, ou ainda nas hipoteses de Aquisicgdo Compulséria (observada a
autoriza¢do pela Assembleia Geral dos titulares dos CRI nos termos da Clausula 12
deste Termo, se for uma hip6tese ndo automdtica de Aquisicdo Compulséria) ou
Aquisicdo Facultativa, a Emissora deverd utilizar os recursos decorrentes desses
eventos para o Resgate Antecipado dos CRI no més subsequente ao da ocorréncia
do evento, na data de pagamento da amortizagdo ordindria programada,
observando o previsto na Cldusula 5 acima, sendo que n3o serdo devidas quaisquer
remuneragfes e/ou compensagdes em virtude do intervalo mencionado na

Clausula 5.6 acima.

6.4. A Cedente obrigou-se a adquirir a totalidade dos Créditos Imobilidrios (“Aquisicio
Compulséria”), sem prejuizo das demais hip6teses previstas no Contrato de Cess3o,

na ocorréncia de qualquer das seguintes hipdteses:

(i) descumprimento, pela Devedora, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, d

qualquer uma de suas obrigagbes assumidas nos Documentos da
Operagdo de que sejam parte, desde que tal descumprimento nio seja |
sanado no prazo de até 10 (dez) dias, caso ndo se trate de uma

obrigag¢do pecuniaria;

P
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(i) descumprimento, pela Devedora, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de
qualquer uma de suas obrigacdes de pagamento assumidas nos
Documentos da Operacdo, desde que tal descumprimento ndo seja

sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis;

(iii) a Devedora venha a questionar em juizo ou fora dele, qualquer cldusula
do Contrato de Locagdo, especialmente, mas n3o se limitando, as

clausulas referentes as condigdes financeiras do Contrato de Locagdo;

(iv) caso exista, ou venha a existir qualquer agdo judicial ou procedimento
extrajudicial envolvendo o Contrato de Locagdo, os Créditos

Imobilidrios, a Alienagdo Fiduciaria, a Fianca e/ou os Iméveis;

(v) caso a transferéncia da CCl na CETIP e suas garantias, & Emissora, ndo
tenha sido realizada, por culpa da Cedente, no prazo mencionado na

Clausula 1.4.3 do Contrato de Cess3o;

(vi)a Cedente ou a Devedora, requeiram recupera¢do judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial de referido requerimento; requeiram sua faléncia; tenham sua
faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada; ou estejam sujeitas

a qualquer forma de concurso de credores;

(vii)qualquer sociedade controladora ou que seja controlada pela Cedente
ou pela Devedora, direta ou indiretamente, ou esteja sob o mesmo
controle direto ou indireto da Cedente ou da Devedora, ou qualquer
um dos Fiadores, conforme aplicével, requeiram recuperagdo judicial

ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credor

independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagio

judicial de referido requerimento; requeiram sua faléncia; tenham su

faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada; ou estejam sujeitas ™

a qualquer forma de concurso de credores;

]
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(viii)se, sem o consentimento da Emissora, houver fusdo, cisdo,
incorporagdo de sociedade, ativos ou ag¢Bes, ou qualquer outro
processo de reestruturagdo societdria da Cedente ou da Devedora, que
deteriore significativamente o nivel do risco de crédito da Cedente ou
da Devedora, e/ou comprometa o cumprimento das obrigagSes
decorrentes do Contrato de Locagdo, exceto se qualquer uma das
operagdes for realizada exclusivamente com qualquer das coligadas ou
controladas ou empresas sob controle comum - direta ou

indiretamente - da Cedente ou da Devedora, conforme o caso;

(ix) se houver transferéncia do controle direto ou indireto da Cedente ou

da Devedora para outro grupo econdmico, sem anuéncia da Emissora;

(x) caso ocorra qualquer das hipdteses de vencimento antecipado

previstas em lei;

(xi) se houver protesto legitimo de titulos, contra a Cedente ou a Devedora,
suas controladas, controladoras ou coligadas, em valor individual ou
agregado, cujo valor seja igual ou maior do que RS 6.000.000,00 (seis
milh3es de reais), dentro do prazo de vigéncia do Contrato de Locagdo,

sem que a sustagdo seja obtida no prazo legal;

(xii) na hipétese de o Contrato de Locagdo ser rescindido pela Devedora
em fung¢do da ocorréncia de um sinistro total ou parcial que afete mais
de 50% (cinquenta por cento) do Empreendimento Imobilirio, nos

termos da Clausula 6 do Contrato de Locagédo;

(xiii)caso nas hipdéteses de (a) sinistro total do Empreendimento
Imobiliario; ou (b) sinistro parcial que afete mais de 50% (cinquenta por
cento) do Empreendimento Imobilidrio levando & rescisdo do Contrato
de Locagdo pela Devedora (nos termos da Cléusula 6.1.1 do Contrato(de
Locagdo), a Seguradora se recusar a pagar a respectiva indenizago A
Emissora sob qualquer fundamento, nos termos da Cldusula 6.9 do
Contrato de Locacdo;

™~ C
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(xiv) na hipdétese de rescisio do Contrato de Locacdo em virtude da
desapropriagao total ou parcial do Empreendimento Imobilidrio, nos

termos das Clausulas 8.2 e 8.3 do Contrato de Locagéo;

(xv)caso ocorra a rescisdo ou resiligdo antecipada do Contrato de Locacéo,

por quaisquer outros motivos nao mencionados nesta Clausula;

(xvi) caso a Cedente ndo envie a Emissora os comprovantes de pagamento
das parcelas remanescentes do prego de aquisido dos Imdveis,
conforme identificadas no cronograma de pagamentos constante do
Anexo IV do Contrato de Cessdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis

contado da data de vencimento da respectiva parcela;

{xvii) caso a quitagdo do prego de aquisicdo dos Imdveis ndo seja
averbada nas respectivas matriculas dos Iméveis dentro do prazo de 60

(sessenta) dias a contar de 6 de novembro de 2013;

(xviii) caso o Termo de Entrega e Aceitagdio ou o Habite-se,
conforme definidos no Contrato de Locagdo, ndo sejam emitidos em

até 36 (trinta e seis) meses da presente data; e/ou

(xix) se quaisquer das declaragBes da Cedente previstas no Contrato de
Cessdo sejam ou se tornem incompletas ou inveridicas, a qualquer

tempo.
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6.4.1. A ocorréncia das hipdteses mencionadas nos subitens (ii), (iii), (v), (vi), (x),
(xi), (xii), (xiii), (xiv), (xv), e (xix) da Cldusula 6.4 acima acarretard na
Aquisicdo Compulséria automatica, independentemente de consulta aos
titulares dos CRI. Neste casos, a Cedente obriga-se a adquirir os Créditos
Imobilidrios cedidos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificagdo neste sentido realizada pela Emissora exceto no
casos de sinistro parcial ou total do Empreendimento Imobiliario, hipéteses
nas quais o referido prazo sera contado a partir da data do recebimento do
parecer da Seguradora em relagdo a respectiva indenizacdo a ser paga em

virtude do sinistro.

6.4.2. Observados os prazos de cura, quando apliciveis, nas hipSteses
mencionadas nos subitens (i), (iv), (vii), (viii), (ix), (xvi), (xvii) e (xviii) da
Clausula 6.4 acima, a Emissora deverd, apds consulta aos titulares dos CRI,
conforme procedimento previsto neste Termo, enviar uma notificagio a
Cedente informando o exercicio do seu direito de exigir a Aquisic3o
Compulséria. Nestes casos, a Cedente fica obrigada a adquirir os Créditos
Imobilidrios cedidos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do

recebimento da referida notificagdo realizada pela Emissora.

6.4.3. Nas hipoteses previstas nos subitens (i}, (ii), (iii), (iv), (v}, (vi), (vii), (viii}, (ix),
(x), (xi), (xv), (xvi), (xvii), (xviii) e (xix) da Cldusula 6.4 acima, e respeitado o
previsto nas Clausulas 6.4.1 e 6.4.2 acima, a Cedente se obriga a adquirir os
Créditos Imobilidrios cedidos pelo valor do seu saldo devedor calculado
levando-se em consideragdo o prazo final do Contrato de Locagdo,
atualizado monetariamente e remunerado por juros contratuais até a data
da Aquisicao Compulsoria, acrescidos (i) do valor das parcelas em atraso, se
existirem, igualmente atualizadas e acrescidas dos encargos moratdrios
previstos no Contrato de Locacdo e (ii) de multa indenizatéria de 2% (dois

por cento) sobre o valor do respectivo saldo devedor.

6.4.4. Nas hipoteses previstas nos subitens (xii), (xiii) e (xiv) da Clausula 6.4 acima,
e respeitado o previsto nas Cldusulas 6.4.1 e 6.4.2 acima, a Cedente se
obriga a adquirir os Créditos Imobilidrios cedidos pelo valor do seu saldo
devedor calculado levando-se em consideragdo o prazo final do Contrato de

Locagdo, atualizado monetariamente e remunerado por juros contratuais
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até a data da Aquisicdo Compulsdria, acrescidos do valor das parcelas em
atraso, se existirem, igualmente atualizadas e acrescidas dos encargos

moratdrios previstos no Contrato de Locagdo.

6.4.5. Caso a Cedente deixe de efetivar a Aquisigdo Compulséria dos Créditos
Imobilidrios nos prazos assinalados nesta Clausula 6.4, sujeitar-se-a ao
pagamento de multa moratéria de 2% (dois por cento), adicionada de juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, ambos calculados
sobre os respectivos valores da Aquisicdo Compulsédria, até a data de seu
efetivo pagamento. Independente das penalidades moratérias acima
pactuadas, a Cedente respondera pela reparagdo das perdas e danos a que

der causa em razdo da inexecugdo das obrigagbes ora assumidas.

6.4.6. Nos termos da Cldusula 4.1.6 do Contrato de Cessdo, caso haja qualquer
diferenga a menor entre os valores oriundos das indeniza¢des referentes a
eventuais sinistros ou desapropriagdio do Empreendimento Imobiliario,
recebidas pela Emissora, nos termos do Contrato de Locagdo, e os valores
devidos pela Emissora aos titulares dos CRI, a Cedente deverd indenizar a
Emissora por tal diferenca imediatamente mediante comunicagdo da

Emissora.

6.4.7. A Cedente se obrigou a informar a Emissora a respeito do acontecimento
de quaisquer das hipoteses previstas na Clausula 6.4 acima em até 02 (dois)

Dias Uteis da respectiva ocorréncia.

6.4.8. Caso a Cedente descumpra com sua obrigagdo de quitagdo de quaisquer
das parcelas remanescentes do preco de aquisicdo dos Imdveis, e desde
que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis, a Emissora estd autorizada a utilizar os recursos retidos na Conta
Centralizadora para o cumprimento de tais obrigaces de pagamento, sem

prejuizo da obrigagdo de Aquisi¢do Compulséria da Cedente.

7. OBRIGACOES DA EMISSORA

o SRIg>
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propria Emissora, mediante publicagdo no jornal de publicagio de seus atos
societarios, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario, por meio de comunicagio por escrito.

7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério anual, coloca-lo a disposicdio dos
titulares dos CRI e envid-lo ao Agente Fiducidrio até o dia 30 de marco de cada ano,
ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI.

7.2.1. O referido relatério anual dever3 incluir:
a) data de emissdo dos CRI;
b) saldo devedor dos CRI;
c) critério de reajuste dos CRI;
d) data de vencimento final dos CRI;
e) valor pago aos titulares dos CRI;
f) valor recebido da Devedora e/ou Fiadora da Locacdo;
g) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; e

7.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagBes e declaracdes
prestadas ao Agente Fiducidrio e aos titulares dos CRI, ressaltando que estd de
acordo com a andlise diligente dos documentos relacionados com o CRI realizada
pela assessoria legal desta Emissdo, de acordo com a documentagdo disponibilizada

pela Cedente até a data do presente Termo, para verificagdo de sua legalidade,

veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacdes

/

disponibilizadas aos titulares dos CRI.

7.3.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, no prazo de 15

(quinze) Dias Uteis contado do recebimento da solicitagdo respectiva, todas
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as informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios, inclusive quanto a

ocorréncia dos eventos de Aquisigdo Compuisdria.

7.4. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar todos os dados financeiros e atos
societdrios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Instrugdo CVM n2
28, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do

encerramento do prazo para disponibilizagao do mesmo na CVM.

7.5. As atividades relacionadas a administragdo ordinaria dos Créditos Imobiliarios serdo

realizadas pela Emissora.

7.6. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao,
além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacgGes prestadas

no presente Termo.

7.7. A Emissora declara, ainda, o seguinte:

(i) élegitima e Unica titular dos Créditos imobiliarios;

(i) acessdo prevista no Contrato de Cessdo operou-se plena e integralmente;

(iii) conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, os Créditos
Imobilidrios encontram-se livres, nesta data, e desembaragados de quaisquer
6nus, gravames ou restricGes de qualquer natureza pessoal e/ou real, ndo
sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que

impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo;

(iv) conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, com excecdo da

Acdo de Reintegracdo (abaixo definida) ndo tem conhecimento, a

presente data, da existéncia de procedimentos administrativos ou a
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente
Devedora ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a

afetar os Iméveis, o Empreendimento Imobilidrio, os Créditos Imobilidrios ou,

ainda que indiretamente, o presente Termo; 1P7
*
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(v) conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, com exce¢do do
Termo de Compromisso de Recuperagdio Ambiental (TCRA) n2
0000063148/2011 da Secretaria do Meio Ambiente do Estado de Sdo Paulo,
tendo por objeto a recuperagdo da vegetagdo que recobria parte dos Iméveis,
que estd sob responsabilidade dos Vendedores, nos termos da Escritura de
Compra e Venda e ndo prejudica os Créditos Imobilidrios e tampouco os
Imdveis sobre os quais serd construido o Empreendimento Imobilidrio, ndo
tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricdes
urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranga relacionadas aos

Imoveis, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos imobilidrios;

(vi) conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, com exce¢do da
drea de aproximadamente 250 (duzentos e cinquenta) m?, que encontra-se
ocupada por Francisco das Chagas Souza, Edileusa Indcio de Souza e Jorge
Osvaldo de Moura, sendo que tal ocupagdo estd sendo discutida em juizo
(“Agdo de Reintegracdo”), sob responsabilidade dos Vendedores, nos termos
da Escritura de Compra e Venda e ndo prejudica os Créditos Imobilidrios e
tampouco os Imoveis sobre os quais serd construido o Empreendimento
Imobilidrio, os Imoéveis, até a presente data, estdo livres de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radiativos, dejetos
perigosos, substdncias toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos,
amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou

material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

(vii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducirio que impeca o

Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes; e

(viii)este Termo constitui uma obrigacdo legal, vdlida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des.

7.8. A Emissora compromete-se a notificar em até 2 (dias) Dias Uteis, da data em'\qu
tomar conhecimento (conforme aplicével) o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
inconsistentes, imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes.
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8. GARANTIAS E SEGURO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Foram constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissdo:

(i) Fianga;

(ii) Alienacgdo Fiduciaria; e

(iii) Regime Fiducidrio e Patrim&nio Separado.

Fianca: A Fianga constituida pelos Fiadores abrange todas as Obrigacbes

Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo. A Fianga serd devidamente

formalizada através do registro do Contrato de Cessdo nos cartérios de Registro de

Titulos e Documentos competentes das sedes de suas respectivas partes em até 5

(cinco) Dias Uteis contados da presente data.

Os CRI nao contardo com a coobrigacdo da Emissora, contando tdo somente com a

(i) Fianga, (ii) a Alienagdo Fiducidria, de acordo com a Instrumento de Aliena¢do

Fiduciaria, e (ii) o Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios,

observados os termos e condigGes estabelecidos nos Documentos da Operagio.

Alienacdo Fiducidria: Também com o objetivo do garantir o pontual adimplemento

de todas as ObrigagGes Garantidas, a Cedente constituiu, nesta data, em favor da

Emissora, a Alienagdo Fiducidria sobre os Iméveis, nos termos do Instrumento de

Alienacdo Fiducidria. A Alienagdo Fiducidria serd devidamente formalizada

mediante o registro da Alienagdo Fiducidria junto as matriculas dos Iméveis no

Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

Seguros: B
8.5.1. Conforme redagdo da Cldusula 6.7 do Contrato de Cessdo: \

(a) a Devedora se obrigou a contratar seguro patrimonial do Empreendimento
Imobilidrio (“Seguro”), com as coberturas minimas descritas no Contrato de

Locagdo, com seguradora de primeira linha, e colocar a Emissora como
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Unica beneficidria. A Devedora deverd fornecer & Emissora em até 30
(trinta) dias contados da assinatura e/ou emiss3o, respectivamente, do
Termo de Entrega e Aceitagdo ou do Habite-se (conforme definidos no
Contrato de Locagdo) cdpia da respectiva ap6lice de seguro, sob pena de
pagamento a Emissora de uma muita em valor equivalente a 2% do Preco
de Aquisigdo, acrescido de juros moratdrios e/ou indenizatérios de 1% ao

més, ou fracdo, até o efetivo cumprimento da obrigacdo; e

(b) a Cedente se obrigou a contratar, em seu nome e como unica beneficidria,
seguro das obras do Empreendimento Imobilidrio (“Seguro da Obra”), com
as coberturas minimas descritas no Contrato de Locagdo, com seguradora
de primeira linha, obrigando-se negociar a contratacio de nova apdlice
caso a Emissora, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contado do
recebimento de qualquer das respectivas apélices, comunique a Cedente
que a referida apdlice ndo tem eficacia para os fins a que se destina. A
Cedente deverd fornecer a Emissora até 01 (um) Dia Util da assinatura do
presente Contrato de Cessao copia das respectivas apélices de seguro, sob
pena de pagamento a Emissora de uma multa em valor equivalente a 2%
do Pre¢o de Aquisi¢do, acrescido de juros moratérios e/ou indenizatérios

de 1% ao més, ou fragdo, até o efetivo cumprimento da obrigacdo.
8.5.2.Conforme redagdo das Cldusulas 6.1 e 6.2 do Contrato de Locagio:

(a) o Seguro deverd (a) ser da modalidade “seguro de risco empresarial”, que
abrange cobertura contra, dentre outros riscos, (i) incéndio, (ii) raios, (iii)
inundagbes, (iv) explosdes, (v) fogo e (vi) vendavais; (b) propiciar cobertura
do Empreendimento Imobilidrio cuja indenizagdo corresponda &
reconstrucao total do Empreendimento Imobilidrio que no ato da entrega

corresponderd a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ; (c) ter a

Emissora como unica beneficidria; e (d) ter cobertura equivalente & perda

-~

de aluguéis nos termos da Cldusula 6.8 do Contrato de Loca¢do. As

atualizagdes dos valores do Seguro serdo feitas em conjunto cokn as

atualiza¢des do Aluguel;

(b) em caso de sinistro parcial que afete mais de 50% (cinquenta por cento) do

Empreendimento Imobilidrio, conforme apurado em laudo especifico S 1 Y
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apresentado pela respectiva seguradora, serd facultado 3 Devedora
rescindir o Contrato de Locagdo, devendo manifestar por escrito, a
inten¢do de rescisdo em até 1 (um) Dia Util da data da confirmagdo pela
referida seguradora da magnitude do sinistro. Em caso de decurso do
referido prazo sem manifestacio da Devedora, bem como nos demais

casos de sinistro parcial, o Contrato de Locagdo continuard em vigéncia;

(c) em caso de perda total do Empreendimento Imobilidrio sem culpa da Cedente
e/ou da Devedora, estardo estas liberadas de suas obrigag¢Bes contratuais e
o Contrato de Locagdo considerar-se-a resolvido de pleno direito, sem que
possa qualquer das respectivas partes reclamar da outra quaisquer
indenizagBes ou compensagdes, respeitado o previsto nas Cldusulas 6.2.1 a
6.2.3 do Contrato de locagdo em relagdo aos recursos oriundos da
indenizacdo do Seguro, que serdo utilizados, total ou parcialmente,
conforme o caso, para a liquidagdo da obrigagdo de Aquisicio Compulséria

da Cedente.

8.5.3.Conforme redagao da Clausula 6.11 do Contrato de Loca¢3o, o Seguro da Obra
deverd (a) propiciar cobertura cuja indenizagdo corresponda a R$20.000.000,00

(vinte milhdes de reais); e (b) ter a Cedente como Unica beneficiaria.
9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
9.1. Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/1997, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratdvel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl e Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo

referidos Créditos Imobilidrios lastro para a presente Emissdo de CRI.

9.2. Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, bem como as respectivas

Garantias, permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da

Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Naforma do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997, os Créditos Imobilidrios e as Garant
estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constituicdo de garantias ou & execugo por quaisquer dos credores da

Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente,
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pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, sentenga judicial
transitada em julgado que reconheca a aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria

n? 2.158-35/2001, de 24 de agosto de 2001 (“Medida Proviséria n® 2.158-
35/2001").

9.4. A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio Separado por si, por seus
prepostos ou por qualquer outro prestador de servigos contratado pela Emissora
para esse fim, promovendo as diligéncias necessdrias a manuten¢do de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortiza¢do

do principal, juros e demais encargos acessorios.

9.4.1. A contratagdo de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio

Separado ndo exime a Emissora do encargo da administragdo, que

continuara sendo de sua responsabilidade.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio
Separado em caso de descumprimento de disposicdao legal ou regulamentar,
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do

Patrimdnio Separado.

9.6. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il da Instrucdo CVM n2 414, a

Emissora declara que:

(i) a custédia dos Créditos Imobilidrios, incluindo a guarda e conservacdo dos
documentos que comprovam sua origem, sera realizada pela Cedente.
Mediante solicitagdo por parte da Emissora, os documentos que comprovam
a origem dos Créditos Imobilidrios deverdo lhe ser entregues, observada a
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis ou em tempo hébil para cumprir

com o prazo estipulado por ordem judicial, administrativa ou arbitral, a

Emissora, sempre que assim solicitada; e

(i) o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios serdo realizados ﬁeilé

~

Emissora, ndo obstante esta ter notificado a Devedora acerca da cessio dos

Créditos Imobilidrios.
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10. AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua
nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribui¢es que lhe competem, sendo-

Ihe devida uma remuneragio nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Atuando como representante dos titulares de CRI, o Agente Fiduciério declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas Cldusulas e

condigles;

(i) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas

nos artigos 99, inciso 11, e 10 da Instrugdo CVM n@ 28;

(iii) ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei n? 6.404/1976 e o artigo 10 da
Instrugdo CVM n2 28;

(iv) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os

deveres e atribuigOes previstas na legislagdo especifica e neste Termo;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutdrios necessarios para tanto;

(vi) a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario;

(vii) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora ou sociedade coligada, control a,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econémico q o
impeca de exercer suas fungdes;

4
)

(viii)com base nos documentos e informaces prestadas pela Emissora neste

Termo, reputadas como verdadeiras pelo Agente Fiduciario, verificou que,
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nos termos do Artigo 12, item IX, da Instrucdo CVM n? 28,as Garantias serdo
constituidas e exequiveis conforme o disposto na Cldusula 8 acima
Ressaltando, porém, (i) que o valor dos Iméveis objeto da Alienacio
Fiducidria, de acordo com o estudo de viabilidade de 02 de agosto de 2013,
pelo Gerenciador de Obras, representa aproximadamente 41,75% (quarenta
e um inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do saldo devedor dos
CRI, na Data de Emissdo, sendo, isoladamente, insuficiente para pagamento
dos CRI em caso de eventual execugdo desta garantia; (i) que ndo pode
atestar sobre a suficiéncia da garantia de consubstanciada pelo Seguros, uma
vez que esta modalidade serd contratada no prazo previsto no Contrato de
Cessdo; e (iii) as declaragdo de imposto de renda dos Fiadores foram

devidamente apresentados; e

(ix) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informages prestadas no

presente Termo.

10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

(i) zelar pela prote¢do dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando
no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo emprega na administracdo dos préprios bens, acompanhando a

atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado;

(i) verificar a regularidade da constituicio das Garantias, observando a

manutenc¢do de sua suficiéncia e exequibilidade.

(iii) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipdteses

previstas neste Termo, a administra¢do do Patriménio Separado, observado o

disposto neste Termo;
(iv) promover, na forma prevista na Cldusula 11 abaixo, a liquida¢do do Patrimén

Separado;
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(v) renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou

de qualquer outra modalidade de inaptidao;

(vi) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais

papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(vii) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagbes
contidas neste Termo, de acordo com os documentos fornecidos pela
Emissora, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

(viii) manter atualizada a relagdo de titulares dos CRI e seus endere¢os, mediante,

inclusive gestdes junto a Emissora;

(ix) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias: (i) a defesa dos
interesses dos titulares dos CRI; e (ii) a administragdo do Patrimdnio Separado

e das Garantias afetadas ao Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

(x) notificar os titulares dos CRI, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a
partir da ciéncia da ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer

obrigagdes atinentes ao presente Termo;

(xi) acompanhar e fiscalizar a atuagdo da Emissora na administragio do
Patrimdénio Separado e solicitar, quando considerar necessério, auditoria

extraordindria na Emissora, justificando as razdes de tal medida;

(xii) calcular diariamente, em conjunto com a Emissora, o valor unitdrio dos CRI,

disponibilizando-o aos titulares dos CRI, a Emissora e aos participantes do

mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu website;

(xiii) fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apéq a
-

comprovacdo de quitacdo dos CRI em circulagdo a época e extingdo do

Regime Fiduciario;
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(xiv) convocar, quando necessdrio, a Assembleia Geral dos titulares dos CRI,
inclusive no caso de qualquer inadimpléncia das obrigagdes deste Termo da
Emissora que ndo gere o vencimento antecipado automatico dos CRI e na
hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para deliberar
sobre a forma de administragdo ou liquida¢do do Patrimonio Separado, bem

como a nomeacdo do liquidante; e

(xv) comparecer a Assembleia Geral de titulares de CRI a fim de prestar

informagdes que lhe forem solicitadas.

10.4. O Agente Fiducidrio receberd da Emissora, as expensas da Devedora, como
remunerac¢do pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos
termos da lei e deste Termo, parcelas semestrais de RS 5.348,53 (cinco mil,
trezentos e quarenta e oito reais e cinquenta e trés centavos), sendo devidas
durante o periodo de vigéncia dos CRI: (a) parcela de implanta¢do de servigos
equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga integralmente antes do
inicio de implantagdo do servigo previsto neste Termo de Securitizagdo; (b) parcelas
semestrais de RS 5.348,53 (cinco mil, trezentos e quarenta e oito reais e cinquenta
e trés centavos) paga a primeira 2 (dois) dias apdés a assinatura do Termo de
Securitiza¢do. A data base dos valores referente a remuneragdo acima é julho de
2013; (c) remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia ndo sanada, remuneragdo esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiducidrio; (d) as parcelas
referidas acima serdo atualizadas pela variagdo acumulada do indice Geral de
Pregos — Mercado, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas ("IGP-M"), ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a \,

substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

10.4.1. A remunerag¢do ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessdrias
ao exercicio da fungdo do Agente Fiducidrio, tais co '
exemplificativamente, publicagdes em geral (exemplos: edital
convocagao de Assembleia Geral dos titulares dos CRI, ata da Assembleia
Geral dos titulares dos CRI, anuncio comunicando que o relatério anual do

Agente Fiducidrio encontra-se a disposicdo etc.), notificagGes, extracdo de|
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certiddes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de
seus agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem
como custas e despesas cartordrias relacionadas aos termos de quitagdo e
acompanhamento das Garantias, necessarias ao exercicio da funcio do
Agente Fiducidrio, as quais serdo reembolsados pela Cedente nos termos
da Clausula 2.4.1 acima, observando-se que a Emissora serd, sempre que
possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito. No
caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obriga¢des por ela
assumidas perante os titulares dos CRI, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicirias
nas agbes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de a¢bes contra
ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos titulares dos
CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢Bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos CRI, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdveis
do Agente Fiducidario na hipdtese da Securitizadora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a
60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos

titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

10.4.2. As despesas com publicagdes, transporte, alimentagio, viagens e estadias,

necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou ap6s
prestacdo dos servigos, mas em razdo desta, serdo pagas pela Emissora, 3
expensas da Cedente (nos termos da Cldusula 2.4.1 acima), desde qu

sempre que possivel, aprovadas previamente pela Emissora.

10.4.3. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes

previstas na Cldusula 10.4 acima e desde que seja por sua culpa e/ou dolo
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exclusiva(o), estard sujeita a multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao
meés, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo
indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de
substituicdo desse indice, o qual incidird desde a data de mora até a data

de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.4. A remuneragdo referida na Clausula 10.4 acima, ndo inclui as despesas

mencionadas na Clausula 13 abaixo.

10.4.5. A remuneragao definida na Cldusula 10.4 acima, sera devida mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na
cobranca de inadimpléncias ndo sanadas, remuneracdo esta que serd
calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente

Fiduciario.

10.4.6. As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza (ISS); (ii) Programa de Integragdo Social (PIS); (iii) Contribuicdo
para Financiamento da Seguridade Social (COFINS); (iv) CSLL (Contribuicdo
Social sobre Lucro Liquido); e (v) quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto

de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou
impedimento tempordrio, renuncia, intervengao, liquidagdo, faléncia ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado
da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral dos titulares dos CRI,
para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.6. O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(i) pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos titulares dos CRI, em Assembleia Geral;
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(iii) por deliberacdo em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento dos

deveres previstos no artigo 13 da Lei n2 9.514/1997; e

(iv) nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula

10.3 acima.

10.7. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio nos termos da Clausula 10.6 acima,
assumird integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da

legislagdo aplicavel e deste Termo.

10.8. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devers ser objeto de

aditamento ao presente Termo.

10.9. Os titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisdrio nos casos de vacancia

por meio de voto da maioria absoluta destes.

10.10. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacées
para com os titulares dos CRI, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo, somente serdo validos

quando previamente assim deliberados em Assembleia Geral dos titulares dos CRI.

10.11. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciério
presumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de
fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela
elaboragdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerio sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagao

aplicavel.

10.12. O Agente Fiducidrio e a Securitizadora n3o emitirio qualquer tipo de opinido
fardo qualquer juizo acerca de qualquer fato da Emiss3o que seja de competéncia
de definicdo pelos titulares de CRI, comprometendo-se a tio somente agir em
conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos titulares de CRI.
Neste sentido, o Agente Fiducidrio e a Securitizadora n3o possuem qualquer /O
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10.13.

responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagGes dos titulares de CRI a eles transmitidas
conforme definidas pelos mesmos e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos titulares de CRI. A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao
escopo da Instrugdo CVM n° 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
Acdes, estando este isento, sob qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha

decorrido da legislacdo aplicavel.

O Agente Fiducidrio ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
gualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do Termo de

Securitizacao e dos demais documentos da operagao.

11. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.

11.2,

11.3.

Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipdteses previstas na Clausula 11.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto
na Clausula 10.3 acima, devera realizar imediatamente a administra¢io do
PatrimOnio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e Garantias, ou
promover a liquidagao do Patrimodnio Separado na hipdtese em que a Assembleia

Geral venha a deliberar sobre tal liquidagao.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragdo pelo Agente Fiducidrio, do
Patriménio Separado, deverd ser convocada uma Assembleia Geral, na forma

estabelecida na Clausula 12 abaixo, e na Lei n2 9.514/1997.

A Assembleia Geral deverd deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, ou
pela continuidade de sua administracdo pelo Agente Fiducidrio, de form '
transitdria, até que se escolha instituicdo competente, fixando, neste caso, a
remuneragao deste ultimo, bem como as condi¢des de sua viabilidade econémico-

financeira.
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ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assun¢ao da
administragdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou

nao conforme Clausulas 11.1 a 11.3 acima:

(i) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da

Emissora;

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacfes ndo
pecunidrias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo
do Patrimbnio Separado ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo formal realizada

pelo Agente Fiduciario; ou

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de
qualquer das obrigagc6es pecuniarias previstas neste Termo, sendo que, nessa
hipétese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado ocorrera na data determinada

na Assembleia Geral convocada para este fim.

11.5. A liquidagao do PatrimOnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario {ou
a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRIl), na
qualidade de representante dos titulares de CRI, para fins de extin¢do de toda e
qualquer obriga¢do da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos titulares
de CRI), conforme deliberagdo dos titulares de CRI: {a) administrar os Créditos
Imobilidrios que integram o Patrimonio Separado; (b) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobilidrios que lhe foi transferida; (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares

dos CRI na propor¢do de CRI detidos; e (d) transferir os créditos oriundos dos

Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados aos titulares de CRI,

propor¢ao de CRI detidos.

12. ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

12.1. Os titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a ,/&'}:"RI f(\
N



sejam de responsabilidade da Cedente ou puderem ser a ela atribuidos como
de sua responsabilidade; ou (iii) forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Devedora, Fiadora da Locagdo e/ou da Cedente ou de
seus administradores, empregados, consultores e agentes, quanto aos

Imdveis; e

(vi) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, ou neste Termo.

13.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio
Separado, nos termos da Lei n2 9.514/1997 e da Clausula 9.5 deste Termo, caso o
Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na
Cldusula 13.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos titulares dos CRI, na

proporgao dos CRI titulados por cada um deles.

13.3. Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2, acima, sdo de responsabilidade dos

titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CR! ndo

compreendidas na descri¢cdo da Clausula 13.1 acima;

(if) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e

prerrogativas dos titulares dos CRI; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo,

mas nao se limitando, aqueles mencionados na Cldusula 14.1 abaixo.

13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora pelo Agente Fiducidrio, nas condigdes
previstas neste Termo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessdrias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos titulares dos CRI, deverdo ser, sempre que possive

previamente aprovadas pelos titulares dos CRI e adiantadas ao Agent%
_\, //

Fiduciario, na proporcdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

13.3.2. Em razdo do disposto na alinea (ii) da Cldusula 13.3 acima, as despesas a

serem incorridas pelos titulares dos CRI 3 Emissora, na defesa dos /Q,R 0;
o
|
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interesses dos titulares dos CRI, deverdo ser, sempre que possivel,

previamente aprovadas pelos titulares dos CRI.
14. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES/TITULARES DOS CRI

14.1. Serdo de responsabilidade dos titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os titulares dos CRI nio devem considerar
unicamente as informag8es contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em
CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributagdo especifica

que sofrerdo enquanto titulares dos CRI:
(i)  Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
relativos a certificados de recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos

titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributa¢do de rendimentos destes titulos
foi alterada, sendo estabelecidas aliquotas diversas em razdao do tempo de
aplicagdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos recebiveis
imaobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois
virgula cinco por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo
de até 180 dias; (ii) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% (dezessete virgula
cinco por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361
dias até 720 dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos

forem realizados com prazo superior a 720 dias.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusi/;
isenta, fundo de investimento, instituigdo financeira, sociedade de seguro, d
previdéncia privada, de capitaliza¢do, corretora de titulos, valores mobiligrios
e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de

arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.
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A remuneragdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios,
excetuando-se o ganho de capital na alienagdo ou cessdo, detidos por
investidores pessoas fisicas a partir de 12 de janeiro 2005, fica isenta do
imposto de renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual)
independentemente da Data de Emissdo do referido certificado. Os ganhos
de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras apliciveis a
investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacdo de

ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas
terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto nao é compensdvel. As entidades imunes estdo dispensadas
da retenc¢do do imposto na fonte desde que declarem sua condi¢do & fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo
IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n?®
9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, parédgrafo 1°,
estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em
aplicagbes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo
legal estd suspenso por forga de acdo direta de inconstitucionalidade movida

pela Confederacdo Nacional da Satde.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, arbitrado ou real é considerado antecipagdo, gerando o direito a

compensagado com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo.

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos
nas aplicagcBes de recursos das provisGes, reservas técnicas e fundos de
planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar, sociedade

seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem

como de seguro de vida com Cldusula de cobertura por sobrevivéncia, havera
dispensa de retencdo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em

separado.

Também, na hipétese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis I
. ege 2 o . R
imobilidrios realizada por instituicdes financeiras, fundos de investimento, /™ f(‘
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seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos
ndo derivados das provisGes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e

do pagamento do imposto.

Os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento), ao
passo que o0s ganhos realizados em ambiente bursatil, como a
BM&FBOVESPA, sdo isentos de tributagdo. Em relagdo aos investimentos
oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota
inferior a 20% (vinte por cento), em qualquer situagdo ha incidéncia do

imposto de renda 2 aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

(if)  10F:

Ainda, com rela¢do aos investidores ndo residentes, o Regulamento do IOF
determina que o ingresso de recursos estrangeiros para aplicacdo nos
mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo Conselho
Monetario Nacional (Resolugdo CMN n? 2.689, de 26 de janeiro de 2000) a
aliquota do I0F/Cambio serd igual a 6% (seis por cento), conforme altera¢io
estabelecida pelo Decreto n? 7.632/2011. Alertamos, contudo, por se tratar
de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderdo ser

alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia
do IOF/Titulos ou Valores Mobilidrios, cujo fato gerador sera a aquisicdo,
cessdao, resgate, repactuagao ou pagamento para liquidagdo de titulos e
valores mobilidrios. Regra geral, para as operagBes cujo resgate, cessdo ou
repactuacdo ocorra apds o periodo de 30 (trinta) dias contados da data (de

/

sua aquisicdo, havera isencdo do IOF/Titulos ou Valores Mobilidrios.

Nas opera¢bes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para
negociagdo na BM&FBOVESPA, a retencdo do imposto incidente sobre
rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo
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financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do

préprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo
financeiras que ndo possuirem contas individualizadas do referido sistema
devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as
instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencdo e o

recolhimento do IRRF.

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e
ganhos aos titulares dos CRI e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até
o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do referido

pagamento.

(iif) Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e para o Financiamento

da Seguridade Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a
totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de

atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo
com a Lei n2 10.637, de 30 de dezembro de 2002, desde 12 de dezembro de
2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado
pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas
incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a
alteragdo da sistemdtica da tributagdo da COFINS pois de acordo com a

Medida Proviséria n? 135, convertida na Lei n? 10.833, de 29 de dezembro

o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorren

de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de

SRIg>

recebiveis imobilidrios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
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presumido constitui receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas
tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a
tributagdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n2

5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a
remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios constitui receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas
a contribui¢do ao PIS e a COFINS, face a revogacdo do paragrafo 12 do artigo
32 da Lei n2 9.718/1998 pela Lei n2 11.941/2009, revogado em decorréncia da
anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo

plendrio do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como
atividade principal a exploragdo de opera¢Bes financeiras, como, por
exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneragao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas
pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagdo pela contribuicdo ao
PIS e pela COFINS, na forma da legislagdo aplicAvel a pessoa juridica que a

auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por titulares dos CRI pessoas fisicas ndo ha

qualquer incidéncia dos referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o

vigésimo quinto dia do més subsequente ao de auferimento da referida

A

receita pelos titulares dos CRI em geral, ou até o vigésimo dia do més -

subsequente no caso das institui¢Ges financeiras e entidades assemelhadas

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as
convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais, serdo realizados mediante
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publicacdo de edital no jornal ”O Dia”.

16. REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo serd registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do

paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/2004.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. Sempre que solicitada pelo Agente Fiducidrio, a Emissora lhes dard acesso aos

relatérios de gestao dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo.

17.2. Na hipétese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz
ou invélida, prevalecerdo as demais disposigbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na

medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

17.3. A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram, sob as penas da lei, que verificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacdo,
além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacGes prestadas

neste Termo.

17.4. Qualquer alteracdo ao presente Termo somente serda considerada valida e eficaz se
feita por escrito e assinada pelas Partes, observado o previsto na Clausula 17.5
abaixo. Ndo obstante, o presente Termo somente poderd ser alterado mediante
anuéncia dos titulares dos CRI, observados os quéruns estabelecidos na Clausula 12

acima.

17.5. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 17.4 acima, as Partes concordam que o

presente Termo podera ser alterado, independentemente de assembleia geral

titulares dos CRI, sempre que tal alteracio decorrer exclusivamente da {j)
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais
regulamentares, (ii) quando verificado erro de digitacdo, desde que tais
modificagdes ndo representem prejuizo aos titulares dos CRI, (iii) em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora e/ou do Agente Fiducidrio, tais como

alteragdo na razdo social, endereco e telefone.
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18. NOTIFICACOES

18.1. Todas as comunicagBes entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham

a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Para a Emissora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Av. Paulista, n? 1.374, 102 andar, Bela Vista, CEP 01310-916,
Sao Paulo-SP

At.: Fernanda Amaral

Telefone: (11) 4081-4654

Correio eletrdnico: fernanda.amaral@grupopan.com e ri_bs@grupopan.com

Para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100
Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Gustavo Dezouzart e Henrique Noronha

Telefone: (21) 3514-0000

Correio eletronico: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br e

gerl.agente@oliveiratrust.com.br

18.2. As comunica¢Ges serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo,
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, por telegrama nos enderegos acima ou por correspondéncia eletrénica

a qual sera considerada entregue quando do envio desta. Os originais dos

documentos enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para os endereg S
acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem. Cada Parte dever

comunicar imediatamente as outras sobre a mudanga de seu endereco.

19. RISCOS

19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
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independentemente pelos potenciais investidores/titulares dos CRI. Estdo descritos
a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e 3

estrutura juridica da presente Emissdo:

(i)  Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emisso tem como lastro

Créditos Imobilidrios, os quais constituem Patrimdnio Separado do
patriménio comum da Emissora. As Leis n% 9.514/1997 e 10.931/2004
possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos
e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislacdo recente,
ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado
aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas,
fiscais e previdencidrios, em face do que dispée o artigo 76 da Medida
Provisoria n? 2.158-35/2001. A Medida Provisdria n.2 2.158-35/2001, ainda
em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua

massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacio ou afetacdo.”

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio
Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo

econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade

solidaria e subsididria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores des s
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produ
de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o

pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
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(i) Pagamento_Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da

Emissora para fins de pagamento aos titulares dos CRI decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (i) da
liquidagdo das Garantias da Emiss3o. Os recebimentos oriundos das alineas
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizagbes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de
caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for
o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e da Fianca, caso estes nio
sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para
efetuar o pagamento de eventuais saldos, relativos aos CRI, aos titulares dos

CRI.

(iii) Riscos Financeiros: had trés espécies de riscos financeiros geralmente

identificados em operagBes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos
decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remunera¢do de
ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos

ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

(iv) Risco da ocorréncia de de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou

determinar a antecipacdo, liguidacdo ou amortizacdo dos pagamentos: os CRI

poderdo estar sujeito, na forma definida neste Termo, a eventos de Resgate

Antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de
re-investimento por parte dos titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida
como remuneracdo dos CRI. A ocorréncia de eventos de pagamento
voluntario antecipado pela Devedora e/ou de vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Locagdo, acarretara o pré-

pagamento dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, podera acarretar o

pré-pagamento parcial ou total dos CRI.

(v) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a oferta dos CRI, distribuida n

termos do artigo 62 da Instrugdo CVM n2 476, estd automaticamen
dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacbes
prestadas pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio ndo foram objeto de andlise
pela referida autarquia federal.
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(vi) Risco_da deterioracdo da_gualidade de crédito do Patrimdnio Separado

podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes

decorrentes dos CRI: Os CR! sdo lastreados pela CCl, que representa os

Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CR! por meio do presente
Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e
constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam
créditos detidos pela Emissora contra a Devedora, correspondentes ao saldo
do Contrato de Locagdo, que compreendem atualizagio monetaria, juros e
outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessérios. O Patriménio
Separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer

garantia flutuante ou coobriga¢do da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos
montantes devidos conforme o presente Termo depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo do Contrato de Locagdo, em tempo hdbil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles
descritos nesta Cldusula poderdo afetar negativamente a capacidade do
Patriménio Separado de honrar suas obrigag6es no que tange ao pagamento

dos CRI pela Emissora.

(vii) Risco do quorum de deliberacdo em Assembleia Geral: As delibera¢Bes a

serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas respeitando os

quoruns especificos estabelecidos no presente Termo. O titular de pequena
quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisGes da maioria, ainda que T
manifeste voto desfavoravel. / /

negociados no mercado secundario, entre investidores qualificados, ap6s

(viii) Restricdo a Negociacdo Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio: Nos termf{
do artigo 13 da Instru¢do CVM n2 476, os CRI somente poderdo s% /
decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua subscricdo

pelos seus respectivos titulares dos CRI. Adicionalmente, o atual mercado

secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa \\\R /O
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liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existir, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
titular dos CRI podera encontrar dificuldades para negociad-los no mercado
secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI

por todo o prazo da Emisséo.

(ix) Risco de desapropriacio dos Iméveis: Os Imdveis poderdo ser
desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de
utilidade publica. Tal hipdtese podera afetar negativamente os Créditos

Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI.

(x) Fatores relativos a alteracGes na legislacdo tributdria aplicdvel aos CRI:

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais
titulares de CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e
de declaragao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento
tributério tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao
longo do tempo. Eventuais alteragGes na legisla¢o tributdria, eliminando tal
iseng¢do, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
os CRI, ou a criacdo de novos tributos apliciveis aos CRI, ou ainda
interpretagdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os titulares dos CRI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operacgOes ja efetuadas, poderdo afetar

negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos titulares dos CRI.

(xi) Capacidade da Devedora, da Cedente e/ou dos demais Fiadores de honrar

suas obrigacBes: A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo )

independente sobre a capacidade da Devedora, da Cedente e/ou dos demais
Fiadores de honrar com as suas obrigagGes. Ndo obstante ser a present
emissdo de CRI realizada com base em uma operagdo estruturada, \a ’ L
existéncia de outras obrigagOes assumidas pela Devedora, pela Cedente e/o
pelos demais Fiadores poderd comprometer a capacidade da Devedora, da
Cedente e/ou dos demais Fiadores de cumprir com o fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobilidrios e/ou demais obrigag¢Bes previstas nos Documentos
da Operagao, conforme o caso.
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(xii) Risco de ndo formalizacdo das garantias: Nos termos dos artigos 127, inciso |,

e 129, 32, da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, o Contrato de Cessdo de

onde decorrem as garantias consubstanciadas pela Fianga e os Seguros,
respectivamente, deverdo ser registrados no Cartério de Titulos e
Documentos competente para a prova das obriga¢des decorrentes de tal
instrumento e/ou para fins de eficdcia perante terceiros, conforme o caso.
Ademais, a Alienagdo Fiducidria ainda n3o se encontra devidamente
constituida até a data de assinatura deste Termo, sendo que deverd ser
registrada no Cartdrio de Registro de Iméveis competente, nos termos no
artigo 1.492 do Cédigo Civil. Desta forma, os titulares dos CRI assumirdo o
risco de que eventual execucdo dessas garantias e das obrigagGes
decorrentes de tais instrumentos poderio ser prejudicadas por eventual falta

de registro ou impossibilidade na constitui¢do da Alienac3o Fiducidria.

(xiii) Insuficiéncia da Alienacdo Fiducidria: Os Iméveis, cuja Alienagdo Fiducidria

figura como garantia dos CRI, foi avaliado 3 época da celebracio da
Instrumento de Alienagdo Fiducidria. Possiveis variagdes no mercado
imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar em tal valor, de forma positiva
ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagbes de pre¢o no
mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo
exclusivamente, a relagdo entre a demanda e oferta de iméveis de mesmo
perfil, bem como & respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequacdo para
outras atividades diferentes daquelas que possuem atualmente. Em
determinadas circunstdncias, como na execu¢do da referida garantia, os
Iméveis poderdo, de per se, ndo possibilitar a integral satisfacdo das
obrigagdes do Patriménio Separado, hipdtese em que a Emissora podera ndo ’ )
dispor de outras fontes de recursos para satisfagdo do crédito dos titulares

dos CRI. y

(xiv) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI poderdo ser integraliza 5

pelos titulares dos CRI com dgio e, em caso de antecipa¢ao do pagamento

Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdo
imputados pela Emissora na amortiza¢do ou liquidagdo antecipada dos CRI,
nos termos previstos neste Termo, hipétese em que o valor a ser recebido
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pelos titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o
Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de

recursos para satisfagdo dos interesses dos titulares dos CRI.

(xv) Risco de Estrutura: A presente Emiss3o tem o cariter de “operagdo

estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigagGes de parte a parte, estipulados por meio de
contratos tendo por diretrizes a legislagio em vigor. No entanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagSes de stress,
podera haver perdas por parte dos titulares dos CRI em razio do dispéndio de

tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual.

(xvi) Risco de ndo-atendimento de condicdes legais: A falta do atendimento de

condigBes previstas em lei e em outras normas aplicaveis para a completa e
integral formalizagdo das operagdes contempladas nos Documentos da
Operacdo, pode limitar a sua eficacia em relagdo as partes envolvidas e/ou a

terceiros.

(xvii) Risco relativo a Acdo de Reintegracdo: uma darea de aproximadamente 250

(duzentos e cinquenta) m? dos Iméveis encontra-se ocupada por Francisco
das Chagas Souza, Edileusa Inacio de Souza e Jorge Osvaldo de Moura, sendo
que o valor da indenizagdo devida pelos Vendedores aos referidos ocupantes

para a desocupagdo dos Imdveis esta sendo discutida em juizo, conforme

previsto na Escritura de Compra e Venda. Os advogados contratados para a
Operagdo ndo tiveram acesso a referida agdo de reintegragdo de posse,
tampouco fizeram uma andlise dos efeitos da referida agdo judicial/ na

Operagao.

(xviii)Risco_de_sinistro. O Contrato de Locagdo sera rescindido em caso de

ocorréncia de sinistro total do Empreendimento Imobilidrio ou em caso de

sinistro parcial que afete mais de 50% (cinquenta por cento) do ,\\)Rl e
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Empreendimento Imobiliario (neste ultimo caso somente se a Devedora optar
pela rescisdo, nos termos do Contrato de Locagdo). Em quaisquer casos de
sinistro envolvendo o Empreendimento Imobilidrio, caso o Seguro ndo tenha
sido devidamente contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos
decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura
do Seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as
indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para

a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.

(xix) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagbes e condigbes dos mercados
de atua¢do da Cedente, que sdo afetados principalmente pelas condi¢ées
politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras apliciveis aos CRI,

alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

20. CLASSIFICACAO DE RISCO

20.1. Os CRI objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de andlise de classificagdo de risco.

21. LEGISLACAO E FORO

21.1. O presente Termo serd regido e interpretado de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil, ficando eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo
Paulo para dirimir quaisquer duvidas oriundas ou fundadas neste Termo, com

renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

O presente Termo é firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

Sdo Paulo —SP, 09 de agosto de 2013.
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizag@o de Créditos Imobilidrios celebrado em 09 de
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ANEXO | - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 09/08/2013

SERIE | ROJEM | NUMERO | 001 | TIPO DE CCl FRACIONARIA, REPRESENTATIVA DE 80 % (QITENTA
POR CENTO) DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DO
CONTRATO DE LOCACAO.

1.EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BUNBURRY PARTICIPACOES IMOBILIARIAS E MOBILIARIAS S/A

CNPJ/MF: 11.196.066/0001-15

ENDERECO: Rua Tupi, n2 871 — 112 andar

COMPLEMENTO sala B CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 01233-001

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO | Bloco 13, grupo 205 | CIDADE | Rio de Janeiro | UF | RJ CEP | 22640-904

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: ROJEMAC IMPORTAGAO E EXPORTACAO LTDA.,

CNPJ/MF: 03.764.651/0001-13

ENDERECO: Avenida Santa Marina, n 780

COMPLEMENTO 151 CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 05036-300

4. CONDIGOES DA DiVIDA

a) Data do Contrato: 09/08/2013

b) Prazo Remanescente: 138 meses

c) Data de Pagamento: Dia 16 de cada més

d) Valor da Parcela (amortizagdo e juros): RS 159.500,00 (cento e cinquenta e nove mil e quinhentos reais)
de 16 de setembro de 2013 a 16 de fevereiro de 2015; e R$ 269.095,46 (duzentos e sessenta e nove mil e
noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos) de 16 de mar¢o de 2015 a 16 de fevereiro de 2025

e) Vencimento: 16 de fevereiro de 2025

f)  Juros Moratérios:1% ao més

g) Indexador: IPCA/IBGE

h) Periodo de Reajuste: Anual

i) Local de Pagamento: Sdo Paulo

j)  Multa: 2%

k) Valor de Emissdo: RS 21.032.329,90 (vinte e um milhdes, trinta e dois mil e trezentos e vinte e nove reais
e noventa centavos)

5.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matriculas n? 80.150 e 76.497 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Franco da Rocha, Estado de

Sao Paulo.
[

&{"
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ANEXO Il - TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI

data de
pagamento do Co?:?:os PMT CRI Juros Amortiza¢do | Saldo Devedor Taxa de Amortizac¥o
CRI (TA)
16/08/2013 - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/09/2013 33 171.257,81 171.257,81 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/10/2013 30 155.631,47 155.631,47 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/11/2013 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/12/2013 30 155.631,47 155.631,47 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/01/2014 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/02/2014 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/03/2014 28 145.220,30 145.220,30 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/04/2014 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/05/2014 30 155.631,47 155.631,47 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/06/2014 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/07/2014 30 155.631,47 155.631,47 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/08/2014 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/09/2014 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/10/2014 30 155.631,47 155.631,47 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/11/2014 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/12/2014 30 155.631,47 155.631,47 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/01/2015 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/02/2015 31 160.838,97 160.838,97 | - 21.032.329,90 0,000000000000000%
18/03/2015 28 266.461,37 145.220,30 121.241,07 |20.911.088,83 0,576450956970068%
18/04/2015 31 266.461,37 159.911,81 106.549,56 20.804.539,27 0,509536154139834%
18/05/2015 30 266.461,37 153.945,90 112.515,47 20.692.023,80 0,540821725247986%
18/06/2015 31 266.461,37 158.236,57 108.224,80 {20.583.799,01 0,523026642857221%
18/07/2015 30 266.461,37 152.312,50 114.148,86 20.469.650,14 0,554556836378731%
18/08/2015 31 266.461,37 156.536,03 109.925,34 | 20.359.724,80 0,537016207858153%
18/09/2015 31 266.461,37 155.695,40 110.765,96 20.248.958,84 0,544044498972190%
18/10/2015 30 266.461,37 149.834,81 116.626,56 | 20.132.332,28 0,575963233140342%
18/11/2015 31 266.461,37 153.956,48 112.504,88 20.019.827,40 0,558826881441364%
18/12/2015 30 266.461,37 148.139,32 118.322,05 19.901.505,35 0,591024306187395%
18/01/2016 31 266.461,37 152.191,30 114.270,07 19.787.235,28 0,574178024218436%
18/02/2016 31 266.461,37 151.317,45 115.143,92 19.672.091,36 0,581910092854337%
18/03/2016 29 266.461,37 140.696,69 125.764,68 19.546.326,68 0,639305086189751%
18/04/2016 31 266.461,37 149.475,17 116.986,20 19.429.340,48 0,598507348542744%
18/05/2016 30 266.461,37 143.769,94 122.691,43 19.306.649,05 0,631475015749574%
18/06/2016 31 266.461,37 147.642,30 118.819,07 19.187.829,98 0,615430829718596%
18/07/2016 30 266.461,37 141.982,85 124.478,52 19.063.351,46 0,648736826489742%
18/08/2016 31 266.461,37 145.781,75 120.679,62 18.942.671,84 0,633045150506802%
18/09/2016 31 266.461,37 144.858,88 121.602,49 18.821.069,35 0,641950022940186%
18/10/2016 30 266.461,37 139.268,95 127.192,41 18.693.876,94 0,675798010989327%
18/11/2016 31 266.461,37 142.956,29 123.505,08 18.570.371,86 0,660671284362666@
18/12/2016 30 266.461,37 137.413,89 129.047,48 18.441.324,38 0,694910592072095%
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18/01/2017 31 266.461,37 141.024,96 125.436,40 18.315.887,98 0,680191946141947%
18/02/2017 31 266.461,37 140.065,72 126.395,64 18.189.492,33 0,690087446491126%
18/03/2017 28 266.461,37 125.591,58 140.869,79 18.048.622,55 0,774456949308147%
18/04/2017 31 266.461,37 138.021,88 128.439,48 17.920.183,06 0,711630387884494%
18/05/2017 30 266.461,37 132.602,73 133.858,64 17.786.324,43 0,746971374676977%
18/06/2017 31 266.461,37 136.016,03 130.445,34 17.655.879,09 0,733402429615330%
18/07/2017 30 266.461,37 130.646,98 135.814,39 17.520.064,70 0,769230400623651%
18/08/2017 31 266.461,37 133.979,88 132.481,48 17.387.583,22 0,756170059114949%
18/09/2017 31 266.461,37 132.966,77 133.494,60 17.254.088,62 0,767758219770292%
18/10/2017 30 266.461,37 127.673,88 138.787,49 17.115.301,13 0,804374507878524%
18/11/2017 31 266.461,37 130.884,57 135.576,80 16.979.724,33 0,792137987341197%
18/12/2017 30 266.461,37 125.643,68 140.817,68 16.838.906,64 0,829328451014264%
18/01/2018 31 266.461,37 128.770,91 137.690,45 16.701.216,19 0,817692358235539%
18/02/2018 31 266.461,37 127.717,96 138.743,40 16.562.472,79 0,830738319751670%
18/03/2018 28 266.461,37 114.357,62 152.103,74 16.410.369,04 0,918363733025068%
18/04/2018 31 266.461,37 125.493,79 140.967,58 16.269.401,47 0,859015272946382%
18/05/2018 30 266.461,37 120.387,56 146.073,81 16.123.327,66 0,897843793419865%
18/06/2018 31 266.461,37 123.298,72 143.162,65 15.980.165,01 0,887922454183511%
18/07/2018 30 266.461,37 118.247,31 148.214,05 15.831.950,95 0,927487632749108%
18/08/2018 31 266.461,37 121.070,50 145.390,87 15.686.560,08 0,918338304186158%
18/09/2018 31 266.461,37 119.958,66 146.502,71 15.540.057,38 0,933937752294094%
18/10/2018 30 266.461,37 114.990,68 151.470,69 15.388.586,69 0,974711252464906%
18/11/2018 31 266.461,37 117.679,99 148.781,38 15.239.805,31 0,966829374068491%
18/12/2018 30 266.461,37 112.768,92 153.692,44 15.086.112,87 1,008493474867900%
18/01/2019 31 266.461,37 115.366,91 151.094,46 14.935.018,41 1,001546674903160%
18/02/2019 31 266.461,37 114.211,45 152.249,92 14.782.768,49 1,019415651621520%
18/03/2019 28 266.461,37 102.069,44 164.391,93 14.618.376,56 1,112051033507760%
18/04/2019 31 266.461,37 111.790,02 154.671,35 14.463.705,22 1,058061037848610%
18/05/2019 30 266.461,37 107.026,07 159.435,30 14.304.269,92 1,102312951939580%
18/06/2019 31 266.461,37 109.387,98 157.073,39 14.147.196,53 1,098087437848340%
18/07/2019 30 266.461,37 104.684,02 161.777,34 13.985.419,19 1,143529340679510%
18/08/2019 31 266.461,37 106.949,65 159.511,71 13.825.907,47 1,140557264518490%
18/09/2019 31 266.461,37 105.729,83 160.731,54 13.665.175,94 1,162538783532600%
18/10/2019 30 266.461,37 101.117,25 165.344,12 13.499.831,82 1,209966985934640%
18/11/2019 31 266.461,37 103.236,26 163.225,11 13.336.606,71 1,209089955748730%
18/12/2019 30 266.461,37 98.685,96 167.775,41 13.168.831,30 1,258006716992970%
18/01/2020 31 266.461,37 100.705,02 165.756,35 13.003.074,95 1,258702024174070%
18/02/2020 31 266.461,37 99.437,44 167.023,92 12.836.051,03 1,284495574035640%
18/03/2020 29 266.461,37 91.804,67 174.656,70 12.661.394,33 1,360673131531240%
18/04/2020 31 266.461,37 96.824,54 169.636,83 12.491.757,50 1,339795811617730%
18/05/2020 30 266.461,37 92.434,39 174.026,98 12.317.730,52 1,393134472324390%
18/06/2020 31 266.461,37 94.196,46 172.264,91 12.145.465,62 1,398511724833280%
18/07/2020 30 266.461,37 89.871,96 176.589,41 11.968.876,21 1,453953413237090%
18/08/2020 31 266.461,37 91.528,69 174.932,67 11.793.943,53 1,461563058938720%
18/09/2020 31 266.461,37 90.190,94 176.270,42 11.617.673,11 1,494584252381530%/
18/10/2020 30 266.461,37 85.966,49 180.494,88 11.437.178,23 1,553623342835560%( ,
18/11/2020 31 266.461,37 87.462,68 178.998,69 11.258.179,54 1,5650598765420809’{\J
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18/12/2020 30 266.461,37 83.306,37 183.155,00 11.075.024,54 1,626861609025470%
18/01/2021 31 266.461,37 84.693,21 181.768,16 10.893.256,38 1,641243842676110%
18/02/2021 31 266.461,37 83.303,19 183.158,18 10.710.098,20 1,681390522676730%
18/03/2021 28 266.461,37 73.949,19 192.512,18 10.517.586,02 1,797482875641110%
18/04/2021 31 266.461,37 80.430,35 186.031,02 10.331.555,00 1,768761538829290%
18/05/2021 30 266.461,37 76.449,69 190.011,68 10.141.543,32 1,839139217130890%
18/06/2021 31 266.461,37 77.554,67 188.906,70 9.952.636,62 1,862701696913860%
18/07/2021 30 266.461,37 73.645,83 192.815,54 9.759.821,09 1,937331211895150%
18/08/2021 31 266.461,37 74.635,55 191.825,82 9.567.995,27 1,965464467168000%
18/09/2021 31 266.461,37 73.168,62 193.292,75 9.374.702,52 2,020201152756440%
18/10/2021 30 266.461,37 69.369,33 197.092,03 9.177.610,49 2,102381744357350%
18/11/2021 31 266.461,37 70.183,26 196.278,11 8.981.332,38 2,138662471035170%
18/12/2021 30 266.461,37 66.458,54 200.002,83 8.781.329,55 2,226872580517100%
18/01/2022 31 266.461,37 67.152,81 199.308,56 8.582.020,99 2,269685470724480%
18/02/2022 31 266.461,37 65.628,65 200.832,72 8.381.188,27 2,340156458194830%
18/03/2022 28 266.461,37 57.868,94 208.592,43 8.172.595,84 2,488816842679180%
18/04/2022 31 266.461,37 62.497,68 203.963,68 7.968.632,16 2,495702572731210%
18/05/2022 30 266.461,37 58.964,93 207.496,44 7.761.135,72 2,603915340962330%
18/06/2022 31 266.461,37 59.351,15 207.110,21 7.554.025,51 2,668555484366290%
18/07/2022 30 266.461,37 55.897,00 210.564,37 7.343.461,14 2,787445857382220%
18/08/2022 31 266.461,37 56.157,10 210.304,26 7.133.156,88 2,863830293242160%
18/09/2022 31 266.461,37 54.548,86 211.912,51 6.921.244,37 2,970809594066860%
18/10/2022 30 266.461,37 51.214,65 215.246,72 6.705.997,65 3,109942465584060%
18/11/2022 31 266.461,37 51.282,28 215.179,09 6.490.818,56 3,208755847540790%
18/12/2022 30 266.461,37 48.029,66 218.431,71 6.272.386,85 3,365241342588470%
18/01/2023 31 266.461,37 47.966,36 218.495,01 6.053.891,84 3,483442850840350%
18/02/2023 31 266.461,37 46.295,48 220.165,89 5.833.725,94 3,636766195472760%
18/03/2023 28 266.461,37 40.279,68 226.181,69 5.607.544,25 3,877139470375340%
18/04/2023 31 266.461,37 42.882,15 223.579,21 5.383.965,04 3,987114542136560%
18/05/2023 30 266.461,37 39.839,35 226.622,02 5.157.343,02 4,209202969079250%
18/06/2023 31 266.461,37 39.439,36 227.022,00 4.930.321,02 4,401917839541250%
18/07/2023 30 266.461,37 36.482,55 229.978,81 4.700.342,21 4,664580934116980%
18/08/2023 31 266.461,37 35.944,58 230.516,79 4.469.825,42 4,904255492791630%
18/09/2023 31 266.461,37 34.181,76 232.279,60 4.237.545,81 5,196614701842370%
18/10/2023 30 266.461,37 31.356,27 235.105,09 4.002.440,72 5,548142845921220%
18/11/2023 31 266.461,37 30.607,57 235.853,80 3.766.586,92 5,892749388632800%
18/12/2023 30 266.461,37 27.871,35 238.590,02 3.527.996,90 6,334382341942130%
18/01/2024 31 266.461,37 26.979,39 239.481,98 3.288.514,92 6,788043938239420%
18/02/2024 31 266.461,37 25.148,01 241.313,35 3.047.201,57 7,338064695931100%
18/03/2024 29 266.461,37 21.793,88 244.667,49 2.802.534,08 8,029251871906740%
18/04/2024 31 266.461,37 21.431,61 245.029,76 2.557.504,32 8,743149967410850%
18/05/2024 30 266.461,37 18.924,59 247.536,78 2.309.967,54 9,678841151421180%
18/06/2024 31 266.461,37 17.664,84 248.796,52 2.061.171,02 10,770563670186800%
18/07/2024 30 266.461,37 15.251,90 251.209,46 1.809.961,55 12,187706004175400%
18/08/2024 31 266.461,37 13.841,18 252.620,18 1.557.341,37 13,957212676578200%
18/09/2024 31 266.461,37 11.909,34 254.552,03 1.302.789,34 16,345294085825400%
18/10/2024 30 266.461,37 9.640,16 256.821,21 1.045.968,13 19,713179968195200&6
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18/11/2024 31 266.461,37 7.998,75 258.462,61 787.505,52 24,710371616247800%

18/12/2024 30 266.461,37 5.827,25 260.634,12 526.871,40 33,096163807834600%

18/01/2025 31 266.461,37 4.029,10 262.432,26 264.439,14 49,809547581677900%

18/02/2025 31 266.461,37 2.022,23 264.439,14 |{0,00) 100,000000000026000%
4.204 |34.834.020,63 | 13.801.691 21.032.329,90
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ANEXO Il - DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N® 10.931/2004

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500,
Bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de
instituicdo custodiante da Cédula de Crédito Imobilirio identificadas nesta declaragdo (“CCI”),
emitidas por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Fraciondria, Sem Garantia Real e Sob a Forma Escritural’ firmado Bunburry Participa¢Ges
Imobilidrias e Mobilidrias S/A, sociedade anénima com sede na Cidade de Sdo Paulo, no Estado
de S3o Paulo, na Rua Tupi, n 871 — 112 andar — sala B, Pacaembu, CEP 01233-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 11.196.066/0001-15 (respectivamente “Escritura” e “Cedente”), DECLARA,

que em 09 de agosto de 2013 procedeu (i) nos termos do §42 do artigo 18 da Lei 10.931, a
custddia da Escritura e (ii) nos termo do artigo 23 da Lei n? 10.931/2004, a custdédia e o
registro o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 3192 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo,
companhia aberta, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n®
1.374, 102 andar, Bela Vista, CEP 01.310-916, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-
14 (“Brazilian”), firmado em 09 de agosto de 2013, através do qual a, Brazilian instituiu o

REGIME FIDUCIARIO.

NUMERO SERIE EMISSORA
Bunburry Participacées
001 ROJEM Imobilidrias e Mobilidrias
S/A

SAO PAULO, 09 DE AGOSTO DE 2013.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A
Institui¢do Custodiante
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