Versao de Assinatura

SETIMO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA SERIE 2072 DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente Sétimo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
(adiante designado simplesmente como "Aditamento"):

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima, com
endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 17°
andar, CEP 01310-916, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora"); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514 e da
Instrugdo CVM n.° 583:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Ameéricas, n° 3434, Bloco 7, Sala 201, CEP 22631-002, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Agente Fiduciario").

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) em 23 de fevereiro de 2011, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2072
Série da 12 emisséo ("CRI" ou "CRI Tamboré 2"}, posteriormente aditado em 20 de maio de
2011, 15 de setembro de 2011, 16 de novembro de 2011, 09 de agosto de 2013, 22 de
agosto de 2014 e 06 de junho de 2017 ("Termo de Securitizagéo");

b) em 06 de junho de 2017, foi realizada a Oitava Assembleia Geral Extraordinaria de
Titulares dos CRI, na qual foi aprovada, a alteragdo da taxa de juros dos CRI, atualmente
correspondente a taxa efetiva fixa de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento)
ao ano para 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, a partir de 17 de
maio de 2017 (inclusive), capitalizada diariamente (dias corridos), de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
("Alteracéo Taxa de Juros");

c) em 14 de junho de 2017, foi realizada a Oitava Assembleia Geral Extraordinaria de
Titulares dos CRI, na qual foram aprovadas as seguintes matérias:

(i) o compartilhamento das garantias constituidas no ambito da emiss&o (a) dos
CRI Tamboré 2; (b) dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1292 série da 12
emisséo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo ("CRI Tamboré 1"); (c)
dos certificados de recebiveis imobiliarios da 742 série da 12 emissao da RB Capital
Companhia de Securitizacdo ("CRI Greenfields"); (d) dos certificados de recebiveis
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imobiliarios da 1142 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo
("CRI Cuiaba"); e (e) dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1012 série da 12
emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo ("CRI Mapa 4"); que passar&o
a garantir todas as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI Tamboré 1, dos
CRI Tamboré 2, dos CRI Greenfields, dos CRI Cuiaba e dos CRI Mapa 4
("Compartilhamento de Garantias" e "Novas Obriga¢cdes Garantidas”,
respectivamente); e

(i) a alteragdo dos itens XXIII e XXV da Clausula Sexta do Termo de
Securitizagéo, para prever uma nova hipotese de vencimento antecipado do CRI,
caso ocorra o vencimento antecipado do CRI Cuiaba, do CRI Mapa 4, do CRI
Greenfields e/ou do CRI Tamboré 1;

(iii) a inclusao do item (k) com a descricdo de um novo fator de risco na Clausula
Decima Oitava do Termo de Securitizacdo, em razdo do Compartilhamento de
Garantias; e

(iv) a previsdo do pagamento de prémio (i) equivalente a 1% (um por cento) do
Valor de Recompra (conforme definido no Termo de Securitizacao), caso Proffito
decida recomprar os Direitos Creditérios no 12° (décimo segundo) més contado de
14 de junho de 2017 (inclusive); e (ii) equivalente a 0,5% (cinco centésimos por
cento) do Valor de Recompra, caso a Proffito decida recomprar os Direitos
Creditorios entre o 13° (décimo terceiro més) e o 24° (vigésimo quarto) meses
contados de 14 de junho de 2017 (inclusive).

b) tendo em vista o Compartilhamento de Garantias, mencionado no item (b) acima, foi
celebrado em 14 de junho de 2017 o "Contrato de Compartilhamento de Garantias entre
Credores e Outras Avengas" ("Contrato de Compartilhamento de Garantias") entre a
Emissora, a RB Capital Companhia de Securitizagdo, o Agente Fiduciario e a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios; e

c) A Emissora e o Agente Fiduciario concordaram em alterar o Termo de Securitizacdo
para refletir as matérias aprovadas na Oitava Assembleia de Titulares dos CRI, conforme
mencionado no item (c) acima.

A Emissora e o Agente Fiduciario, de mutuo e comum acordo, celebrar o presente
Aditamento, nos termos e condi¢des abaixo previstos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1, Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras mailsculas (estejam no
singular ou no plural), que nao sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que
Ihes € atribuido no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DO ADITAMENTO AO TERMO DE
SECURITIZACAO
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2.1. O presente Aditamento ao Termo de Securitizagdo tem por objeto prever o
Compartilhamento de Garantia entre os patriménios separados (i) dos CRI Tamboré 2; (ii)
dos CRI Tamboré 1; (iii) dos CRI Greenfields; (iv) dos CRI Cuiaba; e (v) dos CRI Mapa 4, de
forma que as Garantias Compartilhadas (conforme abaixo definidas) passardo a garantir as
Novas Obrigagées Garantidas, nos termos previstos no Contrato de Compartilhamento de
Garantias.

CLAUSULA TERCEIRA — ADITAMENTOS

3.1. Resolvem as A Emissora e o Agente Fiduciario, de comum acordo, (i) alterar as
definicdes de "Contrato de Compartilhamento de Garantias", "Documentos da Operag&o",
"Garantias", "Garantias Compartilhadas" e "Recompra Facultativa"; (ii) excluir as definicées
de "Alienacdo Fiduciaria de Imével', "Contrato de Cessdo 1", "Contrato de Cessdo 2",
"Contrato de Cessdo CRI 3", "Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Locaticios Area
em Expansédo”, "Contrato de Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada", " Contrato de Cesséo
Fiducidria de Recebiveis Locaticios sob Condigdo Suspensiva", "Créditos Imobilidrios CRI
3", "CRI 3 e/ou Emissdo 3", "Escritura de Emissdo 1", "Escritura de Emissédo 2", "Garantia
Compartilhada CRI 3", "Novo Contrato de Compartilhamento de Garantia", "Promessa de
Compra e Venda", "Termo de Securitizagdo 1" e "Termo de Securitizagdo 2"; e (iii) incluir as
definicbes de "CCB Contagem", "CCB Ecisa", "CCB Cuiaba", "Compromisso de Compra e
Venda Mapa 4", "Contrato de Cessdo ou Contrato de Cess&do CRI Tamboré 2", "Contrato de
Cessdo CRI Tamboré 1", "COFAC", "CRI Cuiabd", "CRI Greenfields", "CRI Mapa 4", "CRI
Tamboré 1", "Escritura de Emissdo Tamboré 1" "Escritura de Emissdo Tamboré 2’
"Fashion Mall", "Novas Obrigagbes Garantidas" e "Termo de Securitizagdo CRI Tambore 1"
que passardo a vigorar com a seguinte redagéo:

"CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

"CCB Contagem” A Cédula de Crédito Bancario n.° 100112090006100, emitida
pela Contagem em 11 de setembro de 2012, no valor de R$
185.634.342,34 (cento e oitenta e cinco milhdes, seiscentos e
trinta e quatro mil, trezentos e quarenta e dois reais e trinta e
quatro centavos), em beneficio do Itau BBA, sobre o qual
incide atualizagdo monetaria corrigida de acordo com a TR e
juros remuneratérios a taxa de (i} 9,80% (nove inteiros e
oitenta centésimos por cento) até 06 de junho de 2017
(inclusive); e (ii) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos
por cento) ao ano a partir de 06 de junho de 2017 (exclusive).
O crédito desembolsado por meio da CCB Contagem,
destinou-se ao financiamento do Empreendimento Imobiliario
CCB Contagem;

"CCB Ecisa" A Cédula de Crédito Bancério n.° 100112090006100, emitida
em 11 de setembro de 2011, pela Ecisa, sucedida por
incorporagédo pela BR Malls em 19 de dezembro de 2016, no
valor de R$ 60.250.581,66 (sessenta milhdes, duzentos e
cinquenta mil, quinhentos e oitenta e um reais e sessenta e
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"CCB Cuiaba”

"COFAC"

"Compromisso de Compra e
Venda Mapa 4"

"Contrato de Cessdo" ou
"Contrato de Cessdo CRI
Tamboré 2"

"Contrato de Cessdo CRI
Tamboré 1"

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207

seis centavos), em beneficio do Itat BBA, sobre o qual incide
atualizagdo monetéria corrigida de acordo com a TR e juros
remuneratérios a taxa de (i) 9,80% (nove inteiros e oitenta
centésimos por cento) até 06 de junho de 2017 (inclusive); e
(i) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao
ano a partir de 06 de junho de 2017 (exclusive). O crédito
desembolsado por meio da CCB Ecisa, destinou-se ao
financiamento do Empreendimento Imobiliario CCB Ecisa;

A Cédula de Crédito Bancario n ° 100114100001500 emitida
pela BR Malls em 3 de outubro de 2014, no valor de
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhbes de reais),
em beneficio do Itat Unibanco S.A., sobre a qual incide
atualizagdo monetéaria corrigida de acordo com a TR e juros
remuneratérios a taxa de (i) 9,80% (nove inteiros e oitenta
centésimos por cento) até 14 de junho de 2017 (inclusive); e
(i) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao
ano a partir de 14 de junho de 2017 (exclusive);

COFAC - Companhia Fluminense de Administragdo e
Comércio S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo
Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, Leblon, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 28.234.284/0001-08;

Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda de Bem
Imovel e Outras Avengas celebrada em 5 de margo de 2008
entre a COFAC e a Fashion Mall, conforme alterada pela
Escritura Publica de Aditamento e Consolidagdo de Promessa
de Compra e Venda de Bem Imovel e Outras Avengas
celebrada em 11 de dezembro de 2013, entre COFAC, a
Fashion Mall e a BR Malls;

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas firmado em 23 de fevereiro de
2011 e posteriormente aditado em 20 de maio de 2011, 09 de
agosto de 2013, 22 de agosto de 2014 e 14 de junho de 2017,
entre a Cedente, a Emissora, a Devedora, o Consorcio
Empreendedor e o Consorcio Expanséo, por meio do qual 0s
Créditos Imobiliarios foram cedidos pela Cedente a8 Emissora,
entre outras avencgas;

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencgas firmado em 27 de outubro de
2009 e posteriormente aditado em 29 de novembro de 2010,
23 de fevereiro de 2011, 09 de agosto de 2013, 22 de agosto
de 2014 e 14 de junho de 2017, entre a Proffito, a Devedora e
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"CRI Greenfields"

"CRI Mapa 4"

"CRI Tamboré 1"

“"Contrato de
Compartilhamento de
Garantias"

"Escritura de Emissao
Tamboré 1."

"Escritura de Emisséo
Tamboré 2":

"CRI Cuiaba"

"Documentos da Operacdo™
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a Emissora;

Contrato de Compartilhamento de Garantias entre Credores e
Outras Avengas firmado em 14 de junho de 2017, entre a
Emissora, a RB Capital Companhia de Securitizag8o, o
Agente Fiduciario e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A., tendo por objeto o
compartilhamento das Garantias Compartilhadas entre o0s
patrimbénios separados dos CRI, do CRI Tamboré 2, do CRI
Greenfields, do CRI Cuiaba e do CRI Mapa 4;

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural, firmado em 27 de outubro de 2009, entre a Proffito
e a Instituigdo Custodiante, por meio do qual foram emitidas
CCl  para representar 0S8 Créditos Imobiliarios
Empreendimento.

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural celebrado entre a Emissora e a Instituicdo
Custodiante em 20 de maio de 2011, por meio do qual as CCl
foram emitidas para representar os Créditos Imobiliarios.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 1142 série da 12
emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagéo,
lastreados nos créditos imobilidrios decorrentes da CCB
Cuiabég;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 742 Série da 14
Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagéo,
lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes das CCB
Contagem e CCB Ecisa;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1012 Série da 1°
Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizago,
lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes do
Compromisso de Compra e Venda Mapa 4;

Os Cetrtificados de Recebiveis Imobiliarios da 1292 Série da 12
Emissédo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo,
lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes do Contrato
de Locagédo Atipico;

Os Contratos de Locagdo, a Escritura de Emissdo, o Contrato
de Nova Locagdo, o Contrato de Cessdo, o Termo de
Securitizagdo, o Contrato de Distribuigdo, o Boletim de
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Subscrigdo do CRI, o Contrato de Compartilhamento de
Garantias e os instrumentos de constituigdo das Garantias
Compatrtilhadas, indicados no Anexo VIl deste Termo de
Securitizagdo, quando mencionados em conjunto;

"Fashion Mall": Fashion Mall S.A., sociedade por agbes, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Afrénio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.® 01.991.590/0001-24;

"Garantias": A Fianga, as Garantias Compartilhadas e o Regime Fiduciario,
com a consequente constituicdo do Patriménio Separado,
quando mencionados em conjunto;

"Garantias Compartilhadas": As garantias descritas e caracterizadas no Anexo VIl deste
Termo de Securitizagdo, que garantirdo as Obrigagbes
Garantidas, bem como as demais Novas Obrigagdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Compartilhamento de

Garantias;
“Novas Obrigagbes As obrigagbes garantidas descritas e caracterizadas no Anexo
Garantidas": Vil deste Termo de Securitizag&o,
"Recompra Facultativa”: A Recompra facultativa dos CRI, conforme prevista no item

6.3 e subitens deste Termo de Securitizagdo e na forma do
item 3.4 e seus subitens do Contrato de Cesséao;

"Termo de Securtizagdo CRI O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1292
Tamboré 1" Série da 12 Emissédo da Emissora, firmado em 29 de outubro
de 2009 entre a Emissora e o Agente Fiduciario,”

3.2. A Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo, alterar os itens XXlIl e
XXV da Clausula Sexta do Termo de Securitizagdo, que passardo a vigorar com as
seguintes redagées:

"CLAUSULA _ SEXTA: VENCIMENTO  ANTECIPADO, AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA, RESGATE ANTECIPADO DOS CRI E RECOMPRA
FACULTATIVA

"6.1. As seguintes hipoteses serdo consideradas eventos de vencimento antecipado
dos CRI ("Eventos de Vencimento Antecipado”):

[.]
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XXIll. se ocorrer o vencimento antecipado (i) dos CRI Tamboré 1, lastreados nos
créditos imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Atipico, nos termos da
Cléusula Décima Terceira do Contrato de Locagdo Atipico e da Clausula 6.4 do
Termo de Securitizagdo CRI Tamboré 1, (i) dos CRI Greenfields, lastreados nos
créditos imobilidrios decorrentes da CCB Ecisa e da CCB Contagem, nos termos
das Clausulas 8 da CCB Ecisa e da CCB Contagem, (iiij) dos CRI Cuiaba, lastreados
nos créditos imobiliarios decorrentes da CCB Cuiaba, nos termos da Clausula 8 da
CCB Cuiabé; e/ou (iv) dos CRI Mapa 4, lastreados nos créditos imobiliarios
decorrentes do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4, nos termos da Clausula
4.1 do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4,

[

XXV. verificagdo da hipotese prevista da Clausula 3.12.3 da Alienagdo Fiduciaria
Fragao Ideal Tamboré."

3.3. A Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo, incluir as Clausulas
6.3, 6.3.1 e 6.3.2 no Termo de Securitizacdo, que vigorardo com a seguinte redagéo:

"6.3. Recompra Facultativa: Apdés o 48° (quadragésimo oitavo) més da data de
integralizacdo do CRI, a Proffito podera, mediante notificagdo a Emissora com pelo menos
90 (noventa) dias de antecedéncia da data de recompra, recomprar os Direitos Creditorios
("Recompra Facultativa”) pelo valor necessério a liquidagéo da totalidade dos CRI, apurado
na data de seu efetivo pagamento, calculado na forma e na condigbes estabelecidas no
presente Termo de Securitizag&o.

6.3.1. Caso a Proffito decida recomprar os Direitos Creditérios antes de decorrido o
48° (quadragésimo oitavo) més supra referido e/ou sem observar qualquer aviso
prévio ou com aviso prévio inferior aos 90 (noventa) dias corridos referidos no item
6.3, acima, serd devida, adicionalmente, multa de 1,00% (um por cento) sobre o Valor
de Recompra.

6.3.2. Caso a Proffito decida recomprar os Direitos Creditérios (i) no 12° (décimo
segundo) més contado de 14 de junho de 2017 (inclusive), sera devido pela Proffito o
Valor de Recompra, somado um prémio equivalente a 1% (um por cento) do Valor de
Recompra; ou (ii) entre o 13° (décimo terceiro més) e o 24° (vigésimo quarto) meses
contados de 14 de junho de 2017 (exclusive), sera devido pela Proffito o Valor de
Recompra, somado um prémio equivalente a 0,5% (cinco centésimos por cento) do
Valor de Recompra ("Prémio"), sendo certo que, caso ndo seja observado qualquer
aviso prévio ou com aviso prévio inferior aos 90 (noventa) dias corridos referidos no
item 6.3, acima, serd devida, adicionalmente, multa de 1,00% (um por cento) sobre o
Valor de Recompra.”

3.4. A Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo, (i) excluir o item 8.7; e
(i) alterar os itens 8.1, 8.2, 8.5 e 8.6 da Clausula Oitava do Termo de Securitizagéo, que
passara a vigorar com a seguinte redagao:
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"CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS

8.1. Foram constituidas as seguintes Garantias para a presente Emisséo, as quais,
em conjunto, cobrem a totalidade das obrigagbes decorrentes dos CRI perante o
Investidor:

a) o Regime Fiduciario e consequente constituigdo do Patriménio Separado;
b) as Garantias Compartilhadas, e
c) a Fianga.

8.2. Os Documentos da Operagdo abaixo elencados deverdo ser registrados nos
seguintes locais e dentro dos prazos abaixo estipulados:

(i) o Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagéo Fiduciaria Fragdo Ideal Campo
Grande, o Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria Fragdo Ideal
Caxias, o Primeiro Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiducidria Fragdo Ideal
Curitiba e o Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria Fragdo Ideal
Tamboré (conforme definido no Anexo IV deste Termo de Securitizagdo) serédo
registrados nos Cartérios de Registros Gerais de Imdéveis competentes até 90
(noventa) dias contados da assinatura de referidos instrumentos, prorrogaveis por
mais dois periodos de 90 (noventa) dias nos termos previstos em cada um dos
respectivos aditamentos, sendo que as prenotagdes deverdo ocorrer dentro do prazo
de 5 (cinco) dias uteis a contar da data de assinatura dos aditamentos acima
indicados;

(i) o Primeiro Aditamento a Escritura de Hipoteca Fragdo Ideal Del Rey (conforme
definido no Anexo IV deste Termo de Securitizagdo) sera registrada no Cartorio de
Registro Geral de Imoéveis competente até 180 (cento e oitenta) dias contados da
assinatura de referido instrumento, prorrogaveis por mais um periodo de 180 (cento e
oitenta) dias nos termos previstos em respectivo aditamento, sendo que a prenotagéo
deveréa ocorrer dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura
do aditamento acima indicado,

(i) o Quarto Aditamento ao Contrato de Cessédo Fiduciaria Greenfields, o Terceiro
Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria Fragdo Ideal Del Rey, o Terceiro
Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria Fragdo Ideal Curitiba, o Quarto /@
Aditamento Contrato de Cesséo Fiduciaria Recebiveis Locaticios Area em Expanséo,
o Segundo Aditamento ao Contrato de Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Sob Condigdo Suspensiva e o Terceiro Aditamento ao Contrato de Cessédo Fiduciaria
Conta Vinculada (conforme definida no Anexo IV deste Termo de Securitizaggo)
serdo protocolados em até 20 (vinte) dias corridos contados da celebragdo dos
respectivos instrumentos de aditamento, nos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos competentes, e registrados em até 30 (trinta) dias corridos contados da
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celebragéo dos respectivos instrumentos de aditamento, nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos competentes;

(iv) o Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agbes (conforme
definido no Anexo |V deste Termo de Securitizagdo) sera protocolado em até 20
(vinte) dias corridos contados da celebragdo dos respectivos instrumentos de
aditamento, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes e
registrado em até 30 (trinta) dias corridos contados da celebragdo dos respectivos
instrumentos de aditamento, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
competentes. ;

(v) o Quarto Aditamento ao Contrato de Cesséo sera registrado nos competentes
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas de Sdo Paulo — SP e
do Rio de Janeiro — RJ, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de
celebragdo de respectivo aditamento, sendo certo que a apresentagdo do mesmo
para registro deveré ocorrer no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos; e

(vi) o Sétimo Aditamento a este Termo de Securitizagdo sera protocolado nos
competentes Registros de Titulos e Documentos das cidades onde estéo localizadas
as sedes da Emissora e do Agente Fiduciario em até 20 (vinte) dias contados da
celebragdo de respectivo aditamento e registrado em até 30 (trinta) dias corridos da
celebragdo dos respectivos instrumentos de aditamento nos Cartorios de Registro de
Titulos e Documento competentes. Adicionalmente, sera registrado na Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo tnico do artigo 23 da leji 10.931/2004 e
conforme clausula 16.1 do Termo de Securitizagéo. [...]"

[.]

"8.5. A Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario copias, dentro de 5 (cinco)
dias apos o registro nos cartérios de titulos e documentos e nos registros de imoveis
competentes, dos segquintes instrumentos: (i) aos Contratos de Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis; (ii) aos Contratos de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (iij) ao Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de Ag¢ées; (iv) a Escritura de Hipoteca Fragédo Ideal Del Rey; (v)
ao Contrato de Cesséo; e (vi) ao Termo de Securitizagdo.”

"8.6. As Garantias Compartilhadas garantirdo as Obrigagbes Garantidas, bem como
as demais Novas Obrigagbes Garantidas, (i) dos CRI Greenfields, lastreados nos
créditos imobilidrios decorrentes da CCB Ecisa e da CCB Contagem, (ii) dos CRI
Cuiaba, lastreados nos créditos imobilidrios decorrentes da CCB Cuiaba; (iii) dos CRI
Mapa 4, lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes do Compromisso de Compra
e Venda Mapa 4; e (iv) dos CRI Tamboré 1, lastreados nos créditos imobiliarios
decorrentes do Contrato de Locagdo Atipico, nos termos do Contrato de
Compartilhamento de Garantias.”

3.5 A Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo, alterar (i) o item "e"
da Clausula 10.2; e (ii) o item "g" da Clausula 10.3 do Termo de Securitizagéo, que
passardo a vigorar com a seguinte redagéo:
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3.6.

"10.2. Atuando como representante da comunh&o dos titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara:

[.]

e) ter analisado, os documentos relacionados com a Emissdo, para verificacdo de
sua legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consisténcia,
corregdo e suficiéncia das informagbes disponibilizadas pela Emissora no Termo de
Securitizagdo sendo certo que (i) verificou que as Garantias s&o, em conjunto,
suficientes em relagcdo ao saldo devedor dos CRI, porém poderé ndo ser suficiente
em relagdo ao saldo devedor de todos os CRI em que as garantias sejam
compartilhadas na data de assinatura do Sétimo Aditamento ao Termo de
Securitizagéo; (ii) verificara a constituicdo e exequibilidade das Garantias quando 0s
registros dos aditamentos celebrados em 14 de junho de 2017 forem registradas
junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes e/ou Cartorio de Registros
de Titulos e Documentos nos prazos previstos nos Documentos da Operagéo.”

[.]

"10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

[.]

g) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas
neste Termo de Securitizagdo, no CRI e nos competentes Servigos de Registro de
Iméveis, acerca dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tdo logo sejam
constituidas nos prazos previstos nos documentos da operagéo; "

A Emissora e o Agente Fiduciario resolvem, de comum acordo, incluir um novo fator

de risco no item (k) da Clausula 18.1 do Termo de Securitizagdo, em razdo do
Compartilhamento de Garantias, que vigorara com a seguinte redagéo:

"CLAUSULA DECIMA OITAVA: RISCOS

18.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacgo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta
Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que
estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento:

[]
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(k)  Riscos Relacionados & Execucdo das Garantias Compartilhadas em raz&o do
Compartilhamento de Garantias: A execugdo das Garantias Compartilhadas devera
necessariamente ser realizada em favor do adimplemento das obrigagbes
decorrentes da emisséo (i) dos CRI Greenfields, lastreados nos créditos imobiliarios
decorrentes da CCB Ecisa e da CCB Contagem; (ii) dos CRI Cuiaba, lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes da CCB Cuiaba; (iii) dos CRI Mapa 4, lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4, (iv)
dos CRI Tamboré 1, lastreados nos créditos imobilidrios decorrentes do Contrato de
Locagdo Atipico; e (v) dos CRI Tamboré 2, lastreados nos créditos imobiliarios dos
Contratos de Locagdo Tamboré 2, na propor¢éo estipulada no Anexo IX deste Termo
de Securitizagdo que contém a descricdo das Novas Obrigagbes Garantidas, sem
ordem de preferéncia em sua execugdo e com evento de vencimento antecipado
cruzado entre as respectivas Novas Obrigagbes Garantidas. Assim, por conta do
Compartilhamento de Garantias, ha o risco de vencimento antecipado cruzado dos
instrumentos de divida que configuram como lastro dos CRI Greenfields, dos CRI
Cuiabéa, dos CRI Mapa 4, dos CRI Tamboré 1 e dos CRI Tamboré 2, bem como o
risco de insuficiéncia das Garantias Compartilhadas."

3.7. A Emissora e o Agente Fiduciario, de comum acordo, (incluir o Anexo VII, contendo a
descricdo das Garantias Compartilhadas e o Anexo VIII, contendo a descrigdo das Novas
Obrigacdes Garantidas, no Termo de Securitizacgao.

3.8. Em decorréncia das alteragcbes mencionadas no item 3.1 a 3.7 acima, A Emissora e 0
Agente Fiduciario resolvem consolidar o Termo de Securitizagéo, que passara a vigorar com
a redacao prevista no Anexo A ao presente Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - RATIFICACAO

4.1. A Emissora e o Agente Fiduciario ratificam expressamente, naquilo que n&o conflitar
com este Aditamento, todos os termos e condigdes do Termo de Securitizagdo e respectivos
Aditamentos, do qual o presente Aditamento passa a fazer parte integrante, complementar e
indissociavel como se nela estivesse transcrito. Havendo divergéncia entre as disposigbes
do Termo de Securitizacdo e respectivos Aditamentos com as disposigbes deste
Aditamento, prevalecerdo as disposi¢des aqui previstas.

CLAUSULA QUINTA - REGISTRO

5.1. O presente Aditamento devera ser protocolado nos competentes Registros de Titulos
e Documentos competentes em até 20 (vinte) dias contados da celebragdo de respectivo
aditamento e registrado em até 30 (trinta) dias corridos da celebragdo dos respectivos
instrumentos de aditamento nos Cartorios de Registro de Titulos e Documento
competentes. Adicionalmente, serd registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 23 da lei 10.931/2004 e conforme clausula 16.1 do Termo de
Securitizacao.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO
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6.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com excluséo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas
deste Aditamento.

E, por estarem assim, justas e contratadas, a Emissora e o Agente Fiduciario assinam o
presente Aditamento em 5 (cinco) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 14 de junho de 2017.

* Kk k k *

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.]

I~
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[Pégina 1/1 de Assinatura do Sétimo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos

Imobiliérios datado de 14 de junho de 2017]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAG\

Q/Zu

' Nome: HoiJerm Saka

OLIVEIRA TRUST BSTRIBUIDO

Vgg gaiBerengef

DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agenle Fiduciario

/WA/W@/—

Nath ||a Esteves
RG: 20.956.806-2
CPF. 107.606.19743

PROCRABOR A

Yuge fnteroie

Testemunhas:
Fonabrorarso,
Nome:
RG n°: Fldvia Bonazza

CPF/MF n°: CPF:154,508.427-08
10:21.513.453-7

G ne- Luiza Maria de Castro Trindade

. RG: 23523694-0
CPF/MF n°: CPF: 129.381.217-09
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ANEXO A

CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2077 SERIE DA 12 EMISSAO DA
EMISSORA CELEBRADO EM 23 DE FEVEREIRO DE 2011 E POSTERIORMENTE
ADITADO EM 20 DE MAIO DE 2011, 15 DE SETEMBRO DE 2011, 16 DE NOVEMBRO DE
2011, 09 DE AGOSTO DE 2013, 22 DE AGOSTO DE 2014, 06 DE JUNHO DE 2017 E 14
DE JUNHO DE 2017.

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMQBILIARIOS
DA 2072 SERIE DA 12 EMISSAO DA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

COMPANHIA ABERTA
CNPJ/MF N° 03.767.538/0001-14
iNDICE

L e, 3
CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES ...t 4
CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS.......ccoveoeeeeeeeeee. 20
CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICACAO DO CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO.....21
CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DO CRI.....cccevveverecann... 24
CLAUSULA QUINTA: CALCULOS DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZAGAO
MONETARIA, JUROS E AMORTIZACAO ..o 24

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO
DOS

R oo e, 29
CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES DA EMISSORA .......ooviviiiieeeeie e 36
CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS .. oottt e et 37
CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADD ....ovooveet oot eeeeesee e eeeesesseraeesseseanseasesesseaneaessreesesese s e rereaenn e e SRR 40
CLAUSULA DECIMA; AGENTE FIDUCIARIO ..ot oo 41
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO......... 46
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL «.c.ooveoeeoeeeeeeeeeee oo, 1
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO .......... 50
CLAUSULA DECIMA QUARTA: TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES .. ..ottt ettt ee e 50
CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE .....ooveee oot 53
CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO OU AVERBACAO DO TERMO ................. 53
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: DESDOBRAMENTOS DO CRI ..ooovvvviier e eeeeeresnns 53

CLAUSULA DECIMA OITAVA: RISCOS.......cooseesicerectesissiessseiricioiecmisesssssnsesssssesscosess 54
CLAUSULA DECIMA NONA: DISPOSICOES GERAIS ..., 57
CLAUSULA VIGESIMA: NOTIFICAGOES .......cooocceeeierrscssicsssosismcsmsonsicsssessensssoeesesnss 58
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| — Pelo presente instrumento particular:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anénima, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1374, 17°
andar, Bela Vista, CEP 01310-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente
como "Emissora"); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514 e da
Instrugdo CVM n.° 583:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 7, Sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22631-002, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante designada simplesmente como "Agente Fiduciario")

Firmam o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios ("Termo" ou "Termo de
Securitizagao 2"), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI da 12 emiss&o da 2072 série da Emissora ("CRI" ou "CRI Tamboré 2"), de
acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514/1997, as Instrugdes CVM n°® 414/2004 e 476/2009 e
as clausulas abaixo redigidas, bem como com a Ata de Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011, devidamente arquivada na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP ("JUCESP") sob 0 n° 45.404/11-2, em
sessdo de 1° de fevereiro de 2011.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicbes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

"Area em Expansdo": Area para expansdo, na qual estd compreendido o
Empreendimento;

"Area em Operacéo" ou Area atualmente construida do Shopping Tamboré, /Q

"Shopping Tamboré": parcialmente especificada conforme R.21 da

matricula do Imovel;

"Area Unidade Shopping Center": Area de terreno total de 113.434,190m?2 onde se
localiza a Unidade Shopping Center, que € composta 3
pela Area em Operacédo e pela Area em Expansao,
gue por sua vez é composta pelo Empreendimento; 7
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"BR Malls™

"BRM":

"CCB Contagem™

"CCB Ecisa":

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207

BR Malls Participacdes S.A., sociedade anénima,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco,
n° 290, Salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22430-
060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 06.977.745/0001-
91;

BR Malls Administracdo e Comercializagdo Ltda.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.299.270/0001-70, é a empresa responsavel pela
administracdo da Area em Operagdo e sera a
empresa responsavel pela administracdo do
Empreendimento;

A Cédula de Crédito Bancario n.° 100112090006100,
emitida pela Contagem em 11 de setembro de 2012,
no valor de R$ 185.634.342,34 (cento e oitenta e
cinco milhGes, seiscentos e trinta e quatro mil,
trezentos e quarenta e dois reais e trinta e quatro
centavos), em beneficio do Itai BBA, sobre o qual
incide atualizagdo monetaria corrigida de acordo com
a TR e juros remuneratérios a taxa de (i) 9,80% (nove
inteiros e oitenta centésimos por cento) até 06 de
junho de 2017 (inclusive); e (ii) 9,40% (nove inteiros e
quarenta centésimos por cento) ao ano a partir de 06
de junho de 2017 (exclusive). O crédito
desembolsado por meio da CCB Contagem, destinou-
se ao financiamento do Empreendimento Imobiliario
CCB Contagem;

A Cédula de Crédito Bancario n.° 100112090006100,
emitida em 11 de setembro de 2011, pela Ecisa,
sucedida por incorporacdo pela BR Malls em 19 de
dezembro de 2016, no valor de R$ 60.250.581,66
(sessenta milhdes, duzentos e cinquenta mil,
quinhentos e oitenta e um reais e sessenta e seis
centavos), em beneficio do Itad BBA, sobre o qual
incide atualizagdo monetaria corrigida de acordo com
a TR e juros remuneratérios a taxa de (i) 9,80% (nove
inteiros e oitenta centésimos por cento) até 06 de
junho de 2017 (inclusive); e (ii) 9,40% (nove inteiros e
quarenta centésimos por cento) ao ano a partir de 06
de junho de 2017 (exclusive). O crédito
desembolsado por meio da CCB Ecisa, sera destinou-
se ao financiamento do Empreendimento Imobiliario
CCB Ecisa;
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"CCB Cuiaba" A Cédula de Crédito Bancario n ° 100114100001500
emitida pela BR Malls em 3 de outubro de 2014, no
valor de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhdes de reais), em beneficio do Ital Unibanco
S.A., sobre a qual incide atualizagdo monetaria
corrigida de acordo com a TR e juros remuneratdrios
a taxa de () 9,80% (nove inteiros e oitenta
centésimos por cento) até 06 de junho de 2017
(inclusive); e (i) 9,40% (nove inteiros e quarenta
centésimos por cento) ao ano a partir de 06 de junho
de 2017 (exclusive);

"CCI": 170 (cento e setenta) Cédulas de Crédito Imobiliario
integrais ("CClI"), emitidas pela Emissora por meio da
Escritura de Emissao, cada qual representando os
respectivos Créditos Imobiliarios;

"Cedente", "Proffito" ou "Locadora": Proffito Holding Participagdes S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo
Franco, n° 290, salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP
22430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.741.778/0001-63,;

"CETIP" CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos;
"COFAC™ COFAC - Companhia Fluminense de Administragéo e

Comércio S.A., sociedade com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e
104, Leblon, inscrita no CNPJ/MF sob n°
28.234.284/0001-08;

"Compromisso de Compra e Venda Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda
Mapa 4" de Bem Imdvel e Outras Avencas celebrada em 5 de
margo de 2008 entre a COFAC e a Fashion Mall,
conforme alterada pela Escritura Publica de
Aditamento e Consolidacdo de Promessa de Compra /@/
e Venda de Bem Imédvel e Outras Avencas celebrada
em 11 de dezembro de 2013, entre COFAC, a
Fashion Mall e a BR Malls;

"Condigbes Precedentes"™ Condicdes previstas no item 3.3 do Contrato de
Cess3o que devem ser previamente atendidas ou
dispensadas de atendimento para que a Cedente faga Z !
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"Condominio Shopping Center
Tamboré™:

"Consorcio Empreendedor™:

"Consoércio Expansao”:

"Conta Centralizadora":

"Conta de Administracao™:

"Contrato de Cessio” ou "Contrato
de Cessio CRI Tamboré 2"

"Contrato de Cessdo CRI| Tamboré
1I|:

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207

jus ao pagamento do Valor da Cesséo pela Emissora,
observadas as hipoteses previstas nos itens 2.2.3 e
3.3.3 a 3.3.5 do Contrato de Cesséo;

No Terreno, encontra-se instituido o Condominio
Shopping Center Tamboré, nos termos do R.18 da
matricula do Terreno;

Consorcio de sociedades constituido nos termos da
Lei n° 6.404/1976, com endereco na Cidade de
Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida Piracema,
n°® 669, inscrito no CNPJMF sob o n°
09.463.486/0001-79, com o objetivo de gerenciar as
receitas advindas do aluguel das lojas da Area em
Operagao;

Consorcio de sociedades constituido nos termos da
Lei n° 6.404/1976, com enderegco na Cidade de
Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida Piracema,
n°® 669, com o objetivo de gerenciar as receitas
advindas da  sublocacdo das lojas do
Empreendimento;

Conta corrente n° 11144-2, Agéncia 0910, Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, ou outra
conta que esta venha a indicar oportunamente por
escrito, com prévia e expressa anuéncia do
Investidor, na qual os Créditos Imobilidrios serio
pagos pelos Devedores;

Conta de livre movimentacdo de titularidade da
Proffito n°® 20179-6, agéncia 3071 do Banco Itau
Unibanco S.A,;

Instrumento Particular de Contrato de Cessédo de
Créditos Imobilliarios e Outras Avencas firmado em 23
de fevereiro de 2011 e posteriormente aditado em 20
de maio de 2011, 09 de agosto de 2013, 22 de agosto
de 2014 e 14 de junho de 2017, entre a Cedente, a
Emissora, a Devedora, o Consoércio Empreendedor e
o Consorcio Expansao, por meio do qual os Créditos
Imobiliarios foram cedidos pela Cedente a Emissora,
entre outras avencgas;

Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas firmado em 27
de outubro de 2009 e posteriormente aditado em 29
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"Contrato de Compartilhamento de

Garantias":

"Contrato de Distribuicao™:

"Contratos de Locacédo™

"Contrato de Locacéo Atipico":

"Contrato de Nova Locacao":

"Contribuicoes Especificas":

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207

de novembro de 2010, 23 de fevereiro de 2011, 09 de
agosto de 2013, 22 de agosto de 2014 e 14 de junho
de 2017 entre a Proffito, a Devedora e a Emissora;

Contrato de Compartilhamento de Garantias entre
Credores e Outras Avengas firmado em 14 de junho
de 2017, entre a Emissora, a RB Capital Companhia
de Securitizagdo, o Agente Fiduciario e a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., tendo por objeto o compartiihamento das
Garantias Compartilhadas entre os patriménios
separados dos CRI, do CRI Tambore 2, do CRI
Greenfields, do CRI Cuiaba e do CRI Mapa 4;

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao
Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Sob o Regime de Garantia Firme de Colocagéo da
2072 Série da 1% Emissdo da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo, firmado nesta data
entre a Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora,
por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica
dos CRI com esforgos restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/2009;

As locagbes atualmente realizadas ou a serem
realizadas entre a Proffito e os Devedores Lojistas,
mediante a celebragéo de contratos de locagéo;

Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagao
de Bem Imdvel e Outras Avencas, celebrados em 27
de outubro de 2009, entre a Devedora e a Proffito;

Instrumento Particular de Contrato de Locagio de
Bem Imével para Fins Nado Residenciais e Outras
Avencas, firmado em 23 de fevereiro de 2011, entre a
Proffito e a Fiadora, tendo por objeto as Lojas, por
meio do qual a Proffito, na qualidade de titular do
dominio util do Shopping Tamboré locou as Lojas a
esta Ultima, com prazo até a liquidagdo dos CRI
("Prazo da Locacéo");

As despesas relativas a fundo de promocgéo,
condominio, manutencdo, conservacdo, limpeza,
seguranga, e outros servigcos semelhantes que serédo
realizados na Area em Operagdo e n

Empreendimento e que serdo rateadas por todos s_,_‘/""-

/
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"Coordenador Lider" ou
"ltad BBA":

"Créditos Imobiliarios Contrato de

Nova Locacao";

"Créditos Imobiliarios Contratos de
Locacio"

"Créditos Imobiliarios
Empreendimento™:
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Lojistas, ou seja, todos os valores cobrados dos
Lojistas, que nao todos os aluguéis oriundos dos
Contratos de Locagdo e do Contrato de Nova
Locacéo e os acessorios dos referidos aluguéis, tais
como atualizacdo monetdria, encargos moratorios,
multas e penalidades previstos nos referidos
Contratos de Locagdo e no Contrato de Nova
Locacéo;

Banco Ital BBA S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3400, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 17.298.092/0001-30, responsavel pela
distribuicdo dos CRI, nos termos da Instrucdo CVM
476/2009;

A totalidade dos créditos relativos aos aluguéis,
oriundos do Contrato de Nova Locagéo, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como
atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas e
penalidades previstos no Contrato de Nova Locagéo,
ficando, portanto, excluidas as Contribuicbes
Especificas;

A totalidade dos créditos relativos aos aluguéis,
oriundos dos Contratos de Locacgdo e, em caso de
gualquer Contrato de Locagdo ser objeto de acdo
renovatéria, os recebiveis decorrentes da ocupagéo
das Lojas até que seja proferida a sentenga no ambito
de tal acdo renovatodria, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, tais como atualizagéo
monetaria, encargos moratoérios, multas e
penalidades previstos nos Contratos de Locacéo,
ficando, portanto, excluidas as Contribuigbes
Especificas;

Créditos decorrentes do Contrato de Locagao Atipico,
o qual prevé que a Devedora pagara a Proffito, (i)
mensal e postecipadamente, os aluguéis descritos na
clausula sétima e anexo 4, ambos do Contrato de
Locagédo Atipico, atualizados monetariamente, a cada
periodo anual, ou na menor periodicidade prevista em
lei, com base na variagdo acumulada do IGP-M/FGV,
bem como (i) todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela
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"Créditos Imobiliarios" ou "Créditos
Imobiliarios Locacdo™

"CRI Cuiaba™

"CRI Greenfields":

"CRI| Mapa 4":

"CRI Tambore 1"

"Devedora" ou "Locataria":

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207

Proffito, em virtude do Contrato de Locagéo Atipico,
incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais
como atualizagdo monetaria, encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizagbes (contratuais, de
seguros, de desapropriagdo parcial ou total do
Empreendimento etc.), em especial a integralidade da
Indenizagdo, definida no item 13.1 do Contrato de
Locacdo Atipico, seguros, direitos de regresso e
demais direitos creditérios titulados pela Proffito
contra as seguradoras ou a propria Devedora nos
termos do Contrato de Locagao Atipico, despesas,
custas, honorérios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato de Locagéo
Atipico, excetuando-se, apenas, o0s Alugueis
Antecipados, conforme definido no Contrato de
Locacao Atipico;

Os Créditos Imobiliarios Contrato de Nova Locagéo e
os Créditos Imobiliarios Contratos de Locagéo,
guando mencionados em conjunto;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 1142
série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo, lastreados nos créditos imobiliarios
decorrentes da CCB Cuiab3;

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 742
Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo, lastreados nos créditos imobiliarios
decorrentes das CCB Contagem e CCB Ecisa;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1012
Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizacdo, lastreados nos créditos imobilidrios
decorrentes do Compromisso de Compra e Venda
Mapa 4;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1299
Série da 1* Emissdo da Brazilian Securities
Companhia de Securitizag@o, lastreados nos créditos
imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacao
Atipico;

BR Malls Participagdes S.A., sociedade anénima,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco,
n° 290, Salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22430-
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060, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°
06.977.745/0001.91;

"Devedores Lojistas": Terceiros que desenvolvem suas atividades no
Shopping Tamboré, mediante a celebragdo dos
Contratos de Locacdo de espago comercial com a
Proffito;

"Devedores": Devedora e Devedores Lojistas, quando
denominados em conjunto;

"Dia Util": Todo aquele que ndo seja sabado, domingo ou
feriado nacional na Republica Federativa do Brasil,

"Documentos da Operacao™ Os Contratos de Locacao, a Escritura de Emisséo, o
Contrato de Nova Locacao, o Contrato de Cesséo, o
Termo de Securitizagdo, o Contrato de Distribuigéo, o
Boletim de Subscricdo do CRI, o Contrato de
Compartilhamento de Garantias e os instrumentos de
constituicdo das Garantias Compartilhadas, indicados
no Anexo VIl deste Termo de Securitizagdo, quando
mencionados em conjunto;

"Emissao": 2072 série da 1 emissdo de CRI da Emissora, a ser
realizada sob o regime de garantia firme, com
esforcos restritos de colocagcdo, no ambito da
Instrugdo CVM n° 476/2009. A Emissdo esta
automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrugdo CVM n° 476/2009;

"Empreendimento™: Parcela da Area em Expansdo, na qual sera
construida a expansdo do Shopping Tamboré, que
terda no minimo 50.000 m? (cinquenta mil metros
quadrados) de area bruta construida, incluindo mas
ndo se limitando a construgdo do deck parking, da
area técnica, de areas comuns e da area bruta

locavel; /Q

"Escritura de Emiss@o Tamboré 1:" Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob
a Forma Escritural, firmado em 27 de outubro de
2009, entre a Proffito e a Instituicdo Custodiante, por
meio do qual foram emitidas CCI para representar os
Créditos Imobiliarios Empreendimento.

"Escritura de Emissdo Tamboré 2":  Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de J
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"Eventos de Multa Indenizatoria":

"Eventos de Recompra
Compulsoria":

"Eventos de Vencimento

Antecipado":
"Fashion Mall"™:

'Fianga":

"Garantias":

"Garantias Compartilhadas":
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Crédito Imobiliario Integrais sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural celebrado entre a
Emissora e a Instituicio Custodiante em 20 de maio
de 2011, por meio do qual as CCI foram emitidas para
representar os Créditos Imobiliarios.

Eventos cuja ocorréncia obrigam a Cedente ao
pagamento da Multa Indenizatéria, acrescida,
conforme aplicavel, de multa de 1,00% (um por cento)
sobre o valor da Multa Indenizatéria, listados na
clausula 3.6 do Contrato de Cesséo;

Eventos cuja ocorréncia facultam & Emissora
retroceder os Créditos Imobiliarios, no estado em que
se encontrarem, a Cedente, que, nesta hipétese,
adquirira automatica e compulsoriamente os Créditos
Imobiliarios e ficara obrigada a pagar & Emissora, de
forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de
Recompra acrescido, conforme aplicavel, de multa de
1,00% (um por cento) sobre o Valor de Recompra,
observado o quanto disposto no item 3.5.1;

Significam os eventos previstos no item 6.1 abaixo;

Fashion Mall S.A., sociedade por a¢des, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas
102, 103 e 104, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
01.991.590/0001-24;

Fianca prestada no Contrato de Cessdo pela BR
Malls em favor da Emissora, com rendncia expressa a
determinados beneficios previstos na legislagdo em
vigor, para garantir o cumprimento das Obrigagtes
Afiancadas;

A Fianca, as Garantias Compartilhadas e o Regime
Fiduciario, com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado, quando mencionados em
conjunto;

As garantias descritas e caracterizadas no Anexo VI
deste Termo de Securitizagdo, que garantirdo as
Obrigagbes Garantidas, bem como as demais Novas
Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de
Compartilhamento de Garantias;
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"IGP-M/EGV":

'Indenizacao":

"IPCA/IBGE™

"Instituicdo Custodiante™:

"Investidor" ou "Investidores":

Lojas":

"Multa Indenizatéria':

"Novas Obrigactes Garantidas":

"Obrigacoes Afiancadas":

"Obrigactes Garantidas":

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207

indice Geral de Pregos-Mercado, divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas;

Indenizacdo a ser paga pela Locataria na hipotese de
rescisdo antecipada do Contrato de Nova Locagéo,
conforme estabelecido no item 5.2 do Contrato de
Nova Locagéao;

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., anteriormente qualificada

Investidor(es) que vier(em) a subscrever ou adquirir
os CRI,

SalGes comerciais, salas de cinemas, quiosques e
todos e quaisquer espacos de area bruta locavel da
Area em Operacao;

Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa
Indenizatéria, a Cedente se obriga, desde logo, em
carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Emissora
multa compensatoéria, a titulo de indenizagdo na forma
dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil, nos termos do
item 3.6 do Contrato de Cesséo;

As obrigagGes garantidas descritas e caracterizadas
no Anexo VIl deste Termo de Securitizago;

todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessérias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Proffito no Contrato de Cessao e
suas posteriores alteragdes, incluindo mas nao se
fimitando a Recompra Compulséria, a Multa
Indenizatéria e & obrigagdo assumida pela Proffito
nos termos do subitem 2.3.4 do Contrato de Cessao;

(i) (a) todas as obrigagbes, presentes e futuras,
principais e acessorias, excluidas as Contribuicbes
Especificas, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora no Contrato de Locagéo
Atipico e suas posteriores altera¢des, o que inclui o
pagamento dos Créditos Imobiliarios
Empreendimento, e (b) todas as obrigagdes,
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'Operacao”

"Pagamento Residual Cessionaria™

"Pagamento Residual Proffito™:

"Patrimdénio Separado™:

"Recompra Compulsoria™:

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207

presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Proffito e pela Devedora no Contrato de Cesséao CRI
Tamboré 1 e suas posteriores alteragdes; e (i) (a)
todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, excluidas as Contribuigdes Especificas,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora no Contrato de Nova Locagdo e suas
posteriores alteragdes o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobiliarios Contrato de Nova Locagé&o, os
quais se encontram representados pelas CCl e (b)
todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acesséOrias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Proffito e pela Devedora no Contrato
de Cessido CRI Tamboré 2 e suas posteriores
alteracgdes;

Significa a operagéo de emisséo dos CRI;

Pagamentos que a Emissora fara a Proffito, a titulo de
ajuste do Valor da Cessdo pago, de acordo com a
formula prevista no item 2.3.3. do Contrato de
Cessao.

Pagamentos que a Proffito fara a Emissora, a titulo de
ajuste do Valor da Cesséo recebido, de acordo com a
formula prevista no item 2.3.4. do Contrato de
Cessao.

Patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl, suas Garantias, pela Conta Centralizadora
e eventuais indenizagbes recebidas pela Emissora
em virtude dos Seguros, o qual nao se confunde com
o patriménio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagdo do CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administragdo e obrigacbes fiscais;

Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra
Compulséria, conforme previsto no item 3.5 do
Contrato de Cesséo, a Emissora podera retroceder os
Créditos Imobiliarios, no estado em que se
encontrarem, & Cedente, que, nessa hipotese,
adquirira automatica e compulsoriamente os Créditos
Imobiliarios e ficara, conforme o caso, obrigada a
pagar a Emissora, de forma definitiva, irrevogéavel e
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irretratavel, o Valor de Recompra, o qual podera ser
acrescido, conforme aplicavel, de multa de 1,00% (um
por cento) sobre o Valor de Recompra nas hipéteses
assim indicadas no Contrato de Cesséo;

"Recompra Facultativa™ A Recompra facultativa dos CRI, conforme prevista
no item 6.3 e subitens deste Termo de Securitizagdo
e na forma do item 3.4 e seus subitens do Contrato
de Cesséao;

"Regime Fiduciario": Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a
Emissora institui regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios e suas Garantias, com a consequente
constituicdo do Patrimdnio Separado;

"Remuneracdo do Agente Fiduciario" Remuneragdo semestral a ser paga ao Agente
Fiduciario, nos valores previstos no Anexo [l ao
presente Termo de Securitizagio;

"Seguros" Quando mencionados em conjunto, o Seguro
Patrimonial e o Seguro de Lucros Cessantes,
conforme definidos na Clausula Quinta do Contrato
de Cessao;

"Termo de Securitizacao™ O presente Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios;

"Termo de  Securitizacdo CRI O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da

Tamboré 1" 1292 Série da 12 Emissdo da Emissora, firmado em
29 de outubro de 2009 entre a Emissora e o Agente
Fiduciario;

"Terreno": O terreno objeto da matricula n® 85.415 do Cartério

de Registro de Imdveis de Barueri — SP;

"Unidade Shopping Center": Fraczo ideal, titulada pela Proffito, de 70,75776% do
dominio util do Condominio Shopping Center
Tamboré, devidamente registrada na matricula do
Terreno sob o R.49, correspondente a futura unidade
auténoma denominada Shopping Center e decorrente /@
da incorporacéo imobiliaria do Condominio Shopping
Center Tamboré, que é composta pela Area em
Operacéo e pela Area em Expanséo;

"Valor da Cesséao": Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora
pagara a Cedente o valor de R$ 133.948.796,20
(cento e trinta e trés milhdes, novecentos e quarenta &

/
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e oito mil, setecentos e noventa e seis reais, e vinte
centavos), acrescido da remuneracdo e da
atualizacdo monetaria do CRI, conforme previsto
neste Termo de Securitizagdo, calculada pro rata
temporis, desde de 24 de fevereiro de 2011, até a
data de integralizagdo dos CRI, em uma unica
parcela, no prazo de 1 (um) dia util a contar da
comprovacdo do atendimento ou da dispensa de
atendimento, conforme o caso, de todas as
Condigbes Precedentes, observando-se, ainda, o
disposto nos itens 2.2.3 € 3.3.3 a 3.3.5 do Contrato de
Cessao, sendo que o Valor da Cessdo podera ser
ajustado para mais ou para menos na forma do item
2.3 e seus subitens do Contrato de Cessao; e

"Valor de Recompra™ Valor correspondente ao montante necessario para
liguidagdo dos CRI, apurado na data de seu efetivo
pagamento, calculado na forma e nas condigdes
estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, devido
pela Cedente nas hipéteses de Recompra Facultativa
ou de Recompra Compulséria, eventualmente
acrescido da multa de 1,00% (um por cento) sobre o
Valor de Recompra, conforme previsto no Contrato de
Cess@o e nos itens 6.1 e 6.3 deste Termo de
Securitizagao.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCIl, ao CRI de sua 1° emisséo, 207° série,
conforme as caracteristicas descritas na clausula terceira, abaixo.

2.2.1. Os Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de
Securitizagdo encontram-se representados pelas CClI, emitidas pela Emissora sob a
forma escritural, na forma da Lei n° 10.931/2004, e enconiram-se descritos nos
respectivos Contratos de Cesséao.

2.2.2. As CCI foram emitidas sem garantia real imobiliaria e a Escritura de Emisséo /Q
encontra-se devidamente depositada junto a Instituigdo Custodiante, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/2004.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizacio, sera registrado na Instituicdo Custodiante das CCI, nos termos do
artigo 23, paragrafo Unico, da Lei no 10.931/2004, através da declaragéo contida no

Anexo VI deste Termo de Securitizagéo 9
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2.2. A Emissora declara que pelo presente Termo de Securitizagdo foram vinculados
Créditos imobiliarios, de sua titularidade, com saldo devedor total de R$ 216.486.010,10
(duzentos e dezesseis milhdes, quatrocentos e oitenta e seis mil, dez reais e dez centavos),
na Data de Emisséo.

2.3. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora através da
celebracéo do Contrato de Cesséao.

2.4. Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagard a Cedente o Valor da
Cesséo, o qual podera ser ajustado, na forma da cldusula segunda do Contrato de Cesséo.

2.5. O valor do Pagamento Residual Cessionaria sera obtido pela aplicacdo da férmula
prevista no item 2.3.3. do Contrato de Cessdo e o valor do Pagamento Residual Proffito
sera obtido pela aplicacéo da férmula prevista no item 2.3.4. do Contrato de Cesséo.

2.6. A BR Malls e a Cedente se obrigaram no Contrato de Nova Locagdo e no Contrato de
Cessao a pagar todas as suas obrigacdes pecuniarias ali assumidas liquidas de quaisquer
tributos, despesas, retengdes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e futuros.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICAGAO DO CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1. O CRI da presente Emissédo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios
decorrentes dos Contratos de Locagdo e do Contrato de Nova Locagao, possuem as
seguintes caracteristicas:

a) Emissao: 19;

b) Série: 2077,

¢) Quantidade de CRI: 133 (cento e trinta e trés),

d) Valor Global da Série: R$ 133.948.796,20 (cento e trinta e trés milhdes, novecentos e
qguarenta e oito mil, setecentos e noventa e seis reais, e vinte centavos);

e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.007.133,806027 (um milh&o, sete mil, cento e trinta e
trés reais, oitenta inteiros, seis mil e vinte e sete décimos milésimos de centavos), na
Data de Emissao;

Prazo Total: 144 (cento e quarenta e quatro) meses a contar da Data de Emissao;

) Prazo de Amortizagdo: 144 (cento e quarenta e quatro) meses a contar de 24 de
fevereiro de 2011, sendo o primeiro pagamento de amortizacdo em 15 de abril de
2011 e o ultimo, em 16 de fevereiro de 2023;

h) Atualizagdo Monetaria: indice de atualizagdo monetaria dos depésitos em Caderneta
de Poupanga Livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial, divulgada
pelo Banco Central do Brasil ("TR"). A atualizagdo monetaria sera calculada no dia 16
de cada més;

i) Juros Remuneratérios: Taxa efetiva de juros de (i) 11,00% (onze inteiros por cento)
ao ano de 24 de fevereiro de 2011 até 16 de agosto de 2013 (inclusive); (ii) 9,80%
(nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano de 17 de agosto de 2013 até 16
de maio de 2017 (inclusive); e (iii) 9,40% (nove inteiros € quarenta centésimos por
cento) de 17 de maio de 2017 (inclusive) até a Data de Vencimento Final, na base
360 dias corridos;

QD
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j) Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo, Atualizacdo Monetaria e Juros
Remuneratorios: mensal;

k) Regime Fiduciario: Sim;

I) Garantia Flutuante: Nao;

m) Sistema de Registro e Liquidagdo Financeira: CETIP,;

n) Data de Emissdo: 24 de fevereiro de 2011;

0) Local de Emisséo: Sao Paulo, SP;

p) Data de Vencimento Final: 16 de fevereiro de 2023; e

q) Taxa de Amortizagdo: Variavel, de acordo com a tabela de amortizagéo constante do
anexo | a este Termo de Securitizagdo ("Anexo 1").

3.2. Os CRI sero registrados para distribuigao priméria e negociacao secundaria na CETIP,
distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos do Artigo 2° da
Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 ("Instrucdo CVM 476/09").

3.3. A Emissdo dos CRI é realizada em conformidade com a Instrugcdo CVM n° 476/09 e
esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo
6° da Instrugdo CVM n°® 476/09.

3.3.1. A Emissao é destinada apenas a Investidores que atendam as caracteristicas
de investidor qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, de 18
de agosto de 2004 ("Instrucao CVM n° 409/04"), observado que: (i) todos os fundos
de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se
destinem a investidores n&o-qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso IV do art. 109 da Instrugdo CVM n° 409/04 deverao
subscrever ou adquirir, no dmbito da oferta, valores mobiliarios no montante minimo
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM 476/09, os CRI da presente
Emissdo serdo ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 20 (vinte) Investidores.

3.3.3. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, devendo
os Investidores por ocasido da subscricdo fornecer, por escrito, declaragdo nos
moldes da minuta do Boletim de Subscricdo, atestando que estao cientes de que:

| — a Emiss3o nao foi registrada na CVM; e

Il — os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagdo previstas na
Instrugdo CVM 476/09.

3.4. A Emissdo sera encerrada quando da subscrigdo e integralizagdo da totalidade dos CRI
pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro.

3.4.1 Em conformidade com o artigo 8°da Instrugdo CVM n° 476/09 o encerramento
da Emissdo devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5
(cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser
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encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informacgdes indicadas no Anexo | da Instrugao CVM 476/09.

3.4.2 Caso a Emissdo nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu
inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicagdo prevista no item 3.4.1
acima com os dados disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o
seu encerramento.

3.5. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
subscricéo ou aquisigdo dos CRI pelos Investidores.

3.5.1. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre
investidores qualificados, conforme definido no subitem 3.3.1 acima, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do
artigo 21 da Lei n° 6.385, de 1976, e da Instru¢do CVM 400/03 e apresente prospecto
da Emiss&o a CVM, nos termos da regulamentacg&o aplicavel.

3.6. Observado o item 3.5 acima, os CRI da presente emissdo serdo negociados na CETIP,
devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instru¢do CVM 476/09.

CLAUSULA QUARTA: SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1. Os CRI serdo subscritos pelos Investidores na data de assinatura do competente
Boletim de Subscrigéo.

4.2. Os Investidores integralizardo os CRI de uma sé vez em moeda corrente nacional,
quando da comprovagéo do atendimento ou da dispensa de atendimento, conforme o caso,
de todas as condigbes precedentes para liquidagdo dos CRI previstas no Contrato de
Distribui¢éo, de acordo com o prego unitario diario dos CRI, que levara em consideracéo a
atualizacdo monetaria e os juros remuneratérios incorridos entre a data de emissdo e a data
de integralizagao dos CRI, calculados pro rata die, se necessario.

4.21. A integralizacdo sera realizada via CETIP, ou mediante credito em conta
corrente de titularidade da Emissora.

4.3. Nao obstante o disposto no item 4.2, acima, os Investidores poderéo, a seu critério e
sob sua responsabilidade, integralizar totalmente os CRI antes de atendidas ou dispensadas
as condi¢des precedentes para liquidacado dos CRI previstas no Contrato de Distribuigéo.

4.4. Os recursos obtidos com a subscrigédo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora exclusivamente para o pagamento do Valor da Cesséao, nos termos do Contrato
de Cesséo.

CLAUSQLA QUINTA: CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZAGAO
MONETARIA, JUROS E AMORTIZACAO
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5.1. O calculo do saldo devedor unitario dos CRI com atualizagdo monetaria sera realizado
da seguinte forma:

SDa = SDmantx C
onde:

SDa = Saldo do valor nominal unitario do CRI atualizado, conforme itens
3.1.e, 3.1.9, 3.1.h e 3.1.i para a data de vencimento no més atual.
Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDmant = Saldo do valor nominal unitdrio do CRI relativo ao més de
emissdo ou apos incorporagéo de juros ou da ultima amortizacéo,
se houver. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

C= Fator resultante do produtério das TR’s utilizadas, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:

dup i

L1 "TR k dut I
= ]—[ — 41 J,onde:

L 1\ 100

TRy= Taxas Referenciais (TR’s) do dia 16 de cada més-calendario,
divulgadas pelo Banco Central do Brasil (Bacen);

n= Numero total de TR’s consideradas entre a data de emisséo,
Gltima amortizac&o ou incorporagdo de juros, se houver, e a data
de atualizacdo, pagamento ou vencimento do CRI;

dut = Numero total de dias uteis entre a data de emissdo ou Data de
Pagamento de juros anterior, exclusive, e a Data de Pagamento
de juros posterior

dup = Numero de dias Uteis entre a data de emissdo ou Data de
Pagamento de juros anterior, exclusive, e a data de atualizago,
inclusive; sendo "dup" um namero inteiro;

Fica acordado que o saldo do valor nominal unitario do CRI sera atualizado, entre a Data de
Emissdo do CRI e a data de 16 de margo de 2011, pela TR divulgada no dia 16 de fevereiro

de 2011, pro rata dias Uteis. E entre o dia 16 de mar¢o de 2011 e a data do proximo
pagamento de juros pela TR divulgada no dia 16 de marco de 2011 e assim
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sucessivamente, entre datas de pagamento de juros, o valor nominal unitario do CRI devera
ser atualizado pela TR do dia 16 de cada més-calendario.

5.2. Calculo dos Juros Remuneratérios:

J, =8D, x (Fator _de _ Juros — 1)
, onde:
Ji= Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados na data de

atualizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido no item 5.1, acima;
Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 11 (onze) casas

decimais, com arredondamento, parametrizado conforme
definido a seguir:

dep
Fator de Juros b )| = = ,onde:
100
i= (i) 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano de 24 de fevereiro de

2011 até 16 de agosto de 2013 (inclusive); (i) 9,80% (nove
inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano de 17 de agosto
de 2013 até 16 de maio de 2017 (inclusive); e (i) 9,40% (nove
inteiros e quarenta centésimos por cento) de 17 de maio de 2017
(inclusive) até a Data de Vencimento Final.

decp = Numero de dias corridos entre a data de emiss&o ou ultimo
pagamento de juros, exclusive, e a data do proximo pagamento
de juros, inclusive.

5.3. Calculo da Amortizagdo Mensal: conforme Anexo | (tabela de amortizagéo dos CRI).

Aa, =[SDaxTa,], onde: £

Aa; = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido no item 5.1, acima;
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Ta;= Taxa da j-ésima parcela de amortizagédo, informada com 11
(onze) casas decimais, de acordo com o Anexo | (tabela de
amortizacao dos CRI).

5.4. Célculo da parcela mensal:

Pi = A, + Ji, onde:

Pi= Valor da i-ésima parcela mensal,
Aa; = Conforme definido no item 5.3, acima;
Ji= Conforme definido no item 5.2, acima.

5.5. Considerar-se-&o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subseqliente, caso o vencimento
coincida com um dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos.

5.6. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias
Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigacées referentes ao CRI.

5.7. Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depdsitos de poupanga, os
valores devidos nos termos do presente Termo de Securitizagdo devem ser reajustados
pelo indice que vier a ser usado para o reajuste da Caderneta de Poupanga Livre (pessoa
fisica). No caso de extingdo da Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica), adotar-se-a,
como parametro de reajuste das parcelas, o investimento que for expressamente indicado
por lei ou pelo Governo Federal para tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for
aplicado para esse investimento, ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que
vier a ser fixado por lei ou pelo Governo Federal.

5.7.1. Em havendo a adoc¢éo de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado que
o valor das parcelas mensais sera reajustado até o Ultimo dia do més em que o indice
for publicado, passando a ser corrigido, a partir de ent&o, pelo indice substitutivo.

5.7.2. Na hipotese prevista no subitem anterior, ndo sendo conhecido o indice
substitutivo até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente, ﬁ
para reajuste monetario, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas
compensacgbes de quaisquer diferengas, dentro do prazo maximo de 5 (cinco) Dias

Uteis, contado da data da divulgacdo do novo indice.

5.7.3. Havendo alteragdo do critério de calculo de recomposi¢do do valor dos
depésitos em caderneta de poupanca, adotar-se-a, para atualizagcdo das parcelas
mensais, o indice que servir de base para a atualizagdo dos saldos em caderneta de
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poupanga (pessoa fisica) no novo critério.

5.7.4. A taxa de remuneracdo dos CRI sera majorada sempre que houver elevagao
na atual taxa de juros incidente sobre os depositos em Caderneta de Poupanga Livre
(pessoa fisica), que é de 6,17% (seis inteiros e dezessete centésimos de um por cento)
ao ano, nos mesmos numeros de pontos percentuais correspondentes a elevagéo da
atual taxa de juros incidente sobre os depédsitos em Caderneta de Poupancga (pessoa
fisica).

5.7.5. Se, uma vez verificada a majoragdo da remuneragdo dos CRI conforme
subitem 5.7.4. acima, ocorrer a posterior reducdo da taxa de juros entdo incidente
sobre os depésitos em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica), a remuneragéo
do CRI sera diminuida nos mesmos numeros de pontos percentuais correspondentes a
posterior redugdo da taxa de juros entdo incidente sobre os depositos em Caderneta
de Poupanga Livre (pessoa fisica), ficando desde ja ajustado, entretanto, que a
remuneracdo dos CRI nunca sera inferior a (i) 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano
de 24 de fevereiro de 2011 até 16 de agosto de 2013 (inclusive); (ii) 9,80% (nove
inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano de 17 de agosto de 2013 até 16 de
maio de 2017 (inclusive); e (i) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento)
de 17 de maio de 2017 (inclusive) até a Data de Vencimento Final..

5.8. A TR a ser utilizada para atualizagdo monetaria dos valores devidos nos termos do
presente Termo de Securitizagdo serd sempre a do dia 15 de cada més, mesmo naqueles
em que essa data nao recaia em Dia Util.

CLAUSULA SEXTA: VENCIMENTO ANTECIPADO, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA,
RESGATE ANTECIPADO DO CRI E RECOMPRA FACULTATIVA

6.1. As seguintes hipdteses serdo consideradas eventos de vencimento antecipado dos
CRI ("Eventos de Vencimento Antecipado"):

l. descumprimento de qualquer das disposigdes do Contrato de Nova Locagéo
observados os respectivos periodos de cura;

.  ndo pagamento, pela Proffito e/ou pela Devedora de qualquer obrigacao
pecuniaria relativa ao Contrato de Nova Locagéo e/ou no Contrato de Cessao, na
respectiva data de pagamento prevista nos referidos instrumentos, que néo seja
sanado dentro do respectivo prazo de cura previsto no Contrato de Nova Locagéo
e/ou no Contrato de Cessdo ou, caso nenhum periodo de cura especifico seja
previsto, dentro de até 15 (quinze) Dias Uteis apds o respectivo vencimento;

[l. caso a Proffito e/ou a Devedora ou qualquer sociedade que seja controlada pela
Proffito e/ou pela Devedora, direta ou indiretamente, ou esteja sob o mesmo
controle direto ou indireto da Proffito e/ou da Devedora ("Afiliadas"), requeiram
sua recuperagéo judicial ou extrajudicial ou sua faléncia; tenha(m) sua faléncia ou
insolvéncia civil requerida ou decretada; ou esteja(m) sujeita(s) a qualquer forma
de concurso de credores;
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VI

VII.

VI,

se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos,
taxas, contribuicdes, condominios, contribuicdes associativas e/ou foro langados
ou incidentes sobre as Lojas, exceto se (i) notificada a pagar referidos debitos, a
Devedora deixar de fazé-lo no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do
recebimento de notificacéo, ou (ii) a exigibilidade dos referidos créditos estiver ou
for suspensa nos termos do artigo 151 do Codigo Tributario Nacional,

se forem prestadas informagdes ou declaragbes falsas ou incompletas no
presente Termo de Securitizagdo e/ou nos demais Documentos da Operagao;

caso a Unidade Shopping Center torne-se inutil, inadequada ou imprépria para
garantir as obrigacdes decorrentes do presente Contrato;

se houver fusdo, cisdo, incorporagdo de sociedade, ativos ou ag¢des, ou qualquer
outro processo de reestruturagdo societaria da Proffito e/ou a Devedora, que
deteriore significativamente o nivel do risco de crédito da Proffito e/ou da
Devedora e/ou comprometa o cumprimento das obrigagdes decorrentes do
presente Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operagao, exceto
se qualquer uma das operagdes for realizada exclusivamente com qualquer das
coligadas ou controladas — direta ou indiretamente - da Proffito e/ou da Devedora
ou se representarem acréscimo de ativos e/ou participagbes imobiliarias na
Proffito e/ou na Devedora, direta ou indiretamente;

assuncao do controle direto ou indireto da Proffito e/ou da Devedora por empresa
ou grupo econdmico que venha a se tornar acionista da Proffito e/ou da
Devedora, por meio de aquisicdo de um numero de agbes representativo da
maioria do capital social da Proffito e/ou da Devedora ou por formalizagéo de
acordo de acionistas, observado o disposto no item 6.1.1 abaixo;

se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria em valor individual
ou agregado superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), assumida pela
Proffito e/ou pela Devedora, suas controladas, controladoras ou coligadas,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos firmados, ndo sanado
no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da data estipulada para pagamento,
e que ndo seja objeto de questionamento judicial ou extrajudicial, exceto pelas
obrigacdes pecunidrias assumidas pela Proffito e/ou pela Devedora, suas
controladas ou coligadas, advindas de (i) quaisquer contratos, termos ou
compromissos firmados com o Itad Unibanco S.A. ou qualquer empresa do seu
grupo econdmico, ou (i) investimentos feitos pelo Itai Unibanco S.A. ou qualquer
empresa do seu grupo econdémico em titulos de emissdo da Proffito e/ou da
Devedora ou em certificados de recebiveis imobiliarios que envolvam a Proffito
e/ou a Devedora, onde qualquer inadimplemento, independentemente do seu
valor, constitui Evento de Vencimento Antecipado;

se houver protesto legitimo de titulos, contra a Proffito e/ou contra a Devedora,
em valor individual ou agregado, superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
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reais) dentro do prazo de vigéncia deste Termo de Securitizagdo, sem que a
sustaca@o seja obtida no prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do comprovado e
efetivo recebimento da notificagdo do ultimo protesto, enviada seja pelo cartorio,
seja pelo credor interessado;

XI. se houver mudanca material (relevante) no estado econdmico-financeiro da
Proffito e/ou da Devedora que, possa causar prejuizo significativo para sua
capacidade de adimplemento das obriga¢des assumidas no presente Termo de
Securitizacdo e/ou nos demais Documentos da Operacdo, desde que a parte
interessada comprove a referida mudanca material, admitindo-se como meio de
prova a deterioracao dos indices financeiros da Proffito e/ou da Devedora;

Xil.  inadimplemento ou o vencimento antecipado de quaisquer contratos, cédulas,
termos ou compromissos, celebrados entre a Proffito e/ou a Devedora e/ou
guaisquer empresas pertencentes ao seu grupo econdémico com o ltal Unibanco
S.A. elou quaisquer empresas pertencentes ao seu grupo econémico, bem como
de investimentos feitos pelo Itat Unibanco S.A. ou qualquer empresa do seu
grupo econdmico em titulos de emissdo da Proffito e/ou da Devedora ou de
certificados de recebiveis imobiliarios que envolvam a Proffito e/ou a Devedora;

XIli. se ocorrer cessdo ou transferéncia, pela Proffito e/ou pela Devedora de seus
direitos e obriga¢des decorrentes dos Documentos da Operacao;

XIV. se nao forem mantidos em dia os pagamentos de quaisquer outras contribui¢des,
condominios, contribuigdes associativas, lancadas ou incidentes sobre a Area em
Operacdo, exceto se (i) a exigibilidade desses créditos estiver suspensa ou (ii)
notificada pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para efetuar o
pagamento desses débitos, deixar de fazé-lo no prazo maximo de 30 (trinta) dias
a contar do recebimento da notificacao;

XV. nao pagamento da Recompra Compulséria pela Proffito nas hipéteses previstas
no Contrato de Cessao;

XVI. se ocorrer os Evento de Multa Indenizatéria previstos nas alineas (c) e (d) do item
3.6 do Contrato de Cessao, sendo que no caso do item (d) desde que né&o
atribuivel a Proffito ou a BR Malls;

XVIl. se ocorrer os Evento de Multa Indenizatéria previstos nas alineas (a), (b) e (d) do
item 3.6 do Contrato de Cessio, sendo que no caso do item (d) desde que
atribuivel a Proffito ou a BR Malls;

XVIIl. descumprimento de qualquer disposicao dos Documentos da Operagao ou caso
quaisquer disposicdes dos Documentos da Operacdo sejam consideradas
invalidas ou, ainda, em caso de rescisdo ou término por qualquer motivo dos
Documentos da Operacdo n&do sanados no prazo maximo de 15 (quinze) dias
contados da notificagcéo e desde que isto afete o fluxo de pagamento;

“INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207  Pagina 37 de 83

AUTENTICAGAO (SIM-II): B330393F-D99F-4BFF-8258-FO02AE862C111 A

¥

ITAU _CRI _TERMO /ADITAMENTO _7 /SECURITIZACAO /SERIE207 /12EMISSAO /AGENCIA /RS
_PANAMERICANO _ID65854



XIX. caso sejam, sem a autorizagdo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia
geral, realizadas quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagdo, que
possam, ainda que potencialmente, vir a prejudicar de qualquer forma os titulares
dos CRIs, conforme deliberado por estes em assembleia geral, exceto pelas
alteragbes previstas no item 19.4 abaixo;

XX. oneracgdo ou constituigdo de gravame sobre os Créditos Imobiliarios que ndo os
expressamente previstos nos Documentos da Operagéo;

XXI. se ocorrer um sinistro total da Unidade Shopping Center nos termos da Clausula
Quinta do Contrato de Cessao;

XXIl. se ocorrer desapropriacéo total da Unidade Shopping Center;

XXIll. se ocorrer o vencimento antecipado (i) dos CRI Tamboré 1, lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagéo Atipico, nos termos da
Clausula Décima Terceira do Contrato de Locagao Atipico e da Clausula 6.4 do
Termo de Securitizagdo CRI Tamboré 1; (ii) dos CRI Greenfields, lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes da CCB Ecisa e da CCB Contagem, nos termos
das Clausulas 8 da CCB Ecisa e da CCB Contagem, (ii) dos CRI Cuiaba,
lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes da CCB Cuiaba, nos termos da
Clausula 8 da CCB Cuiaba; efou (iv) dos CRI Mapa 4, lastreados nos créditos
imobiliarios decorrentes do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4, nos
termos da Clausula 4.1 do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4,

XXIV. a ndo perfeita formalizagéo do Regime Fiduciario até 24 de maio de 2011,

XXV. verificacdo da hipétese prevista da Clausula 3.12.3 da Alienagdo Fiduciaria
Frac&o |deal Tamboré.

6.1.1. Fica esclarecido que a alienagdo de agdes da Devedora n&o constituira Evento

de Vencimento Antecipado, ainda que tal alienagdo provoque a constituigdo de um

controlador ou bloco de controle definido na Devedora diverso dos atuais acionistas da

Devedora, desde que: i) as agbes da Devedora permanegam listadas, até a integral

quitagédo das obrigagées de pagamento previstas nos Documentos da Operagéo, no

segmento especial do mercado de agbes da Bolsa de Valores de S&o Paulo,
atualmente denominado "Novo Mercado", conforme "Regulamento de Listagem do

Novo Mercado"; e ii) caso a referida alienag&o enseje a configuragdo de um

controlador ou bloco de controle e gque este apresente (ii.a) o mesmo nivel de risco de

crédito ("rating") que o atual rating publico da Devedora; e (ii.b) tal controlador ou

integrantes de bloco de controle néo esteja(m) inadimplente(s) e ndo tenha(m) histoérico /@

de inadimpléncia quanto ao pagamento de qualquer valor devido a qualquer instituigéo
financeira.

6.1.2. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, o Agente
Fiduciario devera convocar imediatamente assembleia dos titulares dos CRI para deliberar
sobre a declaragdo do vencimento antecipado dos CRI, bem como acerca de qualquer outra
medida que os titulares dos CRI julguem necessarias na defesa de seus interesses. Caso o
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Agente Fiduciario deixe de convocar a assembleia geral aqui mencionada, referida
assembleia podera ser convocada por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) do total dos CRI em circulagéo.

6.1.3. A assembleia dos titulares dos CRI mencionada no item 6.1.2 acima sera
instalada observado o quorum previsto no item 12.3 abaixo e devera deliberar pela
declaracéo do vencimento antecipado dos CRI e as demais matérias pertinentes, sendo que
o vencimento antecipado nao sera determinado apenas se titulares de CRI que representem
pelo menos 2/3 (dois tergos) do total dos CRI em circulagdo tenham votado contra a
declaracdo de vencimento antecipado. Caso esse quorum n&o seja alcangado ou a
assembleia n&o seja realizada por qualquer motivo dentro de até 30 (trinta) dias a contar da
ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario declarara
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes do presente Termo de
Securitizagao e iniciara os procedimentos para fins de pagamento do valor nominal dos CRI,
acrescidos da atualizagdo monetéria, juros e multas previstos neste Termo de
Securitizago.

6.1.4. Caso seja declarado o vencimento antecipado dos CRI, o Agente Fiduciario
devera tomar as medidas deliberadas pelos titulares dos CRI, que poderao incluir, mas nao
se limitam a, excutir as Garantias.

6.1.5. A multa de 1,00% (um por cento) incidente sobre o Valor de Recompra e a
Multa Indenizatoria sera devida e repassada integralmente aos Investidores nos casos
previstos nos itens 6.1acima, com excegéo dos itens V, VI, XVI, XVIlI, XXt e XXII acima em
que nio sera devida a multa de 1,00% (um por cento) incidente sobre o Valor de Recompra
ou de Multa Indenizatéria, conforme o caso.

6.2. Os CRI serdo amortizados extraordinariamente, nas hipéteses de Recompra
Compulséria e/ou Recompra Facultativa previstas no Contrato de Cesséo.

6.2.1. Nos casos previstos no item 6.2 acima, a Emissora dever4 utilizar os recursos
decorrentes de tais eventos para amortizagdo extraordinaria dos CRIl, até o 2°
(segundo) Dia Util seguinte ao do recebimento de tais recursos, sob pena de
vencimento antecipado dos CRI.

6.2.2. Os pagamentos a que se refere o item 6.2.1 acima serdo efetuados sob a
supervisdo do Agente Fiduciario, alcangando todos os CRI proporcionalmente ao seu
Valor Nominal Unitario na data do evento. A operacionalizagdo da Amortizagéo
Extraordinaria dos CRI através da CETIP sera feita com anuéncia do Agente
Fiduciario.

6.2.3. Na hipotese de amortizagdo extraordinaria do CRI, a Emissora elaborara e
disponibilizara & CETIP e ao Agente Fiduciario uma nova tabela de pagamentos do
CRI, recalculando, se necessario, o nimero e os percentuais de amortizagdo das
parcelas futuras, na mesma conformidade das alteragdes que tiverem sido promovidas

no cronograma de amortizagdo dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da :
Emisséo.
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6.3. Recompra Facultativa: Apos o 48° (quadragésimo oitavo) més da data de integralizagéo
do CRI, a Proffito podera, mediante notificagdo a Emissora com pelo menos 90 (noventa)
dias de antecedéncia da data de recompra, recomprar os Direitos Creditérios ("Recompra
Facultativa") pelo valor necessario a liquidagao da totalidade dos CRI, apurado na data de
seu efetivo pagamento, calculado na forma e na condigdes estabelecidas no presente
Termo de Securitizacéo.

6.3.1. Caso a Proffito decida recomprar os Direitos Creditérios antes de decorrido o
48° (quadragésimo oitavo) més supra referido e/ou sem observar qualquer aviso
prévio ou com aviso prévio inferior aos 90 (noventa) dias corridos referidos no item
6.3, acima, sera devida, adicionalmente, multa de 1,00% (um por cento) sobre o Valor
de Recompra.

6.3.2. Caso a Proffito decida recomprar os Direitos Creditérios (i) no 12° (décimo
segundo) més contado de 14 de junho de 2017 (inclusive), sera devido pela Proffito o
Valor de Recompra, somado um prémio equivalente a 1% (um por cento) do Valor de
Recompra; ou (ii) entre 0 13° (décimo terceiro més) e o 24° (vigésimo quarto) meses
contados de 14 de junho de 2017 (inclusive), sera devido pela Proffito o Valor de
Recompra, somado um prémio equivalente a 0,5% (cinco centésimos por cento) do
Valor de Recompra ("Prémio"), sendo certo que, caso nédo seja observado qualquer
aviso prévio ou com aviso prévio inferior aos 90 (noventa) dias corridos referidos no
item 6.3, acima, sera devida, adicionalmente, multa de 1,00% (um por cento) sobre o
Valor de Recompra.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGAGOES DA EMISSORA
7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da
prépria Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informar tais
fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.
7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério anual, coloca-lo a disposicao do
Investidor e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 1° (primeiro) dia util do més de margo de
cada ano, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.
7.2.1. O referido relatorio anual devera incluir:

a) data de emissdo dos CRI,

b) saldo devedor dos CRI;

c¢) critério de corregéo dos CRI;

d) valor pago aos Investidores no ano;

e) data de vencimento final dos CRI;

f) valor recebido da Devedora; e
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g) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

7.3. Tais relatérios de gestdo serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela
Emissora.

7.4. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagées e declaragbes prestadas,
a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, ressaltando que analisou
diligentemente, os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua
legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia das
informacgdes, com base em Relatorio de Diligéncia Legal preliminar realizado por escritorio
especializado, datado de 23 de fevereiro de 2011 ("Relatério de Diligéncia Legal").

7.5. A Emissora obriga-se a fornecer aos Investidores, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contado da solicitagdo respectiva, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.6. As atividades relacionadas & administracdo dos Créditos Imobiliarios e ao controle das
Garantias oferecidas serdo exercidas pela Emissora, observadas as disposi¢oes constantes
no Contrato de Cesséo.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS

8.1. Foram constituidas as seguintes Garantias para a presente Emisséo, as quais, em
conjunto, cobrem a totalidade das obrigagdes decorrentes dos CRI perante o Investidor:

a) o Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patriménio Separado;
b) as Garantias Compartilhadas; e
c) a Fiancga.

8.2. Os Documentos da Operagido abaixo elencados deverdo ser registrados nos
seguintes locais e dentro dos prazos abaixo estipulados:

(i) o Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagéo Fiduciaria Frag&o Ideal Campo Grande,
o Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria Fracéo Ideal Caxias, o Primeiro
Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria Fragdo Ideal Curitiba e o Segundo
Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria Fragdo Ideal Tamboré (conforme definido
no Anexo |V deste Termo de Securitizacdo) serdo registrados nos Cartérios de Registros
Gerais de Iméveis competentes até 90 (noventa) dias contados da assinatura de referidos
instrumentos, prorrogaveis por mais dois periodos de 90 (noventa) dias nos termos
previstos em cada um dos respectivos aditamentos, sendo que as prenotagbes deveréao
ocorrer dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de assinatura dos
aditamentos acima indicados;

(ii) o Primeiro Aditamento a Escritura de Hipoteca Fragéo Ideal Del Rey (conforme definido
no Anexo IV deste Termo de Securitizagdo) sera registrada no Cartério de Registro Geral de
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Iméveis competente até 180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura de referido
instrumento, prorrogaveis por mais um periodo de 180 (cento e oitenta) dias nos termos
previstos em respectivo aditamento, sendo que a prenotacdo devera ocorrer dentro do
prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura do aditamento acima indicado;

(i) o Quarto Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria Greenfields, o Terceiro
Aditamento ao Contrato de Cess&o Fiduciaria Fragdo Ideal Del Rey, o Terceiro Aditamento
ao Contrato de Cessao Fiduciaria Fragdo Ideal Curitiba, o Quarto Aditamento Contrato de
Cessao Fiduciaria Recebiveis Locaticios Area em Expansio, o Segundo Aditamento ao
Contrato de Contrato de Cess&o Fiduciaria de Recebiveis Sob Condi¢gdo Suspensiva e o
Terceiro Aditamento ao Contrato de Cessé&o Fiduciaria Conta Vinculada (conforme definida
no Anexo IV deste Termo de Securitizacdo) seréo protocolados em até 20 (vinte) dias
corridos contados da celebrag&o dos respectivos instrumentos de aditamento, nos Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos competentes, e registrados em até 30 (trinta) dias
corridos contados da celebragéo dos respectivos instrumentos de aditamento, nos Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos competentes;

(iv) o Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Agdes (conforme definido
no Anexo |V deste Termo de Securitizagdo) sera protocolado em até 20 (vinte) dias corridos
contados da celebracdo dos respectivos instrumentos de aditamento, nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos competentes e registrado em até 30 (trinta) dias corridos
contados da celebragdo dos respectivos instrumentos de aditamento, nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos competentes;

(v) o Quarto Aditamento ao Contrato de Cesséo sera registrado nos competentes Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos das comarcas de Sao Paulo — SP e do Rio de Janeiro
— RJ, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de celebragdo de respectivo
aditamento, sendo certo que a apresentagdo do mesmo para registro devera ocorrer no
prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos; e

(vi) o Sétimo Aditamento a este Termo de Securitizagéo sera registrado nos competentes
Registros de Titulos e Documentos das cidades onde estdo localizadas as sedes da
Emissora e do Agente Fiduciario em até 20 (vinte) dias contados da celebragdo de
respectivo aditamento e registrado em até 30 (trinta) dias corridos da celebragdo dos
respectivos instrumentos de aditamento nos Cartérios de Registro de Titulos e Documento
competentes. Adicionalmente, sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do
paragrafo unico do artigo 23 da lei 10.931/2004 e conforme cldusula 16.1 do Termo de
Securitizagéo.

8.3. A Emissora, desde ja, fica autorizada a requerer o registro deste Termo de
Securitizac&o, nos termos do item 8.2 acima, correndo por conta da Devedora todas as
despesas, custas e emolumentos para tanto necessarios.

8.4. A Emissora declara expressamente que os Créditos Imobiliarios e suas Garantias néo
serdo objeto de negociagdo ou transferéncia, observado o permissivo legal do artigo 13 da
instrugdo CVM 476/2009.
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8.5. A Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario copias, dentro de 5 (cinco) dias
apos o registro nos cartérios de titulos e documentos e nos registros de imoveis
competentes, dos seguintes instrumentos: (i) aos Contratos de Alienacado Fiduciaria de
Iméveis; (i) aos Contratos de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) ao Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de Agbes; (iv) a Escritura de Hipoteca Fragdo Ideal Del Rey; (v) ao
Contrato de Cessdo; e (vi) ao Termo de Securitizaggo.

8.6. As Garantias Compartilhadas garantirdo as Obriga¢cdes Garantidas, bem como as
demais Novas Obrigacdes Garantidas, (i) dos CRI Greenfields, lastreados nos créditos
imobiliarios decorrentes da CCB Ecisa e da CCB Contagem; (ii) dos CR! Cuiab3, lastreados
nos créditos imobiliarios decorrentes da CCB Cuiaba; (iii) dos CRI Mapa 4, lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4; e (iv) dos
CRI Tamboré 1, lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacéo
Atipico, nos termos do Contrato de Compartithamento de Garantias.

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios, as CCl que os representam, e suas Garantias vinculadas pelo
presente Termo de Securitizagao, constituindo referidos créditos para a emisséo dos CRI.

9.2. Os Créditos Imobiliarios, as CCIl que os representam, e suas Garantias sob Regime
Fiduciario permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até
qgue se complete o resgate dos CRI

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/1997, os Créditos Imobiliarios, as CCl que os
representam, e suas Garantias estéo isentos de qualquer acédo ou execugéo pelos credores
da Emissora, nio se prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao pelas obriga¢des
inerentes ao CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento judicial pela aplicacdo
do artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.1568-35/2001.

9.4. A Emissora administrara ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagao do principal, juros e demais encargos acessorios.

9.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il & Instrugao CVM n° 414/2004,
a Emissora declara que:

a) a custodia da Escritura de Emissdo Tamboré 2 sera realizada pela Instituigao
Custodiante, cabendo a4 Cedente a guarda e conservagdo dos documentos que
dao origem aos Créditos Imobiliarios; e

b) a arrecadacgao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios s&o atividades
que serdo compartilhadas pela Emissora e pela Cedente, cabendo:
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b.1) A Emissora: (i) o controle da evolugdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a
apuragdo e informagdo a Cedente e a Devedora dos valores devidos
mensalmente; (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitarao pela
Conta Centralizadora; e (iv) a emissao, quando cumpridas as condigdes
estabelecidas, mediante anuéncia expressa do Agente Fiduciario, dos
respectivos termos de liberagao de garantias;

b.2) A Cedente: (i) a adogdo das providéncias necessérias & efetivagdo do
crédito, na Conta Centralizadora, do valor das parcelas de
responsabilidade dos Devedores, caso a Cedente, por qualquer motivo,
venha a receber quaisquer valores oriundos dessas parcelas
indevidamente; (i) a prestacdo de informagdes relacionadas a
inexecucdo dessa tarefa, assim que solicitadas pela Emissora; e (iii) a
realizacdo dos Pagamentos Residuais Proffito.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimbnio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacio, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragdo nos termos da lei e deste Termo de Securitiza¢ao.

10.2. Atuando como representante da comunhao dos titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas
e condigdes;

b) nio se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos
artigos 9°, inciso Il, e 10 da Instrugdo CVM n°® 28/1983;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo
que lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n°® 6.404/1976;

d) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para
verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo
e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora; e

e) ter analisado, os documentos relacionados com a Emissé&o, para verificagéo de sua
legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além da veracidade, consisténcia,
corregéo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela Emissora no Termo de
Securitizagdo sendo certo que (i) verificou que as Garantias sdo, em conjunto,
suficientes em relacdo ao saldo devedor dos CRI, porém poderd n&o ser suficiente
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em relagdo ao saldo devedor de todos os CRI em que as garantias sejam
compartiihadas na data de assinatura do Sétimo Aditamento ao Termo de
Securitizagao; (ii) verificard a constituicdo e exequibilidade das Garantias quando os
registros dos aditamentos celebrados em 14 de junho de 2017 forem registradas
junto aos Cartorios de Registro de Iméveis competentes e/ou Cartério de Registros
de Titulos e Documentos nos prazos previstos nos Documentos da Operagéo.

10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no
exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagcdo da Emissora na
administragéo do Patrimdnio Separado;

b) acompanhar e monitorar os Eventos de Recompra Compulsoéria, os Eventos de Multa
Indenizatéria, definidos, respectivamente, nos itens 3.5 e 3.6 do Contrato de Cesséo,
e as hipoteses de rescisdo do Contrato de Nova Locagdo que ndo estiverem
diretamente vinculadas ao adimplemento das obrigagdes de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, solicitando @ Emissora a adogdo das providéncias previstas nesses
instrumentos para a ocorréncia de tais situagbes, bem como acompanhar e
monitorar: (i) quaisquer eventos de mora ou inadimplemento da Devedora ou da
Cedente ou (ii) quaisquer eventos de inadimplemento, vencimento antecipado,
amortizagao extraordinaria ou resgate dos CRI;

c) exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a administragéo do
Patriménio Separado;

d) promover, na forma prevista na clausula décima primeira abaixo, a liquidagéo do
Patriménio Separado;

e) renunciar a fungéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
gualguer outra modalidade de inaptidao;

f) conservar em boa guarda toda a escrituragédo, correspondéncia e demais papéis
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

g) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagbes contidas
neste Termo de Securitizagdo, nos CRI e nos competentes Servigos de Registro de
Iméveis, acerca dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tdo logo sejam
constituidas nos prazos previstos nos documentos da operacao;

h) manter atualizada a relagdo de titulares dos CRI e seus enderegos mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora;

i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
titulares dos CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias
afetados ao Patriménio Separado, caso a Emissora néo o faga; e

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207 “Pagina 45 de 83

AUTENTICAGAO (SIM-II): B330393F-D99F-4BFF-8258-F02AE862C111

IR
ITAU _CRI _TERMO /ADITAMENTO _7 /SECURITIZACAO /SERIE207 /12EMISSAO /AGENCIA /RS ¢
_PANAMERICANO _ID65854



j) acompanhar e fiscalizar a atuagdo da Emissora na administragcdo do Patriménio
Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora, justificando as razdes de tal medida;

k) calcular diariamente o valor unitdrio do CRI, disponibilizando-o ao Investidor, a
Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou de seu website;

) verificar com a instituicdo que venha a ser apontada como banco mandatario da
presente Emissdo, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e pontual
pagamento dos valores devidos ao Investidor, conforme estipulado no presente
Termo de Securitizagdo; e

m) fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apos a
comprovagdo de quitagdo do CRI em circulagdo a época e extingdo do Regime
Fiduciario.

10.4. O Agente Fiduciario receberd da Emissora, a Remuneragao do Agente Fiduciario, nas
datas e valores previstos no Anexo |l ao presente Termo de Securitizagao.

10.4.1. A remuneracdo definida no item 10.4, acima, continuara sendo devida, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranga de inadimpléncia ndo sanada, remuneragdo estd que serd calculada
proporcionalmente aos meses de atuagéo do Agente Fiduciario.

10.4.2. No caso de inadimplemento dos Devedores, todas as despesas em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores
dever&o ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Investidores. Tais despesas
incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos,
indenizacdes, custas e taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario,
desde que relacionadas a solugdo da inadimpléncia e excussdo das Garantias,
enquanto representante dos Investidores. As eventuais despesas, depdésitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos Investidores, bem como a remuneracéo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

10.4.3. A remuneracdo ndo inclui as despesas incorridas durante ou apés a prestagao
dos servigos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungéo do Agente
Fiduciario, tais como, por exemplo, publicagbes em geral (exemplos: edital de
convocacgdo de assembléia geral dos titulares dos CRIs, ata da assembléia geral dos
titulares dos CRIs, anuncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario
encontra-se a disposicdo, etc.), notificagbes, extragdo de certidbes, despesas com
viagens e estadias, transportes e alimentagdo de seus agentes, contratacdo de
especialistas tais como auditoria e/ou fiscalizag¢éo, entre outros, ou assessoria legal ao
Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos
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de quitacdo e acompanhamento das Garantias, as quais serdo cobertas pelo
Patrimdnio Separado.

10.4.4. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes
previstas no item 10.4, acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M/FGV, o qual incidira
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessario.

10.4.5. As parcelas de remuneragdo seréo atualizadas, anualmente pelo IGP-M/FGV, a
partir da data de assinatura deste Termo de Securitizacg&o.

10.4.6. Os valores referidos acima serao acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais como impostos sobre servigos de qualquer natureza
(ISS), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigdo ao
Programa de Integragdo Social) e Cofins (Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social), excetuando-se o imposto de renda, de responsabilidade do Agente
Fiduciario.

10.4.7. A remuneracdo referida no item 10.4, acima, n&o inclui as despesas

mencionadas na clausula décima terceira abaixo.

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendincia, intervencéo, liquidagao, faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer
desses eventos, assembleia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente
fiduciario.

10.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
a) pelo voto de dois tergos dos titulares dos CRI;

b) por deliberagdo em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/1997; e

c) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3,
acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 10.6, acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagéo
aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

10.8. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de

aditamento ao presente Termo de Securitizacao. w
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10.9. Os titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora o Agente Fiduciario, conforme disposto
no item 10.3, acima e conforme o que venha a ser deliberado em assembleia dos titulares
dos CRI, devera (i) realizar imediatamente a administragdo do Patrimdnio Separado; (ii)
contatar novas securitizadoras de primeira linha, na forma do item 11.3 abaixo, para
avaliagdo da possibilidade destas assumirem as obrigacdes estabelecidas no presente
Termo de Securitizagio e realizar a administragdo do Patriménio Separado; ou (iii)
promover a liquidagao do Patriménio Separado.

11.1.1. Ajustam a Emissora e o Agente Fiduciario, desde logo, que (i) ndo est&o
inseridos no conceito de insolvéncia da Emissora de que trata o item anterior o
inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora
dos Devedores; e (ii) a liquidagdo do Patriménio Separado n&o implica e/ou configura,
conforme o caso, o vencimento antecipado do Contrato de Nova Locag&o, Evento de
Recompra Compulséria, pagamento da Indenizagdo e/ou execucédo das Garantias,
exceto se previsto expressamente em algum dos Documentos da Operacéo.

11.2. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragéo, pelo Agente Fiduciario, do
Patriménio Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos titulares do CRI, na
forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na Lei n® 9.514/1997.

11.3. A assembleia geral dos titulares do CRI devera deliberar sobre a forma de
administragdo do Patriménio Separado, fixando, neste caso, a remuneragéo, bem como as
condigées de sua viabilidade econémico-financeira.

11.4. Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos
titulares do CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a
assuncdo da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de
liquida-lo ou ndo conforme itens 11.1 a 11.3, acima:

a) pedido de recuperacéo judicial, extrajudicial ou decretac¢éo de faléncia da Emissora;

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, observado o disposto na clausula 11.1.1, de
qualquer das obrigagdes ndo pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagao,
sendo que, nesta hipotese, a liquidagdo do Patriménio Separado ocorrera desde que
tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagao
formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario; e

¢) inadimplemento ou mora, pela Emissora, observado o disposto na clausula 11.1.1, de
qualquer das obrigagbes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo
que, nesta hipétese, a liquidagéo do Patriménio Separado ocorrera desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da notificagéo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Os titulares do CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares do CRI.

12.2. A assembleia geral dos titulares do CRI! podera ser convocada:
a) pelo Agente Fiduciario;
b) pela Emissora; ou

c) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
circulagéo.

12.3. A convocacdo da assembleia geral dos titulares dos CRI far-se-a mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de grande
circulacdo, utilizado pela Emissora para divulgagéo de suas informagdes societarias, sendo
que instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presen¢a dos titulares que representem,
pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulagdo e, em segunda convocagao, com
qualquer numero, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta, salvo se
outro quorum for especificamente previsto neste Termo de Securitizag&o.

12.4. As alteragbes ou renuncias relativas (i) as datas de pagamento do principal e juros dos
CRI; (ii) @ remuneragdo dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) as Hipdteses de
Recompra Compulséria previstas no Contrato de Cessdo; bem como (v) ao quorum de
deliberacdo sobre se uma Hipdtese de Recompra Compulséria deve ou néo acarretar a
recompra dos Créditos Imobilidrios, deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagéo
da assembleia geral de titulares dos CRI ou em qualquer convocagdo subsequente por
titulares dos CRI que representem 70% (setenta por cento) dos CRI em circulagao.

12.5. A presidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora; ou
b) ao titular dos CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.7, abaixo, a Emissora e/ou os titulares dos CRI Q
poderéo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
assembléias gerais, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para

a deliberagao da ordem do dia.

12.7. O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos
titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.
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12.8. A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatérios,
observadas as disposicbes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n° 6.404/1976.

12.9. Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagédo e/ou deliberagdo da
assembléia geral dos titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora
eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a
Emissora, ou de fundos de investimento administrados por empresas ligadas a Emissora,
assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas ou pessoa que esteja em situagdo de conflito de interesses. Os votos em branco
também deverao ser excluidos do céalculo do quorum de deliberagéo da assembleia geral.

12.10. As deliberagbes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quoruns
estabelecidos neste Termo de Securitizagéo, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Emissora, bem como obrigar&o a todos os titulares dos CRI.

12.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a assembléia geral dos titulares dos
CR! a que comparecem todos os titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des
relacionadas com os quoruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
13.1. S&o despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragdo, custodia e
liquidagéo do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para
outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente
Fiduciario vir a assumir a sua administrag¢ao;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como
as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e realizacio dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias integrantes
do Patriménio Separado, incluindo, mas ndo se limitando, a eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais que
dever&o ser previamente aprovadas e pagas pelos mesmos titulares;

c) as despesas com publicages, transporte, alimentag&o, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da fungido de Agente Fiduciario, durante ou apos a
prestacdo dos servigos, desde que em razao desta, serdo pagas pela Emissora,
desde que aprovadas previamente por ela;

d) os eventuais tributos que, a partir da data de emisséo do CRI, venham a ser criados
elou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagao
incidente sobre o CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e respectivas Garantias;
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e)

demais despesas previstas em lei ou na regulamentag&o em vigor.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade do(s) Investidor(es) todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) ndo deve(m) considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus préprios assessores quanto a tributagao especifica que sofrera(do) enquanto titular(es)
de CRI:

14.1.1 Rendimentos nas aplicagées em CRI:

a)

d)

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n&o-financeiras estéo
sujeitos & incidéncia do imposto de renda na fonte — IRF, a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagéo geradora
dos rendimentos tributaveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses:
aliquota de 20 %; (c) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais de 24 meses:
aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o investidor
efetuou o investimento, até a data do resgate;

O IRF retido, na forma descrita no sub-item acima, das pessoas juridicas né&o-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipacdo, devendo ser deduzido do IRPJ devido no encerramento de cada
periodo de apuragdo. O rendimento devera ser computado na base de calculo do
IRPJ e da CSLL;

Com relacéo aos investimentos em CRI realizados por instituigées financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizag&o,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto, observados os requisitos da lei, conforme o caso;

Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicagdo em CRI est&o isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao
de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso |l, da Lei n® 11.033/04;

Em relagéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n°.
2.689, de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IRF & aliquota de 15%. No caso de investidor domiciliado em pais com
tributacdo favorecida (paraiso fiscal), serdo aplicaveis as mesmas normas previstas
para as pessoas juridicas ndo-financeiras domiciliadas no Brasil.

14.1.2. Ganhos nas alienagdes de CRI:
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a) Pessoas Fisicas e Juridicas: Nao ha uniformidade de interpretagdo quanto a
tributacéo aplicavel sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa fisica na
alienacdo de CRI. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito da
incidéncia do IR incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienacéo e o
valor da aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios, quais sejam (i) a de que
os ganhos decorrentes da alienagdo de CRI séo tributados tais como os rendimentos
de renda fixa, nos termos do artigo 65, caput e §1°, da Lei 8.981 e em conformidade
com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei 11.033 e no artigo 37 da
Instrugéo Normativa n°® 1.022, de 5 de abril de 2010, da Receita Federal do Brasil; e
(iiy a de que os ganhos decorrentes da alienagédo de CRI séo tributados como ganhos
liquidos nos termos do artigo 52, §2° da Lei 8.383, com a redagéo dada pelo artigo
2° da Lei 8.850, sujeitos, portanto, ao IR a ser recolhido pelo vendedor até o Gltimo
dia util do més subsequente ao da apuragéo do ganho de capital, & aliquota de 15%,
estabelecida pelo inciso Il do caput do artigo 2° da Lei 11.033. Em virtude dessas
divergéncias de interpretacdo e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada sobre o
assunto, a Securitizadora recomenda aos investidores que consultem seus
assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRIs.

b) Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior que investirem em CRI no pais
de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n°. 2.689, de 26 de janeiro de
2000: os ganhos realizados em bolsa so isentos de tributag&o.

14.1.3 IOF/Cambio: A liquidagdo de operagdes de cambio contratadas por investidores
residentes ou domiciliados no Exterior, para ingresso de recursos no pais, inclusive por
meio de operacdes simultaneas, para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais esta
sujeita ao IOF/Cambio & aliquota de seis por cento. O retorno dos recursos aplicados
esta sujeito aoc IOF/Cambio a aliquota zero.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as
convocagdes para as respectivas assembleias gerais, serdo realizados conforme descrig&o
constante no item 20.2, abaixo, ficando certo que, caso haja o desdobramento dos CRI, nos
termos da clausula décima sétima, abaixo, os fatos e atos relevantes de interesse dos
titulares dos CRI, bem como as convocacgdes para as respectivas assembléias gerais, serao
objeto de publicagdo em jornal de grande circulagdo, no qual a Emissora divulga suas
informacgdes societarias, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. O presente Termo de Securitizagdo sera registrado nos competentes Registros de
Titulos e Documentos das cidades onde estdo localizadas as sedes da Emissora e do
Agente Fiduciario em até 20 (vinte) dias contados da celebragéo de respectivo aditamento e
registrado em até 30 (trinta) dias corridos da celebragdo dos respectivos instrumentos de
aditamento nos Cartorios de Registro de Titulos e Documento competentes..
Adicionalmente, sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo unico
do artigo 23 da lei 10.931/2004 e conforme clausula 16.1 do Termo de Securitizagao.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: DESDOBRAMENTO DO CRI

17.1. Nos termos do artigo 16 da Instrugdo CVM n°® 414/2004, podera a Emissora, apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, propor o
desdobramento dos CRI em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais),
para CRI| lastreados em Créditos Imobiliarios com Regime Fiduciario, cujo o¢rgao
administrativo competente ja tenha concedido o "habite-se", desde que, além das demais
exigéncias regulamentares eventualmente aplicaveis, sejam atendidas as seguintes
condicdes: (i) a Emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM; (ii) ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipétese, o inadimplemento
financeiro perante os investidores; (iii) tal desdobramento seja aprovado em assembleia
geral por maioria simples dos titulares dos CRI em circulagéo, sendo que, para esse efeito,
conforme disposto neste inciso "jii", serdo considerados CRI em circulagéo, excluidos os
CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria, os que sejam de titularidade de
empresas ligadas & Emissora, ou de fundos de investimento administrados por empresas
ligadas & Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagdo de conflito de
interesses; e (iv) a presente Emissdo passe a ser objeto de atualizacéo do relatorio de
classificacdo de risco por agéncia de rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, contado da
data em que ocorrer o desdobramento.

17.1.1. Na hipotese de desdobramento dos CRI, conforme previsto no item 17.1,
acima, os custos incorridos com tal desdobramento serdo arcados pelo Investidor.

17.2. Previamente ao desdobramento dos CR! de que trata o item 17.1, acima, as
demonstragdes financeiras da Devedora deverdo ser arquivadas perante a CVM, nos
termos do inciso Il do § 1° do artigo 5° da Instru¢do CVM n° 414/2004.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: RISCOS

18.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emiss&o. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacées que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo,
bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento:

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissido tem como lastro Créditos
Imobiliarios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da
Emissora. As Leis n° 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No
entanto, como se trata de uma legislagdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia
firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no
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que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde
o artigo 76 da Medida Provisoéria n® 2.158-35/2001,

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidagdo das Garantias da Emissao.
Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apdés o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo disporé de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

c) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados
em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de
possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii)
risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de
falta de liquidez;

d) Risco Tributéario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagao ou
majoracdo de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacdo diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora
ou os titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja
efetuadas;

e) Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderéo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagéo, a eventos de amortizagao
extraordinaria ou resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em
dificuldades de re-investimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida
como remuneracéo dos CRI;

f) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI poderao ser integralizados pelo
investidor com &gio, calculado em fungédo da rentabilidade esperada pelo investidor
ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacao do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa
antecipacdo serdo imputados pela Emissora na amortizagdo extraordinaria ou
resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao,
hipétese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do &gio. Neste caso, nem o Patrimdnio
Separado, nem mesmo a Emissora, disporéo de outras fontes de recursos para
satisfacdo dos interesses dos investidores;

g) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Emisséo, distribuida nos termos da
Instrugdo CVM 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
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de forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider néo
foram objeto de andlise pela referida autarquia federal,

h) Risco de n&o Constituicdo de Garantias: As Garantias ainda ndo se encontram
totalmente constituidas, até a data de assinatura deste Termo de Securitizagéo,
tendo-se em vista que os seus respectivos instrumentos ainda n&o foram registrados,
arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as entidades competentes nos
termos previstos nesses instrumentos, razéo pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas
Garantias, principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais;

i) Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de "operagéo estruturada"
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagbes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislagdo em vigor. No que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress,
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual;

i) Demais Riscos: Os CRI estéo sujeitos as variagbes e condigdes dos mercados de
atuacéo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poder&o estar sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc; e

k) Riscos Relacionados & Execucdo das Garantias Compartilhadas em raz&o do
Compartilhamento de Garantias: A execugdo das Garantias Compartilhadas devera
necessariamente ser realizada em favor do adimplemento das obrigagoes
decorrentes da emisséo (i) dos CRI Greenfields, lastreados nos créditos imobiliarios
decorrentes da CCB Ecisa e da CCB Contagem; (ii) dos CRI Cuiaba, lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes da CCB Cuiab3; (iii) dos CRI Mapa 4, lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4; (iv)
dos CRI Tamboré 1, lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de
Locacgéo Atipico; e (v) dos CRI Tamboré 2, lastreados nos créditos imobiliarios dos
Contratos de Locac&o Tamboré 2, na propor¢édo estipulada no Anexo IX deste Termo
de Securitizacdo que contém a descrigdo das Novas Obriga¢des Garantidas, sem
ordem de preferéncia em sua execucdo e com evento de vencimento antecipado p
cruzado entre as respectivas Novas Obrigagées Garantidas. Assim, por conta do
Compartilhamento de Garantias, ha o risco de vencimento antecipado cruzado dos
instrumentos de divida que configuram como lastro dos CRI Greenfields, dos CRI
Cuiaba, dos CRI Mapa 4, dos CRI Tamboré 1 e dos CRI Tamboré 2, bem como o

risco de insuficiéncia das Garantias Compartilhadas
t{!
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19.1. Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de
Securitizacéo.

19.2. Na hipotese de qualquer disposi¢do do presente Termo de Securitizagédo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes n&do afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario a substituir a disposi¢ao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

19.3. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagéo de securitizagédo, além da
veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitizacao.

19.4. A Emissora e o Agente Fiduciario desde ja reconhecem que o presente Termo de
Securitizagdo, bem como os demais Documentos da Operagéo, conforme necessario, serao
aditados pela Emissora, com supervisdo do Agente Fiduciario, caso este Termo de
Securitizacdo ndo seja registrado no Registro Geral de Iméveis da Cidade de Barueri — SP
até o dia 24 de abril de 2011, de forma a prever que os Créditos Imobilidrios passardo a ser
representados por uma ou mais cédulas de crédito imobiliario. A alterag@o acima prevista
devera ser objeto de aprovagio pelos titulares dos CRI, sendo que tal aprovagdo nao
podera ser negada caso nao haja mudangas que afetem: (i) os direitos e as obrigagGes da
Emissora e do Agente Fiduciario atualmente previstos nos Documentos da Operagéo e/ou
(ii) a computo dos recursos decorrentes dos CRI para fins de cumprimento de exigibilidade
prevista no art. 1°, inciso | do regulamento anexo a Resolugdo do Banco Central n® 3.932,
de 16 de dezembro de 2010.

19.4.1. Fica desde ja acordado entre a Emissora e o Agente Fiduciario que caso seja
necessaria a emissdo de CCl para representar os Créditos Imobiliarios que lastreiam
os CRI da Emisséo, e seu registro na CETIP para fins de constituicdo de patriménio
separado da Emissora, a Proffito e a BR Malls serdo responsaveis por apresentar a
Emissora os documentos suficientes e necessarios a efetiva emissdo das CCls, que
estejam sob sua respectiva guarda ou posse, que a CETIP e a Instituigao
Custodiante das CCl entenderem necessarios para emissdo e registro das CClI,
incluindo mas nao se limitando aos Contratos de Locac&o, cabendo a Instituigdo
Custodiante mandatada pela Emissora, providenciar o pedido de registro das CCl na
CETIP, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados a partir de 24 de abril de
2011, sob pena de vencimento antecipado dos CRI. A Proffito e a BR Malls ndo serdo
responsaveis, mas trabalhardo com melhores esforgos, pela apresentagéo de
documentos que ndo estejam sob sua respectiva guarda ou posse, cabendo a
Instituicdo Custodiante e a Emissora a verificagdo das informagbes recebidas e as
providéncias de registro das CCI. A Proffito e a BR Malls s&o as responsaveis por
todos os custos referentes a emissao e registro das CCI. A Instituicdo Custodiante e
a Emissora ndao podem ser responsabilizadas pelo nédo registro das CCls caso nao
obtenham da Proffito e da BR Malls todas as informacgdes necessérias para o registro
das CCls que dependam exclusivamente da BR Malls e/ou da Proffito.
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CLAUSULA VIGESIMA: NOTIFICAGOES

20.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer pela Emissora efou pelo Agente
Fiduciario nos termos deste Termo de Securitizagdo deverdo ser encaminhadas para os
enderegos constantes deste Termo de Securitizagéo, ou para outros que a Emissora e/ou o
Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizagao.

20.2. As comunicagbes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos —
ECT, por fax ou por telegrama, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagéo.
Os originais dos documentos enviados por fax deverdo ser encaminhados para esses
enderecos em até 5 (cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada Parte devera
comunicar as outras a mudanga de seu endereco.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL

21.1 A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado
de Szo Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios
originarios deste Termo de Securitizagéo, renunciando expressamente a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha a ser.

21.2 Este Termo de Securitizagdo é regido, material e processualmente, pelas Leis da
Republica Federativa do Brasil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na
presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

S0 Paulo, 23 de fevereiro de 2011.

|
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ANEXO | —- TABELA DE AMORTIZAGAO DO CRI

%
Parcela | Vencto. Amortizagdo | Saldo Inicial Amortizacdo Juros Total
0]  24/02/2011 0 133.948.796,20 0,00 0,00 0,00
1 16/03/2011 0 134.733.853,40 0,00 0,00 0,00
2 15/04/2011| 0,001660286 134.952.526,45 224.059,74 1.178.755,50 | 1.402.814,84
3 16/05/2011 | 0,001371723 134.781.414,99 184.882,77 1.216.679,54 | 1.401.561,98
4 16/06/2011 | 0,001371406 134.823.731,16 184.898,04 1.217.061,53 | 1.401.958,32
5 15/07/2011| 0,001969599 134.814.940,71 265.531.,38 1.138.136,74 | 1.403.667,37
6 16/08/2011| 0,001138454 134.715.712,40 153.367,69 1.255.497,27 | 1.408.863,68
7 16/09/2011| 0,001438438 134.834.833,45 193.951,60 1.217.161,75| 1.411.112,71
8 17/10/2011 0,00148865 134.748.863.84 200.593,96 1.216.385,70 | 1.416.979,34
9 17/11/2011| 0,001581849 134.655.639,40 213.018,35 1.215.544 15| 1.428.562,31
10 16/12/2011| 0,002185962 134.577.198,11 294.180,63 1.136.129,66 | 1.430.309,93
11 16/01/2012| 0,001788379 134.370.435.72 240.305,28 1.212.969,61| 1.453.273,71
12 16/02/2012| 0,001809491 134.279.953,78 242.978,32 1.212.152,82| 1.455.130,39
13 16/03/2012| 0,003025832 134.046.358,04 405.601,78 1.131.648,20 | 1.537.249,91
14 16/04/2012| 0,002484085 133.684.590,42 332.083,88 1.206.778,44 | 1.538.861,87
15 16/05/2012 0,00280661 133.381.444,03 374.349,74 1.165.032,73 | 1.539.381,90
16 15/06/2012| 0,002847113 133.042.341,16 378.786,58 1.162.070,81 | 1.540.856,87
17 16/07/2012| 0,002615425 132.663.554,57 346.971.58 1.197.561,49| 1.544.532,99
18 16/08/2012| 0,002718125 132.339.870,71 359.716,24 1.194.639,58 | 1.554.355,04
19 14/09/2012 | 0,003349455 131.980.154,46 442.061,55 1.114.204,86 | 1.556.266.25
20 17/10/2012 | 0,002249109 131.538.092,90 295.843,48 1.264.375,50| 1.560.217,68
21 19/11/2012| 0,002396956 131.242.249,42 314.581.89 1.261.531,78| 1.576.112,51
22 14/12/2012| 0,004766187 130.927.667,52 624.025,79 952,308,66 | 1.576.333.28
23 16/01/2013 | 0,002585476 130.303.641,72 336.896,97 1.252.509,66 | 1.589.405,86
24 19/02/2013 | 0,002325895 129.966.744,74 302.288,97 ~1.287.314,91| 1.589.602,70
25 15/03/2013 | 0,005282256 129.664.455,76 684.920,83 905.264,43 | 1.590.185.24
26 16/04/2013 | 0,003016738 128.979.534,92 389.097,44 1.202.038,36 | 1.591.134,86
27 16/05/2013 | 0,003640091 128.590.437,48 468.080,84 1.123.185,24 | 1.591.265.20
28 14/06/2013 | 0,003983277 128.122.356,64 510.346,84 1.081.636,50 | 1.591.982,07
29 16/07/2013 | 0,003253405 127.612.009,79 415.173.54 1.189.293,57 | 1.604.466.78
30 16/08/2013 | 0,003584994 127.225.964,32 456.104,30 1.148.476,05| 1.604.579,83
31 16/09/2013 | 0,003632065 126.769.860,02 460.436,38 1.024.687,14 | 1.485.123.22
32 16/10/2013 | 0,004001941 126.365.126,09 505.705,74 988.338,25 | 1.494.043,53
33 18/11/2013 0,0033008 125.964.261,25 415.782,81 1.084.146,08 | 1.499.928.78
34 16/12/2013 | 0,004812354 125.575.471,35 604.313,58 916.446,33 | 1.520.759,24
35 16/01/2014 | 0,004106206 125.044.890,75 513.460,14 1.010.744,12| 1.524.203,94
36 14/02/2014 | 0,004742877 124.646.995,78 591.185,31 942.281,06 | 1.533.466,06
37 14/03/2014 | 0,005101414 124.055.810,46 632.860,06 905.355,88 | 1.538.215,49
38 16/04/2014 | 0,003722604 123.558.962,49 459.961,10 1.063.444,22 | 1.523.404,61 |
39 16/05/2014 | 0,004652579 123.112.911,57 572.792,56 962.901,74 | 1.535.693.81
40 16/06/2014 | 0.004423345 122.619.157,39 542.386,85 991.136,80 | 1.533.523,25 |
M 16/07/2014 | 0,004883676 122.158.806,12 596.584,00 955.439,40 | 1.552.022.22
47 15/08/2014 | 0,004943361 121.708.704,60 601.650,12 951.919,03 | 1.553.569,01
43 16/09/2014 | 0,004425507 121.190.981,66 536.331,56 1.011.324,04 | 1.547.654,50
44 16/10/2014 | 0,005107848 120.774.701,48 616.898,84 911.613,92 | 1.561.511,77
45 14/11/2014 0,00551716 120.280.243,44 663.605,34 909.270,17 | 1.572.875,29
46 16/12/2014 | 0,004782756 119.694.867,37 572.471,37 998.839,15| 1.571.309,88
47 16/01/2015| 0,005254368 119.219.599,87 626.423,60 963.658,00 | 1.590.081,50
48 18/02/2015 0,0047361 118.703.942,29 562.193,72 1.021.658,15| 1.583.851,78
49 16/03/2015| 0,006854817 118.171.874,72 810.046,56 800.605,82 | 1.610.651,28
50 16/04/2015| 0,005519381 117.533.411,15 648.711,66 950.028,46 | 1.598.739.80
51 15/05/2015| 0,006190795 116.968.388,92 724.127,31 884.233,89| 1.608.361,02
52| 16/06/2015 | 0,005400938 116.387,358,30 628.600,85 971.238,38 | 1.599.838,38
53 16/07/2015| 0,006167554 115.968.049,28 715.239,18 907.019,70 | 1.622.258,19
54 14/08/2015| 0,006544635 115.494,610,49 755.870,05 873.092,72 | 1.628.962,72
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55 16/09/2015| 0,005468392 114.958.809,34 628.639.84 989.424.63 | 1.618.063,37
56 19/10/2015| 0,005562827 114.524.530,78 637.080.18 985.686.89 | 1.622.766,25
57 16/11/2015| 0,007173081 114.028.557,16 817.936.09 832.177,27| 1.650.112,38
58 16/12/2015| 0,006785458 113.461.609,01 769.888,96 887.416.10 | 1.657.305,02
59 15/01/2016 | 0,007012923 112.885.211,73 791.655,33 882.907,93| 1.674.563.10
60 16/02/2016 | 0,006525957 112.215.738,38 732.315.07 936.426.72 | 1.668.741.69
61 16/03/2016 | 0,007503351 111.699.589,66 838.121.18 844.403.89 | 1.682.524.48
62 15/04/2016 | 0,007359247 111.074.765,94 817.426,68 868.747.91| 1.686.174.00
63 16/05/2016 | 0,007188448 110.370.022,26 793.389,20 892.126.42 | 1.685.514,32
64 16/06/2016 | 0,007302325 109.818.906,99 801.933.33 887.671.73 | 1.689.604.07
65 15/07/2016 | 0,008098867 109.257.465,10 884.861,70 825.942.41| 1.710.802,94
66 16/08/2016 | 0,007352615 108.573.092,71 798.296,13 906.029.29 | 1.704.324.51
67 16/08/2016 | 0,00776895 107.973.641,08 838.841,79 872.756.36 | 1.711.596,95
68 17/10/2016 | 0,007914244 107.298.072,72 849.183,08 867.295,70| 1.716.478.05
69 17/11/2016 | 0,008113432 106.583.973,27 864.761,82 861.523,60 | 1.726.284.14
70 16/12/2016 | 0,008931485 105.929.909,84 946.111,44 800.787.,43 | 1.746.897.81
71 16/01/2017| 0.008630303 105.159.331,30 907.556,88 850.008.15| 1.757.564.41
72 16/02/2017 | 0,008763662 104.452.876.,09 915.389,70 844.297,84 | 1.759.687,09
73 16/03/2017 | 0,009797026 103.537.486.39 1.014.359,40 755.613,72| 1.769.971.98
74 17/04/2017 | 0,00883327 102.609.759,02 906.379,72 856.265,99 | 1.762.645,01
75 16/05/2017 | 0,008875159 101.733.992.01 1.004.639,32 769.067,98 | 1.773.706,62
76 19/06/2017 | 0,008588005 100.729.352,69 865.064,19 858.320,31 | 1.723.383.41
77 14/07/2017 | 0,011480676 99.864.288.49 1.146.509,52 624.994,70 | 1.771.504,14
78 16/08/2017 | 0,009352184 98.717.778,96 923.226,80 816.337,00 | 1.739.562,86
79 15/09/2017 | 0,010409244 97.794.552,16 1.017.967,37 734.908,54 | 1.752.874,83
80 17/10/2017 | 0,010037406 96.776.584,79 971.385,90 775.936,48 | 1.747.322,08
81 17/11/2017 | 0,010585559 95.805.198.89 1.014.151,54 744.050,49 | 1.758.201,48
82 15/12/2017 | 0,011783299 94.791.047,34 1.116.951,27 664.682,46 | 1.781.633,42
83 16/01/2018 | 0,010991412 93.674.096,06 1.029.610,58 751.061,31| 1.780.671,83
84 20/02/2018 | 0,010314707 92.644.485,48 955.600,71 812.748,76 | 1.768.349,38
85 16/03/2018 | 0,013742054 91.688.884,77 1.259.993,61 550.807,44 | 1.810.800,32
86 16/04/2018 | 0,012017026 90.428.891,15 1.086.686,35 702.296,55 | 1.788.981,67
87 16/05/2018 | 0,012563111 89.342.204.80 1.122.416,06 671.390,67 | 1.793.805.58
88 15/06/2018 | 0,012828137 88.219.788,73 1.131.695,51 662.955,91 | 1.794.650,13
89 16/07/2018 | 0,012923698 87.088.093,21 1.125.500,22 676.350,96 | 1.801.850.75
90 16/08/2018 | 0,013200618 85.962.592,99 1.134.759,36 667.610,01 | 1.802.368,12
91 14/09/2018 | 0,014083477 84.827.833,63 1.194.670,87 616.140,13 | 1.810.810,96
92 17/10/2018 | 0,013244725 83.633.162,75 1.107.698,26 691.596,24 | 1.799.294,49
93 19/11/2018 | 0,013617056 82.525.464,49 1.123.753,90 682.436,24 | 1.806.189,21
94 14/12/2018 | 0,016402925 81.401.710,59 1.335.226,13 500.447.76 | 1.844.672,76
95 16/01/2019| 0,014615416 80.066.484,45 1.170.204.96 662.101,94 | 1.832.306.42
96 | 15/02/2019| 0,01582466 78.896.279,49 1.248.506,78 592.891,41| 1.841.396,97
97 15/03/2019 | 0,016799566 77.647.772,71 1.304.448.85 544.472,44 | 1.848.920,78
98 16/04/2019 | 0,016086454 76.343.323,85 1.228.093,38 612.106,43 | 1.840.198,64
99 16/05/2019 | 0,017084455 75.115.230,47 1.283.302,76 564.477,50 | 1.847.779.64
100 14/06/2019| 0,017816646 73.831.927,70 1.315.437.31 536.272,25| 1.851.708,46
101 16/07/2019| 0,017540151 72.516.490,39 1.271.950.16 581.423.60 | 1.853.373,62
102 16/08/2019| 0,018297594 71.244.540,22 1.303.603,65 553.305.41 | 1.856.908,76
103 16/09/2019| 0,018803173 69.940.936,56 1.315.111.49| 543.181,26 | 1.858.291,96
104 16/10/2019| 0,019638027 68.625.825,07 1.347.675,79 515.710,78 | 1.863.385,86
105 18/11/2019| 0.019402523 67.278.149,27 1.305.365.81 556.350,06 | 1.861.715,38
106 16/12/2019| 0,021586836 65.972.783,46 1.424.143,68 462.606,47 | 1.886.749,97
107 16/01/2020| 0.021553081 64.548.639,77 1.391.222.08 501.303.14 | 1.892.524.83
108 14/02/2020 |  0,02277907 63.157.417,69 1.438.667.21 458.738,81 | 1.897.405,93
109 16/03/2020 | 0,022911367 61.718.750,47 1.414.060.97 479.325.41| 1.893.385,34
110 17/04/2020 | 0,023399714 60.304.689,50 1.411.112.49 483.511,67 | 1.894.623,57
111 15/05/2020 | 0,025354054 58.893.577,00 1.493.190,92 412.966,51 | 1.906.157,33
112 17/06/2020 | 0,024746409 57.400.386,08 1.420.453 40 474.666,86 | 1.895.119,66
113 16/07/2020 | 0,026943399 55.979.932,68 1.508.289,63 406.605,72 | 1.914.894.10/
114 14/08/2020 | 0,027908106 54.471.643,04 1.520.200,40 395.650,38 | 1.915.850,3%
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115 16/09/2020 | 0,027770787 52.951.442,63 1.470.503,25 437.876,76 | 1.908.379,76
116 19/10/2020 | 0,028847474 51.480.939,38 1.485.095,08 425.716,58| 1.910.811.00
117 16/11/2020 | 0,031556979 49.995.844,29 1.577.717,79 350.574,89 | 1.928.292,52
118 16/12/2020 | 0.032452997 48.418.126,49 1.571.313,33 363.853,55| 1.935.165,96
119 15/01/2021] 0,034083713 46.846.813,16 1.596.713,32 352.045,41| 1.948.758,56
120 18/02/2021| 0,034388438 45.250.099,83 1.556.080,24 385.578,57 | 1.941.657,69
121 16/03/2021 0,03829169 43.694.019,59 1.673.117,84 284.430,20 | 1.957.547,20
122 16/04/2021| 0,038682841 42.020.901,75 1.625.487,86 326.346,30 | 1.951.833,52
123 14/05/2021| 0,041473304 40.395.413,88 1.675.331,28 283.255,89 | 1.958.585,93
124 16/06/2021 | 0,042129759 38.720.082,60 1.631.267.74 320.191,92 | 1.951.458,46
125 16/07/2021 | 0,045503428 37.088.814,85 1.687.668.21 278.715,80 | 1.966.383,72
126 16/08/2021 | 0.047769932 35.401.146,64 1.691.110,35 274.935,40 | 1.966.044,57
127 16/09/2021 | 0,050598128 33.710.036,29 1.705.664,72 261.801,75| 1.967.466,34
128 18/10/2021| 0,053498289 32.004.371,57 1.712.179.10 256.605,04 | 1.968.783,04
129 17/11/2021 0,0577928 30.292.192,46 1.750.670,61 227.640,40 | 1.978.309,83
130 16/12/2021| 0,062476916 28.541.521,84 1.783.186.,26 207.309,04 | 1.990.495,29
131 14/01/2022 | 0,067625017 26.758.335,57 1.809.532,91 194.357,01| 2.003.889,72
132 16/02/2022 | 0,071895425 24.948.802,66 1.793.704,76 206.311,67 | 2.000.01543
133 16/03/2022 | 0,079641561 23.155.097,89 1.844.108,14 162.365.41| 2.006.472,58
134 18/04/2022 | 0,085820836 21.310.989,74 1.828.926,95 176.229,14 | 2.005.155,88
135 16/05/2022 | 0,096222547 19.482.062,79 1.874.613,69 136.609,79 | 2.011.223,34
136 17/06/2022 | 0,106085587 17.607.449.09 1.867.896,56 141.173,22 | 2.009.068,74
137 15/07/2022| 0,12147246 156.739.552,53 1.911.922,16 110.367,01 | 2.022.288,94
138 16/08/2022 | 0,138135329 13.827.630,36 1.910.084,26 110.867.34 | 2.020.950,96
139 16/09/2022 | 0,161990712 11.917.546,09 1.930.531,77 92.555,06 | 2.023.085,61
140 17/10/2022 | 0,195100692 9.987.014,31 1.948.473,40 77.562.00 | 2.026.034,22
141 17/11/2022 | 0,245125803 8.038.540.90 1.970.453,79 62.429.60 | 2.032.882,39
142 16/12/2022 | 0,329648075 6.068.087,11 2.000.333,23 44.075.06 | 2.044.408.17
143 16/01/2023 | 0,498000671 4.067.753,87 2.025.744,16 31.591,33| 2.057.334,44
144 16/02/2023 1 2.042.009,71 2.042.009,71 15.858,82| 2.057.867,77
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ANEXO Il - REMUNERAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO
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ANEXO Ill - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO
ANEXO Ill DA INSTRUCAO CVM 414/2004

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
17.298.092/0001-30, com sede no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3400, 4° andar, CEP 04.538-132, Itaim Bibi, neste ato
representada forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider
("Coordenador Lider") da oferta publica de distribuigdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2072 Série da 12 emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo ("Emiss&o"), sociedade ano6nima, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.728, 17° andar, CEP 01310-919, Cerqueira César ("Emissora"), nos termos
das Instrugdes CVM n°s 414/2004 e 476/2009, declara, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operacéo, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios da Emissao e no prospecto da oferta.

S&o0 Paulo, 23 de fevereiro de 2011.

BANCO ITAU BBA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA SECURITIZADORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO llI
DA INSTRUGAO CVM 414/2004

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anénima aberta,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.767.538/0001-14, com sede no Municipio de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 17° andar, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de securitizadora ("Securitizadora") da oferta
publica de distribuicdo com esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
2072 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o ("Emissao"),
nos termos da Instrugdo CVM n° 414/2004, declara, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com o BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30, ("Coordenador Lider"), a
legalidade e auséncia de vicios da operag¢do, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagbes prestadas
pelo Coordenador Lider no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséao.

Sé&o Paulo, 23 de fevereiro de 2011.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Securitizadora
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V -DECLARAGAO DO AGENTE F|D~UCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO
Il DA INSTRUGAO CVM 414/2004

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede
no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22631-000, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de agente fiduciario ("Agente Fiduciario") da
oferta publica de distribuigdo com esforcos restritos dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2072 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia Securitizadora
("Emisséo"), sociedade an6nima aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14,
com sede no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1374,
17° andar ("Emissora"), nos termos da Instru¢do CVM n°® 414/2004, declara, para todos os
fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios
da operacio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
corregao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagéo
de Créditos Imobiliarios da Emiss&o e no prospecto da oferta.

S&0 Paulo, 23 de fevereiro de 2011.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciéario

Por: Por:
Cargo: Cargo:

"INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207 Pagina 64 de 83
AUTENTICAGAO (SIM-II): B330393F-D99F-4BFF-8258-FO2AE862C111

ITAU _CRI _TERMO /ADITAMENTO _7 /SECURITIZAGAO /SERIE207 /12EMISSAO /AGENCIA /RS
_PANAMERICANO _ID65854

w

4



ANEXO VI -DECLARAQAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DAS CCI NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEIN°10.931/2004

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede
no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22631-000, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Instituicdo Custodiante"”), nos termos do Instrumento
Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural celebrado entre a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14 ("Emissora") e a
Instituicdo Custodiante em 20 de maio de 2011 ("Escritura de Emissdo"), DECLARA, para
os fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n°10.931/2004, que Ihe foram entregues (i)
para custédia as CCI, 170 (cento e setenta) Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas pela
Emissora através da Escritura de Emissdo, para representar os créditos imobiliarios cedidos
pela Proffito Holding Participages S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.741.778/0001-63
("CCI"), sendo que tais CCl se encontram devidamente vinculadas aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 207+ Série da 1" Emisséo ("CRI" e "Emissao", respectivamente)
da Emissora, sendo que os CRI| foram lastreados pelas CCl por meio do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo, firmado entre a Emissora e a Instituigao
Custodiante, em 23 de fevereiro de 2011 ("Termo de Securitizacao") e do respectivo
Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emisséo,
firmado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante ("Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacado") firmado em 20 de maio de 2011, tendo sido instituido o Regime Fiduciario
pela Emissora, sobre as CCl e os créditos imobiliarios que elas representam, nos termos da
Lei n°9.514/1997, regime fiduciario este ora registrado nesta instituicdo custodiante; e (ii)
para registro, o Termo de Securitizac&o e o Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagéo,
nos termos do artigo 18, pardgrafo quarto e artigo 23, paragrafo Unico, da Lei
n°10.931/2004.

S&o Paulo, 20 de maio de 2011

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
Instituicdo Custodiante
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VIl
GARANTIAS COMPARTILHADAS

As seguintes garantias descritas e caracterizadas abaixo foram constituidas e sao
compartilhadas entre si, de forma a assegurar toda e qualquer Obrigag&o Garantida descrita
e caracterizada no Anexo VIl deste Termo de Securitizagéo.

Para fins deste Anexo VII, os termos definidos a seguir terdo o significado a eles atribuidos
abaixo, tendo por objeto a descricdo das garantias constituidas no ambito dos (i)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 742 Série da 1* Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizagao ("CRI Greenfields"); (ii) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 1142 Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagao ("CRI Cuiaba"); (iii)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1012 Série da 1* Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizagao ("CRI Mapa 4"); (iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
1292 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo ("CRI
Tamboré 1"); e (v) Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2072 Série da 1* Emiss&o da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo ("CRI _Tambore 2") (em conjunto, as
"Garantias Compartilhadas"):

"Alienacdo Fiducidria de Imoéveis" a Alienagdo Fiduciaria Fragdo Ideal Campo Grande, a
Alienacéao Fiduciaria Frag&o Ideal Caxias, a Alienagdo Fiduciaria Fragédo Ideal Curitiba e a
Alienacéo Fiduciaria Fragdo Ideal Tamboré, quando mencionadas em conjunto;

"Cessio Fiduciaria de Recebiveis": a Cessio Fiduciaria Greenfields, a Cessdo Fiduciaria
Fragdo Ideal Del Rey, a Cessdo Fiduciaria Frag&o ldeal Curitiba, a Cessao Fiduciaria
Recebiveis Locaticios Area em Expansao, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Sob Condi¢&o
Suspensiva e a Cess&o Fiduciaria Conta Vinculada, qguando mencionadas em conjunto;

"Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis": o Contrato de Alienagéo Fiduciaria Fragéo
|deal Campo Grande, o Contrato de Alienagéo Fiduciaria Fracao |deal Caxias, o Contrato de
Alienacéo Fiduciaria Fragéo ldeal Curitiba e o Contrato de Alienag&o Fiduciaria Fragao Ideal
Tamboré, quando mencionados em conjunto.

"Contratos de Cessfo Fiduciaria de Recebiveis": o Contrato de Cessédo Fiduciaria
Greenfields, o Contrato de Cesséo Fiduciaria Fragao Ideal Del Rey, o Contrato de Cesséo
Fiduciaria Fragéo ldeal Curitiba, o Contrato de Cessdo Fiduciaria Recebiveis Locaticios
Area em Expansdo, o Contrato de Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Sob
Condicdo Suspensiva e o Contrato de Cessdo Fiduciaria Conta Vinculada, quando
mencionados em conjunto;

"Garantias Compartilhadas™ a Alienagdo Fiduciaria de Acbes, a Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis, a Hipoteca Fragao Ideal Del Rey e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, quando
mencionadas em conjunto; e
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"Instrumentos de Garantia": o Contrato de Alienac¢édo Fiduciaria de Agdes, os Contratos de
Alienacao Fiduciaria de Imoveis, os Contratos de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis e a
Escritura de Hipoteca Fracao Ideal Del Rey, quando mencionados em conjunto.

GARANTIAS COMPARTILHADAS

1 Alienacao fiduciaria da totalidade de agdes da Fashion Mall S.A. ("Eashion Mall")
de titularidade da BR Malls Participacées S.A. ("BR_Malls"), na qualidade de sucessora
por incorporagdo da Ecisa Engenharia, Comércio e Industria Ltda. ("Ecisa Engenharia"),
constituida por meio do "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Ages",
celebrado em 14 de dezembro de 2012, entre a BR Malls, na qualidade de sucessora por
incorporacdo da Ecisa Engenharia, por sua vez, na qualidade de fiduciante e sucessora
por incorporagdo da Ecisa Participagbes Ltda. ("Ecisa Participacdes"), a RB Capital
Companhia de Securitizagdo ("RB_Capital"), a Fashion Mall S.A. ("Eashion Mall"), a
Contagem Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda. ("Contagem") e a BR
Malls, conforme posteriormente aditado em 8 de outubro de 2014 e nesta data ("Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Acdes" e "Alienacdo Fiduciaria de Acdes", respectivamente);

2 Alienacao fiduciaria da fragdo ideal de (i) 69,37% (sessenta e nove inteiros e trinta
e sete centésimos por cento) das matriculas 241.355 a 241.519 do 1° Oficio de Registro
de Imdveis da Comarca de Campo Grande, MS ("1° RGI Campo Grande"), sendo que 0s
imoveis objeto de tais matriculas s&o 65,5% de propriedade da BR Malls, na qualidade de
sucessora por incorporagdo da Ecisa Engenharia e 3,87% de propriedade da CG
Participactes Ltda. ("CG_Participacdes"); e (i) 69,16% (sessenta e nove inteiros e
dezesseis centésimos por cento) das matriculas 241.354 e 241.523 do 1° RGI Campo
Grande, sendo que (ii.a) o imével objeto da matricula 241.354 é 65,5% de propriedade da
BR Malls, na qualidade de sucessora por incorporagdo da Ecisa Engenharia e 3,66% de
propriedade da CG Participagbes, e (ii.b) o imovel objeto da matricula 241.523 & 64% de
propriedade da BR Malls, na qualidade de sucessora por incorporacdo da Ecisa
Engenharia e 5,16% da CG Participacdes (as fragbes ideais (i) e (ii), em conjunto, a
"Fracdo ldeal Imoével Campo Grande"), do empreendimento comercial denominado
"Shopping Center Campo Grande", localizado na Cidade de Campo Grande, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Avenida Afonso Pena, 4.909 — Santa Fé, CEP79031-900,
constituida por meio do "Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e
Outras Avengas", celebrado entre a BR Malls, na qualidade de sucessora por
incorporagdo da Ecisa Engenharia, por sua vez na qualidade de fiduciante e sucessora
por incorporagéo da Ecisa Participagdes, a CG Participacdes, a RB Capital, a Contagem,
a Fashion Mall e a BR Malls, em 13 de janeiro de 2014, conforme posteriormente aditado

em 08 de outubro de 2014 e nesta data ("Contrato de Alienacao Fiduciaria Fracéo Ideal ‘@
Campo Grande" e "Alienacao Fiduciaria Fracéo ldeal Campo Grande", respectivamente);

3 Alienagdo fiduciaria da fragdo ideal de 24,50175% do terreno, equivalente a
45,50% (quarenta e cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) das benfeitorias, as
quais configuram o empreendimento denominado "Shopping Center Caxias" construido
em parcela do imével objeto da matricula n.° 48.532 do 1° Oficio de Registro de Iméveis
da Comarca de Caxias do Sul, Estado do Rio Grande do Sul ("Fracédo |deal Caxias"),
localizado na Cidade de Caxias do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, na RSC 453 — KM
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3,5, 2.780 — Distrito Industrial, CEP 95110-900, constituida por meio do "Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Imoével em Garantia e Outras Avengas", celebrado entre a BR
Malls, na qualidade de sucessora por incorporagdo da Ecisa Engenharia, a RB Capital, a
Contagem, a Fashion Mall e a BR Malls, em 13 de janeiro de 2014, conforme
posteriormente aditado em 08 de outubro de 2014 e nesta data ("Contrato de Alienacao
Fiduciaria Fracdo Ideal Caxias" e "Alienagdo Fiduciaria Fracdo Ideal Caxias",
respectivamente);

4 Cessao fiduciaria de direitos creditérios decorrentes da exploragdo comercial (i) do
empreendimento comercial denominado "Plaza Shopping Niteroi', localizado Cidade de
Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, na Rua XV de novembro, n.° 08, Centro, descrito e
caracterizado na matricula n.° 8.729, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Primeira
Circunscri¢ao de Niterdi - RJ ("Niteréi Plaza Shopping"), limitados a 42% (quarenta e dois
por cento) do total de recebiveis locaticios do Niteréi Plaza Shopping; (i) da Fragéo ldeal
Caxias; e (i) da Fracio Ideal Campo Grande, constituida por meio do "Instrumento
Particular de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas", celebrado
entre a BR Malls, na qualidade de sucessora por incorporacédo da Ecisa Engenharia, por
sua vez, na qualidade de fiduciante e sucessora por incorporagéo da Ecisa Participagdes,
a CG Participagdes, a Fashion Mall, a Capim Dourado, o Consorcio Niterdi Plaza, o
Consércio Empreendedor do Shopping Campo Grande - Fase |, Consorcio
Empreendedor do Shopping Campo Grande — Fase I, a BR Malls Administragdo e
Comercializagdo Ltda. ("BR Malls Administracdo"), a RB Capital, o Itad Unibanco, o Itau
BBA, a COFAC — Companhia Fluminense de Administragdo e Comércio S.A. ("COFAC"),
a Contagem e a BR Malls em 14 de dezembro de 2012, conforme posteriormente aditado
em 13 de janeiro de 2014, 10 de fevereiro de 2014, 08 de outubro de 2014 e nesta data
("Contrato de Cesséo Fiducidria de Recebiveis Greenfields" e "Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Greenfields"”, respectivamente);

5 Hipoteca da fragéo ideal equivalente a 65% (sessenta e cinco por cento), sendo
35% (trinta e cinco por cento) de propriedade da BR Malls, na qualidade de sucessora por
incorporacdo da Ecisa Engenharia e 30% (trinta por cento) de propriedade da SDR
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 08.105.928/0001-42
("SDR") do imébvel denominado "Shopping Del Rey", localizado na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, objeto das matriculas n.°® 56.776 a 56.805, 56.807 a
56.817, 56.819 a 56.824, 56.827, 56.828, 56.833, 56.834, 56.836, 56.838 a 56.840,
56.843 a 56.845, 56.847 a 56.853, 56.855, 56.857 a 56.879, 56.881 a 56.883, 56.885 a
56.887, 56.889 a 56.896, 56.898 a 56.909, 56.915 a 56.924, 56.926, 56.928 a 56.930,
56.932 a 56.939, 56.941 a 56.948, 56.951 a 56.960, 56.962 a 56.965, 56.967 a 56.971,
56.973, 56.974, 56.976 a 56.982, 56.984 a 57.007, 91.298 a 91.324 do 6° Oficio de
Registro de Imoveis de Belo Horizonte, MG ("Fracao Ideal Del Rey"), constituida por meio
da "Escritura Publica de Constituigdo de Garantia Hipotecéaria", celebrada em 11 de
dezembro de 2013, entre a BR Malls, na qualidade de sucessora por incorporagao da
Ecisa Engenharia, a SDR e a RB Capital, conforme aditada nesta data ("Escritura de
Hipoteca Fracao Ideal Del Rey" e "Hipoteca Fracao Ideal Del Rey", respectivamente),

6 Cess3o fiduciaria de direitos creditérios decorrentes da exploragdo comercial da
Fracdo Ideal Del Rey, constituida por meio do "Instrumento Particular de Cess&o
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Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas", celebrado entre a BR Malls, na
qualidade de sucessora por incorporagado da Ecisa Engenharia, a SDR, Condominio Pro-
indiviso do Shopping Del Rey, a RB Capital e o Itai Unibanco, na qualidade de sucessor
por incorporagdo da parcela cindida do Itad BBA, em 11 de dezembro de 2013,
posteriormente aditada em 22 de agosto de 2014, 12 de maio de 2015 e nesta data
("Contrato_de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Fracdo |deal Del Rey" e "Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis Fracdo |deal Del Rey", respectivamente);

7 Alienag3o fiduciaria da fragao ideal de do imével denominado "Shopping Curitiba”,
localizado na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, objeto das matriculas n.°® 45.648 a
45.654, 45.657 a 45.695, 45.698 a 45.704, 45.706 a 45.747, 45.750, 45.753 a 45.759,
45.761 a 45.774, 45.776 a 45.780, 45.782 a 45.795, 45.805, 45.806 e 49.257 a 49.271 do
5° Oficio de Registro de Iméveis de Curitiba, PR ("Fracéo Ideal Curitiba"), constituida por
meio do "Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imdével em Garantia e Outras
Avencgas" celebrado entre a BR Malls, na qualidade de sucessora por incorporagéo da
Ecisa Engenharia e a RB Capital em 11 de dezembro de 2013, conforme posteriormente
aditado nesta data ("Contrato de Alienacdo Fiduciaria Fragao |deal Curitiba" e "Alienacao
Fiduciaria Fracdo Ideal Curitiba", respectivamente);

8 Cesséo fiduciaria de recebiveis dos direitos creditérios decorrentes da exploragao
comercial da Fracdo ldeal Curitiba, constituida por meio do "Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas" celebrado entre a BR Malls,
na qualidade de sucessora por incorporagdo da Ecisa Engenharia, o Condominio Civil
Shopping Curitiba, a RB Capital e o Itai BBA em 11 de dezembro de 2013, conforme
posteriormente aditado em 22 de agosto de 2014 e nesta data ("Contrato de Cessao
Fiduciaria Fracdo |Ideal Curitiba" e "Cessdo Fiducidaria Fracdo Ideal Curitiba",
respectivamente);

9 Alienacao fiduciaria da fragao ideal de 77,940931% (setenta e sete inteiros virgula
nove quatro zero nove trés um por cento) do dominio Gtil do imével objeto da matricula n°
85.415 do Registro de Imoveis de Barueri, SP, denominado "Shopping Tamboré" ("Eragao
Ideal Tamboré"), constituida por meio do "Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Imovel
em Garantia e Outras Avengas" celebrado entre a Proffito Holding Participactes S.A.
("Proffito") e a Brazilian Securities Companhia de Securitizac&o ("Brazilian Securities") em
16 de novembro de 2011, conforme posteriormente aditado em 14 de dezembro de 2011
e nesta data ("Contrato de Alienacdo Fiduciaria Fracdo Ideal Tambore" e "Alienacédo
Fiduciaria Fracdo ldeal Tamboré", respectivamente),

10  Cess3o fiduciaria de recebiveis dos direitos creditérios decorrentes da exploragao
econdmica da area em expansdo do Shopping Tamboré, constituida por meio do "
Instrumento Particular de Cess&o Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
Outras Avengas" celebrado entre a Proffito, a BR Malls, a BR Malls Administragéo, a
Brazilian Securities, o Consorcio Empreendedor Shopping Tamboré, inscrito no CNPJ sob
o n° 09.463.486/0001-79 ("Consorcio Empreendedor"), o Consércio Expans&o Shopping
Tamboré, representado por seu representante legal, BR Malls Administracéo e o ltau BBA
em 27 de outubro de 2009, conforme posteriormente aditado em 23 de fevereiro de 2011,
20 de maio de 2011, 22 de agosto de 2014 e nesta data ("Contrato de Cessao Fiduciaria
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Recebiveis Locaticios Area em Expansao" e "Cessio Fiduciaria Recebiveis Locaticios
Area em Expanséao", respectivamente);

11 Cessdo fiduciaria da totalidade dos direitos creditérios decorrentes (i) da
exploracdo econdmica da area bruta locavel da area atualmente construida do Shopping
Tamboré, parcialmente especificada conforme R.21 da matricula n° 85.415 do Registro
de Iméveis de Barueri, SP ("Area_em Operacdo"), pela Proffito & Brazilian Securities
Companhia de Securitizag&o, sob condi¢go suspensiva de liquidagédo do CRI Tambore 2;
e (i) da exploragdo econdémica da sublocacdo da area bruta locavel da Area em
Operagao, sob condigdo suspensiva de formalizagdo das sublocagéo, pela BR Malls a
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, constituida por meio do " Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia Sob Condigédo
Suspensiva e Outras Avengas" celebrado entre a Proffito, a BR Malls, a BR Malls
Administracdo, a Brazilian Securites Companhia de Securitizagdo, o Consorcio
Empreendedor e o Itau Unibanco em 23 de fevereiro de 2011, conforme posteriormente
aditado em 16 de agosto de 2016 e nesta data ("Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis Sob Condicio Suspensiva" e "Cessao Fiduciaria de Recebiveis Sob Condicao

Suspensiva", respectivamente); e

12 Cessao fiduciaria de conta vinculada por meio da qual os valores depositados na
conta corrente n.° 076761-3, agéncia 001 do Itai BBA, de titularidade da Proffito em
decorréncia dos Pagamentos Residuais Cessionaria (conforme definido no Contrato de
Cess3o Fiduciaria Conta Vinculada), foram cedidos fiduciariamente a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo, constituido por meio do " Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre a Proffito,
a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e o Itatl Unibanco em 23 de fevereiro
de 2011, conforme posteriormente aditado em 20 de maio de 2011, 16 de agosto de 2016
e nesta data ("Contrato de Cessdo Fiduciaria Conta Vinculada" e "Cesséo Fiduciaria
Conta Vinculada", respectivamente).

INSTRUMENTO: CRITERMOSERIE207 Pagina 70 de 83

AUTENTICAGAO (SIM-II): B330393F-D99F-4BFF-8258-F02AE862C111

ITAU _CRI _TERMO /ADITAMENTO _7 /SECURITIZAGAO /SERIE207 /12EMISSAO /AGENCIA /RS
_PANAMERICANO _ID65854



ANEXO VI

NOVAS OBRIGACOES GARANTIDAS

As Garantias Compartilhadas descritas e caracterizadas no Anexo Vil deste Termo de
Securitizagdo foram constituidas para assegurar o cumprimento das seguintes Obrigacoes
Garantidas dos Créditos Imobiliarios e dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, abaixo

mencionados:

1. Obrigagdes Garantidas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 74 Série
da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo ("CRI Greenfields"):

(i) de todas as obrigagdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagbes relativas ao pagamento do saldo devedor da (a) Cédula de
Crédito Bancario N° 100112090006100, emitida em 11 de setembro de 2012, pela Ecisa
Engenharia, Comércio e Industria Ltda. ("Ecisa Engenharia"), em favor do itai Unibanco
S.A. ("ltati Unibanco"), na qualidade de sucessor por incorporagédo da parcela cindida do
Banco Itad BBA S.A. ("ltat BBA"), no valor de principal de R$60.250.581,66 (sessenta
milhdes, duzentos e cinquenta mil, quinhentos e oitenta e um reais e sessenta e seis
centavos), acrescido de remuneragéo incidente sobre o valor do saldo devedor das
obrigacdes representadas pela referida cédula a partir da data de desembolso, qual seja,
(i) 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano até 06 de junho de 2017
(inclusive); e (ii) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano a partir de
06 de junho de 2017 (exclusive) ("CCB Ecisa"), com aval da BR Malls Participagdes S.A.
("BR Malls") e da Fashion Mall S.A. ("Eashion Mall"), por meio da qual se obrigou a pagar
100% (cem por cento) do valor principal da CCB Ecisa, atualizado monetariamente pela
variacdo acumulada da TR e acrescido dos respectivos juros remuneratorios,
capitalizados diariamente de forma exponencial, pro rata temporis, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias e dos demais encargos contratuais e legais, presentes
e futuros, principais e acessorios, descritos na CCB Ecisa, bem como todos e quaisquer
outros valores por ela devidos ou titulados pelo Itau BBA, por forga da CCB Ecisa,
incluindo a totalidade de encargos moratérios, multas, penalidades, indenizac¢des,
seguros, despesas, custas, honorarios e garantias ("Creditos Imobiliarios CCB Ecisa"); e
(b) da Cédula de Crédito Bancario N° 100112090005900, emitida em 11 de setembro de
2012, pela Contagem Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes Ltda. ("Contagem"”)
em favor do {tad Unibanco, na qualidade de sucessor por incorporacao da parcela cindida
do Itat BBA, no valor principal de R$185.634.342,34 (cento e oitenta e cinco milhdes,
seiscentos e trinta e quatro mil, trezentos e quarenta e dois reais e trinta e quatro
centavos), acrescido de remuneragéo incidente sobre o valor do saldo devedor das
obrigacdes representadas pela referida cédula a partir da data de desembolso, qual seja,
(i) 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano até 06 de junho de 2017
(inclusive); e (ii) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano a partir de
06 de junho de 2017 (exclusive) ("CCB Contagem"), com o aval da Fashion Mall e da BR
Malls, por meio da qual se obrigou a pagar 100% (cem por cento) do valor principal da
CCB Contagem, atualizado monetariamente pela variagdo acumulada da TR e acrescido
dos respectivos juros remuneratérios, capitalizados diariamente de forma exponencial,
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pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias e dos demais

encargos contratuais e legais, presentes e futuros, principais e acessorios, descritos na
CCB Contagem, bem como todos e quaisquer outros valores por ela devidos ou titulados
pelo ltai BBA, por forca da CCB Contagem, incluindo a totalidade de encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios e
garantias ("Créditos Imobiliarios CCB Contagem" e, em conjunto com os Créditos
Imobiliarios CCB Ecisa, os Créditos Imobiliarios CRI Greenfields), bem como (ii) de todos
os custos e despesas incorridos em relagdo ao CRI Greenfields, incluindo, mas sem se
limitar, as despesas para fins de cobranga dos Créditos Imobiliarios CRI Greenfields e
excussdo das Garantias Compartilhadas, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos (em conjunto
"Obrigactes Garantidas CR| Greenfields").

As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997
("Lei 9.514/97"), que as Obrigagbes Garantidas CRI Greenfields apresentam as seguintes
caracteristicas:

CCB ECISA

e Valor do Principal: R$60.250.581,66 (sessenta milhdes, duzentos e cinquenta mil,
quinhentos e oitenta e um reais e sessenta e seis centavos) em 13 de setembro de
2012;

o Prazo: 93 (noventa e trés) meses a contar de 13 de setembro de 2012;

» Forma de Pagamento: Juros e Amortizagdo Mensais a partir da emiss&o;

e Juros: A CCB Ecisa sera remunerada por uma taxa de juros de (i) 9,80% (nove
inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano até 06 de junho de 2017 (inclusive);
e (i) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano a partir de 06
de junho de 2017 (exclusive), numa base de 360 dias, e sera corrigida

monetariamente pela Taxa Referencial;

e Encargos Moratorios: Multa moratéria 2,00% e juros moratérios a taxa efetiva de
1,00% ao més, calculado dia a dia; e

« Data de Vencimento Final: 8 de junho de 2020.

CCB CONTAGEM

« Valor do Principal: R$185.634.342,34 (cento e oitenta e cinco milhdes, seiscentos
e trinta e quatro mil, trezentos e quarenta e dois reais e trinta e quatro centavos)
em 13 de setembro de 2012;

o Prazo: 93 (noventa e trés) meses a contar de 13 de setembro de 2012;
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e Forma de Pagamento: Juros e Amortizagdo Mensais a partir da emisséo;,

e <Juros: A CCB Contagem sera remunerada por uma taxa de juros de (i) 9,80%
(nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano até 06 de junho de 2017
(inclusive); e (ii) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano a
partir de 06 de junho de 2017 (exclusive), numa base de 360 dias, e sera corrigida
monetariamente pela Taxa Referencial;

e Encargos Moratorios: Multa moratéria 2,00% e juros moratérios a taxa efetiva de
1,00% ao més, calculado dia a dia; e

« Data de Vencimento Final: 8 de junho de 2020

A descricdo das Obrigagdes Garantidas CRI Greenfields contida neste Anexo VIl foi
elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto,
tal descricdo nZo se destina a, e ndo sera interpretada de modo a, modificar, alterar,
cancelar ef/ou substituir os termos e condigbes das Obrigagdes Garantidas CRI
Greenfields ao longo do tempo, tampouco limitard os direitos da RB Capital Companhia
de Securitizagdo ("RB_Capital") e a Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
("Brazilian _Securities”), na qualidade de credoras fiduciarias das Garantias
Compartilhadas, na proporgéo do saldo devedor das Obrigagées Garantidas CRI Cuiaba
de titularidade de cada uma das fiduciarias.

2. Obrigagées Garantidas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 114? Série
da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo ("CRI Cuiaba"):

(i) de todas as obrigagdes principais, acessoérias e moratdrias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizacbes relativas ao pagamento do saldo devedor da Cédula de
Crédito Bancario N° 100114100001500, em 3 de outubro de 2014, pela BR Malls, em
favor do Itat Unibanco, no valor principal de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhdes de reais), acrescido de remuneragéo incidente sobre o valor do saldo devedor
das obrigacées representadas pela referida cédula a partir da data de desembolso, qual
seja, (i) 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano até 06 de junho de
2017 (inclusive); e (i) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano a
partir de 06 de junho de 2017 (exclusive) ("CCB Cuiaba"), acrescido de remuneragao
incidente sobre o valor do saldo devedor das obrigagdes representadas pela referida
cédula a partir da data de desembolso, qual seja, (i) 9,80% (nove inteiros e oitenta
centésimos por cento) ao ano até 06 de junho de 2017 (inclusive); e (i) 9,40% (nove
inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano a partir de 06 de junho de 2017
(exclusive) ("CCB Ecisa"), com aval da Fashion Mall S.A., por meio da qual se obrigou a
pagar 100% (cem por cento) do valor principal da CCB Ecisa, atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada da TR e acrescido dos respectivos juros
remuneratérios, capitalizados diariamente de forma exponencial, pro rata temporis, com
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base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias e dos demais encargos contratuais
e legais, presentes e futuros, principais e acessoérios, descritos na CCB Cuiaba, bem
como todos e quaisquer outros valores por ela devidos ou titulados pelo Itad Unibanco,
por forca da CCB Cuiaba, incluindo a totalidade de encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios e garantias ("Créditos
Imobiliarios CRI Cuiaba");, bem como (ii) de todos os custos e despesas incorridos em
relacdo ao CRI Cuiaba, incluindo, mas sem se limitar, as despesas para fins de cobranga
dos Créditos Imobiliarios CRI Cuiaba e excussdo das Garantias Compartilhadas dos CRI
Cuiaba, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e tributos (em conjunto "Obrigacées Garantidas CRI Cuiaba").

As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514/97, que as Obrigagdes
Garantidas CR! Greenfields apresentam as seguintes caracteristicas:

s Valor do Principal: R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhées de reais) em
13 de outubro de 2014;

e Prazo: 2.100 (dois mil e cem) dias a contar de 13 de outubro de 2014,
« Forma de Pagamento: Juros e Amortizagdo Mensais a partir da emissao;

e Juros; A CCB 3 serd remunerada por uma taxa de juros de (i) 9,80% (nove
inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano até 06 de junho de 2017
(inclusive); e (i) 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano a
partir de 06 de junho de 2017 (exclusive), numa base de 360 dias, e sera corrigida
monetariamente pela Taxa Referencial,

e Encargos Moratérios: Multa moratéria 2,00% e juros moratérios a taxa efetiva de
1,00% ao més, calculado dia a dia; e

o Data de Vencimento Final: 13 de julho de 2020.

A descricdo das Obrigagdes Garantidas CR! Cuiaba contida neste Anexo VIII foi
elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No it
entanto, tal descricdo n&do se destina a, e ndo serd interpretada de modo a, modificar(}
alterar, cancelar e/ou substituir os termos e condigdes das Obrigagbes Garantidas CR
Cuiaba ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos da RB Capital e a Brazilian’
Securities, na qualidade de credoras fiduciarias das Garantias Compartilhadas, na ‘@
proporgdo do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas CRI Cuiaba de titularidade de
cada uma das fiduciarias.

3. Obrigagdes Garantidas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1012
Série da 12 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo ("CRI Mapa 4"):

(i) de todas as obrigagGes principais, acessérias e moratorias, presentes ou futuras, no
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seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes do pagamento do dos
créditos imobiliarios objeto da Escritura Publica de Aditamento e Consolidagéo de
Promessa de Compra e Venda de Bem Imoével e Outras Avencas celebrada em 11 de
dezembro de 2013 ("Compromisso Compra e Venda Mapa 4") no valor de
R$560.000.000,00 (quinhentos e sessenta milhdes de reais) em 17 de dezembro de
2013 ("Saldo Devedor"), nos termos da Clausula 3.1 do Compromisso de Compra e
Venda Mapa 4, bem como quaisquer valores devidos a titulo de principal, juros, corre¢do
monetaria, eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso, reembolso de despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais € legais devidos pela Fashion Mall em
virtude do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4 ("Créditos Imobitidarios CR! Mapa
4", cedidos a RB Capital nos termos do "Instrumento Particular de Contrato de Cess&o
de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”, celebrado entre a BR Malls, a RB Capital, a
Fashion Mall e a COFAC em 11 de dezembro de 2013 e posteriores aditamentos
("Contrato de Cessédo CRI Mapa 4"), bem como das demais obrigacdes assumidas pela
BR Malls perante a RB Capital com base no Contrato de Cessdo CRI Mapa 4, em
especial, mas sem se limitar, ao Valor de Recompra e/ou a Multa Indenizatéria,
conforme definidos nas Clausulas 3.3 e 3.5 do Contrato de Cessdo CRI Mapa 4, e (ii)
todos os custos e despesas incorridos em relacdo a Cédula de Crédito Imobiliario,
emitida nos termos da nos termos do "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras
Avengas" celebrado em 11 de dezembro de 2013 entre a BR Malls, a Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios ("Pentagona"), representativa da totalidade
dos créditos decorrentes do pagamento do Saldo Devedor ("CCI CRI Mapa 4"), aos CRI
Mapa 4 objeto de oferta publica com esforgos restritos ("Oferta Publica Restrita"),
inclusive mas ndo exclusivamente para fins de cobran¢a dos Créditos Imobilidrios CRI
Mapa 4 e execugdo das Garantias Compartilhadas, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como
tributos, taxas e comissdes ("Obrigacdes Garantidas CRI Mapa 4").

Para os fins do art. 24 da Lei n° 9.514/97, as Partes declaram que as Obrigacdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Créditos Imobiliarios CRI Mapa 4:

1) Valor nominal: R$560.000.000,00 (quinhentos e sessenta milhdes de reais) -
em 17 de dezembro de 2013, a ser acrescido da atualizagcdo monetaria L)
prevista no n.° 3 desta alinea "a";

2) Valor de cada parcela mensal: conforme Clausula 3.1 do Compromisso de /@
Compra e Venda Mapa 4;

3) Atualizagao reajuste monetario mensal, de acordo com a variagéo da Taxa
Referencial — TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil, observado o
disposto na Clausula 3.1 do Compromisso de Compra e Venda Mapa 4;

4) Juros remuneratorios: sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo juros a taxa
efetiva de 9,311444% ao ano, capitalizada diariamente (Dias Uteis), de
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forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias;

5) Encargos moratérios: multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria prevista no n.°
3 desta alinea "a", com calculo pro rata die, se necessario, nos termos do
Compromisso de Compra e Venda Mapa 4;

6) Prazo total: De 17 de dezembro de 2013 a 17 de margo de 2025;

7) Forma de pagamento: em parcelas mensais e sucessivas, sendo a
primeira devida em 16 de margo de 2015 e a Ultima em 17 de marco de
2025;

8) Data de vencimento final: 17 de marco de 2025; e

9) O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios estdo discriminados no Compromisso de Compra e Venda

Mapa 4;

b) Obrigagdo de recompra compulséria prevista na Clausula 3.3 do Contrato de
Cessao CRI Mapa 4 ("Recompra Compulséria"):

1) Valor: equivalente ao saldo devedor dos CRI Mapa 4 apurado na data do
efetivo pagamento da Recompra Compulséria, calculado na forma e nas
condi¢cdes previstas no Termo de Securitizagdo, acrescido ou ndo do
prémio previsto na Clausula 3.6 do Contrato de Cessdo CRI Mapa 4 ("Valor

de Recompra");

2) Encargos moratérios: multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo mesmo
indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios CRI Mapa 4, observado os
critérios de substituicdo desse indice, com cdlculo pro rata die, se
necessario, nos termos da Clausula 3.3 do Contrato de Cessdo CRI Mapa

4,

3) Prazo: em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificagéo
dando conta da ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos na
Clausula 3.3 do Contrato de Cessédo CRI Mapa 4;

4) Forma de pagamento: de uma s6 vez, no vencimento conforme item 3
desta alinea "b";

5) O local de pagamento e as demais caracteristicas da obrigagéo de
Recompra Compulsoria estdo discriminados no Contrato de Cesséo CRI
Mapa 4;
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¢) Multa compensatéria devida pela BR Malls @ RB Capital, a titulo de indenizacéo,
nos termos da Clausula 3.5 e seus subitens do Contrato de Cessado CRI Mapa 4
("Multa Indenizatoéria"):

9. Valor: equivalente ao saldo devedor dos CRI Mapa 4 apurado na data do
efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, calculado na forma e nas
condigcdes previstas no Termo de Securitizagdo CRI Mapa 4, acrescido ou
néo do prémio previsto na Clausula 3.6 do Contrato de Cessao ("Multa
Indenizatéria”);

10. Encargos moratérios: aqueles descritos no item 2 da alinea "b"
acima;

11. Prazo: em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo dando conta da ocorréncia de qualquer um dos eventos
previstos na Clausula 3.5 do Contrato de Cessdo CRI Mapa 4;

12. Forma de pagamento: de uma s6 vez, no vencimento conforme item
3 desta alinea "c¢";

13. O local de pagamento e as demais caracteristicas da Multa
Indenizatoria estao discriminados no Contrato de Cessédo CRI Mapa 4;

4. Obrigagdes Garantidas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1292
Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao ("CRI
Tamboré 1"):

(i) todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessoérias, excluidas as
Contribuigcdes Especificas, conforme definido no "Instrumento Particular de Contrato de
Cessédo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas" firmado em 27 de outubro de 2009
e posteriores aditamentos, entre a Proffito Holding Participagées S.A. ("Proffito"), a BR
Malls e a Brazilian Securities ("Contrato de Cessdo CR| Tamboré 1"), assumidas ou
que venham a ser assumidas pela BR Malls no "Instrumento Particular de Contrato
Atipico de Locagdo de Bem Imével e Outras Avengas", celebrado entre a BR Malls e a
Brazilian Securities, em 27 de outubro de 2009 ("Contrato de Locagdo Atipica ") e suas
posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos direitos creditérios oriundos do
Contrato de Locacdo Atipica, incluindo todos os seus acessorios, tais como, mas néo
apenas: atualizagdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagbes (contratuais, de seguros, etc), definidos no Contrato de Locagdo Atipica
("Créditos Imobilidrios Empreendimento”) que se encontram representados pela
Cédula de Crédito Imobiliario integral ("CCl Tamboré 1"), emitida em 27 de outubro de
2009 por meio do "Instrumento Particular de Emiss&o de Cédula de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural’, celebrado entre a Proffito e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ("Oliveira Trust"), bem
como (ii) todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
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ou que venham a ser assumidas pela Proffito e pela BR Malls no Contrato de Cesséo
CRI Tamboré 1 e todos os custos e despesas incorridos em relagdo a CCl Tamboré 1,
aos CRI Tamboré 1 objeto de oferta publica com esforgos restritos ("Oferta Publica
Restrita CRI Tamboré 1"), inclusive mas n&o exclusivamente para fins de cobrancga dos
Créditos Imobiliarios Empreedimento CRI Tamboré 1 e execucdo das Garantias
Compartilhadas, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como tributos, taxas e comissfes
("Obrigactes Garantidas CRl Tamboré 1").

Para os fins do art. 24 da Lei n® 9.514/97, as Partes declaram que as Obrigagbes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Créditos Imobiliarios Empreendimento CRI Tamboré 1:

1) Valor nominal: R$169.498.440,79 (cento e sessenta e nove milhses,
quatrocentos e noventa e oito mil, quatrocentos e quarenta reais e setenta e
nove centavos) em 5 de novembro de 2009, a serem acrescidos da atualizagao
monetaria prevista no n° 3 desta alinea "a";

2) Valor de cada aluguel mensal: conforme Clausula Sétima e Anexo 4, ambos do
Contrato de Locacao Atipica;

3) Atualizacdo monetaria: Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"), observado o disposto na Clausula
Sétima do Contrato de L.ocacao Atipica;

4) Juros remuneratorios: nao ha;

5) Encargos moratérios: multa moratoria de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria prevista no n° 3 desta alinea
"a", com calculo pro rata die, se necessario, nos termos da Clausula 7.5 do

Contrato de Locagao Atipica;

6) Prazo total: 144 (cento e quarenta e quatro) meses, a contar da data do
desembolso dos recursos pela Brazilian Securities a Proffito;

7) Prazo de Conclusao das Obras: 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data do
desembolso dos recursos pela Brazilian Securities a Proffito, observado o
disposto no paragrafo primeiro da Clausula 3.5 do Contrato de Locacgao Atipica; ,0

8) Prazo da Locacgdo: 120 (cento e vinte) meses a contar da Data de Inicio do
Prazo Locaticio, observado o disposto no Contrato de Locagéo Atipica;

9) Forma de pagamento: em aluguéis mensais e sucessivos, pagos
postecipadamente, nos termos da Clausula Sétima e Anexo 4, ambos do
Contrato de Locagao Atipica;
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10)Data de vencimento final: 15 de outubro de 2021; e

11)O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios Empreendimento CRI Tamboré 1 estdo discriminados no Contrato
de Locacao Atipica;

b) Obrigacédo de recompra compulséria prevista na Clausula 3.5 e seus subitens do
Contrato de Cessdo CRI Tamboré 1 ("Recompra Compulsoria"):

1) Valor: equivalente ao valor necessario a liquidagéo dos CRIl Tamboré 1, apurado
na data de seu efetivo pagamento, calculado na forma e nas condicdes
estabelecidas no Termo de Securitizagdo CRI Tamboré 1 ("Valor de
Recompra"), sendo acrescido, conforme aplicavel, de multa de 1,00% (um por
cento) sobre o Valor de Recompra;

2) Encargos moratdérios: aqueles descritos no n° 5 da alinea "a" da Clausula 2.1,

3) Prazo: em até 1 (um) dia Util contado do recebimento de notificagéo dando conta
da ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos na Clausula 3.5 do
Contrato de Cessao CRI Tamboré 1;

4) Forma de pagamento: de uma sé vez, no vencimento conforme n°® 3 desta
alinea "b";
5) O local de pagamento e as demais caracteristicas da obrigagédo de Recompra

Compulsoéria estdo discriminados no Contrato de Cessdo CRI Tamboré 1;

c) Multa compensatoria devida pela Proffito a Brazilian Securities, a titulo de
indenizacéo, nos termos da Clausula 3.6 e seus subitens do Contrato de Cessao
CRI Tamboré 1 ("Multa Indenizatéria"):

1) Valor: equivalente ao valor necessario a liquidagdo dos CRI Tamboré 1, apurado
na data de seu efetivo pagamento, calculado na forma e nas condigdes
estabelecidas no Termo de Securitizagdo CRI Tamboré 1 ("Multa Indenizatoria"),
sendo acrescido, conforme aplicavel, de multa de 1,00% (um por cento) sobre o /')
valor da Multa Indenizatéria; /{/

2) Encargos moratérios: multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) ao més e atualizagcdo monetdria pelo mesmo indice de ,Q
reajuste dos Créditos Imobiliarios Empreendimento CRI Tamboré 1, adotando-
se, ainda, os mesmos critérios de substituicido desse indice, com calculo pro
rata die, se necessario, nos termos da Clausula 3.6.3 do Contrato de Cesséo
CRI Tamboré 1;

3) Prazo: em até 1 (um) dia util contado do recebimento de notificagdo dando conta
da ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos na Clausula 3.6 do
Contrato de Cessao CR| Tamboré 1,
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4) Forma de pagamento: de uma sé vez, no vencimento conforme n°® 3 desta
alinea "c¢";

5) O local de pagamento e as demais caracteristicas da Multa Indenizatoria estéo
discriminados no CRI Tamboré 1;

d) Obrigacdo assumida pela Proffito de realizar, em favor da Brazilian
Securities, os pagamentos residuais previstos na Clausula 2.3.5 do Contrato de
Cessdo, a titulo de ajuste do valor da cessdo dos Créditos Imobiliarios
Empreendimento CRI Tamboré 1, na forma e prazos ali convencionados;

e) Fianga prestada pela BR Malls no Contrato de Cessdo CRI Tambore 1 em
favor da Brazilian Securities para garantir o cumprimento de todas as
obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Proffito no Contrato de Cessao CRI Tamboré 1,
nos termos do item 3.9 e seus subitens do Contrato de Cessdo CRI Tambore 1.

A descrigdo das Obrigagtes Garantidas CRI Tamboré 1 contida neste Anexo VIII foi
elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No
entanto, tal descricdo nao se destina a, e ndo sera interpretada de modo a, modificar,
alterar, cancelar e/ou substituir os termos e condicdes das Obrigagdes Garantidas CRI
Tamboré 1 ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos da RB Capital e a
Brazilian Securities, na qualidade de credoras fiduciarias das Garantias
Compartilhadas, na proporgdo do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas CRI
Tamboré 1 de titularidade de cada uma das fiduciarias.

5. Obrigagdes Garantidas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2072
Série da 12 Emissao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao ("CRI
Tamboré 2"):

(i) todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessorias, excluidas as
Contribuicdes Especificas, assumidas ou que venham a ser assumidas pela BR Malls i
no "“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Bem Imovel para Fins Né&o %
Residenciais e Outras Avengas", celebrado entre a Proffito e a BR Malls em 16 de

novembro de 2011 ("Contrato de Nova Locacao") e suas posteriores altera¢des o que
inclui o pagamento dos os direitos creditorios oriundos do (a) dos contratos de ﬁ
locagéo decorrentes da exploragdo comercial de uma area atualmente construida na
qual é explorado o Shopping Center Tamboré ("Area em Operacio”), celebrados com
os respectivos lojistas ("Lojas Area em Operacado", "Lojistas Area em Operacao” e
"Créditos Imobilidrios Contratos de Locacdo Area em Operacdo”, respectivamente), e
(b) do Contrato de Nova Locacéo, incluindo todos os seus acessorios ("Creditos
Imobiliarios Contrato de Nova Locacdo" e, em conjunto com os Créditos Imobiliarios
Contratos de Locacdo Area em Operagdo, doravante denominados "Créditos
Imobiliarios Locacdo CR| Tamboré 2"), incluindo todos os seus acessorios, que se
encontram representados por 170 (cento e setenta) Cédulas de Crédito Imobiliario
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integrais ("CCl_Tamboré 2"), emitidas pela Brazilian Securities por meio do
"Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais Sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural'’ celebrado entre a Brazilian
Securities e a Oliveira Trust em 20 de maio de 2011 ("CCI Tambaré 2"), e (ii) todas as
obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Proffito e pela BR Malls no Contrato de Cess&o CRI Tambore 2 e
suas posteriores alteragdes, e todos os custos e despesas incorridos em relagdo as
CCI Tamboré 2, aos CRI Tamboré 2 objeto de oferta publica com esforgos restritos
("Oferta Publica Restrita CRl Tamboré 2"), inclusive mas n&o exclusivamente para
fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios Locagdo CRI Tamboré 2 e execugéo das
Garantias Compartilhadas, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como tributos, taxas e comissoes
("Obrigacdes Garantidas CRI Tamboré 2").

Para os fins do art. 24 da Lei n® 9.514/97, as Partes declaram que as Obrigacdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Créditos Imobiliarios Contratos de Locagéo Area em Operagéo:

1) Valor nominal: R$39.793.932,24 (trinta e nove milhdes, setecentos e noventa e
trés mil, novecentos e trinta e dois reais e vinte e quatro centavos) em 24 de
fevereiro de 2011, a serem acrescidos da atualizagdo monetaria prevista no n°

3 desta alinea "a";
2) Juros remuneratérios: n&o ha;
3) Prazo total: conforme determinado no Anexo |l do Contrato de Nova Locagéo;

4) Forma de pagamento: em aluguéis mensais e sucessivos, pagos
postecipadamente;

5) Data de vencimento final: conforme determinado no Anexo Il do Contrato de
Nova Locacao; e

Imobiliarios Contratos de Locagdo Area em Operacéo estdo discriminados nos
respectivos contratos de locagéo listados no Anexo ll do Contrato de Nova
Locacéo;

6) O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos %,

b) Créditos Imobiliarios Contrato de Nova Locagéo:

1) Valor nominal: R$176.692.077,87 (cento e setenta e seis milh&es, seiscentos e
noventa e dois mil, setenta e sete reais e oitenta e sete centavos) em 24 de
fevereiro de 2011, a serem acrescidos da atualizagdo monetaria prevista no n°
3 desta alinea "b";

2) Atualizagdo monetéria: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
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4)

9)

6)

7)

8)

c)

1)

2)

3)

d)

1)

publicado pelo IBGE ("IPCA-IBGE");

Juros remuneratérios: nao ha,

Encargos moratorios: multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetéria prevista no n° 3 desta
alinea "a", com calculo pro rata die, se necessério, nos termos do paragrafo
Unico da Clausula 3.1 do Contrato de Nova Locac¢ao;

Prazo total: 144 (cento e quarenta e quatro) meses, a contar da presente data;

Forma de pagamento: em aluguéis mensais e sucessivos, pagos
postecipadamente, nos termos do Anexo |V do Contrato de Nova Locagéo;

Data de vencimento final: 10 de fevereiro de 2023; e
O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios Contrato de Nova Locagdo estdo discriminados no Contrato de

Nova Locacao;

Obrigacdo de recompra compulséria prevista na Clausula 3.5 e seus subitens
do Contrato de Cessdo CRI Tamboré 2 ("Recompra Compulsoéria"):

Valor: equivalente ao valor necessario a liquidagdo dos CRI Tamboré 2,
apurado na data de seu efetivo pagamento, calculado na forma e nas
condigbes estabelecidas no Termo de Securitizagdo ("Valor de Recompra"),
sendo acrescido de multa de 1,00% (um por cento) sobre o Valor de
Recompra, conforme aplicavel;

Encargos moratorios: aqueles descritos no n° 5 da alinea "b" desta Clausula
2.1.2;

Prazo: em até 1 (um) dia util contado do recebimento de notificagdo dando
conta da ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos na Clausula 3.5 do
Contrato de Cessao CRI Tamboré 2;

Forma de pagamento: de uma sé vez, no vencimento conforme n° 3 desta
alinea "¢";
O local de pagamento e as demais caracteristicas da obrigacdo de Recompra

Compulsoéria estéo discriminados no Contrato de Cessao CRI Tamboré 2;

Multa compensatéria devida pela Proffito & Brazilian Securities, a titulo de
indenizacdo, nos termos da Clausula 3.6 e seus subitens do Contrato de
Cesséo CRI Tamboré 2 ("Multa Indenizatéria"):

Valor: equivalente ao valor necessario a liquidacdo dos CRI 2, apurado na data
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de seu efetivo pagamento, calculado na forma e nas condigbes estabelecidas
no Termo de Securitizacdo 2 ("Multa Indenizatoria"), sendo acrescido de multa
de 1,00% (um por cento) sobre o valor da Multa Indenizatéria, conforme
aplicavel;

2) Encargos moratérios: multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) ac més e atualizagdo monetaria pelo mesmo indice de
reajuste dos Créditos Imobiliarios Empreendimento CRI Tamboré 1, adotando-
se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, com calculo pro
rata die, se necessario, nos termos da Clausula 3.6.3 do Contrato de Cesséo
2;

3) Prazo: em até 1 (um) dia util contado do recebimento de notificacdo dando
conta da ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos na Clausula do
Contrato de Cessdo CRI Tamboré 2;

4) Forma de pagamento: de uma so6 vez, no vencimento conforme n® 3 desta
alinea "d";

5) O local de pagamento e as demais caracteristicas da Multa Indenizatéria estao
discriminados no Contrato de Cessao CRI| Tamboré 2;

e) Obrigagao assumida pela Proffito de realizar, em favor da Brazilian Securities,
os pagamentos residuais previstos na Clausula 2.3.4 do Contrato de Cessao
CRI Tamboré 2, a titulo de ajuste do valor da cessdo dos créditos imobiliarios
cedidos pelo Contrato de Cessdo CRlI Tamboré 2, na forma e prazos ali
convencionados;

f) Fianca prestada pela BR Malls no Contrato de Cessdo CRI Tamboré 2 em
favor da Brazilian Securities para garantir o cumprimento de todas as
obrigacbes, presentes e futuras, principais e acessoérias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Proffito no Contrato de Cessido CRI Tamboré 2,
nos termos da Clausula 3.9 e seus subitens do Contrato de Cessdo CRI
Tamboré 2. .

A descrigdo das Obrigac8es Garantidas CRI Tamboré 2 contida neste Anexo VIil foi y
elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No
entanto, tal descricdo ndo se destina a, e nao sera interpretada de modo a, modificar,
alterar, cancelar e/ou substituir os termos e condi¢cbes das Obrigagdes Garantidas
CRI Tamboré 2 ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos da RB Capital e a
Brazilian Securities, na qualidade de credoras fiduciarias das Garantias
Compartilhadas, na propor¢do do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas CRI
Tamboré 2 de titularidade de cada uma das fiduciarias.

R
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