ATA DA TERCEIRA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2782 SERIE DA 12 EMISSAO DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

REALIZADA EM 20 DE SETEMBRO DE 2017 (*“‘Ata da Terceira Assembleia’)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 20 dias do més de setembro de 2017, as 11:00 horas, na sede da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo (“Brazilian Securities” ou “Securitizadora), com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 17° andar, Bela Vista, CEP 01.310-

100, na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2782 Série da 12 Emissdo da

Brazilian Securities (“CRI™).

2. PRESENCA: Representantes (i) do titular de 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo
(“Investidor™), conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente Ata da Terceira Assembleia; (ii)
da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434 - Bloco 7, 2°
andar - CEMHS, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91 (“‘Agente
Fiduciario”); (iii) da Brazilian Securities; (iv) da SC SAO PAULO CE ACO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Dr. Eduardo Souza Aranha, n°® 153, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.310.305/0001-
04 (“Devedora”); e (v) da SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima,
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 12°
andar, sala A, CEP 04543-904, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.780.061/0001-09 (*“S&o Carlos™).

3. MESA: Presidente: Cleber Cavalcante Diniz, e Secretéario: Marcelo Takeshi Yano de Andrade.
4. CONVOCAGCAO: Dispensada a publicacdo do edital de convocacdo em razdo da presenca da

totalidade dos detentores dos CRI de acordo com a Clausula 12.11 do Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobiliarios - CRI da 2782 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities (“Termo de Securitizacdo™), bem como

do artigo 71, paragrafo 2° e do artigo 124, § 4° da Lei 6.404/76, conforme alterada.

5. ORDEM DO DIA: Em atencéo a correspondéncia encaminhada pela Sao Carlos para o Investidor, com
cOpia para a Brazilian Securities, em 11 de setembro de 2017, conforme consta no Anexo Il a presente Ata

da Terceira Assembleia, deliberar sobre:

(@) autorizacdo para venda da totalidade das quotas e consequente alteracéo do controle da Devedora,
cujo capital social passara a ser detido pela Brasia Il Properties Investimentos Imobilidrios S.A.,
sociedade anbnima, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.128, 4°andar, sala 404, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.144.737/0001-05



(b)

(©)

(d)

(e)

()

6.

(“Brasia), sendo que a totalidade das quotas do capital social da Devedora serdo alienadas
fiduciariamente a S&o Carlos até a quitacao integral do preco de aquisi¢cdo pela Brasia;

autorizacdo da assuncdo pela Brasia, de todos os direitos e obrigacBes da S&o Carlos, inclusive
principais e acessérias, firmados nos documentos relacionados aos CRI;

autorizacdo da substituicdo da fianca da S&o Carlos por fianca prestada, em iguais termos, pela
Brasia, como garantia dos CRI, bem como a integral exoneracgao da fianca prestada pela S&o Carlos;
ndo ocorréncia de evento de Vencimento Antecipado, Multa Indenizatéria ou Recompra
Compulséria, nos termos previstos nos documentos dos CRI, em razao das deliberacdes acima;
outorga de ampla, geral, irrevogéavel e irretratavel quitacdo a Sao Carlos, em relacé@o as obrigacdes
pecuniarias assumidas nos documentos dos CRI, para mais nada exigir dela, em tempo algum, em
Juizo ou fora dele (observado que tal outorga ndo deve ser interpretada como qualquer forma de
rendncia ao exercicio de quaisquer direitos ou prerrogativas da Securitizadora, em beneficio do
Investidor, estabelecidos nos termos dos instrumentos que formalizam a emissdo dos CRI ou a
constituicdo das respectivas garantias, em relacdo a atos ou fatos oponiveis a Sao Carlos e
anteriores a presente data, em relagdo aos quais o Investidor, o Agente Fiduciario ou a Brazilian
Securities ndo tenham conhecimento); e

aprovacdo da celebracdo de todos os aditamentos necessarios aos documentos dos CRI para refletir
0 quanto acima descrito, bem como da celebragdo de instrumento de assuncdo, pela Brasia, dos
direitos e obrigac¢des originalmente titulados pela S8o Carlos no &mbito da Escritura Definitiva de
Compra e Venda, Pacto Adjeto de Alienac&o Fiduciaria em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario, Cessdo de Crédito e Outras Avencas celebrada em 29 de fevereiro de 2012, conforme

aditada em 05 de agosto de 2013 e em 04 de agosto de 2016 (“Escritura de Compra e Venda”).

DELIBERACOES: O Investidor aprovou na integra todas as matérias constantes da Ordem do Dia

acima, a seguir descritas, observada Condi¢&o Suspensiva:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

venda da totalidade das quotas e consequente alteracdo do controle da Devedora, cujo capital
social passara a ser detido pela Brasia, sendo que a totalidade das quotas do capital social da
Devedora serdo alienadas fiduciariamente a Sdo Carlos até a quitacdo integral do preco de
aquisicao pela Brasia;

assuncdo pela Brasia, de todos os direitos e obrigacbes da S&o Carlos, inclusive principais e
acessorias, firmados nos documentos dos CRI;

a substituicdo da fianca da S&o Carlos por fianca prestada, em iguais termos, pela Brasia, como
garantia dos CRI, bem como a integral exoneracéo da Fianca prestada pela S&o Carlos;
reconhecimento de que a aprovacdo dos eventos acima ndo configurard evento de Vencimento
Antecipado, Multa Indenizatéria ou Recompra Compuls@ria, nos termos previstos nos documentos
dos CRI;

outorga de ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo a Sdo Carlos, em relagdo as obrigacdes
pecunidrias assumidas nos documentos dos CRI, para mais nada exigir dela, em tempo algum, em

Juizo ou fora dele (observado que tal outorga ndo deve ser interpretada como qualquer forma de



rendncia ao exercicio de quaisquer direitos ou prerrogativas da Securitizadora, em beneficio do
Investidor, estabelecidos nos termos dos instrumentos que formalizam a emissdo dos CRI ou a
constituicdo das respectivas garantias em relacdo a atos ou fatos oponiveis a Sdo Carlos e
anteriores a presente data, em relagdo aos quais o Investidor, o Agente Fiduciario ou a Brazilian
Securities ndo tenham conhecimento); e

(vi) celebragcdo dos documentos que formalizardo a alienacdo da totalidade das quotas da Devedora,
bem como do instrumento de assuncdo, pela Brasia, dos direitos e obrigacdes originalmente
titulados pela Sao Carlos no ambito da Escritura de Compra e Venda, e dos aditamentos necessarios
aos seguintes documentos dos CRI para refletir o quanto acima deliberado: (a) Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas celebrado em 29 de
fevereiro de 2012, conforme aditado em 05 de agosto de 2013; (b) Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios celebrado em 29 de fevereiro de 2012, conforme aditado em 05 de agosto de
2013; (c¢) Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avencas celebrado em 29 de fevereiro de 2012, conforme aditado em 01 de fevereiro de 2013, em
05 de agosto de 2013, em 24 de janeiro de 2014, 05 de setembro de 2016 e 19 de setembro de
2017; bem como todo e qualquer outro documento relacionado & Emissdo do CRI 278, as exclusivas
expensas da Brasia, para refletir as deliberacdes desta assembleia, caso necessario (em conjunto,
“Aditamentos aos Documentos do CRI”). Resta consignado que, os efeitos das aprovacdes aqui
deliberadas (itens “i” a “v”’) estdo condicionados a assinatura dos Aditamentos aos Documentos do
CRI (exceto pela alienacdo da totalidade das quotas da Devedora) concomitantemente a efetiva
transferéncia das quotas da Devedora de titularidade da Sdo Carlos a Brasia, a qual devera ser
realizada até o prazo de 90 (noventa) dias contados a partir da presente data (“Condicdo

Suspensiva™), sem prejuizo da aprovacdo para a consecu¢do dos negdcios juridicos ora autorizados.

Os termos utilizados nesta Ata da Terceira Assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado

que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagao.

As Deliberacdes acima estdo restritas apenas a Ordem do Dia e ndo serdo interpretadas como a rendncia ao
exercicio de quaisquer direitos ou prerrogativas da Securitizadora, em beneficio do Investidor,
estabelecidos nos termos dos instrumentos que formalizam a emissdo dos CRI ou a constituicdo das

respectivas garantias.

Ficam ratificados todos os demais termos e condi¢Bes dos documentos dos CRI ndo alterados nos termos
desta assembleia.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da palavra,
a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apo6s lida e aprovada, foi por todos assinada, ficando
aprovada a sua publicacdo no website da Securitizadora, assim como o envio desta a Comissdo de Valores

Mobiliarios via sistema Empresas.Net.



