PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 323" SERIE DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,

Pelo presente instrumento:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com
sede na cidade de Sio Paulo. estado de Sio Paulo. na Avenida Paulista. n® 1.374. 10° andar, Bela

Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, doravante designada simplesmente
(“Securitizadora™); e

na qualidade de agente fiduciario.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiRULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro. na Avenida das América.
n® 500, bloco 13, grupo 205, Condominio Downton, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 36.113.876/0001-91. neste ato representado nos termos de seu Estatuto Social (“Agente

Fiducidrio™ e em conjunto com a Securitizadora. doravante denominados como “Partes™ e.
individualmente e indistintamente como “Parte™).

CONSIDERANDO QUE

(i) em 26 de setembro de 2013 foi celebrado o Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locagao de Bem Imoével e Outras Avengas (“Contrato de Locagido™), entre a Performance Ipanema
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.896.981/0001-50
(“Locadora e/ou Cedente™) ¢ a Performance Carioca Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 18.161.159/0001-53 (“Locataria e/ou Devedora™);

(ii) em 26 de setembro de 2013, foi celebrado o Contrato de Cessdo de Direitos de Créditos e Outras
Avengas, conforme aditado (“Contrato de Cessio™), mediante o qual, a Cedente cedeu a
Securitizadora os créditos imobilidrios devidos pela Devedora a Cedente decorrentes do Contrato
de Locagio, representados por cédulas de créditos imobiliarios (*“Créditos Imobiliarios™);

(iii) as Partes celebraram, em 26 de setembro de 2013. o Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 323" Série da 1" Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian
Securities Companhia de Securitiza¢do (“Termo de Securitiza¢do™), por meio do qual foram
emitidos os certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI”) lastreados nos Créditos Imobiliarios: e

(iv) em 12 de agosto de 2015 foi realizada a Segunda Assembleia Geral Extraordindria de Titulares
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 323" Série da 1° Emissdo da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo (“Segunda Assembleia™). na qual foi aprovada pelos investidores a
solicitagdo da Cedente anexa  ata da referida Segunda Assembleia para antecipag¢@o do pagamento
do saldo devedor do Prego de Aquisigiio, acrescido da remuneragio decorrente das aplicag¢des, nos
termos da Clausula 4.1.7. do Contrato de Cessio, equivalente na data base de 11 de agosto de 2015,
e sem prejuizo do disposto na Clausula 4.3. e Clausulas 4.6. a 4.10 do Contrato de Cessdo, a R$
4.365.922.85 (quatro milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil, novecentos e vinte e dois reais e
oitenta e cinco centavos), a ser quitado em 5 (cinco) parcelas, mediante a liberagdo pela
Securitizadora dos seguintes recursos da Conta Centralizadora: (1) primeira parcela devida em até
2 (dois) Dia Uteis contado da data da realiza¢do da Segunda Assembﬁlc'q, no valor de R$
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1.000.000.00 (um milhio de reais): (ii) trés parcelas também no valor de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), cada uma devida ap6s a comprovagdo pela Cedente a Securitizadora de destinagéo
da totalidade dos valores liberados referentes a parcela imediatamente anterior, para o pagamento
das despesas descritas na clausula 4.1.2. (iii) do Contrato de Cessio por meio da apresentagdo da
respectiva fatura ou documento equivalente devidamente pago; e (iii) quinta e ultima parcela no
valor do saldo devedor do Prego de Aquisi¢io, tdo logo seja comprovada pela Cedente 3
Securitizadora a destinagio descrita acima em relagdo & quarta parcela liberada, nos termos acima.
As liberagdes serdo realizadas pela Securitizadora a Cedente em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data da solicitagio da parcela de liberagdo em referéncia, junto com a comprovagdo da
destinagdo dos recursos da parcela anteriormente liberada.

RESOLVEM, as Partes, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios da 323" Série da 1" Emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio (“Primeiro Aditamento™), para adequar o Termo
de Securitizagfio as deliberagdes da Segunda Assembleia.

1. DO ADITAMENTO

I.1. Tendo em vista as alteragdes no pagamento do saldo devedor do Prego de Aquisicio
aprovadas na Segunda Assembleia, a Clausula 2.2.4. do Termo de Securitizagdo passard a vigorar
acrescida do item 2.2.4.1., com a seguinte redagiio:

"2.2.4.1. Sem prejuizo do disposto na clausula 2.2.4. acima, a partir de 12 de agosto de 2013,
deverda ser antecipado pela Securitizadora a Cedente o pagamento do saldo devedor do Preco de
Aquisi¢do acrescido da remuneragéo decorrente das aplicagées, nos termos da clausula 2.2.6. do
Termo de Securitiza¢do, equivalente na data base de 11 de agosto de 2015, e sem prejuizo do
disposto nas cldusulas 2.4. e 2.7. a 2.11 deste Termo de Securitizagdo, a RS 4.365.922,85 (quatro
milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil, novecentos e vinte e dois reais e oitenta e cinco centavos),
a ser quilado em 5 (cinco) parcelas, mediante a liberagdo pela Securitizadora dos seguintes
recursos da Conta Centralizadora; (i) primeira parcela devida em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data da realizagdo da Segunda Assembleia de 12 de agosto de 2015, no valor de RS
1.000.000,00 (um milhéo de reais); (ii) trés parcelas também no valor de RS 1.000.000.00 (um
milhdo de reais), cada uma devida apés a comprovacdo pela Cedente a Securitizadora de
destinagdo da totalidade dos valores liberados referentes i parcela imediatamente anterior, para
o pagamento das despesas descritas na clausula 4.1.2. (iii) do Contrato de Cessdo por meio da
apresentagdo da respectiva fatura ou documento equivalente devidamente pago; e (iii) quinta ¢
ultima parcela no valor do saldo devedor do Preco de Aquisicéo, téo logo seja comprovada pela
Cedente a Securitizadora a destinacédo descrita em relagdo a quarta parcela liberada, nos termos
acima. As liberagoes serdo liberadas pela Securitizadora a Cedente em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data da solicitagdo da parcela de liberacdo em referéncia, junto com a comprovagdo
da destinagdo dos recursos da parcela anteriormente liberada.”

3, DISPOSICOES GERAIS

2.1. Os termos iniciados em letras maiGsculas e utilizados neste Primeiro Aditamento estejam
no singular ou no plural, e que ndo sejam aqui definidos de outra forma. terfio o significado que
Ihes sdo atribuidos no Termo de Securitizagdo.

2.2, Se uma ou mais disposi¢des contidas neste Primeiro Aditamento for(em) considerada(s)
invélida(s), ilegal(is) ou inexequivel(is) em qualquer aspecto das leis aplicdveis. a validade.




legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des contidas neste Primeiro Aditamento nio serio
afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

2.3. As Partes declaram que o presente Primeiro Aditamento integra um conjunto de
negociagdes de interesses interligados e reciprocos, envolvendo a celebragio dos Documentos da
Operagao, ndo podendo ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

2.4, As alteragdes feitas por meio deste Primeiro Aditamento nio implicam em novagio, pelo
qual permanecem ainda validas ¢ em vigor todas as obrigagdes, clausulas, termos e condig¢des

previstos no Termo de Securitizacio, que ndo tenham sido expressamente alterados nos termos
deste Primeiro Aditamento.

2.5. A Securitizadora se obriga a levar o presente Primeiro Aditamento a registro junto a
Institui¢do Custodiante, conforme previsto no artigo 23 paragrafo tnico, da Lei 10.931/04.

2.6. O presente Primeiro Aditamento ¢ firmado em carater irrevogdvel ¢ irretratdvel e obriga
ndo so as Partes, como seus herdeiros, cessiondrios e sucessores a qualquer titulo.

2.7. Permanecem inalteradas e ratificadas todas as demais cliusulas e disposi¢des do Termo de
Securitizagdo ndo alteradas expressamente por este Primeiro Aditamento.

3 FORO

3.1. As Partes elegem o foro central da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, com
exclusiio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes,
disputas ou controvérsias que possam surgir entre as Partes. decorrentes ou relacionadas ao presente
Termo de Securitizagio.

E por estarem assim. justas e contratadas, as Partes. firmam o presente Primeiro Aditamento em 2
(duas) vias de igual teor ¢ forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Séo Paulo, 05 de outubro de 2015

(O restante da pdagina foi deixado intencionalmente em branco)




(Pdgina 1/1 de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Créditos
Imobiliarios da 323 Série da 1° Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo.
celebrado em 05 de outubro de 2015 entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo ¢ a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidarios S.A.)
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