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PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.010-194 E 2.010-195 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar - S3o0 Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14

Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

RS 21.832.695,45

Caodigos ISIN n2 BRBSCSCRI4Y1 (2.010-194) e BRBSCSCRI4Z8 (2.010-195)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo publica, em
série Sénior e Junior, sendo RS 19.649.425,90 (dezenove milhdes, seiscentos e quarenta e nove mil, quatrocentos e
vinte e cinco reais e noventa centavos) em CRIs Sénior relativos a série 2.010-194 e RS 2.183.269,55 (dois milhdes,
cento e oitenta e trés mil, duzentos e sessenta e nove reais e cinquenta e cinco centavos) em CRIs Junior relativos a
série 2.010-195 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo (a “Securitizadora”), com valor nominal unitdrio de RS 302.298,86 (trezentos e dois mil, duzentos e
noventa e oito reais e oitenta e seis centavos) para os CRIs Sénior e RS 311.895,65 (trezentos e onze mil, oito centos e
noventa e cinco reais e sessenta e cinco centavos) para os CRIs Junior, na data de 13/12//2010 (a “Data de Emissdo”),
perfazendo o valor total de emissdo de RS 21.832.695,45 (vinte e um milhdes, oitocentos e trinta e dois mil, seiscentos
e noventa e cinco reais e quarenta e cinco centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragdo,
realizada em 19/02/2010. Os CRIs terdo prazo de 240 meses, vencendo em 13/12/2030, e previsdo de pagamento de
juros e principal, mensalmente a partir de 13/02/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 13/07/2011, para os CRls Junior.
Serdo conferidos juros remuneratoérios, calculados exponencialmente e equivalentes a uma taxa pré-fixada de 8,1000%
para a Série Senior e 40,4800% para a Série Junior. Os CRIs tém como lastro créditos imobilidrios decorrentes de 169
(cento e sessenta e nove) contratos imobiliarios representados por cédulas de crédito imobiliario (“CCls"), cedidas a
Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contard com a instituicdo do Regime Fiduciario,
com a nomeagao da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiducidrio, e contard também com a instituicdo do
Patrimonio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o
“Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o cddigo 10L0027006 para os CRIs Sénior e 10L0027046 para os
CRIs Junior, na CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM sob os n?
CVM/SRE/CRI/2010-050 para os CRIs Sénior e CVM/SER/CRI/2010-051 para os CRIs Junior em 29/12/2010 e recebeu os
registros definitivos em [Lacunal.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-REGULAGAO
DA ANBID PARA OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs SENIOR, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVIGOS.

£ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA
DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 45 PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 12 de abril de 2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definigdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienagao Fiduciaria

Anuncios de
Distribuicdo e
Encerramento

Banco Escriturador

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contratos de Cessao

Contrato de Custddia

Contratos
Imobiliarios

Contrato de
Administracao dos
Créditos

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

Oliveira Trust DTVM S/A, institui¢do financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91, com
sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode ser
executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imével do
Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuigdo e encerramento dos CRlIs, utilizando
a faculdade prevista nos paragrafos 12 e 22 do artigo 29 da Instru¢do CVM 400 e que
substituirad os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicdo.

Ital Unibanco S/A, instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Sdo
Paulo, SP, CNPJ n2 60.701.190/0001-04, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As CCls sdo
emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP unicamente, em uma das Institui¢des
Custodiantes.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112 andar, Institui¢do
autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia escritural de ativos e de
liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n2 13.003.884-3 da agéncia 2.271, mantida no Santander, de titularidade da
Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais dos
Créditos Imobilidrios, das aplicagdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padrao utilizada
pela Securitizadora para aquisicdo dos Créditos, de forma que as vias originais encontram-se
devidamente formalizadas e arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servigos de custddia, registro de cédulas
de crédito imobiliario escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados entre os
Originadores e as respectivas InstituicGes Custodiantes, e ou eventualmente entre
Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos os
Créditos Imobilidrios.

Contrato de prestagdo de servigos de administracdo de Créditos Imobiliarios, firmado entre a
Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobiliarios e que sdo representados pelas CCls vinculadas a
Emissdo.
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CRIs

CRIs Junior

CRIs Sénior

Critérios de
Elegibilidade

cvMm

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissdo
Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

Escritura de Emissao
de CCls
Empresa

Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imdveis

INCC

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior e Junior, respectivamente das séries 2.010-194
e 2.010-195 da 12 emissdo publica da Emissora, quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.010-195 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais se subordinam aos CRls
Sénior para fins de amortizagdo, pagamento de remuneragao e resgate.

CRIs da série 2.010-194 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais ndo se subordinam a
nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizagdo, pagamento de remuneragao
e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selecdo dos Créditos
Imobilidrios.

Comissdo de Valores Mobilidrios

13/122010

13/02/2011 para os CRIs Sénior e 13/07/2011 para os CRIs Junior, conforme fluxo financeiro
constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

Emissdo dos CRIs das séries 2.010-194 e 2.010-195 da 12 emissao publica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os imdveis vinculados aos Contratos
Imobilidrios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos Originadores,
conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCls lastreadas nos
Créditos Imobilidrios. As Escrituras sao custodiadas pela respectiva Instituicdo Custodiante.

Empresa responsavel pela administragdo dos Créditos Imobiliarios, conforme as condigdes
estabelecidas nos Contratos de Administragdo dos Créditos, constantes no Anexo V deste
Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela FPS Negdcios
Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, na Cidade de Sdo Paulo
— SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n2 04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo, foram auditados individualmente

pela FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, na
Cidade de S3o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n2 04.176.494/0001-10.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo dos
Iméveis.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas.

Unidades autébnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com Habite-se ou TVO (conforme
abaixo definido) ja concedido, vinculados aos Contratos Imobiliarios.

indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.
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Instituicoes
Custodiantes

Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)
JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

Patrimonio Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

As Instituicdes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos
imobilidrios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo comparecem como
instituicdes custodiantes: (i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A,
instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205,
na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n2 36.113.876/0001. (ii) Companhia
Provincia de Crédito Imobiliario com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o n2 87.091.716/0001-20.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo llI-A da Instru¢gdo CVM 400/03, informamos que para
a presente Emissdo ndo ha previsdo de utilizagdo de instrumentos derivativos.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

Analise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
imoveis (“LTV”) (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos Devedores.
Empresas ou InstituicGes detentoras dos Créditos Imobiliarios, que cederam os Créditos

Imobilidrios para a Securitizadora. Comparecem como Originadores as seguintes pessoas
juridicas:

Razdo Social CNPJ/MF

ANGOHOA — Construgdes e Empreendimentos Ltda

05.372.510/0001-03

ARC ENGENHARIA LTDA

96.720.347/0001-88

B&A PARTICIPACOES E INCORPORAGOES LTDA

34.015.552/0001-95

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECA

62.237.367/0001-80

CAUCASO CONSTRUTORA LTDA

01.329.805/0001-46

CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

06.989.591/0001-58

CIDADE VERDE LTDA

04.666.560/0001-30

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA

74.661.182/0001-88

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA

07.637.462/0001-63

INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA

07.637.448/0001-60

INCORPORAGCAO GOYAZES LTDA

07.895.265/0001-44

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

15.762.776/0001-16

RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA

01.471.017/0001-90

ROSSI RESIDENCIAL S/A

61.065.751/0001-80

TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A

08.309.376/0001-94

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobilidrios, representrados
pelas CCls, que sdo destacados do patrimbnio da Securitizadora,

destinando-se

especificamente a liquidagdo dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao regime fiduciario
instituido, na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 92 da Lei
9.514/97.
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Securitizadora

Substituicao

Termo

TVO

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista, 1.728 - 72
andar, S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n2 03.767.538/0001.14.

Toda alteragdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestagdio do Agente
Fiduciario, desde que atendidas as demais condigdes estabelecidas na cldusula 8 do no Termo
e descritas em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S/A.

Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam
a conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagGes exigidas e nos prazos
definidos, para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por se tratar de lotes.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da operagdo que dd origem aos
Créditos Imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Sec¢Ges “InformacGes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operag¢&do”

deste Prospecto.
Securitizadora:
Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.
Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de RS 21.832.695,45 (vinte e um milhdes, oitocentos e
trinta e dois mil, seiscentos e noventa e cinco reais e quarenta e cinco centavos), na data de
emissdo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobiliarios, ,
representados pelas CCls.

Nos termos do item 1.8. do Anexo llI-A da Instru¢do CVM 400/03, informamos que as
garantias vinculadas a presente Emissdo sdo as abaixo citadas:

I Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

Il Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios sdo garantidos por alienagéo fiduciaria
dos Imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados
no Anexo I. A cessao dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga
de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiducidria em
seu favor.

1. Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido nos pertinentes contratos de cessdo, a obrigagdo recai sobre:

S Py
Razdo Social do Coobrigado % do vo!l.jfn.e total .de Créditos
Imobiliarios cedidos pelo
Originador
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA 0,58%
INCORPORAGAOQ CLASSIC LTDA 1,28%
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA 0,64%
INCORPORAGCAO GOYAZES LTDA 2,49%
ROSSI RESIDENCIAL S/A 2,21%
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Data de Emissao dos

CRIs:

Quanto aos CRIs
Ne da Série:

Ne do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

indice de
Atualizagio:

Periodicidade da
atualizacdo:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

V.

13/12/2010

CRIs Junior subordinados aos CRls Sénior.

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

2.010-194
10L0027006
BRBSCSCRI4Y1

RS 19.649.425,90 (dezenove milhdes,
seiscentos e quarenta e nove mil,
quatrocentos e vinte e cinco reais e
noventa centavos) equivalente a 90,00 %
da emissao.

65 (sessenta e cinco)
R$ 302.298,86 (trezentos e dois mil,

duzentos e noventa e oito reais e oitenta e
seis centavos)

2.010-195

10L0027046

BRBSCSCRI4Z8
RS 2.183.269,55 (dois milhdes, cento e
oitenta e trés mil, duzentos e sessenta e nove
reais e cinquenta e cinco centavos)da
emissdo, equivalente a 10,00% da emissao.

7 (sete)

R$ 311.895,65 (trezentos e onze mil, oito

centos e noventa e cinco reais e sessenta e
cinco centavos)

240 (duzentos e quarenta) meses

1 (um) meses
Escritural

N&o Ha

Ndo Ha

8,1000% a.a. (taxa efetiva)

A cada CRI serdo conferidos juros remuneratorios,

6 (seis) meses

40,4800% a.a (taxa efetiva)

calculados exponencialmente e

equivalentes a uma taxa pré-fixada de 8,1000% para a Série Senior e 40,4800% para a Série
Junior, base 360 (trezentos e sessenta) dias, incidentes sobre o saldo do valor nominal de cada
CRI (“Juros Remuneratdrios”), desde a Data de Emissdo até a data do vencimento dos CRI. Os
juros serdo pagos mensalmente juntamente com a Amortizagdo Programada conforme na
tabela que consta no Calculo de Amortizagdo (abaixo), e calculados obedecendo a seguinte
expressao:

J. = SDax (Fator _de _ Juros—1)

onde:

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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Calculo da
Amortizagao

SDa = Saldo devedor unitario da emissdo dos CRI, ou da data da ultima amortizagdo, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 11 (onze) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

dep
i 360

—+
100

Fator de Juros = ,onde:

| = Taxa de jutos do CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360 dias
corridos; e

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdao ou ultimo pagamento de juros,
exclusive, e a data do célculo, inclusive
Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més

Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente de acordo com as datas e os valores
indicados na tabela abaixo (“Amortizagdo Programada”), calculados obedecendo a seguinte
expressao:

Va, = [SDax Ta, ]

onde:

Vai = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 11 (onze) casas decimais, de
acordo com a tabela de amortizagao dos CRI abaixo.

2.010-194 2.010-195
Vencto % Amortizacdo | Saldo Inicial | Amortizacdo Juros % Amortizacdo | Saldo Inicial | Amortizacdo Juros
13/12/2010 0,0000% 302.298,86 0,0000% 311.895,65
13/1/2011 0,0000% 304.267,33 - - 0,0000% 320.856,00 - -
13/2/2011 0,4908% 304.267,33 1.493,34 | 1.981,28 0,0000% 330.073,77 - -
13/3/2011 0,4967% 302.773,98 1.503,88 1.971,56 0,0000% 339.556,35 - -
13/4/2011 0,5479% 301.270,10 1.650,66 | 1.961,77 0,0000% 349.311,36 - -
13/5/2011 0,5098% 299.619,44 1.527,46 1.951,02 0,0000% 359.346,61 - -
13/6/2011 0,5336% 298.091,98 1.590,62 1.941,07 0,0000% 369.670,17 - -
13/7/2011 0,5553% 296.501,37 1.646,47 1.930,71 0,5553% 369.670,17 2.052,78 10.620,14
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13/8/2011 0,6028% 294.854,89 1.777,39 | 1.919,99 0,6028% 367.617,39 2.216,00 | 10.561,16
13/9/2011 0,5752% 293.077,51 1.685,78 | 1.908,42 0,5752% 365.401,39 2.101,79 | 10.497,50
13/10/2011 0,5997% 291.391,73 1.747,48 | 1.897,44 0,5997% 363.299,60 2.178,71 | 10.437,12
13/11/2011 0,5536% 289.644,25 1.603,47 | 1.886,06 0,5536% 361.120,89 1.999,17 | 10.374,53
13/12/2011 0,6168% 288.040,78 1.776,64 | 1.875,62 0,6168% 359.121,73 2.215,06 | 10.317,09
13/1/2012 0,7611% 286.264,14 2.178,76 | 1.864,05 0,7611% 356.906,67 2.716,42 | 10.253,46
13/2/2012 0,5800% 284.085,39 1.647,70 | 1.849,87 0,5800% 354.190,25 2.054,30 | 10.175,42
13/3/2012 0,5879% 282.437,69 1.660,45 | 1.839,14 0,5879% 352.135,95 2.070,21 | 10.116,40
13/4/2012 0,6443% 280.777,24 1.809,05 | 1.828,32 0,6443% 350.065,74 2.255,47 | 10.056,93
13/5/2012 0,6050% 278.968,19 1.687,76 | 1.816,54 0,6050% 347.810,27 2.104,25 9.992,13
13/6/2012 0,6346% 277.280,44 1.759,62 | 1.805,55 0,6346% 345.706,01 2.193,85 9.931,68
13/7/2012 0,6617% 275.520,81 1.823,12 | 1.794,10 0,6617% 343.512,16 2.273,02 9.868,65
13/8/2012 0,7103% 273.697,69 1.944,07 | 1.782,22 0,7103% 341.239,14 2.423,82 9.803,35
13/9/2012 0,6825% 271.753,62 1.854,72 | 1.769,57 0,6825% 338.815,32 2.312,41 9.733,72
13/10/2012 0,7026% 269.898,90 1.896,31 | 1.757,49 0,7026% 336.502,91 2.364,27 9.667,28
13/11/2012 0,6628% 268.002,59 1.776,32 | 1.745,14 0,6628% 334.138,64 2.214,67 9.599,36
13/12/2012 0,7174% 266.226,27 1.909,91 | 1.733,57 0,7174% 331.923,97 2.381,22 9.535,74
13/1/2013 0,8912% 264.316,36 2.355,59 | 1.721,14 0,8912% 329.542,74 2.936,88 9.467,33
13/2/2013 0,6973% 261.960,77 1.826,65 | 1.705,80 0,6973% 326.605,86 2.277,42 9.382,96
13/3/2013 0,7079% 260.134,12 1.841,49 | 1.693,90 0,7079% 324.328,44 2.295,92 9.317,53
13/4/2013 0,7714% 258.292,63 1.992,47 | 1.681,91 0,7714% 322.032,52 2.484,16 9.251,57
13/5/2013 0,7310% 256.300,16 1.873,55 | 1.668,94 0,7310% 319.548,36 2.335,90 9.180,20
13/6/2013 0,7425% 254.426,61 1.889,12 | 1.656,74 0,7425% 317.212,46 2.355,30 9.113,10
13/7/2013 0,8025% 252.537,49 2.026,61 | 1.644,44 0,8025% 314.857,16 2.526,73 9.045,43
13/8/2013 0,8528% 250.510,88 2.136,36 | 1.631,24 0,8528% 312.330,43 2.663,55 8.972,84
13/9/2013 0,8251% 248.374,52 2.049,34 | 1.617,33 0,8251% 309.666,87 2.555,06 8.896,32
13/10/2013 0,8499% 246.325,18 2.093,52 | 1.603,98 0,8499% 307.111,81 2.610,14 8.822,92
13/11/2013 0,8090% 244.231,67 1.975,83 | 1.590,35 0,8090% 304.501,67 2.463,42 8.747,93
13/12/2013 0,8740% 242.255,83 2.117,32 | 1.577,49 0,8740% 302.038,25 2.639,81 8.677,16
13/1/2014 1,0621% 240.138,52 2.550,51 | 1.563,70 1,0621% 299.398,44 3.179,91 8.601,32
13/2/2014 0,8519% 237.588,00 2.024,01 | 1.547,09 0,8519% 296.218,53 2.523,49 8.509,97
13/3/2014 0,8666% 235.563,99 2.041,40 | 1.533,91 0,8666% 293.695,04 2.545,16 8.437,47
13/4/2014 0,9059% 233.522,59 2.115,48 | 1.520,62 0,9059% 291.149,88 2.637,53 8.364,35
13/5/2014 0,8913% 231.407,11 2.062,53 | 1.506,84 0,8913% 288.512,35 2.571,51 8.288,58
13/6/2014 0,9072% 229.344,58 2.080,61 | 1.493,41 0,9072% 285.940,84 2.594,06 8.214,70
13/7/2014 0,9839% 227.263,97 2.236,05 | 1.479,86 0,9839% 283.346,79 2.787,85 8.140,18
13/8/2014 1,0369% 225.027,92 2.333,31 | 1.465,30 1,0369% 280.558,94 2.909,12 8.060,09
13/9/2014 1,0099% 222.694,60 2.248,99 | 1.450,11 1,0099% 277.649,82 2.803,99 7.976,51
13/10/2014 1,0053% 220.445,61 2.216,14 | 1.43547 1,0053% 274.845,84 2.763,03 7.895,96
13/11/2014 0,9753% 218.229,47 2.128,39 | 1.421,03 0,9753% 272.082,81 2.653,62 7.816,58
13/12/2014 0,9217% 216.101,08 1.991,80 | 1.407,18 0,9217% 269.429,19 2.483,33 7.740,34
13/1/2015 1,1854% 214.109,27 2.538,05 | 1.394,21 1,1854% 266.945,86 3.164,38 7.669,00
13/2/2015 0,9204% 211.571,22 1.947,30 | 1.377,68 0,9204% 263.781,48 2.427,84 7.578,09
13/3/2015 0,9369% 209.623,92 1.963,97 | 1.365,00 0,9369% 261.353,64 2.448,62 7.508,34
13/4/2015 0,9539% 207.659,96 1.980,87 | 1.352,21 0,9539% 258.905,01 2.469,69 7.438,00
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13/5/2015 0,9459% 205.679,09 1.945,52 | 1.339,31 0,9459% 256.435,32 2.425,62 7.367,05
13/6/2015 0,9360% 203.733,57 1.906,95 | 1.326,64 0,9360% 254.009,70 2.377,53 7.297,36
13/7/2015 0,9527% 201.826,62 1.922,80 | 1.314,23 0,9527% 251.632,17 2.397,30 7.229,06
13/8/2015 1,0595% 199.903,82 2.117,98 | 1.301,70 1,0595% 249.234,87 2.640,64 7.160,19
13/9/2015 1,0268% 197.785,84 2.030,86 | 1.287,91 1,0268% 246.594,22 2.532,03 7.084,33
13/10/2015 0,9905% 195.754,97 1.938,95 | 1.274,69 0,9905% 244.062,19 2.417,44 7.011,58
13/11/2015 0,9799% 193.816,02 1.899,20 | 1.262,06 0,9799% 241.644,76 2.367,88 6.942,13
13/12/2015 0,9847% 191.916,82 1.889,80 | 1.249,70 0,9847% 239.276,88 2.356,16 6.874,11
13/1/2016 1,2875% 190.027,01 2.446,60 | 1.237,39 1,2875% 236.920,72 3.050,35 6.806,42
13/2/2016 1,0101% 187.580,42 1.894,75 | 1.221,46 1,0101% 233.870,37 2.362,32 6.718,79
13/3/2016 1,0294% 185.685,67 1.911,45 | 1.209,12 1,0294% 231.508,04 2.383,14 6.650,92
13/4/2016 1,0464% 183.774,22 1.923,01 | 1.196,67 1,0464% 229.124,90 2.397,56 6.582,46
13/5/2016 1,0668% 181.851,20 1.939,99 | 1.184,15 1,0668% 226.727,34 2.418,73 6.513,58
13/6/2016 1,0575% 179.911,21 1.902,56 | 1.171,52 1,0575% 224.308,61 2.372,06 6.444,09
13/7/2016 1,0779% 178.008,65 1.918,76 | 1.159,13 1,0779% 221.936,55 2.392,25 6.375,94
13/8/2016 1,0870% 176.089,90 1.914,10 | 1.146,64 1,0870% 219.544,29 2.386,45 6.307,22
13/9/2016 1,1084% 174.175,80 1.930,56 | 1.134,17 1,1084% 217.157,85 2.406,98 6.238,66
13/10/2016 1,1219% 172.245,24 1.932,42 | 1.121,60 1,1219% 214.750,87 2.409,29 6.169,51
13/11/2016 1,1291% 170.312,82 1.923,00 | 1.109,02 1,1291% 212.341,58 2.397,55 6.100,29
13/12/2016 1,1453% 168.389,82 1.928,57 | 1.096,50 1,1453% 209.944,03 2.404,49 6.031,41
13/1/2017 1,4234% 166.461,25 2.369,41 | 1.083,94 1,4234% 207.539,54 2.954,12 5.962,34
13/2/2017 1,1223% 164.091,84 1.841,60 | 1.068,51 1,1223% 204.585,42 2.296,06 5.877,47
13/3/2017 1,1451% 162.250,23 1.857,93 | 1.056,52 1,1451% 202.289,36 2.316,42 5.811,51
13/4/2017 1,1467% 160.392,31 1.839,22 | 1.044,42 1,1467% 199.972,94 2.293,09 5.744,96
13/5/2017 1,1701% 158.553,09 1.855,23 | 1.032,44 1,1701% 197.679,85 2.313,05 5.679,08
13/6/2017 0,9655% 156.697,86 1.512,92 | 1.020,36 0,9655% 195.366,80 1.886,27 5.612,63
13/7/2017 0,9808% 155.184,94 1.522,05 | 1.010,51 0,9808% 193.480,54 1.897,66 5.558,44
13/8/2017 0,9966% 153.662,89 1.531,40 | 1.000,60 0,9966% 191.582,88 1.909,31 5.503,92
13/9/2017 1,0128% 152.131,48 1.540,79 990,63 1,0128% 189.673,56 1.921,01 5.449,07
13/10/2017 1,0295% 150.590,70 1.550,33 980,59 1,0295% 187.752,55 1.932,91 5.393,88
13/11/2017 1,0428% 149.040,36 1.554,19 970,50 1,0428% 185.819,64 1.937,73 5.338,35
13/12/2017 1,0603% 147.486,17 1.563,80 960,38 1,0603% 183.881,91 1.949,70 5.282,68
13/1/2018 1,4548% 145.922,38 2.122,88 950,20 1,4548% 181.932,21 2.646,75 5.226,67
13/2/2018 1,1049% 143.799,50 1.588,84 936,37 1,1049% 179.285,46 1.980,93 5.150,63
13/3/2018 1,1243% 142.210,66 1.598,87 926,03 1,1243% 177.304,54 1.993,43 5.093,73
13/4/2018 1,1443% 140.611,78 1.609,02 915,62 1,1443% 175.311,10 2.006,08 5.036,46
13/5/2018 1,1648% 139.002,76 1.619,10 905,14 1,1648% 173.305,02 2.018,66 4.978,82
13/6/2018 1,1861% 137.383,66 1.629,51 894,59 1,1861% 171.286,36 2.031,63 4.920,83
13/7/2018 1,2040% 135.754,15 1.634,48 883,98 1,2040% 169.254,73 2.037,83 4.862,47
13/8/2018 1,2265% 134.119,67 1.644,98 873,34 1,2265% 167.216,90 2.050,92 4.803,92
13/9/2018 1,2357% 132.474,69 1.636,99 862,63 1,2357% 165.165,99 2.040,96 4.745,00
13/10/2018 1,2471% 130.837,70 1.631,68 851,97 1,2471% 163.125,03 2.034,33 4.686,37
13/11/2018 1,2474% 129.206,02 1.611,72 841,34 1,2474% 161.090,70 2.009,45 4.627,92
13/12/2018 1,2712% 127.594,31 1.621,98 830,85 1,2712% 159.081,26 2.022,24 4.570,19
13/1/2019 1,3614% 125.972,33 1.714,99 820,29 1,3614% 157.059,01 2.138,20 4.512,10
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13/2/2019 1,2510% 124.257,34 1.554,46 809,12 1,2510% 154.920,81 1.938,06 4.450,67
13/3/2019 1,2581% 122.702,88 1.543,72 799,00 1,2581% 152.982,75 1.924,68 4.394,99
13/4/2019 1,1746% 121.159,16 1.423,14 788,95 1,1746% 151.058,08 1.774,33 4.339,70
13/5/2019 1,1956% 119.736,02 1.431,56 779,68 1,1956% 149.283,75 1.784,84 4.288,73
13/6/2019 1,2174% 118.304,46 1.440,24 770,36 1,2174% 147.498,91 1.795,65 4.237,45
13/7/2019 1,2398% 116.864,22 1.448,88 760,98 1,2398% 145.703,26 1.806,43 4.185,86
13/8/2019 1,2522% 115.415,34 1.445,23 751,54 1,2522% 143.896,83 1.801,88 4.133,97
13/9/2019 1,2758% 113.970,11 1.454,03 742,13 1,2758% 142.094,96 1.812,85 4.082,20
13/10/2019 1,2389% 112.516,08 1.393,96 732,67 1,2389% 140.282,11 1.737,96 4.030,12
13/11/2019 1,2615% 111.122,11 1.401,81 723,59 1,2615% 138.544,15 1.747,73 3.980,19
13/12/2019 1,2672% 109.720,31 1.390,38 714,46 1,2672% 136.796,42 1.733,48 3.929,98
13/1/2020 1,2896% 108.329,93 1.397,02 705,41 1,2896% 135.062,94 1.741,77 3.880,18
13/2/2020 1,2976% 106.932,91 1.387,56 696,31 1,2976% 133.321,16 1.729,98 3.830,14
13/3/2020 1,2657% 105.545,35 1.335,89 687,27 1,2657% 131.591,19 1.665,55 3.780,44
13/4/2020 1,2895% 104.209,46 1.343,78 678,58 1,2895% 129.925,64 1.675,39 3.732,59
13/5/2020 1,2857% 102.865,68 1.322,54 669,83 1,2857% 128.250,25 1.648,91 3.684,46
13/6/2020 1,3101% 101.543,14 1.330,32 661,21 1,3101% 126.601,33 1.658,60 3.637,09
13/7/2020 1,3354% 100.212,82 1.338,24 652,55 1,3354% 124.942,73 1.668,49 3.589,44
13/8/2020 1,3266% 98.874,58 1.311,67 643,84 1,3266% 123.274,24 1.635,36 3.541,51
13/9/2020 1,3302% 97.562,91 1.297,78 635,30 1,3302% 121.638,89 1.618,04 3.494,52
13/10/2020 1,2573% 96.265,13 1.210,34 626,85 1,2573% 120.020,85 1.509,02 3.448,04
13/11/2020 1,2180% 95.054,78 1.157,77 618,96 1,2180% 118.511,83 1.443,47 3.404,69
13/12/2020 1,1623% 93.897,02 1.091,37 611,42 1,1623% 117.068,35 1.360,69 3.363,22
13/1/2021 1,1420% 92.805,65 1.059,84 604,32 1,1420% 115.707,67 1.321,38 3.324,13
13/2/2021 1,1438% 91.745,81 1.049,39 597,42 1,1438% 114.386,28 1.308,35 3.286,17
13/3/2021 1,1645% 90.696,42 1.056,16 590,58 1,1645% 113.077,93 1.316,79 3.248,58
13/4/2021 1,1295% 89.640,26 1.012,49 583,71 1,1295% 111.761,14 1.262,34 3.210,75
13/5/2021 1,1497% 88.627,78 1.018,95 577,11 1,1497% 110.498,80 1.270,40 3.174,48
13/6/2021 1,1706% 87.608,82 1.025,55 570,48 1,1706% 109.228,40 1.278,63 3.137,99
13/7/2021 1,1921% 86.583,27 1.032,16 563,80 1,1921% 107.949,77 1.286,87 3.101,25
13/8/2021 1,2143% 85.551,11 1.038,85 557,08 1,2143% 106.662,90 1.295,21 3.064,28
13/9/2021 1,2373% 84.512,27 1.045,67 550,31 1,2373% 105.367,69 1.303,71 3.027,07
13/10/2021 1,2610% 83.466,60 1.052,51 543,51 1,2610% 104.063,98 1.312,25 2.989,62
13/11/2021 1,2855% 82.414,08 1.059,43 536,65 1,2855% 102.751,73 1.320,87 2.951,92
13/12/2021 1,3108% 81.354,65 1.066,40 529,75 1,3108% 101.430,86 1.329,56 2.913,97
13/1/2022 1,3585% 80.288,25 1.090,72 522,81 1,3585% 100.101,30 1.359,88 2.875,78
13/2/2022 1,3646% 79.197,54 1.080,73 515,71 1,3646% 98.741,42 1.347,43 2.836,71
13/3/2022 1,3926% 78.116,81 1.087,85 508,67 1,3926% 97.394,00 1.356,31 2.798,00
13/4/2022 1,4217% 77.028,95 1.095,12 501,59 1,4217% 96.037,69 1.365,37 2.759,04
13/5/2022 1,4519% 75.933,83 1.102,48 494,45 1,4519% 94.672,32 1.374,55 2.719,81
13/6/2022 1,4627% 74.831,35 1.094,56 487,28 1,4627% 93.297,77 1.364,67 2.680,32
13/7/2022 1,4945% 73.736,79 1.102,00 480,15 1,4945% 91.933,11 1.373,94 2.641,12
13/8/2022 1,5276% 72.634,80 1.109,57 472,97 1,5276% 90.559,17 1.383,38 2.601,65
13/9/2022 1,5620% 71.525,23 1.117,22 465,75 1,5620% 89.175,79 1.392,93 2.561,90
13/10/2022 1,5174% 70.408,00 1.068,37 458,47 1,5174% 87.782,86 1.332,02 2.521,89
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13/11/2022 1,5405% 69.339,63 1.068,18 451,52 1,5405% 86.450,84 1.331,78 2.483,62
13/12/2022 1,5752% 68.271,45 1.075,41 444,56 1,5752% 85.119,07 1.340,80 2.445,36
13/1/2023 1,6371% 67.196,04 1.100,07 437,56 1,6371% 83.778,27 1.371,53 2.406,84
13/2/2023 1,6495% 66.095,98 1.090,25 430,39 1,6495% 82.406,74 1.359,30 2.367,44
13/3/2023 1,6886% 65.005,72 1.097,69 423,29 1,6886% 81.047,44 1.368,57 2.328,39
13/4/2023 1,7293% 63.908,04 1.105,16 416,15 1,7293% 79.678,87 1.377,89 2.289,07
13/5/2023 1,7718% 62.802,87 1.112,74 408,95 1,7718% 78.300,99 1.387,34 2.249,48
13/6/2023 1,7952% 61.690,13 1.107,46 401,70 1,7952% 76.913,65 1.380,75 2.209,63
13/7/2023 1,8406% 60.582,67 1.115,08 394,49 1,8406% 75.532,89 1.390,26 2.169,96
13/8/2023 1,8880% 59.467,59 1.122,75 387,23 1,8880% 74.142,64 1.399,81 2.130,02
13/9/2023 1,9377% 58.344,84 1.130,55 379,92 1,9377% 72.742,82 1.409,54 2.089,81
13/10/2023 1,9897% 57.214,29 1.138,39 372,56 1,9897% 71.333,29 1.419,32 2.049,31
13/11/2023 1,8712% 56.075,90 1.049,29 365,15 1,8712% 69.913,97 1.308,23 2.008,54
13/12/2023 1,8816% 55.026,61 1.035,38 358,31 1,8816% 68.605,74 1.290,89 1.970,95
13/1/2024 1,9625% 53.991,23 1.059,58 351,57 1,9625% 67.314,85 1.321,05 1.933,87
13/2/2024 1,9825% 52.931,65 1.049,37 344,67 1,9825% 65.993,80 1.308,33 1.895,91
13/3/2024 2,0362% 51.882,28 1.056,43 337,84 2,0362% 64.685,47 1.317,13 1.858,33
13/4/2024 2,0925% 50.825,85 1.063,53 330,96 2,0925% 63.368,34 1.325,98 1.820,49
13/5/2024 2,1516% 49.762,32 1.070,69 324,04 2,1516% 62.042,36 1.334,90 1.782,40
13/6/2024 2,2138% 48.691,63 1.077,94 317,06 2,2138% 60.707,46 1.343,94 1.744,05
13/7/2024 2,2793% 47.613,70 1.085,26 310,04 2,2793% 59.363,52 1.353,07 1.705,44
13/8/2024 2,3483% 46.528,44 1.092,63 302,98 2,3483% 58.010,44 1.362,26 1.666,56
13/9/2024 2,4212% 45.435,81 1.100,09 295,86 2,4212% 56.648,19 1.371,57 1.627,43
13/10/2024 2,4982% 44.335,72 1.107,59 288,70 2,4982% 55.276,62 1.380,92 1.588,02
13/11/2024 2,5799% 43.228,13 1.115,24 281,49 2,5799% 53.895,70 1.390,46 1.548,35
13/12/2024 2,6664% 42.112,88 1.122,90 274,22 2,6664% 52.505,24 1.400,00 1.508,41
13/1/2025 2,8007% 40.989,98 1.148,01 266,91 2,8007% 51.105,24 1.431,30 1.468,19
13/2/2025 2,8580% 39.841,98 1.138,68 259,44 2,8580% 49.673,94 1.419,68 1.427,07
13/3/2025 2,9626% 38.703,29 1.146,62 252,02 2,9626% 48.254,26 1.429,58 1.386,28
13/4/2025 3,0744% 37.556,67 1.154,64 244,56 3,0744% 46.824,68 1.439,58 1.345,21
13/5/2025 3,1733% 36.402,03 1.155,15 237,04 3,1733% 45.385,10 1.440,21 1.303,85
13/6/2025 3,3002% 35.246,88 1.163,22 229,52 3,3002% 43.944,89 1.450,27 1.262,48
13/7/2025 3,4369% 34.083,67 1.171,42 221,94 3,4369% 42.494,62 1.460,50 1.220,81
13/8/2025 3,5494% 32.912,24 1.168,19 214,31 3,5494% 41.034,13 1.456,47 1.178,86
13/9/2025 3,4790% 31.744,06 1.104,38 206,71 3,4790% 39.577,66 1.376,91 1.137,01
13/10/2025 3,1131% 30.639,68 953,84 199,52 3,1131% 38.200,75 1.189,23 1.097,46
13/11/2025 2,2164% 29.685,84 657,96 193,30 2,2164% 37.011,53 820,32 1.063,29
13/12/2025 1,8902% 29.027,88 548,68 189,02 1,8902% 36.191,20 684,09 1.039,73
13/1/2026 2,0026% 28.479,20 570,32 185,45 2,0026% 35.507,12 711,07 1.020,07
13/2/2026 1,9976% 27.908,87 557,51 181,73 1,9976% 34.796,05 695,09 999,64
13/3/2026 2,0543% 27.351,36 561,88 178,10 2,0543% 34.100,97 700,54 979,68
13/4/2026 2,1139% 26.789,48 566,30 174,44 2,1139% 33.400,43 706,05 959,55
13/5/2026 2,1766% 26.223,18 570,77 170,76 2,1766% 32.694,38 711,63 939,27
13/6/2026 2,2427% 25.652,41 575,31 167,04 2,2427% 31.982,75 717,28 918,82
13/7/2026 2,3123% 25.077,10 579,86 163,29 2,3123% 31.265,48 722,95 898,22
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13/8/2026 2,3859% 24.497,24 584,48 159,52 2,3859% 30.542,52 728,71 877,45
13/9/2026 2,4636% 23.912,76 589,11 155,71 2,4636% 29.813,81 734,49 856,51
13/10/2026 2,5460% 23.323,65 593,82 151,88 2,5460% 29.079,32 740,36 835,41
13/11/2026 2,6334% 22.729,83 598,57 148,01 2,6334% 28.338,96 746,28 814,14
13/12/2026 2,7066% 22.131,26 599,00 144,11 2,7066% 27.592,68 746,82 792,70
13/1/2027 2,8849% 21.532,26 621,18 140,21 2,8849% 26.845,86 774,48 771,25
13/2/2027 2,9120% 20.911,07 608,93 136,17 2,9120% 26.071,38 759,20 749,00
13/3/2027 2,8931% 20.302,14 587,36 132,20 2,8931% 25.312,18 732,31 727,19
13/4/2027 2,8355% 19.714,78 559,01 128,38 2,8355% 24.579,87 696,96 706,15
13/5/2027 2,5379% 19.155,77 486,15 124,74 2,5379% 23.882,91 606,12 686,12
13/6/2027 2,6239% 18.669,61 489,87 121,57 2,6239% 23.276,79 610,76 668,71
13/7/2027 2,7153% 18.179,74 493,63 118,38 2,7153% 22.666,03 615,45 651,17
13/8/2027 2,8125% 17.686,11 497,42 115,17 2,8125% 22.050,58 620,17 633,48
13/9/2027 2,9161% 17.188,69 501,24 111,93 2,9161% 21.430,40 624,93 615,67
13/10/2027 3,0269% 16.687,45 505,11 108,66 3,0269% 20.805,47 629,76 597,71
13/11/2027 3,1456% 16.182,33 509,03 105,37 3,1456% 20.175,71 634,65 579,62
13/12/2027 3,1603% 15.673,30 495,32 102,06 3,1603% 19.541,06 617,56 561,39
13/1/2028 3,4027% 15.177,98 516,46 98,83 3,4027% 18.923,51 643,91 543,65
13/2/2028 3,4317% 14.661,52 503,14 95,47 3,4317% 18.279,60 627,30 525,15
13/3/2028 3,5311% 14.158,38 499,95 92,19 3,5311% 17.652,30 623,32 507,13
13/4/2028 3,1059% 13.658,43 424,22 88,94 3,1059% 17.028,98 528,90 489,22
13/5/2028 3,2289% 13.234,21 427,32 86,18 3,2289% 16.500,07 532,77 474,03
13/6/2028 3,3610% 12.806,90 430,44 83,39 3,3610% 15.967,30 536,66 458,72
13/7/2028 3,5034% 12.376,46 433,60 80,59 3,5034% 15.430,64 540,60 443,30
13/8/2028 3,6572% 11.942,86 436,77 77,77 3,6572% 14.890,04 544,56 427,77
13/9/2028 3,7683% 11.506,08 433,58 74,92 3,7683% 14.345,49 540,58 412,13
13/10/2028 3,9452% 11.072,50 436,83 72,10 3,9452% 13.804,91 544,63 396,60
13/11/2028 4,1382% 10.635,67 440,13 69,26 4,1382% 13.260,27 548,74 380,95
13/12/2028 4,3493% 10.195,54 443,43 66,39 4,3493% 12.711,54 552,86 365,19
13/1/2029 4,7593% 9.752,11 464,13 63,50 4,7593% 12.158,67 578,67 349,30
13/2/2029 4,8488% 9.287,98 450,36 60,48 4,8488% 11.580,01 561,49 332,68
13/3/2029 5,1346% 8.837,62 453,78 57,55 5,1346% 11.018,52 565,76 316,55
13/4/2029 5,4537% 8.383,84 457,23 54,59 5,4537% 10.452,76 570,06 300,29
13/5/2029 5,8118% 7.926,61 460,68 51,62 5,8118% 9.882,70 574,36 283,92
13/6/2029 5,8424% 7.465,94 436,19 48,62 5,8424% 9.308,33 543,83 267,42
13/7/2029 6,2516% 7.029,75 439,47 45,78 6,2516% 8.764,50 547,92 251,79
13/8/2029 6,7187% 6.590,27 442,78 42,91 6,7187% 8.216,58 552,05 236,05
13/9/2029 7,2571% 6.147,49 446,13 40,03 7,2571% 7.664,53 556,22 220,19
13/10/2029 7,2367% 5.701,36 412,59 37,13 7,2367% 7.108,31 514,41 204,21
13/11/2029 7,8588% 5.288,77 415,63 34,44 7,8588% 6.593,90 518,20 189,43
13/12/2029 8,5922% 4.873,14 418,71 31,73 8,5922% 6.075,70 522,04 174,55
13/1/2030 9,8589% 4.454,43 439,16 29,01 9,8589% 5.553,67 547,53 159,55
13/2/2030 10,5878% 4.015,27 425,13 26,15 10,5878% 5.006,14 530,04 143,82
13/3/2030 11,9298% 3.590,14 428,30 23,38 11,9298% 4.476,10 533,99 128,59
13/4/2030 13,6470% 3.161,85 431,50 20,59 13,6470% 3.942,11 537,98 113,25
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13/5/2030 15,5977% 2.730,35 425,87 17,78 15,5977% 3.404,13 530,97 97,80
13/6/2030 18,6180% 2.304,48 429,05 15,01 18,6180% 2.873,16 534,93 82,54
13/7/2030 23,0498% 1.875,43 432,28 12,21 23,0498% 2.338,24 538,96 67,17
13/8/2030 29,9587% 1.443,15 432,35 9,40 29,9587% 1.799,28 539,04 51,69
13/9/2030 43,0879% 1.010,80 435,53 6,58 43,0879% 1.260,24 543,01 36,20
13/10/2030 |  71,7302% 575,27 412,64 3,75 71,7302% 717,23 514,47 20,61
13/11/2030 |  86,3195% 162,63 140,38 1,06 86,3195% 202,76 175,02 5,82
13/12/2030 | 100,0000% 22,25 22,25 0,14 100,0000% 27,74 27,74 0,80

Fundo de Liquidez:

Fundo de Reserva:

Fundo de Despesa:

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobiliarios de determinado més, serdo
direcionados para pagamento da remuneragdo dos CRIs do més seguinte. Este mecanismo
permite o recebimento de 100% dos valores distribuidos ao longo do més, uma vez que os
Contratos Imobilidrios possuem datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera
composto pelo primeiro més de caréncia no pagamento dos CRls, devendo ser recomposto
pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqlientes até a liquidagdo total dos
CRIs. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Reserva sera composto dos recursos que seriam destinados para pagamento dos
CRIs Junior e sera formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 7 (sete) meses dos
pagamentos das parcelas dos CRIs Junior, apds o primeiro més de caréncia destinado ao
Fundo de Liquidez. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir
eventuais insuficiéncias previstas nas formas de Seqiiéncias de Pagamento Pro Rata ou
Pagamento Sequencial e para cobrir eventuais insuficiéncias no Fundo de Despesa.

Os recursos mantidos neste fundo poderdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos
publicos ou privados de baixo risco e com liquidez imediata.

O Fundo de Despesa serad formado mensalmente por recursos originados da diferencga entre
os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e principais dos CRIs.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados
de baixo risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patrimonio Separado poderao ser
deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagdo pertinente ao Patrimonio Separado;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na emissdo dos CRIs,
tais como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating;
(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticagOes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressao,
expedi¢do, publicagdo de relatdrios, informagBes periddicas; correspondéncias,
emolumentos, despesas havidas com a contratacdo de empresas especializadas em
cobranca; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da
operagdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao;
incluindo ainda a remuneragdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o
exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em
Assembleias Gerais relacionadas a emissdo em questdo.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ao Patrimonio

Separado.

A forma de célculo da remuneragdo das empresas envolvidas na Operagdo consta na pagina
23 deste Prospecto.
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Cronologia de
Pagamentos das
Obrigagées do
Patrimonio
Separado:

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigagoes Relativas
ao Patrimonio
Separado:

Antecipacdo de
Pagamento dos CRIs
Sénior:

Critérios para
apuragao do indice
de Inadimpléncia na
Carteira:

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia util
imediatamente subseqtiente, através dos sistemas de liquidagdo da Cetip. Os pagamentos
serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos
adiante, em relagdo ao balango original da emissdo, que corresponde a soma dos valores e
direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicdo pela
Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado em razdo dos
pagamentos efetuados pelo Devedor.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

22 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagdo extraordinaria na proporgao de
subordinacgdo definida na clausula 4.1 do Termo;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més do
pagamento;

62 Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de pagamento;

72 Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizagdo extraordinaria na propor¢do de

subordinacdo definida na clausula 4.1 do Termo;

Na hipdtese de verificagdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das
obrigages relativas ao Patrimonio Separado deixara de ser efetuado na Sequéncia de
Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patrimonio Separado e passara a ser efetuado da
seguinte forma:

(i) faléncia, procedimento de recuperagdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para
Apuragdo do indice de Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas a
emissao;

(vi) ndo cumprimento das obriga¢es relativas a esta operagdo de Securitizagdo, ndo sanados
no prazo de 10 (dez) dias Uteis;

(vii) declarages falsas da Securitizadora nos termos do Termo ou dos demais documentos da
operagdo de Securitizagao.

(viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do total de
ativos da série, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo.

A ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteragdo da forma de pagamento dos CRls,
passando-se a Antecipag¢do de Pagamento dos CRIs Sénior (Pagamento Sequencial).

M
R=2
N,

NIn = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes
caracterizados em “Critério de inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 2”;
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Pagamento
Seqiiencial das
Obrigagoes Relativas
ao Patrimonio
Separado:

Amortizagao
Extraordinaria:

Administragdo do
Patrimonio
Separado pelo
Agente Fiduciario:

Nlo = Valor de emissdao devidamente atualizado pelo indice de corregdo IGP-M desde a
emissdo até a data de apuragdo dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Seqlencial, caso o
resultado da divisdo entre NIn e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta por cento) do
percentual do CRI Junior ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissao.

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do céalculo acima, consideram-se Saldos Devedores dos
Créditos Imobiliarios inadimplentes aqueles apurados através da somatodria das prestacGes
vincendas, expurgados os juros e acrescido das parcelas vencidas e ndo pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3
(trés) e (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 dias. Nesta hipdtese o pagamento
poderad retornar para a seqléncia “Pro-rata” quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior
aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do
percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).

Critério_de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatdria das prestagdes vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis) e (ii) primeira
parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360
(trezentos e sessenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo podera retornar para seqiiéncia
“Pro-rata” mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento)
do valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior
(parametros maximos).

A partir do momento que o pagamento das obrigacdes relativas ao Patrimdnio Separado
passa a ser Sequencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos suspensos e Sseus juros
incorporados, mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o
fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqliencial, obedecerdo a seguinte
ordem:

Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do

pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizagdo Extraordindria, conforme descrita
abaixo;

52 Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos
CRlIs Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apods a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente

dos CRIs Junior;

=
1o 10

N

A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados
ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a
sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos
créditos aqui vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade temporéria ou
definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de
indenizagOes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagdo dos imodveis. No caso
de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via sistema o valor da
Amortizagdo Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em
até 1 (um) dia util antes do préximo evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizagdo
Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragcdo do Patrimonio Separado, na ocorréncia
de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista
no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado
pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigages para as quais esteja previsto um prazo

especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera;

¢ Decretagdo de faléncia, recuperagao judicial, dissolugdo ou liquidagado da Securitizadora;
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Resgate Antecipado:

Resgate Antecipado
Obrigatério:

Desdobramento dos
CRIs:

Forma de Subscri¢do
e
Integralizagao:

Valor de Subscrigdo:

¢ Ndo pagamento das obrigacdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na
conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRls,
vinculados ao Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagdo entre os CRls; (ii) desde
que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembleia Geral dos titulares dos CRIs
convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs,
proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos
CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu
cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM 414/2004.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004, alterada pela Instrucdo CVM n2
443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribui¢do, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a
RS 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condi¢des:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVMVj;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

Ill. que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §12 do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por
ela controlada;

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de classificagdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento,
€;

V. que na forma do §22 do art. 16 e do inciso Ill do §12 do art. 52 da Instrugdo 414/04,
sejam arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras do devedor e coobrigados, caso
estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro provisério de
distribui¢do publica.

O preco de Integralizagdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverao ser colocados pelos
Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidagdo financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip,
para a conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia
como recibo de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo
transferidos para a Emissora no dia util seguinte sem qualquer énus.

O valor de subscricdo devera ser calculado da forma abaixo:

n PMTn
e ()

1
(1+1)

PS = Prego de Subscri¢do de cada CRI, calculado na data de subscrigao;

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

N2 de meses = Numero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscri¢do e a data
de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragdo e principal;
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PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracgao e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data de aniversario
imediatamente posterior a data de subscrigao;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior
a data de subscrigdo, ou data de emissdo, e a data de aniversario imediatamente posterior a
data de subscrigdo;

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

A distribuicdo dos CRIs ocorrerd sem intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de notificagdo
pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 302 dia do més subseqiiente ao
da concessdo do registro provisorio, o que provocara a suspensao da negociagao dos CRls e
a necessidade de seu resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente
da anuéncia dos detentores dos CRIs.

A aquisicdo dos CRls sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscri¢do de CRI
de emissdao da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VIl e estard sujeita aos termos e
condigdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscri¢ao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera autenticado pela
Emissora e indicard, se for o caso, seu representante responsavel e seu respectivo enderego
de correio eletrénico para o recebimento das comunicagdes enviadas pelo Agente Fiducidrio
ou pela Emissora nos termos do Termo de Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvo investidores qualificados (conforme definido no
artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409/03). No caso de negocia¢do no mercado secundario, o
publico alvo poderd incluir investidores ndo qualificados, desde que obedecidas as regras da
Instrugdo CVM 400/04 que trata do desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal
unitario passe a ser inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

Quorum para Convocagdo: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada:
(i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem,
no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em Circulagdo, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em primeira
convocacgdo, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor
global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda convocag¢do, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas a deliberagdo dos titulares dos CRIs serdo
aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulagdo,
salvo na hipotese de desdobramento dos CRIs quando o quorum sera de maioria simples dos
titulares dos CRIs presentes em assembleia geral convocada para este fim.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a
recomposi¢ao do patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisi¢do das CCls.

A comunica¢do de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de
publicagdo no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de Sdo Paulo ou no website da
Securitizadora (www.bfre.com.br/braziliansecurities/), podendo a Securitizadora, mediante
comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRls, alterar referido veiculo,
através de aditamento ao Termo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissdo
poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.
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2.2. Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagdo

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidarios que se enquadram nos Critérios de Elegibilidade
estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma quantidade de créditos, de
no minimo RS 10.000.000,00 (dez milh&es de reais), que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite
os CRIs e os coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociagao ela efetua o
pagamento da cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operagdo

Auditoria
2
v
Crédito 3
> Imobilirio
4
Originador < Securitizadora
7

1
2
3.
4.
5
6
7

Investidores

O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobilidrios.

A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobilidrios.

O(s) Originador(es) emite(m) CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela Securitizadora.
O(s) Originador(es) cede(m) as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCl(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).

A Securitizadora distribui os CRIs no mercado,.

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRls:

(i)
(ii)

(iii)

Eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custodia dos CRls;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor, e;

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia dos Titulares
dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do dos CRIs detidos, na data da respectiva
aprovagao.
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Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na
defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos
créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agGes judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de
15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias
até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720
dias (art. 12 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual
com relagdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 (art. 39, I, da Lei n2 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, Il, da
Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que
declarem por escrito esta sua condi¢do de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n? 8.981/95, na redagdo
dada pela Lei n29.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipagao, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento
de cada periodo de apuragdo (art. 76, |, da Lei n® 8.981/95). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo
utilizado na declaragdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituigdo ou compensagdo com
tributos de periodos subseqiientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 29, §49, Ill e 62, §12, II, da
Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo financeira em
CRI realizada por institui¢oes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades
de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retengdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, |, da Lei n2 8.981/95, na
redacdo da Lei n? 9.065/95 e art. 52 da Lei n? 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n?
8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢Ges do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo n? 2.689, de 26
de janeiro de 2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a
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incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n2 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de
dezembro de 1995, art. 16 da Medida Proviséria n2 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excegdo
dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n?
8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de capital (a excegdo
de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em
relagdo a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e operagdes realizadas em mercados
de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda
fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n2 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipétese em que o
investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados
no Brasil (art. 29, §19, da Medida Provisdria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §292, da Medida Proviséria n2
2.189-49/01, art. 24 da Lei n2 9.430/96 e art. 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do
IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagdo, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n2 8.981/95 c/c art. 22, “caput” e §19, da Lei n2 11.033/04 e art. 10,
§39, |, “b”, da Instrugdo Normativa n2 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretério da Receita Federal). A Secretaria
da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdi¢cdes, atualmente constantes da Instrugdo
Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condigcdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n2 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos a incidéncia
do IOF/Cambio. Sendo que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2% (dois por cento) e para a saida
sera cobrada a aliquota de 0% (zero por cento), conforme os incisos XXI e XXII do Decreto n2 6.983 de 19 de outubro
de 2009, o qual alterou o Decreto n26.306 de 14 de dezembro de 2007.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos
ao beneficiario final (art. 62 do Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §82, da Lei n2 8.981/95).
As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do IRRF em se
tratando de operagbes com CRI registrados para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e
operacionalizado pela Cetip.

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da
alienacdo do papel (art. 65, §72, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da
ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia util subsequiente ao decéndio de ocorréncia dos
fatos geradores, nos casos de aplicagGes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei n2. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribui¢Ges para os Programas de Integragdo Social — “PIS” e Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social = “COFINS”

As contribui¢Ges para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou classificagdo
contdbil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta propria
ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exce¢des, como as receitas
ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 22 e 32 da Lei n? 9.718, de 27 de novembro de
1998, e art. 12 das Leis n2% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragGes
subsequentes).

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas ndo-
financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuragdo de tais contribui¢cGes (Decreto n? 5.442, de 9 de maio de
2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as
instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proéprio, a aliquota total de 4,65% sobre a
receita bruta subtraida dos custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 12 da Medida Proviséria n?
2.158-3501 e art. 18 da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003).
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O pagamento das contribui¢des para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da primeira
quinzena do més subseqliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo
investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidagdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquida¢do Financeira”), com a respectiva prestagdo de
contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagdo da Cetip.

O prego de integralizacdo dos CRIs deverd ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da integralizagdo. Os
recursos relativos a integralizagdo deverao ser colocados pelos Investidores Qualificados a disposi¢do da Emissora até
as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR
operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante
de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos
para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-3, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocagdo dos
CRIs em conta bancéria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteragao das Circunstancias, Revogag¢ao ou Modificagdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogagdo da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de
distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a
propria Oferta. Nesta hipdtese, os investidores que ja tiverem aderido a oferta deverdo ser comunicados diretamente
a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da
comunicagdo, o interesse em manter a declaragdo de aceitagdo, presumida a manutengdo em caso de siléncio.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 32 do artigo 25 da Instru¢gdo CVM n2 400/03. Caso o
requerimento de modificagdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
poderad ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovagdo do pedido de modificagdo.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do mesmo jornal
informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Comunicac¢do de Retificagdo”), ou
através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds a comunicagdo de
Retificacdo, a Securitizadora s6 aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicagdo
de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo
de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta
hipétese, a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a
aquisi¢do dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢gdo CVM n2 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuigcao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigdo % Valores Estimados (RS)
Custo Unitério de distribuicdo - RS 186
Custo Total e Percentual de Distribui¢do 0,06% RS 8.166
- Despesas decorrentes do registro 0,05% RS 6.816
- Outros custos relacionados® 0,01% RS 1.350
- Comissdo de colocagdo 0,00% RS 0
- Outras Comissdes Ndo ha Ndo ha

! Refere-se a despesa com publicagdes legais.
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2.2.8. Forma de Célculo da Remuneragdo dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

2 . N o~ . ~ P
As despesas” relacionadas a remuneragao dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de Despesa e,
portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de calculo destas despesas é a seguinte:

Despesa Na Emissdo Durante o prazo de Emissdo
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo Ndo ha
2 | Agente Fiduciario® RS 4.529,70 RS 4.529,70 /semestre
3 | Despesas Administrativas N3o ha RS 1.011,00/més

0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP + RS 370,00 por

4 | Custddia e Registro da CCI CCl custodiada N&o ha

5 | Escriturador dos CRIs R$ 0,00 RS 0,00/més
6 | Securitizadora RS 250,00 RS 250,00/més
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 22/12/2010
Registro da Oferta (Registro Provisério) 29/12/2010
Pedido de Registro Definitivo 25/01/2011
Previsdo do Registro Definitivo 26/04/2011
Publicagdo do Anuncio de Distribui¢do e Encerramento 26/10/2011

2.2.10. Informagdes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emiss&o do CRI para célculo da viabilidade da operagdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo
do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteracdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a
auditoria dos créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo despesas do
Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto,
custos para a Emissdo. Segundo a tabela de prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o
saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O prego de avaliagdo de imdvel é em
torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqlienta reais), ja o valor total da remuneragdo da empresa de cobranga estimamos que seja em torno de R$ 276.666,42 . Para
esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi paga diretamente pelos Originadores.

3 Valor da remuneracdo do Agente Fiduciario, em novembro de 2010, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneracso.

A despesa com escrituragdo ndo é cobrada dentro das emissdes, motivo este que consideramos zero.
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2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos seguintes
enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar

Sdo Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar

Rio de Janeiro, RJ

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.663, 42 andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodu¢dao na CVM no seguinte endereco:

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, n2 340 — 29, 32 e 42 andares
S&o Paulo, SP

www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da operagao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 52 da Lei 9.514/97,
que dispOe sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagdo fiduciadria de coisa imovel e da outras
providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o

Imével vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetéria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior ao
da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela. Havendo
atraso na divulgagdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no
més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulagdo ou impedimento de
uso do indice eleito, para garantir a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas hipdteses, o
IGP-M serd substituido pelo indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo indice de Pregos ao Consumidor
(IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo das
taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 59, IV, é obrigatdria a contratagao, pelos Devedores, de seguros contra os riscos
de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovacao de sinistros, cuja cobertura seja

reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdao em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o
Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.
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Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras importancias
da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiducidrio, o imdvel vinculado ao Crédito Imobilidrio, cedendo e
transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A
efetiva constituicdo da alienacgdo fiduciaria se da com o registro do Contrato Imobilidrio no competente cartério de
iméveis. A utilizagdo do imovel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no
que se refere as prestacdes e demais obrigagdes.

Sdo as seguintes as obriga¢des do Devedor:

(i) manter o imével em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas os
reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem prévio consentimento do
Originador;

(ii) garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para fiscalizar o
disposto acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia, ai incluidas
contribuigdes condominiais ou a associagdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da comunicagdo,
acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacées do contrato.

Mora e Intimagéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestagdo, o Devedor sera intimado a
satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive
tributos e contribui¢cdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimagdo e cobranca.

A intimagdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis da
circunscri¢do imobiliaria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu preposto ou através
do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimagao
poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatdrio encontrar-se em local desconhecido,
o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimagdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10
dias contados da primeira divulgagdo, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria serd restabelecido. N&o purgada no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imoveis certificara o fato e registrard a consolidagdao da propriedade em nome do
Originador.

Leildes — Procedimento de execucdo da Alienagdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do registro da
consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imével retomado.

(i) para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da divida”

a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestagGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a
data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribui¢des condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de agua, luz e
gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des, vencidos e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituir ao imovel sua condigdo original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir
a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da
consolidagdo da plena propriedade do imével;

g. custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuncios e a
comissdo do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administragdo de crédito;

i. taxa didria de ocupacgao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imoével em leildo, taxa de ocupagdo

equivalente a 1% ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizagdo da alienagdo em
leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a
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responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas,
impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima
(custeio de reparagdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condi¢des: (i) o imodvel sera ofertado por seu valor
reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imdvel, sera realizado
segundo leildo, nos 15 dias subseqlentes; se for superior, o Originador devolverd ao Devedor a diferenga, conforme
estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor
da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagdo em que a divida do Devedor perante o Originador
sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposi¢dao do
Devedor o termo de quitagdo da divida; serd igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes
no segundo leildo; e (iv) os leilGes publicos serdo anunciados em edital Gnico, publicado ao menos por 3 dias e com
prazo de 10 dias contados da primeira divulgagdo, num dos jornais de maior circulagdo no local do imével.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador
entregard ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses procedimentos,
durante os 12 meses subseqlientes ao leildo.

Ap0Os a consolidagdo da propriedade o Devedor serd intimado para desocupar o imével; se nao o fizer, o
Originador, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdao requerer reintegracdo de
posse. Essa reintegra¢do sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60
dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imovel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupacao, salvo
se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A dentncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar
da consolidagdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicGes financeiras,
etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do
Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobiliarios, cédulas de crédito imobilidrio ou
outros titulos. Os Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a
possibilidade de cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado
antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagbes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em conta que
antecipag0es parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja, do
final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado nao podera ser inferior ao da soma de 3 prestacGes
atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em cardter irrevogavel e como condi¢do do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o
Originador, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em assuntos
relacionados a alienagdo fiducidria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar instrumento
de re-ratificagdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitagdo,
requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da garantia,
podendo receber citagdo, receber e dar quitagdo da indenizagdo correspondente, concordar ou ndo com o
valor de avaliagdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer juizo,
instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente
mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditérios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim especial de
receber citagdo, intimacdo, interpelagdo, notificagdes e avisos de cobranga oriundos de processo de execugao judicial
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ou extrajudicial, bem como para representagdo em re-ratificagdes, alteragdes ou reformulagdes contratuais. Também
este mandato é outorgado em carater irrevogavel, como condigdo dos negdcios e até solugdo final da divida.

Inadimplemento
A impontualidade no pagamento de qualquer prestagdo implicara cobranga do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais despesas

de cobranga, emolumentos, publicagdo de editais para leildo e comissdo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento,
atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda ou de
qualquer outra forma a alienagdo do imdvel objeto da garantia fiducidria, sem prévio e expresso
consentimento do Originador;

(ii) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos estipulados no
Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagao,
seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada agdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado em
garantia;

(v) se o Devedor ndo reforgar a garantia, caso desfalcada em fung¢do de ocultagdo de fatos que possam
deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial ou vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de
condominio, foro ou quaisquer obrigagdes que recaiam sobre o imoével;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos pagamentos
concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriagdo do imével, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem
expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infragdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidirda multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador recebera do
poder publico a indenizag¢do, imputando-a na solu¢do da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se
houver, a disposicdao do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Originador recebera do
Devedor a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato Imobilidrio
é celebrado de forma irretratdvel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissdo de CCls

Aspectos Gerais

As CCls sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agdo de execugdo, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por
meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicdo financeira e registrado em
sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCl, por meio do qual emitiu as
cédulas (as CCls) representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i)
o direito de recebimento do saldo dos Créditos Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e
valores devidos pelos Devedores. As CCls podem contar com garantia real e, nesse caso, estardo averbadas em
cartorio de registro de imdveis, além de, em qualquer hipdtese, estarem custodiadas exclusivamente em uma das
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Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCls que fazem lastro a Emissdo é de R$ 21.832.695,45 (vinte e um
milhGes, oitocentos e trinta e dois mil, seiscentos e noventa e cinco reais e quarenta e cinco centavos).

Obrigagdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva
Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCl e todos os documentos relativos aos Créditos
Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituigdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as InstituicGes
Custodiantes mantenham sob sua custédia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra cdmara integrante de
sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por
todas as despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de Emissdo de CCl; e (iii) Ndo ceder ou transferir suas
obriga¢des decorrentes do Instrumento Particular de Emissdo de CCl.

2.3.3. Da Cessao dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessao de Créditos representados por CCls, por meio do
qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCls e
todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. A CCls compdem o lastro dos CRls.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisigdo destes créditos, a ser
pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo tempordria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituigdo custodiante no prazo ajustado entre a Securitizadora
e os Originadores, e nas situagdes em que os Créditos ainda ndo estejam dentro de todos os critérios de
enquadramento exigidos pela Securitizadora (item 2.3.1. do Termo), sendo que, nesta hipdtese, a recompra dos
Créditos sera feita pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do
cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogédvel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunica¢do que receber da
Securitizadora.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente poderad existir a obrigagdo tempordria de recomprar os Créditos
cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizagao

A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivard apds o registro do Instrumento junto as Instituicdes
Custodiantes, em consondancia ao disposto no art. 23, pardgrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora
dispensada da averbagdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O Termo de Securitizagdo encontra-se no
Anexo Il do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdao conta somente com imdveis com o Habite-se ja concedido pelas
respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §32 do artigo 72 da Instru¢do CVM 4142004, os
recursos destinados pelos Investidores para pagamento do prego de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta
corrente da Emissdo, até a formalizagdo do Termo de Securitizagdo. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a
Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia fidejussdria em favor dos titulares dos CRls, desde que com
a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substitui¢do.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira Trust
DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servigos de agente fiduciario da 12 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario,
constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiducidrio foi registrado no 7° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas
principais clausulas e condi¢cdes encontram-se descritas abaixo e o0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do
presente Prospecto.

Pagina 29 de 284



Da Remuneragéio

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicGes que Ihe competem nos
termos da lei e do Termo, recebera:

a)

b)

c)

d)

e)

uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagdo do servigo referente a esta emissdo dos CRls;

parcelas semestrais de RS 4.529,70 (quatro mil, quinhentos e vinte e nove reais e setenta centavos por
Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagdo.
A data base do valor acima é novembro de 2010. As remuneragdes previstas nos itens anteriores serao
devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de
Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua
falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragGes ndo incluem as despesas com publicagGes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo do servigo a serem
cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu
nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores,
sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agdes
contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agGes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos
CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da
Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a
60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRls para cobertura do
risco da sucumbéncia;

As remuneragBes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS e CSLL (Contribuigdo Social sobre
Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigagdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme cldusula 9 do Termo de Securitiza¢do, além dos deveres previstos em lei ou
em ato normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato
de prestagdo de servigcos de agente fiducidrio:

a)

b)

c)

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragcdo dos préprios bens, acompanhando
a atuacgdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Securitizadora
nao o faga;

exercer a administragdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipdtese de (i)
insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista no
Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciario, exceto por aquelas obrigacGes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo pagamento das obrigagGes, juros e remuneragao dos CRIs,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdao, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patriménio Separado;

convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidagdo
do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funges pelo prazo de até 30 (trinta) dias
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apos a data de solicitagdo da rendncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em
até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no Termo de Securitizagdo,
nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e
averbagOes dos Créditos Imobilidrios e do Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituicdes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha
conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instru¢do CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussdrias, bem como o seu valor e exeqlibilidade da
seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestGes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo | do Termo, sua realizagdo e
Substituicdo conforme previstas no Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores,
bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

j)  solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na Securitizadora,
que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposi¢cdo dos Investidores, na sede da
Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o
qual deverd conter, no minimo, as seguintes informagoes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Termo;

k.2) eventuais Substituicdes e Modificagdes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs vencerem
antecipadamente na mesma proporg¢do dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo e dos CRls;

1)  declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de
obrigagdes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servira para baixa, nos competentes Cartérios de Registros de
Iméveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls junto a
Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIls, das despesas e das comissdes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de relatérios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizacdo das cessdes de Créditos Imobilidarios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de tais prestadores de servigos pela Securitizadora
estara sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio. Os Investidores serdo comunicados da substituicdo do
prestador de servigos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungGes.

= =

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagao mensal dos CRIs

Brazilian : ﬁ
Securities — CETIP INVESTIDOR

O,
O, ) ® O,

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE
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1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos titulares de
CRls;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que serdo
debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsdavel pela retencdo dos
impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descrigdo da forma como se operou a cessio de créditos
A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia dos Créditos Imobiliarios

representados pelas CCls para a Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre
o Crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigacao, conforme disposto na Cessdo de Créditos.

|| SECURITIZADORA R$ :H ORIGINADOR
Y 9 5
8 | 1
7 ! v
CETIP | o o--- - ,
_____ CREDITO 2 EMPRESA
_ IMOBILIARIO AUDITORIA
6 i
INSTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3 oo RN
CUSTODIANTE IMOVEIS ---;7  Enquadramento

8 oK i

1. O Originador submete as informagdes referentes ao crédito imobilidrio para andlise da Empresa de
Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A Empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios de
Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario;
4. A Escritura sera levada para averbagdo no respectivo Cartério de Registro de Imoéveis;

5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituigdo Custodiante, para custédia;

6. Alnstituicdo Custodiante efetuard o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

7. 0O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCls para a Securitizadora;

8. Alnstituicdo Custodiante transfere as CCls para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessado do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de Cessao.
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3.2. Descrigdo dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria,
contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes
critérios:

(i) Imoveis ja concluidos, com Habite-se ou TVO concedido pelo 6rgdo administrativo competente;
(ii) Imoveis com finalidade residencial ou comercial;
(ili) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restri¢do no valor méximo de RS 500,00;

(iv) Contratos Imobiliarios deverdo prever a contratagdo de seguros de Morte e Invalidez Permanente-MIP e
Danos Fisicos do Imével-DFI, sendo que para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

(v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos imdveis (“LTV”) (obtido
pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imdveis). Este valor
deverd ser igual ou menor que 81% (oitenta e um por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 237 (duzentos e trinta e sete)
meses;

(vii) As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viii) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a
inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que
ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegdo, o comprometimento maximo da
renda com a prestagdo do financiamento de até 30% (trinta por cento).

E ainda os Créditos Imobiliarios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas
matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente pelo
IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizagdo da Tabela Price; e (c) as despesas de
IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverao estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobilidrios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 15 (quinze) empresas, as quais
encontram-se discriminadas abaixo:

Razdo Social CNPJ/MF

ANGOHOA — Construgdes e Empreendimentos Ltda 05.372.510/0001-03
ARC ENGENHARIA LTDA 96.720.347/0001-88
B&A PARTICIPAGOES E INCORPORACOES LTDA 34.015.552/0001-95
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECA 62.237.367/0001-80
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA 01.329.805/0001-46
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 06.989.591/0001-58
CIDADE VERDE LTDA 04.666.560/0001-30
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 74.661.182/0001-88
INCORPORAGAOQ CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60
INCORPORAGAO GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44
MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA 15.762.776/0001-16
RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA 01.471.017/0001-90
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80
TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A 08.309.376/0001-94
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Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobilidarios podem ser empresas pertencentes do
mesmo grupo sdcio-econdmico, em decorréncia das estratégias. Abaixo apresentamos um breve histérico das
empresas originadoras dos Créditos Imobiliarios, bem como suas relagdes societarias.

Descricdo das empresas

1)

2)

3)

4)

5)

Angohoa: (www.adrimarconstrutora.com.br), pertence ao grupo Adrimar Construtora e Incoporradora.
Sediada na cidade de Mongagud, Estado de Sado Paulo, na Avenida S&do Paulo, n? 2.064, Centro. A ADRIMAR
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA atua no mercado imobiliario desde 1983. Em 1994, fez o 19
Condominio Residencial Fechado em Mongagud e em 2000, o 12 Edificio Residencial de Alto Padrdo em
Itanhaém, empreendimentos estes que se destacaram nas respectivas cidades devido a ampla infra-
estrutura de lazer, qualidade e seguranga. Para além da continuidade na construgdo de novos edificios e
perante as transformagdes e novas necessidades do mercado, comegaram a planejar, projetar e executar
obras e servigos para terceiros. Assim, realizaram varias construgdes e reformas comerciais e residenciais.
Como destaque, a constru¢ao do novo edificio e da nova area de lazer da Colonia de Férias ASSPM e o
edificio comercial San Marco. Em 2005, inicia-se a parceria entre socios da empresa para atuagdo no
mercado imobilidario de Santos, constituindo assim a ANGOHOA Empreendimentos e ConstrugGes Ltda.
Surge também a MARCANNI Construtora e Incorporadora Ltda., empresa atuante na Capital Paulista com a
construgao de Edificio Residencial no Tatuapé.

ARC Engenharia: sediada na cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Av. Vasco da Gama, n? 4.615, Ed.
Comercial Vasco da Gama, 32 andar, sala 301 - Rio Vermelho. Em 1993, a construcdo do residencial Morada
do Parque, na Pituba, marcou o inicio da histéria da ARC Engenharia. Em uma década marcada por grandes
mudangas no cenario econdmico do pais, com consumidores cada vez mais exigentes, a qualidade da ARC se
tornou referéncia no mercado imobilidrio, se destacando por desenvolver projetos arquitetonicos
inovadores e com os mais altos padrGes de qualidade, nos principais bairros de Salvador. Hoje, a experiéncia
da ARC se traduz em grandes sucessos imobiliarios. Ja sdo 28 empreendimentos langados, mais de 1.500
apartamentos comercializados na Bahia e todos construidos com os mais altos padrdes de qualidade, desde
o material utilizado até o nivel dos servigos executados. Prova disso é o certificado ISO 9001:2000 de gestao
de qualidade e a manutencgdo do Nivel A no Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade na Habitagdo
(PBQP-H).

B&A Participagdes e Incorporagdes: sediada na cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Anita
Garibaldi, n? 1.815, Sala 208-A, Ondina.

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade
de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 32 andar, a Brazilian Mortgages é uma
controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que relne as empresas Brazilian
Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999 e é
a primeira companhia hipotecdria independente do pais, especializada no desenvolvimento e na
estruturacdo de operagdes financeiras. A empresa tem experiéncia anterior em outras operagbes de
securitizacdo com a Securitizadora, uma vez que ja originou aproximadamente RS 61 milhdes em Créditos
Imobilidrios que fizeram lastro as séries 125,130-131, 132,156-157,162 e 164-165. Nos termos do item 6.2.
do Anexo IlI-A da Instrucdo CVM 400/03, as demonstracoes financeiras da Brazilian Mortgages, elaboradas
em conformidade com a Lei n? 6.404/76,encontram-se a disposicdio no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041).

Caucaso: (www.caucaso.com.br/site), sediada em S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 575, conjunto 1.211,
Jardim Paulista. Em pouco mais de 10 anos de histéria e com mais de 100.000 m? em empreendimentos
realizados, a Caucaso vem tragcando uma trajetéria de constante crescimento. Como Incorporadora e
Construtora a Caucaso trabalha desde a prospecg¢do até a entrega do imodvel pronto ao cliente final,
passando por todo o desenvolvimento do produto, sua formatagdo financeira e acompanhamento de suas
obras.

Cidade: (www.ccidade.com.br), sediada em Porto Alegre, na Rua Felipe Neri, n2 366, sala 501. Foi fundada
em 1969, em Porto Alegre, pelo engenheiro Flavio Cidade dos Santos. A Construtora Cidade Ltda mantém
uma trajetéria de sucesso em empreendimentos publicos e privados. Em 35 anos de atividades executou
uma série de obras, abrangendo a construgdo de pontes, viadutos, edificagGes, instalagdes hospitalares,
garagens, torres de transmissdo e estruturas pré-moldadas. Entre suas principais atividades a Cidade opera
como assessoria técnica nos estudos preliminares de engenharia, estudo de solugdes, projetos construtivos
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

e executivos, planejamento e gerenciamento de obras. Atua também como fornecedora de materiais,
equipamentos e mdo de obra especializada em estruturas de concreto armado, concreto protendido,
balangos sucessivos, cimbramentos, movimentacdo de grandes cargas, estruturas pre-moldadas, estruturas
metdlicas, reforco e recuperacdo de estruturas, estruturas estaiadas e uma série de outros servigos.

Cidade Verde: sediada na cidade de Natal, Estado do RN, na Rua Paulo Barros de Goes, n? 1.840, Ed. Miguel
Seabra Fagundes — sala 1701, Lagoa Nova. Ramos de atividade: construcdo de edificios.

GMK Empreendiemtnos e ParticipacGes: empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo
Paulo, na Av Marq Sao Vicente, 401.

Incorporagdo Goyzes: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na cidade de Goiania, no estado de
Goids, na Rua 136-A, n2 104, Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.953.626/0001-48. A Borges
Landeiro é uma empresa fundada ha mais de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos Estados de Sao
Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do Sul. Ela constroe empreendimentos residenciais, comerciais e publicos.
E controladora das seguintes empresas constituidas para incorporacdo de empreendimentos especificos:
Incorporagdo Classic Ltda CNPJ/MF 07.637.462/0001-63, Incoporagdo Excellence Ltda CNPJ/MF
07.637.448/0001-60, Incoporacdo Goyazes Ltda CNPJ/MF 07.895.2650001-44 e Incoporagdo Premier Ltda
CNPJ/MF 07.637.456/0001-06.

Marko: (www.markoengenharia.com.br),empresa com sede na cidade de Belém, no estado do Para, na Rua
dos Caripunas, 1400 e inscrita no CNPJ/MF n2 15.762.776/0001-16. A empresa foi fundada em 4 de marco de
1988, e ja administrou em em seus 20 anos de empresa a venda de mais de 1700 unidades habitacionais em
seu Departamento Imobiliario. A Marko é a empresa controladora da Rio Verde Ltda. inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 05.101.063/0001-58.

RCN e Godoi Construtora Ltda: (www.godoi.com.br) é uma empresa que atua ha mais de 20 anos na area da
construgao civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo prometido.Tem como
filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e pontualidade na execugdo de seus projetos, para
isso investe em tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza fornecedores de primeira linha e
acompanha todos os empreendimentos a fim de satisfazer o cliente. Mantém um atendimento pré e pds-
venda, representados no Servigo de Atendimento ao Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica.

ROSSI RESIDENCIAL S/A: empresa com sede na cidade de S3o Paulo, no Estado de SP, na Av. Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, 5.200, Edificio Miami, bloco C, conjunto 31, Jardim Morumbi. Ramos de atividade,
construgao de edificios.

TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A: empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, no Estado de SP, na
Rua Ferreira de Araujo, n2 221, 122 andar — conjunto 121, Pinheiros. Ramos de atividade: incorporacdo de
empreendimentos imobilidrios.

3.4. Identificagdo dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 169 (cento e sessenta e nove) Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de
R$ 21.832.695,45 (vinte e um milhdes, oitocentos e trinta e dois mil, seiscentos e noventa e cinco reais e quarenta e
cinco centavos). O quadro abaixo mostra a relagdo de Originadores e a coobrigacdo existente, sobre o montante total
da Emissdo.

Nenhum dos Originadores possui coobrigacao superior a 20% da carteira, como demonstrado acima.

Nenhum dos Devedores e coobrigados sdo responsaveis por mais de 20% dos Créditos Imobiliarios, sendo dispensada,
portanto, a apresentagdo de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operagdo RS 21.832.695,5
Saldo devedor médio RS 129.187,5
Valor de avaliagdo médio RS 301.851,5
Prazo Médio (meses) 114,90
Prazo Maximo (meses) 239
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LTV (Loan to Value) Ponderado 47,88%

Duration (meses) 52,70
Quantidade de Contratos 169

3.4.2 Distribuigdo por Originador

BM 115 16.448.271 75,34%

BL 21 1.686.951 7,73%
CAUCASO 10 1.487.028 6,81%
ROSSI 2 482.437 2,21%
ARC 1 421.610 1,93%
CIDADE 8 316.230 1,45%
CAPUCHE 2 236.381 1,08%
TPA7 2 203.017 0,93%
MARKO 2 177.897 0,81%
GMK 2 156.915 0,72%
GODOI 2 110.083 0,50%
ANGOHOA 1 52.969 0,24%
B&A 1 52.906 0,24%

3.4.3 Distribui¢do por saldo devedor

Abaixo de 50.000 36 1.369.536 6,27%
Entre 50mil e 100mil 57 3.987.535 18,26%
Entre 100mil e 200mil 54 7.493.667 34,32%
Entre 200mil e 300mil 8 1.816.058 8,32%
Entre 300mil e 400mil 5 1.745.761 8,00%
Entre 400mil e 500mil 5 2.213.151 10,14%
Entre 500mil e 600mil 3 1.575.698 7,22%
Entre 600mil e 700mil 0 0 0,00%
Entre 700mil e 800mil 0 0 0,00%
Entre 800mil e 900mil 0 0 0,00%

Acima de 900mil 1 1.631.289 7,47%

3.4.4 Distribuigdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

Abaixo de 20,0% 10 509.526 2,33%
De 20,01 a 40,0% 50 4.800.178 21,99%
De 40,01 a 60,0% 87 12.502.197 57,26%
De 60,01 a 81,0% 22 4.020.795 18,42%
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3.4.5 Distribuigdo por devedor

Concentragdo de divida Qtdade Saldo Devedor (RS) %
Devedores com concentragdo de divida superior a 20% da Emissdo 115 16.448.271,42  75,33%
Devedores com concentragdo de divida entre de 19,99% a 10% da Emissdo 0 0,00 0%
Devedores com concentragdo de divida inferior a 9,99% da Emissdo 54 5.384.424,06 24,66%
Total 169 21.832.695,48 100%

3.5. Informagbes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisi¢io dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora

A formacgdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobiliarios decorre de questdes de ordem interna e/ou
externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobiliarios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso
ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras das taxas de
juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de
aproximadamente 12,6041% ao ano.

3.6. Informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza

As informagGes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas pela
Securitizadora nos ultimos trés anos.

Caracteristicas 2007 2008 2009
Quantidade de créditos 1852 4061 3195
Volume CRIs (em milh&es) RS 300,9 RS 516,6 R$ 415,3
Inadimpléncia 3,9% 2,6% 2,4%
Pré-pagamento 5,4% 4,9% 5,3%
Retomadas 0,4% 0,1% 0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30%
Metodologia:

Volume RS: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em relagdo ao saldo do CRIs
atualizados. J4 a de Pré-pagamentos é o numero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relagdo a
quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de imdveis retomados foi
realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas
contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatério das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o
saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento estd diretamente associado ao pagamento dos Créditos
Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do
processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a sua
remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira estd coberta pela

reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis,
motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.
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Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7% é o limite
para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a altera¢do da forma de
pagamento quando a emissdo possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a
Inadimpléncia média dos ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa
dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperagdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente
para nao interferir no fluxo de caixa dos CRls.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou integralmente
o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration' dos CRIs, alterando a expectativa de remuneragdo dos
papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo.

' Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma
operagao.

3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remogao de Créditos Imobilidrios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituicdes quando: (a)
verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaragdes da Securitizadora prestada em
qualguer documento da operacgdo de Securitizagdo; (b) a Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobiliarios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas caracteristicas que as
dos Créditos Imobiliarios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de Securitizagdo; (b) Ter valores de saldo a
vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondente ao dos Créditos Imobiliarios substituidos; e (c)
Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de sele¢do estabelecidos no Termo de
Securitizagdo.

As Substitui¢Ges realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro)
meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos
Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado; (c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos
Créditos Imobiliarios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (d) redugdo nos pagamentos mensais dos
CRIs e das obrigacGes correspondentes, com o conseqliente acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em
uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serao afetados negativamente pois os créditos dados em substituicdo
terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em substituicdo além de
serem suficientes para manuteng¢do do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de garantia pois
representardao no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo existam outros
créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo tenha obrigacdo ou
ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipotese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacdo do Termo de Securitizagdo, por
meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagGes necessarias nos Cartérios de Registros de
Imdveis competentes, ou nas InstituicSes Custodiantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do
evento que justificar a Substituicdo ou alteragdes.

Na presente operagdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobiliario, sendo somente admitido substituicdo
de crédito. Eventualmente, poderd haver remogao de créditos, nos casos em que houver liquidagdo por decurso de
prazo ou liquidagdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidagdao Antecipada total ou parcial, dos CRls
vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipoteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade temporéria ou
definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizagGes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos
imoveis.
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Nesses casos, a amortizacdo deverd ser comunicada ao Agente Fiducidrio, sendo que na hipétese de amortizagao
antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia do Agente Fiducidrio o novo percentual dos
CRls, que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizagdo.

3.8. Descrigdao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a concessao do
crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 30% da renda; (b) Composi¢do da renda admitida
entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher; (c) Contratagdo seguros de danos
fisicos no imével e invalidez permanente, com os prémios mensais serdo incluidos no valor da prestagdo e o valor do
MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade; (d) o imdvel dado como garantia deverd estar livre e
desembaragado de qualquer 6nus; (e) a garantia do financiamento devera ser a alienagdo fiduciaria do imével; (f) o
reajuste das prestagGes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizagdo da Tabela Price, como sistema de
amortizagdo.

3.9. Informages Adicionais:

3.9.1. Para investimentos em CRIs da presente emissdo é necessario que os Investidores tenham um banco liquidante
que possa ser responsavel pelo recebimento das remuneragoes e tributos decorrentes do investimentos em CRls.

3.9.2. A politica de investimento da Securitizadora, referem-se a aplicagdo dos recursos dos Fundos de Liquidez,
Reserva e Despesas,deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito, conforme indicado nos itens 4.2.2..4.3.2. e 4.4.2. do Termo.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para sele¢do dos ativos encontram-se descritos no itens 3.2. e 4.2. do presente
prospecto.

3.9.4. taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os créditos cedidos; prazos de vencimento dos créditos, periodos
de amortizagdo,finalidade dos créditos e descrigdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos:
Estas informagdes estdo dispostas referente a carteira de créditos estdo mencionadas no item 3.4. acima.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam acarretar a

liguidagdo ou amortizagao antecipada dos créditos cedidos ao ofertante, bem como quaisquer outros fatos que
possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos, estdo previstos nos itens 4.11., 4.12. e 4.13 do
Termo.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n2 1.374 — 152 andar

Bela Vista — Sdo Paulo — SP

CEP: 01.310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro —R]J

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br
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CETIP S/A — Balcéio Organizado de Ativos e Derivativos
Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 16.6342 andar.

Centro - Sdo Paulo — SP

CEP: 01.009-000

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, n2 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
Rio de Janeiro - RJ

CEP: 20.050-901

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 12 trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Empresa de Auditoria e Administradora :

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n2 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 -S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3253-1885

Instituigéio(des) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio

Rua Sete de Setembro, n° 601

Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
Tel.:(51) 3216-8700

http://www.ciaprovincia.com.br

Empresa de Escrituragdo dos CRIs:

Itad Unibanco S/A

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal
Sdo Paulo-SP

www.itau.com.br
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4.2. Descricdo das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Andlise e Auditoria dos Créditos
Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte forma:

Verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e financeiro.
Confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestagGes e prazo;

CondigOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando aspectos
como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avalia¢do, a regularidade no pagamento das
obrigagGes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

Verificagdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada, com
emissdo do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da cessdo dos créditos. Considerando
tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de Obras.

Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisi¢do de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)
(v)

certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais, alienacdes e
acoes reipersecutdrias sobre os imoveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da aquisigdo dos
Créditos Imobiliarios;

Contratos Imobiliarios;

apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imodveis, morte e invalidez permanente bem como
comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

dados cadastrais dos Devedores, €;

anélise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por empresas de
engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisi¢do.

4.3. Descrigdo das Principais Fungdes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestagdo de Servigos de Registro e
Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim
como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o periodo do
contrato;

realizar o registro das CCls junto a Cetip;

enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instru¢do CVM 414/2004 e
legislagOes relacionadas;

encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaragdo ao Agente
Fiduciario desta emissdo para fins de elaboragdo do relatdrio anual, atestando que mantém sob sua custddia
os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as respectivas
matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagdo emitido pela
Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiducidrio para a verificacdo do lastro dos CRIs

As CCls serdo custodiadas pelas Instituigbes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i)

Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdes Custodiantes os
contratos de Custddia e Registro das CCls;
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(ii) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdao de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo para serem
averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando houver garantia real;

(iii) Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls, bem como as
respectivas matriculas, comprovando a averbagdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emissdo das CCls, verificando por exemplo: se os
signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos Imobilidrios e se a
Escritura de Emissdo de CCl esta regularmente formalizada nos termos da legislacdo pertinente;

(v) A Instituicdo Custodiante levard as CCls a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCls para a
Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, serdo vinculados apenas as
CCls que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os
registros sejam feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobiliarios, a CCl sera retirada pela
Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCls junto aos cartérios de registro de imdveis dar-
se-a através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificacdo do credor da CCl, emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante, ratificando as informacgGes
da Cetip.

Com relagdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiducidrio recebe das
Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios.

4.5. Descrigdo das Atividades da Empresa Administradora na Administragdo dos Créditos Imobiliarios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de Créditos
Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacao de esclarecimentos ou
informagBes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociagdes, amortizagdes ou
liguidagGes.

Cobranga: Emissdao e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional para o processamento dos boletos
de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermedidrias e residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos
Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢Ges efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das
respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional diretamente em
Conta de Cobranga especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo
pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo receberda quaisquer valores ou pagamentos dos
Devedores em sua sede e instalagGes.

Evolugdo dos Saldos Devedores: Cilculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos
Contratos Imobiliarios, com base nas condi¢Ges contratadas.

Relatdrios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo informacgées
gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo
informacgGes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

Alteragbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de transferéncias ou sub-
rogacoes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragdes na legislagdo prépria do Sistema

Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutengéo da Documentagdo: Guarda e manutengdo de toda a documentagdo que esteja na sua posse ou
sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranga dos créditos cedidos
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1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e os
encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancdria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuard o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informagdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.

6. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar, que

todos os procedimentos sejam seguidos.

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relagdo a inadimpléncia dos créditos imobiliarios garantidos
por Alienagdo Fiduciaria

A Empresa Administradora prestarda os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 29 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha inten¢do de pagamento;

D+30: 32 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de 10 (dez)

dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso de cobranga, mediante notificagdo extrajudicial.
Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do
procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e seu cOnjuge ou co-
obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu
pagamento;

D+60: Emite o 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu cOnjuge ou co-

obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20
(vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das presta¢des
em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja
providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimac¢do do Devedor, para
satisfagdo das prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos
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legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao imdvel, além das despesas de
cobranga e intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o Devedor, ou se
o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo, procederd a intimagao por edital, devendo publicar
por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local
ndo houver imprensa didria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores correspondentes,
e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de alienagdo fiducidria. Nao
purgada a mora, o Registro de Imdveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora
0 pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidagdo de Propriedade
juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imével em nome da Securitizadora;

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematacgao pelo Leiloeiro. No caso

de venda do imdvel no 12 Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no
leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

D+172: 29 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribui¢Ges
condominiais, conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei 9514/1997);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imével no 22 Leildo Publico:
devolucdo ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenga do valor apurado no leildo, e a divida,
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e 22 pragas pelo
Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo caso ndo tenha havido licitantes nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao Devedor de Termo
de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imével em nome da Securitizadora e averba
o Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para desocupagao
do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;

D+210: Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido liminar. A

seqliéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por
sorteio eletrénico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio do processo para 12 aprecia¢do pelo
MM. Juiz, que verificara se estdao preenchidas as condi¢des da agdo para determinar entdo a citagdo dos
Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse; apds seguira o processo com a
contestagdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judiciario.

Uma vez na posse do imovel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imével e a sua comercializagdo, através da
realizacdo de leildes ou através de contratacdo de corretores de imoéveis.

Quando da efetiva venda do imovel, a Securitizadora providenciard a amortizagdo dos CRls, quando o valor de venda
do Imovel for superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao
Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da Gestdo de
Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatdrio de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo
de Securitizagdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiduciario e a
Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranca
administrativa ou judicial e os que processo de consolidagdo e retomada de imdveis, para a verficagdo do
processo de execuc¢do das garantias reais. Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

(i) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdo pelo Originador, para que haja a recompra do
crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca da forma de pagamento
dos CRIs, decorrente da subordinagdo existente entre estes, caso necessaria;
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(iii) os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a
alteragdo dos percentuais de amortizagdo dos CRls;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios lastro da
presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdo de Prestadores de Servico

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipdteses previstas em lei ou
em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de assembleia dos Investidores para a escolha do novo Agente
Fiduciario;

2 - A assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e
subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu eventual
substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo publica dos CRIs, em assembleia de Investidores,
especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunica¢dao a CVM, conforme disposto no art. 4° da
Instrugdo CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagdo,
cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data do registro do Termo de Securitizagdo na
CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo total dos CRls;

7 - O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragdo superior a constante no
contrato, fixada para o Agente Fiducidrio substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante
publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de
recebimento a cada detentor de CRls, as expensas da Emissora.

A publicagdo descrita na alinea “8” acima serd efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante
comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela Assembleia de
Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo
de suas fungoes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres, atribuicdes
do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagdo em
Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n? 9.514/97, no respectivo

contrato e no Termo de Securitizagdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razao de sua destituicdo, renuincia, ou nas hipdteses previstas
em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato de gestdo de
créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma

Pagina 45 de 284



empresa de back-up Servicer, estard apta a assumir todas as obrigacdes da Empresa Administradora, a qualquer
momento.

c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n? 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes ndo podem
prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-se um
intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar
o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. InstituicGo Custodiante

As Instituicdes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servigos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii) rentncia da Instituicdo Custodiante ao
desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratagdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.

e. Banco Escriturador
O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperagao judicial ou
iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for
cassada a autorizagdo do Banco para execugdo dos servigos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas

atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do Agente Fiduciario e dos
Investidores.

f. CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes casos: (i)
se a Cetip falir, requerer recuperagao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagao extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervengdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizagdo para execugdo dos servigos contratados; (iii) a
pedido dos Investidores.

4.8. Destinagao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribui¢cdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposi¢do do patrimonio da Securitizadora,
diminuida em razdo da aquisi¢do das Cédulas de Créditos Imobilidrios.

4.9. Classificagdo de Risco
4.9.1. Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating na data da emissdo.

4.9.2. A analise periddica pela agencia classificadora de risco, durante a vigéncia dos CRIs podera ser soliciotada,
desde que com a anuéncia dos investidores reunidos em assembleia.

4.10. Declaragoes
Declarag¢des da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Ill a Instru¢do CVM
414/04.

A Emissora declarou na clausula 14 do Termo de Securitizagdo de Créditos, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400/03 e do item 15 do Anexo Il a Instru¢do CVM 414/04, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da
presente operagdo de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, corregdo, qualidade e suficiéncia das
informacgdes prestadas no Termo de Securitizagdo e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a
distribuicdo, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03.

Assuncgbes, previsGes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados
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futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias investigacoes
acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das
metodologias e assungbes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Declaragéio do Agente Fiducidrio

Declaragdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, conforme artigo 12, 1X, da Instrugdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na Emissdo, além
da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do
Anexo lll a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara na cldusula 9.2 do Termo de Securitizacdo, do item 15 do Anexo lll da Instrugdo CVM
414004 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagdo, além da veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo e no presente Prospecto.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da Operagao
4.11.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societarios entre Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages,
que sdo empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relagdo societdria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo conflitantes,
pois cada empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages uma potencial
originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas. A cessdo dos créditos
imobilidrios para a Brazilian Securities depende das condigGes negociais estabelecida entre ambas.

Todas estas aquisicGes se ddo em condigGes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de uma parte a
outra.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em condigdes normais
de mercado. A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo de
créditos imobilidrios. Por forga da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a auditoria e
eventualmente a administracdo do crédito seja realizada pela FPS.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servigos de custddia das CCls tanto para a Brazilian Mortgages e
Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As empresas
avaliadoras (C&D e Dexter) podem prestar servigos para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os
imdveis objeto de suas operagdes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servigos para Oliveira Trust, Brazilian
Mortgages e Brazilian Securities por ser uma das instituicGes autorizadas pelo Banco Central a registrar
escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que sdo emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e  Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciadrio e Instituicdo Custodiante): A Oliveira Trust, na
qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento
exclusivamente para a respectiva prestacdo de servigos, regidas pelos Contratos de Prestacdo de Servigos de
Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidagdo dos CRIs, e do Contrato de
Prestacgdo de Servigos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01
de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de Sdo
Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiducidrio em 252 opera§6e54 no mercado,
sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008 comparece como Agente Fiduciario de 24 séries
no montante de RS 858 milhdes, com custo médio por série de RS 5.200,00 por semestre A Securitizadora e
a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos
de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira
Trust.

* Informacdo prestada pela empresa.
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e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da prestagdo
de servigos de custddia e negociagdo de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum relacionamento além
deste. A prestacdo destes servigos é regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip,
sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 111
séries da companhia. A Securitizadora também utiliza servigos da CBLC como camara de liquidagdo. Com a
CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companbhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliagdo de imdveis: O relacionamento da Securitizadora com as
empresas de avaliagdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo de servigcos de avaliagdo de
imdveis, em condigdes de mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com
reconhecimento de mercado. O preco praticado por empresas avaliadoras é de RS 350,00 por imoével
avaliado ou RS 1.500,00 por empreendimento. N3o existe nenhuma ligacdo societdria com as empresas
responsaveis pelas avaliagdes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestagao de
servigos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do
nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servigos de outras empresas, a seu
critério. Nas operagGes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

e  Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administragdo): A Securitizadora se relaciona com a
FPS para a prestacdo de servigos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobiliarios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 01/12/2003, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdao poderd ser promovida por qualquer das partes,
desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 12 carteiras de créditos
imobilidrios das operagdes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal
aproximado de RS 20.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugdo desses servigos, bem como a FPS presta
servigos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao existe relacionamento
societdrio entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

4.11.3. Conflitos de interesses entre a Empresa de Auditoria e Administra¢ao

Por ser tratar da mesma empresa responsdvel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, podera
eventualmente existir conflitos de interesses entre as areas internas da FPS. Neste cenario, podera eventualmente
haver prejuizo na cobranga dos créditos inadimplentes auditados anteriormente, caso a Securitizadora ndo faga o
controle da sua gestdo.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos CRIs.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagées especificas, entre outros, que se
relacionam & Securitizadora, as Cedentes e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta
Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no
processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos
adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da moeda, limites de
importacOes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde entdo, no
entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da politica cambial, eleicdes
presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-
M nos ultimos anos vem apresentando oscilages em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, ja em 2009
acumulou indice negativo de -1,71%. A elevagdo da inflagdo poderd reduzir a taxa de crescimento da economia,
causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.
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Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos
principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo
grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungao regular a oferta de moeda no
pais e, muitas vezes, é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos
dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetérias dos paises desenvolvidos, principalmente dos
Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez que com a alta
das taxas de juros bdsicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o

desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa percepgdo poderd ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢cdes de mercado em outros
paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigGes econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente
das condigGes econbmicas brasileiras, as reagGes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem
ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem
consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes
(como por exemplo, a crise imobilidaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de
ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para
captagdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizagao de créditos imobilidrios é uma operagao recente no Brasil. A Lei n2 9.514, que criou os CRIs, foi editada
em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagao
é uma operagdo mais complexa que outras emissGes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de
segregacdo dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Patriménio de Afetacéo (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto ds garantias e aos
privilégios que lhes sGo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do Termo de
Securitizagdo, e ter por propdsito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevalega o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o
produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacdes da
Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na Emissdo.
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Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagdo como Securitizadora das emissGes de CRIs
depende da manutencgdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizagdes societarias.
Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a Companhia Aberta, sua licenga podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas Emisses de CRls.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

5.3.1. Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos, incluindo risco
de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos Originadores,
podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apos a retomada do imoével vinculado ao crédito imobiliario,
geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato imobiliario.
Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRls.

5.3.2. Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobilidrios, os CRIs
incorrem no risco de crédito da situacdo patrimonial e financeira do Originador, ja que, existe a possibilidade do
Originador deixar de arcar com as obriga¢des assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus
negocios. Ou seja, os Originadores coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as suas operacdes, € a ndo
consecucdo de seu objeto social pode afetar negativamente a sua capacidade de honrar a recompra dos Créditos.

5.3.3. Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatdria gue possam afetar adversamente a
validade da constituicéio e da cessédo dos direitos creditérios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa

gerados.

Ndo obstante os iméveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobiliarios tenham sido objeto de diligéncias
juridica por ocasido de sua contratagado, ao longo do pagamento da divida poderao ocorrer eventos relacionados aos
imoveis, tais como a edi¢do de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitagdo de utilizagdo do uso
do imdvel, alteragdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a drea onde se engastam os imoveis seja declarada de
utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderdo
afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e assim poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento do
devedor.

5.3.4. Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou
mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungdo de diversos fatores externos, que podem ser
resultado de fatores que variam desde natureza sécio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de
pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como
inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposi¢ao por parte do Devedor
em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da
carteira.

5.3.5. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente,
levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como
diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

5.3.6. Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da divida, nos
casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Adquirente devera pagar o saldo devedor de sua divida,
acrescido de multa de 10%. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo,
amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores. Caso o
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Adquirente ndo tenha os recursos para honrar o pagamento pelo vencimento antecipado, o credor recorrera a
garantia da alienagdo fiduciaria.

5.3.7. Desapropriacéo total ou parcial do Imdvel

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Credor recebera do poder publico a
indeniza¢do, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposi¢do
do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Credor receberd do Devedor a diferenca
correspondente. Nesta situagdo, caso o Devedor nao tenha recursos para pagamento desta diferenga, podera faltar
recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

5.3.8. Desvalorizacdo do valor de mercado do Imdvel

Os imoveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em func¢do da alteragdo da infra-estrutura
da vizinhanga, como por exemplo a construgdo de metrds, shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas
também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que desvalorizem igualmente a vizinhanga Na situacdo de
desvalorizagdo do imdvel, no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imdvel para
pagamentos dos CRIs poderd ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

5.3.9. Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienagdo fiduciaria nos termos da
Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em fun¢do da novidade do processo junto aos cartdrios de
registro de imoveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que
ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem sendo bem
difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada
efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo
perda financeira em fun¢do dos 6nus verificados com a retomada do imdvel.

5.4. Fatores relativos a Emissao de CRI

5.4.1. Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdao, com base no registro provisério dos CRIs concedido pela CVM.
Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora deverd resgatar antecipadamente os CRIs.
Caso os valores decorrentes da negociagdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo haverd
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRls.

5.4.2. Alteracdes da Legislagdo Tributdria

O Governo Federal com freqliéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs. Altera¢des
futuras na legislagdo tributéria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

5.4.3. Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs poderd
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor poderad encontrar dificuldades na alienagdao dos CRls, em fungdo de seu elevado valor
unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5.4. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operagdo a empresa FPS prestou servigos de auditoria de alguns créditos imobilidrios e também presta
servicos de administragdo dos créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e
consequentemente dos CRIs, pois caso ndo tenham sido observados os padrGes exigidos pela Securitizadora no
trabalho de auditoria dos créditos para fins de verificagdo do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da
Securitizadora, e este ponto n3do seja observado também pela prépria Securitizadora, em havendo inadimpléncia

Pagina 51 de 284



desses créditos, poderd haver prejuizo a carteira no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na avaliagdo
de auditoria pode ocasionar a inser¢do na carteira créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores
para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos contratos ndo estd de acordo com os padrées da
Securitizadora. Nesta situagdo, o erro na avaliagdo da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora podera ensejar
dificuldade de cobranga do crédito, outro servigo de responsabilidade da FPS.

5.6. Fatores relativos ao(s) Imdvel(is)

As garantias foram constituidas nas matriculas dos Imoéveis.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato de tratar-
se de uma opcdo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o
numero de emissdes e volumes de 1999 até 30/09/2010, com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e
Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil):

Evolugao das emissdes de CRIs no Brasil
(data de emissao)
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Fonte: CVM ,CETIP e Anbima - Set2010

Volume de CRIs por Securitizadoras em Set/2010:
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Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais
ligadas ao crédito hipotecdrio promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e

vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que
normalmente seria absorvido por um sé credor”.
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O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta nova
técnica financeira, que visava o lastreamento de operagées com recebiveis comerciais de emissdes publicas de
endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatizacGes e a
desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a negociacdo de crédito e o
gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais voldteis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessdria a realizagdo de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma
profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes
internacionais. Como conseqléncia, o foco para a andlise da classificagdo de riscos passou a ser a segregac¢do de
ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas
companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operac¢do de securitizagdo.

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobiliarios 9.5147/97, securitiza¢do de créditos imobiliarios é “a
operagdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito, mediante
termo de securitizagdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista da Cedente
do crédito imobilidrio, ao objetivo de obten¢do de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens
mediante a redugdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicbes nao
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisicdo e securitizagdo dos
créditos e a emissdo e colocagdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobiliarios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de
segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizagdo, de patrimonio
separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer agdo ou execugdo pelos credores da companhia securitizadora por
mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como
mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operagbes da
companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobilidrios. Em decorréncia da afetagdo desse patrimoénio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios sdo
beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis
imobilidrios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado, manter
registros contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora respondera
com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

O regime fiduciario € instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo termo de securitizagéo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em créditos
imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um lado,
compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobilidrio, estando vinculado as condi¢Ges dos
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financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reine as condigdes de eficiéncia necessarias a
concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios
e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores Mobilirios,
caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo n2 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociagdo sao realizados por meio dos
sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n2 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizagdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n? 284,
somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n2 414, sendo ampliado o rol de possiveis investidores,
pois nao foi estipulado valor nominal minimo para os CRls. A Instru¢do CVM n2 414 revogou a Instrugdo CVM n2 284,
passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia
aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n2 414, somente podera ser iniciado uma
oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver
atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢des da Instrugdo CVM n2 414, com alteragdes dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443 acerca da
oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00, exige
a instrugdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados de imdveis
com “Habite-se” concedido pelo 6rgdo administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo
de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de
aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para que seja concedido o
registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimdnio de afetagdo a que faz referéncia a Lei n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuigdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se o seu
valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja
formulado até o 302 dia do més subseqliente ao da concessdo do registro provisdrio, este ultimo sera
automaticamente cancelado;

» o registro definitivo serad cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do Termo de Securitizagdo ou ndo
prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos do artigo 72, §52 da Instrugao
CVM n2414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apos a data do encerramento da
oferta, de modo que o valor nominal unitdrio do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a RS
300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugao CVM n2 414 e 442.

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por cento),
por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% poderd ser excedido quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha
registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que
tenha suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI
elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor
independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 42 deste artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta publica
de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo
econdmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no mercado secunddrio; ou (ii)
possuam valor unitério igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica
destinada a subscrigdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observéncia do disposto na Instru¢do CVM n2 400/03, sendo
dispensada a participagdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para captagdo de
importancia ndo superior a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il
do § 42 do art. 52 da Instrugdo.”
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Termo de Securitizagéo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizagdo de créditos, que
vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de securitizagdo é
firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a
identificagdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam
vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCls, o termo de
securitizacdo devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras

As companbhias securitizadoras estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota
bésica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuicio
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n2 9.718, 27 de novembro de 1998, art.
39, 8§ 52 3 99, da Lei n? 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, art.
18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagdo dada pelo artigo 22 da MP
2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captagdo da base de calculo do PIS e da
COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribui¢des de forma semelhante as institui¢des financeiras, ou
seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagdes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM) sob o n? 01.875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
(JUCESP) sob NIRE n2 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000.

Diretor de Relagées com Investidores

Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Auditores Independentes
Os exercicios de 2008, 2009 e 12 Trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagées

As informacgGes referentes a Securitizadora sao divulgadas no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no DCI — Diario
Comércio Industria & Servigos.

Informacgdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal “O Dia - Sdo
Paulo”.
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Web Site para informagées aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/

7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a Brazilian Securities
é uma securitizadora independente.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas plataformas
Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugbes
financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de
créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negocios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado financeiro e de
capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro bastante
restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras sdo geridas por empresas
terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do
regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagdes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe
qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacbes de natureza, trabalhista ou
previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administragdo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Ac¢des, a Securitizadora conta
atualmente com:

@) um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Ndo existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre
qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou obrigacdo relevante
entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administra¢do da Securitizadora exercem fung¢do similar em outras empresas da Plataforma.

7.3.1 Descrigdo do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de RS 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhGes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e
sete) acdes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas
controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.
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Brazilian Securites Gia de Securitizacio Capital Socid  Subscrito: Rp100228651,54
CONPJ: 03.767.533/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 7° andar - Sio Paio - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$100.228651,54

Acionistas CPF/ONPJ  |Qide acbesON %Actes ON |Qide acoesPN %Actes PN |Qide agbes TOTAL| %Actes TOTAL | ENTRADA|
Braziian Finance & Redl Estate SA. (02762.113/0001-50| 45.846.984 99,99999% - 0,00% 45.846.984 9990009% 190402
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,007 1 0,000002%  1507/04
Luiz Augusto Frado Barreto 011.632628-28 1 0,000002% - 0,007 1 0,000002%{ 280406
Moise Roliti (043.054.868-06| 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002%{ 41000
Totd 45.846.987 100,000007% 0,00000% 0,00% 45.845.987 100,00000°4
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 122 andares - Sao Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91

Acionistas CPF/CNPJ  |Qtde acoes ON| %Acoes ON |Qtde acoes PN %Acdes PN |Qtde acoes TOTAL] %Acdes TOTAL | ENTRADA
AdamNavroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  28/6/2007|
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917, 3,8011493% 15.419.667|  12,3542111%| 19.274.584 8,5199983%| 16/12/2009)
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 5,4340379% 22,043612|  17,6613046% 27.554.515 12,1799994%| 15/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  28/6/2007|
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 0,0000008%| 1 0,0000004%| ~ 4/1/2010)
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Jodo Manuel Carrpanelli Freitas 041.726.158-64 0,0000000% 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 - 0,0000000% 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Mbise Polit 043.054.868-06 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315% 5.396.389 4,3235777%| 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007|
Roberto Polii 089.118.208-06 - 0,0000000% 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753% 81.953.373 65,6609035%| 102.441.716 45,2825986%|  28/6/2007|
Total 101.414.511 100,00000% 124.813.045 100,00000% 226.227.556 100,000000%
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: RS 147.564.000,00

Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoes ON| %Acdes ON (Qtde acoes PN| %Acdes PN (Qtde acoes TOTAL %Agdes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000%] 570.565 1,706147% 570.565 0,836012%|  28/08/08|
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333%| 10.545.776 15,452049%|  28/08/06
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000%| 13.649.680 40,816327% 13.649.680 20,000000%|  08/06/06|
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718%) 24.915.876 36,507634%|  08/06/06|
Moise Polit 043.054.868-06 - 0,000000%| 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012%|  08/06/06|
Rodolfo Schw arz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000%| 4.346.258 6,368293%|  28/08/06)
Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da Brazilian
Finance & Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a Gltima alteragdo nas ac¢Ges detidas pelo controlador ocorreu em 15
de janeiro de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administragcdo é responsdvel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos negdcios da
Securitizadora, assim como pela nomeacgdo e supervisao dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora prevé que o
Conselho de Administragdo terd trés membros. Os membros do Conselho de Administragdo sdo eleitos por meio de
assembleia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleigdo. De acordo com a Lei
das Sociedades por AgGes, cada membro do Conselho de Administragdo deve ser acionista da Securitizadora. O
Conselho de Administracdo reune-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que
necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores, nomeados
pelo Conselho de Administragdo para mandato de um ano, admitida a reelei¢do. A Diretoria é o érgdo executivo da
sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos
relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia
aprovagao do Conselho de Administragao ou da Assembleia Geral.

As reuniGes da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convoca¢do do Diretor Presidente da
Securitizadora, com a presenga da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuigdes
individuais estabelecidas pelo Conselho de Administragdo e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria
foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de Administracdo que foi realizada em 19/04/2010, e todos
possuem mandato até a Assembleia Geral de Acionistas na qual sera aprovada as Demonstragdes Financeiras do
exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2010.
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Prazodo |Outros cargos| Eleito pelo

Nome Idade Profissdo [CPF / Passaporte Cargo Datade eleigdo | Data da posse| Mandato exercidos | controlador
Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Nzohs. N/A
. hei Presidente
Moise Politi 51 neen ,le"° 043.054.868-06 | presidente do
civi
Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. Sim
Administragdo
. . . Diretor Vice- s s
Fabio de Araujo Nogueira 49 Advogado | 010.403.038-03 president 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 N3o hé. N/A
residente
. Diretor de
. Engenheiro . I
Fernando Pinilha Cruz 55 il 013.106.988-80 | Relagbes com 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Ndo ha. N/A
vl Investidores
George Demetrius N. Verras 48 Administrador | 029.919.388-89 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Ndo ha. N/A
André Bergstein 39 Engenheiro [ 010.995.487-48 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. N/A

Vice-Presidente
George Meisel 57 Empresério | 637.834.608-91 | do Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Ndo ha. N/A
Administragdo

Membro do
Luiz Augusto Prado Barreto 53 Advogado 011.682.628-28 | Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
Administracdo

* 0 Conselho Fiscal ndo éinstalado.

Dados Biogrdficos — Membros do Conselho de Administragdo e Administragdo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, ¢ formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pds-graduacido
em Negdcios Imobiliarios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI. Trabalhou no BankBoston de 1996 a
1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidrio e poupanga; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como
Gerente da divisdo de produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de
Gerente Executivo. Atualmente exerce o cargo de Diretor de Relagdes com Investidores na Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maud em 1981; em
1982 realizou, na Fundagdo Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em administracdo de empresas
pela USP - Faculdade de Economia e Administragdo. Trabalhou na EITSA Serv. de Consultoria de 1988 a 1996 como
Sécio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento e Participagdes S.A. de 1986 a 1987 como
Assessor na area de fusdes e aquisigdes; no Chase Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na Companhia
Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagiario em engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk.
Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do Conselho de Administragdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo e ocupa fungdes similares em outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia Universidade
Catdlica, fez especializagdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos como o de Qualidade,
realizado na Franga (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business — IBM — White Plains — NY. E
especialista em mercado de crédito imobiliario e constituiu a empresa Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou
no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanga; no Citibank, de
1993 a 1995, na criagdo da drea de real estate e atuou como Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanga; no Banco
Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criacdo da area de real estate e gestdo da area de seguros como Diretor de
Crédito Imobiliario, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989 no Banco de Crédito Nacional Crédito Imobilidrio e
Poupanga como Gerente Geral. Possui também formagdo como corretor de imdveis e seguros. Atualmente é Diretor
Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e possui cargo na administragdo das demais
empresas do grupo Brazilian Finance,

Luiz Augusto Prado Barreto, nascido em 09/02/1957, é advogado especialista em Direito de Empresas pela Faculdade
de Direito da Universidade de S3o Paulo,em Processo Civil pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica, e em direito
tributario pelo Instituto Brasileiro de Direito Tributdrio. Trabalhou como Diretor Juridico da Mineragdo Santa Elina S.A.
e Cotia International e como Gerente Juridico na Cotia Trading S.A. Atualmente é sécio do Machado de Campos, Pizzo
e Barreto — Advogados, membro do Conselho de Administracdo e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
da Santa Elina Mines Corporation, membro do Conselho de Administragdo da Arauco Resources Corporation e
membro do Conselho de Administracdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo. E também membro do
Instituto dos Advogados de S3o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil - Secgdo de S3o Paulo, e do Tribunal de Etica
e Disciplina da OAB/SP,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em S&o Paulo. Trabalhou
como Diretor-Presidente da BMSR Participagdes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian Mortgages Cia Hipotecaria,
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de 1984 a 2003 ; e foi Agente Autdbnomo de Investimentos na RGA — Registro Geral de Agentes, de 1979 a 1981.
Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco Ourinvest, Ourinvest Participagdes, Ourinvest Sociedade
Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real Estate Participa¢des S.A. e Ourinvest Emprendimentos e Participacdes Ltda. E
Diretor-Presidente da BMSR Il ParticipagGes S.A. e membro do Conselho de Administragdo da Vianorte S.A. e Vice-
Presidente do Conselho de Administragdao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.

André Bergstein, nascido em 05/06/1970 , formou-se Engenheiro Elétrico pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica
do Rio de Janeiro em 1993; fez MBA em Finangas no IBMEC em 1998. Trabalhou no Banco Icatu S.A. como analista
financeiro, de 1993 a 1998; na Atlantica Empreendimentos Imobilidrios S.A. como Gerente de Planejamento
Financeiro, de 1998 a 2001; na Atlantica Residencial S.A como Diretor Administrativo-Financeiro (CFO) e Consultor, de
2001 a 2005; e atualmente exerce o cargo de Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao,

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela Universidade
Sdo Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundacdo Instituto de Adminstracdo FIA/USP e Extensdo
Universitaria em Tecnologia pela Fundagdo Armando Alvares Penteado — FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como
Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco BMC como coordenador da area de Organizagao e Informatica, de
1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.

Remuneragdo

De acordo com a Lei das Sociedades por Ag¢Ges, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixagdo do valor
total da remuneragdo dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos membros
da Diretoria. O Conselho de Administragao determinara observados os parametros previstos na Lei das Sociedades por
Acgles os niveis de remuneragdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total
previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios quando
da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “RS$S” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e “ddlares”, assim
como o simbolo “USS”, referem-se @ moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstracdes financeiras
auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis
Brasileiros.

Alguns niumeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim, os
resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos nimeros
que os precedem.

7.4.1. Demonstragdes Financeiras relativo a 30/09/2008, 30/09/2009 e 30/09/2010

Introdugdo

As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis
Brasileiros. As DemonstragGes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 30 de

setembro de 2010, 2009 e 2008 foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta,
para os periodos indicados, o balango patrimonial da Securitizadora:
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Em RS mil 9/30/2010 9/30/2009 9/30/2008 VARIAGAO %
2009-2010 | 2008-2009

ATIVO 586,532 100% 458,390 100% 459,102 100% 28% 0%
CIRCULANTE 263,490 45% 232,902 51% 124,494 27% 13% 87%
CAIXA E BANCOS 3,588 2,430 2,263

APLICAGOES FINANCEIRAS 167,199 83,621 69,091

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 74,335 54,853 40,325

OUTROS CREDITOS 17,473 91,500 11,669

OUTROS VALORES E BENS 895 498 1,146

NAO-CIRCULANTE 23,042 55% 225,488 49% 334,608 73% 43% 33%
APLICAGOES FINANCEIRAS 215,016 70,340 69,377

OPERAGOES SECURITIZADAS 10,977 23,813 31,222

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 96,912 110,506 233,640

OUTROS CREDITOS 0 20,660 166

IMOBILIZADO 137 169 200

INTANGIVEL 0 0 3

PASSIVOEPL 586,532 100% 458,390 100% 459,102 100% 28% 0%
CIRCULANTE 258,008 44% 119,383 26% 125,901 27% 116% 5%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 2,214 12,221 15,618

CRI 2,457 5,701 4,545

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 12,404 34,087 108

OUTRAS OBRIGAGOES 240,933 67,374 105,630

NAO-CIRCULANTE 157,981 27% 194,930 43% 188,766 41% -19% 3%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 128,198 134,325 139,162

CRI 25,539 33,117 41,820

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 166 518 235

FUNDO DE RESERVA 0 0 0

OUTRAS OBRIGAGOES 4,078 26,970 7,549

PATRIMONIO LIQUIDO 170,54 29% 144,077 1% 144,435 1% 18% 0%
CAPITAL SOCIAL 100,229 100,229 100,229

RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048

RESERVA DE LUCRO 28,040 30,027 13,577

LUCROS/(PREJU{ZOS) ACUMULADOS 25,226 (3,227) 13,581

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram RS 586.532.000,00 no periodo encerrado em 30 de setembro de 2010,
apresentando um aumento de 28% em relagdo a 30 de setembro de 2009.

Aplicagdes Financeiras

Aplicagdes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelo
Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e Banco Votorantim, letras hipotecarias e
letras de crédito imobiliario.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante, n3o circulante e patriménio liquido atingiram RS 586.532.000,00 no periodo encerrado
30 de setembro de 2010, apresentando um aumento de 28% em relagdo a 30 de setembro de 2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 30 de setembro de 2010 esta totalmente subscrito e integralizado no montante de RS
100.229.000,00, dividido em 45.845.987 a¢des ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Demonstragdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:
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Nove Primeiros Meses do exercicio VARIACAO (%)

findos em (R$ mil): 9/30/2010 9/30/2009 9/30/2008 2009-2010 | 2008-2009
RESULTADO DO PERIODO 25,226 30% (3,227) -10% 13,581 21% n.a. n.a.

RECEITAS OPERACIONAIS 84,845 100% 31,862 100% 65,113 100% 166% 51%

OPER. DE CREDITO 69,951 82% 13,769 43% 41,797 64%

OPER. SECURITIZADAS 4,628 5% (556) 2% 10,113 16%

PRESTAGAO DE SERVICOS 2,947 3% 3,523 11% 1,734 3%

APLICACOES FINANCEIRAS 7,319 9% 15,126 47% 11,469 18%

DESPESAS OPERACIONAIS 46,893) 100% 36,542) 100% 45,223) 100% 28% -19%

CRI (1,949) 4% (2,731) 7% (1,388) 3%

OPER. COM DERIVATIVOS (15,166) 32% (57,114) 156% (4,211) 9%

PESSOAL (4,767) 10% (4,621) 13% (3,833) 8%

ADMINISTRATIVAS (9,407) 20% (6,850) 19% (4,166) 9%

TRIBUTARIAS (4,429) 9% (3,937) 11% (3,777) 8%

EMPRESTIMOS (11,834) 25% 38,315 -105% (27,845) 62%

OUTRAS 659 -1% 396 -1% (3) 0%

IR E CONTRIBUICAO 12,726) -15% i 1,453 5% (6.309) -10% n.a. n.a.

Andlise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operagdes e Prestagdes de Servigos

Houve um aumento de 166% no total das receitas operacionais apuradas nos nove primeiros meses de 2010 quando
comparado com o mesmo periodo de 2009, em fung¢do do maior nivel de atividade.

Aplicagées Financeiras

As receitas com aplicagGes financeiras em 30 de setembro de 2010 representam 9 % das receitas operacionais.
Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas decresceram 29%, atingindo RS 1.949.000,00 nos nove primeiros meses de 2010 contra RS
2.731.000,00 no mesmo periodo de 2009. A diminuigdo das despesas se deve a liquidagdo antecipada ocorrida em
algumas emissdes.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de R$ 4.767.000,00 nos nove primeiros meses de 2010,, aumentaram se
comparadas com RS 4.621.000,00 no mesmo periodo de 2009, em fung¢do do aumento do quadro de funciondrios.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da contratagdo de
outros servigos especializados.

Despesas Tributdrias
Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negdcios da Securitizadora.
Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribui¢do social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor.
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Nos nove primeiros meses de 2010, o imposto de renda e a contribuigdo social provisionados, inclusive impostos
diferidos, somaram RS 12.726.000,00 (despesa), comparados com RS 1.453.000,00 (receita), em no mesmo periodo de
2009.

7.5. Informagdes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

A Securitizadora ja realizou 186 (cento e oitenta e seis) emissGes de certificados de recebiveis imobiliarios. Suas
principais caracteristicas sdo sumariamente descritas no formulario de referéncia que encontra-se disponivel no web-
site da CVM (www.cvm.gov.br)

7.6.Informagdes adicionais

Ac¢do Governamental

As atividades desenvolvidas pela Securitizadora sdo regulamentadas pela Lei 9.514, pela Lei 10.931, pelas leis
aplicdveis as relagdes juridicas estabelecidas na presente operagdo, bem como pelas instrugdes expedidas pela CVM.
Quaisquer alteragdes na legislagdo aplicdvel podem trazer impactos nos negdcios da Securitizadora, conforme descrito
na secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.

Adesdo a Padrées de Prote¢do Ambiental

A Securitizadora ndo aderiu a padroes de protecdo ambiental.

Responsabilidade Social, Patrocinio e Incentivo Cultural

N&o aplicavel a Securitizadora.

Prdticas de Governanga Corporativa

A Securitizadora atende as exigéncias relativas a divulgagdo previstas na Lei das Sociedades por A¢des e bem como nos
normativos expedidos pela CVM. A Securitizadora ndo adota regras especificas de governanca corporativa além
daquelas legalmente previstas.

Seu modelo de governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicdo clara dos papéis e
responsabilidades do Conselho de Administragdo e da Diretoria na formulagdo, aprovagdo e execu¢do de politicas e

diretrizes referentes a condu¢do dos negécios da Securitizadora.

Os processos decisorios sdo transparentes e baseados em medidas objetivas de valor para facilitar a comunicagdo dos
objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestdo

Focaliza a geragdo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e dividendos por agdo. Esta medida é
decomposta em métricas especificas abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as agGes estejam
voltadas para a criacdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisGes sobre aloca¢des de capital,
orgamento e sistemas de controle estdo desenhados com tal objetivo.

Subsididrias

A Securitizadora nado possui subsidiarias.

Patentes, Marcas e Licengas

A Securitizadora é detentora da marca mista “Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do”, cujo registro foi
concedido em 03/07/2007, pelo INPI — Instituto Nacional de Propriedade Industrial, sob o n? 824.988.205. O pedido

de registro da marca mista “Brazilian Securities Financia & Real Estate”, processado sob o n2 829.054.782, foi
publicado em 31/07/2007, conforme o artigo 158 da Lei de Propriedade Industrial.
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Pendéncias Judiciais e/ou Administrativas da Securitizadora

A Securitizadora é ré em acgGes judiciais na esfera civel especificamente no quer diz respeito aos contratos imobiliarios
relacionados aos créditos imobiliarios por ela adquiridos — vale dizer, em razao do desempenho do seu objeto social -
cujos objetos, em geral, sdo: i) discussdo da taxa de juros e forma de amortizagdo do saldo devedor do contrato
imobilidrio (agbes de revisdo contratual, rescisdo contratual e de consignagdo em pagamento); ii) discussdo do
procedimento de execucdo extrajudicial previsto na lei 9.514/97 especificamente em relacdo a consolida¢do do imédvel
em nome da empresa (cautelar de suspensdo de leildo extrajudicial, acdo de anulagdo de leildo extrajudicial,
decretagdo de nulidade de leildo extrajudicial); iii) débitos de condominio, IPTU e taxa de lixo (a¢do de cobranga de
taxa condominial, execugdo fiscal municipal débitos de IPTU e taxa de lixo).

Apesar de constarem agdes judiciais em nome da Securitizadora, nenhuma delas é considerada relevante para seus
negocios, sendo baixo o valor econémico envolvido.
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8. ANEXOS

Anexo |
Anexo I
Anexo Il

Anexo IV
Anexo V

Anexo VI

Anexo VII

Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora

Termo de Securitizagdo de Créditos Série 2.010-194 e 2.010-195

Minuta do Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas
Aditamento ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario

Contrato de Prestacdo de Servicos das Empresas de Administragdo e da Empresa de
Cobranga

Modelo Boletim de Subscricdo

Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes
relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007 e 31.12.2008 e 31.12.2009 e
Informag&es Trimestrais (ITR) referente ao trimestre encerrado em 30.09.2010
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Anexo | ao Prospecto - Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora

© BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD *
e RELR S MY o mPA'N'HIAAaER'r_ ‘

GNP Ne.03.767.538/0001-14
¢ NIRE 35300177401

© - ATA DE REUNTAC DO CONSELHO DE ADMINISTRACAD,
st REALIZADA EM19.02.2010 © -

e DaTh, HORARIO E LocaL: 19 de fevereiro de 2010, as 10:00 horas, na
- - sede social da-Companhia, na Cidadede S3o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na; Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919. - '

- PRESENCAS: Presentes todos os memb'ros da Conselho de Administracio
-~ 7:da: Companhia, ficando dispensada -a exigéncia de convocagdo, nos
. termos do Artigo 13, § 2°, do Estatuto Social da Companhia.- e

: WM.ESA‘: .P_;ré'éidéh_t:e:f Sr. Moise Po’iiti; Sécreté‘ric:‘ﬁ:iSr_.ﬂ _fFiéb_io :ﬂde Araujo -
Nogueira. - - - R S U S F

. ORDEM PO DiA: Deliberar sobre: (i) | mite de emiss3o, pela Companhia,
. "te Certificados de Recebiveis: Imobiliarios (CRI's); e (i) majoracio do
> -CRI's, - dentro do- limite aprovado’ para. a

- prazo “para -emissdo d
--Companhia.” -~ - -~

«“Instalada @ Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do
- Conselho de Administrago deliberaram,” por unanimidade de votes, sem

qQuaisquer restriges e em conformidade com o estabelecido no artigo
.15, g, do Estatuto Social, aprovar: .

I, O novo limite para-a 12 emiéS’éddeiCRI_’s da Companhia, passando
-+ dos atuais R$4.000.000.000,00 (quatro bilhdies de Reais), aprovado na
* ARCA realizada em 08.08.2007, para R$8.000.000.000,00 (cito bithes d

R i
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S Cornpanhla Canceiar ou subscrever 1

éARCA reahzada em’ 08 08 2007 e:que se encerrar

: Barreto

: Reals) Os CRI’s serao emltidos em uma ou ma 'rres nos termos da E_el-

;--;:_coiocado um minimo de 10%; do‘m

~ . prazo para em:ssao 'de CRI s; pela: Compa ia; tal (_:omo apm_vado na

A CRI's, de _ro do hmtte aprovado no.
: _- |tem I, passa a se encerrar em 11 3 2013 - . .

_por’ encerrada/a Reuniao da qual se lavrou - .presente ata que; lida.e -
- achada‘conforme; fol por todos agsinada.. S3o-Paulo, 19.dé fevereiro: de
- 2010. Assinaturas: Presidente, Mouse Politi; Secretario, Fabio:de’ Araujo -
o ;Nogueara Conse!helros Monse 'POhtI George Meise! e Lu12 Augusto Prado

A presente & copia ﬁei

; 'Mesa

Mc}zse Polltx‘ an
Presadentel Tl

"lyb‘ul\eoguelra PR
iﬁ’irlo B
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Anexo Il ao Prospecto- Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2.010-194 e 2.010-195

T Es 7ACAQ DE CREDY -

. —Pelo-presente-instrumento-pa

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado-de S0 Paulo, na-Avenida Paulista, n?."1.374, 152 andar, Ins¢rita o CNPI/MIE sob o ne,
03.767.538/0001-14, inscrita na Comiss&o de Valores Mobilidrios (CVM) sob n. 01875-9, com
seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituigio realizada em
10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Jurita Comercial do Estado de S3o Paulo {JUCESP)
sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores
em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora;
. - T ST T LAV, Mo

OLIVEIRA TRUST DTVM §.A.,.companhia-fechada; com sede na-Cidade do Rig' dé Janeiro, Estado ~
do Rio de Janeiro, na Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢ 36.113.876/0001-91 , neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como

“Agente Fiducidrio”);
Firmam o presente Termo de Securitizag@o de Créditos Imobilidrios {“Termo de Securitizacfio”),

para vincular os Créditos imobilidrios individualizados no Anexo | deste Termo e definidos na
cldusula 12 abaixo, aos Certificados de Recebivels Imobili4rios {doravante “CRIs”), de sua emissio,
descritos e identificados neste Termo.

Agéncia de Classificadora de Risco: N3o serd contratada a prestacdo de servigos de
classificagdo de risco para presente Emisséo.

Agente Fiddciério: Oliveira Trust DTVM S.A,, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n2. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n2. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

Alienagdo Fiducidria dos Imévels: modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos
Devedores nos Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual os_Devedores.
transferem; ‘com” éscopo de garantia dos Contratos imobilidrios, a propriedade fiducidria dos
Imébveis.

Banco Escriturador: Itat Unibanco S/A, instituicdo financelira, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o_Paulo, com.sede.na.Praga. Alfredo Egydio-de-Souza Aranha, 100, Torre Qlive ™~
Setubal, Sdo Paulo, SP, CNPJ ne 60.701.190/0001-04, ou quem vier a sucedé-io.

Cartelra de Créditos Imobilirios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilisrios que lastrelam a
presente emissdo, descritos e caracterizados no Anexo | deste instrumento.
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CCls: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emiss3o de acordocom

as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do{s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros, atualizacio

. drla, eventuals premios de seguros e qualsquer outros acréscimos. de remuneracio, de
e ——OFa--0U—penalidades;—e--demais—encargos—contratuais—de—-responsabilidade—dos—Devedores; -~
inclusive, mas néo limitado & alienagéo fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos

Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia.

Cetip: CETIP 5/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®. 230, 112 andar, Instituicio
autorizada pelo BACEN a prestar servicos de custédia escritural de ativos e de liquidacio
financeira.

Conta--da--Emissdo: Banco Santander, Conta 13003884-3 Ag. 2271, de  titularidade " da
Securitizadora.

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedares, pelos quais sio
constituidos os Créditos lmobilidrios. '

Contratos de Cessdo de Créditos Imobilidrios: instrumentos particulares de contratos de cessio
de direitos creditérios e outras avengas, firmados entre os Originadores e a Securitizadora, pelos
quais os Créditos Imabillidrios foram cedidos a Securitizadora.

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forga dos pertinentes contratos de
cessdo de créditos imobilidrios, possuem a obrigagio de recomprar os Créditos Imobilidrios nos
termos dos respectivos Contratos de Cesséo de Créditos Imobilidrios.

CAUCASO CONSTRUTORA LTDA | R$ 125.857,37 01.329.805/0001-46
INCORPORACAQ CLASSIC LTDA RS 279.144,43 07.637.462/0001-63
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA | R$ 140.674,78 07.637.448/0001-60
INCORPORAGAO GOYAZES LTDA | R$ 543.239,29 07.895.265/0001-44
ROSSI RESIDENCIAL S/A RS 482.437,49 61.065.751/0001-80

Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, inclusive os
respectivos. acessorios de tais direitos creditérios, incluindo, mas n#o-limitado; as penalidades e &
alienagdo fiducidria em garantia.

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénlor e Jdnior, respectivamente das Séries 2.010-
194 e 2,010-195 da 12 emissdo piblica da Securl;lzadora, quando referidos em conjunto,

CRIs Junior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.010-195

da 12 Emisséo de CRIs pela Securitizadora; sob a forma escritural, subordinados ao pagamento
dos CRIs Sénlor, na forma e condigBes estabelecidas neste Termo.
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—.CRIs Sénlor: titulos de_créditos.nominativos, de livre_negocia¢do, integrantes.da.Série-2.010-194. ..
da 12 Emiss8o de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento

_em relacdo aos CRIs Jnior integrantes da Série 2.010-195 desta mesma Emisséo. _

R 'Deveﬂores*pe‘sstias’ﬂs‘fca?e”jl.lrldltfas‘deve”doras“dds‘cuntratbi‘li‘hobiilérfos

Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei
4,591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quals se inserem os iméveis objeto dos Contratos Imabilidrios,

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serdo administrados FPS Negédcios Imobilidrios
Ltda,, sediada na Cidade de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, Inscrita no
CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10.

Empresa(s) de Auditorfa: (i) FPS Negécios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S350 Paulo, na

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob ne 04,176.494/0001-10 ou(ii)
‘Interservicer —-Servigos-de -Crédito-Imobilidrio-Ltda;;-com-sede-na-cidade de Tabodo da-Serra,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 - sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
08.568.928/0001-89,

Instituigdio Custodiante: (i} Olivelra Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o ne,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n2. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, e {ii) Companhia Provincia de Crédito Imobilldrio com sede na Rua
Sete de Setembro, n°® 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no
CNP) sob o no. 87.091.716/0001-20.

" Investidor{es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundério.

Originadores: Empresas ou Institui¢des detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Podendo ser as empresas de incorporagiio e/ou
construgdo civil responsdveis pela realizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios. Nesta Emlssao,
os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:

ANGOHOA - Construgies e Empreendimentaos Ltda

05.372,510/0001-03
ARC ENGENHARIA LTDA 96.720.347/0001-88
B&A PARTICIPAGOES E INCORPORACOES LTDA 34.015.552/0001-95
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECA 62.237,367/0001-80
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA 01.329.805/0001-46
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -+~ " 06,989.591/0001-58 |
CIDADE VERDE LTDA 04.666.560/0001-30
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 74.661.182/0001-88
INCORPORAGAQ CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORAGAOQ EXCELLENCE LTDA, 07.637.448/0001-60
INCORPORAGAQ GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44
MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA 15.762.776/0001-16
RGN E GODOI CONSTRUTORA LTDA | 01.471.017/0001-90
ROSS| RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80
TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A 08.309.376/0001-94
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Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime Fiducidrio, que

"s30_destacados do patrimbnio da Securitizadora, destinando-se especificamente 2 liquidagdo. dos
- CRIg-g-(las-demais-obrigacGes relativas-ao-Regime Fiducidrio-instituido; na-forma—do-artigo-t1°-da—
lei 9.514/97. )

Pﬁbti;o Alvo: os CRis tem como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art. '
109 da Instrugdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004.

Regime Fiduclario: Na forma do artigo 9° da Lel n® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqliente constituigio do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio Instituido neste Termo seréd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigdo Custodiante das CCls, conforme estabelecido no pardgrafoGnico do artigo 23
da Lei 10.931/04.

Securitizagdo: operacdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizago, lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Instituicio Custodiante.

SubstituigBes: toda alteragSo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora.Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestagdo do Agente
Fiduciério, atendidas as demais condigles dispostas neste Termo de Securitizagdo.

Para fins deste Termo de Securitizagdio, as expressdes acima somente teréio os significados ora
definidos quando grafadas em maidsculo.

As expressBes nio definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997, Instru¢io CVM n9, 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02
de agosto de 2.004 e demais disposicdes legals aplicéveis.

- T! S

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizagdo é de R$
21.832.695,45 (vinte e um milhdes e oitocentos e trinta e dois mil e seiscentos e noventa e cinco
reals e quarenta e cinco centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como Identificagio
do Devedor, valor nominal, imével a que estéd vinculado, indicagdo e condi¢des pertinentes aos
respectivos Cartérios.de Registro de.Imévels, estdo perfeitamente descritas e-individualizadas-no
Anexo |, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo.

2.3. Selegdo dos Créditos: A sele¢lo dos Créditos Imobilidrios fol realizada pela Securitizadora e
pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos
adiante. ' S ‘ ) oo ) ' ‘

2:3.1. Critérios de Enquadramento: A selegdo dos Créditos Imobilidrios da-Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisicdo do: ditos
Imobiligrios, de acordo com os seguintes critérios:
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0] Imdveis j£] cﬁnciudeS._f:gm Habite-se concedido pelo 6rgdio.administrativo competente; ...
(i) Iméveis com finalidade residencial ou comercial;

(i)  Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilisrios com_restricio no valor .
. L Tmaximo de RSS00,00;
e (N} ——Contratos-imobilidrios-deverdo-prever-a-contratagio de seguros de-MIP e DF(: e
v) Relacdio entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
Iméveis (“LTV”) (obtido pela divisio do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos imdveis). Este valor deverd ser igual ou menor que 80% (oitenta’
por cento); ‘ I ' . o
(v)  Prazo méximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 237 {duzentos e
trinta e sete) meses; ol e o
(vil}  As'parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdio ser reajustadas mensalmente;
(viiiy  Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com Vigéncia supefior 3 12
{doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 {uma) prestacio com atraso
. superior-a 30.(trinta).dias, e-(b) para contratos que-n&e tenham superado-12 (doze) meses- - -
de vigéncia, fol critério de selegdo, o comprometimento maximo da renda com a
prestagdo do financiamento de até 30% (trinta por cento).
(ix}  Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente
averbadas nas matrfculas dos Iméveis, quando assim for exigido pela legislagéio aplicavel;
(b) serem corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados
segundo o sistema de amortizagdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e
Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas, e;
(x) Poderdo ser aceitos Créditos que ndo estefam enquadrados em todos os critérios acima,
desde que exista coobrigacdo dos Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios
caso tornem-se inadimplentes.

2.3.2. Andlise itoria dos Créditos | lidrios: Corresponde & verificagiio e conciliagdo com
os Originadores das condicBies contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada
corresponde a:

(i verificacdo das estipulagbes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

{ii) confirmaggo dos valores de saldo devedor, séries de prestagbes e prazo;
{iii) condigBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) Identificagdo das aneracﬁew ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v} . projecdo do fluxo de r_ec_eg[v {s por unidade, por grupo de indexadores;.... ... ...
T

(v}  segmentagio U3, ¢ de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos p qualificagdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisigio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo

. devedor/valor de avallacdo, a regularidade no pagamento das obrigagBes pretéritas, bem .
como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2,3.3, Andlise dos Empreendimentos:. Foram. analisados pela.Empresa de Auditoria contratada

pela Securitizadora os seguintes documentos e informag8es relativas aos imdvels, conforme

relagdo abaixo:
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() certiddo de matricula abrangendo pelo_menos 20 (vinte) anos, com negativa de dnus

reais, alienagdes e acBes reipersecutérias sobre os imdveis, emitida hd menos de 30

di

(trint; da data da aquisicdo dos Créditos imobilidrios;

80 de taxas condominials, firmada pela administradora ou.sindico,

--"r-u-4--~M-~w;eém-r;l"~ﬁrma»—reconheclda;maua ndo—assinada—pelo—sindico;~a—certiddo-devers—sstaF i

acompanhada da ata de elei¢do do sindico;

(i)  certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

{iv) ---Contratos Imobilidrios; -~~~ = : T

(v} @pdlices dos seguros contra danos fisicos aos imévels, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagio dos respectivos prémios;

(v} dados cadastrais dos Devedores, @ - e e e ]

(vil}  andlise do valor de avaliagdo dos Iméveis, com base nos laudos de avaliagio expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis}
meses-da-data de aquisicdo, T e e e

.. 2.3.3.1. Avaliacdo dos lmég:is;.‘()s.iméveis--vinculados-aos-Créditosrllmobillérios--faram~-objeto de~ o

avaliagdo individual por empresa especializada, com a emissdo dos competentes Laudos de
Avaliagdo. A Securitizadora aceita as avaliagBies dos iméveis feitas até pelo menos 6 (sels) meses
antes da aquisicio dos créditos. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Iméveis foram;

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA 67.566.711/0001-07
DLR ENGENHEIROS ASSOCIADOQS LTDA 00.100.002/0001-52
ENGEBANC ENGENHARIA E SERVICOS LTDA 69.026.144/0001-13

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, e
sdo atualizados monetariamente de acordo com o Indice, variagiio e periodicidade contratados
nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada diretamente
pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Administradora, nos termos do item 2.5.
abaixo, e a cobranga judicial, caso necessaria, serd efetuada por advogados especializados.

2.5, Administragfio dos Créditos Imobilldrios: Os servicos a serem desenvaividos pela Empresa
Administradora na administracdo da carteira de Créditos Imobilidrics compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Devedores para
prestacio de esclarecimentos ou informagBes a respelto da evolugdo dos Contratos Imobili4rios e

respectivas renegociagBes, as quais somente poderdio ser realizadas se expressamente

autorizadas.pela Securitizadora ou-Agente Fiducidrio; amortiza¢Bes ou liquidagées; - -

2.5.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagdes & rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacBes mensals, intermedidrias e

residuais, devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobili4rios, com base nas condicdes

efetivamerité contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.
2,5:2.1; -0 pagamento  referido neste item sers “efetuado ‘pelds Devedores através da rede

bancdria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emiss¥a; de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investifores, A
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.....Empresa_ Administradora.ndo_receberd qualsquer valores ou_pagamentos dos Devedores em sua. . o -
sede e instalacBes,

2553 Evo Devedores: .Calculo. da. evolu;ﬁo de_saldo devedor devido pelos. ...
~-~=-Devedoresem- razﬁ*o-dos Contratosimobilidrios; com base nas tondigGes contratadas:

2.5.4. Relatérios: Elaboragdo e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais
contendo informages gerenciais ‘e contdbeis sobre o comportamento da carteira‘de’ Créditos
imobilidrios sob sua administragiio, incluindo informagBes discriminadas sobre pagamentos
recebldos, volume de |nacllmplénc:|a e saldos devedores.

2.5.5. AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragBes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogagGes, renegociagbes, termos aditivos, acordos, utilizagiio do FGTS ou
alteragBes na legislagio prépria do Sistema Financeiro ‘da Habitagdo e do Sistema  Financeiro
imobilidrio.

2.5.6. W@M Guarda e manuten«;ﬁo de toda a documentagao
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela
Securitizadora.

2.5.7. bran ditos _Imobilidri la inistradora: A Empresa
Administradora prestara os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério &
Securitizadora e ao Agente Fiduclério;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 22 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd intencio
de pagamento; ‘

D430: 3¢ telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no perfodo de 10 {dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de
cobranga, mediante notificacio extrajudicial. Elaborag8io e envio de relatdrio a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando ¢ valor do débito, com todos

) seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: ‘Emite 022 avisode-cobranca-através -de-Carta- Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito
seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagfes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas
dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a ‘intimac#o do Devedor, para satisfacdo das
prestacBes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, ogjuros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Coktratos
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" imohili4rios, L0s.encargos.legais,-inclusive-tributos,-as-contribuigdes-condominiais— — —
imputdvels ao imével, além das despesas de cobrant;a e intima;ﬁo Nesta
. correspondéncia _serd. concedido. prazo. de 15

o . ...comparecer.ao.Registro.de Iméveis e purgar.a.mora;-.- :
S **-D+110 “”“‘“““In*ti‘rﬁ'at;abja’elo" Cartério da" Reg[Tr‘G‘d"l"‘é’eTs“’Caso o Oficial do Reglstro ndo
. localize .0 Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo,
procederd & intimagdo por edital, devendo publicar por 3 {trés) dias em jornal de
~~grande circulaco local ou noutro’ de Comarca de facil acesso, se no local nio
houver imprensa didria;
D+125; Prazo final para o Devedor purgar a mora; o _ .
D+128: 'Se_purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescende o contratc de aliena¢do fiducidria. Ndo purgada a mora, o
" 'Registro 'de imdveis emitird certidfo de decurso de prazo e solicitars 3
Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: -~ ~A~Securitizadora “protocola " 'no ~Cartério ~d& " Imoveis o "Reqleriments  de
Consolidagéo de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagio da propriedade do imdvel em nome
da Securitizadora;

D+157: 12 Leildo Puablico {no minimo, pelo valor de avaliagio do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagéo e do auto de arrematagdo

pelo Leiloeiro, No caso de venda do imdvel no 12 Leildio Publico: Devolugdo ao
Devedor da diferen¢a entre o valor apurado no leilio e a divida acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na Lel 9514/97;

D+172; 22 |eildo Plblico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legals
inclusive tributos, e das contribuigSes condominiais, conforme pardgrafo 2¢ do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arremataggo (o caso de venda do imével
no 22 Leildo Pablico: devolucdo ao Devedor da diferenga entre o valor apurado
no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97) e do auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de
Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingdio da divida e
entrega ao Devedor de Termo de Quitacdio da Divida-a ser. emitido pela
Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Exting&io de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegra¢do da posse do imével, com pedido
liminar para desocupagdo do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei

''9.514/97; )
D+210; Distribuigdo perante o Poder Judicidrio da PeticSo de Reintegragdo de Posse, com

pedido liminar, A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticio pelo
Oficio do Julzo que fol escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa;
autuagdo do processo; envio-do processo para 12 apreciagio pelo MM. Juiz, que
verificard se estio preenchidas as condigBes da agdo para determinar entdo a
citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegragéo de posse; ..
apds seguird o processo com a contestagdo dos Devedores, cumprim da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo ende
exclusivamente do Poder Judiciério.
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2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciaré a avaliagiio do imével e a sua

comercializacdo, mediante a. realizacéio. de leildes ou através de contrataclio de corretores de . ...
IOV RIS, . e e e e

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciaré a amortizagio dos CRls,
na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ac
Patriménio Separado, os ‘prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimbnio
Separado.

/aior de: venda:
uperior/inferior af
valor devido-ao

CRONOLOGIA .~ -
“DE P_N'GAHENT_Q -

. L;» - Seqliencial

+uValor de venda: i
_-guperlor/inferior ao
. -.-valor devido do .
- Patriménfo Separado: -

Amortizagio

A = S P!

8.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagio, séo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo | a0 presente,

314, Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos imobilidrios conforme condicies
estabelecidas neste instrumento, & operacéio de Securitizagio ¢ estruturada da seguinte forma:
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Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiducidrio na

ORIGINADORES |

....segundo o padrio . . Fiscaliza todas as_ _.administraciio do
mm Patrimdnio Separ;
“Securitizadora T
EMPRESA DE cvM
_AUDITORIA -

- 04 ‘ S
‘b_ ..--.. ‘_c

CREDITOS &

_ moatuAluos &

Custddia
escritural dos
CRIs e CClIs

Os Créditos Imobilidrios séo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual
verifica se estdo enquadrados nas condigBes estabelecidas pela Securitizadora.

Ocorre a Cess8o dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por
meio das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cess3o ocorrida. A partir da
cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores séio creditados diretamente para a
Securitizadora.

A Securitizadora emite os CRIs com lastro nos Créditos Imobilidrios, formaliza o Termo de
Securitizagdo, e institui o Patriménio Separado.

A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para
posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissdo & CVM.

O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os

procedimentos-aqui-estabelecidos sejam-seguidos:

A Securitizadora distribuidora diretamente os CRIs aos Investidores,

Os Investidores subscrevem e integralizam os CRls.

({.%
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_ 4.1, Com lastro nosCréditos ‘Imobilidrios identificados o Anexo | 536 emitidos os CRIS que
integram as série 2.010-194 e 2.010-195, e que possuem as seguintes caracteristicas de emissdo:

A-Valor Total da
Emissdo

A.1-CRIs Sénior

- (Série 2:010-194) -

A.2 - CRIs Junlor
(Série 2.010-195)

B~ Data e Local
da Emissgo

C-—Prazoda
Emissdo

D- Vencimento
Final

E - Forma de
Pagamento

F-Juros

F.1~ Cdlculo dos
Juros

R$ 21,832.695,45 {vinte e um milhBes ¢ ojtocentos e trinta e dois. mil e
seiscentos e noventa e cinco reals e quarenta e cinco centavos), distribuldos

da seguinte forma: -

R$ 19.649.425,90 (dezenove milhdes e seiscentos e quarenta e nove mil e

“quatrocentos e vinte-e cinco Teais e noventa centavos) equivalents 490,00 %

(noventa) da emissdo, sendo emitidos 65 (sessenta e cinca) certificados com
valor nominal unitario de R$ 302.298,86 (trezentos e dois mil e duzentos e
noventa e oito reais e oitenta e seis centavos),

R$ 2.183.269,55 (dois milhdes e cento e oitenta e trés mil e duzentos e
sessenta e nove reais e cingilenta e cinco centavos) da emissdo, sendo
emitidos 7 (sete)certificados com valor nominal unitdrio de R$ 311.895,65
{treZentos e onze mil e oitocentos e noventa e cinco reals e sessenta e cinco
centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRis é o dia13/12/2010,
em Sdo Paulo. ‘

240 (duzentos e quarenta) meses, a partir da Data de Emissdo.
13/12/2030

Pagamentos mensais de juros e amortizagdo, todo dia 13 (treze) de cada més,
a partir de 13/02/2011 para os CRIs Sénior e a partir de13/07/2011 para os
CRIs Junior, (“Perfodo de Caréncia”),conforme o fluxo financeiro descrito no
Anexo |l ao presente Termo, por meio da Cetip. Durante o Periodo de
Caréncia, os juros serdo Incorporados mensaimente ac Saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRis (“Incorporaggo de Juros”),

8,1000 % ac ano para os CRIs Sénior e 40,4786% ao ano para os CRIs Junior,

J =SDa x (Fator Juros — 1), onde:

casas decimais, sem arredondamento;

-J-=-Valor unitério -dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 {oito) w

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com8 (oito)
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casas decimais, sem arredondamento; — oo e

1)

G = Atualizacdo
Monetdria

G.1~
Periodicidade da
Atualizagdo
Monetdria

G.2 ~ Substituico
do indice de
Atualizagdo
Monetdria

G.3 - Cdiculo da
Atualizagdo
Monetdria:

decimais,

 Fatorduros=|| ——t1)
rJuros 5y

_Fator Juros = Fator de juros calculado.com 9. (nbve)‘casas decimais, com

arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporagdo ou a

 data de aniversdrio imediatamente anterior e a data de atualizagdo.

dct = Ndmero de dias corridos entre a data de emiss3o ou data de aniversério

_imediatamente..anterior..4 data--de -atuallzaglio -e -a- data -de-aniversdrio ~ -

Imediatamente posterior 3 data de atualizago.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversério o dia 13 de cada més
Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagio Getulio Vargas

Mensal

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como Indice substituto sers adotado os
Indices na seguinte orqem: 12) IGP {FGV); 22) IPC {FGV) e 39) IPC (FIPE).

SDa =SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima

SDb = Valor Nominal Unitério na Data de Emissdo, ou apds incorporacdo de
juros, atualizacdo ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por uitimo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

€ = Fator acumulado da vartagéo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas....... . ...

" decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

_ M,

o
NI,

onde:
NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més

~-de-atualizagho;

Ni, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterfor ao més
da emisséo, de incorporagdio de juros ou da Gltima amortizagdo. N&/caso de
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oo OCOITEL._aMOLtizacd0__extraordindria,—Nl, -serd—o-niimero—indice—do--més-———-——-
Imediatamente anterior a0 més da citima atualizagio mensal,

100

AMi= Valor unitdrio da i-ésima parcela de ‘amortizagdo. Valor em reais, caiculado com.
" 8(oito) casas decimais, sem arredondamento;

e m [‘m’”‘lmjj -

.5Da = conforme definido na cldusula f.1 acima;

Tal = |-ésima taxa definida para amortizagiio, expressa em percentual, com 4 (quatro)
...casas decimals, sem arredondamento, de acordo com a tabela-do-Anexo Ii.

‘F-Garantias- -1 ~Instituigio “do Regime " ‘Fiducidrio 'sobre “os " Créditos Imobilidrios
cedidos,

. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobllidrios sfo
garantidos por alienacdo fiducidria dos imdveis aos quais estfo
vinculados, constituida na forma prevista na Lei 9. 514/97, conforme
Individualizados no Anexo 1. A cessdo dos Créditos imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forga de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias de alienac8o fiductdria em seu favor.

. Obrigagdo " individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido nos pertinentes contratos de
cessdo, a obrigacdo recai sobre:

CAUCASO CONSTRUTORA LTDA 0,58%

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 1,28%
INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 0,64%
INCORPORACAOQ GOYAZES LTDA 2,49%
‘| ROSSI'RESIDENCIAL'S/A = 2,21%
. CRIs linior subordinados aos CRIs Sénior.
J-Codigos ISIN:* BRBSCSCRIAY1 (2.010-194) ¢ BRBSCSCRIAZS (2.010-195) c
"K— Cédigos dos 10L0027006 para os CRIs Sénior e 10L0027046 para os CRIs Junior
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Ativos: . R

4.2. Fundo De Reserva — Esse Fundo serd constituido pelo. fluxo de caixa para pagamento do.

" principal e juros dos CRIs Janior (Série 2.010-195) nos 7 (sete) meses de caréncia dos CRIs Jdnior
———seguintes-ao-primeiro-mésde-caréncia:

4.2,1, Os recursos depositados no Fundo de Reserva serfio utilizados: para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9. (Pagamento Seqiencial), -

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos publicos efou
privados de baixo risco de crédito. o ) o

4.3, Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa ser4 formado pelos recursos originados da diferenga
entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os'pagamentos de juros e principais dos
CRIs. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas de responsabilidade do
Patrimdnio Separado, previstas Na-ClaUSUIA 4.6.-aDAIKD, - - oo e i

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente podero ser resgatadas pela
Securitizadora apés o pagamento integral das obrigagies mensais relativas ac Patriménio
Separado. '

4.3.2. Os recursos integrantes ceste Fundo deverio ser aplicados em titulos publicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a liquidagio
total das obrigagdes do Patriménio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdio utilizados para pagamento das obrigagBes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuais
excedentes alocados para constituigio do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos
publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.5, Cron‘al.ogla de Pagamentos das Obrigagdes do Patrimdnio Separado - Os CRis serdo pagos
mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Util imediatamente subseqlente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liguidacdo da Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serdo realizados de acotdo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagio ao balango original da emissdo, que corresponde &
soma dos valores e direitos integrantes do Patrimdnio Separado no momento de sua instituicio
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado, em raziio dos
pagamentos efetuados pelos Devedores, ~ ~ ~ ~ 77 T e

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs; caso ndose verifique nenhum dos-eventos”™ "

previstos na Cléusula 4.7. abaixo, 0s Juros e o principal serfio pagos de acordo com o fifxo de caixa ‘
e prioridade nos pagamentos descritos adiante,primeiramente aos titulares dos CR Sénior e %
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__._somente depois de satisfeitos.o. pagamento-dos-titulares-dos-CRis-Senior;-ao-pagamento-dos CRIs—
Junior, obedecendo & caréncia na amortizagio para os CRIs Junior.

""" - "4.6.Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos mantidos no
-————Patriménio-Separado-poderdo serdeduzidas a5 Seguirites despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisqueroutros tributos ‘e despesas que venham a ser imputados por lel ou
régulamentagio pertinente ao Patriménio Separado.
(b} despesas' com a contratacio de entidades e empresas envolvidas na emissdo dos
CRIs,bem como das despesas dos documentos emitidos por elas,tais como: Securitizadora,
Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating;
(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias - com " autenticagBes, ' reconhecimento de  firma; copias de documentos,
impresséo, expedicdio, publicagdo de relatérios, informagBes periddicas; correspondéncias,
--emolumentos,-despesas-havidas  com-as-empresas ‘especializadas & cobranca, se for o
caso; honordrios advocaticios, custos e despesas processuals incorridas diretamente na
defesa da operagio de Securitizagiio, em Juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagdo; incluindo ainda a remuneragiio e despesas relacionadas diretamente com o
exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes
em Assembléias Gerais relacionadas & emissdo em quest3o.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd & seguinte ordem:

18 Pagamento das despesas e comissGes relativas as despesas do patrimdnio separado,
estabelecidas em 4.6 acima;

2¢ Pagamento dos Juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagio extraordindria,na proporgio de
subordinagéo definida na cldusula 4.1, conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRis Janior, iniciando apds 7 (sete) meses de caréncia
deste certificado, vincendos no respectivo més do pagamento.

62 Pagamento do principal dos CRIs Jinior j& contemplando os juros computados durante o
perlodo de caréncia, iniciando apés o decurso dos7 (sete) primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

7% Pagamento aos CRis Junior de eventual amortizagio extraordindria,na proporgio de
subordinag&o definida na cldusula 4.1, conforme descrita na cléusula 4.13. abaixo;

4.8, Alteracdio da forma de pagamento: Na hip6tese de verificagio de qualquer um dos eventos a
seguir listados, o pagamento das obrigagBes relativas ao Patriménio Separado deixara de ser
efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma
seqtiencial prevista na Cldusuia 4.9. (Pagamento Seqiiencial) abaixo: o

(i) faléncia, procedimento de recuperagdo Judicial e insolvéncia da Securitizadora; o )
(ii) ndo-pagamento das despesas; juros e principal dos CRIs Sérilor, éim até 15 (quinze} di seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iil) nas situagbes estabelecidas na cldusula 4.8.1 abaixo;

Pégina 15 de 49

Pégina 81 de 284



(v} Inadimpl&ncla.no. pagamento-das-obrigagBes-referentes-as despesas; juros e prircipal gos CREE~
Yanior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados; . R g

" (v) atrasos superiores a 60 (sessenta)dias nos pagamentos das obrigacBes relativas d emissda;
(Vi ndo cunpriifiento das obrigactes relativas a esta operagdo de Securitiza¢do, ndo sanados no
prazo de 10 (dez) dias (teis; R U D :
{vil} declaragbes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operagdo de Securitizagio;
(viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do total de
ativos da série, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

4.8.1. Critérios para apuragiio do indice de Inadimpléncia na Cartelra: Sern prejuizo ao disposto
em 4.8, acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levard a alteracdo da forma de pagamento de
Pro-rata para Seqlericial das obrigagBes relativas ao Patriménio Separado.
r=Mu
o
Nl, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios Inadimplentes
caracterizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;

Nl, = Valor de emissiio devidamente atualizado pelo indice de corregéo IGP-M
desde a emiss3o até a data de apuragdo dos valores.

~ 4.8.1.1 Na forma da equagdo descrita no item anterior altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata para Segliencial, caso o resultado da divisio entre Ni, e Ni, (“R”) seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Junior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da
Emissdo.

4.8.1.2 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do célculo acima, consideram-se Saldos Devedores
dos Créditos Imobilidrios inadimplentes agueles apurados através da somatdria das prestagBes
vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e ndo pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3
(trés), e; (i) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. Nesta hipétese o
pagamento poderd retornar para a seqiiéncia Pro-rata quando o indice apurado (R) voltar a ser
inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emiss3o, ou aos 70% (setenta por cento) do
percentual do CRI Jinior (pardmetros méximos).

4.8.1.3Critérlo de inadimpléncla 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos imobhilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestacGes vincendas, expurgados.os.... .
juros, " dcrescidios “das “parcelas” vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 {seis); e (i) primeira parcela

de cada um dos Créditos imobilidrios Inadimplentes com atraso superior a 360 {trezentos e
sessenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento pdio poders retornar para seqiiéncia Pro-rata mesmo
quando o indice apurado (R) voltar-a ser.inferior ans 7% {sete por cento) do valor total da Emisido
ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (pardmetros méximos).
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,‘.,A&LA.‘Qa_ttir_dq_.momentofque..o..pagamenta—‘das-—obriga;ﬁes-relativarah"‘l’it?imtho*'fep“'a?aTIB' B
Passa a ser Sequencial, conforme descrito no item 4.8 acima, os CRis Jinlor terdo seus
Pagamentos suspensos e seus juros incorporados-mensalmente-ao-Saldo-devedor-durante-todo o—————

" periodo. Mensalmente, o fluxo de -caixa -e -prioridade- nos pagamentos na_forma_ Seqgliencial, .. ...
-——obedecerdo-a-seguinte ordefi:

12 Pagamento das despesas e comiss3es relativas 3 Securitizagdo estabelecida em 4.6 acima;

28 Pagamento integral dos juros reférentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com 0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente, ) '

4% Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizacio extraordindria conforme descrita na
cldusula 4.13. abaixo; L o . S

5¢ Apés a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRls
Jiinior, vincendos, no respectivo més do pagamento; i

-6%..Apbs a liquidago total-dos-CRIs Sénior, paganieiits mensal do principal remanescente dos
CRIs Janior;

4.10. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado - Os
Pagamentos previstos em 4.7. (Pagamento Pro Rata) e 4.9. (Pagamento Seqliencial) acima
deverdo ocorrer exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das
obrigagBes relativas & série de CRI Jtnior estaro sujeitas ao pagamento integral da série de CRI
Sénior.

4.11. Do resgate antecipado obrigatdrio dos CRist A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncla dos detentores dos CRis o resgate antecipado dos CRIs, no caso
do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucdo CVM 414/2004.

4.12,Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”):A Securitizadora é permitido a
qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo,
desde que: (i) desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos
titulares dos CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ac Agente
Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias;{ii) seja respeitada a subordinag3o entre os
CRIse (iif) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ac seu valor unitdrio na data
do evento.

4.13. Da Amortizagdo extraordinéria: A Securitizadora promovers a Amortizacdo Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i} caso algum Devedor
-resolva-pagar-antecipadamente-a-sua-divida; {lt) nos casos em que ocorrer a venda de imdvels
retomados; (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls, apresentem
impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e {iv) no
caso de recebimento de IndenizagBes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagio
dos iméveis. Nestas hipéteses, a amortizagio obedecers.3. Forma. de Pagamento e demais
condictes estabelecidas neste termo, e devers ser avisada ao Agente Fiducidrio, com
antecedéncia de 02 (dois) dias tteis. No caso de amortizag8io antecipada parcial, a Securitizadora - -
Informard & Cetip, via sistema, o valor da Amortizagio Extraordinaria dos CRIs, que cdntemple a
amortizacéio antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Gtil antes do préximo evento de amiyrtizacsiy]
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..Inclusive o valor da_Amortizagio Extraord indria-deverd-ser-anuido-pelo-Agente Fldugisfia vig — =~
sistema, & Cetip,

4,14, Na hipdtese de, por for¢a de lei-ou ‘regulamento, vir-a ser substitufda a periodicidade ouo . .
——Indice-de-reajuste-dos valores ajustados ios Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passarfio esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos
mesmos Indices que vierem a ser adotados para a atualizagéo dos Créditos Imobiliarios, a partir
da-mesma data em que ocorrer a referida substittiigio.

4.15. Distribuigio dos CRIs: A distribuigio dos CRi ocorrers sem intermediacgo de instituicio
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

4.16. Da subscrigdo dos CRIs - Apés o registro provisdrio desta Emissdo na CVM, os CRIs serdio
negociades ‘pelo seu valor nominal unitario. A’ integralizagio ocorrerd em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.16.1. Preco de Subscricio: O CRI poderd ser subscrito com dglo ou deségio sobre o preco de
emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisiciio dos Créditos Imobilirios,
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragbes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de 4gio ou desdgio deverfio ser uniformes para os CRIs, de
modo que os CRIs fagam Jus & mesma taxa efetiva de remuneragio.

4.16.2.Negociaclio secundaria dos CRIs ~ Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no

mercado secundério, sendo que serfio observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip
e/ou BM&F Bovespa para sua negociagio e liquidagio.

4.17. A formalizagdo do Termo de Securitizagio se efetivard apos o registro deste Instrumento
Junto & Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo Unico, da Lei
10.931/04.

4.17.1. Considerando que a presente emissio conta somente com iméveis com o Habite-se e
Termo de Vistoria de Obras ("TVO") j§ concedido pelas respectivas Municipalidades, em
atendimento ao que dispde o §32 do artigo 72 da Instrugio CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicio dos CRIs serio depositados
na Conta da Emissdo até a formalizagio deste Termo de SecuritizacHo.

4.18. Das despesas de responsabitidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem diretamente 3 custédia e liquidagio dos CRIs
subscritos, que deverfio ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituico Financeira )

..contratada_para. prestagio..deste -servio;- (ii}-pagamento-dos inmpastos gue ‘eventualmente
venham a incidir diretamente sobre a distribuicio de seus rendimentos, conforme a
regulamentacdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos.titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as allquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
- (cento.e oitenta) dias; e (b) 20% {vinte-por cento) quando os investimantos forem realizagdos com
0 prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF,
continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realiz S CO
prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Nio obstante a regra geral do | aqui
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, ;H_,‘_[e_f-@ﬂ@k_.tlé..aregtas,especificas..aplicéveis-— -a-cada-classe-detitular—dos CRIs; “toTifoFie sia™
qualificagio. Em outros termos, a tributagdo sera diferenciada conforme a classe de titular do
CRIs, cabendo até a isencdo.em algun dficados. por-Lei-Dependendo-da-classe-de——————

 Utular dos CRIs, seus rendimentos poderdio também estar sujeitos 3 incidéncia da Contribiicho ao

e --~Programa-de-Integracdo Social (“PIS”y & s Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Soclal
(“COFINS”). _ SR AR

4.18.2. Os titulares dos CRis pessoas fisicas terso seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal iseng&o ndo se aplica ao ganho de capital auferido na
alienagio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as alfquotas
constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo titular
das CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item no estdo sujeitos ao PIS e 3

COFINS.,

4.18.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverio ser efetuadas por ocasifo
do-pagamento dos rendimentos e-ganhos aos titulares dosCRls, 7

4.19.Publicacdes: As publicagBes relacionadas aos atos oy fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de S&o Paulo ou no web site da
empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao Agente
Fiducldrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido velfculo, através de aditamento ao presente
Termo de Securitizagdo.

- (o1)]

5.1.0s CRis abjeto desta Emissio ndo serdo objeto de andlise por agéncia de Rating no momento
da emissio.

5.2, A anélise peri6dica pela agéncla classificadora de risco durante a vigéncia dos CRIs poder4 ser
solicitada, desde que com a anuéncia dos Investidores reunidas em assembléia.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

..8:1. Na forma do Artigo 9% da Lei n2, 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizacio constituindo referidos
Créditos imobilidrios lastro para a emissio dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiduclario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo -
* nainstituicio Custodiante das CCls, nos termos previstos no pardgrafo Gnico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Créditos imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de Secur)
sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio Separg{o do
patriménio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”), destinando-se especifica te a
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. ,‘_,_liqui.das;io_dos.-CRls-e-das—demais---obrigac&es—relativar a0 regime fidiiciario institufdo, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRls e a liquidaggo da tota_lid_ade dgssas

obrigagBes, conforme previsto.no Art 11.da Lel9:514/07——

‘----‘-6'-.9:"05“Crédit‘o's Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigagses
Inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracio e
obrigaces tributérias, conforme previsto neste Termo de Securitizacgo, | . .

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, sendo aqueles fistados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizacfio dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei ne. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos de qualquer
agdo owexecu¢io pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando 3
constituicdo de garantias ou de excussio por outros credores da Securitizadora, por. mals

- -privileglados- que sejam, observado o dispests fig artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24
de agosto de 2001.

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si,
por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Securitizadora
para esse fim (“Empresa Administradora”), promovendo as diligéncias necessdrias 3 manutencio
de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizaggo, juros
e demais encargos e acessérios. )

7.1.1, A contratagdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro Para a execucdo dos servigos de
administrago do Patriménio Separado, com excecdo da Empresa Administradora, dependers de
prévia e expressa anuéncia dos Investidores, ‘

7.1.1.2. A Securitizadora devers manter & disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no predmbulo do Presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, uma cépia do contrato
firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo 3 referida
contratagdo.

7.1.2. A contratagio de qualquer terceiro para a administragio do Patriménio Separado nfo
exime _a_Securitizadora-.do-encargo ~-da--administracio, g CGntinuars ~ séndo  de sua
responsabilidade,

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros

contdbeis independentes em relagdio ao patriménio geral .da. Securitizadora, e -a-elaborar-e

‘publicar anualmenite as demanstracées financeiras do Patriménio Separado.

7.3..Sempre: que solicitado ‘pelos Investidores, por éscrito & com prazo de antecedéngid Je 20
(vinte) dias dtels, a Securitizadora thes dard acesso aos relatérios de gestdo dog Créditos

qQue os receberd mensaimente da Securitizadora.

Imobilidrios. Os Investidores poderdo solicitar tals relatérios diretamente ao Agente un:ieiQL
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7.4. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora responders pelos prejuizos que esta causar por

_descumprimento_de _ disposicio. legal .ou. regul tar,_pm_aegllgéada—ou—adwﬂﬂisw

~temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. -

8.1. Os Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de SubstituicBes
quando verificado vicio de originacio dos Créditos Imobilidrios.

8.2, Respeitados os limites e demals critérios estabelecidos nas cldusulas abalxo, a Securitizadora
notificaré-o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condi¢8es da Substituigdo e atestando gue os
novos Créditos Imobllidrios atendem aos critérios de enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 e
-8.4.deste.Termo, devendo-o-Agente Fiducidrio; no prazo"de '5'(¢inco) dias, anulr expressamente
com a Substituiggo.

8.3. Na hipbtese de Substituicio de Créditos Imobilidrios, a Securitizadora providenciars a
regularizagdo do presente Termo, por meia de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as
averbacBes necessdrias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituigo
Custodiante, no prazo méximo de 30 {trinta) dias, contados da data do evento que justificar a
Substituicdo ou alteragGes.

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituico deverdo, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituldos tinham quando da
emissdo deste Termo de SecuritizagSo, especialmente, mas ndo limitado, no que concerne
a coobrigagdo do Originador;

b)  tervalores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondentes
as dos Créditos Imobilférios substituldos e;

c)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea "b” da cliusula 8.4 acima, caso o crédito a ser substituldo
apresente saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poders ser
resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As SubstituicBes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: -

aj " bférrbéé;ﬁo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos

Imobilidrios;
b) qualquer redugéo do valor principal dos Créditos imabilidrios integrantes do Patriménio
Separado; o ) R . . :
0) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagio monetéria dos Créditos Imobili4rios, nem

tampouco em sua periodicidade de pagamento; e
d} ... ..redugéio-nos pagamentos mensals dos CRIS & daé ‘obrigag8es correspondentés, com o
conseqliente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma dn! parceld;
e) prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRis, -
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8.6. A Securitizadora nromgvg:énalteragé'esnos--Contr'a'to'sflmobfllérios;-e-conseqt‘reﬁténﬁﬁté' nas

CCl{s) que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias oy sub-rogagBes; (ii) renegociagdes;
i) termos aditivos; (iv) acordos; (v).utllizag8o.do Fundo.de.Garantia. de-Servigo-oir {yl}-ss

~—SUperveniéncia de quaisquer . disposigBes. legais ~repercussdo “direta " '6ii " ifidiréta nas.
.ﬂ,,.,.ddisposicées—ap!ieéveis—awﬁstema‘an‘aiﬁ“c“éiro da Habitacdo efou Sistema de Financiamento
Imobilirio (doravante “ModificagBes”), devendo informar tais Modificacdes ao Agente Fiducisiio,

8.6.1. Com excecfo da hipbtese prevista no item (vi) da cldusula 8.6 acima, serfo aceitas
Substituigdes, observado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite. de 30% (trinta por

cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que

for menor. .

i bA D

9:1. A Securitizadora nomela o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com poderes
..Berais de representag5o.da. comunh3o dos Investidores;

9.2. 0 Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizago, com todas as suas cldusulas e
condi¢Bes;

b}  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que the
€ atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei ne, 6.404/76;

¢} que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
Incompatibilidade e restricdes para exercer o cargo, hos termos do artigo 10 da Instrucdo
CVM 28/83;

d)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padriio de diligéncia para assegurar que as
informac8es prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo lii da Instrugo CVM 414/04,

9.3. O Agente Fiducidrio devers exercer suas fungBes de acordo com este Termo e com o Contrato
de Prestagdo de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no
72 Cartdrio de Registro de Titulos e Dacumentos desta Capital de S50 Paulo, microfilmado sobre o
n2, 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicBes que The competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragdo estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcelade implantagdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de Implantagdo do servico previsto neste Termo;

b)  parcelas semestrais de RS 4.529,70 (quatro mil, quinhentos e vinte € nove reals e setenta
centavos, liquida de impostos conforme item “* abaixo, Paga a primeira 2 (dois) dias-apds
a assinatura deste Térmo. A data base do valor acima & o més de novembro de 2010, As
remuneracdes previstas neste item e no item (a) acima serfio devidas mesmo_apés o
vencimento do -CRI, caso o- Agente " Fiduicidto™ sinda esteja atuando na co
Créditos Imobiligrios que ainda possuam parcelas em atraso.
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T ..Q),,,;és;parcelas,.referidas.aejma ~serdo-atualizadas-pelo 16P-M{[rdice "Géral de Precos do
Mercado), ou na sua falta, peio mesma indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
...acima até as datas de pa a—pamela;calculadasﬁr‘emmdfesenecesﬁﬁbr—““——_'

~d).as_remuneragbes -ndo-incluemas despesas com publicacBes, transporte, alimentacfo, . .

e viagens e estadias necessarias a0 exercicio da fungio de Agente Fiducidrio, durante oy

.ap6s, a_implantagdo . do servico -a ‘serem cobertas- pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.

" Ndo-estdo incluldas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais
‘como auditoria e/ou fiscalizagéio, entre Outros, ou assessoria legal  Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas devero ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora; - ‘

e}  no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obriga¢des por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
Interesses dos titulares dos CRIs deverdio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos

“Mesmos; e -posteriormente “ressarcidas pela Securltizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorérios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agBes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de agbes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou
ainda que lhe causem prejufzos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhéo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depésitos e custas Judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acBes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneracdio e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio na hipbtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao
pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbeéncia;

f) as remuneragSes serdio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuigdio Soclal sobre Lucro Liquido} e quaisquer outros impostos que venham a
Incidir sobre a remuneracio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento,

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lef ou em ato
normativo da Comissio de Valores Mobiligrios - CVM, e observado o disposto nes itens 5.2 e53
do contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

a)  zelar pela protecio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo
dos..préprios.-bens,--acompanhando- a-atuagdo ‘da Securitizadora na administracio do
Patriménio Separado;

b)  adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como & realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga; .

€) "~ exercer a administragio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de: {i) Insolvéncia da Securitizadora; (ji) descumprimento pela Securitizadora de

~toda-e-qualquer obrigago nfio pecuinidria pravista no Termo, néio sanada em 60 (s ta)
dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduclario, exfeto por u

aquelas obrigagBes para as quals esteja previsto um prazo especifico no Termo, Hjpétese
em que tal prazo prevalecers, e; {iii) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das obri des,
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. Juros e remunerago..dos-CRis,- havendo-disponibilidade na-conta correrite @3 Emissdo, T
conforme previsto no Termo;
9) __promover, na forma prevista neste Ter

,ecuﬁtizagﬁ%ammda;s@ﬁwlww——__; i

... JSeparado;. . T
»-‘--e)-~--ﬂ~convo-ear“'a‘ssembléi‘a”“é*e”r"él dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado no ‘caso de Insuficidncia de tal
patriménio; ) o AP
Mo caso de renGncla de suas fungdes em virtude da superveniéncia -de confiitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
fungBes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da renuncia, devendo,
ainda, fornecer 3 Securitizadora ou a.quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de
sua rentincia, toda a escrituracdo, cofrespondéncla, registros magnéticos de informagdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungges; e

g)  conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia, registros magnéticos de
informago e documentos em geral relacionados ac exercicio de suas funcdes, recebidos da_

h)  verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informag@es contidas no
presente Termo de Securitizacio, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagbes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizaggo, respectivamente, nas InstituicGes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss8es ou falhas de que
tenha conhecimento;

) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugiio CVYM 28 de 1983, verificar a

- regularidade da constituicio das garantias reals e fidejussérias, bem como o seu valor e
exeqiibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatério que lhe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos imobilidrios
individualizados no Anexo [ ao Presente, sua realizagdo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

iy solicitar, quando considerar Necessdria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria
na Securitizadora, que ser4 realizada s expensas da Securitizadora;

k)  elaborar anualmente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, & disposicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual devers conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

k.1) Créditos Imobiliérios, conforme identificados no presente Termo;

k:2) eventuais ModificagBes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imabiliarios, devendo, nesta

.hlpé.tese,._os.-CRls---veneerem--antecipadaman‘te"na'"m’ésma proporgdo dos Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagbes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo
e dos CRIs;

I} declarar sua aptidgo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio;

m) clentificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagies atinentes 2 presente SecuritizagSo, por parte. da .

e SREURtIZAdO v e
n)  fornecer & Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias dgfois de QQ’

satisfeitos os Créditos Imobilldrios e extinto o regime fiducidrio, que servirg para \baixa, na
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....;-.-inﬁigifggfgvuaﬁdiante,dosi:rédites-imeblllﬁrlosfe*doContratO"d'e‘Cé'siéEB' Fiduciaria, bem
como do desbloqueio das CCIs junto 3 Cetip; |
_© _ acompanhar o pagamento, pela Secusi S CRIs,das-despesas-e-tis-torise e :

- ...Telacionadas a referidos titulos, -conforme previsto neste' Termo, através do_envio de
- —------—---~—relat6rloymensais*peia’S‘ecuntlzadora.
P)  acompanhar e analisar: {i)-a indicagdo -de ‘Prestadores de “servigos de anglise prévia,
auditoria e administragdio dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizagdo das cessBes de
‘Créditos Imobilidrios em substitiicio aos. atuais, quando for. o.caso. A contratagiio de tais
prestadores de servicos pela Securitizadora estars sujeita & anuéncia do Agente Fiducldrio,
Os Investidores serfio comunicados da substituiciio do prestador de servicos, -

9.6. 0 Agente Fiducidrio responderé perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que Ihes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fungées. . ‘ )

9.7. A Securitizadora fornecers ao Agente Fiduclério, até o dia 25 [vi_ntg € cinco) de cada més, os
.relatérios.de gestdo-e-posicio financeira ‘dos Créditos Ifiobili&rios vinculados ao presente Termo
de Securitizagdio referentes ao més imediatamente anterior,

9.8. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido em razio de sua destituico, renincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)  em nenhuma hipétese a fungo de Agente Fiducidrio poders ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de assembléia
dos Investidores para a escotha do novo Agente Fiducidrio;

b)  a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou peta cviv;

€} seaconvocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo finai do prazo
Previsto na alinea “a” acima, cabers 3 Securitizadora convoci-la;

d)  aos Investidores somente ¢ facultado proceder 3 substituicdo do Agente Fiducidrio e a
indicagdo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuigiic pablica
dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e)  aconvocagio da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncla de 20 (vinte) dias, no Jornal “O Dia”,

Instalando-se em primeira convocaglo com a Presenca de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocaggo, com qualquer
nimero,. somente sendo vélida as deliberagBes tomadas pela maioria absoluts desse
capital;
f}  a substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita 3 prévia comunicacio & CVM, conforme I
B .Aﬂiggggt_gno,an.“41davlnstmgsa-cvm-n%zﬁf1983,

8)  a substituicio permanente do Agente Fiducisrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo 3 Securitizadora providenciar as Carrespondentes averbagBes e
registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funclies a partir. da. data de assinatura do

Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tals fungBes até a sya efetiva
substituicdo ou liquidagio total dos CRis; e
i) .. .0.Agente-Fiducidrio-nomeado em substitifigdo a0 atual no dever receber remuneraggo
Superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Kgente
Fiducidrio substituido; u
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i) o Agente Fiduclaﬂousubstltuldo--deveré—-~comunfcar--”imediatamtfn”re'—a substitiicio aos ™

Investidores, mediante publicago em jornal com circulagdio na Cidade de S&o Paulo, Estado
_.de S8o Paulo, bem como por.carta. com aviso. de-rece \to-2-cada-detentor-de a5 e

“expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagBes descritas. nas.alfneas “e” e “j"-acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SPp,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRis, alterar referido veiculo. Tal alteracdio ssr objeto de aditamento.ao. presente tao logoo
Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual
serd o novo veiculo de comunicagdo a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio devers renunciar 2s suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
Interesses ou de quaiquer outra modalidade de inaptidio de suas funges,

-.9.11...0.. Agente - Fiducidrio - eleitoem substituicdo, 163 térmos desta cldusula, assumird
integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicdve! e
deste Termo de Securitizagdo, ‘

9.12. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei ne. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 20 - DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE

10.1. Compete 3 Instituicdo Custodiante declinada na Cldusula 1 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestacdo de Servigos de Registro e Custédia firmado com o Cedente e/ou com a
Securitizadora (“Contrato de Custédia”)

(i verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando as Escrituras de Emissdo;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras pdblicas de
emisséo das CCls, durante todo o perfodo do contrato, se for o caso;

(il  manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo
o periode do contrato;

(iv) realizar o registro das CCls Junto & Cetip;

{v) enviar Declaracdo & Securitizadora atesta ndo que o Termo de Securitizagio e as CCls
encontram-se devidamente reglstradas e custodiadas nos termos da Lej 109312004 e

_Instrucdio CVM 414/2004.¢. legislagBes-relacionadas: - '

10.2. As CCis serdo custodiadas pela Instituicio Custodiante, nos termos da Lel 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

(i) éfirmado o Contrato de Custédia e Registro das CCls entre a Cedente e/ou a Securitizadora
com a Institul¢do Custodiante; e

{il} o Cedente emitir as Escrituras de Emisstio de Cédilas de Crédito Imobilidrio e as en
a Instituigio Custodiante;

(iii)  a Instituigio Custodiante verificard a regularidade da emissgo das CCls e as levars a r
na Cetip;

gars
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..{v) _ uma vez registradas escrituralmente as-CCls-na Cetip;o-Cedente solicita-a tranisferancia das
CCls para a Securitizadora;

v} . uma vez comprovada pela _Securitizadora. a-liquidag¥o..do--C e ~aeet
~ ... ..retirada pela’Instituicio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissfio de Termo de SRR
Quitacé‘o;-emftldo‘pela““SE“cTaﬁtlzadora, acompanhado pelo documento de identificac§o do

credor da CCl, emitido . pela . Cetip - e-pela ~declarago -do- Custodiante, ratificando as
informagBes da Cetip.

|
i:

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de lnter'es's'g comum.

-11.2... A assembléia - dos - Investidores poders™ ser convecida pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por investidores que representem, no minimo, 10% {dez por cento} dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM, sem prejufzo ao disposto no item 9.8.b acima,

11.3. Aplicar-se-4 & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas,

11.4. A assembléia se Instalars, em primeira convocago, com a presenga de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores
€, em segunda convocagdo, com qualquer niimero de presentes, somente sendo vélidas as
deliberagdes tomadas peta maioria absoluta desse capital,

11.4.1. Sem prejulzo ao disposto no item 11.4 acima, a deliberagdo referente ag desdobramento
dos CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrugdo CVM n° 41472004,

11.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembléias, sendo admitida a
constituicdo de mandatdrios, titulares dos CR| ou ndo, observadas as disposicies do §12 e §22 do
Art. 126 da Lei n? 6,404/1976.

11.6. Para efeito da constituicio do quorum de instalagdo e/ou deliberagdo da Assembléia, serfio
considerados CRI em circulagdo todos os CRl em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora ou os Originadores possuirem, ou que sejam de propriedade de seu controlador
direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, que esteja em
S_itliaﬁgjekconﬂltoﬁdeﬁlnteresses-(—‘fCRl—em—f-.‘-lrcula;ao"‘):?ara*efelro's"ﬂ'e quorum de deliberagdo
néo serdo computados, ainda, os votos em branco.

11.7, Serd facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas assembléias.

11.8.0 ‘Agente Fiducidrio devers comparecer & assembléia e prestar aos Investidores as
informagBes que Ihe forem solicitadas,

Termo, serdo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigar&o a todos os tit ares

11.9.As deliberacBes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados 05 quoruns estabelecidod neste
dos CRis, independentemente de terem ou néo comparecido & assembléia. Qb ’
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12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos.eventos abaixo-descritos; o Agente Flducirio assurnirs
imediatamente a administragdo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes
convocard Assembléia Geral dos Investidores 4 fim de defiberar pela.liquida¢do-do -Patrimanio
Separado ou pela contintidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, Cuja remunerago sers
oportunamente fixada, observados os itens 5.2, € 5.3. do contrato mencionado neste
Instrumento; " R R g

(i} pedido por parte da Securitizadora de qualquer Plano de recuperacdo judicial. ou
extrajudicial -a qualquer credor 6u classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano; ou requerimento, pela

~....Securitizadora, - de -recuperaiio “judicial, independenteriente de deferiments do
processamento da recuperacfo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e niio devidamente
elidido ou cancelado pela Secutitizadora, conforme o €aso, no prazo legal;

(iii) decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigacBes pecunisrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, nio sa nado no prazo de 15
(quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

{v) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos
da operagdo de Securitizagdo que sejam imputadas'exclusivamente 2 Securitizadora,
exceto se relacionadas & informacSes prestadas pela Securitizadora com base em
relatério ou informacées que Ihe tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagio ndo pecunidria prevista
neste Termo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados
da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo
Agente Fiducirio,

" 12.2. Aliquidagio do Patriménio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos lmoblliérlos“integrante do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a institui¢io
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Securitizadora decorrente. dos

aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme deliberagio dos Investidores: (a) administrar os ‘

 Créditos Imobiliérios que integram o Patrimdnio Separado; (b) esgotar todos o récursos jdiciais

transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre os Investt

€ extrajudicials para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiligrios que the foi
dores na proporgdo de CRis d dos, EQS
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(d) transferir os créditos oriundqs_.dus_CréditosJmoblliérieSweventualﬁmente*nio*waliza'di‘ﬁ‘“éﬁs"""""" e

Investidores, na proporcdio de CRIs detidos.

13.1. Nos termos do art. 16 da 'Instru;:é'o VM n%. 414/2004, poders a Securitizadora, apés

decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicio, propor o.desdobramento

dos- CRIs,” de maneira“que seu valor nominal unitério passe a ser inferior a RS 300.000,00
(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigdes: )

()  que a Securitizadora estela com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVMm; L
(i) .que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples do;___

....... Getentores dos CRIs.em Circulaggo; -
(iv)  que a presente emisso seja objeto de atualizacdo do relatério de classificagdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra 0 desdobramento, e;

(v}  que na forma do §22 do art. 16 da Instrugiio 414/04 e do inciso Il do §12 do art. 58, sejam
arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras dos Devedores e Coobrigados, caso estes

seJam responsdveis por mais de 20% {vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios,

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1.Quant I lidrios que fastrei itidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste Termo;

firmado com ofs) Originador(es);

{iii) os Créditos Imobili4rios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer &nus, gravames
ou restricSes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impedithvo 3 sya
cessdo;

{iv) os Créditos Imobili4rios desta operagdo estdo vinculados a imdveis construidos sob o regime
de incorporacsio previsto na Lel 4.591/64 e com "Habite-se" concedido pelo 6rgio

,,adminlélr.ativo competente; ou. Pafaw'mé"e‘&COﬂStl‘uidOS—segundu*a"tei*ﬁtjresjss;"—fo-,ﬁ—é*"“ B —

legislago especifica.
(v} os Créditos Imobilldrios contam com garantia de alienacdo fiducidria, em conformidade.com
a Lel10.931/2004; - - o

14.1.2. Quanto & Propriedade:

(i) aSecuritizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cess3o dos &ditos
Imobilidrios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;
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(i) as propriedades Iméveis_encontram-se_livres --der—qualquer—bnus*que"'nao"s'e]“a aalienacdo

fiducidria em garantia do Pagamento do pertinente Crédito Imobilidrio.

TIL3 Qgan

(i) ~esta operacdo, incluindo a aquisicio de Créditos-lmobilférlos, a emiss&o das CCls e dos CRls,
€ legitima em todos seus aspectos; o .
(it} todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a. legislag&o aplicsvel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operacio de Securitizagho, além da veracidade, .consisténcia, corregéio,

qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de Securitizagio e aquelas
fornecidas ao mercado Por ocasigo de registro durante a distribuicgo, nos termos do artigo 56.da
instruco CVM 400/03e do15 do Anexo 11 da Instrugdio CVMI 41404,

..14:3. 0 Agente Fiducirio prestard-em documento apartado declaracas nos termos do item 15 do

Anexo Il da instrucsio CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operacio
de securitizagio, além da veracidade, consisténcla, corregiio e suficiéncia das informagdes
prestadas neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto.
14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da allnea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhard declaragio para Securitizadora informando que a Carteira e os documentos relativos
aos Empreendimentos Imobitidrios refletem as caracterfsticas e disposi¢es constantes deste
Termo.

5— S| S

O investimento em CR} envolve uma série de riscos gue devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRI, Esses riscos envolvem fatores de liguidez, crédito, mercado, regulamentagtes
especlficas, entre outros, que se relacionam ¢ Securitizadora, ao De vedor, aos Imévels e ap préprio
CRI. O potencial investidor deve ler culdadosamente todas as informacdes que estdo descritas
neste Termo antes de tomar umg decisdio de investimento,

15.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou Indices extremamente elevados de inflagio e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflaciondrio, As medidas governamentals
promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pals, que
envolveram controle de saldrios & pregos, -desvalorizagdo da“moeda, liiites de importagdes,
alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras,

|
Em 1994, foi implementado o pla_no de estabilizagio (Real) que teve sucesso na {edugdo{ '
da inflagio. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados fingiceiros F
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____!ﬂt_G_EfEEE?ﬂﬂiﬁp _mudangas da. politica- cambial,-eleicses presidenciais; “etc)) Gcorreram novos
“repiques” Inflaciondrios. Por exemplo, a inflagio apurada pela variagio do IGP-M”r‘:g;‘_gI;jmlqs ,
-anos vem. : eI 7,75% 3.2, €M 2008 SUblu para 9,81% a3,

- jaem 2009 'anhullou‘lndICE l‘lgsgtiv\zg.de'_-i.il%.a.a..,l\,ei'evégﬁo—da--Inﬂac;so--poderé"reduzir_a‘fa'ﬁ'_'"""”"7“

de crescimento da economla, causando, inclusive, recessdo no pafls, ocasionando desemprego e
eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

olitica Monetdria

- O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na econariia uma vez que estas
se constituem um dos principals instrumentos de politica monetaria utilizado, Historicamente,
esta politica. tem sido instdvel, havendo grande variacio nas taxas praticadas. A politica
monetdria brasileira possui como fungdo regular a oferta de moeda no pals e muitas vezes é

.Influenciada.por fatores externos a0 controle'do Governg” Fedéral, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetérias dos palses desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacio acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em
recessdo, uma vez que com a alta das taxas de jures bdsicas, o custo do capital se eleva, os
investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os Indices de
Inadimpléncia.

bi Macroeconé internacion

0 valor dos titulos e valores maobllidrios emitidos Por companhias brasileiras no mercado
€ influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioragio dessa percepgdo. poderd ter um efeito Negativo na economia nacional,
Acontecimentos adversos na economia e as condigBes de mercado €m outros palses emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos tftulos e valores

acontecimentos nesses outros pafses podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e vaiores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da Elobalizagdo, ndo apenas problemas com pafses emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pals como também a economia de palses
. ﬁ,egemwlvido&comoos--EUA—interferem ‘consideravelmenite 6 iercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em vérios palses de mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, 2 crise imobilidria nos EUA em 2008), os
investidores estfo mais cautelosos e Prudentes em examinar seus Investimentos e Causam uma -~
retracdo .dos. investimentos. Essas crises _podem’ prodizir uma evasio de délares norte-
americanos do Brasll, fazendo com Que as companhias brasileiras enfrentassem Custosmaisaltos |

- Para captagdo de recursos, tanto nacionalmefite como no exterior, impedindo o a

a0
mercado de capitais internacional, Desta forma, é importante ressaltar que eventuais ﬁise;s nt:&D
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mercados internacign;lswpodem.afetaLo—wmercadowde-vcapitaiS"bra'slleIra € ocasionarem uma

reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissgo.

-15.2. Fator Relativo ao Setor de Secut[tiiii}ﬁmiméblllérfa—e-é--Secﬁritiiéﬁam

- A'securitizagdo de créditos imobilirios € uma operaglio recente no Brasil. A Lei n2 9,514,
que criou os CRI, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRi
nos Gltimos 3 anos. Além disso, a-securitizacdo & uma operacdo mais’ complexa que outras
emissdes de valores moblidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacéo dos riscos do
Devedor e da Emissora. A o

Na hipétese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo & Emissdo, o Agente
Fiducidrio_devera assumir. a- custédia-e- administracsio dos créditos integrantes do Patriménio
Separado, Em assembléia, os Investidores deverdo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Crédites Imobiliérios
da Emiss3o, ou optar pela liquidagdo do Patriménio Separado, que poderd ser insuficiente para a
quitagZo das obrigacdes da Emissora perante os Investidores,

lor ivilegiad, P -3,

A Medida Proviséria ne 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetaglio ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménlo de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagio aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuldos.” Em seu paragrafo dnico, ela prevé que permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdiio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagio”,

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciério sobre os Créditos Imabilidrios,

por meio do Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencisria ou trabalhista, que a

Securitizadora, eventuaimente venham a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os

titulares dos CRI sobre o produto de realizaggo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia,

Nesta hipétese, pode ser que Créditos Imobiligrios ndo venham 3 ser suficientes para o

._Pﬂgﬂmemn_]ntegral_dos.-CRLapésrrofpagamento*dasﬁb’rigagﬁes da Securitizadora, com relacdo as
despesas envolvidas na Emissgo.

15.3, Fatores Relativos aos Créditos Imoblilisrios

|

Conforme estabelecido no Contrato Imobilisrio, o Devedor tem a possibilidade de efetuar
© pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Este evento poderd afetar, | OUU
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financeiros. Assim, os Investidores podersio sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizagio do investimento realizado (retorno do investimento), bem como .os Investidores
poderdo incorrer numa dificuldade de re-investimento dos-recursos 3 ‘mesma taxa estabelecida’
como remuneragdo do CR.

Inadimpléncia do Devedor

Pagamento pelo Devedor dos Créditos Imobilisrios répresentados pela ccl, Os Créditos
Imobilidrios fepresentam créditos detidos pela Emissora contra o Devedor, correspondentes aos
saldos do Contrato Imobilidrio, que compreendem atualizacgo monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais oy legais, bem
temo, os respectivos acessérios, O Patriménio Separado constitufdo em favor dos titulares dos
CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagio da Emissora, Assim, o recebimento integral
€ tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme Previsto neste Termo de

Emissora.

Datas de Pagamento dos Créditos Imobiligrios

As datas de Pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas nos Contratos imobiligrios sdo
diferentes entre si. Assim, eventuais descasamentos entre essas datas e as datas de pagamento
da remuneracio, amortizacéio e resgate dos CRIs poderdo prejudicar a Capacidade de pagamento,
total ou parcial, das obrigagBes dos CRIs, - S

15.4. Fatores relativos 3 Emissdo de CRI

Alteraces da Legislocdo Tributdria

" 70 Governo Fedé"féi”c'ém freqliéncia altera a legislagdo tributdria sobre v mento.
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas Possuem isengio no pagamento d pos“
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de renda sobre rendimentos de CRI. Altera;ﬁesﬁfuturasmna---IegisJagéo-‘"tributéﬂa"“pﬁié’fad""

eventuaimente reduyzir a rentabilidade dos CRi Ppara os investidores,

legislacéo tributdria, eliminando tal Isencdo, criando ou elevando allquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos-dplicsvels aos CRI poderso afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores,

Ademais, existe divergéncia sobre a tributagio aplicdvel aps ganhos obtidos pelos
titulares dos CRI em caso de alienagdio, havendo certas correntes que defendem 3 tributagdo

segundo a escala decrescente aplicivel aps Investimentos de renda fixa, e outras que defendem a

pouce homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a
concorréncia dos titulos piblicos e privados de curto praze. Assim, os CR| Possuem liquidez
relativamente baixa no mercado de capitais brasileiro. Se o investidor, antes da data de
vencimento, tiver a intengdo de vendé-los, poders encontrar dificuldades em encontrar
Devedora, ou o preco de compra oferecido poders ser inferior ag saldo do valor nominal,

I v 0 di monstratives Financel, ed! vedor

A Emiss3o fol estruturada utilizande-se a faculdade prevista no inciso Il do parégrafo 4° do
artigo 5° da Instrugio CVM n° 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a n3o
apresentacdo das Demonstragdes Financeiras da Cedente. Entretanto, a ndo divulgagio das
InformagBes financeiras, bem como a apresentacio de parecer de auditores independentes
constitui um risco aos investidores, uma vez que estes nfo sabersio g situacdio patrimonial e
financeira concreta da Cedente e do Devedor,

155, Fatores relativos aofshmevelis) ... |
. As garantlas foram constituidas nas matriculas dos Imdveis, ‘

= N

16.1, Este Termo de Securitizacio de Créditos & celebrado em conformidad_g com as disposicbes
. da Lei n®. 9,514 de 20 de ‘navembro-de 1997, Lei 10,931 g 02 de agosto de 2,004 e da hfs tugdo

CVM ne, 414, de 30 de dezembro de 2.004. &\3
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16.2. A Securitizadora e o A,g_g_n_t_g_f_[duclério,.obrigam-se--alnda;mutuamernte;-a-—éﬁﬁiﬁ-ﬁi_ ntegraie

fielniente as condicées previstas neste Terma de Securitizagdo de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as syas cldusulas e condicBes, .. S S A

uA,,;MleLA;Securitizadora-‘se-neompromete"'a""éﬁi:“amfnhar para o Agente F!duciério,anualmente,
declaragio constatando a existéncia ou nfo. de -decis@es Judiciais  transitadas ‘em Julgado
referentes a questdes fiscais, previdencisrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisBes,
ainda que sujeitas-a recurso, Que possam ‘prejudicar a capacidade da ‘Securitizadora de honrar

suas obrigagGes, bem como cdpia de referidas decis8es, se for o caso,

16.4. Poderd a Securitizadora e 0 Agente Fiduciério, a qualquer. momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios - CvM; (i) quando verificado erro de digitagio ou_ (jii) modificagies que nJo
representem prejuizo aos Investidores, indepéndente da 'abrovacﬁo dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral,

165. 0 investimento em CRIs envolve uma sérle de riscos Que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRjs, Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentages especificas, entre outros, que se relacionam 3 Securitizadora, a0 Devedor, as
Garantias constituidas, aos Imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve fer Cuidadosamente todas as
Informages que estio descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificages, avisos ou comunicages exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugio do recibo
{ou equivalente), ou por telegrama, fax oy e-mall, confirmado por escrito conforme acima
estabelecido, ou através da via cartordria oy Judicidria. Qualquer notificagdo, aviso oy
- COmMunicagdo entregue, por qualquer outra via Que ndo a cartorsria ou 3 Judicidria, sers
considerado recébido (a) 48 (quarenta e oito) horas depoils do sey despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apés o sey despacho, no caso de carta registrada; e/ou
{c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento com a
assinatura no protocolo, As hotificacdes, avisos oy comunicacdes a que se refere esta clusula,
serdo enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos enderecos que
qualsquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sem pre ser enviadas com ¢dpia 3
Agéncia de Rating, se houver, :

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo' ndo
prejudicars a validade e eficdcla das demais, que ser§o integralmente cumpridas, op[[gg_.ngg;gg‘ as._ .
Partes a envidar seus .methores. esforgos. de-modo-a-acordar-se validar ente para obter os F

~Mesmos efeitos da avenca que tiver sido anufada, invalidada ou declarada Ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizacdo de Créditos & celebrado em cardter Irrevogével e
irretratavel, obrigando as partes contratantes € seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos. C
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16.10, Para os fins do disposto_no_parégrafo.nico. do‘-artlgo'fiﬂ-—da'"re'solut;a'o""ril? 39327
16/12/2010, o presente Termo contém informagdes que Permitem a identificagfo do Cedente dos
Créditos Imobilidrios e a utilizacdio da faculdade. prevista do-artige-1e: “Seja0§
" valoTes Teferentes abs Créditos Imobiliérios cedidos-a partir de 01/03/2011 pelas institulghies
N _.,in'tegrantesﬂdo----- Sistema--Brasileiro—de- Poupanca e Empréstimo (SBPE) as companhias
securitizadoras de créditos imobilirios vinculados a CRis mediante Termo de Securitizagfio, nos’
termos da lei 9514/97, podem permanecer computados para efeito do cumprimento da
exigibilidade prevista no art. 12, | do regulamento anexo a resolugio ora tratada.

16.11. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sso Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que sejfa. .

E por-estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma e
Ppara um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a as;ipam, )

IWES dompa
OWMX; DTVM S/A
Marcelo Tlsoshi Yazo de Andrade
CPF: 813.884.188-77
BG: 27.272.908-7
................................ 2uiirenein
goatlet Paul: é’"ﬁ?‘éﬂ‘# \zrﬂnada
o 101\ " CPF: 294732, 158.88
C.
“a,zogf;ﬂ_. o
Gmaﬁ:;gﬁ,ﬁw
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ANEXO | a0 TERMO D

"SERIES 2.010-194 ¢ 2.010-195 -

E SECURITIZACAO-DE CREDITOS — - - -
IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

=
-36.113.876/0001-91;
Tijuca, Rio de Janeiro

.0.no. 87.091.716/0001-20.

lante: (i) Oliveira_ Trust. D
“tom sede na Avehida das Américas, ns, 500, Bloco 13, Grupo 205,
= RJ; e {ii) Companhia

de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Ale

&re, Estado do Rio Grande do

bilidrio com sede na Rua Sete
Sul, inscrito no CNP} sob

Nt do End
ADEMIR ANTONIG ALAMEDA DOS PROFESSORES
1_| MENEGATN. | RoSS) RESIDENCIAL 374 000340 TIPO BRS . 0080
DANIELA PATIMA BERNARD] RHONORIO SULVERA DiAS 00183
2_| MARCHIORI ROSSI RESIDENCIAL /A
o BRAZILIAN MORTGAGES RUADOM PEDRO N 000374 CASA
3| Aoian 1ARA COMPANHIA HIPOTECA 374 0000
BRAZILIAN MORTGAGES o
4 ADONELASAGNA . - .. -...| COMPANHIA HPOTECA -~ - RUA PROJEYADA 000000 SN 0000
BRAZILIAN MORTGAGES RUA SENADOR PINHEIRO
£_| ADMANO PEREIRASUBIRA _| COMPANHIA HIPOTELS MACHADO 002829 go0g
CoRZILIAN MORTGAGES | RUA REPUBLICA ISLAMICA DO A
6_| ALCINEI NERY COMPANHLA HIPOTECA 000598 CS 03 RESIDEN
BRAZILIAN MORTGAGES PRACA ANTERO FERREIRA DE
T__| ALESSANDRASARAIVA Feuix_| QOMPANHIA HiPOTECA BRITTO 0001150000
ALESSANDRO SANTANA SRAZIUIAN MORTGAGES | RuA JOSE BONIFACIO 001708
8_| 14G0s COMPANHIA HIPOTECA 0000
ALEXANDRO DE $0UZA SRAZIIAN MORTSAGES | RUA COLOMBO FLORENCE 00252
9 | aNTOMIC COMPANHIA HIPCTECA 0000
BRAZILAN MORTGAGES
10 | ALTAMIRO JOSE DESOUSA | COMPANHIA HIPOTECA RUA MACEIO 96 000000 0000
ANDRE RICARDO SELIS SAAZILIAN MORTGAGES | ALAMEDA DOS ANGICOS 000091
MACHADO COMPANHIA HIPOTECA
ANDREZA FERETRA BRAZILIAN MORTGAGES RUA MARIA CLABREDO 000012
RESINATD COMPANHIA HIPOTECA 0000
BRAZILIAN MORTGAGES
13| ANTONIOCARLOS FERRETAA | COMPANMIA HIPOTECA RUASAG LAZARD 000530 0000
BRAZILIAN MORTGAGES RUA VITAUNA SCHETZ
18_| ANTOMIO CARLOS ROSA COMPANHIAWIPOTECA | MARTENDAL 000035 CAsA D000
CARLOS ALBERTO CORTES | BRAZILUAN MORTGAGES RUAPINHEIRO MACHADO 600103
15 | FREWTAS JuNiok COMPANHIA MIPOTECA APTO 802 0000
- Mol RUA 4 000157 APTO
16 _{ CARLOS ALBERTO DI PIETRO._| COMPANMIA HIPOTECA 31F 0000
CARLOS ALBERTD BRAZUAN MORTGAGES | AVENIOA SENADOR FINFETGE
17_| RooRiGues COMPANHIA HIPOTECA MACHADO 000750_oa00
CARLOS EDUARDO BRAZILIAN MORTGAGES ALAMEDA DAS CASTANHERAS
18_{ ROORIGUESMANDOLESI __| comPANNIA HIPOTECA 000224 0000
CARLOS HAMILTON BRAZILIAN RWILSON MERTINS DA SILVA
19 | FERREIRA GONCALVES COMPANHIA HIPOTECA 000248 0000
BRAZIUAN MORTGAGES. RUA ARNALDO VICTAUANG
20 | cLAUDID BOLOGNEZ! COMPANHIA HIPOYECA 001800 APTO 32 0000
GRS |
21 | hene COMPANHIA HIPOTECA RCABRAL 001009 5/19 0p00
BRAZILIAN MORTGAGES RUA ESPIRITO SANTO 000827
32| DIMAS EUZEBIODASIVA__ | COMPANHIA KIPOTECA 0202
DIOGO MARCELO CONTI | BRazILIAN RUA GUERRA JUNQUEIRO 009180
38_| FERREIRA COMPANHIA HIPOTECA S2.COND EOF F 00
BRAZILIAN MORTGAGES
24| DIRLEI BASILIO MARCAL COMPANAIA MIPOTECA__| huUA TIETE 000057 4770 201 0000
CJANIRA SOARES DE BRAZILIAN| e
25 | AMEIDA COMPANHIA HIPG RUA PRATES 0003240000
BRAZILIAN MORTGAGES | pua e 1AL DAS
20 .| EDISON FRANCISCO RIBEIRD - | COMPANHIN HIPOLE Ly PALM 0000
BRAZILIAN MORTGAGES AUA MARIA CAPORALLI 000080
27 | EDRIE FERREIRA COMPANHIA HIPOTECA APTO 74 COB 7 ANDAR o
BRAZILIAN MORTGAGES
28 [ EDIONSILVADE OUVEIMA _ | QOMPANHIA HIPOTECA BUA AMPARO 000295 AP91 0000

B¥

Fpo2

2010

2010

2010

2010

2010
2010

2010
2010
2010

2010

1
1252

716

973

822

1078

114

255

1203

1037
538

1147

761

742

852

722

2

2

Seldo
Cartédrio Matricula _| pevedor
19 Registro de Imévals 114190 | 57.088 79
REGISTRO DE MOVEIS DA 51 425.351,7
ZONA DE PORTO AEGRERS | 130.259 (]
31 Rf Mari 14507 ) 38.319
2 RJ Extrernos 14.319
357.597,3
2% R| Guarspuava - PR 16.640 1
4% RI Curltiba 70113 2 24
151.138,3
164 Ri Sko Pavlo W7 |9
Ri Castro 13473 | 98.24582
129.930,7
€2 A1 S¥o Paulo 9.339 3
Oficio Imobiliario da
Comarca de Sko Jose dos
Camj 76085 | 40.139.75
167.8914
CRI Sumnard 25574 |3
A2 R PAVLO . sp 120670 | 67.285,17
RGI DIFOIMOSADODGT! 5.800 11 10
R BiG! 15.955 _ [ 42.
152.103,0
54 RI Rlo du Janeire - Ri 1.985 5
165.949,8
RI Suaruja 56.181 3
34 RiSantos A7983 _ | 37.211,28
172.021,2
CRI ftatiba - 5p 8.606 3
2 Rl juazairo 3035 82,
ﬂklﬂl’bolr!g__?mc L2 v, N e S
2204993
Ri Porto Alsgre - RS 163987 s
RGI DE GUARIGA £.504 8.146,17
18R} $ho Bernarda do
Lamy 113951 | 68.226,28
_3*Ri Maring 26359 | 19.580,11
31 RI CASCAVEL 40.802_ | 40.344.45
" 0 aonsns
RGI DE CRUZEIRD .47 (]
il Gua, 45.865 65.848 67
17RG! s¥o Barnardo do -863,4
Lam 85.675
Pdgina 37 de 49

Pédgina 103 de 284



O | oAt MORTGAGES._.{. RUA HILZA TEKEIRAPENTEADD | - - f-ve oo e .
29 | EMERSON LULZ CANGHIC] COMPANHIA HIPOTECA DE LEMOS 000061 0000 2010 | 567 4% RG| DE CAMPINAS
ERISVALDO DE SOUZA SRAZILIAN MORTGAGES |~ RUA VALDOMIRD CAVALCANTE
COMPANHIA HIPOTECA 000110 CASA N 110 0000 2020 | 0770 | Ral DE CORRENTINA - —
81} KUTCHUKIAN -~ | com AUA HOLLYWOOD 000025 0000_| 2010|1042, |.. = —Ri Cotiy s §p--
kAN | ANPOTECA
FERNANDO RIBEIRG SRAZIUAN MORTGAGES | RUA MANUEL GUEDES 00us22
32 TEIRO. COMPANHIA HIPOTECA oy 0000 2010 | 1169 42 Ri SHo Paulo
i BRAZILANMORTGAGES | RUA LUIZ MESSUAS SIVING 000358
33 FRANCIELE GASPARELLO COMPANHIA HIPOTECA 0000 2020 | 1087 1% R Maringé
FRANGSCOCARIOS | praziLN MOKTGAGES RUA BARAQ DO RIO BRANCO
SANTANA COMPANHIA HIPOTECA 001952 QD 531701 0000 2010 | 923 Rl Mirassol
1 001954QD531701 0000 |
SRAZIUAN MORTGAGES | RUA CLOVIS BEVILACQUA 000010
VASQUES COMPANHIA HIPOTECA Anomg@ 2010 | 892 2¢ Rl Santos - 5P 75.580
) BRAZILIAN MORTGAGES RUA AGUAS DE SAO PEDRO
SEZIEL CARDOSD DA SiLvA COMPANHIA HIPOTECA 000118 CASA 0000 2010 | 1099 Rl Sta Bérbars do Oaate 37.911
GILSON ERNESTO GOMES BRAZILAN MORTGAGES RUA PROF ALEXANDRE CORREIA
COELHO COMPANHIA HIPOTECA 000219 APTO 4 E 4 vGS. 2010 | 1011 159 &1 S%0 Pavlo 5P 148,790
GILVAN DE SOUSA BRAZILIAN MONTGAGES
58_| RODRIGUES COMPANHIAMIPOTECA | RuA SURUCUAS D00OBS 0000 9% R) S¥o Paulo - P 219.240
|39 | Gistavie e canta remme | PAEUAN MORTGAGES ™ | Wik HONORIO MA c00052
39 | GISLAYNE DE CARLA FERRO _| COMPANHIA HIPOTECA APTO 34 0000 2010 | 0560 93 CRI SKO PAULO - SP 217.962
BRAZILIAN MORTGAGES RUA AFONSO CELSO 000023
40_| GLEMO DE SENA CORREIA COMPANHIA HIPOTECA 0000 2010 | 592 54 R Bslo Horizonte 89.983 95,603,
BRAZILIAN MORTGAGES RUA MUNLZ MENDES 000036 162.245,2
41| IRAIA JOSE GONCALVES COMPANHIA HIPOTECA 0000 2010 ] 935 RSl Araquar] - S¢ 5480 ]
BRAZIIAN MORTGAGES RUA JOAO NUNES SIQUEIRA
AZ_| IRSON GASPAR JUNIOR COMPANHIA HIPOTECA 000095 0000 2010 | a70 Rl Canguatatuba 53.501 46.208
BRAZILIAN MORTGAGES RUA TITO LIVIG ZAMBECART
43 ] JACSON LEANDRO FOLETTO _| COMPANHIA HIPOTECA | 00780 A 0205 2010 | 778 12 RI PORTO ALEGHE S5.692 ) 94.857.61
JESSICA O MENEZES BRAZILIAN MORTGAGES RUA ESTRADA DA MURICOCA
44_| BARBOSA COSTA COMPANHIA HIPOTECA APTO 204 0000 2010 | 1332 29 Rl Salvader J_ 55606 | s4.92908
IESUINA MARCONDES BRAZILIAN MORTSAGES | RUA GONDAR 000039 APTO 14
45 _| NASCIMENTO ViEiRA COMPANHIA HIPOTECA 0000 2010 | 1077 119 RI Sko Paulo 6343 63.153,18
BRAZIUAN MORTGAGES | KUA DR PROTASIO ALVES G30125
46_| IOANETE MARIA CAVION | COMPANHIA HPOTECA | A 0902 2010 [ 756 | MRicwissdosul-ns | o1me | soyse
BRAZILIAN MORTGAGES 130.807,7
47 _| JOAD IDSE PADILHA LCOMPANHIA WPOTECA | _ RUA00037S APTO 12 0000 2010 | 978 Z2MDEGUARLLHOS | saze | s |
BRAZIUAN MORTGAGES RUA NOSSA SENHORA DOS

JOAQ LU TERRES FORTES COMPANHIA HIPOTECA Na) 001221 6000 2010 | s18 R Cldreira 4.374_ | 545478
BRAZILAN MORTGAGES RUA VOLUNTARIOS DA PAYRIA

48
49 _| JOAD OTAVIO ZANINI COMPANHIA HIPOTECA 004212 APARTAMENTO 54 0 2010 | 378 31 CRI S8a Paule - SP
T ] SOMPANHIA HIPOTECA _ | pem—— 20 000 -5

RUA DR BARROS CRUZ 000033 AP
73 8L 2 0000 2010 | a3t 149 i S¥o Palo
AVENIDA MARIA AUGUSTA
PEREIRA 000481 0000 2010 | 720 | #GIDE cuRRAIS Novos
AVENIDA HERMES FONTES 002022
ED IPE APBOZ 0000 2010 | 1021 RlAracaju
RUA ANTONIO PEREIRA DE MATOS 28 CRIS¥o Barnardo do
000225 0000 2010 | 803 Campo-5p
AVENIDA ANTONID RODRIGUES
000039 0000 2010 | 1100 RIS80 Vicente $40ta | 341820
COMPANHIAHIPOTECA | RUA IRMA buLce 000042 o000 | 2010 788 19 RGI DE CASCAVEL 5139 | 4504138
BRAZLIAN MORTGAGES PRACA DA LIBERDADE 000206 B S T R 23.1853
IPANMIA HIPOYECA. 206A-0000 2010 | 3685 || #i dosss Senhore dugiéria | sazs 3
e 206A 0000 |
SRAZIIANMORTGAGES | AV DO ANASTACIO 001250 AP 25 006875
$7 | KeLA FeRRIN COMPANHIA H ED PARADISO 8 Ao | 3 16 g1 do 5o paulo sy jo
ol KOLAFERRIM | L E—
5300608
58 _| Kuey Merne 010 | 980 | °  150RISkoPaule stsa |7
39_) LENILDA PINTO FERNANDES 2010 | 1135 Chi S¥0 Loure: 18311 | s0.4533:
e LENILDA PINTO FERNANDES |
BRAZILANMORTGAGES | RUASETE MIL E SESSENTA 000184 109.904,2
63| LIANE MARTA COSTA COMPANHIA HIPOTECA CASA 0000 2010 | 820 |  3%Ri PortoAlegre - RS 139005 |g
AGES RUA I$IDX

T T B 14 R Balnewrio Camburks - 2104200 !

51_| UNO TOMAZONIJUNIOR | cOMPANHIA Hi BOX 17/18 A 0101 2010 | 06 s¢ 9840 |g ?
BRAZILIAN MORTGAGES

62 | LORENA LEOM SCHULTZ COMPANHIA HPOTECA__| RUA MATELANDIA 001809 0000 2020 | 784 StRICASCAVEL 19, £5.950,97 J
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CA DE MORTGAGES RUA CEL LUCAS DE OLIVEIA
S0UZA COMPANHIA HIPOTECA 2. 002802 40106 . .—|-2050 -}--
BRAZILSAN MORTGAGES
84_| LUCIMAR STRALHOTD COMPANHIA HIPOTECA BUA TURIASSU 001273 0000 | 20 20 cR1SKO PAULO - sp.
e o v | COMPANHIAHIPCTECA * | “'s s 582 | PRiGrmdo.—. -
nE5 {OUIMARAES .. ... . | 2.8 PEDRO 0006 sz RiBrarmdo —. .|
RUKIOAG RUBGE 000s,
56 _| LUIZ ANTONIO STOCO COMPANHIA HIPOTECA I 2010 | osss 3% RG1 DE 40 PALLO - 5P 88852 | 8330619
. - : " | BRABIAN MoORTSAGES 0 3885017
87_| LUIZ CARLOS PERES FERRAQ COMPANHIA HIPOTECA 2010 —StBiPortodlegre | o112 {4 .
LUIZ CLAUDIG BOTELHO BRAZILAN MORTGAGES AV GERALDO DE MELLO 000348 1763586
MEUREN : COMPANHIA HIPOTECA 2 2010 | su 79 R NITERO! 25386 [o
[=CANHIA HIPOTECA _ | 25.386
BRAZILIAN MORTGAGES RUA PROFESSOR JOSE SALGADO 4n8217
LUIZ DUILIO BRUTTO LOPES | COMPANHIA HIPOTECA MARTINS 00005S BOX 2 2010 | 820 M Porty -Rs %6784 |2
LUIZ ROGERIO LOPES BRAZILIAN MORTGAGES RUA ERNAMI PEREIRA LOPES R . - T
MARTINS ... COMPANHIA HIPOTECA 000392 AP 41 0000 2010 1 0747 | _ 1% chl CAMPINAS . Sp 50.957 | 4531376
BRAZILIAN MORTGAGES RUA CLAUDIO MANOZL DA COSTA
71 | MAACELO ALVES BARBOZA COMPANHIA HIPOTECA 000138 0000 2000 | 817 2981 $anto Andre §2.604 | 6589272
|- MARCELOJOAQUIM BRAZILIAN RUA BORGES FIGUEIREDO 000893 132.001,9
72| ANTONIO IPANHIA HIPOTECA 0000 2000 | 759 70.CR $8o Pauio - 5 61333 |3
MARCIO ROBERTO DA SILVA | BRAZILIAN MORTGAGES RUA FRANCISOO DE PAULARERS I
73 | GOMES COMPANHIA HIPOTECA, 000084 0000 . _{ 2010 .| 074. ROILORENA:SP | ““s5igs4 2812223
MARIA CRISTINA DE BRAZILIAN MORTGAGES | RUA ITAMATA! 000050 APTO 12 1626743
74_| ouviiea COMPANHIA HIPOTECA 0000 2030 | 1146 | 119CRI $80 Paulo 208857 |s
MARIA DA LUZ DOS SANTOS RUA JOAO DE OLIVEIRA CHAGAS
75 | FARIAS COMPANHIA HIPOTECA 000187 0000 2010 | 1086 2% Pogo Redondo 1053 _ | 4442097
MARIA DE FATIMA BRAZILIAN MORTGAGES | AUA PATO BRANGD 001357 CASA
76_| BERTUSSO COMPANHIA HIPOTECA 0000 2010 | aos __B*RI CASCAVEL 21800 | 49.409,82
[ e COMPANHIA HIPOTECA |
BRAZILIAN MORTGAGES AVENIDA ESTUDANTE JOSE JuLio 275.058,3
T2 MARLON SOUZA FERREIRA _ | COMPANHIA HIPOTECA DE SOUZA 003550 050 2010 1 1981 Vila Vaha 74818 |5
BRAZIIAN MORTGAGES RUA DR NICOLAU DE SOUZA 3146263
78_| MILTON PEREIRA DE $0UZA COMPANHIA HIPOTECA EIROZ 000267 APTO 11 00 " | 2010 | osss 11RGIDESAO PAUO -5 | 7833 |
|FMPANHIA HIPOTECA _ |
ERAZIUAN MORTGAGES | AUA DR CIRO CARNEIRO 000107 1060960
79 | MOACIROE SOUZA COMPANHIA HIPOTECA APTO 12 0000 2010 | 989 R Praia Grande urgo2 |3
BRAZILAN MORTGAGES ARUAMAESTRO ROMUALDO
MUNIA YOUSSEF ABBOUD __| cOMPANIA HIPOTECA SURIANI000031 CASA1 0000 | 2080 | as7 491 Curltiba 2415|505
BRAZILIAN MORTGAGES PRACA DR SIDINEY DOURADOS
81 _| ORLAN CARDOSO VIANA COMPANHIA HIPOTECA MATOS 000001 cAsa 0000 | 2010 | 1356 Ri salvador 1044 | 4425092
OSWALDO MONSO GOMEZ | BRAZILIAN MORTGAGES RUA NILZA MEDEIROS MARTINS 178.1749
82 ) searupo COMPANHIA HIPOTECA 000355 AP 82 0000 2010 | s08 182 i Sko Paulo 3
| COMPANHIA HIPOTECA | 18 RiSloPiie |
PATRICIA CARLACARLINIE | BRAZILIAN MORTGAGES RUA SAO PALILO 000152 APTO 71
23 | sitva SOMPANHIA HIPOTECA 0000 2010 | 1080 19R) Guaruthos 71648
BRAZIUAN MORTGAGES RUA JUSTOS AZAMBUJA 000079
84| PATRICIA LEMES COMPANHIA HIPOTECA APTO 31 0000 2020 | 903 8¢RI $80 Paulo - 5P 152441 | s4.19606
PATRIGIA SANCHEZ Df CICCO | BRAZILIAN MORTGAGES RUA GENERAL BAGNUOLD 000840 53628/
& | rigo COMPANHIA HIPOTECA BL B_0000 ] 1008 | 2010 S3CRI Sio Paulo - 5P 53629 _ | 3108731
BRAZILIAN MORTGAGES 869.908,3
25_| PAULO VISCARDI FilHo COMPANHIA HIPOTECA RUA NEBRASKA 000251 0282 | 2010 | 74 15¢ 261 BE SAO PALLO S1e47 |4
PEDRO EDUARDO DA BRAZILIAN MORTGAGES AVENIDA SANTO AMARO 001919
B7_| SILVEIRA COMPANHIA HIPOTECA APTO 503 0000 2010 | 0559 | 149 R SAO PAULO - 5p 151,864 | 4108535
BRAZUIAN MORTGAGES RUA R CAMPINAS QD 17 LOTE 113.800,6
PERON PINHEIRO LANA COMPANHIA HIPOTECA 000015 0000 200 | s16 CRI Abadia do Golds 3603 |3
REINIVALDO MIGUEL DA BRAZILIAN MORTGAGES | AVENIDA ROSALYD FERREIRA DOS
COSTA COMPANNIA HIPOTECA SANTOS 000142 0000 2010 | 865 RGI DE CENTRAL nose | siers
BRAZLIAN MORTGAGES RUA JUP) 000215 APARTAMENTO
REMILOO ROSA COMPANHIA HIPOTECA 507 BLOC 0000 2010 | 1108 112 /1 840 Pavio 367400 | 49.77260
BRAZILIAN MORTGAGES. RUA PAULIND HERMILIO DE -
32 _| RENATO CERRONE COMPANHIA HIPOTECA. f e CAMPOS 0000080000 | ~a045~] - Risko Roque - sP 32502 | sods2s1
RENZO GALUPPO BRAZILAN MORTGAGES | RUA GELDARTES WILSON 000202 1+ AG1 SK0 105 DOS 304.797,0
92 _| FERNANDES COMPANHIA HIPOTECA RESIDENCIAL SUNSET p 2010 | ose1 CAMPOS . 5P Mase2 |o
AN ]
BRAZILIAN MORTGAGES ALAMEDA JAUAPERI 001123 ED 135.156,9 |
93_| RICARDO LEAD DE ANDRADE COMPANHIA HIPOTECA SAINT GEORGE 0063 2010 | 1084 141 CBI Sko Paulo ds1 |2 |
RICARDO PASCALE SAILANMORTGAGES . [ AVENIDATHOMEDESOUZA | - o 2726855
4 | crAvEIRD - COMPANHIA HIPOTECA 001445 0000 2010 | 0744 | _ 14 86 DE sanmos. 59 51737 (4
RITA ELZABETHCAVAUN | BRAZILIAN MORTGAGES RACYR GUIMARAES 000436 SALA - . - | 1046543 |
95 _| campeo COMPANHIA HIPOTECA 200 1050000 - - | 261p |- ygs - _6¥ ki Curitiba 73195 |8
BRAZILIAN MORTGAGES 110.080,4
96 | RIVADA SILVA LMA OMPANHIA HIPOTECA | RUALUZ BINOTO 001500 0000 | 2010 RG! DE ARAPOT] - pR 4267 |¢
BRAZILIAN MORTGAGES AVINOEPENDENCIA 002153 BOX 2
97_| ROBERTO GERALDI BAS5O COMPANHIA HIPOTECA 0000 2010 | 811 1Rl PORTO ALEGRE 198, 14,6428 '
PignaX¥o de

%
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SBRAZILIAN MORTGAGES RUA DOUTOR TIMOTED 001054 163.3408

98 _| RODRIGO RAMOS RiZZO COMPANHIA HIPOTECA PV 8 APS 702 § 0000 2010 | 1088 mmu. 37.085 1
I‘ & CRUEAMMANPOTECA | RUARoresTALODO12 o0 | 2010 | 100 | mnem .| 17289 | aanzs

BRAZILAN
100 | FEANANDES COMPANHAHIPOTECA | RUAANDRE BeLo 006065 0000 | 2010 | sas Ri$36 Jodo Dal Ret 7328 |2
RUBENS FERREIRA DE BRAZILIAN MORTGAGES RUA ADAMANTINA 000151 LT 10 100.522,9
101 | Maros COMPANHIA HiPOTECA 22 0000 2010 | ggs 2RI Santo André 59354 |
BRAZILIAN MORTGAGES | RUAVIDAL RAMOS NETO 000531 i

107 | SANDER UNO MAGALHAES | COMPANHIA HIPOTECA AP 11180X 18 0000 - - | 2010 | s2¢ 2¢ CRI Fiorian, =5C 13408 | 4343328
'-——-_____..,__.hu_L

SEBASTIAC RUBENS DA BRAZILIAN MORTGAGES | RUA4 1000058 JOSEDY BALNEARIO

COSTA COMPANHIA HIPOTECA 0000 2010 | 1319 RI Peruibe 4.958 86.928,39

BRAZILIAN MO

RTGAGES
SELMA AGUILERA COMPANHIA HIPOTECA RUA VILETA 000090 0000 2010 | 0670 | 7eRGIDE SKQ PALO - 58 18144 | 4727693

SERGIO MARTON AUA ENSEADA 000000 0000 | 2010 | gss AGIDE UBATUBA 2482 | sassasy
R ~ AUA OSVALDO ORICD 000010 AP

| 104 |

105
PO il 2 o P e
| 107 | DE LA COMPANHIA HIPOTECA RUAT37 APTO 1702 0000 | 2010 | 1062 | Rl G8lania 79.030 54.118,54
1 108 |

108

THIAGO AUGUSTO DE BRAZILIAN MORTGAGES AVEMIDA JOSE FERRABRAZ COSTA
PAULO COMPANHIA HIPOTECA 000521 LOVE 6 QUADRA Rl Mongagua . 5P 1.049 $4.525 50
BRAZILIAN MORTGAGES . | - RUA VICENTE RIBEIRO ! e
COMPANHIA HIPOTECA GUIMARAES 000011 0000 3010 | 869 Rl Hatiba - $p- 42992 | s6610,36
——— ]

BRAZILIAN MORTGAGES AVENIDA PERIMETRAL 000001
0000

10 COMPANHIA HIPOTECA 2010 RlSantaMarindevitéra | 13608 |3
| 110 | ——rabriade Vitéria_ | 13,606
SRAZILIAN MORTGAGES | ™ RUA XAVIER MARGUES 000051
111 | VALDEMR 105 CICAREY | coMPANHIA HPOTECA APTO02 0000 2010 | 953 |  10RiSanto Andre-$p 96817 | 90.005.81
- CCAREL | COMPANHIA HIPOTECA _ | 2010 § 993 | | 96817 |
BRAZIUAN MORTGAGES RUA CONSTANCIO COLALILO
112 | VILMA FERREIRA DE SOUZA | COMPANHIA HIPOTECA 000647 SOBRADO 0000 825 | 3010 1R Gumrulhos - P 280 ) 2242597
|22 { VILMA FERREIRA DE SOUZA 2 00 UNGwmihos-s | nsw |
WALTER GULHERME BRAZILIAN MORTGAGES 193.578,8
313 | TRENTIN COMPANHIA HIPOTECA AUA DO LEME 000126 0000 | 2010 | 0790 RGI DE CANOAS - RS 817 |s
WASHINGTON LUIS PEREIRA” | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA PEDRO AWVAREZ CABRAL -
114 | pos sasmos COMPANHIA HIPOTECA 000318 0000 2020 | 917 RI Praia Granda 62| 70.08060
BRAZILIAN MORTGAGES | RUA CUATIARA 000078 COND FIES
125 | WILSON YOSHIO HASEGAWA | COMPANHIA HIPOTECA ANDREA 0000 2010 10736 | 119RG1DESKD PALLO-52 | 2087 | o7,
YARA MARIA BRAGA DE BRAZIIAN MORTGAGES |  AVENIDA BRASIL 001151 APTO ) 1868777
115 | souz COMPANHIA HIPOTECA 601 8LOCD B8 0000 2010 | 89t | W GaunewrioCamburiv-sc | sseon | s
116 | . SOLBLOCOBB000 | r———n 8l Gauneario Camburiu - SC
BRAZILIAN MORTGAGES | AVENIDA SAG JOAG 001329 APTO
117_| YVONE DE SOUZA TEIXEIRA | COMPANHIA HIPOYECA 44 L A 0000 2020 | 2120 | 398l Londrina | 19549 | 4230401 |
b ddBlAooco |
VANDERLEI APARECIDO DA | RCN E 6ODOI AUA DR.KENKITI SHINOMOTO 606 12 Reg. Imoveis de Osasco-
118 | suva CONSTRUTORA ITDA 9000000000 G002 | 0304 [ 84548 | 44001
FRANCINEA DE NAZARE MARKO ENG, € TRAV OR ENEAS PINHEIRO 2390 185241
119 | FERRBIRA CASTILHO COMERCIO IMOB. LTDA AP 102 000900 ED RIO E 18 | 02 24 ORI BELEM 108339 | 3
119 | |-COMERCIO IMOB. LTOA_| 8 | | 0ssuq
MARIA DO SOCORRO MARKO ENG. & AV GENTTL BITTENCOURT, 000828
120 | MAGALHAES SILVA COMERCIO IMOB. LYDA 1502 0000 1 | 1502 2RORIBELEM o5t _ | s4.57285
FLAVIO SALVIAND DE RDES JOSE GOMES DA COSTA 07.627,2
121 | ARAWO CIDADE VERDE LTDA 901884 AP 208 000 M| 10 | 7eofNotaseReg.imovets | a3t |a
FABLO ROBERTO PABLO R DESJOSE GOMES DA COSTA 1287536
122 | paz CIDADE VERDE LTDA 001884 AP 1508 0000 M | 60 | MOfNoteseeg.imovels | 15381 |a
122 | —COUBB4 AP 1508 0000
INCORPORACKO CLASSIC | AV T-13.C/ AV T-5 000000 0D 167 206190/91 | 121.802,6
123 L JEAN CARLOS SitvA VICENTE | LToa 0301 BleL | 301 | 10 ReGISTRO DE iMoVES 2_ |31
| 123 | ———{ 1" REGISTRO DE IMOVEIS _|
MAMAHELENA LIMARCA | INCORPORAGRO CLASSIC | AVT-15./av ¥-5.000000 QD 167 01090/91 | 109.039,2
124 | 2NHam LTDA 1004 Bt | 1004 | 1% REGISTRO DE IMOVEIS o s

INCORPORACAO CLASSIC | AV T13.¢/ AV Y5 000000 Qo 167 157.541,8
125 _| VINICIUS ALVES SiLvA LTDA toos BLoL 12005 | 18 REGISTRO DEIMOVEIS | so019/20. S

AVT-14 G/ AV 75000000 QD 167
2001

INCORPORAGAD
126 | |LDA PEIXOTO FARIAS EXCELLENCE LTbaA
CLAUDETE APARECIDA.DE | TPA? EMPAZENDIMGNTO AV DUQUE DE CAXIAS 158 AP 81

127 | ALMEIDA LIMOMUARIOS/A | BL A 000000 o000

|-127 2000000 COO0 |
CLAUDETEAPARECIDADE | TPA7 EMPREENDIMENTD | v DUQUE OF CAXIAS 150 AP 82

128 | AMEIDA IMOBILIARIO S/A BLA 00000 0000

R ROMILO GALVAQ 258 AP 702
0000000000 32 Reglstro da imévais

1% REGISTRO DE IMOVEIS

_{ ANTONE! O uvEIRA RIoS
| ANTONE) DE OUIVEIRA RIOS _|
EUANE AUGUSTADE UNA__| GOYAZES LTDA R 12 000000 TORAE A 0505
MARIA DOS REIS DUARTE INCORPORAGAD
SANTOS

GOYAZES LYDA
VILELA E PIMENTEL
PARTICIPACOES E INCORPORAGAD
ADMINISTRACAD LT GOYAZES LTDA
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SOYAZES LTDA R 12 000000TORREC 1706 | Blea | 12 LREGISTRODEIMOVESS | 210.838 | es.gss o4
LN |—1.12 000000TORREC 1706 | ——
VILECK E PIMENTEL
PARTICIPACOES & INCORPORAGKD .
: ADMINISTRACAO (T . e ——R-12-000000 TORRE 815051 3] IVREGISTRO DETMOVESS 10.761 | 74.859,79
PARTICIPACOES E INCORPORAGAD s -
I 'GovAzES| R 12 000000TORREC 1803 BLGA | 12 | 19 real DEIMOVEIS | 210830 | 68.953.04
__H'&___———.__H_ . 210.800 4 68.953,94 |
INCORPORAGKO
GOYAZES LTDA R 12 000000 TORRE A 3205 TREGISTRODEIMOVEIS | 210689 | 74.850.70
[—— 11000000 TORREA 3205 _ | [ e OVES, | HGSM | 7485070 |
INCORPORACRO ' ,
GOYAZES LTOA R12 000000 TORRED 1606 | BUGR - Lt REGISTRODEMOVELS | 210875 | 68.955,04
| 187 | | BLGR | TR IMOVEIS | 710875 | 69.953,94 |
VILELA € PIMENTEL
PARTICIPACOES E INCORPORAGXO
138 | ADMINISTRACAD LT GOYAZES L'YDA R 12 000000 TORRE D 1703 LGR 19 REGISTRODEIMOVEIS | 210877 | s8.953,94
138 4 ——__,___L___,-—.*_______L_
VILELA E PIMENTEL
PARTICIPACOES E INCORPORACAO . - :
189 | ADMINISTRACAD LT SOYAZES LTDA R 12000000 TORRED 1706 | migr | 15 10 REGISTRODEIMOVEIS | 210.878 68.959,94
VILELAE PIMENTEL
PARTICIPACOES E INCORPORAGKO
140 | ADMINISTRACAO LT GOYAZES LTDA R12000000TORRED 1808 | BLeR | 17 AT REGISTRO DEWMOVESS- | 210881 | egos3.04
VILELA E PIMENTEL
PARTICIPACOES £ INCORPO
141 | ADMINISTRACAO LY GOYAZES LTDA A1z TORREC 1805 [ BIGA | 15 | 1o ReqisTRo bEmoyEss 210882 | 71007,
VILECA E FIMENTEL A i T R
| oc | PARTICIPACOESE ~ - |y
142 | ADMIMISTRACAOLT GOYAZES LTDA R 12000000 TORREE 1305 | aiee | s 12 REGISTRO DE IMOVEIS
=L L ADMIMSTRACAOLT | 514 000000 TORREE 1305
|
143 | VILMA MARIA DE OUVEIRA | GOYAZES LTDA RI1000000TORREC 0205 | Biav | 14 | 1¢necisvro oe wiovms
o COUVERA_LGOVAZESLTDA | ——1—SSTRODEWMOVES | 210775 |
INCORPORAGKD
144 | WANDERLEY DE OUVEIRA | GovAZes tTDa R12000000 TORREA 0203 | BilGv | 15 | 10 REGISTRO DE movEIS |
[~ o ISMDA | R 12000000 TORREA 0203 |_210.646
INCORPORAGAD
245 | WANDERLEY DE OLIVEIRA | GOVAZES LTDA R12000000 TORREA 0204 | sigv | 17 A REGISTRO OEIMOVEIS | 210.647 | 4s.819.10
T —poskPA_ | R12000000TORREA 0204 | ——JEGISTRO OE IMOVES | [ 45.819,10 |
INCORPORALAD
6 | WANDERLEY DE OLIVEIRA___ | GOYAZES LTDA R12000000TORREA 0304 | mgv | 16 A*REGISTRODEIMOVELS | 210,658 | 45.910.10
(17 REGISTRO DE IMOvEIs |
——‘——._,.__W!—-‘I_._ umm mops.umng [—————— ]
7 | MANOEL MARTINS FILHO | CONSTRUTORA LTOA CASTRO 000000 {720 TRsE | €020 10 ORI COTIA 91436 | 6599116
_’4_.——______——____—-*__35_____._,-——.___—.__._._
AL DOS SAMAMBAIAS 000000 TP 4216103
148 | ANTOMO LAURD COSTA ARC ENGENHARIA LTDA BYERRAZIA cos | s n deimévals | 2665701 |9
48 o elOAL | BVERRAZIA 0106 | Reglstro de Iméval;
GMK
EMPREENDIMENTOS £ RDOBOSQUE 1589 AP 406 | Gk
145 | ANTONIO CARLOS RIVELLl | PARTICIP: LA 000000 EB CAPITOLUM 0600 1 | s7 15% ORI $A0 PAULD 200485 | 60.89372
== ANTONIO CARLOSRIVELY - 60.893,72
GMK
JOSE AUGUSTO BRAULIO EMPREENDIMENTOSE | R DO BOSQUE 1589.C1405 000000 | GmK
150 | JumioR PARTICIPAGBES LTOA ED PALATING 0000 A s1 159 ORI SA0 PAULO 96.021,36
e .
CIDADE
ANTONIO CARLOS DA COSTA. | EMPREENDIMENTOS R3S NORTE AP 1103000000 | MO0
PORTELA IMOBILIARIOS {TDA 0000 v 15 3¢ Registro de Imdvels 24938 | 28.661,20
CIDADE
EDUARDO CESAR EMPREENDIMENTOS R 36 NORTE AP 1003000000 | Moo
IMOBILIARIOS LTDA 0000 v | o8 39 Regletro de Imdvels 246980 | 20.047,2
al
R 36 NORTE AP 1403000000 | Moo
0000 v | o7 3¢ Raglitro do Imdvais 46924 | 20.41,51
MOO
R36NORTELT7 001605 0000 | v a7 3t Registro do Imdvels 7010 | 52328
Moo
185 R 36 NORTELT7000000 0909 | v | 131 | Stese 30 |
3
MARIA TEREZA DE JESUS EMPREENDIMENTOS MO0
156 | snv, IMOBILIARIOS LTDA RIS NORTE AP 805 000000 0000 | v | 42 2018658
TANIALUCIA OF CASTRO EMPREENDIMENTOS R 36 NORTEAP 1702000000 | Moo
157 | TANAWRA .I;:JD:DI;IW!LM 0000 - V“ - 1! 52,100,13 .
. THAIENNE NASCIMENTS |- EWMPREENDINIERTOS EAP1801000000 | Moo
158 | FERNANDES IMOBILIARIOS LTDA 0000 v | 18 3% Registro de Imdvels
CDANDES
DEBORA BASSANEZ DA CAUCASO CONSTRUTORA | R VERGUEIRG 2986 AP $6 000000
COSTA LTDA 0000 CauL | oo7 1% ORI $X0 PAULO
EDUARDO ALVIM DE CAUCASD CONSTRUTORA R BUENO DE ANDRADE 706 AP 73 B
| 160 | carvauio LTDA 000000 0000 caul | o008 168 ORI X0 PAULO
EDUARDO AUGUSTO CAUCASO CONSTRUTORA. | R VERGUEIRG 2586 AP 163 000000
MACHADO E SILVA DA 0000 et | oos 1¢ ORt X0 PAULO
-1 -t w0 [.o09 |
CAUCASO CONSTRUTORA RVERGUEIRO 2986 AP 203000000 | ... (. . | = B BRI
162 | ENIVALDO JOsE LA LTDA MRS 0000 cauL | o1 12 ORI sA0 PAULO 10s.800
== TAIDOJOSE SPINOLA __ | ——ORsf0PAUl0
GUSTAVO TRINDADE DE RAUENO OF 706 AP 15 151.568,8
168 IROZ 000000 0000 caur | o1s 162 ORI SKO PAULO 124394
(—_ 000000 0000 —-2LORSIOPAULO |
R 2986 AP 175 000000
164 | HAE SONG HA 9000 cauL | o1a 19 ORI A0 PAULD 1081 1743586
— 0%
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RVERGUEIRO 2966 AP 176 000000
HAE SONG HA 0000
1T - -RVERGUEIRO 2986 AP 84 000000 -
* 165 | MANOELDELIMA * " LTDA d
——CUOELDELMA__ - | - e 2000,
MARCOS ANTONIO DA CALICASO CONSTRUTORA RVERGUEIRO 2986 AP 26 000000 . . - 198904
167 | costa . L " 0000 — - T 1r ORI SAO PAULOD 105.695
cAucaso RBUENO DE ro6ap || - Co ] ieasess
368 | VAVIANE PIOVARCSIK LTDA. . - 114000000 0000 caul | o3t 162 ORI SAO PAULO . 124,33 o
OSWALDO PEREIRA. ANGOHOA - ConstrugBes | RUA BRIGADEIRO GALVAD 000036
169 | MARTING ALHO COND RES SAN Pi AHO1 | oas 28 ORI SANTOS 80302 |3 6
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ANEXO ll a0 | _E_MQ_DE,SEcuanlecAo-De-cREaﬂos o
" SERIES 2.010-192¢ 2.020-195- FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
. DATA BASE: 13/12/201¢ — ‘

9,000 302.298,86 GM% 311...895165
0,0000% 304.267,33 - . ] 0,0000% 320.856,00 - -

13/2/2001 | 0,4908% | 304,267,33. 1.493,34 | 198128 | o,0000% 330.073,77 - -
13/3/2011 | 04967% | 30277398 1.503,88 | 1.971,56 |  0,00008% 339.556,35 - -
13/4/2001 | 05479% | 30137010 1.650,66 | 1.96177 |  0,0000% 349.311,36 - .
13/5/2011 | 05008% 299.519;44 1 1.527,46 | 1.951,02 |  o0000% 359.346,61 . .
13/6/2011 0,5336% 298.091,98 1.59062_| 1.941,07 |  0,0000% 365.670,17 l - f .
0.5853% | 20650137 | 16447 193071 |  0,5553%. 369.670,17-] 2.052,78 l"w.szo‘u'

_0,6028% | 20085480 277739 | 191999 | oe02ex | 36761739 | 221500 | 1056116
0,5752% ] 20307751 | LE8578 [ 190842 | 05752% | 3esao13s | 210 79 | 1049750
0,5997% 189744 | 05097% | 36320960 | 247871 10437,22

160347 | 189606 | 05536% | 3611208 199917 | 1037453

L77664 | 187562 | o6168% | 359.10173 221506 | 10.317,09

26626424 | 247876 | 186005 | 07611% 35690667 | 271642 | 1025346

28408539 | 164770 184987 | 05800% | 35419025 | 305430 10.175,42

282.437,69 352.135,95

207021 | 10.11640
225547 | 1005693
2.10425 | 998213
: 34570601 | 219385 | 993168
w5508 | 1a310 179410 | 06617% | 34351216 | 22730 9.868,65
21259789 | 194407 | 198222 | 07105% | sa1.739.14 242382 | 9.803,35
LLs362 | 185072 | 176957 | oemsw | saagus 32 | 23241 | 9733y
18931 | 175749 | 07026% | 33650291 | 236427 9.667,28
L7500 | 06628% | 33413864 | 221467 9.599,36
190991 | 173357 | o717a% | 33se0307 238122 | 9.53574
13/1/2013 235559 | 472014 | 08912% | 329.54274 293688 | 9.46733
13/2/2013 132685 | 170580 | 0697w | 32660585 | 22774 9.382,96
18032013 | o7009% | 26043032 | 184149 | 160300 07079% | 32432844 | 200507 | 931753
/o013 | orruem | 25820263 | 199747 | 1681004 07714% | -322.0325 | 348415 |- 935157
52018 | 07310% | 2563006 | 17355 | 166800 OI310% | 31954836 | 233500 | 018020
L/6/2003 | 07425% | 25402661 | 188912 | 1686 T O72%% | 31721246 | 235530 | s1310
13/1/2013 | 08028% | 25253745 | 202661 160444 | 08025% | 31485736 | 25267 9.045,43
102013 | ossaex | 25051088 | 213635 | 163120 | O8s28% | 31233043 | 266355 | sorag
L/Y213 | 08251% | a4gazes 204934 | 161733 | osas1 aos.ss;n 255505 | 8.49632
19/1072013 | _08499% | 24632518 | 200352 160398 | 0.8499% | 30711181 | 31630 | 8.622,92
113/13/2013 | 08090% | 20s23167 19758 | 150035 | 08000% | 30850167 | 246540 8.747,93
BAYB)  osraox | 2225583 | 21173 | 2157740 O8740% | 30203825 | 263981 | se772

13/9/2012 0,6825%
e

13/10/2012 0,7026%
13/11/2012

13/12/2012
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B ,,,,L:amzom | = LO621K... | 24013852 |- 2.550,50--|-1.563.70 |- L0621% | 39539844 | 860132
13/2/2014 | 08519% | 23758800 | 2.02401 154709 | oBsio% | 29621853 252349 | 850997 |
4 13/302018 | 0,8666% - 235.563.95 204340 | 15330 OaceeR | 4 | 254516 | g43zar

- 2,637,53 8.364,35
13/5/2014 0,8913% 231.407,11 2.062,53 | 1.506,88 0,8913% 288.512,35 257151 8.288,58

13/6/2014 0,9072% 229.344,58 208061 | 1.493,41 0,9072% 285.940,84 2.594,06 8.214,70
13/7/2014 0,9839% 227.263,97 223605 | 1.479,86 ! 0,9839% 283.346,79 2,787,885 8.140,18
13/8/2014 1,0369% 22502792 |' 233331 | 1.465 30 L 1,0369% j 280.558,94 2.909,12 8.060,09
13/9/2014 1,0099% 222.694,60 224893 | 1.450,11 1,0099% 277.649,82 2.803,99 7.976,51

13/10/2014 1,0053% 220,445,61 2.216,14 | 1.43547 1,0053% 274.845,84 2.763,03 7.895,96

13/11/2014 0,9753% 218.229,47 212839 | 1.421,03 ;.553,62 7.816,58

18/12/2014 | 05217% | 1610108 | 198180 140738 | 09217% | 26942019 | 24g933 7.740,34
13/42015 | 1.854% | 21430927 253305 | 139421 L1854% _ | 26694586 | 3.1638 | 760,00

-13/2/2015 | 0,8204% - | 21157122 1.947,30 | 137768 | “o9c04% | 263.781,48 242784 | 757800
13/3/2015 |  0,9369% | 209.62302 1.963,97 | 1.36500 | 0.9360% | 26135363 | 244862 | 750834
19/4/2015 | os9s3o% | 20765996 | 19808 135221 1 09539% | 25890501 | 2.46960 7.438,00
13/5/2015 | 0,9450% 20567909 | 194552 | 133931 242562 | 7.367,05
13/6/2015 | 09360% | 203.73357 | 19035 1.326,64 25400970 | 237753 | 729736
13/7/2015 | 09527% | 201.82662 152280 | 131423 | 239730 | 722906
13/8/2015 | 1,0595% | 199.90382 211798 | 1301,70 |  10895% 24923487 | 2.64064 | 7.160,19
13/9/2015 | 10268% | 19778584 | 203086 128791 | 1,0268% | 246.594,22 253203 | 708433
13/10/2015 |  09905% | 19575497 | 193805 127469 | 0990S% | 249.06219 | 241744 7.01158
13/11/2005 | 0,9799% | 193.815,02 189920 | 1.262.06 | 0,9739% | 24164476 2.367,88 | 694213
13/12/2015 | _ 09847% | 19191682 188980 | 1.24970 | 0,9847% | 239.276.88 235616 | 687411
| 13/4/2016 | 12875% | 15002701 | 244660 1.237,39 2875% 123692072 | 3.05035 | 60642
13/2/2016 | _1,0101% | 18758042 189475 | 1,22146 |  10101% 233.87037 | 236232 | 671879
1432016 | 1.0294% | 18568567 | 191145 120912 | 10204% | 23150804 | 238314 6.650,92
13/4/2016 | 1.0460% | 18377822 | 192301 1,196,67 DI64% | 220.1490 | 239756 | gsuz46
13/5/2016 |  1,0668% | 181.85120 193999 | 118415 | 1066m% | 226727.34 241873 | 651358
13/6/2006 |  1,0575% | 179.91121 190256 | 117152 0575% | 22030861 | 2.37206 6.444,09
13/1/2016 | 1,0779% | 17800865 191876 | 115913 | 1.0770% | 22103655 239225 | 637594
13/8/2016 | 1,0870% | 176.08590 191430 | 114664 |  10870% | 21954429 238645 | 307,22
13/9/2016 |  1,3084% | 174.17580 193056 | 113417 |  11084% 217.157.85 | 240698 | 623866

13/10/2016 | 1,1219% | 17224524 193242 | 1.121,60 |  11219% _214.75087 | 240929 | 616951
~|8/13/2016 |- ~L.3291% | 170312 85 [ 192300 | 110909 | 11201% | 212.34158 | 239755 | 10029
13/12/2016] _13453% | 16833982 | 100857 109650 | 1,1453% | 20994403 | 2404 9 | 603141
13/1/2027 | 1,423a% | 166.461,25 236941 | 1.08304 A234% | 20753954 | 295412 | s 34

13/2/207 | 1,3223% | 164.09184 184160 | 106851 | 1,1223% | 20458542 ._2.296,06 .| - 5.877,47 f

13/3/2007 | 1451% | 6235008 1.857,93 | 1.05652 |  3,1451% 202.28936 | 231642 | 581151 i

13/4/2037 | 1,3467% | 160.392,31 183922 | 104442 | 31e67% | 10097208 | 2.29309. | 574496 !

13/5/2017 1701% | 15855309 | 185523 | 103244 1701% _ | 197.67985 | 231305 5.679,08 f

13/6/2017 | 09655% | 156.697,85 | 15120 102036 | 09655% | 19536680 | 1885 27_| 561263 J

13/7/2017 | 0,9808% | 155.184,94 152205 | 101051 | o9808% 193.4805¢ | 1.897,66 | s.55844 (

1

|

J

]

i

1

3018 | oaoson | 23352250 | 211548 0,9059%
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(3082021 | 1aee8% . | 9069642 | 1.056146| 500,58 248,
13/4/2021 | 1,1295% 8964026 | 101249 | sa3z1 |  11705% 1176834 | 126234 | 321075
A AMSTR 8627781401895 sy —ruaw—| T4 137040 | 317443 |
“33/6/2021 | 1,1708% 87.6088) | 102585 .| |~109:22870 | CavEEY | 513758

';@)zoz: 1,1921% 8658327 | 103216 | 563,80 | 130%1% | 107.94877 | 128687 310125
13/8/2021 | 3.2143% 8555111 | 103885 | 557,08 | 1213 10666290 | 129521 | 306428
13/9/2021 | 1,2373% 8451227 | 104567 | 55031 | 12973% | 10536769 130371 | 3.027,07
13/10/2021 | 1,2610% 8346660 | 105251 | says1| 1,2630% | 10406398 | 131225 2.989,62

| 13/11/2021 | 1,2855% $241408 | 105943 | 53665 | 12855% | 10275173 | 131047 2.951,92
13/12/2021 | 13108% | 8135065 | 106640 | s2075 |  13i0e% 10143085 | 13295 | 291397
13/1/2022 | 1,3585% 8028825 | 109072 | s2281 | 13s85% | 1000130 135988 | 2.47578 |
13/2/2022 | 13646% | 7949754 | 108073 | 51571 | 13646 9874102 | 134743 | 283671
13/3/2022 | 1,3526% 7811681 | 108785 | 50867 |  1,3026% 9739400 | 135631 | 290800
L/4/2022 | 1,209% | - 77.028,95 | woesaa| soies | azirk 9603769 | 136537 | 2.759,08
13/5/2022 | 14519% 7593383 | 110248 | agass | i4s1om 9467232 | 137455 | 271981
13/6/2022 | 1.4627% 7483135 | 109456 | 48728 |  14627% 9320777 | 136467 | 268032
13/7/2022 | 14945% 7373679 | 110200 | 48035 | 14945 9193311 | 137394 | 264112
13/8/2022 | 15276% 7263480 | 130957 | 47297 |  15276% 9055917 | 138338 | 260165
13/9/2022 | 1.5620% 752523 | 114722 | 46575 |  1s620% 8917579 | 139293 | 256190
13/10/2022 | 1,5174% 7040800 | 106837 | 45847 | 1517a% 87.782,86 | 133202 | 252189
13/11/2022 | 1,5405% 69.33963 | 106818 | 45152 | 15408% B6.4508¢ | 133178 | 248362

| 13/12/2022 | 15752 68.27145 | 107541 | adas6 | a15750% 8511907 | 134080 | 244535
13/1/2023 | 16371% 67.19604 | 110007 | 43756 | 6371k 8377827 | 137153 | 240684

| 13/2/2023 | _ 1,6495% 6609598 | 108025 | 43039 | 1,6495% 8240674 | 135030 | 2367,44
13/3/2023 |  1,6886% 6500572 | 109769 | 423,29 | 1,6amex 8104744 | 136857 | 232839
13/4/2023 | 1,7203% 6390804 | 110516 | 41615 | 1.7203% 7967887 | 137789 | 289,07
13/5/203 | 17718% 6280287 | 111274 | 408,95 | 17718 7830089 | 138734 | 22498
13/6/2023 |  1,7950% 6169013 | 110746 | 201,70 |  17952% 7691365 | 138075 | 220963
13/7/2023 | 1,8406% 6058267 | 111508 | 39443 | 18406% 7553289 | 139026 | 216996
13/8/2023 |  1,8880% 5946759 | 112275 | 387,23 | 1.8880% 7414264 | 139581 | 243002
13/9/2023 | 1.9377% 5834480 | 113055 | 37992 1,9377% 7274282 | 140954 | 2.08381
13/10/2023 | 1,9897% 5721420 | 113839 | 37256 | . 1,0897% 7133329 | 141932 | 20893

| 13/14/2003 | 1,8712% 5607590 | 104929 | 36515 | 18712% 69.913,97 | 130823 | 200854
13/12/2023 | 1,8816% 5502661 | 103538 | 35831 | 3aesiex 6860574 | 12008 | 197088 |

(230442024 |- 1,9628% | “53.99123 | ioEg e | FEiEy | 1,9625% 6731485 | 132105 | 1o3387
13/2/2024 | 19835% 5293165 | 104937 | 34467 | 1.9825% 65.993,80 | 130833 | 1mes91
13/3/2004 | 2,0360% 5188228 | 105643 | 33784 |  20360% 6468547 | 131713 | 15833
13/4/2024 | 2,0025% 5082585 | 106353 33096 | _20025% 63.35834 | 132508 | 182049
13/5/2024 | 21516% | 4976345 | 1.070,60 | 324,04 2,1516% §2042,36 | 133490 | 178240
13/6/2024 | 2.2138% 4869163 | 107794 | 317,08 22138% | 6070745 | 134394 174405 |

| 13/7/2004"| " 2:2703% 4761370 | 108526 | 31004 |  22703% 5036352 | 135307 | 170544
13/8/2024 3483% 652844 | 109263 | 30298 | 23483% 5801044 | 136226 | 166556
13/9/2024 | 2.4212% 4543581 | 110009 | 29586 | 24210% 5664819 | 137157 | 162743
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13/10/2024 |  2,4982% 33! 110759 | 288,70 | 24982% 5527662 | 138092 | 158802 | . .. .
N “13/11‘;'2024 2,5799% 43.228,13 1.115,24 281,49 2,5799% 53.895,70 1.390,46 1,548,35
13/ 4| 2,6664% 4211288 | 112290 | 27422 | 26664% | 5250524 | 140000 { 1sosar |
1_13/1/2025 | - -2,8007% 40.989,98 | 1.148,01 ] 5110524 1.431,30 146819
13/2/2025 2,8580% 39.841,98 1:1;8—!6;‘ . 2,8580% _A49.673 94 1.419,68 1.427,07
13/3/2025 2,9626% 38.703,29 1.146,62 2,9626% 48.254 26 1.429,58 1.386,28
13/4/2025 3,0744% 37.556,67 1.154,64 3,0744% 46.824,68 1.439,58 1.345,21 |
13/5/2025 3,1733% 36.402,03 1.155,15 3,1733% 45385,10 1.440,21 1.303,85
13/6/2025 3,3002% 35.246,88 1.163,22 229,52 3,3002% 43.944,89 1.450,27 1.262,48
13/7/2025 3,4369% 34.083,67 117142 221,94 3,4369% 42.494,62 1.460,50 1,220,81 |
13/, 3,5494% 32,912,249 1.168,19 214,31 3,5494% 41.034,13 1.456,47 1.178,86
13/9/2025 3,4790% 31.744,06 1.104,38 206,71 3,4750% 39.577,66 1.376,91 1.137,01
13/10/2025 3,1131% 30.639,68 953,84 195,52 3,1131% 38.200,75 _1.189,23 1.097,46
13/11/2025 2,2164% .29.685,84. | ....657,96. |.. 193,30 -2,2164% - | - 37.01153 | --- 820,32 - ~1.063,29
13/12/2025 1,8902% 29.027,88 548,68 189,02 1,8002% 36.191,20 684,09 1.039,73
13/1/2026 2,0026% 28.479,20 570,32 185,45 2,0026% 35.507,12 711,07 1.020,07
13/2/2026 7 1,9976% 27.908,87 557,51 181,73 1,9976% 34.796,05 695,09 999,64
13/3/2026 2,0543% 27,351,36 561,88 178,10 2,0543% 34.100,97 700,54 979,68
13/4/2026 2,1139% 26,789,48 | 566,30 174,44 2,1139% 33.400,43 706,05 959,55
13/5/2026 2,1766% 26.223,18 570,77 170,76 2,1766% 32.694,38 711,63 939,27
13/6/2026 2,2427% 25.652,41 575,31 167,04 2,2427% 31.982,75 717,28 918,82
13/7/2026 2,3123% 25.077,10 579,86 163,29 2,3123% 31.265,48 722,95 898,22
13/8/2026 2,3859% 24.497,24 584,48 159,52 2,3859% 30.542,52 72871 877,45
13/9/2026 2,4636% 23.912,76 585,11 155,71 2,4636% 29.813,81 734,49 856,51
13/10/2026 2,5460% 23,323,65 593,82 151, 2,5460% 29.079,32 740,36 835,41
13/11/2026 2,6334% 22.729,83 598,57 148,01 2,6334% 28.338,96 746,28 814,14
13/12/2026 2,7066% 22.131,26 599,00 144,11 2,7066% 27.592,68 746,82 792,70
13/1/2027 2,8849% 21.532,26 _621,18 240,21 2,8849% 26,845,86 774,48 771,25
13, 7 2,9120% 20.911,07 608,93 136,17 2,9120% 26.071,38 759,20 748,
|_13/3/2027 2,8931% 20.302,14 587,36 132,20 2,8931% 25.31218 732,31 727,19
13/4/2027 2,8355% 19,714,78 559,01 128,38 2,8355% 24.579,87 696,96 706,15
13/5/2027 2,5379% 19.155,77 486,15 124,74 2,5379% 23.85.2,91 606,12 | 6!6,12
13/6/2027 2,6239% 18.669,61 489,87 121,57 2,6239% 23.276,79 610,76 668,71
13/7/2027 2,7153% 18.179,74 493,63 118,38 2,7153% 22.666,03 615,45 65!‘17
{..13/8/2027 | 2,8125% .. ... 17.686,11 | .. 497,42--} --11547- |-~ 2;8125% - | -22,050,58 '} - 62017 |° 63348 |
|_13/9/2027 2,9161% 17.188,6% 501,24 111,93 2,9161% 21.430,40 | 624,93 615,67
13/10/2027 3,0269% 16.687,45 505,11 | 108,66 3,0269% 20.805,47 629,76 587,711
13/11/2027 3,1456% 16.182,33 509,03 105,37 3,1456% 20.175,71 634,65 579,62
13/12/2_227 3,1603% 15.673,30 49532 | 102,06 3,1603% ° 19.541,06 ° 617,56 561,39
13/1/2028 3,4027% 15.177,98 516,46 $8,83 3,4027% 18.923 51 643,91 543,65 |
-1.13/2/2028 3,4317%- --14.661,52 - 503,14 | © 9547 ‘| - 3.4317% " | 18.279,60 627,30 | 573;15 ’
13/3/2028 3,5311% 14,158,38 499,95 9219 3,5311% 17.652,30 623,32 507,13
13/4/2028 3,1059% 13.658,43 424,22 88,94 3,1059% 17.028,98 528,90 489,22
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| 13/5/2028 | 32289% 1323421 anapE
13/6/2028 | 3,3610% 12.806,90 458,72
13/7/2028 | . 35034% | 1237646 | _ 4330
/8/2028° | 36¢ 1194286 | 4dg 4.89004 | 54456~ | - —~az7,77
| saser2028 3,7683% 11.506,08 433,58 74,92 3,7683% 14.345,49 540,58 412,13
13/10/2028 | 3,9452% 11.072,50 436,83 72,10 | 3,9452% 13.804,91 544,63 396,60
13/21/2028 | 4,1382% 10.635,67 440,13 69,26 | 41382% 13.260,27 54874 | ,‘366;95 '
13/12/2028 | 4,3493% 10.195,54 443,43 66,39 4,3493% 12.711,54 552,86 365,19
13/1/2029 | 4,7503% 9.752,11 464,13 63,50 |  4,7503% 12.158,67 578,67 349,30
1, 29 | _48488% | . 923798 450,36 60,48 4,8488% 1158001 | - s‘s;,asr 332,68
13/3/2029 |  5,1346% 8.837,62 453,78 57,55 |  51346% 11.018,52 565,76 316,55
13/4/2029 | _5,4537% 8.383,84 457,23 5459 | 5,8537% 20452,76 | ~ 57006 | 300,29
13/5/2020 |  5,8118% 7.926,61 460,68 51,62 |  s58118% 9.882,70 574,36 283,92 |
A3/6/2029. |. . 5,8420% - - 746594 -| - 43619 | - agg2 | " 5 92 C 930833 | Tsazss | ae7.42
13/7/2029 | 6,2516% 7.029,75 43947 | 4578 | 6,2516% 8.764,50 547,92 251,79
13/8/2029 |  6,7187% 6.590.27 | 442,78 4291 |  67187% 8.216,58 552,05 23605
13/9/2025 |  7,2571% 6.147,49 446,13 4003 | 7,2571% 7.664,53 556,22 220,19
13/10/2029 | 7,2367% 5.701,36 412,59 3743 | 7,2367% 7.108,31 514,41 204,21
13/11/2029 | 7.8588% | 528877 415,63 3444 |  7,8588% 6.593,90 518,20 189,43
13/12/2020 | 8,5922% 4.873,14 418,71 31,73 | 85922% 607570 | 52204 174,55
| 13/1/2030 |  9,8589% 4.454,43 439,16 29,01 |  o,8589% 5.553,67 547,53 159,55
| 13/2/2030 | 10,5878% 4.015,27 425,13 26,15 | 10,5878% 5.006,14 530,04 143,82 |
13/3/2030 |  11,9298% 3.590,14 428,30 2338 | 119208% 4.476,20 533,99 12859
13/4/2030 |  13,6470% 3.161,85 431,50 20,59 | 136470% 3.942,11 537,98 113,25
| 13/5/2030 |  15,5977% 273035 425,87 12,78 | 155077% 3.404,13 53097 97,80
13/6/2030 |  18,6180% 2304,48 429,05 1501 | 136180% 2.873,16 534,93 8254
13/7/2030 |  23,0498% 1.875,43 432,28 12,21 | 230498% 2338,24 538,96 67,17
13/8/2030 |  29,9587% 144315 | 43235 9,40 | 29,9587% 1.799,28 539,04 51,69
13/9/2030 |  43,0879% 1.00,80 435,53 658 |  43,0879% 1.260,24 543,01 36,20
13/10/2030 |  71,7302% 575,27 412,64 375 | 71,7302% 717,23 514,47 20,61
13/11/2030 | 86,3195% 162,63 140,38 1,06 | 86,3195% 202,76 175,02 5,82
13/12/2030 | 100,0000% 22,25 2225 014 | 100,0000% 27,74 27,74 0,80
13/1/2031 |  0,0000% 22,39 - - 0,0000% 28,54 - -
13/2/2031 | 0,0000% 22,54 - - 0,0000% 29,36 - .
13.,3."2031‘__0‘_“09‘ oo Rt 7 e RGBT ] EERERES o‘m 30'20" - ) R
13/4/2031 |  0,0000% 22,83 - - 0,0000% 31,07 . -
13/5/2031 | 0,0000% 22,98 - - 0,0000% 31,96 ) -
13/6/2031 |  0,0000% 23,13 - - 0,0000% 32,88 - -
13/7/2031 | - o,0000% 2328 . - | o,o000% 33m . .
13/8/2031 | 0,0000% 23,43 - - 0,0000% 3478 - .
1.13/9/2031° |~ ~0,0000% | 2359 - - 0,0000% 79 | . .
13/10/2031 0,0000% E,H - - 0,0000% 36,82 -
13/11/2031 | 0,0000% 23,89 - - 0,0000% 37,88 - e
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. |13/12/2031 | _0,0000% ). 3897 B IS B
13/1/2032 0,0000% 40,09 - -
13/2/2032 | . 43,24- - -
_0,0000% . 42,42 .
13/4/2032 0,0000% 43,64 - -
13/5/2032 6,6060% 44,89 - -
13/6/2032 _0,0000% 46,18 - .
| 13/7/2032 0,0000% 4751 - -
| 13/8/2032 |  0,0000% 25,33 0,0000% 48,88 - -
| 13/9/2032 |  0,0000% 2550 0,0000% 50,28 - .
13/10/2032 | _ 0,0000% 25,66 0,0000% 5172 - -
| 13/11/2032 | 0,0000% 25,83 0,0000% 5321 - -
13/12/2032 | _ 0,0000% 26,00 0,0000% 54,74 - -
-13/3/2033 .| 0,0000% 26,17 - 0,0000% | 56,31 ] -
13/2/2033 | _ 0,0000% 26,34 0,0000% 57,93 - .
13/3/2033 |  0,0000% 26,51 0,0000% 59,59 . -
13/4/2033 | 0,0000% 26,68 0,0000% 61,31 - -
13/5/2033 | 0,0000% 26,86 0,0000% 63,07 - -
13/6/2033 |  0,0000% 27,03 0,0000% _ 64,88 - -
13/7/2033 | 0,0000% 27,21 0,0000% 66,74 - -
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PRIMEI TAMENTO AQ TERMO DE SECURITI (o}
DE CREDITOS SERIES 2.010-194 e 2.010-195

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 03.767.538/0001-14, com sede na Av. Paulista, n.2 1374, 152 andar, S3o
Paulo, SP, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {“Emissora” ou

“Securitizadora);

OLIVEIRA TRUST DTVM $.A., instituicdo devidamente autorizada para esse fim pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n.2 500, Bloco 13 ~ grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro (“JUCERJ”}, neste ato devidamente representada, na forma de seu Estatuto

Social { “Agente Fiduciario”);

A Emissora e o Agente Fiducidrio, denominados em conjunto como “Partes” e,
J .

individualmente, como “Parte”,

RESOLVEM celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Séries 2.010-194 e 2.010-195 (“Aditamento”), que se regerd pelas cldusulas e condigSes abaixo

estabelecidas:

1. Em atendimento & Exigéncia da CVM, processos n? RJ-2010-17890 e ne RJ-2010-17891,
Oficio/CVM/SER/GER 1/N¢ 420/2001 datado de 31/03/2001, a Emissora e o Agente Fiducidrio
concordam em aditar o Termo de Securitizagdo para que a declaragdo do item 15 do Anexo 1l
da ICVM 400/2003 em relagdo ao Agente Fiducidrio seja feita no corpo do préprio Termo de

Securitizagdo, de forma que a cldusula 14.3 passa a contar com a seguinte redagéo:

14.3. O Agente Fiducidrio declara nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrucdo CVM
414/04 em relagdo a presente Oferta que verificou a legalidade e auséncia de vicios da
presente operagdo de securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, corregio e

suficiéncia das informagGes prestadas neste Termo de Securitizagdo e no Pr: pecto
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2. O presente Aditamento é celebrado em cardter irrevogdvel e irretratével, obrigando as

Partes e seus sucessores, ndo caracterizando, em nenhuma hipétese, novacio.

3. As Partes ratificam expressamente todas as demais cldusulas e condi¢des do Termo de
Securitizacdo que ndo foram expressamente alteradas na forma deste Aditamento, as quais

permanecem plenamente validas, vigentes e eficazes.

4. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste

Aditamento

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 {duas) vias de igual teor e forma

e para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

Sayg Paulo, 06 de\abril de 2.011. ,eorge D N. Verra

Testemunhas:

RG: G1oVanna‘ 345103"'3“6" RG: A g";gtm \Z(fsmada
CPF: CPF: F o6 613.256.08 CPE: CPF: 284,732.158-85
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Anexo Il ao Prospecto - Minuta do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-
14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n? 1374, 152 andar, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatéria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
cldusula anterior é, nesta data, de RS 13.630.289,76 (treze milhdes e seiscentos e trinta mil e duzentos e
oitenta e nove reais e setenta e seis centavos), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacGes
mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avengado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Financiamento Imobiliario a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente
cessdo todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetdrio, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data]
na conta 13003883-6, agéncia 2271, Banco Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer & CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdio investida no direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imdveis (“Devedores”) as prestacGes que doravante se vencerem, assim como a exercer
todos os direitos e acGes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta
cessdo nos competentes Servigos de Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de
Ativos e Derivativos, conforme tratado adiante na cldusula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos
conforme ANEXO lIl, suficientes para o acompanhamento e consecuc¢do da atividade de cobranca que
ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da
cldusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE
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3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrbes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA 3 época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO I, que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessao,
nos exatos valores e nas condi¢des enunciadas no ANEXO [; c) os créditos objeto da presente cessao
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
nao havendo qualquer fato impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienagdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd
automaticamente transmitida & CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO I.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranca
previstas na cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as
medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os
Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua
efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos
respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario nas matriculas dos respectivos imodveis, e ii)
averbacdo de cada uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o
registro das CCls em sistema de registro e liquidacdo financeira devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custddia e averbagdo das CCl’s, correrdo por
conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCls ocorrerd no ambito da CETIP sera feita sem movimentacdo financeira, uma vez
que o valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a
CEDENTE a firmar as declaragGes que se fizerem necessdrias a atestar a prévia quitacdo da presente
cess3o pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbagdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na renuncia da
CESSIONARIA quanto 3 modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que poderad ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito
Imobilidrio, dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqlienta) dias a contar da assinatura deste
instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até
(60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar
os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do
cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicac¢do que
receber da CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver 3 CEDENTE
qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na cldusula 2.3.1.
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CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Codigo Civil.

5.2. Todas as comunicag¢des entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderecgos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no
curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de
qualquer condigdo ou obrigagdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novag¢ao, nem prejudicara
0 seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigagdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunica¢do a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la
da cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder
a todos os registros e averbacGes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [*] (extenso) vias de igual teor
e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n¢: CPF ne9:

Pagina 120 de 284



ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

N¢ da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL

Pagina 121 de 284



ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos
Imdveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados
pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.
e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a RS [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que
[e]%

® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovagdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do
crédito, seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cépia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdével:

Certiddo de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragGes

Copia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddao dos TabeliGes de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AgGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ag¢des trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e
pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [enderego],
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente
Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas
e condicdes:

Clausula Primeira — Das Defini¢oes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo
de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito
Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com for¢a de escritura publica de
financiamento(s) imobilidrio(s) com alienacdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s)
entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobiliaria, cujo(s)
montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como demais
elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, o qual se
consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiducidria
em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer
outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienagdo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s)
respectiv(os) Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissdo.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCl(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliario da [Razdo Sociall.

Imdvel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo.

Instituicdao Custodiante: [Razao Social e qualificacao].
Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a

funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociacdo das
CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
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2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdao, a EMISSORA emite a(s) CCl(s) discriminada(s) no Anexo | e, para
este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do Anexo |.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta
Escritura de Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCl(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Nimero(s)
A Emissdo é realizada em [®] (por extenso) série de n2 [186X], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [187X],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emiss&o.

3.5 Negociagao

A(s) CCl(s) sera(ao) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de
Titulos — CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquida¢do financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
EMISSORA para negociagdo das CCls.

3.6. Custddia
A(s) CClI(s) sera(do) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCl(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CClI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se darad segundo o(s) Contrato(s).
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3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 29,
da Lei n2 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) serd (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze)
dias, a prestacao vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais,
multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes
condominiais imputaveis ao Imével, além das despesas com a cobranca e de intimacéo.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimagdo serad requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao
Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuigGes
condominiais imputdveis ao imovel, além das despesas de cobrancga e de intimagdo.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo
imobilidria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imével, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimagdo serd feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; se o destinatério da intimagdo se encontrar em local incerto
e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competird ao primeiro promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgacdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imével ou noutro de comarca de fécil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa
com circulagao didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imodveis certificard esse fato e, diante da comprovagéo do recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos — ITBl e do laudémio, se for o caso, registrard a consolidagdo da
propriedade do Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo
26 da Lein29.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imével em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCl(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26
da Lei n2 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienacdo do Imdvel, nos
termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposi¢Ges a seguir:

a) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CClI(s) e nele o Imdvel serd ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo
leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), entregard(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma
adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) sera considerada extinta; neste caso,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), colocara(do) a disposicdo do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida;
também serd considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;
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d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local
do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdével ndo houver circulagdo
diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ja como titular(es) do dominio pleno do
Imével, em razdo da consolidacdo da propriedade do Imdvel, transmitira(do) seu dominio e posse, direta
e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestagdes e os prémios de seguro vencidos e nao pagos, atualizados monetariamente
até o dia da consolidagdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o Imdvel ser unidade autbnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢cGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupacdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimacdo e da alienacdo
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imdvel em idéntico estado de quando foi
entregue aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢des a EMISSORA, ou
ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

1.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou ofs)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar,
depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c"
deste item, fato esse que importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final
do art. 1.219 do Cdédigo Civil, quanto a retencdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), manterd(do), em seus escritdrios, a
disposicdo do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze)

meses, contados da realizagdo do(s) leildo(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou
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aquele que tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao
més ou fragdo, calculada sobre o valor de avaliagdo do Imével constante do Contrato, desde a data da
realizacdo da alienagdo do Imodvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imédvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apods a data da realizagdo do leildo publico;
b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma
do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imovel até a data da realizagdo do primeiro publico
leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)

titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupac¢do do Imdvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou ainda o adquirente do Imével, quer o tenha adquirido no leildo
ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES)
ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n2 9.514/97, a reintegracdo serda concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde
que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imével, a consolidagdo da plena propriedade em
nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou o registro do contrato celebrado
em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor
da acdo de reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e
demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidacdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuices condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCl(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCl(s), a EMISSORA alienard aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao, utilizando-
se, para tanto, do sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociagdo da(s) CCl(s) abrange(m) todos os
direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de
Emissdo, incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que
instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que
o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que
fora descrito pela EMISSORA no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente
que:
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(a)

(b)

()

(e)

(f)

(8)

(i)

)

(k)

é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Gnus reais ou pessoais,
exceto no que tange ao 6nus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo
fiduciaria em garantia, pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem
reserva alguma, a propriedade fiducidria e posse indireta do seu respectivo Imédvel, que da direito
a execucdo da alienagao fiducidria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia
alienacdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessdo ou transferéncia pela
EMISSORA;

o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(do) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de agdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caugdo ou 6nus de
qualquer forma;

ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a qualquer argliicdo de compensacdo ou outra forma de extingcdo, reducdo
e/ou mudanca de condi¢do de pagamento com relacdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que
o respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste
sentido;

exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as
demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

o(s) Imoével(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;

ndo ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo
ao(s) Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual
eviccdo de direito ou vicios redibitérios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relagdo
a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo,
a validade de seu critério de corregdo monetdria ou quaisquer vicios com relagdo a eles alegados
ou neles contidos;

esta emissdo de CCl(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na
Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes
decorrentes da presente Escritura de Emissao.

se responsabiliza na forma da legislagdo aplicavel em caso de comprovagao de vicios redibitérios

relacionados ao Imdvel.

Clausula Quinta — Das Obriga¢des da EMISSORA
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5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade
da EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortiza¢do, juros e demais encargos e
acessorios. A partir do repasse da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES)
serdo efetuados em conta prépria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos
DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administragdo de tal cobranga, que continuarad correndo por sua exclusiva
conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Iméveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacGes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentagdo dos
documentos comprobatdrios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas ndo
se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacdo da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacdo das
CCls, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou a quem esta indicar os
documentos acima descritos, exceto os previstos na cldusula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobilidrio.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CClI(s), sobre eventual intencdo de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Devedores.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia
da(s) CCl(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(Ges) desta Escritura de
Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(Ges) no competente
Registro de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios
ndo venham a corresponder aos valores, contetdo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA
neste instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissdo.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obriga¢Oes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.
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8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos préprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituigdo integrante do sistema de registro e liquidagdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S)
quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacdo no Registro de Imdveis competente, conforme
disposto § 22 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitagdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienacgdo fiducidria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente
com uma declaragao da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCl.

Clausula Nona - Disposi¢Ges Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢cao contida nesta Escritura de Emissdo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a
EMISSORA a envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que
tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execugdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das
obrigacGes delas oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo
585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condicGes pactuadas nesta Escritura de Emissdao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo
fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
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ANEXO I A ESCRITURA DE CCI

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LocAL | | DATA DE EMISSAO | |
| SERIE | NUMERO | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME:
N2 CPF/MF N2 IDENTIDADE EMISSOR
NACIONALIDADE ESTADO CIVIL 1 PROFISSAO

REGIME DE CASAMENTO |
NOME DO CONJUGE:

Ne CPF/MF | | N2 IDENTIDADE | | EMISSOR |
ENDERECO RESIDENCIAL |
COMPLEMENTO | Apto | CIDADE | | UF | | cEp |

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO |

ENDEREGO

COMPLEMENTO | CIDADE | JuF | Jcer |

INSCRICAO MUNICIPAL

Ne MATRICULA | CARTORIO | Xe Oficio de Iméveis do

TITULO AQUISITIVO | DATA AQUISIGAO: |

3.GARANTIA

GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagdo Fiducidria | N2 RX
REGISTRO

4.VALOR DO IMOVEL: R$

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALORPAGO | R$ VALOR DO CREDITO EM RS

PRAZO | | DATA INICIAL DATA FINAL |

FORMA DE PAGAMENTO: parcelas mensais de RS com 12 vencimento em, parcelas anuais de R$187X,XX
com 12 vencimento em

TAXA DE JUROS EFETIVA % a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL % a.a.

ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e
cumulativa

JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO Pela ordem: 12.1GP (FGV); 29. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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Anexo IV ao Prospecto
Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio

PRIMEIRA RERRATIFICACAO AQ CONTRATO DE PRESTACACQ DE SERVICOS
DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1° EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular, de uin lado, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, socicdade andnima com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-
14, com seus alos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral Extraordindria realizada em
26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo —
JUCESP sob o n°® 281.075/10-4, em sess@o de 06/08/2010, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DISFRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida das
Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
de Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA, ¢ ainda como
interveniente anuente OQLIVEIRA TRUST SERVICER S8.A., sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeire, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
simplesmente denominada ANUENTE, promovem rerratificagio e consolidagdo do Contrato de
Prestagiio de Scrvigos de Agente Fiduciario na 1* Emissfo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo (““Contrato™), firmade em 05 de
dezembro de 2000, visando atualizar a qualificagiio das empresas ¢ adequé-lo as alteragBes
ocorridas em fungfo da contratagfio de prestadores de servigos, desta forma segue anexa a versio
consalidada do Contrato (Anexo 1), a qual passa a viger a partir da assinatura do presente
Instrumento, com as seguintes disposigfes retificadas, além de corre¢des ortograficas e pequenos
ajustes que por ndo representarem alteragdo substancial no documento ndo cstio a seguir
relacionados: qualificagdes da Contratante ¢ da Anuente; itens “h”, 7, “n”, “p” e *r” da clausula

2.2; nimero 3, do item “k”, da clausula 2.2; itens “a” ¢ “¢”, da clausula 4.1; itens “a” ¢ “b™, da

T 6
(> =
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clausula 5.1; clausula 5.1.1; cldusula 5.1.2; clausula 6.1; clausula 7.1; clausula 8.3; clausula 10.1;

clausula 10.2; clausula 11.1 e clausula 12.1.

Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas que ndo apresentem
incompatibilidade com a rerratificagio ora firmada, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimente dos termos
constantes no Contrato, a qualquer titulo, sendo que o presente aditamento € a consolidag¢do do

Contrato vigerdio por prazo indeterminado.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em trés vias

de igual teor ¢ forma, na presenga de duas testemunhas instrumentarias.

G ¢ margo de 201 1.
nando P. CTYZ

T
Fe Diretor

OLIVEIRA TIT S E VALORES MOBILIARIOS S.A
CONTRATA PRNRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNIOH 3 eal P
PROCURADCR e Di stor
ouvm 61%\/
ANUENTE
FENRIQUE BRETAS DE NCRONKA JUNIC+ GUSTAVO DEZOUZART TEIXEIRA PINTO
PROCURADOR PROCURADOR
Testemunhas:

Giovanna Zoppi Stallet RG: 32.041.243

CPE%Z:BG‘?:; 21515-08 CPF: 294.732.158-86
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Arnexo I - Consoliducio do CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE
FIDUCLARIO NA 1° EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEILS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagfio de Servigos, de um lado, BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, sociedade andnima com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374 — 15 andar, inscrita no
CNPIJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia
Geral de Extraordinaria realizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob o n® 281.075/10-4, em sessdo de 06/08/2010,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS 8.A., instilui¢o financeira autorizada pelo BACEN,
com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,
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neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA,
e ainda como interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A, sociedade por
quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

doravante simplesmente denominada ANUENTE.
CONSIDERANDO QUE:

(i) A CONTRATANTE emitira Ceriificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs™) em séries com a instituigdo do regime fiducidrio sobre os créditos
imobilidrios que as lastreiam;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagiio dos servigos
de Agente Fiducidrio para as séries de CRIs sob regime fiducidrio da 1* emissdo da
CONTRATANTE, que constituem patriménio separado (doravante “Patriménio
Separado™);

(iii) A CONTRATADA tem interesse de prestar & CONTRATANTE os servigos
elencandos neste contrato;

(iv) A CONTRATADA ¢ uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN) para prestagio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos do

artigo 9° da Lei n® 9.514/97,

as partes acima qualificadas vém celebrar ¢ presente contrato, mediante as seguintes clausulas,

condigbes e caracteristicas:

1- DO OBIETO

1.1 O presente instrumento tem por objeto a prestagio, pela CONTRATADA a
CONTRATANTE, de servigos de Agente Fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97, com

poderes gerais de representagio da comunh@io dos titulares do CRIs da 1" emissdo desses

titulos pela CONTRATANTE. r (
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II - DOS SERVICOS DA CONTRATADA

2.1 A CONTRATADA siio conferidos poderes gerais de representagdo da comunhio dos

Investidores, inclusive os de receber e dar quitagio.

2.2 S#o deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da

Comissde de Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM);

(a) zelar pela prote¢fio dos direitos e interesses des Investidores, empregande no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio
dos proprios bens, acompanhando a atwagdo da CONTRATANTE, ou de qualquer
terceiro por esta contratado, na administragio do Patriménio Separado;

(b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizagio dos créditos atetados ao Patrimdnio
Separado, caso a CONTRATANTE ndo o faga, observando os itens 5.2 e 5.3 deste
Contrato;

{c) exercer, na hipotese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragio do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no Termo de Securitizag@o, a liquidagiio do Patriménic
Separado, observando os itens 5.2 € 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagdo do Patrimbnio Separado no caso de insuficiéneia de tal
patriménio;

(f) no caso de renfincia de suas funges em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das
mesmas pelo praze de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagfo da rendncia,
devendo, ainda, fornecer 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
dias da data de sua rendncia, toda a escrituragfo, correspondéncia, registros magnéticos

de informagao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;
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() conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagiio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da CONTRATANTE;

(h) verificar, caso a caso, no momento de aceitar a funglo, a veracidade das informagdes
contidas no Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos referentes a emissio
de CRIs , a constituigio de garantias, conforme o caso, bem como a regularidade dos
registros/averbagdes nos competentes Registros de ITmoveis da cessfio dos créditos
imobiliarios para a CONTRATANTE, dos Termos de Securitizagio, das garantias em
favor da CONTRATANTE e dos Investidores, diligenciando ne sentido de que sejam
sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i} exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagfio de garantias
constituidas em favor dos titulares dos CRIs, a seguinte atribuigdo: acompanhar
mensalmente, através de gestdes junto & CONTRATANTE, diretamente ou através de
prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos créditos
imobilidrios, sua realizagio ¢ Substituigbes (tal como definido em k.2 abaixo),
cspecialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos imdveis, bem como
o andamento de seu fluxe;

(j) solicitar, quando considerar necessaria, de tforma fundamentada, auditoria extraordinaria
na CONTRATANTE, que scra realizada as cxpensas da CONTRATANTE, observado o
disposto no item 5.2 deste contrato;

(k) eleborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, & disposigdo dos titulares
dos CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

(1) créditos imebilidrios que lastreiam os CRIs, conforme identificades no Termo de
Securitizagao;

(2) eventuais substitui¢des e modificagdes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
{denominadas neste instrumento como “Substitui¢les™ e “Modificagdes™, e conforme
adiante definidas). Entende-se por Substitui¢des toda e qualquer permuta ou troca de
créditos imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE,

sendo certo que toda e qualquer Substituigio dependerg-de prévia e escrita manifestagiio
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da CONTRATADA ou dos titulares dos CRIs reunidos em Assembleia, respeitadas as
condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por “ModificagBes™ as
alteracdes nos contratos para tinanciamento da compra de imoveis, em virtude de (i)
transferéncia ou sub-rogagdes, (ii) renegociages, (i) termos aditivos, (iv) acordos, (v)
utilizagfio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou (vi) alteragdes na legislagfio
propria do Sistema Financeiro de Habitagio e do Sistema Financeiro Imobilidrio,
respeitadas as condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagfo;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢io dos créditos
imobilidrios, conforme estabelecido Termo de Securitizagfo relativo 4 emissdo de CRIs;

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos
de Securitiza¢do e dos CRIs;

(I) declarar sua aptiddo para continuar exercendo sua funcdo de Agente Fiducidrio;

{m)cientificar os titulares dos CRls, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes & respectiva securitizagdio, por parte da
CONTRATANTE;

{n) fornecer a CONTRATANTE termo de quitagfio, no prazo de 05 (cinco) dias apods
satisfeitos os créditos imobilidrios ¢ extinto o regime fiduciario, que servird para baixa,
nas competentes Instituigdes Custodiantes ¢/ou Registro de Imédveis, que instituiu o
regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

(0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagio,
através do envio de relatérios mensais pela CONTRATANTE.

(p) Acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de outros prestadores de servigos de andlise
prévia, auditoria e administragio (“Servicer”) para substituigdo dos atuais; e (ii) a
formalizaciio das cessdes de créditos imobiliarios em Substituigio aos atuais, quando for
0 caso. A contratagio de tais prestadores de servigos pela CONTRATANTE devera ser
comunicada pela CONTRATADA as agéncias classificadoras de risco contratadas para
cada emiss@o de CRI (Agéncia de “Rating™), conforme o caso.

(q) Executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitizagdo.
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(r) Observar e cumprir no que for aplicavel as suas atividades, as condi¢des estabelecidas
nos Termos de Securitizagfio de cada uma das séries de |* emissiio da CONTRATANTE
e a legislagdo em vigor;

2.3 A CONTRATADA responderd pelos prejuizos que causat pelo descumprimento de

disposi¢éo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temeraria.
111 - DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informages de carater publico ou as que se tornem
publicas por meic de obrigagdes legais, mantera sob o mais absoluto sigilo, durante ¢ apds a
vigénecia do presente contrato, pelo periodo de 02 (dois) anos, por si, scus Diretores,
empregados contratados e prepostos, e por toda e qualquer pessoa que tiver acesso a seus
escritorios  e/ou  demais dependéncias, toda ¢ quaisquer informagBes recebidas da
CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em reunides,
demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em

razio dos seus servigos.

3.2. O carater sigiloso das informagdes ndo impede a disponibilizagio das informagdes pela
CONTRATADA aos Investidores, que deverdio ser informados acerca da necessidade de

atendimento ao previsto nesta Clausula [1} quando do recebimento da informacéo.
IV — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por ela contratada
para este fim, a fornecer A CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatérios de gestdo e posig@o financeira dos créditos imobiliarios
vinculados aos Termos de Securitizacfio, que deverfio incluir: (i) os indices de
inadimpléncia dos adquirentes dos imdveis; (ii) os valores recebidos dos
adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) 0s valores pagos aos

titulares de CRIs; (iv) o saldo devedor do CRIs ¢ dos crédit?s-imobi[iérios
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vinculados aos CRIs. Os referidos relatérios de gestio serfic preparados e
formecidos aos interessados pelas empresas de Servicer contratadas para a
prestagdo dos servicos de andlise e administragio da carteira de créditos
imobiliarios adquirida pela CONTRATANTE.

(b) Trimestralmente, copia das demonstragdes financeiras do Patriménio Separado;

(c) Copia de toda documentagio encaminhada a CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes ¢ dos registros nas competentes Instituigdes
Custodiantes e/ou nos Registros de Iméveis dos Termos de Securitizagio, das
garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRlIs, e
da cess@o dos créditos imobiliarios 8 CONTRATANTE;

(d) Informagdes pertinentes as instrugdes CVM n°® 202/93 e n® 284/98, com a mesma
periodicidade do envio dessas informagdes a CVM;

(e) Qualquer informagio que razoavelmente The venha a ser solicitada, ressalvadas as

consideradas de cardter confidencial.
42, Cabe & CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contdbeis
independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas

demonstragdes financeiras,

4.3. A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatidio das informagdcs, declaragdes e

eventuais garantias por ela prestadas 8 CVM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patriménio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposigfio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administraciio
temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

V — DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas 8 CONTRATADA, a cada série/emissfio, pela prestagio dos servigos que lhe

competem, nos termos da Lei e do presente instrumento, a titulo de remuneragdo:

™
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(a) parcela de implantagiio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagdo do servigo previsto neste Termo de
Securitizagio;

(b} parcclas scmestrais de R$ 4.710,28 (quatro mil, setecentos e dez reais e vinte ¢ oito
centavos) por Termo de Securitizagio celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apos a
assinatura do Termo de Securitizagfio. Caso o volume de emissdo de um
determinadoTermo de Securitizagio seja inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagdo serfio reduzidas
para R$ 3.532,71 (trés mil, quinhentos e trinta e dois reais e setenta ¢ um centavos) e,
caso o volume de emisséic de um determinado Termo de Securitizagfio seja inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhoes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de
Securitizagdo serfio reduzidas para R$ 2.355,14 {dois mil, trezentos e ¢cinquenta e cinco
reais e quatorze centavos). A data base dos valores referente a remuneragfio acima ¢
margo de 201 1;

(c

_—

as remuneragdes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo apds o vencimento

dos CRIs, caso a CONTRATADA ainda cstcja atuando na cobranga de inadimpléncias

ndo sanadas pela CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2 abaixo, serio
atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de
cada parccla, calculadas “pro-rata” dia se necessario;

(e) as remuneragdes ndio incluem as despesas com publicagbes, transporte, alimentagiio,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungéio de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a implantagdio do servigo a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizago, entre outros, ou assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela CONTRATANTE;

(f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagBes por ela

assumidas perante os [nvestidores, todas as despesas goni procedimentos legais, inclusive
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as administrativas, em que a CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, ¢ posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
Jjudicidrias nas agBes propostas pela CONTRATADA ou decorrentes de agfes contra ele
intentadas no exercicic de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da camunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais
despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judicials
serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragiio e as
despesas reembolsaveis da CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE
permanecer em inadimpléncia com relagdo ac pagamento desta por um perfodo superior a
60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragdes serfo acrescidas dos seguintes Impostos: 1SS (Impostos sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdio ao Programa de Integragio Social), Cofins,
CSLL (Coniribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragio da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de

Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA,
nos termos do item 5.1, “a” acima, deverfio ser pagos diretamente 3 ANUENTE (Oliveira Trust
Servicer Ltda.), salvo disposi¢o contraria nos Termos de Securitizaglo, com recursos oriundos
do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagio dos créditos imobilidrios
que lastreiam os CRls, observada a prioridade de pagamentos das obrigagSes relativas ao

Patrimdnio Separado prevista no Termo de Securitizagfo.

5.1.2. A CONTRATANTE estd ciente que, nfio estdo incluidas no prego dos servigos ora
contratados, as despesas relativas 4 viagens e estadias necessarias ao exercicio das atribuigdes da

CONTRATADA, durante ou apds a fase de implantagiio do servigo, observade ainda que a
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CONTRATANTE devera autorizar previamente e por escrito tais despesas, sendo que estas ndo

poderdo ultrapassar o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA estd ciente que todas as despesas extraordinarias referidas no item
5.1.2 supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto a

adequagéo de custos e a necessidade das atribuigGes da CONTRATADA.

5.14. Todos os pagamentos devidos por forga deste contrato serfo efetuados pela
CONTRATANTE mediante pagamento dc ficha de compensagiic emitida diretamente em seu
nome ou através de deposito cm conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da
ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta ultima hipétese os recibos de depositos serfo

comprovantes adequados, para todos os {ins de direito.
5.2. A remuncragfo referida no item 5.1. ndo inclui:

(a) despesas com a gestdo, cobranca, realizaciio, administragfio, custédia e liquidagio do
Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, na hipotese da CONTRATADA vir a
assumir a sua gestdo; despesas estas que serfio suportadas pelos titulares dos CRls;

(b} despesas com publicagBes, transporte, alimentagfio, viagens e estadias necessarias ao
exercicio da fungio de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantacdo do servigo, a
serem cobertas pela CONTRATANTE, observada a comunicagiio prévia por escrito a ser

enviada a CONTRATANTE, bem como o disposto no item 5.1.2. supra.

5.3. Todas as despesas, por for¢a deste contrato, com terceiros cspecialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs, deverfio ser previamente informadas 8 CONTRATANTE, que
deverd aprova-las por escrito e, se for o caso, pagd-las através de recursos oriundos de seu
proprio fluxo de caixa, obtidos através da realizacfio dos créditos imobilidrios que lastreiam os
CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os gastos com honordrios advocaticios de

terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propdstas pela CONTRATADA ou
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decorrentes de agbes contra ela intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos titulares de CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais

serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.
VI- DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA deverd assinar os Termos de Securitizagiio referentes s séries da 17
emisséo de CRIs emitidos pela CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (ii)
supra, em conjunto com a CONTRATANTE, aceitande sua nomeag@io para fungio de Agente

Fiduciario, na forma da legislagiio em vigor.

6.2. As disposigies deste contrato, principalmente com relagio as obrigagdes da

CONTRATADA, estardo igualmente previstas nos Termos de Sccuritizago.
VIl - DA VIGENCIA

7.1. O presentc Confrato vigorard a partir da Jdata de sua assinatura até que sejam totalmente
liquidados os CRIs de cada uma das séries da emiss3o a que estiverem vinculados, cuja gestio
tenha side atribuida 8 CONTRATADA pela CONTRATANTE, excelo nos casos previstos na

clausula V1II abaixo.
VIII - DA RESCISAQ, SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente conirato somente poderd ser rescindido: (1) pela CONTRATANTE, se houver o
consentimento expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembleia Geral, maioria
esta considerada como a participagfio de cada um dos titulares de CRIs em relagiio ao valor total
dos CRIs emitidos e subscritos, ou pelo descumprimento das obrigacbes da CONTRATADA
aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de renincia de suas fungdes, na forma prevista

em Lei; ou ainda (iii) pelas partes, caso nio seja concedido o registro definitivo da emisséio dos
PR
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CRlIs, pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, nos prazos definidos na regulamentagéo
CVM.

8.2. Caso ocorra a renincia da CONTRATADA, a sua substitui¢io ocorrerd nas hipdteses
previstas nos respectivos Termos de Securitizaglio e em lei, em especial em atos editados pela

CVM, com base nas seguintes condigdes:

(2) em nenhuma hipétese a fungdo da CONTRATADA podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagiio de assembleia
dos titulares de CRIs para a escolha do novo agente fiducidrio;

(b) a assembleia dos titulares de CRIs, referida na alinea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que
representem no minimo 10% {dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM,

(c) se a convocagfio da assembleia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termo final do
prazo previsto nesta alinea “b” supra, caberd 8 CONTRATANTE convoca-la,

(d) aos titulares dos CRIs s6 ¢ facultado proceder & substituigio da CONTRATADA e a
indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramente do prazo de distribuicio
publica dos CRIs, em assembleia dos titulares de CRIs, especialmente convocada para
esse fim;

(e) a substitui¢iio da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicago & CVM.

(f) a substituigiio permanente da CONTRATADA dever ser objeto de aditamento ac Termo
de Securitizagio, cabendo 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes

averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a partir da assinatura dos respectivos
Termos de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva

substituigdo, se necessario for, ou liquidagio total dos CRIs.

8.4. O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ac atual nio deverd receber remuneragiio

superior a fixada neste contrato, O Agente Fiducié”gubstituido deverd comunicar
i

o~ | B

-~ 7

Pégina 146 de 284



imediatamente o fato aos titulares dos CRls, ds expensas da CONTRATANTE, mediante
publicagdo em jornal com circulagio na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sio Paulo, observade o

disposto no item 5.2, “b” retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituida pela
CONTRATANTE ou pela assembleia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de

conflito de interesses ou de qualquer cutra modalidade de inaptidao de suas fungdes.
IX - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagio de pagar a remuneragio
prevista na Clausula V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagiio monetaria pelo 1GP-M (indice Geral de Pregos do Mercado),
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado “pro rata die”

se necessario.
X - NOTIFICACOES

10.1. Todas as notificagdes ou comunicagBes enviadas por qualquer das partes signatarias a
outra, bem como por qualquer das partes signatarias as Agéncias de Rating, poderic ser feitas
por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento — “AR” — ou seu equivalente), por ¢-
mail confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via extrajudicial ou judicial. Qualquer
notificagio ou comunicagio entregue de gqualquer forma que ndo seja por via cartoraria ou
judicial sera considerada recebida 48 (quarenta e oito) horas apds a sua expedicio, no caso de e-

mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias depois de sua expedigio, no caso de carta registrada.

10.2, As notificagdes ou comunicagfes acima mencionadas serdio enviadas s partes signatdrias

nos enderegos indicados no predmbulo deste instrumento, ou em qualquer endereco que as

/

N \h
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signatarias vierem indicar por escrito.
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X[ - DECLARACOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida, ¢ legalmente existente, esta
devidamente registrada ou inscrita perante o Registre do Comércie e demais autoridades
competentes, estando, pois, em situagfio regular e inteiramente apta a exercer suas atividades e
operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre administragio, de

seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessérias para funcionar e exercer suas
atividades, inclusive no que diz respeito 4 autorizagéio do Banco Central do Brasil (BACEN) para
prestagiio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A
CONTRATADA preenche ¢ cumpre todos os requisitos, padrdes, alvards ¢ demais regulamentos

aplicaveis as matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securitizadora de créditos
imobilidrios, instituigdo ndo financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, cujo
objeto € a aquisigio e securitizacfio de créditos imobilidrios, bem como a emissiio e a colocagio,
no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobilidrios, podendo emitir outros titulos
de crédito, realizar negdcios e prestar servigos compativeis com a sua atividade, ¢ legalmente
existente, estd devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Comércio e¢ demais
autoridades competentes, estando, pois, em situagdo regular e inteiramente apta a exercer suas
atividades e operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre

administra¢do, de seus bens ¢ direitos,
114, A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a
assinatura, formalizagdio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos

05 atos societdarios nccessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente

contrato constitui obrigagfo vilida e vinculativa, exeqliivel de acordo com os seus termos.

(H =
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X1l - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Todas sérics de CRIs subsequentes, referente & {* emissdo, a serem emitidas pela
CONTRATANTE, serfio regidas por este mesmo centrato ndo sendo necessiria a celebrago de

quaisquer aditamentos ou suplemenios a este contrato.

12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuente e

declara-se ciente dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eventual aceitagfio por uma parte da inexecugfo, pela outra, de qualquer das clausulas e
condigdes aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, nio podendo ser invocada como
novagdio e ndo implicando, portanto, em rendneia do direito de exigir o cumprimento integral de

cada uma das obrigagdes deste instrumento.

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdio dos servigos
acima discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e
previdencidrios decorrentes do emprego de pessoal na execugfio dos mesmos. Fica estabelecido
que nenhum vinculo empregaticio se estabelecera entre a CONTRATANTE e os empregados da

CONTRATADA, a qual respondera por eventuais reclamagdes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE ha vinculos meramente comercials, ndo

havendo solidariedade legal entre as empresas,

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer loro, ndo afetard a

validade das demais clausulas,
X -DO FORO
13.1. O Foro do presente instrumento serda o da Comarca Central da Capital do Estado de S3o

Paulo, Estado de S3c Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

para dirimir as questdes porventura resultantes deste contrato. - -
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E por estarem justos e contratados, assinam a presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma

e para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

21 de margo de' 2011.

George D.N.Vermas
Diretor

Zz _5
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIL DE TiTU E VALORES/MOBILIARIOS S.A.

CONTRAT
%UE BRETAS DE NORONHA JUNICK
PROCURADOR

ANUENENRIGUE BRETAS OF NCRONA JUNER FUSTAO DEZOLZ4R T e o
PROCURADOR PROCURADOR

INTO

Testemunhas:

- [ »Qw;’l_
Nome: Nome: %‘) .
ulo Mitsuru Yamada

. i let
- Giovanna Zoppi Sca : RG: 32.041.243
RG: RG: 43451011 RG CPF: 284.732.158-86
CPF/MF:

) 1<)
CPF: 3268132580 CPF/MP:
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Anexo V ao Prospecto - Contrato de Prestagao de Servigos da Empresa de Administragao

2° Oficial de Registro de Titelns ¢ Bocunientes
e Civil de Pessoa duridica du Capiial- §7

!\HCROF:qu,___Z_?_s 8877

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGAQ DE
FINANCTAMENTOS TMOBITIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE") .
3
(: U,( ~

FPS NEGOCIOS IMORBILIARIOS TTDA.
(“CONTRATADA")
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INDICE 2958877
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAQO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob ° 549.722.808-91 e Fernande Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheire, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 6.897.361 SSP/SP e
inscrite no CPF/MF sob n® 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Pavlo, com escritdrio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPYMF sob n°04.176.494/0001-11,
sediada nesta Capital na Av. Paolista n.® 1009 - 22° and, neste ato representada por seu dirstor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sch o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente e domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portader da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Confratante instituicio integrante do Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigiio e securitizagio de direitos creditorios relacionados A operagdes imobilidrias;

CONSIDERANDO deter 2 Contratante direitos creditorios decorrentes de Confratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio dz Cédulas de Créditos
Imobilidries {"CCls”) e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiduciirio para cada emissio de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdio do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagic de
servigos especializados de gestio, administragio e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administraciio de

sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglo dc assegurar a regularidade ¢ continuidade da
prestaglio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de comingén% ’
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condi¢oes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducjario® instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de eutros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsivel pelo pagamento das obrigagdes principal ¢ acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamenio
mensal de principal & juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestacho de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos e quaisquer alteragdes subseqlientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagfo imobilidria €/ou construgio civil, bancos ou outras instituigdes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisi¢o de tais imdveis é garantido por alienagao fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas acs
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE iransfira 8 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagdo
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (ii) dia no qual o nio funcionamento de
institui¢Bes financeiras sediadas na Cidade de Sfo Paulo estd autorizado ou exigido,

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulates de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (i) cdpia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebraglo do Contrate de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel; (v) cdpia da escﬁturaﬁn.étrumento da alienagio
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objete do Contrato deFinanciamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imoveis, constando os registros da hipoteca

7 o
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ou alienagfio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) cépia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condigbes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusiio do Financiamento Imobilidric na apélice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditorios imebilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valar principal do Financiamento Imobili4rio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfo da remuneracio e atualizagio monetdria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administragfio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos; Servigos de “back up” para administracio de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias i pronta recuperacfio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condi¢Bes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito a Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragdo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos presiados pela Servicer Principal, sem interrupgiio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgao da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmenie, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronti-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que ndo esteja contemplado nos contratos de securitizagio a
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situactes de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgio em virtude de eventos
Y
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que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisfio espontiinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagiio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cldusula 4.1 Inicio da Execuc#io dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferiv mensalmente 3 CONTRATADA as informagdes
necessarias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O inicic da execuclo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apos o
recebimento das informagGes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugde dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificagio os documentos/informagdes faltantes. A
CONTRATANTE deveri providenciar o envio de tais documentos em 3 (cinco) dias titeis apos o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operag8o, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condig¢des de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gesto, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovagio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéneia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3, o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administraggo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagiio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 4 CONTRATANTE a existéncia de algum
empeciiho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagfo.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no maximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SF1 e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera cstabelecido cronograma para a transferéneia de informagdes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

S S
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento {Anexo ITI e Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Cléusula 5.3. Notificacfo aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagfio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma e hordrio de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os poderes necessarios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragbes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecucio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagdo da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagiio, tal fato ndo liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagdo dos Services previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejwizo do estipulado nesta clausula,
deverd ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestagdo dos Servicos.

Os Servigos serdio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administragio de todo o
pessoal necessrio a assegurar a correta execugie dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessér?é? subsidiéria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsavel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servicos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apo6s o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsa-la do correspondente valor,
inclainde juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execucio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA cotrespondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

19.1, Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragiio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungiio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard &4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminacgo
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
antegior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apos o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getilio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cldusuia 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que fhe for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita 2 multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento} ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getdlio Vargas.
Clausula t1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos ¢ material de consumo necessarios a

execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizaciio; == Y
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenie Fiduciario, na forma ¢ horarios mutuamente acordados, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execu¢do dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executadog com etro ou imperfeicdio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbacdes ou autorizagBes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados &
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis & execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqgiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitagio de informagiio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termes de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér instrugio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo ¢ nos Regulamentos das respectivas

,_\
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo I1I)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio cletrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e &
Agencia de Rating, que deverd conter as informagdes referentes a composicio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunijcar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e a
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos efou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestacio dos Servigos contratados nos tenmos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custddia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii) Observar e cumprir todos os critérios e condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 8 CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisitados
para permitir-the promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneracio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) B uma companhia aberta validamente constituida e em regulaf funcionamento de acordo com

legislagiio das sociedades por agBes em vigor, em cspecial as normas da (VM aplicaveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

~ N
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(i} A celebragdo deste Contrato ¢ a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dog seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Conirato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracSes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente comstituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragdo deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drghos deliberativos ¢ tém plena eficécia;

(i) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contdbels e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Comjunta

{i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutiamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocerréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragBes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotat, em tempo hébil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficicia da declaragio. )

Clausula 14. Praze de vigénecia do Contrato

l i
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O prazo de duragio do presente Contrato &€ de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, protrogivel automaticamente se nio houver qualquer manifestagdo em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Ayviso Prévig

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 ouira parte com a anteceddncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipétese pretender a rescisio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisfio  for pretendida pela CONTRATADA, devera  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer & nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos € quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigbes de assumir os servicos previstos neste
instrumento, sem interrupcdes e irregularidades.

Cldusula 15. Vedacio da Cesso

K vedada a cessdo total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévie consentimento das outras partes.

Cléausula 16, Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagdo dirigida
4 outra parte, case ocorra 2 infragio a qualguer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificaciio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infracdc ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragfo tenha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

—

s

(iii) Caso ocorra a extingio do presente Contrato nos termos da presente clausula, figara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ltima

7 o
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remuneragio mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas ¢ danos aplicéveis &
espécie.

Clausula 17. Extingio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dara por findo o presente Contrato através de notificaciio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

0] seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(ii) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iiiy a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdio do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida at€ a data de rescis@o, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Ser4 de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente a disposigio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esigjam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por ela
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestacio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% (trinta ¢ trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracio, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos eleﬁqemos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa podera ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artige 585 do Codlgo de Processo Civil M
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Clausuia 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
metive que niio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a tiltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA.

Clusula 21. Indenizacio.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar ¢ indenizar a outra parle, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragbes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipoteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(i) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicago do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i) A obrigaco de indenizar prevista nesta clausula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisfo.

Cldusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as partes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagBes téenicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamente tecnologico ou
comerciais das partes on de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tentha ciéneia ouw acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéneia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird a rescisdo ou ao término do Confrato, iﬁdependentemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescis3o.

T
A
\J | 15

Pagina 166 de 284



1° Dficial de Registro de Titulos ¢ Docuaentos
o Civitde Pessos Juridica da Capital - P

2658877

MICROFILME

22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A época da infragéo,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificacbes ¢ Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao ptesente Contrato deverfo ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Sccurities Companbhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S3o Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengio: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruzi@braziliansecurities.corn.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo — SP/ CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com

Brigitte.Posch{@moodys.com

Camilo. mendez@moodys.com

Clausula 24, Alteracdes nas Condigdes dos Servigos

Qualquer alteragiio nas condigbes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives contratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessdrias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁﬂ'ﬁédo por ambas as partes, com a aprovagiio da Agéneia de Rating e Agente

Fiducidrio. : W

Clausula 25. Inteiro Teor. )

L
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Q presente Contrato representa o inteiro entendimento enire as partes e constifui a integridade dos
termos e condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invéalida ndo
afetara a validade dag demais, que permanecerdo integras e validas para todos os efeitos legais.

Cldusula 26. Renlincia ou Novagio.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importard em renincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentaremn e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, nio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidtio vir a assumir a custédia e administragdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adofar medidas visando & realizacfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obriga¢des do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergénceias decorrentes deste contrato serfo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Coméreio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Ctausula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorarios dos arbitros serfo rateados em igual propor¢io entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
agsistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que Leciséo arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se: em titulo executivo, no caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. '\-/\,.J

7 -
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposicSes perfinentes 4
arbitragem, ora avengadas,

E, por estarem assim, justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

$30 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

N

FPS NEGOCIOS IMOBILIARI
Name:
Cargo:

}{‘Cf\ LL\\

TDA.

Testemunhas: R

1. A,

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

. ki Furid
L1p.119.5114

CPF] 075.457 500/ 88

2.° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Capital
PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL

2% Dficial de Regisio de Tiidlos
a Nocumentos & Civil de Possod
Juridica da Fgg!ai
Erclumentas: RS 227 .
30N¢0 Gavidas,
17,76516% an Sotado
13,157804% a0 TPESF
5,289473% ac Reg. Civil
3,269473% ao Trib. Justica

Aya Sen. Paulo Egidia, 72, Conj, 110- Tel. 3101-5631
Apresentado hoje, proloceiado & regisirade em

MICROFILME 508 N‘2958877

A7, g de 2004.

Sa0 Paulo,

[akiko Takano Hassui

g E

O Car £} Gipana Vecchi

(3 Paulo Signoratt Dommgues  (Adarcelo da . £spedito

3 Rebeita Ferrora o8 Soura {1 Mauricio 9. Domingues Rodrigues
Subshituios Essiaventas Autorizades

-Taxas Recolhidas por guig -
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAQ DE CREDITOS

Até 1000 12,00
De 1600 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
‘Acima de 8000 7,00
N\
SN
3
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ANEXOI1I
TERMOQ DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE no dmbito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragdo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucdo dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X,

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigles estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 {irés) vias de igual

teor e forma, perante as testerunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20

Pagina 171 de 284



ANEXO II - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS

2°Oﬁgr‘a.f de Registra de Titulos = Documenios
e Civil de Pessoa Juridica oz Capital - S¥

MICROFILM EM
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAQ
DE FINANCIAMENTOS IMORILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREMITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumeénto, na melhor forma e para todos os efeites de direito, as paries adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILJIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, com sede na Capital do
Estade de 580 Faulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 12° andar, inscrita no CNPIMF sob o°
03.767.538/0001-14, neste ato rcpresentada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
sitnplesmente CONTRATANTE, e

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital de Estado de S3o Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24" andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o o® (7.708.570/0001-
80, neste ato yepresentada na forma de scu Estatuto Social, doravante denomineda simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileire, maior, casado pelo regime de comunhio parcial de
bens, pascido em 13/12/1948, empresirio, pertador da cédula de identidade RG o° 4300.931
SSP/SP e do CPF/MEF n® 201.420.488-87, residente ¢ domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, u° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP; 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das gbrigagtes assnmidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDQ ser a CONTRATANTE institni¢do integrante do Sistema de Financiameato
Imobilifzio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a equisiglo de créditos imobilidrios para futura securtizagdo;

CONSIDERANDO gque a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encamegada da
administragdo de sue carteira de recebiveis, mas tem 2 intengho de assegurar a regularidade €
continvidade da prestagio de tais servigos caso se verifique alguma situaglio de contingéneia.

CONSIDERANDO ser 2 CONTRATADA smpresa cujo objeto social € a prestagio de servigos
especializades de gestdo, admimstragdo ¢ cobranga de financlamentos ¢ recebiveis para os
mercades financeiro e imebibitio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestaglo de Servigos de Rack Up de Administragio
de Financizmentos Imobilisrios, Auditoria € Cobranga de Créditos, que e regera de acordo com as
seguintes cliusulas e condighes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

05 termos & seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clnsula:

Back Up de Jados; Atividade de recuperagiio de dados e p 1emto de informagd
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que sejn a responsével pelo pagamento das cbrigag@es principal e acesséria
consignadas nos respectivos Comtratos de Financiamento Imobilidrio, especialients o pagamento
mensal de principal & juros, prémios de seguro e derads encargos regulares, além dos encargos por
atrasg, quando for o caso.

Contratos de Fipanciaments 'mgbilidgo. Compreendem os contratos Frmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidna e/ou construcio civil, bancos ou outras instituigBes, através
dos quais os iméveis s20 vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisicdo de tais imoveis € garantido por aliensclio fiducidria ou hipotecs dos respectivos imdveis.

Créditos Tmobiliirios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credom seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendsda pela CONTRATANTE

Data de Transfergncia: Seréio as datas nas quais a CONTRATANTE transfere & CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobififrios, ou o3 dados relativos mos Créditos
Iroebilidrios apresentados em substitmigdo aos Financiamentos Imobilidrios oniginais, de acorde
com ag condigdes estabelecidas na operagho especifica do scouritizaglo desses créditos

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos ¢ {ii} dia tio qual o nko funcionamento de
instituicbes financeiras sediadas na Cidade de Sho Paulo.

Dossié ndividue] do Crédito: Pasta comendo os documentos pacticulares de cada Contrato de
Eipenciamente Imobilidrio, incluindo:

« {1) chpia do Contrato de Financiamento Imgbilidrie;

- [1i) cbpia dos instrumentos de alteragdio do Comtrato de Financiamento Imobilidrio, caso
existentes;

- (iii) relagBo dos pagamentos recebidos desde a celebragzo do Contmate de Financiamento
Imobilidrip;

- (iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial abjeta do Congrato de
Financiamento Imobilisrio, caso aplichvel;

- {v) copia da escritura/in to da eli fo fiducidria do imdvel regidencial ou comereial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilisnio, casa aplicdvel;

- (Vi) cépia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registras da hipoteca ou ajienagdo
fiducifra dos imaveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certidBes de filiacio vintendria, relarivas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato ds Financiamento Imobilidrip, ¢aso aplicivel, € ficha resuma das condigBes contratuais,
- {viii}Lando de avaliagio do imével e

- {ix) Documento de inchisio do Financiaments Imabilisrio na apolice de seguros de MIF ¢ DFL

Financiamentos Imobiliarios ow Créditos ou Recebiveis: dirsitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decomrentes de Contatos de Fingnciamento Ingbilidrio, referemtes a
iméveis residenciais ou comerciais.

Pagina 174 de 284



Salde Devedor: Comesponde 2o valor principal do Financiamentp ¥mobilifris, apurado em uma
detsrminada data, devendo refletir a aplicayio da remuncragio ¢ atalizagiio monetiria até aguela
data, assimn como as AOrtizagdts ocomidas,

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEBYMF sob n?
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital ma Av. Paclista @ ® 1009 - 22° andar  SEY - SERVI(OS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTRA., inserita no CNPI/MF sob o n.° 02.609,299/0001-01,
com sede na Cidadc de Barueri, Estado de Slo Paulo, na Calgada das Margandas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pels CONTRATANTE para a administragio de sua caricim de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitul objeto do presents contrato a prestaghio dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Administracio de Crédites Imebilifrios: Execuclio das atividades necessérias
i pronta recuperagfio e manutenclho dos dedos pect 1 administragio dos Créditos
Imobilisrios, propiciando & CONTRATADA condi¢des para, a exclugivo crtério da
CONTRATANTE, assumir as atividades dc gestio, administragio, € cobranga dos Créditos
Imobiligrios, dando continuidade aos servigos prestados peia Servicer Prineipal ou por qualquer
ouro Servicer ou Empresa que reslize essas atividades, sem interrupgio de prazo ov perda de
qualidads, caso s¢ja verificeds situagio de continggncia (Servigos de Back Up), senda certo que,
para tnio baslara » expressa solicitagdo da CONTRATANTE, realizada nos termas desse Contrato.

I - Anglise de Carteira de Creéditos Imobilidrios: Servigos de andlise, auditoria e formalizagio
de cessBes de eréditos imobilrinos, avaliande a viabilidade da aguisicle desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadraruento previ estabetecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Aunditoria de Crédites™).

01 - Cobranga dos Créditos Imobilidrics Inadimplentes: Ado¢Xo das providéncias amipdveis
para tentativa de solug3o da divida e, em nio havendo resulados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de wobranga extrajudicial da divids, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previsios na Lei 9.514/97, visando a consolidagfio da prapriedade do imével ¢ realizagio dos
leilBes extrajudiciais.

2.1.1. O medo de execuglo dos servigos previstos nos itens I, I e III supra, enconmram-se descritos
e pormenonzados, regpectivimente, nag cléusulas 3, 4 ¢ 5 abaixa

1.1.2. O dever de cumpnit as obhipagdes previstas neswe Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, ndependentemente do inscio da prestagio de servigos objeto desta cldusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUCAO NOS SERVICOS DE “BACK UP® DA
ADMINISTRAC A0 DE CREDITOS TMOBILIARIOS

3.1, Os servigos de Back Up prewistos no item I da clavgula 2.1 acuna serdio prestados pela
CONTRATADA e cotrespondem a execugio de todas as atividades nocessdrias 3 pronta
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tecuperasdo e tpanutenydo dos dados pertinenies & administrac3o dos Créditos Imobilisrios, ds
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim deierminar a CONTRATANTE)
agsumir ay atividades de pestio, administragBo, e cobranga dos Créditos Irochiliidos, , dando
continuidade 30s servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
capicsa que walize tals atividades, sem lerupsic de prazo ou perda de qualidade, caso scja
verificads situag#io de contingéneia, pos oldes do item 3.7 abaixo,

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas ao Anexe 1 a este Instrumento, no
qual constam o Contraw Prestagio de Servigos de Admmistragdo de Carteira de Créditos, firmado
e 05/12/2000, eatre a CONTRATANTE ¢ 2 Servigos Financeitoy Imobiliérios Lida & o Contrato
Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos fiomado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negicios Imobiligrios. & CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos copstantes éo Anexo I, ¢ estd plenanente ciente das atividades
atribuidas ao Servicet Principal, bem como de seu modo de execugao.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se & wansferir diaramente 3 CONTRATADA as
informaghes necessirias para permjtir-lhe a execugdo dos servicos, incluindo a base de dados do
Servicer Pringipa]

3.2.10 infeio da execusao dos servigos de que bata esta cldusula dar-se-4 imedistamente apbs o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3 Caso s CONTRATADA euiznde niio estar na posse de todas as mformacBes necessinas para
permitir-The o inicic da execugio dos servigos, deverd notificar tal fato imedistamente, por escrite, 3
CONTRATANTE, sspecificando na gotificacde os docwmentos / informagbes faltantes.

3.4, Cbrigs-se a CONTRATADA, no praco méximo de 10 (dez) dias contados & partir dz datz de
gssinatura desie Contrato, a estar plensmente emn operagdo. Isso clui a efetiva tmplantscdo oo
sisterna de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos fmanciamentos unobsidtios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestdo, administraglio ¢ cobranga de
Financiamentos e Recebiveis em caso de simacio de contngéncia, previsea no ieem 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada pa cliusula anterior poderd ser aferida por terceim
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na bip6tese de, a0 final do prazo de 30 (tnntz} dias ser constatada (neficiéncia do sistems da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de plens direito.

1.7, Situagio de Contingincia: Caracterizam-s¢ como situagdes de contingéncia tadas aquelas em
que a administraclio dos Contrates de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer intermupgd0 em virmde de eventos que venham a afistar ¢ centrata de prestag@o de servigos
firmado ente esta & o Servicer Principal (Anexo T), tais como rescisio ¢spontdnea do contrato ou
por descurmprimento de cldusulas contratanig, ibicia de pracessa de falémcis, recupengio judicial
ou extrajudicisl, impedimentn de presiagiio dos servigos par autoridade judicial ou admimsirativa,
afins. Também configurardo “Situacio de Contngéncia” a3 situagdes em que 8 CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, einda que os Konlratos ¢om ¢ Servieer
Principal continuem em andamenta.
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3.7.1. Caso ocoma uma SituecHo de Contingéncia ¢, em sendo s CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Poncipal, dever, a pattir de entio, reafizar a
prestagio de servigos de administragdio da cartera de Finapciamentos Tmobilidtios da
CONTRATANTE, compreendendo todas as ativiades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanharnento da evolugiio do saldo devedor, envio de relatdrios ¢ guarda e
marutensdo de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Axexg 1

3.8. Assunclo das Atividedes do Servicer FPrincipal: Cunﬁgnramdmse uma eitiagio de
contingéneia, a CONTRATADA serd notficada sobre o fato, devende iniciar mmediatamenic o3

procedimentos para  adminst o5 Fipenciamenjos  lmobikirioy de tmlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no mdximo 30 (trinta) dias os
servicos de administragio de Financiamentos Imobiliirjos deverdo estar plenament: em operacéio,
nas mewmas condigbes contratadas originalments com o Sepvicer Principal, para o que seré
estabelecida cronoprama pam a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal e a CONTRATADA.

3.8.2 A CONTRATADA declara ter i 1 cigncia dos termos do contrate firmado entye a
CONTRATANTE e o Servicer hl_r!qpa!, tonhecende amplanente a abrangéncia de suss
abtwidades, conforme dispos1o no item 3.1.1 supra.

383 Ao it as bilidades de Servicer Principal, 8 CONTRATADA pssssré a
considersr como correta & bnsc d¢ dados que The foi ou que estd sendo eatregue, ,

de quaiquer responsabilidade por falos decorrentes de distorgdes que vecham a ger conhecidas a
posteriori. Também nilc serd requerida da CONTRATADA nenhurna atividade de validegdo da
referida base de dados, exceto quanio ac asseguramento de que s dados recebidas  sejam
adequadaments instaladng nne sisteman.

3.8.4. Agsumida s condigio de Servicer Principal, compromete-se 2 CONTRATADA  fornecer as
dados necessérios, bem como anuir nos Instrumentos indicadas pela CONTRATANTE, caso seja
necessania ou convepients a contratagio de um nove Sefvicer para prestar os servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perindo de contingéncia, mediante nobficagio ds CONTRATANTE, a base de
dados deverd retorar so Servicer Principel, desde que o perioda da Sitnagle de Contimgéngia nlo
seja superior & 60 (sessenta) diss. Na hipdtese de o periodo da Simagho de Contingéucia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA agumicd definitivamente & condicda do
Servicer, obrigando-se a gerar informagBes em critdrios ¢ pedadicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para um Hack Up a ger por ela contratado.

386. Fica desde Iopo esmbelecido que a condiclo de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagZo formal da CONTRATANTE &, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios defenminsdos pela CONTRATANTE, independentemente de se werificar uma
Situar3o de Contingéncia nos termos da clausula 3.7, bastando para a assungdo das atividades, a
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manifestagia expressa de vantade por parte ds CONTRATANTE, através da notificagio prevista
ae item 3.8.1

Cl..éUSULA QUARTA -- MODO DE EXPCUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Qg servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidfigs, previsto po item I da cldusula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixa descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd cealizar o3
servigos de andlise dos Créditgs Imobiljsrios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Andlise e Auditoria doy Creéditos Imobiliaries: A andlise e auditoria dos Créditos
Imobilidrios corresponde & verificagic da conciliagio com o detemtor ariginal do Crédite das
condipBes contratadas nos contratos de compra & venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeitos ocorrides e projetados desses contralos devendo ser cousideradon as seguintes aspectos:

(i) Verificagfio juridica e financeira das condigdes contratuais de cada wm dos contrates de compra
e venda, inclusive verificando s¢ tais contatos encontam-se ¢nquadrados aos critéros de
elegibilidade da CONTRATANTE;

(if) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagles, prazo e condicdes de
pagamento, indexadores e parimetros de cobranga, efc...

(ilt) Vesificagho ds sitwagio de comercializacie do empreendimenta;
{iv) Idemificagfio das alterngBes contratuais ocorridas, sua naturezs e freqiéncia;
(¥) Projegio do flaxo de recebiveis por nnidade, por grupo de indexadores;

(vl) Avatiagho de padrio de administragEo da careirs, rotinas operacionsis ¢ tlexibilidade na
cobranga;

(viS) Segmentacio da carteim de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificagio
de eréditos para cessdo, considerando aspectas como: regularidade cadastral, relaglo saldo devedor
i valor de avaliagho, regulandade no pagamento das obrigagdies pretéritas, dentre ouaus critérios
que serdio fixados pela Contratante quande do acionamento para o infcio das atividades.

4.1.2. Avaliagiio dos Imdvets: A avaliagio dos imdveis abjete dos contratos de corapta ¢ venda
deverd ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engemhariz que deverd emitir o
compettnte laudo de avaliagdo.

4,13, Selegdo dos Créditos (Enguadramento); A selegio dos créditos deveré se dar mediante a
anflise dos seguintsq elementos:

() Checagem dos histéricos de pagamento dos adguirentas das unidades, visendo atestar sua
tepularidade ou nio

Pagina 178 de 284



(i) Aplicagio dos cotérios definidps pela CONTRATANTE para a apslise de cada um dos
contratos individuais, de mode a excluir agueles no se epquadrem nos pardtnetros de elegibilidade
pré-estabelecides.

(18) Checagem da exist2ncia de resiricBes cadastrais em nome dos adguirentes das unidades;

(v} Determinagfio do valor de cada crédito individua! pate z cessio, mediante a aplicaggo do
desigio cu taxa de desconto estsbelecida para a operagdo.

4.1.4. Soporte 24 formalizagle dos contratos de cessdo individuals e eafetivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relacionadas & formalizag8io dos negécios juridicos que
visem a cessfio do Créditn Imabilidrio, inclusive atuando na convocagdo, atendimento ¢ andlise da
Jocumentagfio dos clientes, preparagdo das minutes, segundo os modelos a sexem forecidos pela
CONTRATANTE, assipatura e registro dos Contratas juntn aos Cartdrias de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execuglo dos seTVIC0s previstos mesta clausula terd inlcio mediante requisigiio expressa da
CONTRATANTE a CONTRATADA nesse sentido,

CLAUSULA QUINTA ~ MOPO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA,

5.1 Nos termos do iten 10 ds cléusula 2.1 supra, csberd 8 CONTRATADA o exercicico dos
procedimentns de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios

5.1.1 © procedimento de cobranga divide-se em duas etapes ¢ snconwa-se detalbado ne Asexo I
deste Contrato. Ma priraeira fase do procedimento de cobrance, caberd 8 CONTRATADA a adogia
de todas as providéncias para a compongio amigivel com as Clicnics, sempre abservadas os prazas
¢ procedimentos previstos no anexe IT.

£.12. Nio sendo possive]l 2 composigBo amigivel acima ptevista, no Dha Util imedinmmente
subseqiiente av 80° (octogésimo) dia de inadirnpléntia, terd inicia & segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd sér realizado nos moldes dos artigas 26 & seguintes da Lei 9.514/97 ¢, em
estrita observincia dos prazos e procedimentos previstos no anexo IL

52. No exercicio das atvidedet de cobranga dos Créditas Imobilidrios que apresentem
inadimplénzia caherd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugio dos Saldos Devedoies ¢ chleulo da evolugio dos valares devides pelos
Clientes nos termmos dos Contratos de Financiamento (mobilidtio, com base mas condigbes
efetivargente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de atnalizagio monetiria estabelecidos
ros Contratos de Financiamepto Imobilidrio & a dedugio dos valoms correspondentes 4s
amortizaghes do valor principal do respectivo empréstima au compra ¢ venda parcelada.

(1) elaborar ¢ enviar 3 CONTRATANTE ¢ & Agéncia de Ratiog (se for o caso, na Lipdtese d? o
Crédito tmobilidrio integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI} os relatdrios

3@
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mersa_is contendo informagdes gerenciais 4beis sobre o Financi tos Imobilidrios sob a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriininadss sobre pagamento
recebidos e saldos devederes dos Clientes

{il) o cadastramenta de eventuais Modificagoes dos Contrettos de Financiamento Imabilidrio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE,

(v) 2 promogio da puarda ¢ manutengio de toda a documentaglio que esteja na sua posse ou sab
seu condrole, em decorréncia da prestago dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou mediante purga de mora durante processo de
execuclo, ou em medidas correspondentss & agio de resaluglo des contratos de comprz ¢ venda de
ndve!, desde que negociados com 2 CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensagio, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamenmos que vierem a ser feiws diretamente ao Servigo de Reglstro de lmnve:.s. em
decorréncia da purga de morz, apbs a Notificaglo do devedor, em o 3 cam as disposicd
da Lei 9.514/97, serdo entregues duetamentt pelds Cartdrio & CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagio ao respectivo Financiamenty Imobilidrio e reconduzi-lo A situagio
de normalidade.

§.5. Nas hipoteses em que o imbvel retomado pelo procedimento extajudicial stavés da
transferéncia da propriedade plena para 8 CONTRATANTE, scja artematado &m Piblico Leildo,
de acordo com as disposicdes da Lei $.514/97, os recursos recebidos do arrematants serio
creditados na mesma conta bancdria maptida pela CONTRATANTE junto 20 Banca Cotradoc,
para 1ecebimento das prestagdes regulases dos Einanciamentos [mobilidrios.

5.6. A execupdo dos servigos previstos nesta cléusula terd inicio mediante vequisicio expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorgen 3 CONTRATADA todos o5 mecesshrios poderes para 2
execugBo das obrigactes por ests assumides neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessirios &
prestagio dos Servigos ora cottratados, compromerendo-se, quando necessirio, a outergar &
CONTRATADA procuraglcs cam poderes especials, € coTegar 4 mesma gutros documenios ¢
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA actorizada & pratica de todas os aws ¢
agsinatura de todos dotumentos necessdrios & consecucdo dos Servigas objeto deste insthumnento.

6.2. A CONTRATADA observard as orientagdes emanadas da Contrataute relatvamente 80 modo
de cumprimento das atividades referidas ro presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCLA

7.1, Os Servigos serfo eaecutados ductamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar tereeiros mediantc prévie ¢ cxpressa autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA uio estard fiberada de sua responsabilidade peia
prestacio dos Servigos previstos neste instrumento. Eventual sub-comfrata¢do, ndo implicard a
existéncia de telagio contratual catie & CONTRATANTE & o sub-coniratado, permanccendo a
CONTRATADA responsivel pelo integrai cumprimento das obrigagdes previstas neste Conlrato,

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVIGOS

8.1. Os Servigos serfio prestados nas instalacdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libere Badard, 377 - 24" andar, cj 2402 §8o Paulo - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serf de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragio de todo
0 pessoal Tiecesshrio a avsegurar a cometa execuco dos Servigas, sendo-the expressaments vedada
a possibilidade de contratagho de funcionhrios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéocia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverh responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencikrias, tributinas
e civeis, relativamente ao pesscal que mobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANYE de toda responsabilidade acesséna, subsididria ou solidina. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a nica responsével pelos servigos sutbaomos de terceires & quei
atribua servigns relacionados ao objeto do presente. Cago a CONTRATANTE seja chrigada a
indenizar on de qoalquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionirins,
procuradores, prepostos ou terceitas contratados pela CONTRATADA, deveri esta, imediatamente
apés o recebimenio de comunicagho pela CONTRATANTE, reembalsé-la do correspondente
valor, ineluindo juros, corregdes e bonorarios eventualments incidentes sobre 6 valor principal.

921. O cumprimento das obrigagBes mabalhistas, previdencidries e tributirias acima previstis
deverfio ser demanstradas anualmente, ou sempre gue solicitado, 2 CONTRATANTE, per meio da
apresentagBo das vespectivay certiddes negativas, halangas, relatérios ¢ declaracdes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar scima previsto, nem tampouce vircula a
CONTRATANTE aos deveres dz pagamento ¢ de diligéacia da CONTRATADA.

CLAUSILA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA FRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presents Contrato pela CONTRATADA der-se-4 em
cardter nio exclusivo.

Pégina 181 de 284



10.2 A CONTRATADA compromete-se & praticar o menor prego, no méximo igusl, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos 05 negécios de mesma naureza, semelhsntes entre i, que
possuir ou vier 3 possoir durapte 2 vig@ocia do prestale contmto.

183 A CONTRATADA compromete-se a oferecer i CONTRATANTE uwm desconto de 5%
{¢inco por cento) ma fatura de prestacio de servigos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, ontros clientes gue passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% serd calculado sobre a fatura da prestagio de servign da empresa indicada
e este valor resultante serd aplicado corno desconto na fatura da CONTRATANTE, sendo

devido durapte 08 12 {doze) primeiros meses ¢ que csle servigo estiver sendo prestado 20§ clientes
captados e razic da indicac%o acima referds.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Sera de responsabilidade da CONTRATADA a guarda ¢ custddia fsica, durante o prazo
minimo xigido pela legislagdo fiscal: (3) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (if) dos
Dossiés Individvais de Crédito, que tenham Sido enmegues pela CONTRATANTE i
CONTRATADA,; e (ih) de todos os demais documentos relacionados aos Pinanciamentos
Imobilidrios ¢ seu descarte somente poderd ser cfetuad diante manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A guerde da documentagio referida acima, poderd ser fuita com outros
recursos tecnologicos, desde que esteja assegurada a reprudugdc dos mesmos ¢ sua validade
Jjuridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERAGAD E FORMA DE PAGAMENTO

121 A remuperacio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminedas no Anexo 11 dezte instrumento:

120 A CONTRATADA apresentars 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo
discriminagio dos Servigos prestados, relacionados por série de emissio dos Certificados de
Reecbiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesss Reembolsdveis
incomdas, no més imediatamente anteror, a qual deverd see paga pela CONTRATANTE ra prazo
de até 05 (cinco) dias iteis apos o tespective recebimento.

12.3 (0 prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagio percentnal do Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundagds Getilic Vargas, orormida no ano civi] anterior.

124, Caso a CONTRATANTE atrage ¢ pagamento de qualquer fatuea que the for apresentada peta
CONTRATADA ficard sujeita & multa comespondente 2 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetive pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratorios de 1% (um por cent) a0 més e comeglo monetdria
peto Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromets a prticar o menor prego com 2 CONTRATANYE, em
relagilo & todes os negdoios de mesma natireza, semelhances ente si, que pogguir ou vier a pagsuic
durante a vigéncia do presente contrato.
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demnis obrigagBes previstas neste Coutrato, obriga-sc 8 CONTRATADA a:

@) Fomeger toda 2 mao de obra, equipamentos ¢ meterial de consumo necesséirios 2 exscugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessaal qualificado para 2 sua realizagho;

(i) Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quern quer que cla
indique ou determine, na forma ¢ bordrios mwhusmentc acordedes, ndo cmitinde dados e
inforrnagSes quando solicitedos pelos representantes credenciados;

(ilf) Responder pela cometa & tempestiva execugia dos Servigos, obrigando-se a cormigis os
Servigos executados comm erro ou imperfeicdo, no prazo que lhe for assinalado pela
CONYRATANTE;

(#v)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagbes ou autcrizagfes parventura necessirias ou
exigidas da CONTRATADA peias autoridades competentes para & execugfio dos Servigos,

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar & relagio da CONTRATANTE com
seus Chentes; isentar e indenizar 8 CONTRATANTE, seus sicics, diretares ¢ empregades contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 4 CONTRATANTE c/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocomidos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, irnpericia ou negligéncia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi) Observas as nouines e segulamentes federais, estaduais @ raunicipais aplicdveis 4 execuglo dos
Servigos;

{vii} Papar o Imposto de Renda & o Imposto sobre Servigas de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros impostos e conmbdicles eventualimente incidentes sabre eats;

4,

(viif) Responder por guaisquet custos, despesss, honordrios, ches ¢ multas que venham a
ger suportadns, cobrados ou demandades da CONTRATANTE em conseqiéncia de qualquer
prejuizo ou danp, matenial ou moral, sofride pelaz Clientes em virtude de quaisquer atos qu
omissBes de responsabilidade da CONTRATADA na execugio dos Servigos objeto deste Contrato.

{ix) Executar o5 Servigos em cgtrita observincia go dispasto neste Contrato, praticendo todo e
qualquet ato que 3&ja necessinio a0 adimpletaenm de suas ohrigagden e aa perfeito fimcinnaments
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(2) Entregar a0 Clientes, mediante solicitacin pof escrito, no praze improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solieMag@io, oz documentos relativas aos Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em gue bLves pemmanttido pendente na CONTRATANTE, desdec que
prévigmente aprovado pela CONTRATANTE, .

n
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{xi) Atender a toda e qualquer solicitaglo feita pele Erpresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 3s informagdes abrangidas no Ambito deste Contrato.

(xii) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre fue solicitado e sem qualquer custo adigional para a
CONTRATANTE, livre acesso aas sistetnas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil) Acatar prontamente toda € gqualguer imstugic da CONTRATANTE, que tenha sido
estriiamente formalizada por pessoas aviorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, &
nio atender qualquer instrugdo de terceircs sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{(xv) Elaborar e enviar, por meio eictdnico, relatério 8 CONTRATANTE que deverd conter as
informag¥es refercntes A compesigio da carteirs de Finsnciamentos lmobilidrfos.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigles de operafdc o5 S s de pr mento

necessirios A prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentes Imobilidrios e sua realizagho pelos respectivos devedores,

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéucia de modo a permitic & prestagdo continua
¢ ininterrupta dos Servigos; bem como fomecs: 8 CONTRATANTE base de dados ou-line ou por
ouiro meio, na frequéncia delerminada pelo CONTRATANTE.

(xvif) Ci , imediat 4 CONTRATANTE a oconténcia de quaisquer eventos e/ou
situagdes que possam, 1o jufzo tazodvel do bomem ativo e prabo, colocar em rsco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de scus divwilos, promogativas, privilégios e garaoties decarrentes day
Contiatos de Financiameento Imobikidrio ¢ deste Contrato.

(xix) Fornecer 8@ CONTRATANTE, sempre gne solicitado, a3 informagles e documentos
referentes ant Finantiamentos Imebilibrios que tenham sido anteriormente enfregues a
CONTRATADA.

132. O niio cumprimento dag obrigagdes estabelecidas nesta cldusula, ou seu cumprimento de
meneira & 70 abngir ou a contrariar o objetivos desse cantrato, resultard na cbrigacla, para
CONTRATADA, de reasascir A CONTRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de § (cinco) dias a contar da data do recebimento de netificaco nesse
sentido, bem como ne obrigagia de papgar muita didria de 9,33% ao dis, enquanto perdurar a
inexecugdo ou a exceugdo imperfeita das obngacdes acima previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demsis obrigactes previstas neste Conwato, obriga-se 2 CONTRATANTE
a

M Jisponibilizar 3 CONTRATADA todos os documentos ¢ informagdes necessirios para
permitir-ihe promover a execu¢io dos Sexvigos;

N
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(ii) promover o pagamento da remuneragio ds CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagio de servigos sei & ocarréncia de erros, voluntiries ou ndo, & no
tempo adequado

(iii} clentificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretaments junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simult ienfe a vigéncia deste contrato, 2 CONTRATANTE deverq
entregar ou fazer com que sejam entreguea o8 dosdiés individuais de crédito & CONTRATADA,
que o5 manterd om custédia.

(v} Até que os Financiamentos Imobilibnios objeto deste contrato sejam integralmemte pagos, os
dossiés individuais de crédito deverio permanecer scb 2 custddia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogagio deste prazo para atendimento 3 dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara
garanie que:

() A celebragio deste Contrato e a assungdo e o cumpsrimenta das obrigagdes dele decaorrentes estic
devidamente rutorizados por seus rglos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas nos
tertpos dos seus atos constitutivos e t8m plens eficéeia;

(i) Os representantes Jegais gue assinem este Contrato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iii) Todos o0& alvaras, licengas, aulorizagdes ou aprovagdes necesshnios 0 seu funcionsmento
foram regnlarmente obtidos & sens livios contibeis ¢ societirios regularmente ahertos & regjsiradas.

15.2. A CONTRATADA, devidamente antorizada na forma de seus atog consttutives, declam e
garante que:

(1] P uma sociedade poer quotas de responsabilidade lithitads, validamente constitufda ¢ em
reguier funcionamanto de acardo com legiclacko am vigor;

(iiy A celebraglp deste Contrato e a 10 & ¢ cumprimento das obrigacdes dele decorrentes
estio devidamente antorizados por seus ésgios deliberativos e tEm plena eficicia;

(i) Qs representantes legais que assinam este Contrato tm poderes estatutirios e/ou delegados
para asSLmir, em Seu nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para cutorgar mandatos a
terceiros nos tomios aqui defimidos e, sendo mandatirios, tiveram os podetes legitimamente
outorgadas, estando 08 regpectivos mandatos em pleno vigor,

: g
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(iv)  Todos os alvars, licencas, autorizagBes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionarento
foram regularmente obtidas e seus livros contébeis e societitios regularments abertos e registrados
na Junta Comercial,

v Estd apta a desempenbar os Servigos previstos neste instrumento a partir dests data, nos
terrmos da legislag3o em vigor, bem como digpSe de todos os equipamentos e sistemas necessirios
para tanta;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos 0s termos ¢ condigdes do Contrate de Administragiio de
Financiamentos Imobilidrioz (Anexo I, e que, havendo situag3o de comtingfncia serd instada a
assurnir as atividades aii previstas.

X5.3. As partes declaram comuntainente que:

[(}} A CONTRATADA o a CONTRATANTE sc obrigam a adatar todas 8s providéncins para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contralp, manter as declaragSes vilidas e eficazes.

(i) A CONTRATADA e & CONTRATANTE s¢ obripam a comunicar mutuamente, tio lopo
seja do sea corhecimento, 8 0COencis, pu a poessibitidade de aconéneia, de qualquer ato ou fato
que posse vir 8 tornar invalida ou ineficar qualquer uma das suas declarscdes feitas e/ou
reafinmadas, assim como 2 adotar, #m 1empo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou saoar a
invalidade ou ineficécie da declaragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instumento, 8 CONTRATANTE nomeia e coustitui a CONTRATADA sua
bastante procundorn, outergando-the poderes especiais para praticar «do ¢ qualquer atg necessania
par2 ¢ poutus] e integre) cumpritenit das obrpagdes previstas neste Contrato, sende vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZD

17.1. (O prazo de duracio do present= Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinanura, sendo promrogado antomaticaments se nfo hauver qualquer manifestagdo em contréno
por qualguer das partes, efefuada com antecedéneia d¢ 30 dias.

17.0.1. Qualquer das partes poders demunciar o presente contrats, & partir do seu pri_meim
vencimento, dsvendo, para isso, comunicar a sua decisdo & cutra pare com 90 (noventa ) diss de
antaced@acia.

I7.1.2, Na hipStese prevista nesta cléusula, obriga-se A CONTRATADA a fornecer 4 nove
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todas os documentes, relatbrios, informazGes, e,
enfim, todos ¢ quaisquer elementos para que @ pova CONTRATADA esigja em condicfes de
a$SUIT £S5 Servigos previstos nesie insmumento, sew interrupgdes e irregularidades na prestagiio dos
servigos
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATO

181 Q presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das pattes, através de notificagio
dirigida & outra parte, caso ocomra a infraglc s qualquer dos termos e condigBos do prosente
Contrato.

18.1.1. A notificagdo deverd estipular o prozo de 10 (dez) dias dteispamna parte infratcra remediar a
respectiva infragdo ¢, somente apés transcorrido Teferido prazo sem que a infragiio tenha side
remediada poderd o presente Contrato ser considerada extinto.

18.1.2. Caso ocoma a extingZo de preseate Contrata aos teamos da preseute cliusula, Scard a parte
infrators sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, caso sc verifique prejuizos decomentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas & danos tenha sido remediada poderé o presente contrato ser
consideradg extinto.

18.2. A CONTRATANTE dard por findo o presente Conirato através de notificagio dirigida &
CONTRATADA, nas seguimntes hipbieses:

G} seja requerida, ou a CONTRATADA inicie peocesse de faléncia au de recuperaglio judicial
ou extrajudicia) de cropresas; on

(il s CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

(i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de sutoridads administrativa ou judicial, de
exccular gualquer patte dos Servigos,

(iv)  Casc a CONTRATANTE verifigue que a CONTRATADA o estd prestando os servigos
da maneira avengada no presents instrumento, especiatmente no que se refere A qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, e desde que 3 ingatisfagle da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(v} Ocomendo qualquer dos motives especificados no  parfgrafo  precedente, a
CONTRATANTE poderé notificar a CONTRATADA da extingda do presente Contrato no peaza
de 15 (quinze Dias Utsis, sem prejuizo de qualquer outro direit assagurade & CONTRATANTE
pela let ou pelo Cobtrato, ressalvado, entrefanto, 5 direito da CONTRATADA 20 recebimento da
remuneragio devida atd a data de rescisio, nos termos do presente Contrato,

18.3. Na hipétese de extdngdo do presente Conotrata, por qualquer metivo, obfiga-3¢ a
CONTRATADA 2 colocar imediatamente a disposigdo de CONTRATANTE tods e qualquer
Ficha Czdastral e outres documentss, bens ou dirgitos de propriedade desta relacionados ao
presents Contratn, 05 quais estrjim na sua posse ou sob seu contole, efetusndo a transferéneia de
todos os axquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos Imobilidries, no prazo de 10
{dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ele indicada, mantida a responsabitidade da CONTRATADA pela prestagde dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obrigagio referids pesta clusula, no prazo ora fixado,
ficard 8 CONTRATADA sujeita & multe didrin de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
admripistradas pels CONTRATADA compulads desde & data em que deveria ter efetivedo a
fe iz dos &l indicados nesta cliusuls att a data em que efetivamente vier a restimi-
los 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta mulia poderd ser cobrado mediante
execugdo, valendo este instrumente como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENGVE - INDENLZACAO

19.1. Caso 2 CONTRATANTE recolva dispensar 0s Servigas objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que nfio os previstos nas cléusulas 181 ¢ 182 acima, deverd pagar &
CONTRATADA multa no valor equivalente & 5 {(cinco) vezes s Ultima remmneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocotrer ne decorrer do
primeiro perjodo. Para os periodos provenientss de rengvagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As paries, peste pio, reciprocaments, comprometem-se a isentar ¢ indenizar a outra pate, sens
sbeios, diretores ¢ empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas ¢ dapos ou prejuizos de
qualquer naturcza contra cla reclamedos por terceires, derivadas ou relacionadas a0 cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas 0o Embito do presente Contrato, exceto nas hipéteses em
que a parie recfamada ou acionada tenha sgide com dolo, md-T€ qu Gulpa grave.

19.2. As paries obrigam-se desde ja a reernbolssr a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ap ttlo supracitade, judicimis ou extrejudiciats, imediatmmente, desde que devidamente
comprovadas, apbs ser comunicada do fato,

193, A obripagio de indenizar prevista nesta clusula € aplicdvel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo dests Contrato, ainda que & causa de pedir seja pagterior 4 sua rescisio.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natvseza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA & a abjeto deste
Contrats & porque assim ge convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamemte, por si, seus funciondrios e prepostos, a:

()  Mapter absoluto sigilo sobre as operaghes, dadas, materiais, pormenores, informagdcs,
documentos, especificages tcnicas on comercials, inavagdes e aperfeigoamento tecnoldgico ou
comerciais das partes ou de stus clientes, inchigive quaisquer programas, Totinas ou arquivos 8 que
eventuslmente tenha cifncia ou acesso, cu que Ihe venha a ser confiado, em razic deste contrato,
exceto o que for definido expressaments como ndo confidencial;

(i)  Nio usar, comercinlizar, reproduzit as informagdes e docusmentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(iif) Responder perante a outra parte e tercewros prejudicados, civil ¢ criminalmente, po si, scus
funcionérios, contratados e/oun preposios, pela sventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ol cilneia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato,

(iv)  As partes obrigam-sc mutuamente, ainda, & consultar previamente antes de fazer qualquer
mengiio 20 nome da outra pacte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgaghio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente cldusula subsistizd a rescisfic ou 20 términe do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados & partir da rescisio.

20.3. Fica estipulada multz no valor de 00 {cem) saldrios minimos vigentes & época da infragdo,
0o caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por seus funcionfrios, prepostas
Ou [epresentantes.

CLASULA VINTE E UM - DISFOSICOES DIVERSAS

2).1. Todas notificagBes e comunicagdes referentes ao presente Coatrato deverdo ser realizadas por
escrito e entegue 4 ouira parlc pessoalmenie, via fax qu através de correspondéncia, com
comptovagio de reccbimente, nos endercgos 2 seguin indicades ou em outro que for posterionmente
comunicado por escrity, dirigidas acs respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHYIA DE SECURITIZACAO
Avcoida Paulista, n° 1,728, 12° apdar

Sao Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-mail: george. verms@braziliansecwrioes.com. br

AJe: Geotge Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402

Sao Paulo - SP

CEP: 01005-506

Tcl: 351) 050D

Fax:

e-mail: odolfo@ide2servicer.com br e mogero@driservicer. com.br
A/c: Redolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

11.1. A critério da CONTRATANTE, o material publicitirio que viet a ser produzido & divulgado
a respeito das operagdes realizadas direts ou indi com os Fi iamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderao fazer mengio aos Servicos da Conmatads, referindo-se & ela como
“Servicer Independente” on “Gestlo dos Créditos”, au pela sua denominaglo soeial acompanhada
pela aposiydo da logomarca da Contratada

17
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21.3. Quaiquer alteragiio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou & realizagio
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente as instituigdes que venham s ser parte
integrante de operagdes realizadas pela Contratante..

2140 presente Contrato representa o inteiro entendimentn eutre as partes & constitui a integridade
dos termas & condigbes acordadas entre as mesmmas, demrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

11.5. A abstengBo eventual, ornissdo ou tolerdncia, por quaiquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Thes foram concedidas pelo presspte Contrato, nfio importard em fenfincia ao sen
exexcicio em outras cpotimpidades que se apresentarem ¢ nem constituird novagdo ou alteragio
contratuiis, nfo dimituindo, poriapio, a complet ¢ fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contrato e na observincia das disposigdes legais aplicdveis.

21.6. Qualquer alteragio ao presente Contrato te serd considerada vilida se acordada em
instrumento escrite, firmade por arabas as partes.

21.7. Qualquer disposicdo deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetard a validade das demais, que permanecerdo integras £ vilidas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAQ DE CONTROVERSIAS

2:.1. As divergéncias decomentes deste contrato serdo ditimidas pelas regras da Asbitragem, nos
termos da 1ei n.®. 2307, de 23 de setembro de 1996, por wn ou mats Arbitros indicades de comum
acordo pelas panies, yue possuam conbecimentes tcnicas, aa matéria que eativer sondo apreciads.

22.1.1. A arbitragemn serd feita levando-se em contz os principios gerais de direito, 2 lemsiacio eivel
& comertial, vigentes na data de assinatura desie contrato, on Gos usos ¢ costumes, A fala de regra
legal aphedvel.

22.1.2. Os honorhrios dos arbitros serfic rateados em igual proporgio entre as pares,
mdependentemente da décisic final da arbitragem, arcanda cada uma dus partes com as honordrios
de seus respectivos assistenies técnicos e custos das provas Gue desejarem produzir,

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decis3a arbitral serd conclusiva ¢ surtird os efeitos de
direito, emtre elas e sens sucessores, constimindo-se em tiuio executivo, no <aso de ser
condenatdria, nos 1mos do arigo 31 da Lei 9.307/%6,

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As paries elegem o Foro da Comarca do Capital deste Estado, como Unico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execuglo da sentenga arbimal, com rentincia a qua}qner
outro, por mats privilegiads gue seja, ou venha a sé-lo, ebservando-se, , a5 disposi¢d
pettinentes a arbitragem, ora avengadag.
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E, pot estarcm assim, justas e Contratadas, as partes assinam o presenitc Instramento em 3 (tés)
vias, 0a presenga das testemunbag abaixo,em 02 (duas) vias de igual tegr ¢ forma, para gue produza
os geus juridicos ¢ legais efeitos,

P A
. <@ g
2 __ Ra
Devid Augusio Higbert
CPF: 301,107 24857

RG: 1697 668 SSPAF
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ANEXO(
Contrato Prestagiio de Servigos de Adminlstracio de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ » Scrvigos Financeires Imobilifirios Ltda

Contrata Prestagio de Servigos de Adminjstragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE ¢ » FPS Negdcios Imobilidrios

ANEXO L
Procedimentos de Cobranga, de Execusiio Extrajudicial de Hipotaca e Leildo Extrajudicial
[ Créditos garantides por Propriedade Fiducidria doy Iméveis:

D41 : = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTQ, 2 CONTRATADA emite relatério &
CONTRATANTE & a0 Agente Fiducidrio;

D+5 . =% Telefonema ao CLTENTE para verificat o mativo do atraso ¢ eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dis D+10.

D+10; = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15. = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar st o problema persiste ¢ sc bd inteng3o
de pagamento, Verificagdo do recebimento da canta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da cxistbncia de condigdes de rencgosiagho. O prazo pam pagamento em qualquer
hip6iese expirard no 307 dia (D+30). Caso nilo ocoms o pagamentd neste prazo, 0
CLIENTE esters sendo intimado para purgar a mora.

D +30: => 2 telefonema cientificando o CLIENTE de que se a pagamento nilo for <fetuado
no periodo de 10 (dez) dias dests telcfontma, Ihe serh enviada avisa de cobrangs, por natificagia,
atavés de Servige de Registro de Timlos e Documemos. Elaboragla ¢ envio de relatério 2
CONTRATANTE e ac Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D +30: = Emile ¢ 1° aviso de cobmnga, amavés de Carty Regiatrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ 3cu eénjuge ou co-chrigado, informando o valor do débito, com todos scus créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60: => Emite o 2° aviso de cobranga stravés de Carna Regiswada, enderecada ao
CLIENTE e sen cbnjnge pu co-obngado, informande o valar do débito, com todos seus créscimos,
& estabelecendo o prazo de 20 (vinte) diss para que o débito seja quitado.

D+ 380 = Emite comesponddncia 20 Registro de Iméveis compelente, anczando
demonsimative das presmgBes em straso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a mtimaglio do CLIENTE,
pars satisfaglo das prestagBes vencidas e as que vencerem até » datz do
pagamento, o¢ juses comvencionados, as pemalidades ¢ os depmis encargos
previstos mos Contraios At Finunciamento Tmobilifrio, os eocargos legais,

20 X
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Anexo VI ao Prospecto- Modelo de Boletim de Subscrigao

Data: BOLETIM DE SUBSCRICIT\O DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO: BS-727
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emissdo Série Quantidade Valor Nominal Valor Total da Emissdao
Unitério
S&o Paulo 13/12/2010 12 2.010-194 65 RS 302.298,86 RS 19.649.425,90
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste

Forma de Pagamento

Taxa de Juros (a.a.)

Forma de Pagamento

IGP-M

240 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 13/02//11 e dltimo
vencimento em 13/12/2030

8,1000%

240 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 13/02/11 e ultimo
vencimento em 13/12/2030

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Contratos Imobilidrios

Forma de Emissdo:

Escritural

Garantias:

em seu favor.

D. CRIJunior subordinado aos CRIs Senior

A. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

B. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo
fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica,
por forga de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiduciaria

C. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido nos pertinentes contratos de cessdo.

Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

CNPJ/MF:

36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating: Ndo Ha Classificagdo: N&o Ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: XXXXX
Data do Termo de 13/12/2010 Data do Anuncio de 13/04/2011

Securitizagdo: Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrénica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na
CVM (www.cvm.gov.br) e na CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CNPJ/MF:
Enderego: Numero Complemento:
Bairro CEP Cidade UF Telefone
CRIS SUBSCRITOS
Quantidade Prego Unitério Valor Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRIS

a) Forma de Integralizagdo: Em moeda corrente nacional;
b) O presente sera considerado quitado quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira dos CRIs na Institui¢cdo
Registradora.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo
emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) estd de acordo com as condi¢cGes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes vélidos para vinculad-lo por todas as obrigagbes ora assumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo.

INVESTIDOR
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RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMAPNHIA DE SECURITIZAGAO

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO: BS-222
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emissdo Série Quantidade Valor Nominal Valor Total da Emissdo
Unitério
Sdo Paulo 13/12/2010 12 2.010-195 7 RS 311,895,65 R$2.183.269,55
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M

240 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 13/07/11 e dltimo
vencimento em 13/12/2030

40,4800%

240 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 13/07/11 e ultimo
vencimento em 13/12/2030

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios

Forma de Emissdo: Escritural

Garantias: E. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

F. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo
fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica,
por forga de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiduciaria
em seu favor.

G. Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido nos pertinentes contratos de cessdo.

H. CRIJunior subordinado aos CRIs Senior

Agente Fiduciario: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: N&o Ha Classificagdo: N&o Ha

Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: XXXXX

Data do Termo de 13/12/2010 Data do Andncio de 13/04/2011

Securitizagdo: Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrénica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na
CVM (www.cvm.gov.br) e na CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CNPJ/MF:
Enderego: Numero Complemento:
Bairro CEP Cidade UF Telefone
CRIS SUBSCRITOS
Quantidade Preco Unitério Valor Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRIS

c) Forma de Integralizagdo: Em moeda corrente nacional;
d) O presente serd considerado quitado quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira dos CRIs na Instituigdo
Registradora.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo
emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) estd de acordo com as condi¢cBes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes vélidos para vinculd-lo por todas as obrigagGes ora assumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo.
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INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMAPNHIA DE SECURITIZAGAO
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Anexo VIl ao Prospecto -
Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes
relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2008, 31.12.2009 e Informacgdes
Trimestrais (ITR) referente ao trimestre encerrado em 30.09.2010
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BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2009 e de 2008
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragoes financeiras

31 de dezembro de 2008 e de 2003
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administracio e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Séo Paulo - SP

Examinamos os balanges pafrimoniais da Braziian Securities Companhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demenstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa ¢ do valor adicionado correspondentes aos exerclcios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opini&o sobre essas demonstracdes
cantabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de auditoria
aplicdvels no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabathos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagbes ¢ os sistemas
contéhil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contabeis divuigados; e ¢) a avaliagéo das praticas e das estimativas contabeis
mais representativas adoladas pela Administragfo da Companhia, bem come da
apresentagéo das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.

Em nossa opiniiie, as demonstragbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos us aspecios relevantes, a posigao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagbes, as mutaces de
seu patrimdnic Hquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes acs exercicios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil,

Séo Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 15P143.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos a apreciagiio de V.8as, as demonstragbes financeiras «a Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazifian Securities Companhia de Securitizagio fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendende aos preceitos estipulades na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
sclugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagdo de receblveis imobilidrios auto-sustentéveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender ac mercado de capitais de uma forma geral.

Atualments, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Qurinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeire, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC, Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdo de operagfes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pefas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servicos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estaro revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforfo z0s Inveslidores.

Estratégia: AtuagBo inicial em nichos de mercado buscando aguisigdo de receblveis
imobilidrios de gualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ac pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CR!s, com
conseqliente desenvolvimento destas operagdes no mercado secundario destes papéis.
Dessa forma, foi possivel romper a inéreia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negdcios e divulgagfo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagio mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especiaimente no segmento de varejo. .

Inovagao: Criar e difundir padrées de originagio de financiamentos imobilidios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagio de CRls.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporaderes,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita & inteligéncia do negdcio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis influéncias schre o Brasil
em 2008, a recuperagiio dos mercados no segundo semestre (rouxe uma forte
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercado imobifidrio, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos & pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pals, sendo objeto ds incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente ao
longe de 2008, os mecanismos de captagiic de recursos para o mercado imobiliario
{(Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, etc),
trouxeram ao investidor alternativas de aplica¢bes de longo prazo, com rentabilidade
compatlivel ao mercado financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
£ sendo invesfimentos de renda fixa, com isengSo de imposto de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relagéo a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longe dos titimos 18 meses. Além disso, a alienagio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro como garantia real de operagdes imobifiarias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constifuindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ao investidor em
Cerlificados de Recebivels Imobilidrios -~ CRIs, recursos estes que s3o canalizades
novamente na alividade produtiva, possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado
secundéric desles papéis. A retomada da economia brasileira ao lengo dos Giimos &
meses de 2009 e a perspecliva de um crescimento forle em 2010, associade a
fundamentos sdlidos da ¢conomia brasileira, atrairao maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitar&o, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores naste mercado

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzido, resfrite & Intefigéncla do negdein, terceirizande os servigos
necessarios a0 desenvolvimento de suas oparagdes. O exercicio de 2009 foi encerrado
com um quadro efetive de 5 diretores e 24 funcionérios {2008 — 5 diretores e 18
funcionarios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas ages no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa zos funcicndrios, Tals medidas visam
proporcianar tranglilidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a nSo contratag&io dos auditores independentes para a
prestagdo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

Em linha com as préticas do gerenciamento de risco, a Companhia possul uma estrutura
de gesldo de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuyando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéo de
pessoal para a miligag@o e controle de possiveis perdas decorrentes da exposiggo aos
fiscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantaggio/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando lambém maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capltal aberto, tendo obtido autorizacgdo da
CVM para operar no mercado de balcéo organizado. O capital social da Companhia esta
totalmente subscrito e integralizado no mentante de R$ 100.229 mil em 2009 e 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERcIcIO

O volume de emisstées de CRIs em 2009 totalizou RS 732.575 mil, em comparagio com
RS 858.474 mil, referente &s emissdes de 2008. Até 31 de dezembra de 2000 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagéc da Companhia se deu de maneira baslante diversificada,
emltindo CRis tanto com lasiro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagdo de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2009, e da
forte deflagdo medida pelos indices de inflagio que corrigem grande parte da carieira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2008 foram forlements impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

© Estatuto determina a distribuic8o de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro Hguido
anual, apds a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinagio para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdc propds acs aclonistas a distribuigde de dividendos minimos
obrigatdrios, de acordo com as disposigBes estatutarias, no montante de R$ 8.124, assim
como a retengiio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas ativigades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administraggo.
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TURACKBLE 3 fararadtagnt

PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéo 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governs federal ac mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverfio gerar um
ambiente com boas oportunidades para as atividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administragdo estd 4 inteira disposiciio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

840 Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZiLlAhi SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais )

ATWWO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
AplicagGes financeiras e instrumentos financeires derivativos
Recebiveis imobilidiios
Gutros créditos
Qutros valores e bens

N&o circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagfes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagties securitizadas
Recebiveis imobilidrios
Outros créditos

Imobhilizado

Intangivel
Agio de incorporagaa, liquido
Softwares
(-} Amorlizagdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.189 2,652
4 82.257 112,325
6 115.617 38.025
7 60,408 21.778
8 498 514
245,566 283.078
245,407 282.885
4 76.656 100.695
5 22.189 28.807
6 140,568 138.302
7 6,014 15.081
159 1961
- 2
13 13
{13) (1
§19.435 466.373

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZ[LIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em mithares de reals }

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagbes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobili4rios
Instrumentos financeiros darivativos
QbrigagGes por aquislgéde de receblveis
Qutras obrigagtes

Néo circulante

Exlglve! a longo prazo
Ohbrigacdes por empréstimos
Certificados de recebfveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivatives
Obrigagdes por aquisigio de recebiveis
Qutras obrigag8es

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengfo de lucras

Total do passivo e patriménio liquide

Nota 2009 2008
185,658 78.049

10 8.508 5.643
9 3.090 4.191
13 17.293 -
18.1 146.807 55,785
11 8.860 12.630
188.560 231.020
188.560 231.020

10 130.658 179.670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
16.f 22.848 10.470
11 208 -
145.317 147.304
100.229 100,229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.989 1,969

26.071 28,058

519.435 458.373

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ
Demonstragdo dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reais, excelo lucro liquido {prejulzo) por agdo)

Receitas operacionais
Resuitado com recebivels Imobilarios
Resultade de operagbes securilizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Recelta de prestagso de servigos

Despesas operacionais
Despesas com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado em operages com instrumentes financeiros derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despasas tributdrias
Resultade financeiro com empréstimos
Oulras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda ¢ contribuigao social {IRPS e CSLL)
IRPJCSLL - difertdos

Lucro liguide (prefuizo} do exerclcio

Lucro {prejulze) por aglio - RS

As notas explicativas da Administragio s#o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2009 2008
44.055 86.874

16.0 19.633 56.246
18.c (861} 13.213
18.333 15427

16.4 6.685 1.985
{47.158) {55.263)
(3.522) (3.232)

(63.573) 38.421
16.h {5.845) (4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) (4.904)
16 39.576 (74.571)
767 44

{3.063) 31.608
14.a (7.545) {1.165)
14.b 8.621 (8.368)
{1.987) 21.575

{0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Luere [fguido ajustado
Lugrq liquido {prejulze)
Depreciagio & amortizagdo, liquida da reversiio de provisio pera &gio de Incorporacdo

Variagao de alives e obrigagdes
Reduglo (aumento) das aplicagies financelras e instrumentos financeltros derivativos
Redugio (aumenlo) de operagdes secutitizadas
RedugZo (aumento) de recebivels imobllidiios
Redugdo {aumenio) de cultos eréditos
Reduglo (avmento) de outios valores e bens
Aurents {redugo) de certificados de receblveis imobilidrios
Aurnenle (radugdo) de instruraenlos financelros derivalives
Aumente {reduclo) de obrigagdes por aquisiclio de recebiveis
Aumento (redugao) de outras obrigagdes

Calxa gerado {utllizado) provenlente das (nas) atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de in ]
Aquislcdes de Imobilizade de use

Cafxa gerado (utllizado} proveniente das {nas) atividades de Investimento
Fluxos de calxa dag atividades de financiamento

Aumento (reducio) de obrigagdes por empréstimos

Aumente da capital

Dividendos pagos
Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financlzmento
Fluxe de caixa gerado no exercicio
Calxa e equivalente de cafxa no Infcio do exercicio
Calxa e equlvalente de calxa no fim do exer¢icio

As nolas explicalivas da Administragio s3a parte integrante das demonstraghes financeiras.

2008 2008
{1.941) 21,630
{1.967) 21575

48 55
44.107 {94.572)
6638 {11.865}

(81.758) 62,801
(20.567) {15136}
1% 443
(8.092) 41418
18.452 (1.604)
103.200 {80.267)
2,660 (6.746)
53.720 {85.280)
(12} (13)
(12 a3
{45.047) 87.309
- 4.229
(5.124) (4.227}
{51.371) 87.401
2537 2.098
2.652 554
6.189 2.652
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bBemonstracéo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resultade com alividades de securilizagaio
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagdo de servigos
Outras

Despesas de Intermedlaciio financeira

Despesas com certificados de receblveis imebiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com insirumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e ouiros
Serviges de terceiros
Qulras

Propaganda, publicidade e publica¢des
Servigos do sistema financeiro
Seguros

Precessamento de dados
Cemunicagdes

Centribuigdes filanlropicas

Outras

Valor adicionado bruto
Depreclagio e amortizacio
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado total a distribuir

Distribui¢zo do valor adicionade

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impostos, taxas & confribuigdes
Federais
Municipais

Remunerag#o de capltais de tercelros
Alugusis

Remunerac2o de capitals préprios
Dividendos
Lucres refidos {prajuize) do exercicio

2009 2008
44,862 86.915
18.072 69.459
18,338 15.427

6.685 1.985
767 44

(27.529) (39.382)
(3.5632) (3.232)
(63.573) 38.421
30676 (74.571)
(9.073) (5.824)

{38} (22)
(4.210} (3.856)
(4.825) (1.948)

(204} (151)
(1.466) (505)
(2.213) (302)
(413) (302)
(57) (35)

- (104)
(472) (547)
8.260 41.709
(46) (55}
8.214 41,654
8.214 41,854
8.244 41.654
4,874 4.025
4174 3484

510 462

190 99
4771 15.748
4317 16.583

454 166

556 306

556 306
{1.987) 21.575

: 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administraco séio parte inlegrante das demonstragées financeiras.
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Notas explicativas da administrago 4s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e do 2008
(Er mithares de reais )

1. Contexto operacional

A Brazilian Sscurities Companhia de Securilizagdo, conlrolada dlreta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BERE), foi constitufda em
10 de abril de 2009, tende como cohjelivo social & aquisicso e securilizagio de créditos hipotecarios & Imabillsrios, assim campreendida a
compra, venda & prestacdo das respeclivas garantias em créditos hipotecarios e imobilldrios; a emissdo e colocaglie, no mercado
firancelro, de Certificados de Recebivels Imokilidrics - CRIls, podends emilir outros Hlulos de créditos; e a prestagao de savigas ¢
realizag&o de outres negdclos refersntes a operagdes no mercado secundério de hipolecas e crédilos imobllidrios, de acordo com a Lei
no. £.514, de 20 de novembro da 1997, As atividades operacionais iniciaram-se efelivaments erm 1° de dezembro de 2000,

Como parle da reorganizagio societdrla do Grupe, em 20 de junho de 2008 os acionistas da Companhia aprovaram a Incorporagdo da
emprasa controladora Ourinvesl Secuiifies Participagdes Lida.. cujo dnfco alivo era a paricipagao societdria na Companhla. Na
Incorperagéio da Qurinvest Sscurllies Padicipagles Lida., os elementos patimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em
30 de abril do 2006, A Incorporagdio ndo acarielau em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagao, o aglo
registrado na empresa incorporada, assin como a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/09 o 340401, considerando-se as expectativas de geragho de lucros futuros.

Quando da emissio de Certificados de Receblvels Imobilidrios - CRis pela Companhia, lendo come lasiro recebiveis imobiliarios
vinculados a0 regime fiducidrio, tals recebivels ficam excluldos do patriménlo llquide comum da Companhiz, passando a consfituir
direitos palimoniais em separado, com o cbfetivo especifico de responder pela realizaglo financelra dos direltos dos litulares dos
Certificados e Receblvels Imabilidrios - CRIs. Enlretanto, para algumas das suas erissbes de Certificados de Recebiveis Imobiligrios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuflciéncla de recurses para liquidagdo financelra dos mesmos fem 31 de dezembro de
2009 somenle as Séries 8 e 10, 85 e 96 dascritas na Nota 9).

2. Ap ¢%0 das demeor ¢des financeiras

As piesentes demonstragdes firanceiras foram aprovadas pela Diretris da Companhia e 11 de favareiro de 2010,

As demonstragles financelras foram claboradas e estso sendo apresentadas de acorde com as praticas contdbeis adotadas no Brasli,
<om base nas disposigdes contidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobiliatios
{CVM).

A glabaragdo das demonstragdes financelras exige que a Administrago efelue estimativas o adots premissas que afetam os montantes
dos ativos & passivos ap tados, a divulgacdo de ativos e passivos contingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem coma
os montantes de receitas & despesas reporlados para o pericdo do felatério. O uso de estimativas nio se limita & selecao da vida Gl de
bens do alive fixe, mas so eslonde s provishes necessarlas para passives confingentes, provisdes para créditos de liquidagao
duvidosa, valor justo, Impostos a encargos sermelhantss. Os resultados efetives podem variar em relagso a3 estimativas,

Em 28 de dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria « MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel no. 11.841/09 que medificaram e Intreduzicam novos disposilivos & Lel das Sociedades por Agbes. Essa
alteragfio leve como principal ebjetive alualizar a legislagio socletdria brasilelra para possibilitar ¢ processo de convergéncia das
praticas contébels adotadas no Brasil com aquelas constantes nas Internacicnais de contabilidade que sdo emilidas pelo
“Internalional Accounting Standards Board - IASE". As modificagbes nas préticas contdbels foram adoladas para as demonstragdes
financeiras anuals do exerclcio de 2008 ¢ estfio sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contébols

As normas e Interpretagtes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas @ sdg requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apbs 1° de janeiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas cutras e Interpratagdes que alteram as préficas
contabels adoladas no Brasll, dsnire do processe de convergénela ¢om as normas internacionais. As normas a seguir sio apenas
aquelas que de acordo com a avaliago da Adminisiragio deverdo impaclar as demonstragbes financeiras da Companhia de farma mais
relevante. Nos lermos dessas novas normas, as cifras de exerclcio de 2009, aqul apresentadas, deverso ser reapresentadas para fins
de comparag#o, quando da apresentagioe das demonstragdes financeiras do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2010.

A Companhia ndo adotou antecipadamente essas novas nommas ne exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 & estd avaliando os
fmpactos em suas demonstragbes financeiras decarrentes da aplicagfic dos pronunciamentos: CPC 26 - Apresenlagao das
demonstragdes contdbeis; CPC 22 - Infermagéo por segmento; CPC 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos linanceiros - reconhecimento,
menguracio, aprasentacio e evidenciagio.
3. Sumérie das princlpats prallcas contabels

a} Resuitado do exerciclo

O resultado ¢ apurade cam base na regime contabif de competéncia.
b} Calxa e equivalenta de calxa
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(Em milhares de reais )

Comp fe nu io em espécle e depdsites bancdrios disponlveis, bem como aplicacdes financelras de curlo prazo, de alta
liquidez, que sdio pronlamente conversivels em um montante conhecide da caixa o que estdo sujeilas a um insignificante risce de
mudanga de valor.

¢) Instrumentes financelros o titulos e valeres mobiliarios

{1} Classificagéc e mensuragio
A Companhla classifica seus ativos financelros sob as seguintes categorias: (i} empréstimes e tecebivels e {II) titulos disponiveis
para venda. A classificagio depende da finalidade para a quat os atives financeiros foram adquiridos. A Administragio determina g
classificaglio de seus afives financeiros no reconhacimento niclal,

Empréstimos e recabivels:

Incluem-se nesta categoria os receblveis que sio ativos financeiros ngo-derivatives com pagamenics fixos ou determindvels, nio
cotados em um mercado ative. S3o Incluldos como ativo circulante, excelo aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apés 8 dats de emlssdo do balango (esles sdo classificados como allvos ndo-ciroulantes), Os receblveis da Companhia
comp dam os recebivels imobilidrios, Os recabivels sdo contabilizados pelo custo amuorlizade, vsando o método da laxa de
juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do palango.

Atives financelros disponivels para venda:

Os ativos financalros disponivels para venda s&0 néo-desivativos que s@o designados nessa calegaria ou que ndo séo classificados
em nenhuma outra categoria. Os ativas financeiros disponiveis para venda sBo conlabilizados pelo valor justo. Os juros de Ululos
disponivels para venda, calculados com o uso do métedo ¢a taxa de jures efeliva, sdo reconhecldos na demonstiagdo do resuliade

como itas fi . A parcela cotrespondente & variagio no valor juste, quando aplicdvel, ¢ langada conira patlmdnio
fquide, na conta ajusies de avallagio patimonial, sendo realizada contya resultado quanda da sua liquidaglo ou por perda
<onsig pelr i (lm, i W)

(i) Instr. tos deri @ atlvidades de hedgs
inicialmente, os dorivafives 4o idos palo valor justo na data em que um contrato de derivalivo & celebrado e $80,

subsequentemente, remansurados ao seu valor Justo, com as varlagdes do valor justo langadas conlea o resuitado, excelo quande
o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa,

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protegdo glchal, ela ndo aplica a chamada coMabilizagio de hadge
{hedge accounting).

O valor justo dos Instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13,

14
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{ifly Valor Justo

Qs valores Justes dos investimentes com cotacio piblica sdc baseados nos preges atuais de compra. Para os alives financeiros

sem mercade alive cu cotaglo piblice, 2 Companhia estabalece o valor justo alravés de técnicas de avaliagdoe. Essas lécnicas

incluem © uso de operagles racentes contratadas com terceires, a referéncia a outros instrumentos que s20 subslancialmenle

similares, a andlise de fluxos de caixa descontados e o5 modelos de precificaglo de opgbes que fazem uso de informagdes
das pelo do & na auséncla destas, Informagdes geradas peta Administragao da prépria enfidada,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncla objetiva de que um ativo financairo ou um grupo de alives financelros
esta regisirado por valor acima de seu valer recuperavel (mpainnent} . Se houver evidancla para os alivos financeiros disponfvels
para venda, a perda cumufaliva - mensurada como a dlferenca entre o custo de aquisiciio e o valor jusio atual, menos quaiquer
perda por Impairment desse ative financeiro previamente recenhecida no resuftado & relirada do patiiménio e reconhecida na
demonsiragio do resultado.

d) Recehivels imobiliérios e certificados de recablvels imoblilarios
Os recebivels imehiligrios & os cerificades de recebiveis imobitidrios - CRIs sio registriados pelo valor de aqulsicho e captaglo
tespeclivaments, acrescidos dos rendimenfos efou encargos auferidosiincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securliizagdo em que existe cihusula de cobertura de paliménio negative da securitizagiio pela Companhia, os ativos ¢ passivos
stio apresentados em separado. Nas securitizacles em que lal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio ¢ demonsirado pefo
liguldo, no alive ou passivo, na rubrica "Qperagbes securlfizadas™ conforme aplicavel,

O dglo/desigio auferido na aquisiglo de receblvais imobilidsios, enquanto ndo sdo emitidos cerlificados de recebiveis imobilidrios -
CRIs & eles vinculados, € apropriado a0 resultado de acorde com o prazo de venclmento dos receblvels (nota 8). Na emissdo de
carlificados de recebiveis imobilidrios - CRIs com cléusula na qual a Companhla & responsdvel pola cobertura de eventual
patimonio negativo da securlizaglo, o dgio/desdgle parmaneca sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por qcasido da
obtangdo do registro pravisdrio junto a CVM e consequents emissdo e venda dos cerlificados de receblveis imobliirios - CRIs sem
2 referida clausula de cobertura, o dglo/desagio obtido na aquisicic dos recebivels imobilidrios & apropriado Integralments ao
rasullade.

O dglo/desdgie incorrido apés a emiss3o @ venda dos certificados de recebiveis imabilidrios - GRIs & apropriado ao resultado pelo
prazo dos certificades de receblvels imobilidrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de palimdnio
negalivo; no caso das emissbes sem a referida cléusula o agic/desdgio & apropriado ao resullado no momento da colocagio dos
cerlificados de blveis imobliidrles - CRIs,

a) Imoblilzado e intangivel

O imobilizedo & demensirado pelo custo de aquisicfio, deduzido da depreciagde acumuiada, A depreciagio & calculada palo
métode inear, ulilizando taxas anuals astabelecldas com hase na vida Util & egondmica dos bens.

O Intanglvel inclui saldo de 4gio de incorporagdio e a correspondente provisiio provenientes da Incorpora¢de da Ourinvest
Securilies Parlicipagles Lida, e também, & representado pelos gastos com desenvolvimenio de sistemas, os quais s50 amortizados
em ¢inco anos,

) Imposte de renda e contribuiglo soclal
A provisdo para imposto de renda, quando aplicavet, € constitufda com base no lucro real (ributavel) 2 aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e 2 provisfic para conlribuigio social & allquota de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram consiituidos
créditos lributdrios decorrentes das diferengas tempordrias (Nota 7).

Ds acordo com a Medlda Provisdria n° 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificacdes no critéric de reconhegimento de
recaitas, custos & desp putadas na aplicacio do lucro liquido do exerciclo, introduzidas pela Lei n® 14.638/07 e palos
artigos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, ndo terio efeltes para fins de apuragdo do Jucro real da pessoa juridica optante pelo
Regime Tributddio de Translgao - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, os méfodos e critérios contabeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conldbels. os efeitos trivutérios da adogao da Lei n° 11.638/07 estdo regisirados nos alivos
o passives diferidos correspondentes.
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Motas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 ¢ ¢le 2008
(Em: mithares de reais )

O Imposio de renda e a conliibuigdo social diferidos s#o calcutados, 3s allguotas vigentes, sobre s prejuizos fiscals do Impasto de
renda, a base negaliva de conlribuigdo social e as correspondentes diferengas lempordrias entre as bases de cdloulo do imposte
sobre atives o passivos e 0s valores conldbels das demonsiragfes financelras,

Impostos diferidos alivos s8o reconhecldos na exlensio em que seja provéavel qua o luere future tributdvel esteja disponivel para
ser uliizado na compengagdo das diferen¢as lemporarias efou prejuizes fiscals, com base em projegdes de resultados fuluros
claboradas e fundamentadas em p $ int 8 em canéros econdmices futures que podem, portanio, soffer alteragdes.

Q) Ajuste a valcr presante
Em ao Pro | to Técrico CPC 12, aprovado pela Deliberagic CVM n° 564/2008, a Companhia mensura ¢,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ativo e do passive de longe prazo, cu de curo prazo quando
houver efeito relevante, Sdo utllizadas taxas de d lo que raflitam avaliagdes condizentes com o mercade, considerando o valor
do dinheiro no tempoe ¢ os riscos especificos do ative e do passivo em suas dalas originais. Na auséncia de informagdes
disponivels de mereado, s#o ulilizadas como referéncia operagles similares, principaimente quanto acs prazos e fatores de risco
anvolvidos.

Davlde a natureza da Companhla, suas operagdes ja estao regisiradas ap valor presente, néo tendo sido identificadas situagdes
em que ajustes fossem aplicdveis, de acordo cam a Deliberagho CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor racuperével
A Companhia efetua a andlise sobre a peragio dos val reglstrados no Imobilizado e no Intangivel, a im de que sejam
reglslradas as perdas, quande aplicavel.
Coma resultado dessa andlise, 2 Companhla apurou que os referidos alivos ndo estdo registrados per montantas superiores aos
valores provévels de recuperagio, fato pele qual nde houve a necessidade de efaluer afusles, de acordoe com a Deliberagio CYM
n® 827 {CPLH),

4. Aplicagdes financelras e instrumentos financeiros derivatlves
As aplicagdes financeiras s&o classificadas como disponivels para venda. Sao representadas por:

2009 2008

Operagdes Compromissadas 19.140 16,468
Titules Livies 68.907 49.828
Fundo de Iavastimanlo Imobilisro - £If & 1.200 9.568
Cerificados de Depbsito Bancéria - CDB 17.854 28970
Cedtilicados de Receblveis Imobiiaros - CRI % 47.754 11.360
Tilutes Vinculades 82.864 135307
Lettas da Crédito Imabilisrio - LG 38.755 32153
Lalkas Hipolecdrias - LH 22.403 32.757
Cerlificadus de Depdsito Bancéido - COB 1@ 21.708 45.430
Centficados do Recabivel Hdrios - GR@H8 . 24,907
Fl Iros D L 9.347

Total Goral 168,813 243,029
Civgulante $2.267 112325

Longa Praze 16,656 100,695

e
{a} Em 31 da derembro de 2009 e 2008, correspondaim a recursos de aplicagdes financeitas com Use restits, conforme conlrate do finha da ¢rédito com o BID (Nola
10.a).

{b} Corrasponde a 1,44% {2008 - 15,79%) ds padicipagdo nes cotas do Fundo de lavestimente Imabilidrio Hole! Maxinvest.
{c} Inclol &gloidesdgio a amanizar & provisho para dasvalorzagda dos {ifulos, quando aplicdvel
{d) Inclut, sm 31 de dezembxo de 2009, RS 6,003 {2008 - RS 6.507) depomndos a title de scguro caugéio na aquisicBo de racebiveis, RS 1.932 {2008 « RS 1.088}

8 fetLrsos de aplk financeiras vinculadas as 8 bivels com cléusula de cobertura de patdmanis liquido negadvo, RS 2710
(2008 R$ 14.202) vincutados ao ¢ de carleltas d¢ dquiridas, R$ 8.848 (2008 - RS 10,635} dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagde
R3 214 i alitulo da seguia caugdo i venda de receblvels, Inciui, em 31 da dezembro de 2008, RS 12,758 qua £51a feslile 25 confralo ds
ﬂnha de crbdito com o BID {Nota 10.a).
{e} Em 2008 © da R$ 9.347 ref a dit areceber da | i i porcentrato da "swap” (Nota +3).
As aplicagdes fin Iras, em 31 de d bro de 2009, ap os seguinles vencimentes finais & taxas de remuneragéo:
16
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Dagerlgio Taxa Verci até

Opesagbes Compromissadas 98,50% 3 100,5% CDI 14112611
Cerificados de Dapdsho Bancéde - CD8 97% a 101,2% CQI 2971212010
Cerfificados de Raceblvels lmobildrios - CR! 6,59% & 15,63% a.a. + [CPM 20/08/2023
1atras de Créd#ios imabiidrio - LCI 101% do CDi & B,42% 2 8.53% 2.0, + TR 200
Letras Hipotecdrias - LH 847% a8 6% a.a. 30062010
Os {iulos eslio custodiados, quando aplicAvel, no Sistema Especial da Liquidago e Custédia - SELIC, na Central de Custédia de

Thulos Privades - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC.

5, Operagdes securitizadas

Conferme menclonado na Nota 3.d, representa todes os saldos patdmoniais decorrentes do processo de securilizagio de recebivels ac
amparo da Lel no. 8.514/97, para os quais ndo b4 cldusula de cobertura de patimanio liguido negativo por parte da Companhia.

Receblvels Imebllifrtos Vengimenta final Indax Juros % a.a, 2009 2008
Tranches3e 4 1071012010 1GPM 12,00 165 167
Tranches 13217 1311212012 MPC 12,00 7.765 8.700
Tranches 28 27 251042014 1GPM H,38a1208 482 EE
Tranchos 2B & 29 10/07/2014 IGPM 11,38a 12,00 96 2,078
Tranches 30 @ 31 10/02/2013 IGPM 11,382 12,00 2.455 4,103
Tranches 34 e 35 111102025 BCA 9.05 1152126 1.115.080
Tranchos 36 6 37 10/05/2015 1GPM 11,38 212,00 2,124 3.485
Tranches 40 e 41 23100/2015 1GPM i1,37a12,00 3630 4861
Tranchs 46 01167/2018 1GPM 11,21 £0.184 89.160
Tranchas 47 ¢ 48 1071172044 1GP 113801344 856 2410
Tranches 46 ¢ 50 25/01/2016 IGPM 11,38 a 18,00 7.377 13512
Tranches 51 52 Q21202018 IGPH 0ai1287 9.185 19.425
Tranches 53 e 84 05/05/2018 1GPM 11382 13,52 2.267 3910
Tranche 56 2011042018 LI 11,00 51,492 53.767
Tranche 57 fan2i2012 IGPM 12,00 . 4732
Tranches 58 e 58 05/111i2026 IGPM 11,388 12,00 6.669 11.468
Tranches 80 e 8% 10/14i2026 1GPM 11,362 12,00 8.507 13474
Tranches 64 e 65 $311/2021 IPCA 14,47 82.054 £1.598
Teanche 66 0510472011 IPCA 11.00 10.889 17.338
Tianches 67 e 68 18/0112028 GPM 1200 8,146 10,157
Tiznches 89070 1810212022 TR 864 a1680 47867 64,960
Tranches 7172 Q0512027 IGPM 11,38 a 13.62 7.063 11612
Tranche 73 050512017 (GPM 10,25 32228 35.577
Tianches 74 e 75 0810812027 I1GPM 11,38 812,00 10.258 17.346
Teanche 78 0112015 JGPM 1138 a 1200 5.231 B.053
Tranche 77 0240812027 iGPM 1438a 12,00 5933 $.140
Teanche 78 1oni2027 IGPM 11,38 a 12,00 8,404 12581
Tranche 78 2001212017 TR 0,00 97.844 100,691
Tranchos 60 a 84 24/0412019 IGPM 840 10238 77601
Tranche 85 2901082027 IGPM 11,38a 12,42 1.082 10323
Traaches B6 @ 87 021012015 IGPM 11,382 1200 10,908 11.965
Tranche 88 1011042028 IGPM 11,382 1200 9224 14,404
Teanches 89 e 90 161042029 15PM 12,00 18,382 25.585
Trancha 81 011022021 R 10,00 32249 25.120
Teanches 92 & 93 20/10/2018 1GPM 11,38 a 12,00 2.154 8399
Tranche 54 26i02/2011 R 12,18 10.536 19.226
Teanche 97 05/06/2018 TR 10,60 8.952 9,930
Tranches 93 2 89 15/03/2028 1GPW 11,38a 12,00 5133 11344
Tranche G0 10i07{2620 TR 10,60 321,538 303704
Tranches 101 5 103 2BICT2013 1GPM 8,85 21,802 5.342
Tranche 104 1308/2018 1L 10,70 18,558 36590
Tranche 105 02/09/2017 1GPM 1t.28a 12,00 7.362 15.644
Tranche 106 05/08/2038 [jt:30] 767 8 1800 6867 8.180
Tranche 107 18i09/2623 TR 10,20 22.235 21588
Tranche 168 10/09/2028 (GPM 10,00 30478 28,194
Tranches 108 & 110 0510712023 GPM 11,04 2 14,24 T 268636 44,405
Tranche 111 2510612028 1GPM 78781800 24.287 42.70%
Tranche 112 2010302023 1GPM 1258 29389 25.219
Tranche 113 2308/2078 IGPM 7,67 8 1400 10030 15,85
Tranche 114 ATH09/2017 TR HEC 17.866 -

Tranche 116 30i04/2019 R 10,66 52.751 -

Tranche 116 0522038 IGFM 7.87 214,00 13837 .

Tranche 117 0S/0B/2033 IGPM 113801200 5.794 -

Tranches 116 ¢ 119 otiozizo2t IGP 751 133.450 -

Tranche 120 : 3040172029 IGPM 7.87 2 1200 9827 ’ -
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Teanche 124 06/05/2019 ki 12,19 136,851 -
Teancha 122 28/09/2028 ™ 8,65 15.931 -
Teanche 123 06/05/2029 1GPM 1048 a 12,00 11.198 -
Teanche 124 2904217 IPCA 11,50 9.743 -
Tranche 125 28/12/2030 1GPM 7,67 212,00 13.259 -
Tranche 127 10/05/2029 I1GPM 12,00 10.420 -
Teancha 128 27152017 1w 11,40 74.728 -
Teanche 129 3070412019 TR 1119 84.051 -
Tranches 130 ¢ 131 261052659 IGPM 7873200 26,618 -
Trancha 132 300172022 IGPM 11364 1200 i8.414 -
Tranche 133 o1ozze IGPM 1400 40.104 .
Totat 3043482 2.474.407
Cenifcacos de recebivels Imobifarios « Yaneimento Jures % a.a. Jures %o za.
CRis final ndex senlor Fanfor 2002 2008
Séres e 4 1310312041 IGPM - 1200 {504) (821)
Séres 13a17 1511212012 INPC 12,00 - {7.758) {8.892)
Séries 26 e 27 13/05/2014 1GPH - 1200 (331} (§54)
$éies 28 8 23 12110/2014 1GPM 10,00 12,00 (271} {£.603)
Séries 30 ¢ 31 13102/2016 1GPM 9,50 12,60 {2.384) {4.425)
Stiies 34 835 11H0/2025 [PCA 8,03 203 (1.131.930} {1.114.840)
Sédes 36e 37 12082015 IGPM 1045 12,00 {2.804) {4.237)
Séries 400 4 15/09/2015 IGPM 10,97 12,00 3.777) {6.140)
Sére a6 01/07/2018 IGPM 1,21 - 81,877 {91.020)
Sédres 47 & 48 13/0412016 1cPM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séries 43 8 50 13/03/2018 1GPM 10,76 12,00 8.713) {14.365)
Séries 519 52 28032015 IGEM 11,53 .88 (20.089) {26.977)
Siigs 580 54 13/08/2016 IGPM 9,84 12,00 {2.185) {3732
Série 55 20102018 ™ 11,00 - (63.397) {56.531)
Strie 57 130142013 GPM 1100 . . (4.259)
Stiies 58 0 59 122018 IGPM 10,88 12,00 (6.579) {11.516)
$érios 60 g 6t 121012016 IGPM 10,89 11,00 (8284 (13.026)
Séries 84 8 65 13i01/2022 IFCA 11,00 12,00 (82.042) (s1.221)
Sbrie 66 130472011 Pea 10,62 - {1075 {17232
Séries 67 6 68 1210272028 1GPM 1147 12,66 {9.228) (10627
Séries 698 70 120372022 TR 1053 18,00 (56.730) (88.239)
Séres 71 e72 1310872022 =] 10,38 12,80 {8.437) (13.214)
Sbrle 73 0510672017 TR 10,15 - (26.308) {20.261)
Sériss 748 75 13f05/2022 IGPK 0,85 1200 (11.898) {19.070)
Série 76 134562015 13PN 998 - (4.578) {8.417)
Séria 77 13112021 IGPM 11,26 - (5.819) {10.269)
Séria 78 1300812024 IGPM 1126 . {8.138) (13.493)
Séeig 79 201122017 TR 995 . (97.843) 4100.624)
Séries 80 a 84 24/04£2019 TR 10,80 - {112.349) (75.428)
Séria B5 1371042024 IGPM 11,38 - (7.635) (11.097}
Séries 86 o 47 131082015 IGFM 256 118 {12.185) (21.819;
Série 88 136032023 IGPN 10,87 . (9.545) (14.977}
Sédesenndn 13108/2027 iGPM 1137 12,00 {15.965) {30.260)
Série 91 1610212022 TR 10,00 . (32.24%) {28120}
Séres §2092 13/09/2028 GPM Bas 16,80 {2.590) (6357}
Sérlo 94 Q5/08/2011 TR 12,05 . (£9.325) (19.298)
Shrie 97 Qsl6/2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Shrigs 98 0 99 131472016 16PM 851 11,64 {6.355) (12.645)
Série 100 10072020 TR 10,00 - {321.539) (303.701)
Sdries 101 2 103 280712018 TR 10,30 - {21.905) {5.273)
Sédie 104 3/08/2018 TR 10,62 - (36.419) (36.093)
Séria 105 E3M0/z2017 IGP# 10,72 - {7.90%) (16.581)
Série 106 131012028 1GPM 11,71 . {7.604) §9.288)
Série 107 2110812023 TR 029 - (22223 (21.588)
Sonio 108 13109/2028 GPM 10,00 - {30.478) {26.184)
Sériss W08 e 110 120022023 IGPM 1432 1,48 {28.626) {44.936)
Séris 111 1312020 IGPM 11,08 - (25.601) {47.759)
Sérda 112 01711/2013 IGPM 12,6t - (27.570) {24.907)
Séde 113 13022024 Gem 10,81 . (10.31¢) {16.234)
Série 114 2710812017 = 11.50 . (17.856) -
Sére 715 30M04/2049 TR 10,85 - (52.720) -
Sério 116 13102/2033 1GPM 10,83 - (14.219) -
Série 117 2010872027 1GPM 10,87 - (5981} -
Sérics 1180 119 oHo2z021 1GPM 747 747 [134.557) -
Séria 120 20i05{2023 IGFM 10,66 B (10.123) -
Séria 121 0610572019 TR 1247 . (138.873) -
Série 122 2010/2028 TR 844 - (18,084} -
Série 123 2010812025 GPM 10,81 - (1 682} -
S4de 124 20/01/2017 1PCA 1,50 B {9.743) .
Séiio 126 200812023 1GPM 1,04 - {14.164) B
18
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Séne 127 20/06/2029 IGPM 11,47

Sdrie 128 3G2023 TR 11,38 -
Sére 129 19/10i2021 TR 1.4 -
Séries 1306 131 20/08/2039 IGPM 10,17 11,66
Série 132 130202022 IGFM 1105 .
Série 123 151212019 TR 11,00

Total

Operagdes securilizadas
Liquido

Dispenibidades
Aphicacdes financeiras

- Swap (Note 13)
Valores arepassar

Bens ndo do use propne - BNOU

Valores a recaber pela venda de BNDU

Tolal frealizével a Laﬂo Pnzol
{a) Rl a apticagd Iras em Carificados da Depdsites Bancérios - COBs ofetuadas pela © hia com

(10.693) .
(74.728) -
(94.047)

(27.639) -
{16.529) -
{40.104) -
(3.075,506) (2.601.308)
2009 2008
(a2.044) (28.902)
9.028 5903
46.523 £0.896
3.061 (2021)
{5.200} -
867 265
614 6546
22.468 28.807

raceblvels e que ndo fordm #inda repassados aos delenloras dos CRIs Jurlors, devidc acs diversos prazos de cardncia.

das amortizagdes dos

Em M de dezembro de 2009, todas as séries emitidas S fimonlo fiquido posilivo & o folal de parcelas em 2lraso ha mais de 90
dias, dos recebivels Imobilidrios, & de R$ 8.301 (2008 - R$7,148). 0 balaru;o pa!nmonlai por sérla est4 demensirado na Nota 17.d,
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B, Receblveis Imobilidrios
A carlelra de recebiveis & composla per:

Vencimento
Recebivals Tmoblitirios finat Indax Juros % aa. 2009 2008
Tranches 99 16 '™ 10/8/2013 1GP-M 1,388 12,00 497 920
Tranches 5 e 85 W 3082027 TR 8,00 30.613 40.015
Cédula de Crédito imabilidrio « CC1 16/07/2038 INCC, 1GP-M ot TR alé 19,58 230,159 138.i74
Sub-Total 261,259 179,109
Desfgio acumulads a amodizar {8.184) 4.762)
Total 256,096 174.327
Clrculante 116,517 36,026
Longo prazg 4140.568 138,302

{a) As eferidas tranches jé foram securilizadas {Nota ).
(b) Emz 31 e dezembro da 2009, 0 totat da parcatas m alrass hi mais de $0 dias dos recabivais imobilidrios 4 da R$ 3.433 {2008 « R$ 3.007).

Representam valores de operagdes ds aguisigio de hivels Tmobillarios, efetuados de acordo com a Lel no. 9.514i87, que disple sobre o Sislema
Financeiro lmobilidria.

© deséylo auferido na aquisicio dos recebivels dmobilid e5lé sendo ido no de acordo com o regime contdbil da compeléncia,

considerando os prazos de venclmanto dos recabivels, de forma que a aprepriaglo liquida dos D le o custo rfizado dos

raceblvels.

O3 conltalos dos teceblvels lmob!ifénos 1ém cldusula de alienagdo fiduciaria do lmévei objeto. A Administragio da Cempanhia enlende qus essa
é para cobertura de is perdas provavels d ites da i pléncla dos muiwdrtos, nde sendo, pertanio, necessérfa a

consliigio de qualquer p > plementar.

7. Oulros créditos

2009 2008
Contas a receber - 421
Créidiios tribularios @ 7.263 1305
Imp iedes @ comp 17.377 15.081
Negociagho de valores ™ 41,690 18.237
Qutros 62 1726
Yolal 66,427 36.350
Clreutanta 69.408 21770
Longo prazo 6014 15.081
{2} Reter a cidditos litutédos sobre difessnca ias de impesto da renda ¢ contdbulpdo soctal, reglslrades nos termes da Instrugle C‘JM ne. a7, de 27 de
Junho ds 2002, Oz relaridos créditos daverso sor reatmdos inlegralment? em alé 12 meses, segundo Esludo Técnica da i provado pela Admini
{b} Relera-sa substancizlmante o valores a jeceber pela 1 de Alisrios com cedente de ¢rédios.

8. Outros vatores e bens

Relerem-se a0s bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos racebiveis imobilidries securilizados, com cléusiia de coberlira de
evantual patimdnlo liquido negalivo pela Companhia, apresentadas pelos valores reslduais contdbeis dos respectivos financlamentos
imobliidrios, ajustados aos valores de marcado ou realizago dos referidos bens, quando aplicévet,
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Pégina 217 de 284



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Nolas explicativas da administragfo s d
(Em milhares da reals }

tragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e da 2008

9. Cesrtificados de recebivels Imobitlarios - GRis

Para esses Cerllficados de Recebiveis Imobilidrlos - CRIs, existe clausula de cobertura de eventuat patrimonic fiquido negalivo da

securilizagio.
Venclmedto Jures % a.a, Juros % a.a.

Descrigio final Index semior Jinlor 2009 2008
Séries &4 10 13/06/2012 1GFM 200 12,00 3.952 4.664
Séries 85098 010512023 TR 8.5% 1563 32,023 41.007
Total 36.979 45071
Circulanta 3050 4101
Lengo prazs 33.869 40230
10. C""i ,' por empra

2008 2008
Bt 131,605 181.207
Bagto ABC Brasil ® 7581 4008
Tota) 435166 185213
Clreulants §.508 5,543
Lanpo prazo 130,658 179.670
(a) Em 24 de maiga da 2008, & Companhla fmoU Um contrate de lizha da ceddifo, com o Bance | de & i - BID, ro valor de alé LSS 75

mihbes. A liche de crédita & da sele anos, sendo ulizada nos piimalros ¢inco anos ¢ paga nos dols an0s subseqlienles, com taxa de Jurs cortespondents & laxe
; 105 dresdanct g
e

LIBOR, acrascida de 1,75% 8o ang, ¢ fem como obislivo finantias a isigio de |

comercial, para poslefior emissdo de Cetificados da Raceblvels Imobitiardos - CRis lastreados nesles |

} e de locagdo

2008, 0 moniznte utiizado da fitha de crédito & da LSS 75 mihdes (2008 - UISS 75 mihdes), sendo que do montante caplado RS 8

{Nota d.a & 4 d)) 2presente-sa em ¢onta restity {vinculada).

{b} Relerem-sa 8 empréstimos junto as Banco ABC Prasil §.A., lomados em & de maio e 9 de setembro de 2009 para | de
ImobTidsoe, de Juros de 4,50% 8.2, 8 6,16% a.a., com vencimanio até 6 de setembro do 2010,

porCp),

11. Qutras ohrigagdes

. & Contibuicdes a
Oividendos a pagar {Nola 12)
QOulras

Total

Clrculante

Longo prazo

12. Patriménio liquide

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2009 ¢ 2008, estd totalmente subscrito o int

100.229, dividido em 45.845.967 acdes ordindrias nominalivas, sem valer nominat,

85U

I3

do. Em 3t dé d bro de

no
0.298 (Nola 4.2) {2008 - RS 125,042

islgdos de iras de
2609 2008
8344 5.434
- 5.124
122 1972
100988 12.530
9.860 12,530
206 -

egralizado no montante da RS

A reserva de capital refere-s¢ ao 4gio na subscrigio da agdes no montante da R$ 17.048 e ¢ decarrents do aumenle de capiial ceorrido

em 2002,

Em Assemblela Geral Extraordindria de 28 de abrll de 2008, fol deliverado o aumento do capital soclal da Companhia, mediante a
amissdo de 1.445.987 a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valer de emissio de RS 2,92 por agdo, fixadoe de acordo
com o8 parametsos do artigo 170 da Lel no. 6.404/78, no lotal de R$ 4.228, as quais foram totalmente inlegralizadas por melo dos

crédilos a pagar aos acionistas a tilulo de dividendas.

O Estafuto determina a disiibuigio de dividendos no minimo de 25% sobrs o tucro liquide anual, apds a compensagio de prejulzos
acumulados e a destinagsio para a reserva legal. Em 2008, & Administrag&o propds aos acionlstas a distribui¢as de dividendos minimos
obilgalérios, de acortio com as dispesigles estatutérias, no monlante de RS 5.124, assim tomo a retengédo dos lucros remanescentes

para relnvestimento nas alividadas da Companhia, com basa em or

21
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13. Instrumentes flnanceires
As aplicagbes financelras sdo efetuadas por prazos e texas compalivels com o mercado, atualizadas até as dalas dos balanges, sendo
seus saldos cenidbeis rep dos pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme descrite na Nota 3.c.

A emissdc e colocagdo no mercado financeiro de CRIs sdo efeluadas de acordo com o fastro disponivel da carleira de recehiveis
imobilidrios. ocasionando © casamento das operagdes.

Os CRis sdc classificades pala Companhia em pulverizades ¢ eslrulurados e substancialmente seguem com os pardmelros

labelacidos pelas emp da classificagdo "Moody's", “Fileh" ot "Auslin®, com cldusula de alienagdo fiduciéria, estrulura de
subordinagiio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela Administragfio para coberlura de evenfuals inadimpléncias dos
davedores. As faxas de Juros praticadas nas carieiras de recabiveis imobllidtios @ CRIs sfo compalivels enfre si, e 2 avaliagdo das
carlelras a valor de mercado & compallvel com os prazos & as laxas pralicados nas datas dos encerramentos dos balangos,

A politica da Companhia ¢ estruturar suas operagdes de modo a manter o equilibric anlre os ativos e passivos em sintonia com o

do mercado fin
A mensuracdo do valor de mercado (velor juslo) dos Instrumentos financeiras derivalivos & baseada nos modelos de precificagdo
di ividos pela Adminisirag Tais medelos se baseiam em premissas amplamente aceilas pelo mercado e aderentes com o

centexto econdmice do perledo da avallagfo. Em geral, instiumentos “com referancial de marcado™ &m corno parametro, para fins de
apuraghio do valor Justo, os pre¢os, taxas & Indices divirlgados pelos 0rgdos e inslituigdes eficials, entre as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA o BACEN. J4 para ¢s Instrumentos “sem referencial de mercade” utilizam-se modelos internos baseados nas caracleristicas do
produte, huscando sempre refielir as reals condlgdes de liquidagio dos atives. E imponlante ressaltar que tals andlises baselam-se nas
condigdes & pragos indicatives vigentes na data de avaliagde, de medo que devide A volaliidade des Indexadores Ltilizados, e também
das condigdes de mercado, podem resuliar em valares substanciaimente diferentes dos estimados quando da sua fulura reafizagdo.

A Companhia adqulriu junto a institulgdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentes financeiros derivativos representados por
cantratos de "swap”, cujos mentantes de referdncia e os saldos palrimonials ssléo demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
*swaps" foram substanclalmente adquitidos com Intengdo de hedge de operagdes da Companiia, gue serdo manlidos alé o vencimento.

A apuragZo do valor da mercado {velor [usto) pela Companhla fol efeluada com a participagae direla da drea do Risco de Mercado, a
qual adotou come uma de suas principais premissas a utiizaglo de taxas e (ndices divulgades pela BM&F, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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a) Conlratos adquiridos como hedge econdmico camblal (Caplagio com o BID — Nota 10.2 8 Nota 4.8},

Conlraioy de "Swap™ 2009
Valor a
roceber
Vencimerto Indexador comprador Valor de refergncla  [pagar) - curva Valor fusto
Ald 1510512000 USD 4 6,70% a.3. 1GP-M + 10,70% a.a, 88,742 - .
Alé 16105/2009 USD +LIBOR + £,75% a.=, IGP-M+ 665% aa. 7.980 - -
Até 18/11/2008 USD + LIBCR + 4,75% a.a. 100,05% do CD1 65.279 - -
AlS 16/1112008 USD +457% aq, IGP-M + 4,62% a.a. 8372 - .
Até 1200512010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. [GP-M +9.60% a.a, 87.722 {15.448) {16.862)
Ald 1611172010 VSD +LIBOR +1,75% a.a. 1GP-M +6,55% a.a. £§6.925 357 (59)
TFotal (15.092) {16.021)

200% « (Cnnl!nuaqaoz

Resultado
Yencimenio Valor pago Hade curva valer jusio Resultady total
Al8 15/05/2000 {10.017) (11.762) (1.108) {12.860)
A8 15/05/2009 (651} (809} (379} (1,188}
Atd 1611172009 {21.595) (22.729) (391 (23120}
Alé 1671112009 {193y (2.112) (3343 (2.448}
Até 17105/2010 (3.054) (18.503) (1.413) {19.918}
Alé 16711i2010 - 357 {418) (59}
Total {35.610) (56.548) (¢.041) (80.689}
Contratog do "Sivap" 2008
Valora
receber
Vencimentd Indexador Indexador vendedor Valor de referéncla {pagar} - curva Valor justo
Até 1510512005 USD +8,70% a.a IGP-M + 10,70% 8.0, 88.742 1.735 2842
Atd 151052008 USD +LIBCR +1,75% 2.2 100,03% do €D 65.279 1,135 1528
Atd 150572008 USD +LIBCR + 1,76% 2.0 I3PM + 5,65% a.a. 7.980 158 538
ALS 1B/ 172009 USD +4,57%aa IGP-M 4 482% 2.0, 8,896 2912 3253
AL8 151 172008 USD +LIBOR + 1,75% aa IGP-M + 4,60% a.a. 63845 - -
AL 1701172008 USD +LIBOR ¢ 1,76% aa IGP-M + 8,85% 2,3 47.928 . .
Alb 1510512008 USD+447%aa IGP-M + 8,50% a.a. §.187 - .
Ald 15105/2008 LISOR +1,7875% a.a 19775% 8.3, 6.187 - -
Al 1410512008 LIBOR ¢+ 1,7875% aa USD + 7,8865% a.a, 61.958 - B
Alb 14r05/2008 USD +7,685% a.a 1GP-ht +850%a 8. 61,958 - .
Até 130502008 USD +7,1169% a.a IGP-M + 10,30% a5, 8,870 - -
Atd 1410562008 USD + 2,1087% a.a IGPM+ 1280% a.a. 6.189 - -
Totat 6,947 169
2008 - {Continuago)
Vencimento Valer pago  Valor recebldo total
Alé 15/06/2009 - - 2842
Alé 1510512009 - . 1626
Alé 15/05/2008 - 1.802 2.339
AlS 18/11/2009 - 66 3319
Atd 15H1/2008 - 231478 22475
AS 17112008 {215} 13253 13.038
Alé 15/05/2008 @) - {473)
A8 15/0612008 (44) . (32)
Ald 141052008 (687) - 574)
At 14/05/2008 {7.205) - {6.989)
Aé 13/05i2008 {1.499) . (996)
At 14i05/2008 {986) . (828}
Total {10.747) 318,296 36337
23
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Nolas explicativas da administragio as demonstragdes flnancelras ent 31 de dezembre de 2008 o de 2008
{Em mithares de reais ) .

b) Contratos adquiridos como hedge econdmico para operagdes securilizadas (Swape das séries 80 a 84 e 101 2 103 - Nola 5},
perlencentes ao patriménio dos raspectivos CRIs.

Coniralos do "Swag™ 2009
Indexador Valorde Valor & tocebor
Venclmento Indexad, comprattar vendedor saferéncla [pagar) « curva Valor Justo Resuitade curva
Al 24/0412019 TRD + 10,80% a.a. 1GP-M+8,40% na, 96.537 26514 (49) 4634
AlS 2800712018 TRO + 10,30% .. IGP-M+8,78% a.2. 19.359 447 {2.057) a4y
Total 3.061 {2.188) 5081
Contratos de "Swap™ ] 2008
Indexador Valorde Yalor & recaher
Vensinento Indexador comprador yondedor referdncla {pagar) - curva Valor Jusio Resultado utrva
Até 24/0412019 TRC +10,80% aa, [GP-M+3,40% a.a. 20079 {1.573) {78} (1973
AMé 280772058 TRD + 10,30% a.a. IGPM+8,79% n.a, 5.000 (43} 27 {48)
Totat (2,021} {54 [2.024)
¢) Nestss casos especificos a seguir, com aprovagdes da Adml ¢dlo, excepelonal foram realizadas operagdes com derivativos

para possibilifar a venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver inlermamente esta mercado.

Conlratos de "Swap” 2009
Valora
roceber
Vancimants Indoxad comprador Tndexad; ed. Valorde referdntla [pagar) - curva Valor Justo
Al 131082010 [GP-M + 10,15% a.a, TRD +16,50% a.a, 12 {22y (25)
Alg 131012014 1GP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% a.a. 1.248 (94} (315}
Ald 13102/2015 IGP-M + 6,70% a.a, TRD + 1500% a.a, 2983 (515} [1.191)
Tolal (621} {1.631)

2009 - {Continuzagao}

Resultado
Vancimento Valorpage Valer recebldo Resultado qurva valor Justo Resultado lo1al
AlS 1310872050 @7 . (54) (38) (92}
Até 1211042014 {15} 5 {177) {580y {757)
AlE 130212015 {177} - {518) {1.617) {2.135)
Tolal {289) § {749) {2.235) (2.984)
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Notas explicativas da administragio 3s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro do 2009 & do 2008
{Em milhares de reals )

Conlratos de "Swap* 2008
Valora
receber
Vencimento Indexader compradar dexad: ded Valor de {pagas) - curva Valorjuste
Alé 1310812010 (GP-M + 10,15% a.4. TRO + 1650% a.e. 53 (45} {ta}
Alé 131012014 IGP-M + 10,807% 8.4, TRD +14,60% a.a. 2.042 2 431
Al5 13/02/2015 IGP-M + 8,70% a.a. TRD +15,00% a.a. 4.875 {174} 787
Tetal (147} 1198
2008 + {Contl )
Vi Valor pago Valor racebldo total
Atd 130812010 {62} . se
A8 1311012014 123 22 584
A8 $3/02/2015 {105} - 1410
Tota) {190} 22 2084

Todas as cperaghias de "swap" que compde a carleira da Companhia (itens "a" a “¢" enteriormente agrupados) foram negociados em
marcado de balcdio, tendo cone contraparle Institulgbes Financeiras privadas, sde ragistradas na CETIP e sem a existéncia de margens

dadas em garantia.

Em atendimento & Instruggo CVM n° 475, da 17 de d

bro de 2008, apte

0s 2 seguir o quadro demonstrative de sensibilidade,

para cada lipe de risco de mercado considerado refevante pela Administrag@o, por instrumentos financelros, de responsabilidade da

Companhia.
Cendrla
Qparagao Risco provavel (1) Cenério {) Cendrio [fi]

CRI om [GP-M {Alivo) Risto d¢ Quada do (3P (250 (6.267) {12.522),
LH em TR (Allvo) Risco do ueda da TR 8 (176) 356)
[LC| ent TR {Alivo) Risco de Quada da TR - {19} {38)
.Gl em CDI (Ativo) Risco ¢e Queda do CD} {1 (1} 1)
Swap IGP-Mx TR Risco de Alta da TR & Queda do [GF-M {241} (897) {1.142)

Empréstimo - Risco de Afla na Taxa de Gambio {Fonta

passiva) 576 {720 (864}
Hedge Cambial SWAP - Rlsco de Alta na Taxa de Cambic {Ponta

Atva} {576} 720 864

Efeito Liquido antes das imposios - - -
Genérlos

Os papdis $do classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado”, Islo ¢, passiveis de mensuragdo alravés de presos, taxas e indices referenciais no mercado,

- Papéis "sem referenciat de mercado”,
realizagho financsira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis cofrespondem a categoria “com teferencial de mercado”.
Para conslitulcdo dos papéis “com referencial de mercado” $&0 consideradas, no caso do Cendrio Provavel (I}, as condices vigentes no
mercado na data da avallagdo, ou sefa, pregos, taxas e indices divulgados pelos brglos e instilulgdes oficlals, entre as quais podsmos
cilar BMEF, ANBIMA & BACEN, o que nos levam a um resuitado mais préximo ao mercado praticado no momenle da avallaggo,

Iste &, que es Indices de mercado nfio sdo suficientes para reflatir as reais condlgdes de

Ainda no Cendrlo Provave! (). para constiluigdo dos papéis "sem referoncial de mercado”, sio utiizadas mstodoleglas Internas,
proposias pela drea de Riscos e ratificadas psla Administeagdo, de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre

daef: 1

ravals aos papéis,

a8 visio de condlgdes adversas, Para as operagfes n4o atroladas a moeda eslrangelra, ulilizou-se

de um choque na proporgao de 1% (um por ¢ento) nas curvas de Jusos das posicdes ativas, e de -1% {rmenos tm por cento) nas curvas

ds Juros ras posid , GuUe

am no provavel valor de perda financeira em uma siluagdo de deslecamente paralelo das

p
esleuiuras de Juros dos papdis. Para tanto, apurou-se o valor da elaslicldade de prego dag laxas de juros das carteiras de malor

relevancia para a Adminlstragdo.
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Notas explicativas da administragdc &s demonstrag@es financelras em 31 de dezembro de 2000 ¢ de 2008
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Uma vez definido e atualizado os val da data base da 31 de dezembro de 2009, sobre as condiges citadas no Cenario Provével (1),
aplicau-se, conferme os dispostos na Inskrugiio CVM n° 475 de 17 da dezembro de 2008, a deterioragio de 25% ¢ de 50% do indexador
de referéncia para a delerminagdio dos Cénarlos (It) e (1), respectivaments, conforme segue!

1} "Papeis com referencial de mercadc®

Indexador Délar dos Estados Unldos
Texa ulilizada contabimenle PTAX

Candrio Provavel (i) Ddlar futuro BMSF

Cendrio (1) Drdlar future x 1,25

Cendrio (il Délarfuturo x 1,50

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador Gupom + indaxador

Taxs ufifzada contabimante Alvakzado atd a dala base

Cendrio Provdve) () Apficade chotue de 1% na curva do pagel

Candro (I} Aplicade ehatue compativel com a delsriorizaglo da 25% na curva do papel na ¢éndric provivel
Cendrio (1)) Aplicada ehogue compativel cam a detarionizagle de 50% na ciirva do. papel ne cendric provavel

E fmportants ressaltar que os resultados apresenlados no demenstrative de sensibliidade referem-se a simulagdes que envolvem,
principalmente nos casos dos cendrios (Il) e (Ill), fortes sluagbes de stress, € sobre uma posigo estatica da carteira de 31 de dezembro
de 2098, a partit do cendrio provavel. Em tais sliuagdes de slress procurou-se estimar o chogue na curva de juros compalivel com a
deterforizaglio como determinada na Instrugdc CVM acima citada. Enfim, ndo refletem sveniuais mudangas ocasionadas pelo dinamismo

de mereado e, também, por a¢ées que possam Vi & ser tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos
envolvides.

14. Compeslgio da base de céloulo do IRPJ & CSLL
a) ComposigZo da base de calculo de Imposto de Renda e Contribulgac Setial;

2069 2008
Resullaco antes da ibulagdo & apds. partictpagdes no lugre {3.063}) 31,608
AdigBes [exclusdes)
Adigties {axclusdes) lemporadas - "sawap™ 58.492 {36.400)
Outras adicles parmansantes efou tempordrias 1.510 3.157
Revarséio da provisdo para dglo de Incerparagio {2.290) {2.250) -
Liquidage "swap” - anteriormente excluldas {30.987) 7.485
Qutras oxclusd efou lampordr (1.759) -
Base de cilculo dorenda @ ribulgio soclan 22283 3.560
2008 2008
mp Contrbulgae Impast Canlribuigac
datenda social darenda social
Impesto & contribuicda devidos 6542 2,003 866 320
Incaniive Bacal - . 1) -
Total da daspesa no exerclele 5842 2,003 845 320
Em 31 de d bro de 2009, a © e créditos tibutdrios n&e contatilizados, no do RS 1.168 (2008 - RS 1.947), sobre o saldo
da provisio para perdas do dgias de incorporagso (Notas 1 e 3.6).
b) Créditos triouldrios sobre diterengas temporarias
2008 2008
Adlgoes [axclusties) toinpe raras
“Swaps™ 51.468 (35,651}
Marcngdo 2 Marezde 4,478 2.083
Liquidagdo "swap® - antari dicionadas | } 30,587 7.485
Base de calcute {mposto de randa 9 contribulgis sochal - difarldoes) 26.357 (28.083)
Impasto & contribulglo - diferidos
Impasto de randa 6,239 (3.521)
Conldbulcda social 2.282 {2,347)
Totar . 8.621 {B.8568)
16, Partes ralaclonadas
Os saldos das fransagdes com partes relacionadas podem ser ies CoMo Segue;
2009 2008
Ativos Recaitas Alivos Receilas
i Ivos) {d 5} {despesas}
Braziitan Finance & Real Estate 8.A.™
Valoses a ieccber ™ .- 281
26
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ag#o a6 domonstragdes financeiias em 31 de dezembro do 2009 e de 2008

Qulras desgesas pdministralivas ™ B - - {21}
Brazlian Mortgages ¥

Valores a pagar™ (232) - -

Quiras despetas adminlstativas - (18 . )

Letras de Crédilo Imab¥drio (Nota 4) 38755 3845 32,153 3.329

Leltas Hipoteearas (Nola 4} 22.403 281 32,757 1954
Fundo de mvestimanio Imobilfaro B Assetl @

Cédula te Grédilos mokilisrio 13.762 1049 - -
Ouwrinvest Empreendimentos Imehblitirios ©

Valores a pagar™ - (78} (743 .
© A ia do tos ktda. ©

Sublogagao™ B (358) - (308}
Baneo Ourinvest 5.4, 0

Valores a pagar'? - - {1,762} -

Qubas despasas administiativas ™ {28}
(8} Ref b ta =0 &stimo de curte praze confrale ¢a miluo, liguldade am 17 de de 2009, ¢ 2 100% do CDl @ valoras a
receber por negoclagEo de quatas de fundos de Inve stimanltos,
(b} Valores refaranias a b de
{¢) Valoras referentes a sublocacde ds aspago fsico, conforms "Conlrato de Sublocagso de lmével MNio ial" cal eatre a Comp @ a Qurinves!
Assessoria da fnvestimanlos Lida., am 1° juphe e 2009.
{d) Refera-s8 a recablvels do aluguéls adquiridos pela C " Panicular de Conlrato de Cessdo do Crédils & Outras Avengas”, fimada em

15 de malo da 2008, atualizades anuzimante. da acordo com média artmilca da vaiiagde dos seguintes (ndices: IGP-DI. IGP-M, IPC e 2CA, & com vancimento até
dazembro do 2028,

(s} Valores a repassar da ciéditos que, embora cedidos, l8m suas i pela Corapanhla, I Padicular de Cessfio da Crédios
Imabilidrios” asslnado em 20 da margo de 2004 tom vensimento em 2 da malo de 2009, g laxa de 12% 2.4, + [GP-M,

{h Refare-s¢ a parcela do valor a pagar para BM, pela compra da operagdes de recebiveis imabifidrios.

{g) Qrigacdes pela aquissdo e cotas de fundos de investimentos,

{h} Centroladora.

{i) Ligada.

A remunecaglo do possoal chave da Admiristraglio estd divuigada na Nota 16.h & refere-so a bensliclos ds curlo prazo. O contralo de remuneragio
baseado em agdes esta divuigado na Nota 18],

16.  Outras Informagdes

&) A Companhia pcssul contratos de compromisso de compra fulure de receblveis imaobilidrios que tolalizam R$ 387.300 (2008 - RS
644.608), os quais poderfo ser efefivacos até 28 de junho de 2611,

b) Asreceitas de oparagies de crédito sfio compostas por:

2009 2008
Receitas ds 1ecebivels einda nzo ik ou Vi a CRIs ¢om garenlia 11,012 41156
Recaifas com laxas de alocagdo e ¢do do oparagdes e outros 197 2402
Desdglo na compra de racablvels » dgic na venda de CRis 8724 f2.988
Total 10.033 56,248
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Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares de reais )

¢) O resultado de operagdes securifizadas ¢ composto por:

2009 2008
Receitas de [{ dem garanla 307.571 328,741
Receitas lnanceiras 4.513 2783
Daspasas com CRIY aem garanlia (313445} {318.317}
Resuitade tfas atividades de i (381 13212

d) Receltas de prestagies de servigos sfio compostas por rendas de assessoria técnica am operagdes esluturadas no montante de
R$ 6.585 (2008 - RS 1.955).

@) A Gompanhia n2o & parla integrante am processos judiciais e adminlslralivos de natureza tibutéria, civel e trabalhisla, que sefam
passivels de constitulgao de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

1) Obrigagdes por aquisiches de recebiveis, ref betancialmente a val 8 pagar peta aquisicdo de recebiveis imobilidrios
em operagdes de crédito, com vencimente até marge de 2011, atualizadas per percentuais do CD!l e 10,65% a.a. + TR, conforma
respeclivos coniratos.

9) Despesas admiistrativas incluem R$ 1.466 {2008 - R$ 505) de servi;os do sistema financairo e R$ 3.818 {2008 - R$ 3.063) de
servigos técnicos especializados.

hy Despesas com pessoal incluern honordrios da diretdrla no mentante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de encarges,
salérios, heneficlos e treinamento no montante de R$ 3.434 {2008 - R$ 2.585).

i) Em 2009 as desp fl lras com empréslime refere-se a variagdo camblal negativa, em virtude da queda da taxa do dblar no
ano, sobre 0s empréstimos com o BID {Nola 10.a}, que ocasionaram receita financeira para a Companhia.
§) Em 2 de maio de 2008, foram outergadas opgdes de compra de 7.323.638 agdes pref: iais nominativas da BFRE, emp

controladora da Compenhla, aos administradores e empregados em posigho de comando da BFRE & empresas sob seu conlrote,
Inclulndo & Brazlllan Securitles, exercivels a partir de 2009, conforme condi¢Ges estabelecidas no Plano & nos Contratos emitidos
pela propria BFRE, outorgants das referidas opedes. A Administragdo procedsy 4 spuragda do provavel valor justo das referidas
opgdes Ra data da oulorga, alravés de modelos matematicos baseados em mltiplos de resultado de empresas simllares, nio
apurando valor positive para estas opgSes. Desta forma, ndo ha registro contabll a sar feite, em conformidade com o CPC 19 -
Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 de dezembro de 2009, renhum dos Beneficidrios da oulorga de op¢des exarceu o
primeito tergo das cpgles qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 8 que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de
2008.

#7. informagdes requeridas pelos incisos I a lll, do Artigo 3°. da Instrugao CVM n® 41404

a) Apresentamos a seguir relatdric contendo o volume mensal de aquisicBas da recebiveis imobiliarios;

2009 2003

Quantidade Quanildade Quantidade Quantidada

de de de do
Mas apiragdes eonttalos Valor operagies conlialos Velor
Janelro 8 493 62,222 3 47 3834
Fevateice 3 37 4.981 8 142 11.801
Margo 2 4 438 B w05 60998
Abit 8 130 159.418 5 22 73305
Mizlo 5 18 144 018 10 428 97.340
Junhe n 101 19.97¢9 [} 208 76142
Julhe 3 48 B.465 8 58 316.186
Agoste T 24 2559 4 25 40.477
Selambro 17 428 30.575 $ 78 56.940
Qutubro T 207 104,520 7 116 17,508
Novembro T 566 217.603 & 1M 13.959
Dezembio k] 809 81,362 7 a4 82818
Total a8 2865 338570 72 2.298 851370

b) Relrocessio
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Notas explicativas da admini

{Em milhares de reals )

&0 s demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e ¢e 2008

2009
Quantidade Quantidade
L) de
Mis 0poTaGons contrates Valor
Janeiro t 1 8
Fevereiro 2 8 447
Margo 7 17 2227
Abril 3 47 5091
Malo § 8 695
Junho 4 H 2.404
Jutho 4 9 2.102
Agosto 3 3 258
Selemore 3 7 1718
Qutubro 3 3 7
Novambro 2 16 837
Dezambio 5 13 1789
Total 42 163 17.809
Em 2008 n&o foram realizadas operaghes da relracessso.
¢} Adimpténcia e inadimplancia
2009 2008
Vator
Quantidade de de emissao
Data do Emissso ‘s conlratos do CRI Inaditmpléncra @ Inadimptancia @
1310312001 34 77 5.460 95.50% 0,50% 93,40% 0.60%
120712002 810 158 8.003 100,00% 0,00% 99.40% 0,60%
13/11£2007 317 1 5.978 100.90% 0.06% 100,00% 0.00%
13/08/2004 28-27 7 9.480 99.40% 0.60% 99,40% 0,60%
1371142004 28.29 tz0 10,164 $9,80% 0.20% 498,30% 1,70%
13i05/20605 30-31 156 16,036 £9,00% 1.00% 28.10% 1,90%
1111012645 3435 60 1.026,705 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
13102005 36-37 87 1676 99.50% 2.40% £5.10% 4,20%
131122005 4041 103 11.063 97,60% 2,40% 44,60% 540%
20I08/2006 46 360 $8.250 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
13/0822008 47-48 123 9.636 160,00% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2006 43-50 365 82229 98,20% ,30% 96 80% 3.20%
£3109/2008 51-52 405 B8.550 97,70% 2,30% 94.40% 5.60%
13/08r2008 5254 S0 7158 95,80% 4,20% 86.90% 3,10%
2011042008 65 B B5.000 100,00% 0,06% 100,00% 0,00%
1301212008 68-5% 192 35536 98,50% 1,50% 98.10% 1,90%
13022607 60-61 121 22544 97.60% 2,.40% 97.00% 3,00%
131022007 64-65 1 50633 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14rgar26071 L] 7 24983 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
130512007 87-68 310 12859 98,20% 1.80% 24,10% 5,90%
130512007 69-70 284 86440 B7.50% 2.50% $7.00% 3.00%
110612008 7ig2 133 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05/08£2007 3 1743 7,867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
130912007 74-75 308 25997 #5.50% 0,50% 98.40% 1,60%
1310812007 % 109 12451 100,01 0.00% 100,00% 0,00%
1311112007 ” 137 t4.133 97,60% 2.40% 92,40% 7.60%
1371262007 38 130 21.228 £8,80% 3,70% 97,00% 3.00%
H1112i2007 79 5 101.760 100,00% 0,80% 100,00% 0,00%
10/04/2008 80 1 12753 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
2210412008 B 1 17.456 100,00% 9.00% 100,00% 0.60%
2210712008 82 1 17814 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
2241012608 B3 1 18192 100.00% Q.00% 100,00% 0,00%
220112008 84 1 23210 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
1012008 &5 106 13569 95.30% 4,20% 95,90% 4,10%
1022008 36-87 240 39.763 91.90% 2,10% 99.50% 1.00%
13/0312008 88 231 30,843 98.50% 1.50% . 98,30% 170%
29
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Notas explicativas da administra

(Em milhares de reais )

c30 4s demonstracdes financeiras em 34 de dezembro de 2009 e de 2008

12i02/2008 89-80 289 29486 98.90% 1,10% 87.70% 2,30%
13i04/2008 92.93 33 20330 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
25/04)2008 o1 1 27.000 100.00% 0,60% 100,00% 0,00%
01/05/2008 95-95 873 45592 99,26% 0,80% a8, 10% 1.80%
021056/2008 94 3 22.734 160,00% 0,00% 100,00% 0,00%
044CE2008 7 1 10.246 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
13i06/2008 98-80 [ 19.658 98,20% 2,80% 98,20% 1.80%
100712008 1060 1 268.000 100,00% 0,00% 100,00% 0.60%
281312008 10 & 105 1 19.831 10000% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2008 104 t 36.750 160,00% ©,00% 180,00% 0,00%
13/082008 108 88 17.320 #2,60% 7.20% 160,00% 0,00%
13/09/2008 108 75 10.056 24,90% $510% 100,00% G,00%
13/08/2008 108 1 27.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
13109/2008 109-110 480 43421 83,80% 18,10% 100,00% 0,00%
21/09/2008 107 1 21.200 120,60% 6,00% 100,00% 0,00%
1311012008 4 263 47.529 97,10% 2,90% 100,00% 0,00%
OUT242008 112 ] 24.604 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
131272008 1z 14 18,183 §9,40% 0,60% 100,00% 0,00%
281212008 115 t 17.259 100,00% 0.00% 100,00% Q.00%
260112009 114 1 47.200 100,00% 0.00% - -
130212009 118 172 19,408 99,20% 0,80% . -
20/0372009 117 82 7477 9580% 4,20% -
0140412003 118-118 z 140.25% 100,00% 0,00% . -
2010412009 t20 £8 izore 84,40% 5.60% - -
2010412008 122 247 16.495 100.00% 0.00% - -
11/05/2009 12¢ ] 140.000 100.00% 0,00% - -
201062008 123 102 13.634 98.30% 1,70% - -
29i0812009 124 1 9670 +00,00% 0.00% -
20082008 125 70 14309 99,50% 0.50% - -
20/10/2009 130-131 287 27.085 100.00% 0,00% - -
2811012005 127 82 10719 100,00% 0.00% .
27HDI2009 128 1 75.000 100.00% 0.00% .
85112008 129 1 $2.500 100,00% 0.00% . -
131162009 132 147 16.466 100,60% 0,00% . .
1512/2009 133 2 35818 100,00% 0.00% - -
Total 9.258 3494718
{3) © porceatual de iradimplencla foi epurade © saido devedar dos conltatos com mals de 90 dlas de alraso em relagho ag saldo aluzlizado do
GRlem referéneia.
@) Pemonsiragdes financelras Indsy Hes, por &0 de CRI sob o ragime fiduciério.
2008
Cirsulante Nao Clrsulante
Banco -
dl: ¥ HE. ‘r“ R hivel: Anl
Cartalras Alive total tades 1t i mohifisrios Outros atlvos & 1l ! Imotil
Séries 304 504 10 66 165 . 261 -
Stries 13a 17 7.785 . - 212 . - 5.653
Séries 26 0 27 568 31 13 331 - 40 151
Séries 23 0 28 1.575 24 74 288 381 360 407
Stries 30631 3.558 &1 81 1.238 143 872 1217
Séries 348 35 1.132.927 ) - 26.342 - - 1.105.784
Séries 36237 2958 43 199 595 B 587 1,529
Sérias dtra a1 4.211 157 - 1220 173 242 2.419
Sésa 48 83.001 1.447 - 12,506 - £.370 87578
Sérios 47 e a 1141 2% 160 638 - . 320
Strigs 49 € 50 8.841 63 831 3.588 570 - 279
30
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¢80 4s damonstragdes financeiras em 31 do dezembro de 2008 e <5 2003

Séries 51 6 52 20,090 413
Séries 53 0 54 244 68
Sdrie 56 55,857 26
Séifos 58 0 59 7.145 45
Sfiries 60 e 81 a.2a1 16
$ériss 64 e 65 62,081 5
Sérin 66 11.003 8
Séries 67 & 6B 9.244 40
Sénies 63 e T0 51.287 271
SérssTreT2 8437 83
Séde 73 36,101 12
Seéres T4 275 12.730 80
Sére 76 5.826 34
Séra 77 8367 8
Sérle 78 8.084 128
Sérle 79 98.303 452
Séies80a 54 fi2.849 -
Sbde 85 7.535 38
$bdes 86 & 47 12.487 80
Séns 88 9.545 215
Stries 838 90 i6.101 &2
Sérle 91 32.249 -
Séries 92w 93 2891 94
Sérla 94 11388 832
Sirle 97 8952 -
Séiies 98 8 09 8585 08
Séds 100 321.542 3
Séres 101 a 103 21.949 .
Série 104 38.635 17
Sérle 105 1.801 107
Série 106 7194 és
Qérie 107 22.243 8
Skds 108 30,478 .
Séries 100 e 115 20074 73
Séne 111 25801 72
Séie 142 28393 4
Séde 113 10.819 128
" Seia 114 17.867 1
Séie 115 52,754 3
Sbria 116 14.219 172
Strig 117 5981 53
Séiies 118 e 119 135.142 1.892
Série 120 10,122 64
Séria 129 137.205 24
Séiie 122 16,124 28
Séric 123 11.682 170
Bérie 124 0.748 &
Sério 125 4184 150
Série 127 10.693 53
Sérte 128 74.728 -
Séie 129 £4.051 -
Séries 130 e 131 2rs7 LTl
Séro 132 16.528 205
Série 135 40104 -
Total sem
coohrigagio 3103555 9.028
Stries Do 16 985 8
Sdries 850 68 32.569 232
Totat com
toohrigagaa 31.554 249

7.928
169
4.340
432
588
22

86
1058
3243
1319
3860
2300

3B.664
72
1.724

1.796

4,579
t.1s8
8.204
2.924
3.669
3603
.03
1.259
B.255
1.94¢
5430
2z
2,834
1.788
2.682
12174
26.485
2517
5.054
2488
1508
1.954
8.862
1.965
2198
32011
4.528
2825
1658
2708
3678
10830
[8l-ra
434
2,253
3185
2,805
1.387
14808
1834
21.871
1,059
2848
1738
5,388
1474
9.648
3.288
6564
5.302

329.207
337
2.543

2.880

(&) Referem:sa a Bens ndo de Usn, Valres a Receber pela Vends de BNOU e instwmentos Financeiros,

31

f22

353

272

272

1859 2.714.166

2559 4.608

. 1.083
- 43.288
- 3745
- 4838
. 53.361
- 2858
- 8.887
- 39412
- 5122
- 25,698
- 7.046
. 2,397
- 4.145
. 5722
- 85673
- 84,750
- 4.545

522 2864

106 8735
- 13,876
- I0.265
- 2.154
- 1.654
- 6.967
- 3.937
- 289,528
- 21,502
. 32050
- 4537
. 5009
- 19537
- 28800
- 15.608
. 17.680
. 28.955
- e
- 14711
- 52,751
- 11232
. 4427
- $18.34¢

7.793
. i15.010
- 14.872
- 8648
- a.007
- 7.873

8949
- B5.080
. 84.051
. 23,232
- 9.450
- 34722

136 160
- 28.070

136 24230
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Notas explicativas da administragio 4s d tragdes i em 31 de dezembro de 2009 o de 2008
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2008 - {Contineagio)

N2o Cliculante. Clrculante Nao Circutanto
Certificados de Certilcados

QOulros receb. de recab. Oparagdes
Carteiras ativos™ Passivo tolal  Imobiligr Qulros passivos®  Imghilidr "
Sériesd o d . (504} - . (504} -
Séries 132 17 - (7.758) (1.282) - (8.476} T
Sées 260 27 - 311 {132) . (i79) 255
Séries 28 €29 - [Fag)] {241y - {530) 804
Séres 30831 . (2.364) (888} . {1.478) 1194
Shries 34 8 35 - (1.121.830) (77,630} - {1.054,100} 197
Séries 35037 - (2.804) (501) - (2.303) 143
Sérles d0 e 41 - (.71 {878} - {7.859) 434
Série 46 - {82.951} {9.548) (1974} (73.031) 50
Sorins 47 o 48 - (938) {449) - (489 203
Béries 490 50 - 8713 (2.878) - (6.635} 128
Séries 5t 0 52 - (20.089) {6.698) - (15303} 1
Séries 538 54 - (2.168) (368) - (1.819) 309
Séria 58 - {65.765) 3.381) (2.369) (50.018) 9
Shries 580 59 - (6579} (2.044) - (4.535) BS7
Siries 808 81 - (8.264) (2.921) - {5.443) 97
Séries B84 8 65 - (62.042) (10,080} - {61.962; 39
Série 66 - (#0.757) (5612) - {4.545) 246
Séies 67 ¢ 68 B {5.225) (328) - 8.897) 19
Sérfes 83 e 70 - {50.790) {6.433) - {44.357) 487
Séies 71877 - (8.437) £1.730) - {6.707) -
Seéda 73 - {26.206) {2.384) - (23.922) 9.795
Séres T4 e 75 - (11.8965) (2.839) - {2.25%} 834
Sdrie 76 . {5:822) (1.604} {1.044) (2.974) 204
Sére 77 B 5919) (1.285) B (4.054} 438
Sére 78 . {8.138) (1647} - (6,491} 848
Sbie 79 - (B8.109) (+.580) (268) {98,263} 194
Séries 802 84 2.242 (t12849) (28.099) . (E84.750) -
Sdre 86 - (7.535) {1.e83) - {5672) -
Séigs 35 e BT - (t2.185) {3.723) - (8.483) 302
Séria 88 - (9.545) {2.058) - {7.487) -
Séias 39 o 40 - (15.965) 431 . (15.554) 116
Série 91 . (32.249) (807) - (31.342) -
Séries 82 & 53 ' - (2.500) {562) . (2.028) ]
Shris 94 B (11.325) (7.409) - (3.922) 43
Sério 97 - (8.952} (589) . (8.363) -
Séries 98 6 98 - (8.355) {1.75n - {4.598} 230
Série 100 - (321.539) {6.225) - {315.314) 3
Sérler 101 2 163 447 {21.908) . - {21.908) 44
Série 104 - (36.445) (1.260) - (35.159) 218
Séris 108 - {7.901) (2.055} - {5.83468) .
Séria 106 - {7.194) [CHT . (6.213) -
Séde 107 - (22.223) {728) . {21.495) 0
Séde 103 - {30,478} {1.685) . (28.913) -
Séres 1082 110 - {28.836) (4.963) - 23673 438
Séie 11 B . (25.801) {5912} - (20.289) .
Sarie 112 - (27.570) - - (27.570) 1823
Bérie 113 - (10.819) (1.924) B {8.885) -
Séne 114 - (17.858) (1.294) - {16.564) 9
$ane 115 - (62.720) - - (52.720) 34
Séie 118 - (14.21%) (2,249} - {11.970) -
Sede 117 - {5.981) (1078) - {4.90%) .
Séres tga 118 - {135.067) (6.892) {510) {127.665) 3
Séiia 120 - {10.123) {1.183) - (8.560) -
Séria 124 - (137.190) {8.082) 357, {128.791) 15
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administragdo as d
(Em milhares de reals )

a¢des financei

em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

Sénie 122 - {18.094) (492) - (15,602} 100
Stie 123 . {11.682) (1.875) - {9.807) .
Strle 124 . {8.748) {1463) - {8.085) -
Strie 125 . {14.184) H.71y . (12.452) .
Serfs 127 - {10.693) {908) - {8.787) -
Séde 128 - (74.728) (1.348) - (72.880) -
Sére 129 - {94.047) . B {84.047) 4
$dries 1300 131 - {27.639) {2,258} - (25381} L
Série 132 - {i6.528) (1.528) - {15.003) -
Série 122 - (40.104) {2.157) . (371.947) -
Total som ¢oobiigagic 2.689 {3.081.388) (250.773) 15.080) (2.824.733) 2259
SénesSe 10 . {3.858) B . (3.958) (2973}
Séiies 952 96 - (33.021) {3.000) . {29.331) (452}
Total com egobrigagio - {36979} {30800 - (33.589) {3.425)
(a) Refatem-so & bens ndo da uso, valores a recaber pela venda de BNDU & nsirumentos fnantelias,
{b} Refe a oulras obrigagtas & Ins| derivati
2008
Glrculante Hio Clrcwlants
Banco -
disponlbill- Aplicagdes Recebivels Apli Recoblval
Cartelras Ativo total dades fi Imobilia Quiros ativos ™ i [
Séres 324 521 1 . 138 64 289 i
Sories 134 17 8.708 & - 028 - . 7672
Bdries 26 @ 27 941 8 . 423 - 154 335
8éries 289 29 2,523 25 - 1103 19 342 975
Striss 30 & 31 5.555 44 . 1.716 143 1.265 2387
Séiios 346 35 1115112 22 . 28730 - . 1.086.380
Séies 366 27 4.238 29 . 733 - T44 2732
Séries 1008 41 6.398 30 - T.445 205 302 3418
Sthe 46 £1.020 1.703 - 7516 - 137 81670
Stnes 47 e 4B 2804 58 38 1.20% - - 1.205
Sérles 49 & 50 i5.671% &6 - 403 5.861 441 1.247 7.654
Sériess1us2 26,937 181 - 11.604 - 131 741
Sérigs 830 54 4.285 51 324 1.664 . - 2.248
Série 56 £5.836 32 2.103 2.355 - T8 51.4pz
Série 67 5,024 27 187 4.737 - 63 -
Sédes 588 59 12.286 59 58Q 4.358 - ] 7.110
Séres 60081 13.920 &0 678 4.845 - - 8328
Sédes 84085 61.695 - - 8.098 - - §3.500
Side 68 17.427 T - 8728 - 82 10610
Stiies 67 8 88 10.627 80 390 1535 - . 8627
Séieg 63870 83.910 00 3349 11,283 - 1,301 33.877
Stries 71a 72 13.244 229 1318 3.278 - 85 4218
Séria 73 39418 3 478 2.564 - 3.360 33013
Sérss 74 e7s 20.432 LE3 1373 5,842 - 1.670 11.504
Séde78 2008 8 381 8.053 - 556 -
Stra 77 10.202 66 gt 2626 . 695 8514
Stie 70 14411 410 1.057 4109 - 363 8472
Série78 101.38% 256 240 2.672 - - 821
SérieB0a 83 7tet - - . - + ?7.601
Séra B5 14.293 21 284 3.2 . 865 T.002
Séiiss 86 e 87 22,583 [ - 7.367 - 4.860 10,188
Série 88 14.977 n - 4,574 - 502 $.830
Sérlas 892 50 30.653 a0 o978 28.595 - - -
Séria 91 29420 . - - - - 2.420
Stiles 92 093 7613 54 o5 1.295 - 755 5.104
Séie 04 20.087 842 29 o.141 - - 10,084
Série 97 9930 - - 1.036 . - 5894
Séries 98 b 99 {2545 a7 1,104 4594 - - §.750
Sére 100 303.701 - . 15,143 - - 288.518
Séries 101 2 102 6.342 . - - - - §.342
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administrag#o as damonstracass financelras em 31 de dezembro do 2000 e de 2008

[Em milhares de reais )

Série 104 37.066 2 45 832 . 29 36158
Stre 105 16.008 63 8ot T470 8174
Séne 108 9412 59 17 2.432 - 6.748
Séda 107 21,800 2 - 453 . - 21.199
Série 108 28124 - . - - 28,994
Béries 1090 110 45377 183 809 18.687 - - 24718
Série 111 47.759 518 4.536 12.051 - - 27.654
Série 112 25.218 - - - 25218
Sére 113 18.287 -3 im 15.600 - -
Tolal sam
coobrigagha 2532437 5803 23414 274.152 9211 27.782 2,200,268
Shiigs $¢ 10 1.969 ta - 547 fo9¢ 251 A3
Séiies 85896 40.973 122 836 4.190 - 35828
TFotal com
coobrigagio 42,942 140 B36 4.7 740 254 36,198
{a) Refatom-se o bens ndo da usa, valores a recebor pala vanta de BNDU e instiumantos financeiros,
2908 - (C
Clrculante Nie Clrewlante
Certificados de CTediflcados

fecsb, Instrumentos de recob. Cperaglas
Cartelras Pasglvo 1otal Imoblirios ol itiz
Sdres e 4 {521} - - {521} -
Séfios 13 8 17 (8.692) {1.028} - {7.684) 14
Sbrigs 26w 27 {854) {288} - (368) 287
Séries 28 ¢ 28 (1603 {619} B (984) 920
Sérfes 20 e 31 {4.425) {1.550) - (2.875) 1.130
Sérlas 34035 {1.414.841}) {28.867) - {1.085.974) N
Séries 36 ¢ 37 (4.237) (B44) . 3563 1
Séres 40 49 (5.140) (1.227) (3.913} 258
Série 46 {91.020) (8.418) - (82.502) -
Séries 47 0 48 {2320 (1.073) {1.247) 284
Séries 49 ¢ 50 {14.365) (4.53%) - (2.826) 1206
Séries 51 e 52 {26.817) {5.693) . (21.784) 60
Sérics 63 e 54 (2.732) (1-189) - (2.543) 553
Béne 58 {56.531) (3.447) {53.080) o7
Sério 67 {4.258) {1.504) (2.754) 768
Stdes 58 9 59 (11.518) (3.259) {7.667) 740
Sarles 60 & 61 {13.026) {4.927) - {8.999} 803
Shries 64 0 85 {61.221) {830y - {€0.301) 375
Sorfe 86 117.232) (6.755) - (10.477) 195
Shiies 67 ¢ 68 tine2n {291} - (10.338) -
Séres85a 70 (68.239) (2.334) - (58.905) 187t
Séres 75 e 72 (13.214) {2.884) - 10.330) -
Sere 73 (28.261) {2.267) - (26.094) i1.057
Séres 74 a 75 f1a0r0) (A.Tidy {14.355) 1262
Stda 76 8417 (3.354) - 5059 881
S8ia 77 (10.269) (2317} - (7.952) 23
Stria 78 (13.493) B.021) - {10.472) a8
Séria 79 {100.624) 2.438) B (87.186) 763
Séres 80283 (71987 - {1972} (75.428) 204
Bérie 85 {11.097; (2.741) - (8.358) 196
Séiias 36 8 87 (21.318) (7.851) - (13.988) 784
Séiip 88 (+4.977) (4.198) - {10.278) .
Séres 698 90 {30.280) (4.240) - {26.020) 383
Shiis 81 (29.720) . . (28.120) -
Sbrias 92 e 03 (B.851) {2,000) . (4455 762
Séiie 94 {19.295) 17.3901) . (11.395) 791
Stris §7 {9.930) (1.036) - (8.894) .
Shries 98 & 93 {12.545) (4.484) B (8.061) -
Séris 100 {303,701} {$5.183) - {288.518) -
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Notas explicativas da administragso as d tragdes fi Iras em 31 do dezembro de 2009 e de 2008

{Em mithares de reais )

Sére 101 & 102 5322 . {48) {5.273) 20
Sére 104 (36.993) 812) - (36.121) 73
Séde 105 [16.581) (8.165) {10:418) 27
Sérle 106 (9.288) [1.481) - (7.797} 124
Série 107 (21.598) {458) . (21.539) 2
Série 108 (28.194) - - (28,1849 .
Sédes 100 & 110 (44.936) {18.073) (25.863) 441
Séds 114 (47.769) (12.668) {35.091) -
Séde 112 {24.507) - . {24507} 312
Shde 113 (16.234) (2.367) . (13.867) 53
Total sem coohrigagia {2.503.330) {197.741) {z.021) {2.303.588; 28.807
Sériss 98 10 (4.084) (159 (3.905) (2.095)
Séiies 85 6 95 (@1.007) (4.032) - {36.975) (a4}
Tolal com coobrigagas 145.071} {4.191) {40.080) {2129}

Adiclonafmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respeclivaments, “Opsracdes Securilizadas”,

Recebivais Imobilisrios”, apresentam os saldos contdbeis das res
CRI sob o regime fiducidrio.

2) A Gompanhla nio possul nenhuma emissdo s

porque nfie possul emissdes de valor nominal

de relatério de classificagéo de risco na forma

35

ufeita & atualizagdo dos relalérios de classificagdo de risco
unitdrio inferior a RS 300, nem emissdes que contém a obrigat
pravista no inciso 7° do Ardigo 7¢ da Instrug&o CVM n® 414104,

"Recebiveis Imobliarios” @ “Certificados de
pectivas operaglies/emissdes de forma independente, por emissio de

ratings) dos CRIs, Isto
oriedade de realizagho
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugio CVIM n® 480, de 7 de dezembro de 20089, a Dirstoria declara que
diseutiv, reviu e concordou com as demonstracfes financeiras ¢ com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2009,

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidents

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidents

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demelrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor

36
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BRAZILIAN éECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CRCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2010

{A ser aprovado pela AGO qaue ocorrera até abiil de 2010)

(En reais)

Em alendimento ao Artigo 196 da Lei n® 6.404/76 e instrugiio Normativa - CVM n° 480/09, a
Companhia esta apresentando a proposta da Administrag@o do Orgamento de Capital para o
exercicio de 2010,

© referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cendrios internos e
externos & Companhia e, portanio, dependendo da evolugdo desses cendrios, o8 nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectatlvas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Adminisiragio esta
propendo a absorgEo do prejuizo do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro retide em exercicios anteriores {reserva de retengédc de |ucro), bem como a manutengo
do saldo remanescenta dessa reserva, cenforme demonstrado a seguir:

Pronosta da AdministragZo para Destlnagdo do Resultado de 2008

Prejulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgao do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva de retengéo de

lucros 1.987.488,31
Saldo de lucros {prejuizos) asumulados em 31/12/2009 -

Demonstragéio da movimentacao da reserva de retenc¢ao de lucros

Saldo da reserva de reteng8c de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
Ulilizag&o para absorgfo do prajulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Saldo da reserva de retencio de lucros em 31 da dezembro de 2009 26.070.631,31

Orgamento de Capital Proposto para o Exerciclo de 2010

Fontes $.199.709.463,37
Qutras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,68
Venda de CRis 1.021.038.922,97
Receitas de operagdes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.667.400,48
Aplicagdes 1.1989.700.4863,37
Aguisicdo de cartairas de crédito 1.168.952.965,92
Despesas financeiras 30.756.497,45
37
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Baso - 3008/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Logislagdo Societéria

O REGISTRO MA CVM NAC IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDC 08 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAD

1- CODIGH VM
016759

-CENCMINAGAD SOCHAL
BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAD

3 -CHPJ
03.767.538i0001-14

(4. NIRE
35300177401

01,02 - SEDE

+ - EMDERECO COMPLETO
Avenida Paulleta, 1374 - 16° andar

Iz.amnno QUBISTRITO

Sela Visla

a-CEP 4 - MUNICIPIO
01310-1G0 SAQ PAULO

5 - UF
Gl

600D 7 - TELEFONE
011 4081-4477

6« TELEFONE

8- TELEFONE

10 - TELEX

11-p0D iz FAX
011 14061-4652

13- FAX

14 - FAX

15 E-MAIL

04.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Entlerege pata Cotresporidéncla com a Gompanhia)

1« NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ
2- COMPLETO 3 - BAIRRG OU DISTRITG
Avanida Paylista, 1374 - 16° andar Bals Visla
4+ CEP - MusiciPie -UF
01310-100 SAD PAULO rSP
7 -0 - JIELEFONE T6-TELEFONE 11 - YELEX
011 - -
. 14 - FAX 155 FAX
011 .
15 E-WAIL
i o rnn@ il OB
01.04 - REFERENCIA f AUDITOR
EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL .
1 - IGO0 2- TERMIND 3« NOMERO 4. INICI0 5-TERMING 8 - HUMERC 7 - Wicio 8. TERMING
01/01/2010 3112/2010 3 01/07/2010 IHDY2010 2 01/04/2010 30/06/2010
[0 - HOMESRAZAO SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGO GV
MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI ‘ IUMBZM.
¥~ HOME DO RESPONSAVEL TECHICO 12 - CPF 0O RESP. TEGNICO
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA ! 011.603.268-38
16144/2010 16:14:39 pag: 4
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGUES TRIMESTRAIS Data-8aas - 30/09/2010 Leglsiaglio Socleldria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.04 - IDENTIFICAGAD

1 - CODIGO LV - DENOMINAGAD SOCIAL 3- GNPJ
018752 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 035.767.538/0001-14

91.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Himero do Agbet 1 . TRIMESTRE ATUAL 2 TRIMESTRE ANTERIOR 3-1GUAL TRIMESTRE EXL ANTERIOR
(Mil} 30/09/2010 J0/06/2010 30/0912009
Do Caplal Intagratizado
1 - Ordindrlas. 45,846 45.846 45,846
2 - Praf lals 0 [ 7]
3 - Tolal 45.846 45,846 45,848
Em Tesourarla
4 - Ordindrias 0 0 o
6 - Preferenclals 0 0 0
B - Tolat 0 0 0

61.08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

4 - TIPQ DE EMPRESA

Empresa Comergial, Indusidsal o Outras
2-TIPO OE SITUAGAD

Oparacional

3 - NATUREZA DO CONTROLE AGIONARIO
Privada Nacional

4. CODIGD ATMIDADE

1380 - Securitizagio de Receblveis

5 - ATWIDADE PRINGIFAL

Securilizagho de receblvels Imobillarios

4 - TIPD DE CONSOUIDADD

Nio Apresentade
7 - TIPC DO RELATGRIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01,07 « SOCIEDADES NAO INGLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[r.wew Le-owes Ja.

GAG SOCIAL |

04,08 - PROVENTOS EM DINHEIRG DELIBERADQS EJOU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-1EM |2 -EVENTO 3. APROVAGAD |4+ PROVENTC 6 - INICIO PGTO. 36 - ESPECIE E |7 - VALOR DO PROVENTO BIAGAD
CLASSE DE

16/41/2040 15:14:40 ) Pép: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legistago Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL € QUTRAS
01.09 - _Umz.:m._nbo.wo
ﬁ - CODIGO VM _u ~DENOMMNAGAD SOCIAL [3-CriPs
- L. d -
01.69 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERACOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO
- TTEM [2-DATA DA |5 -VALOR DO CAPITAL SGTIAL |- VALOR DA ALTERAGAC 5 ORKGEM DA ALTERAGAD 7~ QUANTIOADE OE AGOES ENTTIORS | [8 ~ PREGO DA AGAG NA
 lauTeracho (Reais W81 {Roois by ) se (Resis)

01.10 - DIRETOR DE RELAGCOES COM INVESTIDORES

._.o__..a.. u.rwmssai
12112010

4611172040 15:44:40 ) _ . B 0 3
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

1R - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legisiagio Socletaria

61.01 - IDENTIFICAGAO
1 - CODIBO CYM « DENOMINAGAQ SOCIAL 3 - GHPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SEGURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02,01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reals Mil)

t - CODIBD 2 A 3 - 30002010 4

1 rAlive Tolal 596.532 445999
.04 Ativo C 263,400/ 226.055
1,04.01 Disponlbliidades 70,787 119.199)
1.01.01.01 Caixa ¢ Eq dp Colva 3.688 3.163
1.01.01.02 Aglic. Financ. e Insle. Finane, Deriveli 167.19% 116.046;
1,01.02 Craditos 91.808 106.574
1,04.02.04 Clientas 0 0
1.01,02.02 Craditos Diversos 61808 106.574:
1.0%.02.02.01 Recebivels imoliliros. 74.335) 03.438
1.01.62.02.02 Qulros Crddilos. 17.473 13,138,
1.04.03 Esloquas 0| [
1.01.04 Qulros B05| 982,
1.0£.04.81 Outros Valoras @ Bens 895 852
1.02 Alivo Nao C 323.042 222.944 :
1.02.01 |Ativo Realizdvel a Lonyo Prazo 322,805 222,204
1.02.01.01 Crédditos Diversos 322,008 222201
102,01.01.01 IApHc. Financ. & instr. Financ. Derivall 215.018 105,502
1.02.01.01.02 0 10.877 21.035|
1.02.04.01.99 Recebealvals imoblidiios 48.912 05.584
1.02.01.01.04 Oulros Créditos o 0
1.02.01.02 Crédihos com Pessoas Ligadas 0 ]
1.02.01.02.01 Com Collgadas o Equiparadas M [
1.02,01.02.02 iCom C o 3]
1.02.01.02.03 Com Quiras Passcas Ligadas 0 [
$.02.01.02 Qutros . O 0
1.02,02 Ativo Permansnia 137 143
1.02.02.01 9| o
1.02.02.01.01 F G Q] [
1.02.02,01,02 Porticipagdes Cotigados/Equiparedas-Agio [ 0
1.02.02.01.03 ghes am 0] [1]
1.02,02.01.04 em - Agle I o
1.02.02.01.06 Outros investimentos L] )]
1,02.02.02 Imobiizadc 137 143
1.02.02.03 Ianglvet o ol
1.02.02.03.01 Aglos de | 0 [4
1.02.02.03.02 Provisdo pf Perdas de Agios de ncorpora 0 o
1.02.02.03.00 Dkalls de Uso da Solftwares 0 ]
1.02.02.03.04 A ¢Bos Acumulad 0 a
1,02.02.04 Ditardo ] o
16112016 16: 14143 4
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Bage - 30/0912010 Legislagio Sociatdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

04.01 - IDENTIFICAGAC

4 - CODIBO CVM - DENOMINAGAO SOCIAL ] 5 - Crpd

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGC PATRIMOMIAL PASSIVO (Reals Mil)

[1-covico 2. DESCRIGAD 3 300502010 . a-
e Possivo Totel 586,532 448.999)
2.01 Passivo Clroulante 298,008 126.314
2.01.01 E g Fi . i 2,214 11,805
2.05.02 Dabéniuies [ 0
2.01,03 0 [}
2.01.04 Taxas & 12991 3.049
2.01.05 Oividendos & Pagar [} ]
201,08 |provistes [ 704
201,07 Lividas com Passoas tlgadas 315 a
201,08 Outros. 241,988 §09.856
2.01.08.01 Cetifitados de Recebivals Imobitarios 2457 2.040
2,01.00.02 Pl lres Darivati 12,404/ 1,897
2.01.00.03 Qb pot A de 227127 108,148
202 Passive N&o Cl 157.46t 183.801
2.02.01 i assivo Exigivel 2 Longo Prazo 157,081 163,83
2.02.01.04 g & Finan 26,198 133,605
2.02.08.02 Oeblntures 0| o
2.02,01.03 Frovistes L] 38
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.02.01405 Adlontamanto para Fulyre Aumenio Capilal 0 0
2.02.01.08 [Qutios 20778 30,100
2.02.01.00.01 Cerlificado do b itk 25.530 27.337
2.02.01.08.02 tnat los F 188 284
2.02.01.06.03 O: por dé Recabivei 4,073 2479
2,00 [Resultados de Exercislos Fuluros 0 0
2.05 F Liquido 170.543! 158.864
2.05.01 Capiial Social Realizado 100,229 100.229,
2,06.02 |Reservas de Capltal 17.048, 17.048'
2.05.03 Reservas de Reavalingio 0, [:]
2.65.03,01 Alivos Préprios L) [4
2.05.03.02 G d L] a Equip L 0
2.08.04 Raservas de Lucio 28,040 28,040
[2.05.04.01 Logal 1960 1,969
{2.05.04.02 E ) o
2.05.04.03 Paca Conlingénclas 0 9
2.05.04.04 De Lucroz a Realizat 0 0
2.05.04.05 Retencda de Lucros 28,671 28.071
2,05.04.08 Especial pf Niol 4 ]
2.05.04.07 Oultos Resarvas do Lucie 0 [
Ajuntes de Avallacdo Patimonial 0 [}
Ajustes de Titules e Valores Mobiltarl 0 o)
1611112016 15:14:42 Pag: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE YALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Baee - 30/08/2010 Leglalagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1 - GODIGO Gvi - DENCMIMAGAC SOCIAL [3-CNPY

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02,02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil}

Ii -GEnIGo 2- DESCRIGAD 3360092010 l4.20003010

2,05.05,02 | Ajustay Acumilados de Conversio L} 0

2.05.05.03 Alustes do C do Negéch 0 [}

2.05.06 Lusros!Prefulzos Acunwiados 25.278 13.537

|205.07 ) para Fulufo Capitsl ° )
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

VTR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/09/2010

Legislagio Societiria

1+ CODK0 GV
01875-8

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

ﬂ- DENOMINAGAS SOCIAL

- GNRJ
03.767.538/0001-14

02.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO {Reals Mil)

1 - CODIGO 2 - Ao 3. p1TR0I0 3 la- z
3.01 Recelta Bruta de Vendas eloy Servigos 31.673 71.526 6.715 16.7%6
3.01.0% Receitas de Operaghes de Crédito 29.567 69.951 4.031 +3.789
3.01.02 Resultado de Operagbes Securitizadas 553 4.628 {346} (556)
3.01.03 Receitas de Prestagiio de Servigos 1.253 2.947 3.0 3.523
.02 Dedugdes da Receita Bruta 4] Q 0 [}
3.03 Recaita Liquida de Vendas /oy Senvigos 31,673 77.528 8718 16.736
3.04 {Custo de Sens efou Servigos Vendidos [ [ [ o
3.05 Resultado Bruto 31673 77.526 6716 18.736
[3.08 Desp itas Cperac (14.077) (39.574) 4.688) (21.416)
3.06.01 Com Vendas 0 ] [ 3
3.06.02 Gerais e Administrativas {5.708) (18.603) (5.124) {15.408)
[3.06.02.01 Despesas com Pessoal {1.204) (4.767) (1.108) (4.621)
3.06.02.02 Despesas Administrativas {2.601) 9.407) (2.728) (6.850)
13,06.02.03 [Despesas T i {1.904) (4.429) (1.288) (3.937)
3.06.03 Financeiras (8.680) {21.630) 278 (6.404)
3.06.03.01 Receitas Finanesiras 433 7519 6.754 15.126
3.06.63.01.01  |Rendas de Aplicagtes F! 433 7.319 6.687 14.975
5.06.03.01.02  [Receitss com Operagdes de Mituo ] & 57 151
3.06.03.02 Despesas Financeiris (9.113) (28.249) {6.475) (21.530)
3.06.03.02.01  [Desp. of Certificados de Recebiveis Imcb (855) (1.948) &7y @731
3.06.03.02.02 R de em Operaghes com Derivatives (10.634) (15.166) {15.090) (57.114)
3.06.03.02.03  |Obrigagdes por Empréstimos & Repasses 2178 (11.834) 9.432 38.315
[3.06.04 Quiras Receitas Operacionai 596 2085 {2.028) 2.656
B.os.05 Outras Despesas Operacionais 284) {1.436) 1.988 {2.260)
3.06.06 da Equh sia Patrimonial [ [} 0 0
3.07 Resullado Operacional 17.59 37.952 1830 (4.580)
3.08 |Resuttado N&o Operacional ] 0 0 i}
161142010 15:14:48 Pég: 7
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SERVIGO PUBLIGO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/08/2010 Legislagio Societiria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

04,01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO Cvid - DENOMINACEOD SOCIAL 3-GNPY
01875-9 BRAZILAN SECURITIES CIA SECURMZACAO 03.767.538/0001-14

3.0 - DEMONSTRAGAD DO RESULTADO {Reais Mil)

1 - CODIGO v.nmmow_go 3- 01TRe 4 5 s . 041012009 30572008
3.08.01 Receitas 0 Q ¢ 0
3.08.02 Despesas ol - 0 0 o
13.00 Antes Tributago/Participagh 17.536 37.952 1,836 (4.680)
3.10 Provisao para IR e Contribuiglio Secial {9.573) (12215) 4,324) {12.529)
11 IR, Diferido 3.666 - {511} 3798 13.582
.12 aricipagdes/Contribuighes & i 0 0 [) . [}
jB12.01 Participagdes 0 0 0 0
f.12.02 Contribuighes : 0 0 0 0
3.13 Revers&o dos Jurps sebre Capital Proprio 0 B 0 0|
13.15 ucro/Prejuizo do Periodo 11.688 25,226 1.304 {3.227)
NUMERO ACOES, EX-TESOURARIA (Mil} 45.846 458485 45846 45.846
LUCRO PORAGAD (Reais) 0,25498 0,55023 0,02844 ’
PREJUIZC PORAGAO (Reais) . (0,0703%)

161172010 15:14:244 , Pig: 8
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base ~ 30/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

Legisla¢do Societaria

1 CODIGO EvM - DENDMINAGAQ SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

3 CrPy

03.767.538/0001-14

04.01 - DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAD(A - METODO INDIRETO {Reais Mil)

5 - CHOIB0 2 - DESGRICAO 3 22 4 2 3002040 5 - OHAT2009 a 30092008 5 - 01/01/2009 » 3002009

s.01 Cata Liquida Afividades Qperacianais 15,527 7.181 10650 WA
14.01.01 Caixa Gerado nas Operaches 11.889 25.256 ins (31813
14018101 Luero Bquida { prefiiizo) 11.689 25226 1,304 E227Y
4.01.01.02 £ iragd 10 30 11 %
12.01.02 Variaghes nes Ativos e Passivos 3.828 {18.095) 6.335¢ - 41648
1010200 Red {Aumentn) Apfic finan & Instr Defiv {160.587) (213.302) 27464 £0.059
+.01.02.02 Red {Auments) Oper Securitzagao 10.058 11192 2852 4954
}4.81.02.0% Red [Auments) Resob knobilianos ) fra £4.838 (16.025 8,958
4.04.02.04 Red (Auments) Qutros Créditos (3.357) 48.940 (22.897; (75.300)
14.01.02.06 Red (Auments) Outres Valores e Bens (13) (a7 205 18
4.01.02.06 Aumento {Red) Cent Receb i [1.381) (6.983) {3.002) {6253y
4.01.02.07 Auments (Red) Instr Financ Derivativos 50.589 (5.382) 13731 34605
4.01.02.08 Aumento {Red) Obeg por aquis d2 recabiv 12.602 61.748: 3834 13169
14.01.02.09 laumento (Red) Outrss Otricaches 5122 3.745 1432 2.450
4.01.03 Outros a [ [ 0
4.02 Caba Liquido Ativi de {8 8) L] o
4.02.01 Aquisicao de i de usp “) 2] {19 0z
4.03 Caixa Liquido Atividades Financiamente {15.088) (8754 96} (38.657)
14.03.01 (Red} obrigagdes por h {15.086) (8.754) {9.946) {38.667)
8.04 Vaiipglo Cambial s/ Caba e Equivalentes o o [ [
4.05 30) de Caixa e Equivaientss 435 (1.5609) [ 22
l4.05.04 Sakao Inicial ge Caba ¢ Equivaientss 3153 5.199) 1.736 2852
2.05.02 {saldo Finat de Caba ¢ Equivalentes 3.588 3588 2430 230
1611172010 15:14:44 Pag: 9
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR « INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30109/2010 Legislagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.07 - IDENTIFICAGAD

Pagina 244 de 284

1 - CODIGD OV - DENOMINAGAL SOCIAL 3-CNRY
_o._ 8§75-9 _”wx_)m LIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO _ow.umq.wwmaoo._-i
05.01 - DEMONSTRAGAC DAS MUTAGOES DO PATRIMANIC LIQUIDO DE 01/07/2090 & 30/0%/2010 (Reais mily
1. GODIGO [2- DESCRIGAD e-CAPTALSOCIEL | |6 - RESERVAS DE |5~ RESERVAS DE 6 - RESERVAS DE [7- LUCROSI PREJURZOS [8- ARISTES DE [$ - TOTAL PATRMOND
CAPTTAL REAVALIACAD LUCRO IACUMULADOS |AVALIACAD LIGLIBO
PATRIMONIAL

5.01 Saicks wizicd 100.279 17.048 0 28048 3,537 ] 152,854
502 Ajustes.de Exarcicios Antofiores. [ o [ ] [ [ 0.
563 Seido Apsade 100228/ 17.048 ] 28,040 13.527 0 158.654
504 [Eucro ! Pressizo do Periodo 0 [ [ o 11685 2 11660
5.08 [Dostinagtes [ 0! 9, [ [ © o
I5.05.01 [Drvidendos 0 [ 3 [ [ ° 0
50592 |Juros soore Capial Préprio o ] L] [ [ [ o
50503 |Ouras Destnagdes o o o [ o ] 0
j5.05 Realzogso do Resorvas db Lucros o ¢ ] [ ¢ [ ]
5.07 |Ajusies de Avaliagto Patrimonial [ ] [ 0 [ 0 o
|5.07.01 Agusies de Titilos & Valores Mobiidrios - [ 2 o [ [ o o
S.07.02  IAustor Acumdados de Comversio v L 0 0 ¢ 9 [

0703 |Ajutes de Combis do Negécios Q 0 [ o o 9 o
5.8 AumentoiRedugdo do Capial Social o 2 [ e o 0 0
s.00 Constini izach Cositel © [ [ ° 2| o o
510 ALOES e Tesourina 9 [ 0 & ] Q] [
5.11 [Cutras Transagbes do Capital ] 0 [ [} 0 0 ol
512 ‘Cutros © 0 0 ] [ 0 [
593 1Safdo Final 100.220 17,048 o 28040 25226 o 170,549

1611112010 15:14:45 Pag: 10




SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALDRES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2010 Legislagio Secietdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.0% - IDENTIFICAGAO

1 - CODIGO v - DENOMINAGAD SOCIAL 3. CNPY

012875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA_SEGURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

05.02 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE ¢1/01/201¢ 2 30/09/2010 (Reais BAil)

- CODIGO [2- BESCRIGAD 3. CAPITALSOCAL |4 - REGERVAS DE 5 - RESERVAS DE 7 < LUCROS PREJUZOS 5 - TOTAL PATRIMENIO
CAPITAL REAVALIACAD ACUMULADOS LIOuD0

5.1 Saido Iniciat _100.28) 17.046 9 o o 145317
5.02 {Ajustos de Exoroicios Anleriores [ 0 a & 0 o
503 $9lda AjSTaso 100.228 17048 Q 28040 il 0 TA6317
s.04 Losro / Prajuizo g0 Periedo ° 0 9 o 25226 [ 25225
5.05 : ] [ ] ] o [ o
5.05.01 Dividendos o [ o © [ [ 5
50508 |dures sobre Copitel Prigtis 0 3 ¢ 9 0 © o
50508 [Outras Destinagtes ¢ o 3 o 0 [ 2
556 Realizasso do Reservas de Lueras 0 [ [ o 0 [ o
5.0 |4jusies oo Avatiogto Pavimenial ] > [ o [ 0 ]
5.07.00 | Ajutias de Tiulos o Valooas Mobilidrios 3 | 0 ] [ 0 o
5.07.02 st e Cor o o & ] ] Q [
s.07.08 | fpsstes do Combinaglo da Negdcos ] ] ° o o o o
508 |Aurmento/Redustic go Capral Seeidt [ 0 [ o ¢ 0 [
s.09 GonstinitaeReatizaghe Ressrvas Capital [ c ° ¢ ] o [
ls.10 | sbas om Tesouraria [ [ o s ] ] [
511 | Ouros Transacter de Capinal [ 0 ] ) 0| ) 9
512 [onaros [ ¢ L] o 0, [ 8
513 Saldo Fin b2 17.08 ] 28080 25226 [ 170543
1612010 15:14:45 TPag: M
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARION

ITR - Informagdes Trimestrais Logislagiio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

1. Conlexto eperacionsl

A Brazilisn Securitles Compsnhla ds Secuitizagso, controfada direla da Brazillon Finange & Real Estale § A, (BFRE), &0l constituida em
10 de abril ds 2000, tendo como chjetiv mwl 2 aquisicho o securitizagdo de oridites hipotecdios @ imoblilddos, assim compreendida a

eompra, wehda & das. em criditos hipolecdrios e imobilidiios; a emissdo e colocaglo, no mercade
financeico, de Cerificados de Receblel Is Imbilﬂrle: GRE, podendo emlur outres llvies de ciédilos; e a prestegdo de sandgos ¢
lizagho de outios nagoc a g6t no mercado io do hipotecas e créditos i da acordo com 3 Lei

[ 514 der 20 do noverniyo de 1897, As alwidades operacionais inlciaram-se elotivamenta em 4° do dezembio da 2000.

Como parte da reorganizaglo soclatdda do Grupo, em 20 do jutho de 2006 03 acionlslas da Companhia aprovaram a incorporagio da
empresa conlroledors Oudmvest Securities Partivipagbes kida., cujo inlco afivo era a paricipagBio socieldrin na Companhia, Na

incomoraglo da Qurinvest Securlies Parlicipagdes tida., o3 patiimonials foram avaliados com base no seu valoe contbll, em
30 de abwik de 2006. A | ¢80 ndo om fo na capital social da Comp No dak #o, o dgio
istrado na empresa i da, a33im Gomo a correspondents provisdo ao valor de RS 11,450, foram regisirados na incorperadora,

nes lermos das instrugbes CVM nos, 319790 e 349/04, conslderande-se as expectathas da geragio de lucros Ruturos.

Quendo da emissée de Certificeds do Recebhwls ImokiBinos - CRIs pela Companhia, tendo como lastro recebhels imobilidrios
dncutados 4o regime fiduciido, Lals recebhels koam do pari liquido comum da Companhia, passands a constituir Sireites
patiimonals em separade, com o cbjativy e responder pela reafizaghio fnancelra dos direilos dos lilutases dos Cedifcados de
Receblwls imoblfidrios - CRIs. Enlistanty, para algumas das suas emissdes de Cerlifcedos de Recebheis Imobifrios - CRIs, a
Companhla fo por swentval insuficléncla da recuros pare liquidagae finanteka dos mesmos (em 30 4o setembro do 2010 ¢ 30 de
junbo ¢ 2010 semente a5 serias 959 95 descrilas na Note 9),

| ood d )
2. Ap das fi

As foram elaboradas € estéo sendo apresenladas da acordo com as pralicas contabels adotadas no Brasil, com
base nas dfsposrpoes conlidas ra Lel das Sociedades pot Agdes e nas nanmas estabelacidas pela Comissao de Valores Mobilidrios
(CVM).

A elaborag 8o das exige qua a Administragio efelue estimalivas e adols premissas que afslam os montanles dos
aliot & passivs aptesenlados 4 diwlgegio do afivs @ passivos contingentes na dsla das damonslrapdes fnenceiras, bem como o8
mgntantes de raceilas e despesas reporados para o periodo do relatdrio. O vso de. eslimalhas ndo se Fmila 3 seleghe da vida Gt de
bent da aliva fixo, mes se estende 4s provedas nocessitias para passivs cenlingenles, provsdes para crégitos de liguidagio dinidoss,
velor Juslo, impostos e encargos semathantes. Os resUtados efolivis pocem variar B refagAo 2s eslimalivas,

Em 28 da dezembro de 2007, ol promuigada e Lel no. 11838, allerada peta Medida Provstria - MP no, 449, de 3 da dezembro de 2008,

convertida na Lel no, 14,841108 qua modifcaram @ infroduziram novos dispositives 3 el das Soch por Agles. Essa alleraglo leve
cemo principal obfetivo alualizar a legislaglio societdra brasileira para possibililar o processo de convergéngfa das praficas contdbeis
adoladas no Brasl) com squelas conslanles nas nosmas inl lonals da contoblidada que sao emilides palo *intesnational Accounting

Slandards Board - WSB", As madificages nas prilias contdbels foram adatadas pam as demonstragdes Ananceiras amuals do exerclcio
de 2008 e esldo sendo aplicacas da monelra ualfome em 2000 6 2040,

Hovas nommos & Interprelagdes de nommas que alerem as prélices conlibels adotadas no Brasil, dentro do piccesso de comvergéncla
com as noanas intemacionals fram publicadas a parllr da 2009, sendo requendas pam 03 exarckios socizls Iniclados em ou apés *de
janeka de 2010, Ent & G oplot pela previsia pefa Deliberagio CVM 603102 da 03 seus Fe i
de hioimagoes Trimestrals - (TR duante o exercicio de 2010 con!oa'me as nomras conldbels vigentes até 31 de dozembvo de 2009,

A Companhla estima que os prncipals i em svas d ¢bes dnanceliasfinformagdes Iimeslris serdo decomentes da
aphicagio dos pmnunelmnlns CPG 26 - ApresentsgBo das demonsiragas contébels; CPG 2 Ink»ma«,:éa pov segmento; CPC 38,
CPG 39 o CPG 40 - lnstrumentos Fnanceitos - reconhecimento, mensuragdo, ) davide a0
p de adaplagsatimplementagio d¢ onloles o s) para apuragdo dos referddos aiusles enconltaraa em andamento, ndo é
posshel eslimar es posshels afenlos decorrentes da adoglie das referidas préticas no paldmdnio lkuide & no resultado da Compantia em
30 d8 gelembro da 2010,

16/11/2010 15:14:40
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CWi{ - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestraia Lugislagio Societaria
EMPRHSA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUIRAS Di\'ra-ansi: - 30/09/2010

018‘75 9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

3. Sumasio das principais priticas contibels

a} Resultado do exerciclo
O resultaro § spurada com base n1o regime comébit de compeléncia,
b) Calxa ¢ oquivalonte de catxe

Compreande numerdrio em espécle 8 depdsilos bencéros disponliels, bem como aplicagh da curto prazo, de afla
fiquidez, que sdo p Ivals gm um mantant hecldo de calka e que estdo sujoilas a um Insignificante risco da
mudanga de valor,

¢} Instrumantos financelros o tilulos & valores mobllidrios
() Clasdllicagdo o mensuragio

AT hla classifica seus athos fi iras sob 83 Seguinl gorias! ) emprstl e recabhais e (i) tiulos disp

pana \enda. A classificagho depends da fnalidade para a qual os alhns finsnceitos foram adquirides. A Administiagdo deleming a
tasslficogdo de seus alivos b 108 1o e inicial.

Empr&dlmol o tocobivals:

fnciemese nesta calegonia o3 recebivels que sdo alhos f lros nfo-<ferivalivas com pag tos Fxos ou delermiabiels, ndo

colados em um do afivo. Sho come alivo chiculante, excelo aqueles ¢om prazo de wntimento supedora 12 meses

opds & dala de emissfo do balango (astes sdo classifcados como atiws nio-tirculanies). Os biveis da Companhi
compreendem os recebhvals imobllidios, Os recebhels s contebllizados peto custo amortizado, usando o métote da taxa de juros
#aliva, que € equivalenie ao valor da mercado na data do balango,

Aflvos financelros disponivels para venda:

Os ellvs fnanceiros disponhels para vende slo ndo-dedwallies que sio desig L]

Gona ou qua nbe 580 classiicades

em nentwma outra cat Os atiws fi Bios disponivels para yenda sdo conlablilzados pelo \alor justo. Os ;unos de mwlos
disporiwais paie vands, calculades com o uso do mélodo da taxa e Jures sfetiva, sBo
oo recellas & Iras. A parcela 3ente & vaitagao no walor jusio, quando aplichwel, & lan;adamn!ra pnlnmbrn‘o liguido,
na conla ajusies ds avaliagh imonial, sendo realizeda conlra quando da sua figuidaghio ou por perde conalderada
pemenente impsiment),

an derivatives ¢ atividades de hedge
Inicialmente, os derwlivs sko reconhecidos pelo wlor justo na data em que um contrato do denwalive é celebiado e sdp,
subsequentomente, remensursdes as sew valor Juslo, com as vediagdes do vator Justo tangadas conira o do, excelo quands &
deriwilive for deslignado como um instrumento de hedge de fuxo de calka,
Embore a Companhia faga use de vos com o objetivo de protebo globel, ela nse aplica a chameda contabilizagho do hedge
{hedga accounting).
0 waler Justo dos instrumenlos derivativos estd divalgade na Nola 13,

(I} Valor juste

Os valores jusios dos inveslimentos com colagdo piblica $40 baseados nos pregos atuals da compra, Para os alives fnanceiros
sem mercado alvo ou ¢otepo puiblica, a Componhia estabeleco ¢ valor justo alraws de 1écnicas de avaliaglo. Esses léonicas
incluem o uso de operagdes recenles conlraledas com terceitos, a refestnele a aulros instumentos que 530 subslancia'menle
similsres, 3 andlise de flukes de caika destonlados e os modalos de precifcago de oppdas qua lazem uso de informagdes getadas
palo mercado e na susénela destas, Informagtes geradas pala AdministragBo da prépria enlidads.

A Companida avalia, na dsta do balango, se ha avddncia ohjslva de que um atlve Snanceire ou um grupo 4 athos finencelrs ostd
teglsleado por valor acima de seu valor recuperave! (mpeinnent). Ge houwr evdéncla para us ativos financelros disponivels para
wends, a perda cumulativa - mensurada como a dxferwa enire 0 custo de aquisk:io e o wlor justo alual, menos qualquer perda por
impalment desse alivo & o p no resullado B rellmda do patimdnio ¢ hecida na Sodo
rosullade.

1671172010 15:14:48
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GV - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR ~ Informagéas Trimestrais Lagislagio Societaria
EMPIESA COMBRCIAL, INDUSTRIAL £ OQUTRAS DATA-BASE -~ 30/09/2010

01875-9BRAZILYAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC
03.767.538/0001-14

06.01 ~ NOTAS BXPLYCAYIVAS

dj Recebivels imobHidrios e corllficadon de vocablvals Imoeblil&vios
Os recebfiels imobillarios e 03 cerlificados de receblvals imobitlasios - CRis s30 registrados pelo wior de aquisigdo e caplaga
tespectivamente, ecrescidos dos rendimenios efou encarges auferidoslincomidos até as dalas dos balangos. N caso de
socuriizaglo erm que exlste ctiusula de coberfura da palimdnio nagathe da securitizaglo pela Companitia, o8 alivs & passivos sio
apreseniados em seperado. Nas secirifzagden em que lal clausuln ndo exise, o saldo da securitizagdo 4 demonstrado pelo Ikquldo,
R alive ou passiva, na rubrica "Of B illzadas” conforme apficdvel.
0 #gioldesdglo auferido ra do imabifidrios, nfio sdo emilidos cerificados d2 tecebiels imobllidrios -
CRis & dles & apropriado a0 de ecordd com o piazo de vencimentd dos recablveis {Nols €), Ma emlsséo do
cerificados de recebivels imobildrios - CRIs com cléusulana qual a Comp & avel pela cok da aventus! palimdni
negativo da securlizagbo, o dglofdesigio p Senio na lorma anlerormente descrite; por ocasiio da obtengao do
reglstio proviséiio junto a GVM e consequenle emissdo e venda dos cerlificados de recebivels imobilldnios ~ CRIs sem a felerida
cldusula de cebertura, o dglefdesiglo abtice ha aquisiglo dos recabhels imotilidnios & ! 30 resullad
0 égiofdesaglo incorrido aphs @ emisséo e vanda dos certificados de recethels imobilisiios - CRis & apropdado ao resullado pelo
praze dos cerificados do recebhels imobifidrios - CRIs, na exlaténcia de clausula de cob pele C de
pegalivy; 10 caso das emissdes sem a referida cliusula o Agloidesdgio & sproprndo a0 resullado no lo da colocagdo dos
cerlificados de recehlivels imobilidnios - CRIs.

) mobilizado 4 Intanglvel

G imobilizada & demonstiudo pele custe da aquisicho, deduzido da depraclas A depreciacho é caleulada peto método
linear, wilizando laxas anuals estsbelecidas com base na vda Glil & econdmicados bens,

C intangivel incful saldo de 4glo de tdoaa I provs80 provenienles da | 40 da Ouimasl Securilies
Participacles Lida, & também, & represenlado pelos gesios com d vl de 03 quais s8o dlzados em clnco
anos,

1) imposto do rende ¢ conlribuizho social

A provisio para imposto do fenda, duando apiicdvel, & constituida com base nolucio real {libulével) & aliguota de 15%; acreacida do
adiclonel da 10%, € o provisdo para contdbulao sotlal & aliquota de 8%, conlonme legislagso em Mgor. Foram consliuldos créditos
{nbutdrios decorrenles das disarengas Lempordrias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n® 440/08, convertida na Lei o* 14.041/09, a5 modificagdes no crldério de resonhecimento de
recellas, custos e dospesas compuladas na aplicago do lucro liguldo do exercicl, inlreduzidas pela Lel no. 1H.6384T e pelos
sritgos 35 8 37 da sefoida Medida Prowséria, néio leedo efeitos para fins do apuragdo do lucro rest da pessoa jurdica oplante pelo
Regims Trbutddo de Transicao « RTT, davendo ser consideredos, para fins . 06 mdlodos e crilérios contdbeis vigenles em
31 de dezembio de 2007. Para fins conébels, o3 efeitns tributdrios ds adoglo da Lei no. 11838107 eslto fegistratos nos ativos ¢
passiws dileridos conespondentes.

O impealo de renda e a conlibiigho soclal difeddos she caltulades, 2s aliquoles vgenles, sobre os prefulzos fiscals do imposlo da
rends, a base negalha de contdbuicao sochal € as cemespondenies diferencas lemporénias enlre as bases de céleulo do imposto
sobie alios @ passiv o 03 valores conlabels das d i

Impestos difedos alos sa0 reconheckdos ia oxlensio em que seja provinel que 0 lucro fuluro tributdvel esteje disponfel para ser
ulilizado na compensagde das diferengas tempordries efou prejuizos fiscais, com base em projegdes da resullades fuluras
el=bosades e fundamentadas eem prernlseas intemas & em cendios econdmices hiluros que podem, portento, soker alterapdes.

g Ajuste a valor presents

Em atendimenio a0 Fionunclamenle Técnico CPC 12, aprovado pefe Defiberagho CVM w° $64/2008, & Companhla menswa &,
quanda aplicael, efelua ajuste & valor prasente dos elemenlos do atho e do passive de longo prazo, ou de curlo prazo quanda hotver
¢lelio relpvanta. SHo willizadas taxes de descontc que relitam avellagdes condizentas com o meteado, eonsiderando o valor 9o
dinheita o lempo € 05 iscos especlicos do alivo e do passivo em suas delas originais, Na de Iniomagd de
mercado, slo uiilzadas como relerd peragbos similares, principal quania aos prazos e klores de #s¢o envolddos,
Devido & nalureze da G Hia, sues operagdes |4 esldo registradas a0 velor presente, nat tendo sido [dentikcadas siluscdos em
que sjusles fossem aplichwis, da asordo com a OeliberagBio GVM n® 584 (CPC 12),
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by Valor recuperdvel
A Comganhia efelua a andlise sobre a recupsragho dos walores reglstiades no Imobiizada e no infanghel, a fim de que sefam
regishiadas a3 perdas, quande aplicdwel,
Como fesullade dessa andlise, a Companhia apurou que 05 referdos alivos nZo estdo registrados por monfantes superiores aos
valoses provivels de recuperagdo, kalo pelo qual nlio houwo a necessidada de efeluar ajustes, de acoido com a Deliberago CVM o
527 {GPC1Y

4. Apticagdes financeiras e Insirumentos financetros derlvailvos
As aplicapdes fnancelras s classificadas como disponiveis para venda. $20 representadas por

JosRid 0010
Oporagies Comprombssadas i 93,476 118,365
Tilulos Liwes TR 2390
Cerlificados de Depdsio Bancino - (DB 45,982 116
Cetliicados de Receble's mob¥irias - CRI 118754 5297
Titulos Vinculados 63,623 %3N
Lelras de Créxfio trobddrio - LLI# 8010 25329
Cerliicados ¢ Depdsia Bancério - CDB ¥ 55613 51041
Tt Goral w2 wen
Gircutante 160108 116,048
Loftga prato 25016 105.882
{a) Em 30 de selenbro do 2010 kcki principak iedUrsos de Bes fingnceiras com yso reslrdo, contorms conlralo de inha de crédie com o BD (Nola
10.8), no-maniante de maers(msnozo - RS 104.400)
{by behik b 910 8 aerlizer & provisdo p ode dos s, quando apicivel,
{¢) 1k, em30 c2 tetembro de 2010, RE 401 (30.06020*0 R$ 7.201) depositados = Ruko da sequio cando na aquisk Bo de receblveis, RS 2.077 (30062010 - RS
1939 P a recursos do apseantes li ncusdat 85 izaches dp racebivels comcliuauta de coberturs de patimbrio luido negative,
R$ 37268 (3000612040 - RS 20.974) mmdns &0 pagamento de ¢hrievas de recebivels sdquindas, RS 15,777 (NCS/2010 - R$T.'>50) deposhdns a fub de
3EgWO caL;Bo-nd venda de recebiveis o ¢m 30de junho S 2090 7S 10.377 dados emgarantia do Tuxe da receblves 3o :

As aplicagdes financelras, em 30 de setembro de 2010, apresentsm os seguintes wncimentos finals & laxas de remunerago:

Destilglo Taxa YVancimonto alé
Operagbas Compiomissadas 9,50% 2 100,00% COI RN
Cerlficados de Depdsdo Barchrio- €03 §5,00% a 101,00% OO/ 2000011
Cerliicados de Reteblveis insbidrios - CRI 7.61% 2 18.00% a.0. ¢ Gfile 4,30% 2.+ 100% 0O 200112040
Eelras de Crédlos koblitdio - 101 101,50% do CBA AN

05 livios estdo cuslodiados, quando aplicdw!, no Slslema Especlal de Liguidagao ¢ Custddia - SELIC, na Gentral de Cushidia e THulos
Privados - CETIP & na Campanthia Brasileita de Liquidagao e Custadia - CBLC,

1671172010 15:14:48
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5. Operagdes socunitizadas

Gonforme menclonado na Nota 3.0, representa todos o8 saldos patimtonials decorentes do processo de securiizagio de recebiveis ao
amparo £a Lei no. §.514/87, pase 08 quais ndo ha cléusuls de cabertura de patdmbnio flquido negalivo per parde da Compantia.

Yancimento
Recabivels imobillirlos finat  Index Juros %ad.  3MONZBIQ IR0
Tearches 364 [ 1200 T a7
Tramches 13417 ez WG 1208 6.989 L
Traeches B e20 UL R 13821200 450 500
Tranches a3 WINE0N M 19382 12,00 1861 2004
Tranches M 235 11103025 PCA 805 Lt4s27 1.450.250
Trarches % e31 L . e #,38412,00 1807 1987
Tranches $) a4t 00TRNE KR 1437 312,00 3014 M7
Troncha 48 [l 7] O 2 1,24 s £0.000
Tranches 47 048 il R 2 ] 1,382 13,44 4 616
Transhes 69 850 DI A 113831566 4919 5876
Trashes 05 862 pLY 17T S Qe izer 8,580 133
Tranches S3e 54 GSH016  BRL 113891344 1668 1673
Trancha 56 WAoot R 130 8605 910
Tranches 69659 (Ll R ) 13021200 43 S8
Tranches 60 51 o008 G 11382 12,00 5892 6581
Tranches 0 65 Wi R 7 - sa847
Tranthes 57 e68 S0 B 1200 1405 7853
Tranches §9¢70 150212023 iR 86421886 33BN . 40851
Tranches 1 e72 MR G 1Me 1352 s9rt 6478
Tranche 73 GRYDT oM 1025 . 228
Teanches He 15 REENE M 11821209 [RT] X1
Tranche 79 BHYAM GM 12801200 424 4478
Tranche 71 n e 14,282 1200 Lan S417
Tranche 73 Ny M 1,382 1200 58% 6.503
Tranohe 79 AN 0w 1000 015 a7.210
Tranches 50284 upOY G ) A 107768 102,565
Trenche 85 oy G 113821242 5015 5722
Tranches & e 87 RHNNL M 11,282 1200 b7 2024
Teanche 88 NN M 12021200 6052 7.760
ranches 39 690 D40 M 120 1470 15.084
Tranche 1 [0 I 000 ik s
Teonches 92 @63 BRUDIG  IGM 11,383 12,00 1718 1842
Tranche 84 it e L 12,16 394 7.002
Trenche 97 0506218 R 1050 8681 B.A45
Tranghes % e 1508038 G 11,353 12,00 4713 494
Tranche 100 oonn W 1000 1948 321,166
Tranches 1072 103 WOTME M 889 40 3448
Tranche 104 13098 R 1010 35887 waat
Tranche 105 CORANRT M 1,989 1200 4019 5418
Trarche 108 0SNBI036  1GPM 76731800 5450 5544
Trarche 107 Wy 0w 020 271 21566
Trarche 1063 10092028 G 10,00 N 628
Traoches 1098 550 i G 0901424 20820 2367
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Tranche Ht
Tranche 112
Tracche 113
Tranche 114
Tranche 116
Tranche 117
Tranches 18119
Tranche 120
Tranche 124
Tranche 122
Tranche 123
Tranche 124
Tranche 125
Tranche 127
Tranche 123
Trancha 128
Tranches 130 e 131
Trantha 132
Tranche 134
Tranches 1356 134
Tranches 137 0 138
Tranches 1599 140
Teanches 141 ¢ 142
Tranches 143 144
Tranchas t45e 146
Tranches 347 ¢ 143
Tronehas 140¢ 160
Teanches §51 e 152
Tianche 453
Tianche 154
Tranche 155
Teenche 155 157
Tranthe 158
Tranche 3469
Trerche 160
Trenche 161
Teanche 162
Tranche 163
Trarches 164 ¢ 165
Tranche 168
Tranche 167
Tranche 168
Tranches 169¢ 1710
Tranches 171172
Tranche 173
Tranche 174
Trancha 175
Tronche 176
Tranche 477
Tranchies 160 181
Tetal
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1491052038 B 78701800 19043 20668
20002023 GRM 1258 34189 AR613
06208 AU 167 314160 7760 200
21062017 L 1150 18783 1%
a5t038 GRS 146741400 12068 12547
05082033 B 113881200 4345 45%
olbaeea G 158 14708 135,581
A0 A4 18721200 3670 9075
08016 TR ra] 102557 133004
26M2028 L &85 15138 15,385
CRNsR0S  IGPM 104821200 8548 9518
20 /A 1,50 0 H 8364
1000020 B 75121200 11809 1%
10052020 G 12,00 8402 499
HHOZ025 L] 1140 san Ta6%R
1eHen ™ .18 102360 233
16077203 IBPM 76721580 2455 24658
v lear . 113821200 14083 14912
040872018 R 10,50 1208 121648
SN0 FCA 845 19.588 1891
1#0U2018 6P 8457 12408 130
19012013 'GP 863 1408 fepiz
14e0e 853 3148 13,808
140612015 KSPLHFCA 872 10201 10462
14082013 IGPMIRCA 830 2404 0,006
14022013 G 864 i 1ca%m
1AN213  IGPYIFCA 0.03 o527 0.540
4082014 IGFHIPCA 884 .38 0.9
05012025 R 10,80 59.262 50746
0902015 L wn .18 82650
W03 GRM 00034424 .28 42
161172008 OPM 16724580 41514 R0.367
130412000 ™ 050 38450 2560
AM0n oA 20 1976 21.5M
0042018 G 1200 15.281 15859
0601019 R 1125 40.481 40210
H00  GRM 109321400 0853 10.830
012082014 5] 150 167.800 104658
W032040 GRS 76731400 - A0n
130612020 w 1000 108214 108.616
W0MAZ5 G 1200 13330 .
140712022 L 10,00 144950 .
4NMR0  GPH 10.9321400 i

4052040 Pl 16101500 "%

2081013 fik 1476 30,007 .
7002 RA 9 1283 .
wos2ms  FCA 140 405494 .
0HOAZNS 8] .50 136,183 .
R4 2] 30 120815 -
0712040 GPM 76731800 49509

S48 44000
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Cerlilicados de racehivels hnobiirios - dures %aa. Juros %aa.

CRls Vancimentofindd  Indax senlor finlor 300802010 Josoe
Soesa0d TR o - 0 (T U]
Sérias 13017 LT LR 1200 - (8862 ray
Sis 28028 11072614 G 10.00 1200 1503 1593)
Séres WoH 1322015 IGPIA 250 1200 (1404 {1.78)
Skies Mol 15104025 CA 80 803 {1.144885) {1.450.049)
Séias e iy 133872615 167 1045 12400 (2587} {2613
Séas 40e 41 15002015 P 1037 1200 {28%0) {32
Sirie 46 TR0t 6o 1.2 . {80.541) (84.484)
Stties 47 040 13041016 1GPM 1004 1200 {487) 1519
Séries 490 50 1340342616 1GPU 016 ] @11 6.605)
Serios 1052 0015 1GP 1153 1168 {18082 {10.449)
Sérey e 54 130612016 fe] 984 1200 {1504} {1.647)
Siria %6 0roR08 R 11,00 . {60.738) [51.589)
Sédes 580 59 Y1018 GPH 1083 1200 {4418) [EA]
Sérios 60a sl 13042015 [E] 1089 1100 (5058} 16.852)
Sérios 84 065 130112022 FCA 1100 1200 . (66,580
Séries 67 068 130008 L] e 1268 {8879 {8:59%9)
Séries 690 70 13037022 R 1033 1600 {30674} {#341)
Stries 11072 131081022 fe]] 16,38 12,00 (6169 (6.503)
S&is 13 05051047 R 015 - . {85.14)
Sérbs M els 1300672022 [e2]] 1085 1200 {933 {10.138)
Stia 76 130612615 1GPH 985 . (3083 (3633)
Séa77 1314024 1GA 1,25 - {4724) (5.284)
Sénz 1 1302024 1GPM 1% - (6.425) (7.208)
Skia 79 W10 k4 985 . (97,016 [91.210)
Siries $0a 84 204019 R 1080 - (1051 (102:342)
Séne 85 1310/e024 1R 13 - (5.385) (6084}
Sérias B3a 87 1310015 L] 956 11,18 (8540) (8459)
$éria 80 1300072023 1GPi 1087 - (7438 {8.138)
Sérios 89290 130872627 L] 1031 1200 {15.502) (15.685)
Séria g1 \502f22 R 1000 . {3347 (33.479)
Stries 62090 13003/2028 (=] 38 1080 {4010 292)
Skle 94 5801 i 1205 B (4754) {8:093)
Stiias? 150872018 R 1050 - (6:881) {8.445)
Shrias Se 13191018 16PN 961 164 {49%5) (5:389)
Strie 100 104071020 ® 1000 - [310488) {321.186)
s 101,102 ¢ 103 20071018 R 1030 . {22662) (23.098)
Sty 104 130872018 i 1052 - {35239 (30.043)
Séta 105 11017 L] 3] . {64700 {6.138)
Sk 108 13100028 3] nn . {5734) (5:876)
Séria 107 260072023 ™ 1020 - (21.307) (21.653)
$étie 103 1308/028 &0 ] 1000 - (31.295) {33.604)
Steias 109 ¢ 110 134032023 IGPM 1z 1148 {21.809) (24.14)
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Séde 111

Sérig 152

Side 113

$éie 114

$éie 116

Se 117

Sties 11e118
Sdia 120

Seéri 124

Stis 122

$éna 123

Sére 124

Gida 125

Stig 127

Séie 120

Séi0 129

Séiies 1300 131
Shie 132

Stvie 134

Sties 1360138
Skies 1376138
Sivies 1394 140
Siries 1418 242
Seéthes 143 144
Sérigs t5e 16
Skries W7 e 148
Séries 1490 150
Sheies 1510 132
Stie 153

Stiie 154

Sbna 155

Sirigs 1560 157
Siria 159

Stria 159

Strie 160

Série 164

Sétie 162

Série 183

Shias 1842 165
Shiie 168

Shrie 167

Shrle 163

$Sbrias 160 470
Stries 1Tte 472
Séri 473

Sk 174

Sk 775

Sédie 175

See 117

$Séile 130 0 181
Totd!
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win 6 1198 . {189 {21681
WA G 281 L (s {52
e B 1081 .psm (5.9}
Hwmn m 1150 . e {sn.11)
13037033 hofy ] 1083 . {1687 (13230
P 1087 T {4an
ottt M 14 FT R 11 Xt S L1
MO KA 0% R ) 0382)
s R TRy L {132,009}
0B W B4 Sy {16.585)
WS 6P ey L (0.554)
WO A 10 Lo 8755)
Py o) et T et
WA KN 1nar ) 19719)
woms R 13 X {13569
wiat 0w 16 . o) (#5359
o 1018 s (2530 25.809)
MR G 1% o {uam (159
BN T 105 . ieod) 27 549)
L 8% 825 (196M) (1959
A PR 8. 825 {12.126) {13040
o1 6P 825 g5 (14n) (12358
I 825 85 (R4 {13856)
05GP 8% 85 (10.28) (10.500)
O 82 85 4% {1071}
140013 e 825 825 (0162 (10.915)
141122013 feiaT) 525 825 {8.557) (4559
BR0M  GR 826 826 (530 (1022
O, ) 1075 ¥ {59112
0000 TR 1000 . ey 05T}
eGP EN] . 1o {31550
nne  GR 1y 200 L) {50608}
e W 1050 © ey 32.960)
T TR 1069 . e @9
WG B 1200 . (s {18.145)
oI W 1126 © {an.181)
WO KM 1534 .09y {H.265)
B | 15 . (e 1104558)
Bonee G 1185 88 . “0030)
R R 1000 L (e (100618
s B 1088 LA .
e m 1000 . (4900 .
R0 GR 658 s (119 .
R0 G 888 asr (1Y .
WA P 1470 . (oo .
RHR R 2 . (25 .
wosNis  FCA 740 . s

owsens oo 150 . (iss8y

compsbs ool 130 . (tonsis)

ALK G 800 0 (4

{8.156.161) {3175.847)
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Oparagdes ¢ ecuritizedas 300812010 Wea1e
Lido [34575) {25917
Disponibidades 024 87
Apficagbes Fnaneeiras ) 4408 45075
hstrumentos Friancevos Derivalivas - Swap {Rola 13) {2131 (8152
Velres a repasssr {5471 (8.150)
Bens n8o de usa prépria - BNDU 118 14%
Valores 9 receber pela venda da BNOU 1 118
Tokal { Realieivel a Longo Prazo} fan I

(o) Releremse  apiaghes financeras em Cerliieados de Depdsitas ‘Bancaios - (D8 efetuadas pela Compandia com securaos provenientes das amurtzeqbes
dos receblieis 8 que ndo foram g repassados a0s delentores dos CRl Juribes, devido 208 GVersos prézos dacarbrcia.

Em 30 do selembro da 2010, o lolal de parcelas em aaso b mals de 90 dias, dos recebivais iinobilidrios, & Je RS 11.568 (3020612018 - R§
10.520), O balango pavimonial por série estd demonstrado naNela 174d.

6. Recebiveisimobilidrios

A carleira da recebhels & composta por.

Becsbivels Imobitirlos Vonthmento Mosl mdey  Jwostaa  MON0  eNAIN0
Tianches 054 08N 08R027 &’ B0 e 2231

Ohdvia d G2l bdri - CC1 & 18672039 HOG, P Mar TR AI85 1440 165408

SubTold! 8 19285
Aged (Desyi) stumutado 2 amorlzar . - 1420 38m
Tolil ma 189,002

Lircvianle N $34%
Longe praze 6912 B5.584

{a} s refendes banches A foram securfzadas (Nola ).
{63 E30 g selerrbro d 201, o ot e parceas emaHase hd nefs de 90 s dos tecablrels FmobBirios ¢ do b 3427 {30HA/20%0- RS 3.803).

Represenlam valores de operagdes de aguisico de recebheis imobMidnios, eletvados de acordo com a Lel no. 9.5147, qua dispde sobre o
Slstents Financalro imobilidtio.

0 desdio avferido na aguisiclo dos recebiwls imotilidos estd sendo reconhecido no resullade de acord com o segime conldbil de
competincs, conslderarkdo os prazos de ventimento dos recebliels, de loma que 2 aptopriagie llguida dos rendimenlos sepresente o custo
amorizado dos recebliwis.

s contalos dos receblvels Imobliérios lbm cidusulade alicnagdo fdudiria do imve) objelo, AAdninistagio a Cempanhia entende 4ue essa
gataniad suficients para cobiertyra de eventyels perdas proviveis dectmentss dainadimpléncia dos mubedsios, ndo sendo, porienlo, necesséra
aconstivigho de qualquer piovis 3o complermetlar,
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1. Ouiroscrédlics

300872090 30iea2010
Créoton Trdulirlos ™ 5668 2418
iposlos o ConlrbuiBes a Compensor 596 bt
Hegoclagho ca Vskes ¥ 1444 44
Odres. W £52
Totals S W36
{e) Refere-se a crédlos Inbiddrios sobre o &rias dol di b ), dos nog {ermos da nstruclio CM ro, 374, de 27

de jurho de 2002. Os releridas crédiys deverdo sur tealzades nlanu‘rrema om 3ld 17 4 feses, sequado Estudo Tenko da Viabtidade, sprovado pela
Addring a0,
(b} Refere-sa subsiancizivents a valores 8 lecebier pola negociando de facctiels imbﬁms comcedenta do crédios.

8. Oultesvalores e bons

Referem-se a0 bens relomados decorenles de Inadimpiérclas dos recebhvels imobilisrios sacurifizados, com ¢lusuta de cobedura de
eventeal palimdnio liquide negatho pela Compantia, apiesentados pelos valores residuals conlbeis dos respeclives Ananclamenios
imobiltanios, 2justados aos walomes de mercado ou realizagio dos refeiidos ens, quando aplicdel.

9. Cortiflcados do raceblveis imobiflirios- GRIs

Para es¢es Cedificados do Recebhels Imokillérios - CRls, existe cliusifa de cobertura de eventual paliménio Yiquido negalivo da
secuilizagio,

Juras %aa. Juioe % a0,
¢ Vancimento fing! _Index $antot finler  ONN5Y 0408/2050
Shrig 050 %6 0152023 R 8450 1563 5% 8497
Tofal Inde 237
Clrculante 2481 1040
Longe prazo %551 2.7
0. Obrigaches por amprésimos
i L40872016
gipst 130412 135.922
Banco Fixa ¥ - 055
Banea ABC Baasi ¥ - 2823
Tottl 130412 145500
Clrculante 224 11.608
Loiifgo prate 128438 133698

{e) €24 do mango de 2006, & Conpanhia Inmuum torlialo de nha de criddo, como Banco nteramericane de Desenvoiments - BID, no valor de ok USS 75
#rihbdes. A fichade <rédlo ¢ de sele anos, sendo LHZBdS.N0S PITENOS CHILO SN0 © PaYBNOS GS ams lubteqﬂenles.comlsxadu Jures correspeadente 2 laxa
LIBOR, atrescida de 1.75% o0 eno, e lem comd objalivo financiar 2 aquisicda de i hos by ¢ 8 delecagio
comercial, para posterior emissdo de Cerlilicados de R Iblidrias - CRis Tastreados nesks e Rotag & eado, B30 de

4e 2010, o monlanie vilizedo da lnha de crédit & de U5$ 74 nibbes (JMGI20T0 « USY 75 mhdes), sendo que do monlante caplado R S3.078 {Nola 4.3)
(300672010 « R$ 104.400 {Nola 4.8)} epreseal 14 reslrite {vi A partic do otobro do 2010 2 BS adquiiu uma nova oha de crédilo no vair de USS
25mihdes com o B tolakzando b momiane coplado da USY 100 nitbes.

{b) Refese-80 8 Cddsta de Crédo Bancdrie, remunerado por 00, akch ad.00%az, 8 .d4 sgosto de 2010.

{¢) Relerem $a 2 eapréslids junlo a0 Banco ABC Beasi SA, lomados em € de maid ¢ § o szterdxo S0 2009 pata pagatenlos do aquisides de caderas de
recebivels imobdAri por (D1, e s do 4.50% 9.0.2 6,16% 2.4, , comwancimenta até 6 d2 selentwo G2 2010,
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1. OutrasobrigagBes.

Sk K600

Fisesls & Previdenclinias it [
Oulras §20 L
Tots) 13311 4839
Clrculnte . 13.808 465
Loogo pra1o $ %

42, Patriménto liquido

© capltal social da Companhia em 30 de seleming ¢ 36 do junhe do 2010, estd tolaimenle subscril ¢ integralizado no monlante de RS
100,229, Ghicicko em 45,845,987 agbes orcinddas noninalivas, sem walor nominal,

A tesena de capite! refere-se 80 &gio na subscrigdo e agdes no montanke de RE 17.048 ¢ & decomente do aumento de capital ecofrido
em 2002,

0 Estatolo delemning a distibuigho de dhvidendos o mininto de 25% sobwe o lucio llcuido anual, apts a Compensagio de prejulzos
acummlados e a destinagio para a raserva legal.

13. Instrumenios financairos
As aplicabes financeiras sha efeluadas por prazes e texas compathels cam o mefcado, atualizadas a9 as dalas dos balangos, sendo
seus sid0s contsbals representades pelos raspectivos wikores da mercado (velor fusto, conforme descilo na Neta 3.¢.

A emissiio @ colocaglo no mercado financelro de CRIs sdo efeluades de acordo com o lestr disponfe] da carfelra €o recebhels
imobltidnes, ocssionando o casamento das operagdes.

0Os CRis 840 classficados pela Companhia em puherizados e estulurados ® svbslanclaimente seguem com o5 pardimelrs
aslabelecidos palas empresas de classifcagBo "Moody's”, "Filoh" ou "Austin®, com cléusulz de alienagéo fiducidria, estrulwia de
subordinagde o huindo de resenva, parandias juigadas suficlentas pela Adminislragio paiz coberlura de eventuals Inadimpiénclas dos
devedores. As taxes de Juros pralicades nas cariitas da recebhels Imoblliérios o CRIs sto compaliels entre 5, e a awliagho das
cartelras & welor e mercado & compativel com o prazos e as taxas praticados nas dalas dos encenamantos dos balangos.

A polifica da Compantia & estrulurar suas operagbes de modo & manter o equllibdo enlre os aliws e passhos eny sinlonta com o
momento do mercado financelro.

A mensutagio o valor de mercato (valor Justo) dos Instrumentos fnancelkos derivativos ¢ baseada nos modelos de precificagdo
desenviidos pala Adminisliagso. Tais modelos se baselam em pretmisses amplomente aceites pelo merado e aderentes ¢om o
conlexto econdmico 0o periodo da awiagio. Em goral, instrunientos ‘com rekencla! de mercade” 18m como pardemelio, para fins de
apuragdo do valor juslo, 05 pregos, taxas e indices Chulgados pelos Gigkos ¢ inslitvigdes oficlals, entie as quals podemos cllar BM&F,
ANDIMA ¢ BACEN. J4 para os Inslumentos “sem relerencial de mercado” wliizam-se modelos llemos baseades nas ceracleristicas do
produto, buscando sempee reflelir as reals condighes de liuidagAo dos ativos. £ Importante ressaltar que tais andlises baselam-se nas
condigdes @ pregos kdicalios vigentes na data de avaliagso, de modo que devds & wialifidade dos indexadoras utlizados, € ldmbém
das condicdes de mercado, podem sesuller em valoros substanclalmente diferenies dos estimatios quando da susa tura realizaglo.

A Compenhla adeuivu Jurto a Iasliluictes Gnancelras, em mercado de balcdo, insirumentos financelios dedvalivos representatios por
cortralos do “swap', cuos monlznies de refeiéncle @ o5 saldos patrimonlals estdo demonsiredos nos quadios a segulr, Os referidos
*swaps’ foram substanclaimente adquiridos com intencao de hedge de operaghés da Companhla, que serd mantidos al¢ oencimento.

A apuragho doalor de mercado (valor justo) pela Companhia fol eletuada com a parlicipagdo direta ta drea de Risco de Mercado, a quat
adolos como uma da suas principals pramisses a uliizagdo de tavgs e Indices diwlgados pela BMF, BACEN @ ANDIMA, confome
aplichel.
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4) Conlratos adquiridos coma hedge ecenémico cambial (Caplago com o BID—Neta 10.a).

Coniralos de “Swap” 00312010
Valora
rocebor
Vakrde  {pagar)-
Vantimento Indaxader comprad Indoxador yondsdor Herdnel LU Yalof justo
A8 17152010 13D+ LAOR + 115% 30, 6P+ 060% 2.0, [ 1AL] . -
g 164172010 USD+ LBOR + 2.1857% 2. 16P:b + 8,55% 2.8, 59.682 (5818 {6423
A8 16052011 USD +LBOR+ 2,§006% 2. 167+ 478% 2.0, 14495 {6430 (5804
Totat {iz154) [ArAin]
0032040 - {Continpagio)
Valor
{page) Resullade  Rasuflado Rasullade
Vencimente racabide curva  vator juste totdt
Ath 17050010 . {408 1413 {2.708)
K16 18111010 . {1.366) [19%} 17.557)
hiE 16052014 - [6.438) 55 {5493
Tolat Bl (18013} 1.76¢ {16.246)
Centratos do "Swap” J0isiio
Valora
recohor
Valorde  {pagar)-
Venciment Ind¢xad rad farbngt curvi Yalor justo
AB TSRO0 SD+ LBOR + 1,25% 23, ISP44+ 960% 8.2, iz - .
At 1611010 USD +LBOR+ 2,1857% 8.2, 1P-U+6,55% 0.0, 55,862 {(5509) {1,849
Al 180801 USD 1 LRCR+ 2,1806% 2.8, P4+ 475% 0. 4495 {1.928) 100
Tota! 1283 (5549
3010672040 - [Contlnuag o)
Vales
fpagolf Rasutado  Resultad
Venclnente ocobido curva _ valor Justo tolal
AlS 17052010 {10.658) 14.209) 1413 {2.7%)
Ath 167112010 {5.194) (3059) 28 (2.783)
Al 100052011 - (129 143 108
Total 120:852) 1#.507) 342 (5474}
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b Corlralos adquividos como hedge econtmice para operaghes securitizadas (Swags das séies 30 a 84 ¢ 101 2 103 - Neta 5),
pertencenies aa patnnidnio dos respectios CRls.

Conlratos da "$wap™ 0010
Vilor

Inderadar Indexador Vator do [nagol  Valor aracabor Valor Resultade

Vanchwenio comprador W idedor referdncia  recehide {pagar} - carva jusio turva

Al§ 4042019 TRD+1060% a0 IGRM+BA0% a0 £.002 . (748 {10371) 14.262)

Aé 280712018 TRD+ 106050 IGPMF8 T4 aa 19.960 135 (X4} (5.4 {7%6)

Tolz (%) @240 6675 (5.858)

Conlrslos da "Swap” S0NB12040
Yalor

Intfaxador Induxator Valor de {page)f  Valor aroceber Valor Resulladoe

Vencimento comprador vandedor referdnels  rocebide {pagar)- cniva jusle Luive

AR 2402010 TRD41080% a3 GPHIHGADR 2, [ 8 833 (6:621) [3.349)

Ale 230T018 TRD+ 1080% 00 KPIMEPSH a0, 19.060 . 330} {384) [t

Tolal S8 {1963} (1046 {4.128)

<} Nestes ¢asos especifcos a sequr, com aprovagdes da Adminislragio, excepoionalmente fven: realizacs operagdes com darivaling
para passicilitar a venda de CRIS a um imestidor nacional, buscando desenvoher internamente este marcado.

Conlratos da "Swap" 0092040
Valora
receler
Vatorde  {pagat)-
Vencimento Inslaxador com pradar Indexador vondedor referbneia CUiva Valor justo
Al 13087010 GPH 4 10155 2. TRO » 16,50% 2.2 - - .
Al 13102004 GPU+ 10978 22, TRO+ 14,60% a3 a8 (&) 2
AEIA6I5 G144 970% 2., TRO+ 1500% 8.4 195 {2%) (305)
Total 1208} 1255
30091240 - {Conthnuag i)
Valer
tpaol Rasullado  Rosullad Resultad
Vencimenta recehide tures  wilor juste lotat
Alé 13002010 {4 . k| 3
NG 13107615 {1} H 29 2
Ale 13022015 {13 62 663 125
Tohl {45) 126 L il
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Legiolagio Seciatdrin
FHMPNESA COMERGIAL, IRDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BRSE - 30/09/2010

SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

Coittralos do "Swap" NOEZ010

Yalor a

rocobar

Vslardo  {paga}-
Yaucl dor comprador Inde xad g darbcl tirva Valor justo
AB 1RB0L0 G-+ 10,15% az. RO+ 16.50% az. 5 m {1)
2% 3DRIT4 R+ 1087 as TR+ 1450% a.2. %5 (&2 [el]
Alg 130202015 RN+ 8H%aa TRD4 4L0% aa. 2265 (339) {430)
Total {as2t {440)
301662010 - {Conlinuagio}

Yalor

(pago)! Resullado  Roswliade Tosultido
Yentirienta ro¢o blde curva  valorjuste tolat
Ate F08Z010 3] - 3 3
Al 131072014 (14 5 2] #8
Até 130212018 [133] 50 513 628
Tolah (152) 118 8 )

Togas g6 operagdes de "swap’ que compde @ cargifa $a Companhia (lens "a* a "¢” anleriormente agrupadas) foram negociados eni
mercad de balcle, fendo como calrzparte nstiluipdes Financeiras privatas, séo fegistrades na CETIP ¢ sem a existéneia de magens

dadas em garanliz.

Em alendimenio & Inslreglo CVM a® 475, da 17 de Cezembro de 2008, apresentamos a sequir o quedro demansiralive e sensiblidade,
para caga tipo de riseo de mareado considerade reewnte pela Acriinistragho, por instumenlos hnenseios, de respansabilidade g2

Companhia.
Cendrio
Operagko Risco provivel{l] Condiio (1| Contrie iy |
CRiemIGP-HiAtvo) 09 08 Quida do 5PN - {6.570) (11958
wap TR TP Riscode Al da TRe queda do KGP-W 4 {608) ’lmi!
Erpréstig - 10 48 Alana Taxa ds Cambio {Pocka
|passiva) (1035 11.204) {4,550}
hedge Cambial SWVAP - Reeo g2 Ala na Taxa de Carbio (Fonla ALva)
j 1035 o 1583
Brele Lk i . :
Ceondrios

05 papsis sho classificacos em 2 calegorias:

- Paphis “com refecencial de e ada’, isto 6, passivels de mensuiagio alianés de pregos, taxas @ [dices reforencials no mercado.
. Papéls *sem refzrencial ds mercada’, islo & cuo o5 indices e mersade ndo sio sufcienles para refielir as feais condigbes d2

redlizagho firanceiia
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06.0% - NOTAS EXPLICATIVAS

Para consliluiglio dos papéis ‘com relerencis} de mercade’ slo considetadas, o caso do Cendrio Provdiet (), as condigbes vigantes no
mercado na data da avaliagdo, ou sejs, pregos, taxas e Indices diwigados pelos bighos & instiluigoes oficlals, antre as quais podemos
citar BM&F, ANBIMA & BACEN, ¢ que nas tavanh & ur tesullado mals pdximo a0 mercado praticede ne momento da avsliagae.

0Os inslumentos rancelios representados pelos Cerlificados de Receblvels kmobidrios (CRis) e pelos contrelos d secebiels uiifizados
como Tastio para a amissio dos mesmos, 30 classiicados como papéls *sem referencial de mercado”. No cendrio proviel ) esles
papéis no soferam Asco de perda, considerando os fuxas fiftres e as condicbes de negociagko allals.

Uma vez definido @ alualizado os wlores da data base de 36 de setembro do 2010, soble as condigtes ciladas so Cendrio Provavel (B,
apicou-se, oMol 0 dispostos na kistuglo CVM 1 475, da 17 de dezembro da 2008, 2 daterioragdo de 26% & de 50% doirdaxador
da referéncia para 3 deleminag o dos Cendrios ¢ e [N}, respectivaments.

£ imporants ressallar qua os resulfados apresentados no demunstralive de sensiblidade referem-se & simwlacdes que emobem,
principalmente nos casos dos candios ) e (), forles siluagdes da slress, e sobre uma posicho estitica ¢a cartelra de 30 de selembio
e 2019, a partir do cenddo provinel. Enfm, nio tefelem eventuals mudangas ocasionadas pelo dinamismo e mercado e, também, por
agDes que possam vir a ser lomadas pela pdpiia Companliia no sentido de reduzir eventuals tiscos envoliidos.

14, Composi¢io da base de céloulo do IRPJ ¢ CSLL
#) Composicdo da base da cileve de kaposto de Renda e ConlribuipSe Seclal:
Teimesiry
findo em Acumulado
08010 J005/2010

Restiado anas da ridwlagdo & 2pds particihagdes ne leio 17.59% 37052
Atkdes fexcusdos)
AdigBes lempotarias « "swep” 11.568 20225
Oulios adigbes peimanentes elou terpordriss (809 1959
Reversdo dg peovisio para dgicda ncorpere; b0 {383) {1.326)
Liquidag 40 "swep” - anteriormente exchidas {39 (22570)
Quiras axahsbes pesmanantes eloy erpordriss (4] (248}
Bzoe dp cdlculs {imposio da renda 4 condribulgia sothal) 28,106 35981
Inposio g renda {71.038) {881
Contriuig 8o social {2535} {323
Tolal da daspesz no pariodo (5.579) {12.218)
Eea 30 de de 2019, 0 € h la crédilys Inbutirios ndo conlabilizados, no montante de R$ 716 (300872010« RS 779,

s0bre o saldo da provisdo para pardas de dgios de incosporagdo (Nolas 1¢ 3.8).

b} Créditos tibuldios sobre diftrengas lempordrias
Trinieslrs
fingo sm Acumulado
30082010 Soseto
Algbes loxclusdos)temporirias . A
“Swaps” 10349 456

Hercagho 8 Marcade 4% 11.960)
Base do cdlculo {imposto de renda e contribulgio soeclyl - diferldos) 0,783 {1.602)
Imposto & contribuicho - dierides

Trpnstode renda 2506 376)

Contrbugas secl Bi0 (135)

Tole! 1668 {1}
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15. Parles relactonadas
s oparagdes o rermunerag3o de senigos enlre as empresas do grupo séo efeluadas com wlores, 18xas 6 prazos usuials da mercado, Os
saldos relesantes das lransagBes com parles relaclonadas podem ser resumides como segue:

0812010 Vi 010 RGN0 3 Trim 2009

Ativas fRecelas Atives Recellas

Beazilian Hnanice & Roal Eslate SA. %

Vahros arecebe® ‘ : . &

Vakoras a gagar ] . ] -
Beazilan Mortgages

Vakies g pagar ¥ {2.869) 1167 (510}

Letres de Crédio hmblidrio ¥ 9016 433 2330 @

Letras Hpalectitas 0 ’ ) 542
Ourlrvest Assessorfa de investimentos Lida, ¥

PR - {9 . N
{8} Fa:lefe:se baskamente 20 empréstim de curtop i ko ga mifuo, Bquidadd e 17 de dezembiro de 200, recnunerado 3 100% do COL

(b} Malores referenlos a sublocagbo 6o espago Tisk, conform “Conlralo o Subloragao do Infuel 1630 Reskiencial’ celebrads enlre a Companhia ¢ a Ournvest
Assessoria ds hvesbmenlos Lida., em 1 junhe de 2009
{6) Refere-5¢ a paitesa do valor a pagar para B, paka compra do operaghes o recebivels imobRérks,

(d) As informagdes da lakas, vencimnnios das LCIS esto duscritas na Molad,

(9} A% LH's apresentavam uma laxs 62 8.48% 8 9,00% a2, & o vervinwelo an 30122008,
{{) Reemrbolse ¢ despesa.

{9} Contraladar.

{hi Ligada.

A remunsfacio do pesseal chave da Administraghe esld diwigada ns Nola 16h e refere-se 2 benelicls de curlo prazo. O conbaln de
remuneragio baseado em agdes estd dhwigadona Nota 161
16, Quiras informagdes

2} Em 30 de selembio & 3¢ de junho de 2010, @ Gompanhia possui contrales do compromisse de compra Ruluca da recebivis
imobitarios qua lotallzam RS 393.000, os quals poderdo ser efetivados alé 26 de junho do 2011.
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b} As reeilas do operages de crédilo sdo composlas por.

Teimostre Trinestre
fintdo e Acumulade  findo em Agumifado
30002010 0082000 3010942009 J0K5/2008
Receitas de recabivels imobéios ainda nd izados ou vi 4Rk
conmgarania B.065 25768 1734 1788
Recedlas comlaxas do alocagbo e eslruiaclo de operajdes e oulres. 7 169 i 168
Desigiona compia de receblveis o #gonavenda de CRIS 20885 4“0 am 5402
Tola! 0aer §9.651 4031 13780
¢) O resullado dé operagles secutizadas & composto por
Trlzesire Trineslrs
findo em Atumulado  findoem Acumulado
o S0/09/2010 301007009 0082009
Rateias Us raceblvels mobifdios securitizedos semgaranta 8434 333448 66,137 21900
Resedas lnancetas 107 2 5243 8.4
Daspesas com O semgarantia (885%) {331.665) figke. ] {128.362)
Resuliads das atividedes de operagdes securitizades 553 458 {44 {538}

) No rimastre fndo em 30 de setemine de 2010, as receitas de preslagbes de senlgos sdo compostas por rendas d¢ assessora
téenica em operaghes estruluradas no montante de RS 1,253 (30/09/2000 - RS 3.033).

€) A Companhia no & parle integranlo em processos judiclals e edminisliatios de nalureza ibutéria, che! e abaltiste, que sejem
passhais de constiluigho de passives conlingentes ou obrigagdes legais.

1) Otrigagbes por aquiskpdes de recebiveis, refcram-se Subslanclalmente 3 valores a pagar pela aquisigdo de recebhels imobilidros,
com tencimento ald Janelro de 2012, aluslizadas por percentuals ¢a COF, confome respectivos conlratos.

g} No imestra Ando em 30 de setentivo de 2010, 25 despasas aoministrafives incheem RS 224 (0R/2008 - RS 730) éo senigos do
slstema financelia ¢ RS 1,728 (30/00/2009 - RS 1,934} da senigos tenicos espaclalizados.

1) No témesire fndo em 30 de setembio de 2010, a5 despesas com pesseal Incluem honordrios da direloria no montanle de RS 346
{A0/0372009 - RS 334) & despesas de encargos, salérios, beneficios e einamento no montanie de RS 858 (30/09/2009 - RS 774).

i) S 2 de malo de 2008, fotam culorgadas opgdes de compla de 7.323.638 agdes preferencials nominalivas da BFRE, empresa
contreiadora da Compariia, 205 adminiskradores e empregados em posigéo de comando da BFRE e empesas sob seu conlrole,
Incluingo & Brariian Securilies, exerchels a paitir de 2009, conforme condigdes estabelecidas no Plano ¢ nos Conlratos entilidos
pefa prépria BFRE, oulorgante das referidas opgdes, A Adminishiagdo priceden & apuraco do provivel valor justo das referidas
oppes na dala ds oulorga, alravis de modelos maleméticos baseados em miliplos do resullade do empresas siniares, nto
agurando valor posllivo para estas opgdes, Desta foana, ndo hé registio contdbil a sef feilo, em confomiiiiada com o GPC 10 -
Pagamenios baseados em agGes. Al 30 e selembxo de 2010, neniwm dos Benchclarios da oulorga da opgdes exercet o primeir
fergo das opgdes que loram culergnias em 2 de mao de 2008 @ que se (omaram exercivels a partir de 2 e maio de 2009, ¢ nenhum
tos BeneficiAtos exercau 0 segundo terce das opgbes que se tamaran exeichels em 2 de maio de 2010,
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cvit - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdos Trimestrais
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Logislagic Societdria

01875-9BRAZILIAN SECURTTIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - liOTAS BRPLICATIVAS

17, Informagdes requertdas pelo Anexo3Z - Ii, Artigo 1° da Instruglo C‘JM_n° 480

3) Apresertamos a seguir refaléio contendo o wiume mensal de aquisigdes ce receblvels imobiidrios:

3040942010 ottt

Quantidade  Quanitldide CQuantidide  Quanildade

do de de da
My POF3GH ; Valor cpersgdes  contrales Valor
Janeiro 0 brel 240485 20 i 9485
Fevareso 3 a2 5648 3 @ 5648
Wergo 7 8 108.290 17 28 185,263
Al 9 M 234% 9 134 2490
Mol 12 142 19680 2 142 13680
oo 1 &2 3110 T & Hin
e 12 2 177.852 - .

Agasto 12 W ARUB .
Satebro %] a1 61 - . .
Total 108 2248 AvAd460 1] 1350 saran

&) Retiocesséo

0912010 s

Qunlidyde  Quanlidade Quanfldade  Quantidade

de da de de
His opiriles coniralos Yator oparagses  conlrales Yalor
Lanevo . . . . .
Faversio . . . . . .
Mego 3 3 655 3 1 855
Abil ? i k] ? 7 39
Tbio H 2 ki ? H 0
Jurba 2 7 1.548 ? 1 1548
o 2 10 538 . .
Agisto 4 Hu 1590 . .
Selenbio 4 5 655 . - -
Totat 1 o8 5455 9 it 2832
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ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagie Soocietdria
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

OiﬁTS—QBRAZIbINi SEOURITIES ¢IA SEGURITIZACRO
03.767.558/0001-14

20010 0K612010
Valor
Cuantidade de  de entlasy 1% () % ]

Belnde emlssio GRS doCR Adimplncla _Rndimplincla Adinplincla |n|d|mgmncla*'l
13032001 ¥4 121 5812 %,50% 0,20% RNETH 040%
S3M12007 1347 1 5878 100004 .00% 100,00% 0,00%
112004 829 120 10.261 93.80% 0.20% 100.00% 0,00%
1T0H200S W3 5 16199 06,00% L10% 93.50% 116%
1172005 W35 60 1.028.405 100.00% :00% 100.00% €.00%
141101008 B o7 i) 99.20% 086% 9% 0,30%
TIHY005 A0-44 L} 11173 BBO0% 1,40% 8.20% 150%
20002006 48 300 88:250 100.00% 0% 100,00% 0.00%
1§03/ H06 4146 123 978 10000% 000% 100.00% 0,00%
1304/2000 4950 w5 WM 9810% CO0% B,80% 1.20%
1302008 5152 405 6173 9B.10% 1.30% 8B8.10% 150%
120WA006 5354 £l fAx ] 91.20% 280% BA0% 360%
22006 % 8 E5.000 100,00% 0.00% 100,00% 0:00%
T £3.59 192 2588 950% 0.50% 99.50% 050%
U007 6061 a2 nm 98,30% 1,70% $B.40% 1.60%
1300272001 8465 1 5633 WONR 00m%  10000% 0.00%
14141007 6 ? 24683 - - 100.00% 000%
NS0T £7-88 3ie 12859 $980% 020% A% 050%
130502007 2 i ©9.357 90% 0.80% % 1,70%
13082009 TH72 12y 7987 WI0% 0.30% 99,30% 0,10%
0500001 n R T 100.00% 000k 100.00% 000%
1302007 M7 W06 B89 2950% 040% GI00% 190%
1308007 ] W0 12481 100,00% A.00% 100.60% 0,00%
BT T 7 14.432 Q.20 060% 2050% 0,50%
$3n22007 1 130 21326 LAY L% 94 16% 5,90%
1202007 ] § 101.160 100,00% 0,00% 160004 0,00%
1601/2008 B 1 278 100,00% 0.0% 10000% 0.00%
2004008 2] 1 11456 100,00% 0.00% 100,065 0,00%
22071008 82 i 17810 100.00% 000% 100,00% 0.00%
22002008 <3 i 18.492 100.00% 0.00% 100,00% 000%
22012003 8 1 2210 190,00% 0,00% 100.00% 0.00%
12012008 B5 106 13559 6T 10% 0% 100,00% 00%
15022000 w87 200 39763 100,00% 0.00% 20,30% 070%
130372008 88 2 30843 DO% 1.00% W% 030%
13032008 8980 269 2048 9740% 260% 45.20% 1,60%
04008 25} n 20330 100,60% 0,00% 98.40% 150%
25042008 9t 1 64522 100,00% 000%  10000% 600%
0310512008 6508 919 45582 98.10% 1.30% 6.80% 1.20%
ONON008 2] 3 234 10000% 0% 100.00% 000%
DAION0B a 4 10248 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
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10612008
100712008
2807006
13042008
130912003
13082008
1002008
1032008
210012008
1312008
VI
13008
W08
26001000
130212003
200002000
O104R003
20AR009
2000412000
11RS200
NG
28X812000
200812009
WA
210009
051009
20102003
131172000
15122008
412010
OS01REI0
11RO
140100
14012010
140112010

SBRVICO PUBLICO FEDERAL

cvH -~ COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informe¢des Trimestrais Legizlagio Scoiskéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.530/000%~14

06,01 ~ NOTAS BXPLICATIVAS

8.0 -] 10,868 Xt 1,00% 96,90% 140%
100 ¥ 28000 100,00% 000%  100.00% 000%
101 a 03 1 0 50000% 000%  10000% 00%
104 i B 1000 000%  10000% 000%
105 ] 17330 £6,16% 150% 95.00% 2006
16 L] 100% % 27% 5.80% 320%
08 1 w0 10000% [0 . 000%
#a-410 M 342 B2.40% 1750% 00k 1780%
W 1 nwo 10000% o0 10000% 0,00%

1 el 4758 0% 0.10% H.0% 100%
12 $ 25M 10000% 00%s  100,00% oL

13 4 16,183 96.56% 416% oh80% 520%

1 1 1225¢ . - 000 A%
114 1 4000 100005 000% 10400 A00%
118 At 19408 %,10% A4%0% B0% 1,710%
i 62 AR 95,0% 450% B6% . 320%
L2t} 2 14025 100.00% 000% 10tk 000%
120 58 120% 00,30% B70% 8430% 5,10%
12 our 18465 9,10% 1.00% 860% 1.A0%
2 - 140000 100.00% 0oo%  10000% 0005

123 102 1344 %6,00% 400% 08,40% 5.90%

24 1 a0 100.00% o0, 10000% Q06

125 0 14899 W 0.50% 67,80% 220%

i >4 78 B.I0% [11:4 S ] 000%

128 1 7500 10000% 0% 10000% Q000
-] 1 92500  100,00% 000%  10000% 000%
130431 w 2700 Tl 1,00% 91I0% 230%
" 7 15405 03,20% 180% 9780% 4%

13 2 39918 - < 10000% 000%
i34 4 214 10000% 0% 10000% 0.00%
13513 1 046 10000% 000%  10000% 000%
137:1% 3 19866 1000% 000  100.00% 000%
133140 1 14044 10000% 00%,  100,00% 000%
14i-142 3 13738 10006% 000 10000% 000%
14448 4 R 00k 000%  10000% o0%
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huttr il
W10
Hiolf010
1901010
0510372010
ARG
1810372010
13042010
1300472010
1304010
20042010
Y510
28052010
350D
311052010
1310672010
13072010
130010
10772060
17050
o38N
TORBRI0
1002010
0032010
N1
20082010
Tolal

SERVICO PUBLICO FEDERAL

VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestxals
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E GUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Legislagido Secletéria

01675-SBRAZILIAN HECURLTIES CIA SECURITIZACRO

03,767,.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

185446 1]
147-448 §
149150 "
154-152 6
183 i

L] 1
185 05
156467 82
1% H

159 1

160 i
164165 3]
164 1

162 i

163 i

15 6

67 4%
169130 &8
7112 85
168 i

3 t

1] 8

175 8

17 1

n 1
8101 2%
41814

10.476
11424
10468
10852
59683
82457
20817
49.3%8
40421
21486
18602
.47
035
1814
103069
109,016
304
14.005
1100
43300
083
1217815
400,000
135,000
120,000
43068

6495040

10000%
103:00%
100,00%
100,00%
100.00%
100,00%
8,005
95.90%
100,00%
B550%
100.00%

10000
%80%
10000%
T0000%
10005%
100.00%
100,00%
100,00%
120.00%
100,00%
10000%
100.00%
100.00%
10000%

050%
000%
400%
0,00%
0.00%
0.00%
1900%
410%
0,07%
050%
0.80%

0,00%
320%
)
0,00%
00
0.00%
0,00%
000%
000%
000%
b00%
000%
000%
0.00%

10000%
10000%
100£0%
100,00%
10000%
10000%
100,00%

0.00%
0.00%
0.00%
000%
000%
003%
A00%
0%
0,00%
000%
0,00%
D0o%
000%
0,00%
0.00%
0,00%

78] O percentual de inadepitnela fol apuraso consierand-se o saida devedar dos conkiatos comals de 90 ¢as de alrase em7elaEo 40 sakko alvatzade

do Ot emrelorintia,
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) Demenslraghes fivanceitas independentes, por emisséo de ORI sob o tepime fducilrio.

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Wi - COMISSAO DE VALORES MOBILTARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagio Souietiria
EMPRESA COMERCYAL, INDUSTATAL B OUSRAS DATA-BASE - 30/09/20%0

01875~ 9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITYZACAO
03,747.538/0001-14

30092010
Clreulanl Nla Circulinte
Bmeo-  Aplicigies  Racebivels Outros  Aplicaghies Receblveis
Cartelras Aivototal _disp dad Tnsneslrss Imobittirlos alvos ™ {inancelras Inebiiiirios
Seres Jed 8 7 Ui 180 . - .
Séres P3al? 8669 . - 2803 . . 15%
Sénies 20620 121 20 13 97 b 1| 415 5%
Sories e 31 2608 i - 1.002 143 617 L]
Shries Mo 35 1.445.28 1?2 . 34722 . - 1410495
Series W df 263 % 29 59 507 1.20%
Saries d0e 4t 3466 47 - 1483 119 83 1081
Shrie 45 B1.409 1843 - 0245 - 36 0.6
Séries 47 48 6653 2 15 38 . - ]
Sdries 480 B0 6166 i 1,005 1412 23 - 347
$4nes 510 52 16,952 10 10.875 3308 . 1451 32M
Sbries 6354 1620 % a7 1054 . i<
Séria 56 54,308 5 5376 812 . . 0013
Sddes 58059 4980 » 622 2081 B . 228
$dries 60 61 6.050 9, 1] 2854 - - 2938
Slries 67068 8.6i8 3 1.43% 844 - - 5561
Shrias 630 70 40.400 118 24% 8700 620 - vt
Séfles e T2 6.169 0 142 1768 - - 4%
ot 148 75 .39 ] 1078 255 2 5550
Sba 76 4362 ? i 2220 - B 2006
Sére 1l 52358 B 3 1532 . - 48
Séra 78 6652 55 S 1283 257 - 4553
Séria 18 9.807 4 - 13429 - . 43885
Stres 80384 107.768 - - 17001 - - %0767
Sére s 5346 2 u 7 . . k¥
Séres 85 0 87 Bs2t 16 - 4568 - 68 a4
Sérle 88 1438 5 - 1810 . 434 5142
Shries 83090 15.502 132 845 13682 - - 13362
Série 91 3268 ? - 4814 . . 045
Sédas 62093 20% 45 €0 851 B . 1118
Shred4 47154 830 k7] - . -
Sira 7 8467 8 . 1919 - - 6762
Stries 98 ¢4 5.34% M 42 1978 B . 318
Sidig 160 319508 5 - 46012 - - 212486
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Shries 1012 108
Serie 104
Sére 105
Shiig 106
Siie 107
$rie 108
Shries 1000110
Strie 114
Sétie 2
Sérn 113
Séis 144
Série 118
Sére 117
S4rus 1182119
Série 120
Séiie 121
Sirig 122
Siin 123
Séri 124
Seia 125
Shie 127
Sére 128
Skie 129
Séiies 1306 131
S 32
Stie 13
Stoes 1352138
Series 137 0 139
Sérias 1302 140
Séries 141 e 142

Séries 1439 144

SERVICO PUBLICO FEDERRL

CWM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR -~ Informagdes Trimestrais Legislagac Societéria
EMPRESR COMERCIAL, INDUSTHIAL E OURRAS DATA-DASE -~ 30/09/2010

¢ 1 275~ QthEILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACKCS
03.767.538/0001~14

- NOTAS EXPLICAUIVAS

B4 pal . 4304 - . 18.402
B 2% % 6588 . - kol
5410 ¢ 642 kA . . ]
51 # k] 1479 . . 3475
217% 6 pa-) . - 18754
N2 ! - 4036 - . ige]
21508 U 1.168 B.344 . . Ik
0848 163 800 5897 ' . 13,088
20 b . 6.245 . - 2784
8547 1% i 508 . . 6.182
16,790 i . a451 . . 13332
12687 4 547 245 . . 9.56¢
463 7 258 86 . . 3350
13634 1806 - B0 . - 111,008
8884 B Wt 1 . - 675
31020 63 . padic] . . 101.263
15.468 M 2% 1100 E . 1408
9148 4 W 2115 . . ()
9015 3 . 1813 . . 1189
11.938 11 4] 24n . . 9185
828 1) 4] 1452 - . T
3 1 . 1051 . - 62,603
102.3%0 . - - . 1020
554 % 1091 3385 - . 2429
e 5 ] 302§ . . 108
112041 2 - 18837 - . 93302
1814 16 . 418 - - 14348
1242 ol . 51 - . 6387
Han R . 1m . . 3628
1314 % - 545 - . 1903
1038 % - m . . 6484
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagdes Trimaestralis Lugislagio Societdria
EHPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/08/2010

61815-DBRAZILIAN SECURITIES CIA SBCUR!TIZAC#O
03.767.538/0001~34

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

$énies 145 0 146 4 3| - 4204 . . 5.200
Séties 147 o 149 fo.162 H - 4744 . . 5391
Sdries 1400 150 2557 ki . 41985 - . 3842
Séries 1518 152 439 k| - 4878 - - 4481
Béiia 153 08 ] . 1862 - . 51330
Séiie 154 %138 0 . 25% . - 62531
Sére 155 .08 % 519 6896 . . 2am
Séiies 158 157 H50 i) 2% 1405 . . 40.989
Série 158 3044 { - 6395 . - 3055
Sérb 159 2048 9 I 1561 . . 16200
$6ria 160 .20 § - 4801 . . 10496
e 161 40161 . . . . . 8
Séri 162 10,618 4 128 2150 . . 7503
Sér 463 107.600 . . . . 167,600
$énia 166 108215 i - 11840 . - EIA ]
Séria 167 1343 % . 1364 - . 11660
$énz 168 145,015 116 . 15939 . - 15020
Séras 160e 170 1.9 8 i} 1.206 . . 6865
Saoks T1e 112 135 % 75 1205 . . 200
$a 173 31018 1l . 16371 . . 126%
$hia 174 $.235.304 - - 155 . . 1.116.85%
S 178 405494 . - 100,075 . - 5418
Skria 176 1848 . . - 135,193
Ste il 120815 . . 120815 .

Snes 1800 181 A58 . . 6036 . 3473
Tolal sem eoobilgagio SaTiTa 8244 442 52 1827 4969 481784
Stries %5058 2810 1056 o 25% . AL
Total com coobrigachk 2440 1.086 2007 25% . - 844

{2) Refererso abens ndode uso, valors 2 receber pela vands da BNDU & insiumentas lnanceios,
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LTR - Informagdes Trimestralis Legislacdo Sooletéria
EMPRESA COMERCYAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

01875+9BRAZILIAN SECURITIES CXA SECURITIZACAQ
03,.767.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

30092640 {Continvaglo}

Hao Circulantg Cleeplnte l¥o Clsculnte
Cartifficados. Cerlilicados do
Qulros dé Receb, Oulros Receb. Oulros Cperaghes
Carlelras Allvos?  PassivoTola)  Imobillirles  Passlvos® Imobillitios  Passivos®  Sacuritizadas
Sires Jeod {538) (638} . - - -
Séries 13a47 (6082 . 16.862) !
Stias 28029 1693 jtus] {204} 76
Sées 30e 3! 11.404) {596} {808) 1224
Sties e b {1.144.985) {ar.08m {1.107.668) 24
Skrias B0 37 {2557 1608) {1.49) it
St 400 41 2990) [848) . [2.142) 47
Siadp {81,356} [t0.245} (B15) 170.2%) 5
Shies 47040 {487} (274} 213) 176
Séres d3a b0 8.1} {3.20) [2.90%) 5
Sk 1o R (952} {1057} {11805 .
Shrles 30 (1524} 1108y {1424} 2%
§éra 56 (54.094) {4.381} (3358) {46.955) il
Séties 55 50 {4418} {1873) [543 54
Sénes 60861 {5.048) {2253) - (2295 o0
Séries 67968 {8819 [134) (8.745) -
Sénas 6970 (39674 .10 (33573 42%
Séres e T2 {6169 {1531) - 14638)
Sedes e 15 {8.339) (2284) . (7058} .
Stre T8 {4198} (346} {115 2139) 184
Séne 77 {4724 {1168 - 3.556) 54
Sétla 18 (6.428) {147 . (4347) bl
Séie 79 {01314 {4102} %) {92913) - 1%
Stiies B0 a4 (107320} (5904} {282} {09.678) {1485 482
Stipds {6.308) {1.207) - {4.178) . .
Séiies 6687 {6.640) {3413} {6.227) 16
Stre 8 {1438) {1785} (5652
Séres 8069 {15.502) (60) {15.442) .
Shied! 135.147) (1674 13478 12
Sres 51693 (1810 {309) {1,904} 20
Sia b4 4754 (4679) {76 .
Sério 97 {8681} {1.47) (76} ]
Shies Rl 14.916) {1,190} {3726) 2
Sine 10¢ {31408 {16.265) (303.233) 5
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Séries 104 2103
Strie 104
Séna 105
Strie 106
Sér 107
Sene 106
Shries 109¢ 110
Ste 144
Sirlg 112
Séie 113
Sérin 114
Sere 116
Série 411
Sénes 115e 118
Stne 120
Séria 121
Séie 122
Sée 123
Séne 124
Séna 125
Séne 1%V
e 128
Sérg 120
Séries 1300 131
St 132
Série 134
Sénas 1350 138
Séres 1379 138
Sérias 1390 140

SERVICO PUBLICO FEDERAL

CvM - COMISSAO DE VALORES HOBILIARIOS
ITR - Informagbes Trimestrals

Legislagio Societfiria
EMPRESA COMERCIAL, XNDUSTRIAL E OUTRAS DATA-DASE - 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SEQURITIZACAO
03.767.530/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

{22045
(5734
{5470
{573
21707
(31295
(21409
{19945}
{32.5564
{0.537)
(16.762)
(12087
{4.630)
%221
{0.664}
131508)
(15353
{8,145
{e.00n
{11966}
(8828
(13144}
(1320
(25380}
(487}
(2041)
{15149
(1128}
{142y

o
{20m
{1455

8%
{654)
(678}
(4.63)
{ann
{3050
{1513
(1.605)
{24m
(822)
{8644
{1.345)
(o145
(551}
{1.663)
(42}
{1864
(954}
(2.688)
(267}
11618

(425
32%8
e
2029

{284)

11n

48

{20852
{32654)
o5
{4842)
(2084
817
(1726)
{15.205)
(28.605)
16934
{15090
{10.260)
{3.808)
{12747
(1539
(122114
278
(1489
18165
{10.104)
(1874)
(0481
{102.320)
(2704
{12.185)
(94.218)
{16354
(1381
{4304
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OV - COMISSRO DE VALORES MORILIARION

ITR ~ Informac¢des Trimuwstrais Lagislagao Socletadria
EMPRESA COMERCINGL, INDUSTRIAL-E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

0 ']5—9BRAZILIJ\N SECURITIES CIA SECURITIZACAC
03,767.538/0001-14

06,01 = NOTAS EXPLICATIVAS

Stries Mis 142 {13174 [¢209) . {8.49%)

Sirins 1434 14 {10226 {2569 . (1.%5

Séries WS¢ 146 9421) {3.533) - 15.894)

Sérios 1470 HB {10162} 4.0 - .135)

Series 143 150 (8.557) 14509 . Au8)

Sérles 151 9 452 {8.300 4204 . {6.153)

Siriz 153 (59.284 {1.882) (19 (57.383) . .
Sério 164 (86,003 {8.9510) . {10.123) - 1%
3 155 (31.036) 3.299) . [rifrat)] - .
Skiies 1566 187 19910 (5.411) . [447%9) .

$ria 158 {9454 (2.568} - {3.886)

$Sdrie 153 (20487) (678 . (19.409) . .
Séiie 180 (i6.249) [2223) B {12.28) - 4
Siia 161 {40154 {31265 . {37:022) . i0
Stiia 162 {10479 {1,544 - (9135} -
Série 163 {107.800) . - {107.900}

§énie 166 {168 215} {1.026) . {101.165)

Stnid 167 {1343) 111) . {13.319)

Sénie 168 {145075) (1921} {115 {143.008)

Skdes 1600 170 {11299 [es] . {10.576) . .
Sédes 171 e 172 {11.302) (680} - (10.522) . 3
Série 173 (30 {1638} . (27.372) . 8
Série iT4 {1.235.382) (15.945) . {1.219437) - 2
Séoa 175 [405.479) [66.526) . {336,850} - L
$ée 178 {1%.133) - . (136.183) . .
S 117 {120.815) . [120815) - .
Sirie 180181 [40.419) 3411) . 148.008) . RN
Total s8m eoobrigagio {6.264.753) {183.044) {11y 313,147 {1488 10477
s 5018 {21.598) 240 . {25.529) . 84
Toli) com cookrigs¢io {21.9%6) {2457 - {25,839 . il

(2) Referems3.a bens ndo de Uso, velores 4 receber pelz verda do BNV e nsirumentes fianceos,
{b} Releram e 8 ouires cbrigagdes e instrumentos financeros derfvalivos.
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J0Ke2010
Clrculante ' Mo Circulants
Banco-  Aplicages  Racebivals Outres  Aplicaghes FRacoblvels
Carteiras Hlive lolal  disponitllidfades  fintneslrds imobllfirios allves ™ financelras imobiltirios
Séresdud 495 % 30 1% - 3 .
Sénes 13a 7 2 - - ared - . 4513
Séras e 2d 1365 b 3 2 w 443 m
Sées 300 29% u B 1434 143 756 8%
Séries Wa 35 £.150.282 13 ’ - 40117 - - 1.190.962
Séries 36e 37 2,784 9 210 50 . 476 1.3%68
Séries 40e 41 sn 3% - 1124 18 it 218
Séra d6 84329 1918 - 10,062 . 241 8890
Séros dTa 8 6 12 1% 44 . . 150
Sérias 49250 698 74 647 322 41 . 2684
Séries St e &2 19.440 65 1280 3661 - 4385 4043
Séries 53ed4 1845 k1] 4 1,505 - - 68
Stiies 56 6458 ] 500 0.348 . . 4030
Stins 59059 5049 92 54t 2454 . . 2642
Sdries 8 e 81 B85t © 43 i 3100 . . 3481
Siies8dess 59668 2 - 4787 - . 53.860
Shrles 67658 8598 5 1205 162 - . 6.628
Séries 69670 13852 182 89 7531 - . k]
Shies Het? 659 53 K+ 1732 . . 4448
Sliefd Lk k] 4 o 3481 . . 26,807
Shpes 14025 LRk ® 1437 239 2 - 8070
Stie 16 4681 14 181 2300 . . 2170
Stdie 17 5128 52 497 1602 22 . 3515
Slie s 1414 §4 1% 1930 258 - 4978
Sire?9 20634 4 . 1.167 . - 84,043
Stres Bhabs 100565 - - 15418 . . 86.147
SénaB% 6.004 2§ i 2080 . . 3642
Sénes §50 67 0670 35 . 485 . 0 41t
Séie 63 8435 3 ir 2,050 . 268 5,730
Bénes 89690 15885 9 602 1421 - . 13607
$ério 81 158 2 - 4995 - . 25,584
Shiies G 03 2204 % ar (118) - . 1960
Séne 04 10 | - 7.002 - - .
Série G 8454 8 - 1825 - . 862
Sdrgs 08 090 5568 248 37 1624 - - %7
Série 100 31469 3 - 415 - . 276.3M
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e 1012 100
Stie 164
Séiks 105
Sirie 108
Shris 107
Shie 108
Séies 105 e 110
Sbie 111
Skig 142
Siie §13
Sédiie 114
Stein 116
Sdris 117
Shrios 118 119
Sétie 120
Séns §21
Séria 122
Série 123
Sttia 124
Sttig 126
Stria 127
&dra 128
Sira 12§
Séres 130-131
Strie 132
Sdrie 134
Sirles 135135
Sdties 107135
Sdiies 130340
Sériog 14112
Séiies 3142
Sériay 145.146
Siriay 147-148
Sdries 149-150
Sdries 151162
Séiie 153
Sétie 154

Sdirla 155
Sérigs 168157
Sbrie 158
$hra 159
Skrie 160
Sérle 16+
§4nie 162
$4rie 183
Sdrier 164- 165
Sérin 566

Totd) ssm coobrigasio

Stries 95408

Totaicom coolrlyachs
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0L875~9BRAZILIAN SECURIPIES Cth SECURITISACAO
03.767.538/0601-14

. - 4006 . . 19.440

1 n 8.209 - . 29892

25 692 2342 . - idioeg

25 67 1503 - - 4094

] - 3016 . - 18,850

. 4284 - - 26.344

kL 1848 9420 - . 1847

30 o4 6.530 . . 14130

21 . 1097 - . 3518

] 653 L7t - - 5420

i - 351 - - 13807

1 842 2802 . . R4S

28 205 1089 - - 3501

1708 . 8423 . . 127,148

123 184 1848 - . 127

3 . 24023 . . 108.481

1 ar 1009 - - 14,208

49 sor 2399 . . 1240

4 . 1721 . - 7.0d0

» 408 2388 - - 0.410

04 182 1625 v + 740

1 - 10763 . - 62929

. . - 99,394

L 1057 422 . - 21986

15339 03 34 3076 - . 183
127587 3 . 17558 - . 108981
19.933 2 - 4857 + - 15904
13,041 15 - 593 - . 1093
12858 18 . 8405 - 0 4747
13,975 3% . 494 - . 8642
10,600 L] . 3503 - - 8479
worr 2l . 4363 . . 5108
1403 Fal - 4919 - . 5560
9.599 £ - 5475 . - 4085
0,328 12 . 5154 - - 5045
59.628 110 - 80650 - 3 51620
89.555 3 . 2473¢ . - 4811
31,950 nw 831 7044 - - 2I6%
shme 82 1781 8194 . - 41,188
38.99 L] - 8535 . - 32423
2.7 18 200 234 . . 19.245
16.184 225 . 56833 . - 10328
40.810 - - 7.518 - - 33882
11,265 0% 330 2598 - . 8232
104.658 - - - . - 104,658
40.039 3 - aedd - . 35087
109.615 . - 17462 g - 2134
LR 8736 3816 475,375 1853 9289 22745655
30.085 r95 1938 2801 - - 24760

3,008 s 1038 280 . - 24760

{9} Referem-so 3bens nfo dauso, vakres a receber pelawenda da BNDU & instromentos fnanaeves.
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300872010 - (Conlinuso)

Mio Cireulanta Clrculanle Mo Clreulante
Corlificaios Cartiflcados de
Cutros do Recob. Ouiros Raced, Qulros Qperagies
Calelray Alivogt Passivo Total _ Imoblilirlos _ Passives ® Inobilthelos  Passivos ™ Securfilzadas
Sies 304 - (485) . - [5) . -
Shigs 150 17 - (ra - . {127 - 4
Sires28e . LX) (209) - (290 . %
Slrksade 3t . [1.988) (926} - (1927} . 1201
Serigs 34 e 35 . {4.450.048) {69257} - {1.080.7%2) . 2
Sires 3007 . (2612 (581 . 21y - )
Striesdire il - [EREA)] {075} . [2.146) - 456
S&io 46 - {84.26%) (12628 {2.789) {63.842) - [
Stries 479 46 . 579 ] - & . "
Séras 400 0 - {8.988) {2.638) - {4.350) - .
Sécks 59 e 62 . {15.448) {1.308) . [18.443) . .
Sériet 536 54 . (1841 {ton) . [3.648) . 24
Sries 58 . (54.618) (4.008) {3,038 47.574) - 142
Séres 560 i9 - (5.177) {2.108) . {3.071) - s
Séries 60 ¢ 61 . {6467 (2305 . [3.459) - 2]
StrtaB4eEs - (68.590) 6781 - (1623} . 79
Séies 67268 . (8390 (240} . {8.75%) . .
Sitles 690 10 . w4 (5.521) . 197.650) . 455
Sérles 71072 . (8.5%) (t429) . 15.472) - .
Sirle 79 . (25114) (2484) . 122,847} . 10202
Sédles 1015 - {10.538) [PE20] . [t&(7)] - .
Sk T8 . 14.608) 1209 w15 (2aM) . 1)
Séna 1! g (6.284) {1.212) . (4.072) . 44d
Séfleie - {1.200) {1.579) - (5528} . 208
Sdrie 79 - {97,508} {4.943) {208} {93.087} - ]
Sees 20284 - (103,975} {.070) {128} {94.363) (708) w0
Skie 05 . {6084} {1,033 . (5051} - .
Séries 64687 . {0.499) {3.389) . (8.141) . 180
Shilesa - {6,438} {1.851) - {6:285)
Stres 20090 . {15605 20 . (15015 . .
Skie 01 . {5479 {1.55%) . (31.928) . 102
Skriet 22093 - [eX] 264 . (1.865) B 165
Shrie - (B93n {6.993} - . - W
Skiia 47 - {8.445) {590} - {1.855) . 8
Shios Dot - {5.36%) {5.285% - {4.114) . 197
Shria 100 . (321.188) {14905 - {306.261) . 3
Stries 1018103 . {23348 {197 . {21.045) (330} 1K
Shria 14 . [M.O-!!i {L.778) - {33.266) . ke
i 106 . {6.136) {1.485) - {$4.65%) - -
Sbria 106 . {6.418) (768} . {15.108) . -
Sérig 107 - {21.85% {770} - {21.083) . 19
Sivla 108 - (39.404) {2505 - {30.69) . «u
Séckes 1099 11O . (24.141) (4245 B {19.699) : -
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121502} {4681y . {17.001) -

Sée N .
$4de 12 - 130922} {1.543) . {29.379) . 2
Sée 13 - {B906) {1.563) - 17.343) - -
Série 114 . [+7.431) {1360 . (15.740) - ]
Séiie 16 (323 (2.228) . (11,002} . -
Siie 17 {482m (325) . {4502 . .
Series 118e 119 - {137.459) (9.255) 1213} {127.801) . 130
Séike 120 - (6.302) {1.200} - 8092) . .
S 124 - 1133139 #8791 {130 (124218 . §
Shre 122 - {15589 {523 . {15.066) . 127
Shrie 123 . (2934) (1234 - (8.203) - -
Séria 124 . (8735 1239 . (7.523) - 10
Sédig 125 . {12233} {1.110) - %125 - -
Shon 127 . [Eha ] (713 . (B79) . .
Sk 128 {13.564) {1919 - 71,502 - §9
Séria 129 (BB.36%) - . (99.369) . %
Séties 130-431 (25.688) 12303 . {23503 - ]
St 152 (15:300) {1.920) . (13.419) - .
S 134 (127.548) {18.697) - (106.952) B 8
Shries 135136 . 119453 {2885 . {17.08) - .
ey 13018 - {13,041} {4.436) - 8625) . -
Shries 139140 . (12858} 16.206) . 16:582) -

Sries 141,442 . 13975) (3885} (319) 19.991) .

Shris 143144 - {10,500) (2530 . {7.970) .

Béns 145448 - {10073 By - (5.853) - .
Sk 147148 - {11.108 (3.654) {183} {1.361) - -
Stiies 149150 - (2589} [4.135) 30 5.424) v -
Sty 151552 . 110324) [3.495) 1166} 16.28) . -
Sérle 153 . 19767 (1.790) (55} (57.922) - 8
Sirie 154 . (s:570) {12.28%) . 77288 - 85
Sirie 156 . 131.950) (5.405) . (26455} . -
Shries 158-157 - (53:500) (4.857) - (45.849) . 416
Séris 158 - {32569 12510} " (37.459) . -
Sirls 169 {21790 453 . (22.250) . .
Séris 160 . {16,145) (3.402) . (1243 - »
Séng 181 - {40181 {3038} . {32.745) . 2
Séria 162 {11.265 (1.309) . {0.966) -

Séiia 183 {164,658 . - {104.858) .

S 164185 . {40.639) {247 . {37.566)

Stria 166 - (109618} {7.308) - {102.231) . .
Tolalem coabrigaglo . 15795158} [318.844) [8.274) [3.457.008) {103 008
Skres 05086 - 28377} (2.040) . (2733) . T
Tatatcom conbriyagie - {093 {2.040) . {21.357) . il

{6) Relerem 50 & bens n3o da Uso, valoras a vecebar pela venda de BNV @ nstrumentos Tinanceiros.

{b) Ref aouras

fi 03 derivalives,
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Adiclonaiments, as Notas Explicatives 5, 6 o 9, respectivamente, ‘Operagies Secuitizadas’, ‘Recebheis Imobilidios” & "Cerfificados o
Recebivels imcbitidrios’, apresentam os seldos contdbels das respectias opeiagBesfemissdes de fomna independente, por emisszo ds
GRI sobs 0 regime Acucidrio,
e} A Companhia ndo possui enhuma emisséo sijeila & atuatizago dos relatdrios de classifeagdo do risco {ratings) das CRs, isto
porqua ndo possul emissdes de valor nominal unitario inferior a RS 300, nem emissbes que contém a obiigatoriedade de realizago
de relalbsio da classifcagdo de risco na loima pravist no inciso 7° do Adigo 7° da Instruplo CVM ¢ 414104,

n
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018;5—9 BRAZILIAN SECURITIES CIAR SECURXYIZACRO

07.01 - COMEWTARIO DO l.JESBMPE'Nl!D DA COMPANHIA HO TRIMESYRE

Passado o momento econdmico kurbulents vivide no final de 2008 e no primeiro semesire de 2009, ¢ mercado
comegou apresentar um nivel de alividado mals forte em todos os selores da economia, que se fostaleceu no
segundo semesire de 2000, com destatiue para o Imobitidrio. Como consequéndia, a afividade da
Securilizadora apresentol U@ melnora significativa em relagfio 20 mesmo perfodo do exerciclo anarior. Por
conla da expectaliva de estabilidade no selor no festante do ano, projeghes apontam para um
erescimento continuo até o final do exercicio de 2010.

Abaixo, seguem os principals Indlcadores de desempenho da companhia:

Compia de Carteiras

Durante o 3° tdmestre de 2010, a Companhia adquiriu RS 2,216,638 mil em cadelras pulverizadas, & serem
uliiizadas para lasirear novas emissBes de CRI's.

Emissho da CRI's

No 3* timaslre de 2010, a Companhia emitiv as seguintes sérles, totalizando R$ 2.141.569 mit:

2010 - 167 13.045 2010-174 1.217.815
2010 - 168 143,800 2010-176 400.000
2010 - 169 9.905 2010 -176 135.000
2010 - 1790 1.101 2010 -177 120.000
2010 -471 9.901 2040 - 180 42.889
2010172 1100 2040 - 184 6379
2010-473 40.834
Saldos Contabels

O seido de Recebiveis imoblliarios em 30 de selembro de 2010 {otalizou R$ 171.247 mil, comparado com R$
185.022 mil em 30 de junho de 2010

O volume de cartelras secusilizadas sem coobrigagso em 30 de selembro de 2010 totalizou a R$ 5.721.586
mil, comparado com R$ 3.749.630 mil em 30 de junho de 2010, sendo que os tespeclives Cerlificados de
Racabivels Imobiliérlos montarem & R$ 5.766.161 mil sm 30 de selembro de 2010, comparado com R$
3.775.847 mil em 30 de junho de 2010,

© saldo da Cerlilicados de Recebivels Imobilidrios, vinculados no passive da Companhig, em 30 de setembro
de 2010, lotalizou R$ 27,996 mii, comparado com R$ 28.377 mll em 30 de junho de 2010.

O saldo do Pakiménio Liquido em 30 de setembro de 2040 totalizou R§ 170.543 mil, comparado com R§
156,854 mil, em 30 de junho de 2010,

A Demenstragie do Resuliado apresentou, no trimesire findo em 30 da selembro de 2040, lucro de R$ 11,668
mil, comparado com R$ 12,547 mil no rimestre finda em 30 de junho de 2010, & com R$ 1,304 mil de luero,
1o terceire rimesire de 2008, conlorme demonsirado no quadro a seguir:
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07.01 ~ COMEMTARIC DO DESEMPENHO DA COMPANHIA WO TRIMESTRE

Patrl I o do ki ]
Ent RS mil 3° Trim 2010 2¢ Trim 2010 3° Trim 2009
Lugro Liquide / {Prejufzo) do Trimesire 11.689 12.547 1.304
Pabiménio Liguide 170.543 158.854 144,077
il »
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16.01 - COMENTARIC SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJEGOES EMPRESARIALS

Apesar da forte ¢rise econdmica global que teve Inleio e 2007, e de suas inevitiveis infludnclas
sobre o Brasl ao longo de 2008 & Inicio de 2009, o pals retomou sua trajetdria de crescimento ao
longo do segundo samestre de 2009, gerando élimas perspaciivas para o crescimento do P8 em
2010. E 0 mercado Imokilidrio, pela impontante caracteristica que tem como geracior de empregos e
pela sua representalividade no PiB vem tendo papel importante neste processo de retomada do
crescimente do pais, sendo objeto de incentives estraldgicos do governe federal, tal como o
programa "Minha Casa Minha Vida". Neste contexto, os mecanismos de captagio de recursos para
o meicado imobilidrio (Fundas de Investimento Imobiliario, Cerlificados. ¢ Recabivels Imobiliarios,
efc), trazem ao invesildor alternativas de aplicagdes de longo prazo, cam rentabilidades muito
atraentes, quando comparadas as tradicionais alternalivas do mercado financeiro (CDI} e,
principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios. E sendo Investimenios de renda fixa, com
isangfio de imposto de renda para alguns investidores, trazerm uma excelenle opgao em relaglio a
renda variavel Alem disso, a allenag8o fiducidria enconira-se cada vez mals sadimentada,
most:ando-se um inslrumento extremamanle seguro como garantia real de operagdes imobiliarias.

Bla traz agiidade nas demandas para a refomada de imovels em caso de inadimpléncia,
constituindo-se em podaroso estimulo ao crédito, trazendo também conlorte e seguranga ao
ihvestider em Cerdificados de Receblveis Imobiliarics = CRI's, recursos esies que sdo canalizados
novamente na atividada produtiva, possibilitando o desenvelvimento do mercade secunddario desles
papdis. A perspectiva para o restante de 2010 ¢ de que esse mercado atraird maior volume de
recursos e possibilitara, no futuro, uma queda nas taxas da juros desle mercado, trazendo maior
nirmero de consumidores e investidores, .

A Companhia, além de manter sua poiilica de onginagao de receblvais residenciais, para
conseqlisntes emissdes de CRY's pulverizados, procura lambém atender demanda por aperagdes
estruturadas, lastreadas por créditos imobiliaios, que utiizam os CRI's como forma de
financlamente. O aumento deste modelo, desde 2008, gerou maiores receilas, com efeltos
imediatos nos resultados da Brazilian Securities, Gabe destacar o volume de emissdes de CRI's da
Brazilian Secunities durante o tercekro rimestre de 2010 que foi de R$ 2,141,569 mil.

A Companhia mantém, com o Banco Inleramericano de Desenvolvimento (BID), um contrato de
aberlura de linha da crédito, no valor de USS 75 milhdes, para linanclar a aguisicio de recebiveis
imobilidrios, & conseqiente emissio do CRIs. Esta linha vem sendo ulilizada para atender 3s
condi¢des do mercado, especificamente uma composigio mals equilibrade entre receblveis
residenclais @ comerciais. Demonstrando o &timo relacionamento entre a Companhiae ¢ BID, e a
impodancia que este Banco d4 ao crescimente do mercado de securitizagBio no Brasil, neste
terceiro Irimestre de 2010 fo! celebrado um aditamento ac contralo existenle, aumentando a linha
em US$25 mithdes, passando entdo a US$100 mithdes (assinatura objeto de “fato relevanta”,
publicade em 12 da agosto de 2010). Em 30 de selembro de 2010, a Companhia estava utifizando
o8 US$75 mithdes Inicials. Os US$25 milhdes adicionais foram dessmboisados em Qutubro de
2010

0O aquecimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a produzlr um montante expressivo
de raceblvais por pare dos incorporadores, que hecessitando de recursos para noves projetos, jé
demonstram a intengéo de vender tais créditos. O marcado de securitizaglo se beneficiars desta
tendéncia, aumentando seu volume. Além desle aspacto, os bancos j& apentam como esiralégla
de “lunding” no curto prazo, a intengio de securilizar suas carteiras da crédilo imobiliario. Desta
forma, o mercado de securilizago d& mostras de seu grande potencial ne curle @ médio prazo. A
Brazilian Securities, por estar atuants desde 2000, possul a expertise necesséria para aproveitar 0s
falores positivos atuais, e dar continuidade a sua trajstéria de crescimento.
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Relat6rio de revisio dos auditores Indapendenles

Aos Administradores ¢ Acionistas da

Brazillan Securities Companhia de Securltizagsia

S&& Paulo - SP

1.

Revisamos as informacdoes contébeis contides nas InfoimagBes Trimestrais - ITR da Brazikan
Securitles Companbla de Securitizagho referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2010,
compresndsnde os balancos patrimonials e as demonstragles do rtesullado, das mulagbes do
palrimdnio liquido, dos fluxos de caixa, as nolas explicalivas e o relatéro de desempentio, elaborados
sob a responsabilidade de sua Administragao.

Nessa reviséo loi efeluada de acordo com as normas especiiicas estabelecidas pelo IBRAGON -
Institulo dos Auditoras Independantes co Brasll, em conjunto com o Consetho Federal de Conlabilidade
- CFC, e consistiy, principalmente, em: (a) indagacio e discussfio com os adminlstratores
responsavels pelas dreas contébll, financeita e operacional da Companhia, quanlo 2os principals
critérics adlotados ne elaboragic das Informacdes Trimestrais; e {b) rovisto das Informagdes ¢ dos
eventos subseqientes que tenham, ou possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a pesigio financeiry ¢
as operagbes da Companhia,

Com base em nossa tevisho especiel, n&o lemos conhecimente de nenhuma modglicagéo relevanto
que deva ser falta nas Informagdes contabels contidas nas Informacoes Trimestrals acima raferldas,
para que estas eslefam de acordo com as praticas contabeis adotadas no Bras!! & normas oxpedidas
pela Comissio de Valores Mobilidrios ~ CViM.

Confarme mencionado na nota explicativa n® 2, durante o ano de 2009, a Comisséo de Valores
Mobilidrios - CWM apravou diverses Pronunclamentos, Interpretagdes e Crienfagbes Técnicas emitidos
pelo Comita de Pronunciamentos Contébels - CPC com vigéncia para 2016, que alleraram ag prélicas
conldbeis adotadas no Brasil, Conforme facullade peta Deliberagto CVM n° 603108, a Administraghio
da Companhia oplou por apresentar suas Informagbes Trimesirals - ITR utilizando as narmas
contébeis adotadas no Brasil até 31 de dezembro de 2009, Conforme fequerido pela freferida
Deliberagio, a Companhia divulgeu esse fato na nota explicativa n* 2 as ITR, bem como os
esclarecimentes das razdes que Impedsm a ap tagdo da eslimativa dos seus possivels efelles no
patrimdnio liquido ¢ no resultado.

S#io Paulo,12 de novembxo de 2010,

MOCRE STEPHENS LIMA LUCCHESI|
Audltores indspendentes
CRG.5P « 25P0156.045/0-0

Carlos Atushl Nakamuta

Sécio Diretor
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