ATA DA OITAVA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE TITULARES DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE 2.010-134 DA 1: EMISSAO, DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, REALIZADA EM 18 DE DEZEMBRO DE 2017
(“ATA DA OITAVA ASSEMBLEIA”)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 18 dias do més de dezembro de 2017, as 10:00 horas, no
endereco da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao (“Securitizadora”), com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 17°
andar, Bela Vista, na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

da série 2.010-134 da 12 Emissao da Securitizadora (“CRI”).

2. CoNvocAacAo: Dispensada a publicacao do edital de convocacao, nos termos do
artigo 71, paragrafo 2° e do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei n° 6.404/76, conforme
alterada, bem como nos termos da clausula 11.3 do Termo de Securitizacao de Créditos
Séries 2.010-134, celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario em 04 de janeiro

de 2010, conforme posteriormente aditado (“Termo de Securitizacao”).

3. PRESENCA: Representantes (i) do titular de 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao (“Titular dos CRI”), conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente
Ata da Oitava Assembleia; (ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) e

da Securitizadora.

4. MEsA: Cristina Alvez Duran - Presidente, e Marcelo Andrade - Secretario.

5. ORDEM DO DIA: Em atencdao as notificacdes encaminhadas pela LPP 1l
Empreendimentos e Participacdes S.A. (sucessora, por incorporacao, da REC 816
Empreendimentos e Participacoes Ltda., ultima denominacdo social da BRPR XVI
Empreendimentos e Participacdes Ltda.) (“LPP_lll”), na qualidade de devedora dos
Créditos Imobiliarios, para a Securitizadora, datadas de 24 de julho de 2017 e de 14 de

dezembro de 2017, conforme consta no Anexo Il a presente Ata da Oitava Assembleia:

(i) aprovar a vinculacao, aos CRI, nos termos do artigo 8° da Lei n® 9.514, de 20

de novembro de 1997, conforme alterada, dos créditos imobiliarios a serem



(i)

cedidos a Emissora, decorrentes dos Novos Contratos de Locacao (conforme
abaixo definido), que serao representados por Cédulas de Crédito Imobiliario

a serem emitidas e/ou aditadas pela LPP Il (“Novos Créditos Imobiliarios”),

em adicao aos Créditos Imobiliarios atualmente vinculados aos CRI, conforme

identificados na clausula “7 - Disposicoes Finais” abaixo.

Para fins deste item (i), “Novos Contratos de Locacao” significam os

seguintes contratos: (a) “/Instrumento Particular de Contrato de Locacdo NéGo
Residencial”, celebrado entre a LPP Ill, na qualidade de locadora, e a Kuehne
+ Nagel Servicos Logisticos Ltda., na qualidade de locataria, em 12 de junho
de 2017; (b) “Instrumento Particular de Contrato Atipico de LocagGo Néao
Residencial”, celebrado entre a LPP lll, na qualidade de locadora, bem como
a Unilever Brasil Ltda. e a Unilever Brasil Industrial Ltda., na qualidade de
locatarias, e, ainda, a Unilever Brasil Gelados Ltda., na qualidade de fiadora,

em 15 de fevereiro de 2017 (“Novo Contrato Locacao Unilever”); e

(c) “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Ndéo Residencial”,
celebrado entre a LPP Ill, na qualidade de locadora, e a Mauser do Brasil
Embalagens Industriais S.A., na qualidade de locataria, em 21 de marco de
2017. As principais caracteristicas dos Novos Contratos de Locacao e do
Contrato de Locacao Unilever Antigo (conforme definido abaixo) estao

descritas no Anexo Il a presente Ata da Oitava Assembleia.

aprovar a alteracao do valor do “Contrato de LocacGo Néo Residencial”,
celebrado entre a REC 816 Empreendimentos e Participacoes Ltda.
(incorporada e sucedida pela LPP Ill), na qualidade de locadora, bem como
a Unilever Brasil Ltda. e a Unilever Brasil Industrial Ltda., na qualidade de
locatarias, e, ainda, a Unilever Brasil Gelados Ltda., na qualidade de fiadora,
em 14 de novembro de 2014, posteriormente aditado em 2 de maio de 2015

e em 15 de fevereiro de 2017 (“Contrato de Locacao Unilever Antigo”),

decorrente do desconto concedido pela respectiva locadora, conforme
descrito no quadro n° 4 do Anexo lll a presente Ata da Oitava Assembleia,
acordado nos termos de seu segundo aditamento, celebrado em 15 de

fevereiro de 2017, o qual venceu em 30 de junho de 2017 e foi substituido



(iii)

pelo Novo Contrato de Locacao Unilever, cujos efeitos da aprovacao

retroagirao a data em que o desconto foi concedido;

aprovar a alteracao das devedoras das Cédulas de Crédito Imobiliario n°s 4
e 5, primeiramente da BR Properties S.A. (“BRP”) para a GLP A Participacoes
Ltda. (“GLP A”) e, em posteriormente, da GLP A para a GLP D Participacoes
Ltda. (“GLP_D”), em decorréncia da cessao da posicao contratual de
locataria no ambito do Contrato de Locacdao GLP D (conforme abaixo

definido) e do Contrato de Locacao GLP A (conforme abaixo definido).

Para fins deste item (iii), (a) “Contrato de Locacao GLP D” significa o

“Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdével Nao Residencial
com Cldusula Suspensiva e Outras Avencas”, celebrado entre a BRPR XVI
Empreendimentos e Participacdes Ltda. (incorporada e sucedida pela LPP
[l1), na qualidade de locadora, e a BRP, na qualidade de locataria, em 30 de
dezembro de 2009, posteriormente aditado, cuja posicao contratual de
locataria foi cedida, primeiramente, pela BRP a GLP A e, posteriormente,
pela GLP A a GLP D, tendo esta ultima sub-rogado as anteriores em todos os
direitos e obrigacdes previamente assumidos no ambito de referido contrato,
o qual tem por objeto o imdvel descrito e caracterizado na Matricula n° 170
do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo; e (b) “Contrato de

Locacao GLP A” significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacéo

de Imovel Nao Residencial com Cldusula Suspensiva e Outras Avencas”,
celebrado entre a BRPR XVI Empreendimentos e Participacdes Ltda.
(incorporada e sucedida pela LPP lll), na qualidade de locadora, e a BRP, na
qualidade de locataria, em 30 de dezembro de 2009, posteriormente
aditado, cuja posicao contratual de locataria foi cedida, primeiramente,
pela BRP a GLP A e, posteriormente, pela GLP A a GLP D, tendo a ultima sub-
rogado a primeira em todos os direitos e obrigacdes previamente assumidos
no ambito do referido contrato, o qual tem por objeto o imdvel descrito e
caracterizado na Matricula n°® 237 do Oficial de Registro de Imoveis da

Comarca de Vinhedo.



(iv) aprovar a alteracao do valor referencial do DSCR (conforme abaixo definido)
previsto na clausula 3.1 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Cessao de Créditos e Outras Avencas, celebrado em 30 de dezembro de
2009 entre a REC 816 Empreendimentos e Participacdes Ltda. (incorporada
e sucedida pela LPP Ill), a Securitizadora e as Fiadoras (conforme abaixo

definido) (“Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao”), de um valor igual

ou superior a 1,2 (um inteiro e dois décimos) para um valor igual ou superior
a 1,0 (um inteiro), cujos efeitos da alteracao retroagirao a partir de 1° de

janeiro de 2017;

Para fins deste item (iv), “DSCR” significa o indice de cobertura minimo,
calculado pela razao entre (a) a somatoria dos créditos imobiliarios a que a
LP 11l faz jus nos termos dos contratos de locacao cujos direitos creditorios
foram objeto do Contrato de Cessao (conforme definido no Primeiro
Aditamento ao Contrato de Cessao) e/ou de seus posteriores aditamentos
(deduzidos os seguintes tributos: PIS/COFINS, Contribuicao Social sobre o
Lucro Liquido (CSLL) e outros que venham a incidir sobre os valores devidos
no ambito dos contratos de locacado) e (b) a somatdria do valor total devido
a titulo de créditos imobiliarios cedidos a Securitizadora nos termos do
Contrato de Cessao, que sejam vincendos no ano de referéncia para o calculo
do DSCR.

aprovar a alteracao da forma de calculo da Quantidade Minima Mensal
Atualizada, prevista na Clausula 2.2.2 do Instrumento Particular de Cessao
de Créditos e Outras Avencas, celebrado em 30 de dezembro de 2009,
conforme posteriormente aditado, entre a BRPR XVI Empreendimentos e
Participacdes Ltda. (incorporada e sucedida pela LPP Ill) e a Securitizadora

(“Contrato de Cessdao”), que passara a ser calculada a cada quatro meses,

no dia Util anterior a data de vencimento das obrigacdes de pagamento do
valores relativos aos aluguéis decorrentes dos contratados de locacao cujos
créditos imobiliarios estejam vinculados aos CRI, da seguinte forma: a
Parcela Contratual Atualizada (conforme definido no Contrato de Cessao)
sera comparada com o montante das obrigacoes assumidas pela LPP Il no

ambito dos CRI vencidas no periodo quadrimestral de referéncia da Parcela




(v)

Contratual Atualizada, incluindo eventuais despesas do Patrimonio Separado
(conforme definido no Termo de Securitizacao) incorridas no mesmo periodo

de referéncia;

autorizar a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, a
praticarem todo e qualquer ato, incluindo, sem limitacdo, a aditar e/ou
celebrar qualquer instrumento no ambito da operacao de securitizacao que
resultou na emissao dos CRI, necessarios a vinculacao, aos CRI, dos Novos
Créditos Imobiliarios, bem como a alteracao das caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios atualmente vinculados aos CRI nos termos das deliberacoes

acima.

6. DELIBERAGOES: Instalada a presente assembleia e apds a discussao das matérias da

Ordem do Dia, o Titular dos CRI deliberou pelo quanto segue:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

aprovou, sem restricbes, a vinculacdo, aos CRI, dos Novos Créditos

Imobiliarios, nos termos do item (i) da “Ordem do Dia”;

aprovou, sem restricées, a alteracao de valor do aluguel do Contrato de
Locacao Unilever Antigo, cujos efeitos da aprovacao retroagirao a data da

concessao do desconto no ambito do referido contrato;

aprovou, sem restricoes, a alteracao das devedoras das Cédulas de Crédito
Imobiliario n°s 4 e 5, primeiramente, da BRP para a GLP A, e,
posteriormente, da GLP A para a GLP D, em decorréncia da cessao da
posicao contratual de locataria no ambito do Contrato de Locacao GLP D | e
do Contrato de Locacao GLP D lI;

aprovou, sem restricoes, a alteracao do valor referencial do DSCR, de um
valor igual ou superior a 1,2 (um inteiro e dois décimos) para um valor igual
ou superior a 1,0 (um inteiro), cujos efeitos retroagirao a partir de 1° de

janeiro de 2017;



(v) aprovou, sem restricoes, a alteracao da forma de calculo da Quantidade
Minima Mensal Atualizada, prevista na Clausula 2.2.2 do Contrato de Cessao,
que passara a ser calculada a cada quatro meses, no dia util anterior a data
de vencimento das obrigacoes de pagamento do valores relativos aos
aluguéis decorrentes dos contratos de locacdo cujos créditos imobiliarios
estejam vinculados aos CRI, da seguinte forma: a Parcela Contratual
Atualizada (conforme definido no Contrato de Cessao) sera comparada com
o montante das obrigacdes assumidas pela LPP Il no ambito dos CRI vencidas

no periodo quadrimestral de referéncia da Parcela Contratual Atualizada,

incluindo eventuais despesas do patrimonio Separado (conforme definido no

Termo de Securitizacao) incorridas no mesmo periodo de referéncia;

(vi) autorizou, sem restricoes, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, a praticarem todo e qualquer ato, incluindo, sem
limitacdo, a aditar e/ou celebrar qualquer instrumento no ambito da
operacao de securitizacdo que resultou na emissao dos CRI, necessarios a
vinculacao, aos CRI, dos Novos Créditos Imobiliarios, bem como a alteracao
das caracteristicas dos Créditos Imobiliarios atualmente vinculados aos CRI

nos termos das deliberacdes acima.

7. DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberacdes acima e independentemente de
quaisquer outras disposicoes dos Documentos da Operacao, o Titular dos CRI, neste ato,
exime a Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relacao as

deliberacdes tomadas.

Em decorréncia das alteracoes aprovadas acima, em adicao aos créditos imobiliarios
decorrentes dos Novos Contratos de Locacao, o lastro da securitizacdo é composto por
créditos imobiliarios oriundos do Contratos de Locacao GLP A e do Contrato de Locacao
GLP D, ja vinculados aos CRI, representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliario n° 4 e
5, emitidas pela BRPR XVI Empreendimentos e Participacdes Ltda. (incorporada pela LPP
[ll) no ambito do “Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sob a Forma Escritural”, observado que o Contrato de Locacao GLP D | esta,
atualmente, em vigor em relacao a area nao locada do imovel identificado na Matricula

n° 170 do Servico de Registro de Imoveis de Vinhedo, Estado de Sao Paulo (“Imovel 1”),



sendo que a vigéncia em relacao ao restante da area do Imdvel 1 esta condicionada ao
termo final do Novo Contrato de Locacao Unilever e do Contrato de Locacao K+N e,
portanto, os créditos imobiliarios referentes a area atualmente locada do Imovel 1,
decorrentes do Contrato de Locacao GLP D |, apenas passarao a ser exigiveis com a

implementacao de referida condicao (“Créditos imobilidrios Originarios”).

8. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, nao houve
qualquer manifestacao. Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente
assembleia, da qual se lavrou a presente Ata da Oitava Assembleia, que, depois de lida e
achada conforme, foi assinada por todos, ficando aprovada a sua publicacao no website
da Securitizadora, assim como o envio desta a Comissao de Valores Mobiliarios via sistema

Empresas.Net.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)



GLP AR

Sao Paulo, 24 de julho de 2017.

A
Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo
AJ/C - Bruna Mesquita Martins

Ref: Pedido Aditamento da Operacdo da Série 2.010 - 134 da Brazilian Securities Companhia de

Securitizagio
Prezados,

Fazemos referéncia aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série 2.010 — 134 da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14 (“Operagio™),
serve a presente carta para solicitarmos a alteracdo de determinadas condigdes da Operagdo, por meio do

aditamento dos documentos da Operagdo, para fazer constar o que segue:

(a) aprovar o desconto concedido no fluxo dos alugueis objeto do “Instrumento Particular de
Contrato Atipico de Locagdo e Outras Avengas™, cuja locataria é a Unilever;

(b) Inclusdo do novo contrato de locagio celebrado com a Unilever em 14 de novembro de 2014,
cujos recebiveis passardo a ser lastro da Operagio, sendo que a locagdo objeto do referido
contrato passou a viger em julho de 2017;

(c) Inclusdo do novo contrato de locagio celebrado com a Mauser do Brasil Embalagens Industriais
S.A. em 21 de margo de 2017, sendo que a locagdo objeto do referido contrato passara a viger a
partir de janeiro de 2018; e

(d) Inclusdo de novo contrato de locagdo celebrado com a Kuehne Nagel em 12 de junho de 2017,
cujos recebiveis passardo a ser lastro da Operagdo, sendo que a locagdo objeto do referido

contrato passard a viger a partir de margo de 2018.

Sendo o que nos cumpria para o momento, permanecemos a di 0si¢d0 para eventuais

\QQ M\N\f/,

DIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

1)
Flavio M. A. Martins Ferreira 5\3“ c
Direttor N Diretor

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 510 —6° Andar — Itaim Bibi — CEP 04543-906 — S30 Paulo — SP
+55 11(3500.3700 — www.GL Prop.com.br

XeLe



(Anexo Il a Ata da Oitava Assembleia Geral Extraordindria de Titulares de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Série 2.010-134, da 1¢ Emissdo, da Brazilian Securities

Companhia de Securitizacao, realizada em 18 de dezembro de 2017)

CARACTERISTICAS DOS NOVOS CONTRATOS DE LOCACAO E DO CONTRATO DE LOCACAO UNILEVER
ANTIGO

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)



LOCADORA LPP Il Empreendimentos e Participacdes S.A.
LOCATARIA Kuehne + Nagel Servicos Logisticos Ltda.

Area de 10.701,42m?2, correspondente ao Modulo 03B, integrante do
OBJETO empreendimento logistico denominado “GLP Louveira I”, localizado na Cidade de

Louveira, Estado de Sao Paulo, na Avenida José Luiz Mazzalli, 450, objeto da
matricula n° 170 do Servico de Registro de Iméveis de Vinhedo, Estado de Sao Paulo

PRAZO DE LOCAGCAO

54 meses a contar de 1 de marco de 2018

ALUGUEL MENSAL

i) de marco/18 a fevereiro/19: RS 171.222,72 (cento e setenta e um mil,
duzentos e vinte e dois reais e setenta e dois centavos), em razao de desconto
concedido pela Locadora;

ii) a partir de marco/19: RS 181.924,14 (cento e oitenta e um mil, novecentos e
quatro reais e quatorze centavos)

PERIODICIDADE DE

Mensal
PAGAMENTO
INDICE DE REAJUSTE IGPM-FGV

Fianca bancaria em montante equivalente a RS 2.453.446,80 (dois milhdes,

GARANTIA quatrocentos e cinquenta e trés mil, quatrocentos e quarenta e seis reais e oitenta
centavos)
LOCADORA LPP Il Empreendimentos e Participacoes S.A.
LOCATARIA Unilever Brasil Ltda. e Unilever do Brasil Industrial Ltda.
Parte do imével composto por terreno descrito e caracterizado na matricula n® 170
OBJETO do Servico de Registro de Imoveis de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, e respectiva

edificacdo, com area bruta locavel de 69.571,48m?, localizado na Cidade de
Louveira, Estado de Sao Paulo, na Avenida José Luiz Mazzalli, n°® 450

PRAZO DE LOCACAO

120 meses, contados de 1 de julho de 2017 a 30 de junho de 2027

ALUGUEL MENSAL

RS 1.274.937,90 (um milhao, duzentos e setenta e quatro mil, novecentos e trinta
e sete reais e noventa centavos) (Data base: mar/18)

RS 22.829,35 (vinte e dois mil, oitocentos e vinte e nove reais e trinta e cinco

ALUGUEL L. . . L

centavos) mensais, incidente exclusivamente sobre os primeiros 48 (quarenta e
COMPLEMENTAR . P ~

oito) meses de vigéncia de locacao
PERIODICIDADE DE | Pagamento quadrimestral do aluguel mensal e do aluguel complementar (quando
PAGAMENTO houver) acumulado

INDICE DE REAJUSTE

IGPM-FGV

Fianca bancaria em montante equivalente a RS 2.453.446,80 (dois milhdes,

GARANTIA quatrocentos e cinquenta e trés mil, quatrocentos e quarenta e seis reais e oitenta
centavos)
Lo|CADORA LPP Il Empreendimentos e Participacoes S.A.
LOCATARIA Mauser do Brasil Embalagens Industriais S.A.
Imovel localizado na Cidade de Louveira, Estado de Sao Paulo, na Avenida José Luiz
OBJETO Mazzalli, n° 480, objeto da matricula n° 237 do Oficial de Registro de Imoveis da

Comarca de Vinhedo/SP

PRAZO DE LOCAGAO

10 anos, a contar de 1 de janeiro de 2018

ALUGUEL MENSAL

RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) (Data base: dez/16)

PERIODICIDADE DE

Mensal
PAGAMENTO
INDICE DE REAJUSTE IGPM-FGV
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GARANTIA

Fianca corporativa

LOCADORA LPP 11l Empreendimentos e Participacoes S.A.
LOCATARIA Unilever Brasil Ltda. e Unilever do Brasil Industrial Ltda.

A area total do terreno descrito e caracterizado na matricula n° 170 do Servico de
OBJETO Registro de Iméveis de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, e respectiva edificacao, com

area bruta locavel de 138.095,50m?2, localizado na Cidade de Louveira, Estado de
Sao Paulo, na Avenida José Luiz Mazzalli, n° 450

PRAZO DE LOCAGCAO

11 de junho de 2014 a 30 de julho de 2017

ALUGUEL MENSAL

i) de 1 de julho de 2016 até 31 de dezembro de 2016: RS 1.767.331,58 (um
milhdo, setecentos e sessenta e sete reais, trezentos e trinta e um reais e
cinquenta e oito centavos), em razao do desconto de 36,7% concedido nos
termos de seu segundo aditamento;

ii) de 1 de janeiro de 2017 até 30 de junho de 2017: R$ 1.953.729,83 (um milhao,
novecentos e cinquenta e trés mil, setecentos e vinte e nove reais e oitenta e
trés centavos), em razdo do desconto de 30% concedido nos termos de seu
segundo aditamento

ALUGUEL RS 22.829,35 (vinte e dois mil, oitocentos e vinte e nove reais e trinta e cinco

COMPLEMENTAR centavos)

PERIODICIDADE DE
Mensal

PAGAMENTO

INDICE DE REAJUSTE IGPM-FGV (aluguel mensal e aluguel complementar)

GARANTIA Fianca outorgada pela Unilever Brasil Gelados Ltda.
Contrato vinculado ao “Instrumento Particular de Contrato Atipico de locacdo Néo
Residencial” descrito no quadro 2 acima, sendo o inicio da vigéncia deste Gltimo
condicionada ao termino da vigéncia do contrato ora descrito

OBSERVACOES

Os investimentos relativos a Benfeitoria Complementar (conforme descrita no
contrato) serao devidos no ambito do “Instrumento Particular de Contrato Atipico
de locacdo Nédo Residencial”, mediante estipulacao de aluguel complementar
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