ATA DA VIGESIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 3432 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGCAO (“CRI”), REALIZADA EM 08 DE OUTUBRO DE 2019 (“ATA DA VIGESIMA ASSEMBLEIA”
E “VIGESIMA ASSEMBLEIA”)

DATA, HORARIO E LOCAL: Em 08 de outubro de 2019, as 10:30 horas, no endereco da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2954, 102 andar, conjunto 101, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.

CONVOCACAO: Edital de Convocagdo publicado no jornal O Dia de S3o Paulo nos dias 17, 18 e 19 de
setembro de 2019, nos termos da clausula 15.3.1 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
dos CRI e seus respectivos aditamentos (“Termo de Securitizagdo”), bem como do §22 do artigo 71 e
do 8§42 do artigo 124, da Lei n2 6.404/76.

PRESENCA: Representantes (i) dos detentores de 95,38% (noventa e cinco inteiros e trinta e oito
centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a
presente Ata da Vigésima Assembleia (“Investidores”); (ii) da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) da
Securitizadora.

COMPOSICAO DA MESA: Marco Folla — Presidente; e Livia Mascarenhas — Secretéria.

ORDEM DO DIA: Em atengdo a solicitagdo de Investidores representando mais de 10% (dez por cento)
dos CRI, deliberar sobre: (i) liberagdo, ou ndo, da utilizagdo dos valores detidos nas contas do
Patrimd6nio Separado e/ou nas Contas de Investimento, inclusive os valores destinados ao pagamento
da excussdo dos imdveis dados em Garantia ou o pagamento do ITBI dos imdveis objetos do CRI,
alienadas a Securitizadora, tendo em vista que até o presente momento os respectivos cartérios tem
se negado a emitirem as mencionadas guias, em decorréncia de indisponibilidades e, ou, penhoras
averbadas nas respectivas matriculas; (ii) caso aprovado o item (i), a aprovagdo ou ndo de amortizagdo
parcial aos titulares do CRI; (iii) andlise e aprovacdo, ou ndo, da proposta de locacdo ou aquisicdo dos
Imoveis localizados na Cidade de Camacari-BA, conforme proposta da MKS Solugdes Integradas S.A.,
que sera apresentada na Vigésima Assembleia aos titulares do CRI; (iv) contratacdo, ou ndo, de um
administrador e/ou gestor para os imdveis que sdo Garantia dos CRI; e (v) as medidas a serem adotadas
em relacdo a excussdo extrajudicial dos iméveis dados em alienacdo fiduciaria a Securitizadora em
garantia dos CRI, em virtude da extingao da proposta assinada com o escritério Freitas Leite Advogados
na assembleia de 10/09/19.



DELIBERACOES: O Presidente iniciou os trabalhos verificando o atingimento dos quéruns de instalagdo
e deliberagao, previstos no Termo de Securitizacao.

Referente aos itens (i) e (ii), os Investidores deliberaram por (a) restituir os valores nominais, sem
correcao, aportados na Décima Assembleia realizada em 06 de julho de 2017, aos Investidores Paulista
Varali Fundo De Investimentos Em Direitos Creditérios Ndo Padronizados, na qualidade de sucessor do
Ital Unibanco S.A. por aquisicdo dos CRI, e ao Fundo Hedge Top Fofii 2 Fundo De Investimento
Imobilidrio; (b) deixar o valor de RS 70.000,00 (setenta mil reais) em caixa para eventuais custos; e (c)
amortizar parcial e proporcionalmente o saldo devedor dos CRI com o valor remanescente na Conta
do CRI, apds os pagamentos e dedugdes das despesas aplicaveis.

No que tange ao item (c), o valor a ser amortizado estara disponivel para pagamento a partir de 11 de
outubro de 2019, devendo, para tanto, os titulares dos CRI fornecerem seus respectivos dados
bancdrios para depdsito a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio dos enderecos eletronicos
produtos.bs@grupopan.com e operacional@pentagonotrustee.com.br. O pagamento sera realizado a

partir de 2 (dois) dias Uteis apds a confirmacdo do recebimento dos dados bancarios enviados.

Referente ao item (iii), os Investidores deliberaram por aprovar a proposta de locacdo e aquisicdo dos
Imdveis, por meio de opc¢do de compra, localizados na Cidade de Camacari-BA, conforme proposta da
MKS Solucdes Integradas S.A., anexa a presente Ata como “Anexo I1”.

Os Investidores autorizam a Securitizadora a celebrar o contrato de locacdo e a op¢do de compra dos
Imdveis, conforme a proposta do Anexo Il, na qualidade de proprietdria fiducidria dos Iméveis, sendo
certo que a transferéncia do dominio dos Imdveis esta condicionada a efetiva consolidacdo da
propriedade plena dos Imdveis pela Securitizadora, na forma da Lei 9.514/97.

Referente ao item (iv), os Investidores deliberaram por ndo aprovar a contratacdo de um
administrador e/ou gestor para os imdveis que sdo Garantia dos CRI, sendo certo que a Securitizadora
e o Agente Fiducidrio ndo sdo responsaveis pela prestacao de tais servigos.

Referente ao item (v), os Investidores deliberaram, no presente momento, em ndo tomar medidas em
relagao a excussdo extrajudicial dos imdveis dados em alienagdo fiducidria a Securitizadora em garantia
dos CRI, em virtude de estarem aguardando uma decisdo com relacdo ao pedido de faléncia em
tramitagdo na agdo judicial n2 0504612-93.2017.8.05.0039 na 12 Vara Civel da Comarca de Camagari-
Bahia.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢cdes dos documentos da emissao dos CRI, os Investidores, neste ato, eximem a Securitizadora

e o Agente Fiducidrio de qualquer responsabilidade em relagdo as matérias e delibera¢Ges constantes
desta Ata da Vigésima Assembleia.

Os Investidores, ainda, declaram formal e expressamente que sdo titulares de CRI em Circulagdo,
conforme definido na Clausula Primeira do Termo de Securitizacgdo e também declaram ndo se
enquadrar na Clausula 15.7 do Termo de Securitizacdo.

Todos os termos iniciados em letras maiusculas terao o significado que |hes é atribuido no Termo de
Securitizagdo, exceto se de outra forma aqui definidos.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a presente

Ata da Vigésima Assembleia, que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes,


mailto:produtos.bs@grupopan.com
mailto:operacional@pentagonotrustee.com.br

ficando aprovada a sua publicacdo no website da Securitizadora, assim como o envio desta a Comissao
de Valores Mobiliarios via sistema Empresas.net.
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