ATA DA QUARTA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 196° SERIE DA 1°
EMISSAO DA  BRAZILIAN  SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO (“CRI”), REALIZADA EM 11 DE ABRIL DE 2013

DATA, HORA E LOCAL: Aos 11 dias do més de abril do ano de 2013, s 10:00
horas, no endereco Avenida Paulista, n® 1.374. 10° andar, na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, reuniram-se os investidores da 196" Série da 1* emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilisrios da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob o n° 03.767.3538/0001-14 ¢ na Comiss3o

de Valores Mobilidrios sob o n° 01875-9 ("Emissora™).

CONVOCACAO: Dispensada nos termos do artigo 71, § 2° ¢ artigo 124, § 4° da Lein®
6.404/76. conforme previsio do item 11.3. do Termo de Securitizagiio de Créditos da

196" Série da 1* Emisséio da Emissora ("Termo de Securitizacfio™).

PRESENCA: Presentes: (i) representantes do Banco Bradesco S.A., detentor de 100%
(cem por cento) dos CRI (“Investidor™); (i) representantes da Oliveira Trust DTVM

S.A.. (“Agente Fiducidrio™); e (iii) represcntanics da Emissora.

MESA: Sr. Laudo Percira Teixeira, Presidente da Assembleia; ¢ Sra. Nina Bueno

Lah6z Moya Blasquez da Fonte — Secretéria.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a solicitagdio feita pela BR Properties S.A..
inscrita no CNPIMF sob o n® 06.977.751/0001-49 (“BRPR”) na qualidade de
Fiduciante ¢ tnica titular das cotas do Fundo de Investimento - FII Comercial
Progressivo I, inscrito no CNPI/MF sob o n° 62.237.367/0001-80 (“Fundo™), cotas
estas que estdo alienadas fiduciariamente em garantia da operagio de emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 196* Séric da 1° Emissio da Emissora
(“Cotas Alienadas Fiduciariamente™), nos fermos da correspondéncia datada de 19 de
dezembro de 2012 ancxa a esta ata (Anexo 1), para que o Fundo promova a amortizagdo
de parte das Cotas Alienadas Fiduciariamente pela BRPR & Emissora, no montante de
124.293 (cento e vinte e quatro mil, duzentos e noventa e trés) cotas equivalente a R$

17.800-0100.53 essete milhdes e oitocentos mil reais e cinquenta e trés centavos),
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relativo ao valor patrimonial do Fundo em 31 de dezembro de 2012 conforme verificado
no extrato emitido pela institui¢io administraddra do Fundo, gerando a consequente
diminui¢do do patriménio do Fundo e a reducédo proporcional no valor das Cotas
Alienadas Fiduciariamente que o compoem; e {ii) a solicitagfio feita pela BRPR. nos
termos da correspondéncia datada de 08 de abril de 2013 (Anexo II) para que scja: (a)
reduzida a taxa de juros de remuneracdo dos QRI de 10,3000% (dez inteiros ¢ trinta

centésimos por cento) ao ano para 9.6000% (npve inteiros e sessenta centésimos por

cento) ao ano; (b) aumentado o percentual da multa indenizatéria, conforme prevista no
Termo de Securitizaggo, de 2% (dois inteiros por cento) para 3% (trés inteiros por
cento), sobre o saldo devedor atualizado dos CRL no ecaso de recompra voluntdria
integral ou parcial dos créditos imobilidrios; ¢{(c) prolongado o prazo previsto para
aplicagdo da multa indenizatéria de 3 (trés) anos ja contar da data da cesso dos créditos
tmobilidrios para 5 (cinco) anos a contar da data de assinatura do terceiro aditamento ao

Termo de Securitizagéo.

DELIBERACOES: Instalada a presente Assembleia, depois de examinadas e debatidas
as matérias constantes da Ordem do Dia, o Inyestidor, deliberou sem ressalva: () a
autorizagdo para a liberagéio de parte das cotas obieto de alienacdo fiduciria, com o fim
Unico ¢ especifico de amortizagdo para reaclcquatc do valor patrimonial do Fundo em
31 de dezembro de 2012 conforme verificadé no extrato emitido pela instituicdo
administradora do Fundo; e (i) a autorizagiio para: (a) a redugfio da taxa de juros de
remuncracio dos CRI de 10,3000% (dez inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano
para 9,6000% (nove inteiros e sessenta centésimbs por cento) ao ano, a partir de 20 de
margo de 2013 exclusive, ficando aprovado|o novo fluxo financeiro dos CRI,
apresentada no anexo IV 4 presente ata; (b){o aumento do percentual da multa
indenizal6ria, conforme prevista no Termo de Securitizacio, de 2% (dois inteiros por
cento) para 3% (tr€s inteiros por cento). sobre osaldo devedor atualizado dos CRI, no
case de recompra voluntdria integral ou parcial |dos créditos: e (¢) a prolongacéo do
prazo previsto para aplicagéio da multa indenizatdria de 3 (trés) anos a contar da data da
cessao dos créditos imobilidrios para 5 (cinco) gnos a contar da data de assinatura do

lerceirgditamento ao Termo de Securitizagio.




Para fazer cumprir o quanto deliberado, o Investidor autorizou a Emissora € o Agente
Fiduciario a aditarem os documentos da Emissao para adequd-los as deliberacdes da

presente Assembleia. nos termos especificamente autorizados na presente Assembleia.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberagSes acima e independentementc de
quaisquer outras disposi¢des nos documentos da emissio dos CR1, o Investidor, neste
ato, exime a Emissora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relacdio is

deliberagoes ¢ autorizagdes ora concedidas.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente Ata, que
depois de lida ¢ aprovada, foi assinada por todos os presentes, ficando aprovada a sua

publicag¢do por extrato.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco. |
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ANEXO I - Carta encaminhada pela BRPR em 19 de dezembro de 2012

BRPropertics

Sia Paulo, 19 de dezembiro de 2012,

A

Brazilion Scenrities Companhia de Sccuritizagiio
Av, Paulista. 1374 - 15% andar

Cep: 01310-916

AC: S Fernundo 1Y, Craz

Ref: A ara Amartizacin de Cotas - Funda de Investimento Lmahilisrio

Comercial Progressivo I - FII ("Funda CPI™)

Mrezado Senhor,

Fazemos referéncia & clausulx 5.3, letra 6", do Instrumenio Particular de Alienagito
Fiducidria de Colus de Fundo de Tnvestimento Imobilidrio em Garantia ¢ Oulras
Avengas velebrado entee BR Properties 8.4, ma qualidade de Fiduciante, ¢ Brazilian
Securitivs Companhia de Sceuritizagho, na quatidade de Fiducidrin, em 20 de janciro de
2011, para solicitar & V.Sus., aprovagio para que o Funde CPIL. do qual somos as
Unicos cotistas. promova n amortizagdo de votas no montante de RS 17.800.000.00. com
a consequente diminvigio do seu patriménio & redugdio proporcional no valor das eolas
(e & compgen.

Esclarecemos que relerida amortizagio serd realizady com a finalidade de distribuir o
ninico colista recursos decorrentes da venda de imoveis que firiam parte do patrimdnio
do Funde CPII.

Permanecemos & disposiclio de V.5ns. parn o esclarecimento de quaisquer dividas,

Sem minis, subscrevemo-nos.

A

TP
i \

Marca Antoms Curdewe
Diretud

J
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Anexo II - Carta encaminhada pela BRPR em 08 de abril de 2013

BRProperties

Sfie Paulo. U8 de abril de 2013,
(.\

Brazilian Securitics Cia de Secaritizagin
Av. Paulista, "1 374 - 157 andar
Cep: 01319916 - $30 Pavla - SP

A SE, Fernandu Minilba Cruz,

Ref: Canta de solicitagho reducin xa juros

Presubs Senhor,

Fawemos referéneia a0 nsteutiento Particular de tmissio Privadn de Cédulas de Cridito
Imwbiliaria sobs a Forma Escritural celobeado entre o Fundo d¢ Investimento tmobiliériv FH -
Comercial Progressivo 11 ("CPII™), como emissar das Céduias de Crédito imaobikidrio
represeulativas dos creditos imobilidrios cmitidos sob o 194 Séric da 1 Dmissiio de
Cevtifiendos. de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") da Brazilian Seewrities Companhia de
Securilizagdo, ¢ Oliveira Trugt Distribuidora de Titulos ¢ Volores Mobiliirios $.A. em
20/012201 1. para, na gualidade de quetista tinico do CPIL, solicitar 4 V.82, nos termos da
negaeiachio bavida eutre nds e o Investidor do CRL o quonto segue abaixo:

(i) que seja reduzida a xa de juros de remuneraglo dos CRI de 10,3000% (dez inteiros ¢ irinta
centsumos por cemlo) au ang part 9.6000% (nove intciros ¢ sessenta centésimos par cenfo) an
ano; .

(b} aumentado o percemial do multa indenizaléria, conlunme prevista no Termn de
Securilizagio. de 2% (dois inteiros par cento) para 3% (trés inteiros por cenlo), sobre o saldo
devedor anmlizado dos CRI, no caso de recompra veluntdria inegral ow parcial dos ceeditos
imohifidrios ¢

(e} profengaddo o prive previsto para aplicaclio da multa indenizatisia de 3 ‘(trés) nnos a contar
da dnta da cessiia dos eréditos imobifidrios para § (cinca) anos a conar da data de ussinatum do
terceiro aditainento ao Tenmo de Securitizaghe.

Fermanceemos o disposivia de V.Sas. para ¢ estlarecimento de quaisquer dividas,

Sem muais, subserevemo-nos.

oyl Marco Antonin Cordeiro
BR Praperics S.A. ai g

P Marcrs Saltd des Santos

Eharstee

——




Anexo [1I — Nove Fluxo Financeiro dos CRI

PARAMETROS FLUXO CETIP - Scnior 100%
Parcela| Vencto. | % Amortizacia| Saldo Tnicial Amartizacio Juros Total
26 | 200522003 0.6982% 206.668437.09 | 1.442959.02]  1.695.288.78 | 3.138.246.40
27 | 20472013 0.7089% 20522547807 bAS484341 ]  1.573.706.52| 3.028.548.40
28 | 20/572013 0.7199% 203.770.634.65 | 1.466.944.79]  1.562.55051 | 3.039.493.10
29 [ 20/2013 0.73 10% 202.303.689.85 | 147883997 155130071 3.030.139.35
30 | 20772013 0.7425% 200.824.849.88 | 1.490124,51 1.539.961.69]  3.031.084.05
2 2082013 0.7542% 99333725337 150337495 1.52852748] 3.031.901.85
32| 2092013 0.7662% 197.830.350.41 151577614 151699932  3.032.773.70
33 (207102003 6.7785% 19631457427 1.528.30896| 130537608 3.033.683.05
M 20012003 0.7910% 194.786.26531 | 1.540.759.35|  1.493.656.72| 3.033.414.00
35120122013 0.8039% 193.245.503.95 |  1.553.500.621 1.481.841.90| 3.035.342.35
36 | 20012009 0.8171% 191.692.005.33 | 156631537 [1.469.92037] 3.006.244.65
37| 207272004 0.8306% F90.125.689.95 |  1.579.183,98] 1.457.91858| 3.037.102.40
38 [ 20372014 0.82.15% 188.546.505.97 |  1.592.27524] 1.445.809.11 3.038.082.35
39 | 2042014 0.8587% 186.954.230,73 | 1.605.375.97( 1.433.59925|  3.038.973.00
40 | 20/52014 0.8732% 18534885475 |  1.618466.19] 142128893 |  3.039.753.20
41 | 20060014 0.9882% 183.730.388.55 | 1.631.893.31| 1.408.878.24|  3.040.770.75
4271 20/72014 0.9035% [82.094.49524 |  1.645259.90 | 1396.3G4.58|  3.041.623.80
43 | 200872014 0.9193% 180.453.235.33 | 1658906539  1.383.74843[  3.042.653.10
44 | 20573014 0.9354% 17879432874} 167244215 37102763 3.043.468353
45 200102014 0.9520% I77.121.886.59 | 1.686.20036| 1.358,203.03|  3.034.401.50
46 [20/112004] 7 D.96%1% 17543568623 | 1.700.147.23 | 1.345.272.94|  3.045.419.05
47 |20/122014 | 0.9866% 173.735.53899 | 1.714.074.82 133223590 3.046.309.70 |
48| 200172015 1.0047% 172.020.464.07 | 1.728299.65[ 1.319.092.06| 3.047.390,70
49 | 204272015 1.0232% 170.293.164.52 | 1.742.439.65| 1.305.839.14|  3.048.276.63
50 | 2042015 1.0423% 168.350.724.86 |  1.756.804.20| 1.292.477.80  3.049.280.10
St | 20/4/2013 1.0620% 166.793.920.65 | 1.771.351.43| 1279.006.30|  3.050.356.40
52 | 20/512015 1.0822% 165.022.569.21 | 1.785.874.24| 1.265423.25|  3.051.296.40
33 | 20/672013 1.1030% 163.236.694.97 |  1.800.300.74] 1.251.72884]  3.052.229.35
3| 200772013 1.1245% 16L436.194.22 | 181535000 123792228 3.053.270.40
55 | 204822013 1.1467% 159.620.844.22| 1.830.372.22| 1.224.001.84|  3.054.372.55
56 | 20092075 1.1695% I57.790.472.00 |  1.845.35957] 1.209.966.21|  3.055.324.30
57 | 2071072015 1.1931% 155.945.11243 |  1.860.381.13 [ 1.195.815.66|  3.056.395.90
58 [zomianis 1.2175% 154.084.531.29 |  1.875.979.16| 1.I81.54838 3.057.526.25
59 ]20/122015 1.2426% 132.208.552.13 [ 1.891.34346] 1.167.163.03 3.058.505.2Q
6t | 20/1/2016 1.2686% I50.317.208.66 | 1.906.924.10]  1.132.65% 3.059.582.50
61 | 20272016 1.2953% 148.410.284.55 1.93}«6% 3.060.691.70 I
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62 201312016 1.3233% 146.447,629.31 1.938.470.79 1.123.293.94 3.061.763.30
63 20472016 1.3521% 144.549.158.01 1.954.449.17 1.108.429.39 3.062.877.20
6 20052016 L3819% 142.594.709.34 1.970.516.28 109344232 3.063.958.20
65 20/6/2016 1.4128% 140.624.193.05 1.986.738.59 1.078.332.04 3.065.069.75
66 20/7/2016 1.4448% 138.637.454.45 2.003,033,94 1.063.097.37 3.066.129.60
67 200872016 Ld4781% 136.634.420.51 2.019.593,36 1.047.737.74 3.067.33045
i 200972016 1.5126% 134.614.827.19 2.036.183 87 1.032.251.12 306843495
&% | 207102016 1.5485% 132.578.643.27 ]  2.052.980.29 1.016.637.29 3.069.617.00
70 2001122016 1.5858% 130.525.662.97 2.069.875.96 1.000.894.,66 3.070.768.50
A 20/12/2016 1.6246% 128.455.787.01 2.086.892,71 - 985.022.48 3.071.91295
72 20172007 1.6651% 126.368.894.30 2.104.168.45 969.019.80 3.073.186.63
73 207272017 1.7072% 124,264,725 84 2.121.447.39 952.884.65 3.074.331.10
T4 200372017 L7511% 122.143.278.44 2.138.850.94 936.617.01 3.075.466.15
75 202017 L7970% 120.004.427 .49 2.156.479.56 920.215.91 3.076.695.20
76 207512017 L.8450% H17.847.947.93 1.174.294.63 903.679.63 3.072.975.60
77 20/6/2017 1.8951% 115.673.033.29 239213140 887.006.74 3.079.136.85
78 204772017 1.9476% 11348152188 2.210.166.12 870.197.07 3.080.361.20
79 200802017 2.0027% 111.271.355.76 2.228431.44 853.249.11 3.081.679.35
80 20092017 2.0604% [09.042.924 32 2.246.720,41 §36.161.09 3.082.880.40
81 2041072017 21211t% i(ié.?‘)ﬁ.?.(}l%.‘)l 2.265.254.28 §18.932.83 3.084.187.00
32 2071172017 2.1849% 104.530.949.63 2.283.896.71 801.562.45 3.085.458.35
83 20712/2017 2.2521% 102.247.052.91 2.302.705.87 784.049.11 3.086.753.20
84 201112043 23230% 99.944.347.03 2.321.707.18 766.391.54 3.088.097.46
85 20/2/2018 2.3978% 97.622.639.85 2.340.795.65 748.588.26 3.089.382.85
36 200372018 247649% 95.281.84..19 2.360.035.99 730.638.61 3.090.673.00
&7 207472018 2.5607% 52.921.808.19 2,379.448.74 712.541.42 3.091.989.00
88 204572018 2.6497% 90.542.359.45 2.399.100.89 694.295.38 3.093.394.30 |
g9 20612018 2.7442% 88.143.258.55 2.418.827.30 675.898.63 3.004.724.90
€% 20172018 2.8448% 85.724.431.25 2.438.688.62 657.350.62 3.096.038.05
21 204872018 29523% 83.285.742.63 2.458.844.97 638.650.31 3.097.493.05
92 20/9/2018 30671% 80.826.897.63 247904177 619.795.44 3.098.836.90
93 2071072018 3.1902% 78.5347.855.87 2499.453.29 600.785.69 3.100,237.50
94 20/1172018 3.3225% 73.848.402,57 2.520.063,17 581.619.43 3.101.680.10
95 2001272008 3.4649% 73.328.339.40 2.540.733.63 562.295.12 3.103.048.10
96 20012019 1.6189% 70.787.585.77 2.561.731.94 54281216 3.104.5342.70
uv 20/2/2019 3.7856% 68.225.853.83 2.582.757.92 523.168.33 3.105.924.50
98 200372019 3.9670% 635.643.095.90 2.604.061.61 503.363.27 3.107.423.80
99 20442019 4.1649% 63.039.034,29 2.625.512.73 483.394.85 3.108.906,65
100 20/5/2019 4.3316% 60.413.521.35 2.647.078.86 463.261.93 3.110.340.15
101 20/6/2019 4.6202% 57.766.142.69 2.668.925.18 442.963,65 3.11 1.88%,8(}
102 200712019 4.8838% 55.097.517.50 2.690.852.55 422.497 84 3.1 I3.3-I§~\IS
103 I 2H812019 5.1769% 52.406.664,94 2.713.040.63 4%863,8‘) 3.114.903.85
4 l 20/9/2619 5.3045% 49.693.624.31 2.73%‘65.51 //}B' 1.059.80 3.116443.10
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105 2AX10/2019 5.87300a 46.958.238.76 2.757.857.36 360.084.36 S T17.940.05
W6 | 207112019 6.2909% 44.200.381.39 2.780.601.79 338.936.61 3.119.538.05
107 | 20/12/2019 6.7685% HLA19.779.60 2.803.497.78 317.614.44 302111020
108 204172020 7.3196% 38.616.281.82 2.826.357,36 296.116,71 3.122.672.95
1y 20/22020 1.9627% 33.789.724.46 21.849.824.38 274.442.15 3.124.268.60
18 20/3/2020 8.7228% 32.939.896.07 2.873.281.25 252.589.15 3.125.868.95
mn 204412020 9.6351% 30.066.614.81 2.396.948 40 230.556.30 3.127.504.55
112 20432020 10.7502%, 217.169.666.41 2.920.793.47 208.341.97 3.129.135.45
113 20/6/2020) 12.t442% 24.248.872.93 1.944.831.62 185.944.79 3.130.775.75
114 20/7/2020 13.9367% 21.304.041.30 2.969.080.32 163.363.28 315244190
115 20482020 16.3269% 18.334.960.98 2.993.550.74 140.595,83 3.134.124.50
116 200942020 19.6734% 15.341.430.29 3.018.180.93 117.640,89 3.135.821.20
17 120/10/2020 24.6934% 12.323.249.30 3.043.029.24 94.496.93 3,137.524.95
118 | 2071172020 33.00604% 9.280.220.06 3.068.077.87 7116242 3.139.238.10
9 | 20412/2020 49.7950% 6.212.142.19 3.093.336.20 47.635.84 3.140.970.05
120 | 20d172021 100.0000% 3.118.805.98 3.118.805.98 23.915.57 3.142.720.80




