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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.008-105 -

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n®.

1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®, 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores
Mobiliarios (CVM) sob nC. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagiio de créditos adiante configurada e, para este
efeito, vincula os Créditos Imobilidrios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios {(doravante “CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que poderd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitacdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emiss3o.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicio financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o n®. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam
a presente emissgo.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo com as
normas p]'evistas na lLei 10.931 de 02 de agosto de .2.004, representativa(s) do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros, atualizagdo monetaria,
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou

penalidades, e demais encargos contratuais de responsabiidade.dos Devedores, e a alienagéo
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fiduciaria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobiliérios nos quais conste tal
garantia.

Cetip S.A.: Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Reptblica do Chile, n°. 230, 11° andar, Instituicgo autorizada pelo

Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de liquidagio financeira.

Conta da Emissao: Conta corrente n® 1708618-8, da agéncia 0689, mantida no Banco REAL S/A de

titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: contratos firmados entre os Originadores e os Devedores com garantia de

alienacdo fiduciaria, com pagamento a prazo, pelos quais sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditdrios oriundos dos Contratos Imobiliarios, incluindo a alienagéo

fiduciaria em garantia, quando houver.

Coobrigados: Originadores que por forga do Contrato de Cess&o possuem a obrigagio de recomprar
os Créditos Imobilidrios em determinadas hipdteses definidas no Contrato de Cessdo e transcritas

adiante na clausula 4-1.3. Nesta Emiss&o, os Coobrigados so as seguintes pessoas juridicas:

AMERICA PROPERTIES LTDA. 61.726.741/0001-49
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80

Rossi

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livie negociagBo, integrantes da Série 2.008-105 da 12
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei
4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem os iméveis dados em garantia nos Contratos

Imobiliarios.

Empresa(s) Administradora(s): (i) Brascan Imobilidria Incorpora¢des S.A, com sede na
Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n© 29.964.749/0001-30, administrard os Créditos por ela
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originados que compGem sua Carteira, J4 os demais Créditos da Carteira, serfio administrados pela
(i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Libero Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob n®. 07.708.570/0001-80. o '

Empresas de Auditoria: os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissio foram auditados
pela: (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Rua Libero Badarg, 377, 249 andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob ne. 07.708.570/0001-80 ou pela (ii)
FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009,

220 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10.

Empresas de Cobranga: podera ser: (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Libero Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob
n®, 07.708.570/0001-80 ou (ii) FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo,
na Avenida Paulista, n® 1.009, 229 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n¢ 04.176.494/0001-10, ou outra
que vier a ser indicada pela Securitizadora.

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicio financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 36,113.876/0001-91, com sede na Avenida
das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagio, podendo ter adquirido esses titulos em
emissao primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicio(Ses) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporacdo e/ou
construgdo civil responsavel(eis) pela realizagio dos Empreendimentos Imobilidrios e/ou
Instituicdo(Bes) Financeira(s). Nesta Emissdo, os Originadores s&o as seguintes pessoas juridicas:

R

AMERICA PROPERTIES LTDA. ("America”) 61.726.741/0001-49
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORACOES S/A ("Brascan”) 29.964.749/0001-30
REITZFELD EMPREENDIMENTOS IMOR, LTDA. ("Reitzfeld™) 60.838.976/0001-60
ROSSI RESIDENCIAL S/A {"Rossi®) ) 61.065.751/0001-80

Patrimdnio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiducidrio, que

sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente 3 liguidacdo dos
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CRIs e das demais obrigacBes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo 11 da Lei
9.514/97.

Pablico Alvo: Os CRIs t&m como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.
109 da Instrucdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004.

Securitizacfo: operacdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sio
expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de

Securitizagao, lavrado pela Securitizadora e registrado junto & Instituicio Custodiante.

Substituigbes: toda alteragio de Créditos Imobiliérios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicio dependeré de prévia e escrita manifestacio do Agente Fiducidrio,
atendidas as demais condigGes dispostas neste Termo de Securitizagdo.

Para fins deste Termo de Securitizagho, as expressfes acima somente terio os significados ora
definidos quando grafadas em mailsculo.

As expressBes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20
de novembro de 1997, Instrugdo CVM n®, 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2004, Instrugdo CVM n®. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais disposicies legais
aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizacio é de R$
17.330.498,36 (dezessete milhdes, trezentos e trinta mil, quatrocentos e noventa e oito reais e
trinta e seis centavos).

2,2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificacdio do
devedor, valor nominal, imdveis a eles vinculados, indicagio e condicBes pertinentes ao respectivo
Cartério de Registro Iméveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que fica
fazendo parte integrante deste Termo,
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2.3. A selegdo dos Credltos Imobiliarios foi realizada pela Securltlzadora e pela. Empresa
Administradora contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos adiante,

2.4. Critérios de Enquadramento: A selegiio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, contratada para esta finalidade, por ocasido da

aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

Q) Imdveis ja concluidos;

W) Imdvels com Tinalidade Fesidencial:

(iii) Devedores sem apontamento na Serasa, ou com valor de apontamento maximo de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);

(iv)  Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagdo de seguros de MIP e DFI, sendo
que para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

V) A relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
imoveis ("LTV") (obtido pela divisdo do salde devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos iméveis) devera ser igual ou menor que 90% (noventa por
cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 109 (cento e
nove) meses.

(vii}  As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viii)  Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a
12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de prestagdes com atraso superior a 60
(sessenta) dias, e (b) para contratos que nSio tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi adotado como critério de selecio, o comprometimento maximo da renda
com a prestacdo do financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento).

2.5. Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela Securitizadora, os seguintes

documentos e informagGes relativas aos iméveis, conforme relagao abaixo:
() certides negativas de tributos perante a Prefeitura;
(i) para os Créditos Imobilidrios que ndo foram cedidos pela Brascan: certiddo de quitagdo

de taxas condominiais firmada pela administradora ou pelo sindico, . com. firma .
reconhecida, e acompanhada da ata de eleigio do representante legal do condominio;
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(i) apolices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente =
bem como comprovante de quitacio dos respectivos prémios;

(iv} dados cadastrais dos Devedores;

(v) analise do valor de avaliagio dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6
(seis) meses da data de aquisicio.

2.5.1. Avaliagdo dos Imdveis: Avaliacio dos iméveis vinculados acs Créditos Imobilidrios, realizada

pefa-Dexter=Engenharia SjC Ltda., Thscrita no CNPJ/MF sob o 67.566.711/0001-07, a com emissdo
dos competentes Laudos de Avaliacio. A Securitizadora aceita as avaliacBes dos imdveis feitas até
pelo menos 6 (seis) meses antes da aquisico dos créditos. Considerando tratar-se de imdveis pronto
e acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de Obras.

2.6. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobiliarios: Corresponde a verificacdo e conciliacio com
os Originadores das condigdes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencicnada

corresponde a:

0] verificagdo das estipulagbes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

(i) confirmagao dos valores de saldo devedor, séries de prestagbes, e prazo;

(i) condicbes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

{iv) identificag8o das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e fregiiéncia;

v) projecao do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi)  segmentaglio da carteira de Créditos Imobilidrios segundo par@metros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relaco saldo
devedor/valor de avaliagio, a regularidade no pagamento das obrigagBes pretéritas,
bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora;

2.6.1. Os Créditos Imobilidrios t&m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa e
sé@o atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagdo e periodicidade contratados nos
Contratos Imobilidrios. A cobranca administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela
Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos dos itens 2.7.2. e 2.7.8. abaixb, e

a cobranca judicial, caso necesséria, serd efetuada por advogados especializados,
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2.7. Administracio dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa
Administradora na administracéio da carteira de-Créditos Imobilidrios compreendem:

2.7.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para
prestagdo de esclarecimentos ou informagBes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e
respectivas renegociagbes, amortizagbes ou liquidacfes.

4.7.4. Lobranca: Emissaoc e encaminhamento das informagdes a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos &s prestagdes mensais, intermediarias e residuais
devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigbes efetivamente
contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.7.3. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsidvel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalacdes,

2.7.4. Evolucdo dos Saldos Devedores: Célcuio da evolugio de saldo devedor devido pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condices contratadas.

2.7.5. Relatdrios: Elaboracsio e envio d Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatdrios
mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobiliarios sob sua administrac8o, incluindo informagbes discriminadas sobre pagamentos recebidos,
volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.7.6. Alteracbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragBes dos contratos, decorrentes
de transferénclas ou sub-roga¢des, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou
alteragdes na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobiliario.

2.7.7. Guarda e Manutengz‘io da Documentagdo: Guarda e manutencgio de toda a documentacgo
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servigos pela

Securitizadora.

Pégina 7 de 43

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paule | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.be




!, SECURITIES=S

Finance & Real Estaie

2.7.8. Cobranga dos Créditos Imobiliarios pela Empresa Administradora: as Empresas
Administradoras prestardo 0s servicos - relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, "conforme o -
cronograma abaixo. Especificamente em relacio aos Créditos Imobiliarios originados pela Brascan,
caso estejam inadimplentes por prazo superior a 79 (setenta e nove) dias, estes serdo direcionados a
uma das Empresas de Cobranca, qualificadas na clausula 1 para a continuidade do processo de
cobranca.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatéric 3
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencao
de pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de
cobranca, por notificagiio extrajudicial. Elaboragiio e envio de relatrio a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o0 andamento do procedimento de
cobranga; '

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderegada ao
Devedor e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito
seja quitado;

D+79 Para os Creditos Imobilidrios administrados pela Brascan: A Securitizadora
informa a Brascan que a cobranga do Crédito Imobilidrio em atraso passara a ser
cobrado por uma das Empresas de Cobranga selecionada, oportunamente, pela
Securitizadora.

D+80; Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestagbes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
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estabelecido na Lei 9.514/97, a intimacdo do Devedor, para satisfacdo das
prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os deméis encargos previstos nos Contratos
Imobiliarios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicBes condominiais
imputdveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e intimacdo. Nesta
correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo

focalize o Devedor, procedera a intimagao por edital, devendo publicar por 3 (trés)
dias em jornal de grande circulacdo local ou houtro de Comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienacdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Cartdrio
de imdveis emitird certidio de decurso de prazo, e solicitard & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartdrio de Iméveis o Requerimento de
Consolidagéo de Propriedade, juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagao da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora;

D+157: 10 Leildo Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagio do imdvel);

D+160: Envic para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de

arrematacdo pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 12 Leildo Piblico:
Devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas € encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172: 20 Leildo Plblico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de sequro e dos encargos legais,
inclusive tributos e das contribuicbes condominiais, conforme pardgrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do
imével no 29 Leildo Pablico: devolugdo ao Devedor da diferenga entre o valor
apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos
na Lei 9514/97.) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos
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de Leildo ndo havendo licitante nas duas pracas;
D+181: Protocolar no Cartdrio de Imdveis o requerimento de extingdo da divida, e entrega
ao Devedor de Termo de Quitagdio da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extin¢do de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegragio da posse do imével, com pedido
liminar para desocupacdo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97;

D+210: Distribuicdo perante o Poder Judicirio da Peti¢do de Reintegracio de Posse, com

pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticio pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrbnico para julgar a causa;
autuacio do processo; envio do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que
verificara se estdio preenchidas as condicles da acdo para determinar entdo a
citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracgo de posse;
apos seguira o processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos adma descritos acontecerdo depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

2.7.9. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciard a avaliagio do imével e a sua

comercializagdo, através da realizagdo de leildes ou através de contratacio de corretores de imdveis.
2.7.10. Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizacio dos

CRIs. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimbnio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda serao arcados pelo Patrimonio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERAQKO
3.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos termos
deste Termo de Securitizacdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no

Anexo I ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condicbes

estabelecidas neste instrumento, a operacdo de Securitizagdo € estruturada da seguinte forma:
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Andlise dos Recebiveis
segundo o padrdo
estabelecido pela

Securitizadora

Agente Fiduciario na

Autoriza e
Fiscaliza todas as administragfo do
emissdes -

“Patrimdnio Separado

AG,FIDUCIARI
EMPRESA DE G.FIDUCIARIO
AUDITORIA
ORIGINADORES 0z o5
CREDITOS :
IMOBILIARIOS
01 4 o8 o7
BRAZILIAN INVESTIDOR MERCADO
> SECURITIES SECUNDARIO
03
CETIP

Custédia escritural dos
CRIs e CClIs

Os Creéditos Imobilidrios sdo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual verifica se se
eles estdo enquadrados nas condicSes estabelecidas pela Securitizadora;

Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobilirios entre os Originadores e a Securitizadora, por meio
das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cessdo ocorrida. A partir da cessdo os

pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para a Securitizadora.

A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, 0os CRIs com lastro nos Créditos
Imobilidrios, formaliza o Termo de Securitizag8o, e institui o Patrimdnio Separado.

A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente
solicitar o registro definitivo desta emissdo a8 CVM.

O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, & responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os

procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

Os Investidores subscrevem, e integralizam os CRIs.
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7. As negociagdes relativas a esta emiss3o ocorrerdo no mercado secundario.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I s&o emitidos os CRIs que integram

a série 2,008-105 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissio:

A - Valor Total da

R$ 17.330.498,36 (dezessete milhdes, trezentos e trinta mil.

Emissao

A.1 — Quantidade e Valor

Nominal Unitario

B ~ Data e Local da

Emissdo

C — Prazo da Emissao

D — Vencimento Finat

E — Forma de Pagamento

F — Caréncia

G - Juros

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www. brazifiansecurities.com.br

quatrocentos e noventa e oito reais e trinta e seis centavos),

S&o emitidos 49 (quarenta e nove) certificados com valor nominal unitario
de R$ 353.683,64 (trezentos e cinglienta e trés mil seiscentos e oitenta
e trés reais e sessenta e quatro centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs é o dia 13 de
setembro de 2008, em S&o Paulo,

109 (cento e nove) meses, a partir da Data de Emiss3o.,
13/10/2017

Pagamentos mensais de juros, amortizagéo e atualizagio monetaria, todo
dia 13 de cada més, conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo 1I ao
presente Termo, por meio da Cetip.

1 (um) més

10,7223% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados ¢
incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 13/10/2008.
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G.1 — Calculo dos juros 1 = Va x (Fator Juros -1}, onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

7 dep
- NOoMesesx30 | der

FatorJuros = (—I— +1 "
100

Fator Juras = Fator de juros calcllado ¢om 9 (fiove) casas decimais;
com arredondamento, sendo:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano
N =  Numero de dias de expresséo da taxa (360 dias)
dep =  Namero de dias corridos entre a emissao, incorporagdo

ou {ltimo pagamento e a data de atualizagao,
pagamento ou vencimento
dct = Nimero de dias cotridos existente no nlimero de
- meses entre a emissdo e 0 primelro pagamento ou
':‘ incorporacdio, ou entre a incorporagdo, ou pagamento

antetiore o préximo' pagamento de juros.

H — Atualizacio Monetéaria Pela variacdo do IGP-M divulgado pela Fundagéo Getdlio Vargas.

H. 1 — Periodicidade da Mensal

Atualizacdo Monetéria

H.2 — Substitui¢do do Caso 0 IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto sera adotado os

indice de Atualizagdo indices abaixo, na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 29) IPC (FGV) e 30) IPC
Monetaria (FIPE).
H3 -~ Céiculo da Va=VbxC onde:

Atualizagdo Monetaria:
Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
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Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da (ltima amortizacio ou
incorporag@o de juros, © que ocorrer por Ultimo, calcuiado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredendamento.

C = Fator acumulado da varia¢do do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI

n

NI,

onde:

NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més de atualizacgo;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més da emissdo, de incorporagdo de juros ou da (itima amortizaciio. No
caso de ocerrer amortizagao extraordinaria, NI, sera o nimero indice do

més imediatamente anterior ao més da Ultima atualizacdo mensal.

I — Garantias i) Instituicgo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos.

i) ~Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios
adquiridos pela Securitizadora sdo garantidos por 'afienagéo
fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo I. A cessd3o dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica a automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienacio fiducidria em seu
favor.

i) Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios pelo valor do saldo devedor, caso ocorra inadimpléncia
por prazo superior a 60 (sessenta) dias, referentes aos Créditos que
apresentem LTV superior a 80% (oitenta por cento) ou apontamento
na SERASA, ou ainda créditos com histdrico de pagamento menor do
que 12 meses e LTV superior a 50% (cinglienta por cento). Para
America Properties a obrigagdo recai sobre 33,5% (trinta e trés
virgula ¢inco por cento) dos Créditos Imobilidrios originados; e ~para - -
Rossi Residencial a obrigacdo recai sobre 1% (noventa e um
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virgula um por cento) dos Créditos. Ocorrendo qualquer uma das
hipdteses que ensejam a obrigagdo de recompra, a Securitizadora
notificard os Coobrigados para que efetuem a recompra dos Créditos
nos prazos estabelecidos nos Contratos de Cesséo.

4.2. Fundo de Despesa —~ O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados
da diferenga entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os recursos serdo
utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apos a integral liquidagdo dos CRIs, e cumprimento de todas as obrigacBes do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa serd transferido aos Investidores
proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2.2, Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos piblicos de baixo risco,
tais como, mas nao limitado, a Letras do Tesouro Nacional, qué podem ser resgatados a qualquer
momento efou CDB, com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez ser& formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a liquidag&o total das obrigacSes do
Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacSes
integrantes do Patrimbnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para

constituicdo do Fundo de Despesa.

4,3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos de baixo risco,
que podem ser resgatados a qualquer momento, e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigactes do Patrimdnio Separado - Os CRIs serdo
pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Gtil imediatamente subsegiiente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagdo da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade.nos pagamentos

descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissgo, que corresponde & soma dos valores e
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direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na
medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razdo dos pagamentos efetuados
pelos Devedores,

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas: (i) as que forem relativas a
Operagdo de Securitizag8o, tais como: {a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicGes,

fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou

reguiamentagdo pertinente™ac Patrimonio Separado, THCliSVE & taxa de Fegistro dos CRIE ia CVME (B)
despesas com a contratagao de entidades envolvidas na operacdo, tais como: Instituigio Custodiante,
no caso das CCIs originadas pela Brascan; a Securitizadora, a Cetip, o Agente Fiduciario e Agéncia de
Rating, se futuramente contratada; (c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora
tais como: despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos,
impressdo, expedicdo, publicagdo de relatérios, informagbes periddicas; correspondéncias,
emolumentos, comissdes e remuneragdo pagas a(s) Empresa(s) de Cobranga, avaliagio de imdveis e
de engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imdveis; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operaco de Securitizagdo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragio e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas & emissdo em
questdo; e (if) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e
obrigagdo do Patrimbnio Separado.

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacdes Relativas ao Patrimdnio Separado

— Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

19 Pagamento das despesas e comissdes relativas a Securitizagdo estabelecida em 4.5. acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipacbes e liquidagBes dos contratos ocorridos no Patrimdnio
Separado; ‘

50 Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigacdes do Patrimdnio Separado, os recursos

residuais deveréo ser incorporados ao Fundo de Despesas.
4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
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independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM
414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover ¢ resgate antecipado dos CRIs vinculados ac presente Termo, desde que: (i) em comum
acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30
(trinta) dias, e (i} alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na

tata do-evento:

4.9. Da Amortizagio Antecipada Extraordinaria: A Securitizadora promoverd a Amortizagdo
Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso
algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida, (it) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls, apresentem
impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004. Nestas
hipéteses, a amortizagio obedecera a ordem e demais condi¢Bes estabelecidas neste Termo, e devera
ser avisada ao Agente Fiduciario. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora
encaminhara & Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o novo percentual dos CRIs, que contemple a

amortizacio antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do proximo evento de amortizag&o.

4.10. Na hipétese de, por for¢a de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobiliarios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos
mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituiggo.

4.11. Da subscricdo dos CRIs - Apds o registro (provisdrio ou definitivo) desta Emissao na CVM, os
CRIs serdo negociados pelo seu valor nominal unitario. A integralizacdo ocorrera em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.11.1. O preco base de subscrigio dos CRIs serd calculado com base na férmula abaixo. A
integralizacdo seré & vista, no ato da subscrigio. Os CRIs poder8o ser subscritos com &gio ou desagio
sobre o prego base de subscrigdo. O d_eg_ép_g_i_q_ fica limitado ao_\_ra_lor que sera pago pela aquisicdo dos

Créditos Imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracbes
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financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de &gio ou desagio deverdo ser unlformes para
todos os CRIs, de modo que os CRIs facam jus & mesma taxa efetiva de remuneragso.

nparcelas
PMTn
Z dep
n=1 M ger
[(1 +1)i2 ]

PS

x(FatorC)

PS = Prego de Subscrigdo de cada CRI, calculado na data de subscricio;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano;

nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n" a vencer de remunerag8io e principal, conforme
demonstrado no anexo II disponivel no Termo de Securitizacsio;

M = Nimero de meses compreendidos dede a titima “Data de Aniversério” até a data de vencimento
da parcela *n" a vencer de remuneragdo e principal;

dcp = Nmero de dias corridos entre a data de subscrigdo e a data do vencimento da parcela “n” a
vencer de remuneragao e principal, sendo dcp um némero inteiro;

dct = Nimero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um niimero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

N N‘I del'
FatorC = onde:
? H NI

k-1

N = Nimero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a Data de Cék:uto;
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NI = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K — ésimo més contado da Data de

Emiss&o inclusive, ou seja:
NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emisséo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de EmissSo,

NI, = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emiss3o e assim sucessivamente;

NIx.; = Valor do numero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dep” = Nlmero de dias corridos da Data de Emissio, se o més “k” for o més da Data de Emissdo, ou
da (ltima Data de Aniversario até a Data de Calculo, exclusive, limitado ao niimero de dias totais do
més “k”;

det’ = Namero de dias corridos totais do més “k”,

Para os efeitos das definigdes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas correspondentes
ao dia 13 de cada més.

4.11.2. Da negociagdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser
negociados no mercado secundario, sendo que serdio observados os procedimentos estabelecidos pela
Cetip para sua negociagéo e liquidacso.

4.12, Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participagdo de Coordenador Lider, uma vez que dispensada a participac8o de instituicio intermediaria
nas ofertas plblicas de distribuicio de CRI que atendam ao disposto no art. 9° da Instrucdo CVM 414
de 2004.

4.13. Considerando que a presente emissSo conta somente com imdveis com o Habite-se ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, deixa de ser aplicavel o disposto no §3° do artigo 7° da

Instrucao CVM no, 414/2004.

4.14. A formalizagao do Termo de Securitizagio se efetivard apés o registro deste Instrumento junto
as Instituicbes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, parégrafo Gnico da Lei 10.931/04,
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4,15, Das despesas de responsablhdade dos detentores dos CRIs - Cabera aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas (i) as que forem relativas a custddia e liquidacdo dos CRIs
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituicio Financeira contratada
para prestagdo deste servigo; (i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre
a distribuicio de seus rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.15.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs
sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (*IRRF") &s aliquotas de (a) 22,5% (vinte e

~dois virgula ¢inco por cento) quando’ os-invesiimentos-forernreatizados-com-praze-de-até-180-{cento-€- -

oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de
181 (cento e oitenta e um) até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer
até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721
(setecentos e vinte e um) dias. N3o obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras
especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificagéo. Em outros termos,
a tributaciio seré diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isencio em alguns
casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo
também estar sujeitos & incidéncia da Contribuigo ao Programa de Integracio Social ("PIS") e a
Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”).

4.15.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdio seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isengdo n&o se aplica ao ganho de capital auferido na
alienacio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes
do item 4.15.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo titular dos CRIs pessca
fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item néo est30 sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.15.3. As retengBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasido do

pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.16. Publicagbes: As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
cerdio efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com.br}, podendo a Securitizadora, mediante comunicagéo prévia ao Agente Fiduciario e
aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de

Securitizacao.
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CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAQ DE RISCO

5.1 Os CRIs objeto desta Emissdo n&o serdo objeto de analise por Agéncia de Rating no momento da
emissao. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificaggo de risco, que serd
contratada & expensas dos Investidores, cujo relatério serd disponibilizado no website da
Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9¢ da Lei n®. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos

Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste Termo nas
Instituicdes Custodiantes das CCIs, nos termos previstos no paragrafo unico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizacdo s&o
destacados do patrimonio da Securitizadora e passam a constituir Patrimbnio Separado do
patrimdnio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”), destinando-se especificamente a
liqguidacdo dos CRIs e das demais obrigagbes relativas ao regime fiducidrio instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagdo da totalidade dessas
obrigacbes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario somente responderéo pelas obrigagBes inerentes
ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragdo e obrigagbes
tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

6.4. Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patrimonio Separado sem a prévia e expressa autorizagdo dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de qualquer
acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando a

constituicdo de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais
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privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria 2158_-35_, d_e 24 de
agosto de 2001, '

CLAUSULA 7 - DA ADMINIST RACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA

SECURITIZADORA

7.1, Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si,
por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela Securitizadora

paraesse ™ fim; T proniovendo a5 diligéncias necessanas a4 manutencao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e
acessorios.

7.1.1. A alteragdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servicos de
administragao do Patrimdnio Separado dependera de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1,1. A Securitizadora devera manter a disposicio dos Investidores, para consdlta, na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, um exemplar do contrato
firmado com a(s} Empresa(s) Administradora(s), e de qualquer outro documento relativo 3 referida
contratacdo.

7.1.2. A contratagio de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio Separado nédo exime a
Securitizadora do encargo da administracdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros contabeis
independentes em relagdo ac patrimdnio geral da Securitizadora e elaborar e publicar anualmente
as demonstragBes financeiras do Patriménio Separado.

7.3, Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias Uteis, a Securitizadora |lhes dard acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobiliarios
abaixo identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciario,
que os recebera mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patrlmomo da Securitizadora respondera_pelos._prejuizos.que.esta. causar. por...

descumprimento de disposic&o legal ou regulamentar, por negligéncia ou admimstrac;ao temerdria ou,

Nt

ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.
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CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES

8.1. Os Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de substituicdes
quando verificado vicio de originagéo dos Créditos Imobilidrios.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a Securitizadora
notificard o Agente Fiduciario, informando-the as condigBes da substituicio e atestando que os novos

e Créditos Imobiiidriosatenden dos crtérios de elegibilidade dispostos nos Ttens 2.4 e 84, devendo o

Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a substituigio.

8.3. Na hipdtese de substituicio de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizago do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o 'caso, as averbacGes
necessarias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituicio Custodiante, no
prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a substituicio ou
alteragOes.

8.4. Os Créditos Imobiliarios dados em substituicio deverfo, cumulativamente:

a) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissdo deste Termo de Securitizacio; '

b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestagbes mensais, no minimo correspondente ao dos
Créditos Imobilidrios substituidos; e

¢) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio
estabelecidos neste Termo,

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada

mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As substituicSes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultarem:
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a) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios; |

b)  qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio -
Separado;

c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacbes correspondentes, com o
conseqiiente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma dnica parcela;

g PrOrOgaca 0 do prazo final de VenRemento dos CRIS.

8.6. A Securitizadora promoverd alteragBes nos contratos, e consegiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes, (i) renegociactes, (iii) termos
aditivos, (iv) acordos, (v) utiizacgdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicdes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposigdes
aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitaclio e/ou Sistema de Financiamento Imobiliario (doravante
"Modificacdes”), devendo Informar tais Modificaces ac Agente Fiducidrio.

8.6.1. Com excegdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serfo aceitas substituicbes até o limite
de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos
Imobiliarios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1 A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representagdo da comunho dos Investidores.

9.2. 0 Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagio, com todas as suas clausulas e
condigOes;

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdio que the é
atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n9. 6.404/76;

¢} que é representado neste__ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma.
incompatibilidade e restricbes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugéio'CVM
28/83.
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d)  que verificou a regularidade da constituicdo das garantias reais, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exedijibi!idade, nos termos
dos incisos IX do art. 12 da Instrucio CVM 28 de .1983.

e)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéncia para assegurar que as
informagdes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo IIT da Instrucdo CVM
414/04

5:3+-C-Agente-Fiduciario-devera-exercersuas fUnGHes d& acordo com este Termo & com o Contrato de
Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emiss3o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sao Paulo, microfilmado sobre o no. 798771 em 30
de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que the competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragio estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo;

a) uma parcela de implantacio de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizaggo da 12 emissdo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio
de cada implantagdo do servico;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.172,84 (quatro mil, cento e setenta e dois reais e oitenta e quatro
centavos) por Termo de Securitizagio celebrado, paga a primeira parcela 2 (dois) dias apds a
assinatura do Termo de Securitizagio. A data base do valor acima é Setembro de 2008. As
remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI,
caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda
possuam parcelas em atraso.

€)  as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die, se necessario;

d) as remuneragBes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, ahmentagao, v1agens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdio de Agente Fiducidrio, durante ou apds a
implantagdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora,

|?nte pagamento das
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respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. N3o estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria efou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal 3 Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
tais despesas com especialistas deveréio ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora;

€) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a ihcorrer para resguardar os interesses dos

o tiiares dos CRIS deverao Ser previamente aprovadas € adiantadas por eles, e posteriormente

ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
incluem também os gastos com honorarios  advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias
nas agbes propostas pelo Agente Fiducidrio, ou decorrente de agBes contra ele promovidas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serfio igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneraco e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario
na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs
desta por um perfodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar
garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

) as remuneracOes serfio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3 do

contrato acima mencionado:
a)  zelar pela protecdio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administra¢go dos

proprios bens, acompanhando a atuacio da Securitizadora na administragdo do Patriménio
Separado;
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b)  adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como & realizacéio dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
Securitizadora no o faga;

c)  exercer a administragdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i} Insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que the for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacdes para as
quais esteja previste um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecers, e

iU Tido- pagamento das obrigagoes, Juros & remuneracac dos CRIS, havendo disponibilidade
na conta corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo;

d)  promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagio do Patrimdnio
Separado;

e)  convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administraggo ou
liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de renuncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungBes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdio da rentncia, devendo, ainda, fornecer &
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rentincia, toda a
escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes; _

g) conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
informagao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;

h)  verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbagBes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizag8o, respectivamente, nas institui¢des competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

)] Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugio CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituigdio das garantias bem como 0 seu valor e exeqiibilidade da seguinte forma:

1.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto 3 Securitizadora e do relatério que the
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier
a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I

ao presente, sua realizagdo e substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente
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quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu
fluxo;

i) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na

Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k)  elaborar anualmente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, & disposigio dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacoes:

k.1}) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

K.2) eventuais substituicées e modificagGes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo; '

k.4) cumprimento das obrigagbes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

i declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciério;

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes & presente Securitizacdo, por parte da
Securitizadora;

n)  fornecer a Securitizadora termo de quitag&o, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os Creditos Imobiliarios e extinto o regime fiduciério, que servira para baixa, nos competentes
Cartorios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

o) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administragéo dos Créditos Imobiliarios; (i} a formalizagio das cessbes de Créditos Imobilidrios
em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratagBio de tais prestadores de servicos
pela Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio. Os Investidores serdo
comunicados da substituigdo do prestador de servicos,

9.6. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que thes causar por

culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.
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9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os
relatérios de gestdo e posigio financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagio referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razdo de sua destituicio, renlncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)  em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior

g 30 (Hrnta)y dias, T dentro T do qual  devera SeF Tealizada convocacas de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b)  a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

c)  se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convocé-la;

d)  aos Investidores somente € facultado proceder & substituicio do Agente Fiducirio e & indicacio
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuiciio publica dos CRIs, em
assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e) a convocagio da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocacdo com a presenca de’ titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer
nimero, somente sendo valida as deliberacBes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f)  a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicagdo & CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrugdo CVM n®,28/1983;

g} a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbacSes e registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do Presente
Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicio ou
liquidagdo total dos CRIs;

i) o Agente Fiducidrioc nomeado em substituicio ao atual ndo deverd receber remuneracéio
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiducirio
substituido; _ e

j} o Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicio aos

Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagio na Cidade d Paulo, Estado de
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Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as
expensas da Securitizadora.

9.9. As publica¢Bes descritas nas alineas “e” e "j" acima serfo efetuadas no jomal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos
CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteracdo serd objeto de aditamento ao presente tio logo o Agente
Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual serd o
novo veiculo de comunicac8o a ser utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar &s suas funcBes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiduciario eleito em substituicio, nos termos desta clausula, assumird integraimente
os deveres, atribuiges e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Securitizacio.

9.12. O Agente Fiducidrio poderé ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por
delibera¢do em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a Instituicio Custodiante declinada na Cliusula 12 deste Termo, de acordo com o
respective Contrato de Prestagéo de Servicos de Registro e Custddia firmado com cada um dos
Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i)  verificar a regularidade da emissiio das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;

(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras plblicas de emiss3o
das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas
durante todo o periodo do contrato;

(ii) manter o Termo de Securitizacio emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todoo - -

periodo do contrato;
(iv) realizar o registro das CCls junto & Cetip; )
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(v) enviar Declaragio a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 e legislacBes relacionadas;

(vi} encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragdo ao Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboragiio do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras
plblicas de emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham

sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua

custddia;

10,2, As CCIs serdo custodiadas pela Instituigdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

()  serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituigdo
Custodiante os contratos de Custodia e Registro das CCIs;

(i)  os Originadores emitirdo as Escrituras de Emiss&o de Cédulas de Crédito Imobiliario e as levario
para serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando houver garantia
real;

(ii) os Originadores entregardo a Instituigdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem
como as respectivas matriculas, comprovando sua averbacio;

(iv) a Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCls;

(v) a Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serdo vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na
Cetip, e as demais CCIs, serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacio dos Créditos Imobilidrios, a CCI serd
retirada pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos Cartdrios
de Registro de Imdveis dar-se-a através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora,
acompanhado pelo documento de identificagéio do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela
declaragéo do Custodiante, ratificando as informag@es da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
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11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar

sobre a matéria de interesse cormnum.
11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em

circulagio, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de

T dezembro de 1976, Sobre d assembleia geral de debenturistas,

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagﬁd, com a presenga de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo validas as deliberagdes
tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacdo referente ao desdobramento dos CRIs
de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs em
circulagéo, conforme disposto no art. 16 da Instrugiio CVM n® 414/2004,

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer & assembléia e prestar aos Investidores as informacBes
que lhe farem solicitadas. ‘

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a
administragdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes convocard Assembléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacio do Patriménio Separado, ou pela
continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragio serd oportunamente fixada,
observados os itens 5.2, e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugio CVM nO. 414/2004, poderd a Securitizadora, apés.__

decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento d

s
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CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentbs mil reais),_desde_ que atendidas _a;s_
seguintes condicBes:

(i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regulatizado
na CVM;

(if)  que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i} que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulagio. Para este efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, séo

considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controladas;

(iv) que a presente emissdo seja objeto de atualizagfio do relatério de classificaciio de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, g;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrucio 414/04, sejam arquivadas ha CVM as
demonstracies financeiras dos Devedores e dos coobrigados, caso  estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios na forma do inciso III
do §19 do art. 5° da Instruco 414/04. ‘

CLAUSULA 14 - DAS DECLARAGOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

(i)  foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste instrumento;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores
e nas condigBes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmada com o
Originador;

(i) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Bnus, gravames ou
restriches de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua cessdc;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operacdo estfio vinculados a iméveis construidos sob o regime de
incorporagao previsto na Lei 4.591/64 e com "habite-se” concedido pelo Srgdo administrativo
competente; ou construidos segundo a Lei 6.766/79, com o termo final de vistoria jé concedido
pela Municipalidade. Os Imdveis atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis,
inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislago especifica. .

14.1.2. Quanto 3 Propriedade:
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(i)  a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cess3o dos Créditos
Imobiliarios, mediante a transferéncia das CCIs por meio da Cefip;

(i) nos Créditos Imobilidrios que contam com garantia de alienacdo fiduciaria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietdria fiduciaria dos iméveis, lastro dos Créditos
Imobilidrios garantidos por alienagfo fiduciaria;

(i) as propriedades imbveis encontram-se livres de quaisquer dnus que ndo seja, quando for o

caso, a alienagdo fiduciaria acima mencionada.

(i)  esta operagdo, incluindo a aquisiciio de Créditos Imobilidrios, a emisséo das CCls e dos CRIs, é
legitima em todos seus aspectos;
(if) todos os documentos inerentes a esta operacio estio de acordo com a legislagdo aplicavel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operagio de Securitizagdo, além. da veracidade, consisténcia, correcio,
qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas neste Termo de Securitizacdo e aquelas fornecidas
ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicio, nos termos do artigo 56 da Instrugio CVM
400/03.

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragéio nos termos do item 15 do Anexo III da Instrucio CVM
414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operagio de securitizagdo, além da
veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informagGes prestadas neste Termo de
Securitizagdo e no Prospecto.

14.4 Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria encaminhara
declaragdo para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio informando que a carteira de Créditos
Imobiliarios e 0s documentos relativos acs Empreendimentos Iniobilidrios refletem as caracteristicas e

disposicdes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposigBes da
Lei n®. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de-2.004°e da Instrucdo CVM
n°. 414, de 30 de dezembro de 2.004. L

e
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15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizacdo de Créditos, de modo a assegurar o

estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigBes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver, e ao
Agente Fiduciario, trimestralmente, declaracdo constatande a existéncia ou ndo de decisBes judiciais

transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer

outras—decisbes;—ainda—que—sdjeitas—a—recurso; —que—possair—prejudicar—a—capacidade—da

Securitizadora de honrar suas obrigacdes, bem como copia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM:; (ii) quando verificado erro de digitagdo ou (iii) modificagBes que ndo representem prejuizo aos
Investidores, independente da aprovagao dos Titulares de CRI em Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses fiscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentages
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus
Empreendimentos, aos Devedores dos créditos que lastrelam esta Emissdo e aos préprios CRIs. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas no Prospecto

da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decisao de investimento.

15.6. Todas as notiﬁcagéés, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugdo do recibo (ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificagio, aviso ou comunicagdo entregue, por
qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu
despacho, no caso de carta registrada; e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao
notificado, a data de recebimento, com a assinatura do protocolo,. As notificagdes, avisos ou
comunicacbes a que se refere esta clausula, serdo enviados as partes nos enderegos indicados neste

s

s demais, devendo

instrumento, ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escri

sempre ser enviadas com cdpia a Agéncia de Rating, se houver,
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15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo néo prejudicara a
validade e eficicia das demais, que serdo integralménte cumpridas, obrigando-se as partes a envidar
seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca
que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizaciio de Créditos & celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualguer titulo a cumpri-lo em
todos 0s seus termos.

15.9. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagies dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a excluséio de qualquer outro por mais

privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para

TESTEMUNHAS:
x TN . | S "
iy A et B Viviane Vieira Takaisi

h&?iﬁg 11‘;]?1‘;?:%" RG. 25.741.710-2

CPF: 075.457.968-06 CPE. 297.714.728-4
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