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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 213a SERIE DA.1% _,
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZIUAN..-:
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO =

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito;

e

(B) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andénima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Agente Fiduciario" ou "Instituicdo Custodiante");

A Securitizadora e o Agente Fiduciario denominados em conjunto como "Partes" e,
individualmente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE em 29 de dezembro de 2010, a Philips Eletrénica do Nordeste S.A,,
sociedade andénima com sede na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 10.918.175/0001-36, na qualidade de vendedora ("Vendedora"), e a
Gerdau Acos Longos S.A., sociedade andénima com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Jodo XXIII, n°® 6.777 (parte), Santa Cruz, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.358.761/0001-69, na qualidade de compradora ("Devedora"),
celebraram Escritura Publica de Venda e Compra lavrada no 23° Tabelido de Notas da
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo ("Escritura de Compra e Venda"), tendo por
objeto a aquisi¢do pela Devedora dos imdveis objeto das matriculas 4.584 e 4.585 do 4°
Registro de Iméveis da Cidade de Recife, Estado de Pernambuco ("Iméveis");

CONSIDERANDO QUE em pagamento do valor de aquisigdo dos Iméveis, no montante total
de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), a Devedora entregou a Vendedora 120
(cento e vinte) notas promissérias, endossaveis, emitidas pela Devedora em carater "pro
soluto", representativas das parcelas do prego de aquisicdo dos Iméveis, mensais, iguais e
consecutivas, vencendo-se a primeira em 29 de janeiro de 2011 e as demais em igual dia
dos meses seguintes;

CONSIDERANDO QUE em 15 de fevereiro de 2011, 119 (cento e dezenove) das nota
promissérias mencionadas acima, representativas das parcelas do prego de aquisigdo do
Imoveis (em conjunto, "Notas Promissérias") foram entregues e endossadas pela Vendedor:
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ao Banco Itali BBA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, 3° ao 8° 11° e 12° andares, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30 ("ltau BBA" ou "Cedente"), bem como todos os
créditos decorrentes da Escritura de Compra e Venda foram cedidos ao Itad BBA, nos
termos do Acordo de Pagamento de Pre¢o de Endosso e Outras Avencgas celebrado em 15
de fevereiro de 2011 entre o Itau BBA, a Vendedora e a Philips do Brasil S.A.;

CONSIDERANDO QUE a partir de 15 de fevereiro de 2011, o Itaid BBA passou a ser o
legitimo titular da totalidade dos direitos creditérios relativos aos recebiveis devidos pela
Devedora a partir de 29 de abril de 2011 (inclusive), em virtude exclusivamente da aquisigéo
dos Iméveis, nos termos das Clausulas 2.3 e 2.4 da Escritura de Compra e Venda, cujas
parcelas encontram-se representadas pelas Notas Promissérias, incluindo os acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades e eventuais
indenizagdes e/ou direitos de regresso, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura de Compra e Venda (os "Créditos
Imobiliarios");

CONSIDERANDO QUE os Créditos Imobiliarios estdo representados por 1 (uma) Cédula de
Crédito Imobiliario ("CCl") emitida nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Créditos Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
("Escritura de Emisséo"), firmado nesta data pelo Itai BBA e pela Instituigdo Custodiante; e

CONSIDERANDO QUE o Itau BBA firmou, nesta data, o Instrumento Particular de Contrato
de Cessdo de Créditos representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencgas
("Contrato_de Cessdo de Créditos") com a Securitizadora, por meio do qual cedeu a
Securitizadora a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, com a
finalidade de emissédo de certificados de recebiveis imobiliarios objeto do presente Termo de
Securitizagao ("CRIs").

Resolvem as Partes firmar o presente Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios da
2132 Série da 12 Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo ("Termo" ou "Termo de Securitizagdo"), de acordo com o artigo
8° da vigente Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas altera¢des posteriores ("Lei
9.514/97"), a Instrugdo n° 414, de 30 de dezembro de 2004, e suas alteragdes posteriores
("Instrucdo CVM 414/04"), a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (a "Instrucéo
CVM_476/09"), bem como em consondncia com a Ata de Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011, que autorizou a presente
emissdo nos termos do Estatuto Social da Emissora para formalizar a securitizagédo dos

Créditos Imobiliarios, de acordo com as seguintes clausulas e condigdes.
Instrumento: TS Pagina 2 de 60

Autenticagdo (SIM-II): fcb31737-d847-4beb-a163-ed0b97629384
IBBA _CRI _Termo _Securitizagdo /NPs /Op.Gerdau _PHILIPSDOBRASIL



7 Oficial de Reg. de Titulos e Documentos
¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital

06 ABR. 2011

DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R XV de Novembro, 251. 5°And. - F.: 3377-7677

Os termos utilizados neste Termo de Securitizagao, iniciados em letras maitsculas (estejam
no singular ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado
que lhes é atribuido no Anexo | deste Termo de Securitizagéo.

CLAUSULA PRIMEIRA - CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI

11. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagado da
totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl ao CRI de sua 213? série, 12
emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Segunda abaixo.

1.2. A Emissora declara que pelo presente Termo foram vinculados Créditos Imobiliarios,
de sua titularidade, com saldo devedor total de R$30.186.945,36 (trinta milhdes, cento e
oitenta e seis mil, novecentos e quarenta e cinco reais e trinta e seis centavos), na Data de
Emissao.

1.3. A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Emissora através da
celebragdo do Contrato de Cessao de Créditos. A identificagdo completa dos Créditos
Imobilidrios, tais como: parcelas dos Créditos Imobilidrios a serem pagas pela Devedora,
data de vencimento, forma de reajuste e as demais caracteristicas, encontram-se descritas
na CCl constante do Anexo V ao presente Termo.

1.3.1. A CCI que representa os Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e
sera custodiada pela Instituigdo Custodiante, tendo sido devidamente registrada na CETIP,
na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/2004.

1.4. Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara a Cedente o Valor da
Cesséao previsto na Clausula 2.3 do Contrato de Cessé&o de Créditos.

2, CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

A emisséo dos CRIs observara as seguintes condi¢gdes e caracteristicas:
2.1. Numero de Ordem

Esta é a 2132 Série da 12 Emissdo de CRIs da Securitizadora ("Emisséo").
2.2, Datae Local de Emissao

Exclusivamente para fins de calculo, a data de emissdo dos CRIs sera o dia 30 de margo de
2011 ("Data de Emissao") e o local da Emisséo sera na Cidade de Sdo Paulo, Estadg-de Séo g

Paulo ("Local da Emissao").

Autenticagcdo (SIM-II): fcb31737-d847-4beb-a163-ed0b97629384
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Serdo emitidos 44 (quarenta e quatro) CRIs, em série unica.
2.4. Valor Total da Emissao e Valor Nominal Unitario

O valor total da Emissao sera de R$22.269.460,78 (vinte e dois mithdes, duzentos e sessenta
e nove mil, quatrocentos e sessenta reais e setenta e oito centavos), na Data de Emisséo,
sendo que o CRI tera valor nominal unitario de R$506.124,108548 (quinhentos e seis mil,
cento e vinte e quatro reais virgula um, zero, oito, cinco, quatro e oito), na Data de Emissao,
podendo sofrer agio ou desagio na data de sua subscrigdo.

2.5. Data de Vencimento
Todos os CRIs vencerdo em 31 de dezembro de 2020.
2.6. Forma

Os CRIs serdao emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRIs sera comprovada pelo extrato de custédia emitido pela CETIP, quando
os CRIs estiverem custodiados eletronicamente na CETIP.

2.7. Publico Alvo

O Coordenador Lider da distribuicdo dos CRIs podera acessar, no maximo 50 (cinquenta)
investidores qualificados, sendo possivel a subscrigdo por, no maximo, 20 (vinte) investidores
qualificados conforme disposto no inciso |l do artigo 3° da Instrugdo CVM n° 476/09.

2.7.1. Vedacdes na negociacio dos CRIs: Nos termos do artigo 13 da Instrugdo CVM n°
476/09, os CRIs adquiridos pelos investidores somente poderdo ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de
sua subscricdo ou aquisicéo pelo referido investidor, sendo vedada a negociagdo em bolsa
de valores. Os CRIs sé poderao ser negociados entre investidores qualificados.

2.8. Institui¢bes Intermediarias da distribuicdo dos CRIs

O Banco Itau BBA S.A. atuara na qualidade de coordenador lider da distribuicdo dos CRls,
nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Coordenacéo, Distribuicdo e Colocagéao
Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Regime de Garantia Firme, da 2132
Série da 12 Emiss&o da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, celebradgem 29| |
de margo de 2011 ("Contrato de Distribui¢cdo").
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2.9. Procedimento de Colocagao

Os CRIs serdo objeto de oferta publica de valores mobiliarios distribuidos com esforgos
restritos nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09 pelo Coordenador Lider.

2.10. Preco de Subscrigdo e Forma de Integralizagao

O prego unitario de subscrigdo dos CRIs sera integralizado em moeda corrente nacional, no
mesmo dia da subscricdo, de acordo com o prego unitario diario dos CRIs, e que levara em
consideracdo a atualizacdo monetaria e os juros incorridos entre a Data de Emissdo e a
respectiva data de integralizagédo, calculados pro rata temporis, com incidéncia diaria. A
subscricao sera efetuada por meio dos procedimentos da CETIP.

2.11. Regime Fiduciario

2.111. Os CRIs contardo com a instituicdo de regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios que lastreiam a presente Emissdo, nos termos dos artigos 9° e 10 da Lei n°
9.514/97 e da Clausula Quarta abaixo.

2.11.2. O regime fiduciario sera efetivado mediante registro deste Termo na Instituicdo
Custodiante, conforme previsto no artigo 23 da Lei n.° 10.931/04.

2.11.3. Os Créditos Imobiliarios e as Garantias objeto do regime fiduciario ora instituido séo
destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patriménio separado,
destinando-se especificamente ao pagamento dos CRIs e das demais obrigagbes relativas
ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.® 9.514/97 ("Patriménio Separado").

2114, Os Créditos Imobiliarios responderdo apenas pelas obrigagdes inerentes aos
CRI e pelo pagamento das despesas de administragcdo do Patrimdnio Separado e respectivos
custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando isentos de qualquer agdo ou
execucdo de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de constituicdo de garantia ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam.

2.12. Atualizagéo do Valor Nominal Unitario, Remuneragdo, Amortizagdo Programada
e Saldo Devedor

2121. Atualizagao do Valor Nominal Unitario

2.12.1.1 Valor Nominal Unitario sera atualizado utilizando-se a seguinte formula: g
IAILL SDaCRI
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onde,

VNU = Valor Nominal Unitario atualizado, corrigido monetariamente pelo IPCA/IBGE e
acrescido da Remuneragao;

T = nimero total de CRIs emitidos vinculados a esta Série.

2.12.1.2 Na hipétese de extingdo do IPCA/IBGE, ou caso o mesmo deixe de ser divulgado,
adotar-se-4 em substituicdo, o indice que for expressamente indicado por lei ou pelo
Governo Federal. Caso nao haja tal indicagao, o IPCA/IBGE sera substituido por indice a ser
acordado pela Emissora em conjunto com a Devedora, contando com a supervisdo do
Agente Fiduciario, de modo a manter o equilibrio econémico e financeiro inicialmente
estabelecido.

2.12.2. Remuneragao

2.12.2.1. A remuneragéo de cada CRI ("Remuneracéo") compreendera juros remuneratorios
pagos em cada data de vencimento ("data,") relacionadas nas tabelas constantes no Anexo
VI deste Termo. A taxa de juros aplicavel aos CRI é de 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculada com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos e a
seguinte férmula:

FatorJuros
T

( SDa,., — ﬂgﬂl_)
J=

onde,

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

ﬂlﬁ
FatorJuros = (i + 1)252

dup = nimero de dias Uteis entre a Data de Emiss@o do CRI ou Ultima data de vencimento
(inclusive) e a data de atualizagéo do saldo devedor atualizado dos CRI (exclusive).

2.12.2.2. A Remuneragéo sera devida a partir da Data de Emisséo, sendo o pagamento da
Remuneragdo devido em cada data de vencimento ("data,”) relacionadas nas tabelas —
constantes no Anexo VI deste Termo, nas mesmas datas de pagamento das parcelas d
amortizacdo, observado o disposto na Clausula 2.12.5 abaixo, referente a prorro
prazos. A primeira data de pagamento da Remuneragéo sera o dia 4 de maio de 2011.
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2.12.3. Amortizagdo Programada

2.12.3.1. O Valor Nominal Unitario de cada CRI sera amortizado em 117 (cento e dezessete)
parcelas mensais a partir da Data de Emisséo, sendo a amortizagdo paga em cada data de
vencimento (data,) relacionadas nas tabelas constantes no Anexo VI deste, nas mesmas
datas de pagamento das parcelas de remuneragao, observado o disposto na Clausula 2.12.5
abaixo, referente a prorrogagédo de prazos. A primeira data de pagamento da parcela mensal
de Amortizagao sera o dia 4 de maio de 2011.

2.12.3.2. O calculo da parcela de amortizagdo mensal do Valor Nominal Unitario sera
realizado de acordo com a seguinte férmula:

P MTIinha

VNU g = —

PMT'™ = PMT, xC,

VNUawm = valor da parcela de amortizagao do Valor Nominal Unitario, incluindo o pagamento
de principal corrigido monetariamente, assim como o pagamento da Remuneragdo apurada
no periodo compreendido entre a Data de Emissdo do CRI, ou Ultima data de vencimento, e
a data de vencimento da parcela corrente; e

linha
PMT™™: =n-ésimo valor, constante no campo “PMTn" constante na tabela CREDITOS

IMOBILIARIOS no Anexo VI deste Termo, equivalente a parcela corrente, atualizado pelo
IPCA até a data de vencimento.

2.12.4. Saldo Devedor

2.12.4.1. O saldo devedor atualizado dos CRI sera calculado da seguinte forma:

= [ PMT, % C,
SDaCR] = Z[m}

i=l

o (M
"\ NI,

onde,
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onde,

SDacr = Saldo Devedor Atualizado dos CRI, incluindo a corre¢do monetaria e a
remuneragao,

n={1,23, .. 117}

PMT, = n-ésimo valor, constante no campo “PMT," constante na tabela CREDITOS
IMOBILIARIOS no Anexo V deste Termo;

Cn = Fator de atualizagdo monetaria do n-ésimo Crédito Imobiliario, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento. Quando o més e o ano indicados na coluna
“numerador,”, constante na tabela CREDITOS IMOBILIARIOS no Anexo VI deste Termo, for
anterior ou igual a0 més e ao ano da data de atualizagdo do saldo devedor, C, sera igual ao
quociente entre o Numero Indice referente ao més constante na tabela CREDITOS
IMOBILIARIOS no Anexo VI deste termo e NIy, conforme definido abaixo; Para efeitos de
célculo do saldo devedor nas datas anteriores a divulgagdo do IPCA do més de atualizagéo
Cn sera o quociente enre o Nln1 conforme definido abaixo, € Nly,

i = 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) aa. (du/252);

dun = dias Uteis compreendidos entre a data de atualizagio do saldo devedor (inclusive) e a
n-ésima data constante na coluna “data,”, constante na tabela CREDITOS IMOBILIARIOS no
Anexo VI deste Termo (exclusive);

Nlm1 = Numero indice referente ao més imediatamente anterior a8 data de atualizagédo do
saldo devedor. Caso, se até a data de atualizagdo do saldo devedor, o Nly ndo esteja
disponivel, devera ser utilizado um numero-indice projetado, calculado com base na ultima
projecdo disponivel, divulgada pela Associagdo Nacional das Instituicdes do Mercado
Financeiro (“ANDIMA”) (“NUmero-indice Projetado” e “Projecéo”) da variagéo percentual do
IPCA/IBGE;

DUC

Projedo , 1) DUM

IPCA = IPCA,,,
100

DU = numero de dias Uteis entre o primeiro dia util do més e a data do célculo.
DUM = nimero de dias uteis do més do calculo.

IPC4,,,, = Nimero Indice referente ao més imediatamente anterior & data de atualizagéo

Nlno = 3.248,2000 &
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2.12,5. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subseqiente, se o vencimento coincidir
com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.
Sempre que o dia do més correspondente a data prevista para recebimento dos Créditos
Imobiliarios coincidir com um dia que ndo seja um Dia Util, os prazos de pagamento de
quaisquer obrigagdes referentes aos CRIs devidas no més em questdo serdo prorrogados
pelo nimero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Creéditos
Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRIs sempre
decorram 2 (dois) Dias Uteis.

2.13. Amortizagdo Programada e Cronograma de Pagamentos

2.13.1. Os CRIs serdo amortizados anual e sucessivamente, sendo o primeiro pagamento
em 4 de maio de 2011 e os demais de acordo com os valores e datas indicados na tabela
constante do Anexo IV ao presente Termo de Securitizagado.

2.14. Liquidagado do Patriménio Separado e Vencimento Antecipado

2.14.1 Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario, conforme
disposto na Clausula 6.1 abaixo e conforme o que venha a ser deliberado em Assembleia
dos Titulares dos CRI, devera (i) realizar imediatamente a administragdo do Patrimdnio
Separado; (ii) contatar novas securitizadoras de primeira linha, na forma da Clausula 2.14.4
abaixo, para avaliagdo da possibilidade destas assumirem as obrigagdes estabelecidas no
presente Termo e realizar a administragdo do Patriménio Separado; ou (iii) promover a
liquidagao do Patriménio Separado.

2.14.2. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia
da Emissora de que trata o item anterior o inadimplemento e/ou mora da Emissora em
decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora; e (ii) a liquidagdo do Patriménio
Separado néo implica e/ou configura Evento de Recompra Compulséria, exceto se previsto
expressamente em algum dos Documentos da Operagao.

2.14.3. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo do Patrimdnio Separado
pelo Agente Fiduciario, devera ser convocada uma Assembleia Geral dos Titulares do CRI,
na forma estabelecida na Clausula Sétima abaixo, e na Lei n® 9.514/1997.

2.14.4. A Assembleia Geral dos Titulares do CRI devera deliberar sobre a forma de
administragcdo do Patriménio Separado, fixando, neste caso, a remuneragdo, bem como as
condicdes de sua viabilidade econémico-financeira.

2.14.5. Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, a critério da Assembleia Ge S
Titulares do CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd enseja
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assungéo da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de
liquida-lo ou ndo conforme Clausulas 2.14.1 a 2.14.4, acima:

(@) pedido e/ou decretacdo e/ou declaragdo de recuperagéo judicial, extrajudicial
ou faléncia da Emissora;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, observado o disposto na Clausula
2.14.2, de qualquer das obrigagdes nao pecuniarias previstas neste Termo,
sendo que, nesta hipétese, a liquidagdo do Patriménio Separado ocorrera
desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da
notificagéo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario; e

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, observado o disposto na Clausula
2.14.2, de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo, sendo
que, nesta hipétese, a liquidagdo do Patriménio Separado ocorrera desde que
tal inadimplemento perdure por mais de 2 (dois) dias uteis, contados da
notificagéo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

2.14.6. Observado o disposto nas Clausulas 2.14.7 e 2.14.8 abaixo, o Agente Fiduciario
podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes do presente
Termo de Securitizagdo e iniciar os procedimentos de execugdo do Patriménio Separado,
observada a Clausula 5.3 abaixo para fins de pagamento do saldo do valor nominal ndo
amortizado dos CRIs em Circulagédo, acrescido da atualizagdo monetdria, juros e multas
previstos neste Termo de Securitizagéo, devidos até a data do efetivo pagamento, mediante
notificagéo por escrito & Securitizadora, na ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses
("Hipdteses de Vencimento Antecipado"):

(1) vencimento antecipado do débito previsto na Clausula 2.5 da Escritura de
Compra e Venda;

(i) pedido ou decretagdo de faléncia ou pedido de instituicdo de plano de
recuperagéo judicial da Devedora, independentemente do deferimento do
processamento da recuperagdo judicial pelo juiz competente, apresentagéio
de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor, ou qualquer
procedimento semelhante que venha a ser instituido com relagdo a
Devedora, dissolugdo ou liquidagédo da Devedora; e

(i)  ndo pagamento do Valor da Recompra ou da Multa Indenizatéria pelo ltad
BBA nas hipéteses previstas no Contrato de Cesséo de Créditos. -
rio &

2.14.7. Na ocorréncia de qualquer Hipétese de Vencimento Antecipado, o Agente Fid
devera convocar imediatamente Assembleia dos Titulares dos CRIs para deliberar so
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declaragdo do vencimento antecipado dos CRIs, bem como acerca de qualquer outra medida
que os Titulares dos CRIs em Circulagéo julguem necessarias na defesa de seus interesses.
Caso o Agente Fiduciario deixe de convocar a Assembleia Geral aqui mencionada, referida
Assembleia podera ser convocada por Titulares dos CRIs que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) do total dos CRIs em Circulagao.

2.14.8. Caso seja declarado o vencimento antecipado dos CRIs, o Agente Fiduciario devera
tomar as medidas deliberadas pelos Titulares dos CRIs.

2.15. Do resgate antecipado do CRI e da Amortizagido Extraordinaria:

2.15.1. A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado
dos CRI vinculado ao presente Termo, desde que: (i) em comum acordo com os investidores
e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias; (ii)
alcance indistinta e proporcionalmente o CRI ao seu valor unitario na data do evento.

2.15.2. A Securitizadora promovera a amortizagdo antecipada parcial dos CRI vinculados a
este Termo nas hipéteses de ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria ou
Evento de Multa Indenizatéria. Nestas hipdteses, a amortizacdo obedecera a ordem e
demais condi¢bes estabelecidas neste Termo de Securitizag&o, e devera ser comunicada ao
Agente Fiduciario, com antecedéncia de 2 (dois) dias uteis. No caso de amortizagéo
antecipada parcial, a Securitizadora informara a CETIP, via sistema, o valor da Amortizagao
Extraordinaria do CRI que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia
util antes do préximo evento de amortizagdo, devendo a criagdo e o valor da Amortizagao
Extraordinaria ser anuido pelo Agente Fiduciario, via sistema, a CETIP.

2.15.3. A amortizacdo extraordinaria parcial sera efetuada sob a supervisdo do Agente
Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor
unitario na data do evento. Na amortizagdo extraordindria parcial, uma nova tabela de
pagamentos de juros e amortizagdo, com os valores alterados, sera elaborada pela
Securitizadora e disponibilizada ao Agente Fiduciario e informada ao sistema da CETIP na
criacdo do evento de amortizagédo extraordinaria.

2.15.4. Os recursos decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios, nas hip6teses
mencionadas na Clausula 2.15.2 acima, deverao ser integralmente utilizados pela Emissora
para a amortizacéo dos CRI, alcan¢ando, proporcional e indistintamente, todos os CRI.

2.16. Prorrogagao dos Prazos

-
/

Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo &

prevista neste Termo de Securitizagdo até o 1° (primeiro) Dia Util subseqiente, s o
vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, sem nenhum acréscimo moratéric
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valores a serem pagos, ressalvados os casos em que o pagamento deva ser realizado
através da CETIP, hipétese em que somente havera prorrogagdo quando a data de
pagamento coincidir com feriados nacionais, sabados ou domingos.

2.17. Registro em Sistema de Liquidacao e Custdédia e Negociagao

Os CRIs seréo registrados para distribuicdo no mercado primario e negociagdo no mercado
secundario no sistema CETIP21 — Médulo de Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela CETIP.

2.18. Multa e Juros Moratoérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos
CRIs, os débitos em atraso, inclusive encargos, serdo corrigidos monetariamente pelo
IPCA/IBGE e acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento at¢é a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, sem
prejuizo do pagamento da Remuneragédo dos CRIs prevista neste Termo de Securitizagao.

Os valores devidos a titulo de multa e juros moratérios previstos nesta Clausula 2.18 seréo
pagos com os recursos a serem recebidos pela Securitizadora em virtude dos Créditos
Imobiliarios.

2.19. Forma e Local de Pagamento

A forma e o local dos pagamentos de amortizagdo e da Remuneragéo, ou quaisquer outros
valores, a que fazem jus os Titulares dos CRIs serdo aqueles estabelecidos nos
procedimentos adotados pela CETIP.

2.20. Destinagao dos Recursos

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRIs serdo utilizados para o pagamento do Valor
da Cesséo pela aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, adquiridos pela Securitizadora junto ao
Cedente, nos termos do Contrato de Cessédo de Créditos, bem como para pagamento das

despesas previstas no Anexo |l deste Termo de Securitizagéo.

2.21. Publicidade

envolver interesses dos Titulares dos CRIs, bem como as convocagdes para as respectivas
assembleias gerais, deverdo ser veiculados, na forma de aviso, no jornal "O Dia"

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a %
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circulagdo no Estado de Sao Paulo, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, bem

como a politica de divulgagao de fatos relevantes da Emissora.

As demais informagdes periddicas da Emissao e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de

Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM.

2.22, Classificagao de Risco

Nao havera contratagdo de agéncia para proceder a classificagdo de risco para a presente

Emisséo.

2.23. Distribuigao junto ao Publico

Os CRIs serdo objeto de oferta publica de valores mobiliarios distribuidos com esforgos
restritos nos termos da Instrugdo CVM n°® 476/09 pelo Coordenador Lider, observando-se o

estabelecido no Contrato de Distribuigdo.

Os recursos advindos em virtude da subscricdo dos CRIs serdo depositados na Conta
Centralizadora e, automaticamente, integrados ao Patrimdnio Separado. Os valores
existentes na Conta Centralizadora poderdo ser aplicados, exclusivamente, em titulos
publicos federais ou em certificados de depédsitos bancarios (CDB) do Itau Unibanco S.A.
e/ou do Banco Ital BBA S.A., ou ainda em outra aplicagdo financeira autorizada pela
totalidade dos Titulares dos CRIs reunidos em Assembleia, fazendo tais aplicagdes também

parte integrante do Patriménio Separado.

2.24. Fatores de Risco

O investimento em certificados de recebiveis imobiliarios envolve uma série de riscos que
deverdo ser observados pelos potenciais investidores. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a Emissora, quanto & Devedora. Os potenciais investidores devem ler
cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagéo,
bem como consultar seus consultores de investimentos e outros profissionais que julgarem

necessarios antes de tomarem uma decisdo de investimento:

a) Direitos dos credores da Emissora: Na presente estrutura, € emitida uma
Unica série de CRIs, sendo que tal série tem como lastro os Créditos

Imobiliarios, os quais constituem Patrimdnio Separado do patrimdnio préprio

da Emissora. As Leis n° 9.514/1997 e n° 10.931/2004 possibilitam que_os
Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passiv a
Emissora. No entanto, como se trata de uma legislagao recente, ainda
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ha jurisprudéncia firmada com relagédo ao tratamento dispensado aos demais
credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdenciarios, no caso de faléncia da Emissora.

Além disso, na hipétese de a Emissora ser declarada inadimplente com
relagdo a Emissao, o Agente Fiduciario devera assumir a administragéo dos
créditos integrantes do Patriménio Separado. Em assembleia, os Investidores
deverdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio
Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios da
Emissao, ou optar pela liquidagdo do Patriménio Separado, que podera ser
insuficiente para a quitagdo das obrigagdes da Emissora perante os
investidores;

b) Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que "as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sao atribuidos". Acrescenta o paragrafo uUnico
daquele artigo que "(desta forma) permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagao". Por for¢a da legislagdo acima citada, os Créditos
Imobiliarios e os recursos deles decorrentes, ndo obstante serem objeto do
Patrimbnio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo-se em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de sociedades pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais hipéteses. Caso isso ocorra,
concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRIs, de
forma privilegiada, sobre o produto da realizagdo dos Créditos Imobiliarios,
em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIls apés o
pagamento daqueles credores;

c) Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de "operagao
estruturada"; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto
de rigores e obrigagbes de parte a parte, estipulados através de contratos |
publicos ou privados e que tem por diretrizes a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a opera
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envolvendo certificados de recebiveis imobilidrios, em situagdes limite,
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficAcia ao arcabougo contratual envolvido na

Emissao;

a) Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios e a Inadimpléncia da Devedora: A

capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRIs
depende do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl. Os Créditos Imobiliarios representam créditos
detidos pela Emissora contra a Devedora. O recebimento integral e
tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes devidos, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar
negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas
obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRIs pela Emissora.

h) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a
criacdo de tributos, nova interpretagdo ou ainda de interpretagéo diferente
que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer ftributos,
obrigando os Titulares dos CRIs ou a Emissora a novos recolhimentos, ainda
que relativos a operagdes ja consumadas. Isso porque o Governo Federal
com freqUéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengdo no pagamento
de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na
legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs

para os investidores.

Atualmente, os rendimentos auferidos por titulares de CRIs estado isentos de
IRF e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRIs e pode ser
alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagéo tributaria,
eliminando tal isencgéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos
CRIs poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRIs esperado

pelos investidores.

Ademais, existe divergéncia sobre a tributagdo aplicavel aos ganhos obtidos
pelos Titulares dos CRIs em caso de alienagéo, havendo certas correntes
que defendem a tributacdo segundo a escala decrescente aplicav S
investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aplicagdo da aliq
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de 15% (quinze por cento). De qualquer forma, dependendo da interpretagao
que se firmar com relagéo ao assunto, o Titular do CRI podera sofrer uma
tributagdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenha na alienagao
de seus CRiIs;

i) Risco em funcéo da dispensa do registro: Os CRI distribuidos nos termos da
Instrucdo CVM 476/09 estardo automaticamente dispensados de registro
perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora néo
terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal,

)] Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRIs
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a
eventos de vencimento antecipado ou amortizagdo extraordinaria. A
ocorréncia desses eventos podera resultar em dificuldades de re-
investimento por parte dos investidores @ mesma taxa estabelecida como
remuneragao dos CRIs;

k) Inexisténcia de Garantias: Os CRIs ndo contam com qualquer tipo de
garantia real ou fidejusséria. Assim, em caso de mora ou descumprimento
das obriga¢des de pagamento pela Devedora, a capacidade do Patriménio
Separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRIs
pela Emissora sera afetada negativamente, podendo eventualmente ocorrer
a liquidagdo do Patriménio Separado na forma prevista neste Termo de
Securitizagao;

) Vinculacdo das Notas Promissérias & Escritura de Compra e Venda: Embora
as Notas Promissérias tenham sido emitidas em carater pro soluto, a
Devedora podera alegar a vinculagdo das referidas Notas Promissérias ao
objeto da Escritura de Compra e Venda, o que podera eventualmente
comprometer o pagamento das referidas Notas Promissérias pela Devedora.

Assim, em caso de mora ou descumprimento das obrigagdes de pagamento
pela Devedora, a capacidade do Patrimbnio Separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRIs pela Emissora sera
afetada negativamente, podendo eventualmente ocorrer a liquidagédo do
Patrimdnio Separado na forma prevista neste Termo de Securitizagao;

m) Correcdo dos Créditos Imobiliarios pelo IPCA/IBGE: Conforme previsto no
item 2.4 da Escritura de Compra e Venda, as parcelas do prego de aquisi¢éo
dos Iméveis seréo corrigidas pelo IPCA/IBGE. Todavia, tal corregdo ndo se
encontra prevista nas Notas Promissoérias representativas das parcelas do
prego de aquisi¢do dos Imdveis.
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Tendo em vista que as Notas Promissérias foram emitidas em carater pro
soluto, a Devedora podera eventualmente questionar a aplicagéo da corregéo
pelo IPCA/IBGE prevista na Escritura de Compra e Venda aos valores
devidos no ambito das Notas Promissoérias, o que podera afetar a capacidade
do Patrimbnio Separado de honrar suas obrigagbes no que tange ao
pagamento dos CRIs pela Emissora, podendo ocorrer a liquidagdo do
Patrimdnio Separado na forma prevista neste Termo de Securitizagéo;

n) Arrolamento sobre o Imével 1: Conforme apurado no processo de auditoria
legal realizado, o Imével 1 era objeto de arrolamento em virtude da existéncia
de débitos tributarios quando da celebragdo da Escritura de Compra e
Venda. Nesse caso, de acordo com a legislacdo aplicavel, a alienagédo do
Imével 1 deveria ter sido comunicada a Secretaria da Receita Federal no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar da celebragéo da Escritura de
Compra e Venda.

Tendo em vista que (i) ndo temos como afirmar que a comunicagéo a
Secretaria da Receita Federal acima mencionada foi efetuada
tempestivamente, e (ii) foi apurado no processo de auditoria juridica que o
Imével 1 permanece objeto do referido arrolamento, esclarecemos que
eventual questionamento da Secretaria da Receita Federal sobre a
transferéncia do Imével 1 podera acarretar o ndo pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, em consequéncia, a liquidagdo antecipada dos CRls;

0) Questdes Ambientais: Conforme previsto na Escritura de Compra e Venda,
foram identificadas areas degradadas sob o ponto de vista ambiental nos
Iméveis. A Philips se obrigou a tomar todas as medidas necessarias para
descontaminag8o do solo, remediagdo e monitoramento de tais questbes
ambientais. Todavia, de acordo com a legislagdo aplicavel, a Devedora, na
qualidade de atual proprietaria dos Imodveis, podera ser demandada em
virtude da n&o remediacéo das questdes ambientais existentes nos Imdveis.

Nesse caso, a Devedora podera se utilizar de tal argumento para nao pagar
os valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios, o que podera afetar a
capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange
ao pagamento dos CRIs pela Emissora, podendo eventualmente ocorrer a
liquidagdo do Patriménio Separado na forma prevista neste Termo de
Securitizagao; -

p) Auditoria Juridica Restrita: A auditoria juridica realizada nos Imodveis e na
Escritura de Compra e Venda foi restrita, ndo tendo sido analisadas @g
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certiddes relativas a situagdo da Vendedora quando da alienagdo dos
Iméveis para a Devedora.

Nao foram verificadas, por exemplo, questdes relativas a fraude a credores
ou fraude a execucdo, nem a existéncia de fatores que poderiam levar a
evicgdo dos Imbveis e, consequentemente, a desconstituicdo do negdcio
juridico consubstanciado na Escritura de Compra e Venda. Tal situagéo
poderia implicar no n&o pagamento dos Créditos Imobiliarios e, em
conseqUéncia, na liquidagdo antecipada dos CRiIs;

q) Recompra Compulséria: Ressaltamos que a Recompra Compulséria somente
podera ser exigida do Cedente nas hipéteses em que a Devedora ndo pague
os Créditos Imobiliarios em virtude de declaragdo de inexisténcia dos
Créditos Imobiliarios, na data da celebragdo do Contrato de Cessdo de
Créditos, com base em mera prolagdo de sentenga judicial, ainda que de
primeira instancia, favoravel & Cessionaria, ou, ainda, com base em qualquer
medida judicial de carater liminar favoravel & Securitizadora nesse sentido,
que ndo seja cassada pelo tribunal competente dentro de no maximo 10
(dez) dias da sua intimagéo a Devedora.

Dessa forma, na hipotese de inadimpléncia da Devedora em virtude da
hipétese acima (i) caso qualquer medida judicial de carater liminar favoravel a
Cessiondria seja concedida e nédo seja cassada pelo tribunal competente
dentro de no maximo 10 (dez) dias de sua concessdo, os investidores dos
CRI receberdo em prazo mais célere os pagamentos devidos no ambito da
liquidagdo dos CRIs, ou (ii) caso ndo seja concedida a medida judicial de
carater liminar favoravel a Cessionaria ou tal medida uma vez concedida seja
cassada pelo tribunal competente dentro de, no maximo, 10 (dez) dias de sua
intimac&do & Devedora, os investidores dos CRIs poderédo se ver obrigados a
aguardar decisdo judicial ainda que de primeira instancia favoravel a
Cessionaria para receber os pagamentos devidos no ambito da liquidagao
dos CRIs, o que podera levar anos tendo em vista a morosidade do judiciario;
e

r Outros Riscos: Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condigbes dos
mercados de atuagdo da Devedora que sado afetados principalmente pelas
condicbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRIs
também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos CRIs, alteragdo na politica econdmica, decisdes
judiciais, etc.
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Os fatores de risco indicados nesta Clausula 2.24 ndo representam a totalidade dos riscos
inerentes a emissdo dos CRIs, devendo os investidores analisar todos os aspectos da
Emissao antes de tomar a decisédo de investir nos CRIs.

3. CLAUSULA TERCEIRA - REGIME FIDUCIARIO

3.1. A Securitizadora declara expressamente que os Créditos Imobiliarios ndo serdo objeto
de negociacao ou transferéncia.

3.2. Os Creéditos Imobiliarios sdo ora expressamente vinculados a emissdo dos CRIs
descrita na Clausula Segunda acima.

3.3. Nos termos dos artigos 9° e 10 da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel, regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre seus
acessorios e sobre a Conta Centralizadora, o qual estd submetido as seguintes condigdes:

(i) os Créditos Imobiliarios, seus acessérios e a Conta Centralizadora destacam-
se do patrimdnio da Securitizadora e constituem o Patrimdnio Separado,
destinando-se especificamente a liquidagéo dos CRI;

(i)  os Créditos Imobiliarios sdo afetados neste ato como lastro da emisséo dos
CRIs descrita na Clausula Segunda acima;

(i) o agente fiduciario do Patriménio Separado sera o Agente Fiduciario e os
beneficiarios do regime fiduciario serao os Titulares dos CRls;

(iv)  os deveres, responsabilidades, forma de atuagéo, remuneracéo, condigbes e
forma de destituicdo ou substituicdo do Agente Fiduciario estao descritos na
Clausula Sexta deste Termo de Securitizagao; e

(v) o Patriménio Separado sera liquidado na forma prevista na Clausula Quarta
deste Termo de Securitizagao.

3.4, Os Créditos Imobiliarios e a Conta Centralizadora, ressalvadas as hipéteses
previstas em lei (especialmente na Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
em seu artigo 76):

(i) constituem Patriménio Separado que néo se confunde com o patriménio da
Securitizadora; -

(i) serdo mantidos em apartado do patriménio da Securitizadora até que(seja
completado o resgate da totalidade dos CRIs objeto da presente Emissao;
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(iii)  destinam-se exclusivamente a liquidagao dos CRIs;

(iv) estéo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora;

(v)  ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excusséo por quaisquer
credores da Securitizadora por mais privilegiados que sejam; e

(vi)  s6 responderao pelas obrigagdes inerentes aos CRIs a que estéo afetados.
4. CLAUSULA QUARTA - PATRIMONIO SEPARADO

4.1. O Patriménio Separado sera administrado pela Securitizadora e sera objeto de registro
contabil préprio e independente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as
respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n° 9.514/97.
A Securitizadora devera elaborar e publicar as demonstragdes financeiras, destacando o
Patriménio Separado em notas explicativas ao seu balango ou conforme critério a ser
regulamentado pelos érgaos competentes.

4.2. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragéo de sua
quebra.

4.3. A Securitizadora nao oferece, na presente Emisséo, direito de regresso contra seu
patriménio comum, bem como ndo ha qualquer tipo de coobrigagdo por parte da
Securitizadora quanto as obrigagdes da Devedora ou de quaisquer terceiros. A totalidade do
patrimdnio disponivel da Securitizadora respondera Unica e exclusivamente pelos prejuizos
que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria, ou ainda por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

4.4. Ainsolvéncia da Securitizadora ndo afetara o Patriménio Separado aqui constituido.

4.5. Na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, caso nao seja
declarada a liquidagdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario convocara Assembleia
Geral dos Titulares dos CRIs para deliberar sobre a forma de administragéo ou liquidagéo do
Patriménio Separado, bem como a nomeagéao do liquidante.

4.6. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciario assumira
imediatamente a custédia e administragdo dos Créditos Imobiliarios que integrem o
Patriménio Separado e convocard Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs para deliberar
sobre a forma de administragdo dos Créditos Imobiliarios, na forma prevista na Clausyla
2.14.4 acima.
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4.7. O Patriménio Separado sera liquidado na forma que segue:

4.7.1. Automaticamente, quando do resgate integral dos CRIs na data de vencimento
pactuada, ou, a qualquer tempo, nas Hipéteses de Amortizagdo Extraordinaria ou
Vencimento Antecipado, uma vez satisfeitos os créditos dos beneficiarios dos CRIs; ou

4.7.2. Apbs a data de vencimento dos CRIs (seja o vencimento pactuado, seja o vencimento
antecipado em fung¢do do disposto na Clausula 2.14 acima), desde que previamente
deliberado pelos Titulares dos CRIs em Circulagdo, sera realizada a transferéncia dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos beneficiarios do Patriménio Separado; neste caso, a totalidade dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado sera transferida imediatamente, em
dagdo em pagamento, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Securitizadora
representada pelos CRIs e até o limite destas obrigagdes e do Patrimdnio Separado.

Cabera ao Agente Fiducidrio ou a terceiro, conforme o caso, apds deliberagdo dos Titulares
dos CRIs: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integravam o Patriménio Separado, (b)
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobiliarios
que lhe forem transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRIs na
propor¢do de CRIs detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nio
realizados aos Titulares dos CRIs, na propor¢cao de CRIs detidos.

4.8. Quando o Patriménio Separado for integralmente liquidado, ficara extinto o regime
fiduciario aqui instituido.

4.9. O Agente Fiduciario devera fornecer a Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
a partir da data que lhe for comprovada a extingdo do regime fiduciario a que estéo
submetidos os Créditos Imobiliarios, termo de quitagdo. Na hipétese de extingdo do
Patrim6nio Separado nos termos da Clausula 4.7.2 acima, os Titulares dos CRIs receberdo
os créditos do Patrimdnio Separado em dagdo em pagamento pela divida sob os CRIs até a
quitacdo total das obrigagdes principais ou acessérias previstas neste Termo de
Securitizag@o, respeitando o limite do Patrimdnio Separado, obrigando-se o Agente Fiduciario
ou terceiro, conforme o caso, a restituir & Securitizadora a totalidade dos valores devidos aos
Titulares dos CRIs, cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridos pelo Agente Fiduciario, pela Securitizadora ou terceiro em relagdo a
cobranga dos referidos Créditos Imobiliarios, sendo que eventual saldo remanescente sera
integralmente repassado ao Cedente.

5. CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES ADICIONAIS E DECLARAGOES DA
SECURITIZADORA
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5.1. Sem prejuizo das obrigagdes decorrentes da lei ou das normas da CVM, assim como
das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagd0, a Securitizadora, em
carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se, adicionalmente, a:

(a) administrar o Patrimbnio Separado, mantendo para ele registro contabil proprio,
independente de suas demonstragdes financeiras;

(b) fornecer ao Agente Fiduciario e ao Cedente, além dos documentos recebidos
referentes a presente Emissao, os seguintes documentos e informagdes:

(c)

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apdés o término de cada
exercicio social, relatério anual de gestdo e posigdo financeira dos
Créditos Imobiliarios, acrescido de declaracdo de que esta em dia no
cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas neste Termo de
Securitizagéo;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagédo ou cépia de
quaisquer documentos referentes ao Patriménio Separado ou que
possam de qualquer forma afetar o Patrimbénio Separado, que
razoavelmente |he sejam solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario (ou o auditor independente por este contratado), através de
seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenham acesso aos respectivos registros e relatérios de gestdo e
posigao financeira referentes ao Patriménio Separado;

dentro de 10 (dez) dias, cépia de todos os demais documentos e
informagdes que a Securitizadora, nos termos e condi¢gdes previstos
neste Termo de Securitizagdo, comprometeu-se a enviar ao Agente
Fiduciario;

informagbes a respeito da ocorréncia de qualquer descumprimento as
obrigagbes definidas no presente Termo de Securitizagdo, tdo logo
tenha conhecimento; e

copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
sobre questbes que afetem o Patrimdnio Separado, recebida pela
Securitizadora, no maximo, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de seu recebimento;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos, inclusive aqueles
relacionados ao Patrimdnio Separado, a exame por empresa de audit
independente registrada na CVM (a "Empresa de Auditoria");
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(d) informar o Agente Fiduciario tdo logo tenha tomado conhecimento, da
ocorréncia de qualquer descumprimento aos Documentos da Operacgao;

(e) liberar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca
pelo Agente Fiducidrio o pagamento de todas as despesas razoavelmente
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que (a) tenham sido
previamente aprovadas pela Securitizadora; e (b) sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRIs ou para realizagdo de
seus créditos, sendo certo que tais despesas deverdo ser arcadas pelo
Cedente. As despesas autorizadas, incorridas e comprovadas pelo Agente
Fiduciario, que nao sejam pagas no prazo previsto nesta Clausula pelo
Cedente, serdo reembolsadas pelos Titulares dos CRIs, e posteriormente
cobradas do Cedente e sobre a mesma incidirdo os mesmos encargos
moratérios previstos para os CRIs até que sejam reembolsadas pelo
Cedente. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderao,
inclusive, as despesas relacionadas com:

(i) publicagao de relatérios, avisos e envio de notificagdes previstos neste
Termo de Securitizagdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser
exigidas, por lei e regulamentos aplicaveis;

(ii) extracao de certidbes; e

(i)  eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes e/ou obscuridades nas
informagdes devidas pela Securitizadora nos termos do presente
Termo de Securitizagdo ou da legislacao aplicavel,

f manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM,;

(g0 manter contratado, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao,
instituicdo financeira para a prestagdo de servigo de banco mandatario e
liquidante;

(h)  nao realizar negécios e/ou operagdes (i) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social, (i) que desobede¢cam as disposi¢cdes de seu estatuto
social ou (iii) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos pelo seu estatuto social, sem
prejuizo do cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;
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(i) manter em estrita ordem a sua contabilidade, a fim de atender as exigéncias
contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os
respectivos registros de acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil;

)] manter:

(1) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagbées ou
aprovagdes necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora,
efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(i)  na forma exigida pela Lei das Sociedades por Agdes e alteragbes
posteriores, da legislagao tributaria e demais normas regulamentares,
em local adequado e em perfeita ordem, seus livros contabeis e
societarios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial; e

(i) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual ou Municipal;

(k) na mesma data em que forem publicados, enviar a CVM codpias dos avisos
de fatos relevantes e atas de assembléias gerais, reunides do Conselho de
Administracdo e da Diretoria que, de alguma forma, envolvam o interesse
dos Titulares dos CRI ou informacdes de interesse do mercado; e

)] convocar, sempre que necessario, a empresa de auditoria, ou com quaisquer
terceiros para prestar esclarecimentos aos Titulares dos CRI.

5.2, A Securitizadora declara que verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente
Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
prestadas no presente Termo de Securitizagdo, tendo baseado-se em opinides e relatérios
elaborados por advogados especialmente contratados para tanto.

5.3. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob
forma de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acord
com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagées necessarias a
celebracdo deste Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legajs e
estatutarios necessarios para tanto;
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(i)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  élegitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) conforme relatério de auditoria juridica elaborado por escritério especializado
datado de 23 de margo de 2011, os Créditos Imobiliarios existem, nas
condicbes descritas na Escritura de Compra e Venda, cujas parcelas
encontram-se representadas pelas Notas Promissorias;

(vi)  até onde é de seu conhecimento, os Créditos Imobiliarios encontram-se livres
e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo;

(vii) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
agdes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os
Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

(viii) ndo ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(ix) este Termo constitui uma obrigacédo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des; e

(x) os Créditos Imobiliarios consubstanciam patriménio separado do patriménio
da Emissora, vinculados Unica e exclusivamente a emissao dos CRI.

5.4. A partir da Data de Emissdo até o pagamento integral de todos os CRIs, a
Securitizadora obriga-se a utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRIs.

6. CLAUSULA SEXTA - AGENTE FIDUCIARIO

6.1. Por meio do presente Termo de Securitizagdo, a Securitizadora nomeia e constitui o _
Agente Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a nomeagao e assina
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o presente na qualidade de representante da comunhéo dos Titulares dos CRIs, incumbindo-

Ihe:

(a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRIs,
empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia utilizados na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da
Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado;

(b)  colocar os relatérios de que trata a Clausula 5.1(b) acima a disposigdo dos
Titulares dos CRIs em sua sede e na sede da Securitizadora no prazo
maximo de 2 (dois) dias uteis a contar do recebimento de tais relatérios;

(c) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares dos CRIs, bem como a realizagdo dos Créditos
Imobiliarios afetados a presente Emissdo e integrantes do Patriménio

Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

(d) exercer, na hipétese de insolvéncia ou inadimpléncia da Securitizadora, a

administracéo do Patriménio Separado;

(e) promover a liquidagdo do Patriménio Separado, na forma prevista neste
Termo de Securitizagdo e nas deliberagbes da Assembleia Geral dos

Titulares dos CRIs;

1)) no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de
conflitos de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao,
permanecer no exercicio dessas fungdes até a nomeagdo de seu substituto
pelos Titulares dos CRIs, devendo, ainda, fornecer & Securitizadora ou a
quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data da nomeagdo de seu
substituto, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas

funcdes;

(g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético ou eletrénico, e documentos em geral,
relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

(h)  notificar os Titulares dos CRIs, no prazo de 5 (cinco) dias, contados a partir
da ocorréncia, de eventual inadimplemento de obrigagdes relacionadas ao

presente Termo de Securitizagao;
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acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatérias por parte da Securitizadora, inclusive aquelas relativas a
manutengdo de seu registro de companhia aberta perante a CVM,
informando-a em caso de qualquer descumprimento;

comparecer a Assembléia dos Titulares dos CRIs, a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

calcular, diariamente, o valor unitdrio de cada CRI, disponibilizando-o aos
Titulares dos CRIs, a Securitizadora e aos participantes do mercado, através
da central de atendimento do Agente Fiduciario;

fornecer, no prazo de 3 (trés) dias uteis, a partir da extingdo do regime
fiduciario a que estdo submetidos os Créditos Imobilidrios, termo de quitagéo
a Securitizadora, que servird para baixa para os registros que tenham
instituido tal regime fiduciario;

convocar Assembléia Geral dos Titulares dos CRIs, na hipétese de
insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para deliberar sobre a forma
de administragdo ou liquidacdo do Patriménio Separado, bem como a
nomeagéo do liquidante;

verificar o cumprimento pela Securitizadora das exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias abertas e da observancia dos Principios
Fundamentais da Contabilidade do Brasil, conforme disposto na Clausula
5.1, item (i) deste Termo de Securitizagao;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
contidas no presente Termo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagdes dos
Créditos Imobiliarios e deste Termo, respectivamente, nas instituicdes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissbes
ou falhas de que tenha conhecimento;

realizar acompanhamento dos Créditos Imobiliarios através de relatérios de
gestao a serem disponibilizados pela Securitizadora mensalmente;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Securitizadora, que serd realizada as expensas do
Patriménio Separado; P

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicao ‘
dos investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro
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4 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter,

no minimo, as seguintes informagdes:

r.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

r.2) eventuais modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

r.3) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos

deste Termo e dos CRIs;

(s) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente

Fiduciario:; e

) cientificar os investidor(es) no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de
eventual inadimplemento de obrigagdes atinentes a presente securitizagéo,

por parte da Securitizadora.

6.1.1. O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado no presente Termo de Securitizagéo, declara:

(a) sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o
artigo 66, paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Ag¢des, para exercer a

fungao que the é conferida;

(b) aceitar a fungédo que the & conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e no presente Termo de

Securitizacao;

(c) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, todas as suas

clausulas e condigdes;

(d) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses

previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28/83; e

(e) que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da Operagao, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas
neste Termo de Securitizagdo, observados fatores de risco previstos na

Clausula 2.24.

6.3. O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas fungbdes a partir da data da
assinatura do presente Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas
fungdes até a posse do seu sucessor e/ou liqguidagédo dos CRIs, objeto da presente Emi

Instrumento: TS
Autenticagdo (SIM-II): fcb31737-d847-4beb-a163-ed0b97629384
IBBA _CRI _Termo _Securitizagdo /NPs /Op.Gerdau _PHILIPSDOBRASIL

Pagina 28 de 60

W



7°Oficial de Reg. de Titulos e Dot:umer\.ws1
e Civil de Pessoa Juridica da Capital

0 6 ABR. 201

DR. JOSE A. MICHALUAT - QFICIAL
R XV de Novembro, 251 - 5 And. - F.2 33777677

6.4. O Agente Fiduciario, ou seu eventual substituto, recebera pelo desempenho dos
deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagéo a
remuneragao prevista no Anexo lll ao presente Termo de Securitizagdo, a ser paga pela
Securitizadora mediante utilizagdo de recursos do Patrimdnio Separado, na data mencionada
na Clausula 8.1 abaixo.

6.4.1. A remuneragdo devida na Clausula 6.4 acima sera acrescida dos impostos
incidentes sobre a remuneragéo do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de
pagamento, tais como: Impostos Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISS ou outros), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de pagamento.

6.4.2. A remuneragdo de que trata a Clausula 6.4 ndo inclui as despesas com publicagdes,
notificagbes, transportes, alimentagéo, viagens e estadas, que somente serdo cobertas pelo
Patrimbnio Separado, na forma da Clausula 8.1 abaixo, mediante apresentagdo dos
respectivos comprovantes (que sejam aceitos pela legislagdo fiscal para dedugéo de
despesas, exceto no caso de despesas simples, que poderdo ser comprovadas por meio de
recibos) e desde que sejam razoaveis e estritamente necessarias ao exercicio das fungdes e
ao cumprimento dos deveres do Agente Fiduciario; nao estao incluidas igualmente despesas
com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre
outros, ou assessoria legal a Securitizadora.

6.4.3. Em caso de mora no pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario, os débitos em
atraso ficaréo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis até a data do efetivo pagamento.

6.5. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito na
conta corrente que ele indicar, por escrito, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis.

6.6. Nas hipdteses de auséncia, impedimento temporario, rentincia, intervengao, liquidagao
judicial ou extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario,
sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a
determinar, Assembleia dos Titulares dos CRIs para a escolha do novo agente fiduciario.

6.6.1. A Assembleia dos Titulares dos CRIs, de que trata a Clausula 6.6 acima, podera se
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Titulares de
CRIs que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs em Circulagdo, ou ainda,
pela CVM, observados os requisitos constantes do presente Termo de Securitizagado.

6.7. Na hipétese de o Agente Fiduciario nao poder continuar a exercer as fungdes,por &
circunstancias supervenientes, devera comunicar imediatamente o fato aos Titulares
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CRIs, pedindo sua substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
dentro do qual devera ser realizada assembléia dos Titulares dos CRIs para a escolha do
novo agente fiduciario.

6.8. Aos Titulares dos CRIs é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicagdo de seu eventual substituto, devendo ser convocada uma assembléia
especialmente para este fim.

6.9. A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita & comunicagao prévia 8 CVM e a sua
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrugéo n.°
28/83, da CVM, e eventuais outras normas aplicaveis.

6.10. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, que serda averbado na instituicéo
custodiante da CCl, bem como aos demais Documentos da Operagao aplicaveis.

6.11. Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até que outra instituicdo aprovada em assembléia dos Titulares dos CRIs assuma
efetivamente as fungdes do Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo de
Securitizagao.

6.12. Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas do ultimo dia em que exerceu suas fungdes, apés a efetivagdo da renuncia, a
parcela da remuneragao correspondente ao periodo entre a data da efetivagcéo da rendincia e
do préximo pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias.

6.13. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacao de
seu substituto: (i) pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Titulares dos CRI, ou (ii) por deliberagado
em Assembléia Geral dos Titulares dos CRI, na hip6tese de descumprimento de quaisquer
de seus deveres previstos neste Termo.

7. CLAUSULA SETIMA - ASSEMBLEIA DOS TITULARES DOS CRIs

71. Os Titulares dos CRIs da Emissdao poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia, a fim de deliberarem sobre a matéria de interesse da comunhao dos Titulares
dos CRIs ("Assembleia", "Assembleia Geral" ou "Assembleia dos Titulares dos CRIs" ou
"Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs"). g
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7.2. A Assembleia dos Titulares dos CRIs podera ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario,
(i) pela Securitizadora, (iii) por Titulares dos CRIs que representem, no minimo, 10% (dez
por cento) dos CRIs em Circulagéo, ou (iv) pela CVM.

7.3. AAssembleia sera convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo que
o prazo de antecedéncia da primeira convocagédo sera de 20 (vinte) dias (artigo 14, § 2°, da
Lei 9.514/97), no jornal de publicagdo legal da Securitizadora e se instalara, em primeira
convocagéo, com a presenga dos Titulares dos CRIs que representem, no minimo, dois
tercos (2/3) do total dos CRIs em Circulagéo, e, em segunda convocagéo, com a presenca de
qualquer numero de Titulares de CRIs.

7.4. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) ao representante da Securitizadora; ou (jii) ao
titular do CRI eleito pelos Titulares dos CRIs presentes.

7.5. Observado o disposto na Cldusula 7.9 abaixo, a cada CRI em Circulacio
correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as
disposicbes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por
Acdes.

7.6. As deliberagdes em Assembleia dos Titulares dos CRIs serdo tomadas por, no minimo,
2/3 (dois tergos) dos CRIs em Circulagdo, exceto quando de outra forma previsto neste
Termo de Securitizagdo. A nao declaragéo de vencimento antecipado dependera da rentncia
de 90% (noventa por cento) dos CRIs em Circulagdo. As deliberagdes acerca de (i) alteragao
de prazos, valor, condigdes e forma de remuneragéo, amortizagao e/ou resgate dos CRiIs, (ii)
alteragdo de quoruns de deliberagdo, bem como (iii) alteragdo desta Clausula 7.6 do Termo
de Securitizagdo dependerdo da aprovagdo de 90% (noventa por cento) dos Titulares de
CRIs em Circulagdo. Qualquer modificagdo aos Documentos da Operagdo (exceto pelo
disposto nos itens (i), (ii) e (iii) acima) dependera da aprovagio de 2/3 (dois tergos) dos
Titulares dos CRIs em Circulagéo.

Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quoruns de instalagéo e/ou deliberagéo
da Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs, considera-se "CRIs em Circulacdo" todos os
CRIs subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
Securitizadora ou que sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas %

controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
conjuges. Para efeitos de quorum de deliberagéo ndo serdo computados, ainda, os votos em
branco.

7.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas
assembléias.
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7.8. O Agente Fiduciario devera comparecer as assembléias e prestar aos Titulares dos
CRIs as informagbes que Ihe forem solicitadas.

7.9. As deliberagbes tomadas pelos Titulares dos CRIs, observados os quoruns
estabelecidos neste Termo de Securitizag3o, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Securitizadora e obrigardo a todos os Titulares de CRIs em Circulagao, independentemente
de terem comparecido & assembleia ou do voto proferido na respectiva assembleia dos
Titulares dos CRis.

7.10. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao,
sera considerada regular a assembleia dos Titulares dos CRIs a que comparecerem os
Titulares de todos os CRIs em Circulagéo.

7.11. Aplicar-se-a4 a Assembleia dos Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n.°
9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agbes, a respeito das
assembléias gerais de acionistas.

7.12. Cada CRI corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nio.

8. CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS
8.1. Despesas do Patriménio Separado
Séo despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

() as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administracdo, custédia e
liquidagdo do Patriménio Separado e dos Créditos Imobiliarios, inclusive as
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

(i) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem
como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os

interesses dos titulares dos CRI e realizagéo dos Créditos Imobiliarios integrantes

depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais que
deveréo ser previamente aprovadas e pagas pelos mesmos titulares:

do Patriménio Separado, incluindo, mas nio se limitando, a eventuais despesasKk

(i) as despesas referentes & remuneragio da Securitizadora e do Coordenador Lider;
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(iv) despesas com publicagdes, viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem
e alimentagdo devidamente comprovadas, quando razoaveis e estritamente
necessarias ao desempenho das fungdes do Agente Fiduciario:

(v)  os eventuais tributos que, a partir da data de emiss&o do CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagédo
incidente sobre o CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

(vi) as despesas previstas no Anexo lll deste Termo de Securitizagdo, as quais serdo
acrescidas dos tributos incidentes nas datas de pagamento; e

(vii) demais despesas previstas em lei ou na regulamentacao em vigor.

8.1.1. As despesas a que se refere o item (vi) da Clausula 8.1 acima serdo pagas pela
Securitizadora mediante a utilizagdo dos recursos do Patriménio Separado no dia util
seguinte ao recebimento pela Securitizadora dos recursos oriundos da integralizagdo dos
CRIs na Conta Centralizadora.

8.2, Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

8.2.1. Ser&o de responsabilidade do(s) Investidor(es) todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) ndo deve(m) considerar unicamente as
informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrera(&o) enquanto titular(es)
de CRI:

Rendimentos nas aplicagdes em CRI:

() Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estio
sujeitos a incidéncia do imposto de renda na fonte — IRF, a ser calculado com base
na aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo
geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5%:; (b) de 6 a
12 meses: aliquota de 20%; (c) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais de
24 meses: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o
investidor efetuou o investimento, até a data do resgate;

(i) O IRF retido, na forma descrita no sub-item acima, das pessoas juridicas nio-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é
considerado antecipag¢édo, devendo ser deduzido do IRPJ devido no encerramento
de cada periodo de apuragdo. O rendimento devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL;
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Com relagéo aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRF e do pagamento em
separado do imposto, observados os requisitos da lei, conforme o caso;

Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo
de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 11.033/04;

Em relagéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n°,
2.689, de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estido sujeitos a
incidéncia do IRF a aliquota de 15%. No caso de investidor domiciliado em pais com
tributagéo favorecida, assim entendido aqueles que n&o tributem a renda ou que a
tributem a aliquota inferior a 20%, ou ainda que oponha sigilo relativo & composigéo
societaria de pessoas juridicas ou & sua titularidade ('paraiso fiscal"), serdo
aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas no-financeiras
domiciliadas no Brasil.

Ganhos nas alienagées de CRI:

(i)

Pessoas Fisicas e Juridicas: Nao ha uniformidade de interpretagdo quanto a
tributagéo aplicavel sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa fisica na
alienagéo de CRI. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito da
incidéncia do IR incidente sobre a diferenga positiva entre o valor de alienagdo e o
valor da aplicagdo em CRI, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da
alienagéo de CRI sdo tributados tais como os rendimentos de renda fixa, nos termos
do artigo 65, caput e §1° da Lei 8.981 e em conformidade com as aliquotas
regressivas previstas no artigo 1° da Lei 11.033 e no artigo 37 da Instrugdo
Normativa n° 1.022, de 5 de abril de 2010, da Receita Federal do Brasil; e (ii) a de
que os ganhos decorrentes da alienagdo de CRI s&o tributados como ganhos
liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei 8.383, com a redagéo dada pelo artigo
2° da Lei 8.850, sujeitos, portanto, ao IR a ser recolhido pelo vendedor até o Ultimo
dia util do més subsequente ao da apuragdo do ganho de capital, & aliquota de
15%, estabelecida pelo inciso Il do caput do artigo 2° da Lei 11.033. Em virtude
dessas divergéncias de interpretagdo e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada
sobre o assunto, a Securitizadora recomenda aos investidores que consultem seus
assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRIs.
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(i) Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior que investirem em CRI no pais
de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n° 2,689, de 26 de janeiro de
2000): os ganhos realizados em bolsa s&o isentos de tributagdo, conforme
interpretagdo razoavel da legislagéo tributaria em vigor. No caso de investidor
domiciliado em pais com tributagéo favorecida (paraiso fiscal), serdo aplicaveis as
mesmas normas previstas para as pessoas juridicas nao-financeiras domiciliadas
no Brasil.

8.2.2. IOF/Cambio: A liquidagdo de operagdes de cambio contratadas por investidores
residentes ou domiciliados no Exterior, para ingresso de recursos no pais, inclusive por meio
de operagdes simultaneas, para aplicag&o no mercado financeiro e de capitais esta sujeita ao
IOF/Cémbio & aliquota de seis por cento. O retorno dos recursos aplicados esta sujeito ao
IOF/Cambio a aliquota zero.

8.3. Das Declaragdes da Securitizadora e do Agente Fiduciario

A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram, neste ato, nos termos dos das Clausulas
52 e 6.2(f) acima, que verificaram, e irdo verificar, a legalidade dos procedimentos
necessarios para emissdo dos CRIs, a auséncia de vicios da operagdo, bem como a
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitizagdo, baseando-se em opinides e relatorios elaborados por advogados
especialmente contratados para tanto.

8.4. Da Autonomia das Disposigdes

Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevaleceréo todas as demais disposigbes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢ées afetadas por outras que, na medida
do possivel, produzam o mesmo efeito.

8.5. Das Modificagoes

Observados os requisitos legais, qualquer modificagéo ao presente Termo de Securitizagdo
somente sera valida se realizada por escrito e com a concordancia de todas as Partes que
assinam o presente, ressalvado o disposto nas Clausulas 1.6.1, 2.12.4 e 7.6 acima, sendo
certo que qualquer modificagdo devera ser depositada no Agente Fiduciario.

8.6. Das Notificagoes

8.6.1. As comunicagbes referentes a este Termo de Securitizagdo deverd er
encaminhadas para as partes nos seguintes enderecos:
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Para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
At.: Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1374, 15° andar

CEP 01310-916, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 4081-4654

Fac-simile: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Gustavo Deuzouzart € Henrique Noronha

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca

CEP 22640-100, Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (21) 3514-0000

Fac-simile: (21) 3514-0099

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br

Para a CETIP;

CETIP S.A. - BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663 - 4° andar

CEP 01452-001, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3111-1597

Fac-simile: (11) 3111-1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

8.6.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com aviso de recebimento expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou
por telegrama nos enderecos acima. Os originais dos documentos enviados por fac-simile
ou correio eletrénico (e-mail) deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 10
(dez) dias uteis apés o envio da mensagem.

8.7 Da Rendncia &5
N&o se presume renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizag&o. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omiss&o no exercicio de qualquer

direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares dos CRIs em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigagdes das partes prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios

ou sera interpretado como renlincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimple
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nem constituira novagado ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

8.8. Da Averbagido

Em consonéncia com o disposto no artigo 10, paragrafo Unico da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e da Instrugdo CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004, a Securitizadora
fara a averbagédo do presente Termo de Securitizagédo, dentro de 1 (um) dia (til, contado da
presente data, na Instituicdo Custodiante, ficando a Securitizadora dispensada da averbagéo
do presente Termo de Securitizagcdo no Registro Geral de Iméveis, conforme declaracido de
custédia constante do Anexo |l a presente.

8.9. Da Veracidade das Informagoes:

O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagdes societarias e em atos da administragdo da Securitizadora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes.

8.10. Do Registro

O presente Termo bem como qualquer eventual aditamento sera registrado pelo Cedente no
cartorio de registro de titulos e documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, no prazo de 10 (dez) dias uteis a
contar de sua respectiva assinatura, conforme previsto na Clausula 6.2 do Contrato de
Cessao de Créditos.

O pagamento das despesas, taxas e emolumentos devidos em virtude dos registros previstos
nesta Clausula 8.10 sera de responsabilidade do Cedente, conforme previsto na Clausula 6.2
do Contrato de Cessao de Créditos.

9.  CLAUSULA NONA - LEI APLICAVEL E FORO

Este Termo de Securitizagdo é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil. Fica eleito

o foro da comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente Termo de Securitizagdo, com exclusdo de qualquer outro, por ma'S\B

privilegiado que seja.
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"Agente Fiduciario" ou

Custodiante"

"Instituicéo

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade andénima, com sede na-
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do ng
de Janeiro, na Avenida das Américaszn®
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tuuea;"’f
inscrita no  CNPJMF sob o =ng:
36.113.876/0001-91; *", o

"Assembieia" ou "Assembléia Geral"

ou "Assembleia dos Titulares dos
CRIs" ou "Assembleia Geral dos

Titulares dos CRIs"

Tem o significado que Ihe é atrlbuidoA -pa:
Clausula 7.1 deste Termo -de.
Securitizacao;

'l&"

Cédula de Crédito Imobiliario fracionafid;
sem garantia real imobiliaria, sob a forma'
escritural, emitida nos termos do § 3° do
artigo 18 da Lei n® 10.931/2004, para
representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios;

"CETIP"

CETIP S.A. - Balcdo Organizado de
Ativos e Derivativos, instituicdo autorizada
pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de custddia
escritural de ativos e de liquidagao
financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
Republica do Chile, n® 230, 11° andar;

"Conta Centralizadora"

significa a conta n° 23830-2, agéncia
0910, mantida pela Securitizadora junto ao
Itat Unibanco S.A (341);

"Contrato de Cesséo de Créditos"

Instrumento Particular de Contrato de
Cessado de Créditos Representados por
Cédula de Crédito Imobiliario e Outras
Avengas, firmado nesta data entre a Itau
BBA e a Securitizadora;

"Contrato de Distribuicao"

Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios sob o Regime de
Garantia Firme de Colocagao, da 2132
Série da 1* Emissdo da Securitizadora,
celebrado em 29 de margo de 2011, entre
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o Coordenador Lider e a Securitizadora;

"Coordenador Lider" ou "Cedente" ou
"Itau BBA"

BANCO ITAU BBA SA., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, 4° andar
(parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.298.092/0001-30;

"Créditos Imobiliarios"

totalidade dos direitos creditérios relativos
aos recebiveis devidos pela Devedora, a
partir de 29 de abril de 2011 (inclusive),
em virtude exclusivamente da aquisicéo
dos Imoéveis, nos termos das Clausulas 2.3
e 2.4 da Escritura de Compra e Venda,
cujas parcelas encontram-se
representadas pelas Notas Promissorias,
incluindo os acessoérios, tais como
atualizagéo monetaria, encargos
moratérios, multas, penalidades e
eventuais indenizagbes e/ou direitos de
regresso, reembolso de despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais
e legais previstos na Escritura de Compra
e Venda;

' Rlsll

Certificados de recebiveis imobilidrios

objeto da Emisséo;

"CRIs em Circulacédo"

Tem o significado que lhes é atribuido na
Clausula 7.6 deste Termo de
Securitizagao;

IICVM"

Comisséo de Valores Mobiliarios:

"Data de Emissao"

A data de emisséo dos CRIs sera o dia 30
de margo de 2011;

"Dia Util" Todo e qualquer dia em que haja
expediente bancario na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo;

"Devedora” GERDAU ACOS LONGOS SA,

sociedade andénima com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Av. Jo&do XXIII, n°® 6.777
(parte), Santa Cruz, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 07.358.761/0001-69;

"Documentos da Operacéo"

significa, em conjunto, (i) a Escritura de\

Compra e Venda, (i) as Notas
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Promissérias com vencimento a partir de
29 de abril de 2011 (inclusive), (i) a
Escritura de Emissdo, (iv) o Contrato de
Cessao de Créditos, (v) este Termo de
Securitizagdo, (vi) o Contrato de
Distribui¢éo, e (vii) o boletim de subscri¢ao
dos CRiIs.

"Emisséo"

213% Série da 1 Emissdo de CRIs da
Securitizadora;

"Escritura de Compra e Venda"

Escritura Publica de Venda e Compra dos
Iméveis celebrada entre Philips Eletrdnica
do Nordeste S.A., sociedade andnima com
sede na Cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 10.918.175/0001-36, na qualidade de
vendedora, e a Devedora, na qualidade de
compradora, no dia 29 de dezembro de
2010, lavrada no 23° Tabelido de Notas da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Siao
Paulo;

"Eventos de Multa Indenizatéria”

os eventos previstos na Clausula 3.5 do
Contrato de Cessdao de Créditos,
geradores da obrigagdo de pagamento de
Multa Indenizatéria;

"Escritura de Emissao"

Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Créditos Imobiliarios sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural celebrada entre o Cedente e o
Agente Fiducidrio em 29 de margo de
2011;

"Hipoteses de Vencimento | As hipéteses em que o agente Fiduciario

Antecipado” podera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagbes constantes
do presente Termo de Securitizagao,
conforme previsto na Clausula 2.14.6
deste Termo de Securitizagao;

"Imével 1" Area remanescente do prédio numero

3.500 (trés mil e quinhentos) da Avenida
Getulio Vargas, Rodovia 232 — Km 12,5,
na Freguesia da Varzea, na Cidade df
Recife, Estado de Pernambuco, onde esta

localizado o Parque Industrial da Philips
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Eletrénica do Nordeste S.A. e seu
respectivo terreno, apresentando pela
frente dois segmentos com a avenida
Getllio Vargas (BR232 - Km12,5), o
flanco direito apresenta 213,21 metros,
limitando-se com a Gleba 1-A, situada na
avenida Getulio Vargas (BR232 - Km12,5),
a linha de fundos apresenta 544,632
metros, confrontando com a faixa de
terreno onde existe uma linha de
transmisséo da CHESF, o flanco esquerdo
apresenta uma linha quebrada, composto
de trés segmentos e retas, tendo o
primeiro 336,26 metros, o segundo 170,55
metros e o terceiro 296,60 metros,
limitando-se em parte com o terreno da
Companhia Agricola e Industrial Sdo Jo3o,
parte com o terreno das Tintas Coral e
parte com o terreno da Romi, os dois
Ultimos situados na avenida Getulio
Vargas (BR232 - Km12,5) perfazendo uma
area total de 112.011,66 metros
quadrados, estando edificados na area
remanescente do prédio nimero 3.500, os
imoveis identificados como "EDIFICIO A,
EDIFiCIO B-1, EDIFiCIO B-2, EDIFiCIO
B-3, EDIFiCIO E-1, EDIFicIO H,
EDIFICIO O e EDIFICIO L", integralmente
discriminados na matricula adiante citada;
havido em maior area por forga da
transcricdo do numero 82.711, feita em 30
de janeiro de 1.968, no livro 3-CM de
Transcricdo de Imoéveis, do 1° Oficio do
Registro Geral de Iméveis, sendo objeto,
hoje, da matricula n.° 4.584 do Registro
de Iméveis da 42 Circunscricido, ambos da
Cidade de Recife, Estado de Pernambuco:

"Imével 2"

Prédio sob o numero 3.560 (trés mil,
quinhentos e sessenta) da avenida Getulio
Vargas (BR232), na Freguesia da Vérze§
na Cidade de Recife, Estado d

Pernambuco, anteriormente denominado
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"Edificio D", edificado na Gleba 1-A,
resultante do desmembramento do terreno
do prédio sob o niumero 3.500, situado na
avenida Getllio Vargas (BR232 -
Km12,5), onde estd assente o Parque
Industrial da Philips Eletrénica do
Nordeste S.A., composta, dita edificagéo,
de trés pavimentos com 20 WC, um
depésito, dois escritdrios, um galpdo para
produgdo, um terrago, um hall e um
elevador com capacidade para transportar
12 pessoas, apresentando a GLEBA 1-A,
127,95 metros pela frente, confrontando
com a avenida Getulio Vargas (BR232 —
Km12,5), o flanco direito apresenta 63,10
metros, limitando-se com o lote "B"
situado na avenida Getulio Vargas (BR232
- Km 12,5), a linha de fundo, apresenta
em dois segmentos de retas as seguintes
metragens: no primeiro 79,40 metros, no
segundo 122,66 metros, limitando-se com
uma faixa de terreno onde existe a linha
de transmissdo da CHESF, o flanco
esquerdo apresenta 213,21 metros,
limitando-se com a area remanescente do
prédio nimero 3.500 situado na avenida
Getulio Vargas (BR232 - Km12,5),
perfazendo uma area total de 16.851,05
metros quadrados, estando edificados
ainda na Gleba 1-A, como anexos do
prédio 3.560, os iméveis identificados 01-
02- dois prédios (EDIFICIOS D-2 e P-2),
um prédio (EDIFICIO "F"), um prédio
(EDIFICIO D-3); em virtude de REFORMA
com acrescimo de benfeitorias: um
GALPAO (EDIFICIOS F3 e F4), EDIFICIO
D-5, EDIFICIO F-2, EDIFiCIO "F",
EDIFiCIO F-5, integraimente
discriminados na matricula adiante citada;
havido por for¢a do registro nimero 1

feito na matricula 4.585 do Registro de
Imoveis da 42 Circunscrigdo da Cidade de
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Recife, Estado de Pernambuco;

"Imoveis"

Em conjunto, o Imével 1 e o Imével 2;

"Instrucdo CVM n°414/04"

Instrugdo n° 414, de 30 de dezembro de
2004,

"Instrucdo CVM n° 476/09"

Instrucdo CVM n° 476 de 16 de janeiro de
2009;

"IPCA/IBGE" indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica,

"Lei 9.514/97" Lei n°® 9.514 de 20 de novembro de 1997,

"Lei das Sociedades por A¢des

Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976;

"Multa Indenizatéria"

em ocorrendo qualquer um dos Eventos
de Multa Indenizatéria, o Cedente, se
obriga, desde logo, observado o disposto
na Clausula 3.5 do Contrato de Cesséo de
Créditos, em carater irrevogavel e
irretratavel, a pagar a Securitizadora uma
multa a titulo de indenizagdo, na forma
dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil,

"Notas Promissérias"

119 (cento e  dezenove) notas
promissérias emitidas pela Devedora e
posteriormente endossadas para ©
Cedente, representativas das parcelas do
preco de aquisicdo dos Imoéveis, nos
termos da Clausula 2.3 da Escritura de
Compra e Venda, sendo a primeira com
vencimento em 28 de fevereiro de 2011 e
as demais com vencimento nos mesmos
dias dos meses subsequentes;

"Operacao”

Significa a operagdo de emissdo dos
CRils;

"Patrim8nio Separado"

Tem o significado que lhe é atribuido na
Clausula 4.2  deste Termo de
Securitizagao;

"Recompra Compulsoéria"”

Tem o significado que lhe é atribuido na
Clausula 3.4 do Contrato de Cessdo de
Créditos;

\D

"Remunera¢io”

Tem o significado que lhe é atribuido na
Clausula 2.12 deste Termo de
Securitizagao;

"Securitizadora" ou "Emissora"

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIAN

;

DE SECURITIZACAO, sociedade
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‘H'ahonirhd, ‘co sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 1374, 15° andar, Bela Vista,
inscrita no CNPJMF sob o n°
03.767.538/0001-14;

"Termo de Securitizacio" Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 2132 Série da 12 Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Brazilian Securites Companhia
Securitizadora;

"Titular da CCI" Futuro e eventual titular, pleno ou
fiduciario, da CCI, representativas da
totalidade dos Créditos Imobiliarios;

"Titular dos CRIs" Significa, a qualquer tempo, a totalidade
dos detentores dos CRIs.
"Valor da Cessao" Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, o

Cedente recebera o valor previsto na
Clausula 2.3 do Contrato de Cessao de
Créditos; e

"Valor de Recompra" Tem o significado que Ihe é atribuido na
Clausula 3.4 do Contrato de Cessio de
Créditos.

N
g,
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ANEXO Il - DEcLARAcAo 'DE REGISTRO
DECLARAGAO DE CUSTODIA

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por
seus representantes legais ao final assinados ("Oliveira Trust"), na qualidade de Instituigio
Custodiante, nos termos do Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Créditos
Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a forma Escritural firmado pelo Banco ltau
BBA S.A,, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30 e pela Instituicdo Custodiante,
DECLARA, para fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei 10.931/04, que mantém sob
custodia o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 2132 série da 12 emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
("Emissora"), datado de 29 de margo de 2011 e sobre as quais a Emissora instituiu o
REGIME FIDUCIARIO.

Sé&o Paulo, 29 de margo de 2011

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

06 ABR. 2011

MICROFILMAGEM
767826

D
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, por seus representantes legais ao final assinados ("Oliveira Trust"), na qualidade de
Institui¢do Custodiante, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobiliarios sem Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural firmado pelo
Banco Itatt BBA S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30 e pela Instituig¢éo
Custodiante, DECLARA, para fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei 10.931/04, que
mantém sob custédia o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 213® série da 1°
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo ("Emissora"), datado de 29 de margo de 2011 e sobre as quais a Emissora
instituiu o REGIME FIDUCIARIO.

S&o Paulo, 2

Antonio Amaro R. de O. e Silva
Gerente

Rua Joaquim Floriano, 889 - itaim Bibi ANDRE RIBEIRO JEREMIAS
o ‘N $a0 Paulo - SP- cep 04534-013 - fone: 11 3076-1836 tabelido

Reconheco, - por seselhangs, 4 firsa de: ANTONID AMARD RIBEIRD DE OLIVEIRA £

SILVA, en docusento sem Phlor econsaico, dou fé.
5% Paulo, (ff de abril de 2011, '-
B Testd - da verdade, - - Ood. [-1227333312340832044291-1348] 1

Totd 1'Tﬁfﬂm}

e

T = 1
Sela(s)s 1 Ato:1077A8-0405474

14° Tabelido de as de Sao Paulo
Rua Anténio Bicudo, 64 | pifffieiros | CEP: 05418-010 1 S30 Paulo
x: (11)3088.0292 | www.vampre.com.br

<y somente (oM seio
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ANEXO Ill *TABE Dé DES#ESAS* 1767826
Finalidade Destinatario CNPJ Valor (R$)
Agente Fiduciario|Oliveira Trust Distribuidora de| 36.113.876.0001-91 R$ 77.151,40
Recorrentes - Flat | Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Securitizadora Brazilian Securities Companhia de| 03.767.538/0001-14 | R$ 36.622,17
Recorrentes Flat Securitizagdo
Securitizadora Fee |Brazilian Securities Companhia de| 03.767.538/0001-14 R$ 33.404,19
Securitizacdo
Analise ICVM 476 [CETIP S.A. 09.358.105/0001-91 R$ 4.950,00
Registro CRI|{CETIP S.A. 09.358.105/0001-91 R$ 518,88
(0,00233% sobre o
valor do CRI)
Registro CCI{CETIP S.A. 09.358.105/0001-91 R$ 1.811,22
(0,006% sobre o
valor da CCl)
Custédia CCl (R$|CETIP S.A. 09.358.105/0001-91 R$ 340,00
340 por CCl
custodiada)
Assessoria Legal -|Pinheiro Guimaraes - Advogados | 42.591.727/0002-11 R$ 71.326,00
PGA
Fee Garantia Firme |Banco Itau BBA S.A 17.298.092/0001-30 | R$ 916.829,30
IBBA
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30/03/2011 - 22.269.460,78 0,000000000%
04/05/2011|258.008,08 [133.160,33 [124.847,75 |22.144.613,03 0,560623139%
01/06/2011|258.008,08 |115.097,62 |142.910,46 [22.001.702,57 0,645350890%
04/07/2011}258.008,08 |125.822,96 |132.185,12 [21.869.517,45 0,600794947%
03/08/2011|258.008,08 |125.067,02 |132.941,06 |21.736.576,40 0,607882893%
01/09/2011[258.008,08 [118.641,06 |139.367,02 |21.597.209,38 0,641163620%
04/10/2011|258.008,08 [123.509,75 |134.498,33 [21.462.711,05 0,622757893%
03/11/2011|258.008,08 [ 111.553,41 |146.454,67 |21.316.256,38 0,682368006%
02/12/2011|258.008,08 |110.792,20 |147.215,88 |21.169.040,50 0,690627264%
03/01/20121258.008,08 [121.061,15 |136.946,93 |21.032.093,57 0,646920823%
01/02/2012258.008,08 |114.795,90 |143.212,18 |20.888.881,39 0,680922128%
02/03/2012 | 258.008,08 |108.570,90 |149.437,18 |20.739.444,21 0,715391007%
02/04/2012|258.008,08 [113.198,58 | 144.809,50 ]20.594.634,71 0,698232295%
03/05/20121258.008,08 |112.408,19 |145.599,89 |20.449.034,82 0,706979698%
31/05/20121258.008,08 |106.284,78 |[151.723,30 |20.297.311,52 0,741958251%
03/07/2012}258.008,08 [116.075,92 |141.932,16 120.155.379,36 0,699265810%
01/08/2012|258.008,08 |110.010,68 [147.997,40 [20.007.381,96 0,734282379%
31/08/20121258.008,08 |114.417,88 |143.590,20 |19.863.791,76 0,717686124%
03/10/2012{258.008,08 |113.596,71 |144.411,37 {19.719.380,39 0,727008051%
31/10/2012 [ 258.008,08 |97.355,13 |160.652,95 |19.558.727 45 0,8146957139
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03/12/2012|258.008,08 |106.754,08 |151.254,00 [19.407.473,44 0,773332535%

03/01/2013|258.008,08 |105.928,51 |152.079,57 |19.255.393,88 0,783613422%

31/01/2013 | 258.008,08 | 100.080,78 |157.927,30 19.097.466,57 | 0,820171765%

04/03/2013258.008,08 [99.250,94 [158.748,14 [18.938.718,44 0,831252341%

03/04/2013258.008,08 [103.369,99 |154.638,09 |18.784.080,34 0,816518252%

02/05/2013258.008,08 |97.631,10 [160.376,98 |18.623.703,37 0,853792010%

03/06/20131258.008,08 |101.650,59 |156.357,49 |18.467.345,88 0,839561728%

03/07/2013258.008,08 [105.610,74 |152.397,34 |18.314.948,54 0,825225981%

31/07/20131258.008,08 |95.192,77 [162.815,31 [18.152.133,23 0,888974983%

02/09/2013 |258.008,08 | 108.540,75 |149.467,33 |18.002.665,91 0,823414663%

02/10/2013]258.008,08 |102.953,34 |155.054,74 [17.847.611,17 0,861287661%

31/10/2013258.008,08 [97.414,58 |160.593,50 |[17.687.017,67 0,899803881%

03/12/20131258.008,08 |101.148,22 |156.859,86 |17.530.157,80 0,886864405%

02/01/20141258.008,08 |91.113,78 |166.894,30 |[17.363.263,51 0,952041035%

31/01/2014[258.008,08 |94.770,95 |163.237,13 |17.200.026,38 0,940129316%

06/03/2014 | 258.008,08 |98.363,22 |159.644,86 |17.040.381,52 0,928166376%

02/04/20141258.008,08 |84.128,84 |173.879,24 |16.866.502,28 1,020395225%

02/05/2014 [ 258.008,08 |83.270,39 |174.737,69 |[16.691.764,59 1,036004283%

02/06/2014 |258.008,08 [91.105,82 |166.902,26 |16.524.862,33 0,999907816%

02/07/20141258.008,08 |90.194,85 |167.813,23 [16.357.049,10 1,015519704%

02/09/2014 | 258.008,08 |96.798,12 |161.209,96 |16.027.109,96 0,995841181%

31/07/2014 | 258.008,08 |89.278,90 |168.729,18 |16.188.319,92 1,031538015% %

01/10/2014 1,064009860%

\
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258.008,08 [87.478,05 [170.530,03 [15.856.579,93

31/10/2014 | 258.008,08 |90.680,34 |167.327,74 |15.689.252,19 1,055257444%
03/12/2014 |258.008,08 |93.813,95 |164.194,13 |15.525.058,06 1,046538941%
31/12/2014 258.008,08 |76.647,65 |181.360,43 |15.343.697,62 1,168178779%
02/02/2015 | 258.008,08 |87.747,28 |170.260,80 |15.173.436,82 1,109646494%
04/03/2015|258.008,08 |78.864,62 |179.143,46 |14.994.293,36 1,180638647%
01/04/2015|258.008,08 |77.933,51 |180.074,57 |14.814.218,80 1,200953997%
04/05/2015 | 258.008,08 |76.997,57 |181.010,51 |14.633.208,29 1,221870107%
02/06/2015 |258.008,08 |79.869,95 |178.138,13 |14.455.070,16 1,217355233%
01/07/2015|258.008,08 |75.130,88 |182.877,20 |14.272.192,96 1,265142267%
31/07/2015|258.008,08 |81.619,57 |176.388,51 |14.095.804,45 1,235889299%
02/09/2015 | 258.008,08 |84.285,92 [173.722,16 |13.922.082,29 1,232438783%
01/10/2015|258.008,08 |72.360,65 |185.647,43 |13.736.434,86 1,333474597%
03/11/2015|258.008,08 |74.975,25 |183.032,83 |13.553.402,03 1,332462423%
02/12/2015|258.008,08 |73.976,23 |184.031,85 |13.369.370,18 1,357827720%
31/12/2015|258.008,08 |69.487,90 |188.520,18 |13.180.850,00 1,410090186%
02/02/2016 | 258.008,08 |75.378,42 |182.629,66 |12.998.220,34 1,385568146%
02/03/2016 | 258.008,08 |64.172,58 |193.835,50 |12.804.384,84 1,491246471%
31/03/2016 | 258.008,08 |66.551,37 1191.456,71 |12.612.928,12 1,495243356%
03/05/2016|258.008,08 |72.130,60 |185.877,48 |12.427.050,64 1,473706019%
01/06/2016 | 258.008,08 |64.590,15 |193.417,93 |12.233.632,72 1,5656426626%
01/07/2016 | 258.008,08 {69.961,49 |188.046,59 |12.045.586,13 1,637127961%
02/08/2016 | 258.008,08 |68.886,09 |189.121,99 [11.856.464,14 1,5700521Y 39
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31/08/2016|258.008,08 |64.714,12 |193.293.96 |11.663.170,19 1,630283320%
03/10/2016 | 258.008,08 |66.699,14 |191.308,94 |11.471.861,24 | 1,640282509%
03/11/2016 | 258.008,08 |62.614,91 |195.393,17 |11.276.468,07 1,703238609%
01/12/2016|258.008,08 |55.672,24 |202.335,84 |11.074.132,23 1,794319285%
02/01/2017 | 258.008,08 |63.330,56 |194.677,52 | 10.879.454,71 1,757948313%
01/02/2017 | 258.008,08 |62.217,24 |195.790,84 |10.683.663,87 1,799638350%
03/03/2017 | 258.008,08 |55.528,82 |202.479,26 |10.481.184,62 1,895223012%
31/03/2017 | 258.008,08 |54.476,43 |203.531,65 |10.277.652,97 1,041876407%
04/05/2017 | 258.008,08 |56.096,77 |201.911,31 |10.075.741,65 1,964566372%
31/05/2017 | 258.008,08 |49.744,22 |208.263,86 |9.867.477,79 2,066982943%
03/07/2017 | 258.008,08 |56.429,96 |201.578,12 |9.665.899,67 2,042853503%
02/08/2017 | 258.008,08 |55.277,18 |202.730,90 |9.463.168,78 2,097382593%
31/08/2017 | 258.008,08 | 51.651,21 |206.356,87 |9.256.811,90 2,180631873%
03/10/2017 | 258.008,08 |52.937,70 |205.070,38 |9.051.741,52 2,215345667%
01/11/2017 | 258.008,08 |47.046,83 |210.961,25 |8.840.780,28 2,330615005%
01/12/2017 | 258.008,08 |45.950,35 |212.057,73 |8.628.722,55 2,398631343%
03/01/2018 | 258.008,08 |47.096,69 |210.911,39 18.417.811,16 2,444294499%
31/01/2018|258.008,08 |43.751,95 |214.256,13 |8.203.555,03 2,545271255%
02/03/2018 | 258.008,08 |42.638,35 |215.369,73 |7.988.185,30 2,625321982%| _
03/04/2018 | 258.008,08 |43.600,55 |214.407,53 |7.773.777,77 2,684057996% R\
03/05/2018 | 258.008,08 |42.430,29 |215.577,79 |7.558.199,98 2,773140636%
01/06/2018 | 258.008,08 |39.284,08 |218.724,00 |7.339.475,98 2,893863566%
03/07/2018 2 943469\24%.
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258.008,08 |41.972,87 [216.035,21 |7.123.440,78
01/08/2018|258.008,08 |38.880,67 [219.127,41 |6.904.313,36 3,076145659%
31/08/2018 | 258.008,08 |39.484,27 |218.523,81 |6.685.789,55 3,165033200%
03/10/2018 | 258.008,08 |38.234,58 [219.773,50 |6.466.016,05 3,287173470%
31/10/2018|258.008,08 [31.922,90 |226.085,18 |6.239.930,87 3,496514328%
03/12/2018|258.008,08 |34.058,35 [223.949,73 [6.015.981,15 3,5688977677%
03/01/2019|258.008,08 |32.836,01 |225.172,07 |5.790.809,07 3,742898578%
31/01/2019 |258.008,08 |30.097,99 |227.910,09 |5.562.898,98 3,935721008%
06/03/2019|258.008,08 [31.813,01 |226.195,07 |5.336.703,92 4,066136532%
02/04/2019|258.008,08 |26.347,46 |231.660,62 |5.105.043,29 4,340893310%
02/05/2019|258.008,08 |26.533,69 |231.474,39 |4.873.568,91 4,5634229671%
31/05/2019|258.008,08 [26.600,57 |231.407,51 |4.642.161,40 4,748214539%
03/07/2019|258.008,08 |26.547,51 |231.460,57 |4.410.700,83 4,986051678%
31/07/2019|258.008,08 [22.924,82 |235.083,26 |4.175.617,57 5,329839245%
02/09/2019|258.008,08 [24.968,12 |233.039,96 |3.942.577,61 5,580969862%
02/10/2019|258.008,08 |22.546,75 |235.461,33 |3.707.116,28 5,972268842%
31/10/2019|258.008,08 |20.233,92 |237.774,16 |3.469.342,12 6,413992434%
03/12/2019|258.008,08 [19.840,41 |238.167,67 |3.231.174,45 6,864923007%
02/01/2020|258.008,08 |16.794,17 241.213,91 |2.989.960,55 7,465208359%
31/01/2020|258.008,08 |16.319,59 |241.688,49 |2.748.272,06 8,083333635%
04/03/2020|258.008,08 |15.000,43 |243.007,65 |2.505.264 41 8,842197876%
01/04/2020 | 258.008,08 13.021,22 |244.986,86 |2.260.277,55 9,778882213%
04/05/2020 | 258.008,08 |11.747,89 [246.260,19 |2.014.017,37 10,8951303(i8°
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02/06/2020 | 258.008,08 |10.992,77 |247.015,31 |1.767.002,05 12,264805437%
01/07/2020]258.008,08 |9.184,07 248.824,01  11.518.178,05 14,081704471%
31/07/2020{258.008,08 |8.682,13 249.325,95 [1.268.852,10 16,422708104%
02/09/2020|258.008,08 |7.587,11 250.420,97 [1.018.431,12 19,736025515%
01/10/2020{258.008,08 |5.293,34 252.714,74 [765.716,39 24,814121682%
03/11/2020]258.008,08 [4.179,38 253.828,70 {511.887,69 33,149179663%
02/12/2020]258.008,08 |2.793,95 255.214,13 |256.673,55 49,857446815%
31/12/2020]258.008,08 |1.334,07 256.673,55 |- 100,000000000%
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ANEXO V - DESCRIGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 1767826

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo,
29 de margo de 2011
SERIE | Unica | NUMERO [cCCI001 | TIPO DE CCI | Fracionaria
1. EMISSOR / CREDOR

RAZAO SOCIAL: BANCO ITAU BBA S.A.

CNPJ/MF: 17.298.092/0001-30

ENDERECO: Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 3° ao 8° 11° e 12° andares, S&0
Paulo, SP
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Av. das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, Rio de Janeiro, RJ
3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: GERDAU ACOS LONGOS S.A.

CNPJ/MF: 07.358.761/0001-69

ENDERECO: Av. Joao XXIll, n® 6.777 (parte), Santa Cruz, Rio de Janeiro, RJ
4. TITULO

Escritura Publica de Venda e Compra dos Iméveis lavrada no dia 29 de dezembro de
2010 no 23° Tabelido de Notas da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo
("Escritura_de Compra e Venda") e 117 (cento e dezessete) notas promissoérias
representativas das parcelas do preco de aquisi¢do dos Imoéveis (em conjunto,
"Notas Promissérias"), sendo a primeira com vencimento em 29 de abril de 2011 e
as demais em igual dia dos meses seguintes, emitidas nos termos da Clausula 2.3
da Escritura de Compra e Venda.
5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$30.186.945,36 (trinta milhdes, cento e
oitenta e seis mil, novecentos e quarenta e cinco reais e trinta e seis centavos), nesta
data.
6. IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS)
Imével 1: Area remanescente do prédio nimero 3.500 (trés mil e quinhentos) da
Avenida Getulio Vargas, Rodovia 232 — Km 12,5, na Freguesia da Varzea, na Cidade
de Recife, Estado de Pernambuco, onde esta localizado o Parque Industrial da
Philips Eletrénica do Nordeste S.A. e seu respectivo terreno, apresentando pela
frente dois segmentos com a avenida Getulio Vargas (BR232 — Km12,5), o flanco
direito apresenta 213,21 metros, limitando-se com a Gleba 1-A, situada na avenida
Getulio Vargas (BR232 - Km12,5), a linha de fundos apresenta 544,32 metros,
confrontando com a faixa de terreno onde existe uma linha de transmissdo da
CHESF, o flanco esquerdo apresenta uma linha quebrada, composto de tré
segmentos e retas, tendo o primeiro 336,26 metros, o segundo 170,55 metros e {
terceiro 296,60 metros, limitando-se em parte com o terreno da Companhia Agricola
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e Industrial Sao Joao, parte com o terreno das Tintas Coral e parte com o terreno da
Romi, os dois Ultimos situados na avenida Getdlio Vargas (BR232 - Km12,5)
perfazendo uma area total de 112.011,66 metros quadrados, estando edificados na
area remanescente do prédio numero 3.500, os iméveis identificados como
“"EDIFICIO A, EDIFICIO B-1, EDIFICIO B-2, EDIFiCIO B-3, EDIFICIO E-1, EDIFICIO
H, EDIFICIO O e EDIFICIO L", integralmente discriminados na matricula adiante
citada; havido em maior area por forga da transcrigdo do numero 82.711, feita em 30
de janeiro de 1.968, no livio 3-CM de Transcricdo de Iméveis, do 1° Oficio do
Registro Geral de Imdveis, sendo objeto, hoje, da matricula n.° 4.584 do Registro de
Iméveis da 42 Circunscriido, ambos da Cidade de Recife, Estado de Pernambuco; e

Imével 2: Prédio sob o nimero 3.560 (trés mil, quinhentos e sessenta) da avenida
Getulio Vargas (BR232), na Freguesia da Varzea, na Cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, anteriormente denominado "Edificio D", edificado na Gleba 1-A,
resultante do desmembramento do terreno do prédio sob o nimero 3.500, situado na
avenida Getulio Vargas (BR232 — Km12,5), onde esta assente o Parque industrial da
Philips Eletrénica do Nordeste S.A., composta, dita edificacdo, de trés pavimentos
com 20 WC, um depésito, dois escritorios, um galpdo para produgao, um terrago, um
hall e um elevador com capacidade para transportar 12 pessoas, apresentando a
GLEBA 1-A, 127,95 metros pela frente, confrontando com a avenida Getulio Vargas
(BR232 — Km12,5), o flanco direito apresenta 63,10 metros, limitando-se com o lote
"B" situado na avenida Getulio Vargas (BR232 — Km 12,5), a linha de fundo,
apresenta em dois segmentos de retas as seguintes metragens: no primeiro 79,40
metros, no segundo 122,66 metros, limitando-se com uma faixa de terreno onde
existe a linha de transmissdo da CHESF, o flanco esquerdo apresenta 213,21
metros, limitando-se com a area remanescente do prédio nimero 3.500 situado na
avenida Getulio Vargas (BR232 — Km12,5), perfazendo uma area total de 16.851,05
metros quadrados, estando edificados ainda na Gleba 1-A, como anexos do prédio
3.560, os imoveis identificados 01-02- dois prédios (EDIFICIOS D-2 e P-2), um
prédio (EDIFICIO "F"), um prédio (EDIFIiCIO D-3); em virtude de REFORMA com
acréscimo de benfeitorias;: um GALPAO (EDIFICIOS F3 e F4), EDIFICIO D-5,
EDIFiCIO F-2, EDIFICIO "F", EDIFICIO F-5, integralmente discriminados na
matricula adiante citada; havido por forga do registro numero 10 feito na matricula
4.585 do Registro de Iméveis da 42 Circunscrigdo da Cidade de Recife, Estado de

Pernambuco.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE 117 (cento e dezessete) meses contados de
30 de margo de 2011.

7.2. FORMA DE REAJUSTE Reajuste pela variagdo acumulada do Indic )
Nacional de Pregos ao Consumidor Ampl§
divulgado pelo Instituto  Brasileiro _d&
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que a referida correcdo sera apurada
mensalmente a partir do saldo devedor,
tomando-se como base inicial para o calculo
o dia da assinatura da Escritura de Compra e
Venda, a saber 29 de dezembro de 2010.

7.3. DATA DE VENCIMENTO | 30 de abril de 2011
INICIAL:

7.4. DATA DE VENCIMENTO | 29 de dezembro de 2020
FINAL:

7.5. MULTA MORATORIA:

O n&o pagamento no respectivo vencimento
de qualquer das parcelas do pagamento sem
uma formal justificativa em até 10 (dez) dias e
sem prejuizo das cominagdes de muita e
demais encargos, determinara o vencimento
antecipado dos valores devidos pela
Devedora com base na Escritura de Compra
e Venda, os quais ficardo sujeitos a multa de
10,00% (dez por cento) do valor do débito,
mais juros de mora abaixo previsto e outras
eventuais despesas decorrentes do atraso.

7.6. JUROS DE MORA:

1,00% (um por cento), calculado "pro rata
temporis".

7.7. PERIODICIDADE
PAGAMENTO:

DE

Mensal

7.8. LOCAL DE PAGAMENTO:

Os Créditos Imobiliarios e, por consequéncia,
esta CCl serdo pagos pela Devedora e/ou
eventuais terceiros ao Emissor, nos termos
da Escritura de Compra e Venda e das Notas
Promissorias.

7.9. ENCARGOS / SEGUROS:

Nao aplicavel.

8. GARANTIAS

Nao existem garantias reais.
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n datan, PMT, numero indice
denominador numerador,

1 03/05/2011 258.008,50 3.248,2000 margo-11

2 01/06/2011 | 258.008,50 3.248,2000 abril-11

3 01/07/2011 | 258.008,50 3.248,2000 maio-11

4 02/08/2011 | 258.008,50 3.248,2000 junho-11

5 31/08/2011 | 258.008,50 3.248,2000 julho-11

6 03/10/2011 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-11

7 03/11/2011 | 258.008,50 3.248,2000 setembro-11

8 01/12/2011 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-11

9 02/01/2012 | 258.008,50 3.248,2000 novembro-11

10 01/02/2012 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-11

11 02/03/2012 | 258.008,50 3.248,2000 janeiro-12

12 02/04/2012 | 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-12

13 03/05/2012 | 258.008,50 3.248,2000 margo-12

14 31/05/2012 | 258.008,50 3.248,2000 abril-12

15 03/07/2012 | 258.008,50 3.248,2000 maio-12

16 01/08/2012 | 258.008,50 3.248,2000 junho-12

17 31/08/2012 | 258.008,50 3.248,2000 julho-12

18 03/10/2012 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-12

19 31/10/2012 | 258.008,50 3.248,2000 setembro-12
20 03/12/2012 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-12
21 03/01/2013 | 258.008,50 3.248,2000 novembro-12
22 31/01/2013 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-12
23 04/03/2013 | 258.008,50 3.248,2000 janeiro-13
24 03/04/2013 | 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-13 <
25 02/05/2013 | 258.008,50 3.248,2000 margo-13 Q
26 03/06/2013 | 258.008,50 3.248,2000 abril-13
27 03/07/2013 | 258.008,50 3.248,2000 maio-13
28 31/07/2013 | 258.008,50 3.248,2000 junho-13 ]
29 02/09/2013 | 258.008,50 3.248,2000 julho-13 Q
30 02/10/2013 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-13 N
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31 31/10/2013 | 258.008,50 3.248,2000 setembro-13

32 | 03/12/2013 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-13

33 | 02/01/2014 | 258.008,50 3.248,2000 novembro-13

34 |31/01/2014 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-13

35 | 06/03/2014 | 258.008,50 3.248,2000 janeiro-14

36 | 02/04/2014 | 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-14

37 | 02/05/2014 | 258.008,50 3.248,2000 margo-14

38 | 02/06/2014 | 258.008,50 3.248,2000 abril-14

3g | 02/07/2014 | 258.008,50 3.248,2000 maio-14

40 |31/07/2014 | 258.008,50 3.248,2000 junho-14

41 02/09/2014 | 258.008,50 3.248,2000 julho-14

42 | 01/10/2014 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-14

43 | 31/10/2014 | 258.008,50 3.248,2000 setembro-14

44 | 03/12/2014 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-14

45 | 31/12/2014 | 258.008,50 3.248,2000 novembro-14

46 | 02/02/2015 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-14

47 | 04/03/2015 | 258.008,50 3.248,2000 janeiro-15

48 | 01/04/2015 | 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-15

49 [ 04/05/2015 | 258.008,50 3.248,2000 margo-15

50 |02/06/2015| 258.008,50 3.248,2000 abril-15

51 01/07/2015 | 258.008,50 3.248,2000 maio-15

52 [31/07/2015| 258.008,50 3.248,2000 junho-15

53 | 02/09/2015 | 258.008,50 3.248,2000 julho-15

54 |01/10/2015| 258.008,50 3.248,2000 agosto-15

55 |03/11/2015 | 258.008,50 3.248,2000 setembro-15

56 | 02/12/2015| 258.008,50 3.248,2000 outubro-15

57 |31/12/2015| 258.008,50 3.248,2000 novembro-15
58 | 02/02/2016 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-15

59 |02/03/2016 | 258.008,50 3.248,2000 janeiro-16

60 | 31/03/2016 | 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-16

61 03/05/2016 | 258.008,50 3.248,2000 margo-16 \B
62 |01/06/2016 | 258.008,50 3.248,2000 abril-16

63 | 01/07/2016 | 258.008,50 3.248,2000 maio-16

64 |02/08/2016 | 258.008,50 3.248,2000 junho-16 N
65 |31/08/2016 | 258.008,50 3.248,2000 julho-16 / \
66 | 03/10/2016 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-16 \

AN
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67 |03/11/2016| 258.008,50 3.248,2000 setembro-16
68 |01/12/2016 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-16
69 |02/01/2017 | 258.008,50 3.248,2000 novembro-16
70 | 01/02/2017 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-16
71 03/03/2017.| 258.008,50 3.248,2000 janeiro-17
72 | 31/03/2017 | 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-17
73 | 04/05/2017 | 258.008,50 3.248,2000 margo-17
74 | 31/05/2017 | 258.008,50 3.248,2000 abril-17

75 {03/07/2017 | 258.008,50 3.248,2000 maio-17
76 | 02/08/2017 | 258.008,50 3.248,2000 junho-17
77 | 31/08/2017 | 258.008,50 3.248,2000 jutho-17
78 | 03/10/2017 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-17
79 |01/11/2017 | 258.008,50 3.248,2000 setembro-17
80 |]01/12/2017 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-17
81 03/01/2018 | 258.008,50 3.248,2000 novembro-17
g2 |31/01/2018 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-17
83 | 02/03/2018 | 258.008,50 3.248,2000 janeiro-18
84 |03/04/2018 | 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-18
85 |03/05/2018 | 258.008,50 3.248,2000 margo-18
gs |01/06/2018 | 258.008,50 3.248,2000 abril-18

87 |03/07/2018 | 258.008,50 3.248,2000 maio-18
g8s |01/08/2018 | 258.008,50 3.248,2000 junho-18
89 |31/08/2018 | 258.008,50 3.248,2000 julho-18
90 [ 03/10/2018 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-18
91 31/10/2018 | 258.008,50 3.248,2000 setembro-18
92 | 03/12/2018 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-18
93 |03/01/2019 | 258.008,50 3.248,2000 novembro-18
94 |31/01/2019 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-18
95 |06/03/2019| 258.008,50 3.248,2000 janeiro-19
o6 | 02/04/2019| 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-19
97 | 02/05/2019 | 258.008,50 3.248,2000 margo-19
98 |31/05/2019 | 258.008,50 3.248,2000 abril-19
o9 | 03/07/2019 | 258.008,50 3.248,2000 maio-19
100 | 31/07/2019 | 258.008,50 3.248,2000 junho-19
101 | 02/09/2019 | 258.008,50 3.248,2000 jutho-19 ~
102 | 02/10/2019 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-19 \ )
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103 | 31/10/2019 | 258.008; 3.248,2000 setembro-19
104 | 03/12/2019 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-19
105 | 02/01/2020 | 258.008,50 3.248,2000 hovembro-19
106 | 31/01/2020 | 258.008,50 3.248,2000 dezembro-19
107 | 04/03/2020 | 258.008,50 3.248,2000 janeiro-20
108 | 01/04/2020 | 258.008,50 3.248,2000 fevereiro-20
109 | 04/05/2020 | 258.008,50 3.248,2000 margo-20
110 | 02/06/2020 | 258.008,50 3.248,2000 abril-20
111 | 01/07/2020 | 258.008,50 3.248,2000 maio-20
112 | 31/07/2020 | 258.008,50 3.248,2000 junho-20
113 | 02/09/2020 | 258.008,50 3.248,2000 julho-20
114 | 01/10/2020 | 258.008,50 3.248,2000 agosto-20
115 | 03/11/2020 | 258.008,50 3.248,2000 setembro-20
116 | 02/12/2020 | 258.008,50 3.248,2000 outubro-20
117 | 31/12/2020 | 258.008,50 3.248,2000 novembro-20
30.186.995,23

(A

Instrumento: TS
Autenticagdo (SIM-II): fcb31737-d847-4beb-a163-ed0b97629384
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