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TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 3692 e 3702 SERIES DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores
Mobiliarios (CVM) sob o n? 01875-9, com sede na Avenida Paulista, n? 1.374, 14°
andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Agente

Fiducigrio”).

Resolvem firmar o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 3692
e 3702 Seéries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo, de acordo com as cladusulas e condicbes

abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas ao longo do presente:

“Agéncia de Rating”: A presente Emissdao ndo contara com a analise de risco por

Agéncia de Rating no momento da emissao.
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“Agente Fiducidrio”: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

S.A., conforme qualificada no Preambulo deste Termo de

Securitizagao.

“Alienagao A garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es)
Fiducidria dos no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei n@
Imoveis”: 9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es) transfere(m) a

propriedade resoltvel do(s) Imodvel(is) em garantia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios oriundos do(s)

Contrato(s) Imobiliario(s).

“Amortizacdo A Securitizadora promovera a Amortizacao Extraordinaria,
Extraordinaria”: total ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo de

Securitizacdo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum(ns)
Devedor(es) pague(m) antecipadamente a sua(s) divida(s); (ii)
nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imovel(is)
retomado(s); (iii) no caso de recebimento de indenizagdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdao
do(s) Imovel(is); (iv) no caso de recompra compulsoria dos
Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador(es) nos termos do(s)
Contrato(s) de Cessdo, conforme o caso; ou (v) caso o valor
unitario dos CRI Sénior represente RS 100,00 (cem reais) ou
valor inferior. Nestas hipdteses, a Amortizagdo Extraordinaria
obedecerd a forma de pagamento e demais condigdes
estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, e devera ser

notificada ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de

2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizagao Extraordinaria
parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a BM&FBovespa KI
conforme o caso o valor da Amortizagdo Extraordindria do(s) \.
CRI em até 1 (um) Dia Util antes do proximo evento de e

Amortizacdo Extraordinéria, o qual deverd ser anuido pelo

Oy
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“Anuncio de

Encerramento”:

“Antncio de Inicio”:

Agente Fiducidrio via sistema, a CETIP.

Anuncio pelo qual se da a publicidade do encerramento da
distribuicio dos CRI, nos termos do artigo 29 da Instrugao
CVM 400. O Anuncio de Encerramento sera disponibilizado
nos seguintes websites: (i)

www.hfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar

“Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link
“Visualizar” da emissdo 2015 - 369 e 370, acessar
“Documentos” e por Ultimo acessar “Anlncio de
Encerramento”; (i) www.cetip.com.br (nesse website acessar
“Comunicados e Documentos”, em seguida acessar o link
“Publicacdo de Ofe_rtas Publicas” e no campo “Titulo” digitar
"Anuncio de Encerramento — Brazilian Securities Companhia
de Securitizacdo" e acessar o Anuncio de Encerramento da

Emissdo; e (iii) www.cvm.gov.br (nesse website, acessar

"Consulta — Companhias — Demonstra¢des, ITR, DFP, DF,
Balanco, Fato Relevante" na se¢do “Acesso Rapido”, digitar
“Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do” no campo
disponivel. Em seguida, acessar “Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica”. No website acessar "download" no
Antincio de Encerramento), sem prejuizo de sua eventual
publicacdo, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-
A da Instrucio CVM 400, no jornal das Publicagbes pela
Securitizadora, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM

400.

Antncio pelo qual se dd a publicidade do inicio da
distribuicdo dos CRI, nos termos do artigo 52 da Instrucdo
CVM 400. O Anuncio de Inicio estard disponivel nos seguintes

websites: (i) www.bfre.com.br/braziliansecurities {(nesse

\
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“Assembleia _ Geral

dos Investidores”:

“BACEN":

“Banco Ligquidante”:

“BM&FBovespa”:

“Caréncia”:

A
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website acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissao 2015 - 369 e
370, acessar “Documentos” e, por ultimo, acessar “Anuncio

de Inicio”; (i) www.cetip.com.br (nesse website acessar

“Comunicados e Documentos”’, em seguida acessar o link
“publicacio de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar
"Antncio de Inicio — Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo" e acessar o Anuncio de Inicio da Emissao; e (iii)

www.cvm.gov.br  (nesse website, acessar "Consulta -

Companhias — Demonstragdes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato
Relevante" na secdo “Acesso Rapido”, digitar “Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel.
Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicao
Publica”. No website acessar "download" no Antncio de
Inicio), sem prejuizo de sua eventual publicacao, conforme
faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da Instrugao CVM
400, no jornal das Publicagbes pela Securitizadora, nos

termos do artigo 52 da Instrugao CVM 400.

A assembleia geral realizada pelos Investidores nos termos da

Clausula Quinze deste Termo de Securitizagao.

Banco Central do Brasil.

Itau Unibanco S.A.

BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, com sede na Praga Antonio Prado, n? 48, Sdo Paulo,

SP.

1 (um) més para os CRI Sénior desde a Data de Emisséo.
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sendo que o primeiro pagamento de juros e amortizacao
ocorrera em 15 de fevereiro de 2016; e 6 (seis) meses para 0s
CRI Subordinado, sendo que o primeiro pagamento de juros e

amortizacdo ocorrera em 15 de julho de 2016.

“Carteira de Créditos Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente

Imobilidrios” ou Emissao.
“Carteira”:
! ol et Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de

Escritura(s) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobiliario, de
acordo com as normas previstas na Lei n® 10.931/04,
representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o
principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizacio monetdria, eventuais prémios de seguros e
quaisquer outros acréscimos de remuneracao, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais  de
responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas nédo
limitado a Alienacio Fiducidria dos Imoéveis. As CCl sdo
emitidas pelos Originador(es), custodiadas na(s)

Instituicio(des) Custodiante(s) e registradas na CETIP.

“CETIP": CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na Avenida
Republica do Chile, n? 230, 112 andar, Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, institui¢do autorizada pelo BACEN a prestar

servicos de custodia escritural de ativos e de liquidacdo

financeira. A
\
“CMIN": Conselho Monetario Nacional. A
N
“Coédigo Civil”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

|5
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“COFINS”: Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Conta Conta corrente de titularidade da Securitizadora, mantida

Centralizadora”: junto ao Itat Unibanco S.A., sob o n” 03895-9, na Agéncia

0910, movimentada exclusivamente pela Securitizadora, na
qual serdo: (i) depositados os valores referentes a
integralizagdo dos CRI; (ii) recebidos os pagamentos relativos
aos Créditos Imobilidrios; e (iii) mantidos os recursos do
Fundo de Reserva, enquanto ndo investidos em outros ativos

de renda fixa.

“Contrato(s) de Contrato de Prestacdio de Servicos de Back Up Para

Administracio dos Administra¢gdo de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e

Créditos Cobranca de Créditos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de
Imobilidrios”: 2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, cujo resumo
das atividades de administragdo e auditoria dos Créditos
Imobiliarios encontra-se melhor descrito no Termo de

Securitizacdo e neste Prospecto.

“Contrato(s) de (i) Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para

Auditoria”: Administracao de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e
Cobranca de Creéditos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de
2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, cujo resumo das
atividades de administragdo e auditoria dos Créditos
Imobiliarios encontra-se melhor descrito neste Termo de
Securitizacdo e no Prospecto, e (ii) Contrato de Prestagdo de |
Servicos de Back Up Para Administragao de Financiamentos KZ
Imobiliarios, firmado em 12 de dezembro de 2003, entre 2 (
Securitizadora e FPS, cujo resumo das atividades de
administracio e auditoria dos Créditos Imobiliarios encontra-

Q 6
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se melhor descrito neste Termo de Securitizacdo e no

Prospecto.
“Contratol(s) de Instrumento(s) Particular(es) de Contrato de Cessdo de
Cessdo”: Créditos Imobiliarios e Outras Avencas firmado(s) entre o(s)

Originador(es) e a Securitizadora, pelos quais os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl foram cedidos a

Securitizadora.

“Contrato(s) de Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacao de

Custodia”: servicos de custddia, registro de cédulas de crédito imobiliario
escriturais e outras avencas firmado(s) entre ofs)
Originador(es) e a(s)  respectiva(s) Instituicao(des)
Custodiante(s) ou, eventualmente, entre Securitizadora e a(s)

Instituicdo(des) Custodiante(s), conforme alteradof(s).

“Contratos de Quando referidos em conjunto, ofs) Contrato(s) de
Prestagdo de Administracio dos Créditos Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de
Servicos”: Auditoria.

“Contrato(s) Contrato(s) de financiamento imobilidrio firmado(s) entre ofs)
Imobiliario(s)”: Originador(es) e ofs) Devedor(es), pelo(s) qual(is) sdo

constituidos os Créditos Imobilidrios, os quais estdo descritos

no Anexo | deste Termo de Securitizagao.

“Coobrigados”: O(s) Originador(es), discriminado(s) abaixo possuilem) a
obrigacdo de recomprar os Créditos Imobiliarios nos termos
dos respectivos Contratos de Cessdo de Créditos Imobiliarios,

sendo os seguintes os critérios de coobrigagao para cada

]
-

coobrigado: 5:

“Créditos A totalidade dos direitos creditérios representada pelas CCl e

2107,
SPN"
07 \@
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-9595 [ BS



Imobilidrios”: decorrentes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivos
acessorios, incluindo juros, atualizagdo monetaria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos

contratuais.

“CRI": Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior e Subordinado,
respectivamente da(s) Série(s) 369 e 370 da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidarios da Securitizadora,

quando referidos em conjunto.

“CRI em Circulacdo”: Todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
que a Securitizadora, o(s) Originador(s) e o(s) Devedor(es)
possuirem, ainda que em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seu(s) controlador(es) ou administrador(es)
ou outras Pessoas Vinculadas a Emissdo e Distribuicdo dos
CRI, bem como seus coOnjuges ou companheiros, seus

ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau.

“CRI Sénior”: Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3692 Série da 12
Emissdo da Securitizadora, sob a forma escritural, com
preferéncia no pagamento em relagdo aos CRI Subordinado

integrantes da 3702 Série desta mesma Emissao.

“CRI Subordinado”:  Os Certificados de Recehiveis Imobilidrios da 3702 Série da 1*

Emissio da Securitizadora, sob a forma escritural, Q\/

subordinados ao pagamento dos CRI Sénior, na forma e . /

condicdes estabelecidas neste Termo de Securitizagao. &,
“Critérios de Critérios para a selecdo para aquisicdo dos Craéditos /&
Elegibilidade”: Imobilidrios lastro da Emissdo, quais sejam: (a) o(s} Imaovel(i ]
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esta(3o) performado(s), ou seja, com construgao concluida, e
com o respectivo auto de conclusio ou documento
equivalente para os fins legais formalmente concedido pelo
orgio  administrativo  competente,  vinculados ao(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao
disposto no artigo 69, inciso | da Instrugdo CVM 414; (b)
apontamento na Serasa com restricdo no valor de, no
maximo, R$ 1.000,00 (um mil reais) para LTV menor que 80%
(oitenta por cento), e restrigdo no valor maximo de RS
3.000,00 (trés mil reais) para LTV menor que 50% (cinquenta
por cento); (c) contratagdo dos seguros de MIP, conforme o
caso, e DFI, conforme o caso; (d) prazo maximo remanescente
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) igual ou inferior a 234
(duzentos e trinta e quatro) meses; (e) para todos os Créditos
Imobiliarios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) tém
seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
efetiva, calculada pelo sistema de Tabela Price, Sistema de
Amortizacdo Constante (“SAC”), ou Sistema de Amortizacao
em Série Gradiente, reajustadas mensalmente conforme
Anexo |, sendo que a taxa média da carteira lastro da Emissao
é na Data de Emissdo de 12,48% (doze inteiros e quarenta e
oito centésimos por cento); (f) verificagdo de que (i) para
contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
inexisténcia de mais de 2 (duas) prestagdes com atraso
superior a 30 (trinta) dias ou inexisténcia de mais de 1 (uma)
prestacdo com atraso superior a 90 (noventa) dias; e (ii) para
contratos com vigéncia de até 12 (doze) meses,

comprometimento méximo da renda com a prestacdo do

financiamento de até 30% (trinta por cento); e (g) Creditos
Imobilidrios representados na forma de CCl conforme \\j:-

disposto na Lei n2 10.931/04.
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“CVYM”:

“Data de Emissdo”:

“Despesas

da

Emissao”:
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Comissdo de Valores Mobiliarios.
Data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2015.

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com
recursos do Fundo de Reserva mantido pelo Patriménio
Separado, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos,
taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por
lei ou regulamentacio pertinente ao Patriménio Separado; (b)
despesas com a contratacdo de entidades e empresas
envolvidas na Emissdao dos CRI, bem como com os
documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
CETIP, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se houver; (c)
despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de
firma; copias de documentos, impressdo, expedicdo,
publicacio de relatdérios e de convocagdo para assembleias,
assim como aviso aos investidores e informagdes periodicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em arquivo e cobranca, se for o caso;
honorarios advocaticios, custos e despesas incorridas na
defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; despesas
relacionadas a excussdo de garantias, conforme o caso,
incluindo, ainda, a remuneracdo e despesas relacionadas
direta ou indiretamente incorridas pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario ou por seus representantes em Assembleia
Geral dos Investidores; (d) as despesas com o pagamento de

taxas e emolumentos perante a CVYM e a CETIP; e (e} despesa

O



“Devedor(es)”:

HD_FI-H:

“Dia Util”:

“Distribuicdo dos

QB_‘":

“Emissdo”:

“Empreendimento(s)

Imobiliario(s)”:

“Escritura(s)de

Emiss3o de CCI”:

com eventuais seguros .

O(s) devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Seguro de danos fisicos ao Imoével, o qual devera ter a
Securitizadora como beneficiaria (ainda que por endosso),
dispensado nos casos em que o(s) Imovel(eis)

consubstanciarem-se em loteamentos.

Caso os CRI estejam registrados na CETIP, deve-se considerar
como todo e qualquer dia, exceto sdbado, domingo e feriado
declarado nacional. No caso de estarem registrados na
BM&FBovespa, significard todo dia que ndo seja sabado,
domingo, feriado declarado nacional, ou data que, por

qualquer motivo, ndo haja expediente na BM&FBovespa.

Distribuicdo dos CRI no mercado primario que devera ocorrer

no amhiente CETIP.

A presente emissdo dos CRI Sénior da 369¢ Série e dos CRI

Subordinado da 3702 Série da 12 Emissdo da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere(m)

os Imével(is) vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Cédula(s) de
Crédito Imobiliario do(s) Originador(es), conjuntamente
consideradas, por meio da(s) qual(is) sdo emitidas as CCl
lastreadas nos Créditos Imobiliarios. A(s) Escritura(s) cde
Emissio de CCl sio custodiada(s) pela(s) respectiva(s)

Instituicdo(des) Custodiante(s).
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“Escriturador”:

“Empresal(s)

Administradora(s)”:

“Empresa(s) de

Auditoria dos

Créditos

Imobiliarios”:

£ ‘EP_S_” .

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

Itat Corretora S.A., corretora de titulos e valores mobiliarios,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar
(parte), na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a

sucedé-lo na escrituracdo dos CRI.

Interservicer. A prestacdo de servigos de administragdo para
presente Emissdo é regida pelo Contrato de Prestacdo de
Servicos de Back Up Para Administracdao de Financiamentos
Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios,

firmado em 25 de abril de 2006.

(i) FPS, quando mencionada em relagdo a prestacdo dos
servicos de auditoria dos Créditos Imobilidrios, em
conformidade com o Contrato de Auditoria; e (ii)
Interservicer, quando mencionada em relagdo a prestagao dos
servicos de auditoria dos Créditos Imobiliarios, em

conformidade com o Contrato de Auditoria.

FPS Negocios Imobilidrios Ltda., sediada na cidade de Sdo
Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Consolagdo, n® 568, 5°

andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.176.494/0001-10.

O Fundo de Reserva constituido nos termos da cldusula 5.1.12

e subitens deste Termo de Securitizagao.

Significam: (i) a Alienag&o Fiduciaria dos Imdveis; (i) o Regime
Fiducidrio; e (iii) o Fundo de Reserva; e (iv) a recompra de
determinado(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) pelo(s) Coobrigadn(s),

~ i
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“Habite-se”:

“IGP-M":

“Imovell(is)”:

“Instituicdo(bes)

Custodiante(s)”:

“Instrucdo CVM 28"
“Instrucdo CVM
400”:

“Instrucdo

cvM

-4-9-9-”:

|
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quando referidos em conjunto.

Documento emitido pela prefeitura em que se localiza(m) o(s)
Imovel(eis) para que ofs) Imovel(eis) edificado(s) de acordo
com os requisitos legais seja(m) ocupado(s) para o fim a que

se destina(m).

indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela

Fundagdo Getulio Vargas.

Imovel(is) com Habite-se ou TVO expedido, os quais sao

objeto do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

(i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. conforme qualificada no Preambulo deste Termo de
Securitizacao; e (ii) Banco Fibra S.A., inscrito no CNPJ/MF sob
o n? 58.616.418/0001-08, com sede na Avenida Juscelino
Kubitschek, n2 360, 492 (parte) ao 92 andar e 192 andar,
responsavel(is) pelo registro das CCl na CETIP e custddia da(s)
Escritura(s) de Emissdo de CCl, bem como pela guarda e
conservacdo dos documentos da Emissdo, nos termos do

artigo 18 da Lei n2 10.931/04.

Instrucdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada.

Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

Instrucdo CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004, conforme

alterada.

4 ]
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“Instrucdo CVM
414"

“Instrucdo CVM
476”:
“Interservicer”:

“Investidores”:

“Investidores

Qualificados”:
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Instrucdo CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

Instrugdo CVM n@ 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario Ltda., atual
denominacdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda., com sede na
cidade de Tabodo da Serra, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulo Ayres, n? 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
08.568.928/0001-89.

Titulares dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido
esses titulos em emissdo primaria pela Securitizadora ou no

mercado secundario observado o Publico Alvo da Oferta.

(i) os Investidores Profissionais; (ii) as pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
Investidor Qualificado mediante termo proéprio; (iii) as pessoas
naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificagdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de agentes autébnomos
de investimento, administradores de carteira, analistas €
consultores de valores mobiliarios, em relagdo a seus recursos
préprios; e (iv) os clubes de investimento, desde que tenham
a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam

Investidores Qualificados.




“Investidores
Profissionais”:

“IPCA”:

“JUCESP":

“Lei n® 6.766/66":

“Lei n® 6.404/76":

“Lei n2 9.514/97":

“Lei n2 10.931/04":

“Lei n® 11.033/04":

Y
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(i) as instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central; (ii) as companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) as entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) as
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicio de Investidor Profissional mediante termo proprio;
(v) os fundos de investimento; (vi) os clubes de investimento,
desde que tenham carteira gerida por administrador de
carteira de valores mobilidrios pela CVM; (vii) os agentes
autébnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela
CVM, em relacio aos seus recursos proprios; e (viii) os

investidores ndo residentes.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.




LIM Razdo entre o valor do empréstimo e o valor do bem — Loan to

Value.

“MIP": Seguro contra os riscos de morte e invalidez permanente, cuja
contratacdo é obrigatéria pelo(s) Devedor(es) pessoas fisicas,
nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei n? 9.514/97, que

devera ter a Securitizadora como beneficiaria.

“Negociacao Os CRI serdo registrados para negociagdo no mercado
Secundaria”: secundario: (i) no CETIP21 junto a Cetip, e/ou: (i) no PUMA,

tanto no mercado de balcdo organizado quanto no mercado

de bolsa, junto a BM&FBovespa.

“Oferta”: A distribuicdo publica dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado da
Emissdo, realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, a qual:
(i) é destinada exclusivamente ao Publico Alvo; (ii) sera
distribuida pela propria Securitizadora nos termos da
Instrucdo CVM 414; e (iii) dependerd de prévio registro
perante a CVM. Os CRI serdo distribuidos com base no registro
provisério concedido pela CVM, conforme disposto na

Instrugao CVM 414.

“Originador(es)” ou Empresa(s) ou instituigdo(des) que celebraram o(s)

“Cedente(s)”: Contrato(s) Imobiliario(s) com o(s) Devedor(es), detentoral(s)
dos Créditos Imobilidrios, que cedeu(ram) os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl para a Securitizadora por
meio do(s) Contrato(s) de Cessdo. O(s) Originador{es) desta \
Emissdo é(sdo) a(s) pessoa(s) juridica(s) estipuladas /I

Clausula 4.2.1. deste Termo de Securitizacdo.

AW 16
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“Patrimdnio O patrimonio constituido apds a instituicdo do Regime
Separado”: Fiduciario pela Securitizadora, composto pelos: (i) Créditos
Imobilidrios; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora. O Patriménio
Separado nio se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos

CRI, bem como ao pagamento das respectivas Despesas da

Emissao.
“Pessoals) No Ambito da Oferta sdo: controladores ou administradores
Vinculada(s)”: da Securitizadora ou outras pessoas vinculadas a Oferta dos

CRI, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau.
“Prospecto”: Prospecto da Oferta. O Prospecto estara disponivel nos
seguintes websites: (i) www.bfre.com.br/braziliansecurities
(nesse website acessar “Portfdlio”, em seguida acessar “CRI
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdo 2015 - 369 e
370, acessar “Documentos” e por ultimo acessar “Prospecto”;
(i) www.cetip.com.br (nesse website, acessar “Comunicados e
Documentos”, em seguida acessar “Prospectos” e, em
seguida, no campo disponivel, acessar "Prospectos de CRI" e
no campo “Titulo” digitar "Brazilian Securities Companhia de
Securitizacio" e acessar o Prospecto); e (iii) www.cvm.gov.br
(nesse website, acessar "Consulta — Companhias -
Demonstracdes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato Relevante" na

secdo “Acesso Rapido”, digitar “Brazilian  Securities

Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel. Emn N
seguida acessar “Brazilian Securities Companhia de &
Securitizacio” e posteriormente “Documentos de Oferia de g\‘

Distribuicdo Publica”. No website acessar “download” no
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PublicacGes”:

“Publico Alvo”:

“PUMA":

“Regime Fiduciario”:

“Resgate Antecipado

Facultativo”:

Prospecto).

As publicacbes realizadas no ambito da Emissdo, as quais
serao realizadas nos orgaos de imprensa, qual seja, no jornal
O Dia - SP, podendo a Securitizadora, mediante comunicac¢do
prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido
veiculo, através de aditamento ao presente Termo de

Securitizagdo.

Sdo aqueles a quem se destina a Oferta, ou seja, aos
Investidores Qualificados, observado o disposto na clausula 18

deste Termo.

Plataforma eletronica de negociacdo de multiativos,

administrada e operacionalizada pela BM&FBovespa.

Regime patrimonial instituido pela Lei n? 9.514/97, que
segrega os Créditos Imobiliarios, que lastreiam a Emissao dos
CRI, do patrimonio da Securitizadora, até o pagamento
integral dos CRI, isentando os Créditos Imobilidrios de agbes
ou execucdes de credores da Securitizadora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obriga¢des inerentes aos CRI

a eles afetados.

O resgate antecipado facultativo dos CRI promovido pela
Securitizadora, a seu exclusivo critério, desde que: (i)
expressamente informado ao Agente Fiduciario com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis; e (ii) o resgate
alcance, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ac
seu valor unitario na data do evento, obedecendo a ordem de

pagamento vigente, conforme previsto nas clausulas 5.1.16 ¢
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“Resgate Antecipado

Obrigatdrio”:

oW

Securitizacdo”:

“Securitizadora”:

“Sistema de
Amortizacao
Constante” ou
HSAcH :

“Sistema de
Amortizacao em
Série Gradiente”:
“Tabela Price”:
“Termo de

Securitizacdo”:

5.1.18 abaixo.

O resgate antecipado obrigatério dos CRI promovido pela
Securitizadora no caso do indeferimento do registro da Oferta
ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da

Instrucaoc CVM 414.

Operacao pela qual os Créditos Imobiliarios sdo
expressamente vinculados a uma emissdo de CRI, mediante
Termo de Securitizagdo, celebrado entre a Securitizadora e o
Agente Fiduciario, e registrado junto a(s) Instituicao(des)

Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, conforme

qualificada no Predmbulo deste Termo de Securitizagdo.

Sistema de amortizacdo constante.

Sistema de amortizagdo em série gradiente.

Sistema de amortizagao tabela price.

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
das 3692 e 3702 Séries da 12 Emissdao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia do

Securitizagao.

™
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“TNO"; Termo de Vistoria de Obras emitido pela(s) prefeitura(s) que
atesta a conclusdo das obras de acordo com os projetos e
especificagdes exigidas e nos prazos definidos, para imoveis
construidos na forma da Lei n2 6.766/66, por se tratar de

lotes.

CLAUSULA SEGUNDA — AUTORIZACAO PARA EMISSAO

2.1. A Securitizadora esté autorizada a realizar a emissdo e distribuigdo publica dos CRI,
nos termos do artigo 32 de seu Estatuto Social e da Reunido do Conselho de
Administracdo realizada em 26 de junho de 2014, arquivada na JUCESP sob o n®
271.146/14-0.

CLAUSULA TERCEIRA — VINCULACAQ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Pelo presente Termo de Securitiza¢gdo, a Securitizadora vincula, em carater

irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios aos CRI objeto desta

Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas nas Clausulas Quarta e Quinta abaixo.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA(S)

CEDULA(S) DE CREDITO IMOBILIARIO

41 Os Créditos Imobiliarios tém valor nominal, na Data de Emissdo, de RS
28.404.719,16 (vinte e oito milhdes, quatrocentos e quatro mil, setecentos e

dezenove reais e dezesseis centavos).

42 As caracteristicas individuais dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo, tais como identificagdo do(s) Devedor(es), valor nominal,
Imével(is) a que estdo vinculados, e indicagdo e condigbes pertinentes aos respectivos
cartdrios de registro de imdveis, estdo descritas e individualizadas no Anexo |, que

20
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para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo de

Securitizagao.

4.2.1. O(s) Originador(es) dos Créditos Imobilidrios é(sdo):

Raz3o Social

CNPJ/MF

Empresa Controladora

ACAFATE
EMPREENDIMENTOS S.A.

10.228.798/0001-87

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ALPINIA DESENVOLVIMENTO
IMOB LTDA

07.337.271/0001-86

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ARO1 - INCORPORAGAO E
CONSTRUCAO SPE LTDA

12.740.466/0001-02

ARQUIPLAN INCORPORADORA E
CONSTRUTORA

ARACATI OFFICE SPE 04
CONSTRUCOES E
INCORPORAGOES LTDA

12.348.161/0001-50

ARACATI CONSTRUCOES E
INCORPORAGOES LTDA

ARISTASIA
| EMPREENDIMENTOS S/A

08.235.775/0001-58

ROSSI RESIDENCIAL S/A

BANCO FIBRA S.A.

58.616.418/0001-08

BANCO FIBRA S.A.

BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA

C.0.S. CONSTRUGAO, OBRAS

E SERVICOS CAVALARI LTDA

|07.876.463/0001-60

C.0.S. CONSTRUCAO, OBRAS E
SERVICOS CAVALARI LTDA

CALAMINTA
EMPREENDIMENTOS S/A

~|08.268.372/0001-05

ROSSI RESIDENCIAL S/A

CALIANDRA
INCORPORADORA LTDA

05.433.231/0001-02

ROSSI RESIDENCIAL S/A

CAMPAINHA
EMPREENDIMENTOS S.A.

09.048.793/0001-93

ROSSI RESIDENCIAL S/A

CAPUCHE
EMPREENDIMENTOS
CANDELARIA LTDA

04.741.797/0001-39

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CAPUCHE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

70.142.278/0001-09

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CAPUCHE SPE 1
EMPREENDIMENTOS IMOB

08.864.680/0001-01

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

LTDA i
CARGILL AGRICOLA S/A

60.498.706/0001-57

CARGILL AGRICOLA S/A

CINARA EMPREENDIMENTOS
S/A

09.646.426/0001-45

ROSSI RESIDENCIAL S/A

CONGORSA
EMPREENDIMENTOS S/A

09.071.509/0001-08

ROSS!I RESIDENCIAL S/A

FUCSIA EMPREENDIMENTOS
S/A

09.071.490/0001-91

ROSS!I RESIDENCIAL S/A

GUARANA
'EMPREENDIMENTOS S/A

08.257.393/0001-25

ROSS!I RESIDENCIAL S/A
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HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A

49.263.189/0001-02

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 03 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.343.390/0001-77

HESA 10 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

09.415.877/0001-18

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 103 - INVESTIMENTOS
IMOB LTDA

12.857.147/0001-81

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 129 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

14.229.094/0001-80

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 27 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.499.520/0001-65

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

'HESA 27 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.499.520/0001-65

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 3 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.343.390/0001-77

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

'HESA 48 - INVESTIMENTOS
IMOB. LTDA

10.358.805/0001-65

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 5 - INVESTIMENTOS
IMOB LTDA

09.343.366/0001-38

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 54 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.359.039/0001-53

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 57 - INVESTIMENTOS
IMOB LTDA

10.359.084/0001-08

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 61 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.564.366/0001-47

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 63 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.570.431/0001-47

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 66 - INVESTIMENTOS
IMOB. LTDA

|

10.520.514/0001-21

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 66 - INVEST_IMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.520.514/0001-21

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 81 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

12.052.921/0001-87

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 83 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

12.052.794/0001-16

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 90 - INVESTIMENTOS

12.654.812/0001-30

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

IMOBILIARIOS LTDA

HESA 98 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

12.803.619/0001-13

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HIBISCO INCORPORADORA
LTDA

05.433.208/0001-18

ROSSI RESIDENCIAL S/A

LINANIA EMPREENDIMENTOS
IMOB LTDA

09.301.930/0001-50

ROSSI RESIDENCIAL S/A

LONDRES '

ROSSI RESIDENCIAL S/A
EMPREENDIMENTOSS.A. | 08.364.336/0001-45 / ]
MALMEQUER 08.268.041/0001-75 | ROSSI RESIDENCIAL S/A
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EMPREENDIMENTOS S/A

MANETIA
EMPREENDIMENTOS S/A

08.260.970/0001-38

ROSSI RESIDENCIAL S/A

MARSHALL
EMPREENDIMENTOS LTDA

08.371.517/0001-07

ROSSI RESIDENCIAL S/A

'MOSCATU
EMPREENDIMENTOS S/A

08.885.524/0001-19

ROSSI RESIDENCIAL S/A

PRUNUS EMPREENDIMENTOS
S.A.

08.036.587/0001-09

ROSS!I RESIDENCIAL S/A

| RCN E GODOI CONSTRUTORA
LTDA

01.471.017/0001-90

RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA

RECREIO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO

07.465.322/0001-55

ROSSI RESIDENCIAL S/A

RODOLITA
EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA

12.216.674/0001-07

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

61.065.751/0001-80

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI S/A

45.983.715/0001-40

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROYAL PREMIUM
ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA

11.357.25 1/0001-44

ROSSI RESIDENCIAL S/A

RYPE SPE 3
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

11.107.131/0001-99

ROSSI RESIDENCIAL S/A

| SANDALO
DESENVOLVIMENTO IMOB.
LTDA

07.006.953/0001-06

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA AGAPE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.606.787/0001-93

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA AGIA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

11.371.826/0001-83

ROSS! RESIDENCIAL S/A

SANTA ALFREDA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

i 11.364.382/0001-83

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA IZA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

11.694.162/0001-93

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA PRISCILA EMPREEND.
IMOB. S/A

10.295.380/0001-92

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA REBECA
EMPREENDIMENTOS IMOB
LTDA

10.407.935/0001-40

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SANTA ZENOBIA
EMPREENDIMENTOS IMOB
LTDA B

10.551.738/0001-09

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SENECIO
EMPREENDIMENTOS IMOB
LTDA

08.932.312/0001-45

ROSSI RESIDENCIAL S/A

™
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SHUARBE INCORPORACOES ‘

DE EMPRREND. IMOB. LTDA | 12.095.795/0001-48 ROSS) RESIDENCIALS/A

SPE GOIANIA

INCORPORACAO 14 LTDA 08.457.891/0001-11 HELEOR EMPREEND'M_ENTOS Al
TINDARO ' )
EMPREENDIMENTOS ROSSI RESIDENCIAL S/A
IMOBILIARIOS LTDA 12.468.548/0001-06 ) o
VINOCUR S/A CONSTRUTORA VINOCUR S/A CONSTRUTORA E

E INCORPORADORA 46.067.740/0001-46 | INCORPORADORA

VITACON 21 T -
DESENVOLVIMENTO VITACON PARTICIPACOES S.A.
IMOBIOLIARIO LTDA 12.940.140/0001-29 -
VITACON 26

DESENVOLVIMENTO VITACON PARTICIPACOES S.A.
IMOBIOLIARIO LTDA 14.618.293/0001-80

4.3. As CCl que representam os Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
escritural e serdo custodiadas pela(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), tendo sido
devidamente registradas na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo

18 da Lei n2 10.931/04.
4.4, Os Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

(i) O(s) Imével(is) esta(do) performado(s), ou seja, com construgao concluida, e
com o respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins
legais formalmente concedido pelo o6rgdo administrativo competente,
vinculados ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao

disposto no artigo 62, inciso | da Instrugdo CVM 414,

(ii) Apontamento no Serasa com restricdo no valor de, no maximo, RS 1.000,00
(um mil reais) para LTV menor que 80% (oitenta por cento), e de RS 3.000,00

(trés mil reais) para LTV menor que 50% (cinquenta por cento); k

(i)  Contratacdo dos seguros de MIP, conforme o caso, e DFl, conforme o cao, K‘f

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao 0800-776-9595




(iv)  Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) igual ou inferior a

234 (duzentos e trinta e quatro) meses;

(v) Para todos os Créditos Imobilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s)
tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva,
calculada pelo sistema de Tabela Price, SAC, ou Sistema de Amortizacao em
Série Gradiente, reajustadas mensalmente pelo IGP-M ou pelo IPCA, sendo
que a taxa média da Carteira é de 12,48% (doze inteiros e quarenta e oito

centésimos por cento);

(vi)  Verificagio de que: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
inexisténcia de mais de 2 (duas) prestagdo com atraso superior a 30 (trinta)
dias ou inexisténcia de mais de 1 (uma) presta¢do com atraso superior a 90
(noventa) dias; e (ii) para contratos com vigéncia de até 12 (doze) meses,
comprometimento maximo da renda com a prestagdo do financiamento de

até 30% (trinta por cento); e

(vii)  Créditos Imobiliarios representados na forma de CCl, conforme disposto na Lei

n® 10.931/04.

CLAUSULA QUINTA — CARACTERISTICAS DOS CRI

5.1. A Emissdo e os CRI possuem as caracteristicas abaixo.

5.1.1. Quantidade de CRI: serdo emitidos 511 (quinhentos e onze) CRI Sénior e 9

(nove) CRI Subordinado no @mbito da Oferta.

5.1.2. Data e Local de Emissdo: para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo dos \
CRI é 15 de dezembro de 2015. O local de emissdo é a cidade de Sdo Paulo, estado de /
S3do Paulo. ‘):/
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5.1.3. Valor Global das Séries: os CRI Sénior terdo valor total de RS 25.564.247,25
(vinte e cinco milhdes, quinhentos e sessenta e quatro mil, duzentos e quarenta e
sete reais e vinte cinco centavos) e os CRI Subordinado terdo valor total de RS
2.840.471,91 (dois milhdes, oitocentos e quarenta mil, quatrocentos e setenta e um

reais e noventa e um centavos).

5.1.4. Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior é de RS

50.027,88111545 e dos CRI Subordinado é de RS 315.607,99, na Data de Emissao.

5.1.5. Valor Total da Emissdo: o Valor Total da Emissdo corresponde a RS
28.404.719,16 (vinte e oito milhdes, quatrocentos e quatro mil, setecentos e

dezenove reais e dezesseis centavos), na Data de Emissao.

5.1.6. Forma e Comprovacdo de Titularidade: os CRI serdo emitidos sob a forma
escritural pela Securitizadora. Para todos os fins de direito, serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela CETIP
ou BM&FBovespa, conforme o caso e conforme of(s) CRI esteja(m) custodiado(s)
eletronicamente, em nome do respectivo Investidor; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escriturador, com base nas informacbes prestadas pela CETIP ou BM&FBovespa,

conforme aplicavel.

5.1.7. Prazo e Data de Vencimento: os CRI terdo prazo de 235 (duzentos e trinta e
cinco) meses a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de julho de

2035.
5.1.8. Garantias: os CRI no contardo com garantia flutuante da Securitizadora.

5.1.8.1. O cumprimento das Obrigacdes Garantidas sera garantido exclusivamente

pelas Garantias.

5.1.9. Demais caracteristicas dos CRI: além das caracteristicas descritas nas cla=ifa

acima, os CRI possuem as identificacdes e caracteristicas descritas abaixo:
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(a) N2 de Série

3692 (Sénior)

3702 (Subordinado)

(b) % sobre o Valor Total

da Emissao:

90% (noventa por cento)

10% (dez por cento)

(c) N2 do Ativo:

1510648450

1510648481

(d) Valor Nominal Total:

RS 25.564.247,25 (vinte e
cinco milhdes, quinhentos e
sessenta e quatro mil,
duzentos e quarenta e sete
reais e vinte cinco centavos)

RS 2.840.471,91 (dois
milhdes, oitocentos e
quarenta mil, quatrocentos
e setenta e um reais e
noventa e um centavos)

(e) Quantidade de CRI
emitidos:

511 (quinhentos e onze)

(f) Valor Nominal Unitario:

RS 50.027,88111545

~ R$315.607,99

(g) Caréncia dos CRI:

1(um)més

6 (seis) meses

(h) Prazo:

235 (duzentos e trinta e
cinco) meses

235 (duzentos e trintae |
cinco) meses

(i) Duration dos CRI

50 (cinquenta) meses

52 (cinguenta e dois)

I meses
(j) Inicio de pagamento da
Amortizagio: 15/02/2016 - 15/07/2016
== g
}Elé’;fc'o SermaEamente e 15/02/2016 15/07/2016
(1) Vencimento final: 15/07/2035 15/07/2035 |
(m) Forma dos CRI: Escritural Escritural

(n) Periodicidade e indice
de atualizagado:

Mensalmente, pelo IGP-M

Mensalmente, pelo IGP-M

(o) Juros Remuneratorios:

8,0000% (oito por cento)

22,0000% (vinte e dois por
cento) !

(p) Fluxo Financeiro

Previsto:

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo financeiro
previsto no Anexo |l deste
Termo de Securitizagao.

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo financeiro
previsto no Anexo |l deste

Termo de Securitizagao. |

“Duration dos CRI: é o prazo médio de pagamento de cada parcela dos Créditos

Imohilidrios ponderado pelo valor presente de tais parcelas dos Creditos Imobiliarios.

5.1.10. Dos célculos dos juros, da atualizacdo monetdria e da amortizagdo dos CRI:
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5.1.10.1 Forma de cdlculo dos juros:

J, = SDax(Fator _de_Juros=1) ...

Ji = Valor unitdrio dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario dos CRI, apés atualizacdo e incorporagdo de juros desde
a Data de Emissdoou a data da ultima amortizagdo, se houver, conforme o caso,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

{ dep)

i et )
] 12
FatorJuros = [L + ])
100

, onde:

i = Taxa de juros dos CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base

exponencial 360 (trezentos e sessenta) dias corridos; e

dcp = Nimero de dias corridos entre (a) a Data de Emissdo, a data de incorporacdo de

juros, ou o Ultimo pagamento de juros, exclusive, e (b) a data do calculo, inclusive.

det = Nimero de dias corridos existentes entre (a) a Data de Emissdo, a data de

incorporacio, ou o ultimo pagamento de juros, e (b) o proximo pagamento de juros.
5.1.10.2. Forma de calculo da atualizacdo monetaria:

SDa =SDb x C, onde:
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SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDb = Saldo do Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou da data da ultima
amortizacdo ou incorporagio de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI

i i

NI, , onde:

NIn = NUumero indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més de
atualizacdo;

Nlo = Numero indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més da
Emissdo, de incorporacdo de juros ou da ultima amortizagdo. No caso de ocorrer
Amortizacdo Extraordindria, Nlo sera o numero indice do més imediatamente

anterior ao més da Gltima atualizagdao mensal.

5.1.10.3 Forma de calculo da amortizacdo: Cada CRI serd amortizado mensal e
sucessivamente de acordo com as datas e os valores indicados no Anexo |l ao

presente Termo de Securitizagdo, calculados obedecendo a seguinte expressao:

Va = [SDax T(I1] St

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortiza¢do. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento; e

f 0
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Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com a tabela de amortizacdo dos CRI do Anexo Il ao presente

Termo de Securitizacdo.

5.1.10.4. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacio pela Securitizadora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos

valores a serem pagos.

5.1.11. Destina¢do dos Recursos: os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizacao dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora para consecu¢do do seu

objeto social, conforme previsto no seu Estatuto Social.

5.1.12. Fundo de Reserva: o Fundo de Reserva serd constituido pela Securitizadora:
() durante a Caréncia dos CRI Subordinado, pela diferenca apurada pela
Securitizadora entre os recursos recebidos na Conta Centralizadora em decorréncia
do pagamento dos Créditos Imobilidrios e 0 montante necessdrio para pagamento do
principal e juros dos CRI Sénior; e (ii) apds a Caréncia dos CRI Subordinado, pela
diferenca apurada pela Securitizadora entre os recursos recebidos na Conta
Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobhilidrios e o montante

necessario para pagamento do principal e juros dos CRI.

5.1.12.1. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora a titulo de Fundo de Reserva
serao utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias previstas nos pagamentos dos CRI

e as Despesas de Emissdo.

5.1.12.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que
eventualmente anteceder a sua utilizagdo para pagamento das obrigacdes do
Patriménio Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos
e/ou privados de renda fixa, emitidos por institui¢do financeira ou demais instituicGes

fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil.

__ )
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5.1.15. Subordinag¢do dos CRI Subordinado: o pagamento das obrigacdes relativas a
amortizacao e juros relativas a série de CRI Subordinado somente sera realizado apds
0 pagamento integral das obrigacdes relativas a amortizacdo e juros da série de CRI

Sénior, conforme previsto na clausula 5.1.16 abaixo.

5.1.16. Pagamento Pro Rata: mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera

a seguinte ordem (“Pagamento Pro Rata”):

(i) Pagamento das Despesas da Emissao;

(ii) Pagamento dos juros, referentes aos CRI Sénior, iniciando apds a Caréncia dos

CRI Sénior, se houver, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

(iii)  Pagamento do principal dos CRI Sénior, iniciando apos a Caréncia dos CRI

Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

(iv) Pagamento aos CRI Sénior de eventual Amortizagdo Extraordinaria, na

proporcdo de subordinagao definida na alinea “(ii)” da clausula 5.1.9. acima;

(v) Pagamento dos juros, referentes aos CRI Subordinado, iniciando apods a

Caréncia dos CRI Subordinado, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

(vi) Pagamento do principal dos CRI Subordinado, ja contemplando os juros

acumulados durante o periodo de Caréncia dos CRI Subordinado;

(viij Pagamento de eventual Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Subordinado, na

proporcao de subordinagdo definida na alinea “(ii)” da clausula 5.1.9. acima.
5.1.17. Alteracdo da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial: as

obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado deixardo de ser efetuadas na forma

Pagamento Pro Rata, passando automaticamente a ser efetuadas na forma
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Pagamento Sequencial (conforme definido a seguir), na hipotese de verificacdo de

qualguer um dos eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial ou insolvéncia da

Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das Despesas da Emissdo, juros e principal dos CRI Sénior, em

até 15 (quinze) dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;
(iii)  nas situacoes estabelecidas na clausula 5.1.19. abaixo;

(iv)  ndo cumprimento das obrigagdes pecuniarias relativas a Emissdo, ndo sanado

no prazo de 15 (quinze) dias;

(v) quando o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios corresponder a 10% (dez por
cento) Valor Total da Emissdao na Data de Emissdo, ambos devidamente

corrigidos conforme este Termo de Securitizagao;

(vi)  caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de Verificagado
(conforme definido abaixo) e (b) o valor presente dos Créditos Imobiliarios,
descontado o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios com atraso superior a 6
(seis) parcelas, somado ao valor existente no Fundo de Reserva disponivel na
Data de Verificacio (conforme definido abaixo) e ao valor estimado de venda

dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento); e

(vii) caso o percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo
que, para fins deste inciso, o percentual de pulverizagao sera apurado
mediante a divisio de (a) somatério do valor presente das parcelas da "
totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas \
: = 6 P
vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo dos O
bens consolidados, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Creditos

Imobilidrios com 6 (seis) ou mais parcelas em atraso, e (2) o produlo enfre o
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somatorio do valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos
Contratos Imobiliarios dos 10 (dez) maiores Devedores, a vencer e o fator de
concentragdo, e (b) o saldo devedor dos CRI Sénior, sendo que o fator de
concentragao sera equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de
Emissao e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de vencimento dos
CRI Sénior, e 100% (cem por cento) apds os 36 (trinta e seis) meses que
antecedem a data de vencimento dos CRI Sénior. Essa alteracio na forma de

pagamento, apenas sera valida apods o fim da Caréncia dos CRI Subordinado.

5.1.17.1. Para fins de apuracdo dos critérios estabelecidos nas alineas (v), (vi) e (vii) da
clausula 5.1.17. acima, a Securitizadora providenciard o respectivo célculo
mensalmente, apos o periodo de Caréncia dos CRI Subordinado (“Data de

Verificacdo”), até o dia 18 de cada més.

5.1.18. Pagamento Sequencial: Sem prejuizo do disposto na cldusula 5.1.17 acima, na
ocorréncia de situagdo conforme a seguir descrito, que provoque a alteracdo da
forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, os CRI Subordinado terdo
Seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados ao saldo dos CRI Subordinado,
0s quais estardo limitados aos valores pagos na Conta Centralizadora em virtude dos
Créditos Imobilidrios, sendo que o saldo dos CRI Subordinado passard a ser formado

por dois componentes, descritos a seguir (“Pagamento Sequencial”):

SALDO ORIGINAL: composto pelo fluxo inicial dos CRI Subordinado, amortizado de

acordo com as amortizagGes previstas no cronograma descrito no Anexo Il a este
Termo de Securitizacdo e por eventuais Amortizacdes Extraordinarias, atualizado
monetariamente pelo IGP-M na forma descrita na cldusula 5.1.10.2., e acrescido

dos juros remuneratdérios descritos na clausula 5.1.10.1, acima.

SALDO INCORPORADO: composto pela amortizacdo e juros ndo pagos, sendo

atualizado monetariamente pelo IGP-M na forma descrita acima e remunerado
pela taxa média ponderada do lastro, apurada e atualizada periodicamente, e no

pelos juros remuneratorios descritos acima.

e |
L

1)
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SALDO CRI SUBORDINADO = SALDO ORIGINAL + SALDO INCORPORADO.

O SALDO INCORPORADO, independente da forma de pagamento sequencial ou pro-
rata, serdo reajustados pela média ponderada das taxas de juros dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro da emissdo no més em que ocorrer o evento.
Quando o CRI estiver na forma pro-rata de pagamento, estes valores corrigidos serdo
pagos mensalmente conforme exposto abaixo, respeitando a disponibilidade de caixa

do Patrimonio Separado:

12 Juros calculados com base na taxa de emissdo e SALDO ORIGINAL;

292 Juros calculados com base na média ponderada da taxa dos créditos imobiliarios e
SALDO INCORPORADO;

32 Amortizacdo com base no % original de amortizagdo de principal do SALDO
ORIGINAL;

42 Amortizacao do SALDO INCORPORADO.

5.1.18. Critérios para apura¢do do indice de inadimpléncia na Carteira: Sem
prejuizo ao disposto no item 5.1.17 deste Termo de Securitizacdo, caso o resultado da
divisdo entre NI, e Nlo (“R”), conforme férmula abaixo, seja superior a 70% (setenta
por cento) do percentual dos CRI Subordinado, ou a 7% (sete por cento) do Valor

Total da Emissao, a forma de Pagamento Pro Rata sera alterada para Pagamento

Sequencial.
T
PR
o= k.
o s
J_'-IILB
Nl, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios

inadimplentes caracterizados nas Clausulas 5.1.19.1 ou 5.1.19.2 abaixo;
Nl, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo indice de corre¢do
IGP-M desde a Data de Emissdao dos CRI até a data de apuragio dos

valores.
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5.1.19.1. Critério de inadimpléncia: Consideram-se saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios inadimplentes, aqueles apurados através do somatério das prestacdes
vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e nio pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual
ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobiliarios
inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipotese o
pagamento poderd retornar para Pro-rata quando o indice apurado (R) voltar a ser
inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo na Data de Emiss30 ou aos

70% (setenta por cento) do percentual dos CRI Subordinado (pardmetros maximos).

5.1.20. Do Resgate Antecipado Obrigatdrio: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos Investidores o resgate antecipado dos CRI, no
caso do indeferimento do registro da Oferta ou do seu cancelamento pela CVM, na

forma do artigo 11 da Instrucio CVM 414.

5.1.21. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer
momento, a seu exclusivo critério, promover o resgate antecipado dos CRI desde que:
(i) expressamente informado ao Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 2
(dois) Dias Uteis; e (ii) o resgate alcance indistintamente, todos os CRI,
proporcionalmente ao seu valor unitdrio na data do evento, obedecendo a ordem de

pagamento vigente, conforme previsto nas cldusulas 5.1.16 e 5.1.18 acima.

5.1.22. Da Amortiza¢do Extraordindria: A Securitizadora promovera a Amortizacgio
Extraordinaria Antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum(ns) Devedor(es) pague(m)
antecipadamente a sua(s) divida(s); (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s)
Imovel(is) retomado(s); (iii) no caso de recebimento de indenizagées relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriacdo do(s) Imavel(is); (iv) no caso de recompra
compulsoria dos Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador(es) nos termos do(s)
Contrato(s) de Cessdo, se houver; ou (v) caso o valor unitirio dos CRI Sénior
represente RS 100,00 (cem reais) ou valor inferior. Nestas hipéteses, a Amortizacio

Extraordinaria obedecera a forma de pagamento e demais condigdes estabelecidas
33
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neste Termo de Securitizagao, e deverd ser notificada ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizacdo Extraordinaria
parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a BM&FBovespa, conforme o caso, o
valor da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, com antecedéncia minima de 1 (um) Dia
Util antes do préximo evento de Amortizacdao Extraordinaria. Nesse caso, o valor da
Amortizagdo Extraordinaria deverd ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a

Cetip.

5.1.23. Alteragdo do indice de reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Na hipStese
de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o indice
de reajuste dos valores devidos em virtude do (s) Contrato(s) Imobilidrio(s)
vinculado(s) aos CRI, passardo esses CRI a ser reajustados pela mesma periodicidade
ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a apuracdo do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida

substituicao.

5.1.24. Prego de Subscrigdo e Forma de Integraliza¢do dos CRI

5.1.24.1. Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscricido, em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da respectiva
remuneracao dos CRI descrita neste Termo de Securitizagdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva integralizacdo, observado
que o Pregco de Subscricdo dos CRI Sénior e/ou dos CRI Subordinado podera
contemplar agio ou desagio, desde que concedido a todo Investidor que venha a
subscrever os CRI Sénior e/ou os CRI Subordinado no dmbito da Oferta, conforme o

caso, sem qualquer distingdo.

5.1.24.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos

estabelecidos pela CETIP ou BM&FBovespa.

5.1.25. Das despesas de responsabilidade dos Investidores: Adicionalmente as

Despesas da Emissdo, cabera aos Investidores as seguintes despesas:
30
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(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custodia dos CRI;

(i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a

distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor; e

(iii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e

prerrogativas dos CRI, ndo cobertos pelos recursos do Patriménio Separado.

5.1.26. No caso de destituicao da Securitizadora nos termos previstos neste Termo de
Securitizagao, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral dos
Investidores e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢io dos CRI detidos por

cada um dos Investidores, na data da respectiva aprovac3o.

5.1.27. As despesas a serem adiantadas pelos Investidores a Securitizadora ou ao
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo em assembleia, caso ndo haja recursos no

Fundo de Reserva, conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

(i) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal,

contabil e de outros especialistas;

(ii) custas, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios

representados pela(s) CCl;
(iii)  despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da

Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos prestadores de servigos

eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
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(iv)

(v)

judiciais e/ou extrajudiciais necessarias 3 salvaguarda dos direitos e/ou

cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCl;

eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acBes
judiciais propostas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em relacdo

aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios; e

a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

5.1.28. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneracoes dos CRI

5.1.28.1. Procedimento para pagamento mensal dos CRI

SECURITIZADORA CETIPE

INVESTIDORES
BM&FBOVESPA
3 4 5 6
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

2 (dois) dias antes do pagamento mensal dos CRI, a Securitizadora comunica a
CETIP e BM&FBovespa os valores a serem pagos aos Investidores;

A Securitizadora informa ao Banco Liquidante os valores que serdo debitados
da Conta Centralizadora nos termos deste Termo de Securitizagao;

No dia do pagamento dos CRI, a CETIP e BM&FBovespa envia arquivo ao Banco
Liquidante, informando os valores que serdo debitados da Conia
Centralizadora;

Os recursos sdo enviados a CETIP e BM&FBovespa;

Os recursos sdo creditados no banco custodiante dos Investidores, que &

responsavel pela reten¢do dos tributos devidos; e
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6. Osrecursos sao disponibilizados na conta corrente dos Investidores.
5.1.29. Inadequacdo do Investimento
5.1.29.1. O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem
de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito relacionado ao setor imobiliario.
5.1.30. Instrumentos Derivativos

5.1.30.1. Na presente Emissao nao havera utilizacdo de instrumentos derivativos.

CLAUSULA SEXTA — DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI

6.1. A distribuicdo publica dos CRI serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 400
e da Instrugao CVM 414, a qual: (i) serd destinada ao Publico Alvo; (ii) sera realizada
pela Securitizadora; e (iii) dependera de prévio registro perante a CYM. Os CRI serédo
distribuidos com base no registro provisorio concedido pela CVM, conforme disposto

na Instrugdo CVM 414,

6.1.1. A Securitizadora iniciara a Oferta apos a concessdo do registro provisério da
Oferta perante a CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do

Prospecto aos Investidores.
6.1.2. Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores, ndo existindo reservas
antecipadas, nem fixa¢do de lotes maximos ou minimos. A Securitizadora organizara a

colocacdo dos CRI perante os Investidores da Oferta, a seu exclusivo critério.

6.1.3. O prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados o

partir da data da divulgagdo do Antncio de Inicio.
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6.2.  Os CRI serdo registrados para fins de custddia eletrénica e de liquidacdo
financeira de eventos de pagamentos na CETIP e BM&FBovespa, para distribuicio no
mercado primario e para negociagdo no mercado secundario, conforme aplicavel, e

serdo distribuidos pela Securitizadora.

6.3. Os CRI poderéo ter sua colocacio realizada total ou parcialmente.

6.3.1. Na hipotese de colocacdo parcial dos CRI, a Emissio podera ser mantida, desde
que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando

facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

6.3.2. Na hipdtese de colocacio parcial dos CRI e manutencao da Emissdo, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, aos Investidores ¢ facultado condicionar a sua
aceitagdo a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (i) de uma proporcio
ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da Oferta, a seu critério, desde
que tal quantia ndo seja inferior a 10% (dez por cento) do montante de CRI ofertados

(“Montante Minimo”). Caso os Investidores optem pela hipdtese prevista no subitem

(ii) deste item, este deverd, no momento da aceitacao, indicar se pretende receber a
totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporc¢3o entre o
numero de CRI efetivamente distribuidos e o numero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse dos

Investidores em receber a totalidade dos CRI por eles subscritos.

6.3.3. Nas hipoteses de: (i) o Investidor condicionar a sua ades3o a distribuicdo total
dos CRI ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (ii) o Investidor
ndo condicionar a sua adesdo a distribuicdo total dos CRI ofertados, porém, a Oferta
ser cancelada em razdo da ndo colocagdo do Montante Minimo; os Investidores que
ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta receberdo da \
Securitizadora os montantes utilizados na integralizacio dos CRI, no prazo de 5
(cinco) dias contados da data de verificagdo de uma das hipoteses referidas nos itens

“(i)" e “(ii)" anteriores, deduzidos dos encargos e tributos devidos, nio sendo devida,
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nessas hipoteses, qualquer remuneragdo ou atualizacdo pela Securitizadora aos

referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

6.3.4. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme
previsto acima, cada um dos Investidores deverd fornecer recibo de quitacio relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugio dos boletins de subscricio dos

CRI cujos valores tenham sido restituidos.

6.4. O registro provisorio da Oferta serd automaticamente cancelado,
independentemente de notificagdo pela CVM, se o registro definitivo a que se refere
0 artigo 72 da Instrugdo CVM 414 ndo for requerido para a CVM até o 302 (trigésimo)
dia do més subsequente ao da concessio do registro provisério, observado o disposto

no artigo 11 da Instrugdo CVM 414.

6.4.1. Na hipotese prevista na Clausula 6.4. acima ou, caso requerido, ndo seja
concedido o registro definitivo pela CVM, os Investidores que ja tiverem subscrito e
integralizado CRI no dmbito da Oferta, receberdo da Securitizadora os montantes
utilizados na integralizagdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados do
cancelamento do registro provisorio, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo
sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remuneracdo ou atualizacdo pela
Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do

Escriturador.

6.5. Caso o Prospecto definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudanga
significativa em relacao as informagées contidas no Prospecto preliminar da Oferta e
apos a liquidagdo financeira dos CRI, devera a Securitizadora, adotar o procedimento
previsto no artigo 27 da Instru¢do CVM 400, procedendo a restituicdo integral dos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI porventura subscritos pelos
Investidores que ndo confirmarem a subscricdo ja realizada, da mesma forma prevista

acima, de acordo com o artigo 82, §32 da Instrucdo CVM 414.
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6.6. Distribuicdo com excesso de demanda: Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo subscrever os CRI, desde que indiquem sua condicio de Pessoa
Vinculada, sendo que, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de
valores mobilidrios ofertados, as ordens de investimento realizadas pelos Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Ndo incidira
qualquer restricdo a distribuicdo as Pessoas Vinculadas caso nao haja excesso de

demanda.

CLAUSULA SETIMA — TRATAMENTO FISCAL

7.1. O tratamento fiscal referente aos CRI e os Investidores estdo individualizados no
Anexo IV, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo

de Securitizac3o.

CLAUSULA OITAVA - DA ESTRUTURA DA OPERACAO

8.1. A operagdo de Securitizacio é estruturada da seguinte forma:
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Auditoria

Créditos 3
Imobilidrios cca

&y

Originador(es) Securitizadara CRI

1. O(s) Originador(es) possue(m) Crédito(s) Imobilidrio(s), originado(s) do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios realiza(m) a auditoria dos
Créditos Imobilidrios para verificagiio do atendimento aos Critérios de Elegibilidade;

3. O(s) Originador(es) emite(m) as CCl representativas dos Créditos Imobiliarios
selecionados pela Securitizadora por atenderem os Critérios de Elegibilidade;

4. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite os CRI com lastro nas CCl;

6. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI.

8.2. Os procedimentos de auditoria para verificacdo do atendimento aos Critérios de
Elegibilidade bem como de administraciio e cobranca dos Créditos Imobilidrios estdo
previstos no Anexo Il do presente Termo de Securitiza¢do, que para todos os fins e

efeitos de direito é parte integrante deste Termo de Securitizacio.

CLAUSULA NONA - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

9.1. Os CRI Sénior objeto desta Emissdo ndo contard com a andlise pela Agéncia de
Rating no momento da emissao.
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9.2. A qualquer tempo podera ser requerida pelo(s) Investidor(es) a contratacio da
classificagdo de risco, que serd contratada pela Securitizadora a cada 12 (doze) meses
durante o prazo dos CRI. Neste Caso, as renovagOes serdo as expensas do(s)

Investidor(es).

CLAUSULA DEZ - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

10.1. Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, a Securitizadora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, vinculados ao Termo de Securitizacédo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a Emissdo dos CRI pela

Securitizadora.

10.1.1. O Regime Fiduciario instituido neste Termo de Securitizagdo serd efetivado
mediante o registro deste Termo de Securitizacdo na(s) Instituicio(des)
Custodiante(s), nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei

10.931/04.

10.2. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiduciario vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir
PatrimOnio Separado do patriménio geral da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidagdo dos CRI e das demais obrigacbes relativas ao Regime
Fiduciario instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os
CRI e a liquidagdo da totalidade dessas obrigacées, conforme previsto no artigo 11 da

Lein29.514/97.

10.3. Os Creditos Imobilidrios sob Regime Fiduciario somente responderio pelas
obrigagbes inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos
de administragdo e obrigagdes tributarias, conforme previsto neste Termo de

Securitizacdo.

10.4. A inclusdo de despesas adicionais que de qualquer forma j& ndo estejam

previstas nas Despesas da Emissdo ou neste Termo de Securitizacao, cujo valor seja
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superior a RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més dependerd de aprovacao dos
Investidores reunidos em Assembleia Geral de Investidores, nos termos da Clausula

Quinze abaixo.

10.5. Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos
de qualquer acdo ou execu¢do pelos credores da Securitizadora, exceto pelos
Investidores, ndo se prestando a constituicio de garantias ou excussio por outros
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto

no artigo 76 da Medida Provisoria 2158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA ONZE - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imohilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo por si, por seus prepostos ou pela(s) Empresa(s)
Administradora(s) contratada(s) pela Securitizadora para esse fim, promovendo as
diligéncias necessarias @ manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos

de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e acessérios.

11.1.1. A contratacdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucio dos
servicos de administragdo do Patriménio Separado dependera de prévia e expressa

anuéncia dos Investidores.

11.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposi¢ao dos Investidores, para consulta,
no seu endereco indicado no preambulo deste Termo de Securitizacdo e na sede do
Agente Fiducidrio, uma copia do contrato firmado com a(s) Empresa(s)

Administradora(s), e de qualquer outro documento relativo a referida contratagdo.
11.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administracio do Patriménio

Separado ndo exime a Securitizadora do encargo da administragao, que continuara

sendo de sua responsabilidade.
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11.2. A Securitizadora obriga-se a administrar o Patriménio Separado, mantendo
registros contébeis independentes em relacdo ao patriménio geral da Securitizadora,
e a elaborar e publicar anualmente as demonstracdes financeiras do Patriménio

Separado.

11.2.1. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo 3
disposicdo dos Investidores em seu website e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o
Ultimo Dia Util do més subsequente a data base do relatorio, contendo, no minimo,

as seguintes informacdes:

(i) o valor pago aos Investidores dos CRI no periodo;

(i) o valor recebido do(s) Devedor(es) no periodo;

(iii) o valor previsto para recebimento do(s) Devedor(es) no periodo;

(iv) o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios no periodo;

(v) o indice de inadimpléncia no periodo e valores recebidos em virtude de

execu¢ao e cobranca; e

(vi) 0 montante existente na Conta Centralizadora.

11.3. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que
esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio

Separado.

11.4. Ndo obstante o disposto nesta Cldusula Onze e na Clausula Dezesseis abaixo,
caso, ao final do prazo de vigéncia dos CRI, ainda existam parcelas de amortizacdo e
de juros dos CRI ndo pagas e ofs) Imovel(is) objeto da Alienacdo Fiduciaria de
Imovel(is) ainda ndo tenha(m) sido alienados em sede de excussdo da garantia para
adimplemento das obrigacdes de pagamento dos CRI, deverd ser convocada
Assembleia Geral de Investidores, nos termos da Clausula Quinze abaixo, para
deliberar sobre a administracdo do(s) Imével(is) e respectiva remuneragdo sobre 4

administracdo do(s) Imovel(is).
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CLAUSULA DOZE — ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU

MODIFICACAO DA EMISSAO

12.1. A Securitizadora pode requerer & CVM a modificacdo ou a revogacio da Oferta,
caso ocorram alteragGes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro provisério de
distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes 2 propria Oferta. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Emissdo seja aceito pela CVM, a CVM poderd, por sua
propria iniciativa ou a requerimento da Securitizadora, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacao do pedido de modificacdo.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emiss3o, a fim
de melhorar seus termos e condigbes para os Investidores, conforme disposto no

paragrafo 32 do artigo 25 da Instrucdao CVM 400.

12.2. A revogagdo da Emissio ou qualquer modificacio na Emissdo serd
imediatamente divulgada por meio dos mesmos canais utilizados para as divulgaces

da Oferta, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400 (“Comunicacio de

Retificacdo”). Apds a Comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora s6 aceitara ordens
daqueles Investidores que se declarem cientes dos termos da Comunicacdo de
Retificagdo. Os Investidores que ja tiverem aderido 3 Oferta deverdo confirmar, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da divulgacdo, o interesse em manter a ades3o 3 Oferta,

presumida a manuten¢do em caso de siléncio.

12.3. Em qualquer hipdtese, a revogacio pelo Investidor torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a
aquisicdo dos CRI, na forma e condi¢des previstas no Prospecto, conforme disposto
no artigo 26 da Instrugdo CVM 400, sendo tais valores deduzidos dos encargos e
tributos devidos, sem qualquer acréscimo, nessas hipoteses, de qualquer

remuneracdo ou atualizagdo pela Securitizadora aos referidos Investidores.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776-9595




CLAUSULA TREZE - DO AGENTE FIDUCIARIO

13.1. A Securitizadora nomeia e constitui Agente Fiduciario da Emissdo a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilizrios S.A., que, neste ato, aceita a
nomeacdo para, nos termos da lei e do presente Termo de Securitizacdo, representar

perante a Securitizadora, os interesses da comunh3o dos Investidores.

13.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o Termo de Securitizacio, com todas as suas clausulas e
condices;
b) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres

e atribuicdes previstos na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacdo;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que lhe é atribuida, conforme o paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei n®

6.404/76;

d) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo
possui nenhuma incompatibilidade e restricées para exercer o cargo, nos termos do

artigo 10 da Instru¢do CVM 28;

e) que verificou a regularidade da constituicdo das garantias reais bem como o
valor dos bens dados em garantia, observando a manutenc¢do de sua suficiéncia e

exequibilidade, nos termos do inciso IX do artigo 12 da Instrucdo CVM 28; e

f) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéncia para

verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emiss3o e da Oferta, além de assecurar \Z
que as informagbes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentas |)_/
corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrucdo CVM 414, }f(/
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13.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas funcdes de acordo com a legislacdo

aplicavel em vigor, o Termo de Securitizagdo e a Primeira Rerratificacdo ao Contrato

de Prestagdo de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 emissio de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora, firmado em 21 de mar¢o de 2011,

conforme aditado (“Contrato de Prestacio de Servicos Agente Fiducidrio”).

13.4. O Agente Fiducidrio recebera, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos

deveres e atribuigdes que Ihe competem na Emissdo, nos termos da lei e do Termo de

Securitizacdo, a remuneracdo estabelecida no Contrato de Prestacdo de Servicos

Agente Fiduciario, e descrita abaixo:

a)

parcela de implantacdo de servicos equivalente a uma parcela semestral
antecipada, paga integralmente antes do inicio de implantacdo do servico previsto

neste Termo de Securitiza¢do;

parcelas semestrais de RS 6.626,00 (seis mil, seiscentos e vinte seis reais), liquida
de impostos conforme item “(f)” abaixo, sendo a primeira parcela paga 2 (dois) dias
apos a assinatura deste Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima é o més
de setembro de 2015. As remuneragdes previstas neste item e no item “(a)” acima
serao devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda

esteja atuando na cobranga de adimpléncias n3o sanadas dos CRI;

as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de

pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

as remuneragbes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte,
alimentacdo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agonte
Fiduciario, durante ou apds a implantagdo do servico, a serem cobertas pelo
Patrim6nio Separado, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em seu nome, ou de reembolso. N@o estdo incluidas, igualmente,

despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria o/ou
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fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores,
sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,

previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigaces por ela
assumidas perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Investidores deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Investidores incluem também os gastos com
honorarios advocaticios, depésitos, custas e taxas judicidrias nas a¢des propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acoes contra ele intentadas no exercicio
de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos Investidores. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Investidores, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolsédveis do Agente Fiducirio na hipétese da Securitizadora permanecer em
atraso com relacdo ao pagamento dos CRI por um periodo superior a 60 (sessenta)
dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Investidores para cobertura

do risco da sucumbéncia; e

as remuneracoes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre
servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracgdo
Social), COFINS e CSLL (Contribuicio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

13.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em

legislacdo aplicavel, ou em ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da

Instrucdo CVM 28, e do disposto nos itens 5.2. e 5.3. do Contrato de Prestacio de

Servicos Agente Fiduciario:

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio 0800-776 9595



a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuacido da

Securitizadora na administracio do Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Investidores, bem como 3 realizacdo dos créditos afetados ao

Patriménio Separado, caso a Securitizadora nio o faca;

c) exercer a administracdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste
Termo de Securitizagdo, na hipotese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii)
descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo prevista neste
Termo de Securitiza¢io, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacbes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo de Securitizagdo, hipdtese em
que tal prazo prevalecerd; e (iii) ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigacées,
juros e remuneragdo dos CRI, havendo disponibilidade na Conta Centralizadora,

conforme previsto no Termo de Securitizac3o;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do

Patriménio Separado;

e) convocar Assembleia Geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia do

Patrimonio Separado;

f) no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddao, permanecer no
exercicio dessas func¢des pelo prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitacio
da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em

até 30 (trinta) dias da data de sua substituicdo ou rendncia, toda a escrituracao,
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correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral

relacionados ao exercicio de suas fungoes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracio, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas

funcées;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam

sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no inciso 1X do artigo 12 da Instrugdo CVM 28, verificar a
regularidade da constituicdo das garantias reais, bem como o valor dos bens dados

em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Securitizadora, que sera realizada s expensas do Patriménio

Separado;

k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo, sempre que solicitado, 3 disposicao
dos Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 4
(quatro) meses do encerramento de cada exercicio social, o qual deverd conter, no
minimo, as seguintes informag6es: a) eventual omissio ou inverdade, de que tenha
conhecimento, contida nas informacgdes divulgadas pela Securitizadora ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informagdes pela
Securitizadora; b) alteragBes estatutarias da Securitizadora ocorridas no periodo; c)
comentarios sobre as demonstracées financeiras da Securitizadora, enfocando os
indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da empresa; d) posicdo
da distribuigcdo ou colocacdo dos CRI no mercado; e) resgate, amortizagdo, conversao,
repactuacdo e pagamento de juros dos CRI realizados no periodo, bem como
aquisicGes e vendas de CRI efetuadas pela Securitizadora; f) constitui¢do e aplicacdes

do Fundo de Despesa dos CRI, quando for o caso; g) acompanhamento da destinacio
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Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo 0800-776-9595




dos recursos captados através da emissdo de CRI, de acordo com os dados obtidos
junto aos administradores da Securitizadora; h) relacdo dos bens e valores entregues
a sua administracdo; i) cumprimento de outras obrigacBes assumidas pela
Securitizadora no Termo de Securitizacdo; j) declaracio acerca da suficiéncia e
exequibilidade das garantias dos CRI; 1) declaracio sobre sua aptiddo para continuar
exercendo a fungdo de agente fiducidrio; m) existéncia de outras emissdes de CRI,
feitas pela prépria companhia emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como

agente fiduciario;

) declarar sua aptidio para continuar exercendo a sua funcio de Agente

Fiduciario;

m) notificar os Investidores no prazo maximo de 90 (noventa) dias acerca de
qualquer inadimplemento de obrigacées atinentes 3 Emissdo, assumidas no presente

Termo de Securitizaco;

n) fornecer a Securitizadora declaracdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco)
dias depois de satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiduciario, que
servira para baixa, na(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), dos Créditos Imobiliarios,

bem como do bloqueio das CCl junto a CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI e das Despesas da

Emissdo, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

p) promover nos competentes orgdos, caso a Securitizadora n3o o faca, o registro
deste Termo de Securitizacio e respectivos aditamentos, sanando as lacunas o

irregularidades porventura neles existentes;

q) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacoes
obrigatdrias, alertando os ilnvestidores acerca de eventuais omissées ou inverdades

constantes de tais informacdes;
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r) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de

modificagdes nas condicées dos CRI:

s) solicitar, quando julgar necessario de forma fundamentada e para o fiel
desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das
varas de fazenda publica, cartérios de protesto, juntas de conciliacdo e julgamento,
procuradoria da fazenda publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal

da Securitizadora;

t) comparecer a Assembleia Geral do(s) Investidor(es) a fim de prestar as

informagdes que lhe forem solicitadas;

u) publicar, no jornal das Publicagdes, antincio comunicando aos Investidores que

o relatorio anual do Agente Fiduciario se encontra a sua disposicdo; e

V) manter atualizada a relacdo dos Investidores.

13.6. O Agente Fiduciario respondera perante os Investidores pelos prejuizos que lhes

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes.

13.7. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituic3o,
renuncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM,

observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a funcio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada Assembleia

Geral dos Investidores para a escolha do novo agente fiduciario;

b) a Assembleia Geral dos Investidores, referida na alinea anterior, padera ser
convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por
Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacio,

ou pela CVM;
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c) 5€ a convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores n3o ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do termo final do prazo previsto na alinea “a” acima, cabera 3

Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores ¢ facultado proceder 3 substituicdo do Agente Fiduciario e 3
indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo para a
distribuicdo publica dos CRI, em Assembleia Geral dos Investidores, especialmente

convocada para esse fim;

e) a convocacao da Assembleia Geral dos Investidores se dara mediante antincio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no jornal das Publicacdes, respeitadas as demais
regras relacionadas a publicacio de andncio de convocagdo de assembleias gerais de
acionistas constantes da Lej n® 6.404/76, da regulamentacio aplicavel e da Clausula

Quinze deste Termo de Securitizacdo;

f) a substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM e a
sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 82 da

Instrug¢do CVM 28, conforme disposto no artigo 4° da Instrugdo CVM 28;

g) a substituicdo em carater permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, cabendo a Securitizadora
providenciar as correspondentes averbag¢Ges e registros, as expensas do Patriménio

Separado; e

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de assinatura

do presente Termo de Securitizagdo, ou do aditamento ao presente Termo de

ow__mn

Securitizagdo nos termos da alinea “g” acima, devendo permanecer no exercicio

de tais fun¢des até a sua efetiva substituicdo ou liquidacio total dos CRI.
13.8. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungdes, sob pena do so
destituido pela Securitizadora ou pela Assembleia Geral dos Investidores, na hipGlese
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da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de

inaptidao de suas funcdes.

13.9. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta Clausula Treze,
assumira integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da

legislagdo aplicdvel e deste Termo de Securitizacdo.

13.10. O Agente Fiducidrio podera ser destituido, por deliberacdo em Assembleia
Geral dos Investidores, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei n? 9.514/97, na Instrucdo CVM 28, no respectivo Contrato de

Prestacdo de Servigos Agente Fiduciario e neste Termo de Securitizac3o.

CLAUSULA QUATORZE — DA(S) INSTITUICAO(GES) CUSTODIANTE(S)

14.1. Compete a(s) Instituicio(des) Custodiante(s):

(i) verificar a regularidade da emiss3o das CCl, analisando a(s) Escritura(s) de

Emissdo de CCl;

(i) manter sob sua custddia a(s) Escritura(s) de Emissio de CCl, durante todo o

periodo dos CRI, se for o caso;

(iii) ~ manter o presente Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua

custodia durante todo o periodo de vigéncia do Termo de Securitizacdo;

(iv)  realizar o registro escritural das CCl; e

(v) enviar declaragdo a Securitizadora atestando que o presente Termo e _./
Securitizagdo e as CCl encontram-se devidamente registrados e custodiados nos (\,

termos da Lei n? 10.931/04 e Instru¢ao CVM 414, bem como demais tegislacios

relacionadas.
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14.2. As CCl serdo custodiadas pela(s) Instituigdo(5es) Custodiante(s), nos termos da

Lei n? 10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custdédia e registro das CCl entre o(s)

Originador(es) e/ou a Securitizadora com a(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s);

(ii) o(s) Originador(es) emitira(do) a(s) Escritura(s) de Emisso e a(s) entregara(ao)

a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s);

(iii)  a(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) verificar(30) a regularidade da emissio das

CCl e providenciara(rdo) o seu registro escritural;

(iv)  uma vez registradas escrituralmente as CCl, o(s) Originador(es) solicitara(do) a

transferéncia das CCl para a Securitizadora; e

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo do(s) Créditos
Imobilidrios, as CCl serdo retiradas pela(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) do sistema
de escrituracdo das CCI, mediante emiss3o de termo de quitagdo, acompanhado pelo
documento de identificacdo do credor das CCl, emitido pela CETIP e pela declaragdo

da(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).
14.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §42 e §52 do artigo 18 e paragrafo
tnico do artigo 23 da Lei n2 10.931/04, a(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s) presta(m)

as devidas declaracdes de custodia.

CLAUSULA QUINZE - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS INVESTIDORES

15.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a

fim de deliberar sobre matéria de interesse comum.
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15.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia Geral dos Investidores as disposicdes da Lei ne
9.514/97 e, no que couber, o disposto na Lei n® 6.404/76, conforme posteriormente

alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

15.2. A Assembleia Geral dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRI em Circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto

no item 15.1 acima.

15.3. A convocagdo se dard mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes,
no jornal das Publicacdes, respeitadas as demais regras relacionadas 3 publicacdo de
anuncio de convocacgio de assembleias gerais de acionistas constantes da Lei no
6.404/76 e da regulamentacdo aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, a hipdtese
prevista no artigo 14, §2° da Lej 9.514/97, a qual devera observar o prazo especifico

previsto no referido dispositivo.

15.3.1. Sem prejuizo do disposto item 15.3. acima, as Assembleias Gerais dos
Investidores serdo convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, por

meio da publicacio de edital no jornal das Publicacdes.

15.3.2. Na hipdtese de nio instalacdo da Assembleia Geral dos Investidores em
primeira convocacdo, devera ocorrer Nova convocagdo por meio da publicacdo de
novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em
que a assembleia sera realizada em segunda convocagao. A referida Assembleia Geral
dos Investidores ndo podera ser realizada em segunda convocagdo, em prazo inferior

a 8 (oito) dias contados da data em que foi publicado o segundo edital.

15.4. A Assembleia Geral dos Investidores se instalara, em primeira convocacdo, com &
a presenca de Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em W
Circulacdo ou, em segunda convocagdo, com qualquer numero de presentes,

Y
somente sendo validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos Investidoros Qi/
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presentes dos CRI em Circulacdo, ressalvados os demais quoruns especificos que

poderdo estar estabelecidos neste Termo de Securitizacdo.

15.4.1. Deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia

Geral dos Investidores os votos em branco.

15.4.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral do(s)
Investidores a que comparecem os Investidores de todos os CRI em Circulacio, sem
prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de deliberacdo estabelecidos

neste Termo de Securitizac3o.

15.5. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral dos
Investidores, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores ou nao,

observadas as disposi¢des do §12 e §2° do artigo 126 da Lei n? 6.404/76.

15.6. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora na

Assembleia Geral dos Investidores.

15.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral do(s) Investidores e

prestar aos Investidores as informacaes que lhe forem solicitadas.

15.8. As deliberagdes tomadas pelos Investidores, observados os quoruns
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo vdlidas e eficazes perante a
Securitizadora, bem como, obrigario os Investidores, independentemente de terem

ou ndo comparecido a Assembleia Geral dos Investidores.

15.9. As alteragGes relativas (i) as datas de pagamento de principal e juros dos CRl, (ii)
a remuneracao dos CRI e (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; deverio ser aprovadas,
seja em primeira convocacio da Assembleia Geral dos Investidores ou em qualguer
convocacdo subsequente, por Investidores que representem no minimo 90%

(noventa por cento) dos CRI em Circulagdo.
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15.10. Fica desde j& dispensada a realizacdo de Assembleia Geral dos Investidores
para deliberar sobre (i) a correcdo de erros materiais (entenda-se erro na expressdo
de uma ideia, em vez de erro em sua formacdo), e/ou ajustes ou correc¢des de
procedimentos operacionais refletidos em qualquer dos documentos da operacdo de
Securitizagdo, desde que referida alteracgdo ou corre¢do ndo possa acarretar qualquer
prejuizo aos Investidores ou qualquer alteracdo no fluxo de pagamento dos CRI, ou
(ii) alteracoes a quaisquer documentos da operagdo de Securitizacio em razio de

exigéncias formuladas pela CVM ou pela CETIP.

CLAUSULA DEZESSEIS - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

16.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario
assumira imediatamente a administracdo do Patriménio Separado e, nos 5 (cinco)
dias subsequentes convocara Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar
sobre a assuncio da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario
(cuja remuneracio sera Oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do
Contrato de Prestacdo de Servigos Agente Fiduciario, conforme especificado neste

Termo de Securitizacio), para fins de liquida-lo ou n3o:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter

sido requerida ou obtida homologacgio judicial do referido plano;

(ii) requerimento, pela Securitizadora, de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacio ou de sua

concessao pelo juiz competente;

(iii)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio
devidamente contestado ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no

prazo legal;
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(iv)  decretacio de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela

Securitizadora;

(v) nao pagamento pela Securitizadora das obrigagGes pecuniarias devidas a
qualquer dos eventuais Investidores, nas datas previstas neste Termo de
Securitizagdo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias, desde que esta tenha

recebido os Créditos Imobiliarios nos seus respectivos vencimentos;

(vi)  declaragdes falsas da Securitizadora neste Termo de Securitizacdo ou nos
demais documentos da operagdo de Securitizagdio que sejam imputadas
exclusivamente a Securitizadora, exceto se relacionadas a informacdes prestadas pela
Securitizadora com base em relatério ou informagdes que Ihe tenham sido fornecidas

por terceiros;

(vii)  falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigacdo nio
pecunidria prevista neste Termo de Securitizacdo e/ou nos demais documentos da
operacao de Securitizagdo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 60 (sessenta)
dias, contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe

for enviado pelo Agente Fiduciario; e

(viii)  a constituicio, pela Securitizadora, de 6nus e gravames sobre os Créditos
Imobilidrios sem a expressa anuéncia dos Investidores, através de Assembleia Geral

dos Investidores.

16.2. Sem prejuizo da assuncdo imediata da administracdo do Patriménio Separado
pelo Agente Fiducidrio nos termos do item 16.1 acima, a deliberacao pela declaracio
da liquidagdo do Patrimonio Separado deverd ser tomada pelos Investidores que

representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo.

16.3. A liquidacdo do Patriménio Separado podera ser realizada mediante
transferéncia dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado ao

Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos
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Investidores), na qualidade de representante dos Investidores, para fins de extincdo
de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso,
cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada
pelos Investidores), conforme deliberacdo dos Investidores: (a) administrar os
Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios que lhe
foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporcao de
CRI' detidos, e (d) transferir os recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios

eventualmente n3o realizados aos Investidores, na proporcdo de CRI detidos.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS OBRIGACOES E DECLARACOES DA SECURITIZADORA

17.1. A Securitizadora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da
Emissdo por meio das Publicacdes, assim como prontamente informar tais fatos

diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito.

17.2. Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na
regulamentac&o aplicavel, neste Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da

operacao de Securitizac3o, a Securitizadora, neste ato declara e garante que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo

com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizagdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os seu requisitos legais e }\l

estatutarios necessarios para tanto:

(ili)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao tém poderes

A}
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora Y
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estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que

impeca o Agente Fiducidrio ou a Securitizadora de exercer plenamente suas funcées;

(v) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa

da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condicBes;

(vi)  até onde a Securitizadora tenha conhecimento, nio h3 qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo
governamental que possa afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as
obrigacées assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da

operagdo de Securitizaco.

17.3. Sem prejuizo das demais obrigages assumidas neste Termo de Securitizacdo,

a Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patriménio Separado, mantendo para o0 mesmo registro contabil

proprio e independente de suas demonstracdes financeiras;

(ii) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagbes, sempre

que solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contéabeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do
Patrimonio Separado, assim como de todas as informacGes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatdrios, comunicados
ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem

sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;
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(b)  dentro de 10 (dez) Dias Uteis, informagdes financeiras do(s) Devedor(es) que
tiver disponivel ou conhecimento, bem como dos Créditos Imobilidrios, nos termos da

legislacdo vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, informacdo ou copia de quaisquer documentos
que lhe sejam fundamenta e razoavelmente solicitados para consecucio do disposto
neste Termo de Securitizacdo e legislacdo aplicavel em vigor, permitindo que o
Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis do Patrimoénio
Separado, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestao e posicio

financeira referentes aos Créditos Imobilidrios e ao Patriménio Separado;

(d)  dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem solicitados, copia dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o

interesse dos Investidores; e

(iii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive

aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(iv)  manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(v) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacio,
instituicdo financeira habilitada para a prestacao do servico de banco liquidante, as

expensas do Patriménio Separado;

(vi)  ndo realizar negécios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; ou (b) com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos
em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes

estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;
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(vii)  ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este
Termo de Securitizagio e/ou com os demais documentos da operacdo de
Securitizacdo, em especial os que possam comprometer o pontual e integral

cumprimento das obrigaces assumidas neste Termo de Securitizacdo;

(viii) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do conhecimento, ao Agente
Fiduciario, por meio de notificagdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes
que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio,
pela Securitizadora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e
direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta ou indiretamente,
afetar negativamente os interesses da comunh&o dos Investidores conforme disposto

No presente Termo de Securitizacdo; e

(ix)  ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado.

17.4. A Securitizadora se responsabiliza pela exatidio das informacGes e declaracses
prestadas ao(s) Investidores neste Termo de Securitizacio e no Prospecto,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos da operacdo de
Securitizacdo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corre¢io e suficiéncia das informagdes  disponibilizadas ao(s)

Investidores, nos termos do item 15 do Anexo lll da Instru¢io CVM 414.

CLAUSULA DEZOITO — PUBLICO ALVO

18.1. A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados.

18.2. A Securitizadora, apés decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento
da Oferta, poderd propor que os CRI sejam ofertados a investidores que n3o sejam
qualificados, conforme definido em regulamentagdo especifica, desde que atendidas
as seguintes condi¢Bes: (i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regularizado na CVM; (ii) a inexisténcia de inadimplemento
financeiro perante os Investidores; (iii) seja aprovado pela maioria simples dos
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Investidores dos CRI em Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral convocada para
este fim; (iv) que a presente Emissdo seja objeto de atualizacdo do relatdrio de
classificagcdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, em
atendimento aos requisitos dos §§6° e 72 do artigo 792 da Instrugdo CVM 414; (v) que
seja atendido aos requisitos do artigo 62 da Instrucio CVM 414; e (vi) que as
demonstragdes financeiras do(s) Devedor(es) e coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios, na forma do inciso 11l do §12 do artigo
52 da Instrugdo CVM 414, sejam arquivadas perante a CVM, nos termos do inciso Ill, do

paragrafo primeiro, do artigo 52 da Instrucao CVM 414,

CLAUSULA DEZENOVE — COMUNICACOES

19.1. Todas as notificaces, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo de
Securitizacdo, ou dele decorrentes, serdo consideradas vélidas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo. As comunicacdes
serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou ainda,
quando forem realizadas por correio eletronico mediante o simples envio da
mensagem eletrénica, nos enderecos abaixo indicados. Os originais dos documentos
enviados por correio eletrénico deverdo ser encaminhados para os enderecos abaixo
em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada parte devera comunicar a
outra a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a parte que ndo receba

quaisquer comunicacbes em virtude desta omiss3o.

Para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Endereco: Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar \
{

Sao Paulo - SP /(

CEP: 01.310-916 )

At.: George D. Verras
Telefone: (11) 4081-4754
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Fax: (11) 4081-4721

E-mail: produtos.bs@grupopan.com e ri_bs@grupopan.com

Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities

Para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n2 500, bloco 13, grupo 205

Rio de Janeiro —RJ

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

At.: Antonio Amaro

E-mail: antonio.amaro@oliveiratrust.com.br e gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

CLAUSULA VINTE - DISPOSICOES GERAIS

20.1. O presente Termo de Securitizacio é celebrado em conformidade com as

disposi¢oes da Lein? 9.514/97, da Lei n® 10.931/04 e da Instrucdo CVM 414.

20.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a
cumprir integral e fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizac¢do, de

modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condictes.

20.3. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar
aditivos ao presente Termo de Securitizagdo, em decorréncia de: (i) exigéncias
formuladas pela CVM; (i) quando verificado erro de digitagdo; ou (i) modificacdes
que ndo representem prejuizo aos Investidores: independente da aprovacio dos

Investidores em Assembleia Geral dos Investidores.

20.4. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados
pelos potenciais adquirentes dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,

crédito, mercado, regulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam 3a
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Securitizadora, ao(s) Devedor(es), ao(s) Originador(es), as Garantias, ao(s) Imoével(is)
vinculado(s) aos Créditos Imobiliarios que lastreiam esta Emissio e aos proprios CRI.
Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informagdes que
estdo descritas no Prospecto e neste Termo de Securitizacdo, em especial a secio

Fatores de Risco, antes de tomar uma decisdo de investimento.

20.5. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca contida neste Termo de
Securitizagdo ndo prejudicard a validade e eficacia das demais, que serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar seus melhores esforcos de
modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avencga que tiver

sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

20.6. O presente Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a

cumpri-lo em todos os seus termos.

20.7. Para fins de execucio dos créditos constituidos pelo presente Termo de
Securitizagdo e pelos CRI, bem como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos,
considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo

585 do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

20.8. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo,
para dirimir quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Termo de

Securitizacao, com a exclusio de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor

e forma e para um s¢ efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2015.

(O  restante da  pdgina foi intencionalmente  mantido  em branco.)

68
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776-9595




(Pagina 1/2 de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das
3699 e 3709 Séries da 19 EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo celebrado em 15 de dezembro de
2015, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e a Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. )

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Securitizadora

: (W Nome:

Cargoi Giovanna Zoppi Scallet

Cargo:
Procuradora

—

GO (Jg
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(Pagina 2/2 de assinaturas do Termo de Securitizac@o de Créditos Imobilidrios das

369¢ e 3709 Séries da 19 EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo celebrado em 15 de dezembro de

2015, entre a Brazilian Securities Companhia de SecuritizacGo e a Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Testemunhas:

Agente Fiduciario

Nome:

Cargo: Leonardo Caires P, Moreira
Procurador

P

Norrr/

yanessa A.B. Nascimento
L RG: 44.959.338-1
. 369.517.298-32
CPE: CPF: 369.51

My RS 12 Ade~

Nome:

Michelle Rainha Silva
RG: RG: 34.510580-1

CPF: 307.742.048-18
CPF:
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ANEXO |
IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.]
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ANEXO Il
FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO NA DATA DE EMISSAO

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.]

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0B00-776-9595
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ANEXO 1Il = PROCEDIMENTOS DE VERIFICACAO E COBRANCA DO(S) CONTRATOS(S)
IMOBILIARIO(S)

1. Auditoria dos Créditos Imobiliarios: A selecdo dos Créditos Imobilidrios foi
realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para
esta finalidade, por ocasizo da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios de acordo com 0s
critérios estabelecidos pela Securitizadora. A prestacdo de servicos de auditoria dos
Créditos Imobilidrios corresponde a verificagdo e conciliacdo com o(s) Originador(es)
das condicdes contratadas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), comparativamente com os
fluxos financeiros projetados nesse(s) Contrato(s) Imobiliario(s). A analise mencionada

corresponde a:

(i) verificacdo das estipulacdes de cada um do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), do

ponto de vista juridico e financeiro;

(i) confirmagao dos valores de saldo devedor, séries de prestaces e prazo;

(iii)  condi¢Bes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

(iv)  identificacdo das alteracges contratuais ocorridas, sua natureza e fre uéncia;

¢ ¢ q

(v) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores; e

(vi) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilisrios segundo parametros
previamente estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Imobiliarios para a
aquisicao pela Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade
cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no

pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam

estabelecidos pela Securitizadora.

Tt
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2. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de Auditoria

dos Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora 0s seguintes documentos e

informacées relativas ao(s) Imavel(is), conforme relagdo abaixo:

(i)

(ii)

(v)

certidao de matricula, com negativa de énus reais, alienagbes e acses
reipersecutdrias sobre o(s) Imével(is), emitida ha menos de 30 (trinta) dias da

data da aquisicao dos Créditos Imobilidrios;

certiddo de quitacio de taxas condominiais, firmada pela administradora oy
sindico, com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certidio

devera estar acompanhada da ata de elei¢do do sindico;

certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

apolices dos seguros contra danos fisicos ao(s) Iméovel(is), morte e invalidez

permanente bem como comprovante de quitacio dos respectivos prémios;

previsao contratual de cobranca de seguros contra danos fisicos ao(s)

Imovel(is), morte e invalidey permanente; e

analise do valor de avaliacdo do(s) Imovel(is), com base nos laudos de
avaliacdo expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela

Securitizadora, com validade de até 12 (doze) meses da data de aquisicao.

3. Avaliacdo dos Iméveis: O(s) Imdvel(is) vinculados aos Creditos Imobilidrios foram

objeto de avaliacdo individual por empresa especializada, com a emissio dos

competentes laudos de avaliacio. A Securitizadora aceita as avaliacbes do(s)

Imovel(is) feitas até pelo menos 12 (doze) meses antes da aquisicdao dos Créditos

Imobiliarios. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram 0s Imoveis foram:
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Razdo Social

CNPJ/MF

ALOYSIO CARVALHO COSTA FILHO-ME

10.911.080/0001-
90

APRILE CONSULTORIA E ENGENHARIA

09.395.050/0001-
90

AVALITEC ENGENHARIA DE AVALIACOES E CONSULTORIA
LTDA

04.425.900/0001-
31

BANCO ABN AMRO REAL

33.066.408/0001-
15

BANCO SANTANDER S/A

90.400.888/0001-
42

CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

48.882.971/0001-
39

DEXTER ENGENHARIA

67.566.711/0001-
07

ENGEBANC ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

69.026.144/0020-
86

LVC ENGENHARIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA

01.095.773/0001-
61

RFC CONSULTORIA DE OBRAS LTDA

12.122.733/0001-
88

4. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A cobranca administrativa dos Créditos

Imobiliarios sera realizada diretamente pela(s) Empresa(

termos abaixo, cujos servicos compreendem:

5. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal
Devedor(es) para prestacio de esclarecimentos ou informacges a respeito da

evolugdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) e respectivas renegociacdes, amortizacdes

s) Administradora(s), nos

ou liquidagdes, as quais somente poderdo ser realizadas se expressamente

autorizadas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.

6. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais dos
Créditos Imobilidrios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em
razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condigbes efetivamente

contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.
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7. O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s) Devedor(es) através da

rede bancaria nacional diretamente na Conta Centralizadora.

8. Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido
pelo(s) Devedor(es) em razio do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condicdes

contratadas.

9. Relatérios: Elaboracio e envio 3 Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatdrios
mensais contendo informacées gerenciais e contabeis sobre o comportamento da
Carteira sob sua administracdo, incluindo informagdes discriminadas sobre

pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

10. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragGes do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacgoes, termos
aditivos, acordos, utilizacdo do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS ou
alteracdes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo ou do Sistema

Financeiro Imobilirio.

11. Guarda e Manutencio da Documentacdo: Guarda e manutencdo de toda a
documentagio que esteja na sua posse ou sob sey controle em decorréncia da

contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

12. Procedimento de cobrang¢a dos Créditos Imobiliarios pela(s) Empresa(s)
Administradora(s): A(s) Empresa(s) Administradora(s) prestara(do) os servicos

relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

-

FD+10: ' [ Inicio da Telecobranca - Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o |

|' | motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento. |

[ Inclusdo na Serasa.

J O contato telefénico é feito diariamente até que se obtenha sucesso. Parn |

Ememdn L -_— — e e

O 7

§
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os clientes contatados

contatos sdo feitos semanalmente.,

D+30: Inicio da Cobranga Administrativa - Telefonema ao(s) Devedor(es) para
verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para

pagamento.

O contato telefénico é feito regularmente até que se obtenha sucesso.
Para os clientes contatados sem indicagdo de prazo para pagamento,

’ Novos contatos sdo feitos semanalmente.

+40: ‘ Emissio do 1° aviso de cobranga, através de Carta Si_m_;:}_l‘e?ender‘c-!_l;_éa;l

( ao(s) Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus

acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60:

ao(s) Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus

[ acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja

quitado, antes da execucio extrajudicial do contrato

Novo ¢

Solicitagdo dos documentos para inicio da Execugdo Extrajudicial do

[ contrato, para os casos sem expectativa de resolucdo.

_N-avo'coﬁao com_ciien’;por interm—édio de telefone, ergu?/ou_sms
Protocolo do Requerimento de Intima¢do no Cartério de Registro de
Imoveis competente, juntamente com todos os documentos pertinentes ,

} em cumprimento a lei 9.514/97, solicitando que seja providenciada 4

Intimagdo pessoal do (s) Devedor(es) para pagamento das prestagsaes

/ \ vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os JHrGe

| convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nofs)

—_— T T ema o

105
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|

|

D+180: o

Contrato(s) Imobiliario(s), os enca rgos legais, inclusive despesas de
cobranga e intimacdo. A partir da data de intimag¢do do(s) devedor(es),
conta —se 15 dias para purgacdo da mora. Estes devem comparecer no
Registro de Imdveis e PUrgar a mora ou entrar em contato com a
Securitizadora através da(s) Empresa(s) Administradora(s) solicitando
boleto para pagamento de todas as parcelas que estiverem em atraso na
data do contato ou aprovacao de acordo de parcelamento das mesmas
Caso o Oficial do Registro ndo localize o(s) Devedor(es), podera emitir
certiddo negativa de intimacdo e solicitar que seja informado novos
enderegos para diligencias ou emitir Certidio de LINS ( Local incerto e
ndo sabido), momento em que iniciamos a Intimacio do (s) Devedor (es)
via edital ( Atendendo a lei supra citada, publicamos a Intimacdo por 3
(trés) dias em jornal de grande circulagdo local ou em outro de Comarca
de facil acesso, se no local nao houver imprensa diaria.) Se o(s)
Devedor(es) se furtar(em) ao recebimento da intimacdo, o oficial

certificara a negativa de recebimento e iniciaremos a intimacdo judicial.

OVo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail e

‘ Caso ofs) devedor(es) tenha(m) sido intimado(s) sem apresentar

‘ exigéncias, este é o prazo esperado para o(s) Devedor(es) purgar(em) a

mora
Caso ofs) devedor(es) NAO tenha(m) sido intimado(s) ou tenha sido
verificadas exigéncias, este Prazo serd prorrogado proporcionalmente ao
tempo dispendido para sua intimacdo ou cumprimento de exigéncias.
Todos os demais prazos abaixo sofrerdo as mesmas consequéncias de

prazo.

(
(

# Se ;Egada a ?o:?pefo(s} I_Jevec_i-o_r{;s), a-_gs_eéd_ritizadora deverd

providenciar o recebimento dos valores pagos em Cartorin,

| convalescendo o(s) Contrato(s) Imobilidrio(s). Ndo purgada a mora o

| Registro de Imdveis emitira certidio de decurso de prazo e solicitars

113
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: D+195_: o

| D+240:

‘ D+243:

D+255

| D+225:

s Securitizadora o [ pagamento da GlIa—(:KFgcoihlmento de ITBI - _‘

Novo contato telefdnico feito pela Securitizadora, como Ultima

oportunidade para regularizacdo do débito.

A Securltlzadora protocola no Cartério de | Reglstro de Imovels
Competente o Requerimento de Consolidacdo de Propriedade

juntamente com a prova de quitacdo do ITBI.

O Oficial de—Re—gist?J_d_e_im_mka averba a consolid.agéo da—m_ﬁe?age_—

do(s) Imovel(is) em nome da Securitizadora.

_‘ 12 Leildo Pablico ( (no mlmmo pelo valor d de avaliagdo do(s) Imovel(is));

—_—

Enwo para a Securltlzadora dos vaiores de arrematagao e do auto de
arrematacao pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imovel(is) no 12 Leilzo
Publico, serd devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenca entre o valor

apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos

previstos na Lei n? 9.514/97, se houver.

_‘_Zrl.eEO—PlECO IméveTﬁé}—vai(éo) a Ieliao pelo maior lance desde g que :

e

igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro |
‘ e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais,

[ conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei ne 9.514/97). [

SR R

Envio para a Securitizadora dos valores de arre}natagéo fo_ca;;do_vcnr_h 5
do(s) Imével(is) no 22 Leil3o Publico: devolugdo ao(s) Devedor(es), se for |
0 caso, da diferenca entre o valor apurado no leildo e 3 divida acrescida '
de todas as despesas e encargos previstos na Lei n? 9.514/97 e do auto &,
de 12 e 22 pracas pelo leiloeiro, ou somente os autos de Leildn nie N

| havendo licitante nas 2 pracas.
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| Protocolar no Cartério de Registro de—lgﬁv—ei's o requerimento de |'
[ extin¢do da divida e entrega ao(s) Devedor(es) de termo de quitacao da |

| |
I divida a ser emitido pela Securitizadora. |

| Oficial e Registro de Imoveis averba o terme. de quitagio de divida.

A par

tir desta data procede-se a venda do bem retomado em instancias

particulares, pelo preco compativel com o mercado, a regido, sua

situacdo de conservacio e ocupacao, a liquidez da localidade e outras

variaveis ndo ponderaveis. Essa venda ocorre com o imével na situacdo

J de ocupado ou desocupado. Se estiver ocupado, caso ndo ocorra a venda

em tempo satisfatorio, pode-se distribuir perante o Poder Judicidrio uma

Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido liminar, objetivando a

L Lvenda na condigdo de desocupado

13. Uma vez na posse do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciars a avaliacdo
do(s) Imdvel(is) e a sua comercializa¢do, mediante a realizacdo de leildes ou atraveés

de contrata¢do de corretores de imoveis.

14. Quando da efetiva venda do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciard a
amortizacdo dos CRI, com o produto da venda, na forma estabelecida na figura
abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado,

0s prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelos Investidores.

Valor de venda

) superior/ inferior ao Amortizacao CRI Sénior
Pr | B 8 P —
[ f : Dratg valor devido ao . CRI Subordinado
Proporcional i

Patriménio Separado

CRONOLOGIA DE
PAGAMENTO

Valor de venda inferior &\
/

: ao valor devido ao Amortiza¢ao Somente CRI ]
% |:—_:> Patriménlo Separady’ | ———p Sanior |
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1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido ao

Patrimonio Separado, a amortiza¢do dos CRI serdo proporcional para os CRI Sénior e
para os CRI Subordinado.

Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao

Patrimonio Separado, a amortizacdo dos CRI ocorrers somente para os CRI Sénior.

1640y
] ()
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ANEXO IV ~ TRATAMENTO FISCAL

1. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos dos CRI:

1.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

1.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos
pelos CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, 3
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a
22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As
aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e
dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;
20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias
até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a
aplicacdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte)
dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos
e vinte) dias (artigo 12 da Lei n® 11.033, e artigo 65 da Lei ne 8.981, de 20 de janeiro de
1995). Estes prazos de aplicagdo devem ser contados da data em que os Investidores

efetuaram o investimento, até a data do resgate.

1.1.2. Ndo obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacio como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo,
corretora de titulos, valores mobiligrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente
ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacio favorecida. Com bace

na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida:

(a) aquele que ndo tribute a renda oy que a tributam a aliquota inferior a 20%

(vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises
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que estejam alinhados com os padrées internacionais de transparéncia fiscal conforme

definido pela Instrugdo Normativa ne@ 1.530/2014; e

(b) aquele cuja legislacio n3o permita o acesso a informacgGes relativas 3
composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do

beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A Instrucdo Normativa ne 1.037/2010 traz a lista das jurisdi¢des consideradas paraisos
fiscais para as autoridades, lista esta que é interpretativa e pode ser mudada a

qualquer momento.

1.1.3. Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaracdo de ajuste anual com relacdo 3 rémuneracdo produzida por CRI a partir de
12 de janeiro de 2005 (artigo 39, II, da Lej n® 11.033/04). Essa isencdo, se estende ao
ganho de capital auferido na alienacdo ou cessio deste ativo (pdragrafo Gnico do

artigo 55 da Instrugdo Normativa n® 1585/2015).

1.1.4. Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, Il, da Lei ne 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). As entidades imunes estao dispensadas da retencdo do IRRF desde
que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune 3 fonte pagadora
(artigo 71 da Lej n® 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n? 9.065, de 20 de junho de
1995).

1.1.5. O IRRF pago por Investidores pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou
real é considerado antecipacio, gerando o direito a compensacio do montante retido
com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracio (artigo
76, 1, da Lei n® 8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de
célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do

lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reaijs!
i1
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POrano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).
Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente n3o utilizado na declaracio
formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicao ou compensacio
com tributos de periodos subsequentes administrados pela Receita Federal do Brasil

(artigos 292, §49, |l e 69, §19, 11, da Lej n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

1.1.6. As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda
(artigo 28, 8§10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de
investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n® 8.668, de 28 de
junho de 1993, a isencdo ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estdo sujeitas a
imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no
momento das distribuicdes feitas pelo fundo. Na hipdtese de aplicagdo financeira em
CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencio na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos
(artigo 77, 1, da Lei n2 8.981/95, na redacdo da Lei n® 9.065/95 e artigo 5° da Lei n®
11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo de reten¢do na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a
excecao dos fundos de investimento, ser3o tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 15%

(quinze por cento).

1.1.7. Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos
Investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua
vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos Investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigdes da Resolucio n@
2.689, de 26 de janeiro de 2000 do Conselho Monetario Nacional, oriundos de pais que

nao tribute renda ou tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ("Investidor
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estrangeiro 2.689"). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos Investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda 2 aliquota maxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n° 8.981/95, artigo 11 da Lei no 0.249, de 26
de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Provisdria n® 2.189-49, 23 de agosto de
2001).

1.1.8. Com relagdo aos Investidores estrangeiros 2.689, estes ficam isentos do imposto
de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excec¢do dos resultados
positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencio de
rendimentos predeterminados, e (i) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de
bolsa (artigo 81, §§ 12 e 22 “b”, da Lei ne 8.981/95). Outros rendimentos auferidos
pelos Investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a excecdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicacdes nos fundos de
investimento em acées, Operacgdes de “swap” e operagoes realizadas em mercados de
liquidagdo futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por cento), nos demais casos,
inclusive aplicagbes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de

balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lein 8.981/95 e artigo 11 da Lei n® 9.249/95).

1.1.9. E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses Investidores
estrangeiros 2.689 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns
requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneracio por taxa de juros prefixada,
vinculada a indice de pregco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacdo total ou
parcial de taxa de juros pos-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro)
anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetério Nacional); (iii) vedacdo 3
recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele
relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois)
primeiros anos apds a emiss3o (salvo conforme regulamentacio do Consellio
Monetario Nacional); (iv) vedagdo a liquidagdo antecipada dos CRI por mein do resgate
ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monet4rio Nacional);

(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) s
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existente o pagamento periédico de rendimentos, realiza¢io no prazo de, no minimo,
180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacdo de que os CRI estejam registrados em
sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, nas respectivas areas de competéncia; (viii) procedimento simplificado que
demonstre o compromisso de alocar 0s recursos captados no pagamento futuro ou no
reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento,
inclusive os voltados 3 pesquisa, desenvolvimento e inovacdo (em forma a ser definida
pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de
demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em
prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta

publica (artigo 1° e § 12-B, da Lei n° 12.431 de 24 de junho de 2011).

1.1.10. A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores nio residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor do patrimoénio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 12 da Lei n® 12.431/2011. O percentual podera ser de 67%
(sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das

cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

1.1.11. Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer
mencao o requisito concernente 3 necessidade do fundo se enquadrar 3 composicao
de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apos sua constituicdo, ou em 90

(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributério.

1.1.12. O regime privilegiado indicado acima ndao se aplica aos Investimentos
estrangeiros 2689 oriundos de pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida (conforme
descrito acima), hipdtese em que os Investidores externos sujeitar-se-30 as mesmas
regras de tributagdo previstas para Investidores residentes ou domiciliados no Brasil
(artigo 29, §12, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §2°,
da Medida Provisdria n2 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n® 9.430/96 e artigo 8° da Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 19, Lei n2 12.431, de 24 de junho de 2011 e

artigo 17, Lei n® 12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também incidéncia do IRPF &
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aliqguota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacio, no caso de
operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei ne 8.981/95 c/c artigo 22, “caput” e §19, da

Lein?11.033/04 e artigo 85, l e Il, da Instru¢do Normativa ne@ 1585/2015).

1.1.13. E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento
dos rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora
original, faca o pagamento ou credito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62
do Decreto-Lei no 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lej no
8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém regras procedimentais relativas a
retencao e recolhimento do IRRF em se tratando de operacées com CRI registrados
Para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado

pela CETIP.

1.1.14. A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos
rendimentos aos Investidores, ou da alienacdo do papel (artigo 65, §79, da Lei no
8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do
fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no
exterior e de pagamentos a beneficiarios nio identificados; (ii) até o terceiro Dia Util
subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagBes

financeiras (artigo 70, I, “b”, 1,dalein?11.196, de 21 de novembro de 2005).

1.1.15. No caso de CRI relacionados 2 captacdo de recursos destinados 2
implementacéo de projetos de investimento na drea de infraestrutura, ou de producdo
econdémica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagdo, considerados como
prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pajs sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze
por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Fspecinl

Unificado de Arrecadacio de Tributos e Contribuicges devidos pelas Microemproesas o

1
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Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei n® 12.431, de 24 de
junho de 2011 e artigo 17, Lei ne 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §7¢,
do artigo 29, da Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos
pelo CRI sujeitam-se 3 aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado nio seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao
emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, §92, da Instrucdo Normativa

n2 1585/2015).

1.2. Contribuigdes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicio

para o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

1.2.1. As contribui¢des para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica n3o-
cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou

classificacdo contabil.

1.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos
nas opera¢des em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas excecdes, como as receitas n&do-operacionais,
decorrentes da venda de ativo nao circulante, classificados nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lej ne° 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 192 das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e

10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subsequentes).

1.2.1.2. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras,
sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do
Decreto n® 8426/2015, estédo sujeitas 3 aplicacdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4%
para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
cumulativa, também n3o haver3 a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos
em CRI, pois, nessa sistemética, a base de calculo é a receita bruta, e nido a totalidade

das receitas auferidas (0 que exclui a receita financeira). Sobre os rendimenin-
tia
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auferidos por Investidores pessoas fisicas, ndo hd incidéncia dos referidos tributos. J4
as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proéprio, a
aliquota total de 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco por cento) sobre a receita
bruta subtraida dos custos de captagao (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo

12 da Medida Provisdria n 2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de
2003).

1.2.1.3. A atual redagdo do artigo 18 da Medida Provisoria n? 2.158-35/01 determina
que o pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS sejam efetuadas até o 20°
(vigésimo) dia do més subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas
pessoas juridicas referidas no § 12 do artigo 22 da Lei n° 8.212/1991 (bancos
comerciais, bancos de investimentos, bancos de desenvolvimento, caixas econdmicas,
sociedades de crédito, financiamento e investimento, sociedades de crédito
imobilidrio, sociedades corretoras, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios,
empresas de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de seguros
privados e de capitalizacdo, agentes auténomos de seguros privados e de crédito e
entidades de previdéncia privada abertas e fechadas); e até o 25¢ (vigésimo quinto) dia
do més subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas demais pessoas
juridicas, sendo certo que, se o dia do vencimento nio for dia util, considerar-se-3

antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder,

1.2.1.4. Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicoes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacio, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos
de investimento, os rendimentos poderio ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por

cento).

1.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — 10F
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1.3.1. Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos):
As operacdes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estio sujeitas a aliquota zero
de IOF, na forma do artigo 32, §2¢, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacio
alterada pelo Decreto 7.487/2011. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagGes ocorridas apés

este eventual aumento.

1.3.2. Imposto sobre Operagées de Cambio (IOF/Cémbio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de Capitais de acordo com as normas e
condi¢bes do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN ne 2.689) estdo sujeitos a
incidéncia do I0F/Cambio 3 aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo
15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cémbio pode
Ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, relativamente g3 operacoes de cambio ocorridas apos esta

eventual alterac3o.
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