TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
SERIE 2.010-182

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito,

1. Como EMISSORA:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade
andnima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de SHo Paulo, na Av, Paulista n®
1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 0g.767.538/0001-14, neste ato
representada em conformidade com o disposto em sey Estatuto Social {“Emijssora” ou

“Securitizadora”);
11X, Como AGENTE FIDUCIARIO;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituico financeira devidamente autorizada para esse fim
pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Amérieas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuea, CEP
22631-000, ingerita no CNPJ/MF sob o n.¢ 36.113.876/0001-91, neste ato devidamente
representada, na forma de sen Estatuto Social por sens representantes legais abaixo

assinados (“Agente Fiducidrio”).

firmam o presente Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrics (“Termo” ou
“Termo de Securitizacfio”), de acordo com a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada ("Lei 9.514/97") e a Instrugio n® 476 da Comissfio de Valores
Mobilidrios ("CVM"), de 16 de janejro de 2009 (“Instruciio CVM 476/20049"), bem
como e consondneis com a deliberacio da Reunifio do Conselho de Administracio da
Securitizadors, realizada em 19 de fevereiro de 2010, cuja ata foi arquivada na JUCESP
sob n° 98.399/10-0, em sesséic de 19/03/2010, para formalizar a securitizagdo dos
Créditos Imobili4rios a seguir identificados e a correspondente emisséo de Certificados
de Recebivels Imobilidrios pela Securitizadora (“Emissfio”), de acordo com as
seguintes cldusulas & condigbes. \
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CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agente Fiduciidrio

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiligrios S/A.

Amortizaciio Programada

( Valor Nominal Unitirio dos CRIs sers
amortizado conforme disposto no
cronograma de amortizacio dos CRls
constante da tabela do Anpexo M ao
presente Termo, observado o Periode de

‘Caréncia.

Assembléia Geral

Assembléia geral dos Investidores dos
CRIs, nos termos da Clansula 12 deste
Termo.

CCIs

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas
por meio de Emissio de Emissiio de
acordo com @s normas previstas na Lei
10.931 de 02 de agosto de 2.004, sem
garantia real imobilisria, scb a forma
escritural, sendo que 96 (noventa e seis)
CCIs foram emitidas pelas  Cedentes
indicadas no Anexo I-A do Contrato de
Cessdo, para representar a totalidade das
Créditos Imobiliarios. As CCIs encontram-
se identificadas no Anexo II do Contrato
de Cessfio,

Cedentes

Em conjunto, as SPEs, a Rodobens e
Unibanco Negécios Imobilidrios Lida.

CETIP

CETIP $/A - Balcdo Organizedo de Ativos
e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeire, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Reptiblica do Chile, ne. 230, 112
andar, instituicio autorizada pelo Banco
Central do Brasil a prestar servicos de

| custodia  escritural de- ativos e de

liquidacdo financeira.

Conta de Securitizaciio

Conta corrente no 13003881-2, da
agénciazeyl, mangtida no Banco
Santander para a  série 822, (e
titularidade da Emissora, n qual serdo 19

&
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pagos, pelos Devedores, mediante boletos
bancarics, os Créditos Imobiligrios,
destinados ao pagamento das ObrigagBes
Garantidas; (ii) depositados os recursos
oriundos da execucio da Fianga das
SPEs/Rodobens; e/ou (iii} depositados os
recurses oriundos da execugio da Fianga
da Rodobens, Sobre os recursos mantidos
nas Contas de Securitizacfio, serio
transferidos para a2 Conta Reserva os
recursos necessdrios para manutencio do
Saldo Minimo da Conta Reserva,

Conta Reservy

Conta corrente n° 13003882-9, da agéncia
2271, mantida no Banco Santander para a
série 1829, de titularidade da Emissora, na
qual serdo mantidos os recursos minimos
descritos na Clausula 4.20.2 deste Termo,
transferidos a partir da Conta de
Securitizagdn. Sobre o5  recursos
depositados na Conta Reserva serdo
descontadas as Despesas de Securitizacfio.

Contrato de Cesséo

Contrato de Cessiio de Créditos
Imobiliarios e Qutras Avencas, celebrado
em 20/09/2010 entre as Cedentes e g
Emissora, tendo por objeto a cessio dos
Créditos Imobilidrios 1 e a promessa de
cessao dos Créditos Imobilidrios 2.

Contrato de Distribuicio

Instumento Particular de Contrato de
Distribuicio Péblica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios Sob o Regime de
Melhores  Esforcos, firmado em
20/09/2010 entre a Emissora e o
Coordenador Lider, para a realizagio da
distribuicio piblica dos CRIs.

Contrato de Fianca

| Instrumento  Particular de  Contrato. de

Fianga, celebrado em 20/09/2010 entre a
Rodobens e a Emissora, através do qual a
Rodobens garante, na qualidade de
fiadlora, as Qbrigactes Garanﬁt;lﬁ's\.-

Contratos Imobilisrios

Instrumentos particulares o_u_kﬁ,blioo{d‘e
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contrato de promessa de venda e compra
de unidades aut8nomas, celebrados entre
a Cedentes e os Devedores, ¢ tendo por
objeto ¢ compromisso de compra e venda
dos imévels que compdem os
Empreendimentos,

Coordenador Lider XT Investimentos CCTVM S.A. instituigfio
financeira integrante do sistema de
distribuicio de valores mobilidrios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Av. das Américas n°
3434, Bloeo 7, 2° andar, inscritza no
CNEJ/MF sob o n® 02.332.886/0001-04

Créditos Imobiliarios Os Créditos Imobilifrios 2, com o
aperfeicoarnento da cessio de créditos,
nos termos do Contrato de Cessao,
totalizande © wvalor presente de R$
11.034.636,45 (onze milhdes, trinta e
guatro mil, seiscentos e trinta e seis reais e
quarenta e cineo centavos),

Créditos Imobilidrios 2 Direitos  creditérios de  natureza
imobilidria decorrentes (i) das parcelas
vincendas do prego de aquisicio dos
Iméveis a partir de 01/10/2010, incluindo
o valor do principal, jurcs, indenizagio e
demuis encargos, exceto reembolsc de
custas, notificagic e  honorarios,
totalizando o wvalor presente de R$
1.773.455,93 (um milhdc, setecentos e
sctenta e tr&s mil, quatrocentos e
cingenta e cinco reais e noventa e trés
centaves) e sobre elas ainda resta
pendente a emisso e registro da CCls, ¢
(i) dog eréditos imobilidrios decorrentes
das parcelas vincendas do preco de
aquisiio dos IDméveis a partir de
01/11/2010, incluindo o wvalor do
prineipal, juros, indenizagig” e /l,mis
encarges, exceto reembolsd de Cugtas,

i
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notificacic e honorérios, totalizando o
valor presente de R$ 9.126.032,76 (nove
milhdes, cento e vinte e seis mjl, trinta e
dois reais e setenta e sejs centavos), os
quais se encontravam cedidos
fiduciariamente a determinadas
institnicGes financeiras, cesses
fiducidrias estas que foram liberadas pelas
respectivas instituices financeiras até
01.11.2010, que se encontramt nesta data
em processo de cancelamento perante os
cartorios de registros de iméveis
competentes, sendo certo que os Créditos
Imobilifrios 2 servirio de lastro para a
1822 Série desta Emiss#o.

CRIs

Certificados de Recebiveis Imobilisrios da
182% Série da 12 emissfo da Emissora,
quando referidos em conjunto.

CRIs em Circulacio

Conforme definido na Clausula 12.6 deste
Termo.

Cronograma de Pagamentos

Cronograma de Pagamentos constante do
Anexo IV do Contrato de Cessio, que
estabelece os valores previstos para a
arrecadagfc e respectiva amortizagio do
saldo devedor dos Créditos Imobilisrios.

CVM

Comissio de Valores Mobilidrios,

Data de Aniversario

E a data de atuslizacio monetaria,
amortizacio e pagamento da
Remuneracéo dos CRIs, ou seja, todo o dia
20 (vinte), a partir da Data de Emiss3o o
observado o Perfodo de Caréneia.

Data de Emissiio

A data de emisso dos CRIs: 20/09/2010
para a série 1823,

Despesas da Securitizacio

Despesas . para  administragio ¢
manutengdo dos CRIs ¢ do Patiménio
Separado, previstas na Cliusula 4.21
abaixo. ‘

Devedores

Os compradores dos i bveig.—qie
compBem os  Empreendi M—;’;
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termos dos Contratos Imobilisrios.

Dia Ot Qualquer dia que nio seja um sabado, um
domingo ou feriado nacional.
Documentos da Operacéio Em conjunto, as Escrituras de Emissio, ag

CCIs, o Contrato de Cessfio, o presente
Termo, o Contrato de Fianca e o Confrato

de Distribuicio.

Emissfio 1822 Série da 12 Emissfoc de CRIs da
Emissora.

Emissora/Securitizadora Brazilian Securities Companhia de
Securitizagio

Empreendimentos Em conjunto, oS seguintes
empreendimentos imobilidrios

desenvolvidos pelas Cedentes, conforme
melhor identificados no Anexo I a este
Termo, inclusive com enderecos dos
imoveis e indicacio da Cedente
responséavel:
(i) Alto da Serra;
{ii} Bosque de S#io Francisco;
{iii) Caribe Village;
(iv) Garden Village;
(v) Jardins de Barcelona;
(vi) Maxims;
(vif) West Valley;
{viil) Pantheon;
(ix) Tamboré 6 Villagio;
(x) Porto Ville Galeria;
(xi) Residencial le Brise;
(xdi) Residencial Belas Artes;
| (xiii) Green Fields;
(xiv) Green Tamboré;
(xv) Parque da Liberdade IT;
{xvi) Quintas de Tambaoré;
(xvii) Sorocaba I
{xvili) Tamboré 7; e
(xix) Village Maria Stella.

Escrituras de Emisséio Os Instrumentos Particulares de Emisséio
Privada de Cédulas de Crédito gfmohitario
sob 2 Forma Escritural de acodd6 corras

C
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normas previstas na Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2.004.

Fianca das SPEs/Rodobens

Fianca prestada individualmente pelas
SPEs, cada uma contando com a
solidariedade da Rodobens, e pela
Rodobens (que se obriga inclusive com
relagio aos Créditos Imobilidrios cedidos
i}éio Unibanco Negécios Imobilifirios
Ltda.) garantindo aporte de recursos na
Conta de Securitizagio na hipdtese de os
Devedores ndo realizarem quaisquer
pagamentos principais ou acessérios
relacionados aos Créditos Imobilidrios,
devidos nos termos dos Contratos
Imobilifrios, conforme disposto nas
Clausulas 2.7 e 4.12 do presente Termo e
na Cliusula VII do Contrato de Cessdo,

Fianca da Rodobens

Flanga  prestada pela  Rodobens,
garantindo o cumprimento das Obrigactes
Garantidas, constituida nos termos do
Contrato de Flanca,

Hipotccas

As hipotecas constituidas scbre diversos
iméveis dos Empreendimentos, para fins
de garantia de Sfnanciamento para
construcio imobiliaria.

Institnicfio Custodiante

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S/A.

Investidores

Os titulares dos CRIs objeto desta
Emissao.

Obrigacies Garantidas

ObrigagSes pecunidrias referentes (i) ao
pagamento de principal, juros, multas e
encargos moratdrios dos CRIs, inclusive
em virtude de eventual diferenca
decorrente do descasamento entre os
indices de remuneracfio apliciveis acs
Créditos Imobilidrios e aos CRIs; (i) as
Despesas de Securitizagio, em caso de
insuficiéncia dos recursos r?f\Conta
Reserva; (iif} 2 recomposicio {do Saldo
Minimo da Conta Reserva, nos Yerfrios da

G
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Clausula 4.20.2 deste Termo; e (iv) ao
pagamento do Valor de Liquidagiio

Antecipada § Emissora.

Oferta Coordenagiio e colocagio dos CRIs pelo
Coordenador Lider.

Patriménio Separado Patriménio constituido, para cada Série,

ap0s 2 instituicio do Regime Fiducisrio
sobre (i) os Crédites Imobilidrios
vinculados aos CRIs; (i) a Conta de
Securitizagdo; (iii) a Conta Reserva e (iv)
quaisquer outros recursos recebidos pela
Emissora, de tempos em tempos, por
conta do pagamento dos Créditos
Imobilidrios, incluindo mas néio se
limitando (a) aos pagamentos a titulo de
compensaco por descasamento entre os
indices de correciio monetéria apliciveis
aos Créditos Imobilidrios ¢ aos CRIs, (b) &
execucdo da Fianga das SPEs/Rodobens, e
{c} & execucdio da Fianca da Rodobens, 0
Patrimfnio Separado nfio se comfunde
com o patriménio comum da Emissora e &
destinado exclusivamente 3 liquidaciio dos
CRIs, bem como ao pagamento das
Despesas da Securitizacdo e de obrigacies
fiscals, na forma do artigo 11 da Lei

9.514,/97.

Periodo de Caréncia E o periodo compreendido entre 2 Data de
Emissdo e 20 de dezembro de 2010 para
08 CRIs da Série 1822,

Preco de Cesséio O pre¢o a ser pago pela Emissora as

Cedentes pelos Créditos Imobiligrios,
conforine definido na Cldusula 2,2.1 deste
Termeo.

Regime Fidueiario Nz forma do artige 9 da Lej 9.514/97, a
Emissora institui regime fiducidrio sobre
os Créditos Imobilidrios vineulados aos
CRIs, com a conseqiiente constituicid o
Patriménic Separado. d

Rodobens Rodobens Negécios Imobiliério%/gA.,

0
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sociedade anfnima com sede na Cidade de
S&0 José do Rio Preto, Estado de Sio
Paujo, na Av, Francisco Chagas de Oliveira
n°® 2500, inscrita 1o CNPJ/MF sob o no
67,010.660/0001-24.

Saldo Minimo da Conta Reserva E o saldo minimo (e varidvel) de recursos
equivalentes a R$ R$ 131.764,42 (cento e
irinta ¢ um mil, setecentos e sessenta e
quatro reais e quarenta e dois centavos)
que deverd estar depositade na Conta
Reserva durante todo o prazo da
Securitizagfo, nos termos da Clinsula
4.20.2 deste Termo,

Securitizacfio Operagic pela qual o5 Créditos
Imobilidrios cedidos & Emissora sio
expressamente  vinculados 4 Emissgo,
mediante a celebracio do Termo de
Securitizacfio.

SPEs Em conjunto, as seguintes sociedades,
todas devidamente qualificadas no
Contrato de Cessgo:

(i) Sistema  Picil, Incorporadora
Imobilidrix - Belo Horizonte I - SPE Ltda;
(ii) Sistema  Facil, Incorporadora
Imobilidria - 830 Paulo ITI ~ SPE Lida,;
(i) Sistema Facil, Incorporadora
Imobilidria — Indaiatuba I ~ SPE Ltda,;
(Iv) Sistema Fécil — Tamboré 6 Villagio -
SPE Lida.;

(v) Sistema  Féeil, Incorporadora
Imobiliaria - S0 José do Rio Preto V -
SPE Litda.;

(vi} Sistema  Facil, Intcorporadora
Imobilidria - S36 José do Rio Preto I - SPE
Lidas .

(vii) Sistema Ficil, Incorporadora
Imobilidria - Sdo José do Rio Preto IT -

SPE Ltda.:
(viii) Sistema Fécik Sio Paulc/'l SPE
Lida,; o

AN
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(ix) Sistema TFicil, Incorporadora
Imobilidria - Belo Horizonte IO - SPE
Ltda.;

(x) Sistema  Fécil, Incorporadora
Imobilidria - Campinas IIT - SPE Ltda.;
(xi) Sistema  Ficil, Incorporadora
Imobiliaria - Santo André 1 — SPE Lida.; e
(xii) Sistema  Pécell, Incorporadora
Imobiliaria - S8o José Do Rio Preto Xiii -
SPE Lida;

(xiii) Sistema Facil - Tamboré 8 Villaggio -
SPE Lida,;

{xiv) Sistema Facil, Incorporadora
Imobiliaria - S8ao José Do Rio Preto Xy -
SPE Lida.; ,

{xv) Sistema Fécil, Incorporadora
Imobiliaria - Tamboré Houses i - SPE
Lida.;

(xvi) Sistema Ficil, Incorporadora
Imobiliiria - Sorocaba IT — SPE Ltda; e
(xvii) Sistema Facil - Tamhoré 7 Villaggio -
SPE Lida..

Valor de Liquidacfio Antecipada

[Imobilidrios. Apdés o recebimento, pela

Valor a ser pago pelas SPEs ¢ pela
Rodobens 4 Emissora c¢aso ocorra
qualquer condigdo resolutiva com relagdo
ao Contrato de CessSo, nos termos da
Clausula VI do Conirato de Cesséo, e que
corresponde ao Saldo Devedor dos CRIs,
caleulado de acordo com os termos deste
Termo de Securitizagio. O Valor de
Liguidaciio Antecipada serd pago a titulo,
inclusive, de restituigioc do prego pago
pela Emissora pela cessio dos Créditos

Emissora, do Valor de Liquidacdo
Antecipada, o Contrato de Cessio sera
resoivido de plene direito.

-

(\.
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Para fins deste Termo de Securitizaciio, as expressfes acima somente terdo os
significados ora definidos quando grafadas em maitsculo,

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emjssora realiza, neste ato, em caréter irrevogivel e irretratével, a vineulagio
dos Créditos Tmobilidrios 2 aos CRIs desta Emissio, conforme as caracteristicas
deseritas na Clusula 4 abaixo.

2.10.1. Os Créditos Imobilidrios 2 referem-se &g parcelas vincendas do preco de
aquisicio devido pelos Devedores, nos termos dos Contratos Impebilidrios, e sio
representados por 96 (noventa e seis) CCls, emitidas sob a forma escritural, nos
termos da Lei 10.931/04, através das Escrituras de Emisséo, que se encontram
devidamente depositadas junto & Instituigio Custodiante, nos termos do §4°do
Artigo 18 da mencionada Lei 10.031/04.

2.1,2. As caracteristicas dos Créditog Imobilidrios 2 vinculados a este Termo,
tais come identificacio dos Devedores e dos Cedentes, valor nominal, iméve] e
Empreendimento a que estiio vinculados, estio descritas e individualizadag nos
Anexos [ e ]I do Contrato de Cessso,

2,2. A Emissora declara que j4 foram vinculados ao presente Termo 96 (noventa e seis
CCIs relativas aos Créditos Imobiliarios 2, de sua titularidade juridica, com valor
nominal global de R$ 11.034.636,45 (onze milhdes, trinta e quatro mil, seiscentos e
trinta e seis reais e quarenta e cinco centavos) , cuja titularidade foi obtida em 26 de
setembro de 2010, por intermédic do Contrato de Cessdo ¢ por meio da transferéncia
das CCIs junto & CETIP.

2.2.1. O valor global a ser page 3s Cedentes pela cessio dos Créditos
Imobili4rios, nos termos do Contrato de Cessiio, é de até RS 11.034.636,45 (onze
milhdes, trinta e quatro mil, seiscentos e trinta ¢ seis reais e quarenta e cinco
centavos) (“Preco de Cessfio”), a ser pago & Rodobens, que distribuird o
Preco da Cessfio a cada Cedente da seguinte forma, observado o disposto na
Clausula 2.2.2 abaixo;

Cedente Empreendimento Preco de Cessdo ~
Créditos Imobilidrios 2
. R$)
Sistema Fécil, meorporadora Imobiliria Alto da Serra 152.557,41

- Belo Horizonte I - SPE Lida,
Sistema Feil, Incorporadora Imobiliaria Bosque de Sio 188.583
~ S#i¢ Paulo ITI - SPE Ltda. Francisco "
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Sistema Fécil, Incorporadora Imobiligria  Caribe Village 13.115,67

— Indaiatuba ] — SPE Lida.

Sistema Ficil, Incorporadora Imobilidria Garden Village 148.918,25

- Sto José do Rio Preto V- SPE Ltda,

Sistema Féell, Incorporadora Imobilidria Green Fields 308.593,71

- 580 José da Rio Preto XTIT — SPE Ltda, Residence Club

Sistema Ficil - Tamboré 8 Villagio - Green Tambore 2.431.329,56

SPE Ltda,

Sistema Ficil, Incorporadora Imobilidria  Jardins de Bareelona 113.036,41

- 8&0 José do Rio Preto I ~ SPE Ltda.

Sistema Fécil-S¥o Paulo I - SPE Lida. Maxims 95.124,64

Sistemna Ficil, Incorporadora Imobilisria  Parque da Liberdade IT 132.501,92

- 880 Jos¢ do Rio Preto XV - SPE Ltda.

Sistema Fécil, Incorporadora Imobilidriz  Porto Ville Galeria 8.921,45

- Campinag III - SPE Ltda.

Sisterna Féeil, Incorporadoza Imobilidria  Quintas de Tamboré 938.492,77

— Tamboré Houses II - SPE Ltda.

Sistema Facil, ncorporadora Imobilidtia Residencial Belas 264.042,26

- Santo André I - Lida. Artag

Sistema Fécil, Incorporadora Imobilidria Residencial le Brise 162.511,58

~ Belo Horizonte ITI - SPE Ltda.

Sistema Facil, Incorporadora Imobiliaria Sorocaba I 186.100,73

- Sorocabs [I— SPE Ltda.

Sisterna Fécil - Tamboré 6 Villaggio - Tamboré 6 Villagio 79.056,93

SPE Lida.

Sistemna Facil, Incorporadora Imobilidria Tamboré 7 — Exclusive 2.663.034,87

— Tamboré 7 Villagio ~ SPE Lida. Houses

Sistema Ficil, Incorporadora Imobilisria Village Maria Stella 20.078,46

— 8&o José do Rio Preta I - SPE Lida.

Uribanco Negdeios Imobilidrios Ltda. Alto da Serra 76.267,27
Bosgue Sdo Francisey 136.560,40
Caribe Village 7.869,40
Green Tamboré 810.443,19
Jardins de Barcelona 56,509,753
Maxims 45.800,75
Porto Ville Galeria 3.823,48
Quintas de Tamboré 767.857,72
Res. Belas Artes 113.160,67
Res. Le Brise 81.243,60
Tamboré 6 Villagio 26.352,31
Tamboré 7 887.678,29
Vi]laige Maria Stella 10.037,73

otal: 3:.023.504 8%

Rodobens Negdcios Imobilidrios $.4. Pantheon 86.389,19
West Valley 15.642,38
Total; RNI 105.031.57

Total 11,024,

2.2.2. O Prego da Cesséio serd pago pela Cessionaria as Cedentes, através da
Rodabens, que distribuird o Prego da Cesséo a5 Cedentes, com. deducio. das.
Despesas da Emisso e da composicio da Conta Reserva dos CRIs, nos termos
da cldusula 2.2.3. gbaixo e com a deducio das parcelas vincendas até
31/10/2010, nos termos da cléusula 2,2.4. abaixo, em moeda corrente nacional
nos seguintes termos: (i) o valor total de R$ 12.034.636,45 {(onze milhd
e quatro mil, selscentos e trinta e seis reais ¢ quarenta e cineo cen vOs)- serd
pago &s Cedentes dos Créditos Imobilidrios 1 em até um dia il ap
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integralizagio da totalidade dos CRIs da Seérie 1822 da 12 emisséo da
Cessiondria pelos investidores, conforme valores € contas carrentes para cada
Cedente identificados na Cliusula 2.2.1 acima. O Prego da Cessdio serj
reajustado, eonforme cliusulas 4.15 € 4.16 deste Termo de Securitizacio, desde
a data de emissio dos CRIs até a datn de efetiva integralizagio dos CRIs.

2.2.3. Conforme o Contrato de Cessao, as SPEs e a Rodobens se obrigaram a
pagar & Cessiondria, quando esta realizar o registro dos CRIs no sistema da
CETIP, ¢ valor referente §s Despesas da Securitizagiio, que na presente data
estio estimadas em R$ 125.485,76 (cento e vinte e cinco mil, quatrocentos e
oitenta e cineo reais e setenta e seis centavos). Adicionalmente, as Cedentes
autotizaram a Cessionfria a deduzr do Preco da Cessio R$ 131.764,42 (cento e
trinta e um mil, setecentos e sessents e quatro reais e quarenta e dois centaves)
para composigiio da Conta Reserva, conforme clinsula 4.20. deste Termo de
Securitizacio. Independentemente do valor estimado das Despesas da
Securitizacdo, outras despesas Ppoderdo ser incorridas pela Emissora, e serdo
Pagas ou reembolsadas pelas SPEs e pelz Rodobens medjante apresentacgio,
pela Emissora, de comunicagdo indicando quais as despesas incorridas,
enviando, juntamente com a referida comunicago, os recibos/notas fiscais
referentes a cada despess incorrida.

2.2.4. Em razio da emissdo, pelas Cedentes, dos boletos de cobranca das
parcelas vincendas até 31/10/2010, os valores referentes 2 estas parcelas,
também serdo deduzidos do Preco da Cessao, conforme segue;

Parcelas vincendag
até 31/10/2010
(R$)— Créditos
Cedente Empreendimento Imobilidrios 2
Sistema Facil, Incorporadora Imobiliaria - Alto da Serra 15.243,84
Eelo Horizonte I - SPE Lida,
Sistema Fécil, Incorporadora fmobilizria — Bosque de S&o Francisco 2.576,80
S#io Paulo I ~ SPE Litda,
Sistema Ficil, Incorporadora Inobilidria —  Capibe Village 1.354,33
Indsjatuba I - SPE Ltda.
Sistema Fécil, Incorporadora Imobilidria-  Garden Village 2.275,41
S0 Jogé do Rio Preto V - SPE Lida,
Sistema Ficil, Incorporadora Imobilidria -  Japdins de Barcelona 3.102,40
S0 José do Rio Preto II — SPE Lida,
Sisterna Fécil- S0 Panlo1 -~ SPELda..  Maxims. 9781351
Sisterna Fécil, Incorporadora Imobilifria -  Porto Ville Galeria 2.734,04
Campinas I - SPE Lida.
Sistema Fécfl, Incorporadora Imobiliria ~ Residencial Belas Artes 6.252,25
Santo André I — SPE Ltda.
Sistema Fécil, Incorporadora Imobiliiria -  Residencial le Brise
Belo Horizonte 11T - SPE Ltda.
Sistema Féeil - Tamboré 6 Villaggio - SPE  Tamboré 6 Villagio

Lida,
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Sistema Fécil, Incorporadora Imabilisria — Village Maria Stella £.245,55

Sdo José do Rio Preto I - SPE Lida.

Unibanco Negéeios Imobiliarios Lida. Alto da Serra 8.119,70
Bosque SHio Francisco 1,865,956
Caribe Village 812,60
Jardins dé Barcelona 1.550,97
Maxims 4.706,62
Porto Ville Galeria 117173
Res, Belag Artes 2.679.54
Res. Le Brise L217,05
Tamboré 6 Villagio 771,02
Village Maria Stella 1.123.60
Total: UNY 24,020,78

Rodobens Negbcios Imobilirios S.A. Pantheon 1.759.33
West Valley 3.187,84
Total: RNT 4.947,17

Total 80.279,60

2.3. Os Devedores efetuarfio os pagamentos dos Créditos Imobilidrios mediante
boletos bancarios enviados pela Securitizadora, conforme indicado na notificagéo que
serd enviada aos Devedores ng Prazo de 30 (trinta) dias a contar da assinaturca do
Contrato de Cessfio, no caso dos Créditos Imobilidrios 2. A Emissora utilizard tais
recursos para pagar as obrigagGes dos CRIs, compor o Saldo Minimo da Conta Reservy
e pagar as Despesas de Securitizagfio, conforme estabelecido no presente Termo.

2.4. Caberé & Securitizadore, ou a empresa de Servicer que esta indicar, a cobranca
dos Créditos Imobilidrios oriundos das Contratos Imohiligrios.

2.41 Na quelidade de administradora dos Créditos Imobilidrics, a
Securitizadora atuard nos seguintes servigos: (i) geracfio de boletos de
cobranca; (i) baixa das cobrangas bancarias; (i) elaboracio de
relatérios de valores recebidos e indicacio de quais Devedores efetuaram
0 pagamento; (iv) elzboragio de relatdrios de inadimpléncia para
cobranga dos Devedores; (v) elaboragio de relatérios de inadimpléncia
coberta pela Fianga das SPEs/Rodohens e/ou pela Fianca da Rodobens,
conforme o caso; (vi) elaboragio de relatérios do valor equivalente §
diferenga entre 2 taxa dos contratos e a Remuneragfio dos CRIs; (vii)
emissfo de nota fiscal por parte de teroeiros que também estejam
auxiliando a Securitizadora com relagBo & cobranca dos Créditos
Imobilidrios; (vii) elaboragio de relatérios com informacBes sobre os
valores gerados pelos Devedores; (fx) elaboracio, até o terceiro dia itil
de‘cada ies stbseqiiente, de relatério contabil com indicaghio dos saldo
dos Créditos Imobilifrios de cada Contrato Imobiliario no dltimo diz de

cada més,
o
? b
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2.4.2 A Rodobens, por sua vez, deverd (i) realizar a eobranca dos Devedores
inadimplentes e (ii) fazer aditivos aos Contratos Imobilidrios em geral,
quando necessério.

2.4.3 Para controle do pleno exercicio das fungfes indicadas na Clinsula 2.4.2
acima, a Rodobens podera realizar consultas as Contas de Securitizagio
¢ & Conta Reserva, através de senha de acesso exclusiva para consulta.

2.5. Atualizacfio Monetiria

L3 ¥4

2.5.1. 0 saldo devedor ndo amortizade dos Créditos Imobilidrios serd
atualizado monetariamente, mensalmente pela variagfio acumulada do Indice
Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacfio Getulio Vargas
(IGP-M/FGV) ou pela variagiio acumulada do fndice Nacional de Custo da
Construgiic, elaborado pela Fundacfio Getulio Vargas (FGV) e caleulado em
convénio com a Caixa Econdmica Federal (CEF), de acordo com o estabelecido
nos termos dos Contratos Imobilidrios.

2.6. Amortiza¢iio dos Créditos Imobilidrios

2.6.1. Os Créditos Imobilidrios serfio amortizados segumdo o cronograma de
parcelas referente a cada CCl, conforme ¢ Cronograma de Pagamentos, que
estabelece os valores previstos para a arrecadagio e respectiva amortizacio do
saldc devedor dos Créditos Imobiliarios.

2,7. Garantia dos Créditos Imobiliiurios

2.7.1., Nos termos do Contrato de Cesséio e de acordo com o procedimento
previsto na Cliusula 4.14. abaixo, as SPEs sido fladoras e individualmente
responsaveis, cada uma contando a solidariedade da Rodobens, bem como a
Rodobens ¢é fiadora e responsével (inclusive com relagfio & partes dos Créditos
Imohilidrios-cedides-pelo- Unibanco Negdeios Imobiliarios Lida:) por todas-as:
obrigagdes decorrentes dos Créditos Imobilidrics, devendo aportar recursos i
Conta de Securitizacfio caso quaisquer dos Devedores deixe, por

termos ¢ nas condigbes estabelecidas nos Contratos Imobilidrics.
SPEs/Rodobens serd excutida pela Emissora nos termos do Cont
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e de acordo com o procedimento descrito na Clausula 4.14 deste Termo.

Amortizagio Antecipada dos Contratos Imobilidrios

2.8.1. Caso o5 Devedores antecipem o pagamento de qualquer parcela ou da
totalidade de parcelas, conforme aplicivel, referente aos Créditos Imobilidrios
{(“Amortizaci ntecipada_dos Contratos obiliirios"), as Cedentes
apleario wma taxa de desconto 3(s) respectiva(s) parcela(s), conforme
estabelerido nos Contratos Imobiliarios e no Conirato de Cessfo, O valor
apurade para a Amortizagio Antecipada dos Contratos Imobilidrios serg
destinado & Amortiza¢io Extraordingria dos CRIs, nos termos da Clinsula 4.23
deste Termo. O valor sers apurado conforme abatxo:

nwyaroelesf PMTn

g2
VP = Valor Presente, na data da Amortizacio Antecipada;
npareelas = Ntinero de parcelas de Pagamento a vencer do fluxo do CRT
PMTn = Valor do Pagamento “n” a vencer de remuneragio e prineipal do flixe
do CRI
I'=taxa de desconto conforme estabelerido nos Contratos Imobilidrios
Mn = niimero de meses entre a Data de Recompra e a data do vencimento do
PMTn

2.9, Recompra dos Créditos Imobiligrios

2.9.1. Sem prejuizo da execucio da Fianca das SPEs/Rodobens e/ou da Flanga
da Rodobens, conforme previsto no Contrato de Cessio, no Contrato de Fianga
efou neste Termo de Securitizagfio, Sempre que qualquer um dos Devedores
tornar-se inradimplente com relagio a 3 (irés) parcelas consecutivas dos Créditos
Imobilidrios, na forma estipulada nos Contrates Imobilirios, as SPEs e a
Rodobens (sendo esta responsével pelos Créditos Tmobilidrios cedidos pelo
Unihanco) deverfio adquirir os Créditos Imobilisrios inadimplidos, no 15°
(décimo quinto) dia 2pos o vencimento da g2 (terceira) parcela inadimplida, por
valor correspondente ao saldo devedor do Crédito Imobilidrio inadimplido,
apurado.na-data-de-seu-efetivo Ppagamento; devids pelas SPEs e pela Rodobens
(sendo esta responsavel pelos Créditos Ymobilisrios cedidos pelo Unibaneo) ng
hipétese de Recompra dos Créditos Tmobilisrios, a ser determinado conforme
segue ("Valor de Recompra™): fluxo remanescente do CRI, ealculades valor
presente, aplicando~se uma taxa de desconto de 8,5% (oito inteiros o ¢f wénta
centésimos por cento} a0 ano, conforme férmula abaixo:
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arceins{ PMTn
VP = 2221 ) (( ""m‘)

1+{%e0
VP =Valor Presente, na data de Célculo;
nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer da fluxo do ORI
PMTz = Valor do Pagamento “n® 3 vencer de remuneracio e principal do fluxo
do CR1
I = B,5% {oito inteiros e cingiienta eentésimos por cento}
Mn = niimero de meses entre a Data de Recompra e a data do vencimento do
PMTn

O Valor de Recompra sers utilizado pela Emissora para Amortizacio Extraordingria
dos CRIs,

CLAUSULA TERCEIRA - DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. Apresente operagfo de Securitizacdo & estruturada da seguinte formar

Y L —
ggooers} 4
CRIs= 18 S4da
el . v
T

| I U—

1 | ] |
L RY i 4

Tpo™ B = @ spazmaN. @
A | e | e SRR D,

(1) os Devedores celebraram eom as Cedentes os Contratos Imobilidrios, cujas
Parcelas ddo origem aos Créditos Imobilidrios;

(2) as Cedentes (i) emitiram, através das Escrituras de Emissdo, as (CIs
representativas dos Créditos Imobilidrios 2 e cederam os Créditos Tmobilisrios 2 e,
conseqiientemente, estas CCls, & Emissora; !
(3) simultaneamente & cess¥o, es SPEg individualmente, cada uma contando com g |
solidariedade. da .Rodobens; e a- Rodobens (sendo’ ests fesponisvel pelos Créditos i
Imobiligrios cedidos pelo Unibaneo) prestaram a Fianca das SPEs/Rodobens, com

relagdio ao cumprimento do fluxo de pagamento dos Créditos Imobilisrios estipulado

nos Contratos Imobilidrios, no seu exato valor ¢ datas de pagamentos;

(4)  através deste Termo, (1) a Emissora emite os CRIs em série tnica, sepdd 4 1822 /
Série com lasiro nos Créditos Imobilidrios 2, e (i) o Coordenador 1 ’
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distribuicdo piblca com esforgos restritos. Simultaneamente, através do Contrato de
Fianca, a Rodobens presta a Fianga da Rodobens em garantia do cumprimento dag
Obrigages Garantidss;

(5) a2 Emissora receberd o valor referente aos CRIs efetivamente calocados pelo
Coordenador Lider;

(6) a Emissora pagars o Prego da Cessfio &s Cedentes nos termos estabelecidos no
Contrato de Cessdio e na Cliusula 2.2.2 acima;

(?)  os Devedores efetuardo 05 pagamentos dos Créditas Imobilisrics nos termos dos
Contratos Imobilidrios;

(8) na hipétese de inadimplemento dos Devedores, sendo o valor constante da
Conta Reserva insuficiente para cobrir o saldo negativo, e caso as SPEs ¢ a Rodobens
nio efetuem ¢ pagamento do saldo devedor apds o recebimento de notificacio da
Emissora nesse sentido, a Fianga das SPEs/Rodohens e a Fianga da Rodobens poderio
ser excutidas pela Emissora em conformidade com a decisfo da Assembléia Geral;

(9) a Emissora efetuars o bagamento (i) dos juros e amortizagio dos CRIs a0s
Investidores, e (i) das Despesas de Securitizaglio, nesta ordem.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA
NEGOCIACAO

4-1. A Emissdo corresponde 4 1822 Sére da 1% emissdio de CRIs da Emissora,
composta por 1 (uma) inica série com lastro nos Créditos Imobilidrins representados
pelas CCls.

4.2. Local e Data de Emissso

4.2.1. Para todos os efeitos legals, a emissfio dos CRJs serd realizada na Cidade
de S0 Paulo, no dia 20 de setembro de 2010 para 2 emissio 1822 ("Data da

Emissia”).
4:3. Quantidade e Valor Nominsl

4-3.1. Serfio emitidos 33 (trinta e trés) CRIs com relacio & 1824 série, com
valor nominal upitirio de R$ 334.382,92 (trezentos e trinta e quatro mil,
trezentos e oitenta e dois reais e novents e.dojs centaves), na Datade Emisssio

(sendo o valor nominal unitirio ora denominado “Valor Nomina]™).

e
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4.4. Valor'Total da Emissao

4-4-1, O valor total (1) da série 1822 ¢ de R$ 11.034.636,45 (onze milhdes,
trinta e quatro mil, seiscentos e trinta e seis reais e quarenta e cinco centavos) ,
na Data de Emissfo,

4.5. Séries

4-5-1. Serd emitida 1 (uma) dniea série, qual seja a 1822 Série da 12 emissio da
Securitizadora.

4.6. Prazo ¢ Data de Vencimento

4-5.1, Os CRIs da 182% Série terfio prazo de 127 (cento e vinte e sete) meses
contados a partir da Data de Emissdo e, portanto, vencerdo em 20 de abril de

2021, ("Data de Vencimento”).

4.7. Forma

4.7-L Os CRIs serdo da forma nominativa escritural. Para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRIs sers comprovada pelo extrato emitido pela
CETIP.

4.8, Procedimento de Colocagéo e Distribuicio dos CRIS

4.8.1. A distribuicfo primaria dos CRIs serd publica com esforgos restritos, nos
termos da Instrugéo CVM 476/2009, havendo, portanto, dispensa de registro ma
CVM. Haveri intermediacio de instituigdo integrante do sistema de distribuicgo
de valores mobiliirics, a ser realizada pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforgos, nos termos do Contrato de Distribuicéo,

4.8.2. A distribuictio visara investidores qualificados, nos termos da Instrucdio
CVM 476/2009. Sera permitida a procura de, no méximo, 50 (¢ingiienta)
investidores qualificados, e os CRIs deverso ser subscritos on adquirides por, no
miximo, 20 (vinte) investidores qualificados.

4.8.3. Serfo apliciveis 4 distribuicio publica dos CRIs as regras
na Instrugdo CVM 476/2009 e demais normativos aplicdveis,
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4+8.4. Os CRIs objeto da presente Emissio somente poderdo ser negoriados
nos mercados regulamentados depois de decorridos 9o (noventa} dias de sua
subserigio ou aquisicio pelos Investidores,

4.9. Prego de Subscricfio e Forma de Integralizagiio

4:9.1. O prego de subserigio dos CRIs seré o seu Valor Nominal acrescido da
Remuneragfo, conforme as cliusulas 4.15 € 4.16 deste Termo de Securitizacio

(“Precp de Subscriciio”). A integralizacio serd em moeda corrente nacjonal,

eI 15.10.2010 ¢ serdo efetuadas por meio dos Procedimentos da CETIP.

4.9.2. O CRI poders ser subserito e integralizado com dgio ou deségio sobre o
Prego de Subscrigiio. O deségio fica limitado ac valor que serd pago pela
Emissora pela aquisicio dos Créditos Imobiltarios, nio havendo, portanto,
nenhum impacto relevante nas demonstragbes financeirag da Emissora. As
eventuais taxas de 4gio ou dessgio deverfio ser uniformes para os CRIs, de modo
que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneracgo.

4.10. Regime Fidueigrio
4.10.1. Os CRIs contardo com a instituicio do Regime Fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emisséio, nos termos da Clausula
6 abaixo.

4.11. Garantias
4-11.1. Em beneficio dos Investidores, foram econstituidas as seguintes
garantias vinculadas ao Regime Fiducidrio e destacadas do patriménio da
Emissora, as quais cobrem o valor de todas as obrigagfes perante os titulares
dos CRIs, ressalvadas as disposices constantes da cldusula 14;
a) Instimicio do Regime Fiducifrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;
b) Fianca das SPEs/Rodobens; e
c) Fién(;a da Rodobens.

4.11.2, Os CRIs da presente Emissio ndo contam com garantia flup(ante,

4.11.3. As garantias indicadas nesta Cléusula podersio ser livre nte exacutaflas
pela Emissora, 4 seu exclusivo aritério, desde que em confor dade com, as
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deliberacBes aprovadas em Assembléia Geral dos Investidores que dispor a esse
respeito.

4:11.4. Tendo em vista a garantia de Fianca das Cedentes, prestada no Contrato
de Cessdo Créditos e Qutras Avengas, este devers ser registrado nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das Cidades de S3o Paulo ¢ Sdo José do Rio
Preto, Estado de Sdo Paulo em até 20 (vinte) dias apds a assinatura do presente
Termo de Securitizagio, devendo ser entregue ao Agente Fiducidrio copia do
contrato registrado.

4.11.5. Tendo em vista a Flanca da Rodobens, o Instrumento Particular de
Contrato de Fianca e outras avengas deverd ser registrado nos Cartérios de
Registro de Titulos ¢ Documentos das Cidades de S0 Paulo e Sio José do Rio
Preto, Estado de Sdo Paulo em até 20 (vinte) dias apds a assinatura do presente
Termo de Securitizagio, devendo ser entregue ao Agente Fiduciirio copia do
contrato registrado,

4.12 Fianca das SPEs/Rodobens

4-12.1. Nos termos da Clausula VII do Contrato de Cessio e da Cléusula 2.7
deste Termo, as SPEs sfo fiadoras e individnalmente responsiveis, cada uma
contando com a solidariedade da Rodobens, bem eomo a Rodobens & fiadora e
responsivel (inclusive com relagio aos Créditos Imobilisrios cedidos pelo
Unibanco Negéeios Imaobilidrios Ltda.) por todas as obrigacles pecunidrias,
principal ¢ acessérias, decorrentes dos Créditos Imobilidrios, devendo aportar
recursos 4 Conta de Securitizagfio caso quaisquer dos Devedores deixe, por
qualquer motive, de efetnar os pagamentos dos Créditos Imobilidrios, conforme
Cronograma de Pagamento dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os termos
e mas condigbes estabelecidas nos Contratos Imobiligrios, até a final quitaciio
dessas obrigacdes.

4.13, Fianca da Rodobens

adota e
pecunidrias
0 Seu pronto e

4-13.1. Nos termos do Contrato de Fianca, a Rodobens
solidariamente responsével por todas e quaisquer obrigacs
decorrentes das Obrigagdes Garantidas, garantindo, desta forma,
integral cumprimento.
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4-14. Do procedimento de execuefio da Fianca das SPEs/Rodobens e da
Fianca da Rodobens

4-14.1. A Emissora verificard, 6 (seis} Dias Uteis antes da Data de Aniversirio,
a existénela de eventual diferenca entre os valores que devem ser pagos aos
Investidores na proxima Data de Aniversirio e o saldo da Conta de Securitizaco
("Saldg Devedor”). Caso a Emissora verifique que existe Saldo Devedor,
devera verificar imediatamente se os recursos mantidos na Conta Reserva sio
suficientes para eobrir referida diferenca. Se ndo forem, a Emissora comtars com
a Fianca das SPEs/Rodobens, enviando, no dia atil imediatamente subsequente,
notificagiio para que as SPEs, individualmente, cada uma contando com a
solidariedade da Rodobens, e a Rodobens (que se obriga inclusive com relacdo
20s Créditos Imobilidrios cedidos pelo Unibaneo Negécios Imobilidrios Ltda)
depositem o valor relativo ao Saldo Devedor nz Conta de Securitizaciio até is
16:00hs do 32 dia Gtil anterior & proxima Data de Aniversario,

4-14.2. No 3° dia Gt] antes da préxima Data de Aniversirio, caso a Emissora
verifique que as SPEs, individualmente, cada uma contendo com a solidariedade
da Redcbens, e a Rodobens (que se obriga inclusive com relagdo aos Créditos
Imobilidrios cedidos pelo Unibanco Negéeios Imobilidrios Ltda.) ainda nfio
efetuaram o depésito dos valores devidos, a Emissora enviard uma nova
notificagéio 4 Rodobens, para Que a Rodobens, na qualidade de fladora, pague o
Saldo Devedor até 4s 12:00hs do Dia Util imediatamente subseqiiente, ou seja 2
(dois} Dias Utels antes da Data de Aniversirio, de forma que os recursos
faltantes estejam devidamente depositados na Conta de Securitizacio até 3s
12:00hs do Dia Til imediatamente subseqiiente (i.e., até 4s 12:00hs do 2° Dia
Util imediatamente anterior & Préxima Data de Aniversarig).

4-14.3. Caso a Rodobens pdo efetue o aporte de recursos na Conta de
Securitizagfio até o g° (terceiro) Dia Otil apos a respectiva Data de Aniversério, a
Emissora devera cientificar o Agente Fiducisrio da ocorréncla deste fato, para
que este possa convecar Assembléia Geral dos Investidores dos CRIs, nos
termos da Cléusula 12 abaixo, para deliberar sobre o vencimento antecipado da
Emijssfo de CRIs,

4+14.4. Com =z decretacio do vencimento antecipado na forma da cliusuls
anterior, a Securitizadora poderd, mediante decisio da Assembla ral dos
Investidores dos CRIs, exccutar as fiangas outorgadas pelaé SPEs e pela
so Civil

=

4.15. Atualizacio Monetaria
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4-15.1. O Valor Nominal nfio amortizado dos CRIs ser§ atualizado
mensalmente, pela variagio acumulada do Tndice Geral de Precos —~ Mercado,
apurado e divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (IGP-M/FGYV), e serd
caleculado da seguinte forma;

Va=VbxC,
onde:
Va = Valor Nominal atualizado, caleulado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondarmento; ,
Vb = Valor Nominal Unitério na data de emisséio, ou incorporacio de juros, ou
da data da iMima amortizagiio , caleulado com 8 {oito) casas decimais, sem
arredondamento;
C = Fator acumulado da variacio do fndice utilizado, caleulado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da segninte forma:

c=2
N
onde; ,
Ni = Numero Indice do més imediatamente anterior zo més de
atualizacio
No = Nimero Indice do més imediatamente anterior ac més da emissio
ou da Gltima atualizagio

4.16. Juros Remuneratérios

4.16.1. Aos CRIs serdo conferidos juros remuneratérios de 8,50% (vito inteiros
e cingilenta centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre 0 Valor Nominal
Unitério Atualizado n&o amortizads dos CRIs, desde a Data de Emissdo og
iltimo pagamento de juros até o préximo pagamento de juros, vencimento ou
Resgate Antecipado Compulsério dos CRIs, conforme o caso. Os juros,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitério Atnalizado dos CRIs, serfo pagos
mensalmente, 2 partir de 20 de Dezembro de 2010, Os Jjuros remuneratérios
serdo calculados de forma exponencial e cumulativa bro rata temporis por dias
corridos (“Remuneraciio™), de acordo com a seguinte fGrmula;

J = Va x (Fator Juros - 1), onde:
J = Valor unitdrio dos jures acumulados no periodo, calculado dom & {oito)
casas decimais sem arredondamento; g
Va = Conforme definido no Ttem 4.15.1 acima;
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Fator Juros = (ﬁ + 1)

onde:
Fator Juros = Fator Juros calealado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juras da respectiva série na forma pereentual a0 ano

N = 360 dias

n = 130

dep = Namero de dias corridos entre a data de emissSo ou dllimo
pagamento e a data de atnalizacfio, pagamento ou vencimento

det = Namero de dias corridos existente entre 2 data de emissio ou

tltimo pagamento de juros e o préximo pagamento de juros;
4.17. Amortizacio Programada
4.17.1. Os CRIs serdo amortizados mensalmente, em conformidade com a

tabela constante do Anexo II ao presente Termo, observado o Periodo de
Caréncia e de acordo com a seguinte formula:

wcf ()

AMi = Valor unitirio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais,
caleulado com 8 (oita) casas decimais, sem arredondamento;

Va = Conforme definido no Item 4.15.1 acima;
Ta = j-ésima taxa de amostizagiio, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabala do Anexo 11,
4.18, Pagamento
4.!18.1. O valor de pagamento de cada CRY seri calculado de acordo com os

pagamentos. mensais-de juros-¢ amortizaghio, conforme fluxo financeirs deséTito
nc Anexo I ao presente Termo.

4.18.2. O pagamento serd devido mensalmente, e sers l?aﬁ-@_[;ta de

Aniversirio dos CRIs, observado o periodo de cargneia, ou s¢ja, a-partic de 20
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de dezembro de 2010. Haver4 incorporacio de juros em 20 de outubro de 2010
¢ 20 de novembro de 2010,

4.18.3. As datas referentes ao pagamento de qualquer obrigagio prevista neste
Termo de Securitizacio que nio forem Dias Utels ficardio prorrogadas até o
primeiro Dia Util subseqiiente, sem nenhum acréscimo aos valores a serern
pagos, ressalvados os casos em que o pagamento deva ser realizado pela CETIP,
hipétese em que somente haverd prorrogacio quando a data de pagamento
coincidir com feriados nacionais, sdbados ou domingos.

419, Vencimento Antecipado

4-19.1. Observado o disposto na Cléusula 4.19.2, o Agente Fiducidrio podera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagbes constantes do presente
Termo, exigindo o imediato pagamento aos Investidores do saldo do Valor
Nominal nio amortizado dos CRIs em Circulagfo, acrescido da atnalizacio
monetiria, Remuneracio e multas previstas neste Termo, desde a data da
declaragic do vencimento antecipade até a data do efetivo pagamento,
mediante notificacfic extrajudicial 3 Emissora, na ocorréncia de qualguer das

seguintes hipoteses (“Hipiteses de Vencimento Antecipado™):

() liguidagdio, dissoluglio, extingiio ou requerimento de recuperacfio judicial
ou extrajudicial ou de faléncia da Rodobens, ndo elididos no prazo legal, bem
como a deeretagiio de faléncia da Rodcohens;

(ii) cisfo ou incorporagio da Rodobens (salvo se aprovado pela majoria dos
investidores reunidos em Assembleia Geral dos Investidores de CRIs reunidos
para especialmente esse fim) na qual ocorra a efetiva transferéncia do controle
da Rodobens para outro grupo econdimico;

(iil) o valor total das agdes judiciais e/ou dos procedimentos administrativos,
eventualmente movidos em face da Rodobens e reportados ac Agente
Fiducidrio, representar contingéncia igual ou superior a R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), salvo se for apresentada a0 Agente Fiduciério
comprovacdo de _que: (a) as agdes. e/ou procedimentos. -administratives-com
risco de perda provével efou possivel foram devidamente provisionados, efon
estao garantidos judicialmente, no prazo de & (¢inco) Dias Uteig”a cont
evento, efou (b) as agbes efou procedimentos administrativos em que a
Rodobens for condensda foram devidamente provisionaddas
garantidos judicialmente, no prazo de 5 (cinco) Dias Uiteis ap§
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julgado das referidas acdes efou procedimentos; de forma que essas
contingéneias nfo afetam as obrigacBes assumidas neste Termo;

(iv) caso as SPEs e a Rodobens deixem de pagar o valor dos Créditos
Imobilidrios ou o saldo devedor em caso de inadimplemento dos Devedores, na
qualidade de fiadorss, no prazo estabelecide na cldusula 4.14 supra, efou a
Rodobens deixe de pagar o saldo das Obrigagdes Garantidas, na qualidads de
fiadora, no prazo estabelecido na cldusula 4.14 supra; e

(v)  vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Rodobens, de
quaisquer obrigagdes financeiras a que esteja sujeita, no mercado loecal oy
internacional, em valor, individual oy agregado, superior a R$ 1,000.000,00
(um milhiio de reals), ressalvada a hipétese de a Rodobens, por meio de
qualquer medida judicial ou arbitral cabivel, contestar e evitar z formalizacio do
referido vencimento antecipado ou inadimplemento, sem que, para tanto, tepha
que garantir o juizo com peciinia ou outros bens em valgr correspondente ao
mointante acima destacado,

4.19-2. Na ocorréncie de qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado, o
Agente Fidueirio devera convocar uma Assembléia Geral dos Investidores dos
CRIs, nos termos da Clausula 12 abaixo, em prazo maximo de 5 (cineo) dias
contades da ocorréneia do evento, oy da data em que 0 Agente Fiducirio tomar
conhecimento do evento, o que primeiro ocorrer, para deliberar sobre a
declaragio ou nfic do vencimento amtecipado dos CRIs. Caso o Agente
Fiduetario deixe de convocar referida Assembléia Geral, esta poderd ser
convocada pela Emissora ou pelos titulares dos CRIs que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total dos CRIs.

4-19.3. A néo declaracio do vencimento antecipado dos CRIs nas hipbteses
previstas no item 4.19.1 acima dependeré da aprovacio de Investidores que
representem pelo menos 80% (oitenta por cento) dos CRIs em Circulaciio,

Conta de Securitizaciio e Conta Reserva
4:20.1. Os recursos.que constituem. o- Patriménio Separado da' Emissdo serds

(1) depositados na Conta de Securitizaciio ou na Conta Reserva, conforme o caso,
€ (i) utilizados para o pagamento das ObrigagSes Garantidas.

4.20.2. O saldo da Conta Reserva ird variar ao longo do pra
CRIs, de forma a atender As ObrigagBes Garantidas da Emiss)
cada Data de Aniversério. O saldo minimo da Conta Reserva (“

da Emisso de

*

enct am
© Minim
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da Conta Reserva”) sers formado inicialmente pela diferenca entre ¢ valor
efetivamente pago pelos Investidores a titulo de integralizacio dos CRIs e o
Preco de Cessdo, apds pagas as Despesas da Securitizagio incorridas
inicialmente, até o momento da constituigdo do Saldo Minimo da Conta
Reserva, através da transferéncia de recursos mantidos na Conta de
Securitizagéio. O valor minimo a ser mantido a titulo de Saldo Minimo da Conta
Reserva durante todo o prazo da Securitizacgo ¢ de R$ RS 131.764,42 {cento ¢
trinta e um mil, setecentos e sessenta e quatro reais e quarenta ¢ dois centavos),
a ser recomposto pelas SPEs e pela Rodobens por meio da Fianca das
SPEs/Rodobens efou pela Rodobens por meio da Fianca da Rodobens,
conforme o caso.

4.20.3. Conforme previsto na Cl4usnla 7.4 do Contrato de Cessdo, na hipdtese
de exerugfioc da Fianga das SPEs/Rodobens, as SPEs ¢ a Rodobens subrogar-se-
fio nos direitos da Emissora com relaciio aos Créditos Imobiliirios inadimplidos
pelos Devedores e pagos pelas SPEs e pela Rodobens, proporcionalmente aos
valores pagos por cada uma, podendo tomar todas as medidas que julgarem
necessarias 4 sua cobranga junto aos Devedores, inclusive Jjudicial. Desta forma,
caso os Devedores venham a efetuar o pagamento de tais Créditos Imobilidrios
em atraso na Conta de Securitizagio, tais recursos serso integralmente
devolvidos pela Emissora és SPEs e 3 Rodobens, proporeionalmente aos valores
pagos por cada uma, em contas que estas venham a indjecar, até o 5° (quinto) dia
1til do més subsequente, incluindo os juros e encargos eventualmente pagos
pelos Devedores, sob pena de enriquecimento ilicito da Emissora.

4.20.4. Mensalmente, uma vez estando integralmente satisfaitag todas as
Obrigagbes Garantidas estabelecidas neste Termo para o0 més em referéneia,
quaisquer valores remanescentes na Comta de Securitizagio, on na Conta
Reserva (observada a manutenciio do Saldo Minimo da Conta Reserva), deverao
ser transferidos para 2 Rodobens, em conta que esta venha a indicar, até o 5°
(quinto) dia itil do més subsequente ao cumprimento das referidas obrigaces,
sob pena da caracterizagio de enriquecimento ilfeito por parte da Emissora.

4.21. Despesas da Secaritizacio

4.21.1. Sobre os recursos mantidos na Conta Reserva poderdo ser deduzidas as
seguintes despesas;

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuices, fiseais ou para-
fiscals, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a s mfdbs por
[}
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lei ou regulamentagio pertinente 20 Patrimdnio Separado, inclusive a taxa de
registro dos CRIs na CVM;

b) despesas com a coniratacio e o pagamento de comissoes, taxas e
honordrios s entidades e empresas envolvidas na operacio: Emissora,
Coordenador Lider, CETIP, Agente Fiduciario, Instituicgo Custodiante, agente
escriturador, banco liquidante, assessoria legal e Agéncia de Rating, caso essa
venha ser contratada, bem como as despesas periédicas a serem pagas a tais
entidades ¢ empresas ao longo da Emissgo;

{c) pagamento das despesas administrativas da Emissora exclusivamente
relativas & Emissio, tais como: despesas cartoririas com autenticagfes,
reconhecimento de firma; cépias de documentos, impressio, expediefo,
publicagio de  relatérios, informagBes  periddicag; - correspondéncias,
emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em cobranca, se
for o easo; honorérios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na
defesa da operagio de Securitizagfio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacio; incluindo ainda a remuneracio ¢ despesas relacionadags
direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Emissora ou por seus representautes em Assembléias Gerais relacionadas &
Emissio;

{d) despesas incorridas com as publicacBes exigidas pelas normas da CVM,
tais como antincios de inicio e de encerramento;

{e) despesas incorridas com a divulgacéio da Emissdo quando da realizacdo
das apresentagies aos Investidores e com g impressio de material publicitério a
ser utilizado com tai divulgaciio;

) despesas incorridas com relagio 4 execugiio da Fianca das
SPEs/Rodobens e/ou da Fianga da Rodobens.

4-21.2, Quaisquer outras despesas da Emissora no tocante a4 Emissio ndo
deseritas nos itens acima deverio ser submetidas 4 aprovacio prévia da
Rodobens, £ expressamente. vedada a. utilizacio- dos-Créditos Imobiliatics ¢ dos
recursos existentes na Conia de Securitizacdo, ou na Conta Reserva, parz o
pagamento de quaisquer outras despesas que sgjamn de discricionariedade da

administracio da Emissora sem a prévia aprovacio da Rodobens.

4.22, Resgate Antecipado Compulsério dos CRIs
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4.22.1. A Rodobens, na qualidade de solidariamente responsével e fiadora da
presente Securitizaglio, poderd solicitar 4 Emissora que promova o resgate
antecipado compulsério da totalidade dos CRIs a qualquer motnento a partir do
96° més contado a partir da Data de Emissio (“Resgate Antecipado

Compulsbria™).

4.22,2. No caso de Resgate Antecipade Compulsario, com os recursos obtidos
da Rodobens, a Eniissora devers pagar aos titulares dos CRIg (i) o Valor
Nominal atualizade nos termos da Cljusula 4.15, ¢ (i) a Remuneracio prevista
na Clusula 4.16 acima, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissio
ou da data do dltimo pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo resgate
compulséric.

4.22.3. Para os fins desta Cldusula, a Rodobens deverd garantir os montantes
necessirios para que a Emissora realize o Resgate Antecipado Compulsério, ou
seja, para que a Emissora possa pagar os valores indicados na Clausula 4.22.2
acima 20s titulares dos CRIs, bem como as despesas por ela incorridas com o
procedimento para aprovagio do referido Resgate Antecipado Compulsério.

4.22.4. O Resgate Antecipado Compulsério serd operacionalizado da seguinte
forma:

(}  a Emissora, dentro de até 10 (dez) Dias Uteis apés o reecbimento de
solicitagio por escrito da Rodobens, publicard aviso aos titulares dos
CRIs, com anteceddncia minima de 10 (dez) dias da data do Resgate
Antecipado Compulsério, na forma da Cliusula 4.26 abaixo, devendo no
mesmo dia encaminhar tal aviso a0 Agents Fiducidrio. Referido aviso
deverd descrever os termos em que seré realizado o Resgate Antecipado
Compulsério, inclusive o preco ¢ a data efetiva para o resgate dos CRIs,
quando sera feito o pagamento destes;

(i)  nadata do Resgate Antecipado Compulsério, a Emissora deveri resgatar
antecipadamente a totalidade dos CRIs em Circulagiio, independente da
manifestagido dos titulares dos CRIs; e

(i) o valor a ser pago aos titulares dos CRIs a titulo de Resgate Antecipado
Compulsério serd equivalente ao indicado na Cldusvla 4.22.2 acima,

4.22.5. O Resgate Antecipado Compulsério descrito nesta ¢lausula somente
poderd ser realizado se compreender a totalidade dos CRIs, prgporcionalmente
a0 seu valor unitirio na data do evento. QB
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4.22,6. Os CRIs resgatados serdo cancelados pela Emissora e estadeverd, apds
pagas todas as Obrigaches Garantidas, devolver quaisquer valores
remanescenies na Conta de Securitizagiio, on na Conta Reserva, & Rodobens,
bem ecomo retroceder 4s Cedentes os Créditos Tmobiliarios nio amortizados,
para que as Cedentes possam cobré-los divetamente dos Devedores,

4-23. Amortizacio Extraordindria

4.-23.% A Emissora promoverd a amorfizacio extraordiniria dos CRIs
vinculados a este Termo {"Amortizacfic Extraordiniria”), nas hipéteses (i)
de os Devedores anteciparem o pagamento de qualquer parcela vincenda dos
Contratos Imobiliérios, e (ii) de Recompra dos Créditos Imobilidrios, conforme
déusula 2.9. deste Termo de Securitizagio. A Emissora processari a
Amortizagio Extraordindria somente nas datas de pagamento dos CRIs (Anexo
II) utilizando os créditos recebidos pela Emissora quando da ocorréncia das
hip6teses acima. Para os fins das hipéteses acima, o Agente Fiduciario deverd
ser notificado com antecedéncia de o2 (dois) dias dteis. Caso o valor da
Amortizagio Extraordindria venha a ser maior que o iltimo Valor Notminal
atualizado, definido na Clausula 4.15.1, a Amortizagio Extraordiniria dever4 ser
totel. No caso de Amortizacic Extraordingria parcial, a Securitizadora
informars 4 Cetip, via sistema, o valor da Amortizagio Extraordingria dos CRIs,
que contemple a amortizacio antecipada ocorrida, em até 1 (wm) dia iti] antes
do proximo evento de amortizagio, inclusive o valor da Amortizacio
Extraordiniria devera ser annido pelo Agente Fiducidrio via sistema, & Cetip.

4.23.2, Para os fins da Cldusula 4.23.1 acima, fica desde Jja estabelecido que og
recursos decorrentes da Amortizagio Antecipada dos Contratos Imobilisrios,
conforme a Clinsula 2.8.1 do presente Termo, deverfo ser integralmente
destinados 4 Amortizacio Extraordinaria dos CRIs,

4:23.3. Em caso de Amortizagio ExtraordinAria, a Emissora-irg preparar novo
cronograma de Amortizagfio Programada, com os percentuais de amortizacio
do Valor Nominal atualizados subseqfientes ao evento, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis da data da Amortizagiio Extraordiniria (*Novo

Amortizacio”).
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4+23:.3.1. Em caso de Amortizagic Extraordiniria nos termos da
presente Cldusula, o Agente Fiducidrio deverd notificar os Investidores
sobre o Novo Cronograma de Amortizacio no prazo de 5 (cineo) Dias
Uteis da data em que ocorrer referido evento: () por email ou fax,
conforme indicado pelos Investidores no boletim de subscricio, e (i)
belo envio de carta. Quando da transferdneia de titularidade de qualquer
CRI, o Agente Fiducirio devers verificar com o novo Investidor a forma
mais adequada de notifici-Io.
4-24. Destinaciio dos Recursos

4.24.1. Os recursos obtidos com 2 subsericho ¢ integralizagio dos CRYs serfo
utilizados pela Emissora exelusivamente para o pagamento do Prego da Cesssio,
sendo certo que os valores referentes aos Créditos Imobilidrios serfo utilizados
pela Emissora para pagamento dos Investidores.

4.25. Yormalizacio do Termo de Securitizacio

4.25.1. A formalizactio do Termo se efetivard apds o registro junto a Instituiciio
Custodiante, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo tinico, da Le; 10.931/04,

4.26. Publicidade

4.26.1. Todos 03 atos e decisSes decorrentes desta Emissio que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos titulares dos CRIs deverio ser veiculados,
na forma de avise, no jornal "0 Dia” em cirewlacio no Estado de-Sio Paulo, A
Emissora avisaré o Agente Fiduciirio da realizacio de qualquer publicacio até 2
(dois) Dias Uteis antes da sua ocorréncia,

4-27. Tratamento Tributério Aplicivel aos Investidores

4.27.1. Serdo de responsabilidade do(s) Investidor(es) todos os impostos
diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando que este(s) n#o deve(m)
considerar unicamente as informages contidas abaixo para fins de avaliar o
investimento em CRIs, devendo consultar seus_proprios. assessores. quante &
tributagfio especifica que sofrer enquanto titulares de CRIs:

(i)  Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas jurdicas néo-financeiras
brasileiras estfo sujeitos 4 ineidéncia do imposto de renda na fonte —IRF, a ser
calenlado com base na aplica¢do de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo
da aplicagio geradora dos rendimentos tributaveis: (2} até 6 Speses: aligfioty de
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22,5%; (b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20%; (¢) de 12 a 24 meses: aliquota de
17,5% ¢ {d) mais de 24 meses: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo &
contado da data em que o Investidor efetuou o investimento, até a data do
resgate,

(ii) O IRF retido, na forma deserita no sub-item acima, das pessoas jurfdicas
nao-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, &
considerado antecipagiio, gerando o direito a restituigio ou compensacic com o
IRPJ apurado em cada perfodo de apuragdo. O rendimento também devers ser
computado na base de célenlo do YRPJ e da CSL,

(i) A legislacBo fiscal niio & clara quanto & forma de tributagiie dos ganhos
obtidos pelos titulares dos CRIs {pessoas fisicas ow pessoas Juridicas nao
financeiras brasileiras) em caso de alienaciio em operagGes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, podende existir o
entendimento de que tais ganhos sejam tributados pelo IRF de acordo com
alfquotas regressivas, tal como aplicivel aos investimentos de renda-fixa, ao
invés de estarem sujeitos a tributagfo pelo IRF 3 alfquota de 15%, tal como
geralmente aplicavel acs ganhos liquidos auferidos em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelhadas,

(iv) A pessoa juridica nio-financeira brasileira também est4 sujeita a duas
contribuigbes vinculadas ao financiamento da seguridade soctal: (i) a
Contribui¢io ao Programa de Integracio Social ("PIS™); e (ii) Contribuigio para
Financiamento da Seguridade Social ("COFIN "} Com relagiio A pessoa juridiea
nio-financeira brasileira que esteja sujeita ao recolhimento do PIS e COFINS de
acordo com o regime néo-cumulativo, tanto o PIS quanto a COFINS incidem
sobre a totalidade das receitas auferidas, inclusive sobre os resultados auferidos
decorrentes de rendimentos avferidos com o CRI e sobre 0s ganhos liquidos
auferidos na alienacio do CRIL Atualmente, para apessoa juridica ndo-
financeira brasileira sujeita ao regime ndo-cumulativo, as receitas financeiras
sdo tributadas pelo PIS e pela COFINS & aliquota zero. Por sua vez, ha muito
bons argumentos para defender que nfo ha a incidéncia do PIS e da COFINS
sobre receitas financeiras, tal como a remuneracio do CRIeganhos
liquidos obtidos na alienagio do CRI, auferidas por pessoa juridica nio-
Tinanceira brasileia §ujeita 2o regime cumulativo do PIS e da COFINGS.

(v} Com relacio aos investimentos em CRI realizados por stituigbes

financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidadeyde previdéneia

privada fechadas, entidades de previdéncia complementar ab s Soeiedades

de capitalizagiio, corretoras ¢ distribuidoras de titulos e val o@ﬁos e
\

N
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sociedades de arrendamento mercantil, h4 dispensa de retencio na fonte e do
pagamento em separado do imposto,

(vi) Para as pessoas fisicas brasileiras, 2 partir de 1° de janeiro de 2005, os
rendimentos gerados por aplicagiio em CRI estio isentos de imposto de renda,
por forga do artigo 3°, inciso I1, da Lgi n® 11.033/04.

(vif) Em relacio aos investidores pessoas juridicas residentes, domiciliados
ou com sede no exterior que investirem em CRI no pais de acordo com as
normas do CMN (Resolucio CMN neo. 2,689, de 26 de janeiro de 2000), 08
rendimentos auferidos esifo Sujeitos A incidéncia do IRF & aliquota de 15%. No
caso de investidor domiciliado em pals com tributagiio favorecida (paraiso
fiscal), serfio apliciveis as aliquotas regressivas descritas no item (i) acima. Em
relagéo aos investidores pessoas fisicas residentes, domieiliados ou com sede no
exterior que investirem em CRI, os rendimentos auferidos estio sujeitos &
incidéneia do IRF 3 aliquota de 0%.

(viii) Em relagio aos investidorcs residentes, domiciliados ou com sede no
exterior, as liquida¢des de operacSes de cimbio para ingresso de recursos no
Pais, inclusive por meio de operagdes simultaneas, estdo sujeitas ao Imposto
sobre Operagdes Financeiras ("IOF") 3 aliquota de 2%. Vale ressaltar que a
aliquota do IOF poder4 ser elevada  até 25%, por meio de edigtio de Decreto do
Presidente da Repfiblica. Eventual aumento da alfquota do IOF seria aplicive)
apenas para operagdes posteriores i edi¢io do Decreto que tenha determinado o
aumento.

(x) Os investidores poderdo estar snjeitos ao IOF no resgate, cessdo e
repactuagio de CRI 4 aliquota de 1% ao dia, dependendo do praze da operagio,
conforme tabela anexa ao Decreto 6306/07. De acordo com a referida tabela, os
rendimentos auferidos estio sujeitos a incidéncia regressiva do IOF nas
Operaces com prazos de até 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUINTA - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5+1. O CRI objeto desta Emissdo nio serd objeto de anélise por agncia de rating no
momento da emissdo. A qualguer tempo poderd ser requerida pelos Inyestidores a
dlassificagio de risco, que sers contratada a expensas dos Investid res, sendo o
relatorio disponibilizado no website da Securitizadora.

N
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CLAUSULA SEXTA - DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Os Créditos Imobilidrios, neste ato, sdo expressamente vinculados & Emissdp,
6.2. Nos termos dos Artigos 9° e 109 da Lej 9.514/97, a Emissora institui, em cariter
irrevogével e irretrativel, regime fiducidrio sobre os Crédites Imobilidrios, o qual ests

submetido is seguintes condigdes:

@ os Créditos Imobiliarios destacam-se do patriménio da Emissora e constituem o
Patrimdnio Separado;

()  os deveres, responsabilidades, forma de atuacdio, remuneragio, condi¢hes e
forma de destituiciio ou substituicio do Agente Fiducifrio estio descritos na Clusula
10 abaixo; e

(i)  os Créditos Imobilidrios sfio afetados neste ato como lastro da Emissdo,

6.3. Os Créditos Imobilidrios objeto do regime fiducidrio, ressalvadas as hipdteses
previstas em lei, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514/97;

) constituem Patriménio Separado que n&o se confundem com o patriménio da
Emissora;

(i)  manter-se-do apartados dg patrimbnio da Emissora até que a mesma complete
o resgate da totalidade dos CRIs objeto da presente Emissdo;

(ifi)  destinam-se exclusivamente 3 liquidagio das Obrigactes Garantidas;

{iv) estiio isentos de qualquer agfio on execucio promovida por credores da
Emissora, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisérig 2.158-35, de 24 de
agosto de 2003;

(¥)  ndo sHo passiveis de constituigio de garantias ou de excussio Por quaisquer
credores da Emissora por majs privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo
76 da Medida Provisoria 2.158-35, de 24-de-agosto de 2001; e

(vi) s responderfioc pelas obrigaces inerentes aos CRs a que estio e(do: '

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA EMISSORA
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7-1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatog relevantes acerca da Emissdo, bem
como os com relagéio & prépria Emissora, mediante a publicacio nos jornais indicados
na Cliusula 4.26.1 deste Termo, assim como brontamente ipformar tais fatos
diretamente a0 Agente Fiducirio por melo de comunicagdio por escrito,

7-2. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaracfes por ela
prestadas ao Agente Fiduejério e aos titulares dos CRis, ressaltando que, com base em
relatério de due diligence (por amostragem) elaborado por escritdrio especializado,
foram analisados os Créditos Imobilidrios e 05 documentos relacionados com os CRIs
para verificacio de sua legalidade, veracidade, ausénecia de vicios, consisténcia,
corregio e suficiéneia das informagies disponibilizadas acs titulares dos CRIs,

7-3. Incumbe & Emissora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ag presente Termo
por si, por seus prepostos ou por qualquer oufra empresa administradora contratada
pela Emissora para esse fim, promovendo a5 diligéncias necessérias 3 manutengio de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de Pagamento das parcelas de amortizagiio,
juros e demais encargos acessérios.

7-3:1. A Bmissora declara que: (i) a custédia das CCIs, bem como dos
documentos que lhe dio origem, serd reslizada pela Instituicdio Custodiante,
sendo certo que as SPEs e a Rodobens serio fiels depositirias dos Contratos
Imobiliarios nos termos do Contrato de Cessfio; e (i) a arrecadaciio, o controle e
a cobranga dos Créditos Imobilisrios sio atividades que serfio realizadas pela
Emissora.

7:3-2. A contrataciio de qualquer tercairo Para a administracde do Patriméniq
Separado dependers de prévia e txpressa anuéneia dos Investidores, aprovada
em Assembiéia Geral dos Investidores dos CRIs na forma estabelecida ng
Clausula 12 a seguir, ¢ ndo exime a Emissora do encargo da administrago, que
continuard sendo de sua responsabilidade. No cuso de contrataciio de qualquer
terceiro para a administracio do Patriménio Separado, a Emissora devers
manter 4 disposicio dos Investidores, na sua sede e na sede do Agente
Fiducirio, conforme indicadas mo preimbulo deste Termo, uma copia do
contrato relativo 4 referida contratacdo,

74 Obriga-se a Emissora a administrar o Patriméoio Separado, mantendg registros
contabeis independentes em relacgio a0 patriménio geral da Emissora,

7.5+ Sempre que solicitado pelos Investidores, por eserito e com prazo de antecedéncia
de 20 (vinte) dias tteis, a Securitizadora lhes daré acesso aos relatérige-de gestio dos
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Créditos Imohilidrios. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao
Agente Fiduciirio, que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.6. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficitncia do Patrim8nio
Separado em caso de descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragio temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patriménio Separado,

CLAUSULA OITAVA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1, Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descrito, o Agente Fidueiaric
assumird imediatamente a administracio do Patriménio Separado, e nos 3o (trinta)
dias subsegilentes convocard Assembléia Geral dos Investideres dos CRIs a fim de
deliberar pela liquidacdio do Patriménio Separado ou pela continvidade de sng gestio
pelo Agente Piduclirio, euja remuneraciio serd oportunamente fixada, observados os
itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento:

(i)  descumprimento pela Emissora de toda e qualguer obrigacio ndo pecuniiria
prevista neste Termo, ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados de aviso escrito que lhe
for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigages para as quats esteja
previsto um prazo especifico para declaragéo de veneimento antecipado, hipotese em
que tal prazo prevalecers:

()  descumprimento pela Emissora de toda e qualquer obrigagic pecuniiria
prevista neste Termo, ndo sanada em 3 (trés) Dias Uteis a contar do efetivo
reccbimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, independentemente de aviso
recebido do Agente Fiduciario;

(iif) Tliquidagfo, dissolugdo, extingfio ou requerimento de recuperacio judicial ou
extrajudicial ou de faléneia da Emissora, néo elididos no prazo legal, bem como a
decretagdo de faléncia da Emissors; e

(vi}) pritica por parte da Emissora de qualquer ato em desacordo com o estatuto
soclal, nio sanado em 10 (dez) dias contados de aviso por escrit recebido do Agente
Fiduciério, em especidl os due possam, direta on indiretézhéﬁfé, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigagdies assumidas neste Terrmo.

8.2. A liquidacio do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrante do Patriménio Separado ao Agente Fi viov(ou &
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instituigdo administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de
representante dos Investidores, para fins de extingo de toda ¢ qualquer obrigagfio da
Secwritizadora decorrente dos CRIs, Negse caso, caberd ao Agente Fiducirio (ou &
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme
deliberagio dos Investidores: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o
Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os recursos Judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Tmobilidrios que lhe foi {ransferida, (c)
ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporgiio de CRis detidos, e (d)
transferir os créditos orfundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados
aos Investidores, na propore¢ao de CRIs detidos,

CLAUSULA NONA - DAS DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DA
EMISSORA

9.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissorz se compromete a realizar o
pagamento das seguintes despesas, as quais nio serdo atribuidas ao Patriménio
Separado:

() todas as despesas com a obtencfic e manutencio, nos prazos legalmente
exigidos, de todas e quaisquer licencas, aprovagBes, autorizagBes e alvarés legalmente
exigidos para o regular funcionamento da Emissora;

(i) despesas com regisiros perante a CVM, Junta Comervial do Estado de Sio
Paulo e Registro de Iméveis, conforme o caso, da documentagfio societiria da
Emissora;

(ili)  despesas necessiras a manutencio do registro de companhia aberta da
Emiscora, tais como as taxas e emolumentos cobrados pela CVM ¢ os custos de
preparacfio, publicacfio e arguivamento das informagGes peritdicas exigidas pelas
normas legais e regulamentares; e

(iv)  honordrios do auditor independente da Emissora,

CLAUSULA DECIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO
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10.2. Atuando como representante da comunhfio dos titulares dos CRIs o Agente
Fiduciério, declara;

@) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas cliusulag e condigbes;

(ii) ndc se encomtrar em neithuma das situagbes de conflitc de interesse
previstas nos Artigos 99, inciso I, e 10, da Instrugio CVM n° 28/83;

(i) gob as penas da lei, nfio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
fungfo que Ihe é atribuida, conforme o § 3° do Artigo 66, da Lei n.° 6.404/76,

@(iv) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissio,
para verificagio de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcio e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora; e

) que verifieon a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das garantias
previstas na Clausula 4.1, sendo certo que nos que diz respeito as garantias
fidejussérias concedidas (i) a prestacio da garantia de fianca pela Rodobens foi
devidamente aprovada em RCA da companhia e registrada perante a JUCESP sob o n°
369.786/10-5. Declara ainda que, conforme verificado nas Informacdes Trimestrais
enviadas 4 CVM, relativas ao trimestre encerrado em 30 de junho de 2010, 2 Rodobens
possuia Patrimdnio Liquido de R§ 644.730.000,00 (seiscentos e quarenta e quatro
mijlhdes, setecentos e trinta mil reais), valor suficiente para garanticr na Data de
Emissao eventual inadimpléncia no Termo de Securitizacfo, (ii) o Contrato de Fianca e
seu aditamento encontram-se em fase de registro perante os Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos das Cidades de Sio Paulo e Sao José do Rio Preto, Estado de S3o
Paulo, sab o protocolo n® [xx] e {ii) o Contrato de Cessio e seu aditamento encontram-
se em fase de registro perante os Cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos das
Cidades de Sdo Paulo e $30 José do Rio Preto, Estado de S3o Paulo, sob o protocolo ne
[xx] e (if). No foi possivel atestar sobre a suficiéneia da flanca prestada pelas SPEs,
tendo em vista nSo ter sido encaminhado ac Agente Fiduciirio os balancos dessas
companhias,

10.3. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente:
(1] zelar pela protegio dos direitos e interesses dos titulares dos CRIs, empregando

1o exercicio da fungéie o cuidado e 2 diligéneia que todo homem ativo e O-emprega
na administragio dos préprios bens, acompanhando a atuacid da Emissora na

administiagio do Patrimdnio Separado; Q}
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(ii)  elaborar os relatorics de que trata o artigo 68, §1°, alinea “b”, da Lei n®
6.404/76, colocando-os & disposicio dos tiulares dos CRIs até a data de 30 de abril de
cada ano, a0 menos nos seguintes locais:

{a)  nasededa Emissors;
(b)  nasede do Agente Fiducidrio; e
(© nalvMm.

(iii) adotar as medidas judicizis ou extrajudiciais necessarias § defesa dos interesses
dos titulares dos CRIs, bem como & realizagdo dos Créditos Tmobilirios afetados &
presente Emissao dos CRIs e integrantes do Patriménio Separado, caso a Emissora ngo
o faga;

(iv)  exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora ou de liquidaciio antecipada dos
CRIs, a administragiio do Patriménio Separado;

(v)  promover a liquidagio do Patriménio Separado, na forma prevista neste Termo
¢ nas delibera¢Ses da Assembléia Geral dos titulares dos CRIs;

(vi)  verificar, no momento de aceitar a fonciio, a veracidade das informagBes
contidas neste Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas cu
defeitos de que tenha conhecimento

(vii) renunciar & funcgo, na hipétese de superveniénela de conflito de interesses oy
de qualquer outra modalidade de inaptidio;

(vil]) conservar em boa guarda toda a escrituragfo, correspondéncia, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético ou eletrbnico, e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungBes recebidos da Emissora;

(ix)  notificar os titulares dos CRIs, no prazo de 10 {dez) dias, contados a partir da
ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagies relacionadas ao
presente Termo;

(x)  acompanbar a observincia da periodicidade nma prestacio Informagtes
obrigatérias, alertando os Investidores de Certificados de Recebi{eis Imobilidrios
acerca de eventuais omissBes ou inverdades constantes de tais informacpes; o
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(xi)  solicitar, quando eonsiderar necessiria, auditoria extraordiniria na Emijssora,
justificando as razdes de tal solicitagio, sendo certo que os custos relativos a realizagiio
de tal auditoria serdo arcados exclusivamente pela Emissora;

(xil) comparecer A Assembléia Geral dos titulares dos CRIs, a fim de prestar as
informagGes que Ihe forem solicitadas;

(xtii) caleular, diariamente, o valor unitario de cada CRI disponibilizando-o aos
titulares dos CRIs, & Emissora e aos partieipantes do mercado, através de seu website;

(xiv) convocar, quando necessirio, a Assembléia geral de Titulares de CRI, mediante
antncio publicado nos drgdos de imprensa nos quais costumarn ser publicados os atos
da Emiss3o;

(xv)  verificar com a Emissora, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRIs eonforme estipulado no
presente Termo; e

(xvi) manter atualizada a rela¢fio dos Investidores e inform4-los acerca de toda e
qualquer informacio que possa vir 2 ser de seu interesse,

(xvi) fornecer 4 Fmissora termo de quitagdo, no prazo de 5 {cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Tmohilisrios e extinto o regime fiducidrio, o qual servira pars a
realizacio da baixa, na Instituicio Custodiante, bem como desbloqueio das CCI junto &
CETIP.

16.3.1. O Agente Fiducidrio responderi pelos prejuizos que causar por
descumprimente de disposicio legal ou regulamentar, por negligéneia ou
administraciio terneréria,

10.4. O Agente Fiducidrio iniciard o exercieio de suas fungGes a partir da data da
assinatura do presente Termo, devendo permanceer no exercicio de snas funedes até a
posse do seu sucessor efou liquidacio dos CRIs, objeto da presente Emissiio.

16.5. O Agente Fiduciario recebera da Securitizadora, a titulo de. remuneracio pelo
desempenho dos deveres e atribuiches que lhe competem, nos termos da lel e deste
Termo, a remuneragio descrita abaixo:

a) parcela de implantagio de servigos equivalente a uma pare semesiral
antecipada, paga integralmente antes do infeio de implantagiio do servico neste
Termo;
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b) parcelas semestrais de R$ 2.177,97 (dois mil, cento ¢ setenta e sete reais e
noventa e sete centavos), liquida de impostos conforme Clausula 10.5.3 abaixo, paga a
primeira 2 {dois) dias apds a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o
més de junho de 2010, As remuneracdes previstas neste item e no item (a) acima serdo
devidas mesmo apés o vencimente do CRI, caso o Agente Fidueidrio ainda esteja
atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em afraso; ¢

c} as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M {Indice Geral de
Pregos do Mercado}, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, & partir
da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die
5€ Necessario.

10.5.1. As remuneracdes descritas na Clausula 10.5 acima nfo incluem as
despesas com publicaghes, transporte, alimentagfio, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da funchio de Agente Fiduciirio, durante ou apés a
implantagdo do servigp a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou
reembolso, Néo estéo incluidas ignalmente despesas com especialistas, caso
sejam necessirios, tais como auditoria e/ou fiscalizaglio, entre outros, ou
asgessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas
com especialistas deverfo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora.

10.5.2 No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes
por ela assumiday perante os Investidores, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as adrministrativas, em que o Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Investidores, e posteriormente
ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
Investidores incluem também os gastos com honordrios advocaticios,
depbsitos, custas e taxas judiciArias nas agbes propostas pelo Agente Fiducisrio
ou decorrente de aghes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdio, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhio dos Investidores. As eventuais despesas, depésitos e custas
Judiciais decorrentes da sucumbéncia em acSes judiciais serdio j




Termo de Sceuritizagio de Créditos Imobilidrios

(sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
Investidores para cobertura do risco da sucymbéncia,

10.5.3 As remuneragbes descritas na Cliusula 10.5 acima serdo acrescidas dos
seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer natureza), PIS
(ContribuicBo a0 Programa de Integragio Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquide) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracio do Agente Fiduciario, excetuando-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de eada pagamento.

10.6. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 de cada més, os
relatérios de gestfo e posigiio financeira dos Créditos Imobilidrios, vineulados ao
presente Termo de Securitizago, do més imediatamente anterior,

10.7. Nas hipoteses de auséncia, impedimento temporario, rentincia, tervencéo,
liquidacio judicial on extrajudicial, fal2neia ou qualquer outro caso de varancia do
Agente Fiducfirio, serd realizada, dentro do prazo méximo de 80 (trinta) dias, contados
do evento que a determinar, Assembléia Geral dos titulares dos CRiIs para a escolha do
novo agente fiducidrio, obtida a prévia anuéneia da Emissora,

10.7.1. A Assembléia Geral dos titulares dos CRIs de que trata a Cliusula 10.7
acima poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substitnido, pela
Emigsora, por titulares de CRIs que representem no minimo 5% {cinco por
cento) dos CRIs em circulagio, ou ainda, pela CVM, observados os requisitos
constantes do presente Termo,

10.8. Na hipitese de o Agente Fiducidrio niio poder continuar a exercer as fungBes por
cireunsténcias supervenientes, devers comunicar imediatamente o fato aos titulares dog
CRIs, pedindo sua substituicdo, que deverd ocorrer no prazo méiximo de 30 (trinta)
dias, dentro do qual dever ser realizada Assembléia Geral dos titulares dos CRIs paraa
escolha do novo agente fiducidrio,

10.9. Aos titulares dos CRI ¢ facultado proceder & substituigio do Agente Fiduciario e
& indicagio de seu eventual substituto, em Assembléia Geral dog titulares dos CRIs,

especialmente convocada para esse fim, A deliberaciio acerca da matéria referida nesta.
Clausula 10.9 deverd obedecer ao quorum de aprovagio previste na Clausula 12.2
abaixo,

10.10. A substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita 3 comunicacid prévia & CVMed
sua manifestagio acerca do atendimento aos requisitos previstos go 8° da
Instrughio CVM n° 28/83 « eventuais outras normag apliciveis.
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10.11, A substtuicio, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio devera ser objeto
de aditamento ao presente Termo, cabendo 3 Securitizadora providenciar as
correspondentes averbagbes e registros. O Agente Fiducidrio nomeado em substituicio
a0 atual ndo deverd receher remuneragio superior & constante no contrato

anteriormente mencionado, fixada para 0 Agente Fidusiario substituido.

10.12, Em caso de reniincia, o Agente Fiduciirio deverd permanecer no exercicio de
suas fungSes até que (i) uma instituicio substituta seja indicada pela Emissora ¢
aprovada pelos titulares dos CRls, e (ii) a instituico substituta assuma, apés
aditamento ac presente Termo, efetivamente as fungdes do Agente Fiduciario.

10.13, Em caso de rentincia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 24
{vinte e quatro)} horas da efetivacfio da rentincia, a parcela da remuneragio
correspondente ao periodo entre a data da efetivagiio da renfincia e a data do proximo
pagamento, cujo valor serd caleulado pro retq temporis comn base em um ano de g60
(trezentos e sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. - DA, INSTITUICAOQ CUSTODIANTE

114, Compete 4 Institui¢io Custodiante, de acordo com o contrato de prestacio de
servigos de registro e custédia firmado com a Securitizadora em o1 de abril de 2007

(“Contrato de Custodia™):

()  verificar a regularidade da emissio dag CCIs, analisando as respectivas Eserituras
de Eﬁﬁssﬁo;

(i) manter sob sua custédia as Escrituras de Emiss&o;

{ifi) manter o presente Termo sch sua custddia dorante 2 vigéneia do Contrato de
Custodia;

{iv) realizar o registro das CCJs junto & CETIP;

(v) enviar declaraciio 4 Emissora atestando que o Termo ¢ as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lel 10.931/04 e legislagBes
relacionadas.

11.2. As CCls estdo custodiadas pela Instituicio Custodiante, nos termos da Lei
10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

() em 21/04/2007 foi firmado o Contrato de Custddia entre a Secpfitizadora e 2
Instituigio Custodiante;
() por meio das Escrituras de Emissio, as Cedentes emitiram as CC,
custodiadas na Instituicio Custodiante:

....
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(iii) a Imstituicio Custodiante verificou a regularidade da emissio das CCIs e as
registrou na CETIP;

(iv) uma vez ag CCIs registradas escrituralmente na CETIP e ¢elebrado o Contrato de
Cess#o, as Cedentes solicitaram a transferncia das CCIs para a Emissora;

(v) uma vez ttular das CCls, a Emissora soliciton 3 CEYIP, nos termos do
regulamento desta, a devida vinculagfio das CCIs aos CRIs desta Emissao; e

{vi) uma vez comprovada pela Emissora a liquidagio dos Créditos Imobiliirios, as
CCJs sdo retiradas pela Instituigio Custodiante do sistema da CETIP, mediante
emissio de termo de quitagéio, emitido pelo Agente Fiducidrio,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS
TITULARES DOS CRIs

12.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a
fim de deliberar sobre a matéria de interesse comumn.

12.2. A Assembléia Geral dos Investidores poderi ser comvocada pelo Agente
Fiduciéario, pela Einissora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por
cento} dos CRIs em circulagiio, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto na
Clausula 4.19.2 acima.

12,2,1, A convocac¢do serd feita mediante edital publicado por 3 (irés) vezes no
jornal de publicagfo legal da Emissora, sendo a primeira convoeagdo publicada
com antecedéncia de 20 (vinte) dias,

12.2.2. Independentemente das formalidades previstas em lei e neste Termo,
serd considerada regular a Assembléia Geral dos titulares de CRIs a que
corparecerem os Htulares de todos os CRIs.

12.2.3. A presidéncia da Assembléia Geral dos Investidores cabers, de acordo
com quem a tenha convocado, respectivamente: (i} ao diretor presidente do
Agente Fiducidrio; (i) ao diretor de relagfio com investidores da Emissora; (iii)
ao titular do CRI eleito pelos Investidores presentes; ou (iv) & pessoa designada
pela CVM.

12.3. Quando n#o previsto quorum de deliberagiic especifico, a Assembléia Geral se
instalard, em primeira convoeagéio, com a presenca de Investidores qug Tepresenter,
no minimo, 2/3 {dois tergos) da totalidade dos CRIs e, em segunda OnVOCAgHo, com
qual¢uer nimero de presentes, somente sendo vilidas as deliberacdes
maioria absoluta desse capital.
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12.4. As deliberacSes das Assembléias Gerals que tratarem de alteracSes das
disposi¢Ses do presente Termo referentes a: (i) qudruns; (i) remuneragio dos CRIs;
(iii) atualizagdo monetaria dos CRIs; e (iv) prazos e procedimento de pagamento de
Jjuros e amortizagiio dos CRIs, exceto no caso de Amortizagao Extraordiniria previstos
na Cliusula 4.23 deste Termo, deverdo ser aprovadas pelos Investidores que
representem pelo menos 85% (oitenta ¢ cinco por cento) dos titulares dos CRIs em
Ciréulaqio.

12.5. A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicio de
mandatérios, observadas as disposigfes do artigo 126, parigrafos 1° e 2° da Lej n°
6.404/76, conforme alterada (“Lei 6.404,/76").

12.6. Para os termos do presente Termo, séo considerados “CRIs em Cireulacs ®, a
totalidade dos CRIs subscritos e integralizados, excetuando-se os CRIs j& amortizados,
0s CRIs que a Emissora efou as Cedentes ¢/ou a Rodobens eventualmente possuam em
suas respectivas tesourarias, e os CRIs que sejam de titularidade de entidades ligadas 3
Emissora e/on & Cedentes e/ou & Rodobens, assim entendidas as empresas que sejam
suas subsididrias, coligadas, controladas cu controladoras, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de- seus diretores, consetheiras ou
acionistas, funcionérios e parentes até o 3° (terceiro) grau.

12.7. O Agente Fiducidrio devera comparecer & Assembléia Geral e prestar aos
Investidores as informagBes que lhe forem solicitadas. Os representantes da Emissora,
do Coordenador Lider, ou quaisquer terceiros poderfio ser convocados para participar
das Assembléias Gerais sempre que a bresencz de quaisquer dessas pessoas for
relevante para a deliberagfio da ordem do dia.

12.8. As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados og quérung
mencionados neste Termo, serfio exstentes, vilidas e eficazes perante a Emissora,
gerando efeitos a todos os titulares dos CRIs, independentemente de terem
comparecido & Assembléta Geral dos Investidores ou do voto proferido na respectiva
assembléia.

12.9. Aplicar-se-4 4 Assembléia Geral dos Investidores, no que couber, o disposto na

Lei 6.404/76, sobre a assembléia geral de debenturistas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DECLARACOES DA ISSORA E
DO AGENTE FIDUCIARIO
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13.1, A Emissora declara, com fulero em relatério de due diligence (por amostragem)
elaborado por escritério especializado, sob as penas da lei, que:

13.1.1. Quanto 208 Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos

(1) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos
neste instrumento;

(ii) providenciou todas as diligéncias necessérias para atestar a existéncia
dos Crédites Imobiliarios, observando-se, entretanto, os fatores de risco
constantes deste Termo; e

(ii)  que existem sobre determinados Créditos Imobili4rios 2, cessies
fiduciarias a certas instituigdes financeiras. Taiscessdes se ehcontram, na Data de
Emisséo, em processo de cancelamento perante os cartérios de registros de
iméveis competentes.

13.1.2, Quanto & Propriedade:

§), a Emissora passou a ser legitima credora dos Devedores, mediante a
cessio dos Créditos Imobilidrios, através do Contrato de Cesso, e da
transferéncia das CCIs por meio da CETIP.,

13.1.3. Quanto & Emisso:

{i esta Emissdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissio
das CCls e dos CRIs, é legftima em todos seus aspectos; e

(i) todos 0s Documentos da Operaciio estio de acordo com a legislagio
aplicével.

13.2. A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operacio de Securitizagfio, além da veracidade,
consisténcia, correcio, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas neste Termo,

133 0O Agente Fidueidrio presta declaracio quanto 3 legalidade e auséncia de vicios
da presente operagio de Securitizacio, além da veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacHes prestadas neste Termo, ressalvados os dispostos nas
cléusulas 4.11.4 € 4.115. , tendo em vista que as garantias ainda serio c tituidas e
cldusula 14.1 referente aos fatores de risco, ‘
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13.-4. A Emissora se compromete a nio praticar qualquer evento que venha a
prejudicar o adimplemento de qualquer obrigacio prevista neste Termo perante os
titulares dos CRIs.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS RISCOS

14.1. O investimento em CRIJs envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagfio especifica, a regular econstituigio das garantias entre
outros, que se relacionam tanto 3 Emissors, quanto aos Créditos Imobilidrios, &
Rodobens, bem eomo aos préprios CRIs objeto da Emissio. O potencial Investidor deve
ler cuidadosamente todas as informagfes gue estio descritas neste Termo, bem como
consultar seu consultor de investimento e outros profissionais legalmente autorizados
que julgar necessirios, antes de tomar uma decisdo de investimento.

Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico
frivte

No pagsado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflaciio e vérios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflagiio geraram efeitos adversos sobre a
economia do pafs, que envolveram controle de salfirios e pregos, desvalorizaciio da
moeda, limites de importages, alteraghes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacio (Real) que teve sucesso na reducio
da inflacgio. Desde entfo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.)
ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacho apurada pela
variagio do JGP-M nos #ltimos anos vem apresentando oscilagBes: em 2005 foi de
1,20%, 2006 ficou em 3,83%, j4 em 2007 passou para 7,75%, no ano 2008 subiu para
9,81%, e em 2009 ¢ indice ficou negativo, fechando em -1,72%. A elevacio da inflagio
poderé reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessio no
pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetédria N (\

-
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O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia wma vez que
estas se constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado.
Historicamente, esta politica tem sido instével, havendo grande variaciio nas taxas
praticadas. A politica monetéria brasileira possui como fungfo regular a oferta de
moeda no pals e muitas vezes é influenciada por fatores externos a¢ controle do
Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetirias dos pafses desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em cago de elevagic acentuada das taxas de juros, a economia poderi entrar em
recessio, Uma vez que comn a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva,
os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego € aumenta os
indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondmicn Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no
mercado é influenciado pela percepgdo de risco de Brasil e de outras economias
emergentes, e a deterioracfio dessa percepgio poderd ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condicBes de mercado
em outros pafses emergentes, especialmente da América Latina, poderiio influenciar o
mercado em relagio acs titulos e valores mobilifrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condicbes econbmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicBes
econdmicas brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros,

Além disso, como resultado da globalizagfo, nio apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econdmico ¢ financeiro do pais como também a
economis de paises desenvolvidos como os Estados Unidos interferem
consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econSmicos em véarios paises de mercedos
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados
Unidos em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes e examinar seus
Investlmentos, causando uma ren:agao dos 1nvest1mentos. Essas cmses podem produzir
uma evasfo de délares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captaciio de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais interngcional, Desta
forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados intepfiacionais podern
afetar o mereado de capitais brasileiro e ocasionarem uma redugfio ou falta de/fiquidez
para os CRIs da presente Emissdo.
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Fatores Relativos 4 Securitizadora e ao Setor de Securitizacfio Imobilidria

Recente Desenvolvimento du Securitizagiio Imobiliaria

A securitizagdo de créditos imobilidrios ¢ uma operacio recente no Brasil. A Lei g0
9-514, que criou 0s CRIs, foi editada em 1997. Entretanto, 86 houve um volume maior
de emissbes de CRI nos tltimos 3 znos. Além disso, a secuzitizagfio € uma operaciio
mais complexa que outras emissdes de valores mobilifirios, j4 que envolve estruturas
juridicas de segregagfo dos riscos do cedente e da emissora.

Regime Fiducigrio e Pgiriménio de Afetagiio {MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, e seu artigo 76, estabelece
que “as mormas que estabelecam a afetagiio ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efejtos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em espectal quanto as garantias e ags
privilégios que Ihes siio atribuidos.” Bm seu pardgrafo tnico, prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido ohjeto
de separagfo ou afetagdo”,

Ainda que a Securitizadora institua regime fidueidrio sobre os Créditos Imobiliarios,
por meio do Termo de Securitizagio, e ter por proposito especifico a emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previste no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencigria ou
trabalhista que a Securitizadora, e/ou sey Brupo societirio, eventualmente venha a ter,
poderéo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagio dos Créditos
Imobiliarios, em case de faléneia. Nesta hipétese, pode ser que os Créditos Imobilisrios
nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apés ¢ pagamento
das obrigacSes da Securitizadora, efou sen gripo societario, com relagiio is despesas
envolvidas na emisséo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Securitizadora @éﬁa no mercado desde 2600, e a sua atuacio como securitizadors de
emissdes de CRIs depende da manntencdo de seu registro de companhia aberta funto &
CVM, e das respectivas autorizacBes societsrias, Caso a Emissora ng atenda aos
requisitos exigidos pela CVM em relagio a companhias aberta, sua lidenga podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as snas emissées de CRI &V
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Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios e aos Devedores

Cessoes Fiducidrias sobre os Créditos Pnobilidgrios

Existem sobre determipados Créditos Imobilidrios 2, cessbes fiducidrias a certas
institui¢Bes financeiras. Tais cessbes se encontram, na Data de Emissfo, em processo
de cancelamento perante os cartdrios de registros de iméveis competentes, tendo em
vista que as CCls emitidas por meio de Emisséio de Emissfo nio contarfio quaisquer
garantia real.

Inadimpléneia dos Devedores

A capacidade da Emissora em honrar suas cbrigagSes decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores. Assim, o recebimento integral ¢
tempestivo pelos titulares dos CRI do montante devido depende do cumprimento total,
pelos Devedores, de suas obrigagBes assumidas nos respectivos Contratos Imobilidrios
em tempo hibil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

Descgsamento de Indices

Os Créditos Imobilidrios t8m como indice de correcio monetéria o IPCA. Por outro
lado, a distribuigfio dos rendimentos aos titulares dos CRIs tem como fndice o IGP-M.
Assim, na hip6tese de haver substancial diferenca entre os indices de COTTegho
monetiria, 08 reciirsos referentes a0 pagamento dos Créditos Imobilisrios podem ser
insuficientes para pagar parte ou a totalidade dos juros, amortizaciio e resgates acs
titulares dos CRIs. Além disso, existe a possibilidade de haver descasamento de indices
e decorréncia de os Créditos Imobilifrios serem reajustados anualmente e os CRIs
reajustados mensalmente.

wnento Antecipadn Créditos Fnobilicovio

Nos termos do Termo de Securitiza¢gio de Créditos, a Securitizadora poderd promover a
amortizagio antecipada, em fungio do pré-pagamento dos Créditos Imobilifrios. Este
evento podera afetar, fotal ou parmalrnente, os cronogramas de remugeracio,
amortizagio e/ou resgate dos CRIs, diminuindo a rentabilidade futura esperada pelos

investidores.
Dat P to dos Créditos ImobiliGrio. é Qy %/
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As datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas nos Coniratos Imobiliérics
sdo diferentes entre si. Assim, eventuais descasamentos entre essas datas e as datas de
pagamento da remuneracio, amortizagio e resgate dos CRIs poderdo prejudicar a
capacidade de pagamento, total ou parcial, das obrigacGes dos CRIs.

Prazo dos Crédites Imobiliarios

Os Contratos Imobilidrios prevéem que o prazo de pagamento dos Créditos
Imobilidrios poderd ser reduzido, com o consegiiente aumento de valor das parcelas,
caso ¢ perfil do devedor ndo atenda determinados parfimetros estabelecidos pelas
Cedentes. Tal diminuigiio de prazo nio & formalizada através de aditamentos aos
Contratos Imobilidrios e sé & passivel de verificacfio com base em declarages das
Cedentes. Também s6 & passivel de verificagio com base em declaracio das cedentes, o
prazo remanescente dos Contratos Imobilidrios cujo devedor antecipou determinado
numero de parcelas. Quando ocorrem antecipagies dos pagamentos ndo sio eelebrados
aditivos aos Contratos Imobilidrios para formalizar a redugio no prazo de pagamento
com a conseqiiente alteracio do fluxo.

Hipotecas sobre os iméveis dos Empreendimentos

Diversos iméveis dos Empreendimentos estio onerados pelas Hipotecas, para fins de
garantia de financiamento para construgio imobilidria. Caso haja inadimplemento no
Ambito de referido financiamento, os credores poderiio vender os iméveis hipotecados
para serem reembolsados por todos os valores  eles devidos com os recursos da venda,
Nesse caso, haveré um impacto negativo no fluxo des Créditos Imobilidrios decorrentes
destes iméveis, ¢ as SPEs e a Rodobens, na qualidade de fiadoras, serfio obrigadas a
realizar o devide pagamento & Securitizadora para cobrir os Créditos Imobilidrios
inadimplidos.

Fatores relativos aos CRIs

Risco do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora poders promover ¢ resgate antecipado dos CRIs em determinadas
hlpoteses prewstas no Termo de Securmzac;ao de Créditos, conforme a disponibilidade
de recursos financeiros. Assim, os investidores poderio sofrer perdas financeiras no
que tange & ndo realizagio do investimento (retorno do investimento), bem como os

investidores poderdo incorrer em dificuldade de re-investimento dos pecursos 3 mesma
texa estabelecida como remuneracdo dos CRIs.
Alteracdes do Legislaeido Tributdria
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AlteragBes na legislacio tributéria aplicdvel aos CRI ou na interpretaciio das normas
tributérias podem afetar o rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicaciio
em CRI por pessoas fisieas estlio atmalmente isentos de imposto de renda, isengfio essa
que pode sofrer alteragBes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na
interpretagfio quanto & tributacfio aplicdvel sobre os ganhos decorrentes da alienacio
dos CRI no mercado secundério. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda
devido podem ser passfveis de sanciic pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais
alteragGes na legislagio tributdria eliminando a isenciio acima mencionada, eriando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, & criacio de novos
tributos ou, ainda, mudangas na interpretagio ou aplicagfio da legislagio tributéria por
parte dos tribunais e autoridades governamentais poderfio afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Fatores relativos & constituiciio das garantias

O Contrato de Cessdo e o Contrato de Fianca podem ainda nio estar regularmente
registrados nos cartorios competentes aké a Data de Emiss3o dos CRI, Nos termos do
inciso I do artigo 127 da Lef 6,015 de 31 de dezembro de 1973, o Contrato de Cessdo
e ¢ Contrato de Fianga deverdo ser registrados nos cartdrios de titulos e documentos
compefentes para a prova das abrigacGes decorrentes destes. Na Data de Emiss3o dos
CRI, n&o hé garantias de que referidos contratos j& estejam regularmente registrados
nos cartdrios devidos e, desta forma, caso ocorra o Inadimplemento de quaisquer das
Obrigacdes Garantidas, o Titular de CRI poderd enfrentar dificuldades para excutir as
Garantias, ou mesmo ndc conseguir excuti-las.,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

15,1, Este Termo ¢ celebrado em conformidade com as disposictes da Lel 0.514/97, Lei
10.931/04 € da Instrugio CVM n° 476/2009. Os CRI niio poderdo ser negociados antes
de completados 90 (noventa) dias da subscrico ou aquisigiio dos CRI pelos respectivos
titulares nos termos do artigo 13 e seguintes da Instrugio CVM n.° 476.
Adicionalmente, os CRI somente poderfioc ser negociados entre Investidores
Qualificados, definidos conforme artigo 4° da Instruciio CVM n.° 476,

15.2, A Emissora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda a cumprir integral e
fielmente as condigBes previstas neste Termo, de modo a assesTrar o estrito
cumprimento de todas as suas clausulas e condigSes,

15.3- A Emissora se compromete a encaminbar ao Agente Kidueifrio, anyalmente,
declaragfio constatando a exist®neia ou néio de decisSes judicisi sitadas em julgado
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referentes a questGes fiscais, previdenciirias ou trabalhistas efou quaisquer outras
decis3es, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Emissora
de honrar suas obrigagdes, bem como cdpia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Poderfic a Emissora € o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar
aditivos go presente Termo, em decorréncia de (j) exigéneias formuladas pela CVM; (ii)
quando verificado erro de digitagdo; (iii) modificagbes que nfo representem prejuizo
aos Investidores, independente da aprovacio dos titulares dos CRIs e Assembléia
Geral, observado o disposto na Cliusula 12; e (iv) eventos de Amortizacio
Extraordiniria dos CRIs, nos termos da Cldusula 4.23.

15.5. As notificagfes, avisos ou comunicacSes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protoeolada ou carta registrada, requerendo-
se devolugdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado
por escrito conforme acima estabelecido, ou através da via cartordria on judicidria.
Qualquer notificagfio, aviso ou comunicacio entregue, por qualquer outra via que ndo a
cartordria ou a judicidria, serd considerado recehido (2) 48 {quarenta e oito} horas
depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o
seu despacho, no caso de carta registrada; efou (c) em caso de carta protocolada
diretamente junto ao notificado, a data de recebimento com a assinatura no protocolo.
As notificagfes, avisos ou comunicacdes a que se refere esta Clausula, serao enviados is
partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderegus que quaisquer das
partes indicarem por escrito 3s demais,

15.6. Anulidade, invalidade ou ineficécia de qualquer avenca contida neste Termo nio
prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serio integralmente cumpridas,
obrigando-se as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se
validamente para obter 08 mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada
ou declarada ineficaz.

15.7. O presente Termo & celebrado em cardter irrevogdvel e irretrativel, obrigando as
partes confratantes e seus sucessores a gualquer tftulo a cumpri-lo em todos os sens
termos.

15.8. Para fins de execucio dos créditos constimidos pele presente Termo ¢ seus
anexos e pelos CRIs, bem como das Obrigagdes Garantidas, considera-se este
instrumento titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Chdigo de
Processo Civil Brasileiro. -

15:9. O presente Contrato serd regido e interpretado em conformida copras ) is da
Repiblica Federativa do Brasil,
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15.10, Fica desde logo eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo,
para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presenie em 04 (quatro} vias de iguai

teor e forma e para um $6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, gue também a
assinam.

Séo ﬁ}‘ulo, 20 de setepibro fle 2010,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

estemunhas:

L SA

Nome:  poni Nome:
RGnS  RG: 14.149.511-8 RG no: Roberto E8k8

CPE/MF ¥ ¢ CPF/MFno: RS 0
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Anexo I-A
Cedentes Emissoras dos Créditos Imobilidrios

Alto da Serra

1. Proprietaria original, conforme certiddo de matricula n® 32.135, emitida em
[ilegivel]: Vila da Serra Imdveis Lida.

2. Incorporadora: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - BELO
HORIZONTEI - SPE LTDA.

3. Enderego da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - BELO
HORIZONTE I - SPE LTDA.: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira,
n°2.500, IHigiendpolis, 15.085-485, Sio José do Rio Preto-Sao Paulo.

4. CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - BELO
HORIZONTE I - SPE LTDA.: 04.599.368/0001-79.

Residencial Belas Artes

1. Proprietarias originais, conforme certidio de matricula n° 57,337, emitida
em 23.10.2009: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
SANTO ANDRE I - SPE LTDA. (70%) e Unibanco Negéeios Imobilidrios
Lida. (30%).

2, Incorporadoras: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
SANTO ANDRE I ~ §PE LTDA ¢ POSI Engenharia e Construgio Ltda.

3. Enderego da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SANTO
ANDRE 1~ SPE LTDA: Avenida Franciseo das Chages de Oliveira, n®2.500,
Higiendpolis, 15.085-485, Sio José do Rio Preto-Stio Paulo.

4. CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SANTO
ANDREI - SPE LTDA: 05.750.860,/0001-66.

Bosque Sao Francisco
1. Proprietérias originais, conforme certiddo de matrfcula n® 172,642, emitida
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(42%).

Incorporadora; SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - S0
PAULO III - SPE LTDA.

Enderego da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SAQ
PAULO III - SPE LTDA.: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira,
n%2,500, Higiendpolis, 15.085-485, Sao José do Rio Preto-So Paulo.

CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SAO
PAULO III - SPE LTDA.: 04.086,007/0001-29

Caribe Village

1

Proprietirias originais, conforme certidéo de matrfeula n° 42.071, emitida
em 27.10.2009: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
INDAZATUBA I — SPE LTDA, (62,5%) e Unibanco Negdcios Imobiliarios
Ltda (37,5%).-

Incorporadora: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
INDAJATUBA I - SPE LTDA. e Rodobens Negécios Imobilidrios S/A.

Endere¢o da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
INDAXATUBA I — SPE LTDA.: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira,
n2.500, Higienépolis, 15.085-485, Séo José do Rio Preto-$do Paulo.

CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
INDAIATUBAI - SPE LTDA.: 04.629.956/0001-08.

Garden Village I

1.

Proprietéria original, conforme certidfio de matricula n° 101,785, emitida
em 28.07.2010: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SA0
JOSE DO RIO PRETQ V - SPE LTDA,

Incorporadora: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SX0
JOSE.DO RIG PRETO V - SRE.LTDA.

Endereco da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SAQ
JOSE DO RIO PRETO V - 8PE LTDA.; Avenida Francisco das-Chagas de

Oliveira, n® 2.500, Higiendpolis, 15.085-485, Sto José dd Ric Preto-
Paulo .
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CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SA0 JOSE
DORIO PRETO V - SPE LTDA.: 08.071.964/0001-32

Jardins de Barcelona

Le Brise

Maxims

Proprietéarias originais, conforme certiddo de matricula n?® g2.726, emitida
em 28.,07.2010: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SA0
JOSE DO RID PRETO II - SPE LTDA. (66,67%) € Unibanco Negdcios
Imobilidrios Ltda. (33,33%)

Incorporadoras:. SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
SAO JOSE DO RIQO PRETO IT - SPE LTDA e Rodobens Negdcios
Imobilidrios S.A.

Enderego da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SAQ
JOSE DO RIO PRETO II - SPE LTDA.: Avenida Francisco das Chagas de
Oliveira, n°® 2.500, Higiendpolis, 15.085-485, Sdo José do Rio Preto-Sio
Paulo

CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SAQ JOSE
DO RIO PRETC 11 - SPE LTDA.; 05.607.011/0001-58

Proprietérias originais, conforme certidio de matricula n® 97270, emitida
em 22.10.20009: Luciano Diniz Iméveis Ltda. transmitiu a titulo de permuta
a fragio ideal de 0,865730 do imével a Sisterna Fécil — Incorporadora
Imobilidria - Belo Horizomte III SPE Lida., ¢ recebeu unidades
(correspondendo & fraqgo ideal de 0,13427 do imével) em pagamento.

Incorporadora: Sistema Facil, Incorporadora Imobilidria — Belo Horizonte
I1I - SPE Ltda.

Endereco da Sistemna Facdl, Incorporadora Imobili4ria — Belo Horizonte IJ] -
SPE Ltda.: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2,500, parte,
Higiendpolis, 15.085-485, S&o José do Rio Preto-Sdo Paulo

CNPJ da Sistema Facil, Incorporadora Imobilidria — Belo Horizonte III -
SPE Litda.: 06.135.769/0001-01 o
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Proprietarias originajs, conforme certidéo de matricula n° 91.885, emitida
em [ser data]: SISTEMA FACIL - SA0 PAULO I — SPE LTDA. (67,50%) e
Unibanco Negéeios Imobilidrios Ltda. (32,50%).

Incorporaderas: SISTEMA FACIL - SA0 PAULO I — SPE LTDA e Licio
Engenharia e Construcfes Lida.

Enderego da SISTEMA FACIL- SAO PAULO I — SPE LTDA: Avenida
Francisco das Chagas de Oliveira, n%2.500, Higlenépolis, 15.085-485, S0
José do Rio Preto-Sdo Paulo

CNPJ da SISTEMA FACIL- SAQ PAULO I - SPE LTDA: 04.085.976/0001-
65

Pantheon

Proprietaria original, conforme certidiio de matrfenla n® 10605, emitida em
28.7.2010: Rodobens Negéeios Imobilidrics S$/A.

Incorporadora: Rodobens Negécios Imobiliarios S/A.

Enderego de Rodobens Negéeios Imobilidrios S/A: Avenida Franciseo das
Chagas de Oliveira, n° 2,500, Higienopolis, 15.085-485, Sdo José do Rio
Preto-Sdo Paulo

CNPJ da Rodobens Negdcios Imobilidrios S/A: 67.010.660/0001-24

Porto Ville Galeria

1.

Proprietirias originais, conforme certidio de matricula n° 95350, emitida
em 29.10.2009: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
CAMPINAS OT - SPE LTDA, (70%) & Unibanco Negbcios Imobilidrios Ltda.
(30%).

Incorporadora: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMORBILIARIA -
CAMPINAS IT] - SPE LTDA.

Endereco da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILLA
CAMPINAS III - SPE LTDA.: Avenida Francisco das Chagas de Qlp
2.500, parte, Higiendpolis, 15.085-485, Sio José do Rio Preto-Sa

rgira, n®
aulo

CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IM
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CAMPINAS i - SPE LTDA.: 04.026.164/0001-49

Villagio Maria Stella

1.

Proprietarias originais, conforme certidio de matricula n® 9o0.016, emitida
em 28.07.2010: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SA0O
JOSE DO RIO PRETO I - SPE LTDA (66%) e Unibanco Negéeios
Imobilidrios Lida. (33%)

Incorporadoras: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
SAQ JOSE DO RIQ PRETO I - SPE LTDA ¢ Rodobens Negbcios Tmobilidrios
S.A.

Endereco da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SAO
JOSE DO RIO PRETO I - SPE LTDA: Avenida Francisco das Chagas de
Oliveira, n° 2,500, Higlendpolis, 15.085-485, Sio José do Rio Preto-Sio
Paulo.

CNPJ da SISTEMA FﬁCIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SAQ JOSE
DO RIO PRETQ I - SPE LTDA: 05.131.253/0001-18

Tamboré VI

L

‘West Valley

1

Proprietirias originalmente (do dominio dtl), conforme certidio de
matricula n°® 110,587, emitida em 30.11.2007: Sistema Facil ~ Tamboré 6
Villaggio - SPE Ltda, (75%) e Unibanco Negtceios Imobilidrios Lida. (25%).

Incorporadora: Sistemna Fécil - Tamboré 6 Villaggio - SPE Lida.

Endereco da Sistema Ficil ~ Tamboré 6 Villaggio - SPE Ltda.: Avenida
Murchid Homsi, 1404, Vila Diniz, Sdo José do Rio Preto — SP.

CNPJ da Sistema Facil ~ Tamboré 6 Villaggio -~ SPE Lida; 04.026.114/0001-
61

Proprietaria origina), conforme certidio de matriculh n® 81.590, emiti
em 24.08.2010: Rodobens Incorporagio e Construgio
denomina¢iio da Rodobens Negécios Imobilidrios S.A.
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2. Incorporadora: Rodobens Incoporagio e Construciio S/A. (antiga
denominagéio da Rodobens Negécios Imobilidrios S.A.,)

3. Endereco da Rodobens Negocios Ymobilisrios S.A.: Avenida Francisco
das Chagas de Oliveira, n® 2.500, Higiendpolis, 15.085-485, Sio José do
Rio Preto-Sao Paulo

4. CNPJ da Rodobens Negocios Imobilidrios S.A.: 67.010.660/0001-24

Green Ficlds

i Proprietiria original, conforme certidéo de matrfeula n® 66.207, emitida em
11.8.2010: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - Si0
JOSE DO RIO PRETQ XII1 - SPE LTDA.

2. Incorporadora: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SA0
JOSE DO RIO PRETO XIII - SPE LTDA.

3. Enderego da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SAQ
JOSE DO RIO PRETO XIII - SPE LTDA: Avenida Anisio Haddad, 8205,
Green Fields Reside, Sdo José do Rio Preto — S3o Paulo.

4. CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - SA0 JOSE
DO RIO PRETQ XIII - SPE LTDA: 08.724.710/0601-76

Green Tamboré
i Proprietdria original {(dominio atil), conforme certidio de matricula n°
129.533, emitida em 28.11.2008: Tamboré S.A, prometen o imével § venda
para SISTEMA FACIL - TAMBORE 8 VILLAGGIO - SPE LTDA. (75%) e
Unibaneo Negdcios Imobilidrios Ltda (25%),

2. hieorpoiadera: SISTEMA FACIL - TAMBORE 8 VILLAGGIO - SPE LTDA.

3. Endereco da SISTEMA FACIL - TAMBORE 8 VILLAGQIO -
Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2.500, parte,
15.085-485, 40 José do Rio Preto-Sdo Paunlo

E LTDA.
HigienSpolis,
1
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CNPJ da SISTEMA FACIL - TAMBORE 8 VILLAGCIO - SPE LTDA.:

4

04.026.137/0001-76
Quintas de Tamboré

1. Proprietaria original (do dominio 4til), conforme certidéo de matfenla n°
131275, emitida em 28.10.2009: Tamboré S/A.

2, Incorporadora: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
TAMBORE HOUSES II - SPE LTDA.

3.  Enderego da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
TAMBORE HOUSES If - SPE LTDA.: Avenida Francisco das Chagas de
Oliveira, n° 2,500, Higiendpolis, 15.085-485, Sio José do Rio Preto-Sdo
Paulo

4. CNPJ da SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - TAMBORE
HOUSES II - 8PE LTDA.: 06.024.212/0001-95

Tamboré VII

1 Proprietéria original (do dominio til), conforme certidsio de matrfeula no
114.041, emitida em 28,10.2009; Tamboré 8.A. prometen o iméve] & venda
para SISTEMA FACIL - TAMBORE 7 VILLAGGIO - SPE LTDA. (75%) e
Unibanco Negéeios Imobilidrios Ltda. (25%).

2. Incorparadora: SISTEMA FACIL - TAMBORE 7 VILLAGGIO - SPE LTDA e
Licio Engenharta e Consultoria Lida.

3. Enderego da SISTEMA FACIL - TAMBORE 7 VILLAGGIO - SPE LTDA.
Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2.500, parte, Higienépolis,
15.085-485, 8o José do Rio Preto-S3o Paulo

4. CNPJ da SISTEMA FACIL - TAMBORE 7 VILLAGGIO - SPE LTDA:
04.026.121/0001-63

Terra Nova Sorocaba

1.

Proprietiria original, conforme certidiio de matrfeula n® 71.986, emitida em
19.03.2008: Sistema F4cil, Incorporadora Imobilidria — Sora all -
Lida.

1
R
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Incorporadora: Sistema Fécil, Incorporadora Imobilidria — Sorocaba II -
SPE Ltda.

Enderego da Sistema Ficil, Incorporadora Imobilidria ~ Sorocaba I — SPE
Lida.: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2.500, sala 22 D,
Higiendpolis, 15.085-485, 850 José do Rio Preto-S4o Paulo

CNPJ da Sistema Fécil, Incorporadora ITmobilidria — Sorocaba ¥I — SPE
Lida.: 08.326.015/0001-56

Parque da Liberdade IX

Proprietdrias originalmente, conforme certidiio de matricula n° 103.282,
emitida em 25.08.2010: Encalso Construgdes Ltda. e Rodobens Negécios
Imobilifrios S.A.

Incorporadora: Sistema Ficil — Incorporadora Imobilidria- S8o José do Rio
Preto — XV Lida.

Endereco da Sistema Facil — Incorporadora Imobilidria- Sto José do Rio
Preto = XV Ltda.: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2.500,
Higiendpolis, 15.085-485, S40 José do Rio Preto-8%0 Paulo

CNPJ da Sistema Facil — Incorporadora Imobilidria- Sio José do Rio Preto ~
XV Ltda.: 08.840.905/0001-81

e e

-7
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ANEXO II-A

Fluxo Financeiro dos CRIs da 1822 Série da 12 Emissio

PMT

0,00
0,00
317.019,31
388,924,29
320.638,27
289.046,19
362.588,55
324 637,73
367.785,23
319.117,08
344.272,80
262.774,30
285.425,58
255 113,84
227 101,64
186.977,73
174,949,983
156.368,04
236.096,63
175.634,87
210.977,90
169.775.24
207,823,697
134.888,02
160.632,36
154.249,54
167.677,04
155.606,28
136,814,686
118.250,37
125,891,91
132.844,94
121.170,36

Juros

75.272,70
75.786,17
76 303,15
74.661,10
72.517,36
70.824,80
69.336,21
67 335,79
BE.581,29
63,519,381
61.776,25
59.849,20
B8.464,95
56.916,74
55,564, 74
54.354,60
53.421,97
52.592,97
51.884,86
50.628,26
49 775,53
48.675,89
47.848,81
46.758,54
46.167,37
45 376,48
44 63380
43,794 46
43.031,13
42.391,38
41.873,91
41.300,78
40.676,31

Amortizagio

0,00
0,00
240.715,16
314.283,18
248,120,091
218.221,38
293,252,34
267.201,94
302.203,84
255.597,28
282 496,56
202.926,09
226,960,61
198,197,10
171,536,980
142.583,13
121.527,96
103.805,97
184.211,77
125.008,61
161.202,37
121.089,36
150.974,16
88.129,47
114.474,99
108.873,08
123.043,24
191.901,82
93.783,53
75.858,09
84.018,00
91.544,15
80.494,04

Saldo
Devedor
11.034 636,45
11.100.809,15
11,185.695,32
10.844.979.16
10 630 715,87
10.382.595,06
10.164.373,67
9.871.121,33
861391938
831171545
9.056.118,17
B.773.621,62
8.670.696,53
8.343.735,01
8.145.538,81
7 974 001,81
7.831.418,78
7.709.800,82
7.806,084,35
7.421.873,08
7.286 866,48
7.135.664,10
7.014.564,75
6.854.590,58
B.766.461,11
£.661 986,12
6.543.113,07
6.420.089,82
6.308.168,01
8.214.384,47
6.138 525,48
6.054.507. 48
5.962,983,33
5.882.469,29

Taxa de

Amortizagéo

0,000000%
0,000000%
0,000000%
2,152000%
2,871300%
2,334000%
2,101800%
2.885100%
2,605800%
3,143400%
2,744800%
3.119400%
2,312900%
2,643100%
2,375400%
2,105800%
1,788100%
1,551800%
1,346400%
2,421800%
1,684300%
2.208200%
1,697100%
2,280600%
1,285700%
1,691800%
1,836700%
1,880500%
1,743000%
-486700%
1,220700%
1,368700%
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20/8/20115
20/812015
20/10/2015
20/1112016
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2014/2016
205/2018
20/612016
201712016
20/8/2016
20/8/2016
201102018
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119 828,80
117.120,12
117.324.26
117.533,00
116 612,31
108.230,14
111.337,29
108.617,33
108.911,51
106.855,19
106.042,67
100.610,82
108.353,17
106.629,34
106.823,45
107.024,15
107.222,17
107 422,47
106.060,34
108.260,62
108.450,92
104.971,86
104.775,33
106.647,79
101.678,22
101,873,561
102 073,86
102.272,01
102.476,25
102.678,44
102.884,94
103.093,52
103.304,63
103.734,33
97.148,61
97.347.43
97.546,55
97.750,05
97.854,15
98.150,88
98.389,28

40,127.23
30.583 54
39.054 83
38.520,71
37.981,73
37 445 35
36.962,49
36.455 15
35,962,890
36.465,27
34.885,11
34.500,39
33.988,02
33.473.92
32.874 8%
32.471,14
31.882 57
31.449,19
30.830,94
30.418,44
20.901,08
28.378,83
28.863,18
28.345 34
27 811,20
27.307.32
26.758,67
26.285,18
25766 83
25.243,56
24.718,34
24.182,11
23.843,81
23.100,41
22.680,36
22.041,49
21.527,79
21.009,23
20 485,74
19.957,29
19.423,83

79.701,58
77 536,58
78.269,63
79.012,28
78.630,58
70.784,76
74.374,80
72.162,18
72 948,82
70.389,91
71.057,56
76.110,43
75.385,15
73.155,42
73.848,56
74 553,02
75.250,60
75.973,28
75.128,40
75.842,17
76.550,83
75.593,02
75.912,16
78.302,45
73.867,02
74.566,20
75.275,20
75.986,84
76.700,43
77.434,88
78 169,61
78.911,41
79.660,82
80.633,92
74.598,25
75.305,04
76.018,76
78.740,82
77.468,41
78.202,59
78.945,44

5.802.787,71
5.725.231,13
5.648,961,50
5.587.949,21
5489 318,83
5.418.533 .87
5.344.150,07
5.271.996,89
5.199.048,27
5.128.658,36
5,057.600,80
4.982,490,37
4.907.126,22
4.833.989,79
476012124
4,685,568,22
4.610.308,62
4,534,335 36
4.459.205,94
4.383.383,77
4.306.803,94
4.231.210.91
4 155.208,76
4.076.996,31
4,003.129,28
3.928.663,00
3 853.287,81
3.777.300,57
3.700.591,64
3.623,158,66
3,544.987 06
3.468.075,66
3.386.414,83
3.305,780,91
3.231.182,68
3,155.876,71
3,070 857,95
3.003.117,13
2,925,648 72
2.847.446,13
2 768,500,690

1,354800%
1,336200%
1,367100%
1,399200%
1,412200%
1,289500%
1,372600%
1,350300%
1,383700%
1,853900%
1,385500%
1,485100%
1,512600%
1,490800%
1,527700%
1,568200%
1,606200%
1,647900%
1,656800%
1,700800%
1,746600%
1,765200%
1,754100%
1,884400%
1,811800%
1,8682700%
1,916100%
1,972000%
2,030800%
2,092500%
2,157500%
2,226000%
2 208300%
2,381100%
2,296800%
2,330600%
2 408800%
2.491700%
579600%
13000%




20/12/2016
207112017
20/2/2017
201372017
201412017
20/6/2017
20/6/2017
201712017
20/8/2017
207012017

20/10/2017

201 1/2017

201212017
201112018
20/212018
20132018
201472018
20/5/2018
200612018
20/7/2018
20/8/2018
20/9/2018

20/10/2018

20/11/2018

20/12/2018
20/1/2019
20/2/2018
201372019
201412019
201512019
20/6/2019
20/7/2019
201812019
20/0/2019

20/10/2019

2011112019

20/12/2019
20/1/2020
2001212020
20{3/2020
201412020

Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilifrios

£8.579,37
97.419,48
97.631,24
97.842,59
58.057,08
98.274,12
98.493,61
98.715,01
98.536,41
99.161,77
99.388,16
99.618,56
83.952,84
77.228,91
74.897,79
75.067,59
75.237,68
71.537,55
71.702,63
71.868,12
70.741,30
70.906,14
71.073,29
71.241 81
71.412,66
71 584,18
71.757,92
71.932,83
72.109,97
B87.751,25
67 919,49
B6.434,66
49.030,74
44.933,77
45,046,390
46.157,77
45.272,04
30.823,23
30.800,32
30.978,10
31.086,66

18.885,31
18.341,68
17.802,25
17.257,89
16.707,99
16.153,06
16.502,87
15.027 37
14.456 49
13.880,21
13.298,47
12,711,221
12.118,37
11.628,35
11 180,86
10.748,21
10.307.44
9.864,52
0.443,82
8.019,12
8 580,40
8.166,44
7.738,45
7.306,42
6.870,28
6.430,01
5.985,58
5.536,90
5.083,08
4 626,76
4.196,16
3.78147
3.333.94
3.022,22
2.736,32
2.447.71
2.156,37
1.862,25
1864,70
1.465 27
1.263,84

79 604,06
79.077,80
79.829,00
80.584,90
81.349,10
82.121,08
82.800,73
83.687,64
84.479,92
B5.281,55
88.089,70
86.907,38
71 834,47
85.600,56
63.716.93
64.321,37
B4.930,24
61.673,02
62.258,81
B2.848 99
62 150,90
62.739,70
63,334,83
63.935,30
64 542,37
65.154,17
85.772,36
6.395,73
67 025,99
63 124,49
63.723,33
62.673,19
45.696,80
41.911,54
42.309,07
42.710,06
43.115,88
28.960,98
29.235,62
29.612,84
29.792,72

2.688 806,83
2.609.728,83
2.529.899,83
2.449.314,93
2.367.965,83
2 285.844,78
2.202.844,05
2.119.256,41
2.034.776,49
1.949.494,93
1.883.405,24
1,776 487,88
1.704.663 41
1 639.062,85
1.575.345,92
1.511 024,55
1.446.004,31
1.384.42128
1.322.162,47
1.250.313,48
1.197.162,58
1.134.422,88
1.071.088.05
1.007.152,68
942.610,29
877.456,13
811.683,77
745.288,04
678.262,05
615.137,56
561.414,23
488.741,04
443.044,24
401.132,70
358.823,63
316.113,57
272.967,80
244,038,891
214.801,29
185.288,45
155.485,73

2,878600%
2,941000%
3,058800%
3,185300%
3,321300%
3,468000%
3,626700%
3,798900%
3,986300%
4,191200%
4,418000%
4,663900%
4,043600%
3,848300%
3,887400%
4,083000%
4,297100%
4,264800%
4,497100%
4,753500%
4,835300%
6,240700%
5,583000%
5,969200%
B,408400%
§,912100%
7,495800%
8,180000%
8,993300%
9,306800%
10,350200%
11,365900%
9,349900%
8,459900%
10,547400%
11,902800%
13,639300%
10,608500%
11,580000%
13,739806%
168%Q104%



20/5/2020
20/6/2020
20/712020
20/8/2020
201972020
201072020
201172020
20/12/2020
20/1/2021
20122021
20312021
20¢4/2021

Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios

31 136,08
31.216.,06
31.495,47
28.400,51
6.115,54
484275
4,855,03
4.867,44
4.879,96
4.892,50
4.905,36
5.082,77

1.060,71
B55,55
648,45
438,03
267,75
227,86
196,37
164,60
132,52
106,13
67.44

34,44

30.075,36
30.360,51
30 847,02
24,9624
5.847,79
4.614,90
4,858,685
4702,84
4.747,45
4.792,47
4.837,92
5.048,34

126.420,37
95,059,88
64 212,84
38.250,36
33.402,56
28.787 67
24,129,02
19.426,17
14.678,73
9.886,26
5.048,34
0,00

19,341600%
24,207000%
32,450100%
38,874800%
14,898700%
13,816000%
16,182800%
19,480400%
24,438400%
32,649100%
48,935800%
100,000000%

A~



