ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 3432 SERIE DA 12 EMISSAO DA B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (“CRI”), REALIZADA EM 12
CONVOCAGAO EM 05 DE AGOSTO DE 2026, REABERTA E SUSPENSA EM 13 DE AGOSTO DE 2026 E
REABERTA EM 03 DE SETEMBRO DE 2026 (“ATA”)

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 03 dias de setembro de 2026, as 15:30 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios n2 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada (“RCVM __60”), coordenada pela B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“Securitizadora”), situada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374 —

62 andar, CEP 01310-100.

CONVOCACAO: O edital de convocagao foi publicado nos dias 14, 15 e 16 de julho de 2026 no jornal “O

Dia”, bem como no site da Securitizadora e no sistema Fundos.Net nos termos do Termo de Securitizagao.

PRESENCA: Representantes (i) dos detentores de 95,38% (noventa e cinco inteiros e trinta e oito
centésimos por cento) dos CRI em Circulacdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente
Ata (“Investidores”); (ii) da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de

agente fiducidrio da Emissao (“Agente Fiducidrio”); (iii) da Securitizadora e (iv) do escritdrio Oliveira e Olivi

Advogados Associados.

COMPOSICAO DA MESA: Renan Campos - Presidente; e Jessica Scanavaque de Castro - Secretaria.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(n Aprovacdo, ou ndo, de aporte de recursos, pelos Titulares dos CRI, para pagamento de
despesas a serem suportadas pelo Patrimonio Separado, conforme definido no Termo de
Securitizacdo, conforme relatério apresentado na AEl; e

() A alterac¢do da Clausula 15.3.1 do Termo de Securitiza¢do, a fim de adequa-la ao disposto na
Resolucdo CVM n? 60, para que as convocacdes passem a ser realizadas exclusivamente por
meio do site da Securitizadora, na pagina destinada as informacdes do respectivo patrimonio

separado na rede mundial de computadores.

DELIBERACOES: Os Investidores presentes deliberaram, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas, por

ndo aprovar o item (l) da Ordem do Dia.



A Securitizadora consigna que, considerando (i) os valores que ingressardo na Conta do Patrimoénio
Separado em decorréncia do recebimento, pela JVR Express Transportes Logistica Ltda., locataria do
imovel localizado na Marginal Norte da Anhanguera n2 4.575, CEP 13206-245, Jundiai/SP, objeto da
matricula n? 87.188 e dado em alienagao fiducidria em garantia dos CRI, referentes a pagamentos
anteriormente inadimplidos e/ou realizados em atraso, bem como (ii) a expectativa de continuidade do
fluxo ordinario de recebimento dos aluguéis devidos no ambito do contrato de locagdo, ndo havera
necessidade de aporte adicional de recursos neste momento.

Os valores recebidos serao destinados, conforme disposto na clausula 6.9 do Termo de Securitizac¢do,
incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento das despesas condominiais dos imdveis ja consolidados,
considerando sua natureza propter rem, bem como ao reembolso dos valores previamente
desembolsados pela Securitizadora para pagamento de despesas condominiais e tributos, em execucdes
relativas aos ativos integrantes do Patrimonio Separado.

Sem prejuizo do exposto, caso os recursos disponiveis venham a se mostrar insuficientes para fazer frente
as obrigacbes do Patrimbnio Separado, a Securitizadora convocard nova Assembleia Especial de
Investidores para deliberar acerca das medidas cabiveis para a liquidagdo do Patrimonio Separado, nos
termos do artigo 30 da Lei n® 14.430/2022.

O Investidor representando 86,15% (oitenta e seis inteiros e quinze centésimos por cento) dos CRI
consignou ndo concordar com a realizacdo de desembolsos do PatrimoOnio Separado destinados ao

pagamento das despesas condominiais relativas aos imdveis objeto das matriculas n? 36.385 e n2 36.386.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer outras
disposicdes dos documentos da emissdao dos CRI, os Investidores, neste ato, declaram formal e
expressamente que sdo titulares de CRI em Circulacdo, conforme definido na Cldusula Primeira do Termo

de Securitizacdo e declaram, também, ndo se enquadrar na Clausula 15.7 do Termo de Securitizagao.

Todos os termos iniciados em letras maiusculas terdo o significado que lhes é atribuido no Termo de

Securitizacdo, exceto se de outra forma aqui definidos.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a presente Ata,
que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes, ficando aprovada a sua publicacdo no
website da Securitizadora, assim como o envio desta a Comissdo de Valores Mobiliarios via sistema

Fundos.Net.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]



