Versio de Assinatura

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 317° SERIE DA 1° EMISSAO

DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.374, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(adiante designada simplesmente como "Emissora" ou "Securitizadora"); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas.
n.° 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como "Agente
Fiduciario").

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como "Partes" e,
individualmente como "Parte", firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da 3177 Serie da 1® Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo ("Termo" ou
"Termo de Securitizacdo") para formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobiliarios e a
correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n.° 9.514/1997,
com a Instrugdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada ("Instrugcdo CVM n.°
414") e com a Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo
CVM n.° 476"), com o Estatuto Social da Emissora, e com as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definigbes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas a seguir:

"Agente de Cobranca” Tem o significado que |lhe € atribuido nas CCBs.

"Agente Escriturador” Itat Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n.° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragao da
Emissora.

"Alienacéo Fiduciaria" Alienagéo fiduciaria dos Iméveis Garantia a ser constituida pela
Sociedade Avalista 6 em favor da Securitizadora, em garantia das
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Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria.

"Amortizacio de Principal”

Significa a amortizagdo de principal incidente sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme descrita na Clausula 4.1.11.
do presente Termo.

Aquisicao

A aquisi¢ao dos Imoéveis pela J. Oreiro com recursos da CCB 1.

"Assembleia de Titulares de

CRI", "Assembleia Geral"
ou "Assembleia"

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da
Clausula Onze deste Termo.

"Atualizacdo Monetaria"

Significa a atualizagdo monetaria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme descrita na Clausula 4.1.11 do
presente Termo.

"Aval"

Garantia Fidejusséria prestada pelos Avalistas nas préprias CCB,
na forma de aval.

"Avalista Pessoa Fisica"

José Oreiro Campos, espanhol, casado em comunhao de bens
com Maria Agra Oreiro, empresario, portador da carteira de
identidade n° W579507-W, expedida peilo SE/DPMAF/DPF,
inscrito no CPF/MF sob o n.° 039.264.607-25.

"Avalistas"

Significa, em conjunto, o Avalista Pessoa Fisica e as Sociedades
Avalistas.

Banco Liguidante"

Iltad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, 100 - Torre ltausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidagdes financeiras
da Emissora.

A CCB 1eaCCB 2, em conjunto.

Cédula de Crédito Bancario n.° 100113040002600, emitida pela
J. Oreiro em favor do Itau BBA em 5 de abril de 2013, cujos
recursos foram destinados exclusivamente para o financiamento
especifico da aquisicdo diretamente pela J. Oreiro dos Iméveis. O
pagamento do valor da Aquisi¢do com recursos da CCB 1 ndo
inclui o financiamento do reembolso de custos ja incorridos e
desembolsados pela J. Oreiro referentes a aquisicdo de tais
Iméveis.
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"cCB 2" Cédula de Crédito Bancario n.° 100113060018000, emitida pela
J. Oreiro em favor do ltai BBA em 28 de junho de 2013, cujos
recursos foram destinados exclusivamente para o financiamento
especifico da Construgdo diretamente pela J. Oreiro ou por
terceiros por ela contratados de empreendimento hoteleiro com
aproximadamente 530 unidades habitacionais, nos Iméveis. O
pagamento do preco da Construgdo com recursos da CCB 2 nao
inclui o financiamento do reembolso de custos ja incorridos e
desembolsados pela J. Oreiro referentes a Construgio.

"CCl" A CCl 1 e a CCl 2, em conjunto.

"CCl 1" 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, série "WIND", n.°
001, emitida pelo Itau BBA sob a forma escritural, sem garantia
real imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios 1.

"CCl 2" 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, série "WIND", n.°
002, emitida pelo ltai BBA sob a forma escritural, sem garantia
real imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios 2.

"CETIP" CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por agdes, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 11° andar, CEP 20031-170.

"Cédigo Civil Brasileiro" Lei n.? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

"Condicdes Precedentes" Condigbes estabelecidas na Clausula 3.1 do Contrato de
Distribuicdo que devem ser atendidas para a distribui¢do dos
CRI.

"Coordenador Lider", Banco Itat BBA S.A., instituicao financeira integrante do sistema

"Cedente" ou "[tau BBA" de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de

Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima n.° 3.400, 3° ao 8° 11° e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 17.298.092/0001-30.

"Conta Centralizadora” Conta corrente n.° 01649-6, Agéncia 0910, no Banco ltau
Unibanco S.A. (n.° 341), de titularidade da Emissora, ou outra
conta que esta venha a indicar oportunamente por escrito, na
qual seréo depositados os valores decorrentes do pagamento dos
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Créditos Imobiliarios.

"Contrato de Cessio"

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas, celebrado na presente data entre o Itau BBA, a
Emissora, a Devedora e os Avalistas, por meio do qual os
Creditos Imobilidrios, representados integralmente pelas CCI,
foram cedidos pelo Cedente a Emissora.

"Contrato de Alienacao
Fiduciaria"

Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis em
Garantia e Outras Avengas celebrado nesta data entre a
Sociedade Avalista 6, a Devedora e a Emissora.

"Contrato de Distribuicao"

Contrato de Coordenagéo, Colocagéo e Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocagéo, da 3172 Série da 12 Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo, celebrado em 28 de junho de 2013,
entre a Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora.

Construcao"

A construgdo dos Imbveis pela Devedora com recursos da CCB
2.

"Créditos Imobiliarios”

Os Créditos Imobiliarios 1 e os Créditos Imobiliarios 2, em
conjunto.

"Créditos Imobiliarios 1"

Os direitos de crédito decorrentes da CCB 1, com valor principal
de R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), que deverdo ser
pagos pela Devedora e/ou pelos Avalistas a partir de 8 de maio
de 2013, acrescidos de atualizacdo monetaria e juros, incidente
sobre o valor do principal ndo amortizado da CCB a partir da
Data de Desembolso da CCB 1, composta por (i) atualizagio
monetaria da Taxa Referencial, cuja data de aniversario sera
todo dia 8 de cada més, e (ii) juros a taxa fixa efetiva de 9,02%
(nove inteiros e dois centésimos por cento) ao ano, capitalizados
diariamente (dias corridos), de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca da CCB 1, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na CCB 1.
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"Créditos Imobiliarios 2"

Os direitos de crédito decorrentes da CCB 2, com valor principal
de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), que deverdo ser
pagos pela Devedora e/ou pelos Avalistas a partir de 8 de
agosto de 2013, acrescidos de atualizagdo monetaria e juros,
incidente sobre o valor do principal nao amortizado a partir da
Data de Desembolso da CCB 2, composta por (i) atualizagdo
monetaria da Taxa Referencial, cuja data de aniversario sera
todo dia 8 de cada més, e (ii) juros a taxa fixa efetiva de 9,02%
(nove inteiros e dois centésimos por cento) ao ano, capitalizados
diariamente (dias corridos), de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca da CCB 2, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagcbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na CCB 2.

"Credor" Originalmente o ItaG BBA e, apés a cessdo dos Créditos
Imobiliarios, a Emissora.
"CRI" Significam os CRI da 3172 série da 12 emissdo da Emissora que

terao como lastro os Créditos Imobiliarios representados
integralmente pela CCl, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n.°
9.514.

"CRI em Circulacao"

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora, a Devedora ou os Avalistas possuirem
em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores, ou de qualquer de suas controladas ou coligadas,
bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges, para fins de determinagdo de quéruns em
assembleias e demais finalidades previstas neste Termo.

IICVM"

Comissao de Valores Mobiliarios.

"Data de Desembolso da
ceca"

A Data de Desembolso da CCB 1 e a Data de Desembolso da
CCB 2, em conjunto.

"Data de Desembolso da
CCB 1"

8 de abril de 2013.

"Data de Desembolso da
ccB 2"

8 de julho de 2013.

"Data de Emissao dos CRI"

8 de julho de 2013.
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"Data de Pagamento dos
Juros e da Amortizacio de
Principal"

Datas em que os Juros e a Amortizagdo de Principal atualizada
monetariamente se tornam devidas aos Titulares de CR],
conforme Clausula 4.1.11. deste Termo.

"Data de Vencimento dos
CRI"

13 de outubro de 2021.

"Devedora" ou "J. Oreiro"

J. OREIRO ADMINISTRAGAO E PARTICIPCOES LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Presidente Vargas, n.° 392,
sobreloja (parte), inscrita no CNPJMF sob o n.o
35.898.329/0001-04.

"Dia Util"

Todo e qualquer dia exceto sabado, domingo ou feriado nacional.

"Documentos da Operacao”

() a CCB 1, (ii) a CCB 2 (iii) a Escritura de Emiss&o de CClI; (iv) o
Contrato de Cesséo; (v) o Contrato de Alienagao Fiduciaria; (vi) o
presente Termo; (vii) o Contrato de Distribuigéo; (viii) o Boletim de
Subscri¢ado dos CRI; (ix) a Declaragao de Investidor Qualificado.

"Emisséo"

A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 3172 série da 12
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

"Escritura de Emissdo de

_C__C_l"

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
e Outras Avengas, celebrado entre o Itau BBA e a Instituicdo
Custodiante, por meio do qual as CCIl foram emitidas para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das
CCB, nos termos da Lei n.® 10.931.

"Eventos de Liquidacdo do
Patriménio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Oitava deste
Termo, 0s quais ensejardo a assungao imediata da administracéo
do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario.

"Eventos de Vencimento
Antecipado”

A declaragio de vencimento antecipado da Clausula 09 das CCB,
nos termos das CCB.

"Garantias"

O Aval e a Alienacgao Fiduciaria.

"Governo Federal"

Governo Federal do Brasil.

"Imoveis Garantia"

Iméveis localizados na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, objeto das matriculas n.°® 3.367 — 2-E e 7.371 2-M_do
7° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro,
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RJ.

"Imdveis"

Imoveis localizados na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Francisco Otaviano, n.® 33, 35, 37 e 41,
objeto das matriculas n.°® 26518, 40453, 3708, 912, 449, 74392,
71146, 45908, 84304, 89035, 43044, 105241, 58693, 53571,
104919, 104920, 107535, 107536, 104921, 104922, 107489,
107490 do 5° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, RJ.

"Instituicdo Custodiante"

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios SA.,
acima qualificada.

"Instrucdo CVM n.° 358"

Instrugdo da CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002.

"Instrucdo CVM n.° 414"

Instrugéo da CVM n.® 414, de 30 de dezembro de 2004.

"Instrucdo CVM n.° 478"

Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 20089.

"Investidores" Sao os investidores qualificados, assim definidos nos termos do
artigo 4° da Instrugdo CVM n.° 476, que vierem a subscrever ou
adquirir os CRI no ambito da Oferta Publica Restrita.

"Juros” Significa os juros incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos

CRI, apés sua Atualizagdo Monetaria, conforme descrita na
Clausula 4.1.11 do presente Termo.

"Lei das Sociedades por
Acdes"

Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

"Lein.® 10.931"

Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004.

"Lein.° 9.514"

Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

"Qbrigacdes Garantidas"

Significam (i) as obrigages principais, acessérias € moratérias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios, os quais foram
cedidos a Securitizadora nos termos do Contrato de Cessao; e (ii)
de todos os custos e despesas incorridos em relagdo a Emissao,
as CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para fins
de cobrang¢a dos Créditos Imobiliarios e excussao da Alienagao
Fiduciaria, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos.
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"Oferta Publica Restrita"

A distribuicdo publica dos CRI, que sera realizada com esforgos
restritos, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476.

Patriménio Separado”

Patriménio constituido apés a instituicdo do Regime Fiduciario,
composto pelas CCB, pelas CCl, pelos Créditos Imobiliarios e
pelas Garantias, o qual ndo se confunde com o patriménio
comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagao
dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragao e obrigagdes fiscais.

"Preco de Integralizacio"

O Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Atualizagio
Monetaria e dos Juros, nos termos da Clausula 4.1.11 do
presente Termo, calculada de forma cumulativa pro rata temporis,
desde a Data de Emissdo dos CRI, até a data da efetiva
subscrigcdo dos CRI.

"Regime Fiduciario"

Na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514, a Emissora institui regime
fiduciario sobre as CCB, as CCl, os Créditos Imobiliarios e as
Garantias que lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do
patriménio comum da Emissora, até o pagamento integral dos
CRI, para constituigdo do Patriménio Separado.

"Sociedade Avalista 1"

EXCELSIOR COPACABANA HOTEL LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Fernando Mendes, n.° 06, com entrada
suplementar pela Av. Atlantica, n.° 1.800, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.® 01.158.474/0001-29.

"Sociedade Avalista 2"

MIRAMAR PALACE HOTEL LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sa Ferreira, n.° 9, Copacabana, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
33.059.874/0001-73.

"Sociedade Avalista 3"

PLAZA COPACABANA HOTEL LTDA., sociedade limitada com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Princesa Isabel, n.? 263, Copacabana, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.? 33.177.452/0001-00.

"Sociedade Avalista 4"

WINSOR PALACE HOTEL LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Domingos Ferreira, n.° 06 e n.° 10, lojas A, B, C - Copacabana,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 29.824.299/0001-80.
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"Sociedade Avalista 5"

HOTEL FLORIDA LTDA. sociedade limitada com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Ferreira Viana, n.° 69, 71 e 81 e Rua do Catete n.° 191 a 201,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.526.120/0001-86.

"Sociedade Avalista 6"

GUANABARA ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Presidente Vargas, n.° 392,
sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.162.512/0001-03.

"Sociedade Avalista 7"

WINDSOR ADMINISTRACAO DE HOTEIS E SERVICOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Presidente Vargas, n.° 392,
sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.348.318/0001-11.

"Sociedade Avalista 8"

MARTINIQUE COPA HOTEL LTDA., sociedade limitada com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Sa Ferreira, n.° 30, Copacabana, inscrita no CNPJ/MF sob 0
n.° 05.508.440/0001-78.

"Sociedade Avalista 9"

WINDSOR BARRA HOTEL LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
Lucio Costa, n.° 2.630, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob
o n.° 05.298.154/0001-25.

"Sociedade Avalista 10"

SERRADOR RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga Mahatma Gandhi,
n.° 14, com entrada suplementar pela Rua Senador Dantas, n.°
14, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.076.817/0001-67.

"Sociedade Avalista 11"

REDE WINDSOR DE HOTEIS LTDA., sociedade limitada com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Av. Nossa Senhora de Copacabana, n.° 335, loja B, Copacabana,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.872.652/0001-70.

"Sociedade Avalista 12"

OPEN COPA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Nossa Senhora de
Copacabana, n.° 335, lojas A e B, Copacabana, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 03.759.581/0001-38.

"Sociedades Avalistas”
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conjunto.

"Taxa Referencial' ou "TR" | indice de remuneragao basica dos depdsitos em Caderneta de
Poupanga Livre (pessoa fisica), que atualmente & a Taxa
Referencial — TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil.

"Termo" ou "Termo de O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
Securitizacao" 3172 Série da 12 Emisséo de CRI da Emissora.

"Titulares de CRI" Sao os detentores de CRI.

"Valor de Cessao" O valor de R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) a ser

pago pela Securitizadora ao Cedente para aquisicdo das CCI,
nos termos do Contrato de Cesséo.

“Valor Nominal Unitario" ou | Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000.000,00 (um
"Preco Unitario™: milhao de reais), na Data de Emiss&o dos CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, descritos na Clausula Terceira abaixo, aos
CRI objeto desta Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl

3.1 Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo tém valor nominal de
R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) em 8 de julho de 2013, sendo (i) R$70.000.000,00
(setenta milhGes de reais) relativos aos Créditos Imobiliarios 1, e (i) R$20.000.000,00 (vinte
milhées de reais) relativos aos Créditos Imobiliarios 2.

3.2 A identificagdo completa dos Imdveis aos quais se vinculam os Créditos Imobiliarios
encontra-se nas CCB ao presente Termo e as caracteristicas das CCB, incluindo as suas datas de
pagamento de Juros e Amortizagdo de Principal, inclusive o percentual de amortizagao,
encontram-se descritas nas CCB.

3.3 As CCI representativas integralmente dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma
escritural e se encontra custodiada pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCl devidamente
registradas na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.® 10.931.

3.4 As CCl seréo objeto de atualizagado monetaria nos termos previstos nas CCB.
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3.5' Os Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl foram transferidos a
Emissora pelo Cedente nos termos do Contrato de Cessao. A transferéncia das CCl do Cedente

para a Emissora sera realizada por meio de negociacao na CETIP, conforme previsto no Contrato
de Cessao.

3.6 A Emissora pagara ao Cedente o Valor de Cessao de R$90.000.000,00 (noventa milhdes de
reais) pela aquisigdo das CCl, conforme disposto na Clausula 2.2 do Contrato de Cesséo, sendo
() R$70.000.000,00 (setenta milndes de reais) relativos aos Créditos Imobiliarios 1, e (ii)
R$20.000.000,00 (vinte milndes de reais) relativos aos Créditos Imobiliarios 2.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

41 Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

411 Serie: A Emissao sera realizada em série Unica, que corresponde a 3172 série da 12
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora.

4.1.2 Quantidade de CRI: Serdo emitidos 90 (noventa) CRI.

4.1.3 Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissao ("Valor Total da Emissdo") sera de
R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na Data de Emissao dos CRL

4,14 Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$1.000.000,00 (um
milh3o de reais), na Data de Emissao dos CRI.

4.1.5 Atualizacdo Monetaria: Os CRI serado objeto de atualizagdo monetaria nos termos da
Clausula 4.1.11 abaixo.

4.1.6 Data e Local de Emissdo: Para todos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI é em
8 de julho de 2013. O local de emissao ¢ a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

4.1.7 Forma: Os CRI serao emitidos de forma escritural e sua titularidade sera comprovada
por extrato emitido pelo Agente Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome do Titular de CRI emitido pela
CETIP, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na CETIP.

4.1.8 Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados pelo
seu Valor Nominal Unitario, acrescido de Atualizagdo Monetaria e Juros, nos termos da
Clausula 4.1.11 abaixo, calculada de forma cumulativa pro rata temporis, desde a Data de
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Emisséo dos CRI até a data da efetiva subscricio dos CRI. O Prego de Integralizagéo sera
pago a vista, na data de subscrigdo, em moeda corrente nacional.

4.1..9. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido entre 8
de julho de 2013 e 13 de outubro de 2021, totalizando 3.019 (trés mil e dezenove) dias
corridos.

4.1.10. Data do Primeiro Pagamento e Data do Ultimo Pagamento: a titulo de (i) Juros
€ 12 de agosto de 2013 (inclusive) e 13 de outubro de 2021 (inclusive), respectivamente, e,
(i) Amortizacdo de Principal atualizado monetariamente é 11 de novembro de 2015
(inclusive) e 13 de outubro de 2021 (inclusive), respectivamente.

4.1.11. Calculo do Saldo Devedor, Atualizacio Monetaria, Juros. Amortizacio de
Principal e Parcela:

A remuneragéo dos CRI, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario desde a Data de
Emissdo dos CRI, é composta por (i) atualizagdo monetaria da variagcdo percentual
acumulada da TR, que ocorrerd mensalmente a partir da Data de Emissao dos CRI, cuja
data de aniversario sera todo dia 8 de cada més, conforme as datas informadas na coluna
"Datas de Aniversario" da tabela constante do Anexo VI ao presente Termo ("Datas de
Aniversario"); e (ii) juros remuneratérios a taxa fixa efetiva de 9,02% (nove inteiros e dois
centésimos por cento) ao ano, capitalizada diariamente (dias corridos), de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, calculado de acordo com as féormulas abaixo. Os Juros e a
Amortizagdo de Principal dos CRI atualizada monetariamente serdo pagos conforme o
cronograma de pagamentos constante do Anexo VII ao presente Termo de Securitizagao
("Datas de Pagamento dos CRI").

Calculo do Saldo Devedor e da Atualizacdo Monetaria:

SDa = SDmantx C

Onde,

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

SDmant = Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emissao dos CRI, ou da
data da uUltima amortizagdo dos CRI ou incorporagdo de juros dos CRI, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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C = Fator resultante do produtério das TR's utilizadas, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

C= l—[ (TRk I)IEE
1 1\100?

Onde, k=1

n = Numero total de Taxas Referenciais (TR's) consideradas entre a Data de Emissao
dos CRI ultima amortizagdo das CCB ou incorporagio de juros das CCB (conforme
tabela do Anexo VI a este Termo), se houver, e a data de calculo, sendo "n" um ntmero
inteiro.

TRy= Taxas Referenciais (TR's) referentes as Datas de Aniversarios, divuigadas pelo
Banco Central do Brasil, conforme as datas informadas na coluna "Datas de Aniversario”
da tabela constante do Anexo VI ao presente Termo de Securitizagao.

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data de Emissao dos CRI, para o primeiro periodo,
ou, nos periodos subsequentes, a ultima Data de Pagamento das CCB, conforme as
datas na coluna "Datas de Pagamento das CCB" da tabela constante do Anexo VI deste
Termo (“Datas de Pagamento das CCB"), e a data de calculo, sendo "dup" um namero
inteiro.

dut= Numero total de Dias Uteis do periodo de vigéncia da TRk, sendo "dut’ um
numero inteiro.

Célculo dos Juros:

Ji = SDa x (Fator de Juros - 1)
Onde,

Ji = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido anteriormente.

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:
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Fator de Juros = (1—;—6 + 1)3“

Onde,

i = Taxa de juros de 9,02 (nove inteiros e dois centésimos) na base exponencial 360
(trezentos e sessenta) dias corridos.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo dos CRI, Uultima
incorporagdo das CCB (conforme tabela do Anexo VI a este Termo) ou ultima Data de
Pagamento das CCB (conforme as datas na coluna "Datas de Pagamento das CCB" da
tabela constante do Anexo VI deste Termo), exclusive, até a data de célculo, inclusive.

dct= Numero de dias corridos entre a Data de Desembolso ou de incorpora¢édo das
CCB, se houver, ou ultimo vencimento de juros das CCB e o préximo vencimento de
juros das CCB.

A data de calculo para a Atualizagdo Monetaria dos CRI, Amortizagdo de Principal dos
CRI, os Juros dos CRI e o Saldo Devedor dos CRI devera ser sempre defasada de 2
(dois) Dias Uteis em relagdo a data efetiva de calculo em razdo das Datas de
Pagamento das CCB.

Calculo da Amortizac3o:

Aai = SDa x Tai
Onde,

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido anteriormente.
Tai = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 11 (onze) casas

decimais, conforme os percentuais informados na coluna "Taxa de Amortizacédo - Ta" da
tabela constante do Anexo VI ao presente Termo de Securitizagéo.

Calculo da Parcela:

Pi=Aai+ Ji
Onde, C
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Pi = Valor da i-ésima parcela.
Aai = Conforme definido anteriormente.
Ji = Conforme definido anteriormente.

Fica certo e acordado que o pagamento de Juros dos CRI e Amortizagéo de Principal
dos CRI atualizado monetariamente (ou seja, Datas de Pagamento dos CRI) sempre se
dara 2 (dois) Dias Uteis, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
apos as Datas de Pagamento das CCB, conforme as datas na coluna "Datas de
Pagamento CCB" da tabela constante do Anexo VI deste Termo.

A existéncia de descasamento de 2 (dois) Dias Uteis entre as Datas de Pagamento da
CCB e as Data de Pagamento dos CRI, acarretara para o Investidor uma remunerago
efetiva equivalente a aproximadamente TR acrescida exponencialmente de sobretaxa
de 9,00343552% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias.

4.1.11.1. Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depositos de poupanga,
os valores devidos nos termos do presente Termo passarao a ser reajustados pelo indice
que vier a ser usado para o reajuste da Caderneta de Poupancga Livre (pessoa fisica). No
caso de extingdo da Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica), adotar-se-a, como
parametro de reajuste das parcelas, o investimento que for expressamente indicado por lei
ou pelo Governo Federal para tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicado
para esse investimento, ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser
acordado entre a Devedora e o Credor no prazo de até 15 (quinze) dias a contar da data de
extingdo da TR. Caso as partes ndo cheguem a um acordo sobre o novo indice aplicavel as
CCB, a Devedora realizara o pagamento antecipado das CCB no prazo de até 10 (dez) dias
apés o fim do prazo previsto acima e, consequentemente, a amortizagéo extraordinaria dos
CRI, nos termos da Clausula 4.1.12.1 abaixo.

4.1.11.2. Em havendo a adogao de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado que o
valor das parcelas mensais sera reajustado até o Ultimo dia do més em que o indice for
publicado, passando a ser corrigido, a partir de entéo, pelo indice substitutivo.

4.1.11.3. Na hipétese prevista na Clausula 4.1.11.2 acima, n&o sendo conhecido o indice
substitutivo até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente, para
atualizagdo monetaria, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensagdes de
quaisquer diferengas na proxima parcela devida.

4.1.11.4. A taxa de Juros dos CRI sera majorada sempre que houver elevagdo na taxa de
juros (cupom da remuneragao) incidente sobre os depédsitos em Caderneta de Poupanga
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Livre (pessoa fisica), que eleve a referida taxa de juros (cupom da remuneragao) a patamar
acima de 6,17% (seis inteiros e dezessete centésimos por cento) ao ano, nos mesmos
numeros de pontos percentuais correspondentes a elevagio da taxa de juros (cupom da

remuneragdo) incidente sobre os depdsitos em Caderneta de Poupanca Livre (pessoa
fisica).

41.12. Amortizacdo Extraordinaria: A Emissora realizara a amortizagdo extraordinaria
integral dos CRI nas hipéteses de pagamento antecipado facultativo dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das CCB, nos termos do Paragrafo Terceiro da Clausula 03 e/ou da Clausula 08 das
CCB. A amortizagdo extraordinaria integral dos CRI sera realizada de acordo com os moldes
operacionais da CETIP.

4.1.12.1. Conforme Paragrafo Terceiro da Clausula 03 das CCB, se a TR for extinta ou
deixar de ser o indice aplicavel aos depésitos de poupanca, a Emissora adotara o
procedimento para adogcdo de um novo pardmetro de reajuste, conforme previsto na
Clausula 4.1.11.1 acima.

41.12.2. A Clausula 08 das CCB prevé que a Devedora podera oferecer ao Credor, em
periodicidade nao inferior a semestral, 0 pagamento antecipado da totalidade do Valor do
Principal ndo amortizado das CCB, somado a Atualizagcao Monetaria € Juros devidos e nao
pagos, acrescido ou nado de prémio, a critério da Emitente ("Oferta_de Pagamento

Antecipado").

4.1.12.3. A Oferta de Pagamento Antecipado devera ser formalizada por comunicagao
escrita enviada ao Credor, ou a quem este indicar, na qual deverdo constar todas as
condigdes da proposta da Oferta de Pagamento Antecipado. A partir do recebimento da
comunicacio, o Credor tera 30 (trinta) dias para responder a Devedora se concorda ou néo
com a Oferta de Pagamento Antecipado. Caso o Credor ndo se manifeste ate a data acima
mencionada, seu siléncio sera interpretado, para todos os fins de direito, como n&o
aceitacao da Oferta de Pagamento Antecipado.

4.1.12.4. O pagamento antecipado facultativo das CCB somente podera ser efetivado
através de uma Oferta de Pagamento Antecipado com a concordancia do Credor nos
termos acima descritos, exceto na hipétese prevista no Paragrafo Terceiro da Clausula 03
das CCB, caso em que o pagamento antecipado sera realizado independentemente de
qualquer manifestagédo do Credor.

4.1.12.5. Os CRI amortizados extraordinariamente de forma integral pela Emissora nos
termos aqui previstos serdo cancelados.
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4.1.13. Vencimento Antecipado: A declaragdo de vencimento antecipado das CCB
nos termos da Clausula 09 das CCB constituirda um evento de vencimento antecipado dos
CRI ("Evento de Vencimento Antecipado dos CRI").

4.1.13.1. Caso ocorra qualquer das hipdteses de vencimento antecipado conforme
acima previsto, a Emissora tdo logo tenha conhecimento notificara a Devedora e os
Avalistas para que efetuem todos os pagamentos devidos no ambito das CCB, incluindo,
mas sem se limitar, ao Valor do Principal ndo amortizado acrescido da Atualizagao
Monetaria e dps Juros devidos e ndo pagos, e demais encargos aplicaveis no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento da referida notificagao.

4.1.13.2. Caso a Emissora néo realize o pagamento aos Investidores no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contado do recebimento dos recursos pela Devedora e/ou Avalistas, o
Agente Fiduciario promovera a liquidagao do Patriménio Separado nos termos da Clausula
Oitava deste Termo.

4.1.13.3. A Emissora e o Agente Fiduciario obrigam-se a, tao logo tenha conhecimento
de qualquer dos eventos acima, comunicar imediatamente a outra Parte.

4.1.14. Multa e Juros Moratérios: Na hipétese de atraso no pagamento de qualquer
quantia devida aos Titulares de CRI, incidirdo, a partir do vencimento até a data de seu
efetivo pagamento, multa moratéria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) incidente sobre o
valor em atraso e juros moratérios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més incidentes
sobre o valor em atraso, calculados dia a dia, independentemente de aviso, notificagao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.

4.1.15. Local de Pagamentos: Os pagamentos dos CRI serédo efetuados utilizando-se
os procedimentos adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os
CRI ndo estejam custodiados na CETIP nas Datas de Pagamento dos Juros e da
Amortizagdo de Principal dos CRI, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo
pagamento a disposi¢ao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipétese, a partir da referida
data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remunerag@o sobre o valor
colocado a disposi¢ao do Titular de CRI na sede da Emissora.

4.1.16. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento do Titular de
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela
Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

4.1.17. Prorrogacio dos Prazos: Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigacao relativa aos CRI, sem que haja qualquer acréscimo
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aos valores a serem pagos, até (i) o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a
respectiva Data de Pagamento dos Juros e da Amortizagéo de Principal ndo seja Dia Ultil,
ou (ii) o dia imediatamente subsequente em que a CETIP esteja em funcionamento,
conforme os CRI estejam eletronicamente custodiados na CETIP.

4.1.17.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes
referentes aos CRI.

4.1.18. Registro para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo registrados para
distribuicdo primaria e para negociagcdo no mercado secundario no CETIP21, administrado
e operacionalizado pela CETIP, com intermediagdo do Coordenador Lider, instituicao
integrante do sistema de distribuigido de valores mobiliarios, nos termos do artigo 6° da
Instrugdo CVM n.° 476.

4.1.19. Destinacdo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscrigdo dos CRI
serao utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessdo. O
destino final dos recursos captados por meio (i) da CCB 1 sera o financiamento da
Aquisigao pela Devedora dos Iméveis, e (i) O destino final dos recursos captados por meio
da CCB 2 sera o financiamento da Construgdo. O pagamento do valor da Aquisicdo com
recursos da CCB 1 ndo inclui (i) o financiamento do reembolso de custos ja incorridos e
desembolsados pela Devedora referentes a Aquisigdo dos Imoéveis, e (i) o financiamento
dos custos relativos a aquisicdo de participagdo societaria em sociedades de propoésito
especifico. O pagamento da CCB 2 nao inclui o financiamento do reembolso de custos ja
incorridos e desembolsados pela Devedora referentes a Construgio

4.1.20. Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
seus respectivos acessorios e sobre as Garantias, nos termos da Clausula Sexta abaixo.

4.1.21. Auséncia de Coobrigacdo: Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacio da
Securitizadora.

4.2 Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na
Conta Centralizadora.

4.3 Classificacdo de Risco: Os CRI desta Emissao nido serdo objeto de classificagdo de risco.

4.4 Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias no ambito da presente Emisséo:

4.4.1 Por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, a Sociedade Avalista 6 constituira em
favor da Emissora a Alienagao Fiduciaria dos Imdveis Garantia em garantia do cumprimento
das Obriga¢des Garantidas.
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4.4.1.1. O Contrato de Alienagdo Fiduciaria sera objeto de registro no competente
Cartério de Registro de Iméveis, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
presente data, prorrogaveis automaticamente por mais 60 (sessenta) dias desde que a
Sociedade Avalista 6 comprove demora do Cartério de Registro de Imdveis
competente, ou ainda que este estd em greve ou com os servicos suspensos por
qualquer motivo, ou, ainda, caso o Cartério de Registro de Iméveis faca qualquer
exigéncia com relacéo ao registro do Contrato de Alienagio Fiduciaria desde que tais
exigéncias sejam cumpridas tempestivamente pela Devedora, sob pena de ocorrer o
vencimento antecipado das CCB e, consequentemente, dos CRI, nos termos da
Clausula QOitava abaixo.

4.4.1.2. Desta forma, o Agente Fiduciario declara que, na presente data, a Alienacéo
Fiduciaria ndo se encontra devidamente constituida e exequivel, e apos o registro de
que trata a clausula 4.4.1.1 acima encontrar-se-a devidamente constituida e exequivel.
Aléem disso, com base no laudo de avaliagdo elaborado pela SETAPE em 19 de junho
de 2013, a Alienagdo Fiduciaria & suficiente em relagdo ao saldo devedor dos CRI.

4.4.2 Os Avalistas concederam o Aval em garantia fidejussoria do integral pagamento dos
Créditos Imobiliarios.

4.4.2.1 Em razdo da cessdo da totalidade dos Creditos Imobiliarios representados
pelas CCI, o Contrato de Cessado sera objeto de registro nos competentes Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das sedes das partes, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis a contar da data de sua celebragio, devendo a Devedora enviar 8 Emissora
comprovante de tal registro dentro do referido prazo.

4.4.4.2 Desta forma, o Agente Fiduciario declara que, na presente data, o Contrato de
Cessdo ndo se encontra devidamente registrado nos Registros de Titulos e
Documentos competentes. Além disso, o Aval €, com base nas demonstragdes
financeiras das Avalistas de 31 de dezembro de 2012, na Data de Emissao dos CRI,
suficiente em relagéo ao saldo devedor dos CRI.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

5.1. Os CRI serao registrados para distribuicdo primaria e negociagdo secundaria na CETIP,
sendo a distribuicao realizada com a intermediagdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da Instrugdo CVM n.°
476.

5.2. Os CRI serdo objeto da Oferta Publica Restrita, em conformidade com a Instrucido CVM n.°
476, sendo esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do
artigo 6° da Instrugdo CVM n.° 476.
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5.2.1. A Oferta Publica Restrita é destinada apenas a Investidores que atendam as
caracteristicas de investidor qualificado, nos termos do artigo 109 da Instru¢do CVM n.° 409,
de 18 de agosto de 2004 ("Instrucdo CVM n.° 409"), observado que: (i) todos os fundos de
investimento ser&o considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a
investidores nédo-qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV
do artigo 109 da Instrugdo CVM n.° 409 deverao subscrever ou adquirir, no &mbito da Oferta
Publica Restrita, valores mobilidrios no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milh&o de
reais).

5.22. Em atendimento ao que dispde a Instru¢do CVM n.° 476, os CRI da Oferta Publica
Restrita serao ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta) potenciais investidores e subscritos
por, no maximo, 20 (vinte) investidores.

5.23. Os CRI serdao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, devendo os
Investidores por ocasido da subscricdo fornecer, por escrito, declaragéo prevista no boletim
de subscrigdo dos CRI e na declaragéo de investidor qualificado, atestando que estdo cientes
de que, dentre outras questdes:

| — a Oferta Publica Restrita nao foi registrada na CVM; e

Il — os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagdo previstas na
Instrugdo CVM n.° 476.

5.3. A Oferta Publica Restrita sera encerrada quando da subscrigdo e integralizacdo da
totalidade dos CRI pelos Investidores.

5.3.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo n.° CVM 476, o encerramento da
Oferta Publica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5
(cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida comunica¢éo ser encaminhada
por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes
indicadas no Anexo | da Instrugdo CVM n.° 476.

54. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Publica Restrita, somente
poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de
decorridos 90 (noventa) dias da data de sua subscrigdo ou aquisi¢ao pelos Investidores.

54.1. Observadas as restrigdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emisséo
somente poderdo ser negociados entre Investidores, a menos que a Emissora obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n.° 6.385,
de 1976, e da Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e
apresente prospecto da oferta & CVM, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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5.5. Observada a Clausula 5.4 acima, os CRI poderéo ser negociados nos mercados de balcio

organizado e nao organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instrucéo
CVM n.° 476.

5.6. Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Ill da Instrucdo CVM n.° 414, seguem
como Anexos |, Il e lll ao presente Termo de Securitizagdo, modelo das declaragdes a serem
emitidas, nesta data, pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
respectivamente.

CLAUSULA SEXTA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1 Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n.° 9.514, a Emissora institui o
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagéo,
sobre as CCB, as CCl, a Conta Centralizadora e as Garantias, nos termos da declaracso
constante do Anexo IV deste Termo de Securitizagéo.

6.1.1 O Regime Fiduciario sera efetivado mediante entrega deste Termo na Instituicao
Custodiante, para custédia conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n.°
10.931.

6.2 Os Créditos Imobiliarios, as CCB, as CCl, a Conta Centralizadora e as Garantias sujeitos ao
Regime Fiduciario ora instituido séo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir
Patriménio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.° 9.514.

6.2.1 O Patrimdnio Separado sera composto pelas CCB, pelas CCI, pelos Créditos
Imobiliarios, pela Conta Centralizadora e pelas Garantias, e destinar-se-a especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos
do artigo 11 da Lei n.° 9.514, tratado nesta clausula.

6.3 Os Créditos Imobiliarios e as Garantias objeto do Regime Fiduciario responderdao apenas
pelas obrigagées inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do
Patrimdnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando
imunes a qualquer agao ou execugio de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares
de CRI, nd3o sendo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais
privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo.

CLAUSULA SETIMA - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1 A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissao,
promovendo as diligéncias necessarias a manuten¢ao de sua regularidade, bem como mantendo
registro contabil independente do restante de seu patrimdnio e elaborando e publicando as
respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n.® 9.514.
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7.2 A 'Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
desqumprlmento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

7.2.1. Para fins do disposto no item 9 do Anexo Ill & Instrugdo CVM n°® 414, a Emissora
declara que:

(a) a custddia das CCl sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a
guarda e conservagao da via negociavel das CCB que deu origem aos Créditos Imobiliarios,
bem como o envio de uma cépia das CCB e da Escritura de Emisséo de CCI a Instituicdo
Custodiante previamente ao registro das CCl; e

(b) a arrecadacao, o controle e a cobranga ordinaria dos Créditos Imobiliarios sao
atividades que serdo realizadas pela Emissora nos termos da Clausula 3.3 do Contrato de
Cesséo.

7.3. Com relagdo a administracdo dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(a) controlar a evolugdo da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as
condi¢des estabelecidas na Escritura de Emisséo de CCl,

(b) emitir os termos de liberagdao da Alienagdo Fiduciaria, em conjunto com o Agente
Fiduciario, quando encerrados os compromissos contratuais ou cumpridas as condigdes
estabelecidas nos Documentos da Operagéo; e

(c) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que
se tornarem necessarias a cobranga de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.

CLAUSULA OITAVA - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1 A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assungdo imediata da
administragdo do Patrimdénio Separado pelo Agente Fiduciario ("Eventos de Liquidacéo do
Patriménio_Separado”):

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperag&o judicial ou extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e n&o devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal,
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(c)  decretagao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) n&o pagamento pela Emissora das obrigagcdes pecuniarias devidas a quaiquer dos
eventuais Titu}ares de CRI, nas datas previstas neste Termo, nao sanado no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha
recebido os valores correspondentes para satisfag&o das obrigagdes pecuniarias devidas pela
Devedora e pelos Avalistas conforme estipulado nas CCB; e

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo nio pecuniaria prevista
neste Termo, ndo sanada em 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento, pela
Emissora, de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario.

8.2 Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagéo do Patriménio Separado e
assumida a administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia
de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patriménio Separado. Tal
Assembleia devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de
publicaco do edital relativo a primeira convocacio, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar
da data de publicagdo do edital relativo a segunda convocagao, se aplicavel, sendo que, na
hipétese de segunda convocagéo, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util
imediatamente posterior & data indicada para a realizag&o da Assembleia nos termos da primeira
convocagao.

8.3 NaAssembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 8.2. acima, os Titulares de CRI
deverdo deliberar: (a) pela liquidagdo do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser
nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidagdo; ou (b) pela nao liquidagdo do
Patrimbnio Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou a nomeagao de outra instituicio administradora,
fixando-se, em ambos os casos, as condigdes e termos para sua administragdao, bem como a
remuneragao da instituicdo administradora nomeada.

8.3.1 A deliberagao pela ndo declaragéo da liquidagio do Patrimdnio Separado devera ser
tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em
Circulagéo.

8.4 A liquidagdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario (ou a
instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios e as Garantias que integram o Patriménio
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Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios e das Garantias que lhe foram transferidos, (c) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d) transferir os
Creditos Imobiliarios e as Garantias eventualmente niao realizados aos Titulares de CRI, na
propor¢ao de CRI detidos.

CLAUSULA NONA - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA
9.1. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebragio
deste Termo, a emissédo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv)  é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e das Garantias;

(v)  conforme declaragdo prestada pela Devedora e pelos Avalistas nos Documentos da
Operacédo, os Créditos Imobiliarios e as Garantias encontram-se livies e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real,
ou arbitral, nao sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que
impecga ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo, exceto pela alienagao
fiduciaria existente nas matriculas n.%s 3.367-2-E e 7.371 2-M em favor do Banco Itau
BBA S.A,;

(vi) conforme declaracido prestada pela Devedora e pelos Avalistas nos Documentos da
Operagéo, nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acdes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Devedora,
os Avalistas, o Itat BBA ou a si préprio em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir
a afetar os Créditos Imobilidrios e as Garantias ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo;

(vii) ndo ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impe¢a o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes; e
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(viii) este Termo constitui uma obrigag&o legal, véalida e vinculativa da Emissora, exequivel
de acordo com os seus termos e condigdes.

9.2. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora,
mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao
Agente Fiduciario por meio de comunicagéo por escrito.

9.2.1 A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de
se manifestar, na qualidade de Credor, em relagdo as CCB, bem como se obriga a acatar a
orientagéo de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia de Titulares de CRI de
que trata a Clausula 11.3. abaixo € demais clausulas deste Termo.

9.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas ao
Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia,
exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia das
informagdes disponibilizadas ao investidor e ao Agente Fiduciario, declarando que os mesmos se
encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela
Emissora neste Termo.

9.4. A Emissora notificara imediatamente os Titulares de CRl e o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

9.5. Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, a Emissora
cumprira as seguintes obrigagdes dispostas no artigo 17 da Instrugdo CVM n.° 476:

(i) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstra¢des consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes, e
com as regras emitidas pela CVM,;

i) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;
(i)  divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de

computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

(iv) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(v) observar as disposi¢des da Instrugdo CVM n.° 358, no tocante a dever de sigilo e
vedagdes a negociacéo;
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(vi)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM n.° 358, comunicando
imediatamente ao coordenador lider da Oferta Publica Restrita; e

(vii)  fornecer as informagdes solicitadas pela CVM.
CLAUSULA DEZ - AGENTE FIDUCIARIO

10.1 A Emissora nomeia e constitui a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. como Agente Fiduciario da Emissao que, neste ato, aceita a nomeacgao para, nos termos da
lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhdo dos
Titulares de CRI.

10.2 O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢cGes previstas na legislagdo especifica e neste Termo;

(ii) aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condicdes:;

(i) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iv) a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no
presente Termo;

(vi) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei
das Sociedade por Agbes, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

(vii) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo
10 da Instru¢do CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983; e

(vii) n&o tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes.

10.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo e
conforme o Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario na 12 Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora firmado em 5 de dezembro de 2000 e Rerratificado
em 21 de margo de 2011. Ambos encontram-se registrados no 7° Cartério de Registro de Titulos e
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Documentos desta Capital de S&o Paulo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a
Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicéo.

10.4. S&o obrigagdes do Agente Fiduciario:

0] zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na gestédo do Patriménio Separado;

(ii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias
vinculados ao Patriménio Separado caso a Emissora nao o faga;

(i)  exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao do Patriménio Separado, a
administracao do Patrimdnio Separado;

(iv)  promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagao do Patrimdnio Separado;

(V) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracéo dos seus proprios bens;

(vi)  renunciar a fungdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

(vi) conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papeis
relacionados com o exercicio de suas fung¢des,

(viii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificacdes nas condi¢des dos CRI;

(ix)  verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informagdes contidas neste
Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

(x)  verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a manutengao de sua
suficiéncia e exequibilidade;

(xi)  intimar a substituicéo, reforgo, reposicdo ou complementacéo das Garantias;
(xii) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagédo das informagdes obrigatdrias,

alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes
de tais informagdes;
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(xiii)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(xiv) convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares de CRI, mediante antncio
publicado conforme previsto na Clausula 11 abaixo:

(xv) comparecer a Assembleia Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

(xvi) manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI:

(xvii) manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informagao que possa
vir a ser de seu interesse;

(xviii) convocar Assembleia de Titulares de CRI no caso de qualquer inadimpléncia das
obrigagdes deste Termo e na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagdo do Patrimdnio
Separado, bem como a nomeagao do liquidante;

(xix) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obriga¢cbes de fazer e nao fazer; e

(xx)  conferir o calculo do Valor Nominal Unitario de cada CRI, realizado pela Securitizadora,
disponibilizando-o aos Titulares de CRI e aos patrticipantes do mercado, por meio da
central de atendimento do Agente Fiduciario e/ou site na internet
http.//www.oliveiratrust.com.br.

10.5 O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneragdo pelo desempenho dos
deveres e atribuicées que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, durante o periodo de
vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, o valor de (A) R$10.589,88
(dez mil, quinhentos e oitenta e nove reais e oitenta e oito centavos) equivalente a uma parcela de
implementagdo e uma parcela semestral, a ser paga ao Agente Fiduciario em 2 (dois) Dias Uteis
apos a assinatura do Termo de Securitizagao, e (B) R$5.294,94 (cinco mil, duzentos e noventa e
quatro reais e noventa e quatro centavos equivalente as parcelas semestrais, a serem pagas nas
mesmas datas dos semestres subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizada pela variagdo
acumulada do indice Geral de Pregcos — Mercado, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas ("IGP-
M"), ou na faita deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

10.5.1. A remunerac¢ao definida na Clausula 10.5, acima, continuara sendo devida, mesmo
apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncia ndo sanada, remuneragao esta que sera calculada e devida proporcionalmente
aos meses de atuacao do Agente Fiduciario.
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10.5.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de qualquer remuneragao prevista na Clausula
10.5, acima, estara sujeita & multa moratéria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros moratérios a taxa efetiva
de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia.

10.5.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em gque o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverao ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI. Tais despesas incluem os
gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizacdes, custas e
taxas judiciarias de ac¢des propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a
solugdo da inadimpléncia e excussdo das Garantias, enquanto representante dos Titulares de
CRI. As eventuais despesas, depoésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
agdes judiciais serdao igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a
remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a
Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagéo ao pagamento destas. As parcelas
da remuneragédo acima serdo atualizadas pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento.

10.5.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais como ISS (impostos sobre servigos de qualquer natureza),
CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social) e COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.5.5. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiducidrio sera feito mediante depoésito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do
deposito como prova de quitagdo do pagamento.

10.6. O Patrimdnio Separado ressarcirda o Agente Fiduciario de todas as despesas tais como,
notificagdes, extragdo de certiddes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicagdes em geral (entre as
quais: edital de convocagéo de Assembleia de Titulares de CRI, ata da Assembleia de Titulares de
CRI, anuncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposig¢ao
etc.), transportes, alimentagio, viagens e estadias, desde que tenha, comprovadamente, incorrido
para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus créditos, sendo
que quaisquer despesas acima de R$5.000,00 (cinco mil reais) devem ser previamente
informadas a Devedora. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 10
(dez) Dias Uteis apds a entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas. Igualmente sera ressarcido em caso de despesas com especialistas, caso
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sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, assessoria legal, entre outros,

observando-se que a Securitizadora serd comunicada sobre tais despesas, previamente e por
escrito.

10.7. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervengdo, liquidagao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presente Termo, para que seja eleito o
novo Agente Fiduciario.

10.8. A Instituicdo Custodiante recebera da Emissora, desde que efetivamente comprovadas,
todas as despesas relativas a Escritura de Emissao de CCI, bem como as despesas de custédia,
registro e uso do terminal das CCl pela Instituigdo Custodiante, e seus honorarios, e ainda, as
despesas relativas a manutengao das CCl nos sistemas de registro e negociagdo administrados
pela CETIP, bem como as eventuais despesas de locomogio das partes para obtencdo das
assinaturas dos representantes legais das partes na Escritura de Emisséao de CCI.

10.8.1. A Instituigo Custodiante recebera da Emissora, como remuneragdo pela
prestagao dos servigos de custddia das CCl, os seguintes valores:

(1) pela implantagdo das CCl, sera devido o valor de R$340,00 (trezentos e quarenta
reais) a ser pago em até 2 (dois) Dias Uteis apés a assinatura da Escritura de
Emissdo de CCl; e

(i) por qualquer alteracdo as CCI, sera devido o valor de R$340,00 (trezentos e
quarenta reais), a ser pago em até 2 (dois) Dias Uteis apds a referida alteragdo das
CCI no sistema da CETIP.

10.8.2 As parcelas mencionadas na Clausula 10.8.1. "ii" acima seréo ajustadas anualmente
pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

10.8.3. Os valores mencionados na Clausula 10.8.1 acima, serdo acrescidos dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigéo
ao Programa de Integragdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IR (imposto de renda)
e, o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragao da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento.

10.8.4. Em caso de mora no pagamento de quaisquer despesas no ambito da
Escritura de Emissao de CCI, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficardo sujeitos
a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito em atraso,
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bem como a juros moratérios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor do
debito em atraso, calculados dia a dia.

10.8.5: O pagamento da remuneragéo da Instituicdo Custodiante sera feito mediante
depdsito na conta corrente a ser indicada por esta no momento oportuno, servindo o
comprovante do depdsito como prova de quitagido do pagamento.

10.9. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(i) pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI
presentes na Assembleia, ou

(i) por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipétese de descumprimento
de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

10.10. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo.

10.11. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo.

10.12. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢cées para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

CLAUSULA ONZE - ASSEMBLEIA GERAL

11.1  Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de
CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

11.2 A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

Circulacao.

11.3 Observado o disposto na Clausula 11.2 acima, deverd ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de Credor das CCB, tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos nas CCB, para que os Titulares de CRI deliberem sobre
como a Emissora devera exercer seu direito frente &8 Devedora e aos Avalistas.

11.3.1 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 11.3. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-
se a Devedora e aos Avalistas, nos termos das CCB.
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11.3.2 Somente apés receber do Agente Fiduciario a orientagao definida pelos Titulares de
CRI a Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for
orientado. Caso os Titulares de CRI n&do comparegam a Assembleia de Titulares de CRI, ou
nao cheguem a uma definigdo sobre a orientagéo, ou ainda o Agente Fiduciario nao informe
a Emissora sobre a orientagdo de voto definida, a Emissora devera permanecer silente
quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio nio sera
interpretado como negligéncia em relagéo aos direitos dos Titulares de CRI, nio podendo
ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacao.

11.3.3 A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagéo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagao dos Titulares de CRI por ela
manifestado frente & Devedora e aos Avalistas, independentemente dos eventuais prejuizos
causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

11.4 Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n.° 9.514,
bem como o disposto na Lei das Sociedades por A¢des, a respeito das assembleias gerais de
acionistas, em caso de omissao deste Termo de Securitizagao.

11.5 A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagéo, com a presenga
de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulagédo e, em segunda
convocagio, com qualquer numero.

11.6 Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a
constituigdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

11.7 Sera facultada a presencga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI.

11.8 O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

11.9 A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd ao Titular de CRI eleito pelos
demais ou aquele que for designado pela CVM.

11.10 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberagdes serdo tomadas,
em primeira convocagio ou em qualquer convocagdo subsequente, por 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagao detidos pelos Titulares de CRI presentes.
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11.11 As alteragBes relacionadas (i) as Datas de Pagamento dos Juros e da Amortizacio de
Principal dos CRI; (ii) a Atualizagdo Monetaria, aos Juros e a Amortizagao de Principal dos CRI;
(iii) ao prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos Eventos de Liquidag&o do Patriménio Separado; (v)
a quaisquer alteragdes nas CCB que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; (vi) a
quaisquer alteragbes nas Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade,
validade ou liquidez; (vii) as hipoteses de resgate antecipado e/ou os Eventos de Vencimento
Antecipado dos CRI; efou (viii) aos quoruns de deliberacdo, deverdo ser aprovadas seja em
primeira convocagdo da Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer convocagéo
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
dos CRI em Circulagéo.

11.12. As Assembleias de Titulares de CRI serdo realizadas no prazo de 15 (quinze) dias corridos
a contar da data de publicagéo do edital, o qual ja prevera a data de realizagdo da Assembleia de
Titulares de CRI em segunda convocagio, caso seja hecessaria.

11.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembleia geral dos Investidores a que comparecerem todos os
Investidores, sem prejuizo das disposigdes relacionadas com os quoruns de deliberagao
estabelecidos neste Termo.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSAO
12.1 Serao de responsabilidade:
a) da Devedora e dos Avalistas:
(i) remuneragéo do Coordenador Lider;

(i) despesas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas na Clausula
Sexta do Contrato de Cessao; e

(i)  despesas com as publicagbes necessarias nos termos dos Documentos da
Operacgéo.

b) do Patriménio Separado:

(i) as despesas com a gestado, cobranga, realizagao e administragdo do Patriménio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobiliarios, exclusivamente na hip6tese de liquidagao do Patrimdnio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia na hipétese de o Agente Fiduciario
assumir a sua administracao;
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(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias integrantes do Patrimdnio Separado;

(i)  as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acgdes judiciais; e

(iv)  os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI.

c) da Securitizadora: as despesas com o Agente Escriturador e com o Banco Liquidante,
bem como as despesas com a abertura e manutengdo da Conta Centralizadora.

12.2 Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo descritos no
Anexo V a este Termo.

CLAUSULA TREZE - PUBLICIDADE

13.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocagdes
para as Assembleias de Titulares de CRI, deverao ser veiculados na forma de avisos no jornal "O
Dia", obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sem prejuizo do disposto na Clausula
11.13.

13.2 As demais informagdes perioédicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periédicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA QUATORZE - REGISTRO DO TERMO

14.1 O Termo sera entregue para registro a Instituicdo Custodiante, nos termos do Paragrafo
Unico, do artigo 23 da Lei n.° 10.931, para que seja declarado pela Instituicdo Custodiante o
Patriménio Separado a que os Créditos Imobiliarios e as Garantias estido afetados, nos termos da
declaragao constante do Anexo IV deste Termo de Securitizagéo.

CLAUSULA QUINZE - NOTIFICAGOES
15.1 As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das partes conforme disposi¢cdes deste
Termo deverdo ser encaminhadas para 0s enderegos constantes abaixo, ou para outros que as

partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Se para a Emissora:
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Paulista, n.° 1.374, 10° andar

Sao Paulo - SP

At.: Fernanda Costa do Amaral

Telefone: (11) 4081-4806

Fac-simile: (11) 4081-4721

Correio eletronico: fernanda.amaral@grupopan.com e ri_bs@grupopan.com

Se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Ameéricas, n.° 500, bloco 13, grupo 205

CEP 22640-100- Rio de Janeiro/RJ

At.: Gustavo Dezouzart e Henrique Noronha

Telefone: (21) 3514-0000

Fac-simile: (21) 3514-0099

Correio eletrnico: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br e ger1.agente@oliveiratrust.com.br

156.2. As comunicagdes referentes a este Termo seréo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob protocolo, ou por
telegrama nos enderegos acima. As comunicagées feitas por fac-simile ou correio eletrénico seréo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que com confirmagao de recebimento. Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias
Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser
comunicada a outra parte pela parte que tiver seu endere¢o alterado.

CLAUSULA DEZESSEIS - RISCOS

16.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentagao especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a
Devedora, aos Avalistas e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estio descritas neste Termo, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento. Estdo descritos no Anexo VII deste Termo os riscos relacionados,
exclusivamente, aos CRI, a Devedora, aos Avalistas, & Emissora e a estrutura juridica da presente
Emissao.

CLAUSULA DEZESSETE - DISPOSIGOES GERAIS

17.1  N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer
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inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou
sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituira novagéo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

17.2 O presente Termo de Securitizagdo & firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

17.3 Todas as alteragdes do presente Termo somente serdo validas se realizadas por escrito e
aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste
Termo, e; (ii) pela Emissora.

17.3.1. Adicionalmente, as partes concordam que este Termo podera ser alterado,
independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, sempre que tal alteragio decorrer
exclusivamente (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais ou regulamentares, (i) quando verificado de erro de digitagdo, desde que tais
modificagdes ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI, ou ainda (iii) em virtude da
atualizagéo dos dados cadastrais, tais como alteragdo na razao social, enderego e telefone
das Partes.

17.4 Caso qualquer das disposi¢cdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
0 mesmo efeito.

17.5 O Agente Fiduciario ndao sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagbes societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboragdo de tais documentos, que permanecerdo sob obrigacao
legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagéo aplicavel.

CLAUSULA DEZOITO - FORO DE ELEICAO E LEGISLAGAO APLICAVEL

18.1 As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro como o tinico
competente para dirimir quaisquer questées ou litigios originarios deste Termo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

18.2 Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

k * k * * X
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[Pagina de Assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 3172 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagéo, celebrado em 28 de junho de 2013]

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor, forma e validade, na presenga de 2
(duas) testemunhas abaixo identificadas.

Séao Paulo, 28 de junho de 2013.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

S

Nome: Nome:

Cargo: Roberto Saka Cargo: Matica Miuki Fujll

superintendente

Nome: \_/

Cargo: Jlina Ricvo uhS: M«.d 7‘ ez 42 Fomte Procuradora
TESTEMUNHAS

Nome: Nome: -

Fernanda Akemi |
' u
CPF: CPF: 301 .529.96(]8-3(;a

CPF: .
Chloé R. Catalang Rg: 29.845.714-3

RG: 34.005.000-7
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ANEXO |

Declaracdo do Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 3° a0 8°, 11° e 12° andares, CEP: 04538-132.
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 17.298.092/0001-30, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da Instrugao CVM n.° 414,
na qualidade de coordenador lider da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios
("CGRI") da 317* Série da 1 Emissdo ("Emissa0") da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO ("Emissora") declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto
com a Emissora, com a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na
qualidade de agente fiduciario, e com o assessor legal contratado para a Emisséo, a legalidade e
auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagbes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emisso.

Sao Paulo, 28 de junho de 2013.

BANCO ITAU BBA S.A.

1. EM BRANCO 2.__|EM BRANCO
Por: Por:
Cargo: Cargo:
J\/\/\/
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ANEXO I

Declaracdo da Companhia Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes de capital
aberto, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.374,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social ("Emissora"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo lil da
Instrugdo CVM n.° 414, na qualidade de Emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis
imobiliarios ("CRI") da 3172 Série da 1° Emissdo ("Emissdo") da BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em
conjunto com o Banco Itat BBA S.A., na qualidade de coordenador lider, com a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiduciario e com o
assessor legal contratado para a Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da operacéo, além de
ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢éo e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
Emissao.

Séo Paulo, 28 de junho de 2013.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

1. EM BRANCO 2.__|EM BRANCO

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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ANEXO il

Declaracdo do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.. sociedade
andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Americas, n° 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Agente Fiduciario"), para fins de atender o que
prevé o item 15 do anexo lli da Instrugdo CVM n.° 414, na qualidade de Agente Fiduciario no
ambito da oferta publica dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") da 3172 Série da 12
Emissdo ("Emiss&o") da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
("Emissora") declara, para todos os fins e efeitos que, verificou em conjunto com a Emissora, com
o Banco Itau BBA S.A., na qualidade de coordenador lider e com o assessor legal contratado para
a Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagbes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 28 de junho de 2013.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. — ] 2. EM BRANCO
Po Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

Declaracéo de Custédia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Instituicdo Custodiante
("Instituicdo Custodiante"), nomeada nos termos do "Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras
Avencas", da Série "WIND", Numeros 001 e 002 ("CCl"), firmado em 28 de junho de 2013 entre o
Banco Itad BBA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 3° ac 8° 11° e 12° andares, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 17.298.092/0001-30 e a Instituigdo Custodiante, DECLARA, que em 28 de junho
de 2013 procedeu (i) nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931, a custddia do Instrumento
Particular de Emissao de Cédulas de Crédito Imobilidrio, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a
Forma Escritural e Outras Avencas, e (ii) nos termos paragrafo tnico do artigo 23 da Lei 10.931, a
custédia e registro do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 3172 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, sociedade por agdes de capital aberto, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
03.767.538/0001-14 ("Securitizadora"), datado de 28 de junho de 2013, e sobre as quais a
Securitizadora instituiu 0 REGIME FIDUCIARIO.

Sao Paulo, 28 de junho de 2013.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

P'or: P'or:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V

Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operagbes com CRI.

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nio-financeiras estio
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na
aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%, (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento,
ate a data do resgate (artigo 1° da lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n.°
8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de
titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipa¢do do imposto de renda
devido, gerando o direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ")
apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, | da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O
rendimento também devera ser computado na base de céiculo do IRPJ e da Contribui¢ao Social
sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a
9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras nao integram atualmente
a base de calculo da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") e da
Contribuicdo ao Programa de Integragcdo Social ("PIS"), caso a respectiva pessoa juridica apure
essas contribuicbes pela sistematica cumulativa. Por outro lado, no caso de pessoa juridica
tributada de acordo com a sistematica ndo-cumulativa, tais contribuicbes incidem atualmente a
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aliquota zero sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengéo do
IRRF.

Nao obstante a isengéo de retengéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excec¢éo dos fundos de investimento, seréo tributados pelo
IRPJ, & aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de fundos
de investimentos estéo isentas de imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.° 9.532, de
10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das instituigdes financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a Contribuigcdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso I, da Lei n.° 11.033/04.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto nao € compensavel (art. 76, Il, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As
entidades imunes estao dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condi¢do a fonte pagadora (art. 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagio dada
pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995).

investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de
2000, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegéo é
feita para o caso de Investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerados como de tributagéo
favorecida, assim entendidos aqueles que néo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
inferior a 20% ("Jurisdicao de Tributacdo Favorecida").

Imposto sobre Opera¢cdes Financeiras — |IOF

Imposto sobre Operagbes de Cédmbio ("IOF/C4dmbio”)

Regra geral, as operagbées de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo CMN n.° 2.689), inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as
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operagbes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n.° 6.3086,
de 14 de dezembro de 2007, e alteragcdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apoés esta
eventual alteragao.

Imposto sobre Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos”)

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do |OF/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagbes ocorridas
apés este eventual aumento.
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ANEXO VI

Fatores de Riscos

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatorés de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto a Devedora, aos Avalistas e aos préprios CRI objeto desta Emissao. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo, bem
como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes
de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos relacionados,
exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao:

a)

b)

Direitos dos Credores da _Emissora: a presente Emissdo tem como lastro os Créditos
Imobiliarios, os quais constituem Patriménio Separado do patrimdnio comum da Emissora.
As Leis n.° 9.514/1997 e n.° 10.931/2004 possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam
segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma
legislagdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento
dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas,
fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Provisoéria n.® 2.158-
35/2001;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins
de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios; e (ii) da liqguidagdo das Garantias. Os recebimentos oriundos das
alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagbes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apos o recebimento dos mencionados recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios e Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora n&o dispora de
quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operacbes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (jii) risco de falta de liquidez;

Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagao ou
majoracgao de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacéo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os
Investidores a novos recothimentos, ainda que relativos a operagdes ja realizadas;
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e) Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Vencimento Antecipado: os CRI estardo sujeitos,
na forma definida neste Termo, a eventos de amortizagado extraordinaria ou vencimento
antecipado. A ocorréncia destes eventos podera resultar em dificuldades de re-investimento
por parte dos investidores & mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI, bem
como diminuir a expectativa de remuneragao a longo prazo dos Investidores;

f) Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: a Emisso, distribuida nos termos da Instrucéo
CVM n.° 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que
as informagdes prestadas no dmbito dos Documentos da Operagdo ndo foram objeto de
analise pela referida autarquia federal;

g) Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o carater de "operagdo estruturada"; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em
vigor. No entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual;

h) Risco de Compensacdo. embora esteja previsto nas CCB, nas CCl e no Contrato de
Cesséo a proibicdo de compensagdo dos Créditos Imobilidrios com quaisquer créditos
detidos pela Devedora e/ou pelos Avalistas contra o Coordenador Lider ou contra a
Emissora, a Devedora e/ou os Avalistas poderao efetuar tais compensagdes, o que afetaria
o pagamento dos Créditos Imobiliarios para o Patriménio Separado e, consequentemente, o
pagamento dos valores devidos aos Investidores;

i) Risco de n&o Constituicdo da Alienacdo Fiduciaria: a Alienagdo Fiduciaria ainda ndo se
encontra totalmente constituida, até a data de assinatura deste Termo, tendo em vista que
o Contrato de Alienagdo Fiduciaria ainda nao foi registrado perante as entidades
competentes nos termos previstos nesse instrumento, razdo pela qual existe o risco de
atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo da Alienagao
Fiduciaria.

i) Risco de Alienacao Fiduciaria sobre Varias Matriculas Imobilidrias: a Alienagdo Fiduciaria
sera constituida sobre varias matriculas imobiliarias. Sendo assim, em caso de excussao de
apenas uma das matriculas imobilidrias, existe o risco de a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, ser obrigada a dar quitacdo das Obriga¢gdes Garantidas no valor atribuido a
totalidade das matriculas imobiliarias dadas em garantia, por forca do disposto na
legislacdo aplicavel;

k) Riscos Relacionados ao Seguro Patrimonial: Conforme previsto no Contrato de Alienagao
Fiduciaria e na apélice, a Sociedade Avalista 6 € a beneficiaria da indenizagao do seguro
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em caso de sinistro e cabera a tal sociedade, em caso de sinistro total, repassar o valor da
indenizagio para a Emissora, e em caso de sinistro parcial, recompor os Iméveis Garantia
ao status anterior. Todavia, tal indenizagdo poderd nao ser (i) transferida para a Emissora
em tempo habil para que esta possa efetuar tempestivamente os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI, e/ou (ii) suficiente para pagar os valores devidos aos Titulares dos CRI,
prejudicando os mesmos, e/ou (iii) utilizada adequadamente pela Sociedade Avalista 6 de
forma a recompor os Iméveis Garantia ao status anterior, em caso de sinistro parcial, 0 que
podera impactar no valor de venda dos Iméveis Garantia caso haja execugéio da Alienacio
Fiduciaria;

I) Risco relativo a Guarda dos Documentos Comprobatérios da Alienacdo Fiduciaria pela
Sociedade Avalista 6: Conforme previsto na Alienacdo Fiduciaria, os documentos
comprobatorios da Alienagado Fiduciaria (exceto pelo proprio Contrato de Alienacao
Fiduciaria) ficardo sob a guarda da Sociedade Avalista 6, de forma que caso seja
necessaria a excussao da Alienagao Fiduciaria, a Sociedade Avalista 6 podera se negar a
apresentar os referidos documentos comprobatérios necessarios para a execugdo, ou
tardar na sua entrega, acarretando assim em demora ou até mesmo em impossibilidade de
excussdo da Alienacado Fiduciaria, o que afetara negativamente os interesses dos Titulares
de CRI;

m) Riscos relativos aos Imoéveis Garantia: As matriculas 7371 2-M e 3367 2-E dos Imobveis
Garantia encontram-se alienadas fiduciariamente em favor do Banco Itau BBA S.A. para
garantia de Cédula de Crédito Bancario no valor de R$25.000.000,00. Todavia, o termo de
liberagcéo da referida alienagao fiduciaria ja foi assinado pelo Banco Itai BBA S.A., embora
ainda nao tenha sido apresentado para registro no Registro de Imbveis competente.
Ressaltamos que a prenotagao do referido Termo de Liberagcéo deve ser feita antes da
apresentacdo da Alienago Fiduciaria de tais iméveis para registro. Caso tal prenotacao
nao seja feita e posteriormente registrada, isso podera afetar a constituicdo da Alienacao
Fiduciaria mediante o seu registro no Registro de Iméveis competente.

n) Risco relativo a Auséncia de Certiddes da Devedora e dos Avalistas: Nao foram
disponibilizadas para analise da auditoria legal realizada no &mbito da Emissao diversas
certiddes em nome da Devedora e dos Avalistas. Caso existam apontamentos em tais
certiddes e a Devedora elou os Avalistas, conforme o caso, ndo tenham recursos
suficientes para arcar com eventuais débitos, podera ocorrer o inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios, o que afetaria de forma negativa os titulares dos CRI.

Além disso, especificamente em relagdo & Sociedade Avalista 6, caso as certiddes nao
apresentadas tenham apontamentos e a Sociedade Avalista 6 nao tenha capacidade
financeira para arcar com eventuais débitos ja existentes, a alienagéo dos Imoveis Garantia
pode ser considerada nula, na hipétese de se entender que houve um esvaziamento
patrimonial da Sociedade Avalista 6 e, consequentemente, que houve fraude aos credores,
o que afetara o lastro dos CRI e, consequentemente, impactarad de forma negativa os
titulares dos CRiI;
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0) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente
Oferta Publica Restrita n&o foram objeto de classificagéo de risco de modo que os Titulares
de CRI ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa
de classificagao de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais investidores, antes de
subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta
Publica Restrita € na aquisi¢io dos CRI, inclusive, mas nao mas nao se limitando, aqueles
riscos descritos no presente Termo de Securitizagio; e

p) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de atuacgao
da Devedora e/ou dos Avalistas, que s&o afetados principalmente pelas condigdes politicas
e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes
judiciais etc.
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