PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.013-297 E 2.013-298 DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

SECURITIESS>

Avenida Paulista, n® 1.374, 15° andar - Sdo PaRle<GNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados
Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 29.942.060,36

Cédigo(s) ISIN: BRBSCSCRI7VO (2.013-297) e BRBSCSCRI7WS (2.018)29
Cédigo(s) do(s) Ativo(s) 1380002737 (2.013-297) e 1380002738 (2.013-298)

Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliéajm®vada pelos diretores da Emissora, atuandood@atatribuicdo e competéncia de seus cargos
conforme estabelecido no Estatuto Social da Sexadira, observados os limites da Ata de Reunig@atselho de Administracdo ocorrida em
10/01/2011, que delibera a respeito do volume maximmemissdes CRI pela Securitizadora de manairiga para todas as suas emissdes, uma vez
que a emisséo de CRI é a atividade fim da Seauditia. O Termo de Securitizagio (conforme definigkie Prospecto) é o documento pelo qual se
deu a formalizacé@o da aprovacao das condicdesedamqie Emissdo pelos diretores.

Séo emitidos os CRI nominativo-escriturais parg&ibisicdo publica (“CRI"), séries Sénior e Junisendo 89 unidades para séries Sénior, perfazendo
um montante de R$ 26.947.854,32 CRI Sénior relativeérie 2.013-297 e 9 unidades para a sérierJeitazendo um montante de R$ 2.994.206,04
relativos & série 2.013-298 da primeira emissadcCderificados de Recebiveis Imobiliarios da Branili@ecurities Companhia de Securitizagéo
(“Securitizadora” ou “Emissora”), com valor nominaiitario de R$ 302.784,88 para os CRI Sénior S88%689,56 para os CRI Junior na data de
04/02/2013 (“Data de Emisséo”), perfazendo o vadtal de Emissdo de R$9.942.060,36. Os CRI terdo prazo de 351 mesesemdn em
04/05/2042, e previsdo de pagamento de juros eipain mensalmente a partir de 04/04/2013 paraRisS@nior e a partir de 04/09/2013, para os CRI
Junior. A remuneracéo dos CRI Sénior sera de 6%0®ano e dos CRI Junior de 54,1551% ao ano.eintgd sobre o valor nominal ndo amortizado
dos CRI, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Gd @m como lastro Créditos Imobilidrios decorrente 195 Contratos Imobiliarios
representados por Cédulas de Crédito Imobiliaritidess & Securitizadora, em conformidade com a Rel(h931/04. A Emissdo contara com a
instituicdo de Regime Fiduciario, com a nomeac¢a®likeira Trust DTVM S.A., como Agente Fiduciarie,contara também com a instituicdo do
Patrimbénio Separado sobre os bens e direitos, woefestabelecido no Termo de Securitizagdo de ©g2dA distribuicdo publica do(s) CRI no
mercado sera realizada pela CETIP S.A. Mercadosrirgdos (“CETIP”). Sera admitida negociacdo nocadw secundario a qual podera ser
realizada pela CETIP.

A Emisséo foi registrada na CVM sob os n°s CVM/SREJRI/2013/001 para os CRI Sénior, e CVM/SRE/CRI/20¥802 para os CRI Junior em
07/02/2013 e recebeu os registros definitivos em@2/2013.

O REGISTRO DA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM , GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COM PANHIA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS.

Este Prospecto ndo deve, em qualquer circunstanciaer considerado como uma recomendacdo de comprasdGRI. Ao decidir adquirir os
CRI no ambito da Emisséo, potenciais investidoresederéo realizar sua propria analise e avaliagéo deondi¢céo financeira da Companhia e de
seus ativos, bem como dos riscos decorrentes doastimento em CRI.

Para avaliagdo dos riscos associados a Emissaolmestidores devem ler a se¢do “Fatores de Riscd,partir da pagina 79 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos s@ba Securitizadora e a Emissdo poderéo ser obtidpmto a CVM.

A data deste Prospecto é 10 de maio de 2013.
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicbegarsadicadas terdo o significado a elas

atribuido neste item, salvo referéncia diversaenBsbspecto.

Agéncia deRating: A presente Emissdo ndo conta com a analise de pmcAgéncia de
Ratingno momento da emisséao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A., instituig&o financeirajdcrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 36.113.876/0001-91, com sede na AvenidaAd#ricas, n°
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio aeeiro — RJ.

Alienacao Modalidade de garantia real imobiliaria constitupagdo(s) Devedor(es)
Fiduciaria dos no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), nos termos da hei9.514/97, pela
Iméveis: gual o(s) Devedor(es) transfere(m) a propriedad®iciaria do(s)

Imével(is) com escopo de garantia do pagamento @o&ditos
Imobiliarios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiligisd.

Amortizagao A Securitizadora promovera a Amortizagdo Antecip&otal ou parcial,

Extraordinaria: do(s) CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipéte§) caso
algum(uns) Devedor(es) pague(m) antecipadamente(@)sdivida(s);
ou (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) eéhisy retomado(s);
ou (iii) no caso de impossibilidade temporaria oefirdtiva de
averbacao da(s) CCI nos termos da Lei n® 10.93dl04iv) no caso de
recebimento de indenizacdes relacionadas a sirostrdecorrentes de
desapropriacdo do(s) Imovel(is). Nestas hipotesesiAmortizacédo
Extraordinaria obedecera a forma de pagamento aidetondicdes
estabelecidas no Termo, e devera ser noticiadagaaté Fiduciario,
com antecedéncia minima de 02 Dias Uteis. No casAndortizacio
Extraordinaria parcial, a Securitizadora informar€ETIP, o valor da
Amortizacdo Extraordinaria do(s) CRI, em até 1 Dil antes do
préximo evento de Amortizacdo Extraordinaria. Nessso, o valor da
Amortizacdo Extraordinaria devera ser anuido pejeme Fiduciario
via sistema, a Cetip.

Andncio de Anuncio pelo qual se dara a publicidade de disigdue encerramento
Distribuicéo e do(s) CRI, utilizando a faculdade prevista no peatioginico do artigo
Encerramento: 29 da Instrucdo CVM 400 e que substituir4 os am3nde inicio e o de
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Aprovacao da
Emisséo:

encerramento da distribuigc&o.

O Termo de Securitizacdo € o documento pelo qualdese a

formalizacdo da aprovacdo das condicOes da pre&smigsao pelos
diretores, atuando dentro da atribuicdo e competéhe seus cargos
conforme estabelecido no Estatuto Social da Sexaditra, observados
os limites da Ata de Reunido do Conselho de Aditnag&o. Na Data
de Emisséo, a Securitizadora ja procedeu a emas®O6 séries de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, totalizand valor de R$

11.307.335.635,24 (onze bilhdes, trezentos e siitdes, trezentos e
trinta e cinco mil, seiscentos e trinta e cincoigea vinte e quatro
centavos). Podera ocorrer alteracfes no montataé émitido pela

Securitizadora na medida em que novas séries def@&h sendo

emitidas.

Ata de Reunido do Ata de Reunido do Conselho de Administragédo da rBeedora

Conselho de
Administracao da
Securitizadora ou
RCA:

Auditores
Independentes:

Banco
Escriturador:

Caréncia:

Carteira de
Créditos
Imobiliarios ou
Carteira:

CClI:

realizada em 10/01/2011, que deliberou a resp@iteotlme maximo
de emissdes de CRI pela Securitizadora, em R$ A®00.000,00 de
maneira genérica para todas as suas emissdes argae/a emissao de
CRI é a atividade fim da Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes @dviBtephens
Lima Lucchesi Auditores Independentes.

Ital Corretora de Valores S.A., com sede na RugaBgiro Faria
Lima, n° 3.400 — 10° andar, S&o Paulo - SP, imsoot CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Compreende o periodo decorrido entre a Data desdamis o primeiro
pagamento de juros e amortizacao dos CRI.

A totalidade dos Créditos Imobiliarios que lasteieca presente
Emissao.

Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) porionde Escritura(s) de
emissao de Cédula(s) de Crédito Imobiliario, dedxa@om as normas
previstas na Lei n°® 10.931/04, representativas do®ditos

Imobiliarios, incluindo o principal, todos o0s seugspectivos
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CETIP:

CMN:

Cadigo Civil:

COFINS:

Conta da Emisséao:

Contrato(s) de
Cesséo:

Contrato(s) de
Custddia:

Contrato(s)
Imobiliario(s):

Contrato(s) de
Administracdo dos
Créditos

acessorios, juros, atualizacdo monetaria, evenpu@isios de seguros e
guaisquer outros acréscimos de remuneracéo, de ougoanalidades,
e demais encargos contratuais de responsabilida@g Devedor(es),
inclusive, mas ndo limitado a alienacdo fiduciagia garantia, se
houver. A(s) CCIl é(sdo) emitida(s) pelo(s) Origimdds),
custodiada(s) na(s) Instituicdo(6es) Custodiante(sggistrada(s) na
Cetip.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede naidadRepublica
do Chile, n°® 230, 11° andar, na Cidade do Rio deida — RJ,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brd#8ACEN”) a
prestar servicos de custodia escritural de ativosleeliquidagéo
financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforhesaala.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridad&lSoc

Conta corrente 52860-3, da Agéncia 0.910, mantimaBanco Itad
Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) des@aesde direitos
creditorios e outras avencas firmado(s) entre Ofjinador(es) e a
Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobilgriepresentados
pela(s) CCI foram cedidos a Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato de pgéstade servicos de
custodia, registro de cédulas de crédito imobdi&@scriturais e outras
avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e aéspectiva(s)
InstituicBo(des)  Custodiante(s) e/ou, eventualmententre

Securitizadora e a(s) Instituicdo(6es) Custodiainte(

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador(esp(s) Devedor(es),
pelo(s) qual(is) sdo constituidos os Créditos Ihnims.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Raranstracdo de

Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobranca Créditos
Imobiliarios, firmado em 25/04/2006, entre a Sdaadora e a
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Imobiliarios:

Contrato(s) de
Auditoria:

Contratos de
Prestacédo de
Servigo:
Coordenador
Lider:
Créditos
Imobiliarios:

CRI:

CRlem
Circulagéo:

Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario Ltda. atual
denominacéo de DR2 Real Estate Servicer Ltda, eula sa cidade de
Tabodo da Serra - SP, na Avenida Paulo Ayres, r° déla D, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-8tterservicer”) , cujo
resumo das atividades encontra-se melhor desanbasiermo de
Securitizacdo e no Prospecto, quando referida aparatividade de
administracdo dos Créditos Imobiliarios.

(i) Contrato de Prestacédo de Servicos de Back Ua Rdministragcéo
de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobmanmde Créditos
Imobiliarios, firmado em 25/04/2006, entre a Sdmadora e a
Interservicer, e (ii) Contrato de Prestacdo de Servicos de B#gk
Para Administracdo de Financiamentos Imobiliariisnado em
01/12/2003, entre a Securitizador&RS Negdcios Imobiliarios Ltda
(“FPS”), sediada na Cidade de S&o Paulo - SP, na Av. Raul%
1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°7#4DB4/0001-10,
cujo resumo das atividades esta descrito no TemnSetturitizacédo e
no Prospecto, quando referida apenas a atividadaudéoria dos
Creditos Imobiliarios.

Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) dmiAtstracdo dos
Créditos Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de Auddaor

Esta Emissdo ndo contard com a participacdo deeoador lider.

Direitos creditorios oriundos do(s) Contrato(s) biti@rio(s), inclusive

0S respectivos acessorios de tais direitos créototodos os seus
respectivos acessorios, juros, atualizacdo moae&ventuais prémios
de seguros e quaisquer outros acréscimos de reagé@ogrde mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais denssdgtidade do(s)
Devedor(es), incluindo, mas ndo limitando, a alp@oafiduciaria em

garantia.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior elnidr,
respectivamente da(s) Série(s) 2.013-297 e 2.083e2912 emissao

publica da Securitizadora, quando referidos emurtdaj

Todo(s) o(s) CRI em circulacdo no mercado, exchiidgueles que a
Securitizadora ou o(s) Originador(es) possuir(ireon) que sejam de
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CRI Junior:

CRI Sénior:

Critérios de

Elegibilidade:

CVM:

Despesas da
Emisséo:

Devedor(es):

propriedade de seu controlador direto.

Titulos de créditos nominativos, de livre negoamacg@tegrantes da
Série 2.013-298da 12 emissao de CRI pela Seculdtiaasob a forma
escritural, subordinados ao pagamento do(s) CRioGéma forma e
condicOes estabelecidas no Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negoaiac@itegrantes da
Série 2.013-297da 12 emissao de CRI pela Seculdtiaasob a forma
escritural, com preferéncia no pagamento em relag&s) CRI Junior
integrantes da Série 2.013-298desta mesma Emissao.

Parametros utilizados pela Securitizadora parag@elelos Créditos
Imobiliarios objeto da Emisséo, descritos na cléudi2.1. do Termo e
no item 2.16. deste Prospecto.

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Compreendem as despesas abaixo listadas a sereasquag recursos
do Fundo de Despesa, a saber: (a) pagamentos idgupraimpostos,
taxas, contribui¢des, fiscais ou para-fiscais, waigfuer outros tributos
e despesas que venham a ser imputados por leigulameentacao
pertinente ao Patriménio Separado; (b) despesasacoomtratacdo de
entidades e empresas envolvidas na Emissado dosb€ml,como das
despesas dos documentos emitidos por elas, taig: Gacuritizadora,
CETIP, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e AgérdeRating,se
houver; (c) Pagamento das despesas administratev&ecuritizadora
tais como: despesas cartorarias com autenticagiEshecimento de
firma; copias de documentos, impressédo, expedipablicacdo de
relatorios, informacdes periddicas; correspond@&ncamolumentos,
despesas havidas com as empresas especializadadmmnca, se for o
caso; honorarios advocaticios, custos e despasasidas na defesa da
operacdo de Securitizacdo, em juizo ou fora detdsive o valor de
eventual condenacédo; incluindo ainda a remuneragadespesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicidireito de voto
a ser exercido pela Securitizadora ou por seuseseptantes em
Assembleias Gerais relacionadas a Emissao.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).
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Desdobramento
do(s) CRI:

Dia Util:

DFI:

Distribuicéo do(s)
CRI:

Emissao:

Empreendimento(s

) Imobiliario(s):

Escritura(s) de
Emissao de CClI:

Nos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM 414, pader
Securitizadora ap6s decorridos 18 meses da datmakramento da
distribuicdo, propor o desdobramento dos CRI, daeema que seu
valor nominal unitario passe a ser inferior a R$.6800,00, desde que
atendidas as seguintes condicoes:
. que a Securitizadora esteja com seu registro depaainia
aberta devidamente regularizado na CVM,;
[I.  que né&o tenha ocorrido o inadimplemento financpéxante os
Investidores;
lll.  que o desdobramento seja aprovado em Assemble& @r
maioria simples dos detentores dos CRI em Circataca
IV. que a presente Emissdo seja objeto de atualizagdelatorio
de classificacdo de risco pela AgénciaRéding a cada periodo
de 3 meses; e
V. que na forma do 82° do artigo 16 da Instrucdo C\M 4 do
inciso Ill do 81° do artigo 5° sejam arquivadasG¥M as
demonstracdes financeiras dos devedores e coobsigadso
estes sejam responsaveis por mais de 20% dos @rédit
Imobiliarios.

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo edi@nacional.

Seguro de Danos Fisicos ao Imovel tendo a Seaddra como
beneficiaria. Este seguro ndo é exigido para assoas que os Iméveis
referem-se a loteamentos.

A distribuicdo do(s) CRI no mercado primario ocoirea CETIP.

Emisséo do(s) CRI da(s) Série(s) 2.013-297 e 229B3da 12 Emissao
publica da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobiliario(s) no(s) qual(is) sesere(m) os
Imdvel(is) vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiic{s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Géslude Crédito

Imobiliario do(s) Originador(es), conjuntamente sideradas, por meio
da(s) qual(is) sdo emitidas a(s) CCI lastreada(sy Creditos

Pagina 9 de 221



Empresa(s)
Administradora(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos
Imobiliarios:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-M:

Imovel(is):

Inadequacéo do
Investimento:

Imobiliarios. A(s) Escritura(s) sao custodiadggs)a(s) respectiva(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s).

A Interservicer, atual denominagédo de DR2 Real Estate Servicex, Ltd
A prestacdo de servicos de administracdo para msedemissao é
regida pelo Contrato de Prestacdo de Servicos aeEK'BJp” de
Administracdo de Financiamentos Imobiliarios, Aadéd e Cobranca
de Créditos Imobiliarios, firmado em 25 de abril 2@06. Cumpri
esclarecer que a Interservicer tornou-se Servidgecipal em funcéo
por meio de uma decisdo da Securitizadora, de faoumana presente
emissdo ela responde a todas as obrigacdes irerantgividades
relacionadas a administracdo de créditos imolakari

() FPS, quando mencionada em relacdo a prestacdo dasoserv
de auditoria dos créditos imobiliarios, em confatate
com o Contrato de Auditoria, @) Interservicer, quando
mencionada em relacdo a prestacdo dos servicagldera
dos créditos imobiliarios, em conformidade com ai€aio
de Auditoria.

Escrito entre aspas, 0 “habite-se” é o termo usestenutilizado para
indicar o documento emitido pelas prefeituras mpais que atestam a
conclusao da edificacdo dos Imoveis e sua habdadi.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Intermdgudado e divulgado
pela Fundacéo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e diddgsela Fundagio
Getulio Vargas.

Imovel(is) performado(s), ou seja, com construgéitctuida de acordo
com o documento concedido pelo 6rgdo administratbropetente que
comprove a finalizacdo da construcao e sua halitathe.

O investimento em CRI ndo é adequado aos invessdque: (i)

necessitem de liquidez consideravel com relacaditabss adquiridos,

uma vez que a negociacdo de CRI no mercado secututasileiro €

restrita, e/ou (ii) ndo estejam dispostos a corieco de crédito
relacionado ao setor imobiliario.
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INCC: indice Nacional de Custo da da Construcéo, caloutadivulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

Instituicdo(oes) A(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s) presta(m) wise de custddia de

Custodiante(s): Cédulas de Créditos Imobiliarios, nos termos dm@rl8 da Lei n°
10.931/04. Nesta Emissdo comparece(m) como Irb(bes)
Custodiante(s)(i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos
termos da Lei n° 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sobn°
36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Améincds bloco 13
— Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - Rli&ira Trust”).

Investidor(es): Titular(es) do(s) CRI objeto desta Emisséo, podetetoadquirido
esse(s) titulo(s) em emissdo primaria pela Seraddira ou no
mercado secundario.

Instrugdo CVM 28: Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983pcoe alterada.

Instrucdo CVM Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2008pome alterada.

400:

Instrucdo CVM Instrucdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, cordaherada.

4009:

Instrucdo CVM Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 200#fpome alterada.

414:

Instrugéo CVM Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009farame alterada.

476:

Instrucdo CVM Instrugdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009pome alterada.

480:

Instrumentos Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da lagéo CVM 400,

Derivativos: informamos que para a presente Emissao ndo h&@oetie utilizagdo
de instrumentos derivativos.

Lei n° 6.404/7¢; Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conformeadie
Lei n°® 9.514/97: Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, confolireada.
Lein®10.931/04: Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforneezals.

Lei n®11.033/04: Lein° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, confattamda.
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MIP:

Negociacao
Secundaria:

Originador(es):

Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja caqfiaté obrigatéria
pelos Devedores nos termos do inciso IV do arti§odd Lei n°
9514/97, que deve ter a Securitizadora como beaeéic

Sera admitida negociacdo do(s) CRI no mercado décian o qual

podera acontecerna CETIP.

Empresa(s) ou Instituicdo(6es) detentora(s) doslito=t Imobiliérios,
gue cedeu(ram) os Créditos Imobiliarios para a @eradora. Nesta

Emissao,
juridica(s):

o(s) Originador(es) é(sdo) a(s) segujntgisssoa(s)

RAZAO SOCIAL

CNPJ/MF

EMPRESA CONTROLADORA

A.AM EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA

02.035.142/0001aL

A.AM EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA

AV. SAO JOAO - INVESTIMENTOS IMOB. LTDA

09.259.466001-36

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

BRASCAN IMOBILIARIA INCOPORAGOES S.A.

29.964.749/00-30

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA

62.237.367/00680

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA

CAPUCHE SATELITE INCORPORACOES LTDA

07.051.644/0088

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO!
LTDA

CIDADE VERDE LTDA

04.666.560/0001-30

CIDADE VERDE LTDA

CORAIS ENSEADA PONTA NEGRA EMPR IMO
LTDA

07.237.440/0001-06

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO!
LTDA

EMILIO - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

09.259.4270001-83

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

FREI CANECA PARTICIPACOES LTDA

72.807.092/0001-2

A.AM EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA

HELBAACO EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA

07.232.413/00640

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

49.263.189/0001-0.

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 14 - INVESTIMENTOS IMOB. LTDA

09.450.858/00@2

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

HESA 7 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

09.450.866001-79

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA

51.720.56601-95

INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCA|
LTDA

MALVAISCO EMPREE. IMOB LTDA

08.932.382/0001-01

ROSSI RESIDENCIAL S/A

MICHIYO SEGUI

495.526.198-15

MICHIYO SEGUI

NEBIAS - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

09.343.598001-30

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

PORTUGAL INVESTIMENTOS IMOB. LTDA

09.343.283/00049

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

RAPHAIZZA INCORPORADORA LTDA

08.935.654/0001-19

RAPHAIZZA INCORPORADORA LTDA

RESIDENCIAL GOIANIA ALPES S/A

07.002.869/0001-14

EBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

RESIDENCIAL PADRE TEIXEIRA S/A

07.096.687/0001-5(

EBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

SPE GOIANIA INCORPORACAO 14 LTDA.

08.457.891/0001-1

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

SPE GOIANIA INCORPORACAO 15 LTDA

09.273.846/0001-7

HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

GENESIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

07.643.436/aD4@8

BARIL
LTDA

EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS

B&A PARTICIPACOES E INCORPORAGCOES LTDA

34.015.55a01-95

B&A PARTICIPACOES E INCORPORAGOES LTDA
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Patrimonio
Separado:

Prospecto:

Publicagdes:

Publico Alvo:

Regime Fiduciario:

Resgate
Antecipado
Facultativo:

Resgate
Antecipado
Obrigatério:

Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidosRagime Fiduciario
gue sao destacados do patrimbnio da Securitizadi@stinando-se
especificamente a liquidacdo do(s) CRI e das dernhisgacdes
relativas a Emisséo, na forma do artigo 11 da £6i.514/97.

Prospecto da Emisséo.

As publicacOes relacionadas aos atos ou fatos dasBmserao feitas
no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de Saal®& nowebsite
da Securitizadora (www.bfre.com.br/brazilianseeesi, podendo a
Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao t&gerduciario e
aos detentores do(s) CRI, alterar referido veiatiavés de aditamento
ao Termo.

O(s) CRI sera(ao) ofertado(s) apenas a Investislorgealificado(s)
conforme definidos pelo artigo 109 da Instrucdo CX¥08
("Investidores Qualificados"), salvo se ocorrer dodtese do
Desdobramento do(s) CRI.

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Semadlora institui
regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarioent a consequente
constituicdo do Patrimoénio Separado. O Regime kadiacinstituido
no Termo sera efetivado mediante o registro do dema(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s) da(s) CCI, conforestabelecido no
paragrafo unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momentopaver o resgate
antecipado do(s) CRI desde que: (i) expressamemevado pelo
Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 02 Diteis; e (ii)
alcance indistintamente, todos os CRI, proporcineate ao seu valor
unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemedateanuéncia
do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s), GRI caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamenit @€M, na forma
do artigo 11 da Instrucdo CVM 414.
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Securitizacao: Operacdo pela qual os Créditos Imobiliarios séoresgamente
vinculados a uma emissdo de uma série de CRI, ntedi@rmo de
Securitizacdo, lavrado pela Securitizadora e neglst junto a(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s).

Securitizadora ou  Brazilian Securities Companhia de Securitizacao) sede na Avenida
Emissora: Paulista, n°® 1.374 - 15° andar, Sao Paulo - S&jtaso CNPJ/MF sob
o n°® 03.767.538/0001-14.

Termo ou Termo de O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliariekelrado entre a
Securitizacao: Securitizadora e o Agente Fiduciario, objeto d&@&jie(s) 2.013297 e
2.013-298.

2. CARACTERISTICAS DO(S) CRI

2.1. Principais Caracteristicas da Emissao

2.1.1. Local e data de Emissadara todos os efeitos legais, a Data de Emiss&) G&| é
o dia 04 de fevereiro de 2013, em Séo Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da EmissdoR$ 29.942.060,36.

2.1.3. Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditogbiliarios cedidos;

b) CRI Junior subordinado(s) ao(s) CRI Sénior; e

c) Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sacagtidos por alienacéo fiduciaria
constituida sobre o(s) Imdvel(is) na forma prevista Lei n° 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de SecuritézacA cessao dos Créditos Imobiliarios
para a Securitizadora implica, por for¢a de leianeomatica transferéncia da(s) respectiva(s)
garantia(s) de alienacao fiduciaria em seu favor.

2.1.4. Quanto ao(s) CRI: E(sdo) emitido(s) em 2 Série(®n as identificacbes e

caracteristicas descritas abaixo:
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a) N° de Série

2.013-297(Sénior)

2.013-298(Junior)

b) % sobre o Valor Total da

Emisséo: 20% 1o%

c) N° do Ativo: 13B0002737 13B0002738
d) Cdédigo ISIN: BRBSCSCRI7VO BRBSCSCRI7W8
e) Valor Nominal Total: R$ 26.947.854,32 R$ 2.994.94d6,
f) Quantidade de CRI emitido: 89 9

g) Valor Nominal Unitério: R$ 302.784,88 R$ 332.689,56
h) Caréncia do(s) CRI: 1 més 6 meses

1) Prazo: 351 meses 351 meses
J) Durationdo(s) CRI: 63 meses 27 meses

K) Inicio de pagamento da

Amortizagao: 04/04/2013 04/09/2013

l) Inicio do pagamento de juros: 04/04/2013 04/09/2013
m)Vencimento Final: 04/05/2042 04/05/2042
n) Forma do(s) CRI: Escritural Escritural

0) Periodicidade e indice de

Atualizacao:

Mensalmente, pelo IGP-M

Mensalmente, pelo IGH

p) Juros Remuneratorios:

6,0000%

54,1551%

q) Fluxo Financeiro Previsto:

Pagamentos mensais,

conforme o fluxo
financeiro previsto
descrito no Anexo Il do

Termo.

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo
financeiro previsto
descrito no Anexo Il do

Termo.

1 Duration do(s) CRiI, é definido como o prazo médio das opesgionderado pelos fluxos de caixa.

2.1.4.1.Dos calculos dos juros, da atualizagdo monetateaamortizacao:

A. Forma de célculo dos juros:

J, = SDax (Fator_de_Juros-1)

, onde:
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Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumuladdgaslor em reais, calculado com 8

casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da Emissdo do(s) CGRI,da data da ultima
amortizagdo, se houver, calculado com 8 casas dexisgem arredondamento; e
Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado cBmcasas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definicegais

dcp
. 1 [dctj
| 12
FatorJuros=|| —+1
100

, onde:

I = Taxa de juros do(s) CRI informada com 4 casasndais na base exponencial 360

dias corridos; e

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emiss a data de incorporacéao de

juros ou ultimo pagamento de juros, exclusivedata do célculo, inclusive.

dct = NUmero de dias corridos existentes entre ta D@ Emissdo ou data de

incorporacgao ou Ultimo pagamento de juros e o pré¥pagamento de juros.

B. Forma de célculo da atualizacdo monetaria:

SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizadalcalado com 8 casas decimais,
sem arredondamento;

SDb = Valor Nominal Unitario na Data de Emisséo,apds incorporacdo de juros,
atualizacdo ou amortizacdo, se houver, o que acpoe Ultimo, calculado com 8
casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M, calculeoim 8 casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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onde:

NIn = Namero indice do IGP-M do segundo més imeaiiggnte anterior ao més de
atualizacao;

Nlo = Numero indice do IGP-M do segundo més imediiante anterior ao més da
Emissdo, de incorporacdo de juros ou da ultima twagio. No caso de ocorrer
Amortizacdo Extraordinaria, Nlo sera o nimero iadlo més imediatamente anterior

ao més da ultima atualizagdo mensal.

C. Forma de calculo da amortizacdoCada CRI sera amortizado mensal e
sucessivamente de acordo com as datas e os vadiesdos no Anexo |l ao Termo de

Securitizacdo, calculados obedecendo a seguintessgo:

Vg = [SDax Tai] , onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amoxg#&a Valor em reais, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizadalcalado com 8 casas decimais, sem
arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, nmdda com 4 casas decimais, de acordo

com a tabela de amortizacdo do(s) CRI do Anexo Texmo de Securitizagao.
2.1.4.2. Considerar-se-d80 prorrogados 0s prazos refereaepagamento de qualquer
obrigacdo pela Emissora até o 1° Dia Util subse®use o vencimento coincidir com dia que

n&o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aosask serem pagos.

2.2. Fundo de Reserva Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa pagamento do

principal e juros do(s) CRI Junior durante a Caigdo(s) CRI Junior.

2.2.1.0s recursos depositados no Fundo de Reserva stliaados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos pagamentos do(s) CRI.
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2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, tduoaperiodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento dasagbeg do Patrimbnio Separado, deverao

ser aplicados pela Securitizadora em titulos pabledou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Despesa © Fundo de Despesa sera formado pelos recursgisamtos da
diferenca entre os valores recebidos dos Creditagbiliarios excluido(s) eventual(is)
Amortizacao(6es) Extraordinaria(s) e os pagamedéeguros e principais do(s) CRI. Estes

recursos serao utilizados para o pagamento daseBeespga Emissao.

2.3.1.As sobras de recursos no Fundo de Despesa pasmréiesgatadas mensalmente pela
Securitizadora ap0s o pagamento integral das daifrggamensais relativas ao Patrimonio

Separado.

2.3.2.0s recursos integrantes do Fundo de Despesa desaraplicados pela Securitizadora

em titulos publicos e/ou privados de baixo risceardglito.

2.4. Fundo de Liquidez -O Fundo de Liquidez serd formado por recursos dasndos
pagamentos pelo(s) Devedor(es) no primeiro més al€énCia no pagamento do(s) CRI,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensas) dxvedor(es) nos meses

subsequentes até a liquidacao total das obrigaghPatriménio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez satiipados para pagamento das
obrigacGes integrantes do Patriménio Separadopooefprevisto no Termo, e seus eventuais

excedentes serdo alocados para a constituicdordinFle Despesa.

2.4.2.Os recursos integrantes do Fundo de Liguidez,ntiira periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacéo para pagamento dasagbeg do Patrimoénio Separado deverédo ser

aplicados pela Securitizadora em titulos publi¢os privados de baixo risco de crédito.

2.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes dotfadnio Separado —O(s) CRI
sera(do) pago(s) mensalmente, na(s) data(s) demamo indicadas no fluxo financeiro
integrante do Anexo Il ao Termo, ou no Dia Util di@amente subsequente, caso a data de

pagamento n&o seja um Dia Util, por meio da CETIP.
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2.6. Subordinacdo do(s) CRI Junior:O pagamento das obrigagfes relativas a série de CR

Junior somente sera realizado apés o pagamengrahtia série de CRI Sénior.

2.7. Pagamentd”ro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedacsguinte

ordem:

1° Pagamento das Despesas da Emissao;

2° Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI Sénmmendo(s) no respectivo més do
pagamento;

3° Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, relativoespectivo més de pagamento;

4° Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortiz&acaordinaria, na proporcao de
subordinacéo definida na alinea “B” da clausulad2 dcima;

5° Pagamento dos juros, referentes ao(s) CRI Junigrando apds a Caréncia, vincendo(s)
no respectivo més do pagamento;

6° Pagamento do principal do(s) CRI Junior ja contamgd os juros computados durante o
periodo de Caréncia, iniciando apos o decurso dodeede Caréncia do(s) CRI Juanior
relativo ao respectivo més de pagamento;

7° Pagamento ao(s) CRI Junior de eventual Amortizd&éoaordinéria, na proporcédo de

subordinacéo definida na alinea “B” da clausulad2 dcima.

2.8. Alteracdo da forma de pagamento de PagamentBro Rata para Pagamento

Sequencial:

As obrigacdes relativas ao Patrimbnio Separado adiix de ser efetuadas na forma
PagamentoPro Rata passando automaticamente a ser efetuadas na fBagamento

Sequencial na hipotese de verificacdo de qualquetas eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperacao judigigsolvéncia da Securitizadora;

(i) ndo pagamento das despesas, juros e prindp@) CRI Sénior, em até 15 dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situacdes estabelecidas na clausula aH#lxo;
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(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdesertes as despesas, juros e principal do(s)
CRI Janior, desde que os pagamentos referentes@R(sSénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 dias nos pagamentasbdgacoes relativas a Emisséo;

(vi) ndo cumprimento das obrigacfes relativas askau, ndo sanados no prazo de 10 Dias
Uteis, contados do inadimplemento;

(vii) declaracdes falsas da Securitizadora nosdsrdo Termo ou dos demais documentos da
operacao de Securitizacao;

(viii) quando o saldo devedor atual do total decaticorresponder a 10% do total de ativos na
Emissdo, ambos devidamente corrigidos conformamdie

(iX) caso a razéo entre (a) o saldo devedor dod)S&nior, na Data de Verificacdo e (b) o
valor presente dos Créditos Imobiliarios, descamtar saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios com atraso superior a 6 parcelas, stz valor existente no Fundo de Reserva
disponivel na Data de Verificacdo e ao valor eslnde venda dos bens consolidados, seja
maior que 90%;

(x) caso o percentual de pulverizacao seja inferid®0% sendo que, para fins deste inciso, o
percentual de pulverizacdo serd apurado mediatités@io de (a) somatdrio do valor presente
das parcelas da totalidade dos Créditos Imobi§daiovencer, incluindo quaisquer parcelas
vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundesgevia e ao saldo do BNDU (Bens Nao
de Uso), se houver, subtraindo-se (1) o saldo deveds Créditos Imobiliarios com 6 ou
mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o proeghti®@ o somatério do valor presente dos
Créditos Imobiliarios relacionados aos 10 maiorestatos Imobiliarios a vencer e o fator de
concentracao, e (b) o saldo devedor do(s) CRI §&w®ado que o fator de concentracao sera
equivalente a 35% entre a Data de Emissdo e os é&eanque antecedem a data de
vencimento do(s) CRI Sénior, ou 100% apos os 36smpse antecedem a data de vencimento
do(s) CRI Sénior. Essa alteracdo na forma de pagamapenas serd valida apos o fim da
Caréncia do(s) CRI Junior.

2.8.1. Para fins de apuracdo do critério estabelecidalimea (ix) da clausula 2.8. acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro deagad(“Data de Verificacdo”), a
Securitizadora providenciard o célculo, e dispdizdnia ao Agente Fiduciario. Sem prejuizo
da periodicidade de apuracédo deste critério, aamatdo da antecipacdo de pagamento do(s)
CRI Sénior podera(ao) ocorrer a qualquer momerasy ceja apontado pela Securitizadora

gue o percentual seja menor que 90%.
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2.9. Pagamento SequencialNa ocorréncia de situagcdo conforme a seguir desajiie

provoque a alteracdo da forma de PagameradRatapara Pagamento Sequencial, o(s) CRI
Juanior tera(ao) seus pagamentos suspensos e sesisncorporados mensalmente ao Saldo
devedor durante todo o periodo. Mensalmente, @ftlex caixa e prioridade nos pagamentos

na forma Sequencial obedecerdo a seguinte ordem:

1° Pagamento das Despesas da Emissao;

2° Pagamento integral dos juros referentes ao(s) @Rio§ vincendos, no respectivo més
do pagamento;

3° Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, com osirses remanescentes recebidos
mensalmente;

4° Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizgéi@ordinaria;

5° ApoOs a liquidacédo total do(s) CRI Sénior, pagameéntegral dos juros referentes ao(s)
CRI Junior, vincendos, no respectivo més do pagtmen

6° Apos a liquidacao total do(s) CRI Sénior, pagamenémsal do principal remanescente
do(s) CRI Junior.

2.10. Critérios para apuracao do indice de Inadim@ncia na Carteira: Sem prejuizo ao
disposto no item 2.8 do Termo, caso o resultaddiwlado entre NJ e Nl (“R”), conforme
férmula abaixo, seja superior a 70% do percenta@)dCRI Junior, ou a 7% do valor total da

Emisséo, a forma de pagameRio Ratasera alterada para Sequencial.

NI,

NI, = somatoério dos saldos devedores dos Créditos ilidmids inadimplentes
caracterizados em 2.10.1. ou 2.10.2;
NI, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelicénde corre¢cdo IGP-M

desde a Emisséo do(s) CRI até a data de apurasaaldoes.

2.10.1. Critério de inadimpléncia 1 Para fins do calculo acima, considera-se saldedts

dos Creéditos Imobiliarios inadimplentes aquelesagas através do somatoério das prestacoes
vincendas, expurgados os juros, e acrescidas aelgarvencidas e nao pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i)dasaparcelas em atraso igual ou superior a 3; e

(i) parcela mais antiga em atraso superior a 1i88. dNesta hipotese o pagamento podera
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retornar para a sequéndtao Rataquando o indice apurado (R) voltar a ser infesims 7%
do valor total da Emisséo, ou aos 70% do percedt(a) CRI Junior (pardmetros maximos).

2.10.2.Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se saldo devedor dos Creditos Imoluari
inadimplentes, aqueles apurados atraves do somatasi prestacées vincendas, expurgados
0s juros, acrescidos das parcelas vencidas e ngas,pguando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atmisal iou superior a 6; e (ii) primeira parcela de
cada um dos Creéditos Imobiliarios inadimplentes catmaso superior a 360 dias. Nesta
hipétese o0 pagament@o podera retornar pakro-rata mesmo quando o indice apurado (R)
voltar a ser inferior aos 7% do valor total da E5& ou aos 70% do percentual do(s) CRI

Janior (parametros maximos).

2.11. Do Resgate Antecipado Obrigatorio: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia do(s) Investidar(es3gate antecipado do(s) CRI, no caso
do indeferimento do registro ou do seu cancelampata CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucao CVM 414.

2.12. Do Resgate Antecipado FacultativoA Securitizadora € permitido a qualquer
momento, promover o resgate antecipado do(s) C&lalque: (i) expressamente aprovado
pelo Agente Fiduciario com antecedéncia de no mini@2 dias; e (ii) alcance

indistintamente, todos os CRI, proporcionalmentseovalor unitario na data do evento.

2.13. Informagdes Relativas a Emisséo e Oferta

2.13.1. Caracteristicas da Emissao

A Securitizadora adquire do(s) Originador(es) osdfos Imobiliarios que se enquadrem nos
Critérios de Elegibilidade. Apos a aquisicdo de wguantidade de Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora emite o(s) CRI e o(s) coloca no adwcO(s) CRI emitidos em uma ou mais
séries, nos termos da Lei n° 9.514/97, poderdoster colocacdo realizada total ou
parcialmente. Na hipotese de colocagédo parcialmésdso poderd ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% do montante ofertad@nfio facultado a Securitizadora

cancelar ou subscrever o(s) CRI néo colocados.
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2.13.2. Estrutura da Operagéo

Auditoria '

2

A4

Créditos 3
Imobiliarios
1

4

‘ \ 5
Originador(es) Securitizadora ‘
7

6

\ 4

A

v

Investidor(es)

1. O(s) Originador(es) possue(m) Créditos Imobiligriagiginados do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imohitigrrealizou(aram) a auditoria dos
Créditos Imobiliarios;

3. O(s) Originador(es) emitem a(s) CCI com lastro @o&ditos Imobiliarios escolhidos pela
Securitizadora;

4. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobiligriepresentados pelas CCIl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite o(s) CRI com lastro nas CCI;

6. O(s) CRI sao distribuidos no mercado;

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza((e) GRI.

2.13.3. Despesas de Responsabilidade do(s) Investfes)

Cabera ao(s) Investidor(es) as seguintes desp@sasentuais despesas e taxas relativas a
negociagdo e custodia do(s) CRI; (ii) pagamentoinhp®stos que eventualmente venham a
incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentosfarme a regulamentagéo em vigor e; (iii)
todos os custos e despesas incorridos para sahldaguseus direitos e prerrogativas, nao

cobertos pelos recursos do Patrimbnio Separado.
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No caso de destituicdo da Securitizadora nos terpresistos no Termo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidamigicbu extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos téslalos CRI deverdo ser previamente
aprovadas em Assembleia dos Titulares dos CRI entmtlas ao Agente Fiduciario, na

propor¢céao dos CRI detidos, na data da respecticvagéo.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as dempasserem adiantadas pelos titulares dos
CRI a Securitizadora, na defesa de seus intergsdasm: (a) as despesas com contratacao
de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscaitabil e de outros especialistas; (b) custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honoraridespesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostolsjetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem o crédito representado pela(s) CCHdgpesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Securitizadora e/ou eksadores de servigos eventualmente por
ele contratados, desde que relacionados com asdasedlidiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou c@bdamscCréditos representados pela(s) CCl,
(d) eventuais indenizagcbes, multas, despesas ascusorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) edesagudiciais propostas pela

Securitizadora; (e) a remuneracédo e as despesabaisaveis do Agente Fiduciario.

2.13.4. Tratamento Tributario Aplicavel ao(s) Invesidor(es)

2.13.4.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensadaemlimentos produzidos pelo(s) CRI € o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitas®] portanto, a incidéncia do IRRF a
aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5p@endendo do prazo dos investimentos.
As aliguotas diminuem de acordo com o prazo destimento, sendo de 22,5% para a
aplicacdo com prazo de até 180 dias; 20% paraieagpb com prazo de 181 dias até 360
dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo de 361 alid®0e 15% para a aplicacdo com prazo
de mais de 720 dias (artigo 1° da Lei n° 11.038tigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro
de 1995). Estes prazos de aplicacdo devem serdosntla data em que o(s) Investidor(es)

efetuou(aram) o investimento, até a data do resgate
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N&o obstante, ha regras especificas aplicaveisda tpo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridicald de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, déalizgpcdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos elovas mobiliarios, sociedade de

arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O(s) Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) esta(@jtags) do IRRF e do imposto de renda na
declaracdo de ajuste anual com relacdo a remuwepaQéuzida por CRI a partir de 1° de
janeiro de 2005 (artigo 3°, Il, da Lei n°® 11.033/04

O(s) Investidor(es), quando for(em) pessoa(s) iga(d) isenta(s), tera(do) seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo cosfjyel com o0 imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracéo (artigh, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995). As entidades imunes estao dispensadagatgde do IRRF desde que declarem por
escrito esta sua condicdo de entidade imune a pargia@dora (artigo 71 da Lei n°® 8.981/95, na
redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junh®9®)1

O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridicautatla pelo lucro presumido ou real €
considerado antecipacgédo, gerando o direito a cosagén do montante retido com o imposto
de renda devido no encerramento de cada periodapdeacao (artigo 76, I, da Lei n°
8.981/95). O rendimento também devera ser computadbase de célculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% eicadil de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exaedguivalente a R$ 240.000,00 por ano; a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresparf%. Em alguns casos o montante de
IRRF eventualmente n&o utilizado na declaracdoddirsaldo negativo de imposto de renda
passivel de restituicdo ou compensacao com trileqseriodos subsequentes administrados
pela Receita Federal do Brasil (artigos 2°, 84°16°, 8§19, Il, da Lei n° 9.430, de 27 de
dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento estadoaseait imposto de renda (artigo 28, 810, da
Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, parfaras de investimento imobiliario,
artigo 16-A, 81° da Lei n° 8.668, de 28 de junieo 1993. Na hipdtese de aplicacéo
financeira em CRI realizada por instituicGes firgras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades ded@resia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulomras mobiliarios e cambio, sociedades
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distribuidoras de titulos e valores mobiliariosceisdades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento eamadepdo imposto de renda sobre os
rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigol,7da Lei n°® 8.981/95, na redacgéo da Lei
n°® 9.065/95 e artigo 5° da Lei n°® 11.053, de 28a=mbro de 2004). Nao obstante a isencao
de retencéo na fonte, os rendimentos decorrentewelgtimento em CRI por essas entidades,
via de regra e a excecao dos fundos de investimsettéo tributados pelo IRPJ, a aliquota de
15% e adicional de 10% e pela CSLL, a aliquotaxdé.1

Em relacéo ao(s) Investidor(es) residente(s), ddado(s) ou com sede no exterior, aplica-
se, como regra geral, o0 mesmo tratamento tributzaitvel em relacdo ao(s) Investidores
residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo a8Léi n° 8.981/95). Por sua vez, ha um
regime especial de tributacdo aplicavel ao(s) hdeges) externo(s) cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e ceadigdConselho Monetério Nacional
(Resolucdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000)saNbgpotese, os rendimentos auferidos
pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s) estao sgeitmcidéncia do imposto de renda a aliquota
méxima de 15% (artigo 81 da Lei n°® 8.981/95, arfifyala Lei no 9.249, de 26 de dezembro
de 1995, artigo 16 da Medida Provisoria n° 2.18928Xe agosto de 2001).

Com relacdo ao(s) Investidor(es) estrangeiro($@(®sfica(m) isento(s) do imposto de renda
0s ganhos de capital auferidos: (i) em operacOalizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exdegaeesultados positivos auferidos nas
operacdes conjugadas que permitam a obtencdo denesrios predeterminados, e (i) nas
operacbes com ouro, ativo financeiro, fora de bédstigo 81, 88 1° e 2° “b”, da Lei n°
8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(skdtidor(es) estrangeiro(s), ndo definido
como ganho de capital (& excecdo de dividendoalnaéunte isentos no Brasil), sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de @,16m relacdo a aplicacdes nos fundos de
investimento em acobes, operacdes de “swap” e dpesagealizadas em mercados de
liquidacéo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nesnais casos, inclusive aplicacbes/operacdes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercadbattfio ou em bolsa (artigo 81 da Lei n°
8.981/95 e artigo 11 da Lei n°® 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto deaendsses investidores n&o residentes sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a dependeddgiss requisitos, todos cumulativos, a
saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixateulada a indice de preco ou a Taxa
Referencial — TR, vedada pactuacéao total ou pageiadbhxa de juros pos-fixada; e (ii) prazo

médio ponderado superior a 4 anos (formula a sénidie pelo Conselho Monetario
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Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI peloissor (i.e., pela companhia
securitizadora) ou parte a ele relacionada e ontedeu originador (p.ex., instituicao
financeira) nos 2 primeiros anos apés a emiss&o(sanforme regulamentacdo do Conselho
Monetéario Nacional); (iv) vedacao a liquidacédo aimeda dos CRI por meio de resgate ou
pré-pagamento (salvo conforme regulamentacdo dosellum Monetario Nacional); (v)
inexisténcia de compromisso de revenda assumido pemprador; (vi) se existente o
pagamento periodico de rendimentos, realizacdo rapopde, no minimo, 180 dias; (vii)
comprovacdo de que os CRI estejam registrados stens de registro, devidamente
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVillk respectivas areas de competéncia,
(viii) procedimento simplificado que demonstre omgmomisso de alocar 0S recursos
captados no pagamento futuro ou no reembolso desgyalespesas ou dividas relacionados a
projetos de investimento, inclusive os voltadosagpisa, desenvolvimento e inovagao (em
forma a ser definida pelo Conselho Monetéario Naaipre (ix) o projeto de investimento
deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despestividas passiveis de reembolso
ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 mesedala de encerramento da oferta publica
(artigo 1°, 8 1°-A e § 1°-B, da Lei n° 12.431 ded24unho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotasdies de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes que possuam no mink¥%d® valor do patrimonio liquido do

fundo aplicado em CRI e outros titulos previstosantigo 1° da Lei n° 12.431/2011. O
percentual podera ser de 67% nos dois primeiros anoartir da oferta publica inicial das
cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisito®madis, a merecer mencgao o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadoen@osicdo de carteira em até 180 dias
apos sua constituicdo, ou em 90 dias se apenadirdeei reenquadrar para gozar do

tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se apioa investimentos estrangeiros oriundos
de pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda au atribute a aliquota efetiva maxima

inferior a 20%, hipotese em que o(s) Investidor@ggrno(s) sujeitar-se-a(do) as mesmas
regras de tributacdo previstas para Investidon@sijdente(s) ou domiciliado(s) no Brasil

(artigo 29, 81°, da Medida Proviséria 2.158-35,d&agosto de 2001, artigo 16, §2°, da
Medida Provisoria n° 2.189-49/01, artigo 24 dan%9.430/96 e artigo 8° da Lei 9.779, de 19
de janeiro de 1999 e artigo 1°, Lei n° 12.431, ded@ junho de 2011). Havera também

Pagina 27 de 221



incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como gmdeéo, no caso de operacoes realizadas
em bolsas de valores, de mercadorias, de futurassemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei
n° 8.981/95 c/c artigo 2°, “caput” e 81° da Leild?033/04 e artigo 52, 839, |, “b”, da
Instrucdo Normativa n°® 1.022, de 7 de abril de 2@l Secretario da Receita Federal do
Brasil). A Receita Federal do Brasil divulga listeaustiva dos referidos paises e jurisdi¢des,
atualmente constantes da Instrucdo Normativa 87 1de 7 de junho de 2010.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoadarigiile efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, eanbao seja fonte pagadora original, faca o
pagamento ou crédito dos rendimentos ao benebciaral (artigo 6° do Decreto-Lei n°
2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 650d88°ei n°® 8.981/95). As normas editadas
pela CETIP contém regras procedimentais relativasedncdo e recolhimento do IRRF em se
tratando de operacdes com CRI registrados parecia®@go no Sistema Nacional de Ativos
(SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamencrédito dos rendimentos ao(s)
Investidor(es), ou da alienagéo do papel (artigo8@3, da Lei n° 8.981/95), e o recolhimento
do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocoraéémim fato gerador, nos casos de
rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados exterior e de pagamentos a
beneficiarios n&o identificados; (i) até o teroeia Util subsequente ao decéndio de
ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de @g@sdinanceiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei
n° 11.196, de 21 de novembro de 2005).

2.13.4.2. Contribui¢cOes para os Programas de Integgao Social — “PIS” e Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS

As contribuicbes para o PIS e COFINS incidem sabralor do faturamento mensal das
pessoas juridicas, assim entendido, na sistemafioacumulativa, o total das receitas na
sisteméatica ndo-cumulativa, por estas auferidagpendentemente de sua denominacdo ou
classificagdo contbil.

O total das receitas compreende a receita brut@m@a de bens e servicos nas operacdes em
conta propria ou alheia e todas as demais recaitfesidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excecdes, como as receitas nao-operaciahei®rrentes da venda de ativo
permanente (artigos 2° e 3° da Lei n° 9.718, dée2fovembro de 1998, e artigo 1° das Leis
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n°s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.8339dke dezembro de 2003 e alteracdes
subsequentes).

Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pesswahbcas ndo-financeiras nao seréao
tributados pela COFINS e pela Contribuicdo ao RIS @ respectiva pessoa juridica apure
essas contribuicbes pela sistematica ndao-cumulativa vez que, tendo em vista que as
pessoas juridicas tributadas pelo PIS e pela CORIBIScordo com a sistematica nao-
cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessasitmaic6es a aliquota zero, fixada pelo
Decreto n° 5.442/05, sobre receitas financeiras¢co seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juffidlicgtante pela sistematica cumulativa,
também nédo havera a incidéncia sobre os rendimenicSRI pois, nessa sistematica, a base
de célculo € a receita bruta, e ndo a totalidaderelzeitas auferidas (o que exclui a receita
financeira). Sobre os rendimentos auferidos poedtdor(es) pessoa(s) fisica(s) ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. J& as institescdo sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e
COFINS sob regime préprio, a aliquota total de %6f0bre a receita bruta subtraida dos
custos de captacao (Lei 9.701, de 17 de novembi®@®, artigo 1° da Medida Proviséria n°
2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n°® 10.684, de 3thdm® de 2003.

A atual redacgdo do artigo 18 da Medida Provisdtia.h58-35/01 determina que o pagamento
das contribuicdes para o PIS e COFINS sejam efatuart o 20° dia do més subsequente ao
més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas pessaticas referidas no 8§ 1° do artigo 22
da Lei n° 8.212/1991 (bancos comerciais, bancos imeestimentos, bancos de
desenvolvimento, caixas econf6micas, sociedadesédita; financiamento e investimento,
sociedades de crédito imobiliario, sociedades tamae, distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios, empresas de arrendamento mercantbpemtivas de crédito, empresas de
seguros privados e de capitalizacdo, agentes auti;mde seguros privados e de crédito e
entidades de previdéncia privada abertas e fechasasé o 25° dia do més subsequente ao
més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas dpesssas juridicas, sendo certo que, se o
dia do vencimento néo for dia util, considerar-satecipado o prazo para o primeiro dia util
gue o anteceder.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI readizaat instituicdes financeiras, sociedades
de seguro, entidades de previdéncia complementataab entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedadesocas de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e rgalomobiliarios e sociedades de
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arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos destinvento, os rendimentos serdo
tributados pela COFINS, a aliquota de 4%; e peR) Rhlliquota de 0,65%.

2.13.4.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mol (IOF/Titulos): As operacbes com
Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo saged aliquota zero de IOF, na forma do
artigo 32, §82°, VI do Decreto 6.306/2007, com ®dacao alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Imposto sobre Operacbes de Cambio (IOF/Cambio)esiimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordoaonormas e condi¢bes do Conselho
Monetéario Nacional (Resolucdo CMN n° 2.689) estfeit®s a incidéncia do IOF/Cambio a

aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero rn@tdos recursos (artigo 15-A, inciso

XXIIl do Decreto 6.306/2007).

2.13.5. Da Negociagéo do(s) CRI

2.13.5.1.Distribuicéo do(s) CRI: A distribuicdo do(s) CRI ocorrerd sem a interragéd do
Coordenador Lider. A distribuigdo publica do(s) @RImercado sera realizada na CETIP.

2.13.5.2.Negociacédo secundaria do(s) CRIO(s) CRI poderdo ser admitidos a negociacao
no mercado secundario, o que podera acontecer TEPCE

2.13.5.3.Distribuicédo parcial do(s) CRI: O(s) CRI emitidos em uma série, nos termos da
Lei n® 9.514/97, poderéo ter sua colocacao realiratél ou parcialmente.

2.13.5.4.Na hipotese de colocacao parcial, a Emissdo pagendantida desde que colocado
um minimo de 10% do montante ofertado, ficandolfada a Securitizadora cancelar ou
subscrever o(s) CRI ndo colocado(s).

2.13.5.5.Na hipotese de colocacéo parcial do(s) CRI, noade do artigo 31 da Instrucéo

CVM 400, o(s) Investidor(es) devera(do), no momeataacaceitacdo, indicar se pretende(m)
receber a totalidade dos valores mobiliarios perseibscritos ou quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de valores mobiliariosivelimente distribuidos e o nimero de
valores mobiliarios originalmente ofertados, presuo-se, na falta da manifestacdo, o
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interesse do(s) Investidor(es) em receber a tei@ddiddos valores mobiliarios por ele(s)

subscritos.

2.13.5.6.Da subscricdo do(s) CRIAp6s a concessao do registro provisoério destasgani
pela CVM, o(s) CRI sera(do) negociado(s) pelo sgarvnominal unitario atualizado na data
de subscricdo. A integralizacdo ocorrera em moedeertte nacional, por intermédio dos

procedimentos estabelecidos pela CETIP.

2.13.5.7.Preco de SubscricanO(s) CRI podera(ao) ser subscrito(s) com agiaesagio
sobre o preco de Emissdo. O deségio fica limitadeador que sera pago pela aquisicao dos
Créditos Imobiliarios, ndo havendo, portanto, nemhopacto relevante nas demonstracées
financeiras da Securitizadora. As eventuais taxaagio ou desagio deverdao ser uniformes
para o(s) CRI, de modo que o(s) CRI fagam jus amagaxa efetiva de remuneracgdao.

2.13.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacao Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificag@o revogacdo da Emisséo, caso
ocorram alteracdes posteriores, substanciais eeingiveis nas circunstancias inerentes a
Emissédo existentes na data do pedido de registdistiébuicdo ou que o fundamentem, que
resulte em um aumento relevante dos riscos passiamidos e inerentes a propria Emisséao.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificagqualquer tempo, a Emisséo, a fim de
melhorar seus termos e condi¢Bes para o(s) Inee@&s), conforme disposto no paragrafo 3°
do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Caso o requartmele modificacdo das condi¢cOes da
Emisséo seja aceito pela CVM, o prazo para disgdtouda Emissdo podera ser prorrogado
por até 90 dias, contados da aprovacao do pedidwddicacao.

A revogacédo ou qualquer modificacdo na Emissdoisediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal onde a Securitizadora realiza as éagiles, conforme disposto no artigo 27 da
Instrugdo CVM 400 (“Comunicacgdo de Retificacdo’pds a Comunicacdo de Retificacdo, a
Securitizadora s6 aceitara ordens daqueles ineestidjue declarem-se ciente(s) dos termos
da Comunicacdo de Retificacdo. O(s) Investidor(rs) ja tiver(em) aderido a Emissao
sera(do) comunicados diretamente a respeito ddficagdio efetuada, e sera(ao) considerados
ciente(s) dos termos da modificacdo quando, pass&dBias Uteis do recebimento da
comunicacdo, nao revogar(em) expressamente suafEm@ms). Nesta hipotese, a
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Securitizadora presumird que o(s) Investidor(etgmde(m) manter a declaracdo de
aceitacdo a Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficazdsmissdo e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituisidsgralmente ao(s) Investidor(es)
aceitante(s) os valores eventualmente dados emmapantida a aquisicdo do(s) CRI, sem
qualquer acréscimo, conforme disposto no artigd®Bstrucdo CVM 400.

2.13.7.Custos da Distribuicéo

Os principais custos estimados de distribuicéo f@at®sao:

g % em Relagéo ao
Custo Unitario por CRI (R$) ° ¢

Comissfes e Despesas Custo Total (R%) (1) Valor Total da Oferta
@

Taxa CVM 14.971,03 152,77 0,0500

Registro CRI na CETIP 8.739,53 89,18 0,0292

Publicacdes 1.350,00 13,77 0.0045

Total 25.060,56 255,72 0,0837

@ valores Arredondados e Estimados.

2.13.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestads de Servi¢cos da Presente Oferta.

As despesas relacionadas a remuneracéo dos prestattoservicos sdo pagas através do Fundo de

Despesa e, portanto integram os custos da Emis$éona de calculo destas despesas € a seguinte:

Durante o prazo de

Despes&’ Na Emiss&o -
Emissao

R$ 10.800,00 Obs: Valor da remuneracao do
. Agente Fldu0|ar|9 de-sc.on.5|derand0-se R$ 5.260,68/semestre
impostos e taxas fiscais incidentes sobre a

remuneracao.

DU

=

Agente Fiduciario

Despesas Administrativas
(Emisséo de Boletos e Sistema N&o ha R$ 496,64/ més
de Cobranca)

N

0,006% do valor das CCI registradas n

5%

3 Custddia e Registro das CCI CETIP + R$ 340,00 por CCl custodiada N&o ha
4| Escriturador dos CRI Nao ha Nao ha
5 Securitizadora N&o ha R$ 500,00/ més

@ Os valores inseridos na tabela acima foram utitisguela Securitizadora, no momento da Emisséo @dspara célculo da viabilidade
da operacao. Estes valores poderéo ser alteragesdindo do contrato estabelecido com os Prestader8ervico e alteracéo na tabela de
precos praticados. Quanto a remuneracédo devidmpeesas que realizaram a auditoria dos créditosdmanistracdo dos mesmos, bem
como as despesas relativas aos seguros MIP e ®B&ialiacdo dos Imoéveis, ndo sdo despesas do Eenbespesa, uma vez que estas sao
arcadas diretamente pelo(s) Originador(es) ou peldévedor(es) dos Créditos Imobiliarios, ndo regméando, portanto, custos para a
Emisséo.
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2.13.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Protocolo de Pedido de Registro Provisério da @fert 05/02/2013
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 05/02/2013
Registro Provisorio da Oferta pela CVM 07/02/2013
Pedido de Registro Definitivo 18/02/2013
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 10/05/2013
Publicagcao do Anincio de Distribuicdo e Encerrament 04/05/2013

* As datas previstas para os eventos futuros sé@mmente indicativas e estdo sujeitas a alterac@@®sos e aditamentos, sem aviso
prévio, a critério da Emissora.

2.13.10. Exemplares do Prospecto

O(s) Investidor(es) e potencial(is) Investidor(es)interessado(s) podera(ao) obter
exemplares deste Prospecto nos seguintes enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1.374, 10° andar

Séo Paulo — SP

Cep: 01.310-916

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4721

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfolic&iemitidos

www.bfre.com.br (Brazilian Securities > Portifollo CRI Emitidos > N° Série desejada >
Visualizar)

CETIP S/A — Mercados Organizados

Avenida Republica do Chile, n°® 230 — 11° andar

Rio de Janeiro - RJ

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 4° andar.

S&o Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
www.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectosasp.

www.cetip.com.br (Ativos > Titulos Privados de Rarfeixa > CRI > Prospectos > N° Série
desejada)
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BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias &uturos
www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-
listadas/ResumolnformacoesRelevantes.aspx?codigetym9&idioma=pt-br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel mamasulta e reproducdo na CVM no
seguinte endereco:

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111 - 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340 — 2°, 3° e 4° andares

Séo Paulo- SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Andlise > Certificado Recebiveis Imobiliarios > N° Série
desejada)

2.14. DOCUMENTOS DA OPERACAO

Abaixo encontram-se descritos 0s principais asgetis contratos envolvidos na operacao.

2.14.1. CONTRATOS IMOBILIARIOS : foram celebrados em observancia aos requisitos
contidos no artigo 5° da Lei n°® 9.514/97, que dispdbre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de saiimovel e da outras providéncias. Em
garantia do financiamento dos Créditos Imobilian¢s) Devedor(es) alienam fiduciariamente

os Imoveis.

Sequros

O(s) Devedor(es) devem contratar as suas custpgosepara cobertura dos riscos (i) de MIP
e (i) de DFI. Ao(s) Devedor(es) também competeaarcom eventuais acréscimos por

revisdo das taxas dos seguros.

Se o(s) Devedor(es) ndo seguir(em) os procedim@@asomunicagcdo ou comprovacao de
sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pelaradgra e disso resultar indenizacdo em
valor inferior ao suficiente para quitar o saldovetdor, o(s) Devedor(es) continuara(&o)

obrigado(s) a liquidar o saldo devedor dos Créditasbiliarios.
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Alienacéo Fiduciaria

Em garantia do pagamento integral do principalpgumulta, custos, taxas, honorarios e
outras importancias da divida, o(s) Devedor(e®naln ao Credor Fiduciario, em carater
fiduciario, o(s) Imével(is) vinculado(s) aos Créditimobilidrios, cedendo e transferindo ao
Credor Fiduciario, a propriedade fiduciaria e asgosdireta do(s) Imével(is), reservando-se
sua posse direta. A efetiva constituicdo da al@oédguciaria se da com o registro do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s) nos competentes Car®rile Registro de Imoveis. A utilizacdo
do(s) Imovel(is) fica assegurada ao(s) Devedor(ps}y, sua conta e risco, enquanto se

mantiver(em) adimplente(s) no que se refere asgu@ss e demais obrigacgdes.

S&o as seguintes as obrigacdes do(s) Devedor(es):

(i) manter o(s) Imével(is) em perfeito estado de semara habitabilidade, bem como
a fazer as suas custas os reparos e obras neagss&dadas as obras de
modificacdo ou acréscimo sem prévio consentiments) @riginador(es);

(i) garantir ao Credor Fiduciario o acesso de pesssdenciada a executar vistorias
periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

(i) quitar todos os impostos, taxas e encargos in@destbre o(s) Imovel(is) ou sobre
a garantia, ai incluidas contribuicbes condomiroais associacao de moradores;

(iv) reembolsar o Credor Fiduciario de qualquer desesoladssa natureza, no prazo de
30 dias da comunicacdo, acrescido de juros simgdéed% ao més e demais
penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucesso@as as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamentualguer prestacdo, o(s) Devedor(es)
sera(ao) intimado(s) a satisfazé-la no prazo ddid% incluindo multa, juros, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, inclusileutos e contribuicdes condominiais

imputaveis ao(s) Imovel(is), sem prejuizo das despee intimacdo e cobranca.

A intimacdo sera requerida pelo Credor Fiduciano &eu cessionario) ao Cartorio de

Registro de Iméveis da circunscricdo imobiliarialerse localizar(em) o(s) Imovel(is), que
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realizardq diligéncia de intimacdo, por seu prepasioatravés do Registro de Titulos e

Documentos da respectiva Comarca, ou do domicdigukem deva recebé-la. A intimacao

poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso dehiemento. Se o destinatario encontrar-se
em local desconhecido, o Cartorio do Registro dévkis promovera sua intimacao por

edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazbOdgias contados da primeira divulgacao,
em um dos jornais de maior circulacédo no local diog®vel(is).

Se a mora for purgada, o contrato de alienacaeifida sera restabelecido. N&o purgada a
mora no prazo assinalado, o Oficial do Registrdnai@veis certificara o fato e registrara a

consolidagéo da propriedade em nome do Credor igidlmou de seu cessionario.

Leildes — Procedimento de execucao da alienacamwifigia

Uma vez consolidada a propriedade em nome do €keduaciario, apds trinta dias, contados
da data do registro da consolidacdo, promoveraiquibeildo para a alienacdo do(s)
Imével(is) retomado(s). Para fins de realizacddedé&o, nos termos do artigo 27 da Lei n°

9.514/97, considera-se “valor da divida” a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes gr@&mios de seguro vencidos e nao
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetaritane

b. contribuicdes condominiais, mensalidades de asgiesade moradores, despesas de
agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a dataldo; lei

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vdns e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituicdo dogdisiéua condicdo original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobrenpagfas efetuados pelo Credor
Fiduciario para cobrir a alienacdo em leildo exttajial, ou sobre entrega de quantias ao
Devedor;

f. imposto de transmissao e laudémio eventualmentespaglo Credor Fiduciario em
decorréncia da consolidacéo da plena propriedasi¢ntoveis;

g. custas de intimacgdo e outras despesas necesdaliitia, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, camtaxas de administracdo de
crédito;

i. taxa diaria de ocupacao, conforme especificadguirse
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O(s) Devedor(es) pagara(do) ao Credor Fiduciarioaquele que tiver adquirido o(s)
Imével(is) em leildo, taxa de ocupacéo equivaleni®o ao més, ou fracdo, sobre o valor de
avaliacao do(s) Imével(is), desde a data da regd@zaa alienacdo em leildo até o dia em que
o Credor Fiduciario ou aquele que tiver adquirigs) dmovel(is) em leildo, vierem a ser
imitidos na posse. Esse pagamento ndo exclui ameapilidade do(s) Devedor(es) quanto a
despesas condominiais, mensalidades associatwas, &gua, luz, gas, impostos, taxas e
encargos incorridos apos a data de realizacdo dicpdeildo, sem prejuizo do item “iv”

acima (custeio de reparacédo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguiondicdes: (i) o(s) Imoével(is) sera(éo)
ofertado(s) por seu valor reajustado; (i) se, nmeiro leildo, o maior lance oferecido for

inferior ao valor reajustado do(s) Imovel(is) seedlizado segundo leildo, nos 15 dias
subsequentes; se for superior, 0 Credor Fiducidmicseus cessionarios devolverdao ao(s)
Devedor(es) a diferenca, conforme estipulado agligiit) no segundo leildo, sera aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou supaaofvalor da divida”, acima definido; se

inferior, poder& ser recusado, situacdo em que/idaddo(s) Devedor(es) perante o Credor
Fiduciario sera considerada extinta; neste casoaténd dias a contar do segundo leildo, o
Credor Fiduciario ou seus cessionarios colocards@osicao do(s) Devedor(es) o termo de
quitacdo da divida; sera igualmente considerademtaxt divida em caso de ndo haver
licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes lpids serdo anunciados em edital Unico,
publicado ao menos por 3 dias e com prazo de Hodiatados da primeira divulgacdo, num

dos jornais de maior circulacdo no local do(s) 1ei(s).

Ocorrendo a venda do(s) Imovel(is) em leildo pontante superior ao seu valor reajustado,
Credor Fiduciario ou seus cessionarios entregargg) Bevedor(es), dentro de 5 dias a contar

do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Credor Fiduciario mantera a disposicédo do(s) Dex(es) a prestacdo de contas referentes

a esses procedimentos, durante os 12 meses suliescae leil&o.

Apoés a consolidacdo da propriedade o(s) Devedos@s)ao) intimado(s) para desocupar
o(s) Imovel(is); se nao o fizer, o Credor Fidu@aseus cessionarios ou sucessores, inclusive

0 adquirente do(s) Imovel(is), poderdo requeretntegracdo de posse. Essa reintegracao sera

Pagina 37 de 221



concedida liminarmente, com ordem judicial, parsodapacdo no prazo maximo de 60 dias,
podendo essa agdo ser cumulada com o pedido dancabdo valor da taxa diaria de

ocupacao e demais despesas previstas no(s) C@sitdatobiliario(s).

Se o(s) Imavel(is) estiver(em) locado(s), a locagédera ser denunciada, com prazo de 30
dias para desocupacéo, salvo se tiver havido ctmserio do Credor Fiduciério, por escrito.
A denudncia devera ser realizada no prazo de 90adéastar da consolidacéo da propriedade

em nome do Credor Fiduciario ou seus cessionatiGsiocessores.

Cesséo de Créditos

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) prevéem autorizagm(s) Originador(es) para ceder ou
caucionar a terceiros (companhias securitizadanasituicées financeiras, etc.), no todo ou
em parte, os créditos decorrentes do(s) Contrata{epiliario(s), independentemente de
aviso ou concordancia do(s) Devedor(es), subsstindas as clausulas do(s) Contrato(s)

Imobiliario(s) em favor do cessionario.

Esses créditos poderao lastrear Certificados detRezis Imobiliarios, Cédulas de Crédito

Imobiliario ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormantenham sido quitadas, ao(s)

Devedor(es) é facultado antecipar valores do séédedor.

Os juros das prestacfes serdo abatidos proponcientd & data de antecipacdo, tendo em
conta que antecipacdes parciais sempre teréo pEingiyestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o mdws prazos de vencimento.

Mandatos

Em carater irrevogavel e irretratavel e como cdimliglo negdcio, o(s) Devedor(es)

nomeou(aram) e constituiu(iram) por meio do(s) €xafs) Imobiliario(s) o(s)

Pagina 38 de 221



Originador(es) ou seu(s) cessionario(s) ou sucgsgactomo seus procuradores, até a solucao

total da divida, com poderes amplos e gerais, re@r@senta-los:

1) perante instituicbes publicas e privadas, tais caaorios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a aliengc@iafia podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar instrumente-daificacédo, receber impostos e
taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recdarsguitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar to€oqualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriatal ou parcial do(s) Imovel(is)
objeto da garantia, podendo receber citacdo, reeellar quitacdo da indenizacao
correspondente, concordar ou ndo com o valor deagéia do(s) Imovel(is), constituir
advogados com a clausula ad judicia, para agir ealqger juizo, instancia ou
tribunal, com todos os poderes para o foro em geoalendo substabelecer o presente
mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdao dos direitos creditorios dedesero(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), os poderes mencionados serdo tesigkfs aos respectivos

cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cénjuge, umstitwiu 0 outro seu procurador, para o

fim especial de receber citagdo, intimacédo, intagd®, notificagcdes e avisos de cobranca
oriundos de processo de execucao judicial ou exti@al, bem como para representacdo em
re-ratificacOes, alteracbes ou reformulacdes dB(s)trato(s) Imobiliario(s). Este mandato

também foi outorgado em carater irrevogavel, cooraigdo dos negoécios e até solucao final
da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestpedm(s) Devedor(es) implicara nas

penalidades previstas nos Contratos Imobiliarios.

Vencimento Antecipado
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Os Créditos Imobiliarios vencerao integral e ampadamente, devendo o(s) Originador(es)
exigir seu pronto pagamento, 0 que consequentenagareetara o vencimento antecipado
do(s) CRI, mediante o recebimento dos recursodivesaao saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios que serdo pagos pelo(s) Devedor(esjfs)adOriginador(es), atualizado
monetariamente e com a incidéncia de multa solsi@dn devedor atualizado, nas seguintes
hipoteses:

(1) se o(s) Devedor(es) ceder(em) ou transferir(em)eraeiros seus direitos e
obrigagGes, ou prometer(em) a venda ou de quatquea forma a alienagéao do(s)
Imével(is) objeto da garantia fiduciaria, sem poée expresso consentimento
do(s) Originador(es) ou de seus cessionarios Gessaces;

(i) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de efetuar o pagantglenqualquer prestacao, nos
termos estipulados no(s) Contrato(s) Imobiliario(s)

(i)  se o(s) Devedor(es) ndo mantiver(em) o(s) Imévyedlisnado(s) fiduciariamente
em perfeito estado de conservacao, segurancataltmtade;

(iv)  se for ajuizada acédo de execucado, ou qualquer mgdida judicial que afete o(s)
Imovel(is) dados em garantia;

v) se o(s) Devedor(es) néo reforcar(em) a garantsg dasfalcada em fungéo de
ocultacéo de fatos que possam deteriorar ou depres) Imovel(is);

(vi) se o(s) Devedor(es) tornar(em)-se insolvente(s), —owse comerciante(s) —
requerer(em) recuperacao judicial ou vierem a;falir

(vii)  se o(s) Devedor(es) deixar(em) de pagar nas épgomédpsias todos 0s impostos,
taxas, multas, despesas de condominio, foro osquet obrigacdes que recaiam
sobre o(s) Imavel(is);

(viii) se o(s) Devedor(es), quando assim exigido, ndceapta ao(s) Originador(es) os
comprovantes dos pagamentos concernentes as d@gyagencionadas no item
anterior;

(ix)  se houver desapropriacdo do(s) Imével(is), totgdarngialmente;

(x) se o(s) Devedor(es) constituir(em )sobre o(s) In{®ye no todo ou em parte,
hipoteca ou outros 6nus reais, sem expresso comeemd do(s) Originador(es); e

(xi)  se houver infracdo de qualquer clausula do(s) @m{s) Imobiliario(s).

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, dm@Yel(is) alienado(s) fiduciariamente, o(s)

Originador(es) recebera(&do) do poder publico anizdedo, imputando-a obrigatoriamente na
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liquidacdo integral dos CRI e colocando o saldoamescente da indenizacdo, se houver, a
disposicdo do(s) Devedor(es). Se a indenizagdopopwo lado, for inferior a divida, o(s)
Originador(es) devera(do) cobrar do(s) Devedoréediferenca correspondente e destina-la

integralmente a Securitizadora, para pagament@Ceds

Toda despesa decorrente do(s) Contrato(s) Imadbilgr € de responsabilidade do(s)
Devedor(es). O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é(s&e)ebrado(s) de forma irretratavel e
irrevogavel, obrigando as partes, seus herdeispg@ssores.

2.14.2. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CCI

Aspectos Gerais

As CCI séo titulos privados criados e disciplinadek Lei n® 10.931/04. As CCI séo titulos

executivos extrajudiciais, exigiveis mediante ad@oexecuc¢do, cuja emissao sob a forma
escritural faz-se por meio de escrituras publicasnstrumentos particulares devendo ser
custodiadas em instituicdo financeira e registraglas sistemas de registro e liquidacéo

financeira de titulos privados autorizados pelo BEAC

Créditos Imobiliarios

O(s) Originador(es) antes de cederem os Créditabili@rios firmaram os Instrumentos
Particulares de Emissdo de CCI, por meio do quatiram as CCI representativas dos
Créditos Imobiliarios oriundos do(s) Contrato(s)obiiario(s), que compreendem: (i) o
direito de recebimento do saldo dos Créditos Innfiils, e (ii) o direito ao recebimento de
guaisquer penalidades e valores devidos pelo(sedzees). As CCIl contam com garantia
real e, nesse caso, estardo averbadas em CarriRegistro de Imdveis, além de, em

qualquer hipotese, estarem custodiadas na(s) tes{st Instituicdo(6es) Custodiante(s).

Obrigacdes do(s) Originador(es)

Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, ©O(®inador(es) se obrigam a: (i) entregar
a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) o(s) Instrum@) Particular(es) de Emissdo de CCI e

todos os documentos relativos aos Créditos Imoetmadgue venham a ser solicitados pela(s)

Pagina 41 de 221



Instituicdo(0es) Custodiante(s) e pela Securiticmdgpara que a(s) Instituicdo(oes)
Custodiante(s) mantenha(m) sob sua custodia ee@fetw registro na CETIP ou em qualquer
outra camara integrante de sistema de registrouédécdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN; (ii) responsabilizar-se pmtas as despesas relativas a emissao
do(s) Instrumento(s) Particular(es) de Emissao @& € (iii) ndo ceder ou transferir suas
obrigagOes decorrentes do(s) Instrumento(s) P&at{es) de Emissao de CCI.

2.14.3. CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI

A Securitizadora celebrou com o(s) Originador(e€patrato de Cessdo de Créditos por meio
do qual o(s) Originador(es) cederam e transferi@a8ecuritizadora os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl e todos os direitos e wisngarantias a eles inerentes. As CCI

compdem o lastro do(s) CRI.

Em contrapartida, o(s) Originador(es) tem(tém)ittirao recebimento do valor ajustado para
aquisicao dos Créditos Imobiliarios, a ser pagammeda corrente nacional, de forma integral

em uma unica parcela.

2.14.4. TERMO DE SECURITIZACAO

A formalizacdo do Termo de Securitizagdo se efgiia@0s seu registro junto as Instituicées
Custodiantes, em consonancia ao disposto no @&8gparagrafo unico, da Lei n® 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacd@mioo de Securitizacdo no Registro de

Iméveis. O Termo de Securitizagdo encontra-se rexéil do presente Prospecto.

2.14.5. CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente iBrttuéoi celebrado entre a Securitizadora
e a Oliveira Trust, em 05 de dezembro de 2000 otgral objeto a prestagéo de servicos de
agente fiduciario da 12 Emissao de CertificadoReeebiveis Imobiliarios da Securitizadora,
para o(s) CRI emitido(s) sob regime fiduciario, sttaido nos termos da Lei n® 9.514/97. O

Contrato de Agente Fiduciario e a Primeira Reitaifdio ao Contrato de Prestacdo de
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Servicos de Agente Fiduciario na 12 emissdo deficados de Recebiveis Imobilidrios da

Securitizadora, firmado em 21 de margo de 201% Esntrato encontra-se registrado no 7°
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos déafatal de Sdo Paulo, microfilmado sobre
0 nN° 1769404 em 27 de abril de 2011. Suas prirxigdusulas e condi¢cdes encontram-se

descritas abaixo.

Da Remuneracéo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracéo peleethpenho dos deveres e atribuicbes que
lhe competem nos termos da lei e do Termo, recehasr@d parcela de implantacdo e
semestralmente, parcelas no valor de R$ 5.260088 data base em fevereiro de 2013, paga
antecipadamente, e corrigidas pelo (indice Ger&tréeos do Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir diea dhase acima até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadps rata diese necessario.

As remuneracdes serdo acrescidas dos seguintestoapdSS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Prograentntkgracdo Social), COFINS e CSLL

(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaagoutros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetizaad Imposto de Renda, nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacdes e Responsabilidades do Agente Fatiai

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveresigits/na clausula 10 do Termo e em lei,

ou em ato normativo da CVM, em especial do art@ad. Instrucdo CVM 28:

a) zelar pela protecdo do(s) direito(s) e interessealsfs) Investidor(e)s,
empregando no exercicio da funcdo o cuidado eigéddia que todo homem ativo e
probo emprega na administracdo dos proprios bex@n@anhando a atuacdo da
Emissora na administracao do Patrimonio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou exdiajais necessarias a defesa
do(s) interesse(s) do(s) Investidor(es), bem comeabzacdo dos créditos afetados ao

Patrimbnio Separado, caso a Emissora nao o faca;
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C) exercer a administracdo do Patrimbnio Separaddpiore estabelecido no
Termo, na hipotese de (i) insolvéncia da Emiss@adescumprimento de toda e
qgualquer obrigacdo n&o pecuniaria prevista no Tend@o sanada em 60 dias, contados
de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agentduéiario, exceto por aquelas
obrigacdes para as quais esteja previsto um prszecidico no Termo, hipétese em
que tal prazo prevalecera e (iii) 0 ndo pagameasoatbrigacdes, juros e remuneracao
dos CRI, havendo disponibilidade na conta corrdatEmisséo, conforme previsto no
Termo;

d) promover, na forma prevista no Termo, a liquidagdd&atrimonio Separado;

e) convocar Assembleia Geral de Investidor(es) palibatar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patrimbénio Separaal@aso de insuficiéncia de tal
patrimonio;

f) no caso de renuncia de suas fun¢gbes em virtudepdaveniéncia de conflitos
de interesses ou de qualquer outra modalidadeagiddo, permanecer no exercicio
dessas funcdes pelo prazo de até 30 (trinta) gias adata de solicitacdo da renuncia,
devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quenirgstar, em até 30 (trinta) dias da
data de sua renuncia, toda a escrituracdo, comd8époia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ewieio de suas funcoes;

0) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, pomé8éncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geraisakdos ao exercicio de suas
funcbes, recebidos da Emissora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a vdemt® das informagdes
contidas no Termo, nos CRI e demais documentosg@rmds pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbactesCdéditos Imobiliarios e deste
Prospecto, respectivamente, na(s) instituicdo(@es)petente(s), diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes oudeallga® tenha conhecimento;

)] Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Indu¢CVM 28 de 1983,
verificar a regularidade da constituicdo da(s) wo@aés) real(is), flutuante(s) e
fidejussoria(s), bem como o seu valor e exequidrd@da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestits guEmissora e do relatério
gue lhe for disponibilizado pela Empresa Admindtra, diretamente ou através de
prepostos que vier a indicar, o0 andamento do psocde transferéncia dos Créditos

Imobiliarios, sua realizacdo e Substituicdo confrnprevistas no Termo,
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especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia)dbé&vedor(es), bem como o
andamento detalhado de seu fluxo;

)] solicitar, quando considerar necessaria, de fororaladmentada, auditoria
extraordinaria na Emissora, que sera realizadageneas da Emissora;

K) elaborar anualmente relatério e colocé-lo sempee sglicitado, & disposi¢édo
do(s) Investidor(es), na sede da Emissora e narsyaia sede, dentro de 4 meses do
encerramento do exercicio social, o qual deverdecono minimo, as seguintes
informacoes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme idemt&#dos no Termo;

k.2) eventuais Substituicdes e Modificac6es dosli@re Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Crélditokiliarios, devendo, nesta
hipétese, o(s) CRI vencer(em) antecipadamente remaeroporcdo dos Créditos
Imobiliarios, conforme estabelecido no Termo;

k.4) cumprimento das obrigacbes assumidas pelasGraisios termos do Termo e
dos CRI;

) declarar sua aptiddo para continuar exercendo afsugdo de Agente
Fiduciario;

m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo méxineo3® dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacfes atinentes a preseateiri8zacdo, por parte da
Emissora;

n) fornecer & Emissora o termo de quitacdo, no prazd dlias depois de
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto ogRRee Fiduciario, que servira para
baixa, nos competentes Cartérios de Registros dedis dos Créditos Imobiliarios e
garantias a elas vinculadas, bem como do desblogasi CCl junto a CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela Emissora, dos CRI,ddagesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, cordopmevisto no Termo, através do
envio de relatérios periédicos emitidos pela Emiso

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacao de predieslode servico(s) de analise
prévia, auditoria e administracdo dos Creditos iti#los; (i) a formalizacdo da(s)
cessao(0es) de Créditos Imobiliarios em substibuégds atuais, quando for o caso. A
contratacdo de tal(is) prestador(es) de serviqugt) Securitizadora estard sujeita a
anuéncia do Agente Fiduciario. O(s) Investidorgesfio comunicados da substituicéo
do prestador de servicos. O Agente Fiduciario nederd perante o(s) titular(es) de

CRI pelos prejuizos que Ihes causar por culpa turamexercicio de suas fungdes;
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q) promover nos competentes 6rgdos, caso a Secuotzadio Faca, 0 registro
da escritura de emissdo e respectivos aditamerdgasando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes;

r acompanhar a observancia da periodicidade naagéestdas informacdes
obrigatérias, alertando os investidores acercaw#mteais omissdes ou inverdades
constantes de tais informacdes;

S) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagiestantes das propostas de
modificacdes nas condi¢des dos CRI;

t) intimar a Securitizadora a reforcar a garantia daua hipotese de sua
deteriorag&o ou depreciacao;

u) solicitar, quando julgar necessario para o fieledggenho de suas funcoes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis Md@as de Fazenda Publica, cartérios
de protesto, Juntas de Conciliagdo e JulgamentmuRrdoria da Fazenda Publica,
onde se localiza a sede do estabelecimento prind@acompanhia emissora e,
também, da localidade onde se situe o imével hijpoie

V) comparecer a assembleia de investidores a fim egrras informacdes que
Ihe forem solicitadas;

w) publicar, nos 6rgdos da imprensa onde a Securitiaadeva efetuar suas
publicacdes, anuncio comunicando aos investidowesogrelatorio se encontra a sua
disposicéo; e

X) manter atualizada a relacdo dos investidores e sadsrecos, mediante,

inclusive, gestdes junto a Securitizadora.

2.14.6. CONTRATO DE ESCRITURACAO

Em 11 de junho de 2.010, foi firmado o ContratdPdestacao de Servigcos de Escrituracao de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, entre auiizadora e o Banco Escriturador.

Objeto: Prestacao de servicos relativo a escrifiorae CRI

Principais atribuicdes do Banco Escriturador:

a) Fornecer os seguintes documentos para a Seaddta: (a) relacdo dos

detentores de CRI e outros dados necessarios egigidla CVM ou pelo Banco
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Central, mediante solicitacdo da Securitizadorg; @lacdo ou fita magnética
fornecida anualmente, em nome dos detentores dedGRWValores bruto, liquido e do

imposto de renda na fonte, referentes ao paganderjtoos.

b) Fornecer aos detentores de CRI os seguintesrdtas: (a) extrato de conta
de CRI sempre que houver movimentacéo e, se naehaufornecimento do extrato
sera enviado uma vez por ano; (b) aviso de pagamknjuros; e (b) Informes para

fins de declaracéao de imposto de renda.

Vigéncia: Prazo indeterminado, podendo ser dendaciaem Onus, por qualquer parte,
mediante aviso por escrito com 30 (trinta) diasadeecedéncia, sem prejuizo de o Banco
Escriturador, completar, se a Securitizadora asgsejar, as operacdes ja inciadas, cuja

liquidacdo deva ocorre apoés o fim do prazo de deaun

2.14.7. CONTRATOS DE AUDITORIA E ADMINISTRACAO DE C REDITOS
IMOBILIARIOS

2.14.7.1. AUDITORIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratadas para esta Emids@s empresas para a prestacdao de
servicos de auditoria de Créditos Imobiliarios,RSFe a Interservicer, sendo que as empresas
tém iguais condicdes de qualidade e performanoe hsever preferéncia da Securitizadora no
envio de servigco para uma ou outra. O critéridasilo € de distribuicdo de carga, ou seja, 0
envio de servico para cada uma das empresas gatio las atividades que estdo sendo

desempenhadas por cada uma no momento da demanda.

Objeto das atividades:As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de tatidi dos Créditos
Imobiliarios estédo relacionadas a analise do emauaehto dos Créditos Imobiliarios aos

Critérios de Elegibilidade por meio dos seguint&ssps:

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissaarfo auditados pela(s) Empresa(s) de

Auditoria, da seguinte forma:

* Analise dos Contratos Imobiliarios do ponto deavjsridico e financeiro;
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* Confirmacéao dos valores de saldo devedor, sérigsesdtacoes e prazo;

* Condicdes de pagamento, indexadores e parametabnca,;

» Identificagao das altera¢des contratuais ocorrsias natureza e frequéncia;

» Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e pgrayde indexadores;

» Segmentacdo da Carteira de Créditos Imobiliarioa pguisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastedcdo saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obegagt@téritas, bem como outros
aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

» \Verificacdo se a avaliacao do(s) Imével(is) foiliw=ala por engenheiro ou empresa de
avaliacao credenciada, com emissao do competentdolde Avaliacdo, valida por 6
meses da data da cessdo dos créditos. Considetatdgem)-se de Imovel(is)
pronto(s) e acabado(s), a presente Emissao nda comt Fiscal de Obras;

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestgudo Carteira de Créditos
Imobiliarios preenche as exigéncias estabelecidd®mo.

Para aquisicdo de tais Créditos Imobiliarios as esgfs) de Auditoria e a Securitizadora

analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20, @oos negativa de onus reais,
alienacdes e acOes reipersecutoérias sobre o(sklfi®yemitida ha menos de 30 dias
da data da aquisi¢cdo dos Créditos Imobiliarios;

(ii) Contratos Imobiliarios;

(iif) apolices dos seguros DFI, MIP bem como comprovdatquitacdo dos respectivos
prémios;

(iv) dados cadastrais do(s) Devedor(es); e

(v) analise do valor de avaliacdo do(s) Imével(is), doase nos laudos de avaliacao
expedidos por empresas de engenharia aprovadaSgmidatizadora, com validade de

até 6 meses da data de aquisicao.
Remuneragao:No ambito desta Emissdo os servigos objeto dosr&tostde Auditoria dos

Créditos Imobilidrios sdo cobrados diretamente (sgl@®riginador(es), de forma que a

Securitizadora ndo possui dados estimativos desgss.
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Prazo e CondicOes para rescisa® prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Sergiclesl
ano, podendo ser renovado automaticamente, se ma@mmanifestagdo em contrario das
partes envolvidas no contrato. Em caso de den@niecessario aviso com antecedéncia de
90 dias. No caso de rescisdo por parte da Seaddtia, esta pagara uma indenizacéo

equivalente a 5 vezes a Ultima remuneracdo messathida pela contratada.

2.14.8.1. ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratada para esta Emissfia p prestacdao de servigcos de
administracdo de Créditos Imobilidrios a Interseexi Cumpre esclarecer que originalmente a
Interservicer foi contratada para atuar como enapms back-up, ou seja, em caso de
contingéncia ela estaria apta a dar continuidagweatacdo dos servicos de auditoria e
administrac@o dos créditos do Servicer Principal.eNtanto, em funcdo do aumento de suas
atividades a Securitizadora tomou a decisdo deaelavinterservicer para a posi¢ao de
Servicer Principal, na forma prevista na Clausua63 do Contrato de Prestacéo de Servigos
de Back Up para Administracdo de Financiamentosbiloos, Auditoria e Cobranca de

Créditos Imobiliarios.

Objeto das atividades: As atividades referente ao(s) Contrato(s) de Adstracdo dos

Créditos Imobiliarios envolvem:

1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefébnico ou pessoal ao(s)
Devedor(es) para prestacdo de esclarecimentodamwmercdes a respeito da evolucéo
do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) e respectivas gowacdes, amortizacbes ou

liquidacgdes.

2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacdes a redéartmnacional para
o0 processamento dos boletos de pagamento relathgosprestacbes mensais,
intermediarias e residuais, devidas pelo(s) De\edprem razdo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), com base nas condi¢cdes efetivamerdatratadas, bem como o

acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuadog)dblEvedor(es) por meio da rede

bancéaria nacional diretamente em Conta de Cobresgecifica para a Emissao, de
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titularidade da Securitizadora, ficando esta resgosl pelo pagamento ao(s)
Investidor(es). A(s) Empresa(s) Administradora@) necebera(do) quaisquer valores

ou pagamentos do(s) Devedor(es) em sua sede RaiEs.

3. Evolucdo dos Saldos DevedoreLCalculo da evolugdo de saldo devedor devido
pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) illadb(s), com base nas

condicfes contratadas.

4. Relatorios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agemteckrio de relatorios
mensais contendo informa¢des gerenciais e cont&wmliee 0 comportamento da
Carteira de Créditos Imobiliarios sob sua admia¢#o, incluindo informacdes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volumeinddimpléncia e saldos

devedores.

5. Alteracbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes do(s) @usira
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias dorregiacdes, renegociacdes, termos
aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragi@segislacdo propria do Sistema
Financeiro da Habitacdo e/ou do Sistema de Finawerito Imobiliario, conforme o

caso.

6. Guarda e Manutencdo da Documentacdo:Guarda e manutencdo de toda a
documentagcdo que esteja na sua posse ou sob stolecaam decorréncia da

contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

Remuneracdo: No ambito desta Emissdo os servicos de administrai@s Créditos
Imobiliarios sdo pagos diretamente pelo(s) Deveddrinensalmente por meio de uma taxa
administrativa, na forma prevista no(s) Contratof®pbiliario(s), de forma que estas
despesas ndo sao computadas para fins de intsgilaspesas da Emisséo, inclusive em caso
de inadimplemento do(s) Devedor(es), quando dashenca estes custos sdo incluidos na

cobranca judicial e extrajudicial.

Prazo e Condi¢cOes para rescisa® prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Sergiclesl
ano, podendo ser renovado automaticamente, se mA@mhmanifestacdo em contrario das

partes envolvidas no contrato. Em caso de den@énniecesséario aviso com antecedéncia de
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90 dias. No caso de rescisdo por parte da Seaditia, esta pagara uma indenizacao

equivalente a 5 vezes a Ultima remuneracdo messathida pela contratada.

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro & Emideéam cedidos pelas seguintes empresas:

2.15. Descricao do(s) Originador(es) dos Créditosbbiliarios

OS S/A

S S/IA

Experiéncia
5 ~
% Sobre Originador CNPJ/MF Empresa Ram}) .de Site/Endereco Der‘nonstrfagao anterior em
a Oferta Controladora Negécios Financeira e x
Securitizagdo
g\j;\gEEND A.AM EMPREEND. www.aamincorporadgr
. . p - .
0,08% 02.035.142/0001-1IMOBILIARIOS Incorporadora, N&o Aplicavel SIM
IMOBILIARIOS LTDA a.com.br
LTDA
AV. SAO JOAO - HELBOR
1,62% |INVESTIMENTOS |09.259.465/0001-3EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.bf/ N&o Aplicavel SIM
IMOB. LTDA S S/IA
B&A B&A
PARTICIPAGOES H PARTICIPACOES E s X .
0, -
0,39% INCORPORACOES] 34.015.552/0001-95 INCORPORACOES Incorporadora, Né&o ha Né&o Aplicavel SIM
LTDA LTDA
BRASCAN BRASCAN
IMOBILIARIA IMOBILIARIA www.br.brookfield.co
0, - . . - - - 3 icd
2,25% INCORPORACOES] 29.964.749/0001-30) INCORPORACOES Incorporadora m Nao Aplicavel SIM
SIA SIA
www.brazilianmortgf
ages.com.br/imagefs
BRAZILIAN BRAZILIAN )
72,32% |MORTGAGES CIA | 62.237.367/0001-8)MORTGAGES CIA ﬁlo ?&ir;:': me:r:;focr‘t’";bgs bra J;f%imsgﬁsggi SIM
HIPOTECARIA HIPOTECARIA P dad °
S/demonstracoes_fin
anceiras
CAPUCHE CAPUCHE
SATELITE EMPREENDIMENTO i
o . .
0,58% INCORPORACOES] 07.051.644/0001-58 S IMOBILIARIOS Incorporadora| _www.capuche.com.pr/ N&o Aplicavel SIM
LTDA LTDA
CIDADE VERDE CIDADE VERDE
o B R . .
1,66% LTDA 04.666.560/0001-30) LTDA Incorporadora, Né&o ha Né&o Aplicavel SIM
0,75% |PONTA NEGRA |07.237.440/0001-04 S IMOBILIARIOS Incorporadora| _www.capuche.com.pr/ N&o Aplicavel SIM
EMPR IMOB LTD LTDA
ﬁ\lhf/”;sc')l'l-MENTOS HELBOR
1,03% IMOBILIARIOS 09.259.427/0001-83EMPREENDIMENTO | Incorporadoral _www.helbor.com.bf/ N&o Aplicavel SIM
LTDA S S/IA
FREI CANECA A.AM EMPREEND. waw.aamincorporaddr
WWW.aamincorporadc ~ .z
0,28% |PARTICIPACOES |72.807.092/0001-27|IMOBILIARIOS Incorporadora a.com.br Nao Aplicavel SIM
LTDA LTDA =
BARIL
GENESIS .
031% |EMPREENDIMENT|07.643.436/0001-48 EYSSEET‘AE;?&NTO Incorporadora w N&o Aplicavel SIM
OS IMOBILIARIOS LTDA
i
4,03% IMOBILIARIéS 07.232.413/0001-4EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.by/ N&o Aplicavel SIM
LTDA S S/IA
HELBOR HELBOR
2,48% |EMPREENDIMENT|49.263.189/0001-0EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.bf/ N&o Aplicavel SIM
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HESA 14 - HELBOR

1,63% |INVESTIMENTOS |09.450.858/0001-22EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.bf/ N&o Aplicavel SIM
IMOB. LTDA S S/IA
HESA7 -
INVESTIMENTOS HELBOR

1,36% 09.450.866/0001-79EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.by/ N&o Aplicavel SIM
IMOBILIARIOS SSA
LTDA
INCOSUL
INCORPORACAO INCOSUL

0,42% E CONSTRUCAO 51.720.563/0001-99INCORPORACAQ E | Incorporadora| _http:/trisul-sa.com.pr N&o Aplicavel SIM
LTDA CONSTRUCAO LTDA
MALVAISCO - .

0,73% |EMPREE. IMOB  |08.932.382/0001-01] 05! RESIDENCIAL | ooradora| WuLI0SSIresIdencial .z jicsvel SIM

S/IA com.br

LTDA

0,56% | MICHIYO SEGUI | 495.526.198-15 MICHIYO SEGUI dlaplicavel Né&o ha Néo Aplicavel NAO
NEBIAS -
INVESTIMENTOS HELBOR

3,17% 09.343.599/0001-3EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.by/ N&o Aplicavel SIM
IMOBILIARIOS S S/A
LTDA
PORTUGAL HELBOR

2,12% [INVESTIMENTOS |09.343.283/0001-49EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.bf/ N&o Aplicavel SIM
IMOB. LTDA S SIA
RAPHAIZZA RAPHAIZZA

0,41% |[|INCORPORADORA|08.935.654/0001-19INCORPORADORA Incorporadora N&o ha N&o Aplicavel SIM
LTDA LTDA
RESIDENCIAL EBM

0,04% |GOIANIA ALPES |07.002.869/0001-14EMPREENDIMENTO | Incorporadora www.ebm.com.br]  N&o Aplicavel SIM
SIA S IMOBILIARIOS
RESIDENCIAL EBM

0,21% |PADRE TEIXEIRA |07.096.687/0001-50EMPREENDIMENTO | Incorporadora www.ebm.com.br]  N&o Aplicavel SIM
SIA S IMOBILIARIOS
SPE GOIANIA HELBOR

0,90% [INCORPORACAO |08.457.891/0001-1)EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.bf/ N&o Aplicavel SIM
14 LTDA. S S/IA
SPE GOIANIA HELBOR

0,66% |[INCORPORACAO |09.273.846/0001-7EMPREENDIMENTO | Incorporadora| _www.helbor.com.bf/ N&o Aplicavel SIM
15 LTDA S S/IA

2.16. Dos Critérios de Elegibilidade

a) O(s) Imdovel(is) esta(ao) performado(s), ou sejan constru¢cdo concluida, e com o
respectivo auto de conclusdo ou documento equialeara os fins legais formalmente
concedido pelo Orgdo Administrativo competente, cviados ao(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), para os fins de atendimento ao dstp no artigo 6°, inciso | da Instrugéo
CVM 414,

b)  Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Ifhobs com restricdo no valor
de maximo de R$ 1.000,00 (um mil reais) para LT\hareque 80% (oitenta por cento), e
restricdo no valor maximo de R$ 3.000,00 (trés redis) para LTV menor que 50%
(cinquenta por cento);

C) Todos os Créditos Imobiliarios possuem seguros ReVDFI,

d) Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Indoloi(s): igual ou inferior 350

(trezentos e cinquenta) meses;
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e) indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobiliario(®ara todos os Créditos
Imobiliarios as parcelas do(s) Contrato(s) Imohiigs) tém seu principal acrescido de uma
determinada taxa de juros efetiva, calculados pmiiema de Tabela Price ou Sistema de
Amortizacdo Constante (“SAC”) ou Sistema de Amagdo em Série Gradiente e séo
reajustadas mensalmente pelo IGP-M;

f) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): @sas Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa desjefetiva, calculados pelo sistema de
Tabela Price, Sistema de Amortizacdo Constante @"pAu Sistema de Amortizacdo em
Série Gradiente. A taxa média da carteira é de3%,8uatorze inteiros e oitenta e trés
centésimos por cento);

Q) Para analise da capacidade de pagamento do(s) @é&®d dos Créditos
Imobiliarios, foi verificado: (i) para contratos raovigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de mais de 2 (duas}fggao com atraso superior a 30 (trinta)
dias ou a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdoatraso superior a 90 (noventa) dias;
e (i) para contratos que nao tenham superado dZ&Jdneses de vigéncia, foi critério de
selecdo o comprometimento maximo da renda comsiggé@o do financiamento de até 30%
(trinta por cento);

h) Os Créditos Imobiliarios estao representados nadate CCIl conforme disposto na
Lei n°® 10.931/04.

2.17. Descricéo da Forma Adotada pelo(s) Originad¢es) para Concessao do

Financiamento Imobiliario

Para concessdo dos financiamentos imobiliarios O&inador(es) utilizam os seguintes

critérios:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30%rulzar

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casaissadca ou que comprovem uniao

estavel, na forma da lei;

(c) Contratacao de seguros de DFI e MIP, com asiip€emensais incluidos no valor da

prestacdo, sendo que com relacdo ao MIP, o vat@icdilado de acordo com a faixa

etaria do cliente de maior idade;

(d) o(s) Imével(is) dado(s) como garantia devergédtar livre(s) e desembaracado(s) de

quaisquer onus;
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(e) a garantia do financiamento deverd ser a g@é@nfduciaria do(s) Imovel(is);

(f) o reajuste das prestacoes e saldo devedorsdgvaensal; e

(g9) utilizacdo da Tabela Price ou Sistema de Amacfio Constante (“SAC”) ou Sistema
de Amortizacdo em Série Gradiente como sistemandetazacao.

2.18. Descricéo das atividades exercidas pelas Erepas de Auditoria para Andlise e

Auditoria dos Créditos Imobiliarios.

A selecdo dos Créditos Imobiliarios foi realizadéags) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos

Imobiliarios contratada(s) para esta finalidader poasido da aquisicdo dos Créditos

Imobiliarios, de acordo com os Critérios de Eldgibde, estabelecidos pela Securitizadora,

por meio das seguintes atividades:

a) verificacdo das estipulagdes de cada um do(s) &ofs) Imobiliario(s), do ponto de
vista juridico e financeiro;

b) confirmacéo dos valores de saldo devedor, séripsedtacoes e prazo;

c) condi¢des de pagamento, indexadores e parametauboEnca;

d) identificacdo das alteragbes contratuais ocorrslas natureza e frequéncia,;

e) projecéo do fluxo de recebiveis por unidade, popgrde indexadores;

f) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobiliarigairsto parametros previamente
estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Indolns para a aquisicdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a redpda cadastral, a relagdo saldo
devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no pagtndas obrigacdes pretéritas, bem

COmo outros aspectos que sejam estabelecidos galiaittzadora.

2.19. Descricdo da forma como se operou a cessas @oéditos Imobiliarios

A Cessao dos Créditos Imobiliarios se operou dadadefinitiva a partir da transferéncia dos

Créditos Imobiliarios representados pelas CCIl par&ecuritizadora de forma que o(s)

Originador(es) ndo possui(em) mais henhuma respiicksale sobre os Créditos Imobiliarios
cedidos.
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|| SECURITIZADORA ||__R$+,|| ORIGINADOR(ES) ||

[

7y 9 -t
8 | 1
\
7 \' A\ 4 S (S)
- EMPRESA
cetip | - :
"""" CREDITOS 2 DE AUD;TORIA
IMOBILIARIOS |~ ~~" DOS CREDITOS
7/‘ IMOBILIARIOS
i
INSTITUICAO(OES) . a LT
CUSTODIANTE(S) 3 EENI G 3 7 Enquadramento ™,

. oK J

. O(s) Originador(es) submete(m) as informacoes eates aos Créditos Imobiliarios

para andlise da(s) Empresa(s) de Auditoria, cated$) pela Securitizadora;

. As Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarica(do) auditar os Créditos

Imobiliarios verificando se estdo enquadrados aaérids de Elegibilidade;

. Se os Créditos Imobiliarios forem aprovados, o(gpi@ador(es) ira(do) emitir a(s)

Escritura(s) de Emisséao de CCI;

. A(s) CCI sera(ao) levada(s) para averbacao nogcteps Cartorios de Registro de

Imoveis;

. A(s) CCl averbada(s) sera(do) encaminhada(s) &tulgdo(6es) Custodiante(s), para

custodia;

. As Instituicdo(6es) Custodiante(s) providenciara(@aegistro escritural da(s) CCI

no(s) sistema(s) da CETIP;

. O(s) Originador(es) autorizara(do) as Instituica@ejdCustodiante(s) a transferir a(s)

CCl para a Securitizadora;

. As Instituicdo(6es) Custodiante(s) transfere(m) @Gl para a Securitizadora; e
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9. A Securitizadora efetua o pagamento pela cessa@dmitos Imobiliarios, conforme

estabelecido no(s) Contrato(s) de Cesséo.
2.20. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdo(s) CRI

2.20.1. Procedimento para liquidacdo mensal do(s)RT:.

Securitizadora @ |
_ CETIP INVESTIDOR(ES)

@M@ e

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 dias antes do evento, a Securitizadora comunBTdP os valores a serem pagos

aos Investidor(es);

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na ceootaente;

3. No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao Banaguidante da Securitizadora,

informando os valores que seréo debitados da contente da Securitizadora,

4. Os recursos serao enviados a CETIP;

5. Os recursos serdo creditados no Banco Custodiami® dnvestidor(es), que €

responsavel pela retencéo dos tributos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta cordgo(® Investidor(es).

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTR O DO(S) CRI
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3.1. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

3.1.1 Caracteristicas da Carteira de Créditos Imoltiarios

Caracteristicas Gerais da Carteira
Valor da Operacéo
Saldo devedor médio

Valor de avaliacdo médio R$ 465.335,32
Prazo Médio (meses) 128

Prazo Maximo (meses) 350

LTV (Loan to Value)

Ponderado 43,2563%
Duration (meses) 47,66
Quantidade de Contratos 195

Taxa Média dos Contratos 14,83%
Periodo Médio de Amortizacao

(meses) 126

Finalidades dos Créditos

R$ 29.942.060,36
R$ 153.549,03

Financiamento Imobiliario

Regime Fiduciario, Subordinagao dos CRI Junior mf&@ Real de

Descricdo das garantias

3.1.2 Distribuicdo por saldo devedor

Saldo Devedor N° de Contratos Saldo Devedor

Abaixo de 50.000 37 1.021.113,22
Entre 50mil e 100mil 48 3.644.865,92
Entre 100mil e 200mil 69 10.107.568,03
Entre 200mil e 300mil 20 4.817.662,63
Entre 300mil e 400mil 8 2.738.601,05
Entre 400mil e 500mil 4 1.806.016,77
Entre 500mil e 600mil 5 2.788.148,22
Entre 600mil e 700mil 3 1.919.400,31

Entre 700mil e 800mil 0 0,00

Entre 800mil e 900mil 0 0,00

Entre 900mil e 1000mil 0 0,00
Acima de 1.000.000 1 1.098.684,21

Total 195 29.942.060,36

Alienacédo Fiduciaria

Distribuigéo / Total
3,41%
12,17%
33,76%
16,09%
9,15%
6,03%
9,31%
6,41%
0,00%
0,00%
0,00%
3,67%
100%

3.1.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor divididopelo valor de avaliacao

LTV N° de Contratos Saldo Devedor
Abaixo de 20,0% 44 2.688.536,05
De 20,01 a 40,0% 71 10.127.175,72
De 40,01 a 60,0% 58 12.339.410,25
De 60,01 a 80,0% 22 4.786.938,34
Acima de 80,0% 0 0,00

Total 195 29.942.060,36

%
8,98%
33,82%
41,21%
15,99%
0,00%
100%
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3.1.4. Distribuicao por Prazo

Prazo N° de Contratos Saldo Devedor Distribuicéo / Total
Abaixo de 60 meses 67 7.497.139,85 25,04%
Entre 60 meses e 120 meses 50 7.452.712,70 24,89%
Entre 120 meses e 180 meses 19 4.076.673,52 13,62%
Entre 180 meses e 240 meses 38 7.576.934,39 25,31%
Entre 240 meses e 300 meses 5 1.259.479,66 4,21%
Entre 300 meses e 360 meses 16 2.079.120,24 6,94%
Total 195 29.942.060,36 100%

3.2. Informac0bes sobre as eventuais taxas de dedwopraticadas na aquisi¢cao dos

Créditos Imobiliarios pela Securitizadora

A formacao das taxas de desconto aplicadas aost@réahobiliarios decorre de questdes de
ordem interna e/ou externa inerentes ao(s) pra@)riofiginador(es) de Créditos Imobiliarios

e as Carteiras a serem adquiridas. Dentre elaseimflam, por exemplo, 0 excesso ou a
necessidade de capital de giro do(s) Originadgréesssuas politicas de investimento , tais
como a qualidade da originacdo e do(s) Devedoréss)garantias da Carteira, indices de
inadimpléncia, LTV, o prazo dos Créditos Imobildique fazem parte da Carteira, as
expectativas futuras das taxas de juros, de irdlacda liquidez no mercado de crédito, além
do volume da Carteira a ser adquirida. Nesta Gartaitaxa média de desconto praticada foi

de aproximadamente 12,325% ao ano.

3.3. Informacgdes estatisticas sobre inadimplementgserdas ou pré-pagamento de

créditos de mesma natureza

As informacdes constantes do quadro abaixo decodeermnalise das Carteiras de Créditos

Imobiliarios adquiridas e geridas pela Securitizadws ultimos trés anos.

Os Créditos Imobiliarios que compdem o lastro dEstdssao apresentam em comum com 0S
créditos que formam a base historica apresentadmandro abaixo: (i) as garantias; (ii) parte
relevante do(s) Originador(es); e (iii) os critérote elegibilidade verificados na aquisicdo dos

Créditos Imobiliarios.
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Caracteristicas 2010 2011 2012

Quantidade de créditos 2.655 11.542 4.577

Volume CRI (em milhdes) R$ 3.566,34  R$2.671,36| R$ 1.315.985

Inadimpléncia 2,50% 2,70% 3,40%

Pré-pagamento 6,15% 7,22% 7,22%

Retomadas -0,03% 0,40% 2,20%

Perdas 0,40% 0,25% 0,23%
Metodologia

Volume em R$: Volume inicial dos CRI corrigido mahlmsente pelo indice do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s)

% Inadimpléncia: Porcentagem de inadimpléncia éat#@e ao(s) CRI

% Pré- pagamento: Porcentagem de pré-pagamentoedagg@io ao(s) CRI

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relaGCad

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas @alteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita atrastéssaldo devedor do(s) Devedor(es) em
atraso em relacédo ao saldo do CRI atualizados. d& @ré-pagamentos é feita através da
somatoria do volume financeiro das antecipacdeseteimentos superiores a 30 dias no
periodo de célculo em relacdo ao saldo do CRIliaadd (“volume em R$”). A Retomada
representa a perda estimada de venda dos imoweisa@os e ndo vendidos, sendo que esta
estimativa € calculada pela soma do saldo devesorcieditos retomados mais as despesas
incorridas (como por exemplo, advogado, cartomdresoutros), divididos pela soma do valor
estimado de venda destes imdveis que foram ret@madinda ndo vendidos. A Perda, por
sua vez, representa a perda realizada dos im&@temmados e vendidos, dividida pelo valor

dos CRI adquiridos.

3.3.1. Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas Pré-Pagamentos no Fluxo de
Caixa dos CRI

O fluxo de caixa dos CRI e seu consequente paganmesif diretamente associado ao
pagamento dos Creéditos Imobiliarios. Desta formaca@réncia de eventos de inadimpléncia,
pré-pagamentos e perdas decorrentes do processetaleada dos imoéveis alteram o
cronograma de pagamento dos CRI e consequenteafetds a sua remuneracao.
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A Securitizadora verificou, com base nas emiss@€<RI| que estruturou e que ja foram
liquidadas, que a perda efetiva da carteira eskeerta pela reserva de 1% do valor de
Emissdo, destinado a eventuais perdas decorreategtdmada e revenda dos Imoveis,
motivo este que ja foi considerado esta perda qudadEmissao dos CRI. Este percentual é

utilizado para aumentar a garantia do CRI no casoatimpléncia.

Sob o ponto de vista da inadimpléncia, a Secuddtiza verificou com base em emissdes
passadas que 7% € a porcentagem a partir da doatianpléncia afeta o pagamento dos
CRI, sendo este o indice utilizado para gerar eragjio da forma de pagamento quando a
Emissdo possui CRI subordinados. Desta forma, iv@se pelo quadro acima que a
inadimpléncia média anual dos ultimos 3 anos dédits que foram utilizados como base
para comparacdo com os Créditos Imobiliarios €,8@%, o que ndo impactaria o fluxo de
caixa dos CRI, pois neste nivel de indice, o swucessrecuperacdo dos atrasos de meses
anteriores mostra-se suficiente para nao interferifluxo de caixa dos CRI. A média anual
da inadimpléncia é calculada através do somataiealtdo devedor atual dos créditos com
atraso acima de 90 dias pelo somatoério do saldendsséo dos CRI devidamente atualizados
na data de originacéo.

Nos casos de pré-pagamentos, verifica-se que ena®@&6% dos créditos antecipam parcial
ou integralmente o seu financiamento, o que impaictdamente auration (representa uma
média ponderada do tempo em que se espera recejoeo® € principal de uma operacdo dos
CRI), alterando a expectativa de remuneracdo dos @Ra vez que o(s) Investidor(es)
espera(m) receber os juros que sédo auferidos nmtem

3.4. Substituicdo, Acréscimo e Remocéao de Créditbmobiliarios

A presente operacéo foi desenvolvida de forma ehagier acréscimo ou remocao de Créditos
Imobiliarios, de forma que os recursos financeangndos dos Créditos Imobiliarios aliados
as garantias sejam suficientes para o pagamenendaeracao dos CRI. Assim, os Créditos
Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI podesér liquidados antecipadamente ou ser
objeto de substituicdes quando: (a) verificadoovét® originacdo dos Créditos Imobiliarios; e
(b) a substituicdo for anuida pelo Agente Fiduoiéri

Na hipotese de substituicdo dos Creéditos Imobdagria Securitizadora providenciara a

regularizacdo do Termo, por meio de aditivo, bemma@@rovidenciara, se for o caso, as
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averbacdes necessérias nos Cartorios de Regisgosmdveis competentes, ou na(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s), no prazo maxim@@elias, contados da data do evento que

justificar a substituicdo, que somente ocorrergreaenca dos requisitos abaixo:

a) ter as caracteristicas semelhantes as dos Crddimsliarios substituidos tinham
quando da emissdo do Termo de Securitizagdo,ésigrita Securitizadora;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdessais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobiliarios sulidbis; e

c) nao resultar em: (i) prorrogacao superior a 26em no prazo de vencimento dos
Créditos Imobiliérios; (ii) qualquer redugcédo doaraprincipal dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimbnio Separado; (iii) em afi@ea nas taxas de juros e de atualizacao
monetaria dos Creditos Imobiliarios, nem tampouonocsaa periodicidade de pagamento;
(iv) em reducgéo nos pagamentos mensais dos CH eldiegacbes correspondentes, com
0 consequente acumulo das diferencas a serem paggsalmente em uma Unica

parcela; (vi) prorrogacéo do prazo final de vencitoe@los CRI.

Na hipotese prevista na alinea “b” acima, casoeédlitr a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédiginal, a diferenca podera ser resgatada

mensalmente pela Securitizadora.

Serdo aceitas substituicdes, observado o dispeste item, até o limite de 30% do valor
remanescente dos CRI ou do valor remanescente réo#d@s Imobiliarios, o que for menor.
Caso esta porcentagem seja ultrapassada, a sigbstitdependera de aprovacdo dos

Investidor(es).

A Securitizadora promovera modificagbes no(s) Gaafs) Imobiliario(s) e,
consequentemente, nas CCI que lastreia(m) o(s) €Rijirtude de (i) transferéncias ou sub-
rogacoes; (i) renegociacdes; (iii) termos aditjvfe) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico; (vi) substituicOes dCréditos Imobiliarios; ou (vii)
superveniéncia de quaisquer disposicoes legais i@parcussdo direta ou indireta nas
disposi¢cdes aplicaveis ao Sistema Financeiro datdta&o e/ou Sistema de Financiamento

Imobiliario, conforme o caso.

3.5. Descricdo da Forma Adotada pelo(s) Originadoeg) para Concesséao do
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Financiamento Imobiliario

Para concessédo dos financiamentos imobiliariosdguam origem aos Créditos Imobiliarios

o(s) Originador(es) utilizou(aram) os seguintekoos:

(@) Comprometimento méximo da renda do(s) Devedpde até 30%;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casaissadca ou que comprovem uniao
estavel na forma da lei;

(c) Contratacdo de MIP e DFI, cujos prémios mensaisio incluidos no valor da
prestacdo, sendo que o valor do MIP é calculadoreatdo a faixa etaria do(s)
Devedor(es) de maior idade;

(d) o(s) Imovel(is) dados em garantia devera(atgrds/ire(s) e desembaracado(s) de
guaisquer 6nus;

(e) a garantia do financiamento deverd ser a a@é@nfduciaria do(s) Imovel(is);

(f) o reajuste das prestacoes e saldo devedoresesat) e

(g9) utilizacdo da Tabela Price, Sistema de AmagéipaConstante (“SAC”) ou Sistema de
Amortizacdo em Série Gradiente, como sistema deteagao.

3.6. Informagdes Adicionais:

3.6.1. Informacdes sobre requisitos ou exigéncias minimade investimento: Para
investimentos nos CRI da presente Emissdo é neiespie o(s) Investidor(es) seja(m)
enquadrado(s) como Investidor(es) Qualificado¢gnéa(m) um Banco Liquidante que possa
ser responsavel pelo recebimento das remuneracfidgsi®s decorrentes do investimentos
em CRI.

3.6.2.Politica de investimento da Securitizadorareferem-se a aplicacdo dos recursos dos
Fundos de Liquidez e Despesas, pela Securitizaganatitulos publicos e/ou privados de

baixo risco de crédito.

3.6.3.0s métodos e critérios utilizados para selecdo d&@réditos Imobilidrios: sdo os

Critérios de Elegibilidade.
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3.6.4. Desbobramentos do(s) CRIApés decorridos 18 meses da data de encerramento da
distribuicdo, propor o Desdobramento dos CRI, deeaina que seu valor nominal unitario
passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde qudidés as seguintes condi¢des: (a) que a
Securitizadora esteja com seu registro de compaaibésta devidamente regularizado na
CVM; (b) que nao tenha ocorrido o inadimplement@afficeiro perante o(s) Investidor(es); (c)
gue o Desdobramento seja aprovado em Assembleial Ger maioria simples do(s)
detentor(es) dos CRI em Circulacao; (d) que a ptegemissao seja objeto de atualizacao do
relatorio de classificacao de risco por Agéncid&déng,a cada periodo de 3 meses, €; (e) que
na forma do 82° do artigo 16 da Instru¢cao CVM 4D énciso Il do §81° do artigo 5°, sejam
arquivadas na CVM as demonstragfes financeirasleesdores e coobrigados, caso estes

sejam responsaveis por mais de 20% dos Créditdsillarms.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO

4.1. Identificacdo de administradores, consultores auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de&uritizagao
Avenida Paulista, n® 1.374 — 10° andar

Bela Vista — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-916

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4751

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Mercados Organizados

Av Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663 - 4° andar
Centro - Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br
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Comissdao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111 -2°, 3°, 5°, 6° (p&88, 26° ao 34° andares
Rio de Janeiro - RJ

CEP: 20.050-901

Tel.: (21) 3233-8686

WWW.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 200&xercicios referentes ao ano de 2011
e 2010

Moore Stephens do Brasil S.A. PriceWaterhouseCoopers Auditores
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta Independentes.

Rua La Place, n® 96 — 10° andar - Brooklin  Auditor: Jodo Manoel dos Santos

CEP: 04.622-000 - S&o Paulo - SP Av Francisco Matarazzo, n°® 1400 — Torre
Tel.: (11) 5561-2230 Torino

Fax: (11) 5511-6007 Caixa Postal — 61005
www.msbrasil.com.br Cep: 05.001-903 — S&o Paulo — SP

Telefone: (11) 3674-2000
WWW.pwc.com.br

Empresa(s) Administradora(s):

Interservicer

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badaré, n® 377, 242 Andar, Cj 2.402

Centro - Sdo Paulo — SP

CEP: 01.009-906

Tel.: (11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2gssr.com.br

Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios:

Interservicer

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badaré, n® 377, 242 Andar, Cj 2.402 —

Centro - Séo Paulo — SP

CEP: 01.009-906 Tel.:(11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2gssr.com.br

FPS

At. Sr. Alexandre César Padua
Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar
Bela Vista — Sao Paulo — SP

CEP: 01.311-919

Tel.: (11) 3253-1885
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Instituicdo(6es) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S.A.

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Banco Escriturador:

Itat Corretora de Valores S/A

At: Claudia Vasconcellos

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n® 707
Torre Eudoro Villela — 10° andar

Sao Paulo — SP

Cep: 04.309-010

Tel: (11) 5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

4.2. Descricao das Principais Funcdes e Responsalaities da(s) Instituicdo(des)

Custodiante(s) na Emissao

Competem as Instituicdo(6es) Custodiante(s), dedaccom o(s) Contrato(s) de Custodia

firmado com cada um do(s) Originador(es) e/ou cd@eeuritizadora, as seguintes funcoes:

(i) verificar a regularidade da emissao das CCI, sawadio a(s) Escritura(s) de Emisséo
de CCI;

(i) manter sob sua custddia a(s) Escritura(s) de Bmids CCI durante todo
o periodo do contrato, se for o caso;

(iif) manter o Termo de Securitizacdo firmado pela Sezradiora sob sua custédia
durante todo a vigéncia dos CRI;

(iv) realizar o registro escritural das CCI;

(v) enviar Declaracéo a Securitizadora atestando duesrano de Securitizacdo e as CCl
encontram-se devidamente registradas e custodmsatermos da Lei n® 10.931/2004 e

Instrugdo CVM 414 e legislagdes relacionadas.
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4.3. Procedimentos adotados pela(s) Instituicdo(deSustodiante(s) e Agente Fiduciario

para a verificagao do lastro dos CRI

4.3.1. O Agente Fiduciario e a(s) Instituicdo(8@sytodiante(s) recebem da(s) Empresa(s) de
Auditoria dos Créditos Imobiliarios um relatérioformando todas as caracteristicas dos
Créditos Imobiliarios e seu enquadramento aos i@r#téle Elegibilidade, conforme descritos
no item 2.14.7.1. deste Prospecto.

4.3.2. As CCI sera(ao) custodiada(s) pela(s) nigéib(6es) Custodiante(s), nos termos da Lei
n° 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sao) firmado(s) o(s) Contrato(s) de Prestacdeaieicos de Registro e Custddia das
CCl entre o(s) Originador(es) elou a Securitizado@an as Instituicdo(0es)
Custodiante(s);

(ii) o(s) Originador(es) emitira(do) a(s) Escritura@)Emissédo de CCl e as entregara(ao)
as Instituicdo(des) Custodiante(s);

(iii) a(s) Instituicao(6es) Custodiante(s) verifidggiio) a regularidade da emisséo das CCl e
providenciara(ao) o seu registro escritural,

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCI, of®irnador(es) solicitara(ao) a
transferéncia das CClI para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquiddgadrédito Imobiliario, a(s) CCI
é(séo) retirada(s) pela Instituicdo(6es) Custod{ghtdo sistema de escrituracdo das
CCIl, mediante emissdo de Termo de Quitacdo, emipeta Securitizadora,
acompanhado pelo documento de identificacdo doocrdd(s) CCI, emitido pela

Banco Escriturador e pela declaracdo da(s) Ingéitfoes) Custodiante(s).

4.4. Descrigao das atividades da(s) Empresa(s) Admistradora(s).

A cobranca administrativa dos Créditos Imobiliarissra realizada diretamente pela(s)

Empresa(s) Administradora(s), nos termos abaiXos@ervicos compreendem:

4.4.1. Atendimento ao(s) Devedor(eddtendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es)

para prestacdo de esclarecimentos ou informac@espaito da evolucédo do(s) Contrato(s)
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Imobiliario(s) e respectivas renegociacdes, as sgsamente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora antAgFiduciario, amortiza¢cdes ou

liquidacgdes.

4.4.2.CobrancaEmissédo e encaminhamento das informacdes a egtétia nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativpseatacdes mensais, intermediérias e
residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razas) dogntrato(s) Imobiliario(s), com base
nas condicbes efetivamente contratadas, bem conagompanhamento das respectivas

baixas.

4.4.2.1.0 pagamento referido neste item sera efetuadds)dbevedor(es) através da rede

bancaria nacional diretamente na Conta de Emisséao.

4.4.3. Evolucdo do Saldo Devedo€aélculo da evolugdo de saldo devedor devido pglo(

Devedor(es) em razao do(s) Contrato(s) Imobiligjiaom base nas condi¢Ges contratadas.

4.4.4. Alteracbes ContratuaisCadastramento de eventuais alteracées do(s) &ofsHy

Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias duregacdes, renegociagdes, termos aditivos,
acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracdes na bagisl propria do Sistema Financeiro da

Habitac&o ou do Sistema Financeiro Imobiliario,foone o caso.

4.45. Guarda e Manutencdo da Documentac&uarda e manutencdo de toda a

documentacdo que esteja na sua posse ou sob g¢mlecem decorréncia da contratacdo dos

servicos pela Securitizadora.

4.4.6. Cobranca dos Créditos Imobiliarios pela(s) Empms#®dministradora(s) A(S)

Empresa(s) Administradora(s) prestara(do) os smsvielativos a cobranca dos Créditos

Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+05: Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o nootdo atraso ¢

\1*4

eventualmente agendar data para pagamento. O paigamevera se

=

efetuado antes do dia D+15;

Pagina 67 de 221



D+15: 2° telefonema ao(s) Devedor(es) para veriBeao problema persiste, e|se

h& intencdo de pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando o(s) Dev¢el®) de que se o pagamento Nao
for efetuado no periodo de 10 dias deste telefon#imeés) sera enviado
aviso de cobranca, mediante notificacdo extrajadici
Elaboracdo e envio de relatorio a Securitizadotaes@ andamento do

procedimento de cobranca,

D+40: Emite o 1° aviso de cobranca, asale Carta Simples enderecada ap(s)
Devedor(es), informando o valor do débito, com $deus acréscimos,

solicitando providéncias para o0 seu pagamento;

D+60: Emite o 2° aviso de cobranca atrawe€arta Registrada enderecada ap(s)
Devedor(es) informando o valor do débito, com toskss acréscimos,|e

estabelecendo o prazo de 20 dias para que o d&ljgtguitado;

D+90: Novo contato telefénico;

D+120: Emite Requerimento ao Cartorio de Registro de InsdOwempetente)
anexando demonstrativo das prestacdes em atragsdachente corrigidas
e acrescidas dos juros e encargos devidos, parseju@rovidenciada, de
acordo com o rito estabelecido na Lei n° 9.514@7ntimacéo do(s
Devedor(es), para satisfacdo das prestacfes vere@maque vencerem até
a data do pagamento, 0s juros convencionados natigedes e os demais
encargos previstos no(s) Contrato(s) Imobiliario® encargos legais,
inclusive despesas de cobranca e intimacdo. Nadgéo expedida pelo
Cartério serd concedido prazo de 15 dias para &eYyedor(es
comparecer(em) ao Registro de Imdveis e purgarra.n@@aso o Oficial do
Registro ndo localize o(s) Devedor(es), ou se djsyedor(es) se
furtar(em) ao recebimento da intimacgéo, procederdimacado por edital,
devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal dedgacirculacéo local oy
noutro de Comarca de facil acesso, se no locahaéwer imprensa diaria;
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D+180:

Prazo final para o(s) Devedor(es) purgaogeam

D+185:

Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), devera metidpnciado @
recebimento dos valores correspondentes, e regpecédito em favor d
Securitizadora, convalescendo o(s) Contrato(s) iidab(s). Nao purgada
a mora, o Registro de Imoveis emitird certiddo deudso de prazo
solicitara a Securitizadora o pagamento da GuReatmlhimento de ITBI;
Novo contato telefonico feito pela Securitizadorapmo ultima

oportunidade para regularizacdo do deébito;

=

D+195:

A Securitizadora protocola no Cartério dgjiReo de Imdveis competente

0 Requerimento de Consolidacédo de Propriedademante com a prov
de quitacdo do ITBI;

DD

D+225:

O Oficial de Registro de Imodveis averba asotidagdo da propriedag
do(s) Imovel(is) em nome da Securitizadora;

D+240:

1° Leildo Publico (no minimo, pelo valer avaliagdo do(s) Imovel(is));

D+243:

Envio para Securitizadora dos valores densatacdo e do auto (

arrematacao pelo leiloeiro. No caso de venda do(gYel(is) no 1° Leilag

Publico, serd devolvida ao(s) Devedor(es) a difexeentre o valor

e

apurado no leildo e a divida acrescida de todadeapesas e encargos

previstos na Lei n°® 9.514/97, se houver;

D+255:

2° Leildo Publico Imébvel(is) vai(ao) ald@ pelo maior lance desde que

igual ou superior ao valor da divida, das despekmssprémios de seguro
dos encargos legais inclusive tributos, e das iti¢des condominiais

conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei n® 9914/

D+258:

Envio para Securitizadora dos valores denaatacdo (o caso de ven

da

-

do(s) Imovel(is) no 2° Leildo Publico: devolucadsadevedor(es), se fq
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0 caso, da diferenca entre o valor apurado nooleild divida acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na L&l e do auto de 18 e
22 pracas pelo leiloeiro, ou somente os autos dEoL@ao havendo

licitante nas 2 pracgas;

D+265: Protocolar no Cartério de Registro de Ims$werequerimento de extincéo

da divida e entrega ao(s) Devedor(es) de Termouia¢@o da Divida &

55

ser emitido pela Securitizadora;

D+295: Oficial de Registro de ImoOveis averba o Tedr Quitacdo de Divida;

D+310: Distribuicdo perante o Poder Judiciario ddigdo de Reintegracdo de
Posse, com pedido liminar. A sequéncia do processosiste nd
recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo que$oblhido por sorteip
eletrénico para julgar a causa; autuacdo do proreswio do processo
para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificar&séo preenchidas as
condicbes da acao para determinar entdo a citagég) @evedor(es),
apreciar o pedido de liminar para reintegracao a&sgy ap0s seguira|o
processo com a contestacdo do(s) Devedor(es), cuemp da liminar

etc.

4.4.7.Uma vez na posse do(s) Imovel(is), a Securitizagoovidenciara a avaliacdo dos
Imével(is) e a sua comercializagdo, mediante azagiio de leildes ou através de contratacao

de corretores de imoveis.

4.4.8.Quando da efetiva venda do(s) Imovel(is), a SBzadora providenciara a amortizacao
do(s) CRI, com o produto da venda, na forma estalell na figura abaixo. Caso o valor de
venda seja inferior ao valor devido ao PatrimongpaBado, os prejuizos decorrentes desta

venda serdo arcados pelo Patriménio Separado

Pagina 70 de 221



Valordevenda
superiorfinferior ao
Fro rata valordevidoao Proporcions
Patrimdnio Separada

Amaortizecdo CRI Sénior
CRI Jinior

DE
PAGAMENTO

Valor devend
it Somente o

CRI Sénior

inferior ao valor e

Sequencial devidoao Patrimnio
Separado

I
3
A
r

CRONOLOGIA

a) Pagamento Pro Rata: Quando o valor de venda debvel for superior ou igual ao
valor devido ao Patrimdnio Separado, a amortizacaextraordinaria do(s) CRI sera(&o)

proporcional para o(s) CRI Sénior e para o(s) CRI dnior;

b) Pagamento Sequencial:Quando o valor de venda for inferior ao valor deviao

Patrimoénio Separado, a Amortizacao Extraordinani@)dCRI ocorrera(do) somente para o(s)
CRI Sénior.

4.5. Procedimentos adotados pela Securitizadora elp Agente Fiduciario no

acompanhamento da gestdo dos Créditos Imobiliarias dos CRI.

Mensalmente, a(s) Empresa(s) Administradora(s) reimte(m) seu relatério de gestdo dos
Créditos Imobiliarios ao Agente Fiduciario e a Sagmadora, que verificam se a gestdo dos
Créditos Imobiliarios esta ocorrendo na forma esd&adda no Termo de Securitizacdo e nos
Contrato de Administracdo dos Créditos Imobiliaribeste modo, o Agente Fiduciario e a

Securitizadora acompanham e verificam:

(1) 0 processo de cobranca dos Créditos Imobiliarims¢c@rso normal e anormal.
Séao apurados e acompanhados os Créditos Imokslianoatraso em 30 dias, aqueles
gue se encontram em acordo, em cobranca admiviat@ai judicial e os em processo
de retomada de Imovel(is), para a verificacdo adxgsso de execucdo das garantias e
eventuais impossibilidade ou inviabilidade da readendo(s) Imével(is), ou prejuizos
decorrentes desta;
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(i) os Créditos Imobilirios inadimplidos que possuawenéual coobrigacao
pelo(s) Originador(es) em recompra-los, bem comaiwel de inadimpléncia da
Carteira;

(i) os Créditos Imobiliarios que sofreram amortizaca@rtecipadas parciais ou

que foram liquidados, tendo em vista a altera¢gé pycentuais de amortizacdo dos

CRI,
(iv) os Creditos Imobiliarios que eventualmente forabysstuidos;
v) a vinculacéo ou desvinculacéo dos Creéditos Imamkano CETIP.

4.6. Critérios de substituicdo de Prestadores de IS&0

a. Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em ra#isua destituicdo, rendncia, ou nas

hipoteses previstas em lei ou em ato regulameat@\M, observado o quanto segue:

1 - Em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fidagdera ficar vaga por um periodo
superior a 30 dias, dentro do qual deverd serzestdi convocacdo de Assembleia Geral de

Investidor(es) para a escolha do novo Agente Fdliagi

2- Se a convocacao da Assembleia Geral de Inve&@gjondo ocorrer até 15 dias antes do

termo final do prazo previsto no item “a” acimaheg a Securitizadora convocé-la;

3 - AAssembleia Geral de Investidor(es), referidatem 1 acima, podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Secuadiza ou pelo(s) Investidor(es) que

representem no minimo 10% dos CRI emitidos;

4- A convocacédo da Assembleia Geral de Investidpfée-se-a mediante edital publicado por
3 vezes, sendo a primeira com antecedéncia de&0nb jornal O Dia, instalando-se em 12
convocacao com a presenca de Investidor(es) quesesge(m), pelo menos, 2/3 do valor
global dos CRI e, em 22 convocacdo, com qualquenensi somente sendo valida as

deliberacdes tomadas pela maioria absoluta dogsktidor(es);
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5 — Ao(s) Investidor(es) somente é facultado prec@dsubstituicdo do Agente Fiduciario e &
indicacdo de seu eventual substituto apos o emsenta do prazo de distribuigdo publica dos

CRI, em Assembleia Geral de Investidor(es) espmeiale convocada para esse fim;

6 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sigedt prévia comunicacdo a CVM, conforme
disposto no artigo 4° da Instrucdo CVM 28;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducideweera ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizagdo, cabendo a Securitizadora prowvideras correspondentes averbacoes e
registros nos 0rgaos competentes;

8 - O Agente Fiduciario substituto devera comunicaediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo no jornal O [hiam como por carta com aviso de
recebimento a cada Investidor, as expensas daraio Separado.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fugjcéeb pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidarad)ipétese da superveniéncia de conflito

de interesses ou de qualquer outra modalidadeagiddo de suas fungodes.

O Agente Fiduciario substituto, nos termos de&m jtassumira integralmente os deveres e
atribuicbes do Agente Fiduciario substituido e oespbilidades constantes da legislacao
aplicavel e do Termo de Securitizagéo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo wW#®/3 dos Investidores, por deliberacéao
em Assembleia Geral de Investidor(es), na hipdlesgescumprimento dos deveres previstos

no artigo 13 da Lei n° 9.514/97, no respectivo iaate no Termo de Securitizacgao.

b. Empresa(s) Administradora(s)

A(s) Empresa(s) Administradora(s) podera(do) sbstituida(s) em razdo de sua destituicao,
renuncia, sendo facultado a Securitizadora rescm@) Contrato(s) de Administracdo dos

Créditos Imobiliarios a qualquer momento, com au §gsta causa. A Securitizadora ou uma
outra empresa de sua escolha devera estar agaraiatdas as obrigacdes da(s) Empresa(s)

Administradora(s), a qualquer momento.
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c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 308/99Aunditores Independentes ndo podem
prestar servigcos para um mesmo cliente, por praper®r a 5 anos consecutivos e, ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de 3 anos para a mcontratacdo. Assim sendo, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar ogdithres Independentes a cada periodo de 5

anos.

d. Instituicdo(des) Custodiante(s)

A(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) podera(éo) sdrstituida(s) nos casos de (i) rescisdo
contratual determinada pela Securitizadora caseeog¢cos nao sejam prestados de forma
satisfatoria (ii) renancia da(s) Instituicdo(des)sdiante(s) ao desempenho de suas funcoes;

e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova institoigdiodiante devera ser feita com anuéncia

do(s) Investidor(es).

e. Banco Escriturador

O Banco Escriturador podera ser substituido nogisieg casos: (i) se requerer recuperacao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacaagxdicial, tiver sua faléncia, intervencao
ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada a awiarizacdo para execucao dos Servicos
contratados; (iii) se a suspender suas atividadesgpalquer periodo de tempo igual ou

superior a 30 dias €; (iv) de comum acordo entfmdes.

Neste caso, a contratacdo de um novo Banco Escttudevera ser feita com anuéncia do

Agente Fiduciario e do(s) Investidor(es).

f. CETIP E/OU BMF&BOVESPA

A CETIP E/OU BMF&BOVESPA poderéo ser substituidas putra camara de liquidacao e

custdédia, nos seguintes casos: (i) se requereresupeeacdo judicial ou iniciarem
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procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tivesem faléncia, intervencéo ou liquidacao
requerida; (ii) se for cassada sua autorizagéo @azaucao dos servicos contratados; (iii) a

pedido do(s) Investidor(es).

4.7. Classificagéo de Risco

4.7.1. Os CRI objeto desta Emissdo nao serdo otgtandlise por agéncia &ating no

momento da emissao.

4.7.2. Nao havera relatorio inicial deating no entanto, a andlise peridédica por agéncia
classificadora de risco, durante a vigéncia dos @Rlera ser solicitada. As renovacoes dos
relatorios de Rating serdo disponibilizadas nowebsite da Securitizadora:

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt. Se requer@ atualizagdo periodica, o servico de
classificagdo de risco somente poderd ser inteidompom a anuéncia dos Investidores,

reunidos em Assembleia Geral conforme procedimeigssritos na clausula 12 do Termo.

4.8. OPERACOES VINCULADAS A OFERTA/ RelacionamentosSocietarios, Negociais
e Parcerias Comerciais entre os Participantes da @pacao

4.8.1. Relacionamentos societarios

No ambito da operacgdo, apenas existem relacionaseatietarios entre a Securitizadora e a

Brazilian Mortgages, que sdo empresas coligadasteotadas pela BFRE.

Apesar da relacdo societaria existente entre ariBeadora e a Brazilian Mortgages, as
atividades de tais empresas ndo sao conflitantésniito da Oferta, tendo sido observadas
pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilgadontratados para analise da Carteira os
Critérios de Elegibilidade de créditos descritos aéusula 2.16. deste Prospecto para a
aquisicao da Carteira, sem ter havido qualquerdp@rivilégio para a analise dos créditos
que foram adquiridos da Brazilian Mortgages pelaisSaora. Ademais, € importante
esclarecer que cada empresa tem objeto sociahtdistporém, complementar, sendo a
Brazilian Mortgages uma potencial originadora deéditos imobiliarios, pois concede
financiamento a pessoas fisicas e juridicas, eiadena uma potencial adquirente de créditos

imobilidrios. A partir da cessdo dos Créditos Inidbibs da Brazilian Mortgages a
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Securitizadora e considerando tratar-se de cesdautiga, a Brazilian Mortgages ndo mais

possui ingeréncia ou interesse nos Créditos Indwlul, que serdo administrados pela

Securitizadora na forma prevista neste Prospecto, seja, pela(s) Empresa(s)

Administradora(s). Assim sendo, apos a cessao dadit@s Imobiliarios ndo se vislumbram

hipoteses que possam ser consideradas conflitmgetesses entre a Brazilian Mortgages e a

Securitizadora que possam afetar adversamente ss&wni

4.8.2. Relacionamentos Negociais

Neste Prospecto, no item “Informagfes sobre asteasntaxas de desconto praticadas na

aquisicao dos Creéditos Imobiliarios pela Secunitira”, as taxas de desconto aplicadas aos

Créditos Imobiliarios decorrem de fatores carastiens de cada carteira a ser adquirida e que

influenciam na formacé&o da taxa de aquisigéo.

4.8.2.1. Detalhamento do relacionamento entre a Seitizadora e 0s participantes da

Oferta

Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciao e Instituicao
Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fidudaé Instituicdo
Custodiante possui com a Securitizadora relacioneamexclusivamente para a
respectiva prestacédo de servicos, regidas peleeParRerratificacdo ao Contrato de
Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, dated®@1/03/2011. Atualmente, a
Oliveira Trust figura como Agente Fiduciario apméidamente 275 séries de CRI da
Securitizadora, o custo médio por série de R$ 50000or semestre. A Securitizadora
e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade nastgcéo dos servicos. A
Securitizadora se utiliza de servicos de outrasresag, bem como a Oliveira Trust
presta servicos ao mercado e, inclusive, também glgumas empresas do mesmo
grupo econbmico da Securitizadora. Nao existe imlamento societario entre a

Securitizadora e a Oliveira Trust.

Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CHP se relacionam
estritamente no ambito da prestacdo de servicos de custodegecracdo de titulos
(CRI e CCI), ndo possuindo nenhum relacionamerém aleste. A prestacdo destes
servicos € regrada e precificada de acordo conomasas estabelecidas pela CETIP,
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sendo elas de acesso publico atravésidovww.cetip.com.br. Até a presente data a
CETIP custodiou 276 séries da Securitizadora.

Relacionamento com a FPSA Securitizadora se relaciona com a FPS para a
prestacdo de servicos de auditoria e administralgdaréditos imobiliarios, que é
regrada pelo Contrato de Prestacdo de Servicosadke Bp para Administracdo de
Financiamentos Imobiliarios, firmado em 01 de ddaende 2003, com vigéncia de
um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo posier promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30At&a® momento, a FPS administra
cerca de 06 carteiras de créditos imobiliariosapesacdes de securitizacao realizadas
pela Securitizadora, com custo total mensal apragonde R$ 16.500,00. As partes
nao possuem exclusividade na prestacdo de serAc¢Becuritizadora se utiliza de
outras empresas para a execucao desses servigpgob® a FPS presta servicos a
terceiros. Nao existe relacionamento societariceemSecuritizadora e a FPS e entre a

FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com a InterservicerCom a Interservicer, atual denominagéo da DR2
Real Estate Servicer, a Securitizadora se relagmama a prestacdo de servigos de
auditoria e de administracéo de créditos imohilgagara algumas emissdes, que € regrada
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de “Back U@’ Administracdo de
Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e CobrangaGtéditos Imobiliarios, firmado em
25 de abril de 2006, com vigéncia de um ano, rere\aitomaticamente.

A Interservicer administra aproximadamente 67 tadede créditos imobiliarios das
operacOes de securitizacdo realizadas pela Seaddta, com custo total mensal
aproximado de R$ 142.500,00. As partes ndo possxefusividade na prestacdo de
servigos. A Securitizadora se utiliza de outrasresgs para a prestacdo desses servicos,
bem como a Interservicer presta servicos a teecdW@o existe relacionamento societario
entre a Securitizadora e a Interservicer e enthatesservicer e as demais empresas

integrantes da Oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Banco B#carador
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Além dos servicos relacionados com a Emisséo, (b Utaibanco, controlador da Itau
Corretora de Valores S.A., e outras entidades deaeglomerado econémico, mantém
relacionamento comercial no curso normal dos negéocom a Securitizadora, suas

controladoras, subsidiarias e/ou coligadas, gueent

(i) a concesséo de financiamento a Brazilian Mgegaoor meio de operagdes de capital

de giro;

(i) a concessédo de uma carta fianca a Brazilinaritie & Real Estate;

(iii) servicos de folha de pagamentos e sistempatdm@mentos eletrénicos (sispag) e a

utilizacéo do Bankline Empresa Plus; e

(v) o Banco Escriturador realiza o trabalho de bagsrriturador em outras emissdes de

CRI da Emissora.

Algumas das ofertas de CRI anteriormente efetyaglasSecuritizadora foram totalmente
subscritas e integralizadas por instituicoes peei@es a0 mesmo grupo econdémico da

[tau Corretora de Valores S.A.

Por fim, destaca-se que (i) ndo ha qualquer relag@ovinculo societério entre a
Securitizadora e 0 Banco Escriturador; e (ii) auBtzadora e o Banco Escriturador ndo
possuem quaisquer relacdes comerciais que posgmesartar conflitos de interesses

para os fins da Emisséo.

Relacionamento entre a Securitizadora e o(s) Audit(es) Independente(s)

O(s) Auditore(s) Independente(s) da Emissora nadbizoei(aram) qualquer revisao
especial em relacdo a presente Emissdo, sendo ae Miiephens Lima Lucchesi
Auditores Independentes e a Price WaterhouseCoopsponsavel(is) pela auditoria

regular das demonstragoes financeiras da Secddtaa

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entBecuritizadora e seu(s) auditor(es)

independente(s).
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5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimentoGREk o(s) Investidor(es) devera(ao)

considerar cuidadosamente, a luz de sua(s) progyrisifuacado(des) financeira(s) e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos xahabem como as demais informagdes
contidas neste Prospecto e em outros documentQdatta.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultadosragenais da Securitizadora e do(s)

Originador(es) e Coobrigado(s) podem ser adversaaterialmente afetados por quaisquer
dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer desos e incertezas aqui descritos se
concretize, 0s negdécios, a situacao financeiragessiltados operacionais da Securitizadora e
do(s) Originador(es) e Coobrigado(s), portanto, apacidade de efetuar o pagamento dos

CRI poderéao ser afetados de forma adversa.

Este Prospecto contém apenas uma descricao resutngltermos e condicdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pelo(s) Originador(es) e Cigaloio(s), bem como pela Securitizadora
no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel @) Investidor(es) leia(m) o Termo e

compreendam integralmente seus termos e condigdes.

Para os efeitos desta Secdo, a afirmacédo de queisgn, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeitmlverso” sobre a Securitizadora e sobre
o(s) Originador(es) e Coobrigado(s), significa qoaisco, incerteza ou problema podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adversbrgos negdcios, a posicao financeira, a
liquidez, os resultados das operacdes ou as petispsc da Securitizadora e do(s)
Originador(es) e Coobrigado(s), conforme o casocetx quando houver indicagdo em
contrario ou conforme 0 contexto requeira o conwarDevem-se entender expressdes

similares nesta Secao como possuindo também saphis semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos,csgod outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imaseri@mbém poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emisséo. Na ocorréncia de qualdasrhipoteses abaixo, o(s) CRI pode(m)

nao ser pago(s) ou ser pago(s) apenas parcialmente.
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5.1. Fatores de Risco Relacionados ao Ambiente Maecondmico

Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua exercendo uéficia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como asndi¢Bes politicas e econdmicas

brasileiras, poderiam afetar adversamente o(s) CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na ecandmasileira e, ocasionalmente, faz
mudancas significativas nas politicas, normas ndoiast fiscais, crediticias, tarifarias e
regulamentos. As medidas do Governo Federal paitaotar a inflacdo e implementar outras
politicas e regulamentos muitas vezes envolverme enttras medidas, controles de preco e de
salario, aumentos nas taxas de juros, mudancagpaitikas fiscais, controles de preco,
desvalorizagbes de moeda, controles de capitalteBnsobre importacbes, dentre outras. A
Securitizadora ndo possui controle sobre quaisaasdiu politicas o Governo Federal podera
adotar no futuro. Os negdcios, a situacdo finaacais resultados e o fluxo de caixa da
Securitizadora, do(s) Devedor(es) e Coobrigadoglem ser adversamente afetados por
mudancas nas politicas ou regulamentacdo que emadu afetem certos fatores, incluindo,

mas nao se limitando:

instabilidade econdémica e social,

* inflagéo;

» controles cambiais e restricdes a remessa pargena@xcomo 0s que foram impostos
em 1989 e no inicio de 1990;

» eventos diplométicos adversos;

e expansado ou contracao da economia brasileira,afd@com as taxas de crescimento
do PIB;

* racionamento de energia e aumento no pre¢o de Ehivbis;

» politica fiscal, monetéria e alteracOes da leg@dacibutaria;

» taxas de juros;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitaisé&tioos;

» desapropriacao de propriedades privadas;

» leis e regulamentos aplicaveis ao setor, incluaibientais e sanitarios;
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* interpretacéo de leis trabalhistas e previdengaga
e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, aece econbmicos que venham a

ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancapgrte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outrogdator futuro pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentaraivddde do mercado brasileiro de valores
mobilidrios e dos valores mobiliarios emitidos ndeeior por companhias brasileiras. Tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na euanbrasileira poderdo prejudicar as
atividades e os resultadas Securitizadora, do(s) Devedor(es) e Coobrigadpdendo

inclusive ocasionar uma reducéo ou falta de liqujukra o(s) CRI.

A inflacdo e os esforcos do Governo Federal de cateba inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica noaBil, podendo prejudicar as atividades
da Securitizadora e do(s) Originador(es) e Coobdgés), e, portanto, o desempenho

financeiro e/ou a negociacao dos CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflaegoemamente altos. A inflagdo e algumas
medidas tomadas pelo Governo Federal no intuitocalgrola-la, combinadas com a
especulacdo sobre eventuais medidas governamemtasrem adotadas, tiveram efeito
negativo significativo sobre a economia brasilez@tribuindo para a incerteza econémica e
para 0 aumento da volatiidade do mercado de walarmbilidrios brasileiro. Mais
recentemente, a taxa anual de inflacdo medidal@&ev caiu de 20,10% em 1999 para 11,3
em 2010. As medidas do Governo Federal para centtal inflacdo frequentemente tém
incluido a manutencéo de politica monetéaria réstritom altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo esamento econdémico. Como
consequéncia, as taxas de juros tém flutuado deimasignificativa. Por exemplo, as taxas
de juros oficiais no Brasil no final de 2007, 20@809 e 2010 foram de 11,25%, 13,75%,
8,75% e 10,75%, respectivamente, conforme estatdelpelo COPOM.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive @uuas taxas de juros, intervencdo no
mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixala do Real poderdo desencadear um
efeito material desfavoravel sobre a economia leiesi a Securitizadora e 0(S)

Originador(es) e Coobrigado(s). Pressfes inflaciagapodem levar a medidas de

Pagina 81 de 221



intervencdo do Governo Federal sobre a econonshyimilo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adversoneg®cios, condicdo financeira e

resultados da Securitizadora, do(s) Originadogat)(s) Coobrigado(s).

A instabilidade cambial pode prejudicar a econonhiaasileira, bem como o0s negécios da
Securitizadora e o(s) Originador(es) e Coobrigadp(e que pode resultar em impacto

negativo em relacao ao(s) CRI.

Em decorréncia de diversas pressbes, a moedaebasiem sofrido desvalorizagGes
recorrentes com relacdo ao DoOlar e outras moeddsngo das Ultimas quatro décadas.
Durante todo esse periodo, o Governo Federal ingilton diversos planos econdémicos e
utilizou  diversas  politicas cambiais, incluindo \erizacbes repentinas,
minidesvalorizacdes periodicas (durante as qudiscauéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de mercado de cambio flutuaotdraotes cambiais e mercado de cambio
duplo. De tempos em tempos, houve flutuacfes sigtifas da taxa de cambio entre o Real
e o0 Ddlar e outras moedas. Por exemplo, 0 Realattegaou 18,7% em 2001 e 52,3% em
2002 frente ao Délar. Embora o Real tenha valoazeti8%, 8,7% e 17,2% com relagdo ao
Délar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente, er, 2@ decorréncia do agravamento da
crise econdmica mundial, o Real se desvalorizou 82f%e ao Dolar. Em 30 de dezembro de
2009, a taxa de cambio entre o Real e o Délare$%1,74 por US$1,00, tendo fechado em
R$1,6662 por US$1,00, em 31 de dezembro de 20Hogdabtidos no site do Banco Central
do Brasil). Nao se pode garantir que o Real naesbtlepreciacdo ou ndo serd desvalorizado
em relacdo ao Dolar novamente, do mesmo modo,epode assegurar que a desvalorizacao
ou a valorizacdo do Real frente ao Délar e outrasdas ndo terd um efeito adverso nas

atividades da Securitizadora e do(s) OriginadogeaSpobrigado(s).

As desvalorizagbes do Real podem acarretar aumdattaxas de juros, podendo afetar de
modo negativo a economia brasileira como um todem bcomo o0s resultados da
Securitizadora e do(s) Originador(es) e Coobrigadagiodendo impactar o desempenho
financeiro, o preco de mercado dos CRI de formatney Por outro lado, a valorizagéo do
Real frente ao Délar pode levar a deterioracdocdagas correntes do pais e da balanca de
pagamentos, bem como a um enfraquecimento no rrest do produto interno bruto

gerado pela exportacéo.
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Acontecimentos e a percepcao de riscos em outrdsesa sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicapreco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive da negociacdo I€RI, bem como causar um impacto
negativo nos resultados e condi¢des financeira dec\@itizadora, do(s) Originador(es) e

Coobrigado(s).

O valor de mercado de valores mobiliarios de ernisdé@ companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condie@esdmicas e de mercado de outros paises,
inclusive paises da América Latina e paises de omeian emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outrossgadsle causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios de comiparrasileiras, inclusive dos CRI. Crises
em outros paises de economia emergente, incluisddacAmeérica Latina, podem afetar
adversamente a disponibilidade de crédito para esaprbrasileiras no mercado externo, a
saida significativa de recursos do pais e a dip@muna quantidade de moeda estrangeira
investida no pais, podendo, ainda, reduzir o ieserelos investidores nos valores mobiliarios

de emissédo de companhias brasileiras, o que pqutejiadicar o preco de mercado dos CRI.

Efeitos da Retragcdo no Nivel da Atividade Econdmica

As operacdes de financiamento imobiliario apresertisstoricamente uma correlacéo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventuacéet no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada seja por cris&snas ou crises externas, pode acarretar
elevacdo no patamar de inadimplemento de pessemssfie juridicas, inclusive o(s)

Originador(es) e Coobrigado(s).

Uma eventual redugdo do volume de investimentoaregtiros no Pais poderé ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Co\deral a ter maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado domésimuano mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas. Igualmente, eventual edevaignificativa nos indices de inflacdo
brasileiros e eventual desaceleracdo da econoneaicama podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patsnde taxas de juros, elevando despesas

com empréstimos ja obtidos e custos de novas @gsale recursos por empresas brasileiras.

Alteracdes da Politica Monetaria
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O Governo Federal, por meio do Comité de Politicanélaria — COPOM estabelece as
diretrizes da politica monetaria e define a taxajutes brasileira. A politica monetéaria
brasileira possui como fungéo controlar a ofertandeda no pais e as taxas de juros de curto
prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatexéernos ao controle do Governo Federal,
tais como os movimentos dos mercados de capite@macionais e as politicas monetarias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estatfodos. Historicamente, a politica

monetaria brasileira tem sido instavel, havendodgavariacdo nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de jurosnamia podera entrar em recessao, ja
que, com a alta das taxas de juros basicas, o dostapital se eleva e os investimentos se
retraem, o que pode causar a reducdo da taxa deincemto da economia, afetando

adversamente a producéo de bens no Brasil, o cansuguantidade de empregos, a renda
dos trabalhadores e, consequentemente, o(s) D€esfler Coobrigado(s), e sua capacidade

de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Em contrapartida, em caso de redu¢do acentuadaxdesde juros, podera ocorrer elevacao
da inflagdo, reduzindo os investimentos em estatpieapital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos appadendo, inclusive, o(s) Devedor(es)

e o(s) Coobrigado(s) ter(em)sua capacidade de pagardos Créditos Imobiliarios afetada.

5.2. Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Sé@émacao Imobiliaria e & Emissora

5.2.1. Setor de Securitizacao Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizagdo Imobibari

A securitizacéo de créditos imobiliarios € uma ap&o recente no Brasil. A Lei n°® 9.514/97,
que criou os Certificados de Recebiveis Imobilgrifoi editada em 1997. Entretanto, so
houve um volume maior de emissdes de CertificagoRetebiveis Imobiliarios nos ultimos
anos. Além disso, a securitizagdo € uma operacd® coaplexa que outras emissfes de
valores mobiliarios, ja que envolve estruturasdjods de segregacao dos riscos da Emissora.
Dessa forma, por se tratar de um mercado recenBrasil, com aproximadamente dez anos

de atuacdo no Pais, ele ainda ndo se encontran¢oii& regulamentado, podendo ocorrer
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situagbes em que ainda n&do existam regras quescatie, gerando, assim, um risco ao(s)
Investidor(es), uma vez que o Poder Judicidrio godeo analisar a Emissao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisbes wieafeeis aos interesses do(s)

Investidor(es).

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da secr#cao.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econéreigoridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a patijgueadas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagédo em vigatretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no merabeoapitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacdes de spedsra haver perdas por parte do(s)
Investidor(es) em razdo do dispéndio de tempo arges para dar efetiva eficacia do

arcabouco contratual das operagOes de securitizacao

Fatores de Risco Relacionados a Emissora

Os principais fatores de riscos relacionados a sorasestdo descritos no item 7.1 a seguir.
Os demais fatores de risco relacionados a Emisseus, controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo dedatestdo disponiveis em seu Formulario
de Referéncia, nos itens “4. Fatores de Rised5. Riscos de Mercado”, incorporado por
referéncia a ESTE PROSPECTO.

Possibilidade de os créditos imobiliarios serem asmcados por obrigacdes do(s)

originador(es) ou de terceiros

Ha possibilidade dos Créditos Imobiliarios que sernde lastro para a Emisséo virem a ser
alcancados por obrigacdes dos Originadores ou rdeirngs no que se refere a eventual
questionamento de que a cessao de créditos faadalem fraude a execucédo ou fraude a
credores, o que deverd ver apurado em acdo judici@ria na qual sera apurada a
preexisténcia ou ndo da divida a acdo ou a créditterceiro e configurado ou ndo que a
realizacdo da cessédo de créditos teve o condévded Cedente a insolvéncia. Ilgualmente,
para o caso de faléncia ou de recuperacao judimatjual, segundo a legislacéo especifica,

artigo 99, Il, da Lei n° 11.101/2005, hé risco desjionamento no periodo definido por lei
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como “periodo suspeito”, fixado pelo juiz na segtede decretacdo da faléncia, que pode
retroagir por 90 dias contaos do pedido de falémgaecuperacao judicial, ou do 1° protesto
por falta de pagamento. Qualquer dos eventos idd&cgode implicar em efeito material

adverso ao(s) Investidor(es) dos CRI.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Riscos decorrentes dos critérios adotados na cos@esle financiamento

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos noremdmassociados a concessao de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamebo principal e juros, e risco de aumento
do custo dos recursos captados pelo(s) Originagjogedendo ambos prejudicar seus fluxos
de caixa. Em caso de execucado da garantia, agbsmaada do(s) Imovel(is) vinculado(s) aos
Créditos Imobiliarios, geralmente a revenda ocparepreco inferior de avaliacdo de mercado
e até mesmo ao de avaliacdo do(s) Imovel(is) quatad@ontratacdo do financiamento.

Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito mattedverso no pagamento dos CRI.

Risco da situag&o patrimonial e financeira dos Comado(s)

Uma vez que o(s) Coobrigado(s) possui(lem) a okimade recompra dos Créditos
Imobiliarios em determinadas situacdes, os CRIlesoflo risco de crédito da situacdo
patrimonial e financeira do(s) Coobrigado(s), jae gaxiste a possibilidade de o(s)
Coobrigado(s) deixar(em) de arcar com as obrigag6esle(s) assumidas, em decorréncia de
fatores internos e/ou externos aos seus negoc{s¥.Goobrigado(s) esta(ao) exposto(s) aos
riscos inerentes as suas operacoes, e qualqueuatienha implicagcdo econdémico-financeira
adversa, como também a ndo consecuc¢do de sea stedl, podem afetar negativamente a

sua capacidade de honrar a sua obrigacdo de rezalopCréditos Imobiliarios.

Riscos relativos a eventuais restricbes de naturlezml ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cesk@oCréditos Imobiliarios, bem como o
conjunto dos CRI e os fluxos de caixa gerados.

Ao longo do pagamento da divida poderdo ocorremtegeelacionados ao(s) Imével(is), tais

como a edicdo de novas leis, portarias ou regulaneemue acarretem a limitagdo de
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utilizagdo do uso do(s) Imével(is), alteracdo dagras de zoneamento ou, ainda, que a area
onde se localiza(m) o(s) Imovel(is) seja declardéa utilidade publica, seja objeto de
tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que testes eventos poderdo afetar
adversamente os Créditos Imobiliarios e, assimg@advir a prejudicar a capacidade de
pagamento do(s) Devedor(es). Se ocorrer inadimalérecCarteira devido essa incapacidade
de pagamento pelo(s) Devedor(es), o(s) Investidpriedera(do) sofrer consequente atraso

ou ndo pagamento dos CRI.

Riscos Relacionados a dinamica dos Créditos dodfos Imobiliarios

O(s) Devedor(es) ao longo do periodo em que vigopazo dos CRI pode(m) ter seu(s)
nome(s) incluido(s) na SERASA, ou mesmo ter suaadpde de pagamento diminuida em
funcdo de diversos fatores externos, que podemesaftado de fatores que variam desde
natureza socio econdmica, como por exemplo, desgopraumento de pessoas que
dependam de sua renda, como também em decorrénésdodes de politica externa, como
inflacdo, cambio, entre outros. Deste modo, no mecdo tempo, aumenta-se a predisposicao
por parte do(s) Devedor(es) em nao efetuar o paganaos Contrato(s) Imobiliario(s)
ensejando aumento do nivel de inadimpléncia daeiCart

Em funcdo desses fatores macroecondmicos, que samenpredisposicdo por parte do(s)
Devedor(es) em ndo efetuar o pagamento do(s) Gofsyalmobiliario(s), acarretando
inadimpléncia na Carteira, desta forma o(s) Indestes) fica(m) exposto(s) ao risco do néo

recebimento do pagamento dos CRI.

Inadimpléncia do(s) Devedor(es)

A capacidade da Securitizadora de honrar suasagieg decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Assim, o rauehto integral e tempestivo pelos
titulares dos CRI do montante devido depende dgoaumento pelo(s) Devedor(es), de suas
obrigacdes assumidas nos respectivo(s) Contrabm@hiliario(s) em tempo habil para o

pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobiliarios
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Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobili&lio o(s) Devedor(es) tem(tém) a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipadaCdéditos Imobiliarios. Nesta hipotese,
juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, propaimente, levando-se em conta o periodo
entre a data de vencimento e a data do pagametettipmto. Este evento podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneracaatiaagdo e/ou resgate dos CRI, bem

como diminuir a rentabilidade futura esperada [g¢lmivestidor(es).

Vencimento Antecipado dos Creéditos Imobiliarios

Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobili&)iopodera ser decretado o vencimento
antecipado da divida, nos casos ali previstos tésedem que o(s) Devedor(es) deverdo pagar
o saldo devedor de sua divida, acrescido da mudteigta no(s) respectivo(s) Contrato(s)
Imobiliario(s). Este evento poderd afetar, total parcialmente, os cronogramas de
remuneragao, amortizagéo e/ou resgate dos CRI,coem diminuir a rentabilidade futura

esperada pelo(s) Investidor(es).

Desapropriacao total ou parcial do(s) Imével(is)

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do{éyel(is) que constituem a garantia da
presente Emisséo, a Securitizadora recebera do palleco a indenizacdo, imputando-a na
solucdo da divida e colocando o saldo devedor dieninacdo, se houver, a disposicdo do(s)
Devedor(es). Se a indenizacdo, por outro ladojnfierior & divida, a Securitzadora poderéa
cobrar do(s) Devedor(es) a diferenca correspondélgsta situacéo, caso o(s) Devedor(es)
nao tenha(m) recursos para pagamento desta diferguoglera faltar recursos para o

pagamento aos detentores dos CRI.

Desvalorizacédo do valor de mercado dos Imoveis

O valor de mercado do(s) imoOveis pode variar engdanda alteracao da infra-estrutura da
vizinhanca. H& fatores externos que podem impastauma desvalorizacdo do bem como
por exemplo, a instalacédo de favelas, de estacaesgleto, obras da Prefeitura, lixdes ou
comeércios que desvalorizem a vizinhanca Na situde&desvalorizacédo do(s) Imovel(is), no
caso de retomada, o valor a ser recuperado nadaw®{s) Imovel(is) para pagamentos dos

CRI poderé ser inferior a divida, de forma a faleeursos para pagamento dos CRI.
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Retomada do(s) Imovel(is)

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) prevé(éem) que emocde inadimpléncia do(s) Devedor(es)
sera executada a alienacao fiduciaria nos termaeida® 9.514/97. Esta execuc¢do, ainda que
extrajudicial ndo tem prazo determinado, que poaldar por exemplo, de acordo com a
dificuldade de intimacdo do(s) Devedor(es). Existebém a possibilidade de ocorrerem
qguestionamentos diversos por parte do(s) Devedorifegusive mas nao exclusivamente,
relacionados a legalidade do procedimento de e&ecextrajudicial, o que pode impedir e/ou
atrasar o processo de execuc¢do extrajudicial. Destl®, a retomada efetiva do(s) Imovel(is),
para que gere recursos financeiros para pagamestGRI demanda tempo que ndo pode ser
estimado, podendo inclusive implicar em perda fema em funcdo dos 6nus verificados
com sua a retomada (custos com advogados, procadisnée publicacdo de editais, custos
judiciais para propositura e andamento da acadyo@nto a ser considerado é que mesmo
que efetivada a execucdo extrajudicial da garardiatevenda do(s) Imével(is) para
recomposicdo dos CRI pode ficar prejudicada emoradd ocupacao indevida do(s)
Imovel(is) pelo(s) Devedor(es), 0 que ocasionapapositura de acao de reintegracdo de
posse, medida judicial esta que ndo obstante cauar preceito legal que autoriza a
concessao de liminar para desocupacdo do(s) Ingvelin 60 dias (artigo 30, Lei n°
9.514/97), na pratica, ndo tem prazo definido para&cumprida. Com a demora para retomada
do(s) Imovel(is), a Carteira de Créditos ficaracdéerta por um periodo, o qual trard
consequéncias adversas ao pagamento dos CRIaeés)idlor(es).

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmdetdificados em operacdes de securitizacao
no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes dssppeis descompassos entre as taxas de
remuneracdo de ativos e passivos; (i) risco defigiéncia de garantia por acumulo de

atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de ligmid

Possibilidade de os Créditos Imobilidrios Serem Admcados por Obrigagfes do(s)

Originador(es) ou de Terceiros.
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Ha possibilidade dos Créditos Imobiliarios que sernde lastro para a Emisséo virem a ser
alcancados por obrigacdes dos Originadores ou rdeirgs no que se refere a eventual
questionamento de que a cessao de créditos faadalem fraude a execucéao ou fraude a
credores, 0 que devera ver apurado em acao judiodgria. Igualmente, para o caso de
faléncia ou de recuperacao judicial, no qual, sdgunlegislacéo especifica, artigo 99, Il, da
lei 11.101/05, ha risco de questionamento no periddfinido por lei como “periodo
suspeito”, fixado pelo juiz na sentenca de decéetata faléncia, que pode retroagir por 90
(noventa) dias contratos do pedido de falénciagdeperacéo judicial, ou do 1° protesto por
falta de pagamento. Qualquer dos eventos indicpods implicar em efeito material adverso
ao(s) Investidor(es) dos CRI.

5.4. Fatores relativos a Emissao de CRI

Risco do resgate antecipado dos CRI

A Securitizadora podera promover o resgate antdoip@s CRI em determinadas hipoteses
previstas no Termo, conforme a disponibilidade @eursos financeiros. Assim, 0(S)
Investidor(es) podera(do) sofrer perdas financemasque tange a nao realizacdo do
investimento (retorno do investimento), bem comadepa(do) incorrer em dificuldade de

reinvestimento dos recursos a mesma taxa estatieelemno remuneracéo dos CRI.

Liquidag&o Financeira com base no Registro Provisbconcedido pela CVM

A Securitizadora podera liquidar financeiramentenaissao, com base no registro provisorio
dos CRI concedido pela CVM. Caso o registro de¥initndo seja concedido por essa
autarquia, a Securitizadora devera resgatar aabmipente os CRIl. Caso os valores
decorrentes da negociacdo dos CRI tenham sidaaadds pela Securitizadora para outros

fins, ndo havera disponibilidade imediata de rexsupara resgatar antecipadamente os CRI.

Alteracdes da Legislacao Tributaria

Alteracdes na legislacdo tributaria aplicavel ad?l @u na interpretacdo das normas
tributarias podem afetar o rendimento dos CRI odeaisdo de investir em CRI. Os

rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por psd$siaas estdo atualmente isentos de
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imposto de renda, isencéo essa que pode sofreagdles ao longo do tempo. Além disso, ndo
h& uniformidade na interpretacdo quanto a tributagdicdvel sobre os ganhos decorrentes da
alienacéo dos CRI no mercado secundario. Divergémm recolhimento do imposto de renda
devido podem ser passiveis de sancao pela SeardsaReceita Federal. Eventuais alteracbes
na legislacdo tributaria eliminando a isencdo acmmencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda ou de demais tribitoslentes ou que venham a ser
incidentes sobre os CRI ou que afetem direta oweitainente o(s) Investidor(es) em CRI. A
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas teapimetacdo ou aplicacdo da legislacéao
tributaria por parte dos tribunais e autoridadegegmamentais poderdo afetar negativamente
o rendimento liquido dos CRI para seus titularemtarferir na decisdo de investimento.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta bigiuidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negaoialos CRI que permita sua alienacéo
pelos subscritores desses valores mobiliarios, estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Investidor(es) que adquirir(lem) os CRtgra(do) encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estpam@mdo(s) para manter o investimento

nos CRI por todo o prazo da Emisséo.

Além deste fator, o(s) Investidor(es) podera(aapatrar dificuldades na alienacéo dos CRI,
em funcdo de seu elevado valor unitario, 0 que paf@¢ar sua liquidez no mercado

secundario.

N&o contratacdo de Auditores Independentes para &s8b de carta conforto no ambito da
Oferta

O Cddigo ANBIMA, em seu artigo 6°, inciso XIl, p&a necessidade de manifestacéo escrita
por parte dos auditores independentes acerca dasténtia das informacgdes financeiras

constantes deste Prospecto com as demonstracaesdiras publicadas pela Emissora.

No ambito desta Emissdo nédo houve a contratacaodi®r independente para a emissao da

carta conforto, nos termos acima descritos. Cormsggmente, o(s) Auditor(es)
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Independente(s) da Emissora ndo se manifestou(a@iong a consisténcia das informacdes

financeiras da Emissora, constantes deste Praspect

Impossibilidade de Convocacéo de Assembleia

Na impossibilidade de convocacdo de assembleiandestidores para deliberar sobre os
assuntos de interesse do(s) Investidor(es), ptar d& quoérum, é facultado a Securitizadora
em conjunto com o Agente Fiduciario, aprovar megiamegativa de manifestacdo do(s)
Investidor(es) assuntos de interesse do(s) Inegtis). Nestas situacdes a Emissao podera
sofrer aumento de risco de crédito, caso a dedsémnta da Securitizadora e do Agente

Fiduciario ndo seja acertiva.

5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

5.5.1. Riscos Relacionados a Conflitos de Interess®elacionados ao Fato de que a
Empresa que atua como Empresa Administradora é a msena que atua como Empresa

de Auditoria dos Créditos Imobiliarios

Na presente operacdo, a empresa Insterservicestopreervicos de auditoria de alguns
Créditos Imobiliarios e também presta servicos dimiaistracdo dos créditos. Desta forma,
ha risco de se elevar o nivel de inadimplénciaGléslitos e consequentemente dos CRI, pois
caso néo tenham sido observados os padrbes exigelasSecuritizadora em relagdo ao
trabalho de auditoria dos Créditos Imobiliariogapfns de verificacdo do seu enquadramento
nos Critérios de Elegibilidade e este ponto na@ s#jservado também pela prépria
Securitizadora, em havendo inadimpléncia dos Grgdihobiliarios, podera haver prejuizo a
Carteira, no que se refere ao seu pagamento, paigLer erro na avaliacdo de auditoria pode
ocasionar a insercdo, na Carteira dos CRI, de ©gdlinobiliarios cuja capacidade do(s)
Devedor(es) para honrar com os pagamentos daslgmremcendas do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) ndo esta de acordo com os padroeSadaritizadora. Nesta situagcéo, o erro na
avaliacdo da auditoria, ndo verificado pela Seeadbra, podera ensejar dificuldade de

cobranca dos Créditos Imobiliarios.

Se houver falha na auditoria dos Créditos Imollgr e um crédito analisado como

enquadrado nos Critérios de Elegibilidade, nao vestienquadrado, em havendo

Pagina 92 de 221



inadimpléncia deste crédito, podera afetar negativee o pagamento dos CRI ao(s)

Investidor(es).

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARI A

No periodo de 2004 a 2012 as emissdes de CRI aprem® um significativo crescimento,

gue pode ser explicado pela necessidade de fimaaota do setor imobiliario, aliado ao fato

de tratar-se de uma opcédo atrativa de investimebgograficos a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de éesse volumes de 1999 até 31 de
dezembro de 2012, com base em dados extraidagatsitesda CVM e ANBIMA.

Crescimento do Mercado de Securitizacao (R$ mil):

Evolugdo das emissdes de CRIs no Brasil
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Fonte Cihe Anbima

CRI- Market Share da Brazilian Securities até ddwe/2012:

Market Share - Até Dez/12
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Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem rgiadBs Unidos em 1970, quando as
agéncias governamentais ligadas ao crédito hipabepdomoveram o desenvolvimento do

mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, 0s profissionais que atuavam no needefthiam a securitizacdo confia
pratica de estruturar e vender investimentos neg@is de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um riscongumalmente seria absorvido por um sé

credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a verdangpréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A padstd experiéncia, as instituicdes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica finanapie visava o lastreamento de

operacdes com recebiveis comerciais de emissoéisgaitle endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momentorkdst peculiar. Na década de 90, com
as privatizacdes e a desestatizacdo da economa&josl a uma maior solidez na

regulamentacéo, a negociacao de crédito e o gareanio de investimentos proprios ficaram
mais volateis com a velocidade e a complexidadsedesvo cenario. Dessa forma, tornou-se
necessdria a realizagdo de uma reformulacdo natwratrsocietaria brasileira e uma

profissionalizacdo do mercado de capitais que paaxigir titulos mais seguros e garantias
mais soélidas nos moldes internacionais. Como caéseia, o0 foco para a analise da

classificacéo de riscos passou a ser a segregagito/ds.
Apesar de as primeiras operacgdes terem sido rdafizapartir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se daitizagéo como parte de sua estratégia de

financiamento.

A Lei n°® 9.514/97 fixou pela primeira vez no Braa# regras e caracteristicas de uma

operagéao de securitizagao.

Securitizacéo de Creéditos Imobiliarios
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Nos termos da Lei n® 9.5147/97, securitizacdo éditms imobiliarios éa operacdo pela
qual os créditos sdo expressamente vinculados asé@mide uma série de titulos de crédito,

mediante termo de securitizacdo de créditos, lawnaak uma companhia securitizadora”

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma ap@&o que atende, fundamentalmente, do
ponto de vista do(s) Originador(es) dos Créditoshitiarios, ao objetivo de obtencédo de uma
fonte alternativa de recursos, podendo oferecetagans mediante a reducdo da taxa de juros

na tomada de empréstimos no mercado financeireramdo fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de compankeasriizadoras de créditos imobiliarios,
instituicbes nao financeiras, constituidas sobrendode sociedades por a¢des, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdo dos créditosemiasdo e colocagdo dos certificados de

recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei n° 9.514/97 contemplou a faculdade de adet¢arsm mecanismo de segregacao
patrimonial para garantia do(s) Investidor(es) qemha a adquirir os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios emitidos pela companhia uggzadora. Este mecanismo €

denominado regime fiduciério.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia dquesiste na formacdo, pelo termo de
securitizacao, de patriménio separado, o quahd@) esta sujeito a qualquer acdo ou execucao
pelos credores da companhia securitizadora por pnigitegiados que sejam, mesmo em caso
de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP-3558omo mencionado no item Fatores
de Risco deste Prospecto; (i) ndo pode ser oljetgarantia de operacdes da companhia
securitizadora; e (iii) € destinado exclusivameatepagamento dos respectivos certificados
de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da gfeiadesse patrimbnio, os titulares dos
certificados de recebiveis imobilidrios sdo benafics na medida em que o risco de crédito
do pagamento serda, em regra, o risco do(s) Devesjadps recebiveis imobiliarios, e ndo o

da companhia securitizadora.
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Instituido o regime fiduciario, cabera a compargaeuritizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contdbeis independemieslacdo a cada um deles. Nao obstante,
a companhia securitizadora respondera com seungeiio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulameptar, negligéncia ou administracéo

temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade ddrpénio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da deat#o unilateral da companhia

securitizadora no respectivo termo de securitizacao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O Certificado de Recebiveis Imobiliarios € um dtude crédito nominativo, de livre
negociagdo, lastreado em créditos imobiliarios astitui promessa de pagamento em
dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostrapaiaido ao financiamento de longo prazo,
estando vinculado as condi¢des dos financiamemosatados com os tomadores, além de
reunir as condi¢cdes de eficiéncia necesséarias aoo@mcia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade propria do mescdel valores mobiliarios e a seguranca

necessaria para garantir os interesses do pubirestidor.

E considerado um valor mobiliario, caracteristica dhe foi conferida pela Resolugéo n°
2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monet&amonal.

Somente podem ser emitidos por companhias seaudliias e seu registro e negociacao sao
realizados por meio dos sistemas centralizadosusi®dia e liquidacéo financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imiribs

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada Ipstrucdo CVM n° 284, de 24 de julho
de 1998, primeiro normativo sobre securitizacdorelmebiveis imobiliarios editado pela
CVM. De acordo com a Instrucdo CVM 284, somentepessivel a distribuicdo de CRI cujo

valor nominal fosse igual ou superior a R$ 300.000,
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Em 30 de dezembro de 2004 a CVM editou a Instr@¥M 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois néo foi estipuladoovalominal minimo para o(s) CRI. A
Instrucdo CVM 414 revogou a Instrucdo CVM 284, pads a regular a oferta publica de
distribuicdo de certificados de recebiveis imohig e 0 registro de companhia aberta das
companhias securitizadoras. De acordo com a Ir@&irgvVM 414, somente poderd ser
iniciada uma oferta publica de certificados de Ibécgis imobiliarios se o registro de
companhia aberta da securitizadora estiver atalizaapds a concessao do registro pela
CVM.

Dentre as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 414, coeraglbes dispostas na Instrucdo CVM

429 e 443 acerca da oferta publica, destacam-segamtes:

» nas distribuicbes de certificados de recebiveisbiliarios com valor nominal
unitario inferior a R$ 300.000,00, exige a instaugfue os créditos que lastreiam a
Emisséo (a) estejam sob regime fiduciario; (b) mef@iginados de Imdveis com
“Habite-se” concedido pelo 6rgdo administrativo petente e, além disso, deve ser

respeitado o limite méximo de 0,5% dos créditosdemedor;

» Se 0s créditos lastro dos certificados de reegbimobiliarios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade lir@bi vinculadas as
incorporacdes objeto de financiamento, para que g@jcedido o registro devera ser
comprovada a constituicdo de patriménio de afetac@oe faz referéncia a Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisori@a padistribuicdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios se o seu valor nominal ant for igual ou superior a R$
300.000,00. O pedido de registro definitivo devaraformulado até o 30° dia do més

subsequente ao da concessao do registro provisorio;

» é facultado o desdobramento dos certificadosdebiveis imobiliarios decorridos
18 meses apos a data do encerramento da ofertagdieque o valor nominal unitario
dos certificados de recebiveis imobiliarios asserainferior a R$ 300.000,00, desde

gue observados os requisitos da Instrucdo CVM 414.
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Os créditos imobiliarios que lastreiam a EmissadCBe¢ deverdo observar o limite maximo
de 20%,por devedor. O percentual de 20% poderéaedido quando o devedor: (i) tenha
registro de companhia aberta; (i) seja instituigg@nceira ou equiparada; ou (iii)) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstfatd@ieseiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de Emissdo do CRloeldas em conformidade com o
disposto na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de,¥a6ditadas por auditor independente

registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4°.

Podera ser dispensada a apresentacdo das demi@esstfaiganceiras acima mencionadas
relacionadas ao(s) CRI que: (i) sejam objeto deafaiblica de distribuicdo que tenha como
publico destinatario exclusivamente sociedadegiatées do mesmo grupo econdémico, e
seus respectivos administradores, sendo vedadagaciagdo do(s) CRI no mercado
secundario; ou (ii) possuam valor unitario igualsoperior a R$ 1.000.000,00, e sejam objeto
de oferta publica destinada a subscrigdo por nd® aoeque 20 investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI serd remle com observancia do disposto na
Instrugcdo CVM 400, sendo dispensada a participdedimstituicdo intermediaria nas ofertas
publicas de distribuicio de CRI para captacdo deoitdncia ndo superior a R$

30.000.000,00, ou que atendam ao disposto nosogdiou Il do § 4° do artigo 5° da

Instrucdo da Instrucdo CVM 414.”

A oferta publica de CRI podera ainda ser realizama esforgos restritos, em observancia ao
disposto na Instrucdo CVM 476, sendo automaticaeneatispensada do registro de
distribuicdo, exclusivamente destinada a InvestisloQualificados e necessariamente
intermediadas por integrantes do sistema de digtdb de valores mobiliarios. Nas ofertas
distribuidas com esforgos restritos sera admitigaoaura de 50 Investidores Qualificados e
os valores mobilidrios ofertados deverdo ser sitbscou adquiridos por, no maximo, 20

Investidores Qualificados.

Termo de Securitizagéo de Créditos

A Emissado dos Certificados de Recebiveis Imobdgar realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respestoréditos imobiliarios a série de titulos

emitidos pela securitizadora. O termo de secugfi@aé firmado pela securitizadora e o
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agente fiduciario, e devera conter todas as cafsiites dos créditos, incluindo a
identificagdo do devedor, o valor nominal dos @Gleddos de Recebiveis Imobiliarios, os
Iméveis a que os Créditos estejam vinculados, éspi garantia, se for o caso, dentre

outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos relgime fiduciario, e que forem
representados por CCI, o termo de securitizacdcerdeger custodiado na Instituicdo

Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas atagho pelo Imposto de Renda Pessoa
Juridica — IRPJ (aliquota béasica de 15%, mais @uitide 10% sobre a parcela do lucro que
exceder a R$ 240.000.00 no ano), Contribuicdo Ssalare o Lucro Liquido — CSLL (9%),
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — @I85%) e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%3, termos da Lei n° 9.718, 27 de
novembro de 1998, artigo 3°, 88 5° a 9°, da L&in833, de 29 de dezembro de 2003, artigo
10, I, e da Lei n° 10.684, de 30 de maio de 20Rig)cal8.

Pelo disposto no artigo 3°, 88° da Lei n°® 9.71&dde novembro de 1998, com redagéo dada
pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias dexadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de calculo do PIS e da COFIN8nAas securitizadoras apuram as citadas
contribuicbes de forma semelhante as instituic@esnteiras, ou seja, pelo conceito de
spread

7. SUMARIO DA SECURITIZADORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOESERZURITIZADORA.
AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A SECURITIZADORAAGSNO SEU
FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITABFERTA.

O Formulario de Referéncia da Emissora esta digpbmara consulta perante a CVM

(www.cvm.gov.br) e a BM&FBOVESPA (www.bmfbovespantdr).

Caminho de Acesso ao Formuléario de Referéncia:
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. Www.cvm.gov.br

. Acesso Rapido

. Selecionar: ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras
informacdes

. Consultar por Brazilian Securities

5. Selecionar a opcao: Formulario de Referéncia

. Consultar

As Demonstragbes Financeiras Padronizadas (DFP), rhe como as Informagbes

Trimestrais (ITR), encontram-se disponiveis para casulta no site da Securitizadora,

através do link:

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/demonstraczbeanceiras

Caminho de Acesso ao Informe Trimestral de Securizadora

. Www.cvm.gov.br

2. Acesso Rapido

. Selecionar: ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras
informacodes

. Consultar por Brazilian Securities

5. Selecionar a opcdo: Informe Trimestral de

Securitizadora

. Consultar

7.1. Informacfes da Securitizadora

O presente suméario contém informacdes gerais sabatividades da Emissora, de modo que

nao contempla todas as informacdes que o(s) loegts) deve(m) considerar antes de

investir nos CRI. O Investidor deve também ler ospecto como um todo, incluindo as

informacfes contidas na Secdo “Fatores de Riscas edemonstracfes financeiras da

Emissora anexas a este Prospecto, antes de toraataosao de investimento.
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A Emissora € uma das empresashdhing Brazilian Finance & Real Estate, composta ainda
pelas empresas Brazilian Mortgages, BM Sua CaBeaalian Capital todas concebidas para

proporcionar ao mercado solucdes financeiras queritem o setor imobiliario.

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver ocaugr brasileiro de securitizacao
imobiliaria, a Emissora possui como atividade ppata aquisicdo de recebiveis imobiliarios
e emissao de CRI. O seu objetivo é a integracaoeatocado de capitais com as operacdes de

crédito do mercado imobiliario.

Adicionalmente, a Emissora adquire créditos de rpm@doras imobiliarias, bancos,
companhias hipotecarias, shopping centers, empoespserativas e fundos de investimento

imobiliarios para utiliza-los em securitizagcbeseeebiveis imobiliarios.

Os cinco principais Fatores de Risco sobre a Emassio:

A Emissora pode ndo ser bem sucedida na consecudgicua estratégia de crescimento

caso ndo consiga investir os recursos disponiveiggados a longo prazo.

Os ativos e receitas da Emissora tém crescido meafestavel ao longo dos ultimos anos.
Entretanto, € possivel que ndo se consiga mantart@sa de crescimento no futuro. A
Emissora espera conseguir empregar todos os recdigmoniveis e captados em um prazo
adequado, baseando sua estratégia em manter dadsignercado na emissdo de CRI. E
possivel que sua estratégia se mostre parcial tegraimente incorreta e que, com isso,
enfrente eventos que possam afetar adversamentesolados esperados. Estes eventos
adversos podem incluir: (i) a auséncia de desemaehto continuo dos mercados
imobiliarios e de financiamento imobiliario no Bitagii) ndo ter sucesso ao administrar a
ampliacdo das operacfes no prazo projetado; (@D ter éxito na adaptacdo a novas
tendéncias do financiamento imobiliario; e/ou @aumento da competicdo no mercado de

financiamento imobiliario, que pode elevar custosduzir lucros.

O crescimento futuro da Emissora podera exigir cabpiadicional, que podera nao estar

disponivel ou, caso disponivel, podera ndo estarcemdicOes satisfatorias.
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Se o0s recursos atualmente disponiveis forem ineofes para financiar suas futuras
exigéncias operacionais, a Emissora podera predesaecursos adicionais, proveniente de
diferentes fontes de financiamentos, tendo em wasteescimento e desenvolvimento futuros
de suas atividades. Nado se pode assegurar a digplanie de capital adicional ou, se

disponivel, que 0 mesmo tera condicdes satisfatGhidalta de acesso a capital adicional em
condicbes satisfatdrias pode restringir o crescimea desenvolvimento futuros das

atividades, o que poderia vir a prejudicar de nranelevante a situacdo financeira e 0s

resultados operacionais da Emissora.

O sucesso da Emissora apoia-se em “pessoas chakeberda de membros da alta
administracdo, ou a incapacidade de atrair e mantestas pessoas pode ter um efeito

adverso relevante sobre a Emissora.

A capacidade da Emissora de manter sua posicaoetibing depende em larga escala dos
servicos da sua alta administracdo. Nao € posgavahtir que tera sucesso em atrair e manter

pessoal qualificado para integrar a alta admirgatra

Manuteng&o do Registro de Emissora Aberta

A Emissora opera no mercado desde 2000. A suagaiwagno securitizadora de emissdes de
CRI depende da manutencdo de seu registro de cbmpaberta junto a CVM e das

respectivas autorizacdes societérias. Caso a Bmisdo atenda aos requisitos exigidos pela
CVM em relacdo a companhia aberta, sua autorizpgiiera ser suspensa ou mesmo

cancelada, afetando assim as suas emissoes de CRI.

O acionista Controlador da Emissora podera ter irdsses conflitantes com os interesses de

futuros investidores.

Caso a Emissora venha a ter outros acionistasotaddres, e eles votem como um unico
bloco, terdo poderes para, dentre outros, elegmaiaria dos membros do Conselho de
Administracéo e determinar o resultado das delg@=s que exijam aprovacao de acionistas,
inclusive nas operacdes com partes relacionadargam@zacdes societarias e 0 pagamento de
quaisquer dividendos. O interesse dos acionistadratadores, ou de seus eventuais

sucessores, podera diferir dos interesses dos sl@tianistas da Emissora.
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7.2. Descricdo do Capital Social e Principais Acigstas da Securitizadora

7.2.1. Geral

Atualmente o capital social totalmente subscritmtegralizado da Securitizadora é de R$
100.228.651,54, representado por 45.845.987 aghamativas ordinarias. A tabela a seguir
apresenta os acionistas da Securitizadora e desyagsas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real EstatA.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Hgl&.A. e Banco Panamericano S.A.

Ourinvest Real Estate Capital R$
Holding S.A. Social Subscrito: 897.543.054,3C
Av. Paulista,1374 - 1 € 2° andal R$
CNPJ: 07.951.440/0001-73 S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado:  897.543.054,3(
Qtde agdes Qtde agbes | % Agbes | Qtde acbes % Acoes ENTRA
Acionistas CPF/CNPJ ON % Acdes ON PN PN TOTAL TOTAL DA
99,9999! 19/071/1
Banco Panamericano S.A. 59.285.411/0001-130.471.039 100,0000009  29.113.170 7% | 169.584.209 99,999999¢6 2
Panserv Prestadora 0,00000: 18/01/1
Servicos Ltda. 13.258.615/0001-64 0,000000% 1 % 1 0,000001%6 3
100,000t
TOtAl e 140.471.039] 100,00000% 29.113.171 0% | 169.584.210 100,00000%6
R$
Brazilian Finance Capital 593.718.217
& Real Estate S.A. Social Subscrito: ,39
Av. Paulista, 1374, 15° and: R$
CNPJ: Bela Vista, Sao Paulo - SP - CE Integralizado 593.718.217
02.762.113/0001-50 01310-100 ,39
Qtde % Qtde ENT
Qtde % Acdes | acbes Acdes | Qtde acdes| % Acdes | acOes % Acgbes | RAD
Acionistas CPF/CNPJ acdes ON ON PNA PNA | PNB PNB TOTAL |TOTAL |A
Ourinvest Rea| 100,000000 99,7727 100,000000 99,89711| 02/04/
Estate Holding S.A.| 07.951.440/0001-f/3 331 0% 439 273% 207 0% 971 93% 07
Banco 0,000000! 0,2272 0,10288( | 18/01
Panamericano S.A. 59.285.411/0001413 0 % 1 27% 0| 0,0000000% 1 7% | 2013
TOtaAL et 100,00000 100,000 100,0000
..... 331 % 440 00% 201| 100,00000%9 972 00%
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R$

Capital 100.228.651

Brazilian Securites Cia de Securitizagdo Social Subscrito: ,54

R$

CNPJ: Av. Paulista, 1374 - 15° andar, Bela Vista - £ 100.228.651

03.767.538/0001-14 Paulo - SP - CEP 01310-100 _ Integralizado: ,54

%
Acdes Qtde % Acdes Qtde agdes % Acdes ENTR
Acionistas CPF/CNPJ Qtde agbes ON ON acdes PN PN TOTAL TOTAL ADA
Brazilian Finance & 99,9999! 19/04/C
Real Estate S.A. 02.762.113/00010 45.845.984 % - 0,00% | 45.845.984 99,99999% 2
Ourinvest Real Esta 0,00000 19/07/1
Holding S.A. 07.951.440/0001-73 3 % - 0,00% 3 0,000007% 2
100,000t
TOtAl e 45.845.987 0% | 0,00000%| 0,00%] 45.845.987 100,00000%6

Todos os acionistas controladores diretos e irafirefio brasileiros e a ultima alteracdo nas
acOes detidas pelo controlador direto ocorreu eweljglho de 2012.

7.3. Informac0des sobre Titulos e Valores Mobiliarie Emitidos pela Emissora

A Emissora ja realizou 296 emissdes de CertificaldoRecebiveis Imobiliarios.

As principais caracteristicas de cada uma destass@es podem ser verificadas no seu
Formulério de Referéncia, disponivel para consuiltéo a CVM em www.cvm.gov.br e a
BM&FBovespa em www.bmfbovespa.com.br.

7.4. Informac6es Complementares
7.4.1. Registro de Companhia Aberta:No momento do registro da Emissao a Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo, enconti@ieo seu registro de companhia aberta
junto a CVM devidamente atualizado.
7.4.2.Auditores da Emissora Exercicios referentes aos anos de 2008 e 20@4.@ fdram

auditados pela Moore Stephens do Brasil S.A, jéexarcicios de 2011 e 2012 foram

auditados pela PriceWaterHouseCoopers Auditorespkrdentes.
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8. Informacdes cadastrais da Securitizadora

Identificacdo da Emissora

Registro na CVM

Sede

Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14.

Registro de companhia aberta perante a CVM,
concedido sob n°® 01.875-9 (cédigo CVM), em 04 de
setembro de 2000.

Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar, CEP 01.310-
916, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Diretoria de Rela¢des com Investidores O Sr. Willy Otto Jordan Neto é o responsavel por

Auditor(es) Independente(s)

esta Diretoria e pode ser contatado por meio do
telefone  (11) 3264-5100, ou no email

r_bs@panamericano.com.br.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Moore  Stephens Lima Lucchesi Auditores

Independentes

Jornais nos quais divulga informagbeé\s informagfes referentes a Emissora sao

Site na Internet

divulgadas no DCI - Diario Comércio, Industria &
Servico (SP) e Diario Oficial do Estado de Sao @aul
(SP).

www.bfre.com.br/braziliansecurities As informacdes
constantes dsite da Emissora ninternetndo sao
partes integrantes neste Prospecto e ndo sdo nele

inseridos por referéncia.
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9. DESTINACAO DOS RECURSOS — INVESTIMENTO NO SETORDE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

O(s) CRI podera(ao) ter sua colocacdo realizadal i parcialmente. Na hipotese de
colocacédo parcial, a Oferta podera ser mantidaedgae colocado um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado a Securitizadmncelar ou subscrever o(s) CRI nao

colocado(s).

Os recursos obtidos com a distribuicdo do(s) CRi(&e) utilizado(s) para a recomposi¢ao do
patriménio da Securitizadora, diminuido em razaoadaisicdo das Cédulas de Créditos
Imobiliarios. Caso haja colocacdo apenas parci@d)dORI, a Securitizadora, no exercicio
regular de suas atividades e em consonancia corolgeto social emitira outros CRI, que

visardo a recomposicéo de seu patrimonio.

A atividade de securitizacao representa, de foreralgmedida de incentivo e fomento ao
crescimento do mercado de financiamentos imolBkagm geral, em consonéncia com o
escopo da Lei n® 9.514/97.

10. DECLARACOES

10.1. Declaragéo da Securitizadora

A Securitizadora declara, nos termos do artigo &8ndtrucdo CVM 400 e do item 15 do
Anexo lll da Instrucdo CVM 414, exclusivamente pagfins do processo de registro da

presente Oferta perante a CVM, que:

(i) verificou a legalidade e a auséncia de vic@gresente operacao;

(i) este Prospecto e o Termo de Securitizacadoéoordas informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidoregettaQdo(s) CRI, da Securitizadora e
suas atividades, situacdo econdmico-financeirafisu®s inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes, sendo taisrmacbes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para peraasirinvestidores uma tomada de deciséo

fundamentada a respeito da Oferta;
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(i) este Prospecto foi elaborado de acordo comasias pertinentes, incluindo,

mas nao se limitando, a Instru¢do CVM 400 e augéw CVM 414,

(iv) as informacdes prestadas por ocasido do regist Oferta, do arquivamento do
Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao meraadatd a Oferta, respectivamente,
sao e serao verdadeiras, consistentes, corretdierstes para permitir aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeitoeaita Cdf

(v)é responsavel pela veracidade, consisténcididqda e suficiéncia das informacdes

prestadas por ocasiao do registro e fornecidaseacaatio durante a distribuicao.

10.2. Declaragéo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario declara, nos termos dos artigbe 12, incisos V e IX, da Instrucdo da
CVM 28 e do item 15 do anexo lll da Instrucdo CVIM4exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que verficem conjunto com a Emissora a
legalidade e a auséncia de vicios da operacdo @uttmdas as cautelas e agiu com elevados

padrdes de diligéncia para assegurar que:

(i) as garantias concedidas no ambito da Ofertanioregularmente constituidas,
observada a manutencao de sua suficiéncia e exatade;

(i) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo éoontodas as informacgdes
relevantes a respeito do(s) CRI, da Emissora, @s suividades, de sua situacdo
econdmico-financeira e dos riscos inerentes as atiaslades e outras informacdes
relevantes, as quais sao verdadeiras, precisasistanies, corretas e suficientes, para
permitir aos investidores uma tomada de decisadaimentada a respeito da Oferta;

(i) este Prospecto foi elaborado de acordo comasas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400 e augéw CVM 414; e

(iv) nao se encontra em nenhuma das situacéesnfiécde interesse previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM 28.
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11. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO
POR REFERENCIA

As informacOes referentes a situacdo financeireEnssora e outras informacdes a ela
relativas, tais como historico, atividades, estaitarganizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composi¢cdo do capital social, adtrag&o, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais e as infogd@s exigidas no Anexo IlI-A da Instrucéo
CVM 400, bem como: (a) a informacéo acerca da adeséndo da Emissora, por qualquer
meio, a padrdes internacionais relativos a protegabiental, incluindo referéncia especifica
ao ato ou documento de adeséo; (b) as informag@esaadas politicas de responsabilidade
social, patrocinio e incentivo cultural adotadata@emissora, assim como dos principais
projetos desenvolvidos nessas areas ou nos quip®E (c) a descricdo dos negbcios com
empresas ou pessoas relacionadas com a Emisssim,eadendidos os negdcios realizados
com os respectivos controladores, bem como com emagrligadas, coligadas, sujeitas a
controle comum ou que integrem 0 mesmo grupo ecmodda Emissora; (d) a descricdo
detalhada das préaticas de governanca corporato@mendadas no Codigo de Melhores
Praticas de Governanca Corporativa publicado p&&Q - Instituto Brasileiro de
Governanga Corporativa, adotadas pela Emissoraosgus controladores, caso a Emissora
nao adote tais praticas; e (e) analise e comesatdacAdministracdo sobre as demonstraces
financeiras da Emissora, nos termos solicitados paragrafo primeiro do Artigo 9° do
Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas mer®fertas Publicas de Distribuicao
e Aquisicdo de Valores Mobiliarios, podem ser etremtas no Formulario de Referéncia,
elaborado nos termos da Instrugcdo CVM 480, quensengra disponivel para consulta no

seguintevebsite:

* www.cvm.gov.br (nestevebsite acessar‘Cias abertas e estrangeiras’clicar em
“ITR, DFP, IAN, IPE e outras informag6eshuscar pofBrazilian Securities”, clicar
em “Brazilian Securities Cia de Securitizacdot selecionar“Formulario de

Referéncia”).
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12. ANEXOS

ANEXO | — Ata da Reunido do Conselho de Administrago da Securitizadora
ANEXO II — Termo de Securitizacdo de Créditos Série2.013-297 e 2.013-298
ANEXO IIl — Modelo do Contrato de Cessao

ANEXO IV — Modelo do Boletim de Subscricao

Pagina 109 de 221



ANEXO | — Ata da Reuniédo do Conselho de Administrago da Securitizadora

JUCESP PROTOGCOLO
% 0.060.752/11.7

I

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HORARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 159 andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragao da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagio, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretério: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE _E SEM__QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apés a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restrigbes e

em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o

novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de

reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,

nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde 3\
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a \;' s
Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo colocados. \
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ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. S&o Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,

Moise Politi; Secretdrio, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é cdpia fiel da ata béﬂ‘jm livro préprio.
Jk LLC‘ [ of \\ L(’ K}J\Q%L/q

Ot
Moise Politi | George Meisel
‘ Presidente Secretdrio

oISt
@

%4 Ba M

Llan

)
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ANEXO Il — Termo de Securitizagdo de Créditos

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.013-297 e 2.013-298

Pelo presente Texmo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobilidtios
(CVM) sob n® 01875-9, com sede na Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar, Sdo Paulo -

SP, neste ato represenfada por seus diretores em conformidade com seus atos

constitutivos;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., institui¢io financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo

205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, neste ato representada na forma do seu

Estatuto Social.

RESOLVEM firmar o presente Termo de Securitizagio, mediante as seguintes

condi¢Bes:

CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncia de Rating: A presente Emissdo nfio contard com a anélise de risco por

Agéncia de Raring no momento da emissfo.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A., instituicio financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida
das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro — RJ.

Alienaciio Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelo(s)
Fiduciaria dos Devedor(es) no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da
Iméveis: Lei n® 9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es) transfere(m) a

propriedade fiducidria do(s) Imével(is) com escopo de

N
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Amortizag¢io

Extraordinaria:

Anitincio de
Distribuicfio e

Encerramento:

Aprovaciio da

Emissio:

garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos

do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada, total
ou parcial, do(s) CRI vinculados a este Termo nas seguintes
hipéteses: (i) caso algum(uns) Devedor(es) pague(m)
antecipadamente a sua(s) divida(s); ou (ii) nos casos em que
ocorrer a venda do(s) Imdvel(is) retomado(s); ou (iii) no caso
de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbagdo daf(s)
CCI nos termos da Lei 10.931/04; ou (iv) no caso de
recebimento de indenizagtes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriagio do(s) Imovel(is). Nestas
hipéteses, a Amortizagdo Extraordinaria obedecera 3 forma de
pagamento e demais condigles estabelecidas neste Termo, e
devera ser noticiada ao Agente Fiduciario, com antecedéncia
minima de 02 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizagfo
Extraordindria parcial, a Securitizadora informara & CETIP, o
valor da Amortizag8o Extraordinaria do(s) CRI, em até 1 (um)
Dia Util antes do préximo evento de Amortizagio
Extraordindria. Nesse caso, o valor da Amortizagio
Extraordindria devera ser anuido pelo Agente Fiduciario via

sistema, & Cetip.

Antncio pelo qual se dara a publicidade de distribuiciio ¢
encerramento do(s) CRI, utilizando a faculdade prevista no
pardgrafo unico do artigo 29 da Instrugdo CVM 400 e que
substituird os anlncios de inicio ¢ o de encerramento da

distribuicgo.

O presente Termo de Securitizagdo ¢ 0 documento pelo qual se
deu a formalizagiio da aprovagio das condigbes da presente
Emissdo pelos diretores, atuando dentro da atribuigdo e

competéncia de seus cargos conforme estabelecido no Estatuto
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Ata de Reunido do
Conselho de

Administracie da
Securitizadora ou

RCA:

Auditores

Independentes:

Banco

Escriturador:

Caréncia:

Carteira de
Créditos
Imobiliarios ou

Carteira:

Social da Securitizadora, observados os limites da Ata de
Reunido do Conselho de Administragfio. Na data de Emissto,
a Securitizadora ja procedeu a emissio de 296 séries de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, totalizando o valor de
R$ 11.307.335.635,24 (onze bilhdes, trezentos ¢ sete milhdes,
trezentos e trinta e cinco mil, seiscentos e trinta e cinco reais e
vinte e quatro centavos). Poderd ocorrer alteracdes no
montante total emitido pela Securitizadora na medida em que
novas séries de CRI forem sendo emitidas.

Ata de Reunifio do Consclho de Administragio da
Securitizadora realizada em 10/01/2011, que deliberou a
respeito do volume méximo de emissdes de CRI, em R$
15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de reais) pela
Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas
emissdes uma vez que a emissdo de CRI ¢ a atividade fim da

Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e Moore

Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes.

Itat Corretora de Valores S.A., com sede na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, S#o Paulo - SP, inscrita no
CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emisséo ¢ o

primeiro pagamento de juros e amortizagio dos CRI.

A totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente

Emissdo.
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" ccr:

CETIP:

CMN:
Cédigo Civil:

COFINS:

Conta da Emissdo:

Contrato(s) de

Cessdo:

Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de
Escritura(s) de emissio de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio,
de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931/04,
representativas  dos  Créditos Imobilidrios, incluindo o
principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizagdo monetaria, eventuais prémios de seguros e
quaisquer outros acréscimos de remuneracso, de mora ou
penalidades, ¢ demais encargos  contratuais  de
responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas nio
limitado & alienagfio fiduciéria em garantia, se houver. A(s)
CCI ¢é (sfio) emitida(s) pelo(s) Criginador(es), custodiada(s)

na(s) Instituicio(Ses) Custodiante(s) e registrada(s) na Cetip.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na Avenida
Republica do Chile, n° 230, 11° andar, Rio de Janeiro — R,
Instituigdo autorizada pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN") a prestar servigos de custédia escritural de ativos

¢ de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuigfio para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente 52860-3, da Agéncia 0.910, mantida no Banco

Itat Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cessdo de
direitos creditérios e outras avengas firmado(s) entre ofs)
Originador(esy ¢ a Securitizadora, pelos quais os Créditos
Imobilidrios representados pela(s) CCI foram cedidos a

Securitizadora.
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Contrato(s) de

Custédia:

Contrato(s)

Imobiliario(s):

Contrato(s) de
Administraciio dos
Créditos

Imobiliarios:

Contrato(s) de

Auditoria:

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestagio de
servigos de custodia, registro de cédulas de crédito imobiliario
escriturais e oufras avengas firmado(s) enire o(s)
Originador(es) ¢  afs)  respectiva(s) InstituicBo(Ses)
Custodiante(s) e/ou, eventualmente, entre Securitizadora e a(s)

Instituicio(8es) Custodiante(s).

Contrato(s) firmado{s} entre o(s) Originador(es) e o(s)
Devedor(es), pelo(s) qual(is) sdo constituidos os Créditos

Imobilidrios.

Contrato de Prestagio de Servicos de Back Up Para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e
Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado em 25/04/2006,
enire a Securitizadora e a Interservicer — Servicos de
Crédito Imobilidrie Ltda., atual denominacgéio de DR2 Real
Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabodo da Serra -
SP, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 08.568.928/0001-89 (“Interservicer”),
cujo resumo das atividades encontra-se melhor descrito neste
Termo de Securitizagiio e no Prospecto, quando referida

apenas a atividade de administracio dos Créditos Imobiliarios.

() Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up Para
Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e
Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado em 25/04/2006;
entre a Securitizadora e a Interservicer, e (ii) Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up Para Administragio de
Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, entre a
Securitizadora ¢ FPS Negécios Imebilidrios Ltda (“FPS™),

sediada na Cidade de Sfo Paulo - SP, na Av. Paulista, n°
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Contratos de
Prestagiio de

Servico:

Coordenador
Lider:

Créditos

Imobiliarios:

CRI:

CRI em

Circulacio:

1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.176.494/0001-10, cujo resumo das atividades estd descrito
neste Termo de Securitizagio e no Prospecto, quando referida

apenas a atividade de auditoria dos Créditos Imobiliarios.

Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) de
Administragdo dos Créditos Imobilidrios e ofs) Contrato(s) de

Auditoria.

Esta Emisséio nfio contard com a participagio de coordenador
lider.

Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
inclusive 0s respectivos acessdrios de tais direitos creditérios,
todos 0s seus respectivos acessorios, juros, atualizacfio
monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais
encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es),
incluindo, mas nfic limitando, & alienacfio fiducidria em

garantia.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Janior,
respectivamente da(s) Série{s) 2.013-297e 2.013-298 da 1°
emisso publica da Securitizadora, quando referidos em

conjunto.

Todo(s) o(s) CRI em circulagdio no mercado, excluidos
aqueles que a Securitizadora ou ofs}) Originador(es)
possuir(irem), ou que sejam de propriedade de seu controlador

direto.
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CRI Junior:

CRI Sénior:

Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

Despesas da

Emissiio:

Titulos de créditos nominativos, de livie negociagio,
integrantes da Série 2.013-298 da 1° emissio de CRI pela
Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento do(s) CRI Sénior, na forma e condigdes

estabelecidas neste Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociagio,
integrantes da Série 2.013-297 da 1* emissfio de CRI pela
Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagfio ao(s) CRI Jinior integrantes da Série

2.013-298 desta mesma Emiss#o.

Pardmetros utilizados pela Securitizadora para selecdio dos
Créditos Imobilidrios objeto da Emiss3o, descritos na clausula

4.2.1. deste Termo e no itern 2.16. do Prospecto.

Comissiio de Valores Mobiliarios.

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com
recursos do Fundo de Despesa, a saber: (a) pagamentos de
quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a
ser imputados por lei ou regulamentagfio pertinente ao
Patriménio Separado; (b) despesas com a contratagio de
entidades e empresas envolvidas na Emissdio dos CR], bem
como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais
como: Securitizadora, CETIP, Banco Escriturador, Agente
Fiducidrio e Agéncia de Rating, se houver; (¢} Pagamento das
despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com aufenticagdes, reconhecimento de firma;
copias de documentos, impressdo, expedigio, publicagio de
relatérios,  informagdes  periddicas;  correspondéncias,

emolumentos, despesas havidas com as  empresas
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Devedor(es):

Desdobramento

do(s) CRI:

Dia Util:

especializadas em cobranga, se for o caso; honordrios
advocaticios, custos e despesas incorridas na defesa da
operagdo de Securitizagfio, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenagfio; incluindo ainda a remuneragio
¢ despesas relacionadas direta ou indiretamente com o
exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora
ou por seus representantes em Assembleias Gerais

relacionadas 4 Emissfio,

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobilirio(s).

Nos termos do artigo 16 da Instrugio CVM 414, podera a
Securitizadora apés decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuig@io, propor o desdobramento dos
CRI, de maneira que seu valor nominal unitirio passe a ser
inferior a R$ 300.000,00 -(trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condigdes:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regularizado na CVM;

b) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante
os Investidores;

¢) que o desdobramento scja aprovado em Assembleia Geral
por maioria simples dos detentores dos CRI em Circulaggo;

d) que a presente Emissfio seja objeto de atualizagio do
relatorio de classificag@io de risco pela Agéncia de Rating, a
cada periodo de 3 (trés) meses; e

€) que na forma do §2° do artigo 16 da Instrugio CVM 414 ¢
do inciso HI do §1° do artigo 5°, sejam arquivadas na CVM as
demonstragdes financeiras dos devedores e coobrigados, caso
estes sejam responséveis por mais de 20% (vinte por cento)

dos Créditos Imobiliarios.

Todo e qualquer dia, exceto sibado, domingo ¢ feriado
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DFI:

Distribuicio do(s)
CRI:

Emissio:

Empreendimento(s)

Imobiliario(s):

Escritura(s) de

Emisséio de CCI:

Empresa(s)

Administradora(s):

nacional.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével tendo a Securitizadora
como beneficidria. Este seguro nfio é exigido para os casos em

que 0s Imdveis referem-se a loteamentos,

A distribuigfio do(s) CRI no mercado primério ocorrerd na
CETIP.

Emissfio do(s) CRI da(s) Série(s) 2.013-297 ¢ 2.013-298 da 12

Emissdo publica da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere{m)

os Imével(is) vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emisséo de Cédula(s) de
Crédito  Imobiliario dofs) Originador(es), conjuntamente
consideradas, por meio da(s) qual(is) sdo emitidas a(s) CCI
lastreada(s) nos Créditos Imobiliarios. A(s) Escritura(s) sdo
custodiada(s) pela(s) respectiva(s) Institui¢io(Ges)
Custodiante(s).

A Interservicer, atual denominacsioc de DR2 Real Estate
Servicer Ltda, A prestagio de servigos de administracdo para
presente Emissfio é regida pelo Contrato de Prestagio de
Servigos de “Back Up” de Administragio de Financiamentos
Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobiliarios,
firmado em 25 de abril de 2006. Cumpri esclarecer que a
Interservicer tornou-se Servicer Principal em fungio por meio
de uma decisdo da Securitizadora, de forma que na presente

emissfio ela responde a todas as obrigagdes inerentes a

imobiliarios.
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Empresa(s) de (iy FPS, quando mencionada em relagio a prestacdo dos

Auditoria dos servigos de auditoria dos créditos imobilidrios, em
Créditos conformidade com o Contrato de Auditoria; e (iii)
Imobiliarios: Interservicer, quando mencionada em relacio a prestagéio dos

servicos de auditoria dos créditos imobilidrios, em

conformidade com o Contrato de Auditoria.

“Habite-se”: Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente
utilizado para indicar o documento emitido pelas prefeituras
municipais que atestam a conclusdo da edificacsio dos Imoveis

¢ sua habitabilidade.

IGP-DI: Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e
divulgado pela Fundagfio Gettilio Vargas.

IGP-M: Indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela

Fundag#io Getulio Vargas.

Imoével(is): Imovel(is) performado(s), ou seja, com construgdo concluida
de acordo com o documento concedido pelo 6rgdo
administrativo competente que comprove a finalizagio da

construgfo e sua habitabilidade.

Inadequacgio do O investimento em CRI ndo ¢ adequado aos investidores que:
Investimento: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagfio aos titulos %
adquiridos, uma vez que a negociagiio de CRI no mercado
secundério brasileiro € restrita, e/ou (i) nfo estejam dispostos

a correr risco de crédito relacionado ao setor imobilidrio.

INCC: fndice Nacional da Construgdo Civil, calculade e divulgado
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Instituicio(des)

Custodiante(s):

Investidor(es):

Instruciio CVM 28:

Instrugio CVM
400:

Instru¢ao CVM
409:

Instrugio CVM
414:

Instrug¢io CVM
476:

Instrucio CVM

pela Fundagiio Getilio Vargas.

A(s) Instituicfio(8es) Custodiante(s) presta(m) o servigo de
custodia de Cédulas de Créditos Imobilidrios, nos termos do
artigo 18 da Lei n° 10.931/04. Nesta Emissio comparece(m)
como Instituicdo(6es) Custodiante(s): (i) Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A,
institui¢do financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da
Lei n® 9.514/97, inscrita no OCNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, n®
500, Bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ

(“Oliveira Trust™).

Titular(es) do(s) CRI objeto desta Emissdo, podendo ter
adquirido esse(s) titulo(s) em emissdo primaria pela

Securitizadora ou no mercado secundétio.

Instrugio CVM n° 28, de 23 de novembre de 1983, conforme

alterada.

Instrugdio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

Instrugdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme

alterada.

Instrugiio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.
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. 480:
Instrumentos
Derivativos:

Lei n® 6.404/76:
Lei n® 9.514/97:
Lei n° 10.931/04:
Lei n° 11.033/04:

MIP:

Negociacio

Secunddria:

Originador(es):

alterada.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo II-A da Instrucdo
CVM 400, informamos que para a presente Emissio ndo ha

previsdo de utilizagdio de instrumentos derivativos.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja contratagdo ¢
obrigatoria pelos Devedores nos termos do inciso IV do artigo

5° da Lei n® 9514/97, que deve ter a Securitizadora como

beneficiaria.

Serd admitida negociagfo do(s) CRI no mercado secundério, o

qual poderd acontecer na CETIP.

Empresa(s) ou Instituicio(Ges) detentora(s) dos Créditos
Imobilidrios, que cedeu(ram) os Créditos fmobilidrios para a
Securitizadora, Nesta Emisséo, o(s) Originadot(es) é(sfo) a(s)

seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Razfio Social CNPJ Empresa Controladora

A.AM EMPREEND. IMOBILEARIOS LTDA 02.035.142/0001-10 | A.AMEMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA

P SAG JOAD - INVESTIMENTOS IMOB. 09.250,465/0001-36 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

BRASCANIMOBILIARIA INCOPORACOES 20,064.749/0001-30 | Brascan Imobiliaria Incorporagdes /A

BRAZILIAN MORTGAGES C1A HIPOTECARIA | 62.237.367/0001-80 | BRAZILIAN MORTGAGES CIA |

HIPOTECARIA

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS

CAPUCHE SATELITE INCORPORACOES LTDA | 07.051.644/0001-58 IMOBILIARIOS LTDA

CIDADE YERDE LTDA 04.666.560/0001-30 | CEDAPE VERDE LTDA

CORAIS ENSEADA PONTA NEGRA EMPR
IMOB LTDA

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS

OTLTARUO00I06 | o BILIARIOS LTDA

l\na Carolina M3t

FILIO - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS {05 )¢5 12710001-93 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/ &
¢ Bgrd

12/?

A
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Patriménio

Separado:

Prospecto:

Publicacdes:

Publico Alvoe:

FREICANECA PARTICIPACOES LTDA 72.807.092/0001-27 | A.AM EMPREEND, IMOBILEARIOS LTDA,

HELBAACO EMPREEND, IMOBILIARIOS

LTDA 07.232.413/0001-40 | HELBOR EMPREENDIMENTOS $/A
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A 49.263.189/0001-02 | HELBOR EMPREENDIMENTOS $/A
HESA 14 - INVESTIMENTOS IMOB. LTDA 09.450.858/0001-22 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A

[IES4 7 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS [ 05 150 566/00017 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/

INCOSUL INCORPORACAQ E CONSTRUCAO INCOSUL INCORPORACAQ E
LTDA

51.720.563/0001-95

CONSTRUCAO LTDA
MALVAISCO EMPREE. IMOB LTDA 08.932.382/0001-01 | ROSSI RESIDENCIAL $/A
MICEIYQ SEGUIT 495.526.198-15 MICHIYQ SEGUI

PEBIAS - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS [ 0 401 con/t001-30 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S/

PORTUGAL INVESTIMENTOS IMOB. LTDA 09.343,283/0001-49 | HELBOR EMPREENDIMENTOS 5/A

RAPHAIZZA INCORPORADORA LTDA 08.935,654/0001-19 | RAPHAIZZA INCORPORADORA LTDA
RESIDENCTAL GOIANIA ALPES S/A 07.002,869/0001-14 | EBM EMPREENDBMENTOS IMOBILIARIOS
RESIDENCIAL PADRE TEIXEIRA $/A 07.096.687/0001-50 | EBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE GOIANIA INCORPORACAQ 14 LTDA. 08.457.891/0001-11 HELBOR EMPREENDIMENTOS SfA

SPE GOTANIA INCORPORACAO 15 LTDA 09.273.346/001-70 | HELBOR EMPREENDIMENTOS $/A
R e

E%;\APARTICIPACOES E INCORPORAGOES 34.015.552/0001-95 E?SAPART[CIPACOE S E INCORPORACOES

Totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime
Fiducidrio que sHo destacados do patrimbnio da
Securitizadora, destinando-se especificamente & liquidagao
do(s) CRI e das demais obrigagSes relativas 4 Emissdo, na
forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Prospecto da Emissgo.

As publicagdcs relacionadas aos atos ou fatos da Fmissio
serdio feitas no jornal “O Dia” em circulago no Estado de Sio
Paulo € no websile da Securitizadora
(www.bfre.com.br/brazitiansecurities), podendo a
Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente
Fiduciario e aos detentores do(s) CRI, alterar referido veiculo,

attavés de aditamento ao presente Termo.

O(s) CRI sera(do) ofertado(s) apenas a Investidor(es)

qualificado(s) conforme definidos pelo artigo 109 da Instrugo

CVM 409 ("Investidores Qualificados"), salvo se oc%

13
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Regime Fiduciario:

Resgate Antecipado

Facultativo:

Resgate Antecipado
Obrigatério:

Securitizaciio:

Securitizadora ou

Emissora:

Termo ou Termo de

hipétese do Desdobramento do(s) CRI.

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora
institui regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a
consequente constituicio do Patrimbnio Separado. O Regime
Fiducidrio instituido neste Termo sera efetivado mediante o
registro deste Termo na(s) Instituigho(Ses) Custodiante(s)
da(s) CCl, conforme estabelecido no pardgrafo anico do artigo
23 da Lein°® 10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o
resgate antecipado do(s) CRI desde que: (i) expressamente
aprovado pelo Agente Fiducidrio com antecedéncia de minima
de 02 (dois) Dias Uteis: e (iiy alcance indistintamente, todos os
CRI, proporcionalmente ao seu valor unitirio na data do

evento.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da
anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI,
no caso do indeferimento do tegistro ou do seu cancelamento

pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugfio CVM 414.

Operagiio pela qual os Créditos Imobilidrios sfo
expressamente vinculados a uma emissio de uma série de
CRL, mediante Termo de Securitizagio, lavrado pela
Securitizadora ¢ registrado junto a(s) Instituicio(Ges)

Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizacio, com sede na
Avenida Paulista, n° 1.374, 15° andar, Sfio Paulo - SP, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14.

O presente Termo de Securitizagio de Créditos Imobiligrios

14
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Securitizagio: celebrado entre a Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio, objeto

da(s) Série(s) 2.013-297 ¢ 2.013-298.

Para fins deste Termo de Securitizagho, as expressdes acima somente terfio os

significados ora definidos quando grafadas em maitsculo.

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na
Lei 9.514/97, Instragio CVM 414, Lei n° 10.931/04 ¢ demais disposictes legais

aplicaveis.

CLAUSULA 2 - DAS CARACTERISTICAS DO(®S) CRL DE SUA
NEGOCIACAO E__ DESPESAS DE___ RESPONSABILIDADE  DOS
INVESTIDORES,

2.1. Com lastro nos Créditos Imobiligrios identificados no Anexo I sdo emitidos o(s)
CRI que integram a(s) série(s) 2.013- 297 e 2.013-298 da 1° emissiio de CRI da

Securitizadora, e que possuem as seguintes caracteristicas de Emissio:

2.1.1. Local e data de Emissio: Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo do(s)
CRI ¢ o dia 04 de fevereiro de 2013, em S3o Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da Emissfie: R$ 29.942.060,36 (vinte ¢ nove milhdes, novecentos e

quarenta e dois mil, sessenta reais, trinta e seis centavos).

2.1.3. Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;

b) CRI Jinior subordinado(s) ao(s) CRI Sénior; e

¢) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sio garantidos por

alienacfio fiducidria constituida sobre o(s) Imével(is) na forma prevista na Lei n°

9.514/97, conforme individualizados no Anexo I do presente Termo. A cessio dos

15
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Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lei, na automatica

transferéncia da(s) respectiva(s) garantia(s) de alienagdo fiduciaria em seu favor.

2.1.4. Quanto ao(s) CRI: E(sdic) emitido(s) em 2 (duas) Série(s), com as identificagGes

¢ caracteristicas descritas abaixo:

a) N° de Série 2.013-297 (Sénior) 2.013-298 (Jiinior)
b) % sobre o Valor Total | 90% (noventa por cento) 10% (dez por cento)
da Emissfio:

¢)N° do Ativo: 13B0002737 13B0002738
d)yCodigo ISIN: BRBSCSCRI7V0 BRBSCSCRI7TWS

¢) Valor Nominal Total:

RY¥ 26.947.854,32 (vinte ¢
seis milhdes, novecentos ¢
quarenta ¢ sete mil,
oitocentos e cihquenta e
quatro reais e trinta e dois

centavos)

R$ 2.994.206,04 (dois
milhGes, novecentos e
noventa € quatro mil,
duzentos e seis reais e

quatro centavos)

f) Quantidade de

emitido:

CRI

89 (oitenta ¢ nove)

9 (nove)

g) Valor Nominal Unitério

RS 302.784,88 (trezentos
e dois mil, setecentos e
oitenta ¢ quatro reais e

oitenta e oito centavos)

R$ 332.689,56 (irezentos

e ftrinta e dois mil,
seiscentos e oitenta e nove
reais € cinquenta e seis

centavos)

h)Caréneia do(s) CRI:

1 (um) més

6 (seis) meses

1} Prazo:

351 (trezentos e cinquenta

€ um) meses

351 (trezentos e cinguenta

€ um) meses

i) Duration do(s) CRI'

63 (sessenta e trés)

27 (vinte ¢ sete)
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k)Inicio de pagamento da | 04/04/2013 04/09/2013

Amortizagio:

1) Infcio do pagamento de | 04/04/2013 04/09/2013
juros:

m)  Vencimento Final: 04/05/2042 04/05/2042
n)Forma do(s) CRI: Escritural Escritural

o)Periodicidade e Indice | Mensalmente, pelo IGP- | Mensalmente, pelo IGP-

de Atualizagio: M M

p)Juros Remuneratérios: 6,0000% (taxa efetiva) 54,1551% (taxa efetiva)

q)Fluxo Financeiro | Pagamentos mensais, | Pagamentos mensais,

Previsto: conforme 0 fluxo | conforme 0 fluxo
financeiro previsto | financeiro previsto

descrito no Anexo Il deste | descrito no Anexo II deste

Termo. Termo.

"Duration do(s) CRI: é definido como o prazo médio das operagdes, ponderado pelos fluxos de caixa.

2.1.4.1. Dos cdlculos dos juros, da atualizagéo monetaria ¢ da amortizagfo:

A. Forma de calculo dos juros:

J, =SDax(Fator _de Juros—1) onde:

Ji = Valor unitdrio dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculade com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

“+ . . . . \
SDa = Saldo devedor unitério da Emisséio do(s) CRI, apés incorporagio de juros ou da
data da dltima amortizagdo, se houver, caleulado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir: \»} Ava
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N ¢
12
FatorJuros = - +1
100

, onde:

i = Taxa de juros do(s) CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base

exponencial 360 (trezentos e sessenta) dias corridos; e

dep = Numero de dias cotridos entre a Data de Emissdo ou a data de incorporagéo de

juros ou tltimo pagamento de juros, exclusive, e a data do célculo, inclusive.

det = Nimero de dias corridos existentes entre a Data de Emissio ou data de

incorporacio ou ltimo pagamento de juros e o proximo pagamento de juros.
Forma de cdlculo da atualizacio monetdria:

SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento:

SDb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou apds incorporacdo de juros,
atualizagio ou amortizaghio, s houver, o que ocorrer por Gltimo, calculado com §
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variaggo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

c - M, N
N,

onde:

NIn = Nimero Indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més de

atualizagio;
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Nio = Numero ndice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior a0 més da
EmissZo, de incorporagio de juros ou da ltima amortizagdo. No caso de ocorrer
Amortizag8o Extraordinaria, Nlo serd o numero indice do més imediatamente anterior

ao més da altima atualizacfio mensal.

Forma de cdlcule da amortizagio: Cada CRI seri amortizado mensal e
sucessivamente de acordo com as datas e os valores indicados no Anexo 1I ao presente

Termo de Securitizagio, calculados obedecendo & seguinte expressio:

Va, =[SDax Ta, | onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagéo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdtio atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdio, informada com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com a tabela de amortizagio do(s) CRI do Anexo II ao presente

Termo de Securitizagfo.

2.1.4.2. Considerar-se-&o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagfio pela Emissora até¢ o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a

serem pagos.

2.2. Fundo de Reserva — Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para

pagamento do principal e juros do(s) CRI Junior durante a Caréneia do(s) CRI Janior.

2.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serfio utilizados para cobrir

eventuais insuficiéncias previstas nos pagamentos do(s) CRI.

2.22. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que

eventualmente anteceder a sua utilizagho para pagamento das obrigagcOes do
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Patriménio Separado, deverdio ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos

efou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Despesa: O Fuado de Despesa serd formado pelos recursos originados
da diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Imobiliarios excluido(s)
eventual(is) Amortizaghio(Ges) Extraordindria(s) ¢ os pagamentos de juros e principais

do(s) CRI. Estes recursos serfio utilizados para o pagamento das Despesas da Emissao.

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdio ser resgatadas mensalmente
pela Securitizadora apés o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ao

Patriménio Separado.

2.3.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverfio ser aplicados pela

Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos
dos pagamentos pelo(s) Devedor(es) no primeiro més de Caréneia no pagamento do(s)
CRI, devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais do(s) Devedor(es) nos meses

subsequentes até a liquidagfo total das obrigagées do Patriménio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serfio utilizados para pagamento
das obrigag@es integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo, ¢

seus eventuais excedentes serdo alocados para a constitui¢iio do Fundo de Despesa.

2.4.2. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que
eventualmente anteceder a sua utilizagio para pagamento das obrigagdes do
Patriménio Separado deverfio ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos

efou privados de baixo risco de crédito.

2.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patriménio Separado — O(s)
CRI serd(do) pago(s) mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo
financeiro integrante do Anexo II a este Termo, ou no Dia Util imediatamente

subsequente, caso a data de pagamento néo seja um Dia Util, por meio da CETIP.
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2.6. Subordinacio do(s) CRI Jinior: O pagamento das obrigacQes relativas 4 série
de CRI Finior somente serd realizado apés o pagamento integral da série de CRI
Sénior.

2.7. Pagamento Pro Rafa: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a
seguinte ordem:

Pagamento das Despesas da Emissao;

Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI Sénior vincendo(s) no respectivo més

do pagamento;

Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizagfio Extraordinaria, na propor¢io
de subordinagiio definida na alfnea “B” da clausula 2.1.4. acima;

Pagamento dos juros, referentes ao(s) CRI Junior, iniciando apos a Caréncia,
vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

Pagamento do principal do(s) CRI Junior ja contemplando os juros computados
durante o periodo de Caréncia, iniciando apés o decurso do periodo de Caréncia do(s)
CRI Junior relativo ao respectivo més de pagamento;

Pagamento ao(s) CRI Jinior de eventual Amortizagio Extraordinéria, na proporgio

de subordinagfio definida na alinea “B” da clausula 2.1.4. acima.

2.8. Alteragiio da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento
Sequencial: As obrigagdes relativas ao Patriménio Separado deixarfio de ser efetuadas
na forma Pagamento Pro Rata, passando automaticamente a ser efetuadas na forma
Pagamento Sequencial na hipétese de verificagio de qualquer um dos eventos a seguir

listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperaciio judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i) ndio pagamento das despesas, juros e principal do(s) CRI Sénior, em até 15 {quinze)
dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situagdes estabelecidas na clausuta 2.10. abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e

principal do(s) CRI Jinior, desde que os pagamentos referentes ao(s) CRI Sénior

tenham sido integralmente efetuados; Lﬁ

21
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{v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagBes relativas &
Emissgo;

(vi) néio cumprimento das obrigacdes relativas & Emissdo, ndo sanados no prazo de 10
{dez) Dias Uteis, contados do inadimplemento;

(vii) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operagfio de Securitizagdo;

(viii) quando o saldo devedor atual do total de ativos corresponder a 10% (dez por
cento) do total de ativos na Emissfo, ambos devidamente corrigidos conforme este
Termo;

(ix) caso a razfo entre (a) o saldo devedor do(s) CRI Sénior, na Data de Verificagio e
(b) o valor presente dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios com atrase superior a 6 (seis) parcelas, somado ao valor
existente no Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificagdo ¢ ao valor estimado
de venda dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento);

() caso o percentual de pulverizagiio seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que,
para fins deste inciso, o percentual de pulverizagiio serd apurado mediante a diviso de
(a) somatério do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobiliarios a
vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e nfo pagas, somado ao saldo do Fundo
de Reserva e ao saldo do BNDU (Bens Nzo de Uso), se houver, subtraindo-se (1) o
saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com 6 (seis) ou mais parcelas em atraso, €
subtraindo (2} o produto entre o somatdrio do valor presente dos Créditos Imobilidrios
relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos Imobilidrios a vencer e o fator de
concentragdo, ¢ (b) o saldo devedor do(s) CRI Sénior, sendo que o fator de
concentragio sera equivalente a 35% (irinta e cinco por cento) entre a Data de Emissio
e 0s 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de vencimento do(s) CRI Sénior, ou
100% (cem por cento) apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de
vencimento do(s) CRI Sénior. Essa alteracfio na forma de pagamento, apenas sera

vélida apos o fim da Caréncia do(s) CRI Junior.

2.8.1. Para fins de apuragio do critério estabelecido na alinea (ix) da clausula 2.8.
acima, semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano (“Data de
Verificagdo”), a Securitizadora providenciard o calculo, ¢ disponibilizara ao Agente

Fidueidrio. Sem prejuizo da periodicidade de apuraciio deste critério, a implantagfio da

antecipagiio de pagamento do(s) CRI Sénior podera(8o) ocorrer a qualquer momentU
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caso seja apontado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa

por cento).

2.9. Pagamento Sequencial: Na ocorréncia de situagio conforme a seguir descrito,
que provoque a alteragio da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento
Sequencial, o(s) CRI Junior tera(do) seus pagamentos suspensos e seus juros
incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o
fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Sequencial obedecerfio a seguinte

ordem:

Pagamento das Despesas da Emissgo;

Pagamento integral dos juros referentes ao(s) CRI Sénior, vincendos, no respectivo
més do pagamento;

Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente;

Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizagio Extraordinaria;

Apos a liquidagio total do(s) CRI Sénior, pagamento integral dos juros referentes
ao(s) CRI Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

Apés a liquidagiio total do(s) CRI Sénior, pagamento mensal do principal

remanescente do(s) CRI Junior.

2.10. Critérios para apuragdo do indice de Imadimpléncia na Carteira: Sem
prejuizo ao disposto no item 2.8 deste Termo, caso o resultado da divisio entre NI, e
NI, (“R™), conforme formula abaixo, seja superior a 70% (setenta por cento) do
percentual do(s) CRI Junior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, a

forma de pagamento Pro Rata serd alterada para Sequencial.

M,
M,

‘R:

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes caracterizados em 2.10.1 ou 2.10.2;
NI, = Valor da Emissio devidamente atualizado pelo indice de corregiio

IGP-M desde a Emissio do(s) CRI até a data de apuragdo dos valores.

A
23
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2.10.1. Critério de inadimpléncia 1: Para fins do caiculo acima, considera-se saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através do
somatorio das prestagdes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas
vencidas e nfio pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das
parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés); e (ii) parcela mais antiga em atraso
superior a 180 (cento ¢ oitenta) dias. Nesta hipotese o pagamento podera retornar para
a sequéneia Pro Rata quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete
por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por cento) do percentual

do(s) CRI Janior (parametros maximos).

2.10.2. Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através do somatério das prestagdes
vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
supctiot a 6 (seis); e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes com atraso supetior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipétese o
pagamento niie poderd retornar para Pro-rata mesmo quando o indice apurado (R)
voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissiio ou aos 70%

(setenta por cento) do percentual do(s) CRI Junior (pardmetros maximos).

2.11. Do Resgate Antecipado Obrigatrio: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI,
no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do
artigo 11 da Instrugiio CVM 414.

2.12. Do Resgate Antecipado Facultative: A Securitizadora é permitido a qualquer
momento, promover o resgate antecipado do(s) CRI desde que: (i) expressamente
aprovado pele Agente Fiduciario com antecedéncia de no minimo 02 (dois) dias; e (iii)
alcance indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data

do evento.
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2.13. Da Amortizacio Extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizagdo
Antecipada, total ou parcial, do(s) CRI vinculados ao presente Termo nas seguintes
hipdteses: (i) caso algum(uns) Devedor(es) pague(m) antecipadamente a sua(s)
divida(s); ou (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imdvel(is) retomado(s); ou
(iii) no caso de impossibilidade temporéria ou definitiva de averbagfio da(s) CCI nos
termos da Lei 10.931/2004; ou (iv) no caso de recebimento de indenizagdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacio do(s) Imével(is). Nestas
hipdteses, a Amortizagdo Extraordindria obedecers 3 forma de pagamento ¢ demais
condiges estabelecidas neste Termo, e deveré ser noticiada ao Agente Fiducidrio, com
antecedéncia minima de 02 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizagdo Extraordinaria
parcial, a Securitizadora informars a CETIP, o valor da Amottizacio Extraordindria
do(s) CRLem até 1 (um) Dia Util antes do préximo evento de Amortizagfio
Extraordinéria. Nesse caso, o valor da Amortiza¢fio Extraordinaria devera ser anuido

pelo Agente Fiducidrio via sistema, 4 Cetip.

2.14. Na hipotese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a
periodicidade ou o indice de reajuste dos valores ajustados no(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s) vinculado(s) ao(sy CRI, passara(do) esse(s) CRI a ser(em) reajustado(s)
pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a
atualizagfio dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida

substituigdo.

2.15. Distribui¢io do(s) CRI: A distribuigfio do(s) CRI ocorrera sem a intermediagdo
do Coordenador Lider. A distribuigio pubtica do(s) CRI no mercado seré realizada na

Cetip.

2.15.1. Negocia¢do secundaria do(s) CRI: Sera admitida negociago do(s) CRI no

mercado secundirio, o qual poder4 acontecer tanto na CETIP.

2.15.2. Distribuigdo parcial do(s) CRI: O(s) CRI emitido(s) em uma ou mais séries,
nos termos da Lei n° 9.514/97, poderd(do) ter sua colocagio realizada total ou

parcialmente,
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2.15.3. Na hipdtese de colocagiio parcial do(s) CRY, a Emissio podera ser mantida,
desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando

facultado & Emissora cancelar ou subscrever o(s) CRI nfio colocado(s).

2.15.4. Na hipétese de colocagdo parcial do(s) CRI e manutencio da Emissfio, nos
termos do artigo 31 da Iestrugio CVM 400, ao(s) Investidor(es) é facultado
condicionar a sua aceitagfio & distribuicfio (i) da totalidade do(s) CRI ofertado(s); ou
(i1) de uma proporgio ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da Emissgo,
a seu critério, desde que tal quantia nfo seja inferior a 10% (dez por cento) do
montante de CRI ofertados. Caso o(s) Investidor(es) opte(m) pela hip6tese prevista no
subitem (ii) deste item, este devers, no momento da aceitagdo, indicar se pretende
receber a totalidade do(s) CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a
proporgéo entre o nimero de CRI efetivamente distribuido(s) e o nimero de valores
mobilidrios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestaciio, o

interesse do(s) Investidor(es) em receber a totalidade do(s) CRI por ele(s) subserito(s).

2.16. Da subscrigdo do(s) CRI: Apds a concessfio do registro provisorio desta
Emissdo pela CVM, o(s) CRI sera(#o) negociado{s) pelo seu valor atualizado na data
de subscri¢fo. A integralizagio ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio

dos procedimentos estabelecidos pela CETIP,

2.16.1. Preco de Subscricio: O(s) CRI poderd(sio) ser subscrito(s) com agio ou
desagio sobre o prego de Emissfio. O deségio fica limitado ao valor que sera pago pela
aquisigfio dos Créditos Imobiliarios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante
nas demonstragSes financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou
desdgio deverfio ser uniformes para o(s) CRI, de modo que o(s) CRI faga(m) jus a

mesma taxa efetiva de remuneragio.

2.17. A formalizacio deste Termo de Securitizagio se efetivard ap6s o registro deste
junto a(s) InstituicBio(es) Custodiante(s), conforme previsto no artigo 23, paragrafo
Gnico, da Lei 10.931/04.

2.18. Das despesas de responsabilidade do(s) Investidor(es): Cabera ao(s)

Investidor(es) as seguintes despesas:
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b)

)

d)

(i)  Eventuais despesas e taxas relativas 4 negociacdio e custédia do(s) CRI;

(it}  Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a
distribui¢fo de seus rendimentos, conforme a regulamentagfio em vigor; e

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos ¢

prerrogativas, ndio cobertos pelos recursos do Patrimbnio Sepatado.

2.18.1. No caso de destitui¢do da Securitizadora nos termos previstos neste Termo de
Securitizagio, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias 4 salvaguarda dos direitos e prerrogativas do(s) titular(es)
do(s) CRI deverfio ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na propor¢dio dos CRI detidos por cada um do(s) Investidor(es), na

data da respectiva aprovaggo.

2.18.1.1. As despesas a serein adiantadas pelo(s) Investidor(es) & Securitizadora ou ao

Agente Fiducidrio, conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

as despesas com contratagfio de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contdbil e
de outros especialistas;

custas, emolumentos ¢ demais taxas, honorérios ¢ despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCl;

despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora,
pelo Agente Fiducidrio efou pelos prestadores de servigos eventualmente por ele
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais efou extrajudiciais
necessarias 4 salvaguarda dos direitos e/ou cobranga do crédito representado pela CCI;
eventuais indenizacOes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagdes (incluinde verbas de sucumbéneia) em agdes judiciais

propostas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.
2.18.2. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos do(s) CRI:

2.18.2.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF
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2.18.2.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos
produzidos pelo(s) CRI ¢ o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se,
portantoe, & incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por
cento) a 22,5% (vinte ¢ dois e meio por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo
de 22,5% (vinte e dois ¢ meio por cento) para a aplicagio com prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e
oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete ¢ meio por
cento) para a aplicagio com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias; ¢ 15% (quinze por cento) para a aplicagio com prazo de mais de 720
(setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n° 11.033, e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20
de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicagfio devem ser contados da data em que o(s)

Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data do resgate.

2.18.2.1.2. Néo obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento,
instituigfio financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizago,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores

mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

2.18.2.1.3. O(s) Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) estd(do) isento(s) do IRRF e do
imposto de renda na declaragio de ajuste anual com relagfio a remuneragio produzida

por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei n® 11.033/04).

2.18.2.1.4. O(s) Investidor(es), quando for(em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), terd(do)
seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, nfo sendo compensdvel com o
imposto devido no encerramento de cada perfodo de apuragfio (artigo 76, 11, da Lei n°

8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retengfio

do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigfo de entidade imune a fonte

pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981/95, na redagfio dada pela Lei n° 9.065, de 20 de
Junho de 1995).

2.18.2.1.5. O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo l;;cro

. . . . - .. \ o
presumido ou real é considerado antecipagfo, gerando o direito a compensagw

28
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montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuragdo (artigo 76, I, da Lei n° 8.981/95). O rendimento também deverd ser
computado na base de cilculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ cotrespondem
a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro teal que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos ¢ quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns casos o montante de IRRF
eventualmente ndo utilizado na declaragio formard saldo negativo de imposto de renda
passivel de restituigio ou compensacdo com tributos de periodos subsequentes
administrados pela Receita Federal do Brasil (artigos 2°, §4°, il e 6°, §1°, 11, da Lei n°®
9.430, de 27 de dezembro de 1996).

2.18.2.1.6. As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda
(artigo 28, §10, da Lei a° 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de
investimento imobiliatio, artigo 16-A, §1° da Lei n° 8.668, de 28 de junho de 1993.
Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagfio, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengso na fonte ¢
do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei n° 8.981/95, na redaciio da Lei n° 9.065/95 ¢
artigo 5° da Lei n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Nio obstante a isencdo de
retengfio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e & excecio dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% {dez por cento) e pela

CSLL, 4 aliquota de 15% (quinze pot cento).

2.18.2.1.7. Em relacfo ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no
exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relagfio
ao(s) Investidores residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo 78 da Lei n° 8.981/95).
Por sua vez, hd um regime especial de tributagdo aplicavel ao(s) Investidor(es)
externo(s) cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigdes do

Conselho Monetdrio Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa

Careling Marcondes
WBISP 208325 &
I
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: hipétese, os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s) estfo sujeitos &
incidéncia do imposto de renda & aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (attigo
81 da Lei n° 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16
da Medida Proviséria n® 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

2.18.2.1.8. Com relag#io ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do
imposto de renda os ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas
de valores, de metcadorias, de futuros e assemelhadas, com excegdo dos resultados
positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operagSes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo
81, §§ 1° ¢ 2°, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(s)
Investidor(es) estrangeiro(s), nfo definido como ganho de capital (2 excecdio de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se & incidéncia do imposto de
renda & aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagio a aplicagBes nos fundos de
investimento em ages, operagdes de “swap” ¢ operagdes realizadas em mercados de
liquidagéio futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos,
inclusive aplicagSes/operagées financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de

balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n° 8.981/95 e artigo 11 da Lei n° 9.249/95).

2.18.2.1.9. E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores nfio
residentes sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos,
todos cumulativos, a saber: (i) remunerago por taxa de juros prefixada, vinculada a
indice de prego ou & Taxa Referencial — TR, vedada pactuagfo total ou parcial de taxa
de juros pés-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a
ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedaciio & recompra dos CRI pelo
emissor (i.¢., pela companhia securitizadora) ou parte a cle relacionada e o cedente ou
originador (p.ex., instituigfo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apés a emissdo
(salvo conforme regulamentagiio do Conselho Monetdrio Nacional); (iv) vedacdo a
liquidagéo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme
regulamentagio do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de
revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de

rendimentos, realizagio no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
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competéneia; (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar
0s recursos captados no pagamento futuro ou no reemboiso de gastos, despesas ou
dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovagio (em forma a ser definida pelo Conselho Monetério
Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24
(vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1°, § 1°-A e §
1°-B, da Lei n° 12.431 de 24 de junho de 2011).

2.18.2.1.10. A mesma aliquota zero se estende também s cotas de fundos de
investimento exclusivos para investidores nfio residentes que possuam no minimo 85%
(oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e
outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n° 12.431/2011. O percentual poder4 ser de
67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta plblica inicial

das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

2.18.2.1.11. Os fundos também deverfio obedecer a requisitos adicionais, a merecer
mengdo o requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar & composiciio de
carteira em até 180 (cento ¢ oitenta dias) dias apos sua constituigio, ou em 90 (noventa)

dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributdrio,

2.18.2.1.12. O regime privilegiado indicado acima nfio se aplica aos investimentos
estrangeiros oriundos de pafs ou jurisdigdo que nfo tribute a renda ou que tribute a
aliquota efetiva méxima inferior a 20% (vinte por cento), hipétese em que ofs)
Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-a(30) as mesmas regras de tributagio previstas
para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no Brasil (artigo 29, §1°, da Medida
Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §2°, da Medida Proviséria n°
2.189-49/01, artigo 24 da Lei n° 9.430/96 ¢ artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de
1999 e artigo 1°, Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011). Havera também incidéncia do
IRPF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagfio, no caso de
operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas,
no Brasil (artige 78 da Lei n° 8.981/95 c/c artigo 2°, “caput” e §1°, da Lei n° 11.033/04
¢ artigo 52, §3°, I, “b”, da Instrucsio Normativa n® 1.022, de 7 de abril de 2010, do

Secretario da Receita Federal do Brasil). A Receita Federal do Brasil divulga lista

0 77
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exaustiva dos referidos paises e jurisdigbes, atualmente constantes da Instrugdo
Normativa n°® 1.037, de 7 de junho de 2010.

2.18.2.1.13. E responsével pela retengéio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o
pagamento dos rendimentos ou a instituigfio ou entidade que, embora néo seja fonte
pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final
(artigo 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §8°, da Lei
n° 8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém regras procedimentais relativas
a retengdo ¢ recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados
para negociagio no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e

operacionalizado pela CETIP.

2.18.2.1.14. A retengio deve ser efetuada por ocasifio do pagamento ou crédito dos
rendimentos ao(s) Investidor(es), ou da alienagéio do papel (artigo 65, §7°, da Lei n°
8.981/95), € o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do
fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no
exterior ¢ de pagamentos a beneficiarios néo identificados; (ii) até o terceiro Dia Util
subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacGes

financeiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005).

2.18.2.2. Contribuicdes para os Programas de Integracio Social — “PIS” e

Contribuicio para o Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”

2.18.2.2.1. As contribui¢des para o PIS ¢ COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido, na sistematica ndo-
cumulativa, o total das receitas na sistematica nfo-cumulativa, por estas auferidas,

independentemente de sua denominagfo ou classificagéio contabil.

2.182.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e
servigos nas operagBes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas
pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas ndo-operacionais,
decorrentes da venda de ativo permanente (artigos 2° e 3° da Lei n° 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 1° das Leis n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002 ¢
10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subsequentes). U
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2.18.2.2.2. Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas néo-
financeiras nfio serfio tributados pela COFINS e pela Contribui¢do ao PIS caso a
respectiva pessoa juridica apure essas contribuicdes pela sistematica ndo-cumulativa
uma vez que, tendo em vista que as pessoas juridicas tributadas pelo PIS e pela
COFINS de acordo com a sistematica nfo-cumulativa atualmente gozam da incidéncia
dessas contribuigGes & aliquota zero, fixada pelo Decreto n° 5.442/2005, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em
CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, também n#io havera a
incidéncia sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo € a
receita bruta, e nio a totalidade das receitas auferidas (0 que exclui a receita financeira).
Sobre 0s rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) nfo h4 incidéncia
dos referidos tributos. J4 as instituicSes do sistema financeiro syjeitam-se ao PIS ¢
COFINS sob regime proprio, a aliquota total de 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco
por cento) sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagdio (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, artigo 1° da Medida Proviséria n°® 2.158-35/01 ¢ artigo 18 da Lei n°
10.684, de 30 de maio de 2003).

2.18.2.2.3. A atual redagio do artigo 18 da Medida Proviséria n° 2.158-35/01 determina
que o pagamento das contribui¢des para o PIS ¢ COFINS sejam efetuadas até o 20°
(vigésimo) dia do més subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas
pessoas juridicas referidas no § 1° do artigo 22 da Lei n° 8.212/1991 (bancos
comerciais, bancos de investimentos, bancos de desenvolvimento, caixas econdmicas,
sociedades de crédito, financiamento e investimento, sociedades de crédito imobilidrio,
sociedades corretoras, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, empresas de
arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de seguros privados e de
capitalizagfio, agentes autdnomos de seguros privados e de crédito e entidades de
previdéncia privada abertas ¢ fechadas); e até o 25° (vigésimo quinto) dia do més
subsequente ao més de ocotréncia dos fatos geradores, pelas demais pessoas juridicas,
sendo certo que, se ¢ dia do vencimento nfio for dia util, considerar-se-4 antecipado o

prazo para o primeiro dia dtil que o anteceder.

2.18.2.2.4. Na hipétese de aplicagio financeira em CRI realizada por 1nst1tu1goes

financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abeg)

Ay
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entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagfio, sociedades
cotretoras de titulos, valores mobilisrios e cAmbio, sociedades distribuidoras de titulos
¢ valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, & excecfo dos fundos de
investimento, os rendimentos setdo tributados pela COFINS, 3 aliquota de 4% (quatro

por cento); e pelo PIS, 2 aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
2.18.2.3. Imposto sobre Operagoes Financeiras - IOF

2.18.2.3.1. Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos):
As operagbes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estio sujeitas & aliquota
zero de IOF, na forma do artigo 32, §2°, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacgfio
alterada pelo Decreto 7.487/2011.

2.18.2.3.2. Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros ¢ de capitais de acordo com as
normas ¢ condiges do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 2.689) estdo
sujeitos 4 incidéncia do I0F/Cambio 2 aliquota de 6% (seis por cento) no ingresso € a
aliquota zero no retorno dos trecursos (artigo 15-A, inciso XXII do Decreto
6.306/2007).

2.19. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragées do(s) CRI

2.19.1. Procedimento para liquidagiio mensal do(s) CRI

{/;\,\
Securitizadora g N

—

N }\ D
{2 ) ! \
N NN
)
O/
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE
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2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica & CETIP os valores a
serem pagos aos Investidor(es);

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao Banco Liquidante da
Securitizadora, informando os valores que serfio debitados da conta corrente da
Securitizadora;

Os recursos serdo enviados & CETIP;

Os recursos serdo creditados no Banco Custodiante do(s) nvestidor(es), que ¢
responsavel pela retengiio dos tributos devidos; e

Os recursos sio disponibilizados na conta cotrente do(s) Investidor(es).

2.20. Publicagdes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s)
Investidor(es) serfio efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de Sdo Paulo
€ no website da empresa (www.bfte.com.br/braziliansecurities/pt/portfolio/cris-
emitidos), podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente
Fiduciario ¢ aos detentores dos CRI, alterar referido veiculo de comunicagdo, através

de aditamento ao presente Termo.

CLAUSULA 3 — DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. A operagio de Securitizagio ¢ estruturada da seguinte forma:

Créditos 3 /\
CCI

P Imobifidrios " /
1
Originador(es) = C!il///,
7 gt

i

Investidor(es)

35
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1.

SESRY

O(s) Originador(es) possue(m) Crédito(s) Imobiliario(s), originado(s) do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s);

A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiligrios realizou(aram) a auditoria
dos Créditos Imobilirios;

O(s) Originador(es) emite(m) a(s) CCI com lastro nos Créditos Imobilidrios
escolhidos pela Securitizadora;

O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobilirios representados pela(s) CCI para
a Securitizadora;

A Securitizadora emite o(s) CRI com lastro na(s) CCIL;

O(s) CRI ¢ (s@o) distribuido(s) no mercado;

O(s) Investidor(es) subscreve(m) ¢ integraliza(m) o(s) CRL.

CLAUSULA 4 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. O valor total dos Créditos Imobiliarios vinculados a presente Securitizagdo ¢ de
R$ 29.942.060,07 (vinte ¢ nove milhdes, novecentos e quarenta e doi mil, sessenta

reais e sete centavos).

4.2. As caracteristicas individuais dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente
Termo, tais como identificagiio do(s) Devedor(es), valor nominal, Imovel(is) a que
estdo vinculados, indicagfio e condicBes pertinentes aos respectivos Cartérios de
Registro de Iméveis, estfio descritas e individualizadas no Anexo I, que para todos os

fins e efeitos de direito € parte integrante deste Termo.

4.2.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobiliarios lastro da Emissde: A

Carteira de Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

a) O(s) Imovel(is) esta(fo) performado(s), ou seja, com construgiio concluida, e
com o respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins legais
formalmente concedido pelo Orgdo Administrativo competente, vinculados ao(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao disposto no artigo 6°, inciso
I da Instruco CVM 414;

36
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b) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restrigio no
valor de méximo de R$ 1.000,00 (um mil reais) para LTV menor que 80% (oitenta por
cento), e restri¢do no valor méximo de R$ 3.000,00 (irés mil reais) para LTV menor
que 50% (cinquenta por cento);

c) Todos os Créditos Imobilidrios possuem seguros de MIP e DFI;

d) Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Tmobiliario(s): igual ou infetior
350 (trezentos ¢ cinquenta) meses;

e) indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos
Imobilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) tém seu principal acrescido de
uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price ou
Sistema de Amortizagio Constante (“SAC”™) ou Sistema de Amortizagdo em Série
Gradiente e sfo reajustadas mensalmente pelo IGP-M;

) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Todos os Créditos Imobiliarios
tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo
sistema de Tabela Price, Sistema de Amortizagio Constante (“SAC”) ou Sistema de
Amortizagio em Série Gradiente. A taxa média da carteira é de 14,83% (quatorze
inteiros e oitenta e trés centésimos por cento);

g) Para andlise da capacidade de pagamento do(s) Devedor(es) dos Créditos
Imobilidrios, foi verificado: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze)
meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 2 (duas) prestacfio com atraso superior
a 30 (trinta) dias ou a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagfio com atraso superior a
90 (noventa) dias; e (ii) para contratos que nfio tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi critério de selegfo o comprometimento maximo da renda com a prestagéio
do financiamento de até 30% (trinta por cento);

h) Os Créditos Imobilidrios estfo representados na forma de CCI conforme
disposto na Lei n® 10.931/04.

4.3. Auditoria dos Créditos Imobilidries: A selecdo dos Créditos Imobiliarios foi
realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para
esta finalidade, por ocasifio da aquisi¢fio dos Créditos Imobili4rios de acordo com os
critérios estabelecidos pela Securitizadora. A prestaciio de servigos de auditoria dos

Créditos Imobiliarios corresponde a verificagio ¢ conciliagdo com o(s) Originador(es)

das condig3es contratadas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), comparativamente cc@ﬁ
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fluxos financeiros projetados nesse(s) Contrato(s) Imobiliario(s). A analise

mencionada corresponde a:

(i) verificagdio das estipulactes de cada um do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), do
ponto de vista juridico e financeiro;

(i1) confirmagZo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

(iii) condigGes de pagamento, indexadores e parmetros de cobranga;

(iv) identificagdo das alteragBes contratuais ocotridas, sua natureza e frequéncia;

(v) projecéio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentagio da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo parfimetros
previamente estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a
aquisigdo pela Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral,
a relaglo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das
obrigagdes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela

Securitizadora.

43.1. Anédlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de
Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes

documentos ¢ informagdes relativas ao(s) Imével(is), conforme relagdo abaixo:

(i) certiddo de matricula, com negativa de dnus reais, alienagBes e agles
reipersecutorias sobre o(s) Imével(is), emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da
aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios;

(ii)  certiddo de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou
sindico, com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certidiio deverd estar
acompanhada da ata de elei¢ho do sindico;
(iii)  certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv) apdlices dos seguros contra danos fisicos ao(s) Imével(is), morte ¢ invalidez
permanente bem como comprovante de quitaciio dos respectivos prémios;
(v)  previsio contratual de cobranga de seguros contra danos fisicos ao(s) Imével(is),
morte e invalidez permanente; ¢
(vi) analise do valor de avaliagdo do(s) Imdvel(is), com base nos laudos de avaliagio

expedidos por empresas de engenhatia aprovadas pela Securitizadora, com validade de

até 12 (doze) meses da data de aquisi¢do. U ﬁ \
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4.3.1.1. Avaliagio dos Iméveis: O(s) Imovel(is) vinculados aos Créditos Imobiliarios
foram objeto de avaliagdo individual por empresa especializada, com a emissdio dos
competentes laudos de avaliagio. A Securitizadora aceita as avaliagbes do(s)
Imével(is) feitas até pelo menos 12 (doze) meses antes da aquisicio dos Créditos

Imobilidrios. Nesta Emiss#io, as empresas que avaliaram os Iméveis foram:

Empresa CNPI/MF

DLR Engenheiros Associados S.A. 00.100.002/0001-52
Engebanc Engenharia e Cons. Leda. 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharia S/C Lida. 67.566.711/0001-32

4.4. Administracio dos Créditos Imobilidrios: A cobranga administrativa dos
Créditos Imobilidrios ser4 realizada diretamente pela(s) Empresa(s) Administradora(s)

>

nos termos abaixo, cujos servigos compreendem:

4.4.1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefdnico ou pessoal ao(s)

Devedor(es) para prestagio de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugiio
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivas renegociagdes, as quais somente poderdio
ser realizadas se expressamente autorizadas pela Securitizadora ou pelo Agente

Fiducidrio, amortizagdes ou liquidagdes.

4.4.2. Cobranga: Fmissfo ¢ encaminhamento das informagdes 4 rede bancaria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais dos
Créditos Imobilidrios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razédo
do(s) Contrato(s) Imobilisrio(s), com base nas condiges efetivamente contratadas,

bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelo(s) Devedor(es) através da

rede bancéria nacional diretamente na Conta da Emissio.

4.4.3. Evolugfio dos Saldos Devedores: Célculo da evolugfo de saldo devedor devido

pelo(s) Devedor(es) em razio do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condictes

contratadas.
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4.4.4. Relatérios: Elaboragio ¢ envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de
relatérios mensais contendo informagGes gerenciais e contdbeis sobre o
comportamento da Carteira sob sua administragdo, incluindo informagdes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de finadimpléncia e saldos

devedores. !

4.4.5. AlteracSes Contratuais: Cadasiramento de eventuais alteragSes do(s) Contrato(s)

Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias on sub-rogagdes, renegociagdes, termos
aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragdes na legislaglio propria do Sistema

Financeiro da Habitagéio ou do Sistema Financeiro Imobitidrio.

4.4.6. Guarda ¢ Manutencio da Documentacio: Guarda e manutengio de toda a

documentagio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da

contratagdo dos servigos pela Securitizadora.

4.4.7. Procedimento de cobranga dos Créditos Imobilidrios pela(s) Empresa(s)
Administradora(s): A(s) Empresa(s) Administradora(s) prestard(do) os servigos

relativos & cobranga dos Créditos Imobiligrios, conforme o cronograma abaixo.

D+05: Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o motivo do atraso e
eventualmente agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser

efetuado antes do dia D+15;

D+15: 2° telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar se o problema persiste, e

se hd intengfio de pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando o(s) Devedor{es) de que se o pagamento néo
for efetuado no periodo de 10 dias deste telefonema, Ihe(s) serd enviado
aviso de cobranga, mediante notificagio extrajudicial.

Elaborag#io e envio de relatorio 4 Securitizadora sobre o andamento do

procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Simples enderegada ao(s)
Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,

solicitando providéncias para o seu pagamento;

T
0

D+60: Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada enderegada

L

40

>
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ao(s) Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja

quitado;

D+90:

Novo contato telefonico;

D+120:

Emite Requerimento ao Cartério de Registro de Imoveis competente,
anexando demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente
corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja
providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei n° 9.514/97, a
intimag#o do(s) Devedot(es), para satisfaciio das prestacdes vencidas e
as que vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as
penalidades e os demais encargos previstos no(s) Contrato(s)
imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive despesas de cobranga e
intimag#o. Na Intimagio expedida pelo Cartorio serd concedido prazo de
15 dias para o(s) Devedor(es) comparecer{em) ao Registro de Imoveis e
purgar a mota. Caso o Oficial do Registro néo localize o(s) Devedor(es),
ou se o(s) Devedor(es) se furtar(em) ao recebimento da intimagfo,
procederd & intimagfo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em
Jornal de grande circulagdio local ou noutro de Comarca de fécil acesso,

se no local ndo houver imprensa diaria;

D+180:

Prazo final pata o(s) Devedor(es) purgar a mora;

D+185:

Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), deverd ser providenciado o
recebimento dos valores correspondentes, e respectivo crédito em favor
da Securitizadora, convalescendo o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Ndo
purgada a mora, o Registro de Imdveis emitird certiddio de decurso de
prazo e solicitard 4 Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

Novo contato telefonico feito pela Securitizadora, como wultima

oportunidade para regularizacso do débito:

D+195:

A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Iméveis
competente o Requerimento de Consolidagio de Propriedade juntamente

com a prova de quitagdo do ITBI;

D+225:

O Oficial de Registro de Iméveis averba a consolidagiio da propriedade

do(s} Imével(is) em nome da Securitizadora;
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D+240:

1° Leilao Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagfio do(s) Imével(is));

D+243:

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagfio e do auto de
arrematagdo pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imével(is) no 1°
Leildo Piblico, serd devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida actescida de todas as despesas e

encargos previstos na Lei n° 9.514/97, se houver;

D+255:

2° Leildo Pdblico Imovel(is) vai(3o) a leildo pelo maior lance desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de
seguro e dos encargos legais inclusive tribulos, e das contribui¢des

condominiais, conforme pardgrafo 2° do artigo 27 da Lei n° 9.5 14/97y;

D+258:

Envio para Securitizadora dos valores de arrematago (o caso de venda
do(s) Imével(is) no 2° Leildo Pablico: devolugio ao(s) Devedor(es), se
for o caso, da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei n° 9.514/97 ¢
do auto de 1* e 2* pragas pelo leiloeiro, ou somente os autos de Leilio

nio havendo licitante nas 2 pracas;

D4265:

Protocolar no Cartéric de Registro de Iméveis o requerimento de
exting@o da divida ¢ entrega ao(s) Devedor(es) de Termo de Quitagéio da

Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+295:

Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Quitagdo de Divida;

D+310:

Distribuigdo perante o Poder Judicidrio da Petigio de Reintegragdo de
Posse, com pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no
recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo que foi escolhide por
sorteio eletrénico para julgar a causa; autuagio do processo; envio do
processo para 1* apreciagfo pelo MM. Juiz, que verificard se estfio
preenchidas as condigdes da agfio para determinar entio a citagio do(s) \PS
Devedor(es), apreciar o pedido de liminar para reintegragio de posse;
apds seguird o processo com a contestacio do(s) Devedor(es),

cumprimento da liminar, etc.

4.4.8. Uma vez na posse do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciaré a avalia¢do
do(s) Imével(is) e a sua comercializacio, mediante a realizacfio de leilses ou através de

contratacdo de corretores de iméveis.
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4.4.9. Quando da cfetiva venda do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciard a
amortizagdo do(s) CRI, com o produto da venda, na forma estabelecida na figura
abaixo. Caso o valor de venda seja inferior a0 valor devido a0 Patriménio Separado, os

prejuizos decorrentes desta venda seréio arcados pelo Patriménio Separado.

Valor devenda —
. superior/inferior 30 | ampmmssmmmsngs CRI Sénior
" A‘.‘aiopdn‘:\'idcao R Proporcions! :

‘Patrimanio Separady

Frovata |7

CRONOLOGIA
DE
. PAGAMENTO

Valordevendz Amartizzsis

inferiorag valor | smsmmmaaanE
devidoao Patrimdnio
- Separado.

Somente o
_CRES@nior

- | Sequencial |

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido ao
Patriménio Separado, a amortizagdo do(s) CRI sera(dio) proporcional para o(s) CRI

Sénior e para o{s) CRI Junior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao

Patrimdnio Separado, a amortizagdo do(s) CRI ocorrers somente pata o(s) CRI Sénior.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRI objeto desta Emisséo nfo serfio objeto de andlise por agéneia de Rating no

momento da emissdo.

5.2. Néo haverd relatorio inicial de Raring, no entanto, a andlise periddica por agéneia %
classificadora de risco, durante a vigéneia dos CRI poderd ser solicitada. As
renovagbes dos relatérios de Rating serfo disponibilizadas no website da
Securitizadora:  www.bfre.com.br/braziliansecuritics. Se requerida a atualizacdo
periddica, o servigo de classificacfio de risco somente poderd ser interrompido com a

anuéncia do(s) Investidor(es), reunido(s) em Assembleia Geral conforme

procedimentos descritos na clausula 12 deste Termo.
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CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Securitizadora institui Regime
Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, vinculados ao Termo de Securitizagdo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a Emissdo do(s) CRI pela
Securitizadora.

6.1.1. O Regime Fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro
deste Termo na(s) Instituigio(Ges) Custodiante(s), nos termos previstos no paragrafo
tnico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios, sob Regime Fiduciario, vinculados ao presente Termo
de Securitizagfo sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir
Patrimbnio Separado do pattiménio geral da Securitizadora, destinando-se
especificamente & liquidacio do(s) CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime
Fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os
CRI e a liquidagfio da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no artigo 11 da
Lei n®9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilisrios sob Regime Fiducidrio somente responderdo pelas
obrigagdes inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de
administragdo ¢ obrigagdes tributdrias, conforme previsto neste Termo de

Securitizacdo.

6.4. Nenhum outro custo de administrag#o, senfo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patrimonio Separado sem a prévia e expressa autorizagfic do(s)

Investidor(es), na forma prevista no presente Termo.

6.5. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos‘de
qualquer agdo ou execugio pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s)
Investidor(es), nfio se prestando a constituigio de garantias ou de excussio por outros
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no
artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24 de agosto de 2001.
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' CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
DAS OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe 4 Securitizadora gerir os Créditos Imobilisrios vinculados ao presente
Termo por si, por seus prepostos ou pela(s) Empresa(s) Administradora(s) contratada
pela Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéneias necessérias 3 manutengdo
de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de

amortizagfo, juros e demais encargos e acessorios.

7.1.1. A contratagio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos
servigos de administragdio do Patrimbnio Separado dependera de prévia e expressa

anuéncia do(s) Investidor(es).

7.LL1. A Securitizadora deverd manter a disposigiio do(s) Investidor(es), para
consulta, na sua sede indicada no preAmbulo deste Termo e na sede do Agente
Fiducidrio, uma c6pia do contrato firmado com a(s) Empresa(s) Administradora(s), e

de qualquer outro documento relativo 4 referida contratagdo.

7.1.2. A contratagfio de qualquer terceiro para a administragio do Patriménio Separado
ndo exime a Securitizadora do encargo da administragfio, que continuaré sendo de sua

responsabilidade,

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo
registros contdbeis independentes em relagio ao patrimbnio geral da Securitizadora, e
a elaborar ¢ publicar anualmente as demonstragdes financeiras do Patrimdnio

Separado.

7.3. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposi¢io legal ou regulamentar, por negligéncia ou

administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.
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" CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAO E_MODIFICACOES DOS CREDITQS
IMOBILIARIOS

8.1. Os Créditos Imobiliarios que constituem o lastro do(s) CRI poderiio ser objeto de
substitui¢des quando: (a) verificado vicio de originagio dos Créditos Imobiliarios; e

(b) a substitui¢dio for anuida pelo Agente Fiducidrio.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-the as condigdes da
substitui¢do e atestando que os novos Créditos Imobiliarios atendem aos critérios
dispostos no item 8.4. abaixo, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias,

anuir expressamente com a substituigio.

8.3. Na hipétese de substituigio dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
providenciard a regularizagdo do presente Termo, por meio de aditivo, bem como
providenciard, se for o caso, as averbages necessdrias nos Cartérios de Registros de
Iméveis competentes, ou na(s) Instituigio(3es) Custodiante(s), no prazo maximo de 30

(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a substituigdo ou alteragdes.
8.4. Os Créditos Imobiliarios dados em Substituiciio deverdo, cumulativamente:

a) fer as caracteristicas semelbantes as dos Créditos Imobilidrios substituidos
tinham quando da Emissfio, a ctitério da Securitizadora;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

c) ndo resultar em; (i) prorrogagdio superior a 24 (vinte ¢ quatro) meses no
prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (ii) qualquer redugfio do
valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado; (iii) em altera¢des nas taxas de juros e de atualizagio monetéria
dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de
pagamento; (iv) em redugdo nos pagamentos mensais dos CRI e das
obrigagdes correspondentes, com o consequente actmulo das diferencas a

serem pagas integralmente em uma unica parcela; (vi) prorrogacio do prazo

final de vencimento dos CRI. U /q
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8.4.1. Na hipétese prevista na alinea “b” acima, caso os Créditos Imobilisrios
substitutos apresente saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a

diferenga podera ser resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.4.2. Serdo aceitas substituigdes, observado o disposto neste item, até o limite de 30%
(trinta por cento) do valor remanescente do(s) CRI ou do valor remanescente dos
Créditos Imobilidrios, o que for menor. Caso esta porcentagem seja ultrapassada, a

substituiciio dependera de aprovagio do(s) Investidor(es).

8.5. A Securitizadora promoversa modificagiio no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), e
consequentemente nas CCI que lastreiam o(s) CRI, em virtude de (i) transferéncias ou
sub-rogagdes; (ii) renegociagdes; (iii) termos aditivos; {(iv) acordos; (v) utilizagdo do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer
disposices legais com repercussio direta ou indireta nas disposi¢des aplicdveis ao
Sistema Financeiro da Habitagio e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio, devendo

informar tais modificages ao Agente Fiduciario.

CLAUSULA 9 — ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO QU
MODIFICACAO DA EMISSAQ

9.1. A Securitizadora pode requerer 8 CVM a modificagiio ou revogacdo da Emissdo,
caso ocorram alteragOes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstincias
inerentes & Emissdo existentes na data do pedido de registro de distribuigso ou que o
fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por cla assumidos e
inerentes a prépria Emissfio. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a
qualquer tempo, a Emissdo, a fim de melhorar seus termos e condigbes para ofs)
investidor(es), conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdio CVM 400.
Caso o requerimento de modificacfio das condi¢es da Emissdo seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuigio da Emisso poderé ser prorrogado por até 90 (noventa) dias,

contados da aprovagéo do pedido de modificagio.

9.2. A revogagiio da Emissfio ou qualquer modificagio na Emissdo sers imediatamente

divulgada por meio do jornal onde a Securitizadora efetua suas Publicagdes, conforme
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' disposto no artigo 27 da Instrugo CVM 400 (*Comunicacfio de Retificagdo™). Apds a
Comunicagio de Retificagio, a Securitizadora sé aceitard otdens daguele(s)
Investidor(es) que declar(em)-se ciente(s) dos termos da Comunicagio de Retificacéio.
O(s) Investidot(es) que ja tiver(em) aderido 3 Emissgo sera(do) comunicado(s)
diretamente a respeito da modificagfio efetuada, e sera(8o) considerado(s) ciente(s) dos
termos da modificagdo quando, passados 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicago, ndo revogar(em) expressamente sua(s) ordem(ns). Nesta hipotese, a
Securitizadora presumira que o(s) Investidor(es) pretende(m) manter a declaragfio de

aceitagdo & Oferta.

9.3. Em qualquer hipétese, a revogagdo torna ineficaz a Emissdo e os atos de aceitagio
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor(es)
aceitante(s) os valores eventualmente dados em contrapartida & aquisi¢o do(s) CRI,

sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400,

CLAUSULA 10 - DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario, com poderes gerais de

representaglio da comunhdo dos Investidores.
16.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o Termo de Securitizagdio, com todas as suas cl4usulas e
condi¢Ges;

b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
tungfio que lhe € atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do artigo 66 da Lei
n® 6.404/76;

¢) que ¢ representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que nfio possui
nenhuma incompatibilidade e restri¢des para exercer o cargo, nos termos do
artigo 10 da Instrugdo CVM 28;

d) que verificou a regularidade da constituigio das garantias reais e fidejussorias,
bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengdo de

sua suficiéneia e exequibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da

Instrugiio CVM 28; ¢ U ﬁ

-
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e} que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéncia para
assegurar que as informagdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo ITI da
Instrugiio CVM 414,

10.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungBes de acordo com o Termo e com
a Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestagéio de Servigos de Agente Fiducidrio
na 1% emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado
em 21/03/2011. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartério de Registro de
Titulos e Documentos desta Capital de Séio Paulo, microfilmado sobre o n° 1.769.404
em 27/04/2011.

10.4. O Agente Fiduciério recebers, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos
deveres e atribuiges que The competem, nos termos da lei e do Termo, a remuneracio

estabelecida no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantacio de servigos equivalente a uma parcela semestral
antecipada, paga integralmente antes do inicio de implantacio do servigo
previsto neste Tetmo;

b) parcelas semestrais de R$ 5.260,68 (cinco mil, duzentos e sessenta reais e
sessenta ¢ oito centavos), liquida de impostos conforme item “f* abaixo, paga a
primeira 2 (dois) dias apds a assinatura deste Termo. A data base do valor acima
¢ o més de fevereiro de 2013. As remuneragBes previstas neste item e no item
(a) acima scrdo devidas mesmo apés o vencimento do(s) CRI, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda
possuam parcelas em atraso;

¢) as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M, ou na sua faita, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

d) as remuneragSes nfio incluem as despesas com publicagdes, transporte,
alimentagdo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente
Fiducidrio, durante ou ap6s a implantacdo do servigo, a serem cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas  faturas  emitidas

diretamente em seu nome, ou de reembolso. Nio estio incluidas, igualnientes

49
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despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais como auditoria efou
fiscalizagfio, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou ao(s)
Investidor(es), sendo que tais despesas com especialistas deveriio ser, antes de
incorridas, previamente aptovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela
assumidas perante ofs) Investidor(es), todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s) CRI deverdio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares do(s) CRI
incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e
taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de
ag¢Ges contra ele intentadas no exercicio de sua funggo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh&o do(s)
Investidor(es) do(s) CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas
pelo(s) Investidor(es) do(s) CRI, bem como a remuneracio e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipotese da Securitizadora permanecer
em atraso com relagéio ao pagamento do(s} CRI desta por um periodo superior a
60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia do(s)
titular(es) do(s) CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

as remuneragOes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre
servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuigiio ao Programa de Integragdo
Social), COFINS e CSLL (Contribuicio Social sobte Lucro Liquido) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente
Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas

de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em Lei,
ou em ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da Instrugiio CVM 28, e
observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado na clausula 10.3

acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

s
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a)-zelar pela proteciio dos direitos e interesses do(s) Investidor(es), empregando no
exercicio da fungfo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagio da Securitizadora na
administragfo do Patriménio Separado;

b} adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos
interesses do(s) Investidor(es), bem como a realizagfo dos créditos afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Securitizadora néio o faga;

¢) exercer a administragio do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo,
na hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento pela
Securitizadora de toda e qualquer obrigactio ndo pecuniria prevista neste Termo, nio
sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo
Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagses para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecera, e¢; (i) o no
pagamento, pela Securitizadora, das obrigagdes, juros e remuneragdo do(s) CRI,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagfio, a liquidagfo do Patriménio
Separado;

€) convocar assembleia geral do(s) Tnvestidor(es) para deliberar sobre as normas de
administragio ou liquidagiio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia do
Patriménio Separado;

) no caso de reniincia de suas fungdes em virtude da superveniéneia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagdo da rentncia,
devendo, ainda, fornecer & Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (irinta)
dias da data de sua rendncia, toda a escrituragiio, cotrespondéncia, registros
magnéticos de informagiio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a esctituragéio, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdio ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes,
recebidos da Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informacdes contidas neste
Termo de Securitizagio, no(s) CRI ¢ demais documentos entregues pela

Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos

Imobilidrios e deste Termo de Securitizagfio, respectivamente, nas ins@
51
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competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes oy falhas de
que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28, verificar a
regularidade da constituiciio das garantias reais e fidejussorias, bem como o seu valor e
exequibilidade acompanhando mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora
¢ do relatério que The for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente
ou atraves de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéneia
dos Créditos Imobilirios individualizados no Anexo I deste Termo, sua realizacfio,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia do(s) Devedor(es), bem como o
andamento detalhado de seu fluxo;

J) solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na Securitizadora, que serd realizada is expensas da Securitizadora;

k)elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, & disposi¢iio do(s)
Investidor(es), na sede da Securitizadora ¢ na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as
seguintes informagdes: (a) Créditos Imobiliarios, conforme identificados neste Termo;
(b) eventuais ModificagSes dos Créditos Imobilidrios; (c) eventuais pagamentos
antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipotese, o(s) CRI vencer(em)
antecipadamente na mesma proporgio dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido neste Termo; (d) cumprimento das obrigages assumidas pela
Securitizadora nos termos deste Termo e do(s) CRI;

1) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fun¢fo de Agente Fiducidrio;

m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes & presente Securitizago, por parte da
Securitizadora,

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagfio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiduciario, que servira para
baixa, na(s) Institui¢io(Ses) Custodiante(s), dos Créditos Imobilidrios, bem como do
desbloqueio das CCI junto & Cetip;

0} acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, do(s) CRI, das despesas e das comisstes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo, através do envio de
relatorios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar ¢ analisar: (i) a indicagio de prestadores de servigos de andlise prévia,

auditoria e administragdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizagdio das céssBes de
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2)

b)

d)

€)

Créditos Imobilidrios em substituigdo aos atuais, quando for o caso. A contrata¢dio de

tais prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita & anuéneia do Agente

Fiduciario. O(s) Investidor(es) serd(do) comunicado(s) da substituicdio do prestador de

Servicos.

10.6. O Agente Fiducidrio respondera perante o(s) Investidor(es) pelos prejuizos que

Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.

10.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de
cada més, os relatorios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios

vinculados ao presente Termo de Securitizagio referentes ao més imediatamente

anterior.

10.8. O Agente Fiduciério poderd ser substituido em razo de sua destitui¢ho, rentincia,

ou nas hipoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto

segue:

em nenhuma hipotese a fungfio de Agente Fiducirio poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de
Assembleia do(s) Investidor(es) para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

a Assembleia do(s) Investidor(es), referida na alinea anterior, podera ser convocada
pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que
represenie(m) no minimo 10% (dez por cento) do(s) CRI emitidos € subscritos, ou pela
CVM;

s¢ a convocagdo da Assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberé 4 Securitizadora convocs-la;

ao(s) Investidor(es) somente ¢ facultado proceder 4 substituigio do Agente Fiduciario e
a indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuiciio
publica do(s) CRI, em Assembleia de Investidor(es), especialmente convocada para
esse fim;

a convocagdo da Assembleia de(s) Investidor(es) far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal
mandatado para Emissfio, instalando-se em primeira convocago com a presenga de

titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global do(s){CRI e,

53
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g)

h)

i)

i)

em segunda convocagfio, com qualquer nimero, somente sendo vélida as deliberag8es

tomadas pela maioria absoluta desse capital;

a substituigdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicagio a CVM,
conforme disposto no artigo 4° da Instrugdio CVM 28;

a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo 4 Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes
€ registros;

o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do
presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva
substituigfio ou liquidagdo total do(s) CRI;

o Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual nfio devera receber remuneracfio
superior 4 constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substituido;

o Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituigfo ao(s)
Investidor(es), mediante publicagiio em jornal mandatado para Emiss&o, bem como por

carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRI, as expensas da Securitizadora.

10.9. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destitnido
pela Securitizadora ou pela Assembleia de Investidor(es), na hipdtese da
superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo

de suas fungdes.

10.10. O Agente Fiduciério eleito em substituigdo, nos termos desta cléusula, assumira
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagao

aplicavel e deste Termo de Securitizagfo.

10.11. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) do(s)
Investidor(es), por deliberaghio em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento
dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n° 9.514/97, no respectivo contrato ¢ neste

Termo.
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CLAUSULA 11 — DA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S)

11.1. Compete 4(s) InstituigAo(Ses) Custodiante(s), de acordo com o(s) Contrato(s) de

Custodia firmado(s) com o(s) Originador(es) e/ou com a Securitizadora:

(i) wverificar a regularidade da emissio da(s) CCI, analisando a(s) Escritura(s) de Emissdo
de CCI;

(ii) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou a(s) Escritura(s) de Emissio
de CCI, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(iii) manter o presente Tetmo de Securitizagfio emitido pela Securitizadora sob sua custodia
durante todo o perfodo do contrato;

(iv) realizar o registro escritural da(s) CCT;

(v) enviar Declaragio & Securitizadora atestando que o presente Termo de Securitizagfio e
a(s) CCI encontra(m)-se devidamente registrados e custodiados nos termos da Lei

10.931/04 e Instrugio CVM 414, bem como demais legislagdes relacionadas.

11.2. A(s) CCI serd(fo) custodiada(s) pela(s) Instituigio(des) Custodiante(s), nos

termos da Lei n° 10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sdo) tirmado(s) os Contrato(s) de Custodia e Registro das CCI entre os Originadores
efou a Securitizadora com a(s) Instituicio(Ges) Custodiante(s);

(i) o(s) Originador(es) emitira(@o) a(s) Escritura(s) de Emissfo e a(s) entregara(do) a(s)
Institui¢do(6es) Custodiante(s);

(iii) a(s) Institui¢io(des) Custodiante(s) verificar(fio) a regularidade da emissdo da(s) CCl e
providenciara(rio) o seu registro escritural;

(iv) uma vez registrada(s) escrituralmente a(s) CCI, ofs) Originador(es) solicitara(fio) a
transferéncia da(s) CCI para a Securitizadora; %

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagiio do(s) Créditos Imobiliarios, afs)
CCI ¢ (sdo) retirada(s) pela(s) Instituicfio(des) Custodiante(s) do sistema de
escrituragdio da(s) CCI, mediante emissfio de termo de quitagdio, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagio do credor da(s) CCl,

eniitido pela instituigdo escrituradora da(s) CCI e pela declaragdo da(s) Instituigio(des)
Custodiante(s).
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11.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §4° ¢ §5° do artigo 18 e pardgrafo
Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, a(s) Instituicdo(Fes) Custodiante(s) presta(m)

as devidas declaragbes de custédia.

CLAUSULA 12 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

12.1. O(s) Investidor(es) podera(do), a qualquer tempo, reunir-se em assembleia

especial a fim de deliberar sobre matéria de interesse comum,

12.2. A Assembleia de Investidor(es) podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Securitizadora, por Investidor(es) que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) dos CRI em Circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item
10.8. “b” acima.

12.3. A convocagfio da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado por 03
(tr€s) vezes, sendo a primeira com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, no jornal

de Publicagdes.

12.4. A Assembleia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de
Investidores que representem, nio minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagéio ou,
em segunda convocagdio, com qualquer niimero de presentes, somente sendo validas as
deliberagBes tomadas pela maiotia simples dos Investidores presentes dos CRI em
Circulaggo, ressalvados os demais quéruns especificos que poderdio estar estabelecidos

neste Termo.

12.4.1, Deverdo ser excluidos do célculo do quérum de deliberagiio da Assembleia

Geral os votos em branco.

12.4.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem oS
Investidores de todos os CRI em Circulagfio, sem prejuizo das disposigdes relacionadas

com os quoruns de deliberagfio estabelecidos neste Termo.
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12.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias, sendo
admitida a constituigio de mandatarios, Investidor{es) ou nfio, observadas as

disposigdes do §1° e §2° do artigo 126 da Lei n® 6.404/76.

12.6. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Securitizadora nas

Assembleias.

12.7. O Agente Fiducidrio devera comparecer a4 Assembleia e prestar aofs)

Investidor(es) as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.8. As deliberagdes tomadas pelo(s) Investidor(es), observados os quoruns
estabelecidos neste Termo, serfio vélidas ¢ eficazes perante a Securitizadora, bem
como, obrigardo ofs) Investidor(es), independentemente de terem ou ndo comparecido

& Assembleia.

12.9. Caberd a Securitizadora em conjunto com o Agente Fiducidrio, findo os prazos e
formalidades para convocacfio das assembleias sem que se tenha obtido quérum
minimo nas 2 (duas) convocagdes para sua instalagio, promover a comunicagio ao
mercado por meio de divulgagdo nos meios de PublicacBes previsto neste Termo,
sendo que, se ndo houver manifestagio formal no prazo de 10 (dez) dias da
comunicag#o, o pleito sera interpretada como manifestaciio favoravel ao que necessite

ser deliberado.

12.9.1. Nao se aplica as disposigBes da cléusula 12.9. acima, para as seguintes
hipéteses: (i) diminuigdo da remuneragio do(s) CRJ; (ii) diminuigio de garantia; (iii)
alteragdio do cronograma de pagamento, salvo nas condigdes inerentes a dindmica da
Carteira; (iv) e demais situagBes especificas previstas em outros capitulos neste Termo

¢ na legislagdo aplicavel.

CLAUSULA 13 - DA LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario
assumira imediatamente a administragdo do Patriménio Separado €, nos 30 (trinta) dias

subsequentes convocard Assembleia Geral de Investidor(es) a fim de deliberar pela
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liquidag@io do Patriménio Separade ou pela continuidade de sua gestdio pelo Agente
Fiducidrio, cuja remuneragéio sera oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e
5.3. do contrato firmado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, conforme

especificado neste Termo:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagiio judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagfio judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperagfio judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagéio ou de sua concessio pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora ¢ ndo

devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo

legal;
(iii) decretacdo de faléncia ou apresentaciio de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) ndio pagamento pela Securitizadora das obrigagdes pecuniérias devidas a qualquer dos
eventuais Investidores dos CRI, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo

de 15 (quinze) dias, desde que haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

(v) declaragGes falsas da Securitizadora neste Termo ou nos demais documentos da
operagdo de Securitizaglo que sejam imputadas exclusivamente & Securitizadora,
exceto se relacionadas & informagdes prestadas pela Securitizadora com base em

relatério ou informag@es que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagio néo pecunidria
prevista neste Termo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for

enviado pelo Agente Fiducigrio,

13.2. A liguidagio do Patrimdnio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobilidrios integrante do Patrimbnio Separado ao Agente Fiduciario (ou

a instituigio administradora que vier a ser aprovada pelo(s) Investidot:(e[),gna
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‘ qualidade de representante do(s) Investidor(es), para fins de extingdo de toda e
qualquer obrigagiio da Securitizadora decorrente do(s) CRI. Nesse caso, caberd ao
Agente Fiducidrio (ou 2 instituicio administradora que vier a ser aprovada pelo(s)
titular(es) de CRI), conforme deliberaciio do(s) Investidor(es): (a) administrar os
Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b} esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacio dos Créditos Imobilidrios que lhe
foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre o(s) Investidor(es) na proporgio de
CRI detidos, e (d) transferir os recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios

eventualmente ndo realizados ao(s) Investidor(es), na propor¢do de CRI detidos.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto a0s Créditos Imobilidrios que lasireiam ofs) CRI emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadora s¢ responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos
valores ¢ nas condigles enunciadas no respectivo insttumento de cessdo desses
créditos firmado com o(s) Originador(es);

(iil) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus,
gravames ou restrices de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo 4 sua cessgo;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operacdo estio vinculados a Imovel(is) performado(s),
ou seja, com construgio concluida, e com o respectivo “Habite-se”, vinculado aos
Contratos Imobiliarios, pata os fins de atendimento ao disposto no artigo 6° inciso [ da
Instrugio CVM 414;

\2) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagdo fiduciria, em
conformidade com a Lei 10.931/04.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora do(s) Devedor(es) mediante a cessdo dos

Créditos Imobilidrios, por meio da transferéncia da(s) CCI na Cetip; i
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(ii) a(s) propriedade(s) do(s) Imével(is) encontra(m)-se livre(s) de quaiquer 6nus que nio
seja, quando for o caso, a alienagdo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente
Crédito Imobiliario.

14.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacio:

(i) Esta operagfo, incluindo a aquisi¢fio de Créditos Imobiliérios, a emissiio da(s) CCI e
do(s) CRI, ¢ legitima em todos seus aspectos;

(ii) todos os documentos inerentes a esta operaciio estdo de acordo com a legislagio
aplicavel;

(iii) que no momento da assinatura deste Termo, o seu registro de companhia aberta
encontra-se atualizado perante a CVM;

(iv) declara, sob as penas da lei, que em razdio de seu dever de diligéneia, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da operagdo, sendo responsével pela veracidade,
consisténcia, qualidade, cotre¢dio ¢ suficiéncia das informages prestadas no Prospecto
e neste Termo de Securitizagdo por ocasidio do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuigio dos CRI; e nos termos do § 5° do artigo 56 da Instrugio CVM
400 a Securitizadora declara que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes ¢ contém as informagGes relevanies necessdtias ao conhecimento do(s)
Investidor(es), sobre os) CRI, a Securitizadora, suas atividades, situagio econdmico-
financeira, os riscos inerentes A sua atividade, e quaisquer outras informagdes

relevantes.

14.2. O Agente Fiduciédrio declara nos termos do item 15 do Anexo II da Instrugio
CVM 414 quanto A legalidade e auséneia de vicios da presente operagio de
securitizacfio, além da veracidade, consisténeia, corregiio e suficiéncia das informagdes

prestadas neste Termo de Securitizaggo.

CLAUSULA 15 - DO DESDOBRAMENTO DO(S) CRI

15.1. Nos termos do artigo 16 da Instrugio CVM 414, poderd a Securitizadora ap(f

. . s Q 3
Desdobramento do(s) CRI, de maneita que seu valor nominal unitario passe a seft_snb¥

A

60

. . e & g Largline M08
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, PIOPOL Ggisr 18315
@
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S
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inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes

condi¢des:

a)que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b)que nfo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante ofs) Investidor(es);
c}que o Desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples do(s)
detentor(es) do(s) CRI em Circufagdio;

d}que a presente Emissdo seja objeto de atualizacdio do relatério de classificagéio de
risco por Agéncia de Rating, a cada perfodo de 3 (trés) meses; e

&) que na forma do §2° do artigo 16 da Instrugfio 414 ¢ do inciso III do §1° do artigo 5°,
sejam arquivadas na CVM as demonstraces financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos

Imobiliarios.

CLAUSULA 16 - COMUNICACOES

16.1. Todas as notificagdes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdio consideradas validas a partir do seu recebimenio nos enderecos
constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, durante a
vigéneia deste Termo. As comunicagdes serfio consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama ou, ainda, quando forem realizadas por
correio eletronico mediante o simples envio da mensagem eletrdnica, nos enderegos
abaixo indicados. Os originais dos documentos enviados por fax deverfo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) dias Uteis apds o envio da
mensagem. Cada Parte devera comunicar A outra a mudanca de seu endereco, ficando

responsavel a Parte que nfio receba quaisquer comunicages em virtude desta omissdo.

Para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURIT 1ZACAO

At.: Fernando Pinilha Cruz

Endereco: Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar — Bela Vista

Séo Paulo — SP f
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'CEP: 01310916
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br e 1i_bs@panamericano.com.br
Telefone: (11) 4081-4654
Fax: (11) 4081-4721

Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities
Para 0 Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

At.: Gustavo Dezouzart ¢ Henrique Noronha

Enderego: Avenida das Améticas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205 - Barra da Tijuca
Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

E-mail: gustavo@oliveiratrust.com.br e gerl -agente@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Website: www.oliveiratrust.com.br

CLAUSULA 17 - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. O presente Termo de Securitizagio ¢ celebrado em conformidade com as

disposi¢Bes da Lei n° 9.514/97, Lei n° 10.931/04 ¢ da Instrugo CVM 414,

17.2. A Securitizadora ¢ 0 Agente Fiduciério obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral e fielmente as condi¢des previstas neste Termo de Securitizagdo, de modo a

assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condi¢Ges.

17.3. Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar %
aditivos ao presente Termo, em decorréncia de: (i) exigéncias formuladas pela CVM;
(i) quando verificado erro de digitacio; ou (iil) modificagdes que ndo representem
prejuizo ao(s) Investidor(es); independente da aprovagiio do(s) Investidor(es) em

Assembleia Geral.

\4
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17.4. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem.ser observados
pelo(s) potencial(is) adquirente(s) do(s) CRI. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, regulamentages especificas, entre outros, que se
relacionam & Securitizadora, ao(s) Devedor(es), as garantias constituidas, ao(s)
Imovel(is) vinculado(s) aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta Emissdo e ao(s)
proprio(s) CRI. O(s) potencial(is) Investidor(es) deve(m) ler cuidadosamente todas as
informagBes que estfio descritas no Prospecto e neste Termo, antes de tomar uma

decisdo de investimento.

17.5. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo nfio
prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-s¢ as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se
validamente para obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada

ou declarada ineficaz.

17.6. O presente Termo de Securitizagio & celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a

cumpri-lo em todos os seus termos.

17.7. Para fins de execugio dos créditos constituidos pelo presente Termo ¢ pelo(s)
CRL bem como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este
instrumento titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Codigo de

Processo Civil Brasileiro.
17.8. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estade de Sdo Paulo,
para dirimir quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio

de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor

¢ forma e para um s¢ efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, 04 de fevereiro de 2013.
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Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizag@o de Créditos Imobilidrios celebrado em 04 de

Jevereiro de 2013, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio e a Oliveira Trust DTVM
S.4.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

(

Nome: Nome:

Cargo: ando P- Cruz Cargo:

Fe
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Pdgina de assinaturas /2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 04 de

Jeverciro de 2013, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e a Oliveira Trust DTVM

S.A.
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fiduciario
{ 1 7 .
Nome: AntomoAma(opRmdeQ“wenam Nome: Mo de Andrade
Cargo: rador Cargo: Proguraor
Testemunhas:
Nome: Q Y Nome: . .
Gi . Karine S. Bincoletto
RG: lovagg§4§25%%|1 1Sca"et RG: CPF 350.460.308-96
>l RG 33.317.575-X
CPF: CPF: 326,613 258-08 CPF:
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ANEXO I a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIES 2.013-297 ¢ 2.013-298 — IDENTIF ICACAQ DOS CREDITOS

r
IMOBILIARIOS
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o | Nomiedo Cliente Originador Empreendimente 3 ccl : Cartério Matricula Assent. | Devedo 7] 0 | e
ccl X . se o | NC
TV | Re | TO
O | gis
o
Ha 25/
HELBAACO bit 12/
EMPREEND. R AUGUSTA 000183 CA181 | o12 43.273, e- | O | 202
1| JAIME BERTONI | IMOBILIARIOS LTDA 0000 g 18§ 1* ORi DE GUARULHOS. 93.596 AV. 05 61 se + K 2
ARTHUR 1201 Ha 30/
ALEXANDRE HELBOR T bit 12/
BENCZ DE EMPREENDIMENTGS R PASTOR FRITZ BULHER | 011 VG 33.406/07/08 180378 { e [ O | 201
2 | CAMARGO SIA 000078 B 1201 0 14¢ | 2° ORI DE JOINVILLE - SC 09 AV 03 1222 se | K K}
Ha 25/
VICTOR HELBAACO bit 10/
CHANAN EMPREEND. R AUGUSTA 000183 BO022 | 012 1° ORI DE GUARULHOS - 35277 & 0 | 202
3 | COSTA IMOBILIARIOS LTDA G000 9 022 [ sp 93.4%0 AVY. 03 94 se | K 3
Ha 25/
EDUARDO HELBAACO bit 03/
TENORIC DE EMPREEND. R AUGUSTA 000183 012 37.165, e | O |20
4 | ARAVJO [IMOBILIARIOS LTDA MA2E3 0000 9 213 1* ORI DE GUARULHOS 93.777 AV. 05 36 se K a
Ha 30/
MARIA ALICE HELBAACO bit 08/
FERREIRA EMPREEND. R AUGUSTA 600183 1T131 012 1° ORI DE GUARULHKOS - 77063, | & | O | 201
5 | souzAa IMOBILIARIOS LTDA 0000 9 133 | SP $3.947 AV 05 88 se K 3
Ha 25(
MARCELO HELBAACO bit 12/
MIGUEL DA EMPREEND. R AUGUSTA 000183 17201 012 92111, e Q| 202
i 6 [ SILVA IMOBILIARIOS LTDA 0000 9 201 1° ORI DE GUARULHOS 93.954 AV. 03 28 se X 2
Ha 25
HELBOR bit o/
RUTE GARCTA EMPREENDIMENTOQS R JOAQ RAMALHO 2062 00% | Jool 183481 | e- | O | 202
| 7 | DE GOES SiA 000000 14 0000 2 4 1° ORI DE SANTOS 70047 AV. 07 A se | K 3
ADELAINE
MARLY DA Ha 25/
TERRA HELBOR bit o1/
CALDERA EMPREENDIMENTOS R JOAQ RAMALHQ 2062 009 § Joot 156099 | e- | O | 202
3 | SETTE SIA ¢00000 11_0000 2 1 1° ORI DE SANTOS 70.044 AV. 07 65 s¢ 1 K 3
Ha 307
FABIO BRAZILIAN bit 03/
FERREIRA DE MORTGAGES CIA RUA ANDRE VIDAL 201 9° ORI DE SAQ PAULO - 126309 | & [ O | 203
9 [ SQUZA HIPOTECARIA 900063 0000 0 1524 [ SP 58.564 AV 7 45 s¢ | K 2
Ha 17
SOELY BRAZILIAN RUA FRANCISCO PIRES bit o1/
t | APARECIDA MORTGAGES CIA DA ROCHA 000255 CASA 201 ORI DE GUARAPUAVA - 140673 [ e [ O | 202
0 | KLUBER HIPOTECARIA 0000 1 0132 { PR 16.042 AV. 8 31 se | K 9
Ha 01/
BRAZILIAN bit 02/
f | HARLEY VIEIRA | MORTGAGES CIA R DR CARVALHO DE BC 87.018, e [ Q{202
L | DOS SANTOS EHIPOTECARIA MENDONCA 000251 0092 N2 3 2° ORI DE SAQ PAULO 118.697 AV, 05 85 se | K S
Ha 30/
MARCIA BRAZILIAN bit 06/
I | CRISTINA MORTGAGES CIA RUA FILIPE LAURT 000295 | 201 9° ORI DE SAQ PAULO - 93.153, e | O [ 203
| 2 | SILVA PEREIRA | HIPOTECARIA Co0s2 L 2031 | $P 182336 AV. 6 92 se K 1
Ha 28/
THAIS BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit 09/
t | BALESTRE DE MORTGAGES CIA RUA SOLIMOES 001184 201 2° OFICIO COMARCA DE 264037 ; - | O | 203
3 | souUZA HIPOTECARIA 0000 L 3668 | CIANORTE - PR 6.689 AV.17 08 s¢ | K 1
Ha t
ROGERIO BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit Los
1 | GROHNERT DOS | MORTGAGES CIA RUA JULIO DIAS 000605 201 DO 3° OFICIO AVIZA | 211303 | e Q|20
4 | SANTOS HIPOTECARIA APTO 307 0000 1 3526 | FLORIANQPOLIS - $C 7926:7.880 | v9 52 e | K i
Ha 247
BRAZILIAN OFfC]O DE REGISTRO DE bit 324
T [ INES CLAUDIA MORTGAGES C1A RUA 1196 JOSE MOREIRA | 201 IMOVEIS COMARCA DE 92506, | e~ | O | 204
5 | SADZINSKI HIPOTECARIA 000201 APTO 01 0000 1 4355 | JARAGUA DO SUL - SC 66.552 AV3 36 ss | K i
BRAZILIAN CARTORIO DE 29/
I | RENATO MORTGAGES CIA RUA SERGIPE 000136 201 REGISTRO DE IMOVEIS 164.193 | Ha | 0| o1/
6 | RAMIRO SILVA | HEPOTECARIA 0000 2 0321 | DE CASSIA - MG 2,621 R.I0 62 bit { K \ @
66
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¢

Ha 15/

BRAZILIAN 16° CARTORIO DE bit 12/

1 { SAULOLIMA DE | MORTGAGES CIA RUA JOSE ATALIBA 201 REGISTRO DE IMOVEIS 168253 | e | O § 203
7 | OLIVEIRA HIPOTECARIA ORTIZ 0001130000 1 4782 | DE SAQ PAULO - SP 40.227 AV.1T7 90 s K 1

Ha 25/

CLAYTON BRAZILIAN Registro Geral do 2° Oficio vt 03/

L | FERREIRADE | MORTGAGES 1A R DOS CAIABLS 000035 BC Imabilidrie dx Comarca de 62659, [ e | O | 202
8 | ALMEIDA HIPOTECARIA CASA 0000 N3 | 56 | Campinas, SP 128199 | AV.04 {33 se |K| o

Ha 24/

MARCOS BRAZILIAN bit 08/

1 £ ANTONIO DE MORTGAGES Cla RUA 14000039 CASA 39 201 51972, { o | O | 203
¢ | CAMARGOS HIPOTECARIA 0000 0 | 0334 | OI DE IGUATAMA - MG 2062 AV. 1|30 se | K| 0

Ha 30/

BRAZILIAN bit 1/

2 | ALEXANDRE MORTGAGES CIA RUA CALIL PADIS 000080 | BCI 74709, | e | O {202
0| SCANHOLA HIPOTECARIA 0000 2_| 0078 | OREATIBAEA 49.844 AV.09 |99 se | K[ 9

Hz 28/

BRAZILIAN 2° OFICIAL DE REGISTRO bit 02/

2 | ROGERIO MORTGAGES CIA RUA RAUL POMPEIA 201 DE IMOVEIS PA 345195 | e- O | 204
|| BAILEY HIPOTECARTA 000463 AP 12E2VGS 0000 | 2 | 0578 | CAPITAL 108343 | AV, .25 = | K| 2

Ha 16/

BRAZILIAN AVENIDA LEONARDO DA 8 OFICIAL DE REGISTRO bit 12

2 | CARLOS JAIR MORTGAGES CIA VINCE 000175 APTO 34 201 DE IMOVEIS DE $A0 167041 | e | © | 203
2 § GOULART HIPQTECARIA 0000 1 4822 | PAULO - SP 127.563 AVa .16 se K 1

Ha 19/

JULIC CESAR BRAZILIAN RUA CORONEL PACHECO 2° OFICIO DE REGISTRO bit 107

2 | MACHADO MORTGAGES CTA 000268 LOTE ¢ 201 DE IMOVEIS DE BELO 601202 | e | © | 202
3 [ PINTO HIPOTECARIA QUARTEIRAQ 79 0000 1 4679 § HORIZONTE - MG 48329 AV.S 21 se K [

Ha 2%

CELSO BRAZILTAN 2° OFICIAL DE REGISTRO bit 127

2 } ANTONIO MORTGAGES CIA RUA HUMBERTQ 201 DE IMOVEIS DE JUNDIAL 170.626 | e- O | 202
4 | CIPOLATQ HIPOTECARIA FORMES 000083 0000 1 4403 | -SP 31922 AV.L5 39 se K 1

Ha 02/

BRAZILIAN 2° CARTORIO DE bit 02/

2 | LUCTANODIAS | MORTGAGES CIA RUA GENERAL GOIS 201 REGISTRO DE IMOVEIS 193885 [ & | O | 201
5 | PIRES FILHO HIPOTECARIA MONTEIRO 0006650031 2] 0444 | DE SAO PAULO/SP 16000 |Aavi [ 3 e | K| 7

Ha 217

BRAZILIAN 15° OFICIAL DE bit 12/

2 | MIRIAM DOS MORTGAGES CIA RUARABELODACRUZ | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 157.866 | e | O [ 203
6 | SANTOS HIPOTECARIA 900125 ED ITAGUA 0000 || 4587 | DE SA0 PAULO - SP 166.667 | AV.S 59 se | & | i

Ha 20/

EERNANDO BRAZILIAN ALAMEDA DOS 14° REGISTRO DE bit o1/

2 [ MARQUES MORTGAGES CEA NHAMBIQUARAS 001312 201 IMOVEIS DE SAQ PAULO AV.YA 178.603 | e- Q| 202
| 7 | FERREIRA HIPOTECARIA E 1316 APTO 43 Q000 1 1428 | -SP 621/4.622 | V.10 .94 se K 3

Ha 29/

DANIEL BRAZILIAN 5* OFICIAL DO bit 03/

2 | ALEsaNDRO MORTGAGES CIA AVENIDA PRINCESA 201 REGISTRO DE IMOVELS 138952 | - | O | 203
8 | PETROLO HIPQTECARIA ISABEL 000254 0000 1 2715 § DORIQ DE JANEIRQ - RJ 86.087 AV.10 .34 se K 3

Ha 1/

BRAZILIAN 18°REGISTRO DE bit 08/

2 § ROBERTO MORTGAGES CIA RUA GASTAO DOREGG | 201 IMOVEIS DE SA0 PAULO 194948 | e- | O } 203
9 | HINDRIKSON HIPOTECARIA MONTEIRQ 0005600000 to| 271 | -sp 17609 | Av.l0 | 93 se | K| 1

Ha 05/

BRAZILTAN 4° OFICIO DO REGISTRO bit 08/

3 | JUVIAND MORTGAGES C1A RUA LUCIO ALVES 000096 | 201 DE IMOVEIS REO DE 99534, | o 1 0 | 204
o | LEMOS HIPOTECARIA APTO 105 BL 04 0000 L | 3012 | JANEIRO-RJ 153223 | AV 29 se f K|

[LMADE CARTORIQ DE Ha 28/

FATIMA BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVIES E bit 09/

3 | PONTES DA MORTGAGES CIA RUA PADRE RODOLFQ 201 ANEXOS DA COMARCA 116153 | o | 0 | 203
| [ COSTA HIPOTECARIA KOMOREK 006092 0000 | 2805 § DEITU - SP 29.423 AV.1S 40 se K H

ALVARO LUIZ Ha 14/

JUNQUEIRA BRAZILIAN 13° CARTORIO DE, bit 1/

3 | MENDES MORTGAGES CIA RUA OSCAR FREIRE 201 REGISTRO DE IMQVEIS 510768 | e Q2010
[ 2 | PEREIRA HIPOTECARIA 000416 APTO (34 0000 1 4137 | DE SAQ PAULO - SP 20.261 AV.06 .50 58 K 6

Ha 28/

CARLOS BRAZILIAN OFICIAL DE REGISTRO bit 107

3 | ALBERTO MORTGAGES CtA 261 DE IMOVEIS E ANEXOS 31848, | o [ O |20
3 { PEREIRA HIPOTECARIA RUA LIRIO5 003083 0000 | 1 | 4084 | DE VOTUPORANGA - SP 43.762 AV4 72 se | K8

Ha o7/

CRISTIANE BRAZILIAN 3°REGISTRO DE bit 1

3 | MARLIDE MORTGAGES CIA RUA WASHINGTON LUIZ | 201 IMOVEIS COMARCA DE 160.467 | e- [ O {202
4 { OLIVEIRA HIPOTECARIA 002900 APTO 1i2 0000 i 4264 | CAMPINAS - SP 186.073 AV S se K 1

2° CARTORIO DE Ha 10/

MARCOS BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit 1/

3 | ANTONIO MORTGAGES CIA RUA DAS CASUARINAS | 201 COMARCA CAMPINAS - 99.099, | e | O | 203
5 | BERNARDING | HIPOTECARIA 0000860006 t | 4288 | sp 54451 AVOS |43 se | K| 1

3 [JosELuiZ BRAZILIAN ALAMEDA DO 201 1° OFICIAL DE REGISTRO R

6 | PEREIRA MORTGAGES ClA MONIOLEIRO 000405 1_j 4000 | DE IMOVEIS COMARCA 66295 AV 25371, | Ha | O | o8/
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| ROMITO HIPOTECARIA 0000 DE SANTOS - SP 54 bit | K | 20
e 3
se
Ha 02/
WILLIAM BRAZILIAN RUA COLOMBIA 000606 CARTORIO DE bit 2
3 | DOUGLAS MORTGAGES CIA APTO 11 EDIFICIO MAR 201 REGISTRO DE IMOVEIS 69.951, | e | O | 202
7 | ZABORSZKY HIPOTECARIA 0000 1 4610 | DE GUARUIA - SP 20.623 AV 67 se | K 1
Ha 207
BRAZILIAN RUA HERMANTING 2°CARTORIO DE bit 12/
3 | VALMIR TADEU | MORTGAGES ClA COELHO 000255 APTO 61 201 REGISTRO DE IMOVEIS 44,984, e- L O |20
| 8 | FERNANDES HIPOTECARIA BL 4 CONJRE 0060 1 4350 | BE CAMPINAS - SP 71.682 AV.8 o7 se | K 6
Ha 207
NORTON BRAZILIAN 15° OFICIAL DE bit 12/
3 | TORRES DE MORTGAGES CIA RUA CAMILO NADER 201 REGISTRO DE IMOVEIS 554129 | e | O | 203
9 | BASTOS HIPOTECARIA 000315 APTO 12 0000 1 4851 | DE SAQ PAULO . SP 151.550 AV.Y 227 se | K 1
Ha 06/
BRAZILIAN REGISTRO DE IMGVEIS E bit 05/
4 1 MICHAEL MORTGAGES CTA RUA DR FERNANDO 201 ANEXO0S DE SAQ JOSE 120508 1 e [ O | 202
0 | SWOBODA RIPOTECARTA COSTA 000172 0000 2 0049 | DOS CAMPOS - SP 131.180 AV 07 273 se | K 9
Ha 13/
RICARDO BRAZILIAN AV PADRE ANTONIO 15 SERVICO DE bit 02/
4 | CESAR DOS MORTGAGES CIA JOSE DOS SANTOS 000530 | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 28852t | e- | O | 203
[ 1| RETS HIPOTECARIA APTQ 163 0000 2 0566 | DE SAO PAULO - SP 149511 AV06 235 se [ K 2
Ha 26/
BRAZILIAN I3*OFICIALDE bit 08/
4§ ALEXANDRE DE | MORTGAGES CIA RUA ITARARE 000177 AP 201 REGISTRO DE IMOVEIS 139370 | e- [ O | 204
2} MAURO FELIX HIPOTECARIA 104 0000 3 2977 | DE SAO PAULO - SP 79.2t6 AV.IL .58 s¢ | K 1
Ha 15/
LUIZ HENRIQUE | BRAZILIAN RUA WALDEMAR DE 1 OFICIO DO REGESTRO bit 08/
4 | LOYRENCO MORTGAGES CIA ASSIS RIBEIRO 000155 €S 201 DE IMOVEIS DE 69.285, e- 0O | 204
3 | CARDOSO HIFOTECARIA 5 0000 1 3067 | TERESOPOLIS-RJ 20.771 AV 4 se | K 1
Ha 16/
PAULO BRAZILIAN RUA IMIGRANFES 1° CARTORIO DE bit 09/
4 { HENRIQUE MORTGAGES CIA JAPONESES 000051 | GL 201 REGISTRO DE IMOVEIS 91776, e | O | 204
4 [ ZONFRILE HIPOTECARIA 0000 i 3324 | DE RIBEIRAQ PRETO - SP 0.050 AV.19 61 s¢ | K 1
Ha 21
BRAZILIAN RUA PASSADEMA 000335 OFICIAL DE REGISTRO bit 09/
4 [ LEONARDODA | MORTGAGES Cla APTO 72 BL AED ALFA 201 DE IMOVEIS DE JACARE? 116013 | & | O | 204
| & | SIL.VAPEREIRA | HIPOTECARIA 0000 L 3128 | -SP 62.507 AVE 82 se | K 1
2° OFICIQ DO REGISTRO Ha 30/
BRAZILIAN DE IMOVEIS E bit 9/
4 | FRANCISCO MORTGAGES CIA RUA DOS CARVOES 201 HIPOTECAS DE 60.499, e | O] z0t
6 | RODRIGUES HIPOTECARIA 000071 _ 0000 1 3458 | SALVADOR - BA 4534 AV.iL 68 s¢ | K 7
AVENIDA ENG Ha 24/
BRAZILIAN ARMANDO DE ARRUDA 8° QFICIAL DE REGISTRO bit 10/
4 | JOSE EDUARDO | MORTGAGES CIA PEREIRA 003411 AP 44 201 DE IMOVEIS DE SAQ 153667 [ ¢ | O | 201
7 | MATUCK HIPOTECARIA 0000 L 3660} PAULG - SP 152246 AV4 212 s¢ 1 K g
Ha 13/
ROGERIC BRAZILIAN . bit 10/
4 | SEVERIANO MORTGAGES Cla 201 REGISTRO DE IMOVEIS 57012, | e | O | 202
8 | BATISTA HIPOTECARIA RUA 3A 000255 0000 1 3447 | DE GUAIRA - SP 5.083 AV 25 )] s [ K 6
Ha 4/
BRAZILIAN 3° CARTORIO DE bit 107
4 | JOSE CARLOS MORTGAGES C1A 201 REGISTRO DE IMOVEIS 235645 [ e | O | 203
9 | VALSECH} HIPOTECARIA RUAITAICI 000111 0000 L 3818 | DE SAOPAULO - 5P 17.649 AV.06 .57 se | K 3
ALAMEDA DAS ) Ha 137
THOMAS BRAZILIAN SAPUCAIAS 000000 REGISTRO DE IMOVEIS bit 10/
5 [ OSTRAND MORTGAGES CIA QUADRA 16 LOTE 22 LO 201 BA COMARCA 144794 | e | O | 204
0 [ ROSEN HIPOTECARIA 0000 1 2861 | BARUERWK/SP 127.464 AV.E] 291 se | K 1
2° OFICIAL DE REGISTRO Ha 267
MARIA DE BRAZILIAN DE IMOVEIS DA bit (U
5 | FATIMA MORTGAGES CIA RUA ANTONIQ TOFFOLE 201 COMARCA DE JUNDIAT - 159.522 | e- [ O | 202
! [ BAGNARA HIPGTECARIA 000138 APTO 23 BL A 0000 t 3991 | SP 103.174 AV 09 L7 se | K 7
REGISTRO DE IMOVEIS Ha 28/ Q
CARLOS BRAZILIAN 10° QFICIO DA bit 10/
5 | FERNANDO MORTGAGES CIA RUA URUGUAE 000078 AP | 201 COMARCA DO RIO DE 150267 | e | O | 200
2 | 3OARES HIPOTECARIA 301 0000 1 4140 | JANEIRO - RJ 45993 AV.O0S 33 se | K $
Ha 287
BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit ot/
5 | SIRLE] SILVA MORTGAGES CIA RUA GUAICURU 000230 201 DA 3 ZONA DE PORTO 74507, e | O | 202
3 | ARAUIO HIPOTECARIA 9600 L 4156 ] ALEGRE - RS 1.636 AV.05 54 se | K 7
Ha 28/
TADEU CARLOS | BRAZILIAN bit 10/
5 | DE PAULA MORTGAGES CIA 201 CARTORIO DO 2° OFICIO 139893 { c- [ O | 204
4 | FERREIRA HIPOTECARIA RUA 3 000G00_ 0000 t 4103 | DE MARICA - R 69830 AV.Yy .78 se | K 1
) Ha 10/
RUDOLF BRAZILIAN RUA MALEBRANCHE 1° CARTORIO DE bit i
5 { FRANCA MORTGAGES CIA 000089 APTO 104A E 2VG 201 REGISTRO DE IMOVEIS 2406452 { e | O | 202
|5 § ZIMERMANN HIPOTECARIA 0090 i 4190_| DE SAQ PAULO - SP 68.557 AV.1Z 59 se | K 1 \
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18/

LAIS BRAZILIAN 2° OFICIAL DE REGISTRO bit 1w
5 | GUIMARAES MORTGAGES CJA ALAMEDARIBEIRODA | 201 DE IMOVEIS DA 15648 [ e | 0O |20
6 | ROMANI HIPOTECARIA SILVA 060811 AP 46 0000 1_| 3901 | CAPITAL - SP 93.265 AV 33 e [K]e
Ha 1y
RAQUEL GIL DE | BRAZILIAN 3° OFICIAL DE REGISTRO bit i
s | souza MORTGAGES CIA RUADUSOLINALEONE | 201 DE IMOVEIS DE 26451, | e | O | 201
7 | BATISTA HPOTECARIA TOURNEEUX 000612 0000 | | | 4179 | CAMPINAS - SP 143172 | Ava 95 ss 1K | 6
1 OFICIAL DE REGISTRO Ha 16/
BRAZILIAN DE IMOVEIS DE SAQ bit 1
5 MORTGAGES CIA RUA VENEZUELA 000376 | 201 BERNARDO DO CAMPO - 83584, [ e | O | 202
8 | ADILSON RIZZI | HIPOTECARIA 0000 U |44 s 10472 [Avi4 |74 se | K| 6
Ha 1/
PAULO BRAZILIAN bit 1/
S LEANDRODA | MORTGAGES CIA RUA ACACILIA CAPELAO | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 86434, 1 e- | O | 202
9 | SILVA HIPOTECARIA PERES 000521 0000 1| 4276 | DE TAQUARI - RS 15,921 Avilo [ se b |1
2° OFICIAL DE REGISTRO Ha 16/
BRAZILIAN RUA GREGORIA DE DE IMOVEIS DE SAQ bit s/
6§ MAURICIODE | MORTGAGES CIA FREGEL 000380 BLOCO 24 | 201 BERNARDO DO CAMPO - 0063, | e | O {201
0 | Sousa HIPOTECARIA APTO4IED 0000 1| 4307 | s 47840 | Av.oo |20 se | X | o
CARTORIO DE Ha 29f
ANACRISTINA | BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVETS E bit 1
6 | ARANTES DE MORTGAGES CIA RUA MOLDAVITA 000020 | 201 ANEXOS DE SANTA 666933 | & | @ | 203
|1 | MELLO TIM HIPOTECARIA 0000 1| 4352 | 1SABEL - 3P 27233 AVIS | 51 se | K| 1
Ha o
FABIO AVELINO | BRAZILIAN AVENIDA ENGENHEIRO 11° CARTORIO DO bit 04/
6 | PEREIRA DOS | MORTGAGES CIA ALBERTO ZAGOTTIS 201 REGISTRO DE IMOVEIS 279518 | e | O | 203
2 | SANTOS HIPOTECARIA 001199 APTO 91 0000 1t 3493 | PESAO PAULO - SP 375359 1 AvV.s 56 se K| 5
Ha o1/
BRAZILIAN AVENIDA MILO PECANHA 7° OFICIO DE REGISTRO bit 127
6 | ROGERIOREIS | MORTGAGES CIA 000026 SALAS 1101 A 1103 | 201 DE IMOVEIS DO RIO DE 156430 [ e- | O | 200
3 | DEMELLO HIPOTECARIA 0000 1| 4504 | JANEIRO - RI 67418 | AV.06 | 40 se || 9
Ha 19/
SALIM BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit 08/
6 § ROGERIO MORTGAGES CIA RUA 83 000708 APTO 202 | 201 DA # ZONA DE GOIANIA 171564 | & | O | 203
| 4 | BITTAR HIPOTECARIA 0600 )| 4793 | -Go 19.121 Avil |39 se | K| 4
Ha 19/
BRAZILIAN RUA AMERICO ALVES 15° REGISTRO DE bit 12/
6 MORTGAGES CiA PEREIRA FILHO 000565 201 IMOVEIS DE SA0 PAULO 455760 | e- | O | 203
| S § YEH MEILIN HIPOTECARIA APTO 291 0000 1| 4826 | -sP 86.847 Avie |05 se [ K1
Ha 20/
DAVISON DE BRAZILIAN RUA DR JOAQ GOMES 2° OFICIAL DE REGISTRO bit 12/
6 | JESUS MORTGAGES CIA ROCHA 000835 APTO 141 | 201 DE IMOVEIS DE 332493 | e | O | 201
6 | MAURICIO HIPOTECARIA 0060 L__| 4715 | RIBEIRAQ PRETO - SP §7.598 | Avs 08 se | K| 6
MARIA Ha 20/
EVANGELINA | BRAZILIAN RUA FRANCISCA 4° CARTORIO DE bit 06/
6 | MACHADO MORTGAGES C1A MIQUELINA MACHADO | 201 REGISTRO DE IMOVELS 171206 | o | O | 202
7 | CORREIA HIPOTECARIA 000355 AOPTO 201 0000 1| 4651 | DE SAOPAULO - SP 60129 | Avie |34 s | K| 3
CARTORIO DO 1° GFICIO Ha 2%
PATRICIA BRAZILIAN DO REGISTRO DE bit 12/
6 | GOMES MORTGAGES CIA A0S 000000 BL B APTO 201 IMOVEIS DO DISTRITQ 108063 | ¢ | O | 208
8 | CARNEIRO HIPOTECARIA 504 0000 || 4773 | FEDERAL 33712 |avas |0 se | K| 1
Ha 23/
BRAZILIAN RUA JOSE DA SILVA 18° OFICIAL DE bit o1/
6 MORTGAGES CIA RIBEIRO 000076 APTO 18 | 201 REGISTRO DE IMOVES 594577 | & | O | 202
9 | ALICE CABRAL | HIPOTECARIA 0000 2| 0503 | DE SA0 PAULO - SP 137280 |Avaa | 86 se | x| 7
Ha 30/
ROBERTQ BRAZILIAN REGISTRO D IMOVEIS bit o
7 | FERREIRADA | MORTGAGES CIA RUA TOBIAS BARRETO 201 DA 2° ZONA DE PORTO 16110 | e | O | 202
0 | SILVA HIPGTECARIA 000051 0302 2| 0170 | ALEGRE - RS 47285 |Av.io |01 se | K17
CARTORIO DO 1° OFICIO Ha 23/
HUMBERTO DE | BRAZILIAN DO REGISTRO DE bit oL/
7 | FARIA MORTGAGES Cia. SHIS Q 122 €I 5 009009 201 IMOVEI$ DO DISTRITO S57.874 | e | O | 203
1 | JUNQUEIRA HIPOTECARIA 0000 2| 499 | FEDERAL - DF 43.923 AVl | o1 se [K | 2
Ha 297
BRAZILIAN RUA ZACARIAS DE GOIS 15° CARTORIO DE bit ol/
7 | JAIROJOAQ MORTGAGES CIA 001296 APTO 32 EDIFICEQ | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 382758 | e | O | 202
2 | MOLA HIPOTECARIA ICA 0000 21 0347 | DE SAQ PAULO - SP 143417 ] AV.T 97 se | K| 2
Ha 02
BRAZILIAN 1° CARTORIO DE bit 0y
7 MORTGAGES CIA RUA GALVAO BUENO 201 REGISTRO DE IMOVEIS 130173 | e | O | 202
3 | ZENCO HESHIKE | HIPOTECARIA 000700 AP 145 0000 2§ 045! [ DESAQOPAULO -SP 75,890 Avor |73 se |K| 0
2° CARTORIO DE Ha 03/
BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVES Bit oy
7 | obuvaLDO MORTGAGES CIA RUA ORESTES SUSTER 201 DE SAO BERNARDO DO 447473 | e | 0 | 203
4 | VICK SJUNIOR HIPOTECARIA 0003240000 2 | 0338 | CAMPO-SP 16002 | Avi2 |32 e K| 5
Ha
ROMILDO BRAZILIAN QFICIAL DE REGISTRO bit
7 | SILVESTREDA | MORTGAGES CIA RUA 10 B 000227 PREDIO | 201 DE IMOVEIS E ANEXOS 39847, | e
Ls { SILVA HIPOTECARIA RESIDENCIAL 0000 2| 0078 | DE GUAIRA - SP 9427 Av.lo |03 se
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Ha 09/

BRAZILIAN RUA ARVELINO OFICIO DE REGISTRO DE bit 12

7 | MAURICIO MORTGAGES CIA FRANCISCO DELE, 201 IMOVEIS DE TUUCAS - 145602 [ e | O | 208
6 [ RAITZ HIPOTECARIA ANTONIO 0001366000 1| 4630 |s¢ 31685 | Avio | s_| K| 1

MERCIDES 1° CARTORIO DE Ha aor

ANTONIO DE BRAZILIAN RUA JOAQUIM MANOEL REGISTRO DE IMOVEIS bit 12/

7 | PADUA MORTGAGES CIA PIRES 000140 APTO 33 201 DE SAQ JOSE DO RIO 94739, | e | O | 201
7 | COGNETTI HIPOTECARIA 0000 1| 4688 | PRETO- 3P 65969 | Ave 69 se [ K| 6

Ha 297

BRAZILIAN bit 0/

7 | LUIZ FRANZOI | MORTGAGES CIA 201 REGISTRO DE IMOVEIS 107687 | e | O [ 203
8 | NETO HIPOTECARIA RUASUISSA 002192 0000 | 1 | 4474 | DE MATINHOS - PR 18396 | Avie | 67 se [ x| o

CARTORIO DE Ha 25/

BRAZILIAN RUA CURUTUBA 000000 REGISTRO DE IMOVEIS bit 1/

7 | DANILO TADEU | MORTGAGES CIA SN LOTE 04 QUADRA 201 COMARCA DE LOANDA - 254336 | e | O | 201
9 i ALVES HIPOTECARIA 0000 1| 4476 | PR 23514 RE 37 se | k|6

CARTORIO DO 2° QFICIO Ha 18

ROSEL] DE BRAZILIAN RUA JOSE JOAO DO REGISTRO DE bit 04/

8 | HUANCA MORTGAGES CiA MARTENDAL 000315 201 IMOVEIS COMARCA DE 101,024 ¢ 167754 { & | O [ 203
0 | CABRERA HIPOTECARIA APTO 504 0600 !_ | 4289 | FLORIANOPOLIS - SC 101025 | AVS 45 se | K| 1

Ha 047

BRAZIEIAN 3° QFICIAL DE REGISTRO bit 06/

8} IOAOSEVERO | MORTGAGES Cia RUA EL SALYADOR 201 DE IMOVEIS DE 65631, { e | O | 201
t | GAMA HIPOTECARIA 000027 G000 1| 4225 | CAMPINAS - $P 24635 |Avie |27 se | K| 9

1° OFICIAL DO Ha 28/

FABIO DE BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit 10/

8 | ALMEIDA MORTGAGES CIA 201 DE SAG BERNARDO DG 236532 f e | O | 204
2 | NAVARRO HIPOTECARIA RUALISBOA 000035 0000 | t | 3974 | CAMPO - SP 90724 | Avos | se | K| 1

CARTORIO DE Ha 24

AILTON BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit 08/

CELESTINODA | MORTGAGES ClA RUA F 000000 LOTE 08 201 1° OFICIO BE 76402, | ¢ | O | 204
3 | SILVA HIPOTECARIA QDA 04 LOTEA 0000 1| 2502 | BARRFIRAS - BA 15.271 AVO 96 se [ K| 1

Ha 26/

BRAZILIAN RUA BOA VISTA DE 3° QFICIO DE REGISTRO bit 1w

§ | JOSE CARLOS | MORTGAGES Cla BROTAS 000176 APTO 802 | 201 DE IMOVEIS DE 45059, | e | O | 201
4 { DOS SANTOS HIPOTECARIA 0000 1| 4952 | SALVADOR - BA 90349 | Avs 25 se [K| o

Ha 06/

LEANDROQ BRAZILIAN RUA SERGIO CANDIDO CARTORIO DO 2° OFICIO bit 03/

8 | ANTONIO MORTGAGES CTA 400214 QD 1LOTE 108 201 DE IMOVEIS COMARCA 141804 | & | O | 204
S | SOARES LIMA | HIPOTECARIA CONDOM 0000 2 | 0874_| DE FLORIANOPOLIS - SC 10812 javin |47 se [ K| 2

Ha 0067

ROGERIO BRAZILIAN RUA RIO ESPERA 000303 3° OFICIO DE REGISTRO bit 10/

8 | AUGUSTOREIS | MORTGAGES CIA APTO 502 ED ODILIA ¢ 20t DE IMQVEIS DE BELO 213.002 | e- | O | 202
6 | SILVA HIPOTECARIA 0000 1| 3646 | HORIZONTE - MG 69309 |Avae | 46 se K| 6

Ha 30/

BRAZILIAN RUA JOSE VALERIO DE bit 07/

8 | GENIVALDO MORTGAGES CIA SOUZA TRMAQ 000153 201 11363, | e | 0 |20
£ 7 | VIEIRA HIPOTECARIA 0000 0 | 802 } 3°ORIDE LONDRINA 30.233 AV.04 [ 1S se K| 4

TABELIONATO E Ha 18/

ADELIDE BRAZILIAN RUA DAS AVENCAS LOT REGISTRO DE IMOVEIS E bit 1

8 | GOMES DE MORTGAGES CIA TARDIM DOS BURITIS 20 HIPOTECAS DE CALDAS 83379, | e | O | 202
8 | OLIVEIRA HIPOTECARIA 000007 QUADRAA LOTEO7 | | | 699 | NOVAS-GO 4479 AV.12 |42 se [ K| 7

Ha 29/

MARIA SONTA | BRAZILIAN RUA PROTESSOR 3° OFICIAL DE REGISTRO bit 2

8 | RAMOS MORTGAGES CiA DORIVAL DIAS MINHOTO | 201 DE IMOVEIS DE SAQ 159008 [ e f O | 203
9 | PINHEIRO: HIPOTECAREA 000240 APTO72 B_0000 1| 2248 | PAULO - SP 129537 [Avs 50 se | K1

Ha 154

BRAZILIAN RUA DAS PEROLAS 3° OFICIO DO REGISTRO bit 08/

9 | DAVIDSON MORTGAGES ClA 000074 APTO 301 BLOCO | 201 DE IMOVEIS DE BELO 115264 | e | © | 203
0 { MANSUR FILHO | HIPOTECARIA € 0000 t | 2862 | HORIZONTE - MG 74645 |avii |04 se [ X |1

Ha 30¢

EDUARDO BRAZILIAN AVENIDA DO CONTORNO REGISTRO DE IMOVEIS bit 09/

9 | FORTES DA MORTGAGES CIA 000883 APTO 207 ED 201 DOI° E 4° DISTRITO DE 160722 | e | O | 202
1 siva HIPGTECARIA PARQUE D 0000 t_| 3388 | CABOFRIO -RI 25269 | Aviae | a7 se | K| 6

Ha 10/

BRAZILIAN RUA JOSE PAULINO 2° CARTORIO DE bit 10/

9 | ADONIS MORTGAGES CIA 001875 APTO 41 BLB4A | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 30074, | e | O | 202
2 | TITSCHKOSKI | HIPOTECARIA 0000 1__| 3804 | DE CAMPINAS - SP 70498 | AV.2 10 se | K| 1

Ha 14/

RODOLFO BRAZILIAN RUA EMILIG CORNELSEN CARTORIO DO 2° bit 107

9 [ MATSUO MORTGAGES CIA 000570 APTO 703 EDIFICIO | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 120982 | e | O | 203
3_| OKAMOTO HIPOTECARIA P 0000 1| 3917 [ DECURITIBA - PR 44930 INA) 78 se K| 1

Ha 19/

BRAZILIAN 11° CARTORIO DO bit 10/

9 | FULIO ANTONIO | MORTGAGES CiA RUA DR RAMIRO DE 201 REGISTRO DE IMOVEIS 46531, | e | 0 | 201
4 | BORELLA HIPOTECARIA AZEVEDO 0000860000 1| 3890 | DE SAO PAULO - SP 218514 [avie |38 se [K[ 6

Ha 28¢

BRAZILIAN REGESTRO DE IMOVEIS it | (| w0

9 | JOSE MARQUES | MORTGAGES CIA RUA PEDRG MODESTG 204 DA COMARCA DE LINS - 52241, | e o\ 203
s | ESTOPA HIPOTECARIA 000020 QD W LT 17 0000 L faz s 30026 jAavos |70 se { KR!

70
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Ha

28/

BRAZILIAN 1° CARTORIO DE . bit 10/

@ | JOSE ANTONIO  } MORTGAGES CIA RUA ANTONIO DE LIMA 201 REGISTRO DE IMOVEIS 352058 | e | O | 203
& | PEREIRA HIPOTECARIA Q00616 0000 ] 4127 | DE SANTO ANDRE - SP 13.974 AV.09 04 se | K 1
Ha 22

LINCOLN BRAZILIAN 14°SERVICODE bit 1w

9 | FERNANDES DA | MORTGAGES CIA ALAMEDA UAPIXANA 201 REGISTRO DE IMOVEIS 45246, | - | O [ 201
7| SILVA HIPOTECARIA 000413 0000 1 4267 | DE SAQ PAULO - §p 133.36% AV.E6 98 ¢ | K 6
Ha 24/

BRAZILIAN 1° REGISTRO DE bit 04/

9 | CERINEU MORTGAGES CIA RUA JOAQUIM ANDRE 201 IMOVEIS DE 628.579 | ¢ [ O [ 201
3 | DANIELE HIPOTECARIA 000450 0000 1 2396 | PIRACICABA - SP 12.046 AV.12 A9 se [ K 7

Ha 05/

BRAZILIAN 2° REGISTRO DE bit 12

9 | EDUARDO MORTGAGES CIA RUA MANITOBA 006085 201 IMOVEIS DE SANTO 142743 | o [ O | 203
[ 9 | BARELL! HIPOTECARIA 0600 L 4395 1 ANDRE - SP 45,752 AV.9 07 se | K t
Ha 13/

1§ SILVIO BRAZILIAN 1° QFICIAL DE REGISTRO bit Lzr

0 | ANTONIO MORTGAGES CIA RUA LUIS CARLOS 201 DE IMOVEIS COMARCA 140434 | ¢ [ O | 202
9 | MARQUES HIPGTECARIA BERTIN 000155 0000 1 4639 | SOROCABA-SP 125499 AVS B2 s¢e [ K 1
Ha 22/

1 | WANDERLEY BRAZILIAN RUA RAUL POMPLIA 2° OFICtAL DE REGISTRO bit 04/

0 | HERCULANO MORTGAGES ClIA 000401 APTO 142 ED 201 DE IMOVEIS DE SA0 150881 | ¢ | O | 203
1 | VIEIRA HEPOTECARJA SPOTLIGH 0006 1 4827 | PAULO - SP 101,294 AVS A2 se { K o

Ha an

I [ LUIZ EDUARDO | BRAZILIAN PRACA CAMPOS DA 10° CARTORIO DE bit 12f

0 | PACHECO MORTGAGES CIA CUNHA 000041 APTO 152 201 REGISTRO DE IMOVEIS 22877 [ e- | O | 203
2 [ CONCEICAO HIPOTECARIA 0000 L 4939 | SAQ PAULO - SP 64,936 AV.6 03 se | K 1
Ha 93/

1 BRAZILIAN LOTE 08 QUADRA 102 3* OFICIO DO REGISTRO bit 05/
0 | DANIEL BE MORTGAGES CIA APTO 1408 000000 PRACA | 201 IMOBILIARIO DO 55.563, e [ O {201
3 | FREITAS SILVA | HIPOTECARIA PERDIZ 0000 2 0047_| DISTRITO FEDERAL 223.588 AV.11 84 s | K 7
REGISTRO DE IMOVEIS Ha 10/

I'| ELVIS ROBERTO § BRAZILIAN RUA FRANCISCO [* CIRCUNSCRICAOQ DE bit ol
0 | PEREIRA DE MORTGAGES CIA QUIRING DOS SANTOS 0 SAQ JOSE DOS PiNHAIS - 66533, e 1 O | 203
4 | MELLO HIPOTECARIA 000217 QD 6 0000 2 011l | PR 16.102 AV 29 se [ K 2

Ha 13/

1| LUCAS BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVELS bit 10/

0 | RODRIGUES DE | MORTGAGES CIA RUA 218 000338 QUADRA | 201 DA 3° CIRCUNSCRICAQ 163657 1 e- [ O | 202
5 | FARIA HIPOTECARIA 13 LOTE 10 0000 2 0013 | DE GOIANIA - GO 2.033 AVS 33 se | K 7

Ha 16/

1 1 PAULO SERGIO BRAZILIAN bit 01/

0t TEIXEIRA MORTGAGES CIA ALAMEDA DAS SEMPRE 201 REGISTRO DE IMOVEIS 430384 | e | O | 203
6 [ CORDEIRQ HIPOTECARIA VIVAS 000695 0000 2 017 | DE BARUER! - §P 64214 AVe .58 se | K 2

1° CARTORIQ DE Ha 22/

| BRAZILIAN RUA ANTONIO SYLVIO REGISTRO DE IMOVEIS bit 1t/
0 [ GIANDOMENIC | MORTGAGES CiA CUN1IA BUENO 000060 20t DE SAQ BERNARDO DO 100696 | ¢- | O | 201
7 | OCOSTALONGA | HIPQOTECARIA QD A2 0000 1 2383 [ CAMPO-SP 72.082 AVS 84 se K 8

LuUIsS Ha 15/

1 | FERNANDO BRAZILIAN RUA DEZOITO DE 11° REGISTRO DE bit 09/
9 [ MOTTA MORTGAGES ClA OUTUBRO 000274 APTO 201 IMOVES DO RIO DE 170775 | e- | O | 200
$ | RODRIGUES HIPOTECARIA £001 0000 1 3384 | JANEIRO - RJ 102,536 AV.14 18 se | K 6

Ha 207

1 BRAZILIAN 8° SERVICO REGISTRAL bit 097

0 { REINALDO DIAS | MORTGAGES CIA ESTRADA DO PORTELA 201 DE IMOVEIS DO RIO DE 75.967, [ e | O | 202
9 | ALBUQUERQUE | HIPQTECARIA 000235 APTO 105 6000 i 3451 | JANEIRO - R} 133687 AV.6 38 se | K ]

Ha 20/

1 BRAZILIAN 6°REGISTRO DE bt 0%

i | DIMAS LUIZ DO | MORTGAGES CIA RUA ALVES RIBEIRO 201 IMOVEIS COMARCA DE 41499, { e | O | 202
0 [ CARMO HIPOTECARIA 000398 APTO 603 0690 i 3442 | SAOPAULQ - 5P 16869 AV 14 35 se K 1

AV.YA

V.2348/ Ha 05/

1 BRAZILIAN ) AV.2348 bit 10/
H MORTGAGES CIA RUA DAS GAIVOTAS 201 REGISTRO DE IMOVEIS 9.733/3.20043 | /AV234 | 1.1076 | e | O | 201
! | YANCHI FOR HIPOTECARIA 000621 0006 i 3538 | DE PINHAIS - PR 201/3.202 r 40,19 se | K 6
Ha 13/

I | EDUARDO BRAZILIAN RUA ANTONIO BIZARRO 1 QFIiCIAL DE REGISTRO bit 10/
) { CARRILHO MORTGAGES CTA 000334 APTO 112 10 20 DE IMGVEIS DE OSASCO 13714 | e | O | 201
2 | CABRAL HIPOTECARIA ANDAR 0009 1 3775 | - 85.165 AV.4 .32 se | K 3
Ha 25/

1 BRAZILIAN bit s
1 { MARIA DULCE MORTGAGES CIA RUA ALECRIM 600108 LT 01 REGISTRO DE IMOVEIS 177430 [ e [ O | 201
3 | GONCALVES HIPOTECARIA 04 QD 10 4000 ! 39638 | DE BRUMADINHO - MG 3691 AV.1T 77 se | K £l
Ha 26/

1 BRAZIEIAN RUA CORONEL LUIS 11° CARTORIO DO bit 1w/
1 [ ARIOVALDO MORTGAGES ClA BARROSO 000426 APTO 51 | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 138403 | e- | O [ 201
4 | MUSSOLIN HIPOTECARIA 0 L 4075 | DE SAQ PALLO -SP 292706 AV.10 70 se | K 8
AT

U [ MARTA ANGELA | BRAZILIAN RUA CONSELHEIRQ 3° OFICtAL DE REGISTRO Bit 12/
I | DASILVA MORTGAGES ClA MOREIRA DE BARROS 201 DE IMOVEIS DE SAQ $3.454E AVSE 67.427, < Q 01
5 { PAVEZ[ HIPOTECARIA 003132 APTO 76 E 78 0600 1 3995 | PAULO - SP 93.455 AVS 62 se [ K A
71
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SERVICO UNICO Ha 2

11 REINALDO TITO | BRAZILIAN PRACA MONSENHOR REGISTRAL DE IMOVEIS bit 19

1 | TEIXEIRA MORTGAGES ClA PARIA DE CASTRO 000080 | 20¢ DE POCOS DE CALDAS - 150575 | e | O | 202
[ 6 | NORONHA HIPOTECARIA AP 20 0000 13843 | MG 34.697 | Avo .10 se PR |1

Ha 28/

1 | HELEN BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS - bit 0af

i | AZEVEDO DE MORTGAGES CIA RUA MARECHAL IOFRE | 201 10° OFICIO - RIO DE 62549, | e | O | 201
7 | FREITAS LIMA | HIPOTECARIA 000067 APTOQ 6010000 || 4163 | JANEIRO -RJ 10243 AV.I0 |88 se JK | 4

Ha 28/

i BRAZILIAN 1? CARTORIO DE bit 107

1 | OLGA MARIA MORTGAGES CIA RUA PAULANEY 000690 | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 843224, | e | O | 203
8 | DE OLIVEIRA HIPOTECARIA APTO 53 0000 1) 4182 | DE SAO PAULG - 5P 58424 1 AV.03 | &2 se [K| 1

Ha 28/

1 BRAZILIAN RUA MARIO RIBEIRO CARTORIO DE bit 107

| | ZENAIDE LIMA | MORTGAGES CIA 000810 APTO 1914 1915 201 REGISTRO DE IMOVEIS 109875 | o | O | 203
9 | DOS SANTOS HIPOTECARIA 9000 1_} 4117 | DE GUARUJA - SP 19.905 AVOs | 32 se [K| |

Ha 28/

i BRAZILIAN 11° CARTORIO DO bit o

2 | PRENTICESIDIN | MORTGAGES CIA RUA SAQ JOSE 00026t 201 REGISTRO DE IMOVEIS 285338 | e | O | 202
0 | EIDE QLIVEIRA_| HIPOTECARIA APTO 32 0600 1_ | 4034 | DE $AOPAULO - SP 242417 | AV.I2 [ 42 se fK| 3

OFICIAL DE REGISTRO Ha 28/

1 | wiciana BRAZILIAN DE IMOVEIS E ANEXOS bit 06/

2 | SILVEIRA DE MORTGAGES CTA RUA ADIB AUADA 000111 | 201 DA COMARCA DE COTIA 3186 | e | 0 | 202
1 | OLIVEIRA HIPOTECARTA CASA S 0000 | | 4208 |-sp 75.525 AVS 4 se K| 2

Ha 14/

3 BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit 1

2 | ANGELA MORTGAGES CIA AVENIDA JURITI 000718 | 201 DE CAPAO DA CANOA - 120336 | e | O | 202
2 | LACERDA LEAD | HIPOTECARIA LT 07 QD 25B 0000 1| 4300 | RS 25,931 AV A4 se § K| 1

2° OFICIAL DE REGISTRO Ha 17/

l BRAZILIAN DE IMOVEIS DE SAC bit 11/

2 | FLAVIO VIEIRA | MORTGAGES CIA RUA NESTOR MOREIRA. | 201 BERNARDO DO CAMPO - 943833, | e | O | 202
3 | PERES HIPOTECARIA 000267 0009 13658 | sp 51,684 AVS 06 e [K] 6

Ha 29/

1 BRAZILIAN VIA JOAQUIM EMIGIDIO bit 0%

2 | ALVARO MORTGAGES CiA DE CAMPOS BUCUDO 201 REGISTRO DE IMOVEIS 81519, | e | O | 202
4 | SABADIM HIPOTECARIA 6000750000 1 | 4413 | DE INDAIATUBA - SP 50.161 AV9 71 e fK |2

Ha 28/

| | ROBERTO BRAZILIAN RUA AMADOR BUENO 3° OFICIAL DE REGISTRO bit 067

2 [ NEWTON MORTGAGES CIA 000038 1 ANDAR 201 DE iIMOVEIS COMARCA 48139, | e | © | 201
5_| MOSCATELLI HIPOTECARIA CONJUNTO 120000 1] 3740 | DE SANTOS - 5P 19483 AV 86 se [ K| 8

Ha 307

U | MERCIA BRAZILIAN RUA MADAME CURIE 2° OFICIAL DE REGISTRO bit 1w

2 | FIGUEIREDO MORTGAGES CIA 900973 APTO 102 BLOCO | 201 DE IMOVEIS E ANEXOS 55623, | e | O | 201
6 | ALCANTARA HIPOTECARIA B CON 0000 1_] 4583 | DE GUARULHOS - sP 120393 | AV.03 [ o0 e | K| 6

Ha o7

1 [ CARMEM BRAZILIAN RUA DOUTOR IGNACIO 8° CARTORIQ DE bit 17/

2 | CONCEICAQ MGRIGAGES (1A PROENCA DE GOUVEIA | 201 REGISTRO DE IMOVEIS 83841, [ e | O | 203
7 | MANDUCO HIPOTECARIA 0004110000 1_| 4562 | DE SAQ PAULO - SP 19907 | Ava 35 se | K|t

Ha 09

t | vaLpie BRAZILIAN bit 12/

2 | APARECIDO MORTGAGES CTA RUA ALENCASTRO 201 REGISTRO DE IMOVEIS 56340, | e | O | 200
8 | BERNARDES HIPOTECARIA 9009250000 1| 4608 | DEITURAMA - MG 8.392 AVIT |35 se { K| 7

SERVICO DO 5° OFICIO Ha 14/

t BRAZILIAN DE REGISTRO DE bit 12/

2 | CESAR MAGNO | MORTGAGES C1A RUA BRANCA FERRAZ 201 IMOVEIS DE BELO 110572 | e § 0 [ 202
9 | AMARAL HIPOTECARIA ISONI 000168 Q00D 11 4760 | HORIZONTE - MG 73842 lavi2 |63 se f K] 1

Ha 15/

1 | OSMAR JOSE BRAZILIAN AVENIDA DAS 9° OFICIO DE REGISTRO bit 12/

3 | FERREIRA DOS | MORTGAGES ClA AMERICAS 003434 BLOCO 1 201 DE IMOVEIS DO RIO DE 289991 [ e { O | 202
0 | SANTOS HIPOTECARIA 4 SALA 202 0000 1| 4614 | JANEIRORY 262094 [ AV.M4 | 65 se [ K| 1

CAIRQ 1° CARTORIO DE Ha 20

I | EDUARDG BRAZILIAN REGISTRO DE IMOVEIS bit 07

3 | MACHADO MORTGAGES ClA 201 DE SAQ BERNARDG DO 119633 | ¢- [ O | 202
1 | CRUZ HIPOTECARIA RUA LAPA 000281 0000 2 | 0220 | cAMPO - 3P 57.08 | Avio  |.14 se [Kio0

SERVICO REGISTRAL DE Ha o1/

I | DANIEL BRAZILIAN RUA ORESTES IMOVEIS I* ZONA bit oy

3 [ ALBERTO MORTGAGES CIA BALDESSEROTTO 000755 | 201 COMARCA DE CAXIAS 59250, t e | O | 201
2 | SARTOR HIPOTECARIA CASA 4 0000 2_| 0290 { DOSUL-RS 3916 |Aviz |4 ss [ K| 7

Ha 27

1 [ NORMA BRAZILIAN 3° OFICIO REGISTRO DE bit ot/

3 [ APARECIDADE | MORTGAGES CIA RUA GUARANI 000590 201 IMOVEIS COMARCA 158762 | e | O | 203
3 | PADUA HEIPOTECARIA 0502 21 0139 | BELO HORIZONTE - MG 32.395 AV J8 se [K |2

Ha 17/

1 BRAZILIAN RUA HENRIQUE NAZARE 2" QFICIAL DE REGISTRO bit 02/

3 | JOSE ANTUNES | MORTGAGES CIA MARTINS 000059 LOTE 16 | 201 DE IMOVEES COMARCA 31246, [ e [ O | 202
4 [ DE SOUZA HIPOTECARIA QUADRA N QUA 000 2 | 0484 | DE CAMPINAS/SP 51133 AV 05 se [K| 2

i Ha 02/

1 | LUIZ ANTONIO 9° CARTORIO DE bit 12/

3 | DESOUZAT. Brascan Imobiliaria AV.LUCIO COSTA, 004000 | BBO REGISTRO DE IMOVELS 97455, | & | O } 200

5 | JUNIO I SA APOGOS_0000 7 1 25 | DORIODEJANEIRO/RJ 256494 | AV.24 |25 se | K
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i Ha 0
! 9 CARTORIO DE bit 07/
3 | HERCULES Brascan Imobiliaria AV.LUCIO COSTA, 004000 | BBO REGISTRO DE IMOVEIS 72543, L e | O | 201
4 | PEREIRA lncornomgées SIA COB04 0000 7 15 DO RIO DE JANEIRORI 256,535 AV. 18 3 se § K 3
Ha 02/
1 | REGINALDO 9° CARTORIO DE bit oI
3 | FROSSARD Brascan |inobiiria AV.LUCIO COSTA, 004600 | BBO REGISTRO DE IMOVEIS 195.055 | e | O | 201
[7 | MARQUES Incorporagdcs S/A 404 0000 7 33 _| DO RIO DE JANEIRO/RS 251.579 AV. 13 7 s¢ | K 4
Ha 02/
1 JOSE LL1zZ 14° CARTORIO DE bit 107
3 | RAMOS Brascan hnobiligria AV.IJUREMA, 000200 AP BEG BEGISTRO DE IMOVEIS 95.783, [ ¢ 1 O |20
8 | CALDONCELLLI Incorporagdes S/A 082 0000 7 22 | DE SAO PAULQ - SP 182.150 AV 03 97 se | K 3
Ha 02/
I | ALEXANDRE bit 08/
3 [ TRAVERSIM Brascan Imobilidria AV.IUREMA, 000200 AP BBO 218285 [ e { O | 201
9 | MARQUES Inco des S/A 012 0000 7 4 14° ORI DE $AQ PAULO 185,048 AV.05 66 s£ | K 4
OFi_(:lo DE REGISTRO DE Ha 0
1 | DELVANE IMOVEIS DA 17 bit 08/
4 | FIDELIS RESIDENCIAL R FLEMINGTON 000000 602 | CIRCUNSCRICAO DE 134378 E 11407, | e | O | 201
| O | PEREIRA GOIANIA ALPES S/A QD HC-1 0602 135 H GOIANIA - GO 184379 AV.3 92 se { K 3
Ha 19/
! | RAPHAEL INCOSUL bit ol
4 | PAULINO INCORPORACAD E R DOS CARIRIS 000080 INC 127386 | e | O | 202
| | GIMENES CONSTRUCAO LTDA 0161 | 45 10° OR1 SAO PAULD 117223 AV. 06 35 se § K 0
LEILIANNE Ha 15/
I [ MICHELLE CAPUCHE SATELITE bit 0s/
4 | TRINDADE DA INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS SIN 4.502,3 e 1 0 201
(2] SILVA LTDA 001004 . 0000 M 23% | R13ZONA NATAL 37.883 AV, 04 se K 3
Ha 05/
t | ANA CLAUDIA bit 11/
4 | ARAUIOGML R DES 0SE GOMES DA 105495 | e | O | 202
3 | DE MEDEIROS CIDADE VERDE LTDA | COSTA 001884 0403 M 46 RI3*ZONA NATAL 35.663 AV. 04 69 se | K 9
Ha 107
{ | WAGNER R DES JOSE GOMES DA bit 1%
4 | MENDONCA COSTA 001384 AP 603 96.568, | & | O [ 202
4 | EBARA CIDADE VERDE LTDA | 0000 ™ 79 RI 3" ZONA NAFAL 35673 AV. 04 96 se | K 4
Ha to7
i R DES JOSE GOMES DA bit 02/
4 | JOSE MARIA DE COSTA 001884 AP 108 41245 [ e | O |20
5 | ARALIO CIDADE VERDE LTDA | 0000 ™ 29 | RI3*ZONA NATAL 35.650 AV. 04 “ se | K k3
Ha 107
1 [ LUIZ ANTONIQ CAPUCHE SATELITE bit 08/
4 | DE OLIVEIRA INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS 70 RIDA ¥ ZONADE 12999, | e [ O | 201
G | SILVA 1L.TDA AP2001 BLO2 0000000000 | CP3 32 | NATAL-RN 41.608 AV. 04 05 se | K 3
Ha 25/
1| ROSIVAN CAPUCHE SATELITE bit 10/
4 | FRANCA DE INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS SN 17.921, e- | O 201
7 | MELO LTDA 902002 . 0000 CM | 303 | RI3* ZONA NATAL 37921 AV. 04 09 se [ K 3
Ha 05/
1 | KILZA MARIA CAPUCHE SATELITE bit 93/
4  DE MEDEIROS INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS SN 70011, e [ O 3202
8 | ALMEIDA ETDA 000102 . 000D CM 234 | RI3*ZONA NATAL 37845 AV 04 Y&l S€ K 2
Ha 20/
1| PAULO R DES JOSE GOMES DA bit s/
4 | HENRIQUE COSTA 001884 AP 607 9.448,1 e 0§20t
9 ; SILVA MOURAO | CIDADE VERDE LTDA | 0ooo ™ 66 | RE3*ZONA NATAL 35.675 AY. 04 2 se | K 3
ALESSANDRA
FELIPE Ha 25/
1| CAVALCANTE CAPUCHE SATELITE bit oy
5 | GURGEL INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS 70 RIDA 3° ZONA DE 4.709,4 e | O | 20t
0 | MARTINIANOG LTDA APS03 BLO2 000000 0000 cps IS | NATAL - RN 41.684 AV, 03 se | K 3
Ha 30/
1 CAPUCHE SATELITE bit 067
3 | ROGERIA NQGA | INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS 79 RI DA 3> ZONA DE 74100 | = | O | 201
! | DE MEDEIROS LTDA AP302 BLOZ 000000 0000 ces It NATAL -RN 41.407 AV. 03 S se | K 3
Ha 20/
1 ZILDA KARLA CAPUCHE SATELITE bit 04
5 | CAVALCANTE INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS 70 RIDA 3> ZONA DE 57618 | & [ O |20
[2 [ SIEVA LTDA AP1303 BLOZ 000000 0000 | CP3 17 NATAL - RN 41.544 AV, 03 3 s { K 3
Ha 15/
1 R DES }OSE GOMES DA bit 12/
5 COSTA 001886 AP 1602 70,867, e 10 (200
3 | EDNILSON REIS | CIDADE VERDE LTDA | 0060 M 115 | R13 Z0NA NATAL 37357 AV. 03 6t s¢ | K 3
Ha 05/
1 R DES JOSE GOMES DA bit 11/
5 | MARCILIO DE COSTA 001884 AP 305 135141 | e- 0] 202
| 4 | LIMA ROCHA CIDADE VERDE LTDA | 0000 ™M 38 R1 3" ZONA NATAL 35.623 AY. 04 .20 se | K 4
Ha
I | MARIA CAPUCHE SATELITE bit
5 | ELIZABETH INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS SN 12,746, e
5 { MEDEIROS LTDA 000402 . 0000 ™ 267 | RI3°ZONA NATAL 37857 AV, 04 R €

&

Pagina 184 de 221



Ha 30/

1 | EWERTON CAPUCHE SATELITE bix o8/

5 | RAFAELDE SA | INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS SN 22609,  e- [ O | 201
6 | GALDINO LTDA 900701 . 0000 CM | 286 ; RI3*ZONA NATAL 33.023% AV 04 96 se 1 K| 4

FRANCISCO Ha 30/

I | ALTEMAR CAPUCHE SATELITE bit 06/

5 | GONCALO DE INCORPORACOES R DOS PINTASSILGOS S/N RIDA 3 ZONA DE 17619, | e [ O | 20t
7| rAIVA LTDA 000702, 0000 ™M 241 | NATAL -RN 37.949 AV, 04 20 se | K 4

Ha 30/

1 R DES JOSE GOMES DA bit 03/

5 | JONILSON DE COSTA 001884 AP 704 4.790,1 - O | 204
$ | FARIAS SILVA CiDADE VERDE LTDA | 0000 €M | 26§ RI3*ZONANATAL 35.628 AV 04 8 se |K| 3

Ha 25/

| CORAIS ENSEADA Bit 10/

3 | FRANCISCADE | PONTA NEGRAEMPR | R FRANCISCO SIMPLICIO 227682 | e- | O | 202
9 | ASSIS SIEVA IMOB LTD 000145 902 0000 CM § 88 | RIJZONANATAL 37.727 AV. 03 .58 se [K] 2

Ha 307

I | JOSE GEORGE R DES JOSE GOMES DA bit s

6 | GONCALVES COSTA 001884 AP 906 37340, | e | O § 20t
9 | BARBOSA CIDADE VERDE LTDA CM 28 | RI3°ZONA NATAL 35692 AV. 04 37 se | K| 4

Ha 15/

1 | MAGNALDG B&A PARTICIPACOES bit 95/

6 | SANTOS E INCORPORACOES RROMULO GALVAQ 258 | BOO 119262 { e~ [ O | 204
{ | | BARBOSA LTDA 000000 AP 1206 0000 8 | 0008 | 3°ORISALVADOR 97.317 AV, 03 44 se |[K] o

Ha 20/

1 bit 07/

6 | ELMIR MALVAISCO EMPREE. | AV WILLY EUGENIO RSO 6* ORI DE PORTO 220434 | e- | O | 202
2 | KETTERMANN IMOB LTDA FLECK 001500 C 0081 6 1004 | ALEGRE 38.868 AV 19 89 se IK | 9O

Ha 25/

I | MARIA RAPHAIZZA bit 04/

6 | ROSANGELA INCORPORADORA R ADONAI DE ALMEIDA R20 31847, | e | O | 201
3 | JACINTO DIAS LTDA SILOS 000047 0064 1 0064 | ORI DE BARUERI - SP 132,369 AV. 8 95 se t K 4

Ha 10/

| [ RENATA RAPHAIZZA bit 0/

6 | RODRIGUES INCORPORADORA R ADONATDE ALMEIDA | RZ0 57810, | e § O | 201
4 | TEANI LTDA SILOS 000000 0043 1 0043_| ORI DE BARUERS - SP 152,360 AV. 7 83 se K 4

Ha 2%

1 { CARLOS RAPHAIZZ A bit 02/

6 | MACHADO DE INCORPORADORA R ADONAI DE ALMEIDA Rz0 33.550, e | O 261
5 | CAMPQS LTDA SILOS 000047 0092 | 0092 { ORI DE BARUERI - SP 152379 AV. T 51 58 K 4

SOFTON Ha 107

L [ SISTEMAS bit 0§/

6 | INTELIGENTES | A A.M EMPREEND. AL DOS MARACATINS AA N 12207, | e | @ | 201
6 { LTDA IMOBILIARIOS LTDA 000780 1005 M2 | 1005 | 14° ORI DE $AO PAULO 205.560 AV.6 29 se K[ 3

SOFTON Ha 10/

1 | SISTEMAS bit 08/

6 { INTELIGENTES A.AM EMPREEND. AL DOS MARACATINS AA 11,954, e 0 | 201
7 | LTDA IMOBILEARIQS LTDA 000780 1006 M2_| 1006 | 14° ORI DE SAO PAULO 205.561 AV.§ 49 se | K| 3

Ha 30/

1 SPE GOIANIA bit 1o/

6 | WETERLEY INCORFORACAO 14 013 133680 f e- [ O [ 202
8 | AFONSO LTDA. R T4000137 0203 7 203 i° OR1 DE GOIANIA 216343 AV, 03 35 s¢e | K Q

ANA Ha 30/

I | CAROLYNEDE | SPE GOIANIA bit 09/

6 | OLIVEIRA INCORPORACAQ 14 013 139214 | e- 0 | 202
9 { BARROS LTDA, AV T 4000000 9707 7 707 | 1° ORI DE GOIANIA 216.346 AV. 03 21 se K 0

28/

I [ ANDERSON GENESIS 12/

7 | DAVILA EMPREENDIMENTOS RS 30 KM 125/126 000000 0026/ 43249, [TV | O | 200
o | HOFFMEISTER IMOBILIARIOS LT02QD 1! 0000 M A__| ORI DE TRAMANDAL - RS 137.052 AV, 09 84 Of[K]| 4

25

| | JOAO BATISTA | GENESIS 12/

7 | ANDRADE EMPREENDIMENTOS RS 30 KM 125/ 126 000000 0023/ 51.880, | TV | © | 201
1 | DAVILA IMOBILIARIOS Q11 -L13 0000 M A__| ORIDE TRAMANDAI - RS 137.063 AV. 09 26 O[K]| s

Ha 107

1 | ANTONIO bit 03/

7 [ CARLOS RESIDENCIAL PADRE RUA PADRE TEIXEERA 120826 E 62,157, e~ | O 20t
2 | FERNANDES TEIXEIRA S/A 00267) 0182 136 | 182R | ORI DE SAQ CARLOS - SP 120.980 AVY. 4 48 se | K 4

Ha 25/

I | SEBASTIAO EMILIO - bit 05/

7 | GARCIA INVESTIMENTOS R DR EMILIO WINTHER 012 310364 | e- [ O | 201
3 { ROMAN IMOBILIARIOS LTDA 0005970143 ] 2143 | 1°ORFDE TAUBATE - SP 115,501 AV 05 .72 se t K 4

ROSANGELA Ha 25/

1 | FERREIRA PORTUGAL bit 05/

7 | PINHEIRO DA INVESTIMENTOS AV PORTUGAL 000997 012 1° ORI DE SANTOG ANDRE 642200 | e | O f 202
[ 4| SILYA [MOB. LTDA 0091 7 | 0091 i -SP 121947 AV. 05 38 s¢ K| 4

ROGERIO Ha 25/

| | ALBERTO NEBIAS - bit 11

7 | MENDES INVESTIMENTOS AV CONS NEBIAS 000756 | 013 103718 | o | © | 201
5 | MOREIRA IMOBILIARIOS LTDA 1418 o 1416 { 2° ORI DE SANTOS - §P 85.267 AV. 07 38 s K/ 3

N}
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Ha 25/

1 NEBJIAS - bit 07/

7 | ARTHURGON | INVESTIMENTOS AV CONSELHEIRG 03 184280 | e [ O | 202
6 | AZEVEDO IMOBILIARIOS LTDA | NEBIAS 000754 1315 6 | 1315 | 2° ORI DE SANTOS - SP 85244 | Av.07_ | 40 se | K| 2

Ha 258/

1 | DIOGOPAIVA | NEBIAS - bit 12/

7 | MAGALHAES INVESTIMENTOS AV CONSELHEIRO 013 1167 { ¢ | 0 | 202
7 | VENTURA IMOBILIARIOS LTDA | NEBIAS 000754 2214 6_| 2234 | 2° ORI DE SANTOS - SP 85441 Av.o? |72 se |k | o

MARCELA Ha 25¢

1| cASTRO NEBIAS - bit o8

7 | MARTINS INVESTIMENTOS AV CONSELHEIRQ o1 250515 | e | © | 202
8 | LELLIS IMOBILIARIOS LTDA | NEBIAS 000754 1410 6 | 1410 | 2°ORI DE SANTOS - SP 85.261 AV.06 ]34 e | K| 2

Ha 25/

t | DANIEL NEBIAS - bit 06/

7 | NASCIMENTO | INVESTIMENTOS AV CONSELHEIRO 013 202359 | e | © | 202
9 | CURI IMOBILIARIOS LTDA | NEBIAS 000754 2216 6 | 2216 | 2°ORI DE SANTOS - SP 85445 lavier | 1 s [ K| o
N Ha 25/

i | RAPHAEL DA NEBIAS - bit o7/

8 [ COsTA INVESTEMENTOS AV CONSELHEIRO 03 125.670 | e- O §202
0 { MIRANDA TMOBILIARIOS LTDA NEBIAS 000754 1314 [ 1314 | 2° ORI DE SANTOS - SP 85.243 AV 07 271 se K 2

OSWALDO Ha 25/

I | CARAPINHEIRO | HESA 14 - bit 04/

8 | DASIEVA INVESTIMENTOS R NILO GARCIA 015 1* ORI DE MOGI DAS 138.727 | e- 0 | 202
1 { JUNIOR IMOB. LTDA ALABARCE 000033 0035 1| 0035 | CRUZES - sP 61,754 av.07 | as se | K[ 4

Ha 25/

1 HESA 14 - bit 08/

8 | NADJA SOARES § INVESTIMENTOS RNILO GARCIA 013 1° ORE DE MOGI DAS 183365 | e- | O | 202
2 ; DE MORAES IMOB. LTDA ALABARCE 000033 0142 1| 0142 | CRUZES - 5P 61.861 AV.07 | 46 se [ K] 2

Ha pall

1 HESA 14- bit 10/

8 | REINALDO LING | INVESTIMENTOS R NILO GARCIA 015 1° ORI DE MOGI DAS 171874 | e { O |20
3 | DOS SANTOS IMOB. LTDA ALABARCE 000033 0162 1 _| 0163 | CRUZES . sP 61,881 AY.07 | 25 se [ Kj 7

Ha 25/

1 HELBOR bit o7

3 | JOSE PAPAIZ EMPREENDIMENTOS R ARMANDO MARITAM 010 2° OR! DE MOGI DAS 228446 | e- 0 | 202
4 | JUNIOR SIA 000111 0041 3 9941 | CRUZES - SP 73.602 AV. 07 34 58 K 0

TANIA Fla 257

1| CRISTINA HESA 7- bit 12/

8 | BARRETO DO INVESTIMENTOS R PROF MARIA AP RICHA | 014 1° ORI DE MOGI DAS 134270 | ¢ 1 O | 2m
5 | NASCIMENTO _ | IMOBILIARIOS LTDA | 000099 0102 4 | 102 | cRUZES . sP 60658 {AV.06 | .01 e | K3

Ha 25

1 HESA7- R PROF MARIA bit oL/

8 | HUGOCESAR | INVESTIMENTOS APARECIDA RICHA 014 1°OR! DE MOGI DAS 277.987 | e 1 O | 202
6 | BOB IMOBILIARIOSLTDA | 000099 0071 4 [ 10m_| CRUZES - $P 60546 [Avies | a3 se | K2

Ha 10/

| | J0SE ROBERTO | SPE GOIANIA bit 05/

8 | BARBARA INCORPORACAO 15 AV T5C T61 000000 QU 017 200098 | e | O | 201
7 { FiLHG LTDA 130 2802 0| 2802 | (°ORIDE GOIANIA 231254 | Av.03 |20 se | K 4

Ha 20/

1| LuIZ AUGUSTO bit 1/

8 { OLIVEIRA AV HELIO BORENSTEIN | JCo 1° ORI DE MOGI DAS 47361, { ¢ | O | 201
[ 8 | SILVA MICHIYO SEGUI 000000 Q E 0000 i 0003 | CRUZES - SP 58.279 AV 03 78 se K 3

Ha 20/

1 ] Luiz auGUSTO bit 3]

8 [ OLIVEIRA AV HELIO BORENSTEIN | JCO 1° ORI DE MOGI DAS 45434, { e | 0 | 2m1
9| smva MICHEYO SEGUT 000000 Q F 0000 || 0023 | CRUZES -SP 55950 | Av,05 |52 s | K|35

Ha 20/

! bit 1/

¢ | FABRIZIO AV HELIO BORENSTEIN | JCo 1° ORI DE MOGI DAS 30334, [ e | 0| 20
0 | TAMBELLI MICHIYO SEGUI 000000 Q E 0000 1_| 0020 | CRUZES-SP 55954 |av.os |30 s | K| 3

Ha 20/

1 | MARCELLQ bit 11

¢ | BELASCIO AV HELIO BORENSTEIN | Jco 12 ORI DE MOGI DAS 44927, | ¢ | 0 |2m
| | CUSAFIS MICHIYO SEGUI 000000 Q € L 28 0006 1 { 006t | CRUZES - SP $8246 lav.es |17 e [ K| 3

Ha 10/

1 bit o1/

9 FREI CANECA R FREI CANECA 000640 FC 84.106, e 0|20
2 { JUYUAN ZHENG | PARTICIPACOES LTDA TORRE 3 0193 VE 193 13° ORI DE SAO PAULO 92471 AV. 4 08 se. K 4

Ha 25/

| | RENANLEON | HELBAACO bit 08/

9 | DE PAULA EMPREEND. 012 1° CRI DE GUARULHOS - 379696 | e | O [ 201
3 | SIvA IMOBILIARIOS LTDA | R AUGUSTA C00I83 0252 | 9 | 252 |sp 93513 AV.05 |10 se |k s

Ha 30/

! | RONALDO HELBAACO bit 09/
9 | CALHAU DA EMPREEND. R AUGUSTA 000000 BBI11 | 612 237948 | e | 0O [ 201
4| 8ILVA IMOBILIARIOS LTDA | 0000 9 [ 111 | I°ORIDE GUARULHOS 93399 [AV.05 | 71 se | K[ §

Ha s/
1 AV.SAD JOAQ - bit [}
j SARAHCOSTA | INVESTIMENTOS AV SAO JOAQ 002400 011 1 DCI7 | 1° ORI DE SAO JOSE DOS 490230 | e | O | 20
5 | GARCIA IMOB. LTDA 0171 s 1| cAMPOS- 5P 208207 | Av.os | 18 se | X[ 3

75
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ANEXO II a0 TERMO DE SECURITIZACAQO DE CREDITOS

SERIES 2.012-297 ¢ 2.012-298 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO NA
DATA DE EMISSAO

FLUXO CETIP - Ssnior

FLUXO GETIP"- Junior

Parcela | Vencto. % Amortizago | Saldo Inicial Amortizagao Juros % Amortizagde|Saldo infcial Amortizagao Jures
0 04/02/2013 26.947 854,32 2.994.206,04

1 04/03/2013 0.0000% 27.079.024,37 - - 0,0000% 3.104.165,30 - -
2 04/04/2013 1.1705% 27.079.024,37 316.905,82 131.808,53 0,0000% 3.218,162,70, B -
3 0470512013 13793% 26.762.118,55 369.129,20 130.265,97 0,0000% 3.336.346,55 - -
4 04/06/2013 1.553% 26.392.988 65 409.809,50 128.469,21 0,0000% 3.458.870,59 - -
5 04/0712013 1.2005% 25.983.079,15 314.265,34 126.473,96 0,0000% 3.585.894,20| - |
L 04/08/2013| 1,2696% 25.668.813,80 325.891,26 124.944,25 0,0000% 3.717.582,62 - -
7 04/09/2013, 1,2386% 26.342.922,54 313.897,43 123 357,96 1.2386% 3.717.582,62] 46.045,97 136.524,55]
8 04/10/2013 1.2176% 25.029.025,10 304.753,40} 121,830,085 1.2176% 3.671.536,64 44.704,63 134.833,55|
9 04/11/2013 12513% 24.724.271,69 309.374,81 120.346,65 12613% 3.626.832,01 45.382,54) 133.191,82
10 0411212013 1408%% 24.414.896,88 343.834,99] 118.840,75 1,4083% 3.581.449,46 50.437,55] 131.525,19]
11 04/01/2014 2014 24.071.081,89 295.448,21 117.167,12 1.2074% 3.531.011,91 43.339,64] 129.672,92
12 04102/2014 30212% 23.775613,68 718.308,84 11572901 3,0212% 3.487.672,27 105.369,55) 128.081,32]
13 04/03/2014 1,0920% 23.057.304,84 251.993,28] 112.232,80 1,0929% 3.362.302,72 36.965,18| 12421172
14 0410412014 1.0576% 22.805.311,55 241.188,97 191.006.01 1.0576% 3.345.337,53 365.380,28| 122.854,21
15 04/05/20%4 10718% 22.564.122,58 241.842,26 109.832,01 1.0718% 3.309.957,24 35.476,12] 121.554,91
16 04/06/2014 14395% 22,322.280,31 321.329,22 108.654,83 1,4395% 3274.481,12 47.136,15| 120.252,08
17 04/07/2014 1,0259% 22.000.951,69 22570775 107.090,75) +,0250% 3.227.344.95 33.109,33; 118.521,05
138 04/08/2014 0.952%% 21.775.243,33 205.188,11 106.992,10 6.9423% 3.194.235,63| 30.099,28 117.305,15;
19 0410972014, 0.8915% 21.570.055,21 192 383,32 104.993,34 0.5219% 3.164.136,35] 28.220,93 116.199,78
20 04/1072014| 0.9016% 21.377.671,89 192.741,08 104.058,90, 0.9016% 3.135.91542 28.273,41 115.163,39]
21 0411472014 0,8820% 21.184.930.80 187.041,75 103.118,73 0,8829% 3.107.642,00 27.437,37 114.125,08
22 041122014 1.1165% 20.997.889,04 224.441,43 102.208,28 1,1165% 3.080.204,63 34.390,48 113.117 47
23 041012015 0.9337% 20.763.447,61 193.868,31 101.067,14 0.9337% 3.045.814,15| 28.438,76| 111.854,51
24 04/02/2015| 1.1303% 20.569.579,301 232.437,95| 100.123,47 11303% 3.017.375,38 34.105,39] 110.810,13
25 04/03/12015 08985% 20.337.081,35 182.810,02] 98.99M,78; 0,8989% 2.983 269,98 26.816,61 109.557,64]
28 04/04/2015, 0.9602% 20.154.271,32 193.521,31 ©8.101,94| 0.9602% 2.956 453,37 28.387,86| 108.572,83
27 04/05/2015 09819% 19.860.750,01 195,894,680, 97.159,96 0,0819% 2.928.085,51 28.750,67| 107.530,31
28 04/06/2015 1,1965% 19.784.755,41 22462644 $6.205,95| 1.1385% 2.899.314,83 32.950,71 106.474,47
29 04/07/2015 0.9475% 19.540.128,96 185.220,88 95.112,57| 0.8479% 2.856.364,12 27.170,26| 105.264,39
30 04/08/2015 1,0075% 19.354.908,08 198.871,68 94.211,00 1,0075% 2.839.193,85 29.172,71 104.266,59:
31 04/09/2015] 0.9766% 19.156.036,40} 187.077.85 93.242,98 0,9766% 2.810.021,13] 27.442.86 103.185,25
32 04/102015 05910% 18.968.958,55| 187.982,37, 92.332,37 0.9910% 2.782.578,47| 27.575,35 102.187 44
33 04/11/2015) 1,0057% 18.780.976,17| 188.880,27, 91.417,35 1.0057% 2.755.003,12 27.707,06 101.174,77|
34 041212015 1,2463% 18.592.0285,89 231.743,29) 90.497,97 1,2463% 2.727.296,05] 33.890,29 100, 157,2?
76
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35 0410172016 ooeo | 18-360.382,60 188.469,32| 89.370,09 1,0265% 2.693.305,7¢) 27.648,78 98.908,99)
36 04/02/2018)| 1,3125% 18.171.913,27 238.506,36 88.452,71 1,3125% 2.665.658,97 34.986,77| 97.893,69
37 Q4/03/2016 10122% 17.933.406,91 181.521,94, 87.291,77 1.0122% 2.630.672,20 26.627 66| 96.608,84
38 04/0412018 1.0832% 17.751,884,97 192.288,41 86.408,20! 1,0832% 2.604.044,54 28.207,01 95.630,96|
39 04/05/2016 1.1183% 17.559.596,55 196.368,96 85.472,23| 1.1183% 2.575.837,53) 28.805,59] 94.595,09
40 04/0612016 1.2962% 17.363.227,58] 225.082,15| 84.516,39 1.2962% 2.547.031,84 33.014,62] 93.537.23
41 04107,2016 1.0837% 17.138.165,42 185.726,29 83.420,89 1,0837% 2.514.017,31 27.244 40| 92.324,80
a2 G4/08/2016 1,1010% 16.952.439,12 186.646,35 82.516,86 1.1016% 2.486.772,90 27.379,36) 91.324,28,
43 04/09/2016 1.4189% 16.765.792,77 187.592,45 81.608,35 1.1189% 2.459.393,53 27.518,15, 90.318,80
44 04/10/2016 11374% 16.678.200,31 188.560,45 80.695,23| 1.1374% 2.431.875,38 27.660,15] 89.308,22]
45 04/11/2016 1,00925% 16.389.639,86, 180:154,92 79.777 40 1.0992% 2.404.215,23 26.427.13, 88.292,43|
46 04/12/20186| 1,3996% 16.209.484,94 226.867,95 78.900,49 1.9896% 2.377.788,09) 33.279,52 87.321,92|
a7 04/01£2017 0.9937% 15.982.616,99) 158.818,26 77.798,20 0,9937% 2.344.508,57 23.297,38| 86.099,76
48 041622017 10883% 15.823.797 .73, 172.210,39 77.023.14 1,0883% 2.321.211,19 25.261,74 §5.244 19|
49 04/03/2017 0,7696% 15.651.587,34, 120.45461 76.184,89 0.7696% 2.295.049, 451 17.669.62] 84.316,47]
80 04/04/2017 03357% 15.531.132,72 120.793,87 75.598,58 0.8357% 2.278.279,82 19.039,58 83.667,57
51 04/05/2017 08376% 15.401.339,04 128.001 61 74.966,80. 0.6376% 2.259 240,24 18.923,39 82.968,35/
52 04/0812017 1.0302% 15.272.337,43 167 33562 74.338,88| 1,0302% 2.240.316,84 23.079,74| 82.273,42
53 041072017 07028% 15.115.001,81 106.228,23 73.573.04 0,7026% 2.217.237,10 16.582,74 81.425,84
54 ©4/08/2017 27047% 15.008.773,57 105.766,82 73.055,97 0.7047% 2.201.654,35 15.515,05 80.853,58
55 04/09/2017 0.7060% 14.903,006,75. 10521522, 72.541,14 0.7060% 2.185.138,30 15.434,14 80.283,80,
56 04/10/2017 07147% 14.797.791,52| 105.759,81 72.029,00| 0.7147% 2.470.705,15 16.514,02 79.717,00
57 04/11/2017| 07236% 14.682.031,70, 108.311,54 7151421 0.7236% 2.155.191,12 15.594,96| 79.147,26|
58 04/1212017 10628% 14.585.720,16| 156.917,03 70.9956,73| 1.0628% 2.139.596,16) 22.739,62| 78.574,55|
59 04/0172018 0.7667% 14.430.703,13| 110.640,20; 70.242,18] 0.7667% 2.116.856,53 16.229,93 77.739,48|
80 04/0212018| 1.0305% 14.320.062,93, 147.568,24 69.703,63 1.0305% 2.100.626,59, 21.648,95 77.143,43]
61 04/03/2018 0.7325% 14.172.494 68| 103.813,52 68.985,34 0.7325% 2.076.979,63 15.228,62, 76.348.47
62 04/04/2018| 08121% 14.068.681, 18| 114.261,75 £8.480,02 0.8121% 2.063.751,11 16.759,72] 75.789,22;
63 04/05/2018| 08457% 13.954.429,40] 118.012,80) 67.923,80 0.8457% 2.046.991,39 17.31%,40 75.173,73|
64 04/06/2018 1.0577% 13.836.416,79 146.34778 67.349,48; 1,0577% 2.029.679,98 21.487,92 74.537,99|
65 04/07/2018 0779%% 13.690.063,01 106.673,01 66.637,10 0.7792% 2.008.212,05 15.647,98] 73.749,80,
86 04/08/2018 07896% 13.583.395,99 107.254,49| 66.117,87| 0.7896% 1.992 564,07 1573328 73.174.94
67 04/09/2018 0,7952% 13.476,141,49, 19? 162,27 55.595,80, 0.7952% 1.976 830,78 15.719,75 72.597,15
68 04/10/2018| 0.8060% 13.368.979,22 107.753.97 665.074,18| 0,8060% 1.861.111,02] 15.808,55/ 72.019,86,
69 04/11/2018| 08171% 13.261.225,24; 108.357,47 64.549,69| 0.8171% 1.945.304,47 15.895,08; 71.439,38]
70 04/12/2018| 1.200% 13.152.857.77| 168.386,83. 64.022,25 1.2042% 1.929.409, 38| 23.233,94| 70.855,65|
71 0410112019 0,8016% 12.994 480,94, 104.163,75) 63.251,29 0,8016% 1.908.175,44 15.279,90 70.002,4%
72 04/02/2019] 11426% 12.890.317,18, 147.284,76| 62.744,27 1.1426% 1.890.895,53 21.805,37; 68.441,27|
73 04/03/2019| 08113% 12.743.032 42| 103.384,22 62.027,36; 0.8113% 1.869.290,18 15.165,55 68.647 83|
74 0410412019 89011% 12.639.648,19 113.895,86 61.524,13 0,9011% 1.854.124 61 16.707,51 68.090,89]
75 04/052019 09395% 12.525.752,32 117.717,02 60.969,73 0.9398% 1.837.417,09 17.268.04] 67.477,32
76 0440612019 11778% 12.408.035,30 146.141,83| 60.396,74; 11778% 1.820.149,05 2143771 66.843,17
77 04107/2019 0.8688% 12.261.893,46. 106.531.33, 59.685,39 0.8665% 1.798.711,33] 15.627,20 66.055.89|
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78 04/082019 o8751%  12-155.362,13) 106.371,57| £9.166.84 0.8751% 1.783.084,13| 15.608,76] 65.452,00|
78 04/09/2019)] 08794% 12.048.990,56| 105.958,82| 58.649,07 0.5794% 1.767.480,36 15.543,22| 64.908,97,
80 04/10/2019 05925% 11.943.031.74 106.627,38, 55.133,31 0.8926% 1.751.837,14 15.641,29 64.338,16
81 04/11/2019)| 0.9065% 11.836.404,35, 107.297,00 57.614,30] 0.9085% 1.736.295.84 15.739,52] €3.763,75|
82 04{12/2019 1.3419% 11.728.107,34 157.392,89 57.092,02 1,3419% 1.720.556,32 23.088,14 63.185,73
83 04/91/2020 09433% 11.571.714,45 109,156,98 56.325,91 0.9433% 1.697 468,17 16.01221 62.337,84
84 041022020 1.3174% 11.462.568,47 161.007 74 55.794,58 1.3174% 1.681.455,95 22.151,50) 81.749,81
85 04/03/2020 0.9346% 11.311.550,72 105.717.75 £5.059,55| 0.9346% 1.659.304,46 16.507,85) 60.936,31
86 04/04/2020 1,0255% 11.205.832,97 114.915,81 54.544.96 1,0265% 1.643.796,80) 16.857 13| 60.366,80
87 04/05/2020 1.0521% 11.080.917,15; 116.687,53 53.985,50 1.0521% 1.626.939,46 17.117,03) 59.747,74
88 04/06/2020 1,3139% 10.974.229,61 444.190,40 53.41762 1.5139% 1.609.822,43] 21.151,45 59.119,14|
89 04/0712020)] 0.9659% 10.830.039,21 104.6G7,34 52.715,76 0,9659% 1.588.670,98] 15.344,97| §8.342,37|
30 04/08f2020| 0.9684% 10.725.431,86| 103.972,33, 52.206,58 0,9594% 1.573.326,00 15,251,82 57.778,84
91 04/09/2020 0.9730% 10.621.459,53) 103.346,80| 51.700,49 0.9730% 1.658.074,18 15.160,06| 57.218,73,
92 04/10/2020)| 0923%% 10.518.1492,73! 97.103,21 51.197,45 0.9232% 1.642.914,12 14.244.18 56.661,99
93 04/11/2020| 09184% 10.421.009,51 85.706,55 50.724,79 0.9184% 1.528.689,94 14.038,30 56.138,89|
94 0441212020 11875% 10.325.302,98| 122.612,97 50.258,93 1.1875% 1.514.630,63, 17.986,23] 55.623.31
95 04/01/2021 09265% 10.202.689,98 94.538,12| 4966211 0.9266% 1.496.644,39 13.867,90] 54.962,78,
9% 04£02/2021 1.3751% 10.108.151,88 138.997,19 49.201,94 1.3751% 1.482.776,48 20.389,85| 54.453,50
o7 04103/2621 09651% 9.969.154,66 98.212,31 48.525,38, 0.9651% 1.462.366,83 14.113,49 53.704,71
28 04/04/2021 10811% 9.872.942,35 106.736,37 48.057,05| 1,0811% 1.448.273.33 15.667,28] 53.186,40
99 04/05/2021 14323% $.766.205,97, 110.582,75 47.537 59 1,1323% 1.432.616,05 16.221,51 52.611.41
100 04/06/2021 1,3341% 9.655.623,22 128.815,66 46.999,23 1.3341% 1.416.394,54; 18.898,11 52.015,69,
101 04/G7/2021 1.0426% 9.526.807,55, 99.326,49 46.372,22: 1.0426% 1.397.498,42 14.570,31 51.321,75
102 04/108/2021 1.0607% 9.427.481,08 99.997,29 45.888,74 1,0607% 1.362.928,10] 14.668,71 50.786,66
103 04/09/2021 1.0703% 9.327.483.76 100.671,53 45.402,00] 1,0793% 1.368.269,38 14.767,62 50.247,97
104 041012021 1,0985% 9.226.812,23 101.356,53 44.911,97 1.0985% 1.353.491,76 14.868,10 49.705.64
105 041172021 14183% 9.125.456,70 102.049,97 44.418,62 1.1183% 1.338.623 65| 14.969,82 48.159,83|
108 0412/2021 14345% 9.023.405,73 129.440,75 43.921,88 1,4345% 1.323.653,82 18.987,81 48.609,88
107 04101/2022 14307% 8.893.964,57 101.364,51 43.291,82 1,1397% 1.304.668,01 14.869,27] 47.912,57|
108 04/02/2022 1.2998% 8.792.600,48 114,286,22 42.798,43; 1,2999% 1.289.796,73 16.764,77 47.366,51
109 04/03/2022 10133% 8.678.314,23 87.937,35 42.242,13 1.0133% 1.273.031,95, 12.899,63 46.750,84
110 04/04/2022 09391% 8.690.376,88 80.672,22] 41.814,09] 0.5591% 1.260.132,32 11.833,96 48.277.11
111 04/05/2022 1.0993% 8.508.704,65 93.547,18 41.421,42] 1,0093% 1.248.268.41 13.722,54 45.842,52
112 04/06/2022 13150% 8.416.157,46 110.748,21 40.966,07| 1,3159% 1.234.575,87 16.245,78| 45.338,58
113 04/G7/2022] 0.9772% 8.305.409,25 81.160.45 40.427 .00 0.9779% 1.218.330,09] 11.905,52 44.741,97,
14 04/08/2022 0.9836% 8.224.248,79 81.732,58 40.031,95| 0,9936% 1.206.424,58] 11.989,44 44.304,75
15 04/0012022 0.9510% 8.142.516,20 79.878,08 39634,11 0,.9810% 1.184.435,12 11.717,40 43.864,45|
116 04/10/2022 0,9495% 8.062.638,12| 76.562,81 39.245,30, 0.9496% 1.182.717,71 11.231,08] 43.434,14
M7 04/11/2022 0,9138% 7.986.075,31 72.976,75) 38.872,62 0.9138% 1.171.486,62 10.705,04i 43.021,69
118 0411212022 10261% 7.913.088,55, 81.196,30 38.517,41 1.0261% 1.160,781,58 11.910,77 42.628 55|
119 04/01/2023 0.9100% 7.831.902,25 7127031 38.122,18 0.9100% 1.148.870,80, 10.454,72 42.191,14]
120 04/02/2023 1.0497% 7.760.631,94 81.463,35| 37.775.27 1,0497% 1.138.418,07| 11.949,95] 41.807,20
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123 04/03/2023] 0.9215% 7.679.168.58 71.224,28 37.378,74 0.9275% 1.126.466,12 10.447.97, 41.368,35
122 0470412023 0.8348% 7.807.944,30| 63.511,11 37,032,08, 0.8348% 1.118.018,14| 8316,51 40.984,66)|
123 04/05/2023| 0.8474% 7.544.433,18 63.931,52 3672291 0.8474% 1.106.701 63| 9.378,18; 40.642,52
124 04/06/2023] 1.2674% 7.480.501,65| 94.807,87 36.411,72 1.2674% 1.097.323,44 13.907.47 40.288,12|
125 04/07/2023 08810% 7.385.693,77| 65.097,50 35950,24 0,8514% 1.083.415,96] 9.649,22] 39.787,38|
126 04/08/2023 08952% 7.320.596,27| 65.533,97 3563337 0,8352% 1.073.886,73] $.613,25) 39.436,69
127 04/09/2023| 0,8784% 7.256.082,29] 63.728,46; 35.314,38, 0,8784% 1.064.253,48 9.348,40] 30.083,65]
128 0411012023 0.8972% 7.191.333,82 84.161,08] 35.004,18 0.8922% 1.054.905,07 9.411,86 38.740,34
129 0411412023 0.9053% 7.427.172,74 64.593, 56| 34.691,87 0.9063% 1.045.493.21 9.475,30| 35.394,70
130 04/12/2023| 1,0209% 7.062.579,18 72.737.50] 34.377,46 1,0209% 1.036.017,90) 10.668,94 38.046,73
131 04/01/2024/ 08780% 6.889.841,67, 61.398,76 34.023.41 0.6784% 1.025.347 98 9.008,65 37.654,89]
132 04/02/2024. 08921% 6.928.442 90| 61.808,63| 33.724,54 0,8921% 1.016.341,30 9.066,78] 37.324,13|
133 0410372024/ 0.9062% 6.866.634,26 62.225,43| 33.423,69 0.9062% 1.007.274,52 9.127,92 36.991,16|
134 04/04/12024 09206% 6.804.408,82| 62.641,38 33.120,80; 0.6206% 998.146.60 9.188,93] 36.655,84|
136 04/05/2024 09354% 6.741.767 44 63.082,49| 32.815,89] 0.0384% 988.957 66 9.260,70] 36.318 49|
136 04/06/2024 09507% 6.878.704,94 63.494,44| 32.508,93 0.9507% 979.708,95| 9.314,07] 35.978,77
137 04/07/2024 09512% 6.615.210,50 62.923,88| 32.199,87 0.6512% 970.392,88 9.230,37 35.636,72]
138 04/08/12024 0.966% 8.552.286,61 63.347,50, 3189358 0.9666% 961.162,50 929251 35.207,74
139 04/09/2024 09067% 6.488.939,11 58835,21 31.585,24| 0,9067% 951.869,98 8.630,60] 34.956,48
140 04110/2024 09211% 6.430.103,90 59227 88 31.298.85| 0.5211% 943.239,37 8.688,17| 34.639,53,
141 04r11/2024 0.9356% 6.370.876,21 55.618,65, 31.010,56 0,9358% 934,551,20] 8.745,53] 34.320,47
142 04/12/2024 0.9510% 6.311.257,55 60.020.05] 30.720,36| 0,9510% 925.805,67 8.804.41 33.999,29
143 04/01/2025 0,9665% 6.251.237,49 60.418,21 30.428,21 0,9665% 917.001,25 8.862,81 33.675,9)
144 04/02/2025 0.9567% 6.190.819,28 59.227,56 30.134,12| 0.9567% 908.138,44. 8.688,16] 33.350,48
145 04/03/2025 0.9724% 6.131.591,71 59623,59 29.845,83| 0.9724% 899.450,28 8.748,25] 33.031,42.
148 04/04/2025 0.3523% 6.071.968,11 57.823,35 29.555,61 0.9523% 890.704,02 8.482,17 32.710,22|
147 04/05/2025 0.9614% $6.014.144,76 57.819,98 20.274,15| 0,9614% 882.221,85 5.481,68 32.398,72
148 04/06/2025i 0.9772% 5.956.324,77! 58.205,20| 28.992,71 0.9772% 873.740,17 8.538,18| 32.087.24
149 04/07/2025 0.9035% 5.898.119,57| 58.597,81 28709,39 0.9955% 865.201,98 8.505,78 31.773,68
150 04/08/2025 1.0103% 6.839.521,75) 58.995,68 28.424,16 1,0103% 856.606,20 8.654,29 31.458,01
161 04/ 1,0075% 5.780.525,06 58.394,59 28.137,00] 1.0275% 847.951,90 8712,70 31.140,18|
152 04/10/2025 1,053% 5.721.130,17 59.802,97 27.847 89 1,0453% 839.239.20 8.772,56] 30.820,23
153 04/11/2025| 1.0836% 5.661.327 19| 80.213.87 27.556,79 1,0636% $30.466,63 8.832,84 30,498,006
164 0471212025 1,0824% 5.601.113,32 60.626,45; 27.263,70] 1,0824% 821.633,79 8.893,38 3017369
165 04/01/2026] 11018% 5.540.485,87 61.045,08| 26.968,60 1,1018% 812.740,42] 8.954,77| 29.847,09
156 04/02/2026 11219% 5.479.441,78 61.473,85] 26,671,465 11219% 803.78585 9.017,67 29.6598,23)
157 04/03/2026| 1.1425% 5.417,967,93] 61.900,28] 26.372,23 1.1426% 794.767,98 9.080,22 29.187,08)
58 04/04/2026 11638% 5.356.067.64 62.333.91 26.070,93 1.1638% 785.687,75) 9.143,83; 28.853,60
159 04/05/2026 14856% 5.293733,73 62.773,09 25.767,51 1.1858% 776.543,92| 9.208,25] 28.517.80
180 04/06/2026| 1,2085% 5.230.960,63; 63.216,15] 25.461,98 1.2085% 767.33566 9.273,25 28.179.84
161 04/07/2026 1.2300% 5.167.744 47 63.666,61 25,154,25 1,2320% 758.062 41 9.339,32] 27.839,09|
162 04i08/2026 1,2563% 5.104.077,86 64.122,53] 24.844,35 1.2563% 748.723,08] ©.406,20] 27.496,11
163 0410912026 1.2814% 5.039.985,33 64.581,98| 24.532,23 1.2814% 739.316,87 9.473.60] 27.150,88;
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164 04710/20286)| 1,3073% 4.975.373,34] 65.043,05 24.217 88, 13073% 729.843,27 9.5d41,24 26.802,77
165 04/11/2026| 1332% 4.910.330,29 65.513,62] 23.901,28| 1,3342% 720.302,03 9.610,26, 26.452,38|
166 0471212028 13637% 4.844.816,66| 65.099,80 23.582,39 1,3437% 710.691,76) 9.549,56| 26.099.45)
167 04/01/2027 1,1503% 4.779.716,86 55.411,25] 23.265,51 1.1593% 701.142,19] 8.128,34] 25.748,75|
168 04/02/2027 | 1.1498% 4.724.305,60) 54.324,79] 22.995,79; 1 .14499% 693.013,85 7.968,96 25.450,24
169 04/03/2027 L1713% 4,669.980,81 54.699,48| 2273138 11713% 685.044,88 8.023,93] 26.157.59]
170 04/04/2027 10256% 4.615.281,33 47.334,32 22.465,11 1,0056% 677.020,95] 6.943,52] 24.862,92,
7 04/05/2027 10432 4.567 947,00 47.652,82] 2223471 4.0432% 670.077,42 6.980,24; 24.607,93
172 04/0812027 10613% 4.520.294,18 47.973,88] 22.002,76| 1,0613% 663.087,18 7.037,34] 24.351,22]
173 0410772027 1,0800% 4.472.320,30 48.301,05 21.769,24 1,0000% 656.049,83 7.085,33 24.092,78
174 04/08/2027 1.0092% 442401924 48.628,81 21.534,13 1,0002% 648.964,49 713341 23.832,58
175 04/09/2027 1.H90% 4.375.3%0.42 48.960,61 21.297 43| $,1190% 641.831,08 7.182,08 23.570,61
176 04/10/2027 | 1,1394% 4.326.429,80| 49.295,34 21.059.41 1.4394% ©34.648,99 7.231,18] 23.308,85|
177 04/11/2027 11608% 4.277.134,45 49.636,14 20.818,17 1.1605% 627.417.80 7.281,18| 23.041,29]
178 0471242027 | 11629% 4.227.498,31 49.161,57 20.577,56| 1,1629% 620.13661 7.211,56 22.773,90]
179 0410172028 1.1666% 4.178.335,73 48.744,47| 20.338,26 1,1666% 612.925 04] 7.150,38| 22.509,06
180 04/02/2028| 1,179% 4.129.592,26, 48.696,15| 20.101.00; 1.1792% 805,774,665 7.143,29 22.246,47
181 '04/03/2028 12019% 4.080.898,11 49.048,29| 19.863,96 1.2019% 598.631,37 7.194,95] 21.984,14|
182 04/04/2028 12253% 4.031.847,82] 49.402,23| 19.625,22 1,2253% 591.436 42, 7.248,87] 21.719,91
183 04/05/2028 1.2164% 3.982 445,58 48,442 46| 19.384,75, 1.2164% 584.189,54 7.108,08 21.453,78]
84 04/06/2028 1.2405% 3.934.003,12 48.801,30] 19.148,96 1.2405% 577.083,48 7.158,72] 21.192,82
185 04/07/2628 1,2654% 3.885.201,81 49.163,34, 18.911,41 1.2654% 569.924,74 7.211,82 20.929.92
186 04/08/2028 12012 3.836.038,46 49.530,92 18.672,11 12912% 562712, 7.265,74] 20.865,07;
187 04/09/2028 13179% 3.786.507,54 49, 902,3;8 18.431,01 1.3179% 556.447,17 7.320,23 20.398,24
188 04/10/2028 1.3455% 3.736.6065,15 50.276,02 18.188,11 1,3456% 548.126,93| 7.375,04 20.128,42]
189 04/11/2028] 1,3781% 3.686.329,13| 50.653,84 17.843,39| 1.53741% 540.751,88) 7.430,47 19.868,57|
190 04/12/2028| 1,4038% 3.635.675,28 51.037,60 17.696,83/ 1,.4038% 533.321,41 7.486,76 19.585,70]
191 04101/2029) 1A36% 3.584.637,67 51.42621 17.448,40 1,4346% 525.834,64 7.543,62| 19.310,75
192 04/0:2/2029) 1,4666% 3.533.212,46 51.818,09] 17.198,08 1,4666% 518.291,02] 7.601,25 16.033,72|
193 04/03/2029| 14997% 3.481.394,37 52.21047 16.945,86 1.4557% 51068976 7.658,81 18.754,57|
194 04/104/2029 15221% 3.429.183,89 5219560 16.694,72 1.5221% 503.030,95 7.856,83] 18.473,31
195 04/05/2029 1.8576% 3.376.988.29 $2.599,96| 16.437.66 1,5576% 496.374,31 7.715,95] 18.182,13
198 04/06/2029 1,5944% 3.324.388,32 53,004,04, 16.181,62 1,5944% 487.658,36 7.775.22 17.908,77
197 [04/07/2029 1,6326% 3.271.384,27 53.415,16 15.825,62 1,6328% 479.883,14 7.835 53] 17.623,23|
198 04/08/2029. 1,6729% 3.217.969,11 53.833,40| 15.663,62 1 .6720% 472.047,61 7.596,88| 17.335,48
198 04/69/2029)| 17186% 3.164.136,70 54.252,27 15,401,59 17146% 464.150,72] 7.958,32 17.045.47
260 047102029 1.756%% 3.109.883,43] 54.877,97. 15.137.61 1.7582% 456.192,39 8.020,77 16.753,21
201 04/11/2029| 1,8037% 3.055.205,46 55.106,74 14.871.38 1.8087% 44817162 8.083.67 16,458,665
202 047122029 18513% 3.000.098,72| 55.540,82 14.603,13 1,8513% 440.087 95/ 8.147,34] 16.161,79
203 04/01/2030| 19011% 2.944.557,89 55.978,94| 14.332,78 1,9011% 431.940.60 8.211,82] 15.862,59]
204 04/02/2030 1.8740% 2.888.578,90 54.045,31 14.060,30| 1,8710% 423.728,98 7.927,96 15.561,02
205 04/03/2030 19217% 2.834.533,59 54,471,23 13.797,23 1.9217% 415.801,01 7.990.44 15.269,88|
206 04/04/2030 1.9748% 2.780.062,36 54.903,45 13.532,09 1,9749% 407.810,56 8.653,85| 1!?.976,44
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207 04/05/2030| 2,0307% 2.726.158 91 55.339,80 13.264.84 2.0307% 399.756,71 811785 14.680,67|
208 04/06/2030| 20893% 2.669.819,11 55.780,53 12.995,48 2.0803% 391.638,85 8182,51 14.382,55|
209 04/07/2030| 2.0074% 2.614.038,57 54.826,84 1272396 2.0574% 363.456,34] 8.042,61 14.082,05i
210 04/08/2030 21509% 2.559.211,73 55.276,41 12.457,08 21509% 375.413,72 8.108,56 13.786,69|
21t 04/09/2030 22047% 2.503.935,32 55.204,26| 12.188,03 22047% 367.305,16] 8.097,97, 13.488.9%
212 04/10/2030 22730% 2.448.731,05) 55.659.65| 1.1 819,32 2.2730% 359.207,19| 8.164,77 13.191,62
213 04/11/2030)| 2.3450% 2.393.071,40 56.117,52] 11.648.39 2.3450% 351.042,49 8.231,94] 12.6%1,68|
214 04/12/2030| 24311% 2.336.953,87| 56.579,99 11.375,24 2.4211% 342.810,46 8.299,78] 12.589,37,
215 04/01/2031 25017% 2.280.373,88 57.048 11 11.099,83; 25017% 334.550,68 8.368,45 12.284,57
216 04/02/2031 26812% 2.223326,77 57.521.88 10.822,15 26672% 326142 22| 8.437,95] 11.977.25|
217 0410312031 26780% 2.166.803,68 58.000,22| 10.542,16 2.6780% 317.704,27 8.508,12] 11.667,37|
218 0440412031 27746% 2.107.803,66 58.483,12] 10.259,84 2,7746% 309.198,15| 8.578,95] 11.354,92]
219 0Q4/052031 28776% 2.049.320,54 58.971,24 9.97517 2.8776% 300.617,20 8.650,55] 11.039,86
220 04/06/2031 29876% 1.990.349,29 5946367 9.688,12 2.9876% 291.966,63 8.722,79] 10.722,18
221 04/07/2031 30713% 1.930.885,61 59.303,28 9.398,68| 3.0715% 283.243,84 8.699,26] 10.401,85
222 04/08/2031 31955% 1.871.582,32 59.806,41 9.110,02 3.1855% 274.544 57 8.773,07] 10.082,37
223 04/09/2021 33160% 1.811.77591 60.078,48 8.818,91 3,3160% 265.771,50) 8.812,98] 9.760,19;
204 04/40/2031 34278% 1.751.697,42, 60.044,68; 8.528,47 3.4279% 256.958,52 8.808,02 9.436,54
225 047112031 34330% 1.691.652,74| 58.074,43| 8.234,20 3,4330% 248.150,49 8.519,00, 9.113.08
226 04/12/2031 33530% 1.638.578,30 54.788,58 7.951,62 3,3539% 239.631,49 8.037,00 8.800,22
227 04/01/2032 32985% 1.578.789.72 52.013,22, 7.684,83] 3,2045% 231.594,48| 7.629,88 8.505,07,
228 04/0212032; 2.9509% 1.526.776,49 45.191,05 7.431.66 2.9599% 223.984,60] 6.629,12, 8.224,87|
229 04/03/2032 1.9084% 1.481.586,43 28.274,57 721189 1.9084% 217.335,48] 4.147,63| 7.881,43]
230 04/04/2032; 13022% 1.453.310,86 18.925,01 7.074,06 1,3022% 213187 85| 277613 7.829,11
23 04/05/2032 1.1466% 1.434.385.84 16.018,35 6.981,94 1.1166% 21041171 2.349,45] 7.727,18]
232 04/06/2032 11301% 1.418 368,49 16.028,99] 6.903,98 1,1301% 208.062.26| 2351, 7.640,88]
233 0410712032 11527% 1.402.240,504 16.164,77 682596 1.1527% 205.710,94] 2.371,23] 7.554,53
234 04/08/2032 14760% 1.386.175,72 16.301.42 6.747,28: 1.4760% 203 339,71 2.391,27 7.467 45|
235 04/09/2032 12001% 1.369.874,29 16.439,86 6.667,93 1,2001% 200.948 44 2.411,58] 7.379,63
236 0411012032 1.2250% 1.353.434,43 16.579,57 6.587.91 1.2250% 198.536,86 2.432,07| 7.291,07
237 04#i1/2032 1.2507% 1.336.854,86| 16.720,04] 6.507,20; 1.2507% 196,104,78 245268 7.201,75]
238 04712/2032 12074% 1.320.134.81 16.863,40| 8.425,82| 1.2774% 193.652,10 247371 7.111,68
239 0410172033 1.3048% 1.303271.41 17.006,38] 6.343,74 1.3049% 191.178,38 2.494,68 7.020,83
240 04£02/2033 13335% +.286.265,02 17.152,34 6.260,96 1,3335% 188.683,70 2.518,09] 6.929,22
241 04/03/2033 1,3631% 1.269.112,68: 17.299,27 6.177,47 1,3631% 1886.167,60 2.537 65| 6.836,82
242 040412033 13037% 1.261.813,40) 17.448,52 6.093,26 1.3937% 183.620,95 2.559,25 6.743,62
243 04/65/2033| 1.4256% 1.234.366,88 17.587.13 6.008,34| 1 4256% 181.070,70 2.581,34] 6.649,64;
244 04/08/2033 13011% 1.216.769,75| 16.318,00 5.922,68 1,3411% 178.489,36 2.383,72, 6.554,84)
245 04/07/2033] 1,3708% 1.200.451,65 "18.4585,79; 5.843,25, 1.3708% 176.095,64 2.413,91 6.466,93
246 041082033 14017% 1.183.995,86 16.596,06 5.763,16 1.4017% 173.681,72 2.434.49) 6.378,28|
247 04/08/2033| 14337% 1.167.399,79) 18.737.01 5.682,37 1.4337% 171.247,22 245517, 6.288 88|
248 047102033 14670% 1.150.662,77 16.880,22 5.800,90 1.4670% 168.792,05| 2.476,17 £.198,72]
249 04/11/2033, 1.5015% 1.133.782,55 17.023,74 551874 1,6015% 168.315,87 2.497,23] 6.107,78
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250 0471212033 45374% 1.1 16,75&?,81 17.168.04 5.436,.88 1,5374% 163.818,64, 2.518,54| 6.016,07]
251 04/01/2034| 1.3507% 1.099.588,76 14 852,15 5.352,301 1.3507% 161.300,09| 2.178,68; 5.923.58]
252 04/02/2034 1,3808% 1.084.737,60 14.975,88 5.280,01 1,3806% 15912141 2.196,83 5.843,57|
253 04/03/2034] 14116% 1.068.761,71 15.100,75 5.207.11 1,4116% 156.924,58 2.215,14] 5.762,90]
264 04/04/2034 14438% 1.054.660,95| 1522719 513361 1,4438% 154.709,43 2.23369] 5.681,55
255 04/05/2634 14773% 1.039.433,76 15.355,55 5.059,49] 1.4773% 162.475,74 2.252,82] 5.689,52
256 04106/2034 15120% 1.024.078,20 15,484,06| 4.98475] 1,5120% 150.223,21 2271,37] 5.516,79
257 04/07/2034 1.581% 1.008.594,14 16614,04 4.809,38 1,5481% 147.951,84 2.290,44] 5.43338
258 04/06/2034 1.5857% 992.980,10 15.745,68 4.833,38] 1.5857% 145.661.3% 2.309,75] 5.34927
259 04/09/2034 1 5249% 977.23441 15.679,08 475673 1,6249% 143.351,64 2.329,32] 5.264.44
260 04/10/2034 1,6657% 961.355,33] 16.013,29 4.679,44] 1,6557% 141.022,32| 2.349.00. 5.178,90|
261 04/11/2034] 1.5198% 945.342,03 14.367,30 4.801,50 1.5198% 13867331 2.107,55] 5.092,64]
262 04/12/2034 1,5561% 930.974,73 14.486,89] 4.531,56 1,5561% 138.565,75 2.125,09] 5.015,24]
263 04/01/2035| 1,5938% 916.487 83 14.606,98 4.481,05, 1,5938% 134.440,85) 214271 4.937,20
264 04/02/2035] 16331% 901.880,84 14.72861 4.389,95 1,6331% 132.297,94 2.160,55/ 4.858,51
285 04/03/12035 16740% 887.152,23, 14.850,92 431825 1,6740% 130,137,338 217849 4.779,18
266 04/04/2035 12036% §72.301,30 10.499,01 4.245,97 1.20%6% 127.958.88 1.540,11 4.699,16
267 04/05/2035 12978% 861.802,28 10.579,48] 4.194,86; 1.2076% 126.418.77 1.551,91 4.642,601
268 04106/2035 1,2595% 851.222,80 10.661,58| 4.143,37 1.2625% 124.866,85, 1.563,95 4.585,61
268 04/07/2035 09347% 849.561,23 7.856.72 4.091,47 0.9347% 123.302,89 1.452,51 452817
270 04/08/2035 0.9501% 832.704,51 7.911.52 4.053,23 0.6501% 122.150,38, 1.160,55) 4.485,85,
271 04/09/2035; 0.9659% 824.792,98| 7.966,67 4.014,72 0.9650% 120.989,83 1.168,84 4.443,23
272 04/10/2035| 0.9892% 816.826.30 8.9022,86, 3.975,94] 0,9822% 119.821,19 1.176,88 4.400,31
273 04/11/2035 0.9880% 808.803 44| 8.079,73 3.936,89 0,9980% 118.644,31 1.185,13 4.357.09]
274 04/122035 1,0161% 800.724,30 8.136,15] 3.897,56 1.0161% 117.459,17 1.483,50 4.313,57|
275 04/01/2036| 10338% 792.588,14 8.183,77; 3.857,96; 1.0338% 116.265.67 1.201,95 4.269,74
276 04/02/2036 10520% 784.394,36 8.251,82 3.818,07 1.0820% 115.083,71 1.210,47| 4.225,80]
277 0410312036 1,0707% 776.142,53) 8.310,15] 3777.91 1.0767% 113.853,24, 1.219,02 4.181,14
278 04/04/2036 1.0900% 767.832,38 8.369.37 3.737,46 1,0900% 112:634,21 122771 4.135,381
279 04/05/2036 1,1099% 759.463,00 8.42927 3.696,72 1.1099% 111.408,50 1.236,50) 4.091,29
280 04/06/2036 1.4304% 751.033,72 £.489 68| 3.655,69] 1,1304% 110.170,00 1.245,36 4.045,88
281 04/07/2036 1.1515% 742.544,04 8.560,39 3.614.37 1,1515% 108.924,64 1.254,26) 4.000,15¢ -
282 04/08/2036 11733% 733.993,64 8611,94 3.572,75 1,1733% 107.670,37 1.263,29) 3.954,08
283 [y 1,1958% 725.381,70] 887411 3.530,83 1.1958% 106.407,08 1.272,41 3.907,69)
284 04/10£2036| 1.2191% 716.707 .58 8.737,38 3.488,61 1.2191% 105.134.66 1.281,89 3.860,96]
285 04/11/2036) 12835 707.970,20 8.800,77 3.446,08 1.2431% 103.852,96 1.290,99 3.813,89)
288 04/12/2036| 1,2679% 699.169,42 8.864,76] 3.403,24 1.2679% 102.561,97 1.300,38; 3.766,48|
287 04/01/2037| 1,293% 69G.304 65| 8.929,78 3.360,09 1.2936% 101,261,588 1.308,91 3.718,73
288 04/02/2037 1,3201% 681,374,87 8.994,82 3.31662 1.3201% 99.951,66, 1.313,48 3670,62
289 04/03/2037 1,3476% 672.380,04 9.060,99| 3.272,84 1,3476% 98.632,20 1.329,16 3.622,17
290 04/04/2037 1.3760% 663.319,05 9.127,27] 3.228,73] 1,3760% $7.303,03 1.338,88 3.673.35
291 04/05/2037 1,4086% 654.191,78, 9.194,66; 318431 1.4055% 95.984,14| 1.348,77| 3.524,18|
292 04/06/2037 1,4361% 644.997,11 9.262,80 3.138,55 1.4361% 9481537 1.358,77] 3.474,65;
82
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293 04/07/2037 14676% 63573431 9.331,30 3.004.46 1,4678% 93.256,60 1.368,82 3.424.75
294 04/08/2037 1.5007% 626.403,00 9.400,42 3.049,04 1.5007% 91.887,78, 1.378,95 3.374,48
298 04/09/2037 1.530% 617.002,57 9,470,98 3.003.29 1,5350% 90.508,82 1.389,31 332384
286 04/10/2037 1,5705% 607.531,58 9.641,28| 2.957,19 1.5705% 89.119,51 1.399,62| 3.272,82;
297 0471172037 1.6075% 597.990,30 9.612,69 2.910,74 1.6076% 87.719,88 1.410,09. 3.221,42]
258 0471212037 | 1.6460% 588.377.61 8.684,69 2.863,95 1,6460% 86.309,79] 1.420,65 3.169,64]
299 04/01/2038 1,6862% 578.692,91 9.757.91 2816,81 1,6860% 84.889,13| 1.431,40) 3.117,486|
300 04/02/2038| 17280 568.934 99| 9.831,19 2.769,32 1.7280% 83.457,73| 1.442,14, 3.064,90
3 04/03/2038| LI7% 559.103,79| 9.805.64 2.721,46 1,7717% 82.015,58 1.453,07 3.011,94|
302 04/04/2038| 18173% 549.198.15] 9.980,57 287325 1.8173% £0.562,51 1.464,08 2.958,57
303 04/05/2038 1.8650% 539.217.57 10.056,40 2.624,66] 1.8650% 79.098,44 1.475,18 2.9G4,81
304 04/08/2038 1.9140% 529.161,17 10.132,90 257571 1.9149% 77.623,26| 1.486,40 2.850,63
305 04/07/2038 1.9672% 519.028,26 10.210,32 2.526,39 1.9672% 76.136,85 1.497,78) 2,796,05
308 04/08/2038 20220% 508.817,93 10.288,29. 2.478,69] 2,0220% 74.639,08 1,509,201 274104
307 04/09/2038 2.0795% 498.529,64 10.366,92 242881 2.0795% 73.129,88 1.520,73| 2.685,62)
308 04/10/2038] 2.1400% 488.162,71 10.446,68 2.376.15 21400% 71.609,15 1.532,43 2.629,77|
309 047112038 22036% 477.716,03 10.528,95 2.325,30 2 2036% 70.076,71 1.644,21 2.573,49)
310 04/12/2038 227065% 467.189,08 10.607,99 2.274,06 22706% 88.532,50| 1.556,09 2.516,78|
311 04/01/2039) 23403 456.581,08| 10.689,93 222243 2.3413% 66.976,40| 1.568,91 245884
312 -04/02/2039)| 24160% 445.891,15] 10.772,73 2.170,39 2.4160% 65.408,28 1.580,26) 2.402,05|
313 04/03/203¢ 24950% 435.118,42 10.856.20) 211796/ 2.4950% 63.828,02| 1.592,50; 2.344,02
314 04/04/2039 25788% 424.262,22 10.940,87 2.085,11 2,5788% 6223551 1.604,92 2.285,53,
315 04/05/2039 26677% 413.321,34 11.026,17 2.011,86 2,6677% 60.630,58 1.617.44 2.226,59
316 04/08/2639 27627% 402.29517 11.112,19 1.958,19 2.7622% £9.013,14 1.830,08 2.167,19
317 04/07/2039 2,8620% 391.182,97 11.198.17 1.804,10 2,8629% 57.383.08, 1.642,82] 2.107,33
318 04/08/2039 2970%% 379.983,79! 11.286,65| 1.849,89 2.9703% 55.740,26 1.655,65, 2.047,00
319 04/09/2039)| 3.0853% 368.697,14 11.375,41 1.794,65) 3,0853% 54.084,60 1.668,67 1.886,20
320 04/10/2039 32086% 357.321,72 11.465,02 1.739,28 3.2088% 52.415,93 168181 1.924,92
321 04/11/2039) 3.3441% 345.866,70] 11.555,41 1.683,47 3.3411% 50.734,14 1.685,07, 1.883,18
322 04/12/2039)| 34830% 334.301,28] 11.646,72 1.627,22 3.4839% 49.039,04| 1708,47 1,809,91
323 04/01/2040:i 36385% 322.854,56 11.738,14] 1.570,63 3.6383% 47.330.57| 1.722,02 1.738,16
324 04/0212040 3,3056% 310.915,42] 11.832,19] 1.513,39 2.8056% 45.608,54| 1.735,67, 1.674,92
325 04/03/2040 39575% 299.08322 11.926,24 1.455,80, 3,.9676% 43.872,35] 1.749,47) 1.611,18|
326 04/04/2040 41863% 287.156.98] 12.021,25 1.397,75 41863% 42.123,38 1.763,41 1.546,93
327 04/05/2040 44041% 275.135,73 12.117,25] 1.339,23 4,4041% 40.358,97 1.777,49 1.482,18
328 04/08/204Q 4030% 263.018,47 12.214,31 . 1.280,25 4,6439% 38.582,48, 1.791.73] 1.416,90
329 04/07/2040; 4.9090% 250.804,16] 12.311,97 1.220.80| 4.9090% 38,790,75, 1.808,05 1.351,10
330 G4/08/2040 5.0679% 238.492,18] 12.086,54 1.160.87| 5.0675% 34.984,69| 1.772,98, 1.284,77
33 0470072040 5.3824% 226.405 64 12.186.05. 1.102,04| 5.3804% 33.211,70 1.787,58, 1.219,66)
332 04/10/204G| 57354% 214.219,58] 12.286,34 1.042,72 5,7364% 3142441 1.802,29] 115401
333 0471172040 61346% 20%.933,23 12.387,79] 982,92 6.1346% 20.621,81 1.817,18 1.087.83
334 04/12/2040 6,5805% 189.545,43, 12.480,09 922,62 6.5895% 27,804,831 1.832,18 1.(?21,09
335 04/01/2041 T1128% 177.055,34 12.593.59, 861,82 7A126% 25.972,45 1.847,36; é\53.81
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336 044022041 7.7209% 164.461,75 12.697,92 800,52 7,7209% 24.125,08| 1.862,67 885,96
337 04/03/2041 §.4364% 151.763.82 12.803,40| 73871 8,4364% 2226241 1.878,14 817.56
338 04/04/2041 9.2003% 138.960,42 12.909,83 676,39 9.2603% 20.384,26| 1.893,75] 748,59
339 04/05/2041 103271% 126.050,58 13.017,36 613,65 10,3271% 18.490,50| 1.909,53 679,041
340 04/06/2041 11,6125% 113.033.21 13.125,98] 550,19 11,6125% 16.580,97 1.925.46 608,91
341 0470772041 13.2079% $9.907,23 13.235,60] 486,3| 13,2479% 14.655,50] 1.841,54 5382
342 04/08/2041 15,3088% 86.671,62| 13.345,38 421,87 15.3588% 12.713,95] 1.957,79| 466,9|
343 04/09/2041 18.3542% 73.325,23 13.458,25 356,91 18.3542% 10.756,16 1.974,20 395
344 04/10/12041 22,6600% 59.866,97 13.571,24 2914 22,6690% 8.781,95] 1.990,78 3225
345 0471172041 252108% 46.295,73| 11.671,56] 225,34 25.2109% 6.791,17| 171211 249,39
346 04/12/2041 305624% 34.624,16 10.588,69 168,53 30.5824% 5.079,05 1.553,29 186,52
347 04/0172042 274124% 24.035,26| 6.688,64 116,99! 27 4124% 3.625,75 966,49 129,48
348 0410272042 367201% 17.446,62 6.406,41 84,92 36,7201% 2.559,26] 939,76 93,98
349 04/03/2042 15,4487% 11.040.20 5.017,62 53,73 45,4487% 1.619.49 736.04 5947
350 04/04/2042| 11.6106% 6.022,57 4.677,76] 29,31 77.6706% 883,45 686,18 32,44
351 0410512042 100,0000% 1.344,80) 1.344,80) 6,54 100,0000% 197,27 197,27| 7,24
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ANEXO Il — Modelo do Contrato de Cessao

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COMARANTIA
REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forcasdeitera publica, na forma do artigo 38 da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, as partesabaalificadas:

XXXXXXXXX, com sede na cidade de xxxx, Estado dexx, na Rua xxxxxx, inscrita no
CNPJ/MF xxxxxxx, neste ato representada na formaselo Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO, iscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 03.767.538/0001-14, com sede nesta Capit&. Paulista n°® 1374, 15° andar, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Somahvahte denominada simplesmente
CESSIONARIA;

Tém entre si, certo, ajustado e contratado o queese
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a cessdo ddtagémnobiliarios de que a
CEDENTE é titular, créditos estes que estdo desceitcaracterizados no Anexo | do presente
contrato, que para todos os fins e efeitos detdgdica fazendo parte integrante deste
(“Creditos”). Os Créditos objeto da presente cessao individualmente garantidos por
alienacao fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. Por este instrumento, a CEDENTE cede a CESARIN a totalidade dos Créditos
discriminados na clausula primeira supra e no ANHX&brangendo a presente cessao todos
os direitos oriundos dos Contratos ali identifimdque compreendem o principal, seu
reajuste monetario, os juros e demais acessonmds,gpeco estabelecido no item 2.3, a ser
pago integralmente em XX/XX/XXXX.
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2.2. A somatoria dos saldos devedores dos Creéoltjeso da presente cessao na data base de
cada contrato € de R$ XXX XXX, XX ( XXXXXXXXXXXXX), valor esse que corresponde
ao valor atual das prestacoes (amortizacdo e junoshsais venciveis a partir de
XXIXXIXXXX, inclusive, e até o periodo avencado eada contrato relacionado nos Anexo

l.

2.3. O valor da cessdo nesta data € de R$ XXX XHX XXX XXX XXXXXXXXXX),
representada elos Créditos referidos na claustégian(“Preco da Cessao”).

2.3.1. O pagamento do Pre¢o da Cesséo sera realzediante depdsito bancario ou TED,
em conta corrente a ser indicada por escrito pERENTE.

2.4. Em razéo da cesséao, o fluxo dos Créditos mbjetpresente contrato passa a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entfo inwstio direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imoveis listados no Anexo | (“Deved’) as prestacdes que doravante se
vencerem, assim como a exercer todos os direitgHes que antes competia a CEDENTE,
independentemente da formalizacdo desta cessdoongetentes Servicos de Registro de
Iméveis ou perante a CETIP S/A — Mercados OrgangadCETIP”), conforme tratado
adiante na clausula quarta.

2.4.1. A partir desta data, a CEDENTE entregaré&EB5SIONARIA, por meio de empresa
independente de auditoria e gestdo de créditosciafpente indicada (“Servicer”), os
documentos relacionados no Anexo lll, referentes #&réditos suficientes para o
acompanhamento e consecucdo da atividade de cabrgue ficardo a cargo da
CESSIONARIA ap0s a efetiva transferéncia dos Coéditia CETIP, nos termos da clausula
4 infra.

2.5. As partes estabelecem ainda que o CEDENTEse&esponsabilizara pela solvéncia
dos Créditos Imobiliarios cedidos & CESSIONARIAd® o0 CEDENTE responsavel apenas
pela correta constituicao, existéncia e validade@ieditos Imobiliarios ao tempo da cesséo a
CESSIONARIA.

2.6. O CEDENTE desde logo se obriga a repassargp@mBSSIONARIA eventuais Créditos

gue venha a receber diretamente dos Devedoregmtdsraos Créditos objeto desta cesséo,
no prazo de até 02 (dois) dias a contar do recetiordos valores.
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CLAUSULA TERCEIRA — DA FORMALIZACAO DA CESSAO

3.1. Considerando que a CEDENTE emitiu Cédulas elit® Imobiliario (CCI) na forma
escritural, com lastro nos Créditos ora cedidodhanalescritas e identificadas no Anexo |,
que se encontram custodiadas na Oliveira Trust DTS e registradas em sistema de
registro de liquidacao financeira de titulos privsdha CETIP, a formalizacdo da presente
cessao ocorrera via CETIP, em até 60 (sessentajldiassinatura da cesséo.

3.2. Até a efetiva transacdo no ambito da CETI@&natlas atividades de administracdo e
cobranga previstas na clausula 2.4 acima, obriga-&EDENTE a adotar, em nome da
CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem nadassa fazer a presente cessdo boa,
firme e valiosa, inclusive mas nao exclusive perarvdé Devedores dos Créditos, 0s quais
deverdo ser comunicados da presente cessao cordetatelecido em 5.1. abaixo.

3.3. Considerado que as CCIl contam com garantigar€Z2EDENTE declara-se ciente de que
somente poderdo ser negociadas apos: i) o reglegdContratos de Compra e Venda nas
matriculas dos respectivos iméveis, ii) averbagdacada uma das CCI representativas do
Créditos nas respectivas matriculas, iii) custddianstituicdo Custodiante e, iv) o registro

escritural das CCIl na CETIP.

3.4. Fica desde logo ajustado que todas as despesfisadas com registro, custddia e
averbacao das CCI correrdo por conta exclusivaER2EDTE.

3.5. A negociacao das CCI ocorrera no ambito dalBEl sera feita sem movimentacao
financeira, uma vez que o Preco da Cesséo seranpaigoma prevista na clausula 2.3. supra,
comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declarapdese fizerem necessarias a atestar a
prévia quitacdo da presente cessdo pela CESSIONARIA

3.5.1. Uma vez efetuado o pagamento do Preco dadGes CESSIONARIA estara
autorizada pela CEDENTE a requerer diretamenteojuint Instituicdo Custodiante a
transferéncia da titularidade das CCI para a CER8RIA, por meio da CETIP.

3.6. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. i@fido Cartorio de Registro de Imdveis
competente a averbacdo deste instrumento juntotdcoia dos imoveis, sendo certo que o
exercicio desta faculdade n&o implica na renirei@ ESSIONARIA quanto & modalidade de
cessdo dos créditos somente via CETIP.
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3.7. Obriga-se a CEDENTE a recomprar os Créditaxedidos, nas seguintes hipoteses:

a) caso nao se efetive o registro de qualquer usncdatratos e/ou das respectivas CCI
relacionados no Anexo | no prazo improrrogavel @Ge(tBinta) dias a contar da assinatura
deste instrumento;

b) caso a transferéncia das CCI no ambito da CRadPseja efetivada em até 60 dias a contar
da assinatura deste instrumento;

3.7.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipétpsmgstas no item 3.7, obriga-se o

CEDENTE a recomprar os Creéditos pelo valor de sépbsdevedor trazido a valor presente,
calculado pela mesma taxa utilizada no contratodtto entre o Devedor e a CEDENTE, na
data da liquidacéo, recompra essa que devera ocmrprazo improrrogavel de 05 (cinco)

dias Uteis a contar da comunicacgio que receb&@EGSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se
a CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE quei documento relacionado ao

Crédito objeto da recompra que tenha recebido.

CLAUSULA QUARTA — DECLARA(;OES DA CEDENTE
4.1. ACEDENTE declara que:

i) conhece os padrdes de constituicdo de crédstabelecidos pela CESSIONARIA a época
da assinatura deste contrato, constantes do ANEXqQué fica fazendo parte integrante do
presente instrumento; b) se responsabiliza pekténdia dos Créditos objeto desta cessao,
nos exatos valores e nas condi¢cfes enunciadas BX@N; c) os Creéditos objeto da presente
cessdo encontram-se livres e desembaracados deugradnus, gravames ou restricdes de
qualquer natureza, nao havendo qualquer fato irtipedi sua cessao;

i) para a construcdo do Empreendimento onde serdns os Imoveis relacionados aos
Créditos foram obtidas todas as licencas necessaratestar a adequacao dos Imodveis as
normas de uso e ocupacdo do solo, ndo tendo sitdo diealquer ressalva em relagdo a
legislacao pertinente, inclusive ambiental,

iii) ndo existem sobre os imAveis quaisquer re@tisgde carater urbanistico, sanitario, viario e
de seguranca que impegam a sua ocupacao;
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iiii) ndo foram violadas pelocCEDENTE quaisquer leis ambientais, licencas ou atos
administrativos emitidos por autoridades ambientaissanitarias relacionadas aos Imoveis
relacionados aos Creditos;

V) ndo existem reclamacdes ambientais, incluindas méo se limitando a notificacoes,
procedimentos administrativos, regulatorios oudiai$ que tenham por objeto os Imdveis
relacionados aos Creditos;

vi) ndo existem contra os Imoveis, questdes amdierd sociais incluindo, mas nao se
limitando a despejos de residuos no ar, despejoesiduos na agua; depdsito, despejo,
conservacao, armazenamento, tratamento, produgitsporte, manuseio, processamento,
carregamento, fabricagéo, arrecadacéo, triagenresemca de qualquer substancia perigosa
ou com potencial para contaminacdo ou que afete@ide e a seguranca no trabalho, ou
causem doenca do trabalho, leséo do trabalho @aterde fatores ambientais, problemas de
saude ambientais; conservacdo, preservacado ouc@ootdo ambiente natural ou dos
organismos Vivos; ou quaisquer outras questdesialguer natureza relacionadas as questées
humanas, de salude, ambientais, sociais ou de sagtgiranca;

vii) na hipotese de vir a existir eventuais reclaf®s ambientais ou questdes ambientais
relacionadas aos Imaoveis, responsabiliza-se irtagrde o CEDENTE pelos custos de
investigacao, custos de limpeza, honorarios deuttmmss, custos de resposta, ressarcimento
dos danos aos recursos naturais (inclusive aragadds, vida selvagem, espécies aquaticas e
terrestres e vegetacao), lesdes pessoais, multgemalidades ou quaisquer outros danos
decorrentes de qualquer outra questao ambiental.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presssdsdo aos respectivos Devedores, nos
termos do artigo 290 do Cddigo Civil, por meio dartg registrada com Aviso de
Recebimento, no prazo de 10 (dez) dias a contasslaatura deste instrumento.

5.2. Todas as comunicacdes entre as partes ser@dexadas validas a partir do seu

recebimento nos enderecos constantes deste instimno@ em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, no curso deste contrato.
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5.3. O nao exercicio por qualquer das partes déquerados direitos que lhe sejam

assegurados por este contrato ou pela lei, bem cansoa tolerdncia com relacdo a
inobservancia ou descumprimento de qualquer coodigébrigacdo aqui ajustada pela outra
parte, ndo constituird novagado, nem prejudicadugpesterior exercicio dos mesmos direitos,
a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitosobrigacdes decorrentes deste
instrumento, independentemente de prévia anuéunc@municacdo a CEDENTE, cabendo-
lhe, entretanto, notifica-la da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Pautadisle Sao Paulo, para dirimir quaisquer
davidas oriundas deste instrumento, renunciand@aates a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Ofidal Servico de Registro de Imoveis
competente a proceder a todos os registros e adEbaecessarios decorrentes da presente

cessao.

E assim por estarem as partes justas e contra@sksam o presente em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunbag@

S&0 Paulo, XX/XXIXXXX

XXXXXXKXXXKXXKXXXKXXX

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Testemunhas:
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ANEXO |

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Empreendimentd

und.

Matricula | Cartério

CCI-Série/Nro

Nome Cliente

Valor Presente

Valor da Cessa

TOTAL
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ANEXO I

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdao estar representados na foem@Ql previamente averbadas nas

matriculas dos Imoéveis;

e Os Créditos deverao ser corrigidos monetariameelte IGP-M, em periodicidade mensal,

calculados pelo sistema de amortizacdo da Tabele; Pr

e O prazo do financiamento remanescente deverauperisr a 12 (doze) e inferior a 360

(trezentos e sessenta) meses;

e Os compradores ndo poderéao ter apontamentos nASER

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor deab&cao do imovel) devera ser igual ou

menor que 80% (oitenta por cento);

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentesnadgeis deverdo estar adimplidas;

e Aprovacdo pela empresa responsavel pela audiwo Créditos (“Servicer”) do

comportamento do Crédito, seguindo 0s seguint€sTperos:
0 As parcelas correspondentes aos ultimos 12 (doesgesn mesmo que adimplidos,

devem comprovar a capacidade de pagamentos datgsarmcendas;

o Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO Il
RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIBOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira dos compradores atualizada;

Copia do CPF e RG dos compradores;

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o eralpera correspondéncia;
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imovel:

Certidao de Propriedade e filiagdo vintenaria &adh;
Laudo de Avaliacao — validade 6 (seis) meses;

Matricula individualizada atualizada do imoével;
Comprovacgéao de auséncia de débitos condominiad@T.

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivoteeagbes;

Copia autenticada da procuracéo, se houver;

CND do INSS;

Certidao Negativa de Tributos Federais;

CRF do FGTS;

Certidao dos Tabelibes de protestos de letraalegifultimos 5 anos);

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e ddlfanexceto executivos fiscais (10 anos);
Certidao de Distribuidores de Ac¢des civeis de pesiate faléncia e concordata (10 anos);
Certidao de Distribuidores de Executivos FiscaignMipais e Estaduais (10 anos);
Certiddo de Execucgbes civeis, criminais e fiscaidustica Federal (Gltimos 10 anos);
Certidao de Distribuidores de ac¢fes trabalhistas;

Certiddo da Divida Ativa da Uniéo;

Certidao de Tributos Imobiliarios.

Observacoes:
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As certiddes acima elencadas devem ser solicita@asde da empresa e no local do imével,
e terdo validade de 60 (sessenta) dias a contiatdala respectiva emisséao.

No caso de apontamento nas certiddes apresenfadaeser copia atualizada das certidoes

de objeto e pé apontando o objeto da causa, vadmbenico envolvido e atual andamento da
acao.
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ANEXO IV

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDO
IMOBILIARIO INTEGRAL COM GARANTIA REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA
ESCRITURAL

Qualificagdo......, resolve firmar a presente “Hgwa Particular de Emissdo de Cédula( de

Crédito Imobiliario Integral com Garantia Real Inldria, sob a forma Escritural

(doravante designada simplesmente “Escritura des&&d), mediante as seguintes clausulas

e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1. Para fins desta ESCRITURA DE EMISSAO, as esgiles abaixo, no singular ou no
plural,quando grafadas em maiusculo, terdo os significacbapresentados:

ADQUIRENTE: devedora dos créditos imobiliarios dbjdo Contrato;

CClI: Cédula de Crédito Imobiliario integral emittdda@elas EMISSORAS por meio desta
ESCRITURA DE EMISSAO, de acordo com as normas ptasina Lei Federal n° 10.931, de
02 de agosto de 2004, representativa do Créditbiliano.

CETIP: CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativosezilzativos, instituicdo autorizada pelo
Banco Central do Brasil para prestar servigcos d#ddia escritural de ativos e liquidagéo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janestadk do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n° 230, 11° andar, Centro, @&EF31-170.

CONTRATO: escritura publica de compra e venda delage imobiliaria com alienacéo

fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, ditan entre as EMISSORAS e a
ADQUIRENTE, para aquisi¢ido do IMOVEL definido abai descrito no Anexo da presente
Escritura de Emissao, o qual se considera comqugesativessem transcritos.
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CREDITO IMOBILIARIO: A CCI representa o CREDITO IMBILIARIO, o qual inclui o
principal, todos 0s seus respectivos acessorioalizacado monetaria, juros e quaisquer outras
taxas de remuneracdo, de mora ou penalidade, e iddeemeargos contratuais de
responsabilidade da DEVEDORA, tal como acordadeespectivo CONTRATO.

IMOVEL: im6vel objeto do Contrato, devidamente désmo Anexo.

INSTITUIQAO CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, nstituicdo financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil, nos terdedei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenidad#ricas, n° 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ.

INVESTIDORES: futuros titulares da CCIl objeto de€ESCRITURA DE EMISSAO,
mediante aquisicdo por meio do sistema de regsliquidacéo financeira de titulos privados
autorizado a funciongrelo Banco Central do Brasil.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 As EMISSORAS sdo titulares do CREDITO IMOBILIKRoriundo do CONTRATO.

2.2 Pela presente ESCRITURA DE EMISSAO, as EMISSSR#nitem a CCl, conforme
relacédo contratual lastreada no CONTRATO e desdatanexo I.

CLAUSULA TERCEIRA — DA CARACTERISTICA DA CCI

3.1 Valor da CCI

O valor nominal da CCI, nesta data, conforme descw Anexo | desta ESCRITURA DE
EMISSAO.

3.2 Quantidade de Titulo
Pela presentESCRITURA DE EMISSAO é emitida 01 (umagCl.

3.3 Prazo e VVencimento
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A CCI tera o prazo e a data de vencimento individados no Anexo | desta ESCRITURA
DE EMISSAO.

3.4 Forma

A CCl é emitida sob a forma escritural.

3.5 Série e NUmero

A Emisséo é realizada em 01 (uma) série de n°® XX¥dmposta da CCl de n® 000X
individualizada no Anexo | desta ESCRITURA DE EMISS

3.6 Negociagéo

A CCI é registrada para negociagdo na CETIP, olggarnoutra camara detentora de sistema
de registro e liquidagcéao financeira de titulos gulivs_autorizada a funcionpgelo Banco
Central do Brasil.

3.6.1 Toda e qualquer transferéncia da CCl devex@ssariamente, ser efetuada através do
sistema de negociacdo da CETIP, ou qualquer oatnama detentora do sistema de registro e
liquidacao financeira de titulos privados autorgzadfuncionapelo Banco Central do Brasil,

gue venha a ser contratada pelas EMISSORAS paoziaego da CCI

3.7. Custodia

A CCI sera custodiada peldISTITUICAO CUSTODIANTE, quesera responsavel pelo
lancamento de dados da CCI no sistema CETIP, amasido as informacdes constantes
desta CCIl, bem como a guarda (custédia fisicayesepteESCRITURA DE EMISSAO.

3.8 Amortizacado Programada

Vencimento(s) constante(s) dG@GONTRATO, conforme descrito no Anexo | desta
ESCRITURA DE EMISSAO.

3.9 Local e Forma de Pagamento

O CREDITO IMOBILIARIO representado pela CCIl deves@ér pago através de depdsito
bancario pela ADQUIRENTE em conta corrente a salicada pelo(s) respectivo(s)
Investidor(es) da CCI .
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3.10 Encargos Moratorios

Encargos moratorios constantes do CONTRATO, cordatascrito no Anexo I.

3.11 Forma de Reajuste e Remuneracao

Forma de reajuste e remuneracdo constante do CONIR@®dnforme descrito no Anexo |.

3.11.1 Substituicdo de indice

A sistematica de substituicdo de indice previst€ @NTRATO, conforme descrito no Anexo
l.

3.12 Garantia

Tendo em vista que o CREDITO IMOBILIARIO enconte-garantido por Alienac&o
fiduciaria constituida em favor das EMISSORAS, comfe descrito no Anexo |, a CCl é
emitida, nos termos do artigo 18, 83° da Lei Fdde?al0.931/2004, com garantia real
imobiliaria.

3.13 Imébvel vinculado ao Crédito Imobiliario

O IMOVEL vinculado ao Crédito Imobiliario é o digminado no Anexo |.

3.14 Multas
A(s) multa(s) constante(slp CONTRATO, conforme descrito no Anexo I.

3.15 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado dar-se-a segundo as hipgtesé@stas no CONTRATO.

3.16 Cobranca da CCI

A cobranca serd efetuada segundo o procedimentoisfre no CONTRATO. A
INSTITUICAO CUSTODIANTE n#o sera responsavel padalizacdo dos pagamentos aos
INVESTIDORES.

3.17. A INSTITUICAO CUSTODIANTE sera responsavelgppacompanhamento, mediante
consulta & CETIP, da titularidade da CCI.
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CLAUSULA QUARTA - DAALIENACAO DA CCI PELAS EMISSORS

4.1 Mediante a negociacéo @&1, asEMISSORAS alienardo aolNVESTIDORES, a
CCI ora emitida, utilizando-se, para tanto, do sistdmeegistro e liquidacéao financeira de
titulos privados devidamente autorizado a funcigredo Banco Central do Brasil

4.2 A alienacdo d€REDITO IMOBILIARIO mediante a negociacio @& abrange
todos os direitos, acessorios e garantias asseguaaaMISSORAS na forma do
CONTRATO e da presentESCRITURA DE EMISSAO, incluindo a alienacao fiduciaria
em garantia e todo e qualquer eventual titulo dditwr que instrumentalize ou garanta o
CREDITO IMOBILIARIO

4.3 As EMISSORAS responsabilizam-se neste ato perant®d®ESTIDORES, civil e
criminalmente, pelo valor, legalidade, legitimidaderacidade e correta formalizacéo do
CREDITO IMOBILIARIO, declarando que encontra-se perfeitamente comstitina
estrita e fiel forma e substancia em que fora desoelasEMISSORAS no Anexo | desta
ESCRITURA DE EMISSAO.

4.3.1As EMISSORAS declaram expressamente que:

(@)  s&o legitimas proprietéarias fiduciariasIMOVEL correspondente &®REDITO
IMOBILIARIO , o qual encontra-se livre e desembaracado dequexi§nus reais ou
pessoais, exceto no que tange ao dnus decorrept®@io CONTRATO, qual seja,
alienacao fiduciaria ora constituida pARQUIRENTE , em favor das
EMISSORAS, como garantia do bom e fiel pagamentdREDITO
IMOBILIARIO .

(b) oCREDITO IMOBILIARIO, a alienagéo fiduciaria em garantia e o(s) evefis)al
titulo(s) de crédito(s) que o(s) represente(fol ggaranta(m) nao fora(m) objeto de
qualquer prévia alienacdo, cesséao, transferénci@mpromisso de alienacdo, cessao
ou transferéncia pel&VISSORAS;

(c) oCREDITO IMOBILIARIO, a alienagéo fiduciaria em garantia e o(s) eve(is)al
titulo(s) de crédito(s) que o representa(m) e/garga(m) nao esta(ao) sujeito(s) a
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gualquer 6nus, real ou pessoal, ndo tendo siddootigeacdo, penhora, arresto,
penhor, sequestro, caucéo ou 6nus de qualquer;forma

(d)  né&o ha qualquer direito ou acéo contr&EBSSORAS ou qualquer acordo firmado
gue tenha dado ou possa dar lugar a qualquer agyde&compensagao ou outra forma
de extin¢do, reducdo e/ou mudanca de condicaogderato com relacéo ao
CREDITO IMOBILIARIO

(e) atotalidade d€REDITO IMOBILIARIO vem sendo paga em dia pela respectiva
ADQUIRENTE , n&do havendo nenhuma parcela d&REDITO IMOBILIARIO
vencida sem que o respectivo pagamento por padd®@UIRENTE tenha sido
efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo | ddS8CRITURA DE EMISSAO foi pago
antecipadamente pela respec2QUIRENTE , ndo havendo, inclusive, qualquer
proposta pendente neste sentido;

(g exceto conforme expressamente discriminado no @nedestaESCRITURA DE
EMISSAO, as demais clausulas d@ONTRATO que representa €REDITO
IMOBILIARIO n&o violam as normas legais pertinentes ou qualnutea legislacéo
aplicavel a matéria;

(h)  oIMOVEL referente a€REDITO IMOBILIARIO encontra-se devidamente
construido, entregue e com o respectivo “habitezeatedido pelas autoridades
competentes;

(1) ndo ha qualquer reclamacgéo ou procedimento judaziketivo ou individual, que seja
relativo aoMOVEL correspondente &@REDITO IMOBILIARIO , inclusive
quanto a eventual evicg¢do de direito ou vicioshigdtios, ou sobre CREDITO
IMOBILIARIO , seja com relagéo a existéncia desse créditormafimdicada no
Anexo |, a validade de seu critério de correcaoet@ra ou quaisquer vicios com
relacdo a eles alegados ou neles contidos;

() esta emissdo deCl é legitima em todos 0s seus aspectos, respeitangi@ceitos e
termos previstos na Lei Federal n°10.931, de 2ydsta de 2004 e demais normas em
vigor aplicaveis as obrigaces decorrentes da pieESCRITURA DE EMISSAO.
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(k)  responsabilizam-se na forma da legislacéo&pml em caso de comprovacao de vicios
redibitérios relacionados ao Imovel.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DAS EMISSORAS

5.1 Até que a CCI seja repassada para os INVESTEf)Rx geréncia da cobranca do
CREDITO IMOBILIARIO e a guarda dos documentos pmtites ao_CREDITO
IMOBILIARIO s&o de responsabilidade das EMISSORAS, que pata paomoverdo as
diligéncias necesséarias a manutencdo de sua rielguley notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizacao, juros eiglemeargos e acessorios. A partir do
repasse da CCI para os INVESTIDORES, os pagaméeitos pela ADQUIRENTE seréo
efetuados em contas proprias dos INVESTIDORES, rdkveas EMISSORAS proceder a
notificacdo da ADQUIRENTE com vistas a informa-tsbe 0 procedimento de pagamento
gque passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cgaralo CREDITO IMOBILIARIO néo
exime as EMISSORAS dos seus encargos de admiistge tal cobranga, que continuara
correndo por sua exclusiva conta e risco, até u€laseja repassada aos INVESTIDORES.

5.2 As EMISSORAS obrigam-se a averbar esta ESCRNDE EMISSAO no competente
Cartorio de Registro de Imoveis, na respectivaicdt do IMOVEL.

5.3 As EMISSORAS declaram que estdo integralmeniiges) com suas obrigacdes de

natureza tributéria, previdenciaria, trabalhistasarial, obrigando-se a comprovar essa
situacdo, mediante a apresentacdo dos documemygsamatorios dessa quitacdo, desde que
solicitados pelos INVESTIDORES, até que a CCI sgjmssada.

5.4 As EMISSORAS obrigam-se a conservar em boa dgudoda a escrituracao,
correspondéncia, registros magnéticos de informagdmcumentos em geral relacionados ao
CREDITO IMOBILIARIO, incluindo, mas n&o se limitangao CONTRATO, bem como esta
ESCRITURA DE EMISSAO e correspondente matriculateoto a comprovacdo da
averbacao desta no competente Cartorio de Reglstimnovel. Quando da negociacdo da
CCl, as EMISSORAS obrigam-se a entregar ao(s) INMBESR(ESs) titular(es) da CClI, ou a
guem esta indicar os documentos acima descritosi@®s previstos na clausula 5.5. .
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5.5. A partir do registro da CCI junto ao sistenearelgistro e liquidacao financeira de titulos
privados_autorizado _a funciongelo Banco Central do Brasil, que venha a serratato
pelas EMISSORAS, esta ESCRITURA DE EMISSAO, assima as respectivas matriculas
nas quais a mesma tenha sido averbada, passard detia pela INSTITUICAO
CUSTODIANTE.

5.6As EMISSORAS obrigam-se a n&o onerar sob qualquer forid@VEL objeto do
CREDITO IMOBILIARIO

5.7 As EMISSORAS obrigam-se a informar aos Inveséd titulares da CClI, sobre eventual
intencdo de pagamento antecipado que lhe venhar adisgamente solicitado pela
ADQUIRENTE.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 Sao de responsabilidade exclusiva das EMISSORASs as despesas relativas ao
registro e custodia da CCI na Instituicdo Custddiae aquelas referentes a averbacao desta
Escritura de Emissdo e de quaisquer outras gasacbastituidas que requeiram as
averbacdes no competente Registro de Imoveis,speectva matricula do Imdével objeto do
Crédito Imobiliario, se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizag&o aos Investidores

7.1. As EMISSORAS obrigam-se a indenizar os Indeséis caso, por qualquer razao, o
Crédito Imobiliario ndo venha a corresponder adsrea, contetdo, termos e a forma descrita
e declarada pelas EMISSORAS neste instrumento®mexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos agabdes

8.1 As EMISSORAS desde ja autorizam o(s) Investi®)y a negociarem a CCI que vir(em)
a ser de sua titularidade, cedendo e transferiridairos o Crédito Imobiliario representado
pela mesma.
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8.1.1 A cesséo do Crédito Imobiliario representpela CCIl implica automatica transmisséo
da respectiva garantia ao cessionario da CCI, egéado-o em todos os direitos
representados pela CCI, ficando o cessionariousnat, investido na propriedade fiduciaria
do Imovel.

8.1.2 A cessdo da CCI sera feita através dos nwuani proprios estabelecidos na Lei
Federal n°® 10.931/2004, cabendo a instituicao iatég do sistema de registro e liquidacéo
financeira indicar o titular da CCIl quando for s@aem razdo da dispensa de averbacdo no
Registro de Imoveis competente, conforme dispostamigo 22, 82° da Lei Federal n°
10.931/2004.

8.2 E expressamente vedado as EMISSORAS cederetnansferirem suas obrigacdes
decorrentes da presente Escritura de Emissao.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela C&irsequente cancelamento da garantia da
alienacdo fiduciaria ser4 outorgada pelos Investglo e dever4d ser entregue a
ADQUIRENTE, juntamente com uma declaracdo da CEdi#dtando que os Investidores
eram os atuais credores da CCI.

Clausula Nona - Disposi¢des Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualgdisposi¢cdo contida nesta Escritura de
Emisséo nao prejudicara a validade e eficacia damid, que serdo integralmentempridas,
obrigando-se as EMISSORAS a envidarem seus mellesfescos para, validamente, obter
0S mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulagdidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo € celebradacamdter irrevogavel e irretratavel,
obrigando as EMISSORAS e seus sucessores a qudituler inclusive ao seu integral
cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do Crédito Imobiliaripresentado pela CCIl, bem como das
obrigacGes nelas contidas, considera-se cada @Qikwio executivo extrajudicial, de acordo
com o artigo 585 do Codigo de Processo Civil Bearsile o artigo 20 da Lei Federal n°®
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10.931/2004, exigivel pelo valor apurado de acamwim as clausulas e condicbes pactuadas
nesta Escritura de Emisséo e no Contrato respectivo

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca dacdto do imdvelpara dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escriteandissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissédo, em di#ag) vias, de igual teor e forma e
para 0 mesmo fim, na presenca de 02 (duas) teska®mun

S&0 Paulo, XX de XXXXXXXXXX de 20__.

EMISSOR
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO |

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
LOCAL DATA DE EMISSAO
SERIE NUMERO INTEGRAL/FRACIONARIA INTEGRAL
CREDORA:
INSTITUICAO CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDGRA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, instituicéo financeira autorizagi@lo Banco Central do Brasil, nos termos da Lel 997,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-9fn sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13p@;
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ
1. DEVEDOR
NOME:
N° CPF/MF N° IDENTIDADE EMISSOR
NACIONALIDADE ESTADO PROFISSAO
CIVIL
REGIME DE CASAMENTO
NOME DO COOBRIGADO:
N° CPF/MF N° IDENTIDADE EMISSOR
NACIONALIDADE ESTADO CIVIL PROFISSAO
ENDERECO RESIDENCIAL
COMPLEMENTO CIDADE UF CEP
2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO
ENDERECO
COMPLEMENTO
CIDADE SAO PAULO SP CEP
INSCRICAO MUNICIPAL
N° MATRICULA CARTORIO
TiTULO DATA
AQUISITIVO AQUISICAO:
3.GARANTIA
GARANTIA REAL MODALIDADE DE GARANTIA N©
REGISTRO

4.VALOR(ES) DO(S) IMOVE(IS):
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO VALOR DO CREDITO EM
PRAZO DATA DATA FINAL

INICIAL
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FORMA DE PAGAMENTO:

TAXA DE JUROS EFETIVA TAXA DE JUROS NOMINAL

ATUALIZACAO IGPM-FGV | FORMA DE REAJUSTE Mensal e
MONETARIA cumulativa
JUROS MORATORIOS MULTA MORATORIA

INDICE SUBSTITUTO Pela ordem:

5 — RESSALVA:
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Anexo IV ao Prospecto - Modelo de Boletim de Subsgcéo

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE REBI/EIS IMOBILIARIOS N°: BS — 297

[lacuna]? via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissao Série Quantidade Valor Nomin&falor Total da Emissao

Unitario

Séo Paulo 04/02/2013 12 2.013- 297 89 R$ 302.784,88 | R$ 26.947.854,32

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZACAO JUROS

Indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de (@uaos Forma de Pagamento

IGP-M 351 parcelas mensais comb6,0000% 351 parcelas mensais com primegiro
primeiro vencimento eny vencimento em 04/04/2013 e |o
04/04/2013 e o  Ultimg ultimo vencimento 04/05/2042.
vencimento 04/05/2042

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiliarios
Forma de Emissao: Escritural
Garantias: I.  Instituicio do Regime Fiduciario sobre os Créditasbiliarios cedidos.

II. CRI Junior subordinados aos CRI Sénior.
. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios s@i@gtidos por alienacéo fiduciar
do(s) imével(is), constituida na forma prevista bai n° 9.514/97, conforme

[

individualizados no Anexo | do Termo de Securittma¢A cessdo dos Créditgs
Imobiliarios para a Securitizadora implica, por ¢forde lei, na automaticp
transferéncia das respectivas garantias em seu favo
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF 36.113.876/0001-91
Agéncia deRating N&o ha Classificagao: Nao ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: 4/00/2013
Data do Termo de 04 de fevereiro de 2013 Data do Andncio |dé meses apds concessao do registro
Securitizagdo: Distribuicdo e| definitivo pela CVM.
Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrbnicara paconsulta nos web sites da  Emissdra
(www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfoliosemitidos); na CVM (www.cvm.gov.br > Ofertas émalise > Certificado de
Recebiveis Imobilidrios > N° Série desejada), naTlBE(www.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectosasp) e na
www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-bsifitbsumolnformacoesRelevantes.aspx?codigoCvm=4&&iiéta=pt-br.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razao Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitéario Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRI

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente raatovolume integralizado equivalente a R$ [lacuna]
b) O presente sera considerado quitado, quandamsteéréncia dos ativos e liquidagao financeiranpeio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos terradsedn® 9.514/97, poderdo ter sua colocacéo ezilizotal ou parcialmente.
Na hip6tese de colocagéo parcial, a oferta poaerdantida desde que colocado um minimo de 10%atdamte ofertado, ficando
facultado & companhia cancelar ou subscrever os)@®Rtolocados.
Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadonampeio desta Emisséo serdo destinados a recompod@datrimonio da
Securitizadora diminuido em raz&o da aquisicadodzls

(a) O Investidor condiciona a sua adeséo a queahdigtribuicao total dos CRI ofertados:

()Sim

() Néao

(b) O Investidor condiciona a sua adesdo a umaopgap ou quantidade minima dos CRI oiginalmenteades:

() Sim, quantidade: ; Neste caso o Investipta por receber: ( ) a totalidade dos CRI persebscritos ou ( ) quantidade
equivalente a proporgéo entre o n° de CRI efetimaendistribuidos e aquele originalmente ofertado.*

() Néo

(c) O Investidor opta por cancelar a subscricdo@R®bsmediante devolugdo do valor subscrito:
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() Sim
( ) Nao

*No momento da aceitacéo, o(s) investidor(es) daeyéidicar se pretende(m) receber a totalidadevetises mobiliarios por ele
subscritos ou quantidade equivalente & propor¢céie ennimero de valores mobiliarios efetivamenggritiuidos e o niamero de
valores mobiliarios originalmente ofertados, presuln-se, na falta de manifestacdo serd considemadateresse do(s
Investidor(es) em receber a totalidade do(s) CREef&s) subscritos.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidesdfie: (i) € um investidor qualificado, conformenoeituado na legislacap
emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ith et acordo com as condicdes expressas no preBelggm, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poddidssydara vincula-lo por todas as obrigacdes ssumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (i) recebeu exemplar do Peasp da oferta e esta ciente das condi¢cdes expressaesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conformeaddicio presente Boletim de Subscri¢éo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE REBI/EIS IMOBILIARIOS N°: BS - 298

[lacuna]? via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissao Série Quantidade Valor Nomin&falor Total da Emissao

Unitario

Sé&o Paulo 04/02/2013 12 2.013- 299 9 R$ 332.689,56 | R$ 2.994.206,04

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZACAO JUROS

Indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de (@usos Forma de Pagamento

IGP-M 351 parcelas mensais conb4,1551% 351 parcelas mensais com primeiro
primeiro vencimento eny vencimento em 04/09/2013 e |o
04/09/2013 e o  dltimg altimo vencimento04/05/2042.
vencimento04/05/2042.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiliarios

Forma de Emissao: Escritural

Garantias: I.  Instituicio do Regime Fiduciario sobre os Créditasbiliarios cedidos.

II. CRI Junior subordinados aos CRI Sénior.

. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios s@i@gtidos por alienacéo fiduciarja
do(s) imdvel(is), constituida na forma prevista bai n° 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de Securittma¢A cessdo dos Créditgs
Imobiliarios para a Securitizadora implica, por ¢forde lei, na automaticp
transferéncia das respectivas garantias em seu favo

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF 36.113.876/0001-91
Agéncia deRating N&o ha Classificacao: N&o ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: 4/00/2013
Data do Termo de 04 de fevereiro de 2013 Data do Anlncio [dé apds concessdo do regisiro
Securitizacéo: Distribuicao e| definitivo pela CVM.
Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em verséo eletronieaquasulta nos web sites da Emissora
(www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfoliosemitidos); na CVM (www.cvm.gov.br > Ofertas émalise > Certificado de
Recebiveis Imobiliarios > N° Série desejada), nalBEwww.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectosasp) e na
www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-bstitbsumolnformacoesRelevantes.aspx?codigoCvm=4&&iiéta=pt-br.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razéo Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: NUmero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Precgo Unitario Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRI

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente ralagovolume integralizado equivalente a R$ [lacuna]
b) O presente sera considerado quitado, quandamiféréncia dos ativos e liquidagéo financeiranpeio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos terradsedn® 9.514/97, poderdo ter sua colocagéo eziitotal ou parcialmente.
Na hip6tese de colocagéo parcial, a oferta poaerdantida desde que colocado um minimo de 10%aidamte ofertado, ficando
facultado a companhia cancelar ou subscrever os@Rtolocados.
Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadonampeio desta Emissdo serdo destinados a recompod@dpatrimonio da
Securitizadora diminuido em raz&o da aquisicadodzls

(a) O Investidor condiciona a sua adesao a queahdijgtribuicéo total dos CRI ofertados:

()Sim

() Néo

(b) O Investidor condiciona a sua adesdo a umaopgap ou quantidade minima dos CRI oiginalmenteades:

() Sim, quantidade: ; heste caso o Investigta por receber: ( ) a totalidade dos CRI persebscritos ou ( ) quantidage
equivalente a propor¢éo entre o n° de CRI efetivéendistribuidos e aquele originalmente ofertado.*

() Néo

(c) O Investidor opta por cancelar a subscricdoGRbmediante devolug&o do valor subscrito:
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() Sim
( ) Nao

*No momento da aceitacéo, o(s) investidor(es) daeyéidicar se pretende(m) receber a totalidadevetises mobiliarios por ele
subscritos ou quantidade equivalente & propor¢céte ennimero de valores mobiliarios efetivamenggritiuidos e o niamero de
valores mobiliarios originalmente ofertados, presuln-se, na falta de manifestacdo serd considemadateresse do(s
Investidor(es) em receber a totalidade do(s) CREef&s) subscritos.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidesdfie: (i) € um investidor qualificado, conformenoeituado na legislacap
emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ith et acordo com as condicdes expressas no preBelggm, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poddidssydara vincula-lo por todas as obrigacdes ssumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (i) recebeu exemplar do Peasp da oferta e esta ciente das condi¢cdes expressaesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conformeaddicio presente Boletim de Subscri¢éo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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