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1° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA SERIE 324 DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade
anbnima, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 03.767.538/0001-14, bem como na Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 01.875-9, com sede cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, e enderegco na Avenida Paulista, n° 1.374, 17°
andar, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

S.A., instituicdo devidamente autorizada para este fim pelo Banco Central do
Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivados
na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, neste ato devidamente
representada, na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario” ou
“Instituicdo Custodiante”);

A Emissora e o Agente Fiduciario, denominados em conjunto como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”, firmam o presente 1° Aditamento ao Termo de
Securitizacado de Créditos Imobiliarios da Série 3242 da 12 Emissao da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo, doravante denominado simplesmente
como “Primeiro Aditamento”, de acordo com as seguintes clausulas e condigdes.

CONSIDERANDO QUE
(1)) Em 11 de setembro de 2013 as Partes firmaram o Termo de Securitizagdo

de Créditos Imobiliarios da Série 3242 da 12 Emissao da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo(“Termo de Securitizagdo”);

(M)  em 03 de setembro de 2020 foi realizada a Segunda Assembleia Geral de
Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3242 série da 12 Emisséo
da Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo (“Segunda Assembleia”) na
qual os titulares de 100% (cem por cento) do CRI deliberaram por aprovar as
alteracdes das matérias objetivadas por este Primeiro Aditamento, dentre outras,
conforme a seguir exposto.
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ISTO POSTO, as partes firmam o presente Primeiro Aditamento, que sera regido
conforme os termos e condigdes a seguir expostos:

1. ALTERAGOES

1.1. Dos Juros Remuneratérios: Foi aprovado na Segunda Assembleia a inclusédo
do mecanismo de reducao gradual de taxa de juros remuneratorios (“step down”)
atualmente em 8,92% (oito inteiros e noventa e dois centésimos por cento) ao
ano, a partir de setembro de 2020, com base em um ano de 360 dias, mediante
a verificagdo da taxa média ajustada dos financiamentos diarios apurados no
Sistema Especial de Liquidagao e de Custédia (“SELIC Meta”). Desta forma, as
Partes decidem aditar o inciso (/i) da Clausula 2.3.1, o item G da

Clausula 4.1. e a Tabela Juros incidentes sobre o Saldo Devedor das Parcelas
Devidas do Preco de Aquisigdo atualizado do Anexo Il do Termo de
Securitizagao, que passam a vigorar com as seguintes redacgoes:

“2.3.1. Os Créditos Imobiliarios referentes ao montante que sera pago a prazo
pelo Devedor referente a aquisicdo dos Imoéveis objetos do Contrato Imobiliario
no valor de R$ 340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhées de reais) na Data
de Emisséo dos CRI. O referido valor sera devido em 144 (cento e quarenta e
quatro) parcelas mensais e consecutivas, a serem devidas todo 6° Dia Util de
cada més corrente, vencendo-se a primeira parcela em 08 de outubro de 2013
(inclusive) e a ultima parcela em 08 de setembro de 2025 (inclusive). A partir da
Data de Emisséao dos CRI, sobre o saldo devedor das Parcelas Devidas do Preco
de Aquisi¢cdo (conforme definido no Contrato Imobiliario) incidira remuneragéo
composta por (i) atualizagdo monetaria da variagdo percentual acumulada da TR,
que ocorrera mensalmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, cuja data de
aniversario sera todo dia 10 de cada més; e (ii) a partir de 10 de setembro de
2020, com primeiro pagamento em outubro de 2020, juros remuneratorios de
acordo com mecanismo de redugdo gradual mediante a verificagdo da taxa
média ajustada dos financiamentos diarios apurados no Sistema Especial de
Liquidagdo e de Custddia (“‘SELIC Meta”), de acordo com tabela que segue
abaixo, capitalizada diariamente (dias corridos), de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)
dias; calculado 3 (trés) dias uteis anteriormente a data de pagamento de cada
Parcelas Devidas do Prego de Aquisi¢cdo de acordo com as férmulas contidas no
Anexo Il ao Contrato imobiliario.

SELIC M Redugéo da Taxa final CRI
ola Taxa Fixa (em TR+)

Abaixo de ou igual a 2,25% 3,27% a.a. 5,65%

Maior que 2,25% ou menor ou igual a 3,50% 2,42% a.a. 6,50%
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Maior que 3,50% ou menor ou igual a 4,25% 1,92% a.a. 7,00%

Maior que 4,25% ou menor ou igual a 5,00% 1,37% a.a. 7,55%
Maior que 5,00% ou menor ou igual a 5,50% 1,02% a.a. 7,90%
Maior que 5,50% ou menor ou igual a 7,00% 0,42% a.a. 8,50%
Maior que 7,00% n/a 8,92%

G-
Remuneragao
(atualizagao e juros)

A remuneragdo dos CRI, incidente sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI desde a Data de
Emissdo dos CRI, é composta por (i) atualizagéo
monetaria da variagdo percentual acumulada da TR,
que ocorrera mensalmente a partir da Data de
Emissédo dos CRI, cuja data de aniversario sera todo
dia 10 de cada més, conforme as datas informadas na
coluna "Datas de Aniversario da TR" da tabela
constante do Anexo VIl ao presente Termo de
Securitizagao; e (ii) a partir de 10 de setembro de 2020,
com primeiro pagamento em outubro de 2020, juros
remuneratorios de acordo com mecanismo de redugéo
gradual mediante a verificacdo da taxa média ajustada
dos financiamentos diarios apurados no Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia (‘SELIC Meta”),
de acordo com tabela que segue abaixo, capitalizada
diariamente (dias corridos), de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias; calculado 3 (trés) dias
uteis anteriormente a data de pagamento de cada
Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo de acordo
com as formulas do item 4.2 abaixo. Os juros dos CRI
e a amortizagéo de principal dos CRI atualizada seréo
pagos conforme o cronograma de pagamentos
constante do Anexo VIl ao presente Termo de
Securitizag&o.

SELIC Meta l;ae)t(j;l(;‘:zi(()ada ;aR)jj final CRI (em
Abaixo de ou igual a 2,25% 3,27% a.a. 5,65%
Maior que 2,25% ou menor ou igual a 3,50% 2,42% a.a. 6,50%
Maior que 3,50% ou menor ou igual a 4,25% 1,92% a.a. 7,00%
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Maior que 4,25% ou menor ou igual a 5,00% 1,37% a.a. 7,55%
Maior que 5,00% ou menor ou igual a 5,50% 1,02% a.a. 7,90%
Maior que 5,50% ou menor ou igual a 7,00% 0,42% a.a. 8,560%
Maior que 7,00% n/a 8,92%

4.2.2. Juros dos CRI incidentes sobre o Saldo Devedor dos CRI atualizado

Ji = SDa x (Fator de Juros - 1)
Onde,

Ji = Valor unitario da i-ésima taxa de juros acumuladas no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido anteriormente.

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

dc,
P s
Fator de Juros=|| —+1
100

Onde,

i = Taxa de juros de acordo com mecanismo de redugdo gradual mediante a
verificagdo da taxa média ajustada dos financiamentos diarios apurados no

Sistema Especial de Liquidagdo e de Custodia (“SELIC Meta”), de acordo com
tabela que segue abaixo, capitalizada diariamente (dias corridos), de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias

Reducéo da | Taxa final CRI

SELIC Meta Taxa Fixa (em TR+)
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Abaixo de ou igual a 2,25% 3,27% a.a. 5,65%
Maior que 2,25% ou menor ou igual a 3,50% 2,42% a.a. 6,50%
Maior que 3,50% ou menor ou igual a 4,25% 1,92% a.a. 7,00%
Maior que 4,25% ou menor ou igual a 5,00% 1,37% a.a. 7,55%
Maior que 5,00% ou menor ou igual a 5,50% 1,02% a.a. 7,90%
Maior que 5,50% ou menor ou igual a 7,00% 0,42% a.a. 8,50%
Maior que 7,00% n/a 8,92%

dcp = Numero de dias entre a Data de Emissao dos CRI (exclusive) ou a ultima
Data de Pagamento do Contrato Imobiliario (exclusive), conforme as datas na
coluna “Datas de Pagamento do CCV” da tabela constante do Anexo VIl deste

Termo de Securitizagao, e a data de calculo (inclusive).

1.2. Prazos relativos ao pagamento antecipado: Considerando a aprovacgao na

Segunda Assembleia acerca dos prazos relativos ao pagamento antecipado, a
Clausula 4.7.1. do Termo de Securitizagdo passa a viger com a seguinte

redacao:

“4.7.1. A partir de 10 de setembro de 2021, o Devedor podera, mediante
notificagdo a Securitizadora, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data pretendida para o pagamento antecipado facultativo
(“‘Data_do Pagamento Antecipado”), realizar o pagamento antecipado
facultativo integral dos Créditos Imobiliarios pelo montante necessario a
liquidagdo da totalidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios,
apurado na data do seu efetivo pagamento e calculado na forma e nas
condigbes estabelecidas no Anexo Il ao Contrato Imobiliario. Entre 10 de
setembro de 2021 (exclusive) e o dia 18 de setembro de 2022 (inclusive),
tal pagamento antecipado sera acrescido de penalty fee flat incidente sobre
o0 montante de tal saldo devedor de 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
ao ano pelo prazo médio remanescente dos CRI, conforme formula abaixo,
e, a partir do dia 18 de setembro de 2022, o pagamento podera ser realizado
sem nenhum acréscimo de prémio (“Valor de Pagamento Antecipado”).

Penalty Fee Flat=SDax[(1+0,5%)"(Pzo Médio/ 360)-1]
SDa = Conforme definido no Anexo Il deste Contrato.

Pzo Médio = Conforme definido no item 3.1.1 abaixo.”
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2. DISPOSIGOES GERAIS

2.1. Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no
plural, terdo o significado a eles atribuido neste Primeiro Aditamento, ainda que
posteriormente ao seu uso, sendo que os termos aqui indicados em letras
maiusculas que nao estiverem aqui expressamente definidos tém o significado
que lhes foi atribuido no Termo de Securitizag&o.

2.2. Todos os termos e condi¢cdes do Termo de Securitizacdo que nao tenham
sido expressamente alterados pelo presente Primeiro Aditamento sdo neste ato
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

2.3. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Primeiro Aditamento nao afetara as demais, que permanecerao sempre
validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigac¢des
aqui previstas. Ocorrendo a declaragao de invalidagao ou nulidade de qualquer
clausula deste Primeiro Aditamento, as Partes desde ja se comprometem a
negociar, N0 menor prazo possivel, em substituigcdo a clausula declarada invalida
ou nula, a inclusido, neste Primeiro Aditamento, de termos e condi¢des validos
que reflitam os termos e condi¢des da clausula invalidada ou nula, observados a
intencdo e o objetivo das Partes quando da negociagao da clausula invalidada
ou nula e o contexto em que se insere.

2.4. Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis
do Brasil.

2.5. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir
a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente Primeiro
Aditamento em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga das duas

testemunhas infra-assinadas.

Sao Paulo, 05 de outubro de 2020.
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