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ATA DA VIGESIMA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3432 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO (“CRI”), REALIZADA EM 06 DE
OUTUBRO DE 2020 (“ATA DA VIGESIMA PRIMEIRA ASSEMBLEIA” E “VIGESIMA
PRIMEIRA ASSEMBLEIA”)

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 06 dias do més de outubro de 2020, as 17h, de forma
exclusivamente remota e digital, por video conferéncia online, na plataforma Cisco Webex,
sendo certo que o link, constante no Anexo lll a presente ata, de acesso a assembleia, foi
disponibilizado pelo Agente Fiduciario por correio eletrénico, a Securitizadora e aos
Investidores, conforme definido abaixo, nos termos da Instrucdo CVM n2 625, de 14 de maio

de 2020 (“ICVM 625”).

CONVOCAGAO: Dispensada a convocag¢do, em razdo da presenca de 100% (cem por cento)
dos titulares dos CRI (“Investidores”), nos termos das clausulas 15.1 e 15.9 do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos CRI e seus respectivos aditamentos (“Termo de
Securitiza¢do”), bem como do § 42 do artigo 124, da Lei n? 6.404/76 e §32 do art. 32 da ICVM
625.

PRESENCA: (i) 100% (cem por cento) dos Investidores, conforme lista de presenga constante
no Anexo | a presente Ata da Vigésima Primeira Assembleia; (ii) representante da Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de agente fiduciario da

Emissao (“Agente Fiduciario”); e (iii) representantes da Securitizadora.

COMPOSICAO DA MESA: Yan Paganini Belmok - Presidente; e Renan Andrade Campos -

Secretario.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

l. Aprovagao de elaboragao de nova vistoria dos iméveis alienados fiduciariamente em

garantia do CRI e levantamento de informacgdes atualizadas sobre a situacdo fisica e ocupacao
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destes bens, respectivamente de cada imdvel (“Contratos de AF de Imdveis”);

1. Aprovacdo de formacdao de um comité dos Investidores para efetivar a gestdo dos

imoveis;

M. Definicdo das medidas a serem adotadas em relacdo a excussdo extrajudicial dos

imoveis dados em alienacgao fiduciaria nos Contratos de AF de Imdveis, como garantia dos CRI;

V. Rescisdo do contrato vigente, aprovado na assembleia geral de titulares de CRI
realizada em 10 de setembro de 2019 (“192 AGTCRI”), com o escritério Marcelo Tostes
Advogados, quanto as questGes trabalhistas envolvendo os imdveis alienados
fiduciariamente, observando a Clausula 5.1 da proposta de honorarios aprovada na 192
AGTCRI (“Proposta de Honorarios MT”), solicitando relatério final de cada uma das
reclamacdes trabalhistas, identificando o que ja foi realizado e quais préximos passos a serem

executados;

V. Contratacdo de novo assessor legal para seguir com os procedimentos da excussao
extrajudicial, bem como para atuacdo em todos os processos judiciais, manifestacdes
administrativas e acompanhamento dos procedimentos notariais para recuperacao do crédito

dos Investidores;

VI A aprovacdo da locacdao do imdvel localizado na Avenida Marginal Norte da Rodovia
Anhanguera, n? 4,575 — casa, Bairro Jardim Servilha, CEP: 13.206-245, cidade de Jundiai,
Estado de S3o Paulo, objeto da matricula n2 87.187 (“Imével Anhanguera 4575”); para a
empresa METAL PRIME INDUSTRIA E COMERCIO DE METAIS EIRELI, inscrita junto ao
CNPJ/ME sob o n? 35.484.855/0001-10 (“Metal Prime”) , pelo mesmo valor que era locado a

antiga locataria Alumini.

DELIBERACOES: O Presidente iniciou os trabalhos, verificando o atingimento dos qudruns de

instalacdo e deliberagdo, previstos no Termo de Securitizagdo, prosseguindo-se as seguintes
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deliberacdes:

Quanto ao item (I) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram de forma unanime e sem
ressalvas, por aprovar que as novas vistorias dos imoveis alienados fiduciariamente no CRl e
levantamento de informacdes atualizadas sobre a situacgao fisica e ocupacao destes bens serao
realizadas diretamente pelos Srs. Luiz Belmok, brasileiro, devidamente inscrito no CPF sob o
n? 744.220.737-53, com endereg¢o na Avenida Antonio Gil Velozo, Ed. Antbénio Gil Velozo, n2
2.120, apto. 1201, praia da Costa, na cidade de Vila Velha, Estado do Espirito Santo, CEP
29.101-022 e Renato Belmok, brasileiro, devidamente inscrito no CPF sob o n? 989.130.187-
72, com endereco na Rua Carlos Nicoletti Madeira, n? 60, Torre 1, apto. 1402, Bairro
Vermelho, na cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, CEP 29.057-520, que ndo fardo jus
a nenhum pagamento sobre a realizacado de tal servi¢o, sendo os gastos e despesas incorridas
na realizacdo de tal procedimento ressarcidas com recursos da Conta Centralizadora, para
NOVA BRASIL IMOBILIARIA S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n?®
29.225.156/0001-52, com sede na Rua Professor Almeida Cousin, 125, Sala 610, Enseada do Sud, na
Cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo, CEP: 29.050-565, a qual sera responsavel por requerer o
valor e apresentar os devidos comprovantes dos gastos para a Securitizadora. Sendo certo que, na
falta de saldo, os titulares dos CRI deverdo antecipar os valores na Conta Centralizadora, apds

realizacdo de assembleia geral de titulares de CRI convocada para tal finalidade.

Quanto ao item (Il) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram, de forma unanime e sem
ressalvas, pela formag¢do de um comité dos Investidores (“Comité de Investidores”) para

efetivar a gestdo dos imdveis. Ainda, com relacdo ao Comité de Investidores:

a) a composicdo sera feita pelos Srs. Yan Paganini Belmok (representante da Nova Brasil
Imobilidria S.A.), Maria Angela Loyola de Oliveira (representante da UCL- Ensino Superior
Unificado Centro Leste S/S Ltda), Renan Andrade Campos (representante da Hedge
Investments Real Estate Gestdao De Recursos Ltda), Heveraldo Pompermayer Freire, Diana de
Oliveira Frauches, Amanda Calmon de Freitas, Mara Marlene Santos de Oliveira e Carlos Felipe

Alves Salim;
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b) este comité se reunira ao menos duas vezes por ano ordinariamente ou
extraordinariamente quando qualquer de seus integrantes assim o solicitar. Para toda reunido
do comité sera lavrada ata de Comité de Investidores, sendo certo que sua atuacdo sera

iniciada a partir desta data;

c) as atas deste Comité de Investidores uma vez aprovadas por todos os membros, deverdo
passar por nova assembleia geral de titulares de CRI, para eventual deliberacado,
considerando que a convocacdo da assembleia geral ndo serad de obrigacdo automatica da
Securitizadora, sendo certo que sua convocacdo ocorrera a pedido expresso dos Investidores,

observada a cldusula 15.2, alinea “d” do Termo de Securitizacdo; e

d) na hipdtese de um dos membros eleitos ao Comité de Investidores ndo ser mais titular do
CRI, por qualguer motivo, este devera comunicar aos demais titulares dos CRI, a Securitizadora
e ao Agente Fiducidrio. Ocasido em que a Securitizadora ou o Agente Fiducidrio, ficardo
obrigados a proceder com a convocacdo de assembleia geral de titulares de CRI para eleicdo
de novo membro para integrar o Comité de Investidores salvo se os remanescentes ja

representarem 100% (cem por cento) de titulares do CRI 343.

Quanto ao item (lll) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram, de forma unanime e sem
ressalvas, levando em consideracdo a deliberacdo do item (V) abaixo, que o escritério de
advocacia Oliveira e Olivi Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob o n2 06.273.009/0001-
52 (“Oliveira Olivi Advogados”) serd responsavel, no que se refere a excussao extrajudicial dos
imoveis dados em alienagdo fiduciaria, por acompanhar os procedimentos subsequentes tdo
logo sejam liberadas as matriculas dos imdveis alienados fiduciariamente e tenha sido
finalizada avaliacdo por empresa competente. Nesta hipdtese, antes do inicio das atividades
referentes a este item da Ordem do Dia, o Oliveira Olivi Advogados devera comunicar a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, para que estes convoquem nova assembleia geral de

titulares de CRI para realizar os aportes necessarios.

Ainda sobre o item (lll), referidos imdveis deverdo ser leiloados na forma prevista no Termo
de Securitiza¢do, devendo o resultado de tal liquidagao ser repassado aos Investidores de

acordo com a quantidade de CRI de cada um. Em caso de ndo haver ofertas nos leilGes, esta
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deverd ceder os imdveis aos Investidores como dacdo em pagamento pelo investimento
realizado no CRI, que devera ser previamente aprovado em sede de assembleia geral de
titulares do CRI, ocorrendo a quitacdo e extinguindo o CRI outrora emitido pela Securitizadora.
Todas as despesas e custos inerentes a transmissdo dos imodveis aos Investidores devera ser
arcada pelo Patriménio Separado do CRI e caso nao exista valor suficiente, serd convocada
nova assembleia geral de titulares de CRI para realizar os aportes necessarios na Conta
Centralizadora. Caso contrario, a liquidacao dos imdveis pela Securitizadora sé podera ocorrer
com a anuéncia dos Investidores quanto ao preco e melhor oferta. Deliberaram ainda
unanimemente que, em momento oportuno, deverd ocorrer a avaliacgdo dos imdveis por
empresa especializada no ramo de avaliagdo de imdveis, sendo que todas as despesas
relacionadas as avaliacdes dos imdveis ndo serdao de responsabilidade da Securitizadora e do

Agente Fiduciario.

Quanto ao item (IV) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram, de forma unanime e sem
ressalvas, pela rescisdao do contrato vigente aprovado na 192 AGCRI com o escritdrio Marcelo
Tostes Advogados, quanto as questdes trabalhistas envolvendo os iméveis alienados
fiduciariamente, com base na Clausula 5.1 da Proposta de Honorarios MT, solicitando relatério
final de cada uma das reclamacées trabalhistas, identificando o que ja foi realizado e quais

préximos passos a serem executados.

Quanto ao item (V) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram, de forma unanime e sem
ressalvas, pela contratagao do Oliveira Olivi Advogados, para seguir com os procedimentos da
excussdo extrajudicial, de acordo com o item (lll) acima, bem como para atua¢do em todos os
processos judiciais, manifestacdes administrativas e acompanhamento dos procedimentos
notariais para recuperacao do crédito dos Investidores. Referida contratacdo se dara na forma
da proposta de honordrios constante no Anexo Il a presente Ata da Vigésima Primeira
Assembleia, sendo que os honorarios serdao pagos pelo Patriménio Separado, por intermédio
da Conta Centralizadora. Caso ndo tenha recursos suficientes na Conta Centralizadora, a
Securitizadora ndo serd obrigada ao pagamento dos honordrios, e na sua falta, os titulares dos
CRI deverao antecipar os valores na Conta Centralizadora, apds realizacao de assembleia geral

de titulares de CRI convocada para tal finalidade.
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Quanto ao item (VI) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram, de forma unanime e sem
ressalvas, aprovar a locacdao Imdével Anhanguera 4575 para a empresa Metal Prime Industria
e Comercio de Metais EIRELI, inscrita no CNPJ/ME n? 35.484.855/0001-10, pelo mesmo valor
gue era locado a antiga locataria Alumni Industria e Comercio de Metais Ferrosos e nao
Ferrosos EIRELI (“Alumni”) e mesmas condi¢cdes do contrato de loca¢do formalizado com a
Alumni, pelo valor atual de RS 15.000,00 (quinze mil reais); ressaltando o carater condicional
da locacdao em virtude da Securitizadora ser proprietaria fiducidria, ndo tendo, portanto, o

dominio sobre o imodvel.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das delibera¢des acima e independentemente de quaisquer
outras disposicdes dos documentos da emissdo dos CRI, os Investidores, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio de qualquer responsabilidade em relacdo as matérias e

deliberacGes constantes desta Ata da Vigésima Primeira Assembleia.

Os Investidores, ainda, declaram formal e expressamente que sdo titulares de CRI em
Circulagao, conforme definido na Clausula Primeira do Termo de Securitizacdo e declaram,

também, nao se enquadrar na Clausula 15.7 do Termo de Securitiza¢ao.

Todos os termos iniciados em letras maiusculas terao o significado que lhes é atribuido no

Termo de Securitizacdao, exceto se de outra forma aqui definidos.

Essa ata é lavrada atendendo a todos os requisitos, orientagdes e procedimentos nos termos

da ICVM 625.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente Ata da Vigésima Primeira Assembleia, que, depois de lida e aprovada, foi assinada
por todos os presentes, ficando aprovada a sua publicacdo no website da Securitizadora, assim
como o envio desta a Comissao de Valores Mobiliarios via sistema Fundos.Net.

S3ao Paulo, 06 de outubro de 2020.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]



