TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 341° SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes de
capital aberto, com enderego na cidade de S#o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n.° 1.374, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
"Emissora" ou "Securitizadora"); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agbes de capital fechado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {adiante
designada simplesmente como "Agente Fiduciario™).

A Emissora e o Agente Fiducidrio, adiante designados em conjunto como "Partes" e,
individualmente como "Parte”, firmam o presente Termo (conforme abaixo definido), de acordo
com o artigo 8° da Lei n.® 9.514, bem como em consondncia com o Estatuto Social da
Emissora, para formalizar a securitizag&o dos Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definido)
e a correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com as seguintes clausulas e
condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejulzo daquelas que
forem estabelecidas a seguir:

"Amortizacdo de Principal" | Significa a amortizacdo de principal incidente sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme descrita no item
4.1.11. do presente Termo.

“Assembleia de Titulares de | A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada nha
CRI", "Assembleia Geral" forma da Clausula Onze deste Termo.
ou "Assembleia"

"Agente Escriturador” Itat Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com

sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita
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no CNPJ/MF sob o n.° 61.194.353/0001-64, responsavel
pela escrituragio da Emissora.

"Banco Liguidante"

ltall Unibanco S.A.,. instituicdo financeira, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estade de Sao Paulo, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 - Torre ltausa,
inscrita ho CNPJ/MF sob o n.® 60.701.190/0001-04,
responsdavel pelas liquidag¢des financeiras da Emissora.

Republica Federativa do Brasil.

Cédula de Crédito Bancario n.° 100114030010600,
emitida pela Direcional em favor do Cedente em 21 de
margo de 2014, com valor principal de R$100.000.000,00
{(cem milhdes de reais), cujos recursos serdo destinados
para o financiamento, direto ou por meio de participacao
societaria em sociedades de propésitc especifico,
especialmente para 0 desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios com fins habitacionais
relacionados no Anexo Il da CCB, conforme aditado de
tempos em tempos, através do pagamento de parcelas do
valor de aquisicdo de terrenos, construgdo e/ou
desenvolvimento de tais empreendimentos, no qual hdo
esta incluso: (a) o financiamento do reembolso de custos
ja incorridos e desembolsados pela Direcional referentes a
tais empreendimentos, efou, (b) o financiamento do
reembolso de custos ja incorridos e desembolsados pela
Direcional referentes & participagdo em tais sociedades de
propésito especifico.

"_Q_Q_I"

1 (uma) Ceédula de Credito Imobiliario integral, série
"DIRC", n.° 002, emitida pelo Ifad sob a forma escritural,
sem garantia real ou fidejusséria, nos termos da Escritura
de Emissdo de CCIl, representativa dos Creditos
Imobiliarios.

“‘Cedente”, “lau” ou "Agente
de Garantia”

Itat Unibanco S.A., instituigdo financeira, com endereco
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.400, 3° a0 8°, 11% e
12° andares, inscrita no CNPJMF sob o n®
60.701.190/4816-09,

"Cedentes Fiduciantag"

Jonasa e Flourita, quando referidas em conjunto.
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"Cesséo Fiduciaria”

Modalidade de garantia constitulda pelas Cedentes
Fiduciantes nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria,
por meio da qual, hos termos do artigo 66-B da Lei n.°
4.728, e dos artigos 18 a 20 da Lei n.° 9.514, (i) os direitos
creditorios relacionados no Confrato de Cessfo Fiduciéria
oriundos da comercializagdo das unidades imobiliarias de
empreendimentos residenciais de titularidade das
Cedentes Fiduciantes; (ii) os direitos e valores
depositados pelos compradores das unidades imobiliarias
e pelas Cedentes Fiduciantes em contas bancérias
designadas especificamente para o recebimento destes
valores; e (i) os direitos creditorios decorrentes de
aplicagdes financeiras confratadas junto ao Itad BBA e/fou
a0 Itad, tais como Certificados de Deposito Bancdrio
(CDBs) e operagdes compromissadas; sac cedidos
fiduciariamente & Securitizadora, em garantia das
Obriga¢des Garantidas.

"CETIP" CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por
acdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n.® 230,
11? andar, CEP 20031-170.

"CETIP 21" Médulo de registro e negociagdo de ativos, mantido e
administrado pela CETIP.

"CMN" Consetho Monetério Nacional.

"Codigo Civil Brasileiro”

Lei n.° 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

"Condicoes Precedentes"

Condi¢gbes estabelecidas no item 3.1. do Contrato de
Distribuicdo que devem ser atendidas para a distribuicdo
dos CRI.

"Condicéo Suspensiva"

Significa 0 desembolso da CCB, cuja ocorréncia depende
do implemento das Condigdes Precedentes e & condigdo
para eficacia, nos termos do artigo 125 do Codigo Civil
Brasileiro, da cessdo dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl para a Securitizadora, nos termos
do item 2.1.1. do Contrato de Cessd@o, bem como a
emisséo dos CRI, nos termos do item 4.4. do presente
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Termo de Securitizagio.

"Coordenador iL_lder" ou
"Ital BBA"

Banco ltau BBA S.A, instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliaries, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 3.400, 3° ao 8° 11% e
12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
17.298,092/0001-30.

"Conta Centralizadora”

Conta corrente n.° 02627-7, Agéncia 0910, no ltad
Unibanco S.A. (n.° 341), de fitularidade da Emissora, ou
outra conta que esta venha a indicar oportunamente por
escrito, na qual serdo depositados os valores decorrentes
do pagamento dos Créditos Imobiliarios.

"Contrato de Cesség"”

Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avengas, celebrado em 26 de margo de 2014
entre o Itad, a Emissora ¢ a Direcional, por meio do qual
os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pela
CCl, foram cedidos pelo Cedente 4 Emissora.

"Contrato de Cessao
Fiduciaria"

Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e de
Direitos sobre Contas Bancarias, celebrado em 26 de
mar¢o de 2014, entre as Cedentes Fiduciantes, a
Emissora e o Agente de Garantia, com a interveniéncia da
Direcional, por meio do qual foi constituida a Cesséo
Fiduciaria.

"Contrato de Distribuicao"

Contrato de Coordenagédo, Colocagdo e Distribuicio
Publica de Certificados de Receblveis Imobiliarios, sob o
Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da 3412 Série
da 1* Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagio, celebrado em 21 de margo de 2014, entre a
Emissora, o Coordenador Lider, a Direcional e o Itad.

"Créditos Imobilidrios" ou
"Credito Imobiliario”

Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor
principal de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
que deverdo ser pagos pela Direcional, acrescidos de
juros, incidentes sobre ¢ valor do principal nde amortizado
a partir da Data de Desembolso da CCB, equivalentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rafa
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e
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cinguenta e dois) Dias Uteis, bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos pela Direcional por forga da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessodrios, tais
como juros remuneratérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios
e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB.
Néo havera atualizacdo monetdria incidente sobre o valor
do principal n&o amortizado da CCB.

"Credor" Originalmente o Ital e, apdés a cessdo dos Créditos
Imobiliarios, a Emissora.
"CRI" Significam os CRI da 341* séric da 1% emissédo da

Emissora que terdao como lastro os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pela CCIl, nos termos dos
artigos 6° a 8° da Lei n.? 9.514,

"CRl em Circuiacdo", para
fins de quorum

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, exclufdos
aqueles que a Emissora ou a Direcional possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretoras ou
conselheiros e respectivos cbnjuges.

IICVMII

Comissao de Valores Mobiliarios,

“Data de Desembolso da

01 de abril de 2014.

CCRB"
"Data de Emisséo"

01 de abril de 2014,

"Data de Pagamento dos
Juros e da Amortizacéo de

Principal"

Datas em que os Juros e a Amortizagdo de Principal se
tornam devidas aos Titulares de CRI, conforme itemn
4.1.11. deste Termo.

"Data de Vencimenta"

03 de abril de 2019.

"Devedora” ou "Direcional"

Direcional Engenharia S.A., sociedade andnima com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Rua Grao Para, n.° 466, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
16.614,075/0001-00.

"Dia Util"

Todo e qualquer dia exceto sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.
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"Documentos da Operacdo"

(i) a CCB; (ii} a Escritura de Emissdo de CCI, (iii) o
Contrato de Cesséo; (iv) o Contrato de Cessao Fiduciaria;
(v) o presente Termo; e (vi) o Contrato de Distribui¢ao.

"Emissao"”

A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 3412 série
da 1° emiss&o de Cerificados de Recebiveis Imobilidrios
da Emissora.

C_Cl"

"Escrifura_de Emissdo de

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Outras Avengas, celebrado em 21 de margo
de 2014 entre o Itad e a Instituigdo Custodiante, por meio
do qual a CCl foi emitida para representar a totalidade dos
Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB, nos termos da
Lei n.° 10.931.

"Eventos de Liguidacdo do
Patrimdnio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Cldusula Oitava
deste Termo, os gquais ensejardo a assung¢ao imediata da
administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiduciario.

"Eventos de Vencimento
Antecipado”

A declaragdo de vencimento antecipado da Clausula 08
da CCB, nos termos da CCB.

“Elourita” Flourita Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na SC/N Q. 04 Bl B Petala
D, loja 0052, - Asa Norte - Brasllia/DF - CEP 70.714-900,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.285.108/0001-21.
"Garantia" A Cesséo Fiduciaria.

"Governo Federal"

Governo Federal do Brasil.

"Instituicio Custodiante"

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificada.

"Instrucéo CVM n.° 414"

Instrugédo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrycdo CVM n.© 476"

Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.
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"Investidores Qualificados"

Investidores gqualificados, conforme definido pela Instrugéo
CVM n® 476 e pela Instrugdo CVM n° 409, de 18 de
agosto de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i}
instituigbes financeiras; (i) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacéo; ({iii) entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar, (iv) pessoas
fisicas ou jurldicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais) e
que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
investidor qualificado mediante termo proprio; (v) fundos
de investimento destinados exclusivamente a investidores
qualificados; {(vi} administradores de carteira e consultores
de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagéo
a seus recursos préprios; e (vii}) regimes préprios de
previdéncia social instituldos pela Uni&do, pelos Estados,
pelo Distrito Federal ou por Municlpios.
Complementarmente ao exposto acima, para fins
exclusivos das emiss@es realizadas com fulcro na
Instrugdo CVM n° 476: (a) todos os fundos de
investimento serdo considerados investidores qualificados,
ainda que se destinem a investidores ndo qualificados; e
(b) as pessoas naturais e juridicas previstas no inciso (iv)
acima deverdao subscrever ou adquirir, ho ambito da
Oferta Restrita, CRI no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

‘Jonasa”

Jonasa Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede em Manaus/AM, nha
Avenida Rio Mar, n® 520, bairro Nossa Senhora das
Gragas, CEP 69.053-180, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
09.117.125/0001-70.

Significa os juros incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme descrita no item 4.1.11. do
presente Termo.

"Lei das Sociedades por
Acdes"

Lei n.® 8.404, de 15 de dezembro de 1978, conforme
alterada.

"Lein.® 10.931" Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.
"Lein9.514" Lei n.® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
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alterada.

"Obrigacdes Garantidas”

(i) Obrigacdes principais, acessérias e moratorias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagbes relativas aos Créditos
Imobiliarios devidos pela Devedora em virtude da CCB, os
quais foram cedidos & Securitizadora nos termos do
Contrato de Cesséo; e (ii) de todos os custos e despesas
incorridos em relagio a Emisséo e aos CRI, inclusive, mas
n&o exclusivamente_para fins de cobranga dos Créditos
Imobiliarios decorrentes da CCB e excusséo da Garantia,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos,

"Oferta Restrita"

A distribuicdo plblica dos CRI, que sera realizada nos
termos da Instrugdo CVM n.° 476 e da Instrugdo CVM n.°
414,

"Patriménio Separado"

Patriménio constituido apods a instituigho do Regime
Fiduciario, composto pela CCB, pela CCI, pela Conta
Centralizadora e pela Cessdo Fiducidria, o qual ndo se
confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidac&o dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administragao e obrigagbes fiscais.

"Preco de Integralizacéio”

O Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido dos Juros,
nos termos do item 4.1.11. do presente Termo, calculada
de forma cumulativa pro rata temporis, desde a Data de
Emisséo, até a data da efetiva integralizacéo dos CRI.

‘Regime Fiduciario"

Na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514, a Emissora instituiu
regime fiduclario sobre a CCB, a CCl, a Conta
Centralizadora e a Garantia que lastreiam a emissdo dos
CRI, segregando-os do patriménio da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, para constituigdo do
Patrimdnio Separado.

"Taxa DI"

Taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros DI de
um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao
ano, com base em 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias
Uteis, calculada e divulgada pela CETIP, no informativo
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didrio disponivel em sua pagina na internet
(www.cetip.com.br).

"Termo" ou "Termo de O presente Termo de Securitizagdo de Créditos

Securitizagcéo” Imobiligrios da 341* Série da 12 Emissdo de CRI da
Emissora.

"Titulares de CRI" Sé0 os detentores de CRI.

"Valor de Cesséo" O valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na

Data de Desembolso da CCB, a ser pago pela
Securitizadora ao Itau para aquisigéo da CCl, nos termos
do Contrato de Cesséo. '

"Valor Nominal Unitério" ou | Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000.000,00
"Preco Unitario™: (um milh&o de reais), na Data de Emisséo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

21 Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, descritos na Clausula Terceira
abaixo, aos CRI objeto desta Emiss&o, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quarta
abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA
ccl

31 O Credito Imobiliario vinculado & presente Emissdo tém valor nominal de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na Data de Desembolso da CCB.

3.2 A identificagdo completa dos iméveis aos quais serdo destinados os recursos
decorrentes da CCB encontra-se no Anexo | ao presente Termo e as caracteristicas da CCB,
incluindo as datas de pagamento de juros e amortizagdo de principal da CCB, inclusive o
percentual de amortiza¢éo de principal, encontram-se descritas na CCB.

3.3 A CCI representativa do Crédito Imobiliario foi emitida sob a forma escritural e se
encontra custodiada pela Instituigdo Custodiante, tendo sido a CCl devidamente registrada na
CETIP, na forma prevista nos pardgrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931.

3.4  ACCI ndo sera objeto de atualizagido monetaria.
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3.5 O Creditos Imobilidrio representado pela CCl foi transferido 4 Emissora pele Cedente
nos termos do Contrato de Cesséo, observada a Condigao Suspensiva. A transferéncia da CCI
do Cedente para a Emissora sera realizada por meio da CETIP, conforme previsto no Contrato
de Cessao.

3.6 A Emissora pagard aoc Cedente o Valor de Cess&o de R$100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), na Data de Desembolso da CCB, pela aquisigéo da CCl, quando do atendimento das
condi¢bes estabelecidas no item 2.3 do Contrato de Cess#o.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

41 Os CRI da presente Emiss&o, cujo lastro se constitui pelo Crédito Imobilidrio
representado pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

41,1 Série: A Emissdo sera realizada em série Unica, que corresponde a 341° série da
1% emiss&o de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora.

4.12 Quantidade de CRI: Serdo emitidos 100 (cem) CRI.

4.3 Valor Total da_Emisso: o valor total da Emissao (“Valor Total da Emiss3o") ser4
de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao dos CRI.

4.1.4  Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$1.000.000,00
(um milh&o de reais), na Data de Emissao dos CRI. O Valor Nominal Unitério dos CRI
néo serd objeto de atualizagéo monetaria.

4.1.5 Data e Local de Emissao: Para todos os fins legais, a Data de Emiss4o dos CRI é
em 01 de abril de 2014. O local de emiss&o é a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo.

416 Forma: Os CRI serdio emitidos de forma escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela CETIP em nome do Titular de CRI, enquanto
estiverem eletronicamente custodiados na CETIP. Adicionalmente, sera reconhecido
como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome do Titular de CRI emitido
pelo Agente Escriturador, enquanto os CRI ndo estiverem eletronicamente custodiados
na CETIP.

4.17 Preco de Subscricio e Forma de Integralizacdo: Os CRI serfo integralizados pelo
seu Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros, nos termos do item 4.1.11. abaixo,
calculada de forma cumulativa pro rata temporis, desde a Data de Emissao dos CRI até
a data da efetiva subscrigdo dos CRI. O Prego de Integralizagao sera pago a vista, na
data de subscrigo, em moeda corrente nacionai.
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4.1.8 A subscricho dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP.

4.1.9. Prazo: O prazo total dos CRI sera de 1.828 (um mil, oitocentos e vinte e oito) dias,
correspondente ao perfodo compreendido entre 01 de abril de 2014 e 03 de abril de
2019. '

4.1.10. Data do Primeiro Pagamento e Data do Ultimo Pagamento: (i) Juros & 06
de abril de 2015 e 03 de abril de 2019, respectivamente, e, {ii) Amortizagao de Principal
¢ 06 de abril de 2015 e 03 de abril de 2019, respectivaments, sendo gue o pagamento
dos Juros e a Amortizagéo de Principal ocorrerdo anualmente.

4.1.11. Calculo do Saldo Devedor, Juros, Amortizacéo de Principal e Parcela:

O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRIi n&o sera corrigido monetariamente. Os Juros
dos CRI, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI desde a Data de
Emisséo dos CRI, é composta por juros remuneratérios de 100% (cem por cento) da
variagdio acumulada da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, de acordo com as férmulas abaixo. Os Juros e a Amortizagéo de Principal
dos CRI serao pagos conforme o cronograma de pagamentos constante do Anexo VIl ao
presente Termo de Securitizagao ("Datas de Pagamentos").

{a) Calculo dos Juros:
Ji = VNb x (FatorDI-1)
onde;

Ji - Valor unitario da i-ésima parcela dos juros remuneratérios, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, devidos no final do Periodo de Capitalizag4o.

VNb = Valor Nominal de emissfo, ou da data da Ultima amortizagio ou
incorporagdo, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Fator DI - produtéric das Taxas Dl aplicado entre a Data Inicial de Capitalizagao
(conforme definida abaixo) ou a (ltima Data de Apuragao (conforme definida abaixo),
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arrendamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI:
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n

P
Fat = 1+ TDI, x-——
ator DI 1;[[ X 100]

onde:

k — Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

n — Nudmero total de Taxas DI consideradas na atualizagéo do ativo, sendo “n” um
numero inteiro.

p — 100,00 (cem inteiros) aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas
decimais.

TDI,— Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito} casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

1

DI, = 24 |
100
onde:

Dly - Taxa DI divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

Para fins de calculo dos Juros:

(a) a data de calculo para os Juros e 0 Saldo Devedor devera ser sempre defasada
de 2 (dois) Dias Uteis em relagdo 3 data efetiva de pagamento, exceto para o
primeiro periodo;

{b) considera-se “Data Inicial de Capitalizacéo” a Data de Emisséo;

(c) consideram-se "Datas de Apuragéo” as datas na coluna "Datas de Pagamento da
CCB" da tabela constante do Anexo VIi deste Termo;

(d) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgéo responsavel pelo seu célculo;

ol
1+ Tkax—]
(e) o fator resultante da expressao ( 100) &  considerado com 16
(dezesseis) casas decimais sem arredondamento, assim como seu produtério:
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P
1+ Ty x —)
(f) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios, [ 100/ sendo gque a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até ¢ dltimo considerado;

(@) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtério “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(h) o valor dos Juros serd agregado ao Valor Nominal Unitario dos CRI para efeito de
apurag¢ao do saldo devedor dos CRI.

Nas hipbteses de restricdo de uso, auséncia de publicagdo, suspensio do
calculo ou extingdo da Taxa DI, a Emissora deve utilizar, para apuragao dos valores
devidos em razdo deste Termo, seu substituto legal ou, na sua falta, a Taxa SELIC —
taxa de juros média ponderada pelo volume das operagbes de financiamento por um
dia, lastreadas em titulos publicos federais, apurados pelo Sistema Especial de
Liquidagao e Custddia — SELIC.

Célculo da Amaortizacédo de Principal:

Aai = VNb x Tai
Onde,

Aai - Valor unitario da i-&sima parcela de amortizac4o de principal, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

VNb - Conforme definido anteriormente.
Tai -Taxa acumulada da i-ésima parcela de amortizagao de principal, informada com
11 (onze) casas decimais, conforme os percentuais informados na coluna "Taxa de

Amortizagao - Ta" da tabela constante do Anexo VIl deste Termo.

Céleulo da Parcela:

Pi= Aai + Ji
Onde,
Pi - Valor da i-ésima parcela.
Aai - Conforme definido anteriormente, Q

INSTRUMENTO: TS Péglna 13 de 57
AUTENTLICAGIO (SIM-11): 41857B3F-5F06-4B5E-A8B0-F4DD47B1EFOA -
IBBA _CRI _TERMO _SECURITIZACAO _DIRECIONAL _CNPJ16614075




Ji - Conforme definido anteriormente.

Fica certo e acordado que o pagamento de Juros e Amortizagéo de Principal dos CRI
(ou seja, Datas de Pagamentos) sempre se dara 2 (dois) Dias Uteis, sem que haja
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, apés as datas na coluna “Datas de
Pagamento da CCB" da tabela constante do Anexo VIl deste Termo.

4.1.12. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI: A Emissora dever4 realizar uma oferta de
amortizagdo extraordinaria dos CRI ("Oferta de Resgate Antecipado dos CRI" nas
hipSteses em que receber da Devedora, nos termos da Cliusula 06 da CCB, uma
comunicagdo de Oferta de Pagamento Antecipado da CCB ("Comunicacdo de Oferta de
Pagamento Antecipado da CCB"} na qual a Devedora estabelecera (i) o limite do valor a
ser pago antecipadamente pela Devedora, e (i) o prémio a ser oferecido, se for o caso
("Oferta de Pagamento Antecipado da CCB").

4.1.13. Caso a Emissora, na qualidade de credora da CCB, receba uma Comunicacgéo de
Oferta de Pagamento Antecipado da CCB, a Emissora devera, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis da data de recebimento da referida comunicag¢io, publicar um comunicado na
forma do item 13.3 abaixo, com os termos da proposta de Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI (os quais dever&o ser os mesmos termos da Oferta de Pagamento Antecipado da
CCB), incluindo: (i} se a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera da totalidade dos
CRI ou se a mesma serd parcial e que, neste dltimo caso, o procedimento para aquisi¢ao
parcial sera mediante sorteio coordenado pela Emissora em conjunto com o Agente
Fiduciario, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 55 da Lei das Sociedades por
Acbes, sendo todos os procedimentos realizados fora do ambito da CETIP; (ii) o valor do
prémio de resgate, caso exista; (iii) forma de manifestagao dos Titulares de CRI a
Emissora que estes informem se pretendem ou n#o aderir & tal Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, no prazo de até 10 (dez) dias a contar da publicagéo do comunicado
aqui previsto, observado o item 4.1.13.1 abaixo; (iv) a data prevista para o resgate dos
CRIls e pagamento aos Titulares de CRI; e (v} demais informagbes necessdrias para
tomada de decisao e operacionalizagia pelos Titulares de CRI.

4.1.13.1. Caso os Titulares de CRI n&o se manifeste, dentro do prazo de até 10 (dez)
acima previsto, seu siléncio sera interpretado, para todos os fins de direito, como um
desejo de ndg aderir a tal Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

4.1.13,2. Uma vez expirado o prazo de 10 (dez) dias para manifestagao dos Titulares de
CRI acima previsto, a Emissora apurara os Titulares de CRI que desejaram aderir 4 Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI, a quantidade total de CRI a serem resgatados e o valor
a ser pago aos Titulares dos CRI ("Valor do Resgate Antecipado dos CRI™.

4.1.13.3. Caso o Valor do Resgate Antecipado dos CRI seja: Q
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(i) inferior ao montante estabelecido pela Devedora na Comunicagido de Oferta de
Pagamento Antecipado da CCB, tal oferta sera reputada como recusada pela Emissora;
ou

(i) igual ou superior ao montante estabelecido pela Devedora na Comunicagdo de
Oferta de Pagamento Antecipado da CCB, tal oferta sera reputada como aceita pela
Emissora, observado o disposto no item 4.1.13.4 abaixo.

4.1.13.4. Caso o Valor do Resgate Antecipado dos CRI verificado pela Emissora seja
superior ao montante estabelecido pela Devedora na Comunicacdo de Oferta de
Pagamento Antecipado da CCB, aplicar-se-a o disposto no paragrafo primeiro do artigo 55
da Lei das Sociedades por Agdes para decidir quais Titulares de CRI que aderiram 2
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI terfio seus CRI efetivamente resgatados, sendo
que a Emissora convocard Assembleia de Titulares de CRI para fins de deliberar os
critérios do sorteio. Caso tal Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada em
primeira e segunda convocagfes por falta de quorum, a Emissora juntamente com o
Agente Fiduciario estipularao aleatoriamente as regras aplicaveis ao sorteio.

4.1.13.5. A Emissora comunicara aos Titulares de CRI sobre a efetivagdo da amortizagao
extraordindria dos CRI com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da efetiva
realizagdo da amortizagao extraordindria, informando (a) a data em que se efetivara o
resgate, que deverd corresponder a data que seja 2 (dois) Dias Uteis ap6s o recebimento
pela Emissora dos recursos decorrentes da Oferta de Pagamento Antecipado da CCB
pela Devedora, e (b) demais informagdes consideradas relevantes pela Emissora para
conhecimento dos Titulares de CRI.

4.1.13.6. O valor a ser informado pela Emissora a Devedora na forma prevista no
Paragrafo Quarto da Clausula 06 da CCB, devera sempre corresponder ao valor
necessario ao resgate do maior nimero de CRI possfveis, pelo seu Valor Nominal
Unitario, acrescido dos Juros devidos e ndo pagos até a data do resgate antecipado,
sempre observado o limite estabelecido pela Devedora na Comunicago da Oferta de
Pagamento Antecipado da CCB, n3o sendo possivel o resgate fracionario de CRI.

4.1.13.7. Os recursos recebidos pela Emissora decorrentes da aceitagéo da Oferta de
Pagamento Antecipado da CCB serdo integralmente utilizados pela Emissora para
resgate integral dos CRI de fitularidade dos Titulares de CRI que tiverem aderido
expressamente a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, observado o item 4.1.13.4
acima. O pagamento dos CRI resgatados antecipadamente por meio da Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI serd feito por meio dos procedimentos adotados pela
CETIP. A data de resgate antecipado dos CRI devera ser obrigatoriamente um Dia Util,
sendo que a CETIP devera ser comunicada com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia. }2
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4.1.13.1.8. Os CRI resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser
cancelados.

4.1.14, Vencimento_Antecipado: Sera considerado como um evento de vencimento
antecipado dos CRI, a declaragéo de vencimento antecipado da CCB ("Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI"), o que ocorrera nas seguintes hipéteses:

Eventos de Vencimento Antecipado Autométicos

(a) inadimplemento, pela Direcional, no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigagéo pecunidria de pagamento de principal, juros e das despesas previstas nas
Clausulas 12 e 13 da CCB, estabelecido na CCB, néo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util
da data em gue se tornou devida;

(b) ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil
(Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada), em especial, mas sem se
limitar as seguintes: (i) no caso de faléncia da Direcional, ou de concurso de credores; e
(i) se a Direcional cair em insolvéncia ou falir:

{c) (i) decretagéio de faléncia da Direcional; (i} pedido de autofaléncia pela Direcional;
(ili) pedido de faléncia da Direcional formulada por terceiros nao elidido no prazo legal, (iv)
pedido de recuperagéo judicial ou de recuperagho extrajudicial da Direcional,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou (v) liquidag&o, dissolugao ou
extingdo da Direcional;

(d) protestos de titulos contra a Direcional, cujo valor, individual ou em conjunto, seja
igual ou superior a R$11.000.000,00 (onze milhdes de reais) corrigido pelo IPCA/IBGE,
pro rata temporis, desde a Data de Desembolso da CCB, e que ndo sejam sanados,
declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no
prazo de 30 {trinta) dias corridos, contados da data em que a Direcional tiver ciéncia da
respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo de execugdo e ndo garantir o julzo
ou néo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial
de bens; & excegdo do protesto efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que
validamente comprovado pela Direcional no prazo supra mencionado;

(e) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado
contra a Direcional, em valor unitdrio ou agregado igual ou superior a R$11.000.000,00
{onze milhGes de reais) corrigido pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis, desde a Data de
Desembolso da CCB, no prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para
cumprimento;
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4] pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra
participagfio no lucro prevista no estatuto social da Direcional, ressalvado o pagamento do
dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, se
estiver inadimplente com qualquer obrigagdo, pecunidria ou n&o, descrita nos
Documentos da Operacéo;

Eventos de Vencimento Antecipado Nio-Automaticos

(9) exceto pelo disposto nos itens (i), (1) e (s} abaixo, descumprimento, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obrigagao ndo pecuniaria prevista em quaisquer documentos
relacionados com a Oferta Restrita, incluindo, mas nio se limitando a CCB, néo sanada
no prazo de 30 (trinta) dias corridos da data em que se tornou devida;

(h) (i) inadimplemento de qualquer obriga¢ao pecuniaria da Direcional ndo decorrente
da CCB cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior a R$11.000.000,00 (onze
milh&es de reais) corrigido pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis, desde Data de Desembolso
da CCB, caso a Devedora nio apresente contestagéo judicial ao referido inadimplemento
em ate 30 (trinta) dias contados da ocorréncia do respectivo evento, ou (i) decretagéo de
vencimento antecipado de qualquer contrato financeiro da Devedora ndo decorrente da
CCB cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior a R$11.000.000,00 (onze
milhdes de reais) corrigido pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis, desde Data de Desembolso
da CCB;

(i} caso a (Garantia seja objeto de penhora, sequestro, arresto, qualquer outra forma
de constrigéo judicial ou questionamento judicial por qualquer terceiro, com a emissao,
por juizo brasileiro ou internacional, de deciséo, ainda que liminar ou precaria, sentenga
ou acordao (ou instituto juridico de mesma natureza na jurisdigdo aplicavel), ainda que
sujeito a recurso, que, a critério do credor da CCB, afete o exercicio de qualguer de seus
direitos sob a Garantia e (i) tal decisao, sentenca ou acérddo nao seja revertida em sua
plenitude no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
pronunciada (ou em maior prazo, se assim fixado pela deciséo, sentenca ou acérdio em
questdo) ou (i) Cedentes Fiduciantes nao providenciem a substituigao/reposicdo da
Garantia nos termos da Clausula 8.1(v) do Contrato de Cess&o Fiduciaria, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis seguintes a qualquer desses eventos, ou no respectivo prazo legal, o que
OCOITer primeiro;

(i} reducéo de capital da Direcional, exceto: (i) se tal redugao for para absorgdo de
prejulzos acumulados, ou (i) se o valor da redugiio de capital for inferior a 10% (dez por
cento) do valor do patriménio liquido da Devedora apurado conforme suas Ultimas
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informagdes financeiras trimestrais (ITR) em relacéo a data da reducdo de capital, desde
gue a Devedora e as demais Cedentes Fiduciantes estejam adimplentes com suas
obrigagdes previstas na CCB e nos demais documentos da Oferta Restrita:

(k) mudanga ou alteragao do objeto social da Direcional, de forma a alterar as atuais
atividades principais da Direcional ou a agregar a essas atividades novos negocios que
tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relacio as atividades atualmente
desenvolvidas, sem o consentimento prévio por escrito do credor da CCB:

nH nac renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensfc das autorizagbes,
concesses, subvengbes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Direcional, que afete de forma
significativa o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Direcional, exceto se,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de tal n&o renovagio, cancelamento,
revogagdo ou suspensdo, a Direcional comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Direcional até a renovagio ou
obtengdo da referida licenca ou auforizacgéo;

{m) transferéncia, cesséo de qualquer forma ou promessa de cessao a terceiros, pela
Direcional, dos direitos e cbrigagées assumidos nos termos na CCB, sem o consentimento
prévio por escrito do credor da CCB:

{n) cisao, fuséo ou incorporagéo da Direcional por outra sociedade;

(0) quaisquer mudangas de controle societario, direto e/ou indireto, da Direcional,
sem o consentimento prévio par escrito do credor da CCB:

{p) ndo pagamento das obrigagdes pecunidrias decorrentes da CCB (exceto pelo
disposto na allnea “a” acima) e dos demais documentos da Oferta Restrita no prazo
estipulado;

() nao observancia do seguinte [ndice financeiro, calculado pela Direcional, com
relagéo as demonstracdes financeiras consolidadas da Direcional, conforme aplicavel, em
bases consolidadas e de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no
Brasil, a serem verificados, pelo Agente Fiduciario, trimestralments ("[ndice Financeiro"):
Divida liquida / Patrimbnio Liquido < 0,50 (cinquenta centésimos). Para os fins deste
Termo de Securitizagéo, considera-se (a) “Divida Liquida”: corresponde ao somatério da
divida onerosa da Direcional, representada pelos empréstimos e financiamentos
contratados junto a instituigdes financeiras ou no mercado de capitais, nacional ou
internacional, tais como financiamento a producdo, leasing, debéntures, cessio de

receblveis, certificado de receblveis imobiliarios (CRI) e securitizacdo de recebiveis, Se
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registradas no passivo circulante e n&o circulante, subtraido das disponibilidades (que
corresponde ao somatdrio das rubricas ‘caixa e equivalente de caixa" e “aplicagbes
financeiras”), em qualquer caso, conforme demonstrado no balango patrimonial constante
de suas demonstragdes financeiras consolidadas: (b) "Patriménio Liquido™ o patriménio
liguido consalidado da Direcional, conforme demonstrado no balango patrimonial
constante de suas demonstragdes financeiras consolidadas. Tal Indice Financeiro,
acompanhado da sua memodria de célculo, devera ser enviado pela Direcional ao Agente
Fiduciario, com cdpia ao credor da CCB, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis da
divulgacdo das suas demonstracdes financeiras & CVM, a partir do segundo trimestre do
exerclcio social de 2014 (inclusive).

{r) néo utilizagdo da totalidade dos recursos decorrentes da CCB, da forma prevista
no Quadro VI da CCB, até a sua data de vencimento:

(s) caso o Indice de cobertura minimo estabelecido na Clausula |l do Contrato de
Cessao Fiduciaria ndo seja regularizado no prazo estabelecido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria;

{y) na hipdtese de a Direcional ou suas paries relacionadas, tentar ou praticar
qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar ou repudiar, por meio Judicial ou
extrajudicial, os Documentos da Operagéo e/ou qualquer das respectivas clausulas ou de
qualquer outro contrato relativo aos Documentos da Operagao;

(u) a constatacdo, a qualquer momento, de qualquer falsidade, imprecisdo ou
incorregao material quanto a gualquer declaragdo ou garantia prestada pela Direcional
nos Documentos da Operagdo, sem que o evento que deu causa a tal declaracao ou
garantia seja devidamente sanado no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de sua ocorréncia; e

(v) desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental brasileira que resulte na perda da propriedade ou posse direta de parte
substancial dos ativos da Direcional ou na incapacidade de gestio de seus negdcios, pela
Direcional, desde que tal desapropriagdo, confisco ou outra medida afete
substancialmente a capacidade de pagamento, pela Direcional, de suas obrigagdes
relativas aos Documentos da Operagéo.

4.1.14.1. Na ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipade nio
automatico da CCB, desde que n&oc sanados nos prazos de cura ali
estabelecidos, a Emissora devera convocar uma Assembleia Geral de Titulares
de CRI a ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos contados da
data em que tiver conhecimento acerca da ocorréncia do evento de vencimento
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antecipado ndo automatica da CCB, para que seja deliberada a orientagcio da
manifestagcéo da Emissora em relagho a tais eventos. Caso os Titulares de CRI
que representem pelo menos 2/3 (dois tergos) dos CRi em Circulagio votem por
orientar a Emissora a se manifestar contrariamente ao vencimento antecipado da
CCB, em qualquer convocagio, a Emissora devera assim se manifestar, caso
contrario, o vencimento antecipado da CCB deverd ser declarado. A nao
realizacéo da referida Assembleia Geral de Titulares de CR! no prazo de 20
(vinte) dias sera interpretada como manifestagdo favoravel ao vencimento
antecipado da CCB.

4.1.14.2, Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipade dos CRI
(sendo nos casos de eventos de vencimento antecipado ndo automaticos, caso
haja o efetivo vencimento antecipado da CCB na forma acima prevista), o Agente
Fiduciario, assim que tomar ciéncia de sua ocorréncia, tempestivamente notificara
a Emissora para que esta efetue o pagamento necessario para a liquidacéo
integral dos CRI no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a partir do recebimento
dos recursos pagos pela Devedora. Caso a Emissora ndo realize o referido
pagamento no prazo acima estipulado mesmo tendo recebido os recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios tempestivamente, o Agente Fiduciario
devera promover a liquidag8o do Patriménio Separade nos termos da Clausula
QOitava deste Termo.

4.1.14.3. A Direcional informard & Emissora e ao Agente Fiduciario sobre a
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado dos CRI em até 2
(dois) Dias Uteis contados da data em gue tomar conhecimento de sua
ocorréncia, sendo certo que até o vencimento do prazo de cura, se aplicavel, os
titulares dos CRI nédo poderdo declarar antecipadamente vencida a divida objeto
da CCB e do CRI. Caso a Emissora, a Securitizadora, 0 Agente Fiducidrio ou os
titulares dos CRI tomem conhecimento da ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico dos CRI por outros meios que nao pela
notificacdo prevista nesse paragrafo, deverdo notificar a Direcional sobre a
ocorréncia de tal evento em até 2 (dois) Dias Uteis,

4.1.15. Multa e Juros Moratérios: Conforme os encargos recebidos pela CCB.
4.1.16. Local de Pagamentos: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-

se os procedimentos adotados pela CETIP. Caso por, qualquer raz8o, a qualquer tempo,
os CRI ndo estejam custodiados na CETIP nas Datas de Pagamento dos Juros e da
Amortizagéo de Principal, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento &
disposicho do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, ndc havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor
colocado & disposic8o do Titular de CRI na sede da Emissora.

INSTRUMENTO: TS Pagina 20 de 57
AUTENTICAG3O (SIM-II): 41857B3F-5F06-4B5E-ABBO-F4DD47B1EFOA .
IBBA _CRI _TERMO _SECURITIZAGAO _DIRECIONAL _CNP)16614075

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagfio 0800-7?6—9595Y /



4.1.17. Atfraso no Recebimento dgos Pagamentos: O nio comparecimento do Titular
de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias
devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado
pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontuaimente.

4.1.18. Prorrogac8o dos Prazos: Considerar-se-80 prorrogados ©s prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigag3o relativa aos CRI, sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Uti imediatamente
subsequente, caso a respectiva data de vencimento nio seja Dia Util.

4.1.18.1. Fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo de 2 (dols) Dias Uteis
entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de
suas obrigagdes referentes aos CRI.

4.1.19. Registro para_ Distribuicio e Negociacdo: Os CRI sero registrados para
negociacdo no mercado secundario no CETIP 21, e, distribuldos, com intermediagdo do
Coordenador Lider de acordo com os procedimentos do CETIP 21.

4.1.20, Destinacéo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscrigao dos CRI
serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessao.
O destino final dos recursos captados por meio da CCB sera o financiamento direto ou
por meio de participacdo societdria em sociedades de propésito especifico,
especialmente para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios com fins
habitacionais relacionados no Anexo Il da CCB, conforme aditado de tempos em
tempos, através do pagamento de parcelas do valor de aquisicdo de terrenos,
construgdo efou desenvolvimento de tais Empreendimentos ("Iméveis"), no qual no
esta incluso: (a) o financiamento do reembolso de custos ja incorridos e desembolsados
pela Devedora referentes a tais empreendimentos, efou, (b) o financiamento do
reembolso de custos j4 incorridos e desembolsados pela Devedora referentes a
pariicipagao em tais sociedades de propésito especifico.

4.1.21. Regime Fiducidrio: Sera instituldo Regime Fiducidrio sobre a CCB, os
Créditos Imobilidrios, seus respectivos acessérios, a Conta Centralizadora e
sobre a Garantia, nos termos da Clausula Sexta abaixo.

4.1.22. Auséncia de Coobrigacéo: Os CRI s&o emitidos sem qualquer coobrigago
da Securitizadora.

Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios sero depositados diretamente

na Conta Centralizadora.
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4.3 Classificacéio de Risco: Os CRI desta Emissdo nfo serao objeto de classificagdo de risco.

4.4 Condicdo Suspensiva: A eficacia da emissdo dos CRI objeto deste Termo de
Securitizagéo, encontra-se suspensa, nos termos do art. 125 do Cédigo Civil Brasileiro, até que
o valor de principal da CCB seja desembolsado pelo Ital a Direcional.

4.5 Garantia: Por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria, as Cedentes Fiduciantes cederam
em favor da Emissora (i) os direitos creditérios oriundos do preco de aquisicdo das unidades
residenciais, originario dos contratos imobiliarios, o que inclui todos e guaisquer valares,
presentes e futuros, devidos pelos devedores das unidades as Cedentes Fiduciantes em
decorréncia da negociacdo das unidades habitacionais, bem como todos 0s seus acessérios e
garantias, tais como atualizagdo monetaria, multas, juros de mora e remuneratérios,
penalidades, indenizagdes e demais encargos previstos nos contratos imobilidrios (“Direitos
Creditérios Imobilidrios”), (ii) os direitos creditérios, presentes e futuros, decorrentes da
titularidade pelas Cedentes Fiduciantes das contas bancarias descritas ho Contrato de Cessso
Fiducidria, e mantidas junto ao Agente de Garantia pelas Cedentes Fiduciantes, em que sao
depositados os valores devidos pelos devedores das unidades habitacionais, nos termos dos
contratos imobilidrios ("Contas Vinculadas” e “Direitos Creditérios das Contas Vinguladas”,
respectivamente), (iii) os direitos creditérios decorrentes de aplicagdes financeiras nos termos
do referido Contrato de Cesséo Fiduciaria ("Direitos Creditorios de Aplicacdes Financeiras").

4.5.1. As Cedentes Fiduciantes obrigaram-se a manter cedidos fiduciariamente, durante
todo o prazo da CCB, observado o disposto na Clausula 3.1.3 do Contrato de Cessio
Fiduciaria (i} os Direitos Creditérios das Contas Vinculadas, (ii} os Direitos Creditérios de
Aplicagdes Financeiras, efou (iii) os Direitos Creditérios Imobiliarios que tenham um prazo
maximo de vencimento ndo posterior 4 data de pagamento da proxima parcela
subsequente de pagamento do principal e juras conforme item 3.1.1 do Contrato de
Cesséo Fiducidria ("PMT"); que representem, considerados conjuntamente, no minimo,
100% (cem por cento) do montante correspondente & proxima PMT (“Indice de Cobertura
Minimo"). O Agente de Garantia serd responsavel pelo monitoramento diario do
cumprimento, pelas Cedentes Fiduciantes, do Indice de Cobertura Minimo, com base nas
ultimas informagdes recebidas nos termos dos itens 3.1.1 e 3.1.2 do Contrato de Cessao
Fiduciaria.

4.5.2. O Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como quaisquer aditamentos, seréio objeto
de registro nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, no prazo de
ate 20 (vinte) dias a contar da data de sua celebrago.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

5.1 Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, em conformidade com a Instrucéo
CVM n.° 476, nos termos do Contrato de Distribuigao. Para tanto, o Coordenador Lider podera
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acessar até, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricdo
e integralizag&o dos CRI por, no méximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

5.2 De acordo com o plano de distribuigdo, os CRI serao distribuldos sob regime de
garantia firme de colocagédo, no montante de R$100.000,000,00 (cem milhdes de reais).

53 A colocagdo dos CRI junto ao publico investidor sera realizada de acordo com os
procedimentos do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP, para distribuicdo no
mercado primério e negociagdo no mercado secunddrio. Os CRI somente poderéio ser
negociados entre Investidores Qualificados e depois de decorridos 90 (noventa) dias da sua
respectiva subscrigdo, nos termos dos artigos 13 e observado o disposto no artigo 15,
paragrafo primeiro, da Instrugio CVM n.° 476, e do cumprimento, pela Emissora, das
obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM n.° 476.

54 O prazo maximo de colocagio dos CRI serd até 05 de maio de 2014, observado o
disposto no artigo 8°, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n.® 476 ("Prazo de Colocacdo™.

5.5 Durante todo o Prazo de Colocagdo, o preco de subscrigho dos CRI serd o
correspondente ao Preco de Integralizag#io, sendo a integralizagdo dos CRI realizada em
moeda corrente nacional, & vista, no ato da subscrigdo.

5.6 Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM n.° 414,
seguem como Anexos Il lll, e IV ao presente Termo de Securitizagdo, declaragio emitida pelo
Coordenador Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.

CLAUSULA SEXTA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1 Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n.° 9.514, a Emissora institui o
Regime Fiduciarioc sobre os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de
Securitizagéo, sobre a CCB, a Conta Centralizadora e a Garantia, nos termos da declaragédo
canstante do Anexo V deste Termo de Securitizagao.

6.1.1 O Regime Fiduciario sera efetivado mediante entrega deste Termo na Instituigéo
Custodiante, para registro e custédia conforme previsto no paragrafo Gnico do artigo 23
daLein.®10.931.

6.2 Os Créditos Imobiliarios, a CCB, a Conta Centralizadora e a Garantia sujeitos ao
Regime Fiduciario ora instituido s@o destacados do patriménio da Emissora e passam a
constituir Patrimdnio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CR! e das
demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.° 9.514.

6.2.1 O Patriménio Separado sera composto pela CCB, pela CCI, pela Conta
Centralizadora e pela Cessao Fiduciaria, e destinar-se-a especificamente ao pagamento
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dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos do artigo
11 da Lei n.° 9.514, tratado na presente clausula.

6.3 Os Creditos Imobilidrios, a CCB, a Conta Centralizadora e a Garantia objeto do Regime
Fiduciario responderdo apenas pelas obriga¢8es inerentes aos CRI e pelo pagamento das
despesas de administragéo do Patriménio Separado e respectivos custos tributdrios, conforme
previsto neste Termo, estando imunes a qualquer agdo ou execucdo de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de outras
garantias ou excusséo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste
Termo,

CLAUSULA SETIMA — DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1 A Emissora administrard o Patriménio Separado instituldo para os fins desta Emisséo,
promovendo as diligéncias necessérias a manutengdo de sua regularidade, bem como
mantendo registro contabil independente do restante de seu patriménio e elaborando e
publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei
n.° 9.514,

7.2 A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposi¢éo legal ou regulamentar, negligéncia, ou administragdo temeraria ou, ainda, por
desvio de finalidade do Patriménic Separado.

7.2.1. Para fins do disposto no item 9 do Anexo lll & Instrugao CVM n° 414, a Emissora
declara que:

a) a custodia da CCl sera realizada pela Instituigdo Custodiante, cabendo & Emissora
a guarda e conservagdo da via original negociavel da CCB que deu origem aos
Creditos Imobiliarios, bem como o envio de uma cépia da CCB a Instituiglo
Custodiante previamente ao registro da CCl: e

b) a arrecadagdo, o controle e a cobranca ordinaria e extraordinaria dos Créditos
Imobiliarios sdo atividades que serdo efetuadas pela Emissora nos termos do item
3.3 e 3.4 do Contrato de Cessio, respactivamente.

7.3. Com relagao & administragéio dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

a)} controlar a evolugdo da divida de responsabilidade da Direcional, observadas as
condigbes estabelecidas na CCB e nos demais Documentos da Operacao;

b) apurar e informar & Direcional, mensalmente, o valor das parcelas devidas;
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c) emitir os termos de liberagéo de garantia, em conjunto com o Agente Fiduciario, quando
encerrados os compromissos contratuais ou cumpridas as condig@es estabelecidas nos
Documentos da Operagéao: &

d) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que
se tornarem necessarias a cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos.

CLAUSULA OITAVA ~ DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
8.1 A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assungdo imediata da

administracéo do Pafrimbnio Separado pelo Agente Fiducidrio ("Eventos de Liguidaco do
Patriménio Separado"):

(a)pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagio judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagéo judicial do referido plano; ou requetimento, pela
Emissora, de recuperagio judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacéo ou de sua concesséo pelo juiz competente:

(b) pedido de faiéncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o ¢aso, no prazo legal;

(c) decretaglo de faléncia ou apresentagao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) nao pagamento pela Emissora das obrigagbes pecuniarias devidas a qualguer dos
eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo, nfo sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a
Emissora tenha recebido os valores correspondentes para satisfagéo das obrigacées
pecunidrias devidas pela Devedora conforme estipulado na CCB; e

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista
neste Termo, n&o sanada em 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento,
pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario,

8.2 Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio
Separado & assumida a administragfo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio este
devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do
evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidagio do
Patrimdnio Separado. Tal Assembleia deverd ser realizada no prazo de 15 {quinze) dias
corridos a contar da data de publicagéo do edital relativo & primeira convocagéo, ou no prazo
de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo 4 segunda
convacacgao, se aplicavel, sendo que, na hipétese de segunda convocagéo, o respectivo edital
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deverd ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a
realizacéo da Assembleia nos termos da primeira convocagao.

8.3 Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada no item 8.2. acima, os Titulares de CRI
deverao deliberar: (a) pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual devera ser
nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacéo; ou (b) pela ndo liquidacio do
Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracio
do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiducidrio ou a nomeagfo de outra instituicao
administradora, fixando-se, em ambos os casos, as condigbes e termos para sua
administragéo, bem como a remuneragao da instituicio administradora nomeada.

8.3.1 A deliberagéo pela ndo declaragio da liquidagao do Patriménio Separado devera
ser tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos
CRI em Circulagao.

8.4  Aliquidagéo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separade ac Agente Fiduciario (ou & instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante
dos Titulares de CRI, para fins de extingado de toda e qualquer obrigagdo da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou & instituicdo administradora
que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: {a)
administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagao dos créditos oriundos da CCB, dos Créditos
Imobiliarios, da Garantia e/ou dos recursos oriundos da Conta Centralizadora que |he foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgao de CRI
detidos, e (d) transferir a CCB, os Créditos Imobiliarios, a Garantia e/ou 0s recursos oriundos
da Conta Centralizadora eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na propor¢ao de
CRI detidos.

CLAUSULA NONA — DECLARAGOES E OBRIGAGCOES DA EMISSORA

9.1. A Emissora neste ato declara que:

i) € Uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agBes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizages necessérias a celebragdo

deste Termo, & emiss&o dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagtes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessérios para tanto:

iif) 0$ representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios efou
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mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv) € legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios, da Conta Centralizadora e da
Garantia;

{v) foi contratado escritério especializado para avaliar que os Créditos Imobiliarios
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes de
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar
este Termo;

{vi) observado o disposto no item (v) acima, ndo tem conhecimento da existéncia de
procedimentos administrativos ou agbes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de
qualguer natureza, contra a Devedora, as Cedentes Fiduciantes ou a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios e a Conta
Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

{vii) ndo ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes; e

(viiiy  este Termo constitui uma obrigacao legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequlvel
de acordo com os seus termos e condigdes.

9.2. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emiss&o e da
propria Emissora, mediante publicag8o na imprensa, assim como prontamente informar tais
fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagéo por escrito.

9.2.1 A Emissora se compromete a informar imediatamente o Agente Fiduci&rio acerca
da necessidade de se manifestar, na qualidade de credor da CCB, em relacdo a CCB,
bem como se obriga a acatar a orientacdo de voto exarada pelos Titulares de CRI na
Assembleia de Titulares de CRI de que trata a Clausula Onze abaixo.

9.3 A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes e declaracdes prestadas ao
Agente Fiducidrio e aos Investidores, ressaltando que foi contratado escritério
especializado para a andlise diligente e a Emissora analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificagéo de sua legalidade, legitimidade,
existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregéo
e suficiéncia das informagbes disponibilizadas aos Investidores ou aos Titulares de CRI,
conforme o caso, e ao Agente Fiduciario, declarando que os mesmos se encontram
perfeitamente constituldos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora
neste Termo.
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9.4 A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Investidores ou os Titulares de
CRI, conforme o caso, e 0 Agente Fiduciario caso tenha conhecimento de que quaisquer
das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas.

CLAUSULA DEZ - AGENTE FIDUCIARIO

10.1 A Emissora nomeia e constitui a Oliveira Trust Distribuidora de Tltulos e Valores
Mobiliarios S.A. como Agente Fiduciario da Emisséo que, neste ato, aceita a nomeacao para,
nos termos da lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da
comunho dos Titulares de CRI.

10.2 O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a fung&o para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigbes previstas na legislagéo especifica e neste Termo;

(i) aceita integralmente este Termo, todas suas cldusulas e condigbes;

(i)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagfes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iv)  a celebragéo deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas néo
infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario:

(v) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, corregéo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora
no presente Termo, ressaltando, no entanto, que o Contrato de Cesséo Fiduciaria foi
celebrado nesta data e, por esse motivo, estd pendente de registro. Nesse sentido,
(a) a Garantia nao é exequivel na presente data, e (b) a Garantia nfo & suficiente se
considerado o saldo devedor da Emiss&o na presente data. O prazo previsto para
registro do Contrato de Cessao Fiduciaria esta expiicitado no item 4.5.1 acima;

{vi) ter verificado a regularidade da constituicdo da Garantia, bem como valor dos bens
dados em garantia, ressalvado o disposto descrito no item (v) acima no que se refere
a sua exequibilidade e suficiéncia;

(vi)  nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei
das Sociedade por Agbes, para exercer a fungdo que lhe é conferida:

(vii) ndo se encontra em nenhuma das situagbes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n.” 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada; e
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(viii)  n&o tem qualquer ligag&io com a Emissora que o impeca de exercer suas fungbes.

10.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo e
conforme o Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 1° Emissao de
Certificados de Receblveis Imobiliarios da Securitizadora firmado em 05 de dezembro de 2000
e Rerratificado em 21 de margo de 2011. Ambos encontram-se registrados no 7° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sao Paulo, devendo permanecer no
exerclcio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicao,

10.4. Sao obrigagbes do Agente Fiduciario:

(i) zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuagéo da Emissora na gestdo do Patriménio Separado;

(ii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizagio dos Créditos Imobilidrios vinculados ao
Patriménio Separado caso a Emissora ndo o faga, inclusive a CCB, a Garantia & os
recursos da Conta Centralizadora;

(iiiy ~ exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidag#o do Patrimdnio Separado, a
administracae do Patriménio Separado:

(iv)  promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagao do Patriménio Separado;

(v}  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exerclcio da
fungéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar ha
administragao dos seus préprios bens:

(vi}  renunciar & fungao na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

(vii) conservar em boa guarda, toda a escrituragéo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(viii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificagdes nas condigbes dos CRI:

(ix)  verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informac¢des contidas
neste Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;
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{x) verificar a regularidade da constituigdo da Garantia, observando a manutengio de
sua suficiéncia e exequibilidade;

(xi)  intimar a substituigho/reposi¢ao da Garantia, na forma disposta na Clausula 8.1(v) do
Contrato de Cesséo Fiduciaria;

(xiiy acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagbes
obrigatérias, alertando os Titulares de CRI| acerca de eventuais omissfes ou
inverdades constantes de tais informagdes;

(xiii)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(xiv} convocar, quando necessério, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, mediante
anuncio publicado conforme previsto na Clausula 13 abaixo;

(xv) comparecer a Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as informagées
que Ihe forem solicitadas;

{xvi) manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI;

(xvii) manter os Titulares dos CRI informados acerca de toda e qualquer informagéo que
possa vir a ser de seu interesse;

(xviii) convocar Assembleia de Titulares de CRI no caso de qualquer inadimpléncia das
obrigagdes deste Termo e na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagdo do
Patriménio Separado, bem como a nomeacao do liguidante;

(xix) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obriga¢bes de fazer e néo fazer, e

(xx) conferir o cdlculo do Valor Nominal Unitario de cada CRI, realizado pela
Securitizadora, disponibilizando-o ags Titulares de CRI através da pagina do Agente
Fiduciario na rede mundial de computadores.

10.5 O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneragio pelo desempenho dos
deveres e atribuigbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, durante o perlodo
de vigéncia dos CRI, llquida de todos os tributos sobre ela incidentes, o valor de (A)
R$11.160,48 (onze mil, cento e sessenta reais e quarenta e oito centavos) equivalente a uma
parcela de implementagdo e uma parcela semestral, a ser paga ao Agente Fiduciério no 5°
(quinto) Dia Util a contar da data de subscrigdo e integralizagiio dos CRI, e (B) R$5.580,24
(cinco mil, quinhentos e oitenta reais e vinte e quatro centavos) equivalente as parcelas
semestrais, a serem pagas nas mesmas datas dos semestres subsequentes até o resgate total
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dos CRI, atualizada pela variagdo acumulada do Indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas ("IGP-M"), ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagéo, pelo indice que vier a substitul-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

10.5.1. A remuneragéo definida no item 10.5, acima, continuard sendo devida, mesmo
apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga
de inadimpléncia nac sanada, remuneragdo esta que sera calculada e devida
proporcionalmente acs meses de atuagio do Agente Fiducidrio.

10.5.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de qualquer remuneragdo prevista no item
10.5, acima, estara sujeita @ multa moratéria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros moratérios 4 taxa
efetiva de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a
dia.

10.5.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI devero
ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem
os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdésitos, indenizagdes,
custas e taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que
relacionadas & solugdo da inadimpléncia e excussdo das Garantias, enquanto
representante dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serdio igualmente suportadas pelos
Titulares dos CRI, bem como a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipétese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relacho ao
pagamento destas.

10.5.4. Os valores referidos acima ser&o acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacéo desses servigos, tais como ISS (impostos sobre servigos de qualquer natureza),
CSSL (Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigdo ao Programa de
Integraga@o Social) e COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiducidrio,
excetuando-se o Impasto de Renda, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.5.5. O pagamento da remunerag8o do Agente Fiduciario serd feito mediante deposito
na conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante
do depdsito como prova de quitagdo do pagamento.

10.6. O Patrimdnio Separado ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas tais como,
notificagbes, extraglo de certidées, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicagdes em geral (entre
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as quais: edital de convocagdo de Assembleia de Titulares de CRI, ata da Assembleia de
Titulares de CRI, anuncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se
a disposicdo etc.), transportes, alimentagdo, viagens e estadias, desde que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CR! ou
para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até
10 (dez) Dias Uteis apés a entrega & Emissora dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas. Igualmente sera ressarcido em caso de despesas com especialistas,
caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, assessoria legal, entre outros,
observando-se que a Securitizadora serd comunicada sobre tais despesas, previamente e por
escrito.

10.7. O Agente Fiduciario podera ser substituldo nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervengéo, liquidagéo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presente Termo, para que seja eleito o
nova Agente Fiduciario.

10.8. A Instituic&o Custodiante recebera da Emissora, desde que efetivamente comprovadas,
todas as despesas relativas a Escritura de Emisséo de CCl, bem como as despesas de
custodia, registro e uso do terminal da CCl pela Instituigdo Custodiante, e seus honorarios, e
ainda, as despesas relativas a manutengédo da CCl nos sistemas de registro e negociagéo
administrados pela CETIP, bem como as eventuais despesas de locomog&o das partes para
obtengdo das assinaturas dos representantes legais das partes na Escritura de Emissdo de
CCl.

10.8.1. A Instituigdo Custodiante receberd da Emissora, como remuneragéo pela
prestacdo dos servigos de custddia da CCl, os seguintes valores:

0] pela implantagéo da CCl, sera devido o valor de R$200,00 (duzentos reais) a ser
pago em até 2 (dois) Dias Uteis apés a assinatura desta Escritura de Emisséo de
CCl; e

(i) por qualquer alterag&o a CCl, sera devido o valor de R$200,00 (duzentos reais), a
ser pago em até 2 (dois) Dias Uteis apds a referida alteragio da CCl no sistema
da CETIP.

10.8.2 As parcelas mencionadas na Cldusula 10.8.1. "ii" acima serdo ajustadas
anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagéio, pelo Indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento,

INSTRUMENTO: TS — Pégina 32 de 57
AUTENTICAGAD (SIM-I1): 41857B3F-5F06-4BSE-ABBO-F4DD47B1EFOA P
IBBA _CRI _TERMO _SECURITIZACAC _DIRECIONAL _CNP116614075

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio 0800-776-9595W d(\

)



10.8.3. Os valores mencionados no item 10,8.2 acima, serfo acrescidos dos
seguintes impostos: 1SS (Imposto Sobre Servigos de Qualguer Natureza), PIS
(Contribuigdo ao Programa de Integragio Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liguido), COFINS (Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social), IR
(imposto de renda) e, o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragio da Instituicdo Custodiante, nas
allquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.8.4. Em caso de mora no pagamento de quaisquer despesas no dmbito da
Escritura de Emissao de CCI, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficardo
sujeitos a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito
em atraso, bem como a juros moratérios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ac més,
sobre o valor do débito em atraso, calculados dia a dia,

10.8.5. O pagamento da remuneragéo da Instituicdo Custodiante sera feito
mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por esta no momento oportuno,
servindo o comprovante do depésito como prova de quitagéo do pagaments.

10.9. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido;
(i} pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo; ou

(i) por deliberagdo em Assembleia Geral dos Titulares de CRI, na hipStese de
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

10.10. O Agente Fiduciario eleito em substituigo assumira integralmente os deveres,
atribuigbes e responsabilidades constantes da legislagéo aplicavel e deste Termo.

10.11. A substituigdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo.

10.12. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI efou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagées assumidas neste Termo,
somente serlio validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de
CRi.

CLAUSULA ONZE - ASSEMBLEIA GERAL

11,1 Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares
de CRI, a fim de deliberarem scbre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares de CRI.
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11.2 A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em Circulagdo.

11.3 Observado o disposto no item 11.2 acima, deverd ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credor da CCB, tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos na CCB, para que os Titulares de CRI deliberem sobre
como a Emissora devera exercer seu direito frente a4 Direcional, sem prejuizo do disposto no
item 11.3.4 para as hipbteses relacionadas a eventos de vencimento antecipado ndo-
automaticos da CCB.

11.3.1 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada no item 11.3. acima devera ser
realizada em data anterior aguela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se a Devedora, nos termos da CCB.

11.3.2 Somente apds receber do Agente Fiducidrio a orientag4o definida pelos Titulares
de CRI a Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar conforme Ihe for
orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparegam & Assembleia de Titulares de CRI,
ou ndo cheguem a uma definigdo sobre a orientacao, ou ainda o Agente Fiduciario ndo
informe a Emissora sobre a orientagdo de voto definida, a Emissora devera permanecer
silente quanto ao exerclcio do direito em questio, sendo certo que o seu siléncio nao
sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo
podendo ser imputada & Emissora qualquer responsabilizagio decorrente de auséncia
de manifestagcdo, sem prejulzo do disposto no item 11,3.4 para as hipoteses
relacionadas a eventos de vencimento antecipado néo-automaticos da CCB.

11.3.3 A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opini&o ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instrulda. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos
Titulares de CRI por ela manifestado frente a Direcional, independentemente dos
eventuais prejulzos causados aos Titulares de CR! ou & Emissora.

11.3.4 Conforme previsto na Clausula 4.1.14,1 acima, na ocorréncia de gualquer evento
de vencimento antecipado ndo automatico da CCB, a Emissora devera convocar uma
Assembleia Geral de Titulares de CRI desde que tome ciéncia da ocorréncia do referido
evento, a ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos contados da data em
que tiver conhecimento do evento de vencimento antecipado ndo automatico da CCB,
para que seja deliberada a orientacdo da manifestacdo da Emissora em relagéo a tais
eventos, Caso os Titulares de CRI que representem pelo menos 2/3 (dois tergos) dos
CRI em Circulagao votem por orientar a Emissora a se manifestar contrariamente ao
vencimento antecipado da CCB, em qualguer convocagao, a Emissora devera assim se
manifestar, caso contrario, o vencimento antecipado da CCB devera ser declarado. A
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néo realizagéo da referida Assembleia Geral de Titulares de CRI no prazo de 20 (vinte)
dias mencionado acima serd interpretada como manifestagao favoravel ao vencimento
antecipado da CCB.

11.4 Aplicar-se-4 a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o dispostc na Lei n.°
9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por A¢bes, a respeito das assembleias
gerais de acionistas.

11.5 A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulagéo e,
em segunda convocagdo, com qualguer numero.

11.6 Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo
admitida a constituicio de mandatarios, Titulares de CRI ou néo.

11.7 Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI.

11.8 O Agente Fiduciario devera comparecer 3 Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagcdes que Ihe forem solicitadas.

11.9 A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos
demais ou aquele gue for designado pela CVM.

11.10 Exceto se de oufra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberagdes serdo
tomadas, em primeira convocago ou em qualquer convocaglo subsequente, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI
presentes.

11.11 As propostas de alteragdes e renuncias feitas pela Emissora em relagéo (i) as Datas de
Pagamento dos Juros e da Amortizagao de Principal dos CRI; (ii) aos Juros e 4 Amortizagio de
Principal dos CRI; (iif) ao prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos Eventos de Liquidacdo do
Patrimbnio Separado; (v) @ quaisquer alteragdes na CCB que possam impactar os direitos dos
Titulares de CRI; (vi) quaisquer alteragbes na Garantia gue possam comprometer sua
suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez; (vii) hipteses de resgate antecipado efou os
Eventos de Vencimento Antecipado dos CRI; efou (viil) quoruns de deliberagao, deverdo ser
aprovadas seja em primeira convocagéo da Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer
convocagéo subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) dos CRI em Circulagéo.

11.12. As Assembleias de Titulares de CRI serdo realizadas no prazo de 15 {quinze) dias
corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo & primeira convocago, ou no prazo
de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo & segunda
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convocagao, se aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocacgdo, o raspectivo edital
deverd ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada para a
realizagéo da Assembleia nos termos da primeira convocagéo.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSAO
12.1 Serdo de responsabilidade:
a) da Direcional:
(i) remuneragao do Coordenador Lider;

(i} despesas previstas na Clausula 6.1 do Contrato de Cessao: e

(i) despesas com as publicagbes eventualmente necessarias nos termos dos
Documentos da Operagéo.

b) do Patrimdnio Separado:

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo e administragdo do
Patriménio Separado, outras despesas indispensaveis 4 administragdo dos
Créditos Imobiliarios, exclusivamente na hipétese de liquidacéo do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipétese de o Agente
Fiduciario assumir a sua administracao;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar 0s
interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios, da
CCB, da Garantia e dos recursos oriundos da Conta Centralizadora
integrantes do Patrimdnio Separado,

(iiy as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ag¢des judiciais; e

(iv}  os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI.
¢) da Securitizadora, as despesas com o Agente Escriturador @ com o Banco Liquidante.

12.2 Os impostos diretos ¢ indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo descritos
no Anexo VI a este Termo.

CLAUSULA TREZE - PUBLICIDADE
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13.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocagdes
para as Assembleias de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados na forma de avisos no jornal
‘O Dia”, obedecidos os prazos legais e/ou regufamentares.

13.2 As demais informaces periddicas da Emisséo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM,

13.3. Na hipdtese de recebimento da Comunicagéo de Oferta de Pagamento Antecipado da
CCB, a Emissora comunicara aos Titulares dos CRI sobre a Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI por meio de publica¢io de an(ncio, nos termos da Clausula 13.1 acima.

CLAUSULA QUATORZE - REGISTRO DO TERMO

14.1 O Termo sera entregue para registro a Instituicdo Custodiante, nos termos do Paragrafo
Unico, do artigo 23 da Lei n.° 10.931, para que seja declarado pela Instituigdo Custodiante o
Patrimbnio Separado a que os Créditos Imobiliarios estdo afetados, nos termos da declaragao
constante do Anexo V deste Termo de Securitizacgéo.

CLAUSULA QUINZE - NOTIFICAGOES

15.1 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes conforme disposigfes
deste Termo deverdo ser encaminhadas para os enderegos canstantes abaixo, ou para outros
que as partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Se para a Emissora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Paulista, n.® 1.374, 10° andar

Sao0 Paulo - SP

At.: Frederico Pessoa Porto

Telefone: (11) 4081-4754

Fac-simile: (11) 4081-4721

Correio eletrdnico: frederico.porto@grupopan.com e ri_bs@grupopan.com

Se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n.° 500, bloco 13, grupo 205

CEP 22640-100- Rio de Janeiro/RJ

At.: Gustavo Dezouzart e Henrique Noronha

Telefone: (21) 3514-0000
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Fac-simile; (21) 3514-0099
Correio eletrdnico: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br e ger1.agente@oliveiratrust.com.br

15.2, As comunicagdes referentes a este Termo serfo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo,
ou por telegrama nos enderegos acima. As comunica¢bes feitas por fac-simile ou correio
eletrénico seréo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que com confirmacgéo de
recebimento. Os respectivos originais dever&o ser encaminhados para os enderecos acima em
até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos
acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA DEZESSEIS - FATORES DE RISCO

16.1 O investimento em CR! envolve uma série de riscos que deverio ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Antes de tomar quaiquer decisdo de investimento
nos CRI, os potenciais investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias
situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem
como as demais informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros Documentos
da Operagéo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

16.1.1. Os negbcios, situago financeira, ou resultados operacionais da Direcional
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados, Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os
negoécios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Direcional e, portanto, a
capacidade da Direcional efetuar o pagamento dos CRI, paderao ser afetados de forma
adversa. Os CRI ndo estéo sujeitos a risco de crédito do Coordenador Lider, correndo
risco de credito da Devedora. Os CRI estardo sujeitos a riscos relacionados ao nao
pagamento das obrigagdes pela Devedora, notadamente quando houver faléncia,
recuperagéo judicial ou extrajudicial e a insuficiéncia de garantias, existindo a
possibilidade de perda substancial do patriménio liquido em caso de nao pagamento dos
Créditos Imobiliarios.

16.1.2. Para os efeitos desta Clausula Dezesseis, quando se afirma que um risco,
incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um ‘“efeito
adverso” sobre a Direcional, quer se dizer que o risco, incerteza, podera, poderia
produzir, ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a posi¢ho financeira, a
liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Direcional, exceto quando
houver indicagdo em confrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se
entender expressées similares nesta Clausula Dezesseis como possuindo também
significados semelhantes. Estdo descritos a seguir os riscos, nio exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e & estrutura juridica da presente Emissao:
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a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro os
Creditos Imobiliarios, os quais constituem Patrimdnic Separade do patriménio
comum da Emissora. As Leis n.° 8.514/1997 e n.° 10.931/2004 possibilitam que
os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da
Emissora. No entanto, como se trata de uma legislagéo recente, ainda néo ha
jurisprudéncia firmada com relagdc ao tratamento dispensado aos demais
credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Provisdria n.°
2.158-35/2001,

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos para fins

de pagamento aos Titulares de CRI decorrem exclusivamente: (i) dos
pagamentos dos Creditos Imobiliarios; e (ii) da liqguidagdo da Garantia. Os
recebimentos oriundos das allneas acima podem ocorrer posteriormente as
datas previstas para pagamento de juros e amortizages dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIl. Apds o
recebimento dos mencionados recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial da CCB,
dos Créditos Imobilidrios e da Garantia, caso estes nao sejam suficientes, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Titulares de CRI e a Emissdo ndo conta com qualgquer
garantia ou coobriga¢cdo da Emissora;

c) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente
identificados em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos
decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracéo de
ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos
ou perdas,; e (iii) risco de falta de liquidez;

d) Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a
criagdo ou majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacao
diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
obrigando a Emissora ou os Investidores a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operagdes ja realizadas;

e} Risco de Pagamento antecipado facultativo ou Vencimento Antecipado: os
CRI estarao sujeitos, na forma definida neste Termo, a pagamento antecipado

facultativo ou vencimento antecipado. A ocorréncia destes eventos podera
resultar em dificuldades de re-investimento por parte dos investidores a mesma
taxa estabelecida como remuneragéao dos CRI, bem como diminuir a expectativa
de remuneracéo a longo prazo dos Titulares de CRI;
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f) Rlsco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Emissao, distribulda nos termos

da Instrugdo CVM n.° 476, esta automaticamente dispensada de registro perante
a CVM, de forma que as informagdes prestadas no ambito dos Documentos da
Operagao nao foram objeto de andlise pela referida autarquia federal

g) Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o carater de "operagdo
estruturada"; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos
ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razfo da
pouca maturidade e da falta de tradigho e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a operagbes de CRI, em situacdes de siress podera
haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual;

h) Risco de Compensacio: embora esteja previsto na CCB, na CCl e no Contrato
de Cesséo a proibigdo de compensacédo dos Créditos Imohiliarios com gquaisquer
creditos detidos pela Devedora contra o Itad ou contra a Emissora, conforme o
caso, a Devedora poderéd efetuar tais compensacdes, o que afetaria o
pagamento dos Créditos Imobilidrios para o Patrimonio Separado e,
consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Investidores. Além
disso, 0os devedores dos direitos creditrios cedidos no ambito da Cessio
Fiducidria podem compensar os valores devidos a tal fftulo com eventuais
créditos detidos contra as Cedentes Fiduciantes, o que afetaria o deposito dos
recursos referentes aos referidos direitos creditorios na conta vinculada, na
forma prevista no Contrato de Cess&o Fiduciaria;

i) Risco de ndoc Constituicdo da Garantia: a Garantia ainda nao se encontra
totalmente constituida, até a data de assinatura deste Termo, tendo em vista que

0s seus respectivos instrumentos ainda nao foram registrados, arquivados ou
averbados, conforme o caso, perante as entidades competentes nos termos
previstos do Contrato de Cess&o Fiducidria, razéo pela qual existe o risco de
atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo da
Garantia, principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais;

Além disso, o Contrato de Cessdo Fiducidria prevé a possibilidade, a critério
exclusivo da Direcional e/ou das Cedentes Fiduciantes, e independentemente de
aprovagéo previa pela Emissora e pelo Agente de Garantia a cessao fiduciaria
adicional de direitos creditérios em condigbes equivalentes aos Direitos
Creditérios Imobiliarios detidos por outras sociedades de proposito especlifico
controladas pela Devedora mediante celebragdo de aditamento nos termos da
minuta constante do Anexo V ao referido Contrato de Cessao Fiduciaria. A
cessdo fiduciaria sobre novos direitos creditdrios independe de critérios de
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elegibilidade e somente sera constituida mediante inclusdo dos mesmos na
listagem constante do Anexo | do Contrato de Cesséo Fiduciaria e registro dos
respectivos aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria nos registros de
titulos e documentos competente, o que poderia impactar negativamente a
excusséo da referida Garantia caso o0 Anexo | do Contrato de Cessao Fiducidria
nhdo esteja devidamente atualizado e o respectivo aditamento registrado em
registro de tltulos e documentos competente;

i) Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado: a auditoria legal conduzida
pelo escritério especializado foi realizada com escopo limitado & Direcional e as
Cedentes Fiduciantes, envolvendo os documentos por elas disponibilizados,
visando a (i) identificar as autorizagbes societarias € 0s poderes de
representacdo dos representantes da Direcional e das Cedentes Fiduciantes
para celebrar os Documentos da Operagéo; (i) analisar seus respectivos
documentos societdrios necessarios para a celebragdo dos Documentos da
Operagdo; (ii} analisar aspectos imobilidrios e ambientais relevantes
relacionados aos empreendimentos que serdo objeto de financiamento por meio
da utilizacdo dos recursos da CCB,; {iv) analisar, por amostragem, os aspectos
formais de constituicio dos contratos cujos recebiveis serdo cedidos
fiduciariamente no ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria na data de sua
assinatura; e (v) analisar os contratos financeiros relevantes da Emissora em
vigor até a data deste Termo.

Com base na revisdo dos documentos relacionados ao empreendimento
imobiliario denominado “Ipiranga” no dmbito da auditoria legal, foi verificado que
o referido empreendimento encontra-se em area contaminada e que ha plano de
intervencdo, no qual estdo descritas as medidas a serem realizadas pela
Direcional para fins de remediagdo da area contaminada e seu respectivo
monitoramento, sendo que tal plano de intervengéo foi aprovado pela CETESB -
Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental, ligada a Secretaria do
Meio Ambiente do Estado de S&o Paulo, conforme Parecer Teéchico n®
008/13/CA, datado de 10 de julho de 2013.

Adicionalmente, foi verificado que os empreendimentos denominados “Up life" e
“The Point” sdo predominantemente residenciais, sendo que o empreendimento
“Up Life" serd composto por 312 unidades residenciais e 27 lojas e ©
empreendimento "The Point” sera composto por 144 unidades residenciais e 12
lojas,

k) Risco da Administra¢éo dos Direltos Creditdrios: A Devedora € as Cedentes
Fiduciantes s30 as Unicas responsaveis pela apuragéo dos valores dos

receblveis a serem direcionados para as Contas Vinculadas no &mbito do
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Contrato de Cessao Fiduciaria, 0 que podera impactar negativamente a eventual
excussao de tal Garantia;

I) Risco relativo 4 Guarda dos Documentos Comprobatérios da Garantia pela

Devedora: Conforme previsto na Garantia, os documentos comprobatdrios da
Garantia (exceto pelos proprios contratos de constituigdo da Garantia) ficardo
sob a guarda de cada uma das Cedentes Fiduciantes, de forma que caso seja
necessaria a excusséo da Garantia, as Cedentes Fiduciantes poderdo se negar
a apresentar os referidos documentos comprobatérios necessérios para a
execugdo, ou tardar na sua entrega, acarretando assim em demora ou até
mesmo em impossibilidade de excussdo da Garantia, o que afetara
negativamente 0s interesses dos Titulares de CRI:

m) Risco de Insuficiéncia da Cessdo Fiduciaria: Conforme mencionado na
Clausula 4.5 deste Termo, a Garantia prevista no Contrato de Cessado Fiduciaria
ndo & suficiente para pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI
considerando o valor do saldo devedor dos CRI na Data de Emissdo dos CRL.
Sendo assim, caso seja hecessario excutir tal Garantia, seu valor podera ndo ser
suficiente para pagar os valores devidos aos Titulares dos CRI, prejudicando os
mesmos;

n) Risco Relacionado a Auséncia de Classificagdo de Risco: Os CRI, bem
como a presente Oferta Restrita ndo foram objeto de classificacdo de risco de
modo que os Titulares dos CRI ndo contario com uma analise de risco
independente realizada por uma empresa de classificagao de risco {empresa de
rating). Cabera acs potenciais Investidores Qualificados, antes de subscrever e
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta
Restrita e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas ndo mas ndo se limitando,
aqueles riscos descritos no presente Termo; e

o) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados
de atuagdo da Devedora, que s&o afetados principalmente pelas condigbes
politicas € econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderéo estar
sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exbdgenos, tais como
moratéria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracao na polltica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZESSETE - DISPOSIGOES GERAIS

17.1 N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exerclcio de quaiquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razéo de
qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
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remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordéncia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagio de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso,

17.2 O presente Termo de Securitizagio é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

17.3 Todas as alteragbes do presente Termo somente serdo vélidas se realizadas por escrito
e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos
neste Termo, ¢, (i} pela Emissora.

17.4 Caso qualquer das disposigdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerfo todas as demais disposigdes nadc afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.5 O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagio de veracidade nas
deliberagbes societarias ¢ em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisées. Ndo sera ainda,
sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de tais documentos, que permanecerio
sob obrigagio legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagio
aplicavel.

17.6  As Partes concordam que o presente Termo podera ser alterado, independentemente de
qualquer aprovacéo dos Titulares de CRI, sempre que e somente quando tal alteragio decorrer
exclusivamente da (i) necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM ou da CETIP, (ii) quando verificado erro de
digitagc@o, desde que tais modificagbes nio representem prejuizo aos Titulares de CRI, ou
ainda (iii) em virtude da atualizagio dos dados cadastrais das Paries, tais como alteragéio na
razao social, endereco e telefone, entre outros, exceto se qualquer das alteragdes previstas
nos itens (i} a (iii) acima (a) alterem guaisquer dos prazos aqui previstos, taxa de remuneragéo,
hipéteses de vencimento antecipado, obrigagdes da emitente ou direitos dos credores; (b)
afetem a validade ou exigibilidade da CCB e/ou dos CRI, ou (c) possam novar a dlvida: casos
em que serd necessdria aprovacido expressa do Credor e/ou dos Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZOITO - FORO DE ELEIGAO E LEGISLAGAO APLICAVEL
18.1 As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o

linico competente para dirimir quaisquer questdes ou litlgios originarios deste Termo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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18.2 Este Termo ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da RepUblica Federativa do
Brasil,

O presente Termo € firmado em 2 (duas) vias, de igual teor, forma e validade, na presenca de
2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Séo Paulo, 26 de margo de 2014,

L B

"
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ANEXO |

Descricdo dos Imbveis aos quais serfo destinados os recursos decorrentes da CCB.

(i) (283) a. Condominio Origem Oasis Residencial: empreendimento denominado
"Condominio Origem Odasis Residencial", a ser desenvolvido na forma de um empreendimento
vertical residencial, contemplando 5 torres, de 2 e 3 quartos, totalizando 600 unidades, ha
cidade de Contagem, estado de Minas Gerais, sobre o imovel localizado na Avenida Marechal
Castelo Branco n°® 265, lote 02, quadra 54, cuja érea total é de 19.390,00m?, registrado sob a
matricula n. 130,164, do Cartéric de Registro de Imodveis da Comarca de Contagem - MG.
Consta no R.7 da matricula do imével registro de incorparagao. O empreendimento n&o possui
"habite-se” uma vez que suas obras ndo foram finalizadas, ndo sendo o “habite-se”, portanto,
exigido.

(ii} (283) b. Sublime Oasis Spa Resort: empreendimente denominado "Sublime Oasis Spa
Resort", a ser desenvolvido na forma de um empreendimento vertical residencial, na cidade de
Contagem, estado de Minas Gerais, sobre o imével localizado na Avenida Marechal do Rio
Branco n® 265,, lote 03, na quadra 54, cuja area total é de 14.358,95m?, registrado sob a
matrticula n® 130.165, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Contagem. Nao
consta na matricula do imével registro de incorporagéo, porém existe alvarad de construgio
aprovado. O empreendimento possui alvara de construgédo aprovado. O empreendimento ndo
possui “habite-se” uma vez que suas obras nao foram finalizadas, ndo sendo o “habite-se”,
portanto, exigido.

{iii} {260) Madeirense: empreendimento denominado "Madeirense”, a ser desenvolvido na
forma de um empreendimento vertical residencial, contemplando 10 blocos, na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, sobre o imével localizado na Rua Francisco Rocha n® 39,
Bairro Planalto, Distrito de Venda Nova, constituldo pelos lotes 14 A, 15 A, 16 A, 17 A, 18 A, 19
A, 20 A, 21 A e 22 A, cuja area total & de 37.014,21m?, registrados sob as matriculas n.
112,238, 112.239, 112,240, 112.241, 112.242, 112.243, 112.244, 112.245 e 112.246,
respectivamente, do Cartorio de Registro de Imoveis 5° Oficio de Belo Horizonte, Minas Gerais.
Nao consta na matricula do imével registro de incorporagédo, porém o respectivo memorial de
incorporagdo encontra-se em processo de registro. O empreendimento possui alvard de
construgédo aprovado. O empreendimento nio possui “habite-se™ uma vez que suas obras nao
foram finalizadas, n&o sendo o "habite-se”, portanto, exigido.

(iv) (282) Prime Lagoa Residence; empreendimento denominado "Prime Lagoa Residence", a
ser desenvolvido na forma de um empreendimento vertical residencial contemplando 10 torres,
totalizando 298 unidades, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, sobre o imovel
localizado na Rua Deputado Salim Nacur n°s 173 e 193, Bairro Santa Amélia, cuja area total é
de 35,000 m?, registrado sob a matricula n. 110.423, do Cartdrio de Registro de Iméveis 6°
Oficio de Belo Horizonte, Minas Gerais. Consta no R.2 da matricula do imével registro de
incorporacfo, O empreendimento néo possui "habite-se” uma vez que suas obras ndo foram
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finalizadas, ndo sendo o "habite-se”, portanto, exigido.

(v) {286) Up Life — Sao Paulo: empreendimento denominado "Up Life — S&o Paulo”, a ser
desenvolvido na forma de um empreendimento vertical residencial e comercial, contemplando
02 torres, com apartamentos de 02 e 03 quartos, totalizando 312 unidades e 27 lojas, na
Capital do Estado de S&o Paulo, sobre o imével localizado na Rua Benjamim Pereira s/n®,
Bairro Jagana, cuja area total é de 31.613,45 m? registrado sob a matricula n. 216,867, do
Cartorio de Registro de Imoéveis 15° Oficio da Capital do Estado de Sao Paulo. Consta no R.2
da matricula do imével registro de incorporagdo. O empreendimento ndo possui “habite-se”
uma vez que suas obras ndo foram finalizadas, n&o sendo ¢ "habite-se”, portanto, exigido. Os
recursos decorrentes da CCB seréo utilizados pela Emitente para o financiamento da parcela
do empreendimento que se refere exclusivamente ao desenvolvimento de unidades imobiliarias
com fins habitacionais.

(vi) (203) Edificio Monte Rey Residencial Caicara: empreendimento denominado "Edificio
Monte Rey Residencial Caigara”, a ser desenvolvido na forma de um empreendimento vertical
residencial, contemplando 02 torres, totalizando 128 unidades, na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, sobre o imével localizado na Rua Dois Mil Quatrocentos e Qitenta e
Seis, n° 50, Bairro Caparaé, cuja area total é de 6.970,01m?, registrado sob a matricula n°
106.083, do Cartdrio de Registro de Imdveis 6° Oficio de Belo Horizonte/MG. Constano R.2 e
AV.4 da matricula do imével registro de incorporacdo. O empreendimento ndo possui “habite-
se” uma vez que suas obras néo foram finalizadas, n&o sendo o “habite-se”, portanto, exigido.

(vii) (280) Condominio Emotion Residence Caig¢ara: empreendimento denominado
"Condominio Emotion Residence Caigara”, a ser desenvolvido na forma de um
empreendimento vertical residencial, contemplando 02 torres, com apartamentos de 03 e 04
quartos, totalizando 76 unidades, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, sobre
0 imovel localizade na Rua Marambaia, n® 687, Vila Santa Terezinha, cuja area total é de
4.881,60 m? registrado sob a matricula n® 113.902, do Cartério de Registro de Imoveis 3°
Oflicio de Registro de Imodveis de Belo Horizonte/MG. Consta no R.3 da matricula do imével
registro de incorporagdo. O empreendimento ndo possui “habite-se” uma vez que suas obras
néo foram finalizadas, n&o sendo o “habite-se”, portanto, exigido.

(viii) (290) MG/Contagem — PUC Contagem: empreendimento denominado "MG/Contagem —
PUC Contagem”, a ser desenvolvido na forma de um empreendimento vertical residencial, na
cidade de Contagem, estado de Minas Gerais, sobre o imével localizado na Rua Rio Comprido,
Bairro Parque Belo Horizonte Industrial, constituldo pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 e 29, cuja area total
& de 27.287,26m?, registrado sob a matricula n® 61.952, do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Contagem/MG. Nao consta na matricula do imovel registro de incorporagado. O
empreendimento possui alvard de construgdo aprovado. O empreendimento n&o possui
“habite-se” uma vez que suas obras ndo foram finalizadas, ndo sendo o "habite-se”, portanto,
exigido.

(ix) (299) The Point: empreendimento denominado "The Point”, a ser desenvolvido na forma
de um empreendimento vertical residencial e comercial, contemplando 01 torre, totalizando 144
unidades, 12 lojas e 18 vagas autdnomas, na cidade de Brasflia, no Distrito Federal, sobre o
imével localizado na Rua das Pitangueiras, em Aguas Claras, cuja area total é de 17.384,34
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m?, registrado sob a matricula n, 341.668, do Cartdrio de Registro de Iméveis 3° Oficio do
Distrito Federal. Consta no R.16 da matricula do imdvel registro de incorporagio. O
empreendimento ndo possui “habite-se” uma vez que suas obras néo foram finalizadas, nao
sendo o "habite-se”, portanto, exigido. Os recursos decorrentes da CCB serfo utilizados pela
Emitente para o financiamento da parcela do empreendimento que se refere exclusivamente ao
desenvolvimento de unidades imobiliarias com fins habitacionais.

{x} (305) Condominio Unique Residence: empreendimento denominado "Condominio Unique
Residence”, a ser desenvolvido na forma de um empreendimento vertical residencial,
contemplando 01 torre, de 03 quartos, totalizando 36 unidades, na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, sobre o imovel localizado na Avenida Professor Magalhdes Penido n°®
420/ Rua Padre Silveira Lobo n® 250/ Rua Professor Almeida Cunha n° 5, lotes 4, 20, 21 e 22A,
Quadra 307, Bairro Sao Luiz, cuja area total é de 1.550,90m?, registrado sob a matricula n®
107.923, do Cartdrio de Registro do 5° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG.
Consta no R.1 e AV.4 da matricula do imovel registro de incorporagéo. O empreendimento néo
possui “habite-se” uma vez que suas obras ndo foram finalizadas, ndo sendo o “habite-se”,
portanto, exigido.

(xi) (287) Residencial Esplendore: empreendimento denominado "Residencial Esplendore", a
ser desenvolvido na forma de um empreendimento vertical residencial, contemplando 02 torres,
com apartamentos de 03 e 04 quartos, totalizando 160 unidades, na cidade de Manaus, estado
do Amazonas, sobre o imovel localizado na Jacira Reis, n° 275, S&o Jorge, cuja area total & de
6.694,60m?, registrado sob a matrfcula n® 5.373, do Cartério de Registro de Iméveis 5° Oficio
de Manaus/AM. Consta no R.2 da matricula do imoével registro de incorporagdo. Q
empreendimento ndo possui "habite-se” uma vez que suas obras ndo foram finalizadas, néo
sendo o "habite-se”, portanto, exigido.
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ANEXO I
Declaragdo do Coordenador Lider

Banco ltat BBA S.A, instituiclo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 3° ao 8°, 11° e 12° andares, CEP: 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 17.298.092/0001-30, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, para fins de atender o0 que prevé o item 15 do anexo Il da Instrugdo CVM n.°
414, na qualidade de coordenador lider da oferta plblica dos certificados de receblveis
imobiliarios ("CRI") da 3412 Série da 12 Emissdo ("Emiss#o") da BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAQ ("Emissora"), declara, para todos os fins e efeitos que,
verificou, em conjunto com a Emissora, com a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., na qualidade de agente fiduciario, @ com o0s assessores legais contratados
para a Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢ao e suficiéncia das informagées
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

S4o0 Paulo, 26 de margo de 2014,

Banco Itall BBA $.A

1. 2,
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IlI
Declaragdo da Companhia Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes de
capital aberto, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n.° 1.374, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora"), para fins de atender o que prevé o
item 15 do anexo |l da Instrug¢dao CVM n.° 414, na qualidade de Emissora da oferta piblica dos
certificados de receblveis imobiliarios ("CRI") da 341% Série da 1* Emissdo ("Emissfo”) da
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, declara, para todos os fins e
efeitos que, verificou, em conjunto com o Banco Itad BBA S.A, na qualidade de coordenador
lider, com a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de
agente fiducidrio e com os assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e
auséncia de vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corracdo e suficiéncia das informagbes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagao de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Sao Paulo, 26 de margo de 2014.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

1. 2.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
Declaragdo do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Agente
Fiduciario"), para fins de atender o que prevé ¢ item 15 do anexo lll da Instrugédo CVM n.¢ 414,
na gualidade de Agente Fiduciario no ambito da oferta plblica dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") da 341° Série da 1° Emissao ("Emiss&o") da BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO ("Emissora"), declara, para todos os fins e efeitos que,
verificou, em conjunto com a Emissora, com o Banco Ital BBA S.A, na qualidade de
coordenador lider e com os assessores legais confratados para a Emisséo, a legalidade e
auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correglo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagao de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Sao Paulo, 26 de margo de 2014. ]
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. 2.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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ANEXO V

Declaragdo de Custédia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
Instituico Custodiante ("Instituicio Custodiante”), nomeada nos termos do “Instrumento
Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a
Forma Escritural e Outras Avencgas", da Série DIRC, Numero 002 ("CCl"}), firmado em 21 de
margo de 2014 entre o Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira, com enderego na Cidade de
340 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 32 a0 8°, 11° e
12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/4816-09 ("Emissor"} e a Instituicio
Custodiante, DECLARA, que em 26 de margo de 2014 procedeu (i} nos termos do §4° do
artigo 18 da Lei 10.931, a custodia do Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito
Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Qutras Avengas, e (ii) nos
termos paragrafo unico do artigo 23 da Lei 10.931, a custddia e registro do Termo de
Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 341 Série da 1° Emisso de Certificados de
Receblveis Imobilidrios da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
companhia aberta com sede na Cidade de Sa3c Paulo, Estado de S&8c Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14
("Securitizadora"), datado de 26 de margo de 2014, e sobre as quais a Securitizadora instituiu o
REGIME FIDUCIARIO.

S&o Paulo, 26 de margo de 2014,
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. 2.
Por; Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informag8es contidas abaixo para
fins de avaliar o fratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto & tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
quanfo a outros ftribufos que n&o o imposto de renda eventualmente aplicdveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Imposto de Renda

Rendimentos nas Aplicagbes em Certificados de Receblveis iImobilidrios

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRI & o
mesmo aplicado aos fitulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, & incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte ("IRE"), a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas
regressivas, de acordo com ¢ prazo da aplicagao geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até
180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%, (c) de 361 a 720 dias:
aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagcao é contado
da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995),

Ndo obstante, ha regras especlficas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa flsica, pessoa jurfdica, inclusive isenta, fundo de investimento,
institui¢ao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercanti! ou investidor estrangeiro.

Pessoas Jutrldicas ndo Financeiras

O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagdo, gerando ¢ direito a ser
compensado com o do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") apurado em cada
perlodo de apuragao {artigo 76, | da Lei n.” 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento
tambem devera ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da Contribui¢cdo Social sobre o
Lucro Liquido ("CSLL"). As aliquotas do |RPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas jurldicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.
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instituicdes Financeiras, Fundos de Investimento e Quiros

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituigbes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagéo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo
do IRF.

Nao obstante a isen¢do de retengéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e & excegao dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, & allquota de 15%. As
carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estio isentas de imposto de
renda {(artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.° 8.532, de 10 de dezembro de 1997).

Pessoas Flsicas

Para as pessoas flsicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagio
em CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declarag@o de ajuste anual), por forga
do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.® 11.033/04.

Entidades Imunes e Isentas

Pessoas juridicas isentas teréio seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo & compensavel (art. 76, ll, da Lei n,° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).
As entidades imunes estdo dispensadas da retengéo do imposto na fonte desde que declarem
sua condigdo a fonte pagadora (art. 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 com a
redacdo dada pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos
pelos residentes no Pals. Por.sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos
rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores néa residentes cujos recursos adentrarem o
pais de acordo com as normas do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo CMN n.° 2.689, de
26 de janeiro de 2000} e nao sejam considerados residentes em paraiso fiscal, conforme
definido pela legislagdo brasileira. Nesta hipttese, os rendimentos auferidos por investidores
estrangeiros em operacdes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a allquota de
15%.

Contribuicio Social para o Programa de Integracéo Social — PIS e Contribuicdo Social sobre o
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Na sistematica ndo-cumulativa, as contribuices para o PIS e COFINS incidem sabre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas por estas
auferidas, independentemente de sua denominagéo ou classificagéo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excegdes, como as receitas nio-operacionais, decorrentes da venda de
ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 1° das
Leis n°s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e
alteracbes suhsequentes).

Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas jurldicas nao financeiras, sujeitas
sistematica ndo cumulativa sa@o classificados como receitas financeiras e, desse modo, ficam
sujeitos a incidéncia da COFINS e da Contribuigdo ao PIS & aliquota zero, na forma fixada pelo
Decreto n° 5.442/2005.

Se a pessoa jurldica for optante pela sistematica cumulativa de apuracao do PIS e da COFINS,
também nao havera a incidéncia das referidas contribuicdes sobre os rendimentos em CRI,
pois, nessa sistematica, a base de calculo € a receita bruta, e nao a totalidade das receitas
auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores
pessoas flsicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades
de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizagéo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedades distribuidores de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, a excegéo dos fundos de investimento, os rendimentos serlo
tributados pela COFINS, a allquota de 4%, e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.

Ganhos nas Alienacdes de CRI

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes

Né&o ha uniformidade de interpretagao quanto a tributagéo aplicavel sobre eventual ganho de
capital auferido por pessoa fisica na alienagdo de CRI. Existem pelo menos duas
interpretagdes a respeito da incidéncia do imposto de renda incidente sobre a diferenga positiva
entre o valor de alienagdo e o valor da aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios,
guais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagao de CRI séo tributados tais como
os rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65, caput e §1° da Lei n.° 8981 e em
conformidade com as aliquotas regressivas acima descritas; e (i) a de que os ganhos
decorrentes da alienagao de CRI sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52,
§2° da Lei n.° 8.383, com a redacdo dada pelo artigo 2° da Lei n.® 8.850, sujeitos, portanto, ao
IRF a ser recolhido pelo vendedor até o Ultimo dia Gtil do més subsequente ao da apuragéo do
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ganho de capital, 4 aliquota de 15%, estabelecida pelo inciso Il do caput do artigo 2° da Lei n.®
11.033.

Em virtude dessas divergéncias de interpretagéo e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada
sobre o assunto, recomenda-se aos investidores que consultem seus assessores tributarios e
financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Investidores Residentas ou Domiciliados no Exterior

No caso de investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior que investirem em CRI no pais
(i) de acordo com as normas previstas na Resolugo CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000,
e que (i) nao sejam domiciliados em pais ou jurisdigdo considerados como de tributagdo
favorecida, conforme definido pela legislagéo brasileira, os ganhos auferidos nas operagdes
realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas séo isentos de
tributagéo, conforme interpretacéo razoavel da legislacdo tributaria em vigor.

Imposto sobre Operagdes Financeiras — IQF

imposto sobre Operagbes de Cambio ("TOF/Cambio")

Atualmente, os investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais
de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetéario Nacional (Resolug&o CMN n.°
2.689), inclusive por meio de operagbes simultdneas, estdo sujeitos & incidéncia do
IOF/Céambio, tanto para a entrada quanto para a salda de recursos, a allquota zero, conforme
prevé o artigo 15-A, inciso Xl do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alteradoe pelo Decreto n.° 8.023, de 04 de junho de 2013,

imposto sobre Titulos e Valores Mobiligrios ("IOF/Titulos")
As operagbes com certificados de receblveis imobiliarios estdo sujeitas ao |IOF/Titulos a

allquota zero, na forma do paragrafo 2°, inciso VI do artigo 32 do Decreto n°® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado.
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ANEXO Vii

Tabela de Amortizacdo Acumulada dos CRI

DATAS DE N° DE DATA DE PAGAMENTO | AMORTIZAGAD TAXA DE
PAGAMENTO | ORDEM PAGAMENTO | DE JUROS DE PRINCIPAL AMORTIZAGAO
DA CCB "TA"
01/04/2014 0 01/04/2014
01/04/2015 1 06/04/2015 8im sim 20,00000000000%
01/04/2016 2 05/04/2016 sim sim 25,00000000000%
03/04/2017 3 05/04/2017 sim sim 33,33333333300%
02/04/2018 4 04/04/2018 sim sim 50,00000000000%
03/04/2019 100,00000000000
01/04/2019 5 sim sim %
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