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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.008-101, 2.008-102 e 2.008-103

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, Brazilian Securities Companhia De
Securitiza¢do, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n°

LA Yo S

1728, 07° andar, inscrita-no- CNPI/MF sob-o-11° 03.7 67.538/0001-14, insctita na Comissdo de
Valores Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia
Geral de Constituig8o realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177 401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente  Securitizadora, promove a SECURITIZACAO do Crédito Imobiliario
individualizado no Anexo I deste Termo ¢, para este efeito, vincula tal crédito aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRI's”), de sua emissfo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., institui¢io financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN™), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com siede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Batra da
Tijuca, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

CCN: CCN TORRE SUL ADMINISTRACAO E LOCACAO DE BENS LTDA., sociedade
limitada empreséria com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Av. Paulo
de Frontin, n° 1, sala 04, Bairro Cidade Nova, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.181 .192/0001-54,
uma sociedade de propésito especifico - SPE controlada pela Racional

Cedente ou Racional: RACIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede na Cidade de Sfo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Chedid J afet, n° 222, Bloco D, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
043.202/951/0001-56.

Cessdao Fiduciaria de Recebiveis das Subloca¢es: Em garantia ao cumprimento de todas as
obrigagbes de pagamento dos créditos imobilidrios, a Locatiria cedeu fiduciariamente
Securitizadora os créditos decorrentes das sublocagbes da Torre Sul, em montante equivalente a
130% (cento e trinta por cento) dos valores dos proximos pagamentos vincendos dos Créditos

Imobilidrios, que deverdo ser depositados em determinada conta vinculada,

Cessédo Fiducidria do Direito ao Recebimento de Indenizagdes do Poder Concedente: Cessio
fiducidria & Securitizadora, em carater irrevogével e irretrativel, do direito ao recebimento da
indenizago total devida pela Administragéo Publica 4 Cedente, na hipétese de extingdo ou
encampagdo, total ou parcial da concessio decorrente do Contrato de Concessio, desde que envolva




a Torre Sul, mediante o aditamento do Instrumento Particular de Cessdo Fiduci4ria celebrado em 18
de dezembro de 2007, sendo certo que ser4 destinada apenas parcela da indenizagfo suficiente para
o resgate dos CRIs, incluindo pagamento das obrigacdes da Securitizadora decorrentes do Contrato
de Swap. : :

CETIP: Cetip S.A. Balcio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Libano, n® 230 — 11° andar, institui¢fio
autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custodia escritural de ativos e liquidagio
financeira.

Conta Vinculada: Conta vinculada n® 108.195-7, agéncia n® 0398, a ser aberta no UNIBANCO -

"UNIAQ DE BANCOS BRASILEIROS SA (“UNIBANCO™), de titularidade da Locatéria,
movimentada exclusivamente pelo Unibanco, mediante deliberages do Investidor, onde serio
depositados a totalidade dos recebiveis de titularidade da Locatéria oriundos dos Contratos de
Sublocagio;

Conta da Emissdo: Conta corrente n° 108.165-0 , agéncia 398, no Unibanco, de titularidade da
Securitizadora e de sua livre movimentagdo, para a qual serfio transferidos os recursos da Conta
Vinculada destinados & liquidagio dos CRIs e das obrigaces da Securitizadora decorrentes do
Contrato de Swap, sendo que o valor eventualmente remanescente sera liberado para a Cedente, na
forma prevista no Contrato de Cessio. Adicionalmente, a Conta da Emissio destinar-se-4 ao
recebimento do Crédito Imobilidrio devido pela Locatiria e dos recursos originados da
integralizagio dos CRIs Os recursos integrantes desta conta poderfo ser aplicados em titulos
piblicos de baixo risco, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez
didria de Bancos de 1° linha. '

Contrato de Cessdo de Créditos: Instrumento Particular de Cesséo de Créditos e Outras Avencas
celebrado, em 25 de julho de 2008, entre a Cedente, a Securitizadora, a CCN e o Investidor, tendo
por objeto a cessdo do Crédito Imobilidrio decorrente do Contrato de Locagdio a Securitizadora, cuja

copia encontra-se anexa ao presente como Anexo IV,

Contrato de Cessio do Swap: Instrumento Particular de Cessdo do Contrato de Swap e Outras
Avengas, firmado em 15 de julho de 2008, tendo por objeto a cessfio de todos os direitos e
obrigagdes decorrentes da realiza¢io do Contrato de. Swap & Securitizadora.

Contrato de Concessdo: Contrato de Concessio de Servigo Piblico, datado de 5 de dezembro de
2003, celebrado entre Racional e 0 Municipio do Rio de J aneiro, através da Empresa Municipal de
Urbanizagdo - RIOURBE (“Riourbe”), o qual foi posteriormente aditado por suas partes em 15 de
dezembro de 2004, 11 de maio de 2006 e 23 de junho de 2006, por meio do qual a Cedente obteve a
concessdo para construgdo e exploragiio, pelo prazo de 30 (trinta) anos, prorrogaveis por igual
periodo, do complexo Centro de Convengdes ¢ outras edificacdes, em 4rea localizada na area do
Teleporto, na Cidade do Rio de Janeiro, composta por diversos iméveis desapropriados pelo
Municipio por interesse ptblico, alguns dos quais ainda se encontram em processo de conclusdo dos
processos de desapropriago e pendente de regularizagio imobilidria perante o cartério de registro
de imdveis competente,
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Contrato de Locacdo: a Racional, a CCN e a Locataria celebraram, em 25 de julho de 2008, o
Contrato de Construgfio, Locagfio Atipica ¢ Outras Avencas, tendo por objeto a locagdo pela
Cedente & Locatdria do terreno localizado no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Joaquim Palhares, n° 40, onde sera construida a Torre Sul, cuja c6pia integra o
Anexo ITI do presente instrumento.

Contrato de Swap: Contrato de SWAP (TR x IGP-M) firmado, em 15 de julho de 2008, entre
Racional e Unibanco, necessario para a manutencio do equilibrio econdmico-financeiros dos CRI’s.
A posi¢8o contratual da Racional neste contrato foj cedida & Securitizadora através do Contrato de
Cessdo.

Contratos de Sublocagiio: O(s) eventual(ais) contrato(s) de sublocagio a ser(em) celebrados pela
Locataria com terceiros (sublocatarios), conforme previsio da cldusula 15.1 do Contrato de
Locagfo, tendo por objeto a sublocagdo, total ou parcial, da Torre Sul,

Créditos Imobilidrios: (a) 64,9294% os direitos oriundos do Contrato de Locag8o, com excegdo ao
Aluguel Variavel, e decotrentes do Aluguel Fixo no periodo entre Junho de 2010 e Junho de 2018;
(b) condigBes de reajustamento e todas as garantias contratuais; (c) multas; (d) indenizac¢es
(incluindo a indenizac¢do prevista na Clausula XXVIII do Contrato de Locago e a indenizagfio dos
seguros referidos na Clausula XXII do Contrato de Locag#io) até o montante necessario para
liquidagio dos CRIs (“Créditos Imobilidrios™).

CCIL: Cédula de Crédito Imobilidrio emitida pela Cedente, por meio de Escritura de Emissdo, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.93 1, de 02 de agosto de 2004. A CCI emitida representa
0 Crédito Imobilidrio. :

CRI's: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, titulos de créditos nominativos, de livre
negociagdo, emitidos sob a forma escritural, integrantes das Séries 2.008-101, 2.008-102 e 2.008-
103 da 1* Emissdo de CRI's da Securitizadora, com lastro no(s) Crédito(s) Imobilidrio(s)
representado(s) pela CCL.

Emissio: As Séries 2.008-101, 2.008-102 ¢ 2.008-103 da 12 Emiss3o de CRI's da Securitizadora.

Eventos de Inadimplemento: sio consideradas como eventos de inadimplemento as situacdes
relacionadas no Anexe VII ao presente Termo. '

Fianga: Fianca da Cedente, concedida mediante celebracio do Instrumento Particular de Contrato
de Fianga, assegurando o pagamento dos CRIs (seja do Crédito Imobilisrio, seja da indenizagfo
devida pela Locatéria, na forma do Contrato de Locagdo), até o total adimplemento de todas as
obrigagbes afiangadas e liquidagdo dos CRIs emitidos, de acordo com o mecanismo descrito no
referido Instrumento.

Garantias: Quando em conjunto, (1) Cessfo Fiduciaria de Recebiveis das Sublocagbes; (ii) Cessio

~

es do Poder Concedente; (iii) Fianga; (iv)
rgentes da Concessdo; (v) Seguro de Risco

Fiduciaria do Direito ao Recebimento de Indeniza
Penhor, em caso de Transferéncia dos Direitos Fm
Empresarial; e (vi) Termo de Vinculagdo de Receita.




Instituicio Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A. institui¢fio financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro, Estado do Rio de J aneiro. :

Investidor(es): Titulares dos CRI's objeto desta operagfio, por aquisicdo no mercado primério ou
secunddrio, sendo certo que na oferta priméria o UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S.A., com sede em Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Eusébio Matoso,
n® 891, CEP 05423-901, Pinheiros, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.700.394/0001-40
(“Unibanco”) adquiriré a totalidade dos CRIs. :

~Locataria: PLA Racional Projetos Tmobiliarios I Ltda., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S#o Paulo, na Av. Chedid Jafet, n° 222, Blodo D, 3° andar, sala 9, Bairro Vila Olimpia, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.102.546/0001-28. '

Patriménio Separado: Totalidade do Crédito Imobilidrio e das Garantias, af incluido o Contrato de
Swap, submetidos ao Regime Fiduciario, que sfio destacados do patrimdnio da Securitizadora,
destinando-se especificamente 3 liquidagio dos CRI’s e demais obrigagBes relativas ao Regime
Fiducidrio instituido pela Securitizadora, nos termos da Lei 9.5 14/97.

Penhor: Em caso de Transferéncia dos Direitos Emergentes da Concesséio da Racional 3 CCN,
penhor sobre 100% das cotas da CCN, em condiges juridicas e econémicas aceitaveis pelo
Investidor e pela Securitizadora, com simultinea comunica¢io ao Municipio do Rio de Janeiro,
mediante a celebrago do Instrumento Particular de Penhor de Quotas de Sociedade Limitada.

Racicorp: RACICORP COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade com sede no
Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Chedid Jafet, n° 222, Bloco D, 3° andar,
inscrita no CNPI/MF sob o n° 47.231.246/0001-38, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo sob NIRE 35.200846-2, em 09 de outubro de 1975, neste ato
representada em conformidade com o disposto em seu Contrato Social.

Securitizagdio: Operagio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
cxpressamente vinculados a emissdo ¢ oferta de uma determinada série de CRI's, mediante o
presente Termo de Securitizagio (“Termo”) lavrado pela Securitizadora.

Seguro de Risco Empresarial: Seguro a ser contratado pela Locatéria para garantir, no minimo, os
danos que ocorrerem no imével vinculado 2 esta Emissdo decorrentes de: (i) incéndio; (ii) raios;
(iii) inundagdes (inclusive subsolo), (iv) explosdes, (v) vendavais, (vi) queda ou impacto de
aeronave, (vii) danos decorrentes de tumultos e atos dolosos e (viii) responsabilidade civil de uso e
conservagio, inclusive com danos morais decorrentes, devendo a indenizagio, em caso de perda
total, corresponder, no minimo, (a) ao valor de reconstru¢io da Torre Sul, incluidos os
equipamentos instalados pela Cedente sob medida na Torre Sul para a Locataria, ou (b) o valor
necessario para pagamento da Indenizagdo por rescisio do Contrato de Locagdo, sendo valido o
maior valor para o cumprimento das obrigagSes assumidas no Contrato de Locagéo, entre elas
realizagfio e conclusfio da Obra. Este seguro serd contratado no prazo mlaximo de 30 (trinta) di
contados a partir de1° de janeiro de 2010,




Termo de Vinculacio de Receita: Termo de vinculagdo de receita dos créditos oriundos dos
Contratos de Sublocacfo.

Torre Sul: prédio de 8 (oito) andares, com uma érea total locdvel de 9.159m? (nove mil cento e
cinqiienta e nove metros quadrados), a ser construido para a Locataria, nos termos do Contrato de
Locag#io.

Transferéncia dos Direitos Emergentes do Contrato de Concessio: Conforme previsto no
Contrato de Cessdo, a cessio parcial do Contrato de Concessdo, com transferéncia dos direitos de
exploracio da Torre Sul para a CCN. A transferéncia dos direitos emergentes do Contrato de
Concessdo poders ser realizada alternativamente medjante 2 cisiio parcial da Cedente. Em ambos os

~¢asos; a transferéncia dos direitos emergentes do Contrato de Concessdo dependers da concordancia
do Municipio do Rio de Janeiro.

Para fins deste Termo de Securitizacdo, as expressdes acima somente terfo os significados ora
definidos quando grafadas em maitisculo. :

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e demais legislacio aplicavel.

CLAUSULA SEGUNDA - DO CREDITO IMOBILIARIO

2.1. O valor total do Crédito Imobilirio vinculado a presente Emissdo ¢ de R$19.830.567,06
(dezenove milhdes, oitocentos e trinta mil, quinhentos e sessenta e sete reais e seis centavos) . O
valor total é sujeito a atualizagio monetéria nos termos do Contrato de Locaggio.

2.1.1. O Crédito Imobilidrio vinculado ao presente Termo encontra-se representado por CCI,
emitida pela Cedente, na forma da Lei n° 10.931 » de 02 de agosto de 2004; '

2.1.2. A CCI sera devidamente custodiada pela Institui¢io Custodiante, nos termos do § 4° do
Artigo 18 da mencionada Lei n.° 10.931/04, e serd registrada na CETIP e transferida a
Securitizadora, mediante negociacéo efetuada junto 3 CETIP. '

2.2. O Crédito Imobilidrio originou-se com a celebragéio do Contrato de Locagdo, por meio do qual
a Cedente, tendo em vista a concessio pela Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro para construgdo
¢ exploragfo, pelo prazo de 30 (trinta) anos, das edifica¢Bes localizadas na 4rea do Teleporto na
cidade do Rio de Janeiro, decidiu construir a Torre Sul para loca-la a Locatéria, a qual passou a ser
devedora do Crédito Imobili4rio.

2.3. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificacgo
do devedor, valor nominal, imével a que estio vinculados, indicagfio ¢ condigBes pettinentes ao
Cartério de Registro de Iméveis, estdio perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I queé
parte integrante deste Termo.

2.4. O Crédito Imobilidrio refere-se ao percentual de 64,9294% do Aluguel Fixo decorrente do

Contrato de Locagdo firmado entre a Racional, a CCN e a Locataria, iodo de 1° de junho de
2010 a 30 de junho de 2018.




2.5. Os valores decorrentes dos pagamentos do Crédito Imobilidrio efetuados pela Locataria serfo
depositados diretamente na Conta da Emissdo, sendo que tais recursos serdo utilizados para pagar as
obrigagdes do Patriménio Separado.

2.6. Qualquer alteragiio nos termos e condicdes do Contrato de Locagdo deverd contar com a
expressa anuéncia da Securitizadora ¢ dos titulares dos CRIs dando esta, posteriormente, ciéncia ao
Agente Fiducisrio.

2.7. Conquanto a presente Emissio seja composta por 3 séries, de ns® 101, 102 e 103, trata-se de
uma Unica oferta, com lastro tnico, consistente dos Créditos Imobilirios representados pela CCI. O

desmembramento em séries destina-se unicamente a propiciar diferentes datas de integralizago dos
CRI’s, conforme mencionado no item 3.3 abaixo. '

2.8. Néo hé qualquer relago de subordinagio entre as séries, de forma que eventual inadimpléncia
dos Créditos Imobiliarios serd igualmente suportada entre as séries.

CLAUSULA 3—DAS CARACTERISTICAS DOS CRI’s E SUA NEGOCIACAQ

3.1. Com lastro no Crédito Imobiliario identificado no Anexo I, sdo emitidos os CRI s, 08 quais
possuem as seguintes caracteristicas de emissio:
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P. Das Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre o Crédito Imobilidtio cedido, com nomeacgdo do
Agente Fiduciario indicado na clausula 6 abaixo;

b) Penhor, em caso de Transferéncia dos Direitos Emergentes do Contrato de Concesséo;
c¢) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis das Sublocagdes;

d) Cessfo Fiducidria do Direito ao Recebimento de Indenizagdes do Poder Concedente

¢) Fianca;
f) Seguro de Risco Empresarial;
'g) Termo de Vinculagio de Receita; e

h) As penalidades devidas pela Locatéria & Cedente, em caso de rescisio do Contrato de
Locagfio, bem como a Indenizagfio, conforme definido no Contrato de Locacdo, deverdo ser
utilizadas para o pagamento integral dos CRI’s e das obrigagSes da Securitizadora
decorrentes do Contrato de SWAP.

3.2. Os CRIs serio pagos mensalmente, nas respectivas datas de vencimento, ou no dia wtil
imediatamente subseqtiente.

3.2.1 Caso, por forga de lei ou regulamento, venha a ser substituida a periodicidade de reajuste dos
valores ajustados no Contrato de LocagHo, os CRI's objeto do presente Termo de Securitizagfio
passardo a ser reajustados pela mesma periodicidade que vier a ser adotada para a atualizagio do
Crédito Imobilidrio, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicio.

3.3. Apos a concessio pela CVM da dispensa do registro desta Emissio na CVM, os CRI's serfio
subscritos e integralizados pelo seu Valor Nominal Unitario, devidamente atualizado pelo IGPM. A
integralizag8o seré realizada em moeda corrente nacional, seguindo o seguinte cronograma abaixo.




10

3.3.1. Na hipétese da concesséio da dispensa de oferta publica dos CRIs, de que trata o inciso II, art.
5° da Instrugio CVM 400/2003, eventual negociagdo dos CRIs no mercado secunddrio, sera
considerada como uma nova oferta, devendo, portanto, ser submetida 3 CVM para registro, nos
termos do pardgrafo 2°, do art. 2° da Instrugio CVM 400/2003.

3.4. Em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004 e considerando
que a Torre Sul ainda ndo esta concluida, os recursos destinados pelos titulares dos CRIs para
pagamento do pre¢o de aquisicio dos CRI’s serfio depositados na Conta de Emissdo, que sera
administrada conjuntamente por este e pela Securitizadora. Os recursos serdo liberados em
conformidade com as condi¢Ges estabelecidas no respectivo Contrato de Cessio,

CLAUSULA QUARTA: DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE
ANTECIPADO

4.1. A Securitizadora serd permitido proceder & amortizagio extraordinéria parcial ou toral dos
CRI’s, total, desde que previamente deliberado em assembléia geral dos titulares dos CRIs,
respeitado o quérum de deliberagio previsto neste Termo, cujo valor a ser pago aos titulares dos
CRIs corresponderd ao valor principal, atualizado monetariamente e remunerado até a data
amortizagdo e/ou resgate dos CRIs acrescido de prémio, a ser pago pela Locatéria, calculado
conforme a seguinte formula:

i -
P=MAX o,if Z Lt SD,

I=1 m=1{ i=1 (]'+CMTRZ,m,i )dck’j%so B

W

Onde,
1 representa as trés séries dos CRIs, a saber a séries 2008-101, 2008-102 e 2008 — 103;

m representa os CRIs de cada série, variando de 1 a 5 para a primeira série, de 1 a 4 para a segunda
séric e de 1 a 10 para a terceira série;

i representa os meses faltantes desde a data da liquidacgio antecipada até a data da ltima parcela,
vincenda 28/07/2018

SDa Saldo devedor atualizado do valor nominal unititio do m-ésimo CRI da I-ésima série,

Lm
atualizado (conforme o item J, do quadro acima) para o dia de aniversario no més de
liquidagéo antecipada. Valor em reais, calculado com duas casas decimais, sem
arredondamento;
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valor futuro da i-ésima parcela do m-ésimo CRI, da l-ésima série (conforme o item J,

Alm,i
do quadro acima);

CMT. R,, m; cupom de mercado da TR correspondente ao prazo compreendido entre a data da
amortizagdo extraordinaria ou liquidagdo antecipada dos CRI's ¢ a data de
vencimento da i-ésima parcela vincenda, do m-ésimo CRI, da I-ésima série;

dC; i dias corridos acumulados entre e a data da amortizagdo extraordiniria ou liquidag¢do

antecipada dos CRI's e a data de vencimento da i-ésima parcela vincenda, do m-

¢simo CRI; da 1-ésima série.

4.2. A amortizagfo extraordinaria sers efetuada sob a supervisdo do Agente Fiducidrio e alcangara,
indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitdrio na data do evento. No caso
de ocorréncia da amortizacdo extraordindria parcial, a nova tabela de pagamentos de juros e
amortizagdo, com os valores alterados, sera elaborada pela Securitizadora e disponibilizada ao
Agente Fiducidrio ¢ & CETIP no prazo de 5 (cinco) dias titeis a contar da data em que foi realizada a
amortizagio extraordinaria. '

4.3. Néo obstante o disposto supra, em caso de amortiza¢io antecipada, total ou parcial, do Crédito

Imobilidrio que lastreia os CRIs, a Securitizadora deverd utilizar os recursos decorrentes desses

eventos para amortizagdo extraordindria parcial ou total dos CRIs.

CLAUSULA 5 - DAS DECLARA OES E DAS OBRIGACOES DA SECURITIZADORA E
DA CEDENTE

5.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

5.1.1. Quanto ao Crédito Imobilisrio:

a) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas
condi¢des enunciadas no Contrato de Cesséo;

b) o Crédito Imobilidrio encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus, gravames ou
restri¢Ses de natureza pessoal e/ou real, nio sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia
de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Securitizadora em celebrar este Termo;

¢) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agSes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar o Crédito Imobilidrio ou, ainda que indiretamente, o presente Termo.

5.1.2. Quanto a Propriedade:
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a) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Créditos Imobilisrios em razdo do Contrato de

Cessdo de Créditos;
b) a CCI seré transferida a Securitizadora por meio do sistema da CETIP.
¢} o Contrato de Locagfio consubstancia-se em relagdo contratual regularmente constituida, vélida e
eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no presente Termo e

SEeus anexos;

d) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acles judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Locatéria ou contra a Cedente ou a Securitizadora

-em-qualquer-tribunal, até a presente data; que afetem ou possam vir a afetar a Torre Sul ou, ainda
que indiretamente, o presente Termo; ‘

e) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigbes urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranga relacionadas i Torre Sul;

f) as areas sobre as quais serd construida a Torre Sul estdo livres de materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substéncias téxicas e
perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substincia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras; e

g) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de
adequaggo suscitada por autoridade governamental referente & Torre Sul.

5.1.3. Quanto a esta operacio:

a) esta operacfo, incluindo a aquisi¢io do Crédito Imobilidrio, a emissfo da CCI e dos CRIs, ¢
legitima em todos seus aspectos;

b) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagdo aplicével,;

¢) a Securitizadora verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Cedente;

3.2. A Securitizadora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissio, bem como
aqueles relativos & propria Securitizadora, mediante publicagio no jornal O Dia - SP, ou no web site
da Securitizadora, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciério
por meio de comunicagio por escrito.

3.3. A Securitizadora enviard ao Agente Fiducidrio relatdrios mensais contendo informagGes
gerenciais e contdbeis sobre o comportamento do Crédito Imobilidrio sob sua administragdo,
incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos e respectivo saldo devedor, além
das seguintes informaces:

a) data de emissdo do CRI;
_ $
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b) saldo devedor do CRI;

c) critério de corre¢fio do CRI;

d) valor pago ao titular do CRI no periodo:;
e) data de vencimento final do CRI;

D valor recebido da‘ Locataria.

5.4. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas, a

‘qualquer tempo, a0 Agente Fiducidrio ¢ 20§ titulares dos CRIs, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRIs, para verificacio de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregio e suficiéneia das informacdes
disponibilizadas aos titulares dos CRIs.

5.5. A Securitizadora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRIs, no prazo de 15 (quinze) dias tteis
do pedido por estes expressamente formulado, todas as informacBes relativas ao Crédito
Imobiliario. '

5.6. Incumbe & Securitizadora gerir o Crédito Imobilidrio vinculado ao presente Termo,
promovendo as diligéncias necessérias 3 manuten¢io de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento das parcelas de amortizago, juros e demais eNCargos e acessorios.

3.7. A administracdo do Crédito Imobilidrio serd exercida pela Securitizadora.

CLAUSULA 6 - FATORES DE RISCO

6.1. O investimento em CRI's envolve diversos tipos de risco. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, regulamentagio especifica, dentre outros, que se relacionam 3
Securitizadora, aos CRI's, & Cedente e & Locatdria. Os fatores de risco da presente Emissfio de
CRI’s estdo descritos no Anexo VI deste Termo. Tal Anexo faz parte integrante deste Termo e deve
ser lido cuidadosamente pelo potencial adquirente dos CRI's antes da tomada de decisio de

investimento.

CLAUSULA 7 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

7.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre o
Credito Imobilidrio e as garantias constituidas na clusula 3.1, P (“Garantias™) acima, vinculados
a0 presente Termo de Securitizagdo, constituindo referido Crédito Imobilidrio lastro para a emissdo
dos CRI's pela Securitizadora.

7.1.1. O regime fiducidrio de que trata a presente cldusula serd instituido mediante o registro deste
Termo de Securitizagdo na Instituicio Custodiante, nos termos do parigrafo tinico do artigo 23 da

Lei 10.931/04.
DICA
, % R

-~
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7.2. O Crédito Imobilidrio e as Garantias sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagio sfio destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio
Separado da Securitizadora, destinando-se especificamente a garantir a liquidagdo dos CRI's e das
demais obrigagdes relativas ao regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se
complete o resgate de todos os CRI's e a liquidagio da totalidade dessas obrigag¢des, conforme
previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97. '

7.3. O Crédito Imobilidrio e as Garantias sob regime fiducidrio somente responderdo pelas
obriga¢des inerentes ao Patriménio Separado, até sua integral quuidagﬁo.

7.4. Nenhum outro custo de administragio, além daqueles listados neste Termo, serd de

responsabilidade-do- Patriménio ‘Separado, sem a prévia e expressa autorizacio, por escrito, dos
Investidores, na forma prevista neste Termo e na legislagio vigente.

7.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobilisrios (i) constituem Patrimdnio
Separado, que ndo se confunde com o patrimdnio da Securitizadora, (ii) destinam-se
exclusivamente a garantir a liquidagdio dos CRI's, (iii) estdo isentos de qualquer agfo ou execuggo
por parte dos demais credores da Securitizadora, (iv) nio sfio passiveis de constitui¢do de garantiag
ou excussdo por parte dos demais credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam,
observado o disposto no art. 76 da Medida Proviséria n° 2158-35 e (v) respondem apenas pelas
obrigagdes dos titulos a eles afetados.

7.6. A Securitizadora administrars ordinariamente, por si ou através do Cedente, o Patriménio
Separado, promovendo as diligéncias necessérias a manuten¢io de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagio do principal, juros e demais encargos
acessorios.

7.6.1 Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III da Instrugio CVM 414/04, a
Securitizadora declara que:

a) a custodia do Crédito Imobilidrio, envolvendo a guarda e conservagio dos documentos que
lhes ddo origem, seré realizada pela Institui¢io Custodiante da CCIL; e,

b) a arrecadagdo, o controle e a cobranga do Crédito Imobilidrio sdo atividades que serdo
realizadas pela Securitizadora.

7.7. A Securitizadora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar; por negligéncia ou
administragdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, nos termos do § vnico do
Art. 12 da Lei 9.514/97. '

CLAUSULA 8 - DA ADMINISTRACAQO DO _PATRIMONIO SEPARADO E _DAS

OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

8.1. Incumbe & Securitizadora gerir o Crédito Imobilidrio vinculado ao presente Termo por si, por
S€us prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contrata, a pela Securitizadora para
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esse fim, promovendo as diligéncias necessérias manutengdo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagio, juros e demais €ncargos e acessorios.

8.1.1. A Securitizadora devera manter a disposi¢io dos Investidores, para consulta, na sua sede
social indicada no predmbulo do presente Termo, um exemplar original do contrato firmado com
qualquer terceiro contratado para administrar o Patriménio Separado.

8.1.2. A contratagdio de qualquer terceiro para a administragdo do Patriménio Separado nfo exime a
Securitizadora das responsabilidades legais relativas & administragfio, que continuarfio sendo a ela
imputdveis.

-8.1.3.-A- Securitizadora arcard com todas as despesas referentes a (i) contratagio da empresa
administradora e de empresas especializadas em cobrangas; e (i) despesas com Agente Fiduciario.

8.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, manter registros contdbeis
independentes em relagio ao Patriménio Separado e elaborar ¢ publicar as respectivas
demonstracdes financeiras.

8.3. Sempre que solicitado pelos Investidores ou pelo Agente Fiducidrio, por escrito ¢ com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias tteis, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatérios de gestdo do
Crédito Imobilidrio vinculados a este Termo.

8.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responders pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéneia ou administragio temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimé6nio Separado.

8.5. Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagfo, administragio, custdédia e liquida¢do do
Patrim6nio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobilidrios, na hipédtese do Agente Fiducidrio vir a assumir a sua gestio;

b) despesas com procedimentos adotados para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs e
realizagfio do Crédito Imobilisrio integrante do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e pagas pelos titulares dos CRIs. Tais despesas incluem também os gastos com
honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agBes propostas pelo
Agente Fiducidrio;

c) 0s eventuais impostos que, a partir da Data de Emissio dos CRlIs, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de cdlculo ou base de incidéncia alterada, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdio incidente sobre os CRIs
e/ou sobre 0 Crédito Imobiliario e respectivas garantias;

d) 0s eventuais custos e despesas advindos de agbes judiciais ou quaisquer outros
procedimentos ¢ medidas tomadas para a execucdo das Garantias, incluindo qualquer tributo, taxa,
gravame ou despesa decorrente de referidos procedimentos; e

| &/
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e) 0s pagamentos dos eventuais ajustes do Contrato de Swap.

8.6  Os titulares dos CRIs serfio responsaveis pelos impostos diretos e indiretos descritos no
anexo VIII, incidentes sobre a remuneragdo auferida do investimento realizado nessa espécie de

valor mobilisrio.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representagfo da comunhdo dos Investidores.

~9:2.-C-Agente Fiducidrio ora nomeads declars expressamente:

a) aceitar integralmenté o presente Termo de Securitizagfio, com todas as suas cldusulas e
condigdes;
b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungfo que lhe é

atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n° 6.404/76.

9.3. O Agente Fiduciario devera exercer suas fungBes de acordo com este Termo e com o Contrato

de Prestagfio de Servicos de Agente
Imobilidrios da Securitizadora, firmado

Fiducidrio da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis
em 05 de dezembro de 2000, e registrado no 7° Cartério de

Registro de Titulos e Documentos desta Capital sob 0 n° 798.771, em 30 de janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio recebers, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e
atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei ¢ deste Termo, a quantia estabelecida no contrato

acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagfio de servigos equivalente a R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos
reais) paga 02 (dois) dias ap6s a assinatura do Termo de Securitizago;

b) parcelas semestrais de R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais) por Série, sendo paga a
primeira 2 (dois) dias apds a assinatura deste Termo de Securitizagio e as demais a cada semestre.

©) As remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apés o vencimento dos

CRI's, caso o Agente Fiduciario ainda
pela Securitizadora (ou pelo garantidor,

esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas
se houver);

d) As parcelas referidas acima, serfio atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data atual até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessério;

€) As remuneragdes nfo incluem as despesas com publicages, transporte, alimenta¢do, viagens e
estadias necessdrias ao exercicio da fungéio de Agente Fiducidrio, durante ou apos a implantagio do

servig¢o a serem cobertas pela Securitiz

adora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas

diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio estdo incluidas almente despesas com

especialistas, caso sejam necessarios,

tais como auditoria e/qu

_’%’———\
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assessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser previamente aprovadas, expressamente e por escrito, pela Securitizadora;

f) No caso de inadimplemento da Securitizadora quanto is obrigagBes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI's deverdo ser
previamente aprovadas pelos titulares dos CRIs e adiantadas -pelos mesmos, e posteriormente
ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI's incluem
também os gastos com honordrios advocaticios, depésitos, custas e taxas judicidrias nas ac¢Bes
propostas pelo Agente Fiducisrio;

&) Os valores das remunerages mencionados ‘mesta clausula sdo liquidos e, no momento do
pagamento, a eles deverfio ser acrescidos os montantes necessarios para o pagamento dos seguintes
impostos: ISS- (imposto sobre servicos de qualquer natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de
Integragdio Social), Cofins (Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social) e CSLL
(Contribui¢fo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneragio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

9.4.1. Todos os custos incorridos pela Securitizadora com a contfatag:z’io do Agente Fiduciario, nos
termos do Contrato de Cessfo, serfo de responsabilidade da Cedente.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducirio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM:

a) zelar pela protegio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da sua
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracio dos bens
préprios, acompanhando a atuagio da Securitizadora na administra¢o do Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas Judiciais ou extra-judiciais necessarias defesa dos interesses
dos Investidores, bem como 3 realizaglio dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faga;

) exercer, na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, a administragfio do Patriménio Separado,
conforme estabelecido neste Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagio do Patriménio Separado;

€) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidaggio do Patrim6nio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimdnio;

) no caso de rentncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidéo, permanecer no exercicio dessas fungGes pelo prazo de
ate 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da rentincia, devendo, ainda, fornecer & Securitizadora
ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituracio,
correspondéncia, registros magnéticos de informagfio e¢ docufentps’ em geral relacionados ao
exercicio de suas fun¢des;

JUR_SP 7503916v8 4821§
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g) conservar em boa guarda toda a escrituragfo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos. da
Securitizadora;

h) verificar, quando da aceitaco de sua fungio, a veracidade das informag3es contidas no presente
Termo de Securitizag8o, nos CRI's e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como

respectivamente, nas instituigdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes ou falhas de que tenha conhecimento; :

B i),,,,,,,,,ac,omp,anhar,(l,),mensalmente;atravésfdegestﬁo**juntoé’ Securitizadora, diretamente ou por meio
de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia do Crédito Imobiligrio
individualizado no Anexo I ao presente, sua realizagdo e substituicio conforme previstas neste
Termo, bem como o andamento detalhado de seu fluxo e (2) o aperfeicoamento e eficdcia das
garantias constituidas em favor dos Investidores;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que ser4 realizada s expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatério e colocéd-lo, sempre que solicitado, & disposi¢io dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacées:

k.1}  Crédito Imobilidrio, conforme identificados no presente Termo ;

k2) eventuais substituigdes e modifica¢Ses do Crédito Imobiliario;

k.3)  eventuais alteragdes no fluxo de pagamentos dos CRI’s, conforme estabelecido no
presente Termo; e :

k.4)  cumprimento das obrigac¢des assumidas pela Securitizadora na forma deste Termo e
dos CRI’s.

I) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio;

m) cientificar os Investidores, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, acerca de eventua]
inadimplemento de obrigaces atinentes presente Securitizagio, por parte da Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagdio, no prazo de 05 (cinco) dias apés a comprovagio de

quitagdo dos CRI’s em circulagio 4 época e extinto o regime fiducidrio, que servirg para baixa, na
Institui¢do Custodiante do Crédito Imobilidrio e Garantias a ele vinculadas, bem como para o
desbloqueio da CCI junto a CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI’s, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, atravé
mensais pela Securitizadora; e
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Separado, quando for o caso.

9.6. O Agente Fiducidrio responderé pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposi¢do
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria,

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 de cada més, os relatérios de

,ggstﬁg,,e,,posic;ﬁo,fmanceira—rdo—Créditor—rlmobﬂiério"vincuiados a0 presente Termo de Securitizagdo,
referente ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducisrio poderd ser substituido em razio de sua destitui¢io, rentincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipStese a funcéio de Agente Fiducidrio poders ficar vaga por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagio de assembléia dos Investidores
para a escolha do novo Agente F iduciério;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciério a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo 10%
dos CRI’s emitidos e subscritos, ou pela CVM;

¢) se a convocagio da assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termo final do prazo
previsto na alfnea “a” acima, caber4 a Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores somente ¢ facultado proceder a substitui¢io do Agente Fiducidrio e 3 indicacio
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribui¢io piblica dos CRI's, em
assembléia de Investidores especialmente convocada para esse fim;

¢) a convocagdo da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em jornal de grande circulagiio
na Capital de Sdo Paulo, além de carta com aviso de recebimento, enderegada a cada detentor de
CRI’s, instalando-se em primeira convocagdo com a presenca de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI's e, em segunda convocagio, com qualquer
mimero, somente sendo valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f) a substitui¢do do Agente Fiducirio fica sujeita a prévia comunicaciio 3 CVM;

g) a substitui¢do permanente do Agente Fiduciario devers ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da assinatura do presente Termo.

na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes gté
liquidag&o total dos CRI's;
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i) o Agente Fiduciario nomeado em substitui¢do ao atual ndo devers receber remuneragfio superior
& constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiducisrio substituido;

J) o Agente Fiducidrio substituido dever4 comunicar imediatamente a substituigdo aos
Investidores, mediante publicagfo em jornal com circulagdio na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRJ s, as expensas da
Securitizadora.

[ 134234

9.9. As publicagdes descritas nas alineas “e” e *j” acima serdo efetuadas no Jornal O Dia, podendo a

Securitizadora, mediante comunica¢do prévia ao Agente Fiducidrio ¢ aos detentores dos CRI's,

__ alterar referido veienlo,

9.11. O Agente Fiduciario eleito em substitui¢do, nos termos desta cldusula, assumira integralmente
os deveres, atribuicies e responsabilidades constantes da legislagio aplicdvel e deste Termo de
Securitizagfo.

9.12. O Agente Fiducidrio poders ser destituido pelo voto de 2/3 (dois ter¢os) dos Investidores, por

deliberagiio em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13
da Lei n° 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 - DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCls

10.1 Compete & Instituicio Custodiante, de acordo com o respectivo Contrato de Prestacdo de
Servigos de Registro e Custédia:

(1) verificar a regularidade da emissio da CClI, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;

(if) manter sob sua custédia o instrumento particular de emissfio da CCI durante todo 0 periodo do
Contrato de Locagio;

(iii) manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o
pertodo do Contrato de Locagdo; e

(iv) realizar o registro da CCI junto a CETIP,

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse da comunh&o dos mesmos.
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11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciirio, pela
Securitizadora ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI's em
circulagdo, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-4 & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas,

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenga de Investidores que -

répresentem, no minimo, 2/3 (dois teros) do valor global dos CRI's subscritos e, em segunda
convocagdo, com qualquer niimero de presentes, somente sendo validas as deliberagdes tomadas
pela maioria absoluta desse capital.

11.5. O Agente Fiducirio® devers comparecer a assembléia e prestar aos Investidores as
informagdes que lhe forem solicitadas,

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAOQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.2. Bm até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patriménio Separado, devera ser convocada uma assembléia dos titulares dos CRIs.

12.3. A assembléia dos titulares dos CRIs devera deliberar pela liquidagio do Patriménio Separado,
se 0 Crédito Imobilidrio for a este tempo exigivel ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente
Fiducidrio, bem como as condi¢Bes de sua viabilidade econdmico-financeira.

12.4. A critério da assembléia dos titulares dos CRIs, a ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Inadimplemento listados no Anexo VII podera ensejar a liquidagio do Patriménio Separado.

CLAUSULA 13 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

13.1. Os CRI's objeto desta Emissdo nio serfio objeto de analise por Agéncia de Classificagfio de
Risco.

CLAUSULA 14 - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Este Termo de Securitizacio de Créditos & celebrado em conformidade com as disposi¢des da
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e da Instrucio
CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004.

14.2. A Securitizadora e o Agente Fiducirio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condigSes previstas neste Termo de Securitizaco de Crédjtos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condicBes.
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14.3. Todas as notifica¢des, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitos através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugo do recibo (ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou ¢-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartordria ou judiciaria. Qualquer notificagso, aviso ou comunicagdo entregue, por

qualquer outra via que n#o a cartoréria ou a Judiciéria, sera considerado recebido (a) 48 (quarenta ¢

oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apés o
seu despacho, no caso de carta registrada; e (¢) na data de recebimento assinada no protocolo, em
caso de carta protocolada. As notificagdes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta clausula,
serdo enviadas as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos enderecos que quaisquer
das partes indicarem por escrito as demais,

14.4. A nulidade, invalidade ou inefic icia-de-qualquer-avenga contida neste Tefno 150 ‘prejudicara
a validade e eficécia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a
envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da
avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

14.5. O presente Termo é celebrado em cardter irrevogével e irretratével, obrigando as partes
contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

14.6 Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRI’s, bem como
das obrigagBes deles oriundas, e de. seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

14.7. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusiio de qualquer outro por
mais privilegiado que seja. :

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para
um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Séo Paulo, 25 de julho de 2008

OLIVEIRA TR,

Nome
Cargo

J Pdtricia Russo
CPF} 314.714.178-08
R4: 42.328.566-X
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UNIBANCQ - UNIAO DE
Nome os S 0o
(AT

Cargo
Carlos Eouaro Mori Peyses

Testemunhas: /

/)
Ll .. uedogantly
Nome Nome: '
RG: Motich Miuki Fuji RG: Viviane Vieira Takaish;

' R : 1 -119.511"8 ) RG« 25-741-710'2
CPF; 075.457.968-95 CPF. 297.714.728-44
§

’5\ ¢ [} .]
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Anexo I
Identificacdio do CONTRATO DE LOCA(;KO e do correspondente CREDITO
IMOBILIARIO

Contrato de Construgdo, Locagéio Atipica e Outras Avengas (Build-to Suit) celebrado em 25 de
julho de 2.008, tendo a Racional Engenharia Ltda e a CCN Torre Sul Administragio e Locacgio de
Bens Ltda., na qualidade de Locadora e a PLA Racional Projetos Imobili4rios I Ltda., na qualidade
de Locataria, tem por objeto (i) o desenvolvimento pela Racional, em conjunto com a Locataria, dos
Projetos, considerando, sempre, as necessidades especificas da Locataria e as exatas especificagGes
por ela requeridas, para a coustrucio da Torre Sul pela Racional, conforme definido na Cldusula V

do Contrato ¢-Locagdo; (i) -a construcio; nas exatas especiticagbes do Projeto e do Memorial
Descritivo desenvolvidos e a serem desenvolvidos, seguindo rigorosamente as normas técnicas
aprovadas pela ABNT e todas as posturas federais, estaduais e municipais, especialmente
previdenciarias, fiscais e trabalhistas, diligéncia para a obtencio dos alvaras e licengas de uso e
ocupagdo junto aos 6rgdos priblicos competentes e as ligacGes definitivas de agua, luz, telefonia,
esgoto e gas junto s concessiondrias de servigos piblicos (“Obra™); e (iii) locagéo atipica da Torre
Sul pela Locadora 4 Locataria, pelo prazo de 102 (cento e dois) meses contados da Data de Inicio da
Locagéo, conforme definido no Jtem 16.1, prorrogével na forma deste Contrato,

Localizagdo do Imdvel: Rua Joaquim Palhares, n° 40, Rio de Janeiro/RJ, empreendimento
denominado “Torre Norte”, Matricula original n° [e], do [#]° Cartério de Registro de Iméveis do
Rio de Janeiro.

O imdvel ndo possui Habite-se.

N°da CCI: 0001

Série da CCI: RAC2

Numero de Ordem: 1

N° de registro da CCI na CETIP: A registrar

Institui¢do Custodiante da CCI: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Valor do Crédito: R$ 19.830.567,06 (dezenove milhSes, oitocentos e trinta mil, quinhentos e
sessenta ¢ sete reais e seis centavos), equivalente a 64,9294% dos direitos oriundos do Contrato de
Locagdo, com excegiio ao Aluguel Varidvel, e decorrentes do Aluguel Fixo no periodo entre Junho
de 2010 e Junho de 2018; (b) condi¢Bes de reajustamento e todas as garantias contratuais; (c)
multas; (d) indenizagSes (incluindo a indenizacdo prevista na Clausula XXVIII do Contrato de
Locagio e a indenizagdo dos seguros referidos na Cldusula XXII do Contrato de Locagfo) até o
montante necessario para liquidagio dos CRIs (“Créditos Imobilidrios™).

Os Créditos Imobilidrios estio indistintamente vinculados as séries 01, 102 e 103. O
desmembramento desta emissio em séries nfio implica a divisdo do lagtre,

< \
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Anexo I - Fluxo Financeiro dos CRI's

Valores de Tai conforme definidos na cldusula 3.1

k] date ] danm oy : =] 2008030
pmicion nee e e 0
1_{ 28/ul08 | 28/ago/08 | 1 | 28/juli08 | 0,00000000% | 0,000000955; 0,00000000%
2| 28/agof08 | 28/set/08 | "2 | 28/ago/08 | 0,00000000% | 0.00000000% 0,00000000%
3_{ 26/set/08 | 28/outi08 | 3| 28/setf08 | 0,00000000% | 0,00050000%, 0,00000000%
21 28/out/08 | 28/nov/08 | 4 | 28/outi08 | 6,00000000% | 0000000007, 0,00000000%
,,,,,,, >y 28/novi08 | 28/0ez/08 | & | 26/novios | 0,00000000% | 0000000505 0,00000000%
O | 28/do2/08 | 28/ian/09 | 6 | 28/dez/08 | 0,00000000% | 0,00000000% 0,00000000%
7| 28/an/09 | 28/fevi09 | 7| 28an/09 | 0,00000000% | 0,000060005% 0,00000000%
S_{ 26/fev/09 | 28/mar/09 | 8 | 28/fevi0S | 0,00000000% | 0.00000000% 0,00000000% _
9 _|28/mari09| 28/abr/09 | 9 | 28/mar/09 | 0,00000000% | 0,00000000% 0,00000000%
10| 28/abr/09 | 28/mai/09 | 10"| 28/abr/09 | 0,00000000% | 0.000000007% 0,00000000%
11 | 28/maif09 | 28/un/09 | 11 | 28/maif09 | 0,00000000% | 0.00003030%¢ 0,00000000%
12 _{ 28un/09 | 28/ul09 | 12| 28/un/o9 | 0,00000000% | 0,00000030% 0,00000000%
13 | 28/u/09 | 28/ago/09 | 13 | 28/jui09 | 0,00000000% | 0.000000007% 0,00000000%
14 | 28/ag0f09 | 28/set/09 | 14" | 28/agoj09 | 0,00000000% | 0.000050007% 0,00000000%
15 | 2815608 | 28/out09 | 15 | 28/setf09 | 0,00000000% | 0.000000007% 0,00000000%
16 | 28/outi09 | 28/novi09 | 16 | 28/outio | 0,00000000% | 0.00000050% 0,00000000%
17_{ 28/nov/09 | 28/dez/09 | 17 | 28inoviog | 0,00000000% | 0,000000007 0,00000000%
18 | 28/dez/09 | 28fjan/10 | 18 | 28/dez/09 | 0,00000000% | 0.006000G0%, 0,00000000%
19 | 28/ian/10 [ 28/fevi10 | 19| 28/fan/10 | 0,00000000% | 0.00003000%, 0,00000000%
29 | 28/fov/10 | 28/mar/10 | 20 | 28/fev/10 | 0,00000000% | 0.00000000% 0,00000000%
21 _{28/mar/10 | 28/abr/10 | 21 |28/mar/10{ 06,00000000% | ©.00000000% 0,00000000%
22 { 28/abr/10 | 28/mai/f0 | 22 | 28/abr/10 | 0,00000000% | 0.00000000% 0,00000000%
23 | 28/mai/10 | 28/jun/10 | 23 | 26/mai/10| 0,00000000% | 0.000000007 0,00000000%
24 | 28/un/10 | 28/ul10 | 24" | 28un/10 | 0,00000000% | .000000605; 0,00000000%
25 | 28ul/10 | 28/agoi10 | 25 | 28/julFf0 | 0,68638631% | 0686386315 0,68638631%
26 | 28/ag010 | 28/set/10 | 26 | 28/agol10 | 0,66934072% | 0.66532072%; 0,66934072%
27_| 28/5el10 | 28/out'10 | 27 | 28/5t/10 | 0,67956367% | 0679563577 0,67956367%
28 | 28/out/10 | 28/nov10 | 28 | 28/outi1G | 0,71747248% | 0.71747205%, 0,71747248%
29 | 28/nov/10 | 28/dez/10 | 29 | 28/movi10 | 0,70112665% | 0701726557 0,70112655%
30 ) 28/de2/10 | 28fjan/11 | 30 | 28/dez/10 | 0,73952154% | G.73052154% 0,73952154%
o1 1 28fian/1 | 28/fev11 | 31 | 28fjan/11 | 0,72368394% | 0.73368507%, 0,72368394%
32 | 28/fev/t1 | 28/mar/11| 32 | 28/evii1 | 0,73513008% | 0735139087, 0,73513908%
38 ) 28/mar/11 | 28/abr/11 | 33 | 28/mar11 | 0,62921542% | 0.820215427%, 0,82021542%
34 | 28/abr/11 | 28/mai11 | 34| 28/abr/11 | 0,76019506% | 0760705067 0,76019506%
35 | 28/mai/t1 | 28fun/11 | 35 | 28/maili1 | 0,79997095% | 0709970959 0,79997095%
36 | 28fun/1 | 28/jul11 |36 | 28/un/11 | 0,78557841% 0,78557841% | 0,78557841%
37 | 28/jul11 | 28/ago/11| 37 | 28/ul1 | 0,825069815; 0,82596981% | 0,82596981%
38 |28/ago/11 ]| 28/set/11 | 38 | 28/ago/11] 0,81222199% 0,81222199%

0,81222199%
NS
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39 | 28/set/11 | 28/out/11 | 39 | 28/set/11 | 0,82581508% 0,82581508% 0,82581508%
40 | 28/out/11 | 28/nov/11 | 40 | 28/out/11 | 0,86720945% 0,86720945% 0,86720945%
41 | 28/nov/11 | 28/dez/11 | 41 | 28/movi11 | 0,85451294% 0,85451294% 0,85451294%
42 | 28/dez/11 | 28fjan/12 | 42 | 28/dez/11 | 0,89664310% 0,89664310% 0,89664310%
43 | 28/jan/12 | 28ffevi12 | 43 28/jan/12 | 0,88471847% | 0,88471847% 0,88471847%
44 | 28ffev/12 | 28/marf12] 44 | 28ffevi12 | 0,90018278% 0,90018278% 0,90018278%
45 [28/mari12| 28/abri12 | 45 | 28/mar/12| 0,97097027% 0,97097027% 0,97097027%
46 | 28/abr/12 | 28/maif12 | 46 | 28/abr/12 0,93335434% | 0,93335434% 0,93335434%
47 | 28/mail12 | 28/juni12 | 47 | 28/maif12| 0,97759372% 0,97759372% 0,97759372%
48 { 28/jun/12 | 28/uli12 | 48 | 28/jun/12 | 0,06788456% 0,96788456% 0,96788456%
49 | 28/julii2 | 28/ago/12] 49 | 284ul12 T 1,01308830% 1,01308830% .1 _1,01308830%. 1.
50 | 28/ago/12| 28/set/12 | 50 | 28/ago/12| 1,00439346% 1,00439346% 1,00439346%
51 | 28/set/12 | 28/out/12 | 51 | 28/set/12 | 1,02318504% 1,02318504% 1,02318504%
52 | 28/outi12 | 28Mmov/12 | 52 | 28/out/12 | 1,06998480%. | 1 ,06998480% 1,06998480%
53 | 28/nov/12 | 28/dez/12 | 53 | 28/novi12 | 1,06297053% | 1,08297053% 1,06297053%
54 | 28/dez/12 | 28fjan/13 | 54 | 28/dez/12| 1,11005788% 1.11095788% 1,11095788%
S5 | 28fjan/13 | 28/fevi13 | 55 | 28/jan/13 | 1,10519561% 1,10519561% 1,10519561%
56 | 28/fev/13 | 28/mar/13| 56 | 28/fevi13 | 1,12702071% 1,12702071% 1,12702071%
57 |28/mar/13 | 28/abr3 | 57 |28/marf13| 1,23188420% 1,23188422% 1,23188422%
98 | 28/abr/13 | 28/mail13 | 58 | 28/abr/13 | 1,17444160% 1,17444160% 1,17444160%
59 | 28/maif13 | 28/jun/13 | 59 | 28/mai/13 | 1,22503204% 1,22593204% 1,22593204%
80 | 28/uni13 ) 28/jul/13 | 60 | 28/jun/13 | 1,22387002% 1,22387002% 1,22387002%
61 | 28/jul/13 | 28/ago/13 | 61 | 28/4ul13 | 1,27699684% 1,27699684% 1,27699684%
62 | 28/ago/13 | 28/set/13 | 62 | 28/ago/13| 1,27666690% 1,27666690% 1,27666690%
63 | 28/set/13 | 28/out/13 | 63 | 28/set/13 | 1,304139390% 1,30413939% 1,30413939%
64 | 28/out/13 | 28/nov/13 | 64 | 28/out13 | 1,36003260% | 1 ,36003260% 1,36003260%
65 | 28/nov/13 | 28/dez/13 | 65 | 28/nov/13 | 1,36263590% 1,36263590% 1,36263590%
66 | 28/dez/13 | 28fjan/14 | 66 | 28/dez/13 | 1,42063025% 1,42063025% 1,42063025%
67 | 28/jan/14 | 28/fevi14 | 67 | 28fjan/14 | 1,42546556% 1,42546556% 1,42546556%
68 | 28/fev/14 | 28/mar/14 | 68 | 28/evi1d | 1,45833809% | 1 ,45833809% 1,45833809%
69 | 28/mar/14 | 28/abr/14 | 69 | 28/mar/14| 1,57482011% | 1 57482011% 1,57482011%
70 | 28/abr/14 | 28/maif14 | 70 | 28/abri14 | 1,52091031% 1,62991031% 1,52991031%
71 | 28/mai/14 | 28/jun/14 | 71 | 28/maif1d | 1,59431030% 1,59431030% 1,59431030%
72 | 28fjun/14 | 28/uli14 | 72 | 28/jun/14 | 1,60597157% 1,60597157% 1,60597157%
73 | 28/juli4 | 28/ago/14 | 73 | 28/juli14 | 1,67347958% | 1 ,67347958% 1,67347958%
74 | 28/ago/td | 28/set/14 | 74 | 28/ago/14| 1,68846303% 1,68846393% 1,68846393%
75 | 28/set/14 | 28/out/14 | 75 | 28/set/14 | 1,73202250% 1,73202250% 1,73202250%
76 | 28/out/14 | 28/nov/14 | 76 | 28/out14 | 1,80495105% 1,80495105% 1,80495105%
77 | 28/nov/14 | 28/dez/14 | 77 | 28/novi14 | 1,82574771% | 1 B2574771% 1,82574771%
78 | 28/dez/14 | 28/jan/15 | 78 { 28/dez/14 | 1,90292554% 1,90202554% 1,90292554%
79 | 28/jani15 | 28/fev/15 | 79 | 28fjan/15 | 1.92829281% | 1 ,92829201% 1,92829291%
80 | 28/fev/15 | 28/mar/15{ 80 | 28/fevi15 | 1,08287572% | 1 .98287572% 1,98287572%
81 {28/mar/15 ] 28/abr/15 | 81 [28/mar/15| 2,12240273% 2,12249273% 2,12249273%
82 | 28/abr/15 | 28/mai/15 | 82 | 28/abr/15 | 2,10276351% 21 0'\27@%1 % 2,10276351%
V L.
\J CQ SEl%
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83 | 28/mai/5 28/jun/15 | 83 | 28/mai/15 2,19359723% 2,19359723% 2,19359723%
84 | 28/jun/15 | 28/ul/15 | 84 28/jun/15 | 2,23373392% 2,23373392% 2,23373392%
85 | 28/jul1s 28/ago/15 ] 85 28/jul15 | 2,33159750% 2,33159750% 2,33159750%
86 | 28/ago/15 | 28/set/15 86 | 28/ago/15| 2,379382599 2,37938259% 2,37938259%
87 | 28/set/15 1 28/out/15 { 87 28/set/15 | 2,45804005% 2,45804005% 2,45804005%
88 | 28/out'15 | 28/novi15 | 88 28/out/15 | 2,56880415% 2,56880415% 2,56880415%
89 | 28/nov/15 | 28/dez/15 89 | 28/novi15 ] 2,63070008% 2,63070008% 2,63070008%
90 | 28/dez/15 { 28/jan/16 | 90 28/dez/15 | 2,75213878% 2,75213878% 2,75213878%
91 | 28/jan/16 | 28/fev/16 | 91 28/jan/16 | 2,82578081% 2,82578081% 2,82578081%
92 | 28/fev/16 | 28/mar/16 | 92 28/fev/16 | 2,932605449, 2,93260544% 2,93260544%
93 | 28/mar/16 28/abr/16 | 93 | 28/mar/16 3,10172778% 1 310172778% 30T 2778%
94 | 28/abr/16 | 28/maif16 | 94 28/abr/16 { 3,17148360% 3,17148360% 3,17148360%
95 | 28/mai/16 | 28fjun/16 | 95 28/mai/16 | 3,33058681% 3,33058681% 3,33058681%
96 | 28/jun/16 | 28/jul/16 | 96 28/jun/16 | 3,44613992% 3,44613992% 3,44613992%
97 | 28/juif16 28/ago/16 | 97 28/jul16 | 3,62685356% 3,62685356% 3,62685356%
98 | 28/ago/16 | 28/set/16 | 98 28/ago/16 | 3,76675633% 3,76675633% 3,76675633%
99 | 28/set/16 | 28/out/16 | 90 28/set/16 | 3,94737719% 3,94737719% 3,94737719%
100 | 28/out/16 | 28/nov/16 | 100 28/out/16 | 4,17180648% 4,17189648% 4,17189648%
101 | 28/nov/16 | 28/dez/16 | 101 28/nov/16 | 4,36177383% 4,36177383% 4,36177383%
102 ; 28/dez/16 28/jan/17 | 102 | 28/dez/16 4,62682348% 4,62682348% 4,62682348%
103 | 28/jan/17 | 28ffevi17 | 103 28/jan/17 | 4,86361990% 4,86361990% 4,86361990%
104 | 28/fev/17 | 28/mar/17 | 104 28/fev/17 | 5,15560016% 5,15560016% 5,15560016%
105 | 28/mar/17 | 28/abr/17 | 105 28/mar/17 | 5,56428718% 5,56428718% 5,56428718%
106 | 28/abr/17 | 28/maif17 | 106 28/abr/17 | 5,85488762% 5,85488762% 5,85488762%
107 | 28/maif17 | 28/jun/17 | 107 28/maif17 | 6,29918375% 6,29918375% 6,29918375%
108 | 28/jun/17 | 28/jul/17 | 108 28/jun/17 [ 6,75034305% 8,75034305% 6,75034305%
109 | 28/jul/17 | 28/ago/17 | 109 28/jui7 | 7,32782794% 7,32782794% 7,32782794%
110 | 28/ago/17 | 28/set/17 | 110 28/ago/17 | 7,94466227% | 7,94466227% 7,94466227%
111 | 28/set/17 | 28/out/17 | 111 28/set/17 | 8,70347506% 8,70347506% 8,70347506%
112 | 28/out'17 | 28/novi17 | 112 28/out/17 | 9,64147086% 9,64147086% 9,64147086%
113 | 28/nov/17 | 28/dez/i17 | 113 28/nov/17 | 10,73030744% | 1 0,73030744% | 10,73030744%
114 | 28/dez/17 28/jan/18 | 114 | 28/dez/17 12,14946070% 12,14946070% | 12,1 4946070%
115 | 28/jan/18 | 28/fev/18 | 115 28/jan/18 | 13,91567936% | 1 3,91567936% | 13,91 567936%
116 | 28/fev/18 | 28/mar/18| 116 28/fev/18 | 16,30221369% | 1 6,30221369% | 16,30221 369%
117 | 28/mar/18 | 28/abr/18 { 117 28/mar/18 | 19,72494746% 19,72494746% 19,72494746%
118 | 28/abr/18 | 28/maif18 | 118 28/abr/18 | 24,67742081% 24,67742081% 24,67742081%
119 | 28/mai/18 | 28/jun/18 | 119 28/mai/18 | 33,06751732% 33,06751732% 33,06751732%
120 | 28/jun/18 | 28/jul/18 | 120 28/jun/18 | 49,78209090% 49,78209090% 49,78209000%
121 1 28/jul/18 | 00/an/00 | 121 28/jul/18 | 100,00000000% | 1 00,00000000% | 100,00000000%
\CA
c Hal”
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Anexo III - Contrato de Construcio,
celebrado entre Racional Engenharia Lt
Ltda. e PLA Racional Projetos
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Locagdo Atipica e Outras Avencas (Build-to-Suit),

da,
Im

CCN Torre Sul Administra

¢do e Locaciio de Bens

obiliarios I Ltda. em 25 de julho de 2008,
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Anexo IV - Contrato de Cessio de Créditos, celebrado entre a CCN Torre Sul Administragio
¢ Locacdo de Bens Ltda. e a Brazilian Securities Companhia de Securitizacsio em 25 de julhe
de 2008.
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Anexo V — Escritura de Emissio de CCL.

G.
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Anexo VI - Fatores de Risco

O investimento em CRI's envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRI's. FEsses riscos “emvolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagbes especificas, entre outros, que se relacionam g Securitizadora, gs Originadoras e

seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam estq emissdo e aos préprios
CRI's. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todgs as informagées que estdo descritas

~Fatores Relativos-aop Amb’ieﬁté”Macroeconﬁmico

Do mercado internacional

(5,69% em 2005, 3,14% em 2006 e 3,30% até out/2007), por diferentes razges (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudangas da politica cambial, eleiches presidenciais, etc.), ainda podem
ocorrer novos “repiques” inflaciondrios. Como exemplo destas oscilagbes, a inflagdo apurada pela
variagdo do IGP-M em 2006 foi de 3,84%, 5,16% até out/2007 . Uma eventual elevagdo da inflagdo
pode reduzir a taxa de crescimento da economia, gerando reducdo nos investimentos, e eventual
elevagdo das taxas de inadimpléncia,

Politica Monetiria

O Governo-Federal administra as taxas de juros praticadas na €conomia por meio de
instrumentos de politica monetiria, Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande

r

variagdo nas taxas praticadas. Além disso, a politica monetiria brasileira muitas vezes &
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Alteracées da Legislacdo Tributdria

Os Governos Federal, Estadual ou Municipal podem alterar a legislagdo tributéria ligada &
atividade da Locatéria. Se a alteracfio resultar em aumento da carga tributria, podera ocorrer uma
tedugdo da demanda pelos servigos prestados pela empresa e de seu faturamento, ou ainda uma
redugio na margem operacional da empresa, causando efeitos na liquidez da empresa.

O Governo Federal altera, com freqiiéncia, a legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengfio no pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos de CRI Alteragdes futuras na legislagio tributéria poderfio
eventnalmente reduzir a rentabilidade dos CRI's para os investidores.

Fator Relativo ao Setor de Securitizagiio Imobilidria

Recente Desenvolvimento da Securitizacio Imobilidria

A securitizagio de créditos imobilidrios é uma operagfo recente no Brasil. A Lei n°® 9.514,
que criou 0s CRI's, foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de
CRI's apartir de 2005. Além disso, a securitizagdo ¢ uma operagfo mais complexa que outras
emissbes de valores mobilidrios, j4 que envolve estruturas juridicas de segregaciio dos riscos dos
cedentes dos créditos e dos respectivos créditos. Além disso, nfio h4 jurisprudéncia sobre casos
envolvendo securitizagiio imobilidria no Brasil. Caso, eventualmente, ocorra uma disputa judicial
envolvendo a Emisséo, o Poder Judicidrio terd que analisar a Emissfo e interpretar as normas que
regem o assunto, e poderdo ocorrer decisGes judiciais que acarretem efeitos adversos aos interesses
dos investidores. '

Fator Relativo a Securitizadora

Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto ds garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo unico, ela prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre 0 Crédito Imobilidrio, por
meio do Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, que a
Securitizadora ou sociedades do mesmo grupo, eventualmente venham a ter, concorrerfio de forma
privilegiada com os titulares dos CRI’s sobre o produto de realizagio do Crédito Imobilidrio, em
caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Crédito Imobilidrio nfio venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI’s ap6s o pagamento daqueles credoges,

Fatores Relativos 3 Emissio dos CRI's
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Risco de Resciséo

O Contrato de Locagio poders ser rescindido antes do prazo contratado, mediante pagamento pela
Locatéria de Indenizagio, conforme definido no contrato Nesta hipdtese os CRI's serfio amortizados
antecipadamente, de forma que a rentabilidade esperada dos CRIs pode ndo ocorrer, apesar do
capital investido ser totalmente restituido.

Risco da Auséncia de Classificacio de Risco

A presente oferta ndo foi objeto de analise de risco, por empresa especializada contratada para tal
fim, o que poders afetar a avaliago do potencial investidor, relativamente aos riscos envolvidos
nesta operagio de securitizacio,

Risco da ndo divulgacio dos demonstrativos financeiros da Locatdria e das Garantidoras _

A Emisséo foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso I do paragrifo 4° do artigo
5° da Instrugio CVM n° 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a nfo apresentagfio das
Demonstragdes Financeiras da CCN, da Locatéria e da Racional. Entretanto, a nfo divulga¢do das
informagdes financeiras, bem como de parecer de auditores independentes constitui um risco aos
investidores, vma vez que estes ndo saberfio a situachio patrimonial e financeira concreta da
devedora e das garantidoras.

Liguidacdo Financeira com base na Dispensa de Registro pela CVM

A Securitizadora poderd liquidar financeiramente a Emisséio, desde que com a anuéncia -dos
investidores e atendidos os requisitos legais para a Emissfio e anuéncia da CVM, com base na.
dispensa do registro dos CRI's concedido pela CVM. Neste caso, o Investidor devers permanecer
com os CRI's em sua tesouraria pelo prazo de 18 meses, e somente poderd vende-lo no mercado
secunddrio mediante o pedido de registro definitivo e que a colocagdio ocorra para um tnico
investidor que atenda aos quesitos definido em legislagio propria. Desta forma, a liquidez do papel
fica prejudicada uma vez que a venda deste bapel € restrita a determinados Investidores. Outro risco
decorrente desta situagio & o fato do Investidor depender da Securitizadora e do Agente Fiducirio
para solicitar o registro junto a CVM, se qualquer das partes se negar a fazé-lo o Investidor se
obriga a permanecer com os CRI's.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secundério de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e nfo ha nenhuma
garantia de que existirs, no futuro, um mercado para negociagfo dos CRI's que permita sua
alienagdio pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI's poderé encontrar dificuldades para negocii-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI's por todo o
prazo da Emissfo.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na aliena
seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado

¢A\dgs CRI's, em fungdo de
cundario.
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Risco Decorrente do Penhor de Cotas

O valor patrimonial das quotas da CCN pode ndo representar um valor necessirio ao adimplemento
das obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRIs, Contudo, esta garantia poder variar ao longo de
tempo de vida dos CRI's uma vez que o desempenho dos ativos da CCN poderdo ser adversamente
afetados pelas mudangas nas politicas do Governo Federal, pela retirada da concessdo para
exploragdo do terreno, bem como por fatores econémicos em geral, enire os quais se incluem, sem
limitagdo: aumento dos insumos para construgéo do empreendimento; alteracfio na politica fiscal e
alteragdes na legislago tributaria; taxas de juros; liquidez dos mercados de capitais ¢ de
empréstimos locais; dentre outros que mmpactam diretamente no custo da Obra e que ndo podem ser
previstos neste momento pela Securitizadora.

Risco Decorrente do Descasamento de Indices

O Contrato de Locagfio é indexado pelo IGP-M ¢ os CRI's serfio remunerados & TR, Para eliminar o
risco de descasamento foi contratado com 0 Unibanco 0 SWAP, casado com a €missdo.
Eventualmente, ao longo da vida dos CRI's podem ocorrer ajustes positivos nas variagBes de taxas,
que poderd gerar tributagfio que serd imputada 4 Securitizadora. Caso esta niio venha a honrar estes
compromissos, estas despesas poderdo ser arcadas pelos Investidores, uma vez que o contrato de
SWAP ¢ parte integrante da emissiio.

Risco Decorrentes da Suspenséo dos Pagamentos

Na hipétese da Securitizadora suspender os pagamentos devidos e ndo pagos pela Cessdo, em
fungfio dos Eventos de Inadimplemento, ocasionando falta de recursos necessarios para conclusio
do Imével, nio obstante a obrigacdo de pagamento do Aluguel Fixo pela Locatéria em caso de
atraso da Obra, referido fato pode gerar o inadimplemento das obrigagdes da Locatiria com relacdo
ao pagamento dos valores devidos. '

Fatores Relativos 3 Locatdria

Risco de Crédito da Locatdria

Uma vez que os CRI's séo lastreados no Crédito Imobilidrio, decorrentes dos Contratos de Locacdo
€ que seu pagamento esta diretamente relacionado aos pagamentos dos aluguéis, os CRI'’s incorrem
no risco de crédito da Locatdria, j4 que existe a possibilidade da Locatéria deixar de arcar com as
obriga¢les assumidas nos Contratos de Locagdo, em decorréncia de fatores internos e/ou externos a
Locatéria. Ou seja, a Locatéria est4 exposta 20s riscos inerentes 4 sua operagdio, ¢ a nio consecugio
de seu objeto social pode afetar negativamente a sua capacidade de honrar o pagamento dos
Créditos. Adicionalmente, tendo em vista que a Locatiria ¢ uma empresa controlada e do grupo
econdmica da Racional, hd o risco de crédito da Locataria na hipétese de insuficiéncia financeira da

Racional.
Fatores Relativos a0 Imével \Ff/

Risco de Perda da Concesséo de Exploracdo do Imével

o™
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0 imdvel onde sera construido o empreendimento pertence 4 Prefeitura do Municipio do Rio de
Janeiro, sendo que a Racional possui a concesséo do direito de exploragdo de tal imével pelo prazo
de 30 anos, podendo ser renovado por igual periodo. Eventualmente, a Riourb podera revogar a
concessdo, mediante pagamento de indenizagfio a ser paga 4 Racional. A Securitizadora, como
beneficidria, fard jus ao recebimento do valor necessédrio para liquidagdo dos CRI's. Neste caso,
havera antecipagdo do pagamento dos CRI's e consequentemente os rendimentos futuros esperados
pelos Investidores poderdo ser prejudicados.

Risco da Ndo Conclusio do Empreendimento

A Racional ¢ a responsavel pela construgdo do empreendimento. Caso ela venha a falir ou nfo
honre o-compromisso; a-construgfo- do-empreendimento-ficard temporariamente prejudicada: Neste
caso, a Securitizadora devera acionar a CCN para substitui¢fio da construtora e acionar o seguro de
performance. Até que se acionem as garantias, a obra poder4 temporariamente ficar estagnada,

Risco do Atraso na Entrega do Empreendimento

Eventualmente a conclusdo da obra poderd sofrer atraso em relagiio ao seu cronograma original, o
que contratualmente ndo impedira o inicio da locagfo, se ficar caracterizado caso fortuito ou forca
taior. Salvo esta hipotese, a Racional devera pagar a Locataria multa diaria de 1/366 do valor do
aluguel. Caso a obra atrase por um periodo superior a 90 dias, a Locataria podera rescindir o
contrato de locagfio no que diz respeito & se¢io Construgéio da Torre Sul e solicitar que CCN busque
outra construtora para finalizar o empreendimento, e, se for o caso, acionar ¢ seguro performance
que garante até 15% do custo da construgfio. Aparentemente o risco com o atraso da obra estd
coberto, mas eventualmente a Locatéria podera vir a questionar judicialmente o contrato de locagio
¢ pedir a sua rescisdo. Nesta situacfio, os pagamentos aos investidores dos CRI's poderdo ser
prejudicados.

Fatores Relativos as Garantidoras

Risco de Crédito das Garantidoras

As Garantidoras prestaram fianga em favor da Securitizadora, assegurando o pagamento dos CRI’s,
bem como o pagamento aos titulares dos CRI’s de eventual indeniza¢io devida pela Administragio
Pdblica 4 CCN. Parte substancial da andlise de crédito desta operagio depende da
volatilidade/eficacia desta fianga.

s
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Anexo VII - Eventos de Inadimplemento

A critério da assembléia de titulares de CRI, a ocorréncia dos seguintes eventos podera ensejar a
liguidagdo do Patriménio Separado:

a)

aRacional, a CCN ou a Locatéria deixem de cumprir, em conjunto ou isoladamente, no seu

vencimento, qualquer obrigagio, pecunidria ou no pecuniéria, principal ou acesséria,
decorrente do Contrato de Cessio e do Contrato de Locacfo, observadas as disposicdes das
alineas “d” e “¢”, da clausula 27.1 do Contrato de Locagio e eventuais prazos para

“corregdo de inadimplementos previstos neste instrumento;

b)

d)

a concesséio para a exploragio da Torre Sul decorrente do Contrato de Concessdo seja
finalizada antes de seu prazo original, extinta ou encampada, sem que o Investidor tenha
recebido os Créditos Imobilidrios a que tem direito nos termos do Contrato de Cessdo e do
Contrato de Locacio;

contra a Racional, CCN e/ou Locatéria for movida qualquer agio ou execugio ou, ainda,
qualquer outra medida, mesmo administrativa, que afete sua solvéncia, ou ainda, que afete
as garantias prestadas na forma deste Termo de Securitizagdo e do Contrato de Cesséo;

por qualquer forma, as Garantias sejam objeto de alienagiio, promessa de alienagio ou

constituicdo de novos énus, sem o expresso consentimento da Securitizadora e do
Investidor;

a Racional, CCN ¢/ou Locataria injustificadamente deixar de pagar, nos seus vencimentos,
tributos de qualquer natureza, lancados sobre a Torre Sul, ndo sanando tal inadimplemento
em até 60 (sessenta) dias, sendo certo que estdo excluidos do alcance deste item os tributos
ndo pagos em razio de eventuais discussdes administrativas ou judiciais;

haja protesto legitimo de titulo, contra a Racional em valor individual ou agregado superior
a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devidamente corrigido pelo indice pactuado no
Contrato de Locacfo, ou seu valor equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de 30
(trinta) dias corridos contados do referido protesto (i) seja validamente comprovado pela
Cedente que o(s) protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; (ii)
for(em) cancelado(s); (iii) forem prestadas garantias em juizo; ou, ajnda (iv) for sustado tal
protesto;
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g) haja protesto legitimo de titulo, contra a Locatéria em valor individual ou agregado
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), devidamente corrigido pelo indice
pactuado no Contrato de Locag@o, ou seu valor equivalente em outras moedas, salvo se no
prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do referido protesto (i) seja validamente
comprovado pela Locataria que o(s) protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de
terceiros; (ii) for(em) cancelado(s); (iii) forem prestadas garantias em juizo; ou, ainda (iv)
for sustado tal protesto;

h) haja pedido de qualquer plano de liquidagéio/recuperagfo judicial ou extrajudicial em face
da Racional, CCN ou Locataria, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou se a Locataria e/ou a Racional ingressar em

juizo com requerimento de liquidagdo/recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da liquidagfo/recuperacio ou de sua concessdo pelo juiz
competente; ou, ainda, se a Locatéria e/ou a Cedente formular pedido de autofaléncia;

i) liquidagdo, dissolugdo, extingfo ou decretagdo de faléncia da Locatdria e/ou da Cedente;

i) qualquer alteragdo societdria (venda, alienagéo, fusdo, cisfio, incorporagfo) que altere o
controle da da Locataria, da CCN e/ou da Racional para qualquer empresa externa ao
grupo econdmico da Racional;

k) nas hipdteses em que ndo haja substituigdo ou reforgo das Garantias, conforme
estabelecido nos respectivos instrumentos que as formalizam;

1) a Racional e/ou CCN ndo exiba & Securitizadora, no prazo de at¢ 15 (quinze) dias, sempre
que por ela solicitado, os respectivos comprovantes de pagamento de quaisquer tributos
federais, estaduais ou municipais, contribui¢des sociais ou parafiscais incidentes, ou que
venham a incidir sobre a Torre Sul, bem como sobre as benfeitorias que a ele forem
acrescidas;

m) haja a verificacio da falsidade ou incompleitude de qualquer declaragfio ou informagdo da
Cedente, nos termos deste Termo de Securitizagdo;

n) seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, e nfo seja a mesma revertida,

por qualquer razio, que reconhega violagdo de leis de zoneamento, ¢ descumprimento de

diretrizes do planejamento urbano, ou decisdes similares,
julgado e passiveis de interposi¢éo de recurso;
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0) vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Locatéria, de quaisquer contratos,
instrumentos ou obrigagSes a que esteja sujeita, no mercado local ou internacional, em
valor, individual ou agregado, superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
devidamente corrigido pelo indice pactuado no Contrato de Locagdo, ou seu valor
equivalente em outras moedas;

p) vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Racional, de quaisquer contratos,
instrumentos ou obrigagdes a que esteja sujeita, no mercado local ou internacional, em
valor, individual ou agregado, superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais),

~devidamente corrigido pelo indice pactuado no Contrato de Locag8o, ou seu valor
equivalente em outras moedas;

q) néo cumprimento de qualquer decisio ou sentenga judicial transitada em julgado contra a
Locatdria, desde que ndo garantido o juizo, da qual nfio caiba qualquer recurso, em valor
agregado igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), devidamente corrigido
pelo indice pactuado no Contrato de Locagfio, ou seu valor equivalente em outras moedas,
na data estipulada para pagamento; e

r) ndo cumprimento de qualquer decisfio ou sentenga judicial transitada em julgado contra a
Racional, desde que ndo garantido o juizo, da qual nfio caiba qualquer recurso, em valor
agregado igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), devidamente
corrigido pelo indice pactuado no Contrato de Locagiio, ou seu valor equivalente em outras
moedas, na data estipulada para pagamento; e

s) ocorréncia de vencimento antecipado e/ou quaisquer Eventos de Inadimplemento previstos
no Contrato de Locagio e/ou no Termo de Securitiza¢io.

Na hipbtese de cessdo da posiciio de locadora da Torre Sul da Racional & CCN, os eventos

de inadimplementos previstos nos item “f, “p” e “r” acima deverfo ser interpretados como
ocasionados pela CCN, sendo certo que os valores contidos em referidos itens serdo todos

reduzidos a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais).
f\ﬁ/ |
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ANEXO VIII

Os titulares de CRIs nfo devem considerar unicamente as informacdes contidas abaixo para fins de
avaliar o investimento em CRlIs, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagio
especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRIs.

Imposto de Renda

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia
do imposto de renda na fonte — IRF, a ser calculado com base na aplicag:ﬁo de aliquotas regressivas,

de-acordo-com o PrazZo- da- ayuCa.QaU gela.d() a-dos-rendimentos-fributdveis: \a} até-6-meses: auunta
de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20 %,; (¢) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais
de 24 meses: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o Investidor
efetuou o investimento, até a data do resgate.

O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, ¢ considerado antecipagiio, gerando o direito a restituicdo ou
compensagdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo. O rendimento também deverd ser
computado na base de calculo do IRPJ ¢ da CSLL.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢Ses financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagfio, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, h4 dispensa de retencio na fonte e do
pagamento em separado do imposto.

Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagio em
CRI estio isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04.

Em relagio aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
CRI no pais de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n°. 2.689, de 26 de janeiro de
2000), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 15%. No caso de
Investidor domiciliado em pais com tributagdo favorecida (paraiso fiscal), serfo apliciveis as
mesmas normas previstas para as pessoas juridicas ndo-financeiras domiciliadas no Brasil.

IOF

As operagGes com titulos ou valores mobiliarios podem estar sujeitas a incidéncia do Imposto sobre
Operagdes Relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos™). O IOF/Titulos incide no
resgate, cessdo ¢ repactuagio de operagdes realizadas no (i) mercado de renda fixa e (ii) de cotas de
fundos de investimento e de clubes de investimento, a aliquota de 1% ao dia, dependendo do prazo
da operagio, conforme tabela anexa ao Decreto 6306/07. De acordo com a referida tabela, os
rendimentos auferidos estfo sujeitos 4 incidéncia regressiva do IOF/Titulos ngs operagdes com
prazos de até trinta dias. A aliquota do IOF/Titulos pode ser majora alquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até a aliquota méaxima de 1,5% ao dia.
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O Imposto de Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio™”) incide sobre operagdes de conversio de
moeda nacional em estrangeira ou vice versa. Atualmente, para a grande maioria das operagBes de
cdmbio a aliquota € 0,38%, mas o Poder Executivo esta autorizado a aumenta-la, a qualquer tempo,
para até 25%. No caso de operagbes de clmbio pertinentes & entrada de recursos relativos a
aplicagdo em CRI pelos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior o
[OF/Cémbio incide & aliquota de 1.5%. As operagfes de cdmbio relativas & saida de recursos
decorrentes do CRI estéio sujeitas ao IOF/Cambio & aliquota zero.




