INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDQ ADITAMENTO AO TERMO
DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anénima,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°
1374, 15° andar, CEP 01310-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada

simplesmente como “Emissora”™; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, CEP 22631-000, inscrita no
CNPJIMF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante desighada simplesmente como “"Agente Fiduciario™)

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiducidrio como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”);

firmam o presente “Instrumento Particular de Segundo Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 129° Série da 1* Emissé@o da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo” (“Segundo Aditamento ao Termo de

Securitizagio”).

Il = CONSIDERANDO QUE:

a} PROFFITO, era titular da fragdo de 77,940931% do dominio til do terreno
matriculado no Cartéric de Registro de Imdveis de Barueri-SP sob ¢ n® 85.415
("Terreno") e que, com a apresentagdo a registro do Instrumento Particular d
Retificagdo e Ratificagio da Instituicdo do "Condominio Shopping Center Tamboré"
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b)

d) em contraprestagdo & construgao do Empreendimento e & locagéo deste pelo Prago

com Extingo de Unidade Especificada e Especificagéo de Qutras Unidades ("Re-
ratificac8o"), passou a ser titular da frago ideal de 70,757762% do dominio dtil do
referido terreno, fracéo esta integrante do "Condominio Shopping Center Tamboré”,
nos termos da referida matricula ("Unidade Shopping Center" ou "Imével"),

a Unidade Shopping Center, antes com 4rea de terreno total de 124,922,050 m? e
hoje, ap6s a Re-ratificagdo, com area de terreno total de 113.434.190 m? ("Area
Unidade Shopping Center"), dispde: (i) de uma 4rea atualmente construida, na qual

é explorado o Shopping Center Tamboré ("Shopping Tamboré" ou "Area_em
QOperacéo™); e (ii) de uma area para expanséo ("Area em Expansso"), sendo que,
na Area em Expansao, esta sendo construida a expans&o do Shopping Tamboré

("Empreendimento"), que terd, no minimo, 50.000 m* (cinquenta mil metros
quadrados) de 4rea bruta construida, incluindo mas n&o se limitando a construgéo
do deck parking, da area técnica, de dreas comuns e da area bruta locavel ("Area

Empreendimento™);

a PROFFITO, na qualidade de titular do dominio (til da Unidade Shopping Center e
agindo exclusivamente como agente de pagamento de um valor global de
investimento, viabilizara a construgdo do Empreendimento na Area em Expanséo,
sob medida e de acordo com as necessidades especificas da BR MALLS, para em
seguida a PROFFITO locar o Empreendimento @ BR MALLS pelo prazo de 120
(cento e vinte) meses ("Prazo da Locac&o"), a contar da "Data de Inicio do Prazo
Locaticio” prevista no Contrato de Locagéo Atipica abaixo mencionado, sendo que
a construgdo do Empreendimento sera realizada em até 24 (vinte e quatro) meses
a contar da data do desembolso dos recursos pela Cessionaria & PROFFITO,
conforme previsto no cronograma preliminar anexo na forma do Anexo | do
Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagéo de Bem Imodvel e Outras
Avencas firmado em 27 de outubro de 2009 entre a PROFFITO e a BR MALLS
(respectivamente, "Contrato de Locacéo Atipica" e "Prazo de Conclusdo das
Obras"), perfazendo, assim, o prazo total de 144 (cento e quarenta e quatro)

meses;

da Locag#o, com inicio na Data de Inicio do Prazo Locaticio, bem como ao aport
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e)

do Valor Global de Investimento, conforme definido no Contrato de L.ocacéo Atipica,
a BR MALLS pagara a PROFFITO, (i) mensal e postecipadamente, os aluguéis
descritos na clausula sétima e anexo 4, ambos do Contrato de Locagdo Atipica,
atualizados monetariamente, a cada perfodo anual, ou na menor periodicidade
prevista em lei, com base na variagdo acumulada do Indice Geral de Precos-
Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"), bem como (iD)
todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela BR MALLS, ou fitulados
pela PROFFITO, em virtude do Contrato de Locagéo Atipica, incluindo a totalidade
dos respectivos acessérios, tais como atualizagio monetaria, encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizagBes (contratuais, de seguros, de desapropriacdo
parcial ou total do Empreendimento etc.), em especial a integralidade da
Indenizagéo, definida no item 13.1 do Contrato de Locagdo Atipica ("Indenizacéo"),
seguros, direitos de regresso e demais direitos creditorios titulades pela PROFFITO
contra as seguradoras ou a propria BR MALLS nos termos do Contrato de Locagéo
Atipica, despesas, custas, honorérios, garantias e demais enhcargos contratuais e
legais previstos no Contrato de Locagédo Atipica, excetuando-se, apenas, 0s
Alugueis Antecipados, conforme definido no Contrato de Locagéo Atipica (os
direitos creditérios mencionados nas alineas "i* e "i" deste considerando, quando
em conjunto, doravante denominados "Créditos Imobiliarios Empreendimento");

os Creditos Imobilidrios Empreendimento estéo representados por 1 {uma) Cédula
de Crédito Imobiliario integral ("CCI"), emitida pela PROFFITO por meio do
Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilirio integral sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural ("Escritura de Emiss&o") firmado
em 27 de outubro de 2009 entre a PROFFITO e a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-

91 ("Instituicdo Custodiante");

a Cessionaria adquiriu da PROFFITO os Créditos Imobiliarios Empreendimento,
representados pela CCI, por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo
de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas firmado em 27 de outubro de 2009 ent

a PROFFITO, a Cessionéria & a BR MALLS e posteriormente aditado em 27 Be
outubro de 2009 ("Contrato de Cesséio 1"):;
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9)

h)

)

K)

a Cessiondria vinculou os Créditos Imobiliarios Empreendimento, conforme
definidos no Termo de Securitizagdo 1 (abaixo definido), aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios de sua 12 emisséo, 1292 série ("CRI 1", por meio do Termo
de Securitizaggo de Créditos Imobiliarios firmado em 27 de outubro de 2009 entre
a Cessionaria e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios SA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36,113.876/0001-91, e posteriormente aditado nesta

data ("Agente Fiduciario" e "Termo de Securitizaggo 1", respectivamente);

o Shopping Tamboré encontra-se dividido com refacdo 4 Area em Operacédo em
saldes comerciais, salas de cihema, quiosques e todos e quaisquer espagos de
&rea bruta locavel ("Lojas_Area em Operacdo”) e com relagdo a Area em
Expansédo, em saldes comerciais, stands, merchandising, salas de cinemas,
quiosques, postos de atendimento bancario e todos e quaisquer outros espagos
destinados a exploragéo comercial ("Lojas Area em Expanséo");

a locagio das Lojas Area em Operagéo é atualmente realizada pela PROFFITO,
mediante a celebragéo de contratos de locagdo ("Contratos de Locacéo Area em
Operacgéo") com terceiros interessados no desenvolvimento de suas atividades no

Shopping Tamboré ("Lojistas Area em Operacgéo™);

em contraprestacéo aos Contratos de Locagio Area em Operagdo, os Lojistas
Area em Operagéo pagario a PROFFITO, a totalidade dos créditos relativos aos
aluguéis, oriundos dos Contratos de Locagéo e, em caso de qualquer Contrato de
Locag&o ser objeto de agéo renovatéria, os recebiveis decorrentes da ocupacio
das Lojas até que seja proferida a sentenga no ambito de tal acéo renovatéria,
incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como atualizagao monetaria,
encargos moratérios, muitas e penalidades previstos nos Contratos de Locacgéo,
ficando, portanto, excluidas as Contribuigdes Especificas ('Créditos Imobiliarios

Contratos de Locacdo Area em Operacso");

a PROFFITO e a BR MALLS celebraram, em 23 de fevereiro de 2011, Instrumento
Particular de Contrato de Locagéo de Bem Imével para Fins Nio Residenciai§ e
Outras Avengas, tendo por objeto as Lojas Area em Operagdo do Shoppin
Tamboré nédo ocupadas pelos Lojistas Area em Operagéo, nos termos acordado
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)

no referido instrumento ("Contrato de Nova Locagéio") com prazo até o resgate
integral dos CRI 2;

a BR MALLS sublocara as Lojas Area em Operag&o a novos lojistas (“Contratos de

Sublocacso Area em Operacéo" e “Novos Loijistas”, respectivamente), nos termos
acordados no Contrato de Nova Locagéo;

m) em contraprestagdo ao Contrato de Nova Locagdio, a BR MALLS pagara a

P)

PROFFITO, a fotalidade dos créditos relativos aos alugusis, oriundos do Contrato
de Nova Locago, incluindo a totalidade dos acessorios dos referidos aluguéis, tais
como atualizagdo monetéria, encargos moratérios, multas e penélidades previstos
no Contrato de Nova Locagio ficando, portanto, excluidas as Contribuices
Especificas ("Créditos Imobilidrios Contrato de Nova Locacio" e, quando em

conjunto com os Créditos Imobiliarios Contratos de Locaggo Area em Operacio,
doravante denominados "Créditos Imobiligrios Locagao") (os Créditos Imobiliarios
Locagdo em conjunto com os Direitos Creditorios Empreendimento doravante
denominados "Créditos Imobiliarios");

a Cessionaria adquiriu da PROFFITO os Créditos Imobilidrios Locacdo, por meio
do Instrumento Particular de Contrato de Cess&io de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas firmado, nesta data, entre a PROFFITO, a Cessionaria e a BR MALLS
("Contrato de Cesséo 2");

observadas as autorizagdes necessérias, a Cessionaria vinculou os Créditos
Imobiliarios Locagdo, conforme definidos no Termo de Securitizagdo 2 (abaixo
definido), aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios de sua 2072 emissio, 1?
série ("CRI 2"), por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
firmado, nesta data, entre a Cessiondria e o Agente Fiduciario ("Termo_de

Securitizacgo 2");

em garantia das obrigagbes assumidas na Emissdo 1, foram outorgadas/as
seguintes garantias, conforme definidas no “Instrumento Particular de Contrato e
Cessdo de Créditos imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cesséo 1"
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celebrado em 27 de outubro de 2009 entre a Proffito, a Cessionaria e a BR
MALLS:

1. Instrumento Particular de Cess@o Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em
Garantia e Outras Avengas firmado em 27 de outubro de 2009, entre a Proffito, a
BR MALLS, a BR Malls Administragéo e Comercializagédo Ltda., a Cessionaria, o
Consoércio Empreendedor Shopping Tamboré, o Conséreio Expanséo Shopping
Tamboré e o ltat BBA ("Contrato de Cessdo Fiduciaria™, por meio do qual a

totalidade dos direitos creditérios decorrentes da exploragso econdmica da Area
em Operagéo e Empreendimento foram cedidos fiduciariamente pela Proffito e
pela BR MALLS & Cessionaria (“Cessio Fiducidria de Recebiveis™);

2. Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras
Avengas firmado em 27 de outubro de 2009, entre a Proffito e a Cessionaria, por
meio do qual a Area Unidade Shopping Center foi alienada fiduciariamente pela
Proffito a Cessionaria (“Alienacéo Fiduciaria de Imével 17).

Q) a garantia da Alienagéio Fiduciaria de Imével 1 foi liberada pela Cessionaria, com a

anuéncia do {tau-Unibanco S.A. (“itat-Unibanco™, tnico investidor dos CRI 1,
comprometendo-se a Proffito a constituir a Nova Alienagéo Fiduciaria de Imével,
conforme definido no Contrato de Cess&o 1, ho prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, contado a partir de 29 de novembro de 2010, data de aprovacéo do referido
cancelamento pela Assembleia Geral de investidores dos CR!, nos termos do
Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Cess@o de Créditos Imobilidrios e outras Avengas firmado entre as
Partes em 23 de fevereiro de 2011 (“Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessio");

a Cesséo Fiduciéria de Recebiveis foi aditada nesta data por meio do Instrumento
Particular de Aditamento e Consolidacdo de Cess3o Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Ouiras Avengas, por meio do qual, dentre outras
deliberagbes, foram liberados os direitos creditérios que lastreiam o CRI 2, b
como compartilhou-se referida garantia com o CRI 2;

Instrumento; 2ADTS129 Pagina 6 de 20
Autenticaclio (SIM-II): d0236349-8fa3-426b-a911-e097a685f71e
Hau _CRI _Termo /ADT _2 fSecuritizagdo /Tamboré _BRMALLS _ID45705

C




s) neste sentido, em garantia das obrigagdes assumidas na Emisséo 1 & na Emissdo
2, foram constituidas as seguintes garantias (as "Garantias Compartilhadas"), nos
termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cess#o de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo 2"), celebrado nesta data entre a Proffito, a

Cessionaria, a BR MALLS, o Consorcio Empreendedor Shopping Tamboré,
CNPJ/MF n° 09.463.486/0001-79 (“Consércio Empreendedor”), e o Consércio
Expansao Shopping Tamboré (“Consércio Expansig”):

1. Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras
Avengas a ser firmado, nesta data, entre a PROFFITO e a Cessionaria, por meio do
qual a Area Unidade Shopping Center sera alienada fiduciariamente pela PROFFITO &
Cessionéria ("Alienacéo Fiduciaria de Imével™.

2. Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Aplicacdo Financeira em
Garantia e Outras Avengas a ser firmado, nesta data, enfre a PROFFITQO, a BR
MALLS, a Cessiondria e o ltal BBA ("Contrato de Cessiio Fiduciaria de Aplicacio

Financeira"), por meioc do qual a totalidade dos direitos creditérios decorrentes de
aplicagéo financeira seréo cedidos fiduciariamente pela PROFFITO e pela BR MALLS
a Cessionaria ("Cesséo Fiduciaria de Aplicacdo Financeira");

3. Primeiro Aditamento e Consolidagio de Instrumento Particular de Cessio
Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e Outras Avengas firmado em 27 de
outubro de 2010, conforme aditado nesta data, entre a PROFFITO, a BR MALLS, a BR
Malls Administragdo e Comercializagdo Ltda.("BRM"), Conséreio Empreendedor,
Consdrcio Expansdo, a Cessionaria e o Italt BBA ("Contrato de Cessio Fiduciaria

Recebiveis L ocaticios Area em Expanso"), por meio do qual os recursos decorrentes

da exploraggo da Area em Expanséo serdo cedidos fiduciariamente pela BR MALLS a
Cessionéria ("Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios Area em Expanséo");

4, Instrumento Particular de Cessdc Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em
Garantia Sob Condigéo Suspensiva e Qutras Avengas a ser firmado, nesta data, ent
a PROFFITO, a BRM, o Consércio Empreendedor e o ltall BBA {"Contrato de Cessio

Fiduciaria de Recebiveis Locaticios sob Condigdo Suspensiva"), por meio do qual os\
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recursos decorrentes da exploracdo, por meio de locagdes ou sublocagdes, da Area
em Operacgéo, caso liquidados os CRI da Emissédo 2, serdo cedidos fiduciariamente
pela PROFFITO & Cessionaria ("Cesséo Fiduciiria de Recebiveis Locaticios sob

Condicio Suspensiva™); e

5. Instrumento Particular de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérics em Garantia
e Outras Avengas firmado em 23 de fevereirc de 2011, entre a PROFFITO, a
Cessionaria e o [tal BBA ("Contrato de Cessdo Fiduciaria_de Conta Vinculada™), por
meio do qual os valores depositados na conta corrente n® 076768-3, agéncia 001 do
Banco ltatt BBA S.A., de titularidade da PROFITTO, em decorréncia dos Pagamentos
Residuais Cessionaria previstos no Contrato de Cessdo 1 serfio cedidos
fiduciariamente pela PROFFITC & Cessionaria ("Cessfo Fiduciaria de Conta

Vinculada").

t} por forga da celebragdo do “Contrato de Compartilhamento de Garantias entre
Credores e OQOutras Avengas” (“Contrato_de Compartiihamento_de Garantias”),

celebrado em 23 de fevereiro de 2011 entre a Cessionéria e o Agente Fiduciario,
as Garantias Compartilhadas serdo compariilhadas entre a Emisséo 1 e a Emisséo
2;

u) a Alienagao Fiducidria de Imével constituida no ambito da Emissao 2 tem o mesmo
objeto da Nova Alienagéo Fiduciaria Imével de modo que, por meio do Contrato de
Compartilhamento de Garantias, substitui a Nova Alienagdo Fiduciaria Imével para
fins de cumprimento do acordado no Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessio

conforme considerando "g" acima; e

v) as Partes tem interesse em aditar o Termo de Securitizagdo 1 para implementar as
altera¢des acima mencionadas;

Assim, resolvem as Partes, de matuo e comum acordo, celebrar o presente Segundo

Aditamento ac Termo de Securitizagéo, o que fazem da seguinte forma:

il - CLAUSULAS
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CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo, exceto
quando de outra forma previsto neste instrumento, adotam-se as definicSes constantes
do Termo de Securitizag@o. Por forga da celebracdo do Contrato de Compartilhamento
de Garantias os termos “Contrato de Cessao”, “Alienagédo Fiduciaria de Imovel”, “CRI”,

u o

“Emiss&o”, “Termo de Securitizagéo”, passardo a ser mencionados como “Contrato de

Cesséo 17, "Alienagao Fiduciaria 17, “CRI 17, “Emisséo 1" e “Termo de Securitizagdo 1",

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO DO ADITAMENTO AO TERMO DE
SECURITIZACAO

2.1. O presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo, firmado em
conformidade com o que foi deliberado na Assembleia Geral Extraordinaria de
Titulares do CRI, que aprovou as alteragGes contempladas neste instrumento, tem por
objeto: (i) prever o Compartilhamento das Garantias Compartilhadas, acima definidas,
entre os patrimdnios separados da Emisséo 1 e da Emisséo 2 e (i) alterar a clausula
relacionada & solugdo de conflitos para prever que eventuais conflitos decorrentes do
Termo de Securitizagéo 1 sejam solucionados na esfera judicial, e ndo mais da camara
de arbitragem.

CLAUSULA TERCEIRA: DO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAQ

3.1. De forma a contemplar o compartilhamento das Garantias Compartilhadas entre
os patriménios separados da Emisséo 1 e da Emissdo 2, as Partes resolvem, de mutuo
e comum acordo, alterar a Clausula Primeira - Definigbes e a Clausula Qitava —
Garantias do Termo de Securitizagéo 1, e ainda, alterar a Clausula Vigésima Primeira—
Legislagédo Aplicavel para que conste o judiciario como forma de solugdo de conflito
efou divergéncia, as quais passam a vigorar com a seguinte redagéo:

“CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES
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()

‘Alienacéo Fiducidria  Instrumento Particular de Alienacio Fiduciaria de

de Imével" Imével em Garantia e Outras Avengas, celebrado
entre a Cedente e a Emissora, em 23 de fevereiro
de 2011, por meio do qual a Unidade Shopping
Center & alienada fiduciariamente pela Cedente a
Emissora, em garantia do cumprimento de todas
as Obrigagtes Garantidas;

(..

“Area em Operacdo” ou Area atualmente construida do Shopping

"Shopping Tamboré"; ~ Tamboré, parcialmente especificada conforme
R.21 da matricula do Imével;

(..)

“Area Unidade Area de terreno total de 113.434,190m?, onde se
Shopping Center”: localiza a Unidade Shopping Center, que &

composta pela Area em Operac3o e pela Area em
Expanséo, que por sua vez & composta pelo
Empreendimento;

(o)

“Cess#o Fiducidriade Cesséo fiduciaria de aplicagéo financeira em valor

Aplicacho Financeira™ minimo equivalente ao Valor da Cess3o, em

garantia do cumprimento de todas as Obrigagdes
Garantidas;
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“Cesséo Fiduciria de
Conta Vinculada™

“Cessio Fiduciaria de

Recebiveis Locaticios
Area em Expans3o™;

Recebiveis Locaticios

sob Condigédo
Suspensiva™

(.

"Conta de

Administrac8o":

Cesséo Fiduciaria de Conta Vinculada, por meio
da qual os valores depositados na conta corrente
n® 076768-3, agéncia 001 do Banco ltad BBA S.A.,
de titularidade da PROFITTO, em decorréncia dos
Pagamentos Residuais Cessionaria devidos no
ambito do Contrato de Cessdo 2 serdo cedidos
fiduciariamente pela Proffito & Cessionaria;

Cesséo fiducidria da totalidade dos direitos
creditorios decorrentes da exploragdoe econdmica
da Area em Expans#o, pela Devedora & Emissora,
em garantia do cumprimento de todas as
Chrigacdes Garantidas;

Cessdo fiduciaria da totalidade dos direitos
creditorios  decorrentes (i) da  exploragédo
econdmica da &rea bruta locavel da Area em
Operacéo, pela Cedente & Emissora, sob condigdo
suspensiva de liquida¢do do CRI 2, e (i) da
exploragdo econdmica da sublocagio da area
bruta locavel da Area em Operagéo, sob condicdo
suspensiva de formalizag&o das sublocaggo, pela
BR Malis a Emissora, em garantia do cumprimento
de todas as Obrigagdes Garantidas;

Conta de livre movimentacdo de titularidade da
Proffito n® 20179-6, agéncia 3071 do Banco ltal
Unibanco S.A.;

Instrumento: 2ADTS129
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"Contrato de
Cessao 1"

"Contrato de

Cessio 2™

“Contrato de Cesséo

Fiduciaria de
Recebiveis Locaticios
Area em Expans&o”™:

“Contrato de Cesséo

Fiduciaria de Aplicacéio
Financeira":

“Contrato de Cesséo

Fiduciaria de Conta

Vinculada™

Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas firmado em
27 de outubro de 2009, conforme aditado em 23
de fevereiro de 2011, entre a Proffito, a Devedora
e a Emissora;

Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencgas firmado em
23 de fevereiro de 2011, entre a Cedente, a
Emissora, a Devedora, o Consércio Empreendedor
e o Consdrcio Expansdo, por meio do qual os
Créditos Imobiliarios foram cedidos pela Cedente a
Emissora, entre outras avengas;

Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de
Recebiveis Locaticios em Garantia e Outras
Avencas firmado, em 23 de fevereiro de 2011,
entre a Cedente, a Devedora, a Emissora, o
Consérecio Empreendedor, o Consdrcio Expansio,
a BRM, e o Ital BBA, por meio do qual foi
outorgada a Cessio Fiduci4aria de Recebiveis
Locaticios Area em Expansao;

fnstrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de
Aplicagdo Financeira e Outras Avengas celebrado,
em 23 de fevereiro de 2011, entre a Proffito, a
Emissora, ¢ ltall BBA e a BR Malls;

Instrumento Particular de Cessfo Fiduciaria de
Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencgas
firmado, em 23 de fevereiro de 2011, antre a
Proffito, a Cessionaria e o Itai BBA; '

Instrumento; 2ADTS129
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"Contrato de

Compartilhamento de
Garantias":

(...)

“Contratos de
Locacéo™

()

“Contrato de Nova
Locacao”

"Contribuictes
Especlficas":

Contrato de Compartithamento de Garantias entre
Credores e Quiras Avencgas firmado, em 23 de
fevereiro de 2011, entre a Emissora e o Agente
Fiduciario;

As locagbes atualmente realizadas ou a serem
realizadas entre a Proffito e os Devedores Lojistas,
mediante a celebragédo de contratos de locagio;

Instrumento Particular de Contrato de Locagéo de
Bem Imoével para Fins N&o Residenciais e Outras
Avencas, firmado em 23 de fevereiro de 2011,
entre a Proffito € a Devedora, tendo por objeto as
Lojas, por meio do qual a Proffito, na qualidade de
titular do dominio Util do Shopping Tamboré locou
as Lojas a esta dltima, com prazo até a liquidagéo

dos CRI 2 ("Prazo da | ocacéo™;

As despesas relativas a fundo de promogao,
condominio, manutengdo, conservacio, limpeza,
seguranga e outros servicos semelhantes que
serdo realizados na Area em Operagdo e no
Empreendimento e que serde rateadas por fodos
os Lojistas, ou seja, todos os valores cobrados
dos Lojistas que ndo todos os aluguéis
dos Contratos de Locagdo e do Contrato

Instrumento: 2ADTS129
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()

“Dia Util":

“Documentos da

Operagéo™

()

“Garantias”:

tais como atualizagdo monetaria, encargos
moratorios, multas e penalidades previstos nos
referidos Contratos de Locag¢@o e no Contrato de
Nova Locagio;

Todo aquele que nédo seja sabado, domingo ou
feriado nacional na Republica Federativa do Brasil,

O Contrato de Locagcdo Atipica, o Contrato de
Cessdo, o Contrato de Cessfo Fiduciaria de
Recebiveis Locaticios Area em Expanséo, o
Contrato de Cessdo Fiducidria Receblveis
Locaticios sob Condigdo Suspensiva, o Contrato
de Cessdo Fiducidria de Aplicagéo Financeira, o
Contrato de Cess&o Fiduciaria de Conta
Vinculada, a Alienagéo Fiduciaria de Imével, 0
Contrato de Compartihamento de Garantias, o
Termo, o Contrato de Distribuigio e o Boletim de
Subscricdo do CRI, quando mencionados em
conjunto;

A Cesséo Fiducidria de Recebiveis Locaticios
Area em Expansdo, a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Locaticios scb Condig&o Suspensiva, a
Cessdo Fiduciaria de Aplicagdo Financeira, a
Cessdo Fiducidria de Recebiveis de C

Instrumente: 2ADTS129
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"Garantias

Compartilhadas™:

(..)

"Lojas"

()

"Termo de

Securitizagdo 1™

"Termo de

Securitizacdo 2"

“CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS

constituicdo do Patriménio Separado, quando
mencionados em conjunto;

Em conjunto, A Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Locaticios Area em Expansdo, a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis Locaticios sob Condigao
Suspensiva, a Cesséo Fiduciaria de Aplicagéio
Financeira, a Cesséo Fiduciaria de Recebiveis de
Conta Vinculada e a Alienacdo Fiduciaria de
Imével;

Salbes comerciais, salas de cinemas, quiosques e
todos e quaisquer espagos de area bruta locavel
da Area em Operago;

O Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios
da 129® Série da 12 Emiss&o da Emissora, firmado
em 27 de outubro de 2009 entre a Emissora e o
Agente Fidugiario;

O Termo de Securitizagcao de Créditos Imobilidrios
da 207¢ Série da 12 Emissao da Emissora, firmado
em 23 de fevereiro de 2011 entre a Emissora e o
Agente Fiduciario;

Instrumento: 2ADTS129
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8.1. Estdo sendo constituidas as seguintes Garantias para a presente
Emiss8o, as quais, em conjunto, cobrem a totalidade das obriga¢bes
decorrentes dos CRI 1 perante o Investidor:

a) Regime Fiducidrio e consequente constituicdo do Patriménio

Separado;

b)  Alienagdo Fiduciaria de Imoével,

¢)  Cesséo Fiduciaria de Aplicagdo Financeira;

d)  Cess#o Fiduciéria de Recebiveis Locaticios Area em Expans&o;

e} Cesséo Fiducidria de Recebiveis Locaticios sob Condiggo

Suspensiva;
f) Cesséo Fiduciaria de Conta Vinculada; e.
g) Fianga.

8.2. Os Documentos da Operagdo abaixo elencados deverdo ser
registrados nos seguintes locais e dentro dos prazos abaixo estipulados:

(i) a Alienacao Fiduciaria de Imoével sera registrada no Registro Geral de
Iméveis de Barueri — SP até o dia 29 de maio de 2011, prorrogaveis por mais
60 (sessenta dias) nos termos do subitem 3.3.2.1 do Contfrato de Cessao 2, |
sendo que a prenotagéo devera ocorrer dentro do prazo de § (cinco) dias |
uteis a contar da presente data;

(i) o Contrato de Cessao Fiduciaria de Aplicagao Financeira sera registrado
nos competentes Registros de Titulos e Documentos das cidades -}
estdo localizadas as sedes de suas partes até o dia 15 de margo de 2011,
sendo que a apresentagdo de tal documento para registro deverd ocorrgr
dentro do prazo de 5 (cinco) dias (teis dias a contar da presente data;
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(iliyo Contrato de Cessfo Fiduciaria de Recebiveis Locaticios Area em
Expanséo serd registrado nos competentes Registros de Titulos e
Documentos das cidades onde estéo localizadas as sedes de suas partes
até o dia 15 de margo de 2011, sendo que a apresentagéo de tal documento
para registro devera ocorrer dentro do prazo de 5 (cinco) dias Gteis dias a
contar da presente data;

(iv)o Contrato de Cess&o Fiduciaria de Recebiveis Locaticios sob Condigao
Suspensiva sera registrado nos competentes Registros de Titulos e
Documentos das cidades onde estdo localizadas as sedes de suas partes
até o dia 15 de marco de 2011, sendo que a apresentagao de tal documento
para registro devera ocorrer dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis dias a
contar da presente data;

(v) o Contrato de Cesséo Fiduciaria de Conta Vinculada sera registrado nos
competentes Registros de Titulos e Documentos das cidades onde estio
localizadas as sedes de suas partes até o dia 15 de margo de 2011, sendo
gue a apresentacdo de tal documento para registro devera ocorrer dentro do
prazo de 5 (cinco) dias Gteis dias a contar da presente data;

{vii) 0 Contrato de Cess&o sera registrado nos competentes Registros
de Titulos ¢ Documentos das cidades onde estio localizadas as sedes de
suas partes até o dia 15 de margo de 2011, sendo que a apresentagéo de tal
documento para registro devera ocorrer dentro do prazo de 5 (cinco) dias
uteis dias a contar da presente data; e

(ix)o Termo sera registrado (i} nos competentes Registros de Titulos e
Documentos das cidades onde estio localizadas as sedes de suas partes
até o dia 15 de margo de 2011, sendo que a apresentagdo de tal documento
para registro devera ocorrer dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis dias a
contar da presente data, (ii) no Registro Geral de Iméveis da Cidad¢ de

Barueri — SP, até o dia 24 de abril de 2011, sendo que a respectiva
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prenotagéo devera ocorrer dentro do prazo de 5§ (cinco) dias Uteis a contar
da presente data.

8.3. A Emissora declara expressamente que os Creéditos Imobiliarios e suas
Garantias ndo serdo objeto de negociagéio ou transferéncia, observado o
permissivo legal do artigo 13 da Instrugéo CVM 476/2009.

8.4. A Emissora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario cépias, dentro de
5 (cinco) dias apds o registro nos cartdrios de titulos e documentos e nos
registros de imdveis competentes, dos seguintes instrumentos; (i) a
Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (i) o Contrato de Cess&o Fiduciaria de
Aplicagdo Financeira; (iii} o Confrato de Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis
Locaticios Area em Expansdo; {iv) o Contrato de Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis Locaticios sob Condigdo Suspensiva; e (v} o Contrato de
Cesséo Fiduciaria de Conta Vinculada.

8.5. As Garantias Compartilhadas garantem as Obrigagdes Garantidas, e
serdo compartilhadas entre o Patriménio Separado da presente Emissio e o
patrimdnio separado da 2072 Série da 1? Emissdc da Emissora, nos termos
previstos no Contrato de Compartilhamento de Garantias.”

“CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORC

21.1. Foro: As Partes elegem o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, como competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do
presente Termo de Securitizacdo, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser,
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21.2. Execucgdo Especifica: As Partes poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execugdo especifica das obrigacdes aqui assumidas pela outra
Parte, conforme estabelecem os artigos 461, 621, 632 e 639 do Cddigo de
Processo Civil.
21.3. Sucessio: O presente Termo de Securitizagéoe € valido entre as PaRe, ,
e seus sucessores a qualquer titulo.” 7 '




CLAUSULA QUARTA: DA RATIFICAGAO

4.1. As Partes ratificam expressamente, em todos os termos, naquilo que néo conflitar
com este Segundo Aditamento ac Termo de Securitizagéo, os termos e condigdes do
Termo de Securitizagdo, do qual o presente Segundo Aditamento ao Termo de
Securitizacdo passa a fazer parte integrante, complementar e indissocidavel como se
nela estivesse transcrito. Havendo divergéncia entre as disposigées do Termo de
Securitizacdo com as disposi¢cbes do presente Segundo Aditamento ao Termo de
Securitizagéo, prevalecerdo as disposicdes deste Segundo Aditamento ao Termo de
Securitizagdo.

4.2. O presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo sera registrado na
Instituicdo Custodiante da CCI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n°
10.931/2004.

4.3. Os termos iniciados com letra mailscula e nao definidos no presente Segundo
Aditamento ao Termo de Securitizagéo teréo o significado a eles atribuidos no Termo

de Securitizagdo 1.

4.4 Este Sequndo Aditamento ao Termo de Securitizac8o sera redido e interpretado de

acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Segundo
Aditamento ao Termo de Securitizacdo em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na
presenga de 2 (duas) testemunhas.
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(pagina de assinaturas do Segundo Aditamento a0 Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 129° Série da 1® Emissdo, celebrado entre a Brazilian Securities
Companhia de Securitizaco e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., em 23 de fevereiro de 2011)

$S30 Paulo, 23 de fevereiro de J.

George DNV
Diretor

Patricia Russo

rocuradora

0S E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agefite Fiduciario

Testemunhas:

M. :
M C} {o\le -
Norre—1 \ ~) o

RG n®: TPF-284:273.928-00
RG 28.152.256°%

Nome:

O |
RG n®. Paulo Mitsuru Yamada

CPF/MF n°: RG: 32.041.243 CPF/MF n©:
CPF; 294.732.158-86
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