4

festou a seu respeito. O presente prospecto est

da nao se mani

lidrios, que ain
inves

de Valores Mob

issao

Este prospecto esta sob analise da Com

dores durante o periodo de distribuicdo.

t

tregue aos i

initivo sera en

0 prospecto def

ito a corregdo.

sujei

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO DAS SERIES 2.011-226 E 2.011-227 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BRAZILIAN
SECURITIESS=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

RS 21.513.041,01

Rating: A+ (bra) para os CRI Seniores, pela Fitch Rating
Codigos ISIN: BRBSCSCRISLS (2.011-226) e BRBSCSCRISM3 (2.011-227)
Cédigos dos Ativos: 11D0026633 (2.011-226) e 11D0026636 (2.011-227)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios realizada nos termos do Termo de Securitizagdo (conforme definido neste
Prospecto) e, aprovada conforme Estatuto Social da Securitizadora, observados os limites da Reunido do Conselho de

Administracdo ocorrida em 10/01/2011,

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo publica, série Sénior e
Junior, sendo 64 (sessenta e quatro) unidades, perfazendo um montante de RS 19.361.736,96 (dezenove milh&es, trezentos e
sessenta e um mil, setecentos e trinta e seis reais e noventa e seis centavos) CRIs Sénior relativos a série 2.011-226 e 7 (sete)
unidades, perfazendo um montante de RS 2.151.304,05 (dois milhdes, cento e cinglienta e um mil, trezentos e quatro reais e
cinco centavos) CRIs Junior relativos a série 2.011-227 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo (“Securitizadora”), com valor nominal unitério de RS 302.527,14 (trezentos e
dois mil, quinhentos e vinte e sete reais e quatorze centavos) para os CRIs Sénior e RS 307.329,15 (trezentos e sete mil,
trezentos e vinte e nove reais e quinze centavos) para os CRIs Junior na data de 20/042011 (“Data de Emissdo”),
perfazendo o valor total de emissdo de RS 21.513.041,01 (vinte e um milhdes, quinhentos e treze mil, quarenta e um reais e
um centavo), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 10/01/2011. Os CRIs terdo prazo de
359 (trezentos e cinquenta e nove) meses, vencendo em 20/03/2041, e previsdo de pagamento de juros e principal,
mensalmente a partir de 20/07/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 20/11/2011, para os CRIs Junior. A remuneragdo dos CRIs
Sénior serd de 8,0000% ao ano e dos CRIs Junior de 45,5904% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos
CRls, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro créditos imobiliarios decorrentes de 107 (cento e sete)
contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito imobilidrio (“CCls"), cedidas a Securitizadora, em conformidade
com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicio do Regime Fiducidrio, com a nomeacg&o da Oliveira Trust DTVM
Ltda., como agente fiduciario, e contara também com a instituicdo do Patrimdnio Separado sobre os bens e direitos, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (“Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o codigo
11D0026633 para os CRIs Sénior e 11D0026636 para os CRIs Junior na CETIP, e na BM&FBOVESPA.

A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob os n2 CVM/SER/CRI/2011/0019 para os
CRIs Sénior e CVM/SER/CRI/2011/0020 para os CRIs Junior em 09/05/11 e recebeu os registros definitivos em [LACUNA].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-REGULAGAO DA ANBID PARA
OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SEGCAO 4, NA PAGINA 45, EM CONJUNTO COM A SESSAO 5, QUE TRATA DOS “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 55, PARA UMA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 27/07/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as defini¢cdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo

referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiducidrio

Alienacdo Fiduciaria

Anuncio de
Distribuicao e
Encerramento

Banco Escriturador

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Conta Corrente da
Emissao

Oliveira Trust DTVM Ltda, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ.

Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos Devedores nos
Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual os Devedores
transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobiliarios, a propriedade
fiducidria dos Imoveis.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs,
utilizando a faculdade prevista no §12 do artigo 29 da Instrucdo 400/03 e que
substituird os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicdo, com
previsdo de publicagdo para 23/11/2011.

Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com sede na Av. Engenheiro Armando de Arruda
Pereira, n2707, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64, ou
quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo, , descritos
e caracterizados no Anexo | do Termo de Securitizagdo, anexo ao Prospecto.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas por meio de Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004,
representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o principal, todos os seus
respectivos acessorios, juros, atualizacdo monetaria, eventuais prémios de
seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos Devedores,
inclusive, mas nao limitado a alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado
nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia. As CCls sdo
emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112
andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custddia
escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n? 11.822-3 da agéncia 0910, mantida no Banco Itau S.A., de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
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Contratos de Cessao

Contrato de Custddia

Contratos Imobiliarios

Contrato de
Administracdao dos
Créditos

Créditos ou Créditos

Imobilidrios

CRIs

CRIs Janior

CRIs Sénior

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissdo

recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios, das aplica¢des financeiras e por
onde serdo pagas as despesas relacionadas a Emissdo.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avengas, firmados
entre a Securitizadora e os Originadores, pelos quais os Créditos Imobilidrios
foram cedidos a Securitizadora. Anexa a este Prospecto inserimos a minuta
padrdo utilizada pela Securitizadora para aquisi¢do dos Créditos, de forma que as
vias originais encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a
Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servigos de custddia, registro
de cédulas de crédito imobiliadrio escriturais, banco liquidante e outras avengas,
firmados entre os Originadores e as respectivas Instituicdes Custodiantes, e ou
eventualmente entre Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobilidrios,
firmado entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo
VI deste Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls
vinculadas a Emissdo, inclusive os respectivos acessérios de tais direitos
creditdrios, inclusive, mas ndo limitado, a alienagdo fiducidria em garantia.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das
séries 2.011-226 e 2.011-227 da 12 Emissdo publica da Emissora, quando
referidos em conjunto.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacao, integrantes da Série 2.011-
227 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural,
subordinados ao pagamento dos CRIs Sénior, na forma e condi¢des estabelecidas
no Termo de Securitizagdo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-
226 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com

preferéncia no pagamento em relacdo aos CRIs Junior integrantes da Série 2.011-
227 desta mesma Emissao.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selegdo
dos Créditos Imobiliarios.

Comissdo de Valores Mobiliarios

20/042011
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Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos
Imobilidrios

Escritura de Emissdo
de CCls

Empresa
Administradora

Empresas de Auditoria
dos Créditos
Imobiliarios

20/07/2011 para os CRIs Sénior e 20/11/2011 para os CRIs Junior, conforme fluxo
financeiro constante do Anexo Il ao Termo de Securitizacdo, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de S3o Paulo - SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos
Devedores, junto a Seguradora, tendo como beneficidria a Securitizadora.

Emissdo dos CRIs das séries 2.011-226 e 2.011-227 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os imdveis vinculados aos
Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas
pelos Originadores, consideradas conjuntamente, por meio das quais sdo
Imobilidrios. As Escrituras sdo

emitidas as CCls lastreadas nos Créditos

custodiadas pelas respectivas Instituicdes Custodiantes.

Os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela Interservicer — Servigos de
Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra - SP, na Avenida
Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89
(“Interservicer”). A prestacdo de servicos de administracao dos créditos é regida
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de
Financiamentos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de 2006. Cumpri esclarecer
que a Interservicer tornou-se Servicer Principal, de forma que na presente
emissdo ela responde a todas as obrigacGes inerentes as atividades relacionadas
a administragdo de créditos imobiliarios.

Na presente emissdao duas empresas participaram do processo de auditoria de
Créditos: (i) FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n2
1.009, 222 andar, na Cidade de S0 Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 04.176.494/0001-10 (“FPS”); e a (ii) Interservicer acima qualificada. A
prestacdo de auditoria dos Créditos é realizada pela FPS nos termos do Contrato
de Prestacdo de Servicos de Back Up de Administragdo de Financiamentos
Imobiliarios, que foi firmado em 01 de dezembro de 2003 com a FPS e pela
Interservicer, nos termos do Contrato Prestacdo de Servigcos de “Back Up” de
Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos
Imobiliarios, que foi firmado em 25 de abril de 2006.
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“Habite-se” Escrito entre aspas o “Habite-se” é o termo que indica a obtencdo de documento
emitido pelas prefeituras municipais atestando a conclusdo dos Imdveis e sua
habitabilidade.

IGP-DI indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

IGP-M indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
Vargas.
Imdveis Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com Habite-se ja

concedido, vinculados aos Contratos Imobiliarios.

INCC indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Getlio
Vargas.

Instituicdes As Instituicdes Custodiantes prestam o servico de custddia de Cédulas de

Custodiantes Créditos Imobilidrios nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004. Nesta emissdo

comparecem como InstituicGes Custodiantes: (i) Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91
com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio
de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91; (ii) Companhia
Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na
Cidade de Porto Alegre - RS, inscrita no CNPJ sob o n2 87.091.716/0001-20; (iii)
Banco Ourinvest S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n2 78.632.767/0001-20, com
sede na Avenida Paulista, n2 1.728 — 19, 22, 102 e 112 andares, Sdo Paulo — SP; e
(iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro - RJ, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 15.227.994/0001-50.

Instrumentos Em atendimento ao item 1.9. do Anexo Ill-A da Instrugdo CVM 400/03,
Derivativos informamos que para a presente Emissdo ndo hd previsdo de utilizagdo de
instrumentos derivativos.

Investidor(es) Titular(es) dos CRIs objeto desta operacdo, podendo ter adquirido esses titulos
em emissdo primadria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Investidor(es) Investidor que preenche um dos requisitos previstos no artigo 109 da Instrucao
Quialificado(s) CVM n2 409/04.

JUCESP Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

LTV Analise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de

avaliacdo dos imoveis (“LTV”), obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos
Contratos Imobilidrios sobre o valor de avaliagdo dos respectivos iméveis.
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MIP

Originadores

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado
pelos Devedores.

Empresas ou InstituicGes detentoras dos Créditos Imobilidrios nos termos dos

Contratos Imobilidarios, que cederam os Créditos Imobilidrios para a

Securitizadora.

Nesta Emissdao os Originadores sdao as seguintes pessoas juridicas:

Razdo Social

CNPJ/MF

Empresa Controladora

ARC ENGENHARIA LTDA

96.720.347/0001-88

ARC ENGENHARIA LTDA

BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA

CIDADE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

06.989.591/0001-58

CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

FUNDO WAREHOUSE

08.705.880/0001-03

FUNDO WAREHOUSE

GENERAL RONDON
INCORPORADORA LTDA

07.849.363/0001-45

ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOBRASIL-PROMOCAO &
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

08.242.909/0001-68

IMOBRASIL-PROMOGCAO & INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

INCOSUL INCORPORACAO E
CONSTRUCAO LTDA

51.720.563/0001-95

INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA

ITAJUl EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

58.795.782/0001-82

INCOSUL INCORPORAGAO E CONSTRUGAO LTDA

MAC CONSTRUTORA LTDA

07.088.351/0001-45

MAC CONSTRUTORA LTDA

MALVAISCO EMPREENDIMENTOS
S/A

08.932.382/0002-84

ROSSI RESIDENCIAL S/A

MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A

08.260.970/0001-38

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

61.065.751/0001-80

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SALMIANA EMEPREENDIMENTOS
S/A

08.227.518/0001-74

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

62.237.367/0001-80

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

Patrimdnio

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios,

Separado

Prospecto

Regime Fiducidrio

Securitizadora

representrados pelas CCls, submetidos ao regime Fiducidrio, que sdo destacados do
patrimonio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidagao dos CRIs
e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma do art.
11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 99
da Lei 9.514/97. A Emissora institui o Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. O Regime
Fiducidrio instituido no Termo de Securitizagdo sera formalizado mediante o

registro do Termo de Securitizacdo nas InstituicGes Custodiantes das CCls.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagcdo, com sede na Avenida Paulista, n2
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Substituicdo

Termo de
Securitizagdo ou
Termo

1.374 - 152 andar, S30 Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001.14.

Toda alteragdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Qualquer Substituicdo dependera de prévia e escrita
manifestacao do Agente Fiduciario e do atendimento das condigOes estabelecidas
na cladusula 8 do Termo e descritas em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,

inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da

origem aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs, vide Secdes “InformacGes Relativas a Oferta” e

“Documentos do Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos Imobiliarios:

Garantias:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios no montante de RS
21.513.041,01 (vinte e um milhGes, quinhentos e treze mil, quarenta e um reais e
um centavo), na data de emissdo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora.

Nos termos do item 1.8. do Anexo IlI-A da Instru¢gdo CVM 400/03, informamos que
as garantias vinculadas a presente Emissdo sdo as abaixo citadas:
I Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

Il. CRIs Junior subordinados aos CRls Sénior.

M. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo
garantidos por alienacdo fiducidria dos imdveis, constituida na forma
prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo | do Termo
de Securitizacdo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora
implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das respectivas
garantias de alienacdo fiduciaria em seu favor.

IV. Coobrigacdo: Obrigacdo individual de alguns Originadores de recomprar os
Créditos Imobiliarios em situacGes especificas nos termos dos respectivos
Contratos de Cessao e na planilha que segue, sendo que todos os prazos a
seguir indicados sdo contados a partir de 23/03/2011 para General Rondon,
Malvaisco e Manétia, e a partir de 22/11/2010 para Incosul e Itajui:
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Rétulos de
Linha

Soma de
Valor do
Crédito

% do
Volume
Total
Emitido

Hipoteses de Recompra

GENERAL
RONDON
INCORPORADORA
LTDA

88.224,37

0,41%

a) ndo registro de qualquer um dos
contratos e/ou CCls relacionados no
prazo de 50 dias; b) caso a
transferéncia das CCls no ambito da
CETIP n3o seja efetivada; «c)
pendéncias em relagdo  ao
pagamento do IPTU e/ou taxas
condominiais, d) verificada
inadimpléncia por prazo superior a
90 dias, desde que a inadimpléncia
ndo tenha sido gerada por atos de
impericia, imprudéncia ou
negligéncia imputaveis
exclusivamente a Securitizadora, ou
a empresa de cobranga por ela
contratada, e; e) ndo apresentagdo
dos documentos relacionados no
Anexo Il do Contrato de Cessdo por
prazo superior a 60 dias.

INCOSUL
INCORPORACAO E
CONSTRUCAO LTDA

41.257,39

0,19%

a) ndo se efetive o registro de
qualquer um dos contratos e/ou
das CCls no prazo de 90 dias; b)
caso a transferéncia das CCls no
ambito da CETIP nao seja efetivada
em até 90 dias; c) caso seja
verificada existéncia de pendéncias
em relagdo ao pagamento do IPTU
e/ou taxas condominiais; d)
inadimpléncia por prazo superior a
30 dias; e) reclamagdo, por
qualquer um dos adquirentes dos
créditos cedidos, e; f) ndo
apresentagdo dos documentos
relacionados no Anexo Il do
Contrato de Cessdo por prazo
superior a 30 dias

ITAJUI
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

167.522,07

0,78%

a) ndo se efetive o registro de
qualquer um dos contratos e/ou
das CCls no prazo de 90 dias; b)
caso a transferéncia das CCls no
ambito da CETIP nao seja efetivada
em até 90 dias; c) caso seja
verificada existéncia de pendéncias
em relagdo ao pagamento do IPTU
e/ou taxas condominiais; d)
inadimpléncia por prazo superior a
30 dias; e) reclamagdo, por
qualquer um dos adquirentes dos
créditos cedidos, e; f) ndo
apresentagdo dos documentos
relacionados no Anexo Il do
Contrato de Cessdo por prazo
superior a 30 dias

MALVAISCO
EMPREENDIMENTOS
S/A

217.480,39

1,01%

a) ndo registro de qualquer um dos
contratos e/ou CCls relacionados no
prazo de 50 dias; b) caso a
transferéncia das CCls no ambito da
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Data de Emissao dos CRlIs:

Quanto aos CRIs

N¢ da Série:

N2 do Ativo:

Cadigos ISIN:

Valor Total:

CETIP ndo seja efetivada; )
pendéncias em  relagdio  ao
pagamento do IPTU e/ou taxas
condominiais, d) verificada
inadimpléncia por prazo superior a
90 dias, desde que a inadimpléncia
ndo tenha sido gerada por atos de
impericia, imprudéncia ou
negligéncia imputaveis
exclusivamente a Securitizadora, ou
a empresa de cobranga por ela
contratada, e; e) ndo apresentagdo
dos documentos relacionados no
Anexo Il do Contrato de Cessao por
prazo superior a 60 dias.

MANETIA
EMPREENDIMENTOS
S/A

62.041,41

0,29%

a) ndo registro de qualquer um dos
contratos e/ou CCls relacionados no
prazo de 50 dias; b) caso a
transferéncia das CCls no ambito da
CETIP ndo seja efetivada; c)
pendéncias em relacgdo  ao
pagamento do IPTU e/ou taxas
condominiais, d) verificada
inadimpléncia por prazo superior a
90 dias, desde que a inadimpléncia
ndo tenha sido gerada por atos de
impericia, imprudéncia ou
negligéncia imputaveis
exclusivamente a Securitizadora, ou
a empresa de cobranga por ela
contratada, e; e) ndo apresentacdo
dos documentos relacionados no
Anexo Il do Contrato de Cessao por
prazo superior a 60 dias.

20/04/2011

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

Sénior

2.011-226

11D0026633

BRBSCSCRISL5

RS 19.361.736,96 (dezenove milhdes,

trezentos e sessenta e um mil,
setecentos e trinta e seis reais e noventa
e seis centavos) da emissdo equivalente

a 90 % da emissdo.

JUnior

2.011-227

11D0026636

BRBSCSCRI5SM3

RS 2.151.304,05 (dois milhdes, cento
e cinqienta e um mil, trezento e
quatro reais e cinco centavos) da

emissdo, equivalente a 10 % da

emissao.
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Quantidade: 64 (sessenta e quatro) 7 (sete)

Valor Nominal Unitario: RS 302.527,14 (trezentos e dois mil, RS 307.329,15 (trezentos e sete mil,
quinhentos e vinte e sete reais e trezentos e vinte e nove reais e
guatorze centavos) quinze centavos)

Prazo: 359 (trezentos e cinquenta e nove) 359 (trezentos e cinquenta e nove)
meses meses

Caréncia: 2 (dois) meses 6 (seis) meses

Forma dos CRIs: Escritural

indice de Atualizagio: IGP-M (FGV)

Periodicidade da Mensal

atualizacdo:

Calculo da Atualizagdo: SDa =SDb x C, onde:

SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima
SDb = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou apds incorporagdo de juros,
atualizagdo ou amortizagao, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
C=—"

NI,
onde:
NIn = Ndmero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizacdo;
Nlo = Ndmero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da
emissdo, de incorporagdo de juros ou da uUltima amortizagdo. No caso de ocorrer
amortizacdo extraordindria, Nlo serd o numero indice do més imediatamente
anterior ao més da ultima atualizagdo mensal.

Juros Remuneratorios: 8,0000 % a.a. (taxa efetiva) 45,5904 % a.a (taxa efetiva)

Calculo dos Juros: J =SDa x (Fator Juros — 1), onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,

dep
. 1 (dctj
1 12
FatorJuros=|| —+1
100

sem arredondamento;
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Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas
decimais.

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporagao ou a data
de aniversario imediatamente anterior e a data de atualizagdo.

dct = NUumero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente
anterior a data de atualizacdo e a data de aniversario imediatamente posterior a
data de atualizagao.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada

mes

Cdlculo da Amortizagao

! 1on

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado

Al = Sﬂax(@]

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido acima;
Tai = |-ésima taxa definida para amortizagdo, expressa em percentual, com 4

(quatro) casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

CRI Sénior- 2.011-226 CRI Junior - 2.011-227

Vencto. % Amortizacdo | Saldo Inicial | Amortizagdo | Juros % Amortizacdo | Saldo Inicial | Amortizagdo | Juros
20/04/11 | 0,0000% 19.361.737 |0 0 0,0000% 2.151.304 |0 0
20/05/11 | 0,0000% 19.486.311 |0 0 0,0000% 2.219.710 0 0
20/06/11 | 0,0000% 19.611.686 |0 0 0,0000% 2.290.291 |0 0
20/07/11 | 0,2845% 19.611.686 | 55.795 126.182 | 0,0000% 2.363.116 0 0
20/08/11 | 0,2860% 19.555.891 | 55.930 125.823 | 0,0000% 2.438.256 |0 0
20/09/11 | 0,3520% 19.499.961 | 68.640 125.463 | 0,0000% 2.515.786 |0 0
20/10/11 | 0,3691% 19.431.322 | 71.721 125.022 | 0,0000% 2.595.782 |0 0
20/11/11 | 0,3732% 19.359.600 | 72.250 124.560 | 0,3732% 2.595.782 | 9.687 82.539
20/12/11 | 0,2951% 19.287.350 | 56.917 124.095 | 0,2951% 2.586.094 7.632 82.231
20/01/12 | 0,2967% 19.230.433 | 57.057 123.729 | 0,2967% 2.578.463 7.650 81.988
20/02/12 | 0,3861% 19.173.377 | 74.028 123.362 | 0,3861% 2.570.812 9.926 81.745
20/03/12 | 0,3201% 19.099.348 | 61.137 122.886 | 0,3201% 2.560.886 | 8.197 81.429
20/04/12 | 0,7289% 19.038.211 | 138.770 122.492 | 0,7289% 2.552.689 18.607 81.169
20/05/12 | 0,3296% 18.899.442 | 62.293 121.600 | 0,3296% 2.534.083 8.352 80.577
20/06/12 | 0,3317% 18.837.149 |62.483 121.199 | 0,3317% 2.525.730 |8.378 80.311
20/07/12 | 0,3339% 18.774.666 | 62.689 120.797 | 0,3339% 2.517.352 8.405 80.045
20/08/12 | 0,3361% 18.711.978 | 62.891 120.393 | 0,3361% 2.508.947 |8.433 79.778
20/09/12 | 0,4057% 18.649.087 | 75.659 119.989 | 0,4057% 2.500.514 10.145 79.510
20/10/12 | 0,4164% 18.573.428 | 77.340 119.502 | 0,4164% 2.490.370 10.370 79.187
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20/11/12 | 0,4293% 18.496.088 | 79.404 119.004 | 0,4293% 2.480.000 10.647 78.857
20/12/12 | 0,3483% 18.416.684 | 64.145 118.493 | 0,3483% 2.469.353 8.601 78.519
20/01/13 | 0,3507% 18.352.539 | 64.362 118.081 | 0,3507% 2.460.752 8.630 78.245
20/02/13 | 0,4254% 18.288.176 | 77.798 117.667 | 0,4254% 2.452.123 10.431 77.971
20/03/13 | 0,3566% 18.210.379 | 64.938 117.166 | 0,3566% 2.441.691 8.707 77.639
20/04/13 | 0,7860% 18.145.440 | 142.623 116.748 | 0,7860% 2.432.984 19.123 77.362
20/05/13 | 0,3676% 18.002.817 |66.178 115.831 | 0,3676% 2.413.861 8.873 76.754
20/06/13 | 0,3702% 17.936.639 | 66.401 115.405 | 0,3702% 2.404.988 8.903 76.472
20/07/13 | 0,3730% 17.870.237 | 66.656 114.978 | 0,3730% 2.396.084 8.937 76.189
20/08/13 | 0,3757% 17.803.581 | 66.888 114.549 | 0,3757% 2.387.147 8.969 75.905
20/09/13 | 0,4493% 17.736.693 | 79.691 114.118 | 0,4493% 2.378.178 10.685 75.620
20/10/13 | 0,4611% 17.657.002 | 81.416 113.606 | 0,4611% 2.367.493 10.917 75.280
20/11/13 | 0,3863% 17.575.586 | 67.894 113.082 | 0,3863% 2.356.577 9.103 74.933
20/12/13 | 0,3893% 17.507.691 | 68.157 112.645 | 0,3893% 2.347.473 9.139 74.643
20/01/14 | 0,3923% 17.439.534 | 68.415 112.206 | 0,3923% 2.338.335 9.173 74.353
20/02/14 | 0,4591% 17.371.119 |79.751 111.766 | 0,4591% 2.329.161 10.693 74.061
20/03/14 | 0,3870% 17.291.368 | 66.918 111.253 | 0,3870% 2.318.468 8.972 73.721
20/04/14 | 0,8396% 17.224.450 | 144.616 110.823 | 0,8396% 2.309.496 19.391 73.436
20/05/14 | 0,3992% 17.079.834 | 68.183 109.892 | 0,3992% 2.290.105 9.142 72.819
20/06/14 | 0,4023% 17.011.651 | 68.438 109.453 | 0,4023% 2.280.963 9.176 72.529
20/07/14 | 0,4055% 16.943.213 | 68.705 109.013 | 0,4055% 2.271.787 9.212 72.237
20/08/14 | 0,3995% 16.874.509 | 67.414 108.571 | 0,3995% 2.262.575 9.039 71.944
20/09/14 | 0,4774% 16.807.095 | 80.237 108.137 | 0,4774% 2.253.536 10.758 71.656
20/10/14 | 0,4900% 16.726.858 | 81.962 107.621 | 0,4900% 2.242.777 10.990 71.314
20/11/14 | 0,4008% 16.644.896 | 66.713 107.094 | 0,4008% 2.231.788 8.945 70.965
20/12/14 | 0,4039% 16.578.183 | 66.959 106.665 | 0,4039% 2.222.843 8.978 70.680
20/01/15 | 0,4070% 16.511.224 | 67.201 106.234 | 0,4070% 2.213.865 9.010 70.395
20/02/15 | 0,4905% 16.444.023 | 80.658 105.801 | 0,4905% 2.204.854 10.815 70.108
20/03/15 | 0,4145% 16.363.366 | 67.826 105.282 | 0,4145% 2.194.039 9.094 69.765
20/04/15 | 0,8635% 16.295.539 | 140.712 104.846 | 0,8635% 2.184.945 18.867 69.475
20/05/15 | 0,4276% 16.154.827 | 69.078 103.941 | 0,4276% 2.166.078 9.262 68.875
20/06/15 |0,4311% 16.085.749 | 69.346 103.496 | 0,4311% 2.156.816 9.298 68.581
20/07/15 | 0,4284% 16.016.404 | 68.614 103.050 | 0,4284% 2.147.518 9.200 68.285
20/08/15 | 0,4319% 15.947.789 | 68.879 102.609 | 0,4319% 2.138.318 9.235 67.993
20/09/15 | 0,5146% 15.878.911 | 81.713 102.165 | 0,5146% 2.129.082 10.956 67.699
20/10/15 | 0,4744% 15.797.198 | 74.942 101.640 | 0,4744% 2.118.126 10.048 67.351
20/11/15 | 0,4209% 15.722.256 | 66.175 101.157 | 0,4209% 2.108.078 8.873 67.031
20/12/15 | 0,4114% 15.656.081 | 64.409 100.732 | 0,4114% 2.099.205 8.636 66.749
20/01/16 |0,4107% 15.591.672 | 64.035 100.317 | 0,4107% 2.090.569 8.586 66.474
20/02/16 | 0,4902% 15.527.637 |76.116 99.905 | 0,4902% 2.081.983 10.206 66.201
20/03/16 | 0,4023% 15.451.521 | 62.161 99.416 | 0,4023% 2.071.777 8.335 65.877
20/04/16 | 0,8749% 15.389.359 | 134.642 99.016 | 0,8749% 2.063.442 18.053 65.612
20/05/16 |0,4128% 15.254.718 | 62.971 98.149 | 0,4128% 2.045.389 8.443 65.038
20/06/16 | 0,4160% 15.191.746 | 63.198 97.744 | 0,4160% 2.036.946 8.474 64.769
20/07/16 | 0,4192% 15.128.548 | 63.419 97.338 | 0,4192% 2.028.472 8.503 64.500
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20/08/16 | 0,3992% 15.065.130 | 60.140 96.929 |0,3992% 2.019.969 8.064 64.230
20/09/16 | 0,4369% 15.004.990 | 65.557 96.543 | 0,4369% 2.011.905 8.790 63.973
20/10/16 | 0,4663% 14.939.433 | 69.663 96.121 | 0,4663% 2.003.115 9.341 63.694
20/11/16 | 0,3876% 14.869.770 | 57.635 95.673 | 0,3876% 1.993.774 7.728 63.397
20/12/16 |0,3902% 14.812.135 | 57.797 95.302 | 0,3902% 1.986.047 7.750 63.151
20/01/17 | 0,3929% 14.754.338 | 57.970 94.930 |0,3929% 1.978.297 7.773 62.905
20/02/17 | 0,4855% 14.696.368 | 71.351 94.557 | 0,4855% 1.970.524 9.567 62.657
20/03/17 | 0,3997% 14.625.017 | 58.456 94.098 | 0,3997% 1.960.957 7.838 62.353
20/04/17 |0,9011% 14.566.561 | 131.259 93.722 1 0,9011% 1.953.119 17.600 62.104
20/05/17 | 0,4125% 14.435.302 | 59.546 92.877 | 0,4125% 1.935.520 7.984 61.544
20/06/17 | 0,4155% 14.375.756 | 59.731 92.494 |0,4155% 1.927.536 8.009 61.290
20/07/17 | 0,4186% 14.316.025 | 59.927 92.110 |0,4186% 1.919.527 8.035 61.036
20/08/17 | 0,4217% 14.256.098 |60.118 91.724 10,4217% 1.911.492 8.061 60.780
20/09/17 | 0,4249% 14.195.980 | 60.319 91.337 |0,4249% 1.903.431 8.088 60.524
20/10/17 | 0,4923% 14.135.661 | 69.590 90.949 | 0,4923% 1.895.343 9.331 60.267
20/11/17 | 0,4322% 14.066.072 | 60.794 90.502 | 0,4322% 1.886.013 8.151 59.970
20/12/17 | 0,4356% 14.005.278 | 61.007 90.110 | 0,4356% 1.877.861 8.180 59.711
20/01/18 | 0,4389% 13.944.271 |61.201 89.718 |0,4389% 1.869.681 8.206 59.451
20/02/18 | 0,5375% 13.883.070 | 74.621 89.324 | 0,5375% 1.861.475 10.005 59.190
20/03/18 | 0,4472% 13.808.448 | 61.751 88.844 | 0,4472% 1.851.470 8.280 58.872
20/04/18 | 0,9791% 13.746.697 | 134.594 88.447 |0,9791% 1.843.190 18.047 58.609
20/05/18 | 0,4622% 13.612.103 | 62.915 87.581 | 0,4622% 1.825.143 8.436 58.035
20/06/18 | 0,4555% 13.549.188 | 61.717 87.176 | 0,4555% 1.816.708 8.275 57.766
20/07/18 | 0,4591% 13.487.471 |61.921 86.779 | 0,4591% 1.808.432 8.303 57.503
20/08/18 | 0,4628% 13.425.550 |62.133 86.380 | 0,4628% 1.800.130 8.331 57.239
20/09/18 | 0,4666% 13.363.417 | 62.354 85.981 | 0,4666% 1.791.799 8.361 56.974
20/10/18 | 0,5387% 13.301.063 | 71.653 85.579 |0,5387% 1.783.438 9.607 56.709
20/11/18 | 0,4753% 13.229.410 |62.879 85.118 | 0,4753% 1.773.831 8.431 56.403
20/12/18 | 0,4793% 13.166.531 | 63.107 84.714 | 0,4793% 1.765.400 8.462 56.135
20/01/19 | 0,4734% 13.103.424 | 62.032 84.308 | 0,4734% 1.756.938 8.317 55.866
20/02/19 |0,4773% 13.041.392 | 62.247 83.909 | 0,4773% 1.748.621 8.346 55.601
20/03/19 |0,4812% 12.979.145 | 62.456 83.508 | 0,4812% 1.740.275 8.374 55.336
20/04/19 | 1,0475% 12.916.690 | 135.302 83.106 | 1,0475% 1.731.901 18.142 55.070
20/05/19 | 0,4979% 12.781.387 | 63.639 82.236 | 0,4979% 1.713.759 8.533 54.493
20/06/19 | 0,5022% 12.717.749 | 63.869 81.826 | 0,5022% 1.705.226 8.564 54.222
20/07/19 | 0,5066% 12.653.880 | 64.105 81.415 | 0,5066% 1.696.663 8.595 53.949
20/08/19 | 0,5110% 12.589.776 | 64.334 81.003 | 0,5110% 1.688.067 8.626 53.676
20/09/19 | 0,5156% 12.525.442 | 64.581 80.589 | 0,5156% 1.679.441 8.659 53.402
20/10/19 |0,5931% 12.460.861 | 73.905 80.174 | 0,5931% 1.670.782 9.909 53.126
20/11/19 | 0,5260% 12.386.956 | 65.155 79.698 | 0,5260% 1.660.873 8.736 52.811
20/12/19 | 0,5307% 12.321.800 | 65.392 79.279 |0,5307% 1.652.137 8.768 52.534
20/01/20 | 0,5356% 12.256.408 | 65.645 78.858 | 0,5356% 1.643.369 8.802 52.255
20/02/20 | 0,5405% 12.190.763 | 65.891 78.436 | 0,5405% 1.634.567 8.835 51.975
20/03/20 | 0,5456% 12.124.872 | 66.153 78.012 | 0,5456% 1.625.732 8.870 51.694
20/04/20 |1,1529% 12.058.719 | 139.025 77.586 | 1,1529% 1.616.862 18.641 51.412
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20/05/20 | 0,5655% 11.919.694 | 67.406 76.692 | 0,5655% 1.598.221 9.038 50.819
20/06/20 | 0,5709% 11.852.288 | 67.665 76.258 | 0,5709% 1.589.183 9.073 50.532
20/07/20 | 0,5765% 11.784.623 | 67.938 75.823 | 0,5765% 1.580.111 9.109 50.243
20/08/20 | 0,5686% 11.716.685 | 66.621 75.386 | 0,5686% 1.571.001 8.933 49.954
20/09/20 | 0,5486% 11.650.064 | 63.912 74.957 |0,5486% 1.562.068 8.570 49.670
20/10/20 |0,6217% 11.586.151 | 72.031 74.546 |0,6217% 1.553.499 9.658 49.397
20/11/20 | 0,5494% 11.514.120 | 63.259 74.082 | 0,5494% 1.543.841 8.482 49.090
20/12/20 |0,5319% 11.450.862 | 60.907 73.675 |0,5319% 1.535.359 8.167 48.820
20/01/21 | 0,4983% 11.389.955 | 56.756 73.283 | 0,4983% 1.527.192 7.610 48.561
20/02/21 | 0,5025% 11.333.199 | 56.949 72.918 |0,5025% 1.519.582 7.636 48.319
20/03/21 | 0,5002% 11.276.249 | 56.404 72.552 | 0,5002% 1.511.947 7.563 48.076
20/04/21 | 1,1517% 11.219.845 | 129.219 72.189 | 1,1517% 1.504.384 17.326 47.835
20/05/21 | 0,5186% 11.090.626 | 57.516 71.357 ]0,5186% 1.487.058 7.712 47.284
20/06/21 | 0,5231% 11.033.110 |57.714 70.987 |0,5231% 1.479.346 7.738 47.039
20/07/21 | 0,5276% 10.975.396 | 57.906 70.616 | 0,5276% 1.471.607 7.764 46.793
20/08/21 | 0,5322% 10.917.490 | 58.103 70.243 ] 0,5322% 1.463.843 7.791 46.546
20/09/21 | 0,5369% 10.859.387 | 58.304 69.870 | 0,5369% 1.456.053 7.818 46.299
20/10/21 | 0,6258% 10.801.083 | 67.593 69.494 | 0,6258% 1.448.235 9.063 46.050
20/11/21 | 0,5478% 10.733.490 | 58.798 69.060 | 0,5478% 1.439.172 7.884 45.762
20/12/21 | 0,5528% 10.674.692 | 59.010 68.681 | 0,5528% 1.431.288 7.912 45.511
20/01/22 | 0,5550% 10.615.682 | 58.917 68.302 | 0,5550% 1.423.376 7.900 45.260
20/02/22 | 0,5601% 10.556.765 |59.128 67.923 | 0,5601% 1.415.476 7.928 45.008
20/03/22 | 0,4580% 10.497.637 | 48.079 67.542 | 0,4580% 1.407.548 6.447 44.756
20/04/22 | 1,1441% 10.449.558 | 119.553 67.233 | 1,1441% 1.401.102 16.030 44.551
20/05/22 | 0,4634% 10.330.004 | 47.869 66.464 | 0,4634% 1.385.072 6.418 44.042
20/06/22 | 0,4676% 10.282.135 | 48.079 66.156 | 0,4676% 1.378.653 6.447 43.837
20/07/22 | 0,4718% 10.234.056 | 48.284 65.846 | 0,4718% 1.372.207 6.474 43.632
20/08/22 | 0,4762% 10.185.771 | 48.505 65.536 | 0,4762% 1.365.733 6.504 43.427
20/09/22 | 0,4806% 10.137.267 | 48.720 65.223 | 0,4806% 1.359.229 6.532 43.220
20/10/22 | 0,5752% 10.088.547 | 58.029 64.910 |0,5752% 1.352.697 7.781 43.012
20/11/22 |0,4911% 10.030.518 | 49.260 64.537 | 0,4911% 1.344.916 6.605 42.765
20/12/22 | 0,4958% 9.981.258 49.487 64.220 | 0,4958% 1.338.311 6.635 42.555
20/01/23 | 0,4867% 9.931.771 48.338 63.901 | 0,4867% 1.331.676 6.481 42.344
20/02/23 | 0,4913% 9.883.433 48.557 63.590 | 0,4913% 1.325.194 6.511 42.138
20/03/23 | 0,4959% 9.834.876 48.771 63.278 | 0,4959% 1.318.684 6.539 41.931
20/04/23 | 0,5935% 9.786.104 58.081 62.964 | 0,5935% 1.312.144 7.788 41.723
20/05/23 | 0,4507% 9.728.024 43.844 62.590 | 0,4507% 1.304.357 5.879 41.475
20/06/23 | 0,4545% 9.684.180 44.015 62.308 | 0,4545% 1.298.478 5.902 41.288
20/07/23 | 0,4584% 9.640.165 44.191 62.025 | 0,4584% 1.292.576 5.925 41.100
20/08/23 | 0,4623% 9.595.975 44.362 61.741 |0,4623% 1.286.651 5.948 40.912
20/09/23 | 0,4608% 9.551.612 44.014 61.455 | 0,4608% 1.280.703 5.901 40.723
20/10/23 | 0,5292% 9.507.598 50.314 61.172 | 0,5292% 1.274.802 6.746 40.535
20/11/23 | 0,4282% 9.457.284 40.496 60.848 | 0,4282% 1.268.055 5.430 40.321
20/12/23 | 0,4317% 9.416.788 40.652 60.588 | 0,4317% 1.262.626 5.451 40.148
20/01/24 | 0,4352% 9.376.136 40.805 60.326 | 0,4352% 1.257.175 5471 39.975
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20/02/24 | 0,4387% 9.335.331 40.954 60.064 | 0,4387% 1.251.704 5.491 39.801
20/03/24 | 0,4423% 9.294.377 41.109 59.800 | 0,4423% 1.246.212 5.512 39.626
20/04/24 | 0,5442% 9.253.268 50.356 59.536 | 0,5442% 1.240.700 6.752 39.451
20/05/24 | 0,4511% 9.202.912 41.514 59.212 | 0,4511% 1.233.948 5.566 39.236
20/06/24 | 0,4550% 9.161.397 41.684 58.945 | 0,4550% 1.228.382 5.589 39.059
20/07/24 | 0,4588% 9.119.713 41.841 58.677 | 0,4588% 1.222.793 5.610 38.882
20/08/24 | 0,4627% 9.077.872 42.003 58.407 | 0,4627% 1.217.183 5.632 38.703
20/09/24 | 0,4667% 9.035.868 42.170 58.137 | 0,4667% 1.211.551 5.654 38.524
20/10/24 | 0,5718% 8.993.698 51.426 57.866 |0,5718% 1.205.897 6.895 38.344
20/11/24 | 0,4764% 8.942.272 42.601 57.535 | 0,4764% 1.199.001 5.712 38.125
20/12/24 | 0,4806% 8.899.671 42.772 57.261 | 0,4806% 1.193.289 5.735 37.943
20/01/25 | 0,4849% 8.856.899 42.947 56.986 | 0,4849% 1.187.554 5.758 37.761
20/02/25 | 0,4893% 8.813.952 43.127 56.709 | 0,4893% 1.181.796 5.783 37.578
20/03/25 | 0,4937% 8.770.825 43.302 56.432 | 0,4937% 1.176.013 5.806 37.394
20/04/25 | 0,5883% 8.727.524 51.344 56.153 | 0,5883% 1.170.207 6.884 37.209
20/05/25 | 0,4901% 8.676.180 42.522 55.823 | 0,4901% 1.163.323 5.701 36.991
20/06/25 | 0,4945% 8.633.658 42.693 55.549 | 0,4945% 1.157.622 5.724 36.809
20/07/25 | 0,4990% 8.590.964 42.869 55.275 | 0,4990% 1.151.897 5.748 36.627
20/08/25 | 0,5035% 8.548.095 43.040 54.999 |0,5035% 1.146.149 5.771 36.444
20/09/25 |0,5081% 8.505.056 43.214 54.722 | 0,5081% 1.140.378 5.794 36.261
20/10/25 | 0,6202% 8.461.842 52.480 54.444 ]0,6202% 1.134.584 7.037 36.077
20/11/25 |0,5158% 8.409.361 43.375 54.106 | 0,5158% 1.127.547 5.816 35.853
20/12/25 |0,5207% 8.365.986 43.562 53.827 |0,5207% 1.121.731 5.841 35.668
20/01/26 | 0,5256% 8.322.424 43.743 53.547 |0,5256% 1.115.891 5.865 35.482
20/02/26 | 0,5307% 8.278.681 43.935 53.265 | 0,5307% 1.110.025 5.891 35.296
20/03/26 | 0,4900% 8.234.746 40.350 52.983 | 0,4900% 1.104.135 5.410 35.109
20/04/26 | 0,5868% 8.194.396 48.085 52.723 | 0,5868% 1.098.724 6.447 34.936
20/05/26 |0,4818% 8.146.312 39.249 52.414 ]0,4818% 1.092.277 5.263 34.731
20/06/26 | 0,4861% 8.107.063 39.408 52.161 | 0,4861% 1.087.014 5.284 34.564
20/07/26 | 0,4905% 8.067.654 39.572 51.908 | 0,4905% 1.081.730 5.306 34.396
20/08/26 | 0,4950% 8.028.082 39.739 51.653 | 0,4950% 1.076.425 5.328 34.227
20/09/26 | 0,4995% 7.988.343 39.902 51.397 | 0,4995% 1.071.096 5.350 34.058
20/10/26 | 0,6185% 7.948.442 49.161 51.141 | 0,6185% 1.065.746 6.592 33.888
20/11/26 |0,5106% 7.899.280 40.334 50.824 | 0,5106% 1.059.154 5.408 33.678
20/12/26 | 0,5154% 7.858.947 40.505 50.565 | 0,5154% 1.053.746 5.431 33.506
20/01/27 |0,5203% 7.818.442 40.679 50.304 | 0,5203% 1.048.315 5.454 33.334
20/02/27 | 0,5252% 7.777.762 40.849 50.042 | 0,5252% 1.042.861 5.477 33.160
20/03/27 | 0,5303% 7.736.914 41.029 49.780 | 0,5303% 1.037.384 5.501 32.986
20/04/27 | 0,6535% 7.695.885 50.293 49.516 | 0,6535% 1.031.883 6.743 32.811
20/05/27 | 0,5426% 7.645.592 41.485 49.192 | 0,5426% 1.025.139 5.562 32.597
20/06/27 | 0,5479% 7.604.107 41.663 48.925 | 0,5479% 1.019.577 5.586 32.420
20/07/27 | 0,5534% 7.562.444 41.851 48.657 | 0,5534% 1.013.991 5.611 32.242
20/08/27 | 0,5590% 7.520.594 42.040 48.388 | 0,5590% 1.008.379 5.637 32.064
20/09/27 | 0,5646% 7.478.554 42.224 48.117 | 0,5646% 1.002.742 5.661 31.885
20/10/27 | 0,6926% 7.436.330 51.504 47.846 | 0,6926% 997.081 6.906 31.704
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20/11/27 | 0,5715% 7.384.826 42.204 47.514 |0,5715% 990.175 5.659 31.485
20/12/27 | 0,5775% 7.342.621 42.404 47.243 | 0,5775% 984.516 5.686 31.305
20/01/28 | 0,5835% 7.300.218 42.597 46.970 | 0,5835% 978.831 5.711 31.124
20/02/28 | 0,5897% 7.257.621 42.798 46.696 | 0,5897% 973.119 5.738 30.943
20/03/28 | 0,5960% 7.214.823 43.000 46.420 | 0,5960% 967.381 5.766 30.760
20/04/28 |0,7291% 7.171.822 52.290 46.144 | 0,7291% 961.615 7.011 30.577
20/05/28 | 0,6110% 7.119.533 43.500 45.807 | 0,6110% 954.604 5.833 30.354
20/06/28 | 0,6177% 7.076.032 43.709 45.527 |0,6177% 948.771 5.861 30.168
20/07/28 | 0,6246% 7.032.324 43.924 45.246 | 0,6246% 942.911 5.889 29.982
20/08/28 | 0,6316% 6.988.400 44.139 44.964 | 0,6316% 937.021 5.918 29.795
20/09/28 | 0,6387% 6.944.261 44.353 44.680 | 0,6387% 931.103 5.947 29.607
20/10/28 | 0,7776% 6.899.908 53.654 44.394 | 0,7776% 925.156 7.194 29.417
20/11/28 | 0,6556% 6.846.254 44.884 44.049 | 0,6556% 917.962 6.018 29.189
20/12/28 | 0,6632% 6.801.370 45.107 43.760 | 0,6632% 911.944 6.048 28.997
20/01/29 | 0,6629% 6.756.264 44.787 43.470 | 0,6629% 905.896 6.005 28.805
20/02/29 | 0,6707% 6.711.476 45.014 43.182 | 0,6707% 899.891 6.036 28.614
20/03/29 | 0,6786% 6.666.462 45.239 42.892 | 0,6786% 893.855 6.066 28.422
20/04/29 | 0,8240% 6.621.224 54.559 42.601 | 0,8240% 887.790 7.315 28.229
20/05/29 | 0,6974% 6.566.665 45.796 42.250 | 0,6974% 880.474 6.140 27.997
20/06/29 | 0,7059% 6.520.869 46.031 41.955 | 0,7059% 874.334 6.172 27.801
20/07/29 |0,7146% 6.474.838 46.269 41.659 |0,7146% 868.162 6.204 27.605
20/08/29 |0,7235% 6.428.569 46.511 41.362 | 0,7235% 861.958 6.236 27.408
20/09/29 |0,7325% 6.382.058 46.749 41.062 | 0,7325% 855.722 6.268 27.210
20/10/29 | 0,8853% 6.335.310 56.086 40.762 | 0,8853% 849.454 7.520 27.010
20/11/29 |0,7539% 6.279.223 47.339 40.401 | 0,7539% 841.933 6.347 26.771
20/12/29 |0,7636% 6.231.884 47.587 40.096 | 0,7636% 835.586 6.381 26.569
20/01/30 |0,7736% 6.184.297 47.842 39.790 |0,7736% 829.205 6.415 26.367
20/02/30 | 0,7838% 6.136.456 48.098 39.482 |0,7838% 822.791 6.449 26.163
20/03/30 | 0,7943% 6.088.358 48.360 39.173 | 0,7943% 816.342 6.484 25.957
20/04/30 | 0,9555% 6.039.998 57.712 38.862 | 0,9555% 809.857 7.738 25.751
20/05/30 | 0,8187% 5.982.286 48.977 38.490 |0,8187% 802.119 6.567 25.505
20/06/30 | 0,8300% 5.933.309 49.246 38.175 | 0,8300% 795.552 6.603 25.296
20/07/30 | 0,8416% 5.884.063 49.520 37.858 |0,8416% 788.949 6.640 25.086
20/08/30 | 0,8534% 5.834.542 49.792 37.540 | 0,8534% 782.309 6.676 24.875
20/09/30 | 0,8655% 5.784.751 50.067 37.219 |0,8655% 775.633 6.713 24.663
20/10/30 | 1,0364% 5.734.683 59.434 36.897 | 1,0364% 768.920 7.969 24.450
20/11/30 | 0,8938% 5.675.249 50.725 36.515 | 0,8938% 760.951 6.801 24.196
20/12/30 | 0,9070% 5.624.524 51.014 36.188 | 0,9070% 754.150 6.840 23.980
20/01/31 | 0,8265% 5.573.509 46.065 35.860 | 0,8265% 747.310 6.177 23.762
20/02/31 | 0,8183% 5.527.444 45.231 35.564 |0,8183% 741.133 6.065 23.566
20/03/31 | 0,7460% 5.482.213 40.897 35.273 | 0,7460% 735.068 5.484 23.373
20/04/31 | 0,8829% 5.441.316 48.041 35.010 | 0,8829% 729.585 6.442 23.199
20/05/31 | 0,7282% 5.393.275 39.274 34.700 | 0,7282% 723.143 5.266 22.994
20/06/31 | 0,7379% 5.354.001 39.507 34.448 |0,7379% 717.877 5.297 22.827
20/07/31 | 0,7478% 5.314.494 39.742 34.194 | 0,7478% 712.580 5.329 22.658
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20/08/31 | 0,7579% 5.274.752 39.977 33.938 | 0,7579% 707.251 5.360 22.489
20/09/31 | 0,7683% 5.234.774 40.219 33.681 |0,7683% 701.891 5.393 22.318
20/10/31 | 0,9538% 5.194.556 49.546 33.422 | 0,9538% 696.498 6.643 22.147
20/11/31 | 0,7929% 5.145.010 40.795 33.103 | 0,7929% 689.855 5.470 21.936
20/12/31 | 0,8041% 5.104.215 41.043 32.841 | 0,8041% 684.385 5.503 21.762
20/01/32 | 0,8065% 5.063.172 40.834 32.577 |0,8065% 678.882 5.475 21.587
20/02/32 | 0,8181% 5.022.338 41.088 32.314 | 0,8181% 673.407 5.509 21.413
20/03/32 | 0,8299% 4.981.250 41.339 32.050 |0,8299% 667.898 5.543 21.237
20/04/32 | 1,0260% 4.939.911 50.683 31.784 | 1,0260% 662.355 6.796 21.061
20/05/32 | 0,8580% 4.889.227 41.950 31.457 | 0,8580% 655.559 5.625 20.845
20/06/32 | 0,8709% 4.847.278 42.215 31.188 | 0,8709% 649.935 5.660 20.666
20/07/32 | 0,8765% 4.805.063 42.116 30.916 | 0,8765% 644.274 5.647 20.486
20/08/32 | 0,8899% 4.762.946 42.385 30.645 | 0,8899% 638.627 5.683 20.307
20/09/32 | 0,9037% 4.720.561 42.660 30.372 | 0,9037% 632.944 5.720 20.126
20/10/32 | 1,0722% 4.677.901 50.156 30.098 | 1,0722% 627.224 6.725 19.944
20/11/32 | 0,8950% 4.627.745 41.418 29.775 | 0,8950% 620.499 5.553 19.730
20/12/32 | 0,9088% 4.586.326 41.681 29.509 | 0,9088% 614.946 5.589 19.554
20/01/33 | 0,9229% 4.544.646 41.943 29.240 |0,9229% 609.357 5.624 19.376
20/02/33 | 0,9375% 4.502.703 42.213 28.971 |0,9375% 603.733 5.660 19.197
20/03/33 | 0,9524% 4.460.490 42.482 28.699 | 0,9524% 598.073 5.696 19.017
20/04/33 | 1,1734% 4.418.009 51.841 28.426 | 1,1734% 592.377 6.951 18.836
20/05/33 | 0,9877% 4.366.168 43.125 28.092 | 0,9877% 585.426 5.782 18.615
20/06/33 | 1,0040% 4.323.043 43.403 27.815 | 1,0040% 579.644 5.820 18.431
20/07/33 | 1,0207% 4.279.640 43.682 27.535 | 1,0207% 573.824 5.857 18.246
20/08/33 | 1,0381% 4.235.958 43.973 27.254 |1,0381% 567.967 5.896 18.060
20/09/33 | 0,9782% 4.191.984 41.006 26.971 |0,9782% 562.071 5.498 17.872
20/10/33 | 1,2130% 4.150.978 50.351 26.708 | 1,2130% 556.573 6.751 17.698
20/11/33 | 1,0149% 4.100.627 41.617 26.384 | 1,0149% 549.822 5.580 17.483
20/12/33 | 1,0318% 4.059.009 41.881 26.116 | 1,0318% 544.242 5.615 17.305
20/01/34 | 1,0492% 4.017.129 42.148 25.846 | 1,0492% 538.626 5.651 17.127
20/02/34 | 1,0671% 3.974.981 42.417 25.575 | 1,0671% 532.975 5.687 16.947
20/03/34 | 1,0855% 3.932.564 42.688 25.302 | 1,0855% 527.288 5.724 16.766
20/04/34 |1,3381% 3.889.876 52.050 25.028 | 1,3381% 521.564 6.979 16.584
20/05/34 |1,1291% 3.837.825 43.333 24.693 | 1,1291% 514.585 5.810 16.362
20/06/34 | 1,1495% 3.794.493 43.618 24.414 | 1,1495% 508.775 5.848 16.178
20/07/34 | 1,1704% 3.750.875 43.900 24.133 | 1,1704% 502.926 5.886 15.992
20/08/34 | 1,1920% 3.706.975 44.187 23.851 | 1,1920% 497.040 5.925 15.805
20/09/34 |1,2143% 3.662.787 44.477 23.566 | 1,2143% 491.115 5.964 15.616
20/10/34 | 1,4885% 3.618.310 53.859 23.280 | 1,4885% 485.152 7.221 15.427
20/11/34 | 1,2670% 3.564.452 45.162 22.934 | 1,2670% 477.930 6.055 15.197
20/12/34 | 1,2917% 3.519.290 45.459 22.643 | 1,2917% 471.875 6.095 15.004
20/01/35 |1,3174% 3.473.831 45.764 22.351 | 1,3174% 465.780 6.136 14.811
20/02/35 | 1,3439% 3.428.067 46.070 22.056 | 1,3439% 459.643 6.177 14.615
20/03/35 |1,3713% 3.381.997 46.377 21.760 |1,3713% 453.466 6.218 14.419
20/04/35 | 1,3998% 3.335.620 46.692 21.461 | 1,3998% 447.248 6.261 14.221
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20/05/35 | 1,4194% 3.288.928 46.683 21.161 | 1,4194% 440.987 6.259 14.022
20/06/35 | 1,4496% 3.242.245 47.000 20.861 | 1,4496% 434.728 6.302 13.823
20/07/35 | 1,4809% 3.195.245 47.318 20.558 | 1,4809% 428.426 6.345 13.623
20/08/35 |1,5134% 3.147.927 47.641 20.254 | 1,5134% 422.082 6.388 13.421
20/09/35 | 1,5471% 3.100.286 47.965 19.947 |1,5471% 415.694 6.431 13.218
20/10/35 |1,5822% 3.052.322 48.294 19.639 |1,5822% 409.263 6.475 13.013
20/11/35 |1,6187% 3.004.028 48.626 19.328 | 1,6187% 402.787 6.520 12.808
20/12/35 |1,5418% 2.955.402 45.566 19.015 |1,5418% 396.267 6.110 12.600
20/01/36 | 1,5295% 2.909.835 44.506 18.722 | 1,5295% 390.158 5.967 12.406
20/02/36 | 1,5640% 2.865.329 44.814 18.436 | 1,5640% 384.190 6.009 12.216
20/03/36 | 1,4303% 2.820.516 40.342 18.147 |1,4303% 378.182 5.409 12.025
20/04/36 | 1,3721% 2.780.174 38.147 17.888 | 1,3721% 372.772 5.115 11.853
20/05/36 | 1,4015% 2.742.027 38.430 17.642 |1,4015% 367.658 5.153 11.691
20/06/36 | 1,4320% 2.703.598 38.716 17.395 |1,4320% 362.505 5.191 11.527
20/07/36 | 1,4636% 2.664.882 39.003 17.146 | 1,4636% 357.314 5.230 11.362
20/08/36 | 1,4965% 2.625.879 39.296 16.895 | 1,4965% 352.084 5.269 11.195
20/09/36 | 1,5306% 2.586.583 39.590 16.642 | 1,5306% 346.815 5.308 11.028
20/10/36 | 1,5661% 2.546.992 39.888 16.387 |1,5661% 341.507 5.348 10.859
20/11/36 | 1,6031% 2.507.104 40.191 16.131 | 1,6031% 336.159 5.389 10.689
20/12/36 | 1,6415% 2.466.912 40.494 15.872 | 1,6415% 330.770 5.430 10.518
20/01/37 | 1,6816% 2.426.418 40.803 15.612 | 1,6816% 325.340 5471 10.345
20/02/37 |1,7233% 2.385.615 41.111 15.349 |1,7233% 319.869 5.512 10.171
20/03/37 | 1,7669% 2.344.504 41.425 15.085 |1,7669% 314.357 5.554 9.996
20/04/37 | 1,8124% 2.303.079 41.741 14.818 | 1,8124% 308.802 5.597 9.819
20/05/37 | 1,8601% 2.261.338 42.063 14.550 |1,8601% 303.206 5.640 9.641
20/06/37 | 1,9099% 2.219.275 42.386 14.279 | 1,9099% 297.566 5.683 9.462
20/07/37 |1,9621% 2.176.889 42.713 14.006 | 1,9621% 291.883 5.727 9.281
20/08/37 | 2,0168% 2.134.176 43.042 13.731 |2,0168% 286.155 5.771 9.099
20/09/37 | 2,0742% 2.091.134 43.374 13.454 | 2,0742% 280.384 5.816 8.915
20/10/37 | 2,1346% 2.047.760 43.711 13.175 |2,1346% 274.569 5.861 8.731
20/11/37 |2,1981% 2.004.048 44.051 12.894 |2,1981% 268.708 5.906 8.544
20/12/37 | 2,2650% 1.959.997 44.394 12.611 | 2,2650% 262.801 5.952 8.356
20/01/38 | 2,3356% 1.915.603 44.741 12.325 |2,3356% 256.849 5.999 8.167
20/02/38 |2,4102% 1.870.863 45.092 12.037 |2,4102% 250.850 6.046 7.976
20/03/38 | 2,4891% 1.825.771 45.445 11.747 |2,4891% 244.804 6.093 7.784
20/04/38 |2,5728% 1.780.326 45.804 11.455 |2,5728% 238.710 6.142 7.590
20/05/38 | 2,6615% 1.734.522 46.164 11.160 |2,6615% 232.569 6.190 7.395
20/06/38 | 2,7559% 1.688.357 46.529 10.863 | 2,7559% 226.379 6.239 7.198
20/07/38 | 2,8569% 1.641.828 46.905 10.564 | 2,8569% 220.140 6.289 7.000
20/08/38 | 2,8978% 1.594.923 46.218 10.262 | 2,8978% 213.851 6.197 6.800
20/09/38 | 2,9749% 1.548.705 46.072 9.964 2,9749% 207.654 6.178 6.603
20/10/38 | 3,0907% 1.502.632 46.442 9.668 3,0907% 201.477 6.227 6.406
20/11/38 | 3,2148% 1.456.191 46.814 9.369 3,2148% 195.250 6.277 6.208
20/12/38 | 3,3484% 1.409.377 47.192 9.068 3,3484% 188.973 6.328 6.009
20/01/39 | 3,4923% 1.362.185 47.572 8.764 3,4923% 182.645 6.379 5.808
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20/02/39 | 3,6479% 1.314.614 47.956 8.458 3,6479% 176.267 6.430 5.605
20/03/39 | 3,8167% 1.266.658 48.345 8.150 3,8167% 169.837 6.482 5.400
20/04/39 | 4,0003% 1.218.313 48.736 7.839 4,0003% 163.354 6.535 5.194
20/05/39 | 4,2009% 1.169.577 49.133 7.525 4,2009% 156.820 6.588 4.986
20/06/39 | 4,4208% 1.120.444 49.533 7.209 4,4208% 150.232 6.641 4.777
20/07/39 | 4,6631% 1.070.912 49.938 6.890 4,6631% 143.590 6.696 4.566
20/08/39 | 4,9312% 1.020.974 50.346 6.569 4,9312% 136.895 6.751 4.353
20/09/39 | 5,2295% 970.628 50.759 6.245 5,2295% 130.144 6.806 4.138
20/10/39 | 5,5633% 919.869 51.175 5.918 5,5633% 123.338 6.862 3.922
20/11/39 | 5,9395% 868.694 51.596 5.589 5,9395% 116.477 6.918 3.704
20/12/39 | 6,3667% 817.098 52.022 5.257 6,3667% 109.558 6.975 3.484
20/01/40 | 6,8557% 765.076 52.451 4.923 6,8557% 102.583 7.033 3.262
20/02/40 |7,4213% 712.624 52.886 4.585 7,4213% 95.550 7.091 3.038
20/03/40 | 8,0826% 659.738 53.324 4.245 8,0826% 88.459 7.150 2.813
20/04/40 | 8,8664% 606.414 53.767 3.902 8,8664% 81.309 7.209 2.585
20/05/40 | 9,8100% 552.647 54.215 3.556 9,8100% 74.100 7.269 2.356
20/06/40 | 10,9682% 498.433 54.669 3.207 10,9682% 66.831 7.330 2.125
20/07/40 | 12,3835% 443.763 54.953 2.855 12,3835% 59.501 7.368 1.892
20/08/40 | 14,2524% 388.810 55.415 2.502 14,2524% 52.133 7.430 1.658
20/09/40 | 16,7582% 333.395 55.871 2.145 16,7582% 44.702 7.491 1.421
20/10/40 | 20,1548% 277.524 55.934 1.786 20,1548% 37.211 7.500 1.183
20/11/40 | 25,4563% 221.590 56.409 1.426 25,4563% 29.711 7.563 945
20/12/40 | 32,6538% 165.181 53.938 1.063 32,6538% 22.148 7.232 704
20/01/41 | 44,6140% 111.243 49.630 716 44,6140% 14.916 6.655 474
20/02/41 | 68,2008% 61.613 42.021 396 68,2008% 8.261 5.634 263
20/03/41 | 100,0000% 19.593 19.593 126 100,0000% 2.627 2.627 84
20/04/41 | 0,0000% 19.719 0 0 0,0000% 2.711 0 0
20/05/41 | 0,0000% 19.845 0 0 0,0000% 2.797 0 0

Fundo de Liquidez: O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos
Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRls, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqlientes
até a liquidacdo total das obrigagcdes do Patrimbnio Separado. Os recursos
integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patrimonio Separado, e seus eventuais excedentes alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa. Os recursos integrantes deste Fundo, durante
o periodo que eventualmente anteceder a sua utilizacdo para pagamento das
obrigacGes do Patrimdnio Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora
em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros dos CRIs Junior (Série 2.011-227) e sera formado, més a més,
durante o periodo de caréncia de 6 (seis) meses dos pagamentos das parcelas
dos CRIs Juanior, apds o primeiro més de caréncia destinado ao Fundo de
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Liquidez. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para
cobrir eventuais insuficiéncias previstas nas formas de Sequiéncias de Pagamento
Pro Rata ou Pagamento Seqliencial e para cobrir eventuais insuficiéncias no
Fundo de Despesa.

Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patrimonio
Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos originados da
diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos
de juros e principais dos CRIs. Estes recursos serao utilizados para o pagamento
das despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado. As sobras de
recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ao
Patrimonio Separado.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos
e/ou privados de baixo risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no
Patrimonio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢Ges, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patriménio Separado;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na emissdo
dos CRIs, tais como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio
e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartordrias com autenticacdes, reconhecimento de firma; cépias de
documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de relatérios, informacGes
periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a
contratacdo de empresas especializadas em cobranca; honorarios advocaticios,
custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacdo de Securitizacdo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacgéo; incluindo ainda
a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio
do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes
em Assembleias Gerais relacionadas a emissdo em questao.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas
pela Securitizadora apds o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas
ao Patrimdnio Separado.

Cronologia de Pagamentos Os CRls serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia util
das ObrigagGes do imediatamente subseqliente, através dos sistemas de liquidagdo da Cetip. Os
Patrimonio Separado pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagcdo ao balango original da emissao, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrimonio Separado
no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da
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disponibilidade de caixa do Patrimonio Separado em razdo dos pagamentos
efetuados pelo Devedor. A cada data de pagamento mensal dos CRls, caso ndo
se verifique nenhum dos eventos previstos no item “Sequéncia de Pagamento
das Obrigacdes Relativas ao Patrimonio Separado” abaixo, os juros e o principal
serdo pagos de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRIs Sénior e somente depois
de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao pagamento dos CRIs
Junior, obedecendo a caréncia na amortizagao para os CRIs Junior.

Seqiiéncia de Pagamento Seqliéncia Pro-Rata de Pagamento das Obriga¢cdes Relativas ao Patrimdnio
das ObrigagGes Relativas Separado: mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte
ao Patrimonio Separado ordem:

12) Pagamento das despesas e comissdes do Patrimdnio Separado;;

29) Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més
do pagamento;

39) Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de
pagamento;

4%) Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagdo extraordinaria, na
proporc¢do de subordinagdo definida no Termo de Securitizagdo;

59) Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, , iniciando apds 6 (seis)
meses de caréncia deste certificado, vincendos no respectivo més do
pagamento;

62) Pagamento do principal dos CRIs Junior ja contemplando os juros
computados durante o periodo de caréncia, iniciando apds o decurso dos 6 (seis)
primeiros meses do inicio dos pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més
de pagamento;

79) Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizacdo extraordindria, na
proporc¢do de subordinacdo definida no Termo de Securitizagdo.

Antecipagao de Na hipdtese de verificagdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o
Pagamento dos CRIs pagamento das obrigacGes relativas ao Patrimonio Separado deixard de ser efetuado
Sénior na Sequéncia de Pagamentos das ObrigacSes Relativas ao Patrimonio Separado e
passara a ser efetuado da seguinte forma:
(i) faléncia, procedimento de recuperacéo judicial e insolvéncia da Securitizadora;
(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze)
dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;
(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para
Apuragdo do indice de Inadimpléncia na Carteira;
(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e
principal dos CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior
tenham sido integralmente efetuados;
(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacGes relativas a
emissao;
(vi) ndo cumprimento das obrigagBes relativas a esta operagdo de Securitizagcdo, ndo
sanados no prazo de 10 (dez) dias Uteis;
(vii) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Prospecto ou dos demais
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documentos da operagdo de Securitizacao;

(viii) quando o saldo devedor do total de ativos atualcorresponder a 10% (dez por
cento) do total de ativos na emissdo devidamente corrigidos conforme o Termo de
Securitizacao;

(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificacdo e
(b) o valor presente do somatério das parcelas dos Créditos Imobiliarios, descontado
o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios com atraso superior a 6 (seis) parcelas,
somado o Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificagdao e ao saldo estimado de
venda dos bens consolidados, seja menor que 90% (noventa por cento);

(x) caso o percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que,
para fins deste inciso, o percentual de pulverizagdo sera apurado mediante a divisdo
de (a) somatdério do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos
Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao
saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios com 6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2)
o produto entre o somatdrio do valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados
aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e Compra a vencer e o Fator de
Concentracdo, e (b) o saldo devedor dos CRI Seniores, sendo que o Fator de
Concentragdo serd equivalente a (x) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de
Emissdo e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI
Seniores, ou (y) 100% (cem por cento) apdés os 36 (trinta e seis) meses que
antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores.

Para fins de apuracdo do critério estabelecido na alinea (ix) dos itens acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora
providenciara o célculo, e disponibilizara para o agente fiducidrio e para a agéncia
classificadora de risco, se houver. Sem prejuizo da periodicidade de apuragdo deste
critério, a implantacdo da Antecipacdo de pagamento dos CRI Sénior podera ocorrer a
qualquer momento, caso seja apontado pela agéncia classificadora de risco e
constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa por
cento).

Critérios para apuragdo do Sem prejuizo ao disposto acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levara a
indice de Inadimpléncia na alteragdo da forma de pagamento de Pro-rata para Seqliencial das obriga¢des

Carteira relativas ao Patriménio Separado.
2 M
M,

NIn = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em “Critério de inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia
27;

Nlo = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de corre¢do IGP-M
desde a emissdo até a data de apuragao dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Seqiencial,
caso o resultado da divisdo entre NIn e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta
por cento) do percentual do CRI Junior, ou a 7% (sete por cento) do valor total
da Emissdo.

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos
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Devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes aqueles apurados através da
somatodria das prestagcdes vincendas, expurgados os juros e acrescidas as
parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas:
(i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés); e (ii) parcela mais
antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. Na presente hipdtese o
pagamento podera retornar para a seqliéncia Pro-rata quando o indice apurado
(R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos
70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através da somatdria das
prestagbes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e
ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas
em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela de cada um dos
Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e
sessenta) dias. Nessa hipdtese o pagamento ndo poderd retornar para seqiiéncia
Pro-rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete
por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por cento) do
percentual do CRI Junior (parametros maximos).

Pagamento Seqiiencial das A partir do momento que o pagamento das obriga¢des relativas ao Patrimonio

Obrigacdes Relativas ao Separado passa a ser Sequlencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos

Patrimonio Separado suspensos e seus juros incorporados, mensalmente, ao Saldo devedor durante
todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na
forma Seqtiencial, obedecerdo a seguinte ordem:

1) Pagamento das despesas e comissoes, previstas no Fundo de Despesa;

2) Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no
respectivo més do pagamento;

3) Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o0s recursos
remanescentes recebidos mensalmente;

4) Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizacdo Extraordinaria,
conforme descrita abaixo;

5) Apods a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros
referentes aos CRIs Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

6) Apos a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal
remanescente dos CRIs Junior.

Amortizagao A Securitizadora promovera a Amortizagao Antecipada, total ou parcial, dos CRls
Extraordindria vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva
pagar antecipadamente a sua divida, (i) nos casos em que ocorrer a venda de
imoveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados
por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro
nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indeniza¢des
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagdo dos imdveis. No caso
de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via
sistema o valor da Amortizagdo Extraordinaria dos CRIs, que contemple a
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amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia util antes do proximo
evento de amortizacdo, inclusive o valor da Amortizacdo Extraordinaria devera
ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

Administra¢do do O Agente Fiduciario podera assumir a administragdo do Patriménio Separado, na

Patrimonio Separado pelo  ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

Agente Fiduciario e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas
obrigagOes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese
em que tal prazo prevalecer3;

e Decretagdo de faléncia, recuperagdo judicial, dissolu¢do ou liquidagdo da
Securitizadora;

e Ndo pagamento das obrigagGes, juros e remunera¢dao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

Resgate Antecipado A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja
respeitada a subordinacdo entre os CRIs; (ii) expressamente aprovado pelos
Investidores em Assembleia Geral dos titulares dos CRIs convocada
especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os
CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

Resgate Antecipado A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos

Obrigatorio detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do
registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo
CVM 414/2004.

Desdobramento dos CRls: Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n2 414/2004, alterada pela Instrugdo
CVM n? 4432006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condi¢des:

que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

Il que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral
por maioria simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito,
conforme disposto no §12 do referido artigo, sdo considerados CRIs em
circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada;

Il gue a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de
classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento, e;
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V. que na forma do §22 do art. 16 e do inciso Ill do §12 do art. 52 da
Instrucdo 41404, sejam arquivadas na CVM as demonstracdes
financeiras do Adquirente e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdao, pela CVM, do registro
Forma de Subscricao e provisorio de distribuigcdo publica.
Integralizacao
O prego de Integralizagao dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no ato
da Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdo ser
colocados pelos Investidores a disposi¢do da Emissora, até as 15 (quinze) horas
da data da liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 (quize) horas
serdo transferidos para a Emissora no dia util seguinte sem qualquer 6nus.

Valor de Subscricao O valor de subscri¢do devera ser calculado da forma abaixo:

PMTn

*Meses+4P.
! {(1+1)112}(NM )

x(F atorC )

PS = Preco de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracdo e principal;

N2 de meses = Numero de meses inteiros compreendidos entre a data de
subscricdo e a data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragao e
principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal
dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscri¢do e a data de aniversario
imediatamente posterior a data de subscricdo;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario
imediatamente anterior a data de subscricdo, ou data de emissdo, e a data de
aniversario imediatamente posterior a data de subscri¢do;

FatorC = Fator acumulado das variacdes mensais do IGP-M/FGV e/ou das
projecdes das variagGes percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas
decimais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado
da seguinte forma:
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dcp dcp

C= ﬁ M “ X M+l “ onde :
L UNT 100 ’

onde:

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a data
de atualizagdo;

NIK = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més de atualizacdo;

projecdo = Ultima projecéo disponivel da variacdo percentual do indice de preco,
para o més de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecdo
somente sera utilizada até a divulgacdo do nimero indice do més atual;

NIK-1 = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou ultima data de
aniversario e data de calculo, sendo dcp’ um ndmero inteiro;

dct’ = Numero de dias corridos entre a ultima data de aniversario e a proxima
data de aniversario, sendo dct” um nimero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada

mes.

Distribuigao dos CRIs A distribuicdo dos CRIs ocorrerd sem intermediagao de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios.

Distribuigao Parcial dos Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, poderio

CRIs ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo
parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10%
(dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar
ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Procedimento de O registro definitivo deste CRI foi requerido junto a CVM. A distribuicdo dos CRIs
Distribuicao e Colocagdo Sénior e dos CRIs Junior ocorrerd sem intermediacdo de instituicdo integrante do
dos CRIs sistema de distribuicdo de valores mobilidrios. Apds o registro definitivo desta

Emissdo na CVM, os CRIs serdo negociados pelo seu valor atualizado na data de
subscricdo. A integralizacdo ocorrera em moeda corrente nacional, por
intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, poderdo
ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocacdo
parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10%
(dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar
ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Nos termos do Artigo 31 da Instrucdo CVM 400/03, havendo a possibilidade de
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distribuicdo parcial, o investidor podera, no ato de aceitagdo, condicionar sua
adesdo a que haja distribuicdo: 1) da totalidade dos valores mobiliarios
ofertados; ou Il) de uma proporcdo ou quantidade minima dos valores
mobiliarios originalmente objeto da oferta, definida conforme critério do
préprio investidor, mas que ndo poderd ser inferior ao minimo previsto pelo
ofertante.

No caso de ocorrer o item Il acima, o investidor devera, no momento da
aceitagado, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a
totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos ou quantidade equivalente
a proporgdo entre o numero de valores mobilidrios efetivamente distribuidos e o
numero de valores mobilidrios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta
da manifestagdo, o interesse do investidor em receber a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos.

Negociacdo A negociacdo dos CRIs no mercado primario ocorrerd na Cetip e na
BM&FBovespa. Serd admitida negociagdo no mercado secunddrio, o qual podera
acontecer tanto na BM&FBovespa como na Cetip.

Boletins de Subscri¢ao A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VIl e estard sujeita aos termos e condi¢cBes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricdo.
O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletronico para o recebimento
das comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciadrio ou pela Emissora nos termos
do Termo de Securitizagdo.

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409/03). No caso de negocia¢do no
mercado secundario, o publico alvo poderd incluir investidores ndo qualificados,
desde que obedecidas as regras do art. 16 da Instru¢gdo CVM 41404 que trata do
desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal unitario passe a ser
inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

Assembleia dos Titulares Quorum para Convocagao: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
dos CRls: convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
Circulagdo, ou; (iv) pela CVM.
Quorum para Instalagao: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs se instalara,
em primeira convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em
segunda convocagdo, com qualquer quorum.
Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas a deliberagdo dos titulares
dos CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50%
(cinqUenta por cento) mais um dos CRIs em Circulagdo, salvo na hipdtese de
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desdobramento dos CRIs quando o quorum sera de maioria simples dos titulares
dos CRIs presentes em assembleia geral convocada para este fim.

Inadequacgao de O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
Investimento: liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou; (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.
Destinagao dos Recursos: Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97,
poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de
colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um
minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a
companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissao serdo
destinados a recomposicdo do patriménio da Securitizadora diminuido em
razdo da aquisicdo das CCls.
Comunicacdo de Ato e/ou A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através
Fato Relevante de publicagdo no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de Sdo Paulo ou no
website da Securitizadora (www.bfre.com.br/braziliansecurities/), podendo a
Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidario e aos
detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

Informagées Adicionais Quaisquer outras informacgGes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
a Emissdo poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.

2.2. Informagdes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Os recursos obtidos com a
distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposi¢do do patriménio da Securitizadora, diminuida em razao
da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios. Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n?
9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta
poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando
facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

2.2.2. Resumo da Operagdo
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Securitizadora

Investidores

1. Os Originadores possuem Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobilidrios;

i

As Empresas de Auditoria realizaram a auditoria dos Créditos Imobilidrios observando os Critérios
de Elegibilidade da Securitizadora;

Os Originadores emitem CCls com lastro nos Créditos Imobiliarios;

Os Originadores cedem as CCls para a Securitizadora;

A Securitizadora emite CRIs com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores;

A Securitizadora distribui os CRIs no mercado;

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

N oUW

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRls:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociagao, custddia e liquidagao dos CRIs;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, observado o disposto no item 2.2.4 abaixo, €;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas
em Assembleia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgdo dos CRls
detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRls a Securitizadora,
na defesa de seus interesses incluem:
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a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢Bes judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam
de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As
aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para
a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181
(cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezesete e meio por cento) para a
aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecento e vinte) dias; e 15% (quinze por cento)
para a aplicagdo com prazo de mais de 720 (setecento e vinte dias) dias (art. 12 da Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicacdo devem ser
contados da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste
anual com relagdo a remuneragdo produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 (art. 39, Il, da Lei n?
11.03304).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensdvel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de
apuragdo (art. 76, Il, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da
retencgdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71
da Lei n2 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado

antecipagdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, |, da Lei n? 8.981/95). O rendimento também deverd ser
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computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 por ani; a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9%. Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente
ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensagado
com tributos de periodos subseqilientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 22, §49, lll e 69,
§19, II, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipédtese de aplicagdo financeira
em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar
abertas, entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, hd dispensa de retengdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os
rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n2 8.981/95, na redacdo da Lei n2 9.065/95 e art. 52 da
Lei n? 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo de retencdo na fornte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento,
serdo tributados pelo IRPJ a aliquota de 15% e adicional de 10% e pela CSLL, a aliquota de 15%.

Em relagcdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art.
78 da Lei n2 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢cdes do Conselho Monetdrio Nacional (Resolugdo n?
2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo
sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n2 8.981/95, art. 11 da Lei no
9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n? 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 12 e 29,
“b”, da Lei n2 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de
capital (a exce¢do de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e
operacgoes realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive
aplicacdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n®
8.981/95 e art. 11 da Lei n2 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipdtese em que o
investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou
domiciliados no Brasil (art. 29, §12, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §22, da Medida
Provisoria n? 2.189-49/01, art. 24 da Lei n? 9.430/96 e art. 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera
também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagao, no caso de operagdes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n2 8.981/95 c/c art. 22, “caput” e
§19, da Lei n? 11.033/04 e art. 10, §39, I, “b”, da Instru¢do Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do
Secretdrio da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdicOes, atualmente constantes da Instrugdo Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.
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E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 62 do Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §892, da
Lei n2 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a retencdo e
recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para negociagao no Sistema Nacional de
Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencgdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores,
ou da alienacéo do papel (art. 65, §79, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data
da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia util subseqliente ao decéndio de ocorréncia
dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei n2. 11.196, de 21 de novembro
de 2005).

ContribuicGes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — “COFINS”

As contribui¢Bes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou
classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigcos nas operagdes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 22 e 32 da Lei n?
9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 12 das Leis n2s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de
dezembro de 2003 e alteracGes subseqlientes).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras poderdo ser ainda tributados
pela COFINS, a aliquota de 3%, e pela Contribui¢do ao PIS, a aliquota de 0,65%, caso a respectiva pessoa juridica
apure essas contribuicdes pela sistematica cumulativa, tendo em vista que as pessoas juridicas tributadas pelo PIS
e pela COFINS de acordo com a sistematica ndo-cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessas contribui¢des
a aliquota zero sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em
CRI).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos.
Ja as institui¢des do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, a aliquota total de 4,65%
sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 12 da Medida
Proviséria n2 2.158-35001 e art. 18 da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribui¢des para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo
investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n2 2.158-35/01).

Na hipdtese de aplicagao financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢cdo dos fundos de investimento, os rendimentos
serdo tributados pela COFINS, a aliquota de 4%; e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.
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Imposto sobre Operacées Financeiras — IOF

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos)

As operagdes com certificados de recebiveis imobiliarios com prazo de resgate superior a 30 (trinta) dias estdo
beneficiadas pela aliquota zero do IOF, sendo que havendo seu resgate dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
aplicar-se-a a aliquota de 1% ao dia sobre a base regressiva prevista no Decreto n2. 6.306/07.

Imposto sobre Operacées de Cadmbio (IOF/Cadmbio)

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n2. 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio
a aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.

2.2.5. Liquidagao

A liquidacgdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (“Liquida¢do Financeira”), com a respectiva prestagao
de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagado da Cetip.

O preco de integralizagdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da integralizagao.
Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados a disposicdo da
Emissora até as 15 (quinze) horas da data da Liquidacdo Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia
de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de titularidade da Emissora,
servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitacdo. Os recursos liquidados financeiramente apds
as 15 (quinze) horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidacgdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocagao
dos CRIs em conta bancadria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteragao das Circunstancias, Revogagcao ou Modificagdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracGes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta. Nesta hipdtese, os investidores que ja tiverem aderido a oferta deverao
ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaracdo de aceitagdo, presumida a
manuten¢do em caso de siléncio. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a
fim de melhorar seus termos e condigdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 32 do artigo 25 da
Instrucdo CVM n2 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovagdo do pedido de
modificacdo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do mesmo

jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instru¢do CVM n2 400/03 (“Comunicacdo de
Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. As
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entidades integrantes do consoércio de distribuicio deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacGes da oferta, de que o manifestante estd ciente de que a oferta original foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condi¢des, Apds a comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitard
ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunica¢do de Retificacdo. Os investidores
que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunica¢do de Retificacdo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a
Securitizadora presumird que os investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisicao dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdao CVM n?
400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigcdo % Valores Estimados (RS)
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0% 0

- Despesas decorrentes do registro 0,074% 15.998,16

- Outros custos relacionados (cartério de registros e documentos)[1] | 0,006% 1.350,00

- Outras Comissdes Ndo ha Ndo hd

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

1 . N ~ . ~ ,
As despesas” relacionadas a remuneragdo dos prestadores de servigos sdao pagas através do Fundo de Despesa e,
portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de célculo destas despesas € a seguinte:

Despesa Na Emissao Dutan:ce o prazo de
Emissao

1| Registro do CRI escritural Ndo ha N3o ha

2 | Agente Fiduciario2 RS 4.739,48 RS 4.739,48/semestre
Despesas  Administrativas

3| (Emissdo de Boletos e |N&oha RS 719,44 /més
Servicer)

" . 0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ RS| . .,

4| Custddia e Registro da CCl 370,00 por CCl custodiada N3o ha

5 | Escriturador dos CRIs Ndo ha N3o ha

6| Securitizadora RS 250,00 RS 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

! Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdio do CRI para calculo da viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do
contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos
créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez
que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de
prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero
virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imével. O preco de avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqiienta reais), ja o valor
total da remuneragdo da empresa de cobranga estimamos que seja em torno de R$190.367,88 . Para esta emiss@o a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de
cerca de R$29.295,19.

2 Valor da remuneracdo do Agente Fiduciario, em jeneiro de 2011, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneragdo.
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Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista

Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 26/04/2011
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 28/04/2011
Pedido de Registro Definitivo 30/052011
Previsdo do Registro Definitivo 17/08/2011
Publicagdo do Anuncio de Distribui¢do e Encerramento 23/12/2011

2.2.10. Informag6es Complementares

As companhias abertas devem estar sempre com seu registro de companhia aberta atualizados junto a
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM). Informamos que a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo,
esta com o seu registro de companhia aberta junto a CVM devidamente atualizado.

Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n2 96, 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

O exercicio do 12 Trimestre de 2011 foi auditada pela:

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Auditor: Edson Arisa Pereira

Av. Francisco Matarazzo, n2 1.400 — Torre Torino
CEP: 05.001-903

Tel: (11) 3674-3787

Fax: (11) 3674-2060

www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdao obter exemplares deste Prospecto nos seguintes

enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

Sdo Paulo —SP

Cep: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4654
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Fax: (11) 4081-4652
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br (Brazilian Securities>Portifélio> CRIs Emitidos> N2 Série desejada)

CETIP S/A — Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar

Rio de Janeiro, RJ

Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 42 andar.

Sao Paulo — SP — Departamento: Valores Mobilidrios

www.cetip.com.br (Ativos>Titulos Privados de Renda Fixa>CRI>Prospectos>N.2Série desejada)

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugao na CVM no seguinte enderego:

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 32 e 42 andares

Sdo Paulo - SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Analise> Certificado de Recebiveis Imobiliarios>N2 Série desejada)

2.3. Documentos da operagao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 52 da Lei
9.514/97, que disp&e sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienagdo fiducidria de coisa imdvel
e dd outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, os Devedores

alienam fiduciariamente o Imével objeto do Contrato Imobiliario.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior
ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela.
Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou
para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulagdo ou impedimento
de uso do indice eleito, para garantir a manutengdao do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas
hipdteses, o IGP-M serd substituido pelo indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo indice de Precos ao
Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de
origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados segundo o sistema da
“Tabela Price”.

Sequros
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Os Devedores devem contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imodvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo
das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 59, IV, é obrigatdria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros contra os
riscos de morte e invalidez permanente.

Se os Devedores ndo seguirem os procedimentos de comunicagdo ou comprovagdo de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor inferior ao suficiente para

quitar o saldo devedor, os Devedores continuardo obrigados a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honordrios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imovel objeto do Contrato
Imobilidrio, cedendo e transferindo aos Originadores, a propriedade fiducidria e a posse indireta do imdvel,
reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienagao fiducidria se da com o registro do Contrato
Imobilidrio no competente Cartério de Registro de Imdveis. A utilizagdo do imovel fica assegurada aos Devedores,
por sua conta e risco, enquanto se mantiverem adimplentes no que se refere as prestagées e demais obrigacGes
dos Contratos Imobilidrios.

Sdo as seguintes as obrigacGes do Devedores:

(i) manter o imovel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas
0os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagio ou acréscimo sem prévio
consentimento dos Originadores;

(ii)  garantir aos Originadores o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai incluidas
contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv) reembolsar os Originadores de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% (um por cento) ao més e demais penalidades
decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacéo

No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 (quinze) dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuigdes condominiais imputdveis ao imdvel, sem prejuizo das
despesas de intimagdo e cobranga.

A intimagdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis da
circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizard diligéncia de intimagdo, por seu preposto ou
através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A
intimacdo podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatdrio encontrar-se em local
desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promoverd sua intimagdo por edital, publicado ao menos por 3
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(trés) dias, com prazo de 10 (dez) dias contados da primeira divulgacdo, em um dos jornais de maior circulacdo no
local do imdvel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiduciaria sera restabelecido. N&o purgada a mora no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidacdo da propriedade em
nome do Originador.

Leildes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do registro
da consolidagao, promovera publico leildo para a alienagdo do imével retomado.

(i) para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da

divida” a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestagdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a
data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribuicGes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de agua, luz
e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;
IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;
Custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condi¢do original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para
cobrir a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da
consolidacdo da plena propriedade do imdvel;

g. custas de intimacgdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuincios e
a comissdo do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

i. taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

Os Devedores pagardo aos Originadores, ou aquele que tiver adquirido o imoével em leildo, taxa de
ocupacgdo equivalente a 1% ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizagdo da
alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento
ndo exclui a responsabilidade dos Devedores quanto a despesas condominiais, mensalidades associativas, foro,
agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de realiza¢cdo do publico leildo, sem prejuizo do
item “iv” acima (custeio de reparacgdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigdes: (i) o imdvel serd ofertado por seu valor
reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imodvel, serd
realizado segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subseqlientes; se for superior, os Originadores devolverdo aos
Devedores a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido,
desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagdo em
que a divida dos Devedores perante os Originadores sera considerada extinta; neste caso, em até 5 (cinco) dias a
contar do segundo leildo, os Originadores colocardo a disposicdao dos Devedores o termo de quitagdo da divida;
serd igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes
publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 (trés) dias e com prazo de 10 (dez) dias
contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel.

Pagina 40 de 456



Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, os Originadores
entregardo aos Devedores, dentro de 5 (cinco) dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

Os Originadores manterdo a disposicdo dos Devedores a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 (doze) meses subsequentes ao leildo.

Ap0ds a consolidagdo da propriedade os Devedores serdo intimados para desocupar o imovel; se ndo o
fizerem, os Originadores, seus cessiondarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imoével, poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegragao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais
despesas previstas nos Contratos Imobilidrios.

Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada, com prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacado, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denuncia devera ser realizada no

prazo de 90 (noventa) dias a contar da consolidagdo da propriedade para os Originadores.

Cessdo de Créditos

Os Originadores poderdo ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicGes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes dos Contratos Imobilidrios, independentemente
de aviso ou concordancia dos Devedores, subsistindo todas as clausulas dos Contratos Imobiliarios em favor do
cessionario, sendo-lhe transferida eventual garantia prevista nos Contratos Imobilidrios.

Esses Créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobiliario ou
outros titulos. Os Contratos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a possibilidade

de cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado
antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta que
antecipacGes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja,
do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo poderd ser inferior ao da soma de 3
prestagOes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em cardter irrevogdvel e como condicdo do negdcio, os Devedores nomeiam e constituem seus
procuradores os Originadores, até a soluc¢do total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e seguradoras, em
assuntos relacionados a alienagdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar
instrumento de re-ratificagdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar
quitagao, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario
ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;
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2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da garantia,
podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indeniza¢do correspondente, concordar ou ndo com
o valor de avaliagdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer
juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o
presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditorios decorrentes dos Contratos Imobilidrios, os poderes
mencionados serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citagdo, intimagao, interpelagao, notificagdes e avisos de cobranga oriundos de processo de
execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacdao em re-ratificagdes, alteragdes ou reformulagdes
contratuais.

Também este mandato é outorgado em carater irrevogdvel, como condi¢do dos negdcios e até solugdo
final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobrangca do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdo do leiloeiro, se
cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento,
atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

(i) se os Devedores cederem ou transferirem a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a
venda ou de qualquer outra forma a alienacdo do imdvel objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento dos Originadores;

(ii) se os Devedores deixarem de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos estipulados
nos Contratos Imobiliarios;

(iii) se os Devedores ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada a¢do de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado em
garantia;

(v) se os Devedores nao reforgarem a garantia, caso desfalcada em fungdo de ocultagdo de fatos que

possam deteriorar ou depreciar o imdvel;

(vi) se os Devedores tornarem-se insolventes, ou — se comerciantes — requererem recuperagao judicial
ou vierem a falir;

(vii) se os Devedores deixarem de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas
de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imodvel;

(viii) se os Devedores, quando assim exigido, ndo apresentarem aos Originadores os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriagdo do imovel, total ou parcialmente;
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(x) se os Devedores constituirem sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento dos Originadores; e
(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula dos Contratos Imobilidrios.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do saldo
devedor atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, os Originadores
receberdo do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solugao da divida e colocando o saldo devedor da
indenizagdo, se houver, a disposicdao dos Devedores. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, os

Originadores receberdo dos Devedores a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente dos Contratos Imobilidrios é de responsabilidade dos Devedores. Os Contratos
Imobilidrios sdo celebrados de forma irretratavel e irrevogdvel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissdo de CCls

Aspectos Gerais

As CCls s3o titulos privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. As CCls sdo titulos executivo
extrajudicial, exigiveis mediante agdo de execucao.

As CCls objeto desta oferta foram emitidas sob a forma escritural, ou seja, por meio de escritura publica
ou instrumento particular, estando custodiadas em instituicdo financeira e registradas em sistemas de registro e

liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

Antes da cessdo dos Créditos Imobilidrios, os Originadores emitiram Instrumentos Particulares de
Emissdo de CCls, por meio do qual emitiu as CCls que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo dos
Créditos Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades, garantias e valores devidos pelos
Devedores. As CCls podem contar com garantia real e estdo averbadas em Cartério de Registro de Imdveis, e
custodiadas em uma das Instituicdes Custodiantes. O valor total das CCls que fazem lastro 8 Emissdo é de RS
21.513.041,83 (vinte e um milhdes, quinhentos e treze mil, quarenta e um reais e oitenta e trés centavos).

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva
Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissao de CCl e todos os documentos relativos aos Créditos
Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as
Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra camara
integrante de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii)
Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdao do Instrumento Particular de Emissdo de CCl; e (iii)
N3o ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.3. Da Cessdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl
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A Securitizadora celebrou com os Originadores os Contratos de Cessdo representados por CCls, por meio
do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, os Créditos Imobilidrios representados pelas
CCls e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. A CCls compdem o lastro dos CRls.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo dos Créditos, a
ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

Nos Contratos de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os Créditos que nao forem
registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a Securitizadora e os
Originadores, e nas situagdes em que os Créditos ainda ndo estejam dentro de todos os critérios de
enquadramento exigidos pela Securitizadora (item 2.3.1. do Termo), sendo que, nesta hipotese, a recompra dos
Créditos, sera feita pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no Contrato
Imobiliario, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que
receber da Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizagao

O Termo de Securitizagdo serd registrado junto as InstituicGes Custodiantes, em consonancia ao disposto
no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbagdo do Termo de
Securitizagdo no Registro de Imdveis. O Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

A presente emissdo conta somente com imdveis com o “Habite-se” ja concedido pelas respectivas
Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §32 do artigo 72 da Instru¢do CVM 414/2004, sendo que os
recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em
conta corrente da Emissao.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira
Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, e aditado em 21 de margo de 2011, tendo por objeto a prestacdo
de servicos de agente fiduciario da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities,
para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato consolidado de
Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao
Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 1769404. Suas principais clausulas e condi¢cBes encontram-se descritas
abaixo e pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragédo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem nos
termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantagdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagdo do servico referente a esta emissdo dos CRls;

Pégina 44 de 456



b)

c)

d)

e)

f)

parcelas semestrais de RS 4.739, 48 (quatro mil, setecentos e trinta e nove reais e quarenta e oito
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do
Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é abril de 2011. As remuneracgdes previstas nos itens
anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
atuando na cobrancga de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua
falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento
de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implanta¢do do servigo a
serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou
aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagcdes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverao ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agOes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de a¢des
contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracgdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na
hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por uma
periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos
CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneragGes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social sobre
Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigagdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme cldusula 9 do Termo de Securitizagdo, além dos deveres previstos em

lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3.

do contrato de prestagdo de servigos de agente fiducidrio:

a)

b)

c)

zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos proprios bens,
acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragao do Patrimonio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realiza¢cdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Securitizadora
nao o faga;

exercer a administracdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipétese de (i)
insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista
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d)
e)

f)

g)

h)

k)

no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiducidrio, exceto por aquelas obriga¢cdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos
CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimdnio Separado;

convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidagdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddao, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30
(trinta) dias apds a data de solicitagdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem
esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, toda a escrituragdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;
conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de informacgao e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagGes contidas no presente Termo de
Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade
dos registros e averbagdes dos Créditos Imobilidrios e deste Prspecto, respectivamente, nas instituicdes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha
conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussdrias, bem como o seu valor e exeqliibilidade da
seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestOes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo | do Termo, sua
realizacdo e Substituicdo conforme previstas no Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia
dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na sede
da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio
social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituices e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs vencerem

antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no presente
Termo;

k.4) cumprimento das obriga¢des assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo de Securitizagdo e dos

1)

n)

CRIs;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungao de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de
obrigagdes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes Cartérios de Registros
de Imdveis dos Créditos Imobiliarios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls
junto a Cetip;
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0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, através do envio de relatdrios mensais
pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessGes de Créditos Imobiliarios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio, e devera ser notificada pelo Agente
Fiducidrio a Agéncia de Rating, caso tenha. Os Investidores serdo comunicados da substituicdo do
prestador de servicos. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que
Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagdo mensal dos CRIs

Brazilian i ﬁ
Securities —— CETIP INVESTIDOR

BANCO BANCO

LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos titulares de
CRls;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que
serdo debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retencdo dos
impostos devidos; e

6. Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descrigao da forma como se operou a cessao de créditos
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A Cessdo dos créditos imobiliarios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia dos Créditos Imobiliarios

representados pelas CCls para a Securitizadora, os Originadores ndao possuem mais nenhuma responsabilidade

sobre o crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigacdo, conforme disposto no item 2.1 supra.

|| SECURITIZADORA +$>|| ORIGINADORES
A 9 P
8 | 1
\
\
7 ]
CETIP | --- - —
""" CREDITOS 2 || EMPRESAS DE
IMOBILIARIOS [~~~ AUDITORIA
A
6 |
!
S R
INSTITUIGOES 5 | CARTORIO DE 4 3,7
CUSTODIANTE IMOVEIS - Enqua%r'a(mento :_
S AR .

1. Os Originadores submetem as informacgdes referentes aos crédito Imobiliario para analise das Empresas
de Auditoria, contratadas pela Securitizadora;

2. As Empresas de Auditoria irdo auditar os Créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios
de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se os Créditos forem aprovados, os Originadores irdo emitir as Escrituras de Emissdao de Cédulas de
Crédito Imobiliario;

4. As Escrituras serdo levadas para averbagao no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;

5. As Escrituras averbadas serdo encaminhadas as Instituicdes Custodiantes, para custodia;

6. As Instituicdes Custodiantes efetuardo o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

7. Os Originadores autorizardo as Instituicdes Custodiantes a transferir as CCls para a Securitizadora;

8. As InstituicOes Custodiantes transferem as CCls para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessdo do Crédito, conforme estabelecido nos Contrato de
Cessao.

3.2. Descrigdo dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria,

contratadas para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes

critérios:
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(i) Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo 6rgdo administrativo competente;

(ii) Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

(iii) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricio no valor maximo de RS
500,00;

(iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI;

(v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos iméveis (“LTV”)

(obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos
imdveis). Este valor na data de aquisigdo deve ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 360 (trezentos e sessenta)
meses;

(vii) As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viii) Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora

adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e
(b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 30% (trinta por
cento).

(ix) Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente averbadas
nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicavel; (b) serem corrigidos
monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis
deverdo estar adimplidas, e;

(x) Poderdo ser aceitos Créditos que ndo estejam enquadrados em todos os critérios acima, desde que
exista coobrigacdo dos Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios caso tornem-se
inadimplentes.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 14 (quatorze) empresas:

Razdo Social CNPJ/MF Empresa Controladora

ARC ENGENHARIA LTDA 96.720.347/0001-88 ARC ENGENHARIA LTDA

BRAZILIAN MORTGAGES BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80 HIPOTECARIA

CIDADE EMPREENDIMENTOS CIDADE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA 06.989.591/0001-58 IMOBILIARIOS LTDA

FUNDO WAREHOUSE 08.705.880/0001-03 FUNDO WAREHOUSE

GENERAL RONDON

INCORPORADORA LTDA 07.849.363/0001-45 ROSS| RESIDENCIAL S/A
IMOBRASIL-PROMOCAO & IMOBRASIL-PROMOCAO &
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | 08.242.909/0001-68 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
INCOSUL INCORPORAGAO E INCOSUL INCORPORACAO E
CONSTRUCAO LTDA 51.720.563/0001-95 CONSTRUCAO LTDA

ITAJUl EMPREENDIMENTOS INCOSUL INCORPORACGAO E
IMOBILIARIOS LTDA 58.795.782/0001-82 CONSTRUGAO LTDA
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MAC CONSTRUTORA LTDA 07.088.351/0001-45 MAC CONSTRUTORA LTDA
MALVAISCO EMPREENDIMENTOS

S/A 08.932.382/0002-84 ROSSI RESIDENCIAL S/A
MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A | 08.260.970/0001-38 ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80 ROSSI RESIDENCIAL S/A
SALMIANA EMEPREENDIMENTOS

S/A 08.227.518/0001-74 ROSSI RESIDENCIAL S/A
SCHAHIN EMPREENDIMENTOS SCHAHIN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA 62.237.367/0001-80 IMOBILIARIOS LTDA

Observamos que eventualmente os Originadores de Créditos Imobilidrios podem ser empresas pertencentes do
mesmo grupo sécio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas. Abaixo apresentamos um breve
histérico dos Originadores dos Créditos Imobilidrios, bem como suas relagdes societarias.

Descricdo das principais empresas originadoras

1)ARC Engenharia: (http://www.arcengenharia.com.br/site/capa/index.php), com sede na Av. Vasco da
Gama, n? 4.615 no Ed. Comercial Vasco da Gama, 32 andar, sala 301, Bairro do Rio Vermelho, Salvador —
Bahia. Estd inscrita no CNPJ sob o n2 96.720.347/0001-88.

2)Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages) com sede na Cidade
de Sao Paulo - SP, na Avenida Paulista, n? 1.728, 32 andar. A Brazilian Mortgages é uma controlada indireta
da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que relne as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian
Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999, especializada no
desenvolvimento e na estruturacdo de operacdes financeiras. Nos termos do item 6.2. do Anexo IlI-A da
Instrugdo CVM 400/03, as demonstracoes financeiras da Brazilian Mortgages, elaboradas em
conformidade com a Lei n2 6.404/76,encontram-se a disposicdo no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041).

3)Cidade Empreendimentos Ltda.: empresa com sede em Brasilia — DF, na BA SAI/SUL Trecho 04, lote 2000
F, loja 12, Bairro Guara, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 06.989.591/0001-58.

4)FD WAREHOUSE | Fundo de Investimento em Renda Fixa Crédito Privado — Longo Prazo: inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 08.705.880/0001-03, devidamente registrado na CVM sob o n2 830298, sendo sua
administradora Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade do Rio
de Janeiro — RJ, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar, CEP 20.050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
15.227.994/0001-50.

5)Rossi Residencial S.A. : inscrita no CNPJ sob o n2 61.065.751/0001-80. General Rondon Incorporadora
Ltda. Inscrito no CNPJ sob o n? 07.849.363/0001-45; Godoi Construtora SPE2 Ltda. Inscrito no CNPJ sob o
n? 09.434.427/0001-72; Manétia Empreendimentos S.A. inscrita no CNPJ sob o n2 08.260.970/0001-38;
Praga Capital Negdcios Imobilidarios S.A. inscrita no CNPJ sob o n2 07.007.0030001-04; Salmiana
Empreendimentos S.A. inscrita no CNPJ sob o n2 08.227.518/0001-74, s3o controladas pela Empresa Rossi
Residencial S.A., que estd inscrita no CNPJ sob o n2 08.260.970/0001-38, Malvaisco Empreendimentos
S.A. inscrita no CNPJ sob o0 n2 08.932.832/0001-84.

6)Schahin Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: Esta Inscrita no CNPJ sob o n2 53.066.577/0001-62.
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7)IMOBRASIL — PROMOGCAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com sede na Cidade de Salvador- BA,
na Rua Coronel Almerindo Rehem, n2 126, Edificio Empresarial Costa Andrade, salas 709 e 710, Caminhos
das Arvores, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.242.909/0001-68.

8)INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUGAO LTDA.: com sede na Cidade de Sdo Paulo - SP, na Avenida
Paulista, n2 37, 152 andar, Paraiso, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 51.720.563/0001-95.

9)ITAJUi EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.: com sede na Cidade de S3o Paulo - SP, na Rua Dr.
Eduardo de Souza Aranha, n2 153, 112 andar, sala 114, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n2

58.795.782/0001-82.

10) MAC CONSTRUTORA LTDA.: com sede na Cidade de S3o Paulo - SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n?
2.092, 172 andar, Sala 02, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.088.351/0001-45.

3.4. Identificagdo dos Créditos Imobiliarios
No total s3o 107 (cento e sete) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de RS
21.513.041,01 (vinte e um milhdes, quinhentos e treze mil, quarenta e um reais e um centavo). O quadro abaixo

mostra a relagdo de Originadores e a coobrigagdo existente, sobre o montante total da Emissao.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operagio RS 21.513.041,0
Saldo devedor médio RS 201.056,5
Valor de avaliagdo médio RS 484.591,9
Prazo Médio (meses) 237
Prazo Maximo (meses) 357

LTV (Loan to Value) Ponderado 45,75%
Duration (meses) 68,06
Quantidade de Contratos 107

3.4.2 Distribuicdo por Originador

Originadores N2 de Contratos Saldo Devedor %
ARC 1 288.865,08 1,34%
BRAZILIAN MORTGAGES 86 18.108.836,46 84,18%
CIDADE 4 204.742,22 0,95%
FUNDO WAREHOUSE 2 407.673,4 1,90%
IMOBRASIL 1 151.471,77 0,70%
INCOSUL 1 41.257,39 0,19%
INCOSUL - ITAJUI 1 167.522,07 0,78%
MAC 3 1.363.681,04 6,34%
ROSSI 6 684.895,91 3,18%
SCHAHIN 2 94.095,46 0,44%
Total 107 21.513.040,83 100,00%
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Razdo Social

Empresa Controladora

ARC ENGENHARIA LTDA

ARC ENGENHARIA LTDA

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

FUNDO WAREHOUSE

FUNDO WAREHOUSE

GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA

ROSSI RESIDENCIAL S/A

IMOBRASIL-PROMOGCAO & INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

IMOBRASIL-PROMOGCAO & INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA

INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA

ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

INCOSUL INCORPORAGAO E CONSTRUGAO LTDA

MAC CONSTRUTORA LTDA

MAC CONSTRUTORA LTDA

MALVAISCO EMPREENDIMENTOS S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SALMIANA EMEPREENDIMENTOS S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

3.4.3 Distribuigdo por saldo devedor

Saldo Devedor N¢ de Contratos

Abaixo de 50.000 11 432.319 2,01%

Entre 50mil e 100mil 34 2.291.864 10,65%

Entre 100mil e 200mil 31 4.462.458 20,74%

Entre 200mil e 300mil 11 2.687.868 12,49%

Entre 300mil e 400mil 5 1.596.760 7,42%

Entre 400mil e 500mil 6 2.599.144 12,08%

Entre 500mil e 600mil 3 1.607.510 7,47%

Entre 600mil e 700mil 1 623.497 2,90%

Entre 700mil e 800mil 1 764.806 3,56%

Entre 800mil e 900mil 2 1.667.038 7,75%

Entre 900mil e 1000mil 0 0 0,00%

Acima de 1.000.000 2 2.779.776 12,92%

Total 107 21.513.040,83 100%

3.4.4 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

LTV N2 de Contratos Saldo Devedor %

Abaixo de 20,0% 3 277.705 1,29%

De 20,01 a 40,0% 34 6.045.803 28,10%

De 40,01 a 60,0% 56 11.787.474 54,79%

De 60,01 a 80,0% 14 3.402.060 15,81%

Acima de 80,0% 0 0 0,00%

Total 107 21.513.040,83 100%

3.4.5 Distribui¢do por devedor

Concentragdo de divida Qtdade (SI:SO Devedor %
Devedores com concentragdo de divida superior a 20% da Emissdo 0 0,00 0%
Devedores com concentracdo de divida entre de 19,99% a 10% da O 0,00 0%

Saldo Devedor Distribuicdo / Total
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Emissao
Devedores com concentracdo de divida inferior a 9,99% da Emissdo 107 RS 21.513.040,83 100%
Total 107 RS 21.513.040,83 100%

3.5. Informagoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora

A formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem interna e/ou
externa inerentes aos préprios Originadores de Créditos Imobiliarios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o
excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras
das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto
praticada foi de aproximadamente 11,7655% ao ano.

3.6. Informagoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma
natureza

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas
pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os créditos que compde o lastro desta emissdo apresentam em comum com os créditos que formam a base
histérica apresentada no quadro abaixo: as mesmas garantias; parte relevante dos originadores; e as condicGes
de enquadramento verificadas na aquisicdo dos créditos.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRIs (em milh&es) R$ 300,90 RS 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%
Metodologia:

Volume RS: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de cdlculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao saldo do
CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o numero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relagdo a
quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de imdveis retomados
foi realizada da seguinte forma: o numero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRls.
As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos imdveis
retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:
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O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento estd diretamente associado ao pagamento dos Créditos
Imobiliarios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas alteram o
cronograma de pagamento dos CRIs e conseqiientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissées ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta pela
reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos
Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdao dos CRIs. Este percentual é utilizado
para aumentar a garantia do CRI no caso de inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas EmissGes passadas que 7% (sete
por cento) é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para
gerar a alteragdo da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se
pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos ultimos 3 (trés) anos dos Créditos é de 2,80% (dois inteiros e
oitenta centésimos por cento) (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de
indice, o sucesso na recuperagao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo
de caixa dos CRIs. A média anual da Inadimpléncia é calculada através da somatdria do saldo devedor atual dos
créditos com atraso acima de 90 (noventa) dias pela somatéria do saldo de emissdo dos CRI’s atualizados pelo
IGPM + 1% (um por cento) da data de originagdo.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% (cinco inteiros e vinte centésimos por cento) dos
Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration
(representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagao)
dos CRIs, alterando a expectativa de remuneragdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros
que é auferido no tempo.

3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remogao de Créditos Imobiliarios

A presente operacéo, foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remocgdo de Créditos Imobiliarios, de
forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobilidrios aliados as garantias sejam suficientes para o
pagamento da remuneracgdo dos CRIs. Assim, os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo
ser liquidados antecipadamente ou ser objeto de Substituicdos quando: (a) verificado vicio de originacdo dos
Créditos Imobilidrios, decorrente das Declaracées da Securitizadora prestadas em qualquer documento da
operagdo de Securitizacdo; e (b) a Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a Securitizadora notificara o Agente
Fiducidrio, informando-lhe as condigdes da Substituicdo e atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem
aos critérios de enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4 do Termo de Securitizagdo, devendo o Agente
Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a Substitui¢do.

Na hipotese de substituicdao de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagdo do Termo, por meio de
aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes necessarias nos Cartdrios de Registros de Imoveis
competentes, ou na Instituicdo Custodiante, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que

justificar a Substituicdo ou alteragdes.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:
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A) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobiliarios substituidos tinham quando da
emissdo do Termo de Securitizagdo, especialmente, mas ndo limitado, no que concerne a
coobrigacdo do originador;

B) ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo correspondentes
as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

C) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos no Termo.

Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor e parcelas
superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente pela Securitizadora.

As SubstituicOes realizadas pela Securitizadora nao deverao resultar em:

a) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobilidrios;

b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado;

c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacBes correspondentes, com o
conseqliente acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

e) prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

A Securitizadora promovera alteragdes nos Contratos Imobilidrios, e conseqlientemente nas CCI(s) que lastreiam
os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacgdes; (ii) renegociagGes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v)
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢des legais com
repercussdo direta ou indireta nas disposi¢des aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de
Financiamento Imobiliario (doravante “Modificacées”), devendo informar tais Modificagées ao Agente Fiduciario.

Com excec¢do da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicGes, observado o disposto neste
item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor
remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.

3.8. Descrigao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento
Para concessdo de financiamentos e empréstimos os Originadores utilizam os seguintes critérios:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30% (trinta por cento) da renda;

(b) Composigdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estdvel entre homem e
mulher;

(c) Contratagdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez permanente, com os prémios mensais serdo
incluidos no valor da presta¢do e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade;

(d) o imdvel dado como garantia devera estar livre e desembaragado de qualquer 6nus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiducidria do imédvel;

(f) o reajuste das prestagdes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e

(g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizagado.
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3.9. InformacgGes Adicionais:

3.9.1. Para investimentos em CRIs da presente emissdo é necessario que os Investidores tenham um banco
liqguidante que possa ser responsavel pelo recebimento das remuneracdes e tributos decorrentes do
investimentos em CRls.

3.9.2. Pela politica de investimento da Securitizadora os recursos dos Fundos de Liquidez, Reserva e Despesas,
deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito, conforme
indicado nos itens 4.2.2.. 4.3.2. e 4.4.2. do Termo.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para sele¢do dos Créditos encontram-se descritos no itens 3.2. e 4.2. do
presente Prospecto.

3.9.4. As informacgdes relacionadas a taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os créditos cedidos; prazos de
vencimento dos créditos, periodos de amortizagdo, finalidade dos créditos e descri¢cdo das garantias relacionadas
ao conjunto de ativos desta Emissdo estdo mencionadas no item 3.4. acima deste Prospecto.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam acarretar a
liqguidagdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos ao ofertante, bem como quaisquer outros fatos que
possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos, estdo previstos nos itens 4.11., 4.12. e 4.13 do
Termo.

3.9.6. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: para investimentos em CRIs da presente Emissdo é
necessario que os Investidores tenham um banco liquidante que possa ser responsavel pelo recebimento das
remuneracgdes e tributos decorrentes do investimentos em CRIs, ndo havendo nenhuma outra restricio a
transferéncia dos CRIs além das ja estabelecidas ao longo deste Prospecto e nas respectivas regulamentacgées.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identifica¢dao de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n? 1.374 — 152 andar

Bela Vista — S3o Paulo — SP

CEP: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
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www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663 - 42 andar

Centro - S3o Paulo — SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CYVM

Rua Sete de Setembro, n2 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP: 20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n2 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

O exercicio do 192 Trimestre de 2011 foi auditada pela:

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Auditor: Edson Arisa Pereira

Av. Francisco Matarazzo, n2 1.400 — Torre Torino
CEP: 05.001-903

Tel: (11) 3674-3787

Fax: (11) 3674-2060

WwWw.pwc.com.br

Empresa Administradora:

Interservicer Ltda. (atual denominagdo DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro

CEP.: 01.009-906 - Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br
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Empresa de Auditoria:

Interservicer Ltda. (atual denominag¢do DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro
CEP.:01.009-906 - Sao Paulo —SP

Tel.:(11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 —S3o Paulo —SP

Tel.: (11) 3253-1885

Instituicdes Custodiantes:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90.010-190

Www.ciaprovincia.com.br

Banco Ourinvest S.A.

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Avenida Paulista, n? 1.728 — 19, 22, 102 e 112 andares
CEP: 01310-919- Sdo Paulo —SP

Tel.: (011) 4081-4530

Fax: (011) 4081-4410

E-mail: jose.carlos@ourinvest.com.br
www.ourinvest.com.br

Pavarini

Rua Sete de Setembro, n? 99, 242 andar
Rio de Janeiro - RJ

Tel: (21) 2507-1949 / (21) 8778-8098
www.pavarini.com.br/agentedebentures.ht
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Empresa de Escriturag¢do dos CRIs:

Itat Corretora

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n? 707
Torre Eudoro Villela — 102 andar

Sao Paulo - SP

Cep: 04.309-010

At: Claudia Vasconcellos

Tel: (11) 5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

4.2, Descricao das atividades exercidas pelas Empresas de Auditoria para Analise e Auditoria dos Créditos
Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pelas Empresas de Auditoria, da seguinte
forma:

e Andlise dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico e financeiro.

e Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

e Condi¢Oes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

e Identificagdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

e  Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

e Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no
pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

e Verificacdo se a avaliagdo dos imoveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo credenciada,
com emissdo do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da cessdo dos créditos.
Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de
Obras.

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, as Empresas de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais, alienagdes e
acoes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da aquisi¢do dos
Créditos Imobiliarios;

(i)  Contratos Imobilidrios;

(iii)  apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem como
comprovante de quitagdao dos respectivos prémios;

(iv)  dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) analise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por empresas de
engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicao.

4.3. Descrigao das Principais Fungdes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissao
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Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servicos de Registro

e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i)

(ii)

(iii)

(vi)

verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do
contrato;

manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o periodo do
contrato;

realizar o registro das CCls junto a Cetip;

enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instru¢cdo CVM 414/2004 e
legislagGes relacionadas;

encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaragdo ao
Agente Fiducidrio desta emissdo para fins de elaboragdo do relatério anual, atestando que mantém sob
sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as
respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizacdo
emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a verificagdo do lastro dos

CRIs

As CCls serdo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte

roteiro:

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdes Custodiantes
os contratos de Custddia e Registro das CCls;

Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as providenciardo
sua averbacdo nos respectivos Cartérios de Registro de Imdveis, quando houver garantia real;

Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls, bem como as
respectivas matriculas, comprovando sua averbacdo;

A Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emissdao das CCls, verificando por exemplo: se os
signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos Imobilidrios e se a
Escritura de Emissdo de CCl estd regularmente formalizada nos termos da legislagdo pertinente;

A Instituicdo Custodiante levard as CCls a registro na Cetip;

Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCls
para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, serdao vinculados
apenas as CCls que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a
medida que os registros sejam feitos;

Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCl serd retirada pela
Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e o cancelamento das CCls junto aos Cartérios de Registro de
Iméveis dar-se-a através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
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documento de identificacdo do credor da CCl, emitido pela Cetip e pela declaracdo do Custodiante,
ratificando as informacdes da Cetip.

Com relagdo a verificacdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobiliarios, o Agente Fiduciario recebe das
Empresas de Auditoria um Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios.

4.5. Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administragao dos Créditos Imobiliarios.

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira
compreendem:

1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para prestagdo de
esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdao dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociagoes,
amortizagdes ou liquidagdes.

2. Cobranga: Emissdao e encaminhamento das informacgdes a rede bancaria nacional para o processamento dos
boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermedidrias e residuais, devidas pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢cGes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional diretamente
em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo
pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos
Devedores em sua sede e instalac¢des.

3. Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos
Contratos Imobiliarios, com base nas condi¢Ges contratadas.

4. Relatorios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informacgOes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobiliarios sob sua
administragdo, incluindo informacgdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e
saldos devedores.

5. Alteragbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de transferéncias
ou sub-rogacgdes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alterages na legislagao propria

do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

6. Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutengao de toda a documentagdo que esteja na sua
posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagao dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranga dos Créditos cedidos
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A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e
o0s encaminha aos Devedores;

Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;

A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRls aos Investidores;

De posse da informacgdo, a Empresa Administradora gera os relatdrios de acompanhamento da carteira.

O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar, que
todos os procedimentos sejam seguidos.

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relagdo a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios

garantidos por Alienagao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestard os servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o

cronograma abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10;

22 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se had intencdo de
pagamento;

32 telefonema cientificando os Devedores de que se o pagamento ndo for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso de cobranca, mediante
notificagdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga;
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D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada aos Devedores
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o
seu pagamento;

D+60: Emite o 292 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada aos Devedores,
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20
(vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestagGes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimagdo dos
Devedores, para satisfacdo das prestacdes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos
Contratos Imobiliarios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais
imputdveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e intimagdo. Nesta correspondéncia
sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para os Devedores comparecerem ao Registro de
Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro nado localize os
Devedores, ou se os Devedores se furtarem ao recebimento da intimacdo, procederd a
intimacdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagdo local
ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para os Devedores purgares a mora;

D+128: Se purgada a mora pelos Devedores, deverd ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato
de alienagdo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro de Imodveis emitird certiddo de
decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidagdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imdével em nome da
Securitizadora;

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imével no 12 Leildo Publico: Devolucdo aos Devedores da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/1997;

D+172: 22 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das
contribui¢cdes condominiais, conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei 9514/1997);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imdvel no 22
Leildo Publico: devolugdo aos Devedores do valor que sobejar entre a diferenga do valor
apurado no leildo, e a divida, acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/1997) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo caso
ndo tenha havido licitantes nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Imodveis o requerimento de extincdo da divida e entrega aos
Devedores de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imdével em nome da
Securitizadora e averba o Termo de Extincdo de Divida;

D+200: Caso tenha havido arrematacdo do imdvel em leildo, serd providenciada a transmissdo da
propriedade ao arrematante;
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Caso ndo tenha havido arrematacdo, se dara inicio ao processo judicial para reintegracdo da
posse do imdvel, com pedido liminar para desocupacdo do imdvel em sessenta dias conforme
artigo 30 da Lei 9.514/97 com distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de
Reintegracdo de Posse, com pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no
recebimento da peticao pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrénico para
julgar a causa; autuagdo do processo; envio do processo para 12 apreciagao pelo MM. Juiz,
que verificara se estdo preenchidas as condi¢Ges da agdo para determinar entdo a citagao dos
Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracao de posse; apos seguird o processo
com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos
acima descritos acontecerao depende exclusivamente do Poder Judiciario.

Caso ndo tenha havido arrematacdo de imdvel, uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a
avaliagdo do mesmo e a sua comercializagdo, através da realizacdo de leilGes ou através de contratacdo de
corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizagdo dos CRls, quando o valor de
venda do Imovel for superior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da Gestdo de
Créditos e dos CRls.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos estd ocorrendo na forma estabelecida no
Termo de Securitizagdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiduciario e
a Securitizadora acompanham e verificam:
(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranca
administrativa ou judicial e os que processo de consolidacdo e retomada de imédveis, para a verficacdo do
processo de execugdo das garantias reais. Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual coobrigagcao pelos Originadores, para que haja
a recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudancga da
forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinagdo existente entre estes, caso necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteragdo dos percentuais de amortizagdo dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e
(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios

lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicao de Prestadores de Servigo

a. Agente Fiducidrio
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O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipdteses previstas em
lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - Em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembleia dos Investidores para a escolha do novo
Agente Fiducidrio;

2- Se a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto na alinea

“n

a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

3 - A assembleia dos Investidores, referida na alinea 1 acima, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e
subscritos;

4- A convocagdo da assembleia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo
a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia” - SP, instalando-se em primeira convocagdo com
a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda
convocagao, com qualquer numero, somente sendo vélida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse
capital;

5 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu
eventual substituto, apdés o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembleia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

6 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no art. 4° da
Instrugdo CVM 28/1983;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagao,
cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacdes e registros;

8 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas func¢des a partir da data do registro do Termo de Securitizacdo na
CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo total dos
CRls;

9 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneragdo superior a constante
no contrato, fixada para o Agente Fiducidrio substituido;

10 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante
publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, bem como por carta com aviso
de recebimento a cada detentor de CRls, as expensas da Emissora.

A publicagdo descrita na alinea “8” acima serd efetuada no jornal “O Dia” — SP, podendo a Emissora, mediante
comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas func¢des, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela

Assembleia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao de suas fungdes.
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O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumird integralmente os deveres,
atribuicGes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao Termo de
Securitizacao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagdo em
Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n? 9.514/97, no

respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razao de sua destitui¢do, rentncia, ou a Brazilian Securities
podera rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou
sem justa causa. Neste caso, a Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as
obrigacdes da Empresa Administradora.

c¢. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n? 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes ndo
podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-
se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por
obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicbes Custodiantes

As InstituicGes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servigos ndo sejam prestados de forma satisfatdria (ii) renuncia da Instituicdo Custodiante
ao desempenho de suas fungdes; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratagdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.

e. Banco Escriturador

A Itad Corretora poderd ser substituido nos seguintes casos: (i) se a Corretora requerer recuperagao judicial ou
iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidacdo requerida; (ii) se
for cassada a autorizagdo da Corretora para execugao dos servigos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender
suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre
as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiduciario e
dos Investidores.

f  CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes

casos: (i) se a Cetip requerer recuperacdo judicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se
for cassada sua autorizagdo para execugdo dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.
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g. Agéncia Classificadora de Risco

A Agéncia Classificadora de Risco podera ser substituida por outra agéncia classificadora de risco, nos
seguintes casos: (i) faléncia, requerimento de recuperacdo judicial ou inicio de procedimentos de recuperacao
extrajudicial, tiver contra si requerida intervencdo ou liquidacédo; (ii) se for cassada sua autorizacdo para execugao
dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Investidores. Nesta situacdo devera ser deliberado por Assembleia a
escolha da agéncia que substituird a Agéncia Classificadora de Risco.

4.8. Destinagao dos Recursos

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderéo ter sua colocagdo realizada total
ou parcialmente. Na hipdtese de colocagao parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo
de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patrimbnio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisi¢do das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Descrigdo das atividades exercidas pela Agéncia Classificadora de Risco

A principal atividade da Agéncia Classificadora de Risco é de prover uma avaliagdo independente do risco de
crédito de uma operagdo, segundo uma classificacdo de risco, que expressa a probabilidade de default.

Ap0ds a atribuicdo de rating, sua fungdo é de acompanhar o desempenho desta operagdo em base regular. Este
acompanhamento visa assegurar que os ratings atribuidos continuem refletindo apropriadamente o perfil de
risco da operacao.

No ambito da presente Emissdo, a agéncia classificadora de risco avaliou a capacidade crediticia dos Créditos
Imobilidrios e das garantias agregadas a Emissdo de forma a facilitar o processo de tomada de decisdes para os
Investidores, quanto ao risco dos CRIs, com base em avaliagcGes em fatores quantitativos e qualitativos. A Agéncia
Classificadora de Risco ndo fornece garantias contra perdas, apenas da indicagcdo do grau de risco envolvido na
Emissdo, que os investidores podem utilizar para monitorar as perdas potenciais de seus investimentos. A
Agéncias Classificadora de Risco monitora periodicamente o desempenho dos CRIs durante a sua existéncia.
Desta forma, quando lanca uma nota, também alerta sobre as possibilidades dessa nota ser revisada num curto
prazo.

4.10. Classificagao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo foram objeto de andlise por agéncia de rating a qual recebeu a nota A+ (bra) pela
Fitch Rating, cujo relatdrio encontra-se no Anexo IX ao presente prospecto.

4.11. Declaragbes

Declaragées da Emissora
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Declarac¢do da Emissora para fins do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il a Instrucdo CVM
414/04.

A Securitizadora declara nos termos do Art. 56 da ICVM 400/03, a veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

A Securitizadora atesta que o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da oferta, dos valores mobilidarios ofertados, da Emissora, suas atividades, situagdo econdémico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Assuncdes, previsGes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econOmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigacOes acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Declaragdo do Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario declara na cldusula 14.3 do Termo de Securitizagado, nos termos do item 15 do Anexo Ill da
Instrucdo CVM 414/04, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacdo,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Securitizadora no Termo
de Securitizagdo e no Prospecto.

4.12. Relacionamentos Societdrios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da Operagio

4.12.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societdrios entre a Emissora e a Brazilian Mortgages,
que sdo empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relacdo societaria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades de tais empresas
ndo sdo conflitantes no dmbito da oferta, tendo sido observados pelos Auditores externos contratados para
analise da Carteira (clausula 4.2 supra) os Critérios de Elegibilidade de créditos descritos na clausula 3.2 deste
Prospecto para a aquisicao da Carteira, sem ter havido qualquer tipo de privilégio para analise dos Créditos que
foram adquiridos da Brazilian Mortgages pela Emissora, em detrimento dos demais Cedentes. Ademais, é
importante esclarecer que cada empresa tem finalidade social distinta, porém complementar, sendo a Brazilian
Mortgages uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e
juridicas, e a Emissora uma potencial adquirente de créditos imobilidrios.

No que se refere a eventual conflito de interesses fora do ambito da presente oferta entre a Emissora e a Brazilian
Mortgages indicamos a leitura dos Fatores de Risco, Se¢do 5.

Cabe salientar ainda que a formacao das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de fatores

caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que influenciam na formagdo da taxa de aquisicdo, dentre os
quais destacamos como principais: (i) as expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no
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mercado de crédito; (ii) o volume da carteira a ser adquirida; (iii) a qualidade da originacdo e dos devedores e as
garantias da carteira (indices de inadimpléncia e LTV); (iv) o prazo dos créditos que fazem parte da carteira, entre
outros.

84,18% dos Créditos que lastreiam esta Emissdo sdo originados pela Brazilian Mortgages.

4.12.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em condigdes
normais de mercado. A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de
aquisicdo de créditos imobilidrios. Por forca da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora, podera ocorrer
auditoria e eventualmente a administracdo dos créditos pela FPS.

A Instituicdes Custodiante pode prestar servigos de custddia das CCls tanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian
Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As empresas avaliadoras
podem prestar servigos para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas
operagdes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servigos para as Instituicdes Custodiantes, Brazilian
Mortgages e Brazilian Securities por ser uma das instituicdes autorizadas pelo Banco Central a registrar
escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que sdo emitidos pelas empresas.

4.12.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A Oliveira Trust, na
qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento
exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos, regidas pela Primeira Rerratificacdo ao Contrato
de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 21/03/2011. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM
figura como Agente Fiduciario em 284 opera¢des3 no mercado, sendo destas 216 séries de CRIs da
Securitizadora. A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos.
A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao
mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. N3do existe relacionamento
societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da
prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a
presente data a CETIP custodiou 211 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da
CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou de 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliagdo de imdveis: O relacionamento da Securitizadora com as
empresas de avaliagdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo de servicos de avaliagcdo de
imdveis, em condi¢cdes de mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com
reconhecimento de mercado. O preco praticado por empresas avaliadoras é de RS 350,00 por imdvel
avaliado ou RS 1.500,00 por empreendimento. N3o existe nenhuma ligagdo societdria com as empresas
responsaveis pelas avaliagdes dos Imodveis. A Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacdo de
servigos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas

3 Informagdo prestada pela empresa.
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do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servigos de outras empresas, a seu
critério. Nas operacdes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

e Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administracdo): A Securitizadora se relaciona com
a FPS para a prestagdo de servigos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracgdo de Créditos, firmado em
01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por
qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de
30 carteiras de créditos imobilidrios das operagdes de securitiza¢cdo realizadas pela Securitizadora, com
custo total mensal aproximado de RS 79.900,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de
servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execuc¢do desses servigos, bem como a FPS
presta servicos a terceiros, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes
da Oferta.

e Relacionamento com a Interservicer (Empresa de Auditoria): Com a Interservicer, atual denominagdo da
DR2 Real State Servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestacdo de servicos de auditoria e de
administracdo de créditos imobilidrios para algumas emissGes, que é regrada pelo Contrato denominado
“Contrato de Prestacdo de Servigos de Auditoria e Administragdo de Créditos”, firmado em 25042006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes,
desde que com aviso prévio de 30 dias. Nesta emissdo a Interservicer prestou apenas servi¢o de Auditoria dos
Créditos.

A Interservicer administrava aproximadamente 30 carteiras de créditos imobilidrios das operages de
securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS 68.000,00. As partes
nao possuem exclusividade na prestagdao de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a
prestacdo desses servigos, bem como a Interservicer presta servigos a terceiros, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. N3o existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a
Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas integrantes da Oferta.

4.12.3. Conflitos de interesses internos da Empresa de Auditoria e Administragao

Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administragdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, podera
eventualmente existir conflitos de interesses entre as dreas internas na FPS. Neste cendrio, poderd
eventualmente haver prejuizo na cobranga dos créditos inadimplentes auditados, caso a Securitizadora nado faca
o controle da sua gestdo.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado rentabilidade, requlamentagées especificas,garantias, entre
outros, que se relacionam tanto a Securitizadora, quanto aos Originadores e seus Empreendimentos, aos Créditos
Imobilidrios, aos Investidores dos Créditos que lastreiam esta EmissGo, bem como os proprios CRIs objeto da
Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste
Prospecto e no Termo, bem como consultar de investimento e outros profissionais legalmente autorizadosque
julgar necessdrio, antes de tomar uma decisdo de investimento.
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O INVESTIMENTO EM CRI RELACIONADO A PRESENTE EMISSAO NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE
NAO ESTEJAM ENQUADRADOS NO CONCEITO DE “INVESTIDORESQUALIFICADOS”, NOS TERMOS DO ARTIGO
109 DA INSTRUCAO CVM Ne 409 DE 18 DE AGOSTO DE 2004, E QUE NAO TENHAM CONHECIMENTO E
EXPERIENCIA EM FINANGAS E NEGOCIOS SUFICIENTES PARA AVALIAR A QUALIDADE E OS RISCOS DOS CRIS
OBIJETO DA OFERTA.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconoémico

Inflagéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade
no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram
efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de saldrios e pregos, desvalorizagao da
moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica
cambial, elei¢bes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada
pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes: em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para
9,81%, em 2009 acumulou indice negativo de -1,71% , e em 2010 subiu para 11,32% Devido a esse aumento na
inflagdo podera ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, o que aumenta potencialmente o risco de
nao recebimento do pagamento do CRI pelos investidores. A elevacdo da inflagdo também podera reduzir a taxa
de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente
elevando a taxa de inadimpléncia

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos
principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo
grande varia¢do nas taxas praticadas. A politica monetdria brasileira possui como funcdo regular a oferta de
moeda no pais e, muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que com a
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva
o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia, onde podera ocorrer um consequente aumento do
inadimplemento, ocasionando o ndo recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa percep¢do podera ter
um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢Ges de mercado em
outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢Ges econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigdes econGmicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses
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outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.

Além disso, em resultado da globaliza¢do, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem
consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e
prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasdao de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentassem custos mais altos para captagao de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o
acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma redugdo ou falta de
liquidez para os CRIs da presente Emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagao Imobilidria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n? 9.514, que criou os CRlIs, foi
editada em 1997; no entanto, sé houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a

securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissGes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo estd 100% (cem por cento) regulamentado,
podendo haver situacGes onde ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco ao investidor.

Regime Fiducidrio e Patriménio de Afetacéo (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacGo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do registro do
Termo de Securitizagdo na Instituicdo Custodiante, e ter por propdsito especifico a emissdao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora e/ou seu grupo societdrio,
eventualmente venha a ter, poderdao concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagdo dos
Créditos Imobilidrios. Nesta hipotese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obriga¢Bes da Securitizadora e/ou seu grupo societario, com
relacdo as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora
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A Securitizadora opera no mercado desde 2000, a sua atuacdo como Securitizadora das emissdes de CRIs
depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizagdes
societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a companhia aberta, sua
licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios

5.3.1 Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos, incluindo
risco de falta de pagamento do principal e juros, e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos
Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Em caso de execugdo da garantia, apds a retomada
do imdvel vinculado ao Crédito Imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao de avaliagdo de
mercado e até mesmo ao de avaliagdo do imdvel quando da contratagdo do financiamento. Portanto, a
inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRls.

5.3.2 Risco da situacéo patrimonial e financeira dos Coobrigados

Uma vez que os Coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobilidarios em determinadas
situagGes conforme explicitado anteriormente, os CRIs incorrem no risco de crédito da situagdo patrimonial e
financeira dos Originadores, ja que existe a possibilidade dos Originadores deixarem de arcar com as obrigacGes
por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus negdcios. Ou seja, os Coobrigados
estdo expostos aos riscos inerentes as suas operagles, e qualquer fato que tenha implicacdo econ6mico-
financeira adversa, como também a ndo consecugdo de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua
capacidade de honrar com a sua obrigacdo de recompra dos Créditos.

Riscos relativos a eventuais restricGes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa
gerados. No caso de ndo cumprimento das obrigacdes de pagamento assumidas pelos Originadores, e no caso de
os Coobrigados a recomprar os créditos ndo honrarem com seus compromissos, a carteira sofrerd com a
inadimpléncia, o que ird interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma um risco ao investidor.

5.3.3 Riscos relativos a eventuais restricées de natureza legal ou requlatéria que possam afetar adversamente

a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de
caixa gerados.

N3do obstante os imdveis relacionados a concessdao dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratagdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos
relacionados aos imdveis, tais como a edigao de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitagdo
de utilizagdo do uso do imdvel, alteragdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde se localizam os
imoveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que
todos estes eventos poderdo afetar adversamente o Crédito objeto da cessdo, o que podera vir a prejudicar a
capacidade de pagamento dos Devedores. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido essa incapacidade de
pagamento pelos Devedores, os Investidores poderao sofrer consequente atraso ou ndo pagamento dos CRls.
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5.3.4 Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA,
ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores externos, que podem ser
resultado de fatores que variam desde natureza sdcio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de
pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como
inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicdo por parte dos
Devedores em nao efetuar o pagamento dos Créditos e assim pode aumentar o nivel de inadimpléncia da
carteira.

Em fungdo desses fatores macroeconémicos, que aumentam a predisposicao por parte dos Devedores em ndo

efetuar o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os investidores ficam expostos ao risco do
nao recebimento do pagamento dos CRls.

5.3.5 Inadimpléncia dos Devedores

A capacidade da Emissora em honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento dos Créditos
Imobilidrios pelos Devedores. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI do montante
devido depende do cumprimento total, pelos Devedores, de suas obrigacdes assumidas nos respectivos Contratos
Imobilidrios em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs.

5.3.6 Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos Créditos Imobilidrios.  Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento
antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortiza¢do e/ou
resgate dos CRls, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

5.3.7 Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da divida,
nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Devedor deverd pagar o saldo devedor de sua
divida, acrescido de multa de 10% (dez por cento). Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura
esperada pelos Investidores.

5.3.8 Desapropriacdo total ou parcial do Imével

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Credor receberd do poder
publico a indenizagdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver,
a disposicdo dos Devedores. Se a indenizag¢do, por outro lado, for inferior a divida, o Credor recebera dos
Originadores a diferenca correspondente. Nesta situacdo, caso os Originadores ndo tenham recursos para
pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

5.3.9 Desvalorizacéio do valor de mercado do Imovel
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Os imoveis podem ter seu valor de mercado valorizado ou desvalorizado em func¢do da alteracdo da infra-
estrutura da vizinhancga, como por exemplo a construcdo de metrds, shoppings center, que podem valorizar o
bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanga Na
situacdo de desvalorizagdo do imdvel, no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imdvel
para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

5.3.10 Retomada do Imdvel

O Contrato Imobilidrio prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienagao fiducidria
nos termos da Lei 9514/97. Esta execugdo ainda que extrajudicial ndo tem prazo certo de duragdo uma vez que
existem nuances a serem consideradas como, por exemplo, dificuldade de intimagdo dos Devesdores que até
pode ocasionar a necessidade de uma notificagdo judicial para evitar questionamento acerca da legalidade da
intimagdo. Existe também a possibilidade de ocorrerem questionamentos diversos por parte dos Devedores,
inclusive mas nao exclusivamente relacionados a legalidade do procedimento de execugdo extrajudicial do
imdvel, o que pode impedir ou atrasar o processo de execugao extrajudicial. Deste modo, a retomada efetiva do
imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs demanda tempo que nao pode ser estimado,
podendo inclusive implicar em perda financeira em fun¢do dos Onus verificados com a retomada do imdvel
(custos com advogados, procedimentos de publicagdo de editais, custos judiciais para propositura e andamento
da agdo). Outro ponto a ser considerado é que mesmo efetivada a execugdo extrajudicial da garantia fiducidria,
com a consolidagdo do imoével em nome da Securitizadora, a revenda deste imdvel para recomposi¢dao do CRI
pode ficar prejudicada em razdo da ocupacdo indevida do imdvel pelos Devedores, o que ocasionard a
propositrura de acdo de reintegracdo de posse, medida judicial esta que, ndo obstante o artigo 30 da lei 9514/97
possibilitar a concessdo de liminar para a desocupacdo do Imdével em 60 dias, é de conhecimento inequivoco a
precariedade do nosso sistema judicidrio e o prazo legal dificilmente é cumprido.

Como a demora para retomada do imdvel conforme acima descrito, a carteira de créditos ficara descoberta por
um periodo, o que traz conseqiiéncias ao pagamento dos CRIs ao Investidor.

5.4. Fatores relativos a Emissdo de CRI

5.4.1. Risco do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora podera promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses previstas no Termo
de Securitizacdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investidores poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento (retorno do investimento), bem como os
investidores poderdo incorrer em dificuldade de reinvestimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo dos CRIs.

5.4.2. Liquidacéio Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CYM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisério dos CRIs concedido pela
CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora deverd resgatar
antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela
Emissora para outros fins, ndo havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRls.

5.4.3. Alteracoes da Legislacdo Tributdria
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AlteracOes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributarias podem afetar o
rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos
de imposto de renda, isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha
uniformidade na interpretagdo quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI
no mercado secundario. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de
sanc¢do pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria eliminando a isengao
acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagao de
novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacdao ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais
e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Fatores relativos a constituicdo das garantias

A garantia real foi devidamente constituida, haja vista que as aliena¢des Fiducidrias dos imdveis que formam o
lastro desta emissdao foram regularmente constituidas e registradas nas matriculas dos respectivos imdveis. Os
Créditos Imobilidrios cedidos fiduciariamente a operagdo sao suficientes para atender aos eventos financeiros
dispostos no Termo de Securitizagdo.

5.4.4. Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secunddrio de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRIs que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRls
podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor poderd encontrar dificuldades na aliena¢do dos CRIs, em fun¢do de seu elevado
valor unitdrio, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses Relacionados ao Fato de que a Empresa que Atua Como
Empresa Administradora é a Mesma que Atua Como Empresa de Auditoria dos Créditos Imobiliarios

5.5.1 Na presente operacdo, a empresa Interservicer, prestou servicos de auditoria de alguns Créditos
Imobilidrios e também presta servicos de administracdo dos Créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel
de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso ndo tenham sido observados os padrdes
exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos Créditos Imobilidrios para fins de verificacdo do seu
enquadramento nos critérios de elegibilidade da Securitizadora, , em havendo inadimpléncia desses créditos,
poderd haver prejuizo a carteira no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na avaliacdo de auditoria
pode ocasionar a insercdo na carteira créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para
honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos contratos ndo estd de acordo com os padrdes da
Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliacdo da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora, podera
ensejar dificuldade de cobrancga do crédito, outro servico de responsabilidade da Interservicer.

Se houver falha na auditoria dos créditos imobilidrios, e um crédito analisado como enquadrado nos critérios de

elegibilidade solicitados, ndo o estiver, e havendo inadimpléncia deste crédito, poderd acarretar no ndo
pagamento dos CRIs ao investidor.
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5.5.2 Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses Relacionados a Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria
Atuando como Cedente dos Créditos Imobiliarios

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria cedeu através dos Contratos de Cessdo parte dos Créditos
Imobilidrios, vinculados a presente emissdo, a Securitizadora, sendo certo que a Securitizadora e a Brazilian
Mortgages Companhia Hipotecdria sdo empresas do mesmo grupo economico, podendo haver um eventual
conflito de interesses entre elas fora do ambito da oferta, mas no ambito da atividade hipotecaria. Este risco
advém pelo fato de que a Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria ndo tem por obrigacdo ceder novos
créditos imobilidrios por ela originados e ndo vinculados a presente Emissdo para novas securitizagGes, cujo
objetivo é captar recursos por meio da emissdo de outros valores mobiliarios, como Letras de Crédito Imobilidrio
(“LCI”), Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCI”) e negocia-las no mercado.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

No periodo de 1999 a 2010 as emissGes de CRI apresentaram um significativo crescimeto, crescimento este que
pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de tratar-se de uma
opgdo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o
nimero de emissées e volumes de 1999 até 30/003/2011, com base em dados extraidos dos websites da CVM,
CETIP e Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil):

Evolucao das emissdes de CRIs no Brasil
(data de emissao)

8.000.000
7.000.000 ——
6.000.000 ——N—
5.000.000

4.000.000 A
3.000.000 J

2.000.000 N
1.000.000 4
0

o)
)
N~

SR
LS
AT AT AT AT A A

CRIs- Market Share da Brazilian Securities até Mar/2011:
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Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais
ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e
vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco
gue normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas
de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatizagOes e a
desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacdo de crédito e o
gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessdria a realizacdo de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e
uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sdlidas
nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas
companbhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de securitizacdo.

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizacdo de créditos imobiliarios é

“a operacgdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito,
mediante termo de securitiza¢do de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.
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A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista do
Originador do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo
oferecer vantagens mediante a reduc¢do da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e
gerando fluxo de caixa.

Companbhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicdes nao
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agées, que tém como objeto a aquisicdo e securitizagao
dos créditos e a emissdo e colocagao dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo
de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formacgdo, pelo termo de securitizagdo, de
patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer agdo ou execucdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP
2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de
operagdes da companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos
certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimonio, os titulares dos certificados
de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o
risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado, manter
registros contdbeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora
respondera com seu patriménio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimdnio
separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizagdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O Certificado de Recebivel Imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em
créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagées do mercado imobilidrio, estando vinculado as
condi¢Ges dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condigGes de eficiéncia
necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade propria do mercado de
valores mobilidrios e a seguranga necessdria para garantir os interesses do publico investidor.
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E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso I, da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios,
caracteristica que lhe foi conferida pela Resolu¢do n? 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario
Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados por meio
dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n? 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n¢
284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n? 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instru¢do CVM n? 414 revogou a
Instrugdo CVM n? 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM
n? 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de
companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicdes da Instrucdo CVM n2 414, com alteragBes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443 acerca da
oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00,
exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiducidrio; (b) sejam originados
de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado
o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de
aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagées objeto de financiamento, para que seja concedido o
registro deverd ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n2 4.591, de
16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se o
seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo
seja formulado até o 302 dia do més subseqliente ao da concessdo do registro provisério, este ultimo serd
automaticamente cancelado;

» o registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagao do termo de securitizagdo ou
nao prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 72, §52 da
Instrugdao CVM n2 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do encerramento
da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a RS
300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CVM n2 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por
cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% poderd ser excedido quando o devedor ou o co-
obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstragGes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente
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anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 49.

Poderdo ser dispensadas a apresenta¢do das demonstra¢des financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta
publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo
grupo econOmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRIs no mercado
secundario; ou (ii) possuam valor unitdrio igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam
objeto de oferta publica destinada a subscrigdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n2 400/03,
sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para
captacdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto
nos incisos | ou Il do § 42 do art. 52 da Instrugdo.”

Termo de Securitizagdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitiza¢cdo de créditos,
que vincula os respectivos créditos imobilidarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de
securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente fiducidrio, e deverd conter todas as caracteristicas dos
créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imével a
que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiducidrio, e que forem representados por CCls, o
termo de securitizacdo devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras

As companbhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota
basica de 15% (quinze por cento), mais adicional de 10% (dez por cento) sobre a parcela do lucro que exceder a
R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos
termos da Lei n? 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 52 a 99, da Lei n? 10.833, de 29 de dezembro de
2003, art. 10, |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagao dada pelo artigo 22 da
MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captagdo da base de cdlculo do PIS e
da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de forma semelhante as instituicdes
financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMACGES SOBRE A SECURITIZADORA

7.1. Informag0es Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo - SP, na Avenida
Paulista, n2 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores
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Mobilidrios (CVM) sob o n? 01.875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral de

Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

(JUCESP) sob NIRE n2 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000.

Diretor de Relagoes com Investidores

Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Auditores Independentes

Os exercicios de 2008, 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n2 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

O exercicio do 12 Trimestre de 2011 foi auditada pela:

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Auditor: Edson Arisa Pereira

Av. Francisco Matarazzo, n2 1.400 — Torre Torino
CEP: 05.001-903

Tel: (11) 3674-3787

Fax: (11) 3674-2060

WWWw.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagdes

As informagdes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no DCI —

Didrio Comércio Industria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal “O Dia”

de S3o Paulo.

Web Site para informagoes aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/
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7.2. Sumario da Securitizadora

O Formuldrio de Referéncia da Emissora estd disponivel para consulta perante a CVM (www.cvm.gov.br) e na
BM&FBovespa (www.bmfbovespa.com.br).

O link para acessa-lo é:
http://www.rad.cvm.gov.br/enetconsulta/frmGerenciaPaginaFRE.aspx?CodigoTipolnstituicao=1&NumeroSequen
cialDocumento=9619

A Brazilian Securities foi criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagao
imobiliaria.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas empresas
Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugées
financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da holding, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de
créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobiliarios para o mercado financeiro
e de capitais, via emissdo de séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro
restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras sao geridas por empresas
terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobilidrios e o
controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obriga¢des trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe
qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza, trabalhista ou
previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administragdo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por A¢bes, a Securitizadora conta
atualmente com:

0] um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros,
(ii) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Ndo existe qualquer relagdao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre
qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou obrigagdo relevante
entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administra¢dao da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da Holding.

7.3.1 Descrigdo do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral
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Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de RS 100.228.651,54,

representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta

e sete) agdes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas

empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

% Qtde %
Acgbes | acbBes | Agdes | Qtde agdes | % Agdes | ENTR
Acionistas CPF/CNPJ Qtde agées ON ON PN PN TOTAL TOTAL ADA
Brazilian Finance & 99,999 99,99999 | 190
Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 45.845.984 99% -| 0,00% | 45.845.984 % | 4/02
0,0000 0,000002 | 1507
George Meisel 637.834.608-91 1 02% -1 0,00% |1 % 04
Bruce Thomas 0,0000 0,000002 | 2101
Philips 022.191.688-16 1 02% -1 0,00% |1 % /11
0,0000 0,000002 | 4/10/
Moise Politi 043.054.868-06 1 02% -| 0,00% |1 % 00
TOtAlee e 100,00 | 0,00000 100,0000
45.845.987 000% % | 0,00% | 45.845.987 0%

% % ENT
Acbes | Qtde Agbes | Qtde agles |% AgOes | RAD
Acionistas CPF/CNP) Qtde acbes ON | ON acoes PN | PN TOTAL TOTAL A
28/6/
Adam Navroz 0,0000 0,0000 0,000000 | 200
Jiwan 232.577.888-60 1]010% |- 000% |1 1% 7
Bruce Thomas 0,0000 0,0000 0,000000 | 2/4f2
Philips 022.191.688-16 1(010% |- 000% |1 4% 007
16/1
9,2351 |38.253.3 | 30,015 20,69999 | 220
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 9.563.325 870% | 00 5159% |47.816.625 |77% 09
0,0000 0,0000 0,000000 | 4/1/2
David Marc Weil 233.911.838-70 - |000% |1 008% |1 4% 010
28/6/
0,0000 0,0000 0,000000 | 200
Dinakar Singh 232.577.878-98 1(010% |- 000% |1 4% 7
Fabio de Araujo 0,0000 0,0000 0,000000 | 2/4/2
Nogueira 010.403.038-03 1(010% |- 000% |1 1% 007
Gary Robert 0,0000 0,0000 0,000000 | 4/12
Garrabrant 743.170.831-91 - 1000% |1 008% |1 4% 010
0,0000 0,0000 0,000000 | 2/4/2
George Meisel 637.834.608-91 1(010% |- 000% |1 4% 007
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Jodo Manuel 0,0000 0,0000 0,000000 | 4/1/2
Campanelli Freitas | 041.726.158-64 - | 000% 1 008% 1 4% 010
21/1/
0,0000 0,0000 0,000000 | 201
Gilson Schwartz 071.101.688-75 - 1000% |1 008% |1 4% 1
0,0000 0,0000 0,000000 | 2/4/2
Moise Politi 043.054.868-06 11010% - 000% 1 4% 007
Ourinvest Real
Estate Holding 70,562 |5.510.18 |4,3235 34,01739 | 2/4/2
S.A. 07.951.440/0001-73 | 73.069.398 2316% |7 775% | 78.579.585 | 94% 007
0,0000 0,0000 0,000000 | 4/1/2
Roberto Politi 089.118.208-06 - | 000% 1 008% 1 4% 010
28/6/
TPG-Axon  BFRE 20,202 |83.681.5 | 65,660 | 104.601.99 |45,28259 | 200
Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.920.399 5756% |94 9028% |3 82% 7
o] 7 | PR 100,00 | 127.445. | 100,00 | 230.998.21 | 100,0000
...... 103.553.128 000% | 086 000% |4 00%
RS
Capital 219.024.00
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Social Subscrito: 0,00
CNPJ: RS
07.951.440/000 Av. Paulista, 1728 - 32 andar - S30 Paulo Integraliza  219.024.00
1-73 -SP - CEP 01310-919 do: 0,00
% %
Qtde agoes AgOes Qtde AgOes | Qtde agbes | % AgOes ENTR
Acionistas CPF/CNPJ ON ON acoes PN PN TOTAL TOTAL ADA
Bruce Thomas 0,0000 1,70614 28008/
Philips 022.191.688-16 - 00% 570.565 7% 570.565 0,836012% 06
24,985 5,52933 15,452049 | 28/08/
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 638% | 1.849.104 3% | 10.545.776 % 06
Fabio de Araujo 0,0000 | 13.649.68 | 40,8163 20,000000 | 0806/
Nogueira 010.403.038-03 - 00% 0 27% | 13.649.680 % 06
62,5275 9,42571 36,507634 | 0806/
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 13% | 3.152.122 8% | 24.915.876 % 06
0,0000 | 14.220.24| 42,5224 20,836012 | 0806/
Moise Politi 043.054.868-06 - 00% 5 74% | 14.220.245 % 06
12,486 0,00000 28/08/
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 849% - 0% | 4.346.258 | 6,368293% 06
o] 7= | PSR 100,00 | 33.441.71 | 100,000 100,00000
........ 34.806.684 000% | 6 00% | 68.248.400 %

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da

Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a ultima alteragdo nas ac¢bes detidas pelo controlador

ocorreu em 19 de abril de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administragdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica dos negdcios

da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora

prevé que o Conselho de Administragdo terd trés membros. Os membros do Conselho de Administragdo sdo

eleitos por meio de assembleia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a
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reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, cada membro do Conselho de Administracdao deve ser

acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdo relne-se, ordinariamente, a cada trimestre e,

extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, dois e, no maximo, cinco diretores,

nomeados pelo Conselho de Administragdo para mandato de um ano, admitida a reelei¢do. A Diretoria é o 6rgdo

executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos

e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora,

dependam de prévia aprovagao do Conselho de Administragdo ou da Assembleia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessdrio, mediante convocagdo do Diretor Presidente da

Securitizadora, com a presen¢a da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuigdes

individuais estabelecidas pelo Conselho de Administragdo e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria

foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de Administragdo que foi realizada em 29/04/2011, e

todos possuem mandato até a Assembleia Geral de Acionistas na qual serd aprovada as DemonstragcGes

Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2011.

Data da
Nome Idade Orgdo Adminiatragao Eleigdo Prazo do Mandato
Data da Foi Eleito pelo
CPF Profissdo Cargo Eletivo Ocupado Posse Controlador
Outros cargos e FungGes exercidas
no emissor
Fabio de Araujo Nogueira 50 Pertence apenas a diretoria | 29/4/2011 30/4/2012
11- Diretor Vice Presidente/
010.403.038-03 Advogado Superintendente | 29/4/2011
Fernando Pinilha Cruz 56 Pertence apenas a diretoria | 29/4/2011 30/4/2012
Engenheiro 12-Diretor de Relagdo com os
013.106.988-80 Civil Investidores | 29/4/2011
George Demetrius N. Verras 49 Pertence apenas a diretoria | 29/4/2011 30/4/2012
Administra
029.919.388-89 dor 19- Diretor | 29/4/2011
Pertence apenas ao Conselho de
George Meisel 58 Administragdo | 29/4/2011 30/4/2012
21-Vice Presidente Cons. De
637.834.608-91 Empresério Administragdo | 29/4/2011 Sim
Pertence apenas ao Conselho de
Bruce Thomas Philips 54 Administragdo | 29/4/2011 30/4/2012
022.191.688-16 Empresério | 22- Conselho de Administragdo Efetivo | 29/4/2011 Sim
Pertence a Diretoria e ao Conselho de
Moise Politi 52 Administragdo | 29/4/2011 30/4/2012
Engenheiro 30- Presidente do C.A. e Diretor
043.054.868-06 Civil Presidente | 29/4/2011 Sim
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Dados Biogrdficos — Membros do Conselho de Administracéio e Administragcdo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pds-
graduacdo em Negdcios Imobiliarios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI. Trabalhou no
BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobiliario e poupanga; no Banco
ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo de produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a 1992,
exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o cargo de Diretor de Relagdes com
Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em 1981;
em 1982 realizou, na Funda¢do Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em administracdo de
empresas pela USP - Faculdade de Economia e Administragdo. Trabalhou na EITSA Serv. de Consultoria de 1988 a
1996 como Sdécio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento e Participa¢des S.A. de 1986 a
1987 como Assessor na area de fusGes e aquisicGes; no Chase Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na
Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagiario em engenharia em 1981 na Construtora
Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do Conselho de Administragdo da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e ocupa fungdes similares em outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica, fez especializagdo em Negdcios Imobiliarios na FAAP em 1990, possui outros cursos como
o de Qualidade, realizado na Franga (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business — IBM —
White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito imobilidrio e constituiu a empresa Brazilian Mortgages
Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de Produtos de Varejo, Crédito
Imobiliario e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na criacdo da area de real estate e atuou como Diretor de
Crédito Imobiliario e Poupancga; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criacdo da area de real estate
e gestdo da drea de seguros como Diretor de Crédito Imobilidrio, Poupanga e Seguros; e de 1978 a 1989 no
Banco de Crédito Nacional Crédito Imobilidrio e Poupanca como Gerente Geral. Possui também formagdo como
corretor de imoveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo e possui cargo na administracao das demais empresas do grupo Brazilian Finance,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em S&o Paulo.
Trabalhou como Diretor-Presidente da BMSR Participagdes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian Mortgages
Cia Hipotecadria, de 1984 a 2003 ; e foi Agente Autonomo de Investimentos na RGA — Registro Geral de Agentes,
de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco Ourinvest, Ourinvest Participagdes,
Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real Estate Participagdes S.A. e Ourinvest
Emprendimentos e Participacdes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR Il Participagdes S.A. e membro do Conselho
de Administragdo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administracdo da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao.

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 1803/1962, formou-se Administrador de Empresas pela
Universidade Sado Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagdo Instituto de Adminstragdo
FIA/USP e Extensdo Universitaria em Tecnologia pela Fundacdo Armando Alvares Penteado — FAAP. Trabalhou no
Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco BMC como coordenador da area de
Organizacdo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston de
1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.
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Bruce Thomas Philips, nascido em 15.10.1957, é formado em Ciéncias do Comércio pela Rider College. Trabalhou
no Banco Chase Manhattan S.A., de 1982 a 1986, como Diretor de Relacionamentos; no Banco de Boston S.A., de
1986 a 1989, como Diretor de Mercado de Capitais; no Eitsa Servigcos de Consultoria Ltda., de 1989 a 1996, como
Sdocio-Gerente; na Vianorte S.A., em 1998, como Diretor Administrativo-Financeiro, e, de 1998 a 2006, como
Suplente do Conselho de Administracao; na Ourinvest Empreendimentos e Participa¢des S.A., desde 2003, como
Diretor; na Ourinvest Participacdes S.A., desde 1996, como Diretor; na Ourinvest Assessoria de Investimentos
Ltda., desde 1997, como Diretor; e no Banco Ourinvest S.A., desde 1996, como Diretor. Desde 02.04.2007 é
membro do Conselho de Administragdo da Brazilian Finance & Real Estate S.A. E conselheiro da Companhia desde
21.01.2011. Ndo existe nenhuma condenacao judicial e administrativa envolvendo o administrador.

Remuneragédo

De acordo com a Lei das Sociedades por AgGes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixagdao do
valor total da remuneragao dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos
membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os parametros previstos na Lei das
Sociedades por Ag¢des os niveis de remuneragao de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com
base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios
quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragées Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “RS” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “délar” e “délares”,
assim como o simbolo “USS”, referem-se & moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstra¢des
financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em conformidade com os
Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns numeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim,
os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos
numeros que os precedem.

Introdug¢do

As Demonstracdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis
Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 31 de
margo de 2011, 2010 e 2009 foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta,
para os periodos indicados, o balango patrimonial da Securitizadora:

(em RS mil) 31/032011 31/032010 2011/2010
ATIVO 844.470 100% 464.810 100% 182%
CIRCULANTE 495.064 59% 227.384 49% 218%
CAIXA E BANCOS 5.354 2.714

APLICACOES FINANCEIRAS 404.966 114.554

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 79.132 99.523

OUTROS CREDITOS 4.952 10.028

OUTROS VALORES E BENS 660 565
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NAO-CIRCULANTE 349.406 41% 237.426 51% 147%
APLICACOES FINANCEIRAS 208.630 42.937

OPERACOES SECURITIZADAS 17.473 20.839

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 111.632 166.059

OUTROS CREDITOS 11.532 7.438

IMOBILIZADO 139 153

INTANGIVEL 0 0

PASSIVO E PL 844.470 100% 464.810 100% 182%
CIRCULANTE 448.805 53% 146.838 32% 306%
OBRIGAGCOES POR EMPRESTIMOS 12.242 13.808

CRI 43.107 2.636

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 25.137 18.347

OUTRAS OBRIGACOES 368.319 112.047

NAO-CIRCULANTE 210.240 25% 172.076 37% 122%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 162.870 135.480

CRI 23.059 28.262

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS |0 353

OUTRAS OBRIGACOES 24.311 7.981

PATRIMONIO LIQUIDO 185.425 22% 145.896 31% 127%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 55.199 26.708

LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 12.949 1.911

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram RS 844.470.000,00 no periodo encerrado em 31 de marco de 2011,
apresentando um aumento de 182% em relagdo a 31 de margo de 2010.

Aplicagdes Financeiras

AplicagGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelo
Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itau e Banco Votorantim.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante, ndo circulante e patriménio liquido atingiram RS 844.470.000,00 no periodo
encerrado 31 de margo de 2011, apresentando um aumento de 182% em relacdo a 31 de margo de 2010.

Capital Social

O capital social da Emissora em 31 de mar¢o de 2011 estd totalmente subscrito e integralizado no montante de
R$ 100.229.000,00, dividido em 45.845.987 acdes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

Demonstragdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:
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12 Trimestre

(em RS mil) 31032011 31/03/2010 20112010
RESULTADO DO PERIODO 12.949 27% 1.911 9% 678%
RECEITAS OPERACIONAIS 47.277 100% 20.245 100% 234%
RECEITAS COM JUROS E SIMILARES 41.524 88% 17.357 86%

OPER. SECURITIZADAS 4.756 10% 1.683 8%

PRESTACAO DE SERVICOS 997 2% 1.205 6%

DESPESAS OPERACIONAIS (27.340) -58% (17.106) -84% 160%
DESPESAS COM JUROS E SIMILARES (6.437) -24% (11.442) -67%

OPER. COM DERIVATIVOS (12.631) -46% (335) -2%

PESSOAL (1.748) -6% (1.522) -9%
ADMINISTRATIVAS (6.309) -23% (3.100) -18%

TRIBUTARIAS (1.745) -6% (896) -5%

OUTRAS 1.530 6% 189 1%

IR E CONTRIBUICAO (6.988) -15% (1.228) -6% 569%

Andlise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operagdes e Prestagles de Servigos

Houve um aumento de 234% no total das receitas operacionais apuradas nos trés primeiros meses do exercicio
social de 2011 quando comparado com o mesmo periodo de 2010, em funcdo do maior nivel de atividade.

Receitas com juros e similares

As receitas com juros e similares em 31 de margo de 2011 representam 88% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de RS 1.748.000,00 nos trés primeiros meses do exercicio social de 2011,
aumentaram se comparadas com RS 1.522.000,00 no mesmo periodo de 2010, em func¢do do aumento do quadro
de funcionarios.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartdrios, além da
contratagdo de outros servigos especializados.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negdcios da Securitizadora.
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Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigdo social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em
vigor. Nos trés primeiros meses do exercicio social de 2011, o imposto de renda e a contribuicdo social
provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram RS 6.988.000,00 (despesa), comparados com RS
1.228.000,00 (despesa), no mesmo periodo de 2010.
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Anexo | ao Prospecto- Ata da Reunido do Conselho de Administragao da Securitizadora

JUCESP PROTOCOLO
@ 0.060.752/11.7

MR

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNTAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DaTa, HORARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagéo, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

MEsa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretério: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR _UNANIMIDADE _E SEM__QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restrigdes e

em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o

novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administracdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de

reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,

nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocacio realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde 3\
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a
Companhia cancelar ou subscrever os CRI’s ndo colocados.
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ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. S&o Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretdrio, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto. :

A presente é cdpia fiel da ata la/aﬂé‘ m livro préprio.
i
{ [

kSlQL*JZ QLLL_/QZ

I Moise Politi ! George Meisel
Presidente Secretario

45 h0h/1 1

lIﬂlﬂllllllllﬂllllllﬁﬂlIllllzlﬂllIIIIHJHHII!IHIIllll
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Anexo Il ao Prospecto- Termo de Securitizacao
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TER E SECURI DE CREDI

RIES 2:011:22 .013:227

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n2 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de
Valores Mobilidrios {CVM) sob n? 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela
Assembleia Geral de Constituigdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n2 35.300.177.401, em sessSo de
14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagdo de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios,
individualizados no Anexo | deste Termo e definidos na cldusula 12 abaixo, aos Certificados de
Recebfveis Imobilidrios (doravante “CRIs”), de sua emissdo, descritos e identificados neste
Termo.

ULA 1 — DEF| ES

Agéncia de Rating: Fitch Rating Brasil Ltda.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A,, Instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro—RI.

Alienacgo Fiducidria dos Imévels: modalidade de garantia real imobilidria constitulda pelos
Devedores nos Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n® 9.514/97, pela qual os Devedores
transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobilidrios, a propriedade fiducidria dos
Iméveis.

Banco Escriturador: Itai Corretora de Valores S.A., instituicSo financeira, com sede na cidade
de S8o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com sede na Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, ne
707, Sdo Paulo, SP, CNPJ n2 61.194,353/0001-64, au quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emissdo, descritos e caracterizados no Anexo | deste instrumento.

CCls: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida{s) por meio de Escritura de Emissio de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidria(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizagio monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabllidader
dos Devedores, inclusive, mas ndo limitado & alienagio fiducidria em garantia, tal como’

acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantla As CCls sdo /

emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP.
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Cetip: CETIP S/A — Balc3o Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repliblica do Chile, n® 230, 112 andar, Instituicdo
autorizada pelo BACEN a prestar Smlcgs.¢e_cuatddjmescritumLd&ativo&e-de—llquidaeﬁommm-—-——-—

financeira.

Conta da Emissiio: Conta corrente n@ 11.822-3 da agéncia 0910, mantida no Banco ltay, de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos
mensais dos Créditos Imobiliarios, das a plicagBes financeiras e por onde ser3o pagas as
despesas relacionadas & Emisso.

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais
sdo constituidos os Créditas Imobiliarios.

Contratos de Cessdo de Créditos Imobilirios: Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos
e Outras Avengas, firmados entre os Qriginadores e a Securitizadora, pelos quais os Créditos
Imobilidrios foram cedidos & Securitizadora.

Coobrigados: Os Originaderes, discriminados abaixo possuem a obrigagdio de recomprar os
Créditos Imobilidrios nos termos dos respectivos Contratos de Cesso de Créditos Imobilidrios,
sendo os seguintes os critérios de coobrigagdo para cada coobrigado:

Rétulos de Linha Soma de Valor | % do Volume Hipéteses de Recompra
do Crédito Total Emitido

GENERAL RONDON 88.224,37 0,41% 2) ndo registro de qualquer um dos contratos
INCORPORADORA e/ou CCls relacionados no prazo de 50 dias;
LTDA b) caso a transferéncia das CCls no dmbito da

CETIP ndo seja efetivada; ¢) pendénclas em
relagdo ao pagamento do IPTU efou taxas
condominials, d) verificada inadimpléncia por
Prazo superior a 90 dias, desde que a
Inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos
de impericia, imprudéncia ou negligéncia
imputévels exclusivamente 3 Securitizadora,
ou & empresa de cobranca por ela contratada,
€ e) ndo apresentacio dos documentos
relacionados no Anexo Il do Contrato de
Cessdo por prazo superior a 60 dias.

INCOSUL 41.257,39 0,19% a) ndo se efetive o registro de qualquer um
INCORPORAGAO E dos contratos efou das CCls no prazo de 90
CONSTRUGAO LTDA dias; b) caso a transferéncia das CCls no

dmbito da CETIP n3o seja efetivada em até 90
dias; c) caso seja verificada existéncia de
pendéncias em relagio ao pagamento do
IPTU  efou taxas condominiais;  d)
inadimpléncia por prazo superior a 30 dias; e)
reclamagdo, por qualquer um dos
adquirentes dos créditos cedidos, ¢; f) nfo
apresenta¢do dos documentos relacionados
no Anexo Il do Contrato de Cess3o por prazo
superior a 30 dias

TAIL( 167.522,07 0,78% a) ndo se efetive o registro de qualquer um v
EMPREENDIMENTOS dos contratos e/ou das CCls no prazo de S0

Pagina 97 de 456



IMOBILIARIOS LTDA

dias; b) caso a transferéncia das CCls no
&mbito da CETIP n#io seja efetivada em até 90
dlas; c) caso seja verificada existéncia de

pendéncias em relagio ao pagamento do
IPTU  efou taxas condominiais; d)
inadimpléncia por prazo superior a 30 dias; e)
reclamagdo, por qualquer um dos
adquirentes dos créditos cedidos, e; f) ndo
apresentagio dos documentos relacionados
no Anexo lil do Contrato de Cess3o por prazo
superior a 30 dias

MALVAISCO
EMPREENDIMENTOS
S/A

217.480,39

1,01%

a) ndo registro de qualquer um dos contratos
e/ou CCls relacionados no prazo de 50 dias;
b) caso a transferéncia das CCls no dmbito da
CETIP ndo seja efetivada; ¢) pendéncias em
relagio ao pagamento do IPTU e/ou taxas
condominiais, d) verificada inadimpléncia por
prazo superior a 90 dias, desde que a
inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos
de Impericia, imprudéncia ou negligéncia
imputdvels exclusivamente & Securitizadora,
ou a empresa de cobranga por ela contratada,
e; e) ndo apresentacio dos documentos
relacionados no Anexo Il do Contrato de
Cessdo por prazo superior a 60 dias.

MANETIA
EMPREENDIMENTOS
S/A

62,041,41

0,29%

a) ndo registro de qualquer um dos contratos
efou CCls relacionados no prazo de 50 dias;
b) caso a transferéncia das CCls no 4mbito da
CETIP ndio seja efetivada; c) pendéncias em
relacio ao pagamento do IPTU e/ou taxas
condominiais, d) verificada inadimpléncia por
prazo superior a 90 dias, desde que a
inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos
de impericia, imprudéncia ou negligéncia
imputdveis exclusivamente 3 Securitizadora,
ou & empresa de cobranga por ela contratada,
€; e) ndo apresentagdo dos documentos
relacionados no Anexo Il do Contrato de
Cessdo por prazo superior a 60 dias.

Crédites Imobilidrios: Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados
pelas CCls vinculadas & Emissdo, inclusive os respectivos acessérios de tais direitos creditérios,
inclusive, mas néo limitado,  alienagdo fiduciaria em garantia.

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, S&nior e Junior, respectivamente das Séties 2.011-
226 e 2.011-227 da 12 emiss8o publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto,

CRIs Janior: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-
227 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento dos CRIs Sénior, na forma e condicBes estabelecidas neste Termo.

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.011-
226 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagdo aos CRIs Junior integrantes da Série 2.011-227 desta mesma Emissdo.
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Devedores: pessoas fisicas efou juridicas devedoras dos Contratos Imobiligrios.

Empreendimentos Imobifligrios: empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os
imdveis vinculados aos Contratos Imobilidrios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobili4rios serdio administrados pela Interservicer —
Servigos de Crédito Imoblilisrio Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra - SP, na Avenida
Paulo Ayres, n® 40 - sala D, inscrita no CNPI/MF sob o n® 08.568.928/0001-89. A prestagio de
servigos de administragdo dos créditos é regida pelo Contrato de Prestagdo de Servigos de Back
Up para Administragio de Financiamentos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006,
Cumpri esclarecer que a Interservicer tornou-se Servicer Principal, de forma que na presente
emissdo ela responde a todas as obrigagBes inerentes as atividades relacionadas 3
administracdo de créditos imobiliarios.

Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilisrios: empresas que fardo auditoria dos Créditos
Imobilidrios, quais sejam: (i) FPS Negécios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de Sio Paulo -
5P, na Avenida Paulista, n® 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 04.176.494/0001-10;
e a (ii) Interservicer acima qualificada. A prestagdo de servigos de Back Up de Administragdo de
Financiamentos Imobilidrios fol firmado em 01 de dezembro de 2003 com a FPS, nos termos
do contrato descrito no item anterior. Nesta emissdo, a FPS prestou apenas servico de
Auditoria dos Créditos.

Escritura(s) de Emissiio de Cédula(s) de Crédito Imobiliario: Escrituras que formalizam a
emiss&o de Cédulas de Crédito Imobilidrio conforme o disposto na lei 10.931/2001.

Imével(eis): Unidade(s) autdnoma(s) dos Empreendimentos Imobilidrios, com “Habite-se” jé
concedidos, vinculadas aos Contratos Imobilidrios,

Instituicdes Custodiantes: (i) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o ne
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ; (if) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua
Sete de Setembro, n® 601, na Cidade de Porto Alegre - RS, inscrite no CNPJ sob o ne
87.091.716/0001-20; (lii) Banco Ourinvest S.A, Inscrito no CVPI/MF sob o ne
78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n® 1,728 - 19, 28, 102 e 110 andares, Sio
Paulo - SP; e (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro - RJ, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar, inscrito no CNPJ/MF
sob o n2 15,227.994/0001-50.

Investidor{es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos
em emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Investidor(es) Qualificado(s): Investidor definido no Art, 109 da Instrucio CVM ne 409/04.
Originadores: Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os

Créditos Imobilidrios para a Securitizadora, Nesta Emissdo, os Originadores s3o as seguintes
pessoas juridicas:

Razé#o Social CNPJ/MF Empresa Controladora
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96,720,347
ARC ENGENHARIA LTDA /0001-88 ARC ENGENHARIA LTDA
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA 62.237.367 BRAZILIAN MORTGAGES
HIPOTECARIA /00UT-80 | COMPANFIA FIPOTECARIA
CIDADE EMPREENDIMENTOS 06.989.591 CIDADE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA /0001-58 IMOBILIARIOS LTDA
FUNDO WAREHOUSE G8.705. 850 FUNDO WAREHOUSE
/0001-03
GENERAL RONDON 07.849.363
INCORPORADORA LTDA /0001-45 ROSSI RESIDENCIAL S/A
IMOBRASIL-PROMOCAO & 08.242.909 IMOBRASIL-PROMOGAO &
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS 10601-53 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA LTDA
INCOSUL INCORPORAGAO E 51.720.563 INCOSUL INCORPORAGAO E
CONSTRUCAQ LTDA /0001-95 CONSTRUGAO LTDA
ITAJUTEMPREENDIMENTOS 58,795,782 INCOSUL INCORPORAGAD E
IMOBILIARIOS LTDA /0001-82 CONSTRUCXO LTDA
07.088.351
MAC CONSTRUTORA LTDA /000145 MAC CONSTRUTORA LTDA
MALVAISCO EMPREENDIMENTOS 08.932.382
S/A /0002-84 ROSSI RESIDENCIAL S/A
MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A 08.260.970 ROSSI RESIDENCIAL S/A
/0001-38
61.065.751
ROSSI RESIDENCIAL S/A /0001-80 ROSSI RESIDENCIAL S/A
SALMIANA EMEPREENDIMENTOS 08.227.518
S/A /000174 ROSSI RESIDENCIAL S/A
SCHAHIN EMPREENDIMENTOS 62.237.367 SCHAHIN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA /0001-80 IMOBIUARIOS LTDA

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls,
submetidos ao Regime Fiducidrio, que sjo destacados do patrimbnio da Securitizadora,
destinando-se especificamente & liquidagSo dos CRIs e das demais obrigagGes relativas ao
Regime Fiducidrio instituldo, na forma do artigo 11° da Lei 9.514/97.

Pliblico Alvo: os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004. No caso de negociagdo no
mercado secunddrio, o pdblico alvo poderd incluir investidores nio qualificados, desde que
observadas as regras do artigo 16 da Instrugdio CVM 414/04 que trata do desdobramento dos
CRI de maneira que o valor nominal unitério passe a ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais).

Regime Fiducldrio: Na forma do artigo 9° da Lei ne 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constituicio do Patriménio
Separado. O Regime Fiduciério institufdo neste Termo sers efetivado mediante o registro deste
Termo nas InstituicBes Custodiantes das CCls, conforme estabelecido no pardgrafo Gnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04,

Securitizacfio: operagio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados & emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto as InstituigBes Custodiantes.

Substituiges: toda alteragiio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituicio dependerd de prévia e escrita manifestacio do Agente
Fiduclério, atendidas as demais condi¢Bes dispostas neste Termo de Securitizagio.
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Para fins deste Termo de Securitizag3o, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maiusculo.

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de
02 de agosto de 2.004 e demais disposicBes legais apliciveis.

CLAUSULA 2 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados 3 presente Securitizagio é de R$
21.513.041,01 {vinte e um milh3es, quinhentos e treze mil, quarenta e um reais e um centavo).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagdo do Devedor, valor nominal, imével a que est4 vinculado, indicagdo e condi¢des
pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Imbveis, estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo |, que para todos os fins e efeitos de direito & parte integrante deste
Termo.

2.3. Selegdo dos Créditos: A selegdio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora
e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobifidrios contratadas para esta finalidade, de
acordo com os critérios definidos adiante.

2.3.1, Critérios de Enquadramento: A sele¢do dos Créditos imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios por ocasido da
aquisicdo dos Créditos Imebilidrios, conforme consta no Contrato de Cessédo, de acordo com os
seguintes critérios:

0] Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilisrios com restricdo
no valor maximo de R$ 500,00;

(ii) Relagdo entre o saldo devedor atual dos Contratos Imobilirios e o valor de
avaliagio dos iméveis (“LTv") (obtido pela divisio do saldo devedor dos
Contratos Imobilidrios sobre o valor de avaliagdo dos respectivos iméveis):
igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

(i) Prazo mdximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferiora
360 (trezentos e sessenta) meses;

(iv) Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls
previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis, quando assim for
exigido pela legislagko aplicével; (b) ser corrigidos monetariamente pelo
IGP-M, em periodicidade mensal e calculados pelo sistema de amortizagio
da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos
Imévels deverdo estar adimplidas;

v) Aprovagio pelas empresas responsdvels pela auditoria dos Créditos
(Servicer) do comportamento do crédito, seguindo os seguintes
pardmetros: (a) as parcelas correspondentes aos Gitimos 12 meses, mesmo
que adimplidos, devem comprovar a capacidade de pagamento das
parcelas vincendas, e (b) todas as parceias devero estar adimplidas; e

(vi) Poderdo ser aceitos Créditos Imobilidrios que nio estejam enquadrado.
em todos os critérios acima, desde que exista coobrigag¥o dos
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Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios caso se tornem
inadimplentes.

2.3.1.1. Além dos critérios de enquadramento mencionados acima, a Securitizadora ainda
considera os critérios abaixo na sele¢do dos Créditos Imabilidrios da Carteira:

0] Iméveis j& conclufdos, com “Habite-se” concedido pelo érgio
administrativo competente;

(i) Imdveis com finalidade residencial ou comercial;
iii) Contratos Imobilidrios deverio prever a contrataciio de seguros de MIP e
DFl;

(iv) As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas
mensalmente; e

{v) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para
contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a
inexisténcia de mais de 1 (uma) prestac&io com atraso su perior a 30 (trinta)
dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi critério de selegiio, 0 comprometimento méximo da renda
com a prestacdo do financiamento de até 30% (trinta por cento).

2.3.2. Analise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificagda e conciliagdio

com os Originadores das condi¢des contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise
mencionada corresponde &:

(i}

(it)
(i)
{iv)
v)
(vi)

verificagdo das estipulacdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
Jurldico e financeiro;

confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;
condigdes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;
identificagdo das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
projegdo do fluxo de receblveis por unidade, por grupo de indexadores;

segmentacio da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisigio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo
devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigagBes pretéritas,
bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pelas Empresas de Auditoria dos

Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informagdes
relativas aos iméveis, conforme relaggio abaixo:

i)

certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de énus

reais, alienagdes e acles reipersecutdrias sobre os iméveis, emitida hé menos de 30 (trinta)
dias da data da aquisi¢io dos Créditos Imobili4rios;
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(ii)  certiddo de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo deverd estar acompanhada
da ata de eleicdo do sindico;

(i) certidBes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv)  Contratos Imobilidrios;

(v) apélices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagéio dos respectivos prémios;

(vi)  dados cadastrais dos Devedores, e;

(vii) andlise do valor de avaliagdo dos Iméveis, com base nos laudos de avaliacio expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis)
meses da data de aquisi¢do.

2.3.3.1. Avaliacdo dos Iméveis: Os iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto de
avaliagdo individual por empresa especializada, com a emissio dos competentes Laudos de
Avaliagia. A Securitizadora aceita as avaliagBes dos iméveis feitas até pelo menos 6 (sels)
meses antes da aquisicdo dos créditos. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Iméveis
foram:

Efnpresa iR LfeNRl e
DLR Engenheiros Associados S.A.  |00.100.002/0001-52
Engebanc Engenharia e Cons. Ltda. | 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharia S/C Ltda. 67.566.711/0001-52

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa, e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacdo e periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses Créditos Imabilidrios
serd realizada diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos
termos do item 2.5. abaixo, e a cobranga judicial, caso necessdria, sers efetuada por advogados
especializados.

2.5. Administragiio dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela Em presa
Administradora na administragiio da carteira de Créditos Imobilidrios com preendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Devedores para
prestagdo de esclarecimentos ou informacBes a respeito da evolugio dos Contratos
Imobilidrios e respectivas renegociages, as quais somente poderdio ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiduclério, amortiza¢Ges ou
liquidagBes,

2.5.2. Cobranca: Emiss&o e encaminhamento das informacdes 3 rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacBes mensais, intermedidrias e
residuais, devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condigBes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1, O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancéria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em
sua sede e instalagBes,

<
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2.5.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugio de saldo devedor devido pelos

2.5.4. Relatérios: Elaboragdo e envio 3 Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informag8es gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administragiio, incluindo informagBes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos Contratos
Imobilidrios, decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos aditivos,
acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragBes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da
Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobiligrio.

2.5.6. arda e Manutencdo da Documentacio: Guarda e manutengdo de toda a
documentagdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacio
dos servicos pela Securitizadora.

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa

Administradora prestard os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imo bilidrios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério 3
Securitizadora e ao Agente Fiduciério;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devers ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 22 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hé intengdo
de pagamento;

D+30: 32 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de
cobranca, mediante notificagdo extrajudicial. Elaboragio e envio de relatério &
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranca;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderecada ao Devedor
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60; Emite o 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada enderecada ao Devedor
e seu cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas
dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Llei 9.514/97, a intima¢io do Devedor, para satisfagdo das
prestagGes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, 0s juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legals, inclusive tributos, as contribuices condominiais
imputdveis ao imével, além das despesas de cobranga e intimagdo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;
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D+110:

Intimagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo,

,nrncederéua_intimagﬁo_poLeditaf,‘demndoh.publicanp.ar:.s..(trés)...dj.as_em_jemal_de-

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

grande circulagdo local ou noutro de comarca de ficil acesso, se no local njo
houver imprensa didria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devers ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienaggio fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro
de Iméveis emitiré certidio de decurso de prazo e solicitars & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de
Consolidac&o de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

0 oficial de registro averba a consolidagio da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

12 Leildo Pablico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematacio
pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 12 Leildo Publico: Devolugdo ao
Devedor da diferenga entre o valor apurado no leilio e a divida acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

2¢ Leildo Piblico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais, conforme pardgrafo 22 do
artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacio (o caso de venda do imével
no 22 Leildo Publico: devolugdo ao Devedor, se for o caso, da diferenga entre o
valor apurado no leilfo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente
os autos de Leiléo ndo havendo licitante nas duas pragas;

Protocalar no Registro de iméveis o requerimento de extingSo da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingsio de Divida;

Caso tenha havido arrematagiio do imével em leilfo, serd providenciada a
transmissdo da propriedade ao arrematante;

Caso ndo tenha havido arrematagio, se daré inicio ac processo judicial para
reintegracio da posse do imével, com pedido liminar para desocupagdo do
imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97 com distribuicdo
perante o Poder Judicidrio da Peticio de Reintegracio de Posse, com pedido
liminar. A seqliéncia do processo consiste no recebimento da peti¢do pelo Oficio
do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa; autuacdo do
processo; envio do processo para 12 apreciagio pelo MM, Juiz, que verificard se
estéio preenchidas as condi¢Ses da aglio para determinar entfo a citagdo dos
Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse; apés seguirs
© processo com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O
prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do
Poder Judiclério.

2.5.8. Caso ndo tenha havido arrematagdo de imével, uma vez na posse do imével, a
Securitizadora providenciard a avaliagio do mesmo e a sua comercializagdo, mediante a
realizagdo de leildes ou através de contratacfio de corretores de iméveis.
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2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizagdo dos
_CRIs, na forma_estabelecidana_figura_abaixo. Caso o valor de_venda seja inferiorag valor
devido ao Patrimdnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo

Patriménio Separado.
Valor de venda
. superior/inferior ao - Amortizacho CRI Sénlor
_ . Prorata. - wwwwp - valor devido ao: . .
i Patrimdnio Separado Proporcional CRIYanlor -

CRONOLOGIA
DE PAGAMENTO

]
: ﬁ o -Valorga venda " Somente 0.CRE
Seqli -~ = - - . superior/inferior ao : omente o S
L"‘ﬁ' eqdencial Velor devido ao Amortizaco Sénior
Patriménlo Separado -

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor devido
ao Patrimdnio Separado, a amortiza¢do dos CRIs serd proporcional para os CRIs Sénior
e para os CRIs Junior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor
devido ao Patrimdnio Separado, a amortizag8o dos CRIs ocorrerd somente para os CRis
Sénior.

LA 3 ~ DA ESTRUTUR ERACAO

3.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo | ac presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme
condiclies estabelecidas neste instrumento, & operagdo de Securitizagiio ¢ estruturada da
seguinte forma:
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SECURITIZADORA | R$ > ORIGINADOR - —

7 ]
CETIP | o eeee - ,
P CREDITO __2_ EMPRESAS
IMOBILIARIO AUDITORIA

.........
-

3 Enquadramento .
i\ 0K

INSTITUICAO
CUSTODIANTE

. Lot
Al -

1. O Originador submete as informagdes referentes aos Créditos Imobilisrios para anélise
das Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, contratadas pela Securitizadora;

2. AsEmpresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios irSio auditar os Créditos Imobilidrios
verificando se estdio enquadrados dentro dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela
Securitizadora;

3. Se os Créditos Imobilidrios forem aprovados, o Originador ird emitir a Escritura de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio;

4. AEscritura de Cédulas de Crédito Imobiliério ser4 levada para averbagdo no respectivo
Cartdrio de Registro de Imévels;

5. A Escritura de Cédulas de Crédito Imobilidrio averbada sers encaminhada as
InstituicBes Custodiantes para custddia;

6. A Instituicio Custodlante efetuard o registro escritural das Cédulas de Crédito
Imobilidrio no sistema da CETIP;

7. 0O Originador autorizard a Instituigdo Custodiante a transferir as Cédulas de Crédito
Imobilldrio para a Securitizadora;

8. A Instituico Custodiante transfere as Cédulas de Crédito Imobilidrio para a
Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessdo do Crédito, conforme estabelecido
no Contrato de Cessdo,

3.1.2 Ap6s a estruturacsio prevista no quadro acima, a Securitizadora (i) emitird os CRIs com

lastro nos Créditos Imobillidrios, formalizando o Termo de Securitizagdo, e instituindo o
Patriménio Separado; (ii} solicitars, primeiramente, o registro provisério na CVM, para
posteriormente solicitar o registro definitivo desta emiss3o & CVM.
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4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | s3o emitidos os CRIs que
integram as séries 2.011-226 e 2.011-227, e que possuem as seguintes caracteristicas de
emissdo:

A - Valor Total da
Emissdo

A.1~CRls Sénior
(Série 2.011-226)

A.2 - CRIs Junior
(Série 2.011-227)

B - Data e Local da
Emissdo

€ - Prazo da Emissdo

D ~ Vencimento Final

E ~Forma de
Pagamento

F=Juros

F.1 = Célculo dos Juros

RS 21.513.041,01 (vinte e um milhdes, quinhentos e treze mil,
quarenta e um reais e um centavo), distribuidos da seguinte forma:

RS 19.361.736,96 {dezenove mithes, trezentos e sessenta e um mil,
setecentos e trinta e seis reais e noventa e seis centavos)
equivalente a 90% (noventa por cento) da emissdo, sendo emitidos
64 (sessenta e quatro) certificados com valor nominal unitdrio de RS
302.527,14 (trezentos e dols mil, quinhentos e vinte e sete reais e
quatorze centavos).

R$ 2.151.304,05 (dois milhdes, cento e cinglienta e um mil,
trezentos e quatro reais e cinco centavos) equivalente a 10% (dez
por cento) da emissdo, sendo emitidos 7 (sete) certificados com
valor nominal unitério de RS 307.329,15 {trezentos e sete mil,
trezentos e vinte e nove reais e quinze centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emiss3o dos CRIs é o dia
20/04/2011, em S50 Paulo.

359 (trezentos e cinguenta e nove) meses, a partir da Data de
Emissdo.

20/03/2041

Pagamentos mensais de juros e amortizag#io, todo dia 20 {vinte) de
cada més. Os juros serdo incorporados mensalmente ao principal
durante o perfodo de caréncia e, serfio pagos a partir de 20/07/2011
para os CRIs Sénior e a partir de 20/11/2011 para os CRis Junior,
conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo 1l ao presente Termo,
por melo da Cetip.

8,0000% ao ano para os CRIs Sénior e 45,5904% a0 ano para os CRIs
Janior.

J =5Da x (Fator Juros — 1), onde:

= Valor unitério dos juros acumulados no periedo, calculado com 8

13
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(oita) casas decimals, sem arredondamento;
SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8

G - Atualizagdo
Monetéria

G. 1 - Periodicidade da
Atualizagdo Monetéria

G.2 - Substituicdo do
indice de Atualizacio
Monetdria

G.3 — Célculo da

Atualizagdo Monetéria:

(oito}-casas decimais; sem-arredon damento; -
=)

) é det
FatorJuros = _t + IJ
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4
(quatro) casas decimais,

dcp = Nimero de dias corridos entre a data de emissdo,
incorporagdio ou a data de aniversdrio imediatamente anterior ea
data de atualizac3o.

dct = Nimero de dias corridos entre a data de emiss3o ou data de
aniversério imediatamente anterior 3 data de atualizacdo e a data de
aniversdrio imediatamente posterior 4 data de atualizagdo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversério o dia 20 de
cada més
Pela varia¢o do IGP-M divulgado pela Fundacio Getlio Vargas.

Mensal

Caso o IGP-M (FGV} seja extinto, como Indice substituto serd
adotado 05 indices na seguinte ordem: 12} IGP (FGV); 22) IPC (FGV) e
39) IPC (FIPE).

SDa =SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima

SDb = Valor Nominal Unitério na Data de Emissdo, ou apés
incorporagdo de juros, atualizagio ou amortizacdo, se houver, o que
ocorrer por (ltimo, calculado com 8 (oito} casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito} casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

c= M,
M,
onde:

NI, = Nimero [ndice do IGP-M/FGV do més Imediatamente anterior

14
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ao més de atualiza¢do;
Nl, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior

a0—més—da—emissdo;,—de—incorporagio—de—juros—ot—da—Gitima— -
amortizagdo. No caso de ocorrer amortizagio extraordindria, NI,

serd o nimero fndice do més imediatamente anterior ao més da

Ultima atualizagio mensal.

H ~ Amortizagdo
Toi
m = [.ﬂ)a X (Taﬁ)]
AM:i = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizag3o. Valor em
reais, calculado com 8 (oito) casas decimals, sem arredondamento;
SDa = conforme definido na cldusula F.1 acima;
Tai = -ésima taxa definida para amortizacéio, expressa em
percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, de
acordo com a tabela do Anexo II,
I - Garantias L Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios cedidos;
. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiducidria dos
iméveis, constitulda na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo 1. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na
automdtica transferéncia das respectivas garantias de
alienagéo fiducidria em seu favor;
. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os
Créditos Imobilidrios conforme estabelecido nos pertinentes
Contratos de Cess&o de Créditos Imobiliarios.
v, CRIs Janior subordinados aos CRIs S&nior,
J - Cddigos ISIN: BRBSCSCRISLS (2.011-226) e BRBSCSCRISM3 (2.011-227),
K - Cédigos dos Ativos:  11D0026633 para os CRIs Sénior e 11D0026636 para os CRIs Janior. 3

4.2. Fundo De Reserva - Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros dos CRIs Junior (Série 2.011-227) e serd formado, més a més, durante o
periodo de caréncia de 6 (seis) meses dos pagamentos das parcelas dos CRIs Janior, apés o
primeiro més de caréncia destinado ao Fundo de Liquidez.

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serio utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos itens 4.7. {Pagamento Pro Rata) ou 4.9. (Pagamento Seqtlencial),
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4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a
sua utilizagdo para pagamento das obrigagies do Patriménio Separado, deverdo ser aplicados

pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito,

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos serdc utilizados para o pagamento das despesas de
responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na cldusula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora ap6s o pagamento Integral das obrigagBes mensais relativas ao Patriménio
Separado.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos pdblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRis, devendo
ser recompostoe pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a
liquidag&o total das obrigacBes do Patrimdnio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utillzados para pagamento das obriga¢Bes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuais
excedentes alocados para constituigo do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a
sua utilizacdo para pagamento das obrigagBes do Patriménio Separado, deverdo ser aplicados
pela Securitizadora em tftulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.5. Cronologia de Pagamentos das ObrigacBes do Patriménio Separado - Os CRIs serSo pagos
mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia Gtil imediatamente subsegiiente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagiio da
Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serfio realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos descritos adiante, em relagio ac balango original da emissdo, que
corresponde & soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de
sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio
Separado, em razdo dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso n3o se verifigue nenhum dos eventos
previstos na Cldusula 4.7. abaixo, os juros e o principal serio pagos de acordo com o fluxo de
caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRIs
Sénior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao
pagamento dos CRIs Janior, obedecendo 3 caréncia na amortiza¢do para os CRIs Jnior.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

16

Pagina 111 de 456



{a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicBes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou

regulamentacdo pertinente ao_Patriménio_Se parado

(b) despesas com a contratacio de entidades e empresas envolvidas na emissio dos
CRIs, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticagBes, reconhecimento de firma, emissdo de certiddes, registro
de atos no RGI; copias de documentos, impressdo, expedicio, publicagdo de relatérios,
informacBes periédicas; ieiloeiros, comissdes de corretoras imobilidrias, e servigos afins,
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operacio de Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenagdo; incluinde ainda a remuneracio e despesas relacionadas
direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerais relacionadas 3
emissdo em questdo.

4.7. Seqlidnci e Pagame acdes Relativas ao Patriménio Separado:
Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecers 3 seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes relativas as despesas do patriménio separado,
estabelecidas em 4.6 acima;

22 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

4% Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagio extraordindria, na proporgio de
subordinacdo definida na cldusula 4.1., conforme descrita na clausula 4.13, abaixo;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRis Jnior, Iniciando apds 6 {seis) meses de caréncia
deste certificado, vincendos no respectivo més do pagamento.

62 Pagamento do principal dos CRIs Janior j4 contemplande os juros computados durante o
periodo de caréncia, iniciando apés o decurso dos € (seis) primeiros meses do infcio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

72 Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizagdo extraordindria, na prapor¢do de
subordinag¢do definida na cldusula 4.1, conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo;

4.8, Alteragfio da forma de pagamento: Na hipétese de verificacio de qualquer um dos
eventos a seguir listados, o pagamento das obrigagBes relativas ao Patriménio Separado
deixard de ser efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na
forma seqUiencial prevista na Clausula 4.9, (Pagamento Seqiiencial) abaixo:

{i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da Secu ritizadora;

(if) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 {quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situagBes estabelecidas na cldusula 4.8.1 abaixo;

{iv} inadimpléncia no pagamento das obrigagbes referentes is despesas, juros e principal dos
CRIs Janior, desde que os pagamentos referentes aos CRis Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

{v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigaces relativas & emissio;
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(vi) ndio cumprimento das obrigagdes relativas a esta operaciio de Securitizagdo, ndo sanados
no prazo de 10 (dez) dias Gteis;
{wvii) de;laracﬁ.es_.taisaaﬂmcunuizadqm_aomrmQsmdgsie_Iej:mo_ou.dns;demais_tio_cumen.tgs._‘

da operag¢do de Securitizag3o;

(viil} quando o saldo devedor do total de ativos atualcorresponder a 10% {dez por cento) do
total de ativos na emissdo devidamente corrigidos conforme este Termo;

(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagdo e (b} o valor
presente do somatério das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 (seis) parcelas, somado o Fundo de Reserva
disponivel na Data de Verificagio e ao saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja
maior que 90% (noventa por cento);

(x) caso o percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins
deste inciso, o percentual de pulverizacio serd apurado mediante a divisio de (a) somatério do
valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo
quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do
BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com 6 ou mais
parcelas em atraso, e subtraindo {2) o produto entre o somatério do valor presente dos
Créditos Imobilidrios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e Compra a vencer
e o Fator de Concentraglio, e (b} o saldo devedor dos CRI Seniores, sendo que o Fator de
Concentragdo serd equivalente a (x) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de Emiss3o e os
36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores, ou (y) 100%
(cem por cento) apés os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CR!
Seniores.

4.8.1, Para fins de apuragfio do critério estabelecido na alinea (ix) da cliusula 4.8 acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciard o
célculo, e disponibilizard para o agente fiducidrio e para a agéncia classificadora de risco. Sem
prejuizo da periodicidade de apuracdo deste critério, a implantagdo da antecipagdo de
pagamento dos CRI Sénior poderd ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela
agéncia classificadora de risco e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor
gue 90% (noventa por cento).

4.8.2. Critérios para apuragio do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao
disposto em 4.8. acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levard a alteragdo da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqilencial das obrigag@es relativas ao Patriménio Separado.

M.

R="2

Ny

Ni, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;

NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo ndice de corre¢do IGP-M
desde a emissdo até a data de apuragéio dos valores.

4.8.2.1 Na forma da equacdo descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata para Seqiencial, caso o resultado da divisdo entre NI, e NI, (“R”) seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Jinior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da
Emissdo.

4.8.2,2 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do cilculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das
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prestagSes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e nio pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
superior a 3 (trés); e (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. Na

presente hipStese o pagamento podera retornar para a seqiéncia Pro-rata quando o indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI JGnior (pardmetros méximos).

4.8.2.3 Critério de inadimpiéncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestacBes vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e {ii) primeira parcela
de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e
sessenta) dias. Nessa hipétese o pagamento nfo poderd retornar para seqiiéncia Pro-rata
mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total
da Emissdo, ou aos 70% {setenta por cento) do percentual do CRI Jinior {pardmetros
maéximos).

4.9, Paga

4.9.1. A partir do momento que o pagamento das obrigag8es relativas ao Patriménio Separado
passa a ser Segiiencial, conforme descrito no item 4.8 acima, os CRIs JUnior terio seus
pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo
o perfodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqiiencial,
obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissGes relativas & Securitizacfio estabelecida em 4.6 acima;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizag§o extraordindria conforme descrita na
cldusula 4,13, abaixo;

52 Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apoés a fiquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Janior.

4.10. Prioridade nos Pagamentos das Obrigagbes Relativas ao Patriménio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7. (Pagamento Pro Rata) e 4.9. (Pagamento Segiiencial) acima
deverdo ocorrer exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das
obrigagBes relativas & série de CRI Janior estaro sujeitas ac pagamento integral da série de CRI
Sénior.

4.11. Do resgate antecipado obrigatdrio dos CRIs: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugdo CVM 414/2004.

4.12. Do resgate antecipado dos CRis (“Resgate Antecipado): A Securitizadora & permitido a
qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo,
desde que: (i) expressamente aprovado pelos Investidores em Assembleia Geral dos titulares
dos CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
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Fiducidrio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; (i) seja respeitada a subordinacdo
entre os CRIs e (iii) alcance indistintamente, todos os CRis, proporcionalmente ao seu valor
unitario na data do evento.

4.13. Da Amortizaciio extraordinaria: A Securitizadora promovera a Amortizagio Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados; (iii) caso algum dos Créditos Imobilidrios aqui vinculados, representados
por CCls, apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da
Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizacdes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriagdo dos imodveis. Nestas hip6teses, a amortizacio obedecera &
Forma de Pagamento e demais condigbes estabelecidas neste termo, e deverd ser avisada ao
Agente Fiducidrio, com antecedéncia de 02 (dois} dias Uteis. No caso de amortizagdo
antecipada parcial, a Securitizadora informard & Cetip, via sistema, o valor da Amortizagdo
Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizacio antecipada acorrida, em até 1 (um) dia
util antes do préximo evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizagio Extraordindria
deverd ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, & Cetip.

4.14. Na hipdtese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
fndice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRis objeto
do presente Termo, passardio esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio dos Créditos Imobilidrios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituiggo.

4.15. Distribuigdo dos CRIs: A distribuicio dos CRIs Sénior e dos CRIs Junior ocorrerd sem
intermedia¢do de instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios.

4.15.1. Distribuicdo parcial dos CRis: Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da
Lei n? 9.514/97, poderdo ter sua colocagéio realizada total ou parcialmente. Na hipétese de
colocagio parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez
por cento) do montante ofertado, ficando facultado & Securitizadora cancelar ou subscrever os
CRIs néo colocados.

4.15.1.1. Nos termos do Artigo 31 da Instrugio CVM 400/03 d, o investidor poders, no ato de
aceitagéio da Oferta, condicionar sua adeso a que haja distribuic3o: 1) da totalidade dos CRIs;
ou ll} de uma proporgéo ou quantidade minima de CRIs distribuidos, definida conforme critério
do préprio investidor, mas que n8o podera ser inferior a 10% (dez por cento) do montante de
CRIs ofertado.

4.15.1.2. No caso de ocorrer o item Il acima, o investidor devera, no momento da aceitagdo,
indicar se, implementando-se a condigiio prevista, pretende receber a totalidade dos valores
mobilidrios por ele subscritos ou quantidade equivalente 3 proporgdo entre o nimero de CRIs
efetivamente distribuidos e o nimero de CRIs originalmente ofertados, presumindo-se, na falta
da manifestagdio, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRIs por ele subscritos.

4.16. Da subscricdio dos CRIs - Apés o registro provisério desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitério atualizado na data de subscricdo, A integralizagio
ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
Cetip.

o

Pégina 115 de 456



4.16.1. Preco de Subscricdo: O CRI poderd ser subscrito com dgio ou desdgio sobre o preco de
emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisigdo dos Créditos

Imobilidrios, ndo__bavendo, _partanto, _nenhum__Impacto _relevante nas_demonstrages

financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de dgio ou desagio deverdo ser uniformes
para os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragdo.

4.16.2. Negociacdo secunddria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados
no mercado secunddrio, sendo que serdio observados os procedimentos estabelecidos pela

Cetip e/ou BM&F Bovespa para sua negociagéo e liquidaggo.

4.17. A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivard apés o registro deste Instrumento
junto as instituigbes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo Unico, da Lei
10.931/04.

4.17.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com iméveis com o “Habite-se”
jé concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que disp&e o §32 do artigo
72 da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do
prego de aquisiciio dos CRIs serdo depositados na Conta da Emissio até a formalizagdo deste
Termo de Securitizagdo.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i} as que forem relativas a custddia e liquidagio dos CRIs
subscritos, que deverdio ser pagas diretamente pelos Investidores 3 Instituicio Financeira
contratada para prestacdo deste servico; (i} pagamento dos impostos que eventuaimente
venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentagio em
vigor e descrito nos Itens abaixo, (iii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar
seus direitos e prerrogativas. No caso de destituigdo da Securitizadora nos termos previstos no
Termo de Securitizag8o, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas Judiciais
ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRls
deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao
Agente Fiducidrio, na proporcio dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagdo. Em razio
do disposto no item {iii} acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs 3
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contdbil e de outros especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorérios e despesas incorridas
em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados
pelas CCls;

) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ele
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos efou cobranga dos créditos
representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenagfes {incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des
judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducisrio.

4.18.1, Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5%
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(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até
180 (cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem

realizados com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A
tabela do IRRF continua a decrescer até 15% {quinze por cento) quando os investimentos
forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Ndo obstante a regra
geral do IRRF aqui referida, hd regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRls,
conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a tributagdo serd diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isengéo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos 3 incidéncia da
Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social (“PIS”) e & Contribuigdo para o Financiamento
da Seguridade Social (“COFINS”).

4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isencdo néo se aplica ao ganho de capital
auferido na allenagéo dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicag8o dos recursos
pelo titular dos CRis pessoa flsica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo
sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.18.3. As retencdes do IRRF, do PIS e da COFINS, ou outros tributos que venham a incidir
sobre a operagdo, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasidio do pagamento dos
rendimentos e ganhos aos titulares dos CRls.

4.19, Publicagdes: As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo ou no website da
empresa (www.bfre.com.br/braziliansecurities), podendo a Securitizadora, mediante
comunicagdo prévia ac Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo,
através de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo,

CLAUSU| - 0 DE RISC

5.1. Os CRI objeto desta Emissdo serdo objeto de andlise pela Fitch Rating apés a data de
emissdo, devendo uma cépia ser encaminhada ao Agente Fiducidrio. A qualquer tempo podera
ser requerida pelos Investidores a atualizagio da classificacdo de risco, que serd contratada
pela Securitizadora a cada 12 (doze) meses durante o prazo dos CRIs,

5.2. O relatbrio inicial de rating, bem como suas renovagBes serdo disponibilizadas no website
da Securitizadora: www.bfre.com.br/braziliansecurities/. Uma vez requerida a atualizagio
periGdica o servigo de classificagdo de risco poderd ser interrompido na vigéncia do CRI, desde
que com a anuéncla dos Investidores, reunidos em Assembleia conforme procedimentos
descritos na clausula 11.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 92 da Lei n2, 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduci4rio sobre
os Créditos Imobilidrios e sobre os Recebiveis, vinculados ac presente Termo de Securitizacio,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste

Termo nas InstituicBes Custodiantes das CCls, nos termos previstos no pardgrafo Gnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.
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6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo sio destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio
Separado do patriménio geral da Securitizadora ("Patriménio_Separado”), destinando-se

especificamente 3 liquidagdo dos CRis e das demais obrigagdes refativas ao regime fiducidrio
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagdo
da totalidade dessas obrigagbes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigagdes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragdo e
obrigagdes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, sendo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizagdo dos
Investidores, na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
qualquer agio ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando a constituigdo de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria
2158-35, de 24 de agosto de 2001.

- DA _ADMINIST! O PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe 3 Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados 2o presente Termo por
si, por seus prepostos ou por gqualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim (“Empresa Administradora”), promovendo as diligéncias
necessarias & manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizagiio, juros e demais encargos e acessérios.

7.1.1. A contrataco, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servigos de
administragdo do Patrimdnio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncia dos
Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, uma cépia do
contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualguer outro documento refativo a
referida contratagdo.

7.1.2, A contratagio de qualquer terceiro para a administracdo do Patrimdnio Separado ndo
exime a Securitizadora do encargo da administragdo, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado, mantendo registros
contébeis independentes em relagiio ao patriménio geral da Securitizadora, e a elaborar e
publicar anualmente as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias teis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos
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Imobilidrios. Os Investidores poderdio solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciario,
gue os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar
por descumprimenta de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administra¢io
temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

c ot 1Tyl oD ES

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objetc de
substituigBes quando: (a) verificado vicio de originagio dos Créditos Imobilidrios; e (b) a
Substituicdo for anuida pelo Agente fiducidrio.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiduciério, informando-lhe as condi¢Ses da Substituicdo e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento
dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir
expressamente com a Substituico.

8.3. Na hipétese de substituigio de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizagdo do
presente Termo, por melo de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagGes
necessarias nos Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, e/ou nas Instituices
Custodiantes, conforme o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do
evento que justificar a Substitui¢do ou alterages. :

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substitufdos tinham quando
da emissdo deste Termo de Securitizagdo, especialmente, mas ndo limitado, no que
concerne a coobrigagdo do originador;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente
saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga poderd ser
resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As SubstituicBes realizadas pela Securitizadora n#o deverdo resultar em:

a) prorrogagac superior a 24 {vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
imobilidrios;

b) qualguer reducdio do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patrimdnio Separado;

c) altera¢des nas taxas de juros e de atualizagdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugio nos pagamentos mensais dos CRis e das obrigages correspondentes, com o
conseqiiente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica
parcela;

e) prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs.
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8.6. A Securitizadora promoverd alteragSes nos Contratos Imobilidrios, e conseqlientemente

___nas_CCl(s) que lastreiam os_CRIs, em_virtude de (i} transferdncias ou sub-rogacBes; (ii)

renegociacBes; (ifi) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposigGes legais com repercussdo direta ou
indireta nas disposicBes aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitagdio efou Sistema de
Financiamento Imobilidrio {(doravante “ModificagBes”), devendo informar tais ModificacSes ao
Agente Fiducidrio,

8.6.1. Com excegdo da hipbtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituigBes,
observado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor
remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagdo da comunhéo dos Investidores.

9.2. 0 Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizago, com todas as suas cléusulas e
condi¢Ges;

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
Ihe & atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n2. 6.404/76;

c) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui
nenhuma incompatibilidade e restrigbes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugdo CVM 28/83;

d) que verificou a regularidade da constitui¢gdo das garantias reais e fidejussérias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manuteng¢3o de sua suficiéncia e
exeqiiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983; e

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que
as informagbes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo lll da Instrugio CVM 414/04,

9.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com a
Primeira Rerratificagdo ao Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiducidrio na 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011,.
Este contrato serd registrado no 82 Cartdrio de Registro de Tltulos e Documentos desta Capital
de Sdo Paulo.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicSes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragdo estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantac8io de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do infcio de implantagdo do servigo previsto neste Termo;

b) parcelas semestrais de RS 4.739,48 (quatro mil, setecentos e trinta e nove reals e quarenta
e oito centavos) liquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois)
dias ap6s a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o més de Abril de 2011.
As remuneragdes previstas neste item e no item (a) acima serfo devidas mesmo apés o
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c)

vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de Créditos
Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.

as parcelas referidas acima_ser§io_atualizadas pelo IGP-M ([ndice Geral de Pregos do

d)

e)

Mercado), ou na sua faita, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

as remuneracBes ndio incluem as despesas com publica¢des, transporte, alimentacdo,
viagens e estadias necessérias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou
ap6s a implantagdo do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo
inclufdas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios
advocaticios, depésitos, custas e taxas judicidrias nas a¢Bes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de agbes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhgo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao
pagamento dos CRIs desta por um perfodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

as remuneragbes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragio Social), COFINS
{Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social) e CSLL (Contribuicdo Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas alfquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e
5.3 do contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiduciario:

a)

b)

<)

zelar pela protegéo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fung8o o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracio
dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragio do
Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como & realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administracdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Securitizadora de
toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta)
dias, contados de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por
aquelas obrigacBes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese
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em que tal prazo prevalecerd, e; {iii) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigagOes,
juros e remuneragio dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao,
conforme previsto no Termo;

d)

e)

g}

h)

i

k)

)

n)

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacso, a liquidagio do Patriménio
Separado;

convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administraco ou liquidagio do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimonio;

no caso de rendncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
funcdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagdo da renincla, devendo,
ainda, fornecer  Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de
sua ren(incia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcgbes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informac3o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagGes contidas no
presente Termo de Securitizagdio, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omisses ou falhas de que
tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrucdio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo das garantias reais e fidejussorias, bem como o seu valor e
exeqiiibilidade da seguinte forma:

1) acompanhar mensalmente, através de gestSes junto a Securitizadora e do
relatério que Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente
ou através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo | ao presente,
sua realizag3o, especialmente quanto ac nivel de inadimpléncia dos Devedores,
bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria
na Securitizadora, que seré realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloci-lo sempre que solicitado, & disposicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 {quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais ModificagBes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipétese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRIs;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungéo de Agente Fiducidrio;
cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagBes atinentes & presente Securitizacdo, por parte da
Securitizadora;

fornecer & Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, na
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InstituicBes Custodiante, dos Créditos Imobilisrios e do Contrato de Cess&o Fiducidria, bem
como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;
0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes

relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatérios mensais pela Secu ritizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagio de prestadores de servigos de andlise prévia,
auditoria e administracio dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizacdo das cessdes de
Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuals, quando for o caso. A contrataco de tais
prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente Fiduciério.
Os Investidores serdio comunicados da eventual substituicdo do prestador de servicos;

q) promover hos competentes drgdos, caso a companhia ndo o faga o registro da
escritura de emissdo e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
Irregularidades porventura neles existentes: neste caso , o oficial do registro
notificard a administracdo da companhia para que esta lhe fornegza as
indicagGes e documentos necessérios;

r) acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informagdes
obrigatérias, alertando os investidores acerca de eventuais omissBes ou
Inverdades constantes de tals informagdes;

s} emitir parecer sobre a suficiéncia das informag8es constantes das propostas de
modificacSes nas condigdes dos CRIs;

t) Intimar a Securitizadora a reforcar a garantia dada, na hipétese de sua
deterioracdo ou depreciag8o;

u) solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungGes,
certides atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Juntas de Conciliagio e Julgamento, Precuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
companhia emissora e, também, da localidade onde se situe o imdvel
hlpotecado;

v) comparecer & assembleia de investidores a fim de prestar as informacgGes que
the forem salicitadas;

w} publicar, nos 6rgdos da imprensa onde a Emissora deva efetuar suas
publicagdes, anlincic comunicando aos Investidores que o relatério se encontra
a sua disposicdo nos locals indicados no item z abalxo;

X) manter atualizada a relagdo dos Investidores e seus enderegos, mediante,
Inclusive, gestdes junto & Emissora;

Y) elaborar relatério destinado aos investidores, nos termos do artigo 68,
paragrafo 19, b da Lej 6.404/76, o qual deverd conter, ao menos, as seguintes
informagdes:

y.1. eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas
informac@es divulgadas pela Securitizadora ou, ainda, o inadimplemento oy
atraso na obrigatéria prestagdo de informac8es pela Securitizadora;

y.2. declaragdo acerca da suficiéncia e exeqliibilidade das garantias;

y.3. declarag@o sobre sua aptidio para continuar exercendo a fungéo de agente
fiducidrio;

z) colocar o relatério de que trata o item anterior & disposicsio dos Investidores no
prazo méximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio
social da Securitizadora, ao menos nos seguintes locais:

Z.1, na sede da Securitizadora;

2.2. no seu escritério;

Z.3. na CVM;

z.4. nas Bolsas de Valores, quando for o caso,

9.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2% ¥
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9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiduciario, até o dia 25 {vinte e cinco) de cada més,
H_________H__,gs_mla.larigs_d.e_ges:io..e_nnsigio.ﬂnan.celra_das..CLédEtnstnbjtlériosMnculados_a.mpmsmm.m%_.
Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razio de sua destituicio, rentncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

<)

d)

e}

g

h)

em nenhuma hipétese a fungiio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um perfodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacdo de assembleia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducigrio;

a assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substitufdo, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM;

5€ a convocaclo da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
Prazo previsto na alinea “a” acima, cabers a Securitizadora convocd-la;

aos Investidores somente ¢ facultado proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e a
indicagio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicfo
publica dos CRis, em assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;

a convocagdo da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “0
Dia”, instalando-se em primeira convocagdo com a presenca de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda
convocagdo, com qualquer nimero, somente sendo vélida as deliberagGes tomadas pela
maioria absoluta desse capital;

a substituicdo do Agente Fiducirio fica sujeita & prévia comunicacio 3 CVM, conforme
disposto no Art. 4° da Instrucio CVM n° 28/1983;

a substituico permanente do Agente Fiducidrio devers ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e
registros;

0 Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungBes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungBes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagdo total dos CRIs;

0 Agente Fiducidrio nomeado em substituicio ao atual nio devers receber remuneragdo
superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiducidrio substituido;

0 Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9, As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRIs, alterar referido vefculo. Tal alteraciio serd objeto de aditamento ao presente tio logo
© Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de
qual serd o novo velculo de comunicagio a ser utilizado pela Securitizadora.
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9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungGes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembleia de Investidores, na hip6tese da superveniéncia de conflito
e _de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumirg
integralmente os deveres, atribuicées e responsabilidades constantes da legislagio aplicavel e
deste Termo de Securitizagdo.

9.12, O Agente Fiduciério poders ser destituido pelo voto de 2/3 {dois tergos) dos Investidores,
por deliberagio em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos
no Art. 13 da Lei n 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10~ DA INSTITUICOES CUSTODIANTE

10.1. Compete &s InstituigBes Custodiante declinada na Cldusula 1 deste Termo, de acordo
com o Contrato de Prestagio de Servigos de Registro e Custtdia firmado com o Cedente e/ou
com a Securitizadora {“Contrato de Custédia”)

(i)  verificar a regularidade da emiss3o das CCls, analisando as Escrituras de Emissdo;

() manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras paiblicas de
emisséo das CCls, durante todo o perfodo do contrato, se for o caso;

(i) manter o Termo de Securitizagiio emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante
todo o periodo do contrato;

(v}  realizar o registro das CCls junto 4 Cetip;

(v}  enviar Declaragdio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdo CVMM 414/2004 e legislagBes relacionadas.

10.2. As CCis serdio custodiadas pelas Institui¢Ges, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

(i) & firmado o Contrato de Custddia e Registro das CCls entre a Cedente e/ou a
Securitizadora com as Instituigio Custodiante;

() o Cedente emitiré as Escrituras de Emissio de Cédulas de Crédito imobilidrio e as
entregard a Instituicio Custodiante;

(i} a Instituigdo Custodiante verificars a regularidade da emissfio das CCls e as levard a
registro na Cetip;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia
das CCls para a Securitizadora; ’

(v} uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagéo do Crédito Imobilidrio, a CCl é
retirada pela Instituigio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissio de Termo de
Quitacdo, emitide pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagio
do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante, ratificando as
informagBes da Cetip.

SU -D SEMBLEIAS GERAL

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assemblela especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.
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11.2. A assemblela dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores gue representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM, sem prejulzo ao disposto no item 9.8.h acima.

11.3. Aplicar-se-d a assembleia dos Investidores, no que couber, ¢ disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembleia geral de debenturistas.

11.4. A assembleia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenga de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocag8o, com qualquer nimero de presentes, somente sendo
validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejulzo ao disposto no item 11.4, a deliberagéo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulagdo, conforme disposto no Art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004,

11.5, Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias, sendo admitida a
constituicdo de mandatérios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposigbes do §12 e §2¢2
do Art. 126 da Lei n® 6.404/1976.

11.6. Para efeito da constituicio do quorum de instalagido efou deliberagiio da assembleia,
serdo considerados CRI em circulagdo todos os CRI em circulagio no mercado, excluidos
aqueles que a Securitizadora ou os Originadores possuirem, ou que sejam de propriedade de
seu controlador direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou
indiretamente (“CRI em Circulagdo”). Para efeitos de quorum de deliberagio ndo serdo
computados, ainda, os votos em branco.

11.7. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias.

11.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a assembleia e prestar aos Investidores as
informagdes que lhe forem solicitadas.

11.9. As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo, serdo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigardo a todos
os titulares dos CRIs, independentemente de terem ou ndo comparecido a assembleia.

CLAUSULA 12 -D IDACAQ 0 SEPARADO

12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio assumira
imediatamente a administragio do Patriménio Separado, e nos 30 {(trinta) dias subseqiientes
convocarad Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagdo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragdo serd
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste
Instrumento:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperacio judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagéo ou de sua concesséo pelo juiz competente;
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(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e no
devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o €aso, no prazo

legal;
(i) decretagdo de faléncia ou apresentaco de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigages pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CR!s, nas datas previstas neste Termo, n#o sanado no prazo de
15 {quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

(v) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operagio de Securitizagio que sejam imputadas exclusivamente &
Securitizadora, exceto se relacionadas & informagBes prestadas pela Securitizadora
com base em relatério ou informages que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e

{vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigacdo ndo pecunidria
prevista neste Termo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for
enviado pelo Agente Fiducidrio.

12.2. A liquidag8o do Patriménio Separado poders ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imabilidrios integrante do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio {ou a instituigio
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacio da Securitizadora decorrente
dos CRIs. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciério (ou 3 instituicdo administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares de CRis}, conforme deliberagiio dos Investidores: (a) administrar os
Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizagio dos créditos oriundos dos Créditos Imobilisrios que
the foi transferida, {c} ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporgdo de CRIs
detidos, e (d) transferir os créditos orlundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo
realizados aos Investidores, na proporg3o de CRIs detidos.

[ 13-DOD ENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugio CVM n? 414/2004, poderd a Securitizadora apés
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuiciio, propor o
desdobramento dos-CRIs, de maneira que seu valor nominal unitério passe a ser inferior a RS
300.000,00 {trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condicBes:
a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;
b) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;
¢} que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidas aqueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada;
d) que a presente emissdo seja objeto de atualizagio do relatdrio de classificagdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada perfodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento, €;
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e) que na forma do §22 do art. 16 da Instrugdio 414/04 e do inciso Il do §12 do art. 59,
sejam arquivadas na CVM as demonstragBes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso _estes sejam responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos

Imobilidrios.

SU - LARACOE ECURITIZAD

14.1, A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constitufdos de acordo com as padr&es e limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condicSes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmado com o(s) Originador(es);

(i) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer &nus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cessdo;

(iv) os Créditos Imobllidrios desta operagdo estéio vinculados a iméveis com "Habite-se"
concedido pelo 6rgdo administrative competente. Os Iméveis atendem a todas as
exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da
legislagdo especifica;

(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienacdo fiducidria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004;

14.1.2, Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessio dos
Créditos Imaobilidrios, por meio da transferéncia das CCis na Cetip;

(i) as propriedades iméveis encontram-se livres de qualquer dnus que nio seja, quando for o
caso, a alienacdo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobilidrio.

14.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacdo:

(i) esta operago, incluindo a aquisigdo de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCis e dos
CRIs, é legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislacdo
aplicavel; ‘

14.2. A Securitizadora declara, nos termos do Art. 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do item 15 do
Anexo I da ICYM 414/04, que é a responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informages prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante
a distribuicdo dos CRI, assim como que verificou a legalidade e a auséncia de vicios desta
Operagdo.

14.3. A Securitizadora delcara, ainda, que o Prospecto contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da oferta, dos valores maobilidrios ofertados,
da Securitizadora, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua
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atividade e quaisquer outras informagBes relevantes, bem como que o Prospecto foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes, nos termos do Art. 56, §5¢ da Instrugdo CVM 400/03.

14.4. O Agente Fiducidrio declara, nos termos do item 15 do Anexo lil da Instrucio CVM
414/04, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da presente operacio de securitizagdo,
além da veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagbes prestadas pela
Securitizadora neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto.

14.5. Para fins dos itens 14.2 e da alinea “e” do 9.2 acima, as Empresas de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios encaminhario declaragdo para Securitizadora informando que a Carteira
e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as caracteristicas e
disposigBes constantes deste Termo.

LAU 5. |

15.1. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentaciio especifica, garantias, entre outros, que se relacionam tanto a
Securitizadora, quanto aos Cedentes e seus Empreendimentos, aos Créditos Imobilirios, aos
Investidores dos créditos que lastreiam esta Emissdo, bem como aos préprios CRIs objeto da
Emiss3o. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagBes que estdo
descritas neste Termo e no Prospecto, bem como consultar seu consultor de investimento e
outros profissionals legalmente autorizados que julgar necessérios, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Inflacdo

No passado, o Brasll apresentou Indices extremamente elevados de inflagdo e vdrios
momentos de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflagdio geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de saldrios e pregos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagSes,
alteracGes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da
inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da politica cambial, elei¢bes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagio apurada pela variagdo do IGP-M nos dltimos
anos vem apresentando oscilagBes: em 2007 foi de 7,75%, 2008 subiu para 9,81%, e em 2009
acumulou Indice negativo de -1,71%, e em 2010 subiu para 11,32. Devido a esse aumento na
inflagio poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, o que aumenta
potencialmente o risco de nSo recebimento do pagamento do CRI pelos investidores. A
elevagio da inflagio também poderé reduzir a taxa de crescimento da economia, causando,
inclusive, recessio no pals, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa d
inadimpléncia.
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Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetédria utilizado. Historicamente,
esta politica tem sido instével, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica
monetéria brasileira possul como fungio regular a oferta de moeda no pals, e muitas vezes é
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos
dos mercados de capitais Internacionais e as polfticas monetérias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagiio acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recesséo,
uma vez que com a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva, os investimentos
se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia,
onde poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando © ndo
recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioragio dessa percepcdo poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicBes de mercado em outros paises
emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobiligrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigBes econdmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas brasileiras, as reagfes dos
investidores aos acontecimentos nesses cutros palses podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeira do pals como também a economia de paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em consegiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes
em anos recentes {como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos em 2008}, os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando
uma retragiio dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evaséo de ddlares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captagio de recursos, tanto naclonalmente como no exterior, impedindo o acesso ao
mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises
nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma
redugo ou falta de liquidez para os CRIs da presente Emiss&o.

Fatores Relativos 3 Securitizadora e ao Setor de Securitizagdo Imobilidria
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cente D volvimen Secur 0 imobilidri

A’securitizaggo de créditos imobilidrios € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n2 9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997; no entanto, sé houve um volume maior de emissbes de CRI
nos dltimos 3 anos. Além disso, a securitizacio é uma operagéio mais complexa que outras
emissdes de valores mobilidrios, j4 que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos do
cedente e da emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo estd 100% (cem por cento)
regulamentado, podendo haver situagBes onde ainda ndo existam regras que o direcione,
gerando assim um risco ao investidor.

eqi ucidri i de A Go (M

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece gue
“gs normas que estabelecam a afetacdo ou a separaglio, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou jurldica ndo produzem efeitos em relaglio aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto &s garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuldos.” Em seu pardgrafo tnico, prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
maossa falida, Inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobliliarios, por
meio do Termo de Securitizagio, e ter por propésito especifico a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora efou
seu grupo societdrio, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs
sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese,
pode ser que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRIs ap6s o pagamento das obrigagSes da Securitizadora efou seu grupo societario, com
relacdo as despesas envolvidas na Emissdo.

Riscos Em

A Securitizadora opera no mercado desde 2000, e a sua atuagdo como Securitizadora de
emissdes de CRis depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto 3 CVM, e
das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos
pela CVM em relagdo & companhia aberta, sua licenga poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas Emissdes de CRIs.

Fatores Relativos aos Créditos Imobilirios e aos Devedores

rrent i na con o0 de financiamento
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O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normalmente associados & concessdo de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros, e risco de aumento

do custo dos recursos captados_pelos_Originadores, podendo_ambos_prejudicar_seu_fluxo-de

caixa. Apds a retomada do imével vinculado ao Crédito Imobilidrio, em caso de execugdo da
garantia, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente estabelecido no
respectivo Contrato Imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso
no pagamento dos CRIs.

f i o imonial e ira dos Coobrigados

Uma vez que os Coobrigados possuem a obrigagdo de recompra dos Créditos Imobilidrios, os
CRIs incorrem no risco de crédito da situagfo patrimonial e financeira dos Originadores, J4 que
existe a possibilidade dos Originadores deixarem de arcar com as obrigagdes por eles
assumidas, em decorréncia de fatores internos efou externos aos seus negécios. Ou seja, 0s
Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as suas operagdes, e qualquer fato que tenha
implicagdio econdmico-financeira adversa, como também a ndo consecugdo de seu objeto
social, podem afetar negativamente a sua capacidade de honrar a recompra dos Créditos.

Riscos relativos a eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituigio e da cessio dos direitos creditérios, bem como o
conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados. No caso de ndo cumprimento das obrigagBes de
pagamento assurmidas pelos Originadores, e no caso de os Coobrigados a recomprar os
créditos ndo honrarem com seus compromissos, a carteira sofrerd com a inadimpléncia, o que
ird interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma, um risco ao investidor.

Ndo obstante os iméveis relacionados & concessdo dos financiamentos imobilidrios tenham
sido objeto de diligéncia juridica por ocasidio de sua contratacdo, ao longo do pagamento da
divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos iméveis, tais como a edicfio de novas leis,
portarias ou regulamentos, que acarretem a limitag&o de utilizagdo do uso do imdvel, alteragio
das regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde se localizam os iméveis seja declarada de
utilidade piblica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriada, sende que todos
estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cess8o, e assim podersio vir a
prejudicar a capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido
essa incapacidade de pagamento do devedor, os Investidores poderio sofrer consequente
atraso ou ndo pagamento dos CRIs.

Ri ind Ci

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes
inclufdos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungdo de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza
sdcio-econdmica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua
renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagdo,
cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicio por
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parte do Devedor em n3o efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro & oferta e assim,
aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Em funcio desses fatores macroecondmicos, que aumentam a predisposigio por parte do
Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os
investidores ficam expostos ao risco do néo recebimento do pagamento dos CRls,

Inadimplé [+]

A capacidade da Emissora em honrar suas obrigagies decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos titulares dos CRI do montante devido depende do cumprimento total, pelos
Devedores, de suas obrigagBes assumidas nos respectivos Contratos Imobilidrios em tempo
hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRls.

] s Créditos Imobllidri

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos Créditos imobilidrios. Nesta hipétese, juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos proporcionaimente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como
diminuird a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

cii Antecipado litos Imobilidri

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor poderd decretar o vencimento
antecipado da divida nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipétese o Devedor
deverd pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de 10% (dez por cento). Este
evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragiio, amortizacio
e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

esa rig ou parcial do Iméve

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor
receberd do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solugiio da divida e colocando o
saldo devedor da indenizagdio, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagiio, por outro
lado, for inferior a divida, o Credor receberé do Cedente a diferenga correspondente. Nesta
situagdo, caso o Cedente ndo tenha recursos para pagamento desta diferenca, poderd faltar
recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

Desvalorizacéio do valor de mercado do imdvel

Os iméveis podem ter seu valor de mercado valorizado ou desvalorizado em fungiio da
alteragdo da infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construgdio de metrds,
shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagio uma
favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanga. Na situacdo de desvalorizago do imdvel,
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no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos
dos CRIs poderd ser inferior a divida, de forma a faitar recursos para pagamento dos CRIs.

Retom (Y]

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienacdo
fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo poderd se alongar por meses, em fungéio
da novidade do processo junto aos Cartérios de Registro de Imoveis e o judicidrio. O
procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrerem questionamentos diversos inclusive relaclonados 3 legalidade do procedimento de
execuclo extrajudicial do imével. Deste modo, a retomada efetiva do imével, para que gere
recursos financeiros para pagamento dos CRIs demanda tempo que ndo pode ser estimado,
podendo inclusive implicar em perda financeira em fungfo dos dnus verificados com a
retomada do Imével (custos com advogados, procedimentos de publicagio de editais, custos
Judiciais para propositura e andamento da agfio).

Como o tempo para retomada do Imdvel varia, a carteira de créditos ficard descoberta por um
perlodo, o qual trard conseqiiéncias ao pagamento dos CRIs ao Investidor.

Fatores relativos aos CRIs
do res nteci] Ris

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses
previstas neste Termo de Securitizacdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros,
Assim, os investidores poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacio do
Investimento (retorno do investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos 3 mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos
CRls.

ida com base no Reqi: rovisério concedido pela

A Emissora poderd liquidar financeiramente a Emissiio, com base no registro provisério dos
CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a
Emissora deverd resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociagdo
dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins, ndo haverd disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

A s da rib ia

AlteragBes na legislagdo tributdria aplicdvel aos CRI ou na interpretagdo das normas tributérias
podem afetar o rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagio em CRI por
pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, isengo essa que pode sofrer
alteragées ao longo do tempo. Além disso, nfo hé uniformidade na interpretagéo quanto &
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tributagéo aplicédvel sobre os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRl no mercado secundario.
Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passivels de sang¢do pela

Secretaria_da_Receita Federal. Fventuals alteracSes na legislagdo_tributdria_eliminando_a

isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicago da
legislagdo tributdria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Baixa idez no do Se rio

Atualmente, o mercado secundédrio de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo h&
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagio dos CRIs que
permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs poderd encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissdo.

Além deste fator, o Investidor poderd encontrar dificuldades na alienagéo dos CRIs, em fun¢io
de seu elevado valor unitdrio, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundério.

Riscos Relagcionados a Conflitos de Inte

Na presente operagdo, a empresa Interservicer prestou servicos de auditoria de alguns Créditos
Imobilidrios e também presta servigos de administragdo dos créditos. Desta forma hd risco de
se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso néio
tenham sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos
créditos para fins de verificacdo do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da
Securitizadora, e este ponto nao seja observado também pela prépria Securitizadora, em
havendo inadimpléncia desses créditos, poderd haver prejuizo 4 carteira no que se refere ao
seu pagamento, pois qualquer erro na avaliagdo de auditoria pode ocasionar a inser¢do na
carteira créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar com os
pagamentos das parcelas vincendas dos contratos ndo estd de acordo com os padrdes da
Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliagio da auditoria, n¥o verificado pela
Securitizadora poderd ensejar dificuldade de cobranga do crédito, outro servigo de
responsabilidade da Interservicer.

Se houver falha na auditoria dos créditos imobilidrios, e um crédito analisado como
enquadrado nos critérios de elegibilidade solicitados, ndo o estiver, e havendo inadimpléncia
deste crédito, poderd acarretar no nio pagamento dos CRIs ao Investidor.
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CLA - DAS DISPOSICOES GERAI

_ 16.1._Este_Termo_de_ Securitizagio_de Créditos. & _celebrado_em_conformidade com as
disposigBes da Lei n2 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e
da Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2.004.

16.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condicBes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condigdes.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
declaragio constatando a existéncia ou ndo de decisBes judiciais transitadas em julgado
referentes a questdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisGes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar
suas obrigacSes, bem como cépia de referidas decisdes, se for o caso.

16.4. Poderé a Securitizadora e o Agente Fiduciério, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM; (i) quando verificado erro de digitacéio ou (ili} modificacBes que ndo
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em
Assembleia Geral.

16.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamenta¢Bes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissio e aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificacBes, avisos ou comunicagBes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugZo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificagdo,
aviso ou comunicacdo entregue, por qualquer outra via que ndo a cartordria ou a judicidria,
ser4 considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em .caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada;
e/ou {c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo, As notificagBes, avisos ou comunicacdes a que se refere esta
cldusula, serfio enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos
enderecos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser
enviadas com copia & Agéncia de Rating, se houver.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicard a validade e eficicia das demals, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.
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16.8. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em cardter irrevogével e
irretratdvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em_todos 0s seus termaos.

16.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para
dirimir quaisquer davidas ou controvérsias orlundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 5 (cinco) vias de igual teor e forma
e para um sd efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

SHo Paulo, 20 de abril de 2011,
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P4gina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 20

de abril de 2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e a Oliveira Trust

DTVMS.A..

BRAZILIAN SECURITIES CQMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Nome: lome:
Qoberto Sake
Cargo: RG. 1133&18&'33 Cargo: e't.N.Vetras
cPF 07653 Diretd
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Pégina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizaggio de Créditos Imobilidrios celebrado em 20

de abril de 2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio e a Oliveira Trust

DTVMS.A..

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Agente Fiduciario

N hf el hsevs—

-»ﬂ»
]

Nome: E
. lonio Amaro R. de 0. e Silva
Cargo: Gerantg

Testemunhas:

Nome: - U

RG: Giovanna Zoppi Scallet
RG: 43451011
CPF: CPF: 326.613,256-08

Nome:
. Débora H. T, Cavalin Felicio
Cargo: OAB/SP N° 264.104
Nome:
RG: Paulo Mitsury Yamada
: RG: 32,041.243
CcPE: CPF: 204.732.158-86
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ANEXO | ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-226 e 2.011-227 — IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituigdes Custodiante: (i) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n?
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro ~ RJ; (if) Companhia Provincia de Crédito Imobilisrio com sede na Rua
Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre - RS, inscrita no CNPJ sob o n®
87.091.716/0001-20; (1ii) Banco Ourinvest S.A., inscrito no CNP)/MF sob o n? 78.632.767/0001-
20, com sede na Avenida Paulista, n® 1.728 — 12, 22, 102 e 119 andares, Sdo Paulo — SP; e (Iv)
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro - RJ, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ng

15.227.994/0001-50.

ALDAS C EM [ 288 [ ha | EM

CLAUDIONOR SAMAMBAIAS | O REG | .86 | bit | REG

DEAGUIAR | ARC ENGENHARIA [  S/N000000 |0 2665 | IST [ 50 [ e- | IST

1 FILHO LTDA TERRAZZAB 0105 [9 | 9 72 RI SALVADOR / BA 7/09| RO | 8 |sel RO
BRAZILIAN 2(0 EM | 162 [ ha
AGNALDO MORTGAGES RUALAUSINA |01 REG | .59 | bit
JOSE COMPANHIA | MARIADEJESUS |10 393 | IST [32 ] e-

2| JERONIMO HIPOTECARIA 000620 0000 |13 19 RGI DE ARAXA 27 |RO | 1 [se] ok
ALESSANDRA BRAZILIAN AVENIDA 2|0 EM ha
DASILVA MORTGAGES ORVALHODO [0 ¢ REG | 55. | bit
LIMA COMPANHIA | SOLODO183APTO |1 | 6 161. | IST (046 | e-

3| EINVILLER HIPOTECARIA 33 0000 04 112 CRI OE SA0 PAULO 195 | RO | ,19 [ se | OK
ALEXANDRE BRAZILIAN 2|0 EM | 205 | ha
SPIGOLON MORTGAGES 0|3 REG | .64 | bit
BORGHI COMPANHIA RUAARAGUARI | 1|3 175. [ IST | 52§ e-

14| REBOREDO HIPOTECARIA 000320 0000 | 1|5 14¢ CRI DE SAQ PAULD 858 | RO | 5 |se| OK
ALVARO JOSE BRAZILIAN AVENIDA 201 EM |11 | ha
DO MONTE MORTGAGES ALVARO o1 REG | 98. | bit
VASCONCELO | COMPANHIA | OTACILIO 003513 | £ | 7 | 12 REGISTRO DE IMOVEISOE | 130. | IST | 178 | -

H s HIPOTECARIA 0000 04 MACEIO - AL 640 | RO | .65 | se | OK
BRAZILIAN 2|0 EM ha
ANESIO MORTGAGES | AVENIDACESAR [0 | 1 | OFICIAL DE REGISTRO DE REG | 50, | bit
ANTONIO COMPANHIA | VICENTINO0O1S4 | 1 | 5 | IMOVEIS E ANEXOS DEJOSE | 115 | 15T | 692 | e-

6] VESSEQUI HIPOTECARIA 0000 i1]0 BONIFACIO/SP 98 | RO | 61 |se| OK
BRAZILIAN 2 76.6 | EM | 182 | ha
ANGELA MORTGAGES R BENTO 0|¢ OFICIO DE REGISTRO DE 71/ | REG | .87 | bit
MARIA DA COMPANHIA GONCALVES | 1|5 | IMOVEIS- 12 ZONA-CAXIAS | 76.6 | 1ST | 7.9 | e

7| SWVALOPES | HIPOTECARIA | 002729A 0203 |15 DOSUL 63 |RO| 9 [se| OK
BRAZILIAN 2(0 EM | 276 | ha
MORTGAGES RUA ASSIS 0|0 REG [ .28 | bit
ANTONIO COMPANHIA | CORREAQD0027 |1 | 0 299 | IST | 51 | e-

8| LOPESNETO | HIPOTECARIA 0031 112 3* RGI DE SANTOS 57 |RO| 6 [se] ok

BRAZILIAN 2(0 EM

ANTONIO MORTGAGES RUADOS oo REG | 44. | ha
RAMOS DE COMPANHIA ANTURIOS 1|4 19.9 | IST | 327 | bit

9| CAMARGO | HIPOTECARIA 000017 0000 [ 1] 8 | RGIDEPINDAMONHANGABA | 02 | RO | 60 | e | OK
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e

BRAZILIAN 2|0 EM | 162 | ha

APOLIANE—|—"MORTGAGES RUA DA PAZ 070 REG 67 | bit

1| PEREIRADA | COMPANHIA 000012QD165 1] 6 149 | 5T | 60 | e
o] FONSECA HIPOTECARIA 0000 1|7 RGI DE BALSAS 31 |RO[ 1 |se]| OK

BRAZILIAN 2|0 EM | 538 | ha

BENJAMIN MORTGAGES ALAMEDA 06 REG | .45 | bit

1| JEAN YVES COMPANHIA | LORENAO00840 |1 1 111, | ST |63 | &

1 ERGAS HIPOTECARIA AP160016 |02 4*RGI DE SAQ PAULO 544 | RO | 1 Ise| OK
BRUNA BRAZILIAN 2|1 ha
RAMALHO MORTGAGES RUARAMALHO |0} 5 53, | bit

1| BERTOU COMPANHIA | BERTOLIRAMOS (1|7 125 | AV1{900 | e

2|  RAMOS HIPOTECARIA 000150 0000 [0 |6 RGI DE ANDRADAS 0 | 2 |,68 sef ok

BRAZILIAN RUADASIXIAS |20 846 | ha

CARLOS MORTGAGES | ALPHAVILLEDOM |0 | O 08 |bit

1| ORESTES COMPANHIA PEDRO0CO165 |1 | O 111. [AV1[68 | e
3|  VvANZO HIPOTECARIA CASA 00 117 1° RG! DE CAMPINAS 978 |0 |4 [se| OK

RUA JOSE

BRAZILIAN CRISTINO DE 2|0 ha

CARLOS MORTGAGES OLIVEIRA olo 62. | bit

1| ROBERTO COMPANHIA CAMPOS 000050 |1} 9 293 [AVL|071 | e
4 | SABINO HIPOTECARIA 0000 1| 2 | RGI DE MOGI-GUAGU 7 |7 136 |se] oK

BRAZILIAN 20 4.1 87 | ha

CELSO MORTGAGES ALAMEDA o1 46 E 38 |bit

1| ALEXANDRE | COMPANHIA SARUTAIA 1|9 262 |AV1[36 | e
5 | MENDONCA | HIPOTECARIA 000320 0011 | 1| 9 |4°RG!DESAO PAULO 84 i1 [8 |se| OK

CESAR BRAZILIAN 2|1 294 | ha

AUGUSTO MORTGAGES AVENIDA DAS o1 34 |bit

1| IERVOLINO | COMPANHIA GARDENIAS 1|7 646 |AV1]30 | e
6| FERNANDES _ | HIPOTECARIA 000123 0000 0 | 6 | RGI DE BARUERI 64 |4 [9 |se] ok

BRAZILIAN RUASEBASTIAO | 2|0 ha

CICERO MORTGAGES DE OLIVEIRA o1 81 |bit

1| ANTONIO DA | COMPANHIA GUSMAD 000245 | 1 | 8 29.0 656 | e-
7| ROSA HIPOTECARIA 0000 1 | 8 | RGI DE LEME 53 |AvVS |95 |se| ok

BRAZILIAN 2 122 | ha

CLAUDETE | MORTGAGES RPROFMARCOS | O | 9 | OFICIO DE REGISTRO DE 34 | bit

1| GARBINDE | COMPANHIA MARTINI001443 | 1 | 6 | IMOVEIS - 19 ZONA - CAXIAS | 3.34 |AV. {84 (e
8] souza HIPOTECARIA 0000 1|9 |posuL 7 |8 |7 |se] ok

CLAUDIA BRAZILIAN RUAMARGARIDA [ 2 | 0 446 | ha

CRISTINA MORTGAGES 000315 CASA 02 83 | bit

1| RODRIGUES | COMPANHIA RESIDENCIAL13 |17 109. 93 | e
9 | MARTINS HIPOTECARIA 0000 1 | & | 8° RGI DE CURITIBA 204 |AVS|5 |[se| ok

BRAZILIAN 8 ha

DANIEL MORTGAGES RUATUIM, [+ 54, | bit

2 | AZEVEDQ COMPANHIA 000101AP703 |1 113, |AV. 152 ] -
0 | MAGALHAES | HIPOTECARIA 0000 9 | 2 | 142 CRI DE SAQ PAULO 401 13 [,14 | se!| Ok

100.

BRAZILIAN R FREDERICO 2|0 251 307 | ha

DANIEL MORTGAGES GUARINON oo E 46 | bit

2| SATORU COMPANHIA 000520APTO72 1|4 100. [ AVL |62 | e-
1| HONDA HIPOTECARIA 0000 1 | 9 [11°RGI DE SAQ PAULO 252 {4 17 lse] oK

BRAZILIAN 2|1 ha

DILVANI MORTGAGES RUA FELIX 0]s a4, | oie

2| SOARES DOS | COMPANHIA ARAUJO Q00096 | 1| 6 7.16 742 | e-
2| SANTOS HIPOTECARIA CASA 96 0000 0 | 5 | RGI DE CORRENTINA 1 JAv3 |43 |sef OK

BRAZILIAN 2o

MORTGAGES RUA GETULIO 03 179 [ ha

2| DORALICE COMPANHIA VARGAS 000000 |15 22.8 31 | bit
3| MIDORI FUII_| HIPOTECARIA SN 0000 1 | 5 | 1° RGI DE PARANAVA( 45 1AVS |44 | e-| OK
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2 se

BRAZILIAN 2}0 ha

"MORTGAGES | RICATORZE DE 0 64| B

2| EDGARPINTO | COMPANHIA SETEMBRO 16 10.1 |AV1{985 | e
4| DE OLIVEIRA _| HIPOTECARIA 000450 0000 1 | 2 | RGI DE VIAMAO 28 {3 1,16 |se| OK

BRAZILIAN 2|0 ha

EDILERMANO | MORTGAGES of1 57. | bit

2| MARQUES COMPANHIA RUA13DEMAIO (1|0 a7 | e
5 | VILELA HIPOTECARIA 000081 0000 1 | 6 | RGI DE IBITITA 092 |AV8|,40 |se | OK

BRAZILIAN AVENIDANOSSA |21 ha

ELAINE MORTGAGES SENHORA DE o7 65, | bit

2| APARECIOA | COMPANHIA COPACABANA 1|9 235 619 | e-
6| DE OLIVEIRA _| HIPOTECARIA 000680SALA 11 | 0 | 0 | 5° RGI DO RIO DE JANEIRQ 75 |AvV7],13 |se | OK

BRAZILIAN 2{0 181 | ha

MORTGAGES RUA PASTOR cl3 89 | bit

2| ELAINEIARA | COMPANHIA IOAQ SOREN 1|8 62 | e
7| PINTC HIPOTECARIA 000417 0000 1| 8 | RGIDEGUAIRA 115 1AV |7 |se | OK

BRAZILIAN 2|0 157 | ha

ELISEV MORTGAGES RUA OSCAR of2 72 | bit

2| BARBOSA COMPANHIA FREIREOO2121 |17 605 |AV. |77 | e-
| 8] NETO HIPOTECARIA APTO 201 0000 | 1 | 9 | 132 CRI DE SAO PAULO 53 |5 lo |se| oK

BRAZILIAN 2|0 ha

MORTGAGES RUA ELMIRO 0| 2 | CARTGRIO DO 12 OFICIO DE 50. | bit

2| ELMIRO COMPANHIA COSTA 000273 1| 7 | JUSTICA DA COMARCA DE 2,55 | AV. | 280 | e-
9 | COSTA NETO | HIPOTECARIA 0000 1| 4 | PROPRIA 9 |8 [26 |se]| OK

BRAZILIAN 2 205 | ha

MORTGAGES 0|1 46 | bit

3| ERNANI COMPANHIA RUA ITAPIMIRUM | 1 | 6 | 119 CARTORIO DO REGISTRO | 342. | AV. [84 | e-
0| PONCE HIPOTECARIA 000011 80201 | 1 | 6 | DEIMOVEIS DE SA0 PAULO 683 |11 [4 |se| OK

BRAZILIAN 2(1 163 | ha

FABIOLA MORTGAGES RUA DOIS MIL 0|8 24 | Bit

3| MOLARDI COMPANHIA 001560 CASA 1 | 6 | 1° RGI DE BALNEARIO 39.7 |AV1 (82 | e-
| 1] FESTA HIPOTECARIA 0000 0] 4 | CAMBORIU s7 |7 se | OK

BRAZILIAN QUADRAQSOS |21 ha

MORTGAGES RUA311IOTEG7 |0 | 1 7. | bit

3| FERNANDO | COMPANHIA APT 000108 1)2 209. 353 | e-
2| ALVES PIRES | HIPOTECARIA 0000 0 | 6 | 3" RGI DE BRASILIA 951 |Av7 |80 |se | Ok

BRAZILIAN 2|t 538 | ha

FERNANDO | MORTGAGES RUA ESPANHA o|s 62 | bit

3| CESAR COMPANHIA 000871CASALS |11 108, 46 | e-
3| ROMERO HIPOTECARIA 0000 0| 9 | 2° RGI DE AMERICANA 970 |Ave |0 [se| Ok

FRANCISCO | BRAZILIAN 210 308 | ha

LUIZ THELMO | MORTGAGES RUA CARONEL 01 55 | bit

3| CAVALCANTE | COMPANHIA JOSE NUNES 1{6 AVL |99 | e-
| 4| MENDES HIPOTECARIA 000678 0000 1|0 |RGIDEUMOEIRODONORTE [ 129 |4 |5 [se| ok

BRAZILIAN 2|1 123 | ha

MORTGAGES RUADUARTEDA |01 68 | bit

3| GILBERTO COMPANHIA COSTA 000426 1|9 82.7 73 | e
5] DOS SANTOS | HIPOTECARIA CASA 0000 0 | 5 | 6° RGI DE CURITIBA 56 |Av4 |4 [se| OK

OFICIAL DE REGISTRO DE

BRAZILIAN 2 IMGVEIS, TITULOS E ha

GILBERTO MORTGAGES 0| 3 { DOCUMENTOS E CIVIL DE 61 | bit

3| PINHEIRO COMPANHIA RUAALBATROZ | 1 | 7 | PESSOA JURIDICA DE 433 [AV. {688 | e
| 6| GARCIA HIPOTECARIA 000398 0000 1 | 8 | UBATUBA/SP 08 |4 |08 [se]| OK

BRAZILIAN 2|0

GILDASIO MORTGAGES RUA 6 000000 0|1 170 | ha

3| MACEDO COMPANHIA LOTEAMENTO 1|7 15.1 95 | bit
7| FRANCO HIPOTECARIA JARDIM IR 0000 | 1 | 9 | RGI DE BALSAS 09 jAv4[32 | e | OK
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9 |se
AVENIDA
BRAZILIAN WALLACE 2|1 112 | ha
GLAUCIA———|-MORTGAGES SIMONSEN 0-|-4-| 12 OFICIAL DE-REGISTRO DE 18— bit
3| DUMETTE COMPANHIA 000457QD17C | 1| 2 | IMOVEIS DE SAO BERBANRDO | 94.8 | AV. |56 | e
8| KOLDA HIPOTECARIA LTP4EP 0 | 0 | DO CAMPO/SP 16 |5 |9 |sel OK
BRAZILIAN RUA ARNALDO 2|1 ha
MORTGAGES MOREIRA DOUAT | 0 | 5 | REGISTRO DE IMOVEIS - 22 56. | bit
3 | GLAUCIMARA | COMPANHIA 000150 APTG 607 | 1 | 6 | CIRCUNSCRIGAC - 18.7 [ AV, [009 | e-
9| PIANA HIPOTECARIA BLBVG 0 [ 8 | JOINVILLE/SC 19 [5 [,23 [se]| OK
BRAZILIAN 2 1599 100 | ha
HELENA MORTGAGES RENG JOAD 0 | 9 | OFICIO DE REGISTRO DE 5/ .66 | bit

4| SENGER COMPANHIA LUDERITZ 000565 | 1 | 5 | IMOVEIS - 61 ZONA- PORTO | 1623 | AV. |52 | e-

0| PELLENZ HIPOTECARIA 80X 139 1001 1| 7 | ALEGRE 3 |10 |4 [se] OK
IRANI BRAZILIAN RUA 106 SUL 20 335 | ha
APARECIDO | MORTGAGES ALAMEDA o2 .97 | bit

4| DE OLIVEIRA | COMPANHIA 000016 LOTE36 [ 1|9 219 53 | e

1{ JUNIOR HIPOTECARIA 0000 1| 9 | RGI DE PALMAS 2 |ave[2 |se| oK

BRAZILIAN RUA 2 ha
JOAD MORTGAGES FLAMBOYANT 0 | 6 | 12 OFICIO DE REGISTRO DE 97, | bit

4| LADEIRA DOS | COMPANHIA 003185Q13L20 | 1 | 2 | IMOVEIS DA COMARCA DE 355 |AV. | 740 | e

2 | SANTOS HIPOTECARIA 0000 0 | O | CASCAVEL 71 {11 |31 [se| OK
JOSE BRAZILIAN AVENIDAAVPQ |20 439 | ha
ALEXANDRE | MORTGAGES AGUASCLARAS [0 |6 70 | bit

4| DE MELLO COMPANHIA Qo105LT2525 |13 228, 75 | e

3 | CUNHA HIPOTECARIA 001404 0 | 9 | 3° RGI DE BRASILIA 648 AV |1 |se | OK

BRAZILIAN 2|1 111 | ha
JOSE ODILIO | MORTGAGES RUALUIZVIANA |0 | 4 00 | bit

4| ALCANTARA | COMPANHIA FILHO 000056 1|8 79 | e

4 | DOURADG | HIPOTECARIA 0000 0 | 1 | RGI DE IBITITA 694 [AV7[4 |se| OK
JOSE
REINALDO BRAZILIAN 210 764 | ha
NOGUEIRA | MORTGAGES RUA AFONSO ofs 80 | bit

4 | DE OLIVEIRA | COMPANHIA FREITAS 000669 |1 |8 108, 61 | e

5 | JUNIOR HIPOTECARIA 10 ANDAR 0081 | 1 | 3 | 1° RGI DE SAO PAULO 959 |AV612 |se| OK

BRAZILIAN RUA MARIA 2|0 313 ha

KARLA MORTGAGES MEDEIROS of2 61E 67. | bit

4 | REGINA COMPANHIA SIEMANN 000129 |1 | O 313 672 | e
6 | CORREA HIPOTECARIA 0101 1| 5 | 1° RGI DE ITAJAl 62 {Av4 |70 |se | OK

BRAZILIAN RUA 2(0 ha

LAURA MORTGAGES CONSELHEIRO of1 65. | bit

4 | MOREIRA COMPANHIA 001259APTO131 |1 | 6 93.0 |AV. [579 | e
7 | LUCAS HIPOTECARIA EDIFICO P 0000 | 1 | 7 | 16¢ CRI DE SAQ PAULO 75 {6 [,19 |se| OK

BRAZILIAN AVENIDANOSSA [2]1 116 | ha

MORTGAGES SENHORA DE ofz2 80 | bit

4 | LAURO CORIA | COMPANHIA COPACABANA 1| 3 | 5% OFICIO DO REGISTRO DE 949 |R2 |55 |e-
8 | RAMOS HIPOTECARIA 000534 APTO90 [0 | 9 [ IMOVEIS DORIODEJANEIRO | 20 |4 |2 |se| oK

BRAZILIAN RUA PINTOR 2|1 ha

LUCIANA MORTGAGES VICENTEABREY |0 |7 90. |bit

4| MARA DE COMPANHIA 000580 BLOCOB |17 96.8 590 | e-

9 | AZEVEDO HIPOTECARIA APTO 301 0| 1 | 1* RGI DE BELO HORIZONTE 17 {AV6 |53 |se | oK
MAGDA BRAZILIAN RUA MANCEL 2/0 ha
MARIA MORTGAGES MONTEIRO 0 | 6 | REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 88, | bit

5 | SARAIVA COMPANHIA 000573 CASAQ9 | 1 | 1 | ZONA DA COMARCA DE 63.2 |AV. (173 | e-

0| DEGANI HIPOTECARIA 0000 0 | 6 | FORTALEZA 50 17 [.20 |se] OK

BRAZILIAN 2|0 -
MORTGAGES RUA ALVAROQ of:2 40, | ha
5 | MANOEL COMPANHIA TROPPMAIR 18 212, | Av. | 946 | bit
1 | MESSIAS HIPOTECARIA 0001340000 1 | 4 | 112 CRIDE SA0 PAULO 205 (20 |11 |e | OK
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BRAZILIAN 20 ha
MORTGAGES o2 -78~1-bit
5| MARCELO COMPANHIA RUA CLELIA 14 37.8 [AV1]07 | e-
2| BOMURA ABE | HIPOTECARIA 000415 0000 1 | 4 | 10" RGI DE SAQ PAULO 74 |4 [0 |se| OK
BRAZILIAN 2|0 623 | ha
MARCELO MORTGAGES RUANATAUNO |0 |0 49 | bit
5 | ROBERTO COMPANHIA JAQUES 000065 |13 146, 69 | e
3 | MACEDO HIPOTECARIA 0000 1 | 1 | 1° RGI DE SOROCABA 165 |AV5 |3 [se | OK
BRAZILIAN 211 188 | ha
MARCIA MORTGAGES RUAREPUBLICA |0 |7 53 | bit
S| ANGELICA COMPANHIA DOPERUO00373 |1 |7 519 |AV1{3,1 | e
4| PINTO HIPOTECARIA 901 0000 0 | 7 | 5° RGI DO RIO DE JANEIRO 02 |1 |6 |se] OK
BRAZILIAN ALAMEDADAS |21 148 | ha
MARIUA DA | MORTGAGES SAMAMBAIAS o|a 24 | bit
5| SILvA COMPANHIA 000620APT103 (1|3 26,6 90 | e
5 | GUERREIRO | HIPOTECARIA B 0000 0 | 5 | 7* RGI DE SALVADOR 57 |AV3 |8 |se | OK
BRAZILIAN 2 ha
MORTGAGES AVENIDA IDAUNA | 0 | 1 | CARTORIO DE REGISTRO DE 54. | bit
5 | MARILIDIA DE | COMPANHIA VOLPIVICENTIN | 1| 3 | IMOVEIS - JOSE BONIFACIO- | 3.9 [AV. | 855 | e-
6| MELOALVES | HIPOTECARIA 000125 0000 1|6 |spP 96 |13 |61 |se | OK
BRAZILIAN AV SENADOR 2|0 ha
MAURICIO | MORTGAGES VITORINO FREIRE | O | 4 82, | bit
5| ALVESDE COMPANHIA 000180 APTO102 |1 | 2 116, 539 | e
7| MELO HIPOTECARIA BLOCOA 1| 9 | 8 RGI DE SAO PAULO 972 |AV7 |58 [se | OK
BRAZILIAN 2|0 ha
MORTGAGES RUA CAPITAO 0|2 48, | bit
5| MILTON COMPANHIA JOSE PORFIRO 1| 9 | REGISTRO DE IMOVEIS DA 193 | AV, [020 | e
8 | FERREIRA HIPOTECARIA 000900 0000 1 | 2 | COMARCA DE ARAXA/MG 23 |15 |70 [se | OK
BRAZILIAN 2o ha
MIRIAM MORTGAGES RUAJOAO of2 51 | bit
5 | VISCARDI COMPANHIA ALFREDO 000394 {1 | 3 82.3 833 | e
9 | FORTES HIPOTECARIA 0027 1| 3 | 2° RGI DE PORTO ALEGRE 30 [AV3 |65 |se | OK
BRAZILIAN RUA HELENA 2|0 120 | ha
NILTON MORTGAGES DAVID NEME of1 93 |bit
6 | SANTOS COMPANHIA 000110 BLOCOS | 1 | 2 | 1* RGI DE SAO JOSE DOS 163 80 | e
0| BELTRAME | HIPOTECARIA APTO26 0000 1|5 | CAMPOS 98 [AVO |5 |se| oK
BRAZILIAN 2 ha
OLGA MARIA | MORTGAGES AVENIDA SAO of2 83. | bit
6 | WERNERSBAC | COMPANHIA PAULO 001150 |1 | 5 | 12 OFICIO - 13 ZAONA DEVILA | 485 424 | e
1| HLIMA HIPOTECARIA APT 204 0000 1] 4 | VELHAJES 36 [R5 |67 |se| OK
OSMANA BRAZILIAN 2 ha
FARIASDOS | MORTGAGES RUADOMINGOS |0 | 1 52. | bit
6| SANTOS COMPANHIA JOSESAPIENZA | 1 | O | 32 OFICIAL DE REGISTRO DE 920 | AV. [124 | e
| 2| BARBOSA HIPOTECARIA 000508 0034 1| 1 | IMOVEIS DE SKO PAULO 56 [10 |57 |se | OK
BRAZILIAN 2{0 215 | ha
MORTGAGES RUAJOAQLANZA | 0| O 42 | bit
6| OSWALDO | COMPANHIA 00006006 LOTE4 |1 | 4 439 [AV1 |72 | e
3| LUIZLOPES | HIPOTECARIA QUADRAH 0000 | 1| 1 |4° RGIDE CAMPINAS 9 [0 |3 |se] ok
BRAZILIAN 2|1 325 | ha
PABLO ANJEL | MORTGAGES ol 4 .74 | bit
6 | SANCHEZ COMPANHIA RUA PARANA 1| 6 | 32 OFICIO DE REGISTRO DE 367 | AV, |15 | e
4 | CASTRO HIPOTECARIA 000050 0000 0| 1 | IMOVEIS -SANTOS/SP 32 |7 ls |sef oK ,
PAULO BRAZILIAN AVENIDA B
ROBERTO MORTGAGES ANTONIO c 126 | ha
6 | FALEIROS COMPANHIA FREDERICO 1(1 95.5 | AV. |.00 {bit
5| JUNIOR HIPOTECARIA OZANAM, 1| 6 | 12 ORI DE JUNDIAI 64 |10 |00 [e | OK
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009500 RESO 00 3 se

BRAZILIAN 2|0 161 | ha

REGIVAN MORTGAGES | LOTE URBANO [0 T 94— {bit

6| BARBOSADA | COMPANHIA REGULAR 000008 | 1 | 8 151 92 | e
6| SILVA HIPOTECARIA RUA 19 0000 1 | 2 | 1* RGI DE BALSAS 10 |Aval6 lse| OK

BRAZILIAN 2f0 ha

REINALDO | MORTGAGES of1 €6. | bit

6| DIAS COMPANHIA RUA CARUOS 1{5 258 685 | e
7| CERQUEIRA | HIPOTECARIA 0001040000 1 | 3 | RGI DE GUANAMBL 1 |Ave|,48 [se| OK

BRAZILIAN RUAQUINTINO | 2 ha

MORTGAGES BOCAIUVA ol 71 | bit

6| RICARDO COMPANHIA 001202 APTO104 | 1 | 7 | 32 REVENTIA REGISTRAL 23.2 |Av. |890 | e-
3| KOIm TOMITA | HIPOTECARIA EDCONDOMI 0 | 1| 3 | COMARCADEMARINGA-PR | 68 [4 |67 |se| OK

BRAZILIAN 2|0 820 | ha

RICARDO MORTGAGES RUAMARIADA |03 95 | bit

6| MONTEIRO | COMPANHIA GRA 000333 1|5 90.2 [AV1{08 | e-
9| DASILVA HIPOTECARIA CASA11 0000 | 1| 9 | 10°RGI DE SAO PAULO 48 |1 [7 |se| oK

ROSANA BRAZILIAN RUA AGENOR 21 106 | ha

APARECIDA | MORTGAGES SERGIO DE ols 97 | bit

7| PAVANIDA | COMPANHIA OLIVEIRA 000078 | 1| 7 66.0 [AVL |42 | e-
0| sitva HIPOTECARIA LOTE 63 QUADR | 0 | 1 | 1* RGI DE SAO BERNARDO 77 [2 |5 |se] Ok

RUA GREGORIO

BRAZILIAN MAQUENDE 2|1 21 | ha

MORTGAGES 000144 0|6 61 | bit

7| ROSIMEIRE | COMPANHIA RESIDENCIAL 1|0 513 76 {e-
1| DASILVA HIPOTECARIA PEDRA DO 0| 1 | 6" RGI DE SALVADOR 36 |AV3 |9 |[se| OK
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BRAZILIAN 21 ha

ROSIMEYRE—|-MORTGAGES——-QUABRA-QNL-11-1-0-[~2—|- 3¢ OFICIC-DO REGISTRO-DE- 88:-bit

7 | CONRADO DE | COMPANHIA 000000 BLOCOA | 1 | 6 | IMOVEIS DO DISTRITC 100. | AV. [127 | e-
2| CARVALHO | HIPOTECARIA APTO 202 0000 | O | O | FEDERAL 233 |20 [,00 |se| OK

BRAZIUAN 210 113 | ha

SEBASTIAO | MORTGAGES RUAOMIR o1 86 | bit

7| APARECIDO | COMPANHIA FUZARIO00959 |11 6 80.1 75 | e
3| MARQUES | HIPOTECARIA 0000 1 | 3 | 1*RGIDE MARINGA 68 |AV9|0 |se| OK

BRAZILIAN RUA DO 21 319 | ha

SERGIO MORTGAGES ORATORIO o2 01 | bit

7| BONTEMPI | COMPANHIA 001606 ESC610E | 1 | 8 144. | AV. |66 | e
4| LANZOTT! HIPOTECARIA VG 0000 0 | 4 | 72 CRIDE SAQ PAULO 448 (5 (0 |se| OK

BRAZILIAN 2 148 | ha

MORTGAGES RFRANCISCO 0|9 29 | bit

7 | SERGIO COMPANHIA MOTA MACHADO | 1 [ 5 | 32 SERVICO DE REGISTRODE | 13.2 | AV. |96 | &
5 { BRUNO LEON! | HIPOTECARIA 001534 0000 1| 1 | IMGVEIS DE CURITIBA 37 |14 (0 fsel OK

BRAZIUAN 2|0 153 | ha

MORTGAGES RUAMARQUES |0 (0 25 |bit

7| SERGIO COMPANHIA DE OLINDA 1]3 422 |AVL |57 | e
6| RODRIGUES | HIPOTECARIA 000359 0000 1| 3 | 6* RGI DE SAO PAULO 3¢ (4 |3 |se| OK

BRAZILIAN 210 15 |ha

MORTGAGES RUADOSBEUA |03 81. |bit

7| SIMON COMPANHIA FLORES 000067 | 1 | O | REGISTRO DE IMOVEIS DA 17.2 | AV. | 597 | e
7| ZAIDMAN HIPOTECARIA 0000 1| 8 | COMARCA DESAOSEBASTIAO | 84 |8 |76 |se | OK

BRAZILIAN 21 108 | ha

SORAYA MORTGAGES RUASENADOR |0 8 87 bkt

7| APARECIDA | COMPANHIA MILTON CAMPOS | 1 | 3 | REGISTRO DE IMOVEIS - 995 |AV. |18 | e
8| SOARES HIPOTECARIA 000092 0000 0| 4 | TIMOTEO/MG 9 |7 [0 |se] oK

RUA TREZE

BRAZILIAN 000346 2|0 ha

MORTGAGES CONJUNTO 0 | 2 | REGISTRO DE IMOVEIS DA 28. | bit

7| VALDECIR DE | COMPANHIA HABITACIONA 1| 3 | COMARCA DE ESTRELA 9.24 | AV, |112 | e
9| ANDRADE HIPOTECARIA 0000 1| 4 ! D'OESTE/SP 9 {10 [,25 |se| oK

BRAZILIAN 2|0 ha

VALDIR MORTGAGES RUA ANTONIO 0]z 7. bkt

8| BENTO COMPANHIA VIEIRADESOUZA | 1 | 1 | RGI DE CANINDE DE SAO 284 753 | e
0| ANDRADE HIPOTECARIA 000000 0000 1| 7 | FRANCISCO 3 |AV6|,16 |se| oK

BRAZILIAN RUA VIDAL 2|1 ha

MORTGAGES RAMOS 000605 |0 ] 6 66. | bit

8| VALDIR UIRIA | COMPANKIA LT07 QD 124 1[4 8.27 285 | e-
1| DA SILVA HIPOTECARIA 0000 0| 3 | RGI DE CHAPECO 4 |Av8| 93 |se| OK

BRAZILIAN RUAVISCONDE |21

ViLMA MORTGAGES DESANTAISABEL | 0 | 8 6. | pa

8 | PESSOA COMPANHIA 000161 1|5 | 107 OFICIO DE REGISTRODE | 23.1 | AV. | 260 | o
2| MOREIRA HIPOTECARIA APTO1106 0000 | 0 | 3 | IMOVEIS - CAPITAL/R) 01 (18 .87 |, | OK
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BRAZILIAN RUA JOSE 2 224 | ha

VILSON MORTGAGES LEOPOLDOLIMA | O | 2 [ CARTORIO DO REGISTRO DE 32 {bi

8 | CARLOS SILVA | COMPANHIA 000293 CASA 1| 0 | IMOVEIS E HIPOTECAS DE 304 AV, |92 | e
3| DACUNHA | HIPOTECARIA 0000 1|1 |SANTAMARIADAVITORIA/BA | 9 111 [9 |se| OK

BRAZILIAN AVENIDAESRY |20 107 | ha

VIRGINIA MORTGAGES DOS SANTOS 0| 4 | CARTORIO DE REGISTRO DE 18 | bit

8 | CESARIADAS | COMPANHIA SENA 000000 1| 2 | 1I9MGVEIS DA COMARCA DE 29.2 |AV. |31 | e
4| MERCES HIPOTECARIA 0000 1| 2 | SABARA 21 |4 |3 [se| OK

BRAZILIAN 2|0 ha

WAGNERDE | MORTGAGES 02 33, | bit

8| OLIVEIRA COMPANHIA RUA TIMBIRAS 1{9 12.7 443 | e
5 | MORAIS HIPOTECARIA 002500 1941 1 | 1 | 1* RGI DE BELO HORIZONTE 78 |Avo |92 |se| OK

BRAZILIAN 2|0 177 | ha

MORTGAGES RUARUBENSDE [0 |1 72 | bit

8| WILLIANS COMPANHIA SOUZAARAUIO |13 144. 02 | e
6 | ELIAS SANTOS | HIPOTECARIA 000676 0000 1 | 9 | 16* RGIDESAO PAULO 556 |AV4 |3 {se| OK

BRAZILIAN AVENIDA 21 434 | ha

MORTGAGES AMERICOBELAY |0 |7 56 | bit

8] WILSON JOSE | COMPANHIA 001103CASA23 (1] 7 53.8 49 | e
7 | FRANCO HIPOTECARIA 0000 0 | 0 | 1* RGI DE MARINGA S6 [AV6|7 |se| OK

ANTONIO CIDADE M ha

CARLOSDA | EMPREENDIMENT | R36 NORTEAP | O 31 | bit

8| costa 0S (MOBILIARIOS | 1103 000000 o1 246. | AV. | 229 | e-
8| PORTELA LTDA 0000 v | 5 | 3 ORIDISTRITO FEDERAL 938 {10 |99 |se| OK
MARCO CIDADE M EM ha| EM
AUREUO EMPREENDIMENT o REG | 48. [ bit | REG
8| RODRIGUES | OSIMOBILIARIOS | R36 NORTELT7 |01 246, | IST | 494 | e- | IST
9| ALves LTDA 000000 0909 v | 1 |32RGIDODF 916 | RO |,59 |se | RO
CIDADE M €M ha | EM
TANIALUCIA | EMPREENDIMENT | R36 NORTEAP | O REG | 53. | bit | REG
9| DECASTRO | OS IMOBILARIOS | 1702 000000 o1 247. | I1ST | 201 | e- | IST
0| TANAJURA | LTDA 0000 v | 9 | 32 RGIDO DF 018 | RO | 47 |se | RO

CIDADE M ha

THAIENNE EMPREENDIMENT | R36 NORTEAP | O 71. | bit

9| NASCIMENTO | OS IMOBILIARIOS | 1801 000000 of1 247, | AV. {816 | e-
1| FERNANDES | LTDA 0000 V | 8 | 3 ORI DISTRITO FEDERAL 026 |10 |18 |se | OK

X
P

CARLOS LEAL AlA 157 | ha

DE RTENENTE AlV .25 | bit

9| CARVALHO | FUNDO FERNANDOTUY R |A 495 [Av. |06 | e
2| NETO WAREHOUSE 000056 1704 1 | T | 62 ORIBAHIA 57 |03 [6 |se| OK
9| uuan FUNDO R FRANCISCO A | x | 16% ORI DE NITERO! 1554 | Av. oK
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3| AMARALDE | WAREHOUSE NASCIMENTO AlP 7A 109 250 |ha
ABREU 000294 0000 M| A 42 | bit
LRRY 27 |e
A . 4 se.
T I
IMOBRASIL-
PROMOGAC & vio 151 | ha
LEONARDO | INVESTIMENTOS |LT28E000029 |0 (O 47 |bit
9| SANTOSDE | IMIBILIARIOS CDVARANDAS |0 | 0 261 |AV. |17 | e
4]s0UzA LTDA MAR 0027 1| 3 | 1% ORICAMAGARI 62 |03 |8 |se| OK
INCOSUL EM ha | EM
iz INCORPORACAO | R SERRA DE Ic REG [ 41, |bit | REG
9| FERNANDO | ECONSTRUGAO | BRAGANCA 1 IST | 257 | e- | IST
5| okuDA LTDA 000755 0705 1 | 3 | 92 RGI DE SAQ PAULO-SP 193 | RO |39 |se | RO
Al EM [ 167 [ ha | EM
EMPREENDIMENT ic|o REG | 52 | bit [ REG
9| JOSE VICENTE ] OS IMOBILIARIOS | R MARANHAD 1| 0 | 12 ORIDE SAO CAETANO DO IST |20 [e-|IST
6] CAVAZZINI | LTDA 001440 0071 1|1 |suL-sp 26 | RO |7 |se|RO
RUA MANOEL
FIGUEIRA M 416 | ha
MAC LANDIM 000600 | C | 2 69 | bit
9| ANTONIO CONSTRUTORA | CONDVIVA A Efo 367. |AV. (84 | e
7| ALVESFILHO | LTDA 0202 $ | 2 | 112 ORI DE SAQ PAULO 819 |06 |1 |se| OK
RUA MANOEL M 530 | ha
GUSTAVO DE | MAC FIGUEIREDO cl2 A2 | bit
9| 8ARROS CONSTRUTORA | 000600 COND Ef4 367. |AV. |95 | e
8| MENDES LTDA VIVA A 0242 S | 2 | 112 ORI DE SAD PAULO 827 |06 |2 |se| OK
RUA MANOEL M 416 | ha
SANDRO MAC FIGUEIREDO cl1 55 | bit
9| BRANCODE | CONSTRUTORA | LANDIMOOOEOD R | 7 367. [AV. 31 |-
9| MARAIS LTOA CONDVIVAAOL | U [ 1 |112ORIDESAO PAULO 912 |06 |2 |se| oK
R|1 EM ha| EM
1| EDGAR AVENIDACELSO |5 |0 REG [ 40. | bit | REG
0| PALMA ROSSI GARCIA 005885 (0|0 154, | IST | 765 | e- | ISF
0| JUNIOR RESIDENCIALS/A | EDIFICIO6 0082 | 6 | 3 | 9% ORI DE SAO PAULO 340 | RO |,13 |se | RO
JOAQ R|1 EM [ 160 | ha | EM
1| MARCIO RUA ALVARO s|o REG | .95 | bit [ REG
0/ OLIVEIRA ROSSI BOSCO 000095 B | 0 | 1 119. | IST |1,5 | e- [ IST
1| FERREIRA RESIDENCIALS/A | 0092 6 | 2 {22 ORIDE CAMPINAS 832 | RO |4 [se|RO
RI1 EM [ 217 | ha | EM
1| ELMIR MALVAISCO AV WILLY slo REG | .48 | bit | REG
0| KETTERMAN | EMPREENDIMENT | EUGENIOFLECK | 0 | 0 388 | IST |03 | e | IST
2(N 0SS/A 002500 C0081 | 6 | 4 |12 ORI DE PORTO ALEGRE 66 | RO |9 |se|RO
RUA LUIZ R|1 EM ha | EM
1 IGREJA DE MANETIA SPIANDORELL! s|o REG |62, | bit | REG
0| DEUS NO EMPREENDIMENT | NETO 000030 0|1 110 | IST {041 | e | 15T
3] BRASIL 0SS/ 0201 6 [ 1 | 12 ORI DE VALINHOS 32 | RO [,41 |se| RO
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R EM | 115 | ha | EM
1 SALMIANA S REG-|=43—{-bit-|-REG-
0 EMEPREENDIMEN | R AURORA 0 IST |30 | e | IST
4 | FABIO BEILER | TOS S/A 001100 0125 4 1 7 | 12 RGI DE CANOAS/RS 91 | RO |8 se | RO
GENERAL R|1 EM ha | EM
1| MARIA ALICE | RONDON AV GENERAL s|0 REG | 88. | bit | REG
0 | ALMEIDA INCORPORADORA | RONDON 000505 | 0 | 1 99.1 | IST | 224 | & | ST
5| ELORZA LTDA A0133 6 | 8 | 12 RGI DO GUARUJA-SP 60 | RO |,37 |se | RO
SCHAHIN S ha
1 EMPREENDIMENT | AV ADOLFO [ 63. [bit
0 | ALAN KARDEC | OS IMOBILIARIOS | PINHEIRO 000760 | 1 332. | AV. | 116 | e
6| AGNELO LTDA AP 21A 0000 1| 2 | 112 CRI DE SAO PAULO 162 |7 A9 |se | OK
SCHAHIN S ha
1| LEDA DO EMPREENDIMENT | AV ADOLFO c 30, | bit
0| CARMO 05 IMOBIUARIOS | PINHEIRO000760 [ 1 | 1 332, | AV. | 978 | e-
7 | OLIVEIRA LTDA AP 92B 0000 1| 1 | 112CRIDESAQ PAULO 295 |7 97 |se| OK
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ANEXO Il a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-226 e 2.011-227 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA-BASE:-20/04/2011

Amortizagho' | Saldo Iniclal

| 2000411 | 0,0000% 10.361.757 [ ol o0000% 2.161.304 () 0
| 20008111 | 0,0000% 19488311 o 0| 00000% 2219.710 0 0
2008111 | __0,0000% 19611686 o o] ooo00m 2.200.291 [} 0
2007111 | _0,2845% 19611688 65795 | 126162 | 0,0000% 2:363.116 0 0
200811 | 02860% 19565 891 55930 | 126823 | 0,0000% 2.438.266 ) )
2000011 | 0,3620% 19.499.8 68640 | 128463 | o000O% | 2815788 0 0
2onm011 | 0.3691% 18.431.322 71721 | 125022 | o00000% | 2505782 [ 0
20111 | 0,3780% 19.368.600 72250 | 124560 |  03732% 2805782 gser| g
200211 | 02051% 19.267.350 58917 [ 124005 |  02081% 2,686,004 rem| o
200112 | 02067% 19.230.43 570571123728 | o2067% | 28784e3| 7650 %
20m2n2 | 03881% 19.173.377 740280123362 |  03661% 2570812 oazs| ™8
200312 | _03201% 16.099.348 81197 | 122086 | 03201% | 2560806 e | %
200412 | _0,7289% 18.038.211 138.770 | 122492 | 07280% 2552689 18,607 u1.1g
20m812 | 0,3208% 18.890.442 62283 § 121, 0,3206% 2534083 sam| %
20m842|  03317% 18.837.149 624831121199 | 03317% 2625730 asrs| )
200712 | 0,3339% 18774688 62680 | 120707 |  03330% 2517.352 saos| "%
20men2 | 03361% 1711978 | 62891120363 03361% 2.508.947 aasa| s
20wz | 0.4057% 18.649.087 75659 ) 119080 |  04057% 2600514 10as| s
| 2on0r2 | o4184% 18.573.428 77.340 | 119502 |  04164% 2.490.370 woare| "3
20m12| 04283% 18,496,068 79.404 | 119 04203% 2.480.000 osar| 7
20m212 | 0,3483% 18.416.884 64,145 | 118493 |  0,3483% 2469.353 seot| %
200113 | o350m% 18.352.638 64382 | 118081 | 0.3507% 2460752 aese| "8
200213 | 04254% 16.288.176 77798 | 117687 |  04254% 2.452.123 waat] 4
200313 | 0.3566% 18.210379 54938 | 117466 |  03s88% 2441691 aror| 7%
200413 | 0,7800% 18445440 | 142623 | 116748 07880% 2432984 w7

7675
200843 | 0,0676% 18.002817 68178 | 116831 | 03876% 2.413.861 asra 4
200843 | 0.3702% 17.936.639 86,401 | 16408 | o3r0om 2404988 asos| g
200773 | 0.3730% 17.870237 saess | 114978 | 03730M 2398.084 asar] %
2omaia | 0376m% 17.803.581 66880 | 114549 |  03757H 2.387.147 o
200913 | oa4s0% 17.736.863 70691 ] 114,118 | 04453% 2378478 008 | 8
oMon3 | o4611% | 17.857002 81418 | 113608 | 04611% 2,387.458 1097 e
20M1H3 | 0,3863% 17.576.586 6704 | 113082 | 02883 2386577 sioal %
aoma13|  o3809% 17.507.681 68.167 | 112645 |  03803% 2347.473 sise] %
200114 | 0,3023% 17.430. 68415 | 112206 |  0,3023% 2338.335 9.173 ?4.3:
| 20m2n4 | o0.4501% 17,371,118 79751 | 111766 |  04591% 2329181 o B
20mam4 | 0 3870% 17.291.368 ss918 | 1112631 o3sro% 2318488 sara| ot
200414 | 08306% 17224450 | s44816 | 110023 |  08306% 2.309.498 wao1| %
w0054 | 0.3v00% 17.079.83 68193 | 109892 |  03002% 2200105 ozl 0%
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20008114 | 0,4023% 17011681 | 88438 | 109.453) 04023% | 2280.063 0178 ::':3
200714 | 0,4085% 16.043213 68,705 | 100013 | 0.4085% 2.271.787 8212 — o
200814 | 03005% | 18.674 87414 | 108571 | 03095% 2262575 9,039 4
200014 | 04774% 16.807. 80237 | 108137 | 04774% 2.253.5% wres|
201004 ] 0,4900% 16.726.858 81982 | 107821 | odpoow | 2242777 10.880 ;;E
| 20114 | o,4008% 16,644,896 ’__M.M_M 2.231.788 8945 — s:
20m214]  04030% | 18578183 66,959 | 108 04035% 2222843 8,078 0
200918 | 0,4070% 16591224 67.201 | 108234 | 04070% 2213.685 sor| "%
200218 | 0,4905% 16.444.023 80858 | 105801 | _04805% 2204854 joms| "8
2000916 | 0.4146% 18 67828 | 105262 | 04145% 2.194.099 oooe | 5
2004118 | 0,0635% 16.295.639 140712 | 104848 | 0,8835% 2184945 18,867 !
| 208018 | 0.4278% 16.154 827 69.078 | 108941 | _0.4276% 2168078 azm| %
200018 | 0.4311% 16.085.749 M5 | 100498 | 0a311% | 2.158.818 oz | %
200718 | 04284% 16.016.404 68814 | 103050 | 04284% 2.147.518 o200 | 8
200848 | 04319% 15947.789 60879 | 102600 | 043ten | 2.138.318 azas| 7%
200086 | 0,6146% 15878911 81743 | 102165 |  05146% 2120082 sosse| ©°
20M0M8 | 04744% 16.767.18 74642 | 101640 | 04744% 2.118.126 wooas | %
20miM8 | o04200% 15.722. 66.175 | 101157 | 0.4209% 2.108.078 sem| 7%
201218 | 04114% 15.658.081 64409 | 100732 | 04114% 2.099.205 asss | °78
200118 | 0410m% 15.601.672 64035 | 100217 | 04107% 2.080.560 ases| 2%
20218 | 04902% 15.627.637 76116 | 90006 | 04802% 2,081,983 10208 | =%
20m318 | _04023% 18.451.621 62161 | e9.416 | _04023% 207.777 asas| =%
2004M8 | oerdon 15.389.369 134642 | 00018 | 08749% 2083 442 smosa| %
0m6he | 0.4120% 16.254.718 62071 | 98149 04128% 2,045,380 s | 2%
20018 | 0.a180% 16.181.748 63190 | 67744 |  04160% 2.038.948 aare] 278
200718 | 0.4192% 15128548 63419) 07338 | 04182% 2028.472 ason | %
zomene | 0,3992% 15.065.430 60.140 | 96026 | 03002% 2019068 soea| %
200018 | 0,4380% 15.004.900 65557 | 06543 | 04360% 2.011.905 arm| %
201018 | 0,4663% 14,939,433 60663 | 98421 04583% 2003.415 osas] 2%
2016 | o0387e% 14,889.770 57635 | psers| oserew 1.093774 rrzs| &%
201218 | 03902% 1481235 sr7e7 | 95302 | 03902% 1.986,047 s | ®%
200117 | 0,3020% 14.764.338 57670 | 94930 | o03o;% 1.078.287 rars| %%
200217 | 0,4855% 14,690,368 71,351 | 04557 | o4es5% 1.970.524 osor| %
200317 | 03997% 14,625,017 58.456 | 94008 | 03pa7% 1.960.957 7.838 =3
200417 | 08011% 14,686,581 131280 | oa722| o0g01% 1.053.419 o Rt
| 20,0817 | 0.4125% 14,435,302 50848 | 62877 | oman 1.936.620 Y
200847 | 0.4185% 14376768 50731 | 02494 |  04185% 1.927.6% 8008 i
200717 | o4t86% 14.316.025 s0.027 | 02.110| 04186% 1.929.527 soas) %
20/0817 04217% 14.268.098 80.118 | 91.724 04217% 1.911.492 8.061 NJS
20017 | 0.4240% 14.185.980 80319 | 91397 |  0424p% 1.903.431 sose | %
20M017 | 0,4023% 14.135.661 69.500 | 00049 04923% 1.805.343 9331 ao.zg
201117 0.4322% 14.068.072 80.784 | 90.502 0,4322% 1.886.013 B.151 SB";
201217 | 0.4366% 14,005.276 81.007 | 90.110| 043%6% 1.877.861 sso| 1
200118 | 0.4380% 13844271 61201 | 89.718| 04360% 1.860.681 s8]
200218 | 05976% 13.883.070 74621 | 89324 | osarEM 1.861.475 o005 | *
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200318 | 04d72% | 13808448 61.751 | 88844 | 04472% 1,851,470 8.260 e
2000418 | 0.8791% 13.746.697 134,594 | 88.447 | 09791% 1.843.150 18.047 jsg
200618 | o04622% 13612.103 62915 | 87.601| 0462% 1.825.143 8.4 %
200818 | 04556% | 138491 81717 | e7178 |  04855% 1.816.708 8275 7
2000748 | 0.4591% 13.487.471 61921 | 86779 | 04501% 1,808.432 8,303 57.sg
200818 | 0,4828% 13.425.650 62133 | 86380 | 04628% | _ 1.800.130 8.331 W‘z;
200818 | 04886% | 13.363.417 | 62354 | 85081 | 04866% | 1.791.769 8.381 o
2011018 |  05387% 13,301,083 71.853 | 85.579 0,5387% 1.783.438 9.607 56.72
20111118 | 0,4753% 13.229.410 62879 | 85.118 | 04753% |  1.773.831 8431 55,43
2011218 04793% 13.188.531 63.107 | 84.714 0.4783% 4.765.400 8.462 55.1:
20mihe | oar3a% 13.103.424 62032 | 84308| 0473% 1766938 aarr| ™%
20/02/19 0,4773% 13.041.382 62.247 | 63.909 0,4773% 1.748.621 8.346 553?
20/03/19 04812% 12.979.146 82456 | 83508} 04812% 1.740.275 8.374 :::E
20man9 |  10476% | 12916600 195302 | 83108 |  1,0476% 1.731.001 18.142 54,42
200818 | 0.4679% 12.781.387 63630 | 82235 | 04979% 1.713.750 8533 3
200819 | 05022% 12747.749 e3meo | 81826 08022% | 1705226 8,564 5"23
20007119 0,5068% 12:853.880 84.105 | 81.415 0.5086% 1.606.663 8595 53.9;
20/0819 0,5110% 12.589.778 64.334 | 81.003 0,5110% 1.688.067 8,626 su;
2000018 | 05156% 12526442 64.581 | 80.589 | 0,5156% 1.878.441 865 »e
2011018 0,5931% 12.460.881 73605 | 80174 0,6931% 1.670.782 9.909 53.13
201118 | 0,5260% 12.388.956 65155 | 79098 |  0,5260% 1,660,873 arss| %
20/1218 0,5307% 12.321.800 65382 | 79.279 0,5307% 1,852,137 8.768 ::3
20/01/20 0,5356% 12.266.408 §5.845 | 78.858 0,6356% 1.843.369 8.802 5
20/02/20 0,5405% 12.190.763 65.801 | 78.436 0,5405% 1.634.587 8.838 5“’;
| 200320 | 0s458% 12124872 66.153 | 78.012 | 085456% 1825732 sero| "
20/04/20 | __1.1529% 12088.719 139.026 | 77.666|  1,1529% 1.618.862 wwear | °
20/05/20 0,8855% 11.919.604 67,406 | 76.692 0,6656% 1.598.22¢ 9.038 50.8;
2006i20 | 0.6700% 11852268 67865 | 78258 0,5709% 1.589.183 oors| %
20007, 0.5765% 11,784,623 67038 | 75823 05785% 1,580,111 s | %
2008720 |  0,5686% 11,716,685 66621 | 75388 |  0.5688% 1,571,001 8933 ‘"3
20/08/20 0.5486% 14.650.084 63.912 | 74.957 0,5486% 1.562.088 8.570 49‘8;
201020 | 08217% 11,568,161 1203 | 74546 06217% 1.553.499 osss | %
201320 | 05404% 11.614.420 63260 | 74082 05404% 1.543.841 ) ]
2012/20 0,5318% 11.450.862 60.807 | 73675 0,6318% 1.535.359 8.167 4&85
2000121 | 0.4983% 11.389.955 56758 | 73283 | o4083% 1527.192 1e10] %
20102121 0,5025% 11.333.189 56949 | 72918 0,5025% 1.616.582 7.638 46'3;
2000321 | 05002% 11.276.249 S6400] 72852 o8000% 1.611.047 7.583 :’E
20404724 1,1517% 11.219.845 120219 | 72.188 1,1517% 1.504.384 17.326 5
20008i21 | 0.5186% 11.090.626 57516 | 71.367 | 051888 1.487.088 12| %
200821 | 05291% 11033110 57.714| 70087 | 05231% 1479348 1| 7%
000721 | 0,5278% 10,675,396 s57.008| 70616 os5278% 1.471.607 r76a| *73
20/08/21 0,532% 10.917.490 58,103 | 70.243 0,5322% 1.463.843 7.791 “5;
20708121 0,5360% 10.850.387 £8.304 | 69.870 0,5369% 1.458.083 7.818 “‘28
201021 0,6258% 10.801.083 67.503 | §9.494 0,6258% 1,448.235 5.083 %
201 0,5478% 10.733.490 58.708 | 69.080 0,5478% 1.438.172 7.884 45.725
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201221 | 05628% | 10674602 50.010| 68681 o0ssoew | 1431288 1o12| %
@E 10.615.682 58917 6a302| o0sSSo% | 1423376 19000 | %
200222 | 0,5601% 10.556.765 59.128 | 67.623| 06601% | 1415478 7o :‘:E‘. N

ao0v22 | 0.4580% 10497637 sorel e1si2| odseon | 1407540 6447 =

20422 | 114410 10449658 | 119.553| 67.233| 11aa1% 1.401.102 16030 1
| 2006122 | _0,4634% 10. 47860 | 66484 | 04634% 1386072 eare| %
| somerz2 | o4svew | 10282135 48.070| 85158 | 0486% 1378653 gaar| 3

200722 | _047i8% 10.234.056 48.284 | 85648 O471EM 1.372.207 BAT4 :::g

2ommzz | oa7ez% | 10485774 l_&ﬁ‘ 6653 |  04762% 1.365.733 6504 7

2omm22 |  oasosw | 10437287 48720) 65223 oa4m06% | 1350200 asz| ©%

201022 05762% 10088847 | 68020 64910 os7EIM | 1352607 e | %

20nw2z| oes1i% | 10030518 49200 | 64537 | o4o31% 1344016 osos | 78

20n2m2 | 04088% 5.981.258 49487 | 84220 od4pse% | 1338311 asas| %
laomvs | oaserw | esorrn| ssae! esoo| osserw | samere|  eam| %%

20m223 | 0,4913% £.853.433 48857 | 63590 04913% 1325184 asi1] o8

2o0u23 | ossen 9.834878 48771] e3278| odosa% 1318684 asas| %

200423 | 05635% 9788104 58081 a20me| o0sea5% 1312144 1708 '3

3| oasor% 8728024 43844 | 82500 | 04s07% 1304357 sors | %

2008723 |__04545% 9.684.180 44015 | 62308 | 0dsesm 1.268.478 swoz| %

200723 | 0.4584% 9.840165 24191 82025| o4584m 1202576 sozs| 0

200823 | 0.4623% 9.585.975 44382 | 61741| oaea3n 1.286.651 s | %G

20/00/23 | 0,4608% 9551812 | 44014 | 61485 | 04808% 1.280.703 so01| 73

201023 | 05200% 9.507.598 80314 | s1472| os202% 1.274.602 8748 ::':2;

201wy | o4280% 9.457.264 40490 | 60848 | 04200% 1.268.085 5.430 1

20n223 | 04317% 9.416.760 40662 | eoses | oa3irw 1252628 sas1| %

o124 | 04360% 9,378,136 40805 | 80326 | o43s0% 1257.478 sar1] %

20002024 | 0,4387% 9.336.331 40954 | 6o0e4 | oaserw 1.251.704 s | %
| 2000324 | 04420% 9.204377 41109 | £0.800 | 0.4423% 1246212 ssiz) '

200424 | 08442 9253268 50356 | 50638 | 05adom 1.240.700 esa| %

20108124 0,4511% 9.202912 41514 69212 04511% 1.233.948 5.568 mnﬁ

20008124 | 0,4550% 9181397 41664 | 58045 | 04550% 1228382 ssse| o

2000724 | 0,4588% 9.418.713 41841 | s8a77| 0.4888% 1.222.793 sen| %3
| 20/08i24 | 0.4827% 9.077.872 42003 | 68.407 | ods27% 1217.483 sez| 3

200024 | 0.4867% 9.035 42170 | se37] odeers 1.211.851 sesa| g

2011024 | _o5718% 8.003.608 51428 | 67666 | 05718% 1206897 sos| 4
| 2011128 | 0.4784% 8042272 42601 | 67.585) oaresn 1.199.001 5712 w

2012/24 | 04808% 8.809.671 42772 | 57081 od4808% 1.463,269 5.736 ]
| 2001725 | _o.4849% 8.856.899 42947 | 56086 |  0.4840% 1.187.564 sme| T8

20102126 | _ 0,4803% 8813.652 43.127 | 68700 | _ o4803% 1.181.796 sma| O
|avoyzs | o4eerw 8770.826 43302 | £8432) oo 1.176.013 sooe | 4
| zo0u28 | 0,5889% 8727.524 51344 | 56183 | osesn 1470207 ases|
| 20/08126 | 0,4001% 8,676,180 42522 | 5823 04001% 1.163.823 sror] oy

20000/26 | 0,4945% 8.633.058 42608 | 55540]  0,4045% 115762 sl %

20/07/25 | 0.4990% 8690064 | 42880 | 65275 | 0.4000% 1151.807 s 2%

2000825 | _ 0,5036% 8.548.006 43040 [ s4999] 0,5036% 1.146.149 s | 0%
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| 20000028 | 0,6081% 8.505.088 43214 | 64722 05081% 1.440.378 5794 ::1:
 2on028 | oe20o% | sa8184 52480 | 54444 | 06202% 1.134.564 et 7 N )
2001728 | 08156% 8.400.381 43375 | 54106 | 05158% 1.127.547 se8| 3
201208 | 0,5207% 8.365.088 43562 | 53827 05207% 1421731 5841 ::
200026]  06256% | 8322424 | 43743 | 53547 | ososew 1.415.801 5.965 2
[ 0m2/28 | 0,5307% 8218881 | 430 | sazes| ossorw 1.110.025 oo | %
2om2s | 04000% | 8234748  aoaso| 52983 | o04800% 1.104.135 sao] 29
200428 | 0,6866% 5.194.3%6 48085 | 82723 | 0,6868% 1.098.724 saar| 2%
201828 | 04818% 8.148312 30249 | s2.414| o0ue18% 1.002.277 soes| 73
2000826 | 0.4881% 8.107.083 30408 | s2181| 04881% 1087014 soee| %
| 20/07/28 | _0,4905% 8,067,654 39572 | 51908 | 04905% 1.081.730 5308 3“:
| 200826 | 0,do50% 8,028.082 20730 | 81653| 04960% 1076425 sas| 5
200928 | 0.4905% 7.869.343 30902 | 81307 | 04s05% 1.071.06 5350 %
010i28 | 06188% 7.948.442 49161 | 51141  o6185% 1.085.746 esoa| %8
20111126 | 05108% 7.609.200 40334 | 50824 05108% 1,059.454 saon| **%
zonzrze | osisen 7.858.947 | 40805 | 50888 | 06154% 1.053.746 san|
200127 | o5203% 7,818,442 40679 | 50304 | 05200% 1,048.315 Y
| 20002727 | os22% | 7777762 40849 | 50042 | 0s5260% 1,042,881 sarr| '8
20/03/27 | 0,530% 7.736.914 41020 | 40.780 |  0,5308% 1,087.384 sso1] 8
2000427 | 06538% 7,695.885 50203 | 40.518] 08635% 1.031.683 araa| 2%
2008727 | 0.5428% 7,645,582 41465 | 49.192 |  0,5426% 1025139 sser|
2000827 | osar9% 7.604.107 41683 | 48.05| 05479% 1019677 PP B
20007027 | 0,8634% 7.562.444 41881 | 40667| 085534% 1.013.99¢ ser1| %
20077 | 05500% 7.520.584 42040 | 48388| oss00% 1008379 sear| 2%
20/09/27 | 0,5848% 7.478.554 42224 | 48.117| 0S846% 1.002.742 seet| "2
2010027 | __o.6506% 7438330 61504 | a748| 08028m $87.081 asos] 78
201727 | 05715% 7.384.625 42204 | ars14| os715% 990.175 sesa| 8
201277 | o5778% 7.342.621 42400 | wr243| osTIEM 984518 5606 | i
2001728 | g5836% 7.300218 42597 | 48070 0,6836% §78.831 szl %
200228 | 0,5%07% 7.267.621 42798 | 4se08| o5mETH 973,119 sra| %
2000328 | 05960% 7.214.623 43000 | 46.420| o.5080% 967.381 5768 ]
200428 | 07201% 7471822 52200 | 48.144] 072019 281615 o1 %
200828 | 06110% 7.119.533 43500 | 45807 | 0,6110% 954604 5833 e
avowze | ostrTe 7.076.032 43700 45527 0.817T% 248771 sosr| %
200Uz | o0s2s% 7032.3%4 43924 | 45248| o8248% 42911 5889 o
2000828 | 06318% 668400 44136 | 4s084) oe3teu 037.021 so8| 8
0/0m28 | 08387% 6.044.281 44353 | 44880| 06387% 981403 soar| %
2128 | orTIe% .899.608 53654 | a4.394| o777en 926,186 2108 24
201128 | 08558% 6848254 44884 | 4s0d0| oessen 017062 oote] 9
201y | oesnm an 45107 | 43760| osen% 911944 o
20001729 | 08620% 6756264 4a787 | 43470| os629% 905,896 soos| 2%
2000229 | oe707% 8.711.476 45014 43182 o670T% 809,891 6.038 Ml
20i0%29 | os788% 6.866.462 45230 | 42802| oe7EEW 893,855 aoss| 3
200420 | 0po40% 8621.224 54550 | 42601  0.6240% 887790 o] g
200629 | o074 6.566,685 46796 | 42250 oge7am 880474 el %
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200820 | 07059% 6.520.859 46081 | 41956} 07050% 874334 8472 :'z
200728 | 07148% 4741 48269 | #1689l o714ew 668162 6204 8 L
200020 | 07205% 8.428.560 46811 | s1382| o7205% 861958 6236 :;::’
|20mwz0| o732ew | 6382 46749 | 41082 oraew 855,722 6268
201010 | _o.8asa% 8336310 56,085 | s0762| OBmSIN 849. 7520 i
201128 | 07530% 827922 47339) 40401 | o7ssow | sesgss esar| 27
204229 | 07636% 6231884 4rga7 | 40006 o07636% 835680 oger| %
| 200180 | 07736% 8.184.297 argaz) 39700 O077Ien 820.205 sats| =%
200230 | o7838% 8138458 48,008 | 30482 | o7838% 822.701 8449 =9
| 2003130 | 0,7943% 6.080.358 48360 | 39173 | 07043% 816342 8. 25'93
| 200430 | o0685% 6.039.99 sr12| 38862 | 09556% 809.857 rras 275
530 | __0.8187% 5982288 48917 | 38490 osterw 802.119 eser| %
20830 | 0,8300% 5.833.309 w0 3175| osw0m 795,652 8603 ::E
200730 | 08416% 5884089 49520 | 37858 08416% 786,949 6640 [
|20m8i50| 08s3a% | 6834542 49792 | 37.640 [ 0,853a% 782300 sere| %
| 2010030 | 0,8865% 5.784.751 50067 | 37219 | o0pess% 775833 ens| %
| 20100 | 5.0084% 5734683 50434 | 36807| 1008a% 758.920 1o | %
201130 | oseaen 5.675.249 50725 | 8615  08938% 760.061 6801 i
201230 | 0.9070% 5.624.524 51014 | 8188| o0070% 754150 asi0| 2%
2000131 | peoes% 5.573.500 46.085 | 25, 0,8265% 747.310 8477 :E
|aoozn1)|  osteon 5.527.444 45231 | ssesd| 0a183% 741,133 8,065 — 3;,
20033 | 07480% 5482213 40897 | 38273  0,7460% 735.068 5484 3
200431 | osezow 5.441.018 48041 | 35010 08820% 729585 saaz] 2
200081 | 07282% 5.303.275 3214 | 3a700| o7780% 723,143 szs| 2%
20008/31 | 07379% 5.384.001 30507 | 34448 | 07370% 717.877 sao7| 2%
200131 | _o74ren 5.314.494 30.742 | 34.194|  0,7478% 712.560 sme| %
20008731 | 07579% 5.274.752 39077 | 33es8| o7579% 707.251 s 2%
2000931 |  o7883% 5.234.774 40210 | 33881] o7883% 701,861 saa| 2%
20M0 | 09538% 5104.656 49546 | 33422| o9638% 698.498 e
201431 | 07020% 5.145.010 40705 | 33.103| 07920% 685,855 saro| 8
2011231 | 08041% 5104215 41.043 | 32841 |  o08041% 684.385 sss| 273
20001132 | 0,8085% 508,172 4083 | 32677 | o8085% 678.882 P
| zor02i32 | 08181% £022.338 41,088 | 32314| om1B1% 673.407 ssw| 4
2000332 | 0,8200% 4981.250 41330 | 32050 08200% 667.808 S s
2000432 | 1,0080% 4939.911 s003) 2784]  1.0080% 862356 es| %
20/08/%2 | 0,8580% 4809227 41050 | 31457 |  08580% 655569 saos | 0
2000832 | 0,8700% 4.847.278 42215 | 31488 08700% 849.035 e | g
20/07/32 785% 4,505.063 42118 | 30918| o08785% 844.274 sear | %
200832 | 0,8800% 4762.048 42385 | 30845| o@so9N% a38.627 soea | %
2000032 | 0,0037% 4720681 42680 | 30372| 0p0aT% 632,044 so0| e
200032 | 1,0722% 4877.901 50156 | 30008 | 1,0722% 827224 azzs| %
2011132 | __ 0,8050% 4627.745 4418 20775| 0BesO% 620,499 5553 m.vg
201232 | 0,0088% 4,586.326 41681 | 20508 | 09088% 614.948 5.569 '9'62
| 200033 | 0.0220% 4544048 41943 20240 | o09229% 609.367 seze | %
200233 | 0,8075% 4502703 213) 28871 |  o937s% 803.733 5660 1
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200333 | 0,0524% 4,460,490 42482 | 28699 |  09524% §98.073 569 :::i
200433 | 1,474% 4.418.000 518411 28426 | 1,1734% §92.377 5951 3
20533 | 0,0877% 4.368.168 437125 | 260921  09877% 685,426 6762 :::é'
20/08/33 1,0040% 4.323.043 43.403 | 27.815 1,0040% 644 5.820 132:
|zommss| qooom | azioeso|  asem| o7sis| qopove | e7am ses7] &
20000133 | 1,0081% 4 43973 | 27254 10381% 867.067 P
200033 | 0,9782% 4.191.984 41.008 | 26071 06762% 562.071 5498 17'8;
20083 | 1,2130% 4150078 50351 | 26708 |  42130% 558,573 arsy| 8
2014183 | 9.0149% 4.100.627 41617 | 26384 | 1.0149% 540.822 sse0| "
20123 | 4,0318% 4.089.008 a8t | 28118]  1,0018% 544242 seis| 8
| 200134 | 1,0402% 4017.428 42148 | 258451  1,0402% 538628 sem| 7
2000234 | {,0671% 3.074.681 42417 | 25578 | 10871% 832475 sear|
200334 |  1,0855% 3.932.504 42688 | 26502 | 1,0855% 527.268 sr2e| 8
| 20/04/34 | 1,3381% 3.880.678 52050 | 25.008| 1,3381% 521.564 aoms| %
2006134 | 1,1291% 3897625 43333 | 24808 | 14201% 614.585 s | %
2000834 | 1,1495% 3784493 43618 | 2449 1,1485% 608.775 ssa| "2
20007734 | 1,1704% 3.750.678 43900 24133( 1,1704% 602928 soss | %2
| 20834 | 1,1620% 3.706.075 44167 | 23851  11920% 497,040 soas| %
| 2000824 | 1,2143% 3.662.787 4a417| 23568| 12143% 491115 5964 e
2010734 | 1,4685% 3.618.310 53850 | 23280 | 1,4885% 485.152 11| %
2014 | 1,2670% 3.564.452 45162 22004 1,2670% 477030 soss| ™Y
20M234 ] 1.2017% 3519.200 45450 | 22843  1.2017% 471876 soes | "%
200138} 1.3174% 3473631 45784 | 22351 1.3174% 485780 aazs] O
2000238 | 1,3430% 3,428,067 48070 | 22088 | _ 1,34%0% 450.643 atrr| %
2000036 | 1,3713% 3.381.607 4317 | 21760 |  13713% 453,466 ezne| %
2000438 | 1,3008% 3:335.620 48602 | 21481 13908% 447248 sae | %
| 20008126 | 1,4194% 3.268.628 40083 | 21.481| 1.4104% 440.087 sse| %
| 20006738 | 1,4406% 3242.245 47.000| 20861 ] 1,4496% 434.728 8302 :::E
2000736 | 1,4809% 3.185.245 47318 | 20568 | 1.4800% 428426 8345 3
2000136 | 1,6134% 3447927 47841 | 20254] 1.5134% 422082 6.388 B
2000036 | 1,5471% 3100.268 47.065 | 10.047 | 1,8471% 416684 8.431 o
2010188 | 1,6822% 3.082,322 48204 | 10830 158208 409.263 gars| %
200338 | 1,6187% 3,004.028 48626 | 19328 16187% 402.767 esz] %
| 20M2138 |  1,5418% 2.065.402 45688 | 19015| 15418% 396.267 asto] =%
2000138 | 1,6285% 2,900,835 44508 | 18722 1,6205% 390158 5.967 24
2002138 | 1,5040% 2.885.328 44814 | 18438 |  1,6840% 384.190 5000 ]
2000038 | 1,4308% 2820618 40342 | 18447 |  1,4303% 378,182 saon| %
200438 | 13721% 2760.174 38147 | 17688 | 13721% 372772 T
20006/38 | 1,4015% 2742.027 38430 | 17642 1.4015% 367658 sasa] %
20/08/38 | 1,4320% 2703598 38718 | 17.308|  1,4320% 362505 sio1] "%
20/07/38 | 1,4830% 2664682 30.003 | 17148 |  1,4636% 357314 5230 11.ag
20/08/36 1,4985% 2.626.678 39,206 | 18.885 1,4965% 352.084 5.260 ".12
| 200738 | 1,5308% 2.566.563 30500} 16842 | 1,5306% 346815 ssos| %
201038 | 1,5681% 2.548.992 30888 | 18.387| 15861% 341,507 saa| %
201138 1,6091% 2.507.404 40191 { 18431| 18031% 336169 same] %
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20H218 | 1,6415% 2486912 a049a| 18872| 18415% 330770 sam| b
l2o0t37|  16816% | 2428418 | 40803 | 15812 16816% 325.340 sart | %
200237 | 1,7233% 2.385815 A1111| 15340 | 1.7233% 318, 6512 104
| 200337 | 1,7660% 2.344.504 41.425| 16085 | 17689% 314367 5564 | 0006
2000437 | 1.8124% 2.303.079 741 14818 18124% | 306.802 | 5507 | 9819 |
pomear| 1esovw | 2261338l  azoss| 1asso| tesoww | csz0e 5640 | 941
2000837 | 1,9089% 2219276 42908 | 14279 | 1,000% 297.568 5683 | 9462
| 20007737 | 1,9821% 2.176.889 2713| 14008 19821% | 201883 5727 | 9281 |
200837 | 2,0168% 2134476 43.042 | 13731 20168% 286,456 5771 8
2000037 | 20742% 2001134 43374 | 13454 |  2,0742% 280.384 5816 | 8915
20H0137 | 2,1348% 2,047,760 43711 | 13476| 2t3sew | orasee|  ses1| 873 |
2041037 | 2,1081% 2,004, 44051 | 12864| 21081% | cesyosl @ 5006| 8544
| 20237 | 2,2650% 1.950.607 44308 | 12611 ] 22850% 262.601 5952 | 8.3% |
| 200138 | 2,3366% 1915803 44741 | 12325( 23356% 266,849 5909 | 167
2000238 | 2.4102% 1.670.863 asopz| 12007 ]  2.4100% 250.850 8048 | 7976
200338 | 2,4891% 1825771 asaas| 11747 | 24801% 244,804 6003 | 7.784
2000438 | 2,5728% 1780328 45804 | 11486 ] 25728% 238710 6142 | 7.590
| 2000638 | 2,0815% 1734522 46184 | 11.160] 28815% | 232569 8190 | 7.385
2008/38 | 2,7560% 1.688.357 46829 | 10863) 27558% 226,379 6230 | 7.198
20007138 | 2,8580% 1.641.828 48905 | 10564 | 2.8550% 220,140 6289 | 7.000 |
2008038 | 2.8978% 1584, 48218 10262| 28078% 213.861 8197 | 6800 |
2000838 | 2.9749% 1.548.705 46012 9984| 20749% 207.654 8178 | 6603
20010038 | 3.0007% 1.502832 48442 vees| 30007% 201.477 6227 | 8406
2001738 | 3,2146% 1456191 48814 9380] 32148% _195250 8277 | 6208
20012138 | 33484% 1.409377 arasz| 9068| 334844 188.973 8328 | 6.000
2001139 | 3.4929% 1.362.185 41672 8784 34020% 182.645 6379 | 5808
200219 | 3,8479% 1.314814 47.05 | 8a4s8| a3saren 176.267 8430 | 5605
200339 | 38187% 1.266.658 48345 8180 38167% 169,837 6.482 | 8400
200438 | 4,0003% 1.218313 48736 | 783 |  4,0009% 163.354 6535 | 5194 |
| 200838 | 4,2000% 1,189,577 49133 7528 420008 158.820 8588 | 4.0868 |
20008038 | 4.4208% 1,120.444 49533 7200 44208% 150,232 8641 | 4777
2007738 | 4.8631% 1070912 49938 6800 | 46631% 143.500 6695 | 4568
2000838 | 4.9312% 1.020974 g0 | 6569 | a9312% 186,895 6761 | 4363 |
20080 | 5.2008% 970628 50759 | e245| 52208% 130.144 6.808 | 4.138
201008 | 55633% 919.889 51175| 6918| 655633% 123338 6862 | 3622 |
01138 | 58395% 866,694 51698 | 6589 | 58305% 118,477 6918 3704
01239 | 6,3667% 817.088 52022 | 5257 63667% 109.668 6976 | 3.484 |
20140 | 6,8667% 785.076 52481 4923| epcery 102.583 7.033 | aze2 |
2002140 | 7.4213% 12624 52888 | 4885| 7az13% 96.660 7091 ] 3038
20/03/40 8,08268% §59.738 53324 | 4245 B8,0826% 88.459 7.450 | 2813
20004140 | 8,8864% _608.414 53707 | 3002|  88664% 7200 | 2685
20106140 | 9,8100% 552,647 54215 | 3656| 98100% 74.100 7280 | 2388
| 2010840 | 10.9882% 498.433 54669 | 3207 | 10,8682% €8.831 7330 | 2425
2000740 | 12,3835% 443763 54983 | 2866 12,3835% 59.501 7.388 | 1.862 |
200840 | 14,2524% 388.810 65415 | 2802 142524% 62133 7.430 | 1.658 |

v,
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20/09/40 18,7562% 333,365 55.871 2145 16,7582% _44.702 7491 | 1421
20/10/40 20,1648% 277.524 56.934 | 1.786 20,1548% 37.211 7.600 | 1.183 |
20M/40 25.4563% 221.680 58.408 1.426 25,4563% 29.711 7.663 | 945 |
20112/40 32,6838% 165.181 53.938 1.083 32,6538% 22.148 7232 | 704
20/01/41 44 8140% 311.24: 49.630 | 716 44.8140% 14.918 6656 474
20/02/41 88,2008% 81613 42.021 398 £8,2008% 8,261 634 | 263 |
20103141 100,0000% 19.693 19693 | 1261 100,0000% 2627 2827 B84
200441 0,0000% 19.718 0 0 0,0000% 2711 [1] ]
| 2005141 0,0000% 19.848 0 U] 0,0000% 2797 (']
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Anexo II-A ao Prospecto — Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Créditos Séries 2.011-226 e
2.011-227
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS IMOBILIARIOS SERIES 2.011-226 e 2.011-227

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, inscrita no CNPI/MF sob ¢ ne
03.767,538/0001-14, com sede na Av. Paulista, n2 1,374, 152 andar, Sdo Paulo, SP, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora), e;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicio devidamente autorizada bara esse fim pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de
laneiro, na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13 — Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPI/MF sob o ne 36.113.8760001-91, neste ato devidamente
representada, na forma de sey Estatuto Social (“Agente Fiducidrio”);

CONSIDERANDO QUE;

I- Em 2004/2011 as Partes firmaram Termo de Securitizacdo de Créditos das Séries
2011-226 € 2011-227 da 12 Emissédo da Emissora (“Termo”);

!l — A Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) fez determinadas exigéncias objeto dos
processos n? RJ-2011-4856 e pno RJ-2011-4857, Ofl’cio/CVM/SER/SEP/ Ne10172011
datado de 13072011, cujo cumprimento exige alterac8es ao Termo de Securitizacgo;

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento, especiaimente para contemplar as
ConsideracBes acima, mediante as seguintes clausulas e condi¢Ses:

1) Oitem “Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios” da Cldusuia 1 do Termo é,
neste ato, retificado, passando 3 contar com a seguinte redaco:

()
Empresas de Na presente emissdio duas empresas participaram do processo
Auditoria dos de quditoria de Crédifos: (i) FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.,
Créditos sediada na Avenida Paulista, ne 1.009, 22¢ andar, na Cidade
imobilidrios de Sdo Paulo ~ SP, devidamente inscrita no CNPI/MF sob o ne

04.176.494/0001-10 (“FPS"); e a (ii) Interservicer acima

qualificada. A prestacéio de servicos de quditoria dos Créditos(

imobilidrios é realizada pela FPS, nos termos do Contrato de
Prestacéo de Servicos de Back Up de Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, que foi firmado em 01 de
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dezembro de 2003 com a FPS, e pela Interservicer, nos termos
do Contrato Prestagio de Servigos de “Back Up” de
Administracdo de Financigmentos Imobiligrios, Auditoria e
Cobranga de Créditos Imobilidrios, que foi firmado em 25 de
abril de 2006.

().

2} Oitem 4.8, subitem (X) da Ctdusula 4 do Termo &, neste ato, retificado, para que
passe a contar com a seguinte redacsio:

4.8. Alteragdo da forma de pagamento: Na hipétese de verificacéo de qualquer
um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigagdes relativas ao
Patriménio Separado deixard de ser efetuado na forma acima prevista,
passando automaticamente q ser efetuado na forma segiiencial prevista na
Cldusula 4.9. (Pagamento Seqlencial) abaixo:

()

{x) caso o percentual de pulverizacdo seja inferior a 100% {cem por cento)
sendo que, para fins deste inciso, o percentual de pulverizagiio serd apurado
mediante a diviso de (a) somatdrio do valor presente das parcelas da
totalidade dos Créditos Imobifidrios a vencer, Incluindo quaisquer parcelas
vencidas e néo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e do saido do
BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos imobilidrios
com 6 ou mais parcelas em atraso, e (2) o produto entre o somatdrio do valor
presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos
de Venda e Compra a vencer e o Fator de Concentracdo, por (b) o saldo devedor
dos CR| Seniores, sendo que o Fator de Concentraglo serd equivalente o (x)} 35%
{trinta e cinco por cento) entre a Data de Emissdo e os 36 (trinta e seis) meses
que antecedem a Data de Vencimento dos CR! Seniores, ou (y) 100% (cem por
cento) apés os 36 (trinta e seis] meses que antecedem a Data de Vencimento
dos CRI Seniores. Essq Alteragdo na forma de pagamento, apenas serd valida
apds o fim de caréncia do CRI Junior.

3) A Cldusula 15 do Termo é, neste ato, alterada, com a retificagdo do item 15.1 e dos \

subitens “Retomada do Imével” e “Riscos Relacionados a Cenflitos de interesses” e
com a inclusiio do subitem “Inadimpléncia dos Devedores”, passando a vigorar da
seguinte forma:
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15.1 O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pele potencial Investidor. Esses riscos envalvem fatores de liguidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéio especifica, garantias entre
outros, que se relacionam tanto & Securitizadora, quanto aos Créditos
Imobilidrios, bem como aos préprios CRis objeto da Emissio. O potencial
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimento e outros
profissionais legalmente autorizados que julgar necessgrios, antes de tomar
uma deciséo de investimento.

O INVESTIMENTQ EM CRI RELACIONADO A PRESENTE EMISSAO NAO £
ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE NAO ESTEIAM ENQUADRADOS NO
CONCEITO DE “INVESTIDORES QUALIFICADOS”, NOS TERMOS DO ARTIGO 109
DA INSTRUCAO CVM Ne 409 DE 18 DE AGOSTO DE 2004, £ QUE NAO TENHAM
CONHECIMENTO E EXPERIENCIA EM FINANCAS E NEGOCIOS SUFICIENTES
PARA AVALIAR A QUALIDADE E OS RISCOS DOS CRIS OBJETO DA OFERTA.

()

Fatores Relativos aos Créditos Imobiliérios e aos Devedores

Inadimpléncia dos Devedores

A capacidade do Emissora em honrar suas obrigacBes decorrentes dos CRI
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI do montante devido
depende do cumprimento total, pelos Devedores, de suas obrigagbes assumidas
nos respectivos Contratos Imobilidrios em tempo hdbil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRIs.

()

Retomada do Imdvel

O Contrato imobilidrio prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd

executada a alienagdo fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Esta execucdo

ainda que extrgjudicial ndo tem prazo certo de duragéio uma vez que existem %
nuances a serem consideradas como, por exemplo, dificuldade de intimagdo dos }5
Devedores que até pode ocasionar a necessidade de uma notificacdo judicial

3
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para evitar questionamento acerca da legalidade da intimacéio. Existe também
a possibilidade de ocorrerem questionamentos djversos por parte dos
Devedores, inclusive, mas néo exclusivamente, relacionados & legalidade do
procedimento de execugdo extrajudicial do imdvel, o que pode impedir ou
atrasar o processo de exectgéio extrajudicial, Deste modo, o retomada efetiva do
imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs, demanda
tempo que nio pode ser estimado, podendo inclusive implicar em perda
financeira em funcéo dos énus verificados com a retomada do imdvel {custos
com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos Jjudiciais para
propositura e andamento da agéio). Cutro ponto a ser considerado é que mesmo
efetivada o execucGo extrajudicial da garantia fiducidria, com a consolidacéio do
imével em nome da Securitizadora, o revenda deste imdével bara recomposicéo
do CRi pode ficar prejudicada em razéo da ocupagdo indevida do imdvel pelos
Devedores, o que ocasionard a propositura de acdo de reintegracéio de posse,
medida judicial esto que, néio obstante o artigo 30 da lei 9514/57 possibilitar g
concesséo de liminar para g desocupacdo do Imdvel em 60 dias, é de
conhecimento inequivoco a precariedade do nosso sistema Jjudicidgrio e o prazo
legal dificilmente é cumprido.

{...)

Fatores relativos aos CRIs
()

Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses Relacionados ao Fato de gue a
Empresa gue Atua Como Empresa Administradora é a Mesma que Atua Como

Embresa de Auditoria dos Créditos Imobiligrios

Na presente operacdo, a empresa Interservicer, prestou servicos de auditoria de
alguns Créditos Imobilidrios e também presta servicos de administracéo dos
Créditos. Desta forma hd risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos
€ consequentemente dos CRIs, pois caso néo tenham sido observados os
padrbes exigidos pela Securitizadora no trabalho de cuditoria dos Créditos
imobilidrios para fins de verificagdo do seu enquadramento nos critérios de
elegibilidade da Securitizadora, em havendo inadimpléncia desses créditos,
poderd haver prejuizo & carteira no que se refere ao seu pagamento, pois
qualquer erro na avaliagéo de auditoria pode ocasionar a insercéio na carteira
créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar
com os pagamentos das parcelas vincendas dos contratos néio estd de acordo

4
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4)

5)

6)

7)

com os padrbes da Securitizadorg. Nesta situagdo, o erro ng avaliagdo da
auditoria, néo verificado pela Securitizadora, poderd ensejar dificuldade de
cobrange do crédito, outro servico de responsabilidade da interservicer.

Se houver falha na auditorig dos créditos imobilidrios, e um crédito analisado
como enquadrado nos critérios de elegibilidade solicitados, ndo o estiver, e
havendo inadimpléncia deste crédito, poderd acarretar ne néo pagamento dos
CRIs ao investidor.

Riscos Relacionados a Conflitos de interesses Relacionados 3 Brazilian

Mortgages Companhia Hipotecdria Atuando como Cedente dos Créditos

Imobilidrios

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria cedeu através dos Contratos de
Cessdo parte dos Créditos Imobilidrios, vinculados & presente emiss@io, &
Securitizadora, sendo certo que a Securitizadora e a Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecdria séo empresas do mesmo grupo econdmico, podendo
haver um eventual conflito de interesses entre elas fora do dmbito da oferta,
mas no dmbito da atividade hipotecdria. Este risco advem pelo fato de que o
Brazilian Mortgages Companhio Hipotecdria néo tem por Obrigacéo ceder
novos créditos imobilidrios por ely originados e ndo vinculados & presente
emissdo para novas securitizagdes, cujo objetivo é captar recursos por meio da
emiss@o de outros valores mobilidrios, como Letras de Crédito Imobilipario
{(“LCI”), Cédula de Crédito Imobiligrio (“CCI”} e negocid-tas no mercado.

O Anexo | do Termo &, neste ato, substituido para todos os fins e efeitos de direito
pelo Anexo | a este Aditamento.

O presente Aditamento & celebrado em cardter irrevogivel e irretratavel,
obrigando as Partes e seys sucessores, ndo caracterizando, em nenhurma hipétese,
novagdo.

As Partes ratificam todas as demais cldusulas e condi¢bes do Termo que n3o foram
expressamente alteradas pelo presente Aditamento, as guais permanecem
plenamente vélidas, vigentes e eficazes.

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com exclusio de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura
oriundas deste Aditamento.
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E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 05 {cinco)

e forma e para um sé efeito, na presenca de 02 {duas) testemunh
assinam,

vias de igual teor
as, que também

Sdo Paulo, 14 de julho de 2011,

Fernando P. Cryz

sorge D.N . Verras
Diretor Diretor
y /\
BRAYILI RITIES COMPANHIADE SECURITIZAGAD
(EMISSORA)
o / “ouvEIRA TRUST DTVM
ARRO (AGENTE FIDUCIARIO)  parosto Takeshi Yano de Andrade
(anweﬂm ) Procurador
Testemunhas:
1. W
Nome: 0 {

RG: Giovanna Zoppi Scallet
RG: 43451011 o RG: 32.041.243
CPF: 326.613.258-0 CPF: 294.732.158-86

Pdgina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacéo de Créditos
Imabilidrios celebrado em 14 de Julho de 2011, entre g Brazilian Securities Companhia de

Securitizag@o e a Oliveira Trust DTVM S.A.
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ANEXOlaoT
SERIES 2,011

Anexo |

ERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
-226 @ 2.011-227 - IDENTIFICAGAOQ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicdes Custodiantes:

com sede na Avenida das
Companhia Provincia de
Alegre, Estado do Rio Gr

{i) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o ne, 36.113.876/0001-91,

Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ; e (ii)
Crédito Imobiliario com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto
ande do Sul, inscrito no CNPJ sob 0 no. 87.091.7160001-20, (iii) Banco Ourinvest
S.A., inscrito no CVPI/MF sob o ne78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n? 1,728 - 19,29, 102¢
112 andares, $30 Paulo — SP; (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobhilidrios Ltda, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 24¢ andar, inscrito no
CNPJ/MF sob o ne 15.227,994/0001-50.

| Habite- | Situacio
!T N;:Z:":" Qriginador Empreendimento Sgge I?:I Cartério Matricula [ Assent, a::':::" sef d:i DY VENC‘I‘O"
TVO - | -Registro
ALDAS
SAMAMBAIAS
CLAUDIONOR ARC S/N 000000 72R1
DE AGUIAR ENGENHARIA TERRAZZA 8 SALVADOR/ | 26657/0 habite
1 FILHO LTDA 0105 €009 9 BA 9 Av.04 | 288.865,08 | -se OK 10/12/2020
BRAZILIAN
AGNALDO MORTGAGES RUA LAUSINA
JOSE COMPANHIA | MARIA DE JESUS 010 12 RGI DE habite
2! JERONIMO HIPOTECARIA | 000620 0go0 2011} 3 ARAXA 39327 | Ave 162.593,21 | -se QK 7/2/2041
ALESSANDRA BRAZILIAN AVENIDA
DA SILVA MORTGAGES ORVALHO DO
LIMA COMPANHIA SOL 000183 096 | 112 CRIDE habite
3| EINVILLER HIPOTECARIA | APTO 33 0000 2010 [ 4 sAQ PauLO | 161195 Av.7 55.046,19 | -se 0K 30/9/2025
ALEXANDRE BRAZILIAN
SPIGOLON MORTGAGES
BORGH! COMPANHIA | RUA ARAGUARI 033 | 14¢CRiDE habite
4] REBOREDO HIPOTECARIA 000320 0000 2011 ]s SAQ PAULO | 175858 AV.S 205.645,25 | -se oK 10/2/2031
ALVARC JOSE BRAZILIAN AVENIDA 12 REGISTRO
DO MONTE MORTGAGES ALVARO DE IMOVEIS
VASCONCELO | COMPANHIA OTACIIO 117 | DE MACEIG - 1.188.178, | habite
5 S HIPOTECARIA | 003513 0000 2010 4 AL 130640 | AV 65 j -se oK 30/11/2030
QFICIAL DE
REGISTRO
DE IMOVEIS
BRAZIUAN £ ANEXOS
ANESIO MORTGAGES | AVENIDA CESAR DE JOSE
ANTONIO COMPANHIA VICENTIN 015 | BONIFACIO/ habite
6 VESSEQUI HIPOTECARIA | 000154 0000 w0110 Sp 11598 | Av.9 50.692,61 | -se 0K 26/1/2031
OFICiO DE
REGISTRO
BRAZILIAN DE IMOVEIS
ANGELA MORTGAGES R BENTO -12ZONA -
MARIA DA COMPANHIA GONCALVES CAXiAS DO | 76.671 habite
7] SUVALOPES | HIPOTECARIA 002729 A 0203 2011 955 SUL 76663 | AV.6 182.877,99 | se oK 28/7/2038
BRAZILIAN
MORTGAGES RUA ASSIS
ANTONIO COMPANHIA | CORREA 000027 000 | 3°RGIDE habite
8| LOPESNETO | HIPOTECARIA 0031 201142 SANTOS 29857 | AV16 276.285,16 | -se 0K 21/1/2041
BRAZILIAN
ANTONIO MORTGAGES RUA DOS RGI DE
RAMOS DE COMPANHIA ANTURIOS 004 | PINDAMON habite
9 | CAMARGOD HIPGTECARIA | 000017 0000 201118 HANGABA 19902 | Avs 44.327,60 | -se oK 6/8/2040
BRAZILIAN
APOLIANE MORTGAGES RUA DA PAZ
PEREIRADA | COMPANHIA 000012 QD 165 006 RGI DE habite
10 FONSECA HIPOTECARIA 0000 20117 BALSAS 14931 | RS 162.676,01 | -se 0K 7/1/2041
7
b
AW
b4
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[ BRAZILIAN
BENJAMIN | MORTGAGES |  ALAMEDA
JEANYVES | COMPANHIA | LORENA 000340 061 | 4°RaIDE habite
1 ERGAS | HIPOTECARIA | AP160016 | 2010|2 | skoPauro 111544 [ A9 | 53845631 | -se OK__| 2771272040
ERUNA BRAZILIAN
RAMALHO | MORTGAGES | RUA RAMALHO
BERTOLL | COMPANHIA | BERTOL RAMOS 157|  reiDE habite
A2 RAMOS | WIPOTECARiA | 000150 0000 | 2010] 6| ANDRecas 12510 |Aviz | 53.900,68 | e oKk | 30/12/2040
BRAZILIAN | RUA DAS IXIAS
CARLOS | MORTGAGES | ALPHAVILLE
ORESTES | COMPANHIA | DOM PEDRO 000 | 1°RoIDE habite
831  VANZO | HIPOTECARIA | 000165 CasA 00| 2011 |7 CAMPINAS | 111978 | Avi0 | 846.086,84 | s oK 5/1/2036
RUA JOSE
BRAZIUAN | CRISTING DE
CARLOS | MORTGAGES |  OUVEIRA RGIDE
ROBERTO | COMPANHIA | CAMPOS 000050 009 | moan habite
14] SABING | HIPOTECARIA 0000 2011 {2 SUACU_ | 2937 |avi7 | 62.071.36 | -se oK 7/2/2036
BRAZILIAN
CELSO MORTGAGES |  ALAMEDA
ALEXANDRE | COMPANHIA |  SARUTAIA 019 | 4"RGIDE | 24.146¢ habite
15) MENDONCA | HipoTecamis | 000320 0u11 | 20119 SAOPAULO | 26284 | Avi1 | 287.983,68 | -se ok | a8/t/2041
CESAR BRAZILIAN
AUGUSTO | WMORTGAGES | AVENIDA DAS
IERVOLING | COMPANHIA | GARDENIAS 17| aeipe habite
16| FERNANDES | WIPOTECARIA | 000123 0000 | 2010| 6| samuen 64664 ) Avid | 294.343,09 | -se ok | 29/10/2040
BRAZILAN | RUA SEBASTIAG
CICERO | MORTGAGES | DE OLIVEIRA
ANTONIODA | COMPANHIA |  GUSMAG 018 habite
17| rosa HIPOTECARIA | 000245 0000 | 201108 | ReiDELeme | 29053 | ave 81.656,95 | -se ok | 25/1/2001
OFICIO DE
REGISTRO
BRAZILIAN DE IMOVErS
CLAUDETE | MORTGAGES | R PROF MARCOS - 12 ZONA-
GARBINDE | COMPANHIA | MARTIN 001443 CAXIAS DO habite
18| souza | Wiporecama 0000 2011 ) 969  sur 3347 _|Av8 12234847 | .co ok | 11272028
RUA
CLAUDIA BRAZILIAN | MARGARIDA
CRISTINA | MORTGAGES | 000315 CAsA
RODRIGUES | COMPANHIA | RESIDENCIAL 13 027 | s'reior habite
19| MARTINS | HIPOTECARIA 0000 201118 | CURTIBA | 109208 | V5 | 246.839.35 | e ok | 287172041
BRAZILIAN
DAMIEL | MORTGAGES |  RuATUIM,
AZEVEDO | COMPANHIA | 000101 AP 703 142 CRI DE habite
20| MAGALHAES | HIPOTECARIA 0000 8619 | 2| SROPAULO | 113401 |AV.13 | 5415014 | e oK 6/3/2023
BRAZILIAN | R FREDERICG
DANIEL | MORTGAGES | GUARINON 100251
SATORU | COMPANHIA | 000520 APTO 72 004 | 13°RGiDE E habite
21| HowpA | WiIPOTECARIA 0000 201119 | sROPAULO | 100252 | avia | 30746627 | s oK | 28/1/2041
BRAZILIAN
DILVANI | MORTGAGES |  Rua FELIX RGt DE
SOARESDOS | COMPANHIA | ARAUIO 000096 156 | CORRENTIN habite
2] saNTOS | WiPOTEcAmiA | casase ooo0 | 2010] 5 A 7161 | AV3 44.742,43 | e oKk | 30711/2040
BRAZILIAN
MORTGAGES |  RUA GETULIO
DORALICE | companHIA | vARGAS 000000 035 | 1°reinE habite
23 | MIDORIFUIN | HIPOTECARIS |  sw G000 201115 | PARANAVAI | 22845 |avs | 179.31442 | e ok | 10/2/2038
BRAZILIAN
MORTGAGES | R CATORZE DE
EDGAR PINTO | COMPANHIA |  SETEMERO 0% | RaiDE habite
24| DEOLVEIRA § HIPOTECARIA | 000450 0000 | 20112 ViAMAO | 10128 |avi3 | 6498516 | e ok | 31572040
BRAZILIAN
EDILERMANG | MORTGAGES
MARQUES | COMPANHIA | RUA 13 DE Maro 016 | meipe habite
35| VIEA | HIPOTECARA | ooooms 0000 | 20116 IBITITA 092 1avs 57.471,40 | -se ok | 1812001
BRAZILIAN AVENIDA NOSSA
ELAE | MORTGAGES | SENHORA DE 5"RGI DO
APARECIDA | COMPANHIA | COPACABANA 179 RO DE habite
26 DEOLVERA | HIPOTECARIA | 0006305ALA11 | 2010 0| sanemo 23575 | Avy 65.619,13 K__1 23/12/2040 |

-se o]

Y
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BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA PASTOR
ELAINE IARA | cOMPANHIA | 10AO SOREN 038 RGI DE habite
27 PINTO HIPOTECARIA | 000417 0000 | 20118 GUAIRA 115 [Avs 181.896,27 { -se oK 14/2/2041
BRAZILIAN
ELISEY MORTGAGES RUA OSCAR
BARBOSA COMPANHIA | FREIRE 002121 027 | 132 CRIDE habite
28 NETO HIPOTECARIA | APTO 201 0000 | 2011 |9 SAQPAULO | 60553 |Av.s 157.727,70 | se OK 28/1/2031
CARTORIO
DO 12
BRAZILIAN OFICIO DE
MORTGAGES RUA ELMIRO JUSTICA DA
ELMIRO COMPANHIA | COSTA 000273 027 | COMARCA habite
29| COSTANETO | MIPOTECARIA 0000 2011 14 DEPROPRIA | 3559 |[Av.s 50.280,26 | -se oK 28/1/2016
112
CARTORIO
po
BRAZILIAN REGISTRO
MORTGAGES RUA DE IMOVETS
ERNANE COMPANHIA ITAPIMIRUM DE SAO habite
30 PONCE HIPOTECARIA | 000011 B0201 | 2011 | 166 PAULO 342683 [ AV.i1 | 205.468,44 | -se oK 21/1/2026
BRAZILIAN
FABIOLA MORTGAGES | RUA DOIS MIL 1* RGI DE
MOLARD! COMPANHIA | 001560 CASA 186 | BALNEARIO habite
31 FESTA HIPOTECARIA 0000 2010f 4} CAMBORIG | 39757 |avi7 163.248,24 | se oK 27/12/2040
BRAZIUAN | QUADRA QS (5
MORTGAGES | RUA311LOTE
FERNANDO | COMPANHIA | 07 APT 000108 112 | 3°AGIOE habite
32 | ALVESPIRES | HIPOTECARIA 0000 2010 61 BRASIUA [ 209951 | Avy 71.353,80 | -se oK 25/10/2040
BRAZILIAN
FERNANDO | MORTGAGES | RUAESPANHA
CESAR COMPANHIA | 000871 CASA 15 151 2°RGIDE habite
33|  ROMERO HIPOTECARIA 0000 2010) 9| AMERICANA | 109970 | Ave 538.624,60 | -se OK 29/11/2040
FRANCISCO BRAZILIAN
LUIZTHELMO | MORTGAGES | RUA CARONEL RGIDE
CAVALCANTE | COMPANHIA | - JOSE NUNES 016 | LMOERO habite
3]  MENDES HIPOTECARIA | 000678 0000 | 20110 DO NORTE 129 JAvid 30855599 [ se oK 24/7/2033
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA DUARTE DA
GILBERTO COMPANHIA | COSTA 000426 119 ] 6°RGIDE habite
33| DOSSANTOS | HIPOTECARIA CASA 0000 2000 5| cURITiBA 82756 | Ava 123.687,34 | se OK 29/11/2031
OFICIAL DE
REGISTRO
DE IMOVEIS,
TITULOS E
DOCUMENT
OS ECIVIL
BRAZILIAN DE PESSOA
GILBERTO MORTGAGES JURIDICA DE
PINHEIRO COMPANHIA | RUA ALBATROZ UBATUBA/S habite
36 GARCIA HIPOTECARIA | 000398 0000 2011} 378 [ 43308 | AV.4 61.688,08 | -se 0K 11/2/2026
BRAZILIAN
GILDASIO MORTGAGES | RUA 6 000000
MACEDO COMPANHIA | LOTEAMENTO 017 RGI DE habite
37]  FRANCO HIPOTECARIA | JARDIM IR 0000 | 20119 BALSAS 15109 | Ava 170.953,29 | -se oK 25/1/2041
12 OFICIAL
DE
REGISTRO
AVENIDA DE IMGVEIS
BRAZILIAN WALLACE DESAQ
GLAUCIA MORTGAGES SHMONSEN BERBANRDO
DUMETTE COMPANHIA | 000457 QD 17 C 142 Do habite
38 KOLDA HIPOTECARIA LTPAEP 2010 0] cAMPO/SP | 94816 |avs 112.185,69 | -se oK 19/11/2022
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REGISTRO
DE IMOVEIS
RUA ARNALDO -2
BRAZILIAN MOREIRA CIRCUNSCRI
MORTGAGES | DOUAT 000150 GAo-
GLAUCIMARA | COMPANHIA | APTO 607 8L B 156 | JOINVILLE/S habite
39 PIANA HIPOTECARIA, VG 2010 8 [ 18719 | AVS 56.009,23 | -se OK 30/11/2030
OFI(Clo DE
REGISTRO
BRAZILIAN R ENG foAD DE IMOVEIS
HELENA MORTGAGES LUDERITZ - 62 ZONA -
SENGER COMPANHIA | 000565 BOX 139 PORTO 15995 / habite
401 PELLENZ HIPOTECARIA 1001 2011 | 957 ) ALEGRE 16233 1 AV.10 | 10066524 | -se oK 31/5/2032
IRANI BRAZILIAN RUA 106 SUL
APARECIDO | MORTGAGES ALAMEDA
DEOLIVEIRA | COMPANHIA | 000016 LOTE 36 029 RGI BE habite
41 JUNIOR HIPOTECARIA 0000 0119 PALMAS 2192 | Ave 335.975,32 | «se oK 11/2/2041
12 OFICIO DE
REGISTRO
DE IMOVEIS
BRAZILIAN RUA bA
J0AD MORTGAGES | FLAMBOYANT COMARCA
LADEIRADOS | COMPANHIA | 0031850131 DE habite
42 SANTOS HIPOTECARIA 20 0000 2010 | 620} CASCAVEL i 33571 |Av.11 97.740,31 | -se oK 26/2/2025
JOSE BRAZILIAN | AVENIDAAVPQ
ALEXANDRE | MORTGAGES | AGUAS CLARAS
DE MELLD COMPANHIA | QD 105 LT 2525 063 | 3°RGIDE habite
43 CUNHA HIPOTECARIA 001404 2010 |9 BRASILIA | 228648 | Avo 439.707,51, | -se oK 18/11/2035
BRAZILIAN
JOSE ODILIO | MORTGAGES | RUA LUIZ VIANA
ALCANTARA | COMPANHIA | FILHO 000056 148 RGI DE habite
44| DOURADG | HIPOTECARIA 0000 2000 1| IBIMITA 694 | AV7 111.007,94 | -se oK 25/6/2038
JOSE
REINALDO BRAZILIAN
NOGUEIRA DE | MORTGAGES | RUA AFONSO
OLIVEIRA COMPANHIA | FREITAS 000669 058 [ 1°RGIDE habite
45 JUNIOR HIPOTECARIA | 10 ANDAR 0081 | 20113 SROPAULO | 108959 | Ave 764.806,12 | -se oK 28/2/2041
BRAZILIAN RUA MARIA
KARLA MORTGAGES MEDEIROS
REGINA COMPANHIA SIEMANN 020 | 1°RGIDE | 31.361¢ hahite
46|  CORREA HIPOTECARIA | 0R0129 0101 201175 ITAJAI 31.362 [Av4 67.672,70 | -se 0K 26/1/2041
RUA
BRAZILIAN CONSELHEIRO
LAURA MORTGAGES 001299
MOREIRA COMPANHIA APTO131 016 | 162 CRIDE habite
47 LuUcAs HIPOTECARIA | EDIFICIO P €000 | 20117 SAOPAULO [ 93075 | Av.e 65.579,15 | -se oK 21/1/2031
5 OFiCio
[sled
BRAZILIAN | AVENIDA NOSSA REGISTRO
MORTGAGES | SENHORA DE DE IMOVEIS
LAURO CORIA | COMPANHIA | COPACABANA 123 | DORIODE habite
48 RAMOS HIPOTECARIA | 000534APTO90 | 2010] o JANEIRO 94920 |R.24 116.805,52 | -se oK 28/10/2015
BRAZILIAN RUA PINTOR
LUCIANA MORTGAGES | VICENTE ABREU 1° RGI DE
MARA DE COMPANHIA | 000580 BLOCO B 177 BELO habite
49| AZEVEDO HIPOTECARIA APTO 301 2010 1| HORIZONTE | 96817 | Ave 90.590,53 [ -se oK 22/12/2040
REGISTRO
DE IMGVELS
DA 12 ZONA
MAGDA BRAZILIAN RUA MANOEL DA
MARIA MORTGAGES MONTEIRC COMARCA
SARAIVA COMPANHIA | 000573 cASA 09 061 DE habite
50 DEGANI HIPOTECARIA 0000 2010 |6 FORTALEZA | 63250 | AV.7 £8.173,20 | -se oK 18/8/2020
BRAZILIAN
MORTGAGES RUA ALVARD
VANOEL COMPANHIA TROPPMAIR 028 | 112 CRIDE hahite
51]  MESSIAS HIPOTECARIA | 000134 0000 20014 SACPAULO | 212205 | Av.10 40.946,11 }ise oK 28/11/2021
. 10
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BRAZILIAN
MORTGAGES
MARCELO COMPANHIA RUA CLELIA 024 | 10°RGIDE habite
52 | BOMURA ABE | HIPOTECARIA | 000415 0000 | 20114 SAOPAULO | 37874 | Avig 444.780,70 | se oK 28/1/2036
BRAZILIAN
MARCELO | MORTGAGES | RUANATALING
RGBERTO COMPANHIA | JAQUES 000065 003 | 1°RGIDE habite
53| MACEDO HIPOTECARIA 0000 2011 [ 1 SOROCABA | 146165 | Avs 623.496,93 | -se oK 7/1/2041
BRAZILIAN
MARCIA MORTGAGES | RUA REPUBLICA 5° RGI DO
ANGELICA | COMPANHIA | DO PERU 000373 177 RIODE habite
54 PINTO HIPOTECARIA 9010000 2010| 7] JANEIRO 51902 | AV11 | 188.533,16 | se oK 27/8/2032
BRAZILIAN ALAMEDA DAS
MARILIADA | MORTGAGES | SAMAMBAIAS
SILVA COMPANHIA | 000620 APT 103 143 | 7°RGIDE habite
55| GUERREIRO | HIPOTECARIA B 0000 20101 5| SALVADOR | 26657 |avs 148.249,08 | -se oK 19/11/2040
CARTORIQ
DE
REGISTRO
BRAZILIAN AVENIDA DE IMOVEIS
MORTGAGES | IDALINA VOLP| -José
MARILIDIA DE | COMPANHIA VICENTIN BONIFACIO - habite
56| MELOALVES | HIPOTECARIA | 000125 oogo 2011 | 136 sp 13996 1 AV.13 54.855,61 | se OK 18/1/2026
AV SENADOR
BRAZILIAN VITORING
MAURICIO | MORTGAGES | FREIRE 000180
ALVES DE COMPANHIA APTO102 042 | 8 RGIDE habite
57 MELO HIPOTECARIA BLOCOA 201179 SRO PAULO | 116972 |Avy 82.539,58 | -se oK 22/2/2041
REGISTRO
DE IMOVEIS
BRAZILIAN DA
MORTGAGES | RUA CAPITAO COMARCA
MILTON COMPANHIA | JOSE PORFIROQ 029 DE habite
58| FERREIRA HIPOTECARIA | 000900 G800 | 2011 | 2 ARAXA/MG | 19323 | AV.15 48.020,70 | -se oK 2/2/2026
BRAZILIAN
MIRIAM MORTGAGES RUA J0AQ 2° RGI DE
VISCARDI COMPANHIA ALEREDO 023 PORTO habite
59 FORTES HIPOTECARIA | 000394 0027 | 20113 ALEGRE 82330 | Avs 51.833,65 | se oK 28/1/2041
BRAZILIAN RUA HELENA 1° RGIDE
NILTON MORTGAGES | DAVID NEME SRO JOSE
SANTOS COMPANHIA | 600110 BLOGCOS 012 DoS habite
€0 BELTRAME | HIPOTECARIA | APTOZ6 000D 201145 CAMPOS 16398 | AV 120.938,05 | s oK 18/1/2041
BRAZILIAN 12 OFiCIO -
OLGAMARIA | MORTGAGES | AVENIDA SAQ 12 ZAONA
WERNERSBAC | COMPANHIA | PAULD 001150 DEVILA habite
61 HLIMA HIPOTECARIA | APT 204 G000 | 2011 | 254 VELHAJES : 48536 [R5 83.424,67 | -se oK 28/7/2023
32 OFICIAL
DE
OSMANA BRAZILIAN REGISTRO
FARIASDOS | MORTGAGES | RUA DOMINGOS DE IMOVEIS
SANTOS COMPANHIA | JOSE sapiENZA DE SAQ habite
62| BARBOSA | HIPOTECARIA | 000508 0024 20111 101  pAULO 92056 | Av.10 52.124,57 | -se oK 15/1/2021
BRAZILIAN RUAJOAG
MORTGAGES | LANZA 060060
OSWALDO | COMPANHIA 06 LOTE 4 004 | 4°RGIDE habite
63| WUIZLOPES | HIPOTECARIA | QUADRAH 0060 20111 CAMPINAS | 4399 | AVIO | 215.427,23 | e ok 7/1/2041
BRAZILIAN 32 OFICIO DE
PABLO ANJEL | MORTGAGES REGISTRO
SANCHEZ COMPANHIA | RUA PARANA 146 | DE MOVEIS habite
64| CASTRO HIPOTECARIA | 000050 0000 | 2010] 1 -SANTOS/SP | 36732 | AVLY 325.741,56 | -se OK 22/11/2020
AVENIDA
PAULO BRAZILIAN ANTONIO
ROBERTO MORTGAGES FREDERICO
FALEIROS COMPANHIA OZANAM, BC1 | 120R!DE habite
65]  JUNIOR HIPOTECARIA | 009500 RES 0 00 1116 JUNDIAL 95564 | AV.I0 | 126.000,03 | -se oK 18/11/2028
BRAZILIAN LOTE URBANO
REGIVAN MORTGAGES REGULAR
BARBOSADA | COMPANHIA | 000008 RUA 19 018 | 1°RGIDE habite
66 SILVA HIPOTECARIA 0600 20112 BALSAS 15110 | Av4 161.949,26 | -se 0K 26/1/2041
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- BRAZILIAN
REINALDO | MORTGAGES
DIAS COMPANHIA | RUA CARIIOS 015 RGIDE habite
67 | CERQUEIRA | HIPOTECARIA | 000104 0000 20113 GUANAMBI | 2581 |avs 66.685,48 | -se OK 20/1/2041
32 REVENTIA
RUA QUINTINO REGISTRAL
BRAZILIAN BOCAIVA COMARCA
MORTGAGES 001292 DE
RICARDO COMPANHIA APTO104 ED PARINGA - habite
58 | KOITITOMITA | HIPOTECARIA | conpom! o 2011 | 173 PR 23268 | Ava 71.890,67 | -se oK 24/1/2031
BRAZILIAN
RICARDO MORTGAGES | RUA MARIA DA
MONTEIRO | COMPANHIA GRA 000333 035 | 10°RGIDE habite
69| DASILVA HIPOTECARIA | CASA11 0000 | 20119 SAQPAULO | gopas | aviy 820.950,87 | -se oK 107272041
RUA AGENOR
ROSANA BRAZILIAN SERGIO DE
APARECIDA | MORTGAGES OLIVEIRA 1° RG!DE
PAVANIDA | COMPANHIA | 000078 LOTE 63 167 s&o habite
0 SILVA HIPOTECARIA QUADR 2010 1| BERNARDO | 66077 |AVi2 106.974,25 | se 0K 27/12/2040
RUA GREGORIO
BRAZILIAN MAQUENDE
MORTGAGES 000144
ROSIMEIRE | COMPANHIA RESIDENCIAL 160 &°RGIDE habite
71| DASILVA HIPOTECARIA PEDRA DO 2010] 1| SALVADOR ! 51336 [av3 221.617,69 | -se oK 30/11/2040
3¢ OFlCio
Do
BRAZILIAN | QUADRA QNL 11 REGISTRO
ROSIMEYRE | MORTGAGES | 000000 BLOCO DE IMOVEIS
CONRADO DE [ COMPANHIA A APTO 202 126 | DO DISTRITO habite
72 ) CARVALHO | HIPOTECARIA 0000 2010[ o] FEDERAL | 100233 |Av.20 88.127,00 | se OK 28/4/2018
BRAZILIAN
SEBASTIAC | MORTGAGES RUA OMIR
APARECIDO | COMPANHIA | FUZAR| 000959 016 | 1°RGIDE habite
73| MARQUES | HIPOTECARIA 0000 20113 MARINGA | 80168 [Avo 113.867,50 | -se 0K 24/1/2041
BRAZILIAN RUA DG
SERGIO MORTGAGES ORATORIO
BONTEMPI | COMPANMIA | 001806 ESC 610 128 7eCRIGE habite
741 LANZOTT! HIPOTECARIA EVG 0000 2010| 4| SAQPAULG | 144448 | Avs 319.016,60 | se OK_ | 29/10/2020
32 SERVICO
BRAZILIAN R FRANCISCO DE
MORTGAGES MOTA REGISTRQ
SERGIO COMPANHIA MACHADO DE IMOVEIS habite
75 | BRUNO LEONI | HIPOTECARIA | 001534 00go 2011, 951 | DECURITIBA | 13237 |Av.14 148.299,60 | se 0K 28/1/2026
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA MARQUES
SERGIO COMPANHIA DE OLINDA 003 | 6°RGIDE habite
76| RODRIGUES | HIPOTECARIA | 00035¢ 0000 20113 SAOPAULO | 42234 |avig 153.255,73 | -se OK 4/1/2041
REGISTRO
DE IMOVEIS
BRAZILIAN DA
MORTGAGES | RUA DOS BEA COMARCA
SIMON COMPANHIA | FLORES 000067 030 DE SAQ 1.581.597, | hahite
77| ZAIDMAN HIPOTECARIA 0000 20118 SEBASTIAO | 17284 |Av.a 76| se OK 28/1/2022
REGISTRO
BRAZILIAN RUA SENADOR DE IMOVEIS
SORAYA MORTGAGES MILTON -
APARECIDA | COMPANHIA | CAMPOS 000092 183 | IMOTEO/M habite
78 SOARES HIPOTECARIA 0000 2010 4 G 9959 |[Av.7 108.871,80 | -se 0K 24/2/2022
REGISTRO
RUA TREZE DE IMOVEIS
BRAZILIAN 000346 DA
MORTGAGES CONJUNTO COMARCA
VALDECIRDE | COMPANHIA | HABITACIONA 023 | DEESTRELA habite
79] ANDRADE | HIPOTECARIA 0000 2011 (4 D'OESTE/SP | 9249 {aAv.10 28.112,25 | -se 0K 28/1/2031
BRAZILIAN RUA ANTONIO RGI DE
VALDIR MORTGAGES VIEIRA DE CANINDE DE
BENTO COMPANHIA | SOUZA 000000 021 SEO habite
80| ANDRADE | HIPOTECARIA 0000 20117 FRANCISCO | 2843 |ave 77.753,16 | se ok 27/1/2035
12
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BRAZILIAN RUA VIDAL
MORTGAGES | RAMOS 000605
VALDIR LIRIA | COMPANHIA LTO7 QD 124 164}  RGIDE habite
81| DASILvA HIPOTECARIA 0000 2010 | 3| CHAPECS 8274 | Avs 66.285,93 | -se OK 7/12/2040
102 OFICIO
BRAZILIAN RUA VISCONDE DE
VILIMA MORTGAGES DE SANTA REGISTRO
PESSOA COMPANHIA | ISABEL 000161 185 | DEIMOVEIS habite
82] MORERA HIPOTECARIA | APTO1106 0000 | 2010| 3 - CAPITAL/RI | 23101 | Av.1s 63.260,87 | -se oK 27/12/2015
CARTORIO
DO
REGISTRO
DE IMOVEIS
BRAZILIAN RUA JOSE E HIPOTECAS
VILSON MORTGAGES | LEOPOLDO LiMa DE SANTA
CARLOSSILVA | COMPANHIA | 000293 CASA MARIA DA habite
83| DACUNHA i HIPOTECARIA 0000 2011 ) 201 VITORIA/BA | 3049 |AV.11 224.329,29 | e OK 26/1/2031
CARTORIO
DE
REGISTRO
DE
BRAZILIAN AVENIDA ESRY 19MOVEIS
VIRGINIA MORTGAGES DOS SANTOS DA
CESARIADAS | COMPANHIA | SENA0000CD 042 | COMARCA habite
84|  MERCES HIPOTECARIA 0000 201t {2 DESABARA | 20221 |Ava4 107.183,13 | -se oK 21/9/2027
BRAZILIAN
WAGNERDE | MORTGAGES 1° RGI DE
OLIVEIRA COMPANHIA | RUA TIMBIRAS 029 BELO habite
85 MORAIS HIPOTECARIA | 002500 1941 2011 |1 HORIZONTE | 17778 [ave 33.443,92 | se ok 28/3/2035
BRAZILIAN
MORTGAGES | RUA RUBENS DE
WILLIANS COMPANHIA | SOUZA ARAULO 013 | 16°RGIDE habite
86 | ELIAS SANTOS | HIPOTECARIA | 000876 0000 2011 |9 SAO PAULO | 144556 | Ava 177.720,23 | -se oK 24/1/2041
BRAZILIAN AVENIDA
MORTGAGES | AMERICO BELAY
WILSON JOSE | COMPANHIA | 001103 cASAD3 177} 1°RGIDE habite
87 | FRANCO HIPOTECARIA 0000 20101 O] MARINGA | 53856 [avs 434.564,97 | -se oK 22/12/2040
CIDADE
ANTONIG | EMPREENDIM
CARLOS DA ENTOS R 36 NORTE AP 30RI
COSTA IMOBILIARIOS | 1103 000000 DISTRITQ habite
88| PORTELA LTDA 0000 MOOV | 15| FEDERAL | 246938 | Av.10 31.229,99 | se oK 13/8/2015
CIDADE
MARCO EMPREENDIM
AURELIO ENTOS
RODRIGUES | IMOBILIARIOS | R 36 NORTE 1T 7 32RGIDO Liquida habite | Liquida
89 ALVES LTDA 000000 0909 fmoov| 11 DF 246916 | do 48.494,59 | -se do 28/2/2016
CIDADE
EMPREENDIM
TANIA LUCIA ENTOS R 36 NORTE AP
DECASTRO | IMOBILARIOS | 1702 000000 32RGIDO habite
90| TANAJURA LTDA 0000 MooV | 19 OF 247018 | av.10 53.201,47 | -se oK 23/8/2016
CIDADE
EMPREENDIM
THAIENNE ENTOS R 36 NORTE AP 3 ORF
NASCIMENTO | IMOBILIARIOS | 1801 000000 DISTRITO habite
91| FERNANDES LTDA 0000 MOOV | 18| FEDERAL | 247026 |av. 10 71.816,18 | -se OK 23/6/2016
CARLOS LEAL R TENENTE
DE CARVALHO FUNDO FERNANDO Ty XPA 62 ORI habite
92 NETO WAREHOUSE | 000056 1704 | AARI | VAT BAHIA 49557 | AV.03 ] 157.250,66 | -se oK 12/9/2023
LiLiaN R FRANCISCO
AMARAL DE FUNDO NASCIMENTO XPA | 152 ORI DE habite
93 ABREU WAREHOUSE | 000294 0000 | AAMD | vAT NITERO! 15547A |AV.09 | 25042274 | -se oK 5/8/2023
IMOBRAS|L
PROMOCAO &
INVESTIMENT
LEONARDO s LT 28 E 000029
SANTOSDE | tMIBILARIOS | €D VARANDAS 000 12 ORI habite
94 s0uza LTDA MAR 0027  |voor |3 CAMACARI | 26162 [AV.03 | 151.471,78 | -se oK 15/11/2018
s &
A4
{s] i
o
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INCOSUL
INCORPORACA
iz OE R SERRA DE 9% RGI DE
FERNANDO | CONSTRUGCAD BRAGANCA SAQ PAULO- Liquida habite | Liquida
95 OKUDA LTDA 000755 0705 |ic11 3 sp 192,64 | do 41.257,39 | -se do 10/5/2015
rrajul
EMPREENDIM 12 ORI DE
ENTOS SAO
JOSEVICENTE | IMOBILIARIOS | R MARANHAO CAETANO Liquida habite | Liquida
96| CAVAZZINI LTDA 001440 0071 1ic11 | 001 | DOSUL-SP 25,912 | do 167,522,07 | -se do 12/9/2016
RUA MANOEL
FIGUEIRA
MAC LANDIM 000600
ANTONIO | CONSTRUTOR | conpvivaa 11% ORI DE habite
97 | ALVES FILHO ALTDA 0202 MCES 202 | SAQPAULO | 367819 |Av. 06 416.698,41 | -se oK 10/3/2023
RUA MANGEL
GUSTAVO DE MAC FIGUEIREDO
BARROS CONSTRUTOR | 000600 COND 11¢ ORI DE habite
98| MENDES ALTDA VIVAAO242 | MCES |242 | sa0PAULO | 367827 AV.06 | 530.429,52 | -se OK__ | 10/10/2035
RUA MANOEL
SANDRO MAC FIGUEIREDO
BRANCO DE | CONSTRUTOR | LANDIM 000500 112 ORI DE habite
99 |___MARAIs ALTDA CONDVIVAA 02 | MCRU | 171 | SAOPAULO | 367912 | Av. 06§ 416.553,12 | -se oK 10/3/2023
EDGAR ROSSI AVENIDA CELSO
10 PALMA RESIDENCIAL | GARCIA 005885 100{ 92 ORI DE Liquida habite | Liquida
0]  JUNIOR S/A EDIFICIO 6 0082 | RS06 3] SAOPAULO | 154340 |do 40.765,13 | -se do 10/6/2014
JOAD MARCIO ROSS! RUA ALVARO
10| OLIVEIRA RESIDENCIAL | BOSCO 000095 101[ 22 0RIDE Liquida habite | Liquida
1| FERREIRA S/A B 0092 RSO6 2| CAMPINAS | 119832 |do 160.951,54 | -se do 10/8/2015
MALYAISCO AV WILLY 12 ORI DE
10 ELMIR EMPREENDIM | EUGENIO FLECK 100| PORTO Liquida habite | Liquida
2 | KETTERMANN | ENTOSS/A | 001500 o081 RS06 4| ALEGRE 38866 | do 217.480,39 | -se do 20/7/2020
RUA LUIZ
IGREJA DE MANETIA SPIANDORELL!
101 DEUSNG | EMPREENDIM | NETO ogo030 101 ] 1°ORIDE Liquida habite | Liquida
3 BRASIL ENTOS $/A 0201 RS06 1] VALUNHOS | 11032 |do 62.041,41 | -se do 10/12/2013
SALMIANA
10 EMEPREENDI R AURORA 12 RGI DE habite
4| FABIOBEILER | MENTOSS/A | 001100 0125 | Rso4 71 CANOAS/RS | 90,593 [Av08 | 115.433,08 | -se oK 10/6/2020
GENERAL
MARIA ALICE RONDON AV GENERAL
10} ALMEIDA | INCORPORAD RONDON 101| 12RGIDO Liquida habite | Liquida
5] ELORZA ORALTDA | 000505 A0133 | RS06 8 ] GUARUJA-SP | 99160 |do 88.224,37 | -se do 10/6/2016
SCHAHIN
EMPREENDIM | AV ADOLFQ
ENTOS PINHEIRO
10 | ALAN KARDEC | IMOBILIARIOS | 000760 AP 21A 112 CRI DE Liquida habite | Liquida
6] AGNELO LTDA 0000 SC11 2| SAQPAULO | 332162 |do 63.11649 | ~se do_ | 30/12/2005
SCHAHIN
EMPREENDIM | AV ADOLFO
LEDA DO ENTOS PINHEIRO
10]  CcARMO IMOBILIARIOS | 000760 AP 928 112 CRI DE Liquida habite | Liquida
7] _OLIVEIRA LTDA 0000 5C11 11} SAOPAULO | 332295 [do 30.978,97 | -se do_ | Anopo12
14

Anexo lll ao Prospecto - Modelo do Instrumento Particular de Cessao de Créditos
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14,
com sede nesta Capital na Av. Paulista n2 1374, 152 andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes,
dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de RS 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil, novecentos e
quarenta reais e oitenta e sete centavos ), valor esse que corresponde ao valor atual das prestagdes mensais
venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avencado nos correspondentes Instrumentos
Particulares de Financiamento Imobilidrio a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessdo todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais
acessérios, pelo prego estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta 13003492-8, agéncia 2271,
Banco Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de ent3o investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos
Imdveis (“Devedores”) as prestagGes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e a¢coes
que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cessdo nos competentes Servigos de
Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado
adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregard a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos
conforme ANEXO lll, suficientes para o acompanhamento e consecugao da atividade de cobranca que ficardo a
cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da cldusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA
a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente
instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condigbes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessdo.
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CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobilidrio
(CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de alienagdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na cldusula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transa¢do no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranga previstas na
clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessdao boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessao apos a sua efetiva conclusdo, através de carta
registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apods: i) o registro dos
respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbagdo de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em
sistema de registro e liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custédia e averbagdo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagao das CCls ocorrerd no ambito da CETIP e BM&FBOVESPA sera feita sem movimentagao
financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na cldusula 2.2. supra,
comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitagdo da
presente cess3o pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceder a
averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo
que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na rendncia da CESSIONARIA quanto &
modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA
em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqiienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar os
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente,
na data da liquidagcdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicacdo que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na cldusula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290
do Cadigo Civil.

5.2. Todas as comunicagdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos

enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.
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5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que |he sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condigcdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novag¢ao, nem prejudicara o seu posterior
exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢é permitido ceder os direitos e obrigaces decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da

cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder a todos
os registros e averbagdes necessdrios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [=] (extenso) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: ’Nome:
CPF ne: |CPF ne:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

Ne da
Unidade

Nome

Cliente

Valor

Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortiza¢do da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a RS [e].

® LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [®]%
® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacgdo pelas empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.

Pégina 178 de 456



ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cépia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdével:

Certiddo de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragGes

Copia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AgGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ag¢Bes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imodvel, e terdo validade de
60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer cdpia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [enderego], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular
de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com for¢a de escritura publica de
financiamento(s) imobilidrio(s) com alienagdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em
garantia. A(s) CCl(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus
respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
ADQUIRENTE(ES), e a alienacédo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).
DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio da [Razdo Social].

Imdvel(is): imodvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissao.

Instituicao Custodiante: [Razdo Social e qualifica¢ao].
Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante aquisicdo da(s) mesma(s)
por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).
2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este

efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do Anexo I.
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Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [®] (por extenso) série de n?2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociagao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP e BM&FBOVESPA, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagdo financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA
para negociacdo das CCls.

3.6. Custddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCl(s) deverd(do) ser pago(s) através de boletos bancarios

pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratérios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 22, da Lei

n2 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) serd (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e
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demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao
Imével, além das despesas com a cobranca e de intimagao.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) aintimacgdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao
imodvel, além das despesas de cobranca e de intimacao.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria
onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacgdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatdrio da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intimac¢do por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado
por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa com circulagao didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacgao do recolhimento do imposto de transmissao inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrard a consolidagdo da propriedade do Imdével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CClI(s),
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei n?
9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposi¢cdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidagdo
da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) e nele o Imdvel
serd ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, sera realizado o segundo leildo,
nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes condominiais; se o
lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), colocara(do) a disposi¢cdo do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver circulagdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel,

em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitira(3o0) seu dominio e posse, direta e/ou indireta,
ao licitante vencedor;

Pégina 182 de 456



f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacOes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), e
acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacgdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢cGes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

1.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolida¢do da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

£.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10)  outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imodvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CClI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
guanto a retengdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritorios, a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizacdo do(s) leildo(Ges).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(dao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragdo,
calculada sobre o valor de avaliagdao do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizagao da alienagdo
do Imédvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a
ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apds a data da realizacdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do
Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imdvel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
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“un

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagao do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imédvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegra¢do de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos
do art. 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
do Imodvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou
posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacgdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacado, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), devendo a dentncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo
da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida
para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data em que a
EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociagdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdao da(s) CCl(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo,
incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou
garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela
EMISSORA no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao Onus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagdo fiducidria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a execucdo da alienacdo fiduciaria
em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienacdo, cessao,
transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;
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(c) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(3o0) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo
tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou
possa dar lugar a qualquer argiliicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou
mudanga de condigdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES),
ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo
pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as demais
cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evic¢do de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

() esta emissdo de CCl(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissdo.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicdvel em caso de comprovacdo de vicios redibitérios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obriga¢des da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A
partir do repasse da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados em
conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passard a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a EMISSORA do
seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuard correndo por sua exclusiva conta e risco, até que

as CCl(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributdria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos
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documentos comprobatérios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCl(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas nao se
limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdao e correspondente matricula contendo a
comprovacgdo da averbagdo desta nos competentes Registro(s) de Iméveis. Quando da negociagdo das CCls, a
EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura
de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida
pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intengdo de
pagamento antecipado que |lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s)
CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(Ges) desta Escritura de Emissdo e de
quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imoveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imovel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdao, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obriga¢oes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario,
inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o
caso, em razao da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 22 do artigo
22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado & EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienagao
fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma

declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposi¢des Gerais
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9.1. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdo nao
prejudicara a validade e eficiacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a
envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a EMISSORA e
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obriga¢des
delas oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cédigo de
Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condigdes pactuadas nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCI

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

[ LocAL | oooooxxx |[DATA DE EMISSAO | [xx/xx/200x |
| SERIE [ XXXX | NUMERO [ XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA [ INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAQ XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO [ XXXXXXXXKXXKXXKXXXXKXXXXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N CPF/MF [ XXXXXXXXX | N° IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR | XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL [ XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | XX CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICACAQ DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO [ XXXXXXXXXXXXXXXXXX
ENDERECO XXXXXKXXXKXXXKXXKXXXKXXXXX
COMPLEMENTO AptoXXX | CIDADE [ XXXXXXXX [UF [ Xx [CEP | XXXXX-XX
INSCRICAQ MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
N° MATRICULA [ XXXX CARTORIO | X2 Oficio de Iméveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | XXXXXXX | DATAAQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienacéo Fiduciria | N°REGISTRO [ RX
| 4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALORPAGO [ R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX R$ XXXXXXXX, XX
PRAZO [ XXX | DATA INICIAL XXIXXIXXXX DATAFINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de R$XXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais de
REXXXX, XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 22 IPC (FGV); 3.IPC (FIPE)
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Anexo IV ao Prospecto — Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario
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 CROERSS
PRIMEIRA RERRATIFICACAO AO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1* EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na Cidade de So Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-
14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —
JUCESP sob o n® 281.075/10-4, em sessdo de 06/08/2010, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de oufro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituig#o financeira autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA, ¢ ainda como
interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
simplesmente denominada ANUENTE, promovem rerratificagiio e consolidagfio do Contrato de
Prestagio de Servigos de Agente Fiducidrio na 1* Emissdio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio (“Contrate™), firmado em 05 de
dezembro de 2000, visando atualizar a qualificagdo das empresas e adequd-lo as alteragbes
ocorridas em fungdo da contratagfio de prestadores de servigos, desta forma segue anexa a versio
consolidada do Contrato (Anexo I), a qual passa a viger a partir da assinatura do presente
Instrumento, com as seguintes disposicdes retificadas, além de corregBes ortograficas ¢ pequenos
ajustes que por nio representarem alteragdio substancial no documento nfio estio a seguir
relacionados: qualificagdes da Contratante e da Anuente; itens “h”, 7, “n”, “p” e “r” da clausula

2.2; namero 3, do item “k™, da clausula 2.2; itens “a” e “c”, da clausula 4.1; itens “a” ¢ “b”, da

O
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clausula 5.1; clausula 5.1.1; clausula 5.1.2; clausula 6.1; clausula 7.1; clausula 8.3; clusula 10.1;

clausula 10.2; cldusula 11.1 e clausula 12.1.

Permanecem inalteradas as demais disposigées anteriormente firmadas que ndo apresentem
incompatibilidade com a rerratificagio ora firmada, as quais s3o neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no Contrato, a qualquer titulo, sendo que o presente aditamento e a consolidagdo do

Contrato vigerfo por prazo indeterminado.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em frés vias

de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas instrumentérias.

margo de 2011.

Cruz
rpando P.
Fe piretor

OLIVEIRA TiT S E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CONTRATAHEMRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNIOK ~esar Reing!d Leal m //7
PROCURADOR — Diretar /
%W/SERWCER S/
ANUENTE

MENRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNIOE GUSTAVO DEZOUZART TEIXEIRAPINTO
PROCURADOR PROCURADOR

A Pa I §\é
Giovanna Zoppi Stallet u% :gg%ﬁz?:;n ada

RG: 43451011 ¢
CPF: 326.613.258-08 CPF: 294.732.158-85

Testemunhas:
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Anexo I - Consolidagdo do CONTRATO DE-PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE
FIDUCIARIO NA 1° EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagiio de Servicos, de um lado, BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sgo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374 — 15° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia
Geral de Extraordinaria realizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob o n° 281.075/ 10-4, em sessdo de 06/08/2010,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic#o financeira autorizada pelo BACEN,
com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPI/MF sob o n° 36.1 13.876/0001-91,

to %
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neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, dotavante denominada CONTRATADA,
¢ ainda como interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A, sociedade por
quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

doravante simplesmente denominada ANUENTE.
CONSIDERANDO QUE:

(i) A CONTRATANTE emitira Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs”) em séries com a instituigio do regime fiducidrio sobte os créditos
imobilirios que as lastreiam;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagio dos servigos
de Agente Fiducidrio para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 1* emissdo da
CONTRATANTE, que constituem patriménio separado (doravante “Patrimonio
Separado™);

(iii) A CONTRATADA tem interesse de prestar 2 CONTRATANTE os servigos
elencandos neste contrato;

(iv) A CONTRATADA ¢ uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN) para prestagfo de servigos de Agente Fiducirio, nos termos do
artigo 9° da Lei n° 9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas,

condigBes e caracteristicas:
I-DO OBJETO
1.1 O presente instrumento tem por objeto a prestagdo, pela CONTRATADA 2

CONTRATANTE, de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos da Lei n° 9.514/97, com

podetes gerais de representagfio da comunho dos titulares do CRIs da 1° emissio desses

titulos pela CONTRATANTE. % &M
<
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II - DOS SERVICOS DA CONTRATADA

2.1 A CONTRATADA sio conferidos poderes gerais de representagio da comunhiio dos

Investidores, inclusive os de receber e dar quitago.

2.2 Sdo deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da

Comissdo de Valores Mobilidrios (doravante simplesmente CVM);

(a) zelar pela proteciio dos dircitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragéo
dos proprios bens, acompanhando a atuacfio da CONTRATANTE, ou de qualquer
terceiro por esta contratado, na administragio do Patriménio Separado;

(b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacfio dos eréditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a CONTRATANTE nio o faga, observando os itens 5.2 e 5.3 deste
Contrato;

(c) exercer, na hipétese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragiio do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(d) promover, na forma disposta no Termo de Securitizagdo, a liquidagfio do Patriménio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagiio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

(f) no caso de renincia de suas fungSes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das
mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagio da reniincia,
devendo, ainda, fornecer 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
dias da data de sua rentincia, toda a escrituragfo, cotrespondéncia, registros magnéticos

de informaggo ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

> G
7
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(g) conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéneia, registros magnéticos de
informagdo ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da CONTRATANTE;

(h) verificar, caso a caso, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informaces
contidas no Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos referentes i emissiio
de CRIs , a constituigio de garantias, conforme o caso, bem como a regularidade dos
registros/averbagBes nos competentes Registros de Iméveis da cessio dos créditos
imobilidrios para a CONTRATANTE, dos Termos de Securitizagdo, das garantias em
favor da CONTRATANTE e dos Investidores, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissSes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagio de garantias
constituidas em favor dos ftitulares dos CRIs, a seguinte atribui¢fo: acompanhar
mensalmente, através de gestSes junto 8 CONTRATANTE, diretamente ou através de
prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos créditos
imobilidrios, sua realizagio e Substituicdes (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos im6veis, bem como
o andamento de seu fluxo;

() solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na CONTRATANTE, que ser4 realizada s expensas da CONTRATANTE, observado o
disposto no itet 5.2 deste contrato;

(k) eleborar anualmente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, & disposicio dos titulares
dos CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informages:

(1) créditos imobilidrios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagio;

(2) eventuais substitui¢des e modificagdes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substitui¢des” e “Modificagdes”, e conforme
adiante definidas). Entende-se por Substitui¢des toda e qualquer permuta ou troca de
créditos imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE,

sendo certo que toda ¢ qualquer Substituigio dependers/dé prévia e escrita manifestacfio

ECAE
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da CONTRATADA ou dos titulares dos CRIs reunidos em Assembleia, respeitadas as
condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Entende-se por “Modificagdes” as
alteragBes nos contratos para financiamento da compra de iméveis, em virtude de (i)
transferéncia ou sub-rogagdes, (ii) rénegociacdes, (iii) termos aditivos, (iv) acordos, (v)
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Setvigo, ou (vi) alterages na legislagio
propria do Sistema Financeiro de Habitagio e do Sistema Financeiro Imobilidrio,
respeitadas as condigtes estabelecidas no Termo de Securitiza¢fo;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hip6tese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos créditos
imobilidrios, conforme estabelecide Termo de Securitizagdo relativo 4 emissdo de CRIs;

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos
de Securitizagdo e dos CRIs;

() declarar sua aptidfio para continuar exercendo sua fun¢fio de Agente Fiduciario;

(m)cientificar os titulares dos CRIs, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a respectiva securitizagdo, por parte da
CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias apds
satisfeitos os créditos imobilidrios ¢ extinto o regime fiduciario, que servira para baixa,
nas competentes InstituigSes Custodiantes e/ou Registro de Iméveis, que instituiu o
regime fiducidrio dos créditos imobiliarios;

(0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagfio,
através do envio de relatérios mensais pela CONTRATANTE.

(p) Acompanhar e analisar: (i) a indicagio de outros prestadores de servigos de andlise
prévia, auditoria e administragio (“Servicer”) para substituiglio dos atuais; e (ii) a
formalizagio das cessGes de créditos imobiliarios em Substituicio aos atuais, quando for
0 caso. A contratagio de tais prestadores de servigos pela CONTRATANTE devera ser
comunicada pela CONTRATADA as agéncias classificadoras de risco contratadas para
cada emissdo de CRI (Agéncia de “Rating™), conforme o caso.

(q) Executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitizaco.

- e
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(r) Observar e cumprir no que for aplicavel as suas atividades, as condices estabelecidas
nos Termos de Securitizagfio de cada uma das séries de 1 emisséo da CONTRATANTE
e a legislacfio em vigor;

2.3 A CONTRATADA responderd pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de

disposigéio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeréria.
I - DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informag@es de cardter piblico ou as que se tornem
publicas por mejo de obrigagdes legais, mantera sob o mais absoluto sigilo, durante e apos a
vigéncia do presente contrato, pelo perfodo de 02 (dois) anos, por si, seus Diretores,
empregados contratados e prepostos, ¢ por toda e qualquer pessoa que tiver acesso a seus
esctitétios e/ou demais dependéncias, toda e quaisquer informagSes recebidas da
CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em reunides,
demonstragdes, correspondéncias ou qualquer oufro material a que tiver acesso, obtidas em

razio dos seus servigos.

3.2. O cariter sigiloso das informagdes néo impede a disponibilizagio das informagdes pela
CONTRATADA aos Investidores, que deverfio ser informados acerca da necessidade de

atendimento ao previsto nesta Clausula IIf quando do recebimento da informagio.
IV — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por ela contratada
para este fim, a fornecer 8 CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatérios de gestio e posigdo financeira dos créditos imobiliarios
vincutados aos Termos de Securitizagiio, que deverfio incluir: (i) os indices de
inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis; (ii) os valores recebidos dos

adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) os valores pagos aos

e

titulares de CRIs; (iv) o saldo devedor do C?(Is ¢ dos crédit?rimobiliérios

i
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vinculados aos CRIs. Os referidos relatérios de gestdo serfio preparados e
fornecidos aos interessados pelas empresas de Servicer contratadas para a
prestagdio dos servigos de andlise ¢ administragio da carteira de créditos
imobiliarios adquirida pela CONTRATANTE.

(b) Trimestralmente, cépia das demonstrag¥es financeiras do Patrimonio Separado;

{c) Cépia de toda documentagfio encaminhada a CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagtes e dos registros nas competentes Instituicdes
Custodiantes e/ou nos Registros de Iméveis dos Termos de Securitizagdo, das
garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs, e
da cess#io dos créditos imobiliarios a CONTRATANTE;

(d) Informag@es pertinentes as instrugdes CVM n° 202/93 ¢ n° 284/98, com a mesma
periodicidade do envio dessas informagdes a CVM;

(¢} Qualquer informagfo que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas as

consideradas de carater confidencial.
4.2. Cabe 3 CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contdbeis

independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas

demonstrages financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagdes, declaragbes ¢

eventuais garantias por ela prestadas 4 CVM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patriménio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V- DA REMUNERACAO DA CONTRATADA

5.1. Serio devidas 4 CONTRATADA, a cada série/emissdo, pela prestagio dos servigos que lhe

competem, nos termos da Lei e do presente instrumento, a titulo de remuneragio:

Pégina 198 de 456



rOﬁelaldoﬂog.doTMnDocumnm
¢ Ctvll de Pesses Juridica da Capital

27 ABR. 2011

BR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
RV ds Nesembe, 261+ P Avd. - F- 3317-7677

() parcela de implantagsio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagio do servigo previsto neste Termo de
Securitizagio;

(b) parcelas semestrais de R$ 4.710,28 (quatro mil, setecentos e dez reais e vinte e oito
centavos) por Termo de Securitizagfo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apés a
assinatura do Termo de Securitizagdo. Caso o volume de emissdo de um
determinadoTermo de Securitizagio seja inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagfio serfio reduzidas
para R 3.532,71 (trés mil, quinhentos ¢ trinta e dois reais e setenta e um centavos) e,
caso o volume de emissdo de um determinado Termo de Securitizagfo seja inferior a R$
3.000.000,00 (trés mithdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de
Securitizagfio serdo reduzidas para R$ 2.355,14 (dois mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e quatorze centavos). A data base dos valores referente a remuneragio acima &
margo de 2011;

(c) as remuneracdes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo apds o vencimento
dos CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias
nao sanadas pela CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2 abaixo, serfio
atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de
cada parcela, caleuladas “pro-rata” dia se necessatio;

(e) as remuneragdes nfo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacéo,
viagens e estadias necessérias ao exercicio da funcio de Agente Fiducidrio, durante ou
apods a implantagio do servico a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. No
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscafizago, entre outros, ou assessoria legal 4 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdio ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela CONTRATANTE;

(f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagles por cla

assumidas perante os Investidores, todas as despesas gom procedimentos legais, inclusive

W s T
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as administrativas, em que a CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
CONTRATANTE. Tais despesas a setem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
Judiciarias nas agBes propostas pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da camunhio dos titulares dos CRIs. As cventuais
despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em aces judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragio e as
despesas  reembolsdveis da CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE
permanecer em inadimpléncia com relagfio ao pagamento desta por um periodo supetior a
60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragdes serfio acrescidas dos seguintes Impostos: ISS (Impostos sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragfio Social), Cofins,
CSLL (Contribuigio Social sobte Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracgo da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de

Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA,
nos termos do item 5.1. “a” acima, deverdio ser pagos diretamente &8 ANUENTE (Oliveira Trust
Servicer Ltda.), salvo disposi¢fio contréria nos Termos de Securitizag8o, com recursos oriundos
do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizacdo dos créditos imobiliarios
que lastreiam os CRIs, observada a prioridade de pagamentos das obrigagdes relativas ao

Patrimonio Separado prevista no Termo de Securitizagio.

5.1.2. A CONTRATANTE estd ciente que, nio estdo incluidas no preco dos servigos ora
coniratados, as despesas relativas a viagens ¢ estadias necessarias ao exercicio das atribui¢tes da

CONTRATADA, durante ou apés a fase de implantagdo do servigo, observado ainda que a
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CONTRATANTE dever4 autorizar previamente e por escrito tais despesas, sendo que estas ndo

poderdo ultrapassar o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esté ciente que todas as despesas extraordindrias referidas no item
5.1.2 supra, deverfio ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto a
adequagfio de custos e a necessidade das atribui¢des da CONTRATADA.

5.1.4, Todos os pagamentos devidos por forga deste conirato serfio efetuados pela
CONTRATANTE mediante pagamento de ficha de compensago emitida diretamente em sey
nome ou através de depodsito em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da
ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta Gltima hipotese os recibos de depdsitos serfio

comprovantes adequados, para todos os fins de direito.
5.2. A remuneragfio referida no item 5.1. ndio incluj:

{a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagfio, administracio, custddia e liquidacgo do
Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, na hipétese da CONTRATADA vir a
assunmir a sua gestfio; despesas estas que serfio suportadas pelos titulares dos CRIs;

(b) despesas com publicacBes, fransporte, alimentagfo, viagens e estadias necessrias ao
exercicio da fungfo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagfo do servigo, a
serem cobertas pela CONTRATANTE, observada a comunicagfio prévia por escrito a ser
enviada 8 CONTRATANTE, bem como o disposto no item 5.1.2. supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas 2 CONTRATANTE, que
deverd aprové-las por escrito e, se for o caso, pagé-las através de recursos oriundos de seu
préprio fluxo de caixa, obtidos através da realizagfio dos créditos imobilidrios que lastreiam os
CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os gastos com honorérios advocaticios de

terceiros, depdsitos, custas ¢ taxas judiciarias nas agdes propGitas pela CONTRATADA ou

%
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decorrentes de agGes contra ela intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que the causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos titulares de CRIs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais

serdio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.
V1-DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagio referentes as séries da 1°
emissio de CRIs emitidos pela CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (i)
supra, em conjunto com a CONTRATANTE, aceitando sua nomeagdo para funcio de Agente

Fiduciario, na forma da legislagio em vigor.

6.2. As disposigbes deste contrato, principalmente com relagio as obrigagdes da

CONTRATADA, estarfio igualmente previstas nos Termos de Securitizagfo.

VII - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente
liquidados os CRIs de cada uma das séries da emissio a que estiverem vinculados, cuja gestio
tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos na

clausula VIII abaixo.
VIII-DA RESCISAQ, SUB STITUICAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente conirato somente podera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o
consentimento expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembleia Geral, maioria
esta considerada como a participag¥o de cada um dos titulares de CRIs em relagdo ao valor total
dos CRIs emitidos e subscritos, ou pelo descumprimento das obrigagdes da CONTRATADA
aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de renvincia de suas fungdes, na forma prevista

em Lei; ou ainda (iii) pelas partes, caso ndo seja concedido o registro definitivo da emissiio dos

Cha
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CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, nos prazos definidos na regulamentagio
CVM.

8.2. Caso ocorra a rentncia da CONTRATADA, a sua substituigdo ocorrerd nas hipéteses
previstas nos respectivos Termos de Securitizagdo e em lei, em especial em atos editados pela

CVM, com base nas seguintes condicdes:

(a) em nenhuma hipétese a fungfio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagio de assembleia
dos titulares de CRIs para a escolha do novo agente fiducidrio;

(b) a assembleia dos titulares de CRIs, referida na alinea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM,

(c) se a convocagfio da assembleia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termo final do
prazo previsto nesta alinea “b” supra, cabers & CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 ¢ facultado proceder & substituicio da CONTRATADA ¢ a
indicagfio de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribui¢dio
publica dos CRIs, em assembleia dos titulares de CRlIs, especialmente convocada para
esse fim;

(e) a substituigio da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagfio 3 CVM.

(f) a substituiglo permanente da CONTRATADA deverd ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizagio, cabendo 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes

averbagBes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungBes a partir da assinatura dos respectivos
Termos de Securitizagfio, devendo permanccer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva

substitui¢do, se necessario for, ou liquidagdo total dos CRIs.

8.4. O Agente Fiducidrio nomeado em substituiciio ao atual nio devera receber remuneracio

superior a fixada neste contrato. O Agente Fiduciégubstituido deve/ré comunicar

2 b
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imediatamente o fato aos titulares dos CRIs, as expensas da CONTRATANTE, mediante
publicacfio em jornal com circulagfio na Cidade de Séo Paulo, Estado de So Paulo, observado o

disposto no item 5.2. “b” retro.

8.5. A CONTRATADA dever4 renunciar 3s suas fungdes, sob pena de ser destituida pela
CONTRATANTE ou pela assembleia dos titulares de CRIs, na hipétese da superveniéncia de

conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funces.
X — DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagdio de pagar a remuneragio
prevista na Clausula V estar4 sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
alraso sujeito a atualizagfio monetiria pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado),
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado “pro rata die”

se necessario.
X - NOTIFICACOES

10.1. Todas as notificagGes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatarias a
outra, bem como por qualquer das partes signatérias as Agéncias de Rating, poderdo ser feitas
por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento — “AR” — ou seu equivalente), por e-
mail confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via extrajudicial ou judicial. Qualquer
notificagfio ou comunicago entregue de qualquer forma que ndo seja por via cartordria ou
Judicial serd considerada recebida 48 {quarenta e oito) horas apés a sua expedigfio, no caso de e-

mail ou fac-simile, ¢ 10 (dez) dias depois de sua expedigdio, no caso de carta registrada.

10.2. As notificagdes ou comunicag@es acima mencionadas serfio enviadas &s partes signatarias

nos enderegos indicados no predmbulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as

/
D

signatdrias vierem indicar por escrito.
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11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida, é legalmente existente, esta
devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Comércio e demais autoridades
competentes, estando, pois, em situagdo regular e inteiramente apta a exercer suas atividades e
operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre administragéio, de

seus bens e direitos,

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagBes necesséarias para funcionar e exercer suas
atividades, inclusive no que diz respeito 4 autorizacio do Banco Central do Brasil (BACEN) pata
prestagio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A
CONTRATADA preenche e cumpre todos os requisitos, padrdes, alvards e demais regulamentos

aplicaveis as matérias acima referidas.

[1.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que ¢ uma companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, instituigio ndo financeira constitufda sob a forma de sociedade por acdes, cujo
objeto € a aquisi¢lo e securitizagfio de créditos imobilidrios, bem como a emissio e a colocagfo,
no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos
de crédito, realizar negécios ¢ prestar servigos compativeis com a sua atividade, é legalmente
existente, estd devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Coméreio ¢ demais
autoridades competentes, estando, pois, em situagfo regular e inteiramente apta a exercer suas
atividades e operar seus negécios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre

administraggio, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram ¢ garantem solenemente que a
assinatura, formalizagfio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos
08 atos societdrios necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente

contrato constitui obrigagdo valida e vinculativa, exeqlifvel de acordo com 0s seus termos.

(

Z
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12.1. Todas séries de CRIs subsequentes, referente 3 1° emissdo, a serem emitidas pela
CONTRATANTE, seriio regidas por este mesmo contrato ndo sendo necessaria a celebragfio de

quaisquer aditamentos ou suplementos a este contrato.

12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuente e

declara-se ciente dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eventuai aceitagfio por uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e
condigbes aqui estipuladas, constituird mera libetalidade, ndo podendo ser invocada como
novagdo e ndo implicando, portanto, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de

cada uma das obrigacdes deste instrumento,

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execucdo dos servigos
acima discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e
previdencirios decorrentes do emprego de pessoal na execugio dos mesmos. Fica estabelecido
que nenhum vinculo empregaticio se estabelecers entre a CONTRATANTE e os empregados da

CONTRATADA, a qual responderi por eventuais reclamagdes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE h3 vinculos meramente comerciais, nio

havendo solidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer cldusula deste contrato, declarada em qualquer foro, nfio afetard a

validade das demais clausulas.
XHI-DOFORO
13.1. O Foro do presente instrumento serd o da Comarca Central da Capital do Estado de Sio

Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

para dirimir as questSes porventura resultantes deste contrato. ; s

/’/M\ \(>
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E por estarem justos e contratados, assinam a presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma

¢ para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

George D.N.Verras
Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIL DE TiTU OBILIARIOS S.A.

CONTRAT
“HEAR QU 8RETASDE NomowA

PROCURADOR ,

ANUERENRIUE BRETAS DE NORONHA JUMOR BUSTAYO DEZ0u2407 72y
PROCURADOR PROCURADOR FRAPITO

Testemunhas:
- J@)ﬂw

Nome: Nome: %ﬁj .
ulo Mitsuru Yamada

RG: Giovanna Zoppi Scallet RG: RG: 32.041.243
R 445100 CPF: 204732.158-86
CPF/MF: CPF: 326.613. CPF/MF:
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGCAO DE
FINANCTAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 91 de dezembro de 2.003

Entre

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE”) .

‘CUJ{ ~—

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIG A.

{*CONTRATADA")
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CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, nscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de [dentidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 6.897.361 SSP/SP e
inscrite no CPF/MF sob n°® 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S#o
Paulo, Estado de S&o Paulo, com escritério no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paolista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileire, casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDOC sger a Coniratante institui¢io integrante dc Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisiciio e securitizagio de direitos creditorios relacionados & operacGes imobiliarias;

CONSIDERANDOC deter a Contratante direitos creditorios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastto para a emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidries {"CCIs"} e Certificados de Recebivels Imabiliarios (“CRIs”) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrio sebre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestaciio de
servigos especializados de gestio, administragdo e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contratou uma empresa encamregada da administragio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade e continuidade da
prestagio de tais servigos caso se vetifique alguma sitvacio de comingénc}ﬁ ‘

7
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servicos de Back Up para
Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clusulas
¢ condi¢oes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos 2 seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clansula:
Agéngeia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiduciario: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsivel pelo pagamento das obrigagdes principal ¢ acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestagio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos e quaisquer alteragdes subseqiientes ao
Mesmo.

Contratos de Financiamento Imebilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporacfio imobilidria €/ou construgio civil, bancos ou outras instituigSes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e 0 saldo do prego de
aquisi¢io de tais iméveis é garantido por alienagao fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato € a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subsegiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagiio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (i} dia no qual o nio funcionamento de
institui¢des financeiras sediadas na Cidade de Sfio Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos patticulates de cada Contrate de
Financiamento Imobilidrio, inclunindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (i) copia
dos instrumentos de alterag@io do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebragdo de Contrate de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivei; {v) cdpia da escrimra/fnstrumento da alienagdo
fiduciaria de imovel residencial ou cometcial objete do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imdveis, constando os registros da hipoteca

77
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ou alienagiio fiducidria dos imoveis em favor da Contratante; (vii) c¢épia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condigbes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidric na apdlice de seguros de MIP
¢ DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a imdveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valar principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneracio e atualizagio monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n°
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Banueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administracfio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos; Servigos de “back up” para administraco de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceita¢io da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessrias 3 pronta recuperacio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condi¢Bes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito 2 Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragfo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgao da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confrontd-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfio esteja contemplado nos contratos de securitizagio a
Agéncia de Rating.

Clausula 3.1. Situacbes de Contingéncia /

i
Caracterizam-s¢ como situagdes de contingéncia todas aqguelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgao em virtude de eventos
A

A

.
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que venham a afetar o contrato de prestaglio de servigos firmado entre esta e o Servicer Principal,
tais como rescisio espontdnea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cldusuia 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferiv mensalmente 8 CONTRATADA as informacdes
necessarias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

QO inicic da execuglo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-2 imediatamente apos o
recebimento das informag&es mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugde dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na netificagio os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deverd providenciar o envio de tais documentos em 3 (cinco) dias tteis apés o
recebimento da notificagio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, ne prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagdo, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condigBes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gesto, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

4.4, A comprovagio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na cldusula 4.2, ¢ presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo & CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagiio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 4 CONTRATANTE a existéncia de algum
empeciiho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informago.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrios deverdio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condicdes contratadas originalmente entre SF1 e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéneia de informagtes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

B N
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo ITI e Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificacio aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificacfio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma ¢ horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os poderes necessdrios para a execugio das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragbes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 4 pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios 4 consecugio dos Servicos objeto deste instrumento,

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagfio, tal fato niio liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagio dos Servigos previstos nesie instrumento, nem tampouco
implicard a existénecia de relagio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigag@es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratago dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestacio dos Servicos.

Os Servicos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por miituo acordo enire as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administragiio de todo o
pessoal necessario a assegurar a correta execugie dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalbistas, previdencianias, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade accssérg“i,' subsidiaria ou sclidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tnica responsdvel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionirios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valer,
incluindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execugio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

1.1, Na hipStese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagdes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
anferior, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagdo Getllio Vargas, ocorrida
1o ano civil anterior.

Cldusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita 2 multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getiilio Vargas.

Clausula 11. Obrigagoes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigagies previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

1) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessirios a
execugdo dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizaciio; < Y
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenie Fiduciario, na forma ¢ horarios mutuamente acordades, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execu¢do dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos execufadog com etro ou imperfeicdio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbacdes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizes causados &
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ccorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais apliciveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto scbre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucdo dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x)} Atender a toda e qualquer solicitagio de informagiio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termes de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér nstrugdo de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo ¢ nos Regulamentos das respectivas

770 e
4

Pégina 218 de 456



1
¥ (ficial de Kegistro de Titulos € Buciaetios
2 Civil de Pessoz Juridica da Cagltal- 5¥

! 2958877

‘1 1CROFILME

emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo 1I)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio cletrdnico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que deverd conier as informagdes referentes a composiciio da carteira de
Financiamentos Imobiliarios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ a
Agéncia de Rating, a ocorréneia de quaisquer eventos efou situacdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prertogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Conirato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titnlares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes & documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii} Prossegnir a prestacdo dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custédia e administragio dos Financiamentos
Tmobiliarios.

(xviii} Observar e cumprir todos os critérios e condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigagdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisitados
para permitir-the promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover o pagamente da remuneracio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declarages da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

() E uma companhia aberta validamente constituida ¢ em regulaf funcionamento de acordo com

legislagio das sociedades por agbes em vigor, em especial as normas da CVM aplicaveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

)
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(il A celebragdo desic Contrato ¢ a assungiio e o cumprimento das obrigagfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orgios deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dog seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii) Os representantes legais que assinam este Conirato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contbeis e societarios regnlarmente aberios e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracSes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

6] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragido deste Contrato ¢ a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drgfos deliberativos ¢ t8m plena eficacia;

(ii1) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagbes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos € seus livros contdbels e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Esta apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legisiagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessarios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Conjunia

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo ¢ periodo de vigéneia deste Contrato, manter as declaragfes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutiamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declarag@es feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficicia da declaragio. )

Clausula 14. Prazo de vigéncia do Contrato

a ) .
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O prazo de duragio do presente Contrato &€ de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, prorrogive! automaticamente se nfio houver qualquer manifestagio em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes podera denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisio 4 outra parte com a anteceddncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisfio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisBo  for pretendida pela CONTRATADA, devera  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a denincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer 4 nova contratada, bem
camo aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigbes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupcdes e irregularidades.

Ciausula 15. Vedagdo da Cessfo

E vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigages dele decorrentes, sem
prévie consentimento das outras partes.

Clausula 16. Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagdo dirigida
a outra parte, case ocorra a infragio a qualguer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificacdo devera estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragdo ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragio tenha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

o

7

. . . {,
(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da uitima

7= e
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Cldusula 17. Extingio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

W) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(iiy a CONTRATADA seja dissolvida cu liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo gqualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
poder4 notificar a CONTRATADA da extingfio do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida at€ a data de rescis@o, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Sera de responsabilidade da CONTRATADA. a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como og
respectivos Dossiés Individuais_de Crédito e todos os demais documentos relacionades aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extingfio do presente Contrato, por qualquer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente a disposigiio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagio dos Servigos objeto do
Contrato dutante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita & multa didria de 0,33% (trinta ¢ trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos do Patriménio Separado no més imediatamente anterior 4 infragdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elefnentos indicados nesia clausula até
2 data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa podera ser cobrado mediante execughio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artige 585 de Codlgo de Processo Civil w

14
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Cldusuia 20. Indenizacio por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
motive que niio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a tltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Cléusula 21. Indenizacgéo.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragbes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigacdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(i) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagiio do fato, desde
que devidamente comprovadas.

(iti) A obrigago de indenizar prevista nesta clausula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisiio.

Cléusula 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as partes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormencres, informagdes,
documentos, especificagBes técnicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tentha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto 0 que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesso ou ciéneia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird 4 rescisio ou ao término do Contrato, i‘(dependentemente do
motivo de tal rescisfio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

s
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A época da infragio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notifica¢bes ¢ Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao ptesente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Sccurities Companbhia de Securitizagio
Avemda Paulista, 1728 - 12° andar

Sdo Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengio: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.corn.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 - 22° andar
S3o Paulo — SP / CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com

Brigitte.Posch{@moodys.com

Camilo.mendez(@moodys.com

Clausula 24. Alteracdes nas Condicdes dos Servigos

Qualquer alteragiio nas condigbes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditivos coniratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁqﬁdo por ambas as partes, com a aprovagiio da Agéncia de Rating e Agenie

Fiduciario. : f"

Clausula 25. Inteiro Teor. )

i
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida ndo
afetard a validade dag demais, que permanecerdo integras e validas para todoes os efeitos legais.

Cldusula 26. Renlincia ou Novagio.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no usoe de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importara em remincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentaremn e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogaciio

Na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a custédia ¢ administracdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adofar medidas visando & realizagfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ ntas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergéneias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cimara de Comércio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Cléusula 28.2. Honoririos dos Arbitros

Os honoraries dos arbitros serfo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28,3, Decisfio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que [cieciséo atbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, ne caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. '\-/\,.)
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigBes pertinentes a
arbitragem, ora avengadas,

B, por estarem assim, justas ¢ coniratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

Or\ LL\
FPS NEGOCIOS fMOBILIARI TDA.
Name:
Cargo:

Testemunhas: P
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAQ DE CREDITOS

De 1000 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
‘Acima de 8000 7,00
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ANEXOI1I
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE nc ambito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragdo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa,

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucio dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilisrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X,

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigbes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (ités) vias de igual

teor e forma, perante as testermunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
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Anexo VI ao Prospecto - Contrato de Prestagdo de Servigos com a Interservicer

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na methor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, com sede na Capital do
Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Soc:al doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo na Rua
Libero Badaré, n° 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunh2o parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresério, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n° 201.420.488-87, residente e domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato.

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE instituigio integrante do Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigdo de créditos imobilidrios para futura securitizagao;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encarregada da
administragio de sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagdo de tais servigos caso se verifique alguma situagdo de contingéncia.

CONSIDERANDO ser a CONTRATADA empresa cujo objeto social é a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragdo ¢ cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobiliario;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up de Administragao
de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria ¢ Cobranga de Créditos, que se regera de acordo com as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagio de dados ¢ processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsavel pelo pagamento das obrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Financiamento Imobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgdo civil, bancos on outras instituigdes, através
dos quais os imdveis sdo vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, ¢ o saldo do prego de
aquisi¢do de tais iméveis € garantido por alienago fiduciaria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Imobilidrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobiliarios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferéncia: Serdo as datas nas quais a CONTRATANTE transfere 3 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios, ou os dados relativos aos Créditos
Imobilidrios apresentados em substitui¢io aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na operagao especifica de securitizag@io desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sibados e Domingos e (ii) dia no qual o nfo funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de S3o Paulo.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- (i) copia do Contrato de Financiamento Imobilirio;

- (ii) cépia dos instrumentos de alteragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso
existentes;

- (1) relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento
Imobiliario;

- (iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicével;

- (v) cbpia da escritura/instrumento da alienagdio fiducidria do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso aplicvel;

- (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagao
fiduciaria dos iméveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certiddes de filiagdo vintenaria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobiliario, caso aplicavel, e ficha resumo das condi¢des contratuais,
- (viii)Laudo de avaliagdo do imével e

- (ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a

iméveis residenciais ou comerciais.
¢
2
.
Y
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Saldo Devedor: Corresponde ac valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagiio da remuneragdo e atualizagio monetéria até aquela
data, assim como as amortiza¢gdes ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n°
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° andar ¢ SFI - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Calgada das Margaridas n.® 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a administragio de sua carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitui objeto do presente contrato a prestagdo dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Administrac¢do de Créditos Imobiliarios: Execu¢iio das atividades necessarias
a4 pronta recuperagio e manutengdo dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos
Imobilidrios, propiciando a4 CONTRATADA condigdes para, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, e cobranga dos Créditos
Imobilidrios, dando continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrup¢io de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,

para tanto bastara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

II - Analise de Carteira de Créditos Imobiliarios: Servicos de analise, auditoria e formalizagio
de cessdes de créditos imobilidrios, avaliando a viabilidade da aquisigio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos”).

IIT - Cobranga dos Créditos Imobilidrios Inadimplentes: Adogdo das providéncias amigaveis
para tentativa de solugdo da divida e, em nfo havendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagdo da propriedade do imével e realizagio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. O modo de execugdo dos servigos previstos nos itens I, IT e I1I supra, encontram-se descritos
e pormenorizados, Tespectivamente, nas clausulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento inicia-se¢ na data de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestagdo de servigos objeto desta cldusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE E)GECIL[CAO DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Os servigos de Back Up previstos no item I da cldusula 2.1 acima serfo prestados pela
CONTRATADA e correspondem a execugdo de todas as atividades necessirias 4 pronta
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recuperacio e manutengio dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 8 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de gestdio, administragio, e cobranga dos Créditos Imobilidrios, , dando
continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem interrupgdo de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situag@o de contingéncia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestag@o de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobiliérios Ltda e o Contrato
Prestagdo de Servigos de Administragdo de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilidrios. A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Anexo I, e estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugdo.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se a transferir diariamente 2 CONTRATADA as
informagdes necessdrias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal.

3.2.10 inicio da execugdo dos servigos de que trata esta clausula dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3. Caso a CONTRATADA entenda niio estar na posse de todas as informagdes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execuggo dos servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito, 2
CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos / informagdes faltantes.

3.4. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo méximo de 10 (dez) dias contados a partir da data de
assinatura deste Contrato, a estar plenamente em operagio. Isso inclui a efetiva implanta¢8io no
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos financiamentos imobiliarios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestfio, administragio e cobranga de
Financiamentos e Recebiveis em caso de sitnagdo de contingéncia, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada na cléusula anterior podera ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (trinta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7. Situacfio de Contingéncia: Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupgdo em virtude de eventos que venham a afetar o contrato de prestagdo de servigos
firmado entre esta e o Servicer Principal (Anexo I), tais como rescisio espontinea do contrato ou
por descumprimento de cléusulas contratuais, inicio de processo de faléncia, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade judicial ou administrativa, ¢
afins. Também configurario “Situagiio de Contingéncia” as situagdes em que a CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servicos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com o Servicer
Principal continuem em andamento.

\
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3.7.1. Caso ocorra uma Situagio de Contingéncia e, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entfo, realizar a
prestagio de servicos de administragio da carteira de Financiamentos Imobilidrios da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatérios e guarda e

manutengdo de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Anexo L

3.8. Assun¢io das Atividades do Servicer Principal: Configurando-se uma situagio de
contingéncia, a CONTRATADA sera notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente os
procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios de titularidade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverdo estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condi¢des contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que seré
estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal ¢ a CONTRATADA.

3.8.2 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao assumir as responsabilidades de Servicer Principal, a CONTRATADA passard a
considerar como correta a base de dados que lhe foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a ser conhecidas a
posteriori. Também nio sera requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dados recebidos —sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigdo de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA a formecer 0s
dados necessarios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou conveniente a contratagio de um novo Servicer para prestar os servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o periodo de contingéncia, mediante notificagéo da CONTRATANTE, a base de
dados dever retornar ao Servicer Principal, desde que o periodo da Situagio de Contingéncia ndo
seja superior a 60 (sessenta) dias. Na hipétese de o periodo da Situagio de Contingéncia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumird definitivamente a condigdo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em critérios e periodicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.8.6. Fica desde logo estabelecido que a condigdo de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, a qualquer tempo, para a gestao dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacio de Contingéncia nos termos da clausula 3.7, bastando para a assungo das atividades, a
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manifestagiio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagdo prevista
no item 3.8.1

CLAUSULA QUARTA — MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, previsto no item II da cldusula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA deverd realizar os
servigos de analise dos Créditos Imobiliarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Anilise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A andlise ¢ auditoria dos Créditos
Imobilidrios corresponde a verificagdo da conciliagio com o detentor original do Crédito das
condigdes contratadas nos contratos de compra e venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i). Verificagio juridica e financeira das condigdes contratuais de cada um dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando se tais contratos encontram-se enquadrados nos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE;

(i) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes, prazo e condi¢des de
pagamento, indexadores e parimetros de cobranga, etc...

(iiif) Verificagio da situagio de comercializagio do empreendimento;
(iv) Identificagdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza ¢ freqiiéncia;
(v) Projegdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padrio de administragdo da carteira, rotinas operacionais e flexibilidade na
cobranga;

(vii) Segmentagio da carteira de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificagéo
de créditos para cessio, considerando aspectos como: regularidade cadastral, relagdo saldo devedor
/ valor de avaliagdo, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérios
que serio fixados pela Contratante quando do acionamento para o inicio das atividades.

4.1.2. Avaliacio dos Iméveis: A avaliagio dos imé6veis objeto dos contratos de compra ¢ vgnda
deverd ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engenharia que deverd emitir o
competente laudo de avaliagdo.

4.1.3. Selecdo dos Créditos (Enquadramento): A selegdo dos créditos devera se dar mediante a
analise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade ou néo
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(ii) Aplicagdio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir aqueles ndo se enquadrem nos parametros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(iii) Checagem da existéncia de restrigdes cadastrais em nome dos adquirentes das unidades;

(iv) Determinagdo do valor de cada crédito individual para a cessio, mediante a aplicagdo do
desagio ou taxa de desconto estabelecida para a operagéo.

4.1.4. Superte A formalizagde dos contratos de cessdo individuais e coletivos: A
CONTRATADA realizaré todas atividades relacionadas 4 formalizag3o dos negécios juridicos que
visem a cessio do Crédito Imobilidrio, inclusive atuando na convocagdo, atendimento e andlise da
documentaggo dos clientes, preparagio das minutas, segundo os modelos a serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratos junto aos Cartérios de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execugdo dos servigos previstos nesta clausula terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE a2 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item III da clausula 2.1 supra, caberdi a CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios.

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas etapas e encontra-se detalhado no Anexo Il
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobranga, caberd 8 CONTRATADA a adogio
de todas as providéncias para a composigdo amigével com os Clientes, sempre observados os prazos
e procedimentos previstos no anexo IL

5.1.2. N3o sendo possivel a composi¢io amigavel acima prevista, no Dia Util imediatamente
subsegqiiente ao 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que devera ser realizado nos moldes dos artigos 26 e seguintes da Lei 9.514/97 e, em
estrita observancia dos prazos e procedimentos previstos no anexo IL

5.2. No exercicio das atividades de cobranga dos Créditos Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugio dos Saldos Devedores ¢ calculo da evolugéo dos valores devidos pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento Imobilidrio, com base nas condigdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de atualizagio monetaria estabelecidos
nos Contratos de Financiamento Imobilidrio ¢ a dedugdo dos valores correspondentes as
amortizagdes do valor principal do respectivo empréstimo ou compra e venda parcelada.

(ii) elaborar e enviar 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipdtese de o
Crédito Tmobilidrio integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI) os relatérios

&
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mensais contendo informag®es gerenciais e contibeis sobre o Financiamentos Imobiliarios sob a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e saldos devedores dos Clientes.

(iii) o cadastramento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE;

(iv) a promogio da guarda e manutengdo de toda a documentagdo que esteja na sua posse ou sob
seu controle, em decorréncia da prestagdo dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso on mediante purga de mora durante processo de
execugio, ou em medidas correspondentes  agdo de resolugdo dos contratos de compra e venda de
imével, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensag3o, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANT. E mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4, Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Iméveis, em
decorréncia da purga de mora, apés a Notificagdo do devedor, em consonéncia com as disposi¢des
da Lei 9.514/97, setio entregues diretamente pelo Cartério 2 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagdo ao respectivo Financiamento Imobilidrio e reconduzi-lo a situagio
de normalidade.

5.5. Nas hipbteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, scja arrematado em Piiblico Leildo,
de acordo com as disposigbes da Lei 9.514/97, os recursos recebidos do arrematante serdo
creditados na mesma conta bancéria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobiliarios.

5.6. A execugdo dos servigos previstos nesta cléusula terd inicio mediante requisigdo expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os necessarios poderes para a
execugio das obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessérios &
prestacio dos Servigos ora contratados, comprometendo-se, gquando necessario, a outorgar a
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, e entregar 4 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 3 pratica de todos os atos e
assinatura de todos documentos necessrios a consecugio dos Servigos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observara as orientagdes emanadas da Contratante relativamente ao modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servigos serdo executados dirctamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévia ¢ expressa autorizago da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipétese acima, a CONTRATADA nio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagdo dos Servigos previstos neste instrumento. Eventual sub-contratagdo, ndo implicard a
existéncia de relagdo contratual entre a CONTRATANTE e o sub-contratado, permanecendo a
CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTAGCAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serdo prestados nas instalagdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 - 24° andar, ¢j 2402 Séo Paulo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragdo de todo
o pessoal necessario a assegurar a correta execugdo dos Servigos, sendo-lhe expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionarios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdenciérias, tributarias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessoria, subsididria ou solidaria. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a tnica responsavel pelos servigos antdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionérios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, deverd esta, imediatamente
ap6és o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsi-la do correspondente
valor, incluindo juros, corre¢des e honorérios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagdes trabathistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverio ser demonstradas anualmente, ou sempre que solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certiddes negativas, balangos, relatérios e declaragdes, o que néo
exime a CONTRATADA do dever de indenizar acima previsto, nem tampouco vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
carater nio exclusivo.

3
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a praticar o menor prego, no méiximo igual, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos os negécios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
possuir ou vier a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

10.3 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 3 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cento) ma fatura de prestagio de servigos, se, em virtude de indicagdo da
CONTRATANTE, outros clientes que passarem a utilizar de servicos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% sera calculado sobre a fatura da prestago de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante ser aplicado como desconto na fatura da CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em raz3o da indicag8o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Sera de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossiés Individuais de Crédito, que tenham sido entregues pela CONTRATANTE a
CONTRATADA; e (jiii) de todos os demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios e seu descarte somente podera ser efetuado mediante manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagdo referida acima, poderd ser feita com outros
recursos tecnolégicos, desde que esteja assegurada a reprodugio dos mesmos € sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistira no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo II deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentardi 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo
discriminagdo dos Servigos prestados, relacionados por série de emisséo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolsaveis
incorridas, no més imediatamente anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até 05 (cinco) dias iiteis ap6s o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrato seré reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagdo percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da
Fundagdo Getilio Vargas, ocorrida no ano civil anterior.

12.4. Caso 2 CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que lhe for apresentada pela
CONTRATADA ficara sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromete a praticar 0 menor prego com a CONTRATANTE, em

relacdo a todos os negdcios de mesma natureza, semelhantes entre si, que posguir ou vier a possuir
durante a vigéncia do presente contrato.
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

(§)] Fornecer toda a mio de obra, equipamentos e material de consumo necessarios a execugao
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagdo;

(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que ela
indique ou determine, na forma e horirios mutuamente acordados, nio omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugéio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servicos executados com erro ou imperfeicio, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagdes porventura necessarias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes para a execugao dos Servigos;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar ¢ indenizar a CONTRATANTE, seus sécios, diretores e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéncia de qualquer de seus
funcionarios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis 4 execugéo dos
Servigos;

(vii) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros impostos € contribuigdes eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagbes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugdo dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes € a0 perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Entregar ao Clientes, mediante solicitagio por escrito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Tmobilidrios, nio
computados os dias em que tiver permanecido pendente na CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovado pela CONTRATANTE; )
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(xi) Atender a toda e qualquer solicitagio feita pela Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito s informagdes abrangidas no ambito deste Contrato.

(xii) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xili) Acatar prontamente toda e qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugfo de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar e enviar, por meio eletrénico, relatério 8 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes referentes & composigéo da carteira de Financiamentos Imobiliarios.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigdes de operagdo os sisternas de processamento
necessarios & prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisi¢io pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizaggo pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestagio continua
e ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer 3 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situagBes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, prerrogativas, privilégios ¢ garantias decomentes dos
Contratos de Financiamento Imobilidrio e deste Contrato.

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidrios que tenham sido anteriormente entregues a
CONTRATADA.

13.2. O nfio cumprimento das obrigagdes estabelecidas nesta cldusula, ou seu cumprimento de
maneira a ndo atingir ou a contrariar 0s objetivos desse contrato, resultard na obriga¢do, para
CONTRATADA, de ressarcir 3 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagdo nesse
sentido, bem como na obrigagio de pagar multa didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
inexecugdo ou a execucdo imperfeita das obrigagdes acima previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE

14.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE
a:

@) disponibilizar 4 CONTRATADA. todos os documentos e informagdes necessarios para
permitir-lhe promover a execugio dos Servigos;

\
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(i) promover o pagamento da remuneracio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagdo de servigos sem a ocorréncia de erros, voluntirios ou no, e no
tempo adequado

(iii) cientificar 8 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simultaneamente a vigéncia deste contrato, a CONTRATANTE devera
entregar ou fazer com que sejam entregues os dossiés individuais de crédito 8 CONTRATADA,
que 0s manterd em custddia.

(v) At que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverdio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a prorrogagio deste prazo para atendimento & dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i) A celebragio deste Contrato e a assungdo e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes estio
devidamente autorizados por seus érgaos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e tém plena eficacia;

(ii) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios para tanto; e

(iii) Todos os alvaras, licengas, autorizagBes ou aprovagdes necessérios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos ¢ seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i) E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida ¢ em
regular funcionamento de acordo com legislagdo em vigor;

(i) A celebragiio deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos e t€m plena eficacia;

(iii)  Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a
terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatéirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(iv)  Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial,;

A7) Est4 apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos
termos da legislagdo em vigor, bem como dispde de todos 0os equipamentos e sistemas necessarios
para tanto;

(vi)  Estar plenamente ciente de todos os termos e condigdes do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilidrios (Anexo I), e que, havendo situagdo de contingéncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

@) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declarag8es vélidas e eficazes.

(ii) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tao logo
seja do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tomar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragdes feitas e/ou
reafirmadas, assim como a adotar, em tempo babil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficacia da declarag@o.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, a CONTRATANTE nomeia e constitui 8 CONTRATADA sua
bastante procuradora, outorgando-lhe poderes especiais para praticar todo ¢ qualquer ato necessario
para o pontual e integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presente Contrato € de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo prorrogado automaticamente se ndo houver qualquer manifestagio em contrério
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.1. Qualguer das partes poderai denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro
vencimento, devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 outra parte com 90 (noventa ) dias de
antecedéncia.

17.1.2. Na hipdtese prevista mesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a forecer a nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e,
enfim, todos e quaisquer elementos para que a nova CONTRATADA esteja em condicSes de
assumir os Servicos previstos neste instrumento, sem interrupgdes e irregularidades na prestagdo dos
SErvigos.
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

1.8'1' O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagdo
dirigida & outra parte, caso ocorra a infragdo a qualquer dos termos e condigdes do presente
Contrato.

18.1.1. A notificagio devers estipular o prazo de 10 (dez) dias uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragio e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragio temha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente cldusula, ficara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido remediada poderd o presente contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dar4 por findo o presente Contrato através de notificagéo dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipbteses:

) seja requerida, ou a CONTRATADA. inicie processo de faléncia ou de recuperagio judicial
ou extrajudicial de empresas; ou

() aCONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv)  Caso a CONTRATANTE verifique que 2a CONTRATADA nfo estd prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialmente no que se refere 4 qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, e desde que a insatisfagio da CONTRATANTE scja
formalmente notificada 8 CONTRATADA.

(v) Ocomendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a
CONTRATANTE poder4 notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado 28 CONTRATANTE
pela lei ou pelo Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisdo, nos termos do presente Contrato.

18.3. Na hipdtese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente & disposigdio da CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral e outros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relacionados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos Imobili4rios, no prazo de 10
(dez) dias, para a CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ela indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos
Servicos objeto do Contrato durante este periodo.
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigagdo referida mesta cliusula, no prazo ora fixado,
ficarsi a CONTRATADA sujeita 2 multa didria de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivado a
transferéncia dos elementos indicados nesta cldusula até a data em que efetivamente vier a restitui-
los 2 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa podera ser cobrado mediante
execucdo, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGAO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que nio os previstos nas clausulas 18.1 e 18.2 acima, deverd pagar a
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a ultima remunera¢io mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste ato, Teciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hip6teses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-fé ou culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apGs ser comunicada do fato.

19.3. A obrigagio de indenizar prevista nesta clausula é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em funggo deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior a sua Te8CisA0.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste
Contrato e porque assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionérios e prepostos, a:

0] Manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagdes técnicas ou comerciais, inovagdes € aperfeicoamento tecnolégico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, yotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como nio confidencial;

(ii) Nio usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;

16

Pégina 245 de 456



(iii) Responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

(iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
meng¢do ao nome da outra parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clausula subsistira a rescisdo ou ao término do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescis3o, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da resciséo.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes & época da infragdo,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificacdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverdo ser realizadas por
escrito e entregue a outra parte pessoalmente, via fax ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar

Séo Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-mail: george.verras@braziliansecurities.com.br

AJc: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402

Sao Paulo — SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br e rogerio@dr2servicer.com.br
AJc: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitario que vier a ser produzido e divulgado
a respeito das operagdes realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobiliarios
objeto deste contrato poderdo fazer mencio aos Servicos da Contratada, referindo-se a ela como
“Servicer Independente” ou “Gestio dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acompanhada
pela aposi¢do da logomarca da Contratada.

17
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21.3. Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagdo
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente as instituigdes que venham a ser parte
integrante de operagdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade
dos termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

21.5. A absteng3o eventual, omiss3o ou tolerancia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em renuncia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem ¢ nem constituird novagio ou alteragdo
contratuais, no diminuindo, portanto, a completa e fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contrato e na observancia das disposi¢des legais aplicéveis.

21.6. Qualquer alteragdio ao presente Contrato somente serd considerada vélida se acordada em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposi¢do deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetard a validade das demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decorrentes deste contrato serdio dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lei n.°. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais arbitros indicados de comum
acordo pelas partes, que possuam conbecimentos técnicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arbitragem ser4 feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civel
¢ comercial, vigentes na data de assinatura deste contrato, ou nos usos e costumes, i falta de regra
legal aplicavel.

22.1.2. Os honor4rios dos arbitros serio rateados em igual propor¢do entre as partes,
independentemente da decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com 0s honorarios
de seus respectivos assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decis#io arbitral sera conclusiva e surtir os efeitos de
direito, entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, mo caso de ser
condenatoria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como Unico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execugdo da sentenga arbitral, com renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposi¢des
pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
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E, por estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenca das testemunhas abaixo,em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza
os seus juridjcos e legais efeitos.

e
. $$c‘"_\6\ ?
2 al
David Augusto Hiebert
CPF: 301.107.248-52

RG: 1691 669 SSPIDF
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ANEXOI
Contrato Prestaciio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servicos Financeiros Imobilidrios Ltda

Contrato Prestacio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Negécios Imobiliarios

ANEXO I
Procedimentos de Cobrangca, de Execugio Extrajudicial de Hipoteca e Leildo Extrajudicial
I - Créditos garantidos por Propriedade Fiduciaria dos Iméveis:

D+1: => VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduciario,

D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se ha intengdo
de pagamento. Verificagio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE e
da existéncia de condigdes de renegociagdo. O prazo para pagamento em qualquer
hipétese expirara no 30° dia (D+30). Caso ndo ocorra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estara sendo intimado para purgar a mora.

D+30: => 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nio for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, por notificagio,
através de Servico de Registro de Titulos e Documentos. Elaboragdo e envio de relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduci4rio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D +30: => Fmite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE ¢ seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus Créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 : — Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
¢ estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D + 80 : = Emite comespondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimagdo do CLIENTE,
para satisfagdo das prestagbes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financiamento Imobilidrio, os encargos legais,
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inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imével, além das
despesas de cobranga ¢ intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer ao Registro de Iméveis e
purgar a mora.

D+83: = Caso o Oficial do Registro nio localize o CLIENTE, procedera a intimagdo por
edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro
de comarca de ficil acesso, se no local nfio houver imprensa diria.

D+98: = Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respectivo crédito 4 CONTRATANTE, convalescendo o
contrato de alienagfio fiducidria. Dado nfio purgada a mora, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando 8 CONTRATANTE recursos para o
recolhimento deste tributo. O Oficial do Registro, 4 vista do pagamento deste
imposto de transmissio inter vivos, registra a consolidagio da propriedade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D + 110: = Providencia Contratacio de Leiloeiro Publico e Publicacdo de Editais de
Convocagfio para o 1° Leildo

D +128: = 1° Leildo Piiblico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do  imével);
D+133: =No caso de venda do imével no 1° Leildo Piblico: Devolugdo ao CLIENTE da

diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas € encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagio para o 2° Leildo caso seja necessario
D +143: = 2° Leildo Publico (imével vai a leilfio pelo maior lance desde que igual ou

superior a0 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos ¢ das contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+148: — No caso de venda do imével no 2° Leildo Piblico: devolugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97.

— No caso de o imével ndo ser vendido no 2° Leildo Pdblico: providencia a entrega ao CLIENTE
de Termo de Quitagio da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

II - Procedimentos de Cobranca Normal, Administrativa ¢ Extrajudicial (Decreto 70/66

D+1: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio;

21
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D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso ¢ eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia correspondéncia ao CLIENTE, com cépia & CONTRATANTE e ao Agente
Fiducidrio, alertando-o quanto ao atraso.
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Anexo VIl ao Prospecto - Modelo de Boletim de Subscrigao

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N BS-226

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissédo Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissao

Unitario

Séo Paulo | 20/04/2011 | 12 2.011-226 | 64 R$302.527,14 R$19.361.736,96

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 359 parcelas mensais com primeiro | 8,0000% 359 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/07/2011 e o vencimento em 20/07/2011 e o ultimo
ultimo vencimento 20/03/2041 vencimento 20/03/2041

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios

Forma de Emiss&o: Escritural

Garantias:

I Instituic@o do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

Il. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

M. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios s&o garantidos por alienacéo fiduciaria
dos iméveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados
no Anexo |. A cessao dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por for¢a
de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagéo fiducidria
em seu favor.

IV. Obrigacao individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios.

Agente Fiducidrio: OLIVEIRATRUST DTVM S.A. | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Fitch Classificacéo: A+
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro:
Data do Termo de | 20/04/11 Data do Anlncio de | 30/06/2011
Securitizagao: Distribuicdo e

Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em verséo eletronica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na
CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na BM&FBovespa (www.bovespa.com.br).

QUALIFICACAOC DO SUBSCRITOR

Nome/Raz&o Social: CPF/CNPJ/MF:

Endereco: Numero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitario \Fgor Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagéo financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocacéo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs n@o colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emisséo serdo destinados a recomposicdo do patriménio da
Securitizadora diminuido em razdo da aquisi¢do das CCls.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) é um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagéo
emanada da Comissao de Valores Mobilidrios; (ii) esta de acordo com as condicdes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos para vinculé-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de
seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condices expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscri¢éo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne BS-227

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emisséo Série Quantidade | Valor Nominal Unitdrio | Valor Total da Emissao

Sao Paulo | 20/04/2011 | 12 2.011-227 7 R$ 307.329,15 R$2.151.304,05

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 359 parcelas mensais com primeiro | 45,5904% 359 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/11/2011 e o vencimento em 20/11/2011 e o ultimo
ultimo vencimento 20/03/2041 vencimento 20/03/2041

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiligrios

Forma de Emiss&o: Escritural

Garantias:

I Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

Il. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

M. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios s&o garantidos por alienacéo fiduciaria
dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados
no Anexo |. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca
de lei, na automética transferéncia das respectivas garantias de alienacéo fiducidria
em seu favor.

IV. Obrigacéo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios.

Agente Fiducidrio: OLIVEIRATRUST DTVM S.A. | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Fitch Classificacéo: Nao Ha
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro:
Data do Termo de | 20/04/11] Data do Anincio de | 30/06/2011
Securitizagao: Distribuicao e

Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versao eletronica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br);, na
CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na BM&FBovespa (www.bovespa.com.br)..
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razéo Social: CPF/CNPJ/MF:

Endereco: Numero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitario \é?or Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagéo financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.° 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocacéo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissao serdo destinados a recomposicdo do patriménio da
Securitizadora diminuido em razdo da aquisicao das CCls.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagao
emanada da Comissao de Valores Mobiliarios; (ii) esta de acordo com as condicdes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos para vinculé-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de
seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condigbes expressas no mesmo;
INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Anexo VIII ao Prospecto -
Demonstragées Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes
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Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2009 e de 2008

Pagina 255 de 456



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administra¢do e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Séo Paulo - SP

Examinamos os balanges patrimoniais da Brazilian Securities Cerpanhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demenstragdes do resultado, das mutagdes de patriménio liquido,
dos fluxos de caixa ¢ do valor adicionado correspondentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opini&o sobre essas demonstragdes
contabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de audioria
aplicdvels no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transages e os sistemas
contébil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdio, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contébeis divuigados; e ¢) a avaliagéo das praticas e das estimativas contabels
mais representativas adoladas pela Administragio da Companhia, bem como da
apresentagéo das demonstragdes contébeis tomadas em conjunio.

Em nossa opinifio, as demonstragbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspecios relevantes, a posicao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagdes, as mutagbes de
seu patrimdnic liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagfes referentes acs exercicios findos nessas datas, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil,

Sao Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOQRE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Audftores Independentes
CRC.8P - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
GRC - 18P143.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemes a apreciagiio de V.8as, as demonstragdes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfo referentes aos exercicios findes em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com ¢ parecer de nossos audilores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagio de receblvels imobilidrios aute-sustentaveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender ao mercado de capltals de uma forma geral.

Afualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas direfos a Ourinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncla de 25 anos no mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC, Este complemento de experidncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou tamhém a formatagéo de operagtes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVC

Foco: Ceupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Jmobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos & seivigos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estardo revestidos de
transparéncia e seguranca para maior conforfo z0s Inveslidores.

Estratégia: AtuagBo inicial em nichos de mercade buscando aguisicdo de receblveis
imobilidrios de qualidade, sendo esta atestada por rating atribuide ac pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigio de CRIis, com
conseqliente desenvolvimento destas operagdes no mercado secundario destes papéis,
Dessa forma, foi possivel romper a inércia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negécios e divulgacéo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuago mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especiaimente no segmento de varejo.

Inovagao: Criar e difundir padrées de originagio de financiamentos imobilidrios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagso de CRIs.

Parcerlas: Estabelecer parcerias esfralégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de serviges (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita 2 inteligéncia do negacio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise economica global, e de suas inevitaveis influéncias scbre o Brasil
em 2008, a recuperagiio dos mercados no segundo semestre frouxe uma forle
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercado imobiliario, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos 2 pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pais, sendo objeto de incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente 20
longe de 2008, os mecanismos de captagfio de recursos para © mercado imobiliaric
(Fundos de Investimento Imobilidiio, Certificados de Recebivels Imobiliarios, etc),
trouxeram ao¢ investidor alternativas de aplicagdes de longo praze, com rentabilidade
cempativel ao mercado financeiro e, piincipalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
E sendo invesfimentos de renda fixa, com isengBic de imposto de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relaghc a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longe dos fltimos 18 meses. Além disso, a alienagio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro come garantia real de operagdes Imobifiarias, Ela traz agilidade nas
demandas para a retemada de imdveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo fambém conforto e seguranga ao investidor em
Cerlificados de Recebivels Imobilidrios —~ CRIis, recursos estes que sdo canalizados
novamente na alividade produtiva, possibilltando o desenvolvimento do mercado
secundéric desles papéis. A retomada da economia brasileira ac longo dos llimos 6
meses de 2009 e a perspecliva de um crescimento forte em 2010, associade a
fundamentos sdlidos da economia brasileira, atrairao maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitarfo, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores neste mercado

RECURSOS HUMANCS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funciondrios reduzide, resfrite & Intefigéncia do negédcio, terceirizando os servigos
necessarios ao desenvolvimento de suas operagdes. O exercicio de 2009 foi encerrado
com um quadro efetive de 5 diretores e 24 funcionarios (2008 -~ 5 diretores e 18
funcionarios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas ages no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funciondrics, Tals medidas visam
proporcionar trangliilidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adeta como politica a nfio contratagéio dos auditores independentes para a
prestagdo de ouiros servigos que nfio sejam os de auditoria externa,
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GESTAO DE RISCO

£m linha com as praticas do gerenciamento de risco, 2 Companhia pessul uma estrutura
de gesido de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéio de
pessoal para a mitigagéo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposigéo aos
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVEST!IMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perlcdo se destinaram principalmente para a
implantagéo/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informética, proporcionando também maior agilidade e sinergia na eqlipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capital aberto, tende obtido autorizagdo da
CVM para operar no mercado de balc8o organizado. O capital social da Companhia esta
fotalmente subscrito e integralizado no mentante de R$ 400.229 mil em 2009 & 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADRO DO EXERcIcIO

O volume de emissées de CRIs em 2009 totalizou R$ 732.575 mil, em comparagio com
R$ 858.474 mll, referente &s emissées de 2008. Até 31 de dezembro de 2008 z BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mi, comparado a R$ 2,925,677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagiic da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagio de iliquidez dos mercados nos primeires 7 meses de 2008, e da
forte deflagio medida pelos indices de inflagio que corrigem grande parie da carteita de
créditos da Brazilian Securities, os resultades de 2009 foram fortements impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

O Estatute determina a distribuigo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro Hquido
anual, apés a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinagdo para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdc propas aos aclonistas a distribuigdo de dividendos minimos
obrigatdrios, de acordo com as disposigbes estatutérias, no montante de R$ 5.124, assim
como a relengiio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas alividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administrag&o.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéio 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governo federal ac mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverfio gerar um
ambiente com boas oportunidades para as alividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administrag8o estd 4 inteira disposiciio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

Séao Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZ!LIAI‘vi SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financeires derivalivos
Recebiveis imobiligrios
Outros créditos
Qutros valores e bens

Néo circulante

Realizavel a longo praze
Aplicagfes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagles securitizadas
Recebiveis imobiliarios
Outros créditos

Imobilizado

Intangivel
Agio de incorporagao, liquido
Softwares
{-) Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.86% 173.205
5.189 2.682

4 92257 112.325
8 116,517 36.025
7 60,408 21.779
8 498 514
245.56% 283.078
245,407 282.885

4 " 76656 100.695
5 22.169 28.807
6 140563 138.302
7 6.014 15.081
159 191

- 2

13 13
(13) (a1

519.435 456,373

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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BRAZILIAN

BRAZILIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em miihares de reals }

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobilidrios
Instrumentos financeiros derivativos
Obrigagbes per aquislgdo de receblveis
Qutras obrigagtes

Néo circulante

Exliglvel a longo prazo
Obrigacdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivatives
Obrigagies por aquisigéo de receblvais
Qutras cbrigagbes

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengé&o de lucros

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 2009 2008
186,658 78.049

10 8.608 5.543
9 3.090 4191
13 17.293 -
16.f 146.807 55,785
1 9.860 12.530
188.560 231.020
188.560 231.020

10 130.658 178.670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
18.1 22.648 10.470
1 206 -
145.317 147.304
100.229 100.229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.969 1.969

26.071 28,058

519.435 456.373

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZIL!AN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstrag¢ao dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, excelo lucro liguido {prejulzo) por aggo)

Receitas operacionais
Resultado com receblvels imobilarios
Resuitade de operagbes securiizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Receita de prestagfo de servigos

Despesas operaclonais
Desposas com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado em operagBes com instrumentes financeires derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributérlas
Resultado financeiro com empréstimos
Oulras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda ¢ contribuigio social {IRPS e CSLL)
IRPJ/CSLL - diferidos

Lucro liguide {prefuize)} do exercicio

Lucre {prejufzo) por aglio - RS

As notas explicativas da Administtagio s#o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2009 2008
44.085 86.871
16.b 15633 56.246
18.¢ (861) 13.213
18.338 15.427
16.d 6.665 1.985
{47.158) {55.263)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
16.h {5.845) {4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) (4.904)
16 39.576 (P4.571)
767 44
{3.063) 31.608
id.a {7.545) {1.185)
14.b 8.621 {8.568)
{1.987) 21.575
(0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Luere [iguido ajustado
Lurerg liquido {prejulzc)
Depreciagio & amortizagio, liquida da reversio de provisio perz &gio de Incorporacio

Varia¢aao de alivos e obrigagdes
Reduglo (aumenlo) das aplicagties financelras e instrumentos financetros derivativos
Redugio (aumenlo) de operagdes secutitizadas
Redugio (aumenlo) de recebivels imobllidiios
Reduciio (aumenio) de culeos créditos
Reduglio (aumento) de outtos valores e bens
Aumento (redugdio) de certificados de receblveis imobilidrios
Aumenle (radugdo) de instrumenlos financeltos derivalives
Aumente {reduclo) de obrigagdes por aquisiclio de racebiveis
Aumente {reducao) de outras ohrigagdes

Caixa gerado {utllizadc) provenlente das (nas) atividades operactonais

Fluxos de caixa das atividades de in ]
Aquisigdes de Imobilizado de use

Calxa gerade (utllizado) proveniente das {nas) atividades de investimento
Fluxes de calxa das atividades de flnanclamento

Aumento {reducao) de obrigagdes por empréstimos

Aumente do capital

Dividandos pagos
Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financiamento
Fluxo de caixa gerado no exerclcio
Calxa e equivalente de cafxa no Infcio do exercicio
Calxa e equivalente de calxa no fim do exer¢icio

As notas explicativas da Administrag#o s3a parts integrante das demonstiagbes financeiras.

2009 2008
{1.941) 21,630
(1.987) 21575

45 55
44,107 (94.572)
6638 {11.865)
(81756} 62.801
(29.562) {16.136)
15 443
(8.092) 41418
18.452 (1.604)
103.200 {80.267)
2,660 (6.748)
53.720 (85.230)
(12} (13
{12) {13
{46.047} 87.369
- 4.229
(5.124) (4.227)
(51.171) 87.401

2.537 2.098

2.652 554

6.189 2562
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstracéo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resuitado com atividades de securitizagéo
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagao de servigos
Oulras

Despesas de Intermediacie financeira

Daspasas com ¢ertificados de receblveis imabiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com insirumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e ouiros
Servigos de terceires
QOulras

Propaganda, publicidade e publica¢des
Servigos do sistema financeiro
Seguros

Processamento de dados
Comunicagbes

Contribuigdes filanlropicas

QOutras

Valor adiclonado bruto
Depreclagio e amortizacio
Valor adicionade liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado fotal a distribuir

Distribulg2o do valor adicionade

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impestos, taxas & confribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragéo de caplitais de tercelros
Aluguéis

Remuneracéo de capitais préprios
Dividendos
Lucros retidos (prajuize) do exercicio

2008 2008
44.862 86.915
19.072 69.450
18,338 15.427

6.685 1.985
767 44
(27.529) {35.182)
(3.5632) {3.232)
(63.573) 38.421
30676 {74.571)
(9.073) (5.824)
(38) (22)
(4.210) (3.856)
{4.825) {1.948)
204) {(151)
{+.466) {505)
{2.213) {302)
{413) (302)
(57} 35)
- (104)
{472) (547)
8.260 41.709
(45) {55)
8.244 41,654
8.214 41,854
8.244 41.654
4,874 4.025
4174 3482
510 462
190 99
4,771 15.748
4317 16.683
454 166
556 308
556 306
{1.987) 21575
§ 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administrac2o s&c parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANRIA DE SECURITIZAGAC

Notas expllcativas da administrago 4s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em mithares de reais )

1. Contexto operaclonal

A Brazilian Securities Companhia de Securilizagdo, controlada dlreta da Brazilian Finance & Real Estale S.A. (BERE), foi constitufda em
10 de abril de 2000, tende como objelivo social & aquisigso e securilizagio de créditos hipotecarios & Imobilisrios, assim compreendida a
compra, venda e prestacio das respeclivas garantias em créditos hipotecdrios e imobilidrios; a emissfio e colocagfio, no mercado
financelto, de Certificades de Recebivels Imobilidries - CRIs, podendo emilir cutros titulos de créditos; ¢ a prestagio de Sevigos e
realizag&o de oulres negdclos refersnies a operagdes no mercado secundario de hipotecas e crédilos imobilidrios, de acorde com a Lei
n0. 9.514, de 20 de novembro da 1897, As atividades operacionais iniciaram-se efelivamante em 1° do dezembro de 2000,

Como parle da reorganizagio societdrla do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acicnistas da Companhia aprovaram a Incorporagio da
empresa controladora Ourinvesl Secwiifies Participagdes Lida.. cujo onico alive era a participaga societdda na Companhia. Na
incorporagéio da Qurinvest Sscurllies Padicipagdes Lida., os elementos palrimoniais foram avafiados com base no seu valor contabil, em
30 de abril de 2006. A incorporagdo nfo acarralau em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagio, o 4glo
registade na empresa incorporada, assinm como a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, faram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 o 340401, considerando-se as expectativas de gerago de lucros fuluros.

Quando da emisséo de Certificades de Receblvals Imobitidrios - CRIs pela Gompanhia, tende come lastro recebiveis imoblliarios

a0 regime fiduciario, tals recebivels ficam excluldos do patrimanio liguido comum da Companhia, passando a consfituir
direitos paliimoniais em separado, com o cbfetivo especifico de respender pela reallzagSo financeira dos direltos dos fitulares dos
Ceriificados de Receblveis Imabiliérios - CRIs. Enlretanto, para algumas das suas emissfes de Cerlificados de Recabiveis Imoblliafios -
CRIs, a Cempanhia responde por eventual insuficiéncla de recursos para liquldagdo financeira dos m (em 31 de d bro de
2009 somenta as Séries 9 ¢ 10, 85 e 96 descritas na Nota 9).

2. Apresentagio das demonstragdes financeiras

As presentes demonstragles firanceiras foram aprovadas peta Diretoria da Companhia e 11 da favaraire de 2010,

As demonstracles financelras foram slaboradas e esl8o sendo apresentadas de acorda com as préficas contdbeis adotadas no Brasli,
com 2ase nas disposigdes contidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelacidas pela Comissdo de Valores Mobilidtios
(CVM).

A glaboragdo das demonstragdes financelras exige que a Administragso efelue estimativas o adots premissas que afetam o8 monlantas
dos ativos e passlvos apresentados, a divulgasdo de ativos e passivos conlingentes na data das damonsiragdes financeiras, bem como
0s mont de ilas & desp raportados para o periede de relatdriv. O uso de estimativas ndo se limita 2 selegdo da vida 4t de
bens do alivo fixe, mas se eslende s provishes necessarlas para passivos conlingenles, provisdes para crédilos de liquidagac
duvidesa, valor juste, Impostos @ encargos sermalhantes. Os resultados efatives podem variar em relago A estimativas,

Em 2§ de dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria « MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel mo. 11.841/09 qua medificaram e Intreduzitam novos disposilivos &4 Lel das Sociedades por Agbes. Essa
alteragfio leve como principal cbjetive alualizar a legislagio socieldria brasilelra para possibilitar o processo de convergéncia das
praticas ¢onlébels adotadas no Brasil com aquelas conslantes nas infernacicnals de conlabilidade que sfo emilidas pato
‘Internalicnal Accounting Slandards Boasd - IASE". As modificagSes nas préticas contdbeis foram adoladas para as demonstragées
fi fras anuals do feio de 2008 ¢ estfo sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contabels

As nomas e Interprelagbes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas @ sdc requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apds 1° de janeiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas oulras e Intarpratagdes que alleram as prdticas
conldbeis adoladas no Brasll, dentre de processe de cenvergénela ¢om as normas internacionals. As normas a seguir 30 apenas
aguelas que de acordo com a avaliagio da Adminisiragiio deverdo impaclar as demonsiragdes financeiras da Companhia de farma mais
fefevante. Nos lermos dessas novas normas, as cifras de exercicio de 2009, aqu! apresenladas, deverio ser reapresentadas para fins
de comparagio, quando da ap tagdo das demonstragdes fi irag do exercicio findo em 31 de dezemurs de 2010,

A Companhia nfo adotou antecipadamente essas novas nomas ne exerclclo findo am 31 de dezembro de 2009 e estd avaliando os
impactos em suas demonstragles financeiras decorrentes da splicagdio dos pronunciamentos; CPC 26 - Apresenlagao das
demonstragdes contdbeis; CPC 22 - Informagdio por segmento; CPG 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos financeiros ~ reconhecimento,
renguragio, aprésentaclo e evidenciagao.
3. Sumdric das principals pralicas contibels

a} Resultado do exerciclo

O resultado ¢ apurade com base na regime contabil de competencia.
b) Calxa e equivalenta de calxa

13
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

Notas explicativas da adminlstragéio as demonstra¢fes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de teais )

-

Comp fe numerdrio em pécie e dep bancérios disponlveis, bem ¢omo aplicagdes financeiras de curto prazo, da alta
liquidez, que sfic pronlamente conversivels em um montante conhecide da caixa e que estdo sujeilas a um insignificante risco de
mudanga de valor.

¢} Instrumentos financelros o titulos & valeres mobiliarios

(i} Classificagao @ mensuragio
A Companhla classifica seus ativos financelros sob as seguintes calegorias: (i} empréstimos e recebivels e {1} titulos disponiveis
para venda. A classificagdo depende da finalidade para & qual os atives financairos foram adquitidos. A Administragso determina a
classificagfic da seus ativos financeiros no reconhatimento Inicial,

Empréstimos e recehivels:

Incluem-se nesla calegorfa 09 racablvels que sio ativos financeiros nao-derivativos com pagamsnlos fixes ou determindvels, ndo
cotados em um mercado afive. S3o Incluldos come ativo circulante, excelo aquelos com prazo de vencimento superior a 12 meses
opts 8 dats de emissdo do balango (esles s@o classificados como allvos néo-ciroulantes), Os receblvels da Companhia
comp dam os recabivels imobiliarios, Os bivels séio contabilizados pelo eusto amgrizade, usando o método da taxa de
juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.

Aclh

Atives financelros disponivels para venda:

Os ativos financalros disponivels para venda s&o0 néo-derivativos que sdo designados nessa categoria ou que ndo sio classificados
em nenhuma outra categoria, Os ativos financeiros disponivels para venda sie conlabilizades palo valer juslo, Os juros de ltulos
dispenivels para venda, calculados com ¢ uso do mélodo da taxa do juros efetiva, sdo reconhecldos na demenstragdo do resultade
come itas M iras. A p correspondente & variagio no valor juste, quando apiicdvel, ¢ langada ¢onlra patrimanio
liguido, na conta ajusies de avallagio patrimonial, sendo realizada contra resuftado quando da sua liquidagio ou por perda
considerada permanente (Impairment).

) Instr tos derivativos e atividades de hedge

Iniclalmente, ¢s derivailves sdo reconhecidos pelo valor Justo na data em que um <ontrato de derivativo & celebrado e sdo,
subseq| nente, ram 8 a0 seu valor Juslo, com as variagdes do valor justo langadas contra o resultado, excalo quando
o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fiuxo de caixa,

Embora a Companhla faga usc de derivativos com o objelivo de pretegio glebal, efa ndo aplica a chamada contabilizag§o de hadge
{hedge accountlng).

O valor justo dos Instrumentos derivatives esta divulgado na Nota 13,
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{lll} Valor Justo

Os valores justes dos investimentes com cotaghio plblica sde baseados nos preges atuais de compra. Para os alives financeiros

sem mercado alivo ou cotaglo piblice, 2 Companhia estabalece o valoer justo alravds de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas

incluem o uso de operagbes recentes contratadas com terceiros, a referéncla a outros instrumentos que 530 subslancialmenle

similares, @ andlise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificagio de cpgbes que fazem uso de informagdes
das pelo do & na auséncla destas, Informagtes geradas pela Administragao da propria enfidade,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financairo ou um grupo de alives financelres
esta regisirado por valor acima de seu valer recuperavel (fimpafimeny} . Se houver evidéncla para os alivos financeiros disponivels
para venda, a perda cumufativa « mensurada come a diferenga entre o cuslo de aquisiclio e o valor jusio alual, menos qualquer
perda por Impalrment desse ative financeiro previamente reconhecida no resultado & relirada do patriiménio e reconhecida na
demons!iragio do resultade.

d) Recebiveis Imobilisrios e certiticados de recablvels imoblllarios
Os recebivels imobilidrios e os cerdificades de recebiveis imobiliarios - CRIs s3o registrados pelo valor de agulsiche e captagdo
respeclivaments, acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidos/incorridos até as dafas dos balangos. MNo caso de
securitizagdo em que existe cldusula de cobertura de palimdnio negativo da securitizagdo pela Compsnhia, os alives 9 passivos
stio apresenlados em separado. Nas securitizagles em que tal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagéo ¢ dermonstrado pelo
liquide, no alivo ou passivo, na rubrica "Operaglies securllizadas” conforme aplicavel.

O 4glo/dessgio auferido na aquisigio de receblveis imobifiarics, eng nio sdo emitidos cerlificados de recebivels imobilidrios -
CRIs & eles vinculados, & apropriado a0 resultado de acorde com o prazo de vancimento dos receblvels {nota 6). Na emissfo de
carlificados de recebiveis imobilidrios - CRIs com cliusufa na qual a Companhla & responsavel pela cobertura de eventual
patrimdnio negativo da securiizaglo, o dgio/desdglo parmanece sendo amoriizade na forma anteriormente descrita; por acasiéc da
obtangio do registro pravisdrio junto a CVM e consequenta emissdo e venda dos cerlificagos de receblveis imobliidtios - CRIs sem
2 referida clausula de cobertura, o dglo/desagio obtido na aquisicio dos recebiveis imobilldrios & aproprlado Integralmente ac
rasullado.

O 4glo/desdgio incorido apés a emiss3o @ venda dos certificados de recebiveis imebilidrios - GRIs & apropriado ao resuliade pelo
prazo dos certificados de receblvels Imobilirios - CRIs, ra existéncia de cliusula de cobertura pela Comparhia de palriméria
negativo; no caso das emissbes sem a referida cliusula o agio/desdgio & aprepriado ao resuiladc no momento da colocagin dos
cartificados de receblivels imobliidrlas - CRIs,

€) Imobilizado e Intangivel

© imobilizedo & demonsirado pelo custo de aquisiclo, deduzido da depreciagho acumulade. A depreciagio & calculada pale
métodao inear, utlizando taxas anuals astabelecldas com hase na vida Util & econdmica dos bens.

O inlanglve! inclul salde de 4gio de incorporaglio e a correspond provisao provenientas da Incorporagie da Ourinvest
Secuilies Parlicipagles Lida, e também, ¢ representado pelos gastos com desenvolvimenio de sistemas, os quais s50 amortizades
€M ¢inco anes.

f) Imposto de renda e contribuigdo soclal
A provistio para imposte de renda, quando aplicavet, € constituida com base no lucro real {Iributdvel) 2 aliquota de 15%, acrescida
do adiclonal de 10%, e 2 provisfio para conlribuigio social & allquota de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram constituldos
créditos tributdrios decorrentes das diferencas tempordrias (Nota 7),

Ds acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificagdes no cfitério de reconhecimento de
recaitas, custos o despesas computadas na aplicagdo do Jucro liquido do exercicio, infroduzidas pela Lei n® 14.638/07 e pelos
arligos 36 & 37 da referida Mecida Provisdria, ndo terdo efeltos para fins de apuragio do lucro real da pessca juridica optanta peto
Regime Tributdrio de Translgéo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributdrios, os métodos e critérios contébeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conldbels, os efeltos trivutérios da adogdo da Lein® 11.638/07 estdo regisirados nos alivos
@ passivos diferidos correspondentes.
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O imposlo de renda e a conlribuigdo social diferidos s#o calcutados, as allguotas vigentes, sobre os prejuizos fiscals do Imposto de

renda, a base negallva de conlribuigdo social e as correspondentes diferengas lempordrias enlre as bases de cilculo do imposlo

sobre atives o passives e 08 valores conldbels das demonsirages finangeiras,

Impostes diferldos alivos s8o reconhecldos na extansio em gue seja provavel qua o lucro futuro tibutdvel esteja disponivel para

ser utiizado na compensacéo das diferengas temporarias efou prejuizos fiscals, com base em projecGes de resullados fLlusos
elaboradas e funt emp $ int 8 em canéros scondmicos futures gue podem, portanto, sofrer alleragdes,

a) Ajusta a valor presente
Em lo ac Pronunch to Técrico CPC 12, aprovado pela Deliberagic CVM n° 564/2008, a Companhia mensura e,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ativo e do passivo de longo prazo, ou de curto prazo quando
houver efeito relevante. Séo utilizadas taxas de desconlo que reflitam avaliagdes condizenles com ¢ mercado, considerando o valor
do dinheiro no tempo ¢ os riscos especificos do ative e do passivo em suas dalas originais. Na auséncia de informaghes
disponfvels de mereado, 50 ulilizadas como referéncia operagles similares, principalmente quanto aos prazos e falores de risco
envolvidos.

Devido a natureza da Companhla, suas operagdes j4 estao regisiradas ao valor presente, néo tendo sido identificadas siluagdes
em que ajustes lossem aplicdveis, de acordo cam a Deliberagho CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor recuparivel
A Companhia efefua a andlise sobre a recuperaghio dos valores regisirados no Imabilizado e ne Intangivel, 2 im de que sejam
regislradas as perdas, quando aplicavel.
Como resultade dessa andlise, a Companhla apurou que os referidos alives ndo estéo registrados por montantes superiores aos
valoras provévels de recuperagio, fato pele qual ndo houve ar idade de efeluar ajustgs, de acorde com a Deliberagio CVM
n® 527 (CPC1),

4. Aplicagbes financelras e instrumentos financeiros derivatives
As aplicagtes financeiras sio classificadas como disponivels para venda. So representadas por:

2009 1008
Operagdes Compremissadas 18.14¢ 16468
Titules Livies 68.907 49858
Fundo de lnvaslimanio Imobiidro - £I © 250 9568
Cerlificados de Depésito Bancério - CDB 17.854 28.970
Certificados de Receblveis Imobfiados - CRI ¢ 47.754 11.260
Tilulos Vincutados 82.888 135307
Leitas de Crédito Imobitaro - L1 38.755 32,163
Leleas Hipolecdnas - LH® 22.40% 22757
Cerlficados de Deposito Bancérdo - COB 19 2t.708 45.490
Certificados de Recobivel ildios - GR) “HE . 24907
L £l 1 L . 9.347
Total Goral 168813 243,029
Circulante 92.257 2328
Longo Praze 76,656 100,095

(a) €m 31 da dezembrs de 2008 o 2008, carespondam a recwrsos de aplicagdes financeiras com uSe rostilo, conforme conliato de Fnha da crédito com o BID (Nota
10.a).

{b} Coresponde a 1,44% (2008 - 15,79%) da pasticipagio nas cotas do Fundo da lavestimenic Imabiliido Holel Maxinvest.

{c} Inclol dgtoidesagio a amantizar & provisio para dasvalorzagda dos iffulos, quando aplicavel.

{d) Inclui, sm 31 de dezembtro do 2009, RS 6,603 {2008 Rs 8, 907) dupomados a fitulo de scguro caugho na aqulsigio de recebiveis, RS 1.932 {2008 « RS 1.088)

correspondenta a recursos de apli 5 de bivels com cldusula de coberura da patdmdnio llquide negative, RS 2710
{2008 - R$ 14.202) vinculados ao § de carlelras d¢ dquiridas, R$ 8.840 (2008 - RS 10.635) dadoa em garantia de fluxo de recebiveis em operagdo
de it R§ 214 di i a fitulo de seguio caugdo na venda de receblvels, Inciui, em 31 de dezembro de 2008, RS 12,758 que ¢5!a reslit a0 confrals de
FFaha de srédito com o BID {Nota 10.a).

{e) Em 2008 o de R$ 9.347 ref a dit arecehes da | i i porcontrate de "swap” (Nota 13).

As aplicagdes financeiras, em 31 de dezembro de 2009, apresentam os segulntes vencimentos finals & laxas de remuneragao:
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Dagericio Taxa Yencimento até

Qperacoes Compiomissadas 9%,50% 3 100,5% CDI 14/42i2014
Cerlificados de Depdsie Bancésio - CD8 97% a 101,2% CD} 2811212010
Cartificados de Receblvels Imobiidros - CR} 6,59% a 15,63% a.a. + ICPM Z0/08/2023
Letras de Créditos Imobiiaro - LG 101% do CDi € 3,42% 8 8,53% a.8. + TR 210242010
Letras Hipolecdras - LH 8,47% 28,6% 0.0, B0/06/2010

Os fitvlos estio custodiados, quando aplicdvel, no Sislema Espedial da Liquldag3io e Custédia - SELIC, na Central de Custédia de

Tlulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liguidagdo e Custédia - CBLC.

5, Operagdes sscurltizadas

Canforme menclonado na Nota 3.4, representa todes ¢s saldos patdmonlais decorrentes de processo de securitizagio de racebivels ao
amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais ndo b4 cldusula de cobertura de patrimanic iquido negative por parte da Companhia.

Recoblvels Imablidros Vencimenta final Indox Juros % a.a, 2009 2008
Tranches 3o 4 10710{2010 1GPM 12,00 165 187
Tranches 13217 13/12/2012 PG 12,00 T.765 8.700
Teanches 28 ¢ 27 251042014 IGPM Hasa1200 482 58
Tranchos 2B & 2% 10/07/2014 IGPM 11,38 2 12,00 96 2,078
Tranches 300 31 10702/2018 1GPM 1,38 2 12,00 2.455 4,103
Tranches 34 o 25 11/10/2025 BCA 9,05 $.132.126 1.116.08¢
Tranchos 36 6 37 10/05/2015 1GEM 11,382 12,00 2124 3.485
Tranches 40e 41 23000/2016 1GPM i1,37ad200 3639 4,861
Trancha 46 01/67/2018 1GPM 1121 80.194 89.16¢
Tranchas 47 ¢ 48 1071172044 |GPit 113801344 956 2410
Tranches 46 e 50 2510172016 IGPK 11,28 a 16,00 7.377 13512
Tranches 51 52 02r12i2018 IGPH Gai1287 S.185 19.425
Tranches 53 e 54 05/05/2018 1GPM 13,383 13,52 2.257 3910
Tianche 56 2011042018 TR 11,00 51,492 53757
Tranghe §7 131212012 1GFM 12,00 . 4737
Tranches 58 e 59 05/13i2026 1GPM 11,38 & 12,00 6.669 11.468
Tranches 80 & §1 10/44i2028 IGPM 11,38 2 12,00 8507 13,471
Tranches 4 e 66 13112021 IPCA 11,47 62,054 61,598
Teanche 86 05/04i2044 PCA 11,00 10889 17.938
Tranchas 67 e 68 18/0112028 ety k) 12460 8,146 101857
Tranches £90 70 1810212022 TR 8,64 a 1668 47.867 84.980
Tranches 74 a 72 910512027 IGPM 11,352 13,62 7.683 11,612
Tranche 73 50s12017 1GPM 10,25 32228 35,577
Tranches 74e 75 0210812027 IGP¥M 113881200 10.258 17.346
Tranche 78 00112015 1GPM 113821200 5.23% B8.053
Tranche 77 02/08/2027 IGPM 1138a 12,00 5913 9140
Tranche 78 12027 1GPM 11,38 a 12,00 8,404 12581
Tranche 79 2001212017 TR 10,00 97.644 £00.891
Tranchos €D a 84 24/Q412019 IGPM 840 110,205 77,601
Tranche $5 2901082027 GPM 11,38 a 12,42 7082 10323
Tranghes 66 0 87 021102015 IGPM 1382 12,00 10905 17,565
Tranche 838 10/10f2028 IGPM 11,382 {200 8224 14,404
Teanches 89 0 99 16/04/2029 IGPM 12,00 18,382 29,585
Tranchs 91 041022021 R 10,00 2249 29,120
Teanches 92093 30/10/2018 1GPM 11,38 a 12,00 2.154 6309
Tranche 94 26i02/2011 R 12,16 10.536 19.225
Teanche 97 05/06/2018 TR 10,60 B.952 9,930
Tranches 98 @ 99 18i03f2028 IGPM 11,3862 12,00 6.133 11.344
Tranche 100 10072620 TR 10,60 321598 303701
Tranches 101 & 103 2BIOTR13 1GPM 889 21.502 5.342
Tranghe 104 13108/2018 TR 10,70 18.558 36390
Tranche 105 0210972017 1GPM 1t.88a 12,00 7.362 15.644
Tranche {06 05/08/2038 13PN 767w 18,00 6867 B.180
Tranche 107 18109/2023 TR 10,20 22.235 21598
Tranche 108 10109/7028 GPM 10,00 30478 28.194
Tranches 103 ¢ 110 0510772023 GPM 11,04 a 14,24 T 28636 44.405
Teanche 111 2510812028 1GPM 7,87 a 18,00 24.267 42.70%
Tranche 112 20103/2023 iGPM 1258 29389 26.219
Tranche 113 23109/2038 IGPM 7,67 8 14.00 10.030 15.890
Tranche 114 ATI09/2017 TR 1150 17,888 -

Tranche 115 30i04/2019 R 10,66 52.751 -

Tranche 116 05122028 IGPM T87a14.00 13.837 .

Tranche 117 0S/0B/2033 IGPM 11382 12,00 5.794 -

Tranches 118 ¢ 119 otio2izo2t 1GPM 7,51 133.450 -

Tranche 120 : 30/01/2029 IGPM 7.87 & 12,00 9827 -
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Teancha 124 06/05/2019 " 12,18 136.881 -
Teancha 122 28/09/2028 ™ 8,66 15.931 -
Tianchs 123 06/05/20%3 16PM 1048 2 12,00 11,188 -
Tianche 124 290042017 1°CA 11,50 9.743 -
Tanche 125 28/12/2030 16PN 7,67 212,00 13.259 -
Tianche 127 10/05(2029 IGPM 12,00 10.420 -
Tranche 28 2T0HRMT 1R 14,40 74.728 -
Teanche 129 30/04/2019 TR 11,19 844651 .
Tranches 130 ¢ £31 261052639 IGPM 7,67a32,00 26.818 -
Teanche 132 3010172022 IGPM 11364 12,00 18414 -
Tranche 133 oliozrzet IGPM 11.00 40.504 .
Total 3.043.452 2474407
Cenificados de racebivels mobirios « Yaneimento Jures % aa. Jures %oaa.
LRis final ndex saenlor Janfor 2002 2008
Séres3e4 1310312041 IGPM - 1200 (504} (521)
Séries 13817 1511212012 INPC 12,00 - {7.758) (8.892)
Séries 25 e 27 13/05/2014 1GPM - 12,00 317} 654)
Sdiies 28 @ 2% 12110/2014 1GPM 10,00 12,00 () {1.603)
Séries 30 e 31 13102/2016 1GPM 9,50 12.00 {2.364) {4.425)
Séres 34 0 35 11H0/2025 IPCA 9,03 203 (1.131.930} [1.114.347)
Siiles 36 @ 37 13/08i2015 1GPM 1045 12,00 (2,804} {4.237)
Séries 40 0 41 15/09/2015 IGFPM 1037 12,00 (3.777) {5.140)
Séda 16 0170712018 1GPM 11,21 - (81,877) 91.020)
Séres 47 8 48 13/0412016 1cPM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séries 43 0 60 13/03/2018 1GPM 10,76 12,00 8.713) {14.365)
Séries 518 52 28032015 IGEM 11,53 11,68 (20.089) 26310
Strigs 530 54 13/08/2016 IGPM 894 12,00 {2.485) {3732
Série 55 20102018 ™ 11,00 - {63.387) {56.631}
Strie 57 130142013 GPM 1100 . . (4.258)
Séries 58 ¢ 59 122018 IGPM 10,88 12,00 (6.579) (11.518)
Sérios 60 g 51 121012016 IGPM 10,89 100 8.2849) (13.028)
Séries 84 8 65 13i01/2022 IFCA .40 12,00 (62042) {s1.221)
Série 66 130472011 PeA 10,62 - {10,757 {17.230
Séres 67 0 68 1210272028 1GPM 1147 12,68 (9.229) {10.627)
Séies 68 a 70 120372022 TR 1033 18,60 (80.790) (68.239)
Séres71e72 1310872022 (el ] 10,8 12,00 {8.437) {13.214)
Série 73 0510672017 TR 10,18 - (26308} {22.261)
Séras 74 8 75 13f05/2022 IGPI 10,85 1200 (11898} {12.070)
Sére 76 134562015 13PN 9.98 - (4.578} {8.417)
Strle 77 13112021 IGPM 11,26 - (5.919} (10269}
Séra 78 1300812024 IGPM 1128 - (8.138) (13.493)
Sérig 79 201122017 TR 995 - (97.843) {100.624)
Séries 8% a 84 24/04£2019 TR 10,80 - {fi2.849) (75.425)
Sérla 85 1371042024 IGPM 1138 - (7.635) {11,097}
Séries 86 & 47 131082015 IGFM 956 11.18 {12.185) (21819
Série 58 136032023 1GPN; 10,87 . {9.545) {14.977)
Séries 8890 1310872027 IGPM 37 12,00 {15.885) {30.260)
Sére 9t 1610212022 TR 10,00 . (32.249) {28.120)
Séres 82092 13/09/2028 GPM Ba1 10,80 {2.590) (6.851)
Sorio 94 Q5/08/2011 TR 12,08 . (£1.325) (19.298)
Sérle 97 Qsl6/2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Sérigs 98 6 90 131472016 16PM Bs1 11,64 (6.355) (12.545)
Sére 100 10072020 TR 10,00 - (321.539) (303.701)
Sdries 1012 103 280712018 TR 10,30 . {21.905) {5.273)
Série 104 3/08/2018 R 10,52 - (36.419) {36.993)
Séria 105 E3M0/z2017 IGP# 10,72 . {7.201) {16.581)
Série 106 131012028 1GPM 11,71 . {7.194) {9.288)
Sérig 107 2110812023 TR 020 - (22223 (21.598)
Sérfio 108 13109/2028 GPM 10,00 B (30.478) (28.194)
Stries 108 e 110 120022023 IGPM 1472 11,46 {28.626) {44.936)
Séris 144 131$4/2070 1GPM 11,08 . (25.601) {47.759)
Série 112 01711/2013 IGPM 12,61 - (27.570) (24.907)
Sérfe 113 13022024 GeM 10,64 - (10.81%) {16.204}
Série 114 2710812017 = 1150 . {17858} -
Série 115 30M04/2049 TR 10,85 - (52.728) -
Série 116 13102/2033 1GPY 10,83 - {14.219) -
Série 117 2010872027 1GPM 1087 - (5981} -
Sérics 1180 119 oHo2z021 1GPM 747 7.47 (134.,557) -
Sére 120 20i05{2023 IGFM 10,86 - (10.123) .
Séria 121 0610572019 TR 1247 . {136.373) -
Séde 122 2010/2028 TR 8,44 - {15,094} -
Série 123 2010812025 IGPM 10,81 - (11682} -
Séde 124 20/01/2017 IPCA 1,50 . (9.748) .
Séiio 126 200812023 I1GPM 1,04 - (14.164) -
18
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Seéde 127 20/06/2029 IGPM 11,47 - {10.683) -
Stfie 128 G205 TR 11,38 . {74.728) -
Sénie 129 19/10i2021 TR 1.4 - {94.047) -
Sares 1308 131 20/08/2039 IGPM 10,47 14,66 {27.639) -
Série 132 130202022 IGFM 1105 - {i6.529) -
Sere 133 151212019 TR 11,00 . (40.104) -
Total {3.075.606) {2.504.308)
Operagdoes secutilizadas 2009 2008
Liquido (32.044) {28.302)
Qispanitiidades $.028 5903
Apficacdes financeiras 46.523 £0.896
- Swap (Note 13) 2.06% (2:021)
Valores a repassar {5.800) -
Tens ndo de vso préprie - BNDU 357 285
Valores a receber pela venda de BNDU &14 848
Tolal frealizével a Lango Pra:.ol 22.968 28,807
{a) Ral, a aplicagh Iras em Carificados da Depdsitos Bancérios - COBEs of das peka C hia com P i das izagdes dos
receblvels e que ndo foram sinda repassados acs delenloras dos CRIs Jurlors, devido aos diversos prazos de caréncia.,
Em M de dezembro de 2009, todas as séres emitidas se com patdmonic Tlquido posilivo & 0 1olal de parcelas em atraso ha mails de 90

dias, dos receblvels Imobifidrios, & de RS 9.301 (2008 - R$ 7.148). O balango patiimonial por série esid demonsirado na Nota 17.d,
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6. Receblveis Imobilidrios
A carleira de receblveis & composla por:

Vencimento
Recebfvals Imoblitrios finat Indax Juros % a.a. 2099 2003
Tranches 9 ¢ 10 ™™ 10/8/2013 IGP-M 11,39 2 1200 437 820
Tranches 85 e 98 W0 3082027 TR .00 30.613 40.015
Ctdula de Crédifo Imabiiario » CC1 16/07/2038 INGC, 1GP-M o TR alé 19,58 230152 138.174
Sub-Total 261,269 179409
