ATA DA QUARTA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3402 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, REALIZADA EM 12 DE MARCO DE 2018 (“ATA DA QUARTA

ASSEMBLEIA”)

DATA, HORA E LOCAL DA ASSEMBLEIA: Realizada no dia 12 de margo de 2018, as 14
horas, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 172
andar, sede social da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdao, sociedade
andnima inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, na qualidade de emissora ("Securitizadora") dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3402 Série da 12 Emissdao da Securitizadora

(“CRI” e “Emissdo”, respectivamente).

CONVOCACAO: Dispensada a publicagdo do edital de convocagdo, em razdo da
presenca do titular representando a totalidade dos CRI, nos termos do artigo 124,

paragrafo 49, da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das

Sociedades por Acbes”), e da Cldusula 10.3 do Termo de Securitizacdo de Créditos da
3402 Série da 12 Emissdao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizacao, celebrado em 17 de margo de 2014, conforme

posteriormente aditado (“Termo de Securitizacdo”).

PRESENCA: Representante(s) (i) do titular detentor de 100% (cem por cento) dos CRI
em circulacdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente Ata da
Quarta Assembleia (“Investidor”); (ii) da Securitizadora; (iii) da Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Agente Fiducidrio”); (iv) da Eugénio

de Medeiros Empreendimento Imobilidrio SPE S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n? 11.541, cobertura, Brooklin
Novo, CEP 04.578-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.856.152/0001-00 (“Cedente”);
e (v) da Stan Empreendimentos e Participacbes Ltda., com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n2 11.541, cobertura, sala

01, Brooklin Novo, CEP 04.578-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 43.108.083/0001-40.
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COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Guilherme Nogueira Coutinho; e Secretario:

Marcelo Takeshi Yano Andrade.

ORDEM DO DIA: Em atencdo a notificacdo encaminhada pela Cedente a Securitizadora
e ao Agente Fiducidrio em 01 de dezembro 2017, deliberar sobre as seguintes

matérias:

(a) tendo em vista a notificagdo enviada pela Allianz Seguros S.A. (“Locataria”) e
recepcionada pela Cedente em 28 de abril de 2017, constante no Anexo Il a presente
Ata da Quarta Assembleia, nos termos dispostos na clausula 14.2.1 do Contrato de
Locagao, conforme definido no Termo de Securitizagdo, comunicando seu interesse em
resilir antecipadamente o Contrato de Locacdo, mediante o cumprimento de aviso
prévio de 12 (doze) meses, contados de 27 de abril de 2017, e aprovar a substituicdo
da Locatdria atual pela THERMO FISHER SCIENTIFIC BRASIL INSTRUMENTOS DE
PROCESSO LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Eugénio de Medeiros, 303, 112 andar, escritéorio 1102 C, Pinheiros, CEP 05425-000,
cobertura, inscrita no CNPJ/MF sob n2 09.287.895/0001-61 (“Locatdria Thermo”);

(b) aprovar a celebracdo dos aditamentos de todos os documentos relacionados a
Emissao, para inclusao da Locataria Thermo como devedora dos Créditos Imobiliarios
relacionados as unidades autdbnomas matriculadas sob os numeros os numeros

135.348 (“Escritério 1101C”), 135.349 (“Escritério 1102C”) e 135.324 (“Loja _n2 04”),

todas pertencentes ao 102 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Paulo —
SP, bem como para promover todos os ajustes necessarios tendo em vista as
mudancas pactuadas no Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Nao

Residencial (“Novo Contrato de Locacdo”), a ser firmado entre a Cedente, a Locataria

Thermo, com a interveniéncia da Securitizadora, com data de 11 de dezembro de

2017, conforme minuta constante do Anexo Il a presente Ata da Quarta Assembileia;

(c) também aprovar o inicio da vigéncia Contrato de Locacdo com Clausula Suspensiva

e Resolutiva, conforme definido no Termo de Securitizagdo, exclusivamente com
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relacdo a fracdo ideal de 13,029% (treze virgula zero vinte e nove por cento) da
unidade autébnoma matriculada sob o n? 135.356 pertencente ao 102 Oficial de

Registro de Imdveis da Comarca de S3ao Paulo — SP, (“Escritério Duplex 1501C” e

guando mencionado em conjunto com o Escritério 1101C, com o Escritério 1102C e
com a Loja n? 04, simplesmente “Imdveis”), bem como aprovar a celebragdo dos
aditamentos de todos os documentos relacionados a Emissao, inclusive do Contrato de
Locagcdo com Cldusula Suspensiva e Resolutiva, para promover todos os ajustes
necessarios tendo em vista o inicio parcial de sua vigéncia, sendo certo que a Cedente
contratara escritério de advocacia terceirizado para elaborar as minutas dos

aditamentos aos Documentos da Operacao, conforme estabelecido acima; e

(c) aprovar a amortizacdo extraordindria dos CRI com os recursos que serao pagos pela
atual Locatdria a titulo de multa pela rescisdo antecipada do Contrato de Locacdo, bem
como com a totalidade dos recursos existentes no Fundo de Reserva, conforme

definido no Termo de Securitizagao.

DELIBERACOES: Ap6s leitura da Ordem do Dia, o Investidor:

(a) aprovou a substituicdo da atual Locataria pela Locatdria Thermo, que em conjunto
com o Novo Locatdrio, conforme definicdao do Termo de Securitizagdo, passam a ser os
principais devedores dos Créditos Imobiliarios vinculados a Emissao, sendo certo que o
valor a ser pago pela atual Locataria a titulo de multa pela rescisdo antecipada do
Contrato de Locacgao, conforme estipulado na cldusula 14.2.1 do Contrato de Locagao,
deverd, quando efetivamente pago, ser integralmente utilizado para amortizacdo
extraordinaria dos CRI, sendo que a amortizacao extraordinaria dos CRI deverd ser
realizada na data do préximo pagamento dos CRI, apds o recebimento dos recursos

pagos pela atual Locataria;

(b) aprovou a celebracdo do Novo Contrato de Locagdo, que contara com a anuéncia
da Securitizadora, conforme minuta constante do Anexo lll 3 presente Ata da Quarta
Assembleia, o inicio de vigéncia parcial do Contrato de Locacdo com Clausula

Suspensiva e Resolutiva, exclusivamente com relagdo ao Escritério Duplex 1501C, bem
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como a celebragdo dos aditamentos de todos os documentos relacionados a Emissao,
para inclusdo da Locatdria Thermo como devedora de parte dos Créditos Imobilidrios,
bem como para promover todos os ajustes necessarios decorrentes do Novo Contrato
de Locacdo e do inicio parcial da vigéncia do Contrato de Locagcdo com Clausula

Suspensiva e Resolutiva;

(c) aprovou a amortizagdo extraordinaria parcial dos CRI com os recursos que serao
pagos pela Atual Locatdria a titulo de multa pela rescisdo antecipada do Contrato de
Locagao, bem como com a integralidade dos recursos existentes no Fundo de Reserva,
sendo certo que a utilizacdo da integralidade do Fundo de Reserva esta condicionada a
apresentacdo, pela Cedente e/ou por seus sécios, de garantia representada pela
cessao fiduciaria de Certificados de Depésito Bancario — CDB do Itat Unibanco S.A., em
valor minimo correspondente a 6 (seis) parcelas mensais de amortizacdo dos CRI
(sendo que para fins de garantia sera considerada a nova parcela de amortizagao dos
CRI, apds a realizacdo da amortizacdo extraordinaria dos CRI de que trata este item),
pelo valor a ser calculado pela Securitizadora, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, sendo que a amortizacdo extraordinaria dos CRI, bem como a
constituicdo da referida garantia estdao vinculadas ao efetivo pagamento, pela Atual
Locataria, da multa pela rescisdao antecipada do Contrato de Locacdo, sendo que os
demais termos e condi¢cdes da referido amortizacdo deverdao ser objeto de nova

deliberac¢ao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral; e

(d) autorizam ainda que o Novo Locatdrio efetive a sublocagdo do Escritério Duplex
1501C, a qualguer momento, desde que o contrato de locacdo a ser celebrado com
eventual futura sublocataria preveja aluguel minimo igual ao vigente a época no
Contrato de Locagcdo com Clausula Suspensiva e Resolutiva, ficando a Securitizadora,
desde ja, autorizada a refletir as alteracdes necessarias nos documentos da Emissdo

para ajustar a substituicdo acima mencionada.

(e) autorizam, ainda, irretratavel e irrevogavelmente, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario, desde ja, a praticar todos os atos, inclusive perante a B3, necessarios a

efetivacdo e implementacdo das matérias acima aprovadas incluindo, mas sem se
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limitar, a assinatura de quaisquer documentos, sendo que todos os custos serao

arcados pela Cedente.

CONSIDERAGCOES FINAIS: Os termos iniciados em letra maidscula ndo definidos nesta
Ata da Quarta Assembleia possuem o significado atribuido a eles no Termo de

Securitizagado.

O Investidor ratifica que as deliberacdes aqui tomadas ndo devem ser caracterizadas
como renuncia, novagdo ou prejuizo de eventual e futuro exercicio de quaisquer dos
direitos previstos nos documentos da Emissdo, inclusive o de declarar o vencimento
antecipado do CRI caso este venha a ser constatado futuramente. Ainda, em virtude
das deliberagdes acima, o Investidor, neste ato, exime a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio de qualquer responsabilidade em relacdo as suas deliberacdes constantes

desta Ata da Quarta Assembleia.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como nenhum dos presentes quis
fazer uso da palavra, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente Ata da
Quarta Assembleia, que, lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes, ficando
aprovada a sua publicacdo no website da Securitizadora e do Agente Fiduciario, assim

como o envio desta a Comissao de Valores Mobilidrios via sistema Empresas.Net.
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