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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

ERIES 2.009-118 E 2.009-1

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n°. 1.728, 79 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) sob n°, 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo
de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagdo de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios,
individualizados no Anexo I deste Termo e definidos na cldusula 13 abaixo, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs”), de sua emissdo, descritos e identificados neste
Termo. ‘

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A., instituic3o financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Cetip: CETIP S/A - Balcio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Reptblica do Chile, n°, 230, 11° andar,
Instituigdo autorizada pelo BACEN a prestar servigos de custédia escritural de ativos e de
liquidagdo financeira.

CCIs: 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas pela Sdo Marcos, por meio das
Escrituras de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio (“Escrituras de Emissdo”), datadas de
01/04/2009, de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004.
Uma CCI representa os Créditos Imobilidrios decorrentes do Imével Botafogo, e a outra CCI
representa os Créditos Imobilidrios decorrentes do Imévef’Centervale.

;‘ Pigjda 1 de 38
MMF FRP RS FCA ‘F’PC AB E}l)

- Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sio Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br



BRAZILIAN *
SECURITIESS>

Finance & Real Estate

Conta da Emiss&o: conta corrente no. 2710559-2, da ‘agéncia 0689, mantida no Banco Real
S.A., de titularidade da Securitizadora, para a qual serdo transferidos os Créditos Imobilidrios e
os Recebiveis, destinados & liquidacdo dos CRIs. Os recursos integrantes desta conta deverdo
ser investidos em aplicagdes de baixo risco em Instituigdes Financeiras, tudo de comum escolha
entre o Fundo e a Securitizadora.

Contrato de Cess&o: Instrumento Particular de Cessio de Créditos e Outras Avencas
celebrado entre a S3o Marcos e a Securitizadora, com a interveniéncia do Banco Ourinvest S.AA,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n©, 1.728, sobreloja, 1°, 29, 10° e 110 andares, inscrita no CNP] sob no.
78.632.767/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
S&o Paulo — JUCESP, sob NIRE 35.300.524.179, na qualidade de administrador do Fundo, em
01/04/2009, tendo por objeto a cessdo dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos
Imobiliarios.

Contrato de Cessdo Fiducidria: Instrumento Particular de Cess3o Fiducidria de Direitos
Creditdrios celebrado entre Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo, e a
Securitizadora, com a interveniéncia da S3o Marcos, em 01/04/2009, tendo por objeto a cessdo
fiduciéria dos Recebiveis, para garantia da integral liquidagdo do pagamento das parcelas dos
Créditos Imobilidrios. ‘

Contratos Imobilidrios: Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda do Imdvel
Centervale e Escritura de Promessa de Compra e Venda do Imével Botafogo ("PCvs"), com
pagamento a prazo, firmados em 22 de janeiro de 2009, entre a S3o Marcos e Banco Qurinvest
S.A., na qualidade de administrador do Fundo, em carater irrevogével e irretratavel (ressalvada
a hipétese de resolugdo prevista na Clusula 3 da Escritura de Promessa de Compra e Venda do
Botafogo), dos quais decorrem os Créditos Imobilidrios.

Créditos Imobilidrios: 142 (cento e quarenta e duas) parcelas dos pregos de aquisicio dos
Iméveis Botafogo e Centervale formalizados pelos Contratos Imobilidrios, conforme descrito no
Anexo I,

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das Séries
2.009-118 e 2.009-119 da 12 emissdo publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.009-
118 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagdo aos CRIs JUnior integrantes da Série 2.009-119 desta mesma Emissao.

CRIs Junior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.009-
119 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento dos CRIs Sénior, na forma e condigdes estabelecidas neste Termo.

Fundo ou Adquirente ou Devedor: Fundo de Investimento Imobilidrio Ancar IC, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 07.789.135/0001-27, constituido de agbrdo com o disposto na Lei n°/5.668,
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de 25 de junho de 1993 e na Instrugdio da Comissdo de Valores Mobilidrios n°. 205, de 14 de
janeiro de 1994 (conforme revogada pela Instrugdo da Comiss3o de Valores Mobilidrios no. 472,
de 31 de outubro de 2008), com seu regulamento registrado sob n° 1553363, no 7° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas desta Capital, representado
legaimente por sua instituicio administradora, BANCO OURINVEST S/A, instituicdo financeira
com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, n°. 1.728, sobreloja, 19, 20, 10° e 11° andares,
inscrita no CNPJ sob n®, 78.632.767/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP, sob NIRE 35.300.524.179, neste ato
representado, conforme disposto no Capitulo III do seu Estatuto Social consolidado.

Iméveis: Empreendimentos Imobilidrios do tipo “Shopping Center”, assim descritos : (i)
Imével Centervale: fracdo ideal de 50% (cinquenta por cento) do imdvel situado na Avenida
Deputado Benedito Matarazzo, Bairro do Jardim Paulista, no municipio de S3o José dos
Campos, Estado de Séo Paulo, objeto da matricula n° 82.282 do 1° Registro de Imdveis e
Anexos de S&o José dos Campos Estado de Sio Paulo, contendo 53.965,3 m2 de &rea
construida, sendo 38.907,09 m2 de area reformada, 14.501,57 m2 referente & ampliacio e
556,68 m? de area conservada, segundo consta na certiddo expedida em 17.09.1987, e
“habite-se” concedido em 27.05.1987 pela Prefeitura Municipal local; (ii) Imével Botafogo:
fracdo ideal de 51% (cinquenta e um por cento) do imdvel'situado na cidade do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo n°® 400, com numeracdo suplementar pela Rua Muniz Barreto n® 37, e o
dominio util dos terrenos onde existiram os prédios 390, 396, 398 e 400 da Praia de Botafogo,
e dois galpdes na rua Muniz Barreto n° 37, na freguesia da Lagoa.

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operacso, podendo ter adquirido esses titulos
em emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Patrimdnio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios e dos Recebiveis cedidos
fiduciariamente, submetidos ao Regime Fiduciario, que sdo destacados do patriménio da
Securitizadora, destinando-se especificamente 3 liquidacio dos CRIs e das demais obrigacoes
relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da lei 9.514/97.

Pablico Alvo: os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

Recebiveis: direitos creditdrios decorrentes dos Contratos de Locagdo (aluguéis, res sperata),
receitas de estacionamento, receitas de contratos de locacgo de quiosques, e outras receitas, a
que faz jus o Fundo pela sua participagdo nos Iméveis Botafogo e Centervale, mensalmente
repassado pelas administradoras dos respectivos shoppings, deduzidas as despesas
operacionais (despesas com administragéo dos shoppings, corretagem, auditoria, contribuicdes
para o fundo de promogdes, cobertura de inadimpiéncia do condominio, e outras desp dos
empreendedores) e os investimentos que cabem aos empreendedores dos shopping{gm'\
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S&o Marcos ou Cedente: Sao Marcos Empreendimentos Imobiligrios Ltda., sociedade com
sede na Cidade do Rio de Janeiro/R], na Avenida das Américas, no 7.777, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o no. 33.453.739/0001-08.

Securitizacdo: operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora s3o
€xpressamente vinculados & emissio e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitiza¢do, lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Instituigdo Custodiante.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente tero 0s significados ora
definidos quando grafadas em mailsculo.

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM no. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931
de 02 de agosto de 2.004 e demais disposicées legais aplicveis.

2,1, O valor total dos Créditos Imobiliarios vinculados & presente Securitizagdo é de R$
140.258.886,74 (cento e quarenta milhdes, duzentos e cinqlienta e oito mil e oitocentos e
oitenta e seis reais e setenta e quatro centavos).

2.1.1. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo encontram-se representados
pelas CCIs emitidas pela S&0 Marcos na forma da Lei n® 10.931/2004.

2.1.2. As CCIs serdo depositadas na Instituicdo Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18
da Lei n® 10.931/2004, e transferidas a Securitizadora, mediante negociacdo efetuada junto a
Cetip.

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagdo do devedor, valor nominal, imdvel a que esta vinculado, indicagdo e condigbes
pertinentes aos respectivos Cartdrios de Registro de Iméveis, estio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste
Termo.

2.3. Os Créditos Imobilirios referem-se as 142 (cento e quarenta e duas) parcelas mensais e
sucessivas dos pregos de aquisicdo dos Contratos Imobilidrios, sendo que a primeira destas
parcelas de cada um dos Contratos Imobiliarios vence na data de 28/04/2009 e as demais
respectivas parcelas no mesmo dia dos meses subseqiientes.

2.4, Os valores decorrentes dos Pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados na
Conta da Emiss8o, de titularidade da Securitizadora, que utilizara tais recursos para pagar as
obrigagGes do Patriménio Separado, conforme estabelecido no presente Termo.

r

Pagina\g d 8

MMF FRpP £ RS FCA FPC AB G

- - br
a .55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.
Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sio Paulo | SP | Tel.: 55 |




BRAZILIAN__
SECURITIES&>

Finance & Real Estate

2.5. Cabera a Securitizadora a cobranca dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobilidrios. Caso ocorra atraso no pagamento de quaisquer desses créditos, a Securitizadora
podera, no tempo e modo assinalados no Contrato de Cessdo e no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, excutir a garantia listada na clausula 4.1.H abaixo.

2.6. A Securitizadora enviara ao Agente Fiducidrio relatérios mensais contendo informagbes
gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua
administracao, incluindo informacdes discriminadas sobre pagamentos recebidos e respectivos
saldos devedores.

] _ -

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos
termos deste Termo de Securitizagdo, s&o lastreados nos Créditos Imobiliarios descritos e
caracterizados no Anexo I ao presente.

3.1.1 A operagdo de Securitizagdo é estruturada da seguinte forma:

LOCATARIOS

7-PMTs e 4 - Cessdo Fiducidria dos Recebfveis 1~ Promessa de

Recebiveis Compra e Venda

CONTA DA
EMISSAO

2~ Emite as CCis

< : SAO MARCOS
L

3 - Cessdo de Créditos

BRAZILIAN SECURITIES

¥ S

5 ~ Emisséo

6 ~ Subscrigdo
8 — Pagamento
mensal dos CRis

| INVESTIDORES

(1) Em 22 de janeiro de 2009, o Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do
Fundo, e a S3o Marcos celebraram os Contratos Imobilidrios, com finalidade comercial,
para a aquisi¢do a prazo dos Imdveis.

(2) Mediante Contrato de Cessdo firmado em 01/04/2009, a S3o0 Marcos cedeu os Créditos
Imobiliarios para a Securitizadora.

(3) A Sdo Marcos emitiu 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio sobre os Créditos
Imobilidrios lastreados nos Contratos Imobiliério{\sendo que a formalizacdo @4 cessao

S
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de créditos descrita no item anterior ocorreu mediante a transferéncia das CCIs a
Securitizadora via Cetip.

(4) Para garantia da integral liquidagdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, o Banco
Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo, cedeu a Securitizadora, os
Recebiveis, por meio do Contrato de Cess3o Fiduciaria.

(5) Com lastro nas CCls, a Securitizadora promove, por meio deste Termo, a emissdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), instituindo o regime fiduciario, com a
nomeagdo do Agente Fiduciério, e solicita o registro dos CRIs a CVM, e na Cetip para

negociagdo.

(6) Os Investidores subscrevem os CRIs.

(7) Os Recebiveis serdo utilizados para pagamento dos Créditos Imobiliarios. Se os
Recebiveis cedidos fiduciariamente pelo Fundo, & Securitizadora em determinado més,
nao bastarem para o pagamento integral dos Créditos Imobilidrios devidos no
respectivo més, o Fundo continuard obrigado ao pagamento de eventual saldo
remanescente, devendo, neste caso, efetuar o depésito do saldo remanescente em até
2 (dois) dias Uteis antes do vencimento dos respectivos Créditos Imobilidrios.

(8) Mensalmente, os pagamentos do principal e dos juros dos papéis ocorrerdo de acordo
com os procedimentos estabelecidos pela Cetip. :

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I sdo emitidos os CRIs que
integram as série 2.009-118 e 2.009-119, e que possuem as seguintes caracteristicas de

emissao:
A - Valor Total da

Emissdo

A.1 — CRIs Sénior
(Série 2009-118)

A.2 — CRIs Janior
(Série 2009-119)

B — Data e Local da
Emissdo

R$ 140.258.886,74 (cento e quarenta milhdes, duzentos e
cinqlienta e oito mil e oitocentos e oitenta e seis reais e setenta e
quatro centavos), distribuidos da seguinte forma:

R$ 105.258.886,74 (cento e cinco milhdes, duzentos e cinglienta
e oito mil, oitocentos e oitenta e seis reais e setenta e quatro
centavos), equivalente a 75,05% (setenta e cinco virgula zero cinco
por cento) da emissdo, sendo emitidos 71 (setenta e um)
certificados com valor nominal unitério de R$ 1.482.519,53 (um
milhdo, quatrocentos e oitenta e dois mil e quinhentos e dezenove
reais e cinqiienta e trés centavos).

R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), equivalente a
24,95% (vinte e quatro virgula noventa e cinco por cento) da
emissdo, sendo emitidos 35 (trinta e cinco) certificados com valor
nominal unitario de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Para todos os efeitos legais, a data de emiss3o dos CRIs é o dia

01/04/2009, em S3o Paulo.
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C — Prazo da Emissdo
D - Vencimento Final
E — Forma de

Pagamento

F — Juros
(taxa efetiva)

F.1 — Caiculo dos Juros

G — Atualizacdo
Monetaria

G. 1 - Periodicidade da
Atualizacdo Monetaria

142 (cento e quarenta e dois) meses, a partir da Data de Emiss3o.
01/02/2021

Pagamentos mensais de juros e amortizacdo, todo dia 1 (um) de
cada més, a partir de 01/05/2009, conforme o fluxo financeiro
descrito no Anexo III ao presente Termo, por meio da Cetip.

7,4716% ao ano para os CRIs Sénior e 7,4716% ao ano para os
CRIs Junior.

I = Va x (Fator Juros - 1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;
dep
N°Mesesx30 | 4o,

FatorJuros = 2 +1 v
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano,

N = Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias),

NO°meses = Numero de meses inteiros entre a Data de Emissio e a
data de incorporagdo inicial ou entre o pagamento anterior e o
préximo pagamento,

dcp = Numero de dias corridos entre a emiss3o, incorporacao ou
Gltimo pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou
vencimento, ‘

dct = Ndmero de dias corridos existente no nimero de meses entre
a emissdo e o primeiro pagamento ou incorporacdo, ou entre a
incorporagdo, ou pagamento anterior e o proximo pagamento de
juros.

Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundag8o Getlio Vargas.

Anual, aplicado no més de margo de cada ano, tomando-se por base
0 IGP-M do periodo de 1 de fevereiro do ano anterior a 31 de janeiro
do ano de atualizac&o.
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G.2 - Substituicdo do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, serd adotado o indice que vier a
indice de Atualizaciio substitui-lo.
Monetaria

G.3 - Calculo da Va = Vb x C, onde;
Atualizagdo Monetdria:  Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da uitima amortizagdo ou
incorporagdo de juros, o que ocorrer por dltimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:
NI,
NI,
onde:
NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizagdo;
NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més da emisséo, se for o caso ou da Ultima atualizacgo.
H — Garantias i. Instituicdo do Patriménio Separado através do Regime Fiducidrio
sobre os Créditos Imobilidrios cedidos e sobre os Recebiveis.

ii. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis, conforme 4.4, abaixo.
iii. CRIs Janior subordinados aos CRIs Senior.

4.2. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas de
responsabilidade do Patrimdnio Separado, previstas na clausula 4.5. abaixo.

4.2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora ap6s o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patrimdnio
Separado.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito em Instituicdes Financeiras e aplicaveis de comum escolha
entre o Fundo e a Securitizadora.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos
Recebiveis, bem como dos pagamentos das parcelas do preco pelo Devedor devidos a partir de
abril de 2009, devendo ser recomposto mensalmente até a liquidagao total das obrigagbes do
Patrimdnio Separado, observado o disposto em 4.4.3 abaixo.
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4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagoes do
Patrimonio Separado, conforme previsto neste Instrumento.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito em InstituicGes Financeiras de comum escolha entre o Fundo
e a Securitizadora.

4.4. Da Cessao Fiduciaria: Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, o Banco Ourinvest
S.A., na qualidade de administrador do Fundo, cedeu, em caréter fiducidrio, os Recebiveis. A
cessdo fiduciaria permanecera em vigor até a integral liquidagdo das obrigacSes assumidas nos
Contratos Imobilirios.

4.4.1. Os Recebiveis serdo utilizados para pagamento dos Créditos Imobiliarios. Se os
Recebiveis cedidos fiduciariamente pelo Fundo, a Securitizadora em determinado més, ndo
bastarem para o pagamento integral dos Créditos Imobilidrios devidos no respectivo més, o
Fundo continuara obrigado ao pagamento de eventual saldo remanescente, devendo, neste
caso, efetuar o depdsito do saldo remanescente em até 2 (dois) dias Uteis antes do vencimento
dos respectivos Créditos Imobilidrios.

4.4.2. Para o fim de operacionalizar a verificacdo dos Recebiveis em caixa mensalmente, a
Securitizadora se obriga a informar o Fundo no dia 20 (vinte) de cada més se ha algum saldo a
pagar ou a receber pelo Fundo. Para fins do disposto neste item, na hipétese de o dia 20
(vinte) de determinado més n&o ser um dia (til, este prazo sera estendido até o primeiro dia
util subsegiiente.

4.4.3. Eventual valor remanescente apurado mensalmente, resultante da diferenga positiva
entre o valor total dos Recebiveis e o valor total dos Créditos Imobilidrios cedidos
fiduciariamente serdo devolvidos ao Fundo, em até 3 (trés) dias, apos o seu recebimento,
deduzidas eventuais despesas verificadas com esta transferéncia, tais como eventuais tarifas
bancarias ou impostos incidentes sobre as transferéncias.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patrimonio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentag&o pertinente ao Patriménio Separado.

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na operagdo, tais
como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticacBes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos,
impressdo,  expedigdo, publicacio de relatérios, informagbes  periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operacio de Securitiza??o, em juizo ou fora dele,
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valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneragdo e despesas relacionadas
direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissdo
em questao.

4.6. Cronologia de Pagamentos das Obrigacées do Patriménio Separado: Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 1 (um) de cada més ou no dia Util imediatamente
subseqtiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidagao da Cetip.

4.6.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balanco original da emissdo, que corresponde a
soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicio
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razdo
dos pagamentos efetuados pelo Fundo.

4.6.2. Mensalmente o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte
ordem:

10 Pagamento das despesas e comissdes, conforme previsto em 4.5 acima;

29 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

40 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Jinior vincendos no respectivo més do
pagamento; :

59 Pagamento do principal dos CRIs Janior, relativo ao respectivo més de pagamento;

6° Devolugdo ao Fundo, de eventuais valores recebidos por conta do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, conforme clausula 4.4.3. supra;

A eventual falta de recursos para pagamentos dos CRIS, ensejara a reprogramacdo do fluxo
financeiro, onde o valor devido serd incorporado ao saldo devedor dos CRIs.

4.6.3. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado:
Os pagamentos previstos em 4.6.2. acima deverdo ocorrer exatamente na seqiéncia ali
estabelecida, ficando certo que o pagamento das obrigagdes relativas & série de CRI Jinior
estara sujeito ao pagamento mensal integral da série de CRI Sénior.

4.6.4. Reprogramacdo dos fluxos financeiros: Caso os valores recebidos dos Créditos
Imobilidrios sejam insuficientes para pagamento mensal dos CRIs, a Securitizadora, com a
anuéncia do Agente Fiducidrio, promovera junto a Cetip a reprogramac&o do préximo evento de
amortizagao de forma a incorporar o valor devido e ndo pago.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da

Instrugéio CVM 414/2004. ( .
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4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao
seu valor unitario na data do evento.

4.9. Da Amortizagdo Extraordinaria: A Securitizadora promoverd a Amortizag&o Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso o Fundo,
resolva pagar antecipadamente a sua divida, (i) no caso de recebimento de indenizacoes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagdo dos Iméveis., e (iii) no caso da
resolugdo da Escritura de Promessa de Compra e Venda do Botafogo, tratada na clausula 2.5.2
do Contrato de Cessdo. Nestas hipSteses, a amortizagdo obedecerd a ordem e demais
condicGes estabelecidas neste Termo, e devera ser comunicada ao Agente Fiduciario. No caso
de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via sistema, o valor da
Amortizagdo Extraordinria dos CRIs que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até
1 (um) dia util antes do préximo evento de amortizagdo, devendo o valor da Amortizacio
Extraordinaria ser anuido pelo Agente Fiduciario, via sistema, 4 Cetip.

4.10. Na hipédtese de vir a ser substituida a periodicidade ou o indice de reajuste dos valores
ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto do presente Termo, passardo
esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos indices que
vierem a ser adotados para a atualizaco dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em
que ocorrer a referida substituicgo.

4.11. Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem
a participagdo de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participagdo de instituigdo
intermediaria nas ofertas plblicas de distribuicio que atendam ao disposto no inciso II do § 4°
do art. 5° da Instrugo CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta que possua valor unitario
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que seja destinada a subscrigdo por ndo
mais do que 20 (vinte) Investidores. Os CRIs somente poderdo ser negociados por seu titular,
antes de completados 18 (dezoito) meses do encerramento da distribuicdo, caso a negociacio
se dé entre os titulares dos CRIs, ou caso o titular aliene todos os CRIs subscritos para um
Unico investidor. ‘

4.12. Da subscricdo dos CRIs - Apds o registro desta Emissio na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitario.

4.12.1. Preco de Subscrigio: O CRI podera ser subscrito com agio ou desagio sobre o preco
base de subscrigdo. O desdgio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras
da Securitizadora. As eventuais taxas de 4gio ou desagio deverdo ser uniformes para os CRIs,
de modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneracgao.

4.12.2. Negociacdo secundaria dos CRIs: Sem prejuizo ao disposto no item 4.11 acima, os
CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no rﬁ\ercado secundario, sendo(que serio
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observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip para sua negociacdo e liquidacdo, e
desde que atendidas todas as disposigdes legais vigentes.

4.13. Formalizacdo do Termo de Securitizacio: A formalizacio do Termo se efetivara
apos o registro deste Instrumento junto a Instituicio Custodiante, conforme previsto no artigo
23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04. -

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e
liquidagdo dos CRIs subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a
instituicdo financeira contratada para prestacdo deste servigo; e (ii) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a
regulamentagdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua
a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo
superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Ndo obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua
qualificagdo. Em outros termos, a tributagio sera diferenciada conforme a classe de titular dos
CRIs, cabendo até a isengdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de
titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo
ao Programa de Integragdo Social ("PIS”) e & Contribuicio para o Financiamento da Seguridade
Social ("COFINS").

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isengdo ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienagdo dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estio
sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.14.3. Em relagBo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN no, 2,689, de 26
de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estdo sujeitos & incidéncia do IRF & aliquota de
15% (quinze por cento). No caso de investidor domiciliado em pais com tributacdo favorecida
(paraiso fiscal), serdo aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas ndo-
financeiras domiciliadas no Brasil.

4.14.4. A retencdo do IR, se devida, deverd ser efetuada por ocasidgo do pagamento dos

rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.
(
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4.15. Publicagdes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo ou no
website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo
prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

. ) <

5.1. Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de anlise por Agéncia de Rating no
momento da emiss&o. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacio
de risco, que sera contratada a expensas dos Investidores, cujo relatério seré disponibilizado no
website da Securitizadora.

4 -~ r:

-D

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei no. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios e sobre os Recebiveis, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emiss3o dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigdo Custodiante das CCIs, nos termos previstos no paragrafo unico do artigo
23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio
Separado do patrimbnio geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado”), destinando-se
especificamente a liquidagio dos CRIs e das demais obrigagBes relativas ao regime fiduciario
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagdo
da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario somente responderdo pelas obrigacbes
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e
obrigagdes tributérias, conforme previsto neste Termo de Securitizac3o.

6.4. Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patrim6nio Separado sem a prévia e expressa autorizagao dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estio isentos de
qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando a constituicio de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-

35, de 24 de agosto de 2001. ‘ (
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7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim ("Empresa Administradora™), promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortiza¢do, juros e demais encargos e acessorios.

7.1.1. A contratag8o, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servigos de
administracdo do Patrimnio Separado dependera de prévia e expressa anuéncia dos
Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter & disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, uma cépia do
contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo &
referida contratac3o.

7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administragdo do Patriménio Separado ndo
exime a Securitizadora do encargo da administragdo, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros
contabeis independentes em relagdo ao patriménio geral da Securitizadora, e a elaborar e
publicar anualmente as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias dteis, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos
Imobilidrios. Os Investidores poderdo solicitar tais relatdrios diretamente ao Agente Fiduciario,
que os recebera mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposigéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracio
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

. _ < <

8.1 Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIS ndo poderdo ser objeto de
substituicoes.

8.2. A Securitizadora promovera alteragdes nos Contratos Imobilidrios, e conseqiientemente
nas CCIs que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes; (ii)
renegociagBes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos, : (v) superveniéncia de quaisquer
disposigbes legais com repercussdo direta ou indiretJ,:a‘s disposicbes aplicaveis ao Sistema
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Financeiro da Habitag&o e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante “Modificagdes™),
devendo informar tais Modificacdes ao Agente Fiduciario.

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na clausula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representacdo da comunhio dos Investidores.

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas clausulas e
condi¢des; o

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
lhe é atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

€) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui
nenhuma incompatibilidade e restricdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugdo CVM 28/83;

d) que verificou a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exeqiiibilidade, nos
termos dos incisos IX do art. 12 da Instrucio CVM 28 de 1983, e;

e)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que
as informagBes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugdo CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestagdio de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 Emissio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 79 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sao Paulo,
microfilmado sobre o n°. 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneraggo pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracdo estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantagio de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizacio da 12 emissdo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral
antecipada, para os demais Termos de Securitizacido a serem celebrados, paga
integralmente antes do inicio de cada implantacdo do servigo;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.228,90 (quatro mil, duzentos e vinte e oito reais e noventa
centavos), liquida de impostos conforme item “f” abaixo, por Termo de Securitizacio
celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizacdo. A
data base do valor acima é o més de janeiro de 2009. As remuneragoes previstas no
itens anteriores serdo devidas mesmo apds o(-vencimento do CRI, caso ‘c%ggnte
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Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda
possuam parcelas em atraso.

c)  as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se
necessario;

d) as remuneragbes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacdo,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou
apés a implantagio do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
Nao estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessérios,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora
ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverio ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e)  no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagbes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de acSes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acgbes judiciais serdo iguaimente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao
pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

f) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribui¢io ao Programa de Integragdo Social), COFINS e
CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto
de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3
do contrato mencionado na clausula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiduciario:

a)  zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio

da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na

administracdo do Patriménio Separado;
( |
N Pégirla 16 de 38

MMF FRP RS FCA FPC AB @

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sao Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br



BRAZILIAN
SECURITIES &>

b)

d)

g)

h)

i.1)

)

k)

k.1)

Finance & Real Estate

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como & realizagdo dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora n3o o faca;

exercer a administragdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, ha
hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Securitizadora de
toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60
(sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario,
exceto por aquelas obrigagGes para as quais esteja previsto um prazo especifico no
Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera, e; (iii) o ndo pagamento, pela
Securitizadora, das obrigagbes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade
na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimonio;

no caso de renincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
funges pelo prazo de até 30 (trinta) dias apbs a data de solicitagdo da rentincia,
devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias
da data de sua ren(ncia, toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informac&o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escriturag3o, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungOes, recebidos
da Securitizadora; '

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagGes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagbes dos Créditos
Imobiliarios e deste Termo de Securitizacgo, respectivamente, nas instituicbes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso IX da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicio das garantias bem como o seu valor e exeqiiibilidade da
seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatdrio que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos
que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobilidrios
individualizados no Anexo I ao presente, sua realizacdo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informacoes:

Créditos Imobilidrios, conforme identificados no preénte Termo;
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k.2) eventuais Modificagies dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobilirios,
conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagGes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRIs; ‘

)] declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio;

m) cientificar os Investidores e no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, na
Instituicdo Custodiante, dos Créditos Imobilidrios e do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem
como do desbloqueio das CCIs junto 3 Cetip;

0)  acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatorios mensais pela Securitizadora.

P)  acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de analise prévia,
auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizacio das cessdes de
Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais
prestadores de servicos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente
Fiducidrio. Os Investidores serdo comunicados da substituicdo do prestador de servigos.

9.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungGes.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
os relatdrios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razio de sua destituicdo, rentincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a fungiio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagao de assembléia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciério;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiducirio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

€)  se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, cabera & Securitizadora convoca-la;

d)  aos Investidores somente é facultado proceder & substituicio do Agente Fiduciario e a
indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicao
publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse

fim; )
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e)  aconvocacdo da assembléia geral dos Investidores far-se-3 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia",
instalando-se em primeira convocagao com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs €, em segunda convocagdo, com
qualquer numero, somente sendo valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta
desse capital;

f)  a substituigdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacio & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrucdo CVM n°.28/1983;

g) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagoes e
registros; :

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidaggo total dos CRIS;

i) 0 Agente Fiducidrio nomeado em substituicio ao atual ndo devera receber remuneragao
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiducidrio substituido;

j) 0 Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicagio em jornal com circulagdo na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicages descritas nas alineas “e” e "j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores
dos CRISs, alterar referido veiculo. Tal alteracdo seré objeto de aditamento ao presente tio logo
o Agente Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de
qual sera o novo veiculo de comunicagdo a ser utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcbes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungoes.

9.11. O Agente Fiduciério eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitiza¢o.

9.12. O Agente Fiduciario poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagdo em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

. AT "

10.1. Compete a Instituicdo Custodiante declinada na Clausula 12 deste Termo, de acordo com
o Contrato de Prestagdo de Servigos de Registro e Custddia firmado com o Cedente e/ou com a
Securitizadora ("Contrato de Custddia”) r (“
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(i) verificar a regularidade da emiss3o das CCIs, analisando as Escrituras de Emissdo;

(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de
emissdo das CCIs, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(i) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante
todo o periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto & Cetip;

(v) enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10. 931/2004 e
Instrucdo CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituicio Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

(i) ¢é firmado o Contrato de Custddia e Registro das CCIs entre a Cedente efou a
Securitizadora com a Instituigdo Custodiante;

() o Cedente emitird as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregard a Instituigdo Custodiante;

(i) a Instituigdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs e as leva a
registro na Cetip;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia
das CCIs para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo do Crédito Imobilidrio, a CCI é
retirada pela Instituico Custodiante do sistema da Cetip, mediante emiss3o de Termo de
Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identifi icacdo do
credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragao do Custodiante, ratificando as
informagdes da Cetip.

z z

1- I

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs
em circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocacdo, com a presenga de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer niimero de presentes, somente sendo
validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.
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11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagéo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiduciario deverd comparecer 3 assembléia e prestar aos Investidores as
informagBes que lhe forem solicitadas. t

12.1. Na hipétese de insolveéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumir
imediatamente a administracdo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocara Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacdo do Patrimdnio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiduciario, cuja remuneragao sera
oportunamente fixada, observados o item 5.5 dos PCVs. .

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrucio CVM no, 414/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, propor o

desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a R$
300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigOes:

() que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

(ii) que n&o tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulaco todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por
ela controlada; :

(iv) que a presente emissdo seja objeto de atualizacéo do relatdrio de classificacdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento,
€

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrucdo 414/04 e do inciso III do §1° do art. 59,
sejam arquivadas na CVM as demonstracBes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam gr{ CRIs emitidos:
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(i)  foram constituidos de acordo com os padroes e limites estabelecidos neste instrumento;

(if)  a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condigbes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmada com o Cedente;

(iity  os Créditos Imobilidrios desta operacdo estdio vinculados a iméveis construidos e com
"habite-se" concedido pelo 6rgdo administrativo competente. Os Imodveis atendem a
todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na
forma da legislacdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i)  a Securitizadora passou a ser legitima credora do Fundo mediante a cess3o dos Créditos
Imobiliarios, através da transferéncia das CCIs por meio da Cetip.

14.1.3. Quanto a esta operaciio de Securitizacdo:

() esta operagdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCIs e dos
CRIs, é legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagao
aplicavel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operagdo de Securitizacio, além da veracidade, consisténcia,
corregdo, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagdo e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuigdo, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03.

14.3. O Agente Fiduciério presta declaracio nos termos do item 15 do Anexo III da Instrucdo
CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacio,
além da veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagbes prestadas neste
Termo de Securitizagéo e no Prospecto.

] b «

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as
disposicdes da Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrugdo CVM n©. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral

e fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condigOes.

Agente Fiduciario, anualmente, declaracio constatando@\ existéncia ou ndo de decisbes ;?dm\
i de3
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transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas efou
quaisquer outras decisdes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade
da Securitizadora de honrar suas obrigagbes, bem como cdpia de referidas decisbes, se for o
caso.

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM; (ii) quando verificado erro de digitagdo ou (iii) modificacdes que ndo
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em
Assembiléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
,, regulamentacbes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
: Emissdo e aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
decis@o de investimento.

15.6. Todas as notificagbes, avisos ou comunicagGes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificacso,
aviso ou comunicacio entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria,
serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apéds o seu despacho, no caso de carta registrada;
e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta
cldusula, serdo enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser
enviadas com cOpia & Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicara a validade e eficicia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizacdo de Créditos é celebrado em caréter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.

15.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.
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15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, para
dirimir quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma
e para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

TESTEMUNHAS:
........... —
e
Fernando 4 thoTe iviane Vieira Takaishi
. 27.811.443°X
RG-'303 655.098-41 RG. 25.741.710-2
e © OPF.297.714.728-44
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ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.009-118 e 2.009-119 — — IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituiciio Custodiante; OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdio financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®, 36.113. 876/0001-91, com sede na Avenida das
Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

No: 01

Valor do Crédito: R$ 62.978.008,84 (sessenta e dois mithdes, novecentos e setenta e oito mil, oito reais e oitenta e
quatro centavos), que sera acrescido de juros de 7,508705% (sete virgula cinco zero oito sete zero cinco por cento) ao
ano, que sera pago em 142 (cento e quarenta e duas) parcelas iguais, mensais e sucessivas, no valor fixo, j& com os
juros incluidos, de R$ 662.293,60 (seiscentos e sessenta e dois mil, duzentos e noventa e trés reais e sessenta
centavos), cada, corrigidas pela variacdo do IGP-M divulgado pela Fundaco Gettilio Vargas a cada 12 (doze) meses a
contar de 28/02/2009, tomando-se por base o IGP-M do periodo de 1° de fevereiro a 31 de janeiro do ano
subseqtiente, vencendo-se a primeira destas 142 (cento e quarenta e duas) parcelas no dia 28/04/2009 e as seguintes
na mesma data dos meses subseqiientes.

Devedor: Fundo

Imével: Botafogo

Endereco: Praia de Botafogo, n- 400 — Botafogo — Rio de Janeiro

N° da Matricula: 39.571

Cartério: 3° Oficio do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro

Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de iméveis, uma vez que o crédito foi emitido sem
garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCINo: 1

Série da CCI: BT1

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacdo: CETIP

No: 02

Valor do Crédito: R$ 77.280.877,90 (setenta e sete milh3es, duzentos e oitenta mil, oitocentos e setenta e sete reais e
noventa centavos), que serd acrescido de juros de 7,508705% (sete virgula cinco zero oito sete zero cinco por cento)
a0 ano, que serd pago em 142 (cento e quarenta e duas) parcelas i iguais, mensais e sucessivas, no valor fixo, j& com os
juros incluidos, de R$ 812.706,40 (oitocentos e doze mil e setecentos e seis reais e quarenta centavos), cada, corrigidas
pela variacdo do IGP-M divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas a cada 12 (doze) meses a contar de 28/02/2009,
tomando-se por base o IGP-M do periodo de 1° de fevereiro a 31 de janeiro do ano subsequente, vencendo-se a
primeira destas 142 (cento e quarenta e duas) parcelas no dia 28/04/2009 e as seguintes na mesma data dos meses
subseqiientes.

Devedor: Fundo

Imével: Centervale

Enderego: Avenida Deputado Benedito Matarazzo, do Loteamento denominado Jardim Oswaldo Cruz — S3o José dos
Campos - SP

NO da Matricula: 82.282

Cartdrio: Registro de Imdveis e Anexos de S3o José dos Campos — SP

Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de iméveis, uma vez que o crédito foi emitido sem
garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCIN©: 1

Série da CCI: CV1

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacdo: CETIP
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ANEXO IT ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.009-118 e 2.009-119 — IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS CEDIDOS

I - IMOVEL CENTERVALE

FIDUCIARIAMENTE

Imével Centervale: Cessdo Fiducidria dos direitos creditdrios decorrentes dos Contratos de
Locagdo (aluguéis, res sperata), receitas de estacionamento, receitas de contratos de locacao
de quiosques, e outras receitas, a que faz jus o Fundo pela sua participagdo no Imdvel
Centervale, mensalmente repassado pela administradora do shopping, deduzidas as despesas
operacionais (despesas com administracdo dos shoppings, corretagem, auditoria, contribuigbes
para o fundo de promog6es, cobertura de inadimpléncia do condominio, e outras despesas dos
empreendedores) e os investimentos que cabem aos empreendedores do shopping.

Abaixo estdo elencadas as principais caracteristicas dos Contratos de Locacdo do Imdvel
Centervale em vigor na presente data:

Nome Fontaia

Data de
Praco

venchienta

Valor Minimo do

Altip el

obre

faturamento

Tndice de

Curregan

A LOJAS RENNER 17.013,98 3% IPC/FIPE
B MATTOS & TAKIY EPP 10 60 9.063,00 2,50% IGP-M
BLO8 COPIADORA NOVA OPCAO 10 24 700 10% IGP-M
BL12 HSBC 10 36 4.000,00 - IGP-M
BL14/15 LOTERIA DO VALE 10 60 2.075,92 - 1GP-M
BLO2 JOSE RODOLFO GUAZELLI 10 24 1.300,00 - IGP-M
BLO5/06 SAPATARIA DO FUTUTO 10 24 1.448,00 - IGP-M
BLO7 CONFIDENCE CAMBIO 10 36 2.000,00 - 1GP-M
BLO9 TRANSBORDADOS 10 24 750 6% IGP-M
BL10 STRIGO 10 12 1.720,00 6% IGP-M
BL11 ENCANTO E DECORACOES 10 - 695,91 - IGP-M
BL13 CADEAU 10 24 1.100,00 6% 1GP-M
BL16 SHOPP'NgE?AOOST%%NTROLES 10 24 800 10% 1GP-M
8L17 RELUZ 10 24 800 10% IGP-M
c RIACHUELO 10 120 30.000,00 2,50% 1GP-M
c1 CASAS BAHIA 10 60 24.260,00 1,30% 1GP-M
CAFE CAFE PRIMA QUALITA 10 - 3.151,97 8,00% IPC/FIPE
D-N-T205/6 OSCAR CALGADOS 10 60 32.897,04 5% 1GP-M
E LOJAS AMERICANAS 10 120 290.000,00 ANUAL 2,30% IPC/FIPE
F PLAY VALE 5 60 8.370,00 12,50% I1GP-M
G HERING STORE 10 60 6.782,00 3% 1GP-M
G1 SARAIVA MEGA STORE 10 60 19.292,00 5,50% 1GP-M
H C&A 5 120 42.770,53 2,25% IGP-M
H2 CENTAURO 10 120 18.000,00 10% 1GP-M
K-11A/B NANCY RABELO 5 60 4.244,57 7% IGP-M
K12B-148 VILLA DO CAMARAO 10 60 2.496,00 8% IGP-M
K12C AL BADAH 10 60 1.457,00 8% IPC/FIPE
K12A-K14A BONAPARTE 1 - - 6% 1GP-M
\ <
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faturaimento

Indice de

Carreqao
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K13A ORIENT EXPRESS ASIAN - 6.120,85 6% IGP-M
K-16 TAIMAHAL 5 60 5.066,33 7% IGP-M
K7A-B YAMABUKI 10 60 2.593,77 8% IGP-M
L2 DI CICCO 10 120 26.495,00 2% FIPE
L4 CONEXAQO RH. - FGV., 10 36 5.015,00 - IGP-M
L5 COIE\J ;’;ﬁg::;x‘lgos 10 12 1.500,00 - IGP-M
L6 COLOMBO 10 60 18.000,00 2% IGP-M
LUCA2 CENTER DESIGN 10 60 10.980,71 3% IGP-M
LucG2 TNG 10 60 6.900,00 5% IGP-M
LUC I-S606A PONTO FRIO 5 60 12.000,00 1,80% IPC/FIPE
LUCK1/2/3 BARBARESCO 5 60 10.437,00 4% IGP-M
LUCK15 MAH! PRESENTES 10 60 2.753,00 6% IGP-M
L PERNAMBUCANAS 5 60 5.000,00 2% IPC/FIPE
LucL3 CONEXAO R.H. - FGV. 10 24 8.000,00 - PC/FIPE
LUCM112 REEPSJE%ES'? ::;gzgl?.rg A 10 60 20.296,21 3% IPC/FIPE
Lucsais FISCOCENTER 10 30 3.000,00 - IGP-M
M114/5 REDE VANGUARDA 10 30 ANOS 25.000,00 - IGP-M
m211 JIAN PRESENTES 10 36 2.400,00 7% IPC/FIPE
M212 LOJA VAGA 10 36 1.136,00 8% 1GP-M
M213 CONTEM 1G 10 36 2.280,00 6% IGP-M
M214 POWERCELL 10 36 3.581,00 6% IGP-M
M215 GELATERIA PARMALAT 10 60 3.204,00 6% IGP-M
M216 KOPENHAGEN 10 60 1.850,00 6% IGP-M
M302/4-311/3 PBKIDS BRINQUEDOS BABY 10 60 15.000,00 10% IGP-M
M305 FOR BABY 10 60 2,739,00 7% IGP-M
M306/7 GOLD FINGER JOALHEIROS 10 INDETERMINADO 3.684,00 7% IPC/FIPE
M309 BIKINI'S 10 60 4.050,00 7% IGP-M
M310 VERA PARODI TURISMO 10 60 1.783,00 3% IGP-M
M314 REI DO MATE 10 60 1.694,45 6% IGP-M
QEQ02 TECNOLOGIA BANCARIA S/A 10 24 4.500,00 - IGP-M
QE003 BANCO BRADESCO S/A 10 48 4.000,00 - IGP-M
QECO4 Vivo 10 24 6.000,00 - IGP-M
QE00S O ChXa 10 2 4.500,00 - IGP-M
QEOO6 BANCO REAL 10 76 5.500,00 - IGP-M
QECO7 ERB TIM 10 12 5.000,00 - IGP-M
QE008 TESS CLARO 10 12 5.000,00 - IGP-M
QE0DS (o] 10 12 8.000,00 - IGP-M
Qs001 TRITON 28 31 DIAS 9.200,00 - IGP-M
Qs002 MR. PRETZELS 20 31 DIAS 7.648,26 - IGP-M
Qs004 Conexio SERvigos 10 6 600 - IGP-M
QT003 CAIXA ELEE:?;’ /:CO NOSSA 10 60 1.650,00 - IGP-M
R1B DOCTOR FEET 10 24 2.500,00 7% IGP-M
$101 MORANA ACESSORIOS 10 60 2.500,00 6% IGP-M
$102/3 LOJA VAGA 10 60 5.772,00 7% IGP-M
‘
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Nome Fantong

tata de

Verichnento

Valor Minimio do

Aluguel

W osohbre

taturamento

Indice de

Corregao

5104 OFICINA DO CORPO 10 36 2.442,00 7% IGP-M
5105 SANTA SOFIA 10 60 2.485,00 6% IGP-M
5106 ILHA RATA 10 36 3.488,00 7% IGP-M
5107 CVC TURISMO 10 60 4.441,00 0% IGP-M
5108 tucea 5”?:;':‘6 MODAS . 60 4.406,00 7% IPC/FIPE
$109/10 ANY ANY 10 60 5.152,00 7% IGP-M
s111 RON JON 5 60 3.500,00 7% IGP-M
s112 L"ACQUA DI FIORI 10 60 3.937,00 7% IGP-M
5113 OSCAR CALGADOS 10 60 5.000,00 7% IPC/FIPE
s114 OSCAR CALGADOS 10 60 5.400,00 7% IPC/FIPE
$115 OPERA ROCK 10 60 7.210,00 6% IGP-M
5116 VICTOR HUGO 10 60 4.770,00 6% IPC/FIPE
s117/8 TACO 10 60 5.014,00 5% IPC/FIPE
5119 STROKE 10 60 8.097,00 7% IGP-M
5120 ol 1 60 17.500,00 4% 1GP-M
5121 TIM 10 60 7.605,00 3% IGP-M
5207 INOVATHI 10 60 6.000,00 5% IGP-M
5208 SCALA 10 60 5.204,00 7% IGP-M
5209 MODA JOVEM 10 60 5.278,00 7% 1GP-M
5210 ’;’I‘Jﬁ'}g’:gygﬁgg 10 60 3.413,00 8% IGP-M
5211 LUCIANA'S 10 60 6.700,00 6% IGP-M
$212A/2128 BANCO DO BRASIL 10 36 9.175,00 - IGP-M
s213 ENSITEL 10 60 3.590,00 2% IPC/FIPE
$214 BOOTIS 10 60 5.075,00 7% IGP-M
5215 NESTLE 10 60 2.300,00 6% IGP-M
s217 RINOMANZA 10 36 10.213,00 5% IGP-M
s217 DERB‘;‘QL';FE,:SOS;’S';C'O DE 10 60 8.925,00 7% IGP-M
5218 COLLINS 5 60 8.590,00 5% IGP-M
s219 PAULO :S#T"gfo pos 5 60 4.620,00 7% IGP-M
5220 CACAU SHOW 5 60 3.250,00 7% IGP-M
$221/3 GARBO 5 60 15.520,00 5,50% IGP-M
$301-313/4 PREMIUM 5 60 10.000,00 1,80% IGP-M
$302/3 POLISHOP STORES 5 48 5.075,00 3% IGP-M
5304 CHILLI BEANS 5 60 3.165,00 7% IGP-M
5305 FORUM 5 60 4.773,00 5% IGP-M
$306 PAULC:S;’;:SECE’SNEVES 5 60 7.200,00 5% IGP-M
$307/8 UNIVERSAL 5 60 7.689,00 8% IGP-M
5309 UNCLE K 10 36 3.813,00 7% IGP-M
$310/11/12 SUNPEAK 10 60 12.000,00 6% IPC/FIPE
5401 S.STEIN 10 60 3.750,00 7% IGP-M
5402/4 VIA VENETO 10 60 8.962,50 5% IGP-M
5405 RIVOLI 10 60 5.620,00 7% 1GP-M
5406 GLOBAL TENNIS 10 60 4.184,00 4% IGP-M
$407/8 KHELF 10 60 A 11.430,00 6% IGP-M
i
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$409 FASCAR 10 60 6.962,90 7% IPC/FIPE
$410/11 ARAMIS, HUGO BOSS E VR 5 60 3.770,00 6% IGP-M
5412 CNS 5 60 5.427,00 6% IGP-M
S414 CAPODARTE 10 60 4.560,00 5% IGP-M
5415 TENNIS ONE 10 60 2.949,00 4% IGP-M
S417 OTICAS CAROL 10 60 5.164,00 a% IGP-M
5418/19 PANDEMONIUM 10 60 5.467,50 6% IGP-M
5420 PAPEL MAGIA 10 48 3.645,00 6% IGP-M
s421 MEIAS LUPO 10 - 6.004,74 6% IGP-M
5422 KAZ CALGADOS 10 36 5.426,40 6% IGP-M
§501-522 LEVI'S 10 60 5.923,46 6% IGP-M
$502 M.OFFICER 10 60 5.351,00 5% IGP-M
5503 EQUUS 10 60 6.150,00 6% IGP-M
$504 DEPOT 10 36 5.814,00 7% IGP-M
$505 ME!A DE SEDA 10 60 5.485,00 7% IGP-M
$506 SCARLEN 10 36 3.950,00 7% IGP-M
$507 TOKEN CONFECGOES LTDA. 10 60 6.876,00 7% IGP-M
$508 CONCEPT 10 36 4.380,00 5% IGP-M
$509/10 CARMEN STEFFENS 10 - 6.328,81 6% IGP-M
511 KIPLING 10 36 2.600,00 7% IGP-M
$512/3 LILICA & TIGOR 10 - 8.050,14 6% IGP-M
$514 ANDRE C. S. AMARAL 10 - 13.169,52 7% IGP-M
$515 AUTHENTIC FEET 10 60 4.896,00 5% 1GP-M
$516 DATELL} 10 60 3.060,00 6% IGP-M
$517/8 AKKAR HOUSE 5 60 5.775,00 7% IGP-M
$519 LOJA VAGA 10 36 3.447,00 6% 1GP-M
520 JOIAS VIVARA 5 60 3.861,00 4% IGP-M
$521 ADJI MAN 10 60 3.675,00 7% IGP-M
601 MC DONALD’S 15 - 18.848,22 5% IPC/FIPE
5602 A ESPORTIVA 5 60 17.573,00 5% IGP-M
$603 pi3le] 5 60 12.875,79 4% IGP-M
$604/5 PBKIDS BRINQUEDOS 5 60 9.135,00 5% IGP-M
S6068 SIDE WALK 5 60 3.935,00 5% IGP-M
$607 RM. P'MENJ/E\ CARVALHO 5 60 4.584,00 7% IGP-M
5609 M. STREET 5 60 4.447,00 7% IGP-M
5610 PUC 1 60 5.208,00 6% IGP-M
S612 DROGAOD 10 60 7.105,00 3,50% IGP-M
T105 COMMCENTER 10 60 2.817,50 3% IGP-M
T106 TI MOBILE 10 60 5.360,00 6% IGP-M
T107 FERNANDO FONES 10 60 5.654,00 5% IGP/IGPM
T108 DONNA DE PES 10 60 5.233,00 5% IGP-M
T109 GROOVER 10 60 3.193,00 7% IGP-M
T110/11 MILANO 10 60 10.000,30 6% IGP-M
T112 EXPRESS PIZZA 10 60 3.626,00 6% IGP-M
T113 CAFE DO PONTO 5 60 4.000,00 8% IGP-M
T114/6 CINEMARK 5 120 o~ 20.949,60 0 IGP-M
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Datade Valor Manmio do “Lsobre Indice de
[T Nestie Faniton Prazo

Veliciento Alupuel

taturamento

Corrogaon

T201A PODEROSO TIMAO 5 60 4.394,76 5% IGP-M
LTT COMERCIO DE
T202 SUPRIMENTOS DE 5 60 3.837,00 6% IGP-M
INFORMATICA
T203 PONTO TIM 5 60 3.100,00 3% IGP-M
T204 SS. VALE JOALHERIA LTDA. 10 60 3.300,00 8% IGP/IGP-M
T207 FODTEOPCI:; mfgﬂ‘&\. 10 60 2.410,00 3,50% IGP-M
T301/2/3/4/5/6/17 LE POSTICHE 5 60 16.875,00 4% IGP-M
T307/8 vivo 10 60 4.635,00 2% IPC/FIPE
T309 X RAY 5 60 6.168,00 7% IGP-M
7310 GRILL D'ORO 10 60 3.168,38 5% IGP-M
T311/2 MC DONALD'S 10 180 649,19 5% IPC/FIPE
1313 BARRED'S 10 60 5.018,67 7% IGP-M
T314 FISCOCENTER 5 60 5.688,00 7% IGP-M
T315/16 CLARO 10 60 9.059,00 2% IGP-M
T404 GIRAFFAS 5 60 3.582,00 6% 1GP-M
T405 PASTERELLO 10 - 5.637,26 8% IPC/FIPE
T406 TOASTED 5 60 2.822,00 6% IGP-M
Ta07 P:"grc’l‘s:ég::iigi'f& 5 60 2.174,00 5% IGP-M
T408 PAPA TUTTI 5 60 5.583,00 7% IGP-M
Ta09 MONTANA GRILL 10 60 3.330,00 5% 1GP-M
Ta10 LA PANQUECA 5 60 4.763,00 7% 1GP-M
Ta11 SAO PAULO | 10 60 4.475,00 5% IGP-M
T501-605/8 RELOJOARIA SEIKO 10 60 16.050,00 7% 1GP-M
T502/4 PHOTODIG! 10 48 9.017,00 4,50% IGP-M
T506/7 HANDBOOK 10 60 8.082,00 6% IGP-M
T508 PSICOSE 10 60 3.300,00 7% IGP/IGP-M
T509/10 PATRICIA NARIKAWA 10 60 11.025,00 6% IGP-M
T608A PLANETA MOTO HONDA 10 36 4.520,00 6% IGP-M
T609/10 MULTICOISAS 10 60 5.500,00 4% IGP-M
T611 SUBWAY 10 36 3.000,00 7% IGP-M
T612 CIA DO CAMARAO 10 60 3.000,00 5,50% IGP-M
T614A/8 CASA DO PAO DE QUELIQ 10 60 4.760,00 6% IGP-M
SOMA 1.263.715,14
II - IMOVEL BOTAFOGO

Imével Botafogo: Cessdo Fiducidria dos direitos creditérios decorrentes dos Contratos de
Locagdo (aluguéis, res sperata), receitas de estacionamento, receitas de contratos de locacio
de quiosques, e outras receitas, a que faz jus o Fundo pela sua participacdo no Imdvel
Botafogo, mensalmente repassado pela administradora do shopping, deduzidas as despesas
operacionais (despesas com administracdo dos shoppings, corretagem, auditoria,
contribuicdes para o fundo de promoces, cobertura de inadimpléncia do condominio, e
outras despesas dos empreendedores) e os investimentos que cabem aos empreendedores do

shopping. (
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Abaixo estdo elencadas as principais caracteristicas dos Contratos de Locagdo do Imdvel

Botafogo em vigor na presente data:

[RRTYRIN

\

Ve to

Fraso

Cofrtratod

o

s

Altsgraed

Valor Miminio do

sobie Iochie e de

faturamento Conegao

104 TABACARIA CLASSE A 5 60 3.360,00 7,00% IGP-M
105 KOPENHAGEN 5 60 3.538,91 6% IGP-M
112 NET BOX INTERNET SHOPP 5 60 1.753,36 4% IGP-M
113 CELULAR STATION 5 60 2.300,00 5% IGP-M
114 EMPORIO OCCHIALI 5 60 4.573,90 6% IGP-M
115 REI DOS QUADROS 5 60 4.350,00 7% IGP-M
116 CANETAS E PRESENTES 5 60 3.500,00 7% IGP-M
117 0 BOTICARIO 5 60 12.903,00 6% IGP-M
118 RIO COLOR 5 60 4.500,00 6% IGP-M
119 COMMCENTER 5 60 7.615,63 4% IGP-M
128 PATY ELLY 5 60 2.700,00 7% IGP-M
133 ATL 5 60 3.646,80 5% IGP-M
134 PUBLIC HOUSE 5 60 5.062,86 7% IGP-M
137 DISTRIPRESS 5 60 7.831,16 4,00% IGP-M
138 NEW ORDER 5 60 4.148,00 5,00% IGP-M
143 VISAO MIL OTICA 5 60 5.911,00 6,00% IGP-M
144 L'ACQUA DI FIORI 5 60 2.250,00 7% IGP-M
145 LUTTIER 5 60 4.517,42 6,00% IGP-M
153 ART SAUVAGE 5 60 4.352,34 7,00% IGP-M
154 TRANSNET RENT A CAR 5 12 - 3% IGP-M
201 LIDADOR 5 60 3.945,46 4,00% IGP-M
202 LEAHK 5 60 3.188,75 7,00% IGP-M
205 CACAU SHOW 5 60 3.240,00 7% IGP-M
206 ANINHA 5 60 4.533,60 6% 1GP-M
207 KITANGA 5 60 2.000,00 6% IGP-M
210 PEPPER 5 60 2.970,00 7% IGP-M
211 AREZZO 5 60 5.700,00 5% IGP-M
212 CRISTY 5 60 3.745,19 7% IGP-M
212 EMPORIO PAX 5 60 2.090,00 7% IGP-M
213 CAFE HUM 5 60 3.700,24 7% IGP-M
220 ALICE DISSE 5 60 3.440,00 7% IGP-M
221 CRISTAL GRAFFITI 5 60 3.500,00 7% IGP-M
222 PLANETOY 5 60 5.967,12 5% 1GP-M
223 REY & CO 5 60 3.360,00 7% IGP-M
227 ANINHA 5 60 3.500,00 6% IGP-M
227 MEGA MATTE 5 60 3.010,00 6% IGP-M
228 X SITE 5 60 4.300,00 7,00% IGP-M
237 ELLE ET LUI 5 60 6.329,00 6% IGP-M
247 LUPO 5 60 3.400,00 7% IGP-M
248 ALDEIA DOS VENTOS 5 60 1.200,00 6% IGP-M
251 TEMPO DE CRIANCA 5 60, 3.417,00 7% 1GP-M
252 TZIPORA 5 60 3.839,37 7% |/TGP-M
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254 AFGHAN 60 4.100,00 7% IGP-M
255 MARSANS 5 60 4.920,30 0% IGP-M
256 SNC 5 60 2.000,00 6% IGP-M
257 GAME TECH 5 60 3.437,39 4% IGP-M
301 TIMVIP S 60 6.000,00 5% IGP-M
307 IMPORTCELL 5 60 4.727,46 7% IGP-M
310 BANCO DE AREIA 5 36 3.000,00 6% IGP-M
311 NYHAUN 5 60 4.176,20 7% IGP-M
312 WANDA K COIFFEUR 5 60 15.700,00 6% IGP-M
315 DEL REY 5 60 4.680,00 7% IGP-M
316 SALAD CREATIONS 5 60 8.470,00 6% IGP-M
328 SELLKIT 5 60 4.773,70 6% IGP-M
329 CITY SHOES 5 60 2.407,89 5% IGP-M
330 SOUTH 5 36 3.779,00 5% IGP-M
331 IMAGINARIUM 5 60 3.280,00 6% IGP-M
336 18 KILATES 5 60 4.533,69 5,50% IGP-M
342 MILLENIUM JOIAS 5 60 4.192,28 7% IGP-M
354 IMPORTEX 5 60 3.174,00 7% IGP-M
401 TACO 5 120 18.500,00 5% IGP-M
402 ECLECTIC 5 60 8.000,00 5% IGP-M
405 SPOLETO 5 60 7.558,79 5% IGP-M
504 VILA ROMANA 5 60 7.704,00 4% IGP-M
505 VISUAL HAIR 5 60 10.561,67 6% IGP-M
702 PARME 5 60 6.950,00 6% IGP-M
703 KOTOBUKI 5 60 8.364,88 4% IGP-M
704 Emporium Pax |j 704 5 60 5.245,83 5% IGP-M
705 CAMARAOE CIA, 5 60 6.000,00 6% IGP-M
801 KON! EXPRESS 5 60 4.500,00 6% IGP-M
804 GRANDE MURALHA 5 60 5.967,12 6% IGP-M
805 TIRAMISU 5 60 4.552,64 6% IGP-M
806 VIENA EXPRESS 5 60 8.744,19 5% IGP-M
809 VIVENDA DO CAMARAQ 5 60 4.437,77 6% IGP-M
810 BOTEQUIM INFORMAL 5 60 3.471,00 6% IGP-M
101/102/103 DI SANTINNI ) 60 13.326,00 5% IGP-M
106/107 MERCATTO 5 60 4.560,00 6% IGP-M
108/109 CATRAN 5 60 2.000,00 5% IGP-M
110/111 MUNDO VERDE 5 60 2.696,62 4% IGP-M
120/121 o] 5 60 5.060,00 5% 1GP-M
122/123 VIAUNO 5 60 4.000,00 6% IGP-M
124/125 MR. CAT 5 60 8.292,49 5% IGP-M
126/127 CASABLANCA 5 60 9.570,48 5% IGP-M
129/130 VIVARA 5 60 4.950,00 4% IGP-M
131/132 ORTOBOM S 60 9.945,21 6% IGP-M
135/136 DROGASMIL 5 60 10.709,64 3% IGP-M
139/152 DANIELE DESSIN 5 6/Q\ 3.011,04 6% IGP-M
140/151/141 OTICA DO POVO 5 60 14.683,00 6% IGP-M
y
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142/149/150 LE POSTICHE 5 C 12.000,00 9% IGP-M
147/148 FUSS CONNECTION 5 60 6.930,00 4% IGP-M
203 /204 DIMPUS 5 60 5.460,00 7% IGP-M
208/ 209 cve 5 60 5.500,00 0% IGP-M
215 / 216PARTE M. OFFICER 5 60 3.500,00 4% 1GP-M
216/ 217 MADAME MS 5 60 10.211,82 6% IGP-M
224/225/226 EURO COLCHOES 5 60 6.000,00 6% IGP-M
230/231 UNCLE K 5 60 6.400,00 7% IGP-M
238/239 PAPEL PICADO 5 60 14.465,76 6% IGP-M
240/ 258 RAPSODIA 5 60 5.677,00 7% IGP-M
241 /242 POOL 5 60 5.040,00 6% IGP-M
244 /253 ANDARELLA 5 60 6.600,00 5% IGP-M
249 / 250 FIRST CLASS 5 60 4.500,00 6% IGP-M
302/303 LEELOO 5 60 3.600,00 7,00% IGP-M
305/306 CHECKLIST 5 60 5.528,00 6,00% IGP-M
308/309 ANIMALE 5 60 7.781,10 6% IGP-M
313/314 LABORTEC 5 60 6.020,00 6% IGP-M
317/318/319 CAFE SORELLE 5 60 4.200,00 6% IGP-M
320/321 CORPO E ALMA 5 60 3.000,00 5% IGP-M
322/323 JAMF 5 36 4.275,00 6% IGP-M
324/325 RKG ESPORTES 5 60 . 8.213,21 5% IGP-M
326/327 POLISHOP 5 48 4.000,00 3% IGP-M
332/333 FISICO € FORMA 5 10 9.378,37 5% IGP-M
334 /335 ARMADILLO 5 60 4.300,95 7% IGP-M
337/338 FOLIC 5 60 | 4.000,00 5% 1GP-M
339/349/350 AVIATOR 5 56 ’ 4.000,00 5% IGP-M
340 /341 /348 CASSINO 5 66 5.085,00 6% IGP-M
346 /347 CONTEM 1G 5 60 5.130,00 7% IGP-M
351/352/353 ENJOY 5 60 8.000,00 6% IGP-M
355/356 GEAMMAL L' PARFUMS 5 60 4.992,00 7% IGP-M
502 /503 OLD FACTORY 5 60 17.000,00 8% IGP-M
504-8 B-52 BAR E RESTAURANTE 5 60 7.357,00 5% IGP-M
702-A MONTANA GRILL 5 60 4.722,00 6% IGP-M
704-A LIVORNO 5 60 6.000,00 5% IGP-M
802/803 BAKED POTATO 5 60 7.009,48 6% IGP-M
807/808 BOB'S 5 120 : 5.610,00 5% IGP-M
ANEXO A Cinemark 1 120 : 24,200,00 12% IGP-M
ARCO 403 SICILIANO 5 60- 36.988,56 5% IGP-M
ARCO 404 CASA DO PAO DE QUENIO 5 60 ‘ ' 5.526,00 6% IGP-M
ARCO 504 BANCO ITAU 5 60 ; 6.468,00 0% IGP-M
ARCO 601, 602 E 603 LEADER MAGAZINE 5 120 l 25.000,00 3% IGP-M
ARCO 701 MCDONALDS 5 240 ; 4.500,00 4% IGP-DI
LOJA/SUBSOLO LOJAS AMERICANAS 10 120 . 25.000,00 3% IGP-M
QUIOSQUE - 32 MIRNA FERRAZ 5 66 ! 1.900,00 6% IGP-M
QUIOSQUE Ne s-32 BOB'S 32 5 36 1.336,42 4% IGP-M
QUIOSQUE 11 MR. COFEE 5 60 3.080,00 7% IGR-M
( Pégini\33 de 387
MMF FRP RS FCA \EF\PC AB ¢/ \
N

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sao Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br
. , ‘




BRAZILIAN
SECURITIES &>

Finance & Real Estate

YValor B do

Alupaect

sotie

fatinamento

i e (e

Correqan

QUIOSQUE 16 MCDONALD'S 16 2.500,00 10%
QUIOSQUE 45 SPOLETO 48 4.500,00 0% IGP-M
QUIOSQUE 81 SORVETE ITALIA 60 1.636,50 7% IGP-M
QUIOSQUE 82 CREPELOCKS 60 1.675,40 7% IGP-M
TOTAL 835.701,96
(\ \
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,  ANEXO III ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.009-118 e 2.009-119 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 01/04/2009

CRI12.009-118 ; CR12.009-119

Saldo
Devedor

I

Vencimento |
| Saldo Devedor  Amortizaao

|

Amortizagao

0 01/04/09 | 105.258.886,74 0,00 0,00 | 35.000.000,00 0,00 0,00
1 01/0509 | 105.258.886,74 471.026,17 633.949,83 | 35.000.000,00 156.622,56 210.796,87
2 01/06/09 | 104.787.860,57 473.863,05 631.112,95 34.843.377,44 157.565,86 209.853 57
3 01/07/09 | 104.313.997,52 476.717,02 628.258,98 | 34.685.811,58 158.514,84 208.904,59
4 01/08/09 | 103.837.280,50 479.588,18 625.387,82 | 34.527.296,74 159.469 54 207.949,89
5 01/09/03 | 103.357.692,32 482.476,62 622.499,38 | 34.367.827,20 160.429,99 206.989,44
6 01/10/09 | 102.875.215,70 485.382,47 619.593,53 | 34.207.397.21 161.396,22 206.023,21
7 0111109 | 102.389.833,23 488.305,81 616.670,19 | 34.046.000,99 162.368,27 205.051,16
8 01/12/09 | 101.901.527 42 491.246,77 613.729,23 | 33.883.632,72 163.346,18 204.073,25
9 01/01/10 | 101.410.280,65 494.205,43 610.770,57 | 33.720.286,54 164.329 98 203.089,45
10 01/02110 | 100.916.075,22 497.181,92 607.794,08 | 33.555.956,56 165.319,70 202.099,73
" 01/03/10 | 100.418.893,30 500.176,33 604.799,67 | 33.390.636,86 166.315,38 201.104,05
12 01/04/110 99.918.716,98 503.188,77 601.787,23 | 33.224.321,49 167.317,06 200.102,37
13 01/05/10 99.415.528,20 506.219,36 698.756,64 | 33.057.004,43 168.324,77 199.094,66
14 01/06/10 98.909.308 84 509.268,20 595.707,80 { 32.888.679,66 169.338,55 198.080,88
15 01/07/10 98.400.040,64 512.335,41 592.640,59 | 32.719.341,11 170.358,44 197.060,99
16 01/08/10 97.887.705,23 515.421,09 589.554,91 | 32.548.982,67 171.384,47 196.034,96
17 01/09/10 97.372.284,14 518.525,35 586.450,65 | 32.377.598,20 172.416,68 195.002,75
18 01/10110 96.853.758,80 521.648,30 583.327,70 | 32.205.181,53 173.455,10 193.964,33
19 01/11/10 86.332.110,49 §24.790,07 580.185,93 | 32.031.726.43 174.499,78 192.919,65
20 0112110 95.807.320,42 527.950,76 577.025,24 | 31.857.226,65 175.550,75 191.868,68
21 010111 95.279.369,66 531.130,48 573.845,52 | 31.681.675,89 176.608,05 190.811,38
22 01/02/11 94.748.239,18 534.329,36 570.646,64 | 31.505.067,84 177.671,72 189.747,71
23 01/03/11 94.213.909,82 §37.547,50 567.428,50 | 31.327.396,12 178.741,80 188.677,63
24 01/04/11 93.676.362,32 540.785,03 564.190,97 | 31.148.654,32 179.818,32 187.601,11
25 01/05/11 93.135.577,29 544.042,05 560.933,95 | 30.968.836,00 180.901,32 186.518,11
26 01/06/11 92.591.535,24 547.318,69 557.657,31 | 30.787.934,68 181.990,85 185.428,58
27 010711 92.044.216,55 550.615,06 554.360,94 | 30.605.943,83 183.086,94 184.332,49
28 01/08/11 91.493.601,49 553.931,29 551.044,71 | 30.422.856,89 184.189,63 183.229,80
29 01/09/11 90.939.670,21 557.267,49 547.708,51 | 30.238.667,26 185.298,96 182.120,47
30 011011 90.382.402,72 560.623,78 544.352,22 | 30.063.368,30 186.414,97 181.004,46
3 0111111 89.821.778,94 5§64.000,29 §40.975,71 | 29.866.953,33 187.537,71 179.881,72
32 0112111 89.257.778,66 567.397,13 637.578,87 | 29.679.415,62 188.667,20 178.752,23
33 01/01/12 88.690.381,53 570.814,43 534.161,57 | 29.490.748,42 189.803,50 177.615,93
34 01/02112 88.119.567,10 574.252,31 530.723,69 | 29.300.944,92 190.946,64 176.472,79
35 01/0312 87.545.314,78 §77.710,80 527.265,10 | 29.109.998,27 192.096,67 176.322,76
36 01/04/12 86.967.603,88 581.190,32 523.785,68 28.9,17:901 ,60 193.253,62 174.165,81
37 01/05/12 86.386.413 56 584.690,69 520.285,31 1 28.724.647,98 194.417,55 173.001,88
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: CRI 2.009-118 : CRI2.009-119
Vencimento } Said e : Saldo L
: o Devedor  Amortizagdo Devedor Amortizagdo
38 01/06/12 85.801.722,87 588.212,15 516.763,85 | 28.530.230,43 195.588,48 171.830,95
39 01/07112 85.213.510,72 §91.754,82 513.221,18 | 28.334.641,95 196.766,46 170.652,97
40 01/08/12 84.621.755,90 §95.318,82 509.667,18 | 28.137.875,49 197.951,54 169.467,89
41 01/09/12 84.026.437,09 598.904,28 506.071,72 | 27.939.923,95 199.143,76 168.275,67
42 011012 83.427.532,80 602.511,35 502.464,65 | 27.740.780,19 200.343,15 167.076,28
43 011112 82.825.021,46 606.140,13 498.835,87 | 27.540.437,04 201.549,77 165.869,66
44 011212 82.218.881,33 609.790,77 495.185,23 | 27.338.887,26 202.763,66 164.655,77
45 01/01113 81.609.090,55 613.463,40 491.512,60 | 27.136.123,60 203.984,86 163.434,57
46 01/02/13 80.995.627,15 617.158,15 487.817,85 | 26.932.138,74 205.213.41 162.206,02
47 01/0313 80.378.469,00 620.875,15 484.100,85 | 26.726.925,33 206.449,37 160.970,06
48 01/04/13 79.757.593,86 624.614,54 480.361,46 | 26.520.475,96 207.692,76 159.726,67
49 01/05113 79.132.979,32 628.376,44 476.599,56 | 26.312.783,20 208.943,65 158.475,78
50 01/06/13 78.504.602,88 632.161,01 472.814,99 | 26.103.839,55 210.202,07 167.217,36
51 0107113 77.872.441,87 635.968,37 469.007,63 | 25.893.637 49 211.468,07 155.951,36
52 01/08/13 77.236.473,50 639.798,66 465.177,34 | 25.682,169,42 212.741,69 154.677,74
53 | 010913 76.596.674,84 643.652,02 461.323,98 | 25.469.427,73 214.022,98 153.396,45
54 | 011013 75.953.022,83 647.528,58 457.447 42 | 25.255.404,75 215.311,99 162.107 44
55 0111113 75.305.494,24 651.428,50 453,547,50 | 25.040.092,76 216.608,77 150.810,66
56 01112113 74.654.065,74 655.351,90 449.624,10 | 24.823.483,99 217.913,35 149.506,08
57 | 010114 73.998.713,84 659.298,93 445.677,07 | 24.605.570,64 219.225.79 148.193,64
58 | 01/02/14 73.339.414 91 663.269,74 441.706,26 | 24.386.344 85 220.546,14 146.873,29
59 | 010314 72.676.145,18 667.264,46 437.711,54 | 24.165.798,71 221.874,44 145.544,99
60 | 010414 72.008.880,72 671.283,24 433.692,76 | 23.943.924,27 223.210,73 144,208,70
61 01/05/14 71.337.597 48 675.326,22 429.649,78 23.720.713,54 224.555,08 142.864,35
62 | 01/06/14 70.662.271,27 679.393,55 425.582,45 | 23.496.158,46 225.907,52 141.511,91
63 | 0107/14 69.982.877,72 683.485,38 421.490,62 | 23.270.250,93 227.268,11 140.151,32
64 | 01/08/14 69.299.392,34 687.601,85 417.374,15 | 23.042.982,82 228.636,90 138.782,53
65 | 01/0914 668.611.790,48 691.743,12 413.232,88 | 22.814.34592 230.013,92 137.405,51
66 | 0110/14 67.920.047,36 695.909,33 409.066,67 | 22.584.332,00 231.399,24 136.020,19
67 01/11114 67.224.138,03 700.100,63 404.875,37 | 22.352.932,76 232.792,91 134.626,52
68 | 0112/14 66.524.037 40 704.31717 400.658,83 | 22.120.139,85 234.194,96 133.224.47
69 01/01115 65.819.720,23 708.569,11 396.416,89 | 21.885.944 89 235.605,47 131.813,96
70 | 01/02115 65.111.161,12 712.826,60 39214940 | 21.650.339,42 237.024,46 130.394,97
71 01/0315 64.398.334 52 717.119,79 387.856,21 | 21.413.314,96 238.452,01 128.967 42
72 01/04115 63.681.214,73 721.438,83 383.537,17 | 21.174.862,95 239.888,15 127.531,28
73 | 01/05/15 62.959.775,90 725.783,89 379.192,11 | 20.934.974,80 241.332,94 126.086,49
74 01/06/15 62.233.992,01 730.155,12 374.820,88 | 20.693.641,86 242.786,43 124.633,00
75 | 0107/15 61.503.836,89 734.562,67 370.423,33 | 20.450.855,43 244.248,68 123.170,75
76 | 01/08115 60.769.284,21 738.976,71 365.999,29 | 20.206.606,75 24571973 121.699,70
77 | 01/09/15 60.030.307,50 743.427 40 361.548,60 | 19.960.887,02 247.199,64 120.219,79
78 | 011015 59.286.880,10 747.904,89 357.071,11 | 19.71 3.'687,38 248.688,47 118.730,96
79 1 011115 58.538.975.21 752.409,35 352.566,65 19.46‘6.998,91 250.186,26 117.233,17
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CR12.009-118 i CRI2.009-119

¥ Vencimento ‘ Saldo Devedor  Amortizagio Saido Amortizagio
| ; Devedor
80 0112115 57.786.565,86 756.940,93 348.035,07 | 19.214.812,65 251.693,08 115.726,35
81 0101116 57.029.624 93 761.499,81 343.476,19 | 18.963.119,57 253.208,96 114.210,47
82 01/02/16 56.268.125,11 766.086,15 338.889,85 | 18.709.910,61 254.733.98 112.685,45
83 01/03/16 55.502.038,96 770.700,11 334.275,89 | 18.455.176,62 256.268,19 111.151,24
84 01/04/16 54.731.338,85 775.341,86 329.634,14 | 18.198.908 44 257.811,63 109.607,80
85 01/05/16 53.955.997,00 780.011,56 324.964,44 | 17.941.096,80 259.364,37 108.055,06
86 01/06/16 6§3.175.985 44 784.709,39 320.266,61 | 17.681.732,43 260.926,46 106.492,97
87 01/07/16 52.391.276,05 78943551 315.540,49 | 17.420.805,97 262.497,96 104.921,47
88 01/08/16 51.601.840,53 794.190,10 310.785,90 | 17.158.308,01 264.078,93 103.340,50
89 01/09/16 50.807.650,44 798.973,32 306.002,68 | 16.894.229,08 265.669,41 101.750,02
90 01/10116 50.008.677,12 803.785,35 301.190,65 | 16.628.559,67 267.269,48 100.149,95
91 01711116 49.204.891,76 808.626,36 296.349,64 | 16.361.290,20 268.879,18 98.540,25
92 011216 48.396.265,40 813.496,53 201.479.47 | 16.092.411,02 270.498,58 96.920,85
93 010117 47.582.768,87 818.396,03 286.579,97 | 15.821.912.44 272.127,73 95.291,70
94 0102117 46.764.372,83 823.325,04 281.650,96 | 15.549.784,72 273.766,69 93.652,74
95 0103117 45.941.047,79 828.283,74 276.692,26 | 15.276.018,03 275.415,52 92.003,91
96 01/04117 45.112.764,05 833.272,30 271.703,70 | 15.000.602,51 277.074,28 90.345,15
97 01/05117 44.279.491,75 838.290,90 266.685,10 | 14.723.528,22 278.743,04 88.676,39
98 01/06/17 43.441.200,85 843.339,74 261.636.26 | 14.444.785,18 280.421,84 86.997,59
99 0107117 42.597.861,11 848.418,98 256.567,02 | 14.164.363,34 282.110,76 85.308,67
100 | 01/08/17 41.749.442,13 853.528 81 261.447,19 | 13.882.252 58 283.809,85 83.609,58
101 | 0109117 40.895.913,33 858.669,41 246.306,59 | 13.598.442,73 285.519,17 81.900,26
102 | 0111017 40.037.243,92 863.840,98 241.135,02 | 13.312.923 57 287.238,78 80.180,65
103 | 01M1n7 39.173.402,94 869.043,69 235.932,31 | 13.025.684,78 288.968,76 78.450,67
104 | 011217 38.304.359,25 874.277,74 230.698,26 | 12.736.716,03 290.709,15 76.710,28
105 | 01/01/18 37.430.081,51 879.543,31 225.432,69 | 12.446.006,88 292.460,02 74.959,41
106 | 01/02/18 36.550.538,19 884.840,60 220.135,40 | 12.153.546 86 204.221,44 73.197,99
107§ 01/03/18 35.665.697,60 890.169,79 214.806,21 | 11.859.325 42 295.993,47 71.425,96
108 | 01/04/18 34.775.527 81 895.531,07 209.444,93 | 11.563.331,95 297.776,17 69.643,26
109 | 01/05/18 33.879.996,74 900.924,65 204.051,35 | 11.265.555,78 299.569,60 67.849,83
110 |  01/06/18 32.979.072,09 906.350,71 198.625,29 | 10.965.986,18 301.373,84 66.045,59
111 0107/18 32.072.721,38 811.809,45 193.166,55 | 10.664.612,34 303.188,95 64.230,48
112 | 01/08/18 31.160.911,93 917.301,06 187.674,94 | 10.361.423,39 305.014,98 62.404,45
113 | 01/09/18 30.243.610,87 922.825,76 182.150,24 | 10.056.408 41 306.852,02 60.567,41
114 | 0171018 29.320.785,11 928.383,72 176.592,28 | 9.749.556,39 308.700,12 58.719,31
1151 011118 28.392.401,39 933.975,16 171.000,84 | 9.440.856,27 310.559,35 56.860,08
1161 011218 27.458.426,23 939.600,28 165.375,72 | 9.130.296,93 312.429,77 54.989,66
171 010119 26.518.825,96 945.259,27 159.716,73 | 8.817.867,16 314.311,46 53.107,97
118 1 0102119 25.573.566,69 950.952,35 154.023,65 | 8.503.555,69 316.204,49 51.214,94
1191 01/0319 24.622 614,34 956.679,71 148.296,29 | 8.187.351,20 318.108,92 49.310,51
120 | 01/04/19 23.665.934,63 962.441,57 142.534,43 | 7.969.242,29 320.024,81 47.394,62
121 | 01/05M19 22.703.493,05 968.238,13 136.737,87 7({)49.217,48 321.952,25 45.467,18
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122 | 01/06/19 21.735.254,92 974.069,61 130.906,39 | 7.227.265,23 323.891,29 43.528,14
123 | 010719 20.761.185,31 979.936,20 125.039,80 |  6.903.373,94 325.842,01 41.577,42
124 | 01/08/19 19.781.249,11 985.838,13 119.137,87 | 6.577.531,93 327.804,48 39.614,95
125 |  01/09/18 18.795.410,98 991.775,60 113.200,40 |  6.249.727 45 329.778,77 37.640,66
126 | 0111019 17.803.635,38 997.748,84 10722716 | 5.919.948,67 331.764,95 35.654,48
127 1 0111119 16.805.886,54 1.003.758,05 101.217,95 | 5.588.183,72 333.763,10 33.656,33
128 | 0111219 15.802.128,49 1.009.803,45 95.172,55 | 5.254.420,62 335.773,.27 31.646,16
129 1 01/01/20 14.792.325,04 1.015.885,26 89.090,74 | 4.918.647,35 337.795,56 29.623,87
130 | 01/02/20 13.776.439,78 1,022.003,70 8297230 | 4.580.851,79 339.830,02 27.589.41
1311 01/03/20 12.754.436,07 1.028.158,99 76.817,01 | 4.241.021,76 341.876,74 2554269
132 | 01/04/20 11.726.277,08 1.034.351,36 70.624,64 | 3.899.145,02 343.935,79 23.483,64
133 | 01/05/20 10.691.925,72 1.040.581,01 64.39499 | 3.555.209,24 346.007,23 21.412,20
134 | 01/06/20 9.651.344,71 1.046.848,19 58.127,81 | 3.209.202,01 348.091,15 19.328,28
135 | 01/07/20 8.604.496,52 1.053.153,12 51.82288 | 2.861.110,86 350.187,62 17.231,81
136 | 01/08/20 7.551.343 40 1,059.496,01 4547999 | 2.510.923,23 352.296,72 15.122,71
137 | 01/09/20 6.491.847,39 1.065.877,11 39.098,89 | 2.158.626,51 354.418,52 13.000,91
138 |  01/10/20 5.425.970,28 1.072.296,64 32679,36 | 1.804.207,99 356.553,10 10.866,33
139 | 0111/20 4.353.673,64 1,078.754,83 26.221,17 | 1.447.654,88 358.700,54 8.718,89
140 | 01112720 3.274.918,80 1.085.251,92 19.724,08 | 1.088.954,34 360.860,91 6.558,52
1411 01/01/21 2.189.666,88 1.091.788,14 13.187,86 728.093,43 363.034,29 4.385,14
142 | 01/02/24 1.097.878,73 1.098.363,73 6.612,27 365.059,14 365.220,76 2.198,67
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