VERSAO PARA ASSINATURA

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 267" SERIE DA
1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brastl,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 15°
andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada nos termos de seu Estatuto
Social (“Emissora”, “Securitizadora” ou “Credora das CCB”); e,

na qualidade de agente fiduciario,

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A. institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representado nos termos
de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Securitizadora, “Partes™ ¢,
individualmente, “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

1) GSP Incorporagdo de Imoveis Ltda., sociedade limitada, devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Rua Sete de Setembro, 1.595, Centro, CEP
89010-203, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda —
CNPJ/MF sob o n° 04.158.279/0001-97 (“GSP_Incorporagdo™); e GSP Urbanizagio ¢
Engenharia Ltda., sociedade limitada, devidamente constituida e existente de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Ourinhos, Estado de Sao
Paulo, na Rua Cardoso Ribeiro, n° 290 — Fundos, CEP 19900-100, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n°
51.500.080/0001-85 (“GSP Urbaniza¢do™ e, em conjunto com a GSP Incorporagdo, as
“Emissoras das CCB”), atuam no mercado de loteamentos, sendo a GSP Incorporagio ¢ a
Marina Park Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Marina Park”), controlada da GSP
Urbanizagio, proprietarias de imoveis que serdo loteados para fins residenciais, os quais
compreendem o respectivo terreno (imovel), construgdes e benfeitorias realizadas sobre
tais imoveis, cujas descrigdes sdo parte integrante das CCB e deste Contrato, nos termos
do Anexo | a este Contrato (“Empreendimentos Imobiliarios™);

1) Em 30 de novembro de 2011, a GSP Incorporagio emitiu em favor do Banco Votorantim
S.A.. sociedade andnima devidamente constituida ¢ existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S@o Paulo,
na Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° Andar, CEP 04794-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 59.588.111/0001-03, (“BANCO”) a Cédula de Crédito Bancario n°
10130274, garantida por aval pela (i) GSP Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
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sociedade limitada, devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Ourinhos, Estado de Sao Paulo,
na Rua Arlindo Luiz, n® 435, Centro, CEP 19900-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
54.700.166/0001-40 (“GSP_Empreendimentos”); (i) GSP Loteadora Ltda., sociedade
limitada devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n® 355, Jardim Altamira, CEP: 38400-170, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 02.315.886/0001-98 (“GPS Loteadora” ¢, em conjunto com GSP
Incorporagdo, GSP Urbanizagdo ¢ GSP Empreendimentos, as “Sociedades”); e (iii) GSP
Urbanizagdo, (“CCB1”), que ¢ parte integrante deste instrumento como Anexo II;

Em 30 de novembro de 2011, a GSP Urbanizagdo emitiu em favor do BANCO a Cédula
de Crédito Bancario n® 10130273, garantida por aval pela (i) GSP Empreendimentos
Imobiliarios; (ii) GSP Loteadora; e (iii) GSP Incorporagdo, (“CCB2” e, em conjunto com
a CCBI, “CCB”), que ¢ parte integrante deste instrumento como Anexo I1I;

As CCB sdo representativas de financiamento imobilidrio concedido pelo BANCO as
Emissoras das CCB exclusivamente para o loteamento e o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios, sendo que (i) os recursos desembolsados no ambito da
CCBI serdo utilizados pela GSP Incorporagdo em empreendimento imobilidrio de sua
exclusiva propriedade; e (i) os recursos desembolsados no ambito da CCB2 serdo
utilizados pela Marina Park Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade limitada,
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sede no distrito de Paranagi Sertaneja, Estado do Parana, na Fazenda Lambari
I, Antiga Estrada para 1° de Maio, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.315.886/0001-98
(“Marina_Park™), que ¢ controlada direta da GSP Urbanizagdo (“Financiamento
Imobiliario™)

Em 30 de novembro de 2011, o BANCO cedeu a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
decorrente do Financiamento Imobilidrio, incluindo principal, juros remuneratorios ¢
encargos, presentes ¢ futuros, principais e acessorios, devidos pelas Emissoras das CCB,
incluindo o direito ao recebimento de qualquer valor a titulo de penalidade, multa ou
outra cominagdo, representados pelas CCB (exceto por montantes eventualmente devidos
pelas Emissoras das CCB em razdo da ndo comprovagdo da destina¢do adequada dos
recursos do Financiamento Imobiliario) (“Créditos Imobilidrios™) para a Securitizadora,
por meio do “Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas” (“Contrato
de Cessdo™);

Em 30 de novembro de 2011, a Securitizadora, por meio do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Créditos Imobiliarios de Titularidade da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo Sob a Forma Escritural” (“Instrumento Particular de
Emissdo de CCI”), que faz parte deste instrumento como seu Anexo IV, emitiu duas
cédulas de crédito imobilidrio (respectivamente, “CCI1” ¢ “CCI2”, ¢, conjuntamente, as
“CCI™), representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios;

Além das garantias fidejussorias prestadas no ambito das CCB, a fim de garantir as
obriga¢des pecunidrias assumidas pelas Emissoras das CCB junto & Securitizadora em
decorréncia do Contrato de Cessao, as Devedoras Fiducidrias concordaram em prestar

Text SP 428170260 935078 \J 2

N

—)
Ly

/



7)

8)

VERSAO PARA ASSINATURA

garantia adicional em favor da Securitizadora por meio da celebragdo do “Instrumento
Particular de Contrato de Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas”
(“Contrato _de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios™), que faz parte deste
instrumento como seu Anexo V;

A Securitizadora, sendo Unica ¢ legitima titular das CCI e, por meio e nos termos deste
Termo de Securitiza¢do, conforme defini¢do abaixo, e dos instrumentos juridicos
relacionados no Anexo VI deste instrumento (“Documentos da Operag¢do™), emite, em
regime fiduciario, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) objeto deste Termo
de Securitizagdo, com lastro nas CCI;

Os recursos, em moeda corrente nacional, decorrentes da venda dos CRI no mercado de
capitais serdo transferidos pela Securitizadora a0 BANCO em contrapartida a cessdo dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCB;

Resolvem a Emissora ¢ o Agente Fiduciario firmar o presente Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios da 267" Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Termo de Securitizagdo”), de acordo
com a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Let n® 9.514™), a
Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instru¢io CVM n°
414) e a Instru¢do CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrug¢do
CVM n°476™), conforme os termos e condigdes a seguir descritos:
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GLOSSARIO:
Termo Definido Localizagao (item deste Termo de
Securitizagio)
“Agente de Recebimento” significa a GSP Incorporagdo de Imodveis Ltda.,

sociedade limitada, devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Rua
Sete de Setembro, 1.595, Centro, CEP 89010-
203, inscrita no CNPJMF sob o n°
04.158.279/0001-97.

“Agente Escriturador™ significa a Itad Corretora de Valores S.A.,
institui¢do financeira com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 61.194.353/0001-64,
conforme item (6.7.1) deste Termo de

Securitizagdo.
“Assembleia Geral” significa a assembleia dos titulares dos CRI que

podera ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario;
(i) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos
CRI que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) dos CRI em circulagdo ou (iv) pela CVM,
conforme item (12.2.1) deste Termo de
Securitizagdo.

“ANBIMA” significa a Associacdo Brasileira de Entidades
dos Mercados Financeiros ¢ de Capitais,
conforme item (6.8.4) deste Termo de
Securitizagdo.

“Banco Liquidante” significa o Itad Unibanco S.A., institui¢do
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100 — Torre Itausa, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04,
conforme item (9.1.1)) deste Termo de

Securitizacdo.
. L - - . 0/
“Bens Vinculados™ significa os Créditos Imobilidrios, as garantias
constituidas em favor da Securitizadora

conforme os Documentos da Operagdo, assim

\ )
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“CETIP”

“Contrato de Distribuicdo”

“Coordenador”

“Conta de Emissio’

“Conta Devoluc¢io”
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como todos os direitos, garantias, valores,
multas, indenizagdes e prerrogativas descritos
nos Documentos da Operagdo, ¢ todas ¢
quaisquer outras garantias descritas ou no futuro
incluidas ou somadas aos Documentos da
Operagdo s@o expressamente vinculados a
Emissdo dos CRI, conforme item (7.1.1) deste
Termo de Securitizagdo.

significa a CETIP S.A. — Balcdo Organizado de
Ativos ¢ Derivativos, conforme item (4.11) deste
Termo de Securitizagdo.

significa o “Contrato de Distribui¢do Publica
com Esfor¢os Restritos de Colocagdo, sob
Regime de Garantia Firme, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 267* Série da 1°
Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitiza¢do”, celebrado em 30 de novembro
de 2011 entre a Securitizadora ¢ o BANCO,
conforme item (5.2) deste Termo de
Securitizacdo.

significa o Banco Votorantim S.A., sociedade
anonima devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des
Unidas, n°® 14.171, Torre A, 18° Andar, CEP
04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.588.111/0001-03, conforme item (5.2) deste
Termo de Securitizagdo.

significa a conta corrente n® 00628-7, agéncia
0910, no Itau Unibanco S.A. (341), de
titularidade exclusiva da Securitizadora ¢
vinculada exclusivamente aos CRI, conforme
item (8.1.2.¢) deste Termo de Securitizagdo.

significa a conta corrente de titularidade da
GSP  Incorporagdo de n.°273.820.101-3,
mantida na agéncia n.°0001-9 do Banco
Votorantim S.A., observado que os recursos
transferidos para tal, nos termos deste Contrato,
deverdo ser divididos, de maneira pro rata,
entre as Devedoras Fiduciarias e serdo de livre
e exclusiva movimentagdo e utilizagdo pelas
Devedoras Fiduciarias, conforme Clausula 4.1

ot



“Créditos Imobilidrios”

“CVM”

“Data de Emissdo”

“Data de Pagamento”™

“Data de Vencimento”

“Despesas”

“Devedoras Fiduciarias”
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do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

significa a totalidade dos créditos imobilidrios,
decorrente  do  Financiamento Imobilidrio,
incluindo principal, juros remuneratorios c¢
encargos, presentes e futuros, principais ¢
acessorios, devidos pelas Emissoras das CCB,
incluindo o direito ao recebimento de qualquer
valor a titulo de penalidade, muita ou outra
cominagdo, representados pelas CCB, conforme
o Considerando (5) deste Termo de
Securitizagdo.

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios,
conforme item (6.8.3) deste Termo de
Securitizagdo.

significa a presente data, conforme item (6.2.1)
deste Termo de Securitizagdo.

significa, conforme o caso, cada uma das datas
de pagamento de Valor de Principal, Juros
Remuneratorios e Atualizagio Monetaria, nos
termos das CCB, conforme Clausula 4.1 do
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

significa o dia 04 de novembro de 2021,
conforme item (1.2.2) deste Termo de
Securitizagdo.

significa (i) todas as despesas com a obtengdo e
manutengdo, nos prazos legalmente exigidos, de
todas ¢ quaisquer licengas, aprovagoes,
autorizag¢des ¢ alvaras legalmente exigidos para
o regular funcionamento da Securitizadora; (ii)
despesas com o registro da documentagiio
societaria da Securitizadora; e (iii) despesas
com a publicagdo da documentagdo socictaria
da Seccuritizadora, conforme item (5.1) deste
Termo de Securitizagdo.

significa as seguintes socicdades, em conjunto:
(i) GSP Urbanizagdo ¢ Engenharia Ltda.;
sociedade limitada, devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade de
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Ourinhos, Estado de Sido Paulo, na Rua Cardoso
Ribeiro, n° 290 — Fundos, CEP 19900-100,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°
51.500.080/0001-85; (1) GSP
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
limitada, devidamente constituida ¢ existente de
acordo com as lcis da Republica Federativa do
Brasil, com sede na Cidade de Ourinhos, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Arlindo Luiz, n°® 435,
Centro, CEP 19900-011, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 54.700.166/0001-40; (ii1) GSP
Loteadora Ltda., sociedade limitada
devidamente constituida e existente de¢ acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade de Uberlandia, Estado de
Minas Gerais, na Avenida Nicomedes Alves
dos Santos, n° 355, Jardim Altamira, CEP:
38400-170, inscrita no CNPJ/MF sob o n’
02.315.886/0001-98; (iv) GSP Life Araxa
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
limitada, devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sede na Avenida Waldomira Lemos
Guimardes, 900, Bairro Conjunto Habitacional
Pio de Acucar, Cidade de Araxa, Estado de
Minas Gerais, CEP 38181-594, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 13.186.934/0001-01; (v)
Residencial Gramado 1l Empreendimentos
Imobiliarios  Ltda.,  sociedade  limitada,
devidamente constituida e existente de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede na Rua Francisco Weiss Junior, s/n°,
Bairro Tabodo, Cidade de Itapetininga, Estado
de Sdo Paulo, CEP 38181-594, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 12.021.789/0001-46; (vi)
Golden Park Residence Empreendimentos
Imobiliarios  Ltda.,  sociedade limitada,
devidamente constituida ¢ existente de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede na Avenida Santana, s/n°, Estrada
Municipal Hortolandia — SP 101, Cidade dc
Hortolandia, Estado de Sdo Paulo, CEP 13184-
210. inscrita no CNPJMF sob o n°
09.584.612/0001-43; (vii) Morada do Campo
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
limitada, devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sede na Rua Treze de Maio, 511, 2°

i
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“Dia Util”

“Emissdo”

“Empreendimentos Imobilidrios”

“Empresa de Auditoria”

“Evento de Vencimento Antecipado dos

_L:_Rl”

“Instituicio Custodiante”

“Juros Remuneratdrios dos CRI”
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andar, sala 201, Centro, Cidade de Jaboticabal,
Estado de Sdo Paulo, CEP 14870-160, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 10.432.372/0001-40; ¢
(viii) Portal de Fatima Empreendimentos
Imobiliarios  Ltda., sociedade limitada,
devidamente constituida e existente de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede Avenida Brasil, s/n°, Bairro Brasilia,
Cidade de Araguari, Estado de Minas Gerais,
CEP 38441-155, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.676.324/0001-19.

significa segunda a sexta-feira, exceto feriados
de Ambito nacional.

significa a 267" Série da 1" Emissdo de CRI da
Securitizadora, conforme item (6.1.1) deste
Termo de Securitizagdo.

significa os imoveis que serdo loteados para
fins habitacionais, os quais compreendem o
respectivo terreno  (imovel), construgdes ¢
benfeitorias realizadas, conforme Considerando
(1) deste Termo de Securitizagdo.

significa a empresa de auditoria independente
registrada na CVM a qual serdo submetidas as
contas e balangos da Securitizadora, inclusive
aqueles relacionados ao Patrimonio Separado,
conforme alinea “¢” do item (9.1.1) deste
Termo de Securitizagdo.

significa a  declaragdo de  vencimento
antecipado das CCB, conforme item (6.15.1)
deste Termo de Securitizagdo.

significa a Oliveira Trust DTVM S/A,
institui¢do financeira, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Av. das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, conforme item (4.11)
deste Termo de Securitizagdo.

significa os juros remuneratorios a taxa de
10.5% ao ano, na base 360 dias corridos,
calculados nos termos do item (6.12.1) deste
Termo de Securitizagéo.



“Lei das Sociedades por A¢des’

“Local da Emissio”

“Oferta Restrita”

“PatrimoOnio Separado”

“Periodo de Retencgdo”

“Preco de Aquisi¢cao™

“Valor Devido”
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significa a Lei 6.404, de 15 de setembro de

1976, conforme alterada, conforme alinea i
no item (9.1.1) deste Termo de Securitizagdo.

significa a capital do Estado de Sao Paulo,
conforme item (6.2) deste Termo dc
Securitizagdo.

significa a distribui¢do primaria dos CRI,
publica com esforgos restritos, em regime de
garantia firme de subscri¢do ¢ integralizagdo,
com intermediag¢do do Coordenador, institui¢io
integrante do sistema de distribuigdo, conforme
previsto no artigo 2° da Instrugdo CVM n° 476,
conforme item (6.8.1) deste Termo de
Securitizagdo.

significa os créditos relativos aos Bens
Vinculados destacados do patrimonio da
Securitizadora ¢ destinados especificamente a
liquidagdo dos CRI, conforme alinea “a” do
item (7.2.1) deste Termo de Securitizagao.

significa cada um dos periodos compreendidos
entre o 1° (primeiro) dia subsequente a cada
uma das Datas de Pagamento (inclusive),
terminando no 1° (primeiro) Dia  Util
imediatamente anterior a Data de Pagamento
subsequente (inclusive). O primeiro Periodo de
Reten¢do tem inicio em 0l de dezembro de
2011, conforme Clausula 4.1 do Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

significa o valor certo e ajustado de
R$14.203.711,90 (quatorze milhdes, duzentos ¢
trés mil, setecentos ¢ onze reais ¢ noventa
centavos), pago pela  Securitizadora ao
BANCO, pela cessdo e transferéncia dos
Créditos Imobiliarios vinculados as CCB,
conforme item (2.2) deste Termo de
Securitizagdo.

significa o Valor de Principal, Juros
Remuneratorios ¢  Atualizagdo  Monetaria
devido a Securitizadora em cada data de Data
de Pagamento, conforme o caso, em razdo da
cessdo dos Créditos Imobiliarios. Caso haja

i



“Valor Minimo do Fundo de Liquidez ¢

\”

Despesas

“Valor Nominal Unitario”

Outros termos iniciados com letras maitsculas, quando aqui utilizados, terdo o significado a
cles atribuido no corpo deste Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da

Operagdo.
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mengdo a certo Valor Devido em uma Data de
Pagamento, sera considerado o valor devido a
Securitizadora na Data de Pagamento em
questdo. Em qualquer caso, o Valor Devido sera
calculado de acordo com o método de calculo
descrito nas CCB, conforme Clausula 4.1 do
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios.

significa, a qualquer tempo, o maior valor entre:
(i) o valor correspondente a somatoria da
estimativa do Valor Devido nas 3 (trés)
proximas Datas de Pagamento, sendo o valor
apurado trimestralmente pela Securitizadora, no
Dia Util subsegiiente as respectivas Datas de
Pagamento ou a Data de Emissdo do CRI,
conforme aplicavel, considerando o ultimo
IPCA/IBGE divulgado; e (ii) R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), conforme Clausula 4.1 do
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios ¢ item (2.3.1) deste Termo de
Securitizagdo.

significa o valor de R$1.014.550.85 (um
milhdo, quatorze mil, quinhentos e cinquenta
reais € oitenta e cinco centavos), representativo
de cada CRI, conforme item (6.3) deste Termo
de Securitizag@o.
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CLAUSULA PRIMEIRA - CAR'ACTERiSTlCAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

1.1.  Origem das CCI e Outras Caracteristicas

1.1.1. As CCI vinculadas ao presente Termo de Securitizagdo correspondem ao direito de
reccbimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes do Financiamento
Imobiliario concedido pelo BANCO as Emissoras das CCB para a construgdo ¢ o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios descritos no Anexo [ deste
Termo de Securitizagdo.

1.1.2. As CCI foram depositadas na Instituigdo Custodiante, nos termos do §4°, do artigo 18,
da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei n® 10.931/04”).

1.1.3  As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo de Securitizag@o,
tais como identificacio do devedor, valor nominal, imdveis a eles vinculados,
indicagdo ¢ condigdes pertinentes aos cartorios de registro de imoveis competentes
encontram-se descritas e individualizadas no Anexo VII a este Termo de
Securitizagdo.

1.2.  Prazos e Condig¢des dos Créditos Imobiliarios

1.2.1. Os Créditos Imobiliarios compreendem: (i) o direito ao recebimento integral dos
valores de principal, atualizagdo monetdaria ¢ juros remuneratorios devidos pelas
Emissoras das CCB, conforme estabelecido nas CCB; (ii) o direito ao recebimento de
todos e quaisquer valores referentes a multas, penalidades e outras cominagdes devidas
pelas Emissoras das CCB, conforme estabelecido nas CCB (exceto por montantes
eventualmente devidos pelas Emissoras das CCB em razdo da ndo comprovagdo da
destinacio adequada dos recursos do Financiamento Imobilidrio, nos termos da
Clausula 2 das CCB); e (iii) os demais direitos estabelecidos nas CCB.

1.2.2. Nos termos da CCBI, a GSP Incorporagdo obrigou-se a pagar ao titular da CCBI o
valor de R$4.261.113,57 (quatro milhdes, duzentos e sessenta ¢ um mil, cento ¢ treze
rcais ¢ cinquenta e sete centavos), a titulo de principal até a data de vencimento, ou
seja, em 04 de novembro de 2021 (“Data_de Vencimento™), acrescido de juros
remuncratérios e atualiza¢do monetaria, sendo os juros remuneratorios equivalentes a
10,5% ao ano desde a data de desembolso até a Data de Vencimento, incidente sobre o
saldo devedor da CCB1, conforme devidos pela GSP Incorporagdo.

1.2.3. Nos termos da CCB2, a GSP Urbanizagdo obrigou-se a pagar ao titular da CCB2 o
valor de R$9.942.598.33 (nove milhdes, novecentos e quarenta ¢ dois mil, quinhentos
¢ noventa ¢ oito reais e trinta e trés centavos), a titulo de principal até a Data de
Vencimento, acrescido de juros remuneratorios e atualizagdo monetaria, sendo os juros
remuneratorios equivalentes a 10,5% ao ano desde a data de desembolso até a Data de
Vencimento, incidente sobre o saldo devedor da CCB2, conforme devidos pela GSP
Urbanizagdo.
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1.2.4. Mensalmente, o valor dos Créditos Imobiliarios serd reajustado monetariamente, de
acordo com o IPCA - Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE™).

1.2.5. Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer dos Créditos Imobilidrios serd devida
pelas Emissoras das CCB multa convencional ndo compensatoria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido ¢ juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, ou
fra¢do, calculados pro rata temporis, também sobre o valor devido.

[.2.6. Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios deverdo ser feitos directamente na Conta de
Emissido de titularidade da Securitizadora, em seu domicilio bancario, observados o0s
termos das CCB e do Contrato de Cessdo.

1.2.7. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos créditos imobilidrios pela Securitizadora e o pagamento de suas
obrigagdes referentes aos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo.

1.3. Cobran¢a dos Créditos Imobiliarios

1.3.1. Cabera a Securitizadora a cobrangca dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora
poderd, na forma, tempo ¢ modo assinalados neste Termo de Securitizagdo ¢ nos
demais Documentos da Operagio, cfetuar a cobranga dos Créditos Imobiliarios
devidos pelas Emissoras das CCB, nos termos dos Documentos da Operagdo.

1.3.2. A Securitizadora enviara ao Agente Fiduciario relatorios anuais contendo informagdes
gerenciais € contabeis sobre o comportamento dos Créditos Imobiliarios sob sua
administragdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos e
respectivo saldo devedor.

CLAUSUL'A SEGUNDA - CESSAO E TRANSFERENCIA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCB E PAGAMENTO
DO PRECO DE AQUISICAO

Sec¢do I — Contrato de Cessdo

2.1. O BANCO, por meio do Contrato de Cessdo, cedeu e transteriu a Securitizadora, que
por sua vez adquiriu do BANCO, observados os termos ¢ condi¢des do Contrato de
Cessdo, os Créditos Imobilidrios, os quais serdo utilizados como lastro para a emissio
das CCI ¢ dos CRI, sendo certo que o Contrato de Cessdo ndo representa a assung¢io
pela Securitizadora das obrigagdes assumidas pelo BANCO nas CCB.

2.2, Pcla cessio e transferéncia dos Créditos Imobiliarios vinculados as CCB, a
Securitizadora pagara ao BANCO o valor certo e ajustado de R$14.203.711,90
(quatorze milhdes, duzentos ¢ trés mil, setecentos e onze reais ¢ noventa centavos),
calculados na da data de emissdo dos CRI, o qual serd pago em moeda corrente
nacional, de forma integral em uma unica parcela, na data da liquidagdo financeira dos
CRI, caso esta ocorra até as 16h00 desta data, ou no Dia Util subsequente, sem
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quaisquer atualizagdes, caso a liquidagdo financeira dos CRI ocorra ap6s as 16h00 na
data da liquidag@o financeira dos CRI, em conta a ser indicada pelo BANCO com 2
(dois) Dias Uteis de antecedéncia (“Pre¢o de Aquisi¢do™).

2.3.  Em até 2 (dois) dias a contar da data do pagamento do Preco de Aquisi¢do e,
consequentemente, do desembolso dos valores referentes ao Financiamento
Imobiliario, as Sociedades, solidariamente, obrigam-se, na mesma data ¢
imediatamente a:

(i) constituir, com recursos proprios, como garantia da liquidez de todas as suas
obriga¢des assumidas no ambito da Operagdo de Securitizagdo e para o pagamento de
cventuais despesas com registros de garantias atreladas as CCB e aos CRI, incluindo,
sem limita¢do, a cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ¢
nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, um fundo de
liquidez ¢ despesas cujo montante minimo devera ser equivalente ao maior valor entre:
(a) a somatodria da estimativa das 3 (trés) proximas parcelas de cada uma das CCB,
considerando a remuneragdo das CCB e ultimo IPCA/IBGE divulgado; ¢ (b) R$
300.000,00 (trezentos mil reais), por meio de deposito do respectivo montante na
conta-corrente n° 1.006.242-4, mantida junto a Agéncia n° 0001 do Banco Votorantim
S.A., de titularidade da Securitizadora (“Fundo de Liquidez ¢ Despesas™ e “Valor
Minimo do Fundo de Liquidez ¢ Despesas™, respectivamente). O valor do Fundo de
Liquidez e Despesas serd calculado trimestralmente, no Dia Util subsegiiente a Data
de Pagamento ou na data de emissdo do CRI, pela Securitizadora, sendo que o
eventual excedente sera liberado a GSP Incorporagio no Dia Util subseqiiente a Data
de Pagamento do CRI. Caso, a qualquer tempo, falte recursos, as Emissoras das CCB
deverdo recompor, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da notifica¢io da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios: e

(i) realizar o pagamento de todas as despesas devidas na data de liquidagdo dos CRI ¢
demais custos descritos neste Termo de Securitizagdo € demais Documentos da
Operagao.

2.4. A Securitizadora manterda o Fundo de Liquidez e Despesas na conta indicada acima ¢
utilizara tais valores exclusivamente para: (i) custear eventuais despesas incorridas
para a execugdo das garantias aqui atreladas, especialmente a decorrente do Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e incluindo, mas ndo se limitando, a
custos de registros (incluindo quaisquer custos com relagdo as Alienagdes Fiduciarias,
conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios) perante
os competentes cartorios de registro de imoéveis; e (i) garantir, em caso de
inadimplemento pelas Sociedades, o pagamento de quaisquer obrigagdes referentes
aos CRIL.

2.5. Os valores do Fundo de Liquidez ¢ Despesas somente poderdo ser aplicados em
Certificados de Depodsito Bancdrio (CDB) do Banco Votorantim S.A. ¢ operagdes
compromissadas do Banco Votorantim S.A., com liquidez diaria. Mediante a
liquidagiio integral dos CRI perante os investidores, o Fundo de Liquidez ¢ Despesas
sera liberado e os recursos existentes devolvidos integralmente a GSP Incorporagio,
apos o cumprimento de todas as obrigagdes que constam nas Documentos da
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Operag¢do, que devera distribuir, de maneira pro rata, conforme aplicavel, os valores
entre as Sociedades e Garantidoras.

Nio obstante a existéncia do Fundo de Liquidez e Despesas, as Sociedades e
Devedoras Fiducidrias permanecerdo solidariamente responséveis pelo pagamento de
eventuais despesas incorridas para a execugdo das garantias atreladas aos CRI, até a
liquidagdo integral dos CRI perante os investidores.

ApoOs (i) o pagamento integral do Pre¢o de Aquisigdo; e (ii) o pagamento do prego de
subscrigdo dos CRI pelos investidores, nada mais serd devido de uma Parte a outra
com relagdo ao pagamento do Pre¢o de Aquisi¢io, dando-se, mutuamente, plena, rasa,
geral e irrevogavel quitagdo quanto ao Pre¢o de Aquisigdo, sem prejuizo do disposto
nas demais Clausulas do Contrato de Cessio.

Nos termos do Contrato de Cessdo, as Sociedades responsabilizam-se pela existéncia,
legalidade, veracidade, legitimidade, regularidade e boa formaliza¢do das CCB e dos
Créditos Imobiliarios por elas representados, que ddo origem ao lastro das CCI
emitidas pela Securitizadora.

Se¢ao Il — Cessio Fiducidria dos Direitos Creditérios

Além das garantias fidejussorias prestadas no ambito das CCB, a fim de garantir as
obrigagdes pecuniarias assumidas pelas Emissoras das CCB junto a Securitizadora em
decorréncia do Contrato de Cessdo, as Devedoras Fiduciarias concordaram em prestar
garantia adicional em favor da Securitizadora por meio da celebracio do Contrato de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios.

Em garantia ao fiel e pontual cumprimento das obrigagdes pecunidrias principais ¢
acessorias das Emissoras das CCB no ambito das CCB, as Devedoras Fiducidrias, em
carater irrevogavel e irretratavel, cederam ¢ transferiram fiduciariamente em garantia,
a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta, a Securitizadora,
livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou restri¢des, a totalidade dos
dircitos de crédito de titularidade das Devedoras Fiducidrias oriundos dos instrumentos
particulares de venda ¢ compra de imovel com parcelamento de prego e alienagio
fiduciaria em garantia, listados no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, que € anexo ao presente Contrato (“Contratos de Compra e Venda de
Imoveis™) e celebrados pelas Devedoras Fiducidrias com terceiros compradores
(“Devedores  Finais™) de empreendimentos imobiliarios para fins habitacionais
(“Lotes™), e de todas as receitas acessorias associadas ou decorrentes dos Contratos de
Compra ¢ Venda de Imoveis, incluindo, sem limitagdo, a alienagdo fiduciaria em
garantia aos Contratos de Compra ¢ Venda de Imdveis (“Alienagiio Fiduciaria™), a
encargos, atualizagdes monetarias e juros moratorios (sendo os direitos de crédito ora
descritos referidos como “Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente™)

De tempos em tempos e dentro de cada Periodo de Retengio, a seu exclusivo critério,
a Securitizadora podera utilizar os recursos depositados na Conta de Emisséo a fim de:
(i) liquidar o Valor Devido referente a préoxima Data de Pagamento; (ii) realizar
quaisquer pagamentos referentes aos Custos Periddicos, conforme definido no Termo
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de Securitizagdo; e (iii) recomposi¢do do Fundo de Liquidez e Despesas, caso este
atinja valor inferior ao Valor Minimo do Fundo de Liquidez ¢ Despesas.

No Dia Util imediatamente subsequente a Data de Pagamento, a Securitizadora
liberara os montantes excedentes depositados na Conta de Emissdo apos a liquidagio
total do Valor Devido, pagamento dos Custos Periddicos e eventual recomposigio do
Fundo de Liquidez e Despesas, mediante transferéncia bancaria para a Conta
Devolugdo de titularidade do Agente de Recebimento, a quem incumbira a distribuigdo
de tais recursos dentre as Devedoras Fiduciarias, conforme respectivas titularidades.

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado sem
o devido pagamento integral das Obrigagdes Garantidas pelas Emissoras das CCB, a
partir do recebimento de comunicagdio neste sentido, a Securitizadora estard
autorizada, a qualquer tempo, a reter na Conta de Emissdo todos e quaisquer valores
ali depositados, até a quitagdo integral e irrevogavel das Obrigagdes Garantidas,
aplicando-os integralmente no pagamento das Obriga¢des Garantias.

A Seccuritizadora ¢ o Agente Fiduciario, em caso de refor¢o de garantia, previsto no
item 4.5 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ("Refor¢o de
Garantia"), poderdo celebrar aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios, sem necessidade de Assembleia Geral, em decorréncia de Refor¢o da
Garantia os quais serdo constituidos e cedidos fiduciariamente pelas Devedoras
Fiduciarias no prazo de até 10 (dez) dias ("Direitos Creditorios Adicionais"), que se
incorporardo aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente. Tais aditamentos
deverdio ser registrados perante os Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das
sedes das partes. Caso as Devedoras FFiduciarias ndo efetuem o Refor¢o de Garantia no
prazo ¢ forma estabelecidos, a Securitizadora podera declarar Vencimento Antecipado
do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos ¢ das CCB.

CLAUSULA TERCEIRA - CONDICOES RESOLUTIVAS DO CONTRATO
DE CESSAO E OUTRAS OBRIGACOES

Sem prejuizo das obrigagdes referentes ao pagamento e reembolso de valores
definidos no Contrato de Distribui¢do, o Contrato de Cessdo resolver-se-d de pleno
direito, independentemente de qualquer comunica¢do ou notificag¢do, judicial ou
extrajudicial, caso nio ocorra o pagamento, pela Securitizadora, do Pre¢o de
Aquisi¢do, conforme as condi¢des estabelecidas na Clausula Segunda acima ¢ no
Contrato de Cessdo.

Na hipdtese de ocorréncia do evento previsto na Clausula 3.1 acima, a resiligdo do
Contrato de Cessdo ocorrera de pleno direito, implicando a retrocessdo dos Créditos
Imobiliarios, quando entdo operar-se-a a extingdo do Contrato de Cessdo.

Todos os valores recebidos pela Securitizadora em fungdo da resolugdo do Contrato de
Cessio abatidas eventuais despesas incorridas ¢ ainda ndo pagas nos termos dos
Documentos da Operagdo, deverdo ser aplicados no pagamento dos CRI.
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CLAUSULA QUARTA - CARACTERiSTICAS DAS CCI VINCULADAS A
SECURITIZACAO

Créditos Imobiliarios vinculados & Securitizagdo: as CCI que lastreiam a emissdo dos
CRI sdo cédulas representativas dos créditos imobiliarios oriundos das CCB, que
compreendem (i) o direito ao recebimento integral dos valores de principal,
atualiza¢o monetaria ¢ juros remuneratorios devidos pelas Emissoras das CCB,
conforme estabelecido nas CCB; (ii) o direito ao recebimento de todos e quaisquer
valores referentes a multas, penalidades e outras cominagdes devidas pelas Emissoras
das CCB, conforme estabelecido nas CCB (exceto por montantes eventualmente
devidos pelas Emissoras das CCB em razdo da ndo comprovag¢do da destinagio
adequada dos recursos do Financiamento Imobiliario, conforme indicado na Clausula
2 das CCB); e (iii) os demais direitos estabelecidos nas CCB.

Valor Nominal da CCI1: o valor nominal da CCI1 corresponde ao valor integral de
principal ¢ juros remuneratorios da CCB1, acrescido de quaisquer valores referentes a
multas, penalidades ou outras cominagdes, conforme devidos pela GSP Incorporagio
nos termos da CCBI.

Valor Nominal da CCI2: o valor nominal da CCI2 corresponde ao valor integral de
principal ¢ juros remuneratorios da CCB2, acrescido de quaisquer valores referentes a
multas, penalidades ou outras cominagdes, conforme devidos pela GSP Urbanizagao
nos termos da CCB2.

Valor Unitario de Emissdo das CCI: R$14.203.711,90 (quatorze milhdes, duzentos ¢
trés mil, setecentos e onze reais e noventa centavos).

Valor Financeiro de Emissdo das CCI: igual ao Valor Unitario de Emissdo das CCL.

Prazo ¢ Vencimento das CCl: O valor de principal, a atualizagdo monetaria ¢ a
remunera¢do devidos pelas Emissoras das CCB serdo amortizados e/ou pagos
mensalmente, a partir de 04 de janeiro de 2012, inclusive, até¢ a data de vencimento
final, inclusive, ou seja, 04 de novembro de 2021, nos termos das CCB.

Local ¢ FForma de Pagamento das CCI: os pagamentos deverdo ser feitos diretamente
ao titular das CCI na Conta de Emissdo, observados os termos das CCB, do Contrato
de Cessdo e do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Atualiza¢do Monetaria das CCI: O valor dos Créditos Imobiliarios sera reajustado
monetariamente, de acordo com o IPCA/IBGE, nos termos das CCB.

Encargos Moratorios das CCI: na hipotese de atraso de qualquer dos pagamentos
previstos nas CCl, sera devida multa convencional ndo compensatdria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido ¢ juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, ou
fragdo, calculados pro rata temporis, também sobre o valor devido.
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Multas, Penalidades ¢ Outras Cominac¢des das CCI: as multas, penalidades e demais
cominagdes devidas no ambito das CCI serdo as mesmas constantes das CCB (exceto
por montantes eventualmente devidos pelas Emissoras das CCB em razdo da ndo
comprovagdo da destina¢do adequada dos recursos do Financiamento Imobiliario).

Identificagdo do devedor dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI objeto deste

Termo de Securitizagdo: os Créditos Imobilidrios que lastreiam as CCI emitidas pela

Securitizadora, que possuem como instituigdo custodiante o proprio Agente Fiduciario
(“Instituicdo Custodiante™) e encontram-se registradas na CETIP S.A. — Balcdo
Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”), e que servem de lastro para os CRI
ora emitidos, sdo devidos integralmente pelas Emissoras das CCB.

Vencimento Antecipado: As hipoteses de vencimento antecipado das CCI sdo as

previstas nas CCB.

As CCI individualizam ou descrevem, conforme aplicavel, os imoveis relativos aos
Empreendimentos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobiliarios objeto deste
Termo de Securitizagdo.

As CCI foram emitidas em série Unica ¢ sob a forma escritural, sem a emissio de
cartulas ou certificados, e o Instrumento Particular de Emissdo de CCI permanecera
custodiado na Instituigdo Custodiante, conforme declaragdo de custédia constante do

Anexo VI deste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DE CUSTOS E DESPESAS

A Securitizadora sera responsavel pelo pagamento de: (i) todas as despesas co