TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.008-106

Finance & Real Estate

]
|
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Pelo presente Termo de Securitizacgo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n0. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissio de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°. 01875-9, com seus atos constitutives aprovados

pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35;300.177.401, em sessao
de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesﬁwente Secu.iritizadora, promove a Securitizagio de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios,
individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (doravante

“CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que podera ser contratada, a critério da Securitizadora ou por

solicitacdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emissao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicio financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o n©.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeirc — RJ.

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que

Jastreiam a presente emissao.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo

02 de agosto de 2.004, representativa(s) -do(s)
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Crechto(s) Imoblltano(s), induindo o principal, todos 0s seus respectivos acessorios, juros,

atualizacio monetaria, eventuais prémios de segu'ros e quaisquer outros acréscimos de

remuneracio, de mora ou penalidades, € demais encargos contratuais de responsabilidade dos

Devedores, e a alienagdo fiduciaria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos

Imobilidrios nos quais constem tal garantia.

Cetip S/A - Balcio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, no. 230, 11° andar, Instituigdo

autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custédia escritural de ativos e de liquidagao

financeira

Conta da Emissdo: Conta corrente n® 4708616-1, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO Real S/A de titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos

quais séo constituidos os Créditos Imobiliarios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobiliarios, incluindo a

alienacdo fiducidria em garantia, quando houver.

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forga do Contrato de Cessdo

possuem a obrigagdo de recomprar os Créditos Imobiliarios.

BKO SOCRATES INCORPORACOES LTDA. ( Socrates") 07.127.565/0001-83
' SOCIEDADE RESIDENCIAL GOIANIA ALPES S/A ("Goiénia Alpes”) 07.002.869/0001-14
EBM SOCIEDADE RESIDENCIAL SANTA ANGELINA S/A ("Santa Angelina”) ' (05.020.807/0001-00
SOCIEDADE RESIDENCIAL BUENO UM S/A ("Bueno 1%) N 05.735.862/0001-86

Paulo Octavio ORLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A SPE ("Orla™) © 06.972.984/0001-59

CRIs: titulos de créditos nominafivos, de livre negociagao, integrantes da Série 2.008-106 da
12 Emisséo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.
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Empreencflmentos Imobiliarios: empreendsmentos |mobsi|ar|os construidos nos termos da“' .
Lei 4.591/64.

Empresa Administradora: FPS Negocios Imobiliarios Ltda,, sediada na Cidade de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 220 andar, inscrita no CNP3/MF sob n® 04.176.494/0001-
10.

Empresa(s) de Auditoria: os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissao foram
auditados pela (i) DR2 Real Estate Servicer iLtda., sediada na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S3a Paulo. na Rua Libero Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob no°.
07.708.570/0001-80 ou pela (ii) FPS Negécios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de
S30 Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n©
04.176.494/0001-10.

Instit'uigéo(ﬁes).' Custodiante(s): (i) Banco Ourinvest S/A, Enstifuigéo financeira
autorizada pelo BACEN inscrita no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20, com sede na
Avenida Paulista n® 1.728 - sobreloja,.1°,' 20 e 119 andares, Sdo Paulo - SP ou (ii)
Companhia Provincia de Crédito Imobiliario, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601,
na Cidade de Porto Alegre, ‘Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no.
87.091.716/0001-20; ou (jii) Oliveira Trust DTVM SIA instituicBo financeira autorizada pelo
BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n©. 36. 113.876/0001-91, com
sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13 Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ:

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operaggio, podendo ter adquirido esses titulos

em emissdo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou InstituicBo(des) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cede(m) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporagao
efou construgdo civil responsavel(eis) pela realizacio dos Empreendimentos Imobilidrios efou
Instituicio(Ses) Financeira(s). Nesta Emissdo, os Originadores sdo as seguintes pessoas

juridicas:

BraZ|I|an Mortgag&s Companhia Hipotecéria Ltda. ("BM") 62.237.367/0001-80
Companhia Provincia de Crédito Imobiligrio. ("Provingia™y. . .. . _ 87.091.716/0001-20
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Orla Empreendimentos Imobilidrios S/A SPE ("Orla") 06.972.984/0001-5%
Socledade Residencial Bardo de Teffé /A (Bardo de Teffé") 05.739.618/0001-91 3
Sodiedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno 1") 05.735.862/0001-86 3‘
Sociedade Residencial Goidnia Alpes S/A ("Goiania Alpes") ) 07.002.869/0001-14 |
Sociedade Residencial Oeste Nove S/A ("Oeste Nove") 05.376.510/0001-81 |
Sociedade Residencial Santa Angelina S/A ("Santa Angelina”) 05.020.807/0001-00
Socledade Residencial Vaca Brava Um S/A ("Vaca Brava") ’ 05.735.880/0001-68
Socrates IncomporacBes Lida. ("Sécrates") 07.127.565/0001-83
Villagio dos Oitis Comercial Ltda. ("Villagio") ' 04.210.857/0001-97

Patrimédnio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente a
liquidag8o dos CRIs e das demais obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma
do artigo 11 da Lei 9.514/97.

. . .
Publico Alvo: Os CRIs tém como publico alva investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrucdio CVM n 409, de 18 de agosto de 2004.

Securitizacio: operaciio pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora
sdo expressamente vinculados & emissao e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de

Securitizacdio, lavrado pela Securitizadora e registrado junto &s InstituigBes Custodiantes.

Substituigﬁeé: toda alteracio de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIS emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituigao dependera de prévia e escrita manifestagdo do Agente

Fiduciario, atendidas as demais condigdes dispostas neste Termo de Securitizagdo.

Para fins deste Termo de Securitizaciio, as expressdes acima somente terdo os significados ora

definidos quando grafadas em maitsculo.

As expressdes néo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM n. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931
de 02 de agosto de 2004, Instrugio CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais
disposicdes legais aplicaveis. ' '

Pagina 4 de 45

EEEE A rowista, 1728 - 7° andar | 01310-519 | Sdo Paulo | SF | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br



AZILIAN_

. SECURITIES <

- Finance & Real Estate

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Sécuritizagéo é de R$
10.055.815,02 (dez milhdes, cinqilenta e cinco mil, oitocentos e quinze reais e dois centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificacio do devedor, valor nominal, iméveis a eles vinculados, indicacdo e condigBes
pertinentes ao respectivo Cartério de Registro. Iméveis estdo perfeitamente descritas e

individualizadas no Anexo I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. A seleciio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa

Administradora contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos adiante.

2.4. Critérios de Enquadramento: A selegio dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi
realizada pela Securitizadora e pela Empresa de huditoria, contratada para esta finalidade,

por ocasido da aquisigio dos Créditos Imobiliarios, de acordo com os seguintes critérios:

(i) Imdveis j& concluidos;

(ii) Imdveis com finalidade residencial;

(iii) Devedores sem apontamento na Serasa, ou com valor de apontamento maximo de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);

(iv) Contratos Imobiliarios deverdo prever a contratacdio de sequros de MIP e DFL;

(v) A relagio entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliérios'e o valor de avaliacdo dos
iméveis (“LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliacdo dos respectivos imdveis) deverd ser igual ou menor que 94% (noventa e
quatro por cento); '

(vi) Prazo méximo remanescente dos Contratos Imobilirios igual ou inferior a 241
(duzentos e quarenta e um) meses.

(vii) As parcelas dos Contratos Imobilidrios dever3o ser reajustadas mensalmente;

(vii)  Para a andlise da capacidade de pagamentb dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adbtou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a
12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de prestagbes com atraso superior a 60
(sessenta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi adotado como critério de selecéo, o comprometimento maxime da renda

com a prestagdo do financiamento de até 25%. - -~ -
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2.5. Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela Securltlzadora, 0s

seguintes documentos e informagdes relativas aos imdveis , conforme relagéo abaixo:

{i) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(i) certidio de quitacio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindi'co, a certidao devera estar
acompanhada da ata de eleigdo do sindico;

(i) apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios; ' '

(i) dados cadastrais dos Devedores.

(v) andlise do valor de avaliagio dos Imdveis, com base nos laudos de avaiiagéo expedido
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6

(seis) meses da data de aquisigao;

2.5.1. Avaliagio dos Iméveis: Avaiia?;éo dos imdveis vinculados aos Créditos. Imobiliarios,
reahzada pela Dexter - Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n® 67.566. 711/0001-07,
a com emissio do competente Laudo de Avaliaggo. A Securitizadora aceita as avaliagoes dos
iméveis feitas até pelo menos 6 meses antes da aquisicao dos créditos. Considerando tratar-se

de iméveisprontds e acabados, a presente emiss&o ndo conta com Fiscal de Obras.

2.6. Analise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificagdo e conciliagio
com os Originadores das condigdes contratadas nos "Contratos Imobmartos das unidades,
comparativamente com 0% ﬂuxos financeiros pro;etados nesses contratos A andlise mencionada

corresponde a:

Q) verificaciio das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

(ii) confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

(i) condigdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

(iv) identificaciio das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e fregliéncia;

V) projegiio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores; |

(vi) segmentagio da carteira de Créditos Imobilidrios, Segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela

Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagao saldo

Pégina 6 de 45

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | 5P | Tei.: 55 11 40814477 | www.braziliansecurities.com.br




SECURITIESS

Finance & Real Estate

devedor/valor de avaliagio, a regularidade no pagamento das obrigagbes pretéritas, -

bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora;

2.6.1. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros

fixa e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacdo e periodicidade

contratados nos Contratos Imobilidrics. A cobranga administrativa desses créditos sera realizada

diretamente pela Empresa Administradora, nos termos dos itens 2.7.8. e 2.7.11. abaixo e a

cobranca judicial, caso necessaria, serd efetuada por advogados especializados.
e S RIS LRACAO -G0S Créaitos-Tinobinanos—05-services—a-serem—aesenvelvides—pela—

Empresa Administradora na administrago da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.7.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de- esclarecimentos ou inforrhagﬁes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobiliarios
. » . &

e respectivas renegociagbes, amortizagBes ou liquidagdes.

2.7.2. Cobranca: Emiss&o e encaminhamento das informacBes a rede bancaria nacional para
o pracessamento dos boletos de pagamento relativos as prestacGes. mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas

condigBes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.7.3. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede
bancaria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo receberé quaisquer yalores ou pagamentos dos Devedores em sua

sede e instalagdes.

2.7.4. Evolugdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos

Devedares em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢des contratadas.

2.7.5. Relatérios: Elaboragdo e envio & Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios
mensais contendo informages gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administracio, incluindo informagGes discriminadas sobre

pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.
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2.7.6. Alteractes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracbes dos contratos,

decorrentes de transferdncias ou sub-rogagdes, renegociaces, termos -aditivos, acordos,

utilizacdo do FGTS ou alteragSes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacgo e do

Sistema Financeiro Imobiliario.

2.7.7. Guarda e Manutencio da Documentagdo: Guarda e manutengdo de toda a

documentaciio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagao dos

servicos pela Securitizadora.

2.7.8. Cobranca dos Créditos Imobiliarios pela Empresa Administradora: as Empresas

Administradoras prestardo 0s servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme

o cronograma abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D4+-40:

D+60:

D-+80:
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Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite refatdtio 3
Securitizadora e ao Agente Fiduciério;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;

20 telefonema ao Devedor para verifi car se o problema persrste e se ha inten¢do
de pagamento;

3¢ telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga,
por notificagio extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca;

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ac
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do debito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento; :
Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando ¢ valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestagBes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimacBo do Devedor, para satisfacdo das
prestacdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos .
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
_imputdveis ao_imovel,
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correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor

comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagfio pelo Cartério de Registro de Iméveis., Caso o Oficial do Registro n&o
localize o Devedor, procederd a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 dias
em jornal de grande circulag8o local ou noutro de comarca de facn acesso, se no
local ndo houver imprensa didria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora; _

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito & Securitizadora, convalescendo o contrato
de alienagdo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitird a
certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securltrzadora 0 pagamento da Guia
de Recolhimento de ITBI;

D134 A Qnﬂtnhvadgre___pmfnrnln no--Cartdric—de—Imdveis e G RGP i rmreorr e
Consolidagéo de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D-+157: 10 Leildo Pablico (no minimo, pelo valor de avaliagio do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagao e do auto de arrematacio

" pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 10 Leilio Pablico: Devolugdo ao
Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
- as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172; 20 Leildo Publico (imével vai a leildio pelo maior lance desde que igual ou superlor
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais,
inclusive tributos e das contribuigbes condominiais, conforme pardgrafo 2¢ do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagio (o caso de venda do
imével no 2° Leildo Publico: devolugo ao Devedor da diferenca entre o valor
apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos
na Lei 9514/97.) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos
de Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no cartério de imdveis o requerimento de extincdo da chwda e entrega
ao Devedor de Termo de Quitagao da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195:  Oficial de registro de imdveis averba o Termo de Extingdio de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracio da posse do imével, com da
respectiva peticdo; ,

D+210:  Protocolo no Poder Judiciario da Peticdo de Reintegragdo de Posse. A seqiiéncia do
processo depende do prazo do poder judicidrio, e consiste na citacido dos
Devedores, apreciagdo do pedido de liminar para reintegracio de posse,
contestagdo do réu, cumprimento da liminar, etc.

2.7.9. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciara a avaliacio do imével e a
sua comercializagdo, através da realizaco de [eildes ou através de contratagao de corretores de

imoveis.
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2.7.10. Quando da efetiva venda. do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortnzagao

dos CRIs. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os
prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimdnio Separado.

2.7.11. Para os contratos formalizados através de Compromisso de Compra e Venda, a

Empresa Administradora, efetuara a cobranga conforme procedimento definido abaixo:

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatorio a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05; Telefonema ao Devedor. para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente

agendar-data-para-pagamento.-O-pagamento-devera-ser-cfetuado-antes-do-dia

D+10.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intenggo
de pagamento.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, the sera enviado aviso de cobranga,
por notificagdo extrajudlqal Elaboragao e envio de relatdrio & Securitizadora e
ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca,

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor
e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo 0 prazo de .20 (vinte) dias para que o débito seja
quntado

2.7.12. Adotados estes procediméntos, caberd a Securitizadora as seguintes medidas: i)
requerer ao Originador a recompra do crédito imobilidrio representado por compromisso de
compra e venda, se assim estiver estipulado no respectivo Contrato de Cessdo do Crédito ou ii)
promover as medidas judiciais competentes @ cobranga do crédito e, eventualmente,.é rescisio

do compromisso de compra e venda.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAQ
3.1. Os Certificados ‘de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos

termos deste Termo de Securitizacdo, sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios descritos e
caracterizados no Anexo I ao presente. -
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3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobiliarios conforme

condicBes estabelecidas neste instrumento, a operacio de Securitizagdo € estruturada da

seguinte forma:

Andlise dos Recebiveis ' " Autoriza e Agente Fiducidrio na
segundo o padrdo Fiscaliza todas as administra¢do do

estabelecido pela emissdes Patrimonio Separado
S itizadora . R y

VM - | AG.FIDUCIARIO

EMPRESA DE
AUDITORIA

ORIGINADORES - 02 o

05

CREDITOS &
IMOBILTARIOS

o1 =5

BRAZILIAN INVESTIDOR MERCADO
CC1 SECURITIES : SECUNDARIO

- CETIP

Custddia
escritural dos
CRIs e CClIs

1. Os Credltos Imobilidrios sdo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual

verifica se 0s mesmos enquadram-se nas condigGes estabelecidas pela Securitizadora;

2. Ocorre a Cessao dos Créditos Imobiliarios entre os Originadores e a Securitizadora, por
melo das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cessao ocorrida. A partir da
cessdio os pagamentos efetuados pelos Devedores séo creditados diretamente para a

Securitizadora.

3. A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos

Créditos Imobilidrios, formaliza o Termo de Securitizagao e institui o Patrimonio Separado.

4. A Securitizadora solicita, ptimeiramente, o registro provisério na CVM, para

posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissdo a CVM.
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O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por

assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os

procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. Os investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

7. As negociacOes relativas a esta emissdo ocorrerdo no mercado secundario.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imabilidrios identificados no Anexo I sao emitidos os CRIs que

integram a série 2.008-106 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissdo:

A— Va[of Total da

Emissdo

A.1 —Quantidade ¢

Valor Nominal Unitario

B — Data e Local da
Emissao '
C - Prazo da Emissdo

D — Vencimento Final
E - Forma de

Pagamento

F — Caréncia

G — Jurcs

R$ 10.055.814,96 (dez milhdes, cinqiienta e cinco mil, oitocentos
e.quatorze reais e noventa e seis cenfavos). v
Sdc emitidos 24 (vinté e quatro) certificados com valor nominal

unitario de R$ 418.992,29 {quatrocentos e dezoito mil novecentos

~ e noventa e dois reais e vinte e nove centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs é o dia 13
de setembro de 2008, em S&o Paulo.

241 (duzentos e quarenta e um) meses, a partir da Data de Emissgo.

13/10/2028

Pagamentos mensais de juros, amortizagdo e atualizacdio monetéria,
todo dia 13 de cada més, conforme o fluxo financeiro descrito no
Anexo I ao presente Termo, por meio da Cetip. |

1 més

11,7010% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados
e incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 13/10/2008.
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G.1 = Calculo dos juros I = Va x (Fator Jdros —1), onde:

I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

dep
NoMesesx30 | et

FatorJuros = —-{—+1
A 100 :

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove)} casas decima

H — Atualizagdo

Monetaria

H. 1 — Periodicidade da
Atualizacdo Monetaria

H.2 - Substituicdo do
indice de Atualizagdo
Monetaria

com arredondamento, sendo:

I =  Taxa de Juros da respectiva série ao ano
N =  Nilmero de dias de expressdo da taxa (360 dias)
dep = Nlmero de dias corridos entre a emissdo, incorporacao

ou dftimo pagamento e a data de atualizacdo,
pagamento ou vencimento '

dct ‘= Namero de dias corridos existente no nimero de
mesés entre a emissdo e o primeiro pagaménto ok
incorporagao, ou entre a iNcorporagao, ou pagamento

anterior e o proximo pagamento de juros.

Pela variagéo'do IGP-M divulgado pela Fundagdo Getlllio Vargas.

Mensal

Caso 0 IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd adotado
os indices abaixo, na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 29) IPC (FGV) e
30) IPC (FIPE). - ' '
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H3 - Célculo da Va=VbxC, onde:

Atualizaco Monetaria: Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8§ (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da Ultima amortizacdo ou
incorporagdo de juros, 0 que ocorrer por ﬁltimo,' calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arrédondamento.
C = Fator acumulado da variacao do IGP-M/FGV, calculado tom 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte

forma:

NT,
NI,

C=

onde: |

NI, = NGmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizagao;

NI, = Namero [ndice do IGP-M/FGV do més |med|atamente anterior
ao més da emissdo, de incorporagdo de juros ou da ultima
amortizagdo. No caso de ocorrer amortizagﬁo extraordinaria, NI, serd
o ndmero indice do més imediatamente anterior ao més da Ultima

atualizacdo mensal.

I - Garantias i) Instltwgao do Regime FldUCIaTIO sobre os Créditos Imoblllarlos
| ' cedidos.
i) Garantia Real: 92,3% do valor total dos Créditos Imobilidrios ,
. equivalente a R$ 9.282.745,85 (nove milhdes, duzentos e oitenta
e dois mil, s_etecentos € quarenta e c¢inco reais e oiteh_ta e cinco
centavos), sdo garantidos por alienacdo fiducidria dos iméveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme-
individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios
para a Securitizadora implica a automatica transferéncia das
| respectivas garantias de alienag&o fiduciaria em seu favor.
i) Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
- Imobilidrios, conforme estabelecido nos Contratos de Cessdo. A
obrigacao recai: sobre 26,1% para os originados pela Bueno Um;
-----4;1%-dé-Goiénia Alpes; 100% dos créditos'--originadoé-pe!a-_Orla_; :
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77,4% da empresa Santa Angelina e 32,5% dos créditos
originados pela Socrates, '

4.2, Fundo de Despesa — O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos
originados da diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos acs CRIs. Os
recursos serfio utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apos a integral liquidagdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagBes do Patriménio

e Sepatado; o saldo-rermanescentedo Fundo de Despesa Sera tFansTerds 508 Investidores,

proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos publ:cos de baixo
risco, tais como, mas ndo limitado, a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a

=

qualquer momento e/ou CDB com liquidez didria de Bancos dé 12 linha.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subsequentes até a

liquidag3o total das obrigagdes do Patriménio Separado

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos Integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos pablicos de baixo
risco, que p¢dem ser resgatados a qualquer momento efou CDB com liquidez didria de Bancos
de 12 linha.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigacbes do Patriménio Separado - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Gtil imediatamente
subseqliente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidag@o da Cetip. |
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4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e pricridade nos
pagamentos descritos adiante, em refagdo ao balango original da emissdo, que cofresponde a
soma dos valores e direitos integrantes do Patrimdnio Separado no momento de sua instituigdo
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado em razdo
dos pagamentoé efetuados pelos Devedores.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patriménio Separado poder&io ser deduzidas as seguintes despesas: (i) as que
forem relativas a Operacgo de Securitizagdo, tais como: (a) pagamentos de quaisquer impostos,

taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que
venham a ser imputados por lei ou regulamentaco pertinente ao Patriménio Separado,
inclusive a taxa de registro dos CRIs na CVM; (b) despesas com a contratacio de entidades
envolvidas na operagdo, tais como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de
Rating, se futuramente contratada; (c) Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartorarias com autenticages, reEonhecimento de firma;
copias de documentos, impressdo, expedigéd, publicacdo de relatdrios, informagdes periddicas;
correspbndéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, avaliagdo de imdveis e de engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de
retomada dos imdveis; honorérios advocaticios, custos e despesas processuais incotridas na
defesa da operagdo de Secu‘ri'tizagéo, em juizo ou fora déle, inclusive o valor de eventual
condenagdo; incluindo ainda a remuneragdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente
com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizado_ra ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissao em questdo; e (ii) pagamento
dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e obrigacdio do Patriménio

Separado.

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigactes Relativas ao Patriménio
Separado — Mensalmente, a priotidade nos pagamentos obedecers & seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissOes relativas a Securitizagdio estabelecida em 4.5. acima; _
‘2% Pagamento dos juros referentes acs CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;
3¢ Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

40 pagamento relativo as antecipagfes e liquidacBes dos contratos ocorridos no Patriménio

.- Separado;
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5¢ Residual, Na hipdtese de pagamento integral das obrigagBes do Patriménio Separado, os

recursos residuais deverdo ser incorporados ac Fundo de Despesas.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 dé
Instrugiio CVM 414/2004. ' '

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,

promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (ii) alcance indistintamente, todos os CRIs,

proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

*4.9. Da Amortizacio Antecipada Extraordinaria: A Securitizadora promoverd a
Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes
hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida, (ii) Nos casos
em que ocorrer a venda de iméveis retomados, (jii) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCIs, apresenteri‘_l impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro
nos termos da Lei 10.931/2004. Nestas hipdteses, a amortizagdo obedecerd a ordem e demais
condigdes estabelecidas neste Termo, e deve_ré ser avisada ao Agente Fiduciario. No caso de
amortizacdo antecipada-.parcial, a Securitizadora encaminhard a Cetip com anuéncia do
Agente Fiducidrio o novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada
ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizagao.

4.10. Na hipdtese de, por forca de lei ou fegulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou
o indice de re'ajuéte dos valores ajustados nos Contratos Imobiliarios vinculados aos CRIs objeto
do presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imabiliarios, a

partir da mesma data em que ocorrer a referida substituiggo.

' 4.11. Da subscricdo dos CRIs - Apds o registro (provisdrio ou definitivo} desta Emissdo na

CVM, os CRIs serdo negociados pelo seu valor nominal unitario. A integralizagio ocorrerd em

—.moeda corrente nacigna[’..por_ mtermédlodos pr ed|mentosestabe|eadospelaCetlp T |
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4.11.1. O prego base de subscrigdo dos CRIs sera calculado com base na férmula abaixo. A
integralizagdo serd & vista, no ato da subscrigdo. Os CRIs poderdo ser subscritos com agio ou
desagio sobre o prego base de subscrigdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, ndo havendo, portanto nenhum impacto relevante nas
demonstragbes financeiras da Securitizadora. As'eventuais taxas de agio ou desagio deverdo

ser uniformes para todos os CRIs, de modo 'que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva de

remuneragdo.
nparcelas( \
P§S= >, ---]f-MTm@x(FatorC)

n=1 f:(l+1)12:|dcr

PS = Prego de Subscri¢go de cada CRI, calculallo na data de subscricio; . ' ®
I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracio e prmcnpal conforme

demonstrado no anexo II dlsponwel no Termo de Securitizagao;

M = Numero de meses compreendidos dede a tltima “Data de Aniversario” até a data de

vencimento da parcela *n” a vencer de remuneracio e principal;

dep = Nimero de dias corridos entre a data de subscrigdo e a data do vencimento da parcela

“n" a vencer de remuneragao e principal, sendo dep um ndmero inteiro;
dct = Numero de dias corridos existentes no periodo *M”, sendo dct um nimero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (0|to) casas deumats,
~ sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

) L
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dep'

v [ NI Y™
FatorC =]
k=1

onde:
k-1

N = Ndmero de meses contados desde a Data de Emiss3o, inclusive, até a Data de Célculo; -

NI = Valor do niimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K - ésimo més contado da Data de

Emissao inclusive, ou seja:

NI, =IGP-MIFGV do m_és anterior a0 da Dafa de Emissao,
‘NI, =1GP-M/FGV do més da Data de Emiss3o,

NI, = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

NIx., = Valor do nitmero-indice dodGP-M/FGV do més anterior ao més “k”; .

dcp” = Ndmero de dias corridos da Data de Emissdo, se o més “k” for o més da Data de
Emissdo, ou da dltima Data de Aniversario até a Data de Célculo, exclusive, limitado ao nidmero

de dias totais do més “k”;
dct’ = Nimero de dias corridos totais do més “k”,

Para os efeitos das definigbes acima, consideram-se¢ “Datas de Aniversario” as datas

correspondentes ac dia 13 de cada més.

4.11.2. Da negociagdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser
negociados no mercado secundario, sendo que serdo observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negociagio e liquidagéo.

4.12 Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serdo diétribun’dos diretamente pela Securitizadora,
sem a participaco de Coordenador Lider, uma vez que dispensada a participacdio de instituii;éo
intermediaria nas ofertas plblicas de distribuicdo de CRI que atendam ao disposto no art. 9° da
Instrucdo CVM 414 de 2004.
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4.13. Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, deixa de ser aplicavel o disposto no §3° do artigo
7° da Instrugao CVM.nO. 414/2004.

4.14. A formalizagdo do Termo de Securitizagao se efetivard apds o registro deste Instrumento
junto as Institui¢des Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, paragrafo tnico da Lei

10.931/04.

4.15. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos

Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custddia e
liquidacdo dos CRIs subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a
Instituic@o Financeira contratada para prestagdio deste servigo; (ii) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuigéo de seus rendimentos, conforme a
regulamentacdo em vigor e descrito nos itens abéixo.

. S >
4.15.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs s8o tributados pelo Imposto de Renda .Retido na Fonte ("IRRF") as aliquotas de (a) 22,5%
quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os
investimentos forem realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF
continua a decrescer até 15% quando os investimentos forem realizados com prazo superior a
721 dias. N&o obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha reg'ras especificas aplicaveis a
cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificacdo. Em outros termos, a tributacgo sera
diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isengdo enﬁ .a!guns casos
especiﬁca'dos por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos . poderdo
também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social ("PIS ’) e
& Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”).

- 4,15,2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isencdo ndo se aplica ac ganho de capital
auferido na alienagio dos CRIs a terceiros, que seré_ tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.15.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagéo dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo

sujeitos ao PIS e a COFINS.
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4.15.3. As retengbes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendlmentos € ganhos aos titulares dos CRIs

4.16. Publicagbes: As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de S3o Paulo ou no
website da empresa (www.bfre.com.br), 'podendo a Securitizadora, mediante comunicacgio
prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, aiterar referido veiculo, através de
aditamento ao presente Termo de Securitizaggo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1 Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacio
de risco, cu;o relatério sera dispomblllzado no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei no, 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de Securitizac8o, constituindo
referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo nas Instituicdes Custodiantes das CCIs nos termos prewstos no parégrafo Gnico do
artigo 23 da Lei 10. 931/04

6.2, Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo sao destacados do patrimdnio da Secur'itizadora' € passam a - constituir
Patrimdnio Separado do patrimbnio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”),
destinando-se especificamente a liquidagiio dos CRIs e das demais obrigagbes relativas ao
regime fiduciario instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os
CRIs e a Ilqmdagao da totalidade dessas obngagoes conforme previsto no Art. 11 da Lei -
..9.514/97..
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6.3, Os Créditos Imobilidrics sob regime fiduciario somente responderdo pelas obrigacSes
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragdo e

obrigagdes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragio, sendo aqueles listados neste Termo, sera de
responsabilidade do Patrimédnio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo dos Investidores,

na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da lei no. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de

e e e R S S ———

qualqUeragao ou execucao peios credores da Securitizadora, exceto pelos Thvestidores, nao
se prestando a constituicio de Garantias ou de excussdo por outros credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da
Medida Proviséria 2158-35, de 24 de agosto de 2001

® - ) [

CLAUSULA 7 - DA_ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E_DAS
OBRIGAGOES DA SECURITIZADORA ' :

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo
por si, por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua
‘regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e
demais encargos e acessorios.

7.1.1. A alteracdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servigos de

administragio do Patriménio Separado dependera de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposicdo dos Investidores, para Consulta, na sua
sede indicada no preambulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar
do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualguer outro documento relativo a

referida contratagdo.

7.1.2. A contratagao de qualquer terceiro para a administragéo do Patriménio Separado ndo

.exime a Secu

dora do encargg| da administragdo, que continuara sendo de sua

responsabilidade.
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7.2, Obriga-se -a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo - registros
contabeis independentes em relagdo ao patrimdnio geral da Securitizadora e efaborar- e
publicar anualmente as demonstragSes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito € com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias (teis, a Securitizadora lhes daré acesso aos relatdrios de gestio dos Créditos
Imobiliarios abaixo identificados. Os Investidores poderéo solicitar tais relatérios diretamente ao
Agente Fiducidrio, que os receberd mensalmente da Securitizadora.

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | SHo Paulo | SP | Tel.:

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicio legal ou regularrientar, por negligéncia ou administracdo
temerdaria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 - DAS SUBSTITUICOES

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de
Substituigbes quando verificado vicio de originagéo dos Créditos Imobiliarios.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a
Securitizadora notificara o Agente Fiduciario, informando-lhe as condigdes da Substituigdo e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem ao critério de elegibilidade dispostos no
item 2.4 acima e 8.4 abaixo, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cmco) dias, anuir
expressamente com a Substituicdo.

8.3. Na hipotese de substituicio de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacdo
do presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbages
necessarias nos Cartdrios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituicdo Custodiante,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicio
ou alteragoes '

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substitui¢do deverdo, cumulativamente:

emissao deste Termo de Securitiza 0;
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b)  Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagoes mensais, no minimo correspondente
ao dos Créditos Imobiliarios substituidos; e

c) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio

estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo

devedor e parcelas superiores ao valor do crédito orlgma! a diferenca podera ser resgatada

mensalmente pela Securitizadora.
8.5. As Substituigbes realizadas pela Securitizadora n3o deverfo resultar em:

a)  prorrogacéo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencmento dos Créditos
Imobiliarios; > -t

b)  qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado; '

c) alteragBes nas taxas de juros e de atualizacdic monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento; | | '

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagBes correspondentes, com o
conseqiiente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma {nica
parcela; ' '

e)  prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promovera alteracGes nos contratos, e conseqgiientemente 'nas CCI(s)
que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagtes, (fi) renegociagdes, (iii)
termos aditivos, (iv) acordos, (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposi¢Bes legais com repercussdo direta ou indireta nas
disposicies aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagio efou Sistema de Financiamento
Imobiliario (doravante “Modificagbes”), devendo informar tais ModificagBes ao Agente

Fiduciario.

8.6.1. Com excecdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, ser@o aceitas substituicbes até o .

limite "de '30%" do valor remanescenie| dos CRIs" ou do valor remanescente dos Créditos”

Imobitidrios, o que for menor,
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CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia .o Agente Fiducidrio def' nido na clausufa 1 deste Termo, com

poderes gerais de representacdo da comunhao dos Investldores
9.2. 0 Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente;

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizago, com todas as suas cléusulas e

~a) uma parcela de implantaggo.

Av. Paulista, 1728 - 7° andar I 01310 919 f Séo Paulo | SP | Tel.:

conidicdes:

b)  sob as penas da lei, nfo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que
the é atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei no. 6. 404/76 e

C)  que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que nao possui
nenhuma mcompatiblildade e restricdes para exercer o cargo, nos termos do-artigo 10 da
Instrucio CVM 28/83. *

d)  que verificou a regularidade da constlturgao das garantias reais, bem como o vaior dos
bens dados em garantia, observando a manutenciio de sua sufi iciéncia e exequibilidade,
nos termos dos incisos IX do art. 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983.

e)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrao de diligéncia para assegurar que
as informagOes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadelras, consistentes, corretas e sufi icientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrucdo CVM 414/04 '

9.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas func_:éés de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacio de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securltlzadora firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos € Documentos desta Capital de Sao Paulo
microfilmado sobre 6 no. 798771 em 30 de Janelro de 2001.

9.4, O Agente Fiduciario recebera, a titulo de remuneragao pelo desempenho dos deveres e
atribuigbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragao estabelecida
o contrato acima mencionado, e descrita abalxo

antecipadas, para o primeito [Térmo de Securitizagéd da 12 emissdo de CRIs pela
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b)

Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral

antecipada, para 0s demals Termos de Securltlzagao a.. serem celebrados, paga
integralmente antes do i inicio de cada fmpiantat;ao do servico; '

parcelas semestrais de R$ 4.113,84 (quatro mil, cento e treze reais e oitenta e quatro
centavos) por Termo de Securitizacio cetebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a
assinatura do Termo de Securitizégéo. A data base do valor acima é Julho de 2008. As
remuneraces previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do

CRI, caso o Agente Fiduciario amda esteja atuando na cobranga de Credatos Imoblhanos

que ainda possuam parcelas em atraso.

d)

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 f Sao Paulo | SP | Tel.:

As”parcelas  reféridas acima serao atualizadas pelo IGP-M (fndice Geral de Precos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se
necessario;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicaces, transporte, alimentaggo,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de ﬁgente _Fiduciério, durante ou

apds a implantagio do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante

pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
Nao estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais
como auditoria e/ou fiscalizagio, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora oy
aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverao ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora; B

No caso de madlmplemento da Securitizadora acerca das obrigagBes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as

administrativas, em . que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar 0s

interesses dos titulares dos CRIs deverio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agBes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua func@o, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
co'munhéo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo iguaimente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolséveis do Agente

Fiduciario na hipStese  da Seturiti

pagamento dos CRIs desta por' u rior a 60 (sessenta) dias, podendo o
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Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia; _ B ' _ e o
f) As remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos
-de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS e
CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda,

nas aliquotas vigentes nas datas de cada paga'mento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

normative da Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3

do contrato acima mencionado:

a)  zelar pela protecéio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligncia que todo homem ativo e probo émprega n'a
administragdo dos préprios bens, acompanh‘éndo a atuagdo da Securitizadora na
administragdo do Patriménio Separado; | _

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacio dos credltos afetados ao Patrlmomo
Separado, caso a Securitizadora no o faca; _

€)  exercer a administracdo do Patrimbnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigacido nSo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados
de aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes
para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecerd e (iii) o ndo pagamento das obrigacBes, juros e rerhdneragéo dos CRIs,
havendo disponibilidade na éonta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

d) promover, na forma prev:sta neste Termo de Securltlzagao, a liquidacédo do Patrlmomo
Separado;

e) convocar assembiéia geral dos Investldores para deliberar sobre as normas de
admm;stragao ou llqwdagao do Patrimé6nio Separado no caso de msufcnenqa de ftal
patriménio;

f)  no caso de renlncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio dessas

fungbes - pelo. prazo- de -até- 30 ~(trinta)--dias - apds-a- data -de- solicitagioda- renincia, -~y

devendo, ainda, fornecer & Securitizado

ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
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dias da data de sua rendncia, toda a escritura¢éio, correspondéncia, registros magnéticos
de informagdo e documentos em geral refacionados ao' exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituraglo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos
da Securitizadora; _ _ |

h)  verificar, no momento de aceitar a fungdio, a veracidade das informacBes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbacBes dos Créditos

Imobilidrios e deste Termo de Securitizagio, respectivamente, nas instituictes

competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigio das garantias bem como o seu valor e exegqiibilidade da
seguinte forma:

L1) acqmpanhér mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatério que
lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou‘ através de prepostos
que vier a indicar, o andémento do processo de transferéncia dos - Créditos
individualizados no Anexo I ao presente, 5ua’realiz_a<;§o_ e Substituicgo conforme previstas
neste Termo, especialmente quanto ao nivel de 'inadimpféncia dos Devedores, bem como
0 andamento detalhado de seu fluxo; _

i) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundame.ntada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que serd re_alizada as expensas da Securitizadora;

k)  elaborar anualmente relatérioc e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicio dos
Investidores, na sede da Secutitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quétro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as
seguintes informaéﬁes: ' -

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituictes e Mddiﬁcagﬁes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobilidrios,
conforme estabelecido no presente Térmo; _

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRIs;

1) _declarar sua.aptiddo para continuar fxercendo a sua funcio de-Agente Fiduciario. - -
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m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
madnmplemento de obngagoes atinentes a presente Secuntlzagao por parte da
Securitizadora; , ' ' '

n) fomecer & Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixé,
nos competentes Cartdrios de Registros de Iméveis dos Créditos Imobiliarios e Garantias
a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto & Cetip;

o) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das

comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do
envio de relatérios mensais péla Securitizadora. '

p) acompanhar e anafisar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de anélise prévia,
auditoria e administraciio dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizagdo das cessdes de
Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de tais
‘prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente

' Fiducirio. Os Investidores serfio comunicados da substituig&o do prestador de Servigos.

9.6. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos'que Ihes

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

- 9,7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 de cada més, os relatdrios
de gestio e posicio financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
SecuritizacBo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razéo de sua destituigﬁb, renincia, ou nas

hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado ¢ quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiduciério podera ficar vagé por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qhal deveré ser realizada convocacio de assembléia
dos Investldores para a escolha do novo Agente Fiduciario. '

b) a assembléia dos Investidores, referlda na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiduciarioc a ser substituido, pela S_ecuntlzadora,_ por Investidores que
representem no minimo 10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.

c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a™acima; caberd & Securitizadora convocé-la, —— -~ -
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d) aos Investidores somente é facultado proceder 3 substituicdo do Agente Fiduciario e &
mdlcagao de seu eventual substatuto, apos © encerramento do prazo de dlstnbwgaor
publlca dos CRIs em assembléia de Investadores especuaimente convocada para esse
fim, . B _

e)  aconvocagdo da assembléia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocagdo com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor giobal dos CRIs e, em segunda convocacdo, com

qualquer numero, somente sendo valida as deliberagGes tomadas pela maioria absoluta

'""""‘"'"""""""M‘”'"“"““'"'"“'aesse’"capma|

f) a substltuu;ao do Agente Fiducidrio fica sujeita a prewa comunicagdio & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugao CVM n°.28/1983. ' |

g) a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo cabendo a Securltlzadora provndenc:ar as correspondentes averbagoes
e reglstros ' _‘

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢Bes a partir da data de. assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungles até a sua efetiva
substituigdo ou liquidagio total dos CRIs. | '

i) o Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneracio -
superior @ constante no contrato ahteriormente mencionado, fixada para o Agente_
Fiducidrio substituido. _ ‘

)] 0 Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicio aos
Investidores, mediante publicagio em jornal com circulagdio na Cidade de SSo Paulo,
Estado de Séo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9, As publicagdes descritas nas alineas “e” e “j" acima serdo efétuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicacio prévia ao Agente Fiducidrio e aos
detentores dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragdo serd objeto de aditamento ao
presente tdo logo 0 Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual sera o
novo veiculo de comunicaggo a ser utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da supervemencua de conﬂlto —
de interesses ou de qualquer outra modafidade de inaptiddo de suas fungdes. s
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9.11. O Agente FldUCIaI‘IO eleito em substltwgao, nos termos desta clausuia assumlra ,
integralmente os deveres atribuicBes e responsabilidades constantes da Ieglslagao aplicavel e
deste Termo de Securitizac3o.

9.12. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagio em assembléia geral, na hipStese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n®. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES DAS CCIS

10.1. Compete as Instituigdes Custodiantes declinadas na Cléusula 12 deste Termo, de acordo
com os respectivos Contrato de Prestagao de Servigos de Reglstro e Custddia firmado com cada
um dos Originadores efou com a Securitizadora:

(i) verificar a regulari.dade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de

| Emissdo; | |

(i}  manter sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras publicas de
emissdo das CCls aséim como as respectivas matr:’culés onde as mesmas tenham sido
averbadas durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Secuntlzagao emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante |
todo o perlodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCis junto a Cetip; '

(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securiti'zagéo_e as CCIs
encontram-se devidamenté registradas e custodiadas nos termos da.Lei 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 e Iegisiagées' relacibnadas;

(vi) encaminhar no prazo méximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social',

declaracéo ac Agente Fiduciario desta emissio para fins de elaboragao do relatério anual,

-atestando -que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares &/ou as escrituras T
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publicas de emissio das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas
tenham - sido averbadas e.que mantém. o Termo.  de . Securitizagdo. emitido pela

Securitizadora sob sua custédia.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pe[as Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei

10.931/2004, sequindo o seguinte roteiro:

®

Serdio firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora ¢ a

@)

(iif)
(iv)

)
o)

(vii)

B v Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Séo Paulo | SP | Tel.: 55 11 40814477 | www.braziliansecurities.com.br

Instituiciio Custodiante os contratos de Custédia e Registro das CCIs;

Os Originadores emitirio as Escrituras de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as
levardo para serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de iméveis, quando
houver garantia reaf; .

Os Originadorés entregardo & Instituigdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls,
bem cdmo as respectivas matn’culas, comprovando a averbacdo das mesmas;

A(s) Instituigio(des) Custodiante(s) verificara(&o) a reQularidade da emissio das CCIs;
A(s) Inétituigéo(ﬁes) Custodiante(s) levara(ao) as CCIs a registro na Cetip;

Uma vez registrada | escrituralmente as CCIs na Cetip, os Qriginadores solicitar%io a
transfe_réncia das CCIs_ para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo,' serdo vinculados apenas as CCIs dhe ja estiverem devidamente
registrédas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os registros sejér_n ‘
feitos; |
Uma vez comprovada pela Secﬁritfzadora a liquidagdo dos Créditos Imobiliarios, a CCL
sera retirada pela Instituicio Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto
aos cartdrios de registro de imdveis dar-se-a através do Termo de Quitagio, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagdo do credor da CCI,

emitido pela Cetip e pela declaracao do Custodiante, ratificando as 'informagﬁes da Cetip.
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CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembieta especnal a F im de -
deliberar sobre a matéria de interesse da comunh3o dos mesmos. -

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos
CRIs em circulagdio, bem como pela CYM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

1137 Aplicar-se-3 & assembleia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas. '

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocacio, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo

validas as deliberagbes tomadas pela maioria absoluta desse capltal

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacdo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos
_ CRIs em circulacgo, conforme disposto no art. 16 da Instrugio CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio dever4 comparecer & assembléia e prestar aos Investidores as
informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumird
imediatamente a administra¢do do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocara Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacio do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiduciario, cuja remuneragio sera
oportunamente fixada, observados os ‘itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste

Instrumento.
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CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrucdio CVM no, 414/200_4, podera a Seéuritizadora, apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramehto da_ distribuigdo, propor o .
desdobramento dos CRIs em valor nomlnal mfenor aRs$ 300 000,00 (trezentos mll reais), desde
que atendidas as seguintes cond[goes

(i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente

regularizado na CVM;

(i)  que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i) que o desdobramento seja aprovado'em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagio. Para este efeito, conforme disposto no §1° d.o
referido artigo, sdo €onsiderados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, ekcluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de
empresas por ela controladas; e |

(iv) que a presente emissio seja objeto de atualizagio do relatdrio de f:lassiﬁcagéo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento;

(v) que na forma do §2° do art. ‘16' da Instrugio 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstraces financeiras dos Devédores € coobrigados, caso estes ainda .sejam
responséveis por mais de 20% (vinté por cento) dos Créditos Imdbiiiérios na forma do

inciso III do §1° do art. 5° da Instrugéio 414/04,

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que;

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobil_iérids que lastreiam os CRIs emitidos:

(i)  foram constituidos de acor
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(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos

valores e nas condngoes enunciadas no respectlvo mstrumento de cessao desses credltos
firmada com o Originador; |

(i) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cessdo; |

(iv} os Créditos Imobilidrios desta operacdo estdo vinculados a iméveis construidos sob o
regime de incorporagdo previsto na Lei 4.591/64 e com "habite-se" 'cohcedido pelo 6rgdo
administrativo competente' ou (jii) construidos segundo a Lei 6.766/66, com o termo final

‘""""“"‘"""“'“‘""‘““"“‘"“'”"““”“‘GE“VISEOTIa“ja“COHCEGIGO peia Municipalidade. Os Tmovers atendem a todas as exigencias
administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislacdo

especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

()  a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessao dos
Cr_éditos Imobilidrios, mediante a transferéncia das CCIs 'por meio da Cetip.

(i} nos créditos imobilidrios que contam com garantia de alienagio fiducidria, em
conformidade com a Lei 10.931/2004, tornou;se proprietéria fiduciaria dos imdveis, lastro
dos Créditos Imobiliarios gérantidos por alienagao fiduciaria;

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 6nus que nio seja, quando for

0 caso, a alienagdo fiduciaria mencionada;

14.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacio:

(i)  esta operago, incluindo a aquisigdo de Créditos Imobilidrios, a emissfio das CCls e dos
CRIs, € legitima em todos seus aspectos; _ '

(i} todos os documentos inerentes a esta operacio estdo de acordo com a legislagdo
aplicavel; '

14.2. A Securit'izadota declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e

auséncia de vicios da presente operagdo de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia,

corregdo, qualidade e suficiéncia ormagdes prestadas neste Termo de Securitizacdio e
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aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicdio, nos termos do

artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03.

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragdo nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugio
CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagio,
além da veracidade, consisténcia, correco e suficiéncia das informagc")es prestadas neste

Termo de Securitizagdo e no Prospecto,

14.4 Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria

encaminhara declaracdo para Securitizadora e o Agente Fiduciario informando que a carteira
de Créditos Imobiliarios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem
as caracteristicas e disposi¢des constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos € celebrado em conformidade com as
disposicbes da Lei n°, 9,514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10. 931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrucdo CVM no°, 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral e fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizagiio de Créditos, de modo
a assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condices.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiducidrio, trimestralmente, declaraco constatando a existéncia ou ndo de decisBes
judiciais transitadas em julgado referentes a quesfﬁes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas
e/ou quaisquer outras decisdes, ainda que sujeitas a recurso, qué possam prejudicar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes, bem como cépia de referidas

decisbes, se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qhalquer momento, celebrar aditivos
ao presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM; (i} quando verificado erro de digitacio ou (iii) modificagies que nao
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representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em

Assembléia Geral,

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de rfiscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, aos
Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta Emissio
€ a0s proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagées que
estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decisio de

In\rachm'entn_

15.6. Todas as notificacdes, avisos ou comunicagbes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serfio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equ:valente), 04 por tefegrama fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartorarla ou judiciaria. Qualquer notlf icagdo,
aviso ou comunicagfo entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria,
sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-maii; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta reglstrada e
() na data de recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As
notificagbes, avisos ou comunicacBes a que se refere esta clausula, serdo enviados s partes
nos enderegos indicados neste instrumento ou ‘nos enderecos que quaisquer das partes
indicarem por escrito as demais, deverido sempre ser enviadas com copia & Agéncia de Rating,

se houver,

15.7; A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cUmpridas obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter 0s

" mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagiio de Créditos é celebrado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.
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15.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrugagoes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extra;udlcrai de acordo com o arttgo 585 do Codigo de Processo Civil Bra5|le|ro

15.10. Fica desde !ogo eléito '6 Fdi'o dé Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para

dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclus3o de cfua!quer

outro por mais privilegiado que seja.

E_por estarem justos e contratados, assinam_o_presente em 05 _(cinco)-vias de-igual teor-c

forma e para um s6 efeito, na presenca de 0R (duas) testemunhas, que também a assinam.

do Paujd, 13 de sete 08.
‘ mando Pinilha Cruz

André Bergstein inetor .
Diretor | —

&

SECURITIZAGAO

BRAZILIAN SECUR

Nome:

PF: 314, ?'!4 1?8 L

Cargo RG: 42.328.566.X

TESTEMUNHAS:

Viviane Vieira Takaishi

Moni juki Fujii ‘ :
RG: 16.119.511-8 RG. 25.741.710-2
CPF. 0

f.457.968—96 | ' CPF. 207.714.728-44
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