TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 3442 e 3452 SERIES
DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILI ARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular (“Termo deugzacao”), as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO , sociedade por acbes
com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado dedbdm na Avenida Paulista, n® 1.374, 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.767.538/0)Ineste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Securitizadora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES M OBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do RidJaeeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Ameéricas, n° 500, bloco 13, sala 2@%teBda Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste at@septada na forma de seu Estatuto Social
(“Agente Fiduciario”);

SKIPTON S.A,, sociedade por acdes com sede na Cidade de @ufigtado do Parana, na
Avenida Sete de Setembro, n° 5.402, 16° andaructnjl602, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.405.796/0001-50, neste ato representada na ftwreau Estatuto Social (“Skipton”);

FNG ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA. , sociedade limita com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida &= Setembro, n°® 5402, 16° andar, sala
162, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.664.742/00®1R@ste ato representada na forma do seu
Estatuto Social (“ENG);

ZAFIR PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de @ufiitado
do Parana, na Rua Silveira Peixoto, n°® 380, cooj@, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.517.926/0001-59, neste ato representada na ftwreau Estatuto Social (“Zafir”);

Sr. JULIO CESAR ALGERI , brasileiro, casado sob o regime de comunh&o glatei bens,
administrador, residente e domiciliado na Cidad€detiba, Estado do Parana, na Avenida Sete
de Setembro, n® 5.402, inscrito no Cadastro deoBsskisicas do Ministério da Fazenda
("CPE/MF”") sob 0 n° 553.591.919-53, portador dautédie identidade n° 3.910.930-1 SSP/PR
(“Sr. Julio Algeri” e, em conjunto com Skipton, FN&XZafir, “Avalistas”);



(adiante designadas em conjunto a Securitizadooa Agente Fiduciario como_“Partes” e,
isoladamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

)

ii)

Vi)

Vi)

a Kadima e a MGF séo proprietarias dos Imoveigscupjas séo locadas pelas Cedentes
a determinados Lojistas;

as Cedentes celebraram com os Lojistas os Conttatbscacao Lojistas;

nesta data, as Cedentes celebraram com a MPSCt@atoate Locacdo MPSC, por meio
do qual a MPSC alugara, sob condicdo suspensivsistente no término da vigéncia,
rescisdo ou resilicdo, por qualquer motivo e palaquer das partes, de qualquer dos
Contratos de Locacgdo Lojistas, as Lojas relaciohata Anexo Ill do Contrato de
Cessaéo, para fins ndo residenciais e de sublocksaeferidas lojas;

em contraprestacdo a locagédo das Lojas, os Lopstgam as Cedentes, mensalmente e
por periodos decorridos: (a) Aluguel Minimo Lojsstatualizado monetariamente na
periodicidade e com base no indice; (b) os Encakghsionais Lojistas; (c) o Aluguel
Percentual Lojistas; e (d) a taxa condominial ergrduicdo para o fundo de promoc¢des
(que tem a finalidade de custear as acdes de nmykit empreendimento);

caso sejam verificadas e/ou implementadas qualqomex das condicOes suspensivas
referidas no item (iii) acima, em contraprestacdocacdo da respectiva Loja, a MPSC
pagara as Cedentes, mensalmente e por periodogrideso (a) o Aluguel Minimo
MPSC, bem como (b) os Encargos Adicionais MPSC,;

a totalidade dos Créditos Imobilidrios Lojistasuados dos Contratos de Locacdo
Lojistas estao representados pelas CCI Lojistagida® por cada uma das Cedentes, por
meio da Escritura de Emissédo de CCI Lojistas, sezetto que as CCIl Lojistas néo
representam os Alugueis Percentuais Lojistas, tapgpoa taxa condominial e a
contribuicdo para o fundo de promogdes, represdataomente os Créditos Imobiliarios
Lojistas;

a totalidade dos Créditos Imobiliarios MPSC oriundim Contrato de Locacdo MPSC
esta representada pela CClI MPSC, emitida pelasn@ed@or meio da Escritura de
Emissédo de CCI MPSC;



viii)

Xi)

i)

xiii)

Xiv)

XV)

XVi)

as Cedentes, nesta data, celebraram Contrato dadCgmr meio do qual a Kadima e a
MGF cederam as CCl a Securitizadora,;

apos a cessdo das CCl acima mencionadas, a Sewloia tornou-se Unica e legitima
titular dos Créditos Imobilidrios representados pada uma delas, observado que os
Créditos Imobilidarios MPSC estdo sujeitos a cormlicguspensiva indicada no

Considerando “iii” acima;
em razao da aquisi¢do das CCI, a Securitizadogjadescular as CCl a Operacéo;
os CRI serédo distribuidos publicamente, com es$orestritos de colocacado, nos termos

da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2668forme alterada (“Instrucdo CVM
n°® 476/09");

as garantias referidas no item 5.16 abaixo foramstdoidas para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

a MPSC podera sublocar as Lojas objeto do Conttathocacdo MPSC, a partir do
inicio da eficéacia da locacéo de cada uma das lsghso Contrato de Locacdo MPSC,
em termos anélogos aqueles dos Contratos de Lotaj&tas, por meio dos Contratos
de Sublocacdo, sendo que o Aluguel Minimo Sublatagd Encargos Adicionais

Sublocacdo e o Aluguel Percentual Sublocacdo sesitbdos fiduciariamente a

Securitizadora, nos termos da Cesséo FiduciarRedebiveis Sublocacéo;

em virtude do exposto nos Considerando anteri@®$)ocumentos da Operacdo estdo
sendo celebrados nesta data;

a presente Emisséao foi realizada em conformidadeacdta da Reunido do Conselho de
Administracdo da Securitizadora; e

a Securitizadora contratou o Banco ABC para reafizeolocacdo com esforcos restritos
de distribuicdo dos CRI junto ao investidor, nastess do Contrato de Distribuicao;

As Partes firmam o presente Termo de Securitizafg@acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514,
de 20 de novembro de 1997, bem como em consonémtia Estatuto Social da Securitizadora,
para formalizar a securitizacdo dos Creéditos Indds representados pelas CCl e a



correspondente emissao dos CRI pela Securitizaderacordo com as clausulas e condicdes
abaixo.

1. DEFINICOES

1.1 Para os fins deste Termo de Securitizacadasdse as seguintes defini¢cdes:
“Agéncia de Classificacdo Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade limitada ritac no
de Risco” ou “Agéncia de CNPJ/MF sob n° 01.813.375/0001-33, com sede naleida

Rating Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Pxatade
Novembro, n° 20 - Sala 401 B, Centro.

“Escriturador” Ital Corretora de Valores S.A., instituicdo findreeeom sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, naidave
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inaanib CNPJ/MF
sob o n° 61.194.353/0001-64.

“Aluguel Minimo” O Aluguel Minimo Lojistas e o Aluguel Minimo MPSC,
conforme o caso.

“Aluguel Minimo Lojistas” O aluguel minimo e fixo mensal descrito nos Cootatle
Locacéo Lojistas.

“Aluguel Minimo MPSC” O aluguel minimo e fixo mensal descrito no Contra®
Locacao MPSC.

“Aluguel Minimo O aluguel minimo e fixo mensal a ser descrito nost@tos de
Sublocagéo” Sublocacéo.

“Aluguel Percentual E o aluguel percentual correspondente a uma pagemt do
Lojistas” faturamento das Locatarias.

“Aluguel Percentual E o aluguel percentual correspondente a uma pagemt do
Sublocacéo” faturamento das Sublocatéarias, a ser pactuado oosdaibs de

Sublocacéo.



“Aprovacao da Emissdo”

“Amortizacao
Extraordinaria”

‘ANBIMA”

“Aquisicdo Compulsoéria”

“Aquisicado Facultativa”

“Assembleia Geral”

“Ata da Reunido do

O Termo de Securitizacdo € o documento pelo qualesea
formalizacdo da aprovacao das condi¢cdes da prekenigsao
pelos diretores e/ou procuradores, atuando deatadribuicdo e
competéncia de seus cargos conforme estabelecidestatuto
Social da Securitizadora, observados os limites Atk de
Reunido do Conselho de Administracdo da Securiizad

E a amortizacéo extraordinaria parcial dos CRI rarsalizada
em caso de Aquisicdo Facultativa de parte dos tosedi
Imobiliarios representado pelas CCI.

Associacao Brasileira das Entidades dos MercadwnEeiro e
de Capitais - ANBIMA.

Obrigacdo das Cedentes de adquirir fracdo ou &dade dos
Créditos Imobilidrios na ocorréncia dos eventosAdeisicao
Compulsoéria listados no Contrato de Cesséo e no5td deste
Termo de Securitizagéo.

Faculdade das Cedentes de, a partir do 7° (sétim@s)contado
da Data de Emissdao dos CRI, em conjunto ou isoladtam
adquirir da Securitizadora os Créditos Imobiligridstal ou
parcialmente, limitada a aquisicdo de 98% (noventito por
cento) dos Créditos Imobiliarios, representadoap&Cl por
elas respectivamente cedidas por meio do ContetGeabsao,
no estado em que se encontrarem, mediante enviotifieac&o
a Securitizadora com antecedéncia prévia minima 6@e
(sessenta) dias.

E a assembleia geral dos titulares dos CRI que raoser
convocada conforme estabelecido no item 12 abaixo.

Ata de Reunido do Conselho de Administracdo darBieredora

Conselho de Administracao realizada em 10 de janeiro de 2011, que deliben@s@eito do

da Securitizadora” ou
“RCA”

volume maximo de emissbes de CRI pela Securitizadde
maneira genérica para todas as suas emissdes umgueea



emissao de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

“Aval” A garantia fidejussoria de aval, outorgada peloslistas, em
carater irrevogavel e irretratdvel, na forma deB&mo de
Securitizagdo, em garantia do pagamento de todalramcoes
principais e acessorias oriundas dos CRI.

“Avalistas” Skipton, FNG, Zafir e Sr. Julio Algeri, em conjunto

“Banco Arrecadador” Itall Unibanco S.A., instituicdo financeira com sedeCidade
de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alrggtio de
Souza Aranha, n°® 100 — Torre Itausa, inscrita n@ZMF sob o
n° 60.701.190/0001-04.

“CCB” Cédulas de Crédito Bancario n® 2398712, 32777196RX4,
A2315212, A3214014, B1301511, B2015012, B2153612,
B3126114, C1769711, C3018113, (C3048414, D2931313,
E680909 e F514609, emitidas pela Skipton, em fdeoBanco
ABC.

“CCB'’s Garantia ABC” Cédulas de Crédito Bancario n° 2398712, A23152130B511,
B2015012, B2153612, C1769711, E680909 e F514608idas
pela Skipton, em favor do Banco ABC.

“‘car As CCI Lojistas e as CCI MPSC, em conjunto.

“CCI Lojistas” 82 (oitenta e duas) Cédulas de Crédito Imobilikacionarias.
“CCI MPSC” 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral.

“Cedentes” Kadima e MGF, em conjunto.

“CETIP” CETIP S.A. — Mercados Organizados

“CETIP 21~ Mdédulo de registro e negociacdo de ativos admadstre

operacionalizado pela CETIP.



“CNPJ/MF”

“Condicbes Precedentes”

“Codigo ANBIMA”

“Caodigo Civil”
‘CvYM”

“Conta Centralizadora”

“Contas Livre Movimento”

“Conta Livre Movimento
Kadima”

“Conta Livre Movimento
MGF”

“Contrato de Cessao”

“Contrato de Cesséo
Fiduciaria Locacdo” e
“Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis Locacao”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do MinistixiBazenda.

As condicdes precedentes descritas no item 3.Eahdrato de
Cesséo.

Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas pasa
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de ov&d
Mobiliarios.

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforthesaala.
Comisséo de Valores Mobiliarios.

E a conta n° 02741-6, mantida na agéncia n° 091 @ahco
Arrecadador, de titularidade da Securitizadora.

Conta Livre Movimento Kadima e Conta Livre Moviment
MGF, em conjunto.

E a conta corrente n° 006603336-7, mantida na &y8001-9,
do Banco ABC Brasil S.A. (246), de titularidadeKdima.

E a conta corrente n° 006603338-3, mantida na &y8001-9,
do Banco ABC Brasil S.A. (246), de titularidadeM&F.

O “Instrumento Particular de Cesséo de Créditoshilidmios e
Outras Avencas” celebrado entre as Cedentes euaittzdiora,
nesta data.

O “Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Céeitis e

Outras Avencas”, por meio do qual as Cedentes aeder
fiduciariamente a Securitizadora o0s direitos coeds

decorrentes do pagamento do Aluguel Percentualsthgi

conforme descritos nos respectivos Contratos deaddm

Lojistas.



“Contrato de Cesséo
Fiduciaria Sublocacéo” e
“Cessdo Fiduciéria de
Recebiveis Sublocac¢éo”

“Contrato de Distribuicao”

“Contratos de Locacao”

“Contratos de Locacdo
Lojistas”

“Contrato de Locacao
MPSC”

“Contrato de Prestacao de
Servicos Interservicer”

O “Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Céeiis e
Outras Avencas”, por meio do qual as Cedentes asder
fiduciariamente a Securitizadora, sob condicdo enspa, 0S
direitos creditérios decorrentes do pagamento dasgukis
Minimos Sublocacdo, dos Encargos Adicionais Sulgiaae
dos Alugueis Percentuais Sublocagcédo, conforme itesanos
respectivos Contratos de Sublocacdo MPSC.

O “Instrumento Particular de Contrato de DistrildwigPublica,
com Esforcos Restritos de Colocacdo, de Certifisade
Recebiveis Imobiliarios, da 3442 e 3452 Sériestdaniissdo da
Securitizadora, sob regime de Garantia Firme e ek
Esforcos de Colocacéo”, celebrado entre a Seauditia, o
Coordenador Lider e as Cedentes.

Os Contratos de Locacao Lojistas e Contrato de¢acdPSC,
em conjunto.

Os 82 (oitenta e dois) contratos de locacdo de digjauso
comercial em Shopping Center, celebrados entreeaerties e
os Lojistas.

“Instrumento Particular de Contrato de Locacéo dpad.de Uso
Comercial no Maringa Park Shopping Center, Com €ilku
Suspensiva e Outras Avencas”, por meio do qual &GP
alugou, sob condicdo suspensiva consistente nointgriia
vigéncia, rescisao ou resilicdo, por qualquer notde qualquer
dos Contratos de Locacdo Lojistas, as Lojas ratadas no
Anexo Il do Contrato de Cesséo, para fins naalegsiiais e de
sublocacgéao das referidas lojas.

O “Contrato de Prestacdo de Servicos para Gestateanca de
Carteira de Contratos de Locacao”, celebrado erstr€edentes,
a Interservicer e a Securitizadora, esta Ultimajmaidade de
interveniente anuente, em 01 de setembro de 2014.



“Contratos de Sublocacdo” Instrumentos de sublocacdo que deverdo conter &asuthas
minimas constantes do Anexo Il ao Contrato de Lac&¢PSC,
firmados entre a MPSC e eventuais sublocatarios.

“Coobrigacao” A coobrigacdo das Cedentes, conforme descritaemo §.16.4
abaixo.

“Coordenador Lider” ou Banco ABC Brasil S.A., instituicdo financeira corads na
“Banco ABC” Cidade de Sa&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Awenid
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 4° amdscrita no
CNPJ/MF sob n°® 28.195.667/0001-06, contratada neal&zar a
oferta publica com esforcos restritos de colocal@@ CRI, sob
o regime de garantia firme de colocacéo.

“Créditos Imobiliarios” Os Créditos Imobiliarios Lojistas e os Créditos Iliérios
MPSC, em conjunto.

“Créditos Imobiliarios O Aluguel Minimo Lojistas e os Encargos Adicionaistas,
Lojistas” em conjunto.

“Créditos Imobiliarios O Aluguel Minimo MPSC e os Encargos Adicionais MP 8@
MPSC” conjunto.

“CRYI” Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Séniorub@dinado,

respectivamente da 3442 e 3452 Séries da 12 Emidsao
Securitizadora, nos termos da Lei n° 9.514/97, tqt&0 como
lastro as CCI.

“CRI em Circulacdo”, para A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, wddok

fins de quorum aqueles que a Securitizadora ou as Cedentes pasein
tesouraria, ou que sejam de propriedade de setlemiores
ou de qualquer de suas controladas, bem como dpsaté/os
diretores ou conselheiros e respectivos conjuge.




“CRI Sénior” Certificados de Recebiveis Imobiliarios, integranida 3442
Série da 12 Emissdo da Securitizadora, sob a fesoatural,
com preferéncia no pagamento em relacdo aos CRI
Subordinados integrantes da Série 3452 desta ntesmsado.

“CRI Subordinado” Certificados de Recebiveis Imobiliarios, integranida 3452
Série da 12 Emissédo da Securitizadora, sob a fesuoatural,
subordinados ao pagamento dos CRI Seniores, naaf@m
condicdes estabelecidas neste Termo de Securitizaca

“Data de Verificacéo” Dia 16 (dezesseis) de cada més e para 0s casoseeandata de
verificacdo cair em um dia ndo util, entende-se calata de
verificacdo, 2 (dois) Dias Uteis anteriores aolfigdezesseis).

“Despesas da Operacdo” Despesas incorridas com a Operacdo, a serem arpatis
Cedentes e deduzidas do Valor da Cessao, nos telmniiem
2.2 do Contrato de Cesséo.

“Dia Util” Todo dia que nédo seja sabado, domingo ou feriaciome.

“Divida Existente” CCB emitidas pela Skipton em favor do Banco ABCsBra.A.
listadas no anexo IV ao Contrato de Cesséo.

“Documentos da Operacdo”Os seguintes documentos celebrados concomitantenoem
este Termo de Securitizacdo: (a) as Escrituras mssao de
CCI; (b) o Contrato de Cessado Fiduciaria Locaca); q
Contrato de Cessao Fiduciaria Sublocacado; (d) otr@onde
Locacdo MPSC; (e) o Contrato de Cesséo; (f) o @ntde
Distribuicao; (g) o boletim de subscricdo; e (hContrato de
Prestacao de Servicos Interservicer, em conjuntoa&scritura
de Alienacdo Fiduciéria, lavrada em 26 de agosto2@#4,
conforme aditada.

“Emissao” A emisséo dos CRI pela Securitizadora.

“Encargos Adicionais Sao os acessorios do Aluguel Minimo Lojistas fixadws




Lojistas”

“Encargos Adicionais
MPSC”

“Encargos Adicionais
Sublocagéo”

“Escritura de Alienacao

Fiduciaria de Imoveis” e
“Alienacao Fiduciaria de
Iméveis”

“Escritura de Emissao de
@”

“Escritura de Emissao
Lojistas”

Contratos de Locacdo dos Lojistas, tais como aaglo
monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades
indenizacdes, em especial a integralidade da inde&o por
rescisdo contratual devida pelos Lojistas, cushasiorarios,
garantias, despesas, tributos, tarifas e segures djteta ou
indiretamente, incidam ou venham incidir, em quafgépoca,
sobre o0s Imoveis e demais encargos contratuaisgaisle
previstos no Contratos de Locacéao Lojistas.

Sao os acessorios do Aluguel Minimo MPSC fixados no
Contrato de Locacdo MPSC, tais como encargos m@sto
multas, penalidades, indenizacbes, em especiategratidade
da indenizacdo por rescisdo contratual devida peRSC,
despesas, custas, honorérios, garantias e demasrges
contratuais e legais previstos no Contrato de Lacd¢PSC.

Os encargos a serem pactuados nos Contratos dec&céd.

A ‘“Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria Quezéta
Kadima Empreendimentos e Participacbes S.A. e MGF
Promocdes e Eventos Ltda. em favor da Brazilianuses
Companhia de Securitizagdo”, celebrado entre a®res, na
qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora, raidpde de
fiduciaria, em 26 de agosto de 2014, conforme ddita

A Escritura de Emissao Lojistas e a Escritura désE&o MPSC,
em conjunto.

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulagmlito
Imobiliario Fracionarias Sob a Forma EscrituraemsGarantia
Real Imobilidria” firmado, nesta data, entre cadaaudas
Cedentes e o Agente Fiduciario.



“Escritura de Emissao
MPSC”

“Eventos de Aquisicao
Compulséria Automatica”

“Eventos de Aquisicao
Compulséria Ndo
Automatica”

“Eventos de Liguidacdo do
Patrimbnio Separado”

“Eventos de Multa
Indenizatéria”

“Fatores de Risco”

“‘ENG”

“Fundo de Reserva

“Garantias”

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulailito
Imobiliario Integrais Sob a Forma Escritural e sG&arantia
Real Imobiliaria” firmado, nesta data, entre as &€¢és e 0
Agente Fiduciario.

Os eventos listados no item 5.4.1 abaixo.

Os eventos listados no item 5.4.2 abaixo.

Qualguer um dos eventos previstos neste Termo de

Securitizagdo, que ensejardo a assuncao imediata
administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agemtedsrio.

As hipoteses definidas no item 5.5 abaixo.

Sao os fatores de risco descritos no Anexo VI, qusis
constituem parte integrante e inseparavel destendede
Securitizagao.

FNG Administragcdo e Participacdes Ltda., sociediadiéa com

sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, enide Sete
de Setembro, n® 5402, 16° andar, sala 162, inswitaNPJ/MF
sob 0 n°® 12.664.742/0001-09.

Fundo de reserva, cujo saldo devera ser, duradéeawigéncia
dos CRI, no minimo igual & Razdo de Garantia, aleu
conforme os critérios dispostos neste Termo derBeagao.

(i) a Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) a Ces$aduciaria de
Recebiveis Locacéo; (ii) a Cessdo Fiduciaria deeRireis
Sublocacéo; (iv) a Coobrigagéo e (v) o Aval.

da



“Instrucdo CVM n° 28/83” Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983.

“Instrucdo CVM n° 476/09” Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.

“IGP-M" indice Geral de Precos do Mercado, apurado e didalgela
Fundacéo Getulio Vargas.

“Iméveis” Significa os imdbveis em que se localiza o empraeadio
comercial denominado “Maringd Park Shopping Center”
situado na Cidade de Maring4, Estado do Paran®veaida
Sdo Paulo, n°® 120, CEP 87013-931, os quais se tagcon
devidamente descritos e caracterizados nas maisioQl71.118,
71.119, 71.120, 71.121, 71.122, 71.123, 73.533,.7635
105.766, 105.767, 105.768, 105.769, 105.770 e IQ@5do
Cartorio de Registro de Imoveis do 1° Oficio de iltge.

“Indice” Variacdo acumulada do indice de atualizacdo preest cada
Contrato de Locacéo Lojista.

“Instituicdo Custodiante”  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e ValoresoMliarios
S.A., instituicdo financeira, com sede na CidadeRio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida daaérigas, n°
500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, CEP 220
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91.

“Interservicer” Interservicer - Servicos em Crédito Imobiliario &td pessoa
juridica de direito privado, com endereco na Avenkaulo
Ayres, n° 40 — Sala D, Parque Pinheiros, Cidadéat®mao da
Serra, Estado de S&o Paulo, CEP 06.767-020, mswitnscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89.

“Investidores Qualificados” S&o os investidores qualificados definidos no arti9 da
Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, ocord
alterada, ou pela norma que a substitua, obsemyaeldi) todos
os fundos de investimento serdo considerados idoess




“Investimentos Permitidos”

“IPCA”

“Sr. Julio Algeri”

“Kadima”

“Lei n°® 6.404/76"

“Lei n® 9.514/97”

“Lei n© 10.931/04"

“Locatérios”

] OI asn

qualificados, mesmo que se destinem a investidor@&s-
qualificados; e (ii) as pessoas naturais e jurgditencionadas
no inciso IV do artigo 109 da Instrugcdo CVM n° 4BBHeverdo
subscrever, no ambito da Oferta, CRl no montant@nnai de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Certificados de deposito bancéario ou operacdes mmmipsadas
de emissdo, administrados ou contratados junto aoncd
Arrecadador, a critério da Securitizadora.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculadivelghdo
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatésti¢BGE.

Sr. Julio Cesar Algeri, brasileiro, casado sob gime de
comunh&o parcial de bens, administrador, residente
domiciliado na Cidade de Curitiba, Estado do Parama
Avenida Sete de Setembro, n° 5.402, inscrito no/KPFob o
n°® 553.591.919-53, portador da cédula de identidafe
3.910.930-1 SSP/PR.

Kadima Empreendimentos e Participagbes S.A., saded
andnima com sede na Cidade de Maringa, Estado @dm&ana

Avenida Sao Paulo, n°® 1061, CEP 87013-908, insanta

CNPJ/MF sob n° 00.073.485/0001-43.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, confoitaséda.

Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, confoilteeaaa.

Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforneecala.

MPSC e os Lojistas, conforme o caso.

Lojas de uso comercial localizada no empreendimeoneercial
denominado “Maringa Park Shopping Center”.



“Lojistas”

‘MPSC”

“Multa Indenizatéria”

“Obrigacbes Garantidas”

“Oferta”

Operacado”

Atuais lojistas do empreendimento comercial denandun
“Maringé Park Shopping Center”.

MGF Promocgoes e Eventos Ltda., sociedade limitada gede
na Cidade de Maringa, Estado do Parand, na Avel&a
Paulo, n°® 1061, CEP 87013-908, inscrita no CNPXbt-0 n°
04.566.746/0001-18.

MPSC Administradora e Locadora de Bens Ltdaciedade de
proposito especifico com sede na Cidade Maringégdisdo

Paranda, na Avenida S&o Paulo, n° 1061, CEP 8708,3+&trita

no CNPJ/MF sob 0 n° 20.164.511/0001-56.

Valor correspondente ao saldo devedor dos CRI &aépo

efetivo pagamento da multa em questdo, calculasgdoooe

disposto neste Termo de Securitizagdo, acrescidtdies os
Seus encargos contratuais e legais e quaisqueesisspue a
Securitizadora tenha incorrido.

(@) da obrigacdo de pagamento da Aquisicdo Compalso
assumida pelas Cedentes, em decorréncia da odarréiec
quaisquer Eventos de Aquisicdo Compulsoria Autazaédd/ou
Eventos de Aquisicdo Compulséria Nao Autométicg, db
obrigacdo de pagamento da Multa Indenizatoria petatentes e
(c) de todo e qualquer custo ou despesa comprowadam
incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou pela Secuaitiora em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou omteasdas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvagmalos direitos
e prerrogativas previstos nos respectivos instraoserde
garantia.

A distribuicdo publica de CRI, que sera realizads termos da
Instrucdo CVM n° 476/09 e da Instrugcdo CVM n° 44130 de
dezembro de 2004.

Operacédo de securitizacdo via emissdo do CRI, e sieries,



sendo que a série sénior tera prioridade no reesthomndos
recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios e owgie
subordinada, denominados CRI Sénior e Subordinada,
respectivamente, nos termos da Lei n° 9.514, ded@0
novembro de 1997, conforme alterada.

“Parcela” Eventos de amortizagéo e juros dos CRI Seniores.

“Patrimonio Separado” Patriménio constituido apés a instituicdo do RedHiakiciario,
composto pelos Créditos Imobiliarios representguas CCl,
respectivos juros, multas, atualizagdo monetanémps de
seguro, penalidades, indeniza¢des, encargos peoardemais
encargos eventualmente existentes, bem como o#osjre
prerrogativas, privilégios dele decorrentes, asafitéas, todas
as contas previstas nos Documentos da Operacdosivec a
Conta Centralizadora, e quaisquer outros acessilios
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl,nagsimo 0s
instrumentos que os representam, o qual ndo saramtom o
patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacédo dos CRI a que estailddo, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de athapéis e
obrigacdes fiscais.

“Periodo de Verificacdo” 3 (trés) Datas de Verificacdo consecutivas.

“Prazo de Aquisicdo Prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do reveftio de
Compulséria” notificacdo realizada pela Securitizadora, notidtaa aquisicao
compulsoria.

“Prazo de Locacéo Lojistas’E o prazo de locacdo de cada uma das Lojas, coafmicado
no anexo a Escritura de Emissdo CCI, Anexo | acegmte
Termo de Securitizagéo.

“Prazo de Locacdo MPSC” 120 (cento e vinte) meses a contar da data deaassindo
Contrato de Locacao MPSC.




“Prémio” Tem o significado indicado no item 5.8 abaixo.

“Razdo de Garantia” Montante de 5 (cinco) Parcelas.

“Resgate Antecipado”: E o resgate antecipado total dos CRI a ser realigatcaso de
Aquisicdo Facultativa de totalidade dos CréditosHitérios
representado pelas CCI, conforme condi¢cdes previgts itens
5.7 e seguintes abaixo.

“Skipton” Skipton S.A., sociedade por a¢des, com sede naidev&ete de
Setembro, n°® 5.402, 16° andar, conjunto 1602, madei de
Curitiba, Estado do Parand, inscrita no CNPJ/MF eoh°
03.405.796/0001-50, sociedade controladora dasniesie

“Titulares dos CRI” ou Sao os detentores do CRI.
“Investidores”
“Valor da Cesséo” E o preco de aquisicdo pago pela Securitizador€etentes

para aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, no vadotal de
R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

“Valor de Aquisicéo E o valor do saldo devedor do CRI acrescido da nemagio
Compulséria” dos CRI, de atualizacdo monetaria pelo mesmo indiee

reajuste dos CRI, de quaisquer outros valores ergos
previstos no Termo de Securitizacdo, a que os Giidjaan
sujeito e quaisquer despesas que a Securitizademha t

incorrido.
“Valor de Aquisicéo E (i) o valor nominal correspondente aos Créditoshiliarios
Facultativa Parcial” objeto da Aquisicdo Facultativa, acrescido dos =

Adicionais Lojistas ou dos Encargos Adicionais MPSC
conforme o caso, devidos até a data da aquisigidtdtiva,
acrescidos do valor das parcelas em atraso, sdir@xis
igualmente atualizadas e acrescidas dos encargoatdmos
previstos nos respectivos instrumentos, além daléncia de



multa moratéria de 2% (dois por cento), assim cdifjoo
Prémio incidente sobre o montante descrito no euombifi)

acima.
“Valor de Aquisicéo E (i) o equivalente ao Valor de Aquisicdo Compubséassim
Facultativa Total” como (i) o Prémio incidente sobre o montante dsano

subitem (i) acima.

“Zafir” Zafir Participacbes S.A., sociedade por acbes cede sha
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua &ilNRgixoto,
n°® 380, conjunto 01, inscrita no CNPJMF sob o n°
00.517.926/0001-59.

2. VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Pelo presente Termo de Securitizacdo, a S$ieeadora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Crdilmobiliarios representados pelas CCI,
conforme descrito na clausula 3 abaixo, aos CRdtolgjesta Emissédo, conforme caracteristicas
descritas nas clausulas 4 e 5 abaixo.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DAS CCI

3.1 O saldo devedor global dos Créditos Imobilg@reedidos pelas Cedentes é de
R$ 75.733.173,60 , (setenta e cinco milhfes, setese trinta e trés mil, cento e setenta e trés
reais e sessenta centavos), considerando-se bata&td 3 de agosto de 2014.

3.2 As caracteristicas dos Créditos Imobiliariggesentados pelas CCIl encontram-se
descritas nas Escrituras de Emissdo de CCI, cyia @ncontra-se no Anexo | a este Termo de
Securitizacao.

3.3 As CCI foram emitidas sob a forma escriturahd® as CCI Lojistas Fracionarias
e a CCl MPSC integral, e encontram-se custodia@éts Ipstituicio Custodiante, tendo sido
devidamente registradas na CETIP, na forma premistgparagrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei
n° 10.931/04.



3.4 Os Créditos Imobiliarios representados pelasl G&@am transferidos a
Securitizadora pelas Cedentes nos termos do CordmiCessédo, por meio de negociacdo na
CETIP.

3.5 Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a S&radora pagara as Cedentes, no
prazo de até 1 (um) Dia Util ap6s o cumprimento Gasmdicdes Precedentes descritas no
Contrato de Cessdo, o preco de aquisicdo dos Gsédihobiliarios, no valor total de
R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), sgadm valor de R$ 16.000.000,00 (dezesseis
milhdes de reais) serd pago mediante dacdo em patardos CRI Subordinado, conforme
disposto no item 6.5 abaixo.

3.6 Em decorréncia da celebracdo do Contrato de&0etodos e quaisquer recursos
correspondentes aos Créditos Imobiliarios pagosspélbojistas serdo recebidos na Conta
Centralizadora, na forma prevista no Contrato des@@

3.7 A Securitizadora, nos termos do Contrato des@® por conta e ordem das

Cedentes, esta autorizada a reter, do Valor dadGeesvalor de R$ 569.569,42 (quinhentos e
sessenta e nove mil, quinhentos e sessenta e wai® & quarenta e dois centavos) para
pagamento de despesas de responsabilidade dag€zeden

4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

4.1 Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro consiete @réditos Imobiliarios
representados pelas CCI, possuem as seguintesectias:

a) N° de Série 3442 (Sénior) 342 (Subordinado)

b) % sobre dvalor Total

75% (setenta e cinco por centp 25% (vinte e cparacento
da Emissao: o P ) o ( )

R$ 24.000.000,00 (vinte e R$ 16.000.000,00 (dezesseis

c) Valor Total: o . _— .
) guatro milhdes de reais) milhdes de reais)

d) Quantidade de CRI
emitido: 24 (vinte e quatro) 16 (dezesseis)

e) Valor Nominal Unitario| R$ 1.000.000,00 (um milh&o deR$ 1.000.000,00 (um milh&o de
na data de emissao reais) reais)

f) Caréncia dos CRI sem caréncia sem caréncia




contada da Data de

Emisséao:

g) Prazo: 120 (cento e vinte) meses 120 (cento e)vimises

h) Atualizacdo Monetaria IGP-M, mensal IGP-M, mensal

) Juies FERTE AT 9,0000% (nove por cento) ag 9,0000% (nove por cento) ao
ano ano

j) Periodicidade de mensal mensal

Pagamento de

Amortizacdo e Juros

Remuneratorios

k) Data do Primeiro 01 de outubro de 2014 01 de outubro de 2014

pagamento de Amortizacéo
e Juros Remuneratorios

[) Sistema de registro,
Custddia Eletrénica e CETIP CETIP
Liquidacao Financeira

4.1.1 Data e Local de Emissédo: Para todos os fins legdigta de Emissdo dos CRI é
01 de setembro de 2014. O local de emisséao éal€ide Sado Paulo, Estado de Sao Paulo.

4.1.2 Forma: Os CRI serdo emitidos sob a forma escriteiragra reconhecido como

comprovante de titularidade dos CRI o extrato diqmepela CETIP. Adicionalmente, também

serd admitido para fins de reconhecimento de titidde dos CRI o comprovante de titularidade
dos CRI emitido pelo Escriturador.

4.1.3 Preco de Subscricéo e Forma de Integralizacace@o e integralizagédo dos CRI
sera o seu Valor Nominal Unitario corrigido pelaudlizacdo Monetaria e acrescido da
Remuneragédo, calculagwo rata temporisdesde a Data de Emisséo até a data da sua efetiva
subscricao e integralizagéo.

4.1.3.1 A integralizacdo dos CRI sera a vista, aia de subscricdo, em moeda corrente
nacional, pelo valor discriminado no item anterier,serd realizada por intermédio dos
procedimentos estabelecidos pela CETIP e, confaptieaveis.

4.1.4 Prazo: Os CRI Seniores e os CRI Subordinados e de 120 (cento e vinte)
meses contados da Data de Emisséo, vencendo-gtppoem 01 de setembro de 2024.
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5. CARACTERISTICAS DOS CRI

5.1 Amortizacdo Programada: O valor nominal atadlizv dos CRI Seniores sera
amortizado em 120 (cento e vinte) parcelas mersaimsecutivas, de acordo com o cronograma
de amortizacdo previsto no Anexo VIl deste TermoSeeuritizacdo, e observada a formula
constante do item 5.1.1 abaixo, sendo a primeimartamacao devida em 01 de outubro de 2014.
O valor nominal atualizado dos CRI Subordinadossuar vez sera amortizado em 120 (cento e
vinte) parcelas mensais e consecutivas, de acamooccronograma de amortizacao previsto no
Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo, e obsenaaffamula constante do item 5.1.1 abaixo,
sendo a primeira amortizacao devida em 01 de cwld2014.

5.1.1 Célculo da Amortizacado Mensal

A {Sﬂﬂ " [1?;? H

, onde:

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortida. Valor em reais, calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo, expressa emeperal, com 8 (oito) casas decimais de
acordo com a tabela do Anexo VII.

5.2 Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitdgera atualizado monetariamente
pela variacdo acumulada do IGP-M, mensalmente, thdol® (primeiro), sendo que (i) o
primeiro pagamento dos CRI Seniores sera feitoia®#l de outubro de 2014 e (ii) o primeiro
pagamento dos CRI Subordinados sera feito no d@deCdutubro de 2014, observada a férmula
constante do item 5.2.1 abaixo.

5.2.1 Célculo da Atualizacao Monetaria

SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizadalcalado com 8 (oito) casas decimais, sem
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arredondamento;

SDb = Valor Nominal Unitario na Data de Emisséo,apds incorporacdo de juros, atualizacao
ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por Ujtcatculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variagcao do IGP-M, calculadm 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
C = n
NI

, onde:
NIn = Namero indice do IGP-M do més imediatamemieidgor ao més de atualizacio monetaria;

Nlo = Nimero indice do IGP-M do més imediatamemti@or ao més Emiss&o, ou apos ao més
da atualizagdo monetéria, o que ocorrer por ultimo

5.2.2 Substituicdo do indice de Atualizacdo MonetarBe o IGP-M for extinto ou
considerado inaplicavel ao presente Termo, passdodnaticamente a ser utilizado o indice que
vier a substitui-lo, ou, na impossibilidade de izaitdo deste, outro indice oficial vigente,
reconhecido e legalmente permitido, dentre aquglesmelhor refletirem a inflagdo do periodo.
Este novo indice sera definido de comum acordo [@sauritizadora, pelas Cedentes, e
submetido a aprovacao dos Titulares de CRI, emmisleta Geral. Caso aprovado, o indice
substitutivo devera ser indicado em aditamento rasgmte Termo de Securitizacdo. Caso nao
seja aprovada a taxa de substituicdo do indicetdali2zacdo Monetaria na referida Assembleia
Geral, as Cedentes deverdao adquirir compulsoria@meenotalidade dos Créditos Imobiliarios e
ficardo obrigadas a pagar a Securitizadora, nooPdez Aquisicdo Compulsoria, de forma
definitiva, irrevogéavel e irretratavel, o corresdente Valor de Aquisicdo Compulsoria, sob pena
de execucado e/ou excussao das Garantias.

5.3 Remuneracéo: A remuneracédo dos CRI Seniorgdente sobre o Valor Nominal

Unitario atualizado desde a Data de Emissao, é astapor juros remuneratorios de 9,0000%
(nove por cento) ao ano, base 360 (trezentos erda¥sdias corridos, calculados de forma
exponencial e cumulativaro rata temporigor dias corridos desde a Data de Emisséo atéaa Da
de Vencimento, observada a formula constante do &8.1 abaixo. Os juros dos CRI Seniores
serdo pagos mensalmente, sempre no dia 01 (primdegocada més, de acordo com o
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cronograma de pagamento da Remuneracao previgtoex VIl deste Termo de Securitizacao,
sendo que o primeiro pagamento dos juros dos CRibfs serd devido em 01 de outubro de
2014.

5.3.1 Célculo da Remuneracéo

J; = SDax(Fator_de_Juros-1) ..

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumuladéslor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da Emissdo dos CRlaodata da ultima amortizacdo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado c®m(nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definidegais

dcp
. 1 [dct]
| 12
FatorJuros=|| —+1
100

, onde:
i =9,0000; e

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Bwmissi a data de incorporacdo de juros ou
altimo pagamento de juros, exclusive, e a dataafimuto, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre ta Da Emissdo ou data de incorporagédo ou
altimo pagamento de juros e o proximo pagamenjards.

5.3.2 Remuneracgéo do CRI Subordinads CRI Subordinados, por sua vez, fardo jus a
remuneracdo calculada da mesma forma que a reng@oedns CRI Seniores, respeitando a
ordem de alocagdo de recursos definida no item &l#ixo. Os juros devidos aos CRI
Subordinados seguirdo a periodicidade de pagancenforme tabela constante do Anexo VIl a
este Termo de Securitizacdo, desde que respeitateacdo de recursos definida no item 5.21
abaixo, sendo que o primeiro pagamento dos juresGRl Subordinados, caso devido, devera
ocorrer em 01 de outubro de 2014.
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5.4

54.1

Aquisicdo Compulsoria

Eventos de Aquisicdo Compulsoria Automéatiblos termos do item 3.5 do

Contrato de Cessdo, as Cedentes deverdo adquirtgpmatica e compulsoriamente,

independentemente da deliberacdo em Assembleial @erditulares de CRI, fragcdo ou a

totalidade dos Créditos Imobiliarios, conforme osaae ficardo obrigadas a pagar a
Securitizadora, de forma definitiva, irrevogavéiretratavel, o Valor de Aquisicdo Compulsoria,
sob pena de execucédo e/ou excussao das Garamtsms,ocorra qualquer um dos seguintes
eventos:

(i)

(ii)

(iii)

a existéncia, validade, eficacia ou exigibilidades dCréditos Imobiliarios e/ou das
Garantias sejam contestadas por qualquer um dostdrazs ou pelas Cedentes, suas
controladoras, controladas e coligadas, judiciakruajudicialmente, ou a inexisténcia,
invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Ctédi Imobiliarios e/ou das Garantias
sejam reconhecidas em primeira instancia, no todeno parte, sob qualquer fundamento,
inclusive com base na invalidacdo, nulidade, addacdeclaracdo de ineficacia,
resolugéo, rescisdo, resilicdo, denuncia ou reviddoaluguel, total ou parcial, dos
Contratos de Locacgdo, ainda que tal contestacad@anhecimento esteja fundado em
eventos ocorridos ap0s a cessao dos Créditos lards, ou ainda seja decorrente de
falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletudedeataracoes prestadas pelas Cedentes
nos itens 3.1 e 3.2 do Contrato de Cessdao, aindapgrcial, desde que qualquer dos
eventos aqui relacionados torne o fluxo de Créditasbiliarios arrecadados insuficiente
para o pagamento de 100% (cem por cento) da Padegais de utilizado o Fundo de
Reserva;

se qualquer dos Iméveis deixar de ser de propreedad Cedentes, incluindo, mas néo se
limitando a, por forca de qualquer decisdo juditiahsitada em julgado ou sentenca
arbitral definitiva;

as Cedentes ou qualquer sociedade controladorai®seaja controlada pelas Cedentes,
direta ou indiretamente, ou que esteja sob o mesomitrole direto ou indireto das
Cedentes, incluindo a MPSC (a) requeiram recuperggéicial ou extrajudicial a
gualquer credor ou classe de credores, independente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial de referido requerimento; rgueiram sua faléncia; (c) tenham
sua faléncia ou insolvéncia civil requerida ou demta por terceiros; ou (d) estejam
sujeitas a qualquer forma de concurso de credores;

24



(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

se ocorrer cessao ou transferéncia, por qualquardas Cedentes, sem o consentimento
da Securitizadora, de seus direitos e obrigactesgmtes dos Contratos de Locacgéao;

em caso de alienacdo pelas Cedentes a quaisqueirdsy sem 0 consentimento da
Securitizadora e dos titulares do CRI, de qualglosr Imoveis ou das Lojas objeto dos
Contratos de Locacdo;

descumprimento, pelas Cedentes, de qualquer umauds obrigacbes pecuniarias
assumidas nos Documentos da Operacdo de que segate, mlesde que tal
descumprimento n&o seja sanado no prazo de at#s) [las Uteis, contados da Data de
Verificacao;

independentemente do eventual exercicio da coda@tigapelas Cedentes, o
inadimplemento, por parte dos respectivos Locaarie 3 (trés) Aluguéis Minimos
consecutivos ou alternados, dentro de 12 (dozegsnesiando referido inadimplemento
nao acarretar a rescisao do respectivo contraklocdedo, observado, na ocorréncia desta
hipotese, o disposto no item 5.4.4.1 abaixo;

nos casos em que nao houver previsao especifiConimato de Cesséo, a ocorréncia de
gualquer das hipéteses de vencimento antecipaddostare em lei, tais como aquelas
previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cadigo Civil;

suspensédo do registro dos CRI e/ou das CCI jur@&&lP ou seu cancelamento pela
CVM;

resilicdo, resolucédo, invalidade, nulidade e/odiddeia ou inexequibilidade de quaisquer
Documentos da Operacao;

desapropriacédo total, tombamento e/ou confiscdrddseis e/ou das Lojas;

ocorréncia de qualquer outro Evento de Aquisicam@dsoéria Automatica previsto de
forma esparsa nos demais Documentos da Operacéao;

no caso de os Titulares de CRI ndao aprovarem ereni{d@eia Geral a nova taxa de
substituicdo do indice de Atualizacdo Monetaria, teomos do item 5.2.2 acima.
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5.4.2 Eventos de Aquisicdo Compulséria Nado AutomatidaSecuritizadora devera

convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI, folgna prevista neste Termo de
Securitizagdo, para deliberar sobre a aquisicdoputsdria pelas Cedentes da fragdo ou
totalidade dos Créditos Imobiliarios na ocorrérza hipoteses a seguir referidas:

0] caso, por qualquer razdo, a soma dos Creditos lidrads, dos Alugueis Percentuais
Lojistas, Alugueis Percentuais Sublocacédo e AlgiEnimos Sublocacgao seja inferior a
160% (cento e sessenta por cento) da Parcela ermmé® Oatas de Verificacéo
consecutivas, ou em 3 (trés) Datas de Verificai@onadas, dentro de um periodo de 12
(doze) meses, a ser devidamente apurado pela Ssuoia,;

(i) caso, por qualquer razdo, a Raz&o de Garantiagfeiolsservada ou cumprida em 3 (trés)
Datas de Verificagcdo consecutivas, ou em 3 (trédafde Verificacao alternadas, dentro
de um periodo de 12 (doze) meses;

(i)  descumprimento, por qualquer das Cedentes, de wgralqna de suas obriga¢fes nao
pecunidrias assumidas nos Documentos da Operacg§oedsejam parte, desde que tal
descumprimento n&o seja sanado no prazo de aiiéch)Dias Uteis;

(iv)  se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigag@oimaria assumida pelas Cedentes,
suas controladas, controladoras ou coligadas, daside quaisquer contratos, termos ou
compromissos, cujo valor, global ou individual, asejgual ou maior do que
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), e que refariddimplemento ndo seja sanado no
prazo de cura previsto nos respectivos instrumentos

(V) se as Cedentes forem condenadas em acéo judrcegésso administrativo ou arbitral de
forma definitiva ou transitadas em julgado, confermncaso, em valor igual ou superior,
em montante individual ou agregado, a R$1.000.00Qyan milh&o de reais), para as
guais nao tenha oferecido bens em garantia ougestoséo para pagamento;

(vi)  se houver protesto legitimo de titulos, contra ede@tes, suas controladas, controladoras
ou coligadas, em valor individual ou agregado, eajor, global ou individual, seja igual
ou maior do que R$1.000.000,00 (um milhdo de redemtro do prazo de vigéncia dos
Contratos de Locacéo, sem que a sustacao seja olotiorazo legal;

(vii) se, sem o consentimento da Securitizadora e ddarés de CRI, houver fuséo, ciséo,
incorporacédo de sociedade, ativos ou acoes, trénsia do controle direto ou indireto de
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

qualquer uma das Cedentes ou qualquer outro pmakEsseestruturacdo societaria de
qualquer uma das Cedentes ou de qualquer sociedatteladora ou que seja controlada
pelas Cedentes, conforme o caso;

desapropriacdo parcial, penhora ou qualquer oatraa de constricdo dos Imoveis e/ou
das Lojas que afete o pagamento dos Créditos lianbd;

se quaisquer das Declaracdes das Cedentes previstatens 3.1 e 3.2 do Contrato de
Cessao, ou prestadas em quaisquer outros DocundmOperacao, sejam ou se tornem
incompletas ou inveridicas, a qualquer tempo;

caso as Cedentes ndo mantenham em dia os pagarderttudos os tributos, impostos,
taxas e/ou foro lancados ou incidentes sobre assladpu sobre os Imdveis, exceto se (a)
a exigibilidade dos referidos créditos estiver sasp nos termos do artigo 151 do Caédigo
Tributario Nacional e (b) notificada a pagar refes débitos, as Cedentes o fizerem no
prazo maximo constante da respectiva notificacao;

mudanca ou alteracéo do objeto social das Cedaidefyrma a alterar o seu ramo de
atividade empresarial, ou a agregar a essas atdsdamovos negocios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em oelasa atividades atualmente
desenvolvidas, sem a prévia e expressa anuén8eatlaitizadora e dos titulares de CRI;

nao destinar os recursos oriundos dos CRI de acwodo as finalidades descritas no
Termo de Securitizacéo;

descumprimento, por parte das Cedentes ou por wupralgma de suas controladas,
durante a vigéncia dos CRI, das leis, normas elaeggntos, inclusive ambientais, que
afetem ou possam afetar de forma material as sgpeativas capacidades de cumprir fiel
e integralmente com suas obrigacdes previstas oosrientos da Operacao;

recebimento de autuacdes pelos 0rgdos governaseldaiarater, dentre outros, fiscal,
ambiental, trabalhista em relacdo a saude e seguracupacional ou de defesa da
concorréncia que possam afetar a capacidade opeafcilegal ou financeira das
Cedentes e/ou o que afetem o cumprimento de sudgagfies e/ou que sejam
relacionadas, direta ou indiretamente, com o CRI;

rebaixamento da classificacdo de risco da emiss@o @GRl emitida pela Moody's,
Standard & Poor’s ou Fitch Rating em 2 notas, mpasi@o de uma Unica ou de diversas
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(xvi)

(xvii)

(xwiii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

classificacbes consecutivas ou ndo, ou ainda castassificacdo de risco nédo seja
atualizada na periodicidade minima indicada nesten® de Securitizacdo por uma das
referidas agéncias;

caso seja ajuizada qualquer medida judicial owagxdicial que possa afetar as Garantias;

caso as Cedentes ndo obtenham o registro da AdienBigluciaria dos Imoveis, no
Cartdrio de Registro de Imoveis competente, (aBerftrinta) dias contados do protocolo
mencionado no item 3.3 (iii) do Contrato de Cess@dp) no prazo maximo adicional de
45 (quarenta e cinco) dias contados do recebimeateespectiva exigéncia formulada
pelo Cartério de Registro de Imoveis competente;

caso as Cedentes ndo obtenham o cancelamentoedacdldo fiduciaria registrada nas
matriculas n° 105.765, 105.766, 105.767, 105.7@&%.769, 105.770 e 105.771 do
Cartorio de Registro de Imoveis do 1° Oficio de iNigé, em favor do Banco ABC, em
virtude da Divida Existente, no prazo de 30 (t)irdeas contados do recebimento do
respectivo termo de quitacdo a ser enviado pele@ABC;

caso o Contrato de Prestacdo de Servicos Intersersgja aditado e/ou rescindindo por
iniciativa de qualquer das Partes, sem expressgnaiauda Securitizadora,

caso as Garantias ora ou futuramente pactuadan sbjeto de questionamento judicial
por qualquer terceiro, com a emissao, por juizailgieo ou internacional, de decisao,
sentenca ou acordao (ou instituto juridico de mesatareza na jurisdicdo aplicavel),
judicial ou arbitral, ainda que sujeito a recurdesde que nao tenha havido substituicao
ou reforco das Garantias afetadas nos termos epraa®s previstos nos respectivos
instrumentos que as formalizam, ou por qualquernmpoinclusive por forca de alteracao
legislativa, tornar-se inabil ou imprépria paraagdir o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas;

caso ndo seja apresentados em até 10 (dez) DisscOrgados da assinatura do presente
instrumento, prorrogaveis por mais 10 (dez) Diasid)tdesde que comprovada culpa de
terceiros, endosso a apdlice de seguro vigentequdertura dos Iméveis, nos termos da
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, incluindo a Setizadora como beneficiaria na apdlice;

ocorréncia de quaisquer Eventos de Aquisicdo Casopal Nao Automatica previstos de
modo esparso neste Instrumento ou nos demais Dotosnga Operacgdo; e
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(xxiii) se qualquer dos Imoveis deixar de ser de propreedad Cedentes, incluindo, mas néo se
limitando a, por for¢a de qualquer decisao judioiakentenca arbitral.

54.2.1 Caso os Titulares dos CRI reunidos em AlanGeral dos Titulares dos CRI,

representando mais de 50% (cinquenta por cent umidos CRI Sénior em Circulagcdo nao
deliberem pela nédo realizacdo da aquisicdo commpalsé@s Cedentes deverdo adquirir,
compulsoriamente, fragdo ou a totalidade dos Gredinobiliarios, conforme for deliberado

pelos Titulares dos CRI, e ficardo obrigados a pag&ecuritizadora, de forma definitiva,

irrevogavel e irretratavel, o Valor de Aquisi¢cdo n@puiséria, sob pena de execucdo e/ou
excussao das Garantias.

54.2.2 Caso a Assembleia Geral dos Titulares disri@ncionada no item 5.4.2.1 acima
nao seja instalada por falta de quorum, em prineesagunda convocacao, as Cedentes deverao
adquirir compulsoriamente fragdo ou a totalidade @eeditos Imobiliarios, conforme o caso e
ficardo obrigadas a pagar a Securitizadora, de dodefinitiva, irrevogavel e irretratavel, o
correspondente Valor de Aquisicdo Compulséria, peha de execucdo e/ou excussdo das
Garantias.

5.4.3 Os Eventos de Aquisicdo Compulsoria acad&etanecessariamente, o resgate
integral dos CRI, devendo a Securitizadora:

) tomar as medidas cabiveis em beneficio dodard@s de CRI, que poderdo incluir, mas
ndo se limitardo a, excutir ou executar judicialteeas Garantias, conforme venha a ser
deliberado pelos titulares do CRI em assembleiditidares de CRI;

i) caso seja declarada a insolvéncia da Secaditia, aplicar-se-a4 o disposto no item 9
abaixo.

5.4.4 Nas hipoteses previstas no Contrato de Cqsa&o aquisicdo compulséria, as
Cedentes sao obrigadas a adquirir a fracdo owkdtde dos Créditos Imobiliarios, no Prazo de
Aquisicdo Compulsoria, conforme definido na claasuk.4.1 abaixo.

54.4.1 Na hipotese de aquisicdo da totalidade Gléslitos Imobiliarios, as Cedentes

pagardo a Cessionaria, no Prazo de Aquisicdo Cadmpil o Valor de Aquisicdo Compulsoria,
sob pena de execucao e/ou excussao das Garantias.
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5.4.4.2 Exclusivamente na ocorréncia da hipéteseride no item 5.4.1 (vii) acima, o
Valor de Aquisicdo Compulsoria abrangera (i) exearmente os Créditos Imobiliarios objeto do
inadimplemento, ou (ii) a totalidade dos Credito®biliarios, mesmo aqueles ndo inadimplidos,
caso 0 somatorio dos Créditos Imobiliarios inadidgd, em valor conjunto ou agregado, seja
igual ou superior a 10% (dez por cento) do saldedier atualizado do CRI Sénior, em ambos o0s
casos acrescidos do valor das parcelas em atsas@xistirem, igualmente atualizadas e
acrescidas dos encargos moratorios previstos spegvos instrumentos, além da incidéncia de
multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros deande 1% (um por cento) ao més, ou fracéo
de més, sobre o valor do respectivo saldo devedor.

5.4.5 As Cedentes pagardo o Valor de Aquisicdo @tsapa no Prazo de Aquisicao
Compulséria. Caso as Cedentes ndo paguem o Valdqdisicdo Compulséria no Prazo de
Aquisicdo Compulséria, a Cessionaria podera inidarprocedimentos para excussao e/ou
execucao das Garantias.

55 Eventos de Multa Indenizat6ria

55.1 As Cedentes responderdo pela existéncigadal, eficacia e exigibilidade da

integralidade dos Créditos Imobiliarios duranteotanl prazo de duracdo dos Contratos de
Locacdo, de modo que as Cedentes pagardo a Sexloith a Multa Indenizatdria, abaixo

definida, caso ocorra qualquer um dos seguintestese

0] o direito a Aquisicdo Compulsoria, de que é titwaiSecuritizadora, ndo puder ser
exercido, em sua plenitude, por qualquer motiv@lugive em caso de confisco,
desapropriacdo, penhora ou qualquer outra fornwuistricdo dos Imdveis ou das Lojas,
ou em caso de alienacdo das Lojas pelas Cedetagesaos; e

(i) uma vez exercido o direito a Aquisicdo Compulsdeajue é titular a Securitizadora, nos
termos dos itens 5.4 e seguintes acima, 0s recotstdos ndo sejam suficientes para
garantir o pleno adimplemento das obrigac6es dartBieadora perante os Titulares dos
CRI no ambito da Operacao.

5.5.2 Pagamento da Multa Indenizatéri€Caso ocorra qualquer um dos Eventos de
Multa Indenizatéria, as Cedentes se obrigam, dieggte em caréater irrevogavel e irretratavel, a
pagar a Securitizadora a Multa Indenizatéria, razprde até 2 (dois) Dias Uteis contados da
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa nigd&dria. Em qualquer caso, a
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Securitizadora continuara tendo direito ao recebtmelos Créditos Imobiliarios enquanto ndo
for paga pelas Cedentes a integralidade da Multanizatoria.

55.3 Apos o efetivo pagamento da Multa Indenizat@s Cedentes sub-rogar-se-ao a
Securitizadora em todos os Créditos Imobilidriosntwralmente existentes.

55.4 Sem prejuizo do pagamento da Multa Indefiiizgtfica desde logo ressalvado
pelas Partes o direito da Securitizadora de plegeantual indenizacdo suplementar, em caso de
ocorréncia de danos ou prejuizos cujo valor sobej@ Multa Indenizatoria.

5.5.5 Prazo de Pagamento e Encargos Moratérids Multa Indenizatéria serd paga
pelas Cedentes no prazo de 2 (dois) Dias Uteisadostda ocorréncia de qualquer um dos
Eventos de Multa Indenizatdria, sob pena de inci@érsobre os valores em atraso, de multa
moratoria de 2% (dois por cento), juros de morad%eum por cento) ao més, ou fragdo de més,
e atualizacdo monetaria pelo mesmo indice de teajles CRI, adotando-se, ainda, 0s mesmos
critérios de substituicdo desse indice, com célpuborata die se necessario, sem prejuizo da
execucao e/ou excussao das Garantias.

5.5.6 Acompanhamento dos Eventd3 acompanhamento dos Eventos de Aquisicédo
Compulséria Automatica, dos Eventos de Aquisicam@usoéria Nao Automatica, dos Eventos
de Multa Indenizatéria e das hipéteses de resasd8daContratos de Locacéo sera efetuado pela
Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiducjamediante comunicacdo por escrita das
Cedentes em até 2 (dois) Dias Uteis da respectivar@ncia, devendo adotar as providéncias
estabelecidas, para essas situacdes, no Contr@esdéo e nos Contratos de Locacéo.

5.6 Aquisicdo Facultativa Parcial dos Créditos bifié@rios e Amortizagédo
Extraordinaria do CRI: Sera vedada a aquisicaoltioa dos Créditos Imobiliarios pelas
Cedentes até o 7° (sétimo) més contado da Dataniks&n. As Cedentes poderdo, a qualquer
tempo a partir dessa data, adquirir parcialmenteéreditos Imobiliarios representados pelas CCl,
limitada a aquisicdo de 98% (noventa e oito pota@esos Créditos Imobiliarios, mediante envio
de notificacdo a Securitizadora com antecedéné@gpminima de 60 (sessenta) dias, mediante
0 pagamento do Valor de Aquisicdo Facultativa R&rciA partir do recebimento desta
notificacdo, a Securitizadora devera notificar oeAg Fiduciario sobre a Amortizacao
Extraordinaria dos CRI, com antecedéncia préviamame 15 (quinze) dias.
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5.6.1 O pagamento dos valores devidos aos Titldos CRI a titulo de Amortizacao
Extraordinaria ficar4 condicionado ao recebimeptla Securitizadora, do Valor da Aquisi¢cao
Facultativa Parcial, nos termos do Contrato de &xsdevendo ocorrer em até 2 (dois) Dias
Uteis ap6s o recebimento do Valor de Aquisicdo Fativa Parcial. A Amortizacio
Extraordinaria sera operacionalizada de acordoa®procedimentos adotados pela CETIP.

5.6.2 Em caso de qualquer forma de antecipacdas figedentes, do pagamento dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, aufftizadora devera utilizar os recursos

decorrentes de tais eventos integral e exclusiveamara a Amortizacao Extraordinaria dos CRI,

no més subsequente ao da ocorréncia do event@taalel pagamento da amortizacdo ordinaria
programada.

5.6.3 Nessas hipéteses, a Securitizadora serdnsBel por realizar o calculo do saldo
devedor dos CRI, na forma prevista neste Termo eteirfizacdo, e imediatamente ajustar a
“Tabela de Pagamento de Amortizacdo e Remunerag&dCRI”, constante deste Termo de
Securitizagcdo como seu Anexo VII, cuja versao clisiesda devera ser registrada junto a CETIP.

5.7 Resgate Antecipado: Sera vedada a aquisicétigava dos Créditos Imobiliarios
pelas Cedentes até o 7° (sétimo) més contado dadeaEmissdo. As Cedentes poderdo, a
qualquer tempo a partir desta data, adquirir tatate os Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI, mediante envio de notificacdo a Seeadtira com antecedéncia prévia minima de 60
(sessenta) dias, mediante o pagamento do Valorqigsiddo Facultativa Total. A partir do
recebimento desta notificacdo, a Securitizadoreerdewotificar o Agente Fiduciario sobre o
Resgate Antecipado dos CRI, com antecedéncia pméiviana de 15 (quinze) dias.

5.7.1 O pagamento dos valores devidos aos Tituldaes CRI a titulo de Resgate
Antecipado ficara condicionado ao recebimento, [#xauritizadora, do Valor da Aquisicdo
Facultativa Total, nos termos do Contrato de Ces#&eendo ocorrer em até 2 (dois) Dias Uteis
apos o recebimento do Valor de Aquisicdo FacuHafiotal. O Resgate Antecipado sera
operacionalizado de acordo com os procedimentdasado® pela CETIP.

5.7.2 Os CRI objeto de Resgate Antecipado sendcetados pela Securitizadora.

5.8 Prémio: Nas hipoteses de Aquisicdo Facultatdtal ou parcial, nos termos
previstos nos termos dos itens 5.6 e 5.7 acim&eaentes serdo obrigadas a pagar, além do
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Valor de Aquisicdo Facultativa Parcial e o Valor Alguisicdo Facultativa Total, conforme o
caso, 0 seguinte prémio:

EPOCA DA AQUISICAO FACULTATIVA PREMIO

7° més, inclusive, ao 36° més, inclusive, 8.0%
,0%
contados da Data de Emissao
37° més, inclusive, ao 120° més, inclusive, 3.0%
,0%
contados da Data de Emisséo
5.9 Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI séefimados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP.
5.10 Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nméparecimento de qualquer dos

Titulares dos CRI para receber o valor correspaiedanqualquer das obrigacdes pecuniarias
devidas pela Securitizadora, nas datas previstde fiermo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Securitizadora, ndo Ihe dara diitoecebimento de qualquer acréscimo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assshas os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tesidandisponibilizados pontualmente.

5.11 Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-aoopgematos 0s prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo, até o primeiro UDia subsequente, caso o vencimento
coincida com um dia que n&o seja considerado untUbBiiassem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos.

5.11.1 Fica certo e ajustado que devera haver tervaio de 2 (dois) Dias Uteis entre o efetivo
recebimento, pela Securitizadora, dos pagamentogiade pelos Lojistas sob os Créditos
Imobiliarios e o pagamento das obrigacdes da Sexadora referentes aos CRI.

5.12 Reqistro para Negociacédo: Os CRI serdo ragis$r para negociagdo no mercado
secundario através do CETIP 21, administrado eacfmeralizado pela CETIP, sendo os CRI

negociados, liquidados e custodiados eletronicaanemtCETIP. Os Titulares dos CRI poderéo
negocia-los com terceiros somente apds o prazd ad¥enta) dias contados da subscricdo ou
aquisicdo dos CRI pelos investidores, sendo cenoog CRI Subordinados ficardo bloqueados
para negocia¢do no mercado secundario, conformesforeno item 5.12.2 abaixo.
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5.12.1 Ser4 permitida a negociacdo dos CRI apentis @évestidores qualificados,
conforme definidos no artigo 109 da Instrucdo C\VAM09/04, e observado o disposto no artigo
3° da Instrugdo CVM n° 476/09.

5.12.2 Os CRI Subordinados nédo serédo admitidogaciegdo na CETIP, sendo que seus
titulares ndo poderdo negociar, alienar ou de gealtprma transferir seus direitos a terceiros,
sem prejuizo de eventual constituicdo de Onus etrigédo aos seus direitos, desde que tal
constituicdo de Onus seja expressa e previamembtwvaaa pelos titulares dos CRI Seniores,
isentando a CETIP de qualquer verificagcdo nesdé&lsen

5.13 Destinacdo de Recursos: Apos 0 pagamentdedgesas decorrentes da Emisséao,
0S recursos obtidos pela Securitizadora com a raliegcdo dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Securitizadora para o pagaméat®ivida Existente e, posteriormente
utilizados para o pagamento do Valor da Cessdocque e ordem das Cedentes, que neste ato
autorizam irrevogavel e expressamente a Securitiazal fazé-lo.

5.14 Regime Fiduciério: Sera instituido regime diduo sobre os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, respectivossj multas, atualizagdo monetéaria, prémios
de seguro, penalidades, indenizacdes, encargoft@so e demais encargos eventualmente
existentes, bem como sobre os direitos, prerrcamtiprivilégios dele decorrentes, sobre as
Garantias, sobre a Conta Centralizadora e sobrésoyga outros acessorios dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, assim contwesos instrumentos que 0s representam,
incluindo respectivos anexos, nos termos deste @ derSecuritizacao.

5.15 Razdo de Garantia, Fundo de Reserva: osegaldos Créditos Imobiliarios
recebidos desde a celebracdo do Contrato de Cggeawio forem destinados ao pagamento das
obrigacbes pecuniérias relativas as Parcelas, maafprevista neste Termo de Securitizacao,
deveréo ser destinados (a) durante os 6 (seisgjposnmeses contados da Data de Emisséo dos
CRI, & constituicdo de um Fundo de Reserva e (@ apse periodo, para eventual recomposi¢cao
do referido Fundo de Reserva. Caso néo tenha $ingida a Razdo de Garantia apés referido
prazo, a Securitizadora devera observar o procedinprevisto no item 5.15.1 abaixo até que a
Razao de Garantia seja efetivamente atingida ¢éarmor o Fundo de Reserva seja integralmente
constituido.

5.15.1 A Securitizadora devera verificar a cadaabDdg Verificacdo, o saldo do Fundo de
Reserva, para se certificar de que a Razdo de tzaesta sendo cumprida, sob pena de a
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Securitizadora deixar de liberar recursos da CGetaralizadora para a Conta Livre Movimento,
nos termos e condi¢cfes definidos abaixo e voltater recursos para o Fundo de Reserva, até
que a Razéo de Garantia seja recomposta e cunmadanente.

5.15.2 Uma vez descumprida a Razdo de Garantiec@ifizadora somente liberara os recursos
excedentes da Conta Centralizadora para as Cointes Movimento, na mesma proporgao
indicada na alinea (ii) do item 2.2.3 do ContragoQksséo, caso, no Periodo de Verificacdo, a
Razao de Garantia seja devidamente cumprida.

5.15.3 Caso o montante de recursos disponiveiongaentralizadora e no Fundo de Reserva
ndo sejam suficientes para o adimplemento das IRareencidas, podera ser declarada a
ocorréncia de Evento de Aquisicdo Compulsoria Natoatica, nos termos do item 4.5.2 (iii)
abaixo. Caso os titulares dos CRI reunidos em AsanGeral dos Titulares dos CRI deliberem
pela realizacdo da aquisicdo compulsoria, nos temaoitem 5.4.2.1 abaixo, a Securitizadora
podera excutir as Garantias para a satisfacéo elos @éditos, se assim for deliberado pelos
titulares do CRI em assembleia, e para o conseggpagamento dos CRI, observado o disposto
no Contrato de Cessao e nos instrumentos que fiaamahs Garantias aqui referidas.

5.15.4 Os valores retidos no Fundo de Reserva gadarem utilizados para amortizacdo dos
CRI deveréo ser investidos pela Securitizadordmasstimento Permitidos.

5.15.5 As Cedentes declaram-se integralmente siemtele acordo com o0s critérios para o
calculo da Parcela constante deste Termo de Seagéb, reconhecendo que tais critérios serdo
necessariamente utilizados como referéncia pasa dan célculo da Razdo de Garantia pela
Securitizadora.

5.15.5.1Adicionalmente, as Cedentes declaram-sgraitnente cientes e de acordo que o Fundo
de Reserva podera ser utilizado para pagamentgetidual diferenca negativa, se houver, entre

o indice e o indice de atualizagio monetéaria dos CR

5.16 Garantias: Além do Regime Fiduciario e conseetguinstituicdo do Patriménio
Separado, a Emissdo conta com as seguintes garantia

5.16.1 Alienacgéo Fiduciaria de Imoévei€m garantia das Obrigagbes Garantidas, as Cedente
alienaram fiduciariamente os Imoéveis em favor dau8tzadora, nos termos da Escritura de
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Alienacdo Fiduciaria de Imodveis, celebrado enti@ealentes e a Securitizadora, lavrada perante o
Cartorio de Registro de Imoéveis do 1° Oficio de iNg#.

5.16.2 Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis Locac&m garantia das Obrigagbes Garantidas, as
Cedentes cederam fiduciariamente a Securitizadowdireitos creditorios decorrentes do pagamento
do Aluguel Percentual Lojistas, conforme descnitos respectivos Contratos de Locacéo Lojistas.

5.16.3 Cesséo Fiduciaria de Recebiveis Sublocagém garantia das Obrigagbes Garantidas, a
MPSC cedeu fiduciariamente a Securitizadora ostosrereditorios decorrentes do pagamento dos
Alugueis Minimos Sublocacédo, dos Encargos Adicerfailblocacdo e dos Alugueis Percentuais
Sublocagéo, quando houver, conforme descritosesgectivos Contratos de Subloca¢cdo MPSC.

5.16.4 Coobrigagéo:As Cedentes assumiram, no Contrato de Cessaoyal@age de devedoras
solidarias e principais pagadoras, em carater &whde sem qualquer beneficio de ordem,
responsabilidade de pagamento de todas as Obrgy@géeantidas, nas datas de vencimento das
mesmas.

5.16.5 Aval: Os Avalistas outorgaram aval a Emissora, em ealétvogavel e irretratavel, em
garantia do pagamento de todas as obrigacOespais@ acessorias oriundas dos CRI.

5.16.5.1. Os Avalistas sdo principais pagadordgjas@mente responsaveis pelo pagamento
integral dos CRI, sendo o Aval prestado nos terduss artigos 897 e seguintes do Cdédigo Civil
Brasileiro.

5.16.5.2 Considerando que o Sr. Julio Algeri é @asaob o regime de comunhao parcial de
bens, com a Sr&.ana Ysis Colares Matos Algerj brasileira, administradora de empresasidente

e domiciliada na Cidade de Curitiba, Estado do ri®graa Avenida Sete de Setembro, n° 5.402,
inscrita no CPF/MF n° 404.807.479-20 e portadoradathula de identidade n°® 3.303.372-9 SSP/PR,
esta comparece neste instrumento para concedeutarga uxoria a prestacao de aval pelo Sr. Julio
Algeri, nos termos do artigo 1.647, Il do CodigwiC

5.17 Ordem de Execucdo das Garantids Cedentes e a Securitizadora concordam que a
execugdo das Garantias aqui dispostas sera realp@fierencialmente de acordo com a ordem
prevista no presente item, ficando a critério dauigzadora e/ou dos titulares de CRI alterar a
ordem de execucdo das Garantias aqui disposta mediasembleia Geral dos Titulares do CRI, nos
termos da Clausula 12 abaixo, observados os teemosdigdes dos instrumentos que formalizam as
Garantias, de modo a possibilitar a satisfacagiatelas Obrigacdes Garantidas:

() Coobrigacéo;
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(i) utilizacdo do Fundo de Reserva e/ou dos Investimseermitidos em que forem
investidos os recursos oriundos do Fundo de Reserva

(i)  Cesséo Fiduciaria de Recebiveis Locacéo;

(iv)  Cesséo Fiduciaria de Recebiveis Sublocacao;

(v) Aval;e

(vi)  Alienacao Fiduciaria dos Iméveis.

5.18 Condicdo Suspensiva: O desembolso do Valo€Ceksdo esta condicionado a
verificacdo das Condicdes Precedentes constant€smtoato de Cesséao.

5.19 Fatores de Risco: O investimento em CRI emevoma série de riscos que deverao
ser observados pelos potenciais investidores. skssms envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especificalico, documental, entre outros, que se
relacionam tanto a Securitizadora, quanto as Cesdger#os Documentos da Operacdo, as
Garantias e aos proprios CRI._Os potenciais im@&s devem ler cuidadosamente todas as
informacdes que estdo descritas no Anexo VIII dd#emo de Securitizacdo, bem como

consultar seu consultor de investimentos, seu s@sésgal e outros profissionais que julgar

necessario antes de tomar uma deciséo de invetimes fatores de risco indicados no Anexo
VIII ndo representam a totalidade dos riscos ineer emissdo dos CRI, devendo os
investidores analisar todos os aspectos da Emésgés de tomar a decisédo de investir nos CRI.

5.20 Subordinacéo: Conforme estabelecido nestad de Securitizagdo, o pagamento
das obrigacOes relativas a série de CRI Subordinadmente sera realizado apds o pagamento
dos juros e amortizagbes mensais de CRI Senidossywada a ordem de alocacao do item 5.21
abaixo.

5.21 Ordem de Alocacdo dos Recursos: A partir dea@e Emissdo dos CRI até o
pagamento integral dos CRI, a Securitizadora oksé&ya utilizar os recursos decorrentes do
recebimento dos Créditos Imobiliarios obedecensegainte ordem:

0] pagamento das Despesas;
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(i)  pagamento dos juros referentes aos CRI Semimiacendos no respectivo més do
pagamento;

(i)  pagamento do principal dos CRI Seniores,tretaao respectivo més de pagamento;

(iv) pagamento aos CRI Seniores de eventual Anamdi@a Extraordinaria e/ou Resgate
Antecipado;

(V) recomposicao do Fundo de Reserva, se for né&gess

(vi) pagamento dos juros, referentes aos CRI Sutedds, vincendos no respectivo més do
pagamento;

(vii) pagamento do principal dos CRI Subordinados;

(viii) pagamento aos CRI Subordinados de eventuabiizacdo Extraordinaria; e

(ix)  disponibilizacdo dos eventuais recursos rersegtes nas Contas Livre Movimento.
6. FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

6.1 Os CRI serdo distribuidos com esforgos restrite colocacdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, em regime de garantiadirende melhores esforcos de distribuicao,
nos termos do Contrato de Distribuicdo e poderésdescritos por até 20 (vinte) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 109 datdugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de
2004, sendo permitida a procura de, no maximo,cbtijgenta) investidores qualificados pela
instituicdo responsavel pela colocacdo dos CRI.

6.2 O publico-alvo da colocacdo dos CRI serd catapeexclusivamente por
Investidores Qualificados.

6.3 Tendo em vista que os CRI serdo colocadosesfoncos restritos no mercado de
capitais brasileiro, nos termos da Instrucdo CVM 4¥6/09, sua oferta publica esta
automaticamente dispensada do registro de distbuprevisto no artigo 19, I, da Lei n°
6.385/76 junto a CVM. A referida autarquia devap@&nas ser informada sobre o encerramento
da oferta publica dos CRI, em até 5 (cinco) diastamos de seu encerramento. A Oferta sera
registrada na ANBIMA pelo Coordenador Lider exclasiente para fins de envio de
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informacdes para a base de dados da ANBIMA, cordalisposto no artigo 1°, §2° do Cédigo
ANBIMA, ndo sendo aplicaveis a Oferta as disposgéenstantes no Codigo ANBIMA, exceto
aquelas previstas em seu Capitulo V, desde qualielgseas diretrizes especificas do Conselho
de Regulacdo e Melhores Praticas até a data de ar®VM da comunicacdo de encerramento
da Oferta.

6.4 A colocacdo dos CRI serd intermediada pelo rd&mador Lider, que foi
contratado pela Securitizadora por meio do ConttatDistribuicdo nesta data.

6.5 Dos 40 (quarenta) CRI ofertados, (i) 24 (vieteguatro) CRI Seniores serdo
colocados pelo Coordenador Lider sob regime dengiarirme de colocacao e (ii) (a) 6 (seis)
CRI Seniores e os CRI Subordinados serdo colocadbsregime de melhores esforcos de
colocacédo, sendo que os CRI Subordinados seraariddgupor meio de dagcdo em pagamento
pelas Cedentes, na forma e condicdes previstasontrdfo de Distribuicdo, observado que os
CRI Sénior deverao obrigatoriamente ser distribsiitomesma data.

6.5.1 A subscricao e integralizagéo dos CRI olaséry os procedimentos estabelecidos
pela CETIP.

7. INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

7.1 Em observancia a faculdade prevista no ar8oda Lei n° 9.514/97, a

Securitizadora institui o Regime Fiduciario sobse@réditos Imobiliarios representados pelas
CCl, vinculando-os ao presente Termo de Securdizag sobre as Garantias, incluindo todos os
seus instrumentos e respectivos anexos, bem cofm@ spaisquer outros acessoérios dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, teasios da declaracdo constante dos Anexos
[Il e V deste instrumento.

7.1.1 O Regime Fiduciéario sera registrado na bigib Custodiante mediante entrega
deste Termo de Securitizagdo, conforme previstartigo 23 da Lei n°® 10.931/04.

7.2 Os Créditos Imobiliarios representados pelds @s Garantias e os demais bens e
direitos sujeitos ao Regime Fiduciario ora institui ndo constituem patrimoénio da
Securitizadora, mas Patrimoénio Separado, destinaadespecificamente ao pagamento dos CRI
e das demais obrigacdes relativas ao Regime Filycidos termos do artigo 11 da Lei n°
9.514/97.
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7.2.1 O Patrimonio Separado serda composto peladit@sélmobiliarios representados
pelas CCI, respectivos juros, multas, atualizac@metaria, prémios de seguro, penalidades,
indenizagOes, encargos por atraso e demais encavgofualmente existentes, bem como pelos
direitos, prerrogativas, privilégios dela decoresnipelas Garantias, por todas as contas previstas
nos Documentos da Operacdo, inclusive a Conta &@eaplora, e por quaisquer outros
acessorios dos Creéditos Imobiliarios representguidass CCIl, assim como pelos instrumentos
que os representam, e destinar-se-4 especificanantpagamento dos CRI e das demais
obrigac®es relativas ao Regime Fiduciario, nosderdo artigo 11 da Lei n° 9.514/97.

7.3 O Patrimbnio Separado objeto do Regime Fidiaciéesponderd apenas pelas

obrigagdes inerentes aos CRI, conforme previstteriesmo de Securitiza¢do, estando isento de
qualquer acao ou execucao de outros credores dait&aclora que ndo sejam os Titulares de
CRI, néo sendo passivel de constituicdo de outteEngias ou excussao, por mais privilegiadas
que sejam, exceto conforme previsto neste Tern®edaritizacao.

7.4 Os Créditos Imobiliadrios representados pel&d, Cespectivos juros, multas,
atualizacdo monetéria, prémios de seguro, penaglaithdenizacbes, encargos por atraso e
demais encargos eventualmente existentes, bem osrdweitos, prerrogativas, privilégios dela
decorrentes, as Garantias, todas as contas peevissaDocumentos da Operacéo, inclusive a
Conta Centralizadora, e quaisquer outros acessdossCréditos Imobiliarios representados
pelas CCI, assim como 0s instrumentos que 0s s, ressalvadas as hipoteses previstas em
lei (especialmente na Medida Provisoria n° 2.15848%4 de agosto de 2001, em seu artigo 76):

) constituem Patriménio Separado que nao se cdefucom o patriménio da
Securitizadora;

i) serdo mantidos em apartado do patriménio dai@eradora até que seja completado o
resgate da totalidade dos CRI objeto da presenissin)

i) destinam-se exclusivamente a liquidacao dos; CR

iv) estdo isentos de qualquer acdo ou execucaogpidenpor credores da Securitizadora;

V) nao sdo passiveis de constituicdo de garantiagecexcussao por quaisquer credores da
Securitizadora por mais privilegiados que sejam; e
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Vi) somente responderdo pelas obrigacdes inerane€RI a que estdo afetados.

7.5 Considerando que a presente emissao contar&kegime Fiduciario constituido
sobre os Créditos Imobilidrios, conforme previsto artigo 10, paragrafo Unico da Lei n°
9.514/97, o presente Termo de Securitizacdo desar&@averbado no Cartorio de Registro de
Imoéveis do 1° Oficio de Maringa.

8. ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1 A Securitizadora administrard o PatriméniogBago instituido para os fins desta
Emissdo, promovendo as diligéncias necesséariasnatemgdo de sua regularidade, bem como
mantendo registro contabil independente do restingeu patriménio e elaborando e publicando
as respectivas demonstragdes financeiras, em coidimie com o artigo 12 da Lei n° 9.514/97.

8.2. A totalidade do patrimbnio da Securitizadspanente respondera pelos prejuizos
que esta causar por descumprimento de disposig@ @ regulamentar, negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio mi@ifiade do Patriménio Separado, conforme
previsto no artigo 12, paragrafo unico da Lei 519/97.

8.3 A Securitizadora devera elaborar e publicar dasnonstracdes financeiras,
destacando o Patrimdnio Separado em notas expésatio seu balanco ou conforme critério a
ser regulamentado pelos 6rgdos competentes.

8.4 Sem prejuizo do disposto no item 9.1 abaixasalvéncia da Securitizadora nédo
afetard o Patrimonio Separado aqui constituidofocore disposto no artigo 15, paragrafo unico
da Lei n® 9.514/97.

9. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1 Ensejara a assuncdo imediata e transitérisadhainistracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario: (a) falta de cummgmto, pela Securitizadora, de qualquer das
obrigagcbes néo pecuniarias previstas neste Tern8edgaritizacdo, desde que ndo sanadas em 5
(cinco) dias contados da data do respectivo desconapto; (b) faléncia, insolvéncia,
apresentacdo de requerimento de recuperacéo judicipropositura de plano de recuperacao
extrajudicial, formulado pela Securitizadora ou goalquer credor da Securitizadora, dissolucéo,

41



liquidacdo ou extincdo da Securitizadora; ou (ratdo de controle, cisdo ou incorporacéo da
Securitizadora. Na ocorréncia de qualquer despEgdses, o Agente Fiduciario convocara uma
Assembleia Geral para deliberar sobre a liquidagd@oPatriménio Separado, nos termos e
condiches previstos no item 9.1.1 e respectivostensg abaixo, ou pela continuidade de sua
administracéo por nova securitizadora.

9.1.1 A nao declaracédo da liquidacdo do Patrim@eparado nas hipoteses previstas
nos itens (a) a (c) do item 9.1 acima dependedpdavacéo de Titulares dos CRI em Circulagdo
qgue representem pelo menos 3/4 (trés quartos) Rbs1@ Circulacao.

9.2 A liquidagdo do Patrimdnio Separado serd zadd mediante transferéncia da
totalidade dos bens e direitos que o compde aotAdaduciario (ou a instituicdo administradora
que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRIguadidade de representante dos Titulares de
CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer abég da Securitizadora decorrente dos CRI.
Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou auigstd administradora que vier a ser aprovada
pelos Titulares de CRI), conforme deliberacdo dibslares de CRI: (i) administrar os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, as Garamtias demais bens e direitos que integram o
Patrimdnio Separado, (ii) esgotar todos os recytgbsiais e extrajudiciais para a realizacdo dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl dgue foi transferida, inclusive mediante
excussao das Garantias, (iii) ratear os recursbdosbentre os Titulares dos CRI na proporcéo
dos CRI detidos por cada um deles, e (iv) transtaidireitos de crédito eventualmente ndo
realizados aos Titulares de CRI, na proporc¢éo dedéfdos.

10. DECLARACOES E OBRIGACOES DA SECURITIZADORA
10.1 A Securitizadora, neste ato, declara e gaemnggente Fiduciario que:
) € uma sociedade devidamente organizada, constiidxistente sob a forma de

sociedade por agdes com registro de companhiaaateecordo com as leis brasileiras;
i) obteve todas as suas autorizacdes necessariasbéacéb deste Termo de Securitizacao,
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obegagf§ui previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatgd@recessarios para tanto;

i) 0S representantes legais que assinam este TerBecdédtizacdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as @iggyara estabelecidas e, sendo
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Vi)

vii)

viii)

iX)

10.2

mandatéarios, tiveram os poderes legitimamente gatlws, estando 0s respectivos
mandatos em pleno vigor;

nos termos do Contrato de Cessdo, € legitima e titidar dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI;

nos termos das declaragfes prestadas pelas CedestiEsmos do Contrato de Cesséao, e
exceto pelos 6nus e gravames descritos no Contlat€essao e neste Termo de
Securitizagdo, os Créditos Imobilidrios represemgadelas CCl encontram-se livres e

desembaracados de quaisquer 6nus ou gravamestimaéaj nos termos da opinido legal

elaborada pelos assessores juridicos da Ofertagfet impeca ou restrinja a celebragéo
deste Termo de Securitizacao;

mediante a celebracdo do presente Termo de Seagéti, os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI consubstanciam e sujeiies campetentes registros, as
Garantias consubstanciardo patriménio separado atomg@nio da Securitizadora,
vinculados Unica e exclusivamente a emissdo dos CRI

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimadtosnistrativos ou acdes judiciais,
pessoais, reais ou arbitrais de qualquer natucerdra a Securitizadora, em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os i@®dmobiliarios representados pelas
CCl ou, ainda que indiretamente, o0 presente Temn®eturitizacao;

nao ha qualquer ligacdo entre a SecuritizadorAgente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcbes; e

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigdegdal, vélida e vinculativa da
Securitizadora, exequivel de acordo com os sentee condigdes.

A Securitizadora obriga-se a informar todo$atss relevantes acerca da Emissao

e da propria Securitizadora de que tiver conhedimjenediante publicacdo na imprensa, nos
termos do item 14.1 deste Termo de Securitizaggmacomo prontamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario por meio de conagéo por escrito.

10.2.1

A Securitizadora se compromete a informadiatamente o Agente Fiduciario

acerca da necessidade de se manifestar, na quatidaciedor, em relacdo a qualquer das CCl,
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bem como se obriga a acatar a orientacdo de vatadx pelos Titulares de CRI na Assembleia
de Geral de que trata o item 10.3 abaixo.

10.3 A Securitizadora se responsabiliza, nos terd@legislacdo aplicavel em vigor,
pela exatiddo das informacdes e declaracdes qatapem Agente Fiduciario e aos Titulares dos
CRI, ressaltando que para fins da Emissao forarratados advogados para realizarem a analise
diligente dos documentos relacionados a emissacC&ispara verificagdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, validade, veracidade,énuom de vicios, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas adsrmais subscritores dos CRI, bem como sua
exigibilidade, observadas as condi¢des previstasdooumentos da Emisséo, tais como registro
nos competentes cartérios de registro de titulodo@mentos ou de registro de imoveis,
conforme aplicaveis.

10.4 Adicionalmente sdo obrigacdes da Securitizado

i) fornecer ao Agente Fiduciario, além de cépia dosumentos recebidos referentes a
presente Emissao, os seguintes documentos e infoemaa respeito da ocorréncia de
gualquer descumprimento as obrigacdes definidgsesente Termo de Securitizacdo, tdo
logo tenha conhecimento;

i) submeter, na forma da lei, suas contas e balgnipclusive aqueles relacionados ao
Patriménio Separado, a exame por empresa de aaditdependente registrada na CVM;

i) informar o Agente Fiduciario tdo logo tenhantado conhecimento, da ocorréncia de
gualquer descumprimento dos Documentos da Operacao;

iv) manter sempre atualizado o registro de com@aaberta na CVM,;

V) manter contratada as expensas das Cedentes)talusavigéncia deste Termo de
Securitizacao, a instituicdo financeira para atpgé® de servigco de Agente Arrecadador,
o Agente Fiduciario, a Instituicdo Depositante, géAcia de Rating, bem como demais
prestadores de servicos essenciais a Oferta;

Vi) nao realizar negocios e/ou operacdes (a) ahmboobjeto social definido em seu estatuto

social, (b) que desobedecam as disposicOes dest®ute social ou (c) que nao tenham
sido previamente autorizados com a estrita obselavd@wos procedimentos estabelecidos
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pelo seu estatuto social, sem prejuizo do cumptionedas demais disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

vii)  manter em estrita ordem a sua contabilidadémade atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias abertas, bem cetuae os respectivos registros de
acordo com os Principios Fundamentais da Contald#idio Brasil;

viii)  manter:

a) validos e regulares os alvarés, licencas, aatpdes ou aprovacdes necessarias ao
regular funcionamento da Securitizadora, efetuaiodo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

b) na forma exigida pela Lei n°® 6.404/76 e alteeacPosteriores, da legislacdo
tributaria e demais normas regulamentares, em ladafjuado e em perfeita
ordem, seus livros contabeis e societarios regelarenabertos e registrados na
Junta Comercial; e

C) em dia o pagamento de tributos devidos as Fasemederal, Estadual ou
Municipal, exceto por aqueles que tiverem sua bHidade suspensa ou
estiverem sendo validamente discutidos judiciahauninistrativamente;

iX) enviar a CVM no prazo legal copias dos avisedatos relevantes e atas de assembleias
gerais, reunides do conselho de administracdo dirétoria que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI ou mégbes de interesse do mercado.

10.5 A partir da Data de Emissdo até o pagamento idtetgatodos os CRI, a
Securitizadora obriga-se a utilizar os recursos odentes dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI para o pagamento dos vaevelos aos Titulares dos CRI, observado
do disposto no presente Termo de Securitizacao.

10.6 A Securitizadora obriga-se desde ja a inforenanviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessariosalizacdo do relatério anual, conforme
Instrucdo CVM n° 28/83, que venham a ser solickguElo Agente Fiduciario, os quais deverao
ser devidamente encaminhados pela Securitizadofegeote Fiduciario em até 30 (trinta) dias

antes do encerramento do prazo para disponibilizagd CVM. O referido organograma do
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grupo societario da Securitizadora devera cometusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de contnalencerramento de cada exercicio social.

10.6.1 O Agente Fiduciario deverd encaminhar aui@emadora o respectivo relatério

anual em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do piiaabde sua apresentacao.

10.7 A Securitizadora compromete-se a notificadratamente os titulares do CRIl e 0
Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdespagestadas tornem-se de maneira relevante

inveridicas, incompletas ou incorretas.
11. DECLARACOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1 A Securitizadora nomeia e constitui a Ol@elirust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A. como Agente Fiduciario Bmissdo, que, neste ato, aceita a nomeagao
para, nos termos da lei e do presente Termo deriftemgho, representar perante a
Securitizadora, os interesses da comunhéo dosfétitle CRI.

11.2 O Agente Fiduciario declara e garante a Semadora que:

i) aceita a funcdo para que foi nomeado, assumindgraitmente os deveres e atribui¢cdes
previstos na legislacao especifica e neste Tern®ederitizacao;

i) aceita integralmente este Termo de Securitizag@astas suas clausulas e condi¢cdes;

iii) esta devidamente autorizado a celebrar este TeenSeduritizacdo e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitdss 0s requisitos legais e estatutarios
para tanto;

iv) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o ousgo de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo antermte assumida pelo Agente

Fiduciario;

V) verificou a legalidade e a auséncia de vicios d&ragdio objeto do presente Termo de
Securitizacao;
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Vi)

vii)

viii)

iX)

11.3

verificou que, na data da assinatura do presentendl ele Securitizagdo, a Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, a Cessao Fiduciaria de RgeeblLocacédo e a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis Sublocacdo ainda ndo estavam caddasjusendo que o prazo para
constituicdo das mesmas esta prevista em cadatiespeontrato;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme pafagerceiro do artigo 66 da Lei n°
6.404/76, para exercer a funcéo que lhe é conferida

nao se encontra em nenhuma das situagdes de caldlinteresse previstas no artigo 10
da Instrugdo CVM n° 28/83; e

nao tem qualquer ligacdo com a Securitizadora on as Cedentes que o impeca de
exercer suas fungoes.

O Agente Fiduciario exercera suas funcbesrtir gla data de assinatura deste

Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no iekerde suas funcdes até a Data de
Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicao.
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ii)

Sao obrigagbes do Agente Fiduciario:

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dogalEs de CRI, acompanhando a
atuacdo da Securitizadora na gestao do Patrim@mar&do;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais neess a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Creditwbilidrios representados pelas
CCl e vinculados ao Patrimodnio Separado, caso arfieadora ndo o faca;

exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Lapdid do Patrimbnio Separado, a
administracdo do Patriménio Separado;

promover, na forma prevista neste Termo de Sezac#io, a liquidacdo do Patrimonio
Separado;

proteger os direitos e interesses dos TitulareSCR& empregando, no exercicio da

funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homewnoat probo costuma empregar na
administracdo dos seus proprios bens;
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Vi)

Vi)

viii)

Xi)

Xii)

xiii)

Xiv)

XV)

XVi)

XVii)

renunciar a funcdo na hipétese de superveniénciamfétos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a correspondéncianaisigpapéis relacionados com o
exercicio de suas funcoes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informac@esstantes das propostas de
modificacdes nas condi¢des dos CRI;

verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veemt® das informagfes contidas neste
Termo de Securitizacdo, diligenciando para quensejanadas as omissoes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

verificar a regularidade da constituicdo das Gaanbbservando a manutencdo de sua
suficiéncia e exequibilidade;

determinar o reforco das Garantias, nas hipoteeesia e condi¢cdes previstas nos
instrumentos que as formalizam;

acompanhar a observancia da periodicidade na paéestdas informacdes obrigatorias,
alertando os Titulares de CRI acerca de eventumissfes ou inconsisténcias constantes
de tais informacdes;

solicitar, quando considerar necessario, audigxieaordinéria na Securitizadora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Gerdlante anuncio publicado nos 6rgaos
de imprensa nos quais costumam ser publicado®sslatEmissao;

comparecer a Assembleia Geral a fim de prestarffagnacdes que Ihe forem solicitadas;

manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI

manter os Titulares dos CRI informados acerca d& éoqualquer informacéo que possa
vir a ser de seu interesse,;
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xviii) convocar Assembleia Geral no caso de qualquer mq@Aéincia das obrigacOes deste
Termo de Securitizacdo e na hipotese de insuficétms bens do Patrimbnio Separado,
para deliberar sobre a forma de administracaoquidiacdo do Patriménio Separado, bem
como a nomeacéo do liquidante;

xix)  fiscalizar o cumprimento das clausulas constanéssedTermo de Securitizacdo e todas
aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e rz&o;fa

xx)  disponibilizar o valor nominal unitario dos CRI,ladado pela Securitizadora, em
conjunto com o Agente Fiduciario, aos Investidoeesos participantes do mercado,
através de sua central de atendimento e/ou seeesite

11.5 O Agente Fiduciério receberd da Securitizadas expensas da Cedente, como
remuneracao pelo desempenho dos deveres e atebujc@ Ihe competem, nos termos da lei e
deste Termo de Securitizacdo, a seguinte remureerégfparcela de implantacdo de servigos
equivalente a uma parcela semestral antecipadaa paggralmente antes do inicio de
implantacdo do servi¢o previsto neste Termo de8zagao; e (b) parcelas semestrais no valor
de R$ 5.618,21 (cinco mil, seiscentos e dezoitts reavinte e um centavos), sendo a primeira
parcela paga em até 5 (cinco) Dias Uteis apds scagho e integralizacdo dos CRI. A data base
do valor acima € de setembro de 2014. A remunerpdadsta neste item serd devida mesmo
apo6s o vencimento final dos CRI, caso o Agente diédio ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas pela Securitizadora.

1151 As parcelas citadas no item 11.5 supra gedjastadas pela variagdo acumulada
do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na imposddie de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamerité as datas de pagamento seguintes,
calculadagro rata die,se necessario.

11.5.2 Em caso de mora no pagamento de qualquatigukevida, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois g@ato) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, floan valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetéria pelo IGP-M, incidente desdata da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculadwo rata die

11.5.3 As parcelas citadas nos itens acima ser&a@das dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza),(€thtribuicdo ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamerda Seguridade Social), CSLL

(Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido) e qgaer outros impostos que venham a incidir
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sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetiiaado Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

1154 Todas as despesas com procedimentos legaisive as administrativas, em que
o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguasdanteresses do Titulares dos CRI deverao
ser previamente aprovadas, se assim possivel, antadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente conforme previsto em Lei, ressascpias Cedentes, no prazo estipulado pelos
titulares dos CRI neste sentido. Tais despesasreansadiantadas pelos Titulares dos CRI
incluem também os gastos com honoréarios advocatiicidSecuritizadora para reaver os Créditos
Imobiliarios e/ou excutir as Garantias, depositastas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pelo Agente Fiduciario, na condi¢cdo de represeatdatcomunh&o dos Titulares dos CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciesrdetes da sucumbéncia em acdes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares dos @Réacordo com o percentual de créditos a
que cada titular de CRI detém, bem como a remuéerdg Agente Fiduciario na hipotese de a
Securitizadora permanecer em inadimpléncia contdelao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Réfia solicitar garantia dos Titulares dos CRI
para cobertura do risco de sucumbéncia

1155 A remuneracgdo do Agente Fiduciario ndo irdhspesas consideradas necessérias
ao exercicio da funcédo de agente fiduciario dosldriés dos CRI, durante a implantacdo ou a
vigéncia do servico, as quais serdao cobertas petarfizadora, mediante reembolso das
Cedentes para pagamento das respectivas faturagpacbadas dos respectivos comprovantes,
emitidas diretamente em nome da Securitizadoraediante reembolso, apds prévia aprovacao,
sempre que possivel, quais sejam: publicacdes eal, gwtificacdes, extracdo de certiddes,
viagens, alimentacéo e estadias, despesas conré@ueiés e contatos telefonicos, despesas com
custas cartorarias e especialistas, tais comoagiadé/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria
legal ao Agente Fiduciério.

11.6 A fim de proteger os direitos e interesses Ttulares dos CRI ou para realizar

seus créditos, o Patrimbnio Separado ressarcirgemtd Fiduciario de todas as despesas, tais
como notificacdes, extracdo de certiddes, contfiatalp especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacao, entre outros, ou assessoria leggbai@nciais subscritores dos CRI, publicacbes em
geral (entre as quais: edital de convocacdo demidséa Geral e respectiva ata, dentre outras),
transportes, alimentacéo, viagens e estadias, siesgem conferéncias e contatos telefonicos,
desde que as tenha, comprovadamente, incorrides€ancimento a que se refere esta clausula
sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apostrgena Securitizadora dos documentos

comprobatorios das despesas efetivamente incoreidasa suportado proporcionalmente pelos

Titulares dos CRI.
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11.7 O Agente Fiduciario podera ser substituide hégoteses de auséncia ou
impedimento temporario, renuncia, intervencao,itiggdo, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de iBfajtdias contados da ocorréncia de qualquer
desses eventos, Assembleia Geral para eleicdowboAgente Fiduciério.

11.8 O Agente Fiduciario podera, ainda, ser dgdot pelo voto de 2/3 (dois tergos)
dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Getglainda, por deliberacdo dos Titulares de
CRI, em Assembleia Geral, na hipotese de descureptonde quaisquer de seus deveres
previstos neste Termo de Securitizag&o.

11.9 O Agente Fiduciario eleito em substituicdsuasra integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes dddegisaplicavel e deste Termo de Securitizacao.

11.10 A substituicdo do Agente Fiduciario em aarggermanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizag&o.

12. ASSEMBLEIA GERAL

12.1 Os Titulares de CRI poderao, a qualquer temgumir-se em Assembleia Geral, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse amicbao dos Titulares de CRI.

12.1.1 A Assembleia Geral sera convocada medetttal publicado por 3 (trés) vezes,
sendo que o prazo de antecedéncia da primeira cac&o sera de 20 (vinte) dias, no jornal de
publicacdo legal da Securitizadora e se instaEraprimeira convocagdo, com a presenca dos
Titulares dos CRIs que representem, no minimo, (8ds tercos) do total dos CRI em
Circulacao, e, em segunda convocacéo, apos dex®aamenos 5 dias corridos, com a presenca
de qualquer nimero de Titulares de CRI.

12.1.2 Na hipétese da ocorréncia de Evento destgfio Compulséria Obrigatoria Nao
Automadtica previsto no Contrato de Cessao, aptiea#-o disposto no item 5.4.2.1 e seguintes
deste Termo de Securitizag&o.

12.2 A Assembleia Geral podera ser convocada peiente Fiduciario, pela

Securitizadora ou por Titulares de CRI que repttesenno minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulacao.
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12.3 Observado o disposto no item 12.2 acima,rdesar convocada Assembleia Geral
toda vez que a Securitizadora, na qualidade deoedos Créditos Imobiliarios, tiver que
exercer ativamente seus direitos estabelecido€@4spara que os Titulares de CRI deliberem
sobre como a Securitizadora devera exercer seeitodie prerrogativas em face das Cedentes.

12.3.1 A Assembleia Geral mencionada no item &2ifa devera ser realizada em data
suficientemente anterior aquela em gque se encepr@am para a Securitizadora manifestar-se
perante as Cedentes, nos termos do Contrato dadCelesde que considerado o prazo disposto
no item 12.1.1 acima.

12.3.2 Somente apés os Titulares dos CRI definmeanientacdo para o exercicio dos
direitos de credor das CCI, a Securitizadora degredcer seu direito e manifestar-se conforme
Ilhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndmpmarecam a Assembleia Geral, ou nao
cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, odaagaso o Agente Fiduciario ndo informe a
Securitizadora sobre a orientacdo de atuacdo defpelos Titulares de CRI, a Securitizadora
nao devera exercer o direito em questdo, sendo gee seu siléncio, neste caso, ndo sera
interpretado como negligéncia em relacdo aos dgaibs Titulares dos CRI e ndo podera ser

imputada a Securitizadora qualquer responsabilidede decorréncia da auséncia de
manifestacao.

12.3.3 A Securitizadora ndo emitira qualquer tipoopinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacdo transmitida pelos Titulares dos CRmmgrometendo-se tdo somente a agir em
conformidade com as instru¢cdes que lhe forem trdites pelos Titulares dos CRI. Neste
sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer nssjdlidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimedas orientacdes dos Titulares de CRI,
independentemente de eventuais prejuizos que veahsen causados em decorréncia disto aos
Titulares dos CRI, as Cedentes.

12.4 Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que agubelisposto na Lei n°® 9.514/97,
bem como o disposto na Lei n® 6.404/76 a respasofdsembleias gerais de acionistas.

12.5 A cada CRI correspondera a um voto nas Ads#msbGerais, sendo admitida a
constituicdo de mandatérios, observadas as dig@ssigos paragrafos primeiro e segundo do
artigo 126 da Lei n°® 6.404/76.

12.6 Para efeito de céalculo de quaisquer dos geode instalacdo e/ou deliberacéo
serdo considerados os CRI em circulagdo. Os votagranco também deverdo ser excluidos do

calculo doquorumde deliberacdo da Assembleia Geral.
52



12.7 Serd facultada a presenca dos representéagess da Securitizadora nas
Assembleias Gerais.

12.8 O Agente Fiduciario deverad comparecer a AblsanGeral e prestar aos Titulares
de CRI as informacgdes que Ihe forem solicitadas.

13.9 A presidéncia da Assembleia Geral caberd,ad®mdo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fidumidii) ao representante da Securitizadora;
(iif) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dBRlI; ou (iv) ou a pessoa designada pela CVM.

12.10 Exceto conforme estabelecido neste Ternteederitizacdo, as deliberacbes serdo
tomadas, em primeira convocacao ou em qualqueicagéo subsequente, por votos de titulares
de CRI Sénior que representem 50% (cinquenta potoxemais um dos CRI Sénior em
Circulacao detidos pelos Titulares de CRI Sénies@ntes.

12.11 Independentemente das formalidades previstaslei e neste Termo, sera
considerada regularmente instalada a Assemblei@ @es Titulares dos CRI a que comparecem
todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das digpes relacionadas com os quoruns de
deliberacao estabelecidos neste Termo.

12.12 Fica desde ja dispensada a realizacdo denhAbsa Geral para deliberar sobre (i)
a correcao de erros materiais, e/ou ajustes oeg@®@s de procedimentos operacionais refletidos
em qualquer dos Documentos da Operacéo, desdeefpuila alteracdo ou correcdo nao possa
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRiumlquer alteracdo no fluxo dos CRI ou (ii)
alteracdes a quaisquer Documentos da Operacadazémda exigéncias formuladas pela CVM.

13. DESPESAS DA EMISSAO

13.1 Serdo de responsabilidade:

) das Cedentes, conforme descrito na Escritur&messéo de CCIl e/ou no Contrato de
Cessao:

a) emolumentos de registro das CCl e do CRI na CERtSive 0os emolumentos
para manutencéo desses registros;
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b)

d)

f)

9)

h)

)

remuneracdo do Agente Fiduciario, inclusive taxa alestodia, registro e
implantacdo das CClI,;

despesas com terceiros especialistas, honoranoeaticios, auditores ou fiscais,
custas judiciais, taxas judiciarias e Onus sucueiBEn incorridos pela
Securitizadora para a preservacdo dos seus direitosbranca de quaisquer
pagamentos devidos nos termos do Contrato de Gesséo

registro (1) do Contrato de Alienacdo Fiduciariss r@artorios de Registro de
Iméveis competentes; (2) do Contrato de Cessaockida Locacdo no cartério
competente; (3) do Contrato de Cessdo FiduciaribloBacdo no cartorio
competente; e (4) de outros contratos necesséarasapconcluséo da Operacao;

comissOes devidas a Securitizadora pela estrutueednissao do CRI, conforme
descritas no Contrato de Distribuicéo;

despesas relativas a administracdo e contabilidagatriménio separado do CRI;

honorarios dos assessores legais contratados pepargr os documentos da
Emissao e auditoria legal das Cedentes e dos Isjévei

todos os gastos relativos a publicacdo de asseanb&#ou notificacbes e seus
registros nos Orgdos competentes de qualquer atiet&oo realizado pela
Securitizadora no interesse da Operacao;

despesas com empresas e autarquias envolvidaserac@p, tais como CETIP,
Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante e AgéndeRating incluindo, mas
nao se limitando a, todos os custos com o registsaCCl;

quaisquer outras despesas relacionadas aos Créaitdsliarios, a Oferta e a
Emisséo dos CRI, desde que devidamente comprovadas.

do Patrim6nio Separado:

a)

exclusivamente na hipotese de liquidacdo do Pamion8eparado, as despesas
com a gestdo, cobranca, realizacdo e administrdga®atriménio Separado,
outras despesas indispensaveis a administracdo Giéditos Imobiliarios
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representados pelas CCI, inclusive as referensem aransferéncia na hipétese de
0 Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

b) as eventuais despesas, depdsitos e custas judie@srentes da sucumbéncia em
acoes judiciais;

C) os tributos incidentes sobre a distribuicdo deireadtos dos CRI,

d) excussao ou execucao judicial das Garantias e toslazistos, emolumentos e
despesas relacionadas;

e) honorarios advocaticios, custas judiciais, taxasciarias e 6nus sucumbenciais
incorridos pela Securitizadora para a preservagdosdus direitos e cobranca de
guaisquer pagamentos devidos nos termos da EscdéuEmissao de CCl;

f) demais despesas previstas em lei, na regulamerdgaiidavel ou neste Termo de
Securitizacao; e

0) demais despesas essenciais para manutencdo dgaopera prol dos Titulares
dos CRI.

13.2 Os impostos diretos e indiretos de respoldatie dos titulares de CRI estdo
descritos no Anexo VI a este Termo de Securitizacdo

14. PUBLICIDADE

14.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dokarés de CRI, bem como as
convocagOes para as respectivas Assembleias Gegaido ser veiculados na forma de avisos
no jornal “O Dia - SP”, obedecidos os prazos leg&isi regulamentares.

14.2 As demais informacOes periodicas da Emisgaa da Securitizadora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legaiggulamentares, por meio do sistema de envio
de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM.

15. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO
15.1 O Termo de Securitizacao sera registradonpeia Instituicdo Custodiante, nos

termos do paragrafo unico do artigo 23, paragrafoaida Lei n° 10.931/04.
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16. NOTIFICACOES

16.1 Todas as comunicacdes entre as Partes ser@ida@radas validas a partir de seu
recebimento conforme os dados de contato abaibenoautros que as Partes venham a indicar,
por escrito, no curso deste Termo de Securitizagd.comunicacdes serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou coriso‘ade recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — EXQTpor correio eletrdnico quando do envio da
mensagem eletronica, nos enderecos mencionadesTregsto de Securitizacdo. Os originais dos
documentos enviados por correio eletronico deveefiencaminhados para os enderecos abaixo
em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o envio da mensaGeota Parte devera comunicar as outras a
mudanca de seu endereco, ficando responsavel & dqrertndo receba quaisquer comunicacdes
em virtude desta omisséo.:

)] se para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
At.: Frederico Pessoa Porto

Avenida Paulista, n°® 1.374, 10° andar, Bela Vista

01311-200

Séo Paulo — SP

Tel: (11) 4081-4754

Correio eletrénico: produtos.bs@grupopan.com

i) se para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M OBILIARIOS S.A.
At.: Henrique Noronha

Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, sala B@bra da Tijuca

22.640-100

Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Correio eletrénico: gerl.agente@oliveiratrust.com.b

16.2 A mudanca de qualquer dos enderecos acin@alser comunicada a outra parte
pela parte que tiver seu endereco alterado.
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17. CLASSIFICACAO DE RISCO

17.1 A Emisséo foi submetida a apreciacdo da AgémeRating cuja atribuicdo de
classificacdo de risco “A-" € uma condicao precéel@ara a liquidagdo do CRI.

17.2 A classificacdo de risco sera objeto de atagdo anual pela Agéncia de Rating,
sendo disponibilizados ao Agente Fiduciario oseetpos relatérios, no prazo de até 5 (cinco)
dias uteis contados da data de seu recebiment&pelaitizadora.

17.3 A classificacdo de risco e suas respectitizaizacOes estardo disponiveis para
consulta dos Titulares do CRI mediante solicitag@oAgente Fiduciario com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis.

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1 N&o se presume a renuncia a qualquer dasdidecorrentes do presente Termo
de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, amss liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Ageittadrério e/ou aos Titulares de CRI em razéo
de qualquer inadimplemento das obrigacbes da S$ieedora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado came renincia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacaonodificacdo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Securitizadora.

18.2 O presente Termo de Securitizacado € firmadoarater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

18.3 Todas as alteragbes do presente Termo deitsagdio somente serdo validas se
realizadas por escrito, mediante aditamento aceptesTermo de Securitizagdo assinado pelo
Agente Fiduciario e pela Securitizadora, desde pregiamente aprovadas pelos Titulares de
CRI, observados os quoruns previstos neste Ternsedaritizacao.

18.3.1 As Partes concordam que o0 presente Contraadera ser alterado,
independentemente de qualquer aprovacao dos éisutr CRI, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da (i) necessidade de atendimemtxig@ncias de adequagdo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, (ii) quanddfivado erro de digitacdo, desde que tais
modificacbes ndo representem prejuizo a Emissas &talares de CRI, ou ainda (iii) em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais das Par®egotao alteracdo na razdo social, endereco e

telefone, entre outros.
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18.4 Caso qualquer das disposicoes deste TernSedditizacdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todasdasnais disposicbes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, de b@adébstituir a disposicdo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o0 mesmo efeito.

18.5 O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetoenhuma verificagdo de
veracidade nas delibera¢cdes societarias e em atadndinistracdo da Securitizadora ou ainda em
qualquer documento ou registro que considere actéatque lhe tenha sido encaminhado pela
Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, gakzsear nas suas decisdes. Nao sera ainda, sob
qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdesdekicumentos, que permanecerdo sob
obrigacéo legal e regulamentar da Securitizadataoeh-los, nos termos da legislacédo aplicavel.

18.6 A Securitizadora e o Agente Fiduciario, nestie declaram que verificaram a
legalidade e a auséncia de vicios da operacdocbem a veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacdes prestadas neste Teen8eduritizacdo, baseando-se na opinido legal
elaborada por advogados especialmente contratadasgmto.

18.7 O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tg@opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacéo acerca de qualquer fato da &g seja de competéncia de definicdo pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somentgiraean conformidade com as instrucdes
que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos (Q¥Rdste sentido, o Agente Fiduciario nédo
possui qualquer responsabilidade sobre o resuttadsobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientacdes dos Titulaoss@RI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perantecarfigadora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréista aos Titulares dos CRI ou a
Securitizadora. A atuacdo do Agente Fiduciariothrsie ao escopo da Instrucdo CVM 28 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A@sando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicionalrfio tenha decorrido da legislacéo aplicavel.

18.8 Os atos ou manifestacdes por parte do Agéhdeciario, que criarem
responsabilidade para os titulares do CRI e/ou@&eoam terceiros de obrigacbes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimda® obrigagbes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previtareessim deliberados pelos titulares do CRI
reunidos em Assembleia Geral.

19. MEDIACAO, ARBITRAGEM E FORO
58



19.1 As Partes envidardo seus melhores esforgas qmucionar amigavelmente as
controversias oriundas deste Termo de Securitizacdo

19.2 Surgida a controvérsia, qualquer das Paeesrd convidar a outra Parte para, em
24 (vinte quatro) horas, reunirem-se para apres@&otdo problema, podendo nomear mediador
para auxilia-las.

19.3 Salvo estipulagdo em contrario, disposta roegimento de mediacao especifico,
as partes terdo o prazo de 10 (dez) dias, a garprimeira reunido referida no item acima, para
solucionar a controvérsia amigavelmente.

194 N&o logrando éxito, no prazo estipulado, mpmsicdo amigavel citada nos itens
acima, a questdo, controvérsia, davida, pendéncigualquer litigio originario do presente
Termo de Securitizacdo, inclusive quanto a suaprégacdo ou execucdo sera dirimido por
arbitragem. A arbitragem serd administrada peldGeate Arbitragem e Mediacdo da Camara de
Comércio Brasil-Canada (“Camara”), de acordo cofRegulamento de Arbitragem do Centro
de Arbitragem e Mediacdo da Camara de ComércioilBZasada” (“Regulamento”), por

tribunal composto por trés arbitros (“Tribunal Arbl”).

194.1 Nos termos do item 5.2 do Regulamento,réabecada Parte a indicacdo de um
arbitro e seu respectivo suplente para composigalridunal Arbitral. Ainda, conforme disposto
no item 5.4 do Regulamento, os respectivos arbéi@isos deverdo nomear um terceiro arbitro, o
qual sera responsavel pela presidéncia do TrilbAmutral.

19.5 A administragdo e o correto desenvolvimemt@bcedimento arbitral cabera ao
Tribunal Arbitral.

19.6 O procedimento arbitral ter&: (i) lugar noritipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo; (i) como idioma oficial o portugués; e)(iiomo lei aplicavel a da Republica Federativa

do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

19.6.1 O Tribunal Arbitral deverd aplicar primeias clausulas deste Contrato e, na
omissao, o disposto na legislacéo brasileira, obsgero disposto no item 19.6.1.1 abaixo.
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19.6.1.1. Este Termo de Securitizacdo devera sepnetado em conjunto com os demais
Documentos da Operacao, posto que inserida noxtorde captacdo de recursos mencionado no
preambulo deste Termo de Securitizacéo.

19.7 A Parte interessada notificardA a Camara sehee intencdo de comecar a
arbitragem, conforme as regras do Regulamento.

19.7.1 A recusa, por qualquer Parte, em celelsr&&ronos de referéncia ou compromisso
de arbitragem ndo impedira que a arbitragem sendels@ e se conclua validamente, ainda que a
revelia, e que a sentenca arbitral assim profesegka plenamente vinculante e eficaz as Partes.

19.7.2 Caso qualguer uma das Partes, por qualoqoivo, frustre ou impeca a
instauracdo do procedimento arbitral, seja por amdoomissao, inclusive no caso de nao
assinatura do respectivo compromisso arbitral,ree Rpie frustrou ou impediu a instauracéo do
procedimento arbitral devera pagar aos Titulares @Rl multa ndo compensatodria no valor de
R$ 1.000,00 (mil reais) por cada dia de atraso rérpdo 30° (trigésimo) dia subsequente a
proposicéo do procedimento arbitral por qualquerRites.

19.8 A sentenca arbitral serd proferida no muracie Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo.
19.8.1 Nenhum recurso cabera contra a senteng¢@ahria qual ter4, para as Partes,

natureza de decisao final e irrecorrivel.

19.9 As Partes declaram terem lido, conhecer, ceemger e concordar com (i) o
Regulamento, (ii) a tabela de custos da Camard) e (Corpo de Arbitros da Camara, todos
disponiveis, nesta data, no siteww.ccbc.org.br/arbitragem.aspobrigando-se, de modo
irrevogavel e irretratavel, a acompanhar suas aaene futuras atualizacoes.

19.9 Caso qualquer controvérsia baseada em matéc@arente de ou relacionada a
este Termo de Securitizacdo ndo possa, por for¢a,deer dirimida pela via arbitral, bem como
para a obtencdo das medidas coercitivas ou caegetartecedentes, anteriores, vinculantes ou
temporarias, bem como para o inicio obrigatérigpraxedimento arbitral, nos termos do Artigo
7° da Lei n° 9.307/96, fica eleito o foro da Comade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por maisggiado que possa ser.

19.10 As despesas relacionadas a qualquer dispbtaetida a arbitragem nos termos

acima deverao ser arcadas pela Parte que for encigrocedimento arbitral, incluindo custas e
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honorarios advocaticios razoaveis incorridos pelaePvencedora, e, se for dada procedéncia
parcial & pretenséo, as Partes arcardo com assdssg@ partes iguais, exceto se de outra forma
determinado pelos arbitros.

19.11 Este Termo de Securitizacdo sera regidcs gela da Republica Federativa do
Brasil.

O presente Termo de Securitizacao é firmado ené8)(vias, de igual teor e forma, na presenca
de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 01 de setembro de 2014
(assinaturas nas paginas seguintes)
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(Pagina de assinaturas 1/6 do “Termo de Securitipagé Créditos Imobilidrios da 3442 e 3452
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiwaibiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Bimz Securities Companhia de
Securitizacéo e a Oliveira Trust Distribuidora déulos e Valores Mobiliarios S.A., e a Skipton
S.A., a FNG Administragdo e ParticipacOes LtdaZair Participagdes S.A. e o Sr. Julio Cesar
Algeri, na qualidade de avalistas, em 01 de seterdbr2014)

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/6 do “Termo de Securitipagé Créditos Imobilidrios da 3442 e 3452
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebivaibiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Biemz Securities Companhia de
Securitizacéo e a Oliveira Trust Distribuidora déulos e Valores Mobiliarios S.A., e a Skipton
S.A., a FNG Administragdo e ParticipacOes LtdaZair Participagdes S.A. e o Sr. Julio Cesar
Algeri, na qualidade de avalistas, em 01 de seterdbr2014)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M OBILIARIOS S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 3/6 do “Termo de Securitipagé Créditos Imobilidrios da 3442 e 3452
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebivaibiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Bimz Securities Companhia de
Securitizacéo e a Oliveira Trust Distribuidora déulos e Valores Mobiliarios S.A., e a Skipton
S.A., a FNG Administragdo e ParticipacOes LtdaZair Participagdes S.A. e o Sr. Julio Cesar
Algeri, na qualidade de avalistas, em 01 de seterdbr2014)

SKIPTON S.A.
1 2.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 4/6 do “Termo de Securitipagé Créditos Imobilidrios da 3442 e 3452
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebivaibiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Bimz Securities Companhia de
Securitizacéo e a Oliveira Trust Distribuidora déulos e Valores Mobiliarios S.A., e a Skipton
S.A., a FNG Administragdo e ParticipacOes LtdaZair Participagdes S.A. e o Sr. Julio Cesar
Algeri, na qualidade de avalistas, em 01 de seterdbr2014)

FNG ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 5/6 do “Termo de Securitipagé Créditos Imobilidrios da 3442 e 3452
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebivaibiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Bimz Securities Companhia de
Securitizacéo e a Oliveira Trust Distribuidora déulos e Valores Mobiliarios S.A., e a Skipton
S.A., a FNG Administragdo e ParticipacOes LtdaZair Participagdes S.A. e o Sr. Julio Cesar
Algeri, na qualidade de avalistas, em 01 de seterdbr2014)

ZAFIR PARTICIPACOES S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 6/6 do “Termo de Securitipagé Créditos Imobilidrios da 3442 e 3452
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebivaibiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Bimz Securities Companhia de
Securitizacéo e a Oliveira Trust Distribuidora déulos e Valores Mobiliarios S.A., e a Skipton
S.A., a FNG Administragdo e ParticipacOes LtdaZair Participagdes S.A. e o Sr. Julio Cesar
Algeri, na qualidade de avalistas, em 01 de seterdbr2014)

JULIO CESAR ALGERI

YANA YSIS COLARES MATOS ALGERI

Que por meio da aposicdo de sua assinatura, conagatga uxoria a prestacao de aval pelo Sr.
Julio Cesar Algeri, nos termos do artigo 1.647dd1Cédigo Civil

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG n°: RG ne°:

CPF/MF n°: CPF/MF n°:
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ANEXO | AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 344
E 345 SERIESDA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO”, CELEBRADO
ENTRE A BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO E A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
E A SKIPTON S.A.,A FNG ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., A ZAFIR

PARTICIPACOES S.A. E O SR. JULIO CESAR ALGERI, NA QUALIDADE DE
AVALISTAS, EM 01 DE SETEMBRO DE 2014

COPIA DA ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI
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ANEXO Il AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
344 E 345 SERIES DA 1@ EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA  BRAZILIAN SECURITIES  COMPANHIA DE
SECURITIZACAO”, @ CELEBRADO ENTRE A BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO E A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, E A SKIPTON S.A., A FNG
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., A ZAFIR PARTICIPACOES S.A.E
O SR. JULIO CESAR ALGERI, NA QUALIDADE DE AVALISTAS, EM 01 DE
SETEMBRO DE 2014

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

BANCO ABC BRASIL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade deR#ado, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kulgiksai? 1.400, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 28.195.667/0001-06, neste ato representaflama de seu Estatuto Social, para fins de
atender o que prevé o item 15 do anexo lll da ugdty CVM n° 414/04, na qualidade de
coordenador lider da oferta publica com esforcastrites dos certificados de recebiveis
imobiliarios integrantes da 3442 e 3452 Séries@dariissdo (“Emissdo”) da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao_(“Securitizadora”), a@legl para todos os fins e efeitos, que
verificou veracidade, consisténcia, corre¢cao ecgrfcia das informacdes constantes no “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 3434%* Séries da 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities @amhia de Securitizacdo”, celebrado entre a
Securitizadora e Oliveira Trust Distribuidora deulds e Valores Mobiliarios S.A., e a Skipton
S.A., a FNG Administracdo e ParticipacOes Ltd&Zafr Participagbes S.A. e o Sr. Julio Cesar
Algeri, na qualidade de avalistas, em 01 de setema2014.

Sao Paulo, 01 de setembro de 2014

BANCO ABC BRASIL S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Il AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
344 E 345 SERIES DA 1= EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ”,
CELEBRADO ENTRE A BRAZILIAN  SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO E A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., E A SKIPTON S.A.,, A FNG ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA., A ZAFIR PARTICIPACOES S.A. E O SR.JULIO CESAR
ALGERI, NA QUALIDADE DE AVALISTAS, EM 01DE SETEMBRO DE 2014

DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO , sociedade com sede no
Municipio de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, naidadPaulista, n® 1.374, 10° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, neste gpicesentada na forma de seu Estatuto
Social (“Securitizadora”), para fins de atenderue grevé o item 15 do anexo Il da Instrucéo
CVM n° 414/04, na qualidade de Securitizadora dwtficados de recebiveis por ela emitidos
nos termos do “Termo de Securitizacdo de Crediosbiliarios da 3442 e 3452 Séries da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliadas Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo”, celebrado entre a Securitizador@lieeira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A, (“Agente Fiduciario”), e 8kipton S.A., a FNG Administracdo e
Participacdes Ltda., a Zafir Participacdes S.A. &ro Julio Cesar Algeri, na qualidade de
avalistas, em 01 de setembro de 2014 (“Termo dertBieacdo” e “CRI"), declara, para todos os
fins e efeitos que, verificou a veracidade, co@sgh, correcao e suficiéncia das informacgdes
constantes no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 01 de setembro de 2014

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
344 E 345 SERIES DA 1= EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ”,
CELEBRADO ENTRE A BRAZILIAN  SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO E A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., E A SKIPTON S.A.,, A FNG ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA., A ZAFIR PARTICIPACOES S.A. E O SR.JULIO CESAR
ALGERI, NA QUALIDADE DE AVALISTAS, EM 01 DE SETEMBRO DE2014

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES M OBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do RioJdneiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 2@#raBda Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste at®septada na forma de seu Estatuto Social
(“Agente Fiduciario”), para fins de atender o quewg o item 15 do anexo Il da Instru¢do CVM
n°® 414/04, na qualidade de agente fiduciario dbdates dos certificados de recebiveis
imobiliarios integrantes da 3442 e 3452 Sériesdarissdo (“Emissdo”) da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao (“Securitizadora” e "I;Rleclara, para todos os fins e efeitos que,
verificou a veracidade, consisténcia, correcdo fciéncia das informacdes constantes no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios 32 e 3452 Séries da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Branili@ecurities Companhia de Securitizacdo”,
celebrado entre a Brazilian Securities Companhi&eleuritizacdo e o Agente Fiduciario, e a
Skipton S.A., a FNG Administragéo e ParticipacOetal, a Zafir Participagdes S.A. e o Sr. Julio
Cesar Algeri, na qualidade de avalistas, em Oktiardro de 2014.

Sao Paulo, 01 de setembro de 2014

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M  OBILIARIOS S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 344
E 345 SERIESDA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO”, CELEBRADO
ENTRE A BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO E A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
E A SKIPTON S.A.,A FNG ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., A ZAFIR
PARTICIPACOES S.A. E O SR. JULIO CESAR ALGERI, NA QUALIDADE DE
AVALISTAS, EM 01 DE SETEMBRO DE2014

DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES M OBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do RioJdneiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 2@#raBda Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste at@septada na forma de seu Estatuto Social,
na qualidade de Instituicdo Custodiante, nos teihods) “Instrumento Particular de Emisséo de
Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias Sob arfa Escritural e sem Garantia Real
Imobiliaria”, celebrado em 01 de setembro de 2014 entre ankadtmpreendimentos e
Participacbes S.A(“Kadima”) e a Instituicdo Custodiante; (ii)listrumento Particular de
Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario FraciaadrSob a Forma Escritural e sem Garantia
Real Imobiliarid, celebrado em 01 de setembro de 2014 entre ankach MGF Promocdes e
Eventos Ltda("MGF”) e a InstituicAo Custodiante; (iiipstrumento Particular de Emisséo de
Cédula de Creédito Imobilidrio Integral Sob a Formscritural e sem Garantia Real
Imobiliaria”, celebrado em 01 de setembro de 2014 entre a MRBEnistradora e Locadora de
Bens Ltda(*“MPSC”) e a Instituicao Custodiante (“Escrituras de CADEECLARA , para os fins

do parégrafo unico, do artigo 23 da Lei n° 10.98Q4& que Ihe foram entregues para custodia (a)
as Ceédulas de Crédito Imobiliario descritas no guaa seguir, as quais ja se encontram
devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveobiliarios (“CRI”) e sobre a qual a
Securitizadora instituiu 0 REGIME FIDUCIARIO, nosrmos da clausula 6 do “Termo de
Securitizacdo de Creéditos Imobilidrios da 3442 823eéries da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities @amhia de Securitizacao”, celebrado entre a
Brazilian Securities Companhia de Securitizacadrestituicdo Custodiante, e a Skipton S.A., a
FNG Administracdo e Participacdes Ltda., a ZafitiBipacdes S.A. e o Sr. Julio Cesar Algeri,
na qualidade de avalistas, em 01 de setembro de(ZDdrmo de Securitizacdo”), bem como (b)
o préprio Termo de Securitizacao.

NUMERO SERIE
1 MGO01
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2 MGO01

3 MGO01
4 MGO01

1 TPO1

1 KDO1

2 KD01

3 KDO1
4 KDO1

5 KD01

6 KDO1

7 KDO1

8 KD01

9 KDO1
10 KDO1
11 KDO1
12 KDO1
13 KDO1
14 KD01
15 KDO1
16 KDO1
17 KDO1
18 KDO1
19 KDO1
20 KDO1
21 KDO1
22 KDO1
23 KDO1
24 KDO1
25 KDO1
26 KDO1
27 KDO1
28 KDO1
29 KD01
30 KDO1
31 KDO1
32 KDO1
33 KDO1
34 KDO1
35 KDO1
36 KDO1
37 KDO1
38 KD0O1
39 KDO1
40 KDO1
41 KD01
42 KDO1
43 KDO1
44 KD01
45 KDO1
46 KDO1
47 KD01
48 KDO1
49 KDO1
50 KD01
51 KDO1
52 KDO1
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53 KDO1
54 KDO1
55 KDO1
56 KDO1
57 KDO1
58 KDO1
59 KDO1
60 KDO1
61 KD01
62 KDO1
63 KDO1
64 KDO1
65 KDO1
66 KDO1
67 KDO1
68 KDO1
69 KDO1
70 KD01
71 KDO1
72 KDO1
73 KDO1
74 KDO1
75 KDO1
76 KDO1
77 KDO1
78 KDO1

Sao Pauld)1 de setembro de 2014.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M OBILIARIOS S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
344 E 345 SERIES DA 1= EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ”,
CELEBRADO ENTRE A BRAZILIAN  SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO E A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., E A SKIPTON S.A.,, A FNG ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA., A ZAFIR PARTICIPACOES S.A. E O SR.JULIO CESAR
ALGERI, NA QUALIDADE DE AVALISTAS, EM 01 DE SETEMBRODE 2014

SUMARIO DA TRIBUTACAO INCIDENTE SOBRE OS RENDIMENTO S DO CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamasniaeformacdes contidas abaixo para fins

de avaliar o tratamento tributario de seu investiteenos CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacédo especifica a quatds sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos que ndo o imposto de renda eventualmepliedveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em transagdes com CRI.

() Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensade r@mdimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobiliarios € o mesiplcado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdceatelimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razdo do tetapaplicacdo dos recursos. Assim, 0s
rendimentos dos certificados dos recebiveis iméatois serdo tributados pelo IRRF as aliquotas
de (i) 22,5% quando os investimentos forem reatigacom prazo de até 180 dias; (i) 20%

quando os investimentos forem realizados com pilezt81 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando
0s investimentos forem realizados com prazo ded&4 até 720 dias; e (iv) 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superitatadias’

N&do obstante, ha regras especificas aplicaveis da ¢@o de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridicalusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, deigi¢acia privada, de capitalizacédo, corretora de

! Artigo 1°, Lei n° 11.033/2004.
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titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidate titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de reebivnobilidrios, excetuando-se o ganho de
capital na alienacdo ou cessao, detidos por irlest pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte ae declaracdo de ajuste anudl)
independentemente da data de emissdo do referitiicado. Os ganhos de capital estardo
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveivestidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no
que se refere a tributacdo de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisiogsessoas juridicas isentasrdo seus ganhos

e rendimentos tributados exclusivamente na fonteseja, 0 imposto ndo € compensavel. Como
regra geral, as entidades imunes estao dispendadetencdo do imposto na fonte desde que
declarem sua condicéo a fonte pagatiora

O IRRF dos investidores pessoas juridicas tribstado lucro presumido, arbitrado ou real €
considerado antecipacao, gerando o direito a cosagén com o IRPJ apurado em cada periodo
de apuracéao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendio®ee ganhos auferidos nas aplicacbes de
recursos das provisfes, reservas técnicas e fudeloslanos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora reloFule Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida cdédusula de cobertura por sobrevivéncia,
havera dispensa de retencéo do imposto de renidefite na fonte ou pago em separado

Também, na hipotese de aplicacdo financeira enficadbs de recebiveis imobiliarios realizada

por instituicdes financeiras, fundos de investimerdeguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos ndo derivadoproaisdes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distiobas de titulos e valores mobiliarios e

sociedades de arrendamento mercantil, h4 dispensatehcdo na fonte e do pagamento do
impostd.

2 Artigo 3°, |1, Lei n° 11.033/2004.
% Artigo 37, Instrugdo Normativa RFB n° 1.022/2010.
* Artigo 57, Instrucdo Normativa RFB n° 1.022/2010.
® Artigo 56, IlI, Instrucdo Normativa RFB n° 1.020/0.
® Artigo 56, I, Instrucdo Normativa RFB n° 1.022/201
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Os rendimentos auferidos por investidores estrangeistdo sujeitos a incidéncia do imposto de
renda, & aliquota de 18%a0 passo que os ganhos realizados em ambiergétibucomo a
BM&FBOVESPA, sdo isentos de tributa4&m relacdo aos investimentos oriundos de paises
que nao tributem a renda ou que a tributem poualéginferior a 20%, aplicam-se as mesmas
regras estabelecidas para os residentes ou damaslino Pafs

(i) Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF:

Ainda, com relacdo aos investidores nao-residemeRegulamento do IOF determina que o
ingresso de recursos estrangeiros para aplicaggmarados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacidnal aliquota do IOF/Cambio sera igual a
zerd™. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto exgrce importante papel extrafiscal, as
aliquotas poderéo ser alteradas de forma automédgid2ecreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lemipuga ha a incidéncia do IOF/Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador ser4 a agés, cessdo, resgate, repactuacdo ou
pagamento para liquidacdo de titulos e valores liadbs. No entanto, as operacdes de CRI
estdo atualmente sujeitas & aliquota zero, indepésmhente de praz6.

Nas operagbes com certificados de recebiveis imdb# registrados para negociacdo na
BM&FBOVESPA, a retengédo do imposto incidente sot@mdimentos e ganhos auferidos por
pessoas fisicas ou juridicas nédo financeiras téslde contas individualizadas deve ser efetuada
através do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoassfisic juridicas ndo financeiras que nao

possuirem contas individualizadas do referido siatedevem ser creditados em suas respectivas
contas pela Securitizadora, cabendo as instituifi@asceiras titulares das referidas contas a

retencéo e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagardes rendimentos e ganhos aos Titulares
dos CRI e o recolhimento do IRRF deve ser realizatgoo terceiro dia Gtil subsequente ao
decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

" Artigo 68,1, Instrugcdo Normativa RFB n° 1.022/201
8 Artigo 69, Instrugdo Normativa RFB n° 1.022/2010.
° Artigo 73, Instrugdo Normativa RFB n° 1.022/2010.
10 Resolugdo CMN ne 2.689/2000.
1 Artigo 15-A, Decreto n° 6.306/2007.
2 Artigo 32,82°, Decreto n° 6.306/2007.
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(iif) Contribuicdo ao Programa de Integracdo Socid?IS e Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social-COFINS

Existem dois regimes de tributacao do PIS e danGofiumulativo e ndo cumulativo.

No regime cumulativo, integram a base de célcidaeaeitas decorrentes de venda de bens ou
prestacdo de servicobem como as demais receitagel@es da atividade ou objeto principal da
pessoa juridica. As aliquotas de PIS e Cofinsrespectivamente, 0,65% e 3%6.

Ja no regime ndo cumulativo, as aliquotas sao 1(B3%) e 7,6% (Cofins),e incidem sobre todas
as receitas auferidas pela pessoa juridica, indeméemente do tipo de atividade exercida e da
classificacdo contabil adotada para as receitdém Alisso, o valor do tributo apurado pode ser
compensado com créditos decorrentes de custospesdssincorridos junto a pessoas juridicas
brasileiras:*

Tendo em vista que a remuneracdo conferida a tiujpagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios constitui receita finanegios investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro real, sujeitos ao regime ndo cumulatdeyeriam inclui-las na base de célculo, mas,
atualmente, estdo sujeitas a aliquota’Zero

Por sua vez, os investidores tributados pelo lpcesumido, sujeitos ao regime cumulativo, sé
oferecem as receitas financeiras a tributacdo slessatribuicbes se tiverem como atividade
principal a exploracao de operacdes financeiras.

Ressalta-se que as instituicdes financeiras eagtgglassemelhadas estdo sujeitas a um regime
préprio, ,, cujas aliquotas de PIS e Cofins s&peetivamente, 0,65% e 4%.

Sobre os rendimentos auferidos por Titulares de ggR$oas fisicas ndo ha qualquer incidéncia
dos referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS slmvefetuado até o 25° (vigésimo quinto)
dia do més subsequente ao de auferimento da efedeita pelos Titulares de CRI em geral, ou

13 ei n° 9.718/98.
14| eis n° 10.637/02 e 10.833/03.
15 Decreto n° 5.442/05.
18 Instrugdio Normativa RFB n°1.285/2012
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até o vigésimo dia do més subsequente no caso ndtituicbes financeiras e entidades
assemelhadas.
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ANEXO VII AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS 344E

345 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO”, CELEBRADO
ENTRE A BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO E A

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

E A SKIPTON S.A.,A FNG ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA., A ZAFIR
PARTICIPACOES S.A. E O SR. JULIO CESAR ALGERI, NA QUALIDADE DE
AVALISTAS, EM 01 DE SETEMBRO DE2014

TABELA DE PAGAMENTO DE AMORTIZACAO E REMUNERAGCAO DO S CRI

SENIORES

N. Data Parcela Bruta Juros Amortizacao Saldo Devedor Amor(;/iozagao
0 01/09/201- 24.000.000,0t

1 01/10/201- 299.478,81 172.975,7¢ 126.503,11 23.873.496,8! 0,52709629¢
2 01/11/2014 299.478,87 172.064,01 127884, 23.746.082,03 0,5337084
3 01/12/2014 299.478,87 171.145,69 128.333, 23.617.748,85 0,5404393
4 01/01/2015 299.478,87 170.220,75 129.288, 23.488.490,73 0,5472922
5 01/02/2015 299.478,87 169.289,15 130189, 23.358.301,00 0,5542702
6 01/03/2015 299.478,87 168.350,83 131.028, 23.227.172,96 0,56137663
7 01/04/2015 299.478,87 167.405,75 132.033, 23.095.099,83 0,56861471
8 01/05/201! 299.478,81 166.453,8¢ 133.025,0z 22.962.074,8: 0,57598806¢
9 01/06/2015 299.478,87 165.495,10 133283, 22.828.091,04 0,5835002
10 01/07/2015 299.478,87 164.529,43 134949, 22.693.141,60 0,5911551
1 01/08/2015 299.478,87 163.556,81 135082, 22.557.219,54 0,59895651
12 01/09/201! 299.478,87 162.577,1% 136.901,7( 22.4:0.317,84 0,60690856¢
13 01/10/201! 299.478,81 161.590,4¢ 137.888,3¢ 22.282.429,4! 0,61501532¢
14 01/11/2015 299.478,87 160.596,67 138282, 22.143.547,25 0,6232812]
15 01/12/2015 299.478,87 159.595,70 139.883, 22.003.664,09 0,63171074
16 01/01/2016 299.478,87 158.587,52 1403891, 21.862.772,74 0,6403085
17 01/02/2016 299.478,87 157.572,07 141.806, 21.720.865,94 0,6490796
18 01/03/2016 299.478,87 156.549,30 14258729, 21.577.936,37 0,6580288
19 01/04/2016 299.478,87 155.519,16 143259, 21.433.976,66 0,6671616
20 01/05/201. 299.478,81 154.481,60 144.997,21 21.288.979,3! 0,67648329¢
21 01/06/2016 299.478,87 153.436,56 146812, 21.142.937,08 0,6859996
22 01/07/2016 299.478,87 152.383,98 147894, 20.995.842,19 0,69571643
23 01/08/2016 299.478,87 151.323,82 148055, 20.847.687,14 0,70563994
24 01/09/201. 299.478,81 150.256,0z 149.222,8¢ 20.698.464,2 0,71577652¢
25 01/10/201 299.478,81 149.180,5:2 150.298,3¢ 20.548.165,9- 0,72613284¢
26 01/11/2016 299.478,87 148.097,28 151881, 20.396.784,35 0,73671584
27 01/12/2016 299.478,87 147.006,22 152852, 20.244.311,70 0,7475327
28 01/01/2017 299.478,87 145.907,30 153571, 20.090.740,12 0,75859121
29 01/02/2017 299.478,87 144.800,46 154 478, 19.936.061,71 0,76989901
30 01/03/2017 299.478,87 143.685,64 155233, 19.780.268,48 0,7814644]

%
%
%
%
%
%

%
%
%

%
%
%

%
%
%
%
%
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31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
a7
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

01/04/2017
01/05/2017
01/06/2017
01/07/2017
01/08/2017
01/09/201

01/10/2017
01/11/2017
01/12/2017
01/01/2018
01/02/2018
01/03/2018
01/04/2018
01/05/2018
01/06/2018
01/07/2018
01/08/2018
01/09/201.

01/10/2018
01/11/2018
01/12/2018
01/01/2019
01/02/2019
01/03/2019
01/04/2019
01/05/2019
01/06/2019
01/07/2019
01/08/2019
01/09/201!

01/10/2019
01/11/2019
01/12/2019
01/01/2020
01/02/2020
01/03/2020
01/04/2020
01/05/2020
01/06/2020
01/07/2020
01/08/2020
01/09/202!

01/10/2020
01/11/2020
01/12/2020
01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,81

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,81

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,81

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,81

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87

142.562,79
141.431,85
140.292,75
139.145,44
137.989,87
136.825,91
135.653,67
134.472,93
133.283,68
132.085,86
130.879,40
129.664,25
128.440,34
127.207,61
125.966,00
124.715,43
123.455,86
122.187,2(
120.909,41
119.622,40
118.326,11
117.020,49
115.705,45
114.380,94
113.046,88
111.703,20
110.349,84
108.986,73
107.613,79
106.230,9¢
104.838,15
103.435,31
102.022,37
100.599,23
99.165,84
97.722,12
96.268,00
94.803,39
93.328,23
91.842,43
90.345,93
88.838,64
87.320,49
85.791,39
84.251,28
82.700,07
81.137,67
79.564,01
77.979,02
76.382,60
74.774,67
73.155,15
71.523,96

156.086,
158.037,
159136,
160433,
161489,
162.652,91
163.325,
165.905,
166.195,
167.393,
168589,
169.624,
171938,
172261,
173812,
174443,
176.023,
177291,67
1785869,
179856,
181162,
182.388,
183423,
185997,
186.432,
187875,
189.029,
190182,
191.885,
193.247,9:
194620,
196.943,
197856,
198.649,
200,633
201,756
203,280
204,685
206,650
207,686
209,982
210.640,2:
212,388
213,687
215,227
216,818
218,2a1
219,864
221,859
223,086
224,704
226,323
227,954

19.623.352,40
19.465.305,38
19.306.119,25
19.145.785,83
18.984.296,82
18.821.643,9.
18.657.818,72
18.492.812,78
18.326.617,59
18.159.224,58
17.990.625,11
17.820.810,49
17.649.771,96
17.477.500,70
17.303.987,83
17.129.224,39
16.953.201,38
16.775.909,7:
16.597.340,25
16.417.483,77
16.236.331,02
16.053.872,63
15.870.099,21
15.685.001,28
15.498.569,28
15.310.793,61
15.121.664,58
14.931.172,43
14.739.307,35
14.546.059,4:
14.351.418,71
14.155.375,16
13.957.918,65
13.759.039,01
13.558.725,98
13.356.969,23
13.153.758,36
12.949.082,88
12.742.932,23
12.535.295,79
12.326.162,85
12.115.522,6:
11.903.364,24
11.689.676,76
11.474.449,17
11.257.670,36
11.039.329,16
10.819.414,31
10.597.914,45
10.374.818,18
10.150.113,97
9.923.790,26
9.695.835,35

0,79329601
0,8054027
0,8177941]
0,8304798
0,84347024
0,85677603¢
0,87040859
0,8843795
0,8987015%
0,9133873
0,9284508]
0,9439061
0,9597685]
0,97605374
0,9927785%
1,0099604¢4
1,02761811
1,04577102¢
1,0644398
1,0836463(¢
1,10341364%
1,1237661
1,14472952
1,1663313
1,18860041
1,21156771
1,23526602
1,2597300
1,28499671
1,31110582¢
1,3380992
1,3660221
1,39492244
1,4248516
1,4558649¢
1,4880214
1,5213846
1,55602281
1,5920096
1,6294243
1,6683526(
1,70888729¢
1,7511286
1,7951855(
1,8411765
1,8892306
1,9394883
1,99210344
2,0472444
2,1050960
2,1658615
2,2297652

2,2970548

%
%
%
%
%

%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%

%
%
%
%
%
%
%

[%

%
%
%

%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%

%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
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84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120

01/09/2021
01/10/2021
01/11/2021
01/12/2021
01/01/2022
01/02/202:

01/03/2022
01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022
01/12/2022
01/01/2023
01/02/202:

01/03/2023
01/04/2023
01/05/2023
01/06/2023
01/07/2023
01/08/2023
01/09/2023
01/10/2023
01/11/2023
01/12/2023
01/01/2024
01/02/202.

01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/202.

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.78,87

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,81

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,81

299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,87
299.478,81

69.881,02
68.226,23
66.559,52
64.880,80
63.189,97
61.486,9¢
59.771,68
58.044,03
56.303,93
54.551,29
52.786,02
51.008,02
49.217,21
47.413,50
45.596,78
43.766,97
41.923,97
40.067,6¢
38.198,03
36.314,89
34.418,19
32.507,81
30.583,66
28.645,65
26.693,66
24.727,61
22.747,39
20.752,90
18.744,03
16.720,6¢
14.682,75
12.630,14
10.562,72
8.480,41
6.383,09
4.270,66
2.143,0C

229,857
231,852
232,839
234,698
236,288
237.991,91
239,197
241,834
243,974
244,827
246,892
248,830
250,861
252,865
253,882
255,901
257,984
259.411,1¢
261,280
263,983
265,680
266,081
268,895
270,833
272,285
274,261
276,481
278,925
280,884
282.758,1¢
284,796
286,838
288,936
290,868
293,085
295,208
297.335,8¢

9.466.237,50
9.234.984,86
9.002.065,51
8.767.467,44
8.531.178,54
8.293.186,6:
8.053.479,44
7.812.044,59
7.568.869,65
7.323.942,07
7.077.249,22
6.828.778,37
6.578.516,72
6.326.451,34
6.072.569,25
5.816.857,35
5.559.302,45
5.29¢891,27
5.038.610,43
4.775.446,45
4.510.385,77
4.243.414,70
3.974.519,49
3.703.686,27
3.430.901,06
3.156.149,80
2.879.418,33
2.600.692,35
2.319.957,51
2.037.199,3;
1.752.403,21
1.465.554,47
1.176.638,33
885.639,87
592.544,09
297.335,88

2,36800484
2,4429202
2,5221411
2,6060471
2,6950644
2,78967212¢
2,8904111
2,9978947
3,1128206
3,2359862

%
%
%
%
%

%
%
%
%

3,36830698%

3,5108393
3,6648086
3,8316445
4,0130252
4,2109342
4,4277327
4,66625414¢
4,9299283
5,2229474
5,55049014
5,9190294]
6,3367648
6,81423814
7,3652352
8,0081370
8,7680083]
9,6799402
10,7946193
12,18807611¢
13,97978651
16,3688775.
19,7137773
24,7313428
33,0942394
49,8204639

%
%
%
%
%
%

%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%

%0
%
%
%
%
%

100,00000000¢
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TABELA DE PAGAMENTO DE AMORTIZACAO E REMUNERACAO DO S CRI
SUBORDINADOS

N. Data Parcela Bruta Juros Amortizacao Saldo Devedor Amori/ioza(;éo
0 01/09/201 16.000.000,0t
1 01/10/2014 199.652,58 115.317,17 84,385 15.915.664,59 0,52709629%
2 01/11/2014 199.652,58 114.709,34 84,243 15.830.721,35 0,5337084(0%
3 01/12/2014 199.652,58 114.097,13 85,855 15.745.165,90 0,54043938%
4 01/01/2015 199.652,58 113.480,50 86,082 15.658.993,82 0,54729229%
5 01/02/2015 199.652,58 112.859,43 86,793 15.572.200,67 0,55427028%
6 01/03/2015 199.652,58 112.233,88 87,408 15.484.781,97 0,56137663%
7 01/04/201: 199.652,5¢ 111.603,8: 88.048,7¢ 15.396.733,2: 0,56861472¢
8 01/05/2015 199.652,58 110.969,23 88,883 15.308.049,88 0,575988064%
9 01/06/2015 199.652,58 110.330,06 89,822 15.218.727,36 0,58350029%
10 01/07/2015 199.652,58 109.686,29 89,986 15.128.761,07 0,59115516%
1 01/08/2015 199.652,58 109.037,87 90,614 15.038.146,36 0,59895657%
12 01/09/201: 199.652,5¢ 108.38,78 91.267,8C 14.946.878,5t 0,60690856¢
13 01/10/2015 199.652,58 107.726,99 91,925 14.854.952,97 0,61501532%
14 01/11/2015 199.652,58 107.064,45 92,588 14.762.364,84 0,62328121%
15 01/12/2015 199.652,58 106.397,14 93,255 14.669.109,39 0,63171074%
16 01/01/2016 199.652,58 105.725,01 93,927 14.575.181,82 0,64030858%
17 01/02/2016 199.652,58 105.048,05 94,684 14.480.577,29 0,6490796(%
18 01/03/2016 199.652,58 104.366,20 95,286 14.385.290,91 0,658028864%
19 01/04/2011 199.652,5¢ 103.679,4¢ 95.973,14 14.289.317,7 0,66716160¢
20 01/05/2016 199.652,58 102.987,73 96,864 14.192.652,93 0,67648329%
21 01/06/2016 199.652,58 102.291,04 97,361 14.095.291,38 0,6859996(%
22 01/07/2016 199.652,58 101.589,32 98,263 13.997.228,13 0,69571643%
23 01/08/2016 199.652,58 100.882,55 98,030 13.898.458,09 0,70563994%
24 01/09/201 199.652,5¢ 100.170,6¢ 99.481,9C 13.798.976,1! 0,71577652¢
25 01/10/2016 199.652,58 99.453,68 100,908 13.698.777,30 0,72613284%
26 01/11/2016 199.652,58 98.731,52 100,081 13.597.856,23 0,7367158%%
27 01/12/2016 199.652,58 98.004,15 101,638 13.496.207,80 0,74753279%
28 01/01/2017 199.652,58 97.271,53 102,681 13.393.826,75 0,75859122%
29 01/02/2017 199.652,58 96.533,64 103,948 13.290.707,81 0,76989902%
30 01/03/2017 199.652,58 95.790,43 103,862 13.186.845,66 0,78146441%
31 01/04/201 199.652,5¢ 95.041,8¢€ 104.610,7- 13.082.234,9 0,79329601¢
32 01/05/2017 199.652,58 94.287,90 105,884 12.976.870,25 0,80540278%
33 01/06/2017 199.652,58 93.528,50 106,024 12.870.746,17 0,81779411%
34 01/07/2017 199.652,58 92.763,63 106,888 12.763.857,22 0,83047983%
35 01/08/2017 199.652,58 91.993,25 107,859 12.656.197,88 0,84347022%
36 01/09/201 199.652,5¢ 91.217,31 108.435,2% 12.547.762,6: 0,85677603¢
37 01/10/2017 199.652,58 90.435,78 109,206 12.438.545,81 0,8704085%%
38 01/11/2017 199.652,58 89.648,62 110,963 12.328.541,85 0,88437958%
39 01/12/2017 199.652,58 88.855,79 110,796 12.217.745,06 0,89870152%
40 01/01/2018 199.652,58 88.057,24 111,385 12.106.149,72 0,91338738%
41 01/02/2018 199.652,58 87.252,94 112,899 11.993.750,07 0,92845081%
42 01/03/2018 199.652,58 86.442,83 113,289 11.880.540,33 0,94390616%
43 01/04/201: 199.652,5¢ 85.626,9C 114.025,6¢ 11.766.514,6: 0,95976851¢
44 01/05/2018 199.652,58 84.805,08 114,887 11.651.667,14 0,97605373%
45 01/06/2018 199.652,58 83.977,33 115,835 11.535.991,89 0,99277852%
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46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98

01/07/2018
01/08/2018
01/09/2018
01/10/2018
01/11/2018
01/12/201:

01/01/2019
01/02/2019
01/03/2019
01/04/2019
01/05/2019
01/06/2019
01/07/2019
01/08/2019
01/09/2019
01/10/2019
01/11/2019
01/12/:01¢

01/01/2020
01/02/2020
01/03/2020
01/04/2020
01/05/2020
01/06/2020
01/07/2020
01/08/2020
01/09/2020
01/10/2020
01/11/2020
01/12/202:

01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021
01/09/2021
01/10/2021
01/11/2021
01/12/202

01/01/2022
01/02/2022
01/03/2022
01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022

199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,5¢

199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,5¢

199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,5¢

199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,5¢

199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58

83.143,62
82.303,91
81.458,14
80.606,27
79.748,26
78.884,0¢
78.013,66
77.136,97
76.253,96
75.364,58
74.468,80
73.566,56
72.657,82
71.742,52
70.820,64
69.892,10
68.956,88
68.014,91
67.066,16
66.110,56
65.148,08
64.178,66
63.202,26
62.218,82
61.228,29
60.230,62
59.225,76
58.213,66
57.194,26
56.167,52
55.133,38
54.091,78
53.042,68
51.986,01
50.921,73
49.849,78
48.770,10
47.682,64
46.587,35
45.484,16
44.373,01
43.253,8¢
42.126,65
40.991,31
39.847,78
38.696,02
37.535,95
36.367,53
35.190,68
34.005,35
32.811,48
31.609,00
30.397,85

116,968
117,888
118,494
119,846
119,9P4
120.768,51
121,838
122,615
123,898
124,088
125,183
126,086
126,964
127,080
128,831
129,780
130,895
131.637,67
132,886
133,622
134,504
135,823
136,320
137,483
138,224
139,821
140,826
141,828
142,328
143.48506
144,309
145,860
146,809
147,566
148,830
149,802
150,882
151,969
153,285
154,488
155,879
156.398,7-
157,835
158,861
159,804
160,966
162,636
163,285
164,961
165,837
166,841
168,683
169,234

11.419.482,93
11.302.134,25
11.183.939,81
11.064.893,50
10.944.989,18
10.824.220,6¢
10.702.581,75
10.580.066,14
10.456.667,52
10.332.379,52
10.207.195,74
10.081.109,72
9.954.114,95
9.826.204,90
9.697.372,95
9.567.612,47
9.436.916,77
9.305.279,1(
9.172.692,67
9.039.150,65
8.904.646,16
8.769.172,24
8.632.721,92
8.495.288,15
8.356.863,86
8.217.441,90
8.077.015,08
7.935.576,16
7.793.117,84
7.649.632,7¢
7.505.113,58
7.359.552,78
7.212.942,87
7.065.276,30
6.916.545,45
6.766.742,65
6.615.860,17
6.463.890,23
6.310.825,00
6.156.656,57
6.001.377,01
5.844.978,2¢
5.687.452,36
5.528.791,09
5.368.986,29
5.208.029,73
5.045.913,10
4.882.628,05
4.718.166,15
4.552.518,92
4.385.677,81
4.217.634,23
4.048.379,50

1,00996046¢%
1,02761811%
1,04577102%
1,06443983%
1,0836463¢%
1,10341365¢
1,12376610%
1,14472952%
1,1663313(0%
1,1886004%%
1,21156777%
1,23526602%
1,25973000%
1,28499671%
1,31110582%2%
1,33809928%
1,36602213%
1,39492244¢
1,4248516§$%
1,45586496%
1,48802143%
1,52138461%
1,55602282%
1,59200961%
1,62942433%
1,66835266%
1,70888729%
1,7511286(0%
1,79518556¢%
1,84117658¢
1,88923061%
1,93948831%
1,99210344%
2,04724440%
2,10509601%
2,16586159%
2,22976528%
2,2970548%%
2,36800484%
2,44292029%
2,52214110%
2,60604718¢
2,6950644%%
2,78967212%
2,89041118%
2,99789479%
3,1128206$%
3,23598623%
3,36830698%
3,51083931%
3,6648086(0%
3,83164450%
4,01302526%
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99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120

01/12/2022
01/01/2023
01/02/2023
01/03/2023
01/04/2023
01/05/202:

01/06/2023
01/07/2023
01/08/2023
01/09/2023
01/10/2023
01/11/2023
01/12/2023
01/01/2024
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/202:

01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024

199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,5¢

199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,5¢

199.652,58
199.652,58
199.652,58
199.652,58

29.177,98
27.949,31
26.711,79
25.465,35
24.209,93
22.945,4¢
21.671,87
20.389,11
19.097,10
17.795,78
16.485,08
15.164,93
13.835,27
12.496,02
11.147,12
9.788,50
8.420,09
7.041,82
5.653,61
4.255,40
2.847,10
1.428,66

170,804
171,703
172,980
174,287
175,882
176.707,12
177,880
179,263
180,885
181,886
183,367
184,887
185,817
187,966
188,865
189,884
191,292
192.610,7¢
193,998
195,397
196,885
198,923

3.877.904,90
3.706.201,63
3.533.260,85
3.359.073,62
3.183.630,97
3.006.923,8:¢

2.828.943,14
2.649.679,66
2.469.124,18
2.287.267,37
2.104.099,87
1.919.612,22
1.733.794,90
1.546.638,34
1.358.132,88
1.168.268,81

977.036,32

784.425,5¢

590.426,58

395.029,39

198.223,92

4,2109342

hoo

4,42773278%

4,66625414
4,9299283

1%
%

5,22294748%

5,55049014¢
5,9190294
6,3367648
6,8142381
7,3652352
8,0081370
8,7680083
9,6799402
10,7946193
12,1880761
13,9797865.
16,3688775
19,71377738¢
24,7313428
33,0942394
49,8204639

[%
%
%
%

1%

[%

1%

[%

| %

1%

P%

P%
| %
%

100,0000000

%
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ANEXO VIII AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS | MOBILIARIOS DA
3442 E 3452 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE S ECURITIZACAO”,
CELEBRADO ENTRE A BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE

SECURITIZACAO E A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE T ITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., E A SKIPTON S.A., A FNG ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA., A ZAFIR PARTICIPACOES S.A. E O SR.JULIO CESAR
ALGERI, NA QUALIDADE DE AVALISTAS, EM 01 DE SETEMBRO DE 2014

FATORES DE RISCO

1. A capacidade da Securitizadora de honrar shagag6es decorrentes dos CRI
depende do pagamento dos Créditos Imobiliadriossgadjistas — Os CRI séo lastreados nas CCl,
que representam os Créditos Imobiliarios, oriundes Contratos de Locacdo. As CCI foram
vinculadas aos CRI com o estabelecimento de reditheiario, constituindo Patrimdnio
Separado do restante do patriménio da Securitizad@s Créditos Imobiliarios correspondem
(i) (@) ao aluguel minimo e fixo mensal descritcs ri@ontratos de Locacdo Lojistas (“Aluguel
Minimo Lojistas”), atualizado monetariamente naiquicidade e com base na variacdo
acumulada do indice de atualizagdo previsto em Catrato de Locacéo Lojistas (“Indice”;
(b) os acessorios do Aluguel Minimo Lojistas fixadms Contratos de Locacao dos Lojistas, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratériokasyyenalidades, indenizacbes, em especial
a integralidade da indenizacdo por rescisdo camratevida pelos Lojistas, despesas, custas,
honorarios, garantias, despesas, tributos, tagifasguros que, direta ou indiretamente, incidam
ou venham incidir, em qualquer época, sobre os @&mBdy demais encargos contratuais e legais
previstos no Contratos de Locacao Lojistas; gdii)ao aluguel minimo descrito no Contrato de
Locagdo MPSC (*Aluguel Minimo MPSC”), bem como (B acessorios do Aluguel Minimo
MPSC fixados no Contrato de Locacdo MPSC, tais camoargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, em especial a integddidla indenizacdo por rescisdo contratual
devida pela MPSC, despesas, custas, honorari@s)tgar e demais encargos contratuais e legais
previstos no Contrato de Locagcdo MPSC. O Patrim@&eparado constituido em favor dos
Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garahitagnte ou coobrigacdo da Securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelasldries dos CRI dos montantes devidos
conforme este Termo de Securitizacdo depende d@rouento total, pelos Lojistas, de suas
obrigacbes assumidas no Contrato de Locacdo, erpotdmabil para o pagamento pela
Securitizadora dos valores decorrentes dos CRU dé execucao parcial ou integral das
Garantias. Ainda, a ocorréncia de eventos de gaalgptureza, inclusive de natureza econdémica
ou politica, que afetem a situagcdo econdmico-fiemac das Cedentes, podera afetar

negativamente a capacidade respectiva de honrauobuigacdes nos termos dos Documentos da
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Operacao e, por conseguinte, comprometer o pagarpentual e integral dos CRI, inclusive a
obrigacéo de pagamento assumida pelas Cedentéxr@mida Coobrigagédo descrita no Contrato
de Cesséo.

2. Débitos de natureza fiscal, previdencidria rabdlhista da Securitizadora — Este
Termo de Securitizacdo institui regime fiduciaride as CCl e sobre as Garantias, dentre outros
ativos acima descritos, de forma que tais ativosne®ntram vinculados a liquidagéo dos CRI e
destacados do restante do patrimonio da Secuwotizathtegrando o Patrimonio Separado. Este
Termo de Securitizacdo estabelece, dentre outnagdigéies, que o Patrimdénio Separado esta
isento de qualquer acdo ou execugdo promovidarpdores da Securitizadora. N&o obstante, o
artigo 76 da MP n° 2.158-35 dispde que o regimeacfatio e o Patriménio Separado néo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natdisza, previdenciaria ou trabalhista da
Securitizadora, ainda que em virtude de outrasagpes por esta realizadas. Portanto, caso a
Securitizadora ndo honre suas obrigacfes fiscegsjdenciarias ou trabalhistas, o Patriménio
Separado podera vir a ser alcancado para a ligiodae tais passivos, afetando a capacidade da
Securitizadora de honrar suas obrigacdes sob os CRI

3. Baixa liquidez do mercado secundéario de CRIs-CRI serdo registrados para
negociacdo no mercado secundario. Os TitulareC&goderdo negocia-los nos mercados de
balcdo organizado ou bolsa de valores somente slelgodecorridos 90 (noventa) dias de sua
subscricdo. O mercado secundéario existente noilBrasa negociacdo de certificados de
recebiveis imobiliarios historicamente apresentasbiiquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo d®sqDe possibilite aos respectivos Titulares
dos CRI sua alienacéo nas condi¢cOes que entendarargentes.

4. Limitacdo de ativos - A Securitizadora € ummpanhia securitizadora de créditos

imobiliarios, tendo como objeto social a aquisiedsecuritizacdo de créditos imobiliarios atraves
da emissdo de certificados de recebiveis imohlokaricujos patriménios sdo administrados

separadamente. O Patrimdnio Separado tem coma famte de recursos as CClI representativas
dos Créditos Imobiliarios, bem como as Garanti@sta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento dos pagamentos devidos pelas Cedeolesas CCl afetard negativamente a

capacidade da Securitizadora de honrar suas obegapb os CRI.

5. Risco de Estrutura - A presente Emisséo teraréter de “operacdo estruturada’”;
desta forma e pelas caracteristicas inerenteseacesteito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de ggar obrigacfes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendalpetriz a legislacdo em vigor. No que tange a

operacdes de CRI, em situacOesstiess podera haver perdas por parte dos Investidores em
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razdo do dispéndio de tempo e recursos para efieaekequibilidade do arcabouco contratual e
de suas respectivas garantias;

6. Dispensa do registro na CVM — Tendo em vista @gl CRI serdo colocados com
esforcos restritos, nos termos da Instrucdo CVM 4@6/09, sua oferta publica esta
automaticamente dispensada do registro de distbyprevisto no artigo 19, | da Lei n° 6.385/76
junto a CVM. Deste modo, a CVM néo analisara asudeentos relacionados a emissédo dos CRI.
Os investidores devem, assim, buscar obter infadegcgpara tomada de decisdo de subscricao
dos CRI, junto a instituicdo contratada para raal&Zcolocacdo publica destes valores mobiliarios
ou, junto a Securitizadora, em caso de aquisicdnergado secundario.

7. Risco de Amortizagdo Extraordindria ou Resgatéecipado - Os CRI estdo
sujeitos, na forma definida neste Termo de Seezagéo, a eventos de amortizacao extraordinaria
ou resgate antecipado. A efetivacdo destes evguidsra resultar em impactos negativos na
expectativa de rendimentos do Investidor, e/ou girultlades de reinvestimento por parte dos
Investidores & mesma taxa estabelecida como reag#tedos CRI.

8. Influéncia do Governo Federal sobre a econdimagileira - O Governo Federal
intervém com frequéncia na economia brasileiracasionalmente, faz mudancas significativas
nas politicas, normas monetérias, fiscais, credgie tarifarias e regulamentos. As medidas do
Governo Federal para controlar a inflacdo e implgareoutras politicas e regulamentos muitas
vezes envolvem, entre outras medidas, controlggel® e de salario, aumentos ou diminuigdo
nas taxas de juros, mudancas nas politicas fistessalorizacdes de moeda, controles de capital,
limites sobre importagfes e outras medidas. O8aiegy a situacao financeira, os resultados e o
fluxo de caixa da Securitizadora e das Cedentesrpar adversamente afetados por mudancas
nas politicas ou regulamentacdo que envolvem daraffatores como instabilidade econémica e
social, inflacdo, controles cambiais e restricOegraessa de recursos para o exterior, dentre
outros fatores. A incerteza quanto a implementagdmudancas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar essestms fatores no futuro, pode contribuir
para a incerteza econémica no Brasil e para aumantalatilidade do mercado brasileiro de
valores mobiliarios e dos valores mobiliarios edaii no exterior por companhias brasileiras.
Tais incertezas e outros acontecimentos futurogammomia brasileira poderdo prejudicar a
situacdo econdmico-financeira da Securitizadoraas @edentes, podendo inclusive afetar
adversamente o adimplemento e/ou a negociacaoRlos C

9. Riscos relativos ao combate da inflacdo peloe@w Federal - No passado, o
Brasil registrou indices de inflacdo extremamett@saA inflacdo e algumas medidas tomadas

pelo Governo Federal com o objetivo de controlaeambinada com a especulacdo sobre
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eventuais medidas governamentais a serem adotagaam efeito negativo sobre a economia
brasileira, contribuindo para a incerteza econdnexstente no Brasil e para o aumento da
volatilidade do mercado de capitais brasileiro. exdlidas do Governo Federal para controle da
inflagdo tém incluido a manutencé@o de politica réniee restritiva com altas taxas de juros,
restringindo assim a disponibilidade de créditoedurzindo o crescimento econémico. Como
consequéncia, as taxas de juros tém flutuado deeimasignificativa. Futuras medidas do
Governo Federal, inclusive redugcdo das taxas dms,juntervencdo no mercado de cambio e
acOes para ajustar ou fixar o valor do Real poddedencadear um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira, a Securitizadora @eaentes , podendo impactar negativamente o
desempenho financeiro dos CRI.

10. Instabilidade cambial - Em decorréncia de rdag pressdes, a moeda brasileira
sofreu oscilacdes relevantes em relacdo ao détse-americano e outras moedas ao longo das
altimas quatro décadas. Durante todo esse perd@nverno Federal implementou diversos
planos econdmicos e utilizou diversas politicashiais, incluindo desvalorizagfes repentinas,
minidesvalorizacfes periddicas (durante as qudiequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de mercado de cambio flutuantgrotes cambiais e mercado de cambio
duplo. Eventuais desvalorizagbes do Real podemetaaaumentos das taxas de juros, podendo
afetar de modo negativo a economia brasileira camaodo e, consequentemente, a situacao
econdmico-financeira resultados da Securitizadoralas Cedentes, podendo impactar o
desempenho financeiro, o preco de mercado dos €Roértha negativa, além de restringir o
acesso aos mercados financeiros internacionaiseendear intervengdes governamentais. Por
outro lado, a valorizacdo do Real frente ao dotateramericano pode levar a deterioracdo das
contas correntes do pais e da balanca de pagaméetmscomo a um enfraquecimento no
crescimento do produto interno bruto gerado petomeacao de produtos brasileiros.

11. Recente desenvolvimento da securitizacdo imhdbi e inexisténcia de
jurisprudéncia consolidada - A securitizacdo deitwé imobiliarios € uma operacao recente no
Brasil. A Lei n° 9.514/97, que criou os certificadde recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997. Entretanto, apenas recentemente houve urardomelevante do volume de emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios. Além disa securitizacdo é uma operacdo mais
complexa que outras emissfes de valores mobiljagdogue envolve estruturas juridicas de
segregacdo dos riscos da Securitizadora e das ®©sdenAdemais, ainda ndo existe
jurisprudéncia consolidada a respeito de litigiae gnvolvam operacdes de securitizagdo
imobiliaria.

12. Insuficiéncia das Garantias - Na hipotese mdimplemento dos CRI, as

Garantias poderdo ser executadas para pagament@ldoss devidos aos Titulares de CRI. O
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valor obtido com a execuc¢do das Garantias poderéseésuficiente para resgate integral dos
CRI. Nesta caso, serdo ocasionadas perdas pa@ialases dos CRI.

13. Criacdo de novos tributos e aumento das d@hgude tributos ja existentes — A
criacdo de novos tributos ou 0 aumento das aliguitda tributos atualmente incidentes sobre as
atividades das Cedentes, bem como sobre financiamenquaisquer outros que afetem, direta
ou indiretamente, o setor de atuacdo das Cedendeségacarretar efeito adverso relevante sobre
sua situacdo econdémico-financeira, comprometernuigamento dos Créditos Imobiliarios e, por
conseguinte, afetando o pagamento dos CRI.

14. Desapropriacdo dos Imdveis - Os Imolveis pade&i objeto de desapropriacdo
por utilidade publica, conforme o disposto no Damtei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941.
Consideram-se casos de utilidade publica, por ekgrageguranca nacional, a defesa do Estado,
a criacdo e melhoramento de centros de populacggeu eabastecimento regular de meios de
subsisténcia, a construcdo de edificios publicestrd outras hipéteses. Ainda, caso decorridos
5 (cinco) anos do inicio da cobranca da aliqguotynaissiva do Imposto Predial e Territorial
Urbano (“IPTU”) relativo aos Imoveis em razdo deo nitilizacdo ou da subutilizacdo dos
Imoveis, isto é, de seu aproveitamento em nivégsiores aos determinados no plano diretor dos
municipios em que se encontram, o Poder Executvieftridos municipios podera proceder a
desapropriacdo dos Imoveis por descumprimento degdfusocial da propriedade urbana, nos
termos do artigo 8° da Lei n° 10.257, de 10 deojula 2001. Em ambos os casos, caso seja
realizada a desapropriacdo de todos ou qualquerlrddseis, até que seja devidamente
formalizado o reforco das Garantias, € possivel estas se tornem insuficientes para o
pagamento integral dos CRI na hipétese de necelssitkaexecucdo, o que podera causar perdas
para os Titulares de CRI.

15. Auséncia de Auditoria das Demonstracfes Feigagz As Cedentes sao
sociedades que ndo estdo sujeitas a obrigacao di®reu periddica de suas demonstracdes
financeiras por auditores independentes autorizadlasCVM. Deste modo, suas demonstracdes
financeiras podem néo refletir a real situagdo @soco-financeira das Cedentes. A existéncia
de eventuais inconsisténcias entre as demonstréig@eseiras das Cedentes e as respectivas
reais situagbes econdmico-financeiras poderdotaesolima analise que venha a divergir da
realidade econdmico-financeira dessas sociedad®ssar perdas aos Titulares dos CRI.

16. Questionamento Judicial da Atipicidade dostatos de Locacdo — Os Contratos
de Locagédo foram celebrados entre os Lojistas@edgntes como um negdcio juridico atipico,

de modo a afastar a aplicacéo de regras previatheim® 8.245, de 18 de outubro de 1991. No
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entanto, ainda ndo existe no Brasil jurisprudénoiasolidada sobre contratos de locacéo atipica
e, em caso de questionamento judicial dos Contidgokocacdo, disposi¢coes desfavoraveis a
estrutura da Operacao constantes da Lei em compedem vir a ser aplicadas aos Contratos de
Locacdo, tais como, sem a elas se limitar, a pitidsifbe de revisdo do valor dos aluguéis

devidos e o afastamento ou limitacdo do valor dadtas: e encargos aplicaveis. Nestas
hipoteses, os Titulares dos CRI poderéao ter seurgatio afetado negativamente.

17. Prioridade de Pagamento dos CRI Seniores -oEambfluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios, em principio, seja suficierara saldar os valores devidos aos Titulares
dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados nas respsctlatas de pagamento, a Subordinacao
prevista para a Emissdo dos CRI, no curso normslpdmamentos das 5 (cinco) primeiras
parcelas do Crédito Imobiliario, implicard no pagao posterior (i) da recomposicdo do Fundo
de Reserva, se for necessario e (ii) das parcelasybrtizacdo e dos juros remuneratérios em
relacdo aos CRI Subordinados. No caso de eveAtunaltizacdo Extraordinaria e/ou Resgate
Antecipado, os CRI Seniores também terdo prefeénoi pagamento em relacdo aos CRI
Subordinados.

18. Riscos relacionados ao quérum de deliberagddssembleia Geral dos titulares
dos CRI — As deliberagbes a serem tomadas em AssmesiGerais dos Titulares dos CRI séo
aprovadas por 50% (cinquenta por cento) mais umGiiisSénior em Circulacdo detidas pelos
presentes, conforme estabelecido neste Termo derittagdo. Os Titulares dos CRI
Subordinados podem ser obrigados a acatar decisb@saioria, ainda que manifestem voto
desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compalsorcaso de dissidéncia dos Titular dos
CRI Subordinados em determinadas matérias subraetidaliberagcdo em Assembleia Geral.

19. Decisbes Desfavoraveis em processos judici@egundo informacdes fornecidas
pelas Cedentes, estas sdo rés em alguns procesbosig relacionados as atividades que
desenvolvem e ao curso normal de seus negociosidguiram objeto de auditoria legal e cujos
resultados podem ser desfavoraveis as CedentesdPgaesfavoraveis que alcancem valores
substanciais ou impecam a realizagcdo de seus wsg@onforme inicialmente planejados
poderdo afetar negativamente a situacdo econdmmaoekira das Cedentes e, portanto, afetar e
comprometer a Coobrigacdo assumida pelas Cederdagsar impacto financeiro adverso aos
titulares de CRI.

20. Existem acdes judiciais em curso que podetaradecadeia dominial dos Iméveis
de propriedade da Kadima — Algumas acdes judigilisvantes podem impactar a cadeia
dominial dos Iméveis de propriedade da Kadima. §fss desfavoraveis no ambito dessas acdes
judiciais podem tornar uma penhora judicial do seélgupavimento dos Imdveis valida e eficaz

(“Penhora DM”). Essa Penhora DM corresponde a amadamente 18,60% (dezoito virgula
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sessenta por cento) dos alugueis fixos e varideeisbidos nos dltimos 12 (doze meses), e ao
valor de R$ 25.115.927,41 (vinte e cinco milhdesita e quinze mil, novecentos e vinte e sete
reais e quarenta e um centavos) em julho de 204do @ssas decisbes desfavoraveis sejam
proferidas, o fluxo de Créditos Imobiliarios que sélastro dos CRI poderdo ser impactados de
forma relevante, o que podera ocasionar resultaelgativos aos titulares de CRI.

21. Possibilidade de propositura de acdo paukgmeaimpacte a cadeia dominial de
parte dos Imoveis de propriedade da Kadima - Exigiessibilidade de ser pleiteada a anulacéo
do negocio juridico ocorrido no passado, que tmnsfa propriedade de parte dos Imoveis
(matriculas de n® 71.118, 71.119 e 71.120) paratarceiro que, por sua vez, os alienou a
Kadima, tendo como argumento que a transacdo tongis fraude contra credores. Caso
referida acdo seja efetivamente proposta e, ad finaseu curso, decisdes desfavoraveis a
Kadima sejam efetivamente proferidas, a cadeia miafmda referida parcela dos Iméveis podera
ser afetada de forma relevante, o que poderd afetgativamente o fluxo de Créditos
Imobilirios que séo o lastro dos CRI e, conse@meahte, ocasionar resultados negativos aos
titulares de CRI.

22. Existéncia de acbes que podem afetar a cddeinial de parte dos Imoveis de
propriedade da Kadima — Existem algumas ac¢Oesigusligue visam a anulagéo da adjudicacao
ocorrida no passado, por meio da qual a Kadimaiadou propriedade de parte dos Iméveis
(matriculas de n° 71.121, 71.122, 71.123 e 73.53B@pso ao final do seu curso decisbes
desfavoraveis a Kadima sejam efetivamente profgrial@adeia dominial da referida parcela dos
Imbveis podera ser afetada de forma relevante,eopqulera afetar negativamente o fluxo de
Créditos Imobiliarios que sdo o lastro dos CRI ensequentemente, ocasionar resultados
negativos aos titulares de CRI.

23. Auditoria legal de escopo restrito das Cedemteanalise por amostragem dos

Créditos Imobiliarios — Foi realizada auditoriadede escopo restrito das Cedentes, da MPSC,
dos Imoveis e dos Contratos de Locacdo Lojistas) adinalidade de avaliar a legalidade da

operacdo. Ademais, os Contratos de Locacgdo Lgjigiasquais, representados pelas CCI,

serviram de lastro para emissdo do CRI, foram olgjetanalise por amostragem, com base em
20 (vinte) contratos escolhidos pelo Coordenadaed,i dentre aqueles que possuem maior
rentabilidade dos respectivos alugueis. Diantegpm&o restrito na auditoria legal, assim como

da analise por amostragem dos Contratos de Lodagjétas, diversos riscos relevantes podem

nao ter sido identificados, avaliados e/ou devidamenensurados, tal como a possibilidade de
ter ocorrido fraude nas transmissdes de propriedasiémoveis que ocorreram no passado, o que
podera anular a atual propriedade dos Imoveis [&aentes e, portanto, afetar o lastro dessa
operacao de securitizacéo e as Garantias, assim afetar de forma relevante e negativa o fluxo

de Créditos Imobiliarios que sdo o lastro dos CRtansequentemente, ocasionar resultados
negativos aos titulares de CRI.
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24. A Alienacédo Fiduciaria esta sendo lavradacsstaicdo suspensiva — Em razdo da
existéncia das CCB’s Garantia ABC, as Cedentestibaingm alienacao fiduciaria em favor do
Banco ABC sob as matriculas n°® 105.765, 105.766,760, 105.768, 105.769, 105.770 e
105.771 do Cartorio de Registro de Iméveis do Iti@ide Maringa. Os recursos obtidos com
emissdao do CRI e o respectivo pagamento do valaredado serdao utilizados em parte para
quitacdo da Divida Existente, e a consequentegdida referida alienacao fiduciaria registrada
nas matriculas n® 105.765, 105.766, 105.767, 18518.769, 105.770 e 105.771, sendo essa a
condicdo suspensiva constante na Alienacdo Fidaci@aso as Cedentes ndo obtenham o
cancelamento da mencionada alienacéo fiduciari@aso o respectivo cartorio ndo realize o
registro da Alienacdo Fiduciaria em razdo da cduliguspensiva, tal fato poderd acarretar a
ocorréncia de Evento de Aquisicdo Compulséria Natmatica, sem prejuizo de a Alienacéo
Fiduciaria ndo ser vdlida e eficaz perante terseicoque podera afetar de forma relevante e
negativa os titulares de CRI, pois os titularesCiRI ndo terdo a garantia objeto da Alienacéo
Fiduciaria eficaz e exequivel.

25. Eficacia da Garantia - Adicionalmente, hésoaide ndo constituicdo da Alienagéo
Fiduciaria dos Imoveis: nos termos da legislacdxael, a Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis
devera ser registrada no registro de iméveis coenpzt Nos termos dos Documentos da
Operacéo, o registro da Alienacdo Fiduciaria dodveis devera ser realizada ap0s a assinatura
dos documentos e, portanto, subscricdo dos CRIpsoé de ocorrer uma hipotese de Recompra
Compulsoria ndo Automatica. Desta forma, ao subiscres CRI, os investidores assumem o
risco de que eventual excussao da Garantia podegejudicada pela referida eventual falta de
registro.

26. Manutencdo do Registro de Companhia Aberta Seduritizadora obteve seu
registro de companhia aberta em 04 de setembrO@ 2ob o n°® CVM 01875-9. A sua atuacao
como securitizadora de emissdes de CRI dependeadatem¢éo de seu registro de companhia
aberta junto & CVM e das respectivas autorizagdestarias. Caso a Securitizadora ndo atenda
aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo a commpaaberta, sua autorizacdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando, assingsasmsissoes de CRI

27. Auséncia de processo de diligéncia ledak(dilligencg da Emissora e de seu
Formulério de Referéncia, bem como auséncia de&upiagal sobrelue dilligenceda Emissora

e de seu Formulério de Referéncia - A Emissoraid-semulario de Referéncia nao foram objeto
de auditoria legal para fins desta Oferta, de mmpa® ndo h& opinido legal soliee dilligence
com relacdo as obrigagcbes e/ou contingéncias dssérai
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28.

Desconsideracdo dos Creditos Imobiliarios. Celacdo as Cedentes, os Creéditos

Imobilidrios podem ser invalidados ou tornadosigaes, impactando negativamente o fluxo de
Créditos Imobiliarios que sao o lastro dos CRIpcseja realizada em:

(i)

(ii)

(iii)

29.

fraude contra credores, inclusive da massan@emomento da cessdo dos Créditos
Imobiliarios, qualquer das Cedentes esteja instdven se com elas passe ao estado de
insolvéncia;

fraude de execucdo, caso (a) no momento dsdocedos Créditos Imobiliarios, qualquer
das Cedentes sejam sujeitos passivo de demandeiajudapaz de reduzi-las a

insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos Imobilianendesse demanda judicial fundada em
direito real; e

fraude a execucao fiscal, se qualquer das Cedegtesydo da cessdo dos Créditos
Imobiliarios, sendo sujeito passivo por débito pewen a Fazenda Publica, por crédito
tributario regularmente inscrito como divida ativeio dispusesse de bens para total
pagamento da divida fiscal.

Demais Riscos - Os CRI estéo sujeitos a ousoss advindos de motivos alheios

ou exogenos, tais como moratoria, guerras, reveljgiiudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracdo na politica econdmica ou decisdes judici@s riscos descritos no presente Anexo nao
constituem um rol exaustivo, estando os Titulaes @RI sujeitos a intercorréncias de diversas
ordens.
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