TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITO IMOBILIARIO DA 336" SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima,
com endere¢o na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374,
10° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MEF™) sob o n°® 03.767.538/0001-14, neste ato devidamente representada na forma do
seu Estatuto Social (“Securitizadora™); e

na qualidade de agente fiduciario,

PENTAGONO S.A. DTVM, instituigdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n® 4.200. Bloco 04, sala 514, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, neste ato representado nos termos de seu
Estatuto Social (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Securitizadora, “Partes” e
individualmente, “Parte™);

k)

CONSIDERANDO QUE:

1) A SPE, sociedade de propésito especifico controlada pela Odebrecht, desenvolvera o
Empreendimento Imobiliario denominado Praca Sdo Paulo, no ambito da Operagao
Urbana Agua Espraiada, o qual compreenderd o Imével, construgdes e benfeitorias a
serem realizadas sobre tal Imovel;

2) Nos termos do Edital do Leildo relativo a Colocagiio Priméaria de CEPAC de emissio da
Prefeitura Municipal de S@o Paulo ocorrida em 24 de abril de 2012 no ambito da
Operagiio Urbana Agua Espraiada, o Banco Santander participou de referido Leildo e
adquiriu determinados CEPAC;

3) CEPAC sdo, nos termos da Instru¢io CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, valores
mobilidrios emitidos pelos municipios, no &mbito de operagdes urbanas consorciadas, que
podem ser utilizados por seus detentores na construgdo de 4rea que supere os padroes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a respectiva operagio urbana consorciada;

4) O Banco Santander, por sua vez, celebrou com a SPE, por meio do Compromisso de
Compra e Venda de CEPAC, compromisso de compra e venda de 27.558 (vinte e sete
mil, quinhentos e cinquenta e oito) CEPAC por ele adquiridos no Leildo:

5) A obrigaglio de comprar os CEPAC originalmente assumida pela SPE foi cedida
Odebrecht, mediante anuéncia do Banco Santander, conforme “Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo da 5* Distribuigio Publica de Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo — CEPAC — de Emissdo da Prefeitura de Sdo Paulo no ambito
da Operagido Urbana Consorciada Agua Espraiada e Outras Avengas™; (’\C\R{
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6) Nos termos do Compromisso de Compra e Venda de CEPAC, a Odebrecht adquirira do

Banco Santander 27.558 (vinte e sete mil, quinhentos e cinquenta e oito) CEPAC até 25
de novembro de 2013;

7) Desde 07 de novembro de 2012, os CEPAC estio devidamente vinculados ao
Empreendimento Imobilidrio, conforme Certiddo de Pagamento da Outorga Onerosa em
CEPAC n° AE-035/2012, emitida naquela data pelo Municipio de Sdo Paulo,
representado naquele ato pela Sdo Paulo Urbanismo — SP Urbanismo, atual denominagéo
da Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB, com sede na Cidade de Sdo Paulo.
Estado de Sdo Paulo, na Rua Sdo Bento, n° 405, 16° andar e inscrita no CNPJ/MF sob n°
43.336.288/0001-82;

8) Em razdo da vinculagdo dos CEPAC ao Empreendimento Imobilidrio, a Odebrecht
obrigou-se a alienar e a SPE obrigou-se a adquirir, os 27.558 (vinte e sete mil, quinhentos
e cinquenta ¢ oito) CEPAC acima mencionados, nos termos e condi¢des previstos no
Contrato de Compra e Venda de CEPAC;

9) A totalidade dos montantes devidos a Odebrecht pela SPE decorrentes da alienagiio dos
CEPAC, incluindo o direito ao recebimento de qualquer montante a titulo de multa,
penalidade ou outra cominagio, nos termos do Contrato de Compra e Venda de CEPAC,
servira de lastro para determinada operagdo de securitizagio de recebiveis imobiliarios:

10) No ambito da Operagdo de Securitizagdo, a Odebrecht, por meio do Instrumento
Particular de Emisséo de CCI, emitiu a CCI:

I1) A Odebrecht cedeu o Crédito Imobiliario representado pela CCI para a Securitizadora,
por meio do Contrato de Cessdo; ¢

12) A Securitizadora, sendo a unica e legitima titular do Crédito Imobiliario representado
pela CCIL, emite os CRI em regime fiduciario, conforme o disposto neste Termo de
Securitizagdo 0s quais serdo ofertados no mercado de capitais brasileiro por meio de
oferta publica com esfor¢os restritos de colocagdo (“Oferta Restrita”), nos termos da
Instrugdo CVM 414 e da Instru¢io CVM 476 ¢ a qual sera realizada de acordo com o
disposto no Contrato de Distribui¢do:

Resolvem a Securitizadora e o Agente Fiduciério firmar o presente Termo de Securitizagio de
Crédito Imobilidrio da 336" Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do (“Termo de Securitizacdo™), de acordo com
a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514”), a Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n® 6.385™), a Instru¢io CVM n°
414 ¢ a Instru¢ao CVM n° 476, conforme os termos e condigdes a seguir descritos:

TEXT_SP 6987647vS 1110671

OUVIDORIA DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO: 0800 776 9595




GLOSSARIO:
Termo Definido Significado e Localizacio

“Agente Escriturador” Itad Corretora de Valores S.A., institui¢do
financeira com sede na Cidade de Sido Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64,
conforme item (6.7.1) deste Termo de
Securitizagdo.

*Aquisicido dos CEPAC” Compromisso de aquisi¢do, pela Odebrecht, de
27.558 (vinte e sete mil, quinhentos e cinquenta
e oito) CEPAC do Banco Santander na Data de
Aquisigdo dos CEPAC.

“Assembleia Geral” Assembleia dos titulares dos CRI que podera
ser convocada na forma do item (12) deste
Termo de Securitizagdo.

“ANBIMA™ Associagdo Brasileira de Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais, conforme
item (6.8.4) deste Termo de Securitizagio.

“Banco Liquidante™ Itad Unibanco S.A., instituigdo financeira com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100 — Torre Itausa, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 60.701.190/0001-04,
conforme item (9.1.1.)) deste Termo de
Securitizagdo.

“Banco Santander” Banco Santander (Brasil) S.A.
“Bens Vinculados™ Crédito Imobilidrio assim como todos os
direitos, garantias, valores, multas,

indenizagdes e prerrogativas descritos nos
Documentos da Operagédo, e todas e quaisquer
outras garantias descritas ou no futuro incluidas
ou somadas aos Documentos da Operag¢io que
sdo expressamente vinculados a Emissdo dos
CRI, conforme item (7.1.1) deste Termo de
Securitizacdo.

w
=
Tl

Odebrecht Realizag0es SP 02 -
Empreendimento Imobiliario Ltda., com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, K

()
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“CCI”

“BM&FBOVESPA™

“CEPAC”

“CETIP™

“Compromisso de Compra e Venda de

CEPAC™

“Contrato de Cessido”™

“Contrato de Compra e Venda de
CEPAC”

“Contrato de Distribuicio™

“Coordenador”
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na Avenida das Nagdes Unidas, n® 4.777 — 1°
andar, Edif. Villa Lobos, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 12.998.645/0001-44.

Cédula de Crédito Imobiliario representativa da
totalidade do Crédito Imobiliario.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias ¢ Futuros.

Certificados de Potencial Adicional de
Construgao.

CETIP S.A. — Mercados Organizados.

Instrumento Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo da 5° Distribui¢io
Publica de Certificados de Potencial Adicional
de Constru¢do — CEPAC — de Emissio da
Prefeitura de Sdo Paulo no ambito da Operagio
Urbana Consorciada Agua Espraiada e Outras
Avencas, datado de 18 de julho de 2012,
conforme aditado.

Contrato de Cessdo de Crédito Imobiliario e
Outras Avencas, conforme identificado no
Anexo II ao presente instrumento.

Instrumento Particular de Compra ¢ Venda, sob
Condicdo Suspensiva, de Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo, conforme
identificado no Anexo Il ao presente
instrumento.

Contrato de Distribui¢do Publica com Esforgos
Restritos de Colocagdo, sob Regime de
Melhores  Esfor¢cos, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 336" Série da 1°
Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, celebrado em 22 de novembro de
2013 entre a Securitizadora, o Banco
Votorantim S.A., a SPE e a Odebrecht.

Banco Votorantim S.A., institui¢do financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
14.171, Torre A, 18° Andar, CEP 04794-000,




inscrita no CNPJ/MF sob 0 ne
59.588.111/0001-03.

“Conta de Emissio™ Conta corrente n® 02626-9, agéncia 0910, no
Itati Unibanco S.A., de titularidade exclusiva da
Securitizadora e vinculada exclusivamente aos
CRI, conforme item (8.1.2.c) deste Termo de
Securitizagdo.

“Crédito Imobilidrio™ A totalidade dos montantes devidos a
Odebrecht pela SPE decorrentes da alienagio
dos CEPAC, incluindo o direito ao recebimento
de qualquer montante a titulo de multa,
penalidade ou outra cominagdo, nos termos do
Contrato de Compra e Venda de CEPAC.

“CRI” Certificados de Recebiveis Imobilidrios objeto
deste Termo de Securitizagdo, conjuntamente.

“CRI em circulagio™ Todos os CRI subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Securitizadora e os
de titularidade de (i) controladas da
Securitizadora ou da SPE ou da Odebrecht; (ii)
coligadas da Securitizadora ou da SPE ou da
Odebrecht: (iii) controladoras da Securitizadora
ou da SPE ou da Odebrecht (ou grupo de
controle da Securitizadora, da SPE ou da
Odebrecht ou controladas) em qualquer grau,
incluindo-se o beneficiario final, se existente;
(iv) administradores da Securitizadora ou da
SPE ou da Odebrecht ou das respectivas
controladas ou controladoras; (v) funcionarios
da Securitizadora, da SPE ou da Odebrecht ou
das respectivas controladas ou controladoras; e
(vi) parentes de até segundo grau das pessoas
mencionadas nos subitens “iv’’ e “v” acima bem
como seus conjuges € companheiros.

*“Custos Fixos™ Custos definidos no item (5.7) deste Termo de
Securitizagdo.

*“Custos Periodicos™ Custos definidos no item (5.8) deste Termo de
Securitizagdo.

“CVM™ Comissdo de Valores Mobilidrios, conforme

item (6.8.2) deste Termo de Securitizag?o.

“Data de Aquisi¢do dos CEPAC” A data de aquisicdo dos CEPAC, que devera .
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“Data de Calculo”

“Data de Emissio”

“Data de Liquidacio Antecipada do

Crédito Imobiliario™

“Data de Pagamento™

“Data de Vencimento™

“Demais Custos™

33

“Despesas

“Dia Util"

“Documentos da Operacio™

“Emissio”

“Empreendimento Imobiliario”

ocorrer até 25 de novembro de 2013,

Cada uma das datas de pagamento do Prego de
Compra, conforme previsto no Contrato de
Compra ¢ Venda de CEPAC, ou seja, 10 de
abril de 2014, 10 de outubro de 2014, 10 de
abril de 2015, 09 de outubro de 2015, 08 de
abril de 2016, 10 de outubro de 2016, 10 de
abril de 2017, 10 de outubro de 2017, 10 de
abril de 2018 e 10 de outubro de 2018, datas
essas em que a Securitizadora devera verificar a
adequagdo do Prego de Aquisicio ao saldo
devedor total dos CRI.

22 de novembro de 2013.

Data em que a SPE realizara, se for o caso, a
Liquidagdo Antecipada do Crédito Imobilirio,
conforme item (6.23.2) deste Termo de
Securitizagdo.

Conforme o caso, 1 (um) Dia Util apos cada
uma das datas de pagamento do Prego de
Aquisi¢do, conforme previsto no Contrato de
Compra e Venda de CEPAC.

Dia 11 de outubro de 2018, conforme item
(1.2.2) deste Termo de Securitizagéo.

Custos definidos no item (5.9) deste Termo de
Securitizagdo.

Todas as despesas descritas no item (5.1) deste
Termo de Securitizagdo.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado nacional.

Documentos listados no Anexo Il deste Termo
de Securitizagéo.

336" Série da 1* Emissao de CRI da
Securitizadora, conforme Clausula Sexta deste
Termo de Securitizagdo.

Empreendimento imobilidrio denominado Praga
Sdo Paulo o qual compreendera o Imdvel,

constru¢des e benfeitorias a serem realizadas &(
]
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“Empresa de Auditoria”™

“Evento de Vencimento Antecipado dos

CRI”

“Imovel”

“Instituicdo Custodiante”

“Instrucio CVM 414>

“Instrucio CVM 476

“Instrucio CVM 28

“Instrumento Particular de Emissdo de
ccr

“Juros Remuneratoérios dos CRI”

TEXT_SP 6987647v5 11106/1

sobre tal Imovel.

Empresa de auditoria independente registrada
na CVM a qual serdo submetidas as contas e
balangos da Securitizadora, inclusive aqueles
relacionados ao Patrimonio Separado, conforme
alinea “c” do item (9.1.1) deste Termo de
Securitizagdo.

Declaragdo de antecipagdo de pagamento do
Pre¢o de Compra, conforme previsto no
Contrato de Compra e Venda de CEPAC,
conforme item (6.15.1) deste Termo de
Securitizagdo.

Terrenos matriculados sob os n° 218.585,
218.586 e 218.587, registrados junto ao 15°
Oficio de Registro de Imédveis da Comarca da
Capital do Estado de Sdo Paulo, cuja descrigdo
¢ parte integrante deste instrumento como
Anexo I ao presente Termo de Securitiza¢do.

PENTAGONO S.A. DTVM, instituicio
financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na, Av. das
Américas, n° 4.200, Bloco 04, sala 511'4, Barra
da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda —
CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38,
conforme item (4.11) deste Tetmo  de
Securitizagdo.

Instru¢do CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada.

Instru¢do CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada.

Instru¢do CVM n°® 28, de 23 de novembro de
1983, conforme alterada.

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio Integral da Odebrecht
Realizagoes Imobiliarias e Participaqéies S.A.
sob a Forma Escritural, conforme ide{lliﬁcado
no Anexo Il ao presente instrumento.

Juros remuneratorios calculados nos termos do

OUVIDORIA DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO: 0800 776 9595
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item (6.12.1) deste Termo de Securitiza¢io.

“Lei das Sociedades por A¢des™ Lei 6.404, de 15 de setembro de 1976,
conforme alterada, conforme o item (9.1.1.i)
deste Termo de Securitiza¢do.

“Leilao™ 1° Leildo da 5" Distribuigdo Puablica do
Mercado Organizado da BM&FBOVESPA
relativo a Colocag¢do Primaria de CEPAC de
emissdo da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo
ocorrida em 24 de abril de 2012 no ambito da
Operagio Urbana Agua Espraiada.

“Liquida¢ao Antecipada do Crédito Possibilidade da SPE liquidar antecipadamente

Imobiliario™ o Crédito Imobiliario, a seu exclusivo critério,
conforme o item (6.23.1) deste Termo de
Securitizagdo.

“Local da Emissdo™ Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,

conforme item (6.2) deste Termo de
Securitizagdo.

*“QOdebrecht™ Odebrecht ~ Realizagdes  Imobilidarias e
Participagdes S.A., sociedade andnima, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Lemos Monteiro, n® 120, 18°
andar, Butantd, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.917.143/0001-16.

“Oferta Restrita” Distribui¢do primaria dos CRI, publica com
esforgos restritos, em regime de melhores
esforg¢os, com intermedia¢do do Coordenador,
instituigdo  integrante do  sistema  de
distribuigdo, conforme previsto no artigo 2° da
Instrugdo CVM n° 476, conforme item (6.8.1)
deste Termo de Securitizagdo.

“Operacio Urbana Agua Espraiada” Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada,
instituida pela Lei Municipal n° 13.260, de 28
de dezembro de 2001, conforme alterada, da
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

“Patrimonio Separado™ Direitos relativos aos Bens Vinculados
destacados do patrimoénio da Securitizadora e
destinados especificamente a liquidacdo dos
CRI, conforme o item (7.2.1.a) deste Termo de

Securitizacao. ‘K
1
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“Preco de Aquisicao™ Valor pago pela Securitizadora a Odebrecht,
pela cessdo e transferéncia do Crédito
Imobilidrio decorrente do Contrato de Compra
¢ Venda de CEPAC, conforme item (2.2) deste
Termo de Securitizagéo.

“Preco de Compra™ Preco de compra dos CEPAC, conforme
definido no item (2.1) do Contrato de Compra ¢
Venda dos CEPAC.

“Saldo Devedor” Montante a ser pago pela SPE no caso de

Liquida¢do Antecipada do Crédito Imobiliario,
conforme item (6.23.2) deste Termo de
Securitizagao.

“Valor Nominal Unitario™ Valor representativo de cada CRI, conforme
item (6.3.1) deste Termo de Securitizag?o.

Outros termos iniciados com letras maiusculas, quando aqui utilizados, terdo o significado a
eles atribuido no corpo deste Termo de Securitizagio ou nos demais Documentos da
Operag@o.

CLAUSULA PRIMEIRA — CARACTERISTICAS DO CREDITO
IMOBILIARIO

1.1.  Origem da CCI e Outras Caracteristicas

I.LI.1. A CCI vinculada ao presente Termo de Securitizagio corresponde ao direito de
recebimento da totalidade do Crédito Imobiliario decorrente do Contrato de Compra e
Venda de CEPAC, para a utilizag@o exclusiva na constru¢do e no desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio descrito no Anexo I deste Termo de Securitizagio.

1.1.2. A CCI foi depositada na Institui¢do Custodiante, nos termos do §4°, do artigo 18, da
Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lein® 10.9317).

1.1.3  As caracteristicas do Crédito Imobilidrio vinculado a este Termo de Securitizacdo, tais
como identifica¢do do devedor, valor nominal, imdvel a ele vinculado, indicacdo e
condigdes pertinentes ao cartorio de registro de iméveis competente encontram-se
descritas e individualizadas no Anexo III a este Termo de Securitizagio.

1.2.  Prazos e Condig¢des do Crédito Imobiliario

1.2.1. O Crédito Imobilidrio compreende: (i) o direito ao recebimento integral do Prego de
Compra devido pela SPE em razdo do Contrato de Compra e Venda de CEPAC; (ii) o
direito ao recebimento de todos e quaisquer valores referentes a multas, penalidades e
outras cominagdes devidas pela SPE, conforme estabelecido no Contrato de Compra e
Venda de CEPAC:; e (iii) os demais direitos e garantias estabelecidos no Contrato de
Compra e Venda de CEPAC.

TEXT_SP 6987647vS 11106/1 —

OUVIDORIA DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO: 0800 776 9595 / /\




1.2.2. Nos termos do Contrato de Compra e Venda de CEPAC, a SPE obrigou-se a pagar a
Odebrecht o Prego de Compra no valor total de R$63.035.714,07 (sessenta e trés
milhdes, trinta e cinco mil, setecentos e quatorze reais ¢ sete centavos), em 10 (dez)
parcelas vincendas em: 10 de abril de 2014, 10 de outubro de 2014, 10 de abril de
2015, 09 de outubro de 2015, 08 de abril de 2016, 10 de outubro de 2016, 10 de abril
de 2017, 10 de outubro de 2017, 10 de abril de 2018 ¢ 10 de outubro de 2018, de
forma que (i) a primeira parcela corresponda a R$1.844.749,92 (um milhzo, oitocentos
¢ quarenta e quatro mil, setecentos e quarenta e nove reais e noventa e dois centavos);
(ii) a segunda parcela corresponda a R$2.669.407.81 (dois milhdes, seiscentos e
sessenta e nove mil, quatrocentos e sete reais e oitenta e um centavos); (iii) a terceira
parcela corresponda a R$2.807.923,61 (dois milhdes, oitocentos e sete mil, novecentos
e vinte e trés reais e sessenta e um centavos); (iv) a quarta parcela corresponda a
R$7.004.736,49 (sete milhdes, quatro mil, setecentos e trinta e seis reais e quarenta e
nove centavos): (v) a quinta parcela corresponda a R$2.632.212,57 (dois milhdes,
seiscentos e trinta e dois mil, duzentos e doze reais e cinquenta e sete centavos); (vi) a
sexta parcela corresponda a R$8.689.879,81 (oito milhdes, seiscentos e oitenta e nove
mil, oitocentos ¢ setenta e nove reais e oitenta € um centavos); (vii) a sétima parcela
corresponda a R$2.201.195,49 (dois milhdes, duzentos e um mil, cento e noventa e
cinco reais e quarenta e nove centavos); (viii) a oitava parcela corresponda a
R$12.219.538,93 (doze milhdes, duzentos e dezenove mil, quinhentos e trinta e oito
reais € noventa e trés centavos): (ix) a nona parcela corresponda a R$1.463.588,38 (um
milhdo. quatrocentos e sessenta e trés mil, quinhentos e oitenta e oito reais e trinta e
oito centavos); e (x) a décima parcela corresponda a R$21.502.481.06 (vinte e um
milhdes, quinhentos e dois mil, quatrocentos ¢ oitenta e um reais e seis centavos).

1.2.3. Na hipotese de atraso no pagamento do Crédito Imobiliario sera devida pela SPE
multa convencional ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

1.2.4. Os pagamentos do Crédito Imobilidrio deverdo ser feitos diretamente na Conta de
Emissdo de titularidade da Securitizadora, observados os termos do Contrato de
Compra e Venda de CEPAC e do Contrato de Cessdo.

1.3.  Cobranca do Crédito Imobilidrio

1.3.1. Cabera a Securitizadora a cobran¢a do Crédito Imobilidrio. A Securitizadora podera,
na forma, tempo e modo assinalados neste Termo de Securitiza¢io e nos demais
Documentos da Operagdo, efetuar a cobranga do Crédito Imobiliario devido pela SPE
no Contrato de Compra e Venda de CEPAC.

1.3.2. A Securitizadora enviara ao Agente Fiduciario relatorios anuais contendo informagdes
gerenciais e contdbeis sobre o comportamento do Crédito Imobiliario sob sua
administragdio, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos e

respectivo saldo devedor. \’%/
7
i
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CLAUSULA SEGUNDA - CESSAO E TRANSFERENCIA DO CREDITO
IMOBILIARIO REPRESENTADO PELO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
CEPAC E PAGAMENTO DO PRECO DE AQUISICAO

2.1. A Odebrecht, por meio do Contrato de Cesso, cedeu e transferiu a Securitizadora, que
por sua vez adquiriu da Odebrecht, observados os termos e condi¢cdes do Contrato de
Cessdo, o Crédito Imobilidrio, o qual esta representado pela CCI e sera utilizado como
lastro para a emissdo dos CRI, sendo certo que o Contrato de Cessdo ndo representa a
assungdo pela Securitizadora das obrigagdes assumidas pela Odebrecht no Contrato de
Compra e Venda de CEPAC.

2.2.  Pela cessdo e transferéncia do Crédito Imobilidrio, a Securitizadora pagard a
Odebrecht, na conta n® 13002433-0, agéncia n° 3689 do Banco Santander (Brasil) S.A.
(033), o valor certo de R$39.900.000,00 (trinta € nove milhdes e novecentos mil reais),
ajustado na forma dos itens 6.8.1.1 e 6.12 deste Termo de Securitizacdo, calculado
desde a data de emissdo dos CRI, o qual sera pago em moeda corrente nacional, de
forma integral em uma tnica parcela, na data da liquidagdo financeira dos CRI, sendo
certo que caso a liquidagéo financeira dos CRI ocorra apds as 16h00, o pagamento do
Prego de Aquisi¢io sera realizado no Dia Util subsequente, sem que sejam devidas
quaisquer atualizagdes (“Preco de Aquisi¢iio™).

2.3.  Apds o pagamento integral do Pre¢o de Aquisi¢io nada mais sera devido pela
Odebrecht a Securitizadora e vice-versa exclusivamente com relagdo a tal pagamento,
dando-se, mutuamente, plena, rasa, geral e irrevogavel quitagio quanto ao Preco de
Aquisi¢@o, sem prejuizo do disposto no Contrato de Cessdo.

2.4.  Nos termos do Contrato de Cessdo, a SPE e a Odebrecht responsabilizam-se pela
existéncia, legalidade, veracidade, legitimidade, regularidade e boa formalizacdo do
Contrato de Compra e Venda de CEPAC e do Crédito Imobiliario, que ddo origem a
CCI emitida pela Odebrecht.

2.5. Nos termos do Contrato de Cessdo, a Odebrecht comparece como fiadora responsavel
por todas as obriga¢des de responsabilidade da SPE, inclusive com relagdo ao Crédito
Imobilidrio, responsabilizando-se até a final liquidagdo de referidas obrigacdes,
acrescidos de atualizagdo monetaria e demais encargos compensatorios ou moratdrios,
despesas judiciais, honordrios advocaticios e todos os demais valores que sejam
devidos pela SPE, com expressa renuncia aos beneficios objeto dos seguintes artigos
do Caodigo Civil Brasileiro: nos artigos 333, paragrafo anico, 364, 366, 821, 824, 827,
830, 834, 835, 837, 838 ¢ 839 ¢ do artigo 595 do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA TERCEIRA - CONDICAO RESOLUTIVA DO CONTRATO DE
CESSAO E OUTRAS OBRIGACOES

3.1 Sem prejuizo das obrigagdes referentes ao pagamento e reembolso de valores
definidos no Contrato de Cessdo e demais Documentos da Operag¢dio, este Termo de
Securitiza¢do resolver-se-a de pleno direito, independentemente de qualquer
comunica¢do ou notifica¢do, judicial ou extrajudicial, nos termos do artigo 127 \/

)
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3.2

4.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Codigo Civil Brasileiro, caso a Aquisi¢do dos CEPAC pela Odebrecht ndo se
coneretize no prazo de 1 (um) dia util a contar da presente data.

Na hipotese de ocorréncia do evento previsto no item 3.1 acima, a resolugdo deste
Termo de Securitizagdo ocorrera de pleno direito, implicando o resgate dos CRI pela
Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da ocorréncia de tal
condigdo, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, devidamente remunerado nos termos
do item 6.12 deste Termo de Securitizagdo, quando entdio operar-se-d a extingdo deste
Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS DA CCI VINCULADA A
SECURITIZACAO

Crédito Imobilidrio vinculado a Securitiza¢do: a CCI que lastreia a emissdo dos CRI é
cédula representativa do Crédito Imobiliario decorrente do Contrato de Compra e
Venda de CEPAC, que compreende (i) o direito ao recebimento integral do Preco de
Compra devido pela SPE em razdo do Contrato de Compra e Venda de CEPAC: (ii) o
direito ao recebimento de todos e quaisquer valores referentes a multas, penalidades e
outras cominagdes devidas pela SPE, conforme estabelecido no Contrato de Compra e
Venda de CEPAC:; e (iii) os demais direitos e garantias estabelecidos no Contrato de
Compra e Venda de CEPAC.

Valor Nominal da CCI: R$63.035.714,07 (sessenta e trés milhdes, trinta e cinco mil,
setecentos e quatorze reais e sete centavos).

Valor Unitério de Emissdo da CCI: R$63.035.714,07 (sessenta e trés milhdes, trinta e
cinco mil, setecentos e quatorze reais e sete centavos).

Valor da Emissdo da CCI: o valor financeiro da emissio da CCI é de R$63.035.714,07
(sessenta e trés milhes, trinta e cinco mil, setecentos e quatorze reais e sete centavos).

Prazo e Vencimento da CCI: o Prego de Compra devido pela SPE serd pago em 10
(dez) parcelas com vencimentos em 10 de abril de 2014, 10 de outubro de 2014, 10 de
abril de 2015, 09 de outubro de 2015, 08 de abril de 2016, 10 de outubro de 2016, 10
de abril de 2017, 10 de outubro de 2017, 10 de abril de 2018 e 10 de outubro de 2018,
nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de CEPAC.

Local e Forma de Pagamento da CCI: os pagamentos deverio ser feitos no domicilio
bancdrio do titular da CCI. na conta bancéria por este indicada, observados os termos
do Contrato de Compra e Venda de CEPAC e do Contrato de Cessio.

Encargos Moratdrios da CCI: na hipdtese de atraso de qualquer dos pagamentos
previstos na CCI, sera devida multa convencional no compensatéria de 2% (dois por

cento) sobre o valor devido e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, conforme o
Contrato de Compra e Venda de CEPAC. C’? 3//
\]
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4.7.  Multas, Penalidades e Outras Cominagdes da CCI: as multas, penalidades e demais

cominagdes devidas no ambito da CCI sdo aquelas previstas no Contrato de Compra e
Venda de CEPAC.

4.8.  Vencimento Antecipado: as hipdteses de vencimento antecipado da CCI sdo as
Hipoteses de Antecipagdo do Pagamento previstas no Contrato de Compra e Venda de
CEPAC e mencionadas, a titulo de referéncia, no item 6.15.1 deste Termo de
Securitizacao.

4.9.  Resgate Antecipado: a CCI podera ser resgatada antecipadamente na hipétese em que,
nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de CEPAC e do Termo de Securitizagdo,
a SPE decida, a seu exclusivo critério, liquidar antecipadamente o Crédito Imobiliario
em razdo da ocorréncia de mudangas na legislagdo brasileira que comprovadamente
aumentem os custos da Operagdo de Securitiza¢do para a SPE.

4.10. Sistema de Registro: a CCI esta registrada na CETIP.

4.11.  Crédito Imobiliario representado pela CCI emitida pela Securitizadora, que possui
como instituigdo custodiante o proprio Agente Fiducidrio e que serve de lastro para os
CRI ora emitidos ¢ devido integralmente pela SPE.

4.12. A CCI descreve o Imovel relativo ao Empreendimento Imobiliario vinculado ao
Crédito Imobilidrio objeto deste Termo de Securitizagdo.

4.13. A CCI foi emitida em série unica e sob a forma escritural, sem a emissdo de cartula ou
certificado, e o Instrumento Particular de Emissdo de CCI permanecera custodiado na
Instituigdo Custodiante, conforme declaracio de custédia constante do Anexo 1V deste
Termo de Securitizagao.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DE CUSTOS E DESPESAS

5.1. A Securitizadora serd responsavel pelo pagamento de: (i) todas as despesas com a
obten¢do e manutengdo, nos prazos legalmente exigidos, de todas e quaisquer licencas,
aprovagdes, autorizagdes e alvaras legalmente exigidos para o regular funcionamento
da Securitizadora; (ii) despesas com o registro da documentagdo societaria da
Securitizadora; e (iii) despesas com a publicagio da documentagiio societaria da
Securitizadora (“Despesas™).

5.2. A SPE assumira e/ou reembolsara a Securitizadora, conforme o caso, as despesas ¢
demais valores devidos nos termos do Contrato de Cessdo.

5.3.  Os titulares dos CRI deverdo arcar com eventuais despesas relativas a negociagido e
custodia dos CRI, incluindo, sem limitagdo:

(a) aquelas cuja responsabilidade ndo seja expressamente atribuida a outra pessoa;
(b) relacionadas a cobranga de quaisquer valores devidos pelas SPE e pela

Odebrecht no Contrato de Compra ¢ Venda de CEPAC e nos Documentos da
Operagao;
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(c) aextragdo de quaisquer tipos de certiddes judiciais ou extrajudiciais; e

(d) acontratagdo de terceiros especialistas, advogados, auditores fiscais relacionados
com procedimentos legais necessarios para resguardar os interesses dos titulares
dos CRI e realizagdo do Crédito Imobiliario e demais direitos integrantes do
Patrimdnio Separado.

5.4.  Todas as despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos titulares
do CRI sdo de inteira responsabilidade dos titulares dos CRI, sendo que serdio
ressarcidos pelo Patrimonio Separado, se houver recursos.

5.5. No caso de destituicgdo da Securitizadora, conforme previsto neste Termo de
Securitiza¢@o, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares
dos CRI deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral dos titulares dos
CRI ¢ adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do dos CRI detidos, na data da
respectiva aprovacgao.

n
&

Em razdo do disposto no item 5.5 acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares
dos CRI ao Agente Fiduciario, na defesa dos interesses dos titulares do CRI incluem:
(i) as despesas com contratagdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas; (ii) as custas, emolumentos e demais taxas,
honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar ou executar os créditos
oriundos de qualquer dos Documentos da Operagdo; (iii) despesas com viagens,
estadias e alimentagdo incorridas pelos administradores do Agente Fiduciario ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados
com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos ou
cobranga dos créditos oriundos de qualquer dos Documentos da Operagdo; (iv)
eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des judiciais
propostas pela Securitizadora, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia
dos titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ¢ (v) as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario.

5.7.  Custos Fixos da Emissdo (“Custos Fixos™): sdo os seguintes custos fixos relacionados
a Emissdo (conforme abaixo definido), os quais serdo pagos directamente ¢/ou
reembolsados pela SPE a Securitizadora, conforme aplicavel:

(a) Registro dos CRI e da Oferta Restrita dos CRI na CETIP: equivalente ao
somatorio de (i) 0,00233% (duzentos ¢ trinta e trés centésimos de milésimos por
cento) do valor de registro dos CRI; e (ii) R$5.609,28 (cinco mil, seiscentos e
nove reais € vinte e oito centavos) de taxa de pré-analise;

(b) Remunera¢ido do Agente Fiduciario: R$7.000,00 (sete mil reais), acrescido dos
tributos devidos, exceto pelo IR (Imposto de Renda), a ser paga até o 5° (quinta)
dia util apods a assinatura do presente Termo de Securitizagdo; ﬂ, ;

L
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(¢) Registro da CCI na CETIP: 0,007282% (sete mil, duzentos e oitenta e dois
milionésimos por cento) do valor de registro da CCI, quando do registro da CCI
na CETIP;

(d) Custodia da CCI: R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinta) dia util
apods a assinatura do Instrumento Particular de Emissdo de CCI; e

(e) Implantagdo da CCI: R$5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga até o 5° (quinta) dia
util apos a assinatura do Instrumento Particular de Emissdo de CCI.

5.8.  Custos periddicos da Emissdo (“Custos Periodicos™): sdo os custos a serem incorridos
pela Securitizadora, mediante reembolso pela SPE para pagamento dos prestadores de
servigos contratados em fun¢do da Emissdo (conforme abaixo definido), durante o
periodo de vigéncia dos CRI, conforme segue:

(a) Agente Fiducidrio: equivalente a R$7.000,00 (sete mil reais), devidos
anualmente , com primeiro vencimento em 12 (doze) meses apds a data de
pagamento do Custo Fixo identificado na Clausula 5.7(b) acima; e

(b) Custodia da CCI: equivalente a R$3.000,00 (trés mil reais), devidos anualmente,
com primeiro vencimento em 12 (doze) meses apds a data de pagamento do
Custo Fixo identificado na Clausula 5.7(d) acima.

5.9.  Eventuais Custos de Emissdo (“Demais Custos™): sd0 0s custos, caso necessarios, que
serdo pagos e/ou reembolsados pela SPE a Securitizadora, se por esta incorridos, para
pagamento dos prestadores de servigos contratados em fun¢ido da Emissio (conforme
abaixo definido), durante o periodo de vigéncia dos CRI, nos termos do Contrato de
Cessao, conforme segue:

(a) alteragao de parametros da CETIP;

(b) convocagdo de assembleia de investidores;

(¢) publicidade;

(d) registro de documentos da Emissdo em cartdrio competente; e

(e) custos decorrentes de agdes judiciais propostas em face da Securitizadora
relacionadas ao Crédito Imobilidrio, inclusive com contratagido de advogados para
patrocinio dos interesses da Securitizadora, os quais serdo escolhidos
exclusivamente por esta.

5.10. Todos os Custos Periddicos serdo atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao,

pelo Indice Geral de Pregos do Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas (“IGP-M/FGV™) ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo. Y

ol
iy
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CLAUSULA SEXTA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO; IDENTIFICACAO DOS
CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

A emissdo dos CRI pela Securitizadora (“Emissdo™) observard as seguintes condigdes ¢
caracteristicas:

6.1. Nuamero de Série

6.1.1. 336" Série da 1* Emissao de CRI da Securitizadora

6.2. Data e Local de Emissio

6.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRI serd 22 de novembro de 2013 ¢
0 local da Emissdo sera a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Local da
Emissdo™).

6.3. Quantidade e Valor Nominal Unitario

6.3.1. .Serdo emitidos 114 (cento e quatorze) CRI, com valor nominal unitirio de

R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal
Unitdrio™). Ndo sera admitida a distribui¢do parcial de CRI.

6.4.  Valor Total da Série

6.4.1. R$39.900.000,00 (trinta e nove milhdes e novecentos mil reais) na Data de Emissao.

6.5.  Séries

6.5.1. A presente Emissdo serd feita em uma tnica série.

6.6. Prazo e Data de Vencimento

6.6.1. Os CRI terdo prazo de 1.784 (mil setecentos e oitenta e quatro mil) dias contados a
partir da Data de Emissdo e, portanto, terdo vencimento final em 11 de outubro de
2018.

6.7. Forma

6.7.1. Os CRI serdao de forma escritural, sem a emissdo de cartulas ou certificados, e sua
titularidade sera comprovada por extrato emitido pela CETIP, enquanto os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na CETIP, na qualidade de proprietaria
fiduciaria dos CRI.

6.8. Procedimento de Colocacgio e Distribui¢do

6.8.1. A distribuigdo primaria dos CRI sera publica com esforgos restritos, em regime de

melhores esforgos de subscrigdo e integralizagio, com intermediagdo do Coordenador,
institui¢do integrante do sistema de distribui¢do, conforme previsto no artigo 2° da
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Instrugdo CVM n° 476, observados os termos ¢ condigdes estipulados no Contrato de
Distribui¢do (“Oferta Restrita™).

6.8.1.1 Serdo automaticamente cancelados pela Securitizadora os CRI ndo colocados junto
aos Investidores Qualificados (conforme abaixo definidos), no ambito da Oferta
Restrita, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da primeira integralizagdo dos
CRI, sendo que, neste caso, as partes do presente Termo de Securitizagdo obrigam-se a

adita-lo a fim de refletir o correto niimero de CRI colocados junto aos Investidores
Qualificados.

6.8.2. Em observincia ao disposto na Instrugdo CVM n° 476, a Oferta Restrita sera destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados, observado que (i) somente sera permitida
ao Coordenador a procura de, no méaximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados
(conforme abaixo definido) e (i) os CRI somente poderdio ser subscritos e
integralizados por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados. Nio obstante o
descrito acima, os CRI poderdo ser negociados desde que decorridos 90 (noventa) dias
de sua subscri¢do ou aquisi¢do pelo investidor, conforme disposto no artigo 13 da
Instru¢do CVM n° 476.

6.8.2.1. Observadas as restri¢des de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo
somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados assim
definidos nos termos do artigo 4° da Instrugdo CVM n° 476 (“Investidores
Qualificados™), a menos que a Securitizadora obtenha o registro de oferta
publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385 ¢ da
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e alteracdes posteriores, €
apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentagio
aplicavel.

6.8.3. Nos termos da Instru¢gdo CVM n° 476, a Oferta Restrita estd automaticamente
dispensada do registro perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) de que
trata o artigo 19 da Lei n® 6.385.

6.8.4. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro perante a Associagdo
Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — (“ANBIMA™), de
que trata o artigo 25, paragrafo 1°, do Cdédigo de Regulagdo e Melhores Praticas para
as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisi¢cdo de Valores Mobiliarios.

6.8.5. Os CRI serdo registrados para distribuigdo no mercado primério e negocia¢io no
mercado secundario por meio do “Modulo CETIP 217, administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuigfo e negocia¢io liquidadas e os CRI
custodiados eletronicamente na CETIP.

6.8.6. O valor minimo de aplicag¢éo pelos Investidores Qualificados nos CRI objeto da Oferta
Restrita sera de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). A Oferta Restrita dos CRI sera
encerrada quando da subscrigdo da totalidade dos CRI e, em conformidade com o
artigo 8° da Instru¢do CVM n° 476. O encerramento da Oferta Restrita devera ser
informado pelo Coordenador a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da
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pagina da CVM na rede mundial de computadores (infernet), ou, caso nio seja
possivel, via protocolo fisico, e conter as informagdes indicadas no Anexo I a
Instrugdo CVM n° 476.

6.8.7. Caso a Oferta Restrita dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de
seu inicio, o Coordenador devera realizar a comunicag¢dio prévia acima, com os dados
disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu encerramento.

6.9.  Preco de Subscri¢io e Forma de Integralizacio

6.9.1. O preco de subscri¢do de cada CRI sera equivalente ao seu Valor Nominal Unitario,
acrescido dos juros remuneratorios dos CRI, calculados nos termos do item 6.12 a
seguir, a partir da Data de Emiss&o até a data de liquidagdo financeira dos CRI. A
integralizagéio dos CRI sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, de acordo
com os procedimentos da CETIP, observado, ainda, o que vier a ser determinado pelo
Coordenador e pela Securitizadora.

6.9.2. Os CRI serdo subscritos pelos investidores na data de assinatura dos respectivos
boletins de subscricio.

6.10. Regime Fiduciario

6.10.1. Os CRI contardio com a instituigdo de regime fiducidrio sobre o Crédito Imobilidrio
representado pela CCI que lastreia a presente Emissdo e outros bens e direitos que
compdem o Patrimdnio Separado, nos termos da legislagdo aplicavel.

6.11. Atualizacao Monetaria
6.11.1. Nao havera atualiza¢do monetaria dos CRI.

6.12. Juros Remuneratorios dos CRI

6.12.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 112,00%
(cento e doze por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depositos Interfinanceiros DI de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculada e
divulgada pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores (www.cetip.com.br) (*Taxa DI”) (“Juros Remuneratorios
dos CRI™).

Os Juros Remuneratérios dos CRI serdo calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por dias uteis decorridos, incidentes sobre o Valor de
Principal desde a Data de Emissdo ou do ultimo pagamento até a data do seu efetivo

pagamento. de acordo com a féormula abaixo: G /
J=[(Fator DI -1] x VNb '6“1/}\
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onde:

] = valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento, devidos no final do periodo de capitalizagio;

VNb = Valor Nominal Unitério da data da Gltima amortizagdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; ¢

Fator DI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da Data de
Desembolso ou ultima data de pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI.
inclusive, até a proxima data de pagamento de Juros Remuneratorios dos CRI,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

n

Fator DI=H(1+TDIR x 180}

k=1

onde:

n = numero total de Taxas DI, consideradas na atualizacdo do ativo, sendo “n” um
numero inteiro;

p = 112,00 (cento e doze), aplicados sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas
decimais;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

DI, )=
DI, =(-10—6+1] Y

onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

Observagdes:

p
1+TDI X_J ' ] )
O fator resultante da expressido ! " 100) sera considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais, sem arredondamento, assim como seu produtdrio;

f 5 P J
14+TDI, 2 —— N .
Efetua-se o produtorio dos fatores diarios " 100/ sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator didrio, ¢ assim por diante até o Gltimo considerado; {
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6.12.2.

Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-4 o fator resultante “Fator
DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

Hipdtese de extingdio, limitagio e/ou ndo divulgacio da Taxa DI: Na hipotese de
extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos apos a data esperada para sua apuragio e/ou divulgagio ou no caso de
impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRI por proibi¢io legal ou judicial, o
novo parametro de remuneragdo dos CRI sera definido em fungdo da taxa que
substituir a Taxa DI ou, em sua falta, da Taxa SELIC — taxa de juros média ponderada
pelo volume das operagdes de financiamento por um dia, lastreadas em titulos
publicos federais, apurados pelo Sistema Especial de Liquidagio e Custodia — SELIC,
sendo que na falta desta, e ndo havendo acordo, em até 90 (noventa) dias, com a
devedora do Crédito Imobiliario para elei¢do de um novo parimetro de remuneragdo, a
Securitizadora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar o pagamento antecipado total
ou parcial do saldo devedor dos CRI. Até a deliberagio desse novo pardmetro de
remuneragdo, a ultima Taxa DI divulgada serd utilizada para o calculo de quaisquer
obrigagdes relativas aos CRI, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a
Securitizadora e os titulares dos CRI quando da deliberagio do novo pardmetro de
remuneragdo para os CRI.

Datas de Calculo e Pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI

Os juros remuneratorios dos CRI terdo como base os valores calculados na Data de
Calculo e serdo pagos nas Datas de Pagamento, conforme abaixo descrito;

Data de Datas de

Calculo Pagamento
10/04/2014 11/04/2014
10/10/2014 13/10/2014
10/04/2015 13/04/2015
09/10/2015 13/10/2015
08/04/2016 11/04/2016
10/10/2016 11/10/2016
10/04/2017 11/04/2017
10/10/2017 11/10/2017
10/04/2018 11/04/2018
10/10/2018 11/10/2018

6.13.2. Fica certo e acordado que devera haver um intervalo de 1 (um) Dia Util entre o
recebimento do Crédito Imobiliario pela Securitizadora e o pagamento de suas
obrigagdes referentes aos CRI.
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6.13.3. Excepcionalmente, no primeiro periodo de apuragio dos juros remuneratérios dos CRI
a serem calculados em 10 de abril de 2014, devers ser capitalizado um adicional de
remuneragdo equivalente a um produtério de fator de juros, utilizando-se o fator da
Taxa DI do dia util que antecede a Data de Emissdo. O calculo do Fator de Juros
ocorrerd de acordo com as regras descritas no item 6.12 acima.

6.13.3.1. Para efeitos de calculo do valor unitario de cada CRI entre 22 de novembro
de 2013 a 10 de abril de 2014, devera ser considerado o prémio de
remuneracgdo descrito acima

6.14. Amortizacio

6.14.1 O pagamento da totalidade do valor de principal dos CRI sera efetuado em 4 (quatro)
parcelas vincendas em 13 de outubro de 2015, 11 de outubro de 2016, 11 de outubro de
2017 ¢ 11 de outubro de 2018, de forma que a primeira parcela corresponda a 10% (dez
por cento) do valor de principal; a segunda parcela corresponda a 15% (quinze por
cento) do valor de principal, a terceira parcela corresponda a 25% (vinte e cinco por
cento) do valor de principal de a quarta parcela corresponda a 50% (cinquenta por
cento) do valor de principal, sendo certo que para fins do célculo do saldo do valor
nominal apés a amortizagdo e do valor da amortizagio, serdo consideradas as mesmas
Datas de Calculo dos Juros Remuneratorios.

6.15. Vencimento Antecipado dos CRI

6.15.1.Sem prejuizo das demais hipoteses de vencimento antecipado previstas nos
Documentos da Operagdo, podera ser considerado como um evento de vencimento
antecipado dos CRI a declaragdo de antecipagdo do pagamento do Prego de Compra
previsto no Contrato de Compra ¢ Venda de CEPAC (“Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI™), conforme abaixo:

Independente do Cronograma de Pagamento estipulado no Contrato de Compra e
Venda de CEPAC, o respectivo saldo remanescente do Pre¢o de Compra, conforme
ajustado, se for o caso, devido pela SPE tera exigibilidade imediata a partir da
ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses:

(a) inadimplemento, pela SPE, de qualquer obriga¢do pecunidria prevista
neste Contrato, ou, pela Odebrecht. de qualquer obriga¢do pecuniaria
prevista nos demais Documentos da Operag¢do, se ndo sanada no prazo de
1 (um) dia atil ap6s a data em que tal pagamento tornar-se exigivel;

(b) inadimplemento, pela SPE, de qualquer obriga¢do ndo pecunidria prevista
neste Contrato, ou, pela Odebrecht, de qualquer obrigag@o ndo pecuniaria
prevista nos demais Documentos da Operagdo, se ndo sanada no prazo de
10 (dez) dias contados da data do respectivo inadimplemento ou no prazo

previsto no respectivo Documento da Operagdo; .
gV
TEXT_SP 698764Tv5 1110671

OUVIDORIA DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO: 0800 776 9595




(¢)  sea SPE alienar a terceiros os CEPAC adquiridos por meio deste Contrato
ou desvinculd-los do Empreendimento Imobiliario;

(d) ndo comprovagéo pela SPE, semestralmente, da evolugio do cronograma
fisico da construgdo do Empreendimento Imobilidrio, de maneira
satisfatoria a Securitizadora. Para este fim. a SPE devera enviar
declaragéo assinada por engenheiro da obra contendo uma conclusio sobre
o andamento das fases do Empreendimento Imobilidrio vis a vis
cronograma fisico-financeiro, cronograma atualizado e fotos do
Empreendimento Imobiliario. Em caso de questionamentos ou demandas
da Securitizadora ou de titulares dos CRI que ndio sejam tempestivamente
esclarecidos pela SPE e/ou pela Odebrecht ao razoavel critério da
Securitizadora ou respectivos titulares dos CRI, a Securitizadora podera
solicitar parecer de engenheiro independente. Neste caso, a SPE sera
responsavel por tal contratagdo, sendo que o parecer devera ser entregue a
Securitizadora no prazo de 60 (sessenta) dias:

(e) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer obrigagdo pecuniaria da
SPE em valor individual ou agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais) ou da Odebrecht e/ou suas controladas em valor
individual ou agregado superior a 5% (cinco por cento) do patriménio
liquido consolidado da Odebrecht, calculado com base nas tltimas
demonstragdes financeiras auditadas e/ou revisadas pelo auditor
independente;

(H) inadimplemento de qualquer obrigagdo pecunidria da SPE, em valor
individual ou agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais) ou da Odebrecht e/ou suas controladas em valor individual ou
agregado superior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido
consolidado da Odebrecht, calculado com base nas Gltimas demonstra¢des
financeiras auditadas e/ou revisadas pelo auditor independente:

(2) durante a Operagdo de Securitizagdo, provarem-se falsas ou revelarem-se
incorretas ou enganosas, no momento em que foram prestadas, quaisquer
das declaragdes ou garantias prestadas pela SPE ou pela Odebrecht neste
Contrato ou nos demais Documentos da Operagio;

(h) extingdo, liquidagdo ou dissolu¢do da SPE e/ou da Odebrecht:

(1) insolvéncia ou pedido de autofaléncia da SPE. da Odebrecht ou de
qualquer de suas respectivas sociedades controladas ou pedido de faléncia
por terceiros da SPE, da Odebrecht ou qualquer de suas respectivas
sociedades controladas, ndo elidido no prazo legal;

)] apresentagao, por parte da SPE, da Odebrecht ou por qualquer de suas
respectivas sociedades controladas, de plano de recuperagio judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologagio judicial do referido plano, ou
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se a SPE, a Odebrecht ou qualquer de suas respectivas sociedades
controladas, ingressar em juizo com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperag¢do ou
de sua concessdo pelo juizo competente;

(k) ndo cumprimento, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da data
estipulada para pagamento, de qualquer decisdo transitada em julgado
contra a SPE e/ou suas controladas, em valor unitario ou agregado superior
a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)ou o valor
correspondente a tais quantias em outras moedas e para a Odebrecht e/ou
suas controladas em valor individual ou agregado superior a 5% (cinco por
cento) do patrimdnio liquido consolidado da Odebrecht, calculado com
base nas ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e/ou revisadas pelo
auditor independente;

1)) protesto de titulos contra a SPE ou qualquer de suas respectivas sociedades
controladas em valor individual ou agregado superior a R$25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais), e para a Odebrecht e/ou suas controladas
em valor individual ou agregado superior a 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido consolidado da Odebrecht, calculado com base nas
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e/ou revisadas pelo auditor
independente ou o valor correspondente a tais quantias em outras moedas,
por cujo pagamento a SPE ou qualquer de suas respectivas sociedades
controladas ou a Odebrecht e/ou suas controladas sejam responsaveis,
salvo se, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da ciéncia do referido
protesto, seja validamente comprovado que (i) o protesto foi efetuado por
erro ou ma-fé de terceiros; (ii) o protesto foi cancelado, ou ainda, (iii)
foram prestadas garantias em juizo;

(m)  ressalvado o disposto na alinea “n” abaixo, transferéncia ou qualquer
forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela SPE e/ou pela
Odebrecht das obrigagdes ou direitos estabelecidos neste Contrato, sem a
prévia e expressa anuéncia da Securitizadora;

(n) realizacdo pela SPE, pela Odebrecht ou por qualquer de suas respectivas
sociedades controladas, sem a prévia anuéncia da Securitizadora, de fusdo,
cisdo ou qualquer forma de reorganizag¢do societaria ou altera¢do na sua
estrutura aciondria/societdria que resulte na alteracdo do controle da SPE
e/ou da Odebrecht, nos exatos termos do artigo 116 da Lei n°® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada, exceto se a alteragdo de controle
ocorrer dentro do mesmo grupo economico da SPE e/ou da Odebrecht,
conforme aplicavel;

(0) mudanga ou alteragdio no objeto social da SPE e/ou da Odebrecht que
resulte na exclusio ou limitagio de suas atividades principais atuais, quais
sejam, as atividades de realizagdio ou desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios e execugdo de obras civis:
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(p) nao renovac¢do, cancelamento, revogagdo ou suspensio das autorizacdes e
licengas, inclusive as ambientais, necessdrias para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela SPE efou pela Odebrecht e o
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio e que possam impactar
substancialmente, comprovadamente, as condigdes econdOmicas,
financeiras e/ou operacionais da SPE e/ou da Odebrecht, exceto se, dentro
do prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de tal ndo renovagio,
cancelamento, revogag¢do ou suspensdo, a SPE e/ou a Odebrecht, conforme
aplicavel, comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a
regular continuidade das suas atividades até a renovagdo ou obten¢do da
referida licenga ou autorizagio:

(q) qualquer forma de redugdo de capital da SPE e/ou da Odebrecht, sem o
consentimento prévio por escrito da Securitizadora, que resulte em capital
social inferior a 90% (noventa por cento) da SPE e/ou da Odebrecht,
conforme o caso, existente na presente data;

(1) se for proferida qualquer decisdo judicial, extrajudicial ou administrativa
que comprovadamente afete a existéncia, validade ou exequibilidade do
Crédito Imobilidrio, da CCI ou de sua respectiva garantia, ou dos direitos
da Securitizadora ou dos titulares dos CRI nos Documentos da Operago,
se tal situaglio ndo for remediada em até 30 (trinta) dias ou se, no mesmo
prazo, ndo for obtido efeito suspensivo, sendo certo que a SPE e/ou a
Odebrecht dever@o informar a Securitizadora acerca (i) da existéncia da
respectiva agdo judicial, extrajudicial ou administrativa em até 5 (cinco)
dias uteis a contar da ciéncia pela Odebrecht e/ou SPE da propositura de
tal agdo e enviar-lhe, mensalmente, relatorios de advogados externos com
relagdo a tal agdo; e (ii) da obtencdo do efeito suspensivo ou remediagao
da situaciio em até 5 (cinco) dias tteis a contar da referida obtengdo; ou

(s) se ndo for renovada, anualmente, pela SPE e pela Odebrecht, a procuragio
por elas outorgada no ambito do Contrato de Cessdo a Securitizadora,
atribuindo-lhe poderes expressos para celebrar, em seu nome, 0s
aditamentos a este Contrato para ajustar o Prego de Compra na hipotese
prevista na Clausula 2.2.1 do Contrato de Compra ¢ Venda de CEPAC.

6.15.2. Na ocorréncia dos eventos descritos nos itens “d”, “f”, “g”, “k”, “I”, “n”, “0”, “p”, “q”
e “s” acima, a Securitizadora devera convocar uma Assembleia Geral para delibera¢do
em relagdo a tais eventos. O quérum para que tal evento ndo acarrete a decretagdo de
vencimento antecipado do Contrato de Compra ¢ Venda de CEPAC sera de 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em circulagdio. A impossibilidade de realizagdo da
Assembleia Geral, independentemente do motivo (incluindo, mas ndo se limitando, a
hip6tese de falta do quérum), implicara na decretagiio do vencimento antecipado.

6.15.3. Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, a Securitizadora

devera efetuar o pagamento integral dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
efetivo recebimento do valor do Crédito Imobiliario. Fica, desde ja, ajustado que o

TEXT_SP 6987647vS 1110671

OUVIDORIA DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO: 0800 776 9595

L




valor do Saldo Devedor dos CRI sera equivalente ao valor apurado na data do efetivo
recebimento do Crédito Imobilidrio.

6.15.4. Na hipotese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, a
Securitizadora podera tomar todas as medidas cabiveis necessarias a defesa dos
direitos, interesses e prerrogativas dos titulares dos CRI.

6.15.5. O Agente Fiduciario devera comunicar & Securitizadora e vice-versa, conforme o caso,
acerca da ocorréncia de qualquer evento que possa ensejar um Evento de Vencimento
Antecipado, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomarem
conhecimento do respectivo evento.

6.15.6. A Securitizadora, na condigdo de credora fiducidria do Patriménio Separado, apds o
Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, devera exigir o pagamento de todos os
valores devidos pela SPE, de acordo com o disposto nos Documentos da Operagio na
forma deliberada na respectiva Assembleia Geral, se aplicavel. Caso referido
pagamento nio seja efetuado no prazo ajustado ou conforme definido pela Assembleia
Geral, se aplicavel, por negligéncia da Securitizadora, a Securitizadora podera, a
critério dos titulares dos CRI, ser destituida da funcdo de administradora do
Patrimonio Separado e o Agente Fiduciario assumird imediata e transitoriamente a
custédia e a administragdo do Patriménio Separado, conforme definido no item
7.2.1(a) abaixo. Na Assembleia Geral de que trata este item, os titulares dos CRI em
circulagdo deverdo deliberar sobre as novas normas de administracio do Patriménio
Separado, inclusive para fins de recebimento dos créditos diretamente da SPE ou
poderdo optar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, nestes casos mediante quorum
de maioria simples da totalidade dos titulares dos CRI em circula¢do.

6.15.7. Na hipotese de os titulares dos CRI deliberarem novas normas de administracio do
Patrimonio Separado, podera ser acordada, inclusive, a transferéncia dos créditos a
entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nos termos do § 1° do
artigo 14 da Lei n® 9.514.

6.16. Prorrogacio dos Prazos

6.16.1. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 seu respectivo vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia
Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

6.17. Encargos Moratorios dos CRI

6.17.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos titulares dos
CRI, em razio do ndo pagamento, pela SPE, ou pela Odebrecht, na qualidade de
fiadora, dos valores devidos nos termos dos respectivos Documentos da Operagdo, os
débitos em atraso ficardo sujeitos aos seguintes encargos moratorios, os quais, quando
do seu recebimento pela Securitizadora, deverdo ser integralmente transferidos aos
titulares dos CRI:

i
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(a) multa moratéria ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito; e

(b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata
temporis, que também incidirdo sobre o valor do débito.

6.17.2. Caso o atraso no pagamento decorra de culpa ou dolo comprovados da Securitizadora
no cumprimento de suas respectivas atribui¢des, a Securitizadora serd responsavel
pelo pagamento dos encargos moratdrios acima previstos.

6.18. Local de Pagamento

6.18.1. Os pagamentos referentes aos CRI ou quaisquer outros valores a que fagam jus os
titulares dos CRI serdio efetuados pela Securitizadora utilizando-se os procedimentos
adotados pela CETIP, considerando que os CRI estdo custodiados eletronicamente na
CETIP, ou por meio de outra que vier a ser estabelecida em conjunto pelo
Coordenador ¢ pela Securitizadora.

6.19. Destinacao dos Recursos

6.19.1. Os recursos obtidos com a subscri¢do dos CRI pelos investidores serdo utilizados
exclusivamente para o pagamento, pela Securitizadora, do Pre¢o de Aquisi¢io do
Crédito Imobiliario, nos termos do Contrato de Cessdo.

6.20. Publicidade

6.20.1. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos titulares dos CRI deverdo ser veiculados, na forma de aviso,
no jornal “O Dia™ de Sdo Paulo, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario
da realizagdo de qualquer publicagdo até 5 (cinco) Dias Uteis antes da sua ocorréncia.

6.21. Classificacao de Risco

6.21.1. Nao havera classificagdo de risco para a Emissdo.

6.22. Amortiza¢io Extraordinaria dos CRI

6.22.1. Nao havera amortizagdo extraordinaria dos CRI.

6.23. Resgate Total Antecipado Facultativo dos CRI

6.23.1. Os CRI serdo antecipadamente resgatados, em sua totalidade, caso a SPE opte por
realizar a liquidagdo antecipada do Crédito Imobiliario (“Liquidag¢do Antecipada do
Crédito Imobilidrio™), a qual, nos termos do item 2.6 do Contrato de Compra e Venda
de CEPAC, podera ocorrer, a exclusivo critério da SPE, sem qualquer penalidade,

caso ocorram mudangas na legislagdo brasileira que comprovadamente afetem de
modo adverso e relevante o fluxo de pagamentos da Operagdo de Securitizagdo,
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6.23.2.

7.1

7.1.1

7.2

7.2.1.

incluindo, mas ndo se limitando, aos casos de alteragdo na legislagdo tributaria
brasileira.

Na hipétese de que trata o item 6.23.1 acima, conforme seja notificada da intencgéo da
SPE de realizar a Liquidagao Antecipada do Crédito Imobiliario, com, pelo menos, 15
(quinze) dias de antecedéncia da data de tal liquidagdo antecipada (“Data de
Liquidacdio Antecipada do Crédito Imobiliario™) a Securitizadora devera (i) notificar o
Agente Fiduciario de tal ocorréncia; (ii) calcular o valor do saldo devedor dos CRI
(“Saldo Devedor™) e informa-lo a SPE até as 10:30 da Data de Liquidagio Antecipada
do Crédito Imobilidrio, e (iii) utilizar todo o Saldo Devedor pago pela SPE para
resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI em até 1 (um) Dia Util apés o
recebimento de tais recursos, sob pena de incorrer nos encargos de que trata o item
6.17 acima. O Agente Fiduciario, por meio de disponibilizagdo no seu website, ¢ a
Securitizadora, por meio de publicagdes a serem realizadas nos termos deste Termo de
Securitizagdo, informardo aos titulares dos CRI a respeito de tal Liquidagio
Antecipada do Crédito Imobiliario, as expensas da SPE e/ou da Odebrecht

CLAUSULA SETIMA — REGIME FIDUCIARIO
Vinculo a Emissio dos CRI

O Crédito Imobilidrio, assim como todos os direitos, garantias, valores, multas,
indenizagdes e prerrogativas descritos nos Documentos da Operagdo, ¢ todas e
quaisquer outras garantias descritas ou no futuro incluidas ou somadas aos
Documentos da Operagdo sio expressamente vinculados 4 Emissio dos CRI (“Bens
Vinculados™).

Institui¢io do Regime Fiducidrio sobre os Bens Vinculados

Nos termos dos artigos 9° e 10° da Lei n® 9.514 (normas complementares e altera¢des
posteriores), a Securitizadora institui, em cardter irrevogéavel e irretratavel, regime
fiduciario sobre os Bens Vinculados, o qual esta submetido as seguintes condigdes:

(a) os créditos relativos aos Bens Vinculados destacam-se do patriménio da
Securitizadora e constituem patrimonio separado (“Patrimonio Separado™),
destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRI;

(b) a CCI ¢ afetada neste ato como lastro da Emissdo dos CRI, descrita na Clausula
Sexta acima;

(c) o agente fiducidrio do Patrimonio Separado sera o Agente Fiduciario, e os
beneficidrios do Patrimonio Separado serdo os titulares dos CRI;

(d) os deveres, responsabilidades, forma de atuagdo, remunerag¢do, condigdes e
forma de destituicdo ou substitui¢do do Agente Fiduciario estdo descritos na
Clausula Onze abaixo; e

k0
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(e) o Patrimonio Separado sera liquidado na forma prevista na Clausula Oitava
deste Termo de Securitizagdo.

7.2.2. Os Bens Vinculados:
(a) nao se confundem com o patrimonio da Securitizadora;

(b) manter-se-do apartados do patrimonio da Securitizadora até que se complete a
liquidac@o da totalidade dos CRI objeto da presente Emissio;

(¢) destinam-se exclusivamente a liquida¢do dos CRI;

(d) estdo isentos de qualquer agdio ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora;

(¢) ndo sdo passiveis de constitui¢do de garantias ou de excussdo por quaisquer
credores da Securitizadora; e

(f)  so responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI aos quais estdo afetados.
7.3 Valores Recebidos

7.2.3. Todos os valores recebidos pela Securitizadora em fungdo da vinculagio aqui
estabelecida ou em razio do Patriménio Separado deverdo ser aplicados
exclusivamente para o pagamento dos CRI, abatidas eventuais despesas incorridas e
ndo pagas nos termos estabelecidos nos Documentos da Operagao.

CLAUSULA OITAVA — PATRIMONIO SEPARADO
8.1 Administra¢ao do Patrimonio Separado

8.1.1. O Patriménio Separado sera administrado pela Securitizadora e sera objeto de registro
contabil proprio e independente. A Securitizadora devera elaborar e publicar suas
demonstragdes financeiras, destacando o Patriménio Separado em notas explicativas
ao seu balango ou conforme critério a ser regulamentado pelos orgdos competentes.

8.1.2. Para fins do disposto nos itens 9 ¢ 12 do Anexo IlI da Instruc¢io CVM n°® 414, a
Securitizadora declara que:

(a) o controle e distribuicdo dos recursos decorrentes da arrecada¢do do Crédito
Imobilidrio serdo realizados pela Securitizadora;

(b) a arrecadagdo e a cobranca do Crédito Imobiliario serdo realizadas pela
Securitizadora ou por terceiros por ela contratados, e distribuidos aos titulares
dos CRI, na propor¢ao que detiverem dos referidos titulos;

(¢c) os pagamentos relativos ao Contrato de Compra e Venda de CEPAC serdo
depositados na conta corrente n° 02626-9, agéncia 0910, no Itai Unibanco S.A.

UYL
TEXT_SP 6987647vS 11106/1 U\ o

OUVIDORIA DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO: 0800 776 9595 / ‘_,.




(341), de titularidade exclusiva da Securitizadora e vinculada exclusivamente aos
CRI, ou outra conta que esta venha a indicar oportunamente por escrito, na qual
o Crédito Imobiliario sera depositado (“Conta de Emissdo™) e

(d) a custodia da CCI sera realizada pelo Agente Fiducidrio na qualidade de
institui¢do custodiante.

8.1.3. O Agente Fiduciario assumird imediatamente, sem a possibilidade de declara¢do do
vencimento antecipado dos CRI, a custédia e administragdo do Patriménio Separado,
devendo, inclusive, transferi-lo para entidade integrante do Sistema Financeiro
Imobilidario — SFI isenta de passivos trabalhistas, fiscais ou previdenciarios, em
qualquer das seguintes hipdteses:

(a) aocorréncia de qualquer evento, inclusive o descumprimento pela Securitizadora
das obrigagdes aqui estabelecidas, que afete o recebimento tempestivo dos
pagamentos a que os titulares dos CRI facam jus ou o Patrimdnio Separado,
desde que tal evento (i) ndo derive do descumprimento das obriga¢des da SPE, ¢
(i1) ndlo seja sanado nos prazos para purgagiio da mora aqui definidos;

(b) desvio de finalidade do Patriménio Separado; ou

(c) dissolugdo, liquidagdo, requerimento de recuperagdo judicial ou extrajudicial,
pedido de autofaléncia, decretagio de faléncia, insolvéncia, ou, ainda, qualquer
procedimento similar que venha a ser criado por lei, requerido ou decretado
contra a Securitizadora.

8.1.4. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Securitizadora, em 1 (um) dia til a contar da
ciéncia de tal fato e vice-versa.

8.1.5. Na hipotese de os titulares dos CRI deliberarem novas normas de administra¢io do
Patrimonio Separado, na forma do item 6.15.7 acima, podera ser acordado, inclusive, a
transferéncia da CCI a entidade que opere no sistema financeiro imobilidrio, nos
termos do § 1° do artigo 14 da Lei n® 9.514.

8.2 Insuficiéncia dos Bens do Patriménio Separado

8.2.1. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declarag@o de sua
quebra.

8.2.2. Na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimbénio Separado, e diante de
inadimplemento da Securitizadora, o Agente Fiducidrio convocara Assembleia Geral
dos titulares dos CRI para deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidacdo do
Patrimoénio Separado, bem como a nomeagdo do liquidante.

8.3 Responsabilidade e Insolvéncia da Securitizadora

8.3.1. A totalidade do patrimonio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
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causar por descumprimento de quaisquer obrigagdes previstas neste Termo de
Securitizagao e nos demais Documentos da Operagdo ou em disposigio legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temerdria, por eventuais dividas ou
pendéncias de sua titularidade, que ndo o CRI, que afetem o Patriménio Separado, ou
ainda por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

8.3.2. A insolvéncia da Securitizadora ndo afetard o Patriménio Separado aqui constituido.

8.3.3. Os pagamentos da CCI ou outros necessarios a viabilizagdo da amortiza¢io e/ou juros
remuneratorios dos investidores, sob regime fiduciario em Patrimonio Separado,
conforme descrito neste Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de
garantia nem coobrigag¢do da Securitizadora.

8.4  Liquidacdo do Patriménio Separado
8.4.1 O Patriménio Separado sera liquidado na forma que segue:

(a) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI na data de vencimento
dos CRI; ou

(b) apos a data de vencimento ou data de vencimento antecipado em fun¢do da
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, estando a Securitizadora
inadimplente e, se for o caso, apds deliberagdo da Assembleia Geral convocada
nos termos da lei e deste Termo de Securitiza¢do, mediante transferéncia da CCI
¢ dos demais bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos beneficidrios do Patrimonio
Separado. Neste caso, a CCI e demais bens ¢ direitos integrantes do Patrimonio
Separado serdo transferidos imediatamente, em dagdo em pagamento, para fins
de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Securitizadora sob os CRI, cabendo
ao Agente Fiducidrio ou a terceiro, conforme o caso, apos delibera¢do dos
titulares dos CRI, (i) administrar a CCI e os demais bens e direitos que
integravam o Patrimdnio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos da CCI e dos demais
Documentos da Operagdo, (iii) ratear os recursos obtidos entre os titulares dos
CRI na propor¢do de CRI detidos, e (iv) transferir os créditos oriundos da CCI
eventualmente ndo realizados aos titulares dos CRI, na propor¢do de CRI
detidos.

8.4.2 Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficard extinto o regime fiduciario aqui
instituido.

8.43 O Agente Fiduciario devera fornecer a Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
a partir da extingdo do regime fiducidrio a que estd submetida a CCI, termo de
quitagdo, que servira para baixa, junto a institui¢do financeira custodiante da CCI. Tal
ato importard, no caso de extingdo do Patrimonio Separado nos termos do item
8.4.1(a) acima, na reintegragdo ao patriménio comum da Securitizadora dos eventuais
créditos que sobejarem. Caso o Agente Fiducidrio assuma a administragdo do
Patrimdnio Separado , na hipdtese de extingdo do Patrimdnio Separado nos termos do

]
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item 8.4.1(b) acima, os titulares dos CRI receberdo os créditos oriundos da CCI e do
Patriménio Separado em dag¢do em pagamento pela divida resultante dos CRI,
obrigando-se o Agente Fiducidrio ou terceiro, conforme o caso, a restituir prontamente
a Securitizadora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos
titulares dos CRI, cujo montante ja deverd estar acrescido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiducidrio ou terceiro com rela¢do a cobranga dos
referidos créditos derivados da CCI e dos demais Documentos da Operagao.

CLAUSULA NONA - OE-:_RIGACGES ADICIONAIS DA SECURITIZADORA E
OBRIGACOES DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

9.1 Obrigac¢oes da Securitizadora

9.1.1 Sem prejuizo das obrigagdes decorrentes da lei ou das normas da CVM, assim como
das demais obriga¢des assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Securitizadora, em
carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se, adicionalmente, a:

(a) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
proprio, independente de suas demonstragdes financeiras;

(b) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagoes:

(i)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo ou copia de quaisquer
documentos que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o
Agente Fiducidrio (ou o auditor independente por este contratado), por
meio de seus representantes legalmente constituidos ¢ previamente
indicados, tenham acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como
aos respectivos registros e relatorios de gestdo e posigdo financeira
referentes ao Patrimonio Separado, referente a Emissao;

(i) copia de todos os documentos e informag¢des que a Securitizadora, nos
termos, prazos ¢ condigdes previstos neste Termo de Securitizagdo,
comprometeu-se a enviar ao Agente Fiducidrio;

(iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de publicagio, copias dos avisos de
fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administragdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos titulares dos CRI e que afetem os seus interesses,
no ambito da presente Emisséo;

(iv) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
referente ao Crédito Imobilidrio objeto da Emissdo ou aos Documentos da
Operagdio, recebida pela Securitizadora e que seja relacionada aos
interesses dos titulares dos CRI, no méaximo, em 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de seu recebimento; e

(v) anualmente, relatorio de gestdo do Crédito Imobiliario.
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submeter, na forma da lei, suas contas e balangos, inclusive aqueles relacionados
ao Patrimonio Separado, a exame por Empresa de Auditoria, cujo relatério
devera (i) identificar e discriminar quaisquer a¢des judiciais e/ou administrativas
movidas em face da Securitizadora, os valores envolvidos nas respectivas a¢des,
bem como quaisquer passivos e/ou potenciais passivos de natureza fiscal,
trabalhista e/ou previdenciaria; e (ii) confirmar que todos os tributos devidos
pela Securitizadora foram corretamente calculados e pagos;

informar o Agente Fiduciario, tempestivamente, da ocorréncia de qualquer
descumprimento ao presente Termo de Securitizagio;

manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com este Termo de Securitiza¢do, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagio;

comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio, por meio de notifica¢do, e, ato
continuo, aos titulares dos CRI, mediante publica¢do de aviso, a ocorréncia de
quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo
e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da Operagio,
que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da
comunhdo dos titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizagdo;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagiio de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela
CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de
acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo
ao Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contébeis da
Securitizadora;

manter:

(i)  validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(i) na forma exigida pela Lei 6.404, de 15 de setembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por A¢des™) da legislagdo tributaria e demais
normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem, seus
livros contabeis e societdrios regularmente abertos e registrados no
competente registro do comércio; e

(iii) em dia o pagamento de todas as suas obrigagdes trabalhistas, fiscais e
previdenciarias, incluindo, sem limitar, os tributos devidos as Fazendas




Federal, Estadual ou Municipal, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

(j) contratar ou manter contratado o Banco Liquidante, ou outra instituigdo
financeira habilitada para a prestagdo dos servigos de banco liquidante dos CRI,
comunicando imediatamente o Agente Fiduciario sobre tal contrata¢io;

(k) na mesma data em que forem publicados, enviar a CVM copias dos avisos de
fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administra¢do e da diretoria que. de alguma forma. envolvam o interesse dos
titulares dos CRI ou informagdes de interesse do mercado;

(I) convocar, sempre que necessario, a Empresa de Auditoria ou com quaisquer
terceiros para prestar esclarecimentos aos titulares dos CRI;

(m) comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio, por meio de notificagdo, a
eventual ocorréncia de eventos que ensejem a rescisdo antecipada do Contrato de
Cessao, conforme ali previsto;

(n) comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio, quando tiver conhecimento, por
meio de notificagdo, a eventual ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado descritos no item 6.15 acima;

(o) calcular o valor unitario de cada CRI, disponibilizando os resultados ao Agente
Fiduciario.

9.1.2 Além das obrigagdes elencadas no item 9.1.1 acima, a Securitizadora obriga-se a gerir
a CCI vinculada ao presente Termo de Securitiza¢do, por si ou por seus prepostos, na
qualidade de titular destas, promovendo as diligéncias necessdrias a manuten¢do de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de juros e
demais encargos e acessorios.

. O

I

Sem prejuizo de suas outras obrigagdes expressamente previstas na regulamentagdo
em vigor e neste Termo de Securitizag@o, a Securitizadora obriga-se a, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476:

(a) preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agdes e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras a Empresa de Auditoria;

(¢c) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social;
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(d) manter os documentos mencionados na alinea “c” acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e) observar as disposigdes da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002
(“Instrucdo CVM n° 358”), no que se refere a dever de sigilo e vedagdes a
negociagao;

() divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
qualquer “Fato Relevante”, conforme definido no artigo 2° da Instru¢io CVM n°
358, e comunicar a ocorréncia de tal Fato Relevante imediatamente ao
Coordenador da Oferta Restrita e ao Agente Fiduciario; e

(g) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM ou pela CETIP.

9.1.4 A Securitizadora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societdrios necessarios a realizagdo do relatério anual,
conforme Instrugdo CVM 28, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagio na CVM indicado na
solicitagdo do Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da
Securitizadora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

9.2 Obrigac¢des da Instituicio Custodiante

9.2.1 O Crédito Imobiliario estd representado pela CCI, a qual foi emitida por meio do
Instrumento Particular de Emissdo de CCI, sendo esse custodiado pela Institui¢do
Custodiante. Sem prejuizo das obrigagoes decorrentes da lei ou das normas da CVM,
assim como das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a
Instituigio  Custodiante, em carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se,
adicionalmente, a:

(a) manter a presta¢do de servigo de custodia, de forma a assegurar a Securitizadora
acesso as informagdes sobre o registro da CCI;

(b) verificar, na data do registro da CCI, os aspectos formais da CCI,

(c) efetuar o registro da CCI na CETIP, de acordo com os procedimentos definidos
por esta;

(d) prestar o servigo de registro e custodia da CCI, que inclui o acompanhamento de
suas condig¢des, titularidade, transferéncia, bloqueio (vinculagdo), retirada e
quitagdo; e

(e) na forma do artigo 23 da Lei n® 10.931, registrar o Termo de Securitiza¢do,
emitindo declara¢do deste registro, na forma do Anexo IV deste Termo de

Securitizagéo. o
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CLAUSULA DEZ - ALOCACAO DE RECURSOS
10.1. Pagamentos aos titulares dos CRI

10.1.1 A partir da Data de Emissao até o pagamento de todos os CRI, a Securitizadora
obriga-se a utilizar os recursos decorrentes da CCI e dos demais Documentos da
Operagdo exclusivamente para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI,
nos termos dos Documentos da Operagao.

CLAUSULA ONZE — AGENTE FIDUCIARIO
11.1. Obrigagoes do Agente Fiduciario

11.1.1.  Por meio do presente Termo de Securitizagdo, a Securitizadora nomeia ¢ constitui o
Agente Fiduciario qualificado no predimbulo, que expressamente aceita a nomeagao
e assina o presente na qualidade de representante da comunhdo dos titulares dos
CRI, incumbindo-lhe:

(a) zelar pela protegdio dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando
no exercicio da fung¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da
Securitizadora na administra¢do do Patriménio Separado;

(b) enviar imediatamente aos titulares dos CRI, mediante solicitagdo destes, os
documentos de que trata o item 9.1.1, alineas “b™, subitens “i”, “ii”, “iii”, e “c”,
bem como esta Clausula Onze deste Termo de Securitizagdo. Com relac¢do a
relatorios gestdo de Crédito Imobilidrio, coloca-los a disposi¢do dos titulares dos
CRI seu escritorio principal localizado na Av. das Américas, n° 4.200, Bloco 04,
sala 514, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

(c) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos titulares dos CRI, bem como a realizagdo da CCI afetada a presente Emissao
dos CRI e integrantes do Patrimonio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

(d) promover a liquida¢do do Patrimonio Separado, na forma prevista neste Termo
de Securitizagdo e nas delibera¢des da Assembleia Geral dos titulares dos CRI;

(e) receber e dar quitagdo de quaisquer débitos da Securitizadora em favor dos
titulares dos CRI;

() renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

(g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia ¢ demais papeis
em geral relacionados ao exercicio de suas fung¢Ges recebidos da Securitizadora;
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(h) notificar os titulares dos CRI, por meio de aviso a ser publicado no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contado a partir da ciéncia de sua ocorréncia, de eventual
inadimplemento de quaisquer obrigagdes relacionadas ao presente Termo de
Securitizagdo;

(i) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatérias por parte da Securitizadora, inclusive aquelas relativas a
manuten¢do do seu registro de companhia aberta perante a CVM, notificando-a
em caso de qualquer descumprimento;

(j) solicitar, quando considerar necessaria, auditoria extraordiniria na
Securitizadora, justificando as razdes de tal solicita¢do;

(k) comparecer a assembleia dos titulares dos CRI, a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

(I)  disponibilizar, diariamente, o valor unitario de cada CRI calculado pela
Securitizadora, aos participantes do mercado, por meio da central de atendimento
do Agente Fiduciario e/ou do site na internet:
http://www.pentagonotrustee.com.br/;

(m) fornecer, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a partir da extingdo do regime
fiduciario a que est4 submetida a CCI, termo de quitagdo a Securitizadora, que
servird para baixa, nos competentes registros de imoveis, das averbagdes que
tenham instituido tal regime fiduciario;

(n) convocar Assembleia Geral dos titulares dos CRI, nas hipoteses previstas nas
clausulas especificas deste Termo de Securitizagao;

(0) verificar com o Banco Liquidante, nas datas em que devam ser liquidados, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI conforme
estipulado no presente Termo de Securitizagio;

(p) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatdrias por parte da Securitizadora, alertando os titulares dos CRI acerca de
eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informagdes;

(q) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas
no Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(r) elaborar anualmente relatorio e coloca-lo a disposi¢do dos titulares dos CRI, na
sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 4 (quatro) meses do
exercicio social, o qual deverd conter as informagGes previstas na
Instrugao CVM 28.

11.1.2. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de
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defini¢do pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em
conformidade com as instru¢des que lhe forem transmitidas pelos titulares dos CRI.
Neste sentido, o Agente Fiducidrio nido possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagdes dos titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
titulares dos CRI e reproduzidas perante a Securitizadora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares
dos CRI ou a Securitizadora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo
da Instrugdo CVM 28, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por Ag¢des, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagio
aplicavel.

11.1.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto
de fraude ou adulteragio. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboragdo de documentos societarios da Securitizadora, que permanecerio sob
obrigacdo legal e regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da
legislag@o aplicavel.

11.1.4.  Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
para com cles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando

previamente assim deliberado pelos titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Geral.

11.2. Responsabilidade do Agente Fiduciario
11.2.1. O Agente Fiduciario respondera perante os Titulares do CRI pelos prejuizos que
causar por culpa ou dolo no exercicio das suas fung¢des, conforme trinsito em
julgado de qualquer sentenga judicial condenatoria ou sentenga arbitral definitiva
ou emissdo de laudo arbitral definitivo.
11.3. Declarac¢oes do Agente Fiduciario
11.3.1. O Agente Fiduciario, nomeado no presente Termo de Securitiza¢do, declara:
(a) sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o
artigo 66, § 3°, da Lei das Sociedades por Ag¢des. para exercer a fun¢io que lhe é

conferida;

(b) aceitar a fun¢do que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢des previstos na legislagdo especifica e no presente Termo de

Securitizagdo;
N
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(c) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas
e condigoes;

(d) nao se encontrar em nenhuma das situa¢des de conflito de interesses previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983 (e legislagdo
complementar e alteragdes posteriores);

(e) que acompanhard a atuagdo da Emissora na administracio do Patriménio
Separado; e

(H ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo. além da veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Securitizadora no presente Termo de Securitizagio.

11.4.  Periodo de Exercicio das Fungdes do Agente Fiduciario

11.4.1. O Agente Fiducidrio iniciara o exercicio de suas fun¢des a partir da data da
assinatura do presente Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio
de suas fungdes até a posse do seu sucessor ou resgate integral dos CRI objeto da
presente Emissdo.

11.5. Remuneracio do Agente Fiduciario

11.5.1. O Agente Fiduciario, ou seu eventual substituto, recebera da Securitizadora, pelo
desempenho dos deveres ¢ atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo de Securitizagdo, uma remuneragdo equivalente a: R$7.000,00 (sete mil
reais), a ser paga até¢ o 5° (quinto) dias util a contar da assinatura do Termo de
Securitizac¢@o e parcelas anuais de mesmo valor, a serem pagas na mesma data dos
anos subsequentes.

11.5.2.  As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M/FGV ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario.

11.5.3.  As remuneragbes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte,
alimentagdo. viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungio de Agente
Fiducidrio, durante ou apds a implantagdo do servigo, a serem cobertas pelo
Patrimonio Separado, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em seu nome, ou de reembolso. Nido estdo incluidas, igualmente,
despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou os titulares dos
CRI, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Odebrecht ou SPE, sendo que tal prévia aprova¢@o niao
sera necessaria em caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado dos
CRI ou em caso de despesas ordindrias que ndo ultrapassem o valor limite de
R$500,00 (quinhentos reais) mensais.

P
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11.5.4. No caso de inadimplemento da Securitizadora das obrigagdes por ela assumidas
perante os titulares dos CRI, tendo a Securitizadora agido na forma do item 8.3.1
acima, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do
titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Caso o inadimplemento da
Securitizadora ndo decorra das hipoteses previstas no item 8.3.1 acima, as despesas
ndo serdo ressarcidas aos titulares dos CRI pela Securitizadora. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorérios
advocaticios, depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhd@o dos titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos titulares dos CRI bem como a remuneragio e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipotese do atraso com relagdo ao
pagamento dos CRI ocorrer por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo
o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco
da sucumbéncia.

I1.5.5.  As remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre
servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracio
Social), COFINS ¢ CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragéio do Agente Fiduciario,
excetuando-se o IR (Imposto de Renda), nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

11.5.6.  Em caso de mora no pagamento da remuneragio do Agente Fiduciario e das suas
despesas reembolsdveis, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa de 2% (dois
por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sobre os valores em
atraso, sem prejuizo da atualizagdo monetaria, calculados pro rata temporis até a
data do efetivo pagamento.

11.5.7. O pagamento da remuneragio do Agente Fiducidrio sera feito mediante crédito em
conta corrente por este indicada por escrito.

11.5.8.  Todos e quaisquer pagamentos a serem feitos pela Securitizadora em razdo desta
Clausula Onze deverdo ser adiantados ou reembolsados pela SPE, nos termos do
Contrato de Cessdo.

11.6. Substituicio do Agente Fiduciario

I1.6.1.  Nas hipdteses de auséncia, impedimento temporario, rentincia, decretagio de
faléncia, insolvéncia, apresenta¢do de requerimento de recuperagio judicial ou
propositura de plano de recuperag¢do extrajudicial, voluntario ou involuntario,
dissolugdo. liquidagdo, extingdo ou qualquer outro caso de vacdncia do Agente
Fiducidrio, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
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11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

11.6.6.

11.6.7.

11.6.8.

11.:6.9;

evento que a determinar, Assembleia Geral dos titulares dos CRI para a escolha do
novo agente fiduciario.

A Assembleia Geral referida no item 11.6.1 acima poderd ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por titulares dos CRI que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI em circulagdo, ou ainda, pela
CVM, observados os requisitos constantes do presente Termo de Securitizagdo.

Na hipotese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as fun¢des por
circunstancias supervenientes, devera comunicar imediatamente o fato aos titulares
dos CRI, pedindo sua substitui¢fio, que devera ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada Assembleia Geral para a escolha
do novo agente fiduciario.

Aos titulares dos CRI ¢ facultado proceder a substituigdo do Agente Fiduciario e a
indicagdo de seu eventual substituto, em Assembleia Geral especialmente
convocada para esse fim. A deliberagio acerca da matéria referida neste item 11.6.4
devera obedecer ao quorum de aprovagio previsto no item 12.3.2 deste Termo de
Securitizagdo.

A substitui¢do do Agente Fiduciario fica sujeita 4 comunicagdo prévia a CVM ¢ a
sua manifesta¢do acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da
Instru¢do CVM n° 28 e eventuais outras normas aplicaveis.

A substitui¢do em carater permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, que sera averbado no registro
competente, se for o caso.

Em caso de rentincia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas
fungbes até que (i) uma instituigdo substituta seja indicada pela Securitizadora e
aprovada pelos titulares dos CRI. e (ii) a institui¢do substituta assuma efetivamente
as fungdes do Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo de
Securitizagao.

Em caso de renuncia, o Agente Fiducidrio se obriga a restituir, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis da efetiva¢io da renuncia, a parcela da remuneragdo correspondente ao
periodo entre a data da efetivagdo da rentincia e a data do proximo pagamento, cujo
valor serd calculado pro rata temporis com base em um ano de 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias.

O Agente Fiducidrio, se substituido nos termos deste item 11.6, sem qualquer custo
adicional para a Securitizadora e/ou para os titulares dos CRI, devera colocar a
disposi¢do da institui¢do que vier a substitui-lo, copia de toda a escrituragio,
correspondéncia e demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis antes de sua efetiva substituicdo, que tenham sido
obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pelo Agente Fiduciario ou por
qualquer de seus agentes envolvidos, direta ou indiretamente, com a presente
Emissdo ou que quaisquer das pessoas acima referidas tenham tido acesso por forca |

&
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da execucdio de suas fungdes, independentemente do meio em que as mesmas
estejam armazenadas ou disponiveis, de forma que a instituigdo substituta cumpra,
sem solugdo de continuidade, os deveres e as obriga¢des do Agente Fiduciario
substituido, nos termos dos Documentos da Operagao.

CLAUSULA DOZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI
12.1  Assembleia Geral dos titulares dos CRI
12.1.1 Os titulares dos CRI desta Emissdo poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia geral, a fim de deliberarem sobre matérias de interesse da comunhio dos
titulares dos CRI.
12.2 Convocacio ¢ Instalagio das Assembleias
12.2.1 A assembleia dos titulares dos CRI podera ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario,

(i) pela Securitizadora, (iii) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRI em circulagdo, ou (iv) pela CVM (“Assembleia Geral™).

12.2.2° Observado o disposto no item 12.2.1 acima, devera ser convocada Assembleia Geral,
toda vez que a Securitizadora, na qualidade de credora do Crédito Imobiliario, tiver
de exercer seus direitos estabelecidos no Contrato de Compra e Venda de CEPAC,
para que os titulares dos CRI deliberem sobre como a Securitizadora devera exercer
seu direito em face da SPE.

12.2.2.1 A Assembleia Geral mencionada no item 12.2.2 acima devera ser convocada no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data em que quaisquer dos interessados
indicados no item 12.2.1 acima tomar conhecimento de qualquer evento que resulte
na necessidade de exercicio de seus direitos estabelecidos no Contrato de Compra e
Venda de CEPAC, conforme seja solicitado pela SPE ou para deliberar quaisquer
questdes previstas neste Termo de Securitizagdo ou em qualquer dos Documentos da
Operagao.

12.2.2.2 Somente apos receber do Agente Fiducidrio a orientagdo definida pelos titulares dos
CRI. a Securitizadora devera exercer seus direitos, manifestando-se conforme lhe for
orientado. Caso os titulares dos CRI ndo comparegam a Assembleia Geral, ou ndo
cheguem a uma definigéo sobre a orientagdo, ou ainda o Agente Fiduciario informe a
Securitizadora sobre a orientagdo de voto definida, a Securitizadora devera
permanecer silente quanto ao exercicio dos direitos em questio.

12.2.2.3 A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagdo definida pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruido. Neste sentido, a Securitizadora nio possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientagdo dos titulares dos CRI por ela manifestados em face da SPE,
independentemente destes causarem prejuizos aos titulares dos CRI, a SPE ou a
Odebrecht.
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12.2.3  Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514, bem

como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias gerais
de acionistas.

12.2.4 A convocagdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de grande circulacio,
utilizado pela Securitizadora para divulgagio de suas informagdes societarias.

12.2.5 A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de
titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero. A Assembleia Geral
poderd ser realizada em primeira ¢ segunda convocagio, no mesmo dia, desde que
haja um espagamento de, no minimo, 2 (duas) horas entre ambas as assembleias.

12.2.6  Consideram-se como “CRI em circulagiio™ todos os CRI subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Securitizadora e os de titularidade de (i) controladas da
Securitizadora ou da SPE ou da Odebrecht; (ii) coligadas da Securitizadora ou da
SPE ou da Odebrecht; (iii) controladoras da Securitizadora ou da SPE ou da
Odebrecht (ou grupo de controle da Securitizadora, da SPE ou da Odebrecht ou
controladas) em qualquer grau, incluindo-se o beneficidrio final, se existente; (iv)
administradores da Securitizadora ou da SPE ou da Odebrecht ou das respectivas
controladas ou controladoras; (v) funciondrios da Securitizadora, da SPE ou da
Odebrecht ou das respectivas controladas ou controladoras; e (vi) parentes de até
segundo grau das pessoas mencionadas nos subitens “iv”* e “v” acima bem como seus
conjuges e companheiros. Para efeitos de quorum de deliberagio ndo serdio
computados, ainda, os votos em branco.

12.2.7 A presidéncia da Assembleia Geral caberd, respectivamente, (a) a titular de CRI
eleito pelos titulares dos CRI presentes, ou (b) a pessoa designada pela CVM.

12.2.8 Sem prejuizo do disposto no item 12.2.9 abaixo, a Securitizadora e/ou os titulares dos
CRI poderdo convocar representantes da Securitizadora e/ou da Empresa de Auditoria
ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenga
de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagiio da ordem do dia.

12.2.9 O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais ¢ prestar aos
titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.2.10 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacio,
serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de
todos os CRI em circulagao.

12.3  Quorum de Delibera¢io

12.3.1. Observado o disposto no item 12.2.6 acima, a cada CRI em circulagdo correspondera
um voto, sendo admitida a constituigdo de mandatarios, observadas as disposi¢des dos

§§ 1° € 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por Agdes. %
bﬁb
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12.3.2. Nos termos do item 6.15.2 acima, caso ocorra qualquer Hipotese de Antecipacdo de
Pagamento ndo automdtica do Prego de Compra previsto no Contrato de Compra e
Venda de CEPAC, o quérum para que tal evento ndo acarrete a decretagdo de
vencimento antecipado do Contrato de Compra e Venda de CEPAC sera de 75%
(setenta ¢ cinco por cento) dos CRI em circulagio.

12.3.3. Independentemente de instalagio da Assembleia Geral em primeira ou segunda
convocagdo, toda e qualquer matéria submetida a deliberagdo dos titulares dos CRI
devera ser aprovada pelos votos favoraveis de, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em circulagdo detidos pelos presentes, salvo se outro quorum for
exigido por este Termo de Securitizagio.

12.3.4. Estardo sujeitas a aprovagdo de titulares dos CRI que representem, no minimo, 90%
(noventa por cento) dos CRI em circulagéo, a alteragio:

(a)  de quaisquer condig¢des ou prazos de pagamento dos CRI;
(b) dos juros remuneratdrios dos CRI; e
(c) desta Clausula Doze.

12.3.5. As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo de Securitiza¢do, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Securitizadora e obrigardo a todos os titulares dos CRI em circulagdo,
independentemente de terem comparecido a assembleia ou do voto proferido na
respectiva assembleia dos titulares dos CRI.

CLAUSULA TREZE - DOS FATORES DE RISCO

13.1 O investimento em CRI envolve uma série de riscos, que deverio ser observados pelos
potenciais investidores, tais como risco de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Securitizadora, a
SPE e a Odebrecht, quanto aos proprios CRI e ao Crédito Imobiliario, que,
representado pela CCI, servem de lastro a esta Emissdo. Os potenciais investidores
devem ler cuidadosamente todas as informacgdes contidas neste Termo de
Securitiza¢do, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgarem necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.
Os riscos descritos abaixo nido sdo exaustivos.

13.1.1 Fatores Relativos a0 Ambiente Macroeconémico
13.1.1.1 Interferéncia do Governo Brasileiro na economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente,
modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de
salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites & importag¢do, entre outros, que
podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora ou na

capacidade de pagamento da SPE e/ou da Odebrecht. ”'Q(
D
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A inflacdo e algumas medidas governamentais destinadas a combaté-la geraram, no
passado, significativos efeitos sobre a economia do Brasil. As medidas tomadas pelo
Governo Brasileiro para controlar a inflagdo implicaram aumento das taxas de juros,
mudanga das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de
capital e limitagdo as importagdes, entre outros efeitos.

As atividades, situa¢@o financeira e resultados operacionais da Securitizadora, da SPE
e/ou da Odebrecht poderdo ser prejudicados de maneira relevante devido a
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 ¢ no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais:
(iv) inflagao; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos: (vi)
politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Brasileiro nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e
resultados operacionais da Securitizadora, da SPE e/ou da Odebrecht, bem como afetar
sua capacidade de pagamento.

13.1.1.2 Infla¢do

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagio e vérios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a
cconomia do pais, que envolveram controle de salarios e pregos, desvalorizagio da
moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagio da moeda (denominado Plano
Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas
razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial,
eleigdes presidenciais, etc.) ocorreram novos "repiques" inflacionarios. A elevagio da
inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive,
recessdo no pais, o que pode afetar adversamente os negdcios da SPE e/ou da
Odebrecht, influenciando negativamente a capacidade de pagamento destas em relacdo
ao Contrato de Compra e Venda de CEPAC.

13.1.1.3 Politica monetaria

O Governo Brasileiro influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que
estas s¢ constituem como um dos principais instrumentos de politica monetaria.
Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas
praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungdo regular a oferta de

|
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moeda no pais e, muitas vezes, ¢ influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Brasileiro, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais
e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos
da América (“EUA™).

Em caso de elevagdio acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em
recessdo, ja que com a alta das taxas de juros bésicas o custo do capital se eleva e os
investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da
economia, afetando adversamente os negocios da SPE e/ou da Odebrecht e, assim,
influenciando negativamente a capacidade de pagamento destas em relagdo ao
Contrato de Compra ¢ Venda de CEPAC.

Em contrapartida, em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer
elevagdo da inflagdo, reduzindo, assim, a taxa de crescimento da economia e trazendo
efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da SPE e/ou da
Odebrecht ¢ a capacidade de pagamento destas em relagéio ao Contrato de Compra e
Venda de CEPAC.

13.1.1.4 Ambiente macroeconémico internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no
mercado sdo influenciados pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias
emergentes, ¢ a deterioragdo dessa percepgdio podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de mercado
em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderio influenciar o
mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as
condig¢des econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes
econdmicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em decorréncia da globalizagdo, ndo sdo apenas os problemas com paises
emergentes que afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. Flutuagio da
economia de paises desenvolvidos, a exemplo dos EUA, exercem influéncia
consideravel no mercado brasileiro. Na ocorréncia de uma crise internacional, os
resultados financeiros da SPE e/ou da Odebrecht poderdo ser afetados negativamente,
inclusive a capacidade de pagamento destas em relagdo ao Contrato de Compra e
Venda de CEPAC.

Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em
2008). os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos, causando retragdo no mercado. Essas crises podem produzir uma
evasdo de dolares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem
custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e .
ocasionarem uma redug¢@o ou falta de liquidez para os CRI.
O
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13.1.1.5 Redugiio de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter
impacto no balango de pagamentos, o que pode forgar 0 Governo Brasileiro a ter maior
necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacio
significativa nos indices de inflagiio brasileiros e a atual desaceleragdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos
de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo afetar a SPE e/ou a
Odebrecht bem como a capacidade de pagamento destas em relagdo ao Contrato de
Compra e Venda de CEPAC.

13.1.1.6 A volatilidade do Real em relagiio ao Délar pode ter um efeito adverso para a
economia brasileira e, consequentemente, para a Securitizadora e/ou para a SPE
e/ou para a Odebrecht

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No
passado, o Governo Brasileiro implementou diversos planos econdmicos e fez uso de
diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas
desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dos mercados de cambio.
As desvalorizagdes cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em
flutuagdes significativas nas taxas de cAmbio do Real frente ao Délar e outras moedas.

As desvalorizagdes do Real frente ao Dolar e outras moedas podem criar pressdes
inflaciondrias no Brasil, por meio do aumento, de modo geral, dos pre¢os dos produtos
importados, afetando a economia de modo geral, sendo necessaria, assim, a ado¢io de
politicas recessivas por parte do Governo Brasileiro. Por outro lado, a valorizacio do
Real frente ao Dolar e outras moedas pode levar a deterioragdo das contas correntes do
Pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do
produto interno bruto gerado pela exportagdo. Os potenciais impactos da flutuagdo da
taxa de cambio e das medidas que o Governo Brasileiro pode vir adotar para
estabilizar a taxa de cambio sdo incertos. A volatilidade do Real em relacdo ao Dolar
¢ outras moedas pode ter um efeito adverso para toda a economia brasileira e.
consequentemente, para a Securitizadora e/ou para a SPE e/ou para a Odebrecht .

13.1.1.7 Acontecimentos e mudancas na percepcio de riscos em outros paises, sobretudo
em economias desenvolvidas, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios globais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura
econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econdmica do
Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias (,{
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brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das

companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de
mercado.

13.1.2 Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizagio Imobilidria
13.1.2.1 Credores privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, prevé
que "as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagio aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que a tais débitos sdo atribuidos”. No pardgrafo unico do mencionado
dispositivo, estabelece-se que "permanecem respondendo pelos débitos acima
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagiio”.

Apesar de a Securitizadora, por meio do Termo de Securitiza¢do, ter instituido o
Regime Fiduciario sobre o Crédito Imobilidrio, seus eventuais credores de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, concorrerdo de forma privilegiada com os titulares
dos CRI sobre o produto de realizagdo do Crédito Imobilidrio. Nesta hipotese, pode
ser que o Crédito Imobiliario ndo venha a ser suficiente para o pagamento integral dos
CRI, apoés o pagamento das obrigagdes da Securitizadora, com relagio as despesas
envolvidas na Emissdo.

13.1.2.2 Riscos decorrentes da Securitizadora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000. A sua atuagiio como securitizadora
das emissoes de CRI depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta
junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Securitizadora ndo
atenda aos requisitos exigidos pela CVM para se manter como uma companhia aberta,

sua licenga podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes
de CRI.

13.1.2.3 Administraciao da Securitizadora

A capacidade da Securitizadora em manter sua posi¢do competitiva depende em larga
escala dos servigos de sua alta administragdo. A Securitizadora ndo pode garantir que
tem (terd) sucesso em atrair ¢ manter pessoal qualificado para integrar sua alta
administracdo. A perda de membros da alta administragdo da Securitizadora, ou a
incapacidade de atrair a manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito
adverso relevante sobre sua situagdo financeira e seus resultados operacionais.

13.1.2.4 Limita¢ao de ativos da Securitizadora

A Securitizadora ¢ uma companhia securitizadora cujo objetivo € exclusivamente a
emissdo de CRI e de outros titulos lastreados em recebiveis imobilidrios, tendo como Y
AR\
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unica fonte de recursos os recebiveis imobilidrios decorrentes de contratos que
lastreiem suas respectivas emissdes e comissdes pelos servigos prestados com relagdo
a estruturac@o de suas respectivas emissdes. Uma vez que para cada série € instituido
patrimdnio separado, qualquer atraso ou falta de recebimento do Crédito Imobilirio
pela Securitizadora afetard negativamente a capacidade desta de honrar suas
obrigagdes sob os CRI.

Na hipotese de a Securitizadora falir ou ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario
devera assumir a custodia e administragdo do Crédito Imobiliario e dos demais direitos
acessorios, inclusive o Patrimdnio Separado. Em assembleia, os titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre novas normas de administracio do Patriménio Separado ou
optar pela liquidagdo deste, que poderé ser insuficiente para quitar as obrigagdes da
Securitizadora perante os titulares dos CRI.

13.1.3 Fatores Relativos ao Crédito Imobiliirio
13.1.3.1 Os riscos de crédito da SPE e da Odebrecht podem afetar adversamente os CRI

Os titulares dos CRI correm os riscos de crédito da SPE e da Odebrecht, esta ultima na
qualidade de fiadora. O inadimplemento de suas obrigagdes de pagamento assumidas
nos Documentos da Operagdo podera afetar negativamente a capacidade de pagamento
dos CRI.

13.1.3.2 A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido perante a SPE e a Odebrecht para os fins da
Oferta Restrita apresentou escopo restrito e ndo incluiu a afericio da capacidade de
pagamento quanto ao Crédito Imobiliario.

13.1.3.3 Alienagio ou desvinculac¢io dos CEPAC

Ndo obstante a estrutura contratual criada de forma que os CEPAC adquiridos por
meio do Contrato de Compra e Venda de CEPAC sejam utilizados exclusivamente na
constru¢do e no desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio (conforme
vinculagdo dos CEPAC), a SPE, até a emissdo de alvard de execugdo pelo orgéo
competente, poderia vir a transferi-los ou, ainda, os CEPAC poderiam ser, de alguma
forma, desvinculados do Empreendimento Imobilidrio, o que poderia resultar na
descaracterizag@o dos direitos creditérios como Crédito Imobilidrio, inviabilizando a
manutengdo da Emissdo. Essa hipotese ocasionaria, inclusive, um Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI.

13.1.4 Fatores Relativos ao CRI
13.1.4.1 Alteracoes na legisla¢ao
O Governo Brasileiro com frequéncia altera a legislagdio sobre investimentos

financeiros.  Alteragdes futuras na legislagdo poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores.
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13.1.4.2 Baixa liquidez no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e nio ha
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negocia¢io dos CRI
que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo. Além
deste fator. o investidor podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRI, em
fungdo de seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado
secundario.

13.1.4.3 Vencimento antecipado dos CRI

No caso de ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado dos CRI,
conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, sem que tenha havido os pagamentos
devidos no d&mbito do Contrato de Compra ¢ Venda de CEPAC, com o consequente
pagamento da totalidade do Crédito Imobiliario pela SPE ou pela Odebrecht,
conforme o caso. a Securitizadora podera nio ter recursos suficientes para proceder a
liquidacdo antecipada dos CRI.

13.1.4.4 Quorum de deliberacio em Assembleia Geral

As deliberagoes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria e,
em certos casos, exigem quorum minimo ou qualificado. O titular de pequena
quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que
manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulsoria no caso de
dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
Assembleia Geral.

13.1.4.5 Risco da interpretagdo dos tribunais em relacio a operacio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Oferta Restrita,
inclusive no tocante a formalizagdo das garantias dos CRI. considera um conjunto de
rigores ¢ obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, podem haver
entendimentos divergentes no que tange a este tipo de operagdo financeira, de modo
que em situagdes adversas podera haver perdas, totais ou parciais, por parte dos
investidores em razdo da interpretagdo dos tribunais acerca da estrutura utilizada.

13.1.4.6 Pagamento antecipado dos CRI

Os Documentos da Operag@o preveem mecanismos para a amortizagio extraordinaria
dos CRI. Muito embora sejam fixados parametros para tal amortizagdo extraordindria,
uma eventual antecipag¢do do cronograma de amortizagdo pode afetar adversamente a
capacidade da Securitizadora em efetuar os pagamentos de juros remuneratorios ¢
outros ocasionalmente devidos aos titulares dos CRI. ;ﬁ !
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Ademais. na hipotese de Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, ou na ocorréncia
de qualquer outra hipétese de recebimento antecipado de recursos conforme previsto
nos Documentos da Operagdo, os investidores dos CRI poderdo encontrar dificuldades
de re-investimento em taxas e outras condi¢des econdmicas similares as dos CRI
objeto da presente Emissio.

CLAUSULA QUATORZE - ADITAMENTOS DECORRENTES DE CONDICAO DE
AJUSTE

14.1 Aditamentos em Razdo de Alteragio do Preco de Compra e do Preco de
Aquisiciao

14.1.1 Na hip6tese em que, nos termos do Contrato de Cessdo, verifique-se uma Condigéo de
Ajuste (conforme definido no Contrato de Cessdio) em qualquer Data de Calculo, o
presente Termo de Securitizagdo devera ser aditado pelas Partes, na forma do Anexo
VII a este instrumento, para refletir as alteragdes necessérias decorrentes da alteragio
do Prego de Compra no Contrato de Compra e Venda de CEPAC e do Preco de
Aquisi¢do no Contrato de Cessdo.

14.1.2 A Securitizadora compromete-se a, na hipdtese descrita no item acima, encaminhar a
Instituigdo Custodiante: (i) copia do respectivo aditamento ao Contrato de Compra e
Venda de CEPAC e (ii) solicitagdo de alteragdo do registro da CCI na CETIP, de
forma a refletir o novo valor do Crédito Imobiliario.

CLAUSULA QUINZE - DISPOSICOES GERAIS
15.1Declarac¢ao da Securitizadora

15.1.1 A Securitizadora, com base no parecer legal emitido por escritorio de advocacia
especializado, declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operagdo de Securitiza¢do, além da veracidade,
consisténcia, corregdo, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo
de Securitizagdo e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido da realizagio da Oferta
Restrita, nos termos do artigo 10 da Instrugdo CVM n° 476. Copia da declara¢iio
emitida pelo Coordenador, para fins do item 15, do Anexo III da Instrug¢do CVM n°
414, esta contida no Anexo V deste Termo de Securitizagio.

15.2 Autonomia das Disposicoes

15.2.1 Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposigdes afetadas por
outras que, na medida do possivel, produzam o mesmo efeito. '

)

15.3 Modificacoes Uk
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15.3.1 Qualquer modificagdo ao presente Termo de Securitiza¢do somente serd valida se
realizada por escrito, na forma de aditamento, e com a concorddncia das Partes,
mediante aprovagao dos titulares dos CRI.

15.3.1.1Adicionalmente, as Partes concordam que este Termo de Securitizagdo podera ser
alterado, independentemente de anuéncia dos titulares dos CRI, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais ou regulamentares, (ii) quando verificado de erro de
digitacdo, desde que tais modificagdes ndo representem prejuizo aos titulares dos
CRI, (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais, tais como alteragdo na
raz@o social, enderego e telefone das Partes, ou ainda (iv) na hipdtese de que trata a
Clausula Quatorze — Aditamentos Decorrentes de Condig¢do de Ajuste acima.

15.4 Notificagoes

15.4.1 Qualquer aviso, notificagdo ou comunicagdo exigida ou permitida nos termos deste
Termo de Securitizag@o devera ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por
meio de entrega pessoal, correio eletronico com devida comprovagdo de recebimento,
servico de entrega rapida ou por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou,
ainda, postagem paga antecipadamente, enderegada a outra parte conforme disposto
abaixo. ou a outro enderego conforme tal parte possa indicar por meio de comunicagdo
a outra parte:

a)  paraa Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar

Sao Paulo, SP

01310-916

Tel.: (55 11)4081-4754

E-mail: fernanda.amaral@grupopan.com

At.: Fernanda Costa do Amaral

b)  para o Agente Fiducidrio:

PENTAGONO S.A. DTVM

Av. das Américas, n° 4.200, Bloco 04, sala 514

Barra da Tijuca - Rio de Janeiro, RJ

22640-102

Tel.: (55 21) 3385-4565

E-mail: backotfice@pentagonotrustee.com.br

At.: Nathalia Machado Loureiro (Juridico e Estruturagdo) / Marcelle Motta
Santoro / Marco Aurélio Ferreira (Backoffice Financeiro)

15.4.2 Toda e qualquer notificagdo ou comunica¢do enviada nos termos deste Termo de
Securitizagdo sera considerada entregue na data de seu recebimento, conforme
comprovado por meio de protocolo assinado pela parte destinataria ou, em caso de
entrega por correio, com o respectivo aviso de recebimento. Nas comunicag¢des f‘.ﬂ/

(=
|
\
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realizadas por correio eletronico, os respectivos originais deverdo ser encaminhados
para os enderegos acima em até 3 (trés) dias tteis apds o envio da mensagem.

15.5 Reniincias aos Direitos decorrentes do Termo de Securitizacio

15.5.1 Nao se presume renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omissdo no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos titulares dos CRI em razdo de
qualquer inadimplemento das obrigagdes da Securitizadora prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios ou sera interpretado como rentncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagio ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

15.6 Registro do Termo de Securitizacio

15.6.1 Em consonancia com o disposto no artigo 23, paragrafo tnico, da Lei n® 10.931, a
Securitizadora levard o presente Termo de Securitizagio a registro na Instituicdio
Custodiante, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, ficando a Securitizadora dispensada da
averbagdo do presente Termo de Securitizagdo no Registro Geral de Imdveis.

15.7 Foro
15.7.1 Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questdes

oriundas do presente Termo de Securitizagdo, com exclusdio de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E. por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de
Securitizagdo. em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sado Paulo, 22 de novembro de 2013.

[RESTANTE DA PAGINA IN TENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO. SEGUEM
PAGINAS DE ASSINATURA] L/{
1\ |
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(Pagina de Assinaturas 1 de 2 do Termo de Securitizacdo da 336“ Série da 1 Emissdo de
CRI da Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Pentdgono S.A. DTVM, em 22 de novembro de 2013.)

SECURITIZADORA:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

il j
P - m'ﬂwvwﬁ\, 21)/( 24/ .

(a)lly Nome: / )
Carge’ Cargo: Giovanna Zoppi Scallet

Procuradora

Fernanda Amaral
Diretora
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(Pagina de Assinaturas 2 de 2 do Termo de Securitizagdo da 336" Série da 1 Emissédo de CRI
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizag¢do e Pentdgono S.A. DTVM, em 22 de novembro de 2013.)

AGENTE FIDUCIARIO:

PENTAGONO S.A. DTVM

Vy———"~__

1
Nonle: Paulo Luiz Ferreira
Cargo: Procurador
TESTEMUNHAS:
A 7;: ?lELEE J/'_’P '
Nome:
RG: Karine S. Bincoletto

CPF/MF:  CPF 350.460.308-96
RG 33.317.575-X
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NomeVanessa A.B. Nascimento
RG: RG: 44.959,338-1
CPF/NMVARF: 369.517.298-32
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ANEXO1

DESCRICAO DO IMOVEL

O Imovel onde sera desenvolvido o Empreendimento Imobilidrio é composto de 3 (trés)
terrenos assim descritos em suas respectivas matriculas, todas registradas junto ao 13° Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sédo Paulo:

(i) Matricula n® 218.585: Um terreno designado por Lote “A”, originado do desdobro da
matricula n® 216.330, com drea de 9.289,50 metros quadrados, com cadastro municipal n°
085.541.0107-3 em drea maior, adquirido conforme averbagdo de oficio feita sob o n° 2 na
matricula 216.330, por meio do titulo aquisitivo registrado sob os n°%. 8 na matricula
183.957 e 34 na matricula 14.792. O projeto arquiteténico do Empreendimento Imobilidrio
Joi aprovado, conforme Alvara de Aprovagao de Edificagdo Nova expedido pela prefeitura do
municipio de Sdo Paulo, pendente apenas o registro da incorporagdo imobiliaria;

(ii) Matricula n® 218.586: Um terreno designado por lote “B", originado do desdobro da
matricula n® 216.330, com drea de 7.616,59 metros quadrados, com cadastro municipal n°
085.541.0107-3 em drea maior, adquirido conforme averbagdo de oficio feita sob o n° 2 na
matricula 216.330, por meio do titulo aquisitivo registrado sob os n’s. 8 na matricula
183.957 e 34 na matricula 14.792. Ainda ndo foi protocolado o projeto arquiteténico, razdo
pela qual ndo ha incorporagdo imobilidgria; e

(iii) ~ Matricula n® 218.587: Um terreno designado por lote “C", originado do desdobro da

matricula n® 216.330, com drea de 12.971,25 metros quadrados, com cadastro municipal n°

085.541.0107-3 em darea maior, adquirido conforme averbagdo de oficio feita sob o n° 2 na

matricula 216.330, por meio do titulo aquisitivo registrado sob os n°s. 8 na matricula

183.957 e 34 na matricula 14.792. Ainda ndo foi protocolado o projeto arquiteténico, razéo

pela qual ndo ha incorporagéo imobilidgria. (/§
l
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ANEXO II

DOCUMENTOS DA OPERACAO

1. Instrumento Particular de Compra e Venda, sob Condi¢do Suspensiva, de
Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do, celebrado entre a Odebrecht
Realizagdes SP 02 — Empreendimento Imobiliario Ltda., a Odebrecht Realizagdes
Imobiliarias e Participagdes S.A. e a Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, em 23 de outubro de 2013;

2. Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral da
Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A. sob a Forma Escritural,
firmado pela Odebrecht RealizagGes Imobiliarias ¢ Participagdes S.A. ¢
Pentagono S.A. DTVM, em 22 de novembro de 2013;

3. Contrato de Cessdo de Crédito Imobiliario ¢ Outras Avengas, celebrado entre a
Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A. e a Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo em 22 de novembro de 2013;

4. Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliario da 336" Série da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, firmado entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e
a Pentagono S.A. DTVM, em 22 de novembro de 2013; ¢

ol

Contrato de Distribui¢do Publica com Esfor¢os Restritos de Colocagdo, sob
Regime de Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 336"
Série da 1" Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio,
celebrado entre o Banco Votorantim S.A., a Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, a Odebrecht Realizagdes SP 02 — Empreendimento Imobilidrio
Ltda. e a Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A., em 22 de

novembro de 2013. CWSL{{
\!

* % k k %
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ANEXO III

CARACTERISTICAS DO CREDITO IMOBILIARIO

Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizagdo, as caracteristicas do Crédito Imobiliario
vinculado a este Termo de Securitizagio sio:

Devedora:

Odebrecht Realizagdes SP 02 — Empreendimento Imobiliario Ltda.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 4.777 — 1° andar, Edif. Villa
Lobos, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.998.645/0001-44.

Crédito
Imobiliario:

A CCI que lastreia a emissdo dos CRI é cédula representativa da
totalidade do Crédito Imobiliario oriundo do Contrato de Compra ¢
Venda de CEPAC, que compreende o direito ao recebimento integral
do Pre¢o de Compra, conforme estabelecido no Contrato de Compra e
Venda de CEPAC, incluido o direito ao recebimento de todos e
quaisquer valores referentes a multas, penalidades e outras cominagdes
devidas, conforme estabelecido no Contrato de Compra e Venda de
CEPAC, além dos demais direitos estabelecidos no Contrato de
Compra e Venda de CEPAC.

Valor Nominal:

R$63.035.714,07 (sessenta e trés milhdes, trinta e cinco mil, setecentos
€ quatorze reais e sete centavos).

Descricao do

Conforme “Anexo [” deste Termo de Securitizagio.

Imovel:

Cartorio 15° Oficial de Registro de Imédveis de Sdo Paulo.

de Registro de

Imoveis:

Situacio da As certidoes de matricula n® 218.585, 218.586 e 218.587 foram

Matricula: expedidas em 04 de setembro de 2013. De acordo com tais certiddes,
ndo recai Onus ou gravames sobre os imoveis.

Matricula: 218.585,218.586 ¢ 218.587.

N? assentamento
da cessao do
crédito

A CCI ndo sera registrada no Registro de Imdveis competente por ndo
terem sido constituidas quaisquer garantias reais sobre ela. A CCI esta
registrada na CETIP.

Habite-se:

O projeto arquitetonico do imével matriculado sob o n° 218.585 foi
aprovado, conforme Alvara de Aprovagdo de Edificagio Nova
expedido pela prefeitura do municipio de Sdo Paulo, ainda ndo possui
“habite-se™.

Os projetos arquitetonicos dos imoveis matriculados sob os n% 218.586
e 218.587 ainda ndo foram protocolados, razdo pela qual nao possuem
“habite-se”.

Regime de
Incorporacio:

O projeto arquitetdonico do imével matriculado sob o n® 218.585 foi
aprovado, conforme Alvarda de Aprova¢io de Edificacio Nova
expedido pela prefeitura do municipio de Sdo Paulo, pendente apenas o
registro da incorporagdo imobilidria.
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Os projetos arquitetonicos dos imoveis matriculados sob os n°s 218.586
¢ 218.587 ainda ndo foram protocolados, razdo pela qual ndo ha
incorporagio imobilidria.
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ANEXO IV

DECLARACAO DE CUSTODIA DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n°
4.200, Bloco 4. Sala 514, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.343.682/0001-
38. neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicio Custodiante” ou
“Agente Fiduciario™), na qualidade de institui¢io custodiante do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral da Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e
Participagdes S.A. Sob a Forma Escritural”, formalizado em 22 de novembro de 2013, entre a
Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 4.777 — 3° andar
— sala 33, Edif. Villa Lobos, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.917.143/0001-16
(*Odebrecht™) e a Institui¢do Custodiante, por meio da qual a CCI foi emitida pela Odebrecht
para representar a totalidade do Crédito Imobilidrio (“Escritura de Emissio”), DECLARA,
para os fins do pardgrafo tinico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que Ihe foi entregue para
custddia uma via da Escritura de Emissdo e que, conforme disposto no Termo de
Securitiza¢do (abaixo definido), a CCI se encontra devidamente vinculada aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 336" Série da 1" Emissdo (“CRI” e “Emissido”, respectivamente) da
Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢io, sociedade andnima, com endereco na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
03.767.538/0001-14 (“Securitizadora™), sendo que os CRI foram lastreados pela CCI por
meio do Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliario da Emissdo, firmado entre a
Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacio™), tendo sido instituido.,
conforme disposto no Termo de Securitizagdo, o regime fiduciario pela Securitizadora, no
Termo de Securitizagdo, sobre a CCI e o Crédito Imobiliario que ela representa, nos termos da
Lei n® 9.514/1997; regime fiduciario este ora registrado nesta Instituigdo Custodiante, que
declara, ainda, que a Escritura de Emisséo, por meio da qual a CCI foi emitida, encontra-se
custodiada nesta Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931/2004,
¢ 0 Termo de Securitizagdo, registrado, na forma do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n°
10.931/2004.

Sdo Paulo, 22 de novembro de 2013.

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR

O BANCO VOTORANTIM S.A., institui¢do financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 18° Andar. inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
59.588.111/0001-03, na qualidade de instituigdo responsavel pela distribui¢io publica com
esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 336* Série da 1* Emissio da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo S.A., com endereco na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida 1.374 — 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14 (“Securitizadora™ e “Emissdo™), para fins de atender o que prevé o item
15 do anexo III da Instru¢do CVM 414/04, declara, para todos os fins e efeitos que, verificou,
em conjunto com a Securitizadora, PENTAGONO S.A. DTVM, institui¢do financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n°® 4.200,
Bloco 04, sala 514, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.343.682/0001-38
(“Agente Fiducidrio™) e os assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e
auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes do Termo de Securitizagdo de Crédito
Imobiliario da 336" Série da 1" Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do
S.A.

Sao Paulo, 22 de novembro de 2013.

BANCO VOTORANTIM S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

COPIA DA MATRiICULA DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

f\

|
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ANEXO VII

MODELO DE ADITAMENTO

[/ ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITO
IMOBILIARIO DA [e]' SERIE DA 1° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO., sociedade andnima, com endere¢o na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar, CEP 01310-916, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
03.767.538/0001-14, neste ato devidamente representada na forma do seu Estatuto Social
(“Securitizadora™); e

como agente fiduciario,

PENTAGONO S.A. DTVM, instituigdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n° 4.200, Bloco 04, sala 514. Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.343.682/0001-38, neste ato devidamente representada na
forma do seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a Securitizadora,
“Partes™ e. individualmente, “Parte™).

CONSIDERANDO QUE:

1) As Partes firmaram em 22 de novembro de 2013 o Termo de Securitizacdo de Crédito
Imobiliario da 336" Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Termo de Securitizagio™), de acordo
com a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514”), a Lei
n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n° 6.385™), a Instrugdo CVM
n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 414”) e a
Instru¢do CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM n°
4767);

2) Nos termos do item 14.1.1 do Termo de Securitizagiio, verificou-se a ocorréncia de uma
Condigdo de Ajuste na Data de Caélculo ocorrida em [e], de acordo com o quanto
estabelecido no Contrato de Cessdo, e, assim, as Partes desejam aditar o Termo de
Securitizagdo para refletir o novo valor do Crédito Imobiliario.

ISTO POSTO, decidem a Securitizadora e a Instituigdo Custodiante firmar o presente [e]
Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliario da 336" Série da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
(“Aditamento™), de acordo com os termos e condigdes a seguir descritos.
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I:1:

2:1;

3.1

3:d

3:3

3.4

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES
Termos iniciados com letras maitsculas, quando aqui utilizados, terdo o significado a
eles atribuido no corpo deste Aditamento, no Termo de Securitizagio ou nos demais
Documentos da Operagao.

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERACOES

Fica alterada a redagdo dos itens 4.2,4.3,4.4, 6.3.1, 6.4.1, os quais passam a vigorar
com a seguinte nova redagio:

“4.2. Valor Nominal da CCI: RS[e] ([e]).

4.3 Valor Unitdario de Emissdo da CCIL: RS/ e] ([e])

4.4. Valor da Emissdo: o valor financeiro da emissdo da CCI é de
RS[*] ([]).
-

6.3.1.  Serdo emitidos [e] ([e]) CRI, com valor nominal unitdrio de
R8[e] ([e]), na Data de Emissao (*“Valor Nominal Unitario”). Nédo serd
admitida a distribui¢do parcial de CRI.

(..)

6.4.1.  Valor Total da Série: R3[e] ([#]) na Data de Emisséo."

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

As alteragdes feitas no Termo de Securitizagdo por meio deste Aditamento nio
implicam em novag¢do, pelo que permanecem ainda validas e em vigor todas as
obrigagdes, clausulas, termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizagiio e que
ndo foram expressamente alterados por este Aditamento.

O presente Aditamento ¢ firmado em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando a
Securitizadora e a Instituigdo Custodiante, seus sucessores a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento. :

Este Aditamento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para dirimir todas e
quaisquer controvérsias e disputas oriundas do presente Aditamento, com exclusio de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de
Securitiza¢do. em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, [e] de [e] de [e].

[ASSINATURAS DAS PARTES E TESTEMUNHAS]

W
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