TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
SERIES 2.010-193

Pelo presente Termo de Securitizagsio de Créditos Imobilidrios, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJMF sob 0 n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) sob n°. 01875-9, com
seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral de Constitui¢do realizada em
10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo
(JUCESP) sob NIRE n°. 35.300.177.401, em sesso de 1'4/04/2000, neste ato representada por
seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
“Securitizadora” ou “Emissora”, promove a Securitizagio de créditos adiante configurada e,
para este efeito, vincula o Crédito Imobilirio, individualizado no Anexo I deste Termo e
definido na cldusula 1? abaixo, ao Certificado de Recebivel Imobilidrio (doravante “CRI”), de

sua emissdo, descritos e identificado neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

Agéncia De Rating: empresa que poders ser contratada, a critério da Securitizadora ou por

solicitagdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emissdo.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A., instituigdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro ~ RJ.

CCIL: cédula de crédito Imobilidtio, emitida pela Securitizadora, por meio de escritura de
emissdo de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004,
representativa dos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB, incluindo o principal, todos os seus
respectivos acessérios, juros, atualizagfio monetaria, eventuais rémios de seguros e quaisquer

outros acréscimos de remuneragio, de mora ou penalidades, e 1s encargos contratuajs de

responsabilidade da Devedora, tal como acordado na CCB.




Cedente: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA , companhia fechada, com sede na Cidade
de Fortaleza, Estado do Ceara, na Avenida Bario de Studart, n® 2360, B, Lojas | a 5, Aldeota,
CEP 60120 002 mscrlta no CNPJ/MF sob o n°® 10.372.647/0001-06.

Devedora: SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., companhia fechada, com sede
na Cidade de Sio Paulo Estado de S#o Paulo, na Rua Estados Unidos, n° 2.134, Cerqueira
César, CEP 01427-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.339.221/0001-38.

CCB: Cédula de Crédito Bancério n° DOMUS 0004 emitida pela Devedora, que representa o
financiamento imobilidrio concedido pela Cedente a Devedora com destinacio para o
desenvolvimento dos empreendimentos habitacionais, pelos quais so constituidos os Créditos

Imobiliarios.

Cetip: CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar, Inétituig:ﬁo
autorizada pelo BACEN a prestar servigos de custodia escritural de ativos ¢ de liquidaciio

financeira.

Conta da Emissdo: conta corrente n. 11260-6, da agéncia 0910, mantida no Banco Itan, de

titularidade da Securitizadora.

Contrato de Cessfio: o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas, celebrado entre a Securitizadora e a Cedente em 23/ 12/2010, tendo por

objeto a cessdo dos Créditos Imobilirios originados da CCB,

Contrato de Cessio Fiduciaria: o Instrumento Particular de Cessfio Fiducidria de Créditos
Imobilidrios, celebrado entre o Devedor, Scopel Desenvolvimento Urbano e Fleche
Participactes Ltda., como cedentes, e a Securitizadora, como cessiondria, em 23/ 12/2010,

tendo por objeto a cessfio fiducisria dos Recebiveis, para garantia das Obrigacdes Garantidas.

Contratos da Operagao: (i) CCB; (i) CCIL; (iii) Contrato de Cessfo; (iv) Cessdo Fiducidria de

Créditos; (v) Termo de Securitizagiio de Créditos Imobilidrios. % %

Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos da CCB.




CRIs: Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série 2.010-193 da 1° emissdo da

Securitizadora.

Dia Util: Todo aquele que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional na Repiblica

Federativa do Brasil.
Emissiio: emissdo dos CRIs.

Emissora: BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, acima

qualificada.

Iméveis: Loteamentos imobilidrios residenciais pertencentes & Devedora, para os quais serdo
destinados os recursos do financiamento imobiliario estampado na CCB, devidamente descritos
no Anexo I da CCB.

Institui¢do Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A, acima qualificada,

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagfo, podendo ter adquirido esses titulos

em emisséo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Obrigacdes Garantidas: Todas as obrigagGes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por for¢a da CCB e suas posteriores

alterag@es, o que inclui o pagamento integral dos Créditos Imobiliarios;

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime Fiducidrio,
que sfo destacados do patriménio da. Securitizadora, destinando-se especificamente 3
liquidagéio dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducisrio instituido, na
forma do artigo 11° da lei 9.514/97.

Recebiveis: Créditos, liquidos de despesas, titulados pela Devedora, pela Scopel

Desenvolvimento Urbano e Fleche Participagbes Ltda. junto aos afquirentes dos lotes

-~

identificados no Anexo II do Contrato de Cessgo Fiduciaria, em decorréigia’da celebra

dos

contratos de compra e venda ou de quaisquer outros instrumentos que viséfn a comercializacio




dos otes identificados no Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciéria, os quais sdo oriundos dos
loteamentos devidamente descritos e caracterizados no Anexo I do Contrato de Cessio

Fiduciaria.

Regime Fiducidrio: na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Securitizadora institui
regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, com a conseqilente constitui¢do do Patrimdnio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo seré efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigio Custodiante das CCIs, conforme estabelecido no pardgrafo Gnico do artigo
23 da Lei 10.931/04. .

Securitizagiio: operagio pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora séo
expressamente vinculados a emissdio e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de

Securitizagio, lavrado pela Securitizadora e registrado junto & Institui¢do Custodiante.

Securitizadora: BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, acima

qualificada;

Para fins deste Termo de Securitizagfio, as expressdes acima somente terdo os significados ora

definidos quando grafadas em maiusculo.
As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugio CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931

de 02 de agosto de 2.004 e demais disposigdes legais aplicéveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizagio ¢ de R$

10.130.000,00 (dez milhdes, cento e trinta mil reais).

2.1.1 Em decorréneia da celebragdio do Contrato de Cessdo, a Securitizadora pagard ao
Cedente pela cessfio dos Créditos Imobilidrios o valor de R$ 9.682.632,86 (nove milhdes,
seiscentos e oitenta e dois mil, seiscentos e trinta e dois reais e seis centapo ), observadas as

N

condicdes estabelecidas no Contrato de Cesséo.



2.1.2. Os Créditos Imobiliarios vinculados a0 presente Termo encontram-se representados pela
CCI, emitida pela Securitizadora, na forma da Lei n° 10.931/2004, cujas caracteristicas

encontram-se descritas no Anexo I'ao presente.

2.1.3. A CCI est4 depositada na Institui¢fio Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei
n°®10.931/2004.

2.2. Os valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados na
Conta da Emissio, de titularidade da Securitizadora, que utilizard tais recursos unica e
exclusivamente para pagar as obrigacSes do Patriménio Separado confotme o fluxo de caixa e a

prioridade de pagamentos estabelecido no presente Termo.

2.3. Administracio_dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela

Securitizadora na administragiio dos Créditos Imobilidrios compreendem:

2.3.1. Cobranga: Encaminhamento das informagdes relativas as prestagdes mensais devidas
pela Devedora em raziio da CCB, com base nas condi¢Bes efetivamente contratadas, bem como
0 acompanhamento das respectivas baixas, podendo inclusive ser efetuado através de emissdo

de boletos de pagamento pagéveis na rede bancéria nacional.

2.3.2. Pagamento: O pagamento referido neste item serd efetuado pela Devedora através da
rede bancéria nacional diretamente na Conta da Emissdo, de titularidade da Securitizadora, sob
pena de 2% mais correcfio monetario pelo IGP-M, ficando esta responsavel pelo pagamento aos

Investidores.

2.3.3. Relatorios: Elaboragdio e envio ao Agente Fiducigrio de relatérios anuais contendo
informagBes gerenciais e contabeis sobre o comportamento dos Créditos Imobili4rios sob sua
administragfio, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de

inadimpléncia e saldos devedores.

2.3.4. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes, ~decorrentes de
transferéncias ou sub-rogagGes, renegociagdes, termos aditivos, acordos/ ou alteragBes na

legislagdo prépria do Sistema de Financiamento Imobilidrio.




2.3.5. Guarda e Manutengéo da Documentagio: Guarda e manuten¢8o de toda a documentagsio
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da administragdo dos Créditos

Imobiliarios.

2.3.6. Cobranga dos Créditos Imobilidrios em Curso Anormal: Caso ocorra atraso no
pagamento dos Créditos Imobilirios, a Securitizadora poderé, no tempo e modo assinalados
nos respectivos Contratos da Operagdo, excutir as garantias, conforme listadas na clausula 4

abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os CRIs emitidos pela Securitizadora, nos termos deste Termo de Securitiza¢do, sdo
lastreados nos Créditos Imobilidrios desctitos e caracterizados no Anexo I 20 presente, a qual é

estruturada da seguinte forma:

[
Conta e
Emissdn
2 minssssadsssssann.
3 = BRAZILIAN SECURITIES

L. Foi emitida a CCB pela Devedora, para representar o financiamento imobilidrio
concedido pela Cedente & Devedora, para aplicagio em empreendimentos habitacionais.
Ocorre a cesso dos Créditos Imobiliarios, entre a Cedente ¢ a Securitizadora, por meio
da celebragdo do Contrato de Cessiio, sendo que em cumprimento de todas as
obrigagGes assumidas pela Cedente no Contrato de Cesséo, foi constitdido o Contrato de

Cessio Fiduciaria.




2. A Securitizadora emite a CCI representativa dos Créditos Imobilidrios, do qual se
tornou titular por forga do Contrato de Cess#o.

3. A Securitizadora solicita a dispensa de registro junto &8 CVM, e apés a ratificacio da
dispensa, os CRIs sdo emitidos escrituralmente, por meio da Cetip, com lastro nos
Créditos Imobilidrios, é formalizado o Termo de Securitizagiio e instituido o Patrimé6nio
Separado.

4, Os Investidores subscrevem ¢ integralizam os CRIs.

Constderando-se que os recursos do desembolso do Financiamento Imobilidrio, nos
termos da CCB, ainda nfo foram liberados pela Cedente a Interveniente, o Valor da
Cessfio serd direcionado pela Cessiondria, por conta e ordem da Cedente, diretamente a
Interveniente, a titulo de desembolso dos recursos do Financiamento Imobilidrio, na
forma e prazos previstos na CCB, sendo que o referido desembolso ser4 efetuado ap6s a
integralizac#o total do CRI.

6. O repasse dos Recebiveis por forga do Contrato de Cessfio Fiducidria e/ou os
pagamentos realizados pela Devedora sfo creditados diretamente na Conta da Emiss&o
de titularidade da Securitizadora. Estes recursos, observadas eventuais devolugbes de
excédentes (item 4.4 a 4.4.2 abaixo), serfio utilizados para o pagamento das obrigagSes

relativas aos CRIs e ao Patriménio Separado, por meio da Cetip.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I é emitido o CRI que integra

a série 2.010-193 da 1* Emisséio da Securitizadora, e que possue as seguintes caracteristicas de

emissio:

A - Valor Total da R$ 10.130.000,00 (dez milhdes cento e trinta mil reais), distribuidos

Emissio da seguinte forma:

A.1-CRI R$ 10.130.000,00 (dez milhdes cento e trinta mil reais), sendo

(Série 2.010-193) emitido 1 (um) CRI com valor nominal unitirio de R$
10.130.000,00 (dez milhdes cento e trinta mil reais). _

B - Data ¢ Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissédo dq CRI ¢ o dia

Emisséo 27/12/2010, em S&o Paulo. |

C — Prazo da Emissdo 144 (cento e quarenta e quatro) meses, a partir da Data mi




D — Vencimento Final

E — Forma de

Pagamentb

F — Juros

F.1 — Calculo dos Juros

27/12/2022

Pagamentos mensais de juros e amortizagfio, todo dia 27 (vinte e

sete) de cada més, a partir de 27/01/2011, conforme o fluxo
financeiro descrito no Amexe II ao presente Termo, por meio da

Cetip.
Taxa efetiva de 12,0000% (doze por cento) a.a.
1= Vax (Fator Juros — 1), onde:

I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8

(0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento, calculado da seguinte forma:.

dep
NoMesesx30 | oy

FatorJuros = (L+1J

, onde:

i =  Taxa de Juros da respectiva séric ao ano, informada

com 4 (quatro) casas decimais;
N° _ Namero de meses inteiros entre a Data de Emissdo,

meses incorporagdo incial ou data de pagamento anterior € a

proxima data de pagamento;

N



G - Atualizagsio

Monetiria

G. 1 — Periodicidade da

Atualizagiio Monetéria

G.2 - Célculo da
Atualizagio Monetaria:

N = Numero de dias de expressio da taxa (360 dias);

dcp = Numero de dias corridos entre _a . emissio,

incorporagdio ou Ultimo pagamento ¢ a data de

atualizagfio, pagamento ou vencimento;

det = Nuamero de dias corridos existente no nimero de
meses entre a emissio € o primeiro pagamento ou
incorporagdo, ou entre a incorporagdio, ou
pagamento anterior e o préximo pagamento de

Jjuros.

Pela variagéio do IGP-M divulgado pela Fundacgio Gettilio Vargas.

Mensal

Va=Vbx C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissfo, da data da tiltima amortizagfo ou
incorporagio de juros, o que ocorrer por Gltimo, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte

forma:

o.M,
NI,




H- Amortizagfo

I — Garantias

J — Cddigo do Ativo

onde:

NI11 = Nﬁmero' fndicé do IGP-M/FGV | do més imediatamente

anterior ao més de atualizagdo;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente
anterior a0 més da emissdo, de incorporagdio de juros da dltima
amortizagio ou do més de atualizagio. No caso de ocorrer
amortizagiio extraordindria, NI , serd o ntmero indice do més

imediatamente anterior a0 més da tltima atualizagiio mensal.

AM, = Vax(ﬁ]
100

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagio. Valor em

reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Va = conforme definido acima;

Tai = I-ésima taxa definida para amortizagiio, expressa em
percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, de

acordo com a tabela Anexo I1.

. Instituicio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiligrios cedidos.
. Contrato de Cessio Fiducidria relativa aos Recebiveis,

conforme descrito na cldusula 4.4, abaixo.

1010056489




4.2. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado no momento da subscrigdo e
1ntegral1zac;ao dos CRIs pelo Investidor e serd em montante equivalente 2 R$ 317.960,80

(trezentos e dezessete mil ¢ novecentos e sessenta reais e oitenta centavos), por meio de

depésito tnico pela Securitizadora deste valor na Conta de Emissfo. Estes recursos serfio
utilizados para o pagamento das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado,

previstas na clausula 4.3. abaixo.

4.2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderfo ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacGes mensais relativas ao Patriménio

Separado.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em investimentos de baixo
risco de crédito, de livre escolha da Securitizadora, incluindo fundos de investimento de renda

fixa.

4.3. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os recursos mantidos

no Patrim6nio Separado poderdio ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que vertham a ser imputados por lei ou regulamentacio
pertinente ao Patrimonio Separado;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na operagdo, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se
futuramente contratada. Como também as despesas relacionadas ao exercicio de suas atividades
(emissdo de relatorios, publica¢des e etc)-;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias
com autentica¢des, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressdo, expedigio,
publicagiio de relatérios, informagdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas
havidas com a contratagfio de empresas especializadas em cobranca, se for o caso; honorérios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operago de Securitizagéio,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a uneragfo
¢ despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito del.¥otfo a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerais relacionadas 3

emisséo em questdo.




4.4. Cessdo Fiduciaria dos Receblvels Nos termos do Instrumento Particular de Cessdo

Fiducidria de Créditos Imoblharlos a Devedora a Scopel Desenvolvimento Urbano S. A,ea

Fleche Participa¢tes Ltda. (“Cedentes Fiducidrias”) cederam, em carater fiducidrio, os
Recebiveis que representem 115% (cento ¢ quinze por cento) do saldo nominal a pagar da
CCB, para garantia das Obrigagdes Garantidas. A cessdo fiduciaria dos Recebiveis nos termos
do Contrato de Cessfio Fiduciaria permanecerd em vigor até a integral liquidagio das

Obrigagdes Garantidas.

4.4.1. As importincias mensalmente recebidas pela Emissora a titulo da cessdo fiducisria dos
Recebiveis nos termos ajustados no Contrato de Cessio Fiducidria serfio utilizadas para
amortizagio mensal dos Créditos Imobilidrios, até a final liquidagdio das Obrigagdes
Garantidas. Ap6s verificagsio mensal da Conta da Emisséo, caso seja constatada a falta de
recursos para saldar a parcela dos Creditos Imobilizrios do més em questdo, a Devedora devera
aportar os valores complementares necessarios junto & Conta da Emisso, na forma prevista e

conforme methor detalhado e especificado no Contrato de Cessiio F iducidria.

4.4.2. O Contrato de Cessio Fiduciaria de recebiveis ser4 registrado em cartério de titulos e
documentos das sedes das partes, conforme a Lei 6015/73. Uma via registrada deste contrato

serd encaminhada ao Agente Fiduciario.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patriménio Separado - Os CRIs serfio
pagos mensalmente, todo dia 27 (vinte) de cada més ou no dia ttil imediatamente subseqtiente,
conforme previsto em 4.1. E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagio da

Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos descritos adiante, em relagfio ao balango original da emissdo, que corresponde
4 soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua
instituigdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrim

em raz§o dos pagamentos efetuados pela Devedora.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, os juros e o principal serfo pagos de acordo

com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, aos titulares do CRI,




4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacies Relativas ao Patriménio Separado:

A prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

1° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;
2° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo ano de pagamento;
3° pagamento relativo as antecipagSes e¢ liquidagdes dos contratos ocorridos no Patrimébnio

Separado;

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugéio CVM 414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora ¢ permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (ii) alcance indistintamente, todos os CRIs,

proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

4.9. Da Amortizacio extraordindria: A Securitizadora promoverd a amortizagio antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso a Devedora
resolva amortizar antecipadamente a CCL (ii) no caso de recebimento de indenizagGes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagfo dos imdveis; ou (iii) havendo qualquer
forma de antecipagfo, no todo ou em parte, dos Créditos Imobiliarios. Nestas hipdteses, a
amortizacio obedecerd a ordem e demais condices estabelecidas neste Termo, ¢ devera ser
avisada ao Agente Fiduciario. No caso de amortizagfio antecipada parcial, a Securitizadora
informar4 a Cetip, via sistema, o valor da amortizagéio extraordinaria dos CRlIs, que contemple
a amortizagdo antecipada ocorrida, em até¢ 1 (um) dia Gtil antes do proximo evento de

amortizagdo, inclusive o valor da Amortizago Extraordindria deverd ser anuigd pelo Agente

Fiduciario via sistema, & Cetip.



4.9.1. A amortizagéio extraordindria total que se refere o item 4.9 acima deverd ser realizada no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento da antecipagiio dos Créditos

Imobiliarios.

4.9.2. A amortizagio extraordinaria (total ou parcial) e ainda o resgate antecipado serfo
realizados sob a supervisfio do Agente Fiduciario e alcancargo, indistintamente, todos os CRIs,
observado que, em caso de amortizagio extraordindria parcial dos CRIs, a Securitizadora
elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario e 3 Cetip uma nova tabela de pagamentos dos
CRIs, recalculando proporcionalmente, se necessario, o nGmero e os percentuais de
amortizacdo das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteragdes que tiverem sido
promovidas no cronograma de amortizagfio dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da

Emissio,

4.10. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados para o pagamento dos Créditos Imobilidrios vinculados
aos CRIs objeto do presente Termo, passario esses CRIs a serem reajustados pela mesma
periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio dos

Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituigso.

4.11. Distribuigde dos CRIs: Considerando que o CRI séré subscrito e integralizado por um
tnico investidor qualificado, em lote tnico e indivisfvel, a Emissora ir4 requerer 8 CVM a
dispensa automdtica de registro de oferta publica de distribuigdo do CRI, nos termos do artigo
5°, inciso II, da Instruggio CVM n° 400/2003.

4.11.1 Na hipétese de ratificacdo da dispensa automatica de registro de oferta publica de
distribuigio do CRI, de que trata o inciso II do artigo 5° da Instrugio CVM n° 400/2003,
eventual negociagdo do CRI no mercado secundério serd considerada como uma nova oferta,
devendo, portanto, ser submetida a CVM para registro, nos termos do § 2° do artigo 2° da
Instrugdo n° CVM 400/2003.

4.12. Da subscrigio dos CRIs - Apbs a concesséo da dispensa automética d regisfro desta
Emissdo pela CVM, os CRIs setfio negociados pelo seu valor nominal unitério. A egralizacdo

ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelécidos pela




Cetip, no mesmo dia da subscrigfio ou apés, de acordo com o prego unitério do CRI da data de

integralizacio.

4.12.1. Prego de Subéérig:ﬁo: O CRI poder4 ser subsecrito com agio ou deségio sobre o prego
base de subscrigdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicio dos Créditos
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstrages financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio deverfio ser uniformes para os CRI, de

modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remunerag#o.

4.12.2. Negociagsio secunddria dos CRIs — Os CRIs da presente Emissdo poderfio ser
negociados no mercado secundario, sendo que serdo observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negociagdo e liquidagdio, e os procedimentos da clausula
4.14.1.

4.13. A formalizagsio do Termo de Securitizaglio se efetivara apés o registro deste Instrumento
junto a Instituigdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei
10.931/04.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caber4 aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custodia e liquidagdio dos CRIs
subscritos, que deverfo ser pagas diretamente pelos Investidores a Instituicio Financeira
contratada para prestacio deste servigo; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente
venham a incidir sobre a distribuigio de seus rendimentos, conforme a regulamentagfio em
vigor e descrito nos itens abaixo, (iii) nas despesas que possam vir a incidir decorrentes das

clausulas 13 e 14.11.1.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos

CRIs séo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5%

(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazg deaté T80
(cento ¢ oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos fofem realizados
com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) diad Atabela do
IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investiméntds forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Néo obstante a regra geral

do IRRF aqui referida, hd regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs,



conforme sua qualificacio. Em outros termos, a tributagfo serd diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIJs, cabendo até a iseng@o em alguns casos especificados por Lei. Dependendo

da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderio também estar sujeitos a incidéncia da

Contribuigdo ao Programa de Integracdio Social (“PIS”) e & Contribuigfio para o Financiamento
da Seguridade Social (“COFIN S7),

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfio seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragio de ajuste anual). Tal isencfio ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienagiio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.17.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagiio dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item nfo estio
sujeitos ao PIS e 4 COFINS.

4.14.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deversio ser efetuadas por

ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. Publicacdes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de S#io Paulo ou no website da
empresa (http://www.braziliansecurities.com.br), podendo a Securitizadora, mediante
comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo,

através de aditamento ao presente Termo de Securitizagfo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

S.1. Os CRIs objeto desta Emisséo ndo serfio objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificagdo
de risco, que serd contratada as expensas dos Investidores, cujo relatorio sera disponibilizado

no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fidyciario sobre

os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagio.




6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituicio Custodiante das CCls, nos termos previstos no paragrafo dnico do artige
23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagio sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio
Separado do patriménio geral da Securitizadora, destinando-se especificamente & liquidago
dos CRIs e das demais obrigages relativas ao regime fiducidrio instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs ¢ a liquidagdo da totalidade

dessas obrigagdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderio pelas obrigagSes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragfio e

obrigagdes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizagsio,

6.4. Nenhum outro custo de administragfio, sendio aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagio do(s)

Investidor(es), na forma prevista neste Termo,

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos de
qualquer ag3o ou execugio pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), nio
se prestando & constitui¢do de Garantias ou de excussio por outros credores da Securitizadora,

por mais privilegiados que sejam.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS

OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por

si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contrat ela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias 4 manutenddo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizaggoXjuros e

demais encargos e acessorios.




7.1.1. A alteragfio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugiio dos servigos de
administragio do Patriménio Separado dependerda de prévia e expressa anuéncia dos

Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposi¢io dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar
de contrato que eventualmente vier a ser firmado com outra empresa administradora dos

Créditos Imobilidrios, e de qualquer outro documento relativo & referida contratagio,

7.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administragio do Patriménio Separado n#o
exime a Securitizadora do encargo da administragio, que continuard sendo de sua

responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimbnio Separado mantendo registros
contabeis independentes em relagdo ao patriménio geral da securitizadora e elaborar e publicar

anuaimente as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias uteis, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatérios de gestio dos Créditos
Imobilidrios abaixo identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente

ao Agente Fiduciario, que os receber4 mensalmente da Securitizadora.

7.3.1 Adicionalmente ao relatério previsto no item 7.3, acima, a Emissora se obriga a enviar
relatérios anuais ao Agente Fiducidrio, até o dia 30 (trinta) de margo de cada ano, informando
os valores oriundos do Contrato de Cessdo Fiduciiria depositados em cada més na Conta
Arrecadadora, conforme definida no referido instrumento; bem como relatrio ratificando a
vinculagio dos Créditos Imobiliarios aos CRI, que devera incluir: (a) data de emissdo dos CR];
(b) saldo devedor dos CRI; (c) critério de atualizagéo monetdria dos CRI; (d) valor pago aos
Titulares dos CRI; (€) data de vencimento final dos CRI; (f) valor recebido da Devedara: e (g)

saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.
7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que causar
por descumprimento de disposi¢io legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracio

temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.




CLAUSULA 8 - DAS MODIFICACOES

8.1. A Securitizadora promovera altérag:ﬁes 10s contratos, € conseqiientemente nas CClI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) traﬁsferéncias ou sub-rogacdes, (ii) renegociagdes, (iii)
termos aditivos, (iv) acordos, ou (v) superveniéncia de quaisquer disposi¢des legais com
repercussio direta ou indireta nas disposiges apliciveis ao Sistema F inanceiro da Habitagso
e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio, devendo informar tais Modificagdes ao Agente

Fiduciario,

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido na cléusula 1 deste Termo, com

poderes gerais de representacfo da comunhio dos Investidores.
9.2. O Agente Fiduciério ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagsio, com todas as suas clausulas e
condi¢fes;

b)  sob as penas da lei, nfio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe
¢ atribuida, conforme o Parégrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76 ;

¢)  que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que niio possui nenhuma
incompatibilidade e restricdes para exercer o Cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugfio
CVM 28/83;

d)  que verificou a regularidade da constitui¢sio das garantias reais e fidejussérias, bem como
o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengio de sua suficiéncia e
exeqiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugfio CVM 28 de 1983, ¢;

€)  que tomou todas as cautelas ¢ agiu com elevado padrio de diligéncia para assegurar que
as informag8es prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instruglio CVM 414/04. ﬁ

9.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fungbes de acordo com este Termo
Contrato de Prestagio de Servigos de Agente Fiduciario na 1° Emissfio de Certificados de

Recebiveis Imobili4rios da Securitizadora, firmado em 05/ 12/2000. Este contrato encon




registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos desta Capital de S#o Paulo,

microfilmado sobre ¢ n°, 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. 0 Agénte Fiducidrio recebers, a titulo de remuneragéio pelo desempenho dos deveres e

atribui¢Ses que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragio estabelecida no

contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a)

b)

d)

parcela de implantagiio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada,

paga integralmente antes do inicio de implanta¢do do servigo previsto neste Termo;

parcelas semestrais de R$ 4.529,70 (quatro mil, quinhentos ¢ vinte e nove reais e setenta
centavos, liquida de impostos conforme item “f? abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias
apos a assinatura deste Termo. A data base do valor acima € o més de novembro de
2010. As remunerages previstas neste item e no item (a) acima serfio devidas mesmo
ap6s o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga

de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.

as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se

necessdrio;

as remuneragdes nédo incluem as despesas com publicagSes, transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungfo de Agente Fiducidrio, durante ou
apés a implantagio do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
N&o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais
como auditoria e/ou fiscalizacfo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou
aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdio ser, antes de

incortidas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigac¢8es por ela a
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as

administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
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interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, € posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem

adiantadas pelos titulates dos CRIs incluem também os gastos com honorérios

advocaticios, depésitos, custas e taxas judicidrias nas a¢es propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de agbes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, dep6sitos e custas Judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneragio ¢ as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagiio ao
pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da

sucumbéngcia;

as remuneragdes serdio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integracsio Social), COFINS ¢
CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto

de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 ¢

5.3 do contrato mencionado:

a)

b)

zelar pela protegso dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio
dos préprios bens, acompanhando a atuagfio da Securitizadora na administragio do

Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias 3 defesa dos

interesses dos Investidor(es), bem como & realizacdo dos créditos afetados a0

Separado, caso a Securitizadora néo o faga;
exercer a administracéio do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Tergmo, na
hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento pela Securitizadora de

toda e qualquer obrigagio ngo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta)



d)

g)

h)

dias, contados de aviso escrito que lIhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por
aquelas obrigagGes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese

em que tal prazo prevalecers, e; (ii) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das

obrigagdes, juros e remuneracio dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da
Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidag&io do Patriménio
Separado;

convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragfio ou lquidagdo do PatrimOnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

no caso de renincia de suas funcdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apé6s a data de solicitagdo da rentincia, devendo,
ainda, fornecer & Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de
sua renuncia, toda a escrituraggo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdio e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia, registros magnéticos de
informag&o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungbes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcdio, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizacfio, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros dos Créditos Imobilidrios e deste
Termo de Securitizagfio, respectivamente, nas instituigdes competentes, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugiio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigio das garantias reais e fidejussérias, bem como o sey valor e
exeqtibilidade da seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatério que lhe
for disponibilizado pela Securitizadora, diretamente ou através de prepostos que vier a

indicar, o andamento do processo de modificagio dos Créditos Ifno ilidrios

individualizados no Anexo 1 conforme previsto neste termo, sua
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia da Devedora, bem como o

detalhado de seu fluxo;



i)

k)

k.1)
k.2)
k.3)

k.4)

D

p)

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que ser4 realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca—lo sempre que solicitado, 4 disposicdo do(s)

Investidor(es), na sede da Securltlzadora € na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Modifica¢des dos Créditos Imobiliarios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobiliarios,
conforme estabelecido no presente Termo;

cumprimento das obrigages assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungéio de Agente Fiducidrio,
cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagSes atinentes 2 presente Securitizago, por parte da
Securitizadora;

fornecer 4 Securitizadora termo de quitagdio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servira para baixa,
na Institui¢do Custodiante, dos Créditos Imobilidrios, bem como do desbloqueio das CCls
junto 4 Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comisses
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatorios mensais pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicagfio de prestadores de servigos de andlise prévia,
auditoria ¢ administragio dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizagdo das cessdes de
Créditos Imobilidrios em substituigéio aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de tais
prestadores de servigos pela Securitizadora estara sujeita 4 anuéneia do Agente

Fiducidrio. Os Investidores serfio comunicados da substitui¢fo do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuigos, que lhes

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.




9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,

os relatdrios de gestdo e posigdo financeira dos Créditos Imobilirios vinculados ao presente

Termo de Securitizagio referente ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razio de sua destitui¢fo, rentincia, ou nas

hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

g

h)

em nenhuma hipdtese a fungio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagio de assembleia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducisrio;

a assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

e a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convocé-la;

aos Investidores somente ¢ facultado proceder & substituigio do Agente Fiducidrio e a
indicagdio de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuigsio
publica dos CRIs, em assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;
a convocacio da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocagdo com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagio, com
qualquer nmero, somente sendo valida as deliberagGes tomadas pela maioria absoluta
desse capital;

a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicagio 3 CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM n®.28/ 1983;

a substituigdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e
registros;

o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funges a partir da data de asfinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungSes até a ua’efetiva

substitui¢&o ou liquidagfo total dos CRlIs;




1) o Agente Fiducidrio nomeado em substituicio ao atual nfio devera receber remuneracgio
superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente

Fiduciario substituido;

J} o Agente Fiducidrio substituido devers cdmunicar imediatamente a substituigdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagdio na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S0 Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

(254 1)

9.9. As publicagdes descritas nas alineas “e” e J7 acima serfio efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragdio sera objeto de aditamento ao presente tdo logo
0 Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de

qual serd 0 novo veiculo de comunica¢éo a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembileia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituigiio, nos termos desta clausula, assumirg
integralmente os deveres, atribuigGes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e

deste Termo de Securitizac#o.

9.12. O Agente Fiduciério podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores,
por deliberagio em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no

Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 - DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

10.1. Compete 4 Instituicio Custodiante, de acordo com o Contrato de Prestagfio de Servicos de

Registro e Custodia firmado com a Securitizadora:

(1)  verificar a regularidade da emissio das CCls, analisando as Escrituras de Emissa
(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de

emissdio das CCls, durante todo o periodo do contrato, se for o caso:



(iii)

(iv)

manter o Termo de Securitizagiio emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante
todo o periodo do contrato;

realizar o registro das CCls junto a Cetip;

V)

(vi)

enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagfio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 ¢
Instrugiio CVM 414/2004 ¢ legislagBes relacionadas;

encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragdo ao Agente Fiducidrio desta Emissio para fins de elaboragio do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras
publicas de emissgo das CCls assim como as respectivas matriculas nas quais tenham sido
averbadas, e que mantém o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua

custddia,

10.2. As CClIs serfio custodiadas pela Instituigio Custodiante, nos termos da Lej 10.931/2004,

seguindo o seguinte roteiro:

@

(i)

(iii)

(iv)

¢ firmado o Contrato de Custddia e Registro das CCIs entre a Securitizadora com a
Institui¢do Custodiante;

a Securitizadora emitirg as CCI por meio de Escrituras de Emisséio de Cédulas de Crédito
Imobilidrio e as entregard 4 Instituigsio Custodiante;

a Instituigdo Custodiante verificari a regularidade da emissdo das CCIs e as leva a
registro na Cetip;

uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacsio do Crédito Imobilidrio, a CCI ¢
retirada pela Instituicio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissdo de Termo de
Quitago, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagfio do
credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragiio do Custodiante, ratificando as

informagdes da Cetip;

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
==t n A1 - VA0 ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especigl a_fim de

deliberar sobre a matéria de interesse comum,




11.2. A assembleia dos Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs,

bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 4 assembleia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15

de dezembro de 1976, sobre a assembleja geral de debenturistas.

11.4. A assembleia se instalara, em primeira convocacgio, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo

validas as deliberacSes tomadas pela maioria absoluta desse capital,

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagfio referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela majoria simples dos detentores dos

CRIs em circulagfo, conforme disposto no art. 16 da Instrugdio CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiduciario devera comparecer a assembleia ¢ prestar aos Investidores as

informagGes que lhe forem solicitadas,

CLAUSULA 12 - DA ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E DA LIQUIDACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, ou n#o cumprimento das obrigacSes
assumidas pela Securitizadora decorrentes do presente Termo de Securitizagfio, bem como na
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item 12.2 abaixo, o Agente Fiduciario
assumird imediatamente a administracdio do Patriménio Separado, ¢ nos 05 (cinco) dias
subseqtientes convocarad Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacio
do Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua gestiio pelo Agente Fiduciario, cuja
remuneracio sera oportunamente fixada, observadas as disposi¢es constantes no Contrato de

Agente Fiduciario.

12.2. A critério da Assembleia dos titulares dos CRIs, conforme previsto no item 12.1 cima, a
ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos poderd ensejar a assungio da admifis clo

do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio:



a) mudanga no estado econdmico-financeiro da Securitizadora que represente uma

deterioragdo significativa do seu estado econdmico-financeiro;

b) pedido, por parte da Securitizadora, de qualquer plano de recuperacfo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacio judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora de recuperagsio judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagio ou de sua concessio pelo juiz competente;

c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nfio

devidamente elidido pela Securitizadora no prazo legal;

d) decretagio de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Securitizadora;
e) ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigagBes pecunidrias devidas a

qualquer dos Investidores dos CRI, nas datas previstas neste Termo, desde que esta

tenha recebido os Créditos Imobilirios nos seus respectivos vencimentos;

f) falta de cumprimento, pela Securitizadora, de qualquer obrigagfio ndo pecuniaria

prevista neste Termo.

CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugiio CVM n°. 414/2004, podera a Securitizadora, apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento  da  distribui¢do, propor o
desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a RS

300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigBes:

nente

(i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta ddvid
regularizado na CVM;

(i) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;



(i) que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos

(iv)

)

detentores dos CRIs em circulagfio. Para efeito, conforme disposto 1o §1° do referido

artigo, sdo considerados CRIs em circulagfio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles

mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora ¢ os de titularidade de empresas por
ela controlada;

que a presente Emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de classificacdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento,
c:

que na forma do §2°do art. 16 da Instrugfio 414/04 e do inciso III do §1° do art. 5°, sejam
arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras da Devedora e coobrigados, caso estes

ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo IiI & Instrugio CVM n°® 414/2004, a

Emissora declara que:

a) acustddia da CCI, envolvendo a guarda e conservag8o de via original da Escritura
de Emissfo ¢ de copia simples dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobilidrios, sera realizada pela Instituigéo Custodiante;

b) a guarda e conservagfio dos documentos em vias originais que dio orlgem aos
Créditos Imobilirios serdo de responsabilidade da Emissora; e

¢) a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades
que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-
Ihes: (i) o controle da evolugiio do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; (ii) a
apuragdo e informag¢io a Devedora e ao Agente Fiduciédrio dos valores devidos
pela Devedor; (jii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta
de Emisséio; e (iv) a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas,
mediante anuéncia expressa do Agente Fiducidrio, dos respectivos termos de

liberaggio de garantias.

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobiligrios que lastreiam os CRIs emitidhsy (i) em

conformidade com as declaragées da Cedente no Contrato de Cessfo, a Securi

responsabiliza pela existéneia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas co digBes




enunciadas no Contrato de Cessio desses créditos, firmado com o Cedente; (ii) os Créditos
Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus gravames ou restrigGes
de qualquer natireza, néio tendo ocorrido qualquer fato impéditivo 4 sua cessdo, (iif) observadas
as disposi¢Ses do Contrato de Cessfio, a Emissora passou 2 ser legitima credora da Devedora; e
(iv) o Contrato de Cesséio consubstancia-se em relagéio contratual regularmente constituida,
valida e eficaz, tudo acima indicado nos exatos termos e condigdes asseguradas pela Cedente a

Emissora no Contrato de Cessdo desses créditos.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade ¢
auséncia de vicios da presente operacéo de Securitizacfo, além da veracidade, consisténcia,
correcdo, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizacfo e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribui¢fo, nos termos do
artigo 56 da Instrugsio CVM 400/03,

14.2.1. Foi realizada diligéncia juridica da documentago da Devedora, pelo escritorio Lacaz
Martins, Halembeck, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri Advogados, em 17/01/2011, na qual
restaram verificadas algumas agBes judiciais nas certidbes dos distribuidores civeis de Sao
Paulo e Jundiai, ¢ distribuidor da Justica Federal no 4mbito trabalhista da Comarca de Sao
Paulo, além de estar positiva a certiddo de protesto do distribuidor de protesto de S&o Paulo. No
entanto, verificou-se que o valor atribuido as causas nio sdo relevantes em relagdio ao valor da
operagdo objeto da presente Oferta de CRI, razio pela qual a Emissora entendeu por informar
neste capitulo do Termo de Securitizagio a existéncia destas demandas, mas nio inclui-las

como fator de risco.

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragéio nos termos do item 15 do Anexo III da Instruggio
CVM 414/04 quanto 3 legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizaggio,
além da veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo

de Securitizagso.

CLAUSULA 15 - FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelg
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, . ntercado,

regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Deve Jora, aos




Imoveis e ao proprio CRI. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes

que estdo descritas neste Termo antes de tomar uma decisfo de investimento.

15.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

a. Inflacio

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionério. As medidas governamentais promovidas
para combater a inflago geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram
controle de saldrios e pregos, desvalorizacio da moeda, limites de importagdes, alteragdes

bruscas e relevantes nas taxas de Jjuros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagiio (Real) que teve sucesso na redugﬁo‘ da
inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da politica cambial, elei¢des presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagio apurada pela variagdo do IGP-M nos
ultimos anos vem apresentando oscilagdes em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, ja
em 2009 acumulou indice negativo de -1,71%. A elevagfo da inflagdo poderd reduzir a taxa de
crescimento da economia, causando, inclusive, recessdio no pais, ocasionando desemprego e

eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

b. Politica Monetaria

O Govemo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetéria utilizado. Historicamente,
esta politica tem sido instéavel, havendo grande variaglio nas taxas praticadas. A politica
monetdria brasileira possui como fungfo regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos
dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetérias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos. ,

Em caso de elevagio acentuada das taxas de juros, a economia poders entrar em refes 0, Uma
vez que com a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva, os investitentos se

retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléntia,




C. Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado &
influenciado pela percep¢io de risco do Brasil e de outras economias emergentes, ¢ a
deterioragdo dessa percepedo podera ter um efeito negativo pa economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigbes de mercado em outros paises
emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagfio aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasi]. Ainda que as condigBes econdmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condi¢Oes econdmicas brasileiras, as reagOes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de

mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros,

Além disso, em resultado da globalizagdio, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico ¢ financeiro do pais como também a economia de paises

desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente 0 mercado brasileiro,

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em vdrios paises de mercados emergentes
€m anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores
estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos
investimentos. Essas crises podem produzir uma evaséo de délares norte-americanos do Brasil,
fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagio de
recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso a0 mercado de capitais
internacional. Desta forma, ¢ importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileito e ocasionarem uma reducdo ou

falta de liquidez para os CRIs da presente Emiss#o.
15.2. Fator Relativeo ao Setor de Securitizacio Imobiliria e a Securitizadora

a. Recente Desenvolvimento da Securitizacio Imobiliaria

A securitizagfo de créditos imobilirios é uma operagdo recente no Brasil. A Lei n° 9. 4, que
criou os CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissSedde CRI

nos Ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagfo ¢ uma operagdio mais complexa que foutras



emissSes de valores mobilidrios, j4 que envolve estruturas Juridicas de segregacdo dos riscos

dos Originadores e da Emissora.

b. _Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto ds garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua

massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacio ou afetagdio”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, por
meio do Termo de Securitizagdo, e ter por propésito especifico a emissio de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciria ou trabalhista que a Securitizadora,
eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de
realizagiio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, pode ser que
Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o

pagamento das obrigagdes da Securitizadora, com relagfio as despesas envolvidas na Emissso.

15.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios

a. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios pela Devedora

Conforme estabelecido na CCB, a Devedora tem a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos Créditos Imobiliarios. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragio, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como a rentabilidade

esperada do papel.

b. Risco do resgate antecipado do CRI

%
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Caso ocorra qualquer um dos eventos que provoque o seu vencimento antecipado dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora promoverd o resgate a.ntecipad(_) do CRI, conforme a
disponibilidade de recursos financeiros, Assilﬁ, os Investidores poderfio sofrer perdas
{inanceiras no que tange a néo realizagiio do investimento realizado (retorno do investimento),
bem como os Investidores poderdo incorrer numa dificuldade de re-investimento dos recursos a

mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

C. Risco de Inadimpléncia da Devedora

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRIs depende do
pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios representado pela CCL Os Créditos
Imobilidrios representa o crédito detidos pela Emissora contra a Devedora, correspondente ao
saldo da CCB, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuajs taxas de
remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem €Omo, 0s respectivos
acessorios. O Patriménio Separado constituido em favor dos titulares dos CRIs, ndio conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos titulares dos CRIs dos montantes devidos, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas pelos Créditos Imobilirios, em
tempo hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagfio econdmico-financeira da Devedora poderd afetar negativamente a capactdade
do Patriménio Separado de honrar suas obrigagBes no que tange ao pagamento dos CRIs pela

Emissora.

d. Risco de_insuficiéncia de recursos para pagamento dos CRIs, em funcdo da Cessiio

Fiduciaria dos Créditos

Caso a Devedora ndio honre o pagamento dos Créditos Imobilidrios e as rendas advindas da
Cesséio Fiduciaria de Créditos sejam insuficientes para o pagamento dos CRIs, em virtude do
nivel de inadimpléncia dos devedores dos Recebiveis, pode nfio haver recursos financeiros
suficientes para pagamento dos CRIs e ainda caso a Devedora ndo aporte outros recursos )
pagamento dos Créditos Imobilidrios, e nesta hipétese tais valores ndo pagos serdo abforvidos

pelos detentores dos CRIs.

e. Risco de anélise de créditos k %

i
i



A diligéncia juridica realizada por escritério terceirizado se resumiu tdo somente & analise da
documentagéo juridica da Devedora, na qualldade de emissora da CCB Desta forma, nio
foram auditados os documentos relacionados aos Imovels hdo tampouco aos proprietarios e/ou
loteadoras dos Iméveis, e também néo foram analisados os documentos que originaram os
Recebiveis, o que podera resultar negativamente ao recebimento dos Créditos Imobiliarios e &

garantia da operagfo.

15.4. Fatores relativos a Emissio de CRI

a. Alteragdes da Legislacio Tributaria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislagdo tributiria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencio no pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRlIs para os investidores.

Atualmente, os rendimentos auferidos por titulares de CRIs estdo isentos de IRF e de
declaragiio de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributério tem o intuito de
fomentar o mercado de CRIs e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na
legislaggo tributéria, eliminando tal i 1sengdo, criando ou elevando aliquotas do i mmposto de renda
incidente sobre os CRIs, ou ainda a criagfio de novos tributos aplicaveis aos CRIs poderio

afetar negativamente o rendimento liquido dos CRIs esperado pelos Investidores,

Ademais, existe divergéncia sobre a tributagio aplicavel aos ganhos obtidos pelos titulares dos
CRIs em caso de alienagfio, havendo certas correntes que defendem a tributagio segundo a
escala decrescente aplicével aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aplicagfo
da aliquota de 15%, conforme detalhado na se¢do 4.14.1. De qualquer forma, dependendo da
interpretagio que se firmar com relagdo ao assunto, o titular do CRI podera sofrer uma

tributagfio maior ou menor em eventuais ganhos que obtenha na alienagfo de seus CRIs.

b. Baixa Liquidez dos CRIs no Mercado Secundario

Em funciio de sua natureza, os CRIs distribuidos no mercado de capitais sdo valores

mobilidrios pouco homogéneos. Possuem alto valor nominal ¢ longos prazos de vencif nto,



sofrendo a concorréncia dos titulos piblicos e privados de curto prazo. Assim, os CRIs
possuem liquidez relativamente baixa no mercado de capitais brasileiro. Se o investidor, antes

da data de vencimento, tiver a intencdio de vendé-los, poderd encontrar dificuldades em

encontrar compradores, ou o prego de compra oferecido podera ser inferior ao saldo do valor

nominal.

o Risco da ndo Divulgacio dos Demonstrativos Financeiros da Cedente e da Devedora

A Emissfo foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso II do pardgrafo 4° do
artigo 5° da Instrugio CVM n° 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a ndo
apresentacio das Demonstragdes Financeiras da Cedente. Entretanto, a néo divulgacio das
informagBes financeiras, bem como a apresentacdo de parecer de auditores independentes
constitui um risco aos investidores, uma vez que estes ndo saberdo a situagfio patrimonial e

financeira concreta da Cedente ¢ da Devedora.

15.5. Outros Riscos

Os fatores de risco descritos nesta Clausula 15 ndo s30 exaustivos. Assim, pode haver outros
riscos associados ao investimento nos CRL Por s¢ tratar de oferta destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados, a auditoria legal abrangeu, exclusivamente, a CCB, ndo tendo sido
realizada, além da verificacdo da correta representagdo e dos poderes dos signatarios, qualquer
outra verificagfo ou andlise de crédito. Dessa forma, os Investidores Qualificados devem fazer

sua propria analise de investimento e dos riscos associados ao investimento nos CRI.

CLAUSULA 16 — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizacio de Créditos é celebrado em conformidade com ag
disposi¢Ses da Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e
da Instruggio CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

16.2. A Securitizadora e 0 Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cum rir integral
¢ fielmente as condicGes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos,

assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condicdes.




16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver, e ao
Agente Fiduciario, trimestralmente, declaragfo constatando a existéncia ou ndo de decisdes

Judiciais transitadas em julgado referentes a questSes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas

e/ou quaisquer outras decisdes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacBes, bem como copia de referidas decisges,

se for o caso.

16.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéneias formuladas pela Comissdio de Valores
Mobilidtios — CVM; (ii) quando verificado erro de digitagdo ou (iii) modificagdes que nio
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovacdo dos Titulares de CRI em
Assembleia Geral.

16.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentag¢les especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores
¢ seus Empreendimentos Imobiliarios, a Devedora dos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissdo e aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma

decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serfio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugo do recibo
(ou equivalente), ou através da via cartordria ou judiciaria. Qualquer notificagdo, aviso ou
comunicacdio entregue, por qualquer outra via que ndo a cartordria ou a judiciaria, serd
considerado recebido (a) 10 (dez) dias apos o seu despacho, no caso de carta registrada; e/ou
(b) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento com a
assinatura no protocolo. As notificac8es, avisos ou comunicagdes a que se refere esta clausula,
serdo enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos enderegos que
quaisquer das partes indicarem por escrito s demais, devendo sempre ser enviadas ¢ Opia &

Agéncia de Rating, se houver.

16.7. A nulidade, invalidade ou inefic4cia de qualquer avenga contida nestd Yermo ndo

prejudicara a validade e eficécia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigan@o-se




as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os

mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de SecuritizagGo de Créditos é celebrado em carater irrevogéavel e
irretratdvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em

todos 0s seus termos.

16.9. Para fins de execugio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagSes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo

executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S0 Paulo, Estado de Sio Paulo, para
dirimir quaisquer déividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualquer

outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma e

para um s¢ efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

RG;Z5.765.627-3
1 287.858.618-20




ANEXO I a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIE 2.010-193—
IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

!CEDULADECREDITO IMOBILIARIO |DATADEEMlssAo:27/12/2010 o |
| SERIE | DMS2 ' NUMERO | 0004 ] TIPO DE CCI | ESCRITURAL |
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJIMF: 03,767 .538/0001-14

ENDEREGO: Avenida Paulista, n° 1,374

COMPLEMENTO I 15° andar CIDADE | S#o Paulo | UF | SP

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS $.A., companhia fechada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22631-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91.

3.DEVEDORA
SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., companhia fechada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Estados Unidos, n® 2,134, Cerqueira César, CEP 01427-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.339.221/0001-38.

4. TITULO
Cedula de Crédito Bancério n® 0004 emilida pefa Devedora nesta data em favor da Cedente (“CCB’), por meio da qual a Cedente

concedeu o Financiamento Imobiliario & Devedora para apficagio no desenvolvimento de quaisquer dos Empreendimentos fistados no
anexo | a CCB.

| 5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 10.130.000,00 (dez milhges, cento e trinta mil reais), na Data de Emiss&o.

| 6.IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS: Aqueles listados no anexo 1  CCB,

7.CONDICOES DE EMISSAC
71.  PRAZOTOTAL 144 meses
7.2.  VALORDE PRINCIPAL R$ 10.130.000,00

7.3, ATUALIZAGAQO MONETARIA | IGP-M/FGV, na hipdtese de sua extingdo ou substituicdo, serd aplicado automaticamente o
indice que, por disposic&o legal ou regulamentar, vier a substitui-lo, Na falta de disposiciio
legal ou regulamentar, utilizar-se-4 o IPCA/IBGE, ou indice que vier a substitui-lo.

74.  DATADE INICIAL 2710112011
75.  DATADE VENCIMENTO 2TN212022
FINAL

76.  ENCARGOS MORATORIOS: | a) Multa: 2% {dois por cento) sobre o valor em alraso; b) Juros Moratérios: 1% (um por
cento) ao més, ou frago, incidente sobre o valor em atraso, além de atualizagio monetaria; e
¢} Reembelso de quaisquer despesas incorridas pelo Credor efou pelo Financiador na

édito.
cobranga do crédito o~
7.8. PERIODICIDADE DE Mensal .
PAGAMENTO
FAYN
B.GARANTIAS: Cess&o Fiduciaria de Recebiveis (_) |




ANEXO H ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.010-193 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 27/12/2010

FLUXO CETIP - Senior

Parcela| Vencto. | Saldo Inicial | Amortizagdo| Juros Total
0 27/12/2010 | 10.130.000,00 - - -
1 27/1/2011 [10.130.000,00| 193.655,21 |96.121,47 | 289.776,68
2 27/2/2011 | 9.936.344,79| 197.623,96 |94.283,91(291.907,88
3 2713/2011 | 9.738.720,83 48.226,14|192.408,70 | 140.634,85
4 271412011 | 9.690.494,68 51.194,88 | 91.951,09 | 143.145,98
5 27/5/2011 | 9.639.299,80 54.915,09 | 91.465,31 | 146.380,41
6 27/6/2011 | 9.584.384,71 60.295,36 | 90.944,24 | 151.239,61
7 27/7/2011 | 9.524.089,34 49.077,63|90.372,11 | 139.449,74
8 27/8/2011 | 9.475.011,71 48.663,66 | 89.906,42 | 138.570,08
9 271912011 | 9.426.348,05 46.999,77 1 89.444,66 | 136.444,44
10 27M10/2011 1 9.379.348,28 45.761,84 | 88.998,69 | 134.760,53
11 |27/11/2011| 9.333.586,44 35.019,61 | 88.564,46 | 123.584,09
12 27122011 | 9.298.566,82 36.152,82 | 88.232,17 | 124.385,00
13 271172012 | 9.262.414,00 37.299,74 187.889,12 | 125.188,87
14 27/2/2012 | 9.225.114,25 38.607,10 [ 87.535,19 1 126.142,30
15 271312012 | 9.186.507,15 34.991,40 | 87.168,86 | 122.160,27
16 271412012 | 9.151.515,75 36.130,18 | 86.836,83 | 122.967,02
17 27/5/2012 | 9.115.385,56 36.322,11 | 86.494,00 | 121.818,13
18 27/6/2012 | 9.080.063,44 36.465,53 186.158,84 | 122.624,38
19 ‘27:’7!2012 9.043.597,91 34.935,41 |85.812,82 { 120.748,25
20 27/8/2012 | 9.008.662,49 31.503,29 | 85.481,33 | 116.984,63
21 27912012 | 8.977.159,20 29.534,85|85.182,40 | 114.717,26
22 |27/10/2012| 8.947.624,34 27.308,14 {84.902,15 | 112.210,30
23 |27/11/2012| 8.920.316,19 20.989,50 | 84.643,03 | 105.632,54
24 |27/12/2012| 8.899.326,69 16.170,07 | 84.443,86 | 100.613,94
25 27/1/2013 8.883.156,61 16.456,69 | 84.290,43 | 99.747,13
26 27/2/2013 | 8.867.699,92 16.343,17 | 84.143,76 | 100.486,94
27 27/3/2013 | 8.851.356,75 16.206,83 | 83.988,69 | 100.195,53
28 27/4/2013 | 8.835.149,92 17.104,85 | 83.834,90 | 100.939,76
29 27/5/2013 | 8.818.045,06 18.015,26 |1 83.672,60 [ 101.687,87
30 271612013 | 8.800.029,80 16.860,85 | 83.501,66 | 100.362,52




3N 27/7/2013 | 8.783.168,94 17.759,56 | 83.341,67 | 101.101,24
32 27/8/2013 | 8.765.409,37 18.652,79 | 83.173,15 | 101.825,95
33 | 27/9/2013 | 8.746.756,58 19.566,49 | 82.996,16 | 102.562,66
34 |2710/2013| 8.727.190,09 20.482,71)82.810,49 ; 103.293,21
36 |27/11/2013| 8.706.707,37 21.192,12|82.616,14 | 103.808,27
36 [27/12/2013| 8.685.515,25 22.122,00 | 82.415,05 | 104.537,06
37 2711/2014 | 8.663.393,24 23.061,95|82.205,14 | 105.267,10
38 27/2/2014 | 8.640.331,29 24.011,48 | 81.986,31 | 106.997,80
39 27/3/2014 | 8.616.319,81 24.970,09 | 81.758,47 | 106.728,57
40 27/4/2014 | 8.591.349,71 25.937,28181.521,53 | 107.458,82
41 27/5/2014 | 8.565.412,43 26.912,52 181,275,421 108.187,95
42 27/6/2014 | 8.538.489,90 27.895,27|81.020,05 | 108.915,34
43 271772014 | 8.510.604,62 28.893,50 | 80.755,36 | 109.648,87
44 27/8/2014 | 8.481.711,12 29.898,03 |80.481,20 [ 110.379,23
45 27192014 | 8.451.813,09 30.908,28 [ 80.197,50 | 111.105,78
46 | 27/10/2014 | 8.420.904,81 30.625,77 [ 79.904,22 | 110.430,00
47  |27M11/2014| 8.390.379,03 30.817,86 [ 79.614,56 | 110.432,43
48 |27M12/2014| 8.359.561,17 31.824,84 | 79.322,14 | 111.144,99
49 27172015 | 8.327.736,32 32.844,59 [ 79.020,16 | 111.864,76
50 271212015 | 8.204.801,72 33.080,02 (78.708,50 | 111.788,54
51 27/3/2015 | 8.261.811,70 34.104,75 [ 78.394,62 | 112.499,38
52 27/4/2015 | 8.227.706,94 32.779,18 | 78.071,00 | 110.850,19
53 27/5/2016 | 8.194.927,75 33.779,49 | 77.759,97 | 111.5639,46
54 27/6/20156 | 8.161.148,26 34.799,13|77.439,44 | 112.238,58
55 271712015 | 8.126.349,12 35.829,07 | 77.109,24 | 112.938,32
56 27/8/2015 | 8.090.520,05 36.860,40 | 76.769,26 | 113.629,68
57 27/9/20156 | 8.053.659,64 37.908,57 | 76.419,50 | 114.328,08
58 |2710/2015| 8.015.751,07 38.964.,56 | 76.059,80 | 115.024,37
59 [27/11/2015| 7.976.786,50 40.027,51|75.690,07 [ 115.717,59
60 | 27/12/20156| 7.936.758,98 41.104,47 |1 75.310,26 | 116.414,74
61 271112016 | 7.895.654,51 42.186,48 | 74.920,23 [ 117.1086,71
62 27/2/2016 | 7.853.468,03 42.510,82|74.519,93 | 117.030,75
63 27/3/12016 | 7.810.957,21 43.600,76 | 74.116,55 | 117.717,32
64 27/4/2016 | 7.767.356,44 44.708,00|73.702,83 | 118.411,74
65 27/5/2016 | 7.722.647,54 45.818,46 |73.278,60 | 119.097,07
66 27/6/2016 | 7.676.829,07 45.661,77 | 72.843,84 | 118.505,62
67 271712016 | 7.631.167,29 46.779,05|72.410,56 | 119.189,62
c8 27/8/2016 | 7.584.388,24 47.902,99 | 71.966,68 | 119.869,69
69 271912016 | 7.536.485,24 49.039,90 |71.612,14 | 120.552,06




70 |27/10/2016 | 7.487.445,33|  50.188,34 | 71.046,81|121.235,16
71 |27/11/2016 | 7.437.256,98| 51.354,25 | 70.570,59 | 121.924,85
72 |27/12/2016] 7.385.902,73| 52.521,15 | 70.083,30 | 122.604,46
73 | 27/1/2017 | 7.333.381,57| 53.167,01|69.584,93 | 122.751,96
74 | 271212017 | 7.280.214,55|  54.346,80 | 69.080,44 | 123.427,25
75 | 27/312017 | 7.225.867,75| 5554524 |68.564,76 | 124.110,01
76 | 27/412017 | 7.170.322,51| 56.753,10 | 68.037,70 | 124.790,81
77 | 277512017 | 7.113.569,40|  57.968,47 | 67.499,18 | 125.467,66
78 | 27/6/2017 | 7.055.600,93| 59.203,54 | 66.949,13 | 126.152,68
79 | 27/7/2017 | 6.996.397,38| 60.441,87 | 66.387,36 | 126.629,24
80 | 27/8/2017 | 6.935.955,50| 61.695,32 | 65.813,84 | 127.509,17
81 | 27/9/2017 | 6.874.260,18| 62.404,53 |65.228,43 | 127.632,97
82 |27/10/2017| 6.811.85565| 63.670,41 | 64.636,28 | 128.306,70
83 |27/11/2017| 6.748.18523| 64.951,28 | 64.032,13 | 126.983,42
84 |27/12/2017| 6.683.233,95| 66.244,21 |63.415,82 | 129.660,04
85 | 27/1/2018 | 6.616.989,73| 67.552,84 | 62.787,24 | 130.340,09
86 | 27/2/2018 | 6.549.436,88| 68.867,32 |62.146,25 | 131.013,58
87 | 27/3/2018 | 6.480.569,56| 70.197,52 |61.492,78 | 131.690,31
88 | 27/4/2018 | 6.410.372,03] 71.539,75 | 60.826,69 | 132.366,44
89 | 27/5/2018 | 6.338.832,27| 72.896,57 |60.147,86 | 133.044,44
90 | 27/6/2018 | 6.265.93570|  74.263,86 | 50.456,16 | 133.720,04
91 | 27/7/2018 | 6.191.671,83|  75.649,84 |58.751,49 | 134.401,34
92 | 27/8/2018 | 6.116.021,99| 77.043,52 |58.033,66 | 135.077,20
93 | 27/9/2018 | 6.038.978,46|  78.446,33 | 57.302,61 | 135.748,95
94 |27/10/2018 | 5.960.532,13| 79.871,13 | 56.558,25 | 136.429,39
95 |27/11/2018| 5.880.661,00|  81.306,01 | 55.800,37 | 137.106,39
96 |27/12/2018 | 5.799.354,98|  82.750,99 | 55.028,87 [137.779,87
o7 | 27/1/2019 | 5.716.603,98| 84.217,00 | 54.243,67 | 138.460,68
98 | 27/2/2019 | 5632.386,97| 85691,13 | 53.444,55 | 139.135,69
99 | 27/3/2019 | 5.546.695,84| 87.182,96 | 52.631,44 | 139.814,41
100 | 27/4/2019 | 5459.512,87| 86.684,32 |51.804,18 | 140.488 51
101 | 27/5/2019 | 5.370.828,54|  90.203,06 | 50.962,67 | 141.165,75
102 | 27/6/2019 | 5.280.625,48| 91.736,02 |50.106,76 | 141.841,79
103 | 27/7/2019 | 5.188.890,45| 93.285,87 | 49.236,30 | 142.522,18
104 | 27/8/2019 | 5.005.604,58| 94.844,48 |48.351,13 | 143.195,62
105 | 27/9/2019 | 5.000.760,09|  96.424,65 47.451,17 | 143.875,83
106 |27/1072019| 4.904.335,44| 98.013,14 | 46.536,22 | 144.549,37
107 |27/11/2019| 4.806.322,29|  99.159,23 | 45.606,19 | 144.765,43
108 |27/1272019| 4.707.163,06| 100.775,65 | 44.665,29 | 145.440,95




109 | 27/1/2020 | 4.606.387,40| 102.026,87 | 43.709,05 | 145.735,93
110 | 27/2/2020 | 4.504.360,53| 103.667,85 |42.740,04 | 146.408,80

A1 | 277312020 | 4.400.602,67 | 105.326,17 |41.757,26 | 147.083.44
112 | 27/412020 | 4.295.366,49| 106.997,57 |40.757,84 | 147.755,42
713 | 27/5/2020 | 4.188.368,91| 108.307,03 | 30.742,56 | 148.049,60
114 | 27/6/2020 | 4.080.061,88| 110.006,62 | 38.714,86 | 148.721,49
115 | 27/7/2020 | 3.970.055,25| 111.721,32 |37.671,03 | 149.392,36
116 | 27/8/2020 | 3.858.333,08| 113.454,30 | 36.610,03 | 150.065,24
117 | 27/9/2020 | 3.744.879,62| 115.199,98 | 35.534,38 | 150.734,37
118 | 27/10/2020 | 3.629.670,63| 116.066,42 | 34.441,27 | 151.407,70
119 |27/11/2020 | 3.512.713,21| 118.747,26 | 33.331,40 | 152.078,68
120 | 27/12/2020 | 3.393.065,04 | 120.543,48 | 32.204,63 | 152.748,13
121 | 27/1/2021 | 3.273.422,45| 121.833,51|31.060,82 | 152.894,34
122 | 27/2/2021 | 3.151.588,94| 123.658,89 |29.904,77 | 153.563 67
123 | 27/3/2021 | 3.027.030,04 | 124.823,38 | 28.731,40 | 153.554,79
124 | 27/4/2021 | 2.903.106,66| 126.183,53 | 27.546,97 | 153.730,51
125 | 27/5/2021 | 2.776.923,12| 128.043,92 | 26.349,64 | 154.393,57
126 | 27/6/2021 | 2.648.879,20| 129.082,53 | 25.134,66 | 154.217,20
127 | 27/7/2021 | 2.519.796,67| 130.966,43 | 23.909,82 | 154.876,26
128 | 27/8/2021 | 2.388.830,24| 132.869,12 | 22.667,11 | 155.536,24
129 | 27/9/2021 | 2.255.961,11| 134.317,66 | 21.406,34 | 155.724,02
130 | 27/10/2021| 2.121.643,44| 136.251,94 |20.131,83 | 156.383,78
131 |27111/2021| 1.985.391,50| 138.201,11|18.838,96 | 157.040,09
132 |27/12/2021| 1.847.190,38| 140.170,34 | 17.527,60 | 157.697,85
133 | 27/1/2022 | 1.707.020,03| 142.158,92 | 16.197,55 | 158.356,48
134 | 27722022 | 1.564.861,11| 144.165,95 | 14.848,64 | 159.014,60
135 | 27/3/2022 | 1.420.695,15| 145.676,66 | 13.480,68 | 159.157,34
136 | 27/4/2022 | 1.275.018.49| 147.713.44 | 12.008,38 | 150.811,83
137 | 27/5/2022 | 1.127.305,05| 149.417,52 | 10.696,76 | 160.114,28
138 | 27/6/2022 | 977.887,53| 150.508,62| 9.278,97 | 159.787,60
130 | 27/7/2002 | 827.378,90| 151.928,27| 7.850,82159.779,11
140 | 27/812022 | 675.450,63| 142.967,90| 6.409,21]149.377,12
1417 | 27/9/2022 | 532.482,72| 142.953,50| 5.052,61|148.006,12
142 [27/10/2022 | 389.529,21| 143.546,96| 3.696,16 | 147.243,13
143 |27/11/2022| 245.9082,25| 141.331,80| 2.334,07 | 143.665,88
144 | 27/12/2022 993| 105.643,45




