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LAMINA DA OFERTA

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
1a, 23, 33, 43, 53 E 62 SERIES DA 42 (QUARTA) EMISSAO DA B.SEC COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA BTG PACTUAL
HOLDING PARTICIPAGOES S.A.

Conteudo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operacées de securitizagcdo emitidos
por companhia securitizadora, conforme art. 23 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolu¢cdo CVM 160").

Exceto se expressamente indicado nesta Id&mina, palavras e expressbes em maiusculas, ndo definidas nesta
ldmina, terdo o significado previsto no "Prospecto Preliminar da Oferta Publica _de Distribuigdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 18, 28, 38, 48, 53 e 6@ Séries, em Classe Unica, da 4@ (Quarta)
Emissdo da B.SEC Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela BTG
Pactual Holding Participacdes S.A." ("Prospecto” ou "Prospecto Preliminar").

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informagoes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto Preliminar.

A DECISAO DE INVESTIMENTO DEVE LEVAR EM CONSIDERAGCAO AS INFORMACéES
CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SECAO
RELATIVA A FATORES DE RISCO.

ALERTAS

Secao 4
do Prospecto

perda do principal

Secao 4

Risco de: falta de liquidez do Prospecto

Secao 4

dificuldade de entendimento do Prospecto

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO
DO PROSPECTO PRELIMINAR, NEM DOS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA.

HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.

_Aviso para ofertas A EMISSAO E O CRI NAO CONTAM COM
distribuidas por rito de CLASSIFICAGAO DE RISCO.

registro automatico O COORDENADOR LIDER OPTOU PELA FORMA
DISCRICIONARIA DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING,
EM CONTRAPOSICAO AO MODELO DE RATEIO AUTOMATICO
(LEILAO HOLANDES) PREVISTO NO CODIGO DE OFERTAS
PUBLICAS DA ANBIMA.




A. Valor mobiliario

btqpactual

1. Elementos Essenciais da Oferta

CRI.
O CRA.

W ETS

Informacoes

Capa e
Segao 2
do Prospecto

a.1) Emissdo e série

Emissao: 42 (quarta) emissao.

Série: até 6 (seis) séries, em Sistema de Vasos Comunicantes,
a ser definido a critério da Devedora Original, em comum acordo
com o Coordenador Lider, ou seja, a quantidade de CRI emitida
em uma das séries devera ser abatida da quantidade total de
CRI, definindo a quantidade a ser alocada nas outras séries, de
forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries
efetivamente emitidas devera corresponder a quantidade total de
CRI objeto da Emissdo, observado que ndo havera valor minimo
ou maximo para alocagao entre as séries, sendo que qualquer
uma das séries podera nao ser emitida, apds a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding.

Capa e Secao
2.1
do Prospecto

a.2) Emissor

Nome: B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ: 03.767.538/0001-14

Capa e Secao
2.2
do Prospecto

B. Oferta

b.1) Cddigo de
negociagdo proposto

O Cddigo: N/A.

N/A: os cédigos serdo obtidos quando da obtencdo do registro
automatico da Oferta.

Nao aplicavel

b.2) Mercado
de negociagao

nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3.

O ndo sera negociado em mercado organizado.

Capa e Secao
2.6
do Prospecto

b.3) Quantidade
ofertada - lote base

Até 526.670 (quinhentos e vinte e seis mil seiscentos e setenta)
CRI, observada a possibilidade de Distribuicao Parcial e a
manutencdo do montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) ("Montante Minimo”).

Capa e Secao
2.6 (b)
do Prospecto

b.4) Preco (intervalo)

R$1.000,00 (mil reais).

Capa e Secao
2.6 (@)
do Prospecto

b.5) Taxa de
remuneragao
(intervalo)

Remuneracao dos CRI DI I e dos CRI DI II: Sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI DI I e dos CRI DI II ou seu saldo,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a
variacdao acumulada de determinado percentual a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, observado o percentual maximo de
(i) 97,0000% (noventa e sete inteiros por cento) ("Taxa Teto
DI I"), para os CRI DI I; e (ii) 98,0000% (noventa e oito inteiros
por cento) ("Taxa Teto DI II"), para os CRI DI II; das taxas
meédias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, "over
extra grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas

Capa e Secao
2.6 (i)
do Prospecto
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diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br)
("Taxa DI"), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacao dos CRI DI I e dos CRI DI II, conforme o caso, ou a
data de pagamento da Remuneracao dos CRI DI I ou dos CRI DI II,
conforme o caso, imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracao
dos CRIDII" e "Remuneracao dos CRI DI IT", respectivamente),
conforme a formula prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneragao dos CRI Pré I: Sobre Valor Nominal Unitario dos
CRI Pré I ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios prefixados a serem definidos na data do
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao percentual
equivalente a Taxa DI baseada na curva Pré x DI equivalente ao
vértice com vencimento em janeiro de 2032, divulgada pela B3
em sua pagina na internet (www.b3.com.br), a ser apurada no
Dia Util da data de realizacdao do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) negativo
equivalente a 0,4000% (quatro mil décimos de milésimo por
cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Taxa Teto Pré I” e "Remuneracdao dos CRI Pré I',
respectivamente), conforme a formula prevista no Prospecto
Preliminar.

Remuneracgdo dos CRI Pré II: Sobre Valor Nominal Unitario
dos CRI Pré II ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios prefixados a serem definidos na data do
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao percentual
equivalente a Taxa DI baseada na curva Pré x DI equivalente ao
vértice com vencimento em janeiro de 2033, divulgada pela B3
em sua pagina na internet (www.b3.com.br), a ser apurada no
Dia Util da data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) negativo
equivalente a 0,2500% (dois mil e quinhentos décimos de
milésimo por cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Taxa Teto Pré II” e "Remuneracio dos CRI
Pré II", respectivamente), conforme a formula prevista no
Prospecto Preliminar.

Remuneragao dos CRI IPCA I: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA I ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao percentual correspondente a
taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
(NTN-B), com vencimento em 15 de maio de 2037 ("NTN-B37"),
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser
apurada no fechamento da data de realizacdo do Procedimento
de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread negativo



http://www.b3.com.br/
http://www.b3.com.br/
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equivalente a 0,4000% (quatro mil décimos de milésimo por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Taxa Teto IPCA I"), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira data de integralizagdo dos CRI IPCA I ou a data de
pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA I imediatamente
anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) ("Remuneracao dos CRI IPCA I"),
conforme férmula prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneracgao dos CRI IPCA II: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA II ou seu saldo, conforme o caso, incidirao
juros remuneratérios correspondentes a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao percentual correspondente a
taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
(NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2040 ("NTN-
B40"), conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em
sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser
apurada no fechamento da data de realizagcao do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread negativo
equivalente a 0,2500% (dois mil e quinhentos décimos de
milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA II"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira data de integralizacao dos CRI IPCA
II ou a data de pagamento da Remuneragao dos CRI IPCA II
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracao dos CRI
IPCA II'" e, quando em conjunto com a Remuneracao dos CRI DI
I, a Remuneragdo dos CRI Pré I, a Remuneracdo dos CRI IPCA I, a
Remuneragdo dos CRI DI II e a Remuneragdo dos CRI Pré II,
a "Remuneracao dos CRI"”), conforme férmula prevista no
Prospecto Preliminar.

b.6) Montante Até R$526.670.000,00 (quinhentos e vinte e seis milhdes | Capa e Secao

ofertado (oferta) seiscentos e setenta mil reais), observada a possibilidade de 2.5
Distribuicdo Parcial e a manutencdo do Montante Minimo. do Prospecto
O Sim.
b.7) Lote N Ndo Aplicavel
suplementar N3o.
N 0 Sim. Capa e Secao
b.8) Lote adicional N 2.6 (c)
Nao. do Prospecto
b.9) Titulo
classificado como 0 Sim. N o
“verde”, “social”, N Nao Aplicavel
“sustentavel” ou Nao.
correlato?
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C. Outras informacgodes

Nome: GDC Partners Servigos Fiduciarios Distribuidora de
c.3) Agente Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. Capa

Fiduciario do Prospecto
CNPJ: 10.749.264/0001-04.

Mais
Informacoes

2. Propodsito da Oferta

O valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Investidores
sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para
pagamento do Preco de Cessdo de cada um dos Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, conforme previsto nos
respectivos Contratos de Cessao.

Qual serd a Os recursos recebidos pelo Cedente em virtude do pagamento do N
destinacdo dos Preco de Cessdo pela Emissora serdo destinados ao Segao 3
recursos da oferta? desenvolvimento das suas atividades conforme previsto em seu | d0 Prospecto
objeto social. Ndo sera necessaria comprovagdo e a verificagao
da destinacdo de recursos, uma vez que os Créditos Imobiliarios
sdo considerados "imobilidrios" por origem, pois decorrem dos
Contratos de Venda e Compra, nos termos da Resolugao CVM 60,
da Lei 9.514, bem como das demais leis e regulamentagdes
aplicaveis.

Mais
Informacoes

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Capa e Secao
Tipo de Lastro Concentrado. 10.3
do Prospecto

Trata-se de uma emissdo de CRI lastreados nas CCI
representativas dos Créditos Imobilidrios devidos pela
BTG PACTUAL HOLDING PARTICIPAGCOES S.A., sociedade
por acdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio

Principais de Janeiro, Praia de Botafogo, n® 501, bloco II, saldo 501,| SecBes 2.6 e
informacdes Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 10
sobre o lastro 07.110.438/0001-71 ("Devedora Original”) decorrentes da| do Prospecto

aquisicdo das Cotas, do Imével Guarulhos II, do Imdvel One Park
e do Usufruto do Imével Contagem, formalizadas por meio dos
Contratos de Venda e Compra, cedidos a Emissora nos termos
dos Contratos de Cessao e vinculados como lastro aos CRI, sendo
certo que (@) os CRI DI I serdao lastreados nos Créditos
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Imobilidrios DI I, representados integralmente pelas CCI DI I;
(b) os CRI Pré I serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios Pré I,
representados integralmente pelas CCI Pré I; (c) os CRI IPCA I
serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios IPCA I, representados
integralmente pelas CCI IPCA I; (d) os CRI DI II serao lastreados
nos Créditos Imobilidrios DI II, representados integralmente
pelas CCI DI II; (e) os CRI Pré II serdo lastreados nos Créditos
Imobilidrios Pré II, representados integralmente pelas CCI Pré II;
e (f) os CRI IPCA II serdo lastreados nos Créditos Imobilidrios
IPCA 1I, representados integralmente pelas CCI IPCA II.

Os Créditos Imobiliarios foram originados pelo Cedente, na
qualidade de proprietario e vendedor das Cotas, do Imovel
Guarulhos II, do Imével One Park e do Usufruto do Imovel
Contagem objeto dos respectivos Contratos de Venda e Compra e
sao devidos pela Devedora Original, na qualidade de compradora.

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos unicamente pela Devedora
Original, possuindo, dessa forma, concentracao de 100% (cem por
cento) na Devedora Original, na seguinte proporgao: (i) Quotas -
22,3305% (vinte e dois inteiros e mil trezentos e cinco décimos
de milésimos por cento); (ii) Usufruto Imoével Contagem -
22,8723% (vinte e dois inteiros e oito mil setecentos e vinte e
trés décimos de milésimos por cento); (iii) Imodvel One Park -
38,9429% (trinta e oito inteiros e nove mil quatrocentos e vinte
e nove décimos de milésimos por cento); e (iv) Imdvel Guarulhos
IT - 15,8543% (quinze inteiros e oito mil quinhentos e quarenta
e trés décimos de milésimos por cento).

A Devedora Original é sociedade an6nima que atua na
participacao no capital social de sociedades, conforme descrito na
secdo 12.2 do Prospecto.

As demonstracdes financeiras da Devedora Original, referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025,
encontram-se anexas ao Prospecto.

As tabelas de capitalizagcdo da Devedora Original constam na
secdo 12.4 do Prospecto.

Existéncia de crédito N3 Secdo 18.2.5
~ ao.
nao performado do Prospecto

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente

Informacoes anteriores a data desta Oferta, a Emissora pdde verificar que, | Secdes 10.6 e
estatisticas sobre aproximadamente, 11,00% (onze por cento) dos CRI de sua 10.7
inadimplementos emissdo com lastro corporativo foram objeto de resgate | do Prospecto

antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
e/ou originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade
responsaveis por mais de 20% do lastro

Impacto
Financeiro

1. Auséncia de historico operacional das SPEs. As SPEs sdo
sociedades recém-constituidas, sem histérico operacional ou O Maior Maior
FIemonstr;agoe; ﬂnancelra.s Naudltad.as.. A ausencia .de Média O Média
informacdes impede avaliacao de indicadores financeiros
tradicionais, dificultando anadlise de sua capacidade de honrar O Menor O Menor
os Créditos Imobiliarios tempestivamente.

2. Imprevisibilidade da geracao de receitas das SPEs. As SPEs
ndo possuem receitas recorrentes ou trajetéria de desempenho
operacional. A auséncia de informacdes sobre contratos de X Média O Média
locagdo, arrendamentos ou outras fontes de caixa dificulta
avaliacao de sua capacidade de cumprir os pagamentos devidos.

O Maior Maior

O Menor O Menor

3. Concentracao dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios
possuem concentracao de 100% na Devedora Original nesta data.
Apds a Assuncdo, havera concentracao nas SPEs. A deterioracao Média O Média
da situacao financeira de qualquer das Devedoras podera afetar
integralmente o fluxo de pagamentos dos CRI.

O Maior Maior

O Menor O Menor

4. Dificuldade de avaliacao do risco de crédito e auséncia de
parametros comparativos. A inexisténcia de demonstracoes O Maior Maior
financeiras auditadas e histérico operacional das SPEs impede
comparagao com outras companhias ou operagdoes similares,
dificultando a avaliacdo do risco de crédito e a estimativa de O Menor O Menor
inadimplemento, podendo resultar em precificagdo inadequada.

Média O Média

5. Risco de crédito corporativo da Devedora Original e das SPEs.
Os CRI estdo sujeitos ao risco de crédito corporativo da Devedora
Original e, apds a Assuncdo, das SPEs. Eventos que afetem sua O Média O Média
situagdo econémico-financeira poderao comprometer o pagamento
dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os titulares.

O Maior Maior

Menor O Menor

Mais
Informacoes

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informacoes sobre o valor mobiliario

Os CRI sao nominativos e escriturais, lastreados em CCI
representativas dos Créditos Imobilidrios devidos pela
Principais caracteristicas Devedora Original nos termos dos Contratos de Cessao e dos
Contratos de Venda e Compra. Os CRI sao vinculados aos
Créditos Imobiliarios por meio do Termo de Securitizagdo.

Secdo 2.6
do Prospecto
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Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao,
(i) os CRI DI I terdo prazo de vigéncia de 3.653 (trés mil,
seiscentos e cinquenta e trés) dias corridos contados da
Data de Emissdao, vencendo-se, portanto, em 15 de
outubro de 2036 ("Data de Vencimento dos CRI DI I");
(ii) os CRI Pré I terdo prazo de vigéncia de 3.653 (trés mil,
seiscentos e cinquenta e trés) dias corridos contados da
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de
outubro de 2036 ("Data de Vencimento dos CRI
Pré I"); (iii) os CRI IPCA I terdo prazo de vigéncia de
3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias corridos
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em
15 de outubro de 2036 ("Data de Vencimento dos CRI
IPCA I"); (iv) os CRI DI II terdo prazo de vigéncia de
5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove) dias
corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, em 15 de outubro de 2041 ("Data de
Vencimento dos CRI DI II"); (v) os CRI Pré II terdo
prazo de vigéncia de 5.479 (cinco mil, quatrocentos e
setenta e nove) dias corridos contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de
2041 ("Data de Vencimento dos CRI Pré II"); (vi) os
CRI IPCA II terdao prazo de vigéncia de 5.479 (cinco mil,
quatrocentos e setenta e nove) dias corridos contados da
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de
outubro de 2041 ("Data de Vencimento dos CRI
IPCA II" e, em conjunto com a Data de Vencimento dos
CRI DI I, a Data de Vencimento dos CRI Pré I, a Data de
Vencimento dos CRI IPCA I, a Data de Vencimento dos CRI
DI II e a Data de Vencimento dos CRI Pré II, "Data de
Vencimento dos CRI").

Capa e Secao

2.6 (9)
do Prospecto

Vencimento/Prazo

Remuneracgao dos CRI DI I e dos CRI DI II: Sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI DI I e dos CRI DI II ou seu
saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a variagdo acumulada de determinado
percentual a ser definido no Procedimento de Bookbuilding,
observado o percentual maximo de (i) 97,0000% (noventa
e sete inteiros por cento) ("Taxa Teto DI I"), para os CRI
DI I; e (ii) 98,0000% (noventa e oito inteiros por cento) Capa e Secdo
("Taxa Teto DI II"), para os CRI DI II; das taxas médias 2.6 (i)

diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, "over | (4, Prospecto
extra grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"), ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacao

Remuneragao
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dos CRI DI I ou dos CRI DI II, conforme o caso, ou a data
de pagamento da Remuneracao dos CRI DI I ou dos CRI DI
II, conforme o caso, imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) ("Remuneragcdao dos CRI DI I" e
"Remuneragdao dos CRI DI II", respectivamente)
conforme a formula prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneracgao dos CRI Pré I: Sobre Valor Nominal Unitario
dos CRI Pré I ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios prefixados a serem definidos na data do
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao percentual
equivalente a Taxa DI baseada na curva Pré x DI equivalente
ao vértice com vencimento em janeiro de 2032, divulgada
pela B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br), a ser
apurada no Dia Util da data de realizagdo do Procedimento
de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) negativo equivalente a 0,4000% (quatro mil
décimos de milésimo por cento), ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto Pré 1" e
"Remuneracdao dos CRI Pré 1I", respectivamente),
conforme a formula prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneracao dos CRI Pré II: Sobre Valor Nominal
Unitario dos CRI Pré II ou seu saldo, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratoérios prefixados a serem definidos
na data do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao
percentual equivalente a Taxa DI baseada na curva Pré x DI
equivalente ao vértice com vencimento em janeiro de 2033,
divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), a ser apurada no Dia Util da data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread (sobretaxa) negativo
equivalente a 0,2500% (dois mil e quinhentos décimos de
milésimo por cento), ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto Pré II' e
"Remuneracdao dos CRI Pré II", respectivamente),
conforme a férmula prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneracao dos CRI IPCA I: Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA I ou seu saldo, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de
maio de 2037 ("NTN-B37"), conforme as taxas indicativas
divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento da data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread
negativo equivalente a 0,4000% (quatro mil décimos de
milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta

I s
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e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA I"), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira data de integralizacdo dos
CRI IPCA I ou a data de pagamento da Remuneragao dos
CRI IPCA I imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracdao dos CRI IPCA I"), conforme formula
prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneragao dos CRI IPCA II: Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA II ou seu saldo, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de
agosto de 2040 ("NTN-B40"), conforme as taxas indicativas
divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento da data de realizagcdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread
negativo equivalente a 0,2500% (dois mil e quinhentos
décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA II"),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira data de
integralizacdo dos CRI IPCA II ou a data de pagamento da
Remuneragcdao dos CRI IPCA II imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) ("Remuneracao dos CRI IPCA II"
e, quando em conjunto com a Remuneracdo dos CRIDI I, a
Remuneracao dos CRI Pré I, a Remuneracdo dos CRI IPCA I,
a Remuneracgdo dos CRI DI IT e a Remuneragdo dos CRI Pré
II, a "Remuneracao dos CRI"), conforme formula prevista
no Prospecto Preliminar.

Amortizacdo: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado dos CRI ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagcao, os
CRI serao amortizados em uma Unica parcela, na
respectiva Data de Vencimento, no valor correspondente a
100% (cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario | Secao 2.6 (j)
Amortizagdo/Juros ou do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso. e ()

Juros: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de | do Prospecto
resgate antecipado dos CRI nos termos previstos no Termo
de Securitizacdo, a Remuneragdo dos CRI DI I, dos CRI DI
I, dos CRI IPCA I e dos CRI IPCA II sera paga nos meses
de abril e outubro a partir da Data de Emissao, ocorrendo
o0 primeiro pagamento em 15 de abril de 2027 e o ultimo
na Data de Vencimento dos CRI DI I, dos CRI DI II, dos
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CRI IPCA I e dos CRI IPCA II, conforme o caso, sendo os
demais nas datas de pagamento especificadas no Anexo
III ao Termo de Securitizacao e na secao "20. Fluxo de
Pagamento dos CRI" abaixo (cada uma, uma "Data de
Pagamento da Remuneragao dos CRI DI I", "Data de
Pagamento da Remuneracao dos CRI DI IT1", "Data de
Pagamento da Remuneracao dos CRI IPCA I" e "Data
de Pagamento da Remuneraciao dos CRI IPCA II",
respectivamente). Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado dos CRI nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneracdo dos
CRI Pré I e dos CRI Pré II sera paga todo més, a partir da
Data de Emissdo, ocorrendo o primeiro pagamento em 16
de novembro de 2026 e o ultimo, na Data de Vencimento
dos CRI Pré I e dos CRI Pré II, conforme o caso, sendo os
demais nas datas de pagamento especificadas no Anexo
III ao Termo de Securitizacao e na secao "20. Fluxo de
Pagamento dos CRI" abaixo (cada uma, uma "Data de
Pagamento da Remuneracao dos CRI Pré I" e "Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI Pré II'", e,
quando em conjunto com a Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI DI I, a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI Pré I, a Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI IPCA I, a Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI DI II e a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI IPCA II, "Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI", respectivamente).

(data-base 30 de setembro de 2026)
CRI DI I: aproximadamente 5,9 anos;

CRI Pré I: aproximadamente 5,7 anos;
Secdo 2.6 (g)

Duration CRI IPCA I: aproximadamente 7,34 anos;
do Prospecto

CRI DI II: aproximadamente 6,9 anos;
CRI Pré II: aproximadamente 6,7 anos; e
CRI IPCA II: aproximadamente 9,5 anos.

Resgate Antecipado dos CRI por (i) Pagamento Antecipado
Facultativo dos Créditos Imobilidrios; (ii) Pagamento
Possibilidade de resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdao de Tributos;
antecipado compulsorio (iii) Oferta Facultativa de Resgate Antecipado;
(iv) decorréncia de um Evento de Inadimplemento; e
(v) decorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria.

SecOes 10.8 e
10.9
do Prospecto

A Devedora Original podera, a seu exclusivo critério,
solicitar por escrito a Securitizadora que realize oferta
Condicdes de recompra facultativa de pagamento antecipado integral dos CRI e/ou
antecipada dos CRI de uma respectiva série, conforme os termos e
condicdes previstos nos Contratos de Venda e Compra, nos
Contratos de Cessdo e no Termo de Securitizagao.

N/A
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Condicdes de
vencimento antecipado

Os CRI poderao ser objeto de resgate antecipado
obrigatorio em caso da ocorréncia da declaragdo do
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes dos
Créditos Imobilidrios e/ou da ocorréncia de um Evento de
Multa Indenizatéria, conforme descritos no Termo de
Securitizagao.

Mais
Informacoes

Secgoes 2.6 (1)
e 10.9
do Prospecto

Restrigdes a livre
negociagao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apds decorridos
1 (um) dia do final da oferta.

O Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis)
meses do final da oferta.

O Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais (destinacdao das condicdes).
O N3do ha restrigdes a revenda.

Segdo 7.1
do Prospecto

Formador de mercado

Ndo havera contratacdo de formador de mercado no ambito
da Oferta. Nos termos do artigo 49, inciso II, das Regras e
Procedimentos ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou
formalmente, por meio do Contrato de Distribuicdo, a
Securitizadora e a Devedora Original a contratacdo de
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios para desenvolver atividades de formador de
mercado em relagao aos CRI, sendo que: (i) a contratacdo
de formador de mercado tem por finalidade (@) a realizagao
de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos
CRI nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar
um preco de referéncia para a negociagdo de tais valores
mobilidrios; e (ii) o formador de mercado, se contratado,
deve desempenhar suas atividades dentro dos principios
éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as
regras e instrugdes pertinentes.

Secdo 8.6
do Prospecto

Garantias (se houver)

Fianca - BTG Holding

N3o serdo constituidas garantias reais sobre os CRI,
observado que, nos termos previstos nos Contratos de
Cessao e mediante a celebragdo dos Aditamentos aos
Contratos de Venda e Compra que formalizarao a Assungao
das ObrigacOes Contratos de Venda e Compra, a Devedora
Original no mesmo ato, observada a Condigao Resolutiva
- BTG Holding, outorgara a Fianga - BTG Holding.

Secao 2.6 e
10.1
do Prospecto

Fianca — STANS 22 e
Fianca — STANS 23

Adicionalmente, mediante a celebracao dos Aditamentos
aos Contratos de Venda e Compra, a STANS 22 ou a STANS
23, conforme previsto nos respectivos Contratos de
Cessao, observadas as respectivas Condigdes Suspensivas
da Fianca - STANS 22 e Condicdes Resolutivas de cada
Fianca - SPE, outorgardo a Fianca - STANS 22 ou a Fianca
- STANS 23, conforme o caso, nos termos previstos nos
Contratos de Venda e Compra.

Secao 2.6 e
10.1
do Prospecto
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Classificacao de Risco (se houver)

Agéncia de
Classificacdo de Risco

Nao foi contratada agéncia de classificacdo de risco, para
a elaboracdo do relatério de classificacdo de risco para
esta Emissao.

Capa e
Secdo 2.6 (e)
do Prospecto

Classificacdao de Risco

Nao aplicavel.

N3o aplicavel.

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

W ETS

Informacoes

Participacao na oferta

Quem pode participar
da oferta?

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

Secao 2.4
do Prospecto

Informacdes sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Nao aplicavel.

N3o aplicavel.

Qual o valor minimo
para investimento?

R$1.000,00 (mil reais).

Secao 8.8
do Prospecto

Como participar da oferta?

Mediante envio de intengdes ou ordens de investimento,
na forma de reserva, durante o Periodo de Reserva.

Secao 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Atendendo as intengdes de investimento que indicaram
as menores taxas, adicionando-se as que indicaram taxas
superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding.

Secgdo 5.1
do Prospecto

Como podera saber o
resultado do rateio?

Sera informado apds o término do Procedimento de
Bookbuilding, por endereco eletronico ou telefone
indicado nas intencdes de investimento.

Secao 5.1
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do
Prospecto Preliminar e observado o disposto na
Resolugao CVM 160.

Secgdo 5.1
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IRRF; Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas; CSLL; contribuicdo ao PIS; COFINS;
IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secao 2.6 (q)
do Prospecto
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta -
Informacgoes

COORDENADOR LIDER: Website:
https://www.btgpactual.com/investment-banking
(neste website, clicar em "Mercado de Capitais -
Download", depois clicar em "2026" e "CRI BTG - OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE
RI;CEBfVEIS IMOBILIARIOS DAS 138, 23, 338, 43 53 e 69,
SERIES, EM CLASSE UNICA, DA 42 (QUARTA) EMISSAO
DA B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZAGAO" e entdo,
clicar no documento desejado).

EMISSORA: Website:
https://ri.bancopan.com.br/show.aspx?idCanal=/
kZgSWXMq29gL3cbbUTTEQ==&linguagem=pt
(neste website, procurar pela “42 (Quarta) Emissao -
Séries: 13, 23, 33, 43, 53 e 63", clicar em “Visualizar”,
depois em "“Documentos” e, por fim, selecionar os
documentos desejados).

CVM: Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, clicar no icone de menu a Comissdo de
Valores Mobilidrios, acessar "Assuntos", clicar em
"Regulados", clicar em "Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM), clicar em "Companhias", clicar em
"Informacgdes de CRI e CRA (Fundos.Net)", e clicar no link
Indicacdo de local para "Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)". Na pagina
obtencado do Prospecto clicar no canto superior esquerdo em "Exibir Filtros", em
"Tipo de Certificado" selecionar "CRI" e em
"Securitizadora" buscar "B.SEC Companhia de
Securitizacdo". Em seguida clicar "categoria", selecionar
"Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica", no campo
"Tipo" selecionar o documento desejado e no "Periodo de
Entrega", inserir o periodo de 01/01/2026 até a data da
busca. Localizar o documento desejado e selecionar
o "Download").

B3 - (Fundos.NET): Website: http://www.b3.com.br
(nesta pagina, acessar "Produtos e Servigcos" o campo
"Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos Privados",
selecionar "CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI",
selecionar a opgao "CRIs listados". No campo de buscar,
digitar B.SEC Companhia de Securitizagao, ou identificar
nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por
"Emissdo: 42 (Quarta) Emissdo - Séries: 13, 23, 33, 43,
5a e 623", Posteriormente clicar em "Informacbes
Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica" e realizar o download da versdo
mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuicdo
Publica das 123, 223, 33, 42, 52 e 62 Séries da 42 (Quarta)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
B.SEC Companhia de Securitizagao).
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Quem sdo os coordenadores
da oferta?

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Mais

Informacoes

Capa
do Prospecto

Outras instituigoes
participantes da distribuicdo

Poderdao ser convidadas a participar da Oferta
instituicdes, na qualidade de Participantes Especiais, a
serem identificados no Anuncio de Inicio e no Prospecto
Definitivo.

Capa
do Prospecto

Procedimento de colocagao
Melhores esforgos.

O Garantia firme.

O Compromisso de subscrigao.

Secao 8.4
do Prospecto

Calendario

Mais
Informacoes

Qual o periodo de reservas?

07 de outubro de 2026 a 14 de outubro de 2026.

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagao
de precos?

14 de outubro de 2026.

Secgdo 5.1
do Prospecto

Qual a data de divulgagao
do resultado do rateio?

15 de outubro de 2026.

Secado 5.1
do Prospecto

Qual a data de liquidacao da
oferta?

16 de outubro de 2026.

Secgdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagao da compra?

16 de outubro de 2026.

Secado 5.1
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Nos termos do artigo 86, inciso III, da Resolugdao CVM
160, combinado com o artigo 4°, paragrafo Unico, do
Anexo Normativo I da Resolugao CVM 60, os CRI poderao
ser livremente negociados entre Investidores
Qualificados. Desde que observados o0s requisitos da
Resolucao CVM 160 e, em especial, o previsto no artigo
49, inciso I, do Anexo Normativo I da Resolugao CVM 60
e o paragrafo 10° do artigo 33 da Resolugao CVM 60, os
CRI somente poderao ser negociados no mercado
secundario entre o publico em geral apds decorridos 6
(seis) meses contados da data de encerramento da
Oferta. Considerando ndo haver, nesta data, emissao de
relatério de classificacdo de risco, ndo é admitida a
negociacdo dos CRI no mercado secundario entre o
publico em geral.

Secao 7.1
do Prospecto
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De acordo com o Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, os CRI sdo
classificados como: (i) Categoria: "Corporativo", nos termos do artigo 49, inciso I, item "b", do referido
Anexo Complementar IX; (ii) Concentracdo: "Concentrado", uma vez que os CRI que tém mais de 20%
(vinte por cento) de seu lastro devido por 1 (um) Unico devedor, nos termos do artigo 49, inciso II, item
"b", do referido Anexo Complementar IX; (iii) Tipo de Segmento: "Logistico", considerando que os Iméveis
sdo voltados a logistica, centros de distribuicdo, armazenamento e logistica, nos termos do artigo 49, inciso
ITI, item "d", do referido Anexo Complementar IX; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: "Compra e Venda",
uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos de Venda e Compra, nos termos do artigo 49,
inciso 1V, item "a", do referido Anexo Complementar IX.

Esta classificacdao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste
papel sujeitas a alteracées.

Autorregulacao Autorregulacao Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras
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