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Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Impbiliérios de Emissdo da
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, 1.728 - 7°andar — 01310-919 - Sao Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios Originados da Aquisicdao de Imoéveis Residenciais

Emissdo no Valor Nominal Total de:

17.796.667,61

Cadigo ISIN n°. BRBSCSCRI1L4 (2007-71) e BRBSCSCRI1M2 (2007-72)
Classificacao de Risco da Emissao: Fitch Ratings BBB+ (bra) para os CRIs Sénior, os CRIs Junior ndo
serdo analisados.

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativos-escriturais, para distribuicdo pulblica, em
série Sénior e Junior, sendo 50 CRIs Sénior relativa a série 2.007-71 e 07 CRIs Junior relativa a série 2.007-72 da
primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo (a
“Emissora”) com valor nominal unitario de R$ 313.221,35 para os CRIs Sénior e R$ 305.085,73 para os CRIs Junior,
na data de 13 de junho de 2007 (a “Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdo de 17.796.667,61,
conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragao da Securitizadora, realizada em 01/09/2005. Os CRI
terdo prazo de 180 meses, vencendo em 13/06/2022, e previsao de pagamento de juros e principal, mensalmente a
partir de 13/08/2007 para os CRIs Sénior e a partir de 13/06/2008 para os CRIs Junior. A remuneracdo dos CRIs
Sénior sera de 10,3849% ao ano e dos CRIs Junior de 12,0000% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo
amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs terdo como lastro 133 cédulas de crédito imobiliario
representativas dos créditos imobiliarios, advindos de Escritura de Compra e Venda de Unidades Aut6bnomas com
Garantia de Alienagdo Fiducidria e Outras Avencas (o “Contrato de Financiamento”), celebrado entre os Adquirentes
dos imoveis e os Originadores, e cedidos a Securitizadora por meio das Cédulas de Crédito Imobiliarios (a “CCI"), em
conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacdo da
Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiduciario, e contara também com a instituicdo do Patrimonio Separado sobre
os bens e direitos conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos
a negociacdo, sob o codigo BBRAZ S030 para os CRIs Sénior e BBRAZ J030 para os CRIs Junior, na CETIP. A Oferta foi
registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob n®. CVM/SRE/CRI/2007-017 e 018, em 18
de junho de 2.007 e recebeu o registro definitivo em 30 de outubro de 2007

"0 registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas
ou em julgamento sobre a qualidade da Securitizadora ou dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao,
bem como sobre os CRIs a serem distribuidos”.

Os investidores devem ler a Secdo "Introducao - Fatores de Risco” deste Prospecto para conhecer
riscos a serem considerados antes de investir nos CRIs.

A decisdao de investimento no CRI demanda complexa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos
riscos inerentes aos valores mobilidrios ofertados.

Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem juntamente com sua consultoria financeira os
riscos de pré-pagamento, inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

A data deste Prospecto Definitivo é de 02 de outubro de 2007
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1.1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo referéncia
diversa neste Prospecto.

Administradora (Servicer) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Libero Badard, 377 — 24° andar — Cj 2402,
inscrita no CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80, ou a quem a suceder.

Agéncia Classificadora de Risco  Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Bela Cintra, n°® 904, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n®
01.813.375/0001-33, ou quem a suceder.

Agente Fiduciario Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91, ou quem o
suceder.

Alienacdo Fiduciaria Espécie de garantia real, instituida através da lei 9.514/97, em que o Credor
poderd executar a garantia retomando o imével do Devedor, em caso de ndo
pagamento da divida, através do rito estabelecido na Lei.

CCIs Cédula de Crédito Imobiliario.
CETIP CETIP - Camara de Liquidacdo e Custddia.
Conta Corrente da Emissao Conta corrente n® 1709890-5 da agéncia 0689 mantida no Banco ABN AMRO

REAL S.A., de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos
advindos dos recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios, das aplicagdes
financeiras e por onde serdo pagas as despesas relacionadas a emissao.

Contrato de Cessao Instrumento Particular de Cessao de Créditos e outras Avengas, firmado entre
a Securitizadora e os Originadores.

Contrato de Custddia Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Custddia,
Registro de Cédulas de Crédito Imobilidrio Escriturais, Banco Liquidante e
Outras Avengas, firmado entre os Originadores e o Custodiante, e entre a
Securitizadora e o Custodiante.

Contratos de Financiamento Escrituras publicas ou instrumentos particulares de promessa de venda e
compra e outras avengas ou escrituras definitivas de venda e compra com
pacto de alienagdo fiduciaria, ou instrumentos particulares de promessa de
cessdo de direitos aquisitivos sobre bens imdveis, ou instrumento equivalente
que gere ao contratante direito aquisitivo sobre imdvel, por meio das quais os
Devedores se comprometeram a comprar ou efetivamente compraram das
Cedentes, para pagamento a prazo, lotes ou unidades auténomas de
empreendimentos imobilidrios d os Originadores.

Créditos ou Créditos Imobiliarios  Créditos originados de Contratos de Venda e que sdo representados pelas
CClIs vinculadas a presente emissao de CRIs.

CRIs Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das
séries 2.007-71 e 2.007-72 da 12 emissao publica da Emissora, quando
referidos em conjunto.

CRIs Sénior CRIs da série 2.007-71 da 1@ emissao publica da Emissora, 0s quais ndo se
subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizagao,
pagamento de remuneragdo e resgate.
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CRIs Junior

Critérios de Elegibilidade

Custodiantes

CVM

Data de Emissao

Data de Inicio de Pagamento de

Principal e Juros

Dia Util

Devedores

Emissao

Emissora

Escritura de Emissdo de CClIs

IGP-DI

IGP-M

INCC

Instrugdo CVM 28/83

Instrugdo CVM 400/03

Instrucdo CVM 414/04

CRIs da série 2.007-72 da 12 emissao publica da Emissora, os quais se
subordinam aos CRIs Sénior para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneragao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selegao
dos Créditos Imobiliarios. (vide item 4.2.)

(i) Banco Ourinvest S/A, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 — sobreloja, 1°, 2° e
110 andares — S3o Paulo — SP e (ii) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 —
Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 36.113.876/0001-91.

Comissao de Valores Mobilidrios
13 de junho de 2007

13/08/2007 para os CRIs Sénior e 13/06/2008 para os CRIs Junior, conforme
fluxo abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.

Sdo as pessoas fisicas ou juridicas que se comprometeram a comprar ou
efetivamente compraram lotes ou unidades autdnomas de empreendimentos
imobilidrios d os Originadores por meio de Contratos de Financiamento.

A emissdo de CRI das séries n® 2.007-71 e 2.007-72, da 13 emissdo publica
da Securitizadora.

A Securitizadora.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos
Originadores, conjuntamente consideradas, as quais representam os Créditos.
As Escrituras, cuja minuta é anexa ao Contrato de Cessdo, sdo custodiadas
pelo Custodiante.

fndice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

Indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getdlio
Vargas.

fndice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

Instrucdo CVM n© 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada pela
Instrugdo CVM n.0 123/90.

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, com as alteracdes
introduzidas pela Instrugdo CVM n® 429, de 22 de marco de 2006 e pela
Instrugdo CVM 442/06.

Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2.004, alterada pela Instrucao
CVM 443;
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Instrugdo CVM 442/06
Instrugdo CVM 443/06

Investidor Qualificado

ITBI
Lei 9.514/97
Lei 10.931/04

Originador

Patrimonio Separado

Prospecto

Rating

Securitizadora

Termo

Instrucdo CVM n© 442, de 08 de dezembro de 2006.
Instrucdo CVM n© 443, de 08 de dezembro de 2006.

Aquele definido no artigo 109 da Instrucdo n° 409, de 18 de agosto de 2004,
da CVM.

Imposto sobre a transmissdo onerosa, “inter-vivos”, de bens iméveis.
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997.
Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004.

Empresas de incorporagao e/ou construcdo civil responsavel pela realizacdo de
projetos imobilidrios discriminadas em 3.1 abaixo.

As CCIs que lastreiam esta Emissdo e respectivos Créditos Imobilidrios, bem
como os recursos provenientes dos pagamentos destes Créditos Imobiliarios,
depositados na conta corrente da emissdo, que constituem patrimonio
separado do patriménio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Nota de classificagdo de risco de crédito dos CRIs Sénior atribuida pela
Agéncia de Classificacdo de Risco, cujo relatorio integra este prospecto como
seu Anexo I.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, sociedade por agdes com
sede na Avenida Paulista, 1.728 - 7° andar, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001.14, ou sua sucessora.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.
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2.1. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumério abaixo contempla as informacdes basicas sobre a Emissdo e os CRIs. Recomenda-se ao investidor, antes

de tomar sua decisdao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Termo de
Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes
aos CRIs, vide SegOes “Informacdes Relativas a Oferta” e “Documentos do Projeto” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:

N©°. do Ativo:
Codigo ISIN:
Valor Total:
Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

indice de

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobiliarios no montante de R$ 17.796.667,61 (dezesete milhdes, setecentos e
noventa e seis mil, seiscentos e sessenta e sete reais e sessenta e um centavos), na data de
emissdo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Instrumentos PUblicos ou
Particulares de Compra e Venda, com garantia da alienacdo fiducidria, as quais os
adquirentes dos imdveis sdo os devedores.

1. Instituicdo da Alienagdo Fiducidria sobre os imdveis em favor da Securitizadora
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97.

2. Instituicdo do Patrimonio Separado através do Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos, com nomeacdo da Oliveira Trust, como agente fiduciario da emissdo

3. Fundo de Reserva formado nos 11 meses de caréncia do CRI Junior

4. CRI Junior sera subordinado ao CRI Sénior

5. Coobrigacdo dos Originadores Incosul e Rossi, referente a obrigacdo de recomprar, da
Securitizadora, 10,15% e 7,7%, respectivamente, do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
pelo valor do saldo devedor, na hipdtese de se verificar inadimpléncia por prazo superior a 60
(sessenta) dias, referentes aos Créditos que apresentam LTV (Saldo Devedor atual dividido
pelo valor de avaliacdo do imdvel) superior a 80% (oitenta por cento) ou apontamento na
SERASA ou ainda créditos com histérico de pagamento menor do que 12 meses e LTV
superior a 50%.

13 de junho de 2007

Emitidos em duas séries: Sénior e JUnior com as seguintes caracteristicas:

2.007-71 2.007-72
BBRAZ S030 BBRAZ J030
BRBSCSCRI1L4 BRBSCSCRI1M2

R$ 15.661.067,50 R$ 2.135.600,11
50 07

R$ 313.221,35 R$ 305.085,73

180 meses
1 (um) més 11 (onze) meses
Escritural Escritural
IGP-M (FGV) IGP-M (FGV)
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Atualizacao:

Periodicidade da
atualizacgao:

Calculo da
Atualizacao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Amortizagao
Programada:

MENSAL MENSAL

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizacdo ou incorporacgdo,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacdo do indice utilizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NI, = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més de atualizagdo;

NI, = Nimero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissao, de incorporagdo
ou da ultima amortizagao.

10,3849% % a.a. 12,0000% % a.a.

n
Fator Juros = i + 1 N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressao da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculados com 2 (duas) casas decimais,
sem arredondamento

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro do CRI na sua emissao, podendo ser alterado
no decorrer da vida dos CRIs em funcdo de amortizacdes ou liquidacOes antecipadas e
alteracdao na cronologia de pagamentos, ou outros fatores em funcdao do risco destes
certificados.

Série 2.007-71 Série 2.007-72

BBRAZ S030 BBRAZ J030
N°  Vencimento Juros Amortizagdo Saldo Devedor Juros  Amortizacdo Saldo Devedor
0 13/jun/07 15.661.068 2.135.600
1 13/jul/07 - - 15.790.546 - - 2.155.863
2 13/ago/07 130.549 198.759 15.591.787 - - 2.176.319
3 13/set/07 128.906 244.070 15.347.717 - - 2.196.969
4 13/out/07 126.888 257.185 15.090.531 - - 2.217.814
5  13/nov/07 124.762 259.217 14.831.314 - - 2.238.858
6 13/dez/07 122.619 225.978 14.605.336 - - 2.260.101
7 13/jan/08 120.751 519.910 14.085.426 - - 2.281.545
8  13/fev/08 116.452 259.170 13.826.255 - - 2.303.193

7
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No

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52

Vencimento
13/mar/08
13/abr/08
13/mai/08
13/jun/08

13/jul/08
13/ago/08
13/set/08
13/out/08
13/nov/08
13/dez/08
13/jan/09
13/fev/09
13/mar/09
13/abr/09
13/mai/09
13/jun/09
13/jul/09
13/ago/09
13/set/09
13/out/09
13/nov/09
13/dez/09
13/jan/10
13/fev/10
13/mar/10
13/abr/10
13/mai/10
13/jun/10
13/jul/10
13/ago/10
13/set/10
13/out/10
13/nov/10
13/dez/10
13/jan/11
13/fev/11
13/mar/11
13/abr/11
13/mai/11
13/jun/11
13/jul/11
13/ago/11
13/set/11
13/out/11

Juros
114.309
112.618
111.062
108.188
106.688
104.559
102.935
101.496

99.758
98.321
96.701
92.764
91.340
89.925
88.273
85.311
83.762
81.888
80.501
79.352
77.810
76.611
75.230
71.746
70.663
69.702
68.439
65.881
64.827
63.467
62.356
61.400
59.988
58.902
57.760
55.129
54.209
53.303
52.060
49.518
48.603
47.415
46.559
45.776

Amortizagdo
204.562
188.277
347.640
181.398
257.462
196.450
174.017
210.217
173.810
196.019
476.120
172.240
171.145
199.891
358.261
187.365
226.687
167.710
139.028
186.453
145.103
167.032
421.419
130.942
116.220
152.783
309.430
127.503
164.406
134.385
115.612
170.803
131.385
138.084
318.281
111.245
109.684
150.285
307.505
110.653
143.698
103.474

94.723
149.710

Saldo Devedor
13.621.693
13.433.417
13.085.777
12.904.379
12.646.917
12.450.467
12.276.450
12.066.233
11.892.423
11.696.404
11.220.284
11.048.044
10.876.900
10.677.009
10.318.747
10.131.382

9.904.695
9.736.984
9.597.956
9.411.504
9.266.401
9.099.369
8.677.950
8.547.008
8.430.788
8.278.005
7.968.575
7.841.072
7.676.666
7.542.281
7.426.669
7.255.866
7.124.481
6.986.396
6.668.116
6.556.870
6.447.186
6.296.901
5.989.396
5.878.743
5.735.045
5.631.571
5.536.848
5.387.137

Juros

22.483
22.171
21.729
21.391
21.092
20.731
20.432
20.095
19.277
18.982
18.687
18.344
17.729
17.407
17.017
16.729
16.490
16.170
15.921
15.634
14.909
14.685
14.485
14.222
13.691
13.472
13.189
12.958
12.760
12.466
12.240
12.003
11.456
11.265
11.077
10.819
10.290
10.100

9.853

9.676

9.513

Amortizacdo Saldo Devedor

32.845
46.617
35.570
31.508
38.063
31.471
35.492
86.209
31.187
30.988
36.193
64.869
33.925
41.045
30.367
25.173
33.760
26.273
30.244
76.304
23.709
21.043
27.664
56.027
23.086
29.768
24.332
20.933
30.926
23.789
25.002
57.630
20.143
19.860
27.211
55.678
20.035
26.019
18.736
17.151
27.107

2.325.047
2.347.108
2.369.378
2.336.533
2.289.916
2.254.345
2.222.837
2.184.774
2.153.303
2.117.811
2.031.602
2.000.416
1.969.427
1.933.234
1.868.365
1.834.440
1.793.395
1.763.028
1.737.855
1.704.095
1.677.822
1.647.578
1.571.274
1.547.565
1.526.522
1.498.858
1.442.831
1.419.745
1.389.977
1.365.644
1.344.711
1.313.784
1.289.995
1.264.993
1.207.363
1.187.221
1.167.361
1.140.149
1.084.471
1.064.435
1.038.417
1.019.681
1.002.530

975.423
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No
53

55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96

Vencimento
13/nov/11
13/dez/11
13/jan/12
13/fev/12
13/mar/12
13/abr/12
13/mai/12
13/jun/12
13/jul/12
13/ago/12
13/set/12
13/out/12
13/nov/12
13/dez/12
13/jan/13
13/fev/13
13/mar/13
13/abr/13
13/mai/13
13/jun/13
13/jul/13
13/ago/13
13/set/13
13/out/13
13/nov/13
13/dez/13
13/jan/14
13/fev/14
13/mar/14
13/abr/14
13/mai/14
13/jun/14
13/jul/14
13/ago/14
13/set/14
13/out/14
13/nov/14
13/dez/14
13/jan/15
13/fev/15
13/mar/15
13/abr/15
13/mai/15
13/jun/15

Juros
44.539
43.665
42.811
40.765
40.137
39.525
38.615
38.045
37.369
36.411
35.768
35.192
34.264
33.685
32.958
31.145
30.547
29.958
29.043
28.445
27.741
27.086
26.421
25.810
24.946
24.320
23.538
22.154
21.508
20.855
20.147
19.481
18.696
17.959
17.224
16.586
15.893
15.259
14.524
13.333
12.706
12.101
11.458
10.909

Amortizagdo
105.623
103.313
247.459

75.977
74.073
110.027
68.915
81.786
115.889
77.751
69.672
112.258
70.098
87.915
219.231
72.337
71.273
110.704
72.229
85.154
79.310
80.363
73.949
104.515
75.668
94.665
167.304
78.215
78.967
85.662
80.551
94.885
89.135
88.906
77.169
83.846
76.682
88.861
144.145
75.774
73.150
77.859
66.355
54.742

Saldo Devedor
5.281.515
5.178.202
4.930.742
4.854.765
4.780.692
4.670.666
4.601.751
4.519.965
4.404.075
4.326.324
4.256.653
4.144.395
4.074.296
3.986.381
3.767.150
3.694.813
3.623.541
3.512.837
3.440.607
3.355.453
3.276.143
3.195.780
3.121.831
3.017.315
2.941.648
2.846.982
2.679.679
2.601.463
2.522.496
2.436.834
2.356.283
2.261.399
2.172.263
2.083.357
2.006.188
1.922.342
1.845.660
1.756.799
1.612.653
1.536.880
1.463.729
1.385.870
1.319.515
1.264.773

Juros
9.256
9.074
8.897
8.471
8.341
8.214
8.025
7.906
7.766
7.567
7.433
7.313
7.120
7.000
6.849
6.472
6.348
6.226
6.035
5.911
5.765
5.629
5.491
5.364
5.184
5.054
4.891
4.604
4.470
4.334
4.187
4.048
3.885
3.732
3.579
3.447
3.303
3.171
3.018
2.771
2.640
2.515
2.381
2.267

Amortizacdo Saldo Devedor

19.125
18.706
44.806
13.757
13.412
19.922
12.478
14.809
20.984
14.078
12.615
20.326
12.692
15.918
39.695
13.098
12,905
20.045
13.078
15.418
14.360
14.551
13.390
18.924
13.701
17.141
30.293
14.162
14.298
15.510
14.585
17.180
16.139
16.098
13.973
15.182
13.884
16.090
26.100
13.720
13.245
14.098
12.015

9.912

956.298
937.592
892.786
879.029
865.617
845.695
833.217
818.408
797.424
783.347
770.731
750.405
737.713
721.795
682.100
669.002
656.097
636.052
622.974
607.556
593.195
578.644
565.255
546.331
532.630
515.489
485.196
471.034
456.736
441.226
426.641
409.460
393.321
377.223
363.251
348.069
334.185
318.095
291.995
278.275
265.030
250.933
238.918
229.006
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NO  Vencimento Juros Amortizagdo Saldo Devedor Juros  Amortizacdo Saldo Devedor
97 13/jul/15 10.457 55.275 1.209.498 2.173 10.008 218.998
98  13/ago/15 10.000 53.271 1.156.226 2.078 9.646 209.352
99  13/set/15 9.559 28.372 1.127.855 1.987 5.137 204.215
100 13/out/15 9.325 28.648 1.099.206 1.938 5.187 199.028
101 13/nov/15 9.088 27.393 1.071.813 1.889 4.960 194.068
102 13/dez/15 8.861 27.660 1.044.153 1.841 5.008 189.060
103  13/jan/16 8.633 70.011 974.143 1.794 12.677 176.383
104  13/fev/16 8.054 23.907 950.236 1.674 4.329 172.055
105 13/mar/16 7.856 22.655 927.581 1.633 4.102 167.953
106  13/abr/16 7.669 22.875 904.706 1.594 4.142 163.811
107 13/mai/16 7.480 23.098 881.608 1.554 4.182 159.628
108 13/jun/16 7.289 21.925 859.682 1.515 3.970 155.658
109  13/jul/16 7.107 22.139 837.544 1.477 4.009 151.650
110 13/ago/16 6.924 20.674 816.869 1.439 3.743 147.907
111 13/set/16 6.754 20.876 795.994 1.403 3.780 144.127
112 13/out/16 6.581 19.811 776.182 1.368 3.587 140.540
113 13/nov/16 6.417 17.763 758.419 1.334 3.216 137.323
114 13/dez/16 6.270 16.353 742.066 1.303 2.961 134.362
115  13/jan/17 6.135 50.753 691.313 1.275 9.190 125.173
116 13/fev/17 5.715 14.607 676.706 1.188 2.645 122.528
117 13/mar/17 5.595 13.655 663.052 1.163 2.472 120.056
118 13/abr/17 5.482 11.428 651.624 1.139 2.069 117.986
119  13/mai/17 5.387 6.348 645.276 1.120 1.149 116.837
120 13/jun/17 5.335 5.560 639.715 1.109 1.007 115.830
121 13/jul/17 5.289 5.614 634.101 1.099 1.017 114.814
122 13/ago/17 5.242 5.669 628.432 1.089 1.026 113.787
123 13/set/17 5.196 5.724 622.708 1.080 1.036 112.751
124 13/out/17 5.148 5.780 616.928 1.070 1.047 111.704
125 13/nov/17 5.100 5.836 611.091 1.060 1.057 110.647
126 13/dez/17 5.052 5.893 605.198 1.050 1.067 109.580
127  13/jan/18 5.004 17.731 587.467 1.040 3.210 106.370
128  13/fev/18 4.857 6.123 581.344 1.009 1.109 105.261
129 13/mar/18 4.806 6.183 575.162 999 1.119 104.142
130 13/abr/18 4.755 6.243 568.919 988 1.130 103.011
131  13/mai/18 4.704 6.303 562.616 977 1.141 101.870
132 13/jun/18 4.651 6.365 556.251 967 1.152 100.718
133 13/jul/18 4.599 6.427 549.824 956 1.164 99.554
134 13/ago/18 4.546 6.489 543.335 945 1.175 98.379
135 13/set/18 4.492 6.552 536.782 933 1.186 97.193
136 13/out/18 4.438 6.616 530.166 922 1.198 95.995
137  13/nov/18 4.383 6.681 523.485 911 1.210 94.785
138 13/dez/18 4.328 6.746 516.740 899 1.221 93.564
139 13/jan/19 4.272 18.592 498.148 888 3.366 90.197
140  13/fev/19 4.118 6.992 491.156 856 1.266 88.931

10
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NO  Vencimento Juros Amortizagdo Saldo Devedor Juros  Amortizacdo Saldo Devedor
141 13/mar/19 4.061 7.060 484.095 844 1.278 87.653
142 13/abr/19 4.002 7.129 476.967 832 1.291 86.362
143 13/mai/19 3.943 7.198 469.768 819 1.303 85.059
144 13/jun/19 3.884 7.268 462.500 807 1.316 83.743
145 13/jul/19 3.824 7.339 455.161 795 1.329 82.414
146  13/ago/19 3.763 5.085 450.076 782 921 81.493
147 13/set/19 3.721 5.135 444,941 773 930 80.563
148  13/out/19 3.679 5.185 439.756 764 939 79.625
149 13/nov/19 3.636 5.235 434,521 756 948 78.677
150  13/dez/19 3.592 5.286 429.235 747 957 77.720
151 13/jan/20 3.549 5.337 423.898 737 966 76.753
152 13/fev/20 3.505 5.389 418.509 728 976 75.777
153 13/mar/20 3.460 5.442 413.067 719 985 74.792
154 13/abr/20 3.415 5.495 407.572 710 995 73.797
155  13/mai/20 3.370 5.548 402.024 700 1.005 72.793
156  13/jun/20 3.324 5.602 396.422 691 1.014 71.778
157 13/jul/20 3.277 5.657 390.765 681 1.024 70.754
158  13/ago/20 3.231 5.712 385.053 671 1.034 69.720
159  13/set/20 3.183 5.767 379.286 662 1.044 68.675
160  13/out/20 3.136 5.824 373.462 652 1.054 67.621
161 13/nov/20 3.088 5.880 367.582 642 1.065 66.556
162 13/dez/20 3.039 5.937 361.645 632 1.075 65.481
163 13/jan/21 2.990 5.995 355.649 621 1.086 64.396
164 13/fev/21 2.940 6.054 349.59 611 1.096 63.300
165 13/mar/21 2.890 6.112 343.483 601 1.107 62.193
166  13/abr/21 2.840 6.172 337.311 590 1.118 61.075
167  13/mai/21 2.789 6.232 331.079 580 1.128 59.947
168  13/jun/21 2.737 6.293 324.787 569 1.139 58.808
169 13/jul/21 2.685 6.354 318.433 558 1.150 57.657
170 13/ago/21 2.633 6.416 312.017 547 1.162 56.495
171 13/set/21 2.580 6.478 305.539 536 1.173 55.322
172 13/out/21 2.526 6.541 298.998 525 1.184 54.138
173 13/nov/21 2.472 6.605 292.393 514 1.196 52.942
174 13/dez/21 2.417 6.669 285.724 502 1.208 51.735
175  13/jan/22 2.362 6.734 278.990 491 1.219 50.515
176  13/fev/22 2.307 6.800 272.190 479 1.231 49.284
177 13/mar/22 2.250 6.866 265.325 468 1.243 48.041
178  13/abr/22 2.194 6.933 258.392 456 1.255 46.786
179 13/mai/22 2.136 7.000 251.392 444 1.267 45518
180  13/jun/22 2.078 251.392 - 432 45,518 -
TOTAL 5.838.038 15.790.546 961.982 2.369.378
Cronologia de Em funcdo da subordinacdo dos CRIs, caso a totalidade dos Créditos Imobiliarios atinjam
Pagamentos: parametros de inadimpléncia que coloquem em risco os pagamentos dos CRIs Sénior

("Gatilhos"), altera-se a forma de pagamentos dos CRIs, passando de “pro-ratd’ para
11



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Gatilhos:

Fundo de
Liquidez:

Fundo de Reserva:

Fundo de
Despesa:

seqliencial, ou seja, todos os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos Imobiliarios,
abatido as despesas da emissao, passam a ser direcionados para pagamento dos CRIs Sénior.

Os CRIs Junior somente voltardo a receber qualquer remuneracdo, apds o restabelecimento
dos parametros de inadimpléncia.

Os parametros para alterar-se a cronologia de Pagamentos:

Caso o resultado da divisdo entre (i) somatdrio dos saldos devedores dos Créditos
Imobilidrios caracterizados em (a) ou (b) abaixo, e, (ii) Valor de emissdo devidamente
atualizado pelo indice de correcao IGP-M desde a emissdo até a data de apuragdo dos
valores, for superior a 70% (setenta por cento) do percentual utilizado na determinacao da
quota subordinada ou 7% (sete por cento), o que for maior.

(a) serao considerados para o computo do somatdrio os saldos devedores dos Créditos
Imobilidrios que observarem as seguintes caracteristicas: (a.1.) total das parcelas em atraso
igual ou superior a 3 (trés) e (a.2.) parcelas em atraso com mais de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da primeira parcela em atraso;

(b) serdo considerados para o computo do somatdrio os saldos devedores dos Créditos
Imobilidrios que observarem as seguintes caracteristicas: (b.2.) total das parcelas em atraso
igual ou superior a 6 (seis) e (b.2.) parcelas em atraso com mais de 360 (trezentos e
sessenta) dias, contados da primeira parcela em atraso

onde:

NI, = somatério dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS caracterizados em
(a) ou (b);

NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcdo IGP-M desde a
emissao até a data de apuracdo dos valores.

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado més, sera
direcionado para pagamento das remuneracoes dos CRIs, no més seguinte, este mecanismo
permite o recebimento de 100% dos valores previstos a receber, uma vez que cada Contrato
de Financiamento possui datas de vencimentos distintas ao longo de cada més. A este
mecanismo denominamos como Fundo de liquidez.

Os recursos mantidos neste Fundo poderdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos
publicos ou privados de baixo risco e com liquidez imediata.

O Fundo de Reserva sera formado mensalmente pela caréncia de 11 (onze) meses nos
pagamentos das parcelas dos CRIs Junior. Este fundo tem como objetivo, assegurar recursos
para o pagamento dos CRIs Sénior, e ele deixa de ser formado quando a cronologia de
pagamento passar para sequencial. Os recursos mantidos neste fundo poderdo ser aplicados
pela securitizadora em titulos publicos ou privados de baixo risco e com liquidez imediata.

Sera formado pela diferenca entre a taxa de juros dos Créditos Imobilidrios (12,68% e

12.00% a.a.) e a taxa de juros aplicada aos CRIs (10,3849% e 12,0000%). O Fundo de
Despesa sera destinado para cobrir as seguintes despesas:

12
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Administracao do
Patrimonio
Separado pelo
Agente Fiduciario

Resgate
Antecipado

Amortizagao
Antecipada

Desdobramento
dos CRIs:

Preco e Forma de
Subscricao e

(i) as que forem relativas a Operacao de Securitizagdo, tais como (a) pagamentos de
quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos
e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patrimonio
Separado; (b) despesas com a contratacdo da Securitizadora e outras autarquias envolvidas
na operacdo, tais como CVM, Bolsa de Valores, CETIP, Agente Fiduciario, e Agéncia De
Rating;, (c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressao,
expedicdo, publicacdo de relatdrios, informagGes periddicas; correspondéncia, emolumentos e
comissdes pagas as empresas especializadas em cobranca, avaliacdo de imdveis e de
engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imdveis; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacdo de
Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo
ainda a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do
direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias
Gerais relacionadas a emissao em questdo (ii) pagamento dos impostos que eventualmente
venham a incidir sobre os direitos e obrigacdo do patriménio separado.

O Agente Fiducidrio podera assumir a administragéo do Patrimonio Separado, mediante
notificacdo por escrito da Emissora, na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:
i Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
prevista no Termo, ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados de aviso escrito que lhe
for enviado pelo Agente Fiduciario.

ii. Decretacao de faléncia, dissolugdo ou liquidacdo da Securitizadora;

iii. Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs,
desde que: (i) seja respeitada a subordinacdao dos CRIs, (i) em comum acordo com os
Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias; (iii) alcance indistintamente todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na
data do evento. (iv) na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM 414/2004, ou seja o
indeferimento do registro, ou o seu cancelamento pela CVM.

Caso ocorra amortizacdo ou liquidagdo antecipada dos Créditos Imobilidrios, os CRIs deverao
ser amortizados, respeitado o percentual atribuido a cada série, exceto nos casos em que a
cronologia de pagamentos torne-se seqliencial.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004, podera a Securitizadora, depois de
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais),
para CRI lastreados em Créditos Imobiliarios com regime fiduciario, cujo érgdo administrativo
competente ja tenha concedido o “habite-se”, desde que atendidas as seguintes condicdes:
(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizada na
CVM;

(i) que ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipétese, o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

(iii) que tal desdobramento devera ser aprovado em Assembléia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRIs em circulacao. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do
referido artigo, sao considerados CRIs em circulacdo todos aqueles subscritos, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela propria companhia securitizadora e os de titularidade de
empresas por ela controlada; e

(iv) que a presente emissao sera objeto de atualizacdo do relatério de classificagdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de trés meses, caso ocorra o desdobramento.

O preco base de subscricdo dos CRIs sera calculado com base na férmula abaixo. A
integralizacdo sera a vista, no ato da subscricao. Os CRIs poderdo ser subscritos com agio ou

13
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Integralizagdo:

Procedimento de
Distribuicao e
Colocacgao dos
CRIs:

desagio sobre o preco base de subscricdo. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser
uniformes para todos os CRIs da mesma série, de modo que os CRIs facam jus a mesma taxa
efetiva de remuneracdo.

n

, © PMT
PU'=PMTy +3 "
" ((1+i)12 —1)
PMT, = A, xC

PMT, =(J+A)xC

(%)
c[NI,
NI,
(5%)

PU=PU'+PU'x (1+i) " -1

PU = Preco Unitario do CRI corrigido

PU’ = Preco Unitario do CRI sem Juros pro-rata

PMT, = Parcela de Juros e Amortizacao a vencer

PMT, = Parcela de Amortizagdo com atualizagdo monetaria
pro-rata

n = Numero da Parcela a vencer (1,2,3.....n)

i = Taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

C = Fator acumulado da variacdo do indice utilizado, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

dcp = Numero de dias corridos entre a emissdo, incorporacdo ou Ultimo
pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento

NI, = NUmero Indice do més imediatamente anterior ao més de atualizagio

NI, = Nimero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de

incorporacdo ou da ultima amortizacao

Os CRIs poderdo ser colocados apds a concessdo do registro provisorio ou definitivo da
Emissao.

O registro provisério sera automaticamente cancelado, independentemente de notificacdo
pela CVM, se o registro definitivo ndo for requerido até o 30° dia do més subseqiiente ao da
concessdo do registro provisorio. O que provocara a suspensao da negociagdo dos CRIs e a
necessidade de seu resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente da
anuéncia dos detentores dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs é de no maximo de seis meses a
contar da data de publicagdo do Anuncio de Inicio.
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Custos de
Distribuicao

Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

Inadequacao do
Investimento:

Prazo de
Colocacao:

Procedimento de
Colocacao

Destinacao dos
Recursos:

Assembléia dos
Titulares dos
CRI:

Descrigao % Valores Estimados (R$)

Porcentagem em relacdo ao preco unitario de = Nao ha Nao ha
distribuicdo

Comissao de colocacdo Nao ha Nao ha

Outras Comissdes Nao ha Nao ha

Custo Unitario de distribuicdo Nao ha Nao ha
Despesas decorrentes do registro 0,05 R$ 8.898,33
Outros custos relacionados Nao ha Nao ha

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI
de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VI e estara sujeita aos termos e
condigOes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscrigdo.

O Investidor Institucional devera assinar o Boletim de Subscricdo e envia-lo a Emissora em
até 5 (cinco) dias da data de integralizacdo dos CRIs, no seguinte endereco: Av. Paulista,
1728 — 79 andar — Sao Paulo - SP, aos cuidados do Departamento Financeiro, ou a quem a
Securitizadora indicar.

A Oferta tem como publico alvo investidores qualificados (conforme definido no artigo 109 da
Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004), tais como entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar, pessoas fisicas, seguradoras, fundos de investimento, bem como
fundos de investimento que ndo se enquadram na definigao de investidores qualificados, mas
cujos regulamentos permitam investimentos em titulos e valores mobilidrios privados de
renda fixa com prazos compativeis aos prazos dos CRIs (os “Investidores”).

Os Investidores poderao ser investidores institucionais ou investidores ndo-institucionais.

O investimento em CRI nao é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (i) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario.

A colocacdo publica dos CRIs sera realizada no prazo maximo de 6 meses, contado da data
de publicacdo do Anlncio de Inicio de Distribuicdo, coforme disposto no art 9° da Instrucdo
CVM 414 e art. 18 da Instrucdo 400.

Os CRIs poderdao ser colocados apds a concessao do registro provisério ou definitivo da
Emissdao, nos termos da Instrucdo CVM n® 414, sendo necessdria a comprovacao pela
Emissora do seu registro de companhia aberta atualizado.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a
aquisicao das CCls.

Quorum para Convocacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRI podera ser convocada (i)
pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem,
no minimo, 20% dos CRIs em Circulacdo ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRI se instalara, em primeira
convocagao, com a presenca de titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 do valor
global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacdo dos titulares do CRI serdao
aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulagdo,
salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovagao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdo, a administracdo do patrimoénio
separado pelo Agente Fiduciario das obrigagBes constantes do Termo de Securitizacdo (exceto
na hipdtese de inadimplemento de qualquer das obrigagOes pecuniarias previstas no Termo
de Securitizagdo que perdure por mais de 10 dias); e (ii) que representem, no minimo, 90%
dos CRIs em Circulagdo: (a) a ndo administracdo do patrimonio separado pelo Agente
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Classificacao de
Risco

Cronograma
Estimativo da
Oferta:

Fatores de Risco:

Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de Securitizacdo na hipdtese de
inadimplemento de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas no Termo que perdure por
mais de 10 dias; (b) alteracdo de quaisquer condicdes ou prazos de pagamento dos CRIs,
salvo as condigGes previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneracao; e (d) alteracdo dos
quoruns de deliberacdo prevista no Termo de Securitizagdo.

A Securitizadora contratou a Fitch Ratings para a elaboracdo do relatério de classificacdo de
risco para os CRIs Sénior dessa Emissdo, e para a revisao anual (trimestral, apds o
Desdobramento Previamente Aprovado) da classificacao de risco até o vencimento dos CRIs,
ou na hipdtese de anuéncia dos Investidores.

A Fitch Ratings atribuiu o rating BBB+ (bra) aos CRIs. (para maiores informacdes sobre a
classificacdo de risco da Securitizadora, vide o Anexo I deste Prospecto).

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Disponibilizago do Prospecto Preliminar [ 18/06/2007

Datadaliquidaggo 02/07/2007

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo ________ 24/10/2007
Publicacao dos Anuncios de Inicio e de Encerramento E 18/12/2007

Para uma explicacao acerca dos fatores de risco que devam cuidadosamente ser observados
antes da decisdo de investimento nos CRIs, ver Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 34 a
36, deste Prospecto.

Quaisquer outras informaclGes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora, a Emissao e a
Oferta poderdo ser obtidos junto a Securitizadora e na sede da CVM.
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2.2. INFORMAGOES RELATIVAS A OFERTA

Sumario da Operagao

Segue abaixo uma descricdo sumaria da operagdo, financiado por meio da Oferta dos CRIs. Para maiores informagdes
sobre o Projeto e os contratos a ele relativos, vide Secao “Introducdo — Documentos do Projeto”.

Historico

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios, que se enquadram no padrdo de exigilibidade
exigido por ela para que o risco sobre os créditos possa ser minimizado. Apds a formacdo de um pool de créditos que
viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Com estes recursos ela
se reembolsa, ou dependendo da negocicdo ela efetua o pagamento pela cessdo dos créditos. Desta forma, os
Originadores tornam-se mais liquidas para investir em novos empreendimentos e aquecer o mercado de construgdo
civil.

Resumo da Operagao

SERVICER
2
v
Créditos 3
Imobilidrios
1
4
ORIGINADORES < SECURITIZADORA
6
INVESTIDORES
1. Os Originadores possuem Créditos Imobiliarios originados de Contratos de Venda de imdveis ja performados,

ou seja, com “habite-se” concedido pelo érgdo administrativo competente.

2. O Servicer realizou auditoria da carteira de Créditos Imobiliarios.
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3. Os Originadores emitem CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela Brazilian Securities, a
Securitizadora.

4, Os Originadores cedem as CCIs para a Brazilian Securities.

5. A Brazilian Securities emite CRIs Sénior e CRIs Junior, com lastro nas CCIs cedidas pelos Originadores.

6. A Brazilian Securities paga aos Originadores pelas CCIs cedidas.

7. Os CRIs Sénior sdo analisados pela Agéncia de Rating e colocados para o publico investidor.

As atividades relacionadas ao Servicer e Agente Fiduciario encontram-se detalhadas adiante
nos itens 4.1, 4.2 e 4.8.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:
(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

(ii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de destituicao da
Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas em assembléia dos titulares dos CRIs, e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

Em razao do disposto no item (ii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na
defesa dos interesses dos titulares do CRI incluem:

(a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem os
créditos oriundos da CCI;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos da
CCI;

(d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagoes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acOes judiciais propostas pela Securitizadora, podendo a
Securitizadora solicitar garantia prévia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

(e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs € o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de
15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% para a aplicacdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicacdo com prazo de 181
dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicacdo com prazo de mais
de 720 dias (art. 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de
1995).
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Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e
valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores qualificados como pessoa fisica, por exemplo, estdo isentos do IRRF e do imposto de renda
na declaracdo de ajuste anual com relagdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art.
39, II, da Lei n° 11.033/04).

Os investidores qualificados como pessoas juridicas isentas terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel com o devido no encerramento de cada periodo de
apuragao (art. 76, II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da
retencdo do IRRF desde que declararem, por escrito, sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da
Lei n° 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores qualificados como pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n® 8.981/95). Em alguns casos, o0 montante de IRRF
eventualmente ndo utilizado na declaragdo formard saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou
compensagdo com tributos de periodos subseqtientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (arts. 2°, §49°,
IIT e 69, §19, II, da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do imposto
de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI
realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdao na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°® 8.981/95, na
redacao da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n°® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n®
8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicoes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26
de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26
de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relacdo a tais investimentos estrangeiros, ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
(resultados positivos) auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegdo dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a obtencdo
de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29,
“b” da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de
capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de (i) 10%, em relacdo a aplicagGes nos fundos de investimento em acoes, operacbes de “swap” e operacdes
realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive
aplicacdes/operagOes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n°
8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipdtese em que o
investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliadas
no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Proviséria n®
2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia
do IRF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n° 8.981/95 c/c art. 2°, “caput” e §19, da Lei n°
11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da Instrucdo Normativa n° 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita
Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicGes, atualmente
constantes da Instrucdo Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002, do Secretario da Receita Federal.
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E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos
ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n°® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n°
8.981/95). As normas editadas pela Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de Titulos (CETIP) contém regras
procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados para
negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da
alienacao do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da
ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqiente ao decéndio de ocorréncia dos
fatos geradores, nos casos de aplicagOes financeiras (art. 70, I, "b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de
2005).

Contribuicdes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — “Cofins”

As contribuices para o PIS e Cofins incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou classificagdo
contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacbes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as
receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 20 e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003
e alteragdes subseqiientes).

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros aos investidores qualificados como pessoas
juridicas constitui receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e Cofins, em se tratando de
pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime ndao-cumulativo de apuracdo de tais contribuicdes (Decreto n®
5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores qualificados como pessoas fisicas,
ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicbes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e Cofins sob
regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacgdo (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisoria n© 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e Cofins deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo
investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n® 2.158-35/01).

Contribuicdo Proviséria _sobre Movimentacdo ou Transmissdo de Valores e de Créditos e Direitos de Natureza
Financeira — “"CPMF”

A CPMF poderd atingir qualquer investidor que ndo seja instituicdo integrante do sistema financeiro,
incidindo sobre as movimentacdes financeiras (débitos em conta corrente de depdsito) realizadas em funcdo da
aquisicao de CRI ou posteriores pagamentos realizados aos investidores por ocasidao da amortizacdao, vencimento ou
resgate dos CRIs (Lei n° 9.311, de 24 de outubro de 1996 e alteracdes posteriores). A subscricdo e integralizacao
dos CRIs deverdo ser efetuadas a vista e em moeda nacional. Para tanto, em se tratando de recursos novos
(investimento inicial em CRI, ainda ndo vinculados a conta corrente de depdsito para investimento - “Conta
Investimento”), havera débito em conta corrente de depdsito dos referidos investidores, incidindo CMPF sobre o
montante debitado (art. 8°, §11, da Lei n°® 9.311/96, incluido pela Lei n°® 10.892, de 13 de julho de 2004).

Ainda, em tratando-se de investidor ndo integrante do sistema financeiro, a aquisicdo de CRI constitui
aplicacdo financeira que deverd se integrar a Conta Investimento. Assim, ap6s o débito em conta corrente de
deposito do investidor para investimento inicial nos CRI (sujeito a CPMF), (i) a aplicacdo sera efetivada por meio de
lancamento a débito de Conta Investimento (ndo sujeito a CPMF); e (ii) aplicacdes financeiras subseqiientes de renda
fixa e de renda variavel de qualquer natureza serdao debitadas a Conta Investimento e ndo sofrerdo a incidéncia da
CPMF (art. 89, VII e §§ 7° a 11, da Lei n® 9.311/96, incluidos pela Lei n° 10.892/04). Embora sem base legal, a
Instrucdo Normativa n° 450, de 21 de setembro de 2004 (art. 12, §2°) determina ainda que os valores de resgate,
liguidacdo, cessao ou repactuacdo de aplicacOes financeiras integradas a Conta Investimento serdo creditados
exclusivamente ao beneficiario em Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares.
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O art. 99 da Circular n° 3.248, de 29 de julho de 2004, do Banco Central do Brasil, determina (também sem
base legal) que, além dos valores de resgate, liquidagao, cessdo ou repactuacao das referidas aplicagdes financeiras,
também os rendimentos por ela produzidos devem ser pagos exclusivamente ao beneficidrio mediante crédito em
Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares. Assim, ndo havera nova incidéncia da CPMF por ocasido
do débito dos referidos recursos da Conta Investimento do investidor ndo-financeiro.

Estdo sujeitos a aliquota zero da CPMF os langamentos em contas correntes de depdsito de investidores
qualificados como sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios, sociedades de investimento e fundos de investimento constituidos nos termos dos arts. 49 e 50 da
Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, sociedades corretoras de mercadorias e servicos de liquidacao, compensacao e
custddia vinculados as bolsas de valores, de mercadorias e de futuros, instituicdes financeiras que nao sejam bancos
comerciais, bancos mdltiplos com carteira comercial e caixas econémicas, e cooperativas de crédito, desde que as
referidas contas sejam especialmente abertas e exclusivamente utilizadas para operagdes que constituam o objeto
social de tais entidades, relacionadas em ato do Ministro da Fazenda ("MF”). A mesma aliquota zero se aplica aos
lancamentos efetuados por bancos comerciais, bancos multiplos com carteira comercial e caixas econémicas, relativos
a referidas operagoes (art. 89, III e IV e §3°, da Lei n® 9.311/96). A aquisicao de CRIs inclui-se dentre as operagdes
relacionadas pelo MF (art. 3° da Portaria MF n® 244, de 23 de agosto de 2004), de modo que a aliquota zero da
CPMF sera aplicavel as instituigGes do sistema financeiro que tenham compreendido em seu objeto social a aquisicdo
de valores mobiliarios emitidos por terceiros e o recebimento de proventos a eles relacionados.

A partir de 18 de margo de 2001, a aliquota da CPMF foi novamente majorada para 0,38% (Decreto 3.775,
de 16 de marco de 2001). Sua extingdo estava prevista para 17 de junho de 2002, no entanto, em razao da Emenda
Constitucional n® 37, de 12 de junho de 2002, a cobranga da contribuicdo foi prorrogada até 31 de dezembro de
2004. De acordo com o disposto em referida Emenda, a aliquota permaneceria em 0,38% durante o exercicio
financeiro de 2002 e 2003, passando para 0,08% no exercicio financeiro de 2004. Contudo, a Emenda Constitucional
n° 42, de 19 de dezembro de 2003, prorrogou a cobranca da CPMF até 31 de dezembro de 2007, a aliquota de
0,38%. A responsabilidade pela retencdo e recolhimento da CPMF devida, como regra geral, ¢ atribuida a instituicdo
que realizar o lancamento a débito na conta corrente de depdsito do investidor (art. 5° da Lei n°® 9.311/96).

Liquidacao

A liquidagdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdao Financeira”), com a respectiva prestacdao de
contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da CETIP, conforme o caso.

A liquidacdo financeira dar-se-a até as 16:00 horas do dia Util seguinte ao da opgdo de compra, exceto no tocante aos
CRIs que venham a ser colocados apds a obtencdo do registro provisorio, mas antes da obtencdo do registro
definitivo da Oferta, cuja liquidacdo financeira devera ocorrer até as 16:00 horas do dia Util seguinte ao da respectiva
subscricdo e integralizagdo.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocacdo dos
CRIs em conta bancaria da Securitizadora.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de
distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus
termos e condicBes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucdo CVM n© 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdao da
Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificagao.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio dos mesmos
jornais informados no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdgo CVM n° 400 (“Comunicacao de
Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds a
comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos
termos da Comunicacdo de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes
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dos termos da Comunicacao de Retificagdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem
expressamente suas ordens.

Nesta hipotese, a Securitizadora presumird que os investidores pretendem manter a declaracao de aceitagdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a
aquisicao dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 400, sendo
permitida a deducdo do valor relativo a CPMF.

Informagdes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

Para a obtencdo de maiores informacOes sobre a Oferta, os investidores interessados poderdo contatar a
Securitizadora, a CVM, a CETIP ou a Bovespa nos enderegos indicados abaixo:

i) para a Securitizadora:

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar

Cerqueira César — Sdo Paulo — SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

i) para o Agente Fiduciario:

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ]

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br

iii) para a CETIP:

Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos - CETIP
Rua Libero Badard, 425 - 24° andar — Sdo Paulo - SP

CEP: 01009-000

Tel: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

iv) para a CVM:

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Telefone: 55 21 3233-8686
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2.3 RELACIONAMENTO ENTRE A SECURITIZADORA E AS DEMAIS INSTITUICOES
INTEGRANTES DA OPERAGAO

A Securitizadora e as demais empresas integrantes de seu conglomerado financeiro, no Brasil, mantém
relacionamentos comerciais com as demais Instituicdes integrantes da presente operacdo, de acordo com praticas
usuais do mercado, nao havendo qualquer contrato ou operacao que gere situacdao de conflito de interesses para a
emissao ou que seja relevante no ambito da Oferta.

Abaixo detalhamos resumidamente o relacionamento entre a Securitizadora e as partes envolvidas na operacao:

¢ Relacionamento com as Cedentes: A Securitizadora adquiriu das Cedentes os Créditos Imobilidrios
relativos as parcelas do preco das unidades residenciais, que lastreiam a operagdo, através do Instrumento
Particular de Cessdo de Créditos, Constituicdo de Garantia e Outras Avengas, cujas principais caracteristicas
podem ser consultados no Anexo VII. E firmado um instrumento de cessdo de créditos com cada uma das
Cedentes. A formalizacdo da cessdo ocorre por ocasido da transferéncia das respectivas CCIs representativas
dos créditos a Securitizadora. Os créditos sdo devidamente descritos e observam as condicbes de
elegibilidade definidos pela Securitizadora, apds realizada a auditoria sobre os mesmos.

e Relacionamento com o Servicer: O Servicer presta servicos de auditoria e administracdo dos Créditos
Imobiliarios, ou seja, ele verifica, antes da aquisicdo, se os Créditos Imobilidrios estdo dentro da politica de
crédito definido pela Securitizadora, e apds a aquisicdo o Servicer é quem efetua a boletagem e cobranga
dos créditos. Esta prestacdo de servigos é regrada pelo Contrato de Prestacdo de Servigos de Auditoria e
Administracdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A
rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. O contrato
ja possui todas as previsdes quanto ao tipo de servico prestado, responsabilidade e outras previsGes, que
podem ser consultados no Anexo III ao presente. Até o momento, o Servicer administra 12 carteiras de
crédito imobilidrios das operagdes de securitizacdo da Brazilian Securities, bem como créditos ja adquiridos,
mas que ainda ndo lastreiam operagdes de securitizacdo.

¢ Relacionamento com o Agente Fiduciario: A prestacdo de servicos de agente fiduciario é regida pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral
liquidacdo dos CRIs. A rescisao podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio
de 30 dias. O contrato possui todas as previsdes quanto ao tipo de servico prestado, responsabilidade e
preco que podem ser consultados no Anexo II ao presente. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como
Agente Fiduciario de 45 séries de CRIs da Brazilian Securities.

¢ Relacionamento com a CETIP/CBLC: Através das Camaras de Custddia e Liquidacdo de Tiltulos a
Securitizadora emite escrituralmente os CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios e promove, por meio
da instituicdo custodiante, o registro das CCIs - Cédulas de Crédito Imobilidrio, dentro das regras
estabelecidas por cada uma das Instituicdes. Por meio destas instituicdes também ocorrem as negociaces
destes titulos. Os contratos ndo possuem prazo de vigéncia determinado, sendo que a rescisdo podera ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. As regras de utilizacdo dos
servicos prestados e os pregos sdo definidos pelas Camaras e atualizadas periodicamente, sendo divulgadas
através do site de cada empresa (www.cetip.com.br ou www.bovespa.com.br).

e Relacionamento com as Agéncias Classificadoras de Risco (Rating): As agéncias classificadoras de
risco sdo agéncias contratadas para analisar e classificar os risco dos certificados, com base nas informagdes
disponibilizadas pelo Servicer e pela Securitizadora. Normalmente a contratacao da prestacdo deste servigo é
formalizada mediante o aceite do contratante na proposta comercial elaborada pela agéncia de rating ,
especifica para cada emissao. Os servicos normalmente tém a previsao de duracdo igual ao dos CRIs; via de
regra é cobrado uma parcela inicial referente a analise do risco do crédito e da estrutura dos CRI’s e a cada
ano a agéncia classificadora de risco efetua uma reavalicdo para monitoramento do risco dos CRIs. E
facultado a Securitizadora solicitar o cancelamento do servico de monitoramento através de envio de
comunicado com antecedéncia de 30 dias.

e Relacionamento com Instituicdo Custodiante das CCIs: A Instituicao Custodiante presta servicos de
custadia fisica das CCIs — Cédulas de Crédito Imobiliario, sendo que cabe a Instituicdo Custodiante verificar
a veracidade, consisténcia e regularidade das CCI’s, além de manter em seus registros e manter a custddia
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fisica do Termo de Securitizagao de Créditos, ao qual as CCIs estdo vinculadas. O Contrato de custddia é
formalizado individualmente com cada emissora de CCIs. A Securitizadora mantém um Contrato de Prestacdo
de Servicos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio, firmado em 01 de abril
de 2007, e encontra-se registrado sob o n°® 01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de Sdo Paulo. O
contrato tem prazo de vigéncia indeterminado . A rescisdo podera ser promovidade por qualquer das partes,
desde que com aviso prévio de 30 dias.
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2.4. DOCUMENTOS DO PROJETO

Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienagdo Fiduciaria

Objeto do Contrato e Preco

Pela Escritura Definitiva, referente, portanto a imével ja concluido, a Originadora transfere ao Devedor todo
dominio, posse e direito sobre o imdvel e suas benfeitorias, e conseqientemente prerrogativas, vantagens, onus e
obrigacdes, para que o Devedor dele goze e liviemente disponha como proprietario que passa a ser.

Define-se na Escritura Definitiva o valor do imdvel para transacdo entre a Originadora e o Devedor; parte
deste valor é pago através de entrada; o saldo sera pago em prestacdes mensais e anuais, em que incidem juros e
atualizagdo monetaria. O contrato também prevé, em conformidade com a Lei n® 9.514/97, um valor de avaliagao do
imodvel para fins de publico leildo.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més da
assinatura da Escritura Definitiva até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela.
Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou para
menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressao, manipulacdo ou impedimento de
uso do indice eleito, para garantir a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro do contrato. Nessas hipéteses, o
IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Precos ao Consumidor
(IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor, incidirdao juros de 12% ao ano, calculados sobre o sistema da “Tabela Price”.

Seguros

O Devedor deve contratar a sua custa, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisao das
taxas dos seguros.

Se o Devedor nado seguir os procedimentos de comunicacdao ou comprovacao de sinistros, cuja cobertura seja
reconhecida pela seguradora, e disso resultar indenizacao com valor inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor,
aquele ficara obrigado a liquidar o saldo perante a Originadora.

Alienacdo Fiduciaria

Garantindo o pagamento integral do principal, mais juros, multa, custas, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena a Originadora, em carater fiduciario, o imdvel objeto da Escritura Definitiva,
cedendo e transferindo a esta, sem nenhuma reserva, a propriedade fiducidria e a posse indireta do imdvel,
reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienagdo fiduciaria se da com o registro da Escritura
Definitiva no competente cartdrio de iméveis. A utilizagdo do imdvel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e
risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestacdes e demais obrigagoes.

O Devedor reconhece que a alienagdo fiduciaria abrange o imoével e seus melhoramentos, futura acessoes e
benfeitorias, perdurando pelo tempo necessario ao pagamento integral do saldo devedor corrigido e de seus
encargos, e ao cumprimento das demais obrigacdes contratuais do Devedor, em sua totalidade. A Unica prova de
extingdo da garantia é o termo de quitacdo, a ser fornecido pela Originadora ao Devedor apds o pagamento da divida
e seus encargos, resolvendo-se entdo a propriedade fiduciaria do imével.

Declaracdes e Obrigacdes do Devedor

Se pessoa fisica, o Devedor atesta se solteiro, vilvo, divorciado ou separado judicialmente, que o imdvel
objeto do contrato ndo foi adquirido na constancia de unido estavel, ou seja, que é Unico e exclusivo proprietario do
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imovel. Caso contrario, comparece o(a) companheiro(a) do Devedor, com quem esteja vivendo em regime de unidao
estavel, manifestando sua integral anuéncia a alienacdo fiduciaria em garantia.

O Devedor declara que:

i) vistoriou o imdvel objeto do contrato, encontrando-o livre e desocupado, em perfeitas condicdoes de
seguranca e habitabilidade;

i) fica desde ja autorizado por ele o registro da Escritura Definitiva, no Registro de Imdveis competente,
correndo todos os custos exclusivamente por conta do Devedor;

iii) conhece o inteiro teor da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985, que regula os requisitos para a lavratura
de escrituras publicas, dispensando a apresentacdo das certiddes as quais essa norma faz referéncia;

iv) nao existem responsabilidades provenientes de tutela, curatela ou testamentaria porventura a seu cargo,
tampouco débitos fiscais, protestos ou acdes judiciais que possam afetar os direitos da Originadora;

V) recebeu com antecipacdo todas as informacgdes relacionadas as clausulas do contrato; e

vi) sao verdadeiras as informagdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo, enderego,
cadastro fiscal e econémico-financeiro.

O Devedor também declara ndo estar (a) vinculado como empregador ao INSS nem (b) sujeito a
apresentacdo da CND-INSS, por ndo ser contribuinte deste érgdo, bem como ndo ser produtor rural, ndo estando,
assim, sujeito as restricGes da legislacdo pertinente. Ou, se pessoa juridica, deve apresentar fotocdpia autenticada da
CND-INSS e da Certiddo Conjunta da Receita Federal.

Ainda, o Devedor se obriga a:

i) manter o imoével em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer a sua custa os reparos
e obras necessarios, vedadas as obras de modificacgdo ou acréscimo sem prévio consentimento da
Originadora;

i) garantir a Originadora o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para fiscalizar o
disposto acima;

iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia, ai incluidas
contribuigdes condominiais ou a associacdo de moradores;

iv) reembolsar a Originadora de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da comunicacdo,
acrescido de juros simples de 1% ao més contados dia a dia, cabendo aqui as mesmas penalidades quanto
ao inadimplemento;

V) apresentar, na assinatura da Escritura Definitiva, as guias de recolhimento do imposto de transmissdo de
bens imdveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local;

vi) respeitar as exigéncias da convengdo de condominio, cuja minuta declara conhecer e a qual se sujeitardo os
futuros adquirentes do imovel; e

vii) cumprir, enfim, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.
Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor serd intimado a
satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive

tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imoével, sem prejuizo das despesas de intimagao e cobranca.

A intimacdo serd requerida pela Originadora (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis da
circunscrigdo imobilidria onde se localizar o imdvel, que realizara diligéncia de intimacdo, por seu preposto ou através
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do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimacgdo
poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido,
o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimacao por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10
dias contados da primeira divulgacao, num dos jornais de maior circulacdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria serd restabelecido. N&o purgada no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrard a consolidagdo da propriedade em nome da
Originadora.

Leildo
Nesta secdo da Escritura Definitiva, considera-se “valor da divida” a soma de:

i) valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e nao pagos a data do
leildo, tudo atualizado monetariamente;

i) contribuigdes condominiais, mensalidades de associacbes de moradores, despesas de agua, luz e gas,
vencidos e ndo pagos a data do leildo;

iii) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes, vencidos e ndo pagos;

iv) custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condicdo original;

V) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pela Originadora, para cobrir a
alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entregas de quantias ao Devedor;

vi) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pela Originadora em decorréncia da consolidacdo
da plena propriedade do imdvel;

vii) custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos antincios e a comissdo
do leiloeiro;

viii) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito; e

ix) taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara a Originadora, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa de ocupacdo
equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do imével, desde a data da realizacdo da alienacdo
em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a
responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas,
impostos, taxas e encargos incorridos apos a data de realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima
(custeio de reparacdo, se necessario).

Ocorrendo a consolidagdo da propriedade em nome da Originadora, esta promovera publico leildo para
alienacdo do imével, no prazo de 30 dias da averbagdo na matricula, respeitando as seguintes condicdes:

i) o imovel sera ofertado por seu valor reajustado;

i) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imdvel, sera realizado
segundo leildo, nos 15 dias subseqtientes; se for superior, a Originadora devolvera ao Devedor a diferenca,
conforme estipulado adiante;

iii) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”,
acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagao em que a divida do Devedor perante a Originadora
sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, a Originadora colocara a
disposicdo do Devedor o termo de quitacdo da divida; sera igualmente considerada extinta a divida em caso
de ndo haver licitantes no segundo leildo; e
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iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias
contados da primeira divulgagdo, num dos jornais de maior circulacdo no local do imével.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior a seu valor reajustado, a Originadora
entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, a diferenca entre aquele montante e o “valor da divida”,
fato que implicara quitacao reciproca.

A Originadora manterd a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses procedimentos,
durante os 12 meses subseqientes ao leildo.

O Devedor deve desocupar o imovel até a data do primeiro leildo publico; se nao o fizer, a Originadora, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer reintegracdo de posse. Essa
reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 dias —
cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais despesas aqui previstas.

Se o imovel estiver locado, a locagao podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupacdo, salvo
se tiver havido consentimento da Originadora, por escrito, devendo entdo a denuncia ser realizada no prazo de 90
dias a contar da consolidacdo da propriedade na Originadora.

Cessdo de Créditos

A Originadora podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras,
etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do
Devedor, subsistindo todas as clausulas da Escritura Definitiva em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios — CRI, cédulas de crédito imobiliario ou
outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado
antecipar valores do saldo devedor. O contrato estipula que os prazos da divida sdo fixados em favor da Originadora;
assim, a antecipagdo, total ou parcial, do pagamento das parcelas do saldo devedor implicara atualizagdo monetaria
das prestagoes.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta que
antecipacGes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja, do
final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3 prestacdes
atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condigdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui sua procuradora a
Originadora, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

i) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartorios, autarquias, bancos e seguradoras, em assuntos
relacionados a Escritura Definitiva e a alienagao fiducidria nela contida, podendo pagar, receber seguros em
caso de sinistro, assinar escritura de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes,
passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer
ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

i) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imével objeto da garantia, podendo
receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacdo correspondente, concordar ou ndo com o valor de
avaliacdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia
ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo
ou em parte; e

iii) perante a Prefeitura e o Cartério de Registro de Imdveis competente, considerando a condicdao de
incorporadora assumida pela Originadora, a fim de efetivar registros, averbacOes e retificacdes, podendo
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assinar, estabelecer, aceitar cldusulas e condicBes, utilizando no desempenho deste mandato os poderes da
cldusula extra, substabelecendo, no todo ou em parte, os poderes aqui mencionados.

Em caso de cessdo dos direitos creditérios objeto do instrumento, os poderes mencionados serao
substabelecidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cénjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim especial de
receber citacdo, intimacao, interpelagdo, notificacdes e avisos de cobranca oriundos de processo de execucdo judicial
ou extrajudicial, bem como para representacao em re-ratificagoes, alteracdes ou reformulagdes contratuais. Também
este mandato é outorgado em carater irrevogavel, como condigdo dos negdcios e até solucdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobranca do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais
despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdo do leiloeiro, se cabiveis. Caso o
atraso exceda 10 dias, inclui-se multa no maior percentual permitido por lei, ou, ndo havendo essa limitagdo, no
percentual de 10% sobre o montante total aqui referido, tudo sem prejuizo de constituicdo em mora e conseqliente
execucdo da alienagdo fiduciaria.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo a Originadora exigir seu pronto pagamento,
atualizado monetariamente, nas seguintes hipéteses:

i) se o0 Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda ou de qualquer
outra forma a alienagdo do imével em aprego, sem prévio e expresso consentimento da Originadora;

i) se 0 Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos estipulados na Escritura
Definitiva;
iii) se o Devedor ndo mantiver o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagdo, seguranga

e habitabilidade;
iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel em garantia;

V) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcao de ocultacdo de fatos que possam
deteriorar ou depreciar o imdvel;

vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer concordata ou vier a falir;

vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de
condominio, laudémio, foro ou quaisquer obrigagbes que recaiam sobre o imdvel;

viii) se 0 Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar a Originadora os comprovantes dos pagamentos
concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

X) se o Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros dnus reais, sem expresso
consentimento da Originadora; e

Xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer cldusula da Escritura Definitiva.

Caracterizado vencimento antecipado, incidirda multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Outras Disposicoes
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A Originadora se compromete a prestar, por si ou por terceiros contratados, assisténcia ao edificio onde se
encontra o imoével objeto da Escritura Definitiva, para execucao de servicos de revisdo, ajustes, consertos, etc. nas
partes comuns ou privativas, desde que os defeitos ndo decorram de mau uso ou falta de conservacao. O prazo
dessa assisténcia serd de 6 meses a contar da expedicdo do “habite-se” da edificacdo.

A Originadora poderd manter corretores e placas promocionais alusivas ao empreendimento, enquanto nele
houver unidades de sua propriedade a venda. Podera, ainda, manter na cobertura do edificio ou areas internas e
externas do mesmo o logotipo ou outro sinal indicativo da Originadora, por periodo minimo de 10 anos.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, a Originadora recebera do
poder publico a indenizagdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizacdo, se
houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, a Originadora receberd do
Devedor a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente do contrato é de responsabilidade do Devedor, tais como ITBI, emolumentos de
notas, registros, etc.

O contrato é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

Instrumento Particular de Emissao de CCI
Aspectos Gerais

As CCI sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931. A CCI é um titulo executivo extrajudicial,
exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execucdo, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de
escritura publica ou instrumento particular, desde que custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas
de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Créditos Imobiliarios

Os Originadores antes de ceder os Créditos o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por meio do qual emitiu uma
cédula (a CCI) representativa dos Créditos Imobiliarios oriundos do Instrumento Publico ou Particular de Compra e
Venda, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o direito ao
recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Adquirentes os Imdveis. A CCI possui garantia real e
esta averbada em cartério de registro de imdveis e custodiada na Instituicdo Custodiante. O valor total de todas as
CCIs que fazem latro a emissdo € de 17.796.667,61.

Obrigacoes dos Originadores
Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, os Originadores se obrigam a:

@ Entregar a instituicdo custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pela Instituicdo Custodiante e a
Securitizadora, para que esta mantenha sob sua custddia e efetue o registro na CETIP ou em qualquer
outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados
pelo Banco Central do Brasil;

(i) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas ao Instrumento Particular de Emissdo de CCI, as
despesas de custddia da CCI pela Instituicdo Custodiante.

(iii) N&o ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissdo de CCI.
Contrato de Cessao de CCI
A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessao de CCI, por meio do qual os Originadores cedeu

e transferiu a Securitizadora, as CCIs e todos os direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCI se destina, Unica
e exclusivamente, a compor lastro dos CRIs para a securitizagao.
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Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes créditos, a ser pago
em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela, deduzindo-se: (i) a CPMF, quando devida, (ii)
os valores relativos a remuneracdo e despesas devidas a Securitizadora pela emissao e estruturagdo dos CRIs.

Obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem regularmente registrados e transferidos na instituicdo
custodiante no prazo previsto nos contratos de cessédo.

Termo de Securitizacao

Para emissdo publica dos CRIs foi escriturado o Termo de Securitizagdo, cujos principais termos e condicbes estao
descritos na Secdo “Introducdo - Informacdes Relativas a Oferta - Caracteristicas da Oferta e dos CRIS”.

O Termo de Securitizagdo foi registrado na instituicdo custodiante, em consondncia com o disposto no art. 23,
paragrafo Unico, da Lei 10.931, ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizacdo no
Registro Geral de Imdveis.

O Termo de Securitizacdo encontra-se no Anexo V do presente Prospecto.

Os demais Documentos do Projeto encontram-se a disposicdo dos investidores, para consulta, na sede da
Securitizadora, do Agente Fiduciario e da CVM.
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2.5. FATORES DE Risco

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos CRIs.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacoes especificas, entre outros, que se
relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam
esta emissédo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo
descritas neste anexo e no Termo, bem como consultar seu conselheiro de investimentos e outros profissionais que
Julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento.

Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Inflacéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas a combater a inflagdo
geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizacdo da
moeda, limites de importacdes, alteracGes bruscas e relevantes nas taxas juros da economia, entre outras. Em 1994,
foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflacdo. Desde entdo, no entanto,
por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes
presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacdo apurada pela variacdo do IGP-
M nos quatro Ultimos anos apresentou grandes oscilacdes, passando de 8,69% em 2003 para 12,42% em 2004,
caindo para 1,20% em 2005 e para 2006 ficou em 3,83%. Caso a inflacdo aumente substancialmente, o valor das
parcelas dos Devedores subira, o que podera também elevar a taxa de inadimpléncia dos Contratos de Venda. Além
disso, a elevacdo da inflacdo poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no
pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia por meio de instrumentos de politica
monetaria. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagao nas taxas praticadas. Ademais,
a politica monetaria brasileira muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais
como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, elevando o
desemprego e a inadimpléncia dos Devedores no pagamento das parcelas dos Contratos de Venda.

O aumento das taxas de juros também podera restringir o acesso a financiamentos imobilidrios, causando
efeitos adversos nos Originadores, reduzindo a venda de imdveis, ja que este € um setor muito dependente de
crédito ao consumidor.

Alteracdes da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.

Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de

CRI. Alteracbes futuras na legislagdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os
investidores.

Fator Relativo a Securitizadora

Credores Privilegiados
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A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que “/desta forma]
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacido ou afetacao’”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do Termo,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a Securitizadora ou sociedades do mesmo
grupo, eventualmente venham a ter, concorrerao de forma privilegiada com os titulares dos CRIs sobre o produto de
realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que Créditos Imobilidrios nao
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs ap6s o pagamento das obrigacOes da Securitizadora,
com relacao as despesas envolvidas na emissao.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes de stress podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecijpado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos de Venda, os Devedores tem a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado de Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente,
levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado, este evento podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs.

Retomada do Imovel

O Contrato de Venda prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienacao
fiducidria nos termos da Lei 10.931/2004. Este processo podera se alongar por meses, em funcdo da novidade do
processo junto aos cartérios de registro de imdveis e o nosso judicidrio. Infelizmente, ele ndo é um processo
automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais regitrais e de alguns juizes. Ele
vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrerem questionamentos e, portanto a
retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs demande tempo ou mesmo
perda financeira em funcdo de custas e acordos judiciais.

Para mitigar este risco os critérios de exigibilidade exigidos pela Securitizadora aliado as garantias como subordinacao
dos CRIs Junior e Fundo de Reserva tentam preservar a remuneracao dos CRIs Sénior.

Fatores Relativos a Emissao e aos CRIs
Execugéo Judicial de Devedor Inadimplente

Em caso de inadimpléncia das parcelas do Contrato de Venda, a Securitizadora podera cobrar judicialmente
as parcelas do Devedor. No processo de execugdo, o direito aquisitivo do Devedor em relagdo ao imével podera ser
penhorado e leiloado para pagamento da divida. Caso o valor obtido com o leildo dos bens penhorados seja inferior
ao valor do Contrato de Venda, o pagamento dos CRIs podera ser prejudicado.

Mercado Secundario
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Em funcdo de sua natureza, os CRIs distribuidos no mercado de capitais sdo valores mobilidrios pouco homogéneos.
Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia dos titulos publicos e privados de
curto prazo. Assim, os CRIs possuem liquidez relativamente baixa no mercado de capitais brasileiro. Se o investidor,
antes da data de vencimento, tiver a intencdo de vendé-los, poderd encontrar dificuldades em encontrar
compradores, ou o preco de compra oferecido podera ser inferior ao saldo do valor nominal.
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2.6. CLASSIFICAGAO DE RISsco

A Securitizadora contratou a Fitch Ratings para elaborarem classificagdes de risco para os CRIs Sénior, ja que ndo é
atribuida nota de classificagdo de risco para os CRIs Junior.

A Fitch foi estabelecida em abril de 1997, sucedendo um escritério de representacdo instalado ha mais de uma
década no Brasil, atribuindo ratings aos maiores bancos brasileiros e empresas industriais, além de fundos de
investimentos e previdéncia privada.

A Fitch (conhecida como IBCA naquela época) foi a primeira agéncia internacional a operar no Brasil, aqui
permanecendo durante épocas de crise e recessao.

A Fitch Ratings atribuiu a classificagao de risco BBB+ (bra) na Escala Nacional Brasileira a Série 2.007-71.
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2.7. DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados pela Securitizadora para pagamento aos
Originadores, pela cessdao da Cédula de Créditos Imobiliarios.
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2.8. IDENTIFICACAO DE ADMINISTRADORES, CONSULTORES E AUDITORES

1. Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdao
Avenida Paulista, 1728 — 7° andar
Cerqueira César — Sdo Paulo — SP
CEP: 01310-919
Tel.: (11) 4081-4477
Fax: (11) 4081-4652
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

2. Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — R]
CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003
Fax: (21) 2493-4746
E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

3. CETIP: Camara de Liquidacdo e Custodia
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar — Sdo Paulo - SP
CEP: 01009-000
Tel.: (11) 3111-1400
Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

4, CBLC: Central Brasileira de Liquidacao e Custédia
Rua XV de Novembro, 275
CEP: 01013-001 — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3233-2178
Fax: (11) 3233-2261
www.cblc.com.br

5. Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares —
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - R]
Tel.: (21) 3233-8686

WWW.cvm.gov.br

6. Auditores: PriceWaterHouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino
CEP 05001-903 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 3674-2000

WWW.pwc.com.br

7. Servicer: DR2 Real Estate Servicer
Rua Libero Badard, 377 24° Andar — CJ 2402
CEP —01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900
www.dr2serviecer.com.br

8. Agéncia Classificadora de Risco: Fitch Rating
Rua Bela Cintra n° 904, 4° andar
CEP: 01415-000 — S&o Paulo — SP
Tel.: 4504-2608
www.fitchratings.com.br
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9. Instituicoes Custodiantes:

a. Banco OURINVEST S.A.
Avenida Paulista, 1728 — 19, 20 e 11° andares.
Cerqueira César — Sdo Paulo — SP
CEP: 01310-919
www.bancoourinvest.com.br

b. Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ
CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003
Fax: (21) 2493-4746
www.oliveiratrust.com.br

Declaragoes da Securitizadora:

A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram que tomaram cautelas e agiram com elevados padrGes de diligéncia,
para assegurar que:

(a) a Oferta é legal e ndo estdo presentes vicios na estrutura da operacao relacionada aos CRIs;

(b) o presente Prospecto e o Termo de Securitizagdo contém, nesta data, e o Prospecto Definitivo contera, na data de
sua divulgacdo, informacOes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(c) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo sdo suficientes, para permitir aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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3.1. ORIGEM DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Originadores

Os créditos imobilidrios que fazem lastro a presente emissdo, foram cedidos por 24 empresas de incorporacao e/ou
construcdo civil responsavel pela realizacdo de projetos imobiliario, as quais abaixo se encontram identificadas.

A. América Properties S.A. : Do Grupo Rossi

B. Arquiplan Desenvolvimento imobiliario Ltda: Teve sua origem , na Construtora Luiz Shehtman Ltda.,
que a executava obras para terceiros pelo regime de administracdo a preco de custo, e realizou dezenas de
construgGes das mais variadas finalidades como residéncias, fundicdes, laboratérios, e industrias. Em 1.962,
o proprietario fundou, juntamente com dois sdcios a Engearte, empresa voltada principalmente para obras
publicas. No governo do Professor Carvalho Pinto, no “Plano de Acao”, executou varias obras de saneamento
com a implantacdo de redes de esgoto e emissarios em varias ruas da Vila Olimpia. No mesmo “Plano de
Acdo” executou obras de construcdo de dois grupos escolares, Casas da Lavoura em Jundiai e Rio Claro e
urna reforma, muito grande da Escola Técnica Getulio Vargas, na Rua Piratininga. Todas as obras do “Plano
de Acdo”, foram obtidas mediante concorréncias publicas e pelo regime de Empreitada. Com a fundacdo da
Arquiplan Arquitetura e Planejamento Ltda, no ano de 1.972, portanto, a Construtora Luiz Shehtman Ltda,
passou a ser responsavel técnica somente das obras da Arquiplan que atua como incorporadora, tendo
realizado muitas obras.

C. CLC - Construcoes e Incorporagcdes Ltda. : A CLC foi criada em 1998, atua como incorporadora
principalmente no Distrito Federal, e presta servigos de projetos em engenharia, desmonte de rocha,
contengdo de encostas, pavimentagdo e construgao.

D. Tarjab Construtora Ltda: (www.tarjab.com.br), foi constituida em novembro de 1983. A empresa atua no
mercado de incorporacdo, construcdo de edificios residenciais e comerciais e acumula hoje mais de 40
empreendimentos (superando a marca de 325.000m2 de area construida). Tem uma imagem consolidada no
mercado de solidez e credibilidade.

E. Consil Empreendimentos Ltda. : foi fundacdo ha trés anos, quando iniciou as atividades de construcdo
civil e incorporacdo em Salvador/BA, em empreendimentos residenciais de habitagdo coletiva. O foco
principal da atuacdo da empresa tem sido a incorporacdo e aconstrugao de empreendimentos destinados as
faixas de renda compativeis com imoveis cujo valor ndo excede R$ 150.000,00. A experiéncia e capacidade
técnica da nova empresa estdo fortemente alicercadas nos curriculos pessoais do arquiteto Paulo Ernesto
Lebran e do engenheiro Augusto Cesar Garcia, ambos com experiéncia declarada nas suas respectivas areas
de atuacdo, o que confere a Consil a competéncia necessaria a realizagdo de projetos do tipo e do porte do
empreendimento proposto.

F. Construbig Construcoes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda: da Mbigucci

G. Diname Incorporadora Construtora Participacoes e Negocios Ltda: (www.diname.com.br), fundada
em 1986 efetuou parcerias em alguns empreendimentos imobilidrios até 1994, quando decidiu trilhar seu
caminho por si s6. Em Outubro de 2003 entregou seu primeiro empreendimento com total exclusividade e
concluido com recursos proprios, o Edificio Mirante do Morumbi. Utiliza materiais de primeira qualidade e
mdo de obra especializada, adquirindo assim qualidade de construcdo.Hoje, sdlida, tem como foco transmitir
tranqilidade e satisfacdo para seus clientes e ndo ser apenas mais uma construtora no mercado.

H. EZ TEC Engenharia e Construgao: (www.eztec.com.br), holding com sc')lidg estrutura financeira e mais de
40 anos de experiéncia nos setores imobilidrio, hoteleiro e agropecudrio. E uma das empresas que mais
cresce na construcdo civil brasileira, sempre atendendo as necessidades e expectativas do seu consumidor.
Ja superou a marca de mais de 1 milhdo de metros quadrados construidos.Sua estrutura enxuta permite
maior flexibilidade e competéncia para ajustar o portfélio de produtos, atuando em diferentes faixas de
renda do mercado de incorporacdo de edificios residenciais em Sdo Paulo, com o foco em médio e alto
padrdo. O resultado é uma posicdo privilegiada em relacdo a seus concorrentes com uma velocidade de
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vendas significativamente superior. Isto provém da experiéncia de seus executivos na aquisicdo de terrenos
e da capacidade de desenvolver produtos inovadores a um preco competitivo.

I. Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: (www.helbor.com.br), completard 30 anos de atividades,
é uma incorporadora que integra um conjunto de empresas com quase um século de existéncia, hoje
liderado pela Hélio Borenstein S.A. Administracao, Participacdes e Comércio. Tradicdo, preocupagdo com o
cliente e pontualidade sdo valores que fizeram da Helbor uma empresa respeitada. A empresa ja langou mais
de 3,2 mil unidades residenciais, comerciais e lotes urbanizados e hoje mantém mais de 20
empreendimentos em execugao.

J. Hibisco Incorporadora Ltda.: Do Grupo Rossi

K. Incosul Incorporacao e Construcao Ltda: (www.incosul.com.br) Situada em na cidade de Sdo Paulo,
conta com avancada tecnologia para oferecer produtos de alta qualidade.Sua filosofia é Inovar, é estar em
permanente sintonia com o mercado, suas mudangas e o desejo do consumidor.Este tem sido o papel da
Incosul nos seus 26 anos de existéncia. Durante esse periodo realizou mais de 700.000 m2 de obras
distribuidos em 5.000 unidades, dentro dos mais rigorosos conceitos de qualidade, sempre cumprindo os
prazos de entrega. Com esta filosofia, a Incosul alcangou excelentes resultados e é hoje uma empresa
premiada e reconhecida no mercado.

L. M.BIGUCCI Comércio e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (www.mbigucci.com.br): fundada em
1983, iniciou suas atividades construindo apenas casa térrea e hoje é uma das maiores construtoras do
Grande ABC, ja tendo participado mais de 3.000 imdveis em mais de 453 mil m2 de construcdo Atua no
desenvolvimento de projetos, na incorporacdo e na construgdo, principalmente de edificios residenciais e
condominios de casas, mas atua também, em edificios comerciais, supermercados, galpdes industriais e
restaurantes. A partir de 2001, a M.Bigucci abriu suas portas para apresentar suas tecnologias construtivas
aqueles que desejavam investir no setor de construcdo. O sucesso foi tanto, que hoje grande parte das
atividades da empresa estdao voltadas para essa area. Neste periodo foram construidos mais de 20
supermercados, escolas, lojas de alimentagdo fast food. A M.Bigucci ja atuou também no mercado imobiliario
internacional, como representante de vendas do luxuoso condominio Willians Island - The Flérida Riviera, um
mega empreendimento imobilidrio construido na cidade de Miami nos Estados Unidos

M. PIGC Empreendimentos Imobiliarios S/A: (www.atlanticaresidencial.com.br), antiga denominacdo da
ATLANTICA RESIDENCIAL, surgiu da unido do grupo brasileiro Icatu com trés grandes grupos empresariais
com vasta experiéncia nos mercados imobilidrios ao redor do mundo - Prudential Real Estate Investors
(USA), CDP Capital Group (Canada), GIC (Singapura). O sucesso da empresa baseia-se no seguintes
conceitos: a capacidade financeira e a experiéncia de seus acionistas, a qualidade de seus parceiros,
fornecedores e prestadores de servigos e, principalmente, a qualidade e a adequacdo de seus produtos as
necessidades de seu publico alvo.

N. RCN e Godoi Construtora Ltda: (www.godoi.com.br) € uma empresa que atua ha mais de 20 anos na
area da construgdo civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo prometido.Tem
como filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e pontualidade na execucdo de seus
projetos, para isso investe em tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza fornecedores de primeira
linha e acompanha todos os empreendimentos a fim de satisfazer o cliente. Mantém um atendimento pré e
pos-venda, representados no Servico de Atendimento ao Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica
Seus empreendimentos entregues somatizam uma totalidade de quase 1.000.000m?2

0. ROSSI Residencial S.A: (www.rossiresidencial.com.br), O Grupo Rossi fundado em 1913 é um dos
principais grupos de engenharia, construcao e incorporacdo do Brasil. Em mais de 40 anos de atuacdo na
area de construgdo e engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto no
desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execucao das obras, como por exemplo: o Elevado
Arthur da Costa e Silva (“Minhocdo”) e a Praca Roosevelt, em Sdo Paulo; o Elevado do Jod, no Rio de
Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das hidrelétricas
de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metr6 no Brasil, entre as
estacOes Santa Cruz e da Praca da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de obras nacionais de
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grande destaque através da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e controlada pelo grupo durante
34 anos. O sucesso na area da construcao nas décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e
incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades no setor imobilidrio e, com a
crescente procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores
incorporadoras e construtoras de imdveis residenciais e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de
um empreendimento imobilidrio. O histérico da Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em
diversos segmentos do mercado imobilidrio e adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as
mudancas do setor, obtendo assim numerosos sucessos de vendas nas mais variadas cidades e nos diversos
perfis de renda nos quais atua. Em 2000, a Rossi diversificou o portfélio de produtos, direcionando os
investimentos em empreendimentos sofisticados, voltados para um publico com maior poder aquisitivo. Com
a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforcou a atuacdo nos segmentos de
imdveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento comercial. Contabilizando a Rossi
ja lancou cerca de 26 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios horizontais, em trés estados.

P. Sergus Construcdao e Comercio Ltda: (www.sergus.com.br) Desde 1965, a SERGUS atua na area de
construgdo civil. Iniciou suas atividades junto a instituicGes publicas voltadas para os setores da salde,
educacdo, energia e infra-estrutura urbana, executou obras como: hospitais, prontos-socorros, escolas,
centros esportivos, sub-estagdes distribuidoras de energia elétrica e agéncias bancarias.A partir de 1984
passou a atuar em incorporagdes residenciais, construindo seus proprios empreendimentos, com o apoio dos
agentes integrantes do Sistema Financeiro de Habitagcdo, tais como: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ITAU,
BANESPA, BANCO NOSSA CAIXA, BRADESCO, SUDAMERIS, AMERICA DO SUL E BCN-SEULAR.

Q. Tatuapé Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: da EZTEC

R. TECMAC (www.tecmac-eng.com.br): No inicio de suas atividades os projetos e obras foram destinados a
infra-estrutura em saneamento basico. Porem, atenta ao crescimento do segmento imobilidrio, a Tecmac
também passou a atuar nesse mercado com o intuito de proporcionar significativa melhora da qualidade de
vida das pessoas. Com diversificacdo e a preocupacdo em oferecer o que had de melhor, a Tecmac é hoje
uma empresa capaz de realizar qualquer tipo de obra, aliando trabalho, perseveranga, comprometimento,
pesquisa e tecnologia.

S. Phoenix TERRAMARES SPE: (www.terramaresriviera.com.br), empreendimento da Construtora
Phoenix: (www.construtoraphoenix.com.br) Fundada em 1974, a Construtora Phoenix tem uma longa
tradicdo no mercado imobiliario. Ao longo de seus 32 anos de existéncia, possui um largo acervo de obras
realizadas, com mais de 6.000 unidades produzidas. A Phoenix é hoje uma das principais construtoras da
Baixada Santista no ramo imobiliario, setor no qual vem atuando com exclusividade desde meados dos anos
80. Com um longo acervo de obras de alto padrdo realizadas, especialmente edificios de frente para o mar
em Santos, a Construtora Phoenix vem afirmando, obra apds obra, sua marca de eficiéncia, qualidade e
pioneirismo.
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3.2. IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Sdo 133 créditos imobilidrios que lastreiam a presente emissdo, totalizando o montante de R$ 17.796.667,61
(dezesete milhdes, setecen. Abaixo apresentamos o detalhamento com informagGes de cada crédito imobilirio.

Coobrigacao
Originador Nao Sim
Volume R$ Volume R$
(Helbor 3.982.750 | 24% . - 00% 3.982.750
(EzTec 3504510 197% - 00% 3.504.510
Incosul 881.060 50% 1806338 101% 2.687.398.
(Phoenix 1701546 96% . L 00% 1.701.546.
CArquiplan 1693513 95% . - 00% 1.693.513
Rossi 89882  05% 1365023 7,7% 1.454.905.
(Godoi 1165622 65% . - 00% 1.165.622
(Tarab e M4064 0 19% -00% 344.164
Diname 306391 0 1,7% | - 00% 306.391

R$ 14.625.307 82,2% R$ 3.171.360 17,8% ‘ R$ 17.796.668

Nenhum dos Originadores possui coobrigacdao superior a 20% da carteira, como demostrado acima,
sendo assim fica dispensada a apresentagao de seus respectivos demonstrativos financeiros.
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3.3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

VALOR TOTAL DOS CREDITOS R$ 17.796.667,61
QUANTIDADE DE CREDITOS 133

SALDO MEDIO R$ 133.800,00
PrRAZO MAXIMO 180 meses

LTV MEbio 53,20%
DURATION 30 meses

Abaixo seguem os quadros distribuindo os créditos por diversos critérios:

1. Distribuicdo por originador

Originador Quantidade Saldo Devedor %

(Helbor e 20 3982750 224%
EzTec 30 . 3504510 197%
Incosul 8 2687398 1 151%
Phoenix e 0 e 1701.546 | 96%
(Arquiplan o 3 S 1693513 | 95%
Rossi 2 1454905 82%
‘Godoi 3 1165622 . 65%
(Taab 4 o hoz4ated 1%
Diname L3839 17%
(Tecmac 2 281994 1 16%
MBigued 4 177241 1,0%
Serqus 2 15111 08%
Consil 2 145853 . 08%
ac R 104646 06%
PIGC ! 1 , 95.023 | 0,5%

Total 133 17.796.668 100%

Saldo Devedor
3.129.564 | 17,59%

Acima de 400 mil

3. Distribuicao por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacdao
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Faixa de LTV Quantidade Saldo Devedor %
Abaixode20% L 6 o a0t197 L13%
De20ad0% i 2 1604990 | 902%
De40a60% i 8 . 6003969 3374%
De60ag0% [ S i 98loe7s. 5518%
Acima de 80% i 1 i 166.836 | 0,94%

4. Distribuicao por devedor

Saldo Devedor %
1 JORGETE ELVIRA NAVARRO BUSTOS 5.545 0,031%
2 LUZIA LEMOS SCHIAVINATO 7.736 0,043%
3 MARILEIDE GALDINO DE LIMA 16.639 0,093%
4 JOSE RAMON LONGARELA VAL 24.914 0,140%
5 MARCIA MARIA ROSA 28.359 0,159%
6 EMERSON RODRIGUES MOTTA 30.446 0,171%
7 PAULO SOUZA LEITE 33.209 0,187%
8 JOSUE SILVA DE OLIVEIRA 34.393 0,193%
9 CELESTE MARIA DE FREITAS FRANCA 35.853 0,201%
10  JULIO CORREA FILHO 37.149 0,209%
11 ROSA APARECIDA DA SILVA 37.581 0,211%
12 RICARDO GERSOSIMO 38.458 0,216%
13 DEBORA LOPES 39.104 0,220%
14 EDUARDO DONIZETE DE QUEIROZ 39.503 0,222%
15 EMERSON RIBEIRO FABIANI 41.946 0,236%
16 DANIELE BRAGA DE ALBUQUERQUE 43.061 0,242%
17 MARCOS FERNANDO RISSARDI FERREIRA 44.104 0,248%
18 RAFAELA BATISTA MONTEIRO 45.990 0,258%
19 Antonio Wellington da Costa Lopes 47.612 0,268%
20  JOSE ANTONIO GORDILLO DE SOUZA 48.450 0,272%
21 JOSE DO CARMO MENDES JUNIOR 50.546 0,284%
22 JOSE CARLOS ROBERTO 54.871 0,308%
23 REJANE VASCO FERNANDES 56.881 0,320%
24  SILVIO MENDONCA SOARES 61.949 0,348%
25 ALCIONE DA CRUZ FRANCISCO 62.184 0,349%
26  ANTONIO CAMILO DA SILVA FILHO 64.487 0,362%
27  JOELMA CERQUEIRA FADIGAS 66.167 0,372%
28 FRANCISCO CARLOS MARCHELLO 66.414 0,373%
29 RENATO PEDROSO 67.493 0,379%
30 EDSON RIBEIRO GATTO 67.566 0,380%
31 ZAQUEU MARTINS DE OLIVEIRA 68.853 0,387%
32 ANTOINET LUCY DE MIRANDA 70.892 0,398%
33 MAURO CESAR DE MORAIS FILHO 72.703 0,409%
34 ALVARO ROGERIO MALAVASI 74.781 0,420%
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n Nome Cliente

35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81

NELCI ANDREIA VILLELA

ADEMAR FERNANDES SIMAO
DOUGLAS AUREO MOTA

PAULO PASSOS PRESIDIO

MARIANA COSTA SANTOS

GRASIELLE CASTRO COELHO
FERNANDO FERRARI DA LUZ
FABIANO ALFREDO TELLES

MARCELO LOPES DIAS ALVES
PIETRO ROCCHI

JOSE OSMAR COELHO

JOSE WALDIR DE LOURENZI
ADRIANA VIDOTI MONTU

RICARDO COIFMAN

MARCELO JORGE FAVARO

SONIA ARACELIS MATSUZAKI
EVANDRO ARARIGBOIA RIVITTI
MAURO CIRILLO BANDEIRA
SANTIAGO ROCHA YANEZ

HENRIQUE DE CARVALHO VIDEIRA
JOSE PIRES GONCALVES GOMES

ARY ANTONIO MERGULHAO FILHO
LUCELIA DE OLIVEIRA

ELINE DOS SANTOS PORTO BARBOSA
LUIZ FERNANDO AQUILES DO PRADO
ANTONIO SERGIO ALBINO

IDEVAL DE ALENCAR

JACINTO SOUZA DOS SANTOS JUNIOR
ELIZETE SOUZA DO CARMO
MARCELO RODRIGUES CAMURRI
ROBSON LOPES DE PAULA

CARLOS TOSHIO KINOSHITA
CARLOS TOSHIO KINOSHITA
MARIANGELA DIAS DE ALMEIDA

RUI VAGNER CUPOLA

RUI VAGNER CUPOLA

JOSE ALEXANDRE DE OLIVEIRA
RICARDO ROGERIO BUZATTO
FRANCISCO LOPES JUNIOR

SANDRA REGINA ALVES

ARMINDO FERREIRA E SILVA
SALVADOR CORREA JUNIOR
LEONIDAS DE OLIVEIRA TECCO
CLAUDINEI BATISTA DO NASCIMENTO
ALEXANDRE CAMPOS DE OLIVEIRA NEVES
GISELE VIEIRA SANTOS

SALVADOR CORREA JUNIOR

Saldo Devedor
75.081
76.309
77.403
79.686
80.078
81.120
81.519
81.885
82.661
83.204
84.085
89.064
92.078
93.421
94.703
95.023
97.814
98.594

100.861
101.140
102.661
104.646
107.499
108.309
112.672
114.880
115.489
115.530
115.530
115.657
115.657
116.247
116.247
116.373
117.096
117.096
117.097
118.448
118.704
122.024
123.368
123.538
127.555
127.652
130.694
131.279
131.323

%
0,422%
0,429%
0,435%
0,448%
0,450%
0,456%
0,458%
0,460%
0,464%
0,468%
0,472%
0,500%
0,517%
0,525%
0,532%
0,534%
0,550%
0,554%
0,567%
0,568%
0,577%
0,588%
0,604%
0,609%
0,633%
0,646%
0,649%
0,649%
0,649%
0,650%
0,650%
0,653%
0,653%
0,654%
0,658%
0,658%
0,658%
0,666%
0,667%
0,686%
0,693%
0,694%
0,717%
0,717%
0,734%
0,738%
0,738%
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n Nome Cliente

82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128

PATRICIA FIORONE CHEQUE DE CAMPOS
AILTON SOARES

PAULO LINDBERG GOMES OLIVEIRA
ALEXANDRE ALVAREZ GOMES
ODAIR ALVES DE FREITAS

SILVIA MARIA COSTA TYMONCZAK
JORGE LUIS IAZIGI

TOMAS VIO

RENATO DALLE MOLLE DE SOUSA
RENATA BIZARRO HENRIQUE

LUIZ ANTONIO DO NASCIMENTO
CARMEN SILVIA VIEIRA PERES
MARCELO TAKESHI SHIMODA
Salomdo Gerchen Spighel

ANDREA COLETTO RIBEIRO DIAS
JORGE NABIH KULAIF JUNIOR
FABRICIO STEVANATTO

DENIS BARROSO ALBERTO

Daniel Henrique de Oliveira

MILENA EVANGELISTA ROSA
Marcos José Cortelazo

RAFAEL DE CICCO

LEONARDO GOMIDE SIMAO
ALDOMIR APARECIDO RUFINO DIAS
CARLOS ALBERTO LIMA DE OLIVEIRA
Ana Rita Ferreira

HERBERT VICTOR LEVY NETO
Miguel Prada Galvao

Silvia Helena Martini Duarte

CARLOS ADOLFO FERNANDES SCHUTZE
UBERLAN TEIXEIRA FERNANDES
Rieko Ota

ROGERIO VAUGHAN DE SOUZA
FRANCISCO JORGE DE SOUZA
FABIO JORGE DE ANDRADE

Edson Olindo Fontes Faria

RUY NERY SANCHES

DENISE DE CASSIA BASSO

ARTUR DE DEUS ENANDE

Flavio Luiz Rossetto

MARCIO AZEVEDO

SILVANA ENRIQUETA COLE SANTOS
MARIZA DE ALMEIDA

ROBERTO PRIMO ROCHA

COSME DEODATO THADEO

SANDRA SEIXAS LINS

MELISSA FIGUEIREDO NASSIM JORGE

Saldo Devedor
131.715
132.570
133.498
134.101
134.954
135.264
136.211
137.167
137.189
140.804
141.329
142.397
146.656
147.434
151.483
157.333
160.031
160.432
160.797
160.840
162.178
163.070
165.981
166.836
168.878
170.540
171.196
173.084
176.373
182.902
183.400
187.795
191.415
195.901
206.214
221.458
241.768
246.779
251.299
254.277
262.650
269.395
269.705
271.312
286.469
292.350
295.599

%
0,740%
0,745%
0,750%
0,754%
0,758%
0,760%
0,765%
0,771%
0,771%
0,791%
0,794%
0,800%
0,824%
0,828%
0,851%
0,884%
0,899%
0,901%
0,904%
0,904%
0,911%
0,916%
0,933%
0,937%
0,949%
0,958%
0,962%
0,973%
0,991%
1,028%
1,031%
1,055%
1,076%
1,101%
1,159%
1,244%
1,358%
1,387%
1,412%
1,429%
1,476%
1,514%
1,515%
1,525%
1,610%
1,643%
1,661%
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| # | NomeCliente ____ SaldoDevedor %]
129 ARMANDO BAPTISTA MARTINEZ 306.391 1,722% |
130 HANIEL NITNER ROCHA 315.167 1,771%
' 131 EDUARDO FRANCO CAMARGO 369.010 2,073%
' 132 FREDERICO GUILHERME KASTRUP 481.446 2,705%
133 HERCULES MAIMONE SOBRINHO 1.098.792 6,174%
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3.4. INFORMAGOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE PAGAMENTO
DE CREDITOS DE MESMA NATUREZA

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas pela
Securitizadora até o ano de 2007.

2005 p 1 1] 2007
Quantidade de créditos 1035 1572 1852
Volume CRIs R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4%

Metodologia e Comentarios:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigidos mensalmente pelo indice dos Contratos

% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacdao aos CRIs

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao saldo do CRIs
atualizados. Ja a de Pré-pagamentos € o n° de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relagdo a quantidade
de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de imoveis retomados foi realizado da
seguinte forma, o numero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs.
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4.1. DESCRICAO DAS ATIVIDADES EXERCIDA PELO SERVICER PARA ANALISE, AUDITORIA E
FORMALIZAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao foram auditados pela empresa de Servicer considerando os
seguintes aspectos:

a)

b)
9
d)
e)
f)

9)

Verificagdo das estipulacdes de cada um dos Contratos de Financimanto, do ponto de vista juridico e
financeiro.

Confirmagao dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

Condicdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

Identificacdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobiliarios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando aspectos
como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das

obrigagdes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

Verificacdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciados,
com emissao do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da cessdo dos créditos.

Além da prestacdao dos servicos de auditoria, a empresa de servicer podera prestar servigos de
assessoria na formalizacdo dos Contratos de Financiamento e de Emissdo de Cédulas de Créditos
Imobiliarios:

O servigo para consecucdo dos objetivos previstos, incumbe:

a)

b)

o)

d)

e)

Convocar os devedores, por meio de carta e telefone, para apresentacdo da documentacdo necessaria a
elaboragao dos contratos para constituicdo das garantias.

Montagem de dossié proprio, no padrdo estabelecido pela Securitizadora, para os Contratos de Financimanto
cujos Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Securitizadora.

Atendimento aos devedores para informacdes, recebimento da documentagdo, cobranga das custas e
assinatura dos contratos para constituicdo das garantias.

Acompanhamento de todas as fases do processo, incluindo convocacgdo, atendimento, recebimento da
documentacdo, analise, aprovacdo, coordenacdo das assinaturas dos contratos para constituicdo das
garantias e das escrituras de emissdao de CCIs, quando couber e registros desses instrumentos nos Servigos
de Registro de Imdveis competentes;

Conferéncia dos registros das garantias e das CCIs, quando couber, nos Servicos de Registro de Imdveis
competentes;

Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.
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4.2. DESCRICAO DAS ATIVIDADES DO SERVICER NA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

Os servigos a serem desenvolvidos pela empresa de Servicer na administracdo da carteira de Créditos Imobilidrios
compreendem:

Atendimento aos Adquirentes: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de
esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolucao dos Contratos de Financiamento e respectivas renegociacoes,
amortizagOes ou liquidagoes.

Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional para o processamento dos boletos
de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos
Contratos de Financiamento, com base nas condigOes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das
respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Adquirentes através da rede bancaria nacional diretamente em
Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo
pagamento aos Investidores. A empresa de Servicer ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores
em sua sede e instalagOes.

Evolucdao dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos
Contratos de Financiamento, com base nas condicOes contratadas.

Relatodrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora, ao Agente Fiducidrio e a Agéncia Classificadora de Risco de
relatorios mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informacgdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de
inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores relativos aos saldos dos fundos de reserva, despesa e
liquidez.

Alteracoes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos, decorrentes de transferéncias ou
sub-rogacOes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracdes na legislacdo propria do
Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro Imobiliario.

Guarda e Manutencao da Documentacdo: Guarda e manutencdo de toda a documentacdo que esteja na sua
posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela Securitizadora.
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4.3. DESCRICAO DA FORMA COMO SE OPEROU A CESSAO DE CREDITOS

A CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, SE OPERA DE FORMA DEFINITIVA, APARTIR DA TRANSFERENCIA DAS CCIS PARA A SECURITIZADORA,
0S ORIGINADORES NAO POSSUEM MAIS NENHUMA RESPONSABILIDADE SOBRE O CREDITO ORA CEDIDO,

N

LN URAW

SECURITIZADORA R$ :H ORIGINADORAS ||
ry 9 et
8 " 1
7 /‘. v
CETIP | - - ,
''''' CREDITO 2 || SERVICER
IMOBILIARIO T
A
° |
ISNTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3 .,_,-" ———————— =
CUSTODIANTE IMOVEIS - Enqua%r;mento

O Originador submete as informacGes referentes ao crédito imobilidrio para andlise da empresa de Servicer,
contratada pela Securitizadora;

A empresa de Servicer ird auditar os créditos verificando se o crédito estd enquadrado dentros dos
paramentros exigidos pela Securitizadora;

Se o crédito for aprovado, a Originadora ird emitir a escritura de emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario;

A escritura sera levada para averbagdo da CCI no respectivo cartério de registro de imdveis;

A escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural da CCI no sistema da CETIP

O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir a CCI para a Securitizadora

A Instituicdo Custodiante transfere a CCI;

Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessao do crédito.
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4.4. DESCRICAO DOS CRITERIOS DE EXIGIBILIDADE

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos Imédveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo sistema
de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a 240 meses.
e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagdo do imével) devera ser igual ou menor que 92%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pela empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito, seguindo
0s seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a capacidade

de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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4.5. PROCEDIMENTOS PARA RECEBIMENTO DA COBRANGCA DOS CREDITOS

FLUXOGRAMA DESCRITIVO DA COBRANGA DOS CREDITOS CEDIDOS

1
_|| SERVICER »|  DEVEDORES
A
5 2
f BANCO L
L COBRADOR J‘
3
\4
6 SECURITIZADORA
\ 4 a4
AGENTE v
FIDUCIARIO INVESTIDORES

1. A empresa de Servicer, contratada pela Securitizadora, cujas atividades encontram-se descritas nos itens 4.1.
e 4.2., emite mensalmente os boletos bancarios e os encaminha aos devedores;

Os devedores efetuam os pagamentos através da rede bancéria nacional;

O banco cobrador credita o valor na conta corrente da emissao, de titularidade da Securitizadora;

A Securitizadora efetuard o pagamento dos CRIs aos investidores;

A empresa de Servicer tendo acesso a consultar a conta corrente da emissao, identifica o crédito. Inclusive
nos pré-pagamentos os boletos sdo gerados pela empresa de Servicer;

De posse da informacdo, a empresa de Servicer gera os relatdrios de acompanhamento da carteira.

uhwn

o

Brazilian Securities pode rescindir o contrato de gestdo de créditos com o Servicer a
qualquer momento, com ou sem justa causa. A securitizadora ou uma empresa de back-
up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigacbes do Servicer, a qualquer
momento.
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4.6. PROCEDIMENTOS DA EMPRESA DE SERVICER EM RELAGAO A INADIMPLENCIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS

D+01: Vgrificada a falta de pagamento, a empresa de Servicer emite relatério a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: Envia 1a. carta de cobranca ao Devedor.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de pagamento.

Verificagdo do recebimento da carta de cobranca pelo Devedor e da existéncia de condices de
renegociacdo. O prazo para pagamento em qualquer hipdtese expirard no 30° dia (D+30). Caso
ndo ocorra o pagamento neste prazo, o Devedor serd intimado para purgar a mora.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de
10 (dez) dias deste telefonema, Ihe sera enviado aviso de cobranca, por notificacdo, através de
Servigo de Registro de Titulos e Documentos. Elaboragdo e envio de relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Adquirente e seu
cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cobnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada a intimagdo do Devedor, para satisfagdao das prestages vencidas e as
que vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais
encargos previstos nos Contratos de Financiamento, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e intimagdo.
Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao
Registro de Imdveis e purgar a mora.

D+83: Caso o Oficial do Registro ndo localize o Adquirente, procedera a intimagdo por edital, devendo
publicar por 3 dias em jornal de grande circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria.

D+98: Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores correspondentes e
respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de alienacao fiduciaria. Nao
purgada a mora, providencia a Guia de Recolhimento do ITBI, solicitando a Securitizadora
recursos para o recolhimento deste tributo. O Oficial do Registro, a vista do pagamento deste
imposto de transmissdo inter vivos, averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome
da Securitizadora.

D+110: Providencia Contratacdo de Leiloeiro Publico e Publicacdo de Editais de Convocagao para o 1°
Leildo

D+128: 10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacdo do imdvel);

D+133: No caso de venda do imdvel no 1° Leildao Publico: Devolucao ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97

D+130: Providencia Edital de convocacdo para o 2° Leildo caso seja necessario

D+143: 20 Leildao Publico (imovel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da

divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+148: No caso de venda do imével no 2° Leildo Publico: devolugcdo ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97.

No caso de o imdvel ndo ser vendido no 2° Leildo Publico: providencia a entrega ao Adquirente de Termo de
Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora.
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Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imdvel e a sua comercializacdo, através da

realizacdo de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos CRIs conforme o fluxograma,

abaixo:
Valor de venda o
M superior/inferior ao CRI Sénior
P t " valor devido ao .
ot Patriménio Separado CRI Junior
E——
CRONOLOGIA

DE PAGAMENTO

Valor de venda
M superior/inferior ao Somente o CRI
equuencia = > valor devido ao “Amortizacao 2 Séniort

Patrimonio Separado

" No caso do valor de venda ser inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados
pelo Patrimonio Separado.
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4.7. PROCEDIMENTO PARA LIQUIDAGAO MENSAL DOS CRIs

Dinamica dos Pagamentos

Brazilian

. _ CETIP INVESTIDOR
Securities

@@/®@ ©

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos titulares de
CRIs;

2. a Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. no dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que serdo

debitados da conta corrente da Emissora;
4, 0s recursos serao enviados a CETIP;

5. 0s recursos serao creditados no banco custodiante do investidor, que € responsavel pela retencdo dos
impostos devidos; e

6. o0s recursos sao disponibilizados na conta corrente do investidor.
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4.8 INFORMACOES SOBRE AS ATRIBUICOES DO AGENTE FIDUCIARIO E DA INSTITUICAO
CUSTODIANTE NA OPERAGCAO

A Securitizadora nomeou a Oliveira Trust DTVM como Agente Fiducidrio da Emissdo, com poderes gerais de

representacdo da comunhdo dos Investidores.

INFORMACAO SOBRE AS ATRIBUICOES DO AGENTE FIDUCIARIO

(1) Funcoes do Agente fiduciario

O Agente Fiduciario devera exercer suas fungdes de acordo com a cladusula IX do Termo de Securitizacdo constante
do Anexo III ao presente e com o Contrato de Prestacdao de Servicos de Agente Fiducidrio na 13 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo, microfiimado sobre o n°.
798771 em 30 de Janeiro de 2001.

(2) Deveres do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores

Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestacdo de servigo:

a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos proprios bens, acompanhando a
atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a Securitizadora
nao o faca;

C) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, a administracdo do Patrimonio Separado, conforme
estabelecido no Termo de Securitizacdo;

d) promover, na forma prevista no Termo de Securitizagao, a liquidacao do Patriménio Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacdo
do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

f) no caso de renlncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias
apods a data de solicitacao da rentincia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em
até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e

documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos da Securitizadora;
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verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacgdes contidas no Termo de Securitizacdo,
no Prospecto e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e
averbagdes dos Créditos Imobilidrios e do Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituicbes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha
conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizacao de Garantias constituidas em favor dos
Investidores.

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na Securitizadora,
que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na sede da
Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social.
cientificar os Investidores e a Agéncia de Rating, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagOes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes Cartdrios de Registros de
Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto a
CETIP;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdérios mensais pela Securitizadora.
acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de anadlise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (i) a formalizagdo das cessGes de Créditos Imobiliarios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servigos pela Securitizadora
estard sujeita a aprovacao prévia e por escrito da Agéncia de Rating, que, para tanto, devera ser notificada
pelo Agente Fiduciario. A formalizacdo da cessdo retro indicada devera ser previamente informada a Agéncia
de Rating pelo Agente Fiducidrio. As comunicagGes de que trata a presente alinea serdo realizadas mediante
notificagdo do Agente Fiducidrio a Agéncia de Rating, de acordo com o Termo de Securitizagdo. Os
Investidores serdo comunicados da substituicdo do prestador de servigos e/ou da substituicdo dos Créditos

Imobilidrios vinculados ao Patrimonio Separado, quando for o caso.

Da Substituicao

1. 'O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicao, rentncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado as especificacdes da clausula 9.8 do Termo
de Securitizacdo, integrante no anexo III ao presente.

2. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcoes.

3. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres, atribuicdes e

responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e do Termo de Securitizacdo..
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4. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberacdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da

Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

b. INFORMAGAO SOBRE AS ATRIBUICOES DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIs

(i) Compete a Instituicdo Custodiante de acordo com o Contrato de Prestagao de Servicos de Registro e
Custddia firmado com cada um dos Originadores e com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissao das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCIs assim
como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do contrato.

(iv) manter os Termos de Securitizagdo emitidos pela Securitizadora sob sua custodia durante todo o periodo do
contrato.

(v) realizar o registro das CCIs junto a CETIP; e

(vi) enviar Declaragdo ao Agente Fiducidrio desta emissdo atestando que o Termo de Securitizagdo foi

devidamente averbado, bem como as CCIs constam registradas nas matriculas objeto dos imdveis.
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5.1. INFORMACOES CADASTRAIS DA SECURITIZADORA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral
de Constituigao realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relagbes com Investidores:
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes para os exercicios sociais de 2006, 2005 e 2004.
Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informacOes referentes a Securitizadora sao divulgadas no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no DCI — Diario
Comércio Industria & Servicos, Diario Oficial do estado de Sao Paulo e Jornal O Dia Sao Paulo.
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5.2. SUMARIO DA SECURITIZADORA

Encontra-se a seguir um resumo das atividades e informagoes financeiras da Securitizadora. O presente sumario néo
contém todas as informacdes que o investidor deve considerar antes de investir nos CRIs. O investidor deve ler o
Prospecto como um todo, incluindo as informagbes contidas na Sec¢do “Introducdo - Fatores de Risco” e as
demonstracoes financeiras e respectivas notas, antes de tomar uma decisdo de investimento. As demonstracoes
financeiras da Securitizadora estdo anexas a este Prospecto.

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobilidria, a Brazilian Securities
€ uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovacBes, entre as quais se destaca a ultilizagdo da alienacdo fiduciaria no
segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operagoes do setor.

No mesmo ano, firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago financeiro do BID, que
prevé a aquisicdo de CRI de emissdo da Brazilian Securities. Em funcdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001,
houve uma ampliagdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, pioneiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores Imobiliarios, o conceito de
Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros produtos, como os FIDC —
Fundos Investimentos em Direitos Creditdrios.

Carrega também em sua bagagem o pioneirismo no registro e utilizacdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios
como lastro para suas emissOes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, reflexo de sua agilidade e da
reducdo de custos que traz as operagdes de securitizacdo.

Utilizando os mais modernos conceitos dos mercados financeiro e imobiliario, desenvolveu sofisticadas estruturas de
investimento. A Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacao AA1.BR, pela Moody’s
Investors Service, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ja emitida no mercado brasileiro,
no montente de R$ 1 Bilhdo. Atualmente a companhia é responsavel por 31% das emissoes realizados no mercado
nacional.

Mercado de certificados de recebiveis imobiliarios — Participacdo das companhias
securitizadoras

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages e Brazilian Capital todas
concebidas para proporcionar ao mercado solucdes financeiras que fomentem o setor de construgao civil.

Dentre as linhas de crédito hoje existente temos acordos operacionais com o BID — Banco Interamericano de
Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de USD 75 milhGes, por sete anos, para aquisicdo de
novos créditos imobilidrios e conseqiiente emissao de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado financeiro e de
capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a Securitizadora possui um quadro bastante
restrito e qualificado de colaboradores. Sendo que suas principais atividades administrativas e financeiras sdo geridas
de forma terceirizada por experientes empresas, apenas restringindo o seu corpo proprio de colaboradores as
atividades relacionadas com os créditos imobilidrios e o conseqliente regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacdes trabalhistas, previdencidrias e tributarias. Atualmente, ndo

existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza fiscal, trabalhista
ou previdenciaria em face da Securitizadora.
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5.3. VIsA0 GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizagdo de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos anos, tanto
em termos de volume, quanto em comparagdo com outros instrumentos de divida ha muito consolidados no mercado
de valores mobiliarios, como as debéntures.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de tratar-
se de uma opcdo atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando
nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 a agosto de 2007.

a) Crescimento do Mercado de Securitizacdo:

Evolugdo Anual de Registros de CRI's
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Em milhdes de reais.
Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

2002 -
2003 +
2004 +
2005 +
2006 +
2007

1999
2000 -
2001 +

b)  Volume de CRIs por Securitizadoras

1 Brazilian Securities 1.546,5 31%
2 Rio Bravo 992,0 20%
3 Cibrasec 908,6 18%
4 Walter Torre 628,5 12%
5 Altere 460,4 9%
6 Outras 523,4 10%
Total 5.059
Em R$ 1.000

Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM
Histoérico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais
ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e

vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que
normalmente seria absorvido por um sé credor”.
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O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de poo/ e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicGes financeiras perceberam as vantagens desta nova
técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de
endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatizacoes e a
desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacdo de crédito e o
gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacao de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma
profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos
moldes internacionais. Como conseqtiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregagao
de ativos.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas
companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma
operagao de securitizagao.

Securitizacao

A securitizacdo consiste na concessao de um conjunto de créditos a uma empresa constituida com o propdsito
especifico de adquiri-los e emitir valores mobilidrios no mercado para, com o produto da colocacdo, efetuar o
pagamento da cessdo ao seu proprietario original.

Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio, securitizacao de créditos imobiliarios é a “operagdo” pela
qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissao de uma série de titulos de crédito, mediante termo de
securitizagdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista do
originador do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer
vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo
de caixa.

Créditos Imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobilidrios tém como lastro créditos imobilidrios. Para que determinados créditos
possam servir de lastro para uma emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, devem decorrer,
necessariamente, da exploracdo de qualquer tipo de atividade relacionada a imdveis.

Companbhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicdes ndo
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acdes, que tém como objeto a aquisicdo e securitizacdo dos
créditos e a emissao e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emissdo de outros valores mobiliarios e a
prestacdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, conclui-se que as companhias securitizadoras ndo
estdo limitadas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a realizacdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Apesar da securitizadora nao ser instituicdo financeira, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio facultou ao
Conselho Monetario Nacional estabelecer regras para seu funcionamento.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para distribuicdo publica é necessario
requerer o registro de companhia aberta a CVM, conforme prevé o artigo 21 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios
devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrucdo CVM n© 414.
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Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacdo
patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela
companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, por instrumento contratual, de patrimoénio
separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia securitizadora por
mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacbes da
companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patriménio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios sao
beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis
imobilidrios, e ndo o da companhia securitizadora. O regime fiduciario sofreu limitacdes por forca da MP 2.158-35,
conforme abaixo explicado.

Tal patriménio terda autonomia em relacdo ao patrimonio geral da companhia securitizadora, bem como outros
patrimonios de afetacdo criados por essa companhia, e servira exclusivamente (ressalvada a aplicagdo da MP 2.158-
35) para pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios emitidos e satisfagdo das demais
obrigacGes inerentes a tais titulos.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado, manter
registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles.. Ndo obstante, a companhia securitizadora
responderd com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo termo de
securitizagdo.

MP 2.158 — 35

O Governo Federal inverteu a politica de segregacao de riscos inerente ao regime fiduciario, por meio da edicao da
MP 2.158 — 35, atualmente em vigor.

A MP 2.158-35, em seu artigo 76, dispde que a afetacao ou separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica, ndo produz efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista,
especialmente com relacdo as garantias e privilégios atribuidos. Isso significa que os bens e as rendas dos
patrimonios de afetacdo de qualquer natureza, o que inclui o patrimonio criado por meio do regime fiduciario, passam
a responder por dividas da companhia securitizadora de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, estranhas aos
certificados de recebiveis imobilidrios a que estdo vinculados os créditos imobilidrios sujeitos ao regime fiduciario.

Assim, as rendas provenientes dos Créditos Imobilidrios submetidos ao regime fiduciario responderdo pelas dividas
fiscais, previdenciarias e trabalhistas inerentes ao patrimonio geral da Securitizadora.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebivel imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em créditos
imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um lado,
compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobilidrio, estando vinculado as condicdes dos
financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, retine as condicGes de eficiéncia necessarias a
concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios
€ a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 2°, inciso III, da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios,
caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolucdo n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetério Nacional.
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Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados por meio dos
sistemas centralizados de custddia e liquidacao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n° 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrucdo CVM n© 284,
somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de possiveis investidores,
pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucao CVM n° 414 revogou a Instrucdo CVM n° 284,
passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia
aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucao CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma
oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver
atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicoes da Instrucdo CVM n® 414, com alteracdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443 acerca da
oferta publica, destacam-se as seguintes:

e é dispensada a participacdo de instituicGes intermedidrias integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios a que se refere o artigo 15 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, caso o valor nominal unitario do
certificado de recebivel imobilidrio a ser colocado seja igual ou superior a R$300.000,00.

e nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00, exige
a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdao (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados de
imoveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite
maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

e se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de
aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas a incorporacdes objeto de financiamento, para que seja concedido o
registro deverd ser comprovada a constituicdo de patriménio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964;

e é facultada a obtencao do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se o seu
valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja
formulado até o 30° dia do més subseqliente ao da concessdo do registro provisorio, este Ultimo sera
automaticamente cancelado;

e 0 registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de securitizagdo ou ndo
prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 7°, §5° da Instrucdo
CVM n° 414; e

e é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apos a data do encerramento da
oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a
R$300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CVM n° 414 e 442.

e Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por
cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-obrigado:
(i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade
empresarial que tenha suas demonstragGes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de
emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo.

e Poderdo ser dispensados a apresentacdao das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta
publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo
econOmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii)
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possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00(um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica
destinada a susbcricdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

e A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucdgo CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captacdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrucdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizacdo de créditos que
vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de securitizagao é
firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a
identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imével a que os créditos estejam
vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, o termo de securitizacdo serd averbado nos

Registros de Imdveis em que estejam matriculados os respectivos imdveis, ou se os créditos forem representados por
CCIs, o termo de securitizagdo devera ser custodiando na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota
basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n° 9.718, 27 de
novembro de 1998, art. 3°, §§ 5° a 99, da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n® 10.684,
de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagao dada pelo artigo 2° da MP
2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base de calculo do PIS e da
COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de forma semelhante as instituicdes financeiras,
ou seja, pelo conceito de spread.

Com relagdo a CPMF, desde 13 de julho de 2002, os lancamentos realizados em contas correntes especialmente

abertas e exclusivamente utilizadas para operages das companhias securitizadoras estdo isentos da incidéncia de tal
contribuigdo (Emenda Constitucional n° 37, de 12 de junho de 2002).
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5.4. ADMINISTRACAO DA SECURITIZADORA

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agles, a Securitizadora é
atualmente administrada por um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros, por uma Diretoria
composta por quatro diretores e por um Comité de Investimentos composto por trés membros.

N3o existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administragdo da Securitizadora ou entre
qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou obrigacdo relevante
entre os administradores e a Securitizadora.

Aguns membros da Administracdo da Securitizadora exerce funcdo similar em outras empresas da Plataforma.

5.4.1 DESCRICAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCPAIS ACIONISTAS DA SECURITIZADORA
Geral
Atualmente, o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em 18/12/2006,

representado por 44.400.000 (quarenta milhdes e quatrocentas mil) acdes nominativas ordinarias. A tabela a seguir
apresenta os principais acionistas da Securitizadora e o Organagrama das empresas.

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R§ 189.260.000,00
ICNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acdes ON | % Acdes ON] Qtde acdes PN [ % Acdes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
[Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013%|  28/08/06|
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048%| 28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 | 40,816327%) 13.212.000 20,000000%| 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 | 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632%| 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 | 42,522475%) 13.764.270 20,836013%| 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294%)|  28/08/06)
Total 33.690.600 100,00000% 32.369.400 | 100,00000%) 66.060.000 100,00000%
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
ICNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNP] Qtde acoes ON| % Acoes ON] Qtde acoes PN| % Acoes PN] Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000%)| 02/04/2007|
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% - - 1 0,00000%| 02/04/2007|
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% - - 1 0,00000%)| 02/04/2007|
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% - - 1 0,00000%)| 02/04/2007|
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% - - 1 0,00000%)| 02/04/2007|
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000%)| 02/04/2007|
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% - - 201.770.252 50,50000%| 02/04/2007|
[TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% - 197.774.804 49,50000%| 28/06/2007|
Total 399.545.062 100,00000% - - 399.545.062 100,000000%
Brazilian Finance & Real Estate Participacoes S.A. Capital Social Subscrito: R$ 394.584.798,00
ICNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acoes ON| % Acoes ON] Qtde acoes PN | % Acoes PN] Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000%|  08/06/06|
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% - - 40.016.375 100,00000%|  28/06/07
Total 40.016.376 100,00000% - - 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de Securitizacao Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acoes ON| % Acoes ON] Qtde acoes PN | % Acoes PN] Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
[Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A.| 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999%|  19/04/02|
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002%| 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002%| 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
Total 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracao

O Conselho de Administragdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos negécios da
Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisao dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora prevé que
o Conselho de Administragdo terd trés. Os membros do Conselho de Administracdo sdo eleitos por meio de
assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a
Lei das Sociedades por Agdes, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora.
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O Conselho de Administracdo relne-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que
necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeacdo sdo os seguintes:

Mome Cargo Momeacdo
Moise Politi Fresidentz 20,04, 2007
George Meisel Yice-Presidente 20.04. 2007
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04. 2007

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracao

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administragdo da Securitizadora, essas
informagdes encontram-se detalhadas no Anexo IX do presente prospecto.

Moise Politi— Presidente do Conselho de Administracdo

Formagao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A. (Atual)

George Meisel - \ice- Presidente do Conselho de Administracao

Formagdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A.(Atual)

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administragdo

Formagdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catolica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,
nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de dois anos, admitida a reeleigdo. A Diretoria é o érgdo
executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e
quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora,
dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administracdo ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, ordinariamente, a cada més e, extraordinariamente, sempre que necessario,
mediante convocacao do Diretor Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os
membros da Diretoria possuem atribuiges individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto
Social. O mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando for aprovada as demonstracdes fimanceiras do
exercicio a se encerrar em 31/12/2007.
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Nome Cargo Momeacao
Maoise Paliti Fresidents 20.04.2007
Fabio de Aradjo Mogueira Diretor-Presidente 20.04.2007
Fernando Pinilha Cruz DRI 20.04.2007
SE0rge Yerras Ciretor sem designagao especifica 20.04,2007
André Bergstein Diretor sem designacao especifica 20.04.2007

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi— Presidente

Formagdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A. (Atual)
Fabio de Araujo Nogueira — Vice- Presidente

Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catolica de Sao Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston(1995 - 1998)

Fernando Pinhilha Cruz— DRI - Diretor de Relagdes com os Investidores

Formacao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demetrius Verras — Diretor sem designacao especifica

Formacao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica

Formacdo Académica: Engenheiro elétrico ( Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por A¢Ges, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixacdo do valor
total da remuneragdo dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos membros
da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara os niveis de remuneragdo de cada conselheiro, diretor ou
membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios quando
da rescisdo de seu vinculo empregaticio.
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5.5. RESUMO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA SECURITIZADORA

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e “ddlares”, assim
como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstraces financeiras
consolidadas auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sao elaboradas em conformidade com os
Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nlimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim, os
resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos ndimeros
que os precedem.

Introducao

As Demonstracdes Financeiras da Companhia (InformacGes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em conformidade
com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracoes Financeiras da Companhia e respectivas notas explicativas
para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005 foram auditadas pela Price WaterhouseCoopers.
Comparacdo dos Resultados Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Margo de 2007, 2006 e 2005

O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balango patrimonial da Companhia:

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 | 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809

APLICACf)ES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016

OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469

NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544

OPERACOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696

PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% 5%
IMOBILIZADO 232 157 121

DIFERIDO 7 10 55

PASSIVO E PATRIMONIO LfQUIDO 216,518 37,490 42,883 478% -13%
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 1,102 1,471 4,371

IMOBILIARIOS N

OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214

NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 72% -22%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 2,860 10,013 14,411

IMOBILIARIOS

FUNDO DE RESERVA 0 104 254

OUTRAS OBRIGAGOES 2,158 1,361 0

PATRIMONIO LIQUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000

RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048

PREJUIZOS ACUMULADOS 806 -3,340 -3,506
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Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007,
apresentando uma evolugdo de 478 % em relagdao a 31 de Margo de 2006. Essa evolucdo deu-se principalmente em
razdo do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro de 2006. Cabe destacar também o inicio da
utilizagdo da linha de financiamento do BID (linha de US$75MM para aquisicdo de instrumentos hipotecarios).

Aplicagbes Financeiras

AplicagBes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelos
Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e LFTs. O seu aumento esta relacionado
aos recursos provenientes do aumento de capital, a caugdo de aplicagdes vinculadas a cessdo de créditos imobilidrios
vinculados a registros definitivos de emissGes de CRIs e a utilizagdo de US$ 7MM em recursos da linha de
financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizdvel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco de 2007,
representando um acréscimo de 645 % em relacdo ao saldo apurado em 31 de Margo de 2006. Os principais itens
que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a seguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigacdes referem-se a compromissos ou cessoes dos originadores de créditos imobilidrios que foram ou serao
lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). Com o aumento das emissGes estruturadas, o
pagamento destas cessoes fica vinculado a colocacdao dos CRI no mercado, ou ao registro definitivo das proprias
emissoes

Obrigag6es por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante original de
R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e cujos CRIs serdo entregues a
estes investidores como forma de pagamento. A operacdo possui prazo de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa de
juros correspondente a remuneragao das carteiras adquiridas (1%a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital no montante de
US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas operages de swap (ABN Amro Bank e
Banco ABC Brasil) para hedge da variacao cambial.

Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do capital social da
Companhia em R$ 86.000 mil, passando de R$ 10.000 mil para R$ 96.000 mil.

Demonstragao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

71



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 | 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 | 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPERACOES DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%
OPERACOES SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 2%
PRESTAGAO DE SERVICOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICACOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPERACOES COM 0 0% 0 0% 0 0%
DERIVATIVOS
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS | -266 -3% -434 -28% -961 -12%
IMOBILIARIOS
OPERACOES COM -1,213 -16% -113 7% -49 -1%
DERIVATIVOS
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 7%
ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% -935 -60% -545 7%
TRIBUTARIAS -379 -5% -107 7% -78 -1%
EMPRESTIMOS 918 -12% 0 0% -120 2%
OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%
IMPOSTO DE RENDA E -857 -11% 0 0% 0 0%
CONTRIBUICAO

Os principais componentes relacionados as receitas estao descritos a seguir:

Receitas das Operacdes Securitizadas

As receitas de operacBes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007 somaram R$ 1.099 mil contra
R$ 145 mil em 31 de Margo de 2006 , correspondendo a um aumento de 658 %.

No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou 12 emissGes de
CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participagdo na receita total de 9% em 31 de margo de
2006, para 14%, em 31 de margo de 2007.

Aplicagbes Financeiras
No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicacdes financeiras representaram um aumento de
834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao periodo encerrado em 31 de Marco de 2006. Este

crescimento decorreu principalmente da melhor administracdo do capital de giro referente as compras de recebiveis
imobilidrios, do aumento de capital, além da remuneragdo de capital da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007 contra R$ 434
mil em relacdo a 31 de Marco de 2006, e 72 % em relacdo a 31 de Marco de 2005. Isto é decorrente do
encerramento das emissdes mais antigas que tinham a Securitizadora como co-obrigada dos pagamentos aos
investidores e estavam classificadas em grupo contabil especifico no balanco.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 mil representaram um aumento de 13% em relagdo a 31 de
Marco de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operacdes, a empresa conseguiu equalizar o seu
quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relacdo a 31 de Margo de 2006. Em 2007 é
explicada pelo maior volume de emissdes, cabendo destacar com maior contribuigdo as despesas com: (a) servicer;
(b) advogados; e (c) Cartdrios, além da contratacdo de outros servicos especializados e despesas com instalagdes em
fungdo do investimento efetuado pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente Pis e Cofins, acompanharam o aumento do volume de negdcios da Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicao Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados em funcdo do lucro liquido ajustado com a legislacdo
vigente. No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, o imposto de renda e a contribuicdo social provisionados
somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Marco de 2006 nao houve provisao pois a Companhia
apresentou resultado negativo.
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5.6 INFORMACOES SOBRE TiTuLoS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA

SECURITIZADORA

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 73 emissGes publicas de certificados de recebiveis imobilidrios destas, 59
séries encontram-se em circulagdo. Suas principais caracteristicas sao sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Feb.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissao: 13.Feb.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1001

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissao: 12

b) Série: 032

c¢) Data de Emissao: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissao: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1002

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 692.326,56
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f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S003

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1003

j) Subordinacgdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c¢) Data de Emissao: 13.Feb.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissao: 13.Feb.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1004

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissao: 12

b) Série: 092

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1005

j) Subordinacgdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissao: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissdo: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12

Série 2002-12

a) Emissao: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissao: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12
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e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S006

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1006

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissao: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

|) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17
a) Emissdo: 12
b) Série: 172

76




Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

c) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c¢) Data de Emissao: 13.Apr.03
d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissao: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissdo: 13.Apr.03

d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1007

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03

d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J008

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24
a) Emissdo: 12

Série 2004-25
a) Emissao: 12
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b) Série: 242

c) Data de Emissao: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

b) Série: 252

c) Data de Emissao: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009

j) Subordinacgdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 262

c) Data de Emissao: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissao: 13.Aug.04

d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J010

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissao: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04

d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1011

j) Subordinacgdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

Série 2005-31
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a) Emissao: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissdo: 13.May.05
d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissao: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissdo: 13.May.05

d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1012

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissao: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissao: 13.Sep.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1013

j) Subordinacgdo: Junior

K) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissao: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissao: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1015

j) Subordinacgdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissao: 11.0ct.05
d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissao: 11.0ct.05

d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1014

j) Subordinacgdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c¢) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissao: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cdédigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacgdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissao: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissao: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 462

c¢) Data de Emissao: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 472

c¢) Data de Emissao: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissao: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1018

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissdo: 13.Aug.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S019
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissdo: 13.Aug.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1019
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissao: 15.Sep.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissao: 15.Sep.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissao: 13.Sep.06
d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S020
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissao: 13.Sep.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1020

j) Subordinacgdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissao: 10.0ct.06
d) Vencimento: 15.0ct.16
e) Valor: R$ 8.223.933,78
f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissdo: 20.0ct.06

d) Vencimento: 20.0ct.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021

i) Subordinagdo: Unica

k) Lastro: Comercial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissdo: 18.Dec.06

d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S022

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissao: 13.Dec.06
d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissao: 13.Dec.06
d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial
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I) Camara: CETIP
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

[) Camara: CETIP
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1024

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c¢) Data de Emissao: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissao: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 662

c) Data de Emissao: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacdo: Unica
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k) Lastro: Comercial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissao: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: N&o ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c¢) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em andlise

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissao: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissdo: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05/05/2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em analise

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56
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j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo 1

Relatorio de Classificacdao de Risco — Fitch Ratings

FitchRatings

KNOW YOUR RISK

Finangas Estruturadas

Recebiveis Imobiliarios
Residenciais/Brasil
Relatério Analitico

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagcao
Série 2007-71

Ratings

Emissio Valor Venc. Rating
Classe BRL Mi Final Atuai
CRI — Série 71 15,6 Jun/2022 BBB+(bra)
CRI — Série 72 21 Jun/2022 NA

bra — Escala Nacional Brasileira. NA — N&o Avaliado.

Analistas
Finangas Estruturadas
Camila Laffranchi

55 11 4504 2600
camila.laffranchi@fitchratings.com

Mirian Abe
5511 4504 2600
mirian.abe@fitchratings.com

Jayme Bartling

55 11 4504 2600
Jjayme.bartling@fitchratings.com

4 de Outubro de 2007

B  Fundamentos do Rating

A Fitch Ratings atribuiu o Rating Nacional de Longo Prazo
‘BBB+(bra)’ a 71* série da primeira emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo (Brazilian Securitics), em montante de
BRL15.661.067,50, com vencimento final em junho de 2022. Esta
transagdo ¢ uma securitizagdo de recebiveis imobilidrios
residenciais (RMBS), originados através da concessdo de
financiamento por 18 empresas construtoras e incorporadoras para
aquisicdo de unidades de imdveis residenciais. Esta série é
acompanhada da 72* série de CRIs, de classe jinior, em montante
de BRL2.135.600,11, n3o avaliada pela Fitch.

O rating atribuido reflete a capacidade de pagamento integral do
principal investido, corrigido monetariamente pelo Indice Geral de
Pregos do Mercado (IGP-M), acrescido dos juros acumulados a
taxa de 10,3849% ao ano, até o vencimento final legal da transacéio
em junho de 2022.

O rating da 71* série de CRIs (CRIs Seniores) esta baseado,
principalmente, nos seguintes fatores:

e Nivel de reforgo de crédito inicial de 12%, proveniente da
emissfio da 72° série de CRIs da Brazilian Securities (CRIs
Juniores). Os CRI seniores também se beneficiam de um
spread excedente disponivel estimado em 1,63%;

e No elevado nivel de concentra¢do por tomador, onde os dois
maiores sacados representam 8,88% do total dos créditos e os
cinco maiores, 14,45%. Esta caracteristica fez com que as
consideragdes para os niveis de perda utilizados no modelo de
fluxo de caixa fossem mais rigorosas, impedindo uma
classificagfio de risco mais elevada;

e Apesar de possuir um seasoning médio ponderado baixo de
12,25 meses, o indice de inadimpléncia da carteira tem se
mostrado bastante elevado quando comparado a outras
emissdes de RMBS analisadas pela Fitch. Aproximadamente
12% dos créditos objetos de lastro dos CRIs estiveram
inadimplentes por mais de trinta dias a0 menos uma vez no
altimos 12 meses, e cerca de 6% por mais de noventa dias ao
menos uma vez;

e O nimero de tomadores com restrigdes na empresa de servigo
de protegdo ao crédito, sendo que 14,63% do valor total dos
créditos imobiliarios possuem algum tipo de restri¢do
apontada na Centralizacdo dos Servigos de Bancos S.A
(Serasa);

www fitchratings.com / www.fitchratings.com.br
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Diagrama do Fluxo Inicial

Incorporadoras

Contratos de Financiamento

"""""" mobliario T '[ Tomadores (Recebiveis Imobiliarios) ]

Contratos de Cessdo de Créditos

Contratos de Financiamento

‘ Investidore

(CRIs Seniores)

v
i
Brazilian Securities E
Séries 711-72  [~"77" A DR2 (Servicer)
; I! ______ Oliveira Trust
CRIs E {Ag. Fiduc.)
_____________ '
H
$ !
S Investidores

1L

(CRis Juniores)

e Na estrutura da operagdo, em especial a ordem
de alocagfio de recursos, que é alterada do
regime pro rata para seqiiencial na ocorréncia
de eventos especificos, fazendo com que todo
o fluxo de recursos disponivel seja utilizado
para amortizar os juros devidos no més e o
remanescente para amortizar o principal dos
CRIs Seniores;

e Sobre a carteira, o indice de loan-to-value
(LTV) médio ponderado de 58,78%,
considerado  dentro da média quando
comparado ao de outras operagdes;

e Na garantia do imé6vel na forma de alienagdo
fiduciaria para todos os créditos imobiliarios
adquiridos, sendo que estes sdo todos
referentes a empreendimentos concluidos e
com os respectivos habite-se concedidos.

® Resumo da Estrutura

Esta operagdo consiste na securitizagio de
recebiveis imobiliarios pela Brazilian Securities,
através da emissdo, no dia 13 de junho de 2007, da
71* e 72 séries de CRIs, em montantes
BRL15.661.067 e BRL2.135.600, respectivamente.
Estes CRIs tem como lastro 133 Cédulas de Crédito
Imobliario (CCIs), que representam igual nimero
de contratos de promessa de compra e venda de
imoéveis residenciais, originadas por 18 empresas
de construgiio e incorporagio civil, e referentes a
49 empreendimentos com obras concluidas e
habite-se concedidos.

A abertura por originador esta disponivel na tabela
ao lado.

Foram emitidos cinquenta CRIs para a 71* série,
com valor nominal unitario de BRL313.221,35, ¢
sete para 72* série, com valor nominal unitdrio de
BRL305.085,73. O prazo das séries ¢ de 180
meses, com vencimento final em junho de 2022.
Justificando a sua subordinag@o, os CRIs Juniores
terdo taxa de remuneragio de 12,00% ao ano,
superior a taxa dos CRIs Seniores de 10,3849% ao
ano, ambas corrigidas monetariamente pelo IGP-M.

A classe sénior conta com um reforgo de crédito
inicial de 12%, oriundo da emissdo dos CRls
Juniores. Ademais, a estrutura da transagdo
contempla um fundo de reserva, que ¢ constituido

Originadores % Carteira

ndim:

Helbor Empr
fapé En

Incosul Incorporagéo e Construgio

os imobiliarios
Imol

Arquiplan Desenvoivimento Imobiliario 9,52%

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo Série 2007-71
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Financgas Estruturadas

FitchRatings

KNOW YOUR RISK

Diagrama do Fluxo Continuo

[ Tomadores (Recebiveis Imobiliarios) ]

$ Pagamentos

Mensais Banco
L i Arrecadador
:
Fundo de - . H i
Reserva < Brazilian Securities f~---~- !. ...... DR2 (Servicer)
'
'
)
'

$ Amortizagdes $ Amortizagdes  bemmemm e Olivelra_ Trust
CRI Senior CRI Junior (Ag. Fiduc.)
Investidores Investidores
(CRIs Seniores) § Amortizagdes {CRIs Juniores)

CRI Senior caso
estrutura passe
para regime
seauencial

durante a caréncia de 11 meses na amortizagio dos
CRIs Juniores. Neste periodo, o fluxo de caixa
oriundo dos créditos em excesso as amortizagdes
dos CRIs Seniores sera acumulado no fundo de
reserva.

Além do fundo de reserva, os investidores dos
CRIs Seniores contam com o fundo de despesa.
Este fundo serd composto pela diferenca entre as
taxas de juros dos contratos de financiamento, com
média ponderada de 12,27% ao ano, e as taxas
anuais de remuneragdo dos CRIs (10,3849% para
os CRIs Seniores e 12,00% para os CRIs Juniores).
Os recursos desse fundo serfio utilizados para
pagamento das despesas previstas e, também, para
gerar um excesso de spread, conforme tabela
abaixo:

P P L

A empresa contratada para fazer o papel de agente
fiduciario, ou seja, representante dos investidores,
foi a Oliveira Trust DTVM S/A (Oliveira Trust). O
regime fiduciério foi instituido de forma a segregar
os créditos objeto de lastro da operagdo dos demais
ativos ¢ passivos da Brazilian Securities.

m Servicing

A DR2 Real Estate Servicer (DR2) foi contratada
pela Brazilian Securities para efetuar os servigos de
administragdio da carteira. A empresa analisou os
créditos objeto de lastro da operagdo. Dentre as
caracteristicas analisadas se encontram:

e  Verificagdo de certiddo negativa de onus reais,
alienagdio e agdes reipersecutdrias sobre os
imdveis emitida hd menos de trinta dias da
data de emissdo dos CRIs;

e Os contratos de financiamento estdo
devidamente registrados nos Cartorios de
Registro de Iméveis competentes;

e  Certidoes negativas de tributos perante as
prefeituras;

e  Carnés de pagamento de IPTU em dia.

Além disso, as responsabilidades da DR2 incluem:
atendimento telefonico ou pessoal aos tomadores
para a prestagdo de esclarecimentos ou informagdes
a respeito da evolugdio da realizagdio dos créditos;
renegociagbes de parcelas em atraso; e
amortizagdes e/ou liquidagdes de tais créditos. A
DR2 também ¢ responsavel pela emissdo e
encaminhamento das informagdes a rede bancaria
nacional para o processamento de boletos de
pagamento relativos as prestagdes mensais.

O calculo dos saldos devedores também devera ser
feito pelo servicer contratado. Além disso, a DR2
fornecerd aos participantes da operagio um
relatério mensal de monitoramento com a abertura
dos recebimentos mensais, dias vencidos, situagdo
de cobranga de tomadores inadimplentes e outras
informagBes pertinentes. A Fitch tem realizado
reunides mensais com a DR2 para
acompanhamento das operagdes da Brazilian
Securities ¢ estd satisfeita com o progresso da
empresa.

A Fitch acredita que a DR2 ndo enfrentard
problemas com o mecanismo de cobranga e
arrecadagdo, que ¢é feito de forma automatica

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo Série 2007-71
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através do sistema Montreal. Além disso, a agéncia
também acredita que a servicer tera condigBes de
exercer as demais fungdes para as quais foi
contratada, ja que possui experiéncia e
conhecimentos necessarios para aplicar os
procedimentos corretos de cobranga sobre os
tomadores.

Caso a Fitch n@o receba os relatorios de
monitoramento mensais em tempo habil para a
correta verificagfo da performance da operagio por
parte da DR2, o rating atribuido poderd ser
rebaixado, de forma a refletir a influéncia de
servicing inadequado de uma carteira objeto de
lastro de uma securitizagio

B Ordem de Prioridade de Pagamentos

As amortizagdes dos CRIs ocorrerdo todo dia 13 de
cada més ou no primeiro dia 1til subseqiiente. A
caréncia de onze meses na amortizagdo dos CRIs
Juniores proporciona o direcionamento desses
recursos para a constituiggdo de um fundo de
reserva.

Regime Pro Rata de Amortizagao

Os recursos provenientes dos pagamentos mensais
serdo depositados em conta corrente da
securitizadora, domiciliada no Banco ABN Amro
Real S.A. Durante o curso normal da operagdo, a
Brazilian Securities ira alocar os recursos de acordo
com a seguinte ordem de prioridade de pagamento:

* Pagamentos de despesas e comissdes relativas
4 emissdo;

e Pagamentos de despesas administrativas da
securitizadora referentes a impostos, taxas e
contribuigdes fiscais; despesas relativas a
remuneragdo das partes envolvidas na
operagiio; ¢ despesas necessarias ao processo
de retomada de iméveis;

e Pagamento integral dos juros referentes aos
CRIs Seniores vincendos no respectivo més do
pagamento;

e Pagamento integral dos juros, referentes aos
CRIs Juniores, iniciando apds onze meses de
caréncia deste certificado vincendos no
respectivo més do pagamento.

e Pagamento da amortizagio mensal do
principal dos CRIs Seniores;

e  Pagamento do principal dos CRIs Juniores ja
contemplando os juros computados durante o
periodo de caréncia, iniciando ap6s o decurso
dos onze primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo
més de pagamento;

e Pagamentos de despesas administrativas da
securitizadora, tais como reconhecimento de
firmas, autenticagdes, correios etc.

e  Pagamento de residual a securitizadora apds o
pagamento integral das obrigagdes do
patrimdnio separado.

Regime Segqiiencial de Amortizacao

Na ocorréncia de eventos especificos, a ordem de
prioridade de pagamentos/alocagio de recursos sera
alterada de regime pro rata para regime seqiiencial.
Alguns destes eventos sdo:

. Faléncia, concordata, procedimento de
recuperagdo judicial e insolvéncia da
securitizadora;

e  Nio pagamento das despesas, juros e principal
dos CRIs Seniores em até 15 dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de
caixa;

e Constatada a existéncia de decisdes judiciais
transitadas em julgado referentes a questdes
fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, cujos
respectivos valores de condenagéo
representem mais de 10% do somatdrio do
saldo devedor de emissdes de CRIs ja
realizadas pela securitizadora com seu
patrimdnio liquido;

e O resultado da divisdo entre o somatério dos
saldos devedores dos créditos imobiliarios
inadimplentes e o valor da emissfo
devidamente atualizado pelo IGP-M, desde a
emissfo até a data de apuragdo dos valores, for
superior a 70% do percentual utilizado na
determinag@io da cota subordinada ou 7% da
carteira original, também corrigido pelo IGP-
M, o que for maior. Para fins deste célculo,
sdo  considerados créditos  imobilidrios
inadimplentes aqueles que apresentem:

i. Trés ou mais parcelas em atraso e a0 menos
uma parcela em atraso por mais de 180 dias;

ii. Seis ou mais parcelas em atraso e a0 menos
uma parcela em atraso por mais de 360 dias.

e No caso (i), a estrutura de amortizagdo passara
para seqiiencial e retornara a pro rata quando o
indice retornar aos pardmetros iniciais. No
caso (ii), a estrutura de amortizagdo passard
para seqiiencial e ndo retornard a pro rata,
mesmo que os créditos retornem ao patamar
de enquadramento.

Na ocorréncia de qualquer destes eventos, os
recursos disponiveis serfio alocados de acordo com
a seguinte ordem de prioridade:
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e  Pagamentos de despesas e comissdes relativas
a emissdo;

+ Pagamentos de despesas administrativas da
securitizadora referentes a impostos, taxas e
contribui¢des fiscais; despesas relativas a
remuneragio das partes envolvidas na
operagdo; e despesas necessarias ao processo
de retomada de imdveis

o Pagamento integral dos juros dos CRIs
Seniores vincendos no respectivo més do
pagamento

e Pagamento do principal dos CRIs Seniores
com 0s recursos remanescentes originados
mensalmente;

e Apds a liquidagdo total dos CRIs Seniores,
pagamento integral dos juros dos CRIs
Juniores vincendos no respectivo més de
pagamento.

e Apbs a liquidagdo total dos CRIs Seniores,
pagamento mensal do principal remanescente
dos CRIs Juniores;

e Pagamentos de despesas administrativas da
securitizadora, tais como reconhecimento de
firmas, autenticagdes, correios etc.;

e  Pagamento de residual a securitizadora apés o
pagamento integral das obrigagSes do
patrimbnio separado.

B Analise do Colateral

Os 133 créditos objetos de lastro desta operagdo
sio  referentes 130  tomadores e 49
empreendimentos com obras concluidas e habite-se
concedidos. Quanto a diversificagdo geografica dos
contratos, a major concentragdo ocorre no Estado
de Sdo Paulo (97,33%). Os demais créditos sdo
referentes a empreendimentos nos estados do Rio
de Janeiro, Bahia e Rio Grande do Sul.

A carteira a ser cedida para esta transagdo foi
analisada sob cinco pontos distintos: LTV e debt-
to-income (DTI); concentracdo dos contratos;
inadimpléncia dos tomadores em relagdo ao
periodo percorrido de contrato  (seasoning);
restrigio na empresa de servigo de protegdo ao
crédito; e recuperagdo de iméveis de tomadores
inadimplentes.

Loan-to-Value (LTV) e Debt-to-iIncome
(DTI)

O calculo do indice LTV é realizado através da
divisdo entre o saldo devedor atual do contrato € o
valor de avaliagdo do imovel. A Fitch considera
este indice de grande importancia para a analise,

pois, através dele, tem-se um parametro para medir
o incentivo do tomador em continuar pagando sua
parcelas mensais, ou seja, quanto do seu capital ja
foi investido neste imoével. Além disso, o LTV
indica a margem que a carteira tem para recuperar
o valor da divida em caso de retomada e revenda do
imével.

Para ponderar a influéncia deste indice no nivel de
perdas da carteira, a Fitch considera ideal dividir a
carteira de créditos imobiliarios em faixas de LTV,
de forma a cruza-las com as faixas de DTI. Este
indice fornece informagdes referentes ao nivel de
comprometimento da renda de cada tomador, ou
seja, o quanto a parcela da divida a ser paga
representa do seu orgamento mensal.

Ao alinhar esses dois indices, a analise do nivel de
incentivo do tomador em continuar pagando suas
parcelas mensais ¢ mais precisa. Por este motivo,
essas informagBes sdo tdo importantes para a
andlise da perda base da carteira. Os dados
referentes ao LTV ndo sdo dificeis de se obter, no
entanto, informagdes precisas sobre o indice DTI
em carteiras originadas por construtoras ndo sdo
disponibilizadas. Na falta desta informagio, a Fitch
assume uma postura mais conservadora na
avaliac@o da perda esperada da carteira.

A carteira objeto de lastro das 71* e 72° séries de
CRIs apresenta um LTV médio ponderado de
58,78%, nivel considerado mediano. Este indice
indica que a securitizadora pode, atuando em nome
do patriménio separado, revender um imével ao
valor de até 41,22% inferior ao seu valor original e,
ainda  assim, recuperar 100% do crédito
inadimplido, expurgando-se os custos associados a
retomada.

Concentracao por Tomador

O saldo devedor médio dos contratos de
financiamento objeto de lastro desta transagfo ¢ de
BRL133.809,53. Abaixo segue um resumo da
concentragdo dos créditos por tomador:

Como pode-se notar, a concentragio da carteira €
bastante elevada, fazendo dela um dos limitadores
para uma atribuigfio de classificagdio de risco mais

a4

C tragéo por T
% Saldo Devedor da Carteira

14.45%

) 2240%
Obs: A porcentagem do saldo devedor do contrato & baseado
no saldo devedor do total da carteira de recebiveis imobiliérios,
objeto de lastro a emissdo. Fonte: Brazilian Securities
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elevada. Além disso, os dois maiores sacados,
representando 8,88% do saldo devedor, apesar de
ndo possuirem nenhuma inadimpléncia, geram
alguma preocupagdo por contarem com um
seasoning muito baixo, de quatro meses e seis
meses, respectivamente. Ou seja, ainda ndo houve
tempo suficiente para que um histérico de
pagamentos fosse formado.

s

1cia

S ing e |
Para medir o desempenho dos tomadores ao longo
do tempo, um dos pardmetros utilizados é o
seasoning médio ponderado dos contratos objeto de
lastro da transagfio. A carteira de créditos
imobiliarios em analise apresenta um seasoning
médio ponderado de 12,25 meses, considerado
baixo. Carteiras com seasoning mais elevado
recebem mais crédito por apresentarem um
histérico mais completo.

Apesar do seasoning baixo, a performance historica
dos contratos objeto de lastro desta operagdo indica
uma tendéncia de inadimpléncia bastante elevada.
Cerca de 12% dos créditos estiveram inadimplentes
por mais de trinta dias a0 menos uma vez nos
ultimos 12 meses, e 6,1% por mais de noventa dias
a0 menos uma vez. A inadimpléncia acima de
noventa dias ¢ uma das maiores ja vistas entre as
operagdes analisadas pela Fitch. Estes numeros
foram decisivos nas consideragdes referentes ao
cendrio base de perda bruta e, conseqiientemente, &
atribuicdo do Rating Nacional de Longo Prazo
"BBB-+(bra)".

Serasa

A empresa de servico de protegio ao crédito
utilizada para a verificagdo dos dados dos
tomadores foi a Serasa. A andlise da carteira
mostrou que 14,63% do saldo devedor da carteira é
referente a tomadores que possuem restri¢des

apontadas na Serasa. Se nfio bastasse a grandeza
deste namero, muitas das inadimpléncias
oberservadas, até o momento, sdo oriundas de
tomadores com restricdes apontadas na Serasa.
40,17% dos créditos com parcelas em atraso por
mais noventa dias e 32,33% dos créditos com
parcelas em atraso por mais de trinta dias possuem
algum tipo de restrigdo apontada. A Fitch considera
este nimero bastante elevado e ajustou seu nivel de
perdas para refletir esta caracteristica.

Recuperacgao

Para realizar a andlise da recuperago dos imoveis
de tomadores inadimplentes, duas varidveis se
destacam: a severidade de perda e o tipo de
garantia envolvendo os iméveis.

A severidade de perda ¢ fungdo das seguintes
variaveis: depreciagdo do imdvel, ou seja, valor de
mercado deste na data de revenda; LTV médio
ponderado; e custos legais associados a retomada,
incluindo os recolhimentos dos devidos impostos,
das taxas de registro em cartorio ¢ das despesas
advocaticias. Para a carteira analisada e para o
rating 'BBB+(bra)’, a Fitch assumiu 26% do valor
da divida em despesas legais e 40% de
desvalorizag#o sobre o valor original dos imoveis.

O tipo de garantia envolvendo o imével ird afetar o
tempo da retomada do mesmo. Como no caso da
carteira em analise a totalidade dos créditos ¢
garantida por alienagdo fiduciéria, foi estimado um
prazo de 24 meses para retomada dos imdveis,
considerando que o processo de retomada tem
inicio apés 180 dias da data de primeira
inadimpléncia. Este é o melhor tipo de garantia
para se assegurar os imoéveis, agregando valor 2
estrutura da operagdo. Com essas premissas, € o
LTV médio ponderado em 58,78%, chega-se a um
nivel de severidade de perda de 23,9%.

Perfil do Colateral*

Caracterisitcas da Carteira

Montante disponivel no Fundo de Reserva
|- M ) trato (BRI

Seasoningt (meses)

Concentragdo Regional

12,25 Alienagao Fiduciaria 100%

*Todos os dados séo referentes a fevereiro de 2007, **Concentragéo por saldo devedor.
tA diferenca entre ¢ prazo médio ponderado e prazo médio ponderado remanescente.

Elaboragdo: Fitch Ratings
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B Analise do Fluxo de Caixa

A Fitch utiliza o modelo de fluxo de caixa para
verificar se o refor¢o de crédito disponivel serd
suficiente para suportar estresses condizentes com a
categoria de rating. Assim, a carteira foi dividida
em faixas de LTV, e depois ajustada para refletir o
seasoning, inadimpléncia acima de 30 e 60 dias,
que a carteira apresentou no passado, restrigdes no
Serasa, € também incorporar a falta de informagdes
de DTLPorém, outros elementos de risco como
concentragio por tomador e o alto nivel de
inadimpléncia acima de noventa dias fizeram com
que a a andlise ndo fosse baseada somente em

m Consideragdes Legais

A Fitch esta convicta quanto a cessio perfeita e
acabada dos créditos objeto de lastro desta
operagdo e que, na eventualidade de recuperagdo
judicial ou faléncia de algum dos cedentes originais
dos contratos, estes ndo serdo incorporados 4 massa
de credores. Adicionalmente, o fato dos contratos
terem passado por um processo de verificagdo
juridica conduzida pelo servicer contratado reforga,
ainda mais, a validade juridica da cessgo.

® Monitoramento
A Fitch acompanhara o desempenho desta operagdo

estatisticas de perda. A Fitch estimou um cendrio
base de perda bruta de 14,4% e um nivel de que os ratings atribuidos continuem refletindo,
severidade de perda de 36,9%. Ponderando-se os apropriadamente, o perfil de risco dos CRIs
fatores de risco, chega-se a atribui¢io da emitidos.

classificagio de risco ‘BBB+(bra)’.

regularmente. Este acompanhamento visa assegurar

Os detalhes sobre o desempenho desta operagdo
estardo disponiveis na arca de monitoramento de
operagdes estruturadas da Fitch no site
www fitchratings.com.br, uma vez confirmada a
emissdo.

Copyright © 2007 da Fitch, Inc., Fitch Ratings Ltd., Fitch Ratings Brasil Lida. ¢ suas subsididrias. One State Street Plaza, NY, NY 10004.

Telefone: 1-800-753-4824, (212) 908-0500. Fax: (212) 480-4435.

Proibida a reprodugio, integral ou parcial, exceto quando autorizada. Todos os direitos dos. Todas as i des aqui contidas basei em dados obtidos de emissores, outros
coobrigados, underwriters e de outras fontes que a Fitch acredita serem confiaveis. A Fitch nfio audita ou verifica a veracidade ou precisio de quaisquer destas informagdes. Em
conseqiiéncia, as informagdes prestadas neste relatério s3o fornecidas "no estado”, sem que oferegam qualquer fipo de garantia. Um rating da Fitch constitui opinido sobre o perfil de
erédito de um titulo. O rating nfo cobre o risco de perdas em fungdo de outros riscos que ndo seja o de crédito, a menas que tal risco esteja especificamente mencionado. A Fitch ndo estd
envolvida na oferta ou venda de qualquer titulo. Um relatério que contenha um rating atribuido pela Fitch no constitui um prospecto, nem substitui as informagdes montadas, verificadas
¢ apresentadas aos investidores pelo emissor ¢ seus agentes, em conexdio com a venda dos titulos. Os ratings podem ser modificados, suspensos ou retirados, a qualquer tempo, por
qualquer razio, a critério exclusivo da Fitch. A agéncia ndo oferece aconselhamento sobre investimentos de qualquer tipo. Os ratings ndo constituem recomendagdio de compra, venda ou
retengdio de qualquer titulo. Os ratings ndo comentam a corresdo dos presos de mercado, a adequagdo de qualquer titulo a um determinado investidor ou a natureza de isengto de impostos
ou taxagio sobre pagamentos efetuados com respeito a qualquer titulo. A Fitch recebe arios de emissores, i outros i e para avaliar
os titulos. Estes honorrios geralmente variam entre USS1.000 ¢ US$750.000 (ou o equivalente em moeda lacal aplicavel), por emissdo. Em certos casos, a Fitch analisar todas ou um
determinado nimero de emissdes efetuadas por um emissor em particular ou seguradas ou garantidas por uma determinada seguradora ou garantidor, mediante o pagamento de uma {nica
taxa anual. Tais honorarios podem variar de USS10.000 a US$1.500.000 (ou o equivalente em moeda local aplicavel). A atribuigo, publicagao ou disseminago de um rating pela Fitch
1o implicara consentimento da Fitch para utilizagdo de seu nome como especialista, com respeito a qualquer declaraggo de registro submetida mediante a leislagdo referente a titulos em
vigor nos Estados Unidos da América, a Lei de Servigos Financeiros ¢ Mercado, de 2000, da Gri-Bretanha ou a legislagio referente a titulos de qualquer outra jurisdigdo, em particular.
Devido a relativa eficiéncia da 40 ¢ distribuico por meios a pesquisa da Fitch podera ser disponibilizada para os assinantes cletrdnicos até trés dias antes do acesso
para os assinantes dos impressos.
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Anexo 11

Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS iMOBlLIARIQS_ DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por este instrumente particular de Contrato de Prestagso de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAQAO, sociedade andnima com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Séo
Paule, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MMF sob n® 03.767.538/0004-14, com seus
atos constitutlvos aprovados pela Assembléia Geral de Constituigo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estade de S2o Paulo - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséo de
10/04/2000, neste ate representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G, n® 4.538.667-6 8SP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 549,722,508-91
@ por seu procurador Fabio, Ee Aratijo Nogueira, brasileiro, casads, advogadc, portador da Cédula de identidade R.G. n°
9.464.017 SSP/SP e inscritb no CPF/MF sob n® 010.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritdric no enderego supra, o primeiro eleito pelo Conselho de Administragio da
sociedade em reunide realizada em 13/11/2000, cuja ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219865/00-6 e o
segundo nomeadc por procurago lavrada nas notas do 16° Tabelifo de Notas de S&o Paulo, livio 2490, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsatilidade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rie de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113,876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Contrato Sccial, doravante dencminada CONTRATADA, e ainda como Interveniente ariuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na farma de seu Confrate Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

)] A CONTRATANTE emitira Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios {(doravante "CRIs") em
séries com a instituigdo do regime fiduciaric schre os creditos imobiliésios que as lastrzam;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestago dos servigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciério da 12 emissgo da CONTRATANTE ,
que constituem patriménic separado (doravante "Patriménio Separado™;

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar &8 CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrato;

) A CONTRATADA ¢ uma scciedade devidamente autorizada pela Banco Central do Brasil
{BACEN) para prestagéo ds servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celsbrar o presente contrato, mediante as seguintes cfausulas, condigdes e
caracteristicas:

1~ 00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeic a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiduciéric, nos fermos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagio da comunhao dos
titulares dos CRIs da 1® emiss&o desses titulos pela GCONTRATANTE.
il fleg. de TIL ¢ Oocurmnentas
T A

30 JAN, 2001
MICROFILMAGEM
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[i- DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.1. A CONTRATADA sfo conferidos poderes gerais de representagdo da comunhfio dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitagéo.

2.2, S0 deveres da CONTRATADA, a'ém de cutros previstos em lei ou em ato normativo da Comissao de
Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM):

(a) zelar peta protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exefefcie da fungao
o cuidado e a diligéncia que todo homem afivo e probo emprega na administragéo dos proprios bens,
acompanhando a ateagic da CONTRATANTE, cu de qualquer terceire por esta confratado, na administragéo
do Patriménio Separado;

{b) adctar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interessas
dos Investidores, bem como A realizagde dos créditos afetades ao Patrimdnio Separado, caso a
CONTRATANTE n#o o faga, observande os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrafo;

(¢) exercer, na hipdtese de insolvéncla da CONTRATANTE, a administragéc do Pafriménio Separado,
observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Termo de Securitizagdo, a liquidaggo do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembléia geral dos |nvestidores para deliberar sobre as normas de administrago ou
liquidagao do Patriménio Separade no caso de insuficiéncia de taf patriménio;

() no caso de rentincia de suas fungdes em virude da superveniéncia de conflitcs de interesses ou de
quaiquer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (tinta) dias
apés a data de solicitagao da renuncla, devendo, ainda, fomecer 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua renlincia, foda a escrituragéo, correspandéncia, registros magnéticos de
informagao e documentos em geral relaciorados ao exercicio de suas fungdes;

(g} conservar em boa guarda tcda a escrituragéo, correspondéncia, registros magnéiicos de
informagdic e documentos em geral relacionades ac exercicic de suas fungBes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas no Termo de
Securitizaglo, nos CRIs e demais documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a reqularidade dos
registros/averbagdes nos competenies Regisiros de Imiveis da cesséic dos créditos imobilidrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagao, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
dligencianda no sentido de que sejam sanadzs as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i} exercer, especialmente quanto ao contrale da efetividade e realizagao de garantias constiluidas em
favor dos titulares des CRIs, a seguinte atribuig8o: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto 3
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transteréncia dos créditos imobilidrios, sua realizagdo e Substituigbes (fal coma definido em k.2 abaixe),
especiaimente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de sey
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{i) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
CONTRATANTE, que seré realizada &3 expensas da CONTRATANTE, observada o disposto no item 5.2 deste
contrato,

{K) elaborar anualmente relatdrio e colocd-lo sempre que solicitado, & disposidc dos filufares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, ¢ qual devera conter, no minime, as seguintes informages:

{1) créditos imobiligrios que lastreiam os CRIs, conforme identificades’ no Termo de
Secutitizag4o;

(2) eventuais substituigtes e modificagdes de quaisquer cos crédilos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como *Substituicdes" e “Modificagdes’, e conferme adiante definidas},
Entende-se por Substituicdes toda e qualguer permuta ot: troca de créditos imobiliarios que constiteam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sende certo que toda e gualquer Substituicio dependerd de prévia
e escrita manifestagdo da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléia, respeitadas as
condicbes estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Entende-se por "Medificagbes" as alteragbes nos
contratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogagdes, (f)
renegociagdes, {iii} temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragGes na legislagéo propria do Sistema Financeiro de Habitag@io e do Sistema Financeire imobiliario,
respeitadas as condigbes estabelecldas no Termo de Securitizagao;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliérios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgBo dos créditos imebiliérios, conforme
estabelecido Termo de Securitizaggo e nos Regulamentos das operages de securitizagao relativas & primeira
emissio de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicavel s suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembro de 2000, que estabelece a base da securitizagdo dos créditos imobiligrios lasireadores da Série
2.001-1 da 17 emissao de CRis pela CONTRATANTE (doravante o “Reguiamento®);

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizago e dos CRIs;

(I} declarar sua aptiddo para continuar exercendo sua fungéio de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os titulares dos CRIs, no prazo maxime de 30 (rinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagtes atinentes & respectiva securitizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE terma de quitagéio, no prazo de 05 {cinco) dias apbs satisfeilos os
creditos imobilidrios e extinte o regime fiducidrio, que serviréa para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbagéo que instituiu o regime fiducirio dos creditos imebiliarios;

{0} acompanhar 0 pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRls, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagio, através de envio de relatorios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar: ()} a indicagfio de outros prestaderes de servigos de andlise prévia,
audiloria € administragdo, para substituigdo dos atuais; & (i} a formalizag8o das cessdes de créditos
imobiliarios em Substituigdo aos atuais, quando for o caso. A contratagéo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagéo prévia e per escrite da Moody's Inyestors Servica (Agéncia de
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"Rating"}, que, para fante, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizag8o da cessée retro indicada
deveré ser previamente informada & Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagles de
que frata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante notificagéic da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicado na clausula X abaixe. Os titulares de CRIs deverde ser comunicados
da efetiva substituicio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva série de CRls,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste afo, toma ciéncia da contratagéo pela CONTRATANTE da
empresa Senvios Financeiros Imobilidrios Lida., para prestagdo de servicos de administragéo de carteiras de
créditos imobiliarios adquirides e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emisséo e colocagio plblica
par esta (lima de CRIs lastreades em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestagao de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imabiliarios {Anexo 1).

(q) executar os demais encargos que fhe forem atribuldos no Terme de Securitizagéo,

{r) observar & cumprir, no que for aplicavel as suas atividades, as condicies estabelecidas nos
Regutamentes e Termas de Securitizagdo das demals sériss de 1% emissdo da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposigéo lega! ou
reguiamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

ll-DO SIGILO

3.1, A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de carter plblico ou as que se tornem plblicas por meio
ds obrigagBes legais, mantera sob o mais abscluto sigile, durante e apos a vigéncia do presente contrato,
pelo periodo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por teda e
qualguer pessoa que tiver acesso a seus escritdrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagdies recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonsiragdes, comespondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus servigos.

3.2. O carater sigiloso das informagdes ndo impede a disponibilizagao das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverfo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausyla Hll quando do recebimento da informagao.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fomecer & CONTRATADA:

{a) mensaimente, relatdrios de gestdo e posigéo financeira das creditos imebili4ries vinculades aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo incluir: {{) os indices de inadimpléncia dos adquirentes das iméveis; (ii)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (jii) 0s valores pagos aos
titulares de CRls; (iv) 0 saldo devedor dos CRIs e dos créditos imohili&rios vinculados aos CRls. Os referidos
relatorios de gestio serfio preparades e fomecldos aos interessados pela empresa Servigos Financeiros
Imabiliarios Ltda., contratada para a prestagao dos servigos de andlise e administragao da carieira de créditos
imobiliarios adquirlda peta CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

{b) trimestralmente, cOpia das demonstragGes financeiras do Patrim&nio Separado;

{7
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(c} copia autenticada de toda decumentagdo encaminhada &4 CVM, dos registros goncedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos compeientes Registros de Iméveis dos Termos de
Securitizaggo, das garantias constituldas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cesséc
dos créditos imobiliarics 8 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s Instrugfes CVM n°® 202/03 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes & CVM;

{e) qualguer informagao que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe a CONTRATANTE administrar o Patrimdnio Separado, manter registros contabeis independentes
em relag&o ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragbes financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se responsablliza pela exatiddo das informagdes, declaragbes e eventuals garantias
por ela prestadas 4 CYM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patriménio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag&o temeréria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

V- DA REMUNERAGAD DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas a CONTRATADA, pefa prestagéo dos servigos que [he competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titu'o de remuneragéo:

(a} uma parce'a de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1* emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securiizagao a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicic de cada implantagdo do servigo;

(b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 {quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo de Securitizagio. Sera concedido um desconto
cumufalivo de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securifizagéo adicional,
IImitado a0 méximo de 50% (cinglenta por cento) de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semesirais correspondentes ao Termo de Securtizagéo celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 {trs mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais}), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagéo
celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,60 (Jois mil reais);

{c) as remuneragbes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRIs, case a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pelz
CONTRATANTE {ou pelc garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfio atualizadas
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercadal, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier 2 substitul-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata” dia se necesséric;

{e) as remuneragbes néo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessérias o exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante gihapds a implantagéo do senvigo,
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a serem coberias pela CONTRATANTE, mediante pagamente das respectivas faturas emitidas diretamente
em sey nome, ou reembolso. Nao estdo Inclufdas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarnios, tais como auditoria efou fiscalizagao, entre outros, cu assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tals despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das cbrigacfes por ela assumidas perante
os Investidores, fodas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deversio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e postericrmentg, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gasitos
com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, cu ainda que |he
causem prejuizos cu riscos flnanceiros, enguanio representante da comunhfio dos titulares dos CRls. As
evenluais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo
iguaimente suporladas pelos titulares dos CRIs, bem come a remunerag3o ¢ as despesas reembolsaveis da
CONTRATADA na hipdtese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relaggo ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos tifulares
dos CRIs para coberiura do risco da sucumbéncla;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (1SS ou outros), PIS (Contribulglo ao Programa de integragao social), Cofins, e qualsquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remunerag8o da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA, nos
termos do item 5.1, "a" acima, deverfio ser pagos diretamente a ANUENTE (Olivelra Trust Servicer Ltda,),
com recursas oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE cbtidos através da realizago dos créditos
imobilisrios que lastreiam os CRIs, cbservada a proridade de pagamentos das obrigages relativas go
Patrimdnio Separado prevista no Termo de Securitizag2o.

5,1.2, ACONTRATANTE esta ciente que, néo estao incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessarias ac exercicio das atribuigdes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implaniagdo do semvigo, observado ainda que a CONTRATANTE devera ser
comunicada previamente € por escrito scbre tais despesas, sendo que tais despesas n&o poderdo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extracrdinarias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto 4 adequagdo de custos e
a necessidade das atribuicdes da CONTRATADA,

) 5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste confrato serfo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagao emifidas dirstaments em seu nome ou através de depdsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o case, sendo que nesta
Ultima hipdtese os recibos de depésites serfo comprovanies adequados, para todos es fins de direito.

5.2, A remuneragao referida no item 5.1. ndo inclui:

{a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagéo, administragae, custddia e liquidagao do Patrimdnic
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Financiamento Imobiliario, na hiptese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
serdo suportados pelos titulares dos CRIs;

(b) despesas com publicagbes, transporte, alimentago, viagens e astadias necessarias ao exercicio da
fungiio de Agente Fiduciério, durante ou apds a implantagio do servigo, a serem coberias pela
CONTRATANTE, observada a comunicag&o prévia por escrito a ser enviada & CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5,1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por ferga deste confrafo, com terceiros especialistas ou asdessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procadimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos litulares dos CRIs, devergo ser previamente informadas 4 CONTRATANTE, que deveré aprové-las por
escrito e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recursos orundos de seu proprio fluxo de calxa, oblidos através
da realizacdo dos crédites imobilidrios que lastréiam os CRIs emifidos. Tais despesas incluem também os
gastes com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agfes contra ela intentadas no exercicio de sua fungio, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquante representante da comunhzo dos fitulares de CRIs. As
evenluais despesas, depésitos e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agdes judicials sergo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

VI - DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

6.4. A CONTRATADA devera assinar os Termos de SecurltizagZo referentes & 1° emiss3o de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ii} supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeagdo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questdo, na forma da legislagio em
vigor,

6.2. As disposicOes deste contrato, principalmente com relagéo as obrigagbes da CONTRATADA, estarfo
iguaimente previstas nos Tetmos de Securitizagao.

Vii- DA VIGENCIA

7.1. O presente Confrato vigorara a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestdc tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na clausula VIil abaixo.

VIl - DA RESCISAQ, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente podera ser rescindido: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maioria dos titutares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
parficipagdo de cada um dos fitulares de CRIs em relagao ao valor totat dos CRIs emifidos e subscritos, ou
pele descumprimento das obrigagbes da CONTRATADA aqui pactuadas; (i) pela CONTRATADA, através de
renlncia de suas fungdes, na forma prevista em Lei; ou ainda (jii) pefas partes, caso néo seja concedido o
registro definitivo da emisséo dos CRIs, pela Comissdo de Valeres Mobiliarios ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2. Caso ocorra a renuncia da CONTRATADA, a sua substituigio ocorrera nas hipbteses previstas no
respectivo Termo de SecuritizagZo e em lei, em espacial em atos editados pefa CVM, com base nas seguintes
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(a) em nenhuma hipdtese a fungio da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfedo superior a
30 {frinta) dias, dentro do quat deverd ser realizada convocacéio de assembiéia dos fitulares de CRIs para a
escotha do novo agente fiduciario;

(b} a assembléia dos titulares de CRis, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tifulares de CRIs que representem no minimo
10% dos CRis emitidos e subscritos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (frinta} dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, cabera & CONTRATANTE convocé-la;

(d) aos tifulares des CRIs s¢ & facultado proceder & subsiituigio da CONTRATADA e a indicagio de
selt eventual substitufo, apds o encerramento do prazo de disfribuiggo pablica dos CRis, em assembidia dos
litulares de CRls, especialmente convocada para esse fim;

(e) a substituigdo da CONTRATADA fica sujeita 4 prévia comunicagao & CVM.

() a substituigho permanente da CONTRATADA deverd ser cbjeto de aditamento ao Termo de
Securifizago, cabendc & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagbes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funglies até a sua efefiva substituic8o cu
liquidago tatal dos CRls.

8.4, O Agente Fiduciério nomeado em substifuigio ao atual ndo devera receber remuneragio superior &
fixada nesie contrato. O Agente Fiducidrio substifuldo devera comunicar imediatamente o fato aos titulares
dos CRis, s expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulagéo na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paule, observado o dispos{o no ifem 5.2, *b” relro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar as suas fungbes, sob pena de ser destituida pela CONTRATANTE
ou pela assembiéia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de inferesses ou de
qualquer outra modalidade de inaplidZo de suas fungdes.

(X - DA INADIMPLENCIA

3.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagdo de pagar a remuneragdc prevista na
Clausula ¥ estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a jures
moratérios de 1% (um por centc) ao més, ficande o valor do débite em afraso sujeito a atualizagio monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercada), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rata die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagdes ou comunicagdes enviadas por qualquer das parles signatarias a oufra, bem
como por qualquer das partes signatérias 4 Moody's Investors Service (Agéncia de "Rafing”), poderdo ser
feflas por carta reqistrada (sendo exigido o aviso de recebimento - "AR™ cu seu equivalente), por e-mail
confirmade por escrito, ou por fac-simile, ou por via caploréria ou judicial. Qualquer notificagdo ou
comunicagio entregue de qualquer forma que ndo sefa pyr via cerloréria Yu judicial serd considerada
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recebida 48 {quarenta e oito) horas apds a sua expedigo, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicdo, no caso de carta registrada,

10.2. As nofificagbes ou comunicacdes acima mencionadas serfio enviadas &s partes signatérias nos
enderegos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as signatérias vierem
indicar por escrite ds demals, sendo que aquelas enderegadas a Moody's Investors Service {Agéncia de
‘Rating"} ser&o envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Seivice
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5634507
Fax: (213) 5533850
poschb@moodys.com

99 Church Street 4h Floor
10007, NYC, NY - USA

X| - DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constitulda sob forma de scciedade por quotas de
responsabilidade limitada, € legalmente existente, est4 devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demais autoridades competentes, estando, pols, em situagio regular e inteframente apta a
exercer suas atividades e operar seus negdcios, fendo também a legitima e regular propriedade, e livre
adminigkragao, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizages necessdrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito & autorizagdo do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestaggo de servigos
de Agente Fiduciarlo, nos termos do arligo 9° da Lel n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
08 requisitos, padr@es, alvaras e demais regulamentos aplicaveis as matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securifizadora de créditos imobiiarios,
ingtituigao ndo financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, cujo objeto & a aquisicéo e
securitizagdo de créditos imoblliarios, bem come a emissdo e a celocagdo, no mercado financeire, de
Certificado de Receblveis Imobiliarios, podendo emitir outrcs tHulos de credito, realizar negdcios e prestar
servicos compativels com a sua atividade, é legalmente existents, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demais auteridades competentes, estando, pois, em situagao regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negécios, tendo também a legitima e regular
propriedads, e livre administragdo, de seus bens e direitos.

114. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram e garantem Solenemente que a assinatura,
formalizagie & cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos socletarios
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagéo vélida e
vinculativa, exeqiivel de acordo com os seus termos.

XIl- DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referentes & 17 emisséo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesmo contrato ndo sendo necesséria a celebraglio de qualsquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.

nmwmmm--mm
o vl d¢ Pesaoa urlgiie ty Caphat

30 jan, 20m ﬁ

DR, JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R. Augusta, 1825 - £, 285.2177

103



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

12.2. A ANUENTE assina o presente instrumentc na qualidade de interveniente anuenie e declara-se clente
dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A sventual aceitaglo por uma parte da inexecugao, pela outra, de gualquer das clausulas e condigdes
aqui esfipuladas, constituird mera liberalidade, nde podende ser invecada como novagéo e ndo implicando,
portanto, em rendncla do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das obrigages deste
instrémento.

124. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugio dos Senvigos acima
discriminiados, ficande sob sua exclusiva responsabilidade todos os encarges trabalhistas e previdenciérios
decorrentes do emprego de pessoal na exscucdo dos mesmos. Fica estabelecldo que nenhum vinculo
empregaticio se estabelecera entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respondera por eventuais reclamagdes rabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE h& vinculos meramente comercials, nio havenda
sclidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de gualquer cldusula deste contrato, declarada em qualquer foro, nde afetaré a validade:das
demais clausulas,

Xir- D0 FORO

13.1. G Foro do presente Instrumento seré o da Comarca.Central da Capital do Estadp.de S8 Paulo, Estado
de Sdo Paule, com exclusdo de qualguer cutro, por mais privilegiado que seja, para.difimir as questdes
porventura resultarites deste contrato.

; T Cllctul do g
(B:ONTRAT CUR! IE%OH? PAN i et s
‘Ditgjor G 30 N ?
fldoo oo
DR. JOSE A, p) VAT - 0F1g 8
GLIVEIRA TRUST DTV LTDA, B Auguste, 1628 - £ gos grpe
CONTRATADA  &atonio Amaro R. 0, Silva

Procurados

Joué Aloxandre C. da Froltag,
DIRETOR

Nome: rnando P. Qruz
R&. g

> é&s
CPF: TN {05933‘30
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Anexo III

Contrato de Prestacao de Servicos de Servicer

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRAGCAQ
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor farma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Capital do
Estado de S#io Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJMF sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e '

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de $3o Paulo na Rua
Libero Badarg, n® 177, 24° andar, cj. 2402, Centro, ins¢rita no CNPI/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada pa forma de sen Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO FEREIRA DA SIEVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhiio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n° 201.420.488-87, residente ¢ domticiliado & Rua Adalivia de Taledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigaghes assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém entre i, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE institvigio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigio de créditos imobilidrios para futura securitizagio;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa cncarregada da
administragic de sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglo de assegurar a regularidade ¢
continuidade da prestagio de tals servigos caso se verifique alguma situagio de contingéncia.

CONSIDERANDO ser 2 CONTRATADA empresa cujo objeto social é a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragio & cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercades financsiro & imabilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria & Cobranca de Créditos, que se regerd de acordo com as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagfo de dados e pro to de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilisrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seéja a responsével pelo pagamento das obrigacdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Financiamento Imobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgio civil, hancos ou outras instituigdes, através
dos quais os iméveis s@o vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prege de
aquisigio de tais imdveis € garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Tmobilifrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobiliario ou outras
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credors seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Ttansferéncia: Serdio as datas nas quais a CONTRATANTE transfere 3 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobififrios, ou os dados relativos acs Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
cotu as condigBes estabelecidas na opetagBo especifica de securitizagio desses créditos.

Dia 1#il: qualquer dia exceto (i} Sdbados e Domingos e {ii) dia ho qual o no funcionamento de
mstinigdes financeiras sediadas na Cidade de S#o Pavlo,

Dossié Individual do_Crédito: Pasta comendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- (i) e6pia do Contrata de Financiamento Imobilidrio;

- () cbpia dos instrymentos de alteragio do Contrato de Financiamento Imobilidric, caso

existentes;
- (i) relagBo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Conirato de Financiamento
Imohilidrig;

- (iv) cépia da esoritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imabilidrio, caso aplicavel;

- {(¥) cbpia da escritura/instrumento da alienagfio fiducidria do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Ymohilidrio, caso aplicivel;

- (vi) copia das certidiies de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou aiienagio
fiducisria dos iméveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) cdpia das certiddes de filiagio vintendria, refativas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrio, cago aplicivel, e ficha resuma das condigBes contratuais,
- (viil)Lando de avaliagiio do imével e

- {ix) Documento de inclustio do Financiamento Imebilisrio na apélice de seguros de MIP ¢ DFL.

Fipanciamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveig: direitos creditérios imobilidrios detides
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilifrio, referentes a

iméveis residenciais ou comerciais.
¢
a~
2 /)/
B
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Salde Devedor: Comesponde ao valor principal do Financiamento Ymobiligrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicago da remuneragio ¢ atualizagio monetria até aquela
data, assim como as amortizacdes ocorridas.

Serviegr Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEN/MF sob n°
04.176.494/000)-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n® 1009 — 22° andar ¢ SFI - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita ho CNPI/MF sob o n.® 02.609,299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, na Calgada das Margaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a administragio de swa carteira de
financiamentos imobilisrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitui objeto do presente contrato a prestagio dos seguintes servigos:

1- “Back Up” de Administra¢ioe de Créditos Imobilidrios: Bxecugio das atividades necessirias
i pronta rtecuperagio e manutengdo dos dados pertinentes 2 administragio dos Créditos
Imobiliarios, propiciando & CONTRATADA condigdes para, a exclugivo crittrtio da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gest3o, administracBo, e cobranga dos Créditos
Imobilidrias, dando continuidade aos servigos prestados pefo Servicer Principal ou por qualquer
outre Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrupedo de prazo ou perda de
qualidade, caso sefa verificada situagio de contingéncia (Servigos de Back Up), sende certo que,
para tanto bastara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

II - Analise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de andlise, auditoria ¢ formalizaghio
de cessbes de crédites imobilidrios, avaliande e viabilidade da aquisicBo desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos”).

I - Cobran¢a dos Créditos fmobilidries inadimpientes: Adog¢iio das providéncias amigdveis
para tentativa de solugdo da divida e, em nde bavendo resultados, deverd iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
1e1mos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagio da propriedade do imével e realizaglio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. © modo de execugdio dos servigos previstos nos itens I, I & Il supra, encontram-se descritos
e pormenorizados, regpectivamente, nas cliusulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagfies previstas neste Instrumento inicia-s¢ ma data de sua
assinatura, independentemente do injcio da prestagfo de servigos objeto desta clfusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUGAQ DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servigos de Back Up previstos no item I da cléusula 2.1 acima serio prestados pela
CONTRATADA e comespondem & execugio de todas as atividades necessérias 3 pronta

| 1‘%\}' :
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recuperagdo e manutengfio dos dados pertinentes a4 administragio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de gestdlo, administragio, ¢ cobranga dos Créditos Iroobiliddos, , dande
continuidade 30s servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem interrupgio de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situaciio de conting@neia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em {5/12/2000, entre 2 CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda & o Contrato
Prestaghio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos fimnado em 01/12/2003, entre 2
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilidrios.A CONTRATADA declara ter plemo
conhecimento do teot dos contratos copstantes do Anexo I, e estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ac Serviger Principal, bem como de seu modo de sxecuggo.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se a tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informagBes necessirias para permitir-the a execupo dos serviges, inclhiindo a base de dados do
Servicer Principal.

3.2,10 infcio da execucdo dos servigos de que trata esta clausula dar-se-4 imediat: te apbs o
recebimento das informagbes mencicnadas no item 3.2, supra.

3.3, Caso a CONTRATADA zntenda nifo estar na posse de todas as informagdes necessirias para
permitir-The o inicio da execugio dos servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito, 3
CONTRATANTE, especificande na notificacdo os documentos / informagbes faltantes.

3.4, Obriga-se 8 CONTRATADA, 16 praze méximo de 10 (dez) dias contados a partir dz data de
assinatura deste Contraw, a estar plepaments em operagio. Isso inclui & efetiva implantagio no
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos financiamentos imobiliarios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestdo, administragio ¢ cobranca de
Financiamentos e Recebiveis em caso de situagdo de contingénola, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada na cléusula anterior poderd ser aferida por ferceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3,6. Na hipétese de, no final do prazo de 30 (trinta) dias ser constatada ipeficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3,7, Situagio de Contingéncia: Caracterizam-s¢ como situagdes de contingéncia todas aquelas em
que a administragio dos Conpratos de Pinanciamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupgo em virtude de eventos que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos
firmado entre esta & o Servicer Principal (Anexo I, tais como rescisdo ¢spontinea do confrato ou
por descurmprimento de clausulas contratuais, infcio de processo de faléncia, recuperago judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos por autotidade judicial ou administrativa, &
afins. Também configutario “Situagiio de Contingéncia” as sitaagdes em que 2 CONTRATANTE
avaliar que necessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os Roniratos ¢om o Servicer
Principal continuem em andamento.
N
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3.7.1. Caso ocorra uma Situaglio de Corttingéncia ¢, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a intsgralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entio, reafizar a
prestagdo de servigos de administragdo da carteira de Financiamentos Imobilidrios da
CONTRATANTYE, compreendsndo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
crédites, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de rtelatérios e guarda e
manutengio de documentos, seTvigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Aveso L

38. A %0 das Atividades do Servicer Principal: Confignrando-se uma situagio de
contingdncia, a CONTRATADA sera notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente 05
procedimentos para  administrar o5 Fipapciementos lmobilidrioy de timlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificaclo recebida pela CONTRATADA, em no mdximo 30 (trinta} dias os
servicos de administraglio de Financimmentos ImobiliArios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Primcipal, para o que serd
estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal ¢ 8 CONTRATADA.

382 A CONTRATADA declara ter integral cigncia dos termos do contrate finmado entye a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

333 Ao it as tespomsabilidades de Servicer Primcipal, 8 CONTRATADA passard a
considerar como correta a base de dados que the foi on que estd sendo entregue, , ficanda eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgSes que venhamt 4 ser conhecidas a
posteriori. Também nfo serd requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagio da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dados recebidos sejam
adequadaments instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigiio de Servicer Principal, compremete-se &8 CONTRATADA a formecer os
dados necessdrios, bem come anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessiria ou convenients a contratagio de um novo Servicer para prestar os setvigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perfodo de contingénoia, Taediante notificacio da CONTRATANTE, 2 base de
dados deverd retornar ao Setvicer Principal, desde que o periodo da Situagde de Contmgénmu nie
seja suporiot & 60 (sessenta) diss. Na ]upétese de o periodo da Situsglo de Contt

por mais de 60 (sessentn) dias, 2 CONTRATADA assumird definitivamente o condrg&o do
Servicer, obrigando-s¢ a gerar informagbes em critdrios ¢ perodicidads estabelecides pela
CONTRATANTE, para win Back Up a ser por ¢la contratado.

3.8.6. Fica desde logo estabelecido que a condiglio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacao de Contingéneia nos termos da clausnla 3.7, bastando para a assungo das atividades, a
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manifestagia expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificacdo prevista
no item 3.8.1

CLéUSULA QUARTA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilistios, previsto no item IT da cliusola 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar os
servigos de andlise dos Créditos kmobilisrios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobiliarios: A andlise e auditoria dos Créditog
Imobilidrios corresponde & verificagio da concilisgio com o detentor original do Crédito das
condigdes contratadas nos contratos de compre € venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i) Verificagfio juridica ¢ financeira das condig@es contratuais de cada um dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando se tais contratos encontram-se enquadrados mos critérios de
clegibilidade ds CONTRATANTE;

{if) Confirmagic dos valores de saldo devedor, sérics de prestagles, prazo ¢ condigbes de
pagamento, indexadores e parfimetros de cobranga, efc...

(i) Verificagio da situag3o de comercializagio do empreendimento;
{iv} Identificagdo das alteragBes contratuais ocarridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v} Projegdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padiio de administraglo da carteira, rotinas operacionais e flexibilidade na
cobranga;

(vil} Segmentagio da carteira de recebiveis segundo parfimetros pré estabelecidos pata qualificagio
de créditos para cessdo, considerando aspectos como: regularidade cadasiral, relagfio saldo devedor
{ valor de gvaliagio, regularidade ne pagamento das obrigagbes preténitas, dentre outros critérios
que serfio fixados pela Contratants quando do acionamento para o inicio day atividades,

4.1.2. Avaliagdo dos Imévels; A avaliagio das imdveis objeto dos contratos de compia ¢ venda
devert ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engemharia que deverd emitir o
competente laudo de avaliagio.

4.1.3. Selecdo dos Créditos (Enquad to): A selegio dos créditos deverd se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(1) Checagem dos histéticos de pagamento dos adquirenies das unidades, visando atestar sua
regularidade ou nfo
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(ii) Aplicacio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
contratos indjviduais, de modo a exchuir agueles ndo se enquadrem nos pardmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(iif) Checagern da existéncia de restrigBes cadastrais em nome dos adguirentes das unidades;

(v} Determinagiio do valor de cada crédito individual pars a cessdo, mediante a aplicagio do
deségio ou taxa de desconto estabelecida para 2 operaglo.

4.1.4. Suporte 3 formalizagio dos contratos de cessfio individuais e coletivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relacionadas 4 formalizagio dos negéeios juridicos que
visem a cessio do Crédito Imobiljdrio, inclusive atiando na convecagdo, atendimento e apalise da

de ¢4o dos clientes, preparagdo das minutas, segundo os modelos 2 serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assibatura e registro dos Contratos junto aos Cartdrios de registre d¢ Imbveis,
se for o caso.

4.2. A execugio dos servigos previstos pesta cléusula terd inicio mediamte requisigho expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item IO da cléusvla 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exesrcicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos ImobiliArios,

5.1.1 O procedimenta de cobranga divide-se em duas etapas € sncontra-se detathado no Aneso XX
deste Contrato. Na primeira fage do procedimento de cobranga, caberd 3 CONTRATADA & adogia
de todas ag providéncias para a composigio amigivel com os Clientes, sempre abservados os prazos
¢ procedimentos previstos no anexo I

§.12. Ntio sendo possivel a composigho amigdvel acima prevista, no Dia Util imediatamente
subseqiente ao 80° (octogésimo) dia de ipadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da Lei 9.514/97 ¢, em
estrita observincia dos prazos e procedimentos previstos no anexo 11,

5.2. Ne exercicio das atividades de cobranga dos Créditos Imobilidrios que apresentem
inadimpl&ncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evoluciio dos Saldos Devedares ¢ calculo da evolug@o dos valores devidos pelos

Clientes nes termos dos Contratos de Financiamento Imobiliirio, com base nas condigbes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de atualizagho monetéia estabelecidos

nos Contratos de Financiamento Tmobilibrio e a deduglo dos valores comrespondentes ds
amortizaghes do valor principal do Tespectivo empréstimo ou compra e venda parcelada.

(1) elaborar ¢ enviar 3 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipdtese d? [\]
Crédito Imobilisrio integrar pma Certificado de Recebiveis Imobilisrios - CRY) os relatdrios
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mensais contendo informagBes gerenciais e contibeis sobre o Financiamentos Imobilisrios sob a
administragio da CONTRATADA, inchuinde informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes.

(118} o0 cadaswamento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Finarciamento Imobilidtio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE;

{Iv} a promogio da guarda ¢ manuten¢io de toda a documentagio que esteja na sua posse ou sob
seu controle, em decorrépcia da prestaciio dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou mediante purga de mora durante processo de
execugio, ou em medidas correspondentes & agio de resolugio dos contratos de compra ¢ venda de
imdwvel, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverdio ser efetuados por meio de Ficha
de Compensaglo, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantids junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente as Servigo de Registro de Imdveis, em
decorréncia da purga de mora, apds a Notificagdo do devedor, em consondncia com as disposicdes
da Lei 9.514/97, serdo entregues diretamente pelo Cartéric 4 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagdo ao yespectivo Financjamento Tmabilidrio e reconduzi-lo & situagdo
de niormalidade.

5.5. Nas hipbteses em que o imével retomado pele procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, stja arematado e Priblico Leildo,
de acordo com as disposigdes da Lei £.514/97, os recursos recebidos do arematante serfio
creditados na mesma conta bancdria mentida pela CONTRATANTE junte ao Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilisrios.

5.6. A execugio dos servigos previstos nesta cléusula terd inicio mediante vequisigio expressa da
CONTRATANTE 2 CONTRATADA nesse sentide.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os necessirios poderes para &
execugBo das obrigaches por esta assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessarios &
prestagio dos Serviges ora contratados, comprometendo-se, quando necessaric, a outorgar A
CONTRATADA procuragles com poderes especiais, e entragar & mesma outros documsntos €
mstumentos que evidenciem estar a CONTRATADA. autorizada 4 pratica de tadas o atos ¢
asginatura de todas documentos necessdrios & consecucéio dos Servigos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA cbservard as orisntacdes emanadas da Contratante rclativamente a0 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCILA

7.4, Os Servicos serfo executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévia ¢ expressa autorizaggo da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA nio estard liberada de sua responsabitidade pela
prestagdo dos Servigos previstos meste instrumento. Eventuad sub-contratagio, ndo implicard a
existéneia de relagio contratual entre & CONTRATANTE ¢ o sub-contratado, permanccendo a
CONTRATADA responsével pelo integral cumprimento das obrigegdes previstas neste Cotitrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAQ DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serfo prestados nas instalagdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 — 24° andar, cj 2402 Sio Paulo - 8P.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1, Seré de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagao e admimistragio de todo
o pessoal necessério a assegurar a comreta execugiio dos Servigos, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagho de funcionéros dos guadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Prncipal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.,

9.2. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencidrias, tributirias
¢ civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagiio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséria, subsididria ou solidiria. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a Uinica responsavel pelos servigos autinomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ac objeto do presente. Case a CONTRATANTE sgja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrics,
procugadores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devers esta, imediatamente
apbs o recebimento de comunicago pela CONTRATANTE, reembolsé-la do correspendente
valor, incluindo juros, corregdes € honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagbes trabalhistas, previdencidrias e tributirias acima previstas
deverao ser demonstradas annalmente, ou serapre que solicitado, 3 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certiddes negativas, balangos, relatérios e declaragdes, 0 que no
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, n¢m tampouce vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
carater ndo exclusivo.

114



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

10.2 A CONTRATADA compromete-se a piaticar o menor prego, noe méximo igval, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos os negdrios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
possuir ou vier a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

103 A CONTRATADA compromete-sc a oferecer 4 CONTRATANTE um desconto de 5%
(¢inco por cemto) ma fatura de prestagdo de servigos, se, em virtude de indicacio da
CONTRATANTE, cutros clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do descomto de 5% serd calculado sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante serd aplicado como desconto na famra da CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado aos clientss
captados em razdo da indicagio acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

1L.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda ¢ custbdia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (i) dos
Dossifs Individuais de Crédite, que tenham sido entregues pela CONTRATANTE i
CONTRATADA; ¢ (iii}) de todos o5 demais documentos relacionades aos Financiamentos
Imobilidrios & seu descarte somente poderd ser cfetuade mediante manifestagdo expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagio referida acima, poderd ser feita com outros
recursos tecnoldgicos, desde que esteja assegurada a reprodugio dos mesmos ¢ sua validade
Juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERAGAQ E FORMA DE PAGAMENTO

i2.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo Tl deste instrumento:

122 A CONTRAYADA apresentars & CONTRATANTE, mensalments, fatura cootendo
discriminacio dos Servigos prestados, relacionados por série de emissio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ernitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolsdveis
incorridas, no més imediatamente anterior, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de at 05 (cinco) dias dteis apds o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrato seré reajustado sempre no més de jantizo de cada
ano, de acordo com a variago percentual do fndice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundagio Getdlic Vargas, ocorrida no ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagaments de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento} do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento} 2o yoés e corresdo monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromets a praticar o menor prege com a2 CONTRATANYE, em

relagdo a todas os negdeios de mesma natureza, semethantes entre si, que posguir ou vier a possuir
durante a vigéncia do presente contrato.

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 8 CONTRATADA a:

(1] Fomecer toda a mio de obm, equipamentas ¢ material de consumo necessérios 4 execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagio;

(i) Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que ela
indique cu determine, na forma ¢ boririos mutusmente gcordados, oo omitinde dados e
informagdies quando solicitados pelos representanies credenciados;

(iif) Responder pela cometa e tempestiva execugio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executados com erro ou imperfeigdo, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obler quaisquer licengas, registros, averbagles oy autorizagdes porventura necessiriss ou
exigidas da CONTRATADA pelas antoridades competentes para a execugfo dos Sexrvigos;

(v}  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sGeios, diretores e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE &/ou seus
Clientes, ¢m virmde de problemas ocorridos nos computadores cu sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéncia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduals e municipais apliciveis A execuglio dos
Servigos;

{v1i) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
st remuzieragdo, bem como outros impostos e conttribuicdes eventualmente incidentes sobre esta;

(viii} Responder por quaisquer custos, despesas, honorérios, condenagBes & multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofride pelos Clientes em virtude de guaisquer atos ou
omissdes de respopsabilidade da CONTRATADA na execupio dos Servicos objeto deste Contrato.

(ix) Executar os Servigog em estrita observincia ao disposty neste Contrato, praticando todo e
quaiquer ato que Seja necessério ao adimplemento de suas abrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Entregar a0 Clientes, mediants solicitagio por escrito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Imobiliirios, nio
computados 05 dias em gue tiver penmapecido pendente na CONTRATANTE, desds que
prévigmente aprovado pela CONTRATANTE; .

1
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{(zi) Atender a toda e qualquer solicitacho feita pels Empresa de Auditoria contfatada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 3s informagdes sbrangidas no &mbito deste Contrato.

(xii)) Permitir 3 Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado & sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemnas e registros de dados relativos aos eréditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil) Acatar prontamente toda e qualquer instwgio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas antorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugio de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xv) Elaborar e enviar, por meio eletrinico, relatdrio 2 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes referentes 4 compogigdo da carteira de Financiamentos Imobilidrios.

{xvi) Manter sempre ein adequadas condigbes de operapdo os sisterpas de processamento
necessirios 4 prestagio dos Servigos para dar curso regular A aquisi¢3o pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilisrios e sua realizagfo pelos respectivos devedores,

{xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestago continua
¢ ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer 4 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(zvifi) Comunicar, imediatamente, 4 CONTRATANTE a ocoméncia de quaisquer eventos e/ou
sitvagdes que possam, no juizo razodvel do homem ative e probo, colocar em risco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, prerrogativas, privilégios ¢ garantias decorrentes dos
C de Fi i » Imobilidrio ¢ deste Contrato.

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagGes e documentos
referentes acs Financiamentos Fmcbilifrios que tenbam sido anteriorments enfregues a
CONTRATADA.

13.2. O n&o cumprimento das obrigag@ies estabelecidas nesta cliusula, ou sew cumprimento de
memeira a nfio atingir ou a contrariar os objetivos degse contrato, resultard na obrigaglo, para
CONTRATADA, de ressarcir 4 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de § (cinco} dias a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem como na obrigagio de pager multa didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
mexecugdo ou a exccugdo imperfeita das obrigagdes acirna previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obrigages previstas neste Contrato, obriga-se 2 CONYRATANTE
al

)] disponibilizar 3 CONTRATADA. todos os documentos e informagles necessdrios para
permitir-lhe promover a execugiio dos Servigos,

N
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{if) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestaglio de servigos sem a ocorréncia de erros, voluntdsios ou ndo, € no
tempo adequado

(i} cientificar 8 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simuitaneamente a vigéncia deste confrato, 2 CONTRATANTE deverd
entregar cu fazer com que scjam entregues os dossiés individuais de crédito & CONTRATADA,
que os mantera em costddia.

{v} Até que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverfio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, adimitindo-
se ainda a prorrogagio deste prazo para atendimento 4 dispositivos legais, ou a exclusivo ¢ritério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
gatante que:

() A celebragio deste Contrato e a assungio e o cumprimenta das obrigagdes dele decorrentes estio
devidaments autorizados por seus brghos deliberatives, antorizagBes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e #m plena eficicia;

(id) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m pederes estatutarios para tanto; e

(iil) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessérios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contébeis ¢ societirios regularments abertos € registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
garante que:

@ E uma sociedade por quotss de responsabilidade limitada, validaments constituidz ¢ em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(i) A celebragio deste Contrato e a assungio e 0 cumprimento das cbrigagles dele decorrentes
estio devidamente autarizados por seus Grgios deliberativos ¢ t€m plena eficécia;

(i)  Os representantes legais que assinam este Contrato 1m poderes estatutirios e/ou delegados
para assumir, em Seu nome, as obrigagdies nele estabelecidas, bem como para outergar :pa.ndatos a
terceiros nos termos aqui defimidos &, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando 0s respectivos mandatas em pleno vigor,
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(iv)  Todos os alvards, licengas, autorizagBes ou aprovagdes necessirios 4o seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus Iivros contibeis e societdrios regularmente abertos e registrados
14 Jucta Comercial,

[42] Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta dala, nos
termos da legislag¥o em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessirios
para tanto;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos os termos e condigdes do Contrato de Administragiio de
Financiamentos Imobilifrios (Anexo I), e que, havendo situagio de contingéncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

[(}) A CONTRATADA & a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o perfodo de vigéneia deste Contrato, manter as declaragles vilidas e eficazes.

(ii) A CONTRATADA e a CONTRATANTE s¢ obrigam a comunicar mutuamente, to logo
seja do seu conhecimento, a ocarréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tornar invdlida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragdes feitas efou
reafirmadas, assim como a adotar, em wempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficicia da declaragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente ingtrumento, 3 CONTRATANTE nomeia e constitui a CONTRATADA sua
bastante procuradars, outorgando-lhe poderes especiais para praticar todo ¢ qualquer ato necessaric
paa o pontusl e integral cumprimento das obrgagBes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento,

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de dutagéio do presente Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo protrogado antomaticamente se ndo houver qualquer manifestagdo em contrdrio
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.1, Qualguer das pertes poderd denumciar o presente contrato, a partir do seu primeiro
vencimento, devendo, para isso, comunicar a sua decis3o & outra parte com 90 (noventa ) dias de
antecedéncia.

17.1.2. Na hipGtese prevista nesta cldusula, obrigasc a CONTRATADA 2 fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, tedos os docuimentos, relatdrios, informagses, e,
enfim, todos e quaisquer elementos para que & nova CONTRATADA esteja em condigBes de
25SUIMIT 05 SETVigOs previstos neste instrumento, sem interrupgiies e irregulatidades na prestagdo dos
SETVICOS.

N

anpls”

14

119



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATQ

1?.'1.' O presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagio
dirigida & owtra parte, caso ocorra a infragio a qualquer dos termos e condigBes do presente
Contrato,

18.L.1. _A notificaggo deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias dteis para a parte infratora remediar a
respectiva infraclo e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragio tenba sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

18,1.2. Caso ocorra & extingdo do presente Contrato nos termos da presents cliugula, ficard a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragdo mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e damoes tenha sido remediada poderf o presente contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE daré por findo o presente Contrato através de notificaglio dirigida 3
CONTRATADA, nas seguintes hipbtases:

@} seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faiéneia ou de recuperagio judicial
ou extrajudicial de empresas; on

() a CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(i) a CONTRATADA sgja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Sexrvigos.

(i) Caso a CONTRATANYE verifique que 2 CONTRATADA nio estd prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especiaimente no que s¢ refere 3 qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, ¢ desde que a Insatisfigdo da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA.,

(¥} Ocomendo qualquer dos motives especificados no parfigrafo precedente, a
CONTRATANTE poders notificar a CONTRATADA da extingfio do presente Contrate no prazo
de 15 (quinze} Dias Uteis, serm prefutzo de qualquer outro diretto assegurado 3 CONTRATANTE
pela lei on pelo Contrate, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA a0 reoebimento da
temuneragio devida até a data de reseisio, nos termos do presents Contrato,

183. Na hipétese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente 3 disposiglo da CONTRATANTE todz e qualquer
Ficha Cadastral e ouiros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relacionades ao
presente Conirato, os quais estejam na sua posse cu sob seu controle, efetuando a transferéneia de
todos os arquivos, dados ¢ documentos referentss aos Financiamentos Imobilidrios, ne prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por els indicada, mantida a regponsabilidade da CONTRATADA pela prestagie dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Em caso de descuroprimento da obrigagio referida pesta cliausula, no prazo ora fixado,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% sobre o valor total das Carfeiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivads a
transferéncia dos elementos indicados nesta cliusula até a data em que efetivamente vier a restifui-
los & CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa podera ser cobrade mediante
execugio, valendo este instrumento como titulo executive extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZACAC

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presents Contrato por
qualquer motivo que nfc os previstos nas cliusulas 18.1 e 18.2 acima, deverd pagar a
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a \itima remuneraglo mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar € indenizar a outra parte, seus
86¢ios, direiores & empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas ¢ davos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reciamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigag@es assumidas no mbito do presente Contrato, exceto nag hipiteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com doio, mé-fé on culpa grave.

19.2, As paries obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
a0 titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apés ser comunicada do fato.

19.3. A abrigagio de indenjzar prevista nesta clfusule € aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 3 sua rescisdo.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natireza da atividades do CONTRATANTE ¢ da CONTRATADA ¢ o objeto deste
Contrato & porque assim se convencions, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funciondrios ¢ prepostos, a:

(i  Manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormennres, informagdes,
documentos, especificagBes técnicas ou comercials, inovagles e aperfeigoamento tecnolégico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, Totinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que Ihe venha a ser confiado, em razfio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como nio confidencial;

@)  Nio vsar, comercializar, reproduzir as informagties e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(lii) Responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados e/on prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagBes que tenha
acesso ou cilncia, direta ou indiretamente, em virtude do Condrato;

(iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
mengio a0 nome da outra parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clausula subsistird & rescisio ou ao términe do Conirato, independentements do
motivo de tal rescisdo, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salirios mininos vigentes A época da infraggo,
1o ¢aso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
Ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagbes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue A outra parte pessoalmente, via fax ou através de comespondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a segnir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n® 1,728, 12° andar

S3o Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

&-mail; george. verras@braziliansecorities.com.br

Afe: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Ruz Libero Badard, n° 377, 24° andar, ¢j. 2402

Sdo Paulo - SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:

e-mail: rodoifo@dr2servicer.com.br e rogerio@drZgervicer.com.br
Ale: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitario que vier a ser produzido ¢ divulgado
a respeito das operagBes realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderdo fazer mengio aos Servigos da Contratada, referindo-se a ela come
“Servicer Independents” ou “Gestiio dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acomparhada
pela aposicio da logomarca da Contratada.

17
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21.3. Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente as instituigdes que venhanmi s ser parte
mtegrant de oparagbes realizadas pele Contratante.,

21.4. O presente Conirato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade
dos termos ¢ condigGes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
Tespeito da matéria nele contida.

21.5. A abstengdo eventual, omissZo ou tolerdacie, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, n3o importard em remincia ao sen
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem ¢ Dem constituird novago ou elteragtic
contratuais, nfio diminuinde, portanto, a complets & fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrate ¢ na observincia das disposigdes legais aplicdveis.

21.6. Qualquer alteragio 20 presente Contrato somente serd considerada vilida se acordada em
instrurnente escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposigdo dsste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetari a validade das demais, que permanecerdio integras e vélidas para todes os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decomrentes deste contrato serfo diximidag pelas regras da Asbitragem, nos
termos da Lei n.° 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais 4rbitros indicados de comum
acordo pelas partes, que possuam conbecimentos técnicos, na matéria que estiver sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragem seré feita levaudo-se em conta os principios gerais de dizeito, a Jegislagio civel
e comercial, vigentes na data de assinatara deste contrato, on nos usos 8 costumes, 4 faita de regra
legal aplicivel.

23.1.2. Os honordrios dos 4rbiros serfio rateados em igual proporgio entre as paries,
independentemente da decisio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honoririos
de scus respectivos assistentes técnicos ¢ custos das provas que descjarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a deciséio arbitral serd conclusiva ¢ surtir os efeitos de
direito, entre elas e seus sucessores, constimindo-se em titule executivo, mo caso de ser
condenatéria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estade, como inico competente para

dirimir quaisquer pleitos para eventual execugio de semtenga arbitral, com rendncia a qua!quex
outro, por mais privilegiade que seje, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigles

pertinentes a atbitragem, ora avengadas.
\ .
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E, por estarem assim, justas € Contratadas, as paries assivam o presents [nstrumento em 3 (iés)
vias, na presenca das testemonhas abaixo,cun 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que praduza
os seus juridicos e legais efeitos.

Devid Augueto Hisbert
CPF: 301.107.248-52
RG: 1891 669 SSPDOF
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ANEXO1
Contrato Prestagiio de Servigos de Administracho de Carteira de Créditos, firmado em
45/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilisrios Ltda

Contrato Prestagfio de Servigos de Administragfio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Negbcios Imobilidrios

ANEXO IL
Procedimentos de Cobranga, de Execugiio Extrajudicial de Hipoteca e Leildio Extrajudicial
I- Créditos garantidos por Propriedade Fiducidria dos Imdveis:

D+ : = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTOQ, a CONTRATADA emite relatbrio &
CONTRATANTE e ao Agente Fiduciatio,

D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motive do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetnado antes do dia D+10.

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se h4 intenglio
de pagamento. Verificagio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da existéncia de condi¢Ges de renegociagio. O prazo para pagamento em qualquer
hipotese expirara no 30° dia (D+30). Caso niio ocorra o pagamento neste prazo, ©
CLIENTE estar4 sendo intimado para purgar a mora.

D+30: =5 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nfo for efetuado
no periodo de 10 {dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, por notificagdo,
através de Servigo de Registro de Titulos e Documentos. Elaboraglio ¢ envio de relatdrio a
CONTRATANTE e a0 Agente Fiducifirio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+30: = Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrads, enderegada ac
CLIENTE e sen cénjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60; = Emite 0 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+ 80 = Emite comespondéncia ao Registro de Imbveis competente, anexando
demonsirativo das prestagdies em atraso, devidamente comrigidas ¢ acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimagio do CLIENTE,
para satisfacBo das prestagBes vencidas e as Gue vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as peralidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financiamento Imobilifrio, os encargos legais,
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inclusive tributos, as contribui¢bes condominiais imputéveis 2o imdvel, além das
despesas de cobranga e intimaglio. Nesta correspondéncia seré concedido prazo
de 15 (quinze) dias pama o CLIENTE comparecer ao Registro de Iméveis ¢
PUIgAT 3 moTa.

D+83: =» Caso o Oficial do Registre n3o localize o CLIENTE, procederd & intimagiio por
edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulagio local ou noutre
de comarca de ficil acesso, s¢ no Jocal oo houver imprensa didsia,

D+98: => Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respective crédito & CONTRATANTE, convalescends o
contrato de alienagtio fiducidda. Dado nfio purgada a mora, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando 3 CONTRATANTE recursos para o
recolbimente deste tibute. O Oficial do Registro, & vista do pagamento deste
imposto de transmissko inter vivos, registra a consolidacio da propredade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D +110; => Providencia Contratagiio de Lefloeiro Piblico e Publicaglo de Editais de
Convocagiio para o 1* Leildo

D +128: = 1°Leildo Piblico (o minimo, pelo valor de avaliagio do  imével);

D+133: =>No caso de venda do imével no 1° Leildo Pablico: Develugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leilfio ¢ a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagiio para o 2° Leilfo caso seja necessario

D+ 1431 = 2° Leilso Publico (imével vai a Jeildo pelo maior lance desde que igual au
superior a0 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encarges legais, inclusive
tributos ¢ das contribuigBes condominiais, conforme parigrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);
D+148 : = No caso de venda do imével ne 2° Leildio Publico: devolugdo ao CLIENTE da
diferenca entre o valor apurado no leilfo & a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97.

=> No caso de o imével nfo sex vendido no 2° Leilao Piblico: providencia a entrega a0 CLIENTE
de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

0 - Procedimentos de anca Nor trativa e Extrajudicial (Decreto T

D+l: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatdrioc &
CONTRATANTE e 20 Agente Fiducidrio;

11
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DHS; o> Telefonema ao CLIENTE para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia correspondéncia ao CLIENTE, com cépia 3 CONTRATANTE e ao Agente
Fiducidrio, alertando-o quanto ao atraso.

22
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Anexo IV

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIES 2.007-71 E 2.007-72

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n°.
1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdao de Valores
Mobilidrios (CVM) sob n©. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constituigao realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000, neste ato representada por
seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
SECURITIZADORA, promove a SECURITIZACAO de créditos adiante configurada e, para este efeito,
vincula os CREDITOS IMOBILIARIOS, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de

Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

ADQUIRENTES: pessoas fisicas e juridicas compradoras das unidades imobilidrias e devedoras dos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, conforme definigdo abaixo.

AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n©. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — R1.

AGENCIA DE RATING: FITCH RATINGS BRASIL LTDA., Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com
sede na Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, n® 904, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 01.813.375/0001-33, ou quem a suceder

CETIP - Camara de Custddia e Liquidacdo, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Libano, n°. 230 — 11° andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a

prestar servigos de custodia escritural de ativos e de liquidacdo financeira.

CONTA DA EMISSAO: Conta corrente n°. 1709890-5, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO
REAL S.A., de titularidade da SECURITIZADORA.
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CONTRATOS DE FINANCIAMENTO: contratos firmados entre os ORIGINADORES e os ADQUIRENTES
para o financiamento da compra dos imdveis com garantia de alienagdo fiduciaria, ou Compromissos de

compra e venda, com pagamento a prazo, pelos quais sdo constituidos os CREDITOS IMOBILIARIOS.

CREDITOS IMOBILIARIOS: direitos creditérios oriundos dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO,

incluindo a alienacao fiduciaria em garantia, quando houver.

CClIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) CREDITO(S)
IMOBILIARIO(S), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizacdo monetaria,
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade dos ADQUIRENTES, e a alienacdo fiduciaria em garantia,
tal como acordado nos respectivos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO nos quais constem tal garantia.

CRIs SENIOR: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.007-71 da 12
Emissdo de CRIs pela SECURITIZADORA, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento em

relacdo aos CRIs JUNIOR integrantes da Série 2.007-72 desta mesma Emissao.

CRIs JUNIOR: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.007-72 da 12
Emissdao de CRIs pela SECURITIZADORA, sob a forma escritural, subordinados ao pagamento dos CRIs

SENIOR, na forma e condigOes estabelecidas neste Termo.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: empreendimentos imobilidrios incorporados segundo a Lei
4.591/64, nos quais se inserem os imdveis objetos dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO.

EMPRESA ADMINISTRADORA (SERVICER): DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA, sediada na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Libero Badard, 377 — 24° andar — Cj 2402, inscrita no

CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80.

INSTITUICAO CUSTODIANTE: (i) BANCO OURINVEST S/A, instituicdo financeira inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista n°. 1.728 — sobreloja, 1°, 2° e 11°
andares — S3ao Paulo — SP ou (ii) OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicao financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o nO.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, -

Rio de Janeiro — RJ.
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INVESTIDOR (ES): titulares dos CRIs objeto desta operacao, podendo ter adquirido esses titulos em

emissdo primaria pela SECURITIZADORA ou no mercado secundario.

ORIGINADORES: empresas de incorporacdo e/ou construcdo civil responsavel pela realizacdo de

projetos imobiliarios:

Razao Social

CNPJ

America Properties S.A.

61.726.741/0001-49

Arquiplan Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.

06.166.939/0001-07

CLC Construgdes E Incorporagoes Ltda.

00.950.770/0001-03

Consil Empreendimentos Ltda.

06.266.947/0001-25

Construbig Construcoes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

54.058.227/0001-17

Diname Incorporadora Construtora Participacdes Negdcios Ltda.

56.265.812/0001-13

Helbor Empreendimentos imobiliarios Ltda.

49.263.189/0001-02

Hibisco Incorporadora Ltda.

05.433.208/0001-18

Incosul Incorporacao e Construgao Ltda.

57.720.563/0001-95

Mbigucci Comércio e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

46.665.303/0001-24

PIGC Empreendimentos Imobiliarios S.A.

04.241.304/0001-00

Rcn e Godoi Construtora Ltda.

01.471.017/0001-90

Rossi Residencial S.A.

61.065.751/0001-80

Sergus Construcoes e Comércio Ltda

61.198.958/0001-23

Tarjab Construtora Ltda.

53.017.612/0001-53

Tatuapé Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

03.402.030/0001-12

Tecmac Engenharia e Construgoes Ltda.

64.664.774/0001-08

Terramares da Riviera de Sdo Lourenco — Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. | 07.072.138/0001-45

PATRIMONIO SEPARADO: totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patriménio da SECURITIZADORA, destinando-se especificamente a liquidacdo
dos CRIs e das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da lei
9.514/97.

PUBLICO ALVO: Os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.
109 da Instrugdo CVM n© 409, de 18 de agosto de 2004.

SECURITIZAGAO: operacdo pela qual os CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela
SECURITIZADORA sdo expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante

Termo de Securitizacdo, lavrado pela SECURITIZADORA e registrado junto a Instituicdo Custodiante.
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SUBSTITUICOES: toda e qualquer permuta ou troca de CREDITOS IMOBILIARIOS que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela SECURITIZADORA. Toda e qualquer SUBSTITUICAO dependerd de prévia e
escrita manifestacdo do AGENTE FIDUCIARIO, atendidas as demais condicOes dispostas neste Termo de

Securitizagao.

Para fins deste Termo de Securitizacdo, as expressdes acima somente terao os significados ora definidos

quando grafadas em maiusculo.
As expressoes nao definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20 de

novembro de 1997, Instrugdo CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02 de agosto de

2.004 e demais legislagGes aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a presente SECURITIZACAO é de R$
17.796.667,61 (dezessete milhdes, setecentos e noventa e seis mil, seiscentos e sessenta e sete reais e

sessenta e um centavos).

2.2. As caracteristicas dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a este Termo, tais como identificacdo do
devedor, valor nominal, imovel a que estd vinculado, indicagdo e condicdes pertinentes ao respectivo
Cartdério de Registro Imoéveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que fica

fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. A selecio dos CREDITOS IMOBILIARIOS foi realizada pela SECURITIZADORA e pela EMPRESA

ADMINISTRADORA contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos adiante.

2.4. A SECURITIZADORA selecionou EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS localizados em regiao de boa
liquidez e cujo projeto estava adequado a micro regido, analisando a demanda pelo tipo e padrao dos
imdveis a serem comercializados. Com base nessas premissas, a SECURITIZADORA selecionou
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS com as seguintes caracteristicas:

(i) Empreendimentos Imobilidrios Residenciais;

(ii) Edificacdes ja concluidas e averbadas no Registro de Imoéveis;
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2.4.1. No que se refere aos ORIGINADORES, foram selecionados Incorporadores e Construtoras com as

seguintes caracteristicas, que foram observadas cumulativamente:

(i) pelo menos 3 (trés) anos de experiéncia no mercado imobiliario;

(ii) pelo menos 5 (cinco) obras imobilidrias ja concluidas na data de sua selecdo;

(iii) carteiras de CREDITOS IMOBILIARIOS que atendiam aos critérios previstos neste Termo;
2.4.2. Foram analisados pela EMPRESA ADMINISTRADORA, contratada pela SECURITIZADORA, todos
os documentos relativos ao EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, incluindo os imdveis e os proprietarios dos
imoveis, conforme relagdo abaixo:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais,

alienacbes e acgdes reipersecutdrias sobre os imoéveis, emitida ha menos de 30 dias da data da

aquisicdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS;

(i) Compromisso de Compra e Venda ou escrituras de aquisicdo dos imdveis, devidamente

registradas nos Registros de Imdveis competentes;

(iii) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv) certiddao de quitacao de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com
firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo estd acompanhada da eleicao do
sindico;

(v) histdrico de pagamentos das unidades vendidas, bem como saldo devedor das unidades;

(vi) apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis e de responsabilidade civil pelo

ORIGINADOR, bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

(vii) dados cadastrais dos ADQUIRENTES conforme formulario padrao.
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2.4.3. A andlise do EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO e da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS pela
SECURITIZADORA e pela EMPRESA ADMINISTRADORA, para aquisicdo de tais créditos pela
SECURITIZADORA, foi realizada de acordo com o seguinte roteiro:

(i) andlise juridica e cadastral do ORIGINADOR, incluindo seus atos constitutivos e registros

correspondentes;
(ii) verificacao de eventuais registros dos ADQUIRENTES na SERASA;

(iii) andlise de dados previstos na planilha elaborada e fornecida pela SECURITIZADORA ou
empresa contratada para esta finalidade, constando dados referentes aos: CREDITOS
IMOBILIARIOS, aos iméveis, ao histérico de pagamento pelos ADQUIRENTES, aos seguros e
demais informacOes relevantes referentes ao EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO e aos
ADQUIRENTES;

(iv) cobranca de taxa de avaliacao / contratacao da avaliacao;

(v) verificacdo das apdlices de seguros de danos fisicos ao imdvel (DFI) e morte e invalidez

permanente (MIP), quando nos contratos financiamentos possuirem;
(vi) analise dos documentos referentes aos imdveis, conforme supra mencionado;

(vii) andlise da garantia adicional obtido da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor

de avaliagdo dos respectivos imoveis, este valor devera ser igual ou menor que 92%;

(viii) valor maximo de saldo devedor igual ou inferior a R$ 1.100.000,00 (hum milhdo e cem mil

reais);

(ix) prazo maximo remanescente dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO igual ou inferior a 180
meses. Sendo que, os CONTRATOS DE FINANCIAMENTOS.

(xX) para a andlise da capacidade de pagamento dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a
SECURITIZADORA adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de prestacdes com atraso superior a 30 dias, e (b)

para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegdo, o
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comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25%.
Eventualmente, podem ser aceitos contratos com vigéncia menor que 12 (doze) meses, desde

que estes apresentem uma redugdo do percentual maximo estabelecido no item (vii) anterior.

2.5. Os CREDITOS IMOBILIARIOS tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa e
sao atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacdo e periodicidade contratados nos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO. A cobranga administrativa desses créditos sera realizada diretamente
pela EMPRESA ADMINISTRADORA e a cobranca judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados

especializados.

2.6. A andlise de CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela SECURITIZADORA foi atribuida a uma
empresa especializada, EMPRESA ADMINISTRADORA, contratada para a prestacao desses servigos, de
acordo com um Contrato de Servicos de Andlise e Administracdo, nos termos listados nas clausulas

abaixo:
2.6.1. Anadlise, Auditoria e Formalizacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS: Corresponde a
verificacdo e conciliacdio com o ORIGINADOR das condicdes contratadas nos CONTRATOS DE

FINANCIAMENTO das unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos,

tendo sido considerados os seguintes aspectos:

2.6.1.1. A andlise acima mencionada corresponde a:

(i) verificagdo das estipulagbes de cada um dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, do ponto de

vista juridico e financeiro.

(i) confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestacoes e prazo;

(iii) condigdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

(iv) identificacdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v) projegao do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) avaliagido do padrdo de administracdo da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS, rotinas

operacionais e flexibilidade na cobranca;
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2.6.1.2

(viii) segmentacdo da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS para aquisicdo pela
SECURITIZADORA, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo
devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigagGes pretéritas, bem como

outros aspectos que sejam estabelecidos pela SECURITIZADORA;

. Da custoddia das CCIs: As CCIs serdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da

Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

0)

(if)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

Serdo firmados entre os ORIGINADORES e a INSTITUIGAO CUSTODIANTE o contrato de
Custddia e Registro das CCIs;

Os ORIGINADORES emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as
levardo para serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de imdveis, quando

houver garantia real;

Os ORIGINADORES entregardo a Instituigdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs,

bem como as respectivas matriculas, comprovando a averbacdo das mesmas;
A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCI's;

A Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na CETIP;

Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na CETIP, o ORIGINADOR solicitard a
transferéncia das CCIs para a SECURITIZADORA;

Uma vez que ocorra a liquidacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a CCI serd retirada, pela
Instituicdo Custodiante, do sistema da CETIP, e a baixa das CCIs junto aos cartérios de
registro de imoveis dar-se-4 através do Termo de Quitagdo, emitido pela
SECURITIZADORA, acompanhado pelo documento de identificacdo do credor da CCI,
emitido pela CETIP e pela declaragdo do Custodiante, ratificando as informagdes da CETIP.

2.6.2. Avaliagdao dos Imdveis: Avaliacdo dos imdveis, cujos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO tenham
dado origem aos CREDITOS IMOBILIARIOS, realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo

credenciada, com emissao do competente Laudo de Avaliagdo.
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2.6.3. Enquadramento da Carteira de Créditos Imobiliarios: Considera-se “Carteira” a totalidade
dos CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam a presente emissdao, sua constituicdo foi realizada
observando-se a selecao dos CREDITOS IMOBILIARIOS que atenderam aos requisitos estabelecidos pela
SECURITIZADORA.

2.6.4. Assessoria na Formalizacao das Escrituras de Compra e Venda e de Emissao de Cédulas
de Créditos Imobiliarios: Monitoramento da celebracdo e registros dos contratos para a constituicdo
das GARANTIAS, adiante definidas, bem como acompanhamento da obtencdo dos registros necessarios
para aquisicio dos CREDITOS IMOBILIARIOS, em conformidade com a Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004.

2.6.4.1. Os servicos para consecucao dos objetivos previstos nesta clausula sao prestados pela EMPRESA
ADMINISTRADORA, a quem incumbe:

(i) convocar os ADQUIRENTES, por meio de carta e telefone, para apresentacao da

documentacao necessaria a elaboracdo dos contratos para constituicdo das GARANTIAS.

(i) montagem de dossié préprio, no padrao estabelecido pela SECURITIZADORA, para os
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO cujos CREDITOS IMOBILIARIOS foram adquiridos pela
SECURITIZADORA.

(iii) atendimento aos ADQUIRENTES para informacdes, recebimento da documentacdo, cobranca

das custas e assinatura dos contratos para constituicao das GARANTIAS.

(iv) analise financeira e juridica da documentacdo, a fim de verificar o atendimento as exigéncias

estabelecidas neste Termo.

(v) acompanhamento de todas as fases do processo, incluindo convocacdo, atendimento,
recebimento da documentagdo, andlise, aprovacdo, coordenacao das assinaturas dos contratos
para constituicdo das GARANTIAS e das escrituras de emissao de CCIs, quando couber e registros

desses instrumentos nos Servicos de Registro de Imdveis competentes;

(vi) conferéncia dos registros das GARANTIAS e das CCIs, quando couber, nos Servigos de

Registro de Imdveis competentes;
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(vii) emissdo de parecer para a SECURITIZADORA atestando que carteira de CREDITOS
IMOBILIARIOS preenche as exigéncias estabelecidas neste termo para sua aquisicdo pela
SECURITIZADORA.

2.6.5. Administracdao dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela EMPRESA
ADMINISTRADORA na administracao da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS compreendem:

2.6.5.1. Atendimento aos Adquirentes: Atendimento telefonico ou pessoal aos ADQUIRENTES para
prestagdo de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolugdo dos CONTRATOS DE
FINANCIAMENTO e respectivas renegociacoes, amortizacdes ou liquidagdes.

2.6.5.2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermedidrias e residuais,
devidas pelos ADQUIRENTES em razao dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, com base nas condigbes

efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.6.5.3. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos ADQUIRENTES através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de titularidade da
SECURITIZADORA, ficando esta responsavel pelo pagamento aos INVESTIDORES. A EMPRESA
ADMINISTRADORA ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos ADQUIRENTES em sua sede e

instalacdes.

2.6.6. Evolucao dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos
ADQUIRENTES em razao dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, com base nas condigdes contratadas.

2.6.7. Relatoérios: Elaboragdo e envio 8 SECURITIZADORA, ao AGENTE FIDUCIARIO e & AGENCIA DE
RATING de relatérios mensais contendo informages gerenciais e contabeis sobre o comportamento da
carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS sob sua administragao, incluindo informagdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores relativos aos

saldos dos fundos de reserva, despesa e liquidez e ainda as informacOes dispostas no item 4.7.3 abaixo.
2.6.8. Alteragoes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de

transferéncias ou sub-rogagbes, renegociagbes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteracoes

na legislacao prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro Imobiliario.
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2.6.9. Guarda e Manutencao da Documentacao: Guarda e manutencdo de toda a documentacdo

que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
SECURITIZADORA.

2.6.10. Cobranca dos Créditos Imobiliarios em Curso Anormal: Para os créditos originados de
Escrituras de Compra e Venda com garantia de Alienacdo Fiducidaria a EMPRESA ADMINISTRADORA
prestard os servicos relativos & cobranga dos CREDITOS IMOBILIARIOS, desde a comunicacdo aos

ADQUIRENTES até a venda do imével mediante leildo publico. Os servicos serdo prestados pela EMPRESA

ADMINISTRADORA conforme os seguintes procedimentos:

Créditos Imobiliarios garantidos por Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis:

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a EMPRESA ADMINISTRADORA emite relatorio a
SECURITIZADORA e ao AGENTE FIDUCIARIO;

Telefonema ao ADQUIRENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.
20 telefonema ao ADQUIRENTE para verificar se o problema persiste e se ha intengao
de pagamento. Verificacdo do recebimento da carta de cobranga pelo ADQUIRENTE e
da existéncia de condicbes de renegociagdo. O prazo para pagamento em qualquer
hipétese expirard no 30° dia (D+30). Caso ndo ocorra 0 pagamento neste prazo, o
ADQUIRENTE sera intimado para purgar a mora.

30 telefonema cientificando o ADQUIRENTE de que se o pagamento nao for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso de cobranca, por
notificacdo, através de Servico de Registro de Titulos e Documentos. Elaboragdo e
envio de relatério & SECURITIZADORA e ao AGENTE FIDUCIARIO sobre o
andamento do procedimento de cobranca.

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderegada ao Adquirente
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao
ADQUIRENTE e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado.

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo

das prestacOes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
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devidos, para que seja providenciada a intimacdo do ADQUIRENTE, para satisfacao das
prestacdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos CONTRATOS DE
FINANCIAMENTO, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuices condominiais
imputaveis ao imével, além das despesas de cobranca e intimacdo. Nesta
correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o ADQUIRENTE
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora.

D+83: Caso o Oficial do Registro ndo localize o Adquirente, procedera a intimacdo por edital,
devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulacao local ou noutro de comarca
de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria.

D+98: Se purgada a mora pelo ADQUIRENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito a SECURITIZADORA, convalescendo o contrato
de alienagdo fiduciaria. Se ndo purgada a mora, providencia a Guia de Recolhimento
do ITBI, solicitando @ SECURITIZADORA recursos para o recolhimento deste tributo.
O Oficial do Registro, a vista do pagamento deste imposto de transmissao inter vivos,
averba a consolidacio da propriedade do imével em nome da
SECURITIZADORA.

D+110: Providencia Contratacdo de Leiloeiro Publico e Publicagdo de Editais de Convocacdo
para o 19 Leildo

D+128: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacao do imdvel);

D+133: No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Publico: Devolucdo ao ADQUIRENTE da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97

D+130: Providéncia: Editais de convocacgdo para o 2° Leildo caso seja necessario

D+143: 29 Leilao Publico (imovel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribuigbes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei
9514/97);

D+148: No caso de venda do imoével no 2° Leildo Publico: devolucdo ao ADQUIRENTE da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97. No caso de o imével ndo ser vendido no 2° Leilao
Publico: providencia a entrega ao ADQUIRENTE do Termo de Quitacdo da Divida a ser
emitido pela SECURITIZADORA.

O processo seguinte € a reintegracdo de posse, onde a SECURITIZADORA solicita através de
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liminar a posse do imdvel. Caso este ainda esteja ocupado, solicita-se também a sua desocupacdo.

Uma vez na posse do imdvel, a SECURITIZADORA providenciara a avaliagdo do imével e a sua

comercializacdo, através da realizacdo de leildes ou através de contratagao de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imével, a SECURITIZADORA providenciara a amortizagdo dos CRIs

conforme o fluxograma, abaixo:

CRI Sénior

Amortizagdo

Proporcional

Valor de venda
CRI Janior
e

superior/inferior ao
Prorata ------- » valor devido ao
Patrimonio Separado
CRONOLOGIA

DE PAGAMENTO

Valor de venda
Segqgiiencial —------ & superior/inferior ao
valor devido ao

Patrimonio Separado

Amortizacdo

pelo Patrimonio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

Somente o CRI l
Séniort

" No caso do valor de venda ser inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) emitidos pela SECURITIZADORA, nos termos
deste Termo de Securitizacao, sao lastreados nos CREDITOS IMOBILIARIOS descritos e caracterizados

no Anexo I ao presente.

3.1.1 Uma vez identificada e selecionada a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS conforme condicoes

estabelecidas neste instrumento, a operacdo de SECURITIZACAQ é estruturada da seguinte forma:
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Agente Fiduciario

Analise dos Recebiveis Autoriza e Fiscaliza na administragao
segundo o padrdo todas as emissdes do Patriménio
estabelecido pela Separado

Securitizadora
AG.FIDUCIARIO
SERVICER l CVM l
it 4
ORIGINADORES l 02 . 05 06

CRéDITé's“- ,~: o, :
IMOBILII’\RIOS.," K
01 S “T 07 08
BRAZILIAN INVESTIDOR MERCADO
ccI > SECURITIES SECUNDARIO
.., 03 04

AG. RATING l CETIP/CBLC l

Analisa o risco da Custddia escritural
estrutura CRI e dos CRIs e CCIs

dos Recebiveis

1. Ocorre a Cessdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS entre o ORIGINADOR e a SECURITIZADORA, por
meio das CCIs;

2. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sdo auditados pela EMPRESA ADMINISTRADORA (“SERVICER”), a qual
verifica se os mesmos enquadram-se nas condicOes estabelecidas pela SECURITIZADORA. O saldo
dos CREDITOS IMOBILIARIOS é adquirido pela SECURITIZADORA. Os ORIGINADORES notificam
aos compradores dos iméveis da cessdo havida. A partir da cessdo os pagamentos efetuados pelos

compradores dos iméveis sdo creditados diretamente para a SECURITIZADORA.

3. A SECURITIZADORA encaminha para uma agéncia classificadora de risco para que esta analise o

risco da estrutura, dos CREDITOS IMOBILIARIOS e dos agentes envolvidos na operagao.

4, A SECURITIZADORA emite escrituralmente por meio da CETIP ou da CBLC, os CRIs com lastro
nos CREDITOS IMOBILIARIOS e institui o PATRIMONIO SEPARADO.

5. A SECURITIZADORA solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente

solicitar o registro definitivo desta emissdo a CVM.
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6. O AGENTE FIDUCIARIO, agindo em nome dos interesses dos INVESTIDORES, é responsavel por

assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os procedimentos

estabelecidos aqui estabelecidos sejam seguidos.

7. A SECURITIZADORA subscreve os CRIs junto aos INVESTIDORES, por meio do sistema e
procedimentos estabelecidos pela CETIP ou CBLC.

8. As préximas subscricdes relativas a esta emissao ocorrerdo no mercado secundario.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO

4.1. Com lastro nos CREDITOS IMOBILIARIOS identificados no Anexo I sdo emitidos os CRIs que

integram as séries 2.007-71 e 2.007-72, e que possuem as seguintes caracteristicas de emissao:

A - Valor Total da Emissao:

A.1 — CRIs Sénior
(Série 2.007-71)

A.2 — CRIs Junior
(Série 2.007-72)

B — Data e Local da

Emissao:

R$ 17.796.667,61 (dezessete milhdes, setecentos e noventa e seis
mil, seiscentos e sessenta e sete reais e sessenta e um centavos),

distribuido da seguinte forma:

R$ 15.661.067,50 (quinze milhdes, seiscentos e sessenta e um mil,
sessenta e sete reais e setenta e seis centavos, equivalente a 88% da
emissdo, sendo emitidos 50 (cingiienta)certificados com valor nominal
unitario de R$ 313.221,35 (trezentos e treze mil, duzentos e vinte e

um reais e trinta e cinco centavos).

R$ 2.135.600,11 (dois milhdes, cento e trinta e cinco mil, seiscentos
reais e onze centavos), sendo emitidos 07 (sete) certificados com
valor nominal unitario de R$ 305.085,73 (trezentos e cinco mil, oitenta

e cinco reais e setenta e sete centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRIs é o dia 13 de
junho de 2007, em Sao Paulo.
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C - Prazo da Emissao:

D - Vencimento Final:

E — Forma de Pagamento:

F - Juros:

G — Atualizacdo Monetaria:

G.1

H — Periodicidade de

Atualizacdo Monetaria:

I - Célculo dos juros:

180 meses, a partir de 13/06/2007
13/06/2022

Pagamentos mensais, todo dia 13 de cada més, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo II ao presente Termo, por meio da CETIP.
Os Juros dos CRIs SENIOR serdo capitalizados e incorporados ao Saldo
Devedor destes papéis em 13/07/2007 e os CRIs JUNIOR capitalizados
e incorporados em 13/05/2008.

10,3849% a.a. (taxa efetiva), para os CRIs SENIOR e 12,0000% a.a.
para 0s CRIs JUNIOR.

Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd adotado
os indices abaixo, na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 2°) IPC (FGV) e
39) IPC (FIPE).

MENSAL

I = Va x (Fator Juros —1), onde:

I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem

arredondamento;
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dcp
N°Mesesx30 | gor

i v ct
FatorJuros =|| —+1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, sendo:

i Taxa de Juros da respectiva série ao ano

N = Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

dcp = NUmero de dias corridos entre a emissao, incorporacdo ou Ultimo
pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento
Numero de dias corridos existente no nimero de meses entre a

dct = emissdao e o primeiro pagamento ou incorporacao, ou entre a
incorporacao, ou pagamento anterior e o préoximo pagamento de

juros.

J-Calculo da Atualizacdo Monetaria

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da ultima amortizacdo ou incorporagao,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacao do indice utilizado, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NI, = Namero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizagao;

NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 més da

emissdo, de incorporacdo ou da ultima amortizagdo.

K — Do Pagamento da remuneragao
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A SECURITIZADORA pagara aos INVESTIDORES a remuneracao dos certificados por meio da CETIP —

Camara de Custddia e Liquidacao.

Em nenhuma hipétese haverd o resgate total ou parcial do CRI JUNIOR sem que o CRI SENIOR ja tenha

sido integralmente resgatado.
L - Das Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos imobilidrios cedidos, com nomeagdo do AGENTE
FIDUCIARIO indicado na clausula 9.

b) CRI JUNIOR subordinado ao CRI SENIOR.

c) 100% dos CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela SECURITIZADORA sdo garantidos por
alienacdo fiducidria dos imdveis a favor da SECURITIZADORA, constituida na forma prevista na Lei
9.514/97.

d) Coobrigacao dos originadores: Incosul e Rossi, constituida a favor da SECURITIZADORA, referente a
obrigagdo de recomprar 10,15% e 7,7%, respectivamente, do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
pelo valor do saldo devedor, na hipdtese de se verificar inadimpléncia por prazo superior a 60 (sessenta)
dias, referentes aos Créditos que apresentam LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do
imovel) superior a 80% (oitenta por cento) ou apontamento na SERASA ou ainda créditos com historico
de pagamento menor do que 12 meses e LTV superior a 50%.

4.2. FUNDO DE RESERVA — Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do

principal e juros dos CRIs Junior (Série 2.007-71) nos 11 (onze) meses de caréncia daquele certificado,

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias

previstas nos itens 4.7.1. (Pagamento Pro Rata) ou 4.7.4. (Pagamento Segiiencial).
4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverao ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais

como, mas nao limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento

e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.
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4.3. FUNDO DE DESPESA — O Fundo de Despesa sera formado por recursos originados da diferenca
entre a taxa de juros contratada nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, (entre 12,00% a 12,68%
a.a.) e a taxa de juros estabelecida no item F do quadro 4.1 (10,2500% e 12,0000% a.a.). Os recursos
serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.6. abaixo Na hipdtese de insuficiéncia
destes recursos para pagamento destas despesas (4.6), deverao ser utilizados os recursos depositados no

Fundo de Reserva, previstos em 4.2. acima.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa, somente poderdo ser resgatadas pela
SECURITIZADORA, apds o pagamento integral das obrigacdes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais
como, mas nao limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento

e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

4.4. FUNDO DE LIQUIDEZ - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelos ADQUIRENTES no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos ADQUIRENTES nos meses subseqlientes até liquidacdo total das obrigacdes do
PATRIMONIO SEPARADO.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagOes integrantes
do PATRIMONIO SEPARADO, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para constituicdo do

Fundo de Reserva e Fundo de Despesa.

4.4.2. Na hipdtese de auséncia de recursos suficientes no Fundo de Liquidez para cobrir os pagamentos
das obrigacdes do PATRIMONIO SEPARADO, serdo utilizados recursos do Fundo de Reserva. Na hipotese
de haver excesso no Fundo de Liquidez, estes recursos poderdao ser utilizados para repor o Fundo de

Reserva.

4.4.3. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, que

podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez didria de Bancos de 12 linha.

4.5. CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGAGCOES DO PATRIMONIO SEPARADO - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Util imediatamente subseqiiente,

conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidacdo da CETIP.
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4.5.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissdo, que corresponde a soma dos valores e
direitos integrantes do PATRIMONIO SEPARADO no momento de sua instituicio pela
SECURITIZADORA, na medida da disponibilidade de caixa do PATRIMONIO SEPARADO em razdo dos
pagamentos efetuados pelos ADQUIRENTES.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos previstos
na Clausula 4.7.2. abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acordo com o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos descritos adiante, aos titulares dos CRIs SENIOR e CRIs JUNIOR, obedecendo & caréncia

na amortizacdo para os CRIs JUNIOR.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre o fluxo de caixa do patrimonio
separado, correrdao as seguintes despesas: (i) as que forem relativas a Operagdo de Securitizacao, tais
como (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicGes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao
PATRIMONIO SEPARADO; (b) despesas com a contratagao da SECURITIZADORA e outras autarquias
envolvidas na operacao, tais como CVM, Bolsa de Valores, CETIP, AGENTE FIDUCIARIO, e AGENCIA DE
RATING, (c) Pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA tais como: despesas
cartorarias com autenticacoes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos, impressao, expedicao,
publicagdo de relatdrios, informacOes periddicas; correspondéncia, emolumentos e comissdes pagas as
empresas especializadas em cobranca, avaliacdo de imdveis e de engenharia, e outras despesas
necessarias ao processo de retomada dos imdveis; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operacdo de Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacdo; incluindo ainda a remuneracdao e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o
exercicio do direito de voto a ser exercido pela SECURITIZADORA ou por seus representantes em
Assembléias Gerais relacionadas a emissdo em questdo (ii) pagamento dos impostos que eventualmente

venham a incidir sobre os direitos e obrigacdo do patrimoénio separado..
4.7. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

4.7.1. Pagamento Pro Rata das Obrigacoes Relativas ao Patrimonio Separado:

10 Pagamento das despesas e comissdes relativas & SECURITIZACAO estabelecida em 4.6 acima;
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20 Pagamento integral dos juros referentes aos CRIs SENIOR vincendos no respectivo més do
pagamento;

30 Pagamento integral dos juros, referentes aos CRIs JUNIOR, iniciando apds 11 (onze) meses de
caréncia deste certificado vincendos no respectivo més do pagamento.

40 Pagamento do principal dos CRIs SENIOR relativo ao respectivo més de pagamento;

50 Pagamento do principal dos CRIs JUNIOR ja contemplando os juros computados durante o periodo de
caréncia, iniciando apds o decurso dos 11 (onze) primeiros meses do inicio dos pagamentos dos CRIs
relativo ao respectivo més de pagamento;

6° Pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, previstas em 4.6. acima;

70 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacdes do PATRIMONIO SEPARADO, 0s recursos
correspondentes ao Valor Residual poderdo ser totalmente resgatados deste Fundo pela
SECURITIZADORA.

4.7.2. Antecipacao de Pagamento dos CRIs SENIOR: Na hipotese de verificacdo de qualquer um
dos eventos a seguir listados, 0 pagamento das obrigacdes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO deixara
de ser efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma sequencial

prevista na Clausula 4.7.4. (Pagamento Seqiiencial) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da SECURITIZADORA;
(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs SENIOR, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;
(iii) nas situacdes estabelecidas na clausula 4.7.3 abaixo,
(iv) Inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs
JUNIOR, desde que os pagamentos referentes aos CRIS SENIOR tenham sido integralmente efetuados;
(v) atrasos superiores a 30 (trinta) dias nos pagamentos das obrigacoes relativas a emissao;
(vi) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a esta operagio de SECURITIZAGAO, ndo sanados no
prazo de 10 (dez) dias Uteis;
(vii) declaragdes falsas da SECURITIZADORA nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operacdo de SECURITIZACAO.
(viii) Constatada a existéncia de decisOes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,
previdencidrias ou trabalhistas, cujos respectivos valores de condenacao representem mais de 10%
(dez por cento) do somatdrio do Saldo Devedor de emisses de CRIs ja realizadas pela
SECURITIZADORA com seu patrimonio liquido.
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4.7.3. A ocorréncia do seguinte evento listado abaixo levara a alteracdo da forma de pagamento Pro-rata
para Sequencial das obrigacOes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO.

4.7.3.1. O resultado da divisdo entre (i) somatdrio dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS
caracterizados em 4.7.3.2. ou 4.7.3.3, e, (ii) Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de
correcdo IGP-M desde a emissdo até a data de apuragao dos valores, for superior a 70% (setenta por
cento) do percentual utilizado na determinacdo da quota subordinada ou 7% (sete por cento), o que for

maior.

4.7.3.2. Serdo considerados para o computo do somatdrio os saldos devedores dos CREDITOS
IMOBILIARIOS que observarem as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
superior a 3 (trés) e (II) parcelas em atraso com mais de 180 (cento e oitenta) dias, contados da primeira

parcela em atraso;

4.7.3.3. Serdo considerados para o computo do somatdrio os saldos devedores dos CREDITOS
IMOBILIARIOS que observarem as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
superior a 6 (seis) e (II) parcelas em atraso com mais de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados da

primeira parcela em atraso;

2 M
N,

onde:

NI, = somatdrio dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS caracterizados
em 4.7.3.2. ou 4.7.3.3 com o valor da perda/ganho caracterizado no item 4.7.3.4;

NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcdo IGP-M desde
a emissao até a data de apuragao dos valores.

4.7.3.4. Na alteracdo da forma de pagamento de Pro-rata para Seqiencial, decorrente da apuragao do
item 4.7.3.2, @ mesma pode retornar a forma Pro-Rata desde que o resultado obtido em 4.7.3.1 retorne a
um nivel inferior a 70% (setenta por cento) do percentual utilizado na determinacdo da quota

subordinada ou 7% (sete por cento), o que for maior.

4.7.3.5. No caso da alteracdo da forma de pagamento de Pro-rata para Seqiiencial, decorrente da

apuracao do item 4.7.3.3, ndo ha possibilidade de se retornar a forma de pagamento para Pro-rata.
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4.7.4. Pagamento Seqiiencial das Obrigacdes Relativas ao Patrimonio Separado.

4.7.4.1. A partir do momento que o pagamento das obrigacles relativas ao PATRIMONIO SEPARADO
passa a ser Sequencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados,

mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o periodo.

Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqliencial, obedecerdo a seguinte

ordem:

10 pagamento das despesas e comissdes relativas & SECURITIZAGAO, conforme estabelecidas em 4.6
acima;

20 pagamento integral dos juros referentes ao CRI SENIOR, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

30 pagamento do principal dos CRIs SENIOR, com 0s recursos remanescentes originados mensalmente,
apds o pagamento dos itens 1° e 20 acima;

40 Apos a liquidacdo total dos CRIs SENIOR, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs JUNIOR,
vincendos, no respectivo més do pagamento;

50 Apds a liquidacdo total dos CRIs SENIOR, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs
JUNIOR;

6° pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, conforme estabelecido em 4.6.
acima;

7° Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacdes do PATRIMONIO SEPARADO, 0s recursos
correspondentes ao Valor Residual poderdo ser totalmente resgatados deste Fundo pela
SECURITIZADORA.

4.8. Prioridade nos Pagamentos das Obrigagdes Relativas ao Patrimonio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7.1. (Pagamento Pro Rata) e 4.7.4. (Pagamento Seqiiencial) acima deverdo
ocorrer exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das obrigagbes

relativas & série de CRI JUNIOR estard sujeito ao pagamento integral da série de CRI SENIOR.

4.9. Do resgate antecipado dos CRIs: A SECURITIZADORA ¢ permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a

subordinagdo dos CRIs aqui constituida, (i) em comum acordo com os INVESTIDORES e respeitado
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aviso prévio ao AGENTE FIDUCIARIO com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance
indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento (iv) na forma
do artigo 11 da Instrucdo CVM 414/2004, ou seja o indeferimento do registro, ou o seu cancelamento
pela CVM.

4.10. Na hipdtese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituido a periodicidade ou o indice de
reajuste dos valores ajustados nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CONTRATOS DE FINANCIAMENTO a ser reajustados pela mesma
periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizacdo dos CREDITOS

IMOBILIARIOS, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicdo.

4.11. Da subscricao dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serao negociados pelo
seu valor nominal unitario. A integralizagdo ocorrera em moeda corrente nacional ou por meio de permuta
por CCIs, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, sendo admitido agio ou desagio no
momento da subscricdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicdo dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, ndo havendo, portanto nenhum impacto relevante nas demonstragles financeiras da
SECURITIZADORA.

4.11.1. O prego base de subscricdo dos CRIs sera calculado com base na férmula abaixo. A integralizacao
sera a vista, no ato da subscricdo. Os CRIs poderdo ser subscritos com agio ou desagio sobre o preco
base de subscricdo. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para todos os CRIs, de

modo que os CRIs fagcam jus a mesma taxa efetiva de remuneragao.

nparcelas

)y %x(FatorC )

n=l [(1+I)g]m

PS

PS = Preco de Subscricao de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracao e principal;
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PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal, conforme demonstrado

no anexo II disponivel no Termo de Securitizagao;

M = NUmero de meses compreendidos dede a Ultima “Data de Aniversario” até a data de vencimento da

parcela “n” a vencer de remuneracgao e principal;

A\

dcp = NUmero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data do vencimento da parcela “n” a vencer

de remuneracao e principal, sendo dcp um nimero inteiro;

dct = Numero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um ndimero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variacdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep'

N NI oo
FatorC = k onde:
I

k-1

N = Numero de meses contados desde a Data de Emiss3o, inclusive, até a Data de Calculo;

NI = Valor do numero-indice do IGP-M/FGV referente ao K'— ésimo més contado da Data de Emissdo
inclusive, ou seja:

NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissdo, }NJ, = IGP-M/FGV do més da Data de
Emissdo, ], = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

NIy = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = NUmero de dias corridos da Data de Emissdo, se o0 més “k” for o més da Data de Emissao, ou da

Ultima Data de Aniversario até a Data de Calculo, exclusive, limitado ao nimero de dias totais do més “k”;

dct’ = NUmero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicbes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas correspondentes ao

dia 13 de cada més.
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4.12. Da negociacao secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no
mercado secundario, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela instituigdo
responsavel pela prestacdo de servigos de liquidagdo e custddia, na clausula 4.1 E acima nomeada, para

sua negociagao e liquidagao.

4.13. Em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugao CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos INVESTIDORES para pagamento do prego de aquisicao dos CRIs serdo depositados em
conta corrente mantida no Banco ABN AMRO Real S.A., que sera administrada conjuntamente pela
SECURITIZADORA e pela instituicdo financeira depositaria, ficando essa instituigdo solidariamente
responsavel com a SECURITIZADORA perante os INVESTIDORES; vigorando até a formalizagdo deste

Termo de Securitizacao.

4.13.1. A SECURITIZADORA ¢ facultado o direito de constituir garantia fidejussoria em favor dos
titulares dos CRIs, em substituicao as garantias descritas na clausula 4.13. desde que a anuéncia de todos
os INVESTIDORES, afetados por referida substituicdo, seja obtida previamente.

4.14. A formalizacao do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro deste Instrumento junto as
INSTITUICOES CUSTODIANTES, conforme previsto no artigo 23, paragrafo tnico da Lei 10.931/04.

4.15. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera aos INVESTIDORES o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custodia e liquidagdo dos CRI's
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos INVESTIDORES a Instituicdo Financeira contratada,
para prestacdo deste servico; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a

distribuicao de seus rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.15.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs sao
tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% quando
os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. Nao obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificagdo. Em
outros termos, a tributagdo sera diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a
isencdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus
rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integragao

Social ("PIS") e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").
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4.15.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF
e na declaracdo de ajuste anual). Tal isencao ndo se aplica ao ganho de capital auferido na alienacao dos
CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes do item 4.15.1
acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares

dos CRIs a que se refere este item nao estdo sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.15.3. As retencdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverao ser efetuadas por ocasiao do

pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15.4. Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRIs, independentemente de sua
classificacdo, estardo sujeitos a Contribuigdo Provisdria sobre Movimentacdo ou Transmissdo de Valores e
de Créditos e Direitos de Natureza Financeira ("CPMF"). Os titulares dos CRIs ao realizarem débitos dos
recursos necessarios a subscricdo e integralizacdo dos CRIs de suas contas de depdsito para suas contas
de investimento serdo tributados com a CPMF a razao de 0,38%. Uma vez transferidos os recursos
necessarios a subscricdo e integralizacdo dos CRIs para a conta de investimento, ndo havera nova

incidéncia de CPMF na subscricdo e integralizacdo dos CRIs.

4.16. As publicacOes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos INVESTIDORES serao efetuadas no
jornal “"O Dia” em circulacao no Estado de Sao Paulo ou no web site da empresa (www.bfre.com.br),
podendo a SECURITIZADORA, mediante comunicagdo prévia ao AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissdo estdo em andlise pela AGENCIA DE RATING.

5.2. O relatério completo, tdo logo pronto, sera disponibilizado ao Agente Fiduciario na mesma data de
sua divulgacdo e estard disponivel no site da SECURITIZADORA (www.bfre.com.br) e no site da
AGENCIA DE RATING,

5.3. O relatdrio de classificacdo de risco sera atualizado anualmente no curso desta emissdo, devendo,
apds cada atualizagdo, o0 mesmo ser enviado ao Agente Fiducidrio nos mesmos termos do item 5.2.

acima.
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5.3.1. A SECURITIZADORA podera solicitar o cancelamento do acompanhamento anual desta emissdo,

e para tanto devera solicitar a anuéncia prévia e unanime dos Investidores.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a SECURITIZADORA institui regime fiduciario sobre os
CREDITOS IMOBILIARIOS, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, constituindo referidos
CREDITOS IMOBILIARIOS lastro para a emissao dos CRIs pela SECURITIZADORA.

6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo nas
INSTITUICOES CUSTODIANTES das CCIs, nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de Securitizagao
sdo destacados do patriménio da SECURITIZADORA e passam a constituir Patrimonio Separado do
patrimonio geral da SECURITIZADORA (“PATRIM@NIO SEPARADQ"), destinando-se especificamente a
liguidacdo dos CRIs e das demais obrigacOoes relativas ao regime fiduciario instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacdo da totalidade dessas

obrigagdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiduciario somente responderdo pelas obrigacbes inerentes
ao PATRIMONIO SEPARADO, bem como pelo pagamento dos custos de administracio e obrigacdes

tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

6.4. Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados neste Termo, sera de responsabilidade
do PATRIMONIO SEPARADO sem a prévia e expressa autorizacdo dos INVESTIDORES, na forma prevista

neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os CREDITOS IMOBILIARIOS est3o isentos de
qualquer acao ou execucao pelos credores da SECURITIZADORA, exceto pelos INVESTIDORES, nao
se prestando a constituicdo de GARANTIAS ou de excussdo por outros credores da
SECURITIZADORA, por mais privilegiados que sejam.
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CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a SECURITIZADORA gerir 0s CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente Termo
por si, por seus prepostos ou por qualquer outra EMPRESA ADMINISTRADORA contratada pela
SECURITIZADORA para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais

encargos e acessorios.

7.1.1. A alteracdo, pela SECURITIZADORA, de qualquer terceiro para a execucdao dos servicos de
administragio do PATRIMONIO SEPARADO dependerd de prévia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO e da
AGENCIA DE RATING. A SECURITIZADORA deverd comunicar previamente a AGENCIA DE RATING
todas as caracteristicas necessarias para que essa agéncia possa aferir se tal empresa a ser contratada
encontra-se em condigdes de prestar os referidos servicos de forma satisfatdria. Posteriormente a
concorddncia do AGENTE FIDUCIARIO e da AGENCIA DE RATING, estd Ultima, se houver, o referido
contrato sera disponibilizado ao Agente Fiduciario pela SECURITIZADORA no prazo de 05 (cinco) dias

apos a sua assinatura.

7.1.1.1. A SECURITIZADORA devera manter a disposicdo dos INVESTIDORES, para consulta, na sua
sede social indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do AGENTE FIDUCIARIO, um exemplar
do contrato firmado com referida EMPRESA ADMINISTRADORA, e de qualquer outro documento relativo a
referida contratagao.

7.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administracdo do PATRIMONIO SEPARADO n3o exime a

SECURITIZADORA do encargo da administracdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-se a SECURITIZADORA a administrar o PATRIMONIO SEPARADO, manter registros
contabeis independentes em relacdo ao PATRIMONIO SEPARADO e elaborar e publicar anualmente as

respectivas demonstracdes financeiras.

7.3. Sempre que solicitado pelos INVESTIDORES, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias Uteis, a SECURITIZADORA Ihes dara acesso aos relatorios de gestdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS
vinculados a este Termo. Os INVESTIDORES poderdo solicitar tais relatdrios diretamente ao AGENTE
FIDUCIARIO, que os recebera mensalmente da SECURITIZADORA.
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7.4. A totalidade do patriménio da SECURITIZADORA respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do PATRIMONIO SEPARADO.

7.5. A SECURITIZADORA podera promover a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum ADQUIRENTE resolva pagar
antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso
algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria
ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004. Nestas hipdteses, a amortizagado
obedecera a ordem e demais condicdes estabelecidas neste Termo, e devera ser avisada ao AGENTE
FIDUCIARIO. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a SECURITIZADORA encaminhara a CETIP
com anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO o novo fluxo dos CRIS SENIOR e JUNIOR em até 5 (cinco) dias
do evento de amortizagdo antecipada.

7.6. A INADIMPLENCIA nos pagamentos pela SECURITIZADORA (doravante “INADIMPLENCIA”),
decorrente da INADIMPLENCIA dos CREDITOS IMOBILIARIOS ocorrerd nas seguintes hipéteses: (i) a
média movel trimestral da INADIMPLENCIA da carteira com mais de 90 dias for superior a 5% do saldo
devedor total da carteira; (ii) A INADIMPLENCIA da carteira acumulada, superior a 90 dias for superior a
5% do saldo devedor total da carteira; (iii) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada nos 6 primeiros meses
for superior a 5% do saldo devedor total da carteira; (iv) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada do 7° ao
240 més for superior a 8% do saldo devedor total da carteira; (v) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada a

partir do 259 més for superior a 11% do saldo devedor da carteira.

7.7. Para fins deste Termo, considera-se “Carteira” a totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS que
lastreiam a presente emissdo. O valor de INADIMPLENCIA da carteira compreende as parcelas vencidas e
nao pagas nas datas inicialmente acordadas nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, somadas aos valores
decorrentes de eventuais perdas ou ganhos ocorridos em funcdo da venda de um imdvel retomado.
Definem-se como perdas ou ganhos o valor obtido dos recursos efetivamente recebidos com a venda do
imovel ou com eventual acordo judicial ou extrajudicial, deduzindo-se deste total o seguinte valor: saldo
devedor dos créditos ndo pagos, acrescidos dos juros incorridos e ndo pagos, e acrescidos ainda dos
custos incorridos na venda do respectivo imével retomado. O saldo devedor da carteira compreende o

valor das parcelas vencidas e vincendas, expurgados os juros contratuais.
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CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES E MODIFICACOES

8.1. Os CREDITOS IMOBILIARIOS que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de
SUBSTITUICOES quando verificado vicio de originacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, decorrentes das
Declaracdes da SECURITIZADORA neste Termo de SECURITIZAGAO ou em qualquer documento da
opera¢do de SECURITIZAGAO.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a SECURITIZADORA
notificard o AGENTE FIDUCIARIO, informando-lhe as condicdes da SUBSTITUIGAO e atestando que os
novos CREDITOS IMOBILIARIOS atendem ao critério de elegibilidade dispostos no item 2.4 acima e 8.4
abaixo, devendo o AGENTE FIDUCIARIO, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a
SUBSTITUIGAO.

8.3. Na hipdtese de substituicao de créditos, a SECURITIZADORA providenciard a regularizacao do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagbes necessarias
nos Cartrios de Registros de Imdveis competentes, ou na INSTITUICAO CUSTODIANTE, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a SUBSTITUICAO ou alteracdes, se
previsto no Contrato de Prestacdo de Servicos firmado com a AGENCIA DE RATING, a
SECURITIZADORA deverd informar & AGENCIA DE RATING de tais providéncias.

8.4. 0Os CREDITOS IMOBILIARIOS, dados em SUBSTITUICAO deverdo, cumulativamente:

a) Ter as mesmas caracteristicas que as dos CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos tinham quando
da emissao deste Termo de Securitizagao;

b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo correspondente ao dos
CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos; e

C) Terem sido selecionados pela SECURITIZADORA de acordo com os critérios de selecdo

estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor e
parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente pela
SECURITIZADORA.
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8.5. As SUBSTITUIGOES realizadas pela SECURITIZADORA n3o deverdo resultar em:

a) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos CREDITOS
IMOBILIARIOS;

b) qualquer reducdo do valor principal dos CREDITOS IMOBILIARIOS integrantes do PATRIMONIO
SEPARADO;

o) alteragBes nas taxas de juros e de atualizacdo monetaria dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nem

tampouco em sua periodicidade de pagamento;
d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o
conseqliente acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

e) prorrogacao do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A SECURITIZADORA promovera alteragbes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagGes, (ii) renegociacdes, (iii) termos
aditivos, (iv) acordos, (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi) superveniéncia de
quaisquer disposicoes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicoes aplicaveis ao Sistema
Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante “ModificagGes”), devendo
informar tais Modificagbes a AGENCIA DE RATING e ao AGENTE FIDUCIARIO.

8.6.1. Com excecdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas ModificacOes até o limite de

30% do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos CREDITOS IMOBILIARIOS,
o que for menor. As ModificacOes estarao sujeitas as mesmas condicdes previstas neste instrumento.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A SECURITIZADORA nomeia 0 AGENTE FIDUCIARIO definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagao da comunhao dos INVESTIDORES.

9.2. O AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de SECURITIZAGAO, com todas as suas cldusulas e

condicoes;
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b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76 e

C) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social.

9.3. O AGENTE FIDUCIARIO deverd exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com o Contrato
de Prestacdo de Servicos de AGENTE FIDUCIARIO na 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da SECURITIZADORA, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7°
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de S3o Paulo, microfilmado sobre o n®°.
798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O AGENTE FIDUCIARIO recebera, a titulo de remuneracao pelo desempenho dos deveres e
atribuices que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragao estabelecida no contrato

acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantacdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizacao da 12 emissao de CRIs pela SECURITIZADORA, e uma
parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizagdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagao do
servico;

b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizacao celebrado, paga
a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagdo. Sera concedido um
desconto cumulativo de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de
Securitizagdo adicional, limitado ao maximo de 50% (cingiienta por cento) de desconto. Caso a
série tenha volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), as parcelas semestrais
correspondentes ao termo celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil
reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas
semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagdo celebrado para aquela série serdo
reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais). Os valores acima se referem a data base do
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVIGCOS DE AGENTE FIDUCIARIO datado de 05 de dezembro
de 2.000.

c) As remuneragles previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRIs, caso o AGENTE FIDUCIARIO ainda esteja atuando na cobranca de CREDITOS

IMOBILIARIOS que ainda possuam parcelas em atraso.
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d) As parcelas referidas acima, serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “ pro-rata di€’ se necessario;

e) As remuneracOes nao incluem as despesas com publicacbes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de AGENTE FIDUCIARIO, durante ou apds a
implantagdo do servico a serem cobertas pela SECURITIZADORA, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. N3ao estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a SECURITIZADORA ou aos INVESTIDORES,
sendo que tais despesas com especialistas deverdao ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela SECURITIZADORA,;

f) No caso de inadimplemento da SECURITIZADORA acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os INVESTIDORES, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o AGENTE FIDUCIARIO venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela SECURITIZADORA. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e
taxas judicidrias nas acbes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrente de acoes contra
ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracao e as despesas reembolsaveis do
AGENTE FIDUCIARIO na hipétese da SECURITIZADORA permanecer em atraso com relacao ao
pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o AGENTE
FIDUCIARIO solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

g) As remuneracOes serdao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), Cofins e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneracdao do AGENTE FIDUCIARIO, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento.
9.5. Incumbe ao AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do

contrato acima mencionado:
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p)

¢))

)

s)

£)

u)

X)

i.1)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos INVESTIDORES, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos
proprios bens, acompanhando a atuagdo da SECURITIZADORA na administracdo do
PATRIMONIO SEPARADO;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
INVESTIDORES, bem como & realizacdo dos créditos afetados ao PATRIMONIO SEPARADO, caso a
SECURITIZADORA ndo o faga;

exercer, na hipotese de insolvéncia da SECURITIZADORA, a administracdo do PATRIMONIO
SEPARADO, conforme estabelecido neste Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de SECURITIZACAO, a liquidacdo do PATRIMONIO
SEPARADO;

convocar assembléia geral dos INVESTIDORES para deliberar sobre as normas de administragdo
ou liquidagdo do PATRIMONIO SEPARADO no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de rendncia de suas funcdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
SECURITIZADORA ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia,
toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas funcgoes;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcgoes, recebidos da
SECURITIZADORA,;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela SECURITIZADORA,
bem como a regularidade dos registros e averbacdes dos CREDITOS IMOBILIARIOS e deste
Termo de Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido
de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagdo de GARANTIAS constituidas
em favor dos INVESTIDORES, a seguinte atribuicdo:

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto 8 SECURITIZADORA e do relatério que Ihe
for disponibilizado pela EMPRESA ADMINISTRADORA, diretamente ou através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I
ao presente, sua realizacgdo e SUBSTITUICAO conforme previstas neste Termo, especialmente
quanto ao nivel de inadimpléncia dos ADQUIRENTES, bem como o andamento detalhado de seu

fluxo;
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y)

2)

k.1)
k.2)
k.3)

k.4)

aa)

bb)

cC)

dd)

ee)

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
SECURITIZADORA, que sera realizada as expensas da SECURITIZADORA;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos INVESTIDORES,
na sede da SECURITIZADORA e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagoes:
CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme identificados no presente Termo;

eventuais SUBSTITUICOES e Modificacdes dos CREDITOS IMOBILIARIOS;

eventuais pagamentos antecipados dos CREDITOS IMOBILIARIOS, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢do dos CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme
estabelecido no presente Termo;

cumprimento das obrigacOes assumidas pela SECURITIZADORA nos termos deste Termo e dos
CRIs;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcdo de AGENTE FIDUCIARIO.
cientificar os INVESTIDORES e a AGENCIA DE RATING, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
acerca de eventual inadimplemento de obrigaces atinentes a presente SECURITIZAGAO, por
parte da SECURITIZADORA,;

fornecer a SECURITIZADORA termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os CREDITOS IMOBILIARIOS e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos
competentes Cartorios de Registros de Imoveis dos CREDITOS IMOBILIARIOS e GARANTIAS a
elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto a CETIP;

acompanhar o pagamento, pela SECURITIZADORA, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela SECURITIZADORA.

acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria e
administracio dos CREDITOS IMOBILIARIOS; (i) a formalizagdo das cessdes de CREDITOS
IMOBILIARIOS em substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores
de servigos pela SECURITIZADORA estara sujeita a aprovacdo prévia e por escrito da AGENCIA
DE RATING, que, para tanto, devera ser notificada pelo AGENTE FIDUCIARIO. A formalizagao da
cessdo retro indicada devera ser previamente informada a AGENCIA DE RATING pelo AGENTE
FIDUCIARIO. As comunicacoes de que trata a presente alinea serdo realizadas mediante
notificacdo do AGENTE FIDUCIARIO & AGENCIA DE RATING, de acordo com o presente Termo. Os
INVESTIDORES serdao comunicados da substituicdio do prestador de servicos e/ou da
SUBSTITUICAO dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao PATRIMONIO SEPARADO, quando

for o caso.
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9.6. O AGENTE FIDUCIARIO respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por

culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

9.7. A SECURITIZADORA fornecerd ao AGENTE FIDUCIARIO, até o dia 25 de cada més, os relatdrios
de gestdao e posicdo financeira dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente Termo de

Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O AGENTE FIDUCIARIO poderd ser substituido em razio de sua destituicdo, reniincia, ou nas

hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

@)

d)

e)

9)

h)

em nenhuma hipdtese a funcdo de AGENTE FIDUCIARIO podera ficar vaga por um periodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos INVESTIDORES
para a escolha do novo AGENTE FIDUCIARIO.

a assembléia dos INVESTIDORES, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo AGENTE
FIDUCIARIO a ser substituido, pela SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que representem no
minimo 10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.

se a convocagao da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto
na alinea “a” acima, cabera 8 SECURITIZADORA convoca-la.

aos INVESTIDORES somente é facultado proceder a substituicio do AGENTE FIDUCIARIO e &
indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs,
em assembléia de INVESTIDORES, especialmente convocada para esse fim.

a convocacdo da assembléia geral dos INVESTIDORES far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocacao com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, somente sendo valida as
deliberacOes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

a substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia comunicacdo & CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrugdo CVM n°.28/1983.

a substituicdo permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo a SECURITIZADORA providenciar as correspondentes averbacgoes e registros.

o AGENTE FIDUCIARIO inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do presente
Termo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva substituicdo ou
liguidagdo total dos CRIs.

o AGENTE FIDUCIARIO nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneracdo superior

a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o AGENTE FIDUCIARIO substituido.
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j) o AGENTE FIDUCIARIO substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
INVESTIDORES, mediante publicagdo em jornal com circulacao na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da
SECURITIZADORA.

9.9. As publicacOes descritas nas alineas “e” e “j"” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP, podendo a
SECURITIZADORA, mediante comunicacdo prévia ao AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores dos CRIs,
alterar referido veiculo. Tal alteracdo sera objeto de aditamento ao presente tdo logo o Agente Fiduciario
e os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o novo veiculo de comunicacdo a ser utilizado pela

Emissora.

9.10. O AGENTE FIDUCIARIO devera renunciar s suas funcgbes, sob pena de ser destituido pela
SECURITIZADORA ou pela assembléia de INVESTIDORES, na hipdtese da superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungdes.

9.11. O AGENTE FIDUCIARIO eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumiré integralmente
os deveres, atribuigbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de

Securitizagao.

9.12. O AGENTE FIDUCIARIO podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos INVESTIDORES,
por deliberagdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da

Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a INSTITUIGAO CUSTODIANTE declinada na Clausula 12 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestagdo de Servicos de Registro e Custddia firmado com cada um dos ORIGINADORES e
com a SECURITIZADORA:

(i) verificar a regularidade da emissao das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;
(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissao das CCIs
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do

contrato.
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(iii) manter os Termos de Securitizagdo emitidos pela SECURITIZADORA sob sua custddia durante todo

o periodo do contrato.

(iv) realizar o registro das CCIs junto a CETIP; e

(v) enviar Declaragdo ao Agente Fiduciario desta emissdo atestando que o Termo de Securitizagao foi

devidamente averbado, bem como as CCIs constam registradas nas matriculas objeto dos iméveis.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os INVESTIDORES poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar

sobre a matéria de interesse da comunhdo dos mesmos.

11.2. A assembléia dos INVESTIDORES poderda ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela
SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs

em circulacao, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos INVESTIDORES, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocacdo, com a presenca de INVESTIDORES que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos INVESTIDORES e, em
segunda convocacdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo validas as deliberagbes

tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.5. O AGENTE FIDUCIARIO deverd comparecer & assembléia e prestar aos INVESTIDORES as
informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA, o AGENTE FIDUCIARIO assumira
imediatamente a administracdo do PATRIMONIO SEPARADO, e nos 30 (trinta) dias subsequentes
convocard Assembléia Geral dos INVESTIDORES a fim de deliberar pela liquidagio do PATRIMONIO
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SEPARADO ou pela continuidade de sua gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO, cuja remuneracdo serd

oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrucao CVM n°. 414/2004, poderd a SECURITIZADORA, apos de
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), para CRIs lastreados em CREDITOS
IMOBILIARIOS com regime fiduciario, cujo 6rgdo administrativo competente j& tenha concedido o

“habite-se”, desde que atendidas as seguintes condigdes:

(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM;
(ii) que ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, o inadimplemento financeiro perante os
INVESTIDORES;

iii) que tal desdobramento deverd ser aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido artigo,
sao considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria SECURITIZADORA e os de titularidade de empresas por ela controlada; e

(iv) que a presente emissdo sera objeto de atualizagdo do relatdrio de classificacdo de risco pela

AGENCIA DE RATING, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A SECURITIZADORA declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padroes e limites operacionais estabelecidos neste instrumento;

(i) a SECURITIZADORA se responsabiliza pela existéncia dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nos exatos
valores e nas condi¢es enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmada com os
ORIGINADORES;

(iii) os CREDITOS IMOBILIARIOS encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus gravames ou

restricoes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo a sua cessao.
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(iv) os CREDITOS IMOBILIARIOS desta operacdo referem-se a iméveis: (i) construidos sob o regime de
incorporagao previsto na Lei 4.591/64; (i) com "habite-se" concedido pelo dérgdo administrativo
competente; e (iii) que atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao

meio ambiente, na forma da legislacdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a SECURITIZADORA passa a ser legitima credora dos ADQUIRENTES mediante a cessdo dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, transferidas por meio da CETIP, sob a forma escritural. Em conformidade
com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietaria fiduciaria dos respectivos imoveis adquiridos de carteiras
originadas pelos ORIGINADORES.

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando for o caso, a

alienacdo fiduciaria mencionada;

(iii) os imdveis estdo de acordo com as Leis de Zoneamento da Prefeitura local;

14.1.3. Quanto a esta operacao de Securitizacdo:

(i) esta operacdo, incluindo a aquisicdo de CREDITOS IMOBILIARIOS, a emissdo das CCIs e dos CRIs, é

legitima em todos seus aspectos;

(ii) os CONTRATOS DE FINANCIAMENTOS pertinentes aos CREDITOS IMOBILIARIOS ndo violam a Lei de

Usura;
(iii) todos os documentos inerentes a esta operacgdo estdo de acordo com a legislacdo aplicavel;

14.2. A SECURITIZADORA e 0 AGENTE FIDUCIARIO declaram, sob as penas da lei, que:

(i) verificaram e atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacdo, além
da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de

Securitizagao.

14.3. Para fins do item 14.2 acima, a EMPRESA ADMINISTRADORA encaminhard declaracdo para
SECURITIZADORA e 0 AGENTE FIDUCIARIO informando que a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS e
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os documentos relativos ao EMPREENDIMENTO IIMOBILIARIO refletem as caracteristicas e disposicdes

constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizacdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposiges da Lei
n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrucdo CVM nO. 414,
de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A SECURITIZADORA e 0 AGENTE FIDUCIARIO obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral e fielmente as condigGes previstas neste Termo de Securitizacdo de Créditos, de modo a

assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condicoes.

15.3. A SECURITIZADORA se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating e ao AGENTE
FIDUCIARIO trimestralmente declaracdo constatando a existéncia ou n3o de decisdes judiciais
transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer
outras decisdes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da

SECURITIZADORA de honrar suas obrigacdes, bem como cdpia de referidas decisoes, se for o caso.

15.4. Poderd a SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO, a qualquer momento, celebrar aditivos
ao presente TERMO, em decorréncia de exigéncias formuladas pela Comissao de Valores Mobiliarios -
CVM.

15.5. Todas as notificagdes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes, serao
feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucdo do recibo (ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou
através da via cartoraria ou judicidria. Qualquer notificacdo, aviso ou comunicacdo entregue, por
qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria, sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu
despacho, no caso de carta registrada; e (c) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso
de carta protocolada. As notificacdes, avisos ou comunicacdoes a que se refere esta clausula, serdo

enviadas as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderecos que quaisquer das
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partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com copia a Agéncia de Rating

no endereco e aos cuidados da pessoa abaixo indicada.

FITCH RATINGS BRASIL LTDA.
Rua Bela Cintra, n°® 404, 4° andar
Sao Paulo — SP

Fone: 55.11.4504-2602

Fax : 55.11.4504-2601
e-mail: jayme.bartling@fitchrating.com

At. Jayme Bartling

15.6. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca contida neste Termo ndo prejudicara a
validade e eficacia das demais, que serao integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar seus
melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver
sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.7. O presente Termo de Securitizacdao de Créditos é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus

termos.

15.8. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como das
obrigagGes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial

de acordo com o artigo 585 do Cdédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.9. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusao de qualquer outro por mais privilegiado

que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma e para

um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 13 de Junho de 2.007

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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OLIVEIRA TRUST DTVM S/A.

Nome

Cargo

TESTEMUNHAS:
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ANEXO I - A ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

SERIES 2.007-71 E 2.007-72 - LISTA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicdo Custodiante: BANCO OURINVEST S/A, com sede em S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1.728 —

sobreloja, 19, 20, 10° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 78.632.767/001-20.

4 gggg’é RES. ED. 104 ?llii}\l%’\gc?)/\ CRUZ ?;ggisa('jgesgﬂgm de 143.427 MFE1 0104 AV.3 62.184,34
5 HOME FLEX STYLE 97 ALDOIIR APARECIDO 13° Oficial de Registro de 84.649 0068 00097 Re:ir;‘tm 166.836,10
10 Eg;g?;g L 102 g’;‘stEA COLETTO RIBEIRO Iz:lg’r;':"jggg%;m‘; de 109.742 0051 00102 Resi’:tro 151.482,79
11 o G610 53 ANTOUNET LuCY DE %;ggisaggeM';Z?i;gso ¢ 37.756 0031 0053 Re:ir;‘tro 70.892,33
Cruzes/SP
15 COND o0 MIRANTE 2 N0 BAPTISTA 16 Oficial de Registro de 172.115 DCIP 0001 Av. 05 306.390,52
18 MONT' SERRAT 305 g ToMO MERGULHAO ?:gcgi' d":gz%j;gﬁgd; oF 217.130 0003 001 Av. 11 104.646,00
5| S | we | qumemim oot | | oo | om || e
29 NEOCLASS HELEOR 305 DEBORA LOPES > Oficlal de Regitro de 81.489 0032 0097 Reslf;‘tm 39.104,27
34 e 31 EDSON RIBEIRO GATTO Il:lg’r;i:"jgg:gﬂ;‘:: 97.172 aMct 0031 Resi’:tro 67.566,05
s | g || gumowmees | moweremns | ww | e | om || s
COND. 69 Oficial de Registro de

39 INDEPENDENCE 82 EMERSON RIBEIRO FAgIANT | & Ofical de Regstro 166.716 MPC1 0082 Av. 05 41.945,83
43 Q@éﬁﬁ(’f 21 FABIO JORGE DE ANDRADE Ig:lg’r;i:"jggﬂ;m‘; de 199.316 0001 0021 Av. 04 206.214,04
51 OSCAR FREIRE HOME 175 GISELE VIEIRA SANTOS 13° Oficial de Registro de 86.318 0069 0175 Re:ir;‘tm 131.279,38
54 EDF ABSOLUTE 406 HENRIQUE DE CARVALHO 9° Ofical de Regitro de 192,572 0058 00406 Reslf;‘tm 101.139,91
56 E'?gég‘?( PARC 51 ggg%\"ﬁg MAIMONE Il:lg’r;':"jgzgg%;m‘; de 101532 0071 00051 Resi’:tro 1.098.792,46
e e ol U U R S
o | mpme | | e |somewes | ox | o | e || sses
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66 OSCAR FREIRE HOME 181 T a0 CARMO MENDES %:;\?e?:';'edseag‘;gaﬁg" de 86.394 0002 0181 Av. 07 50.545,86
72 CITY 111 - NEW YORK 12 JULIO CORREA FILHO %;Z\?e?sci;'eds‘ggi%ij? de 104.890 RR16 0001 Re:iTtro 37.148,88
78 R 82 LUZIA LEMOS SCHIAVINATO | 167 Ofical de Registro de 105.598 RR16 0002 Re:;;‘tro 7.735,54
87 iy 507A MARIANA COSTA SANTOS o Oficil Regisro de 170.188 0058 0507A Reslf;‘tm 80.077,65
oo |mpmea | |mmoemeo |sovsstmme | e | ome | oo |, | ssse
9% COND HELBOR B245 NELCI ANDREIA VILLELA 1o Ofical de Registro de 58.092 0025 20045 N e:ir;‘tr . 75.081,10
102 OSCAR FREIRE HOME 12 PIETRO ROCCHI %:;\?e?:';'edseag‘;ga'jg" de 86.326 0002 0012 Av. 07 83.203,60
109 e 68 RICARDO COIFMAN f;g[r:'sa('jgesg:%;m de 81.466 0032 00068 Re:iTtro 93.421,15
113 RESID VERTICAL 163 ROBERTO PRIMO ROCHA 90 Ofical de Regitro de 198.271 0001 0163 Av. 06 271.312,47
130 E%%ENE?ALE D 7 SONIA ARACELIS MATSUZAKI %:]gf(';':gggﬁ,‘:ﬂg de 336.556 B002 0002 Av. 07 95.022,89
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SERIES 2.007-71 E 2.007-72 - LISTA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

ANEXO I - B ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

Instituicao Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro - RJ.

CONDOMINIO . .
1| QUALITY HoUSE 61 ADEMAR FERNANDES | 9° Oficial de Registro de 201.885 TA24 001 Em 76.308,77
- SIMAO Imovel de Sao Paulo Registro
TATUAPE
CONDOMINIO . X
2 | QUALITY HOUSE 5181 ADRIANA VIDOTI 9° Oficial de Registro de 201.881 TAP10 1 Av. 04 92.077,56
3 MONTU Imoveis da Capital
TATUAPE
CONDOMINIO 0 Ofici )
3 | QUALITY HOUSE 22B11/02 | AILTON SOARES 9° Oficial de Registro de 201.870 TAT4 1 Av. 04 132.569,53
A Imoveis da Capital 202.027
TATUAPE
EDIFICIO FIORI DI ALEXANDRE ALVAREZ | 2 Oficial de Registro de Em
6 | perDIZES 153 GOMES Iméveis de Sdo Paulo 11.289 0001 0153 Registro 134.101,05
CONDOMINIO . .
ALEXANDRE CAMPOS 90 Oficial de Registro de 201.949
7 | quaurTy House 2117173 | AEXANDRE CAMPOS vt o 010 TAOS 1 Av. 04 130.693,78
TATUAPE
RESIDENCIAL ALVARO ROGERIO 10 Oficial de Registro de Em
8 | paInNERAS 1 MALAVASI Imoveis de Santo André 99.014 0007 o1t Registro 74.781,18
PHOENIX 10 Oficial de Registro de Em
o | O RS 45 ANA RITA FERREIRA o Ofical g6 Reg's 55.372 PHO1 5 Regtiro 170.540,41
- ANTONIO CAMILO DA 80 Oficial de Registro de Em
12 | viLa FLoRENCA T04-0201 Ao ¢ 8 Oficial de Registro de 190.371 RSO1 0009 Reqtro 64.487,13
CONDOMINIO 0 Ofici )
13 | quaLTy House 3481 ANTONIO SERGIO 9° Oficial de Registro de 201.876 TA21 1 Av. 04 114.880,24
A ALBINO Imoveis da Capital
TATUAPE
ANTONIO ) )
14 .T.E'ggmﬁ“s 11 WELLINGTON DA Il:]ggci'sa"jgz::g:m de 55.372 PHO1 1 ReEi"s'tm 47.611,58
COSTA LOPES 9
OSCAR FREIRE ARMINDO FERREIRA E | 139 Oficial de Registro de Em
16 HOME FLEX 174 SILVA Iméveis de S&o Paulo 86.391 0003 0174 Registro 123.367,58
IL TERRAZZO ARTUR DE DEUS 14° Oficial de Registro de Em
7| Wewsor 71 ENANDE Iméveis de Sdo Paulo 186.616 0073 00171 Registro 251.298,86
EDIFICIO FIORI DI CARLOS ADOLFO 20 Oficial de Registro de Em
191 perpizes 132 FERNANDES SCHUTZE | Iméveis de S3o Paulo 112881 000t 0132 Registro 182.902,37
CARLOS ALBERTO 10° Oficial de Registro de Em
20 | PROVENCE T04-0061 RO ALBERT, J0° Oficial de Regisi 110.541 RSO1 0014 Regetro 168.877,80
CONDOMINIO o A )
21 | QUALITY HOUSE 53811 CARLOS TOSHIO 9° Oficial de Registro de 201.883 TA21 1 Av. 04 116.246,54
A KINOSHITA Imoveis da Capital
TATUAPE
CONDOMINIO . .
2 | quaLrty House 54811 CARLOS TOSHIO 90 Oficial de Registro de 201.884 TAL4 1 Av. 04 116.246,62
- KINOSHITA Imdveis da Capital
TATUAPE
CAMPOBELLO ; CELESTE MARIA DE 90 Oficial de Registro de Em
24 CONDOMINIO T02-0406 FREITAS FRANCA Imoveis do Rio de Janeiro 287.097 RS01 0007 Registro 35.852,78
CONDOMINIO . X
CLAUDINEI BATISTA 90 Oficial de Registro de 201.901
25| QUAITY HousE 101811/222 | SPNDIEL BT et e oo TAO3 1 Av. 04 127.652,13
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e R e I S D T
28 | VILA FLORENGA T04-0206 /?fgdgfsggﬁ? DE §0 Ofical de Registro de 190.376 RS01 0010 Re:i"s'm 43.060,62
o [mme | |mmeeeo | vomsmsss | wm | oo | oo |G | e
o g | [mmoosn | pomsser | gn | owr | an |, | s
36 | CASADE VALENCA 148 EPUARDO FRANCO 15 Oficial de Registro de 183.291 GDOL 02/2007 Av. 08 369.000,54
38 §§g§fﬁ ir?é%ss 81811 ELizETE SOUZA DO ?;g/fl?isa(ljgeczsgiasltm de 201.893 TATS 1 Av. 04 115.530,38
q0 | JLhGIO DI T03-0074 EMERSON RODRIGUES %:‘ggci‘::jgzz:ff;’° de 85.000 RSO1 0013 N e:ir;‘tr . 30.445,86
o g | o (o eossersee | | | e | G, | owss
42 é?ggﬁ ir’;‘(I)(L)JSE 193811/ 268 | TABIANO ALFREDO ?;ggcii:('jgecz:g;tm de 201039 TAT6 1 Av. 04 81.884,80
o |moonown | o o | owsmses | s | s | oan || o
o mmen | w | muwesma | omenes | o | s | o | | s
olmme | e |memess |rmsswmemr | e | e | ow |5, | e
48 QQL“GSA{E,\?C[;E 62 A NaISCO JORGE DE ?;g[i?;agggﬂgﬂz de 199.325 0002 0062 Re:i"s'm 195.900,97
o |gmoron | | mesows | somsmmse | e | wn | e |, | wes
50 | CASA DE VALENCA 178 PR DERICO asTRup | L5 Oficial de Registro de 183.204 GDO1 03/2007 Av. 08 481.446,17
o mmen || ssmeos | pomerne | pw | oo | oo | | saes
53 | CASA DE GRIMALDI 20A HANIEL NITNER Ilrflz\f’e?sci:'edseéﬁgﬁf de 181.744 GDO1 01/2007 Av. 08 315.166,54
55 | OPEN HOUSE LOFT T01-0823 T ICTOR 116 Oficial Registro de 321.959 AMO1 0001 Re:ir;‘tm 171.195,93
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EDIFICIO FIORI DI 20 Oficial de Registro de Em
s7 | el a1 IDEVAL DEALENCAR | 2 Oficial de Regisr 112.884 0001 0041 Reqtro 115.488,57
CONDOMINIO . X
JACINTO SOUZA DOS 90 Oficial de Registro de Em
58 | QUALITY HOUSE 74 o e o e 201.892 TALS 001 Reqtro 115.530,30
TATUAPE
CONDOMINIO JOELMA CERQUEIRA 30 Oficial de Registro de Em
59| pALAZZO VATICANO 103 FADIGAS Iméveis de Salvador 84734 BscL 0001 Registro 66.166,86
., 20 Oficial de Registro de Em
60 | CITTA DI POSITANO €02-0067 JORGE LUIS IAZIGI Imoveis de Ribeirao 97.998 RS01 0005 " 136.211,49
Registro
Preto-SP
CONDOMINIO . X
JOSE ALEXANDRE DE 990 Oficial de Registro de
63 | QUALITY HOUSE 9381 e A ocihetive 201.899 A9 1 Av. 04 117.096,83
TATUAPE
CONDOMINIO JOSE ANTONIO 89 Oficial de Registro de Em
64 | EMILIA ROMAGNA a GORDILLO DE SOUZA | Iméveis de Sdo Paulo 150.360 BS51 0001 Registro 48.450,20
EDIFICIO FIORI DI JOSE CARLOS 20 Oficial de Registro de Em
65 PERDIZES 42 ROBERTO Iméveis de Sdo Paulo 112.845 0001 0042 Registro 54.870,64
RESIDENCIAL 10 Oficial de Registro de Em
67 | RN 132 JOSE OSMAR COELHO | 1 Oficel de Registro e 99.023 0007 0132 Reqtro 84.084,80
CONDOMINIO JOSE PIRES 89 Oficial de Registro de Em
68 | EMILIA ROMAGNA 123 GONCALVES GOMES Iméveis de Sdo Paulo 150.374 BSSL 0002 Registro 102.660,80
N JOSE RAMON 80 Oficial de Registro de Em
69 | VILLAGALICIA T01-0052 oo AL e g 138.758 RS01 0006 Reqtro 24.913,97
CONDOMINIO . X
JOSE WALDIR DE 90 Oficial de Registro de 201.913
70 | QUALITY HOUSE B1eL1/274 | Joo A ocihetine o TAOL 1 Av. 04 89.063,93
TATUAPE
CONDOMINIO . .
71 | QUALITY HOUSE 133BL1 JOSUE SILVA DE 9¢ Oficial de Registro de 201.915 TAP4 1 Av. 04 34.302,83
- OLIVEIRA Imdveis da Capital
TATUAPE
EDIFICIO FIORI DI LEONARDO GOMIDE 20 Oficial de Registro de Em
73 PERDIZES 141 SIMAO Iméveis de Sdo Paulo 112.884 0001 0141 Registro 165.980,57
CONDOMINIO . X
LEONIDAS DE 90 Oficial de Registro de Em
74 | QUALITY HOUSE 154 S D o et e 201.924 Th22 001 Reqtro 127.555,48
TATUAPE
OSCAR FREIRE 130 Oficial de Registro de Em
75| o R 4 LUCELIA DE OLIVEIRA | 3% Oficial de Regrstn 86.338 0003 0041 Reqtiro 107.498,95
CONDOMINIO . X
LUIZ ANTONIO DO 90 Oficial de Registro de
76| QUALITY HOUSE 124811 Py vreaivihe v to Cone 201.912 TAT9 1 Av. 04 141.328,75
TATUAPE
RESIDENCIAL LUIZ FERNANDO 10 Oficial de Registro de Em
77 | pIAZZA DI SPAGNA 164 AQUILES DO PRADO Imévels de Santo André 99490 ot 014 Registro 112.672,32
EDIFICIO FIORI DI MARCELO JORGE 20 Oficial de Registro de Em
79 | PERDIZES 81 FAVARO Iméveis de Sdo Paulo 112.860 0001 0081 Registro 94.703,39
-~ MARCELO LOPES DIAS 40 Oficial de Registro de Em
80 | MORADA DO NORTE T02-0610 e v do P e 124.276 RS01 0015 Reqtro 82.660,65
CONDOMINIO 0 Ofici )
81 | QUALITY HOUSE 64BL1 MARCELO RODRIGUES | 9° Oficial de Registro de 201.888 TAP2 1 Av. 04 115.657,06
A CAMURRI Imoveis da Capital
TATUAPE
EDIFICIO FIORI DI MARCELO TAKESHI 20 Oficial de Registro de Em
82 | pErDIZES 151 SHIMODA Iméveis de Sdo Paulo 112.888 0001 0151 Registro 146.656,31
69 Oficial de Registro de Em
83 | MIAMI GARDENS 83 MARCIA MARIA ROSA | 9 Dficial de Begistro 159.540 BSO1 0001 Reqtro 28.358,60
IL TERRAZZO 149 Oficial de Registro de Em
84 | plERY 184 MARCIO AZEVEDO O e kg 186.623 0073 00184 Reqetro 262.649,58

176




Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

MARCOS FERNANDO 10 Oficial de Registro de Em
85 | FLORIDA GARDENS T04-0034 o Rt I e 89.743 RS01 0001 Reqtro 44.103,69
PHOENIX MARCOS JOSE 10 Oficial de Registro de Em
86 | TERRAMARES = CORTELAZO Imévels de Santos 55372 PHOL 3 Registro 162.177,51
CONDOMINIO . .
88 | QUALITY HOUSE 142811 MARIANGELA DIAS DE | 9° Oficial de Registro de 201.918 TAPS 1 Av. 04 116.372,82
- ALMEIDA Imdveis da Capital
TATUAPE
PALAZZO SAN MARILEIDE GALDINO | 15° Oficial de Registro de Em
89 CARLO 92 DE LIMA Iméveis de S&o Paulo 132.866 BS01 0002 Registro 16.638,63
RESID VERTICAL 90 Oficial de Registro de Em
% | R 83 MARIZA DE ALMEIDA | - Ofical de Begistro 198.263 0002 0083 Reqtro 260.705,18
IL TERRAZZO MAURO CESAR DE 140 Oficial de Registro de Em
91 | HelBOR 84 MORAIS FILHO Iméveis de Sdo Paulo 186.583 0073 00084 Registro 72.703,39
CONDOMINIO VILLA MAURO CIRILLO 10 Oficial de Registro de Em
92 INGLESA 2 BANDEIRA Iméveis de Cotia 86.271 TECL 0001 Registro 98.594,06
PHOENIX MIGUEL PRADA 10 Oficial de Registro de Em
94 | TeRrAMARES 15 GALVAO Imévels de Santos 55372 PHOL 2 Registro 173.083,71
CONDOMINIO . .
95 | QUALITY HOUSE 43817137 | MILENAEVANGELISTA | 9° Oficial de Registro de 201879 TAT? 1 Av. 04 160.839,96
2 ROSA Imoveis da Capital 202.032
TATUAPE
CONDOMINIO . X
ODAIR ALVES DE 90 Oficial de Registro de 201.964 Em
97 | QUALITY HOUSE 254/223 FREITAS Iméveis da Capital 202,057 TAT3 oot Registro 134.954,13
TATUAPE
CONDOMINIO . X
PATRICIA FIORONE 90 Oficial de Registro de
98 | QUALITY HOUSE 182811 CHEOUE DE caPoS | mbven s o 201.934 TAPY 1 Av. 04 131.714,74
TATUAPE
CONDOMINIO . .
PAULO LINDBERG 90 Oficial de Registro de 201.917
99 | QUALITY HOUSE 1418i1/275 | PAULOLINDBERS e e freyo TATL 1 Av. 04 133.497,98
TATUAPE
CONDOMINIO PAULO PASSOS 30 Oficial de Registro de Em
100 PALAZZO VATICANO 503 PRESIDIO Iméveis de Salvador 84.734 BsCt 0002 Registro 79.686,06
RESIDENCIAL 10 Oficial de Registro de Em
101 | RESDEND 94 PAULO SOUZA LEITE | |~ Oficial de Registio de 99.009 0007 0094 Reqtro 33.209,08
EDIFICIO FIORI DI 20 Oficial de Registro de Em
103 | 0. %3 RAFAEL DE CICCO 20 ool g6 Segiso 112.866 0001 0093 Regtiro 163.070,30
- RAFAELA BATISTA 80 Oficial de Registro de Em
104 | VILA FLORENGA T04-0508 P e egstro &, 190.402 RS01 0012 Reqtro 45.989,73
g REJANE VASCO 80 Oficial de Registro de Em
105 | VILA REAL T02-0402 e & Oficlol de Registro de 152.447 RS01 0008 Reqetro 56.880,95
CONDOMINIO . .
106 | QUALITY HOUSE 114811 RENATA BIZARRO 9¢ Oficial de Registro de 201.908 TAP3 1 Av. 04 140.804,42
- HENRIQUE Imdveis da Capital
TATUAPE
CONDOMINIO ) ) 201.945
107 | QuALITY HousE 211/488 EENSAOTSS/?ALLE MOLLE ?;ggci':('jgecgeg;tm de 202059 TAO7 001 ReEir;‘tro 137.188,76
TATUAPE P 202.060 9
CONDOMINIO DAS N 10 Oficial de Registro de Em
108 | SONDOMINIO D €01-0023 RENATO PEDROSO 1o Oficial de Red's 101.941 RS01 0011 Reqtro 67.493,16
PHILADELPHIA 90 Oficial de Registro de Em
1o | PHUTE T01-0105 RICARDO GERSOSIMO | 3 Ofiial de Registro 162.068 RS01 0003 Reqtiro 38.458,45
CONDOMINIO . .
RICARDO ROGERIO 90 Oficial de Registro de
111 | QuALITY House 204 it v to Cone 201.944 TATS 1 Av. 04 118.447,51
TATUAPE
PHOENIX 10 Oficial de Registro de Em
12 | PR o 62 RIEKO OTA o Oficial de Reg's 55.372 PHO1 7 Reqetro 187.794,81
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CONDOMINIO . X
114 | QUALITY HOUSE 10381 1 ROBSON LOPES DE 99 Oficial de Registro de 201.903 TAPS 1 Av. 04 115.657,06
TATUAPE AULA Imoveis da Capital
1L TERRAZZO ROGERIO VAUGHAN 14° Oficial de Registro de Em
15| e Bor 141 DE SOUZA Iméveis de Sdo Paulo 186.604 0073 00141 Registro 19141473
. ROSA APARECIDADA | 6° Oficial de Registro de Em
116 | MOUNTAIN PARK T01-0071 et 8 ool gk megiso 144,922 RS01 0002 Regtiro 37.580,98
CONDOMINIO . X
117 | QUALITY HOUSE 2318I1 RUIVAGNER CUpOLA | 9° Oficial de Registro de 201.953 TAOS 1 Av. 04 117.096,20
TAT 3 Imoveis da Capital
UAPE
CONDOMINIO ) )
118 | QUALITY HOUSE 234 RUIVAGNER CupoLa | 2° Oficial de Registro de 201.956 TAOG 1 Av. 04 117.096,20
A Imoveis da Capital
TATUAPE
MANSAO DE 90 Oficial de Registro de Em
19 | Hhacanca %2 RUY NERY SANCHES Bt 199.325 0002 0062 Recietro 241.767,52
PHOENIX SALOMAO GERCHEN 10 Oficial de Registro de Em
120 TERRAMARES 46 SPIGHEL Imdveis de Santos 55372 PHOL 6 Registro 147.433,71
CONDOMINIO N SALVADOR CORREA 30 Oficial Registro de Em
121 CaRMEL €01-0021 JUNIOR Iméveis de Campinas 154.428 HBOL ooot Registro 123.537,53
CONDOMINIO . SALVADOR CORREA 30 Oficial Registro de Em
122 | SRR €01-0022 i v e o 154.429 HBO1 0002 Regtiro 131.322,94
EDIFICIO FIORI DI SANDRA REGINA 20 Oficial de Registro de Em
123 PERDIZES 101 ALVES Imdveis de Sdo Paulo 112.868 0001 0101 Registro 122.023,79
1L TERRAZZO 14° Oficial de Registro de Em
124 | [TERY 202 SANDRA SEIXAS LINs | 14 Ofictel de Regist 186.629 0073 00202 Reqtro 292.350,29
CONDOMINIO . .
SANTIAGO ROCHA 90 Oficial de Registro de 201,928
125 | QUALITY HoUSE 164811/20 | SaNTY Imbve i Come 02031 TAL8 1 Av. 04 100.860,82
IL TERRAZZO SILVANA ENRIQUETA | 14° Oficial de Registro de Em
126 HELBOR 203 COLE SANTOS Imoveis de Sdo Paulo 186.630 0073 00203 Registro 269.395,16
PHOENIX SILVIA HELENA 10 Oficial de Registro de Em
127 | TERRAMARES 64 MARTINI DUARTE Iméveis de Santos 55.372 PHO1 8 Registro 176.372,9
CONDOMINIO . .
SILVIA MARIA COSTA | 9° Oficial de Registro de 201.889
128 | QUALITY HoUSE 7181453 | SRR Imbve i Comm ey TA20 1 Av. 04 135.264,23
CONDOMINIO DOS . SILVIO MENDONCA 10 Oficial de Registro de Em
129 GIRASSOIS C3 €01-0011 SOARES Imodveis de Sumaré 93.916 Rs01 0004 Registro 61.949,21
EDIFICIO FIORI DI 20 Oficial de Registro de Em
131 | oo 104 TOMAS VIO e hego 112,871 0001 0104 Reqetro 137.167,43
CONDOMINIO VILLA UBERLAN TEIXEIRA 10 Serventia de Registro
132 | CONDOM 178 e e e e 86.263 TMO1 0001 Av. 03 183.400,03
RESIDENCIAL ZAQUEU MARTINS DE | 1° Oficial de Registro de Em
133 PIAZZA DI SPAGNA 7 OLIVEIRA Iméveis de Santo André 99451 ot 012 Registro 68.853,37
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Vencimento
13/jun/07
13/jul/07
13/ago/07
13/set/07
13/out/07
13/nov/07
13/dez/07
13/jan/08
13/fev/08
13/mar/08
13/abr/08
13/mai/08
13/jun/08
13/jul/08
13/ago/08
13/set/08
13/out/08
13/nov/08
13/dez/08
13/jan/09
13/fev/09
13/mar/09
13/abr/09
13/mai/09
13/jun/09
13/jul/09
13/ago/09
13/set/09
13/out/09
13/nov/09
13/dez/09
13/jan/10
13/fev/10
Vencimento

ANEXO II ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

SERIES 2.007-71 E 2.007-72 - FLUXO FINANCEIRO ORIGINAL
DATA BASE: 13/06/2007

Juros

0,00
130.549,37
128.906,12
126.888,25
124.761,96
122.618,86
120.750,57
116.452,18
114.309,47
112.618,24
111.061,65
108.187,52
106.687,80
104.559,22
102.935,05
101.496,36

99.758,37
98.321,39
96.700,79
92.764,44
91.340,43
89.925,48
88.272,87
85.310,92
83.761,86
81.887,71
80.501,15
79.351,73
77.810,22
76.610,58
75.229,63
71.745,52
Juros

CRI Senior

Série 2.007-71

Amortizagdo

0,00
198.758,67
244.070,24
257.185,18
259.217,33
225.978,20
519.910,43
259.170,32
204.561,72
188.276,63
347.639,77
181.398,06
257.461,72
196.450,27
174.016,63
210.217,13
173.810,40
196.018,58
476.119,93
172.240,09
171.144,60
199.891,14
358.261,39
187.365,21
226.687,30
167.710,45
139.027,77
186.452,55
145.103,05
167.031,84
421.418,87
130.941,63

Amortizagdo

Saldo Devedor
15.661.067,50
15.790.545,56
15.591.786,89
15.347.716,65
15.090.531,47
14.831.314,14
14.605.335,95
14.085.425,52
13.826.255,20
13.621.693,48
13.433.416,85
13.085.777,08
12.904.379,02
12.646.917,30
12.450.467,02
12.276.450,39
12.066.233,26
11.892.422,87
11.696.404,29
11.220.284,35
11.048.044,27
10.876.899,66
10.677.008,52
10.318.747,13
10.131.381,92

9.904.694,62
9.736.984,16
9.597.956,40
9.411.503,85
9.266.400,80
9.099.368,96
8.677.950,09
8.547.008,46
Saldo Devedor

Juros

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
22.482,54
22.170,88
21.728,54
21.391,02
21.092,04
20.730,87
20.432,25
20.095,47
19.277,45
18.981,53
18.687,49
18.344,06
17.728,53
17.406,62
17.017,15
16.729,01
16.490,15
16.169,81
15.920,51
15.633,53
14.909,50
Juros

CRI Junior

Série 2.007-72

Amortizagdo

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
32.844,86
46.617,34
35.570,29
31.508,34
38.062,99
31.471,00
35.492,13
86.208,72
31.186,67
30.988,32
36.193,32
64.868,65
33.925,31
41.045,17
30.366,52
25.173,08
33.760,06
26.273,10
30.243,64
76.304,26
23.708,96

Amortizacdo

Saldo Devedor
2.135.600,11
2.155.863,40
2.176.318,94
2.196.968,58
2.217.814,16
2.238.857,54
2.260.100,60
2.281.545,23
2.303.193,34
2.325.046,86
2.347.107,75
2.369.377,97
2.336.533,10
2.289.915,76
2.254.345,47
2.222.837,13
2.184.774,13
2.153.303,13
2.117.811,00
2.031.602,28
2.000.415,61
1.969.427,29
1.933.233,97
1.868.365,32
1.834.440,02
1.793.394,85
1.763.028,33
1.737.855,25
1.704.095,20
1.677.822,10
1.647.578,45
1.571.274,19
1.547.565,22

Saldo Devedor
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33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
NO
76
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13/mar/10
13/abr/10
13/mai/10
13/jun/10
13/jul/10
13/ago/10
13/set/10
13/out/10
13/nov/10
13/dez/10
13/jan/11
13/fev/11
13/mar/11
13/abr/11
13/mai/11
13/jun/11
13/jul/11
13/ago/11
13/set/11
13/out/11
13/nov/11
13/dez/11
13/jan/12
13/fev/12
13/mar/12
13/abr/12
13/mai/12
13/jun/12
13/jul/12
13/ago/12
13/set/12
13/out/12
13/nov/12
13/dez/12
13/jan/13
13/fev/13
13/mar/13
13/abr/13
13/mai/13
13/jun/13
13/jul/13
13/ago/13
13/set/13
Vencimento
13/out/13

70.662,95
69.702,09
68.438,95
65.880,71
64.826,58
63.467,34
62.356,30
61.400,47
59.988,35
58.902,11
57.760,49
55.129,08
54.209,36
53.302,53
52.060,04
49.517,73
48.602,89
47.414,86
46.559,38
45.776,25
44.538,51
43.665,27
42.811,12
40.765,24
40.137,09
39.524,69
38.615,03
38.045,28
37.369,10
36.410,98
35.768,17
35.192,16
34.264,05
33.684,51
32.957,67
31.145,16
30.547,11
29.957,86
29.042,61
28.445,45
27.741,43
27.085,73
26.421,32
Juros

25.809,94

116.220,21
152.783,22
309.430,38
127.502,68
164.406,17
134.384,76
115.612,17
170.802,94
131.385,19
138.084,25
318.280,84
111.245,31
109.684,10
150.284,85
307.505,14
110.653,47
143.697,60
103.474,33
94.722,97
149.710,45
105.622,60
103.313,00
247.459,47
75.977,44
74.072,53
110.026,80
68.914,55
81.786,29
115.889,39
77.750,98
69.671,56
112.258,17
70.098,16
87.915,24
219.230,90
72.336,95
71.272,86
110.703,89
72.229,30
85.153,88
79.309,96
80.363,34
73.949,40
Amortizagdo
104.515,29

8.430.788,25
8.278.005,02
7.968.574,64
7.841.071,97
7.676.665,80
7.542.281,04
7.426.668,87
7.255.865,92
7.124.480,74
6.986.396,49
6.668.115,65
6.556.870,34
6.447.186,25
6.296.901,40
5.989.396,26
5.878.742,78
5.735.045,18
5.631.570,86
5.536.847,89
5.387.137,43
5.281.514,84
5.178.201,84
4.930.742,37
4.854.764,93
4.780.692,40
4.670.665,59
4.601.751,04
4.519.964,75
4.404.075,36
4.326.324,39
4.256.652,83
4.144.394,65
4.074.296,49
3.986.381,25
3.767.150,35
3.694.813,40
3.623.540,53
3.512.836,64
3.440.607,34
3.355.453,46
3.276.143,50
3.195.780,16
3.121.830,76
Saldo Devedor
3.017.315,47

14.684,53
14.484,85
14.222,35
13.690,72
13.471,66
13.189,20
12.958,31
12.759,68
12.466,23
12.240,50
12.003,25
11.456,42
11.265,29
11.076,84
10.818,64
10.290,32
10.100,21
9.853,32
9.675,54
9.512,80
9.255,58
9.074,12
8.896,61
8.471,46
8.340,92
8.213,66
8.024,62
7.906,22
7.765,70
7.566,60
7.433,01
7.313,31
7.120,44
7.000,01
6.848,96
6.472,30
6.348,02
6.225,57
6.035,37
5.911,27
5.764,97
5.628,71
5.490,64
Juros
5.363,58

21.043,43
27.663,71
56.027,05
23.086,29
29.768,22
24.332,39
20.933,33
30.926,46
23.789,28
25.002,24
57.629,56
20.142,65
19.859,97
27.211,35
55.678,46
20.035,49
26.018,62
18.735,59
17.151,03
27.107,34
19.124,57
18.706,38
44.806,28
13.756,87
13.411,95
19.922,02
12.478,02
14.808,65
20.983,53
14.077,99
12.615,09
20.326,04
12.692,33
15.918,38
39.695,07
13.097,70
12.905,03
20.044,62
13.078,21
15.418,40
14.360,27
14.551,00
13.389,66
Amortizacdo
18.924,07

1.526.521,80
1.498.858,08
1.442.831,03
1.419.744,74
1.389.976,51
1.365.644,12
1.344.710,79
1.313.784,33
1.289.995,05
1.264.992,81
1.207.363,25
1.187.220,60
1.167.360,64
1.140.149,29
1.084.470,83
1.064.435,34
1.038.416,72
1.019.681,13
1.002.530,10
975.422,76
956.298,19
937.591,80
892.785,52
879.028,66
865.616,71
845.694,69
833.216,67
818.408,02
797.424,49
783.346,50
770.731,41
750.405,37
737.713,04
721.794,65
682.099,58
669.001,88
656.096,85
636.052,23
622.974,03
607.555,63
593.195,36
578.644,36
565.254,70
Saldo Devedor
546.330,63
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77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
No
119
120

13/nov/13
13/dez/13
13/jan/14
13/fev/14
13/mar/14
13/abr/14
13/mai/14
13/jun/14
13/jul/14
13/ago/14
13/set/14
13/out/14
13/nov/14
13/dez/14
13/jan/15
13/fev/15
13/mar/15
13/abr/15
13/mai/15
13/jun/15
13/jul/15
13/ago/15
13/set/15
13/out/15
13/nov/15
13/dez/15
13/jan/16
13/fev/16
13/mar/16
13/abr/16
13/mai/16
13/jun/16
13/jul/16
13/ago/16
13/set/16
13/out/16
13/nov/16
13/dez/16
13/jan/17
13/fev/17
13/mar/17
13/abr/17
Vencimento
13/mai/17
13/jun/17

24.945,85
24.320,27
23.537,61
22.154,42
21.507,77
20.854,90
20.146,69
19.480,73
18.696,26
17.959,33
17.224,29
16.586,29
15.893,09
15.259,12
14.524,45
13.332,72
12.706,26
12.101,48
11.457,77
10.909,18
10.456,59
9.999,60
9.559,18
9.324,61
9.087,76
8.861,29
8.632,61
8.053,79
7.856,14
7.668,84
7.479,71
7.288,75
7.107,48
6.924,45
6.753,52
6.580,93
6.417,14
6.270,28
6.135,08
5.715,48
5.594,71
5.481,82
Juros
5.387,34
5.334,86

75.667,56
94.665,44
167.303,53
78.215,48
78.967,35
85.662,00
80.550,87
94.884,63
89.135,41
88.906,44
77.168,85
83.846,00
76.681,90
88.861,20
144.145,32
75.773,57
73.150,45
77.859,41
66.354,94
54.742,22
55.274,96
53.271,50
28.371,95
28.648,06
27.393,22
27.659,81
70.010,73
23.906,65
22.654,98
22.875,45
23.098,07
21.925,18
22.138,56
20.674,40
20.875,60
19.811,50
17.763,25
16.352,83
50.752,86
14.607,08
13.654,58
11.427,60
Amortizagdo

6.348,31
5.560,37

2.941.647,91
2.846.982,47
2.679.678,94
2.601.463,46
2.522.496,11
2.436.834,10
2.356.283,23
2.261.398,61
2.172.263,19
2.083.356,75
2.006.187,91
1.922.341,91
1.845.660,01
1.756.798,81
1.612.653,49
1.536.879,92
1.463.729,47
1.385.870,06
1.319.515,13
1.264.772,91
1.209.497,95
1.156.226,45
1.127.854,50
1.099.206,44
1.071.813,22
1.044.153,41
974.142,68
950.236,03
927.581,05
904.705,60
881.607,53
859.682,35
837.543,79
816.869,39
795.993,79
776.182,29
758.419,05
742.066,22
691.313,36
676.706,28
663.051,70
651.624,10
Saldo Devedor
645.275,79
639.715,42

5.184,02
5.054,01
4.891,37
4.603,93
4.469,55
4.333,87
4.186,70
4.048,31
3.885,29
3.732,14
3.579,39
3.446,81
3.302,76
3.171,01
3.018,34
2.770,68
2.640,50
2.514,82
2.381,05
2.267,05
2.172,99
2.078,03
1.986,50
1.937,76
1.888,54
1.841,47
1.793,95
1.673,66
1.632,59
1.593,67
1.554,37
1.514,68
1.477,01
1.438,98
1.403,45
1.367,59
1.333,55
1.303,03
1.274,94
1.187,74
1.162,64
1.139,18
Juros

1.119,55
1.108,64

13.700,76
17.140,61
30.292,84
14.162,10
14.298,23
15.510,40
14.584,95
17.180,30
16.139,32
16.097,86
13.972,59
15.181,59
13.884,42
16.089,66
26.099,69
13.719,95
13.245,00
14.097,62
12.014,57
9.911,91
10.008,37
9.645,61
5.137,17
5.187,17
4.959,96
5.008,23
12.676,50
4.328,66
4.102,03
4.141,95
4.182,25
3.969,89
4.008,52
3.743,41
3.779,84
3.587,17
3.216,30
2.960,93
9.189,57
2.644,83
2.472,37
2.069,14
Amortizagdo
1.149,46
1.006,79

532.629,87
515.489,26
485.196,42
471.034,33
456.736,09
441.225,69
426.640,74
409.460,44
393.321,12
377.223,27
363.250,68
348.069,09
334.184,68
318.095,01
291.995,32
278.275,37
265.030,37
250.932,75
238.918,18
229.006,28
218.997,91
209.352,30
204.215,13
199.027,96
194.068,00
189.059,78
176.383,27
172.054,61
167.952,59
163.810,64
159.628,39
155.658,50
151.649,98
147.906,57
144.126,72
140.539,55
137.323,25
134.362,32
125.172,75
122.527,91
120.055,54
117.986,40
Saldo Devedor
116.836,95
115.830,16
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121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
No
162
163
164

13/jul/17
13/ago/17
13/set/17
13/out/17
13/nov/17
13/dez/17
13/jan/18
13/fev/18
13/mar/18
13/abr/18
13/mai/18
13/jun/18
13/jul/18
13/ago/18
13/set/18
13/out/18
13/nov/18
13/dez/18
13/jan/19
13/fev/19
13/mar/19
13/abr/19
13/mai/19
13/jun/19
13/jul/19
13/ago/19
13/set/19
13/out/19
13/nov/19
13/dez/19
13/jan/20
13/fev/20
13/mar/20
13/abr/20
13/mai/20
13/jun/20
13/jul/20
13/ago/20
13/set/20
13/out/20
13/nov/20

Vencimento

13/dez/20
13/jan/21
13/fev/21

5.288,89
5.242,47
5.195,60
5.148,28
5.100,49
5.052,24
5.003,52
4.856,92
4.806,30
4.755,19
4.703,57
4.651,46
4.598,84
4.545,71
4.492,05
4.437,88
4.383,18
4.327,95
4.272,18
4.118,47
4.060,66
4.002,29
3.943,35
3.883,84
3.823,75
3.763,07
3.721,03
3.678,58
3.635,72
3.592,43
3.548,73
3.504,60
3.460,05
3.415,06
3.369,63
3.323,76
3.277,44
3.230,67
3.183,45
3.135,77
3.087,62
Juros
3.039,01
2.989,92
2.940,35

5.614,48
5.669,12
5.724,29
5.780,00
5.836,25
5.893,05
17.731,05
6.122,95
6.182,54
6.242,71
6.303,46
6.364,80
6.426,75
6.489,29
6.552,44
6.616,21
6.680,60
6.745,61
18.591,92
6.992,19
7.060,24
7.128,95
7.198,33
7.268,38
7.339,11
5.085,11
5.134,60
5.184,57
5.235,02
5.285,97
5.337,41
5.389,35
5.441,80
5.494,76
5.548,23
5.602,23
5.656,75
5.711,80
5.767,39
5.823,51
5.880,19
Amortizagdo
5.937,41
5.995,19
6.053,54

634.100,94
628.431,82
622.707,53
616.927,53
611.091,28
605.198,23
587.467,17
581.344,22
575.161,68
568.918,97
562.615,51
556.250,71
549.823,96
543.334,67
536.782,23
530.166,02
523.485,42
516.739,81
498.147,89
491.155,70
484.095,46
476.966,51
469.768,19
462.499,81
455.160,70
450.075,59
444.940,99
439.756,42
434.521,40
429.235,43
423.898,02
418.508,66
413.066,86
407.572,10
402.023,86
396.421,63
390.764,89
385.053,09
379.285,70
373.462,19
367.582,00
Saldo Devedor
361.644,59
355.649,40
349.595,86

1.099,09
1.089,44
1.079,70
1.069,87
1.059,94
1.049,91
1.039,78
1.009,32
998,80
988,18
977,45
966,62
955,69
944,65
933,50
922,24
910,87
899,39
887,81
855,86
843,85
831,72
819,47
807,10
794,62
782,01
773,27
764,45
755,54
746,55
737,46
728,29
719,04
709,69
700,25
690,71
681,09
671,37
661,56
651,65
641,64
Juros
631,54
621,34
611,04

1.
1.
1.
1.
1.
1.
3.
1.

1
1
1
1
1
1
1
1
1

1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.

016,59
026,48
036,47
046,56
056,74
067,03
210,48
108,65

119,44
.130,34
141,34
152,44
.163,66
.174,98
.186,42
.197,96
.209,62
1.
3.
1.
1.
1.
1.
1.
1.

221,40
366,35
266,04
278,36
290,80
303,37
316,05
328,86
920,74
929,70
938,74
947,88
957,10
966,42
975,82
985,32
994,91
004,59
014,37
024,24
034,21
044,27
054,44
064,70

Amortizagédo

1.
1.
1.

075,06
085,52
096,08

114.813,57
113.787,09
112.750,62
111.704,06
110.647,32
109.580,30
106.369,82
105.261,17
104.141,73
103.011,39
101.870,05
100.717,61
99.553,95
98.378,96
97.192,55
95.994,58
94.784,96
93.563,56
90.197,21
88.931,17
87.652,81
86.362,01
85.058,64
83.742,59
82.413,73
81.493,00
80.563,30
79.624,55
78.676,67
77.719,57
76.753,15
75.777,33
74.792,01
73.797,10
72.792,50
71.778,14
70.753,90
69.719,69
68.675,42
67.620,98
66.556,28
Saldo Devedor
65.481,23
64.395,71
63.299,62
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165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180

13/mar/21
13/abr/21
13/mai/21
13/jun/21
13/jul/21
13/ago/21
13/set/21
13/out/21
13/nov/21
13/dez/21
13/jan/22
13/fev/22
13/mar/22
13/abr/22
13/mai/22
13/jun/22
TOTAL

2.890,31
2.839,77
2.788,74
2.737,22
2.685,20
2.632,67
2.579,62
2.526,06
2.471,98
2.417,38
2.362,24
2.306,57
2.250,35
2.193,59
2.136,27
2.078,40
5.838.038,47

6.112,45
6.171,93
6.232,00
6.292,65
6.353,89
6.415,72
6.478,16
6.541,20
6.604,86
6.669,14
6.734,04
6.799,57
6.865,75
6.932,56
7.000,03

251.391,91
15.790.545,56

343.483,41
337.311,47
331.079,48
324.786,83
318.432,94
312.017,22
305.539,06
298.997,86
292.393,00
285.723,86
278.989,82
272.190,25
265.324,50
258.391,94
251.391,91

0,00

600,64
590,14
579,53
568,82
558,01
547,10
536,07
524,94
513,71
502,36
490,90
479,33
467,65
455,85
443,94
431,91
961.981,59

106,75
117,52
128,40
139,38
150,47
161,66
172,97
184,38
195,91
207,55
219,30
231,17
243,15
1.255,25
1.267,46
45.518,31
2.369.377,97

e e B i T e e O S O =

62.192,87
61.075,35
59.946,95
58.807,57
57.657,10
56.495,44
55.322,47
54.138,09
52.942,18
51.734,63
50.515,33
49.284,16
48.041,02
46.785,77
45.518,31

0,00
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Anexo V
Modelos de Boletins de Subscricao BS-061 e BS-062

DATA: dd/mm/aaaa BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE

- - N° : BS 061
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

22 Via
— DadO;adtZ EmissSOEmissé0 Série Qtdade Valor ggminal Valor Tota};ga Emisséo
S&o Paulo | 13/06/2007 13 2007-71 50 313.221,35 15.661.067,50
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
IGPM Eg}gg/igg;?elas mensais, com inicio em 10,3849% |Em 179 parcelas mensais, com inicio em 13/08/2007.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97, e Lei 10.931/2004
Garantias: Alienacéo Fiducidria
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DVTM Ltda CNPJ: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : Fitch Rating Classificacéo: Em analise
Data do Registro Cetip: | |Dt Encerramento da Distribuicéo: 13/12/2007
Data do Termo de Securitizagdo: 13/06/2007
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Raz&o Social: CPF/CNPJ
Endereco: No Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone

CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs
a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$

b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e quMfinanceira por meio do sistema da CETIP.

Declaro para todos os fins, que estou de acordo com as condigGes expressa
exemplar do Prospecto Definitivo da Emissdo, conforme dispo na Instrug

Q presente Boletim e que recebi um
VM 400/2003.

Sdo Paulo, [data]

RECIBO
Declaramos o recebiment € no presente Boletim

BRAZILIAN SECURIT:
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DATA: dd/mm/aaaa BOLETIM DE SUBSCRIGCAO DE CERTIFICADOS DE NO : BS 062
TSV RECEBIVEIS IMOBILIARIOS :

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

|

Dados da Emissao - Valor Nominal Valor Total da Emissdo
— Série Qtdade
Local Data Emissao R$ R$
Sdo Paulo | 13/06/2007 1a 2007-72 7 305.085,73 2.135.600,11
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
Em 169 parcelas mensais, com inicio em . .
IGPM 13/08/2008. 12,0000% JEm 169 parcelas mensais, com inicio em 13/08/2008.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97, e Lei 10.931/2004
CRI Série 200772 & subordinado 50 CRI Série 200771
Garantias: Alienagao Fiduciaria
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DVTM Ltda CNPJ: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : N&do ha Classificacdo: N&o ha
Data do Registro Cetip: Dt Encerramento da Distribuigdo: 13/12/2007
Data do Termo de Securitizagdo: 13/06/2007
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Razdo Social: CPF/CNPJ
Endereco: No Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$

b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidag&o financeira por meio do sistema da CETIP.

Declaro para todos os fins, que estou de acordo com as condigGes expressas no presente Boletim e que recebi um
exemplar do Prospecto Definitivo da Emissdo, conforme disposto na Instrugé

:: VM 400/2003.

S&o Paulo, [data]

RECIBO
Declaramos o recebimento dos v

BRAZILIAN SECURI
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Anexo VI

Minuta da Escritura de Compra e Venda

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E
OUTROS PACTOS

A - QUADRO RESUMO

EMPREENDIMENTO:

APARTAMENTO | EDIFICIO | | BLOCO |

1. VENDEDORA

2. COMPRADOR(ES)

3. DO IMOVEL

A —Imovel.....: matricula - Oficial de Registro de Imdveis de
(copiar descri¢do do imdvel exatamente conforme matricula)

Contribuinte(s):

B - Origem:

4 - DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL E DEMAIS VALORES PERTINENTES A
NEGOCIACAO E SUA FORMA DE PAGAMENTO

A — Preco de Venda: R$

B — Valor de Avaliagdo para a hipGtese de publico leildo previsto na Lei 9.514/97: R$

C — Valor ja pago anteriormente, por conta do preco ajustado, corrigidos pelos indices
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem: R$

D — Valor a pagar, por conta do preco ajustado, corrigido até a presente data, pelos indices
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem, incluindo o valor de R$

referente ao ITBI e o valor de R$ referente aos emolumentos de
Registro de Iméveis, com garantia de Alienacido Fiducidria constituida na forma deste
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instrumento: R$ , sendo,

D.1 -R$ através de prestagdes mensais e sucessivas no valor de R$ ,
cada uma, ja acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price,
vencendo-se a primeira delasnodia __/___/

Todas as prestacoes acima referidas serdo reajustadas mensalmente pela variacao dos
indices pactuados neste instrumento.

5 - CONDICOES DO FINANCIAMENTO
A — TAXA DE ADMINISTRACAO DO CREDITO = R$ XX mensais, corrigidos pela
variacdo anual do IGP-M nos meses de JANEIRO de cada ano.

B - SEGUROS
B.1 - Seguro contra Risco de Morte e Invalidez Permanente: R$ X, XX mensais
correspondentes a 0,026% do Saldo Devedor.

B.2 - Seguro contra Risco de Danos Fisicos ao Imével: R$ X, XX mensais correspondentes a
0,011% do Valor de Avaliacao.

C- VALOR TOTAL DOS ENCARGOS MENSAIS: R$ X, XX (5-D1 +5A +
SB)

D- INDICE DE ATUALIZACAO/REAJUSTE MENSAL: IGP-M da Fundacio Getiilio
Vargas

E- Participacao de cada COMPRADOR(es) , para efeito de indenizacao do seguro:

Titular : XX%
Co-obrigado: XX%

7 — RESSALVAS:

B - CLAUSULAS E CONDICOES

187



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Pelo presente instrumento particular com for¢a de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, a VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES), qualificados no
QUADRO RESUMO, tém entre si, certo, ajustada e contratada a COMPRA E VENDA DE
IMOVEL RESIDENCIAL, a prazo, com simultinea transferéncia da propriedade resolivel do
mesmo bem imdvel, como garantia da ALIENACAO FIDUCIARIA constituida, tudo
subordinado as cldusulas e condi¢des adiante consignadas, e as remissdes feitas aos campos do
QUADRO RESUMO.

1. DA VENDA E COMPRA

1.1. A VENDEDORA ¢ proprietdria e legitima possuidora do imével descrito no campo 3-A
do QUADRO RESUMO, livre de 6nus real de qualquer natureza, hipotecas legais ou
convencionais, dividas ou dividas de encargos fiscais.

1.2. A VENDEDORA, neste ato, vende ao(s) COMPRADOR(ES), como de fato vendido
tem, pelo preco referido no campo 4-A do QUADRO RESUMO, o imdvel descrito e
caracterizado no campo 3-A do QUADRO RESUMO, cedendo e transferindo ao(s)
mesmo(s) COMPRADOR(ES) o dominio e a posse que exercia sobre esse mesmo imovel,
para que o(s) COMPRADOR(ES) possa(m) usar, gozar e livremente dispor como seu que
fica sendo, prometendo ela VENDEDORA por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer
titulo, fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evic¢do de
direito na forma da Lei.

2. DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS
PRESTACOES

2.1. Do preco ajustado para a venda e compra, estipulado no campo 4-A do QUADRO
RESUMO, o(s) COMPRADOR(ES) ja pagou(aram) até a presente data o valor
mencionado no campo 4-C do QUADRO RESUMO, restando o saldo constante do
campo 4-D do QUADRO RESUMO, ao qual foram incluidos os valores referentes as
despesas com o ITBI e com os emolumentos de Cartério, cujo montante o (s)
COMPRADOR (A,ES) reconhece (m) como sua divida liquida e certa, dela confessando-
se devedor (a,es) da VENDEDORA e obrigando-se a efetuar seu pagamento integral nos
valores e vencimentos fixados nos campos acima referidos.

2.1.1. O pagamento do saldo do preco da presente compra e venda, constantes do campo 4 — D
do Quadro Resumo, serd pago pelo COMPRADOR(ES) a VENDEDORA a prazo, conforme
estabelecido no campo 4-D.1 do QUADRO RESUMO.

2.1.2. E ainda obrigacio do(s) COMPRADOR (A,ES) o pagamento, nos respectivos
vencimentos, da contribuicdo condominial e do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) incidente sobre o imdvel objeto deste instrumento, bem como outros encargos que
incidirem sobre o imdvel, aos respectivos credores de tais obrigacdes, assim como as
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2.1.3.

2.2,

2.3.

a)
b)

c)
24.

2.5.

2.6.

despesas com o registro da compra e venda e da alienacdo fiducidria no competente
Servico de Registro de Imdveis.

Além das despesas acima, constitui encargo do COMPRADOR o pagamento mensal das
apolices de seguro contra risco de morte e invalidez permanente e danos fisicos ao
imovel, na forma da cldusula 6 abaixo e nos valores constantes no campo 5-B do Quadro
Resumo, bem como da taxa de administra¢do do crédito, no valor estabelecido no campo
5-A do Quadro Resumo.

Todas as prestacdes representativas do saldo devedor serdo reajustadas pela variacdo do
IGP-M, da Fundagdo Getilio Vargas, mensal e cumulativamente. A féormula para a
aplicacdo deste indice terd como valor base o indice do més imediatamente anterior ao da
data de assinatura deste instrumento, €, da mesma forma, o indice do més anterior a data
do efetivo cumprimento da obrigacao.

Na hipétese da inaplicabilidade do indice aqui pactuado, passardo a ser utilizados, a partir
da data da impossibilidade, pela ordem e sem solucdo de continuidade:

IGP da Fundacdo Getilio Vargas;
IPC da Fundacao Getilio Vargas;
IPC da FIPE.

Reconhecem as partes que se a VENDEDORA ficar impossibilitada de aplicar os
reajustes/correcoes mensais devidos, em consequéncia de medidas legais ou judiciais, as
partes desde ja pactuam que as prestacdes e o saldo devedor continuardo sendo
reajustados/corrigidos como antes previsto, e as prestacdoes de reajuste/correcio que
porventura deixarem de ser aplicadas as prestacdes serdo reajustadas/corrigidas e
incorporadas, de uma dnica vez, na primeira prestacdo que se vencer apds a revogacio da
medida que impossibilitou a aplicacio dos reajustes/correcdes previstos.

No final de cada periodicidade admitida para a aplicagdo dos reajustes e corregdes, serd
apurada a perda inflaciondria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para
este fim serd calculado o residuo inflaciondrio correspondente a cada prestacdo paga no
periodo, residuo esse que € definido como sendo a diferencga entre o valor da prestacio
integralmente reajustada ou corrigida como previsto neste contrato e o valor liquido
efetivamente pago. A reposicao da perda inflaciondria, ou seja, a somatéria dos residuos
apurados no periodo, reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data de seu efetivo
pagamento, serd paga a vista pelo(s) COMPRADOR(ES), juntamente com o vencimento
da primeira prestacao referente ao periodo subsequente.

Sera facultado ao(s) COMPRADOR(ES) pagar(em), juntamente com a prestagao mensal,
o correspondente residuo, caso este venha a existirr O pagamento das prestacoes,
juntamente com o respectivo residuo, implicard total quitagdo das respectivas prestacoes,
eximindo assim o(s) COMPRADOR(ES) da apuracdo contratual e do pagamento da
correspondente reposicao inflaciondria.
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2.77. Sendo admitida periodicidade inferior a prevista neste contrato para pagamento dos
valores de reajuste, fica desde ja convencionado, em cardter irrevogavel, que tais valores tornar-
se-a0 exigiveis automaticamente, mensalmente ou na menor periodicidade permitida,
independente de aviso ou notificacdo, judicial ou ndo, sem qualquer aditamento contratual.

2.8. Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacdo a liquidacdo das obrigacdes que ja
estiverem vencidas.

2.9. Todos os pagamentos devidos a VENDEDORA, previstos no presente contrato, serdo
efetuados em hordrio comercial, nos locais por ela indicados. Fica estabelecido que a falta de
recebimento do aviso de vencimento ndo exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em) qualquer
dos pagamentos previstos no presente contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua
liquidacdo.

2.10. Em face do avencado quanto a prego, prestacdes, reajustes, corregdes, residuos, etc, o
pagamento de qualquer prestacdo, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato,
inclusive perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo implicard na quitacdo do respectivo
débito. Qualquer diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s) COMPRADOR(ES)
e a sistematica de calculos dos valores estabelecidos neste instrumento, devera ser imediatamente
paga pelo(s) COMPRADOR(ES) no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contados do
aviso que a VENDEDORA lhe(s) dirigir neste sentido.

2.11. A tolerancia da VENDEDORA, ou de seus prepostos, no recebimento de qualquer
prestacdo ou encargo, de maneira diversa da estabelecida neste contrato ndo podera ser invocada
como precedente ou novagdo, e sim decorrente de mera liberalidade. A ndo aplicagdo imediata
das sancdes decorrentes do pagamento irregular, ndo significard na renincia da VENDEDORA
deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

2.12. As partes estabelecem que a liquidacdo antecipada das prestacOes devidas, dar-se-a
sempre por ordem inversa a dos respectivos vencimentos, devendo todas elas ser integralmente
corrigidas, sempre, da maneira prevista neste contrato, até a data do seu efetivo pagamento:

a) ndo serd permitida a antecipacdo de prestagdes em periodos de congelamento de
precos ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da
correcdo das prestacdes em decorréncia de fato previsivel;

b)  os pagamentos antecipados somente poderdo ser efetuados mensalmente, no mesmo
dia mensal do vencimento da prestacdo devida, a menos que, instru¢des expressas
da VENDEDORA autorizem os pagamentos em datas alternativas. Neste caso, o
pagamento da prestacdo deverd sempre incorporar a correcdo “pro rata die” da
divida da maneira a ser estabelecida pela VENDEDORA

2.13. Tendo em vista que o pagamento do preco constitui obrigacdo una, a exoneracao dessa
obrigacdo somente ocorrerd quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado,
ficando certo, portanto, que a efetivagdo de pagamentos parciais pelo valor nominal das
prestacdes, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferenca a maior, devida pelo
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(a,s) COMPRADOR (A,ES), ndo implica exoneracdo de sua obrigacdo de pagamento do
preco total, com os reajustes, que deverd ser feito com pleno atendimento das condi¢des
de parcelamento de pagamento pactuadas neste instrumento.

2.14. E condicdo essencial do presente financiamento nio sé o pagamento integral do saldo
devedor com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais obrigacdes, entre elas as de
pagar no vencimento os encargos fiscais, quotas condominiais, emolumentos, com respectivas
multas, juros, seguros, taxa de administracdo de crédito e quaisquer outros encargos a que
estiver(m) sujeito(s) o(a.s) COMPRADOR (A, ES), bem como ressarcir a VENDEDORA esses
pagamentos nas hipéoteses em que esta os tenha efetivado em lugar do (a,s) COMPRADOR (A,
ES), convencionando as partes que aos valores desses ressarcimentos aplicar-se-2o reajuste
monetdrio, juros e multa com base nos indices, taxas e critérios estipulados para reajuste do preco
e para a hip6tese de mora.

3. DA IMPONTUALIDADE

3.1. A impontualidade no pagamento de qualquer das prestacdes deste instrumento importara
na cobranca do seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido das
seguintes penalidades, sem prejuizo da constituigio em mora e conseqiiente execuciao da
Alienacdo Fiducidria, conforme o disposto neste instrumento:

a) atualizacdo “pro rata die”, no periodo decorrido entre a data de vencimento e a data do
efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e corre¢ao acima estabelecido;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestacdo em

non

atraso, ja acrescido das atualizacdes previstas na alinea "a" supra;

¢) multa de 2% calculada sobre o valor da prestacdo em atraso ja acrescido das atualizacdes

previstas nas alineas "a" e "b" supra, a partir do 11° dia apds a data do respectivo
vencimento.

d) despesas com expedientes para notificacdo para purga de mora, inclusive emolumentos,
bem como com a publicagdo de editais para leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiro, na
hipétese de aliena¢do do imdvel em publico leildo.

4. DAALIENACAO FIDUCIARIA

4.1. Como garantia do integral pagamento do principal, juros, multa, custas, honordrios
advocaticios e quaisquer outras importancias que venham a acrescer a divida nos termos
deste contrato, o(s) COMPRADOR(ES), doravante denominados DEVEDOR (A,ES) em
tudo o que disser respeito a divida e a alienacdo fiducidria, neste ato, aliena(m) a
VENDEDORA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA em tudo o que
disser respeito ao crédito e a alienagdo fiducidria, o imdvel descrito no campo 3-A do
QUADRO RESUMO, alienagao essa que € feita em carater fiducidrio, abrangendo futuras
acessOes, melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao
mesmo, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 1997.
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4.1.1. Por forca deste contrato o(a,s) DEVEDOR(A,ES) cede(m) e transfere(m) a
VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta, reservando-se a
posse direta na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagcdo
fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do, tudo na forma da lei.

4.2. Enquanto adimplente(s), fica assegurado ao(s) DEVEDOR (A,ES) a livre utilizac¢do, por
sua conta e risco, do imével objeto da alienacao fiducidria.

4.3. A garantia fiducidria ora contratada abrange o imoével identificado no QUADRO
RESUMO e todas as acessdes, melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas e permanecerd pelo tempo necessario ao integral pagamento do saldo devedor,
reajustado, e seus encargos, e até que o (a,s) COMPRADOR (A,ES) cumpra(m)
integralmente todas as demais obrigagdes relativas ao contrato e ao imdvel, valendo como
prova de extincdo da garantia ora estipulada somente o termo de quitagdo fornecido pela
VENDEDORA ao(s) DEVEDOR (A,ES), resolvendo-se a propriedade fiducidria do
imovel, nos termos do artigo 25 e pardgrafos da Lei 9.514/97.

4.4. Como alienante, em carater fiduciario, o(s) DEVEDOR(ES):

a) se pessoa fisica, declara ndo estar sujeito a apresentacdo da CND-INSS, por ndo ser
contribuinte desse 6rgao;

b) se pessoa fisica, solteira, viiva, divorciada ou separada judicialmente, declara, sob
responsabilidade civil e criminal, que o imé6vel aqui objetivado ndo foi adquirido na
constancia de unido estdvel prevista na Lei n° 9.278, de 10/05/96, razdo pela qual é seu
tnico e exclusivo proprietdrio; caso contrdrio, tem eficicia o disposto no item 4.5,
abaixo;

c) se pessoa juridica, apresenta, neste ato, fotocopia autenticada da CND-INSS e da CQTF-
SRF.

4.5 Nao se verificando a hipétese da alinea “b” da cldusula 4.4, supra, comparece, neste ato,
a(o) companheira(o) do DEVEDOR, qualificada no intréito, com quem vive em regime de unido
estdvel, dando sua integral anuéncia a aliena¢do fiducidria em garantia, sem que tal concordancia
tenha qualquer reflexo de cardter registrario, pois nao infringidos os principios da especialidade
subjetiva e da continuidade.

4.6 Mediante o registro do contrato de alienacdo fiducidria, ora celebrado, estard constituida a
propriedade fiducidria em nome da VENDEDORA, e efetiva-se o desdobramento da posse,
tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a VENDEDORA possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiducidria.

4.6.1 A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-4 enquanto este se mantiver
adimplente, obrigando-se 0 mesmo a manter, conservar e guardar o imdvel, pagar pontualmente
todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribui¢des ou encargos que incidam ou venham a
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incidir sobre o imdvel ou que sejam inerentes a garantia, tais como contribuicdes devidas ao
condominio de utilizacdo do edificio ou a associacdo que congregue os moradores do conjunto
imobilidrio respectivo.

4.6.2 Se a VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével ou a garantia, o
DEVEDOR devera reembolsa-la dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua
comunicagdo, sendo aplicdveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

477. O DEVEDOR compromete-se a manter o imoével alienado, em perfeito estado de
seguranca e habitabilidade, bem como a fazer a sua custa, dentro do prazo da notificagdo que lhe
for feita, as obras e os reparos julgados necessdrios, ficando vedada a realizacdo de qualquer obra
de modificacdo ou acréscimo, sem o prévio e expresso consentimento da VENDEDORA. O
cumprimento desta obrigacdo poderd ser fiscalizado pela VENDEDORA obrigando-se o
DEVEDOR a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias periodicas.

4.8. No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das prestacdes, de
acordo com o art. 26, § 2°, da Lei n® 9.514, de 1997, o(s) DEVEDOR (A,ES) sera(ao) intimado(s)
a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou
encargos legais, inclusive tributos, contribui¢cdes condominiais imputdveis ao imdvel, além das
despesas com a cobranga e de intimacao.

4.9. A intimagao obedecerd o seguinte procedimento:

a) aintimacgdo serd requerida pela VENDEDORA, ou seu cessiondrio, ao Oficial do Registro
de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratdrias;

b) a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imoéveis da
circunscri¢do imobilidria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a
ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca
da situacdo do imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio,
com aviso de recebimento;

c) a intimagdo serd feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; c.1) se o destinatdrio da intimagdo se encontrar em local
incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e
Documentos, competird ao primeiro promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez)
dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulacdo no local do imével ou noutro de comarca de fécil acesso, se, no local do
imével, ndo houver imprensa com circulagdo didria.

4.10. Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacao fiducidria.

4.11. Na hipétese de o DEVEDOR ndo purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoveis certificard esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos — ITBI, registrard a consolidagdo da propriedade em nome da
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VENDEDORA, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514, de 20.11.97, com a redacdo que lhe foi
dada pela Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004.

4.12. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514, de
20.11.97, promovera publico leildo para a alienacdo do imdvel, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposi¢des a seguir:

a) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de trinta dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade em nome da VENDEDORA, e nele o imével sera ofertado pelo
valor reajustado do imével, constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imdvel, reajustado,
estipulado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, sera realizado o segundo leildo, nos
quinze dias subsequentes; se o lance for superior, a VENDEDORA entregard ao DEVEDOR a
importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das
contribui¢des condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida
do DEVEDOR perante a VENDEDORA serd considerada extinta; neste caso, no prazo de
cinco dias a contar da data do segundo leildo, a VENDEDORA colocard a disposi¢dao do
DEVEDOR o termo de quitacdo da divida; também serd considerada extinta a divida se no
segundo leildo ndo houver licitante;

d) os publicos leildes serdo anunciados mediante edital tinico, com prazo de dez dias contados
do primeiro andncio, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circula¢do no local do imével ou em outro jornal de comarca de ficil acesso, se no local do
imovel nao houver circulacio didria de jornal;

e) a VENDEDORA, ja como titular do dominio pleno do imével, em razdo da consolidagao,
transmitird seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias:

f.1)  valor do saldo devedor, nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e nao
pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidag@o de plena propriedade na pessoa da

VENDEDORA e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.2)  contribui¢des devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data
do leildao), na hipétese de o imével ser unidade autdbnoma integrante de condominio especial;

f.3)  mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;
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f.4)  despesas de dgua, luz e gis (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢cdes eventualmente incidentes (valores vencidos
e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.6) taxa didria de ocupacgdo, fixada em 0,033% sobre o valor do imével, atualizado pelo
mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subseqiiente ao da consolidacdo da
plena propriedade na pessoa da VENDEDORA;

f.7)  qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela VENDEDORA em decorréncia da intimag¢do e da alienagdo em leildo extrajudicial e da
entrega de qualquer quantia ao DEVEDOR;

f.8)  custeio dos reparos necessdrios a reposi¢do do imével em idéntico estado de quando foi
entregue a0 DEVEDOR, a menos que ele ja o tenha devolvido em tais condi¢gdes a CREDORA
ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

f.9) imposto de transmissio e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
VENDEDORA, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do
DEVEDOR;

f.10) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessdrias a realizacdo do
leildo, nestas compreendidas as relativas aos antincios e a comissdo do leiloeiro;

f.11) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de
administragdo do crédito;

g) nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leilao, a VENDEDORA entregara
ao(s) DEVEDOR (A,ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores da divida e das
despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importard em
reciproca quitagdao ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cédigo Civil,
quanto a retengdo de benfeitorias;

h) a VENDEDORA manterd, em seus escritorios, a disposicdio do DEVEDOR, a
correspondente prestacdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizacdo
do(s) leilao(des).

i) o DEVEDOR pagard a VENDEDORA, ou a aquele que tiver adquirido o imével em
leildao, a taxa de ocupacdo equivalente a 1%(um por cento) ao més ou fracdo, calculada sobre o
valor de avaliagdo do imével constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO, desde a data da
realizacdo da alienacdo do imdvel até a data em que o CREDOR, ou seus sucessores vier a ser
imitido na posse do imével, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, dgua, luz e gds, impotos, taxas,
encargos, incorridas apds a realizacdo do publico leildao; b) de todas as despesas necessdrias a
reposi¢cdo do imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37 da Lei 9.514/97.
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J) O DEVEDOR devera desocupar o imével até a data da realizacdo do primeiro publico leilao,

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela VENDEDORA;

k) Nao ocorrendo a desocupacdo do imével no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA,
seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, quer tenha adquirido no leilao
ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o DEVEDOR
ciente de que, nos termos do art. 30 da lei 9514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente,
com ordem judicial, para desocupagcdo no prazo méaximo de sessenta (60) dias, desde que
comprovada, mediante certiddo da matricula do imdvel, a consolidac¢do da plena propriedade em
nome da VENDEDORA, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével
no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de
posse, cumulada com cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas previstas
neste contrato.

1) Se o imdvel estiver locado, a locagc@o podera ser denunciada com prazo de trinta dias
para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da VENDEDORA,
devendo a dentincia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da consolidacao da
propriedade na VENDEDORA.

m) Responde o DEVEDOR pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaim ou venham a recair sobre o
imovel, cuja posse tenha sido transferida para a VENDEDORA, nos termos desta
clusula, até a data em que a VENDEDORA (ou seus sucessores) vier a ser imitida na
posse.

5. DA CESSAO DOS CREDITOS, DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

5.1. Ficareservado a VENDEDORA o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no todo ou em
parte, os direitos creditérios decorrentes deste instrumento, independente de aviso ou
concordancia do(s) DEVEDOR (A,ES), subsistindo todas as clausulas desta escritura em
favor do cessionario.

5.2. O crédito ora constituido poderd servir de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI ou outros titulos,
consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei 10.931/2004 e respectivas
alteracoes.

6. DOS SEGUROS

6.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) contrata(m) neste ato os seguros para cobertura dos riscos de morte
e invalidez permanente e danos fisicos ao imdvel, obrigando-se a pagar os respectivos prémios,
com reajustes idénticos aos contratados neste instrumento, juntamente com as prestacoes
mensais, nos valores constantes do campo 5-B do Quadro Resumo.
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6.2. Se, por inobservincia do(s) DEVEDOR (A,ES) quanto aos prazos e procedimentos de
comunicac¢do e/ou comprovacdo dos sinistros cuja cobertura venha a ser reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenizacdo em valor insuficiente a quitacdo do saldo devedor,
ficard(ao) o(s) mesmo(s) obrigado(s) a efetiva liquidacio daquele saldo perante a vendedora.

6.3. O(a,s) COMPRADOR(A,ES) igualmente responder(d)(ao) por revisdes das taxas dos
seguros contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da divida, obrigando-se
pelos valores que resultarem, sem prejuizo dos reajustes referidos na cldusula 6.1 acima.

6.4. A indenizacdo do seguro que vier a ser devida, na hipdtese de morte ou invalidez permanente
serd apurada proporcionalmente a participacdo de cada OUTORGADO, conforme mencionado
no campo 5-E do QUADRO RESUMO.

7. DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DO(S) DEVEDOR (A ,ES)
7.1. O(s) DEVEDOR (A,ES):

a) tem(tém) conhecimento de que a alienacdo fiducidria ora constituida abrange ndo s6 o imével
caracterizado, como também as acessoes, melhoramentos, construcdes e benfeitorias que nele
vierem a ser efetuadas ou incorporadas;

b) se obriga(m) por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo pelo inteiro cumprimento
das obriga¢des assumidas neste instrumento;

¢) apresenta(m) as guias de recolhimento do imposto de transmissdo de bens iméveis e de
direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local, anexa ao presente;

d) Vistoriou(aram) o imdvel objeto desta transacdo e o encontrou(aram) desocupado e em
perfeita ordem e condi¢des de higiene e habitabilidade.

e) Declara(m) ainda ter pleno conhecimento do teor da Lei n°® 7.433/85, dispensando neste
ato a apresentacao das certiddes referidas na aludida lei.

8. DO VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Para todos os efeitos de direito a divida se vencerad antecipadamente, com a totalidade de
seus encargos, podendo a CREDORA exigir o seu pronto pagamento, independente de qualquer
aviso, notificac¢do ou interpelacado judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei e ainda:

a) Se o(a,s) COMPRADOR(ALES) ceder(em), transferir(em) a terceiros os seus direitos e

obrigacdes, ou prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma alienar(em) o imével
objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento da VENDEDORA;
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b) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer
prestacdo nos termos estipulados neste contrato;

c) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), sem o expresso consentimento da VENDEDORA, no
todo ou em parte, constituir(em) ou permitir(em) que seja constituido sobre o imdvel alienado
fiduciariamente, hipotecas, ou outros 6nus reais;

d) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) nao mantiver(em) o imével alienado fiduciariamente em
perfeito estado de conservagdo, seguranca e habitabilidade;

e) Se for ajuizada a acdo de execugdo ou de qualquer medida judicial que afete o imdvel
dado em garantia;

f) Se desfalcando-se a garantia em virtude da ocultacdo de fatos que possam deteriorar ou
depreciar o imével e o(a,s) COMPRADOR(A,ES) nio a refor¢ar(em);

2) Se o(a,s) COMPRADOR(ALES) tornar(em)-se insolvente(s), ou como comerciante(s),
requerer(em) concordata ou vier(em) a falir;

h) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os
impostos, taxas, multas, despesas de condominio se houver, laudémio, foro ou quaisquer outras
obrigacOes fiscais e/ou particulares que recaiam ou venham a recair direta ou indiretamente
sobre o imovel alienado fiduciariamente;

i) Se o(s) COMPRADOR(A,ES) quando exigido deixar(em) de apresentar a
VENDEDORA os comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas na
alinea anterior;

i) Se houver desapropriagdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente;

k) Se houver infracdo de qualquer das cldusulas constantes do presente contrato.

8.2.  Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento) incidird
sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre eventuais
encargos em atraso.

9. DO REGISTRO

9.1. Fica autorizado o registro do presente contrato, pelo Registro de Imdveis competente,
correndo todos os custos exclusivamente por conta do(a,s) COMPRADOR(A,ES).

10. DOS MANDATOS

10.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) em cardter irrevogavel, como condicao do negdcio, na forma o
art. 684 do Cddigo Civil Brasileiro, nomeia(m) e constitui(lem) a VENDEDORA sua bastante
procuradora, até a solucdo total da divida, com amplos, gerais e irrevogdveis poderes para em
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juizo ou fora dele, no caso de desapropriacdo total ou parcial do imével objeto da garantia,
representd-lo(s) no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira cita¢io, receber e dar
quitacdo da indenizacdo correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do imével,
efetuar levantamento de depdsitos judiciais, representd-lo(s), onde for necessdrio, constituir
advogados com a cldusula “ad judicia”, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente no todo em parte. O(s)
DEVEDOR (A,ES) constitui(em) também a VENDEDORA sua bastante procuradora, com
poderes irrevogdveis até a solucdo da divida, para representd-lo(s) nas reparticdes publicas
federais, estaduais e municipais, cartérios em geral e de registros imobilidrios, autarquias, bancos,
companhias de seguro, instituicdes financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e
Caixa Econdmica Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades de economia
mista, e ainda para assinar escritura de re-ratificacdo, tudo relacionado com o presente
instrumento e com a Alienagdo Fiducidria nele contida, registros, taxas, desapropriacdes, recuos
ou investiduras, retificagdes na descricdo do imével, podendo pagar, receber seguros no caso de
sinistro, receber impostos e taxas quando devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar
quitagdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim praticar todo e qualquer ato
necessdrio ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer.

10.2. Sendo mais de um o(s) DEVEDOR (A,ES), ou ainda marido e mulher, um constitui o
outro seu bastante procurador, para o fim especial de receber citacdo, intimagdo, interpelagdo,
notificacdes e avisos de cobranga oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem
como para representacdo em re-ratificagoes, alteracdes e/ou reformulagdes contratuais, sendo este
mandato outorgado em cardter irrevogdvel, nos termos do art. 684 do Cddigo Civil, como
condi¢do dos negdcios aqui pactuados, até solucdo final da divida.

10.3. Caso venha a ocorrer a cessio dos direitos creditorios objeto do presente
instrumento, poderes ora constituidos serao substabelecidos aos respectivos cessionarios.

11. DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. No caso de desapropriacdo, parcial ou total, do imdvel alienado fiduciariamente, a
VENDEDORA receberd do poder expropriante a indeniza¢ido correspondente, imputando-a na
solugdo da divida e colocando o saldo devedor, se houver, a disposicao do(s) DEVEDOR (A,ES).
Se a indenizacdo for inferior a divida, a VENDEDORA recebera do(s) DEVEDOR (A,ES) a
diferencga correspondente.

11.2. Todas as despesas decorrentes deste instrumento sdo de responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES), tais como ITBI e emolumentos de Registro de Iméveis.

11.3. A ndo utilizacdo pelas partes de qualquer dos direitos assegurados neste contrato ou na
legislacdo em vigor, ndo constituird perddo, rendncia, novagdo ou alteragdo do pactuado, ndao
devendo ser interpretado como desisténcia de a¢des futuras. Qualquer tolerancia por qualquer das
partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra parte no cumprimento das obrigacdes
ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna das cominagdes aqui
previstas ndo acarretard o cancelamento das penalidades nem dos poderes ora conferidos,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso permanegam as causas.
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11.4. Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que o prego certo e ajustado para a
venda e compra € o constante do campo 4-A do QUADRO RESUMO.

11.5. Para os efeitos de venda em publico leilao, o imdvel objeto da Alienacdo Fiducidria fica
avaliado pelo valor declarado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, que serd corrigido pelos
mesmos indices de atualiza¢do previstos neste instrumento, reservando-se a VENDEDORA o
direito de proceder nova avaliacdo, a qualquer tempo.

11.6. A VENDEDORA apresenta a Certiddo Negativa de Débito - CND e a Certidao de
Quitagdo de Tributos e Contribui¢des Federais, Administrados pela Secretaria da Receita Federal,
ambas anexas ao presente.

11.7. O(a,s) COMPRADOR (A,ES) se responsabiliza(m) pelas seguintes declaracdes que
consubstanciam condi¢des prévias a assinatura do contrato, obrigando-se a comprova-las se e
quando solicitado(s) pela VENDEDORA: a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela,
curatela ou testamentdria porventura a seu cargo; b) inexisténcia de débitos fiscais, protestos
cambiais ou quaisquer agdes contra si ajuizadas que possam afetar os direitos da VENDEDORA;
c) veracidade das informagdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo,
endereco, cadastro fiscal e econdmico-financeiro; d) em se tratando de imdvel integrante de
condominio, estdo quitadas todas as suas obrigacdes condominiais relativas a0 mesmo, existentes
até a presente data.

11.8. Fica eleito o foro da situacdo do imdvel para dirimir quaisquer dividas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por
conta da parte vencida, em caso de decisdo judicial, todas as custas que o processo ocasionar,
inclusive honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, de de 200X

VENDEDORA:

COMPRADOR(ES):

X NOME:
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NOME:

NOME:

NOME:

TESTEMUNHAS:

Nome:
RG:
CPF/MF:

RG:

Nome:

CPF/MF:
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Anexo VII

Minuta do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n© [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
clausula anterior ¢, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das
prestacdes mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente
cessdo, nesta data, é de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente
cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetario, os juros e demais acessorios, pelo prego estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em
[data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e¢] em nome de RCN — Godoi XxxXx.

2.3. Em razdo da presente cessao, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer a CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imdveis (“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer
todos os direitos e agbes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta
cessdo nos competentes Servicos de Registro de Imdveis, ou perante a Central de Liquidacao e Custddia
de Titulos Privados (CETIP), conforme tratado adiante na clausula quarta.
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2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente
de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o acompanhamento e consecucao da atividade de
cobranca que ficarao a cargo da CESSIONARIA apos a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos
termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padroes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA 3 época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo,
nos exatos valores e nas condigbes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 0nus, gravames ou restricbes de qualquer natureza,
ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua cessdo.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (CCI’s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO 1IV. A garantia de alienagdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd
automaticamente transmitida 8 CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI s serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranca
previstas na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONI'\RIA, todas as
medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os
Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua
efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI s somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro
dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbacdo de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das
CCI's em sistema de registro e liquidacdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagao das CCI’s, correrao
por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagdo das CCI s ocorrerd no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidacdo Financeira
de Titulos sera feita sem movimentacdo financeira, uma vez que o valor da presente cessao sera pago na
forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragbes que se
fizerem necessarias a atestar a prévia quitacdo da presente cessdo pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbagdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
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Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na rentncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos nao levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito
Imobilidrio, dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste
instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, nao seja efetivada em até
75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a
recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no
contrato do cliente, na data da liquidacdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da
comunicacdo que receber da CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a
prontamente devolver a CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na
cladusula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Cddigo Civil.

5.2. Todas as comunicagdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no
curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacao a inobservancia ou descumprimento de
qualquer condicdo ou obrigagdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagao, nem prejudicara
0 seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigagdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacao a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la
da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a
proceder a todos os registros e averbages necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.
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Sdo Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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RELAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

ANEXO I

Empreendimento

Cartorio

Matricula

NO° da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos
Imoveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados
pelo sistema de amortizagdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.
e Os compradores nao poderao ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagdo do imével) devera ser igual ou menor que
[¢]%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do
crédito, seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III
RELAC,'IT\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cépia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imovel:

Certidao de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imdvel

Comprovacdo de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Codpia autenticada dos documentos constitutivos e alteragbes

Copia autenticada da procuragao, se houver

CND do INSS

Certiddo Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de Acdes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certidao de Execucdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de agdes trabalhistas

Certidao da Divida Ativa da Unido

Certidao de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certiddes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terao
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer cdpia atualizada das certiddes de objeto e
pé.

208



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

ANEXO 1V

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNP]J sob n® [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar
a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as
seguintes clausulas e condicOes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
mailsculo, terdo os significados ora apresentados:

ADQUIRENTE: devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de
Emissao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do
Crédito Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienacdo fiduciaria em garantia, com pagamento a
prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza
imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo,
vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta
Escritura de Emissao, o qual se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo
fiducidria em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o
principal, todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de corregdo, prémios de seguros e
quaisquer outras taxas de remuneracao, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s)
respectiv(os) Contrato(s).

Emissao: emissao privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imavel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissao, mediante aquisicao da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a

funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das
CCls.
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Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para
este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme relacdo constante do Anexo
L.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S3o0) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(dao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Namero(s)
A Emissdo ¢é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(ao) registrada(s) para negociacao na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de
Titulos — CETIP, ou qualquer outra cdmara detentora de sistemas de registro e liquidacdo financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
EMISSORA para negociacao das CCIs.

3.6. Custodia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicao Custodiante.

3.7 Amortizagdao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) ADQUIRENTE(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratérios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicdo de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienagdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.
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3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, §
20, da Lei n° 9.514, de 1997, o (s) ADQUIRENTE (ES) sera (30) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos,
contribuicdes condominiais imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranga e de intimacdo.

3.14.1. A intimac3o obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao
Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e n3o pago, os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuigdes
condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e de intimagao.

b)a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imodveis da circunscricdo
imobilidria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imdvel, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) ADQUIRENTE(S), ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimagao se encontrar em local incerto e
nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competird ao primeiro promover sua intimacdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgacdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa
com circulacdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacao fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) ADQUIRENTE(S) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovagao do recolhimento do imposto de
transmissdo inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidacdao da
propriedade do Imdvel em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do
artigo 26 da Lei n© 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26
da Lei n° 9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienacdo do Imével, nos
termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicoes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s) e nele o Imdvel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo
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leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(ao) ao(s) ADQUIRENTE(S) a importéncia que sobrar, na
forma adiante estipulada;

) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) ADQUIRENTE(S)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste
caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), colocara(ao) a disposicdo do(s) ADQUIRENTE(S) o termo de quitacdo da divida;
também serd considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local
do imovel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulacdo
diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do
Imdvel, em razao da consolidagao da propriedade do Imével, transmitirad(3o) seu dominio e posse, direta
e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestaces e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente
até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1)  contribuicdes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
na hipétese de o Imével ser unidade autdonoma integrante de condominio especial;

f.2)  mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacao de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimacdo e da alienagdo
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) ADQUIRENTE(S);

f.7)  custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imdvel em idéntico estado de quando foi entregue
aos ADQUIRENTE(S), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condigbes a EMISSORA, ou ao(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

f.8) imposto de transmiss3o e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdao da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) ADQUIRENTE(S);

f.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacao do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos anlncios e a comissao do leiloeiro;
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f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administracdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(ao) ao(s) ADQUIRENTE (S) a importancia que restar,
depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c"
deste item, fato esse que importara em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final
do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retencao de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(ao), em seus escritorios, a
disposicao do(s) ADQUIRENTE(S), a correspondente prestacao de contas pelo periodo de 12 (doze)
meses, contados da realizacao do(s) leilao(Ges).

i) O(s) ADQUIRENTE(S) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s),
ou aquele que tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupacdo equivalente a 1% (um por cento)
ao més ou fracao, calculada sobre o valor de avaliagdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data
da realizacdo da alienagdo do Imével em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apos a data da realizagdo do leildo publico;
b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do Imével ao estado em que o recebeu, tudo na
forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j) O(s) ADQUIRENTE(S) devera(ao) desocupar o Imével até a data da realizacdo do primeiro publico
leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupacao do Imdvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no
leildo ou posteriormente, poderdao requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s)
ADQUIRENTE(S) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n° 9.514/97, a reintegracdo serd
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidagdo da plena
propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja o autor da agao de reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria
de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locacao podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidagao da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m)  Responde o(s) ADQUIRENTE(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais
e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido

transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienacao da(s) CCI(s) pela EMISSORA
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4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienard aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao, utilizando-
se, para tanto, do sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos os
direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de
Emissdo, incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que
instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizagao do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), declarando que
o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substdncia em que
fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissao. A EMISSORA declara expressamente
que:

@) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais,
exceto no que tange ao 6nus decorrente do(s) prdprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagao
fiduciaria em garantia, pela qual o(s) ADQUIRENTE(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da
direito a execucao da alienacdo fiduciaria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia
alienacdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessdao ou transferéncia pela
EMISSORA;

(©) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(do) sujeito(s) a qualquer onus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou onus de
qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou acdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a qualquer argiiicdo de compensacao ou outra forma de extingao, redugao
e/ou mudanca de condicdo de pagamento com relacdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
ADQUIRENTE(S), nao havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem
que o respectivo pagamento por parte do(s) ADQUIRENTE(S) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissao foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) ADQUIRENTE(S), nao havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste
sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo, as
demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) nao violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;
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(h) o(s) 1Imodvel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;

Q)] ndo ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo
ao(s) Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), inclusive quanto a eventual
eviccdo de direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relagdo
a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de
Emissdo, a validade de seu critério de correcao monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles
alegados ou neles contidos;

6)) esta emissao de CCI(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na
Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacOes
decorrentes da presente Escritura de Emissao.

(k)  se responsabiliza na forma da legislagdo aplicavel em caso de comprovacgdo de vicios redibitdrios
relacionados ao Imdvel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobiliario(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacao, juros e demais
encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos
ADQUIRENTE(S) serdo efetuados em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a
notificacdo dos ADQUIRENTE(S) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que
passara a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuara correndo por sua exclusiva
conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de
Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situagao, mediante a apresentacao dos
documentos comprobatdrios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s)
sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas ndo
se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissao e correspondente matricula contendo a
comprovagdo da averbagdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacdo das
CCIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar
os documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
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passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intencdo
de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia
da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(des) desta Escritura de
Emissao e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacdo(des) no competente
Registro de Imodveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imoével(is) objeto do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacgdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razao, os Créditos Imobilidrios
ndo venham a corresponder aos valores, contelido, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA
neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobiliario representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituigdo integrante do sistema de registro e liquidagao financeira indicar o titular da(s)
CCI(S) quando for o caso, em razdo da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente,
conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienacdo fiducidria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais
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9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdo nao
prejudicard a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a
EMISSORA a envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que
tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das
obrigagGes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o
artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condigOes pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para 0 mesmo
fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO I

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X

| SERIE | XXXX | NUMERO | XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF XXXXXXXXX NO IDENTIDADE | XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE | XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX

REGIME DE CASAMENTO [ XOOOXKXXXKXXKKXXKXXKXXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N° CPF/MF | XXXXXXXXX | NO IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR | XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO | Apto XXXX | CIDADE [ XXXXXXXX | UF [ XX | CEP | XXXXX-XXX

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO | XXXXXXXXXXXXXXXXXX

ENDERECO XXXXXXKHXXXKKKXXXXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX_  [UF [ XX [CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXKXXXXXXX

NO MATRICULA | XXXX CARTORIO | X0 Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA

GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienacdo Fiducidria | N° REGISTRO | RX

| 4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX | R$ XXXXXXXX,XX

PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX
FORMA DE PAGAMENTO: XXX parcelas mensais de R$XXXX, XX com 10 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de R$XXXX,XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZAGAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 10.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo VIII
Ata da Assembléia Geral Extraordinaria da Securitizadora 01.09.2005

JUCESP PROTOCOLO
704926/05-2

IEUARRRIL

BRAZILIAN SECURITIES COMPANMIA DE SECURITIZACAO
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.1. No. 03.767.538/0001-14
N.LR.E. 35.300.177.401

ATA PE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM 01.09.2005

1. DATA, HORARIO E LOCAL DA ASSEMBLEIA: Realizada ao 1° (primeiro)

dia do més de setembro de 2005, as 10:00 horas, na sede social da Companhia,
na Cidade de S&o Paulo, Estade de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 12° andar,
CEP 01310-200.

2. PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragiio da

Companhia, Srs. Moise Politi, Richard Yves Dansercau, George
Meisel e Line Lefevbre, em razéo de que fica dispensada a exigéncia de convocagdo, nos
termos do Artigo 13, §§ 1° e 2°, do Estatuio Social da Companhia.

3. MESA: Presidente: Sr. Richard Yves Dansercau; Secretério: Sr. Moise
Politi
4. ORDEM DO DiA: Deliberar sobre (i} a majoragio do limite ¢ (ii) extensiio do

prazo para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela Companhia, emissio
essa anteriormente aptovada nos termos da Assembléia Geral de Acionistas da

[NAN
i

200881850001 15
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Companhia, realizada em 12.03.2001.

5. DELIBERACHES TOMADAS POR UNANIMIDADE E SEM QUAISQUER RESTRICOES:

Instzlada a Reunidio, apds a discussfio da matéria, os membros do Conselho de
Administracdo deliberaram, por unanimidade de votos ¢ sem quaisquer restrigdes,
aprovar, em conformidade com o Artigo 15, Parédgrafo Unico, item “n” do Estamto
Social da Companhia: (i) a majoracio do limite para emissdo, pcla Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI’s), em primeira emissfio, a ser realizada
em duas ou mais séries, nos termos da Lei n° 9.514/97, passando dos atuais
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de Reais), nos termos da deliberagéio aprovada
pela Assembléia Geral de Acicnistas da Companhia realizada em 12.03.2001 para até
R$2.000.000.000,00 {dois bilhdes de Reais); e (ii} 2 extensdo, pelo prazo adicional de 60
(sessenta) meses, contados a partir de 12.03.2003, do prazo para emissdo, pela
Companhia, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI’s), em primeira emiss3o, a
ser realizada em duas ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, cujo prazo se
encerraria em 11.03.2006, nos termos da deliberagio aprovada peia Reunideo do
Consetho de Administragfio, realizada em 09.03.2004, passando a se¢ encerrar em

11.03.2008.
6. ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por

encerrada a Reunifio, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi
por todos assinada. Sic Paulo, 01 de setembro de 2005. Srs. Moise Politi, Richard Yves
Dansereau (p.p. Marcos Rafael Flesch), George Meisel e Line Lefevbre (p.p. Marcos
Rafael Flesch). Confere com a original, lavrada em livro préprio.

Ma ) Lo (U

Richard Yves Dansereau " Moise Politi
p.p- Marcos Rafael Flesch Secretario
presidente

CRETANIA DA JUSTIgA & BEFEEA
DA CIDADANIA

JUNTA COMERCLAL DO ESTADO m
[

SAQ PADLO

=5 I
LERTIFIGCD () REGIS,
$0B O NUMERD v 0 IANCARDI | AR {g )
SETRETARIO GERAL

259 .585/05-4

TR T
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Anexo IX
Demonstracodes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais encerrados em
31.12.2006 e 31.12.2005

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2006 e de 2005
e parecer dos auditores independentes
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Parecer dos auditores independéntes

Ans Administradg ArionisiEy
Brazilian Securities Samparhia té Securilizagio

Examinamos os balangas pakimonials ds Brazilian Securilies Companbissie Securitizagiio
am 31 de degembro de 2006 & de 2005 e as correspondentes dmansi‘mms do resultado,
das mutagbes 6o patiimbnio liguide e das origens e aplisag%m e recursos dos exarcicios
findas nessas dalas, elaborados sab a responsabilidads de:sud administrage Nossa
resgonsabilidade ¢ a de emitir parecer sobregssas demonsiracBes financeiras

Nossﬁ& exames foram cnnduz!da [o! cerda CRIT-AS noMMas de auditoria aphcav&ts na
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Companhia de Securifizagio aim. 10 cezembro de 2008 e de 2005 eo resiiitodas
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exercicios findos nesses datas, de acordi com as préticas contébeis-adoladas no Brasil,
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Brazilian Secusities Companhia de Securitizagio

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares reais

Afivo 206
Circulante 113815
Caixa e bancos 16879
Apficagdes financelras (Nola 4) 89825
Recebivels imobiidrios (Nota 6) 483
Qutros crédos (Notas 7) 221
Néo circulante 87.740
Realizavel a longo prazo 87.504
Aplicacdes financeiras (Nota 4) 75.955
Qperagdes securtizadas (Nota ) 2647
Recebivels imobiiérios (Nota 6) 5899
Permanente 2
Imobiizado 2
Diferido 8
Gastos de organizagdo e expanséo 13
Agios de incorporagdo (Notas 1 e 3(g) 11450

(+) Provis&o para perdas de &gios de incorporaco
(Notas 1 ¢ 3(g) {10.305)
(4 Amortzaggo acumulada {1.150)
Total do afivo 20155

As notas explicativas da administracdo S0 parte infegrante das demonstracdes financeiras.

2005

10083

2143
2002
29
37

30608

4%
1.4
3489
5198

11
162
10
13

@
40641

Passivo & patriménio liquido
Circulante

Obrigagdes por etmpréstimos (Nota 12)

Certificados de Recebiveis Imobiférios - CRIs
(Nota §)

Outras obrigacBes (Nota 14(d))

N circulante

Exigivel a longo prazo
Obrigacdes por emprésfimos (Nota 12)
Certficados de Recebiveis Imobiliérios - CRls
{Nota §)
Fundo de reserva - CRls
Qutras obrigagBes

Patriménio liquido (Nota 9)
Capilal social

Reseva de capifal
Prejuizos acumutados

Total do passivo € patrimdnio liguido

3

2008
4,852
3%

709
64.107

24390

2430
15,406

6802
2482
112.314

88000
17.088

()

201.55

2005

3.769

4

1.867
1882

11.969

11,969

10481
104
1.384

24953
10,000
17.048
(2.095)

40651
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Demonstragdes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agéo

2006 2005
Receitas operacionais 17.212 14.234

Receitas de operagfes de crédito 5.270 5.387

Resultado de operagoes securitizadas 3.142 514

Receitas de prestagéo de servicos 833 5.000

Rendas de aplica¢fes financeiras 7.967 3.333
Despesas operacionais (14.951) (12.024)

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (1.508) (2.833)

Resultado em operagdes com derivativos (2.116) (2.112)

Despesas com pessoal {3.219} (1.908)

Despesas administrativas {68.271} (4.053)

Despesas tributarias (1.140) (1.102)

Despesas financeiras com empréstimos {814)

Qutras (despesas) receitas operacionais 115 (18)
Resultado operacional antes da tributagdo 2.261 2.210
Imposto de renda e contribuigao social {900) {991}
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.219
Lucro liquido por agédo - R$ 0,01 0,12

As notas explicativas da administrac@o s3o parte integrante das demonstragbes financeiras.

4
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragoes das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social subscrigic _acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2004 10.000 17.048 (3.314) 23.734
Lucre liquide do exercicio 1.219 1.219
Saldos em 31 de dezembro de 2005 10.000 17.048 {2.095) 24,953
Aumento do capital social (Nota 9) 86.000 86.000
Lucro liquide do exercicio 1.361 1.361
Saldos em 31 de dezemhro de 2006 96.000 17.048 (734) 112.314

As notas explicativas da administra¢ao s&o parie integrante das demonstragdes financeiras.

5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéc

Demonstragtes das origens e aplicagdes de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006 2005
Origens de recursos 103.605 6.419
Das operagdes sociais 1.401 1.305
Lucro ajustado do exercicio 1.401 1.305
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.219
Depreciagio e amortizagido 1.185 86
Reversao de provisao para agio de incorporagio {1.145)
Recursos dos acionistas 86.000
Aumento do capital social 86.000
Recursos de terceiros originarios de 16,204 5.114
Diminuigdo do realizavel a ongo prazo 3.730
Recebiveis imobiliarios 3.730
Aumento do exigivel a longo prazo 16.204 1.384
Obrigagbes por empréstimos 15.106
Cutras obrigagbes 1.098 1.384
Aplicagoes de recursos 60.955 15.236
Aumento do realizavel a longo praze 57.065 13.040
Aplicacdes financeiras 54,207 13.226
QOperagbes securitizadas 2.158 714
Recebiveis imobiliarios 700
Diminuicéo do exigivel a longo prazo 3.783 1.229
Fundo de reserva - CRIs 104 142
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3.679 1.087
Inversdes em 107 67
Imobilizado 107 67
Variagdo no capital circulante 42.650 (8.817)
Capital circulante inicial 6.314 15131
Capital circulante final 48.984 6.314
Variagdo no capital circulante 42.650 (8.817)

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéao

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 & de 2005
Valores expressos em milhares de reais

1 Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetivo social a aquisiglo e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagao das respectivas garantias em créditos
hipotecarios e imobilidrios; a emissao e colocagao, ho mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagédo de
servigos e realizagéo de outros negocios referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997.
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000. A
Companhia ¢ integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestdo de
Investimentos Imobilidrios e Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmos acicnistas e suas operagdes so conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagfo societaria do Grupo, em 20 de junho de 20086 os aclonistas da
Companhia efetuaram a incorporagdo da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo o dnico ative era a participacéo societaria na Companhia.

Na incorpeoragaoe da Ourinvest Securities Participages Ltda., os elementos patrimoniais foram
avallados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagio néo
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagéo, o agio
regisirado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugdes CVM no. 31999 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobiliérics vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separado, com o objetive especifico de responder pela realizagio financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls. Entretanto, para
algumas das suas emissées de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidagao financeira dos mesmos.

2 Apresentagio das demonstragdes financeiras

As demonstraces financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as préaticas
contibeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agdes e alteragées introduzidas pela Lei no. 9.249/95 e normas expedidas pela Comissdo
de Valores Mobiliarios - CVM, e também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagbes nos. 488 e 496 da CVM.

7
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos om milhares de reais

A administragdo da Cempanhia esta em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentaco e divulgacio de informagdes financeiras previstas na instrugdoe CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagae as divulgagbes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 e 8 destas demonstragfes financeiras.

Sumarie das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s80 registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicdvel, estdo ajustadas por provisdo para
redugao ac valor de mercado. Os titulos estio custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagfo e Custédia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o registrados
pelo valer de aquisigéio e captagio respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizagao pela Companhia, os
ativos e passivos sfo apresentadcs em separado. Nas securitizagdes em que tal clausula ndo
existe, o saldo da securitizagio é demonstrado pelo liguide, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas” conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicio de recebiveis imobilidrios enquante ndo sdo emitidos
Cerificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs a eles vinculados & apropriade ao resultado de
acordo com ¢ prazo de vencimento dos recebiveis. Na emiss&o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnio negativo da securitizagéo, o agiv/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtengéo do registro provisoric junto a CVM e
conseqiiente emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sem a referida
cladusula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicio dos recebiveis imobiliarios é
apropriado integralmente ao resuttadoe.

O agio/desagio incorrido na emissédo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs é
apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na
existéncia de clausula de cobertura pela companhia de patriménio negativo, no caso das
emissdes sem a referida clausula o dgio/desagio é apropriado ao resultado no momento da
colocagio dos Ceriificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

O imobilizado € demonstrado pelo custo de aquisigdo, deduzido da deprecia¢édo acumulada. A
depreciago é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida Util e econémica dos bens.

O diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amertizados em cinco anos. Inclui agio de
incorporagéo e provisdo sobre dgic de incorporagio provenientes da Ourinvest Securities
Participagdes Ltda., que estdo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias incorridos. A proviséo para imposto de renda,
quando aplicavel, € constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicicnal de 10%, e a provisfo para contribui¢do social a aliquota de 9%,
canforme legislagéo em vigor.

Aplicagbes financeiras
S&o representadas por:

Aplicagio em operag¢io compromissada com lastro em debéntures, no montante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operagdes de swap (Nota 11) e
R$ 9.131 esté restrito ao uso como descrito no contrate de linha de erédito com ¢ BID

{Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 81.306 (R$ 1.979 em

31 de dezembro de 2005), classificadas de acorde com os vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspondem a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizages de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liguido negativo.

Certificados de Depositos Bancarios - CDBs no montante de R$ 27.289 (R$ 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembro de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operagoes de swap (Nota 11) e
R$ 23.105 vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liquidadas em
janeiro de 2007 (Nota 14(d)).

Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs Juniors (séries 7 e B; 24 e 25,26 & 27; 28 e 29;
40 e 41; 47 e 48; 51 e 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005}, com vencimento final em 13 de junho de 2016, classificadas de acordo com os seus
vencimentos, incluindo, agio no valor de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005),

9
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores axpressos em milhares de reais

com base na avaliagdo da administrag8o. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, os quais foram liquidados em janeiro de 2007 (Nota 14).

Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

Contratos de Swap séo classificados de acordo com os seus vencimentos e apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 (R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005), estando
registradoes na rubrica "Outras obrigagbes".

QOperagbes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3{c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagdo de recebiveis ac amparo da Lei no. 8.514/97, para os quais ndo ha
clausula de cobertura de patriménic liguido negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imobiltarios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3 e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2.576 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.09 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2779 5.247
Tranches 28 & 29 01.09.14 4,964 8.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5.482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11.357
Tranches 46 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 ¢ 50 01.02.16 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.859
Tranches 55 15.10.16 8.301
Tranches 56 20.10.18 58.256
Tranches 57 13.12.12 9.735
Tranches 58 e 59 01.11.16 26.194
10
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo

Notas explicativas da administragdo as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Os recebiveis imobiliarios s30 remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescides da variagdo do IGPM ou IPCA,; ou 12% ao anc acrescidos da variagio do INPC, ou

11% ao ano acrescidos da variagéo da TR,

Vencimento

31 de dezembro

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (1.405.063) {1.126.932)
Séries 3 e 4 13.03.11 (852) {1.559)
Séries 13a 17 15.01.09 {9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 {1.948) (2.981)
Séries 22 e 23 13.10.13 (307} (580)
Séries 24 o 25 13.06.09 (1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) {5.187)
Séries 28 e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Sérias 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 (11.203)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.057.044) (1.046.153)
Séries 36 e 37 13.08.15 (6.407) (7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 (7.882)
Séries 40 e 41 15.08.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.16 {88.933)
Séries 47 e 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (60.852)
Séries 53 e 54 13.06.16 (7.294)
Séries 55 15.10.16 {8.301)
Séries 56 20.10.18 (59.868)
Séries 57 13.01.13 {9.725)
Séries 58 e 59 13.12.186 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs s8o remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variagéo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano

acrescidos da variagao do INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagdo da TR.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragdo as demonstracfes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Liguido (9.845) (2.101)
Disponibilidades 2.770 343
Aplicagdes financeiras (b} 12.167 3.943
Bens ndo de uso proprio - BNDU 555 1.185
Outros 138
Operagdes securitizadas total
{realizavel a longo prazo) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da alienagio fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidago financeira dos recebiveis, pois este
respondera a qualquer moemento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos os créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagbes financeiras em Lefras Financeiras do Tesouro - LFTs e Certificados
de Depésitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagtes dos recebiveis e que nfo foram ainda repassados aos detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazes de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobiliarios
A carteira de recebiveis € composta por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Tranche 1 (&} 101110 665
Tranches 5 a 10 (a) 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 (a) 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.12 2.3089 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCl-BS 10.07.13 5.735 1.202
11.054 8.898
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo

Notas explicativas da administragio 4s demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Desagio acumutado a amortizar (317) (778)
10.737 8.120
Circulante 4.838 2.921
Realizével a longo prazo 5.899 5.199
10.737 8.120

(a} As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 8}).

Representam valores de operagbes de aquisicdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei ho. 9.514/97, que dispte sobre o Sistema Financeiro Imobilidrio. Os
recebiveis imobiliarios sédo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ac ano,
acrescidos da variagao do [ndice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisicéo dos recebiveis imobilidrios esta sendoe reconhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerandoe os prazos de
vencimentio dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagéo fiduciaria do imével ohjeto.
A Administragdo da Companhia entende que essa garantia & suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, n&o sendo portanto,
necessaria a constituicdo de qualguer provisdo complementar.

7 Outros créditos
E compasto por:

31 de dezembro

2006 2005
Outras rendas a receber 278
Impostos e contribuicbes a compensar 722 1.101
Bens ndo de usc proprio(a) 1.270 1.522
Qutros 4 394
2.274 3.017
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administracao as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imaobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respeciives financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagao, quando aplicavel.

8 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Sao compastos por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.282
2001-5 e 2001-6 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.14.11 3.513 4.3186
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.511 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs s80 remuneradas a taxa de
12% ao ano, acrescidas da variagao do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recehiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagio.

9 Patrimdnio liquido

O capital social da Companhia é de R$ 96.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 2005),
dividido em 44.400.000 {10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valares expressos em milhares de reais

Caonforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissao de 34.400.000 de agdes
ordinérias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emiss@o de R$ 2,50 por agéo,
fixade de acerdo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de 4gio na subscrigao de ages no montante de R$ 17.048 é decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, tendo a integralizagéo dos recursos formadores do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto socia! prevé a distribuigio de dividendo minimo obrigatdrio, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagdo societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor 4 Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior ao obrigatério
ou a retengéo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situacéo financeira da
Companhia.

Composig¢io da base de célculo do IR e GSLL

20086 2005

Resultado antes da tributago e apos participagdes no lucro 2.261 2.210
Adigdes 3.509 2.163
Exclusdes (1.887) (35)
(30)% base negativa periodos antericres {1.164) (1.302)
Base de cdlculo (imposto de renda e contribuig8o social) 2.719 3.036
2006 2005

Imposto de Contribuigio Imposto de Contribuigic

renda social renda social

Imposto e contribuigdo devidos 655 245 735 273
Incentivo fiscal 0 0 {17) 0
Total da despesa no exercicic 655 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui créditos tributarios n&o registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - RS 938).

15

235



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

11

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de regis

Instrumentos financeiros

A mensuragéo do valor de mercado (valor provavel de realizagfo) dos instrumentos
financeiros derivatives & baseada nos modelos de precificagio desenvolvidos pela
administrag&o, que incluem avaliagdo do contexto econdmico e a captura de pregos médies
praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro & data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderac vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagdes financeiras séo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
proximos ao valor de mercado.

A emissdo e colocag8o no mercade financeiro de CRI's sao efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRIs s3o classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch” ou
"Austin", com clausula de alienagéo fiduciaria e estrutura de subordinacao e funde de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragio para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs
sfo compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de mercado € compativel com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balanges/balancetes.
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Valores expressos em milhares de reais

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivafives representades por contratos de swap, cujos montantes de referéneia e os respectivos diferenciais a receber sdo;

Vencimento

At 13.08.10
Ae 13.10.14
At 13.02.15
At 13.0215
Ate 16.11.07

Alg 15.05.07
Até 15.05.08
Atg 14.05.07

31 de dezembro de 2008 31 de dezembro de 2008
Indexador Indexador Valorde  Valora  Valora Valorde  Valora  Valora
comprador yvendedor referéncia pagar _mercado referdncia pagar  mercado
16P-M +10,15% a.a. TRD +16,50% aa. {¢) 2237 (240) @y 35 (132) (357)
IGP-M +10,97% aa. TRD +14,60% aa. (c) 4934 (382) (574) 6910 (349) (353)
IGP-M +9,70% a.a. TRD +15,00% a.a. (¢) 6563 (553) (1130 8,652 (367) (738)
IGP-M +9,70% aa. TRD +15,00% a.a. (¢} 2699 (221) (458) 3.558 (144) (297)
USD +LIBOR 1 75% a.a.  IGP-M+1328%aa, (b)  USD 130,000 {10) (10)
USD +LIBOR+1,76%a.a. IGP-M+13,38%aa (b)  USD 132,000 (10) (10}
USD +LIBOR+1,75% a.8. IGP-M+825% aa. ()  USD 3,388,000 {129) (129)
USD +LIBOR +1,75% a.5.  1GP-M+1330% aa.(b) USD 3,500,000 @ )

(a) Registrado na rubrica "Qulras obrigagdes” no passive.

(b) Swaps efetuados como hedge econémico do contrato de finha de crédito com o BID (Nota 12).

(1816) _(2983)(9)

992) _(1.745)fa

(€) A politica da Companhia & fazer swas operacdes de mado a estar sempre que possivel,"casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de Sua diretoria,
excepeionalmente foram realizadas operagfes com derivativos para possibiitar a venda do "papel” a um investidor nacional, buscando desenvolver intemamente este

mercado.

Os demais instrumentos financeiros estéo apresentados por valores equivalentes aos de realizago,
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrate de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
é de sele anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes,
com taxa de juros aplicavel correspondente a {axa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisicio de instrumentos hipotecarios
{residenciais e comerciais) e instrumentos de locagao comercial, para posterior emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios {CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagéo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 9.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {Nota 4).

Partes relacionadas
Os saldos das transagées com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo} [{despesas) {passivo) {despesas)
Qurinvest Empreendimentos
Imobiliérios - Valores a pagar (84) (88)
Brazilian Mortgages
Valores a pagar {25) (252) (1) (172)
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28) (397) (16) {3686)
Qurinvest Participagtes
GCRIs (a) (4.233) {931) {5.881) (1.320)
Valores a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) (2.046) (52)

Referem-se aos CRIs Juniors das séries 9e 10; 20 e 21,22 e 23,24 e 25; 26 e 27, 30 ¢ 31,
36e37;40e50;53e54,57;58e59(7e8,9e10,20e21;22023,32e33,;36e 37em
de dezembro de 2005) e CRIs Séniors das séries 26 e 27; 53 e 54 e 57 (26 € 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Qurinvest Participages e pela Brazilian Finance & Real
Estate.
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Brazilian Securitics Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo s demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Outras informagbes

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobilidrios que totalizam R$ 143.597 mil, os quais poderao ser

efetivados até 31 de dezembro de 2009.

As receitas de operagbes de crédito s&o compostas por:

Receitas de recebiveis imobiliarios ainda nao securitizados

ou vinculados a CRIs com garantia
Receitas com taxas de alocagéo e estruturagéio de operagdes
Desdgio na compra de recebiveis e agio na venda de CRIs

O resultado de operagbes securitizadas é composto por:

Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia
Receitas financeiras
Despesas com CRIs sem garantia

Resultade de operagdes securitizadas

31 de dezembro

2006 2005
1.448 3.667

920 112
2.902 1.608
5.270 5.387

31 de dezembro

2006 2005
145.974 42.089
791 326
{143.623) (41.901)
3.142 514

Em 20086, outras obrigagbes sao compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisicdo de carteiras de recebiveis. Tal valor sera liquidado por ocasido da
subscrigdo dos CRIs, ou da obtengao do registro definitivo junte 4 CVM, dos CRIs das séries

que contemplam os recebiveis adquiridos {Notas 4{c),(d)).

Em 20085, receita de prestagio de servigos refere-se a taxa de estruturagio proveniente de
operacao que também envelveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

A companhia ndo é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
& trabalhista, que sejam passiveis de constituigio de passivos contingentes ou obrigages

legais,
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Anexo X

Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado em

31.12.2006

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARICS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CvM N° 62,2007

O REGISTRO NA CVM NAO LMPLICA QUALQUER APRECIACAD SOERE A COMPANHIA, SENDO 0OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICACAO

1- CODIGO CVM - DENOMINACAD SOCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 - CNPJ
0376753800014

4 - DENDMINACAC COMERCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

5 - DENOMINACAO SOCIAL ANTERIOR

6 - NIRE
353006177401

7-SIE
'www braziliansecurities.com.br

01.02 - SEDE

4 - ENDERECO COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7> andar

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Bela Vista

3 CEP 4 MUNICIPIO
01310-919 [SAD PAULO

S - UF
SP

& -DDD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE
011 4081-4477 - N

10 - TELEX

11 - DOD 12 - FAX A3 - FAX 74 - FAX
011 4081-4652 0

15 - E-MAIL
brazillansecurities@brazitiansecurities.com.br

01.03 - DEPARTAMENTC DE ACIONISTAS
ATENDIMENTO NA EMPRESA

1 - NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - CARGO
DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

3 ENDERECO COMFLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar

4 - BAIRRO OU DISTRIFO
Bela Vista

5 -CEP 6 - MUNICIFIO
01310-919 SAQ PAULO

7 - UF
SP

8- DDD 9 - TELEFORE 10 - TELEFONE 11 - TELEFONE
11 4081-4477 - -

72 - TELEX

1% - ODD 14 - FAX 15 - FAX 16 - FAX
11 4081-4652 g -

17 - £-MAIL
fernando cruz@praziliansecurities com. br

AGENTE EMISSOR / INSTITUICAO FINANCEIRA DEPQSITARIA

18- mome

19 - CONTATO

20 - ENCERECO COMPLETO

21 - BAIRRO OU DISTRITO

22 - CEP 23 - MUNICIPIC

24.- UF

25 - DOD 26 - TELEFONE 27 - TELEFONE 28 - TELEFONE

29 - TELEX

30 - COD 31 - FAX 52 - FAX 33 - FAX

34 - €-MAIL

30/04/2007 15:42:36

Pag:

Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

240



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por EXigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAQ

1 - CODIGO CVM 2 - DEROMINACAQ SOCIAL 5~ CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03,767 538/0001-12
OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS
35 - ITEM |56 - MUNICIPIO 37-UF  [38-vDD |39 - TELEFONE 40 - TELEFONE
01 S =
02 o o
03 o g
04 5 g

01.04 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Englereca para Correspondéncia com a Companhia)

1 - NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDERECO COMPLETO 3 - BAIRRQ QU DISTRITQ
Avenlda Paulista, 1728 - 7* andar Bela Vista

T Cen “MUNICIPIO Ay
S. S

01313-919 AQ PAULO

7 - DDD & - TELEFONE 5 - TELEFONE 10~ TELEFONE 17 - TELEX
911 4081-4477 - B

12 - DDD
011

b3~ Fax 18- FAX 15 - FAX
1081-4652 - -

16 - E-MAIL

fernando cruz@braziliansecurities.com.br

17 - DIRETOR BRASILEIRO 18 - CPF 18 - PASSAPORTE
SIM 013.106.988-80

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - DATA DE INICIO DO DLTIMO EXERCICIO SOCIAL 2 - DATA DE TERMINO DO [JLTIMO EXERCICIO SOCIAL
01/01/2005 31/12/2005

3 - DATA DE INICIO DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO 4 - DATA DE TERMINOG DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

03/01/2006 1/12/2006

5 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 6 - CODIGO CVM
PRICEWATERHOUSECOOPERS 00287-9

7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO B - CPF DO RESP. TECNICO
10AC MANOEL DOS SANTOS 661,202 557-15

©1.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA
1 - BOLSA DE VALORES ONDE FOSSUI REGISTRO
[ Jeveaa. ] [ Tevmese ] [[Tever 1] [[Teves ] [ [Bvst

|_[|BvES } | fsvep | | [BvRG | | _[BOvESPA |
2 - MERCADC GE NEGOCIACAD
Balcao Crganizado
3 - TIPO DE SITuaCAC
Operacicnal
4 - CODIGO DE ATVIDADE
1390 - Securitizacao de Recebiveis
5 - ATIVIDADE PRINCIPAL
Securitizacao de recebiveis imobilliarios
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data

-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICAGAC

1 - CODIGO CYM 2 - DENOMINACAD SOCIAL

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOQ

[3- CNPI

03.767.538/0001-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOEBILIARIOS

1 NATUREZA DO CONTRGQLE ACIONARID)
Privada Nacional

2 - VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA CIA.

[Bénus de Subscricao |

I
I
[ ]oebeéntures simples
I
I

[certificado de Investimento Coletivo (dIg)

{ % |acoes | |x Jcertisicado de Recebiveis Imobiliarios ErI
|_Jpebentures Conversivels em Acdes | [ [Notas Promissarias (NP |
{Acces Resgatavels j [_eor |
[Partes Beneficidrias | [ [outros |
; DESCRICAQ

01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS

[1 - AVISO ROS ACIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DFs. 2- ATA DA AGO QUE APROVOU AS DFs.
02/06/2006

- CONVOCACAO DA AGO PARA APROVACAD DAS DFs. 4 - PUBLICACAD DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS
28/03/2006

11.09 - JORNAIS ONDE A CIA, DIVULCA INFORMACOES

1-mEM |2 TITULG DO JORNAL 3- UF
01  |DIARIO OFICIAL DO ESTADO Sp
02 [DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA SP
01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES
1-DATA 2 - ASSINATURA
30/04,2007
30/04/2007 15:42:40 Pagy:
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SERVIGO PBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARICS

IRN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigencia CVM N° 62/2007

01,01+ [DENTIFICACAD

Data-Base - 31/12/2005

01875-9

[1-CODEOCYR - DENOMINACAD S0CIAL
BRAZILYAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

[3- CNPJ
103.767.538/0001-14

02.01.01- COMPOSICAO ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO E DIRETORIA

1 - ITEM [2 - NOME DO ADMINISTRADOR B -CPF U-DATA £ -PRAZO-DO MANDATO [6- CODIGOTIPODO [7-ELEMOP,  [3-CARGO [3- FUNCAD
o FLEICA0 AOMINISTRADOR * [CONTROLADOR  /FUNCAD
1 [MOISE POLT 043,054 868-06 20/00/2007 $30/04/2008 3 SIM 30 {Presitiente 80 CA ¢ Diretor Presidente
02 [FABID DE ARALIO NOGLFIRA 010403 038-03 20/04/2007 ’!U/W?m 1 1 {Diretor Vice Presidente/ Superintendente
03 [CEORGE MEISEL b37 83460891 | Z8/04/2006 i}U/WZ[m 1 S A I\IICB Presldents Cons. dé Adiministracio
04 {LUIZ AUGUSTO FRADD BARRETO DUERER-ZB | 28/04/2006 !30/04/2008 1 M 2 Konselne de Administracdo (Efetivo)
08 [FERNANDO PINILHACRUZ M3.106.988-60  { 20/04/2007 I30/04/2W 1 12 [biretor de Relaodes com Invastidores
10 (GEORCE DEMETRIUS NICOLAS VERRAS (938888 | 204002007 ko/ﬂﬂ/mﬂ 1 19 ||J|retor s/desinacdo especiica
11 |ANDRE BERGSTEIN 01099508708 | 20/04/2007 BOA/2008 1 9 |Diretor s/designacdo especifica

*CODICO:  1- PERTENCE APENAS A DIRETORIA;

2- PERTENCE APENAS AO CONSELKO DE ADMINISTRACAC:
3 PERTENCE A DIRETORIAE AO CONSELHO DE ADMINISTRACAQ.

30/0/2007 15:42:41
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SERVIGO PUBLICC FELDERAL
¢VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informag&es Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéneia CVM N2 62/2007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERII::N_'CIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQO E FISCAL) E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de RelagGes com Investidores

Dados Pessoais:

Data de Nascimento: 24/05/1954

Formacio:

Superior

Bacharel em Engenharia Civil — UNICAMP

Pos graduacao em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Iméveis — CRECI

Experiéncia Profissional:

06/08/96 a 31/12/99 BankBoston

06/08/96 & 31/10/97 Gerente
01/11/97 a 3112/99 Diretor Adjuntc de Crédito Imobiliario e Poupanga

» Auxilio na implantacio da area de Crédito Imobiliaric e Poupanga, com a
coordenagac sobre mais de 40 funcionarios;

Gestdo Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

Gestio da Carteira de Créditos Imabiliarios { R$ 140 MM );

Implantagéo de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria;

Operagfes Estruturadas com captag@o de recursos no exterior atraves da
Resolugao 2.170 { OPIC );

Proje¢des financeiras de produtos;

Andlises mercadoldgicas (1écnicas e financeiras)

» Relacionamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

A A A

SNy

03/08/92 a 01/06/95 Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Divisdo de Produtos

» Implantagdo do Leasing de automaéveis;
¥ Melhora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovada);

30/04/2007 15:42:45 Phg: 5
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SERVIQC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuals Data-Bape - 31/12/2005

Reapresentagic por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACARO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRG
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

» Implantagéo do produto Seguros atrelado aos demais produtos de varejo do
Banco ;

+ Implantagdo do Telemarketing de atendimento ;

» Implantagdo do cadastro centralizado para utilizagio de cross selling dos
produtos.

11/02/80 a 24/07/92 Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico

1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerente de Departamento
1980 Gerente Executivo

» Implantagédo da area de Crédito Imobiliario e Poupancga, com a coordenacgio
sobre aproximadamente 10 funcionarios;

» Implantagdo de produtos bancarios voltados para a drea imobiliaria: Recon,
Gestdo Imobiliaria, Crédito Imobiliaric & Poupanga, Operagbes Estruturadas
com captagao ;

» Gestdo sobre os recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagdes de empréstimos ( RECON );

= Projecdes financeiras de produtos;

» Analises mercadologicas (técnicas e financeiras)

> Relacionamento com entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario

30/04/2007 15:42:45 Pigs O
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BERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informa¢des Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reaprepentagdo por Exigéncia CVM N¢ 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACARO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEIYCIA PROFISSIONAL E FORMAGCAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Moise Politi
Diretor Presidente
Presidente do Conselho de Administragéo

Dados Pessoais

a Data de Nascimento: 05.12.58
» Formacéo
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAGAQ - 1984
2 - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial}
= FUNDACAO GETULIO VARGAS - 1982
7 - Curso: CEAG,
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
» - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE
» - Colegial - 1874 até 1976
Experiéncia Profissional
» BANCQ QURINVEST S.A -01/96 - presente
- Diretor
u EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
v - Socio - Diretor e Assessor Financeiro
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - 04/86 até 11/87

» - Assessor na Area de Fusdes e Aquisigbes
» CHASE BANCOC LAR - 04/82
+ - Gerente de Conmtas

- Relacicnamento com empresas multinacionais visando oferecer os
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econdmica-financeira de
empresas problematicas visando recuperagio de empréstimos
- Instrutor de Credito
» COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 ate 02/82

» - Assistenie de Marketing- Projecdo de vendas, politica de precos,
distribuicio, orgamentos.

» CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenharia

30/04/2007 15:42:45 pag: 7
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SERVIGOC PUBLICO FEDERAL
CVH = COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
TAN - Informagdes Amuais Data-Base - 311/12/2005

Reapresentacio por Exigéncia CVM N° 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02,02 - EXPER]ENC]A PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Fabio de Araujo Nogueira
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formacgio:

PUC — Pontificia Universidade Catélica = Direito — 1985
FAAP — Especializa¢do em Negocios Imobiliarios — 1990
Cursos Complementares

-Qualidade — Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Mortgages,Cia.
Hipotecaria

1995 — agosto/1998 — BankBoston

Estruturagéo da area de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga e Companhia
Hipotecaria.

Implementagdo dos negocios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanga

1993-1995 - Citibank
Criacao da area de Real Estate
Diretor de Crédito Imobiliaric ¢ Poupanga.

1989 —~ 1993 — Banco Francés e Brasileiro
Criagdo da area de Real Estate — gestao da drea de Seguros
Diretor de Crédito Imobiliaric , Poupanga e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Creédito Imobilidric e Poupanga

Gerente Geral

Habilitagtes Profissionais

Advogado, Corretor de Imoveis e Corretor de Seguros

30/0472007 15:42:45 rag: 8
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data=-Base = 31/12/2005

Reapresentagic por Exigéncia CVM N¢ 62/2007

01875-% PRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DIRETOR

LUIZ AUGUSTO PRADO BARRETOQ
Data de Nascimento: 09.02.1937
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITG DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializagdo cm Processo Civil

INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagio em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULC
Bacharel em Direito, com especializagdo em Direito de Empresas

Lxperiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZ0O E BARRETO - ADVOGADOS
Sécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION
Membro do Conselho de Adminstraggo
MINERACAO SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico
COTIA INTERNATIONAL
Dirctor Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerenle Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de Sio Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Secglio de S3o Paulo, ¢ do Tribunal de Etica e Disciplina da QAB/SP
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SERVIGQO PUBLICC FEDERAL
CYM = COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data~Base = 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N® 62/2007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC (¢3.767.338/000L-14

02.02 - EXPER[EI‘_IC!A PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOQO E FISCAL) E DIRETOR

George Meisel
(Vice-Presidente do Conselho de Administracao)

Brasileiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
. E. CAETANC DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

BANCO OURINVEST S/A 1991 — 1998 ¢ 2003 - ATUAL
Diretor

OURINVEST PARTICIPAGOES S/A 1991 - ATUAL
Diretor

VIANORTE S/A 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Administragéo

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPAGOES S/A 2002 - ATUAL
Diretor

BMSR PARTICIPAGOES S/A 2001 - 2005

Diretor Presidente

30/04/2007 15:42145 Pag: 10
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
C¢vM - cOMISSke DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresenta¢iic por Exigénela CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOQ E FISCAL) E DIRETOR

BMSR Ii PARTICIPAGOES S/A 2005 - ATUAL

Diretor Presidente
BRAZILIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZA(;T\O 2004 - ATUAL
Membro do Conselho de Administragéo

OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003-ATUAL

Dirgtor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES 1879 - 1981

Agente Autdnomo de Investimentos
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOCS
IAN - InformagSes Anuaias Data-Bage - 31/12/2005

Roapresentagéo por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-1i4

02.02 - EXPERII‘*‘JISC]A PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacéio
IBMEC - 1998

MBA em Financas

Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeive — PUC-RJ— 1993
Engenharia Flétrica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL 8.A. — 2001-2005
Diretor Administrativo-Financeiro {CFO)
Consultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A — 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro
Gerente Administrativo-Financeiro (CFO)
BANCO ICATU S.A. — 1993-1908
Analista Financeiro

Informacdes Adicionais
Inglés Fluente e Francés com leitura fluente e fala regular.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base = 31/12/2005

Reapresentagdc por Exigéncia CVM N2 62/2007

01B875-9 BRAZILTAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERII?‘,I\_ICIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE D, NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Formacio
Fundacdo Instituto de Administracdo FIA/USP — 2003/2004
MBA Executivo Internacional
Fundagdo Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extens&io Universitiria em Tecnologia
Universidade Sdo Judas Tadeu
Bacharelado em Administragio de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON - NA
Superintendente de Cash Management — 2004/2005
Superintendente Internet Channel — 1999/2003
Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking — 1997/1999
Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos — Unidade de Marketing —

1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketing — 1991/1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagio e Tecnologia— 1990/1991
BANCO BMC

Coordenador — Area de Organizagio e Informatica — 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrative — Area Administrativa/Agéncia — 1978/1986

Informacdes Adicionais

Inglés fluente.
Atuagiio no setor financeiro exercendo posigdes de diregio, desenvolvendo e
gerenciando produtos e servigos hancarios com emprego de alta tecnologia.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANUAIS

Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacda por Exigéneia CYM N° 62/2007

0101 - IDENTIFICACAQ

- CODIGO CvM - DENQMINACAO SOCIAL
(01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURMIZACAD

3- (NP
[03.767.538/001-14

03,1 - EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAC DO CAPITAL

1- EVENTO BASE 2- DATADO EVENTO 1§ - PESSOAS FISICAS E JURIDICAS - INVESTIDORES INSTITUCIONAIS [5- ACORDODE ACIONISTAS ~ B- ACOES PREFER. COM DIREND AYOTO
IAGE 18/12/2006 3 0 NAO NAO
7 - ACOES PREFERENCIALS COM DIRENTD 4 VOTD 4- DATADO ULTIMO ACORDO DE ACIONISTAS
ACHES EM CRCULACAD NO MERCADO
5~ EXSTEM ACOES EMCIRCULACRD ORDINARIAS ” PREFERENCIS T0TAL

Nio 10- QUANTIDAE tUnidade) {11 - PERCENTUAL | |4112- QUANTIDADE Unicad) ([3- PERCENTUAL | (|Id - OUANTIDADE (Unidade [{1 - PERCENTUAL

0 000 0 000 0 0%

116 ACOES PREFERENCIALS EM CIRCULACAQ NO MERCADD
- CLAGSE Iz- QUANTIDADE {Unidace) |3 - PERCENTUAL
30/00/2007 15:42:49 Pag: M
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM- COMISSAO DE VALORES MOBILIARIS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base » 31/12/2005
Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

(1,01 - IDENTIFICACAD

1. COnGOCYH - DENOMINACAD SOCIAL 5- CNP)
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

03,02 - POSIGAO ACIONARIA DO ACIONISTAS COM MAIS E 5% DE ACOES ORDINARIAS E/OL PREFERENCIAIS

4 - ITEM |2- NOME/RAZRD SOCIAL 3 CPRACNP) 14 NACIONALIDADE |5 -UF
- ACOES ORONARIAS 7%  [B-ACOES PREFERENCIAG [0-%  |10-TOTALDEACOES  [11-"% [12- COMP.CAPSOC, [£5 - PART. NO ACORDO DE ACIONISTAS 14 - CONTROLADOR
{Unicades) (Unidades) (nidades)
15/1- CLASSE (1572 07D, ACOES PREFERENCIAIS  [{5/3- % PREFERENCIALS
{Unidades)
01 JBRAZUIAN FINANCE & REAL ESTATE P.$/A BRSNS JBRASIERA E
PEER) IR EIE l W
397 ACOES EM TESOURARI | [ |
EE) 0 000 0] 000 | |
998 |OUTROS ] [ ]
3] o] 0] 00| 3| o] | [
% Joral [ | |
4440020010000 o o eea00nindd | |
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SERVICO PUBLLCO FEDERAL

(VM- COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

[N - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N 62/2007

0101 - IDENTIFICACAQ

Data-Base - 31/12/2005

Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

1 - CODCO M - DENOMINACAQ S0C1AL
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Rossi Participagbes ltda e Owrinvest Participagbes S.A., empresas de larga
experiéncia no mercado imobiliario e financeiro, respectivamente, contemplando
0s preceitos da Lei 9514 de 20/11/1997, resolveram constituir a Companhia com o
objetivo de desenvolver o SFI-Sistema Financeiro Imobilidrio, provendo este
mercado de novos instrumentos financeiros atraves da colocagdo de CRI's-
Ceriificado de Recebiveis Imobilidrios, tanto no mercado primario como no
secundario. Assim, em 10/04/2000, foi constituida a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio.

Em Outubro/2000, a Empresa firmou convénio com o 1IC Inter-American
Investment Corporation, brago financeiro do BID-Banco Interamericanc de
Desenvolvimento, celebrando um empréstimo de US$ 300.000,00, com prazo de 8
anos, tendo 2 anos de caréncia, além de uma linha de créditc no montante de
US$ 10.000.000,00, com prazo de até 10 anos, que foi utilizada na compra de
CRIs emitidos pela Companhia.

As operagdes da Brazilian Securities se iniciaram em novembro de 2000 e, apds
um primeiro ano de atividade, encerrou 2001 com ativos da ordem de R$ 22.007
mil.

Em 19/04/2002, a Ourinvest Participagbes S.A. subscreveu e integralizou aumento
de capital social na Ourinvest Real Estate Participagbes S.A., mediante a
conferéncia de 2.499.996 a¢des ON da Companhia. Desta forma, a Qurinvest Real
Estate passou a deter 49,99992% das acdes da Companhia e firmou Acordo de
Acionistas com a Rossi Participagdes Lida..

Em 05/12/2002, a Companhia emitiu 5000.000 a¢des ON, totalmente subscritas e
integralizadas pela Cadim Securities Participagdes Lida.

A Cadim Securities Participagbes Ltda. € uma empresa do grupo canadense CDP,
um dos maiores fundos de pensdo do mundo, com ativos estimados em
aproximadamente US$ 80 bilh&es.

No final de 2003, firmou-se o contrato de uma nova linha de crédito, com o L.1.C. -
Inter-American Investment Corporation, no valer de US$ 25 milhdes a ser utilizada
na aquisicdo de recebiveis imobiliarios, possibilitando a compra de grandes
carteiras e fomentar o desenvolvimento deste mercado.

Em 16/06/2004, a Qurinvest Real Estate Participagdes S.A. adquiriu a participagao
da Rossi passando a ter 50% do capital da Companhia.
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Reapresentagio por Exigéncla CVM N2 §2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Em 27/04/2006 a Ourinvest Real Estate Participacfes S.A. adquiriu a
totalidade das cotas representativas do capital social da CapiM SECURITIES
PaRTICIPAGOES LTDA. Neste ato a denominagio social da Cadim Securities
Participagfes Lida. foi alterada para Ourinvest Securities Participages Lida..

A venda da totalidade das cotas representativas do capital social da Cadim
para a Qurinvest, na forma acima mencionada, implicard na saida da “Cadim
Brasil Holdings Ltda.” e da “Les Investissements Cadim Brésil Inc.” do quadro de
acionistas indiretos da Companhia, restando a Ourinvest como controladora direta
e indireta da Companhia.

Em 08/06/2006, a Ourinvest Real Estate Participagdes S.A. alterou sua
denominaclo para Brazilian Finance & Real Estate ParticipagGes S.A..

Em Assembléia Geral da Brazilian Securities, realizada em 20/06/2006, foi
aprovada a incorporacio da totalidade do patriménio liquidc da Ourinvest
Securities pela Companhia, nos termos e condigbes estabelecidos no Protocolo de
Incorporagdo e Justificago, de modo que a Companhia passou a suceder a
Ourinvest Securities em todos os seus direitos e obrigagdes, sem aumento de
capital € sem solugao de continuidade, com a conseqliente extingéo da Ourinvest
Securities para todos os fins de direito.

Em Assembléia Geral da acionista Brazlian Finance, realizada em
29/09/2006, foi aprovado o aumento de capital, no valor de R$ 296.226 mil,
passando de R$ 66.060 mil para R$ 362.286 mil. O aumento de capital foi
subscrito e integralizado pela TPG-Axon BFRE Holding, LLC, sociedade norte-
americana, que passou a ser acionista indireta da Companhia.

Numero de funcionarios em 05/05/2006: 12 (doze)

DA CONSTITUICAC DA COMPANHIA SECURITIZADORA

A Brazilian Securities — Companhia de Securitizagio foi criada, atendendo aos
preceitos estipulados na Let 9.514 / 97 , com a finalidade de oferecer solugdes
financeiras e de servigos através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizago imobiliaria, tendo como objetivo:

« Aquisicho e securitizacBo de créditos hipotecarios e imobiliarios;
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01875-2 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO ©03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA
+ Emiss&o e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's, padendo emitir outros titulos de créditos;
« Prestagaoc de servigos e realizacdo de outros negocios referentes as
operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidrios.

A criagdo da Companhia de Securitizagdo tem como foco a estruturagao das
emissbes de CRIs, de forma a atender aos mais altos padrées de confiabilidade e

transparéncia, com énfase nos tdpicos a seguir, fatores fundamentais ao sucesso
da Companhia de Securitizagdo:

+ Parcerias estratégicas: Estabelecer parcerias estratégicas com
originadores (incorporadores, bancos, brokers) e prestadores de
servigos, de forma a manter uma estrutura enxuta e com foco
restrito a inteligéncia do negbécio

* Confiabilidade na operagdo: A transparéncia para os
investidores se dard através da paricipagdo de empresas
terceirizadas, que atuarao de forma segregada no processo, para
as atividades de:

+ Selegdo e administragdo dos créditos ( Servicers atuantes
neste sagmento de mercado )

s Fiscalizacdo e gerenciamento do processo, através de
Agente Fiduciario, atendendo aos interesses dos investidores
(Oliveira Trust, outras )

« Auditoria dos processos ( PricewaterhouseCoopers }

« Garantias: A estrutura da operagdo na forma mencionada
anteriormente, na qual os créditos que lastreiam os titulos (CRI's) ja
seriam um fator de conforto aos investidores, pois, além de criterioso
processo de selecBo destes ativos, temos a pulverizagio do risco
uma vez gue trata-se de créditos de valores individuais pequenos, e
ainda, pelo regime fiduciaric adotado, onde ha a segregacao dos
ativos do patrimdnio da Securitizadora, mesmo em caso de faléncia,
patriménio este que serd administrado pelo Trustee, na forma
determinada pelos investidores { portadores dos CRI's ), conforme
determina a Lei 9.514 / 97, que instituiu o S. F. | — Sistema
Financeiro Imobiliario. Além dos fatores acima, todos os créditos
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

imobiliarios sdo garantidos por seguros de Morte e Invalidez
Permanente e de Danos Fisicos do Imével.

+ Seguranca ao Investidor: Toda a operagdo foi elaborada de forma

a

tora-la o mais transparente e segura ao investidor,

acrescentando-se aos fatores ja citados, os seguintes:

Politca de andlise de recebiveis conforme os mais rigidos
padroes intermacionais, nos gquais, historicamente, se verificam
baixissimos indices de inadimpléncia;

Confortavel nivel de garantias, sendo que o valor do imdvel que
lastreia o crédito ¢ sempre mator que o saldo da divida, imdvel
este que €& dado em alienagdo fiducidaria para garantir o
pagamento dos recebiveis que dao lastro aocs CRI's, assim como
eventuais garantias colaterais, além dos seguros anteriormente
mencionados.

Totial segregagao de riscos da Securitizadora, cujos créditos que
lastreiam os papéis s@o apartados do patrimdnio da Empresa,
ndo se confundindo, em hipdtese nenhuma, pois em regime de
fiducia, o Termo de Securitizagdo estard registrado em Cartério
competente, outorgando aos créditos finalidade unica na
liquidagéo dos CRI's.

Administraggao por empresa de Trust em caso de insolvéncia da
Securitizadora.

Auditoria, no regime fiduciario, tanto das empresas terceirizadas
como também da Securitizadora e seus ativos.

30/04/2007 13:43:08 Pég: 27

266



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdesa Anuais Data~Base - 31/712/2005

Reapresentagfo por Exigéncia CVM N° 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO
O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobiliario caracteriza-se como importante setor da economia
brasileira contribuindo com nlmeros expressivos para o PIB e geragido de
emprego. Sua participagdo no PIB gira em torno de 15%, € a geragéo de postos
de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tergos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas Ultimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicagio é realizada pelas instituigdes financeiras
com Cadernetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Banco Central,
séo obrigadas a direcionar parte da captagdo positiva da poupanga para o
mercado imobiliario.

C ndmerc de unidades residenciais produzidas através deste sistema é
insuficiente para atender a demanda por casa propria, que possui um déficit
estimado ac redor de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populagao.

Nas dltimas 3 décadas, o cenario de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervengdes das autoridades
governamentais nas relagdes contratuais, fizeram com gque este funding se
tornasse escasse, obrigando construtoras, incorporadoras & outros agentes
acondmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores.

Atuaimente, segundo dados de Associagbes coligadas, cerca de 20% das
unidades sao financiadas pelo proprio empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para ¢ desenvolvimento de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflac@o, estabilidade da economia,
novo conceito de prestagdo de servigos, setores industriais aumentando a
gqualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverdo gerar uma conseqiiente redugao nas taxas de juros domeésticos. Estas
alteragtes lever-nos-do0 a uma mudanga no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicagdes em ativos de longo prazo.

Neste cendrio, 0 novo sistema que estd se criando neste mercado, através da
implantagdo do SFI| — Sistema Financeiro Imobiliario, permitira a introdugéo de
novos mecanismos de captacdo de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, através da colocagdo de papeéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de longo
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Reapragentagio por Exigéneia CVM Nt 62/2007

01875=9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

prazo, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro e principalmente com
seguranga .

O S.F.l. traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
tratamento das garantias que lastreiam ¢s investimentos: a alienagio fiduciaria,
instrumento de fundamental importancia para resolver um dos principais
problemas que o sistema anterior portava.

A alienacao fiducidria traz agilidade nas demandas para a retomada de imoveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ac crédito,
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes que serdo canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis.

A tendéncia deste mercado ¢ a transi¢gdo do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH para o Sistema Financeire Imobiliario — SFI, ficando o primeiro com a tarefa
de financiar a produgéo e o segunde de financiar a aquisigdo dos imoveis.
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Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

0101« IDENTIFICACAO

[1- CODICED CVM - DENOMINACAD SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5-CNPI
105.767.538/0001-12

10,01 PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDOS

1 TEW |2 - PRINCIPA'S PRODUTOS E/OU SERVICOS

3- % RECEITA LIOUIDA

01 [securitizacao de creditos imobiliaros

10600
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Reapresentagio por Exigéncia CVM N 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAQ, MERCADOS E EXPORTACAO
A Brazilian Secwrities Cia. de Securitizagio atua na busca de recebiveis
imobiliarios oriundos de diversos originadores (bancos, construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecarias), classificando-os de acordo com os
parametros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferinde qualidade aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI's) e

proporcionando, acs investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagao.

O foco atual da empresa & o mercado nacional, especificamente S8c Paule. A
médio e longo prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuic@o & feita através de balcdo organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Fundos de Pensfo, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas.
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Reapresentagidc por Exigéncia CVM N §2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, ha treze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar da
evidente demanda reprimida por instrumentos financeiros que viabilizem
financeiramente o mercado imobiliario.

Apresentam-se, portanto, as condigdes ideais para incremento do mercado
secundario, através da capta¢fo de recursos pela emissdo de Certificados de
Créditos Imobilidrios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobiliario como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentag¢des posteriores.

Confarme ofertas registradas/em analise durante o pericdo de 2001 a Margo/2006
( dados obtidos da CVM-WEB ).

_ PEDIDOS CONCEDIDOS - EM RS 1.000
EMPRESA/ANO 2‘:)‘;31 2002 2003 2004 2005 2006 Total
B.SECURITIES 14.321 12.467 29.534 17.376 | 1.054.906 11.578 | 1.140.181 | 31,70%
CIBRASEC 225.300 S 69.400 67.290 361.136 = 723.126 | 20,10%
RIO BRAVO 167.746 31.910 30.705 58.795 298.743 20.209 608.109 | 16,90%
ALTERE - - 9.795 92.025 199.065 | 144.475 445.360 | 12,38%
WALTER TORRE S 97.800 | 139.800 94.500 - 51.000 383.100 | 10,65%
BI SECURIT. o S & = 121.454 = 121.454 | 3,38%
PATRIA o S 8.365 40.792 30.493 S 79.650 | 2,21%
FIBRA = N = 7.637 30.422 = 38.059 | 1,06%
AGORA = = = 8.665 5 20.355 29.620 | 0,81%
CSA S = = 16.000 = = 16.000 | 0,44%
BETA / BANIF e = o = S 7.130 7.130 0,20%
CR2 SECURIT. = = E = 6.102 E 6.102 | 0,17%
TOTAL 407.367 | 142,177 | 287.599 | 403.080 | 2,102,322 | 254.747 | 3.597.201 100%
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Reapresentagéio por Exigéncia CVM N2 6§2/2007

01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

O registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo” perante ao
INPI esta em andamento, sob o n® de processo 824988205, cujo pedido de
registro foi publicado em 17/12/2002, de acordo com o art. 158 da LPL.
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Reapresentacao por Exigéncia CYM N 62/2007

{11- IDENTIFICAGAD

Data-Base - 31/12/2005

1 CODGOCVM
(18759

[~ DENORINACAD S0CIAL

BRAZILIAN SECURITIES €14 SECURMZACAQ

5-CR)
103.767.338/0001-14

13.01 - PROPRIEDADES RELEVANTES

1- TEM (2+TIRO OE PROPRIEDADE

3 - ENDERECO

- MUNICIPIO 5-UF [6-AREATOTAL |- AREACONSTRUIDA [5-1DADE |3 SECURD 10- HIPOYECA|11- ALUCADA DE TERCEIROS  [12- DATA DO CONTRATO |13 - TERMING LOCACAD
MIL M (M1 W) ANOS)
4 OBSERVACAD
01 [escritorlo Comerciale Garagem/Locaca0 v, Palist, 1728 ° anr
530 Pauio R HEEEREEL O8/2006 | 3108/2008
30002007 154331 i W
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Reapresentagiio por Exigéncia cvM N2 62/2007

01875=-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.01 - PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS
PROJECAQ DA CIA PARA OS PROXIMOS 4 ANOS

1 - PROJEGAO DE RESULTADOS

2000 2007 2008 2009
CAPITAL 27.048.119 | 27.048.110 | 27.048.119 27.048.119
Volume de Ativos 83.800.000 | 126.900.000 | 170.000.000 213.100.000
Incremento anual 337108395 | 43.100.000 | 43.100.000 43.100.000
Receitas 6383731 7.243.204 7.967.525 8764278
Custos Fixos 5.224.79% 5.747.273 6.322.006 6.954.207
Lucro antes das taxas 1.359.933 1.495.926 1.645.519 1.810.071

2 - PREMISSAS UTILIZADAS
Taxa de juros interbancaria

Consideramos a manutengio da taxa em 15.75 % a.a. ao longo do periodo
analisado.

Capital
Previsto integralizagao de capital em 2006 advinda da reserva.
CRI's

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios s8o totalmente garantidos por
um pool segregado de créditos.

ATIVQ
Utilizagao de 25 % da linha do BID (U$ 75 MM) para aquisicdo de
recebiveis em 2006, 25 % em 2007, 25 % em 2008 e 25 % em 2009.
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Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Destg forma a matéria prima destes certificados s80 os créditos imobiliarios
originados dos contratos de compra e venda de imdvel com pagamento & prazo,
contratos de locagio, construg8o, enfim contratos que se enquadrem dentro do
perfil de crédito imobiliario.

O produto final da securitizagfo s30 os recursos financeiros originados da venda
aos Investidores, de forma que estes recursos é que fornecerde funding a jurcs
mais baixo para que o setor imobilidrio, gerando assim mais empregos e
diminuindo o déficit habitacional.

Com o advento da securitizagio no Brasil, a exemplo do que j& ocorre nos
Estados Unidos, Europa e Asia, o mercado brasileiro de imoveis podera chegar a
movimentar trilhdes em recursos e torna-lo mais dindmico, determinando a
competitividade com os demais paises do mundo.

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissfo dos CRI's esta fundamentada na selegdo dos recebiveis imobilidrios
que lhas servirdo de lasiro, bem como na estruturagdo segregada das atividades

inerentes ao processo e na seguranga da operagao através de garantias dadas ao
investidor .

Estrutura da operagfio : emisséio dos CRI’s e compra da carteira de
recebiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a operacéo se da de acordo com o
fluxo que segue:

Fluxo financeiro da emissao dos CRi's
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Reapresentagio por Exigéncia CVM N® 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIEZ CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

1 RECEBIVEIS
1 ORIGINADCGRES
lc.v.m = 4 iae Ll ze ol % DE RECBIVEIS
: R
i 3 4 FINANCIAMENTQ
i PMT's
: ¥ pmTs
CETIP
5 CLIENTES
LIQUIDAGAO FINANCEIRA PMTs

i
I
'
]
|
L

1 ) Os originadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, criginando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, gue posteriormente serao transferidos a Securitizadora

2) O Servicer, de acordo com os padrbes estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a Carteira e a formatagao juridica dos empreendimentos, constatando os
créditos passiveis de securitizagido.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado @ mensurado, vai ao mercado para a
colocagac dos CR{’s junto aos investideres, formatando a configuraco final da
operagdc com a centratagao do Trustee, que “fiscalizara” o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em nome dos investidores.

4} Quando da compra da carteira de recebiveis, serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como ¢ registro destes nos Cartdrios de
Registro competentes, constituindo a alienacdo fiduciaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terfio seu registro na CVM e CETIP.

8) Os clientes, a partir doc momento da concrefizagao da operagao, passam a ter
seus creditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria €
informag&es, bem como os boletos para pagamento de suas parcelas, e efetuam
seus pagamentos diretamente & Securitizadora, a qual fara a liquidagao dos CRI's
junto aos investidores.
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Reapresentacdo por Exigéncia CVM B: 6§2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

6) Toda a liquidagdo da transagdo bancaria & feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobilidrios emitidos pela Companhia:

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$1.209.203,32 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior: R$ 717.787,22

Prazo : 116 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.147.501,68 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 76.185,97

Valor dos CRI's Junior : R$ 4.810.646,26

Prazo : 120 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.150.580,79 ( lastro dos CRl's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 1.259.296,90

Valor dos CRI's Junior : R$ 960.302,30

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8

Valor dos ativos adquiridos : R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Senior : RS 3.080.342,30

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.939.698,07

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CR!'s )
Valor dos CRIl's Senior : R$ 4.148.833,52

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.686.742,34

Prazo : 119 meses

Taxa de jurcs : 12,00%a.a + IGPM mensal
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Reapresentagio por Exigéngla CVM N® §2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAOC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADOQ)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.372.383,81 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRIi's Senior : R$ 569.198,62

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.929.847,17

Prazo : 109 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CR1 Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junicr

Esla série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Unica : R$ 7.371.667,16

Prazo : 132 meses

Taxa de juros ; 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.771.261,18 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junior : R$ 466.728,16

Prazo : 88 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + 1IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos atives adquiridos : R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CR¥'s Senior . R$ 772.853,82

Valor dos CRI's Junior : R$ 234.214,12

Prazo @ 118 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + 1IGPM mensal ne CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquiridos : R$ 5.353.349,61 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 5.163.962,72

Valor dos CRl's Junior : R$ 695.988,38

Prazo :61 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + LGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal na CRI Junior
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Roapresentagdic por Exlgéncia CVM N® 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS TMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos : R$ 8.312.703,30 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.038.264,32

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de jures : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-29

Valor dos ativos adquiridos : B$ 10.118.979,84 ( lastro dos CRlI's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 9.369.512,43

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.055.188,54

Prazo : 121 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31

Valor dos ativos adquiridos : R$ 16.198.443,74 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 14.416.614,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.619.844,35

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 9,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.695.211,31 ( lastro dos CRl's }

Valor dos CRI's Senior : R$ 10.408.737,90

Valor dos CRl's Junicr: R$ 1.169.521,14

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,59%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.028.707.160,15 ( lastro dos CRi's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 822.964.186,20

Valor dos CRI's Junior : RS 205.741.044,65

Prazo : 240 meses

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 8,0284%a.a + IGPM mensal no CRL Junior
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Reapresentagio por Exigéncia CVM N° 62732007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14,03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.753.924,33 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 6,590,835.72

Valor dos CRi's Junior : R$ 1,085,549.40

Prazo: 118 meses

Taxa de juros : 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-39 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.926.165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 7.054.286,09

Valor dos CRl's Junior : R§ 792.616,52

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Vator dos ativos adquiridos : R$ 11.174.559,42 ( lasiro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior ; R$ 9.498.375,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.564.438,30

Prazo: 118 meses

Taxa de juros : 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRi Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 6.734.821,03 (lastro dos CRl's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 5.993.982,63

Valor dos CRI's Junior : R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 9,89 %a.a + IGPM mensal ne CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + lGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46

Valor dos ativos adquiridos : A$ 88.250.000,58 ( lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's SERIE UNICA : R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 11,21 %a.a + IGPM Anual no CRI
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14.03 - OUTRAS INFORMAQOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTOQ DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos : R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CRlI's)
Valor dos CRlI's Senior : R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses

Taxa de jurcs : 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-49 E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos : R$ 32.741.460,09 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 28.291.427,22

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.937.273,73

Prazo: 114 meses

Taxa de juros : 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CRI1 Senior

Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos : R$ 86.549.876,42 ( lasiro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 75.298.392,50

Valor dos CRIl's Junior: R$ 11.251.483,92

Prazo : 100 meses

Taxa de juros : 11,63 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.231.120,83 ( lastro dos CRi's }
Valor dos CRl's Senior : R$ 6.435.697,38

Valor dos CRI's Junior : R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses

Taxa de juros :  9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
proprios. Realiza acordos com grandes bancos como ltas, ABN, CEF
para garantir a colocagio dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRl's }, a fim
de ganhar escala em suas operagoes.

A companhia celebrou em 24 de Margo de 2006 um contrato de empréstimo com o
BID - Banco Interamericanc de Desenvolvimento, contrato este aditado e re-
eslabelecido em 11 de Julho de 2006 , através do qual a companhia passou a ter
uma linha de financiamento para a utilizacdo de um volume de até US$ 75,00
MM na aquisigdo de recebiveis imobiliarios. Esta linha, agregada aos acordos com
0s Bancos acima mencionados trard 4 Empresa novas perspectivas de negdécios
e um aumento expressivo em sua escala. A primeira liberagac de recursas, no
montante de US$7.000.000,00 (sete milhdes de ddlares), ocorreu em 24 de
Agosto de 2006, e os recursos serfo ufilizados na aquisicdo de recebiveis ao
longo dos préximos 90 dias.
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01.01 - IDENTIFICACAD

3 - CNPJ

1 - CODIGO CVM - DENOMINACAG SOCIAL
03.767 538/0004-14

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

16.07 - ACOES JUDICIAIS COM VALOR SUPERIOR A 5% DO PATRIMONIO LIQUIDO OU DO LUCRO LIOUIDO

1- ITEM]2 - DESCRICAG 3 - % PATRIM, |4 - % LUCRD |5 - PROVISAQD |6 - W PROVISIONADOD {7 - VL. TQTAL ACOES
Liauioo Liouino (Reals Ml {Reals M)
B - OBSERVACAQ
01 [TRABALHISTA [ 0,00] 0.00] i o] 0
02_|FISCAL/TRIBUTARIA | 0.00] 0,00] | ol 0
03 [OUTRAS | 0,00 0,00 | o] a
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS
O Banco Ourinvest trabalha como custodiante dos titulos emitidos pela Brazilian
Securities, além de prestar servigos de contabilidade e fiscal.

Relaciona-se com a Ourinvest Participagtes realizando negociagdes com o intuito
de gerar liguidez na companhia. As vendas s8o realizadas a taxas compativeis
com o0 Mercado por ocasiao da realiza¢ao das negociagfes, sendo estas,
ultimamente, realizadas a IGPM + 15% a.a.

Controla os recebimentos de mutuarios cedidos para a Qurinvest
Empreendimentos e Participagdes da carteira adquirida da Brascan Imobiliaria.

A Brazilian Mortgages trabalha como seu agente financeiro quando da venda de
iméveis retomados.

No pericdo de Novembro/2005 a Fevereiro/2006, verificamos o seguinte:

RECEITAS / (DESPESAS)
Pagamento de aluguel para Curinvest Participactes (47,541)
Pagamento ao Banco Qurinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | {45,008)
Informatica e Tetecomunicagfes, Contabil, Fiscal e Tesouraria
Reembolso de despesas a Brazilian Mortgages relacionado Rateio de | {67,236)
Horas e culras despesas.
Empréstimo a Brazilian Capital 4,036

ATIVO / (PASSIVO)
Pagamento ao Banco Qurinvest por varios servigos incluindoe Pesseal, | (33,190)
Informatica e Telecomunicacoes, Contabil, Fiscal € Tesouraria

Brazilian Mortgages — Rateio de Horas e outras despesas. (18,033)
Contas a Receber da Brazilian Mortgages 40,500
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

ESTATUTO SOCIAL DA
BraZLIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

ComPANHIA ABERTA

Artigo 12. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO & uma

sociedade por agbes, com prazo de duragdo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposices legais aplicaveis,
em especial a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alterages
posteriores.

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 122 andar, CEP 01310-918, local onde
funcionard seu escritorio administrativo, podendo abrir filiais, escritérios e
representagdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberagdo da Assembléia Geral de Acicnistas.

. . Objeto

Artigo 32. A Companhia tem por objeto: (i) aquisigdo e securitizacdo de créditos

hipotecarios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a compra, venda ¢
prestacio das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios;
(i) emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobitiarios (“CRI's™), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii} prestacio de
servicos e realizagéio de outros negécios referentes a opera¢bes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobiliarios, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

SO Cap

B, RS Y R it

Artigo 42 O capital social, totalmente subscritc e integralizado, ¢ de
R$96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais), dividido em 44.400.000
(quarenta e quatro milhbes e quatrocentas mil} agbes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Artigo 52. Cada agdo ordinaria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto
nas Assembléias Gerais de Acionistas, cujas deliberagbes serdo tomadas na
forma da legislacido aplicavel, respeitado o disposto no Art. 10 deste Estatuto
Social.

Artigo 62. A propriedade das agdes sera comprovada pela inscrigao do nome
do Acionista no livro de “Registro de A¢des Nominativas”. Mediante solicitacao de
qualguer Acicnista, a Companhia emitira certificados de agdes. Os certificados de
agdes, que poderdo ser agrupadas em titulos multiplos, quando emitidos, serdo
assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

-Geral de Agignista

Artigo 7°. As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-do ordinariamente
uma vez por ano, nos 4 {quatro) primeiros meses seguintes ac encerramento de
cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos previstos em lei.

Artigo 82 As Assembléias Gerais Extraordinarias serfio realizadas sempre que
necessario, quando 0s interesses sociais assim o exigirem, ou quando as
disposigbes do presente Estatuto Social ou da legislagdo aplicdvel exigirem
deliberag@o dos Acionistas.

Artigo 92, As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinarias,
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

serdo convecadas por gualguer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administra¢&o e presididas pelo Presidente do Conselho de Administragio que,
por sua vez, deverd indicar, dentre os presentes, ¢ Secretario, que podera ou ndo
ser acionista da Companhia.

Pardgrafo 12. As convocagdes para as Assembléias Gerais de Acionistas
deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante
notificacdo por escritc e deverdo ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembléia, da pauta da respectiva Assembléia, com a descrigéo
das matérias que serdo disculidas, bem como toda documentagdo necessaria
para analise das matérias objeto de discussio.

Paragrafo 22. A presenga de todos os Acionistas em uma Assembléia
suprird a necessidade de convocagdo dos Acionistas nos termos do Paragrafo 12
deste Artigo, de acorde com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n® 6.404/76.

Artigo 1. Compete a Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuizo de
quaisquer outras atribuigdes fixadas em lei ou no presente Estatuto Social, aprovar
previamente a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante ¢ voto
afirmativo de Acionistas gue representem, pelo menos, 55% {(cinqlenta e cinco por
cento) do capital social:

(A) O AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA
(EXCETO PARA CAPITALIZACAO DE RESERVAS OU CONFORME
ESTABELECIDO PELA LEGISLAGAQ APLICAVEL) PERMUTA DE ACOES,
RESGATE OU RECOMPRA DE ACOES, PARA CANCELAMENTO OU PARA
MANUTENCAO EM TESOURARIA, EMISSAO OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAC DA COMPANHIA, SEJAM OU NAO
CONVERSIVEIS EM AGOES, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADO A: A CRIAGAO
E EMISSAO DE ACOES PREFERENCIAIS, DEBENTURES, BONUS DE
SUBSCRICAO, OPCOES DE COMPRA CU OPCOES DE SUBSCRIGAQ,
EXCETUADAS AS EMISSOES, VENDAS E/OU QUAISQUER OUTRAS
OPERACOES RELACIONADAS AQS CRI'S, EMITIDOS NO CURSO REGULAR
DOS NEGOCIOS DA COMPANHIA;
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL
(b} a alteracdo de gualquer dispositivo deste Estatuto Social;

{c) afuslo com, a cisdo da, a consolidagao da, a incorporagao ou

reorganiza¢cdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformag&o em um novo tipo de sociedade ou outra forma de reorganizacdo
societaria;

(d) 0 resgate ou a emissfo de quaisquer valores mobiliarios, bem

como qualquer alteragdo na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissOes relacionadas aos CRI's,
emitidos no curso regular dos negdcios da Companhia;

{e) a autorizagdo aos administradores da Companhia para
requerer autofaléncia ou apresentar pedidc de concordata em nome da
Companhia;

{f) a liquidagao e a dissolucdo da Companhia;

(9 a realizagdo de gualquer cess8o em beneficio de qualguer
credor da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

{h) a eleicho e a destituicdo de qualguer membro do Conselho de
Administragao da Companhia; e

(i) a alteracao do exercicio fiscal da Companhia.

Artigo11. A administragdo da Companhia compete ao GConselho de
Administragdo e a Diretoria, 6rgaos que terdio as atribuigbes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungdes.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

Paragrafo 12 Os membros do Conselhc de Administrag3o e da Diretoria
tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos no livro proprio,
permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Pardgrafo 2°. A Assembléia Geral de Acionistas deverd estabelecer a
remuneragio total dos administradores da Companhia. A remuneragio pode ser
fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global, sendo
neste caso distribuida conforme deliberagéo do Conselho de Administragdo.

L

Artigo 12, O Conselho de Administragdo é composto por 3 (irés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer
tempo, para urm mandato de 3 (irés) anos, permitida a reeleicéo.

Paragrafo 12. A Assembléia Geral nomeard, dentre os Conselheiros eleitos,
0 Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administraggo. Os demais
conselheires ndo terdo designagao especifica.

Paragrafg 2°. Havendo vacancia do carge ou rentncia de um dos membros
do Conselho de Administragdo, a Assembléia Geral sera convocada
imediatamente para preenchimento da posigao.

Artigo 13, As reunides do Conselho de Administracdo serdo realizadas
ordinariamente a cada trimestre, e extraordinariamente quando necessario,
devendo ser convocadas por qualiquer membro do Conselho de Administragao,
mediante notificacdo escrita, que deverd conter, além do local, data & herario da
respectiva reuniao, a ordem do dia, bem como toda documentag&o necessaria
para analise das matérias objeto de discussao.

Paragrafo 12. As reunibes do Conselho de Administragio serdo convocadas
com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, salvo, no entanto, em caso de
urgéncia, no qual a convocagio, devidamente justificada, sera feita com 48
{guarenta e oito) horas de antecedéncia a reunido.
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18,01 - ESTATUTO SOCIAL

Pardgrafo 22 Independentemente das formalidades de convocagéo
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunido a que
comparecerem tedos os membros do Conselho de Administragéo.

Artigo 14. O quorum de instalagfo das reunides do Conselho de Administraciio
serd de 3 (trés) membros. As deliberagdes serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes.

Artigo 15,  Compete ao Conselho de Administragio, além das outras atribuigies
fixadas neste Estatuto Social:

(a) fixar a orientag8o geral dos negécios da Companhia;

(b} eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicdes, observado o disposto neste Estatuto Social;

(c) fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar a qualquer tempo
os livros e documentos da Companhia, bem como solicitar informagbes sobre
contratos celebrados ou em via de celebragéo ou sobre quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembléia Geral, guando julgar conveniente,

(e) manifestar-se sobre o relatorio da administragéo e as conlas
da Diretoria;

(f) escolher e destituir os auditores independentes.

(g) aprovar a disposicdo, pela <Companhia, a qualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior
ao montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 {trés milhdes de délares dos Estados Unidos
da Ameérica), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negocios, em
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

(0

(k)

U]

decorréncia das operagbes e transagdes que envolvem os
CRI's;

aprovar a aquisigdo ou a disposicao de qualquer participacédo
em outras sociedades, bem como a aquisicdo e a disposigio
de instrumentos conversiveis em agdes efou quotas de outras
sociedades ou a celebragdo de quaisquer contratos de
associacao (“joint venture™),

aprovar a constituicdc de qualquer subsidiaria ou afiliada da
Companhia;

aprovar a realizacdo, pela Companhia, de qualquer divida efou
gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,
am moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhGes
de ddlares dos Estados Unidos da América);

aprovar a contratacio e a demiss8o dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elabora¢do e/ou alteracio do plano
de remuneragdo da Companhia, que incluira questOes
relativas a salarios, beneficios e guaisquer outros direitos de
qualquer natureza, dos Diretores e principais executivos da
Companhia, ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administragao que tenha conflitc de interesse com a
aprovacdo de qualquer matéria indicada neste item devera
abster-se de votar;

aprovar a apresentlagac de requerimentos diversos ou
ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados aqueles relacionados a questbes
de rotina administrativa, bem como o término destes
requerimentos ou agles;

aprovar a aquisicdo, a disposicio ou a oneragdo, pela
Companhia,
de qualquer direito de propriedade, intelectual e/ou industrial,
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL
bem como a celebragio, pela Companhia, de licencas de uso

de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

(ny aprovar aquisig@es e/ou investimentos que envolvam valores
superiores ago montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (trés milhdes de ddlares dos
Estados da América);

(0) aprovar a propositura de qualquer agdo, cu a celebragio de
acordo em qualguer agdo proposta, que envolva a
Companhia, cujo valor envolvido seja superior ao montante
em moeda corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00
{(um milhdo de délares dos Estados Unidos da América), ou,
independentemente do valor envolvido, se tal acéao for de
natureza criminat ou relacionada a reputacdo ou situacio de
qualquer Acionista e/ou suas respectivas Afiliadas;

(py aprovar qualquer alteragdo das estruturas juridicas efou
tributarias da Companhia; e

{q)  definir os limites para emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.

Artigo 18. A Direloria serd composta por no minimo 2 {dois) € no maximo 5
(cinco) Diretores, Acionislas ou ndo, residentes no pals, eleitos pelo Conselho de
Administragdo, e por este destituiveis a gualquer tempo, para um mandato de 1
(um) ano, permitida a reeleigdo, sendo um deles designado Diretor Presidente,
outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagdes com
Investidores, e os demais Diretores sem designacio especifica.
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Reapresentagdo por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL

Paragrafo Unico. No caso de vacéncia de cargo da Diretoria, a
respectiva substituicio sera deliberada em reunido do Conselho de Administragdo,
a ser convocada no prazo de 15 {quinze) dias, contados da vacéncia.

Artigo 17. Compete a Diretoria a representacdo da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necesséarios ou convenientes
& administragio dos negdcios sociais, respeitados os limites previstos em lei ou no
presente Estatute Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:

(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

{b) coordenar cs trabalhos de preparagéo das demonstragdes

financeiras & o relatdorio anual da administragao da

Companhia, bem como a sua apresentagao ao Conselho de Administragéo e aos
Acionistas; e

(c) supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal.

Artigo 19. Observadas as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, a
representacdo da Companhia em juize ou fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros e repartigbes publicas federais, estaduais ou municipais,
compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em conjunte com um
bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do ato em questao.

Pardgrafo 12. As procuragbes outorgadas em nome da Companhia 0 serfo
sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre um deles o Diretor
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os poderes
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Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL

conferidos e, com exceg¢do daquelas para fins judiciais, deverao ter um periodo
maximo de validade de 1 (um)} ano.

Paragrafo 22. Na auséncia de determinagic de periodo de validade nas
procuracOes outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 gue as mesmas foram
cutorgadas pelo prazo de 1 (um} ano.

Artigo 20. S3do expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com
relacdo a Companhia, 0s atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionaric que
a envolverem em obrigagdes relativas a negocios ou operacgdes estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias
em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados peta Assembléia
Geral de Acionistas.

Artigo 21. As reunibes da Diretoria serdo convocadas por qgualquer dos
Diretores, sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes
tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate.

Artigo 22. O Conselho Fiscal somente sera instalado nos exercicios sociais em
que for convocado mediante deliberagido dos Acionistas, conforme previsto em lei.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por no minimo
3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual numero de suplentes, eleitos
pela Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleicdo, com as
atribuicdes e prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneragac dos membros do Conselhe Fiscal serd
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Reapresentagéc por Exigéncia CVM N2 &§2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL
estabelecida pela Assembléia Geral de Acionistas que os eleger.

Artigo 24. O exercicio social terd inicio em 12 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, ocasiac em que ¢ balango e as demais demonstragbes
financeiras deverdo ser preparados.

Paragrafc 1°. Do lucro liquido apurado no exercicio, sera deduzida a parcela
de 5% (c¢inco por cento) para a constituicio da reserva legal, que ndo excedera a
20% (vinte por cento) do capital social.

Paragraio 22.0s Acionistas tém direitc a um dividendo anual nac
cumulativo de pelo menos 25% (vinte & cinco por cento) do lucro liguido do
exercicio, nos termos do artigo 202 da Lei 6.404/76

Paraqgrafo 32. O saldo remanescente, apos atendidas as disposicdes legais,
terd a destinagéo determinada pela Assembléia Geral de Acionistas, observada a
legislagao aplicavel.

Paragrafo 4% A Companhia podera, a quaiquer tempo, levantar balancetes
em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societarios,
inclusive para a distribui¢do de dividendos intermedidrios ou antecipados, que,
caso distribuidos, podergo ser imputados ao dividendo minimo obrigatéric, acima
referido.

Paragrafo 5°. Observadas as disposigOes legais pertinentes, a Companhia
podera pagar a seus Acionistas, por deliberagéo da Assembléia Geral, juros sobre
o capital proprio, os quais poderdo ser imputados ao dividendo minimo obrigatorio.

Artigo25. A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, sendo a

30/04/2007 15:43:53 pag: 50

295



Prospecto Definitivo das 713 e 722 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

SERVIGO PUBLICD FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/32005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL

Assembléia Geral o drgdo competente para determinar o modo de liquidagdo e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em fudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serio
aplicadas as disposigOes legais pertinentes.”
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Reapregentagdio por Bxigéncia CVM N? 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOC 02.767.538/0001-14

20.00 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA

O modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definigéio clara dos
papéis ¢ responsabilidades do Conselho de Administragiio e da Diretoria Executiva na
formulacdio, aprovagfio e execuglio de politicas e diretrizes referentes a condugfio dos
negdeios da Companhia.

Os processos decisdrios séo transparentes ¢ baseados em medidas objetivas de valor para
facilitar a comunicagéo dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestio

Focaliza a geragiio de valor para o acionista combinando ganhos de capital € dividendos por
agdo. Esta medida é decomposta em métricas especificas abrangendo os niveis
organizacionais de forma que todas as agdes esteiam voltadas para a criagdo de valor. Desta
forma, plangjamento estratégico, decisdes sobre alocagtes de capital, orgamento e sistemas
de controle estio desenhados com tal objetivo.

Estrutura Organizacional

A configuragfio do Conselho de Administragio foi estabelecida da seguinte forma:
{a) Presidente do Conselho de Administracio

(b) Vice-Presidente do Conselho de Administragao

(c) Conselheiro Administrativo

A configuragdo da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o foce nos
negdeios e capturar sinergia entre eles. Sua composigdo atual é como segue abaixo:

(a) Diretor-Presidente

(b) Diretor Vice-Presidente

(¢) Diretor de Relacdes com investidores

(d) Diretor sem designacfio especifica

(e) Diretor sem designagiio especifica

Auditoria € Demonstragdes Financeiras
A Companhia possui auditoria externa ¢ suas demonstragdes financeiras ¢ informagdes

conlgbeis adotam os principios de contabilidade aceitos pelas autoridades reguladoras do
Brasil.
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Reapresentagio por Exigéncla CVM N2 €2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

20.01 - DESCRICAQ DAS INFORMACOES ALTERADAS
Quadro 02.01 - Composigdo Atual do Conselho de Administragdo e Diretoria —
Atualizacdo das datas de elei¢bes e mandatos.
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CUYM N° 6272807

01.01 - IDENTIFICACAD

1 - CODIGO CYM 2 - DENOMINACAG SOCIAL 3-CNP)
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14
INDICE

GRUPD |QUADRO |DESCRICAQ PACINA
01 01 | IDENTIFICACAD 1
01 02 [SEDE 1
01 03 |DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS 1
o1 04 |DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Endereco para Correspongéncia com a Companhial 2
01 05 |REFERENCIA 7 AUDITCR 2
o 06 [CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
o 07 [CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOEILIARIOS 3
™ 08 [PURLICACOES DE DOCUMENTOS 3
™ 09 [/ORNAIS ONDE A CHA DIVULGA INFORMACOES E3
oM 10  |DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES B

0201 04 |COMPOSICAD ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO E DIRETORIA q
a2 02  [EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAD ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRD {ADM. E FISCALI § 5
o3 01  [EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAO DO CAPITAL 14
03 02 [POSICAO ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE ACGES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS 15
02 03  [DISTRIBUICAO DO CARITAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES 16
04 01 [COMPCSICAC DO CAPITAL SOCIAL 19
04 02  {CAPITAL SOCIAL SUBSCRITC E ALTERACOES NOS TRES LLTIMOS ANOS 20
04 04 [CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO 21
04 05 [COMPCSICAOC DO CAPITAL ACIONARIC AUTORIZADO 21
06 03 [DISPCSICGES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL 22
06 04  [DIVIDENDC OBRIGATORIO 22
07 01 |REMUNERACAO E PARTICIPACAC DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO 23
o7 D2  |PARTICIPACOES & CONTRIBUICOES NOS TRES ILTIMOS ANOS 73
[¢:] 01  |BREVE HISTORICO DA EMPRESA 24
09 02 |CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAD 28
10 01 [PRODUTCS E SERVICOS OFERECIDCS 30
11 02  |PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAD, MERCADDS £ EXPORTACAD 31
11 03 [POSICIONAMENTO NG PROCESSO COMPETITIVO 32
12 01 |PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS 33
13 01 |BROPRIEDADES 34
14 01 |PROJECOES EMPRESARIAIS EDU DE RESULTADOS 35
14 03 |OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR ENTENDIMENTO DA £
14 05  |[PROJETOS DE INVESTIMENTO 3
16 01 [ACOES JUDICIAIS a4
17 01 [OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS 45
18 01  [ESTATUTO S9CIAL 46
20 00 [INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA 58
20 01  |DESCRICRC DAS INFORMACOES ALTERADAS 59
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Anexo XI

Informacoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao timestre encerrado em 31.12.2007

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2007 Legislagdo Societdria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

O REGISTRC NA CVM NAQ IMPLICA QUALQUER APRECIAGAC SOBRE A COMPANHIA, SENDO 0S SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

(1.01 - IDENTIFICAGAG

1 CODIGD CWM - DENOMINAGAQ SOCIAL [ - CNPJ

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14
4 NIRE

35300177404

01.02 - SEDE

1 - ENDEREGO COMPLETD

2-BAIRRD OU DISTRITO

[Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista
3-CEP 4 - MUNIGIFIO 5-UF
01310-918 SAQ PAULO SP
5-DoD 7 - TELEFONE I8 - TELEFONE 5 - TELEFONE 10 - TELEX
011 41814477 - -
11 00D 12 - Fax 13 - FAX 14 - FAX
011 [3253-3308 - -
15 - E-MAIL
com br
01.03 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Enderego para Cor éncia com a Comy ia)

1- NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDERECO COMPLETO

3 - BAIRRO QU DISTRITO

Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista
4 - CEP 5 - MUNICIPIO «UF
01310-919 SAQ PAULO SP
7 - DDO |8 - TELEFONE [9- TELEFONE [0 - TELEFONE 11 - TELEX
c11 41814477 - -
12 - OO0 13 - Fax fs - Fax 15 FAX
o1 3253-9308 s 5
16 - E-MAIL
|fernando.cruz@braziliansecuritigs.com. br
01.04 - REFERENGIA / AUDITOR
EXERGICIO SOCIAL EMCURSO. TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1-INlCIO 2 - TERMING 3 NUMERQ 1 4- INIGIO | 5 - TERMING % - NOMERG [ 7-INCIO 8 - TERMING
01/01/2007 311212007 1 \ 01/01/2007 | 31/03/2007 4 0111012006 I 31112/2006
5 . NOMERAZAQ SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGO CWM
PRICEWATERHGUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES 00287-9
11 - NOME DG RESPONSAVEL TECNICO 42 - CPF 0O RESP. TEGNICO
JOAC MANCEL DOS SANTOS 861.242.557-15
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CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOCS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2007 Logislagio Societéria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

@1.01 - IPENTIFICAGAQ

1 . CODIGO Gy - DENOMINAGAD SOCAL 3 - GNPy
01875-9 [BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAOC 03 767 538/0001-14

01.05 - COMPOSIGAQ DO CAPITAL SOCIAL

Humern du Aqtes + - TRIMESTRE ATUAL 2- TRIMESTRE ANTERIOR 3-1GUAL TRIMESTRE EX. ANTERICR
(Mil) 31/03/2007 31112/2008 2140312006
Do Capital Integrali
1 - Ordinarias 44.400 44.000 10.000
2 - Preferenciais 0 a 0
[ 3-Toml 44.400 44,000 10.000
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 0 [
5 - Preferenciais 0 0 4]
6 - Total 0 0 4]

+1.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1-TIPO DE EMPRESA

[Empresa Comercial, Industrial @ Outras
2 - TIPQ DE SITUAGAO

Operacional
3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIQ

Privada Nacional

4 - CODIGO ATIVIDADE W
1380 - Securifizac#io de Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

[Securitizagho de recebiveis imobiliarios

6 - TIPQ DE CONSQLIDADO

(Nao Apresentado
7- TIPO OO RELATORIC DOS AUDITORES

[Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS
F TEM —l; GNPy Jg - DENOMINAGAC SOCIAL ]

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/QU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

}1 -ITEM |z-Esz'ro

5~ APRDVAGAD la PROVENTO

5 - INCIQ PGTO. |6 - ESPECIE £
LASSE DE

7 - VALOR DO FROVENTO PI Ac»‘xo‘]

CRO
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

GVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2007 Legislagao Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

91.01 - IDENTIFICACAO

[f-conico cvm DENOMINACAG SOCIAL cNpy
01875-9 [BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAC 3.767.538/0001-14.

01.0 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

[IITEM[2-DATA DA |5~ VALOR DO GAPITAL SOCIAL |4 VALOR DA ALTERAGAD & ORIGEW DA ALTERAGAO [7 - QUANTIDAGE BF AGOES EMITIDAS |6 PREGO DA AGAO NA
ALTERAGAO (Reais Mil) (Reais Mi) i [EMissio
(Reais)
01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES
1-DATA [z - ASSINATURA I
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2007 Legisia¢ao Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E GUTRAS
01.01 - IPENTIFICAGAO
3. CNPJ

1- CODIGO CwM + DENOMINAGAQ SOCIAL
01375-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

03.757 538/0001-14

02.01 - BALANGO PATRIMONLAL ATIVO (Reais Mil)

Ccooweo 2 - DESCRIGAD 3 - 31032007 4 - 3111272008

1 Afivo Total 216.518 201.656
1.01 Ativo Circulante 111.440 113.816
1.0t.01 Dispenibilidades 78.228 106 704
1.0101.01 Bancos corta Moviments 419 18 B78
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras 77.809 BY B25
1.01.02 Créditos 33.212 7112
1.01.0201 Clientes Q 0
1.01.02 02 Créditos Diversos 33212 7112
1.0102.02.01 Recebiveis Imobiliaros 30.670] 4.838
1.01 02.02.02 Qutros Créditos 2,542 2.274
1.01.03 Estogues 0 Q
101.04 Qutres Q 0
1.02 Ative Nao Circulante 105.078. 97.740
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Praza 104 839 B7.601
4.02.01 01 Créditos Biversos 104.838% 87.501
1.02.01.01.01 v 20.711 5.889
1.02.07.01.02 Aplicagées Financeiras 77.250 75.955
1.02 0101.03 Qperagdes Secuntizadas 6.868 5.647
1.02.01.02 [Créditos com Pessoas Ligadas 0 0
1.92.01.02.01 'Com Coligadas e £ Q [4
1.02.0102 02 Com Controladas o 1]
1.02.01.02.03 [Com CQutras Pessoas Ligadas a ]
1.02.01.03 [Outros 0 L]
1.02.02 Ativo Permanente 239 239
1.02.02.01 Investimentos 0 a
1.0202.01.01 Participagdes Col 0 4]
1 02.02.01.02 i bes Ci d. das-Ag 0 0
1.02.02.0103 IParticipagoes em Controladas [ 0
102.02.01.04 Parlicipagdes em Controladas - Agio 0 <
1.02.02.01.05 Qutros In 2 9
1.02.02.02 imobilizado 232 231
H02g7.03 Intangivel 0 0
[1.02.02.04 Diferido 7 8
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CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/0312007

Legislagao Societaria

01875-9

r -CODIGE GV

2 - DENOMINAGAQ SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3-GNP
3.767 538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

 -conico _l;z - DESCRIGAC |3 - 31/0312007 14 - 31412/2006 J
2 Passo Total 216.516 20l 556
2.01 [Passivo Circulante 82903 64,852
2.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 8.20% 36
2.01.02 Debéntures [ 0
2.01.03 Fomecedares 1] 0
2 01.04 lImpostes, Taxas & Contribuicées 1.080 1119
2.01.05 Dividerdos a Pagar [ 0
2.01.05 [Provisdes 31 239
2.01.07 Dividas com Passoas Ligadas o [+]
201 08 Cutros 73.303 63.458
2.01.08.01 Cert! de i I 1102 708
2.01.08.02 (Obrigagées por compra de ] [
2.04.08 02 Imposto de Renda Difenida 1Y) o
2.01.08.04 iQutros 70.285 62238
[2.01.08.05 Derivativos 1506 511
[2.02 Passive Nio Circulante 19.751 24330
12.02.01 Passivo Exigivel a Lango Prazo 19.78% 24 390
2.02.01.01 Emprestimos e Financiamentos 14 743 15.106
2.02.01.02 Debéntures ") L]
[2.02.01.02 Provisfes Q 0
12.02.01.04 Dividas com Pessocas Ligadas 0 o
2.02.01 05 ‘Adrantamento para Futuro Aumenta Capital 0 0
2.02.01.06 Outros 5.018 9.284
2.62.01.06.01 imposto de Renda Diterido 0 0
2.62.01.08 02 Certificados de Recebiveis ImobiNarios 2 880 6.802
2.02.01 06.03 ‘Olbrigagies por Crédites Obtidos o 0
2.02.01.06.04 Derivativos 2158 2.482
2.02.02 [Resultados de Exercicios Futuros 0 0
2.04 Patriménio Liquido 113.864 112.314
2.04.01 ‘Capital Social Realizado 96.000: 96 000
2.04.02 [Reservas de Capital 17.048 17.048
2.04.02.04 Agio na Subserigao de Agdes 17.048 17.048
2.04.03 Reservas de Reavaliagio [ 0
2 04.03.01 |Ativos Proprios 0 [
2.04.03.02 C. oligadas & Equ . ] 0
2.04.04 Reservas de Lucro 0! Q
2.04.04 01 Legal 0 0
[2.04.04 02 Estatutaria o [}
2.04.04.02 Para Contingéncias Q 0
2.04.04.04 i0e Lucros a Reafizar a a
[2.04.04 .05 |Retencéo de Lucros 0 Q
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01.01 - IDENTIFICAGAO

1 -CODIGO CvM DENOMINAGAC SOCIAL I3 -CNPY
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.838/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRIGAQ 2 210302007 4 3141242008

2.04.04.06 Especial p¢ Dividendos Nao Distribuidos 1] Q2
2.04.04.07 Cutras Reservas de Lucro o g
2.04.05 LucrosiPrejuizcs Acumulados 806 {734)
2.04.06 i para Futuro Aumento Capital [ ¢
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01.01 - IDENTIFICAGAO

- COPIGO Cvir ~DENOMINAGAG SOCIAL o onPy
[71575-9 iw\zlum SECURITIES CIA_SECURITIZACAQ Ls 767 538/0001-14
03.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO (Reais Mil)
[ copiao - DESCRIGAD 2 31/03/2007 a 310372007 ls 010112008 @ 3110372006 - 0170172006 a 3110372006
3.01 [Receita Bruta de Vendas ejou Servigos 2.290 2290 965 965
3.02 IDeducdes da Receita Bruta o 0 0 0
03 Receita Liquida de Vendas e/ou Servigos 2290 2.290 965 965
3.04 [Custo de Bens ejou Servigos Vendidos 0 0 o 0
[3.05 Resultado Bruto 2290 2.200 965 965
08 [Despesas/Receitas Operacionais 108 108 2210 2210
3.06.01 com vendas [ ) [ [
[3.06.02 (Gerais e (2.985) (2.985) (2.276) (2.276)
}3.06.02.01 [Despesas com Pessoal (1.400) (1.400) (1234 (1234)
13.06.02.02 Despesas i i (1.206) {1.208) (935) (935)
[3.06.02.03 Despesas Tributarias (379) (379) (107) (107)
[3.06.03 [Financeiras 3.108 3.106 43 43
3.06.03.01 Receitas Financeiras 5505 5.505 798 798
[3.06.03.02 [Despesas Financeiras (2.399) {2.399) (755) {755)
|3.06.04 Outras Receitas Operacionais 573 573 41 41
13.06.05 [Qutras Despesas Operacionais (586) {586) (18) 8y
[3.06.06 Resultado da Equivaléncia Patrimonial [ 0 0 0
3.07 Resultado Operacional 2398 2.398 (1.245) (1.245)
3.08 esultado N&o Operacional 0 o 0 Q
3.08.01 Receitas 0 0 0 0
13.08.02 Despesas [ 0 0 0
09 Resultado Antes Tributagao/Participacdes 2.398 2398 (1.245) (1.245)
3.10 Provisao para IR e Contribuigdo Social (857) (857) 0 0
3.11 IR Diferido 0 o Y 0
12 ontribuigdes Estatutanias 0 0 0 0
8.12.01 i 9 0 9 o
3.12.02 [Contribuigbes 0 0 o 0
04/06/2007 11:58:30 Pag: 7
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

DIGO CVM ENOMINACAC SOCIAL - CNPy
101875 [BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 163.767 538/0001-14

03.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO {Reais Mil)

1 - copico - DESCRIGAO 3 - 0110112007 a 310312007 l4 - 0110172007 4 3110372007 101 21032008 1101 21052005
13.13 IReversao dos Juros sobre Capitaf Préprio 0 o a 0
3.15 lLucro/Prejuizo do Periodo 1.541 1541 (1.245) (1.245)
INUMERO ACOES, EX-TESOURARIA (Mil) 44.400 44.400 10.000 10.000
LUCRO POR AGAO (Reais) 0,03471 0,03471
IPREJUIZO POR ACAO (Reais) (0,12450) {0,12450)
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NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EM 31 DE MARCO DE 2007

(Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagao foi constituida em 10 de
abril de 2000 tendo como objetivo social a aquisicdo e securitizagao de
créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios; a
emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagio
de servicos e realizagdc de outros negdcios referentes a operagfes no
mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei
n®. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-
se efetivamente em 1° de dezembro de 2000. A Companhia é integrante do
Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos
Imohiliarios e Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmos acionistas e suas operagdes sio conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagao societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da Companhia efetuaram a incorporagao da empresa controladora
Ourinvest Securities Participagbes Lida., cujo o Unico ativo era a participag&o
societaria na Companhia.

Na incorporagdo da OQurinvest Securities Participacdes Ltda., os elementos
patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2008. A incorporagac ndo acarretou em aumento no capital social da
Companhia, No momento da incorporacao, o agio registrado na empresa
incorporada, assim com a correspondente provisdao no valor de R$ 11.450,
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foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugdes CVM 319/99 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geracdo de lucros futuros.

Quando da emissao de Certificados de Recebfveis Imobilidrios — CRI's pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobilirios vinculados ao regime
fiducidrio, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder pela realizagao financeira dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's. Eniretanto, para
algumas das suas emissbes de Certificados de Recebiveis Imcbiliarios —
CRI's, 2 Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagao financeira dos mesmos.

2. APRESENTAGAO DAS INFORMAGOES TRIMESTRAIS

As infermagGes trimestrais estdc sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade
com a Lei das Sociedades por A¢des e alteragbes introduzidas pela Lei n°.
9.249/95 e normas expedidas pela Comissfo de Valores Mobiliarios — CVM, e
também com o Pronunciamento do IBRACON NPC n°® 27, aprovado nas
deliberagdes n° 488 e 496 da CVM.

A administragdo da Companhia est4 em processo de analise quanto & melhor
forma de apresentagao e divulgagéo de informagdes financeiras previstas na
instrugao CVM 414 de 30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento,
em relagdo as divulgagdes j& apresentadas nas notas 5, 8 e 8 destas
informagées trimestrais.

3. SUMARIQ DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.
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b)

c)

d)

e)

As aplicagtes em titulos de renda fixa séo registradas ao custo, acrescido
dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel,
estéo ajustadas por provisdo para redugdo ao valor de mercado. Os titulos
estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagio e Custédia — SELIC,
na Central de Custodia de Titulos Privados — CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagaoc e Custédia — CBLC.

Os Recebiveis Imobilidrics e os Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI's sao registrados pelo valor de aquisigdo e captagao respectivamente,
acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidos/incorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizagdo em que existe clausula de
cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos sdo apresentados em separado. Nas securitizagbes em
que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagdo € demonstrado pelo
liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagtes Securitizadas” conforme
aplicavel.

O agio/desagio auferido na aguisicdo de recebiveis imobilidrios enguanto
nao s&o emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's a eles
vinculados é apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRV's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizago, o agio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasido da
obtengao do registro provisério junto a CVM e consequente emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRY's sem a referida clausula de
cobertura, 0 agio/deségio cbtido na aquisigéo dos recebiveis imobiliarios &
apropriado integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido na emissao dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's & apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ~ CRI's, na existéncia de clausula de coberiura
pela companhia de patriménio negativo; no caso das emissfes sem a
referida clausula o agio/desagio & apropriado ao resultado ne momento da
colocagdo dos Ceriificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's.
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f)

h)

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da
depreciagao acumulada. A depreciacio é calculada pelo método linear,
utilizando taxas anuais estabelecidas com hase na vida (til e econdmica
dos bens.

O diferido & representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e
com desenvolvimento de sistemas, os quais sao amortizados em cinco
anos.

O intangivel inclui agio de incorporagdo e provisdo sobre &gio de
incorporagao provenientes da Ourinvest Securities Participagbes Ltda., que
estéo sendo amortizados em 60 meses. (nota 1).

iy Os passivos 530 registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,

4.

acrescidos, quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias
incorridos. A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é
constituida com base no lucro real (tributavel) & aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de
9%, conforme legislagdo em vigor.

APLICAGOES FINANCEIRAS

Sao representadas por:

a) Aplicagcdo em operagio compromissada com lastro em debéntures, no
montante de R$ 15.974(R$ 37.287 em 31 de dezembro de 2008) com
vencimento final em 27 de julho de 2010. Desse montante R$ 690 (R 671 em
31 de dezembro de 2006) constitui-se em garantia para operages de swap
{nota 10) e R$ 8.852 (R$ 9.131 em 31 de dezembro de 2006) esta restrito ao
uso como descrito no contrato de linha de crédito com o BID {nota 11).
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b} Letras Financeiras do Tesouro — LFT's no montante de R$ 15.697
(R$ 81.306 em 31 de dezembro de 2006), classificadas de acordo com os
vencimentos dos papéis. Tais titulos possuem vencimento até 19 de
dezembro de 2007. Desse total, R$ 0 (R$ 181 em 31 de dezembro de 2006}
correspondem a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as
securitizagdes de recebiveis com cldusula de cobertura de patriménio liquido
negativo.

c) Certificados de Depésitos Bancarios — CDB's no montante de R$ 40.495
(R% 27.289 em 31 de dezembro de 2006) com vencimento até 15 de margo
de 2010. Inclui R$ 970 (R$ 1.486 em 31 de dezembro de 2006) dados em
garantia de operagbes de swap (nota 10) e R$ 4.994 (R$ 23.105 em 31 de
dezembro de 2006) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis
adquiridas (nota 13 d}, R$ 861 depositados a titulo de seguro caugac na
aquisicao de recebiveis e R$ 72 correspendem a recursos de aplicagbes
financeiras vinculadas as securitizagbes de recebiveis com clausula de
cobertura de patriménio liquido negativo.

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's Juniors (séries 24 e 25; 26 e
2728 e 29; 40 e 41; 47 e 48; 51 e 52; 53 ¢ 54; 62 e 63; 64 ¢ 65) e CRI's
Seniors (séries 62 e 63; 64 e 65) no montante de R$ 82.893 (R$ 19.873 em 31
de dezembro de 2006), com vencimento final em 13 de novembro de 2021,
classificadas de acordo com os seus vencimentos, incluindo, agio no valor de
R$ 8 (agio de R$ 25 em 31 de dezembro 2006), com base na avaliagao da
administracdo. Desse montante, R$ 15.350 (R$ 12.122 em 31 de dezembro
de 2006) esta vinculado ao pagamento da compra de recebiveis (nota 13 d).

e) Contratos de Swap s&o classificados de acordo com os seus vencimentos e
apresentam diferencial a pagar no montante de R$ 4.065 (R$ 2.993 em 31 de
dezembro de 20086), estando registrados na rubrica “Outras Obrigagdes”.
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5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na nota 3(c), representa todos os saidos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagio de recebiveis ac amparo da Lei n°
9.514/97, para os quais nac ha clausula de cobertura de patriménio liquido
negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTOQ

FINAL 31.03.2007 31.12.2006
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1.467.408 1.395.218
Tranches 3e4 10.01.2011 251 249
Tranche Hospital 13.01.2009 9.483 9.218
Tranche Brascan(a) 10.07.2010 2525 2.576
Tranches 22 e 23 10.01.2013 407 454
Tranches 24 e 25 10.04.2009 432 1.052
Tranches 26 e 27 10.08.2014 2,397 2.779
Tranches 28 e 29 01.09.2014 4.386 4.954
Tranches 30 e 31 31.01.2015 8.652 9.376
Tranches 34 e 35 11.10.2025  1.088.011 1.057.178
Tranches 36 e 37 30.06.2015 §.310 5.482
Tranches 40 e 41 01.08.2015 8.489 8,995
Tranches 46 01.07.2016 86.614 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.2016 7.614 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.2016 25.341 28.884
Tranches 51 € 52 28.03.2015 51.304 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.2016 5.840 6 859
Tranches 55 15.10.2018 8.276 8.301
Tranches 58 20.10.2018 58.183 58256
Tranches 57 1312.2012 10.126 9.735
Tranches 58 e 59 01.11.2018 24.923 26.194
Tranches 80 e 61 13.01.2015 23.301
Tranches 62 e 63 13.01.2019 13.794
Tranches 64 e 65 13.11.2021 51.749

Os recebiveis imobiligrios sao remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12% a0 ano acrescidos da variagao do INPC, cu 11%
ao ano acrescidos da variagdo da TR,

GERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —
CRI's {1.477.902) (1.405.063)
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Séries 3 e4 13.03.2011 (737)
Séries 13 a 17 15.01.2009 {9.473)
Sérigs 20 & 21 13.08 2010 (1.661)
Séries 22 e 23 13.10.2013 {280)
Séries 24 € 25 13.06.2009 (1.003)
Séries 26 e 27 13.05.2014 (2.476)
Séries 28 ¢ 29 13.10.2014 (4.267)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (9.238)
Séries 34 € 35 11.10.2025 (1.057.897)
Séries 36 e 37 13.08.2015 (8.152)
Séries 40 e 41 15.09.2015 (8.581)
Séries 46 01.07.2018 (88.587)
Séries 47 e 48 13.04.2016 (8.236)
Séries 49 e 50 13.03.2018 (2B.565)
Séries 51 e 52 28.03.2015 {52.499)
Séries 53 e 54 13.06.2016 {5.962)
Séries 55 15.10.2016 (8.2786)
Séries 56 20.10.2018 (60.205)
Series 57 13.01.2013 (10.057)
Séries 58 e 58 13122016 (25 418)
Séries 60 e 61 13.01.2015 (22.963)
Séries 62 € 63 13.01.2019 {13.784)
Séries 64 e 65 13.11.2021 (51.675)

(852)
(9.209)
(1.948)

(307)
{1.198)
(2.835)
(4 840)

(10.133)

{1.057.044)
(8.407)
(9.781)

(88.933)
(8.934)
(30.885)
(60.852)
(7.294)
(8.301)
(59.868)
(9.725)
(25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imebilidrios — CRI's s&o remunerados as taxas de juros de 9,0284% a
12,88% ao ano acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% a0 ano acrescidos da variagio do

INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagdo da TR .

LiQUIDO (10.584)
Disponibitidades 2.489
Aplicagbes Financeiras (b) 14 039
Bens nao de uso proprio - BNDU 925

OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL ( realizavel a
longo prazo )

8
£

(8.845)

2770
12.167
555

(a) Para estes recebiveis, além da alienagéo fiducidria dos imoveis objetos dos
recebiveis, existe a garantia do cedente original quanto a liquidagio
financeira dos recebiveis, pois este respondera a qualquer momento pela
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solvéncia dos devedores em relagao a todos os creditos cedidos ou que
venham a ser substituidos.

(b) Referem-se a aplicagbes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro —
LFT's e Certificados de Depositos Bancarios — CDB's efetuadas pela
Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos recebiveis e
gue nao foram ainda repassados acs detentores do CRI's Juniors, devido
aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento fina! 31.03.2007 31.12.2006
Tranches 11 a 15 (a) 01.09.2011 - 1.603
Tranches 16 a 18 (a) 01.03.2012 2.085 2.309
Tranche Diversos 1 01.05.2012 2.578 1.407
CCl-BS 01.04.2016 56.731 5.735
61.394 11.054
Desagio acumulado a

amortizar (10.013) 317
51.381 10.737
Circulante 30.670 4.838
Realizavel a longo prazo 20.711 5.899
51.381 10,737

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 8)
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Representam valores de operacfes de aquisigio de recebiveis imobiliarios,
efetuados de acordo com a Lei n° 9.514/97, que dispde sobre o Sistema
Financeiro Imobiliario. Os recebiveis imobiliarios séo remunerados as taxas de
juros de 12,00% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagao do indice Geral de
Precos de Mercado - IGP-M.

QO desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios estd sendo
reconhecido no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios t8m clausula de alienagdo fiduciaria
do imovel objeto. A Administracdo da Companhia entende que essa garantia é
suficiente para cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia
dos mutuarios, ndc sendo portanto, necessaria a consfituicdo de qualquer
provisao complementar.

7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.03.2007 31.12.2006

Outras rendas a receber 49 278
Impostos e contribuiges a compensar 815 722
Bens nao de uso propriofa) 1.257 1.270
Outros 421 __ 4

2.542 2.274

(a) Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos
recebiveis imobilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liquido negativo pela Companhia, apresentados pelos valores
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

residuais contabeis dos respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados acs
valores de mercado ou realizagéo, quando aplicavel.

8. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI’s

Sao compostos por:

Vencimento final 31.03.2007 31.12.2008

Séries:
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 - 3513
2002-9 e 200210 13.06.2012 3.962 3.968
3.962 7.511
Circulante 1.102 709
Exigivel a longo prazo 2.860 6.802

)
ko
3
)
I~
n
=
=

As emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's sao
remuneradas a taxa de 12% ao ano, acrescidas da variagédo do Indice Geral
de Pregos de Mercado - IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's existe clausula de cobertura de eventual patriménio
liquido negativo da securitizagéo.

9. PATRIMONIO LiQUIDO

O capital social da Companhia & de R$ 96.000, dividide em 44.400.000 de
acdes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de
2006, foi deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a
emissio de 34.400.000 de agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
com valor de emissao de R$ 2,50 por agdo, fixado de acordo com os
par&metros do artigo 170 da Lei n°® 6.404/76, no total de R$ 86.000.
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A reserva de agio na subscricdo de agdes no montante de R$ 17.048 &
decorrente do aumento de capital ocorride em 2002, tendo a integralizagéo
dos recursos formadores do agio ocorrido até 2004.

O estatuto social prevé a distribuicao de dividendo minimo obrigatério,
carrespondente a 25% do lucre liquido calculado dentro dos critérios da
legislac@o societaria brasileira, podendo a Diretoria propor a Assembléia Geral
Ordinaria que distribua dividendo inferior ao obrigatorio ou a retengéo de todo
o lucro, caso o julgue incompativel com a situagéo financeira da Companhia.

10. INSTRUMENTQS FINANCEIROS

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizagao) dos
instrumentos financeiros derivativos € baseada nos modelos de precificagao
idesenvolvidos pela administragdo, que incluem avaliagdo do contexto
econdmico e a captura de pregos medios praticados no mercado, aplicaveis
ao tipo de instrumento financeiro & data base do balango. Assim, quando da
efetiva liquidagéo financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagdes financeiras sao efetuadas por prazos e taxas compativeis com
os praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes,
sendo seus valores contabeis proximos ao valor de mercado.

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de
acordo com o lastro disponivel da carteira de recebiveis imaobiliarios,
ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRI's sao classificados com os pardmetros estabelecidos pela “Moody's”,
“Fitch” ou “Austin”, com clausula de alienagao fiduciaria e estrutura de
subordinagae e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRI's séo
compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de mercadoe &
compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por
contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais
a receber sio:

31.03.2007 31,12.3006
INDEXAROR INDEXADOR VALOR DE VALORA VALORA VALOR DE VALOR A VALOR A
COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA PAGAR MERCADO  REFERENCIA PAGAR MERCADO
TRD + 16,50% a.a.
IGP-M +10,15% aa. (¢} 1888 (247) 411y 2237 (240) @11}
TRD + 14,60% a.a
IGP-M + 10,97% a.a (¢ 4523 (302} 618) 4934 (382) (574)
TRD + 15,00% a.4.
IGP-M + 9.70% a.a. (e} £.029 (588) (1.194) 6553 (553) (1,130}
TRD + 15.00% a.a
IGP-M + §.70% a.a. (<) 2.480 (236) (484} 2699 (221) (458}
USD + LIBOR + IGP-M + 13,38%
175%aa aa {b) USD 130 800 (28) (28) UsD 130.000 (10 )]
USD + LIBOR + IGP-M + 13,38%
175%aa aa (b) UsD 132.000 (28) (28) uUSD 132 060 (10) (10)
USD + LIBOR + IGP-M + 8.25%
175%aa aa {b} USD 3 358 000 (546) {546) USD 3.358.000 (129) (129}
USD + LIBOR + IGP-M + 13,80%
176% da aa (k) USD 3.500 000 755 755 USD 3 500000 271 271
(2.821) (4.065)(a) (1.816} (2.993)(a)

(a) Registrado na rubrica "Outras Obrigagdes” no passivo.

{b) Swaps efetuados come hedge econémico do contrato de linha de crédite
com o BID(nota 11).

{c) A politica da Companhia & fazer suas operagdes de modo a estar sempre
que possivel, “casada”, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes
de sua diretoria, excepcionalmente foram realizadas operagbes com
derivativos para possibiltar a venda do “papel” a um investidor nacional,
buscando desenvolver internamente este mercado.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores
equivalentes aos de realizagao.

11. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de
crédito, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento — BID, no valor de
até US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos
primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes, com taxa de juros
aplicavel correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisicdo de instrumentos
hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagio comercial,
para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's}
lastreados nestes instrumentos e sua colocagido no mercado. Parte dessa
linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada, sendo que em 31 de
marco de 2007, parceia de R$ 8.852(R$ 9.131 em 31 de dezembro de 2006}
apresenta-se em conta restrita (vinculada)(nota 4).

Empréstimos e financiamentos ainda incluem contratos celebrados em 01 de
fevereiro de 2007, junto a investidores, no montante original de R$ 8.368, para
compra de carteiras especificas, que posteriormente serao securitizadas, e
cujos CRIs resultantes serdo entregues a esses investidores como forma de
pagamento. A operagao possui prazo de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa
de juros correspondente a remuneracdo das carteiras adquiridas (1%am +
IGPM).
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

12. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transacoes com partes relacionadas podem ser resumidos

como segue:
31.03:2007 31122006  31.03.2006
Ativo Receitas Ativo Receitas
{Passivp) (Despesas) ([Passivol  [(Despesas)
Curinvest Empreends. Imobs. — Valores a pagar {138) - (84)
Brazilian Mortgages — Valores a pagar (24) (102} (25) {75)
Banco Curinvest:
- Valores a pagar (32) {112) {28) (121}
Ourinvest Participagdes:
- CRI's (a} (3.080) (214) {4.233) (266}
- Valores a pagar (57) 5 (57}
Brazilian Finance:
- CRI's (a) (3.191) an (2.046)

{a) Referem-se aos CRI's Juniors das séries 9 e 10; 20 e 21; 22 e 23; 24 e 25;
26e27,30e31;36e37;49e50;58e59;60e61(9e 10;20e 21; 22 e 23;
24e25,26e27,30e31;,36e37,49e 50,53 e 54; 57: 58 ¢ 59 em 31 de
dezembro de 2006) e CRI's Séniors das séries 47 e 48; 57; 60 e 61(26 e 27;
53 e 54 e 57 em 31 de dezembro de 2006), adquiridos pela Ourinvest
Participa¢bes e pela Brazilian Finance & Real Estate Participagoes.

13. OUTRAS INFORMACOES

a) Em 31 de margo de 2007 a Companhia possui contrates de compromissc de
compra futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 137.590 (R$
143.597 em 31 de dezembro de 2006), os quais poderdo ser efetivados até 31
de dezembro de 2009.
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b) As receitas de operagGes de crédito sdo compostas por:

31.03.2007 31.63.2008

Receit de iveis i larios  ainda nao

securitizados ou vinculadoes a CRI's com garantia 1.014 366

Receitas com taxas de alocacio e estruturagioe de

operagies 0 39

Desdgio na compra de recebivels e agio na venda de

CRI's 162 395

Qutras 25 =
1191 B20

Operagfes securitizadas 1.099 _145
2.290 965

c) O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

31.03.2007  31.03.2006

Receitas de recabiveis imobilidrios securitizados sem

garantia 43.456 35.5623
Receias financeiras 427 138
Despesas com CRI's sem garantia {42.784) {39.557)
Resultado de cperagbes securitizadas 1099 —148

d) Outras obrigacbes sic compostas substancialmente por valores a pagar,
totalizando R$ 70.295(R$ 62.238 em 2008), pela aquisi¢ado de carteiras de
recebiveis. Tal valor sera liquidado por ocasido da subscrigdo dos CRIs, ou
da obtengfo do registro definitive junto a CVM, dos CRI's das séries que
contemplam os recebiveis adquiridos {notas 4 (c).(d)).

e) A companhia n3c é parte em processos judiciais e administrativos de
natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de caonstituicao
de passivos contingentes ou obrigagoes legais.

f) Em 31 de margo de 2007 a Companhia possui créditos tributarios néo
registrados, que totalizam R$ 3.413 (31 de dezembro de 2006 —~ R$ 3.978).
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05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

O ambiente econdmico favoravel, a maior demanda dos originadores de créditos
por operagbes de securitizagao, associados a maior capacidade de aquisicéo de
carteiras de créditos por conta do aumento de capital ocorrido em dezembro de
20086, levaram a companhia a um desempenho no primeiro trimestre de 2007
bastante superior ao desempenho do mesmo trimestre do exercicio anterior.

Dentre varios indicadores desta performance, cabe destacar os seguintes:
Compra de Carteiras
Durante o 1° trimestre de 2007, a Companhia adquiriu R$ 124.443 mil em
carteiras que servirdo para lastrear novas emissées de CRIs. Destes,
aproximadamente R$ 90.264 mil sao recebiveis com lastro comercial, ¢ R$ 34.179
mil sdo com lastro residencial.
No mesmo periodc de 2006, a companhia adquiriu R$ 9.649mil.
Emissao de CRIs
No trimestre, a Companhia emitiu as seguintes séries, totalizando R$86MM:

e 2007-60 e 2007-61, no valor total de R$ 22.771 mil

+« 2007-62 e 2007-63, no valor total de R$ 13.513 mil

e 2007-64 e 2007-65, no valor total de R$ 50.663 mil

No mesmo periodo de 2006, a companhia nao emitiu nenhuma série.

Patriménio Liguido e Resultado do trimestre

Em R$ mil 1° Trim 2006 1° Trim 2007
Lucro Liquido/ (Prejuizo)
do Trimestre (1.245) 1.541
Patriménio Liquido 23.708 113.854
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12.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIAIS

A gueda da taxa de juros (Selic}), atualmente em 12,50%, deverd aquecer ainda
mais a demanda por CRIs, pois a rentabilidade do papel torna-se atraente em
relagao 4 taxa de juros do govemo, trazendo ainda beneficio adicional para
pessoas fisicas, que possuem isencdo de imposto de renda nas aplicagbes em
CRIs. Além do interesse destes investidores {pessoas fisicas), os CRls cumprem
exigibilidade dos bancos nas aplicagdes compulsadrias de recursos de poupanga,
criando mais um canal de colocagao.

A Companhia, além de manter sua politica de originagao de recebiveis
residenciais, para consequentes emissdes de CRIs pulverizados, procura também
atender demanda por operagdes estruturadas, lastreadas por créditos imobiliarios,
que utilizam os CRIs como forma de financiamento, como ocorreu ne 1° trimestre
de 2007. O aumento deste modelo, desde 2006, gerou maicres receitas, com
efeitos imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Cabe destacar o volume
de emissdes de CRIs da Brazilian Securities no primeiro trimestre de 2007,
R$86,7MM, demonstrando a tendéncia de crescimento j4 esperada pela
companhia.

A Companhia mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento {BID),
um contrato de abertura de linha de crédito, no valor de USD 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de dolares), para financiar a aquisigdc de recebiveis
imobilidrios, e consequente emissado de CRIs. Esta linha vem sendo adaptada
para atender as condigbes do mercado, especificamente uma composicdo mais
equilibrada entre recebiveis residenciais e comerciais.

O aquecimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a produzir um
montante expressivo de recebiveis por parte dos incorporadores, que
necessitando de recursos para novos projetos, ja demonstram a intengao de
vender tais créditos. O mercado de securitizagdo se beneficiara desta tendéncia,
aumentando seu volume. Além deste aspecto, os bancos ja apontam como
estratégia de funding no curto prazo a intengdo de securitizar suas carteiras de
crédito imobiliaric. Desta forma, o mercado de securitizagcdo da mostras de seu
grande potencial no curto e médio prazos. A Brazilian Securities, por estar
fortemente atuante desde 2000, possui a expertise necessaria para aproveitar os
fatores positivos atuais, e dar continuidade a sua trajetoria de crescimento.
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17.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

1 Efetuamos revisbes limitadas das informacdes contabeis contidas nas
Informagbes Trimestrais - ITR da Brazilian Securiies Companhia de
Securitizagdo, referentes aos trimestres findos em 31 de margo de 2007 e de
2006, elaboradas sob a responsabilidade da administragao da companhia.

2 Nossas revisoes foram efetuadas de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil,
em conjuntdo com o Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e consistiram
principalmente, em: (a) indagagao e discussdo com o0s administradores
responsaveis pelas areas contabil, financeira e operacional da companhia quanto
aos principais critérios adotados na elaboragao das informagdes trimestrais e (b)
revisao das informacgdes relevantes e dos eventos subseqiientes que tenham, ou
possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posigao financeira e as operagdes da
companhia.

3 Com base em nossas revisoes limitadas, ndo temos conhecimento de qualguer
modificagdo relevante que deva ser feita nas informagGes trimestrais acima
referidas, para que estas estejam de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis a preparagdc das informacdes trimestrais, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comisséc de Valores Mobilidrios —
CVM.

4 Conforme descrite na nota 2, a administragdc da companhia esta em processo
de analise quanto & melhor forma de apresentagdo e divulgagao de informagbes
financeiras previstas na Instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para
providenciar os eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragbes
financeiras futuras da companhia.
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01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

17.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA

5 As Informacdes Trimestrais - ITR contém, também, informagdes contabeis
relativas ac frimestre finde em 31 de dezembro 2008. Examinamos essas
informagdes por ocasido de sua preparagio, em conexdc com o exame das
demonstragdes financeiras nessa data, sobre as gquais emitimos nosso
correspondente parecer, sem ressalvas, em 14 de margo de 2007.

Sao Paulo, 22 de maio de 2007

PricewaterhouseCoopers
Auditores independentes
CRC 25P000160/O-5

Jodo Manoel dos Santos
Contador CRC 1RJ054092/0-0 "S" SP
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