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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO DAS SERIES 2.011-219 E 2.011-220 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

SECURITIES <>

Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar - S30 Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

RS 23.709.529,35

Rating: A+ (bra), para os CRIs Sénior, pela Fitch Rating
Cddigos ISIN: BRBSCSCRI5P6 (2.011-219) e BRBSCSCRI5Q4 (2.011-220)
Cédigos dos Ativos: 11C0033867 (2.011-219) e 11C0034300 (2.011-220)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”), nominativo-escriturais, para distribui¢do publica, série Sénior e
Junior, sendo 71 (setenta e uma) unidades, perfazendo um montante de RS 21.338.576,43 (vinte e um milhdes, trezentos e
trinta e oito mil, quinhentos e setenta e seis reais e quarenta e trés centavos) CRIs Sénior relativos a série 2.011-219 e 7 (sete)
unidades, perfazendo um montante de RS 2.370.952,92 (dois milhdes, trezentos e setenta mil, novecentos e cinquenta e dois
reais e noventa e dois centavos) CRIs Junior relativos a série 2.011-220 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo (“Securitizadora”), com valor nominal unitdrio de RS
300.543,33 (trezentos mil, quinhentos e quarenta e trés reais e trinta e trés centavos) para os CRIs Sénior e RS 338.707,56
(trezentos e trinta e oito mil, setecentos e sete reais e cinquenta e seis centavos) para os CRIs Junior na data de 20/03/2011
(“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdo de RS 23.709.529,35 (vinte e trés milhdes, setecentos e nove mil,
quinhentos e vinte e nove reais e trinta e cinco centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragdo,
realizada em 10/01/2011. Os CRIs terdo prazo de 238 (duzentos e trinta e oito) meses, vencendo em 20/01/2031, e previsdo
de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 20/06/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 20/10/2011, para os
CRIs Junior. A remuneragao dos CRIs Sénior sera de 8,1000% ao ano e dos CRIs Junior de 38,0122% ao ano, incidentes sobre o
valor nominal ndo amortizado dos CRls, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro créditos imobiliarios
decorrentes de 153 (cento e cinquenta e trés) contratos imobilidrios representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio
(“CCls"), cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime
Fiducidrio, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiduciario, e contard também com a instituicdo do
Patrimonio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (“Termo”). Os
CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o codigo 11C0033867 para os CRIs Sénior e 11C0034300 para os CRIs Junior, na CETIP
e na BM&FBovespa. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidarios — CVM sob os n?
CVM/SRE/CRI/2011/013 para os CRIs Sénior e CVM/SER/CRI/2011/014 para os CRIs Junior em 30/03/2011 e recebeu os
registros definitivos em [LACUNA].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DAS NORMAS DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS DA
ANBMA PARA OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 66 A 71 PARA UMA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES
ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 30/06/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido,
salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agente
Fiduciario

Alienagao
Fiduciaria

Antncio de
Distribuicdo e
Encerramento

Banco
Escriturador

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Oliveira Trust DTVM S.A,, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-
91, com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro —RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do
imével do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrucdo 400/03 e
que substituird os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicdo, com
previsdo de publicacdo para 24/11/2011.

Itau Corretora de Valores S/A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 102 andar, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo.

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de Escritura de Emissao de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativas dos
Créditos Imobilidrios, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios,
juros, amortizagdo monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remunerac¢do, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais
de responsabilidade dos Devedores, inclusive mas nao limitado a alienagdo fiduciaria
em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais
conste tal garantia. As CCls sdo emitidas pelos Originadores e custodiadas pelas
Instituicdes Custodiantes, conforme definidas abaixo.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112 andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servigcos de custddia escritural de
ativos e de liquidacao financeira.

Conselho Monetario Nacional.
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Conta Corrente
da Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custddia

Contratos

Imobiliarios

Contrato de
Administragao
dos Créditos

Créditos ou
Créditos
Imobiliarios

Credor

Fiduciario

CRIs

CRIs Junior

CRIs Sénior

Conta corrente n? 23.849-2, da agéncia 0910, mantida no Banco Itau S.A., de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios, das aplicaces financeiras e por onde
serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avengas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padrdo
utilizada pela Securitizadora para aquisicdo dos Créditos, de forma que as vias
originais encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados
entre os Originadores e as respectivas Instituicdes Custodiantes, e ou eventualmente
entre Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios.

A prestacdo de servicos de administracdo dos créditos é regida pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de Financiamentos Imobiliarios,
firmado em 25 de abril de 2006 entre a Securitizadora e a Empresa Administradora,
constante no Anexo VI, deste Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls
vinculadas a Emissdo.

Titular da Alienagdo Fiduciaria

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das séries
2.011-219 e 2.011-220 da 12 emissdo publica da Emissora, quando referidos em
conjunto.

CRIs da Série 2.011-220 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais se subordinam
aos CRIs Sénior para fins de amortizagdo, pagamento de remuneragao e resgate.

CRIs da Série 2.011-219 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais ndo se
subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo,
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Critérios de
Elegibilidade

cvM

Data de
Emissao

Data de Inicio
de Pagamento
de Principal e
Juros

Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimen
tos Imobiliarios

Escritura de
Emissdo de
CCls

Empresa
Administradora

pagamento de remuneracgdo e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para sele¢do dos
Créditos Imobiliarios.

Comissdo de Valores Mobiliarios

20/03/2011

20/06/2011 para os CRIs Sénior e 20/10/2011 para os CRIs Junior, conforme fluxo
financeiro constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagao, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imédvel, quando houver, é contratado pelos Devedores,
junto a Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

Emissdo dos CRIs das Séries 2.011-219 e 2.011-220 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os imdveis vinculados aos

Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdao emitidas as CCls
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pela respectiva
Instituicdo Custodiante.

Empresa responsdvel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condicBes estabelecidas nos Contratos de Administragdao dos Créditos, constantes no
Anexo VI deste Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdo

Pagina 6 de 452



Empresas de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoéveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

administrados pela Interservicer — Servigos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na
cidade de Tabodo da Serra - SP, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89. A prestac¢do de servicos de administragdo dos
créditos é regida pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up para
Administracdo de Financiamentos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de 2006.
Cumpri esclarecer que a Interservicer tornou-se Servicer Principal, de forma que na
presente emissdao ela responde a todas as obrigacGes inerentes as atividades
relacionadas a administracdo de créditos imobiliarios.

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo, foram auditados
individualmente pela: (i) FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista,
n2 1.009, 222 andar, na Cidade de S3o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n2 04.176.494/0001-10; e (ii) Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario
Ltda., atual denominagdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda., com sede na cidade de
Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89 A prestacdo de servicos de “Back Up” de
Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos
Imobiliarios foi firmado em 01 de dezembro de 2003 com a FPS, e nesta emissdo, a
FPS prestou apenas servico de Auditoria dos Créditos.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo dos Iméveis.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobiliarios, com Habite-se ja concedido,
vinculados aos Contratos Imobiliarios.

indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.

As InstituicGes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos
imobiliarios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo comparecem
como instituigdes custodiantes: (i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei
9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das
Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ; (ii) Companhia
Provincia de Crédito Imobilidario, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o n?
87.091.716/0001-20; (iii) Banco Ourinvest S.A. inscrito no CNPJ/MF sob o n2
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Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originadores

78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n? 1.728 — 12, 22, 102 e 11¢
andares, Sdo Paulo — SP; e (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro, n2 99, 242 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 15.227.994/0001-50.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da Instru¢cdo CVM 400/03, informamos
que para a presente Emissdo ndo hda previsdo de utilizagdo de instrumentos
derivativos.

Investidor definido no artigo 109 da Instru¢do CVM n2 409/04.

Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliacdo dos imodveis (“LTV”) (obtido a partir da divisdao do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliagao dos respectivos imdveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresas ou Instituicbes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Comparecem como Originadores as
seguintes pessoas juridicas:

Raz&o Social CNPJ/MF Empresa Controladora

AMERICA PIQUERI 05.787.592/

INCORPORADORA S/A 0001-57 ROSSI RESIDENCIAL SA

ARQUITOTIS _EMPREENDIMENTOS 08.267.721/

IMOBILIARIOS LTDA 0001-74 ROSSIRESIDENCIAL SA

BRAZILAN  MORTGAGES 62237367/ | BRAZILAN _ MORTGAGES

COMPANHIA HIPOTECARIA 0001-80 COMPANHIA HIPOTECARIA

CAPUCHE _ SATELITE 07.051644]  |CAPUCHE  SATELITE

INCORPORACOES LTDA 0001-58 INCORPORACOES LTDA
CIDADE

T T —
IMOBILIARIOS LTDA

CIDADE VERDE LTDA ggbﬁ(ﬁggso/ CIDADE VERDE LTDA

DEL MONTE

DESENVOLVIMENTO oTST428 | ROSSIRESIDENCIAL SA

IMOBILIARIO LTDA

DIJON  INCORPORADORA 08.140294/  |INCOSUL INCORPORCAO E

SPE LTDA 0001-69 CONSTR. LTDA

FD WAREHOUSE | gggﬁgéssw FD WAREHOUSE |

GENERAL RONDON 07.849.363] | GENERAL RONDON

INCORPORADORA LTDA. 0001-15 INCORPORADORA LTDA.

GODOI CONSTRUTORA SPET 08.909.230/

CAPUAVA LTDA 0001-80 GODOI CONSTRUTORA
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Patriménio
Separado

Prospecto

Regime
Fiduciario

Securitizadora

Substituicdo

Termo

Helbor Empreendimentos S.A 330216‘321 89/ Helbor Empreendimentos S.A
IBICELA EMPREENDIMENTOS 08.036 565/

IMOBILIARIOS LTDA 0001-30 ROSSIRESIDENCIAL SA
INCORPORACAO _ CLASSIC 07.637.462]

it e BORGES LANDEIRO
INCORPORACAO _ GOYAZES 07.895 265/

it oo BORGES LANDEIRO
INCOSUL HORTO DO YPE 05.448 613/ INCOSUL INCORPORGAO E
LTDA 0001-00 CONSTR. LTDA

INCOSUL INCORPORCAO E 51720563/ | INCOSUL INCORPORCAO E
CONSTR. LTDA 0001-95 CONSTR. LTDA

MANETIA 08.260 970/

EMPREENDIMENTOS S/A 0001-38 ROSSIRESIDENCIAL SA
MARKO ENG. E COMERCIO 15.762.776/ MARKO ENG. E COMERCIO
IMOB. LTDA 0001-16 IMOB. LTDA

PRACA CAPITAL NEGOCIOS 07.007.003/

IMOBILIARIOS S/A 0001-04 ROSSIRESIDENCIAL SA
RECREIO DESENV. 07.465.322]

IMOBILIARIO S/A 0001-55 ROSSI RESIDENCIAL SA
SALMIANA 08.227 518]

EMPREENDIMENTOS S/A 0001-74 ROSSI RESIDENCIAL SA

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios,
representrados pelas CCls, que sdo destacados do patrimonio da Securitizadora,
destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demais obrigacGes
relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 92 da
Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, n2
1.374 - 152 andar, S30 Paulo, Estado de S30 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
03.767.538/0001.14.

Toda alteragdo de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestacio do
Agente Fiducidrio, desde que atendidas as demais condi¢cdes estabelecidas na clausula
8 do Termo e descritas em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S/A.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operagdo que da origem aos Créditos Imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Se¢des “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos do Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

Agente Oliveira Trust DTVM S.A.
Fiduciario:

Créditos Créditos imobilidrios no montante de RS 23.709.529,35 (vinte e trés milhdes, setecentos
Imobiliarios: e nove mil, quinhentos e vinte e nove reais e trinta e cinco centavos), na data de emissao,
cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobiliarios.

Garantias: Nos termos do item 1.8. do Anexo Ill-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que as
garantias vinculadas a presente Emissao sao as abaixo citadas:

l. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

II.  CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

Ill.  Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios sdo garantidos por
alienacdo fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo |. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das
respectivas garantias de alienacdo fiduciaria em seu favor.

V. Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios,
conforme estabelecido nos pertinentes Contratos de Cessdo Imobiliarios, a
obrigacao recai sobre:

Rétulos de Linha Soma de % do Hipoteses de Recompra
Valor do Volume
Crédito (RS) Total
Emitido
ARQUITOTIS 346.242,08 1,46% a) caso ndo se efetive o registro de
EMPREENDIMENTOS qualquer um dos contratos e/ou das
IMOBILIARIOS LTDA respectivas CCls relacionados no Anexo |

no prazo improrrogavel de 50
(cinquenta) dias a contar da assinatura
deste  instrumento; b) «caso a
transferéncia das CCls no ambito da
CETIP ndo seja efetivada em até 60
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(sessenta) dias a contar da assinatura
deste instrumento; c¢) caso seja
verificada existéncia de pendéncias em
relagdo ao pagamento do Imposto
Predial Territorial Urbano (“IPTU”) e/ou
taxas condominiais referentes a cada um
dos iméveis relacionados aos Créditos
ora cedidos até a data de assinatura
deste contrato; d) na hipdtese de se
verificar  inadimpléncia por prazo
superior a 90 (noventa) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos
Créditos relacionados no anexo |, obriga-
se a CEDENTE a recomprar tais Créditos,
desde que a inadimpléncia ndo tenha
sido gerada por atos de impericia,
imprudéncia ou negligéncia imputaveis
exclusivamente a CESSIONARIA, ou a
empresa de cobranca por ela
contratada; e) na hipdtese de se verificar
a ndo apresentagdo dos documentos
relacionados no Anexo Il por prazo
superior a 60 (sessenta) dias.

DEL MONTE
DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

196.959,41

0,83%

a) caso ndo se efetive o registro de
qualquer um dos contratos e/ou das
respectivas CCls relacionados no Anexo |
no prazo improrrogavel de 50
(cinquenta) dias a contar da assinatura
deste  instrumento; b) caso a
transferéncia das CCls no ambito da
CETIP ndo seja efetivada em até 60
(sessenta) dias a contar da assinatura
deste instrumento; c¢) caso seja
verificada existéncia de pendéncias em
relagdo ao pagamento do Imposto
Predial Territorial Urbano (“IPTU”) e/ou
taxas condominiais referentes a cada um
dos iméveis relacionados aos Créditos
ora cedidos até a data de assinatura
deste contrato; d) na hipotese de se
verificar  inadimpléncia por prazo
superior a 90 (noventa) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos
Créditos relacionados no anexo |, obriga-
se a CEDENTE a recomprar tais Créditos,
desde que a inadimpléncia n3do tenha
sido gerada por atos de impericia,
imprudéncia ou negligéncia imputaveis
exclusivamente a CESSIONARIA, ou a
empresa de cobranca por ela
contratada; e) na hipdtese de se verificar
a nao apresentacdo dos documentos
relacionados no Anexo Il por prazo
superior a 60 (sessenta) dias.

Helbor
Empreendimentos
S.A

574.838,20

2,42%

a) caso ndo se efetive o registro de
qualquer um dos contratos e/ou das
respectivas CCls relacionados no Anexo |
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no prazo improrrogavel de 60 (sessenta)
dias a contar da assinatura deste
instrumento; b) caso a transferéncia das
CCls no ambito da CETIP ndo seja
efetivada em até 60 (sessenta) dias a
contar da assinatura deste instrumento;
c) caso seja verificada existéncia de
pendéncias em relacdio ao pagamento
do Imposto Predial Territorial Urbano
(“IPTU”) ef/ou taxas condominiais
referentes a cada um dos imdveis
relacionados aos Créditos ora cedidos
até a data de assinatura deste contrato;
d) reclamacgdo, por qualquer um dos
adquirentes relacionados no Anexo I.A.,
seja mediante a propositura de medida
judicial ou extrajudicial ou simples
guestionamento por telephone e/ou e-
mail, a respeito, inclusive mas ndo
exclusivamente, das condi¢des do
contrato, forma de pagamento, rescisdao
contractual ou correcdo monetaria
aplicada ou qualquer outra
caracteristicas dos Créditos; e) na
hipétese de se verificar a ndo
apresentacao dos documentos
relacionados no Anexo Il por prazo
superior a 30 (trinta) dias; caso nado
apresente o laudo de avaliacdo, em até
30 (trinta) dias a contar da assinatura do
Contrato de Cessdo; e g) na hip[otese de
se verificar inadimpléncia por prazo
superior a 60 (sessenta) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos
Créditos relacionados I.A., obriga-se a
Cedente a recomprar tais Créditos,
desde que a inadimpléncia ndo tenha
sido gerada por atos de impericia,
imprudéncia ou negligéncia imputaveis
exclusivamente a Cessionaria, ou a
empresa de cobranca por ela
contratada.

INCOSUL
INCORPORACAO E
CONSTRUCAO LTDA

1.190.540,69

5,02%

a) ndo se efetive o registro de qualquer
um dos contratos e/ou das CCls no prazo
de 90 dias; b) caso a transferéncia das
CCls no ambito da CETIP ndo seja
efetivada em até 90 dias; c) caso seja
verificada existéncia de pendéncias em
relagdio ao pagamento do IPTU e/ou
taxas condominiais; d) inadimpléncia por
prazo superior a 30 dias; e) reclamacdo,
por qualquer um dos adquirentes dos
créditos cedidos, e; f) ndo apresentacdo
dos documentos relacionados no Anexo
Il do Contrato de Cessdo por prazo
superior a 30 dias

MANETIA

400.421,53

1,69%

a) ndo registro de qualquer um dos
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Data de Emissao
dos CRIs:

EMPREENDIMENTOS
S/A

contratos ef/ou CCls relacionados no
prazo de 50 dias; b) caso a transferéncia
das CCls no ambito da CETIP ndo seja
efetivada; c) pendéncias em relagdo ao
pagamento do IPTU e/ou taxas
condominiais, d) verificada
inadimpléncia por prazo superior a 90
dias, desde que a inadimpléncia nao
tenha sido gerada por atos de impericia,
imprudéncia ou negligéncia imputaveis
exclusivamente a Securitizadora, ou a
empresa de cobranca por ela
contratada, e; e) ndo apresenta¢do dos
documentos relacionados no Anexo |l
do Contrato de Cessdo por prazo
superior a 60 dias.

PRACA CAPITAL
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A

132.833,52

0,56%

a) caso ndo se efetive o registro de
qualquer um dos contratos e/ou das
respectivas CCls relacionados no Anexo |
no prazo improrrogavel de 50
(cinquenta) dias a contar da assinatura
deste  instrumento; b) caso a
transferéncia das CCls no ambito da
CETIP ndo seja efetivada em até 60
(sessenta) dias a contar da assinatura
deste instrumento; c¢) caso seja
verificada existéncia de pendéncias em
relagdo ao pagamento do Imposto
Predial Territorial Urbano (“IPTU”) e/ou
taxas condominiais referentes a cada um
dos iméveis relacionados aos Créditos
ora cedidos até a data de assinatura
deste contrato; d) na hipotese de se
verificar  inadimpléncia por prazo
superior a 60 (noventa) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos
Créditos relacionados no anexo LA,
obriga-se a CEDENTE a recomprar tais
Créditos, desde que a inadimpléncia ndo
tenha sido gerada por atos de impericia,
imprudéncia ou negligéncia imputaveis
exclusivamente a CESSIONARIA, ou a
empresa de cobranca por ela
contratada; e) na hipdtese de se verificar
a nao apresentacdo dos documentos
relacionados no Anexo Il por prazo
superior a 60 (sessenta) dias.

20/03/2011
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Quanto aos CRIs

. da Série:

2
10

. do Ativo:

2
10

Cadigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

indice de
Atualizagao:

Periodicidade da
atualizagao:

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

2.011-219

11C0033867

BRBSCSCRI5P6

RS 21.338.576,43 (vinte e um milhdes,
trezentos e trinta e oito mil, quinhentos
e setenta e seis reais e quarenta e trés
centavos) da emissdo equivalente a 90 %
da emissao.

71 (setenta e um)

RS 300.543,33 (trezentos mil, quinhentos
e quarenta e trés reais e trinta e trés
centavos)

238 (duzentos e trinta e oito) meses

2.011-220

11C0034300

BRBSCSCRI5Q4

RS 2.370.952,92 (dois milhdes, trezentos e
setenta mil, novecentos e cinquenta e dois
reais e noventa e dois centavos) da
emissao, equivalente a 10 % da emissao.

7 (sete)

RS 338.707,56 (trezentos e trinta e oito
mil, setecentos e sete reais e cinquenta e
seis centavos)

2 (dois) meses 6 (seis) meses

Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal
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Cdlculo da
Atualizagao:

Juros

Remuneratorios:

Calculo dos
Juros:

SDa = SDb x C, onde:

SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima

SDb = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou apds incorporacgdo de juros, atualizacdo ou
amortizac¢do, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variac¢do do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI

n

NI,

onde:

NIn = Numero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizacao;

Nlo = Numero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da emiss3o,
de incorporacdo de juros ou da ultima amortizacdo. No caso de ocorrer amortizagao
extraordinaria, Nlo serd o numero indice do més imediatamente anterior ao més da
ultima atualizagdo mensal.

8,1000 % a.a. (taxa efetiva) 38,0122 % a.a (taxa efetiva)

J =SDa x (Fator Juros — 1), onde:

J = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

(o)
— |\dct
2

FatorJuros= ('— +1)1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.
dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporacdo ou a data de
aniversario imediatamente anterior e a data de atualizagao.

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversdrio imediatamente anterior a data
de atualizacdo e a data de aniversario imediatamente posterior a data de atualizacdo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més
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Calculo da
Amortizacao

AN, =| SDax

Tai
100

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

Tai = I-ésima taxa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro)
casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

Sénior -2.011-219 Junior -2.011-220
Vencto. % Amortizacdo Saldo Inicial Amortizacéo Juros % Amortizacio Saldo Inicial Amortizacdo Juros

20/3/2011 0,0000% 21.338.576,43 - - 0,0000% 2.370.952,92 - -

20/4/2011 0,0000% 21.477.525,85 - - 0,0000% 2.435.469,64 - -

20/5/2011 0,0000% 21.617.380,07 - - 0,0000% 2.501.741,94 - -

20/6/2011 0,7016% 21.617.380,07 151.667,53 140.764,89 0,0000% 2.569.817,60 - -

20/7/2011 0,8175% 21.465.712,54 175.482,19 | 139.777,29 0,0000% 2.639.745,69 - -

20/8/2011 1,0985% 21.290.230,34 233.873,18 138.634,61 0,0000% 2.711.576,61 - -

20/9/2011 1,0740% 21.056.357,15 226.145,27 137.111,71 0,0000% 2.785.362,15 - -

20/10/2011 0,9425% 20.830.211,88 196.324,74 | 135.639,13 0,9425% 2.785.362,15 26.252,03 | 75.793,33
20/11/2011 0,8752% 20.633.887,13 180.587,78 134.360,73 0,8752% 2.759.110,11 24.147,73 75.078,98
20/12/2011 0,9105% 20.453.299,35 186.227,29 | 133.184,80 0,9105% 2.734.962,38 24.901,83 | 74.421,89
20/1/2012 1,4734% 20.267.072,06 298.615,03 131.972,16 1,4734% 2.710.060,54 39.930,03 73.744,28
20/2/2012 0,8830% 19.968.457,02 176.321,47 | 130.027,68 0,8830% 2.670.130,51 23.577,25 | 72.657,73
20/3/2012 1,2533% 19.792.135,55 248.054,83 | 128.879,53 1,2533% 2.646.553,26 33.169,25 | 72.016,16
20/4/2012 1,1707% 19.544.080,71 228.802,55 127.264,29 1,1707% 2.613.384,01 30.594,88 71.113,58
20/5/2012 2,5994% 19.315.278,16 502.081,34 | 125.774,40 2,5994% 2.582.789,12 67.137,02 | 70.281,06
20/6/2012 0,9266% 18.813.196,82 174.323,08 122.505,02 0,9266% 2.515.652,10 23.310,03 68.454,17
20/7/2012 1,0507% 18.638.873,74 195.838,64 | 121.369,89 1,0507% 2.492.342,07 26.187,03 | 67.819,87
20/8/2012 0,9494% 18.443.035,09 175.098,17 120.094,66 0,9494% 2.466.155,03 23.413,67 67.107,29
20/9/2012 1,3360% 18.267.936,91 244.059,63 118.954,48 1,3360% 2.442.741,35 32.635,02 66.470,17
20/10/2012 1,1610% 18.023.877,28 209.257,21 | 117.365,25 1,1610% 2.410.106,33 27.981,33 | 65.582,13
20/11/2012 1,0565% 17.814.620,06 188.211,46 116.002,64 1,0565% 2.382.125,00 25.167,15 64.820,72
20/12/2012 1,1745% 17.626.408,60 207.022,16 | 114.777,07 1,1745% 2.356.957,84 27.682,46 | 64.135,89
20/1/2013 1,8046% 17.419.386,43 314.350,24 113.429,01 1,8046% 2.329.275,37 42.034,10 63.382,62
20/2/2013 1,1140% 17.105.036,18 190.550,10 | 111.382,07 1,1140% 2.287.241,27 25.479,86 | 62.238,81
20/3/2013 1,5250% 16.914.486,08 257.94591 | 110.141,28 1,5250% 2.261.761,40 34.491,86 | 61.545,47
20/4/2013 1,3704% 16.656.540,17 228.261,22 108.461,62 1,3704% 2.227.269,54 30.522,50 60.606,90
20/5/2013 1,1642% 16.428.278,94 191.258,02 | 106.975,26 1,1642% 2.196.747,04 2557452 | 59.776,35
20/6/2013 1,0742% 16.237.020,92 174.418,07 105.729,86 1,0742% 2.171.172,51 23.322,73 59.080,43
20/7/2013 1,2356% 16.062.602,84 198.469,52 | 104.594,11 1,2356% 2.147.849,78 26.538,83 | 58.445,79
20/8/2013 1,0340% 15.864.133,32 164.035,13 103.301,74 1,0340% 2.121.310,94 21.934,35 57.723,63
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20/9/2013 1,4953% 15.700.098,18 234.763,56 | 102.233,60 1,4953% 2.099.376,59 31.391,97 | 57.126,77
20/10/2013 1,1497% 15.465.334,61 177.804,95 | 100.704,90 1,1497% 2.067.984,61 23.775,61 | 56.272,55
20/11/2013 1,1262% 15.287.529,66 172.168,15 99.547,10 1,1262% 2.044.208,99 23.021,88 | 55.625,59
20/12/2013 1,1745% 15.115.361,50 177.529,92 98.426,00 1,1745% 2.021.187,11 23.738,84 | 54.999,13
20/1/2014 1,8922% 14.937.831,58 282.653,64 97.269,99 1,8922% 1.997.448,27 37.795,71 | 54.353,17
20/2/2014 1,1630% 14.655.177,93 170.439,71 95.429,44 1,1630% 1.959.652,55 22.790,75 | 53.324,70
20/3/2014 1,2444% 14.484.738,21 180.248,08 94.319,60 1,2444% 1.936.861,79 24.102,30 | 52.704,53
20/4/2014 1,3937% 14.304.490,13 199.361,67 93.145,89 1,3937% 1.912.759,48 26.658,12 | 52.048,67
20/5/2014 1,1619% 14.105.128,45 163.887,48 91.847,71 1,1619% 1.886.101,35 21.914,61 | 51.323,27
20/6/2014 1,0807% 13.941.240,96 150.662,99 90.780,53 1,0807% 1.864.186,74 20.146,26 | 50.726,95
20/7/2014 1,2653% 13.790.577,97 174.492,18 89.799,47 1,2653% 1.844.040,48 23.332,64 | 50.178,74
20/8/2014 1,1277% 13.616.085,79 153.548,59 88.663,23 1,1277% 1.820.707,83 20.532,12 | 49.543,83
20/9/2014 1,1736% 13.462.537,19 157.996,33 87.663,38 1,1736% 1.800.175,71 21.126,86 | 48.985,12
20/10/2014 1,2414% 13.304.540,85 165.162,57 86.634,56 1,2414% 1.779.048,85 22.085,11 | 48.410,23
20/11/2014 1,1642% 13.139.378,28 152.968,64 85.559,08 1,1642% 1.756.963,74 20.454,57 | 47.809,27
20/12/2014 1,2178% 12.986.409,64 158.148,49 84.563,00 1,2178% 1.736.509,16 21.147,20 | 47.252,67
20/1/2015 2,0315% 12.828.261,14 260.606,12 83.533,19 2,0315% 1.715.361,95 34.847,57 | 46.677,23
20/2/2015 1,1815% 12.567.655,02 148.486,84 81.836,22 1,1815% 1.680.514,38 19.855,27 | 45.728,98
20/3/2015 1,2362% 12.419.168,18 153.525,75 80.869,32 1,2362% 1.660.659,10 20.529,06 | 45.188,69
20/4/2015 1,5195% 12.265.642,42 186.376,43 79.869,61 1,5195% 1.640.130,03 24.921,77 | 44.630,07
20/5/2015 1,2743% 12.079.265,98 153.926,08 78.656,00 1,2743% 1.615.208,26 20.582,59 | 43.951,92
20/6/2015 1,1902% 11.925.339,90 141.935,39 77.653,68 1,1902% 1.594.625,66 18.979,23 | 43.391,84
20/7/2015 1,1651% 11.783.404,50 137.288,44 76.729,45 1,1651% 1.575.646,42 18.357,85 | 42.875,39
20/8/2015 1,1758% 11.646.116,05 136.935,03 75.835,47 1,1758% 1.557.288,57 18.310,59 | 42.375,85
20/9/2015 1,2353% 11.509.181,02 142.172,91 74.943,80 1,2353% 1.538.977,97 19.010,99 | 41.877,59
20/10/2015 1,2789% 11.367.008,11 145.372,66 74.018,02 1,2789% 1.519.966,97 19.438,85 | 41.360,28
20/11/2015 1,1597% 11.221.635,44 130.137,30 73.071,40 1,1597% 1.500.528,11 17.401,62 | 40.831,32
20/12/2015 1,1254% 11.091.498,14 124.823,72 72.223,99 1,1254% 1.483.126,49 16.691,10 | 40.357,80
20/1/2016 2,0470% 10.966.674,42 224.487,82 71.411,18 2,0470% 1.466.435,38 30.017,93 | 39.903,61
20/2/2016 1,2134% 10.742.186,59 130.345,69 69.949,40 1,2134% 1.436.417,45 17.429,48 | 39.086,79
20/3/2016 1,2918% 10.611.840,90 137.083,76 69.100,63 1,2918% 1.418.987,96 18.330,48 | 38.612,51
20/4/2016 1,6207% 10.474.757,14 169.764,38 68.207,99 1,6207% 1.400.657,48 22.700,45 | 38.113,71
20/5/2016 1,3616% 10.304.992,75 140.312,78 67.102,54 1,3616% 1.377.957,02 18.762,26 | 37.496,00
20/6/2016 1,2815% 10.164.679,97 130.260,37 66.188,87 1,2815% 1.359.194,76 17.418,08 | 36.985,46
20/7/2016 1,3090% 10.034.419,59 131.350,55 65.340,66 1,3090% 1.341.776,68 17.563,85 | 36.511,49
20/8/2016 1,3043% 9.903.069,04 129.165,72 64.485,35 1,3043% 1.324.212,82 17.271,70 | 36.033,55
20/9/2016 1,4428% 9.773.903,31 141.017,87 63.644,27 1,4428% 1.306.941,11 18.856,54 | 35.563,57
20/10/2016 1,5366% 9.632.885,43 148.018,91 62.726,01 1,5366% 1.288.084,56 19.792,70 | 35.050,46
20/11/2016 1,3551% 9.484.866,52 128.529,42 61.762,16 1,3551% 1.268.291,86 17.186,62 | 34.511,87
20/12/2016 1,3855% 9.356.337,09 129.632,05 60.925,22 1,3855% 1.251.105,23 17.334,06 | 34.044,20
20/1/2017 2,4956% 9.226.705,04 230.261,65 60.081,11 2,4956% 1.233.771,17 30.789,99 | 33.572,52
20/2/2017 1,5136% 8.996.443,39 136.170,16 58.581,72 1,5136% 1.202.981,18 18.208,32 | 32.734,68
20/3/2017 1,6135% 8.860.273,22 142.960,50 57.695,03 1,6135% 1.184.772,85 19.116,31 | 32.239,21
20/4/2017 2,0154% 8.717.312,71 175.688,72 56.764,12 2,0154% 1.165.656,54 23.492,64 | 31.719,03
20/5/2017 1,7126% 8.541.623,99 146.283,85 55.620,10 1,7126% 1.142.163,90 19.560,69 | 31.079,76
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20/6/2017 1,5552% 8.395.340,14 130.564,32 54.667,55 1,5552% 1.122.603,20 17.458,72 | 30.547,49
20/7/2017 1,4458% 8.264.775,81 119.492,12 53.817,36 1,4458% 1.105.144,48 15.978,17 | 30.072,42
20/8/2017 1,4788% 8.145.283,68 120.452,45 53.039,26 1,4788% 1.089.166,30 16.106,59 | 29.637,63
20/9/2017 1,6217% 8.024.831,23 130.138,68 52.254,92 1,6217% 1.073.059,71 17.401,80 | 29.199,35
20/10/2017 1,7153% 7.894.692,54 135.417,66 51.407,50 1,7153% 1.055.657,90 18.107,70 | 28.725,82
20/11/2017 1,3952% 7.759.274,88 108.257,40 50.525,71 1,3952% 1.037.550,20 14.475,90 | 28.233,09
20/12/2017 1,4216% 7.651.017,48 108.766,86 49.820,77 1,4216% 1.023.074,30 14.544,02 | 27.839,18
20/1/2018 2,4002% 7.542.250,61 181.029,09 49.112,52 2,4002% 1.008.530,27 24.206,74 | 27.443,42
20/2/2018 1,4910% 7.361.221,51 109.755,81 47.933,72 1,4910% 984.323,53 14.676,26 | 26.784,72
20/3/2018 1,6035% 7.251.465,70 116.277,25 47.219,03 1,6035% 969.647,27 15.548,29 | 26.385,36
20/4/2018 2,0844% 7.135.188,45 148.725,86 46.461,87 2,0844% 954.098,97 19.887,23 | 25.962,27
20/5/2018 1,7039% 6.986.462,58 119.042,33 45.493,42 1,7039% 934.211,73 15.918,03 | 25.421,11
20/6/2018 1,5930% 6.867.420,24 109.398,00 44.718,26 1,5930% 918.293,70 14.628,41 | 24.987,96
20/7/2018 1,5155% 6.758.022,24 102.417,82 44.005,90 1,5155% 903.665,28 13.695,04 | 24.589,91
20/8/2018 1,5511% 6.655.604,41 103.235,08 43.338,99 1,5511% 889.970,23 13.804,32 | 24.217,25
20/9/2018 1,6535% 6.552.369,33 108.343,42 42.666,76 1,6535% 876.165,90 14.487,40 | 23.841,61
20/10/2018 1,7845% 6.444.025,90 114.993,64 41.961,26 1,7845% 861.678,50 15.376,65 | 23.447,39
20/11/2018 1,4857% 6.329.032,26 94.030,43 41.212,46 1,4857% 846.301,85 12.573,50 | 23.028,97
20/12/2018 1,5200% 6.235.001,83 94.772,02 40.600,17 1,5200% 833.728,34 12.672,67 | 22.686,83
20/1/2019 2,4295% 6.140.229,80 149.176,88 39.983,05 2,4295% 821.055,67 19.947,54 | 22.341,99
20/2/2019 1,7011% 5.991.052,92 101.913,80 39.011,66 1,7011% 801.108,12 13.627,65 | 21.799,19
20/3/2019 1,8399% 5.889.139,12 108.354,27 38.348,03 1,8399% 787.480,47 14.488,85 | 21.428,37
20/4/2019 2,4344% 5.780.784,85 140.727,42 37.642,47 2,4344% 772.991,62 18.817,70 | 21.034,11
20/5/2019 1,9454% 5.640.057,42 109.721,67 36.726,10 1,9454% 754.173,91 14.671,69 | 20.522,05
20/6/2019 1,7964% 5.530.335,74 99.346,95 36.011,63 1,7964% 739.502,21 13.284,41 | 20.122,81
20/7/2019 1,8438% 5.430.988,79 100.136,57 35.364,71 1,8438% 726.217,79 13.390,00 | 19.761,33
20/8/2019 1,8934% 5.330.852,22 100.934,35 34.712,66 1,8934% 712.827,79 13.496,68 | 19.396,97
20/9/2019 2,1507% 5.229.917,86 112.479,84 34.055,41 2,1507% 699.331,11 15.040,51 | 19.029,71
20/10/2019 2,3287% 5.117.438,02 119.169,77 33.322,98 2,3287% 684.290,59 15.935,07 | 18.620,43
20/11/2019 2,0737% 4.998.268,24 103.649,08 32.546,99 2,0737% 668.355,52 13.859,68 | 18.186,82
20/12/2019 1,9605% 4.894.619,15 95.959,00 31.872,06 1,9605% 654.495,83 12.831,39 | 17.809,68
20/1/2020 2,2379% 4.798.660,15 107.389,21 31.247,21 2,2379% 641.664,44 14.359,80 | 17.460,52
20/2/2020 1,9853% 4.691.270,93 93.135,80 30.547,93 1,9853% 627.304,63 12.453,87 | 17.069,77
20/3/2020 2,1715% 4.598.135,13 99.848,50 29.941,46 2,1715% 614.850,75 13.351,48 | 16.730,89
20/4/2020 2,9139% 4.498.286,62 131.075,57 29.291,28 2,9139% 601.499,27 17.527,08 | 16.367,57
20/5/2020 1,9098% 4.367.211,05 83.404,99 28.437,76 1,9098% 583.972,18 11.152,70 | 15.890,64
20/6/2020 1,8680% 4.283.806,05 80.021,49 27.894,66 1,8680% 572.819,48 10.700,26 | 15.587,16
20/7/2020 1,7154% 4.203.784,56 72.111,72 27.373,59 1,7154% 562.119,21 9.642,59 | 15.295,99
20/8/2020 1,7579% 4.131.672,84 72.630,67 26.904,02 1,7579% 552.476,62 9.711,98 | 15.033,60
20/9/2020 1,9392% 4.059.042,16 78.712,94 26.431,07 1,9392% 542.764,63 10.525,29 | 14.769,33
20/10/2020 2,0863% 3.980.329,21 83.041,60 25.918,52 2,0863% 532.239,34 11.104,10 | 14.482,92
20/11/2020 1,6640% 3.897.287,61 64.850,86 25.377,78 1,6640% 521.135,23 8.671,69 | 14.180,76
20/12/2020 1,7038% 3.832.436,74 65.297,05 24.955,50 1,7038% 512.463,54 8.731,35 | 13.944,80
20/1/2021 1,8081% 3.767.139,68 68.113,65 24.530,31 1,8081% 503.732,19 9.107,98 | 13.707,20
20/2/2021 1,5926% 3.699.026,03 58.910,68 24.086,77 1,5926% 494.624,21 7.877,38 | 13.459,36
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20/3/2021 1,7940% 3.640.115,34 65.303,66 23.703,17 1,7940% 486.746,82 8.732,23 | 13.245,01
20/4/2021 1,5411% 3.574.811,67 55.091,42 23.277,93 1,5411% 478.014,58 7.366,68 | 13.007,40
20/5/2021 1,5774% 3.519.720,25 55.520,06 22.919,20 1,5774% 470.647,90 7.424,00 | 12.806,94
20/6/2021 1,6151% 3.464.200,18 55.950,29 22.557,67 1,6151% 463.223,90 7.481,52 | 12.604,92
20/7/2021 1,4859% 3.408.249,88 50.643,18 22.193,34 1,4859% 455.742,37 6.771,87 | 12.401,34
20/8/2021 1,5197% 3.357.606,70 51.025,54 21.863,57 1,5197% 448.970,49 6.823,00 | 12.217,07
20/9/2021 1,8796% 3.306.581,15 62.150,49 21.531,31 1,8796% 442.147,49 8.310,60 | 12.031,40
20/10/2021 2,1088% 3.244.430,65 68.418,55 21.126,60 2,1088% 433.836,89 9.148,75 | 11.805,26
20/11/2021 1,6520% 3.176.012,10 52.467,71 20.681,09 1,6520% 424.688,13 7.015,84 | 11.556,31
20/12/2021 1,6926% 3.123.544,38 52.869,11 20.339,44 1,6926% 417.672,28 7.069,52 | 11.365,40
20/1/2022 2,1526% 3.070.675,27 66.099,35 19.995,17 2,1526% 410.602,76 8.838,63 | 11.173,03
20/2/2022 1,7910% 3.004.575,91 53.811,95 19.564,75 1,7910% 401.764,13 7.195,59 | 10.932,52
20/3/2022 2,2017% 2.950.763,96 64.966,97 19.214,35 2,2017% 394.568,53 8.687,21 | 10.736,72
20/4/2022 1,8973% 2.885.796,99 54.752,22 18.791,31 1,8973% 385.881,32 7.321,32 | 10.500,33
20/5/2022 1,9490% 2.831.044,76 55.177,06 18.434,78 1,9490% 378.559,99 7.378,13 | 10.301,11
20/6/2022 2,0032% 2.775.867,70 55.606,18 18.075,48 2,0032% 371.181,86 7.435,51 | 10.100,34
20/7/2022 2,0185% 2.720.261,52 54.908,47 17.713,40 2,0185% 363.746,34 7.342,22 9.898,01
20/8/2022 2,0760% 2.665.353,04 55.332,72 17.355,85 2,0760% 356.404,12 7.398,94 9.698,22
20/9/2022 2,1365% 2.610.020,31 55.763,08 16.995,54 2,1365% 349.005,17 7.456,49 9.496,88
20/10/2022 2,6075% 2.554.257,22 66.602,25 16.632,43 2,6075% 341.548,68 8.905,88 9.293,98
20/11/2022 1,9188% 2.487.654,97 47.733,12 16.198,74 1,9188% 332.642,79 6.382,75 9.051,64
20/12/2022 1,9710% 2.439.921,84 48.090,85 15.887,92 1,9710% 326.260,04 6.430,58 8.877,96
20/1/2023 1,8738% 2.391.830,98 44.818,12 15.574,77 1,8738% 319.829,46 5.992,96 8.702,97
20/2/2023 1,9236% 2.347.012,85 45.147,13 15.282,93 1,9236% 313.836,49 6.036,95 8.539,90
20/3/2023 1,8456% 2.301.865,72 42.483,23 14.988,95 1,8456% 307.799,54 5.680,74 8.375,62
20/4/2023 1,8253% 2.259.382,48 41.240,50 14.712,31 1,8253% 302.118,79 5.514,57 8.221,04
20/5/2023 1,8725% 2.218.141,97 41.534,70 14.443,77 1,8725% 296.604,21 5.553,91 8.070,98
20/6/2023 1,9218% 2.176.607,26 41.830,03 14.173,31 1,9218% 291.050,30 5.593,40 7.919,85
20/7/2023 1,9734% 2.134.777,23 42.127,69 13.900,93 1,9734% 285.456,89 5.633,20 7.767,65
20/8/2023 1,9891% 2.092.649,53 41.624,89 13.626,60 1,9891% 279.823,69 5.565,97 7.614,36
20/9/2023 1,9831% 2.051.024,64 40.673,86 13.355,56 1,9831% 274.257,71 5.438,80 7.462,91
20/10/2023 2,0375% 2.010.350,77 40.960,89 13.090,70 2,0375% 268.818,91 5.477,18 7.31491
20/11/2023 2,0946% 1.969.389,87 41.250,84 12.823,98 2,0946% 263.341,72 5.515,95 7.165,87
20/12/2023 2,1546% 1.928.139,03 41.543,68 12.555,37 2,1546% 257.825,77 5.555,11 7.015,77
20/1/2024 2,2178% 1.886.595,35 41.840,91 12.284,85 2,2178% 252.270,65 5.594,85 6.864,61
20/2/2024 2,1466% 1.844.754,44 39.599,49 12.012,40 2,1466% 246.675,80 5.295,14 6.712,37
20/3/2024 2,2090% 1.805.154,94 39.875,87 11.754,54 2,2090% 241.380,65 5.332,09 6.568,28
20/4/2024 2,2747% 1.765.279,07 40.154,80 11.494,88 2,2747% 236.048,55 5.369,39 6.423,18
20/5/2024 2,3440% 1.725.124,26 40.436,91 11.233,41 2,3440% 230.679,16 5.407,11 6.277,08
20/6/2024 2,4172% 1.684.687,35 40.722,26 10.970,10 2,4172% 225.272,04 5.445,27 6.129,94
20/7/2024 2,4946% 1.643.965,09 41.010,35 10.704,93 2,4946% 219.826,76 5.483,79 5.981,77
20/8/2024 2,5765% 1.602.954,74 41.300,12 10.437,88 2,5765% 214.342,96 5.522,54 5.832,55
20/9/2024 2,6634% 1.561.654,61 41.593,10 10.168,95 2,6634% 208.820,42 5.561,72 5.682,27
20/10/2024 2,7558% 1.520.061,50 41.889,85 9.898,11 2,7558% 203.258,69 5.601,40 5.530,93
20/11/2024 2,8542% 1.478.171,64 42.189,97 9.625,34 2,8542% 197.657,29 5.641,53 5.378,51
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20/12/2024 2,9591% 1.435.981,67 42.492,13 9.350,61 2,9591% 192.015,76 5.681,93 5.224,99
20/1/2025 3,0059% 1.393.489,53 41.886,90 9.073,92 3,0059% 186.333,82 5.601,00 5.070,38
20/2/2025 3,1219% 1.351.602,63 42.195,68 8.801,16 3,1219% 180.732,81 5.642,29 4.917,97
20/3/2025 3,2464% 1.309.406,95 42.508,58 8.526,40 3,2464% 175.090,51 5.684,13 4.764,44
20/4/2025 3,3803% 1.266.898,36 42.824,96 8.249,60 3,3803% 169.406,37 5.726,44 4.609,76
20/5/2025 3,5247% 1.224.073,40 43.144,91 7.970,74 3,5247% 163.679,93 5.769,22 4.453,94
20/6/2025 3,3585% 1.180.928,48 39.661,48 7.689,79 3,3585% 157.910,70 5.303,43 4.296,95
20/7/2025 3,5005% 1.141.267,00 39.950,05 7.431,53 3,5005% 152.607,27 5.342,01 4.152,64
20/8/2025 3,6538% 1.101.316,95 40.239,91 7.171,39 3,6538% 147.265,25 5.380,77 4.007,27
20/9/2025 3,8201% 1.061.077,03 40.534,20 6.909,36 3,8201% 141.884,48 5.420,12 3.860,86
20/10/2025 4,0008% 1.020.542,83 40.829,87 6.645,42 4,0008% 136.464,35 5.459,66 3.713,37
20/11/2025 4,0941% 979.712,95 40.110,42 6.379,55 4,0941% 131.004,68 5.363,46 3.564,80
20/12/2025 4,0255% 939.602,52 37.823,69 6.118,36 4,0255% 125.641,22 5.057,68 3.418,86
20/1/2026 3,6717% 901.778,82 33.110,61 5.872,07 3,6717% 120.583,53 4.427,46 3.281,23
20/2/2026 2,6037% 868.668,21 22.617,51 5.656,46 2,6037% 116.156,07 3.024,35 3.160,75
20/3/2026 2,1314% 846.050,69 18.032,72 5.509,18 2,1314% 113.131,71 2.411,28 3.078,46
20/4/2026 2,0880% 828.017,97 17.289,01 5.391,76 2,0880% 110.720,42 2.311,84 3.012,84
20/5/2026 2,1516% 810.728,95 17.443,64 5.279,18 2,1516% 108.408,58 2.332,51 2.949,93
20/6/2026 2,2187% 793.285,31 17.600,62 5.165,59 2,2187% 106.076,06 2.353,50 2.886,46
20/7/2026 2,2894% 775.684,69 17.758,52 5.050,99 2,2894% 103.722,55 2.374,62 2.822,42
20/8/2026 2,3641% 757.926,16 17.918,13 4.935,35 2,3641% 101.347,92 2.395,96 2.757,80
20/9/2026 2,4432% 740.008,03 18.079,87 4.818,67 2,4432% 98.951,96 2.417,59 2.692,61
20/10/2026 2,5267% 721.928,16 18.240,95 4.700,94 2,5267% 96.534,36 2.439,13 2.626,82
20/11/2026 2,1400% 703.687,20 15.058,90 4.582,16 2,1400% 94.095,23 2.013,63 2.560,45
20/12/2026 2,2060% 688.628,29 15.191,14 4.484,10 2,2060% 92.081,59 2.031,32 2.505,66
20/1/2027 2,2757% 673.437,15 15.325,40 4.385,18 2,2757% 90.050,27 2.049,27 2.450,38
20/2/2027 2,3493% 658.111,74 15.461,01 4.285,39 2,3493% 88.001,00 2.067,40 2.394,62
20/3/2027 2,4271% 642.650,72 15.597,77 4.184,71 2,4271% 85.933,59 2.085,69 2.338,36
201412027 2,5095% 627.052,95 15.735,89 4.083,15 2,5095% 83.847,90 2.104,16 2.281,61
20/5/2027 2,5969% 611.317,05 15.875,29 3.980,68 2,5969% 81.743,73 2.122,80 2.224,35
20/6/2027 2,6898% 595.441,76 16.016,19 3.877,31 2,6898% 79.620,93 2.141,64 2.166,58
20/7/2027 2,7887% 579.425,57 16.158,44 3.773,01 2,7887% 77.479,29 2.160,66 2.108,31
20/8/2027 2,8942% 563.267,13 16.302,07 3.667,80 2,8942% 75.318,62 2.179,87 2.049,51
20/9/2027 3,0075% 546.965,05 16.449,97 3.561,64 3,0075% 73.138,75 2.199,64 1.990,20
20/10/2027 3,0832% 530.515,08 16.356,84 3.454,53 3,0832% 70.939,10 2.187,19 1.930,34
20/11/2027 3,2096% 514.158,23 16.502,42 3.348,02 3,2096% 68.751,91 2.206,66 1.870,82
20/12/2027 3,3456% 497.655,81 16.649,57 3.240,56 3,3456% 66.545,25 2.226,33 1.810,78
20/1/2028 3,4923% 481.006,24 16.798,18 3.132,14 3,4923% 64.318,91 2.246,20 1.750,20
20/2/2028 3,6511% 464.208,06 16.948,70 3.022,76 3,6511% 62.072,70 2.266,33 1.689,07
20/3/2028 3,8233% 447.259,36 17.100,06 2.912,39 3,8233% 59.806,36 2.286,57 1.627,40
20/4/2028 4,0109% 430.159,29 17.253,25 2.801,04 4,0109% 57.519,78 2.307,06 1.565,18
20/5/2028 4,2159% 412.906,03 17.407,70 2.688,70 4,2159% 55.212,72 2.327,71 1.502,41
20/6/2028 3,9415% 395.498,33 15.588,56 2.575,34 3,9415% 52.885,01 2.084,46 1.439,07
20/7/2028 4,1396% 379.909,76 15.726,74 2.473,84 4,1396% 50.800,55 2.102,93 1.382,34
20/8/2028 4,3566% 364.183,02 15.865,99 2.371,43 4,3566% 48.697,61 2.121,56 1.325,12
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Fundo de
Liquidez

Fundo de
Reserva:

20/9/2028 4,5955% 348.317,02 16.006,90 2.268,11 4,5955% 46.576,05 2.140,40 1.267,39
20/10/2028 4,8596% 332.310,11 16.148,94 2.163,88 4,8596% 44.435,64 2.159,39 1.209,15
20/11/2028 5,1533% 316.161,17 16.292,73 2.058,73 5,1533% 42.276,25 2.178,62 1.150,39
20/12/2028 5,4817% 299.868,43 16.437,88 1.952,63 5,4817% 40.097,63 2.198,03 1.091,10
20/1/2029 5,8505% 283.430,55 16.582,10 1.845,60 5,8505% 37.899,60 2.217,31 1.031,29
20/2/2029 5,7601% 266.848,44 15.370,73 1.737,62 5,7601% 35.682,28 2.055,33 970,96
20/3/2029 5,7192% 251.477,71 14.382,51 1.637,53 5,7192% 33.626,94 1.923,19 915,03
20/4/2029 6,1193% 237.095,19 14.508,56 1.543,88 6,1193% 31.703,75 1.940,04 862,70
20/5/2029 6,5753% 222.586,63 14.635,73 1.449,40 6,5753% 29.763,70 1.957,05 809,90
20/6/2029 5,7844% 207.950,89 12.028,71 1.354,10 5,7844% 27.806,65 1.608,44 756,65
20/7/2029 6,1918% 195.922,18 12.131,10 1.275,77 6,1918% 26.198,20 1.622,14 712,88
20/8/2029 6,6569% 183.791,07 12.234,78 1.196,78 6,6569% 24.576,06 1.636,00 668,74
20/9/2029 7,1926% 171.556,28 12.339,35 1.117,11 7,1926% 22.940,06 1.649,98 624,22
20/10/2029 6,2700% 159.216,92 9.982,90 1.036,76 6,2700% 21.290,07 1.334,88 579,33
20/11/2029 6,7444% 149.234,02 10.064,93 971,76 6,7444% 19.955,18 1.345,85 543,00
20/12/2029 7,2918% 139.169,08 10.147,93 906,22 7,2918% 18.609,33 1.356,95 506,38
20/1/2030 7,9303% 129.021,15 10.231,76 840,14 7,9303% 17.252,37 1.368,16 469,45
20/2/2030 8,6846% 118.789,39 10.316,38 773,51 8,6846% 15.884,21 1.379,48 432,23
20/3/2030 9,5893% 108.473,00 10.401,80 706,33 9,5893% 14.504,72 1.390,90 394,69
20/4/2030 10,6944% 98.071,20 10.488,12 638,60 10,6944% 13.113,82 1.402,44 356,84
20/5/2030 12,0746% 87.583,08 10.575,30 570,31 12,0746% 11.711,38 1.414,10 318,68
20/6/2030 13,8471% 77.007,77 10.663,34 501,44 13,8471% 10.297,28 1.425,87 280,20
20/7/2030 16,2067% 66.344,43 10.752,24 432,01 16,2067% 8.871,40 1.437,76 241,40
20/8/2030 19,5029% 55.592,18 10.842,08 361,99 19,5029% 7.433,64 1.449,77 202,27
20/9/2030 24,4308% 44.750,10 10.932,80 291,39 24,4308% 5.983,86 1.461,90 162,82
20/10/2030 28,2295% 33.817,29 9.546,45 220,20 28,2295% 4.521,96 1.276,52 123,04
20/11/2030 39,6536% 24.270,84 9.624,26 158,04 39,6536% 3.245,43 1.286,93 88,31
20/12/2030 66,2062% 14.646,58 9.696,94 95,37 66,2062% 1.958,50 1.296,65 53,29
20/1/2031 100,0000% 4.949,63 4.949,63 32,23 100,0000% 661,85 661,85 18,00

O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos
Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRls, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a
liguidacgdo total das obriga¢cdes do Patriménio Separado. Os recursos integrantes deste
Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacGes integrantes do Patriménio
Separado, e seus eventuais excedentes alocados para constituicdo do Fundo de
Despesa. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patrimonio Separado,
deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo
risco de crédito.

O Fundo de Reserva sera constituido para pagamento do principal e juros dos CRls
Sénior Série 2.011-219, caso haja insuficiéncia de recursos, devido a inadimplemento
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Fundo de
Despesa:

dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a emissdao. O Fundo de Reserva serd formado,
més a més, durante o periodo de 6 meses de caréncia dos CRIs Junior, apds o primeiro
més de caréncia, o qual é destinado ao Fundo de Liquidez. O fundo é formado pela
diferenca da parcela de juros e amortizagdo, recebida dos Créditos Imobiliarios, e a
parcela de juros e amortizacdo do CRI Sénior de acordo com a subordinacéo.

Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nas formas de Seqliéncias de Pagamento Pro Rata ou
Pagamento Sequencial e para cobrir eventuais insuficiéncias no Fundo de Despesa.

Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder
a sua utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patrimbnio Separado, deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenca
entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e
principais dos CRIs, e é apurado através do spread positivo de taxas, entre o Saldo
Devedor dos Créditos Imobilidrios e dos CRIs. Estes recursos serdo utilizados para o
pagamento das despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado, previstas
abaixo:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicGes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacdo pertinente ao Patriménio Separado;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na emissdao dos
CRls, tais como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia
de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticagGes, reconhecimento de firma; cépias de documentos,
impressdo, expedicdo, publicacdo de relatérios, informagGes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contratacdo de empresas
especializadas em cobranga; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operagao de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenacao; incluindo ainda a remuneracao e despesas relacionadas
direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
emissao em questao.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apdés o pagamento integral das obrigacGes mensais relativas ao
Patrimo6nio Separado.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.
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Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia util
imediatamente subseqliente, através dos sistemas de liquidacdo da Cetip. Os
pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissdo, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do PatrimOnio Separado no
momento de sua instituicdao pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa
do Patrimbnio Separado em razdo dos pagamentos efetuados pelo Devedor.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

[y

N
10 10

Pagamento das despesas e comissoes, previstas no Fundo de Despesa;

Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més

do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de
pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizacdo extraordinaria;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRls Junior, vincendos no respectivo més
do pagamento;

62 Pagamento do principal dos CRIs Juanior relativo ao respectivo més de
pagamento;

72 Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizacdo extraordinaria.

Na hipétese de verificagdao de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento
das obrigacGes relativas ao Patrimonio Separado deixara de ser efetuado na Sequéncia
de Pagamentos das ObrigacGes Relativas ao Patriménio Separado e passara a ser
efetuado conforme definido no item 4.9. do Termo (Pagamento Sequencial)

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze)
dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para
Apuragdo do indice de Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacGes referentes as despesas, juros e
principal dos CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham
sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacOes relativas a
emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacGes relativas a esta operagao de Securitizagao, nao
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sanados no prazo de 10 (dez) dias uteis;

(vii) declaracGes falsas da Securitizadora nos termos deste Prospecto ou dos demais
documentos da operagdo de Securitizacao.

(viii) quando o saldo devedor do total de ativos corresponder a 10% (dez por cento) do
total de ativos na Emissdao, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo.

(ix) caso a razao entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagado e (b)
o valor presente do somatério das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o
saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o
fundo de Reserva disponivel na Data de Verificacdo e ao saldo estimado de venda dos
bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento).

(x) caso o percentual de pulveriza¢do seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que,

para fins deste inciso, o percentual de pulverizagao sera apurado mediante a divisdo de
(a) somatédrio do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobiliarios a
vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo
de Reserva e ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios com 6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o produto
entre o somatdrio do valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos 10 (dez)
maiores Contratos de Venda e Compra a vencer e o Fator de Concentragdo, e (b) o
saldo devedor dos CRI Seniores, sendo que o Fator de Concentragdo sera equivalente a
(x) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de Emissdo e os 36 (trinta e seis) meses
que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores, ou (y) 100% (cem por cento)
apos os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores.
Essa Alteracdo na forma de pagamento, apenas serd valida apds o fim de caréncia do
CRI Junior.

Para fins de apuragdo do critério estabelecido na alinea (ix) dos itens acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora
providenciara o calculo, e disponibilizara ao agente fiduciario e a agéncia classificadora.
Semprejuizo da periodicidade de apuragdo deste critério, a implantacdo da Antecipacgado
de pagamento dos CRI Sénior podera ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado
pela agéncia classificadora de risco e constatado pela Securitizadora que o percentual
seja menor que 90% (noventa por cento).

Para fins de apuragdo do critério estabelecido na alinea (ix) dos itens acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora
providenciara o calculo, e disponibilizara ao agente fiduciario e a agéncia classificadora.
Semprejuizo da periodicidade de apuragdo deste critério, a implantacdo da Antecipacgado
de pagamento dos CRI Sénior podera ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado
pela agéncia classificadora de risco e constatado pela Securitizadora que o percentual
seja menor que 90% (noventa por cento).
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Apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI
Seniores, caso o percentual de pulverizacdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo
que, para fins deste inciso, o percentual de pulverizagdo serd apurado mediante a
divisdo do (a) o somatdrio do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos
Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao
saldo do Fundo de Reserva, subtraido o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios com
atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias, e subtraido o produto entre (1) o
somatdrio do valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos (10(dez)-se
rating A; 15(quinze)-se rating AA; 20(vinte)-se rating AAA (vinte) maiores Contratos de
Venda e Compra a vencer e (2) Fator de Concentragdao 100%, e (b) o saldo devedor dos
CRI Seniores.

A ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteragao da forma de pagamento dos CRIs,
passando-se a Antecipacdo de Pagamento dos CRIs Sénior (Pagamento Sequencial).

Re MNE

NI
NIn = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes
caracterizados em “Critério de inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 2”;
Nlo = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de corre¢do IGP-M desde a
emissdo até a data de apuracdo dos valores.
Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Seqliencial, caso o
resultado da divisdao entre NIn e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta por cento) do
percentual do CRI Junior ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissao.

Critério _de inadimpléncia_1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes aqueles apurados através da
somatdria das presta¢des vincendas, expurgados os juros e acrescido das parcelas
vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das
parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (ii) parcela mais antiga em atraso
superior a 180 dias. Nesta hipdtese o pagamento poderd retornar para a seqiéncia
“Pro-rata” quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do
valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior
(parametros maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobiliarios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatdria das prestacbes vincendas,
expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas
as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis) e
(ii) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso
superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo poderd
retornar para seqiiéncia “Pro-rata” mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser
inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por
cento) do percentual do CRI Junior (pardametros maximos).

A partir do momento que o pagamento das obrigacdes relativas ao Patrimonio
Separado passa a ser Seqtiencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos suspensos e
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seus juros incorporados, mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o periodo.
Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqiencial,
obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissoes, previstas no Fundo de Despesa;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo
més do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes
recebidos mensalmente;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortiza¢cdo Extraordindria, conforme
descrita abaixo;

52 Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes
aos CRIs Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apds a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal
remanescente dos CRIs Junior;

A Securitizadora promovera a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar
antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis
retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls,
apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indeniza¢des relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriacgdo dos imdveis. No caso de amortizagdo antecipada
parcial, a Securitizadora informard a Cetip, via sistema o valor da Amortiza¢do
Extraordinaria dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1
(um) dia util antes do proximo evento de amortizacdo, inclusive o valor da Amortizacdo
Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

O Agente Fiducidrio poderd assumir a administracgdo do PatrimoOnio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

¢ Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecunidria
prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe
for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagdes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecer3;

e Decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial, dissolucdo ou liquidacdo da
Securitizadora;

e N3o pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.
A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos

CRls, vinculados ao Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagdo entre os CRls;
(ii) desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembleia Geral dos
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titulares dos CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao
Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente,
todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do
seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instru¢do CVM 414/2004.

Nos termos do art. 16 da Instru¢do CVM n2 414/2004, alterada pela Instrugdo CVM n2
443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal
inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes
condicdes:

l. gue a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente

regularizado na CVM;

1. gue nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

Il. gue o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRIs em circulagcdo. Para efeito, conforme disposto no §12
do referido artigo, sdao considerados CRIs em circulacdo todos aqueles
subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria
Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

IV.  que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificacdo
de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento, e;

V.  que na forma do §22 do art. 16 e do inciso Ill do §12 do art. 52 da Instrugdo
414/04, sejam arquivadas na CVM as demonstrac&es financeiras do Adquirente
e coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos Créditos Imobiliarios.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro provisorio de
distribuicdo publica. Estes serdo negociados pelo seu valor nominal unitdrio atualizado
na data de subscricdo. A integralizacdo ocorrerd em moeda corrente nacional, por
intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

O preco de Integralizagdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs deverdo ser colocados
pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidagado
financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR,
operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de titularidade da Emissora,
servindo o comprovante de transferéncia como recibo de quitagdo. Os recursos
liguidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia
util seguinte sem qualquer 6nus.

O valor de subscri¢ao devera ser calculado da forma abaixo:
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PS = Preco de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracdo e principal;

N2 de meses = Numero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscri¢do e a
data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data de aniversario
imediatamente posterior a data de subscricdo;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente
anterior a data de subscricdo, ou data de emissdo, e a data de aniversdrio
imediatamente posterior a data de subscricdo;

FatorC = Fator acumulado das variacdes mensais do IGP-M/FGV e/ou das projecbes das
varia¢Oes percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep dep

C= - NI o x(—projegéoﬂjdct onde:
l:l NI, _, 100 ' '

onde:

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a data de
atualizacao;

NIK = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizacao;

projecdo = Ultima projecdo disponivel da variacdo percentual do indice de preco, para o
més de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecdo somente sera
utilizada até a divulga¢do do numero indice do més atual;

NIK-1 = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou ultima data de aniversario e
data de cdlculo, sendo dcp’ um nimero inteiro;

dct’ = Namero de dias corridos entre a ultima data de aniversario e a proxima data de
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aniversario, sendo dct’” um numero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

A distribuicdo dos CRIs ocorrerd sem intermedia¢do de instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderio ter
sua colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a
oferta poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do
montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRls ndo
colocados.

O registro definitivo deste CRI foi requerido junto a CVM. A distribuicdo dos CRIs Sénior
e dos CRIs Junior ocorrerd sem intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios. Apds o registro definitivo desta Emissdo na CVM, os
CRIs serdao negociados pelo seu valor atualizado na data de subscri¢do. A integralizacao
ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela Cetip.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderio ter
sua colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a
oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do
montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo
colocados.

Nos termos do Artigo 31 da Instrucdo CVM 400/03, havendo a possibilidade de
distribuicdo parcial, o Investidor poderd, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdo a
gue haja distribuicdo: I) da totalidade dos valores mobilidrios ofertados; ou Il) de uma
proporcdo ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente objeto da
oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que ndo poderd ser
inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

No caso de ocorrer o item Il acima, o Investidor deverd, no momento da aceitacdo,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade dos
valores mobilidrios por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporc¢do entre o
numero de valores mobilidrios efetivamente distribuidos e o numero de valores
mobilidrios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade dos valores mobilidrios por ele
subscritos.

A aquisicdo dos CRIs serd formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscri¢ao
de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VIl e estard sujeita
aos termos e condi¢cdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de
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Publico-Alvo da
Oferta:

Assembleia dos
Titulares dos
CRIs:

Inadequagao do

Investimento:

Destinacdo dos
Recursos:

Comunicagao de
Ato e/ou Fato
Relevante

Subscricdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que serd autenticado
pela Emissora e indicard, se for o caso, seu representante responsavel e seu respectivo
endereco de correio eletrénico para o recebimento das comunica¢des enviadas pelo
Agente Fiducidrio ou pela Emissora nos termos do Termo de Securitizacdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido
no artigo 109 da Instrucdo CVM n2 409/03).

No caso de negociacdo no mercado secunddrio, o publico alvo podera incluir
investidores ndo qualificados, desde que obedecidas as regras do art. 16 da Instrugado
CVM 414/04 que trata do desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal
unitdrio passe a ser inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

Quorum para Convocacao: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada: (i) pelo Agente Fiducidrio; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em Circulagdo, ou; (iv) pela
CVM.

Quorum para Instalagcdo: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em
primeira convocagdo, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs em Circulacdo e, em segunda convocacdo,
com qualquer quorum.

Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas a delibera¢do dos titulares dos CRls
serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% (cinqlienta por cento)
mais um dos CRIs em Circulagdo, salvo na hipdtese de desdobramento dos CRIs quando
o quorum sera de maioria simples dos titulares dos CRIs presentes em Assembleia geral
convocada para este fim.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdao de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou; (i) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposi¢do do patriménio da Securitizadora diminuido em razdo da
aquisicdo das CCls, caso haja colocacdo apenas parcial dos CRls, nos termos
mencionados no Procedimento de Distribuicao e Colocacao dos CRIs, a Securitizadora,
no exercicio regular de suas atividades e em consonancia com seu objeto social emitira
outros CRIs, que visardo a recomposi¢do de seu patrimonio.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de
publicacdo no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de Sao Paulo ou no website da
Securitizadora (www.bfre.com.br/braziliansecurities/), podendo a Securitizadora,
mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRIs, alterar
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referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

Informagoes Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a
Adicionais Emissdo poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.

2.2. Informagodes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de
uma quantidade de créditos, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Os recursos
obtidos com a distribuicdo dos CRIs sdo utilizados para a recomposicdio do patrimonio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das CCls..

2.2.2. Resumo da Operagao

Auditoria
2
\ 4
Créditos 3
> Imobiliarios
1
4
5
Originadores < Securitizadora @
7
|
6
1
1
1
1
1
1
1
|
1
A 4
Investidores

1. Os Originadores possuiem Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobiliarios.

As Empresas de Auditoria realizaram a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

Os Originadores emitem CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela Securitizadora.
Os Originadores cedem as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRIs com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores.

A Securitizadora distribui os CRIs no mercado.

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

NoueWwWwN

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
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Sao de responsabilidade dos titulares dos CRls:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negocia¢do, custddia e liquidagcdo dos CRIs;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor, vide item 2.2.4 abaixo, €;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso
de destituicdao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdao ser previamente
aprovadas em Assembleia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacgao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contdbil e de
outros especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigcos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizacGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acGes judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) aremuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, os rendimentos auferidos pelos Investidores dos CRI sdo tributados pelo Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5% (vinte e dois e meio por cento) quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento)
quando os investimentos forem realizados com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360
(trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando
os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Nao
obstante a regra geral do IRRF aqui referida, hd regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos
CRI, conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a tributacdo serd diferenciada conforme a classe de
titular dos CRI, cabendo até a isengdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de
titular dos CRI, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”).

Os Investidores dos CRI pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF e na
declaragdo de ajuste anual). Tal isen¢do ndo se aplica ao ganho de capital auferido na alienacdo dos CRI
a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes do item 3.12.1 acima,
de acordo com o tempo de aplicacdo dos recursos pelo titular dos CRI pessoa fisica. Os Titulares dos
CRI a que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e a COFINS.
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As retencdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasido do pagamento
dos rendimentos e ganhos aos Investidores dos CRI.

As operagoes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo beneficiadas pela aliquota zero do IOF.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugcdo CMN n2. 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota de 6% (seis por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.

2.2.5. Liquidagao

A liquidacdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (“Liquidacdo Financeira”), com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da
Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRIs deverd ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores
Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 (quinze) horas da data da Liquidagao Financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a
conta corrente da emissao, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como
recibo da quitacdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 (quinze) horas serdo
transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-3, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocagdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteragao das Circunstancias, Revogac¢ao ou Modificacdao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modifica¢cdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracGes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do
pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Nesta hipdtese, os investidores que ja tiverem
aderido a oferta deverdao ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio. Adicionalmente, a
Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes
para os investidores, conforme disposto no paragrafo 32 do artigo 25 da Instru¢do CVM n2 400/03.
Caso o requerimento de modificagdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de
modificagao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n2 400/03
(“Comunicacdo de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em
até cinco investidores. As entidades integrantes do consdrcio de distribuicdo deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceita¢cdes da oferta, de que o manifestante esta ciente de
que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cbes, Apds a
comunicac¢do de Retificacdo, a Securitizadora s6 aceitard ordens daqueles investidores que estejam
cientes dos termos da Comunicacdo de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta
serdao considerados cientes dos termos da Comunicacao de Retificacdo quando, passados cinco Dias
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Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a Securitizadora
presumira que os investidores pretendem manter a declaragao de aceitagao.

Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores

eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n2 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sao:

Descrigdo % Valores Estimados
(RS)

Custo Total e Percentual de Distribuigdo 0% 0

- Taxa de registro na CVM 0,05% 11.854,76

- Taxa de registro na Cetip 0,03% 6.924,30

- Outros custos relacionados (cartério de registros e |0,01% 1.350,00

documentos)’

- Outras Comissdes N&o ha N&o ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas] relacionadas a remuneracdo dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de célculo destas despesas é a
seguinte:

Despesa Na Emissao Durante o prazo de Emissdo
1 | Registro do CRI escritural Ndo ha Ndo ha
2 | Agente Fiducirio2 RS 4.627,09 RS 4.627,09 /semestre

Despesas Administrativas (Emissdo

de Boletos e Servicer) N&o ha R$ 2.058,59 /més

0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ RS 370,00 por CCI

4 | Custodia e Registro da CCI custodiada N&o ha

5 | Escriturador dos CRls Ndo ha N&o ha

6 | Securitizadora RS 250,00 RS 250,00/més
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista

! Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para calculo da viabilidade da operagdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do
contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos
créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos iméveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez
que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de
prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero
virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O prego de avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cingiienta reais), ja o valor
total da remuneragédo da empresa de cobranga estimamos que seja em torno de R$190.367,88 . Para esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de
cerca de R$29.295,19.

2 Valor da remuneragdo do Agente Fiduciario, em jeneiro de 2011, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneragdo.
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Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 24/03/2011

Registro da Oferta (Registro Provisdrio) 30/03/2011
Pedido de Registro Definitivo 27/04/2011
Previsdo do Registro Definitivo 25/07/2011
Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 28/07/2011

2.2.10. Informag¢oes Complementares

As companhias abertas devem estar sempre com seu registro de companhia aberta atualizados junto
a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). Informamos que a Brazilian Securities Companhia de
Securitiza¢do, estd com o seu registro de companhia aberta junto a CVM devidamente atualizado.

Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sdo Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do

At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n2 1374, 152 andar

Sao Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br (Brazilian Securities>Portifdlio> CRIs Emitidos> N.2 Série desejada)

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, 230 — 112 andar

Rio de Janeiro, RJ

Av Brigadeiro Faria Lima, n® 1663, 42 andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobilidrios

www.cetip.com.br (Ativos>Titulos Privados de Renda Fixa>CRI>Prospectos>N.2Série desejada)

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro n® 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 32 e 42 andares
Sdo Paulo, SP
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www.cvm.qov.br (Ofertas em Andlise> Certificado de Recebiveis Imobilidrios>N.2 Série desejada)

2.3. Documentos da operagdo

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 52
da Lei 9.514/97, que dispbde sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagdo
fiduciaria de coisa imével e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido
pelos Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetdria do saldo devedor, utiliza-se a variacdo acumulada do IGP-M, do
més anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo
pagamento de cada parcela. Havendo atraso na divulga¢do do indice, utiliza-se o coeficiente do més
anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulacdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manuten¢ao do equilibrio econ6mico-financeiro
do contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou
ainda pelo indice de Pregos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados segundo o sistema da
“Tabela Price”.

Sequros

Os Devedores deverdo contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imdvel. Aos Devedores também compete arcar com eventuais
acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 59, IV, é obrigatdria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros contra os
riscos de morte e invalidez permanente.

Se os Devedores nao seguirem os procedimentos de comunicacdo ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacao em valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, os Devedores continuarao obrigados a liquidar o saldo devedor perante o
Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honordrios e outras
importancias da divida, os Devedores alienam aos Originadores, em carater fiducidrio, o imodvel
vinculado ao Crédito Imobilidrio, cedendo e transferindo aos Originadores, a propriedade fiduciaria e a
posse indireta do imével, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacdo fiduciaria
se da com o registro dos Contratos Imobilidrios nos competentes Cartérios de Registro de Iméveis. A
utilizacdo do imével fica assegurada aos Devedores, por sua conta e risco, enquanto se mantiverem
adimplentes no que se refere as prestacdes e demais obrigacoes.

Sao as seguintes as obrigacdes dos Devedores:
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(i) manter o imével em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as
suas custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo
sem prévio consentimento do Credor Fiduciario;

(ii) garantir ao Credor Fiducidrio o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias
periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv) reembolsar o Credor Fiducidrio de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30

dias da comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades
decorrentes do enquadramento;
(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 (trinte) dias no pagamento de qualquer prestagdo, os
Devedores serdo intimados a satisfazé-la no prazo de 15 (quinze) dias, incluindo multa, juros,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais
imputaveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimagdo e cobranga.

A intimagdo sera requerida pelo Credor Fiducidrio ao Oficial do Registro de Imdveis da
circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizard diligéncia de intimagdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva Comarca, ou do domicilio de
guem deva recebé-la. A intimagdo podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 (trés) dias, com prazo de 10 (dez) dias contados da
primeira divulgacdo, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiduciaria sera restabelecido. Ndo purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificard o fato e registrard a consolidacdo da

propriedade em nome do Credor Fiduciario.

Leiloes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor Fiducidrio, apds trinta dias, contados
da data do registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienacdo do imével retomado.

(i) para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se

“valor da divida” a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestagdes e os prémios de seguro vencidos e ndo
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribui¢cdes condominiais, mensalidades de associa¢Ges de moradores, despesas de
agua, luz e gds, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢Ges, vencidos e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condicdo original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador,
para cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao
Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em
decorréncia da consolidagdo da plena propriedade do imovel;

g. custas de intimacdo e outras despesas necessdrias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissdo do leiloeiro;
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h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdao de
crédito;
i. taxa didria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Credor Fiduciario, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa
de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel,
desde a data da realizacdo da alienagdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier
a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade dos Devedores quanto a
despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos
incorridos apds a data de realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de
reparacao, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condig¢des: (i) o imdvel serad ofertado por
seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado
do imodvel, sera realizado segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subseqientes; se for superior, o
Originador devolvera ao Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera
aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se
inferior, podera ser recusado, situagcdo em que a divida dos Devedores perante o Credor Fiduciariosera
considerada extinta; neste caso, em até 5 (cinco) dias a contar do segundo leildo, o Credor
Fiducidriocolocara a disposicdo dos Devedores o termo de quitacdo da divida; sera igualmente
considerada extinta a divida em caso de nao haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos
serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 (trés) dias e com prazo de 10 (dez) dias
contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagdo no local do imével.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Credor Fiduciario entregard aos Devedores, dentro de 5 (cinco) dias a contar do leildo, o valor que
sobejar ao da divida.

O Credor Fiducidriomantera a disposicdo dos Devedores a prestacdo de contas referentes a
esses procedimentos, durante os 12 (doze) meses subseqientes ao leildo.

Ap0ds a consolidacdo da propriedade os Devedores serdo intimados para desocupar o imovel;
se ndo o fizerem, o Credor Fiducidrio, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do
imovel, poderao requerer reintegracdo de posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com
ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias — cumulada com cobranga do
valor da taxa didria de ocupacgao e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imével estiver locado, a loca¢do podera ser denunciada, com prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacao, salvo se tiver havido consentimento do Credor Fiduciario, por escrito. A dentncia devera
ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da consolidacdo da propriedade para o Credor
Fiducidrio.

Cessdo de Créditos

Os Originadores poderdo ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras,
instituicdes financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato,
independentemente de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato
em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Cédulas de Crédito

Imobiliario ou outros titulos. Os Contratos Imobiliarios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora
prevéem expressamente a possibilidade de cessdo de créditos a terceiros.
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Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, aos Devedores é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacOes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em
conta que antecipa¢des parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado nao
podera ser inferior ao da soma de 3 prestacfes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em cardter irrevogdvel e como condicdo do negdcio, os Devedores nomeiam e constituem seus
procuradores os Originadores, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para
representa-lo: perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienagao fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso
de sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas
reparticoes, passar recibos, dar quitagdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim,
praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;
em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacao total ou parcial do imdvel objeto da garantia,
podendo receber citacdo, receber e dar quitagdo da indenizacdo correspondente, concordar ou nao
com o valor de avaliacdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em
qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo
substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e, em caso de cessdo dos direitos creditdrios
decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo transferidos aos respectivos cessiondrios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cénjuge, um constitui o outro seu procurador, para o
fim especial de receber citacao, intimacao, interpelacdo, notificacdes e avisos de cobranga oriundos de
processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificagdes,
alteracdes ou reformulaces contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel,
como condicdo dos negdcios e até solugdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobranga do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més
sobre o valor ja atualizado, mais despesas de cobranga, emolumentos, publicacdo de editais para leildo
e comissdo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo os Originadores exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

(i) se os Devedores cederem ou transferirem a terceiros seus direitos e obrigacbes, ou
prometerem a venda ou de qualquer outra forma alienarem o imdvel objeto da garantia
fiduciaria, sem prévio e expresso consentimento dos Originadores;

(ii) se os Devedores deixarem de efetuar o pagamento de qualquer prestacao, nos termos
estipulados nos Contratos Imobiliarios;
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(iii) se os Devedores ndo mantiverem o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imodvel
dado em garantia;

(v) se os Devedores nao reforcarem a garantia, caso desfalcada em funcao de ocultacdo de
fatos que possam deteriorar ou depreciar o imdvel;

(vi) se os Devedores tornarem-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recupera¢ao

judicial ou vier a falir;

(vii) se os Devedores deixarem de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacGes que recaiam sobre o imdvel;

(viii)  se os Devedores, quando assim exigido, ndo apresentar aos Originadores os comprovantes
dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropria¢do do imdvel, total ou parcialmente;

(x) se os Devedores constituirem sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros
onus reais, sem expresso consentimento dos Originadores; e

(xi) se houver, enfim, infragcdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do saldo
devedor atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, os
Originadores receberdo do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando
o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposicdo dos Devedores. Se a indenizacdo, por outro
lado, for inferior a divida, os Originadores receberdo dos Devedores a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente dos Contratos Imobiliarios é de responsabilidade dos Devedores. Os
Contratos Imobilidrios sdo celebrados de forma irretratavel e irrevogdvel, obrigando as partes e seus

herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCls

Aspectos Gerais

As CCls sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. As CCls sdo titulos
executivos extrajudiciais, exigiveiscuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escrituras
publicas ou instrumentos particulares devendo ser custodiadas em instituicdo financeira e registrado
em sistemas de registro e liquidac¢do financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

Os Originadores antes de cederem os Créditos emitiram os Instrumentos Particulares de
Emissdo de CCls, por meio do qual emitiu as CCls representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos
dos Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo dos Créditos
Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos
Devedores. As CCls podem contar com garantia real e, nesse caso estardo averbadas em Cartdrio de
Registro de Imdveis, além de, em qualquer hipdtese, estarem custodiadas exclusivamente em uma das
Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCls que fazem lastro a Emissdo é de RS
23.709.529,46 (vinte e trés milhGes, setecentos e noce mil, quinhentos e vinte e nove reais e quarenta
e seis centavos).

Obrigacdes dos Originadores
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Pelos Instrumentos Particulares de Emissao de CCls, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar
a respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdao de CCl e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes
Custodiantes e pela Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custddia
e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e
liguidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as
despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de Emissdo de CCl; e (iii) Ndo ceder ou
transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissdao de CCl.

2.3.3. Da Cessao dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl

A Securitizadora celebrou com os Originadores Contratos de Cessao representados por CCls,
por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCls e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. A CCls compdem o
lastro dos CRls.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisi¢ao destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

Nos Contratos de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo
forem regularmente registrados e transferidos na respectiva Instituicdo Custodiante no prazo ajustado
entre a Securitizadora e os Originadores, e nas situacdes em que os Créditos ainda ndo estejam dentro
de todos os Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora (item 2.3.1. do Termo), sendo que,
nesta hipdtese, a recompra dos Créditos, sera feita pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado
pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente, na data da liquidacdo, no prazo improrrogavel de 5
(cinco) dias uteis a contar da comunicagdo que receber da Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitiza¢cdao

A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivard apds o registro do Instrumento junto as
Instituicdes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O
Termo de Securitizacao encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o “Habite-se” ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §32 do artigo 72 da
Instru¢do CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de
aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emissdo, até a formalizacdo deste
Prospecto. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir
garantia fidejussdria em favor dos titulares dos CRls, desde que com a anuéncia, obtida previamente,
de todos os Investidores afetados por referida substituicdo.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, e aditado em 21 de mar¢o de 2011 tendo por
objeto a prestacdo de servicos de agente fiducidrio da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos
da Lei 9.514/97. O Contrato Consolidado de Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n°
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1769404. Suas principais cldusulas e condi¢des encontram-se descritas abaixo e o mesmo pode ser
consultado no Anexo V do presente Prospecto.

Da Remuneragdo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a)

b)

c)

d)

f)

uma parcela de implantacdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implanta¢do do servigo referente a esta emissdo dos CRIs;
parcelas semestrais de RS 4.627,09 (quatro mil, seiscentos e vinte e sete reais e nove centavos)
por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo
de Securitizacdo. A data base do valor acima é janeiro de 2011. As remuneragdes previstas nos
itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio
ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em
atraso.

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagGes, transporte, alimentacao, viagens
e estadias necessdrias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a
implantacdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. N3o estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
tais despesas com especialistas deverao ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRls
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRls incluem também
os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acles
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de a¢des contra ele intentadas no exercicio de
sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares
dos CRIs, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario na
hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta
por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneragOes serdao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigagées e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme cladusula 9 do Termo de Securitizacdo, além dos deveres
previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o
disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestacdo de servicos de agente fiduciario:
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b)

c)

d)

f)

g)

h)

k)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administra¢do dos
proéprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimd6nio Separado, caso a
Securitizadora nao o faga;

exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido no Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer
obrigacdo nado pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obriga¢des para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e
(iii) o ndo pagamento das obrigacGes, juros e remunerac¢do dos CRIs, havendo disponibilidade
na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizagao, a liquidagdo do Patrimonio Separado;
convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo
ou liquidacdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungGes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas func¢des pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a
escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungGes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas no Termo de
Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros e averbacGes dos Créditos Imobilidarios e deste Prspecto,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas
as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussérias, bem como o seu valor e
exeqlibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no
Anexo | do Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas no Termo, especialmente
quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu
fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento
do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacoes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Termo;

k.2)eventuais Substituicdes e ModificacGes dos Créditos Imobiliarios;

k.3)eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipotese, os CRls
vencerem antecipadamente na mesma propor¢ado dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido
no Termo;
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k.4)cumprimento das obriga¢bes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo de

Securitizagdo e dos CRls;

I) declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fun¢do de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obriga¢des atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiducidrio, que servira para baixa, nos competentes
Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIls, das despesas e das comissGes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, através do envio
de relatérios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessGes de Créditos Imobiliarios
em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos
pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio, e devera ser notificada pelo
Agente Fiducidrio a Agéncia de Rating, caso tenha. Os Investidores serdo comunicados da
substituicdo do prestador de servigcos. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de
CRls pelos prejuizos que |hes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagao mensal dos CRIs

Brazilian : ﬁ
Securities ——— CETIP INVESTIDOR

@@/@® ©

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos
titulares de CRls;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

7

5. Os recursos serdao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencdo dos impostos devidos; e

6. Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descrigdo da forma como se operou a cesséo de créditos

A Cessdo dos Créditos Imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCls para a Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais
nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigacdo, conforme
disposto na Cessdo de Créditos.

|| SECURITIZADORA H R$ ;H ORIGINADORES ||
= 9 B
8 | 1
7 ,\' .
CETIP |  __lo--- - .
'''' CREDITOS 2 | EMPRESAS
IMOBILIARIOS AUDITORIA
6 |
INSTITUICOES 5 CARTORIOS DE 4 3 En uadramea‘u‘;\\
CUSTODIANTES IMOVEIS a oK \

1. Os Originadores submetem as informacdes referentes aos Créditos Imobilidrios para analise
das Empresas de Auditoria, contratadas pela Securitizadora;

2. As Empresas de Auditoria irdo auditar os Créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos
Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se os Créditos forem aprovados, os Originadores irdo emitir as Escrituras de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario;

4. As Escrituras serdo levadas para averbacdo no respectivo Cartdrio de Registro de Imoveis,
guando assim for exigido pela legislacdo aplicavel;

5. As Escrituras averbadas serdo encaminhadas as Instituicdes Custodiantes, para custddia;
6. As Instituicdes Custodiantes efetuarao o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

7. Os Originadores autorizardo as Instituices Custodiantes a transferir as CCls para a
Securitizadora;

8. As Instituicdes Custodiantes transferem as CCls para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessdo do Crédito, conforme estabelecido nos
Contratos de Cessao.
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3.2. Descrigdo dos Critérios de Elegibilidade

A selec¢do dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pelas Empresas de Auditoria dos Créditos
Imobiliarios, conforme consta nos Contratos de Cessao de acordo com os seguintes critérios:

()

(it)

(iii)

(iv)

)

(vi)

Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobiliarios com restricdo no valor
maximo de RS 500,00 (quinhentos reais);

Relacdo entre o saldo devedor atual dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliacdo
dos imodveis (“LTV”) obtido pela divisdo do saldo devedor dos Contratos Imobilidrios
sobre o valor de avaliagdo dos respectivos iméveis: igual ou menor que 80% (oitenta
por cento) ;

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 360
(trezentos e sessenta) meses;

Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls conforme
previsto na Lei 10.931/04; (b) ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em
periodicidade mensal e calculados pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price; e (c) as
despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas;

Aprovacdo pelas empresas responsdveis pela auditoria dos Créditos (Servicer) do
comportamento do Crédito, seguindo os seguintes parametros: (a) as parcelas
correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a
capacidade de pagamento das parcelas vincendas, e (b) todas as parcelas deverao
estar adimplidas; e

Poderdo ser aceitos Créditos Imobilidrios que ndo estejam enquadrados em todos os
critérios acima, desde que exista coobrigacdo dos Originadores de recomprar tais
Créditos Imobilidrios caso se tornem inadimplentes.

3.2.1. Além dos Critérios de Elegibilidade mencionados acima, as Empresas de auditoria ainda
consideram os critérios abaixo na sele¢do dos Créditos Imobilidrios da Carteira:

(M

(i)
(iii)
(iv)
V)

Iméveis ja concluidos, com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo
competente;

Imoveis com finalidade residencial ou comercial;

Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI;

As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverao ser reajustadas mensalmente; e
Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobiliarios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com
vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1
(uma) prestagdao com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que
ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até
30% (trinta por cento).
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(vi)

(vii)
(viii)
()
()
(xi)

verificacdo das estipula¢cdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de
vista juridico e financeiro;

confirmacgao dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;
condicBes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;
identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiéncia;
projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo parametros
previamente estabelecidos para qualificagdo dos Créditos Imobilidrios para a
aquisicdo pela Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade
cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no
pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam
estabelecidos pela Securitizadora.

3.3. Origem dos Créditos Imobilidrios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 22 (vinte e dois)

empresas:

Razao Social

CNPJ/MF

AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A

05.787.592/0001-57

ARQUITOTIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

08.267.721/0001-74

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

CAPUCHE SATELITE INCORPORAGOES LTDA

07.051.644/0001-58

CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

06.989.591/0001-58

CIDADE VERDE LTDA

04.666.560/0001-30

DEL MONTE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

07.571.426/0001-44

DIJON INCORPORADORA SPE LTDA

08.140.294/0001-69

FD WAREHOUSE |

08.705.880/0001-03

GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA.

07.849.363/0001-15

GODOI CONSTRUTORA SPE1 CAPUAVA LTDA

08.909.230/0001-80

Helbor Empreendimentos S.A

49.263.189/0001-02

IBICELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

08.036.565/0001-30

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA

07.637.462/0001-63

INCORPORACAO GOYAZES LTDA

07.895.265/0001-44

INCOSUL HORTO DO YPE LTDA

05.448.613/0001-00

INCOSUL INCORPORCAO E CONSTR. LTDA

51.720.563./0001-95

MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A

08.260.970/0001-38

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

15.762.776/0001-16

PRAGA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

07.007.003/0001-04

RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A

07.465.322/0001-55

SALMIANA EMPREENDIMENTOS S/A

08.227.518/0001-74

Observamos que eventualmente os Originadores dos Créditos Imobiliarios podem ser empresas
pertencentes do mesmo grupo socio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas. Abaixo
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apresentamos um breve histérico das empresas originadoras dos Créditos Imobilidrios, bem como suas
relagGes societdrias.

3.4 Descrigdo das principais empresas originadoras

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 32 andar, a
Brazilian Mortgages é uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo
qgue relne as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua
Casa. Nos termos do item 6.2. do Anexo llI-A da Instrucdo CVM 400/03, as demonstracoes
financeiras da Brazilian Mortgages, elaboradas em conformidade com a Lei n¢
6.404/76,encontram-se a disposicao no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041).

Borges Landeiro: (www.borgeslandeiro.com.br) empresa com sede na cidade de Goiania, no
estado de Goids, na Rua 136-A, n? 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n2 02.953.626/0001-48.
E controladora das seguintes empresas constituidas para incorporacdo de empreendimentos
especificos: Incorporagdo Classic Ltda CNPJ/MF 07.637.462/0001-6 e, Incoporacdo Goyazes
Ltda CNPJ/MF 07.895.265/0001-44.

Capuche Satélite Incorporag¢oes Ltda.: empresa com sede na Rua Paulo Barros de Gdes, 1840,
sala 1704, Edificio Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°07.051.644/0001-58.

Cidade Empreendimento Ltda.: empresa com sede na SAl/Sul Trecho 04, Lote 2000, Bloco F,
Loja 12, Bairro Guara, Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.989.591/0001-58.

General Rondon Incorporadora Ltda.: com sede na Rua Gomes de Carvalho, n°1.510, 5°andar,
sala 7- parte, Vila Olimpia, na Cidade de S3o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°07.849.363/0001-15.

Godoi Construtora SPE1 Capuava Ltda., com sede na Rua Sapetuba, n°166, sala 01, Térreo,
Butant, na Capital do Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF 08.909.230/0001-80. E
controlada pela Godoi Construtora Ltda.: (www.godoi.com.br)

Helbor Emprendimentos S.A.: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade de Mogi das
Cruzes - SP, na Avenida Voluntdrio Fernando Pinheiro Franco, n? 515, completou 30 anos de
atividades em 2007, e é uma incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela
Hélio Borenstein S/A Administragdo, Participacdes e Comércio. Nos termos do item 6.2. do
Anexo llI-A da Instrucdo CVM 400/03, as demonstragoes financeiras da Helbor, elaboradas em
conformidade com a Lei n? 6.404/76,encontram-se a disposicdo no site da companhia
(http://ri.helbor.com.br/helbor/web/arquivos/Demonstra%E7%F5es%20Financeiras%20Anuais
%20Completas%202010.pdf)

Incosul Incorporagao e Construgao Ltda.: empresa com sede na Avenida Paulista, n°37, 15°
andar, Bela Vista, na Cidade de S0 Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°51.720.563/0001-
95. E controladora das seguintes empresas: Dijon Incorporadora SPE Ltda. inscrita no CNPJ/MF
sob o n°08.140.294/0001-69; Incosul Horto do Ypé Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o
n°05.448.613/0001-00.
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9) Marko Engenharia e Comércio Imobilidrio Ltda.: (www.markoengenharia.com.br) empresa
com sede na cidade de Belém, no Estado do Para, na Rua dos Caripunas, 1400 e inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 15.762.776/0001-16. A empresa foi fundada em 4 de margo de 1988. A
Marko é a empresa controladora da Rio Verde Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.101.063/0001-58.

10) Rossi Residencial S/A.: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de Sdo
Paulo, na Av. Major Sylvio de Magalh3es Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. E
controladora das seguintes empresas constituidas para incorporacdo de empreendimentos
especificos: América Piqueri Incorporadora S/A., inscrita no CNPJ/MF 05.787.592/0001-57;
Arquitotis Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF 08.267.721/0001-74; Del
Monte Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF 07.571.426/0001-44; Ibicela
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF 08.036.565/0001-30; Manétia
Empreendimentos S/A., inscrita no CNPJ/MF 08.260.970/0001-38; Praca Capital Negdcios
Imobiliario S/A., inscrita no CNPJ/MF 07.007.003/0001-04; Recreio Desenvolvimento
Imobiliario S/A., inscrita no CNPJ/MF 07.465.322/0001-55; Salmiana Empreendimentos S/A.,
inscrita no CNPJ/MF 08.227.518/0001-74.

11) FD WAREHOUSE | Fundo de Investimento em Renda Fixa Crédito Privado — Longo Prazo:
inscrita no CNPJ/MF sob o n°08.705.880/0001-03, devidamente registrado na CVM sob o
n°830298, sendo sua administradora Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro — RJ, na Rua Sete de Setembro, n°99, 24°andar,
CEP 20.050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°15.227.994/0001-50.

No total sdo 153 (cento e cinquenta e trés) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que
perfazem o montante de RS 23.709.529,35 (vinte e trés milhdes, setecentos e nove mil,
quinhentos e vinte e nove reais e trinta e cinco centavos). O quadro abaixo, no item 3.4.2.,
mostra a relacdo de Originadores e a coobrigacdo existente, sobre o montante total da
Emissdo.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operagéo R$ 23.709.529,4
Saldo devedor médio R$ 154.964,2
Valor de avaliagdo médio R$ 370.313,7
Prazo Médio (meses) 113
Prazo Maximo (meses) 236

LTV (Loan to Value) Ponderado 49,82%
Duration (meses) 44,05
Quantidade de Contratos 153

3.4.2 Distribuigdo por Originador

Originador N° de Contratos Saldo Devedor %
BL CLASSIC 1 188.178 0,79%
BL GOYAZES 5 322.889 1,36%
BRAZILIAN MORTGAGES 56 7.876.017 33,22%
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CAPUCHE
CIDADE EMP
FD WAREHOUSE
GODOI
HELBOR
INCOSUL
INCOSUL DIJON
INCOSUL HORTO
MARKO
ROSSI
Total

3.4.3 Distribuigdo por saldo devedor

Saldo Devedor
Abaixo de 50.000
Entre 50mil e 100mil
Entre 100mil e 200mil
Entre 200mil e 300mil
Entre 300mil e 400mil
Entre 400mil e 500mil
Entre 500mil e 600mil
Entre 600mil e 700mil
Entre 700mil e 800mil
Entre 800mil e 900mil
Entre 900mil e 1000mil
Acima de 1.000.000
Total

3.4.4 Distribuigdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

LTV
Abaixo de 20,0%
De 20,01 a 40,0%
De 40,01 a 60,0%
De 60,01 a 80,0%
Acima de 80,0%

Total

3.4.5 Distribuigdo por devedor

N° de Contratos

20

O O o N O N oo

153

N° de Contratos

13
46
58
36
0
153

Concentracéo de divida

6 598.840
8 496.698
3 204.783
1 145.982
47 9.728.740
3 1.190.541
225.390
11.125
57.007
20 2.663.340
153 23.709.529

Saldo Devedor
655.613
3.616.227
7.359.360
4.281.977
3.052.228
2.219.263
1.051.035
0
1.473.826
0
0
0
23.709.529,46

Saldo Devedor
1.073.710
5.529.229
10.206.685
6.899.906

0
23.709.529,46

Qtdade

Devedores com concentracéo de divida superior a 20% da Emisséo

Devedores com concentragéo de divida entre de 19,99% a 10% da Emissao

Devedores com concentracéo de divida inferior a 9,99% da Emisséo

0
0
153
153

2,53%
2,09%
0,86%
0,62%
41,03%
5,02%
0,95%
0,05%
0,24%
11,23%
100%

Distribuicao / Total
2,77%
15,25%
31,04%
18,06%
12,87%
9,36%
4,43%
0,00%
6,22%
0,00%
0,00%
0,00%
100%

%
4,53%
23,32%
43,05%
29,10%
0,00%
100%

Saldo Devedor (R$) %

R$ 0,00 0%
0,00 0%
R$ 23.709.529,35  100%
R$ 23.709.529,35  100%
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3.5. Informagoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisi¢éo dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

A formacgdo das taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobilidrios decorre de questdes de ordem
interna e/ou externa inerentes aos préprios Originadores de Créditos Imobilidrios. Dentre elas
influenciam, por exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento
das empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de
crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12,3633% ao ano.

3.6. Informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos
de mesma natureza

As informacg0Oes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas
e geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os créditos que compde o lastro desta emissdo apresentam em comum com os créditos que formam a
base histérica apresentada no quadro abaixo: as mesmas garantias; parte relevante dos originadores;
e as condi¢Oes de enquadramento verificadas na aquisicao dos créditos.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRIs (em milhGes) RS$ 300,90 RS 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%
Metodologia:

Volume RS: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagao aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relag¢do aos CRls

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em relagdo
ao saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o niumero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relagdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imodveis retomados foi realizada da seguinte forma: o numero total de créditos
retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas
considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos iméveis retomados, sobre o saldo devedor total
das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:
O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento estd diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas

decorrentes do processo de retomada do imével, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqilientemente afetam a sua remuneragao.

Pagina 51 de 452



A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta
coberta pela reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da
retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo
dos CRIs. Este percentual é utilizado para aumentar a garantia do CRI no caso de inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas EmissGes passadas que
7% (sete por cento) é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o
indice utilizado para gerar a alteracdo da forma de pagamento quando a emissdo possui CRIs
subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos ultimos 4
(quatro) anos dos Créditos é de 2,85% (dois inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) (média
anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperacdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa
dos CRIs. A média anual da Inadimpléncia é calculada através da somatdria do saldo devedor atual dos
créditos com atraso acima de 90 (noventa) dias pela somatdria do saldo de emissdao dos CRI’s
atualizados pelo IGPM + 1% (um por cento) da data de originacdo.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,44% (cinco inteiros e quarenta e quatro
centésimos por cento) dos Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu financiamento, o
gue impacta diretamente o duration' dos CRIs, alterando a expectativa de remuneracdo dos papéis,
uma vez que o Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo.

T Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal
de uma operacao.

3.7.  Substitui¢do, Acréscimo e Remocgdo de Créditos Imobilidrios

A presente operagdo, foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remocdo de Créditos
Imobiliarios, de forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobiliarios aliados as
garantias sejam suficientes para o pagamento da remuneracdo dos CRIs. Assim os Créditos Imobiliarios
qgue constituem o lastro dos CRIs poderdao ser liquidados antecipadamente ou ser objeto de
Substituicdo, nos termos da clausula oitava do Termo, quando: (a) verificado vicio de originacdo dos
Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaracbes da Securitizadora prestadas em qualquer
documento da operagdo de Securitizacdo; e (b) a Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a Securitizadora notificara
o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condi¢gdes da Substituicdo e atestando que os novos Créditos
Imobiliarios atendem aos Critérios de Elegibilidade dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4 do Termo de
Securitizagdo, devendo o Agente Fiduciadrio, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a
Substituicdo.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagdao do Termo, por
meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averba¢des necessdrias nos Cartdrios de
Registros de Imdveis competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes, no prazo maximo de 30 (trinta)

dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou alteragdes.

Os Créditos Imobiliarios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:
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a) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissdao do Termo de Securitiza¢cdo, especialmente, mas ndo limitado, no que concerne a
coobrigacdo do originador;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como presta¢gdes mensais, no minimo correspondentes as
dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos no Termo.

Na hipotese prevista na alinea “b” acima, caso o Crédito a ser substituido apresente saldo devedor e
parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente pela
Securitizadora.

As Substituicdes realizadas pela Securitizadora ndo deverao resultar em:

1) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

2) qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado;

3) alteragGes nas taxas de juros e de atualizacgdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

4) redugdao nos pagamentos mensais dos CRIs e das obriga¢cdes correspondentes, com o
conseqiiente acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

5) prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

A Securitizadora promovera alteragdes nos Contratos Imobiliarios, e conseqglientemente nas CCls que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacdes; (ii) renegociac¢des; (iii) termos
aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi) superveniéncia
de quaisquer disposicOes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicdes aplicaveis ao
Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante
“Modificacbes”), devendo informar tais Modificagdes ao Agente Fiduciario.

Com excecdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicdes, observado o disposto
neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do
valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.

3.8. Descrigdo da Forma Adotada pelos Originadores para Concessdo do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para
a concessdo do crédito, sdo eles:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30% (trinta por cento) da renda;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre
homem e mulher;

(c) Contratacdo DFI e MIP, com os prémios mensais serdo incluidos no valor da prestagdo e o valor do
MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade;

(d) o imovel dado como garantia deverad estar livre e desembaragado de qualquer 6nus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienagao fiduciaria do imével;

(f) o reajuste das prestacGes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e

(g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizacéo.
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3.9. Informagobes Adicionais:

3.9.1. Para investimentos em CRls da presente emissdo é necessario que os Investidores tenham um
banco liquidante que possa ser responsavel pelo recebimento das remuneragbes e tributos
decorrentes do investimentos em CRIs.

3.9.2. A politica de investimento da Securitizadora, referem-se a aplicagao dos recursos dos Fundos de
Liquidez, Reserva e Despesas, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para selecdo dos ativos encontram-se descritos no itens 3.2. e
4.2. do presente Prospecto.

3.9.4. As informacg0es relacionadas a taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os Créditos cedidos;
prazos de vencimento dos Créditos, periodos de amortizacdo, finalidade dos Créditos e descri¢cdo das
Garantias relacionadas ao conjunto de ativos desta Emissdao estdo mencionadas no item3.4. deste
Prospecto.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam
acarretar a Liquidacdo ou Amortizacdo Antecipada dos Créditos cedidos, bem como quaisquer outros
fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos, estdo previstos nos itens
4.11do Termo.

3.9.6. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: para investimentos em CRIs da presente
Emissdo é necessario que os Investidores tenham um banco liquidante que possa ser responsavel pelo
recebimento das remuneracdes e tributos decorrentes do investimentos em CRIs, ndo havendo
nenhuma outra restricdo a transferéncia dos CRIs além das ja estabelecidas ao longo deste Prospecto e
nas respectivas regulamentacgdes.

3.9.7. Condi¢Oes e procedimentos que serdo seguidos para o controle e distribuicdo dos recursos
gerados pelos Créditos Imobilidrios: Os recursos gerados pelos Créditos Imobilidrios serdo depositados
diretamente pelos Devedores na Conta da Emissdo, e serdo utilizados para pagamento das obrigacdes
do Patrimonio Separado e serdo distribuidos dependendo da forma de pagamento descritas nos itens
4.7. do Termo (Pagamento Pro-rata) ou 4.9. do Termo (Pagamento Sequencial). Cabera a Securitizadora
efetuar os controles da distribuicdo destes recursos.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO

4.1. Identifica¢do de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Avenida Paulista, n2 1374 — 152 andar

Cerqueira César — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652
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E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n2 1663 - 42 andar.

Centro - Sdo Paulo — SP

CEP: 01452-001

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 12 trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Empresas de Auditoria:

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n2 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01311-919 —Sao Paulo —SP

Tel.: (11)3253-1885

Interservicer Ltda. (atual denominag¢do DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n.2 377, 242 Andar, Cj-2.402 — Centro
CEP.:01009-906 - S3o Paulo — SP

Tel.:(11)3511-0900

e-mail: Rodolfo@dr2servicer.com.br/rogerio@dr2servicer.com.br
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Empresa de Administragdo:

Interservicer Ltda. (atual denominag¢do DR2 Real Estate)
At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badarg, n.2 377, 242 Andar, Cj-2.402 — Centro
CEP.:01009-906 - Sao Paulo — SP

Tel.:(11)3511-0900

e-mail: Rodolfo@dr2servicer.com.br/rogerio@dr2servicer.com.br

Institui¢bes Custodiantes:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Banco Ourinvest S.A.

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Avenida Paulista, n2 1.728 — 19, 22, 102 e 112 andares
CEP: 01310-919- Sao Paulo — Sp

Tel.: (011) 4081-4530

Fax: (011) 4081-4410

E-mail: jose.carlos@ourinvest.com.br
www.ourinvest.com.br

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 99, 242 andar

Centro, Rio de Janeiro - RJ

CEP: 20050-005

Tel: (21) 2507-1949

Fax: (21) 3554-7310

www.pavarini.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP:90010-190

www.ciaprovincia.com.br

Empresa de Escrituragdo dos CRIs:

Itau Unibanco S/A

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal
Sao Paulo-SP

www.itau.com.br
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4.2. Descrigdo das atividades exercidas pelas Empresas de Auditoria para Andlise e Auditoria
dos Créditos Imobilidrios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pelas Empresas de Auditoria, da
seguinte forma:

e \Verificacdo das estipulacdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico e
financeiro.

e Confirmacado dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

e Condigbes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

¢ Identificacdo das alteracGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

¢ Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

e Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicio pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos
exigidos nos critérios de enquadramento;

e \Verificacdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo
credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da
cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente
emissao nao conta com Fiscal de Obras.

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobiliarios
preenche as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisi¢do de tais créditos, as Empresas de Auditoria analisaram:
(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais,

alienagdes e agOes reipersecutorias sobre os imoveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias
da data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(ii) Contratos Imobiliarios;

(iii) apodlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem
como comprovante de quita¢do dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) analise do valor de avalia¢cdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliacdo expedidos por

empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses
da data de aquisicao.

4.3. Descrigdo das Principais Fungées e Responsabilidades das Instituigées Custodiantes na
Emissdo

Compete as Instituicdes Custodiantes, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de
Servicos de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i) wverificar a regularidade da emissao das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;
(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo

das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas
durante todo o periodo do contrato;
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(iii) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o
periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCls junto a Cetip;

(v) enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrucdo CVM 414/2004 e legislacbes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragdo ao Agente Fiducidrio desta emissdo para fins de elabora¢do do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras
publicas de emissdo das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham
sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua
custodia.

4.4. Procedimentos adotados pelas Instituigées Custodiantes e Agente Fiducidrio para a
verificagdo do lastro dos CRIs

As CCls serdo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

(i) Serao firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a InstituicGes
Custodiantes os contratos de Custddia e Registro das CCls;

(ii) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as
levardo para serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de iméveis, quando houver
garantia real;

(iii) Os Originadores entregarao as Instituicdes Custodiantes as Escrituras de Emissdo das CCls, bem
como as respectivas matriculas, comprovando a averba¢do das mesmas;

(iv) As InstituicGes Custodiantes irdo verificar a regularidade da emissao das CCls, verificando por
exemplo: se os signatdrios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os
Contratos Imobilidrios e se a Escritura de Emissdo de CCl estd regularmente formalizada nos
termos da legislacdo pertinente;

(v) As InstituicGes Custodiantes levardo as CCls a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia
das CCls para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de
Securitizagdo, serdo vinculados apenas as CCls que ja estiverem devidamente registradas na
Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii)Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, a CCl sera
retirada pelas Instituicdes Custodiantes do sistema da Cetip, e a baixa das CCls junto aos
cartérios de registro de imdveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacdo do credor da CCl, emitido pela
Cetip e pela declaragdo do Custodiante, ratificando as informacgdes da Cetip.

Com relagdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario
recebe das Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as

caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

4.5. Descrigdo das Atividades da Empresa Administradora na Administragdo dos Créditos
Imobilidrios.
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Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos Créditos na gestdo da Carteira de
Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefGnico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de
esclarecimentos ou informacGes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociacdes, amortiza¢des ou liquidacdes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermedidrias e residuais,
devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas condicbes efetivamente
contratadas, bem como o0 acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede bancéria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora,
ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo recebera
quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagdes.

Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢Ges contratadas.

Relatérios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informagGes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob
sua administracdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de
inadimpléncia e saldos devedores.

Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacGes, renegociacbes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou
alteraces na legislacdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento

Imobiliario.

Guarda e Manuteng¢do da Documentagao: Guarda e manutengao de toda a documentagdo que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos
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1) A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2) Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancdria nacional;

3) O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdo, de titularidade da
Securitizadora;

4) A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5) De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatdrios de acompanhamento da
carteira.

6) O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por
assegurar, que todos os procedimentos sejam seguidos.
4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relagdo a inadimpléncia dos Créditos

Imobilidrios garantidos por Alienagao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestard os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobilidrios,
conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema aos Devedores para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 22 telefonema aos Devedores para verificar se o problema persiste, e se ha intengdo
de pagamento;

D+30: 392 telefonema cientificando os Devedores de que se o pagamento nao for efetuado

no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranca,
mediante notificacdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga;
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D+40: Emite o 12 aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada aos
Devedores, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 22 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada aos
Devedores, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo
das prestacGes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei
9.514/1997, a intimacdo dos Devedores, para satisfacdo das prestacdes vencidas e as
gue vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e
os demais encargos previstos nos Contratos Imobiliarios, os encargos legais, inclusive
tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de
cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze)
dias para os Devedores comparecerem ao Registro de Imédveis e purgar a mora;

D+110: Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro nao
localize os Devedores, ou se os Devedores se furtarem ao recebimento da intimacao,
procedera a intimacdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria;

D+125:  Prazo final para os Devedores purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelos Devedores, devera ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagao fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro de
Iméveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidagdo
de Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolida¢do da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 12 Leildo Publico: Devolugdo aos
Devedores da diferencga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

D+172: 29 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive
tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 22 do artigo 27 da
Lei 9514/1997);

D+175:  Envio para Securitizadora dos valores de arrematac¢do (no caso de venda do imdvel
no 22 Leildo Publico: devolugdo aos Devedores do valor que sobejar entre a
diferenca do valor apurado no leildo, e a divida, acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou
somente os autos de Leildo caso ndo tenha havido licitantes nas duas pracas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega
aos Devedores de Termo de Quita¢do da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imével em nome da
Securitizadora e averba o Termo de Extin¢do de Divida;

D+200: |Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imével, com pedido liminar
para desocupacdo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;
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D+210: Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com
pedido liminar. A seqliéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuacao
do processo; envio do processo para 12 apreciagao pelo MM. Juiz, que verificara se
estdo preenchidas as condi¢des da acdo para determinar entdo a citagdo dos
Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse; apds seguira o
processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo
em que os atos acima descritos acontecerdao depende exclusivamente do Poder
Judiciario.

Uma vez na posse do imovel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imdvel e a sua
comercializacdo, através da realizacdo de leilGes ou através de contratacdo de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imodvel, a Securitizadora providenciarad a amortizacdo dos CRIs, quando o
valor de venda do Imével for superior ao valor devido ao Patrimdnio Separado. Caso o valor de venda
seja inferior ao valor devido ao PatrimOnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo
arcados pelo Patrimoénio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio no
Acompanhamento da Gestéo de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios
ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos Créditos estd ocorrendo na
forma estabelecida no Termo de Securitizacdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora.
Deste modo, o Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em
cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidagdo e retomada de imdveis,
para a verficacdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas
dos imdveis retomados;

(ii) os Créditos inadimplentes que possuam eventual coobrigacdo pelos Originadores, para que
haja a recompra do Crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da Carteira, para que ocorra a
mudanca da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinagdo existente entre estes,
caso necessaria;

(iii) os Créditos que sofreram amortizagBes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo
em vista a alteracdo dos percentuais de amortizacao dos CRIs;

(iv) Créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;

(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculacdo dos Créditos
Imobiliarios lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdo de Prestadores de Servigco

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:
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1 - Em nenhuma hipétese a funcdao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagao de assembleia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

2- Se a convocacdo da Assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto

“u_n

na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la.

3 - A Assembleia dos Investidores, referida na alinea 1 acima, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por
cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

4- A convocacdo da Assembleia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocac¢do com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos CRIs e, em segunda convoca¢do, com qualquer numero, somente sendo valida as
delibera¢des tomadas pela maioria absoluta desse capital.

5 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicac¢do de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRls, em assembléia
de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

6 - A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicacao a CVM, conforme disposto no
art. 4° da Instrucdo CVM 28/1983;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacdes e registros;

8 - O Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funcbes a partir da data do registro do Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo
ou liquidacao total dos CRls;

9 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracdo superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

10 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circula¢do na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungGes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembleia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao de suas funcdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumird integralmente os
deveres, atribuicdes do Agente Fiducidrio Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo
aplicavel e ao Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por

deliberagdo em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n2 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.
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Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razao de sua destituicdo, renlncia, ou a Brazilian
Securities podera rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer
momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta
a assumir todas as obrigacdes da Empresa Administradora, a qualquer momento.

b. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes
ndao podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e
ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

c. Instituices Custodiantes

As Instituicdes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Securitizadora caso os servigos ndo sejam prestados de forma satisfatdria (ii) renuncia da
Instituicdo Custodiante ao desempenho de suas fungdes; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratagdo de uma nova instituicdo custodiante deverd ser feita com anuéncia dos
investidores.

d. Banco Escriturador

A ltau Corretora podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se a Corretorafalir, requerer
recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada a autorizacdo do Banco para execucdo dos
servicos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo
igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do Agente
Fiducidrio e dos Investidores.

e. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra camara de liquida¢do e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recupera¢do judicial ou iniciar procedimentos de
recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagao requerida; (ii) se for cassada sua
autorizagdo para execugao dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a
recomposicdo do patriménio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisicdo das CCls. Caso haja
colocagdo apenas parcial dos CRIs, nos termos mencionados no Procedimento de Distribuicdo e
Colocagdo dos CRIs, a Securitizadora, no exercicio regular de suas atividades e em consonancia com seu
objeto social emitira outros CRIs, que visardo a recomposicdo de seu patrimoénio.
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Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n? 9.514/97, poderio ter sua colocagio
realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde
que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a
companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

4.9 Classificagdo de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo foram objeto de analise por agéncia de rating a qual recebeu a nota A+
(bra) pela Fitch Rating, cujo relatério encontra-se no Anexo X ao presente prospecto.

4.10. Declaragoes

Declaragdes da Emissora

Declara¢do da Emissora para fins do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il a
Instrucdo CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il a
Instrucdo CVM 414/04, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo
de Securitizacdo. Declara ainda que é responsavelpela veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de
registro durante a distribuicdo, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03.

Assuncoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores
deverdo conduzir suas préprias investigagGes acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungGes em que se baseiam as
discussOes dessas tendéncias e previsdes.

Declaragdo do Agente Fiduciario

A Declaracdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia
de vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes
prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo Il a Instru¢cdo CVM 414/04, consta da cldusula
9.13.do Termo de Securitizacao.

4.11. Relacionamentos Societdrios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes
da Operagdo

4.11.1 Relacionamentos societarios
No dmbito da operacdo, apenas existem relacionamentos societdrios entre Brazilian Securities e a
Brazilian Mortgages, que sao empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A

(BFRE).

Apesar da relacdo societdria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo
conflitantes, pois cada empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian
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Mortgages uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas
fisicas e juridicas. A cessdo dos créditos imobilidrios para a Brazilian Securities depende das condi¢cGes
negociais estabelecida entre ambas.

Todas estas aquisicdes se ddo em condi¢Ges normais de mercado, ou seja, em uma economia estdvel e
onde ndo ha assimetrias de informacao.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sao estritamente comerciais, e contratados em
condicBes normais de mercado. A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social,
a atividade de aquisicdo de créditos imobilidrios. Por forca da aquisicdo dos créditos pela
Securitizadora, podera ocorrer auditoria e eventualmente a administracdo dos créditos pela
Interservicer (atual denominacdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda).

As InstituicGes Custodiantes (Oliveira Trust, Banco Ourinvest, Pavarini e Companhia Provincia) podem
prestar servicos de custddia das CCls tanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian Securities caso estas
venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As empresas avaliadoras (DLR,
Engebanc e Dexter) podem prestar servicos para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages
avaliando os imdveis objeto de suas operagdes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servigos
paraas Instituicdes Custodiantes, Brazilian Mortgages e Brazilian Securities por ser uma das institui¢des
autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que sdo emitidos
pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A Oliveira
Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora
relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de servigos, regidas pela Primeira
Rerratidicacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de
21/03/2011, com vigéncia até a integral liquidagdo dos CRIs, que se encontra registrado sob o
n° 1769404 no 7° Cartdrio de Titulo e Notas de S3o Paulo, e do Contrato de Prestagdo de
Servigos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em
01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartério de Titulo e
Notas de Sdo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiduciario em 284
operagdes no mercado, sendo destas 216 séries de CRIs da Securitizadora. A Securitizadora e a
Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacao dos servicos. A Securitizadora se utiliza
de servicos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e,
inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento
societdrio entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

* Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCls), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico
através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 221 séries da
companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquidacéo.
Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companhia.

¢ Relacionamento com as empresas de avaliagio de imodveis: O relacionamento da

Securitizadora com as empresas de avaliacgdo de imdveis é estritamente no ambito da
prestacdo de servicos de avaliagdo de imdveis, em condi¢cbes de mercado. A Securitizadora
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procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O preco
praticado por empresas avaliadoras é de RS 350,00 por imdvel avaliado ou RS 1.500,00 por
empreendimento. Nao existe nenhuma ligagao societdria com as empresas responsaveis pelas
avaliagGes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacdo de servigos,
podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas
do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras
empresas, a seu critério. Nas operagOes, via de regra, os custos correm a expensas dos
Originadores.

Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria): A Securitizadora se relaciona com a FPS
para a prestacdo de servicos de auditoria dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up de Auditoria de Créditosimobiliarios, firmado
em 01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o
FPS administra cerca de 30 carteiras de créditos imobiliarios das operacdes de securitizacdo
realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS 79.000,00. As partes
ndao possuem exclusividade na prestacao de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras
empresas para a execucao desses servicos, bem como a FPS presta servicos a terceiro,
inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento
societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da
Oferta.

Relacionamento com a Interservicer (Empresa de Administragdo e Auditoria): A Interservicer
atual denominacao da DR2 Real State Servicer, a qual a Securitizadora se relaciona para a
prestacdo de servicos de auditoria e administracdo de créditos imobiliarios, que é regrada
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em
25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo poderd ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. A Interservicer
administrava aproximadamente 30 carteiras de créditos imobilidrios das operacdes de
securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS
68.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestagado de servigos. A Securitizadora se
utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servigos, bem como a Interservicer presta
servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. N3o existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as
demais empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com a Provincia (Institui¢do Custodiante): A Provincia, na qualidade de
Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacdo de servicos de custddia e com vigéncia até a integral liquidagdao dos CRls.
Além da presente Emissdo, a Provincia participou como Master Servicer das séries 51 e 52 da
Securitizadora. A Securitizadora e a Provincia ndo possuem exclusividade na prestacdo dos
servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a Provincia
presta servicos ao mercado. N3o existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a
Provincia, bem como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta Operacao.

Relacionamento com a Pavarini (Instituicdo Custodiante): A Pavarini, na qualidade de
Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacdo de servicos de custddia e com vigéncia até a integral liquidagao dos CRls.
A Securitizadora e a Pavarini ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos. A
Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Pavarini presta servigos

Pagina 67 de 452



ao mercado. N3o existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Pavarini, bem
como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta Operagéo.

¢ Relacionamento com o Banco Ourinvest (Instituicdo Custodiante): O Banco Ourinvest, na
qualidade de Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento
exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos de custédia e com vigéncia até a
integral liquidacdo dos CRIs. A Securitizadora e o Banco Ourinvest ndo possuem exclusividade
na prestacao dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem
como o Banco Ourinvest presta servicos ao mercado.

Conflitos de interesses interno da Empresa de Auditoria e Administragao

Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios,
poderd eventualmente existir conflitos de interesses entre as dreas internas da Interservicer. Neste
cenario, podera eventualmente haver prejuizo na cobranca dos créditos inadimplentes auditados
anteriormente, caso a Securitizadora ndo faca o controle da sua gestao.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, requlamentacdes
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, as Cedentes e seus Empreendimentos, aos
adquirentes dos créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estéo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar
uma decis@o de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de
salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacgGes, alteragdes bruscas e relevantes nas
taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razbes, (crises nos mercados financeiros internacionais,
mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflaciondrios.
Por exemplo, a inflacdo apurada pela variacdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilaces
em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, em 2009 acumulou indice negativo de -1,71% , e em
2010 subiu para 11,32% Devido a esse aumento na inflagdo poderd ocorrer um consequente aumento
do inadimplemento. A elevacdo da inflagdo também poderd reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando
a taxa de inadimpléncia

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetdria utilizado. Historicamente, esta
politica tem sido instavel, havendo grande variagao nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira
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possui como funcdo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, é influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessdo, uma vez
gue com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e
assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia, onde podera ocorrer
um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o ndo recebimento do pagamento do CRI
pelos investidores.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado
pela percepc¢ao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracao dessa percepcao
poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condi¢cbes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condi¢cbes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢gGes econbémicas
brasileiras, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como
os EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqliéncia dos problemas econ6micos em varios paises de mercados emergentes em
anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retracao dos investimentos.
Essas crises podem produzir uma evasdo de doélares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionarem uma reducao ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacéo Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n2 9.514, que criou os
CRIs, foi editada em 1997; no entanto, sé houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operagdao mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos Originadores e da
Emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuagdo no pais, ele ainda nao

esta cem por cento regulamentado, podendo haver situagées onde ainda ndo existam regras que o
direcione, gerando assim um risco ao investidor.
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Patriménio de Afetacdo (MP 2.158-35)

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separa¢do, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetagcdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do
Termo de Securitizagdo, e ter por propdsito especifico a emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a
ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagio dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obriga¢Ges da Securitizadora,
com relagdo as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagdao como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizacdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas Emissdes de CRls.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros, e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do
imovel vinculado ao Crédito Imobilidrio, em caso de execucdo da garantia, geralmente a revenda
ocorre por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo Contrato Imobilidrio. Portanto, a
inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRls, o que significa dizer que,
caso o imovel vinculado ao crédito imobilidrio seja vendido por um valor inferior no caso de execugdo
da garantia, resultara em um menor valor repassado ao Investidor.

Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobilidrios,
os CRIs incorrem no risco de crédito da situagdao patrimonial e financeira dos Originadores, ja que,
existe a possibilidade dos Originadores deixarem de arcar com as obriga¢des por eles assumidas, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus negdcios. Ou seja, os Originadores Coobrigados
estdo expostos aos riscos inerentes as suas operagdes, e qualquer fato que tenha implicacdo
econdmico-financeira adversa como também a ndo consecu¢do de seu objeto social pode afetar
negativamente a sua capacidade de honrar a recompra dos Créditos.
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No caso de ndo cumprimento das obrigacGes de pagamento assumidas pelos Originadores, e no caso
de os Originadores Coobrigados a recomprar os créditos ndo honrarem com seus compromissos, a
carteira sofrera com a inadimpléncia, o que ird interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma
um risco ao investidor.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatéria _que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o conjunto
dos CRIs e os fluxos de caixa gerados

N3o obstante os imdveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto
de diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo
ocorrer eventos relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos,
que acarretem a limitacdo de utilizagdo do uso do imodvel, alteracdo das regras de zoneamento ou,
ainda, que a area onde se localizam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de
tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderao afetar adversamente
o crédito objeto da cessao, e assim poderao vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor. Se
ocorrer inadimpléncia na carteira devido essa incapacidade de pagamento pelo Devedor, os
investidores podem sofrer consequente atraso ou ndao pagamento dos CRls.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores
externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza sdcio-economica, como por
exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em
decorréncia de fatores de politica externa, como inflagdo, cdmbio, entre outros. Deste modo, no
decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicao por parte do Devedor em nao efetuar o pagamento
dos créditos que fazem lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Em funcdo desses fatores macroecondmicos, que aumentam a prédisposi¢do por parte do Devedor em
ndo efetuar o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os investidores ficam
expostos ao risco do ndo recebimento do pagamento dos CRlIs.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdao
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada
pelos Investidores.

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado
da divida, nos casos previstos no Contratos Imobiliarios, nesta hipdtese o Devedor devera pagar o saldo
devedor de sua divida, acrescido de multa de 10% (dez por cento). Este evento podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como
diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Desapropriacéo total ou parcial do Imével
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Em caso de desapropriagao, total ou parcial, de imével alienado fiduciariamente em garantia dos
Contratos Imobilidrios, o Credor da respectiva garantia receberd do poder publico a indenizagao,
imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposi¢ao
dos Devedores Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Credor recebera dos
Originadores a diferenca correspondente. Nesta situacao, caso os Originadores ndao tenham recursos
para pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento das obriga¢cdes dos dos CRls,
inclusive em relacao aos pagamentos devidos aos investidores dos CRls.

Desvalorizacéo do valor de mercado do Imével

Os imoveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em funcdo da alteragdo da
infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construcdo de metrds, shoppings center, que
podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalacio uma favela ou comércios que
desvalorizem a vizinhanca Na situacdo de desvalorizacdo do imdvel, no caso de retomada deste, o
valor a ser recuperado na revenda do imdvel para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de
forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienac¢do fiduciaria
nos termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em fung¢do da novidade do
processo junto aos Cartérios de Registro de Imdveis e o judicidrio. O procedimento vem sendo bem
difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrerem questionamentos diversos
inclusive relacionados a legalidade do procedimento de execucdo extrajudicial do imovel.. Deste modo,
a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs demanda
tempo que ndo pode ser estimado, podendo inclusive implicar em perda financeira em funcao dos
onus verificados com a retomada do imdvel (custos com advogados, procedimentos de publicacdo de
editais, custos judiciais para propositura e andamento da ac¢do)

Como o tempo para retomada do imdvel varia, a carteira de créditos ficard descoberta por um periodo,
o qual trara conseqiiéncias ao pagamento dos CRls ao investidor.

5.4. Fatores relativos a Emisséo de CRI

Risco do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora podera promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses previstas
no Termo de Securitiza¢cdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investidores
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento (retorno do
investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em dificuldade de re-investimento dos
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRIs.

Liguidacdo Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CYM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisdério dos CRIs
concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora
deverd resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negocia¢ao dos CRIs tenham
sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRIs.
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Alteracées da Legislagdo Tributdria

AlteragGes na legislacdo tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributdrias podem
afetar o rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo
atualmente isentos de imposto de renda, isen¢do essa que pode sofrer altera¢cdes ao longo do tempo.
Além disso, ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos
decorrentes da alienacdo dos CRI no mercado secundario. Divergéncias no recolhimento do imposto de
renda devido podem ser passiveis de san¢do pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteracGes
na legislacdo tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancgas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributdria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Baixa Liguidez no Mercado Secunddrio

O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacdao dos CRIs que permita sua alienacao pelos subscritores
desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagao dos CRls, em fungdo de seu
elevado valor unitério, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operacdo, a empresa Interservicer prestou servicos de auditoria de alguns créditos
imobiliarios e também presta servicos de administracdo dos créditos. Desta forma ha risco de se elevar
o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso ndo tenham sido
observados os padrdes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos créditos para fins de
verificacdo do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da Securitizadora, e este ponto nado
seja observado também pela prépria Securitizadora, em havendo inadimpléncia desses créditos,
poderda haver prejuizo a carteira no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na avalia¢do de
auditoria pode ocasionar a insercdo na carteira créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos
devedores para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos contratos ndo esta de acordo
com os padrdes da Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliacdo da auditoria, nao verificado pela
Securitizadora, podera ensejar dificuldade de cobranca do crédito, outro servico de responsabilidade
da Interservicer.

Se houver falha na auditoria dos créditos imobiliarios, e um crédito analisado como enquadrado nos

critérios de elegibilidade solicitados, ndo o estiver, e havendo inadimpléncia deste crédito, podera
acarretar no ndo pagamento dos CRIs ao investidor.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

No periodo de 1999 a 2010 as emissGes de CRI apresentaram um significativo crescimeto, crescimento
este que pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de
tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado
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crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de 1999 até 30/12/2010, com base em dados
extraidos dos websites da CVM, CETIP e Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil):

Evolucao das emissoes de CRIs no Brasil
(data de emissdo)
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Fonte: CVM ,CETIP e Anbima - Dez010

CRIs- Market Share da Brazilian Securities até Dez/2010:

CRIs - Market Share até Dez/10
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Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre

diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecdrios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicbes financeiras perceberam as
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vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagGes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacdes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdo de
uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais
gue passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como
conseqtiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operag¢des terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997
que diversas companhias utilizaram-se da securitizacgdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de
securitizagao.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobiliarios é “a operacdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série
de titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operac¢do que atende, fundamentalmente, do ponto de
vista da Cedente do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no
mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por ag¢bes, que tém como objeto a
aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados
de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado
regime fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formacao, pelo termo de securitizacgao,
de patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer agdo ou execugdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia,
excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste
Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de opera¢des da companhia securitizadora; e (iii) é
destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em
decorréncia da afetacdo desse patriménio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios sdo

Pagina 75 de 452



beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores
dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberda a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a
companhia securitizadora responderd com seu patrimOnio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temerdaria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patrimdnio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizacao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado
em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que
de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacées do mercado imobilidrio, estando
vinculado as condi¢des dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, retne as
condicBes de eficiéncia necessdrias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e
agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranga necessdria para garantir os
interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolu¢do n2 2.517, de 29 de junho de 1998 do

Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custédia e liquidagdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdao de CRI era regulada pela Instru¢cdo CVM n? 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a
Instrugdo CVM n2 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instru¢do CVM n2 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instru¢ago CVM n? 414
revogou a Instrucdo CVM n2 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de
recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo
com a Instrugdo CVM n? 414, somente poderd ser iniciado uma oferta publica de certificados de
recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apés a
concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicdes da Instrugcdao CVM n2 414, com alteracdes dispostas na Instrucao CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
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fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgdao administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisi¢do ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento,
para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patriménio de afetacdo a
que faz referéncia a Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

» é facultada a obtencdo do registro provisdrio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitdrio for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido
de registro definitivo ndo seja formulado até o 309 dia do més subseqliente ao da concessdo do
registro provisdrio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» o registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de
securitizagdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos
termos do artigo 79, §52 da Instrucdao CVM n2 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario
passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instru¢do CVM n2 414 e
442,

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdao de CRI deverdo observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o
devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou
equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstra¢des financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o
disposto na Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado
na CVM, ressalvado o disposto no § 49.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto
de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades
integrantes do mesmo grupo econOmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a
negociacdo dos CRIs no mercado secunddrio; ou (ii) possuam valor unitdrio igual ou superior a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por nao
mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instru¢ao CVM n2
400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captacdo de importincia ndo superior a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de
Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 42 do art. 52 da Instrugdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagao de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora.
O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobiliario, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por
CCls, o termo de securitizagcdo devera ser custodiado nas Instituicbes Custodiantes.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras
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As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00
no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS
(4%), nos termos da Lei n2 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 52 a 92, da Lei n? 10.833, de 29
de dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo
artigo 22 da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacao da
base de célculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de forma
semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA

7.1. Informagdes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Paulista, n 1374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14,
inscrita na Comissdo de Valores Mobiligrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos
aprovados pela Assembleia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra
arquivada na Junta Comercial do Estado de SGo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessGo
de 14/04/2000.

Diretor de Relagbes com Investidores

Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes
Os exercicios de 2008, 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

O exercicio do 1° Trimestre de 2011 foi auditada pela:

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Auditor: Edson Arisa Pereira
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Av. Francisco Matarazzo, n? 1.400 — Torre Torino
CEP: 05.001-903

Tel: (11) 3674-3787

Fax: (11) 3674-2060

Www.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informacées referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no
DCI — Didrio Comércio Industria & Servigos.

Informacédes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs séo publicados no Jornal
O Dia-SP.

Web Site para informagdes aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumadrio da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA SECURITIZADORA. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE A SECURITIZADORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Formuldrio de Referéncia da Emissora estd disponivel para consulta perante a CVM
(www.cvm.gov.br) e naBM&FBovespa (www.bmfbovespa.com.br).

O link para acessa-lo é:
http://www.rad.cvm.gov.br/enetconsulta/frmGerenciaPaginaFRE.aspx?CodigoTipolnstituicao=1&Nume
roSequencialDocumento=8052

A Brazilian Securities foi criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de
securitizagcdo imobilidria, a Brazilian Securities é uma securitizadora sem vinculo a qualquer instituicdo
especifica para realizagdo do seu objetivo social. A Securitizadora é uma das empresas da holding
Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas empresas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e
Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem o
setor imobilidrio. Devido ao desempenho da holding, empresas internacionais tém interesse em
investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de
créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negécios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a
Securitizadora possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades
administrativas e financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores
as atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiducidrio associado a
estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obriga¢des trabalhistas e previdenciarias. Atualmente,
ndo existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.
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7.3. Administragdo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acles, a
Securitizadora conta atualmente com:

(i) um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,

(ii) uma Diretoria composta por cinco diretores, e

(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.
Nao existe qualquer relacao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora
ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou

obrigacao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem func¢do similar em outras empresas
daHolding.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de RS
100.228.651,54, representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milh&es, oitocentos e quarenta e cinco
mil, novecentas e oitenta e sete) acbes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os
acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Capital
Brazilian Securites Cia de Securitizagio Social Subscrito: R$ 100.228.651,54
Av. Paulista, 1374 - 15° andar, Bela
CNPJ: Vista - S&o Paulo - SP - CEP 01310-
03.767.538/0001-14 100 Integralizado: R$ 100.228.651,54
Qtde acdes Qtde % Acdes Qtde acoes
Acionistas CPF/CNPJ ON % Acdes ON acoes PN PN TOTAL % Acdes TOTAL ENTRADA

Brazilian Finance &

Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 45.845.984 99,99999% 0,00% | 45.845.984 99,99999% 19/04/02

George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% 0,00% | 1 0,000002% 15/07/04

Bruce Thomas

Philips 022.191.688-16 1 0,000002% 0,00% | 1 0,000002% 21/01/11

Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% 0,00% | 1 0,000002% 4/10/00

TOtal..ooiii

45.845.987 100,00000% | 0,00000% 0,00% | 45.845.987 100,00000%
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social ~ Subscrito: R$ 525.130.036,26

Av. Paulista, 1374, 15° andar, Bela
CNPJ: Vista, S&o Paulo - SP - CEP 01310-
02.762.113/0001-50 100 Integralizado: R$ 525.130.036,26
Qtde acdes Qtde acdes Qtde acdes
Acionistas CPF/CNPJ ON % Acdes ON PN % Acdes PN TOTAL % Acdes TOTAL ENTRADA

Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
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Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 9.563.325 9,2351870% 38.253.300 | 30,0155159% 47.816.625 20,6999977% 16/12/2009
David Marc Weil 233.911.838-70 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Fabio de Araujo
Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Gary Robert
Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 2/412007
Jodo Manuel
Campanelli Freitas 041.726.158-64 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Gilson Schwartz 071.101.688-75 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 21/1/2011
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 2/412007
Ourinvest Real Estate 07.951.440/0001-
Holding S.A. 73 73.069.398 70,5622316% 5.510.187 4,3235775% 78.579.585 34,0173994% 2/412007
Roberto Politi 089.118.208-06 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
TPG-Axon BFRE
Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.920.399 20,2025756% 83.681.594 | 65,6609028% 104.601.993 45,2825982% 28/6/2007
TOtAL e
. 103.553.128 100,00000% | 127.445.086 100,00000% | 230.998.214 100,000000%
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social ~ Subscrito: R$ 219.024.000,00
CNPJ: Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sao
07.951.440/0001-73  Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 219.024.000,00
Qtde acdes Qtde Qtde acdes

Acionistas CPF/CNPJ ON % Acdes ON acdes PN % Acdes PN TOTAL % AcBes TOTAL ENTRADA
Bruce Thomas
Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 570.565 1,706147% 570.565 0,836012% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% | 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049% 28/08/06
Fabio de Araujo
Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% | 13.649.680 40,816327% 13.649.680 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% | 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293% 28/08/06
TOtAL . 34.806.684 100,00000% | 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatdrios do Acordo de
Acionistas da Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a Uultima alteragdo nas ag¢des
detidas pelo controlador ocorreu em 19 de abril de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica
dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto
Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo tera trés membros. Os membros do
Conselho de Administracdo sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato
unificado de trés anos, sendo admitida a reelei¢do. De acordo com a Lei das Sociedades por Agdes,
cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de
Administracdo reune-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que
necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, é composta por, no minimo, dois e, no maximo, cinco
diretores, nomeados pelo Conselho de Administragdao para mandato de um ano, admitida a reeleigao.
A Diretoria é o 6rgao executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta,
tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por
lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de
Administracdo ou da Assembleia Geral.

As reuniGes da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessdrio, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
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possuem atribui¢Ges individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social.
Os atuais membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de
Administragdo que foi realizada em 29/04/2011, e todos possuem mandato até a Assembleia Geral de
Acionistas na qual sera aprovada as Demonstra¢cdes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de
dezembro de 2011.

Data da
Nome Idade Orgdo Adminiatragdo Eleigdo Prazo do Mandato
Data da | Foi Eleito pelo
CPF Profissdo Cargo Eletivo Ocupado Posse Controlador
QOutros cargos e Fungdes exercidas no
emissor
Fabio de Araujo Nogueira 50 Pertence apenas a diretoria 29/4/2011 30/4/2012
11- Diretor Vice Presidente/
010.403.038-03 Advogado Superintendente 29/4/2011
Fernando Pinilha Cruz 56 Pertence apenas a diretoria 29/4/2011 30/4/2012
Engenheiro
013.106.988-80 Civil 12-Diretor de Relagdo com os Investidores 29/4/2011
George Demetrius N. Verras 49 Pertence apenas a diretoria 29/4/2011 30/4/2012
Administrado
029.919.388-89 r 19- Diretor 29/4/2011
Pertence apenas ao Conselho de
George Meisel 58 Administracdo 29/4/2011 30/4/2012
637.834.608-91 Empresario 21-Vice Presidente Cons. De Administragdo | 29/4/2011 Sim
Pertence apenas ao Conselho de
Bruce Thomas Philips 54 Administragdo 29/4/2011 30/4/2012
022.191.688-16 Empresario 22- Conselho de Administragdo Efetivo 29/4/2011 Sim
Pertence a Diretoria e ao Conselho de
Moise Politi 52 Administragdo 29/4/2011 30/4/2012
Engenheiro
043.054.868-06 Civil 30- Presidente do C.A. e Diretor Presidente 29/4/2011 Sim

Dados Biogrdficos — Membros do Conselho de Administragéo e Administragdo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou
pos-graduacdo em Negodcios Imobilidrios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI.
Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidrio e
poupanca; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo de produtos; e no Banco
Francés e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente
exerce o cargo de Diretor de Relagbes com Investidores na Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua
em 1981; em 1982 realizou, na Fundac¢ao Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em
administracdo de empresas pela USP - Faculdade de Economia e Administra¢cdo. Trabalhou na EITSA
Serv. de Consultoria de 1988 a 1996 como Sdcio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de
Investimento e ParticipacGes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na area de fusGes e aquisicdes; no
Chase Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a
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1982; e foi estagiario em engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor
Presidente e Presidente do Conselho de Administracdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo e ocupa func¢des similares em outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica, fez especializacdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros
cursos como o de Qualidade, realizado na Franca (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de
E-Business — IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito imobilidrio e constituiu a
empresa Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor
de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na cria¢do da area
de real estate e atuou como Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanga; no Banco Francés e Brasileiro,
de 1989 a 1993, na criacdo da area de real estate e gestdo da area de seguros como Diretor de
Crédito Imobilidrio, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989 no Banco de Crédito Nacional Crédito
Imobiliario e Poupanca como Gerente Geral. Possui também formacdo como corretor de imodveis e
seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e
possui cargo na administracdo das demais empresas do grupo Brazilian Finance,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em S3o
Paulo. Trabalhou como Diretor-Presidente da BMSR Participacdes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da
Brazilian Mortgages Cia Hipotecaria, de 1984 a 2003 ; e foi Agente Autbnomo de Investimentos na RGA
— Registro Geral de Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco
Ourinvest, Ourinvest Participa¢des, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real
Estate Participacdes S.A. e Ourinvest Emprendimentos e Participacdes Ltda. E Diretor-Presidente da
BMSR Il Participacdes S.A. e membro do Conselho de Administracdo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente
do Conselho de Administracao da Brazilian Securities Companhia de Securitizac¢ao.

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela
Universidade S3o Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagdo Instituto de
Adminstracdo FIA/USP e Extensdo Universitaria em Tecnologia pela Fundacdo Armando Alvares
Penteado — FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco
BMC como coordenador da area de Organizacdo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como
gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao.

Bruce Thomas Philips, nascido em 15.10.1957, é formado em Ciéncias do Comércio pela Rider College.
Trabalhou no Banco Chase Manhattan S.A., de 1982 a 1986, como Diretor de Relacionamentos; no
Banco de Boston S.A., de 1986 a 1989, como Diretor de Mercado de Capitais; no Eitsa Servigos de
Consultoria Ltda., de 1989 a 1996, como Sdcio-Gerente; na Vianorte S.A., em 1998, como Diretor
Administrativo-Financeiro, e, de 1998 a 2006, como Suplente do Conselho de Administra¢do; na
Ourinvest Empreendimentos e Participacdes S.A., desde 2003, como Diretor; na Ourinvest
ParticipacOes S.A., desde 1996, como Diretor; na Ourinvest Assessoria de Investimentos Ltda., desde
1997, como Diretor; e no Banco Ourinvest S.A., desde 1996, como Diretor. Desde 02.04.2007 é
membro do Conselho de Administracdo da Brazilian Finance & Real Estate S.A. E conselheiro da
Companhia desde 21.01.2011. N3o existe nenhuma condenacao judicial e administrativa envolvendo o
administrador.

Remuneragao
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De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, os acionistas da Securitizadora sdo responsdveis pela
fixacdo do valor total da remuneracao dos membros do Conselho de Administracdao, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por A¢Ges os niveis de remunerac¢do de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstrag¢oes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “RS” referem-se & moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e
“ddlares”, assim como o simbolo “USS”, referem-se @ moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstragdes financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em
conformidade com os Principios Contdbeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem nao corresponder ao resultado
exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introdugdo

As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios
Contabeis Brasileiros. As Demonstracées Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas
explicativas datadas de 31 de margo de 2011, 2010 e 2009 foram auditadas pela Moore Stephens Lima
Lucchesi. O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balangco patrimonial da
Securitizadora:

(em RS mil) 31/03/2011 31/03/2010 2011/2010
ATIVO 844.470 100% 464.810 100% 182%
CIRCULANTE 495.064 59% 227.384 49% 218%
CAIXA E BANCOS 5.354 2.714

APLICACOES FINANCEIRAS 404.966 114.554

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 79.132 99.523

OUTROS CREDITOS 4.952 10.028

OUTROS VALORES E BENS 660 565

NAO-CIRCULANTE 349.406 41% 237.426 51% 147%
APLICACOES FINANCEIRAS 208.630 42.937

OPERACOES SECURITIZADAS 17.473 20.839

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 111.632 166.059

OUTROS CREDITOS 11.532 7.438

IMOBILIZADO 139 153

INTANGIVEL 0 0

PASSIVO E PL 844.470 100% 464.810 100% 182%
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CIRCULANTE 448.805 53% 146.838 32% 306%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS | 12.242 13.808

CRI 43.107 2.636

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS | 25.137 18.347

OUTRAS OBRIGACOES 368.319 112.047

NAO-CIRCULANTE 210.240 25% 172.076 37% 122%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS | 162.870 135.480

CRI 23.059 28.262

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS |0 353

OUTRAS OBRIGACOES 24311 7.981

PATRIMONIO LIQUIDO 185.425 22% 145.896 31% 127%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 55.199 26.708

LUCROS/(PREJU{ZOS) ACUMULADOS |12.949 1.911

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram RS 844.470.000,00 no periodo encerrado em 31 de mar¢o de
2011, apresentando um aumento de 182% em relagdo a 31 de margo de 2010.

Aplicagées Financeiras

AplicacGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancérios (CDBs)
emitidos pelo Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e Banco
Votorantim.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante, ndo circulante e patrimdnio liquido atingiram RS 844.470.000,00 no
periodo encerrado 31 de margo de 2011, apresentando um aumento de 182% em relagdo a 31 de
marco de 2010.

Capital Social

O capital social da Emissora em 31 de margo de 2011 estd totalmente subscrito e integralizado no
montante de RS 100.229.000,00, dividido em 45.845.987 acdes ordindrias nominativas, sem valor
nominal.

Demonstragdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da
Securitizadora:

12 Trimestre

31/03/2011 31/03/2010 2011/2010
(em RS mil)
RESULTADO DO PERIODO 12.949 27% 1.911 9% 678%
RECEITAS OPERACIONAIS 47.277 100% 20.245 100% 234%
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RECEITAS COM JUROS E SIMILARES | 41.524 88% 17.357 86%

OPER. SECURITIZADAS 4.756 10% 1.683 8%

PRESTACAO DE SERVICOS 997 2% 1.205 6%

DESPESAS OPERACIONAIS (27.340)  -58% (17.106)  -84% 160%
DESPESAS COM JUROS E SIMILARES | (6.437) -24% (11.442)  -67%

OPER. COM DERIVATIVOS (12.631)  -46% (335) 2%

PESSOAL (1.748) -6% (1.522) -9%
ADMINISTRATIVAS (6.309) -23% (3.100) -18%
TRIBUTARIAS (1.745) -6% (896) -5%

OUTRAS 1.530 6% 189 1%

IR E CONTRIBUICAO (6.988) -15% (1.228) -6% 569%

Andlise comparativa do Resultado Operacional

Receitas com Operagdes e Prestagdes de Servicos

Houve um aumento de 234% no total das receitas operacionais apuradas nos trés primeiros meses do
exercicio social de 2011 quando comparado com o mesmo periodo de 2010, em func¢do do maior nivel
de atividade.

Receitas com juros e similares

As receitas com juros e similares em 31 de margo de 2011 representam 88% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de RS 1.748.000,00 nos trés primeiros meses do exercicio social
de 2011, aumentaram se comparadas com RS 1.522.000,00 no mesmo periodo de 2010, em funcdo do
aumento do quadro de funcionarios.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratacdo de outros servicos especializados.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuigdo Social
O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributdvel) a aliquota

de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%,
conforme legislacdo em vigor. Nos trés primeiros meses do exercicio social de 2011, o imposto de
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renda e a contribuigdo social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram RS 6.988.000,00
(despesa), comparados com RS 1.228.000,00 (despesa), no mesmo periodo de 2010.
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8. ANEXOS

Anexo | Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora
Anexo Il Termo de Securitizagdo de Créditos Série 2.011-219 e 2.011-220

Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.011-219
Anexo II-A

e 2.011-220
Anexo IV Minuta do Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas
Anexo IV Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario

Contrato de Prestacdo de Servicos das Empresas de Administracdo e da

Anexo V Empresa de Cobranca (FPS)
Contrato de Prestacdo de Servicos das Empresas de Administracdo e da
Anexo VI .
Empresa de Cobranga (Interservicer)
Anexo VIl Modelo Boletim de Subscri¢ao
Demonstra¢des Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
Anexo VIII independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2008,
31.12.2009 e 31.12.2010.
Anexo IX Declaragao do Agente Fiducidrio Prevista no Item 15 do Anexo Il da Instrugdo
CVM 414/2004
Anexo X Relatdrio de Rating
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Anexo | ao Prospecto- Ata da Reunido do Conselho de Administragdo da Securitizadora

JUGESP PROTOCOLO
0.060.752/11-7

G N

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HORARIO E LocAL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagao, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

MEsa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretario: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DiA: Deliberar sobre o novo limite de emiss8o, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR __UNANIMIDADE E __SEM UAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restrigbes e
em conformidade com o estabelecido no artigo 15, q, do Estatuto Social, aprovar o
novo limite para as emissBes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de
reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,
nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde N
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a Fo
Companhia cancelar ou subscrever os CRI’'s ndo colocados. >

VERCY,

N e S
[\ ,! i 1, grbl
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ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretario, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto. .

A presente é cépia fiel da ata Iafaﬂé“ m livro préprio.
7
(! cj A
)k )\_/L o M= « ( L Qe Qs

Moise Politi V" George Meisel
. Presidente Secretario

i
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Anexo Il ao Prospecto — Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2.011-219 e 2.011-220

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
— - SERIES 2:031-230 € 2:041:220— — =

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n® 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.5380001-14, inscrita na Comissio de
Valores Mobilidrios {CVM) sob o n2 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela
Assembleia Geral de Constituicio realizada em 10042000, cuja ata se encontra arquivada na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sab NIRE n2 35.300.177.401, em sessdo de
1404/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizacdo de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios,
individualizados no Anexo [ deste Termo e definidos na cldusula 12 abaixo, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRis”), de sua emissSo, descritos e identificados neste
Termo.

LA 1 — DEFINI

Agéncla de Rating: Fitch Rating Brasil Ltda.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A,, instituicio financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lel 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.,876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ. ;

{
Allenagdio Fiducidria dos Imévels: modalidade de garantia real imobilidria constitulda pelos
Devedores nos Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n2 9.514/97, pela qual os Devedores
transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobilidrios, a propriedade fiducidria dos
Imdvels.

Banco Escriturador: itali Corretora de Valores S/A, com sede na cidade de S§o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n? 3.400 — 102 andar, Sdo Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob 0 n? 61.194.3530001-64, cu quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobilidrios (Cartelra): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emissdo, descritos e caracterizados no Anexo I deste instrumento.

CCls: Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de Escritura de Emissdo de acordo com . i
as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativas dos Créditos
Imobilidrios, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros, atualizacdo
monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de
mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos Devedores,
inclusive, mas ndo limitado & alienagdo fiduciéria em garantia, tal como acordado nos
respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia. As CCls s3o emitidas pelos
Originadores e custodiadas pelas InstituigBes Custodiantes na CETIP.
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Cetip: CETIP S/A - Balc8o Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, ne 230, 112 andar, Instituigio
AU OF TZCA. pel0.-BACEN-.a-prestar-servigos-de-custéd ia-escritural-de-ativos—e-de-liquidagio™ """

financeira.

Conta da Emissdo: Conta corrente n? 23.849-2, da agéncia 0910, mantida no Banco itati, de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos
mensals dos Créditos Imobllidrios, das aplicacBes financeiras e por onde serdo pagas as
despesas relacionadas & Emissio,

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais
s8o constitufdos os Créditos Imobilisrios.

Contratos de Cessdo de Créditos Imobilidrios: instrumentos particulares de contratos de
cessdo de direitos creditérios e outras avengas, firmados entre os Originadores e a
Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobiliérios foram cedidos a Securitizadora,

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, possuem a obrigagdo de recomprar os
Créditos Imobilidrios nos termos dos respectivos Contratos de Cessdo de Créditos Imobilidrios,
sendo os seguintes os critérios de coobrigagdo para cada coobrigado:

Rétulosdelinha | Soma de Valor | % do Volume | Hipéteses de Recompra
do Crédito Total Emitido
(RS)
ARQUITOTIS 346.242,08 1,46% a} caso ndo se efetive o registro de qualquer
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARICS LTDA um dos contratos efou das respectivas CCls

relacionados no Anexo | no prazo
improrrogavel de 50 (cinquenta) dias a contar
da assinatura deste instrumento; b) caso a
transferéncia das CCls no &mbito da CETIP
ndo seja efetivada em até 60 (sessenta) dias a
contar da assinatura Heste instrumento; ¢)
caso seja verificada existéncia de pendéncias
em relagdo ao pagamento do Imposto Predial
Territorial  Urbano (“IPTU") efou taxas
condominiais referentes a cada um dos
Imdveis relaclonados aos Créditos ora cedidos
até a data de assinatura deste contrato; d) na
hipdtese de se verificar Inadimpléncia por
prazo superior a 90 (noventa) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos Créditos
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relacionados no anexo I, obriga-se a CEDENTE

a recomprar tais Créditos, desde que a |

inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos
de Impericla, Imprudéncia ou negligénecla
imputdveis exclusivamente & CESSIONARIA,
ou & empresa de cobranga por ela contratada;
e) na hipétese de se verificar a ndo
apresentagdo dos documentos relacionados
no Anexo Il por prazo superior a 60

(sessenta) dias.

DEL MONTE
DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

196.959,41

0,83%

a) caso ndo se efetive o registro de qualguer
um dos contratos efou das respectivas CCls
relacionados no Anexo | no pramo
improrrogdvel de 50 (cinquenta) dias a contar
da assinatura deste instrumento; b) caso a
transferéncla das CCls no &mbito da CETIP
ndo seja efetivada em até 60 (sessenta) dias a
contar da assinatura deste instrumento; c)
case seja verificada existéncia de pendénclas
em relagSo ao pagamento do Imposto Predial
Territorial  Urbano  (“IPTU”) efou taxas
condominiais referentes a cada um dos
iméveis relacionados aos Créditos ora cedidos
até a data de assinatura deste contrato; d) na
hipétese de se verificar inadimpléncia por
prazo superior a 90 (noventa) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos Créditos
relacionados no anexo |, obriga-se a CEDENTE
a recomprar tals Créditos, desde que a
inadimpléncia nio tenha sido gerada por atos
de impericia, imprudéncia ou negligéncia
imputdveis exclusivamente a CESSIONARIA,
ou & empresa de cobranca por ela contratada;
e) na hipétese de se verificar a ndo
apresentacdo dos documentos relacionados
no Anexc Il por prazo superior a 60
(sessenta) dias.

Helbor
Empreendimentos
S.A

574.838,20

2,42%

a) caso nZo se efetive o registro de qualquer
um dos contratos efou das respectivas CCls
relacionados no Anexc | no prazo
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Improrrogével de 60 (sessenta) dias a contar
da assinatura deste Instrumento; b) caso a

transfeérencla das CCls no Ambito da CETIP
ndo seja efetivada em até 60 (sessenta) dias a
contar da assinatura deste instrumento; c)
caso seja verificada existéncia de pendéncias
em relagdio ao pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano ("IPTU”} efou taxas
condominiais referentes a cada um dos
iméveis relacionados aos Créditos ora cedidos
até a data de assinatura deste contrato; d)
reclamagdo, por qualquer um dos
adquirentes relacionados no Anexo LA., seja
mediante a propositura de medida judicial ou
extrajudicial ou simples questionamento por
telephone efou e-mail, a respeito, Inclusive
mas ndo exclusivamente, das condi¢Bes do
contrato, forma de pagamento, rescisio
contractual ou corregdo monetdria aplicada
ou qualquer outra caracteristicas dos
Créditos; e) na hipétese de se verificar a ndo
apresentagdo dos documentos relacionados
no Anexo il por prazo superior a 30 (trinta)
dias; caso ndoc apresente o laudo de
avaliagdo, em até 30 (trinta) dias a contar da
assinatura do Contrato de Cessdo; e g) na
hiplotese de se verificar Inadimpléncia por
prazo superior a 60 (sessenta) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos Créditos
relacionados 1.A., obriga-se a Cedente a
recomprar tals Créditos, desde que a
Inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos
de impericia, Imprudéncia ou negligéncia
Imputdveis exclusivamente 3 Cessionéria, ou
a empresa de cobranga por ela contratada.

INCOSUL
INCORPORAGAO £
CONSTRUGAO LTDA

1,180.540,62

5,02%

a) ndo se efetive o registro de qualquer um
dos contratos e/ou das CCls no prazo de 90
dias; b) caso a transferéncia das CCls no
&mbito da CETIP n3o seja efetivada em até 90
dias; ¢) caso seja verificada existéncia de
pendéncias em relagio ac pagamento do
IPTU  efou taxas condominials; d)
Inadimpléncia por prazo superior a 30 dias; e)
reclamagdo, por qualquer um dos
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adquirentes dos créditos cedidos, e; f) nio
apresentaciio dos documentos relacionados

NG Anexo 1T do Contrato de Cessao por prazo |
superior a 30 dias

MANETIA
EMPREENDIMENTOS
S/A

400.421,53

1,69%

a) ndo registro de qualquer um dos contratos
e/ou CCis relacionados no prazo de 50 dias;
b) caso a transferéncia das CCls no 4mbito da
CETIP ndo seja efetivada; ¢} pendéncias em
relacdo ao pagamento do IPTU efou taxas
condomintais, d) verificada inadimpléncia por
prazo superior a 90 dias, desde que a
Inadimpléncia n¥o tenha sido gerada por atos
de imperfcia, imprudéncia ou negligéncia
imputéveis exclusivamente 3 Securitizadora,
ou & empresa de cobranca por ela contratada,
€; e) ndo apresentagio dos documentos
relacionados no Anexo Il do Contrato de
Cess8o por prazo superior a 60 dias,

PRAGA CAPITAL
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A

132,833,52

0,56%

a) caso n3o se efetive o registro de qualquer
um dos contratos e/ou das respectivas CCls
relacionados no Anexo | no prazo
improrrogével de 50 (cinquenta) dias 2 contar
da assinatura deste instrumento; b) caso a
transferéncia das CCls no &mbito da CETIP
ndo seja efetivada em até 60 (sessenta) dias a
contar da assinatura deste instrumento; c)
caso seja verificada existéncia de pendénclas
em relag&io ao pagamento do Imposto Predial
Territorial  Urbano (“IPTU”) efou taxas
condominials referentes a cada um dos
iméveis relacionados aos Créditos ora cedidos
até a data de assinatura deste contrato; d) na
hipétese de se verificar inadimpléncia por
prazo superior a 60 (noventa) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos Créditos
relaclonados no anexo 1A, obriga-se a
CEDENTE a recomprar tals Créditos, desde
que a inadimpléncia ndo tenha sido gerada
por atos de impericia, Imprudéncia ou
negligéncia imputéveis exclusivamente 3
CESSIONARIA, ou & empresa de cobranga por
ela contratada; e) na hipStese de se verificar
a ndo apresentagio dos documentos
relacionados no Anexo il por prazo superior a
60 {sessenta) dias.
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Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, inclusive os
respectivos acessdrios de tais direitos creditérios, inclusive, mas néo limitado, & alienagdo
e -~ fl UETAFlA-@M-garantia: e e e e

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Jinior, respectivamente das Séries 2.011-
219 e 2,011-220 da 12 emissdo plblica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Jdnior: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-
220 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento dos CRIs $énior, na forma e condigBes estabelecidas neste Termo.

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.011-
219 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagfio aos CRIs Jinior integrantes da Série 2.011-220 desta mesma Emissdo.

Devedores: pessoas fisicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os
imdveis vinculados aos Contratos Imabilidrios,

Empresa Administradora: os Créditos Imobilidrios serio administrados pela interservicer -
Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda (atual denominagdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda).,
com sede na cidade de Tabofio da Serra - SP, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 08.568.928/0001-89 (“Interservicer”). A prestagdo de servicos de
administragdo dos créditos é regida pelo Contrato de Prestagéio de Servicos de Back Up para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006. Cumpre
esclarecer que a Interservicer tornou-se Servicer Principal, hipétese prevista na clausula 3.8.6
de tal Contrato de Prestagdo de Servicos, de forma que na presente emissdo ela responde a
todas as obrigacBes inerentes as atividades relacionadas & administracdo dos Créditos
Imobilidrios.

Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Na presente emissdo, duas empresas
participaram do processo de auditoria dos créditos, quais sejam: (i) FPS Negéclos Imobilidrios
Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1,009, 222 andar, inscrita no
CNPI/MF sob o n2 04.176.4940001-10 ou (il) Interservicer, acima qualificada.

Escritura(s) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio: Escrituras que formalizam a
emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio conforme o disposto na lei 10.931/2001.

Imével{eis): Unidade(s) autdnoma(s) dos Empreendimentos Imobilidrios, com “Habite-se” ou
Termo de Vistoria de Obras (“TVO"} ja concedidos, vinculadas aos Contratos Imobilidrios.

Instituigbes Custodiantes: (I) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36,113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro ~ RJ; (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua
Sete de Setembro, n® 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no
CNPJ sob o n? 87.091.7160001-20; (iii) Banco Ourinvest S.A. inscrito no CNPJ/MF sob o n?

78.632.7670001-20, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728 — 19, 22, 102 e 112 andares, Sdo KS

Paulo - SP; e (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 24°
andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 15.227.9940001-50.
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Investidor{es): titulares dos CRIs objeto desta operagiio, podendo ter adquirido esses titulos

em-emissdo-primdria-pela-Securitizadora-ou-no-mercado-secunddrio:

Originadores: Empresas ou Instituigbes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emisso, os Originadores sdo as seguintes

pessoas jurfdicas:

RaafoSochal ' ' CNRI/MF

AMERICA PIQUERI 05.787.592/00

INCORPORADORA S/A 01.57 ROSSI RESIDENCIAL 54

ARQUITOTIS EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS ggiv.?zum ROSS1 RESIDENCAL oA

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA 62.237.367/00 BRAZILIAN MORTGAGES

HIPOTECARIA 0180 COMPANHIA HIPOTECARIA

CAPUCHE SATELITE INCORPORAGOES 07.051.644/00 CAPUCHE SATELITE

LTDA 01-58 INCORPORACOES LTDA

CIDADE EMPREENDIMENTOS 06.989.591/00 CIDADE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIQS LTDA 01-58 IMOBILIARIOS LTDA

CIDADE VERDE LTDA g:._ggs.sso/ 00 CIDADE VERDE LTDA

DEL MONTE DESENVOLVIMENTO 07.571,426/00

IMOBILIARIO LTDA 0144 ROSSI RESIDENCIAL SA
08.140.294700 INCOSUL INCORPORCAG E

DLION INCORPORADORA SPE LTDA 69 CONSTR LTom

FO WAREHOUSE | o5 BRof0 FD WAREHOUSE |

GENERAL RONDON INCORPORADORA 07.849.363/00 GENERAL RONDON

LTOA. 01-15 INCORPORABORA LTDA.

GODOI CONSTRUTORA SPEL CAPUAVA 08.509.230/00

oy ooy GODOI CONSTRUTORA

49.263.189/00

Helbor Empreendimentos S.A 01-02 Helbor Empreendimentos S.A

TBICELA EMPREENDIMENTOS 08.036.565/00

e EMPREEND P RSS! RESIDENCIAL SA

INCORPORAGAQ CLASSIC LTDA Sresn asz/o0 BORGES LANDEIRO

INCORPORACKO GOYAZES LTDA g-lil::s‘zss/ 00 BORGES LANDEIRO
05.448.613,00 INCOSUL INCORPORCAD €

INCOSUL HORTO DO YPE LTDA 01.00 CONSTR LTOA

INCOSUL INCORPORGAG E CONSTR. $1.720.563,/00 INCOSUL INCORPORGAG E

LTDA 01-95 CONSTR. LTDA

MANETIA EMPREENDIMENTOS §/A 08260970000 ROSSI RESIDENCIAL SA

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. 15.762.776/00 MARKO ENG. E COMERCIO IMOB.

LTDA 01-16 LTDA

PRAGA CAPITAL NEGGCIOS 07.007.003/00

MOBILIARIOS S/A oo ROSS! RESIDENCIAL SA

RECREIO DESENY, IMOBILIARIQ S/ 07.465.322/00 ROSS! RESIDENCIAL SA
08.227518/00

SALMIANA EMPREENDIMENTOS S/A

01-74

ROSSI RESIDENCIAL SA

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls,

destinando-se especificamente & liquidagdo dos CRIs e das demais obrigagBes relativas ao
Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo 11° da Lei 9.514/7.

submetidos ao Regime Fiducidrio, que sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora, éé |
|

Pablico Alvo: os CRIs tem como pliblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrucéo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004. No casa de negoclagio no

7
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mercado secunddrio, o publico alvo poders incluir investidores ndc qualificados, desde que
observadas as regras do artigo 16 da Instrugio CVM 41404 que trata do desdobramento dos
CRI de maneira-que-o-valor-nominal-unitério-passe-a ser-inferior-a-R$-300:000,00 (trezentosmir—————————

reais),

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei ne 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiente constituicio do Patriménio
Separado. O Regime Fiducldrio instituido neste Termo ser4 efetivado mediante o registro deste
Termo nas InstituicBes Custodiantes das CCls, conforme estabelecido no parégrafo Unico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

Securitizaclio: operagéio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados 4 emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagdio, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 3s Instituicdes Custodiantes.

Substitulgdes: toda alteragio de Créditos Imabilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituicio dependers de prévia e escrita manifestacio do Agente
Fiducidrio, atendidas as demais condigdes dispostas neste Termo de Securitizagdo,

|
|
Para fins deste Termo de Securitizagfio, as expressGes acima somente ter§o os significados ora l
definidos quando grafadas em maitisculo. f

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugio CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de
02 de agosto de 2.004 e demais disposi¢des legals aplicveis.

|
CLAUSULA 2 - DOS CREDITOS IMOBIL| J

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados 3 presente Securitizagdo é de RS
23.709.529,35 (vinte e trés milh3es, setecentos e nove mil, quinhentos e vinte e nove reais e
trinta e cinco centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificacdo do Devedor, valor nominal, imével a que esté vinculado, indicagio e condigBes
pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Imévels, estio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo |, que para todos os fins e efeitos de direito & parte integrante deste
Termo.

2.3, Seleglio dos Créditos: A selecfio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pelas Empresas de
Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para esta finalidade, de acordo com os critérios
definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enguadramento: A selegdo dos Créditos Imobiliérios da Carteira foi realizada
pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, conforme consta no Contrato de Cessdo
de acordo com os seguintes critérios:

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobifidrios com restricdo no
valor méximo de R$ 500,00 (quinhentos reais);

&

(ii) Relacdo entre o saldo devedor atual dos Contratos Imobilidrios e o valor de i
avaliagio dos imévels (“LTV”) {obtido pela divisio do saldo devedor dos i
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Contratos Imobilidrios sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imdveis):
igual ou menor que 80% (oitenta por cento) ;

(itl)

()

(\7]

)

Prazo méximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 360
{trezentos e sessenta) meses;

Os Créditos Imobilidrios deverfio: (a) estar representados na forma de CCls
conforme previsto na Lei 10.931/04; (b) ser corrigidos monetariamente pelo
IGP-M, em periodicidade mensal e calculados pelo sistema de amortizagéo da
Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis
deverdo estar adimplidas;

Aprovac8o pelas empresas responsédveis pela auditoria dos Créditos (Servicer)
do comportamento do crédito, seguindo os seguintes pardmetros: (a) as
parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos,
devem comprovar a capacidade de pagamento das parcelas vincendas, e (b}
todas as parcelas deverdo estar adimplidas; e

Poderdo ser aceitos Créditos Imabilidrios que ndo estejam enquadrados em
todos os critérios acima, desde que exista coobrigagdo dos Originadores de
recomprar tais Créditos imobilidrios caso se tornem inadimplentes.

2.3.1.1. Além dos critérios de enquadramento mencionades acima, as Empresas de
auditoria ainda consideram os critérios abaixo na sele¢do dos Créditos Imobilidrios da Carteira:

M

m
(i

(v)
)]

(vi)
(vil)
(viii)

()

(x)

Iméveis ja conclufdos, com “Habite-se” ou “TVO” concedido pelo érgio
administrativo competente;

Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacio de seguros de MIP e
DFI;

As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas
mensalmente; e

Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para
contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a
inexisténcia de mais de 1 (uma) presta¢do com atraso superior a 30 (trinta)
dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi critério de sele¢do, o comprometimento méximo da renda
com a prestagio do financiamento de até 30% (trinta por cento).

verificagdo das estipulagbes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do
ponto de vista jurfdico e financeiro;

confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de presta¢Ses e prazo;
condigbes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

identificagdo das alteracBes contratuais ocorridas, sua natureza e
freqiiéncia;

projegdo do fiuxo de recebiveis por unidade, por grupe de indexadores;
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(xi) segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros
previamente estabelecidos para qualificagdo dos Créditos Imobiliérios para

a—aquisicio—pela-—Seeuritizadora;—considerando—aspectos —comic

regularidade cadastral, a rela¢do saldo devedor/valor de avaliagdo, a
regularidade no pagamento das obrigagBes pretéritas, bem como outros
aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.2. Andlise_dos Empreendimentos: Foram analisados pelas Empresas de Auditoria dos
Créditos Imobiiidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informagdes
relativas aos imdveis, conforme relacdo abaixo:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de nus
reais, alienagGes e agGes reipersecutdrias sobre os iméveis, emitida hé menos de 30 (trinta)
dias da data da aquisigdo dos Créditos Imobilidrios;

{ii) certiddo de quitagio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo devers estar acompanhada
da ata de eleigiio do sindico;

(iii) certid3es negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv) Contratos imobilidrios;

(v) apélices dos seguros contra danos fisicos aos Iméveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

(vi) dados cadastrais dos Devedores, e;

{vii} andlise do valor de avaliagdo dos Imévels, com base nos laudos de avaliacdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis)
meses da data de aquisi¢do.

2.3.2.1, Avaliacdo dos Imdveis: Os imévels vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto de
avaliagdio individual por empresa especializada, com a emissdio dos competentes Laudos de
Avaliagdo. A Securitizadora aceita as avaliagdes dos Iméveis feitas até pelo menos 6 (seis)
meses antes da aquisicdo dos créditos. Nesta Emiss8o, as empresas que avaliaram os Iméveis
foram:

'Empresa
DLR Engenheiros Associados S.A. | 00,100.002/0001-52
Engebanc Engenharia e Cons. Ltda. | 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharia S/C Ltda. 67.566.711/0001-52

2,4. Os Créditos Imobilidrios t8m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa, e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagdo e periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrios. A cobranca administrativa desses Créditos Imobilisrios
serd realizada diretamente pela Empresa Administradora, nos termos do item 2.5. abaixo, e a
cobranga judicial, caso necessérla, serd efetuada por advogados especializados.

2.5. Administraggio dos Créditos Imobllidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa
Administradora na administragdo da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

.

X
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2.5.1. Atendimento_aos Devedares: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para

e eereemrPLESTACHO. e eSClarecimentos—ou-—-informagdes—a—respeito-da—evolucdo—dos —Comitratos
Imobilidrios e respectivas renegociaces, as quals somente poderio ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiducidrio, amortizacdes ou
liquidages.

2.5.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informag3es & rede bancéria nacional para o
processamento dos holetos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermedidrias e
residuals, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condigdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1, O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancdria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em
sua sede e instalagBes.

2.5.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigdes contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboragdio e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informagGes gerenciais e contébeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo Informages discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, '

2.5.5. Alteracbes Contratyals: Cadastramentc de eventuais alteragBes dos Contratos
Imobilidrios, decorrentes de transferéncias ou sub-rogagses, renegoclagdes, termos aditivos,
acordos, utilizacio do FGTS ou alteragBes na legislagio prépria do Sistema Financeiro da
Habitag3o e do Sistema Financeiro Imobili4rio.

2.5.6. Guarda e nuten da D entaco: Guarda e manutengdo de toda a
documentacgo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo
dos servigos pela Securitizadora,

2,5.7. Cobranca dos Crédi obilidrios pela Empresa Adminjstradora: A Empresa |
Administradora prestard os servigos relativos & cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.,

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério &
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio; i
D+05: Telefonema ao Devedor para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente |
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia - !
D+10;
D+15; 22 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hé intengdo
de pagamento;
D+30: 32 telefonema clentificando o Devedor de que se o pagamento n3o for efetuado

mediante notificagdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério
Securitizadora e ao Agente Fiduciério sobre o andamento do procedimento de

cobranga;
i1 '
ol
i ;.
by .

\‘QB 1" !

no perfodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranca% i

|
|
|

6
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D+40: Emite o 12 aviso de cobranca, através de Carta Registrada enderecada ao Devedor
e seu conjuge ou co-obrigado, informande o valor do débito, com todos seus
_.acréscimos, solicitanda_providéncias-para-o -Seu-pagamento;—-———— e e

D+60: Emite 0 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada enderegada ao Devedor
e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que ¢ débito seja
quitado;

D+80: Emite correspondéncia ac Registro de Imbvels competente, anexando
demonstrativo das prestagties em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lel 9.514/97, a intimagdo do Devedor, para satisfagio das
prestagBes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os Juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legals, inclusive tributos, as contribuicSes condominiais
imputdveis ao imével, além das despesas de cobranca e intimagdo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imévels e purgar a mora;

D+110: Intimag8o pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo,
procederd a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo !
houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagdo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro
de Imévels emitird certiddo de decurso de prazo e solicitara & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recothimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de
Consolidagéo de Propriedade juntamente com a prova de quitagéio do ITBI;

D+149: 0 oficial de registro averba a consolidagéio da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 12 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagio do Imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematagdo

pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 12 Leildo Piblico: Devolugdo ao
Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172: 22 Leildo Pdblico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
a0 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legals
inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme pardgrafo 22 do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do imével
no 22 Lelldo Pdblico: devoluglio ac Devedor, se for o caso, da diferenga entre o
valor apurado no leildio e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente
os autos de Leildo ndc havendo licitante nas duas pragas;

/7

D+181; Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingo da divida e entrega ;
ao Devedor de Termo de Quitag3o da Divida a ser emitido pela Securitizadora; !

D+195: Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extincdo de Divida;

D+200: Caso tenha havido arrematagiio do imével em leilfo, seré providenciada a

transmissdo da propriedade ao arrematante;

‘fAN_
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Caso ndo tenha havido arremataclio, se dard Inicio a0 processo Judicial para
reintegracdo da posse do imével, com pedido liminar para desocupagdo do

im6vel.em5essenta-dia&eenferme-aftig&Sﬂ-erei--Qf;M@?com

distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdio de Reintegrac3o de Posse, com
pedido liminar. A seqiiéncla do processo consiste no recebimento da petigdo pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrdnico para julgar a causa;
autuagdo do processo; envio do processo para 12 apreciagdo pelo MM. luiz, que
verlficard se estio preenchidas as condiges da agdo para determinar entdo a
citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse;
apds seguird o processo com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerio depende

exclusivamente do Poder Judicidrio.

2,5.8. Caso nfo tenha havido arrematagdo de imével, uma vez na posse do imével, a
Securitizadora providenciard a avaliacdo do imével e a sua comercializagdo, mediante a
realizaglo de leildes ou através de contratagdo de corretores de iméveis.

2,5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizagdo dos
CRis, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patriménio Separado, os prejulzos decorrentes desta venda serfio arcados pelo
Patriménio Separado.

Provite P valor devido an -
e TS + Patriménio Separado .

'CRONOLOGIA

[

i‘i&mw‘bs.mmw L

 Wator do'venda . . |
-superior/inferior 30

" CRISEnior.
- CRIJnior.

Amortizacio
Proporclonal

DEPAGAMENTO,. .

.Valow:’le fo:elida'-' SR i
- superior/inferior ae . - o CRI. .
- -’,‘ valor devido. a0 Y Amortizagho CSénider

. :Patrinvénio Separado: .. - ’

S .

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor devido
ao Patriménio Separado, a amortizag3o dos CRIs ser4 proporcional para os CRIs Sénior
e para os CRls Janior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor
devido ao Patriménio Separado, a amortizagdo dos CRIs ocorrers somente para os CRIs

Sénior,

LAUSULA 3 - D, PE| (o]

3.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilisrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, sio lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo | ao presente.

-
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3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme
condigBes estabelecidas neste instrumento, a operagio de Securitizagio é estruturada da
e e SEEUIN T fOrMA: :

Auditoria !

2

Y

Crédito
Imobilidrio

Originador

M=~ e e e o

Investidores

1. Os Originadores possuiem Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobiliarios.

2, As Empresas de Auditoria realizaram a auditoria dos Créditos Imobilidrios.

3. Os Orlginadores emitem CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

4. Os Originadores cedem as CCIs para a Securitizadora.

5. ASecuritizadora emite CRIs com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores,

6. ASecuritizadora distribul os CRIs no mercado. !

7. Ofs) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

USULA 4 - DAS CARA STI S NEGO L

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | s§o emitidos os CRIs que
integram as série 2.011-219 e 2.011-220, e que possuem as seguintes caracteristicas de

emissao:
A - Valor Total da R$ 23.709.529,35 (vinte e trés milhdes, setecentos e nove mil, ‘
Emisséo quinhentos e vinte e nove reais e trinta e cinco centavos) |
distribufdos da seguinte forma: !
I
A.1 - CRIs Sénior RS 21.338.576,43 (vinte € um milhdes, trezentos e trinta e oito mit, !
(Série 2.011-219) quinhentos e setenta e sels reais e quarenta e trés centavos) i
|
l

%14
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equivalente a 90% (noventa por cento} da emiss3o, sendo emitidos
71 (setenta e uma) certificados com valor nominal unitério de RS

300;543,3Ht-rezentos-mﬂrquinh‘en‘tcrs“E”q*U'arenta e trés reais e

A.2 - CRIs Jinior
(Série 2.011-220)

B —Data e Local da
Emissdo

€ - Prazo da Emissdo
D - Vencimento Final

E - Forma de
Pagamento

F=luros

F.1= Célculo dos Juros

trinta e trés centavos),

R$ 2.370.952,92 (dois milhdes, trezentos e setenta mil, novecentos e
cinquenta e dois reais e noventa e dois centavos) equivalente a 10%
(dez por cento) da emissdo, sendo emitidos 7 (sete) certificados com
valor nominal unitario de R$ 338.707,56 (trezentos e trinta e oito
mil, setecentos e sete reais e cinquenta e sels centavos),

Para todos os efeitos legais, a data de emissio dos CRIs ¢ o dia
20/032011, em S0 Paulo.

238 (duzentos e trinta e oito} meses, a partir da Data de Emissdo.

2001/2031

Pagamentos mensais de juros e amortizagdo, todo dia 20 (vinte) de
cada més. Os juros serdo incorporados mensalmente ao principal
durante o periodo de caréncia €, serdo pagos a partir de 20/06/2011
para os CRIs Sénior e a partir de 20/10/2011 para os CRIs Junior,
conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo Il a0 presente Termo,
por meio da Cetip.

8,1000% ao ano para os CRIs Sénior e 38,0122% ao ano para os CRIs
Janior,

J = SDa x (Fator Juros - 1), onde:

J'= Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

1)

12

i
FatorJuros={| —+1
oraur [100 J

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com
(quatro) casas decimais.

dep = Ndmero de dias corridos entre a data de emissdo,
incorporacdo ou a data de aniversario imediatamente anterior e a

§
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data de atualizagdo,

dect = Numero de dias corridos entre a data de emissiooudatade

G - Atualizacdo
Monetdria

G. 1~ Periodicidade da
Atualizacdo Monetdria

G.2 - Substitui¢do do
indice de Atualizacdo
Manetdria

G.3 —Céleculo da

Atualizagdo Monetdria:

H - Amortiza¢do

aniversario imediatamente anterior a data de atualizagio e a data de
aniversério imediatamente posterior 3 data de atualizacdo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversério o dia 20 de
cada més
Pela variagiio do IGP-M divulgado pela Fundacio Getdlio Vargas.

Mensal

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd
adotado os fndices na seguinte ordem: 12) IGP [FGV); 29) IPC (FGV) e
32) IPC (FiPE).

SDa = SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima

SDh = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou apds
incorporagdo de juros, atualizagsio ou amortizacio, se houver, o que
ocorrer por (ftimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variacfo do IGP-M/FGV, calculado com 8
{oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

NI,
C - TVH
onde:

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més de atualizagio;

NI, = Ntimero [ndice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més da emissdo, de incorporagio de juros ou da ultima
amortiza¢do. No caso de ocorrer amortizagdo extraordindria, Ni,
serd o nimero indice do més imediatamente anterior ao més da
Gltima atualizagdo mensal.

(15

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagdo. Valorem
reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido na cldusula F.1 acima;

Tai= I-ésima taxa definida para amortizago, expressa em

WG

o
o)
T sre

yZ

%
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percentual, com 4 {quatro) casas decimais, sem arredondamento, de
acordo com a tabela do Anexo II.

{ - Garantias I Instituicio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilirios cedidos;

0 Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobilidrios sfio garantidos por alienagio fiducidria dos
iméveis, constitulda na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo I, A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lel, na
automatica transferéncia das respectivas garantias de
alienaggo fiduciéria em seu favor;

lil. Obrigagdo individual dos Caobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios conforme estabelecido nos pertinentes Contratos de
Cessdo de Créditos Imebilidrios

IV. CRIs Janior subordinados aos CRIs S&nior.

J = Cédigos ISIN: BRBSCSCRI5P6 (2.011-219) e BRBSCSCRISQ4 (2.011-220)
K- Cédigos dos Ativos:  11C0033867 para as CRIs Sénior e 11C0034300 para os CRIs Junior.

CondigBes e procedimentos que serdio seguidos para o controle e distribuiciio dos recursos
gerados pelos créditos imobilidrios: Os recursos gerados pelos Créditos Imobilidrios serdo
depositados diretamente pelos Devedores na Conta da EmissSo, e serfio utilizados para
pagamento das obriga¢des do Patrimdnio Separado e serfo distribuidos dependendo da forma
de pagamento descritas nos itens 4.7. do Termo (Pagamento Pro-rata) ou 4.9, do Termo
(Pagamento Sequencial). Caberd a Securitizadora efetuar os controles da distribuicdio destes
recursos.

4.2. Fundo De Reserva — Esse Fundo serd constitufdo para pagamento do principal e juros dos
CRIs Sénior Série 2.011-219, caso haja insuficiéncia de recursos, devido a inadimplemento dos
Créditos Imobilidrios que lastreiam a emissdo. O Fundo De Reserva serd formado, més a més,
durante o perfodo de 6 meses de caréncia dos CRIs Jénior, apds o primeiro més de caréncia, 0
qual é destinado ao Fundo de Liquidez, O fundo ¢ formado pela diferenca da parcela de jurcse
amortizagdo, recebida dos Créditos Imobilidrios, e a parcela de juros e amortizagio do CRI
Sénior, de acordo com a subordinagdo.

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9. (Pagamento Seqiiencial).

4.2.2, Os recursos integrantes deste Fundo, durante o perfodo que eventualmente anteceder a(
sua utilizacio para pagamento das obrigagdes do Patriménio Separado, deverio ser aplicados %

pela Securitizadora em titulos pUblicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

17
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4.3, Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e

————————— —principais—dos—CRis:—Estes—recurses-serdo-utilizados-para--o—-pagamento_das_despesas_de
responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na cldusula 4.6. abaixo. O Fundo de
Despesa € apurado através do spread positivo de taxas, entre o Saldo Devedor dos Créditos
imobilidrios e dos CRls.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apés o pagamento integral das obrigagbes mensais relativas ao Patriménio
Separado.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em tftulos piblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.4, Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRis, devendo
ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a
liquidagHo total das obrigagdes do Patrimdnio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagGes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuais
excedentes alocados para constituicdo do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a
sua utilizagio para pagamento das obrigagdes do Patrimdnio Separado, deverdo ser aplicados
pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obriga¢ées do Patrimdnio Separado - Os CRIs serfio pagos
mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia Util imediatamente subseqiiente,
conforme previsto em 4.1.F (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagdio da
Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos descritos adiante, em relagio ao balanco original da emissio, que
corresponde & soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de
sua instituigio pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimbnio
Separado, em raziio dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifigue nenhum dos eventos
previstos na Cldusula 4.7, abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acordo com o fluxo de
caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRis
Sénior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao
pagamento dos CRIs Jdnior, obedecendo & caréncia na amortizag8o para os CRIs Jdnior.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigbes, fiscais ou para-fiscais, o
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser Imputados por lei ou
regulamentagio pertinente ao Patriménio Separado.
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(vil) declarag8es falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos
da operagdo de Securitiza¢do;

—{viii)quanda o _saldo_devedor.da Série Sénior.correspondera 10%. (dez.por.cento). do totalde |

ativos da série, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

(ix) caso a razéo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagéo e (b) o valor
presente do somatodrio das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o fundo de Reserva disponivel
na Data de Verificagdo e ao saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja menor que
90% (noventa por cento).

4.8.1. para fins de apuragdo do critério estabelecido na alinea (ix) da cldusula 4.8 acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciara o
célculo, e disponibilizaré ao agente fiducidric e a agéncia classificadora. Semprejuizo da
periodicidade de apuragdo deste critério, a implantagdio da Antecipagfio de pagamento dos CRI
Sénior poderd ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela agéncia classificadora de
risco e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa por
cento).

4.8.2. e seis) m Ci a Data cime CRI
Seniores, caso o percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% {cem por cento) sendo que,
para fins deste inciso, o percentual de pulverizagdo serd apurado mediante a diviséo do (a) o
somatério do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer,
incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva,
subtraido o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 180 (cento e oitenta)
dias, e subtraido o produto entre (1) o somatério do valor presente dos Créditos Imobilidrios
relacionados aos (10(dez)-se rating A; 15(quinze)-se rating AA; 20(vinte)-se rating AAA (vinte)
maiores Contratos de Venda e Compra a vencer e (2) Fator de Concentra¢do 100%, e {b) o saldo
devedor dos CRI Seniores.

4.8.3. Critérios para apuracio do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejufzo ao
disposto em 4.8. acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levard a alteracio da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqliencial das obrigacGes relativas ao Patriménio Separado.

N,

R=—"2

N

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imabilidrios inadimplentes
caracterizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;

Ni, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de corregio IGP-M
desde a emissdo até a data de apuragéo dos valores.

4.8.3.1 Na forma da equac8o descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata para Seqiiencial, caso o resuitado da divisio entre NI, e Ni, (“R”) seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Junior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da
Emisséo.

4,8.3.2 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes agueles apurados através da somatéria das
prestagBes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e n§o pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: {i) total das parcelas em atraso igual ou

20,
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superior a 3 (trés), e; (i) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. i
Nesta hipdtese o pagamento poderd retornar para a seqiiéncia Pre-rata quando o [ndice

e apurado(R)voltar a ser inferlor aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou acs 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Junior (pardmetros méxi mos).

4.8.3.3 Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestaces vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela
de cada um dos Créditos Imobifidrios inadimplentes com atraso superior a 36Q (trezentos e
sessenta) dias. Nesta hip6tese 0 pagamento ndo poderd retornar para seqUéncia Pro-rata
mesmo quando o Indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total
da Emissio ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (parémetros maximos).

4.9, | das Obrigacdes Relati 0 Patrimdnio rado

4.9.1. A partir do momento que o pagamento das obrigages relativas ao Patriménio Separado
passa a ser Seqlencial, conforme descrito no item 4.8 acima, os CRis Jinior terdo seus
pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo
o perfodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqlencial,
obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes relativas & Securitizagdo estabelecida em 4.6 acima;

29 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagio extraordindria conforme descrita na
cldusula 4.13. abaixo;

52 Apobs a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
Janior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apdés a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Jinior.

4.10. Prioridade nos Pagamentos das ObrigagGes Relativas ao Patrimbnio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7. {Pagamento Pro Rata) e 4.9. (Pagamento Seqiiencial) acima
dever3o ocorrer exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das
obrigages relativas 3 série de CRI Jinior estardo sujeitas ao pagamento integral da série de CRI
Sénior.

4.11. Do resgate antecipado obrigatério dos CRis: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugio CVM 414/2004.

4.12. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”): A Securitizadora é permitido a
qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo,
desde que: (i) expressamente aprovado pelos Investidores em Assembleia Geral dos titulare
dos CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiducidrio com anteced&ncia minima de 30 {trinta) dias; (ii) seja respeitada a subordinagéo
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entre os CRIs e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor
unitdrio na data do evento,

4.13. Da Amortizaclio extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizagiio Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i} caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados; (ii) caso algum dos Créditos Imobilidrios aqui vinculados, representados
por CCls, apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da
Lei 10.9312004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagbes relacionadas a sinistro ou |
decorrentes de desapropriacdo dos iméveis. Nestas hipéteses, a amortizacdo obedecersd 3
Forma de Pagamento e demais condi¢Bes estabelecidas neste termo, e deverd ser avisada ao
Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias uteis. No caso de amortizaglio
antecipada parcial, a Securitizadora informard a Cetip, via sistema, o valor da Amortizacio
Extraordinaria dos CRIs, que contemple a amortiza¢do antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia
util antes do préximo evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizacio Extraordindria
deverd ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, & Cetip.

4.14. Na hipotese de, por forga de lef ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRis objeto
do presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou
pelos mesmos Indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilirios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituigio.

4,15, Distribuicio dos CRIs: A distribuicio dos CRIs Sénior e dos CRIs Jinior ocorrerd sem
intermediag3o de instituicdo integrante do sistema de distribuic8o de valores mobilirios.

4.15.1. Distribui¢éio parcial dos CRIs: Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da
Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipétese de
colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por
cento) do montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever ¢s CRIs
ndo colocados.

4.15.1.1. Nos termos do Artigo 31 da Instrugdo CVIM 400/03 d, o investidor poderd, no ato de
aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribui¢8o: 1) da totalidade dos CRls;
ou li) de uma proporgdo cu quantidade minima de CRIs distribuidos, definida conforme critério
do préprio investidor, mas que ndo poderd ser inferior a 10% (dez por centa) do montante de
CRis ofertado.

4.15,1.2. No caso de ocorrer o item Il acima, o investidor deverd, no momento da aceitagio,
indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade dos valores
mobilidrios por ele subscritos ou quantidade equivalente & proporgdo entre o nimero de CRIs
efetivamente distribuldos e o nimero de CRIs originalmente ofertados, presumindo-se, na falta
da manifestagdo, o interesse do investidor em receber a totalidade dos CRIs por ele subscritos.

4.16. Da subscrigéio dos CRIs - Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessio pela CVM, do
registro provisdrio de distribuicdo publica. Estes serdo negociados pelo seu valor nominal
unitdrio atualizado na data de subscri¢do. A integralizagdo ocorrerd em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.16.1. Preco de Subscriciio: O CRI poderd ser subscrito com dgio ou desdgio sobre o prego de

emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisigdo dos Créditos
imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstraces financeiras

.
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da Securitizadora. As eventuais taxas de 4gio ou desdgio deverdo ser uniformes para os CRIs, de
modo que os CRIs fagam jus 4 mesma taxa efetiva de remuneragdo.

4.16.2. Negociacdo secundaria dos CRis— Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados

no mercado secunddrio, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela
Cetip e/ou BMBFBovespa para sua negaciagio e liquidagdo.

4.17. A formalizagio do Termo de Securitizagdo se efetivaré apds o registro deste Instrumento
junto as InstituicBes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo Gnico, da Lei
10.93104.

4.17.1. Considerando que a presente emissiio conta somente com iméveis com o “Habite-se”
ou “TV0” J4 concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispée o
§32 do artigo 7¢ da Instrugiio CVM 4142004, os recursos destinados pelos Investidores para
pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo depositados na Conta da Emissio até a
formalizagéio deste Termo de Securitizagio.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas 3 custédia e liquidacdo dos CRIs
subscritos, que deverdio ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituicio Financeira
contratada para prestacio deste servigo; (if) pagamento dos Impostos que eventualmente
venham a incidir sobre a distribuicio de seus rendimentos, conforme a regulamentagio em
vigor e descrito nos itens abaixo, (ili) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar
seus direitos e prerrogativas. No caso de destituicio da Securitizadora nos termos previstos no
Termo de Securitizagio, os recursos necessérios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias 3 salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas em Assemblela dos Titulares dos CRis e adlantadas ao
Agente Fiducldrio, na proporggio dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagdo. Em razio
do disposto no Item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs 2
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas;

b) custas judiciais, emalumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas
em decorréncla dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar efou executarem os créditos representados
pelas CCls;

¢) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora efou pelos prestadores de servigos eventualmente por ele
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais efou
extrajudiciais necessdrias 4 salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos
representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagBes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais
propostas pela Securitizadora;

e} aremuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte {“IRRF”) &s alfquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e melo por cento) quando os Investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e {b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do
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IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. N3o obstante a regra geral

do_IRRE aqui referida, hd_regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRis,

conforme sua qualificacdio. Em outros termos, a tributagio serd diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isengdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos & incidéncia da
Contribuicdo ao Programa de Integragio Soclal (“PIS”) e & Contribuicio para o Financiamento
da Seguridade Social {“COFINS”).

4.18.2, Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragiio de ajuste anual). Tal isencio ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienagdo dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
allquotas constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com ¢ tempo de aplicacdo dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item n3o estio
sujeitos 2o PIS e a COFINS.

4.18.3. As retengBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, dever§o ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.19. Condigdes e procedimentos que serio seguidos para o controle e distribuicio dos
recursos gerados pelos créditos imobilidrios: Os recursos gerados pelos Créditos Imobilidrios
serdo depositados diretamente pelos Devedores na Conta da Emissgo, e serfo utilizados para
pagamento das obrigacGes do Patriménio Separado e serdo distribuldos dependendo da forma
de pagamento descritas nos itens 4.7. do Termo (Pagamento Pro-rata) ou 4.9. do Termo
(Pagamento Sequencial). Caberd a Securitizadora efetuar os controles da distribuicdo destes
recursos.

4.20. PublicagBes: As publicagGes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de S&c Paulo ou no website da
empresa (www.bfre.com.br/braziliansecurities/), podendo a Securitizadora, mediante
comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo,
através de aditamento ao presente Termo de Securitizago.

S| 5-DAC 1El RISCO

5.1. Os CRI objeto desta Emissdo serdo objeto de andlise pela Fitch Rating apds a data de
emiss&o, devendo uma cépia ser encaminhada ao Agente Fiducidrio. A qualquer tempo poders
ser requerida pelos Investidores a atualizacdo da classificagiio de risco, que sera contratada
pela Securitizadora a cada 12 (doze) meses durante o prazo dos CRis.

5.2, O relatério inicial de rating, bem como suas renovag3es serdo disponibilizadas no website
da Securitizadora: www.bfre.com br/braziliansecurities/. Uma vez requerida a atualizagio
periédica o servico de classificagio de risco podera ser interrompido na vigéncia do CRI, desde
que com a anuéncia dos Investidores, reunidos em Assembleia conforme procedimentos
descritos na cldusula 11,

6 - DA INSTITUICAO DO R FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 92 da Lei n? 9.514/97, a Securltizadora institui regime fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios e sobre os Recebiveis, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.
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6.1.1, O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
I Termo nhas Instituicdes Custodiantes das CCls, nos termos previstos no pardgrafo Unico do ;
artigo 23 da Lei 10.931,04. i

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio
Separado do patriménio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”), destinando-se
especificamente & liguidaciio dos CRIs e das demais obrigagBes relativas ao regime fiducidrio
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRis e a liquidagdo
da totalidade dessas obrigagGes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderio pelas obrigacdes
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragio e
obrigagdes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragdio, sendo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagio dos i
Investidores, na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n2 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos de
qualquer agdo ou execug¢do pelos credores da Securitizadora, exceto pelos investidores, ndo se
‘prestando & constituicdo de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,
por mals privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria
2158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA

S 1ZAD!

7.1, Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo por
Si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim (“Empresa Administradora”), promovendo as diligéncias
necesséarias & manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizagdio, juros e demals encargos e acessérios.

7.1.1. A contratagdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servicos de
administragdo do Patrimdnio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncia dos !
Investidores.

7.1.1.1, A Securitizadora deverd manter a disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada no preadmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciério, uma copia do
contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo 3 !
referida contratagdo. ‘

7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administragio do Patriménio Separado ndo

exime a Securitizadora do encargo da administracio, que continuard sendo de s ;
responsabilidade. E
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7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado, mantendo registros
contédbels independentes em relagdio ao patriménio geral da Securitizadora, e a elaborar e
nuklicar apualmente as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado,

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte} dias uteis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatdrios de gestio dos Créditos
Imobilidrios. Os Investidores poderiio solicitar tais refatdrios diretamente ao Agente Fiducidrio,
que os recebers mensalmente da Securitizadora.

7.4, A totalidade do patrimbnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temerdria oy, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

US| = SUBSTITUI E MODIFICACOES

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderio ser objeto de
SubstituicGes quando: (a) verificado vicio de originagio dos Créditos Imobilidrios; e {(b) a
Substitui¢do for anulda pelo Agente fiduciario.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiduciario, informando-lhe as condi¢Bes da Substitui¢do e
atestando que os novos Créditos mobilidrios atendem aos critérios de enquadramento
dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 {cinco) dias, anuir
expressamente com a Substituigdo.

8.3. Na hipétese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciars a regularizagdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciars, se for o caso, as averbagbes
necessdrias nos Cartérios de Registros de Imdvels competentes, ou nas Instituigbes
Custodiantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a
Substituicdo ou alteragSes.

8.4, Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicio deverjo, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando
da emissdo deste Termo de Securitizagdo, especialmente, mas nio limitado, no que
concerne a coobrigacdo do originador;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilidrios substituldos e;

c)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipotese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituldo apresente saldo
devedor e parcelas superiores ac valor do crédito original, a diferenca poders ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5, As Substituicbes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em:

a) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobilidrios;

b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patriménio Separado;

4
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c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo_nos pagamentos mensais dos CRIs e das cbrigacSes correspondentes, com o
consegliente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica
parcela;

e) prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promoverd alteracBes nos Contratos Imobilidrios, e conseqilentemente
nas CCl(s) que lastrelam os CRls, em virtude de (i) transferéncias cu sub-rogagBes; (ii)
renegociagSes; (ili) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposicBes legais com repercussdo direta ou
indireta nas disposi¢des aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo efou Sistema de
Financiamento Imobilidrio (doravante “Modificagdes”), devendo informar tais Modificagbes ao
Agente Fiducidrio.

8.6.1. Com excecdio da hipotese prevista no item (vi} acima, serdo aceitas substituicGes,
observado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor
remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor,

USULA G - I

9.1, A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representacdo da comunhdo dos Investidores.

9.2, O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condicdes;

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
Ihe & atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n2 6.404/76;

€} que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui
nenhuma incompatibilidade e restrigSes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugdo CVM 28/83;

d)  que verificou a regularidade da constituicdo das garantias reais e fidejussdrias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengio de sua suficiéncia e
exeqlibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instru¢do CVM 28 de 1983; e

e)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padréo de diligéncia para assegurar que
as informagdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 41404,

9.3. 0 Agente Fiducidrio deveréd exercer suas fungdes de acordo com este Termo ¢ com a
Rerratificagdo ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 12 Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011. Este
contrato serd registrado no 82 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de
S&o Paulo.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a tftulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres

atribuicBes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracéo estabelecid
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:
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a) parcela de implantagdo de servios equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagéo do servigo previsto neste Termo;
b)—parcelas.semestrais de RS 4.739,48 (quatro mil, setecentos e trinta e nove reais e quarenta

e oito centavos) lquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois)
dias apos a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o més de abril de 2011.
As remuneragBes previstas neste item e no item (a) acima serfio devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de Créditos
Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo 1GP-M (indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

d) as remuneragBes ndo incluem as despesas com publica¢Ses, transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessédrias ao exercicio da fungéio de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a Implantagdo do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Néo estdo
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorérios advocaticios, depdsitos,
custas e taxas judicidrias nas ag¢bes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de
agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejulzos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judicials serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneraggo e
as despesas reembolséveis do Agente Fiducidrio na hipGtese da Securitizadora
permanecer em atraso com relag§o ao pagamente dos CRIs desta por um periodo superior
a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragdes serfio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integragdo Social), COFINS
{Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social) e CSLL (ContribuicSo Social
sobre ‘Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5, Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissio de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e
5.3 do contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

a) zelar pela protegfio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da

fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo .

dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragéio do
Patrimdnio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como & realizagdo dos créditos afetados ao Patriménio

Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;
\ 28
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c)

exercer a administragdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Securitizadora de
toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta)

d)

e)

g

h)

j)
k)

dias, contados de aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aguelas obrigagBes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese
em que tal prazo prevalecerd, e; (ili) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigagdes,
juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo,
conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patriménio
Separado;

convocar assembleia geral dos Investidores para dellberar sobre as normas de
administra¢io ou liquidagio do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

no caso de rentncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exerciclo dessas
fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da renincia, devendo,
ainda, fornecer A Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de
sua rentincia, toda a escrituracfio, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das InformagGes contidas no
presente Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbac¢es dos Créditos
imobilidrios e deste Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituigbes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que
tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugiio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigio das garantias reais e fidejussérias, bem como o seu valor e
exeqliibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do
relatério que lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente
ou através de prepostos que vier a indicar, 0 andamento do processo de
transferéncia dos Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo | ao presente,
sua realizagdo, especialmente quanto ao nive! de inadimpléncia dos Devedores,
bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria
na Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;
elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informag@es:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais ModificacBes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta

hipétese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgéo dos Crédito
Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;
k.4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRIs;
declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fun¢do de Agente Fiducidrio;

\
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m) cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente Securitizagio, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciério, que servir para baixa, nas
Instituigdes Custodiantes, dos Créditos Imobilidrios e do Contrato de Cessdo Fiducidria,
bem como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

o) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRis, das despesas e das comisses
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatdrios mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagio de prestadores de servigos de andlise prévia,
auditoria e administragSio dos Créditos Imobilidrios; (i} a formaliza¢do das cesses de
Créditos Imobilidrios em substituicdio aos atuais, quando for o caso. A contratagiio de tais
prestadores de servigos pela Securitizadora estara sujeita & anuéncia do Agente Fiducidrio.
Os Investidores serdo comunicados da substituigdo do prestador de servigos.

9.6. O Agente Fiduciidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que Ihes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungbes.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 {vinte e cinco) de cada més,
os relatérios de gestéio e posicdo financeira dos Créditos Imobilirios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciério poderd ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)  em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deveré ser realizada convocagfio de assembleia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

b)  a assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM;

c)  se a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 20 {vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd a Securitizadora convocé-la;

d)  aos Investidores somente é facultado proceder & substituiciio do Agente Fiducidrio e 3
indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigo
publica dos CRIs, em assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e}  aconvocacdio da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocagdo com a presenca de titulares que representem,
pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocacio, com
qualquer nimero, somente sendo vélida as deliberagGes tomadas pela maioria absoluta
desse capital;

f) a substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagio 3 CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM n°® 28/1983;

g)  a substituigdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e
registros;

N
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h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungBes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungBes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacdo total dos CRis;

1) 0 Agente Fiducidrio nomeado em substituigio ao atual ndio deverd receber remuneracio
superior 3 constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiducidrio substituido;

i} o Agente Fiducidrio substituldo deverd comunicar imediatamente a substituicio aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulacio na Cidade de $do Paulo,
Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal “O Dia” - SP,
podendo & Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragdo ser objeto de aditamento ao presente tio logo
o Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de
qual serd o novo veiculo de comunicago a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiduciédrio deverd renunciar s suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembleia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcBes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumirs
integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da legislagio aplicével e
deste Termo de Securitizacdo.

9.12. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberacdo em assembleia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos
no Art. 13 da Lei n? 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

9.13. O Agente Fiducidrio declara nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugio CVM 414/04
quanto & legalidade e auséncia de vicios da presente operacio de securitizagéo, além da
veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informacBes prestadas neste Termo de
Securitizagdo e no Prospecto.

USULA 10~ UICOES ODIANTES

10.1. Compete 3s InstituigBes Custodiantes declinadas na Cldusula 1 deste Termo, de acordo
com o Contrato de Prestacio de Servigos de Registro e Custédia firmado com o Cedente e/ou
com a Securitizadora (“Contrato de Custédia”) e em relagdio s CCls nelas custodiadas e aos
respectivos Créditos Imobilidrios, na forma discriminada no Anexo | ao presente Termo:

(i} verificar a regularidade da emiss&o das CCls, analisando as Escrituras de Emissdo;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras plblicas de
emissdo das CCls, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(iii} manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante
todo o periodo do contrato;

{iv) realizar o registro das CCls junto & Cetip;

{v)  enviar Declaragio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lej 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 e legislagSes relacionadas.
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10.2. As CCls serfio custodiadas pelas Institui¢cdes Custodiantes, nos termos do Anexo | ao
presente Termo e da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i ¢ firmado o Contrato de Custédia e Registro das CCls entre a Cedente e/ou a
Securitizadora com as InstituigGes Custodiantes;

(i) o Cedente emitird as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregara as Instituigbes Custodiantes;

(iii}  as Instituigdes Custodiantes verificard a regularidade da emissdo das CCls e as levard a
registro na Cetip;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia
das CCls para a Securitizadora;

{(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo do Crédito Imobilidrio, a CCl é
retirada pelas Instituiges Custodiantes do sistema da Cetip, mediante emisséo de Termo
de Quitacio, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificacio do credor da CC), emitido pela Cetip e pela declaragdo dos Custodiantes,
ratificando as informagBes da Cetip.

c 11- SEMBLEI IS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembleia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
circulagic, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 3 assembleia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lel 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assemblela geral de debenturistas.

11.4. A assembleia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores
e, em segunda convocagio, com qualquer ndmero de presentes, somente sendo validas as
deliberaces tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejulzo ao disposto no item 11.4, a deliberagdo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004.

11.5. Cada CRI conferir4 a seu titular o direito a2 um voto nas assembleias, sendo admitida a
constitui¢do de mandatdrios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposigdes do §12 e §2°
do Art. 126 da Lei n? 6.404/1976.

11.6. Para efeito da constituigio do quorum de instalagio e/ou deliberagdo da assemblela,
serio considerados CRI em circulagdo todos os CRI em circulagdio no mercado, excluidos
aqueles que a Securitizadora ou os Originadares possulrem, ou que sejam de propriedade de
seu controlador direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou
indiretamente (“CR1 em Circulagdo”). Para efeitos de quorum de deliberacio ndo serdo
computados, ainda, os votos em branco.

11.7. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias.

§§32
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11.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer & assembleia e prestar aos Investidores as
informacdes que Ihe forem solicitadas.

11.9, As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo, serdo validas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigargo a todos
os titulares dos CRIs, independentemente de terem ou ndo comparecido & assembleia.

c 2 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARAD

12.1. Na ocorréncla de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio assumird
imediatamente a administragdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocard Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagdo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestio pelo Agente Fiduclario, cuja remuneragdo serd
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste
Instrumento:

(i} pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperagio judicial, Independentemente de deferimento do
processamento da recuperagio ou de sua concessédo pelo juiz competente;

(i)} pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(i) decretaggio de faléncia ou apresentacio de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagSes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de
15 (quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patrimbnio Separado;

(v) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da opera¢iio de Securitizagdo que sejam imputadas exclusivamente a
Securitizadora, exceto se relacionadas a informacGes prestadas pela Securitizadora com
base em relatério ou informagdes que Ihe tenham sido fornecidas por terceiros; e

{vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigacdio ndo pecuniéria
prevista neste Termo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for
enviado pelo Agente Fiducidrio.

12.2. A liquidagiio do Patrimbnio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrante do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou & instituigdo
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdio da Securitizadora decorrente
dos CRIs. Nesse caso, cabera ao Agente Fiducidrio (ou & Instituigdo administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme deliberago dos Investidores: (a) administrar
os Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recurscs
judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que
Ihe foi transferida, (¢) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporgdo de CRls

.
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detidos, e {d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo
realizados aos Investidores, na proporgdo de CRIs detidos.

CLAUSULA 13 = DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n® 4142004, poderé a Securitizadora apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigio, propor o
desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser inferior a RS
300.000,00 {trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condi¢Ses:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b) que nfo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

¢) que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referide
artigo, sio considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, excluides aqueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada;

d) que a presente emissio seja objeto de atualizagio do relatério de classificagdo de risco
pela Agéncia de Roting, a cada perfodo de 3 (tr8s) meses, caso ocorra o
desdobramento, €;

e) que na forma do §22 do art. 16 da Instrugdo 414/04 e do inciso Il do §12 do art. 5¢,
sejam arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobilidrios.

LA 14 - DAS LAR ES DA SECURITI RA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:
14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituldos de acordo com os padr&es e limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condigBes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmado com os Originadores;

(i) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricies de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cessdo;

{iv} os Créditos imobilidrios desta operagdio estdio vinculados a iméveis com "Habite-se" ou
“TVO" concedido pelo 6rgio administrativo competente; ou com o termo final de vistoria
j& concedido pela Municipalidade. Os Imdveis atendem a todas as exigéncias
administrativas aplicdveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legisla¢do
especifica;

{v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagdo fiduciaria, em conformidade
com a Lei 10.531/2004;

14.1.2. Quanto & Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cesséo dos
Créditos Imobilidrios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;
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(i) as propriedades iméveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando for o
€aso, a allenagdo fiducidria em garantia do pagamente do pertinente Crédito Imobilidrio.

14.1.3, Quanto a esta operacio ecuritizacdo:

(i}  esta operagdo, incluindo a aquisicdo de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCls e dos
CRIs, é legitima em todos seus aspectos;

(i} todos os documentos inerentes a esta operacio estdo de acordo com a legislacdo
aplicavel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operacfio de Securitizaco, além da veracidade, consisténcia,
carregdo, qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de Securitizagdo e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasifio de registro durante a distribuicdo, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 414/04.

14.3. Para fins dos itens 14.2 e da alinea “e” do 9.2 acima, as Empresas de Auditoria dos
Créditos Imobilisrios encaminhario declaracdio para Securitizadora informando que a Carteira
e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilisrios refletem as caracterfsticas e
disposicBes constantes deste Termo.

Cl S - DOS RI

O Investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvern fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especlfica, garantias entre outros, Gue se relacionam tanto & Securitizadora,
quanto aos Créditos Imobllidrios, bem como aos proprios CRIs objeto da Emissdio. O potencial
Investidor deve ler cuidodosamente todas as informag8es que estdo descritas neste Termo,
bem como consultar seu consultor de investimento e outros profissionais legalmente
autorizados que julgar necessérios, antes de tomar uma deciséio de investimento,

15.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflaglo e vérios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionério. As medidas governamentais promovidas 3 i
para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pals, que envolveram |
controle de saldrios e pregos, desvalorizagio da moeda, limites de importagSes, alteragbes ‘
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras,

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na reducdo da
Inflagdo. Desde entdio, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagio apurada pela variagdo do IGP-M nos dltimos
anos vem apresentando oscilagSes: em 2005 foi de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, jd em 2007
passou para 7,75%, no anc 2008 subiu para 9,81%, em 2009 o indice ficou negativo, fechando
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em -1,71%, e em 2010 subiu para 11,32%. Devido a esse aumento na inflacdo poderé ocorrer
um consequente aumento do inadimplemento, 0 que aumenta potencialmente o riscos de nio

———_recebimento do_pagamento do CRI pelos investidores. A elevacio da inflagio tamhém_paders__
reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recesséo no pals, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdr

0O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente,
esta politica tem sido instdvel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica
monetéria brasileira possui como fungdio regular a oferta de moeda no pals e muitas vezes é
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentas
dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdio acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessdo,
uma vez que com a alta das taxas de juros bdsicas, o custo do capital se eleva, os investimentos
se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia,
onde poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o ndo
recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.

Amblente Macroeconémico internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado &
Influenciado pela percepgio de risco do Brasil e de outras economias emergentes, € a
deterioragdo dessa percepcdo poderd ter um efelto negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigBes de mercado em outros paises
emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condicBes econdmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condigBes econdmicas brasileiras, as reacdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros palses podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titufos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em vérios paises de mercados emergentes
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos em 2008}, os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando
uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasio de délares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrenter custos mais altos
para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao
mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuals crises nos
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mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma
redugdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente Emiss3o.

15.2, Fator Relativo ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e a Securitizadora
nvolvi ritizacdio Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma operagio recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997, Entretanto, s6 houve um volume maior de emissies de CRI
nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagio ¢ uma operagdo mals complexa que outras
emisstes de valores mobilidrios, j§ que envolve estruturas Jurldicas de segregag&io dos riscos
dos Originadores da Emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuac¢do no pals, ele
ainda néo esta cem por cento regulamentado, podendo haver situagBes onde ainda ndo
existam regras que o direcione, gerando assim um risco ao investidor.

Patriménio de A P2, 35

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam o afetagiio ou a separagéio, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagio aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto ds garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuldos.” Em seu pargrafo (nico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos all referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separaciio ou afetagéo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por
meio do Termo de Securltizagfio, e ter por propésito especifico a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciria ou trabalhista que a Securitizadora,
eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de
realizagio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que os
Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apés o
pagamento das obriga¢Ses da Securitizadora, com relagdo s despesas envolvidas na emissgo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000, e a sua atuacdo como Securitizadora de
emissBes de CRIs depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto 3 CVM, e
das respectivas autorizagSes societérias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos
pela CVM em relagdo a Companhias Aberta, sua licenga podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRls.
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15.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios

© pagamento dos CRis estd sujeito aos riscos normalmente associados & concess3o de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento
do custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seu fluxo de
caixa. Apds a retomada do imével vinculado ao crédito imobilidrio, em caso de execucdo da
garantia, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente estabelecido no
respectivo Contrato Imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso
no pagamento dos CRIs, o que significa dizer que, caso o imével vinculado ao crédito
imobilidrio seja vendido por um valor inferior no caso de execucdo da garantia, resultard em
um menor valor repassado ao Investidor,

s o j i inanceira do: inadores coobrigado:

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos
Imobilidrios, os CRIs incorrem no risco de crédito da situacdo patrimonial e financeira dos
Originadores, j& que, existe a possibilidade dos Originadores deixarem de arcar com as
obrigagdes por eles assumidas, em decorréncia de fatores Internos e/ou externos aos seus
negdcios. Ou seja, os Originadores Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as suas
aoperagdes, e qualquer fato que tenha implicagdo econdmico-financeira adversa como também
a ndo consecuglo de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua capacidade de
honrar a recompra dos Créditos.

No caso de ndo cumprimento das obrigagSes de pagamento assumidas pelos Originadores, e
no caso de os Originadores Coobrigados a recomprar os créditos ndo honrarem com seus
compromissos, a carteira sofrerd com a inadimpléncia, o que iré interferir no pagamento do
CRI, gerando desta forma, um risco ao investidor.

Ndo obstante os imévels relacionados & concessdo dos financiamentos imobilidrios tenham
sido objeto de diligéncia juridica por ocasido de sua contratagdo, ao longo do pagamento da
divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos iméveis, tais como a edicdo de novas leis,
portarias au regulamentos, que acarretem a limitagdo de utilizac3o do uso do imével, aiteracio
das regras de zoneamento ou, ainda, que a drea onde se localizam os imdveis seja declarada de
utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desa propriada, sendo que todos estes
eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessfio, e assim poderdo vir a
prejudicar a capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido
essa incapacidade de pagamento do Devedor, os investidores podem sofrer consequente
atraso ou ndo pagamento dos CRIs. ‘

Riscos Rel di ica dos i
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Os Devedores ao longe do perfodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes
incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungio de

diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza
sécio-econdmica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua
renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflaggo,
cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposigio por
parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro 3 oferta e assim,
aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Em fungiio desses fatores macroecondmicos, que aumentam a predisposicio por parte do
Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os
investidores ficam expostos ao risco do ndo recebimento do pagamento dos CRls.

to A d dito: iligrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipétese, juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos proporcionalmente, levando-se em conta o perfodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou
parcialmente os cronogramas de remuneragdo, amortizagiio e/ou resgate dos CRIs, bem como
diminuird a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

nto do dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor poderé decretar o vencimento
antecipado da divida, nos casos previstos nos Contratos Imobilidrios, nesta hip6tese o Devedor
deverd pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%(dez por cento). Este
evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragfio, amortizacio
efou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelas Investidores.

Desaproprigclio total ou parcial do imével

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, de imével alienado fiduciariamente em garantia
dos Créditos Imobilidrios, o Credor da respectiva garantia receberd do poder publico a
indenizagdo, imputando-a na sclugio da divida e colocando o saldo devedor da indenizagio, se
houver, & disposicdo doe Devedores. Se a indenizaggo, por outro lado, for inferior a divida, o
Credor receberd dos Originadores a diferenca correspondente. Nesta situagdo, caso o
Originador ndo tenha recursos para pagamento desta diferenca, poders faltar recursos para o
pagamento das obrigagSes dos CRIs, inclusive em relagiio aos pagamentos devidos aos
investidores dos CRIs.

D oriz o valor de lo Iméve

Os imdveis padem ter seu valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungio da
alteragio da infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construgio de metrds,
shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagio um
favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanca. Na situagdo de desvalorizagiio do imével,
no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos
dos CRIs poderd ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRis.

39
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Retomada do i l

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienagio
fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo poderd se alongar por meses, em fungdo da
novidade do processo junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis e o judicisrio. O
procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrerem questionamentos diversos inclusive relacionados a legalidade do procedimento de
execucdo extrajudicial do imével. Deste modo, a retomada efetiva do imével, para que gere
recursos financeiros para pagamento dos CRIs demanda tempo que ndo pode ser estimado,
podendo inclusive implicar em perda financeira em funcdio dos dnus verificados com a
retomada do iméve! (custos com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos
judiciais para propositura e andamento da aggio).

Como o tempo para retomada do imével varla, a carteira de créditos ficars descoberta por um
perfodo o qual trar4 conseqiiéncias ao pagamento do CRI ao Investidor.

15.4. Fatores relativos 3 Emissdo de CRIs
Rl do resi ntecil CRis

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses
previstas no Termo de Securitizagdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros.
Assim, os Investidores poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagio do
investimento (retorno do investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos
CRls.

Liguidaciio Financeira com base no istro Provisgrio ido pela CVM

A Emissora poderd liquidar financeiramente a Emissfo, com base no registro provisério dos
CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo nio seja concedido por essa autarquia, a
Emissora deverd resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociagio
dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins nio haverd disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRls.

Alteracdes da Legislacio Tributdria

AlteracBes na legislagdo tributdria aplicdvel aos CRI ou na interpretagéo das normas tributsrias
podem afetar o rendimento dos CRIs. Os rendimentos gerados por aplicago em CRI por
pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, isengdio essa que pode sofrer
alteragdes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpreta¢do quanto 3
tributacdo aplicdvel sobre os ganhos decorrentes da alienagéo dos CRI no mercado secundério.
Divergéncias no recolhimento do imposte de renda devido podem ser passiveis de sangio pela
Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteragdes na legislacdo tributdria eliminando a
isengdo acima mencionada, criando ou elevando allquotas do imposto de renda incidentes

N
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sobre os CRI, a criagfio de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacdo ou aplicagdo da
legislagdo tributdria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderfio afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Ligquidez no M\ o Sei drio

O mercado secunddrio de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de
que existira, no futuro, um mercado para negociagiio dos CRIs que permita sua alienac3o pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, o investidor que adquirir os CRIs poders encontrar dificuldades para negocid-los no
mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRis por todo
0 prazo da Emissdo.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagéio dos CRIs, em fungio
de seu elevado valor unitario, o gue pode afetar sua liquidez no mercado secundério.

15.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operacdo, a empresa Interservicer prestou servigos de auditoria de alguns créditos
imobilidrios e também presta servicos de administragio dos créditos, Desta forma hd risco de
se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso nio
tenham sido observados os padrées exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos
créditos para fins de verificagiio do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da
Securitizadora, e este ponto ndo seja observado também pela prépria Securitizadora, em
havendo inadimpléncia desses créditos, poderd haver prejuizo & carteira no que se refere ao
seu pagamento, pois qualquer erro na avaliagio de auditoria pode ocasionar a insercio na
carteira créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar com os
pagamentos das parcelas vincendas dos contratos nfo estd de acordo com os padrdes da
Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliagdo da auditoria, ndo verificado pela
Securitizadora poderd ensejar dificuldade de cobranga do crédito, outro servico de
responsabilidade da Interservicer.

Se houver falha na auditoria dos créditos Imobilidrios, e um crédito analisado como
enquadraments nos créditos de elegibilidade solicitados, ndo o estiver, e havendo
inadimpléncia deste crédito, poderd acarretar no nio pagamento dos CRIs ao investidor,

CLAUSULA 16 - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as
disposicdes da Lei n2 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e
da Instrugdo CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2.004.

16.2, A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral

e fielmente as condicdes previstas neste Termo de Securitizacdio de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condiges.

N
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16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
declaragdo constatando a existéncia ou ndo de decisSes judiciais transitadas em julgado
— e ——Feferentes a.questdes. fiscals,-previdencidrias-ou-trabalhistas-e/ou- quaisquer-outras-decisdes,—— — ————
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar
suas obrigacbes, bem como cépia de referidas decisdes, se for o caso.

16.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao !
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissio de Valores
Mobilidrios — CVM; (i) quando verificado erro de digitacdo ou (ili) modificagbes que ndo
representem prejufzo aos Investidores, independente da aprovagio dos Titulares de CRI em
Assembleia Geral.

16.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissdio e aos préprios CRIs. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagBes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificagles, avisos ou comunicagBes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, seréio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo {ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificagdo,
aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoréria ou a judicidria,
serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; {b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada;
efou (c) em caso de carta protocalada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos cu comunicagdes a que se refere esta
cldusula, serdo enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito 3s demais, devendo sempre ser
enviadas com cépia a Agéncia de Rating, se houver,

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer aven¢a contida neste Termo ndo
prejudicard a validade e eficdcla das demais, que serdo Integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em cardter irrevogével e |
irretratével, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-io
em todos os seus termos.
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16.9. Para fins de execugdio dos créditos constitufdos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
'E‘Zé%‘ﬁtm"éﬁrﬁ]‘udfctarde‘awrdmmﬂrtigo-SB&dweédigo"de?rocessoeivil-smsi leiro-

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para }
dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer !
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 5 {cinco) vias de igual teor e forma
e para um s9 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S3o Paulo, 20 de margo de 2011.

TESTEMUNHAS:

(s o3 8
© 26; 43451011
CPF: 3266132580

Paulo Mitsuru Yamads

RG: 32.041.243
CPF: 294.732.158-F
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ANEXO | a0 TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-219 e 2.011-220 - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

InstituicBes Custodiantes: (i) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sab o n¢
36,113.8760001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barrada
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ; (ii} Companhia Provincia de Crédito Imobiliario com sede na Rua
Sete de Setembro, n® 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no
CNPJ sob o ne 87.091.7160001-20; (iii} Banco Ourlnvest S.A. inscrito no CNP)/MF sob ¢ n2
78.632.7670001-20, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728 - 12, 29, 102 e 112 andares, Sdo
Paulo - SP; e (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242
andar, inscrito no CNPJ/MF sob o ne 15.227.994/0001-50.
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EDSONDA | Helbor RDONAELISA [ 0] AD GIs bit | GIS | /5/ | TRUST
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3| BUCCI Dntos S.A 002653 0182 (9] 2 |Paulo 205438 | O {39,29|se | O |19 |5/A
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ALEXANDRE AV CONS RE Ha| RE | 30 [RA
MOTA Helbor RODRIGUES 1 Gl bit | GIS | /3/] TRUST
GONCALVES | Empreendime | ALVES 000575 | 0 | 15 | 18RGI de S8 TR | 5169 | e- | TR | 20 | DTVM
| 4| Leme ntos S.A 0154 Q] 4 [Paulo 110060 [ O §32,28)se| O |20 |5/A
OLIVEI
Ha 25 | RA
Helbor RJOAOD bit /5/ | TRUST
ALFIO Empreendime | RAMALHO 9 | €00 | 19RGl de AV, | 2406 | e 20 [ DTVM
}i SERINHO ntos S.A 002062 0071 | 2 | 71 | Santos 70440 |07 }33,29 [ se | OK | 20 | /A
25 | OLIVEI
Ha /1 |RA
Helbor R ANTONIO bit 0/ | TRUST
AMBER Empreendime | CARLOS 000106 | 9 | 19 | 13?RGIde AV. | 1876 | e- 20 | DTVM
6 | FILGUEIRAS | ntos S.A 0194 9] 4 |Santos 91.227 |06 181,21) se| OK| 19 |S/A
OLIVEI
Ha 30 |RA
ANDRESSA | Helbor BO bit /8/ | TRUST
CRISTINA Empreendime | R DA PAZ 9 | 27 | 112RG| de Sdo AV. | 4476 | e 20 | DTVM
7 | BEUTING ntos S.A 002150 0271 6| 1 {Paulo 365.471 |06 131,98 |se| OK| 13 |S/A
30 | OLIVEI
Ha /1 |RA
ANTONIO Helbor AV TOME DE BO bit 2/ | TRUST
APARECIDO | Empreendime | SOUZA 001885 |9 | O1 | 12RGlde AV. | 57.90 | e- 20 [DTVM
8 | FAVA ntos S.A 0012 3| 2 |Santos 65115 |07 {592 |se! OK| 14 |S/A
QOLIVEI
Ha 25 |RA
ANTONIO Helbor 1 bit /1/ | TRUST
VLADIR Empreendime | R PENSILVANIA | O 159RGi de S%o0 AV. 179,50 | e- 20 | DTVM
9 | 1AZZETTI ntos S.A 000442 0052 6| 52 | Paulo 205.732 |05 1685 |se] OK| 13 |S/A
&M EM | 25 | OLIVEI
AUGUSTO | Helbor RJOAO RE Ha | RE |/3/|RA
1| TIvossu Empreendime | RAMALHO 9 | JOO | 12RGI de GIS | 143.9 | bit | GIS | 20 | TRUST
0| SATO ntos 5.A 002062 0033 2 | 33 | Santos 59.493 | TR (17,12 e- | TR | 15 | DTVM
44
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(o] se| O S/A
25 | OUIVEI :
Ha /1 |RA
CARLOS Helbor RIOAC bit 2/ TRUST.
1| ROBERTO Empreendime | RAMALHO 9 | EOD | 19RGI de AV, | 204.7 | e 20 | DTVM
1) DACUNHA [ ntosSA 002062 0064 2! 64 | Santos 70139 |07 |92,65[se | OK | 17 |S/A
EM EM | 25 | OLIVEI
RE Ha| RE | /1 | RA
Helbor RIOAD GIs bit | GIS | 2/ | TRUST
1| DARIOLUIZ | Empreendime | RAMALHO 9 | 100 | 12RGI de TR |1854 | e | TR | 20 | DTVM
2 | MARTINI ntos S.A 002062 0073 2 | 73 | Santos 59.493 O |0015[se| O |19 [S/A
30 | OUVEI
Ha /1| RA
Helbor RIOAO bit 1/ | TRUST
1} DIRCE Empreendime | RAMALHO 9 | JOO | 12RGI de AV, | 1925 | e- 20 | DTVM
| 3| HAIME ntas S.A 002062 0063 2 | 63 | Santos 70066 |07 {7544 |se | OK| 22 [S/A i
OLIVEI !
Ha 27 | RA i
Helbor RIOAO bit 1/ | TRUST i
1| DIRCEU Empreendime | RAMALHO 9 | E00 | 19RG! de AV. | 1024 | e- 20 | OTVM i
4§ SCALA ntos 5.A 002062 0073 2 | 73 | Santos 70.142 |07 | 67,49 | se | OK | 13 {S/A i
OLIVE| |
Ha 25 |RA
EDISON Helbor 1 bit /5/ | TRUST
1| CARPENTIER | Empreendime | R PERNAMBUCO | O | FO2 | 32RGI de S30 AV, | 7017 | e 20 | DTVM
L ntos S.A 000050 0244 | 2| 4 |Paulo 48.157 |03 0692 se| OK |21 |5/A
OLIVE!
Ha 30 {RA
Helbor RJOAQ bit /3/ | TRUST
1| EDUARDO Empreendime | RAMALHO 9 | joO | 1°RGI de AV, | 1445 | e- 20 | DTVM
6 | CHATTAH ntos S.A 002062 0061 2 | 61 | Santos 70064 107 |08,92|se| OK| 20 |S/A
OLIVEI
Ha 30 |RA
JOAQ Helbor RJOAOQ bit 7/ | TRUST
1| FRANCISCO | Empreendime | RAMALHO 9 {100 | 19RGI de AV, | 73.24 | e- 20 | DTVM
7 | DASILVA ntos S.A 002062 0021 2| 21 | Santos 70.084 |07 |355 |se | OK| 17 |S/A
OLIVEI
Ha 25 | RA
JORGE Helbor RJOAD bit /8/ | TRUST
1| BOTOSSI DE | Empreendime | RAMALHO 9100 | 12 ORI AV. | 1715 | e- 20 | oOTVM
8 | FIGUEIREDO | ntos $.A 002062 0022 2 | 22 | SANTOS 70085 |07 [42,95|se | OK |15 |S/A
EM EM OLIVEL
JOSE RE Ha| RE [ 25 |RA
ANTONIC Helbor RPASTORFRITZ | 1 | 14 GiS bit | GIS | /9/ | TRUST
1| DEOLIVEIRA | Empreendime | BUHLEROD0076 | 1 | 02 | 2¢ QRIDE TR 1333.3]e- | TR | 20 | DTVM
9| CARDOSO ntos S.A 1402 0| TI | JOINVILLE 10600 | O [1076jse| O |17 |S/A
25 | OLIVEI
AV CONS Ha /1 | RA
JOSE Helbor RODRIGUES i bit 2/ | TRUST
2| CARLOS Empreendime | ALVES 000575 0] 13 | 1¢RGIde AV. | 2770 e- 20 | DTVM
0} MARCUSSE | ntosS.A 0131 0] 1 |Santos 110.049 |06 |50,11]se | OK | 17 | S/A
OLIVEI
Ha 25 [RA
JuLio Helbor 1 bit /1/ | TRUST
2| LINUESA Empreendime | R PENSILVANIA | 0 152RGl de S0 AV. | 339.3 1 e- 20 | OTVM
1 | PEREZ ntos S.A 000442 0061 6 | 61 | Paulo 205373 |05 {85,81) se | OK| 14 |S/A
EM EM OLIVEI
RE Ha| RE | 30 |RA
Helbor RPASTORFRITZ | 1| 30 GIs bit | GIS | /9/ | TRUST
2| LUCIANE Empreendime | BULHEROD0076 | 1 | 1Y | 29 ORI DE TR {3279} e-| TR | 20 [ DTVM
2| HIRATA ntos S.A 0301_ 0| 1 [JOINVILLE 10600 | O |5642)se | O |17 [S/A
iz QUIVEI
EDUARDO Q Ha 25 |RA
MALTA Helbor 1 bit f1/ | TRUST
2| PINTO DE Empreendime | R PENSILVANIA | 0 | 13 | 15%RGI de Sdc AV, 2211} e 20 | DTVM
3 | SAMPAIO ntos S.A 000442 0132 6| 2 |Paulo 205,388 105 | 93,61 se | Ok |20 |S/A
Ltz 30 | OLIVEI
HENRIQUE | Helbor RJOAQ Ha 11/ | RA
2| MANCILHA | Empreendime | RAMALHO 9 | E0D | 12RGIde AV. | 418.6 | bit 20 | TRUST
4 | TORRES ntos S.A 002062 0094 2 | 94 |Santos 70.151 |07 94,43 | e- | OK| 18 | OTVM
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S/A

N

QUuVEl
Ha 27 |RA
nnnncn Helbor. RSAD. 1 bl ,In'f TRU‘ET
2| ANTONIO Empreendime | BENEDITO ] 159RGl de Séo AV. [ 3904 | e- 20 | DTVM
5 | VERGA ntos S.A 002653 0082 9 | 82 | Paulo 205418 |05 | 64,63 |se | OK |22 |S/A
OLIVEI
Ha 25 |RA
Helbor 1 bit /6/ | TRUST
2| MARIASIAU | Empreendime | R PENSILVANIA | O 150RGI de S8 AV, | 1716 | e- 20 | OTVM
6| FEIEFAN ntos S.A 000442 0072 6{ 72 | Paulo 205376 |05 {30,98[se| OK | 16 |S/A
EM EM OLIVEI
RE Ha| RE | 5/ |RA
Helbor aIs bit | GIS | 9/ | TRUST
2 | MARLENE Empreendime | R ITARARE 8| 14 | 132 ORI DE TR |65.08 [ e- | TR | 20 | DTVM
7| SARTOR ntos S.A 000168 0143 9| 3 |SAQPAULO 84.472 O J936 [se| O [12]S/A
OLVEI
MARTA Ha 25 | RA
CAROLINA | Helbor RANTONIO bit 14/ | TRUST
2 | TODARO Empreendime | CARLOS 000106 | 9 13¢ ORI DE AV, | 1665 { e- 20 | DTVM
8| TOLEDO ntos S.A 0044 9 | 44 | SAO PAULOD 91212 {06 |4245|se | OK| 20 |S/A
25 | OLIVEI
Ha /1 |RA 1
Helbor RJOAO bit 1/ | TRUST |
2| MILTCN Empreendime | RAMALHO 9 | JOO | 19RGI de S0 AV, {170.2 | e- 20 | DTVM
[ 9] MIYAZATO | ntos S.A 002062 0034 2 | 34 | Paulo 70.055 |07 78,35 | se | OK |22 |S/A
OLIVEI
NIVAN Ha 25 |RA
CORREIA DO | Helbor RPASTROFRITZ | 1| 30 bit 13/ | TRUST
3| NASCIMENT | Empreendime | BULHER 000076 | 1 | 1T | 2¢ ORI DE 32,954 |AV. | 2068 | e- 20 | DTVM
0|0 ntos $.A 0301 0] II_|JOINVILLE 955956 |03 [05,16|se | OK | 14 i5/A
OLIVEI
Ha 25 |RA
OTAVIO LUIZ | Helbor RJOAQ bit 12/ | TRUST
3 | MARTINS Empreendime | RAMALHO 9 | EOO | 19 ORI AV, {2519 e 20 | DTVM
| 1] LEITE ntos S.A 002062 0032 2 | 32 | SANTOS 70.125 |07 |65,11)se | OK| 23 [S/A
OLIVEI
Ha 25 | RA
PAULD Helbor RIOAD bit 73/ | TRUST
3 | DONIZETI Empreendime | RAMALHO 9 | EO0 [ 12CRI AV. | 7760 e- 20 | OTVM
2 | TOMAZELLA | ntos S.A 002062 0072 2 | 72 | SANTOS 70.141 107 [932 |se| OK| 13 |S5/A
OLIVEI
Ha 30 [RA
RENATO Helbor RJCAOC bit /1/ | TRUST
3| HACHICH Empreendime | RAMALHO 9 | e00 | 19RGI de AV, | 2549 | e 20 | DTVM
| 3 | MALUF ntos S.A 002062 0033 2 | 33 | Santos 70,126 107 50,67 |se| OK | 23 |S/A
OUIVEI
RICARDOQ AV CONS Ha 25 | RA
YANO Helbor RODRIGUES 1 bit /5/ | TRUST H
3| JOVINO Empreendime | ALVES 000575 0| 12 | 19RGI de Sdo AV. [194.4 | e- 20 | DTVM |
4 SILVA ntos S.A 0122 0} 2 |Paulo 110046 |06 | 75,85 | se | OK | 18 | S/A
OLIVEI
Ha 25 [ RA
Helbor 1} HO bit /5/ | TRUST i
3| ROBERTO Empreendime | RPERNAMBUCO | O | 08 | 32RGI de S¥o AV, (2249 e- 20 | DTVM i
| 5] SIGNORELLI | ntos S.A 000050 0084 2] 4 |Pavlo 48.036 |03 |1361}se| OK| 20 [S/A
OLIVE)
Ha 28 | RA
RONALDO Helbor RIOAO bit /5! | TRUST
3| PIMENTA DE | Empreendime | RAMALHO 9 | E00 | 19 ORI DE AV, | 251.9 | e- 20 | DTVM
6 | ANDRADE ntos S.A 002062 0054 2 | 54 | SANTOS 70.135 |07 |68,68)|se | OK| 15 |S/A
OLIVEI
Ha 25 |RA
ROSANGELA | Helbor RJIOAD bit /9/ | TRUST
3| APARECIDA | Empreendime | RAMALHO 9100 | 120RIDE AV. | 128.3 | e- 20 | DTVM |
| 7| LOZANO ntos S.A 002062 0061 2 | 61 | SANTOS 70,100 (06 | 79,07 | se | OKj 20 | S/A i
M EM [ 20 | OLVE! i
ROSILDA DE | Helbor RJOAO RE Ha| RE | /1/|RA i
3| JESUS Empreendime | RAMALHO 9 | E0O | 18RGI de GIS | 85.28 | bit | GIS | 20 | TRUST :
L8] RISSONI ntos $.A 002062 0082 |2 | 82 | Santos 59.493 | TR 002 |e- | TR | 13 | DTVM } \)
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0 sei O S/A
a 30 | BANCO
SONIA———{-Helbor RIDAD bit /8- OURIN
3| VENTURA Empreendime | RAMALHO 9 | 100 | 12RGI de AV, | 185.8 | e- 20 | VEST
9 | SOARES ntos S.A 002062 0083 2 | 83 | Santos 70.110 {07 [61,83|se| OK |20
MARIA Ha 10 | BANCO
CLOTILDE | Helbor 0] 00 bit /1/ | OURIN
4| PEREZRB | Empreendime | RUA CAIUBI 5| 10 | 22 ORI DE SAQ AV, | 98.64 | e- 20 | VEST
O SANTANNA | ntosS.A 000324 0000 | 1| 3 |PAULO 109.743 |05 | 8,60 {se| OK |15
OLIVE|
1} Ha 25 [RA
Helbor 0|0 bit /6/ | TRUST
4| FERNANDA | Empreendime | R CAIUBI 001096 | 5 | 20 | 22 ORI DE SAQ AV, | 1115 | e- 20 | OTVM
1| DEAVILA ntos S.A AP1205 0000 |1/ 5 | PAULD 109.811 |05 |44,36]se | OK | 14 |S/A
25 | OLIVEI
NELIO R SERRA DE Ha /1 {RA
JOAQUIM | Helbor BRAGANCA 0| 00 | SAO PAULO/ bit 2/ | TRUST
4| pasiva Empreendime | 00079LAP702 |5 | 70 | 92 REGISTRO AV. | 8476 | e- 20 | DTVM
2| JUNIOR ntos S.A 0000 6| 2 | DEIMOVEIS 192,582 (07 | 885 |se| OK| 12 [s/A
RUA SERRA DE Ha 30 | BANCO
CARLOS Helbor BRAGANCA 0| 00 | SAO PAULO/ bit J4/ | OURIN
4| MAGNO Empreendime | 000791AP303 | 5| 30 | 92 REGISTRO AV. | 88.01] e- 20 | VEST
3} DOS ANIOS | ntosS.A 0000 6] 3 |DEIMOVEIS | 192567 [07 [4,06 |se| OK |15
JORGE Ha 20 | BANCO
AUGUSTO | Helbor AVATLANTICA |0 | 00 bit 13/ | OURIN
4| ROCHADO | Empreendime | 000632AP101 |5 | 20 | 42 ORISAO AV, [39.94 | e- 20 | VEST
4| AMARAL ntosS.A 0000 8| 4 |pauLO 170.143 ]03 12,38 |se| OK |12
OLIVEI
Ha 30 |RA
THIAGO Helbor RUA VILELA ol oo bit /9/ | TRUST
4| SALATINO | Empreendime |000680AP164 | 5 | 30 | 92 ORI DE SAO AV, [92.80 ] e- 20 | DTVM
5| SARAGO ntosS.A 0000 6] 4 |PAULO 192,623 107 1751 |[se| OK | 14 |S/A
23 [ ouvel
BRAZILIAN 2 Ha /1 |RA
RICARDO MORTGAGES | RUA JOSE 0 bit 1/ | TRUST
4| SANTAFE DA | COMPANHIA | AFFONSO ELY 1| 13 |32 Porto AV, [ 1033 e- 20 | DTVM
6| COSTA HIPOTECARIA | 000034 0000 | 0 | 93 | Alegre 95.223 |12 19679 |se | OK |30 |s/a
OLIVEL
MARIODA | BRAZILIAN 2 Ha 24 |RA
CUNHA MORTGAGES | RUA BARAO DE | 0 SAO PAULO/ bit 19/ | TRUST
4| RANGEL COMPANHIA | CAPANEMA 1| 14 | 13 REGISTRO AV. [ 3089 e~ 20 | DTVM
7| FILHO HIPOTECARIA | 000236 0000 | O | 80 | DE IMOVEIS 27.792 |08 |39,28| se | OK | 26 | s/A
24 | OLIVEI
BRAZILIAN RUASOLDADO | 2 Ha J1|RA
MORTGAGES | DORIVAL DE 0 bit 1/ | TRUST
4| ALEXANDRE | COMPANHIA | BRITO000170 | 1 | 14 | 29 Santo AV, | 65.45 | e- 20 [ DTVM
8| CUSTODIO | HIPOTECARIA | BLOCO2 0000 | O | 13 | André 49.517 112 17,36 |se| OK |25 [s/a
26 | OLIVEI
OSWALDO | BRAZILIAN AVENIDA BRASIL | 2 Ha /1| RA
RODRIGO | MORTGAGES | 000000 0 CARAPICUIBA bit 1/ | TRUST
4| VIEIRA DOS | COMPANHIA |204DBLOCOD | 1| 15 | /12 REGISTRO AV, | 6745 | e- 20 | DTVM
9| SANTOS HIPOTECARIA | APTO30 0000 | O | 09 | DE IMOVEIS 2975 |05 |826 |se| OK|2s |s/A
25 | OLIVEI
MARCO BRAZILIAN AVENIDA 2 Ha /1 |RA !
ANTONIO MORTGAGES | ROMEU VIANNA | O CARDOSO / 12 hit 1/ | TRUST ‘
5| BELMAR COMPANHIA | ROMANELLI 1| 15 | REGISTRO DE AV, [162,2] e- 20 | DTVM
|o] moniz HIPOTECARIA | 002280 0000 | 0 | 03 | IMGVEIS 5594 |11 |3584)se| OK[30|s/a
29 | OLIVE!
CLEIDI BRAZILIAN 2 Ha /1 | RA {
MARIA LUTZ | MORTGAGES | RUA 25 DE 0 JOINVILLE / 12 bit 1/ | TRUST |
5| NASCIMENT | COMPANHIA |JULHO 000171 | 1| 15 | REGISTRO O AV. | 5323 e 20 | DTVM
1|0 HIPOTECARIA | APTO 605 0000 | 0 | 33 | IMOVEIS 106.076 |06 (6,21 jse| OK |15 |s/A
BRAZILIAN AVENIDA 2 24 [ oLvEl i
MARTA MORTGAGES | PRESIDENTE 0 ARAXA / 18 Ha /1 |RA 1
5| HELENA COMPANHIA | OLEGARIO 1| 14 | REGISTRO DE AV. | 71,05 | bit 1/ | TRUST
2] MARQUES _ | HIPOTECARIA | MACIEL 001201 | O | 70 | IMOVEIS 6540 |08 [433 |e-| OK| 20| DTVM
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0000 se 30 [ S/A i
1/ | OLIVEI !
JAMIL BRAZILAN | AVENIDAJOAD | 2 Ha 12| RA i
1BRAHIM{ MORTGAGES—|-GUABERTO— -0 CURITIBA7-22 bit f2~| FRUST ;
5 | TawiL COMPANHIA |000473APTO | 1| 14 | REGISTRO DE av. [186.7] e 03 | oTvm
3| FitHo HIPOTECARIA_|510VG39 0000 | 0 | 53 | IMOVEIS 57.865 |06 131,78 se | ok| 0 |s/a ‘
Wi OLIVEI
GERALDO | BRAZILIAN 2 Ka 25 |RA
00 MORTGAGES |RUAARTUR | O bit /af | TRUST
5| NascimenT |companmia | cruzooose [ 1] 17 Av. [2388] e 20 | DTVM
4lo HIPOTECARIA | 0000 0| 20 |2epetrépotis | 2723 oo |79.37)se | oKk | 25 |s/a
RUA DR 30 | OLVE! ;
ANTONIO | BRAZIUAN  |VIRGILODE |2 Ha 1 [Ra
PAULO MORTGAGES | CARVALHO 0 SAD PAULO / bit 2/ | TRUST
s|coracio  |compannia |PiNTOODO381 |1 16 | 100 REGISTRO AV 2171 | e 20 { DTVM
5| marmino | HIPOTECARIA | APTO 131 o] 10 |pEiMovers | 71865 |12 |67,24)se | ok | 23 |s/a
30 | OLIVEI
CARIOS  |BRAZIUAN  |RUAOURO 2 BELO Ha /1 {ra
ALBERTODE | MORTGAGES | PRETO 001197 | 0 HORIZONTE / bit 1/ | TRusT
5| carvatio | compANHIA | APT4011OTES8 | 1 | 16 | 19 REGISTRO av. | 2132 e 20 [ pTVM
6| Pava HIPOTECARIA | E9 0000 0| 13 |pEmvovers | 106397 {09 | 67,94 ] se | OK| 20 [s/a
30 | OUVE!
BRAZILIAN 2 Ha 1 |ra
CARLOS | MORTGAGES |RUADA 0 SABINO / 12 bit 1/ | TRUST
5|ALBERTO | COMPANHIA | SAUDADE 1| 16 | REGISTRO DE AV, | 4108 e- 20 | DTVM
7| PAvANELL | HipoTECARIA | 001260 OO0c | 0 | 26 | mOvES 11200 |23 |7,03 |se| ok |30 |s/a
= 2/ | oLve
BRAZILIAN 2 Ha 10 |Ra
ELMIR MORTGAGES |RUAVIRGINIA | 0 bit /2 | TRusT
s|soaRes | coMPANHIA |FERNIOO1273 [ 1] 16 av. 2060 e 01 { orvm
8| TEBAR HIPOTECARIA | 214 0000 0| a2 |ovszoraule | 185.161 loa |650 [se| ok| 7 [s/a
30
BRAZILAN | AVENIDA PEDRO | 2 Ha n iﬁm’;
JOSE MORTGAGES | BOTESI 265555 | 0 MOJIMIRIM / bit y |
s|ROBERTO | COMPANHIA |B14APTO111 | 1| 16 | 2¢REGISTRO AV. |50.96| e 20 | PPN
9| MATHEUS | HIPOTECARIA | 0000 ol 14 |oEimdves | 47719 o7 [542 |se| ok |20
30 f comp
ANTONIO | BRAZIUAN | RUAPINHEIRO |2 Ha 71 | antia
CARLOS MORTGAGES | MACHADO 0 bit 1/ PROVI
6|ZARPELON | COMPANHIA |000926CASA [ 1| 08 AV. | 162.5 | e 20 | RO
0| MaCHADO | HIPOTECARIA | 0000 0| 30 | 10 vacaria a9 |21 |17.62]se | oK |24
OLVE!
BRAZILIAN 2 Ha 27 | RA
MORTGAGES | RUA VANDERLEI | 0 bit /o/ | TRUST i
6| cerceituiz | compankia | DEALMEIDA [ 1| 08 |12Santa Av. | 82.84 | e- 20 | oTVM
1|pasva | Hiporecamia | coo1s7 0000 | o 25 | varia 110194 |06 [336 | se| ok |25 |s/a
OCTAVIAND 30 | OUVE!
ToBIAS BRAZILAN | RUAQUENIA |2 Ha /1 | ra
NUNES MORTGAGES | 000071 0 bit 1/ | TRusT
6|eoTEtio | compaNHIA | RESIDENCIA301 | 1 [ 16 |StBelo AV, | 185.4] e- 20 | oTVM g
2|pACRUZ | WIPOTECARIA |BLO3 0000 | O] 21 | Hortzonte 103178 |05 | 87,83 | se | ok | 30 |s/a
3/ | OLIVEI
JOSE BRAZILAN | RUAMARID |2 Ha 12 [RA
ROBERTO | MORTGAGES | GALVAG 0 bit /2 | TRUST ~
6|DASILVA | COMPANHIA | NOGUEIRA 1|16 |22 AV. | 27.00] e 01 | DTVM
3|ouvera | mipoTeCARiA | 000158 0000 | 0| 27 | Guaratingueta | 35.3¢9 |09 |872 |se| OK| 7 |s/A
OUVEI
CLAUDIA | BRAZILIAN 2 Ha 28 |Ra
ROCHA MORTGAGES | RUASANTA |0 IBITITA / 10 bit f2/ | TRUST
6| DOURADD | cOMPANHIA | 1zABELOCOI29 | 1 | 15 | REGISTRO DE AV, | 8236 | e- 20 | DTVM
4| UMA HIPOTECARIA | 0000 o a7 | mévess 1034 lo [137 [se| ok|26|5/a
— 3/ [OUVEI
BRAZILIAN 2 Ha 12 {RA
IVONEIDE | MORTGAGES | RUAMARTINS | O bit 72 | TRUST
6| BisPO COMPANHIA | GoMES 000052 | 1 | 16 | 12RGI Av. | 60,99 | e- 03 | DTVM
5| conceicao | HipoTscaria | oo 0|38 |cachoemra | 1773 o 816 |sef ok| 0 |s/a !
BRAZILIAN 2 3/ | ouver |
RENATADO | MORTGAGES 0 19 Santa Ha 12 [RA
6] PRADD COMPANHIA | RUASALVADOR |1 | 16 |Bérbara Av. | 5434 | bit /2 | TRUST
6|savann | HIPOTECARIA | 000892 0000 [0 | 75 | déeste 8662 |18 |37 |e | Ok |02 |OTVYM
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™

se 0 |S/A
RUA 14 | OUVEI
BRAZILIAN ALEXANDRINA | 2 Ha /1 |RA
JOSE-ANDRE-MORTGAGES—|-THEGDORO o bit 2/ TRUST. :
6] DASILVA COMPANHIA | GOMES 000371 | 1 | 17 | 19 Cachoeira AV, | 2812 e- 20 | DTVM
7| NETO HIPOTECARIA | 0000 0| 05 | Paulista 6.057 |04 |284 |se| OK|30]|S/A :
m 13 | OLIVEI |
JULIANA BRAZILIAN AVENIDA 2 Ha /1| rA !
HELENADE | MORTGAGES | FRANCISCO 0 bit 2/ | TRUST i
6] ALMEIDA | COMPANHIA | CONDEOQOSSS | 1| 17 AV. | 534.1 | e- 20 | DTVM |
8| COSTA HIPOTECARIA | 0000 0] 07 | 29Guaruhos | 67:337 |11 [02,79|se| OK| 25 |S/A i
OLIVE! |
BRAZILIAN 2 Ha 15 | RA !
EDEMUNDO | MORTGAGES 0 SAO PAULO / bit 18/ | TRUST :
6| BALBINO COMPANHIA | RUAITAXAMA | 1 | 17 | 169 REGISTRO AV, | 1295 | e- 20 | DTVM I
9| NOGUEIRA_| HIPOTECARIA | 000057 0000 | 0 | 17 | DE IMOVEIS 82155 |06 |23,66|se | OK |17 |S/A {
14 | OLIVEI !
MARIA BRAZILIAN AVENIDA NOVE | 2 Ha /1 [RA |
VALERIA MORTGAGES | DE JULHO [4 $SAQ PAULO / bit 2/ | TRUST |
71 PEREIRA COMPANHIA | 004782 APTO41 | 1 | 17 | 49 REGISTRO AV, | 1023 | e- 20 | DTVM i
0| NOVAES HIPOTECARIA | 0000 0 | 15 | DE IMOVEIS 126.410 (10 | 81,64 | se | OK | 25 | S/A i
20 | OLIVE! |
ANTONIO | BRAZILIAN 2 Ha /1 |RA ]
SOARESDA | MORTGAGES | RUA GASPAR 0 bit 2/ | TRUST ‘
7| FONSECA | COMPANHIA | LOURENCO 1|17 AV, | 107.2] e- 20 | DTVM |
1| JUNIOR HIPOTECARIA |000613 0000 [0 | 43 |19S3oPeulo | 40.684 |04 |01,92)se | OK | 20 | 5/A
17 | ouvEl
BRAZILIAN 2 Ha /1 |RA
wiz MORTGAGES | ALAMEDADO | © bit 2/ | TRUST
7| EERNANDO | COMPANHIA | GRAOMESTRE | 1 | 17 AV, | 165.8 | e- 20 | DTVM
2| peFrREAS | HIPOTECARIA | 000169 0000 | 0 | 51 |19 Uberidndia | 24.231 [12 | 86,47 [ se | OK | 30 | S/A
AVENIDA 14 | ouvel
BRAZILAN MANOEL 2 Ha /1 |ra
OBEIDE MORTGAGES | FIGUEIREDO 0 bit 2/ | TRUST
7| BASTOS COMPANHIA | LANDIM 000606 | 1 | 17 AV. | 4093 | e 20 | DTVM
3| SAMPAID | HIPOTECARIA | ESQUINA EU 0} 19 | 112S50Paulo | 367.911 |06 |60,99|se | OK | 25 | S/A
RUA SETOR OLIVEI
BRAZILIAN CENTRAL 2 Ha 22 |RA
MORTGAGES | 000000QD56 |0 bit /8/ | TRUST
7| RAIMUNDO | COMPANHIA | LT12BLBAPT | 1| 17 | 5° Distrito AV, | 22.28] e- 20 | DTVM
4| DA PAZ HIPOTECARIA | 000 0 | 76 | Federal 2681 (09 |639 |se| OK|27|S/A
OLIVEI
BRAZILIAN 2 Ha 16 |RA
LORIME MORTGAGES | RUA 1139 0 GOIANIA / 49 bit /8/ | TRUST
7| GUALBERTO | COMPANHIA | 000000QD249 | 1 | 17 | REGISTRO DE AV. | 4669 | e 20 | OTVM
| 5| DINZ HIPOTECARIA | LT0O1 N30 0000 | 0 | 30 | IMOVEIS 25.774 |07 _|36,77] se | OK | 22 | $/A
23 | OLIVEl
BRAZILIAN 2 Ha /1| RA
EDUARDO | MORTGAGES 0 bit 2/ | TRUST
7| FELIX COMPANHIA fRUAPAULINIA |1 17 AV. | 1069] e- 20 | DTVM
6 | CORREA HIPOTECARIA | 000031 0000 {0 | 50 [1eAmericana | 99.483 |10 |92,12(se | OK |17 |S/A
RUA 27 | OLIVEI
MARIA BRAZILIAN JURUBATUBA | 2 Ha /1| RA
CRISTINA MORTGAGES | 000039 0 bit 2/ | TRUST
7| MACHADO | COMPANHIA | PORTARIA4 1|18 AV, | 35.53 | e- 20 | DTVM
| 7] cRUz HIPOTECARIA | APTO407 0000 | 0 | 43 [ 28 Santos 1115 [16 [509 |se| OK|25]s/A
RUA PAULO 27 | ouvEl |
MARIADE | BRAZILIAN SERGIO DE 2 Ha /1 |RA i
FATIMA MORTGAGES | MACEDO 0 bit 2/ | TRUST i
7| GONCALVES | COMPANHIA | 000071 APTO24 | 1 | 18 AV, {10831 e- 20 | OTVM I
8| souza HIPOTECARIA | 0000 0] 26 | 188530 Paulo | 118,267 [12 88,51 |se | OK| 30 |5/A !
27 | OLIVEI !
ROBERTO | BRAZILIAN 2 Ha /1 |RA |
CARLOS MORTGAGES | RUA NANCI ] bit 2/ | TRUST !
7| AGUILLAR | COMPANHIA | EVANGELISTA | 1| 18 AV, | 162.0 | e- 20 | DTVM !
| 9 | SERRANG | HIPOTECARIA | 000158 0000 | 0 ] 51 | 1¢ Valinhos 15.427 |02 99,36 | se | OK | 25 | S/A i
BRAZILIAN 2 27 | OLIVEI
MORTGAGES 0 Ha /1 |RA
8| MARLENE | COMPANHIA | RUA LIBERDADE |1 | 18 AV, | 91.94 | bit 2/ | TRUST
0] TURKO HIPOTECARIA | 000105 0000 | 0 | 37 | 29Jolnville 5469 |09 |803 |e | OK] 20 | DTVM
49
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se 25 | S/A
A0 OUVEl
BRAZIUAN | AVENIDAJOAD |2 BERNARDO ta 23 |ra

MARIA—— |- MORTGAGES —|-FIRMING o BO-CAMP-/-20 bit 8- TRUST
8|crisTna | compania | 001335APT24 | 1| 17 | REGISTRO DE av. |s8.20] e- 20 | DTVM
1| saumann | mipoTECARIA | 0000 0| 96 | mdvess 27474 |14 997 |se | ok| 22 |5/A

n
BRAZILIAN 2 Ha f ;‘gm:

VICTORLUIZ | MORTGAGES | RUA CANTO DAS | 0 bit 2/ | hoon
8| LEAL COMPANHIA | ROSAS000048 | 1| 17 | 29 Feira de av. [1311] e 20 | o
| 2| weaering | WipoTecaria | casa oooo 0| 95 |santana 8453 |09 69,20 se | ok |28

3

BRAZILIAN | RUA 2 Ha | Some

MORTGAGES | MOSTARDEIRO | 0 bit Y | oot

8|anorea | companhia |00022780%13 | 1| 87 |10Porto av. | 1207 | e 0 { PP
3| kruEL RiBAS | HIPOTECARIA | AO70L 0l 3 |Alegre 118.813 |05 |03,08]se | OK| 25
29

BRAZILIAN 2 va n ggm:

SAMIR MORTGAGES | RUASOL 0 bit 1 | prowt :
3| zacca COMPANHIA | NASCENTE 1|08 AV, 1754 | & 20 |7 |
4| pereiRe | HIPOTECARIA | 001055 0000 | 0 | 83 {18 Viamdo 65391 |03 |s7,99]se | ok 25

s/
BRAZILIAN 2 Ha 11 53?3:
MORTGAGES 0 bit 12 | oot
8| IRLA VANICE | COMPANHIA RUA PEABIRU 1)08 AV. | 97.36 | e 03 NCIA
|5 | MERIGO HIPOTECARIA | 000212 0000 [0 | 62 |19 Pinhais 11332 |08 1403 fse] OK| O
26 | OUVEI
BRAZIUAN | RUA FRANCISCO | 2 Ha /1| RA

JOSE MORTGAGES | ZANICOTTI 0 bit 1/ | TRUsT
8|ALBERTO | COMPANHIA | SOBRINHO 1| 08 Av. | 2005 | - 20 | DTVM
6| coraioLA | HIPOTECARIA | 000189 0000 | 0| 77 | o2 curitiba 62662 04 |61,36| se | oK |25 [s/a

RUA CRUZEIRO P
BRAZILIAN | DO OESTE 2 Ha 3 | o

AGUINALDO | MORTGAGES | 001795 0 bit U | oot
8| FERREIRA | COMPANHIA | QUADRAZ7 118 Av. | 27.68] & 20 | oo
7{DASIVA | HIPOTECARIA |LOTE1SB 00 |0 | 44 |1¢lcaraima_ | 5785 |06 335 |se| Ok|21

29
BRAZILIAN RUADR 2 Ha /1 ::HMII:

MILENE | MORTGAGES | ERNESTO 0 bit o | pae
8|CORREA | COMPANHIA |lUDWIG000511 | 1| 85 | 4¢Porto av. | 2009 | e 20 | HEOY
8| PETRY HIPOTECARIA | cAsA1 0000 |o| 1 |A 130.063 |11 |e€5,19]se | ok |25

26

OLGA SRAZILIAN 2 Ha r i:mi

MARIA MORTGAGES | RUAQUINTING | O bit Y | paown
8|TEMERA | COMPANHIA |000366BOXA |1 | 08 |195anta AV. | 76.48 | - 20 | Ao
9| perico HIPOTECARIA | 0201 0| 75 | Maria 16770 |16 1953 |se | ok |25

2

JEAN BRAZILIAN 2 Ha 12| SOM°

FRANCISCO | MORTGAGES | RUA QUATORZE | 0 bit 2 | prou
9 | DOS SANTOS | COMPANHIA | DE JULHO 1| 08 [1¢5anta av. | 30.20 | e 03 | pooy
0| snonDan_| wiPOTECARIA | 000104 0000 | 0 | 85 | Maria 112383 {07 [377 |se| Ok| 0

21
BRAZILIAN 2 Ha T8

ANDRE MORTGAGES | RQUINTING | 0 bit 2 | oot |
o|OuVERA | cOMPANHIA | BOCAIUVA 1| 91 |1¢Porto Av. | 3080 e 20 | FEO8 — ;
1] GHINATO _| HIPOTECARIA | 000136 0000 |0 | 9 |Alegre 92344 |11 |01,98]se | OK |20

%
BRAZILIAN 2 Ha n :ﬁm:

NELSON ARI | MORTGAGES 0 bit Y | oo
o | canaBARRD | comPANHIA | RAFONSO PENA | 1 | 08 |20 Ponta AV, | 69.76 | e 20 | Fe
2| pE ouvewra | HiPoTECARIA | 000456 0012 | 0| 91 | Grossa 27529 |13 |486 | se | OK| 25

OLIvEl
BRAZILIAN 2 Ha 21 |RA

SIDNEI MORTGAGES | RUADRIOSE |0 bit J1f | TRUST
o|antonio | companmia | nicotaumiteo [ 1] oo [ae av. | 1085 | e 20 | DTVM
3| colro HIPOTECARIA | 000116 0000 | 1 | 40 | Guaratingueta | 24.855 |03 [10,65]se | oK | 26 |5/a

BRAZILAN | RUA 2 s/ [ ouvel

ELEZER | MORTGAGES | PROFESSORA |0 Ha 1 |ra i
9] YRINDADE | COMPANHIA | MARIA 1|00 Av. | 2623 | bit 20 | TRUST !
4{D0S 5ANTOS | HIPOTECARIA | THEREZNHA | 1| 20 |20 campinas | 58.860 |06 [39,97) e | OK | 20 | DTVM

§
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®

PIRES MONACCI se s/A
0001
OLIVEI
BRAZILIAN AV PREF 2 Ha 4 [RA
ANTONIO | MORTGAGES | EVANDROBEHR | O bit 1/ | TRUST
9| CARLOS COMPANHIA | 005666ABX3 | 1| 09 | 1¢Santa AV, | 1486 | e- 20 | DTVM
| 5| PEREIRA HIPOTECARIA | 0301 1] 49 | Maria 119.446 {08 |90,21|se | OK |26 |5/A
OLIVE!
BRAZILIAN RUA AIDA 2 Ha 11 | RA
MARIADE | MORTGAGES | FERNANDES 0 bit /1/ | TRUST
9| FATIMA COMPANHIA | COMIDE 000105 | 1 | 00 | 12 Ribeirfo AV. | 99.85 | e- 20 [ oTVM
6| PAIVA BRITO | HIPOTECARIA | 0000 1|76 | Preto 31244 |19 (924 |se| OK|21|8/A
OLIVEI
BRAZILIAN AVENIDA 2 Ha 11 (RA
MORTGAGES | ALBERT 0 bit 13/ | TRUST
9| LUISLUCIO | COMPANHIA | EINSTEIN 1|00 AV. [ 1319 e 20 | DTVM
7| FROES 1220 | HIPQTECARIA | 001067 0000 | 1 | 86 | 158S3oPaulo | 26091 |08 | 80,58 |se | OK | 26 | S/A
OLIVEI
BRAZILIAN 2 Ha 13 [RA
HENRIQUE | MORTGAGES | RUA JUSCELINO | 0 bit /4/ | TRUST
9| GONCALVES | COMPANHIA | KUBISCHEK i1|lm AV, |53.92 | e- 20 | DTVWM
8| CARNEIRO | HIPOTECARIA [ 000123 0011 | 1] 18 [19SerraNegra | 22.799 |04 {385 |se | OK |26 [s/a
OLIVE!
BRAZILIAN 2 Ha 18 |RA |
PEDRO MORTGAGES | RUAALAMEDA | 0 bit /9/ | TRUST |
9| AMBROSIO | COMPANHIA | JUNDIAI000S64 | 1 | 01 AV. [ 9961 e- 20 | DTVM
9| NETTO HIPOTECARIA | 0000 1| 27 | 10 Atibaia 56579 |12 1625 [se] OK|[17 |S/A
LUCIA BRAZILIAN 2 Ha 26 | BANCO
1| MARIA MORTGAGES | RUA UDELIO 0 bit /1/ | OURIN
0| GALVAC DE | COMPANHIA | SCODRO 000174 | 1 | 02 | 22 Ribeirfio AV. | 150.4 | e- 20 | VEST
0| FATIMA HIPOTECARIA | 0000 1| 04 | Preto 124.397 (04 [52,71|se | Ok |21
OUIVEI
BRAZILIAN RUABARAODE | B Ha 27 [RA
1] NELSON MORTGAGES | CASTROLIMA M bit 1/ | TRUST
0 SHEU! COMPANHIA | 000100AP71 |1 159 RGI SAO AV, | 292.2 | e- 20 | oTVM
1| KAWAKAMI | HIPOTECARIA | 0000 5] 2 |PAULC 143.581 109 [59,39 |se | OK |15 | S/A
EM EM OLIVEI
R RE Ha| RE |10 | RA
1| ERIKY SALMIANA S CANOA / 10 GIS bit | GIS |/4/ | TRUST
0| ARTHUR EMPREENDIM | R AURORA [4 REGISTRO DE TR |34.65| e- | TR | 20 | DTVM
2| GOTTARDO | ENTOS S/A 001100 0000 | 4| 6 |IMOVEIS 90537 | O (217 |se| O {13 |s/A
EM EM OLIVEI
CAROLINE R RE Ha| RE | 20 |RA
1} REGO SALMIANA RUA AURORA s CANOAS/ 19 GIS bit | GIS | /9/ | TRUST
0 BARROS DE | EMPREENDIM | 001100CASAO7 | O | 00 | REGISTRO DE TR 4543 | e- | TR |20 | DTVM
|3} MEDEIROS | ENTOS$/A | 0000 5 | 06 | IMOVEIS 90475 | O |616 |se| O |20 s/A
EM EM | 10 | OLIVEI
INCOSUL | RE Ha| RE | /1 |RA
1] CLAUDIO INCORPORGA N S0 Paulo/ GIS bit | GIS | 2/ | TRUST
0| AUGUSTO | OECONSTR. |RDOSCARIRIS |C 102 REGISTRO TR {43.30 [ e- [ TR [ 20 | OTVM
4] ROTOLO LTDA 000080 0121 [ 1| 3 | DEIMOVES 117199 | O 835 [se| O |13 |5/A
EM EM OLIVEI
INCOSUL I RE Ha| RE |30 [RA
1] JOAC INCORPORCA N GIS bit| GIS | /3/ | TRUST
0| ROBERTO | OECONSTR. | RPARAQ00097 | C | 01 |5¢RGISAO TR |375.1 [ e- | TR |20 | DTVM
5| DESOUZA | LTDA 0081 1] 6 _|PAULO 84590 | O |1335(se| O (13 |S/A
M EM OLIVE!
INCOSUL 1 RE Ha| RE |20 [RA
1| PAULO INCORPORGA c GIS bit | GIs | /5/ | TRUST
0§ SERGIO OECONSTR. | RPARA0000S7 | 1| 00 |52 RGISAO TR [772.1|e- | TR |20 | DTVM
6| JoAD LTDA 0131 1| 4 [pPAauLO 84594 | O 193,00 |se| O |17 |S/A
GODOI OLIVEI
CONSTRUTOR | EST DO 30 | RA
1| GUSTAVO | ASPEL CAPUAVA COmA/ 12 /8/ | TRUST :
0| FERNANDO | CAPUAVA 000000LT15Q | 1 | PK | REGISTRO DE AV, | 1459 | TV 20 | DTVM i
7| HENRIQUES | LTDA K_0000 5| 15 | IMOVEIS 89.110 |04 |81,66] 0 | OK |30 |s/a i
1| REGILANE | MARKOENG. | T DOUTOR 1 BELEM / 22 10 | OLIVEI i
O|LACERDA | E COMERCIO | ENEAS 1| 12 | REGISTRO DE AV, | 57.00 | Ha 14/ | RA |
8| ABREU IMOB. LTDA | PINHEIRO, 5| 03 | IMOVEIS Vz/198 {03 | 6,54 |bit| OK |20 | TRUST
51
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000332 1203 e 17 | oTvm
0000 se S/A
EM EM OLIVE
R DES JOSE RE. Ha| RE_| 25 | RA
1| FLavio GOMES DA NATAL / 72 GIS bit | GIS | /8/ | TRUST
0| SALVIANO | CIDADE VERDE | COSTA 001884 | ¢ REGISTRO DE TR [109.1|e- | TR | 20 | DTVM
9| DE ARAUIO | LTDA AP208 0000 | M| 10 | IMOVEIS 25 O |7751]se| O [29{s/A
EM EM OLIVEI
R DES JOSE RE Ha| RE | 20 [RA
1| PABLO GOMES DA NATAL /7% GIS bit | GIS | /8/ | TRUST
1| ROBERTO | CIDADE VERDE | COSTA 001884 | C REGISTRO DE TR | 130.6| e- | TR | 20 | DTVM
0| PABLOPAEZ | LTDA AP 1508 0000 | M| 60 | IMOVEIS 25331 | O |0859]se| O |29 (5/A
EM EM OLIVEI
MARIADO | CAPUCHE RE Ha| RE | &/ | RA
1{SOCORRO | SATELITE 2004 SUN NATAL /7% GIs bit | GIS | 7/ | TRUST
1| MEDEIROS | INCORPCRAC | GARDENS C | 29 | REGISTRO DE TR [105.0| e- | TR | 20 | DTVYM
1| ANDRADE | OESLTDA 000000 AC000 | M| 4 | IMOVEN 26225 | O [3429|se| O [23(s/A
EM EM [ 25 | ouvEl
MONIA CAPUCHE RE Ha| RE [ /1 |RA
1| MANOELA | SATELITE 1904 SUN NATAL /78 GIS bit | GIs | o/ | TRUST
1| GUEDESDE | INCORPORAG | GARDENS C | 31 | REGISTRO DE TR [4850| e- | TR [ 20 | DTVM
2 | MORAIS OES LTDA 000000 20000 | M| 1 | IMOVEIS 26225 | O |825 |se| O [11]s/A
o EM EM OLIVE!
ROBERTO | CAPUCHE RE Ha| RE | 30 | RA
1{ CORREIA DE | SATELITE 202 SUN NATAL /72 Gls bit | GIS | /4/ | TRUST
1| VASCONCEL | INCORPORAG | GARDENS C | 29 | REGISTRO DE TR (1134 e | TR | 20 [ DTVM
3] os OES LTDA 000000 20000 (M| 5 | IMOVEIS 26225 | O |182 |se| O |13 |s/A
SEVERINA R DES JOSE EM [ OLIVE
CARLA GOME DA RE Ha| RE |20 | RA
1| VIEIRA COSTA 1886 NATAL /7¢ GIS bit | GIS | /1/ | TRUST
1| CUNHA CIDADE VERDE | UNID 1202 €| 40 | REGISTRO DE TR |194.1| e- | TR | 20 { OTVM
4] LIMA LTDA 000000 0 M| 0 |IMOVEIS \'z4 O [6946]se| O |2115/A
OLIVEt
LUCELY B Ha 20 | RA
1| APARECIDA | INCORPORAG | AV T-13 000000 | L GOIANIA /12 | 207871/ bit /4/ | TRUST
1| DECAMPOS | AOCLASSIC [ EDMOZART C| 20 [ REGISTRODE | 207872/ | Av, |188.1 e- 20 [ DTVM
5 | RODRIGUES | LTDA 0201 L| 1 [IMOVEIS 207873 |03 | 78,20 se | OK | 28 | S/A
AV GENERAL EM EM OLIVEI
GENERAL RONDON 0 RE Ha| RE |10 |RA
1} JULIETA RONDON 000505 ED. 0 GUARUJA / 12 GIS bit | GIS | /8/ { TRUST
1| GONCALVES | INCORPORAD | ATLANTICOA | 2 | RSO | REGISTRO DE TR |330.1| e- | TR | 20 | DTVM
6| SILVA ORA LTDA. 0185 1| 5 | IMOVEIS 99.111 | O |7640{se| O |18 |S/A
OLIVE!
PATRICIA DE R Ha 10 | RA
1| OLIVEIRA MANETIA R SPIANDORELLI | S VALINHOS / 12 bit /2! | TRUST
1| ANDRADE | EMPREENDIM | NETO000030 | O REGISTRO DE AV, [7554 | e- 20 | DTVM
7 SIEWERT ENTOS $/A 0110 2 | 27 | IMOvEIS 10.805 J05 10,26 [se| OK |20 |s/A
OLIVE!
R Ha 10 | RA
1 MANETIA RIRIO s VALINHOS / 12 bit /37 | TRUST
1| MAFALDO | EMPREENDIM | GIARDELLI 0 REGISTRO DE AV. | 31,52 & 20 | DTVM
8| NOGUEIRA | ENTOS S/A 000047 0207 | 2 | 29 | IMOVEIS 10926 (04 |208 |se | OK|15|S/A
OLIVEI
RLUIZ R Ha 10 | AA ~
1 MANETIA SPIANDORELLI | S VALINHOS / 12 bit 11/ | TRUST
1| FLAVIO EMPREENDIM | NETO 000030 | 0 REGISTRO DE AV, | 84.14 | e 20 { DTVM
9| MINORU TOI | ENTOS 5/A 0902 41 8 | moves 11110 105 [699 |se| OK|20|s/a
RLWUE OLIVE! i
SPIANDORELLI | R Ha 10 | RA ;
1| CARLOS MANETIA NETO 000030 | S VALINHOS / 1¢ bit /1/ | TRUST
2| ALBERTO EMPREENDIM | CONJ ED. 0 REGISTRO DE AV, 80,96 | e- 20 [ BTVM |
0] JONAS ENTOS S/A PAINEIRA 4| 2 | IMOVEIS 11,114 |05 |616 |se| OK|20|s/A !
RUALUIZ EM EM OLIVEI i
FLAUDEMIR SPIANDORELLI | R RE Ha| RE | 10 | RA !
1| J0SE MANETIA NETO000030 | S VALINHOS / 1¢ GIS bit | GIS | /5/ | TRUST i
2 [ MATIAZZO | EMPREENDIM | EDPAINEIRAS | O | 00 | REGISTRO DE TR | 8142 e | TR | 20 | DTVM !
1| JUNIOR ENTOS 5/A 01 5 | 12 | IMOVEIS 11030 | O (284 {se| O [20(S/A ’
1| FLAUDEMIR | MANETIA RUA LUIZ R VALINHOS / 19 EM €M | 10 | OLIVEI
2| JOSE EMPREENDIM | SPIANDORELLI | S | OC | REGISTRO DE RE | 81.42 | Ha| RE |/5/|RA !
2| MATIAZZO | ENTOS S/A NET0000030 | 0 | 12 | IMOVEIS 11.030 | GIS | 2,84 |bit| GIS | 20 | TRUST ;
52
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JUNIOR EDPAINEIRAS | 5 ™R e- | TR | 20 | DTVM
[ Q se]l O S/A
EM EM OLIVE(
RUA LUIZ R RE Ha| RE [ 10 |RA
1| JAIME MANETIA SPIANDORELLI | § VALINHOS / 18 GIS B | GiS |71/ TRUST
2| CORREA EMPREENDIM | NETO000030 | O | 00 | REGISTRO DE TR [96.02] e- | TR | 20 | DTVM
3] JUNIOR ENTOS S/A 0904 5 | 15 | IMOVEIS 12112 | 0 [505 |se| 0 {208/
1 RUA LUIZ EM EM [ 10 [ OLIVEI
JESUS SPIANDORELLl | R RE Ha| RE | /1 [RA
1| NARCISO MANETIA NETO 000030 | S VALINHOS / 1¢ GIS bit | GIS | 2/ | TRUST
2| FUENTES EMPREENDIM | ED PAINEIRAS | O | 00 | REGISTRO DE TR | 63.74] e- | TR | 20 | DYVM
4| AGUILAR ENTOS S/A 02 5 | 17 | IMOVEIS 11033 | 0 |307 |se| © |13 |S/A
EM EM OLIVE!
Lis RE Ha| RE | 10 [ RA
1| MARCELG | DUON RCLODOMIRO | 0 SKO PAULO/ GIS bit | GIS | /47 | TRUST
2| MOREIRA | INCORPORAD | AMAZONAS 0 | IC1 | 49 REGISTRO TR | 2253{ e- | TR | 20 [ DTVM
5| DIAS ORASPELTDA | 001346 0103 | 6| 1 |DEIVOVEIS | 178800 | O [89,55)se| © |20 |S/A
EM EM | 5/ [ouvel
R SOCRATES RE Ha| RE | 12 |RA
1| JOSE MARIA | INCOSUL ABRAHAO 0 S3o Paulo / GIS bit | GI$ | /2 | TRUST
2| DOS SANTOS | HORTO DO 000100C552D | 0| IC1 | 112 REGISTRO TR {1212 ) e- | TR | 01 [DTVM
6| JUNIOR YPE LTDA 0000 5| 1 |DEIMOVEIS | 340134 | O [493 |se| © | 1 [S/A
. OLIVEI
B APARECIDA Ha 10 | RA
1| APARECIDA | INCORPORAG L DE GOIANIA / bit 14/ | TRUST
2{1OPESDE | ADGOYAZES |R12000000ED |G 12 REGISTRO R |57.64] e 20 | DTVM
7| MORAIS LTDA ARUANAC1802 |A | 22 [DEmMOVEIS | 210829 (03 071 |se | OK |17 [S/A
28 [ OLIVE!
B APARECIDA Ha /1 |RA
1| CARLOS INCORPORAG L DE GOIANIA/ bit 1/ | TRUST
2| AUGUSTO | KO GOYAZES |R12000C00ED |G 19 REGISTRO R |54.57} e- 20 | DTVM
| 8] RODRIGUES | LTDA VILABOA 0904 |V | 29 [DEIMOVEIS | 210.676 |02 |4,98 se | OK| 15 [S/A
OLIVEI
B APARECIDA Ha 28 |RA
1 INCORPORAG L DE GOIANIA/ bit /4 | TRUST
2| DAYANA KO GOVAZES | R1200000CED | G 18 REGISTRO R |72.44] e 20 | DTVM
9| CARRIO LTDA ARUANA 1606 | A | 16 | DEIMOVEIS | 210822 (02 |652 |se | OK |17 |S/A
OLIVE
B APARECIDA Ha 20 |RA
1| RONIE INCORPORAG | R 12000000ED | L DE GOIANIA / bit /4t | TRUST
3| PASCOAL | KO GOVAZES | RIO QUENTE G 19 REGISTRO R | 72.20] & 20 | DTVM
0] PREDA LTDA 0405 R| 5 |DEIMOVEIS | 208.090 |05 [3,92 fse| OK|17|s/A
10 | oLIvEl
B Ha /1 |RA
1| WELLINGTO | INCORPORAG L 19 RGI bi 1/ | TRUST
3| NGOMES | AOGOYAZES | R12000000ED |G APARECIDA R |67.02| e 20 | DTVM
1| FERREIRA | LTDA ARUANA 1703 | A | 20 | DEGOIANIA | 210.825 |02 1257 |se| OK |16 [S/A
EM EM OLIVEI
RECREIO AV JOSE LUIZ 0 RIO DE RE Ha| RE | 10 [ RA
1| ANAMARIA | DESENV. FERRAZ 000610 | 0 JANEIRO / 92 GIS bit | GIs | /5/ | TRUST
3| DIAS DA IMOBILIARIO | ED. NATURA 0 | RSO | REGISTRO DE TR | 262.7 | e- | TR | 20 [ DTVM
2] slva S/A GREEN 1502 2| 5 | IMOVEIS 296976 | O | 0219 se| © |18 |S/A
OLIVE(
Ha 30 |RA
1| UBIRAJARA | Helbor RANTONIO bit 19/ | TRUST
3] LARA Empreendime | CARLOS000106 | 9 | 12 | 132 ORIDE AV. | 9309 e- 20 | DTVM
3| FERRARA | ntosS.A 0122 9| 2 |skoPauLo 91182 |06 | 900 |se| Ok|16[s/A y
25 | OUVEI
Ha /1| RA
1| WALTER Helbor 1 bit 2/ | TRUST
3| NOGUEIRA | Empreendime | R PENSILVANIA | O | 10 | 159RGl de S0 AV, | 13391 e- 20 | DTVM
4] Piz20 ntos S.A 000442 0101 | 1| 6 |Paulo 205381 |05 1467 |se | Ok |14 |5/A
Ha 25 ;;IWAN
1 Helbar RPASTORFRITZ | 1| 80 bit | v
3| VILSON Empreendime | BULHER000076 | 1 | 2T | 22 ORI DE AV. [ 183.0] e 0 { s !
5| HOLZ ntosS.A 0802 0] I _|JOINVILLE 33261 (03 [34,10|se | OK| 14 i
1| epsoN R VISCONDE DE XP | S80 Paulo / 7% 10 | PAVARI
3| VALTER FO INHOMERIM AV | REGISTRO DE AV, | 86.26 | Ha 14/ | NI
6| BOYAMIAN | WAREHOUSE | | 000442 ED A | AT | IMOVEIS 146.157 {07 [1,89 [bit| OK | 20 | DTVM ;
53

Pagina 142 de 452



IMAGE 0183 AA e 14 | LTDA i
AK se i
XP !
NEUSA AV Ha 8 ;i“"""
T APARECIDA RGANDEDO AT bir 7 ovvm 1
3| NOGUEIRA | FD SUL 000620 RES AA | 32RGI av. [45.49 | e 20 | o
7{ REQUENA | WAREHOUSE | | TOPAZIO1 0501 | | DK [CAMPINAS | 162,983 |03 |647 |se| OK| 17 :
Xp OLIVEI !
AV Ha 2/ |RA |
1| UA ESTELA RUA CREUZA AT bit 6/ | TRUST |
3| MINUIZDA | FD DANTAS MACIEL | | AA | 12RGI AV, [73.02] e 20 | bTVM !
8| COSTA WAREHOUSE | | 000020 0000 | B | 1A [panAMIRIM | 41.206 f08 |493 |se| OK |23 |s/A
1BICELA EM EM OLIVEI
EMPREENDIM | AV BRUNORO | R RE Ha| RE | 20 |RA
1| ANESIO ENTOS DE GASPERI s CAMPINAS / Gls bit | 615 | /6/ | TRUST
3| MARCELING | IMOBILIARIOS | 000551 ED. 0 | 00 | 39REGISTRO ™ {1723 | e- | TR | 20 |DTVM
9| DE QLIVEIRA | LTDA JAUAPER 0171 |5 | 03 [DEIMOVES | 177.694 | O [4513|se| O |13 |s/A
ARQUITOTIS EM M OLIVEI
EMPREENOIM R PORTO 140.405/ | RE Ha| RE | 20 |RA
1| ROBERTO | ENTOS RJARI 000671 | § ALEGRE/12 | 140.637/ | GIS bit | Gis | /4/ | TRUST
4| SALUMDOS | IMOBILIARIOS | HOME RESORT | 0 | 00 | REGISTRODE | 140.638/ | TR [ 265.0| e- | TR | 20 | DTVM
0| sanTos LTDA 0908 5 | 39 | IMOVEIS 140722 | 0 51,15 )|se | O |29 |8/A
1BICELA "AV: BRUNORO EM EM OUVEI
EMPREENDIM | DE GASPERI R RE Ha| RE | 20 |RA
1| ANESIO ENTOS 000511 s CAMPINAS / Gis bit | Gis | /6/ | TRUST
4| MARCELINO | IMOBILIARIOS | CONDOMINIO | O | 00 | 32 REGISTRO TR [1728] e | TR | 20 | DTVM
1| DE OLIVEIRA | LTDA CAAPUA O 5| 03 |oEiMovels | 177.694 | 0 |12.851se| O |13 [S/A
EM EM | 20 | OLIVE!
AMERICA R RE Ha| RE | /1 |RA i
1| JOSE PIQUERI s GIS bit | GIS | 0/ | TRUST
4| MAURD INCORPORAD | RTUIUTI 000589 | 0 92 AGI SAO TR [111.2 | e- | TR | 20 | DTVM
2| GONCALVES | ORA S/A B0233 5 | 26 | PauLD 204562 | 0 |3398ise| O |15|5/A
ARQUITOTIS EM V) OLIVEI
EMPREENDIM R PORTO RE Ha| RE | 20 {RA
1| JAQUELINE | ENTOS s ALEGRE / 19 Gls bit | G1s | /7/ | TRUST
4| MIELKE IMOBILIARIOS | RIARICO0671 | 0 | 00 | REGISTRODE | 140314/ | TR | 163.6 | e- | TR | 20 | DTVM
3| SILVA LTBA 0313 5 | 16 | IMOVEIS 140829 | 0 |o1,85[se| O |20 s/
™ ARQUITOTIS EM EM | 20 | OLIVEI
EMPREENDIM | RJARI00671 | R PORTO 140.465/ | RE Ha| RE | /1 |RA
1| JORGE ENTOS AUTENTIQUE | s ALEGRE/1¢ | 140.663/ | GIS bit| Gis | o/ | TRUST
4| AIBERTO | IMOBILIARIOS | HOMERESO 0| 00 | REGISTRODE | 140.793/ | TR | 1825 | e | TR | 20 | DTVM
4| TeDESCO | LTDA 1304 5 | 18 | moVElS 140662 | © |50,23|se| O |15 |S/A
DEL MONTE ™ Y] OLVE!
DESENVOLVIM | ESTRADADO | R RIO DE RE Ha| RE | 10 [RA
1 ENTO PAU FERRO s JANEIRO / 92 Gis bit | GIs | /7/ | TRUST
4| VILMAR LUIZ | IMOBILIARIO | 000950 CASA 02 | 0 | 00 | REGISTRO DE TR | 1969 | e- | TR | 20 | DTVM
5| ZANATTA | LTDA 0000 5 | 40 | IMOVEIS 320922 { © |59,61|se| O |14[s/A
PRAGA M EM | 20 | OLIVEI
CAPITAL R RE Ha| RE | /1 |RA
1] PAULA NEGOCIOS  |RUAQUATRO | CAMPINAS / Gls bit | GIs | 1/ | TRUST
4] ALMEIDA | IMOBILIARIOS | 000170 ED o | 00 |20 REGISTRO TR |132.8] e- | TR | 20 jOTVM
6| LOPES S/A MADRIDK 0135 |5 [ 33 |pEimMovels | 125635 | O [3352)se| O |19 [s/a
CIDADE OUVE!
EMPREENDIM M DISTRITO Ha 6/ |RA
1 ENTOS R36 NORTE o FEDERAL/ 3¢ bit 1y | Rust
4| SINARADE | IMOBILIARIOS | 000000 LT 7 o REGISTRO DE AV. [38.45 | e- 20 | oTVM
7|ouvERa | LToA 0611 v | 25 | iMOVEIS 246.875 |10 |816 |se| oK |20 |s/a ;
CIDADE OLIVEI :
EMPREENDIM M DISTRITO Ha 6/ |RA i
1 ENTOS R 36 NORTE 0 FEDERAL/ 3¢ bit 1/ | TRUST i
4| SINARADE | IMOBILIARIOS | 000000 LT 7 o REGISTRO DE Av. |38.45 | e- 20 [ oTvm i
3| ouveRa | LTDA 0610 v | 26 | IMOVEIS 246.876 |10 |8,16 |se| Ok |20 [s/a '
CIDADE OLIVEI :
EMPREENDIM ™M DISTRITO Ha 5/ |RA i
1| HEBER ENTOS R 36 NORTE o FEDERAL / 3¢ bit 3/ | TRUST !
4| NIEMEYER | IMOBILIARIOS | 000000LT 7 o REGISTRO DE Av. [83.21] e 20 | DTVM
9| BOTELHO | LTDA 0509 v | 28 | IMOVEIS 246874 |10 |015 [se | ok |19 [s/A
1| EDVALDO | CIDADE R36 NORTE ™ DISTRITO 6/ | OLIVEL i
5| DEMOURA | EMPREENDIM | 000000 LT 7 o FEDERAL/ 3¢ AV. | 72.63 | Ha 11 |RA {
oliz ENTOS 1310 0| 27 | ReGISTRODE | 246973 [10 |408 |bit| OK | /2 | TRUST ;
E
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IMOBILIARIOS \ IMOVEIS e- 01 | DTVM
LTDA se 4_|s/a
CIDADE 16 | OLIVEI
ANTONIO EMPREENDIM ™M DISTRITO Ha /1 | RA
T MARCIO ENTOS R36 NURTE 4] FEDERAL/ 3¢ bit 1/ | TRUST
5| CATINGUEIR | IMOBILIARIOS | 000000 LT 7 0 REGISTRO DE AV, 133.87 | e 20 | DTVM
1] 0 CRUZ LTDA 0505 V| 29 [ IMOVEIS 246.856 |10 (048 jse | OK | 14 |S/A
CIDADE 18 | OUIVEI
EMPREENDIM M DISTRITO Ha /1 1RA
1 ENTOS R 36 NORTE o FEDERAL/ 3¢ bit 1/ | TRUST
51 REINALDO IMOBILIARIQS | COD0OO LT 7 0 REGISTRO DE AV. | 93,43 e- 20 | OTVM
2| TEIXEIRA LTDA 0105 V| 33 |IMOVEIS 246,800 (10 1638 |se | OK |20 |S/A
CIDADE EM EM OLIVEI
EMPREENDIM M RE Ha| RE | 27 |RA
1| JoAQuIM ENTOS R 36 NORTE 0 32RGI GIS bit | GIS | /9/ | TRUST
5| DACOSTA IMOBILIARIOS | 000000 LT 7 o} DISTRITO TR |78.57 | e- | TR | 20 | DTVM
13} BRANDAO LTDA 0810 V | 34 | FEDERAL 246903 | O |919 [se| O |16 |S/A
]
i
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ANEXO Il ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-219 e 2.011-220 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

DATA BASE: 20032011

=

2002014 21.330.676,43 - .
2042011 | 00000% | 21.477.62685 . - | 00000% 249546984 - -
| 2052011 | __00000% | 21.617,38007 . - | aocooom 2.601.741,84 - .
202011 | _07016% | 21617.38007| 151667,63 | 14076489 | 00000% 2.569.817,60 - .
| 20712011 | __08175% | 21465712541 175.482,19 | 136.777.20 | 00000% 263074560 - -
| zoimiz011 | 1,0085% 2120023034 | 233.673.18 | 13863481 | 0,0000% 2.711.676,61 . .
200002011 | 1,0740% 2105635716 | 27614527 | 18741171 | 00000% | 278535215 . -

20M02011 | _08425% 2083021188 | 19832474 | 135639,13 |  09425% 278536215 | 26.25203 | 76.78333
201172011 | o8752% 2083388713 | 180.667.78 | 13436073 |  08762% 275841001 | 24.147.73 | 75.07698
201202011 | o00105% 2045320935 | 186.227.20 | 133.18480) 00105% 273496238 | 2490183 | 74.42189
200412012 | 14734% 2026707208 | 20861503] 13197216 14734% 271008054 |  39.930,03 | 73.74428
| 202012 | oseson 19.968457,02 | _176.32147 | 13002768 | 08830% 2670.13051 | 2367726 | 72.68173
20132012 | 12633% 19.792.13666 | 248.054.83 | 128.67963| 1.2633% | 264656326 | 3316925 | 7201618
2042012 | 1.4707% 1954408071 | 22880256 | 127.26420| 1.4707% 281338401 |  30.504,88 | 7111388
70.281,06

20152012 5094% 1931527816 | 502.081,34 | 126.77440 |  25004% 258278012 |  e7.137.02

20082012 | 08266% 1881319682 | 17432308 | 12250502 | 0.0266% 251565210 | 2331003 | 68.45417

202012 | 10607% | 1863887374 | 195.69864 | 12136080 |  1,0807% 240234207 | 2618708 | er.e1987
| 20/ar2012 | o0404% 1844200500 | 175.088.17 | 120.09486 ]  0.8484% 246815503 | 2341367 | e7.10729

20/82012 | 1,3380% 18267.006891 | 244.05063 | 11895448 |  1,3360% 442.741 263502 | 8647017
201102012 | 1,1610% 18023877,28 | 200.257,21| 117.36525 |  1,1610% 241010833 |  27.881.33 | 6558213
201102012 | 1,0885% 1781462008 | 18321146 | 11600284  1,0885% 2.382.125,00 | 167,45 | 84.82072

| 201202012 | 1,1745% 17.626.408,60 | 207.022.18 | 11477707]  1.1745% 235605784| 2766248 | 64.13689
0/1/2013 | 1,8046% 1741930643 | 314.35024 | 113.42001|  1,8046% 232021637 | _ 4203400 | 6338282
| 2022013 | 1.1140% 17.106.03618 | _190.55010 | 111.38207 |  1,1140% 226704127 | 2547988 | 6223881
2032013 | 15250% 16.914.48508 | 267.94501] 11014128]  1,6260% 226176140 |  94.491,88 | 6154647
20042013 | 1.3704% 1685654017 | 208261221 108.48182 |  1,9704% 222726054 |  30.522.50 | 6060690
2052018 | 1,1842% 1642027804 | 191.25802| 10897626 |  1,1642% 219674704 | 2557462 | 6977836
20802013 | 1,0742% 16.237.02092 | 17441807 | 10572086 |  1,0742% 247117251 | 2332273 | 65.08043
2072013 | 12356% 1606260284 | 19845952 | 104.50411)  1,2356% 214764978 | 2653683 | 844579
| 202013 | 1,0340% 1506413332 | 164.03513 | 103.30174 | _ 1,0340% 212131084 | 2198435 | 5772383
20002013 | 1,4955% 1570000818 | 254.76366 | 10223360 | 1.4953% 209937650 | 21.301,97 | 67.12877
201102013 | 1,467% 1548533461 | 177.80495| 10070400}  1,4407% 206798461 | 2377561 | 5627255
0/11/2013 | 1,1262% 1526762086 | 172.18315| 99.547.40|  1,1262% 204420800 |  23.02188 | 65625
201202013 | 1,1745% 1611536150 | 177.52092| ©8.42600| 1,1748% 202118791 2373384 | 6499513
2002014 | 1,8820% 1493783158 | 26265364 | 97.268900 | 16022 100744827 | ar7es7 | s43s347
2020014 | 1,1830% 1468617793 | 17043971 | 9542044 |  1,1630% 195065255 | 2270076 | 8332470
2002014 | 124448 1448473821 |  180.24808 | 1980 | 1,2444% 193886179 | 2440230 | 5270458
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20/4/2014 1,3037% 14.304.490,13 168.381,67 | 9314589 1,3337% 191276848 26.858,12 | 52.04867

14 1,1818% 14.105.128.45 163.867.48 91.847,71 1,1619% 1.886.101,35 2191461 | 51.32327

mon---—iwr"—mwg'—ﬁn:mw’:mg_"'m i, 18874 | T F0.146,38 | 50.72385
om0 | 12859% | 1370067797 | 17440218 97esar | 126sa% | 1.84404048] 233324 | so17ere
amoor | uzrrw | tasteoeszo| tsaseesel| emsesze| 1azrre | revorores| zosmma| assess
| oo | 1176w | 134eresvie| 1670833 ) 67 14736% | 1.60047571] 2112880 | 480851
s0onota |  12414% | 1330454085 | 16516257 | oessass| 241w | 177004685 | 2200511 ( 4841029
2017014 | 11642% | 1343037828 | 15206964 | Bssse0n| 1642w | 176696374 | 2048467 | 470027
201272014 | 12178% | 1208840064 | 15814040 | Basenon| 12umw | s736ecet8]| 2114720| av2saer
2ozt | zomsw | 12eomversa| oeoecstz| sasssve| zosiew | 171s61es|  sasarer| sser

1

| 20915% |
20002015 | 11815% 1256786602 | 148.48884 | 8183622| 1.1816% 168061498 | 10856277 | 4577808 |
| 20:ar2015 | 1,2382% 12410.468,18 | 1 76| 8086932 |  12362% 166085010 | 2052008 | 4519880
200472015 | _15185% 1220564242 |  106,376.45 | 7966961 ] 15185% 164013003 | 24,2177 | 4463007

20/6/2015 1,2743% 1207626586 | 153.82808 | 78.666,00 12743% 1.615.208,26 20.682,50 | 43.95182
20/8/2015 1,1802% 11.625330,90 | 141.83539| 77.65368 1,1802% 1.584.62566 18 3 | 43.39184
207772015 1,16851% 11.783.404,50 | 137.28844 | 76.729,45 | 1,1651% 1.575.646,42 18.357,85 | 4287539
20/8/2015 1,1758% 11.648.116,05 13663503 | 7583547 1,§758% 1,557.288 57 18.310,69 | 42.37585
20/8/2015 1.2353% 11.509.181 ; 14217291 7494380 1.2353% 1.538.977,97 19.010.99 | 41.877.50
2071012015 1,.2788% 11.367,008,11 145.372,66 74.01802 1,2785% 1.519.966.97 18.438,86 | 4136028
20112015 1,1867% 1122163544 130.137,30 | _73.071.40 1,1597% 1.500.528,11 17.401,62 | 40.83132
2011212015 1,1254% 11.091.498,14 12482372 72.22399 1,1264% 1.483.126. 49 16.691,10 | 40.357.80
10.886.674 42 224,487,682 7141918 2,0470% 1.468.435 38 3001793 | 39.90361
20422018 12134% 10.742.186,68 |  130.34669 | 69.849.40 12134% 1.436.417 45 17.429.48 | 39.088.79
| 20/3/2016 | 1,2018% 10.611,840,90 137.083,78 89.100,63 1,2818% 1.418.987,98 18.330,48 | 38.61251 -
22.700,45 | 38.11 z'ﬂ

207472016 1,8207% 1047475714 | 169.764,38 | _68.207,99 1,6207% 1.400.667,48

Y

l

20/1/2016

;

I

!

20/5/2016 1,3616% 10.304.992, 75 14031276 | 67.102,54 1,3616% 1.377.857,02 18.76226 | 37.49600

2082016 | 12815% 1016467897 | 13028037 | se.188e7| 12816% | 1350.18478| 17.41808 | 3898548
20712016 |  13000% | 1003441966 | 131.35055 | 6534086 |  1,3000% 134177608 |  17.66385 | 3661140
2082018 | 13043% £.902.060.04 | 129.18572 | 64.48535 | _1,3043% 132421282} 1727170 | 38.03386
200902016 | 1,4428% 977300831 | 14101787 | 6364427 |  1.4428% 130894111 | 1886664 | 3558367
soMoote |  15368% | oeansssas| 1ss01891]| e272601| 1.5383% | 1.288, 1979270 | 3505048

2011172016 1,3581% 9.484.865,52 120.52942 | 61.762,18 1,3551% 1.268.291,88 1718862 | 34.51187

2012/2016 | 1,3855% 9.356337,00 | 12063205 6002522 1,3885% | 126190523 1733408 | 34.04420
| 20rir2017 | 2.4988% 922670504 | 23026165 | €0.081,11) 24956% | 123877117 3076899 3asrase
| 20272017 | 1.5136% 890644339 | 19617016 | 6850172 15136% | 120208118( 18208321 3273488
| 20//2017 | 1.8136% 886027322 | 14206060 5766503| 16135 | 148a7728s| 1911631 3223021
20042017 | 2,0184% arzatari| wrsesara| ssyeata| 2ot | 1iesesess| zaeze4| 31710m
20052017 | 17126% 854162399 | 14628385 | 5562010 1,7126% | 1.142.163.90|  19.56069 | 31.07978
20/6/2017 | __15562% 8.096.340,14 | 130.66432 | s4ee7.65| 1662% | 1.42260320| 47.45872| 3084740
2072017 | 14488% | 826477581 119.482121 53.817.38| 14488% | 1.105.444.48) 1697817 | 3007242
2082017 | 1,4708% 814526368 | 120.46245| 5303028 | 14788% | 1.080.16630| 18.10850| 2063763
20/2017 | 18217% 8.02483123 | 13013668 | 5226402| 16217% | 1.073.06071] 17.40180| 2019935
20102017 | 1,7183% 760460254 | 13541766 5140750 17153% | 1.055657.90| 1840770 2672682 |
201412017 | 1,3952% 776927488 | 108.257,40| s062571| 1.3852% | 1.037.65020| 14.47590 | 2823300 i
| 201202017 | 1.4210% 765101748 | 10876686 | 49.82077 | 1.4216% | 1.023.07430| 1454402 | 27.83918
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| 20112018 | 24002% | 7.54225061 1 161.02909| 49112521 2400s% | 1.008.53027| 2420674 | 27.44342 ]
20212018 | 1,4910% 736122151 | 108.75581 | 47.03372 |  1,4810% 98432353 | 1467828 | 28.78472
o 1 6036% -t~ 7:26:485,70 | —116:27726 | 47-210,08-+——1,6086%——|—-B60.647:27-|~—1 5:548,20-- 2688586
200472018 | 2,0844% 7,135 148,72586 | 4048167 |  2,0844% 954.00897 |  $9.887,23 | 2698227
20052018 | 1,7030% 0.80046258 | 110.04233 | 4848342 17036% 83421173 | 1591803 | 25.421,11 |
200872018 | __1,5030% 6.867.42024 | 100.30800| 44718268  1,5030% 91829370 | 1462841 | 24.987,96
| 20208 | 15155% 675802224 | 10241782| 44,00590) 1,5156% 90366628 |  13.69504 | 2458991
| 2082018 |  16811% 6.855604.41 | 103.23508! 4333699 _1,5511% BBO.97023 |  13.804,32 | 2421725
20/8/2018 1,8535% 6.552.330.33 | 108.34342| 4266876 | 1,8635% B76.18590 |  14.467.40 | 2384161
2011012018 | 1,7845% 844402590 | 114.00364| 41.06126| 1,7945% BS1.67850| 1537665 | 23.44739
20112018 | 1,4857% 632003226 | ©9400043| 41.21248) 14857% 846.30186 |  12.673,60 | 23.02097
20122018 | 1,5200% 623500183 | 9477202 | 4060017 | 1,5200% 83372834 | 1267267 | 2268683
201/2019 |  24295% £14022080 | 14017688 | 3998305| 2.4205% 821.08567 |  19.947,54 | 2234199
201212019 1,7011% 590105202 | 101.91380] 30.01166| 17011% 80110812 | 1362785 | 21.79919 :
207202019 1,3389% 588013912 | 106.35427 | 238.34803)  1,6900% 767.48047 |  14.486,85 | 21.42837 i
20412018 | 2.4344% §.780.78485 | 14072742 | 37.64247 |  2.4344% 77298182 | 18.817,70 | 21.034.11 :
20/5/2019 | 1,8454% 564006742 | 10972167 | 3672610 | 1.8454% 754.173,01 14.671 2052205
20/82019 | 1,7064% 553033674 )  99.34805{ 36.01163|  17084% 73960221 |  13.284.41 | 2012281
2072019 | 1,8438% 543008879 | 100.136,57 | 3536471 1,8438% 726217,79]  13.380.00 | 19.76133
20/812018 | 1,.8054% 533085222 [ 10003435 | 3471266  1,6034% 71282779 1340668 | 19.30697
200812019 | 21507% 622001706 | 11247984 | 3408541| 2150m% 699.331,11 | 1504051 | 19.02071
20102019 | 2,3287% 511743802 | 11916977 | 3332208 23287% 88420058  15.83507 | 1862043
1201172019 | 2,0737% 409826824 | 10384008 | 3254800 | 20731% £60.38652| 13.85068 | 18.186.82
201272019 | 1,0606% 489461015 | 9695900 | 01.67208| 10605% | 65449583 42.651,39 | 17.80066
200112020 | 2.2370% 479668016 | 107.38921| 31.247.21) 22379% 64166444 | 1438980 | 17.46052
20202020 | 1,0850% 460127093 ] 9313580) 3054793 |  1,9653% 627.30463) 1245387 | 17.06077
20312020 | 2,1716% 450813513 ©00.84860| 20041461 2,1715% 81485075 | 13.35148 | 16.73080
20042020 | 2,9136% 445628862 | 13107557 | 2020128 | 29130 801.40027 |  17.527,08 | 16.387.57
201512020 1,9090% 4367.21105]| 8340499 | 2843776 |  1,9098% 563.07218| 1118270} 15.89,
20062020 | 1,6680% 426380605| 80021,40| 2760456 | 1,8680% 57281948 | 1070026 | 15.587.18
20712020 | 4,7154% 420378456 | 72411,72| 2737350 1715% 562.119.21 264280 | 1529500
2008/2020 1,7579% 413167284 | 7283067 | 2690402 17578% 552.478,62 9.711,98 | 1503350
20/012020 | 1,6392% 408904216 | 7671294) 2043107 1,9392% 54276483 1052529 1476933
20102020 | 2,0863% 398032021| 830:180| 2691862] 20083% 53223034 |  11.10410 | 1448202
201172020 | __1,6640% 389728761 ) 6485088 | 2537778 | 1.6640% 521,136,23 8671,89 | 1418076
201272020 | 1,7038% 383243674 | 6520705 | 24.95! 1,7036% £12.483,54 873135 | 1354480
20012021 1,8081% 376713986 | 8811368 | 2453031 |  1,8081% 503.732,19 9.10798 | 1370720 2
20/2/2021 1,6026% 369002803 | 6801088 | 2400877 _1.5026% 4948241 787738 | 134
2013/2021 1,7940% 364011634 | 6630366 | 2370317 |  1,7940% 746,82 8.73223 | 13.24501
20¢4/2021 1,5411% 357481167 | 6509942 | 2327793 | 15411% 478.014,58 7.38688 | 13.007.40
201512021 1,5774% 361972026] 6552008| 22015201 18774% 470.647,90 7.42400 | 12806,04 |
200612021 1,6151% 346420018 | 6605020 | 2256767 18151% 483.223,60 7.48152 | 1280402 ‘
| 20772021 | 1.4850% 340824988 | 60643181 2210934  1.4859% 456.742,37 677187 | 1240134
201812021 1,517% 3367.60870 | 8100554 | 2188357 1,5197% 44807049 682300 12.21707
|_20v912021 1,8706% 3306.58115| 8215040| 21.83131] 1.8796% 442.147,49 A@ 1203140 3
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20/10/2021 2,1088% 3.244.430,85 68.418,55

20/11/2021 1.8520% 3.176.012,10 5§2.467,71 20:681,09

2112660 | 2,1080%

2,1086%

432,836,890 9.14875

11.805.28

424,688,13 7.01584

11551 |

20/8/2022 2,0032%

| 20082022 |  2,1365%

201712022 20185% 2.720.281,62 54.608 47
20/8/2022 2,0760% 2.665.353,04 §5.332,72 17.355,85
2.610.020.31 $5.763,08 16.985,54

arrsesrro|  sseoats| 1807

20120021 | 1.6028% 312354498 | 6296911 | 2093044 | _16926%

20102022 | 2.4526% 3070676527 | 6809935 | 1000517 | 21s26% 41080276 883863 |
200212022 1,7910% 3.004.575. 91 53.811,95 19.564756 1.7810%

2002022 | 22017% | 205078398| e40esor | 1921435 |  22017%

sowzz | 1073w | 2ee570690) s475222] 187913t  18073%

200812022 | 1,9480% 283104478|  665177.08] 184say8|  1,8400% 378.559,99 7.378,13

A6zl 708952 11

401.784,1 748589 | 1093252
aeea50 | eewr | to7sem|
sssepie|  7ande| 105003

114

10.301,11

CoAPLE

201172022 | 1,9188%

2011072022 2,8076% 2.554.257,22 66.602.25
248765497 47.73312 16.188,74

| 2002022 | 10710%

20/1/2023 1,8738%

239183088 | 4481812

| 200272023 | 1.5236%

20/3/2023 1,8456%

20/6/2023 1,8726%

2.430.921,64 48.090,85 15.887,92

2.347.01285 45,147,138 15.282,93
230186672 | 4248323 | 1408805 |  1,8456%
| aveoe | 1age3n | az6ecs2e8| 4124060

371,181,868 7.435,51 | 10.100,34

17.71340 | 2,0185% 363.746,34 74222 | 989801
2,0760% 356.404,12 730804 | 980822
21365% 49.005.17 745649 | _9.496,88
1653243 26075% 341.548,68 890583 | 929398 |
1,9188% 33264279 638275 | 905164
1,0710% 326.260,04 643058 | 887798
1687477 | 1,8738% 31982946 5.09206 | a70297

313.836,49 6.036,06 | 863990
307.789,54 568074 | 837562

| oowzozs | 10018%

20/7/2023 1,9734%

| 20m02m3 | 20msw

| 20m025 | 1,9831% 205102484 |  40.67386

201035077 |  40.060,89 |

2011172023 2,0648%

201202008 | 21840%

200112024 22176%

1.886.505,35 41.84091

1.969.389,87 41.25084 12.823988

1.628.139,03 41.543.68 12.555,37

1471231 | 1,8253% 20241879 551457 | 822104
221814167  41.53470| 14.46877 | 1.8725% 208.604,21 555391 | 807098
217660726 | 4183003 | 1447331 | 10218% 201,080,30 550340 | 7.91995 |
212477723 4212760 | 13.00093| 19734% 20549699 | 563320 7.76765
| 20/8/2023 | _ 1,0891% 209264953 | _41.62489 | 1362880 )  1.0801% 279.62368 856597 | 781438 |
1335556 ) 1,9831% 27425771 543380 | 7.46291

1300070 | 2,0375% 268.818.91 547748 | 7.31491 |
2,0046% 263.341.72 551598 | 7.185
2,1546% 257.82577 555511 | 7.01577
1228485 |  2.2178% 252.27065 5569485 | 6,864,861

200712024 2,4048%

16006500 | 41.01035| 1070483 ]

o004 | 21d68% | 184a76e04| soseede]| 1201240| 21smew | oasersso|  6zest4| ere2a]
200312024 2,2090% 1,805.154.04 30.876,87 11.75454 2,2090% g‘lﬁg“ 5.332.08 8.588

201412024 2,2747% 1.7685.279,07 40.154 80 11.494,88 2,2747% 23804855 538939 6.42318
20512024 2,3440% 172512428 40.436 91 11.233.41 2,3440% 230.879,18 5.407,11 6.277,08
20/6/2024 24172% 1.664.667,35 40, 28 10.870,10 2,4172% 2_25';_272‘24 544527 | 6.125§!

2,4946%

20/9/2024 26634%

20/10/2024 2,7658%

20/11/2024 2,8542%

2011212024 2,9591%

20172026 3,0059%

20022025 | 3,1219%

20732025 3.2464%

2074/2025 3,3803%
20152025 3,5247%

130040805 | 4250856

1.224073 40 4314491

143500167 | 4240213 | 935081

1.383.489,53 41.836,80 9.073,92

1.361.602,63 4219588 8,801,168

1.266.808 38 42.824.96 8.249.60

| 2082024 | 25785% 180285474 | 41.30012| 1043788 | 257654
156165461 |  41.60310| 1018895 |  2.6634%

1.520.061,50 41.889.865 989811 2,7688%

147847184 | 4218097 962534

219.826.76 548370 | 508177
214,342.96 6522654 | 583285 |
208.82042 556172 | 568227
| 20325869 | 560140 553003

197.657,20 5641 5.37851

200672025 3,3585%

1.180.828,48 30.661,48 7.68979

| 2.8501% 182.01576 568193 | 522490

3,0058% 185.333,62 5601,00] 507038 |

124 180.732.81 5664220 | 4917,07

852840 |  3,2484% 175.090,51 558413 | 476444
3,3800% 189.408,37 572644 | 480978

| _7o7074| 35047% 183.670,08 576022 | 445394
3,3585% 157.91070 | 530343 | 420898
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20712025 | 3,5006% 114126700 | 3996006 | 743153  3.5006% 162,607,27 5.34201] 415264
2002025 | 3,6538% 110131606 | 4023081 | 7.471,89| sessen 147.265,25 538077 | _4.00727
|_20/8r2005_| B20V% ——-|—$-064-077; 03— 40, i B0 AR B 3012 | 860,85 |
200102025 | 4,0008% 102054283 4082987 | 64542 | 4,000 136.484,35 545986 371337
20112005 | 40941% 97971208| 4011042| 6.370.55|  4.0041% 131,00468 536348 356480
| 201202025 | 4,0255% 82960252 | _37.823,60 11836 | 4,0265% 12564122 5.057608] 341888
204142026 ISTIT% 90177882 3311081) s87207 |  aerii% 120.583,53 442746 326123
200202 | 3603T% | 90088821 | 2261751)| 6emsas| 28007% 116.156,07 3.02435| 316076
2002028 | 21314% 84005069 | 1803272| 550918) 21314% 113.134,74 241128| 307845
20/4/2026 |  2,0880% 82801707 1728901| £301.76 |  2,0880% 110.720.42 231184 | 301284
20/82008 | 2,1616% 81072806 1744304 | 527918] 21518% 108.408,58 23251 294983
204612026 2,2187% 70328531 | 17.60062| 518550 | 221avm 106.076,06 236350 288648
200712026 | 2,2094% I7568480 | 1775862 | 6505096 |  22804% 103.722.65 237462 | 28242
20082026 | 23641% 76792816 | 17.61813] 493535 3641% 101.347,82 23050 | 276780
200012028 | 24432% 74000803 | 18.07987| 481887 |  24432% 98.951,96 241759 | 2.68261
20102026 | 252687% 7212816 |  18.240,95| 470094 |  2.5267% 96.634,38 243,13 | 262082
201172028 | 2,1400% 70386720 | 1506890 | 4.68216 | 2 1400% 9409523 | 201363 | 256045
201212028 | 2.2060% 69862820 | 1610114 | 448410  22060% £2.081,59 203132 | 260568

20/3/2028 3,8233%

| aonzrzcem | 517 |

17.100,06

291238

200112027 57% 67343716 | 1530640| 438518 | 22757 0.050,27 204927 | 2.45038
2002/2027 | _ 2,3403% 658 111,74 | 1548101] 428530 2.3400m 88.001,00 208740 | 233482
20372007 | 24271% 842850721 1660777 | 418471 | 24271% 85,033 59 208560 | 233836
| 200412027 | 25008% 705295 1573580| 408345,  2,5005% 83.847.90 210419 | 228161 |
200502027 | 2,5060% S1.317,05; 1587520] 398068 | 26985% 81.74373 212280 | 220435
200002027 | _2,8808% 59544176 | 1601810 | 3.87731) 26898% 79.620.93 214164 | 2168
20712007 | 27887% 57942567 | 16.18844| 3.77301| 27887% 77.479.29 218085 | 210831
2082027 | 2,8042% $63267,13 | _ 16.30207| 9.667.80|  2.8042% 75.31862 217987 | 2.04851
| 20072027 | 3,0075% 84696505 _16.44997| 3.66164| 3.0075% 73.138,75 219964 | 199020
201012027 | _3,0832% S30515.08| 16.3%684| 845453 |  30830m 70.930,40 218719 | 183034
2011172027 | 5.2096% 51416823 | 16602421 3.34802| 3.2008% 68.761,91 220866 | 167082
| 2001212027 | _ 3,3456%. 497,655 81 1664957 324056 |  3.3458% £6.845.26 222633| 181078
34023% | 48100624 1678818 313214 | 3do29m £4318,91 224820 | 175020
20212028 | 3,6511% 48420806| 16.94870| 302276 | 38511 62.072,70 220833 | 168907

3,8233% 50,806,368 228657 162740

| 2esm43] teasvo)| 19509 |

20/4/2028 4,0100% 430.158,29 17.283,25 2,801,04 4,0108% 57.518,78 2,307,06 1565,18
20/5/2028 4,2159% 412.906,03 17.407,70 2.888,70 4,2158% 55.21272 232774 1.502.41
20/8/2028 3,9415% 305.498.33 15,588, 66 257634 941 5288501 2,084,458 1439,07
207772028 4,1396% 378,509,768 15.726,74 247384 4,1396% 50.800,56 2.102,93 138234
20/8/2028 4,3586% 384,183,02 1586589 237143 4,3588% 48,697 61 212156 132512
2009/2020 4,6955% 348.317.02 18.008,90 2.268,11 4,5955% 46.575,05 2.140,40 126739
20/10/2028 4,8596% 332.31011 16.148,94 2.18368 4,8508% 44.43564 215939 | 1.209,15
2011172028 5,1533% 316.161,17 16.202.73 208873 5,1533% 42.276,25 2.178,62 1.150,38

54817% 40,097,863 219803 ] 1.091,10

22173 103520

200172029 5,8505% 283.430,55 16.582,10 1.845,60 5.8505% 37.896,60
200212029 5,7601% 266.848.44 15.370,73 1.737.62
20/3/2029 6,7192% 251.477,71 14.382,61 1,637,563

5,7601% 35.682,24 208533 970,96
7162% 3362694 1.823,19 91503

X
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20042020 | 6,1193% 23709519 | 1450856 | 154388 6,1193% 31.703, 15‘ 194004 86270
2 85753% 222.685,83 1483573 | 144040 | 657535 20.783,70 1.957,06 m;
57844 L L X N 7844% 27.806,65 1.608,44 756,68
200712029 1918% 19882218 | 1293190 127677 | s 1018% 26.188,20 162214 712,88
2082020 | 6,6500% 18379107 | 12234781 110678 |  eeseon 24.576,06 183600 66874
20/2029 | 7,1926% 17156828 | 1239, IM719 | 7.1908% 22.940,06 1.649,68 62422
20102020 ) 6,2700% 169.216,82 2.96200) 103678 |  62700% 21.200,07 1.334,88 57933
20112029 | _67444% 149.234 02 6,7444% 19.965,18 134588 $4300
2012000 | 7.2918% 13016908 | 1014793 7,2018% 18.609,33 1,356,96

204172030 7.9303% 1208.021,15 0.231,78 84014 7,9303% 17.252,.37 1.368,18
11878939 0.316,38 77351 8,6846% 15.884.21 1.378.48

108.473 00 10.401.80 706,33 9,5893% 4.604.72 1.390.80 384,60

17

200412030 8807120 | 1048812 £3660| 10,6044% 13.113,82 1.402.44 35684 i
20602030 |  12,0746% 87.86308|  10.675,30 57031 | 12,0746% 11.711,38 1.414,10 91868 }
7700777 10663 34 50,441  13,8471% 10.297,28 1.42587 26020 (
8634443 | 1076224 4001  16,0087% 8.871,40 1.437,76 241,40 i

55.592,18 10.842,08 361,99 18,5020% 743364 1.449.77 202,27
24,4308% 5,583,868
4.521,98
324543
1.858,50 1.205 68

sores] sorss] f

e — e
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Anexo lI- A ao Prospecto — Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢éo de Créditos das
Séries 2.011-219 e 2.011-220
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PRIMEIRD ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAD
DE CREDITCS IMOBILIARIOS SERIES 2.011-219 e 2.011-220

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢ 03.767.5380001-
14, com sede na Av. Paulista, n2 1.374, 15¢ andar, S8o Paulo, SP, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social {“Emissora” ou “Securitizadora) e OLIVEIRA TRUST DTVM 8.A., instituigdio devidamente
autorizada para esse fim pelo Banco Central do Brasii, cam sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13 — Grupe 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPI/MF sob o n? 36.113.8760001-91, neste ato devidamente representada, na forma de seu Estatuto
Social ("Agente Fiduciario”);

A Emissara e o Agente Fiducidrio, denominados em conjunto coma “Partes” e, individualmente, como
“Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

I- Em 20032011 as Partes firmaram Termo de Securitizaco de Créditos das Séries 2011-219 e 2011-220
da 12 Emissdo da Emissora (“Termo”);

1| - As Partes verificaram a necessidade de retificagdo dos itens viil, ix e x da cldusula 4.8 do Termg;

RESOLVEM celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2.011-
219 e 2.011-220 (“Aditamento”), mediante as seguintes cldusulas e condigtes:

. cldusula 4.8 do Termo &, neste atg, alterada, com a retificaca i viii ix psCi
1. Acdl lad8deT te ato, alterad tificacdo dos itens “viii” e “ix” e acréscimo
do item “x”, passando a vigorar com & seguinte redagdo:

4.8. Alteragdo da forma de pagamento: Na hipdtese de verificogdo de qualquer um dos eventos
a seguir listados, o pagamento das obrigacBes relativas ac Patriménio Separodo deixard de ser
efetundoe na forma ocima prevista, passando acutomaticamente o ser efetuado na formao
segiiencial prevista no Cldusula 4.9. {Pagamento Seqilienciol) abaixo:

()

{vilf) quando o salde devedor do total de ativos atual corresponder @ 10% (dez por cento) do
total de ativos na emissdo devidamente corrigido conforme este Termo;

fix) case @ razdio entre {a) o soldo devedor dos CRi Seniores, da Data de Verificacdo e (b} o valor
presente do somatdrio das parcelas dos Créditos imobilidrias, descontados o saldo devedor dos
Créditos Imobilidgrics com atraso superior a 6 [seis} parcelas, somado o Fundo de Reserva
disponivel na Data de Verificacdio e oo soldo estimado de venda dos bens consolidados, sejo
maior que 90% (noventa por cento);

{x) caso o percentual de pulverizacdo seja inferior @ 100% (cem por cento) sendo que, para fins
deste inciso, a percentual de pulverizacio serd apurado mediante o diviséo de {a) somatério do,
valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos imobilidrios a vencer, inciuindo quaisque|
parcelas vencidas e nfio pagas, somado ae salde do Fundo de Reserva e qo saldo do BNDU, s
houver, subtraindo-se (1) o solde devedor dos Créditos Imobiligrios com 6 (seis} ou mais
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parcelas em atraso, e (2} o produto entre o somatdrio do valor presente dos Créditos
Imabilidrios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e Compra a vencer € o Fotor
de Concentracdo, e (b} o soido devedor dos CRI Seniores, sendo que o Fator de Concentragdo
serd equivalente a (x} 35% {trinta e cinco por cento) entre o Data de Emissdo e os 36 (trinta e
seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores, ou fy) 100% (cem por cento)
apds os 36 {trinta e seis} meses que antecedem a Datq de Vencimento dos CRI Seniores. Essa
Alteracdo na forma de pagamente apenas serd valida apds o fim de caréncia do CRI Junior.

2. O Anexo | do Termo €, neste ato, substituido para todes os fins e efeitos de direito pelo Anexo | a
este Aditamento.

3. O presente Aditamento é celebrado em cardter irrevogave! e irretrativel, obrigando as Partes e
seus sucessores, ndo caracterizando, em nenhuma hipétese, novagao.

4. As Partes ratificam todas as demais cldusulas e condicdes do Terme de Securitiza¢io gue ndo
foram expressamente alteradas pelo presente Aditamento, as quais permanecem plenamente validas,
vigentes e eficazes.

5. Fica eleito o fore da Comarca da Capital do Estade de Sao Paulo, com exclusde de qualquer outro,
por mais privilegiade que sefa, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 05 {cinco) vias de igual teor e forma e para
um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam,

S50 Paulo, 28 de junho de
' Fernando P. Cruz

. ) Diretor
Wj@mﬁ@ COMPANHM Y SECURITIZAGAD
JEMHSSORA)

m%ro R e O 2§ha  "OLIVEIRA TRUST DTVM S-A-\ yiercelo Takeshi Yano de Andrade
erent

George D.N.Verras
Diretor

(AGENTE FIDUCIARI Procurador
Testemunhas; 'LLL
* 2 L
Nomeyponich Miuki Fuji Name:
RG: RG: 461195118 RG: )
Paulo Mitsuru Yamada
CPF 0f5.457.968-96 RG: 32.041.243

CPF: 204.732.168-88
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Anexo |
ANEXO | aoc TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-219 e 2.011-220 - IBENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicdes Custodiantes: (i} Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.8760001-91, com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloca 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ; (ii) Companhia Provincia de Crédito Imohilidrio com sede na
Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o n? 87.091.7160001-20; {iii) Banco Ourinvest S.A. inscrito no CTNPJ/MF
sob o n2 78.632.7670001-20, com sede na Avenida Paulista, n? 1.728 — 19, 29, 102 e 11°
andares, $30 Paulo — SP; e {iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeirs, na Rua Sete de Setembro,
n2 99, 24¢ andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 15.227.9940001-50.

. . Habite- "
w o | femedt | Grigingd Empreeadi Mt | wect | Cartirio | Matriculs | Assenc | S0 e 5';':;;“‘;:"
EDSON DA
SiLva Helbar R DONA ELISA 2 OR2
ALEXANDR | Empreendiment | 000150 AMARILIS $40 Habite-
1 E o554 0074 0095 AOO74 FAULO 119268 AV D6 | 13209451 se OK. 251572022
Halbor 15°RGH
ALEXANDR | Empreendimant | R SAOQ BENEDITO de Sia Habite-
2 E aucel osSA 002653 0182 109 182 Paulo 205 438 AV 05 476 639.2¢ s 0K 1510/2019
ALEXANDR
EMOTA Helbar AV CONS
GONCALVE | Empreendiment | RODRIGUES ALVES 1°RGI de Hahite-
3 SLEITE os5.A 030575 0154 100 154 S0 Paulo 110.080 AV 06 5i6.93228 s 0K 30/3/2020
Halbor
ALFIO Empreendimeant | R JOAC RAMALHO I"RGI de Habite-
4| SERINHO o554 002062 0071 9z E071 Sanlos 70140 AY. 07 | 24063329 se 0K 250572020
Halhor R ANTONIG
AMBER Empraendiment | CARLOS 000106 13"RGI Habite-
8 FILGUEIRAS | osS.A 0194 49 194 de Santos 91.227 AV 06 18768121 s¢ 0K 251002019
ANDRESSA | Helbor 11°RGL
CRISTINA | Empreendiment | R DA PAZ #0150 de 840 Habite-
6 BEUTING 0554 0271 96 BO271 Paulo 3654M1 AV 06 44763 1 98 5 DK J0/B/2011
ANTONIO | Heibor
APARECIDO | Empreendimsnt | AY TOME DE 1°RG de Habite=
T FAVA osSA SOUZA (01885 0012 93 BO012 Santos 55 115 AV, 07 57.905,52 & oK 3041302014
ANTONIO | Halber 15°RGI
YLADIR Empraendimant | R FENSILVANIA de 8io Habite-
8 IAZZETTI osSA 000442 0052 166 52 Paula 205732 AV 83 7950635 se 0K 25712013
AUGUSTO Helber
TIYOSSL Empreendiment | R JOAQ RAMALHO 1*RGI de Habite-
¢ [sat0 os5.A 002062 0033 92 10033 Santos 0 854 AV 07 143.817,12 s oK. 23032015
CARLOS Helbor
RCBERTO | Empraendiment | R JOAD RAMALHO 1°RGl de Habile-
1 DACUNHA | 0sS.A 002062 D064 92 ENn6d Santes 70139 AV.O7 20479265 se oK 23122017
Heloor
DARIOLUIZ | Empreendimant | R JOAOQ RAMALHO 1°RGI de Habile- | LIQUIPAD
u MARTIN os 5.4 002062 G073 92 10073 Santos 59.493 4 185400, 15 58 [#] 2571272019
Hetbar
DIRCE Empresndimant | R JOAQ RAMALHO 1"RGI de Habite-
12 HAJIME as 54 002062 0063 92 10063 Santas 70.066 AV 07 192 57544 5o CK 30/11:2022
Helhar
DIRCEY Empreendiment | R JOAD RAMALIIO 1°RGI de Habite-
13 | scAta o5 5A 0020620073 92 EO073 Sanos 0142 AV 07 10246749 se 0K 272013
EDISON Halbor
CARPENTIE | Empreendiment | R PERNAMBUCO 3"RGTde Habite-
4 R ass A 000050 0244 102 Fo2a 530 Paulo 43157 AV 03 701 706,52 se 0K 25502021
Helbar
EDUARDO Empreendiment | R JOAOQ RAMALHO 1°RGE de Habite-
15 | CHATTAH | os5A Q02062 0064 92 joo1 Santos 20064 AV 07 144 508,82 s¢ 0K, 332020
1040 Halbor
FRANCISCO | Empreendiment | R JOAD RAMALHO I°RGI de Habite-
16 Da SILVA 0554 Q02062 0021 92 wnzi Sanios 034 AV 6T 73.243,55 se 0K 302017
JORGE
BOTOSS!
DE Halbor
FIGUEIRED | Empreendiment | RJOAD RAMALHO 1° ORI Habite-
17 _|o B8 S.A 092067 £022 92 10022 SANTOS 70.085 AV 07 | 173.542,95 s 0K I5/8/2015
058
ANTONIO 2% ORI
DE Helber RFPASTOR FRITZ DE
OLIVERA Empreandiment | BUHLER 000076 JOINVIL Habite- | LIQUIDAD
18 | cARDOSD | o554 1402 110 140zT1 | LE 10.600 o] 3333107 se a 28792017
JOsE Helbor AY CONS
CARLOS Empreendiment | RODRIGUES ALVES 1°RGI de t—+Hebite-
19 | MARCUSSE | os8.4 000575 013§ 100 131 Santos 110045 AV. 06 | 277.050,] lf e oK 25712317
Julg Helbor R PENSILVANIA 15°RGT Habire-
20 | UNUESA Empreandiment | 000442 0DA} 106 al de Sao 205 373 av.0s | 33938581 se CJK 251112014
3
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PEREZ osSA Paulo
2° ORI
Helbor R PASTOR FRITZ CE
LUCIANE Empreendiment  BULHER 000076 JOINVIL | 33 273274727 Habite-
21 HIRATA o5 5.A o301 110 0TI LE 5276 AV 03 32705642 5¢ OK J0/8201T
wiz
EDUARDD
QMALTA Helbor 13°RGL
FINTCDE | Empreendiment | R PENSILVANTA de %30 Habite-
2 SAMPAID o5 5A 000442 §132 106 132 Paulo 205,388 AY. 05 221.1936| 5C Ok
Loz
HENRIOUE | Helbar
MANCILHA | Empresndiment | R JOAQ RAMALHO 1°REH de Habite-
23 | TORRES g5 5.A 002062 0094 92 E0094 Santos 151 AV 07 | Q1869443 se OK 3072018
MARCG Halbar LS*RGL
ANTONIO Empreendiment | R A0 BENEDITO de S0 Habite-
24 YERGA osS.A 002653 0082 L99 82 Paulu 205418 AY. 05 390 464,61 st QK 27:0:2022
MARIA Halbar L5"RGI
SIAUFEIE Empreendiment | R PENSILYANIA de 830 Habite-
15 FAN o554 000442 0072 106 72 Paulo 05 376 AY 05 171 61058 e QK 2562016
Halbor 13° ORI
MARLENE Empraandiment | R ITARARE (00168 DE SA0 Habite- | LIQUIDAD
26 | SaRTOR osSA 0143 39 143 PAULO $4.472 0 65.089.30 se 1] 92012
MARTA
CARCLINA Helbor R ANTONIO 13° ORI
TODARD Empreandiment | CARLOS 000106 DE SAQ Habite-
27 TOLERD os5.A 0044 99 44 PATLO 91212 AV 86 166.542.45 se 0K 250402020
Halbor
MILTON Empreandiment | R JOACQ RAMALHO 1°RGL de Habite-
36 | MIYAZATO | osSh 0020620034 22 Jonia $30 Pauin 70055 AV. 07 170.278,35 se 0K 2501112022
NIVAN
CORREIA 2°0RI
oo Helbor R PASTROFRITZ DE
NASCIMEN | Emprasndiment | BULHER 000076 JOINVIL 32,954 955 Habite-
20 TO a5 §.A 030l 110 30T LE Q56 AV. 03 206 BOS, 14 se oK 2532014
OTAVIO
Luiz Halbor
MARTINS Empreendiment | R JOAOQ RAMALHO I* ORI Habite-
3| LETE o354 002062 D032 52 F0032 SANTOS 70.125 AV 0T | 251 965,41 ¢ OK 25122023
PauLC
DONIZEY | Halber
TOMAZELL | Empraendiment | R JOAOD RAMALEO 17 ORI Habite-
31 A asSA 02062 0072 92 EGa72 SANTOS 70341 AV 07 77.605,32 b 0K 25/32013
RENATQ Helbor
HACHIZH [ Empreandiment | B JOAO RAMALEO 1°RE de Habite-
32 MALUF oE5.A 002062 0013 €« &0033 Santos 70126 AV 87 254 95067 se OK. 30712001
RICARDCY
YANG Helbar AY CONS
loviING Empreendiment | RODRIGUES ALVES 1°RGH de Habite-
33 SILWA o854 DO0STS 0122 100 122 Sao Paulo 1140.046 AV. 08 194 475 85 S OK 25/5:2018
Helbar
ROBERTO Empreendiment | R PERNAMBUCO I°RGI de Habite-
34| SIGNORELLI { 05 5.4 000050 D084 102 Hoasq Sic Paulo 48.036 AV 03 224.913,61 st OK 25/5/2020
RONALDO
PIMENTA Halbor |* ORI
DE Empreendiment | R JGAQ RAMALHOD DE Hahite-
kH} ANDRADE | 0s5.A (92062 0054 92 Ego54 SANTOS 70.135 AV. Q7 25196868 st 0K 28/57201%
ROSANGEL
A Helbor 1° ORI
APARECIDA | Empreendiment | R JOAQ RAMALHO DE Habite-
36 LOZANG o5 5.4 002062 006] 92 10061 SANTOS 0L AY 08 1285707 e 0K 2512020
ROSILDA Helbar
DE JESUS Empreendiment | R JOAD RAMALHG I°'RGI de Habite- | LIGUIDAD
37 RISSONI o354 02062 0082 02 Eong2 Santns 59493 L] 85280002 se 0 20/1/2013
SOMIA Helbar
VENTURA Empreendiment | R JOAD RAMALHO 1°RGI de Habite-
38 SCARES o5 5A 002052 0083 92 1083 Sanlos 70010 AY 07 185 861,83 52 0K 10/8/2020
MARIA
CLOTILDE
PEREZRE Helbor 2° ORI
SANT Empreendimant | RUA CAILBI 00324 DE 5A0 Habite-
9 ANKA 05 5A D000 05 Q0103 Talllo 105,743 AV, 05 98 648,60 13 OK 10712015
Helbar 2 QR
FERNANDA | Empreendiment | R CAJUBI 041096 AP DESAQ Habite-
40 CE AVILA osS.A 1205 0000 aos1 01205 PAULO 109811 AV. 05 1.544 36 58 CK 25/6:2014
SAO
PALLO/
50
NELIO REGIST
JOAGUIM Helbor R SERRA DE RO DE
DASIEVA Empreendiment | BRAGANCA 00079] IMOVEL Habite-
41 JUNICR as5A AP TOL Q000 056 00702 s 192 582 AV 07 84768 85 e OK 2571272002
SAO
PAULO Y
@
REGIST
CARLOS Helbor RUA SERRA DI RO DL
MAGNG Empreendimant | BRRAGANCA 000791 IMOVE! Habite- | LIQUIDAD
2 DOS ANIOS | 0s5.A AP 303 (000 056 00303 s 192 567 AV. 07 $8.014,06 5€ Le] 3042015
JORGE
AUGUSTO | Helber 42 ORT
ROCHADO | Frapreendiment | AV ATLANTICA SAO .| Habite-
43 AMARAL ass.A 000632 AP 1010000 058 00204 BAULO 170.143 AY 03 39 %ﬁ‘ 5 OK 2043/2012
VRA T
- 2
=3 p
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THIAGD Helbor % ORI
SALATING Empreendiment | RUA VILELA (00630 DE SAQ Habite-
44 | SARAGO es5.A AP 164 D080 034 00304 PAULO 192,623 AV.D7 $2.807.51 se OK 30972014
BRAZILIAN
AICARPC | MORTGAGES
SANTAFE | COMPANHIA HUA JOSE AFFONSO 3 Pono Habite-
45 | DACOSTA | HIPOTECARIA ELY 000014 0000 2010 1393 Alegre 95.223 AV 12 103.396,7% sc OK 23/11/2030
SAD
PAULO S
15
MARIQ DA | BRAZILIAN REGIST
CUNHA MORTGAGES RUA BARAD DE RODE
RANGEL COMPANHIA CAPANEMA 000236 IMOVES Habite-
46 | FILHO HIFOTECARLA 2010 1480 s 27.952 AV. 08 |  308.939,7% se oK 24i9/2026
BRAZILIAN RUA SOLDADG
ALEXANDR | MORTGAGES DORIVAL DE BRITO
E COMPANHiA 0001 70 BLOCO 2 2° Santo Habite-
47 CUSTODIO | HIPOTECARIA 000 200 1413 André 49.517 AV, 12 6545736 s oK 2471172025
CARAPI
CUIBA /
-
OSWALDO | BRAZILIAN REGIST
RODRIGC | MORTGAGES AVENIDA BRASIL RODE
VIEIRADOS | COMPANHIA 800000 204BBLOCC IMOVEI Habite-
F SANTOS HIPOTECARIA T APTO30 4000 2010 1509 s 2078 AV.DS 67.458,26 52 0K 260812025
CARDOS
a/1°
MARCO BRAZILIAN AVENIDA ROMEU REUIST
ANTONID MORTGAGES VIANNA RO DE
BELMAR COMPANHIA ROMANELL] 002780 IMOVET Habite-
42 | momz HIPOTECARIA o000 2010 1503 3 5.594 AV 162.235,84 = OR 2HT12030
JONVIL '
CLEMDI LE! |
MARIA BRAZILIAN REGIST
Wi rd MORTGAGES RUA 25 DE JULHO RO DE
NASCIMEN | COMPANHIA 0171 APTO 605 IMOVEI Tlabite-
0 |0 HIPOTECARIA 0000 2010 1533 s 106,076 AV.06 5323621 st OK 29/1 152015
ARAXA S
1
BRAZILIAN AVENIDA REGIST
MARTA MORTGAGES PRESIDENTE RODE
HELENA COMPANHIA OLEGARIO MACIEL IMOVEI Habite-
31 MARQUES | HIFDTECARIA 0012807 0000 2010 1470 5 £.540 AV.08 71.05433 50 0K 2441 /2030
CURITIB
Al
JAMIL BRAZILIAN AVENIDA i0AD REGIST
IBRAHIM MORTGAGES GUALBERTO 00473 RO PE
TAWIL COMPANHIA APTO 510 VG39 IMOVEI Habite-
s2_ | FLHo HIPOTECARIA 0000 2010 1453 $7.865 AV.06 | 18673178 P aK 1412/2036
wiz
GERALDO | BRAZILIAN
po MORTGAGES
NASCIMEN | COMPANHIA RUA ARTUR CRUZ 2 Habite-
53 TQ HIPOTECARIA Q00150 C00G 2010 £729 Petripolis 270 AV 0% A38.879.37 58 L9 25402025
SAD
PALLO
i
ANTONIC BRAZILIAN RUA DR VIRGILIO REGIST
PANLY MORTGAGES DE CARVALHO RO DE
CORACIO COMPANHIA PINTO 000331 APTO IMGVEI Habile-
54 | MARTINO | HIPOTECARIA 131 2010 1610 $ 71.865 AV.12 | 21706724 58 oK 30012/2023
BELQ
HORIZO
CARLOS NTE/1°
ALBERTO BRAZILIAN REGIST
DE WORTGAGES RUA QURO PRETQ RO DE
CARVALHC | COMPANHIA 001197 APT 401 IMOVEI Habite-
5§ | pAvA HIPCTECARIA LOTESSES 0000 010 1613 E 106,397 AV D9 | 21326754 se oK 3041172020
SABMNO
s
BRAZILIAN REGHST
CARLOS MCRTGAGES 1RO DE
ALBERTO | COMPANHIA RLA DA SAUDADE TMOVEI Habite-
56 | PAVAMELLL | HIPOTECARIA 001260 0000 200 1626 s 11.200 AY. 23 41.047,03 se oK 3071172090
BRAZILIAN
ELMIR MORTGAGES RUA VIRGINIA
SOARES COMPANHIA FERNL 001273 214 9" S50 -
57 | TeBaR HIPOTECARIA 0000 2040 1642 Pauln 185,168 AV. 04 21.606,50 oK 2nw/2017
MOIMT
RIM: 1®
BRAZILIAN REGIST
JOSE MORTGAGES AVENIDA FEDRO RO DE
ACBERTC | COMPANHIA BOTESI 265555 B14 IMOVEI Habite-
SB MATHEUS HIPOTECARIA APTOL ] (KN 2010 1614 S 47.719 AV Q7 5096542 e 0K 071112029
ANTONIC | BRAZILIAN
CARLOS MORTGAGES RUA PINHEIRO
ZARPELON | COMPANHIA MACHADO 300926 1* Flabite-
59 | MACHADD | HIPOTECARIA CASA 00U0 2010 0230 Vacaria 459 AY. 21 162.517,62 i€ oK 3071142004
BRAZILIAN
GERCE| MORTSAGES RUA VANDERLEI
LIz ba COMFANHIA DE ALMEIDA 000(87 ¥ Banta Habite-
& | siva HIPOTECARIA 2010 o8zs Maria 119194 AV, 00 82.843,36 e OK 27/512025
DCTAVIAN
OTOBIAS BRAZILIAN
NUNES MORTGAGES RUA QUENIA 000071 -
BOTELHO COMPANHIA RESIDENCIA 301 BL 5° Belo Habite- /
6 | DACRUZ | HIPOTECARIA 03 0000 2000 1621 Horizonte 103173 AY. 05 185 487. s{ se lok 3041 1/2830
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JOSE BRAZILIAN RUA MARIO
ROBERTO MORTGAGES GALVAQ "
DASILVA | COMPANHIA NOGUEIRA 000)59 Guarating Habite-
62 OLIVEIRA HIPOTECARIA 000G 2010 1627 ueta 35.549 AV. 0% 27.008.72 52 0K 2/12:2017
IBITITA
e
CLAUDIA BRAZILIAN REGIST
ROCHA MORTGAGES RUA SANTA RO DE
DOURAQD | COMPANHIA IZABEL 000129 IMOVEL Habite-
&3 LiMA HIPOTECARIA D00 2010 1547 8 L.034 Av.Dd 8136137 se 0K 28/2/2026
IVONEIDE BRAZILIAN
BISPO MORTGAGES RUA MARTINS 1*RGI
CONCEICA | COMPANHIA GOMES 000032 CACHOR Hahite-
84 0 HIPOTECARIA G000 2010 1638 IRA LI73 Av.03 60.998, 16 & 0K 11243030
BRAZILIAN
RENATA MORTGAGES 1° Santa
DQPRADG | COMPANHIA RUA SALVADOR Birbara Habite-
&5 SAVATIN HIPOTECARIA 000892 000G 2010 1675 ddeste 4662 AV I8 5434317 5 0K /122020
103E BRAZILIAN RUA
ANDREDA | MORTGAGES ALEXANDRINA 1
SHYA COMPANHIA THEODORO GOMES Cachosira Habite-
66 HETS HIFOTECARIA G037] D000 2010 [ilsd Paulista £057 AV 04 28.12234 se OK 1441212030
JULIANA BRAZILIAN
HELENA DE | MORTGAGES AVENIDA r
ALMEIDA COMPANHIA FRANCISCO CORDE Guarulho Habite-
a7 COSTA HIPOTECARIA 000555 0000 200 1707 k) 67.337 AV 1 53410279 58 OK 137122028
BA0
PAULO !
16"
BRAZILIAN REGIST
EDERMUND | MORTGAGES RO DE
O BALBING | COMPANHIA RUA ITAXAMA IMOVEI Habite-
68 NOGUEIRA | HIPOTECARIA 000057 OGO0 2040 177 5 B2 155 AV. 06 12952366 se OK, 1582007
SA0
PAULG S
4
MARIA BRAZILIAN REGIST
VALERIA MORTGAGES AVENIDA NOVE DE RO DE
PEREIRA COMPANHIA JULHO £04732 APTO IMOVE] Habite-
6y HOVAES HIPOTECARIA 41 0080 20180 1713 ] 126410 AV 10 102,381 64 L3 OK 14/12/2025
ANTONID BRAZILIAN
SOARES DA | MORTGAGES RUA GASPAR
FONSECA COMPANHIA LOURENCO 009613 1° 840 Habite-
0 JUNIOR HIPOTECARIA 0000 2010 1743 Paulo 40.684 AV 04 107.201,92 58 OK 2071272020
BRAZILIAN
LUz MORTGAGES ALAMEDA DO 1=
FERNANDOG | COMPANHEA GRAC MESTRE Liberlindi Habite-
7L DE FREITAS | HIPOTECARIA 000168 000 2010 1751 a 24.23] AV 12 165 886,47 se OK 1771272030
BRAZILIAM AVENIDA MANCEL
OBEIDE MORTGAGES FIGUEIREDD
BASTDS COMPANHIA LANDIM 000600 1§ Sd0 Habite-
72 | SAMPAID | HIPOTECARIA ESQLINA EU 2016 1719 Pauty 3675811 AV 06 | 400.360,99 se oK 14712/2025
BRAZILIAN RUA SETOR.
MORTGAGES CENTRAL 000000
RAIMUND | COMPANHIA QD36LT I2ZBLE 5° Distrita Habite-
n O DA PAZ HIPQTECARIA APT N0d 200 1776 Federal 2.681 AY. 09 12 286,39 5 QK 220812027
GOIANL
A
BRAZILIAN REGIST
LeRIME MORTGAGES RUA 1139 000000 RO DE
GUALBERT | COMPANHIA QD249 LTO1I N30 IMOVEI Habite.
74 QDINZ HIPOTECARIA 0000 2010 170 5 25.774 AV 07 466 936,77 s OK Tor#/2032
BRAZILIAN
EDUARDO MORTGAGES [
FELX COMPANHIA RUAPAULINIA Amgrican Habite-
75__| CORREA HIPOTECARIA 0005|0000 2010 1750 a 9483 AV 10 106.992,12 s¢ OK 2322017
MARIA BRAZILIAN
CRISTINA | MORTGAGES RUA JURUBATUBA
MACHADO | COMPANHIA 000039 PORTARIA4 Habite-
76 CRUZ HIPOTECARIA APTQ407 0000 2019 1343 2° Santos 115 AV. 16 35 53500 e CK 31202025
MARIADE | BRAZILIAN RUA PAULO
FATIMA MORTGAGES SERCH0 DE
GONCALVE | COMPANHIA MACEDD 000071 19° S@o Habite-
7 550UZA HiPOTECARIA APTO 24 HOO 204 1826 Paulo 118.267 AV 12 i08.388.5] € OK 271273030
ROBERTO BRAZILIAN
CARLOS MORTGAGES RUA NANC]
AGUILLAR COMPANHIA EVANGELISTA 1° Habite-
78 SERRANG | HIPOTECARIA 0158 0006 2010 1851 Valinhas 15.427 AV 02 162.099,36 s¢ 0K 2712/2025
BRAZILIAN
MORTGAGES
MARLENE COMPANHIA RUA LIBERDADE r Habite-
7% TURKC HIPOTECARIA GOOL0S DO 2010 1837 Joinville 54649 AV 09 9184803 e 0K 271212025
SA0
BERNAR
DO Do
CAMP S
2
BRAZILIAN REGIST
MARIA MORTGAGES AVENIDA I0AC RO DE
CRISTINA | COMPANHIA FIRMIND 001335 IMGVEL Habite-
B0 | BAUMANN | HIPOTECARIA APT 240000 2010 E796 27074 AV. 14 £4.20097 se 0K 23782022
BRAZILIAN
VICTOR MORTGAGES RUA CANTQ DAS 2° Feira
LUIZ LEAL COMPANHIA ROSAS 600044 CASA de ¥ Habitc-
3] WEBERING | HIPOTECARIA LR 2010 1795 Santana 8.453 AV. 09 13116929 Ok 2222028

:
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BRAZILIAN RUA
ANDREA MORTGAGES MOSTARDEIRQ
KRUEL COMPANHIA GO0227 BOXK 11 A 1* Pono Habile-
B2 RIBAS HIPOTECARIA 0701 2010 873 Alegre 118813 AV O 120,703 04 se OK 1871172025
BRAZILIAN
SAMIR MORTGAGES RUA 50L
ZACCA COMPANHIA NASCENTE 004055 1 Habite-
B3 PEREIRA HIPOTECARIA 0000 010 0823 Viamdo 65391 AV 03 175.407.9% 113 OK 29/1152028
BRAZILIAN
IRLA MORTGAGES
WANICE COMPANHI& RUA PEABIRU Habitc-
84 MERIGT HIPOTECARIA (00212 00060 2018 0862 1° Pinhais L1332 AV. 08 97.364,03 [ OK 5112030
BRAZILIAN RUA FRANCISCO
JOSE MORTGAGES ZANICOTT?
ALBERTO COMPANHIA SOBRINHO 000189 L Habite-
BS CORAIOLA | HIPOTECARIA 0800 2010 0877 Curitiba 62642 AV. 04 2W0.560,16 se QK 26/1 172025
AGUINALD | BRAZILIAN RUA CRUZEIRO DO
a MORTGAGES OESTE 001795
FERREIRA COMPANHIA QUADRAZTLOTE 1 Habite-
85 DASILVA HIPOTECARLA 158 00 20160 1844 learaina 5786 AV 06 27.683.3% SE OK 3112021
BRAZILIAN
MILENE MORTGAGES RUA DR ERNESTO
CORREA COMPANHIA LUDWIG 0051 1 4° Farto Habite-
87 PETRY HIPOTECARIA CASA 1 0000 a 851 Alepre 130.063 AV. 1) 209.965.19 s QK 291077025
aLGa BRAZILIAN
MARIA MORTGAGES
TEHEIRA COMPARHIA RUA QUINTIND 1° Santa Habite-
88 | pERICO HIPOTECARIA 200368 BOX A 0201 2010 0878 Maria 16,770 AV 16 76.489,53 se 0K 26/1172025
IEAN
FRANCISCD | BRAZILAN
DOs MORTGAGES
SANTOS COMPANHIA RUA QUATORZE DE 19 Santa Habite-
:kd BRONDANI | HIPOTECARIA JULHO 003104 GO0G 2010 9886 Maria 114.383 AV 07 30.203,77 58 0K 201272030
BRAZILIAN
ANDRE MORTGAGES ROUINTIND
OUVEIRA | COMPANHIA BOCAIUV A 000136 19 Puno Habite-
o GHINATD HIPOTECARIA 0000 2010 919 Alegre 92 344 AV 308.001.98 5€ OK 2171212020
NELSCH
ARI BRAZILIAN
CANABARR | MORTGASES
0 DE COMPANHIA R AFONSO PENA 1° Panta. Habite-
91 QLIVEIRA HIPOTECARIA 000456 A 0012 W10 0891 Grasss 27529 AV 13 69.764,86 s OK 26/1112025
BRAZILIAN
SiDNEI MORTGAGES AV PREF EVANDRO
ANTONID COMPARNHIA BEHR (05666 A BX 3 1° Santa Habite-
o LOLPD HIPOTECARIA 0301 2011 D40 Maria 119448 AV 03 148.690.2] 3¢ QK 214172028
ELIEZER BRAZILIAN RUA PROFESSCRA
TRINDADE | MORTGAGES MARIA
Dos COMPARHIA THEREZINHA PIRES z Ilabite-
o3 SANTDS HIPOTECARIA MONACECT D001 2ol onlo Campinas S8.869 AV 06 261.339.57 St QK 51142029
BRAZILIAN RUA AIDA
ANTORIC MORTGAGES FERNANDES 1°
CARLDS COMPANHIA COMIDE 0105 Ribeirso Habite-
ud PEREIRA HIPOTECARIA 0000 2011 D076 Preio 31244 AV 08 50.859, 24 se Qk A1/2026
MARIADE | BRAZILIAN
FATIMA MORTGAGES RUA DR JOSE 1°
PAIVA COMPANHIA NICOLAU MILED Guarating Ilabite-
95 BRITG HIPOTECARIA DOOT1E GO0D 2018 0040 ueta 24855 AV 1¢ 108 510,65 3 0K LI//2021
BRAZILIAN
MORTGAGES AVENIDA ALBERT
LUISLUCIO | COMPANHIA EINSTEIN (01067 15° 8o Habite-
96 | FROES 1Z70 | HIPOTECARIA 0000 2011 008G Paulo 26.091 AV 08 131 980,58 se OK LIF1/2026
HENRIGE | BRAZILIAN
GONCALVE | MORTGAGES RUA TUSCELINO
H COMPANHIA KUBISCHEK 000123 1° Kerra Habite-
or CARNEIRG | HIPOTECARIA 0011 2011 O1lE Negra 2279 AV. 03 §3.923 83 s QK 13172026
BRAZILIAN
PEDRQ MORTGAGES RUA ALAMEDA
AMEBROSID | COMPANHIA JUNDIAI 000364 Habite-
98 NETTO HIPOTECARIA 0000 2011 0127 1® Atibaia 56579 AV 12 90.614,25 se QK 18/9.2017
LucA BRAZILIAN
MaRLA MORTGAGES RUA UDELIO 20
GALYAD DE | COMPANHIA SCODRO 000174 Ribeirio Habite-
el FATIMA HIPOTECARIA o000 o0 0204 Prein 124.397 AV. 04 150,452,711 se QK 2612021
BRAZILIAN
NELSON MORTGAGES RUA BARAO DE 15°RUT
SHEUI COMPANHIA CASTRO LIMA SAO Habite-
100 KAWAKAML | HIROTECARIA 000100 AP 71 0000 BMI13 2 PAULD 143581 AY 09 29725939 e 0K 292015
CANOA Y
I
REGIST
ERIKY SALMIANA rO DE
ARTHUR EMPREENDIMEN | R AURORA 001 10 MOVEL Habite- | LIQUIDAD
i GOTTARDG | TOS S/A RE04 [ s 20537 a 3465217 5 [1] 10/4/2013
CANQAS
et
CARCLINE R}ZG{ST
REGD SALMIANA RUA AURCRA RODE
BARROS DE | EMPREENDIMEN | 001100 CASA 07 IMOVED Habite- | LIQUIDAD
182 | MEDEIROS | TO5 /4 0000 RE03 0006 s 90.475 o 45.436,16 se 1] 20492070
Sio Paulo ™
e
LLaubio IRCOSUL REGIST
AUGUSTO | INCORPORGAQE | R DOS CARIRIS RODE Habite- [ LIQUIDAD
103 ROTOLO CONSTR. LTDA 000090 012] iNC1 3 IMOVEI 117109 \] 43130835 se 0 164122013
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080 INCOSUL 5° RGI
ROBERTO | INCORPORGAOE | R PARA 000097 SAD Habite- | LIQUIDAD
104 | CESOU2A | CONSTR.LTDA | Gew INC1 016 PAULO #4.590 6| 37511335 se &} 30732013
PAULD INCOSUL 5 RGL
SERGIQ INCORPORCAD E | R PARA 000097 S30 Habite- | LIQUIDAD
105 | iAo CONSTR, LTDA | 0131 il o4 PALLG 34.594 Q| 7211900 se o 20052017
COTIA/
e
GUSTAVD [Jelele]] REGIST
FERNANDO | CONSTRUTORA EST DD CAPUAVA RODE
HENRIQUE | SPE1CAPUAVA | 0000GOLT 15 QK IMOVE
s |s LTDA 0000 i3 BHIS s 39.110 AV.04 | 14558166 T™vO OK 30/8:2030
BELEM /
REGIST
REGILANE | MARKQ ENG.E | T DOUTOR ENEAS RODE
LACERDA | COMERCIO PINHEIRO, 000332 IMOVEI Habite-
107 | ABREU IMOE, LTDA 1203 0000 115 1203 s vz 198 AV 03 57.006,54 s oK 1064:2037
MATAL/
>
REGIST
FLAVIO # DES JOSE GOMES RODE
SALVIAND | CIDADEVERDE | DA COSTA 001884 IMOVEI Habite- | LIQUIBAD
108 | DEARAWID | LTDA AP 208 0000 oM o & 2% 0| 1091775i s¢ o 25/8/2029
NATAL/
7
PABLO REGIST
ROBERTO R DES JOSE GOMES RO DE
PABLO CIDADE VERDE | DA COSTA 001884 IMOVEI Habite- | LIQUIDAD
109 | PAEZ LTDA AP 1508 0000 oM 60 5 25331 ol 13060858 s o] 20/8/2029
NATAL ]
7
MARIADC | CAPUCHE REGIST
SOCORRD | SATELITE RC DE
MEDEIRDS | INCORPORAGEE | 2004 SUN GARDENS TMOVEI Habite- | LIGUIDAD
110 | ANDRADE | 5LTDA 000000 A 0000 M 294 s 26,224 ol 10sp3429 se o] /742023
NATALT
s
MONIA CAPUCHE REGIST
MANQELA | SATELITE RO DE
GUEDES DE | INCCRPORAGOE | 1904 SUN GARDENS IMOVEI Habite- | LIGUIDAD
11| MORAIS 5LT0A 000000 2 4000 M n 5 26235 a 48.508,25 st [s] 25/10:2011
NATAL/
ROBERTO »
CCRREIA CAPLUCHE REGIST
DE SATELITE RCDE
VASCOMCE | INCORPORAGOE | 202 SIIN GARDENS IMOVEL Habite- | LIQUIDAD
M2 | Los SLTDA 0000002 0000 oM 295 3 26.225 a 11.341,82 5 [o] 30/472013
NATAL/
SEVERINA B
CAALA REGIST
VIEIRA R DES JOSE GOME RO DE
CUNHA CIDADEVERDE | DA COSTA 1886 IMOVEL Habite- { LIQUIBAD
13| UMA LTDA UNIE 1202 000008 0O oM 400 s vz ol 18418546 se [+] 200142021
LUCELY GOLANT
APARECIDA Afl®
DE REGIST
CAMPOS RC DE 207471/
RODRIGUE | INCORPORACAC | AV T-13 D00OC0 ED IMOVEI 7RIS Habite-
114 S CLASSICLTDA MOZART 0301 BI.CI. m 5 207873 AY. 03 188.178,20 SE OK 20042028
GUARLY
Aflm
GENERAL REGIST
JULIETA RONDON AV GENERAL RC DE
GONCALVE | INCORPORADOR | RONDON 000505 ED. TMOVEL Habite-
15 | SSiLva ALTDA. ATLANTICO A 0185 0021 RS05 s 92111 AV. 08 | 33017640 s¢ oK 1072018,
VALINH
PATRICIA 0510
DE REGIST
OUVEIRA | MANETIA RO DE
ANDRADE | EMPREENDIMEM | R SPLANDORELLI IMOVEI Habite-
196 | SIEWERT | TOSS/A NETG B00630_01 60 RS02 27 s 10805 AV, 08 18.540,26 s oK 12020
VALINH
03:1°
REGIST
MANETIA RO DE
MAFALDO | EMPREENDIMEN | R IRIO GIARDELLI TMOVEI Habite-
17| NOGUEIRA | TOS 5/A 0000470207 R$02 29 s 10,926 AV. 14 31.522,08 = oK 104312015
VALINH
05:1°
REGIST
FLAVIO MANETIA RLUIZ RODE
MIMCAY | EMPREENDIMEN | SPIANDORELL] MOVEL Habite-
18| 1o TOS S/ NETQ 8000300502 RS04 8 s .11 AV. 05 44.146,59 s¢ oK 107112020
VALINH
0841
RLUIZ REGIST
CARLOS MANETIA SPIANDORFLE] RODE
ALBERTO EMPREENDIMEN | NETG 000030 COND IMOVE] Habite-
119 | JONAS TOS S/ FD. PAINEIRA RS04 2 5 1114 AY. 05 40.966.16 st oK 10:1/2020
VALINH
RUA LUIZ 05:1°
FLALDEMI SPIANDORELLI REGIST
RIOSE MANETIA NETO £00030 D RO DE
MATIAZZO | EMPREENDIMEN | PATNEIRAS 01 AP IMOVEL | Habice-
120 | JUNIOR TOS S5/ 110 RSDS ootz s 11.030 AV DS 5142284 s 0K 1572020

N
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VALINH

RUA LUIZ 08/ 1°
FLAUDEMI SPIANDORELLI REGIST
RIQSE MANETIA NETO 000030 ED RODE
MATIAZZG | EMPREENDIMEN | PAINEIRAS Of AP IMOVEI Habite-
1 | IUNIDR TOS S/A [Nl RSO3 o012 S L1031 AV 05 §1 422,84 ¢ oK 18i5/2020
VALINH
05/ 1°
REGIST
IRIME MANETIA RUA LUIZ RODE
CORREA EMPREENOWMEN | SPIANDOREELL IMOVEI Habite-
122 | JUNIOR TOS §/A NETO (000380904 R$05 o018 s iz AV 06 96.025,05 st 0K 104112020
VALINH
[N
JESLS RUALUIZ REGIST
NARCISO | MANETIA SPIANDORELLI RO DE
FUENTES | EMPREEMOIMEN | NETOQ 000030 ED IMOVEI Habire-
123 | AGUILAR | TOS 8/A PAINEIRAS 02 R&0S 0017 s L1033 AV 05 63.743,07 e 0K /1272013
SAD
PAULO ¢
&
s REGIST
MARCELO DUON R CLODOMIRO RODE
MOREIRA | INCORPORADOR | AMAZONAS 001346 IMOVEI Habite- | LIQUIDAD
124 DIAS & SPE LTDA 93 D6 IC1L s 178.800 [+] 225.389,55 8E [1] 1604452020
S3a Paule
AR
Jose REGIST
MARIA DOS R SOCRATES RO DE
SANTOS INCOSULHORTO | ABRAHAO 000160 IMOVII Habite- | LIQUIDAD
125 | UNIOR DO YPE LTDA €552 D 0000 005 1IC1L s 340134 o 11.124,93 se o 341212011
APAREC
DA DE
GOIANI
AL
REGIST
APARECIDA RODE
LOFESDE | INCORPORAGAD | R 12 0000 EDx IMOVEI Habite- | LIQUIDAD
126 | MORAIS GOVAZESLTDA | ARUANA C (802 BLGA 22 L] 210829 j o) 57.640.71 sc 9 10:42017
APAREC
ID4 DE
GOIANI
AL
CARLAS REGIST
AUGUSTO R{ DE
RODRIGUE INCORFORAC;O R 12 000060 D VILA IMOVEI Habite-
127 |8 GOYAZESLTDA | BOA 0904 BLGV 28 s 210,676 R.0Z 54.574,08 s [ 2811142018
APAREC
IDADE
GOLANI
AT
REGIST
RO DE
DAYANA | INCORPORACRD | R 12 0000G0 ED IMOVEE Habite-
128 | CARRUO | GOYAZESLTDA | ARUANA 1606 BLGA 15 s 210.822 R.0Z 71.946,52 se OK 28402017
AFAREC
ipA DPE
GOIANE
Al
REGIST
RONIE RO DE
PASCOAL | INCORPORACEG | R 12 0000GD ED RIQ IMOVEI Habite-
128 | PREDA GOYAZESLTDA | QUENTE 0405 BLGR 5 S 208.090 R.OS 72.203.92 se oK 2042017
1° RGI
APAREC
WELLINGT IDA DE
ON GOMES | INCORPORACAG | R 12 000000 ED GOIANI Habite-
130 | FERREIRA | GOYAZESLTDA | ARUANA 1703 BLGA 0 A 210828 R.02 47.022,57 s 0K 1041142016
RIODE
JANEIR
o/
ANA AY JOSE LUIZ REGIST
MARIA RECREIO FERRAZ 000610 ED. RO DE
DIAS DA DESENY. NATURA GREEN IMOVEL Habite. | LIQUIDAD
131 | sitva IMOBILIARIO 878 | 1502 0002 RS0S s 296.975 0| 25270219 se o 106542018
UBIRAJARA | Helbor R ANTONIO i3 ORI
LARA Empreandimsnt | CARLOS 000106 BE SAQ Habite-
132 | FERRARA | osSA 0122 ) 122 PAULD 91 181 AV. 06 93.099,00 s oK 3002018
WALTER Heibor LSRG
NOGUEIRA | Empreendiment | R PENSILVANIA de S0 Habite-
133 | PEZO asS.A 000432 (0L 10] 106 Paulo 205381 AV. 05 | 13391467 se 0K 2511212014
2" ORI
Halbor R PASTOR FRITZ DE
VISON Empreendiment | BULHER 076 JOINVIL Habite-
13| Hew as8.A o802 10] E02TI | LE 33 181 AV.01{  123.034,10 se 0K 2392014
Sao Pauld
i
REGIST
EDSON R VISCONDE DE 0 DE
VALTER FOWAREHOUSE | INHOMERIM 000442 XPAVATA | IMOVEL Eabite-
135 | BOVAMIAN | 1 ED IMAGE (183 A AAK 5 145 157 AV 07 56.361,89 se OK. 104/2014
HNEUSA
APARECIDA & GANDE DO SUL I RGI
NOGUFIRA | FO'WAREHOUSE | 000620 RES XPAVATA | CAMPIN Habite-
136 | REQUENA | ) TORAZIO | 0501 E ADK AS 162,983 AV.03 45.49647 se OK 187727
LA ESTELA RUA CREUZA 1Rl
MINUIZDA | FOWAREHOUSE | DANTAS MACIEL XPAVATA | PANAMI Hahite-
17 [ casTa 1 0000200000 B ALA RIM 41206 AY 08 73.024,53 se ok 262023

0 \D
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IBICELA AS/T
ANESIO EMPREENDIMEN REGIST
MARCELIN | TOS AV BRUNORO DE RO DE
opE IMOBILIARIOS | GASPERI 006551 ED. IMOVEI Hsbite- | LIQUIDAD
13 | oLvERA | iTDA JAUAPERI 0171 R508 0003 5 177.694 al imiaan st [3] 20:6/2013
PORTO
ALEGRE
ARQUITOTIS e
ROBERTO | EMPREENDIMEN REGIST
SALUM TS R JARI 000571 RODE 140.405:140,6
ple3 IMOBILIARIOS | HOME RESORT IMOVEL | 37/140.63814 Habite- | LIGUIDAD
139 | SANTOS UDA 0508 RS05 o039 s 0.722 0| 26505118 s 0 20412029
CAMPIN
IBICELA AS/ ¥
ANESIO EMPREENDIMEN | 4% BRUNORO DE REGIST
MARCELIN | TOS GASPERI 000511 RODE
oBE IMOBILIARIOS | CONDOMINIO IMOVEI Habite- | LIQUIDAD
140 | OLIVEIRA | LTRA CAAPUA @ RSG5 0003 s 177.694 of 17191288 st Q 20672013
10SE AMERICA
MAURC PIQUERI o RGI
GONCALVE { INCORPORADOR | R TUIL'TI 000589 B SA0 Habite- | LIQUIDAD
WS AS/A 4233 RS05 26 PAULO 204.562 6] 1123898 s 1] /1072015
PORTO
ALEGRE
ARQUITOTIS o
EMPREENDIMEN REGIST
JAQUELINE RODE
MIELKE IMOBILIARIOS. IMOVEI | 1403041405 Habite- | LIQUIDAD
W] shva LTDA RJARI 000671 0313 RS05 w6 s 23 0|  163.691,85 se o 20/7i2020
FORTO
ALEGRE
ARQUITOTIS e
EMPREENDIMEN REGIST
JORGE T8 R JARI 000G7] RO DE 140.465140.6
ALSERTO | IMOBILARIOS | AUTENTIQUE IMOVEL | 63/140.793/14 Habite- | LIQUIDAD
41 | TEDESCD | LTDA HBOME RESO 1304 RSG5 0018 s 0602 G| 18255023 s i) 20010:2085
RIO DE
JANEIR
DEL MONTE o
DESEMVOLVIME REGIST
VILMAR ESTRADA DO PAU RODE
iz IMOBILIARIO FERRO 000950 CASA IMOVEI Habite- | LIQUIDAD
4| ZANATTA | LTDA 02 8000 RSO3 2040 s 379,922 G| 196959,4 52 o] 107772014
CAMPIN
A8
PRAGA CAPITAL REGIST
PALLA NEGOCIOS RUA QUATRO RO DE
ALMEIDA | IMOBILARIOS | 000170 ED MADRID IMOVEL Habite-
145 | LOPES S/A K 0135 R503 0033 S 125635 AV.05 [ 13283352 se 039 20/1172019
DISTRIT
o
FEDERA
CIDADE L
EMPREENRIMEN REGIST
RODF
SINARADE | IMOBILARIOS | R 36 NORTE ¢00000 IMOVEI Habite-
146 | otvEIRA | LTDA LT7 0611 MOOV. 25 § 246.875 AV. 10 38.458.16 se 0K 6/1/2020
GISTRIT
o
FEDERA
CIDADE L/
EMPREENDIMEN REGIST
RO DE
SINARADE | IMQBILIARICHS R 36 NORTE 000000 IMOVEI Habite-
147 | OLIVEIRA LT 7 0610 MO0V 246 s 146.876 AV 1 3845816 8 oK §/1/2020
BISTAIT
[+]
FEDERA
CIDADE Li
EMPREENDIMEN REGIST
HEBER TOS RO DE
NIEMEYER | IMOBILIARIOS R 36 NORTE 000000 IMOVEI Habite-
148 | BOTELHO | LTDA LT 7 D09 MDDV 28 s 246874 AV 10 §3.210.15 st oK /32019
DISTRIT
o
FEDERA
CIDADE Li3
EMPREENDIMEN REGIST
EDVALDD TOS RO DE
DE MOURA | IMOBILIARIOS | R 36 NORTE 800000 IMOYVEI Habite-
48 | we LTDA LT7 120 MOV 21 s 248573 AV 10 72.634,08 se 0K 611 1/2814
DISTRIT
[s]
FEDERA
CIDADE Lir
ANTONID EMPREENDIMEN REGIST
MARCIO oS RO DE
CATINGUE! | HCBILIARIGS R 36 NORTE (60000 IMOVEL Habite-
150 | ROCRUZ | LTDA LT 7 8305 MO0V 29 8 246 856 AV.10 33.870.43 se 0¥ 181173014
DISTRIT
0
FEDERA
CIDADE L/
EMPREENDIMEN REGIST
TO$ RODE
AEINALDD | IMOBILIARICS R 36 NORTE ({1000 IMCVEI “Habite-
18| TEMERA | LTDA LT 7 @105 Moov 33 3 246,800 AV. 10 93.436.38 5¢ 0K 18/13:2020
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CIDADE 3*RaGI
EMPREENDIMEN DISTRIT
JoAQUIM Q
DA COSTA | IMOBILIARIOS R 36 NORTE 000080 FEDERA Habite- | LIQUIDAD
152 BRANDAD | LTDA LT7 08I0 MOOY 34 L 246903 a 78.572.19 3¢ 4] 392016
CIDADE 3"RGI
EMPREENDIMEN DISTRIT
JoAQUIM | TOS Q
DA COSTA | IMOBILARIOS R 36 NORTE 00000 FEDERA Habite- | LIQUIDAD
153 | BRANDAO | LTDA LT7 1110 MO0V 5 1L 246.945 ] 3805163 s Q 292016
{
i
ARA r,?%“
= " 11
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Anexo lll ao Prospecto - Minuta do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [endereco], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n? [lacuna], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista, n? 1.374, 152 andar, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessao, conforme descrito na
cldusula anterior é, nesta data, de RS 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil,
novecentos e quarenta reais e oitenta e sete centavos), valor esse que corresponde ao valor atual das
prestacdes mensais venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avencado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Financiamento Imobilidrio a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na cldusula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente
cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetdrio, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em
[data] na conta 13003492-8, agéncia 2271, Banco Santander em nome de Brazilian Securities
Companhia de Securitizac¢ao.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer 3 CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imdveis (“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a
exercer todos os direitos e agdes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagao
desta cessdo nos competentes Servicos de Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo
Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara & CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO Ill, suficientes para o acompanhamento e consecu¢do da atividade de
cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos
termos da clausula 4.3 infra.
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CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA 3 época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO I, que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta
cessdo, nos exatos valores e nas condi¢cdes enunciadas no ANEXO [; c) os créditos objeto da presente
cessdo encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricGes de qualquer
natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGCAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobiliario (CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienagdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos sera
automaticamente transmitida 8 CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na cldusula primeira e no ANEXO I.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranca
previstas na cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as
medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os
Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua
efetiva conclusao, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro
dos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imoveis, e ii)
averbacdo de cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii)
o registro das CCls em sistema de registro e liquidacao financeira devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custddia e averbacgdo das CCl’s, correrdo
por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagao das CCls ocorrera no ambito da CETIP e BM&FBovespa sera feita sem movimentagdo
financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na cldusula 2.2. supra,
comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declara¢des que se fizerem necessarias a atestar a prévia
quitacdo da presente cessdo pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente
proceder a averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta cldusula ndo implica na renuncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que poderd ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos n3o levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito

Imobiliario, dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqglienta) dias a contar da assinatura deste
instrumento;
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b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em
até (60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a
recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada
no contrato do cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da
comunicacdo que receber da CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente
devolver a CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Cddigo Civil.

5.2. Todas as comunicac¢Oes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderecos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no
curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por
este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com rela¢do a inobservancia ou descumprimento
de qualquer condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagcdo, nem
prejudicara o seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-
la da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a
proceder a todos os registros e averbac¢des necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [+] (extenso) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresal

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF ne9: CPF n2:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartério

Matricula

Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
® Os Créditos deverdoestar representados na forma de CCls conforme previsto na Lei 10.931/04.

o Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal,
calculados pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.
e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a RS [e].

® LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagdo do imdvel) deverd ser igual ou menor que
[®]%

® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

® Aprovacgao pela empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do
crédito, seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a
capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.

e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Cdpia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cdpia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o endereco para correspondéncia.
Cdpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imovel:

Certiddo de Propriedade e filiagao vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Cdpia autenticada dos documentos constitutivos e alteragGes

Cdpia autenticada da procuracgdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Gltimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AcGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de A¢Ges civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de a¢des trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observagoes:

As certidOes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer cdpia atualizada das certiddes de
objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [endereco],
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente
Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes
clausulas e condicbes:

Clausula Primeira — Das Defini¢Ges

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas
em maiulsculo, terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de
Emissdo de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s)
do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
financiamento(s) imobiliario(s) com alienacdo fiducidria em garantia, com pagamento a prazo,
firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza
imobiliaria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo,
vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a
esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienacgdo fiduciaria
em garantia. A(s) CClI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e
guaisquer outras taxas de remunerac¢do, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienagdo fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s)
respectiv(os) Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [®], emissora da(s) CCl(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobilidrio da [Razdo Social].

Imovel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura
de Emissao.

Instituicao Custodiante: [Razao Social e qualificacao].

Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a
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funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociacdo
das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCl(s) discriminada(s) no Anexo | e, para
este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do
Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [®] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta
Escritura de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCl(s) serd(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n?(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociac¢ao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de
Titulos — CETIP e na BM&FBovespa, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e
liguidagdo financeira de titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha
a ser contratada pela EMISSORA para negociac¢ado das CCls.

3.6. Custddia
A(s) CCI(s) serd(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortiza¢do Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado(s) pela(s) CCl(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCl(s) .

3.9 Encargos Moratdrios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.10.1 Substitui¢do de indice
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A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dard segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCl(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, §
29, da Lei n2 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) serd (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos,
contribuicdes condominiais imputaveis ao Imével, além das despesas com a cobrancga e de intimagdo.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a intimacgdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial
do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e
os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao
imovel, além das despesas de cobranga e de intimacao.

a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Iméveis da circunscricdo imobiliaria
onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou
através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imoével, ou do domicilio de
guem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

a intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatario da intimag¢do se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intima¢do por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacao,
publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circula¢do no local do imdvel ou noutro
de comarca de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa com circulagao didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacgado fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) ndao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacao do recolhimento do imposto de
transmissdo inter vivos — ITBIl e do laudémio, se for o caso, registrard a consolidagao da propriedade do
Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de
20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imével em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCl(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei
n2 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos do artigo
27 da mesma Lei, respeitadas as disposicOes a seguir:
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a) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCl(s) e nele o Imével sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imodvel, sera realizado o
segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a
EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a
importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢cdes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) serd considerada extinta; neste
caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), colocara(ao) a disposicao do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitacdo da divida;
também serd considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leil6es publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver
circulagdo didria de jornal;

a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do
Imoével, em razdo da consolidacdo da propriedade do Imdvel, transmitird(do) seu dominio e posse,
direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente
até o dia da consolida¢do de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o Imével ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupacgao, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qgualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimacdo e da
alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imovel em idéntico estado de quando foi

entregue aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢cdes a EMISSORA, ou
ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;
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f.8) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

£.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissdo do leiloeiro;

f10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administracdo
do crédito.

nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CClI(s), entregara(ado) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido
os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse
qgue importard em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do
Cddigo Civil, quanto a retencdo de benfeitorias;

a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), mantera(do), em seus escritérios, a
disposicdo do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze)
meses, contados da realizagdo do(s) leildo(&es).

O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou aquele
que tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou
fracdo, calculada sobre o valor de avaliagdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da
realizacdo da alienacdo do Imédvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a data da realizacdo do leildo publico;
b) de todas as despesas necessdrias a reposi¢cdo do Imovel ao estado em que o recebeu, tudo na forma
do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imével até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo
esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s)

CCl(s);

ndo ocorrendo a desocupagdo do Imédvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou ofs)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imével, quer o tenha adquirido no leildo
ou posteriormente, poderdao requerer a reintegracao de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES)
ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracdo serd concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupac¢do no prazo mdaximo de 60 (sessenta) dias, desde
que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidacdo da plena propriedade em
nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado
em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor
da acdo de reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e
demais despesas previstas neste contrato.

Se o Imdvel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), devendo a dentncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidagdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).
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Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienacdo da(s) CCl(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negocia¢do da(s) CCl(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo,
utilizando-se, para tanto, do sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociacdo da(s) CCl(s) abrange(m) todos os
direitos, acessérios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura
de Emissao, incluindo a alienagdo fiducidria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito
que instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), declarando
que o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia
em que fora descrito pela EMISSORA no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara
expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imével(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no
gue tange ao 6nus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo fiducidria em garantia,
pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a
propriedade fiducidria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a execuc¢do da
alienacdo fiduciaria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que ofs) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienac3o,
cessao, transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA,;

(c) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) n3o estd(3o) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqiiestro, cau¢do ou 6nus de
qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou acdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha
dado ou possa dar lugar a qualquer argliicdo de compensagdao ou outra forma de extincdo, reducao
e/ou mudanca de condicdo de pagamento com relacdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que o
respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as
demais cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente

construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;
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(i) nao ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo
ao(s) Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evic¢ao
de direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de corre¢do monetdria ou quaisquer vicios com relagdo a eles alegados ou neles contidos;

() esta emissdo de CCI(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos
na Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacGes decorrentes
da presente Escritura de Emissao.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovacdo de vicios redibitérios
relacionados ao Imével.

Clausula Quinta — Das Obriga¢oes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCl(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias a manutengao de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao, juros e demais
encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos
DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta prépria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a
notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que
passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranga, que continuara correndo por sua
exclusiva conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de
Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigacGes de natureza tributaria,
previdencidria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentagdo
dos documentos comprobatdrios dessa quitagdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCl(s)
sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escritura¢do, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas
ndo se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdao e correspondente matricula
contendo a comprovagao da averbagdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da
negociacao das CCls, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a
guem esta indicar os documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intencdo
de pagamento antecipado que |he venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas
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6.1 Sdo de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia
da(s) CCl(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(Ges) desta Escritura de
Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagao(des) no
competente Registro de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imével(is) objeto do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobiliarios
ndo venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela
EMISSORA neste instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacdes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da
respectiva garantia ao cessiondrio da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl,
ficando o cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Iméveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s)
CCI(S) quando for o caso, em razao da dispensa de averbacdo no Registro de Imdveis competente,
conforme disposto § 22 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacSes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienacdo fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e deverd ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declaragao da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CClI.

Clausula Nona - Disposi¢Ges Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢cdo contida nesta Escritura de Emissdao nao
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a
EMISSORA a envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca
que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execugao do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das
obrigacGes delas oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o
artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as
clausulas e condicGes pactuadas nesta Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir

quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.
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A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo

fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]

TESTEMUNHAS:

1. Nome: 2. Nome:
RG RG
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX NUMERO | XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE | XXXXXXXX | EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE | XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX | PROFISSAO XXXXXX

REGIME DE CASAMENTO | ), 9,0,9.9.9.0,:0,0.0.0.0.0,0.9.9.90.0,0:0.9.0.9,9,0.04

NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N2 CPF/MF | XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX

ENDERECO RESIDENCIAL ‘ XXXXXXXXXX

COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | XX CEP XXXXX-
XXX

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENTO ‘ XXXXXXXXXXXXXXXXXX

ENDERECO XOOOOOKOKOKKKXKXKXXKXXXX

COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX [ UF | XX | CEP | XXXXX-XX

INSCRIGAO MUNICIPAL | XXXXXXXXXXXX

N2 MATRICULA | XXXX | CARTORIO | X2 Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO XXXXXXX DATA XX/XX/200X
AQUISICAO:

3.GARANTIA

GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienagdo Fiduciaria | N2 RX

REGISTRO

4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO  CREDITO  EM | R$ XXXXXXXX,XX

XX/XK/XX
PRAZO | XXX | DATA INICIAL [ XX/XX/XXXX DATA FINAL [ XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX
parcelas anuais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA | IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 22. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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Anexo IV ao Prospecto — Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio

7°Oficial da Reg. de Titulos e Documentos
e Civil de Possgoa Juridica da Capital
DR. JOSE A, MICHALUAT - OFICHAL

; 27 ABR, 2011
MICRqF}LgWgAGEM
. 404 -
PRIMEIRA RERRATIFICAGAO AO GONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, sociedade andnima com sede na Cidade de So Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 15° andar, insctita no CNPIJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-
14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3io Paulo —
JUCESP sob o n® 281.075/10-4, em sessdo de 06/08/2010, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, ¢
de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigfo financeira autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida das
Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.1 13.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA, e ainda como
interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeire, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no CNP}MF sob o n°
02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
simplesmente denominada ANUENTE, promovem rerratificagéo e consolidag@io do Contrato de
Prestagio de Servigos de Agente Fiducidrio na 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Contrato™), firmado em 05 de
dezembro de 2000, visando atualizar a qualificagio das empresas e adequé-lo 3s alteragGes
ocorridas em fungdo da contratagio de prestadores de servigos, desta forma segue anexa a versio
consolidada do Contrato (Anexo I), a qual passa a viger a partir da assinatura do presente
Instrumento, com as seguintes disposigfes retificadas, além de correges ortograficas ¢ pequenos
ajustes que por ndo representarem alteragio substancial no documento nio estdo a seguir
relacionados: qualificagSes da Contratante e da Anuente; itens “h”, “7, 0", “p” e “r” da clausula

2.2; numero 3, do item “k™, da clausula 2.2; itens “a” e “c”, da clausula 4.1; itens “a” e “b”, da

O

o
(> =
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clausula 5.1; clausula 5.1.1; cldusula 5.1.2; cldusula 6.1; clausula 7.1; clausula 8.3; clausula 10.1;

cldusula 10.2; clausula 11.1 e clausula 12.1.

Permanecem inalteradas as demais disposigdes anteriormente firmadas que ndo apresentem
incompatibilidade com a rerratificagio ora firmada, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores a0 integral cumprimento dos termos
constantes no Contrato, a qualquer titulo, sendo que o presente aditamento e a consolidaggio do

Contrato vigerfo por prazo indeterminado.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em trés vias

de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas instrumentérias.

margo de2011.

Cruz
rnando Pe
Fe pDiretor

OLIVEIRA

CONTRATAHSARIQUE BRETAS DE NORONHA JUNIOK
PROCURADOR

OLIVE RUST SERVICER S/A~

ANUENTE
HENRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNiO: GUSTAVO DEZOUZART TEIXEIRAPINTO
PROCURADOR PROCURADOR

\ Pauio ?its\ruga d
Giovanna Zoppi Stallet Ri :32%41.24? aca

RG: 43451011 (
CPF: 326.613.258-08 CPF: 294.732.158-86

Testemunhas:
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Anexo I - Consolidugdo do CONTRATO DE-PRESTACAQ DE SERVICOS DE AGENTE
FIDUCIARIO NA 1° EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVELS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEB{VEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagsio de Servigos, de um lado, BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, sociedade andnima com sede na
Cidade de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374 ~ 15° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia
Geral de Extraordindria realizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob o n°® 281.075/ 10-4, em sessdo de 06/08/2010,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, ¢ de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira autorizada pelo BACEN,
com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.1 13.876/0001-91,

to %
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neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA,
e ainda como interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A, sociedade por
quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02,150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

doravante simplesmente denominada ANUENTE.
CONSIDERANDO QUE:

6 A CONTRATANTE emitira Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs”) em séries com a instituigio do regime fiducidrio sobre os créditos
imobiliarios que as lastreiam;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestacéio dos servigos
de Agente Fiducidrio para as séries de CRIs sob regime fiducidrio da 1* emissdo da
CONTRATANTE, que constituem patriménio separado (doravante “Patriménio
Separado™);

(iii) A CONTRATADA tem interesse de prestar &4 CONTRATANTE os servigos
elencandos neste contrato;

(iv) A CONTRATADA ¢ uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN) para prestago de servigos de Agente Fiducidtio, nos termos do
artigo 9° da Lei n® 9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes cléusulas,

condigdes e caracteristicas:
1-DO OBJETO
11O presente instrumento tem por objeto a prestagfio, pela CONTRATADA a

CONTRATANTE, de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos da Lei n° 9.514/97, com

poderes gerais de representagiio da comunhio dos titulares do CRIs da 1* emissdo desses

titulos pela CONTRATANTE. % %
<
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II - DOS SERVICOS DA CONTRATADA

2.1 A CONTRATADA sfio conferidos podetes gerais de representagio da comunhiio dos

Investidores, inclusive os de receber e dar quitagéo.

2.2 S#o deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ate normativo da

Comissdo de Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM);

(a) zelar pela protecio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdio o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo ¢ probo emprega na administragfio
dos proprios bens, acompanhando a atuagio da CONTRATANTE, ou de qualquer
terceiro por esta contratado, na administragéio do Patriménio Separado;

(b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem come a realizacio dos créditos afetados ao Patriménio
Scparado, caso a CONTRATANTE niio o faga, observando os itens 5.2 e 5.3 deste
Contrato,

(c) exercer, na hipétese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administrag&o do Patriménio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(d) promover, na forma disposta no Termo de Securitizacfio, a liquidagio do Patrimonio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragéio ou liquidagio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

(f) no caso de rentncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das
mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagdo da renuncia,
devendo, ainda, fornecer 3 CONTRATANTE ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
dias da data de sua rentincia, toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos

de informag3o ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

> G

Z
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() conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
informagio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da CONTRATANTE;

(h) verificar, caso a caso, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacses
contidas no Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos referentes a emissio
de CRIs , a constituigiio de garantias, conforme o case, bem como a regularidade dos
registros/averbagdes nos competentes Registros de Imdveis da cessdo dos créditos
imobilidrios para a CONTRATANTE, dos Termos de Securitizagfio, das garantias em
favor da CONTRATANTE e dos Investidores, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omisses ou falhas de que tenha conhecimento;

(1) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagio de garantias
constituidas em favor dos titulares dos CRIs, a seguinte atribuicfo: acompanhar
mensalmente, através de gestSes junto & CONTRATANTE, diretamente ou através de
prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos créditos
imobilidrios, sua realizagfio ¢ Substituigdes (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como
o andamento de seu fluxo;

() solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria
na CONTRATANTE, que serj realizada as expensas da CONTRATANTE, observado o
disposto no item 5.2 deste contrato;

(k) eleborar anualmente relatério ¢ coloca-lo sempre que solicitado, & disposicfio dos titulares
dos CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

(1) créditos imobilidrios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagdo;

(2) eventuais substitui¢Ses e modificacdes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituigfes” e “Modificagdes”, ¢ conforme
adiante definidas). Entende-se por Substituicdes toda e qualquer permuta ou troca de
créditos imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE,

sendo certo que toda e qualquer Substituico dependers/deé prévia e escrita manifestacdo

F o

Pégina 184 de 452



T Oficial de Req, do Titulos ¢ Docinantos
« Civit de Pesnes Juridice ds Copital

2 7 ABR. 2011

DR, JOSE A, MICHALUAT - OFICIAL
RV de Novemir, 261 2 And. - K2 3377.7677

da CONTRATADA ou dos titulares dos CRIs reunidos em Assembleia, respeitadas as
condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagio. Entende-se por “Modificacbes™ as
alteragSes nos contratos para financiamento da compra de imdveis, em virtude de (i)
transferéncia ou sub-rogagdes, (ii) rénegociagdes, (i) termos aditivos, (iv) acordos, (v)
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou (vi) alteragies na legislagfio
préptia do Sistema Financeiro de Habitacio e do Sistema Financeiro Imobilidrio,
respeitadas as condiges estabelecidas no Termo de Securitizagio;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipétese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporciio dos créditos
imobilidrios, conforme estabelecido Termo de Securitizagdio relativo a emissdo de CRIs;

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos
de Securitizagfio e dos CRIs;

(1) declarar sua aptiddio para continuar exercendo sua fungfo de Agente Fiduciario;

(m)cientificar os titulares dos CRIs, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagBes atinentes & respectiva securitizagfio, por parte da
CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagio, no prazo de 05 (cinco) dias apds
satisfeitos os créditos imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa,
nas competentes InstituigSes Custodiantes e/ou Registro de Iméveis, que instituiu o
regime fiducidrio dos créditos imobiliarios;

(0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas ¢ das
comissGes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagio,
através do envio de relatérios mensais pela CONTRATANTE.

(p} Acompanhar e analisar: (i) a indicagio de outros prestadores de servigos de andlise
prévia, auditoria ¢ administragio (“Servicer”) para substitui¢fio dos atuais; e (i) a
formalizag8o das cesses de créditos imobilidrios em Substitui¢ao aos atuais, quando for
0 caso. A contratagdo de tais prestadores de servigos pela CONTRATANTE deveri ser
comunicada pela CONTRATADA as agéncias classificadoras de risco contratadas para
cada emissfio de CRI (Agéncia de “Rating”), conforme o caso.

(@) Executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitizago.

\'\

Pagina 185 de 452



 Oficial 08 Reg, de Thules o Documanios)
« Civit de Po?-u Juridica da Capital

2 7 ABR. 201!

DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R XV de Noverbm, 251 - P A - Fi 3377-"2

{r) Observar ¢ cumprir no que for aplicvel as suas atividades, as condi¢des estabelecidas
nos Termos de Securitizagfio de cada uma das séries de 1* emissio da CONTRATANTE
¢ a legislagfo em vigor;

2.3 A CONTRATADA responderd pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de

disposigéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragfo temerdria.
III - DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informac@es de carédter publico ou as que se tornem
puablicas por meio de obrigacBes legais, manterd sob o mais absoluto sigilo, durante e apés a
vigéncia do presente contrato, pelo perfodo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores,
empregados contratados e prepostos, e por toda e qualquer pessoa que tiver acesso a seus
escritdrios efou demais dependéneias, toda e quaisquer informagdes recebidas da
CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em reuniGes,
demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em

razfio dos seus servigos.

3.2. O carfter sigiloso das informagdes niio impede a disponibilizag&o das informagSes pela
CONTRATADA aos Investidores, que deverdio ser informados acerca da necessidade de

atendimento ao previsto nesta Clausula IIf quando do recebimento da informaggo.
IV —DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por ela contratada
para este fim, a fornecer 4 CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatérios de gestiio e posi¢o financeira dos créditos imobiliatrios
vinculados aos Termos de Securitizaglio, que deverdio incluir: (i) os indices de
inadimpléncia dos adquirentes dos imédveis; (ii) os valores recebidos dos
adquirentes dos iméveis no més imediatamente antetior; (iii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; (iv) o saldo devedor dos’CRIs ¢ dos crédit?rimobiliérios

e '
|
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vinculados aos CRIs. Qs referidos relatérios de gestdio serfo preparados e
fornecidos aos interessados pelas empresas de Servicer contratadas para a
prestagdo dos servigos de andlise ¢ administragio da carteira de créditos
imobilidrios adquirida pela CONTRATANTE.

(b) Trimestralmente, cépia das demonstragSes financeiras do Patriménio Separado;

(c) Copia de toda documentagéio encaminhada 3 CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagBes e dos registros nas competentes InstituigSes
Custodiantes e/ou nos Registros de Iméveis dos Termos de Securitizagdo, das
garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs, e
da cessfo dos créditos imobiliarios 3 CONTRATANTE;

(d) Informagdes pertinentes as instrugdes CVM n° 202/93 e n° 234/98, com a mesma
periodicidade do envio dessas informagdes & CVM;

(e) Qualquer informaggo que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas as

consideradas de carater confidencial.
4.2. Cabe & CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contabeis

independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado ¢ elaborar e publicar as respectivas

demonstrages financeiras.

43. A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagses, declaragdes e

eventuais garantias por ela prestadas 3 CVM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patriménio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposico legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V —DA REMUNERAGCAQ DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas 8 CONTRATADA, a cada série/femissdo, pela prestagdo dos servigos que lhe

competem, nos termos da Lei e do presente instrumento, a titulo de remuneragfo:
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(a) parcela de implantagio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagdo do servigo previsto neste Termo de
Securitiza¢do;

(b) parcelas semestrais de R$ 4.710,28 (quatro mil, setecentos e dez reais e vinte ¢ oito
centavos) por Termo de Securitizagfio celebrado, paga a ptimeira 2 (dois) dias apés a
assinatura do Termo de Securitizago. Caso o volume de emissio de um
determinadoTermo de Securitizagéio seja inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagio serfio reduzidas
para R$ 3.532,71 (trés mil, quinhentos e trinta e dois reais ¢ setenta e um centavos) e,
¢aso o volume de emissio de um determinado Termo de Securitizagfo seja inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de
Sceuritizagdo serfio reduzidas para R$ 2.355,14 (dois mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e quatorze centavos). A data base dos valores referente a remuneragdo acima &
margo de 2011;

(c) as remuneracBes previstas nos itens anteriores serio devidas mesmo apds o vencimento
dos CRls, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias
nio sanadas pela CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2 abaixo, serfio
atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas “pro-rata” dia se necessario;

(e) as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagZo,
viagens ¢ estadias necessérias ao exercicio da funcio de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a implantagdo do servico a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal &8 CONTRATANTE ou a0s
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deversio ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela CONTRATANTE;

(D no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagdes por ela

assumidas perante os Investidores, todas as despesas goni procedimentos lggais, inclusive

W s T
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as administrativas, em que a CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, ¢ posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas
Judicidrias nas agBes propostas pela CONTRATADA ou decorrentes de acdes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungfo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da camunhio dos titulares dos CRIS. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulates dos CRIs, bem como a remuneragdo e as
despesas reembolsiveis da CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE
permanecer em inadimpléncia com relagfio ao pagamento desta por um periodo superior a
60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragGes serdio acrescidas dos seguintes Impostos: 1SS (Impostos sobre servicos
de qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdio Social), Cofins,
CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneraggio da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de

Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE a CONTRATADA,
nos termos do item 5.1. “a” acima, deverfio ser pagos diretamente 3 ANUENTE (Oliveira Trust
Servicer Ltda.), salvo disposigfio contréria nos Termos de Securitizagfo, com recursos oriundos
do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagfio dos créditos imobilidrios
que lastreiam os CRIs, observada a prioridade de pagamentos das obrigacSes relativas ao

Patriménio Separado prevista no Termo de Securitizagio.

5.1.2. A CONTRATANTE estd ciente que, niio estdio inclufdas no prego dos servigos ora
contratados, as despesas relativas 4 viagens e estadias necessarias ao exercicio das atribui¢es da

CONTRATADA, durante ou apés a fase de implantagéio do servigo, observado ainda que a
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CONTRATANTE dever4 autorizar previamente e por escrito tais despesas, sendo que estas nio

poderiio ultrapassar o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esté ciente que todas as despesas extraordindrias referidas no item
5.1.2 supra, deverfio ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto

adequagfo de custos e 4 necessidade das atribuigtes da CONTRATADA.

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forca deste contrato serfio efctuados pela
CONTRATANTE mediante pagamento de ficha de compensaglo emitida diretamente em seu
nome ou através de depésito em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da
ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta titima hipétese os recibos de depésitos serfio

comprovantes adequados, para todos os fins de direito.
5.2. A remunerag3o referida no item 5.1. nfio incluj:

(a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagfio, administracio, custédia e liquidagfo do
Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para oufra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, na hipétese da CONTRATADA vir a
assumit a sua gestfio; despesas estas que serdo suportadas pelos titulares dos CRIs;

(b) despesas com publicagdes, transporte, alimentagfo, viagens e estadias necessrias ao
exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagio do servico, a
serem cobertas pela CONTRATANTE, observada a comunicagdo prévia por escrito a ser
enviada &8 CONTRATANTE, bem como o disposto no item 5.1.2. supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste contrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs, deverdio ser previamente informadas 4 CONTRATANTE, que
deverd aprové-las por escrito e, se for o caso, pagd-las através de recursos oriundos de seu
préprio fluxo de caixa, obtidos através da realizacio dos créditos imobiliarios que lastreiam os
CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de

terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes propOstas pela CONTRATADA ou

(
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decotrentes de agBes contra ela intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que the causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares de CRIs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ages judiciais

serfio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.
VI-DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagio referentes s séries da 1*
emissdo de CRIs emitidos pela CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (ii)
supra, em conjunto com a CONTRATANTE, aceitando sua nomeagdo para funcio de Agente

Fiduciario, na forma da legislagfio em vigor.

6.2. As disposicdes deste contrato, principalmente com relagdio as obrigacles da

CONTRATADA, estarfio igualmente previstas nos Termos de Securitizag8o.
VII - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente
liquidados os CRIs de cada uma das séries da emissio a que estiverem vinculados, cuja gestio
tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos na

clausula VIII abaixo.
VIII- DA RESCISAO, SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente poders ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o
consentimento expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembleia Geral, majoria
esta considerada come a participagio de cada um dos titulares de CRIs em relagdo ao valor total
dos CRIs emitidos e subscritos, ou pelo descumprimento das obrigacSes da CONTRATADA
aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de rentincia de suas fungdes, na forma prevista

em Lei; ou ainda (iii) pelas partes, caso nio seja concedido o registro definitivo da emissio dos

& 7
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CRIs, pela Comissio de Valores Mobilidrios — CVM, nos prazos definidos na regulamentagio
CVM.

8.2. Caso ocotra a renuncia da CONTRATADA, a sua substituicio ocorrerd nas hipéteses
previstas nos respectivos Termos de Securitizagio e em lei, em especial em atos editados pela

CVM, com base nas seguintes condi¢es:

(@) em nenhuma hipétese a fungio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagio de assembleia
dos titulares de CRIs para a escolha do novo agente fiducidrio;

{b) a assembleia dos titulares de CRIs, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pela
CONTRATADA a set substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM,

(c) se a convocagfio da assembleia nfo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termo final do
prazo previsto nesta alinea “b” supra, cabera 8 CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 ¢ facultado proceder 2 substituicio da CONTRATADA ¢ a
indicagdo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribui¢dio
publica dos CRIs, em assembleia dos titulares de CRlIs, especialmente convocada para
esse fim;

(€) a substituigio da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagiio 8 CVM.

(f) a substituigio permanente da CONTRATADA dever4 ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizagio, cabendo 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes

averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungBes a partir da assinatura dos respectivos
Termos de Securitizaggo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva

substituicdo, se necessario for, ou liquidagio total dos CRIs.

8.4. O Agente Fiducirio nomeado em substituigdo ao atual ndio devera receber remuneragio

superior a fixada neste contrato. O Agente Fiduciélgubstitufdo deve/ré comunicar

2 b
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imediatamente o fato aos titulares dos CRIs, as expensas da CONTRATANTE, mediante
publicagfio em jotnal com circulagfio na Cidade de Sfo Paulo, Estado de Sdo Paulo, observado o

disposto no item 5.2. “b” retro,

8.5. A CONTRATADA deverd renunciar &s suas fung3es, sob pena de ser destituida pela
CONTRATANTE ou pela assembleia dos titulares de CRIs, na hipétese da superveniéncia de

conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidio de suas funcdes.
IX — DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagdio de pagar a remuneragio
prevista na Clausula V estar sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atvalizagio monetéria pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado),
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado “pro rata die”

Se necessario.
X - NOTIFICACOES

10.1. Todas as notifica¢des ou comunicagdes enviadas por qualquer das paites signatérias a
outra, bem como por qualquer das partes signatarias as Ageéncias de Rating, poderdo ser feitas
por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento — “AR” — ou seu equivalente), por e-
mail confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via extrajudicial ou Jjudicial. Qualquer
notificagfio ou comunicagio entregue de qualquer forma que nfio seja por via cartoriria ou
judicial serd considerada recebida 48 {quarenta e oito) horas apés a sua expedi¢fio, no caso de e-

mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias depois de sua expedigio, no caso de carta registrada.

10.2. As notificagBes ou comunicagdes acima mencionadas serfio enviadas as partes signatdrias

nos endereges indicados no predmbulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as

/
b

sighatarias vierem indicar por escrito.
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11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constitufda, ¢ legalmente existente, estd
devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Coméreio e demais autoridades
competentes, estando, pois, em situagio regular ¢ inteiramente apta a exercer suas atividades e
operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre administragéio, de

seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagBes necessdrias para funcionar e exercer suas
atividades, inclusive no que diz respeito 4 autorizacio do Banco Central do Brasil (BACEN) para
prestagdio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 9° da Lei n° 9.514/97. A
CONTRATADA preenche e cumpre todos os requisitos, padrdes, alvards e demais tegulamentos

aplicdveis 4s matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos
imobilidrios, instituigio ndo financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, cujo
objeto € a aquisigio e securitizacdo de créditos imobiliarios, bem como a emissio ¢ a colocagio,
no metcado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobilidrios, podendo emitir outros titulos
de crédito, realizar negécios ¢ prestar servigos compativeis com a sua atividade, & legalmente
existente, estd devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Comércio e demais
autoridades competentes, estando, pois, em situagdo regular e inteiramente apta a exercer suas
atividades ¢ operar seus negdcios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre

administraggo, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram ¢ garantem solenemente que a
assinatura, formalizagfio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos
0s atos societdrios necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente

contrato constitui obrigagfio valida ¢ vinculativa, exegtiivel de acordo com os seus termos.

(
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XII - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Todas séries de CRIs subsequentes, referente 3 12 emissdo, a serem emitidas pela
CONTRATANTE, serdio regidas por este mesmo contrato no sendo necesséria a celebraciio de

quaisquer aditamentos ou suplementos a este contrato.

12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuente e

declara-se ciente dos termos do presente para todos os fins ¢ efeitos de direito.

12.3. A eventual aceitagfio por uma patte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e
condi¢des aqui estipuladas, constituiri mera liberalidade, ndio podendo ser invocada como
novagio e ndo implicando, portanto, em rentincia do direito de exigir o cumprimento integral de

cada uma das obrigagdes deste instrumento.

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos servigos
acima discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos 0s encargos trabalhistas e
previdenciérios decorrentes do emprego de pessoal na execugio dos mesmos. Fica estabelecido
que nenhum vinculo empregaticio se estabelecers entre a CONTRATANTE e os empregados da

CONTRATADA, a qual respondera por eventuais reclamagdes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE ha vinculos meramente comerciais, nio

havendo solidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer foro, niio afetars a

validade das demais clausulas.
XHII-DO FORO
13.1. O Foro do presente instrumento serd o da Comarca Central da Capital do Estado de Sdo

Paulo, Estado de S&o Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

para dirimir as questSes porventura resultantes deste contrato. ; s

/’/M\ \(B
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E por estarem justos e contratados, assinam a presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma

¢ para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

e ) '
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUL DE TiTU

CONTRAT
HEMR U BRETAS DE NORONHA i

PROCURADOR ,

George D.N.Verras
Diretor

ANUERENRIUE BRETAS DE NORONHA JUNIOR BUSTAVO DEZ0UART gy PITO
PROCURADOR PROCURADOR
Testemunhas: S :
Nome: Nome: Blfﬁojvvms Yamad
RG: Giovanna Zoppi Scallet RG: RG: 32061048
RG: 435?15;%1518—08 CPF: 204.732.158-86
CPF/MF: CPF: 326.613. CPF/MF:
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 0} de dezembro de 2.003

Entre

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE 8ECURITIZACAO
(“CONTRATANTE™) : .

0%’\ ~

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS TTDA.

(“CONTRATADA"™)
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UFP PARA ADMINISTRAGCAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, mscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capiial, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536,667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob r° 549.722.808-91 e Fernande Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheire, portador da Cédula de Jdentidade R.G. n® 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritdrio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNP}MFE sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paulista n.* 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: (9715-000, em S&o Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente e domiciliado na Rua Eleoncra Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portader da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP ¢ inserito no CPF  sob ¢ n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesments CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Coniratante instituicdo integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto sacial
abrange a aquisigfio e securitizagiio de direitos creditorios relacionados & operagdes imobiliarias;

CONSIDERANDOC deter a Contratante direitos creditdrios decorrenies de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidries {"CCls”) e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs™) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissfo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagio de
servigos especializados de gestdo, administragio e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante j contraiou uma empresa encarregada da administracio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intengio de assegurar a regularidade e continuidade da
prestaglo de tais servigos caso se verifique alguma situagio de comingénc'ﬁ ‘

70
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servicos de Back Up para
Administracio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes cldusulas
€ condi¢oes:

Clausula 2. DefinigBes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuides nesta clausula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducjario: instituigo financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagfio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsével pelo pagamento das obrigacdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Contrato de Prestagio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio; Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagio imobiliaria e/ou construgfio civil, bancos ou outras instituiges, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisi¢io de tais imoveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo 1 a este
Contrato ¢ a data em que o8 primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverio ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira & CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituicho aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condi¢des estabelecidas na operagio
especifica de securtitizaglio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sdbados e Domingos e (ii) dia no qual o nio funcionamento de
institui¢des financeiras sediadas na Cidade de S&o Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobiliario, incluindo (i) copia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (if) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imodvel residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicdvel, (v) coépia da escrituraﬁn.étrumento da alienagdo
fiduci4ria do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de ‘Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca

.
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ou alienaciio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) ¢opia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou cometcial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condi¢Ses contratuais, (VI) Laudo de avaliagiio do
imével e (VIT) Documento de inclusdo do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor; Corresponde ao valor principal do Financiamento Imobili4rio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneragdo e atualizagdo monetdna até aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
(2.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de Sio Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administragio de sua carieira de financiamentos imobiliarios.

Servigos: Servigos de “back up” para administragdo de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexe IT ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a fransferéncia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informacgdes telacionadas aos Financiamentos
Imobilidrios adicionais e a respectiva aceitagdo da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias 4 pronta recuperagio ¢ manutengiio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobiliarios da CONTRATANTE, propiciande 4 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicacio por escrito a2 Agéneia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragio, e cobranca de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos presiados pela Servicer Principal, sem interrupgfio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situag8o de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, infermando eventuats diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfo esteja contemplado nos contratos de securitizacfo 4
Agéncia de Rating,

Clausula 3.1. Situacdes de Contingéncia /

i
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragfio dos

Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder softer interrupgio em virtude de eventos
A

Ty

S
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que venham a afetar o contrato de prestagiio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagic dos servicos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cliusula 4.1 Inicio da Execuc#io dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informacdes
necessarias para permitir-lhe a execugio dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer

Principal.

O inicic da execugio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2, Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessdrias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
3 CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos/informagdes faltantes. A
CONTRATANTE deveri providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apds o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagho, com a implantagie efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobiliarios da Contratante, e em condigGes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio ¢ cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovacio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipétese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéneia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3., o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administracfo.

Clausula 5. Assunco das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 3 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecilho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagio.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imobiliarios deverdio estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condigBes contratadas originalmente entre SFI ¢ Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que serd estabelecido cronograma para a transferéncia de informagGes,
documentos e dados entre o Servicer Principal e a CONTRATADA.

> N
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumenio {Anexo I1I e Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Cléusula 5.3. Notificacdo aos Clientes

Auntes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvicio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Cliusula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os poderes necessirios para a execugio das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessirio, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar a2 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecugio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clavsula 7. Subcontratacéio

Os Servigos serdo executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagio, tal fate nio liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagio dos Serviges previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigages previstas
neste Contrato. Eventual subcontrataggo dos servicos, sem prejuizo do estipulado nesta cliusula,
dever4 ser previamente informada por escrito 3 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Cldusula 8. Local de Prestaciic dos Servicos.

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mitue acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Seri de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio e administragiio de todo o
pessoal necessatio a assegurar a correta execugio dos Servicos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagOes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acess(')riﬁ", subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA ¢ a unica responsavel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presenie. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valer,
inclaindo juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execugiio dos Servicos, a remuneragiio mensal da CONTRATADA corresponderd a RS 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1. Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejnizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragiio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagdes”.

ClAusula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
anterjor, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getllio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cliusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficara sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% {um por cento) ao més e atualizacfio monetiria
pelo indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getilio Vargas.

Clansula 1 1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se¢ a CONTRATADA a:

) Fornecer, aiém da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessarios &
execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizaciio; f’-‘ Y
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agente Fiducidrio, na forma ¢ herarios mutuamente acordades, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executados com erro ou imperfei¢io, mo prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(ivy  Obter quaisquer licengas, registros, averbacbes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar ¢ indenizar a CONTRATANTE, seus sdcios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados i
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicveis a execugio dos
Servigos;

(vii) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto scbre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenages e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéneia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugic dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix) Executar os Servicos em estrita observancia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitacio de informagfio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating e da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham come lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda e qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € nfio atender qualquér instrugdio de terceiros sem
a prévia anuénecia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo e nos Regulamentos das respectivas
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo IT)

(xiv) Elaborar e enviar, por meio ¢letrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que deverd conter as informagdes referentes 4 composiciio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ a
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou sitnagdes que possam, no juizo razovel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informages e documentos referentes
aos Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestagiio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir 2 custédia e administragio dos Financiamentos
Imobilidrios.

(xviii) Observar ¢ cumprir todos os critérios ¢ condigbes estabelecidos nos Regulamentos das
cmissdes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigaces da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar 3 CONTRATADA todos os documentes e informagbes por esta requisitados
para permitir-the promover a execuglo dos Servigos;

(i) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii) cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaragdes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante

que:

(i) E uma companhia aberta validamente constituida e em regula_r" funcionamento de acordo com
legislagio das sociedades por agBes em vigor, em especial as normas da CVM apliciveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobiliarios;

2SN
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(il} A celebragio deste Contrato ¢ a assungio € o cumprimento das obrigagBes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orghios deliberativos, autorizagbes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

{iii} Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagSes ou aprovagdes necessarios a0 seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis ¢ societarios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1. Declaracdes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislaghio em vigor;

(i) A celebragdo deste Contrato ¢ a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drghios deliberativos ¢ t8m plena eficicia;

(ii1) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutirios para assumir, em
sen nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos € seus livros contdbels e societdrios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

{(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragbes vilidas e eficazes.

(ii)) A CONTRATADA e a2 CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qyalquer uma das suas declaragdes feitas e/ou reafirmadas,
assim como 2 adotar, em tempo hébil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficacia da declaragio.

Clausula 14. Prazo de vigéneia dg Contrato

e o0
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O prazo de duragfio do presente Contrato & de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, protrogive! automaticamente se nido houver qualquer manifestagio em contratio por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Aviso Prévig

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisio 4 outra parte com a antecedéncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipétese pretender a rescis@io do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisfio for pretendida pela CONTRATADA, deverda  notificar por escrito a
CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a denincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agénceia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A denincia do contrato, pela CONTRATANTE, deverd ter a prévia comunicagfo por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer 4 nova contratada, bem
come aos prepostos desta, todos os documentos, relatdrios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Ciausula 15. Vedagio da Cessfio

T vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e cbrigacdes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Cléusula 16, Resolugio do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resoivido por qualquer das partes, através de notificagio dirigida
4 outra parte, caso ocorra a infragdo a qualquer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificagio deverd estipular o prazo de 10 (de7) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragfio ¢, somente apés transcorride referido prazo sem que a infracfio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

o

/

) ) , -
(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ﬁltimg
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Clausula 17. Extingiio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hip6teses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(ii) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
poder4 notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragdo
devida at€ a data de rescisdo, nos termes do presente Contrato,

Clausula 18. Guarda e Custddia

Ser4 de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagio fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungfo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extinggo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente 4 disposi¢cio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse on sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobiliarios, no prazo de 30 (trinta) dias para 8 CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagfio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagdo referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 3 multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encargos de Patrimdnio Separado no més imediatamente anterior 4 infragdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéneia dos elementos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 4 CONTRATANTE oun a quem esta indicar. O valor
desta multa poder4 ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como ttulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil.

y“:‘:
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Clausula 20. Indenizacio por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servicos objeto do presente Contrato por qualquer
metivo que niio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a iiltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Cl4usula 21. Indenizagio.

(i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores € empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas e danos ou prejuizes de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no mbifo do presente Contrato, exceto nas hipoteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, mé-fé ou culpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ji a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagfo do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(iil) A obrigagdo de indenizar prevista nesta clausula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em fungio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior  sua rescisio.

Cldusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as paries mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobte as operagdes, dados, materiais, pomnenores, informacdes,
documentos, especificagbes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnoldgico ou
cometciais das partes on de seuns clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

1i) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes ¢ documenios acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil € criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Coniraio;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade prépria, sendo vedada a divulgagio dos termos do Contrato. (

22.1. A presente clausula subsistird a rescisio ou ao término do Contrato, i‘ dependentemente do
motivo de tal rescisdo, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partit da rescisio.

P
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes 4 época da infracie,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes.

Todas as notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue A outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outre que for posteriormente
cotunicado port escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securitics Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S&o0 Paule - SP/ CEP: 01310-26G0

Atengdo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
S3o Paulo ~ SP / CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte. Posch@moodys.com
Camilo.mendez@moodys.com

Clausula 24. Alteractes nas Condicdes dos Servicos

Qualquer alteragiio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagiio de
aditivos coniratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessirias, somente serd considerada vilida se acordada em
instrumento esctito, ﬁn£d0 por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : 7,,4

Clausula 25. Inteiro Teor. ;

i
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O presente Contrato representa o inteire entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condighes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida ndo
afetar a validade das demais, que permanecerdo integras e validas para todos os efeitos legais.

Cl4usula 26, Reniincia ou Novagiio.

A absten¢do eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Thes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importara em remincia ao seun
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagio ou alteragio
coniratuais, nfio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugiio
deste contrato e na observincia das disposicBes legais aplicaveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custddia e administracdo dos Financiamentos
Tmobilidrios, ou tiver que adotar medidas visando & realizag3o dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficara o Agente Fiduciario automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posicio da CONTRATANTE.

Clausula 28. Arbitragem

As divergénceias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
¢ Regulamento da Cimara de Comércio Brasil Canada,

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagio civil e
comercial vigentes, ou nos usos ¢ costumes, a falta de regra legal aplicével.

Cliusula 28.2. Honordrios dos Arbitros

0s honorérios dos rbitros sero rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisiio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir,

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que ;(decis?ao arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se-em titulo executivo, no caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. I\_/\,J
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como uinico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigSes pertinentes 4

arbitragem, ora avencadas,

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 {duas) vias de igual teor ¢ forma, para que

produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sd0 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

C’t LL\

FPS NEGOCIOS fMOBILIARI TDA.

Nome:
Cargo:

Testemunhas: ,

1. o J AR 2.

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204 254 708-12

2% Oficial de Regisiio de Tiidles
o Dogamentos & Civil de Possod
Juridica da Crpital
Erolumentos: RS
seneo devidas
i7,76316% g0 Sstado
13,157804% a0 PESP
5,260473% go Reg. Civil
3,280473% ao Trib. Jusiiga

3

1p.119.511-4
457 000/ M

2.9 Oiicial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Cepital
BEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
Rua Sen, Paulo Egidio, 72, Conj. 110~ Tel. 3101-5631
Apresantado hoje, protecolado & regisirado em

MICRDFILME S0B N°2958877

R de 2004,

S50 Paulo, 17, e

ira Alves [akiko Takano Hassul

D et Veochi
gnoratti Dominguas  [Aidarcelo da S, Espedito

3 Roberta Forreira de Sauza 1] Mawicio A Domingues Rodrigues
Subslitvios Esciovanies Aulorizados

«Taxas Recothidas por guia -
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ANEXOI
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAQ DE CREDITOS

MES
Até 1000 12,00
De 1000 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
Acima de 8000 7,00
N\
N
\
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Conhecimento™ Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE nc dmbito do Contrato de
Prestacio de Servigos de Back Up para Administragéo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transferc para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada™), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa,

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execuciio dos Servigos em relagfio aos Financiamentos Imobiliarios pelo presente Termo de
Conthectmento transferidos.

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas cldusulas e condigbes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (i1és) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Séo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizaciio FPS Negécios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20
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ANEXO II - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP" DE ADMINISTRACAQ
DE FINANCIAMENTOS IMORILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREMTOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instramento, na melhor farma ¢ para todos os efeitos de dircito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede pa Capital do
Estado de S&0 Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPIMF sob o°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de sen Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de Sic Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24 andar, cj, 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representads na forma de scu Estatuto Secial, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regitne de comunhiio parcial de
bens, nagcide em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG 1° 4.300.931
SSP/SP e do CPE/MF n° 201.420.488-87, residente ¢ domiciliedo & Rua Adalivia de Taledo, of 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
dos obrigagies assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém enire si, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDQ ser a CONTRATANTE institui¢io integrante do Sistema de Financiamento
Imobiliitio, conforme estabelece a Lei n° 9314, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigio de créditos imobilidrios para futura securitizagio;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji coptratou utaa empresa encarregada da
administragao de suz carteira de recebiveis, mas tem a intengio de assegurar a regularidade e
contipuidade da prestagfo de tais servicos caso se verifique alguma situagio de contingéncia.
CONSIDERANDO scr 2 CONTRATADA cupresa cujo objeto social € a prestaglo de servigos
especializados de gestdo, admimstragfo ¢ cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados fipanceiro € imobikitio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestaglo de Servigos de Back Up de Administragdo
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria € Cobranga de Créditos, que se regerd de acordo com as
seghintes cliysulas e condighes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos & seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:

Back Up de Dados; Atividads de recuperagio de dados e p ) de informagdes. .

Pagina 219 de 452



Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios ebrangidos pelo
presente Confrato ¢ que seja a responsdvel pelo pagamento das qbrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contrates de Finsociamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguzo ¢ demais encargas regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Coptratos de_Fipancigments Imgbilidfo. Coropreendem os contratos Ermados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou comstrugio civil, bancos ou outras instituigBes, atiavés
dos quais os iméveis s30 veadidos ou promelidos 4 venda s0s Clientss, ¢ o saldo do prego de
aquisicdo de tais imdveis & garantido por eliena¢io fiducidnia gu bipotece dos respectivos imoveis.

Créditos Tmobilifrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou ontras
espécies de recebivels imobilidrios, tais como alwgudis, cuja credora seja 3 CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE

Data de Transferncia: Setio as datas nas quais 8 CONTRATANTE transfere 3 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Fibancizmenios Imobififrios, ou oy dados refativas wos Crédites
Irnobilidrios apresentados em substitiigdo aos Financiamentos Imobiliirios oniginais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na operagBo especifics de scouritizagla desses créditos

Dia Uil qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos e (i} dia no qual o nfio funcionamento de
institui¢ bes financeiras sediadas na Cidade de Sho Paulo.

Dossié Individusl do Ciédito: Pasta conlendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobiliirio, incluindo:

- {i) chpia do Contrat de Financiamento Imobilidsio;

- (1) cbpia dos instrumentos de alteracdio do Confrato de Financiamento {mobilifrio, caso
exigtentes;

- (iliy relagBo dos pagamentos recebidos desde a celebracdo do Contrato de Financiameato
lmobilidrio;

- (iv) cipia da escntura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeta do Congate de
Financiamento Imobilisrio, caso aplicivel;

- {v) chpia da escritura/ingtrumento da slienagdo fiducidria da imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio, casa aplicAvel;

- (vi) cépia das ceridies de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducidna dos iméveis em favor da CONTRATANTE,;

- (vli) cépia das certidbes de filiagho vintendnia, ralativas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrip, caso aplicivel, e ficha resuma das condicfics contratuais,
- (viiijLaudo de avaliagfio do imével e

- {ix) Documento de inclusio do Financiamente Imcbilirio na apélice de seguros de MIP e DFL.

Financiamentos Imobilisrios on Créditos ou Recebiveis: dirsitas creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes do Conlratos_de Financiamento Imngbiligrig, referemies &
iméveis residenciais ou comerciais.
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Saldo Devedor: Cormresponde ao valor principal do Finapciamentn Fmebilifrie, spurade em wma
determinada data, devendo refletir a aplicagic da acho e lizacdo monetiria até aguela
data, assim como as amortizagdes ocorridas,

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEJMF sob o’
04.176.494/0001-10, sedizda nesta Capitsl o3 Av. Paulista a.® 1009 - 22° andar & SET - SERVIGOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJI/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidede de Barueri, Estado de 510 Paulo, ma Calgada das Margandas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pels CONTRATANTE par @ administragio de sua carieira de
financiamentos imobiliArios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1 Constitui objeto do presente contrato & preste¢ho dos seguintes tervigos:

I - “Back ¥p” de Adminisiragdv de Crédites Imobilifrios: Execugda das atividades necassirias
i pronta tecuperagio e maoutengdo dos dados pectinentes 1 adminiswagio dos Créditos
Imgbilifrios, propiciando 4 CONTRATADA condicdes pam, s exclusivo <rtério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, sdministragio, e cobranga dos Créditos
Imgbitigrios, dando continuidade aos servigos prestados pelo Servicey Principal ou por quaiguer
outro Servicer ou Emprese que readize essas atividades, sem interrupcdo de prazo ov perda de
qualidads, caso seja verificede situagio de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanio baslara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termas desse Coatrato.

I - Analise de Carteira de Creditos [mobilisrios: Setvigos de anilise, auditoria « formalizagdo
de cessbes de erédilos imobilifnios, avaliande a viabilidade da aguisigiio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os cTitérins de enquadramento previ estabelecidas pela

CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

{1 - Cobrancs dos Créditos Imobilifrics Inadimplentes: Adoglio daa pxavldénems amngévels
para tentativa de solugo da divida e, em nie bavendo reuliedns, devera inpiciar, acomg e
finalizar o precedimento de cobranga extrajudicial da divids, em nome da CONTRATANTE, ros
termos previsios na Lei 3.514/97, visando a consolidagia da propriedade do imdvel & realizago dos
leilBes extrajudiciais.

2.1.1. © modo de execbglo dos servigos previstos nos itens 1, I & 1T supra, enconmam-se descritos
€ pormenorizados, regpectivimente, nas cléusulas 3, 4 ¢ 5 abaixa.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagdes previstas neswe Instruthento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente de injcio da prestagio de servigas abjeta desta cldusula,
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EX]EC'U"CRO 008 SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servipos de Back Up prewvistos no item T da cldugula 2.1 acuma serdo prestados pela
CONTRATADA ¢ comesponder a execugho de todas as atividades necesshrias 3 pronta

LSS
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PETAFA0 € T ;%0 dos dados perti 4 administraglo dos Créditos Imobilifros, ds
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
agsumir as atividades de pestRo, sdministragso, & cobranga dos Créditos Irpobilisrios, , dande
continuidade sos servicos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
¢mpresa que realize tals atividades, sem intermpelc de praze ou perda de qualidade, caso seja
verificads situscHo de contingineis, nos moldes do item 3.7 abaixe.

3.1.1. As atividade da Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagiio de Servigos de Administragde de Carteira de Créditos, fiumado
¢m 05/12/2000, entre a CONTRATANTE c 2 Servigos Financeiros Imebiliérios Ltda & o Contrato
Prestagdo de Servigos de Admimistragio de Carneire de Créditos famado em 01/12/2003, entrs 2
CONTRATANTE ¢ 3 FPS Negérios Imobiliirios.&4 CONTRATADA declara tr pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Amexo I, ¢ estd plenamente clente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugdo.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se 2 tansferir diarfamente 3 CONTRATADA as
informaghes necessarias para peroutir-the a execwugdo dos servigos, incluindo a base de dados do

3.2.10 inicio da execugao dos servigos de que trata esta cliusula dar-se-4 imedistamente apbs o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3 Caso s CONTRATADA eunfende niio estar na posse de todas as informagfes necessinas para
permitiz-The o infcio da execucio dos servigos, deverd notificar tal fato imedigtarneants, por escrita, &
CONTRATANTE, especificando na notificecdo os documentos / informacgdes faltantes.

3.4, Obriga-sc 3 CONTRATADA, ro praco méximo de 10 (dez} dias contados & partic dz dats de
gssinatura dzsie Contrato, a estar plensmente em operagio. Isso inclul 2 efetive urnplandscia no
sistema de Back Up de Dades das informagdes da carteira dos financiamentos umabitidrios da
CONTRATANTE, ¢ ¢em condi¢des de assumir a atvidade de gestlo, administracdo e cobranga de
Financiamentod & Recebiveis em caso de siagao de conangéneia, previsea no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada ns cldusula anterior poderd ser aferida por wrceia
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ac final do praze de 30 (mniz) dias ser constatada ineficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleas direito.

3.7. Situagio de Contingéncia: Caracterizam-se como situaghes de canting@ncia todas aquelas em
que 2 adminisagio dos Contratos de Finsnciamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer intermupedo em virnide de eventss que venharm a afetar o contate de prestagdo de servigos
firmado enire estz ¢ o Servicer Principal (Anexo I}, tais como rescisio espontinea do confrato ou
por descumprimento de clausulas contratunis, infeia de pracessa de faléncis, recuperigdo judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos par auteridade judicial ou administrativa,
afins. Também configurardo “Situagdo de Contingéneia” a3 situagdes em que 8 CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com ¢ Servicer
Principal continuem em andatnenta.

: -
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3.7.1. Caso ocorra uma Situeglio de Contingéncia ¢, em sendo s CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de ontfo, reafizar a
prestagio de servigos de administragio da catewa de Financiamemtos Imobiliftos da
CONTRATANTIE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evoluglio do saldo devedor, envio de relatérios ¢ guarda e
marutengdo de documentos, $ervigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Axexo 1.

3.8. Asyunglo das Atividedes do Servicer Frincipal: Cunflgurandn-se uma situagio de
contingéncia, a CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar imediataments os

procedimentos para  admimistrar  os  Fipanciamenios Imobilidioy de trlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagdiv recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (tnnta) dies os
servicos de administragio de Finmnciamentos Imobilidrios deverdo estar pienamente em operagéo,
nas raesmas condigdes contratades originalments com o Servicer Principal, para o que serd
estabeletida cronoprama para a transferéncia de informagdes, documentos = dados entre o Servicer
Principal e s CONTRATADA.

3.8.2 A CONTRATADA declara te1 1 ! cigncia dos termos do contrate firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer m:!pal, conhecendo amplamemte 2 abrangéncia de suas
atvidades, conforme disposio no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao assumir a5 respousabilidades de Servicer Principal, 8 CONTRATADA passard a
considersr como correta & base de dados que ibe foi ou que estd senda entregue, , ficaado eximid
de qualquer responsabilidade por fatos decomrentes de distorgdes que veabam a ger conhecidas a
posteriori. Também nio serd reguerida da CONTRATADA nenburna atividade de validecdo da
referida base de dados, eiceto quanto a0 asseguramnento de que as dades recebidos  sejam
adequadamente instaladns nog sisteman.

3.8.4. Agsurnida a condigio de Servicer Principal, compromete-se 8 CONTRATADA a fornecer as
dados necessdrios, bem come apuir nos Instumentos indicades pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou convepiente a contratagio de um novo Servicer para prestar o8 servigos de Back Up.

3.8.5. Superado p periodo de ingénci. diante notificagio ds CONTRATANTE, s bage de
dados deverd retomear 8o u____L desde que o perioda da Sitnagio de Contimgéngiz ndo
seja saperiot & 50 (sessenta) diss. Na hipbtase de o periode da Situscic de Contingércin perdorar
por mais de 60 (sessenta) dins, a CONTRATADA assumird definitivamtente & condigda do
Servicer, obngando-se s perar informagSes em critdrios e peniadicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para urn Hack Up a ser por ela conratada.

3186. Fica desde Iogn estabelecido que a condicfio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, a qualquer tempo, para a gestio dog Créditos
Tmobilidrios defenminades pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacdo de Contingéncia nos \emos da clausula 3.7, bastanda para a assuneBo das atividades, a4
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manifestagiio expressa de vontade por parte ds CONTRATANTE, através da notificagio prevista
ag jtem 3.8.1

C'LéUSULA QUARTA — MODO DE EXECUGCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidnios. previsto no item I da cléusula 2.1, serdo
prestados nes termos abaixo deseritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar os
se1vigos de anblise dos Créditos kmobilidrios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Anilise & Auditoria dos Crédites Imobilifrios: A anilise ¢ auditoria dos Créditog
Imobilidrios corresponde & verificagdo da conciliaglo com o detemtor ariginal do Créditc das
condigBes contratadas nos contratos de compra ¢ verda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contralos devendo ser cansiderados as seguintes aspectos:

(i) Verificaggo juridica e fivanceima das condighes contraruais de cada um dos contratos de compra
e venda, inclusive venificando se tais contatos encontram-se enquadrados aos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE,

(if) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes, prazo ¢ condicdes de
pagamento, indexadores ¢ parimetros de cobranga, efc...

(i) Vesificagho da situacio de comercializage do empreendimento;
{iv) Identificag®o das alteracSes contratuais ccorridas, sua natureza ¢ freqdéncia;
(¥) Projecio do fluxo de recebiveis por nnidade, par grupo de indexadores,

{vl) Avahacio do padrio de adminisiragln da carteirs, rotimas operacionais ¢ flexibihdade na
cobrangs;

(vif) Segmentacio da carteim de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificacio
de eréditos para cessdo, considerando aspectos corao: regularidade cadastral, relaglo saldo devedor
7 valor de avaliagio, reguiandade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérids
que sero fixados pela Contratante quande do acionamento para o infcio das atividades.

4.1.2. Avaliagiio dos Tmdveis: A avaliaglo dos imiveis abjeta dos contatas de corpza ¢ venda
deverd ser feita por enpenheiro credeneiado ou de engenharia que deverd emitir o
competents laudo e avaliaglo.

i

4.1.3. Seleg3o dog Créditos (Enquadramento): A seleglo dos créditos devera se dar moediante a
anflise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histdricos de pagaments dos sdquirentes das unidades, visando atestar sua
tegularidade ou nio
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(ii) Aplicagdo dos cotérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
comtratos individuais, de modo a excluir aqueles nio se evquadrem nos pardmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos

(i85} Checagem da existéncia de restrigBes cadestrais ere nome dos adgnirentes das unidades;

(v} Determinacio do valor de cada crédito individual pars a cessio, mediante a aplicaglo do
desigio ou taxa de descanto estabelecida para a operagdo.

4.1.4. Soporte 3 formalizaglio dos contrates de cessdo individuals e ecafetivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relocionadas 4 formalizag§o dos negérios juridicos que
vistm a cess3o do Crédito Imobilitrio, mclusive atiando na convocagdo, atendimento e andlise da
documentagic dos clientes, preparagdo das miputes, segundo us madelos a serem fomecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratas yunte 20s {artdrios de registro de Tméveis,
se for o caso.

4.2. A execugio dos 5eTViG03 previsios mesta clausula terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA nesse sentido,

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item 10 do cléusula 2.1 supra, csberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procediments de cobrange relativos aps Créditos Imobilidrios,

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas etapas ¢ snconwa-ie detathado no Anexo I¥
deste Contrato. Na prirueira fase do procedimento de cobrangs, ceberd 3 CONTRATADA s adacia
de todas as providéncias para a compongio amigdvel com os Clighigs, sempre abservadas os prazas
¢ procedimentos previstos no anexo .

£.1.2. Nio sendo possivel a composigio amigdvel acima prevista, no Dia Util imediamments
subseqiients ao 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da 1.4 9.514/97 ¢, em
estrite observincia dos prazos & procedimentos previstos no anexo I

5.2. No exercicio das atwidedex de cobranga dos Créditas Imobilidries que apresentem
inadimpléncia caherd 8 CONTRATADA:

(i) aconmpanhar a evolugio dos Saldes Devedores e cdlculo da evolugio dos valares devides pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento [mobilidtjo, com base nas condigdes
efetivarmente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de amalizagdio maonetéria estabelecides
nos Contratos de Financiamenpto Imobiljiria ¢ a dedugdo dos valoms comespondentes s
amortizages do valos principal do respectivo empréstimo ou compra ¢ venda parcelada.

(1) elaborar & enviar 3 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Raring (se for o caso, na lipoiese dt_: [
Crédito bmobilidrio integrar ama Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI} os relatérios

3@ ©
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mersajs coutendo informagdes getenciais © contibeis sobre © Financi Imobilidrics sob a
administragio da CONTRATADA, incluinde informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes

{il} 0 cadastramenta de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento Imabilidrio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE,

(¥} 2 prumogio da guarda e manuten¢o de toda & docurmnentaglo que esteja na sua posse ou sab
seu contiole, em decorréneia da prestagiio dos Servigos objeto deste Coutrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas sm strase ou mediante purga de mora durante processo de
execugdo, ou em medidas correspondentss & agdo de resalugo dos contratos de compre ¢ veada de
imdvel, desde que negociados com 8 CONTRATATADA, deverdo set efetuados por meio de Ficha
de Compensaglio, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que vieresn a ser feitos direlamente ao Servigo de chistm de Imdveis, em
decongncia da purga de mora, epds a Notifica¢lo do devedor, em Ancia com ay di G
da Eei 9.514/97, serio entregues duetamente peld Cartdrio 8 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamenve informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagdo ao respectivo Financiamente Imobilidrio e reconduzi-lo & situagio
de normalidade.

£.5. Nas hipoteses em que o imbvel relomado pelo procedimento extrajudicial stravés da
transferéncia de propriedade plena para 8 CONTRATANTE, scja artematado em Piblico Leildo,
de acordo com as disposigdes da Lei 9.514/97, os recwsos recebidos do arrematants serio
creditados na mesma conta bancdria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banca Cobradoc,
para fecebimento das presta;des regulares dos Fipangiamentos Imobilidrios.

5.6. A execudo dog servigos previstos nesta clhusule terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sensido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE ocutorga 3 CONTRATADA todos o0s necesshrios poderes pas a
execugBo das obrigacBes por ests assumides neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessarios &
prestagio dos Servigos om contratados, comprometendo-se, quando necessirio, a ouforgar
CONTRATADA procuragdes cam poderes especials, € comegar & mestna ¢itros documentos ¢
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todas os atos ¢
assinatura de todos documentos necessdnos & constcucdo dos Servigos objewn deste mstrumento.

6.2. A CONTRATADA obeervard as orientagdes emanadas da Contratante relativaments 20 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Qs Servigos serio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-the, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévie ¢ expiessa autonzagho da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipétese acima, a CONTRATADA uio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestacio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-coniratagiio, ndo implicatd a
existdneis de relagiio contratusl entre 8 CONTRATANTE ¢ o sub-contratado, permanccendo 2
CONTRATADA responsavel pelo intzgrai cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigas serfo prestados nas instalacdes da CONTRATADA situadas nog seguintes
enderegos: Rua Libere Badad, 377 - 24" andar, 3 2402 $80 Paulo - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragio de todo
0 pessoal IeCesSATIo a4 EUraT a comets cBo dos Servigas, sendo-the expressaments vedada
a possibilidads de contratagio de funcionhrios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer

Principa), sem 2 prévia e expressa anubpcia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverh respondes pelas obrigagdes trabalhintas, previdencidrias, tributinias
& civeis, relativamente 2o pesscal que mobilizar para a realizasio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséra, subsididria ou solidina. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a inica responsavel pelos servigos autbnomos de terceiros a guel
atribua servigns relacionados ao objeto do presents. Caso a CONTRATANTE seje obrigada a
indenizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrins,
procuradores, prepostos on terceirog contratados pela CONTRATADA, deveri esta, imediatamente
apbs o bimento de icagho pela CONTRATANTE, remhalsi-la da correspondente
valor, incluinde juros, comregdes e honoririos eventualmente incidentea sobre o valor principal.

§.2.1. O cumprimente das obrigagBes trabelhistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverlio ser demenstradas apualmente, ou sempre que solicitado, 2 CONTRATANTE, por meio da
apresentaglio das respectivag certiddes negativas, halangas, relatérios ¢ declaragdes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampouce vincula a
CONTRATANTR aos deveres de pagamento e de diligéocia da CONTRATADA.L

CLAUSILA DEZ . EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICQS

10.1. A prestagdo dos Servigos objeto do presents Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
cardter ndo exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete se e praticar o menor pre;o no miximo igusl, com a
CONTRATANTE, em relactio a todos o5 negécios de Thantes entre i, que
Possuir ou vier a possuir durante 2 vigéocia do presente contrato.

183 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 4 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cento) na fatura de prestagdo de serviggs, se, ¢m virtude de indicagio da
CONTRATANTE, outros clienies que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA. O
valor do descanto de 5% serd caleulado sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
¢ este valor resuliante serd aplicado como desconto na farura de CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em razdia ds indicac¥o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda ¢ custodia fisica, dorante o prazo
minime sxigido pela legislagdo fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (i) dos
Dossiés Individeais de Crédito, que tenham sido emregues pela CONTRATANTE 3
CONTRATADA; e (i) de todos os demais do dos aos Financiamentog
Imobilisrios ¢ seu descarfe somente poderd ser efetuado mednme manifestacda expressa da
CONTRATANTE. A gunarda da documentagdo referida acima, poderf ser fuita coma outras
recursos tecnolbgicos, desde que estgja assegurada a reprodugda dos mesmos ¢ sua validade
Jjuridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAD E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remureracio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo 11 deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentarA 4 CONTRATANTE, mensal fatura tendo
discriminagso dos Serviges prestados, relacionados por série de emissio dos Certificados de
Reccbiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem camo das Despases Reembolsiveis
incormdes, no més imediataments antenior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE pa prazo
de até 05 (civeo) dias iiteis apés o respectivo recebimento.

123 O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagho percental do fndice Geral de Pregos de Mercada ~ IGP-M, da
Fundagly Getilic Vargas, ptormida no ano civi) anterior,

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer faturm que the for apresentada pela
CONTRATADA ficari sujeita & muita comespondents a (.06 % (5eis centésimos por cento} do
valor devido, por dia de atraso, devida a pariir do imadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por centn) a0 wés e comecio monetiria
peto Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA s¢ compromete & praticar ¢ Menor Pre¢e com 2 CDNTRA’I“AN'PE, em
relaglo a todes s negdeios de mesma natureza, serelhanoes entre si, que possuir ou vier a posseir
durante a vigéncia do presente contrat.
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CLAUSULA TREZE - CBRIGACGES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Coutrato, obriga-se 8 CONTRATADA a:

[¢}] Fomeger toda a mio de gbm, equipamentos ¢ matenal de consumo necessirios i execuglo
dos Servigos contratados, valendo-se exclus te de pessozl qualificado para a sua realizaglio;

(i) Admitir o acompanhamento dos Serviges pcla CONTRATANTE, ¢ por quem quer que cla
@dique oy determine, na forma e bordrios mulusmente acordedos, ndc omitinds dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(ilf)  Responder pela comets & tempestiva execugfia dos Servigos, obtigando-se a cormigir os
Servigos exscutados com erro ou imperfeicdo, no pmzo que lhe for assinalado pela
CONYTRATANTE;

(@)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes oy autorizaghes parventura necessdrias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades b para 4 execugdo dos Servigos;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Chentes; jsentar e indenizar a CONTRATANTE, seus s4cios, diretares ¢ empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 4 CONTRATANTE &/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocomidos pos computadores cu sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudércia, irnpericia ou negligdncia de qualquer de seus
funciomdrios;

(vi) Observas as notipss e regulamentos federais, estaduais © municipais aplicdveis A execugdo dos
Servigos;

{vii} Papar o Imposto de Renda & o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
suz remuneragio, bem como outros impastos e conmibuighes eventialrente incidentes sabre eata;

(viif) Responder por gquaisquer custos, despesas, honordnios, condenagies ¢ multas que venham a
ger suportados, cobrades ou demandados da CONTRATANTE em conseqiéneia de qualq

prejuizo ou dane, matenial ou mom), sofrids pelaz Clientes em virtude de queisquer atos ou
omissBes de respopssbilidade da CONTRATADA na execugio doa Servigos objeco deste Contrato.

{ix) Execuear os Servigos emn e¢strita observiscia o disposto nsgte Cantrato, praticeado todo ¢
quaiquet ato que seja necessinio 20 adimpleraenin de suas ohrigagdes e ao perfeito fimcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste ingtrumento,

(x) Entregar ao Clientes, mediante solicitagin por escrito, no prazo improrrogdvel de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relatives aos Financiamentos Imobilidnos, nio
computados 05 dias em gque bves penmanctido pendente na CONTRATANTE, desde que
prévigmente aprovado pelsa CONTRATANTE; .

il
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{xi) Atender a toda e guslquer solicitagdo feits pela Empresa de Auditoriz contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 45 informagdes abrangidas no Ambito deste Contrato.

(xii) Permitir 3 Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado & sem qualquer custo edicicnal paraa
CONTRATANTE, livre acesso aas sisternas e registros de dados relativos aos eréditos a recebes e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil) Acatar prontamente toda ¢ gualguer mstrugio ds CONTRATANIE, que tenha sido
estriamentc formalizada por pessvas autprizadas, que cnvelvam servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugio de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar ¢ enviar, por meio elctrbnico, relatirio 8 CONTRATANTE que deverd conter a3
informagdes refercutes 4 composiclio da carteirs de Financiamentos lmobiliddos.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigbes dr operafio oS Si de pt mento
necessirios A prestagio dos Servigos par dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizagBo pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de *back up” e plano de contingéocia de modo a permitic & prestagdo continua
¢ ininterrupia dos Servigos, bem comu fomecer 2 CONTRATANTE base de dados on-line ou per
ouirp meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Comupicer, imediatamente, 4 CONTRATANTE a ocorréncia de quaisques eventos e/ou
situag3es que possam, no jufzo razodvel do bomem ativo e prabo, colacar em risco q exercicio, peia
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, privildgios o gamoties decqrrentss das
Ce de Fi it ito Imobilidrio ¢ deste Contrato.

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre gue solicitado, as informagdes e docurnentos
teferentes aot Financiamentos Imobibhrios que techam sidoe anteriormente entregues 4
CONTRATADA.

13.2. O ndo cumprimento das obrigagBes estabelecidas nesta cliusula, ou seu cumprimento de
meneira & nhs abingir ou a conbrariar o8 objetivos desse comtrato, resultars ba obrigacla, para
CONTRATADA, de ressarcic A CONFRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § {cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagfio nesse
sentido, bem como ne obrigagin do papsr multa didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
inexecugio ou a execugdo imperfeita das obrigagdes acima previgtas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE

14.1. Sem prejuizo das demaia obrigagbes previstas neste Contrato, obriga-s¢ a CONTRATANTE
a:

(] disponibilizar 3 CONTRATADA todos os documentos ¢ informagdes necessarios para
permitir-The promover a execugiio dos Servigos;

AN

P
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(ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagio de servigos sem & ocoméneia de erros, voluntirios ou nio, & oo
tempo adequado

(iii} cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretaments junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previarnente ou simuitaneamente a vigéncia deste coutrato, a CONTRATANTE deverd
entiegar oy fazer com que sejam entregues 08 dosiiés individuais de crédito 3 CONTRATADA,
que os mianterd om custddia.

(v} Até que os Financiamentos Imobilidries objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverfio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogagio deste prazo para atendimento 3 dispositivas legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivas, declara &
garante que:

(1) A celebragio deste Contraw e a assungdo e o cumpsimenta das obrigacdes dele decorrentes estia
devidamente zutorizados por seus Srglos deliberstivos, autorizacdes esuas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constfutivos e 1#m plens efickcia;

(i) Os representantes Jegais que assinam este Contrato t8m poderes estatutirios pama tanto; ¢

(iii) Todos oc alvarag, licencas, aulorizagBes ou aprovagdes necesshrios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e sens livros contibeis € societirios regulanmente shertos € regjistrados.

152. A CONTRATADA, devidamenie antorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
garante que:

@ B uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validaments constitufda ¢ em
reguitr funcionamento de acardo com legislagho em vigor;

(ii) A celebragip deste Contvato ¢ a A0 ¢ 0 cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 65gios deliberativos e tEm plena eficicia;

@) Qsrep legais que assi ¢ste Contrato 18m poderes estatutirios e/ou delegados
pAra ASSILMIT, em Seu Nome, ak ohrigacles nele estabelecidas, bem como para outorgar {Txaudatos a
terceiros nos termos aqui defimdos ¢, Sendo mandatirios, tveram os podetes legitimamente
outorgados, estando 0s respechives mandatos em pleno vigor,
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(iv)  Todos os alvarfs, licengas, autoriza¢des ou aprovagdes necessdrios aa seu funcionamento
foram regularmente obtidos ¢ seus livros conthbeis e societitios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial;

v Esté apta a desempenhnar 0s Servigos previstos neste instrumento a partir desta dats, nos
terros da legistag3o em vigor, bem como digpde de todos as equipamentos ¢ sistemas necessarios
para tanta,

(vi}  Estar plenamente cients de todos os termos ¢ candi¢des do Contrato de Admindstragic de
Financiamentos Imobilifrios (Anexo I}, e que, havendo situagdo de comtinggncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As pantes declaram conjuntamnentc que:

(i} A CONTRATADA o a CONTRATANTE sc obrigam a sdatar todas 8s providéncies para,
durante todo o periode d2 vigéncia deste Contrato, manter as declaragSes vilidas e eficazes.

i) A CONTRATADA ea CONTRATANTE s obrigam a comunicar mutuatieate, tio logo
seja do sec corhecimento, a OComéncis, ou a possibitidade de ocoméneia, de qualquer at ou fato
que posse vir a tornar invélida ou ineficar qualquer wma das suas declaregdes feitay elou
reafinmadas, essimy como & adotsr, #m empo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou ineficicia da declarag@o.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instumento, 8 CONTRATANTE nomeia ¢ constitui 8 CONTRATADA sua
bastante procunadora, outorgendo-lhe poderes erpeciais para praticar todo ¢ qualquer ato necessirio
para ¢ poutual e integral cumpriments das obrigacdes previstas neste Contrato, sendo vedado o
sobstabelecimanto.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragdo do presents Contyato & de 1 (um) ana, contado a partir da data de sua
assinarura, sendo promrogado automaticamente se no hauver qualquer manifestagdo em coatrdnio
por qualguer das partes, efefuada com antecedéncia de 16 dias.

17.1.1. Qualguer das partes poderd denupciar o presetite contrats, a partir do seu pri_meim
vencimento, devendo, para isso, comunical 8 5ua decisio 4 outra pare com 90 (noventa ) dias de
antecedacia.

[7.1.2. Na hipStese previsia nesta cléusula, obriga-se 8 CONTRATADA 2 fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem como dos prepostos desta, todas as documentos, telatbrios, informagses, e,
¢enfim, todos ¢ queisquer elementos para que 4 nova CONTRATADA esieja em condicfes de
ASSUDNIT 0§ SETVigOs previstos neste instumento, se interupedes e irregularidades na presmgio dos
Servigos
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CLAUSULA DEZOJITO - EXTINGAO DO CONTRATO

181 O presente Contrato poderd ser mesolvide por qualquer das partes, através de notificagio
dirigida 4 outra parte, caso ocorra a infragic a qualquer das termos ¢ condigbes do presente
Contrato.

18.L.L. A notificagao deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias dicis para a parte infrarcra remedizr 2
respectiva infracdo e, somente pés tramscorrido Teferido prazo sem que a infragSio tenba side
remediada poderd o presente Contrato sez consideradu extinto.

18.1.2, Caso ocorra a exting3o do presente C aos t da p cléusula, Scard a parte
infratora swjeita a0 pagamento de multa no valor comespondente a 10 (dez) vezes o valor da
remeneragio mensal da CONTRATADA, caso se venfique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danes tenha side remediada poderd o presente contato sex
consideradg extinto.

18.2. A CONTRATANTE dari por findo o presente Contrato awravés de notificaclo dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipoieses:

) seja requerida, ou a CONTRATADA inicic processo de faléncia au de recuperaglo judicial
ou extrajudicie) de cropresas; ou

(i) 8 CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

(i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
execular qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso s CONTRATANTE verifique qu: a CONTRATAIDA nio estd prestando os servigos
da maneira svengada no presente instumento, especialmente no que se refere i qualidade ou prazag
relacionados aos servigos prestadps, e desde que 2 ingatisfagda da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA,

(v} Ocouendo qualquer dos motives especificados no  pardgrafo  precedente, a2
CONTRATANTE poders notificar a CONTRATADA da extinglia do presente Contraro no praza
de 15 (quinze} Dias Utsis, sern prefuizo de qualquer outro direira assagurado & CONTRATANTE
pela let ou pelo Coptrato, ressalvado, entretanio, o direito da CONTRATADA a0 recebimento da
remunera¢io devida até a data de reseisio, nok termos do presente Contrato.

18.3. Na lipdtese de extingdo do presenie Contrata, por qualquer motivo, obrigae-ie a
CONTRATADA 2 colocar imediatamente a disposigio da CONTRATANTE tode e qualquer
Ficha Cadastral e ocutros documenmos, bens ov direitos de propriedade desta Telacionados ao
presente Contrato, as quais estejam na sua posse ou sob seu controle, eferusndo a transferéncia de
todos os arquivos, dados e documentos referentes aas Financiamentos Imabilisrios, no prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para crnpresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por els indicada, mantida & responsabitidede da CONTRATARA pela prestagdo dos
Servigos objeta do Contrato durants este periodo.

DN\
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.
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obrigagio ceferida nesta cliusula, no prazo ore fixade,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multe didria de¢ 0,33% sobre © valor total das Carteiras
administradas pels CONTRATADA compulads desde a data em que deveria ter efetivado a
transfertncia dos slementos indicados nesta cliusuls at a data em que efetivamente vier a restitui-
los A CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa podera ser cobrado mediante
execugio, valendo este instrumente como titulo executivo ¢xtra-judicial nos termos do artigo 585
do Codigo de Processo Civil,

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGCAD

19.1. Caso 2 CONTRATANTE resolva dispensar os Servigas objeta do presente Contrato por
qualquer motive que nio o5 previstos nas cidusulas 18,1 e 182 acima, deverd pagar A
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (¢inco) vezes & Gitima remuneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, de acorde com pest: Contrato, se 4 dispensa ocorrer ne decorrer do
primeiro perado. Para 05 periodus provenientss de renovagoes Nao se aplica esta mulia.

19.2. As partes, otste ato, Teciprocmments, comprometedi-se  isentar € indenizar a outra parte, seus
sbeios, direfores e empregadoes contra responssbilidades, infragles, perdas ¢ dapos ou prejuizos de
qualquer natureza contra cla reclamados por lerceitos, derivadas ou relacignadas ao cumprimento
das suas respectivas obnigasdes assumidas oo Gmbito do presente Contrato, exceto nas hipiteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha spide com dolo, mé-fé ou culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde j3 a raemabolssr a outra de quaisquer dispéndios que 3 mesma tiver
ap ttlo suprecitado, judicinis ou extrajudiciats, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apés ser comunicada do fato.

193, A obrigagio de indenizar prevista nesta cifusula é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo deste Contrato, ainda que & causa de pedir sefa pagterior 4 sua rescislo.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA & a objeto deste
Contratn & porgue assim ge convencione, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionirios ¢ prepostos, a:

(i  Mapter absoluto sigilo sobre as opemaghes, dados, materiais, pormenares, informagdes,
documentos, especificagbes téenicac on comercinis, inavagdes e aperfeicoamento tecnolbgica ou
comnerciais das partes ou ds seus clientes, inchisive quaisquer programas, retinas ou arquivas a que
eventuglmente tenha cifneia ou acesso, ou que Ihe venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressaments como niio confidencial;

(1)  Nio usar, comercinlizar, reproduzit as informacdes ¢ documentos acima referidos, ou dar
ciéncig a terseiros dos mesmos,
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(i) Responder perante a outra parte e terceros prejudicados, civil e criminalmente, por si, scus
funcionérios, contratadoes ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato,

(iv)  As partes obrigam-~se mutuamente, ainda, & copsultar previamenie antes de fazer qualquer
mengHio 40 nome da outra pagte, para fins de publicidade prapria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clausula subsistiza & rescisio ou ao térming do Contrato, independentemente do
motivo de fal rescisdo, cu témino, por prazo de 3 ancs, contados & partir da rescisio.

20.3. Fica estipulada multa no valor de |00 (com) saldrios minimos vigentes & época da infragdo,
0o caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por scus funciondrios, prepostas
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

2).1. Todas notificagdes ¢ comunicagdes referentes ao prescnte Coutrato deverdo ger realizadas por
escrito e cntegue 4 outra paric pessocalmenie, via fax qu atavés de correspondénsia, com
v

comptovagiio de recebi nos endercgos 2 seguu indicades ou em outro que for posteriommente
comunicado por escritu, dingidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Avcnida Paulista, n° 1,728, 12° apdar

Sao Paulo - SP

CEP: 01310-519

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

&-pail; george verms@braziliansecurites com.br

AJe: George Vemas

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402

Sap Paulo - SP

CEP: 01005-906

Tek: 3511 050D

Fax:

e-mail: rodolfo@de?gervicer.¢com br e mgerio@dr2servicer.com by
A/c: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

11.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzida & divulgado
a respeito das operagdes realizadas direta ouw indi te com os F iamentos Imobilidrios
objeto desle contrato poderdo fazer mengao aos Servicos da Contratads, referindo-se & ela como
“Servicer Independente” oun “Gestio dos Créditos”, au pela sua denominaglo social acompanhada
pela aposig3o da togomarca da Coptratada

17

Pagina 235 de 452



11.3. Qualguer alteragio nas condi¢des estabelecidas neste contrato e seus anexos ou & realizagho
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente ds instituigdes que venham & ser parte
integranie ds operagdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o initiro entendimento entre ag paries e constitui a integridade
dos termos e condigdes acordaday entre a5 mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéxia nele contida.

21.5. A sbstenc@o eventual, omiss¥o ou tolerdincia, por quatquer das partes, no uso de quaisquer day
faculdades que Ihes foram concedidas pelo preseste Contrato, ndio importard em rentincia ao seu
exercicio em ouftras oportunidades que se apresentarem & nem constituird movagdo on alteragio
contratueis, nio diminuindo, portanto, a completa o fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contrato e na observincia das disposigdes legais aplicives.

21.6. Qualquer alteragdo ao presentz Contrato somente serd comsidorada vilida s¢ acordads em
instrumento escrite, firmade por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposisao daste Coptrato que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetard a validade das demais, que penanecetdio integras ¢ vilidas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAQ DE CONTROVERSLAS

22.1. As divergéneias decorrentes deste contrato serdo Jirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da L& n.®. 2.307, de 23 de setembro de 1996, par um ou mais Arbitros indicades de comum
acordo pelas paries, yue possuam conbecimentos t4enicos, aa Matéria que estiver sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragem serd faita devando-se em conta os principios gerais de direito, a legisiagdo civel
& comertial, vigentes na data de assinaturs desie contrato, ob 0o usos e costurnes, A fala de regra
legal aplichvel.

22.1.2. Os honorhrios dos &rbimos serfic taleados em igual proporcdo entre as pares,
miependentemente da decisio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com as bonorérios
de seus respectivog agsistenies técnicos e custos das provas gue desejarem produzir.

22.1.3. As paries declaram-se cientes de que a decisfa arbitral serd conclusiva ¢ surtird os efeitos de
direito, entre elas e sens sucessores, constimindo-se em titule executivo, mo caso de ser
condenatéria, nos termos do armigo 31 da Lei 9.307/946.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes clegem o Foro da Comarca da Capital deste Estade, come dnico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execvsdo da sentenga arbitral, com remdncia a quallquer
outre, por mais privilegiads que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, , a5 disposigd
pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
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E, pot estarem assim, justas ¢ Contraladas, &5 partes assinam o presente Instramento em 3 (trés)
vias, 0a presenga das testemunhas sbeixo,cm 02 (duas) vias dc igual tegr c forma, para que produza
o3 seus juridicos e legais efeitos.

-3,
Ly Sde o,
EoN O
i { 3 e
- oo

2. ¥

Devid Augusio Hiebert

CPF. 301,107 248-52

RG: 1607 559 SSPIOF
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ANEXO L
Contrato Prestagiio de Servicos de Adminlstraio de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilifrios Ltda

Contrata Prestagao de Servigos de Administragio de Cacteira de Créditos firmado em (1/12/2003,
entre a CONTRATANTE e & FPS Negdcios Imobilijrios

ANEXO [
Procedimentos de Cobranga, de Execugtio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Bxtrajudicial
I~ Créditos garantides por Propriedade Fiducidria doy Iméveis:

D1z = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTQ, a CONTRATADA emite relatdrio &
CONTRATANTE ¢ ao Agente Fiducidrio;

D+5 = Telefonema ao CLTENTE pama verificat o mativo do atrase ¢ eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dis D+10.

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ap CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se hi intengdo
de pagamento, Verificagdo do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da cxistEncia de condigdes de rencguciagho. O prazo para pagamento em qualquer
hip6tose eapirars no 30° dia (D430). Caso oo ocoms o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estari sendo intimado para purgar a mora.

D +30: = ¥ telefonema cientificando o CLIENTE de que se a pagamento rllo for efetuado
no perindo de 10 (doz) dias dests telefonema, The scrh enviada aviso de cobringa, por natifieagZa,
atavés de Servige de Registro d¢ Titlos ¢ Documentos. Elaboraglo ¢ envio de relatério 2
CONTRATANTE e av Agente Faducidrio sobre o andamento do procedimenta de cobranga.

D +30: = Emile o 1* avisc de cobmanga, amavés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ sen cénjuge on co-ohngado, informanda o valor do débito, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias para o stu pagamento.

D +6D: = Emiie p 2° aviso de cobranga awavés de Cana Registrada, enderecada ao
CLIENTE e seu cdnjuge ou co-cbrigado, informande o valor do débito, com todos seus créscimos,
e sstabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias pars que o déhilo seja quitedo.

D+ B = Emiie comesponddacia 20 Registro de Imbveis compelente, anexando
demonsirative das prestactes em atraso, devidamente corrigidas ¢ acrescidas dos
juros e eacargos devidos, para que seja providenciada a intimagao do CLIENTE,
pars satisfaglo das prewtagdes vencidas e as que vencerem até a data do
pagaments, os jusos comvencionados, as peralidades ¢ os demais encargos
previstos ros Contraes ¢ Fingnciamewo Tmobilidrio, os eacargos legais,

. N
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Anexo VI ao Prospecto - Contrato de Prestacdo de Servicos com a INTERSERVICER

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAO

DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na methor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas e qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Capital do
Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e )

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo na Rua
Libero Badaré, n® 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresério, portador da cédula de identidade RG n® 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n° 201.420.488-87, residente e domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sdo Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigages assumidas pela CONTRATADA neste Contrato.

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE instituigio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisi¢do de créditos imobilidrios para futura securitizaggo;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encarregada da
administragio de sua carteira de recebiveis, mas tem a intengfio de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagdo de tais servigos caso se verifique alguma situagdo de contingéncia.

CONSIDERANDO ser a CONTRATADA. empresa cujo objeto social é a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragio e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobiliario;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria ¢ Cobranga de Créditos, que se regeré de acordo com as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagdo de dados ¢ processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsavel pelo pagamento das obrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Financiamento Imobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgdo civil, bancos ou outras instituigGes, através
dos quais os imdveis sdo vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, ¢ o saldo do prego de
aquisi¢do de tais iméveis € garantido por alienagio fiduciaria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Imobilidrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobiliarios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigdo seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferéncia: Serdo as datas nas quais a CONTRATANTE transfere 8 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios, ou os dados relativos aos Créditos
Imobilidrios apresentados em substitui¢io aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na operagao especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sibados e Domingos ¢ (ii) dia no qual o nfio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de Sao Paulo.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilirio, incluindo:

- (i) copia do Contrato de Financiamento Imobilirio;

- (ii) cépia dos instrumentos de alteragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso
existentes;

- (i) relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento
Imobiliario;

- (iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicével;

- (v) cbpia da escritura/instrumento da alienagio fiduciiria do imdvel residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobiliario, caso aplicavel;

- (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiduciaria dos iméveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certiddes de filiagio vintendria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobiliario, caso aplicavel, e ficha resumo das condi¢des contratuais,
- (viii)Laudo de avaliagio do imdvel e

- (ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilisrio na ap6lice de seguros de MIP e DFL.

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditorios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a
iméveis residenciais ou comerciais.

“Lr
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Saldo Devedor: Corresponde ao valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagdo da remuneragio e atualizagio monetaria até aquela
data, assim como as amortiza¢des ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n°
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° andar ¢ SFI - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, na Calgada das Margaridas n.® 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a administragio de sua carteira de
financiamentos imobiliirios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitui objeto do presente contrato a prestagio dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Administrag¢do de Créditos Imobiliarios: Execuciio das atividades necessarias
4 pronta recuperagio e manutengdo dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos
Imobilidrios, propiciando 4 CONTRATADA condigdes para, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragdo, e cobranga dos Créditos
Imobilidrios, dando continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrupgdo de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagdo de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanto bastara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

II - Analise de Carteira de Créditos Imobiliarios: Servicos de analise, auditoria e formalizagio
de cessdes de créditos imobilidrios, avaliando a viabilidade da aquisi¢lio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

IIT - Cobranca dos Créditos Imobilidries Inadimplentes: Adogio das providéncias amigaveis
para tentativa de solugdo da divida e, em nfio havendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidaggo da propriedade do imével e realizagio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. O modo de execugo dos servigos previstos nos itens I, II e I supra, encontram-se descritos
e pormenorizados, respectivamente, nas cléusulas 3, 4 e 5 abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestagdo de servigos objeto desta cldusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECIL[CAO DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Os servigos de Back Up previstos no item I da cldusula 2.1 acima serfio prestados pela
CONTRATADA e correspondem 2 execugdo de todas as atividades necessirias 4 pronta
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recupera¢io e manutengio dos dados pertinentes & administragdo dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 8 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de gestdo, administragdo, e cobranga dos Créditos Imobilidrios, , dando
continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem interrup¢dio de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situagdo de contingéncia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagdo de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda e o Contrato
Prestagdo de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negocios Imobilidrios. A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Anexo I, e estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugfo.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se a transferir diariamente a3 CONTRATADA as
informagdes necessdrias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal.

3.2.10 inicio da execugdo dos servigos de que trata esta clausula dar-se-4 imediatamente apés o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2. supra.

3.3. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar na posse de todas as informagdes necessdrias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos / informagdes faltantes.

3.4, Obriga-se a CONTRATADA, no prazo méaximo de 10 (dez) dias contados a partir da data de
assinatura deste Contrato, a estar plenamente em operagdio. Isso inclui a efetiva implanta¢8io no
sistema de Back Up de Dados das informacdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestiio, administragio e cobranga de
Financiamentos e Recebiveis em caso de situagdo de contingéncia, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada na cléusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (trinta) dias ser constatada ineficiéncia do sisterna da
CONTRATANTE, o presente contrato estara rescindido de pleno direito.

3.7. Situacfio de Contingéncia: Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupg@io em virtude de eventos que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos
firmado entre esta e o Servicer Principal (Amexo I), tais como rescisdo esponténea do contrato ou
por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio de processo de faléncia, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestag@o dos servigos por autoridade judicial ou administrativa, e
afins. Também configurario “Situagio de Contingéncia” as situagdes em que a CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servicos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com o Servicer
Principal continuem em andamento.

\

Pagina 242 de 452



3.7.1. Caso ocorra uma Situagio de Contingéncia e, em sendo 2 CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entfo, realizar a
prestagio de servicos de administragio da carteira de Financiamentos Imobilidrios da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranca dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatérios e guarda e
manutengiio de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Anexo L.

3.8. Assun¢io das Atividades do Servicer Principal: Configurando-se uma situagdo de
contingéncia, a CONTRATADA sera notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente os
procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios de titularidade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverio estar plenamente em operago,
pas mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que sera
estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal e a CONTRATADA.

3.8.2 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao assumir as responsabilidades de Servicer Principal, a CONTRATADA passard a
considerar como correta a base de dados que lbe foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a ser conhecidas a
posteriori. Também nio sera requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dados recebidos sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigo de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA a fornecer 0s
dados necessarios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessdria ou conveniente a contratagio de um novo Servicer para prestar os servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perfodo de contingéncia, mediante notificagdo da CONTRATANTE, a base de
dados dever4 retornar ao Servicer Principal, desde que o periodo da Situagio de Contingéncia no
seja superior a 60 (sessenta) dias. Na hipétese de o periodo da Situagfio de Contingéncia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumird definitivamente a condigdo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em critérios e periodicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.8.6. Fica desde logo estabelecido que a condigdo de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 3, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacio de Contingéncia nos termos da clausula 3.7, bastando para a assungo das atividades, a
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manifestagfio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagdo prevista
no item 3.8.1

CLAUSULA QUARTA - MODO DE EXECUGAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, previsto no item II da clausula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA deverd realizar os
servigos de analise dos Créditos Imobilidrios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Analise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A andlise ¢ auditoria dos Créditos
Imobilidrios corresponde a verificagdo da conciliagio com o detentor original do Crédito das
condigbes contratadas nos contratos de compra ¢ venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i). Verificagio juridica e financeira das condigdes contratuais de cada um dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando se tais contratos encontram-se enquadrados nos critérios de
elegibilidade da CONTRATANTE;

(i) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagSes, prazo e condi¢des de
pagamento, indexadores ¢ parimetros de cobranga, etc...

(iif) Verificagio da situagio de comercializagio do empreendimento;
(iv) Identificagdio das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v) Projegdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padrio de administragio da carteira, rotinas operacionais e flexibilidade na
cobranga;

(vii) Segmentagiio da carteira de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificagdo
de créditos para cessio, considerando aspectos como: regularidade cadastral, relagdo saldo devedor
/ valor de avaliagdo, regularidade no pagamento das obrigagGes pretéritas, dentre outros critérios
que serio fixados pela Contratante quando do acionamento para o inicio das atividades.

4.1.2. Avaliacio dos Iméveis: A avaliagiio dos imé6veis objeto dos contratos de compra ¢ vgnda
deverd ser feita por engenheiro credenciado ou empresa de engenharia que deverd emitir o
competente laudo de avaliagdo.

4.1.3. Selecdo dos Créditos (Enquadramento): A selegio dos créditos devera se dar mediante a
analise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unidades, visando atestar sua
regularidade ou nfo
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(ii) Aplicagdio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir aqueles nio se enquadrem nos pardmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(iii) Checagem da existéncia de restrigBes cadastrais em nome dos adquirentes das unidades;

(iv) Determinagio do valor de cada crédito individual para a cessdo, mediante a aplicagdo do
desagio ou taxa de desconto estabelecida para a operagao.

4.1.4. Superte a formalizagio dos contratos de cessio individuais e coletivos: A
CONTRATADA realizara todas atividades relacionadas a formalizagdo dos negécios juridicos que
visem a cessiio do Crédito Imobilidrio, inclusive atuando na convocagdo, atendimento e analise da
documentago dos clientes, preparagdo das minutas, segundo os modelos a serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratos junto aos Cartérios de registro de Imbveis,
se for o caso.

4.2. A execugdo dos servigos previstos nesta clausula terd inicio mediante requisigdo expressa da
CONTRATANTE 2 CONTRATADA nesse sentido.

CL[}USULA QUINTA - MODO DE EXECUCAP DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item III da clusula 2.1 supra, caberd a CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios.

5.1.1 O procedimento de cobranga divide-se em duas etapas e encontra-se detalhado no Anexo 1
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobranga, caberd 28 CONTRATADA a adog3o
de todas as providéncias para a composicdo amigével com os Clientes, sempre observados os prazos
e procedimentos previstos no anexo IL

5.1.2. N#o sendo possivel a composi¢io amigével acima prevista, no Dia Util imediatamente
subseqiiente ao 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que devera ser realizado nos moldes dos artigos 26 e seguintes da Lei 9.514/97 e, em
estrita observancia dos prazos e procedimentos previstos no anexo I

5.2. No exercicio das atividades de cobranga dos Créditos Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugdo dos Saldos Devedores e calculo da evolugio dos valores devidos pelos
Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento Imobilidrio, com base nas condicdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagio dos indices de atualizagio monetaria estabelecidos
nos Contratos de Financiamento Imobilidrio ¢ a dedugio dos valores correspondentes as
amortizagdes do valor principal do respectivo empréstimo ou compra e venda parcelada.

(ii) elaborar ¢ enviar 8 CONTRATANTE e a Agéncia de Rating (se for o caso, na hipdtese de o
Crédito Tmobilisrio integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI) os relatorios

&
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mensais contendo informag®es gerenciais e contibeis sobre o Financiamentos Imobiliarios sob a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e saldos devedores dos Clientes.

(iii) o cadastramento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE;

(iv} a promogio da guarda e manutengdo de toda a documentag@o que esteja na sua posse ou sob
seu controle, em decorréncia da prestagio dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou mediante purga de mora durante processo de
execugio, ou em medidas correspondentes & agio de resolugdo dos contratos de compra e venda de
imével, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensago, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
20 Banco Cobrador.

5.4, Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Imé6veis, em
decorréncia da purga de mora, apds a Notificagdo do devedor, em consonéncia com as disposigdes
da Lei 9.514/97, serdo entregues diretamente pelo Cartério 8 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagio ao respectivo Financiamento Imobiliario e reconduzi-lo a situagdo
de normalidade.

5.5. Nas hipéteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, seja arrematado em Priblico Leildo,
de acordo com as disposicdes da Lei 9.514/97, os recursos recebidos do arrematante serdo
creditados na mesma conta bancéria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6. A execugdo dos servigos previstos nesta clausula tera inicio mediante requisigdo expressa da
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os necessérios poderes para a
execugio das obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessérios &
prestacdo dos Servigos ora contratados, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar a
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, e entregar 4 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 3 pratica de todos os atos e
assinatura de todos documentos necessarios a consecugio dos Servigos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observara as orientagdes emanadas da Contratante relativamente ao modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servigos serdo executados dirctamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévia e expressa autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipétese acima, a CONTRATADA nio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagdo dos Servigos previstos neste instrumento. Eventual sub-contratagido, ndio implicard a
existéncia de relagio contratual entre a CONTRATANTE e o sub-contratado, permanecendo a
CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serdo prestados nas instalagdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badar6, 377 — 24° andar, cj 2402 Sdo Paulo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragdo de todo
o pessoal necessdrio a assegurar a correta execugdo dos Servigos, sendo-lhe expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionarios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencidrias, tributarias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos Servigcos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessoria, subsididria ou solidaria. De
igual modo a CONTRATADA ¢ a tnica responsavel pelos servigos antdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionérios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
ap6s o tecebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsi-la do correspondente
valor, incluindo juros, corre¢des e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverio ser demonstradas anualmente, ou sempre que solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certiddes negativas, balangos, relatérios e declaragBes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indenizar acima previsto, nem tampouce vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
carater nio exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a praticar o menor prego, no méiximo igual, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos os negécios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
possuir ou vier a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

10.3 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 3 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cento) ma fatura de prestagio de servigos, se, em virtude de indicagdo da
CONTRATANTE, outros clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% sera calculado sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante ser aplicado como desconto na fatura da CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em razdo da indicag8o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Sera de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custédia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossiés Individuais de Crédito, que tenham sido entregues pela CONTRATANTE a
CONTRATADA; e (iii) de todos os demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios e seu descarte somente poderd ser efetuado mediante manifestagdo expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagdo referida acima, poderd ser feita com outros
recursos tecnolégicos, desde que esteja assegurada a reprodugdo dos mesmos € sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo II deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentarAi 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo
discriminagdo dos Servigos prestados, relacionados por série de emisséo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolsiveis
incorridas, no més imediatamente anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até 05 (cinco) dias iiteis ap6s o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagio percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da
Fundagdio Getilio Vargas, ocorrida no ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que lhe for apresentada pela
CONTRATADA ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranca de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e corregao monetaria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM.

12.5. A CONTRATADA se compromete a praticar 0 menor prego com a CONTRATANTE, em

relagio a todos os negdcios de mesma natureza, semelhantes entre si, que pOSSUIr ou vier a possuir
durante a vigéncia do presente contrato.

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

@ Fornecer toda a mio de obra, equipamentos e material de consumo necessarios a execugao
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagdo;

(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que ela
indique ou determine, na forma e horirios mutuamente acordados, nic omitindo dados e
informag®es quando solicitados pelos representantes credenciados;

(i) Responder pela correta e tempestiva execugdio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os

Servicos executados com erro ou imperfeicio, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus scios, diretores e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéncia de qualquer de seus
funcionarios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais e municipais aplicaveis 4 execugio dos
Servigos;

(vii) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remunerag3o, bem como outros impostos e contribuigSes eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honordrios, condenagbes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugdo dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes € a0 perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

() Entregar ao Clientes, mediante solicitagio por escrito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Imobilidrios, ndo
computados os dias em que tiver permanecido pendente na CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovado pela CONTRATANTE; :

11
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(xi) Atender a toda e qualquer solicitagio feita pela Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito s informagdes abrangidas no ambito deste Contrato.

(xii) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber ¢
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiii) Acatar prontamente toda e qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugdo de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar e enviar, por meio eletrdnico, relatério 8 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes referentes & composi¢8o da carteira de Financiamentos Imobiliarios.

(xvi) Manter sempre em adequadas condi¢Bes de operagdo os sisternas de processamento
necessarios & prestagdo dos Servigos para dar curso regular 3 aquisi¢do pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizagdo pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestagio continua
e ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer 4 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decomentes dos
Contratos de Financiamento Imobilidrio ¢ deste Contrato.

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informag¢des e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidrios que tenham sido anteriormente entregues a
CONTRATADA.

13.2. O nfio cumprimento das obrigagdes estabelecidas nesta cliusula, ou seu cumprimento de
maneira a nio atingir ou a contrariar os objetivos desse contrato, resultard na obrigagdo, para
CONTRATADA, de ressarcir 3 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de 5 (cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagdo nesse
sentido, bem como na obrigacio de pagar multa didria de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
inexecugdo ou a execu¢do imperfeita das obrigagdes acima previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE

14.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE
a

@) disponibilizar 4 CONTRATADA. todos os documentos e informagdes necessarios para
permitir-lhe promover a execugio dos Servigos;

\
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(ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagdo de servigos sem a ocorréncia de erros, voluntirios ou nio, e no
tempo adequado

(iii) cientificar 8 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

(iv) Previamente ou simultaneamente a vigéncia deste contrato, a CONTRATANTE deverd
entregar ou fazer com que sejam entregues os dossiés individuais de crédito 8 CONTRATADA,
que os mantera em custddia.

(v) Até que os Financiamentos Imobilidrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverdio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-

se ainda a prorrogagao deste prazo para atendimento & dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i) A celebragio deste Contrato e a assungdo e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes estio
devidamente autorizados por seus 6rgaos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e tém plena eficécia;

(ii) Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios para tanto; e

(iii) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contébeis e societarios regularmente abertos e registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

o E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida ¢ em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(i) A celebragio deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos e t€ém plena eficacia;

(iii)  Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a
terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(iv)  Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial,

™) Esta apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrtumento a partir desta data, nos
termos da legislagdo em vigor, bem como dispde de todos 0s equipamentos e sistemas necessarios
para tanto;

(vi)  Estar plenamente ciente de todos os termos e condigdes do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilidrios (Anexo I), e que, havendo situa¢do de contingéncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

@) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragSes validas e eficazes.

(i) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tao logo
seja do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragdes feitas e/ou
reafirmadas, assim como a adotar, em tempo babil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficacia da declarag@o.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, a CONTRATANTE nomeia e constitui a CONTRATADA sua
bastante procuradora, outorgando-lhe poderes especiais para praticar todo & qualquer ato necessario
para o pontual e integral cumprimento das obrigagSes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presente Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo prorrogado automaticamente se nio houver qualquer manifestagio em contrario
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.1. Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro
vencimento, devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 outra parte com 90 (noventa ) dias de
antecedéncia.

17.1.2. Na hiptese prevista mesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a forecer a nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e,
enfim, todos e quaisquer elementos para que a nova CONTRATADA esteja em condigGes de
asSUmr 0s Servigos previstos neste instrumento, sem interrupgdes e irregularidades na prestagéo dos
SErvigos.

P
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

1?.1. O presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagdo
dirigida a outra parte, caso ocorra a infragiio a qualquer dos termos e condi¢des do presente
Contrato.

18.1.1. A notificagdo deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias viteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragio e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente cldusula, ficara a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido remediada poderd o presente contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dara por findo o presente Contrato através de notificagio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipdteses:

® seja requerida, ou a CONTRATADA. inicie processo de faléncia ou de recuperagio judicial
ou extrajudicial de empresas; ou

() a CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

@iv) Caso a CONTRATANTE verifique que a CONTRATADA n3o est prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialmente no que se refere  qualidade ou prazos
relacionados aos servicos prestados, e desde que a insatisfagio da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 8 CONTRATADA.

(v) Ocomendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a
CONTRATANTE poder4 notificar a CONTRATADA da extingio do presente Contrato no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado 8 CONTRATANTE
pela lei on pelo Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
remuneragio devida até a data de resciséo, nos termos do presente Contrato.

18.3. Na hipétese de extingdo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente 4 disposigio da CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral e outros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relacionados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos Imobili4rios, no prazo de 10
(dez) dias, para a CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por ela indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigagdo referida nesta cliusula, no prazo ora fixado,
ficarsi a CONTRATADA sujeita 4 multa distia de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivado a
transferéncia dos elementos indicados nesta cldusula até a data em que efetivamente vier a restitui-
los 3 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa podera ser cobrado mediante
execucio, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGCAO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que nfio os previstos nas clausulas 18.1 e 18.2 acima, deverd pagar a
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a ultima remunera¢io mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigag8es assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hipéteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, m4-fé ou culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde j4 a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, ap6s ser comunicada do fato.

19.3. A obrigagio de indenizar prevista nesta cléusula é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior a sua Tescisio.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natureza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste
Contrato e porque assim se convenciona, CONTRATANTE e CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionérios € prepostos, a:

) Manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagdes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeicoamento tecnolégico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, yotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como néo confidencial;

(i)  Ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(iii) Responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

(iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
mengdo ao nome da outra parte, para fins de publicidade prépria, sendo vedada a divulgagdo dos
termos do Contrato.

20.2. A presente cliusula subsistird a rescisdo ou ao término do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da resciséo.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes & época da infragdo,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverdo ser realizadas por
escrito e entregue 4 outra parte pessoalmente, via fax ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar

Sédo Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-mail: george.verras@braziliansecurities.com.br

AJc: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badar6, n° 377, 24° andar, cj. 2402

Sdo Paulo — SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br e rogerio@dr2servicer.com.br
AJc: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzido e divulgado
a respeito das operagdes realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobiliarios
objeto deste contrato poderio fazer mencdo aos Servicos da Contratada, referindo-se a ela como
“Servicer Independente” ou “Gestio dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acompanhada
pela aposigdo da logomarca da Contratada.

: D
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21.3. Qualquer alterag@o nas condigBes estabelecidas neste contrato € seus anexos ou a realizagdo
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente as instituigdes que venham a ser parte
mtegrante de operagdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade
dos termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

21.5. A absteng3o eventual, omisso ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em rentincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem ¢ nem constituird novagiio ou alteragio
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa e fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contrato e na observéncia das disposi¢des legais aplicdveis.

21.6. Qualquer alterag3o ao presente Contrato somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposi¢do deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetara a validade das demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decorrentes deste contrato serdo dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lei n.°. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais arbitros indicados de comum
acordo pelas partes, que possuam conhecimentos técnicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arbitragem seré feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislago civel
e comercial, vigentes na data de assinatura deste contrato, ou nos usos e costumes, i falta de regra
legal aplicavel.

22.1.2. Os honorérios dos arbitros serio rateados em igual proporcdo entre as partes,
independentemente da decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com 0s honorarios
de seus respectivos assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decisdo arbitral ser conclusiva ¢ surtira os efeitos de
direito, entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, mo caso de ser
condenatoria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como unico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execugfio da sentenga arbitral, com rentncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposi¢des
pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
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E, por estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenca das testemunhas abaixo,em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza
os seus juridjcos e legais efeitos.

Diretor
Testemunhas:

1. @L\&&n gaiéa__. m‘:"‘g:'-‘gs

aPh

N
@ °‘>B\\ Q;l;)qh N
. <@
2. el

David Augusto Hiebert
CPF: 301.107.248-52
RG: 1691 669 SSPIDF
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ANEXOI
Contrato Prestacdio de Servicos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda

Contrato Prestagio de Servigos de Administrag3io de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Negécios Imobiliarios

ANEXO I
Procedimentos de Cobranga, de Execugio Extrajudicial de Hipoteca e Leildo Extrajudicial
I - Créditos garantidos por Propriedade Fiduciiria dos Imdveis:

D+1: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduciario;

D+5: => Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ s¢ h4 intencdo
de pagamento. Verificagdo do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE e
da existéncia de condigdes de renegociagdo. O prazo para pagamento em qualquer
hipétese expirara o 30° dia (D+30). Caso ndo ocorra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estara sendo intimado para purgar a mora.

D+30: => 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nio for efetuado
no perfodo de 10 (dez) dias deste telefonema, The serd enviado aviso de cobranga, por notificagdo,
através de Servico de Registro de Titulos e Documentos. Elaboragdo e envio de relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduci4rio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D +30: => Fmite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE e seu cnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 : = Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D + 80 : = Emite comespondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimagdo do CLIENTE,
para satisfagio das prestagbes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financiamento Imobilirio, os encargos legais,
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inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imével, além das
despesas de cobranga ¢ intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer ao Registro de Iméveis e
purgar a mora.

D+83: = Caso o Oficial do Registro no localize o CLIENTE, procedera a intimagdo por
edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro
de comarca de ficil acesso, se no local ndo houver imprensa diéria.

D+98: = Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respectivo crédito 4 CONTRATANTE, convalescendo o
contrato de alienacfio fiducidria. Dado nfo purgada a mora, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando & CONTRATANTE recursos para o
recolhimento deste tributo. O Oficial do Registro, 4 vista do pagamento deste
imposto de transmissio inter vivos, registra a consolidagio da propriedade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D + 110: = Providencia Contratacio de Leiloeiro Piblico e Publicacio de Editais de
Convocagio para o 1° Leilao

D+128: = 1°Leildo Piiblico (no minimo, pelo valor de avaliagio do  imével);
D+133: =No caso de venda do imével no 1° Leildo Piblico: Devolugdo ao CLIENTE da

diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagio para o 2° Leilio caso seja necessario
D +143 : = 2° Leildo Publico (imével vai a leildio pelo maior lance desde que igual ou

superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos ¢ das contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+148: = No caso de venda do imével no 2° Leildo Piblico: devolugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97.

— No caso de o imével ndo ser vendido no 2° Leildo Pdblico: providencia a entrega ao CLIENTE
de Termo de Quitagio da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

II — Procedimentos de Cobranca Normal, Administrativa ¢ Extrajudicial (Decreto 70/66

D+1: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE e ao Agente Fiduciério;
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D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso ¢ eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia correspondéncia ao CLIENTE, com copia & CONTRATANTE e ao Agente
Fiducidrio, alertando-o quanto ao atraso.
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Anexo VIl ao Prospecto - Modelo de Boletim de Subscrigdo

Data:

12 via

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

N2: BS-xxx

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissdo Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissdao
Unitario

Sdo Paulo 20/03/2011 | 12 2.011- 219 71 R$300.543,33 R$21.338.576,43

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 238 parcelas mensais com primeiro | 8,1000% 238 parcelas mensais com primeiro

vencimento em 20/06/2011 e o
ultimo vencimento 20/01/2031

vencimento em 20/06/2011 e o
ultimo vencimento 20/01/2031

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

Tipo de Lastro:

Contratos Imobilidrios

Forma de Emissdo:

Escritural

Garantias:

favor.

. Instituigdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

I CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.
. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria
dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados

no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de

lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiducidria em seu

Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios.

Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

CNPJ/MF:

36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating: Fitch Classificagdo: A+ (bra)
Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: 25/03/2011
Data do Termo de | 20/03/2011 Data do Anuncio de | 27/07/2011
Securitizagdo: Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrnica para consulta

nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na
CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br), e na BM&FBovespa (www.bovespa.com.br).

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3o Social:

CPF/CNPJ/MF:

Enderego:

Numero:

Complemento:

Bairro:

CEP:

Cidade:

UF: Telefone:

CRIS SUBSCRITOS

Quantidade

Preco Unitario

Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRIS

a) Forma de integraliza¢do em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR
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O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo
emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) estd de acordo com as condigdes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obrigagbes ora assumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscri¢do.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Data: BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N2: BS-xxx

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissdo Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissdao
Unitario

S&do Paulo 20/03/2011 | 12 2.011- 220 7 R$338.707,56 R$2.370.952,92

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS

AMORTIZAGAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 238 parcelas mensais com primeiro | 38,0122% 238 parcelas mensais com primeiro

vencimento em 20/10/2011 e o
ultimo vencimento 20/01/2031

vencimento em 20/10/2011 e o
ultimo vencimento 20/01/2031

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Contratos Imobiliarios

Forma de Emissdo:

Escritural

Garantias:

favor.

. Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.
I CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.
Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria
dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados
no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de
lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiducidria em seu

Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios.

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Ndo ha Classificagdo: Ndo ha

Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: 25/03/2011

Data do Termo de | 20/03/2011 Data do Anuncio de | 27/07/2011
Securitizagdo: Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrnica para consulta

nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na
CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br), e na BM&FBovespa (www.bovespa.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3o Social:

CPF/CNPJ/MF:

Enderego:

Numero:

Complemento:

Bairro:

CEP: Cidade:

UF: Telefone:
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CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitario Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integraliza¢do em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo
emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) estd de acordo com as condigdes expressas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoa(s) com poderes vélidos para vincula-lo por todas as obrigacGes ora assumidas, na forma de seus
atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscri¢do.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Anexo VIl ao Prospecto - Demonstragées Financeiras da Securitizadora e pareceres dos
auditores independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2008,
31.12.2009 e 31.12.2010.

Pagina 263 de 452



BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2009 e de 2008
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdes financeliras

31 de dezembro de 2009 e de 2008
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Pargcer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administra¢do e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
S&o Paulo - SP

Examinamos os balangos pafrimoniais da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquids,
dos fluxos de caixa e do valor adicionade correspendentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opini&o sobre essas demonstragdes
contabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de auditoria
aplicaveis no Brasil e compreenderam; a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagfes e os sisternas
conlébil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagaes
contabeis divuigados; e c) a avaliagio das praticas e das estimativas contabeis
mais representalivas adotadas pela Administragiio da Companhia, bem come da
apresentacfio das demonstragdes contabeis tomadas em conjunio.

Em nossa opinifio, as demonstragSes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicio palrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembra de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operag@ies, as mutages de
seu patriménic lquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes aocs exerclcios findos nessas datas, de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil,

Sao Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOQRE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 253P015.04510-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
GRC -~ 18P143.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos a apreciagdo de V.8as. as demonstragbes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfio referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos audifores
independentes.

OBJETIVCS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o foi constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n°® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, alravés do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagio de receblveis imobilidrios aute-sustentaveis, o que vem possibilitando, de
forma pioneira, oferecer papéis para atender ao mercado de capltals de uma forma geral.

Afualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem coma acionistas diretos a Qurinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financelro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC, Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagio de operag8es pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVC

Foco: Gcoupar, de forma pioneira, espago criade pelas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobillério - SFI, provendo este mercado com produtos e servicos
com alte grau de qualidade e especializagio, produtos esles gue estargo revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforfo aos investidores.

Estratégia; Atuag®o inicial em nichos de mercade buscando aguisicio de receblveis
imobffisrios de qualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ac pool de recebivels
que fazem lastro aos papéis, Esta estrutura traz investimentos ha aquisisdo de CR!s, com
conseqliente desenvolvimento destas operagdes no mercado secundario destes papéis.
Dessa farma, foi possivel romper a inércia do segmento, viabilizande a geragao de novos
negdcios e divulgagio da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagiio mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especialmente no segmento de varejo.

Inovag@o: Criar e difundir padrées de origihagdo de financiamentos imcbilidrios,
necessérios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercada de capitais afravés da colocagio de CRls.

Parcerias: Estabelecer parcerias estralégicas com originadores (incorporaderes,
construtores, bancos) ¢ prestadores de serviges (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita 2 inteligéncia do negacio.

Pagina 267 de 452



A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis influéncias scbre o Brasil
em 2008, a recuperagio dos mercados no segundo semestre (rouxe uma forle
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercado imobilidrio, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos e pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pals, sendc objeto de incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendrio de taxas de juros mais baixas presente zo
longo de 2009, os mecanismos de captagéc de recursos para © mercado imobiliario
{Fundos de Investimento Imobllidrc, Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios, etc),
trouxeram ao investidor alternalivas de aplicagles de longo prazo, com rentabiiidade
compativel ac mercado financeiro e, principalmente, com seguranga de atives imobiliarios.
E sendo invesfimentos de renda fixa, com isengBo de imposto de renda para
determinados investideores, trazem uma excelente opggo em relagio a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longo dos dltimos 18 meses. Além disso, a alienagio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro como garantia real de operagfes Imobiliarias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se em
poderese estimulo ao crédito, trazendo também conforto ¢ seguranga ae investidor em
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs, recursos estes que $do canalizados
novamente na afividade produtiva, possibilltando o desenvolvimente do mercado
secunddric destes papéls. A relomada da economia brasileira ac longo dos Gltimos 6
meses de 2009 e a perspectiva de um crescimente forte em 2010, associado 2
fundamentos sdlidos da economia brasileira, atrairao maior volume de recursos para um
mercade de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitarfo, ne futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores neste mercado

RECURSOS HUMANGS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funciondrios reduzido, resfrito & Intefigéncia do negdeio, terceirizando os servigos
necessdrios ao desenvolvimento de suas operagées. O exercicio de 2009 foi encerrado
com um quadro efelivo de 5 dirstores e 24 funcionérios (2008 ~ § diretores e 18
funciondrics).

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas agées no sentido de melherar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funciondrios, Tais medidas visam
proporcionar frangliilidade e ao mesme tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a nfio contratagéo dos auditores independentes para a
prestagde de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

£m linha com as praticas do gerenclamento de risco, 2 Companhia possul uma estrutura
de gestdo de riscos integrada e indepsndente. De forma continua, a Geréncla de Risco
vem aluando no desenvolvimento de politicas, sistemas, confroles e capacitagio de
pessoal para a mitigagio e controle de possiveis perdas decorrentes da exposigéo aos
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2009, os Investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantagéo/melhoria dos sistemas de informéatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informética, proporcionando também maior agilidade e sinergla na eglipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities ¢ uma Companhia de capital aberto, tendo oblido autorizagdo da
CVM para operar no mercado de balcdo organizado. G capital secial da Companhia esta
lotalmente subscrito e integralizade ne mentante de R$ 100.229 mil em 2009 = 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valor nominal,

RESULTADO DO EXERCICIO

O volume de emissGes de CRIs em 2009 totalizou R$ 732.575 mil, em comparagio com
RS 858.474 mll, referente as emissGes de 2008. Até 31 de dezembro de 2006 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008, A aluagio da Companhia se dew de maneira bastante diversificada,
emitindo CRis tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercigl
pulverizado e concentrado,

Por conta da situagéo de fliquidez dos mercados nos ptimeiros 7 meses de 2009, e da
forte deflagdo medida pelos indices de inflagio que corrigem grande parte da carteira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2009 foram fortemente impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuize de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

O Estatuto determina a distribuigo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucre lquido
anval, apds a compensagkio de prejuizos acumulades e a destinag8o para a reserva legal,
Em 2008, a Administrac3c propds aos acionistas a distribuicio de dividendos minimos
obrigatorios, de acerdo com as disposigbes estatutarias, no montante de R$ 8.124, assim
come a relencfio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento da capital aprovado pela Administracéo.
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BRAZILIAN
SECURITIES <>

PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéio 4 economia global, os fundamentos atuais
<a economia brasileira, aliados aos inceniivos do governo federal ac mercado imobiliario
nacional e & segwanga dos instrumentos financelros imabilidrios, deverfio gerar um
ambiente com heoas opottunidades para as alividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administragdo estd & inteira disposigio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

8é&o Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZILIAN

BRAZ!LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em milhares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Recebiveis imobiligrios
Qutros créditos
Qutros valores e bens

NHo circulante

Realizavel a longe prazo
Aplicagies financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagfos securitizadas
Recebiveis imobilirios
OQutros créditos

Imobhilizado

Intangivel
Agio de incorporagéo, liquido
Softwares
(-} Amortiza¢ées acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.869 173,295
5.189 2,852

4 §2.257 12.325
6 115.517 368.026
7 60.408 21.779
8 498 514
245,566 283.078
245.407 282.885

4 76.658 100.685
5 22.169 28.807
6 146,568 138.302
7 8.014 15.081
159 181

- 2

i3 13
{13) (11)

519.438 456.373

As notas explicativas da administraggio sdc parte integrante das demonstragées financeiras.

Pagina 271 de 452



BRAZILIAN

BRAZILIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em mithares de reals }

PASSIVC E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagbes por empréstimos
Certificados de receblveis imobilidrios
Instrumentos financeiros derivativos
Qbrigagdes per aquislgédo de receblveis
Outras obrigagbes

Ndo circulante

Exlgivel a lengo prazo
Obrigagdes por empréstimos
Certificados de receblveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivativos
Obrigagies por aquisigéo de recebiveis
Qutras obrigagdes

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengéo de lucros

Total do passivo e patriménic liquido

Nota 2009 2008
185,558 78.049

10 8.508 5.643
9 3.080 4.191
13 17.293 -
161 146.807 55.785
11 9.860 12.530
188.560 231.020
188.560 231.020

10 130.858 179,670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
18.f 22.648 10.470
11 206 -
145.317 147.304
100.229 100.229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.988 1.989

26.071 28.058

519.435 456,373

As notas explicativas da Adminisiragso sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BRAZIL!AN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demnonstra¢do dos resuitados dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, excelo lucro liquido {prejulzo) por agfio)

Receitas operaclionais
Resultado com receblvels imobhlarios
Resuitade de operagdes securitizadas
Rendas de aplicagSes financeiras
Receita de prestagho de servigos

Dospesas operaclonais
Despesas com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultade em cparagdes com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributérias
Resultado financeiro com empréstimos.
Outras receitas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributaglio

Impesto de renda e contribuigdo sacial {IRPS e CSLL)
IRPJ/CSLL - diferidos

Lucro liquide (prajuizo) do exerclicio

Lucre (prejufzo) por agio - RS

As notas explicalivas da Administracfio sdo parte Integrante das demonslragdes financeiras,

Nota 2009 2008
44.095 86.871
6.0 19953 56.246
18.¢ (861) 13.213
18.338 15.427
16.d 6.685 1.965
{47.158) {55.263)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
16.h (5.845} (4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) (4.904}
16.1 38.576 (74.571)
767 44
{3.083) 31.608
i4.a (7.545) {1.185)
14b 8.621 {8.858)
{1.987) 21,578
{0,04) 0,47
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BRAZILIA
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R

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Demonstragdo dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Luere [fguido sjustado
Luere liquido {prejulzc)
Depreciagio o amortizagho, liquida da reversio de provisao para agio de Incorporagéio

Variagaao de alivos e obrigagdes
Redugdo (aumenlo) das aplicagdes financelras @ instrumentos financelros derivativos
Redughio (aumento) de operagdes securitizadas
Redu¢io (avmento) de recebiveis imobllidrios
Reduglio (aumenlo) de ouleos créditos
Redugéio (aumento) de oulros valores e bens
Aumenlo (redugdo) de cestificados ds receblveis imobilirios
Aumenle (radugdo) de instrurmenlos financeiros derivalivos
Aumento {redu¢fo) de obrigagdes por aquisicdo de recebiveis
Aumento (raducio) de outras chrigacies

Caixa gerado {utllizadc) provenlents das (nas) atividades operacionais

Fluxos de ¢aixa das atividades de investimento
Aquisigbes de Imobliizado da use

Calxa gerado (utflizado) proveniente das {nas) atividades de investimento

Fluxes de calxa das atividades de financlamento
Aumento (reduglo) de obrigagses por emprést
Aumento da capital
Divigendos pagos

Caixa gerado (ulillzado) provenlente das (nas) atividades de financiamento
Fluxo de caixa gerado no exerclicio

Calxa e equivalente de caixa no Infcio do exercicio
Calxa e equivalente de calxa no fim do exercicio

As notas explicativas da Administragéo s5o parte integrante das demonstiagtes financeiras.

2009 2008
{1.941} 21,630
(1.987) 21575

46 55
44.107 (94.572)
6.638 {11.865)
{81.758) 62.801
(29.562) {16.135)
16 443
(8.092) 41,418
18.452 (1.694)
103.260 {80.287)
2.660 (6.746)
53.720 {85.280)
(12) (13)
12 {13
(45.047) 87.399
- 4229
(5.124) (4.227)
{51171} 87.401
2.537 2,098
2.652 554
£,189 2882
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Demonstracéo do valor adicienado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resuitade com atividades de securilizagéo
Randas de aplicagbes financeiras
Prestacao de servigos
Outras

Despesas de Intermediagao financeira

Despasas com certificados de recebiveis imobilidrios - CRI's
Resultado em operagbes com instrumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adguiridos de terceiros
Materiais, energia e outros
Servigos de terceiros
Outras

Propaganda, publicidade e publicagdes
Servigos do sistema financeire
Seguros

Precessamento de dados
Comunicagdes

Contribuigées filanirépicas

Qutras

Valor adicionado bruto
Depreclacio e amortiza¢io
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado fotal a distribuir

Distribulgdo do valor adicionade

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impestos, taxas e contribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragéo de capitals de tercelros
Aluguéis

Remunerag&o de capitais proprios
Dividendos
Lucros reticos {prejuize) do exercicio

2008 2008
44,862 86.915
19.072 69,450
18.338 15.427

6.685 1.985
767 44

{27.529) (39.382)
(3.532) (3.232)
{63.573) 38.421
39576 (74.571)

(9.073) {5.824)
(38) (22)
{4.210) (3.856)
{4.825) {1.946)
(204) (151}
{1.465) (505)
{2.213) (302)
(413) (302)
(57) (36)
- (104)
(472) (547)
8.260 41.709
{46} {55)
8.214 41,654
8.214 41,854
8.214 41.654
4.874 4,025
474 3484
510 462
196 99
47711 16.743
§517 15.583
454 166
556 306
556 306
{1.987) 21.675
- 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administrago sdo parte inlegrante das demonstragdas financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

Notas explleativas da administrago 4s demanstragdes financeiras ¢m 31 de dezembro de 2000 e de 2008
(Ern mithaies de reais )

1. Contexto oparacional

A Brazilian Secuities Companhia da Securitizagio, conlrolada dlreta da Brazilisn Finance & Reat Estals S.A. (BFRE), foi constitufda em
10 de abril de 2000, tendo como objelivo social & aquisicio e securilizagio de créditos hipotecarios & Imobilisrios, assim compieendida a
compra, venda e prestacio das respeclivas garantias em <rédilos hipolecarios e imobiliarios; a emissfo e colocaglio, no mercado
financelro, de Certificados de Receblvels imobilidrios - CRIs, podendo emilir cutros titulos de créditos; @ a prestagio de semvigas &
realizagio de oulros negdclos referantes a operagdes no mescade secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei
n0. 9.514, de 20 de novembro da 1897, As atividades operacionais iniciaram-se efelivamants em 1° de dezembro de 2000.

Como parle da raorganizagio societérla do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da Companhia aprovaram a Incorporagio da
empresa controfadora Ourinvesl Securities Participagdes Lida., cujo dnfco alive era a pariicipagio societdria na Gompanhia. Na
Incorporagdo da Qurinvest Szcurllies Participagles Lida., o alementos patrimoniais foram avaliades com base no seu valor cont4bil, em

30 de abril de 2006. A incorporagio nio  am te no capital social da Companhia. No memente da Incorporagio, o 4glo
rag na empresa incorporada, assin como a corréspondente provisio ne valor de R$ 11,450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nes. 319/09 o 349/01, i do-se as expeciativas de geragho de lucros futuros,

Quando da emissdo de Certificades de Receblvels Imobilidrios - CRls pela Companhia, tendo como lastro recebiveis imobiligrics
vinculados ao regime fiducidrio, fals recebivels ficam excluldos do patiménlo llquide comum da Companhia, passando a consfituir
direitos pakimoniais em saparado, com o objetive especifico de respender pela reallzagdo financelra dos direitos dos Ftulares dos
Certificadas de Receblvels Imabiliérios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de Recebivais Imobilidrios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncla de recursos para liguidagdo financeira dos mesmos (em 31 de dezembre de
2009 somenta as Séries ¢ e 10, 95 e 96 descrifas na Nota 9).

2. Apresentaglio das demonsiracdes financeiras

As piesentes demensiragdes firanceiras foram aprovadas peta Diretoria da Companhia em 11 de fevaralre de 2010,

As demonsiragles financelras foram slaboradas e eslio sendo apresentadas de acordo com as pralicas contabeis adotadas no Brasll,
<om hase nas disposigdes conlidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelacidas pela Comissio de Valores Mabilidtios
{CVM).

A elaboragdo das demonstrages financelras exige que 2 Administragao efetue estimativas e adote premissas que afetam os monlanias
dos ativos e passivos apresentados, a divulgagée de ativos e passivos contingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem come
05 montantes de itas & desp reportados paia o perfodo do rolatdrio. O uso de estimativas ndo se limita 2 selegfo da vida ullt de
bens do alive fixo, mas se eslende as provisbes necessdrlas para passivos conlingenles, provisdes para créditos de liquidagso
duvidesa, valor justo, Impostos e encargos semelhantss. Qs resullades sfativos podem variar em relagao s estimativas.

Em 28 de dezembro de 2007, ol promutgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Previséria - MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, converida na Lel no. 11.841/09 que medificaram e introduzitam novos disposilivos 4 Lel das Sociedades por Agles, Essa
alteragdo teve como principal cbjetive atualizar a legistagao societaria brasilelra para possibilitar o processo de convergéncla das
praticas conlébels adoladas no Brasil com aguelas cor nas internacichais de conlabilidade que sdo emilidas pato
‘Internaticnal Accounting Standards Beard - IASE". As modificagSes nas praticas contabeis foram adoladas para as demonstragdes
fi iras anvals do exercicio de 2008 @ estio sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009,

Novas normas contabels

As normas e Interpretagdes de normas relacionadas a seguiv, foram publicadas e s3c requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apts 1° de janeiro de 2010. Atm dessas, também foram publicadas oulras normas e Intarprelagles que alteram as préficas
conldbels adoladas o Brasll, deniro do processo de cenvergéncla com as normas internacionals. As normas a seguir sfio apenas
aguelas que de acordo com a avaliagio da Administragiio deverdo impaclar as demensiraglies financeiras da Companhia de farma mais
fefevante. Nos lermos dessas novas normas, as cifias do exercicie de 2009, aqu! apresenladas, deverdo ser reapreseniadas para fins
de comparagio, quando da ap tagde das deny gles financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2010.

A Companhia nfio adotou antecipadamente essas novas romas no exerciclo finde am 31 de dezembro de 2008 e estd avaliando os
impactos em suas demonstragles financeiras dacorrentes da aplicagiio dos pronunciamentos: CPC 26 - Apresenlagio das
demonstragdes contdbels; CPC 22 - Informag#io por segmento; CPG 38, CEC 39 e CPC 40 - Instrumentos financeiros - raconhaciments,

mensyuragio, ap ¢80 ¢ evidenciagao.

3. Sumario das principals pralicas contabels

a} Resultado do exerciclo
O resultado € apurade com base no regime contdbil de competéncia.

b) Calxa e equivalenta de calxa

13
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Compreende numerario em espécie e depositos bancérios disponlvels, bem como aplicagtes financeiras de cure prazo, da alta
liquidez, que s&o pronlamente conversivels em um montante conhecido da caixa e que estao sujeilas a um insignificante risco de

mudanga de valor.
¢} Instrumentos financelros e tltulos e valores mobliiarios
(i} Classificagao @ mensurago

A Companhla classifica seus ativos financelros sob as seguintes categorias: (i) empréstimos e receblvels ¢ (i) titulos disponiveis

para venda. A classificagdo depende da finalidads para & qual o

s alivgs financeiros foram adquiridos. A Administragao di ina a

classiicaglio da seus ativos fi ires o reconhecimento inicial,

Empréstimos e recebivels:

Incluem-se nesta categorfa 03 recabivels que sia ativos financeiros nio-derivativos com pagamenlos fixos ou determindvels, nio
catados em um mercado ative. Sao inclufdos come ativo circulante, excelo aquelos com prazo de vencimento superfor a 12 meses
apts a data de emlssdo do balango (esles sao classificados como allvos néo-circulantes), Os racebiveis da Companhia

compreendsm os recabivels imobiligrios. Os bivels sdo

ados pelo custo amortizado, usando o método da taxa de

juros efetiva, que € equivalente ao valor de mercado na data do balango.

Ativos financelros disponivels para venda:

Os ativos financalros disponivels pars venda sao nac-derivativos que sdo designados nessa catagoria ou que nio s3o classificados

em nenhuma outra categoria. Os ativas financeiros disponiveis

pata venda s8¢ confabilizades palo valor justo. Os juros de Ululos

dispenivels para venda, calculados com ¢ tso do método da taxa da juros efativa, sdo reconhacldos na demoanstragdo do fesultade
como receitas fAnanceiras. A parcela correspondente & varlagio no valor justo, quando aplicdvel, & tangada conlra pakiménio
liguido, na conta ajusies de avaliagdo patrimonial, sendo realizada conlra resuftado quands da sua liquidagde ou per perda

considerada permanante (Impalrment).
{11) Instr darl @ atlvidades de hodge
Iniclalmente, os doiivallves sio hecidos pelo valor justo

na data em que um contralo de derivalivo ¢ celebrado e sao,

subsequentemente, remansurados ac seu valor Justo, com as varlacdas do vator justo langadas confra o resuitado, excelo quando
o decivativo for designado como um instrumanto de hedge de fiuxo da caixa,

Emborg a Companhla faga usc de derivativos com ¢ objetivo de protegdo globel, ela nio aplica a chamada conlabilizagdo de hadge

{hedge accounting).

O valas justo dos Instrumentos desivativos ests divulgado na Nota 13,
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(1} Valor Juste

Qs valores justos dos investi com cotagio piklica sdo baseados nos pregos atuais de compra. Para os alives financeiros
sem mercado ativo ou cotaglo piiblica, @ Companhia estabalece o valor justo através de técnicas de avaliagdo. Essas i6cnicas
incluem o uso de operagbes recentes contratadas com lterceiros, a seferdncia a outros instrumentos que s&o subslancialmente
similares, a andlise de fluxos de caixa descontados e os modeios de precificagho de opgdes que fazem uso de informagdes
geradas pelo mercado e na auséncla destas, Informagbes geradas pela Administraggo da prépria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncla objeliva de que um ativo firanceiro ou um grupo de alivos financelros
esta regisirada por valor acima de sey valgr recupsravel (impairmeni), Se heuver eviddncla para os alivos financeiros disponivels
para venda, a perda cumufaliva - mensurada come a diferenca entre o cusle de aguisiclo e o valor jusio alual, menos qualquer
perda por Impairment desse ative financeiro previamente reconhecida no resultado & relirada do patriménio e reconhecida na
demonsiragio do resultade,

d) Recebiveis imobiliérios e certificados de receblveis imoblllarios
Qs recebivels imabilidrios e os cedificados de recebivels imobiliarios - CRis s&o registrados pelo valor de agulsigio e caplagdo
respeclivaments, acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securilizaglo em que existe cthusula de cobertura de paliimdnio negativo da securilizagao pela Companhia, os ativos e passivos
s#io apresentades em separado. Nas securitizacbes em que tal cldusula ndo exisle, o saldo da securitizagio & demonstrado palo
lguldo, no atlvo ou passivo, na rubrica "Operagfes securllizadas” conforme aplicdvel.

O dglo/desédgio avferido na aquisigo de receblveis imobilidrios, enquanto ndo sdo emitidos cerificados de recebivels imobilidries -
CRIs & eles vinculados, & apropriado a0 resultado de acordo com o prazo da vencimento dos receblvels (nota 6), Na emisstic de
cartificados de recabiveis imobilisrios - CRIs com cldusufa na qual a Companhla & responsdvel pela coberlura de eventual
patrimdnio negativo da securlizago, o 4gio/desdglo permanece sendo amertizado na forma anteriormente descrita; por acasido da
obtangio do registro provisdrio juntc a CVM e consequente emissdo e venda dos cerlilicados de receblveis imobliidrios - CRIs sem
a referida clausula de cobertura, o égle/desdgio obtide na aquisicio dos recebiveis imohilldrics & aproprlatio Integralments ao
rasullado.

© aglo/desdgio incorrido apbs a emissio g venda dos cerlificados de receblveis imobifidrios - CRIs & apropriado ao resuttado pelo
ptazo dos certificados de receblvels imobilidrios - CRIs, na existéncia do clausula de cobertura pela Companhia de paltimdnlo
negativo; no caso das emissdes sem a raferida cldusula o 4gio/desdgio & apropriado ao resuitade no momante da tolocagdo dos
certificados de receblvels imobliiarlas - CRIs.

&) Imobillzado a intangivel

O imobilizado é demensirado pelo custo de aquisigio, deduzido da depreciagio acumulada. A depreciagdo & calculada pslo
métode finesr, ulllizande taxas anuals estabelecidas com base na vida Ufil & econdmica dos bens.

O intanglve! inciui saldo de agic de incorporagio e a correspondante provisdo provenlentes da Incorpora¢de da Ourinvest
Secuilies Parlicipagles Lida, e também, & represantado pelos gasios com desenvolvimenlo de sistemas, os quals sio amortizades
/7 cinco anos.

f) Imposto de renda e contribuiglio soctal
A provistio para imposte de renda, quando apficavet, & constitufda com base no lucro reaf (tributdvel}  aliquota de 16%, acrescida
do adicional d& 10%, e & provisfic para conlibuiglio social & allquota de 9%, conforme legislacio em vigor. Foram constituidos
créditos tributdrios decorrentes das diferencas lempordrias (Nota 7).

Dg acordo com a Medida Provisdria n® 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificagdes no critério de reconhecimento de
recaitas, custos ¢ despesas computadas na aplicagio do iucro liguido do exerciclo, introduzidas pela Lei n® 14.638/07 & pelos
arligos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, nio terfio efeflos para fins de apuragio do lucro real da pessca juridica oplante peto
Regime Tribuldrio de Translgao « RTT, devendo ser considerados, para fins tributdrios, os métodos e critérios contébeis vigentes
em 31 da dezembro de 2007. Para fins conlébeis, os efellos tributérios da adogho da Lei n® 11.638/07 estdo registrades nos alivos
@ passivos diferidos correspondentes.
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O imposio de renda e a conkiibuigdo social diferidos s#o calculados, as allguotas vigentes, sobre os prejuizos fiscals do Imposto de
renda, a base negallva de conlribulgio social 8 as correspondantes diferengas lemporarias enlre as bases de calculo do imposlo
sobre ativos e passivos e 0s valores contdbels das demonsiragbes financeiras,

Impostes diferldos alives s8o reconhscldos na exlensio sm gue sefa provével qus o lucra futuro tributdvel esteja disponivel para
ser ulilizado na compensagdo das diferengas temporarfas efou prejuizos fiscals, com base em projegdes de resultades fuluros
elaboradas ¢ fundamentadas em premissas internas 8 em cendrlos econdmicos fuluros que podem, portanio, sofrer alteragdes.

g) Ajuste a valor presente
Em atendimento ao Pront

to Técnico CPC 12, aprovado pela Deliberagio CVM na° 564/2008, a Companhia mensura e,

quando aplicdvel, efotua ajuste a valor presente des elementos do ative ¢ do passive de longo prazo, ou de curle prazé quando
houver efeito relevante. S4o utilizadas taxas de desconlo que reflilam avaliagdes condizentes com ¢ mercado, considerando o valor
do dinheiro no tempe e os riscos especificos do ative e do passivo em suas dalas originais. Na auséncia de informaghes
disponivels de mereado, sfio ulilizadas como refaréneia operagdes similares, principaimente quanto acs praros e fatores de risee

envolvidos,

Devido a natureza da Companhla, suas operagdes ji estdo regisiradas ao valor presente, néo tendo sido identificadas situagtes
em que gjustes fossem aplicdveis, de acordo com a Deliberagio CVM n° 584 (GFC 12).

h) Valor racupsarével

A Companhia efetua a andlise sobre a recuperagéio dos valores regisirados no Imabilizado e ne Intangivel, 2 fim de que sejam
reglslragas as perdas, quande aplicavel.

Como resultadoe dessa andlise, 2 Companhla apurou que os referidos alivos ndo estio registrados por montantes superiores aos
valores provéivels de recuperaglo, fato palo qual ndo houve a necessidada de efsluer ajustes, de acordo com a Deliberagio CVM

527 (CPC1).

4, AplicagSes financelras e instrumentos Hnanceiros derlvatlves
As aplicagles financeiras sbo classificadas como disponiveis para venda. Sao representadas por:

Operagdes Compromissadas

Titules Livigs

Funds de Inveslimanlo Imobifiaric - FII®
Centificados de Depdsito Bancério - COB
Certificados de Receblvais ImobTiados - CRI*

Tilulos Vinculades

Loteas de Crédito Imobilirio - LGl ®
Leleas Hipolecsras - LH®!
Cerlificadns de Deptsito Bancéro « DB 9
et

dos de Inotifdrios - GR) “HE
£y ' [
Total Goral
Circulante

Longo Praze

2009 2008
15.140 16468
€8.907 49808

1.299 9568
17.854 28970
47.754 11.360
828468 135307
38.755 32,165
22.403 2.757
21.708 45490

- 24907
. 9.347
168813 243.020
92257 12325
76.866 100495

{2} €m 31 da dozembro de 2009 8 2008, cairespandam a recuisos de aplicagles financaitas com USE rastite, conforme canlato de finha da créditc com o BID (Nola

10.a)

{b} Coresponde a 1,44% (2008 - 15,79%) ds padicipagdo nas cotas do Fundo de i

Holel

¢} In¢lul dgloidesdgio a amontizar e provisko para desvalorizagdo dos {iiulos, quando aplicavel.
£d) Inclui, am 31 de dozemivo de 2009, RS 6.903 {2008 - RS 6.507) depositados a titulo de seguro caugds na aqulsicao de recobiveis, R§ 1.932 {2008 « RS 1.088)

correspandente a recursos de apiieagdas financeiras vi as it de com cldusuia de cobedura de patdmdnie liquido negative, RS 2710
{2908 - R% 14.202) vi a0 1o de carlefras de lvels adquiridas, R$ £.940 {2008 - RS 10.635) dados em garantia de fluxo & recebiveis em operagdo
ds i R3 214 alitulo da segurc caugdo na venda de receblvels, Inclui, em 37 de dezembro de 2008, RS 12.758 que csié resiito an confrats de

Iinha de crédito som o BID (Nota 10.a).

{e) En 2008 ¢ montznte da R$ 9.247 refere-so 2 diferencial a receber da Insirume nto financeiro desivalivo represe nlade pet centrato de "swap” {Nota 13).

As aplicagdes fin: Iras, em 31 de d

bro de 2009, apresentam os seguintes vencimentos finals e taxas de remuneragéo;

16
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Desericio

Taxa

Opesasdes Compromisiadas

Cerificados de Depésic Bancésio - CD8
Certificados de Receblvels Imobilides - CR}

Letras de Créditos imobilisrio - LCY
Letras Hipolecdrias - LH

98,50% a 100,5% CDI

7% a 101,2% CD)

6,59% 2 15,63% a.a. + IGPM

101% do CDi e 8,42% a 8.53% z.0. + TR
847% ad 6% .n.

1461242811
280122010
20/08/2023
U0
30/06/2010

Os fiulos estéo custodiados, quande aplicdvel, no Sislema Especial de Liquldagio e Custédia - SEUIC, na Central de Custédia de

Tlulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo s Custédia - CBLC.

5, Operagdes securitizadas

Conforme menclanado na Nola 3.4, representa todes ¢s saldos patimonlais decorrentes do processo de securitizagéo de recebivels ao
amparo da Lei nio. 9.514/97, para us quais nde hé cldusula de cobertura de patdmdnio Hquido negativo por parte da Companhia.

Recohivels Imebliaros Vencimento final Index Juros % a.a, 2009 2008
Tranches3 e 4 107102010 IGFM 12,00 168 187
Trenches 13217 11212012 INPC 12,60 7.765 8.700
Tranchos 26 & 27 25/04/2014 1GPM 13801200 482 758
Tranchos 28 & 2% H0/07T72014 IGPM 113621200 7985 2,078
Tranchas 308 31 10/02/2018 1GPM 11,382 12,00 2455 4,103
Ttadches 34 0 25 /1002028 IPCA 9,05 1.132.128 1.115.080
Tranchos 36 ¢ 37 10/05/2015 G i1,38a 12,00 2.124 3.465
Tranches 40 e 41 23/09/2015 1GPM i1,37ad200 3.639 4,861
Tranche 46 01/07/2018 1GPM 1121 80,134 89.180
Tranchos 47 0 48 10/11/2014 IGPM 11362 13,24 458 2410
Tranches 46 e 50 25/01/2016 JCPM 1138 a 16,00 7371 13512
Tranches 51 & 52 01212018 (et Ga1297 &.185 19.425
Tranches 53 e 54 05/05/2018 IGPM 19,382 13,52 2.257 380
Tianche £6 2071012018 TR 11,00 51.492 53.757
Tranche 57 131102612 1GPM 12,00 - 4737
Tranches 53 e 58 B5/14/2026 IGPAM 11.38a 12,00 6.669 11.468
Tranches 80 61 1011472026 1GPM 11,38 2 12,00 8507 13678
Tranches 64 e 65 13112021 IPCA 11,47 62,054 £1.598
Teanche 86 05i04720%1 1PCA 11,00 10889 17.338
Tranchas 67 e 68 1510142028 1GPM 12,00 8.146 10,157
Tranches 890 70 180212022 TR 8,64 ai6E8 47.667 64960
Tranches 7Tt 0 72 Q52027 K3PM 1138 a 1362 7683 11.612
Tranche 73 080512017 IGP¥ 10,25 32229 36.577
Tranches 74 e 75 Q20812027 IGPM 113881200 10.258 17346
Tranche 78 acl0142015 IGPM 1138 21200 5.231 B.053
Tranche 77 oaiosizo2? IGPM 11,392 12,60 5912 9,140
Tranche 78 1022027 IGPM 113821200 8,404 12581
Tranche 79 20122017 TR 10.00 97.844 100,891
Tranchos €D a 84 24i04/2019 IGPM B40D 110,225 77601
Tranche 85 294002027 IGPM 1,38a1242 7082 40.823
Tranches 66 @ 87 0211012015 IGPM 1,388 12,00 10.908 12,555
Tranche 88 1011042026 1GPM 41,382 1200 9.224 14404
Tranches 690 59 16/0452029 IGPM 12,00 15,382 29,595
Tranche 91 01/02/2021 R 1000 32.249 29.120
Teanehes 92 ¢ 93 3011042019 1GPM 11,38 a 12,00 2.154 6.389
Tranche 94 284022014 R 12,16 10536 15.225
Tranche 97 Q510612018 TR 10,50 8952 2.830
Tranches 98 e 39 15/03/2038 GV 11,362 12,00 65122 11.344
Tranche 100 10/0712020 R 10,60 321.538 302,70t
Franches 101 8 103 2810TR1% 1GPM 888 21.502 5.342
Ttanche 104 13/08/2018 R 10,70 35.558 36590
Tranche 105 G209/2017 1IGPM 11,382 12,00 7.352 15.644
Tranche {06 0508/2038 IGPM 7871800 6867 B.180
Tranche 107 18{09/2023 TR 020 22235 21508
“Tranche 108 10/09/2028 IGPY 10,00 30478 28.194
Tranches 109 ¢ 110 0510742023 IGPM 11,04 a 14,24 © 26636 44.405
Teanche 191 250842028 1GPM 7,67 2 16,00 24.267 42,705
TFranche 112 2910372023 IGPM 1268 25389 25.259
Tranche 113 2309/2038 IGPM 7,87 2 1400 10.030 15850
Teanche 114 RTogi2017 iR 3180 17.666 -

Franche 115 30i04/2019 R 10,66 52.751 -

Tranche 116 05H22038 IGPM 78721400 13.637 .

Tranche 117 0582033 IGPM 11,38 2 12,00 §.794 -

Tranches 113 ¢ 118 oti2fz071 IGPM 751 133.459 -

TFranche 120 3000172029 IGPM 7,87 & 1200 9627 .
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Teanche 123 06/05/2019 R 12,12 136,881 -
Tranche 122 25/09/2028 R 8,656 15931 -
Trancha 123 06/08/20%8 1GPM 10482 12,00 11,198 -
Tianche 124 200042017 IPCA 11,50 9.743 -
Tranche 125 2601212020 IGPM 7,67 212,00 13.259 -
Tranehe 127 1010512029 IGPM 12,00 10.420 -
Tianche 126 2708207 IR 14,40 74.728 .
Teanche 129 3010442019 TR 1419 $4.051 .
Teanches 130 e 131 26I05/2039 1GPM 787 a32,00 26,818 -
Tranche 132 3000t/2022 1GPM 11,382 12,00 16,414 -
Tranghe 133 eti02/2021 1GPM 11.00 40.104 .
Total 3.043.452 2474407
Coniicados da racebivels imoblarios - Yancimento Juros % a.a. Juros % ..
CRis final index sonlor Junlor 2008 2008
Séries3e4 1310372011 IGPM - 12,00 (504) (521)
Séres 13517 1571212012 INPC 1200 - (7.758) (8.692)
Séries 26 8 27 1310512014 IGEM - 12,00 (319} (854)
Sérles 288 29 1211012014 1GPM 10,00 12,00 (771} {1.603}
Séres 30¢ 3 1210212015 1GPM 9,50 12,00 (2.364) {4.425)
Séries 34 0 35 1110/2025 IPCA 903 9,03 (%.131.330} (1.114.847)
Shdes 384 37 1300812015 IGPM 1045 12,00 {2.804} {4.237)
Séries 40 8 41 15/09/2015 IGPM 10,37 12.00 (3777 {5.140)
Séra 46 01/07/2016 16PN 14,21 - (81.577) {91.020)
Sédes 47 v 48 130412046 iGPM 10,04 12,00 936) (2.320)
Séres 49 2 50 13/03i2018 e 10,76 12,00 8.713) {14.365)
Séries 518 52 2810312015 1GeM 1153 11,68 (20.089) (26870
Shries 536 54 13/08/2016 GPH 294 12,00 (2.185) (3.730)
Sére 55 20/10/2018 TR 11,00 - (83.35m (56.631)
Strie 57 130142013 lei ] 1100 - . (4.259)
Stnes 586 59 19122018 e 10,68 1200 (6.579) (11,516}
Sérios 60 ¢ 51 121092616 1Gem 10,69 1100 (8.289 (13,026}
Séries 84 2 65 1310342022 IPCA 11,00 12,00 (62042) (81,221}
Série 66 1300412011 IPCA 10,82 - {10.257) {17.233
Sérlas 67 0 68 18/02/2028 1GPM 1147 12,68 (9.225) {lo.621
Stdes 608 70 130372022 TR 1033 16,00 (56.780) (68.239)
Séres 71872 13/08/2022 ey 10,8 1200 8.437) {13.214)
Sérig 73 0510642017 R 10,15 - (25.306) {29.261)
Séfes 742 75 134052022 1GPN 0,85 1200 (11.899) {12.070)
Séfe 78 130612015 IaPM 898 - (4,578} {8417
Sée 77 1312021 IGPM 11,25 - (5.919) (10.269)
Séda 78 13(08/2024 I1GPM 1126 - (8.138) (13493
Série 79 201212017 TR 995 - (97.843) {100,624)
Séries 80.a 84 24{0412019 m®r 10,80 - (112.849) (75.425)
Sérla 85 1511042024 IGPM 11,38 - (7.538) (11,097}
Sérios 86 ¢ 47 1311042015 1GFM 856 1,18 {12.185) (21.818)
Série 58 1310312023 16PN 10,87 - ©.54%) (14.577)
Séres 88 &30 13/08/2027 IGPM 11,37 12,00 {15.885) (30.260}
Séie 9t 1610212022 TR 10,00 B (32,249} (28.120)
Séries 82093 13109/2028 GPM 881 16,60 (2.5903 (6851}
Sério 94 0500612013 TR 12,05 - {11.3285) (19.2588)
Shrig 97 051062018 R 10,50 - {8.952) (3.830)
Shries 586 88 131172016 1GPM 851 11,84 6.355) (12.545)
Sére 100 1007/2020 TR 10,00 - (321.539) (308.701)
Sdries 101 2 103 2810712618 TR 1030 . 21.805) (5.273)
Série 104 310812018 TR 1062 - (36.419) (36.983)
$érie 305 E3N0i2017 IGPM 10,72 . {7.907) (16.581)
Série 06 1811012028 1GPM 11,7¢ . {7.194) {9.288)
Séria 107 2100812023 TR 10,20 - (22.220) (21.508)
Série 108 13/09/2028 1GPM 10,00 - {30.478) {26.194)
Stiries 108 8 110 1210212023 IGPM 147z 1146 28.636) {44.938)
Série 144 1314412020 IGPM 11,08 . (25.601) {#42.759)
Série 112 OI/34/2013 IGPM 12,61 - (22,570} {24.901)
Séde 113 1310202024 1] 10,64 . (10818} (16234
Série {14 2710042017 ™ 1150 . (17.856) -
Série 115 30/04i2018 TR 10,85 - (52,729} -
Série 116 1300212033 IGPA 10,83 - (14.219) -
Série 117 20/08/2027 1GPM 1087 . (5981} -
Séries 1186 119 010202021 1GPM 747 7.47 {134,557) -
Série 120 20i06/2023 IGPM 10,86 . (10.423 B
Séria 121 06105/2013 TR 1247 . (136.873) -
Séde 122 20410/2028 R 844 - {18.034) -
Sérle 123 20/0612025 IGPM 0,84 - (11682} -
Shde 124 2310112647 PCA 1,50 . 0.748) .
Série 125 2000612028 1GPRS 11,04 - (14.164) -
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Séde 127 20/06/2029 1IGPM 11,47 - {19.683) -
Série 128 31G2028 TR 1,38 - {74.728) -
Série 129 19/10/2021 TR 1116 - (94.047)
Séries 130 e 131 201082039 GPM 1047 1,66 {27.639) -
Sefia 122 13/02/2022 IGPM 1185 . {15.529) -
Sére 133 151212019 TR 11,00 (40.104) -
Total {3.075.506) {2.501.309)
Operagdes securilizadas 2009 2008
Liguido (32.044) 28.902)
Dispanitiidades 9.028 5503
Aplicacdes financsitas 46.523 50.806
- Swap (Nota 13) 3.06 {2.021)
Valores a rapassar {5.880) .
Bens ndo de uso préprie - BNDU 857 285
Valores a receber pela venda da BNDU 14 648
Total realizdve a Longo Prazo) 72.469 28.807
{a) Relersim-3¢ a apkicagdes financelras em Carlificados Jdo Depdsitos Bancérios - COBs efeluadas pefa Comperhla com i das des dos

receblvels e que ndo foram sinda repassados acs delenloras dos CRIs Junlors, devido acs divarsos prazos de cardncia.

Em M de dezembro de 2009, todas as séries emilidas apresentam-se com patdmonio Tlquido posilivo @ o tolal de parcelas em alraso ha mais de 90
dizs, dos recebivels Imobilidrios, € de RS £.301 (2008 - RS 2.146). O balango patrimonial por série estd demonsirado na Nota 17.d,
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B. Receblveis Imobilidrios
A carleira de regeblveis & composia por:

Vencimento
Recebivets Imobllidrlos final Index Juros % aa. 2009 2008
Tranches 8 ¢ 30 ™™ 10/6/2013 IGP-M 11,28 2 12,00 497 920
Tranches 85 & 96 "1°! 30/8/2027 R 9,00 30613 40.015
Ctdula de Crédilo Imabiidria - €C1 ™ 1610712039 INCC, 1GP-Mou TR ald £9,56 230,159 138,174
Suh-Total 261,269 179,109
Dasdgio acumulado a amortizar {5.184) {4.762)
Total 256.085 174,327
Glrculante 116517 36.025
Longo prazo 440568 138,302

{a) As oferidas tranches jé foram seourilizadas (Nota 9).
(b) Em 31 de dezembro da 2009, 0 tolal da parcates sm aliase hé& mais de 90 dies dos receblveis imobifidrios & de RS 3.433 (2008 « RS 3.007).

Representam valores de cperagdes de aqulsicio de bivels Imobillarios, efetvados de acardo com a Lel no. 8.514187, gue dispde sobre o Sislema
Firanceiro lenokilidrio.

C desaglo auferido na dos i esté sendo 7econhecido no resullado de acordo com o regime contédbil de compeléncia,
conslderando 0s prazos de vanolmanlo dos recabivels, de forme que a apropriagic liquida dos rendimentos represente o custo amortizado dos
receblvels.

Os contra!os dos receblvels Imoblitsrios tém cldusula de alienagdo fiducidria do Imbvet objeto. A Administragdo da C i que essa
P .

para coberlura de luais perdas provavels decorrentes da inadimpiénela dos motudirles, rdo sendo, pertanto, necesséria a
canslitvigo de qual provisio lementar,

7. Outros créditos

2009 2008
Contas a re¢ebar - 421
Crédilas fribularios 7.083 1395
Impostos & contribuicdes a compansar 17.377 15.081
Negociagho de vakies ™ 41,890 8,237
Qutros 62 1728
Total 66.427 36.860
Clreulanta £9.408 21779
Lengo prazo 6.014 45.081
{a} Refi a crditos sobre difesgncas t frias de mpesto de renda e conliibuigho soctal, registrados nas lermos da [nstrugdo CVYM no. 371, de 27 da
Junhe de 2002, O referidos eréditos devorso sor reajzados inlegralments em até 12 mases, segundo Esludo Téenica de Viabilidade, ap pela
{b} Relere-so substancizimanie a valores a seceber pela iagan da Hlidrios com ¢edente da crédilos.

8. Qutros valores e bens

Relerem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobilidrios securilizados, com clausula de coberlura de
eventual patrimdnio fiquide negalivo pela Companhia, apresentadas pelos vafores residuais contabeis dos respectivos financlamentos
tmobliiarios, ajustados aos valores de mercado ou realizago dos referidos bens, quando aplicével.
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3. Certificados de recebivels Imobiliarios - CRis
Para esses Cerlificados de Recsbivels Imobi

lidrlos - CRIs, existe cléusula de coberfura de eventual palriménio liquide negalivo da

securilizagio.
Vencimedto Juras % a.a, Juros Y% a.a,

Deserlglio fiiral Index seniot Janlor 2009 2008
Sdries g e 10 13/06/2012 1GPM 12,00 12,00 2,953 4.064
Séries 658 96 01052023 ™" 8.5% 15,63 33,024 41.007
Total 20,979 5071
Clrculants 3.080 4101
Longo prazo 33389 40.880
10. Obrigagbes por empréstimoes

2009 2008
alp® 131,605 21,207
Banco ABC Brasil ™ 7.56% 4,008
Tota) 138,466 185.213
Clrculanta 8.508 5543
Longo prazo 130.658 179.670

(a) Em 24 de mawgo de 2008, & Gompanhia Moy Um conlrato de Jinha da crédife,
mifiGes. A linha d8 crédito 4 da sele anos, sendo uliizaca fos
LIBCR, acrascida de 1,76% o sno, e tem como sbietivo finan

primelros cinco anos ¢ paga nos dols ano

<om ¢ Banco Interamericana e O

gsenvalvimenio - BIO, no valor de alé Uss s

s subseqlenles, com taxa de joros correspandente & texa
o8 fresidencials @ s} o 7

tiar a aquisigio de
comereisl, para poslerior emissdo da Cerdificades d
2009, 0 monfante utilizade da linha de crddito & de

{Nota 4.8 e 4.d)) apresenta-sa em conta restita {vireulada),

(b) Relerem-sa 2 empréstimos junto as Banco ABC Byasil $.A,, lomados om 6 da maic & 9 de seles
bivals | X de Juros de 4,50% 6.2, 4 6,16% a.8. , com venc]

3

fo por CB),

trumentos. hip

8 Recebivels imobilirios - CRIs lasireados nesies inslmmnnto‘s asua
US$ 75 mithdes (2008 - USS 75 il

hdos), sendo que do montants caplado RS 8

a de locagdo

o

na Em 3t de d da
0.298 (Nola 4.a) (2008 - RS 121.042

mbio de 2009 paia pagementos de aquisicdes de cartsiraa de
intento até & de setembro da 2010,

11. Qutras ohrigagdes

2009 2008
1mp & Contsib aRecolher 9.344 5454
Dividendos a pagar {Nola 12) . 5.124
Ouligs 722 1972
Total 10.088 12.530
Clrculante 9.86¢ 12,530
Longo prazo 206 -
12, Patriménio liquido
O capital seclal da Companhia em 31 de dezembro de 2000 @ 2008, esta totalmente subscrito e Integralizade no mentante oo R$

100.229, dividido em 45.845.087 aces ordindria
A reserva de capital refere-se ao 4gio na subscr!
em 2002,

s aominalivas, sem valor nominal,
30 de agdes no montants ds R$ 17.048 ¢ é decarrenta do aumento de capital ogorrido

Em Asssmblela Geral Extraordindria de 28 de abrll de 2008, fof deliberado o aumente do capial scclal da Companhia, mediants a
emissdo de 1.445.987 agdes ordingrias, nominativas & sem valor nominal, cam valor de emissio de R 2,02 por agdo, fixado de acordo
cem o5 parametros do ardigo 170 da Lel no. 6.404/76, no total de RS 4.229, as quals foram totalments integralizadas por melo dos
crédilos a pagar aos aclonistas a titulo de dividendos,

C Estatulo determina a distribuigho de dividendos no minimo de 25%
scummulados e a desiinacsio para & reserva legal, Em 2008, & Administy
obrlgatérios, de acordo com as disposigBes estatutérlas, no monlante
para relnvestimento nas alividades da Companhia,

sobre o fuero liguido anual, apés a compensagéo de prejuizos
acdo propds 208 ationistas a distribuigao de dividendos minimos
de R$ 5.124, assim como a retengdio dos lucros remanescentes
com base em orgamenito de capital aprovado pela Administracio.
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13, Instrumentes flnanceiros
As eplicages financelras sdo efeluadas por prazos e texas compativels com 0 mercado, atualizadas até as dalas dos balanges, sendo
seus saldos contdbeis 1 dos pelos tivos valores de mercado {valor justo), conforme descrito na Nota 3.c.

( M

A emissdo e colocagdo no mercado financelro de CRIs sdo efeluadas de acordo com o fastro dispenivel da carleira de recebiveis

imobilidrios, ocasionando ¢ casamento das operagdes.

Os CRis s#c classificades pala Companhia em pulverizados ¢ estrulurados e substancialmente seguem com 0§ paramelros
labafecidos pelas emp da classificage "Moody's”, “Fileh” ot "Austin®, com ctdusulz de alienagdo fiduciéria, estrutura da

subordinagho e fundo de reserva, garantias julgadas suficlentes pela Administragfo para cobertura de eventuals inadimpléncias dos

davedores. Ag faxas de jures praffcadas nas carleiras de recebiveis imoblliddos e CRls séo compative’s gnire si, e a avaliagdo das

carleiras a valor de mercado & compativel com os prazos e as laxas pralicades nas datas des sncerramentes dos balancos,

A politica da Companhia € estruturar suas operagdes de modo & manter o equilibric anire os ativos e passivos em sintonia com o
momenlo do mercado financsiro.
A mensurag3o do valer de mercade (valor juslo) dos Inslrumentos fi nanceurns denvatlvos é baseada nos modelos de precificagdo
d vidos pela Administkragde. Tais modelos se basei e ilas pelo mercado e aderentes com o
contexto econdémico do periodo da avallagho. Em geral, insuumenlos com teferencial ¢e mercade” 1&m como paramelro, para fins de
apuragiio do valor Justo, os pregos, taxas ¢ {ndices divulgadas pelos érgaos e Inslituigaes oficlals, entre as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA e BACEN. Ja para os instrumentos "sem referencial de mercado” utilizam-se modeles Inlernos baseados nas caracleristicas do
proguto, huscando sempre reflelir as reals condlgdes de liquidagao dos ativos. E imporiant ltar que tals analises baseiam-se nas
condighes e pregos indicativos vigentas na data de avaliagde, de modo que devide 3 volalifidade des Indexadores utilizades, e também
das condigdes de marcado, podem resultar em valares subslancialmente diferentes dos estimados quando da sua fulura realizagio,

A Companhia sdquiriu junto a Institulgées financeiras, em meicado de balcdo, instrumantes financeiros derivativos representados por
contraios de "swap”, cujos montanies de refordncia e os saldos palrimonials sstio demonstrados nes quadros a seguir. Os referidos
“swaps” foram substanclalments adquiiides com Intancgdo de hedge de operagdes da Cempanhla, que serdo mantidos alé o vencimento.

A apuracio do valor de mercado {valor juste) pela Companhla fol efeluada com a participagée direla da 4rea de Risco de Mercado, a
qual adotou come uma de suas principais premissas a utilizagdo de taxas e Indices divulgados pela BM&F, BAGEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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tracdes fir
3

em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

a) Gonlralos adquiridos como hedge econdmico camblal (Captagie com o BID — Nota 10.a 8 Nola 4,8).

Conlratoy de "Swap™ 2009
Valor a
roseher
Vencimenig Indoxador comprador indexad Valor da referbncia [pagar) -queva Valor fusto
Alb 16105/2009 USD + 6,70% a3, iGP-M + 10,70% a.a. 88,742 - .
Al 16105/2009 USC + LIBOR + £,75% a2, IGP-M +56,65%aa. 7.980 . -
Até 1611172008 USD + LIBOR + 1,75% aa. 160,03% do CD1 €5.279 - -
AlS 1841172008 USD +4,57% a.a. IGP-M +462% a.z, 8372 - -
Até 110512010 USD + LIBGR + 1,76% a.a. IGP-M +9,60% a.a, 87.722 {15.449) {16.962)
Ald 1641172010 USD + LIBOR + 1,75% 8.a. 1GP-M +6,55% a.a, §6.92% 357 {59)
Total (18,082) {16.921)
2908 - {Continuagio}
Resultado
Vencimento Valor page curva valor justa Resultado total
Alé 1510512000 (10.017) (L762) (1.108) (12,860}
A8 1505/2009 (651} (809} (378) (1.188}
Al 1611172009 {21.495) (22.729) (324) {23.920}
Ath 1611112009 {193} (3.112) (334) (3.d48}
Ats 1710512010 (3.054) (18.503) {1.413) (19.918)
Alg 16r11/2010 - as7 {418) (59}
Total {35.540) (56.548) (4.041) {60.509)
Gontratas de "Swap" 2008
Valora
recaber
Yenclmentlo indexador d Indexador vendedor Valor de rel {pagan - curea Valor fusto
Até 1510912009 USD +8,70% 2.2 IGE-M + 10,70% e.a, §8.742 1.735 2.842
Atd 1510512008 USD +LIBOR + 1,75% 8.2 100,03% do CO) 65.279 1.135 1528
Atd 150512000 USD +LIBOR +1,75% 2.2 KGP-5 + 5,85% a2, T.960 158 £38
AlS 181 12009 USD +4,57%aa [GP-M + 4.82% a.a. £.8%8 2918 3253
Al8 15H §/2008 USD +LIBOR + 1,75% a.a 1GP-M + 4,60% a.a. 63.845 - -
Alé 1741172008 USD + LIBOR ¢ 1,76% a0 IGP-M + 8,85% a.a. 47.928 . .
M 15/0512008 USD+447%aa IGP-M+850% a4 &.187 - .
Ald 15/056/2008 LIBOR + 1,7675% a.a 19775% a.a. 6,197 - -
At 14706/2008 LIBOR + 1,7875% a.a USD + 7,8865% a.a. 61.958 B .
Atd 1400512008 USD+765% 2.a IGP-ht + 8,50% a.8. 61956 - .
Até 13/05/2008 USD +7,1169% a.a IGP-M + 10.30% a.a. 8870 - -
At§ 1410572008 USD + 2,1087% a.a IGPM+ 12,90% a.a. 6.189 - -
Totat 8.947 3.169
2008 - ([Confinuagae)
Vencimente Valor pago  Valor recebldo Resulada totat
Alé 15/05/2009 - - 2842
Até 15/05/2009 - . 1.525
Alé 15/05/2008 - 1802 2332
Alé 16/11/2008 - 66 3319
Ald i5H1/2008 - 23475 23,475
A 1771172008 {216} 13.253 13.036
At 15/05/2008 “11) . (473)
A8 1510612008 {44) - (32}
Até 1470512008 {687) - (574)
Até 14/05/2009 {7.20%) - {6.988)
Até 1310512008 {1.199) . (996)
Até 1470512006 {986) - (83e)
Total {10.747) 38,296 36,337
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b) Contralos adqulridos como hedge econdmico para operagles securilizadas (Swaps das séries 80 a 84 e 101 2 103 - Nola 5),
pertencentes ao patrimédnio dos respectivos CRIs.

Lonlialos de "Swap” 2009
Indexador Valor de Valor a racabor
Vanglinente rndexadorcompm vendedor releréncla (pagar) - curva Valor Justo Resuitade urva
AlE 24042019 TRD + 1080% a.a. 1OP-M+8,40% aa. 26.937 2614 49} 4634
Até 26107/2018 TRO + 10,30% a.8. 1GP-M+8,70% a.a. 19.55¢ 447 {2.057) 447
Total 3.061 {2.198) o8
Contratos de "Swap” ] 2008
Indexador Vatorde Vator a receber
Vent/mento Indexador comprador yondedor rafardncla {pagar) - curva Valor Justo Resuftado surva
Até 24/0412019 TRC + 10,80% a.a. IGP-M+8,40% a.a. 20079 {1.973) {78} {1.973}
Até 28/07/2098 TRD + 10,30% a.8. 1GPM+8,79% a.a, 5000 (48) 27 {48)
Totzt (2,029} (51} [2.024)

¢) Mestes casos especificos a seguir, com aprovagdes da Administracao, excepclonalments foram realizadas operagtes com derivalivos
para possibilitar & venda de CRI5 a ura investidor nacional, buscando desenvolver inlernamente este mercado.

Contralos de "Swap” 1009
Valora
tegeber
Vencimanto Indexador comprador Indexador vendador Valordesefertnela (pagar) . curva Valor Justo
Al4 1310812040 [GP-M + 10,15% a.a, TRD + 18,50% a.4. T2 {22) 28y
Ald 131012014 1GP-M + 10,97% a.a, TRD + t460% a.a. t.248 (94) (315}
Ala 13/02/2015 1GP-M +6,70% a.a, TRD + 15,00% a.a, 2883 (515) [t.191)
Tolal (831} {1.631)

200% - {Continuagao}

Resultado
Van timento Valorpago Valor recebido Rasultado curva valor juste Resull {otal
Als 13082050 (77 . 54 (38) (92}
Até 13102014 {15} 5 (177 (580) sy
Ald 1370212015 {177} - {5718) {1.617) {2.135)
Total (269) 5 {748) {2,236} (2.984)
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Conlratos de "Swap” 2008
Valora
recebor
Venclmento Indsxador comprador fndexador vendedor Valor de reforéncia {papas) - curva Valorjusto
Als 13/08/2010 (GP-M + 10,15% a.4. TRD +16,50% 2.2, 53 {46} (10}
Alé 131012014 1GP-M+ 10,87% 8.4, TRD +14,60% 4.9, 2.042 72 43
Al5 13/0212018 IGP-M + 8,70% a.a. TRD + 15,00% 3.3, 4575 (174) 787
Total {147} 1188
2009 « {Contl
¥ Valor pago Valorracebldo Resultado total
Ath 13/08/2010 62} . e
Al 13/10/2014 {23) 22 584
Alé §3/02/2015 {105} - 1410
Taotal {190} 22 2084

Todas as cperagdas de “swap" que compde a carlelra da Compantiia (itens “a" a "¢" anteriormente agrupados) foram negociados em
mercado de balefo, tendo come contraparle Institulgdes Financeiras privadas, s#o registradas na CETIP e sem a existéncia de margens
dadas em garantia.

Em atendiments a Instrugio CVM n® 475, da 17 do dezembro de 2008, apresentamos a seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade,
para cada lipe de risco de mercado considerado relevante pela Adminisiragdo, por instrumentas fnancelros, de responsabilidade da

Companhia.

Cendria
Qparagao Risco provavel (i) " Cenirio {I) Ceninis [Ili)

GRI om IGP-M {Aliva} Risco dg Quada do 1GP-M (2502] {6.281) {12.522)
LH een TR {Allvo} Risco de Queda da TR [ (176) (356)
LCl em TR (Atlvo) Risco de Queda da TR - (19) {38)
L.Cl em CDI (Ativo) Risco de Quada do Dt {1) (1) {1)
$3wap IGP-Mx TR Risco de Alta da TR e Queda do IGP-M (24 1), (897) (1.142)!

Empréstime - Risco de Aita na Taxa de Cambic {Ponta

passiva) 576 {720) {864
Hedge Cambial SWAP - Risco da Al na Taxa de Cambic (Ponta

Athva)} {576}/ 720 864

Efeito Liquido antes dos imposios - - "
Cendrlos

Os papéis s3o classificados em 2 categorias:
- Papéis “com referencizt de mercado”, Isto &, passiveis de mensuragdo alravés de pregos, taxas e Indices referenciais na mercado,

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercade nio sdo suficientes para refiefit as reals condigdes de
realizacio financeira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis cerrespondsim a categoria "com referenclal de mercado”.

Para constitul¢ao dos papéis “com referencial de mercado” s&o considerzdas, o caso do Cendrio Provave! (I} as condigfes vigentes no
maercado na data da avaliagso, ou seja, preos, taxas e Indices divulgados pelos 6rgaes e Instilulgdes oficials, entre as quals podemos
cllar BM&F, ANBIMA @ BACEN, o qus nos levam a um tesultade mais préximo ao mercado praticado no momenle da avallagdo.

Ainda no Cendrio Provével (I). para constiluigho dos papéis “sem referencial de mercado®, sdo wtilizadas metodologlas internas,
proposlas pela drea de Riscos ¢ ratificadas psla AdminlstragBo, de forma conservadora, ou $éja, a preferéncia por censrios sempre
desfavordvals aos papdis, priorizando a viséo da condlgdes adversas, Para as aperagbes 4o atreladas a mocda estrangelra, ulitizou-se
de un choque na proporgdo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigdes ativas, e de -1% {menos um por cante) nas curvas
de Jures nas posigdes passivas, qua resuftaram no provavel valor de perda financeira em uma siluagdo de deslocamente paralelo das
estruluras de Juros dos papdis. Para tanto, apurou-se o valor da elaslicidade de prego das laxas de juros das carieiras ds malor

relevancia para a Adminlstragho.
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Notas explicativas da adminlstragae as demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2008 o de 2008
{Em milhares de resls )

Uma vez definido © atualizado os valores da data base da 31 de dezembro ds 2009, sobre as condigbes citadas no Cenario Provével (1),
aplicau-se, conforma os dispostos na Instrugio CVM n° 475 de 17 de dezembro de 2008, a deteritraglo de 25% e de 50% do indexador

de referéncia pata a d inagéo dos Cénarlos (I3} e {Ilf), respectivamente, conforme segue:
1} “Papéis com referenchal de mercadc®

Indoxador Délar des Estados Unldos

Taxa yliizada contabimenle PTAX

Cenétio Provavel {i) Ddlar future BMSF

Cendtia {li) Drdlar future x 1,25

Cendna (Hi) Délarfutuce x 1,50

2) "Papsis sem referencial de mercado”

Indexader Gupom + indaxador

Taxa ulifzada contabilmonte Aluakzado atd a dala base

Cendrio Provavel (1) Apfieada chotque de 1% na curva do popel

Canddo {Il) Aplicado chanue compativel com a deleriorizago de 25% na curva do papel na cendrio provivel

Cardrio {Ji) Aplicada ehague compativel cam a detariorizago de 50% na alirva do papel no cendrio provavel

E importante ressallar que os resultados apr dos no demonstrativo de sensibilidade referem-se a simulagdes que envclvem,

principalmante nos ¢asos dos cendrios (1) e (M), fortes slluagbes de stress, e sobre uma posi¢lo estélica da carteira de 31 de dezembro
de 2008, a parti do cendrio provavel. Em tais sluagdes de sltess procurou-se estimar o choque ha curva de juros compalivel com a
doterlorizagio como determinada na nstrugdc GVM acima citade. Enfim, nfio refletem eventuais rudangas ocasionadas pelo dinamismo
de marcado e, também, por agBies que possam vir a ser lomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventusis riscos
envolvidos.

14. Composigio da base de céloulo do IRPJ 8 CSLL
a) Gomposiio da base de cleulo de Imposte de Renda e Contribuigac Social;

2009 2008
Resullado antes de tibulagio e apds pariipagdes no lucro {3.063) 31.608
Adiges [axtlusdes)
Adigoes {axclusdies) temporddos - swap™ 56.492 {36.400)
Outras adicSes parmanantes efou temporérias 1.510 31457
Reversio de provisdo para 4gle de [ncerporagdo {2.290) {2.200) -
Liquidaglo “swap” - anten Tl (30987} 7.485
Qutras oxclusd les efou i (1.78%) .
Base dz cAlculo (Imposto de renda s contribul¢do soslan 24283 3.550
2008 2908
T 7 [ I p 4 [+] 1l '
do renda social da renda social
[mposto e conlibuicaa devidos 5542 2,003 866 320
{ncantivo fiscal - - {21) -
Total da despesa no exerciclo 5.842 2,003 845 320
Em 31 de dezembro de 2008, a Comy P créditos {ril o o . &0 montante de RS 1,168 (2008 - RS 1.947), sobra o saldo
da provisio para perdas de aglos da incarporagfio (Nolas 1 e 3.e).
b) Créditos tributdrios sobre ditarencas temporarias
2009 2008
Adlgdes laxclustics) tomperarias
“Swaps® 51.468 (35.651}
Marcagio 2 Mareade 4.478 2.083
Liquidagde "swap® - i digionadas { )] (30.587) 7485
Base de calcule {Imposte de ronda o contrbulgo sochal » dHarldos) 25.357 (28.083)
Impasto ¢ contribulglo - diferidos
impasto de randa 6,339 6.521)
Conldbulcia sacial 2.282 {2.347)
Total \ 8.621 (B.$68)
15, Partes relacictadas
Os saldos das fransagdes com partes relaclonadas pedem ser resumitos como segus;
2008 2008
Alives Rucaitas Afivos Roceilas
[passivos) {despesas) [passivos) (despesas)
Brazhitan Finance & Real Estale 8.A.™
Valosas a reccber ™ .- 28
26
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Notas explicativas da agministrag@o 3s demonstragdes fin em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reals )

Oulras desgesas pdministralivas ™ B - - {21}
Braxllian Morgages ¥

Valores a pagar™ {232) - . -

Qulias despesas adminlstrativas ™™ - {18) . )

Letras da Crédilo Imabisio (Nota 4) 38.756 3045 32.153 3.320

Letras Hipeteearias (Nola 4) 22403 2311 32,767 1854
Fundo de mvestimanto Imoblliaro B Assst ©

Cdula de Crédios Imobilisrie © 13762 1048 - -
Guilnvest Empreandimentos Imoblitsrios @

Valores a pagar™ - 8 {74 .
L A ia do | Lida. ®

Sublocagho™! . (358) - (308)
Baneo Qurinvest S.A. @

Valores a pagar™ - - {1.762) -

Qulras despasas adminisirativas ® (@s}
(&) Refe bask @0 empréstimo de curto praze conforma conlralo da miluo, liguidada am 17 de dezembro do 2009, remuaetads 2 100% do GO e valotes a
receber por negoclagdo de quotas de fundos de Inve simenlas,
) Valerss a b ded
{c) Vslores referantes a sublocagdo do aspago ffsico, conforme “Gontrato de Sublocagso de lméve! Nio 2 lsbrade ealre a Comp & a Ourinvest
Assessoria du invasimantos Lida.. sm 1° jupho de 2009.
{d) Refe a de aluguéls adg, pela C: It “Ir Particular do Contrata da Cessda de Crédilo & Outras Avengas®, fimade em

15 de malo da 2009, aluelizades anuzimante, da acorde com média artmélica da vafiagao dos seguintes indices: [GP-DI, IGP-M, IPC e #PCA, & com vaneimenls ath
dezembro do 2028,

{8) Velores a repassar da ciéditos qua, embors cedifos, [8m suas cobrangas el pela C i " Parlicular de Cessfo de Crédios
Imobifarios™ assinado am 30 de mar;o de 2004 com vensimento em 2 da malg de 2009, o taxa de 12% 2.4, + IGP-M.
) Refare-se a parcefa do valos a pagar para BM, pela <ompra de de i imabilidn

(@) Obrigacses pela aquiskdo de cotzs de fundos de nvestmentos,
{h) Controladora.
{) Ligada.

A remuneraglio do passeal chave da Adminisiragdo esta divulgada na Nota 16.h e refere-se a beneficlos de curto prazo. O conlralo de remuneragdo
baseado em agdes estd divulgado na Nota 16},

16. Oulras Informacdes

&) A Companhia possul contralos de compromisso de compra fulura de receblvels imoblliarios que folalizam R$ 387.300 (2008 - R§
644.608), os quais poderso ser efetivacos até 28 da Junho de 2011,

b} As seceitas de operagdes de crédito sio compostas por:

2099 2008
Racailas do bivels Imobifiddos einda nzo tizados oy vi a CRIs ¢com garantia 11,012 41.158
Receitas com laxas de al a ¢3c da oparagdes & outros 197 2102
Desdgio na compra de racablvels » dgic na venda de CRis 8.724 2,988
Total 13.933 56,245
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Notas explicativas da administragdo 3s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2069 e de 2000
(Em milhares ds reais )

¢} Q resultado de operagdes securitizadas é composto por:

2009 2008
Receifas do biveis Imobats i sem garantla 307571 328741
Receitas inancalras 4813 2788
Despasas com CRIY 3¢im garantia (313.445} 318.317}
Resuitado tas da sscurliizadas (381) 13711

d) Receilas de prestagBes de servigos sfio compostas por rendas de assessoiia ecnica am cperagbes esliuivradas ne montante de
R$ 6.885 (2008 - R$ 1.985).

@) A Companbia nfo & parla integrante am prc judicizis e adminlskrativos de natureza tributaria, civel e lrabalhista, que sejam
passivels de constitulgio de passivos contingentss ou obrigagdes legais.
1) Obrigagdes por aquisighes da recebivels, ref substancialmente a val a pagar pefa aquisicao de recebiveis imobilisrlos

em operagdes de crédilo, com vencimento até margo de 2014, atuallzadas por percentuais do COI e 10,65% a.a. + TR, conforme
respeclivos coniratos.

8) Despesas administeativas incluem R$ 1.466 (2008 - R$ 505) de servigos do sistema financaire e RS 3.818 {2008 - R$ 3.063) de
servigos téenicos especlalizados.

h) Despssas com pessoal incluem honorarios da diretdrla no montante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despasas de encargos,
saldrios, heneficlos e treinamento no montante de R§ 3.434 {2008 - R3 2.685).

i) Em 2009 as despesas flnancelras com empréstimo refore-se a varlagio camblal negativa, em virlude da queda da taxa do ddiar no
ano, sobre 0s empréstimos com ¢ BID {Nola 10.a), que ocaslonaram recelta financeira para a Companhia.

Yy Em 2 de malo de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agles preferendiais nominativas da BFRE, emprasa
controladora da Companhla, aos administradores e empregados em posigho da comando da BFRE & empresas sob seu conlrole,
Inchindo & Brazlllan Securities, exercivels a parir de 2008, conforme condi¢Bes estabelecidas no Plano e nos Contratos emlitidos
pela propria BFRE, oulorgante das referidas apedes. A Administragdo procedeu A spuragdc do provavel valor justo das referidas
opgdes na dala da eulorga, através de modelos matematicos baseados em multiplos de resuftado de empresas simllares, nao
apurando valor posilive para estas opgdes. Desta forma, ndo ha registro contébll a ss feito, em conformidade com o CPC 10 —
Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 de dezembro de 2009, nenhum dos Beneficidgrios da oulorga de opgbas exarceu o
primeire tesco das opgles qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 © que s& tornaram exerciveis a partir da 2 de maio de

2008,
17, informagdes requeridas pelos incisos | 2 11, do Astigo 3% da Instrugdo CVM n® 414/04
a) Apresenlamos a seguir relatorio contendo o volume mensal de aquisigBas da recebiveis imobilidrios;
2068 2008
Quantidade Quaniidade Quantidada Quantidade
de de de de
Mas Valor oporagdes coniralos Valor
Janefro -3 493 82,222 8 47 3834
Fevarsico 3 37 4,981 8 112 11,801
Margo 2 4 438 B 905 60998
Abiil 8 130 159.418 5 22 7305
Malo 5 15 144018 10 428 97.340
Junho 1 101 19.779 [ 289 76,142
Julke ) 45 B.AGS 8 58 316.186
Agosto 7 24 2559 4 25 40477
Setambro 17 428 30.575 H 78 56.840
Quitubro 7 207 104.430 7 116 17.600
Novembra 7 866 217,603 5 1M 13.95%
Dezembro 1 918 81.362 7 84 82818
Total ] 2965 836570 1 2.208 851,370
b) Relrocessao
28
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Notas explicativas da
(Em milhares de reals }

¥

» 48 dem

1l iras em 31 do dozembro de 2009 ¢ de 2008

2009
Quantidade Quanitdade
e de
Mis operasdes conlratos Valor
Janelo 1 U L
Feversiio 2 8 a7
Marga 7 17 2221
Avrl 3 47 5491
Malo 5 8 698
Junho 4 k2l 2404
Jutho 4 a5 2.102
Agoslo 3 3 258
Selcmbro 3 7 1.718
Qutubeo 3 3 71
Novembrs 2 10 837
Dezembro 5 13 1,769
Total 42 143 17.809
Em 2008 n&o foram realizadas operages de relrocesséo,
¢) Adimpténeia e inadimpléncia
2009 208
Vafor
C ¢ e de
Data do Emissio CRI’s contratos o CRI _ Adimptpncl “ Adimy Jlinplaneta &
1370312001 34 77 5.460 89,50% 0,50% 99,40% 0,60%
130712002 910 158 8.003 100,00% 0,00% 99.40% 0.60%
1371172007 1317 1 5878 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
13/08/2004 28-27 7 9.480 99.40% 0,60% 69,40% 0,60%
184142004 28.29 120 10.164 $9,80% 0,20% 98,30% 1,70%
13/05/2005 30-31 156 16036 #9,00% 1.00% ge.10% 1,90%
1110/2605 34-35 60 1,026,705 100,06% 0.00% 100,00% 0,00%
13102005 3657 87 1676 99,60% 0,40% 95,10% 4.90%
211202005 40-41 103 11.053 97,60% 240% 94,60% 540%
20/05/12006 46 300 68.250 100.00% 040% 100.00% 0,00%
13/08/2008 47-48 123 9.636 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
13i8/2008 49-50 355 32.228 68,30% 1,20% 96,80% 3.20%
1310912008 61-52 405 86.550 97,70% 2,30% 94.40% 560%
13/09/2008 82-64 50 7.152 65,80% 4,20% 96.90% 3,10%
20/10/2008 &6 B B5.000 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
131212008 58-63 92 35538 28,50% 1,50% 88,10% 1,80%
120212007 6061 121 22644 97.60% 240% 97.00% 3,004
1310212007 64-65 1 50633 100,90% 0.00% 100,00% 0,00%
1410412007 86 7 24983 10000% 0,00% 100,00% 0,00%
1314512007 87468 310 12859 98,20% 1.80% 94.10% 5,90%
131652007 69-70 1284 86.440 97.50% 2.50% 97,00% 3.00%
§3/06/2008 7172 132 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05082007 13 175 87.367 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
13/0%/2007 74-75 308 25997 29.50% 0.50% 98,40% 1,60%
131082007 75 109 12481 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
131112007 ” 137 14133 97,60% 2:40% 92,40% 7.60%
1311202007 ] 130 21,326 86,90% 3,10% $7,00% 3,00%
11212007 79 5 101,760 100,00% 0.00% 106,00% 0,00%
10i04i2008 30 1 12.753 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
2200412008 B1 1 17456 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
22/0712008 32 1 1781 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
2201012008 B3 1 18.192 100.00% 0.00% 100,60% 0,00%
22i01£2008 23 1 23.210 100.00% 000% 100,00% 0,00%
13/01/2008 85 105 13559 96,80% 4,20% 95,90% 4,10%
1302/2008 85-87 200 30.763 9t90% 2,90% 83.00% 1,00%
13/03/2008 88 231 30943 $8.50% 150% 08,30% 1,70%
29
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iras em 31 de dezembro do 2009 e de 2008

Hotas explicativas da administragio s d

(Em milhares de reais )

1

10i02/2008 89-80 289 29486
13i04/2008 92:93 33 20330
2504/2008 o1 1 27.000
0100512008 9596 879 45.562
02/05/2008 24 3 22734
0410612008 o7 1 10.246
12/0612008 98-89 68 19.658
10/0712008 160 1 288.000
28{07/2008 101 & 103 1 19.831
13{09/2008 104 1 236.750
1310872008 108 a8 17.330
13/09/2008 108 7% 10.056
13/09/2008 108 i 27000
130912008 109-118 #80 43421
21/09/2008 167 1 21.200
1311012008 Hr 283 47.52¢
©1/12/2008 112 i 24,654
131212008 13 114 18.183
28i12/2008 11§ 3 17.25¢
2601/2009 114 1 47.200
13/022008 118 72 18408
2010372009 117 &2 7477
0110412008 118-318 H 140,259
2010412009 120 &8 izors
20/04/2008 122 247 16.495
§1/05/2009 12t 1 146.000
DID6IZ09 123 102 13634
29/0812009 124 1 2.070
20/08/2008 125 70 14,859
20/10/2008 130.139 267 27.093
2601002008 127 62 10719
27/10/2009 128 1 75.000
0511112000 129 f $2.500
131 112009 132 147 16.468
15Mz/2009 33 4 39.318
Total 3.258 3.494.118
(@ 0p de fnadi 1a ol epurade 4

CRYem referdnea

93,50% 1,50%
100,00% 0.00%
100,00% ,00%

89,20% 0,60%
100,00% 0,00%
100,00% 0,00%

88,20% 2,60%
160,00% 0,00%
700,00% 0,00%
100,00% 0,00%

92,80% 7.20%

84,00% 6.10%
100,00% 0,00%

83,60% 18,10%
149.00% 0,00%

97,10% 2,90%
100,00% 0,00%

99,40% 0.60%
100,00% 0,00%
100,00% 2.00%

99,20% 080%

95,80% 4,20%
100,00% 0,00%

94,40% 5.50%
100,00% 0,00%
100,00% 0,00%%

98,30% 1,70%
100.00% 0,00%

98,50% 0.50%
100,00% 0,00%
100,00% 0.60%
100,00% 0,00%
100,00% 0.00%
100,00% 0,00%
100.00% 0.00%

87.0%
100,00%
100,00%

98,10%
100,00%
100.00%

98,20%
100,00%
100,00%
190,00%
100,00%
100,80%
160,00%
100,00%
100,00%
100,00%
$00,00%
100,00%
100,00%

2,30%
0.00%
0,00%
1.80%
0,00%
0,00%
1,80%
0.00%
0,00%
0.00%
0,00%
0,00%
0,.80%

o saldo devedor dos conltales com mals de 90 dias de alraso em selagdo a¢ sakdo aluaiizade do

d) Demonstragdes financelras Indspendentes, por emissio de CRE sob o ragime flduciario.

2009

Circuiants

N30 Clreulante

Banco -

H Aplicagdos Recahivels
Camtalras Altvo total dades financel Qulros atlvos ¥ financelias Imobliisrios
Sériesded 504 10 L1 1685 . 251 -
Séries 13417 7.765 - - 2112 - - 5.653
Sries 26 0 27 566 34 13 E | . 40 L3}
Séries 288 20 1.575 24 74 388 381 00 447
Sériey 30 & 3% 3.558 27 # 1238 143 a7z 1217
Séres 34 8 35 1132527 1 - 26342 - - 1.105.764
Séries 36 4 37 2953 43 199 695 . 587 1,520
Séries d0 e 41 42N 187 - 1.220 173 242 2419
S8ra 46 83.004 1.447 - 12,606 ~ 1300 87.578
S8hvs 47 e 48 141 25 180 636 - . 320
Strigs 492 50 £.841 43 831 3.586 570 - 3791
30
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Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 31 do dezemhro de 2008 & do 2008

(Em milhares de reals )

Sériss 51 6 52 20.090 413 7.928 4579
Séries 63 0 54 2484 68 %9 £.188
Série 56 55,867 26 4340 8204
Séries 5§ o 59 T.345 45 432 2524
Sbrigs 60 & 61 8.201 186 528 3669
Sériss 64 e 65 82,081 H 22 8.592
Sris 65 11.003 8 o5 8,031
Séries67 e 68 9.244 40 1.058 1.258
Shries 699 70 51,287 277 3.243 8.265
StdzsTre 72 8437 83 1314 1.04¢
Séde 73 36101 12 3860 5510
Séties 74 & 75 12.730 80 2.300 3212
Sérig 76 5826 ] 556 2834
StAa 77 8357 83 239 1.788
Sére 78 8.684 128 454 2.662
Séile 78 96,303 450 . 12171
Séies 80.a 94 12,648 - - 26.485
Séite 85 2.535 38 437 2517
Sédes 86 ¢ 57 12.487 &0 . 5051
Séds 88 9.545 245 . 2488
Séries 63 0 90 16,101 62 657 1.506
Sérle 91 32.248 - - 1.954
Séries 82093 2801 94 443 -
Séria 94 14369 892 - 8082
Séra 97 8.952 - . 1995
Séries 96 9 89 8565 206 248 2.198
Séds 100 321.642 3 . 32011
Séries 10f a 403 21.949 - - -
Série 104 26.635 17 ] 4528
Séris 105 r.e01 07 432 2825
Série 108 7094 & 459 1.658
Sétie 107 22.243 [ - 2708
Séris 108 30,478 . - 3.678
Séries 109 ¢ 110 20,074 73 2365 10.530
Série 111 25601 72 1.262 7487
Sirie 112 28,363 4 - 434
Strie 113 10,819 138 a5t 2253
" Béria $14 17.867 1 - 3155
Sére 115 52,754 3 - -
Série 116 14219 172 210 2.605
Série 117 ’ 5981 8 134 t.387
Séries 198.e 119 135.142 1892 160 14.809
Série 120 10,129 64 442 1834
Séra 121 137.205 24 . 21.874
Série t22 16,184 28 235 1.059
Série 123 11.682 170 36 2,548
Séiim 124 0.748 5 - 1,736
Sédo 1256 t4.184 150 755 5,386
Serie 127 10,693 o3 180 1471
Sérle 128 74.728 - - 9.648
Sérde 129 24.051 - - .
Séries 130°e 131 22737 151 966 3305
Série 132 16.529 205 210 6564
Série 133 40104 - - 5302
Total aem
caohrigagdo 3.905,555 2.028 38,664 320.207
Siies 98 10 985 [ 72 337
Séries 85098 82569 232 1724 2543
Totaf com
foohrigagaa 33554 240 1.796 2,880

{a) Raferern-se a Bens ndo de Uss, Vakres a Receber pela Venda de BNOU e Instumentos Financejros,

31

1.853
272

a2

T.859
136

6

4.508
1.069
43.288
3.745
4.838
53.36%
2.858
8.887
9412
S22
26,608
7.046
2397
4.145
5722
85673
84,750
4.545
5854
8735
13,876
30.285
2.154
1,654
8,657
3.837
289528
21.502
32650
4597
6.009
19537
26,800
15.808
17.080
284955
i
14711
52,751
1.232
4427
118.34¢
1788
i15.010
14872
8.648
8.007
7.873
3.949
63.080
94.051
23.232
9450
34722

2714.166
160
28.070

8230
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Notas explicativas ta administragio 4s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 200G ¢ do 2008

(Em milhares de reais }

2008 - {Continuagio)

Nao Clreulants Clrculante Hi¢ Clreulante
Cortificados de Cerlilicados

Cutros receh. deraceb. Oporagdes
Cartelras ativos™ Passivo folal  imabilidri Oulros passivos®  Imobilidrios sacuritizadas
Séries3 04 - (504} - . (504) -
Shiies 13.a 17 - (7.758) (1.282) - (6.476) 7
Sérles 26 27 - (311 {122 - {179) 255
Séries 28 £ 29 - rm {241) {530) 804
Sérles 30 8 31 . (2.364) (888) t.416) 1,484
Séries 34 8 35 - (1.131.850) (77.830) - {1.054,100} 187
Séries 35037 - {2.304) {801) - (2:303) 14¢
Sérlas d0 & 41 - (2.777) {878) - (2.899) 434
Réde 40 - (82951} (8.546) (1ard) (73.031} 50
Sbrios 47 0 48 - (928) (dds) B (489} 203
Sérics 490 80 - B3 {2.878) - {5.835} 128
Sérieg 51 0 52 - {20.089) (8.696) - (15.383} 1
Séries 53054 - (2.165) (368) . (1.819) 309
Série 58 . (£5.785) {3.381) (2.369) (50.018) 91
Stries 58658 - (8.579) (2,044} - (4.535) 657
Séries 80 £ 81 . (8.264) (2.821) - {5.443) 097
$édas €4 ¢ 65 - (62.042) {10.080) - (51.962) 39
Sérin 88 - (10,757} {6612) - {4.145) 245
Stres BT ¢ 68 - (5.225) (328) (8.897) 18
Séries 039 70 - (50,790} (8.433) - (44.357) 487
Sahies 1172 - (8.437) {1.730} - (6.707) -
Stie 73 B (26.206) (2.384) - (23.922) 9.795
Sérles T4 e 75 - (t1.898) {2.639) - (8.257) 834
Sdrie 76 . {5,622 (1,604} (.040) (2.914) 204
Série 77 - 15.819) {1.285) - (4.854) 438
Sérle 18 . {8.138) (1,647} - (6.49%) 346
Sdiie 78 . {08.709) (1.580) (268) {96.283) 194
Séries 80 a 84 2242 {tfz2a49 (28,000} . (84.750) -
Skiia 86 - (7.535) (1.863) (5.672) -
Séries 85 2 87 - (12,185) @929 - {8,463} 302
Séra 88 - (9.545) (2.058) - (7.487) -
Séries 8% ¢ 90 - (15.98%) {431y . {15.5%54) 118
Série 91 - {32,249} (807) - {3L.342) -
Séries 82 ¢ 93 . - [2.590) 1562) . {2.028) i
Sérin 04 . 111.325) ({7.403) (3.922) 43
Sérle 97 - (8.952} (589) . 8.367) .
Séries 96 @ 89 . {6.365) {1.757) - {4.598) 230
Série 100 - (321.539) (6,225} . {(315.314) 3
Séres 101 a 163 a47 {21.905) . {21.905) 44
Série 104 - (38.449) (1,260) - (35.159) 218
Séris 105 - {7.901) {2,055} . {5.846) .
Série 106 - {7.194) 921} - (6.273) -
Sére 107 - (22.223) (728) - {21.495) 20
Sére 108 - {30,478y (1.685) B (26.913) -
Séries 103 e 110 - {28.838) (4.963) {23.673) 438
Stiie 11 . . (26.60%) {5912 (20.289) -
Sére 112 - (27.570) . (27.570) 1823
Sdrle 113 - (10.919) {1.924) (8.695) -
Sérna 114 . (17.858) (1.294) {16.564) ]
Sére 115 - {&2.720) - - (52.720) 34
Série 118 - (14.219) (2.249) - {11.970) -
Stde 117 - {5.981) (1.078) - {4.903) .
S6iies 118 @ 118 - {135,067} (6.692) {510) {127 666} 5
Séiie 120 - (10.123) {1.183) - (8.660) -
Série {24 . - {raz.190) {8.082) [eils) {128.791) 15
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LR St ire vl

BRAZILIAN SECURITIES COMPANH!A DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragso as domonstrages finariceiras em 31

de dezembro de 2009 e de 2008

(Em milhares de reals )
Sefie 122 . (18.094) t492) . [15.602) 100
Séie 123 - (11.682) (1.675) - (9.807) -
Sérla 124 . (8.743) (1.663) B (8.085) -
Stdo 128 - {14.184) (1.711) - (12.453) -
Séds 127 - (10.693) {908) - {9.787) -
Séde 128 - (74.228) {1.848) - {72.880) -
Strle 120 - {94.047) - - (94.047) 4
Séries 1300134 - {27.639) {2.258) - (25.391) 98
Sérle 132 . {18.528) {1.528) - {15.00%) -
Sére 122 - (40.104) {2,167} - {37,947 -
Total sam eoobrigagio 2.889 {3.081.388) {250.773) 15,840) (2.824,733) 22,159
Séres 9a 10 - {3.058) - - (2.958) {2.973)
Sdries 952 96 - {33.021) 3.080} . {28.931) {452}
Tota) com ¢uobrigagaa - {36.979} 3.080) - {33.838) {3.428)
(a) Reloram:-so & bens ndo do uso, valkres a recabal pela venda de BNDUe Insirumentss financelias.
{b} Referam-se a oulras obrigagdas & sl i

2008

Clrculante Hio C
Banco -
dlsponibill- Aplicagdes Reublvﬂs Aplicaga Recobl)
Cartalras. Alivo total dadog 1 billrly Qulros aflvos ¥ financairas [
Séries 3e4 21 1 + 138 64 239 2%
Sories 13a 17 8.708 L . {.028 - + 7672
Sdries 28 o 27 944 20 - 423 - 154 335
Séries 28029 2523 25 - 1103 18 342 975
Séries 30031 5.555 44 . .71 143 1.265 2387
Skries 34 935 1116112 22 28730 - . 1.086.360
Slies 36 ed7 A.238 29 - 3 - 744 2332
Shiies 408 41 6398 30 - 1.445 205 30z 3418
Stiia 46 £1.020 1.703 - 7.510 - 37 B1.870
Sénzs 47 0 48 2804 58 16 1.204 - - 1209
Sérles 4952 50 15.671 &8 403 5.861 441 1.247 7.651
Séries S1es2 26.937 ki) - 1.684 - 7.321 .74
Sérigs 630 54 4.285 51 324 1.684 . - 2248
Série 58 58.636 32 2.103 2.355 - 148 51.402
Séie 67 5,024 27 197 4.737 - 63 -
Séres 56 8 59 12.256 59 889 4.358 - 68 7.110
Sdrios 80081 13.020 a0 678 4,845 - - 8.328
Séries 84 0 85 61.695 - - 8,008 - - §3.500
Séde 66 17.427 7 . 6728 - 42 10610
Skiies 87 e 68 10.627 80 390 1535 - - 8622
Sédes 63270 49.810 i) 3.349 11,283 - 1.301 33.677
Sérlas T1a 72 13.244 229 1318 3279 - 55 €318
Séin 73 38.418 3 478 2,564 - 3360 33.013
Seriss 740 75 20.432 43 1373 5.842 - 1670 11.504
Séde 76 9.004 84 8.053 - 856 -
Séro 77 10.202 66 39t 2628 . 895 8514
Séria 76 14411 410 1.057 4.108 - 363 8472
Sdrie 72 101387 256 240 2672 - - 28219
Sdrie 80 a3 7r.e01 - - - - . 7.601
Séde 85 11293 21 284 323 + 669 7.092
Sédes 86 ¢ 87 22583 6B - 2367 - 4,260 10.18¢
Sérega 14.977 7 - 4.574 - 502 2.830
Sérles 82290 30,653 80 ar8 23.595 - . -
Série &1 20420 B - - . - 291420
Séries 920 93 7613 54 395 1.295 - 765 5.104
Série 94 20,087 842 20 $.141 - - 10.084
Séris 97 9,930 - - 1.036 . - LX:1-7]
Séries 58 o 9% 12545 ar T.104 4594 - - €.750
Sérhie 100 303.701 - . 16.183 . - 288518
Séries 101 o 102 5.342 - - - - - 5.342
33
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da ad

[Em milhares de reais )

agho as demonstragdes flnancelras em 31 de dezembro do 2008 e de 2008

Série 104 37.066 2 45 832
Sére 105 16.808 63 a0t TATG
Sére 106 9412 59 173 2.432
Séda 107 21.600 2 - 458
Série 108 28,184 - - -
Séiies 1000 110 45377 183 809 19.687
Série 111 47.759 518 4.626 35.051
Séiie 112 25.219 - - -
Séie 113 18,207 8 391 15,800
Tolal som

coobrigagdo 283437 5.803 23114 274452
Sérese {0 1989 ] - 547
$éios 958 96 40973 122 636 4.190
Total com

ceobrlgagia 42542 140 B36 4737

{a) Refotom-se @ bens ndo 48 uso, valores & receber polavenda de BNDU einstiumentes financeirgs,

931
a0

780

27782
251

264

36,158
9.174
8748

21.139

28994

24.718

27.654

25218

2.200.265
a3
35028

36.198

2008 - (Confinuagac}

Cireutante Mio Clrculante
Cettificados de Cetiffizatos
fecsh, Instrumentes de recob, Oporagdas
Cartelras Pasglvo lolal Imeblltsries derival imotlflados securltizadas
Sétes3ed {521) - - {521} .
Stries 138 17 (8.892) {1.028} - {7684} 14
S$hries 26 % 27 {654) {238) - (368) 287
$4ries 23 0 29 (1.603) {619) (984) 920
Séfies30 ey {4.425) {1.550) {2875} 1430
Sérles 34 e 35 {1.414.841} (28.867) - {1.085974) 2H
Séries 36 ¢ 37 (4.257) {644} - {3.597) 1
Séries 400 41 (5140} (1.227 (3.913) 258
Série 46 {91.020} (8.118) - (82.902) -
Séries 47 e 48 {2.320) {1.073) - {1.247) 284
Séries 45 ¢ 50 {14.368) (4.539) - [9.826) 1.306
Sdries 51 ¢ 52 {26.077) {5.093) {21.784) 60
Sbries 63 ¢ 54 3.792) (1.189) - {2.543) 553
Série 53 (56.531) (3.442) - {52.089) 107
Série 7 (4.258) (1.504) - (27543 788
Séeies 58 ¢ 59 (t1.516) (3.849) - {T.E&7) 740
Sérles 60 e 61 13.026) (4.027) - (8.599) 203
Series 64 e 85 {81.221) 830) - {€0.391) 375
Sarfa 66 17.232) {6.755) - (10.477) 195
Sédas67 6 68 (i0.627) (291) {10.338) -
Séres 69 e 70 (68.239) (2.33¢) - (58,905) 1871
Séres7ie 72 (13.214) (2.884) - (10.230) .
Serde 73 (28.361) {2.267) - (26.094) 11.057
Séres 74075 {19070y @714} - {14.358) 1362
Séde 76 (8.417) (3384 . (6.053) 881
Sérda 77 {10.269) (2317 {7.952) 23
Stiie 78 (13.483) (3.02%) - {(10.472) 918
Séris 76 {{00.624) (3.438) . (87.188) 763
Stries 80 a B3 (T1.997) - {1.972} (75.425) 204
Série 85 {11.007 2.741) - (8.358) 168
Sérias 36 2 87 (21.319) (7.851) - (13.948) 84
Sério 88 (14.977) (4.198) - (10.778) -
Séfies 89 5 §0 {30760} (4.240) - {26.020) 353
Stiie 91 {29.120) - - (28.120) -
Sties 9293 (8.851) {2.000) - 4.851) 762
Séiie 94 {19.295) {7.901) . ($1.385) 791
Séris §7 {9.930) {1.038) (8.694)
Séries 98 & 93 {12.545) (4.484) - 8.081) -
Séria 160 (203,701} {$5.183) {288.518) -
34

Pagina 298 de 452



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragso as d tragfos fir Itas em 31 do dezembre de 2009 e de 2008
{Em mithares de reais )

Sére 101 o 102 {5.522) - [4%) {5.273) 20
Serie 104 (36.993) (812} - (36.181) 73
Série 105 (16.881) (8.165) - {10,415) 27
Sérw 108 {9.288) (1.481) - {7.797) 124
Serio 107 (21,598} H53) . {21.139) 2
Séria 108 (28.194) - - {28.194) -
Sédes 109 e 110 (44.936) {18,073} - (25.863) 441
Sérds 114 47.759) (12.668) - (35.001) -
Séde 132 {24907 - - {24.907) 312
Sarie 113 (16,234) (2367 - (13.887) 53
Total sem coobrigagio {2.503.330) {197.241) {2.021) {2.303.558) 8.8307
Séries 98 10 (4.084) (159) . {3.505) (2.095)
Séiiss 85 6 96 (41.007) (4.032) - {36.975) (34}
Tolaf com ¢oobrigagao 145.071} {4.191) - {40.950} {2.123)

Adiclonatmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respeclivaments, “Operacdes Securitizadas”, "Receblvels Imabiliarios® o “Certificados de
Recebiveis Imobilidrios”, apresentam os satdos contdbeis das respactivas operaglesiemissies de forma independente, por emissdo de
CRI sob o regime fiducidrio,

8) A Companhia no possul nenhurma emissio sufeila 4 atualizagdo dos relalérios de classificagdo de risco {ratings) dos CRIs, Isto
porque nlo possut emissdes de valer nemiral unitério inferior a RS 300, nem emisséies que conlém a abrigatoriedade de realizagio
de relatério de classificagso de risco na forma prevista no inciso 7° do Attigo 7° da Instrug&o CVM n° 414/04,
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BRAZILIAN SECURITIES GOMPANHIA DE SECURITIZAGCAQ

DECLARACAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugso CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2008, 2 Dirstoria declara que
discutiv, reviu e concordou com as demonstragdes financeiras & com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents ao exercicle findo em 31 de dezembro de
2609,

Séo Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Meise Pgliti
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinilha Cruz
Diretor de Relagio com lnvestidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor
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BRAZILIAN éECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ORGCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2010

{A ser aprovado pefa AGO que ocorrerd até abril de 2010}

(Em reais)

Em atendimento ac Artigo 196 da Lei n° 6.404/78 e Instrucio Nonmativa - CVM n°® 480/09, a
Companhia esta apresentando a proposta da Administragdo do Orgamento de Capital para o
axarcleio de 2010,

O referido Orcamento fol desenvolvido com base em perspectivas sobre cenérios internos e
externos & Companhla e, portanio, dependendo da evolugdo desses cenarios, os nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectallvas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Administragdo esla
propendo a absorgéo do prejuizo do sxercicio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucio refido em exercicios anteriores (reserva de retengao de lucro), bem como a manutengao
do saldo remanescante dessa reserva, conforme demonstrado a seguir:

Proposta da AdministragZo para Destinagio de Resultado de 2008

Prejulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgao do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva de retengéio de

lucros $.087.488,31
Salde de lucros (prejuizos) acumutades em 31/12/2009 -

Demansirag o da movimentacio da reserva de retengao de lucros

Baldo da reserva de retengéic de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
Utiizag&o para absorg#o do prajulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Saldo da reserva de retengiio de lucros em 31 de dezembro de 2009 28.070.631,31

Orgamento de Caplial Froposta para o Exerciclo da 2019

Fontes 1.199.709.463,37
Qutras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,69
Venda de CRIs 1.021.038.922,97
Receitas de operagfes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.567.400,48
Aplicagdbes 1.199.709.463,37
Aquisigdo de carteiras de crédito 1.168.9562.965,92
Despesas financeiras 30.755.497 45
37
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30i08/2090 Legislagdo Socletéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL € OUTRAS '

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDOQ 03 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,

0101 - IDENTIFICAGAO

Ircocuco o r “OENOMIAGAQ SOGIAL 1: “CNPJ
01

8759 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAO 03.767.5380001-14

4+ NIRE.

36300477401
.02 - SEDE

1 - ENDEREGO COMPLETO ) 2~ BAIRRC OU CISTRITO

Avenlda Paullets, 1374 - 16° endar gela Visla

3.CEP 4.« MUNIGTPIO 5~ UF
01310-100 SAO PAULO sp
6 DhD 7 - TELEFONE 6 TELEFONE 9 - TELEFONE 10+ TELEX

011 4081-4477 - .

1-D0D 12 -FAX 13 -FAX 14-FAX

014 140681-4652 - -

15 - EMAL

04,03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Corresporidéncla com a Companhia)
1 - NOME

FERNANDO PINILHA CRUZ
2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRFG OU DISTRITO
[Avantda Paulista, 1374 - 16* andar . Bals Visla
4-CEP - nisiciro <UF
01310-100 SAQ PAULO rsp
70l - TELEFONE G- TELEFONE - TECEX
o1 . .
. 4. FAK 15 FAX
Qi1 4081.4652 -
16+ EHAIL
crz@b iR, eom.br
01.04 - REFERENGIA / AUDITOR
EXERCICIO SOGIAL El4 CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1 - WIGIQ 2- TERMIND 3 « NOMERO 4 INIE 5 -TERMINO 8 - HIMERC 7 - Wicio 8. TERMING
01/0112010 31/12/2010 3 Q1/07/2010 3009/2010 2 oi/04i2010 300672010
0 - HOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGO CVF
MOORE STEPHENS LiMA LUCCHESI [00463-4

T3~ HOME OO RESPONSAVEL TECHICO
[CARLOS ATUSHE NAKAMUTA ‘

12 - CPF (O RESP. TEGNICC
011.603.865-38

16111/2010 15:14:39 ’ Pag: 4
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2010 Loglsiaghio Socieldria
EMPRESA COMERGIAL, INDUSYRIAL E OUTRAS

01.04 - IDENVIFICAGAD

1 - CODIGO LV - DENCHINAGAD SOCIAL 3- Gpy
018769 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAD 03.767.538/0001-14

01.06 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Niwneio do Aden 1. TRIAESTRE ATUAL 2 TRIMESTRE ANTERIOR 3-IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
(il 30/09/2010 30/08/2010 30/0912009
Do CapHal Integratizado
1 - Ordindrias 45,046 45.846 45,646
2 - Prafatencials 0 o [
3 - Tolal 45,846 45,846 45,846
Em Tesourarla
4 - Ordindtias 0 Q i
6 - Prefarenclals 0 0 A
8 - Tolal 0 0 o

01,08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

4 - TIPO OE EMPRESA

Empresa Comercial, Indusirial & Qutras
2. TIPD OE SITUAGAD

Operacional

3« NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO
Privada Nacional

4 - CODIGO ATMIDADE

1380 - Securitizagio de Receblvels

6 - ATIIDADE PRINGIPAL

Secwiillzagho do recebivels imobillarios

@ - TiFO DE CONSOUDADD

N&o Apresontado
7 - TIPO 0O RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAC INCLUIDAS NAS DEMONS TRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[r.rem bo.owes Js. GAO SOCIAL ]

04.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADQS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-1TEM [2-EVENTO 3 APROVAGAQ  [4 - PROVENTO 6 - INICIG PETO, 16 “ESRECIE B |7 - VALOR DO PROVENTC M AGAD
GLASSE DE
i

161112010 15:14:40 ' P&; 2
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SERVIGO PBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

1TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2019
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Legislagio Societiria

ﬁ -CODIGO VM _u ~DENOMMAGAQ SOCIAL

3-CNPS
.. 1.

01.86 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

4- TEM [2 - DATA DA |2 -VALOR DO CAPTTAL SOCIAL  [4 - VALOR DA ALTI
~ Jameracio (Resis {Recis iy

7 - QUARTIDADE DE ACOES EMITIOAS |4+ PREGO DA ACAQ NA
iy |SSAC

[Raas)

01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSIATURA
12112050

4611172010 15:14:40
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 20/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Legisiagio Svclefaria

< - CODIGO Cysd « DENOMINAGAQ SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3+ GNP
03.767.538/0001-14

02.01 - BALANGCO PATRIMONIAL ATIVO (Roals Mil)

4. CODIBD 2 - DESCRIGAD 3

1 lAlive Tolal 596,532 445999
1.04 Ativo Clreutante 283.490] 226.055
1.04.01 Digponibitktades 70.787 119.199,
1.0£.01.01 Calxa & Equivalento ge Calxa 3.688 3.153
1.01.01.02 Aplic. Financ. @ Inslr, Financ, Derveli 167,199 116.046
1,01.02 Criditos 91.808 +06.574
1.0£.02.01 Cliertes 0 O
1.01,02.07 {Grédilos Diversos §1.808| 108.574.
1.03.02.02:01 Recebivols Imotidrios 74,135/ 03438
1.01.02.02.02 Qulros Crédilos 17.473] 13,138
1.01.03 Esloquas iy [
1.01.04 Culros 805 982,
1.01.04.04 Qulres Valores ¢ Bang 855 832
1.02 Ative Nao ( 323.042 222.344
1.02.01 [Alivo Realizdvel a Longo Prazo 322,508 222.204
1.02.01.01 Crédiles Divarsos 322.005 222.201
1.02.01.01.04 IApkc. Finenc. e instr. Finane. Derivati 215.018] 105,552
1.02.01.04,02 Opotaphos & 10.077 21,035
1.02.01.01.83 Recebelvels Imoblidros §8.512 05.584
1.02.01.01.04 Outros Créditos 0 0|
1.02.01.02 Crédios com Pessoas Ligadas 9 «l
1.02.01.02,04 Cont Collg: [ M 0
7.02.01.02.02 Com Controladas 0 3]
$.02.01.02.03 ‘Com Quiras Fassops Ligadas Q| 0
4.02.01.03 Oulvos .0 4]
4,02,02 Ativo Permanenia 137 42
1.02.02.01 [ o
4.02.02,01.04 Periipagies Colig (uipaIad; 0f [
1.02.02,01.02 li G /E: Ag 0 0
1.02.02.01.03 Pariick am 0 [
1,02.02.01.04 Postlcl em fatas - Agio of o
1.02.02.04.06 Duiros investimentos 1] ]
1.0202.02 Imotiizado 137 143
1.02.02.03 Intongivet [ ¢
1.02.02.03,01 Aglos de 3 0 o
1.02,02.03.02 Proviago pf Pardas de Agios de Incorpora 0 [*]
1.02.02.00.08 Drelo de Uso da Solwares 0 0

1.02.02.03.04 A 1] F)

1.02.02.04 Ditarido 0

16/1172010 16: 142414 Pag: 4
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

4TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legislagie Sociatdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01,01 - IDENTIFICAGAO

4. CODIGO CVM - DENOWINAGAC SOCIAL ] 5. oy

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02,02 - BALANGC PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mity

[1-coDIco 2 pESCRIGho I~ -

2 Possivo Totel 586532 448.999)
2.01 Passivo Clrculanle 258.008 126.314
2,01.01 Emprfstimos e Floanclamentos 2.214] 11.805:
2.01.02 Dabénivies Q) 0
2.01.03 8% 0 0
2.01.04 Impostos, Taxas & ContribiAgdas. 12991 3.048
2.01.05 Oividendos o Pagat 0 []
2.01.08 Provisbes 0 704
201,07 Ofvidas comn Pessoas Ligedas §15 [
2.01.08 [Outros 241,088 $09.856
2.01.00.01 Certifitados de Recebivals Imobillarios 2457 20401
2,01.08.02 Instrumantos Flnengelres Dervativos 12,404/ 1.897
2.01.08.03 Ol pat Aquisighes de Raceblvel 222427 106.148
2.02 Passive Noo Cl 157961 163.531
2.02.01 #assivp Exigivel a Longo Prazo 157,881 183,831

2,02.01.04 [Emprésti @ Flanci 728.198] 133,895
2.02.01.02 Dabénlores L] [
2.02.01.03 Provistes 5| 38
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.02.01.0% para Fuluro Capital 0 0
[2.02.01.08 [Otitros 20778 30,100/
2.02.01.08.01 Cerificado de 25539, 27.337

2.02.01,08.02 [ F Der 168 284

2.02.01.08.03 Obrigagdas por aquisipdes de Recebiveis. 4,073 2479
2.00 ; de Fuluros 0 0
2.08 Paldmdnlo Liquido 170,543/ 158,864

2.05.01 Capiial Soclal Reatizada 100,229 100.229,
2.06.02 |Reservas de Capllal 17.046. 17.048
2,06.03 Reservas de Reavallagho 0 0

2.05.03.01 Allvos Préprios 0 1]

2,05.03.02 C ligadas o Equip 0 0

2.06.04 Resarvas de Lucie 28,040 26.040

2.05.04.01 Legal 1.980 1.980,

2.05.04.02 E: 9 )

2.05.04.63 Paza Contingnch [ 0

2.05,04.04 (Do Lucros a Realizar 0 0

2.05.94,05 |Retencda de Lucros 28.671 8.0

2.05.04.08 Espocial p? Olvidendos Ndo Distbul ] [4)

[2.05.04.07 Ouites Resarvas de Lucre L 0

[2,05.06 Ajustes de Avallaglo Patrmonial 0 0

[2,65,06.09 Ajusies de Tilulos & Valores Mobilios F) °l
161412010 15:14:42 Phg: &

Pagina 306 de 452



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Bage - 30/09/2910 Leglatagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1.GODIBD Vi - DENOMINAGAD SOCIAL [3 - CNPJ

01675-8 BRAZILIAN SECURITIES G SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil)

[5-ceoi0 2- OESCRICAD 33010972040 s .30men010

2.05.05,02 Auatey A Hados do & g ]
2,05.05.03 Ajustes de Combinacio de Negdclos ) 0
12,0506 LustosiPrajuizos 25.228 13.537)
2.05.07 i para Fulute Copital [ 0|
1611172010 15:14:42 Pag: [
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
VTR - INFORMACOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 LegisTag3o Societiria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

1.0 - IDENTIFIGAGAQ

1-CODIGO Cvm - DENOMINAGAS SOCIAL Y]
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.01 - CEMONSTRAGAO DO RESULTADO {Reals Mil)

1 - CODIGO 12 - DESCRICAD 3. pua7ROI0 & l4- a 5. 2
3.01 Receita Bruta de Vendas efou Servigas 31.673 77.525 £.718 16.736
3.01.0% Receitas de Operagies de Crédito 29.867 68.951 4.031 13.769
3.01.02 Resultadn de OperagSes Securitizadas £§53 4628 {348) {555)
3.01.03 Receitas de Prestagdio de Serviges 1.253 2947| - 3.001 3.523
.02 Dedugbes da Receita Bruta o Q 0 0
3.03 Receita Liquida de Vendas efey Senigos 31,673 77.526 6.718 16.736]
3.04 {Custo de Sens efou Servicos Vendidos [ 0 0 o]
3.05 Resultado Bruto 31.673 77.526 6.716 16.736
3.06 Desp itas Cperacional {14.077) (38.574) (4.888) (21.416)
3.06.01 Comn Vendas 0 0 ] 0
5.06.02 _|Gesais e Administrath (5.708) {18.603) {5.124) (15.408)
[3.06.02.01 Despesas com Pessoal {1.204) {4.767) (1.108) (4.621)
3.06.02.02 [Desp Adeministrati (2.601) {9407} (2.728) [6.850)
13.05.02.03 [Despesas Tributarias {1.904) (4429) (1.288) (3.937)
3.06.03 Financeitas {8.680) {21.630) 279 T [6.404)
13.06.03.01 Receitas Financeirag 433 7318 6.754 15.126
3.06.03.01.01  |Rendas de Aplicagbes Fi i 433 7.319 6.587 14.975
3.06.03.01.02  [Receitss com Operagles de Mituo '} 0 67 151
3.06.03.02 Desp F i 8,113) (28.949) (6.475) {21.520)
5.06.03.02.01 [Desp. of Certificados de Recebiveis Imob (B55} {1.948) (817) @.731)
3.06.03.02.02 Rado em Qperages com Derivatives (10.634) (15.166) {15.090) (57.114)
3.06.03.02.03  [Obrigegles por Empréstimos & Repasses 2178 (11.834) 9.432 38.315
[3.05.04 Cutras Receitas Operacionai 586 2095 (2.02%) 2658
| Outras D Cperacionai 284) {1.436) 1.868 (2.260)
3.06.06 R do da Equh ia Patrimonial [] 0 o 0
3.07 Resullado Qperacional 17.596 37.952 1.830 (4.680)
3.08 [ do Nio Operacional [ 0 0 0

16/11/2010 $5:14:44 ' , Pag: 7
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2610 Legislaglo Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
01,61 - IDENTIFICAGAG

3 -CHP

1+ CODIGE CVvi - DENOMINAGAD SOCIAL
01875-9 BRAZIUAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

03.767.538/0001-14

ﬁ

53.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO (Reais Mil}

1. COOIGO T.nmmow_obb & - HRTRE1! s - 01/0172005 a 302092008
3.08.0% Receitas 0 Q 0 0
3.08.02 Despesas 0 0 0 0
3.00 Resultado Antes TributagSo/Participacdes 17.596 37.952 1,830 (4.680)
3.10 Provisao para IR e Contribuighe Secial {9.573) (12.218) {4.324) {12.529)
11 IR Diferido 3.666 (511} 3.798 13.882
12 Participagdes/Contribuigdes E [] [ [ [}
312.01 Partitipagies 9 0 0 0
Is.12.02 Contribuictes 0 o 0 o
3.13 [Reverssio dos Juros sobre Capital Prdprio 0 ] [ )
3.15 i ucro/Prejuizo do Periodo 11.688 25226 1.304 (3227
NUMERO ACOES, EX-TESOURARIA (Mil} 45.846 45.848 45546 45.845
LUCRO POR AGEO (Reais) 0,25496 0,56023 0,02844 )
PREJUIZO PORAGAO (Reais) (0,07039}
1611112010 15:14:44 Pig: 3
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legislagiio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDERTIFICAGAD

1-CODIGO EvM - DENOMINACAO SOCIAL 3. Crpy

01875-9 BRAZILAN SECURITIES ClA SECURITIZACAC 03.767.536/0001-14

04.01 - DEMONSTRAGAD DO FLUXO DE CAD{A - METODO INDIRETO (Reais Wil)

s - cODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 01:07/72010 = 3002010 4~ 01012010 2 300W010 s - o107 /2008 & 30,09/2008 6 - 91/01.2009 » 3072000

5.01 Caia Liguido Afividades Qperacianais 15,627 7.181 50.650 457
14.01.01 Caixa Gerado nas Operaches 11.889 25.256 1.5 (3.491)
14.01.61.01 L uero Gquida { prejiizo) 11.689 25226 1,30¢ (o227}
4.01.01.02 Depreciacdo & amontizagio 10 30 11 36
4.01.02 Variaghes nes Ativos e Passivos 3,828 {18.045), g3as . 41548
2.01.02 01 Red {Aumento) Aphic fina & instr Dedv {160,587} {213.303) 27464 6,059
010202 Red {Aumento) Oper Securitizagao 10.058 11.192 2892 4,991
|4.01.02.03 Red [Auments) Recsd kmopitaros 17375 84.338 16.025 6958
4.07.02.04 Red (Aumentoc) Outros Crédites (4.337) 48.948 22.897) {75.300)
4.01.02.05 [Red (Auments) Cutrss Valores e Bans (1% 380 206 18
4.01.02.08 Aumento (Red) Gen Receb {1.381) (8.883) B.oo {6252}
4.01.02.07 {Red} Instr Financ Deriy 10.589 (5.882) 13731 34.605
4.01.02.08 Aumente (Red) Obdg por aquis da recabiv 122.602 61.745 5534 13.909
14.01.02.09 |Asmento (Red) Outras Obek §.122 3,745 1482 2450
401,03 Outros Q a a [
.02 Cana Liquido Atividades de invesiments [0} (8) (10 a2
4.02.01 Aquisiclo de k de uso 4] {8 {10) 02
4.03 Caixa Liquide Alividades Finangiamente {15.088) (8.754) £945) (38560
|4.03.01 {Red) obi por (15,088) (8754} {9.946) {38:667)
.04 VariggRo Cambial s/ Cabm e Equivalentes 0 o [} [
4.05 laumento(Reducac) de Caixa e 435 (1.6%1) 834 (22
le.gs.a1 Sakdo Inicial g Caiia ¢ 3.153 5.188] 173 2652
+.05.02 {Saido Final de Caixa ¢ Equivalentes 3583 3.588 24 24%
161172010 15:14:48 Pag: 9

Pagina 310 de 452



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR + INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 30/09/2010

01.07 - IDENTIFICAGAD

Legislagao Societaria

1- CODIGO Cvm - DENOMINAGAG SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

3-Ched
_767.538/0001-14

05.01 - DEMONSTRAGAC DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE 01/07/2010 a 20/09/2010 {Reais Mit}

1. CODIGO [2. DESCRICAD [3 - CAPTTAL SOGLAL s - RESERVAS DE |5 - RESERVAS DE

6 - RESERVAS DE

[T - LUCROS! PREJUIZOS [6-

9 « TOTAL PATRIMONIO

carmaL [REAVALIACAC LUERO lACUMILADOS Liauiss

5.01 Satds skl 100225 12,048 0 22040 13537 [ 152,854
502 |4Guster de Exorcicios Anvotiores 0. [ 0| 0 o 0 0
S0 Saio Ajusiade 100225 17.048 0 26.040. 13.837 0 158,854
504 [Lucro / Prejuizo do Periodo [ ] [ 4 11485 0 11669
5.05 [Costinacoes [ o) 0| [ o o, q
|5.05.61 |Gividendos [ L) 0| [ © © ]
5.05.02 Juros score Caphal Proprio a 0 [ [ o [ o
5.05.03 Outras Dastinagles ] o o o [ ] 0
j5.06 Reaiizacho ve Reservas db Lucros 9 o 0 0 0 ] [
5.07 |Ajustes Ga Avaliagto Patrimonisl 0 [ [ 0 4 [ [
|5.07.01 JAusies o# Titidos & Vaiores ] 0 o 0 [ [ [
5.07.02  [Astes AQumiados de Converssa 0 a [] 0 o 0 [

.07.03 | Austes de CombinacBo do Negicios Q [ o o o [ 9|
[5.08 AUMmeOREUCE0 00 (apiial Sosial ] [ 4 [ [ [ [}
s.09 Consttus E Egital ° [ o o 0] [ °
[5.10 Apdes em Tesowsia 0 3 0 0 0 g 0
5.11 Outras Transagdes de Capiial o 0 [ [ [ o ol
1512 Cnaros [ 0 [ [ ¢ [ 0
513 Saide Final 100.22¢ 17,048 0 2R.040 25226 ) 170,543

167112010 15:14:45
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SERVIGOD PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
JTR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/05/2010 Legislagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS
01.01 - IDENTIFICAGAO
1 - CODIGO CuM. - DENOMINACAD SOCIAL 3. CNPY
01875-9 ﬂmsz_r_»z SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
05.02 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES BO PATRIMONIO LIQUIDO DE 01/01/2010 2 30/08/2010 (Reais Mil)
- CO0IG0 |2 o 3 EAPITALSOCL |4 - RESERVAS DE & RESERVAS DE [ - RESERVAS DE 7 - TUCROS PREJULZOS [6 - AJUSTES DE o - TOTAL PATRIMGNIQ

CAPITAL REAVALILCRD HLUERO ACUMULADOS AVALIACAD LU0

PATRIMONIAL

0.01 Saido nicial . 100,228 | 17.045 Q 28040 e ] 145317 |
5.0 {Ajastos de Exorcides Anletiores © 0 Q ] L) [ []
1563 $ald0 AjSTass 100.228 17.048) L] 28.040 Q 0 148377
5.04 Luero f Prejuizo oo Parnda il D 2 ] 25226 [} 25226
505 : 0 o o o o 0 o
5.05.01 © ] ] ] 0 [ D
5050z |uros sobos Capitat Prigtis g 9 [ ) 0 o 0
5.05.03 Outras Destinagies o [ [ [ 0 [) Q
5.06 Realizasdo do Resprvat do Lucros [ Q2 o 4 [ [ 0|
5.01 | Ajustes oe Avatiagio Pavimenisl (3 4 [ 0 ¢ 0 4]
5.07.01 |Ajuictes de Tinies o Valtoes Mobilidries ] [ a 0! [ [ a
$.07.00 justos Acumulates oe Conversace Q o [J Q ] L] &
5.07.03 Apstes do Combinaclc de Nepdoos Q ] ° [+ 0 o 1]
5.08 lrurmesiarmecugae o Capiral Social ] o © o [} B ]
5.09 [ConstituisaovReatizagdo Resanas Capimi Q ] 0 [ e L4 1]
15.10 Apdes om Tosourania Ll o ] L] 8| o [
51 | Outros Transaetos de Copital [ ] [ ] L] ] ]
5,12 [Ouros L] Q e [ ] o ]
5,12 [Saldo Final D220 17048 [ 28040 25226 Q 1T0.543
16/11/2010 15:14:45 Py 11
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOD

ITR - Informegdes Trimestrais Lagislagio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRINL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767,538/0001-14

06 01 - Noms Expmcm'xvns

1. Conlexto operacionnl

A Brazilian Securitles Companhle de Secuilizagio, conlrofada direla da Brazilan Finango & Real Estale S.A, (BFRE), &l constituida em
10 de abril de 2000, tendo como sbietivo mcuai 2 aquisico e securitizagdo de criditos hipateodiios @ imobillivios, assim compreendida &
Gompra, venda & lagde das em créditos hpolecddos e inobllidiics; a emissdo e colocaplo, no memcade
financele, de Cedificados de Recebhels hmbalérle; CRE, podenﬁo emmr outros {llvles de crédilos; e a prestagic de sandgos ¢

tizagho de outros nigoel a oporagdes no 0 da hipok © créditos imobilidrios, de acordo com aLei
no. 95’64 do 20 do novernbieo de 1857, As alividades op is inlciaram-se efali nta-em ° de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizaghio societdia do Grupo, em 20 do iunho do 2006 03 acionlstas da C hi air da

empresa confoladora Ouimost Securilles Participagbes [ida., cujo inico ativo era a park ielaria na Companhia, Na
incomoragdo da Qurinves| Securities Periicipagbes tida., os elementos patimonials foram aialiades com base no seu valer contdbll, em
0 de abnl de 20% A Incorporagho ndo ecarveloy eny aumento no capital secial da G No 4a fncoporago, o dgio

i da, assim Gomo a correspondents provisdo no valor do RS 11,450, foram regisirados na incorporadora,

nos lammos das Instrugﬁes CVM nos, 31990 & 345701, considerando-5e a3 expectelhas da geragio da lucros fulurs.

Quando da emisslo da Cedificados do Recebhwls Imobilidros - CRIs pela Companhla, tendo como Instro regebhels imobilidios

ao regime fiduckiro, Lals recebivels keam exciuldos do palimbiito Iiquido comum da Companhia, passando a consliluir direites
patdmontals em separado, com o cbjetivo fico da der pela reall N ira dos direites dos (ilutases dos Certiicados de
Recetlwis Imobifidtos - CRis. Entretanto, para algumas das suas emlssaes de Cerifcados de Recebheis fmobifidrios - CRls, a
Comparhia responde por awentual insuficinola da recunsos pare liguidagae financelra dos mesmos (em 30 do setombro do 2010 @ 30 de
junho de 2010 semento a9 9érizs 95 6 96 descritas na Note 9).

2 A cho das d coosl f
As informagbes Inl ls foram el e estdo sendo aprasenladas da acordo com es prélicas contdbels anoladas no Brasil, com

base nas disposicbes conlidas na Lel das Sociedades por Agdes e nas narmas estabelecidas pata Comissao de Valores Mobliidrios
(CVM).

A elabotagho das inf (h exige qua a Administragio efelue estimalivas e adoie premissas que afelam os montanles dos
alivos & passivis apresentados, & divigagho da alivs e passiios conltingentes na dela das damonstrapdes Fnanceiras, bem como os
montanles de receilas e despesas reportados para o perledo do relatdrio. O uso de estimathes n4o se frita 2 selecBe da vida it e
bens doaliva fixo, mas se estends &s provisdas necessdries para passhos conlingentes, provisdes para créditas de liguidago dvidosn,
wafor Justo, a entargos th Os resull elolivos podem variar 8 refagA0 A5 astimativas.

Em 28 de dezembro de 2007, fol xomuigada & tei no. 11.636, allerada peln Medida Provstra - MP no. 449, de 3 da dezemblo de 2003,
convestida na Lei no. 11,941/08 que modikcaram & i framy novos disposiiivos @ Lel das Sociedades por Agdes. Esss alteraglo leve
como prineipaf objelivo atualizer a legislaghe socielia bfasilelra para possibiilar 0 processo de convergineta Sas prificas contibels
adoladas no Brash com aquelas Aas nomas | lonals da contobiiidada que sae armhdss pelu “Internalicnal Accounting
Slandards Board - ISE". As modiicagdes nas prificas contdbels focam adotedas parm os d tra; iras amuals do exercicio
de 2008 & esllo sento aplicadas de manelra ynifomie em 2609 2010,

Novas nonmes e Interpretagdes de nomas quo akersm as prékicas conldbels adotadas no Brasil, dentro do processo da convergénela
qom a5 normas intemaclonals foram publicadas & parllr de 2809, sendo requendas parn o5 exercilos soclals Iniclades em ou apds 1° 4

faneko de 2010, Entretants, & O hia oplou pela faculdade prevista pela Deliberagdo CVIM 603408 da apresenlar os seus Foanuisrios
dé ilomagdes Trimestrls ~ (TR dmsnle o exarclio de 2040 conforee as nomas conlébex‘s vigentes até 31 de dozembro de 2004,
A Companha estima quo os prncipals imp em suay o {ras i Irimesirls serdo d tes da

aplicaglio dos pmnunclmnlas. cpc 2% - Apresenlacao daz demonslrawas conlibels; PG 22 Informagso por segmants; CPG 38,
CPC 35 6 CPC 40 - hecimenta, ¢ & evdenciacio, entgianto, daddo ao
piocesso de adaplegdoimplementagio de conlm!us @ slslemas para apuragdo dos re!eddos eiusles enconlorae em andamento, nio &
posshel eslimor o posshels afeitos deconrentes ds adoglo das referidas priticas no paldménio llauide & no resultado ta Companhia em
30 do setembro da 2010,

16/11/2010 15:14:40
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GV - GOMISSAG DE VALORES MOBILIARIOS

IR - Informagdes Trimestraia Lugislagio Societaria
BMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUYRAS DATA-BASE ~ 30/09/2010

01875‘DBRRZILIhH SECURITLIES CXA SECURITIZACAO
03,767.538/0001-14

3. Sumiso das principais priticas conldbels
a} Resultado do exerclelo
O reavltard & apurade com base o regime conébil e compeldneia,
b} Caixa @ equivalente de caixa

Compreends rumardio em espécie o deptsilos bencérios disponfiels, bem como aplicag has de curlo prazo, de afla
Bquidez, que sho Ivals am um maonland hecldo de calka @ que eatdo sujeitas a um insignificante risco da
mudanga da valof,

<) Insirumantos financalros o Yiulos @ valoros mobllldrlos
(i) Classificagdo @ mensuragio

A Companhia classifica seus athos sob 88 sequi legoiles: §} Sstimos e recabliels (i) theos disp

para venda, A classificagdo depende Ja finalidade para a qual os athos K ifos foram adquirides. A Administiagdo a
tasslicogdo da seus alios no b inicial.

Emprésiimos e racebivels:

inclusra-ae nesle calegoria o3 recebivcls que 5o athos § lros nfio-<erivalivas com pag tos hxos ol 4 e
cotados em um mercado afiw. $&p incluidos come alivo clicutanle, exceto aguelas com prazo de vencimento :upedou {2 meses
apds & dala de ervssio do balango (sstes sfio classificados como ativas nlo Os biveis da O hi

compreendsm os recebhels imobilidtios. Os recebhels sho contabilizades peko cusle amonizado, usanto o métod da taxa de Juros
alaliv, que € squivalenle av valor da mercado na data do balango,

Ativos financelros disponivels para venda:

Os afivos fnanoeiros disponivals para vends sfo nio-dervatives que slo designados nessa cat ou que nde 50 classifcades
em nenhuma outra goria. O5 ativs iveis para ez séo conlablilzados pelo valos justo. Os jmos de thulos
disponieis pasa vands, caleulados com ¢ uso do mélodo 42 taxa de Juros efefiva, sho hecidos na

como rocellas financelras, A parcela comespongante 4 wriagao nio walor jusio, quando aplicwl, &lengada contra pnlnmordo Ifiquido,

na conla giustes de awaliagho patri senlo realizada conlra resullade quando da sua Hguidagho ev por perda conkderada
permanenie {impalrment),

B Inst tos o ¢ f¢s de hedge
Iniciaimente, o5 defwlios sBo reconhecides pelo salor justo na data em que wir conteato de derwlivo é celebiado ¢ 580,
subsequentomente, remansurades 20 seu vakor fuslo, com as vadapdes do valor juslo tangadas conlra o fesuliado, excelo quand

deivativo for designado como um instrumento de hidga de Auxo de caia,
Embora a Companbia foga uso de deralivas com o objetivo da pretecsio glabs!, ela n&o aplica a chamada contabilizagio o hedge

{hedga acoounting).
0 walor justo dos 1 los detivativos estd divulgade na Nola 13.

(1) Valor juste
Qs valores juslos dos investimentos corm colagéio piblica $40 baseados nos pregos atuals da compra. Para os alivos fnanceitos
sem mercado alvo ou ¢otegBo piblica, a Companhia sstabelece ¢ velor justo através de 1éenicas de awaliagho. Essas tenicas
incluem o uso de operagdes recenles conlraledas com tarceines, a le 3 qulros | fos que 0
similares, 8 andlise de fluxos de Gaixa desconlades e os modefos de precificaclio de oppdas qua lazem uso de informagdes getadas
peio tercado @ na suséncla dostas, Informagtas geradas pela Administrag2o da prépria enlidade,
A Companhla malla, na dsta dg balango, se hd evidéncla cbjstiva de que um ativo fnanceiro ou um grupo da alhos financelos estd

b adan nfadiond

reglslado por valor acima de seu valor recuperdvel (mpeinnend). Se hower para 08 ative fnancelios disponivls para
venda, a perds cumulsliva - mensurada como & dnferen;a entre 0 custo de aquiskzio e o valof justo alual, manos qualquer perda por
impalment desse alivo fnancelro prev no resuliado é rellrada do p dnip o recenhecida na demensiraglo do
resullado,
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GVId - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR ~ Informagdas Trimestrais Lagislagic Sociataria
EMPRESA COMBRCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

[ER—

01875-SBRAZILYAN SRCURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/0001~14

06.01 ~ NOTAS EXPLICATIVAS

d} Recobivels imobillirios e contificados de recebivals imoblilrios
Cs recebliels imovilldrios ¢ o3 certificados de recebfils imobiilisios - CRIs sao reglstados pelo weior de aquisigo e caplagdo
f s efou [t feridosfincotridos atd as dalas dos balengos. Ne caso de
socuiizagBo em que exisle ciiusula de da palri nagato da Wlizagdo pela Companhia, o8 alivws & passios siic
apreseniados em separado. Nes securilizagden em que fal cldusula ndo exisie, o saldo da securitizagio 4 demonsirade pelo liquldo,
o alive od passi, na rubrica "Operag ecuill y apficdwel.
0 #gloidesdglo auferido na o de imaobifidrios, eng nfo 586 emilidos cerificados de recebhels imobiidrios -
CRis 8 eles vinculedos, & spropiade ao restilado de acordd com o piazo da vencimanto dos recabiveis {Nola ©). Ma emisséo de
certificados de recebiveis imobilidrios - CRIs com clausulana qual a Comp & pe’a cok da aventus! palimdni
negatio da secutiizagin, o dglofdeségio permanece senco amontizado ia kna antediommente descrte; por ocaskio da chienglo do
reglatro provsido junto a CVM e consequente emisséio e wenda dos cediicados de receblvels imobilldnios - Cls sem a seferida
cléusule de coberura, o dploldesigio chtido ha aqul dos recebh ¢ apropriado integralmente 2o resultado,

0 épiordesdpic incorido apss a emissto e vanda dos cerlificados de receblieis imobilidiios - CRis & apiopriado ao resvitado pelo
prazo dos cerificados de recebhels imabilidios - CRIs, na existéncla da cldusila de cobedura pela C ki de patiménk

negalivy; #0 caso das emissdes sem a seferida cléusula o dgioldesdgio & aprop a0 resullado no da colocagdo dos
cedifcados de receblvis imobilidrios - GRIs.

a) imobilizado e Intanglvel
Olimovllizado & demonsleadd pele custo da aquisicdo, deduzido da deprec) 5 A dep 740 ¢ caloulada pelo método
linear, wiilizando taxas anusis eslabelecidas com base na vida Olil & econdmicados bens.
O intanghel inclul saldo de 4gio de Incorporagdo e a dente provisBo ' da pofag 40 da Outimasl Securitles
Paricipacdes Lida, € teeribdm, & rapresenlado pelos gosios com desenvolvimento de &t 03 quais 830 em cinco
808,

1) Imposto de rends o contribuigie soclal
A pravisio para imposto de renda, quando aplicdvel, & constitufda com base ro lugio rea) {iibutéwel) & aliquota do 15%; atrescida do
adiclonal de 10%, & & provisdo para coniribulg20 social & aliquota da 6%, coskans tegislagso em vigor, Foram consliiuldos créditos
tributérios decorrenles das dikiengas lempordeas (Mota 7),
De scordo Gom a Medida Proviséra n® 440/06, comrtida na Lei n® 14.941/09, #s modificapdes no crldrio de reconhecimento de
feceilss, custos @ dogp lagas aa aph do lucro liquido do exerciclo, intreduzldas pefa Lel no. 11.638/0T e pelos
arfigos 38 ¢ 37 da rafodda Medida Proviadia, néo lerdo efeilos para Bins de apuragsio do lucto rest da pessos juridica optanie pelo
Regimo Tribuldio de Transitdo - RTT, devendo aer consideredos, para fins trivutados, os mélodos & crilérios conlibeis vgenles em
31 da dezembro de 2007, Pata fns contébels, o3 eleitos tributdrios da adoglo da Lei no. 1183807 esldo fegistrades nos atives
passiws diferidos corespondentos.
G imposlo da rends & a conlribuigdo social cifeidos sho calculados, 25 allquates vigenles, sobr os prejulzos fizcals do imposlo de
renda, a base negatha de centdbulcde social ¢ as difesengas. lemp enlre as bases de edleulo do imposto
sobie alles e passiws o o3 valores conl4bels das d f
Impostos diferidos alivos 530 reconheckdos na extensio em que saja provivel que oluero futsro tributdel esiejn disponiel para ser
ulilizado na cempensagdo das diferengas temporirias efou prejuizos fistals, com base em projesoes da resultades fuluras

] @ am p intemas e em cendidos econdmicos iluros qua padem, portento, soker alteragdes.

) Austa a valor presento
£m stendimento ao Pronunclamente Téenico CPC 12, apravado pele Defiberagio CVM 1@ 564/2008, & Companhla menswia 8,
uenda aplicivel, efelua sltrste 2 valor presente dos elemenios do ativ & do passha de longo prazo, ou de curto praze quando houver
¢fello relevante. Sdo uillizadas taxes de desconlo que relitam avaliagdes condizentes com o mercado, considerando o valor g
dinheira o lempo & 05 fiscos especiicos do alivo 8 do passivo em suas datas origingis, Na de Informagdes disponhels de
mercedo, sdo ulilizedas come referdngin opesagdos similases, pincipalmente quanta aos prazos ¢ falores de isco emvolidos,

Oevido a nalurexn da Companhla, sups operagdes j4 23180 registradas o valor presente, ndo tendo sido (dantiRcadas siluagbos ern
‘que ejustes fossem apiicdvels, de acodo com a Deliberagho CVM n® 5494 (P 12),
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CVM -~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITA - Informagdan Trimestrais Logislaclo Soodietaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/05/2010

01075-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/0002-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

h) Valer resuperdyet
A Compantia efelua 2 andlise sobré a recupsragio dos valores reglslrades no imobifizada e no infanghel, a fim de que sejam
registadas as perdas, quando aplicAvel,
Como restliedo dessa andlise, a Companhia apirou que o3 refeddos alivss nko estdo registrados por montanles superiores acs
welores proviweis e recuperago, falo pelo qual ndo houwe a necessidado da eleluar ajustes, de acoido com a Deliberag2s CVM o°
527 (CPC1).

4. ApHcagdes financelras e Insirumentos financelros derlvativos
As aplicapdes fnanceiras s80 dlassificadas como disponivels para venda. S50 reprasentadas por:

30/08/2010 0082010
Oparaghes Comprombssadss 834716 118,885
Tiluios Liwres o oh] 26.39)
Cenlificadot de Depdsio Bantddo - CDB 45,982 1116
LCentfitadss de Racebve's robanos - CRIM 178734 %27
Yitulos Vinciades 6h2 30
Lelras do Crédo trobilrio - LEI¥ 8010 25329
Ceflificados ¢ Depdsia Bangdrio - CDB ¥ 55613 51041
Tolal Garal L Asl) 3t
Glreulinte 160198 116048
Longo praze 215016 105581

{8) En 30 de selembio de 2010 ichk pincipalmente recursos de apicagdes financeiras ¢om vso reslkito, conforms conlrate de tnha de crédio tomo BD (Nolz
106}, #o monkante de RS 93676 (0612010 - RY 104.400)

{b) hokkdghidasagio 8 amerzor & peovisdo para desvabrizaglo dos s, quando apcivel,

{¢) 1wk, em30 & seferrbro da 2010, RS 461 (30062010 - R$ 7.20%) depositados 2 Ruio da sequio cag3o na aquisi; 30 de recebiveis, RS 2.077 {300672010 « RS

1938 denle 2 recurscs da apstactes Ik % izagles dp receblveis comcldusua de coberturs de paliimdnio lauido negative,
RS 37.266 (300672010 - R§ 20.974) viexuiados 80 pagamento de corleiras de recebivels sdquindas, RS 15,777 (JWC6r2010 - RS 7.550) deposilados a thulo o
SO CaUG 20 82 vonda de cecediveis § e 30de Junho da 2010 A5 10.377 dados emgatantia do ke do racebivels emoperacdo de securiizag

As aplicagdes financeiras, em 30 de setembro da 2010, apresentem os seguinles vencimentos finais & iaxas de remuneragho:

Deserigie Faxa Vanel "
Operagbas Compromissadas 99,50% 2 100,00% €0 A2
Cerbficados da Depdsio Bencario - D8 $5,00% a 101,00% OO 20007013
Cotliicados de Ratebivels knobidrios - CRI 7.61% 2 18.00% ¢.0. ¢ GFHle 1,30% 2.0+ 100% CO) 2H0TR0AY
Lelres oe Cédlos krobsdo - 101 104.50% do CDI 21iR010

Cs lulos estdo custodtedos, quando aplicAwe!, no Sistema Espectal de Liguidagho e Custéoia - SELIG, 4 Central de Custodia de THulos
Privados - CETIP & na Companhia Brasleira de Liguidagto e Custédia - CBLS.

16/11/20140 15:14:48
pag: 15

Pagina 316 de 452



5. Operagdes sacuniizadas
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CVM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR ~ Informagdes PTrimestrais Legislagdo Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/008/2010

01075-9BRAZILEAN SECURTTIES GIA - SECURITIZACRO .
03.767.538/0001-14

Conformte menclonado na Nota 3.9, representa lodos o4 saldos patimonials decorrentes do processo de securlizagio de recebiwels a0
ampare da Lei no. 9.514/87, pare 03 quais 040 ha cldusuls de cobertura de patrimnio fiquide negalivo por parte da Compantia.

Yencimento
Recabiveis imobiliirlos finat _ Tndex Juros %ad.  30M0bi200 JGNEZ010
TS 164 0010~ 1Gr 1200 150 a7
Tiarches 13317 ¥z NG 1200 6.669 nan
Tesches 18229 0OR01 KGR H.i8a1200 450 0
Trenches Mo 3! 110204 G 1138212400 160 2024
Teanches 4 835 1110702 PCA 805 1145217 1.150.259
Toanshes 33 & 37 B202016 G $1.3821200 1.807 197
Teanehes <) o 44 DTN KGR 15,373 12,00 3014 1247
Tremha 45 QTGS 6Rd 128 08 EQ.000
Tranchas 47 243 05N8R0H  GPM 11,Ma 1344 45 610
Teaehes 69 o508 L0121 A 11,383 1566 4919 5876
Transhes 5182 B30 A Q{207 6.560 134
Tramchas 53 e 54 50572016 KR 113831344 1668 173
Tramche & 010018 R 150 44025 49740
Tranches 68 250 sHiz04 GRaA 113821200 4319 5118
Tranches 60 681 100272008 G 11382 12,00 5.802 6581
Tranches 84 685 N4 FCA i - 58,847
Tranthes 57 268 w0 B 1200 7405 7853
Tramhes 69670 1500212023 R 86421866 BN . 40.851
Tranches 1ie?2 200 G 11,392 13,52 5o 6.178
Trarche 73 050517 GV 1025 - 32288
Teanchies (e 75 RRRST M 13821200 844 6878
Tranche 78 RN G 13881200 426 4478
Trancha 77 polllzre] A 14,382 1200 485 8147
Tranche 78 oot KGR 11,382 12,00 603 8.903
Tranche 79 WA ® 1000 9015 .20
Tranches 80 a84 wN01 G . 340 107.768 103.665
Trencha 85 fshanyr M 113821242 5015 52
Tranches &5 e87 RMVE  IGPM 13,330 1260 o4t 9024
Trancha 85 040026 Lea)] 11,382 1200 6062 7.760
Tranches 59 690 D040 G 1200 14724 5.0
Tranche & 2 ® 0.0 33367 33579
Trsnches e 03 Sono01e G 11,383 12,00 1.7i8 1842
Tranche 84 /YN R 1216 3924 7.002
Tranche 07 05062018 L 105¢ 8661 B.AS
Tranches et 1600203 IGRY 13821200 413 451
Tranche 100 100072020 " 10,00 319408 321,166
Trarches 1013 103 AL M 889 24% 2348
Tranche 104 13031018 Ll 1000 35867 %191
Tranche 105 WANNTT 5P 1,382 1200 4919 5419
Trarche 106 05NBI2036 5P 7675 18,00 5450 5584
Tranche 107 1802023 R 1020 2,719 2.8
Trarche 103 100942028 et 10.00 N 33628
Tranches 109¢ §10 fe ol B e 0000 14,24 20510 2.1
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Teanche Ht
Tranche 112
Traoche 163
Tranche 114
Tranche 113
Tranche 117
Tranches 18 e 119
Tranche 120
Transhe 124
Tranthe 122
Tranthe 123
Tranche 24
Trancha 128
Tranche 427
Trenche 128
Trancha 128
Tranches 130e 131
Tesnche 132
Tranche 134
Tianches £35¢ 108
Tranches 137 ¢ 138
Tranches 1306 140
Tianches 141 ¢ 142
Trgnches 1438 t44
Trerches 1450 146
Tesnshes 147 ¢ 143
Trenches 1424 150
Tranches 51 ¢ 152
Tisnche 153
Tranche 154
Trarche 155
Trenche 153 ¢ 157
Tranche 158
Tranche 169
Tranche 180
Treoche 161
Teanche 152
Franche 153
Tranches 164 2 165
Tranche 166
Tranche 167
Tearche 168
Tranches 1694 170
Tretches 11 ¢ 172
Tranche 173
Tranche 174
Tranche 175
Tranche 176
Teanche 471
Tranches 180 181
Jotal

SERVIGO PUBLICO FEDZRAL

VM - COMISSAO DE VALORES MOBILTARIOS -

ITR - Informa¢des Trimestrais Legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BASE - 34/09/2010

01975~ 9BRAZIEIAN SECURITIES CIA SEéURITIZhChO
03.76%.538/0001~-14

06.01 -~ NOTAS EXPLICATIVAS

14052038 1oPM 78781800 19043 20668
202023 GRM 1258 34109 613
0608 AN 16731400 7760 8200
2017 R 1150 18769 1%
Q08 GPA 16721400 12068 12547
050672033 G 113881200 4345 45%
ol M 158 134708 135564
ke ] 16721200 8070 20715
CexsR01e R 1218 1247 135004
260000028 L3 885 16138 15,385
coomme KA 104821200 8840 9518
2010017 KA 1150 9012 8784
10062020 G 78121200 1809 1%
10052020 IGFM 1200 8502 492
10023 ® 1140 nan TaesR
18He20N R 119 102300 29394
160712030 1GPM 15721580 28415 468
o0z oY 113821200 14083 14912
040872010 R 10,50 #2008 121648
050N0I5  FCA 848 1955 13911
14052013 6P 85 12408 130
1002013 6P 863 11400 1282
140604 oM 863 314 1303
141062015 ISPMIFCA 872 0201 10462
14082013 IGPUIPCA 870 2404 0005
14022013 G 884 10.141 1039
HH2013  BPIFCA 0.3 a5 8.540
H0U0I  IGRMIPCA 884 2.35% 0.0
050172025 T 10.80 $9.262 58716
002015 ® 005 e 82650
W00 kR 00038 1H2H w281 nae
16117208 PR 16734580 41574 40.07
139412020 ™ w0 30450 0560
ANy GAk 1] 19761 2157
20042018 AW 1200 15201 15.850
030112049 R 1125 40,181 40210
BN G4 109321400 0653 10800
1032014 2} 15 1080 104630
0032040 GIM 76751400 . 4001
13062020 R 000 182 10356
W25 G 1200 13330 .
110712022 R 10,00 144939

2402040 KR 10932 14,00 Hin

G0 6P 7621400 His

280812013 A 1470 30007

TR0 A 19 128539 .
1008205 RCA 740 405484 '
0HOM2015 o 1.5 136183 .
RN 5] 30 120815 -
20040 G 76721800 49500

§721.88 AM4LN0
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CUM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Infoxma¢dos Trimestrais Lagislagdo Societéria

‘EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-~BASE - 30/09/2010

01075-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ
03.76%.538/0002~14

06,01 - MOTAS EXPLICATIVAS

Cerlifictdos de recebivels fmobitirios - Jures %aa. Jduros %2,

CRs Vontlstontofindd  Index senlor jinlor 300912010 JN0sRIC
THRsdeq T P . Z0 [ A
Séries 13017 L0 7/T I 20 - {8882 {3
Skias 28028 11014 ez ] 10.00 1200 1503 1593)
Shries e 14272015 GPiA 850 1290 {1404 {1.788)
Séies e s 10025 A 80 803 (1144885 {1.150049)
Skias %el? 130842015 Gt 10,45 1200 {2551 {261
Sédas d0e 41 1500015 P 1037 1200 (2000 (3424
Séiie 46 A0 2] 1.4 . {B0:541) {81484
Stiies AT e dd 130412016 &3] 1004 1200 4&n 1679)
Séeias 49050 13400265 KA 1076 1200 (AL} 8.008)
Séios 61052 WAL Lee ] 118 1166 {18852) {19.449)
Séniey 53854 1340612016 Lo ] 9.4 1200 {1524) {1647
Sirie: 56 e ] 11,00 . {60.736) (515600
Staes S0 n by 1¥1272016 G 108 200 {4418) 51)
Sérins 60 el 131042015 L] 1049 140 (5.058) {6:860)
Sty fdabs 13012022 FCA 100 1200 . {58,590}
Shiies 87 009 RR028 ] nar 1288 {8879 (89%9)
Séaes 69e il 13032022 R 1058 1600 {3674} {4340
Sisies H il (380022 Lo 10,38 1200 {6.169) (8.593)
Skig13 0586097 R 10,15 - . {25.141)
Sédes Meis 1vsn A 1095 1200 {2339 {10.138)
Sivig 16 130672015 1GPM 898 - (3089 1253
Stge17 (T 125 T (5289
Sle 78 R0 TGP 1% - (a4 (129
S 19 20N ® 855 - {07,045} [or2ity
Stries $a 4 20041019 I 0% - (15T (i02342)
Seig 35 1312024 16 s - {5308 {B.084)
Séiies B ad7 1310201 0GR 956 (1AL {86401 (8499
Sk 130372023 KGPd 1047 . (7438 {8.138)
Stries fe il 1300872627 6P 137 1200 {15500 (15.685)
Séiiedt 1501022 R 1000 . [Rsih] {5419
Shisy Q2o 13003/2028 (53] 83 1080 {1810} {2928
Sédie 84 by &’ 12,05 - (4.754) {£.999)
Shiet? s R 1060 - (he8y {8:445)
Stuias Sei 131112018 [ea]] 083 W& {4915 (5.389)
$liie 100 10020 ki 10,00 . [3048H {321,16%)
$Shiies 105,102¢ 103 I8 R 0% - (e (23.018)
Sidin 164 13032018 i) 1052 - {35739 (38.043)
St 105 T ] 10 - {5470) .1%)
Skie 108 131042028 GRl 1 . {574) {5836}
Shiie 107 PN ™ 1020 . 21300 21889
$tie 108 1308/2028 G Ukt i] - (31205 {33604
Skiios 109 ¢ 110 VBB G 12 na 2180 (2141
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Séne 14

Sénp 112

Séoe 113

Séie 114

Sére 116

Séne 117

Stries 1180119
Stvie 120

Série 124

e 122

Séia 123

Séia 124

Séria 125

Séie 127

Séie 128

Strie 129

Stries 1304 134
Srie 137
StiatH4

Shies 135018
Skiles 1370138
Sérias 1390 140
Séries 141 ¢ 142
Séries 143 ¢ 144
$érias 145 MG
Slries M7 ¢ 148
Shries 1490 150
Sheias 150 0 152
Shrie 153

Shrle 184

Stre 156

Series 1560 157
Sirig 158

Série 159

Serie 160

Stiie 164

Stele 162

Stiie 183

Shias 1840 165
Strie 168

St 167

Bérle 163

Sbries 16970
Sbries 1710172
Sarie 173

Sie 174

Shrie 175

Sér 178

Séw i

Séo 1800 181
Totat

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

¢V - COMISSAO DE VALORES HOBILIARIOS

IR - Informagdes Trimestraie Legislagic Seciaetaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE -~ 30/09/2010

01.875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO
03,167 .538/0001-14

06.01 « NOTAS EXFLICATIVAS

18 . . {10.945) {21.682)

UL R ]

o oA 1261 - ) {3022)
7T 1061 . {®597) (8:908)
20100017 ® 1.5 . [18.782) TR
B 6P 1093 1] (13.230)
o G 09 . 450) ammn
o G 148 o 1A {136.940)
Poe Tl B ] 1698 . {8.664) 9.2
(BRS040 ® 1y N (<1F- ) {133,005
2011012028 ® B4 - (1533 {16.569)
00707 6P 1081 . (0.148) 19.904)
s RA 150 . 19.00) (8755
A0 P o (L {12.25)
batior T 1447 - (3.428) o1
02023 ] 143 . (N (13.564)
19/ive02t TR 6 - {o2.am) {#0.389)
f T B 1018 1ee (530) {25.808)
L7Vl R 1] 1o - (e (15:38)
05KB018 13 1050 . (e 127.549)
[T ] 85 8% (18819) (19.58%)
Weo1: B 82% . 85 (12126 [43.041)
1012013 IGR 325 8% (14ny) (12.658)
G018 R 825 835 (12174 {13,866}
1406015 R L] 825 {1028 {10.500:
aoans B 825 835 (8.421) {100
140013 KM 825 825 (16962 {10015
41202015 BPM 825 825 {8.557) (8559
4062014 BA 625 825 (6.390) [€ikes]
0111025 ® 1035 - (50 (59712)
10432045 ] 100 11 ¢ (#9570
[V . ) ER]] - o) {31.950;
B12200% B "R 200 {9850 {50.608)
130ARD0 m 1050 ] (20969
10008 B 1089 P X)) {100
M08 N 1200 . (15249 {18.145)
0212010 i 1426 . sty (40.781)
el S o 1531 . (10979 (H.265)
018812044 o 150 . {107800) {104.558)
1204068 O 158 259 . 140030}
13062020 1) 1000 . (g {10616}
105 1B 1088 S 1 .

1070 ™ 000 < {44060 .

1300040 GAM i 3t (1129 .

14062040 GRS 88 asr

20002013 ) 1470 R <111 ]

0 PCA T84 . (12538

whaes  PCA 740 L s .

01042015 o 150 . {138y .

(it o 130 L {12081 .

W20 G 800 03 484

{5.156.164) [375.547)
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cy4 - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

TR - Informagdes Trimestrais Lagislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-PASE - 30/08/201¢

01875~ 9BRASILIAN SECURLTIES CIA SECURITIZACAC
03,767.530/0001~14

06.01 - WOTAS EXPLICATIVAS

Operagdes securiliadis 30972010 NG040
Luido (34575) {25967
Dis posibidades 8248 8738
Apficagbes Financeiras 4408} 45975
Istrumentes Friancevos Derivalives - Swap (Rola 13) {2131) 16.162
Velcees a fepasser {641y {8.150)
Bens nda de uso prbpria - BHOY 1708 14%
Valores  receber pela venda de BNOY 1 118
Tokal { Realizivel aLongo Prazo} fan 24008

(2) Referemse a apicaglies financeras em Cerllicados Gp Dephsios Bancns - CBy efeluadas pela Companhia com secirsos provénantes das amortzerdes
dob receblrels & quendo foram aintarepassados aos delentores dos CRl Juriors, deuido gos dversos piazes dotarbreia,

Em 40 do selembro do 2010, o tola! de parcelas em etraso hé mals de 90 dias, dos recebheis imobilidrios, & J¢ RS 11,568 (301062010 - R$
10.520). Obalango pakimondial por s drie est4 demonstado naNete 174,

6. Recebiveis Imobitiirlos

A carleira de recebhels € composta por.

Racebirels Imobiitles Venclento fins) ) Index Jucos taa  HN20 JNEi2010
Tranghes B e 68 a0 ™" 800 3561 a8
Cbovia de Crédio imsbiido - C1 ¥ 1616712039 HCE, 6P Maw TR aé 1856 144,150 16549
SubeTota! 163.827 192.853
gl DesAgio) acumutado 2 amortizst . - 1420 fit.o)
Tolal ri.r 185022
Clreulanle U 40
Longo prazo 8912 95,584

{a}As refendas Uenches A foram sectriizadas (kda9).
{5 Em de seterrbre o 2010, 0 Rolaf e parcelas emakase ha mels d 90 6as dos receblyes mabBiios ¢ du RS 3827 J0E/2010 - BS 3.808).

Represealam valores de operagdss de aguisicio de recebheis ImobMisnios. elatuados de acordo com a Lei no. 9.51417, qua dispde sobre o
Sistema Financalro Imobiliérie.

0 desaglo avlerido na aguislydo dos recebivels imobiliddes estd sendo reconheciio no resullade de acorde com o regime contébd de
compeltnds, conslderando os prazvs de wencimenle dos recablieis, de loma que 3 apropriagse liguida dos rendimenlos represenle o cusky
amorizado dos recehiais.

s contialos dos 1gceblvels ImobliSrios e dausulade alienapdo fiducidia doimdvel objelo, Asdministiasio fa Gompanhia enlende que essa
geranbia® suficiente paracoberiyra de eventuals pesdas proviwis decomentes dainadimpléngia dos muledifios, ndo sendo, porlanko, netesséia
aconstiuicode qualquer proviso complementer.
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1. Oulros crédlies

3000572010 J0iosi010
Ciédios Trduliros™ 5.88 2418
¥rpostos o onlrniges a Compensar .96 302
HNegoclogdo de Vales ¥ 1444 44
Outios 85 52
Totat - Circulante 1747 196
(0) Referesss a crédios Inbuadnos § el o s dei darendas b0 s0¢ial, regfstradas nos lermos da nsbiugdo CVM ro. 374, 80 27

de o de 2002. Os celeridas crédios deve«éo 8o teakzades nlanfa\'rema em ald 12 fieses, segunde Estudo Téenkco da Viabhieade, aprovade pela
Adains{reg o, .
0} Referesa subslancirenia a vakres 3 receberp de tocehivek do crddios.

8 Oulrosvalores e hens

Relerem-se agt bens relomados decomentes de Inadimpiénclas dos recebivels imobitidrios securifizados, com clivsuia de cobertwa do
eventuai palimbnio Kiquido negalivo pela Compantla, apiesenitados pelos waltres residuals conlabeis dos sespeclives Ananciamenios
imobiliinos, gjusiados gos valorgs de mercado ol realizagda dos referidos bens, quando aplicével,

9, Corlificados de recebivels imobifidsios - CRs

Para esses Cedificados do Rocobhels imobillarios - CRYs, exisle cliusfa de cobertura de eventual pabiiménic liquide negalivo da
securlizagio.

Juras aa. Juiet %a,

Vanch final Index sonlor funlor 0050 300er2050
Shris 05¢ 96 0105/202 ™ [X] 1563 2.9% 297
Total .45 warr
Circulante 24851 2040
Longe praze %563 2.7
10. Obrigagdes por empréstimes

3o 3040672040

B8 130.412 15022
Bance Fira . 1055
Banco ABC Brasi ¥ - 2823
Total 130.412 145500
Cleculante 224 41.805
Longa prazo 128486 130685
{4} & 24 de marge de 2006, & Companhia fikmou um comralo de Miha de crédite, como Banco nleramericanc dé Desenvolviments - BID, no valor de ald US§ 75
arindes. A faha de crddlo d de scle anoy, Sendd wlizada nos wmcmsmsepagsm&fsms I com laxa de jutas alwa
LBOR, acrescida de 1,75% ep ano, o Llem comd pbiative financter a aquiskcdo de {i 5 ¢ 59} o i de ke a30
conercial, para poslerior emiss 2o de Cerliicados de Recebivels Inablidrios - Ofs taslieados nesks e X do. Em3d g0
de 2010. o morlante vilzad da Wha de crédito é de USE 75 nindes (30612010 - LSS 75 rihdes), smfoque do rmmm caplado RY 23,076 {Nola 4.2)
{30062910 « RS 104.400 {Hela 4.2)} spresenta-2e emcoma sesbits (vineuada). A panti db oiubio de 240 a B8 adquiiu hade crédl or dg 1SS
25mikics como-BO lolakzanco & mordanie Caplado ¢ USS 100 milvdas.,
{b) Refere-ze 3 Cddita de Crddto Bane i o d3,00%as, i 9 da sgosto de 2010.
{t) Relerem 58 a erpritiinds jnlo 20 Bance ABC Busi SA, lomados em 6 do maio ¢ § da setentxo do 2009 para pagamenios do oquiskdes de carteras de
recebivels inobdidre o, do 0% poros de 4,50% 2.0.2 8,16% 8.3, comwanimento até 6 g2 selentio 2 2010,
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11. Outras obrigagdes

BRI 3RED

Fiscels & Previdenclirias hral] . 340
Qulras 820 L
Tolal 13814 4599
Clreulante , 13805 4680
Loage praid $ *

12, Patiiménio liquide

0 capital soclal da Companhia em 30de selembro ¢ 30 de junho de 2010, estd iolalmienle subsciilo ¢ integralizado na monlante de R§
100.229, hidicko em 45,845,957 agdes cidinddas noninalivas, sem valor nomiral,

A resena de capital refere-s¢ so Agio na suiscrigo ¢e agdes no montante de RS 17048 ¢ & decorrente do aumento de capilal ecorrdo
em 2002,

0 Estatuto delemiing a distibuiglo de dividendos ro minimo de 25% sobie o lucrd liguido anual, apbs a compensagio de prejulzos
acumolados e a deslinagdo para a rasenva legal,

13, Instromesios financeiros
As aplicagtes financeiras sio efetuadas por prazes 8 texas compatheis camo mercady, atualizadas alé as dalas dos balangos, sendo
sous saidos cont4bais representados pelos respeciivos valores da mercado (valof justo}, conforme descilo na ota 3.c.

A emissZo ¢ colocagdo no meicate fnancello de CRIs sio efelusdes de acordo com o lestra disponfel da cartelra do recebhels
Imobiidrios, ecaslonando o Casamento das opemgtes.

0s CRis sdo chssificados pela Companhia em pukerizados e estulurdos o substanclalmente segusm com &3 pardmetios
aslabelecidos pofas empresas de classificagio "Moooy's”, “Filch” ou “Austi®, com clbusuia da alienagio fidutifria, estrulia de
subordinacdt @ findo de resemva, guianiias juigadas suiclentes pela Adinislragdo pera coberiura de evenlugls Inadimplénclas dos
devedores, As lakes de Jures praficatas nas carlélras da recebhels Imoblidrios o CRIs 530 compativels. entfe &, e a awliagho das
cartelias & wlor de moreado & compativel com os prazos ¢ a5 laxes praficodos nas dalas dos entenramanios dos balangos.

A polifica da Companhia & eslulurar suas operegBes de modo a manter o eaulibdo en'ra os alivs ¢ passhos em sinlonta com @
ntomenlo do mercado fnancedo.

A mensuregio do valor do mercado (walor justo) dos Instumentos financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagdo
desematidos pala Admimisiiagdo. Tals modelos se baselam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e ederentes com o
conlaxto econdico do periodo da avallagho. Em geral, insirumientos *com referenclal de mercare” 18m conto pardmelio, para fins de
apuraso do valor justo, o3 pregos, laxas e Indices chulgados pelos dighos & instiluigBes oficlals, entre a5 quals podemos cllar BMI&F,
ANOIMA o BACEN. J4 para o instrumtentos *sem relerencial de mercado’ lik2am-se modelos lnlemos. baseades nas caracleristicas do
prodito, buscando sempes relels a3 reals condigdes de liguidag3e dos ativos. £ Importante ressaltar qua tais andlises baselam-s¢ nas
condigdes e preges Indicativos vigentes na data de avaliagtio, de modo que devdo & wiatifidade dos indexadotas uilizados, & lambém
tas condipdes de mercade, podam sestllar en valores subrslanclalmente difrenles dos estimatos quando da sua iura regizagio.

A Compantia adquirie Junto a InstiluigBes Gnanceiras, em mercado de balclio, instraumentos financelros dedvalivos representados por
conlralos g9 “swap', cujos montantes de referéncla e os saldos paldmonials esldo demonstrades nos quadros a segul, Os referidos
*swaps’ foram substanclaimente adquiridos com inteng80 de hedge de operages da Companhia, que serda mentidos alé 0 wencimento,

A apuraglo do walor de mercado (wlor juste) pela Compantia fol efetuada com a paricipagdo direla da drea da Risco de Mercadn, a qual
adolow coma Una de suas principals premissas a alifzagho de laxas e Indices diwlgades pela BMAF, BACEN ¢ ANDIMA, conlomno
aplichvel,
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2) Conlrates adquinidos como hedge econdmico cambval (Caplago com o BID-Nota 10.a).

Coniralos de "Swap” : 200912010
Valora
recebor
Valorde  {pagar)-
Venthnant Indaxads 0 Indoxador vondsdoz relerdnel LU Valot justo
A 17052010 USDHLBOR+115% a8, - GP-M+080% a0, 8RR - -
At 161112010 USD+ LBOR ¢ 2,1857% 2.2, IGP-he+8,55% 2., 55.082 {5.818) (6423
A& 18052011 USD + LBOR + 2,1006% aa, 16P-I5+ 4,18% 9, 14495 {64%9) (5904
Tolt {52.284) (124N

J0/00/2000 - {Continuagio)

Valor

{pagay Resultade  Rasulfado Rasuliado
Vemclmente racabide curvd  vator fusto folat
R 17052010 . [TF.T] 1413 [FEC
Alé 181172010 . {1.366) (191} 17.557)
At 16052014 - (6.438) 545 {4693
Toldt . (18013 1.76¢ {16.248)
Contrates de “Swap™ 3ierio

Valora

recshor

Valorde  {pagar)-
Venel Indexad P Indloxador vended forbnck curva Valor usto

Até 704010 USD+ LHOR 1 1.75% 28, P4 960% a2, in - .
Atd fen1R010 USD +LBOR+ 2,1857% 2.2, KPU+855k 0.0, 58,862 [550%) {1,849
Al 1605011 USDALBOR+ 2,1006% .3, 16P:M +4,15% a0, 4495 {1.326} 108
Tolal f20%) (5.5
30104/2010 - [Centinuagho)
Valos

nagal! baentade  Basiltad S
Vancimeato recobido curva  valorjusto tolal
AI§ 17052010 {19.658) 14.209) 1418 {27%)
A6 1671 12010 {1.104) (3059) 2% {2783
Al 1052011 - (1329) 149 108
Tolal |20:852) 8.507) 342 (5474}
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bj Corlralos adquiiidos conio hedge econémico para operaghes securitizadas {Swags das séies 80 2 8 ¢ 101 & 103 - Nela &),
pertencentes ac patamdnio dos respectios CRIs,

Conlratos de "Swap" YA
Vilor

Indexadar Indexador Yalor de [pagol  Valor aracabor Valor Rezultade

Yonchmento sompradey widedor  referbmcia  recebido (pagar)-curva juslo tiva

AlE 2490412019 W0+ 1080%aa  GPM:840% a2, .02 . (1.746} {10371} 4.262)

Al 2207018 TR« 1080%aa  GRK 8195 aa, 19.9%) (%) (XA} (534, {7%6)

Tola (35) {2430} [16.675} (5.058}

Conlratos da *Swap” vl
Yalor

Indaxador Indaxador Valor do {pago)f  Valor aroceber Valor Resullado

Vencimenfo comprador vandedor  relordnels  recebide (pagar)- owiva justo cUiva

AR TRD41080% a3 GPHHE400 2, L:hik] 98 1833} (6:621) [3.149)

Ae22021018 TR+ 1080% a2 CPUMEM%an. 19.960 : {3303 [3841) (i

Toldd L] {163 [fodsd) {4.126)

) Nestes casos especticos a sequir, com aprovagdes da Adminisl:aq_éo, excepcionalmente fran: reafizadas operagdes com derivativos
para possitifitar a venda de CRIs a um inastidor nacional, buseando desemoher internamente este mercado,

Conlratos da "Swap" 092010
Valora
receler
Vaforde  (pagn)-
Vencimento Indlaxador oo pradar {ndaxader vendador rolorbicia cirva Valor juste
AR 133252010 L BERUNTITEEY TG 1650 a5 - - .
A 1210r2014 6P+ 3097% 2a. TRE+ 460% a2 833 & 3
AR08 KGR+ 870% aa. TRO-+15,00% 2.3, 195 %) [305)
Total 1298} [353)
I009/2040 - {Gontinuagdio)
Valor
{plgol'l L7 3¢, [+) a4
Yencim ento recehido cure  wilor juste lotal
A8 13082010 {1 : 3 4
AlS 13102014 {1 it} 21 Ko
A 132615 {14) 02 63 s
Tolsl {45) 118 4 10
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Contralos do "Swap’ AM082010
Yalor &
rocaber
Vsiordo  (pagen}-
Yancimonl fndexador comprad i e eafarbnela wiiva Valer justo
A 130RN010 R+ 10,15% 2. TR0+ 16.50% az. 5 m {1)
A 13HDRIN KGR+ 1087 aa. TRI+ 1450% a3 %5 [+0)) ()
AlE 13020085 KBRM+970% 22, TRD4 14£0% aa 2% (339 {430)
Total (362} {440)
3010672010 - {Conlinvagio}
Yalot
Ipago}! itago  Rovultad lead
Yancirienia rocablde cliva  vator justo tolal
Alé 1308501 2 . 3 3
Al 13107205 {14 59 psi] 48
AR 13022015 {117} 50 523 638
Tolal {159 118  #3) 933

Tecas a5 operagdes de “swap' que compde a caneira da Comganhia flens o 3 "¢ anlersimente agnipados) foram negoctatos em
wersads de baledo, lendocoma contiapans Instiluiles Financeitas piivadas, so registadas na CETIP ¢ sem a existéneia de maigens

dadas em garanlia.

m alendimento A lnslreglo CUM s 475, de 17 de cezembro de 2008, apresentamos a sequi 0 quzdro dermonsiralivo ca sensibidade,
para cada tips ¢ risco de mercado considerado relewnte pela Acministiaglo, por insiumentos hneneeiios, o responsabiidzde Ga

Compariz.
Cendtlo
Operaghe Risco provivel{l] Condiio (ll}]|  Condrio iy
ORI e IGP-BEATV O [Risco de Queca do IGAM - (11.859)
sco-de Alla da TR e quada do 1691 4 1753
Erprbstvo - Rsco g8 Ala-na Taxa de Cmbio{Pockz
ssiva) (1035 {+.55%)
Hodge Carbial SAF - Rsco 02 A1 13 Tasa de Gar bio {Poa A1) |
103 1553
Efeilo Liida . . A
Condrios

0s papéis $30 classificacos em € calegorias:

- Papbis “com refecencial de mewcado’, isto &, passivels de mensuiagie alrands de pregos, taxas 2 [dices referencials no mercado.
- Pagiis ‘sen rehrencial de matcads’, islo & gue o5 Indices de merado ndo sdo sufcienles para refielir as teals condigdes de

reatizagio financela.
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Para consliuighio dos papdis “com referenciel de mercado” sdo consideradas, nocaso do Cendrio Prowtvet (1), as condigbes vigantes no
mestado na dats da avaliagso, ou sejp, pregos, taxas @ ndkces diwlgados pelos Gighos ¢ instiluigbes oficlals, entre as quais podemos
citar BM&F, ANBIMA & BACEN, 0 que nes tovam & um tesullado mals proximo a0 mercado praticede ne momento 4a awfiagho,
Qs inslumentos bnanceiros representados pelos Certificados da Recebhels imobiisrios {CRis) e pelos coniralos d8 secebivels Liifzads
como laskro para a emlssfo dos mesmos, 5% classiicados como papéis ‘sem referencial de mercado”. No cendro prowdiel () estes
papdls n3o sofrerar dsco de perda, considerando os Auxes futtros @ as condiches de negociagao aluals.
Uma wz definido & alualizato 05 welores da data base de 30 de setembro da 2010, soble as condicbes ciladas no Cendrio Provive! (B,
aplicaw-se, conlomne o dispostos na bsliugso CVM 1 475, de 17 de dezembro da 2008, a deterioragio de 26% e de 5% do indekador
de neforéncla para a delemminagas dos Cendrios () ¢ (A, respectiamente.
E impoftante ressallar que ¢ iesulados apresentados no demonstralivo de sensibiidade reforom-so @ simulacdes que erolem,
principaimente nos caces dos cendrios {1) e (1), forles siluagtes ds stiess, e sobre uma posipho estatica da cartelra de 30 de setembio
de 2010, a partir do cendrlo provivel. Enfim, ndo tefelem eventuais mudangas ocasionadas pelo dinamismeo de mercado e, também, por
2bes que possam ¥r @ ser [omadas pela préprie Companhia no sentide de reduzir aveniuais fstos envaliidos.

14, Gomposigho da bass de ciloulo do IRPJ e G5LL
) Composigde da base de calevlo de kaposto de Renda e Conldibuicdo Soctal:

Trimesire
{inda em Acumulado
J0NI 005210
Resufiedd anies g Uributagdo e opds partichagdas no ket 17.596 31952
Adices {oxchusdas)
Adi;0es lempordrias « "swap” 11,568 20325
Oulres adkes permanedies elov lerpoririss {80%) 1959
Reverado do provisd0are o 8 ncorpore;éo {183) {1.326)
Liquidag o "sw g - anteriormente euchidas {39 (22.576)
Cutras axeiusdes permansnies eols ferporias an (248}
Bats de edlculo {imposio da renda ¢ confribulclo sotla) 28,106 398
Irposto de renda {7.038) {8877y
Contrioeis 3 soclal {253% {3230)
Tolal da daspess no parlodo (8573) (42298

Em 30 de setembro de 2019, a Companhia apresenla crédilos nbutirios nbo ¢ontabilzades, nb montante de R§ 716 (3008/2010 - RS 779},
sobia 0 sakdods provisdo pata perdas do Agios de incomoragdo (Molas 1.6 J.e).

b} Créditos libulérios sobre diférentas lempordrias
Triniesta
findo sm Acumulado
ANE2010 R0
Adlgbes laxclusos)iempordrlis .
“Swaps” 10.343 458

Nercegdo o Marcade a4 11.960)
Bage da chicuto {fmposto de randa e contribuleho soctil - difaridos) 40,783 {1.502)
Imposic s coniribuicio - diferidos

Impasto da renda 5% (2376)

Contiibuigho see sl B0 {135)

Tole) 3668 st}
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(5. Parles relaclonadas

As operagdes o fernuneragio de senvigos enlre as empresas do grupo sio efeluadas com velores, laxas & praxos usuals da mercado. Os

saldos releventes das Iransagbes com parlss relacionadas podem sef resumidos como segue:

0312010 ¥ Trim 210

NG 3 Trim 2003

Athvas Recelias Ativos Retellas

Brazifian Fnanice & Rodl Eslate SA ¥

Vakves a receber & : N - 63

Valoias a pagar 6 () . 18 -
Beazilan Mortgages

Vakres a pagar {288 {67 {510} i

Letrs de il ko a0t wm um oy

Letras Hipolecsrias o - N $i2
Ouririvest Assesserla de invastinestos Lida, ¥

SubioeagBo¥ - ) .
{a) ReTere-5¢ basicamentz a0 erry deewtop i frato da mtuo, lauidado e 47 da dezembro de 200, remunerado 3 100% do COL

(Y Valotes referenles & sublonagho de espaco Tsice, conlorms “Conlrato-de Subioes;2o do Indvel ME3o Reskencial celebrady enlre a Compaahiz ¢ a Ouinwest

Assessoriade hvesiaentoy Lida., e ° junho de 2009,

{¢) Refere-5 2 parcel o valor a pagar para BM pela compea da operaphes dn receblrels inhRévios.
{d} As informagdes da lakas, vencimnnlos das LCPs esto duscritas ne Molad,

(8) At LH's spresentavamume laxa da 8,46% 8 9,80% a.a. ¢ o ventimento em 30/12/2008.

{§) Reervbal<o ¢ dospess.

{g} Contrtadora,

{h} Ligada.

A remunatasdo go pessoal chave da Administiaghio as' ciwigado na Nola 16k e refere-se a benelicios de curto prazc. O tonlralh de

remuneragho baseado em agdos esid diwigado na Nota 161,

16, Quirasinformagbes

a} Em 30 de selembro & 30 dz junho de 2010, 8 Companhia possui contralos da compromisse de compra flva de recehivis

imobili4rios que lotalizam R$ 383.000, o5 quais podarde Ser efetivados 21& 26 de junho do 2011.

16/11/2010 15:14:40
pag: 27

Pagina 328 de 452



SERVIGG PUBLICO FEDERAL

V4 - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOCS

I9R - Informagbes Trimestrais Legislagic Societhria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/08/2010

Diﬂ'ls-QBRAZILIRN SECURITEES CIA SECURITIZACAC

03.767,538/0001-14
06.01 - NOTAS EXPLICANIVAS
b} As tecellas do operagdes do crédilo 80 compastas por
Teimesire Tiknestire
{indo am Awumulado  findoem Apum ulado
30092010 092000 10/9/2009 30)05/2009
Receilas da recebivels i0s anda nd Feados ou v aCRE
comgaranta £.005 25768 173 1768
Reeelas comlatas de alotagso e eslrulureg o de operagdes e oulres. 1 169 pel 163
Desigio na compra 6@ recebiveis o glona verdda de CRiS 20883 44017 2w 580
Total 38867 $9.851 4031 3760
) O rasultado de operagdes secuitizadas & composto por:
Trinesire Teimesire
fiadoe em Awmylado  findoem heunulado
300 3082010 304072009 3070312008
Ratedas U racebivels imubidios securtizados semgaranta 8414 333493 66,137 219090
Rededas linanceies 1078 281 6243 8146
Daspesas com ORE Sem garanta (68539} {331686) {74.728) {128.3%2)
Resuitedo das a5 de operdy itlzad 55 458 (M8 )

d) No imestre fndo em 30 da selembro de 2010, as rectitas da pioslagdes da senigos s4o compostas por iendas 0% assessons
téerica em operagbes estruluradas no moniante de RS 1,253 (30/06/2009 - RS 3.031).

&) A Companhia ndo ¢ parle inlegrants m processos judiclais e adminisirathos de nalureza tribuléria, cle! e trabalhista, que sejam
passhis d constituigho de passivos contingentes ou obiigacdes Tegais,

1) ObrigagBes por aquisigoes da recebhels, referem-se substancleimente 3 wlores a pagar pela aquislgio de recebhels imobilidios,
comencimento até janeiro de 2012, alvalizadas por percentuals do CDY, confoime respectivos conlratos.

9) Mo timestra findo em 30 de setembro de 2010, a5 despesas adminfslrafivas inchuarn RS 224 (J0/02/2008 - RS 730) éo seniges do
slstema financelio @ RS 1,728 (3010912009 - RS 1,034} de senigos tonicos espaciaizades.

1) No timestee findo e 30 de setembro de 2010, as despesas com pessaal Tncluem honordrios da direloria no montanle de RS 346
{303/2009 - R$ 334) & despesas de encargos, saldrios, beneficios e reinamerio 0o mantante de R 858 (30/09/2009 - RS 774).

i) Em 2 de malo de 2008, lotam culorgadas opedes de compra de 7.323.638 agdes preferencials nominalhas da BFRE, empiesa
conlrotadora da Compantia, aos adminislradores o emprogados em posigio da comando da BFRE e empresas sob seu conlrole,
incluindo & Braziian Secuilies, exerchvels a partir e 2009, confome condigdes astabelecidas no Plano ¢ nos Conlratos emiidos
pela prépria BFRE, oulergents das referidos opgdes. A Adminishag3o precedeu & apuraglo do provivel velor juslo das referidas
opgdes na data ds oulorgs, als e modelos melematicos baseades em muliples de vesullado de empresas simlas, ndo
agurando \glor positin para estas opgbes. Desta fonma, ndo hé regiso contébil a ser fello, em confomildade com o CPC 10 -
Pagamenlos baseados em agbes. Al 30 e selembro de 2010, nenhum dos Benehcidrios da oulorga do opeles exerce o primelro
{ergodas opgdes que foram ouloigatias em 2 de melo de 2008 e ue se (omaram exerciels a parlir de 2 de maic de 2008, @ nenhum
dos Benaficiérios exerceu o segundo terge das opgBes que s tomaran oxerchels em 2 de maio de 2010,
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ITR - Informagbos Trimestrais
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Legislagio Secietdria

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ
03.767.538/0001-14

06.01 — NOTAS EXPLICATIVAS

17. Informacdes requeridas pelo Anaxod? - If, Artigo 1° da Instrugdo CVM_n° 450

a) Apresentamos a sequir refaldiio contendo o wiura mensal de aquisigbes de receblvels imobiidrios:

J009/z010 30K621G

Quardidade  Quantidide Quanlidide  Quéniidade

o de de L]
My peres i Valor porag Valer
Janciro 0 2ol 240485 .} 28 9486
Fevorezo 3 4 5848 3 42 8648
Morgo 7 20 168289 17 b 165.269
Ao 9 i 2343 9 13 23430
Malo 12 142 19680 2 142 10680
Jo 7 522 30 7 g 3290

Wi 1 M 177.852 -

Agasto 12 KRN KT . -
Satemdvo 13 ol kI FTE] . . -
Total 108 2248 278480 1] 181 saan

) Retrocesso

30312010 082010

Qanldade  Quantidade Quantidade  Quantidade

de da de ds
Mas sparipdes conlratos Yator paragh Yalor
lanewvo . B B .
Feversio - - - . - -
Margo 3 3 €55 3 3 655
Abil 2 7 349 t 7 349
1hie 2 H i ? H 0
L H 7 1548 ? 1 1848
Joho 2 10 5 - -
Agsto 4 M 1560 - -
Selembro 4 [ 655 . . .
Totat 19 6 5485 § i 283
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01975~ 9DRABILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO
03.767.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

¢) Admipiéncla e inadimpléncia

002050 3051210
Vilor
Quanidads de b emisse [£3) (4 % ]

Data do emlssio CR3 conlralos doCR Adimplénela _fadimplincia?_ Agimplincla Anudimplancfat
1032001 34 [ 337 B50% 0% R 040%
11112007 1347 1 5918 ANO0HR 0O0%  10000% 0.00%
104 B2 120 10.267 #980% 0% 10000% 000%
1052005 03 156 16199 23,50% 1,10% 9.50% 1,10%
141002005 335 60 1028405 100.00% 000%  10000% 0.00%
13100005 ®31 o 7354 0.10% 080% 0,10% 0,30%
P05 04 103 147 830% 1,40% W% 180%
2002008 [ 300 86280 10000% o0o%  100.00% 0.00%
V062006 148 e 7% 0000% 000%  10000% 0,00%
130312000 4950 %5 2w 9.10% 000% 93,80% 1.20%
1300M2000 5150 05 85113 R.I0% 1.30% 03.10% 150%
ARON2006 554 ] 1.2 91,200 280% W0k 360%
NO005 % [ 6500 10000% 000%  10000% 000%
122000 3.59 162 2583 W50% 0505 $950% 050%
1022007 681 12 oL BI0% A,70% $840% 1,60%
140252007 5465 1 HEB 10000% oo0%  10000% 00Fh
141042007 [ 7 24083 . . 10000% 0.00%
13050200 6168 30 2859 $80% 0% 9940% 080%
130502001 (i3] ¥ 9357 0920 080% BR0% A70%
12032009 ik 7y inast RVICH 0.30% $930% 070%
08087007 n R 88T 10000% 000% 10000k 0%
130012007 5 % 25997 WH0% 0d0%  $900% 100%
13091007 1 108 12481 W000% 0006  10000% 000%
300 n ) 14133 W.20% 0.60% HE% 0.50%
11202007 ® 130 21326 AL 130% 8410% 5,90%
111202007 % 5 wiiee  10000% 000%  10000% 0.00%
109112008 E] ! 275 0000 0% 10M00% 0.00%
22047008 ] 1 11458 100,00% 0% 10000 0,00%
22072008 2 1 1A 10000% ook 100.00% 000%
22102008 [ i 18402 H00M% 000%  10000% 000%
212003 % 1 23210 10000% 00% OO0 0.00%
130112008 ] 108 LTV A 200% 100004 0.00%
190272008 %97 200 30760 10000% 00% 9.30% 070%
130342008 8 20§ 20943 PO% 100% 0.2 080%
13032008 L 269 2048 41,40% 260% 08,20% 1,00%
1404008 [r2::] ) 030 10000% 000% 9B40% 150%
25412008 9 ' BASZ2  10000% 0% H0000% 0,00%
030N2008 955 819 4588 BI0% 130% 9B.80% 1.20%
00008 ) 3 274 10000% 000%  100.00% 000%
4108/2008 o i 06 10000% 000%  10080% 000%
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130672008
10072008
284012008
13042008
130012008
1400008

13032008
2100972008
1302008
011272000
2008
WUNE
201000
130202009
2002000
OIAR009
20042009
200
VNS00
200872008
298100
200872009
ol
20002009
051102000
201072008
1200
15422008
040172010
OSARI0
1BIR0K
o
14012010
140172010
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BASE - 30/09/201Q

01875-9BRAZILIAN SHCURITIES CIA SECURITIZACAD
03.767.530/0001~14

06,01 ~ NOTAS BXPLICATIVAS

(X [ 10658 2% 180%  9%0% 310%
1% i 28000 10060% 000%  10000% o00%
104 2 103 1 19831 10000% 400  10000% 000%
n 1 %250 100.00% 000% 100,00% 000%
0 ] 1739 %.10% 150% 9B.00% 200%
6 L] 100% W% 270% B80% 320
108 ! 700 00M0% 600%  H0000% 000%
100410 80 43421 B240% meo%  B2A0% 1180%
07 1 1200 100,00% 0,00% 109.00% 0,00%

111 o] 4750 6,30% 0.70% 3,00% 1,00%
12 $ 2460 10000% 00 100:00% 200%
] i 18163 .50 416% H40% 520%

1§ 1 17.25¢ . - 000 000%

114 1 47200 10000% 000%  10000% 000%
118 iz 19408 %,10% A% 98A% 1,70%
" 62 an 95.40% 460 %80% 320%
148919 ? 1N 100.00% 000%  100,00% 000%
10 ) 12076 ®030% 670% 04,30% 5,70
122 ur 16485 B10% 1.50% 0B60% 1A%

ral - 140000 100.00% 0,00% 100.00% 000%

123 10" 1] BA% 400% B 390%
124 1 a070 100,00% 00 100.00% Q0%
125 70 14859 9.50% 050% 07.00% 210%
er 62 10716 £9,10% Go0%  10000% 0.50%
128 1 B 1000% 000%  10000% 000%
2 t 62.500 100,00% 0.00% 10000% 000%
130134 g I ¥00% 1.00% 02.7¢% 230%
<43 147 15485 95,20% 180% 97.00% 240
13 2 0918 . < 10000 o0
13 4 120088 10000% 000%  10000% 000%
13513 1 1663 100.00% 000% 100.00% 0,00%
131% 3 13864 100,00% 000% 100.00% 000
125140 1 10444 10000% 00%4  10000% 000%
141182 3 1975 10000% 000k T0000% 000%
ab44 4 04e  0000% o00%  10000% 09¢%
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140t
10
01r010
1040010
0303010
BTN
18016
1304200
13042010
130472010
200412050
1052010
28052010
NSt
IHE010
130542010
1807050
13TV
1T
14012010
03082010
Tonaaotd
10R8/2010
020572010
03052010
Ae0io
Tolal

SERVICO PUBLICO FEDERAL

VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestxals
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Legislaglde Soclotéria

blBTB—BBMZILIAN SECURITIES CIA BECURLTIZACAO
03,767.538/0001~14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

5148 5
147.448 4
149150 H
151-182 &
183 i

14 1
5 5
156187 32
198 2
189 e

60 1
165165 s
184 1

162 n

63 i

1% b

167 45
168470 68
[Falt] 65
168 1
i t

1] (]

5 ]

% 1

n 1
180-184 258
1A

10476
11424
10468
10852
59683
82497
20817
40368
4042
21456
15602
9967
40353
104
103.06%
109076
1304
1005
1.0
143300
4833
1217015
40000
135.000
120000
49.068

5495040

1000%
100.00%
10000%
100.00%
100,00%
100,00%
8,005
95.90%
100,00%

B550%
16000%
10000%
B4I%
100.00%
100,00%
100.00%
100.00%
10,00%
100,00%
100.00%
10.00%
10006%
0000%
10000%
100,00%

000%
000%
000%
0.00%
0.00%
0.00%
19,00%
410%
0,00%
13,50%
0,00%

0.00%
3.20%
200
0.00%
000%
0,00%
0,00%
0,00%
0:90%
0,00%
000%
DO
0,00%
0,00%

H0000%
10000%
10000%
10000%
10000%
10000%
10000%
§00,00%
00,00%
100,00%
10000%
10000%
100,00%
10000%
W000%
10000%

0.00%
0.00%
0.00%
000%
000%
000%
0.00%
000%
000%
000%
000
1
00%%
0.00%

T8) G percentual de nadtspiircla foi apurado sorsidierando-Se ¢ saila deveder dos conkalos commtalt de 90 ¢as e avase em-elago 20 sakko aluatzado

o CRtemeeferdna,
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d) Demenslragbes iancalcas independentes, por emissao de CRI sob ¢ tepims fducibrio.

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
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17 - Informagbes Trimestrais Legislagio Sovietiria
EMPRESA COMERCYAL, INDUSTRIAL E OUFRAS DRTA-BASE ~ 30/09/2000

01875~ 9BRAZXLEAN SECURITIES CIA SECURITXZACAO
03.747.538/0001-14

$6,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

005010
Clrculank Mo Circufints
Pamco-  Aplicagles  Recebivels Outros  Aplicaglies Roceblvels
Cartalras Mivototal _ disperitifidad Tnshesless Imoblitirlos Alvos ™ {inancelras Inebiliries
Strins 3ed |58 Fi] Ut 180 . . .
Séries 1dal? 6589 - - 2863 . . 19%
Sées 20620 1379 20 13 o W 415 25%
Sores 3031 2626 Fid - 1.002 L] 11} ]
Sires Uo7 1.445.28 12 . M - - 1110495
Stries 3627 263 % 2 568 s 4208
Sares 40 et 3468 47 - 1083 118 268 1.081
St 48 81.409 1843 . s - 35 eR.8%
Shries 41 048 $63 1] 15 36 . - 8
Shries 4R e 50 6166 Ly 1,005 14 25 - 3047
Shies 51452 18852 0 10575 308 . 1457 32M
Séries 53254 1620 % ar 1.054 . 84
Séria 6 3% H] 5376 212 . - B3
Sdins 59659 4930 k4 622 2084 B . 228
Shries 60 a8l 6030 39, i) 2054 - - 2938
Skries 67068 B&ie 3% 1438 844 g - §61
Séries 63e 70 40,400 143 24% 8700 624 - vt
StesMe T2 6469 5 142 1708 - - A%
Sbgs The 75 2.3 ® 1078 2561 a2 5550
Sie 78 4,382 ? i 20 - - 228
Bére 7! 5738 18 m 153 . - R
Sénie 18 6852 65 S04 12683 Fid - 4553
Séia 7 91.507 4 - 13429 . . 83805
Séries 30 844 107766 . . 17001 - - %0767
S 85 5386 Fd g 117 . . 3%
Séres Bhe 47 [X74] 108 - 4559 - -] s
Sire 19 7438 52 - 1810 . (K] £442
Séries §¢ 090 15402 132 8 1362 - - 15362
Sde 9l 30B.26¢ H - 4514 . - 2045
Sénies 52093 200 45 2€0 61 B . 1118
Série4 464 836 - 3924 . - -
Sire 7 8687 3 - 1918 - - 6762
Shries Y899 5.14¢ H 402 1678 B - 3.1
Sétie 100 318508 5 - “4012 - - 23466
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Siries §012 108
St 104
Skiie 105
$Série 108
Stre 107
$ére 108
Séries 1B a 110
Séie 11
Séiie 112
Série 483
Sénie 114
Sre 118
Sére 117
Sérps 1188110
Sénie 120
Séde 121
$hie 122
Shia 123
Sera 124
St 125
St 127
$érie 128
Séie 120
Shries 108131
Sk 132
Séie 134
Sénes 135 138
Series 197 0 138
Stiias 1080 140
Sdnes 141 e 142

Séres Mg 14

SERVICO PUBLICO FEDERAL

VM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR -~ Informagdes Trimestrais Legislagao Societdiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

] 1 875~ QbRAZILIAN SECURTTIES CIA SECURLITIZACAC
03, 767,538/0001~14

OTAS EXPLICATIVAI

ader 2 . 4304 - . 10107

%472 % % 558 . . um
5410 ¢ 542 2388 . . bl
514 # i) 1475 . . 3975

2% 6 . 2955 ' - 18754

3205 i - 405 . . page]

21608 U 1168 8844 . - 11576
0.048 16 80 5897 . . 13083

20 ] . 6245 . . 294
8591 1% i 1500 - . 6192
16,790 i . 3451 . - 13332
12681 " 57 2457 . . 9.56¢
4630 7 5% 86 . . 3350

B34 1506 . @100 . - 111,008
b B i 190 . . 6757
131.620 ;3] . B4 - . 101.263

15.468 H % 1100 . . 14008
9.148 49 L 2115 . . 673
9015 3 . 1813 . . 1.169
11.988 1 ] 24% . . 0185
828 14 2 1482 - . T30

13478 1 . 10sH . . 62808

102.380 . - - . 102360

B4 % 100 3% . . 2109

wazr 5 685 3025 . . 11,058

112:041 2 . 18437 - . 3.2
19514 16 . 415 - - 4848

LAk 2 . [xpal - - 8387
an el - m . . 3628
131H % - 5,245 - . 1903

0% % . s . . 6484
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$mes 1458 146
Séries 147 0 149
Séeies 1494150
Shies 1519 182
Séiie 153

Skrig 154

Skiie 155

Sries 156 157
Srie 158

Séris 139

Shrio %0

e 161

Séric 162

Shrie 163

St 168

Sdrie 167

Sz 168
Sérs 16ke 170
Seies T4 172
Séce 173 -
Séri 174

Série 175

Skrig 176

Sérig 111
Sérias 1808 181

Tolal sem coobrigagio

Stres 5098

Jotal com roobnigiekd
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ITR - Informagdes Trimestrais

EHERESA COMERCIAL, IRDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE -~ 30/08/2010

Lugislagio Societaria

01875-GBRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

03,767,538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

.41 4]
f0.162 2
8551 k]
9350 kKl
Erki) 2
5.1 ]
.06 %
a9 0
344 4
2048 3
15292 H
40,161 -
10478 4
107.600 .
05215 i
1343 %
145,015 116
1.2 &
105 %
3018 il
1235394
5494
138
120815
450 .
LX{ N §248
8810 1058
wgiv 1046

61
2%
Tir

1283

LA H
[
201

4204
4744
4985
4678
18652
25%
6.6%
1405
6335
1561
4801
1208
2150

17640
1.3
15939
1208
1205
831
1855
100075

0415
6036
W2
25%
23%

{a) Referem i abans nda de uso, vaknes a receber pela vends dz BNDU & instrumentos fnangeios,

5200

. . s
. . 54
4481

54330

a8

B

40168

05

18200

10450

n8

750

107600

. . 9.in
. . 11560
123020

9985

2600

263%

111685

W34

136185

. 43413
1827 4569 487234
2R}

A 0]
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019785+~ BERAZILIA}i‘ SECURITIES CXA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

30092640 (Continuagdo}
Hio Chreulants Clreplinte W30 Circulante
Cortiffcsdos Carlificados da
Oulras do Raceb, Qulros Raceb. Ouiros Cperaghes
Carlelras Aivos  PassivoTala)  Imebillirics  Passives™ Imobilldrios  Passivas®  Sacutitizadas
Series 304 {53) (53 . - -
s 13 17 (8,682} - 16.682) !
Séras 26029 (603) Var) {304 76
Sénes 30e 3 {1.404) {596} {608) 124
Shres Me 35 {1.144.985) {32,007 (1.167.068) 244
Shrias 3B 37 (255 1608) {1.849) &
Sries 400 41 {2.6%0) [848) . [2.142) 416
Siredd {B1.25) [10.245) (B18) {70.296) 5
Sifies 470 48 “n (274} 213) 16
Séries d9e 50 6411} (3.208) [2.003} 5
Shies S1e 82 {10.952) 11057} {1805 .
Siries S N {1524} 1100) {1424} 2%
$ério 56 (54.004) {4.161} (3358} {46.555) 2
Sbries 53 50 {ad1g} {1673 (2543 54
Skries 60851 (5.056) {223 - (2.295) g2
Séries B70 58 {8819 [134) (8.745) -
Sénies 69e 70 {39674) {6.101) (33573 42%
Séries He 2 {6.163 {1.831) - [4.638)
Séres Tde TH {8.339) (2254 . (7,055 .
Séiie 76 {4,198} (%46} {1115 (2137) 184
Séie 77 Ay {i.168) - (3.55) 54
Skia 78 (6428 {1479} . (4947) 28
Séie 79 {731 (4102 29 {52813 - 1%
Skies 80a %4 {10732} (5908 [ 96T {1.486) ®
S&w85 {6386} {1.207) - {4.176) - .
Sties 6087 (3640) (3413) 1527} 18
Séred8 {1438) {1.766} {5658
Séres 83 X0 {15.509) (66 {15.442) .
Strie 81 {38.147) {167) {31476} 122
Génes 91093 (1.810) {309} {1.504) it
St g4 (4754 (4679) {76 .
Séie 97 {8681} {10 (7634 3
Stras Koo (4.976) {1.190} {3726 23
Shne 100 {310.483) {16.265) (303.233) 5
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Sdries 101 4 903
$hrie 104
Shrie 105
Skrie 106
Shdg 107
Skie 108
Sdsies 1094 110
Sdrie 111
Sdri H2
Séne 13
Sdrig ¥4
Sére 116
Sdrie 117
Sioies 1180 113
Série 120
Strie 121
Séiie $22
Séie 123
Stie 124
$éie 125
Sdde 127
§éig 126
Sie 12
Séries 1300 131
Séog 12
Sétie 14
Shies 135¢ 1%
Stries 137 ¢ 138
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$éres B30 08 {21.99) {2450 . {25539) . Bid
Tolal com coobrigagio {27.998) (2457 B {245.5%) . 8

{2) Referemsa 8 bens ndo do Uso, vaknes 8 reeber pela venda da BNDU e esirumentos financeios.
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Stre?d B 4 300t 348 . . 8807
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Adiclonaimente, as Notas Explicativas 5, 6 o 9, jespectivemente, ‘Operagdes Secuitizadas’, ‘Recebiieis Imotilidios” e "Certificados o
Recebiveis mobilidrios', apresentam os seldos contébels das respectivas operagbesiemissdes de fama indapendents, po emissio da
ORI seb o regine feuciAio, '
€} A Gompanhia ndo possl nenbuma emisséio sujeila & atuatizago dos relattrios de ¢lassificagdo de fisco (ralings) dos CRls, islo
parque nido possul emissdes de valor nominal unitério inferior a RS 300, nem emissbes qus contém a obvigaloriedade do realizago
de relatbrio de classifcagio de risco na foima prevista no incise 7° do Adigo 7° da lnstrupio CVM o 414104,

in
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07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESWRE

Passado o momento econdmico lrbulento vivido no final de 2008 e no primeiro semesire de 2009, o mercato
comegou apresentar um nivel de atividade mals forte em todos os selores da aconomia, que so lortaleceu no
segundo semesire de 2009, com destatyua para o Imobilidrio. Como conseqUéncia, a afividade da
Securilizadora apresentol uma melnora significativa em relagiio a0 mesmo perfodo do exerclclo anfarior. Por
conla da expectativa de estabilidade no selor no feslante do ano, nossas projegGes aponiam para um
crescimento continuo até o final do exercicic de 2010.

Abaixo, seguem o3 principals Indlcadoras de desempenho da companhia:

Compra de Carlsitas

Dutante o 3° timestre de 2010, a Companhia adquiriu R$ 2.216838 mil am canelras pulverizadas, & serem
ulilizadas para lasirear novas emissdes de CRIs.

Emlssio de CRI's

No 3° trimastre de 2010, a Companhia emitiv as seguintes sérles, totallzando RS 2.141.560 mil: '

2010 - 187 13,045 2040 -174 1.217.815
2010 -168 143,800 2010-175 400.000
2010 - 169 9.905 2010 - 176 135.000
2010 -170 1.101 2010 -177 120.000
2010471 9.901 2010 - 180 42.889
2010172 1.100 2010 - 184 6.379
2010-473 40,834
Saldos Contébels

O seldo de Recebiveis Imobllldrios em 30 de selembro de 2010 lotalizou R$ 171.247 mil, comparado com R$
169,022 mil em 30 de junho de 2010

O volume de carleiras securilizadas sem coobrigagdo em 30 de setembro de 2010 totalizou a R$ 5.721.586
mil, comparado ¢com R$ 3.749.830 il em 30 de junho de 2010, sendo que os raspechives Certificados do
Raceblvels Imokilédos montatam a R$ 5.756.161 mil em 30 de selembro de 2010, comparade com R$
3.775.847 mil em 30 de junho de 2010,

O saldo de Cerllficados de Recebivels Imobllidiics, vincutados no passivo da Companhia, em 30 de setembro
de 2010, lotalizou RS 27.996 mil, comparado cam RS 20,377 mll em 30 de junho de 2010.

0 saldo do Paldménio Liguide em 30 de setembro de 2040 lotalizou R$ 170.543 mil, comparado com R$
458,854 mil, em 30 de junho de 2010, ’

A Demonstragao do Resultado apresentou, no trimestre findo em 30 de selembro de 2010, lucro de R$ 11,689
mil, comparado com R$ 12.647 mil no tmestrs findo em 30 de junho de 2010, e com R$ 1.304 mil de luero,
o terceiro rimestre de 2008, canlorme demonsirade no quadro a seguir:

1671172010 15:14:50 vag: 44

Pagina 345 de 452



SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMLSSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR = Informagdoes Triumestraias Lagislagdo Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010
01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0601—14

07.01 ~ COMENTARIO DO DESEMPENHC DA COMPANHYA NO TRIMESTRE

Paifl i o do ki ]
Em R$ mil 37 Trim 2010 2° Trim 20110 3° Trim 2009
Lugre Liguids / {Prejvizo} do Trimesire 11.888 12.547 1.394
Patiménio Liquido 170.543 158,854 144,077
iR N
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16.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJEGOES EMPRESARIALS
Apesar da forte ¢rise econbmica global que teve Inleio em 2007, e de suas inevitdveis infiuénclas
sobite o Brasti ao longo de 2008 a inicio de 2009, o pals retomou sua trajetdria de crescimento ao
longo do segundo semestre de 2009, gerando dtimas perspaciivas para o ¢rescimento do PIB em
2010. E 0 mercado imobiliario, pela importante caracteristica que tem como gerador de empreges e
pela sua representatividede no PiB vem tendo pape! importante neste processo de retomada do
crescimente do pais, sende objeto de incentives estralégicos do govemo federal, tal como o
progrema "Minha Casa Minha Vide'. Neste contexto, os mecanismos de captagio de recursos para
o mercado imobiliario (Fundos de Investimento imobiliario, Cerlificados de Receblvels Imobiliarios,
ofc), trazem ao inveslidor allemativas de aplicagdes de longo prazo, com rentabilidades muito
alraenies, quando comparadas as tradicionais alternativas do mercado financeiro (CDI} e,
principalmante, com seguranga de ativos imobiliarios. E sendo Inveslimenios de renda fixa, com
{senglo de imposto de renda para alguns investidores, trazem uma lenle opgao em relagéo &
renda variavel Além disso, a allenagdo fiduciaria encontra-se cada vez mals sadimentada,
mosliando-se um Inslrumento extremamanle seguro como garantia real de operagdes imobiliarias.

Ela traz agildade nas demandas para a refomada de imdvels em caso de inadimpléncia,
constituindo-se em pederoso estimulo ao crédito, frazende também conlforto e seguranga ae¢
investidor em Ceriificados de Rocebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes que sdo canalizados
novamente na atividade produtiva, possibiltando o desenvalvimento do mercade secundario destes
papéis. A perspectiva para o restante de 2010 ¢ de que esse mercado atraird maior volume de
recurses e possibiitara, no futuro, uma queda nas taxas de juros deste mercado, lrazendo maior
niimero de consumidores ¢ investidoras. .

A Companhia, além de manter sua poillica de orlginagho de recebivais residenclais, para
conseqlientes emissdes da CRI's pulverizados, procura lambém atender demanda por operagdes
estrutwradas, lastreadas por créditos imobiliarios, que utiizam os CRI's como forma de
financlamento. © aumento desle modelo, desde 2008, gerou maiores receilas, com efeltos
imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Cabe desltacar o volume de emissdes de CRI's da
Brazilian Secunilies durante o tarcelro rimesire de 2010 que foi de R§ 2.141.569 mil.

A Companhia mantém, com o Banco Infaramericano de Desenvolvimento (BID), um contrato de
aberura de linha de crédito, no vator de US$ 76 milhBes, pars financiar a aquisicio de recebiveis
imobilisrios, e conseqiente emisso de CRIs. Esla linha vem sendo ulilizada para atender as
condigbes do mercado, especificamente uma composicio mals equilibrada entre recsbiveis
rasidenciais ¢ comerciais. Demonstrande o 4limo relaclonamento entre a Companhiaa o BID, e a
imporl3ncia que este Banco da ao crescimento do mercade de securitizagio no Brasil, neste
torceiro lrimesire de 2010 fol celebrado um aditamenta ao contralo existenle, aumentando a linha
om US%25 mihdes, passande entfo a USS$100 mithdes (assinatura objeto de “falo relevanta”,
publicado em 12 de agosto de 2010). Em 30 de setembro de 2010, a Companhia estava utitizande
os US375 milhdes Iniciais. Os US$25 milhdes adiclonals foram desembolsades em Oulubro de
2010,

O aquecimento do mercado imobiligrio tende, no médio prazo, a produzlr um montante expressivo
de receblvais por parie dos incorporadores, que necessitando de recursos para noves projetos, jé
demonstram 2 intengho de vender tais créditos. O mercade de securilizagdo se beneliciars desta
tencéncia, aumentando seu volume. Além desle aspacto, 0s bancos j4 apontam como eslralégla
de "funding® no curto prazo, & intengso de securilizar suas carteiras de crédilo imobilléro. Desta
forma, o mercado de securitizagdio d4 mostras de seu grande potencial no curle e médio prazo. A
Brazilian Securities, por estar atuants desde 2000, possui a expertise necessaria para aproveitar 0s
falores positivos atuais, e dar continuidade a sua trajstéria de crescimento.
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21.01 - RELATORIO DA MEVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA

Retatério do ravisio dos auéit»c;;';s Indapendentos
Aos Administradores e Acionistas da

Brazillan Securities Companhia de Securltizaglio
880 Paulo - 5P

1. Revisamos as informaclos contabeis contides nas InfoimagBes Trimestrais - ITR da Braziken
Securilles Companhia da Securitizagso referentes ao irimastre findo em 30 dg setembro de 201¢,
compreendendo 05 balangos patrimonlals e as demcnstragdes do resullado, das mulagdes do
patriménio liquido, dos fluxos de caixa, as nolas explicalivas o o relatéilo de desempenho, elaborados
sob a responsabilidade de sua Adminisiragso.

2, Nossa revisko foi efetuada de acordo com as normas especiiicas estabslecidas pelo IBRACON -
Instiluto dog Auditeres Independentes do Brasll, em conjunio com o Conselho Federal de Contatilifada
- CFC, e consistiu, principalmenta, em: (a) indagacio e discusslio com os adminlstracores
rasponsévals pelas dreas contébll, financeira @ operacional da Companhia, quanlo aos principais

critérios adotados na elaboragdo das Informagbes Trimestrals; e (b) revisfo das Informages e dos -

eventos subseqlentes que tenharm, ou possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posigdo financeire ¢
as operagdes da Companhia.

3. Com base em nosse revisdo especial, ndo lemos conkecimento de nenbuma modificagdo relevante
que deva ser faita nas informagdes contabeis contidas nas Informagdes Trimeslrals acima referdas,
para gqua estas estefam dg acordo com as praticas contdbels adotadas no Brasi! & normas oxpedidas
pela Comisséo de Valores Mobiligrios ~ CVM.

4. Conforme menclonado na nola explicativa n® 2, durante o ano do 2009, a Comisséo do Valores
Mobftiérios - CUM aprovour diversos Pronunclamentos, Interpretagdes e QOrientaglies Técnicas emitidos
pele Comité de Pronunciamentes Contébeis - CPC com vigbnelea para 2010, que alteraram as praticas
conlébels adotadas no Brasil. Conforme facultade pela Deliberagto CVM n° 603/08, a Administraghic
da Companhia opiot por apresentar suas Informagdes Trimeslrals - ITR utilizando as normas
contébeis adotadas no Brasil até 31 de dezembro de 2009, Gonforme requerido pela seferida
Deiiberagfio, a Companhla divulgou esse fato na nota explicativa n® 2 as ITR, bem come os
esclarecimentos das razdes que Impedsm a apresentacdo da eslimativa das seus possivels efellos no
patimdnic liquide e no resultado.

880 Paulo,12 de novembro de 20110,

MOORE STEPHENS LIMA LUCCRES|
Audlfores independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushl Nakamuta

Sécio Diretor

X6/L1/2010 18:14;:54
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Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragdes
Financeiras

Ao

Conseiho de Administrag8o e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
S3o Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo (Companhia) que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2010 e as respectivas demonstrag8es do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como
o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracdo
sobre as demonstragdes financeiras

A administragdo da Companhia & responsavel pela elaboragdo e adequada
apresentag#o dessas demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas
pelo International Accounting Standards Board (JASB) e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragbes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou
por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade & a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelo auditor & que a auditoria seja planejada e executada com o
objetivo de obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras estéo livres
de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execugo de procedimentos selecionados para obtengéo de
evidéncia a respeito dos valores e das divulgacbes apresentados nas demonstracdes
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliag&o dos riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou por erro.

Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaboragio e adequada apresentag8o das demonstrages financeiras da Companhia
para planejar os procedimentos de auditoria que s8o apropriados nas circunstéancias,
mas ndo para expressar uma opiniéo sobre a eficacia desses controles internos da
Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliagcdo da adequacgio das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela
administragéo, bem como a avaliagéo da apresentacdo das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, em 31 de dezembro de 2010, o
desempenho de suas operages e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e as normas
internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB).

Outros assuntos

Informagéo suplementar — demonstragéo
do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstragho do valor adicionado (DVA), referente ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, cuja apresentagéic & requerida pela
legislagiio societaria brasileira para companhias abertas, e como informagéo
suplementar pelas IFRS que ndo requerem a apresentagdo da DVA. Essa
demonstracio foi submetida aos mesmos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, em nossa opinido, estd adequadamente apresentada, em todos os
seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Séo Paulo, 25 de margo de 2011

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 1SP113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos & apreciagéo de V.Sas. as demonstragbes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2010 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagio foi constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n°® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugBes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizag8o de recebiveis imobilidrios auto-sustentaveis, o que vem possibilitando, de
forma pioneira, oferecer papéis para atender ac mercado de capitais de uma forma geral.

Atualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Ourinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos ho mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC. Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilifou também a formatacéo de operagdes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudancas viabilizadas pelo nove
Sistema Financeiro Imobiliario - SFI, provendo este mercado com produtos e servigos
com alto grau de qualidade e especializacfo, produtos estes que estaréo revestidos de
transparéncia e seguranca para maior conforfo aos investidores.

Estratégia: Atuacéo inicial em nichos de mercado buscando aquisicdo de recebiveis
imobiligrios visando a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) de
qualidade, sendo esta atestada por “rating” atribuido por agéncia independente. Ao
priorizar a transparéncia e qualidade dos papéis emitidos, a Brazilian Securities busca
incentivar a disseminagdo dos investimentos em CRIs e desenvolvimento das operagbes
no mercado secundario.

Inovagdo: Criar e difundir padrées de originacdo de financiamentos imobiliarios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagio de CRIs.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de “Rating”, Agente
Fiduciario), de forma a manter uma estrutura leve, restrita a inteligéncia do negécio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Em 2010 a economia brasileira consolidou o processo de retomada apés a crise
financeira internacional de 2008 e 2009. Ap6s os inevitaveis efeitos ao longo de 2009, a
economia brasileira apresentou forte crescimento econdmico em 2010 e se destacou
como uma das economias mais bem sucedidas na superagéo da crise. A retomada da
economia brasileira foi claramente refletida no setor imobitiario, o qual apresentou grande
nimero de langamentos imobiliarios, expanséo de vendas e maior disponibilidade de
crédito para o comprador de im6vel. Neste contexto, os mecanismos de captagéo de
recursos para o mercado imobiliario (Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, etc) tém se tornado instrumentos cada vez mais importantes para
o continuado crescimento do setor. Ao mesmo tempo em que representam fontes
alternativas de financiamento, tais instrumentos proporcionam ao investidor a
possibilidade de aplicagbes de longo prazo com rentabilidade compativel com o mercado
financeiro e, principalmente, com a seguranca de ativos imobiliarios. Adicionalmente, a
consolidagéo da alienagéo fiduciaria como forma de garantia real de transagbes
imobiliarias tem trazido grande seguranga para estas operagdes. Ao trazer agilidade nas
demandas para a retomada de imoéveis em caso de inadimpléncia, constitui-se em
poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ao investidor em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIis, recursos estes que sé&o canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitando o desenvolvimento do mercado
secundario destes papéis. A expansio e consolidagio de fontes alternativas de
financiamento, assim como investimentos em infra-estrutura e méao-de-obra qualificada,
serfo fundamentais neste momento de forte crescimento do mercado imobiliario pefo qual
passa o Brasil. Apds o aquecimento observado em 2010, a economia devera manter
taxas mais moderadas de crescimento pautadas por politicas de crescimento sustentavel,
o0 que contribui para atrair velumes crescentes de recursos para mercados de longo prazo
como o imobiliario, possibilitando uma presenca cada vez mais forte de consumidores e
investidores neste setor.

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzido, restrito & inteligéncia do negdcio, terceirizando os servigos
necesséarios ao desenvolvimento de suas operagdes. O exercicio de 2010 foi encerrado
com um quadro efetivo de 5 diretores e 29 funcionérios (2009 — 5 diretores e 24
funcionarios).

Ao longo de 2010 foram realizadas diversas agdes no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funcionérios. Tais medidas visam
proporcionar trangtifidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a nfo contratagéo dos auditores independentes para a
prestagéo de outros servigos gue ndo sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

Em linha com as praticas do gerenciamento de risco, a Companhia possui uma estrutura
de gestéo de riscos integrada e independente, De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéo de
pessoal para a mitigagdo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposi¢io aos
riscos inerentes as suas linhas de negdcios.

INVESTIMENTOS

Em 2010, os investimentos realizados no periodo se destinaram principaimente para a
implantacdo/methoria dos sistemas de informética da companhia, e equipamenios de
telefonia e informética, proporcionando também maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capital aberto, tendo obtido autorizagéo da
CVM para operar no mercado de balcdo organizado. O capital social da Companhia esta
totalmente subscrito e integralizado no montante de R$ 100.229 mil em 2010 e 2009
dividido em 45.845.987 agfes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERCICIO

O volume de emissdes de CRIs em 2010 totalizou R$ 3.766.742 mil, em comparagio com
R$ 732.575 mil, referente as emissdes de 2009. Até 31 de dezembro de 2010 a BS ja
havia emitido um total de R$ 7.344.894 mil, comparado a R$ 3.578.152 mil até 31 de
dezembro de 2009. A atuagfio da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

A Companhia apresentou, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, um lucro
liquido de R$ 37.366 mil (2009 — prejuizo de R$ 1.887 mil).

DIVIDENDOS

O Estatuto social determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido anual, ap6s a compensagdo de prejuizos acumulados e a destinagio para a
reserva legal. Em 2010, a Administracdo propds aos acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigatdrios, de acordo com as disposigSes estatutarias, no montante
de R$ 8.875 mil, assim como a retengo dos lucros remanescentes para reinvestimento
nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela
Administragdo.
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PERSPECTIVAS

Apés o forte crescimento observado em 2010, a economia brasileira devera apresentar
taxas mais moderadas de crescimento em 2011 pautadas por politicas de crescimento
sustentavel. A manutengéo de fundamentos econdmicos sélidos, aliada aos incentivos do
governo federal ao mercado imobiliario nacional, assim como a seguranga dos
instrumentos financeiros imobiliarios, devera gerar um ambiente com boas oportunidades
para as atividades da Companhia, mantendo a expectativa da continuidade de nosso
crescimento em 2011.

A Administracdo esta & inteira disposi¢io dos Senhores Acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

Sao Paulo, 25 de margo de 2011.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

D 4o do balango patrl ial em 31 de d 0

(Valores expressos em milhares de reals, exceto quando Indicado)

ATIVO Nota  31/12/20:¢  31/12/2009  01/01/2009
CIRCULANTE
CAIXA £ EQUIVALENTE DE CAIXA 3 3631 5.189 2,652
ATIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIAGAO 181.195 56.617 57.156
Instrumentos de divida 5 11572 5.628 3370
Instrumentos de patrimdnio 6 - 1.298 9.568
Recebivéis imobilidrios 7 169.623 49.691 36.025
Derivativos 11 - - 8193
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 144,200 122,065 109,852
Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras 4 85.163 4317 18.468
Instrumentos de divida 5 54479 83.182 72.726
Qutros empréstimos e receblivels 8 4558 34.566 18.658
CREDITOS TRIBUTARIOS 14.605 17.377 15.081
Correntes 14.605 17.377 15.081
QUTROS ATIVOS 9 740 562 2241
NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
ATIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 206.391 248.519 147.446
instrumentos de divida 5 47.466 42.126 7.990
Recebivéts imobiftsrios 7 158.925 206.393 138.302
Derivativos 11 - - 1.154
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 30.341 61.653 120.358
Empréstimos e adiantamentos a instituigBes financeiras 4 4612 14.823 -
Instrumentos de divida 5 14726 17.538 91,551
8enefécio residual em operagdes securitizadas 3le 11.003 22.169 28.807
Outros empréstimos e receblvels 8 - 7.423 -
CREDITOS TRIBUTARIOS 6.948 7.360 1.501
Diferidos 15 6.948 7.360 1.501
IMOBILIZADO 10 144 159 191
ATIVO INTANGIVEL - - 2
TOTAL DO ATIVO 588.195 519.501 456.480
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BRAZILIAt;I SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

D. traggio do balan¢o patsh ial em 31 de d
{Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

PASSIVO E PATRIMONIO LiquIDO Nota  31/32/2010  31/12/2009  01/01/2009
CIRCULANTE
PASSIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 12,396 17.293 -
Derivativos 1 12.396 17.293 -
OUTROS PASSIVOS FINANCEIROS AO VALOR JUSTO NO RESULTADO 1.036 947 1.537
Obrigacdes de empréstimos no exterior 14 1.036 947 1537
PASSIVOS FINANCEIROS A0 CUSTO AMORTIZADO 12.371 10.647 8197
Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios 12 2.325 3.086 4191
ObrigagBes de empréstimos no pals 13 10.046 7.561 4,006
PASSIVOS FISCAIS - 8218 1.869
Correntes - 8.218 1.869
OUTRAS OBRIGACOES 16 163.830 126.368 64.122
Obrigagdes por aquisicies de recebivefs 152.594 117.808 58.493
Diversas 11.236 8.560 5.629
NAO CIRCULANTE
PASSIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 123 1.159 -
Derivativos i1 123 1.159 -
OUTROS PASSIVOS FINANCEIROS AO VALOR JUSTO NO RESULTADO 168,660 130.657 179.670
Obrigagdes de empréstimos no exterior 14 168.660 130.657 179.670
PASSIVOS FINANCEIROS AO CUSTO AMORTIZADO 23.867 33.893 40.880
Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios 12 23.867 33.893 40.880
PASSIVOS FISCALS 21.103 1140 3.863
Correntes 18.414 - -
Diferidos 15 2689 1,140 3.863
OUTRAS CBRIGAGOES 16 12.333 45.194 10,470
ObrigagBes por aquisicdes de recebivels 12333 44971 -
Diversas - 223 10.470
TOTAL DO PASSIVO 415.719 375,516 310.608
PATRIMONIO LIQUIDO 17 172.476 143.985 145.872
Capital soclal 100.229 100.229 100.229
Reservas de capital 17.048 17.048 17.048
Reservas de tucros 55.199 26.708 28.595
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO 172,476 143.985 145,872
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIG LIQUIDO 588,195 519.501 456.480

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras,
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragéo do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

Receitas com juros e similares
Despesas com juros e similares
RECEITA LIQUIDA COM JUROS
Receitas de Instrumento de patrimdnio
Beneficio residual em operagBes securitizadas
Receita de prestagdo de servigos
Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos)
Diferengas cambiais
Qutras receitas {despesas) operacionais

TOTAL DE RECEITAS

Despesas administrativas:

Despesas com pessoal

Outras despesas administrativas

Despesas de impostos

Depreciagdo

Provises {liquidas}

LUCRO (PREJUfZO) OPERACIONAL ANTES DA TRIBUTAGAO
imposto de renda e contribuigdo social correntes
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos
LUCRO LIQUIDO (PREIU(ZO) DO EXERCICIO

LUCRO POR AGAO (em reais)

Lucro basico e diluido

Agbes Ordinarias

AgBes Preferenciais

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstrac@es financeiras.

Nota  31/12/2010  31/12/2009
18 106.656 39.189
19 (23.582) (18.580)

83.074 20.609

20 33 4.736
21 6.927 (861)
22 9.871 6.685
23 (22.510) (63.573)
24 4.726 49.489
25 636 516
82.757 17.601
{26.472}) (20.525)

26 (6.524) (5.681)
27 (13.472) {9.892)
(6.427) (4.875)

(42) (46)

(7) {31)

56.285 (2.924)

15 {17.026} {7.545)
15 {1.893} 8.582
37.366 (1.887)

0,8150 0,041

0,8150 0,0411
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquide dos exercicios findos em 31 de dezembro
{Valores expressos em mithares de reais, exceto guando indicado)

Reservas de lucros

Reserva de Lucros
retengio de {prejuizos)
Nota Capital social Reserva de capital Reserva legal lucros  acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2009 100,229 17.048 1,969 24,739 - 143.985
Resultado abrangente do exercicio
Lucro liquido do exercicio - - - - 37.366 37.366
Contribuicdo dos acionistas e distribuigdo aos acionistas
Dividendos obrigatérios {RS 0,1936 por a¢fio) 17 - - - - {8.875} (8.875)
Destinagdes 17 - - 1.868 26.623 {28.451) -
Em 31 de dezembro de 2010 100.229 17.048 3.837 51.362 - 172.476
Em 31 de dezembro de 2008 100,229 17.048 1.969 26.626 - 145.872
Resultado abrangente do exercicio
Prejuizo do exercicio - - - - (1.887} (1.887}
Contribuicdo dos acionistas e distribuigdo aos acionistas
Absorgdo de prejulzos com reservas 17 - - - {1.887) 1.887 -
Em 31 de dezembro de 2009 100.229 17.048 1.969 24.739 - 143.985

As notas explicativas da administragio s3o parte integrante das demonstragGes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstragio dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
{Valores expressos em mithares de reais, exceto quando indicado)

31/12/2010 31/12/2009

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 37.366 {1.887)
Depreciagdo 42 46
Variagdo de ativos e passivos (79.517) 50.438
Redugdo {aumento) de empréstimos e adiantamentos a institui¢es financeiras (70.635) (672)
Redug¢do (aumento) de instrumentos de divida 20.231 27.163
Reducdo {aumento) de instrumentos de patrimonio 1.298 8.270
Redugdo {aumento) de recebiveis imobilidrios (72.464) (81.757)
Redugdo {aumento) de beneficio residual em operagGes securitizadas 11.166 6.638
Redug¢do {aumento) de outros empréstimos e recebiveis 37.131 (23.031)
Reducdo {aumento) de derivativos ativos - 9.347
Redugdo {aumento) de créditos tributarios 3.184 {8.155)
Redugdo {aumento) de outros ativos (178) 1.679
Aumento {redugdo) de derivativos passivos {5.933) 18.452
Aumento (reducdo) de obrigagdes por titulos e valores mobilidrios (10.787) (8.092)
Aumento (redugdo) de passivos fiscais 1.842 (2.542)
Aumento {redugdo) de outras obrigac¢des (4.274) 96.970
Imposte de renda e contribuigdo social pagos 9.902 6.168
Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas) atividades operacionais (42.109) 48,597
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
AplicacBes no imobilizado (26) (12)
Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas) atividades de investimento {26) (12)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Novas obrigagGes por empréstimos, liquido dos pagamentos 40.577 (46.048)
Caixa gerado {utilizado) proveniente das {nas) atividades de financiamento 40,577 (46.048)
Fluxo de caixa gerado {utilizado) no exercicio {1.558) 2.537
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 5.189 2,652
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio 3,631 5.189

As notas explicativas da administracio s30 parte integrante das demonstrages financeiras.
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BRAZlLIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstracdo do valor adicionado para os exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

31/12/2009

31/12/2010

Receltas 82121
Receita liquida com juros 83.074
Receitas de Instrumento de patrimonio 33
Beneficio residual em operagdes securitizadas 6.927
Receita de prestagéo de servigos 9.871
Ganhos {perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos) (22.510)
Diferengas cambiais 4.726
Insumos adquiridos de terceiros (12.673)
Materiais, energia e outros {536)
Servigos de terceiros (7.009)

Qutras:

Participag@es no lucro (355)
Propaganda, publicidade, publicag8es {321)
Servigos do sistema financeiro (2.904)
Comunicagdes (125)
Outras (1.423)
Valor adicionado bruto 69.448
Depreciagdo (42)
Valor adicionado liquido produzido pela entidade " 80.406
Valor adicionado total a distribuir 69.406
Distribuicfio do valor adicionado 69.406
Pessoal 5.125
Proventos 4.281
Beneficios 696
FGTS 148
Impostos, taxas e contribui¢tes 26.391
Federais 25.825
Estaduais 69
Municipais 487
Remuneracdo de capitals de terceiros 524
Aluguéis 402
Outras 122
Remuneragdo de capitals proprios 37.366
Lucros {prejuizos) retidos do exercicio 37.366

17.085
20,609
4736
(861)
6685
(63.573)
49.489

(9.050)
(38)
(4.210)

(198)
(204)
(1.466)
(57)
(2877

8.035
(46)
7.989
7.989
7.989
4,509
3.810
510

189

4.810
4.356

454
557
359
198

{1.887)
{1.887)
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Notas expllcativas da A gioasd trag amm 31 de dezembro de 2010 e de 2009
(Valores expressos em milhares de reais, excelo guando indicado}

1. Contexto operacional & apresentagio das demonstragdes financeiras

a) Contexto operacional

A Brazilian Securilies Companhia de Secusifizagio, controfada direta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), foi constitulda em 10 de abrit de 2000, tendo
coma objelivo social a aquisigdo e securilizag8o de crédiles hipotecdfios ¢ Imobilidrios, assim compreendida a cempra, venda e prestagdo das respectivas
garanlias em crédilos hi rios e [mobiliarios; a emiss2o e colocagie, no mercado financeiro, de Gerlificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs, padenda emitic
outros liulos de créditos; e a prestago de servigos & realizagdo de oulros negédclos referantes a operagdes no mercado secundério de hipolecas e créditos
imobllidrios, de acordo com a Lef no. 9.514, de 20 de novembre de 1867, As atividades opsracionals inici efeti e 1t ded }de 2000.

Como parte da reorganizagao societéria do Grupo, em 20 de Junho de 2006 os aclonisias da Companhia aprovaram a incorporagdo da empresa controfadora
Ournvest Securilies Participagdes Lida,, cujo Gnico ativo era a participacdo socletéria na Companhie. Na insorporagio da Ourinvest Securities ParticlpagGes Lida.,
08 elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contébil, em 20 de abril de 2036, A incarporacio nfo acarretou em aumento no capila! social da
Companhia. No momento da incorporagao, o dgio registrado na empresa incorporada, assim cono a correspandente provisie ao valor de R§ 11.450, foram
registrados na incorporadora, nos lemos das instrugdes CVM nos. 319/00 ¢ 349/01, considerando-se as expectativas de geraco de fucros futures.

Quando da emissao de Cerificados de Receblvels Imobiligrios - GRIs pela Companhia, tendo como lastro receblveis imobiliarios vinculagos ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam do palri Hiquido comum da Companhia, passando a canstituir direitos palimentais em separado, com ¢ objetivo especifico de
responder pela realizagio financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs. Entretante, para algumas das suas amissdes de
Certificados de Receblvels Imobili4rios - CRls, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidagio financeira dos mesmos (em 31 de
dezembro de 2010 somente as $6ries 95 e 08, em 2009 as Séries 9 e 10 e 05 e 98, descrlas na Nola n® 7).

b} Apresentagdo das demonstragdes financelras

As demonstragbes financeiras foram elaboradas conforme as priticas contabeis adotedas no Brasil, de acordp com a Lel das Socledade por agbes e os
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Prenunciamentes Contébeis ("CPC”).

Asp gaes iras foram aprovadas pela Direloria da Companhla em 22 de margo de 2011,

As demonslraghes financelras referenles aos exarclcios dos em 31 de de 2010 ¢ de 2009 foram as primeiras a serem alaboradas de acordo
com a ado¢do complota das novas normas emitidas pefo CPCAFRS vigentes em 31 de dezembro de 2010, sendo 1° de Janelro de 2008 a dala da adogdo inicial
(Balango Palimeniat de aberlura).

A nota p? 31 b das DemonsiragBes Financsiras conlém a reconcillaggo enlie os safdos do Patimanio Liquido e Resultade apurades de acorde com as praticas
contibels no Brasil anteriormente adotadas e os saldos apurados de acordo com os novos CPGs, para os exercicios findos cm 31 de dezembre de 2009 o de
2010,

2. Priticas confdbeis e critérlos de apuragéo

As demonstragées financeiras foram preperadas considarando o custo histérico come base de valer. Os atives e passivos financeires para negociacio {inclusive
inslrumentos derivalivas), @ 08 culros passivos financeiros ao valor justo no resuliado, s&o mensurados 2o valor juste contra o resultado do exercleie. Os atlvos
financeiros disponiveis para venda a0 mensurados ac valor justa contra palriménio liquido, na rubrica ajuste de avaliagdo palimonial.

A elaborago de demonslragies finencelras requer o uso de certas eslimalivas conlabels crilicas e lambém o exerclcio de julgaments por parfe da Administragdo
da Companhia no processo de aplicagdo das polificas conlabeis. Aquslas dreas que requerem maior nlvel de juigamento & possyem maior complexidade, bem
come as Areas nas quals as premlssas e estimalivas s&o significativas para as demor " i iras, estdo di #as ha nota 2.0.

Adicionaimente, a efabaragad das demonstracdes financalras exige que s Admi ¢Ao efetue estimali e adote premi: que afelarn 0s monlantes dos
ativos e passivos apresentados, a divulgagio de alivos e passivos conlingentes na data das demonstcagfes financeiras, bem como os montantes de receilas e
despesas reportados para o parlodo do relatério. O uso de eslimativas ndo s¢ linile & selecdo da vida 0fil de bens do alivo permsnente, mas se estende as
provisbes necessirias para passivos contingantes, provisbes para créditos de liquidaco duvidosa, valor Justo, mensuragio de velor recuperdvel de atives,
reconhatimento e avaliacio de imposlos diferidos. Os resuliados efelivas podem variac om relagdo as estimallvas,

As praticas contabels e os orilérios de apuragao ulitizados na elaborag2o das demonsiracdes financelras foram basicamente os. seguintes:

a) Transagdos em moeda astrangelra

As demonstragdes financeiras eslfio apresenladas na moeda de ambieate econdmico primério na qual a enlidade opera {moeda funcionalj. Os alivos e passivos
que sdo itens monetérios sdc convertidos por taxas de cdmbio & vista no finaf do exercicio.

) Definigbes ¢ classlficagdo dos instrumentos financeiros

i. Dofinigbes

*Instrumento financairo” & qualquer conlrato que dé odgem a ui 2tive financeire para uma entidade e simultanesmente a um passive financeiro ou instrumento de
pafrimanio para outra entidads.

“Ir de dnic” & conlralo gue repl te uma participagdo resideal ne ative da entidade emissora depois de deduzida a fotalidade de seu
passivo.

*Derivalive® & qualquer instrumento financelio com veacimento em data Rutura cujo seu valor Justo se medifica em resposta 4s mudangas de unta ou mais
varidveis de mercado {tais como taxa de jures, taxa de cambio, preso dos instrumentes financeires, Indice de mercado cu "rating™ de crédita), no qual nac haja
investimenlo inicial ou que esle sefa Inexpressivo em 30 ac i i o inicial que seria efelyado em outros instrumentos financeiros néo derivativas
que respondam de forma simifar 2s mudangas nas mesmas varidveis de meicado deslacadas acima.

ii. Data de reconhecimanto

Todos os alives e passives financsiros sdo inicialmanta reconhecidos na data da negociagéo, isto &, a data em que a Companhia se torma uma pare inleressada
na ralagéo contratual do instrurnento.
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it Reconh inlcial de i iro.

A classificagio dos instiumentos finanzeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caratleristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquindos pela G ia. Todos 0s | iros s@o reconhecidos inicialmente ao vaor juslo ido do cuslo da
transagio, excelo nos casos &M qUe 05 alivos € passives financeiros sio registrados ao valor jusle por melo do resultado

iv. Classificegda dos ativos fros para fins de I

Os ativos financeiros sdo incluldos, para fins de mensuragao, em uma das sequintes categorias:

« Alivos iros para iagho 20 valor jusio por meio do resuilado): essa categoria inclui 08 ativos financetras adquiridos com o proposito de
goragio de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacio, e derivativos ndo designados como Instrumentos de cobertura em gslruluras de coberfura
coniabit (hedge accauniing} .

+ Qutras alives Tinanceiros ao valor justo no resuilado: essa calegoria inclui os alivos financeiros hibrdos ndo manlidos para negociegdo e mensvrados, em sua
lotalidade, ao valor justo. Os alives 110! shio classificados nessa calegona com o propdsile de i de i mais rel tes acs
usubrios das demonstragdas financelras, seja por eliminar ou reduzir significativamente as Inconsi 1as de recc i > ou ¢ao ("divergéncias
contébels”) derivadas da mensuragio de atives ou passivos & (econhecimento de resultado em bases diversas, seja perque i um grupo de alivos Bnanceires ou
passivos financelros (ov ambos) que € gerido e cujo desempenhio ¢ avaliado com base no seu valer justo (de acordo com uma eslratégia documantada de gestao
de fis¢co ou de invesiimenta).

+ Ativos financeiros disponfvels para venda: essa categofia inclui os alivos financeiros ndo classiiicadoes coma ° i idos até o imento”,
*Empréstimos e recebiveis® ou *Alivos financeitos ao valor justo no resultade” e os Instrumenles de patdmonio emitidos por outras enlidades que nfio séo
subsidiarias, caligadas ¢ entidades controladas em conjunto. $30 demonslirados ao valor jusio com as alleragdes no valor juslo reconhecidas cm componente
destacado de “ajuste de avaliagio patrimontal® no paliiménio liquide, liquido de efeilos tibuldrios, com excecho de evenlusis perdas por reducao do valor
recuperavel e juros destss alivos os quais s&0 reconhesidas no resullade. Quande o investimenio & alienade ou tem indicios de perda por regu¢ac do valor
recuparével, o resallado anteriormente acumulado na conta de ajustes 2o vator justa no patriménio Hiquide &reclassificado para o resultado.

» Empréstimos & > essa i inclut empréstimos, financh 05 € aulros recehiveis com ou sem caracterfslica de concosso de eréditos, com base
em sua natureza, independentemente do tipe de lomador e da forma de concess3o de crédito. A caracteristica preponderante do grupa de empréstimos &
recabiveis & a ndo existéncia de mercado alivo, sendo estes mensutados pelo cuslo amortizado, reduzidos por evenlual redugie ne valor recuperdvel, serdo as
receitas deste grupo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizagao da texa efeliva de Juros.

» Investimentos mantidos até o mento: essa goria inclui 0% 108 de divida negociados em mercado ativo, com vencimento fixo e pagamentos
fixas ou determinaveis, para os quals a Companhla tem intengac e capacidade comprovada de manté-los até o i . Estes i )S 530 d
ao custo amantizado menos parda por nido recuperagdo, com receita ida em base da rendi o efefive.

v. Classificagdo dos alivos iros paia fins de ap tagd

Qs ativos financeiros sao classificados por nalureza nas seguintes rubificas o balanco patdmoniai:
+ *Calxa e equivatente de caixa’: saldos de caixa & de depdsitos 4 vista no Beasil.

« "Instrrmentos de diviga: tilulos gue represenlam divida para o emlssor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escrilural.

o de p o”: insd tos financeiros emitidos por oulras enlidades, tais come agdes e quetas de fundos de investimento imobifigrio, con
natureza de instr de patiménic para a em ,excelo i em subsididrias, em entidades ou fundos controlados ou coligados.
» "Recebiveis imobilidros”: inclui carteiras da iamento! iligrios e i de 2luguéls adquiridas, que serdo wlili como laslo para fulvras

emissdes de cerliicados de receblvels imobilisrios.

« "Derivativos™: inclul o valor justo em favor da Companhia dos derivatives que n2o foram deslgnados cemo instrumento de cobertura em estituras de coberluca
contabit dos instrumentos de hedge {hedge accounting).

B &

+ "Emp os e adi a instituighes financeiras”: créditos de qualquer nalureza, inclusive em operagdes realizadas no mercado aberle, ent nome de
instituighes financeiras e oulras enlidades cujo funcionamento seja condicienado 2 awlonizace do Banco Cenlral do Brasii

+ *Renclicio residual em oparapdes securitizadas”: corresponde a0 saldo residual, llquido de eventuals garantias presladas, dos patriménios separados das
operagGes secusilizadas que, de acordo com a Lel 9.514, de 20 de novembro de 1997, serd telntegrado ac patimdnio comum da companhia securilizadora, n&
momente da extinglio do regime fidugiano s liguidacdo dos respectivos cerlificados de recebivels imobiliddos.

+ "Qultos emprésimas e recebiveis® & “Oulras alivos™: ieferem-se basicamente a saldos p receber Junto a "Clienles” @ entidades ndo consideradas comg
*lastituigdes fnanceiras”
vi. Classificagda dos passivos financelros para fins de mensuragao

» Passivos finance’ros para negociagde (mensurados ac valor justo no resvltado) essa calegoria inclul os passivos financeiros emilidos com o propdsita de
geracso de resultado no cudo prazo, derivativos ndo i COme i o8 de coberura em estruturas de coberfura conldbil (hedge accounling), & 05
passivos financeiros resultanies de venda direta de instrumentos de cepital de propriedade de terceiros mediante compramisso de recompra.

- Quiros passivos financeiros ao valor justo no resullade: essa categoria inclui os passivos financeicos hibridos ndo i tomo “para iacdo” e
mensurados, em sua lolalidade, ao valor juste. Os passivos financelres tembém sho classificados nossa calegoria com o propdsilo de fomecimento de
informagdes mals rel tes 2os ios das 308 financeiras, sefa por gliminar ou reduzlr significat! as i i Tas de reds i > OU
mensuragan (‘divergéncias conlabeis®} derivadas da me ¢ao de alivos oll passives & recanhecimento de resullado em bases diversas, sefa porque hd um
grupo de alives iros ou passt os (ou ambos) que & gerido e cujo desempenhio & avaliada com base no seu valor justo (de acordo com uma
estralégia documentada de gestio de Rsca ou de investimenlo).

¢ Passivo financeiro ao custo amodizado: passi iros, independ de sua forma e vencimento, no incluidos em nenhuma das categerias
anleriores e resultantes de atividades de caplagio de recursos realizadas pela Gompannia,

vii. Glassificagdo dos passh fros para fins de ap ¢

Os passivos financeiros s30 ificados por nas seguintes rbricas do balange palimenial:

« *Darivativos™: inciui o valor justo passivoe da Companhia, dos derivativos que n&o foram designades caro instrumento de coberlura em estnuluras de coberura
contabil dos instrumenlos da hedge (hedge accounting).

- “Obrigagdes por titutos e va'ores moblliddos™ inclui 0 valor de dividas fepresentadas por tilulos negocidvels, excelo passivos subordinados.
+ “Obrigaghes por empréstimos no pals e no exterior”. inclui 2 captagac de recursos junto a banguelros no pals & no exterior.
¢} Mensuragéo dos alives e passivos fi @ rec das mud do valor justo

Em geral, os alivos e passivos iir iros s3a inlcialment idos ao va'or justo, que & considerado equivalente ac prego de ransagdo. Os instrumentos
financeitos ndo mensurados ao valor jusio no resultade sdo sjusfados pelos custos de transagio. Os alivos & passivos financeiros séo postericrmente
mensurados, ne fim de cada exerclcio, da seguinte [orma;
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I M ¢80 dos alivos

Os ativos financeiros $&6 mensurados ac valor justo, sem deducio de custos estimados de transagfo que sedam eventualmente incorridos quando de sua
alienagBo, exceto aqueles mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimonio, cujo valor justo néo possa ser apurado de forma suficientemente objetiva e
derivalivos financeires que tenham como objete instrumentos de patrimdnio dessa espécie e que sejam liquidados mediante a enlrega desses instrumentos.

O “valor justo® de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ intepretado como o valor pelo qual el poderia ser comprado ou vendide naquela data
por duas paries bem i das, agindo deli 1t & com prudéncia, em uma transagso em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objeliva e
comum para © valor justo de um instrumento financeiro & o prego qua seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo {"pre¢o cotado® ou
“prego de mercado’}).

de avaliago 1 iment

Caso nao exista prege de mercado para um determinado instrumento financelro, seu valor justo ¢ estimado com base nas
Tsli 16 i io e sobretudo as diversas

adotadas pela comunidade financeira internacional, levando-se em conta as ¢ 3 do o a ser
espécles de riscos associados a ele.

Todos os derivativos s&o reconhecidos no balango patrimonial ao valor justo desde a data do negécio, Quando o valor justo & positivo, sho reconhecidos como
ativos; quando negativo, como passivos. O valor justo na data do negécio equi ao preco de As mudangas do valor justo dos derivativos desde a
data do regécio s&o reconhecidas na rubrica “Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros” na demonstragao do resultado.

Os “Empréslimos e receblveis® sio mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método dos juros efetivos. O "custo amortizado® & considerado equivalente
ao custo de aquisigéo de um ativo ou passivo i dicionados ou sublraldos, ¢ o caso, os pagamentos do principal e a amortizagdo acumuiada
{inclufda na demonstragéo do resultado) da diferenga entre o custo inicial e o valor no vencimento. No caso dos alivos financeiros, o custo amortizado inciui, além
disso, as eventuais redugdes por nio-recuperagio ou impossibilidade de cobranga. No caso dos empréstimos e recebiveis objeto de hedge em hedges de valor
justo, sao reconhecidas as alteragdes do valor justo desses alivos relacionadas ao risco objeto dos hedges.

A *laxa de juros efetiva” & a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inictal do instrumento financeiro em relagao 2 totalidade de seus fluxos de
caixa estimados, de todas as , 20 longo de sua vida dtil remanescente. No caso dos instrumentos financeiros de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide
com a taxa de juros contratual definida na data da contratagdo, adicionados, conforme o caso, as comisstes € os cuslos de transagfio que, por sua natureza,
fagam parte de seu reforno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efeliva coincide com a taxa de retorno vigente em
todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacio dos juros.

Os valores pelos quais os ativos financeiros s30 reconhecidos representam, sob todos os aspectos relevantes, a exposicao maxima da Companhia a0 risco de
cr&dito na data das demonstragdes financeiras.

ii. Mensuragéo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, conforme definido anteriormente, exceto os inclufdos nas rubricas °Passivos financeiros
para negociagao” e "Outros passivos financeiros ao valor justo no resultado”, os quais s&o mensurados ao valor justo.

Jii. Técnicas d'e avaliagdo

A tabela @ seguir mostra um resumo dos valores justos dos ativos e passivos financeiros nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e de 2009,
classificados com base nos diversos métodos de mansuragio adotados pela Companhta para apurar seu valor justo:

31142i2010 3171272009
Cotagbes Cotacdes
publicadas de publicadas de
prego em prego em
mercados Modelos mercados Modelos
atives Internos ativos internos
{ Nivel {) { Nivet I} Total {Nivel 1) ( Nivel It} Total
Ativos financelros para negociagio - 387.586 387.586 1.298 303.838 305.136
4 para it {Derivali 12519 - 12519 18.452 - 18.462
Qulros passivos financeiros ao valor justo no resultado 169.696 - 169.696 131.604 - 131.604

0s métodos adotados pela Companhia para a apuragéo do valor justo dos instrumentos financeiros seguem trés diferentes nivels, conforme segue:

- Nive! i A Companhia utiliza como referéncia cotagdes piiblicas e pregos disponiveis em mercado ativo. Estao incluidos nesse nivel, substancialmente,
operagbes de swap (derivativos com objetivo de hedge) e respectivo objeto de hedge (passivo com o BID}, cujo valor justo & apurado com base nas cotagdes
e taxas divulgadas pela BM&F. Em 2009 inclue também investimentos em fundos de Investimento imobiliario, cujas cotas s&o negociadas em mercado ative
¢, portanto, possul prego disponivel ao mercado.

- Nivel II: Na auséncia de cotagdes plblicas, a A gao, através de modelos internos, faz a sua melhor estimativa do prego que seria fixado pelo
mercado. Para tanto, utiliza dados baseados em parametros de mercado observaveis. Os ativos financeiros e respectivos critérios de avaliag@o estéo
apresentados na tabela que segue.

- Nive! il Caso fambém nio existam disponiveis dados baseados em parametros de mercado observaveis, a Adminisiragéo se utiliza de informagdes
internas e modelos internos para a apuragio do melhor valor justo dos ativos e passivos financeiros. Em 31 de dezembro de 2010 e de 2009 nao haviam
instrumentos financeiros enquadrados nesse nivel.

Nzo houveram reclassificagdes entre o nivet 1 e o nfve! I nos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2010 e 2009.

A seguir, 0s i fir i B dos ao valor justo cuja mensuragio fol baseada em modelos internos (Nive! i) em 31 de dezembro de 2010:
Valores
Justos
calcutados
utlilzzndo-se
modelos internos Técnicas de avallagio Princlpals premlissas

ATIVO:
Ativos financeiros para negoclagdo
lastrumentos de divida 59.038 Método do valor presente Operagbes recentes efeluadas {caracteristicas e riscos simiares)
Receblveis imobMidfies 328.548 Mélodo do valos presente Operagbes recentes efetuadas {caraclenisticas e riscos similares)
Totat 387.686
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iv. Reconhecimento de varjagbes do valer juslo

Coma regra geral, variagbes no valor contdbil de alivos € passivos financeiros para negociagho, sao reconhecidas na demonslragdo do resullado, em suas
respeclivas contas de origem,

Ajustes devidos a variagdes no valor justo dec e ativos iros disponlveis para venda sda D Ao [ dnio liquido na
fubrica "Ajuste de liagdo palri ". ltens debi au creditados & essa confa p no patriménio Hquido da Companhia alé que oS resp!
alivos sejam babeados, quando entio 530 2 demo. ¢#o do resuliad

v. Operagdes de hedge

A Brazilian Securities uliza derivalivos [ros para 0s seguil fins: (i} hedge evondmico cambial para protegae contra oscllagdes na cotagdo do ddlar
{passivo com o BIDY, {il} hedge econdmico para operagdes securilizadas, e {iil) possibii de venda de CRI's a inveslidores naclonais, Embara a Companhia

faca uso de derivativos coma profecio, efa no aplica a chamada contabilizagéo de "hedge accounting™
) Balxa de ativos e passives financeiros

O ratamento centabil de transterénclas de ativos financairos depende da extensdio em que 0s riscos € beneficlos relacionados aos alivos fransleddos sdo
tranaferidos a ferceiros:

1. Se a Companhia transfere subslar todos o5 riscos & benelicios a terceiros - venda incendicicnal de ativos financeires, venda de ativos
financeiros com base em um contrato que preveja a sua recompra pelo valor justo na dala da recompra, securitizagao de atives na qual o transferidor nao
ratenha uma divida subordinada ou conceda uma melhoria de crédilo aos noves tilufares, e oulras hipbleses similares - © ativo tinanceire transferido &

baixado e quaisquer direitos ou obrigagles relides ou crizdos na transfaréncia séo reconhecidos simultaneamente.

2. 8e a Compantia ratém substancialments todos os riscos @ beneflcios associados ao alive inancelre transferido - venda de alivos financeiros com base
em um conlralo que prevela a sUa recompra a um prego fixo ou 2o prego de venda mais jures, um conlralo de empréslimo de lilulos no qual o tomador se
compromete a devolver 05 mesmos ativos ou alivos similares, e oulras hipbteses similares - o alive financeiro ransferido ndo & baixado & continua a ser
mensurado petos mesmos critérios ulilizados antes da fransferéncia. Contudo, os seguinles itens s@o reconnecidos:
a. Um passivo Fnanceiro correspondente, por um valor igaal a contraprestagio recebida; esse passivo & mensurado subsequentemente pelo custo
amortizado.

b. A receita do alive financeiro transleride nao baixado e qualquer despesa incomida com o nave passivo financeiro.

3. Se a Companhia nZo lransfere nem retém substanciaimente todos os riscos e beneficios associados ao ativo linanceiro transferido - venda de alivos
financeiros com uma opgéo de compra comprada ou uma opcée de venda langada que nle estefa slignificativamente fora do prego, seculizagdo de ativos
na qual o cedente retenha ume divida subardinada ou oulre tips de methoria de Crédito em relagio a uma parcela do alive lransferido, € culras hipdleses
similares - ¢ feita a seguinte distingdo:
a, e o cedente ndo relém o conlrole do alive financeiro transferido, ¢ alivo & baixado e qualsquer direltos ou obrigagdes relidos ou criados na
iransteréncia sao reconhecidos.
b, Se o cedente retém o controle, efe conlinua @ reconhecer o alive financeiro transterido por um valor equivalente & sua exposicao a variagdes de valore
reconhece Um passive financsira associado ao ativa financeiro transferide. O valor contbll liquido do ative ranslerido ¢ do respeclivo passivo é o custe
amortizado <os direitos e das obrgagdes retidos, sc o ativo Iransferide for menserado ao custo amortizado, ou o valor justo dos direilos e das abrigagtes
retidos, se o ativo transferido for mensurade ao valor justo.
Desse modo, atives fi iros te 380 baixados quando os dirsitos subre os fiuxes de caixa que gerar tiverem sido extintos ou quando substancialments
lodos os riscos e beneficios Inerentes tiverem $ido transferidos a teresiros. Simil passives iros somente $do balxados quando as obrigacdes que
gerarem liverem sido exlintas ou quando forem adquiridos com a intencao de serem cancelados ou revendidos.

Os recebivels imobilisrios, laskos de operssdes de securifizagdo sem clausula de coobrigacio, foram chjeto de baixa quando da emisséo de seus respeclivos
Cerificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's. Evenluals beneficios residuals sdo reconhecidos de acorde com seus perfodos de competéncia, estando
reglslrados na rubrica "Beneficio residual em operagies securitizadas”, no ativo nao circulante, liquide ds evenluais provises para garantias,

) Ativos financeiros nao recuperaveis
i Defirigdo

Um alivo financeiro & conslderado n&o recuperdvel e, portanio, seu valor sontabil & ajustado para refleli o efeilo da ndo-recuperago, quando hé prova objetiva da
ocorréncia de eventos que:

+ No caso ds Inslrumentos de divida, ocasionem um impacto adverso scbre os fluxes de caixa fuluros esti nadalada =l

- No caso de i tos de patimdn i que seu valor contabil nac pode ser integralmente recuperade.
Como regra garal, o valor conlabil de instrumentos financeiros n2o recuperdveis ¢ ajustads com uma desp ad cda do do referente ac petlode
em que a n&o-recuperagio se tomar evidente, e a reversao, se houver, de perdas por nao-recuperacio proviamente regi é ida na ¢a0
do resullado referente ao perfodo em que a no-recuperagao for revertida ou reduzida,
Quando a recupearago de qualquer valor o é Iderada improvavel, o valor é baixado, sem prejulza de quaisquer agdes gue possam ser fomadas

pelas entidades para efeluar a cobranga até que seus difsilos conlialuals sejam extintos.

A Companhia efetua a analise sobiie a recuperacao dos valores registrados come alivos financeiros, a fim de que sejam regisiradas as perdas por redugdo do
valor avel, quando aplicivel. Como Itado dessa anélise, a Companhia apurou que os referidos ativos nfo estdo regislrados por montanes superiores
aos valores provéveis de recuperagso, falo pelo qual nda houve a necessidade de efeluar eventuals ajustes.

il. Empréstimos e receblveis regi: |0 custo izado

O valor de uma perda por nio- p solbire empréslinios ¢ receblvels dos a0 custo amorlizado & igual 2 diferenga enire sew walor contabil
& & valor prescnte de seus fluxos de caixa fulures eslimados e & 2presentado como uma reducio do saldo do ativoe ajuslado.

Ao estimar os fluxos de caixa fuluros, os seguintes fatores so [evados em conta:

+ Todos o valores que se espera obter ao longo da vida remanescente do alivo, Inclulnde, conforme o caso, aqueles que possam resullar da garanlia
presiada para o instrumento (menos os custos de obtenco e poslerior venda da garanlia). A perda por nao-recuparagao leva em ¢onta a probabilidade de
cobranga de juros provisionados a recebar,

+ 08 vérios lipos de riscos a que cada alivo estd sujeito.

= As Gl ias em que previsivelmente as cobrangas serio efolvadas.

Especificamente em relagdo a pardas por nio ) da jatizagdo do risco de ir iz das conlraparles {risco de crédito), um alivo
toma-se néo recuperdvel quando ha evidéncia de delerioraglo da capacidade de pagamento da contraparte, seja pos eslar em mora ou por Qulros motives.

Pagina 368 de 452



Em relagao as oparagdes de recebiveis imobilidrios, referidos coniratos possuem cléusula de allenagdo fiduciéria do imével objeto. A Administragda da Companhia
enlende que essa garanlia é suficiente para cobertura de eventuals perdas provaveis decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, nZo sendo, portanto,
iaac ituicao de provis&o comg

i, s de divida ou e palriménio i como disponivels para venda

O valor das perdas por ndo-fecuperagdo com esses instrumentos & a diferenga positiva entre seu custo de aquisigae (liquido de qualquer amortizagéo de principal,
no caso de instrumentos de divida) e seu valor justo, menos qualquer perda por ndo-recuperacio previamente reconhecida na demonstragéo do resultado.
Quando ha prova objetiva, na data de 80 desses ir s, de que as diferengas anteriormente referidas s3o devidas a uma nao-recuperagio
permanente, eles deixam de ser reconhecidos no patiiménic liquido sob a rubrica "Ajuste de avaliagho f ial’ e sho reclassificados & d tragdo do
resultado pelo valor cumulativo naquela data.
Se a totalidade ou parte das perdas por ndo-recuperagdo for subsequentemente revertida, o valor revertide é reconhecido, no caso de instrumentos de divida, na
o do tado do {clo em que houver ocorrido a reversao (ou no patrimdnio Hiquido, sob a rubrica "Ajustes ao valor de mercado’, no caso de
instrumentos de patriménio).

iv. Instrumentos de palrimOnic mensurados ao cusito de aquisicdo
A perda por nio-fecuperagao de instrumentos de patriménio mensurados a0 custo de aquisicao corresponde 4 diferenga entre o valor contabil e o valor presente
dos fluxes de caixa fuluros esperados descontados pela taxa de retorno do mercado para titulos similares.

Perdas por nao-recuperagio s&o reconhecidas na demonstragic do resultado referentes ao perfodo em que se originarem, como uma redugdo direta do custo do
instrumento. Essas perdas te podem ser rlidas posteriormente se os respectivos ativos forem vendidos.

) Operagoes compromissadas

Compras de ativos financeiros com base em um contrato de revenda nio opcional a preco fixo séo reconhecidas no balango palrimonial como financiamento
concedido, com base na natureza do devedor, sob a rubrica “Empréstimos e adiantamentos a instituigbes financeiras”.

Diferengas entre os pregos de compra e de venda sdo reconhecidas coms juros ac longoe do prazo do contrato.
g} Imohllizado

Imobilizado inclui o valor de instalagbes; mévels e equipamentos; equipamentos de informética; e demais utensilios de propriedade da enfidade, sendo
apresentado pelo custo de aquisico menos a respecti preciagio acumulada e tuals perdas por nao-recuperacio.

A depreciagao & caleulada pelo método linear & reconhecida na demonstragio do resultado, utilizando-se, basicamente, as seguintes taxas de depreciacéo (com
base na média de aros de vida util estimada dos diferentes ativos):

_Taxa anual
Instalacdes 10%
Mdveis e equipamentos 16%
Equipamentos de informética 20%
Demais utenslfios 10%

Em 2010, a Administragdo efeluou a reviséo da vida (it dos itens int tes do ativo imobilizado & concluiu que as até entdo
permanecer adequadas.

A entidade avalia, na data-base das informagBes financeiras, se ha qualquer indicago de que um ativo pode ser néo recuperavel (ou seja, seu valor contdbit
excede seu valor recupsravel). Se esse for o ¢aso, o valor contdbil do ative & reduzido 20 seu valor recuperavel e as despesas de depreciag@o futuras &0
ajustadas proporcionalmente ao valor contabil revisado e & nova vida Glil remanescente.

Como resultado dessa avaliago, a Companhia apurou que os referidos atives ndo estao registrados per montantes superiores aos valores provéveis de
recuperacio, fato pelo qual ndo houve a nec idade de efetuar tuais ajustes.
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h) Provisdes ¢ atlvos & passivos conlingentas
A Administragdo, a0 elabarar suas demenstrandes financelras, efetuz distingio enlre:

+ Provisties: saldos credares que cobrem obrigagdes presentes {legals ou presumidas) na data do balango patdmonial decorrentes de eventos passados que
poderiam dar origem a uma parda ol desembolso para a entidade cuja ocorréncia sefa considerada provévet e cuja nalureza seja cerla, mas cujo valor e/ou
época sejam incerlos.

+ Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de evenlos passados ¢ cufa existéncla somente venha 2 ser confirmada pela georréncia ou
nfig-ocorréncia de um oW mais evenlos fuluros que no eslejam fotalmente sob o conlrale da enlidade. Incluem as obri p da entidade, caso
nko sefa provavel que uma salda de recursos que incorparem beneficios scondmicos serd necessdria para a sva liquidagdo.

= Ativos q ativos dos e eventos passados e cuja exisiéncia dependa, & somenta venha a ser confiemada pela ocorréncla ou néo-
ocoméncia, de eventos a'ém do conlrgle da Companhia. Nio sia jdos no balango patricnonial ou ta demonstracao do resultado, mas s'm divulgades
nas notas explicalivas, oxcelo quando seja provavel que esses alivos venham a dar origem a um en que incorg p flci:
econdmlicos.

As demo: Ses financeiras da Companhia incluern todas as provisdes substanciais em relagéo as quais se considere que seja grande a possibiidade de que a
obrigagdo tenha de ser liquidada {peida provavel). De acerdo com as ncrmas cantébels, passivos contingentes (parda possivel) no devem ser reconhecidos nas
demonstragdes financeiras, mas sim divulgados nas notas explicativas.

Adicionalmente, a Campanhia constiul provisées para pagamento de bénus de diretoda e paciicipagdes dos funclondrios nos lucres, por se tralarem de obrigagdes
construtivas, no mbilo do CPC 33 - Beneficlos a Empregados.

1) R de ltas e p
As receitas e despesas so apropriadas ao resultado segundo regime contébil de competéncla,

As recsitas de prestegho de servipos sao reconhecidas somenle quando o desfecho das
servigas prestados até a data das demonstraghes nanceiras.

Receitas e despasas de juros para todos os intrumentos financeiros com (ncidéncia de juros, excelo daquelss mantidos para negosiacio ou designados ao vator
justo por meio da resultado, séo reconhecidos denlro de “recsilas de jures e similaces” e “depesas de juros e similares” na demonstrag2a do resultado, ugando o
método da taxa efeliva de juros.

Mélodo da taxa efetiva de juros & o método ulilizado para caleular o custo amorlizado de ative ou de passivo financeio & de alocar a 1eceila ou a despesa de juros
no periodo relavante. A taxa efetiva de Juros ¢ a taxa de desconto que @ apl sobre os pa ou T imenles fufuros sendo eslh ao longo da
expectativa de vigéncia do inlrumento financeiro ou, apropriado por um perfodo mais curto, que resslla no valor contébil liquido do ativo cu passivo financelro. Ao
calcutar a laxa efetiva de juros, a companhia estina os fluxos de calxa coasiderando todos 03 termos centeatuals do instrumento financeiro, mas nao censidera
perdas de crédito futuras.

podem ser confl nle 38, NA Proporgao dos

) Imposto de renda e contribuigio soclal

A provisao para imposto de renda, quande aplicdvel, & constiteida com base no lucro real {ibutével) & aliquota de 15%, acrescida do adicienal de 10%, e a
provis&o para conkibuigao social 4 aliquela de 9%, conlorme legislacio em vigor. Foram conslituldos créditos tributarios decorrentas das diferencas temperarias,

e acordo com a Medida Provisdnia n® 449/08, convartida na Lei n® 11.941/09, as modificagtes ne critério de reconheciments de receltas, custos e despesas
compuladas na aplicagao do lucro liquida do exercicio, introduzidas pela Lei n° 11.638/107 e pelos acligos 86 e 37 da referida Medida Proviséria, nao lerdo efeitos
para fins de apuraco do lucro real da pessoa juridica optante pelo Regime Tribwlérie de Transiclo - RTT, devendo ser considerados, para fins inbutérios, os
métedns e critéries contdbels vig em 3 ded bhro de 2007. Para fins conlabeis, 0s efsitos Iributarics da adogZo da Lei n® 11.63B/07 astio registrados ros
ativos e passivos diferidos correspondenles.

O imposto de renda @ a conlribuigdo soclal dileridos s2o calculados, 3s aliquotas vigentes, sabre os prejulzos fiscais do imposto de renda, a base negativa de
contribuigao sociat e as correspendentes diferengas lempordrias entre as bases de célculo do imposle sobre alives e passivos € 05 valores conlébels das
demonstragdes financeiras.
Impestos diferides alives séo reconhacides na extensdo em que s¢ja provével que o lucro fulurs fributavel esteja disponlvel para ser ulifizado nia compensacio
das diferencas lemporanias clou prejulzes fiscais, com base em projegdes de resultados futuros elaboradas e fundamenladas em premissas intermas e em
cenarios ecandmicos lufuros que podem, porlanto, sofrer alleragbes.
k) Demonstragdo dos fluxes de caixa
Os termos a seguir sdo usados na demonskagio dos fluxes de calxa com 05 seguintes significados:
« Fluxos de caixa: fluxos de entrada e safda de caixa e equivalenles de calxa, que s3o aplicagdes financeiras de alta fiquidez sufeltas a um fisca insigaificants
de-mudangas no valor.
+ Alividades operacionals: as principais alwidades geradoras de recsita da Companhia e oulras alividades que nao sio atividedes de financfamento ov de
investimento.

+ Atividades de inveslimento: a aquisigBo @ a venda de realizével a longo prazo e oulros investimentos nao incluidos em caixa e equiva'enles de caixa.
« Alividades de financiameato: atividades que resultam em mudangas ne montente e na composigo do paldmdnio liquide e do passivo que nio sdo
alividades operacionais.
Ao preparar a demonslragao dos lluxos da caixa, as aplicagoes financelras de alta liquidez que esido sujeilas a um risca insignificants de mudangas no valor
foram classificadas como *Caka e equivatentes de caixa™
1y 8daus de diretorla e partisipagdo de empregados no lucro
Os bdnus de dirctoria e participagao de empregados nos luces 30 previsionados ac longo de cada oxercicio, € s20 aprovados anuaimente pele Conselho de

Administeagho e pela Direforia, respeclivamente, ¢ sua provisio & efelvada em funglo de se tea gbrigagdes lrulivas, no dmbilc do CPG 33 -
Benaticios a Empregados.

m} Lucro {prejuizo) por agio

O luco (prejulzo) por agho & apurado mediante divisio do resultade liquido anual da Companhia pela quanlidade média de agdes existenles ac longe do
exercicio, sendo igual para agbes ardindrias e pl lais, dada a inexi: ia de direitos de dividendos preferenciais. Nao exisle diferenga enlre o ucro por

acio biasico e o diluldo,
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n) Ap agdo das inf co8s por 3
A Companhia atua Onica e i te no to de itizagdo de recebiveis imobilidrios, motivo pelo qual ndo se aplica a apresentagdo das
informagdes de segmentagio requeridas pelo CPC 22,

0) Estimativas e julgamentos contébels eriticos

A G efetua eslimativas e j( is, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exaternente fguais aos respectivos resultados
reals. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administragdio, podem ser consideradas mais refevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarselando
em eventuais impactos em ativos e passivos da Companhia, estdo descritas a seguir:

i} Valor justo dos instrumentos firanceires: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagbes disponivels ao mercado, por exemplo, por

Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante a utilizagéo de icas de avaliagio, sendo considerados métodos e ¢ i que se principalmente nas
condigies de marcado e, Também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As politicas contébeis descritas nas notas 2{b) e 2(c)
apresentam, respectivamente, informagdes sabre icéo e classi do dos ir iros” e " dos ativos e passivos

financeiros e reconhecimento das mudangas do valor justo™

i} Constifuigdo de créditos tri ios: De acorde com as informagdes divulgadas na nota 2(j), a Companhia reconhece impostos diferidos sobre diferengas
tempordrias e, também, sobre saldos de prejuizos fiscais de imposto de renda e base negativa de contribuicao social. Referide reconhecimento ocoree somente na
extensdo em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivet para ser utiizado na compensacio desses crédilos tributérios. Para tanto, a
Companhia utitiza projecdes de resultados futuros elaborados e fundamentados em premissas internas e em cendrios econdmices. A nota 15 apresenta
informagdes detalhadas sobre impostos diferidos, bem como a expectativa de prazo para suas realizagdes.

3. Caixa e equivalente de caixa
31112/2010 31/12/2009 01/01/2009

Caixa - 1 2
Depésitos bancérios 3.631 5.188 2650
3631 5,489 2.852

4. Empréstimos e adiantamentos a Instituigdes financeiras
A composig3o, por classificaciio e tipo, dos saldos da rubrica *Empréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras® € a seguinte:
317122010 3171212009 01/01/2009

Ctassificagdo:

Empréstimos e recebiveis 89775 19.140 18.468
Total 89,776 19.140 18.468
Tipo:

Operagdes compromissadas @ Livre 80.775 19.140 18.468
Total 89.775 19.140 18.468
{2) C: a recursos de apli itas com uso restrit f trato ds Enha do crédito com o BID {nota n® 14).

Os empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras, em 3t de dezembro de 2010, apresentam os seguintes vencimentos finals e taxas de remunerago:

D igd Taxa Vencimento até
Operagdes compromissadas 99,00% CDIa 101,00% CDI 14/09/2011
Qualidade do crédito: As operagBes compromissadas s30 efetuadas junto a bancos nacionals de primeira finha, porianio consideradas como ativos de boa
capacidade de pagamento.

5. Instrumentos de divida
A composi¢ao, por classificagao e tipo, dos saldos da rubrica "Instrumentos de dlvida® é a seguinte:
3111212010 3112/2009 0110172009

Classificagao:

Ativos financeiras para negociacio 59.038 47.754 11.360

Empréstimos e recebiveis 69.205 100.720 164.277

Totat 128.243 148.474 175.637
20
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Tipo:

Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI ® Livre
Certificados de Depésito Bancério - CDB Livre
Lelras de Créditos imobilidrios - LC! Vinculado
Letras Hipotecdrias - LH Vinculado
Cerlificados de Depdsito Bancario - GDB Vinculado
Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRI Vinculado
Total

{a) Inclut agio/desAgio a amortizar e ajuste ao valor justo, quando aplicivel.

£9.037
12,623

56,683

128,243

47.754
17.864
38.755
22403
21.708

148.474

11.360
30.056
32.154
327657
44,403
24,907
176.637

(b) Indui em3t da dezemb{o de 2010, Rs 1 082 (2009 RS 6.903) depositados a litula de seguio <augao na aguisk:ao de receblvels, RS 2.620 (2009 - R$ 1.932) correspondente a recursos de
as is com edusuia de cobertura de palimonio ffquido negativo, R$ 30.379 (2009 - RS 2.710) vincutados ao pagamento de carleiras
de receblveis adquiridas ¢ cobertura de inadi mp‘endas R$ 20.109 (2009 - RS 214) depositados a titula de seguro caugdo na venda de receblvexs tnciui, em 31 de dezembro de 2010, R$ 2.493

que esta reslito 20 conlrato de tinha de erédito com o BID. Em 2009, RS 9.249 dados em garantia ds fiuxo de peragao di
Os instrumentos de divida, em 31 de d oro de 2010, ap tam os i i s finais ¢ taxas de remuneragio:
Descrigdo Taxa Vencimento até
Cedificados de is Imobilidrios - CRI 7.70% a 40,48% a.a. + IGP-M 2071212040
Cedlificados de Depbsito Bancario - CDB 95,00% CDI a 101,50% CDI 1411242042
Letras de Créditos imobilifrios - L.C! 101% do CDl € 8,42% a 8,53% aa + TR 21/02/2010

Qualidade do crédito; Os certificados de depésito bancério sio efetuados junto a bancos nacionais de primeira linha. Os CRIs, as LCls e as LHs sdo considerades
instrumentos de baixo risco de crédito por estarem lastreados em recebiveis imobiliarios e, portanto, de boa capacidade de pagamento, dadas caracterfsticas e

garantias. Portanto, s30 lodos considerados como ativos de boa capacidade de pagamento.

6. Instrumentos de patrimdnio
A composigéio, por classificagéo e tipo, dos saldos da rubrica “Instrumentos de patriménic” & a seguinte:

Classificagdo:
Alivos financeiros para negociagao
Total

Tipo:

Colas de fundos de Investimento Livre
Totai

7. Recebiveis imoblitarios

a) Composlgao

31122009 01/01/2009
1.208 9.568
1.298 9.568
1,208 9.568
1.208 6.668

Compreendem icas de financi; ilidrios e recebiveis de is adquiridas pela que serdo utilizadas como lastro para futuras
emissaes de Certificados de Recebivéis Imobiliarios, A composigdo, por classcfcagao e tipo, dos saldos da rubrica "Recebiveis imobilidrios” & a seguinte:
3112/2010 31/12/2009 01/01/2008
Classificagio:
Ativos financeiros para negoclacio 328.548 256.084 174.327
Tipo:
Recebiveis imobilidrios de empresas nacionais 328.548 266.084 174.327
b) Detalhes
Venci Index _ Juros % a.a. _ 31/12/2010 31/12/2009
Tranches 9 e 10 10/08/2013 IGP-M 113821200 - 497
Tranches 95 e 96 1 30/08/2027 TR 900 23.823 30613
Cédula de Crédito lmobiliario - CC1 - BS ™ 16/07/2039 INCC, IGPM ou TR alé 19,56 304725 224974
Total 328.648 256.084
() As referidas tranches j& foram securitizadas {nota n® 12.a).
{0) Em 31 de dezembro ds 2010, o tolat de parcetas em alraso ha mais de 00 dias dos receblvais imobisrios & de RS 4.011 {2009 - RS 3.493).
p valores de operagGes de aquisigio de bivell i de acordo com a Lel n? 8.514/97, que dispde sobre ¢ Sistema Financelro Imobilidrio.
Os dos hivel: ilisfios tEém cldusula de all 5o fiducidia do iméve! objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é suficlente para cobertura de
evenluals perdas provévels decorrentes da inadimpléncia dos muluarios, ndo sendo, portanto, necessaria a constituigdo de qualquer provisio complementar.
¢) Qualidade do Crédito
Os receblveis imobilidrios s3o considerados como allvos de boa capac!dade de pagamente, uma vez que sao quiF apenas se e
histéricos de pagamento que demonstrem sua alta 0, para que sejam p de ¢a
21
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8. Outros empréstimos e recebivels
A composigio do saldo da rubrica "Qutros empréstimos e recebivels® & a seguinte:

3111212010 34/12/12009 01101/2009

Conlas a receber por servigos prestados 4.847 - 424
Transagdes pendentes de liquidacao (a) 11 41.689 18.237
Total 4.5658 41.689 18,658

{a) Em 2009, refere-se substancialiments a valores a receber pela negociacso de receblvals imobimarios com cedente de créditos.

9. Qutros ativos
A composiciio do saldo da rubrica *Outros ativos™ € a seguinte:

31/12/2019 3171212009 0110172009

Adiantamentos para despesas 16 18 3
Bens ndo de uso prépric (a) 723 548 1.136
Quiros 1 - 1.102
Total 740 562 2241

{a) BNDU - Ativos néio depreciavels recebldos pela Companhia em Figuidagao tolal ou parcial de ativos financeiros, representativos da contas a teceber de terceiros, destinados a venda até um
ane, mensurados a0 cuslo eu valor de reafizagio, dos dols o menor.

10. Imobilizado

Os imobilizados da Companhia dizem respeito ao imobilizado para uso proprio. A Companhia nac possui imobilizados arrendados sob a condigdo de
arrendamentos operacionais. A Companhia ndo é parle ds nenhum contrato de arendamento financelro durante os exercicios encerrados em 31 de dezembro de
2010 e de 2008.

Os detalhes, por categoria de ativo, dos ativos imobilizados s&o 0s seguintes:

Depreclagao Saldo

Gusto acumulada liquido
instalagGes, méveis e equipamentos de uso 167 {90} 77
Sistema de processamento de dados 212 {193) 19
Oufros 57 (9} 48
Saldos em 31 de dezembro de 2010 436 (292) 144
Instalagdes, méveis e equi tos de uso 167 74) 93
Sistema de processamento de dados 186 {169) 47
Outros 57 ®) 49
$aldos em 31 de dezembro de 2009 410 {281) 189
Saldos em 31 de dezembro de 2008 398 (207) 191

As variagdes na rubrica “Imobilizado” foram as seguintes:

31/1212010 31/12/2009

Custo:

Saldos no inicic do exercicio 410 398
Adigbes/baixas fliquidas) 26 12
Saldos no finat do exercicio 436 410

Deprectagdo acumulada:

Saldos no infcio do exercicio {251) {207)
Baixas 1 2
Depreciagio {42) (48}
Saldos no final do exercicto {292) (251)
Imobilizado (liquido) 144 159

As despesas de depreciagiio foram contabilizadas na rubrica *Depreciagédo’, na demonstragdo do resultado.

11. Derivativos
A Companhia adquiriu junto a instituicdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentos financeiros derivativos representados por contralos de "swap”. Os

referidos "swaps" foram substancialmente adquiridos com intenséo de hedge de operagfes da Companhla. A composicfio dos valores dos derivativos de
negociaclo & a seguinte:

22
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3112/2010

valora
Valor de receber
referéncia  valor recebido {pagar) -
(notionat) {pago) curva Valor justo
Derivativos de negociagio
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID 178.024 (28.214) (13.721) (12.336)
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros @ 2463 (229) (129) (183)
Total 180.487 (28.443) (13.850) {12.519)
Derl de fagdo - patri P
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros © 102.863 169 (5.332) (11.738)
Total 102.863 169 (6.332) (11.738)
{7) Contrato: G0S comd hedg: Gial (caplag BID - nota n° 14.9)

{2) Em casos esp <om da kgt pei foram peragBes com derivativos para ibiiitar a venda de CRIs a um investidor nacional, buscando
desenvolver intlemamente este me(cadoA
{3} Conlratos ifides como hedge para iti (Swaps das séries 80 a 84 o 10 & 103}, perlencentes aos patimdnio separado dos respectivos CRis. - nota e
31/12/2009
valor a
Valor de receber
referéncia  vator recebido {pagar} -
{ ) {pago) curva Valer justo
Derivativos de negociagdo
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID 315.020 (35.510) (15.002) (16.921)
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 4283 5 (631) (1.531)
Total 319,303 (35.505) (15.723) {18.452)
Derivativos de negociagdo - patriménio separado
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros & 116.496 - 3.061 (2.108)
Total 118.496 - 3.061 (2.106)
{1) Contratos adquiridos como hadge econdmico camblal (caplaqéo comoBiD- nola n® 143}

{2} Em casos com da P perag fvativos para ifitar a venda de CRIs a um invastidor nacional, buscando
desenvolver intlemamente este mercado
{3) Gontratos iidos coma hedge O P it (Swaps das séries 80a84e 1018 103), p a0s palimdnio separado dos respectives CRis. - nota n® 31.e.
0170172009
valor a
Valor de receber

referéncia  valorrecebido  {pagar) -

{notional) {pago) curva Valor justo
Derivativos de negoctagio
Risco de moada estrangeira:

Swaps BID 170.897 1.868 5947 8.169
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 7.148 {190) (147) 1.188
Totat 178.045 1678 5.800 9.347
Derivativos de negociagéo - patrimdnio separado
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 25.079 - (2.021) (51}
Total 26,079 - (2.021) (51)
A composicio dos valores de referéncia (notional) efou contratuais dos derivativos para negociagio, por vengimento, é o seguinte:

31/12/2010 31/12/2009 01/01/2009
Acima de 12
Até 3meses  3a 12 meses meses Total Total Total
Swap - - 283.350 283,350 435.798 203.124
- - 283.350 283.350 435,798 203.124

Os valores de referéneia efou contratuais dos contratos celebrados n3o refletem o risco real assumide pela Companhia, uma vez que a posigéo lfquida desses
instrumentos financeiros decorre da sua compensagio efou combinagao. Essa posi¢io Ifquida & utilizada pela Companhia pnnc«palmenle para proteger a laxa de
juros ou o risco cambial; 0s resultados desses instrumentos fi nancelros séo reconheados em "Resultado de ativos e passivos financeiros (liquide)” no resuitado &
avmentam ou compensam, conf 0 ¢aso, o resultado do i proteg

Todas as operagdes de "swap" que compde a carlelra da Companhia foram negocuados em mercado de balcdo, tendo como contraparte Instituigdes Financeiras
privadas, sdo registradas na CETIP e sem a existéncia de margens dadas em garantia.
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A apuragio do valor de mercado {valor justo) pela BS foi efetuada com a parlicipagdo direta da area de Risco de Mercado, a quat adotou como uma de suas
principais premissas a ulilizacdo de taxas e indices divulgados pela BM&F, ANBIMA e BACEN, p ). A exposicio maxima a eventuais fiscos de
crédito provenientes de operagdes envolverdo instrumentos financeiros derivativos corresponde ao valor justo dos referidos instrumentos.

12. Obrigacdes por titulos e valores mobilidrios
A composigo, por classificacao e fipo, dos saldos da rubrica *Obrigagdes por litulos & valores mobilidrios” € a seguinte:
31/42/2010 31/12/2009 0170172009

Classifica¢do:

Passivos financeiros ao custo amortizado 26.192 36.979 45,071
26,192 36,979 45071
Tipo:
Certificados de Recebivels Imobiliérios - CRIs 26,192 36,079 45.071
Total 26.192 36.979 45.071
(a) Os certificados de recebiveis imobiados - CRIs possuem as seguintes. caractersticas:
Vencimento Juros % a.a. Jures % @,
final Index senlor janlor  31/42/2010 3112/2009 0170172008
Séries 9 e 10 13/08/2012 IGPM 12,00 12,00 - 3.958 4.064
Séries 95 ¢ 96 01/05/2023 ™R 6,59 15,63 26.192 33,021 41.007
Total 26.182 36.979 45,071

13. Obrigagdes de empréstimos no pals

A composigéo dos saldos da rubrica *Obrigagdes de empréstimos no pals” & aseguinte:

31112/2010 311212009 01/01/2009

Banco ABC Brasii ® - 7.561 4.006
Banco Safra ® 10.046 - -
Total 10.046 7.561 4,008

{a) Referem-so a empréstimos junto a0 Banco ABC Brast S.A, tomados em 6 de maio e 9 de selembro de 2009 para pagamentos de aquisigdes ds carteiras de receblvels Imobliarios,
semunerados por GOI, adicionados de juros de 4,50% aa. a 6,16% a.a, comvencimento até 6 de setembro de 2010.
{b) Refere-se a Cédula de Crédito Bancério, remunerada por CDi, adicionado de jures de 1,50 % a.a. com vencimento em 17 de margo de 2011.

14, Ohrigagdes de empréstimos no exterior

A composicao dos saldos da rubrica “Obrigagbes de empréstimos no exterior” & a seguinte:

Classlficagio: 31/12/2010 31/12/2009 01/01/2009
Qutros passivos financeiros ao valor justa no resultado 169.6¢8 131.604 181.207
Total 169.696 131.604 181.207
Sendo:

BiD ¥ 169.696 131.604 181.207
Total 169.696 131,604 181.207

(a) Em 24 de margo de 2006, a BS firmou um contralo de finha de crédite, com 0 Banca Interamericano de Desenvolvimento - 81D, no valor de até USS 75 eilhdes. A finha de crédito & da sels
anos, sendo ulitizada nos phimeiros cinco anos e paga £1os dols anos subsequentes, com taxa ds juros corespondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, o tem come objetivo financiara

aquisicso de ip ] © de tocaglo comercial, para posterior emissio de C de ios - CRIs
nestes i e sua ro mercado. A em 26 de agosto ds 2010, a BS firnou um novo contrato de inha de ¢rédilo, com o BID, no valor de alé US$ 25 mithdes. A
tnha de crédito  de cinco anos, sendo utfizada nos primeiros trés anos e paga nos dols anos com taxa de juras a taxa LIBOR, acrescida de 3,80% ao ano. Em 31

de dezembro de 2010 , 0 montante ulfizade da linha de crédito & de USS 100 mihdes (2009 - US$ 76 midas), sendo que, do montante caplado, R$ 92.268 (2009 - R$ 19.140) (Notan®4.a s
5.b} aprosentam-se em conta restita (vinculada). Referida caplagdo fol classificada como outros passivos financelros ao valor justo no resuliado”, pelo fato de estarem protegidas (hedge) alravét
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15. Imposto de renda e contribuigdo social
a) Composigio da apuragio de imposto de renda e contribuigdo soclal

O total dos encargos do exercicio pode ser conciliado com © lucro contéabil como segue:

3112/2010 3474212008
Resultado antes da tributacéo e apds participacdes no [ucro 56.285 {2.924)
Adigbes
Adigdes temporérias - "swap” 30.734 58.492
Marcagao a mercado de fundos imobitidrios 201 -
Oulras adigdes permanentes efou temporérias 2.603 1.371
Exclusdes
Marcacao a mercado de instrumentos financeiros (6.521) (1.799)
Liquidagdo de “swap” - anteriormente exclufdos (30.177) {30.587)
Reverséo de provisio para agio de incorporagéoc (1.770) {2.290)
Oulras exclusdes permanentes efou temporérias (1.298) -
Base de célculo de renda e cc saclal) 50.147 22.263
Imposto de renda 12.613 5542
Contribuigéo social 4513 2,003
Total 17.026 7.645
b) Célculo efetivo das aliquotas de imposto
As aliquotas efetivas de imposto sfo:
31/12/2010 3471212009
Lucra antes da tributagéo 56.285 (2.924)
Resultado de IR/CSLL (corrente + diferido} {18.818) 1.037
Allquota efetiva 33,61% 3547%
c} Impostos diferidos
Os dados dos saldos das rubricas "Créditos tributérios diferidos” e “Passivos fiscais diferidos” s&o:
31/42i12010 3111212009
Créditos tributarios 6.948 7.360
Sendo:
Diferengas temporérias 6,948 7.360
Marcaghio a Mercado 6.948 7.360
Passivos fiscals 2.689 1140
Sendo:
Diferengas temporéras 2689 4.140
Marcagdo a Mercado 2.689 1.140
As movimentagdes dos saldos das rubricas "Gréditos tributérios diferidos” & “Passivos fiscais diferidos™ nos ditimos dois anos foram:
(Débito) Saldos em
Saldos em 31 (Débito) crédito ao 31de
de dezembro  crédito ao patriménio dezembro
de 2009 resultade liguldo de 2010
Crédios ributérios diferidos 7.360 (344) {68) 6.948
Passivos fiscais diferidos 1.140 1.548 - 2689
Total 6.220 {1.893) (68) 4,259
{Débito} Saldos em
Saldos em 31 {Débito) crédito ao 31 de
de dezembro  crédito ao patriménio dezembro
de 2008 resultado Iiquido de 2009
Créditos tributérios diferidos 1.501 5.858 - 7.360
Passivos fiscals diferidos 3.863 (2.723) - 1.140
Totat (2.362) 8.582 - 6.220
A expectativa dos prazos para realizag3o sdo:
31#12/2010 3141212009
Créditos tributarios diferidos
Recuperavel em até 1 ano 5.398 7.221
Recuperéavel entre 1 e 5 anos 1.550 139
Total 6.948 7.360
Passivos fiscals diferidos
Liquidavel em até 1 ano 100 124
Liquidavel entre 1 e 5 anos 2.589 1.016
Total 2.689 1.140
25
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46. Outras obrigagdes
A composi¢do do saldo da rubrica “Outras obrigagdes” é a seguinte:

311272010 34/12/12009 0110112009

Obrigagbes por aquisigdes de recebiveis ® 164.927 162779 58.493
Dividendos a pagar {Nota n° 17) 8.875 - 5124
Transagses pendentes de liquidagio 43 8.675 9.525
Prémios a pagar 1.505 1.132 1.239
Obrigagdes com fornecedores 548 526 37
Outros 265 450 174
Total 176.163 171,562 74,592

{a) Ot por de fe i a valores a pagas pela aquiskdo de recebiveis imobiidrios em operagdes de crédita, com vencimento atd marco de
2011, atualizadas por percentuals do CDl e 10.65% a.a. + TR, conforma respectivos contrates.
{0} C a provisio de Bdnus & ek nos EWCros.

17. Patrimdnie liquido

a) Capital social

O capital social da Companhia, em 31 de dezembro de 2010 ¢ 2009, esta totalmente subscrifo e integralizado no montante de R$ 100.229, dividido em 45.845.987
agdes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

b) Dividendos

O estatuto gocial determina 2 distribuicio de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liquide anual, apds a destinagho para reserva legal. Em 2010, &

Administragao esta propondo aos aclonistas a distribuigdo de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposigBes estatutéras, no montante de R$
8,875, assim como a retengéio dos lucros remar parar i nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela

Admiaistrago.
c) Reservas

Do tuero liquido apurado, apbs eventuals dedugdes e provisdes legals, serdo efetuados as seguintes destinagdes:
Reserva legal: 5% do lucro liquido, até que a mesma atinja a 20% do capital. Esta reserva tem como finalidads assegurar a integridade do capital social e
somente podera ser ulilizada para compensar prejufzos ou aumentar o capital,
Reserva de capital : De acordo com a legislagio socletéria brasileira, a reserva de capital ¢ composta de agio pago pela Companhia na subscrigo de agbes

que ultrapassar a importancia destinada & formacao do capital social. A reserva de capital somente pode ser ulilizada para: (1) absorgéo de prejulzos que
ultrap 0s [ucros s € as reservas de lucros; (2) incorporagdo ao capital soctal; ou (3) pagamento de dividendos a agdes preferenciais em

determinadas circunstancias.
Retengio de lucros: Apds a destinagio dos dividendos, o saldo remanescente seré retido para reinvestmento nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovade pela administraggo.

18, Receitas com juros e similares
Receitas com juros e similares na demonstragio do resultado compdem-se de juros acumulados no ano sobre todos os ativos financeiros com retorno implicito ou
explicito, calculados aplicando-se o método dos juros efetivos. A composicéo dos principals itens de juros e similares auferidos em 2010 e 2009 esta demonstrada
a seguir:

311212010 31/42/2009

Emprést e adi a insti iras 7.136 1.847
lnstrumento de divida 46.929 28.098
Ouros empréstimos e recebliveis a71 5.655
Receblveis imobilisrios 51.620 3.589

108.656 39.189

Total
19, Despesas com juros e similares
Despesas com juros € similares na demonsiragéio do resultado compdem-se de juros acumulados no ano sobre todos os passives financeiros com retomo
implicito ou exgllcito, inclusive remuneragfo em espécie, calculados aplicando-se 6 método dos juros efelivos, A composigdo dos principais itens das despesas
com jures e similaces em 2016 e 2009 estd demonstrada a seguir:

311122010 311M2/2009
23.682 18.580

Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios
23.582 18.580

Total

20. Receitas de instrumentos de patriménio

A rubrica “Receitas de instramentos de patiiménio” inctui rendimentos, lucros na venda e resultado da marcag3o a mercado de instrumentos de patriménio. A
composigio do saldo dessa rubrica esté demonstrada a seguir:

311122010 311212009

Fundos de investimento imobiliario 33 4.736
Total 33 4.736
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21, Beneficio residual em operagdes securitizadas

Inclut resultados gerados pela variagio dos saldos dos patriménios separados, liquidos de evenluais garantias prestadas, das operages securitizadas que, de
acordo com a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, ser reintegrado ao patriménio comum da companhia securitizadora, no momento de extingéo do regime
fiduciario e liquidagéo dos respeclivos certificados de recebiveis imobilidrios.

22, Receita de prestagio de servigos

£ composta pelos valores de todas as receilas auferidas pela prestacao de servigos acumuladas em favor da Companhia no ane. A composigio do saldo dessa
rubrica est4 demonstrada a seguir:

3174212040 31122009

Assessoria técnica 9.871 6685
Total 9.871 6.685

23. Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros (liquidos)

Os ganhos {perdas) com ativos & passivos financeiros {que ndo instrumento de patrimdnio) sio compostos de resultados na alienagdo e ajustes de avaliagio ao
valor justo dos instrumentos financeiros, exceto aqueles atribuldos aos juros acumulados como resultado da aplicagdo do método das juros efetivos. O saldo
dessa rubrica & de R$ 22.510 (2009 - R§ 63.573).

24. Diferengas cambiais

As dil ¢as cambiais mostram basi te 0s ganhos ou as perdas nas obrigagdes de empréstimos do exterior, provenientes de variagdes nas taxas cambiais,
no montante de RS 4.726 (2009 - R$ 49.489).

26. Outras receitas (despesas) operacionals
3111272010 3141212008

Variagdes monetdrias ativas 446 1.027
Demais receitas e (despesas) operacionais 180 {511)
Total 638 516

26. Despesas com pessoal
a) Composigéo
A composicao da rubrica "Despesas com pessoal’ estd demonstrada a seguir:
3111212010 3111212009

Remuneragio direta do pessoal chave:

Honorérios da diretoria 1.460 1411

Bénus da diretoria 1.160 980
Demais remuneragdes diretas 2017 1.619
Custos previdenciérios 1.041 972
Outros custos soclais 160 189
Beneficios 686 510
Total 6.524 5.681

b) Remuneragio baseada em acdes

Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferencials nominativas da BFRE, empresa controladora da Companhia, aos
administradores & empregados em posicdo de comando da BFRE e empresas sob seu controle, incluindo a B itian Securities, is a partir de 2009,
conforme condigdes estabelecidas no Plano e nos Conlratos emitidos pela propria BFRE, outorgante das referidas opedes. A Admini 40 procedeu & ap ao
do provévet valor justo das referidas opedes na data da oulorga, através de modelos matematicos paseados em multiplos de resultado de empresas similares,
apurando valor préximo a zero, como valor justa destas opgdes. Desta forma, ndio ha registro contébil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 — Pagamentos
baseados em aghes. Até 31 de bro de 2010, hum dos i4rios da outorga de opgdes exerceu o primeire tergo das opgdes que foram outorgadas
e 2 de maio de 2008 e que se tornaram exerciveis a partic de 2 de maio de 2008, e nenhum dos Beneficiarios exerceu ¢ segundo ter¢o das opgdes que se
tornaram exerciveis em 2 de maio de 2010,

27. Outras despesas administrativas
A composicio do saldo deste item € a seguinte:

3trzz010 3112/2009

Relat6rios técnicos 5.664 3.818
Servigos do sistema financeiro 4.837 1.849
Aluguéis e condominios 525 556
Tecnologia e sistemas 761 414
Visitas e inspecdes 385 237
Publicidade 321 204
Comunicagdes 125 57
Prémios de seguros 164 2213
Despesas de viagem 63 30
Despesas com manutencao e conservacéo 11 2
Qulras despesas administrativas 616 512
Total 13.472 8.892

28, TransagSes com partes relacionadas

a}Tr G3es com partes
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As operagdes e remunerago de servicos entre as empresas do grupo séo efetuadas com valores, taxas e prazos usuais de mercado. As transagbes com paries
relacionadas podem ser resumidas como segue:
31711212010 311122009
Ativos Receitas Ativos Receltas

(passivos) {despesas) {passivos) {despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A, ¥

Valores a receber - - - 281
Valores a pagar (42) - - -
Dividendos a Pagar (Nota 17.b} {8.875) - - -
Brazillan Mortgages ™
Valores a pagar (26.225) (694) (232) (20)
Letras de Crédito Imobili4rio {Nota &) - 994 38,755 3.945
Letras Hipotecérias (Nota 5} - 611 22.403 2311
Fundo de Investimento Imobilidrio BM Asset ™
Cédula de Créditos Imobilidrio . 548 13.762 1.049
Ousi p tos los ™
Valores a pagar ™ . . . @89)
o A la de Ltda. ™
Sublocaggo™ B 320) - (358)
(@) Refere-se basicamente a0 empréstimo ds curto prazo conforme contrato de métuo, Equidado em 17 de dezembro de 2009, remunerado a 100% do Col.
(b) Valores referentes a sublocagdo do espago fisico, conforme "Cantrato d a0 de imdvel Nao fal* eelebrado entre aCe ia @ a Qurinvest Assessoria de Investmentos Lida., em
1°junho de 2009,
{c) Ref a de aluguéls adquiridos pela Companhla, conforme *Instumento Particular de Conralo de Cessao de Crédito s Outras Avencas”, firmado em 15 de malo de 2009, atualizados

anualmente, de acorde com média artmética da variagho dos seguintes Indices: IGP-0, IGP-M, IPC e IPCA, & com vencimento até dezembro de 2028.

(d) Valores a repassar de créditos que, embora cedidos, tém suas peta C conforme 1 Particular de Cessdo de Créditos Imobifidrios™ assinado em 30 de
margo de 2004 com vencimento em 2 da maio do 2009, & taxa de 12% a.a. + IGP-M.

(8) Refere-se a parcela do valor a pagar para BM, pela compra de operagdes de recebivels imobiiarios.

{f} Reembolso da despesa.

{g) Controfadora.

(h} Ligada.

b) R &o da i ¢é
A remuneraglo do pessoal chave da Adrinistracdo est4 divulgada na Nota 26.a e refere-se a beneficios de curto prazo. O contrato de remuneragdo baseado em
agbes esta divulgado na Nota 26.b.

29, Gestdo de riscos

A gestio de riscos da Companhia tem suas politicas aderentes 4s methores praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos
regutadores. Foram estabelecidas politicas e procedimentos e fmplantade um sistema de gestéo de riscos capaz de geri, avaliar e mitigar os fiscos inerentes acs
seus negécios, proporcionando & Diretoria Executiva uma vis&o de todos os riscos incorrdos.

As politicas de gestao de riscos sdo destinadas a suportar a formulagio do apetite ao risco, guiar os colaboradores e constiluir procedimentos para moniforar,
controlar, dimensionar & reportar os riscos & Diretoria Executiva. A companhia revisa e alualiza regularmente suas polflicas e sistemas de gestéo de riscos de
forma a refletir mudangas nos mercados e produtos e a condugdc de melhores préticas.

LG @ resf
A estrulura de Governanga e Compliance tém por abjstivo i aprimorar e jar ao C tho de Administragdo, os principios, diretrizes e melhores
prélicas de governanga corporativa. A estrutura tem a responsabilidade de fazer a gestéo do Cddigo de Etica; avaliar possivels conflitos de interesses; adotar
eslratéglas e medidas voltadas & difusao do Cédigo de Etica e das Politicas de Divulgagio e de Negociagdo de Valores Mobilidrios do Grupo, bem como decidir
casos de violagao; resolver davidas quanto & Interpretagdo do Cédigo de Etica e das Politicas de DivulgagZo e de Negoclacao; e deliberar sob a nao divuigagao
de Ato ou Fato Relevante, se a mesma colocar em 1isco o inleresse legitimo da Companhia.

sobre riscos

H, Cendrios dos testes de stress

Andlises de cenario para testes de stress s3o mecanismos importantes para entender a sensibllidade do capital e dos planos de negéclo da Companhia em
situagdes de evertos exiremos, mas p! is, além de considerar o efeito iro ial sobre 05 planos de negécio. Essa ferramenta fornece 2 Diretoria
Execuliva a possibilidade de estabelecer planos de agio para mitigar tais eventos, caso acontegam.

Exercicios periddicos sio realizados para comparar o capital requerido existente com o volume demandado por cendrios de stress, incluindo a deterioragéo do
cendrio econdmico global de forma mais severa. Técnicas qualitativas e quantitativas sao utilizadas para estimar o impacto polencial sobre a posigéo de capital
sob tais cenérios.

Estes instrumentos iliam na mitigagdo dos riscos ap tados por crises financeiras. Enguanio a predigio de eventos fuluros podem nao cobrir todas as
eventualidades, nem identificar precisamente os eventos futuros, cendrios analisados no passado podem representar informagdes privilegiadas na identificagéo de
agbes necessarias para a mitigacao de fiscos quando eventos similares acontecerem.

{il. Anaiise de sensibilidade

A seguir, demonstramos o quadro de sensibilidade, das posigdes consolidadas para cada tipo de risco de mercado dos instrumentos financeifos de
responsabilidade da Companhia.
Indexador Risco Cendrio Provavel Cendrio i} Cendrio Il
Inflaggo Variagfio IGPM 9.142 (5.898) (10.712)
‘Cupom Cambiat | Variagéo Dolar Ptax 479 £98 718
TR Varlago da TR (54) (538) (698},

28

Pagina 379 de 452



Os papéis sdo classificados e 2 categorias:
- Papéls "com ref: tal de ", sto &, passivels de mensuracdo através de pregos, taxas e ndices referenciais ne mercado.
- Papéis °sem referencis de mercade’, isto 4, que os [ndices de mercado nfo sBo suficientes para reflelir as reals condigles de realizagdo financeira,

Para constiluigio dos valores do cendric provével, foram consideradas as condighes vi no mercado na dala da avaliagho, ou seja, precos, laxas o Indices
divulgados pefos Srgios e instituiches oficlais, enlre as quais pedemos cltar BMAF, ANBIMA ¢ BACEN, o gue nos [evam a um resullado mais proximo ag mercado
pralicado no momento da avaliagio.

Unma vez definido e alualizado o8 valores da dala base de 31 de Dezembro de 2010, sobre as condigdes citadas no Cendrio Pravdvel (i), aplicou-se, confarme os
dispostos na Instracio GV n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a delericraggo de 26% e de 50% do Indexador de referéncia para a determinacio dos Cendrics
(e ().

E importante lter que o$ restllados ap tados no demonstraliva de ibifi It a simulagdes que envolvem, principalmente, nos cenérios (1}
& (), fortes situagdes de stress, & sobre uma posigio estélica da carleira de 31 ¢o Dezembro de 2010, a parlir do cendric provavel. Enfirm, nio reflelem eventuals
™ Jas pelo dinamismo de e também i das como baixa probabilidade de esonténcia, e também, por 40388 que possam vir a ser

tomadas pela prpria Campanhia no sentido de reduzir evenluals riscos eaveivides.

iv. Risco de mercado

Risco de mercado & definido come a possibllidade de ocorncla de perdas resultantes da flutuagao nos valores de mercado de posicles delidas pela Companhia.

A Companhila realiza operagdes que envolvem Instrumenlos financelros derdvatives, aluando em mercado de baledo organizado, tom abjelive de possibilitar uma
gestdo de risco de mercado adequada 3 sua politica. Esses inslrumentos s#o ulilizados para hedge scondmica de posigdes, para atender & damanda de
contrapartes e como mefo de A0 do posigbes em de grandeas ¢5¢ilacses.

As operagdes estio expostas a riscos do mercado imob¥lidrio, sendo os principais falores, variagdes adversas no IGPM, TR e taxa do CD! .

v. Rlsco operacionat

A Companhia entende risco operacional como a possibilidade de ocorréncia de perdas fesullantes de fatha, deficiéncla ou inadequacdo de processos Internos,
pessoas e sistemas, ou de evenlos externos, incluindo o risco legal.

A Administragdo tem intansificado esforgos na gestao do risco operacional, mediante a implemeniacao de conceilos e atitudes orientados aos padibes bancarios
mundiais e locals, notadamente os preceilos dos Acordos de Basiléia € normativos publicados pele Banco Cenlral do Brasii e Conselho Monetério Nagional. Para
tanto, os principais procedimenios praftcados pela Companhis sac dotumentados internamente em politicas e manuats de inslrucdes e rotinas,

Dianle da i a0 adolada, a¢ hia contempla em sua estrutura a documestagho & o armazenamento des infarmagdes de perdas assocladas ao risco
operacional, categosizadas por eventos.

Para picporcionar um adequado ambienle de identificagéo ¢ avaliagdo dos riscos, a Companhia dispde de uma politica de risco operacional, aprovada pela

Diretoria @ pelo Conselio de que diretrizes e estrategias, define um sistema de regras, objetives, principios e responsabilidades,
delineados para garantir 2 adequada gestda ¢ contiole do risco operacional. Os procedimentos operationals e 2 melodologia de Identificacdo, avaliagdo,
¢a0, contraleimilgacio e i dos risees, bam como os principais conceitos, estdo documenlados ne manual de risco operacional, pubiicado e

divulgada internamente.

vl Risco de crédito

Risco de crédilo consisle na possibilidade de ocotréncia de perdas associadas 20 ndo cumprimento, pelo tomador ou le, de olri iras nos
termos pactuados, bem como & desvalorizezdo de conlrale de créddite decorrents da redugdo de ganhos ou remunaeagBes, de vanlagens concedldas na
renegociando e dos cuslos de recuperagéo.

O precesse de lorada de decisBes garante agilidade e foco nas agdes de crédit, levando em consideragéo oportunidades de negocios e mudangas de cenérios.
A priofidade lem sido balancear o crescimento de volume de ativos ¢ & maximizagdo da relacdo de risco/retorno. Para isso, a Companhla, possul uma 4rea
indepandente para o gerenciamento de dsco de ¢rédito, seguindo as melhores priticas de governanca.

Todas as operaghes envolvendo pessoas fisicas ou pessoas Juridicas sio obrigatoriaments apresentadas para a devida aprovagao.

As aprovacdoes de uma operagso levam em conta, pringip lte, a verifi da de pagamento dos clientes pessoas tisicas, & no caso de pessoas
Jurfdicas, princi as condichesiviabitidade do p fimenlo objelo da operagdo, bem come as garanlias oferecidas. A viabilidade de um
gmpreendimento & conslatada por um estudo de viabili d Wido por emp jalizada, sendo que as liberagdes sio realizadas de acordo com o

esp
cronograma da obra, sempre alravés do reembolso do percentual JA execulado. A formelizagdo lntema para as IberagBes de recursos & aprovada pelo diretor
responsével pela operagdo, ou na auséncia deste, por um direlor estatutério.
S3o i controles e hamentos dos raspectivos processos, restrigses e limites estabelecidos, além da andlise dos riscos e submissio as algadas &
aos comités aprovadores.

vil, Risca o fiquidez

O Risco de Liguidez & definido peta possibilidade de escassez de caixa. 0 que pode acarretar incapacidade da Inslituicio honrar seus prom de curio
prazo. A instiluigdo realiza conslante acompanhamenio do grau de descasamento entre os fatores de risco primérios, taxas e prazo enlre o5 alivos e passivos da
carteira,

A Companhla mantém nfveis de liquidez adequacdos, resultante da qualidade dos seus ativos, e do controle do risco, em consondncla com a politica de Risco de
tercado e Liguidez estabelecidas para a Companhia, adotando camo instrumentos de gestao, prejegdes de liquidez de curlo, médio 2 longo prazo; limiles de risco
e plano de contingéncia de liquidez.
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viil, Gerenclamento e alocagdo de capital

A abordagem de gerenciamento de capital da Companhia & orientada por suas estratégias e necessidades organizacienats, fevando em conta © ambiente
econdmico e de negécios em gue operamos.

As responsabilidades pela alocacao de capilais & respectivas declstes cabem a Diretoria Execuliva, que mantém a disciplina sobre suas decisdes de investimento
e onde a Companhia aloca o seu capital, visando garantir que os retornos sobre o investimento sejam adequados tendo em conta 0s custos de capital,

O capitat & gerenciado para suportar o crescimento planejado dos negécios & cumpric com os requerimentos regulatérios no ambito do plano anual de capital
aprovado pela Companhia.

30, Eventos subsequentes

Nao

eventos subsequentes a serem divulgados, no ambito do CPC 24.

31. Qutras informagdes

a) Valor Justo de ativos e passivos financelros nio mensurados ao valor justo

Os ativos financeiros de propriedade da Companhia so mensurados a0 valor justo no balango patrimonial, exceto empréstimos & recebivels.

No mesmo sentido, os passivos financeiros da Companhia - exceto os passivos financeires para negociagéo e os mensurados ao vafor justo - s@o avaliados ao
custo amortizado no balango patrimonial.

i} Ativos financeiros mensurados a outro valor que néo o valor justo

A seguir apre: o0s uma comparag8io entre os valores contébeis dos ativos financeiros da Companhia mensurados a oulro valor que nao o valor justo e seus
respectivos valores justos no final do exercicio:
31122010 3174272009
Vator
Ativo Contébll Valor Justo  Valor Contébll  Valor Justo
Empréstimos e receblivels:
Empréstimos e adiant: tos a inslituigdes financeiras (nota 4) 83.775 89.775 19.140 19.140
Instrumentos de divida (nota 5) 128.243 128.243 148.474 148.474
Beneficio residual em operagdes securitizadas (nota 3t.e-IV) 11.003 11.003 22.169 22.169
Qutros empréstimos e recebivels (nota 8) 4558 4,558 41.689 41.689
Total 233.579 233.679 231472 231.472

ii} Passivos financelros mensurados a outro valor que ndo o valor Justo

A seguir apresentamos uma comparagao entre os valores contdbels dos passivos financeiros da Companhia mensurados a outro valor que ndo o valor justo e
seus respectivos valores justos no finat do exercicio:

31/12/2010 311212009
Valor

Passivo Contébll Valor Justo _ Valor Contébll _Valor Justo
Passivos fi fros ao custo izado:

Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios (nota 12) 26.102 26.192 36.978 36.979
Obrigagdes de empréstimos no pals (nota 13} {a} 10.046 10.078 7.581 7.838
Total 36.238 36.270 44.540 44.617
{a) Os valores justos calculados foram baseados nos fluxos descontadas utifizando laxas de mercado de pi livalentes & fisco da crédito o

b) Reconciliagdo entre as normas contabeis anteriores e as atuals (CPG/IFRS), aplicavels ao patriménio liquido ¢ ao lucro fiquido da Companhia para os
exerciclos findos em 31 de dezembro de 2008 ¢ 2008

31112/2009 3171212008

Patriménio tiquido atribufdo 4 Gompanhta - Normas Antigas 145.317 147.304
Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostos:

- Beneficios a empregados ™ (1.332) {1.432)

Patriménio llquido atribulvel & Companhla - Normas Novas 143.985 145872

31/42/2009
Prejuizo atribuido & Companhia - Normas Antigas {1.987)
Ajustes de GPC/FRS, Iiquidos de imposios:

- Beneficios a empregados 100
Prejuizo atribuldo & Companhia - Normas Novas (1.887)
(1) CPC 33 - Beneficios a Empregados: Os bénus de direloria e paricipagao dos empreg 10§ ucros aserp porse i em obrigag
construlivas.

Nao foram ulilizadas as isencdes relativas 2 primeira adogio das novas normas emitidas pelo GPC/IFRS, uma vez que as mesmas n&o sdo aplicavéis a
Companhia.

Conforme facullado pefa Deliberagko CVM 656, de 25 de janeiro de 2011, a reapresentacdio das Informagdes Trimeslrals - ITRs, dos trimestres de 2010,
comparativamente com os de 2009, ajustadas &s normas de 2010, ocorrerd até a data da apresentagdo do primeiro ITR de 2011. Dessa forma, conforme
requerido pelo Art. 20. da referida Deliberagdo, apresentamos a seguir uma estimativa dos efeitos no e no patriménio 1iquido decerrentes da plena
adogio das normas de 2010 nas demonstragdes financeiras da Companhia:

31/12/2010
1° Trimestre __2° Trimestre _ 3* Trimestre _ 4° Trimestre Total
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Patriménio liquido atribuido & Companhia - Normas Antigas 146.307 158.854 170.543 182.993 182,993
Ajustes de GPCAFRS, llquidos de impostos:

- Beneficlos a empregados {411) (822) (1.233) {1.642) (1.642)

Dividendos - - - {8.875) (8.875)
Patrimonio liquido atribuivel 8 Companhia - Normas Novas 145.896 168.032 169.310 172.476 172.476
Pre]uizo atribufdo 3 Companhta - Normas Antigas 990 12.647 11.689 12.451 37.877

Ajusies de GPC/IFRS, liquidos de impostos:
- Beneficios a empregados 921 “11) {411) {410} =311)
Prejuizo atribufdo @ Companhia - Normas Novas 1911 12436 14.278 12.041 37.366
341122009
1° Trimestre _2°Trimestre _ 3° Trimestre _ 4° Trimestre Total
Patrimonio liquldo afribuido & Companhia - Normas Antigas 148.009 142773 144.077 145.317 145,317
Ajustes de CPCAFRS, llquidos de impostos:

- Beneficlos a empregados (334) {667) {1.000) (1.332 {1.332)
Patriménlo liquido atribuivel & Companhia - Normas Novas 147.676 142.106 143.077 143.985 143.985
Prejuizo atribufdo & Companhia - Normas Antigas 705 (5.2386) 1.304 1.240 (1.987)

Ajustes de CPC/FRS, liquidos de impostos:

- Beneficlos a empregados 1.089 (333) (333) (333) 100

Prejuizo atribufdo @ Companhia - Normas Novas 1.804 (6.569) 971 807 (1.887)

¢) Ativos e Passivos Contingentes

A Companhia n&o € parte em pl judiciais e administrativos de natureza tibutéria, clvet e rabathista, que sefam passivels de constituicdo de passivos
contingentes ou obrigagdes Jegals, ou de divulgagdes no Ambito do CPC 26 - Provisdes, Passivos Contil & Ativos Conti

d) Vencimento residual

Em atendimento ao CPC 40 - Instrumentos Financeiros - Evidenciag3o, apresentamos a seguir a composicao dos instrumentos financeiros, dos saldos de caixa e
equivalente de caixa, bem como do correspondente gap de liquidez dos referidos ativos & passivos, de acordo com as faixas de vencimento.

3111212010
Avista Até 3 meses 3 a12 meses 1a3anos 3abanos Apbs 5 anos Total
Atlvo:
Caixa e equivalente de caixa 3.631 - - - - - 3.631
Instrumentos de divida - 8.357 57.694 25520 8.448 28.224 128.243
Empréstimos e adiantamentos a
instituicdes financeiras . - 85.163 4612 - - 89.775
Receblveis imobitidrios 101.049 22,067 48,507 36.246 36.982 86.007 328,548
Beneficio residual em operagbes - - - - - 11.003 11.003
Oufros empréstimos e receblvels 4.558 - - - - - 4658
109.238 30424 189.364 66.378 45.030 125.324 565,768
Passlvo:
Derivativos - 20 12.376 86 37 - 12.51¢
Obrigagdes por titulos & valores
mobiligrios - 587 1.738 4.400 4.114 16.353 26.192
Obrigagdes de empréstimos no pals - 10.046 - - - - 10.046
Obrigacdes de empréstimos no exterior - - 1.036 126.495 42165 - 169.696
Obrigagbes por aquisicio de recebivels 20 112.863 30711 7.311 5.022 - 164.927
20 423.518 54.861 138.292 51,338 16.363 383.380
Intervalo de Liquidez para instrumentos
i iros, caixa e ival de caixa 109.218 (93.092) 134.503 (71.914) (6.308) 109.974 182,378

E importante ressaltar que o gap de liquidez apresentado, em atendimento ao referido CPC, inclui somente os saldos dos instrumentos financeiros {ativos e
passivos) e caixa e equivalente de caixa. Portanto, néo estéo apresentados no quadre anterior os saldos de demais componentes do ativo e passivo, como por
exemplo, outros alivos e oulras obrigagBes - diversos, créditos fributdrios e passivos fiscais, e, também, cutros ativos n2o circulantes (investimentos em
companhias e fundos controlados e imobilizado). Adicionalmente, também ¢ de fundamental relevancia destacar que a posigdo de liquidez apresentada trata-se de
uma posigdo estética em 31 de dezembro de 20190, a partir dos fluxos de vencimentos eriginais de cada operacéo. Enfim, nio reflete mudangas ocasionadas pelo
dinamismo de mercado ¢, lambém, pelas operagdes e esiratégias que foram ou possam vir a ser realizadas pala Companhia.
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) Informagdes requeridas pelos inclses 1a lil, do Artigo 3°. da Instrugdo CVM n° 414/04;

[ - Aquisigdes de recebivels imobilidrios

3111272010 31/32/2008
Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
Més de operagdes de Valor de de Valor
Janeiro 20 229 249.485 8 499 62222
Feverelro 3 42 5648 3 37 4.981
Margo 17 288 198.289 2 4 438
Abiil 9 124 23430 8 130 169.418
Halo 12 142 19680 5 15 144.018
Junho 7 522 31200 11 101 19779
Juiho 12 274 177.852 3 45 8.485
Agosto 12 386 1721443 7 24 2.559
Setembro 13 231 317873 17 428 30.575
Qutubro 11 167 127604 7 207 104.130
Navembro 18 286 206230 7 566 217603
Dezembro 14 1.427 564273 4 909 81.382
Yotal 148 3.828 3.632.867 89 2,986 835.670
11 - Retrocessio
311202010 311122009
Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
Més de de contratos Valor de operagdes de contratos Valor
Janeiro - - - 1 1 89
Feverelro - - - 2 8 447
Margo 3 3 655 7 17 2227
Abil 2 7 349 3 47 5091
Male 2 2 80 5 8 698
Junho 2 7 1548 4 11 2.404
Jutho 2 10 588 4 35 2.102
Agoslo 4 34 1600 3 3 258
Satembro 4 5 655 3 7 1718
Qutubro 2 2 131 3 3 171
Novembro 3 7 1.047 2 10 837
Dezembro 4 21 1740 5 13 1769
Total 28 98 8383 42 163 17.809
11l - Adimpléncia e inadimpléncla
3111212010 31112/2009
Vvalor %]
Quantidade de de emissdo (4) tnadimpténcia
Data de emlss#o CRis doGRI (%) L (0} “
1310372001 34 77 2572 - - 99,50%% 0,50%
130772002 °-10 158 6.189 . - 69,40% 080%
1311172007 1347 1 5978 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
1340872004 2621 "7 9.460 - - 93,40% 0.60%
131172004 2829 120 10.267 100,00% 0,00% 29,80% 0,20%
130052005 30-31 156 16.199 98,70% 1,30% 99,00% 1,00%
11710P2005 3435 80 1.028.405 160,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13101005 3637 87 7.754 99,00% 1,00% 99,60% 0,40%
13/1272005 4041 103 11476 98,40% 1,60% 97.60% 2,40%
20i06£2006 46 300 88.250 100,00% 0,00% 100,00% ©0,00%
13i062006 4748 123 9733 100,00% 0.00% 100,00% 8,00%
13R0812006 49-50 385 32741 99,20% 0.80% 98,80% 1.20%
131082006 51-52 405 61.773 29,10% 0.90% 97.70% 230%
131082008 53-54 50 7.231 100,00% 0,00% 95,80% 4,20%
26102006 56 8 65.000 100,00% 0,006% 100,00% 0,00%
131202006 5859 192 25.830 100,00% 8,00% 98,50% 1.50%
1310242007 6061 121 22771 98,40% 160% 97.60% 2.40%
130242007 6465 1 50.633 - - 100,00% 9.00%
1410412007 55 7 24.983 - - 100,00% 0,00%
13/05£2007 6768 3¢ 12.859 99,60% 040% 98,20% 1.80%
1340572007 69-70 1.204 99.357 99,30% 8,70% 97,60% 2.50%
1310672009 7172 133 17.797 100,003 0,00% 98,40% 160%
0516872007 73 175 87.867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1310972007 7475 308 25.997 98,80% 1,20% 99,50% 0,50%
1316972007 7% 109 42481 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
1371172007 77 137 14.133 99,60% 040% 97.60% 240%
1311202007 78 130 21.326 96,90% 3,10% 26,90% 3,10%
141212007 79 5 01760 100,60% 0,00% 100,00% 0,00%
100172008 80 1 12.753 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
221041008 81 1 17.456 100,00% 0,00% 100.60% 0,06%
22/0712008 82 1 17.811 100.00% 0,00% 106,00% 0,06%
221012008 83 1 18.192 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
22/0112009 84 1 23.210 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/01/2008 85 106 13.559 96,00% 4.06% 85,80% 420%
1310242008 8687 200 30.763 100,00% 0,06% 97.90% 2,10%
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13/03/2008 a8 231 30.943 98,40% 1,60% 98,50% 1,50%
13/03/2008 89 90 269 20.486 97,40% 260% 98,80% 1.10%
1340412008 9293 93 20.330 99,20% 0.80% 100,00% 0.00%
26/04/2008 21 1 64.522 100,00% 0.00% 100.00% 0.00%
01/05/2008 95-96 873 45.582 99,20% 0.80% 99.20% 0.80%
09052008 24 3 22734 100,60% 0,00% 100,00% 0,00%
040612008 a7 i 10248 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
13/08/2008 £399 86 19658 97,90% 2,16% 96,20% 3.80%
100772008 100 1 288.000 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
28712008 101a103 1 19.831 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1300812008 104 1 36.750 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
13/0012008 105 88 17.330 99,00% 1,00% 92,80% 7.20%
13209/2008 106 76 10.056 95.40% 4.60% 94,9G% 5.10%
1340912008 168 1 27.000 100.00% 0.00% 100,00% 0.00%
131092008 109110 480 43.424 83,90% 16,10% 8390% 16,10%
2140972008 1067 1 21.200 100,00% 0,00% 100,06% 0.00%
1341012008 14 293 47.529 99,00% 1.00% 97,10% 290%
0171212008 142 1 24694 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
131122008 113 114 16.163 99,009 1,00% 99,40% 0,60%
2811272008 146 1 17.259 - - 100,00% 0,00%
2810112009 114 1 47.200 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/02/2009 116 172 19408 81,80% 8,10% 99,20% 0,80%
20/03/2009 17 62 7477 93,507 6,50% 9580% 4,20%
0140472009 118-119 2 140.259 1060,00% 0,00% 100,00% 0,60%
200412009 120 58 12078 Q4,70% 5,30% 94,40% 560%
20/04f2009 122 247 16.495 97,00% 3,00% 100,00% 0,00%
11/05/2008 121 1 140.000 100.00% 0.00% 100,00% 0.00%
20/06/2003 123 02 13.834 93,10% 6,90% 98,30% 1,70%
29/06/2009 124 1 9070 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
20/08/2009 125 70 14.899 & 0.40% 99,60% 0.50%
28/10/2009 127 62 10718 0.20% 100,00% 0,003%
274102609 128 1 75000 0.00% 100,00% 0,00%
051112009 129 1 92.500 0,00% 100,00% 0,60%
20410/2009 130-131 287 27.093 310% 160,00% 0,00%
131172009 132 147 16.465 4,20% 100,00% 0.00%
1611212009 133 2 39818 - - 100.00% 0.00%
0410112610 134 5 121.164 100,00% 0,00% - -
05012610 135-136 1 19633 100,00% 0,00% - -
1410122010 137-138 3 13664 160,00% 0,00% - .
141012010 139140 1 14.144 0,60% - -
1410172010 141142 3 13738 0,00% - -
1410112010 343-144 4 10.449 0,00% - -
14012010 445-148 5 10.476 0,00% - -
141012010 147-148 3 11424 0,00% - .
14012010 149-150 14 10.468 0,00% - -
1910172010 151-152 8 10.852 0,00% - -
051032010 153 1 59.689 0.00% -

0450372010 154 1 92.497 0,00% - -
16/03/2010 155 305 29.877 8.20% -

13/04/201Q 186-157 382 49.368 2,90% - -
13/04/2010 158 2 40.127 0,00% - -
13/0412010 159 770 21.486 7.70% - -
2610472010 160 1 16.802 0,00% - -
280052010 161 i 40.358 0,00% -

31062010 162 77 11.014 1,10% - -
31/052010 163 1 103792 06,00% - -
1310672010 166 8 109.075 0,00% - .
130772010 167 435 13.045 22,00% -
1310772010 168-170 88 11.005 350% -

130772010 171-172 85 11.001 11,90%

1410772010 168 1 143800 0,00% - .
031082010 73 i 40.833 0,00%

10/08/2010 174 & 1217816 100,00% 0,00%

10/08/2010 175 6 400.000 100,00% 0,00%

©2/00/2010 178 1 165000 100.00% 0,00%

09/09/2010 177 i 120,000 100,00% 0,00%

20/09/2010 178 245 14.089 100.00% 0.,00%

2000972010 160-181 298 49.068 100,00% 0,00% - -
20/0972010 182 122 11.035 100,00% 0,00% - -
0471012010 179 3 35.431 100,005 0.00% - -
15/10R2010 183 4 102.000 100,00% 0,00% . -
2811072010 184 1 116.000 100.00% 0,00% - -
1511010 185 1 51.362 100,00% 0,00% - -
20/1112010 186-187 104 13.630 100,00% 0,06% - -
08/12/2010 189 1 16.930 100,00% 0,00% - -
13/12£2010 194-195 169 21.833 100,00% 0.00% . -
20/12/2010 190 1 150.000 100,00% 0,00% - -
221122010 191-192 1 43.304 100,00% 0,00% - -
Yotal 12378 7.078.609

)0 de fa fof apurado saldo devedor dos contralos com mals de 90 dias de alraso em relaggio ao saldo atualizado do GREem referéncia
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v-D H fi iras Independentes, por emisso de CRI sob o regime fiduclario.
311242010
Girculante Nao Clrculante
Bance -
Qutros Aplicagtes Recebivels
Carteiras Ativo Total dades Financelras Imoblitsrios Ativos® Financelras ImobHiaries
Séries 132 17 6850 - - 2590 - - 4.060
Séries 2829 t2i8 23 3 184 381 408 209
Séries 30 e 31 2424 24 - 971 43 746 540
Sérios 34 ¢35 1160944 25 - 40235 - - 1120684
Séries 366 37 2611 18 %2 £61 - 578 1.092
Séries 406 41 3511 84 - 959 118 598 1772
Série 46 81.659 1617 - 10264 - 1.226 88.652
Séries 47 0 48 555 10 177 252 - - 16
Séries 49 6 50 5375 24 781 2.391 237 - 1.962
Séries 51 @ 52 18.960 113 10990 2855 - 1743 3.169
Séries 63 e 54 1.838 12 670 577 - . 579
Série 56 53677 7 8621 8880 - - 39.059
Séries 58 & 59 4992 265 1.652 1343 228 . 1504
Séries 60 e 61 5801 33 381 2767 - - 2620
Séries67 e 68 8890 34 1488 585 - - 6.803
Séries6%e 70 36488 14t 2283 5.937 620 . 27.607
Séries71e72 6.040 82 547 1.596 - - 3.835
Séries 7475 8902 28 289 2420 93 - 5372
Séra 76 3017 13 352 765 - - 1.887
Série 77 6065 12 420 1472 - - 3.16%
S¢re 78 6.156 79 337 1201 400 - 4.139
S¢de 79 95.078 498 - 13.181 - - 8142t
Sédes80 a4 13781 - - 17.641 - - 96.240
Série 85 5058 24 178 1600 - - 3.256
Stres86e 87 7696 133 - 4388 - 212 2.963
S#rio 88 7.218 65 - 1697 - 383 5073
Sdres 8% e 90 15217 18 1.085 1,149 - - 12.085
Série 91 32034 2 - 4.824 - - 28.108
Séries 92893 2076 49 306 633 - - 1.088
Série 94 2419 826 - 1503 - - -
Série 97 7.955 6 - 526 - - 7.423
Séries 98699 4974 47 284 1.530 - - 3.413
Sério 100 316526 5 - 17.266 - - 289.235
Série 101 2103 23666 16 - 2216 - - 21434
Séro 104 35323 70 55 3.473 - - 32.025
Séde 105 5238 62 M 2108 - - 2557
Sére 106 5384 1 341 1114 - - 3918
Sérle 107 21556 4 - 887 - - 20.665
Série 108 33207 1 - 3.686 - - 20550
Séres 1096 110 21427 M 2696 8.574 - - 9823
Sére 111 17.798 85 1431 4.980 - - 11.592
Sére 112 35517 16 - 6.426 - - 29075
Stre 113 7.790 83 758 1.25 - - 5698
Sério 114 16418 1 - 1.736 - - 14681
Séde 116 12.250 47 574 2.258 - - 2371
Sére 117 4411 31 220 874 - - 3286
Séries 1186 119 140.739 1.966 422 9.200 - - 129.151
Série 120 8163 1% 510 1.582 - 6.056
Séde 121 120.335 51 - 9.516 119768
Série 122 16.195 29 224 1023 - 13.922
Série 123 8861 30 2156 2.088 $.528
Série 124 9.459 3 - 1767 7689
Séde 125 14.562 3 284 2324 8918
Séde 127 8213 27 142 1.381 £683
Série 128 72689 1 - 2740 69.848
Stre 129 105.370 - - 138 105.232
Séries 130 8 131 25548 71 1072 3.224 21181
Séde 132 14.531 82 727 3.046 10676
Série 134 115.107 1 - 16.980 98.126
Séries 135 8 136 19428 21 - 3.471 - 15.937
Séries 137 0 138 11313 22 - 5.197 6.094
Stries 139 6 140 10051 27 7515 2500
Sédes 141 ¢ 142 2718 3 789 7.888
Séries 143 6 144 9.909 31 3.102 6.776
Séries 1450 146 8810 53 3.831 4.926
Sdries 147 6 148 8.040 26 3.811 4203
Stries 149 6 150 7616 M - 4421 3.454
Séries 161 0 1562 8623 39 3.255 5329
Sére 153 68.875 2 1.928 §6.945
Stre 154 82382 13 - 16.3G8 66.001
Séde 155 31230 &1 1573 7.972 22513
Sérios 156 & 157 49.469 105 2442 7.065 30.887
Série 158 38.897 4 - 2638 36.264
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Série 159 20247 8 573 2.180 - - 47.486
Série 160 14.602 1 - 2637 - - 11.984
Séde 161 39.504 1 - 3247 - - 36286
Série 162 10213 39 1477 1978 - . 6718
Série 163 110.968 - - - - - 110.968
Série 166 106.744 3 - 7.207 - - £9.634
Séde 167 14.135 12 619 1.525 - - 11.979
Série 168 145.380 131 - 3.390 - . 141.859
Séries 169 e 170 11.344 49 1.155 1.084 - - 2076
Séres 171 e 172 11.274 48 414 1.230 - - 9.582
Sére 173 36277 12 - 12.028 - - 24238
Série 174 1.285.816 - - 105.549 - - 1.180.267
Série 176 421.550 - - 96.006 - - 326.644
Sére 176 140.186 - - - - 140.186
$ére 177 124307 - - - - - 124.307
Séde 178 14472 30 - 4.584 - - 9.558
Série 179 35.427 3 - 4.398 - - 31.026
Séries 160 ¢ 181 51.6592 169 4488 5.669 - - 41.268
Série 182 11523 ] 92 3919 - - 7506
Séde 183 103727 817 - 6.838 - - 96.072
Série 184 115661 - - 4.133 - - 111.428
Série 185 51618 ] - 10.275 - 41.337
Séries 186 ¢ 187 13.990 99 - 2.381 - - 11.536
Série 189 17.087 83 128 2.142 - - 14.734
Série 190 160.628 - - 4.008 - 148.622
Séries 1910 192 43724 - - 560 - 43.164
Séries 1946195 22031 - - 2,124 - - 19.907
Total sem coobrigagio 6.421.066 8.981 61,704 612370 2.220 $.894 5.739.807
Séries 950 96 27.215 1 - 2.118 - 2621 21705
Total com coobrigagdo 27.216 m - 2118 - 2621 21705
{a) Referem-se a Bens naa de Uso, Valores a Receber pela Venda de BNDU e Instrumentos Financelros.
3171212010 - (Contlnuagio)
Nao Circulante Clrculante Nao Circulante
Certificados de
Qutros Certificados de Outros Passivoes Receb, Outros Passivos Pateiménlo
Cartelras Atlyos® Passivo Total Receb. * it separade
Sédes13a 17 - (6:643) (2.591) - {4.052) - 7
Séries 28029 - (443) {180) - (263) - 775
Séres 30 e 3t - {1.192) {493) (699} - 1.232
Séries34e35 . (1.160671) (40.235) (1.120435) - 213
Stries B e d7 - {2611) (299) - {2:318) - -
Séries40e 41 - (3.067) (900) - {2.167) - 444
Série 48 - {81613} {10.284) £1.226) {70.123) - 46
Séries 47 6 48 - (380) (187) - (193) 176
Stries 49 e 60 - {6375) (2174} . (3.201) -
Stries 61 052 - {18.960) (4.345) (14.615) -
Séries 53054 - {1.469) (46) - (1.423) 389
Séris 58 - (53.398) {4.332) {3.582) (45.484) 278
Séries 58 @ 59 . (4.479) (530) . (3.949) - 513
Séries 60 e 61 - (4.784) (2.180} (2604) - 17
Séries 67 068 - (8.890) (37) (8.853) - -
Séries69e 70 - {38.080) (5669} {30.411) - 408
Séries7ie72 - {6.029) (1.646) (4.483) - 11
Séries 74075 . (8:902) (2.191) . ©711) - -
Sére 76 - (2.845) 764) 38} (2.048) - 112
Série 77 - (4.542) (1.128) . (3414) - 523
Série 78 - {56.926) (1.346) - {4.579) - 231
Série 79 - {94.876) {4.208) (296) (90.371) - 202
Séries 80.a 84 - (112.746) (5.911) @s1) {102.830) (4.259) 35
Série 85 - {5.058) (1.058) - {4.002) - -
Séries 86687 - {7.544) (3.238) (4.308) 162
Série 88 - 7.218) (1.795) (5423) -
Séries 63 e 90 - (15.217) 54) (16.183) -
Série 91 - (32.798) (1.714) (31.084) 136
Séres 92093 - {1.803) {315) {1.488) 273
Sére 04 - (2.419) {2419} - -
Série 97 - (7.940) {1.050) (6.8%0) 15
Stries 98899 - (4.724) (1.182) (3.542) 250
Série 100 - (316.521) (17.274) {290.247) - [
Séries 101 2 103 - (22.645) (2.063) (20.156) (325) 1421
Sére 104 - (36.062) (3.161) (31.901) - 261
Série 105 - (5.238) (+.448) (3.790) -
Série 106 - {5.384) {Tsn {4.633) - -
Série 107 - (21.539) (887) (20.852) 17
Série 108 - (33.206) {728) (32.478) 1
Séries 109 6 110 - (21.127) (3892) (17.235) -
Sére 111 - {17.798) (4.185) {13.603) -
Série 112 - {34.831) (7.182) {27.449) 886
Série 113 - {7.700) (£.468) (8:324) -
Séde 114 - {16.410} (.735) - {14675) E:
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Sério 116 - (12.250) (2.286) - (9.964) R -
Série 117 - (4.411) {768) - (3843) - -
Séries 1180 110 - {140£43) {9.665) {887) (130.091) - 96
Séria 120 - {8.163) (1.263) - (6.900) . -
Séria 121 - (129.320) {9.434) {38} {119.848) - 16
Série 122 - (16.066) (560) - (14.508) - 129
Sére 423 - (8861} {1.666} - {7.195) - -
Séria 124 - (9.437} (860) - {8.577) . 22
Série 125 - (11.662) (1.788) - (©774) - -
Série 127 - {8.213) (833) - {7.380) - -
Série 128 - {72.684) @2.741) - {60,943} - 5
Série 129 - (105.370) (10) - {105.360) . -
Séries 130 e 131 - {25.453) (2697} - (22.756) - 96
Sére 132 - (14.531) (1.623) - (12.908) - -
Série 134 - {115.107) {16.979) - (98.128) -
Séiies 135 e 136 - (18.429) {3.451) - (15.978) - -
Séries 137 2 138 - {11.313) {5.149) - (6.164) -
Séiies 139 e 140 - {10.051) {7.438) - {2613) -
Séies 141 @ 142 - (12.718) (4.770) - (7.048) -
Séries 143 e 144 - {9.909) {3.095) - {6.814) - -
Séries 145 ¢ 146 - (8.810) {46.009) - (4.801) -
Séries 147 o 148 - {8.040) {3.805) - {4.235) - -
Séries 149 ¢ 160 - {7.616) {4110} - (3.506) - -
Sérios 151 ¢ 162 - (8.623) (4.239) - (4.384) - -
Série 163 - {58.867) {1.938) {19) {56.912) - 8
Série 154 - {82338} {16.361) - {65.977) - 44
Série 155 - {31.239) (2684} - {28.55%) - -
Sérios 166 ¢ 157 R (40.459) (5477 - (44.202) - -
Série 158 - {38.897) {2618) - (36.279) - -
Série 159 - (20.247) (82) - (20.165) - -
Série 160 . {14.569) {2620) - (11.949) - 33
Séria 161 - {39.484) (3.217) - (36.267) - 20
Série 162 - (10.213) (£719) - (8.494) - -
Série 163 - {110.988) - - (110.968) - -
Sério 166 . (166.742) (7.207) @) {98.532) - 2
Série 167 - {14.138) - - {14.135) - -
Série 168 - (145.365) (3390 {131 (141.844) . 1%
Séries 169 ¢ 170 - {£1.341) Tm - {10.584) - 3
Séries 171 ¢ 172 - {11.284) (733) - {10.531) . 10
Série 173 - (36.257) (11.902) - (24.355) B 20
Série 174 - (1.285.784) (16.835) (1.268.949) - 32
Série 175 - {421.509) (72215) - (349.204) - 41
Séiie 176 - (140.186) - - {140.188) . -
Séiie 177 - (124.307} - . (124.307) - -
Sede 178 - (14.043) (4.010) - {10.033) E 129
Séde 179 - (36.391) (4.458) . (30.933) . 38
Sédes 1800 181 - (61.592) (4272) - (47.320) - .
Sére 182 - (11.401) (3079) . (8.322) . 122
Série 183 - (103.693) (6:848) {813) (96.032) - 34
Série 184 - (115.526) (4073) - (111.45%) . 35
Série 185 - {61.600) {10.483) - {41.128) - 9
Séries 186 6 187 - {13.996) (1.176) - (12.820) . -
Série 189 - (17.087) 565 - (17.652) - -
Série 120 - (150,520} (7.882) (142638} - )
Séries 191 & 192 - (43.521) (624) {42.807) - 203
Séries 194 ¢ 195 - {22.031) {1.255) - {20.776) - -
Total sem coobrigagio . (6.410.063) (439.463) {r.181) {6.858.239) (4.680) 11.003
Géries 95896 - {26.012) (2.324) - {23688) - 1.203
Total com - (26.012) (2.324) - {23.688) - 1.203
(a) Referem-se a Bens ndo de Uso, Valores a Receber pela Vienda de BNOU e lastrumentos Finaneeiros.
(b} Refi aQutras Obrit 3 i iros Derivalives.
3171212009
Cireulante Nio circulante
Banco -
P pld Outros Aplicagdes Recebivels
Cartelras Ativo total dades ativos @ financelras
Sériss3ed 504 10 68 165 - 26t -
Séries 13a 17 7.765 - - 2112 - 5853
Séries 26 ¢ 27 £68 31 13 331 - 40 161
Séiies 280 29 1675 24 74 389 381 300 407
Séries306 31 3588 27 61 1238 143 872 1217
Séies 34635 11321427 1 - 26342 - 1.105.784
Séies 36 e 37 2953 43 99 595 - 587 1528
Séries 408 41 4251 157 - 1.220 173 242 2419
Série 48 83.001 1447 - 12608 1.370 67.678
Séries 47 0 48 1141 25 160 636 - . 320
Séresd9e 50 8341 63 831 3665 570 . 3791
Seres 51052 20,090 418 7.928 4579 2559 4606
Séries 53 0 54 2494 68 169 1188 1.069
Séio 56 55.857 2% 4.340 8204 - 43.288
36
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Séiies 58 8 59 7.146 45 432
Sédes 60661 9261 166 588
Sédes 64065 82081 5 22
Séiie €8 11.003 18 9%
Séiles 67 068 9244 40 1.058
Séries 69070 51.287 277 3.343
Séhes 71072 8437 83 1311
Stiie 73 36.101 12 3.860
Stres7de 75 12730 86 2300
Ste 76 5826 39 556
Séde 77 6357 53 239
Séie 78 8084 126 454
8¢he 79 £8.303 459 -
Stres 80a 84 112.849 - -
Séide 85 7.535 36 437
Stres 86087 12487 80 -
Série 88 9.545 215 -
Séres 89690 16.101 62 657
Strie o1 32249 - -
Sédes 62093 2601 o4 443
St 64 11.368 832 -
Séie 97 8.952 - -
Séies 88099 6.685 208 246
Séiie 160 321,642 3 -
Sédes 101 a 103 21.049 - -
Séiie 104 38635 17 60
Série 105 7.901 107 432
Stdie 106 7.194 68 459
Séde 167 22243 8 -
Sédie 108 30478 - -
Séries 1096 110 29.074 73 2365
Séde 11 25601 72 1.262
Stde 112 22393 4 -
Séde 113 10819 138 851
Séria £14 17.867 1 -
Sédie 115 52.754 3 -
Stde 116 14219 172 210
Stde 317 5981 53 134
Séhes 1180 110 135.142 1892 100
Séio 120 10123 54 442
Série 121 137.205 324 -
Sédie 122 16.194 28 235
Séie 123 15.682 170 316
Séde 124 9748 5 -
Série 125 14.164 160 755
Sédie 927 10693 93 180
Série §28 74728 - -
Série 129 94051 - -
Séries 130e 131 27.737 151 %68
Série 132 16.629 205 210
Série 133 40.104 - -
Total sem coobrigago 103.665 9.028 38.664
Séries9e 10 985 8 72
Séries 95096 32669 232 1.724
Total com 33.564 240 1.7¢6

{a} Referem-se a bens ndo de uso, valores a receber pela venda de BNDU ¢ instrumentos financeitos.

7.187
434
2253
3.156
2605
1.387
14.809
1.834
21,871
1.06¢
2548
1.738
5386
1.471
9648
3.388
6,664
5382
329,297
337
2543
2,880

92 -

122

372

- 1.522

- 106
1.863 7.859

272 136

272 138

2.714.188

31112/2009 - {Continuagido}

Nio Circulante Girculante Nao Circulante
Certifleados de Certificados de
Outros reced, OQulros passivos receb. Patrimonio
Cartelras ativos®™ Passivo total ® imoblfisrios separade
Séries 304 - (504) - - {504) -
Séries 132 17 - (1.758) {1.282) - {6.476) 7
Séries 26627 - (311) 132) - (179) 258
Séries 28029 - 77) {241} - {530) 804
Séries 30e 31 - {2.364) {888) - {1.476) 1.994
Sées34 €35 {1.131.930) (77.830) - {1.054.100) 937
Séies 36€37 - (2804) (591} - (2.308) 149
Séries 4041 - (3.777) {878) - {2:899) 434
Sére 45 - (82.954) (8.545) (4.374) {73.031) 50
Séies 47 e 48 - {938} {449) - {489) 203
Séies 490 50 - {8713) {2.878) B (5.835) 128
Stéries 51e52 - {20.089) (4.696) - {15393} 1
Séries 63 64 - (2.185) {366) - (1.819) 309
Séie 56 - (65.766) (3.381) (2.369) (50018) 91
Séres 58e 59 - (6.579) {2.044) - (4.535) 587
Séies60e 6l - (8.264) {2.821) - {5.443) 997
Stres 64865 - (62.042) (10.060) - (51.962) 39
Séiie 66 - (10.757} 6.612) - (4.145) 248
Séres 67 e €68 - {9.225) {328) - {8.897) 19
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Sbries 690 70 - {50.790) (6.433) - {44.357) 497
Séies 71072 - {8.437) 1.730) - {6.707) -
Sera73 - (26.308) {2.384) - {23922) 9.795
Stres74e75 - (11.896) {2.639) - {9.257) 834
Seie 76 - {5622} {1.604) (1.044) (2.974) 204
Sede 77 - {5.919) {1.265) - (4.854) 438
Série 78 - {8.138) (1.847) - (6.491) 848
Sério 79 - {68.109) (1.580) (266) (96.263) 194
Stries 80a 84 2242 (112.849) (28.099) - (84.750) -
Séiie 85 - {7.535) {1.853) - (6672) -
Séries 860 87 . {42.185) 3.722) - (8.463) 302
Série 88 . {9.546) (2.058) - (7.487) -
Stiies 838 8¢ - {15.985) {431) - (16.554) 116
Série 91 - {32.249) {907} - (31.342) -
Stries 92603 - {2.590) (562) . (2.028) 104
Série 04 - {11.328) {7.403) - (3.922) 43
Série 87 - (8.952) {589) - (8.363) -
Séries 980 99 - {6.358) (1.757) - (4.598) 230
Série 100 - (321.530) (6.225) . (316:314) 3
Séries 101 a 103 447 {21.908) - - {21.905) 44
Série 104 - (38.419) (1.260) - (35.159) 216
Série 105 - {7.901) {2.055) - (6.846) -
Séris 106 - (7.194) (921) - (6.273) .
Séde 107 - (22.223) {728) - {21.495) 20
Séiie 108 - (30.478) (1.685) - {28913) -
Sédes 1090 110 - (28.638) (4.963) - {23673) 438
Séde 111 - (26.601) (6.312) - {20.289) -
Stde 142 - (27.676) . . (27.570) 1823
Séde 113 - (16.818) (1.924) - {8.895) -
Séie 114 - (17.858) (1.204) - {16.564) 9
Stsie 116 - (62.720) - - {52.720) 34
Sédie 116 - {14.219) {2.249) - {11.870) -
Séde 117 . 5.981) (1.078) - (4.903) -
Séres 118 ¢ 119 - (135.087) (6.892) {510} (127.665) 76
Serie 120 - (10.123) 1.163) - {8.960) .
Seile 121 - (137.190) (8.082) 317 (128.791) 15
Sére 122 - (16.094) (492) - (15.602) 100
Séiia 123 - {11.682) {1.875) 9.807) -
Série 124 - {8.748) {1.663) (8.085) B
Série 126 - {14.164) {(1.711) {12.453} -
Série 127 - {10.693) (908) (9.787) B
Série 128 - {74.728) {1.848) {72.880} -
Série 129 - {94.047) - - {04.047) 4
Séries 130 e 13t - {27.838) (2.258) - {25.381) 98
Série 132 - {16.529) {1.526) - {15.003) -
Série 133 - {40.164) (2.157) - (37.047) -
Total sem caobrigagio 2689 (3.081.386) {260.773} (5.880) (2824.733) 22,169
Séries 9 ¢ 10 - {3.958) - {3.958) (2.973)
Séries 956 96 {33.021) (8.090) - {29.931) {452)
Total com R (36.979) {3.090} . {33.689) (3.4286)
{a) Referem-se a bens n&o de uso, valores a receber pela venda de BNDU e instrumentos financeiros.

{b) Refe aoulras i Jl ivat

V - Informagdes adiclonals
a) Os recebiveis imobiliarios séo aluralizados pelo IGPM, INPG, IPCA, INGC-D), TR, CDI ou ndo possuem indexador de atvalizagio, adicionados de {axas de juros
que variam de 0,00% a.a. a 18,00% a.a. (31/12/2008 - 0,00% a.a. a 32,00% a.a.}, e com vencimento até 27 de julho de 2040.

b) Os certificados de recebivels imobilidrios s8o atvalizados pelo IGPM, INPC, IPCA, TR, CDI ot n&o possuem indexador de i 1, adicionados de taxas de
juros que variam de 0,00% a.a. a 40,48% a.a. (31/12/2009 - 0,00% a.a. a 16,00% a.a.}, e com vencimento até 20 de agosio de 2040.

¢) A Companhia n&o possui nenhuma emisséo sujeita & atualizagdo dos relatrios de classificagio de risco {ratings) dos CRIs, isto porque nao possui emissdes de
valor nominal unitardo inferior a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de realizagio de relatdrio de classificagdo de risco na forma prevista no
inciso 7° do Artigo 7° da Instrugdo CVM n° 414/04.

d) O saldo total dos patrimdnios separades, no montante de R$ 11.003 em 31/12/2010 (2009 - R$ 22.169) estd registrado no ativo néo-circulante,
rubrica “Beneficio residual em operagdes securitizadas” , e corresponde a0 salde residual, liquido de eventuais garantias prestadas, dos patrimonios separados
das operagdes securitizadas que, de acordo com a Lei 9.514, de 20 de novembro de 1897, seré reintegrado ao palfiménio comum da companhia securitizadora,
no momento da extingdo do regime fiduciario e liquidagio dos respectivos cerfificados de receblvels Imobitigrios,
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento 2 Instrugdo CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as demonstragées financeiras e com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referente ao exerctcio findo em 31 de dezembro de
2010.

S&o Paulo, 25 de margo de 2011

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relag&o com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor
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BRAZILIAN
SECURITIES>

Finante & Real Estate

ORGAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2011 |

(A ser aprovado pela AGO que ocorreré até abril de 2011)

(Em reais)

Em atendimento ac Artigo 196 da Lei 6.404/76 e Instru¢do Normativa - CVM 480/09, a Companhia esta
apresentando a proposta da Administracéio do Orgamento de Capital para o exercicio de 2011.

O referido Orcamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cenérios internos e externos &
Companhia e, portanto, dependendo da evolugéo desses cendrios, 0s niimeros projetados podem sofrer

variag8es.

Com base nas expectativas de Fontes e Aplicagbes de Recursos, a Administragic estd propondo a
retengdo do lucro liquido do exercicio de 2010 {apds a destinagio da reserva legal e dos dividendos

minimos obrigatérios), no montante de R$ 26.623.046,45, confo

Proposta da Administrag&o para Destinacéo do Lucro Liguido de 2010

Lucro Liguido de 2010
Saldo de prejuizo acumulado a compensar

37.365.679,23

Lucro base para destinagéo
Reserva Legal (6%)

37.365.679,23
(1.868.283,96)

Lucro apts Reserva Legal
Dividendos minimos (estatuto - 25%)

36.497.395,27
(8.874.348,82)

Lucro remanescente apos dividendos

26.623.046,45

Reteng#o de Lucro

26.623.046,45

QOrgamento de Capital Proposto para o Exercicio de 2011

Fontes

3.201.551.719,36

Retengao de Lucro - Exercicio de 2010
Ouiras Fontes/Captagdes de Recursos
Venda de CRis

Receitas de Operagdes

Receitas Financeiras

Aplicagoes

26.623.046,45
58.354.361,63
2.9983.335.786,81
92,936.588,00
30.301.936,48

3.201.651.719,36

Aquisigéio de carteiras de crédito
Despesas Operacionais, Administrativas & Tributérias
Despesas Financeiras

3.127.810.835,77
50.481.086,62
23.259.796,98
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

Indice

Dados da Empresa
Composicao do Capital
Proventos em Dinheiro
DFs Individuais
Balango Patrimonial Ativo
Balango Patrimonial Passivo
Demonstracdo do Resultado
Demonstragao do Resultado Abrangente
Demonstracéo do Fluxo de Caixa
Demonstracido das Muta¢des do Patriménio Liquido
DMPL - 01/01/2011 & 31/03/2011
DMPL - 01/01/2010 a 31/03/2010
Demonstracdo do Valor Adicionado
Relatério da Administrag@o/Comentario do Desempenho
Notas Explicativas
Comentario Sobre o Comportamento das Projegcbes Empresariais
Pareceres e Declaragtes
Relatério da Revisdo Especial - Sem Ressalva
Declaragéo dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras

Declaragéo dos Diretores sobre o Relatdrio dos Auditores Independentes

Verséo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Nimero de Agées Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2011
Do Capital Integralizado

Ordinarias 45.845.987
Preferenciais 0
Total 45.845.987

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0

Verséo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Verséo : 1

Dados da Empresa / Proventos em Dinheiro

Evento Aprovagéo Provento Inicio Pagamento  Espécie de Agédo Classe de Agéo Provento por Agéo
(Reais / Agdo)
Assembléia Geral Ordinaria 29/04/2011 Dividendo Ordinaria 0,19360
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Verséo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12{2010
1 Ativo Total 844.470 588.195
1.01 Ativo Circulante 495.064 344.371
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 5.354 3.631
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 387.390 181.195
1.01.02.01 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 387.390 181.195
1.01.02.01.03 Ativos Financeiros para negociacio 387.390 181.195
1.01.03 Contas a Receber 97.368 144.940
1.01.03.01 Clientes 96.708 144.200
1.01.03.01.01 Empréstimos e Recebiveis 96.708 144,200
1.01.03.02 Qutras Contas a Receber 660 740
1.01.03.02.01 Outros Ativos 660 740
1.01.06 Tributos a Recuperar 4.952 14.605
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4952 14.605
1.01.06.01.01 Créditos Tributarios Correntes 4.952 14.605
1.02 Ativo Nao Circulante 349.406 243.824
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 349.267 243.680
1.02.01.01 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 288.733 206.391
1.02.01.01.03 Ativos Financeiros para Negociagdo 288.733 206.391
1.02.01.03 Contas a Receber 49.002 30.341
1.02.01.03.01 Clientes 49.002 30.341
1.02.01.06 Tributos Diferidos 11.532 6.948
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 11.532 6.948
1.02.03 Imobilizado 139 144
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 139 144
1.02.03.01.01 Imobilizado 139 144
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Verséo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 844.470 588.195
2.01 Passivo Circulante 448.805 208.047
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 7.774 18.414
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 7774 18.414
2.01.03.01.02 Passivos Fiscais Correntes 7.774 18.414
2.01.05 Qutras Obrigactes 441.031 189.633
2.01.05.02 Qutros 441.031 189.633
2.01.05.02.04 Passivos Financeiros para Negociagdo 25137 12.396
2.01.05.02.05 Outros Passivos Financeiros ao Valor Justo no Resultado 2.192 1.036
2.01.05.02.06 Passivos Financeiros ao Custo Amortizado 53.157 12.371
2.01.05.02.07 Obrigacdes por Aquisicdo de Recebiveis 349.372 152.594
2.01.05.02.08 Diversas 11.173 11.236
2.02 Passivo Nao Circulante 210.240 207.672
2.02.02 Outras Obrigac8es 203.024 204.983
2.02.02.02 Qutros 203.024 204.983
2.02.02.02.03 Passivos Financeiros para Negociagao 0 123
2.02.02.02.04 Outros Passivos Financeiros ao Valor Justo no Resultado 162.870 168.660
2.02.02.02.05 Passivos Financeiros ao Custo Amortizado 23.059 23.867
2.02.02.02.06 Obrigagdes por Aquisigdo de Recebiveis 17.091 12.333
2.02.02.02.07 Diversas 4 0
2.02.03 Tributos Diferidos 7.216 2.689
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 7.216 2.689
2.02.03.01.01 Passivos Fiscais Diferidos 7.216 2.689
2.03 Patriménio Liquido 185.425 172.476
2.03.01 Capital Social Realizado 100.229 100.229
2.03.02 Reservas de Capital 17.048 17.048
2.03.02.07 Reserva de Agios por Subscricio de Acdes 17.048 17.048
2.03.04 Reservas de Lucros 68.148 55.199
2.03.04.01 Reserva Legal 3.837 3.837
2.03.04.05 Reserva de Retenc¢do de Lucros 64.311 51.362
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

DFs Individuais / Demonstracio do Resultado

Verséo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 997 1.205
3.03 Resultado Bruto 997 1.205
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -10.317 -8.785
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -9.802 -5.555
3.04.02.01 Despesa com Pessoal -1.748 -1.522
3.04.02.02 Outras Despesas Administrativas -6.297 -3.090
3.04.02.03 Despesas de Impostos -1.745 -896
3.04.02.04 Depreciacdo e Amortizagao -12 -10
3.04.02.05 Provisdes ( Liquidas ) 0 -37
3.04.04 Qutras Receitas Operacionais -515 -3.228
3.04.04.01 Receitas de Instrumento de Patriménio 0 24
3.04.04.02 Beneficio Residual em Operagdes Securitizadas 4.756 1.720
3.04.04.03 Ganhos (perdas) com Ativos e Passivos Financeiros -12.631 -335
(liquidos)
3.04.04.04 Diferengas Cambiais 5.830 -4.828
3.04.04.05 Qutras Receitas Operacionais 1.530 191
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais 0 -2
3.04.05.01 Qutras Despesas Operacionais 0 -2
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -9.320 -7.580
3.06 Resultado Financeiro 29.257 10.719
3.06.01 Receitas Financeiras 41.524 17.333
3.06.01.01 Receitas com Juros e Similares 41.524 17.333
3.06.02 Despesas Financeiras -12.267 -6.614
3.06.02.01 Despesas com Juros e Similares -12.267 -6.614
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 19.937 3.139
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -6.988 -1.228
3.08.01 Corrente -7.044 -1.755
3.08.02 Diferido 56 527
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 12.949 1.911
311 Lucro/Prejuizo do Periodo 12.949 1.911
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON 0,28245 0,04168
3.89.02 Lucro Diluido por Agao
3.99.02.01 ON 0,28245 0,04168
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(Reais Mil)

Codigoda  Descrigao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010

4.01 Lucro Liquido do Periodo 12.949 1.911

403 Resultado Abrangente do Periodo 12.949 1.911
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(Reais Mil)
Codigoda  Descrigao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 6.360 -12.594
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 12.961 1.921
6.01.01.01 Lucro Liquido (prejuizo) do exercicio 12.949 1.911
6.01.01.02 Depreciagao 12 10
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -6.601 -14.515
6.01.02.01 Redugéo (aumento) de Empréstimos e Adiantamentos a 35123 3.074
Instituicbes Financeiras
6.01.02.02 Redugéo (aumento) de Instrumentos de Divida -430.700 8.347
6.01.02.03 Redugéo (aumneto) de Recebiveis Imobiliarios 142.310 -8.813
6.01.02.04 Redugéo (aumento) de Beneficio Residual em Operagbes -6.470 1.330
Securitizadas
6.01.02.05 Redugao (aumento) de outros Empréstimos e Recebiveis 32 41.004
6.01.02.06 Redugéo (aumento) de Créditos Tributarios 5.068 7.271
6.01.02.07 Redugao (aumento) de outros Ativos 80 -3
6.01.02.08 Aumento (redugéo) de Derivativos Passivos 12.618 248
6.01.02.09 Aumento (reducdo) de Obrigagdes por Titulos e Valores 39.975 -6.081
Mobiliarios
6.01.02.10 Aumento (reducéo) de Passivos Fiscais -11.054 -6.828
6.01.02.11 Aumento (redugao) de Outras Obrigagbes 201.476 -54.596
6.01.02.12 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Pagos 4.941 532
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -7 -4
6.02.01 Aplicagdes no Imobilizado -7 -4
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -4.630 10.123
6.03.01 Novas Obrigac8es por Empréstimos Liquido dos -4.630 10.123
Pagamentos
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 1.723 -2.475
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 3.631 5.189
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 5.354 2.714
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DFs Individuais / Demonstragdo das Mutagdes do Patrimdnio Liquide / DMPL - 01/01/2011 & 31/03/2011

(Reais Mil)

Versao 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Soclal Re%ewas de Capital, Reservas de Lucro Lucros pu Prejuizes Quiros Resullados Patrimonla Ligulde
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e

Agdes em Tesourara
501 Seldos Ineiais 100228 17048 55100 a o 172476
5.03 Saldes Iniciais Ajustados 100.229 17.048 55199 a o 172476
5.05 Resullads Abrangente Total o o o 12.948 o 12943
50501 Lucre Liguide de Periode o o o 12848 0 12949
507 Saldos Finaiz 100.223 17 048 55196 12948 o 185425

PAGINA: B de 45

ITR - Irformacdes Trimestrais - 31/032011 - BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAQ versdo: 1
DFs Individuais / Demonstragdo das Mutag6es do Patriménio Liquide / DMPL - 01/01/2010 & 31/03/2010
{Reais Mil)
Codigo da  Descri¢lio daConta Capital Soclal Reservas de Capital, Reservas deLucro Lucros ou Prejuizos Qutros Resullados Patrimonla Ligulde
Conta Integralizado Opcbes Outorgadas e

Agdes em Tesouraria
501 Seldes Inciais 100.229 17.048 26.708 0 0 143985
5103 Saldes Iniciais Ajustades 100.223 17048 26.708 a o 143985
5.05 Rewllado Abrangente Total b o [ 1911 o 1911
50501 Lucro Liquido do Periodo o o o 181 0 1911
8.07 Saldes Finais 100.228 17.048 26.708 1911 o 145896
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DFs Individuais / Demonstracdo do Valor Adicionado
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(Reais Mil)
Codigoda  Descrigao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
7.01 Receitas 28.209 8.505
7.01.02 Qutras Receitas 28.209 8.505
7.01.02.01 Receita Liquida com Juros 29.257 10.719
7.01.02.02 Receitas de Instrumento de Patriménio 0 24
7.01.02.03 Beneficio Residual em Operagdes Securitizadas 4756 1.720
7.01.02.04 Receita de Prestacéo de Servigos 997 1.205
7.01.02.05 Ganhos (perdas) com Ativos e Passivos Financeiros -12.631 -335
(liquidos)
7.01.02.06 Diferengas Cambiais 5.830 -4.828
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -4.717 -2.816
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -3.772 -1.177
7.02.04 Outros -945 -1.639
7.02.04.01 Participagdes no Lucro -89 0
7.02.04.02 Propaganda, Publicidade, Publicagbes -62 -162
7.02.04.03 Servigos do Sistema Financeiro -2.000 -1.092
7.02.04.04 Comunicagdes -37 -36
7.02.04.05 Outras 1.243 -349
7.03 Valor Adicionado Bruto 23.492 5.689
7.04 Retengbes -12 -10
7.04.01 Depreciacdo, Amortizacéo e Exaustéo -12 -10
7.05 Valor Adicionado Liguido Produzido 23.480 5.679
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 23.480 5.679
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 23.480 5679
7.08.01 Pessoal 1.380 1.089
7.08.01.01 Remuneragao Direta 1175 903
7.08.01.02 Beneficios 159 139
7.08.01.03 FGTS 46 47
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 9.013 2.556
7.08.02.01 Federais 8.940 2.504
7.08.02.02 Estaduais 23 1
7.08.02.03 Municipais 50 51
7.08.03 Remuneragédo de Capitais de Terceiros 138 123
7.08.03.02 Aluguéis 125 99
7.08.03.03 Qutras 13 24
7.08.04 Remuneragédo de Capitais Proprios 12.949 1.911
7.08.04.03 Lucros Retidos f Prejuizo do Periodo 12.949 1.911
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COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Em 2010 a economia brasileira consolidou o processo de retomada apés a crise financeira internacional de
2008 e 2009. Apbs os inevitdveis efeitos ao longo de 2009, a economia brasileira apresentou forte
crescimento econdmico em 2010 e se destacou come uma das economias mais bem sucedidas na superagéo
da crise. A retomada da economia brasileira foi claramente refletida no setor imobilidrio, o qual vem
apresentando grande nimero de langamentos imobilidrios, expansfo de vendas e maior disponibilidade de
crédito para o comprador de imoével. Neste contexto, os mecanismos de captagdo de recursos para o
mercado imobilidrio (Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, etc) tém se
tornado instrumentos cada vez mais importantes para o continuado crescimento do setor. Como
conseqiéncia, a atividade da Securitizadora apresentou uma melhora significativa em relagdo ao mesmo
periodo do exercicio anterior. Por conta da perspectiva de estabilidade no setor no restante do ano, nossas
projegBes apontam para um crescimento continuo até o final do exercicio de 2011.

Abaixo, seguem os principais indicadores de desempenho da companhia:

Compra de Carteiras

Durante o 1° trimestre de 2011, a Companhia adquiriu R$ 922.314 mil em carteiras pulverizadas, a serem
utilizadas para lastrear novas emissbes de CRl’s.

Emissdo de CRI's

No 1°trimestre de 2011, a Companhia emitiu as seguintes séries, totalizando R$ 1.106.656 mil:

196  235.528 210-211  59.748
197-198 32.993 212 52.500
199-200 29.486 213 22.280
201-202 46.623 215  21.944
203-204  258.629 217-218  13.716

205 59.379 219-220 23.710

206  103.559 221-222 11612

207  133.94¢

Saldos Contabeis

O saldo de Recebiveis Imobilidrios em 31 de marco de 2011 totalizou R§ 186.238 mil, comparado com R$
328.548 mil em 31 de dezembro de 2010.

O volume de carteiras securitizadas sem coobrigagdo em 31 de margo de 2011 totalizou a R$ 7.683.654 mil,
comparado com R$ 6.352.267 mil em 31 de dezembro de 2010, sendo que os respectivos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios montaram a R$ 7.756.798 mil em 31 de margo de 2011, comparado com R$
6.397.702 mil em 31 de dezembro de 2010.

O saldo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, vinculados no passivo da Companhia, em 31 de margo de
2011, totalizou R$ 25.350 mil, comparado com R$ 26.192 mil em 31 de dezembro de 2010.

O saldo do Patriménio Liquido em 31 de margo de 2011 totalizou R$ 185.425 mil, comparado com R$ 172.476
mil, em 31 de dezembro de 2010.

A Demonstragdo do Resultado apresentou no trimestre findo em 31 de margo de 2011, lucro de R$ 12.949
mil, comparado com R$ 12.040 mil no trimestre findo em 31 de dezembro de 2010, e com R$ 1.911 mil de
lucro, no primeiro trimestre de 2010, conforme demonstrado no guadro a seguir:

Patrimdnio Liguido e Resultado do trimestre

Em RB$ mil 12 Trim 2011 42 Trim 2010 12 Trim 2010
Lucro Liguido / {Prejuizo) do Trimestre 12.949 12.040 1.911
Patriménio Ligquido 185.425 172476 145.896

K
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Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITIES<S

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Notas explicativas da Administragdo as informag@es trimestrais em 31 de marge de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}

1. Contexto operacional e apresentacéo das informacdes trimestrais

a) Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), foi constituica em 10 de abril de 2000, tendo
como cbijetivo social a aquisigao e securitizagao de créditos hipotecérios e imohilirios, assim compreendida a compra, venda e prestagéo das respectivas garantias
em créditos hipolecarios e imohiliarios; a emissao e colocagio, No mercado financeiro, de Gertificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros titules
de créditos; e a prestagéo de servigos e realizagfio de outros negoécios referentes a operagdes no mercado secundério de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo
com aLeino. $.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionals iniciaram-se efetivamente em 1° de dezembro de 2000

Como parte da recrganizagdo societéria do Grupe, em 20 de junho de 2006 os acionistas da Companhia aprovaram a Incorporagéio da empresa controladora
Ourinvest Securities Participagdes Lida., cujo (nico ativo era a participagéo societaria na Companhia. Na incorporagéio <a Qurinvest Securities Participagdes Lida., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor cortabil, em 3¢ de abril de 2006. A incorporag&o ndo acarretou em aumento no capital sccial da
Comparhia. No momente da incorporago, © agio regisirado na empresa incorporada, assim come a correspondente provisao no valor de R$ 11.450, foram
registrados na incorporadora, nos termos das instrugSes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo como lastro recebiveis imobili@rios vinculados ao regime fiduciério, tais
recebiveis ficam excluidos do patrimonio Iiquido comum da Companhia, passande a constituir direitos palrimeniais em separado, com o objelivo especifico de
responder pela realizagéo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emisses de
Certificados de Recebiveis Imobilirios - CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagao financeira dos mesmos (em 31 de margo
de 2011 e 2010, somente as Series 95 e 96, descritas na Nota n® &)

b) Apresentagio das informagdes trimestrais
As informag8es trimestrais foram elaboradas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, de acordo com a Lei das Sociedade por ages e 0s pronunciamentos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabels ("GPC™)

Apresentamos a seguir a reconciliagio entre o resultado apurado de acordo com as praticas contabeis no Brasil anteriormente adotadas e 0s montantes apurados de
acordo com as regras dos novos CPCs e do IFRS, para o trimestre finde em 31 de margo de 2010:

31/03/2010
Lucra atribuido & Gompanhia - Normas Antigas 990
Ajustes de CPC/IFRS, liquicos de impostos: -
- Beneficios a empregados g1
Prejuizo atribuide @ Companhia - Normas Novas 1.911
(1} CPC 33 - Beneficios a Empregados: Os binus de diretoria e participagdo dos empregados nos lucros passaram a ser provisionadoes por se constituirern em obrigagdes
construtivas
N#o foram utilizadas as isenges relativas & primeira adogfo das novas normas emitidas pelo CPC/IFRS, uma vez que as mesmas ndo sdo aplicavéis A
Gempanhia.

2. Préticas contabeis e critérios de apuracéo

As informagfes trimestrais foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor. Os ativos e passives financeiros para negociagio (inclusive
instrumentos derivativos), e 0s outros passivos financeiros ao valor justo no resultado, s&o mensurados ao valor justo contra o resultado do trimestre. Os ativos
financeiros disponivels para venda s&o mensurados ac valor justo contra patriménio liquido, na rubrica ajuste de avaliagao patrimonial

A elaboragdo das informacdes trimesirais exige que a Administragfio efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos alivos e passives
apresentados, a divulgacao de atives e passivos contingentes na data ¢as informagdes trimestrais, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatério. © uso de estimativas ndo se imita 2 selegdo da vida 0t de bens do alivo permanente, mas se estende as provisbes Necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liquidagio duvidosa, valor justo, mensuragiio de valor recuperdvel de ativos, recorhecimento e avaliagio de impostos
diferidos. Os resultados efetivos podem variar em relagac as estimalivas. Aguelas dreas gue reguerem maior nivel de Julgamento e possuem maior complexidade,
bem como as dreas nas quais as premissas e estimativas sfo significativas para as informagGes trimestrais, estéo divulgadas na nota 2.o.

As praticas contdbeis e 0s critérios de apuragfo utilizados na elaboragéo das informagdes trimestrais foram basicamente os seguintes:

a) Transagles em moeda estrangeira

As informag@es trimestrais estio apresentadas na moeda <o ambiente econdmico primario na qual a entidade opera (Moeda funcional). Os alivos e passives gue s30
itens monetarios sao convertidos por taxas de cAmbio & vista no final do trimestre.

b) Definigbes e classificago dos instrumentos financeiros

1. Definigoes

“Instrumento financeiro” é qualquer contrato que dé origem a um ativo financeiro para uma entidade e simultaneamente a um passivo financeiro ou instrumento de
palriménio para outra enticade:

“Instrumentos de patrimdnio” é qualguer contrato que represente uma participagéo residual no ativo da entidade emissora depois de deduzida a totalidade de seu
passivo.

“Detivative” & qualquer instrumento financeiro com vencimento em data futura cujo seu valor justo se modifica em resposta s mudangas de uma ol mals variaveis de
mercado (tais como taxa de juros, taxa de ¢ambio, prego dos instrumentes financeiros, indice de mercade ou "raling” de credito), no gual ndo haja investimento inicial
ou que este seja inexpressivo em comparagio ao investimento inicial que seria efetuado em outros instrumentos financeiros néo derivativos que respondam de forma
similar & mudangas nas mesmas variavels de mercado destacadas acima.

ii. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao, isto é, a data em que a Companhia se torna uma parte interessada na
relagéo contratual do instrumento.

iii. Reconfecimento infcial de instrumentos financeiros
A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais 0s instrumentos

financeiros foram adquiridos pela Companhia Todos os instrumentos financeiros s30 reconhecidos inicialmente ao valor justo acrescido do custo da transagac, exceto
nos cascs em que os ativos e passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meic do resultado.

iv. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo

Os alives financeiros sao incluidos, para fins de mensurag&o, em uma das seguintes categorias
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{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}

+ Ativos financeiros para negociagéo {mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de
feragao de resultado no curto prazo decorrente de sua Negociago, e derfvativos ndo designados como instrumentos de cobertura em estruturas de cobertura cortabil
(hedge aceouniing} .

« Qutros ativos financeiros ao valor justo no resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros hibridos ndo mantidos para negociagio e mensurados, em sua
totalidade, ac valor justo. Os ativos financeiros também sao classificados nessa categoria com o propdsito de fornecimento de informagGes mais relevantes acs
usudrios ¢as informag@es trimestrais, seja por eliminar ou reduzir significativamente as inconsisténcias de reconhecimento ou mensuragao {“divergéncias contabels”)
derivadas da mensuragéo de alivos ou passivos e reconhecimento de resultado em bases diversas, seja porque ha um grupo de ativos financeiros ou passivos
financeiros {ou ambos) que & gerido e cujo desempenho & avaliade com base no seu valor juste (de acordo com uma estratégia documentada de gestao de risco ou
de investimentoy.

+ Alivos financeiros disponiveis para venda: essa categoria inclui os ativos financeiros néo classificados como “Investimentos mantidos até o vencimento”,
“Empréstimos e recebivels” ou “Alivos financeiros ao valor justo ne resultado” e os instrumentos de patriménio emitidos por outras entidades gue NAo sac subsidiarias,
coligadas e entidades controladas em conjunto. Sac demonstrados ac valer justo com as alteragdes no valor justo recenhecidas em compenente destacade de "ajuste
de avaliagao patrimonial’ no patrim8nio liquido, liquido de efeitos tributérios, com excegéo de eventuais perdas por redugao do valor recuperével e juros destes ativos
0s quals 530 reconhecidas no resultado. Quando o investimento ¢ alienado ou tem indicios de perda por redugdo do valor recuperavel, o resultado anteriormente
acumulado na conta de ajustes ao valor justo no patriménio liquido é reclassificado para o resultado.

« Empréstimos e recebiveis: essa categoria inclui empréstimos, financiamentos e outros recebiveis com ou sem caracteristica de concessio de créditos, com base
em sua natureza, independentemente do tipo de tomador e da forma de concesséo de crédito. A caracteristica preponderante do grupo de empréstimos e recebiveis é
a nae existéncia de mercade ativo, sendo estes mensurados pelo custo amertizado, reduzidos por eventual redugao no valer recuperavel, sendo as receitas deste
grupo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

+ Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui os instrumentos de divida negeciados em mercade ativo, com vencimento fixe e pagamentos fixos ou
determinéveis, para os quais a Companhia tem intengéo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos séo mensurados ao custo
amortizado menos perda por NAo recuperagas, com receita resorhecida em base de rendimento efetivo

v. Classificagio dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os afivos financeiros sfo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial

« "Caixa e eguivalente de caixa™ salios de caixa ¢ de depésitos a vista no Brasil

« “Instrumentos de divida™ titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural

* “Instrumentos de patrim&nic™: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tals como agdes e guotas de fundos de investimento imobhiliario, com natureza
deinstrumentos de patriménio para a emissora, excelo investimentos em subsididrias, em entidades cu fundos controlados ou coligados

* “Recebiveis imobiliarios™. inclui carteiras de financiamentos imobilidrios e recebiveis de aluguéis adquiridas, que serdo utilizadas como lastro para futuras emissdes
de Gettiticados de recebivels Imebiliarios.

+ “Derivalivos™ inclui © valer justo em faver da Companhia des derivalivos que ndo foram designados como instrumento de cobertura em estruturas de cobertura
contabil dos instrumentos de hedge (hedge accounting).

- “Empréstimos e adiantamentos a instituigSes financeiras™: créditos de qualguer natureza, inclusive em operagtes realizadas no mercado aberto, em nome de
instituigBes financeiras e outras entidades cujo funcicnamento seja condicionado a aulorizagao do Banco Central do Brasil.

= "Beneficio residual em operagBes sacuritizadas”: corresponde ao saldo residual, liguido de eventuais garantias prestadas, dos patrimdnios separados das operacBes
securitizadas gue, de acordo com a Lel 9.514, de 20 de novembro de 1997, serd reintegrado ao patrimsnio somum da companhia securitizadora, no momento ¢a
extingao do regime fiduciano e liquidagio dos respectivos cerlificados de recebivels imobiliarios.

= "Quitros empréstimos e recebivels” e “Qulres ativos™ referem-se basicamente a sakios a receber junto a "Clientes” e entidades ndo consideradas como “Instituigdes
financeiras”

A composigao dos alivos financeiros é a seguinte

31/03/2011 3111272010
Aplicagdes financeiras ao valor justo
Alivos financeiros para negeciagao - Instrumento de divida (nota 5) 489.885 59.038
Alivos financeires para negeciagao - Recebiveis imobiliarios (nota 6} 186.238 328,548
Total 676.123 387.586
Clientes
Empréstimos e recebiveis - Empréstimos e adiantamentos a instituigbes financeiras (nota 4} 54.652 89.775
Empréstimos e recebivels - Instrumento de divida {nota 5} 69.059 69.205
Emprestimos e recebivels - Quiros empréstimos e recebivels {nota 7) 4.526 4.558
Empréstimos e recebiveis - Beneficio residual em operagdes securitizadas {nota 30.d) 17.473 11.003
Total 145.710 174.541

vi. Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragio

« Passivos financeiros para negociago (mensurados ac valor justo no resultado): essa categoria inclui os passivos financeiros emitidos com o propésito de geragio de
resultado no curto praze, derivativos néo designados como instrumentos de cobertura em estruturas de cobertura cortabil (hedge accounting}, e 08 passives
financeiros resultantes de venda direta de instrumentos de capital de propriedade de terceiros mediante Gompromisso de recompra.

« Qutros passivos financeiros ac valor justo no resultado: essa categoria inclui os passivos financeiros hibridos ndo classificados como “para negociagéo” e
mensurados, em sua totalidade, ao valor justo. Os passivos financeiros tambem s&o classificados nessa categoria com o propésito de fornecimente de informagdes
mais relevantes aos usudrios das informagdes trimestrais, seja por eliminar ou reduzir significativamente as inconsisténcias de reconhecimento ou mensuragéo
{"divergéncias contabeis”) derivadas da mensuragéo de ativos ou passivos e reconhecimento de resultado em bases diversas, seja porgue ha um grupo de ativos
financeiros ou passivos financeiros {oU ambos) que € gerido e cujo desempenho é avaliado com base no seu valor justo (de acordo com uma estratégia documentada
de gestio de risco ou de investimento}.

+ Passivo financelro ao custo amortizado: passives financeiros, independentemente de sua forma e vencimente, nac incluidos em nenhuma das categorias anteriores e
resultantes de atividades de captagéc de recursos realizadas pela Companhia.

vii. Glassfficagdo dos passivos financeires para fins de apresentagio

Os passivos financeircs sao classificados por natureza nas seguintes rubricas ¢o balango patrimonial:
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+ “Derivativos™ inclui o valor justo passivo da Companhia, dos derivalivos que nfo foram designados como instrumento de cobertura em estruturas de cobertura
contabil dos instrumentos de hedge (hedge accounting).

« “Obrigacdes por titulos e valores mobiliarios”: inclui o valor de dividas representadas por titulos negocidveis, exceto passivos subordinados.
» “Obrigagdes por empréstimos no pais e no exterior”: inclui a captagao de recursos junto a bangueires No pais e No exterior.

A composigéo dos passivos financeiros ¢ a seguinte:

31/03/2010 31/12/2010
Gutras
Passivos financeiros para negociago - Derivativos (nota 10) 25.137 12.51¢
Passivos financeiros ao custo amortizado - ChrigagGes por titulos e valores mobiliérios (nota 11} 66.167 26.192
Passivos financeiros ac custo amertizado - Cbrigagdes de empréstimos no pals {nota 12) 10.050 10.046
Quitros passivos financeiros ao valor justo no resultado - Obrigagdes de emprestimos No exterior {nota 13) 165.062 169.696
Diversas - Qutras obrigagoes {nota 15) 377.640 176.163
Total 644.056 394.616

¢) Mensuragédo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas do valor juste

Em geral, os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que & considerado equivalente ao prego de transagéo. Os instrumentos
financeiros N&o mensurados ao valor justo no resultado s&0 ajustados pelos cusLos de transagao. Os alivos e passivos financeiros s3o posteriormente mensurados, no
fim de cada trimestre, da seguinte forma:

i. Mensuragdo dos ativos financefros

Os ativos financeiros sfo mensurados ao valor justo, sem dedugiio de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo,
exceto aqueles mantidos até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor justo néo possa ser apurado de forma suficientemente objetiva e derivatives
financeiros gue tenham como objeto instrumentos de patrimonio dessa espécie e que sejam liquidados mediante a entrega desses instrumentos.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naguela data por
duas partes bem informadas, agindo deliberadamerte e com prudéncia, em uma transag&o em condicbes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro € © Prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significative ("‘prego cotado” ou “prego de
mercado”}

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo & estimade com base nas técnicas de avaliagdo normaimente
adotadas pela comunidade financeira internacional, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espacies de riscos associados a ele.

Tedos os derivativos s80 reconhecidos no balango patrimenial ac valor justo desde a data do negécio. Quande o valor justo é positivo, 80 reconheckios como ativos;
quando negativo, como passivos. O valor justo na data do negdcio equivale a0 preco de transagéo. As mudangas do valor justo dos derivativos desde a data do
negdcio s80 reconhecidas na rubtica “Ganhos (perdas) com ativos e passivos financelros” na demonstragao do resultado.

Os “Empréstimos e recebiveis” sac mensurados ao custo amortizado, adotando-se o métedo dos juros efetivos. O “custo amortizado™ & considerado equivalente ao
custo de aquisicao de um alivo ou passivo financeiro, adicionados ou sublraidos, conforme o caso, 0s pagamentos ¢o principal e a amertizago acumulada (incluida na
demonstragéio do resultado) da diferenca entre o custo inicial e o valor no vencimento. No caso dos ativos financeiros, o custo amortizado inclui, além disso, as
eventuais redugdes por nao-recuperagao ou impossibilidade de cobranga No ¢aso dos empréstimos ¢ recebivels objeto de hedge em hedges de valor justo, sdo
reconheckdas as alteragdes do valor justo desses ativos relacionadas ao rsco objeto dos hedges

A "taxa de juros efetiva” ¢ a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus Tiuxos de caixa
estimados, de todas as espécies, a0 longo de sua vida il remanescente. No caso dos instrumentos financeiros de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a
taxa de juros contratual definida na ¢ata da contratagao, adicionados, conforme ¢ casc, as comissdes e o5 cUStos de transagao gue, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. Ne caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, ataxa de juros efetiva ceincide com a taxa de retorno vigente em todos 08 COMpromisses
até a data de referéncia seguinte de renovagao dos juros.

Os valores pelos quals os alivos financeiros 580 reconhecidos represertam, sob todos os aspectos relevantes, a exposigao maxima da Companhia a0 risco de crédito
na data das informacg@es trimestrais

if. Mensuragdo dos passivos financefros

Em geral, os passivos financeiros s&o mensurados ao custo amortizado, conforme definido anteriormente, exceto os incluidos nas rubricas “Passivos financeiros para
negociagac” e "Outros passives financeiros ao valor [usto no resultado”, os quais 550 mensurados ao valor justo.

iii. Técnicas de avaliagdo

A tabela a seguir mostra um resumo dos valores justos dos alivos e passivos financeires nos periodos findos em 31 de marge de 2011 e 31 de dezembro de 2010,
classificados com base nos diversos métodos de mensuragio adotados pela Companhia para apurar seu valor justo

31/03/2011 31/12/2010
Cotagdes Cotagoes
publicadas de publicadas de
prege em pregoem
mercadaos Modelas mercados Madelos
ativos internos ativos internos

( Nivel 1) ( Nivel Il ) Total { Nivel 1) ( Nivel Il ) Total
Ativos financeiros para negociagéo - 676.123 676.123 - 307.586 387.586
Passivos financeiras para negociagéo (Derivativos) 25137 - 25137 12.51% - 12.519
Cutros passives finenceires ao valor justo ne resultado 165.062 165.062 169.696 - 169.696

12
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Os métodos adotados pela Gompanhia para a apurago do valor usto dos instrumentos financeiros seguam trés diferentes niveis, conforme segue:

- Nivel I A Companhia utiliza como referéncia cotagdes publicas e pregos disponiveis em mercado ativo. Estdo incluidos nesse nivel, substancialmente,
operagBes de swap (derivativos com objetivo de hedge) e respectivo chjeto de hedge (passivo com o BID), cujo valor justo & apurado com base nas cotagdes e
taxas divulgadas pela BM&F.

- Nivel |- Na auséncia de cotagOes publicas, a Administragfo, através de modelos internos, faz a sua melher estimativa <o prego gue seria fixado pelo mercado
Para tanto, utiliza dados baseados em parametros de mercado observéaveis. Os alivos financeiros e respectivos critérios de avaliagio estdo apresentados na
tabela que segue

- Nivel |I: Caso também n&o existam disponiveis dados baseados em parmetros de mercado observaveis, a Administragéo se utiliza de informagtes internas e
modelos internos para a apuragao de melhor valor justo dos alivos e passives financeiros. Em 31 de margo de 20011 e 31 de dezembro de 201¢, ndo haviam
instrumentos financeiros enguacdrados nesse nivel.

N&o houveram reclassificages entre o nivel | e o nivel | nos trimesires encerrados em 31 de margo de 2011 e 31 de dezembro de 2010,

A seguir, os instrumentos financeiros apresentados ao valor justo cuja mensuragao foi baseada em modelos internos (Nivel 11} em 31 de margo de 2011:

Valores
justos
calculados
utilizando-se
modelos internas Técnicas de avaliagdo Principais premissas

ATIVO:
Ativos financeiros para negociagio
Instrumertas de divida 430 388 Métada da valar presente Operagdes recentes efetuad as (caracteristinas e riseas similares)
Flecebiveis imabiliarios 126,238 Métado da valor presente Operaghes recentes efellad as (caracteristicas e riscas similares)
Total 676.123

iv. Reconfecinents de variagses oo vator justo

Como regra geral, variagSes no valor contabil de afivos e passivos financeiros para negociagao, sao reconhecidas na demonstragio do resultado, em suas respectivas
contas de ofigem.

Ajustes devidos a variagbes no valor justo decorrentes de ativos financeiros disponiveis para venda séo reconhecidos temporariamente no patriménio liguido na
rubriga “Ajuste de avaliagio patrimonial”. Itens debitados ou creditados a essa conta permanesem no patriménio liquido da Gompanhia ateé gue os respectivos atives
sejam baixados, quando entio sio registrados A demonstragéo do resultado.

v. Operagdes de hedge

A Brazilian Securities utiliza derivativos financeiros para os seguintes fins: {iy hedge econdmico cambial para protegéo contra oscilagdes na cotagdo do délar {passivo
com o BID}, {i) hedge econdmico para operagfes securitizadas, e (i} possitilidade de venda de CRI's ainvestidores nacionais. Embora a Companhia faga uso de
derivativos como protegao, ela ndc aplica a chamada contabilizagae de "hedge accounting”

d) Baixa de atives  passivos financeiros

O tratamento centabil de transferéncias de atives financeires depende da extens&o em que 0s riscos & beneficios relacionados acs ativos transferides s&c transferidos
a terceiros:

1. Se a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros - venda incondicional de ativos financeiros, venda de ativos financeiros
com base em um contralo que preveja a sua recompra pelo valor justo na data da recompra, securitizagao de alivos na gual o transferidor n&o reterha uma
divida subordinada ou conceda uma melhoria de crédito aos novos fitulares, e outras hipdteses similares - o ativo financeiro transferido ¢ baixado e quaisquer
direitos ou obrigagtes retidos ou criados na transferéncia sao reconhecidos simultaneamente.

2. Se a Companhia retém substancialmente todos 0s riscos e beneficios associados ac ativo financeiro transferido - venda de alivos financeiros com base em um
contrato que preveja a sua recompra a um prego fixo ou ao prego de venda mais juros, um contrato de empréstimo de titulos no qual o tomador se compromete
a devolver 0s mesmos alivos ou ativos similares, e cutras hiptleses similares - o ativo financeiro transferido nN&o ¢ balxado e continua a ser Mensurado pelos
mesmos critérios utilizados antes da transferéncia. Contudo, os sequintes itens s3o reconhecidos:

a. Um passivo financeiro correspondente, por um valor igual & cortraprestagéo recebida; esse passivo € mensurado subsequentemente pelo custo amortizado.
b. A receita do ativo financeiro transferido nde baixado e qualguer despesa incorrida com o novo passive financeiro.
3. Se a Companhia n&o transfere nem retém substanciaimente todos os riscos e beneficios associades ac ativo financeiro transferido - venda de atives
financeiros com uma opg#o de compra comprada ou Uma cp¢ao de venda langada gue Ao esteja significativamente fora do prego, securitizago de atives ra
qual o cedente retenha uma divida subordinada ou outro tipo de melhoria de crédito em relagéo a uma parcela do ativo transferido, e outras hipdteses similares -
@ felta a seguinte distingao

PAGINA: 15 de 45

Pagina 406 de 452



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ Versao : 1

Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITIES<S

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Notas explicativas da Administragdo as informag@es trimestrais em 31 de marge de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}

a. Se o cedente NAo retém o controle do alivo financeiro transferido, o ativo ¢ baixado e quaisquer direitos ou obrigagBes retiios ou criados na transferéncia sac
reconhecidos.
b. Se o cedente retém o controle, ele continua a reconhecer o ativo financeiro transferido por um valor eguivalente A sua exposigéo a variacdes de valor e
reconhece um passivo financeiro associado ao ativo financeiro transferido. & valor contéabil liquido do ativo transferido e do respectivo passivo é o custo
amoertizado dos direitos e das obrigagdes retidos, se o ativo transferido for mensurado ao custo amortizado, ou o valor justo dos direitos e das obrigages
retidos, se o ativo transferido for mensurado ao valor justo.
Desse modo, ativos financeiros somente séo baixadoes quando os direitos sobre os fluxos de caixa gue geram tiverem sido extintos ou quando substancialmente todos
08 riscos e beneficios inerentes liverem sido transferidos a terceiros. Similarmente, passivos financeiros scmente sa0 baxados quando as obrigagtes que gerarem
tiverem sido extintas ou quando forem adquiridos com a intencéo de serem cancelados ou revendidos.

Os recebiveis imobiliarios, lastros de operagbes de securitizag@o sem clausula ¢e coobrigagao, foram objelo de baixa guando da emissao de seus respectives
Certificados de Recebiveis Imohiliérios - CRI's. Eventuais beneficios residuais sao reconhecidos de acordo com seus periodos de competéncia, estando registrados
na rubrica "Beneficio resicual em operagfes securitizadas”, no ativo nao circulante, liguide de eventuals provistes para garantias.

€) Ativos financeiros nde recuperaveis
1. Befinigo
Um ativo financeiro é considerado ndo recuperavel e, portanto, seu valor contabil ¢ ajustado para refletir o efeito da ndo-recuperagio, quando ha prova objetiva da
osorrencia de eventos que:
= No caso de instrumentos de divida, ocasionem um impacto adverso sobre os fluxos de caixa futuros estimados na data da transagéo.
= No caso de instrumentos de patriménio, signifiquem gue seu valor contabil ndo pode ser integralmente recuperaco.
Como regra geral, o valor contabil de instrumentos financeiros N&o recuperaveis ¢ ajustado com uma despesa & demonstragdo do resultado referente ac periodo em

que a NAO-recUPeracao se tormar eviderte, e a reversdo, se houver, de perdas por NAo-recuperagao previamente registradas & reconhecida na demonstragio do
resultado referente ac perfodo em que a nAo-recuperagAo Tor revertida ou reduzica

Quando a recuperagéo de qualquer valor reconhecido é considerada improvével, o valor é baixado, sem prejuizo de quaisquer agfes gue possam ser tomadas pelas
entidades para efetuar a cobranga até que seus direitos contratuais sejam extintos.

A Companhia efetua a andlise sobre a recuperacéo dos valores registrados como ativos financeiros, a fim de que sejam regisiradas as perdas por redugéo do valor
recuperavel, quando aplicével. Como resultado dessa andlise, a Companhia apurou gue os referidos ativos néo estao registrados por montantes superiores acs
valores provaveis de recuperagao, fato pelo qual ndc houve a necessidade de efetuar eventuais ajustes

ii. EMPréstimos e recebivels registrados ac custo amortizado

O valor de Uma perda por NAo-recuperagio incortida sobre empréstimos e recebivels mensurados a0 custo amortizado ¢ igual & diferenga entre seu valor contabil e o
valor presente de seus fluxos de caixa futuros estimados e ¢ apresentado como uma recugio do saldo do ativo ajustado

Ao estimar os fluxos de caixa futuros, os seguintes fatores séo levados em conta:

= Todos os valores que se espera obter ao longo da vida remanescente do ativo, incluindo, conforme o caso, aqueles que possam resultar da garantia prestaca
para o instrumento {menes 08 custos de oblengéo e posterior venda da garantia). A perda por nAo-recuperagdo leva em conta a prebabilidade de cobranga de
juros provisionados a receber.

= Os vaérios tipos de riscos aque cada ativo esté sujeito

= As circunstancias em que previsivelmente as cobrangas seréo efetuadas

Especificamente em relagéo a perdas por nfo-recuperagéo decorrentes da materializagfo do risco de insolvéncia das contrapartes {risco de crédito}, um ativo torna-se
nao recuperavel quando ha evidéncia de delerioragao da capacidade de pagamento da contraparte, seja por estar em mora ou por oulros Motivos.

Em relag&o as operagdes de recebiveis imobiliarios, referidos contratos possuem cléusula de alienag#o fiduciria do imével objeto. A Administrag&o da Companhia
entende que essa garantia ¢ sufisiente para cobertura de eventuals perdas provavels decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, Ndo sendo, portanto, necessaria a
constituigéo de qualquer proviséio complementar.

iil. Instrumentoes de oivida ou instrumentos de pafriménio classiicados como dispenivels para venda

O valor das perdas por no-recuperag@o com esses instrumentos & a diferenca positiva entre seu custo de aquisicéo {liquido de qualguer amortizagéo de principal, no
caso de instrumentos de divida) e seu valor [usto, menos gualguer perda por NAo-recuperagao previamente reconhecida na demonstragac do resultado.

Quando ha prova objetiva, na data de mensuragio desses instrumentos, de que as diferengas anteriormente referidas s30 devidas a uMa NAo-recuperagao
permanente, eles deixam de ser reconhecidos no patriménio iquido sob a rubrica "Ajuste de avaliag&o patrimonial” e s#o reclassificados & demonstragéo do resultado
pelo valor cumulative naguela data

Se a totalidade ou parte das perdas por ndo-recuperagio for subsequentemente revertida, o valor revertido é reconhecido, no caso de instrumentos de divida, na
demonstragio do resullado do trimestre em que houver ocorrido a reversao (ou no pairimonio liguido, sob a rubrica “Ajustes ac valor de mercado”, no ¢aso de
instrumentos de patrimdnio)

. instrumentos de patiiménio mensurados av custo de agquisigao

A perda por nao-recuperagas dé instrumentos de patrimonio Mensurados ao cUsto de aguisicdo corresponde & diferenca entre o valor contabil e o valor presente dos
fluxos de caixa futuros esperados descontacdos pela taxa de retorno do mercado para titulos similares

Perdas por ndo-recuperagdo sac reconhecidas na demonstragac do resullado referentes ac periodo em que se originarem, como uma redugdo direta do custo do
instrumento. Essas perdas somente podem ser revertidas posteriormente se 0s respectivos ativos forem vendidos.
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f) OperagBes compromissadas

Compras de alives financeiros com base em um contrato de revenda nio opcional a prego fixo sfio reconhecidas no balange patrimenial como financiamento
concedido, com base na natureza do devedor, sob a rubrica “Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras”.

Diferengas entre os pregos de compra e de venda s&o reconheckdas come juros ao longo <o prazo do contrato.

¢) Imobilizado

Imohilizado inclui o valor de instalagtes; mdveis e equipamentos; equipamentos de informatica; e demais utensilios de propriedade da entidade, sendo apresentado
pelo custo de aquisigio mencs a respectiva depreciagéo acumulada e eventuais perdas por néo-recuperagéo

A depreciagio é calculada pelo métedo linear e reconhecida na demonstragio do resultado, utiizando-se, basicamente, as seguintes taxas de depreciacio (com base
na média de anos de vida (til estimada dos diferentes ativos}):

Taxa anual
Instalagdes 0%
Mévels e equipamentos 10%
Equipamentos e informatica 20%
Demais utensilios 16%

Em 2010, a Administragio efetucu a reviséo da vida util dos itens integrantes <o ativo imebilizade e concluiu gue as mesmas, até entéo consideradas, permanecem
adequadas.

A entidade avalia, na data-base das informagdes financeiras, se ha quakjuer indicagao de que um ativo pode ser n&o recuperavel (oU seja, seu valor contabll excede
seu valor recuperavel). Se esse for o caso, o valor contabil do ativo ¢ reduzido ao seu valor recuperdvel e as despesas de depreciagdo futuras sdo ajustadas
proporcionalmente ao valor contabil revisado e & nova vida Util remanescente.

Como resultado dessa avaliagéio, a Companhia apurou gue os referidos ativos ndo estio registrados por montantes superiores aos valores provaveis de recuperacdo,
fato pelo qual ndo houve a necessidade de efetuar eventuais ajustes.

h) Provisdes e ativos e passives contingentes

A Administrag#o, ao elaborar suas informagGes trimestrais, efetua disting&o entre

= Provistes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes {legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que
poderiam dar crigem a uma perda cu desembolsc para a entidade cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja ralureza seja certa, mas Gujo valor e/ou
época sejam incertos.

= Passivos contingentes: possiveis obrigagtes que se criginem de eventos passados e cuja existéncia somente verha a ser confirmada pela ocorréncia ou néo-
ocerréncia de um ou mais eventos fulures que ndo estejam totalmente sob o controle da entidade. Inclusm as obrigagdes presertes da entidade, caso NAC seja
provavel que uma saida de recursos que incorporem beneficios econdmicos sera necessaria para a sua liquidagéio

= Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo-ocorréncia,
de evenlos além do contrele ¢a Companhia. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonsiragao do resultado, mas sim divulgados nas notas
explicativas, exceto quando seja provével gue esses ativos venham a dar origem a um aumento em recursos que incorporem beneficios econdmicos.

As informagdes trimestrais da Gompanhia incluem todas as provisdes substanciais em relagio s quais se considere que seja grande a possibilidede de que a
obrigagdc terha de ser liquidada (perda provavel). De acorde com as normas cortabels, passivos contingentes (perda possivel) Nao devem ser recorhecidos nas
informag&es trimestrais, mas sim divulgados nas notas explicativas.

Adicionalmente, a Companhia constitl provistes para pagamento de bdrus de diretoria e participagdes dos funcionérics nos lucros, por se tratarem de obrigagoes
construtivas, no ambito do CPC 33 - Beneficios a Empregados.

i) Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e despesas s80 apropriadas ac resultado segundo regime contabil de compatancia

As receitas de prestagéo de servicos s80 reconhecidas somente guando o desfecho das transagOes podem ser confiavelmente estimados, na proporgao dos servigos
prestados até a data das informag&es trimestrais.

Receitas e despesas de juros para todos os intrumentos financeiros com incidéncia de juros, exceto daqueles mantidos para negociagio ou designados ao valor justo
jpor melo ¢o resultado, a0 reconhecidos dentro de "receitas de juros e similares” e "depesas de juros e similares” na demonsiragao do resultade, usando o método da
taxa efetiva de juros.

Método da taxa efetiva de juros & o método utilizado para calcular ¢ custo amertizado de alivo ou de passivo financeiro e de alocar a receita ou a despesa de juros rno
pericdo relevante. A taxa efetiva de juros @ a taxa de desconto que ¢ aplicada sobre os pagamentos ou recebimentos futuros sendo estimado ao longo da expectativa
de vigéncia do intrumento financeiro ou, apropriado por um pericdo mais curto, que resulta no valor contébil liquide do ative ou passivo financeiro. Ac calcular a taxa
efetiva de juros, a companhia estima os fluxos de caixa considerando todos os termos cortratuals ¢o instrumento financeiro, mas Nao considera perdas de credito
futuras
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j) Imposta de renda e contribuigao social

A provis&o para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real {tributével) 4 aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provis#io
para contribuigao social A aligqueta de 8%, conforme legislagao em vigor. Foram constituidos créditos tributarios decorrentes das diferengas temporarias

De acordo com a Madida Proviséria n® 44%9/08, convertida na Lei n® 11.941/08, as modificagBes no critério de reconhecimento de receitas, custos e despesas
computadas na aplicagdo do lucro liguido do trimestre, intreduzidas pela Lel n® 11.638/07 e pelos arligos 36 e 37 da referida Medida Proviscria, ndo lerdo efeitos para
fins de apurag&o do lucro real da pessoa juridica optante pelo Regime Tributério de Transigio - RTT, devendo ser considerados, para fins tributérios, os métodos e
critérios contébeis vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributérios da adogao da Lei n® 11.638/07 estéo registrados nos ativos e
passivos dferidos correspondertes

O impostoe de renda e a contribuigao social diferidos sao calculados, As aliquotas vigentes, sobre os prejuizos fiscals do Imposto de renda, a base negativa de
contribuigéo social e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de célculo do imposto sobre atives e passivos e os valores contabeis das informagBes
trimestrais

Impoestos diferidos alivos 580 reconhecidos na extensao em gue seja provével que © lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizade na compensagac das
diferengas temporarias e/ou prejuizos fiscais, com base em projegdes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e em cenarios
©CONBMICOs fUtLros que podem, portants, sofrer alteragdes

k) Demonstragio dos fluxos de caixa

Os termos a seguir s8¢ Usados na demonstragéo dos fluxos de caixa com os seguintes significados

= Fluxos de caixa: fluxos de entrada e saida de caixa e equivalentes de caixa, que sdo aplicag8es financeiras de alta liguidez sujeitas a um risco insignificante de
mudangas no valor.

= Alividades operacionais: as principais ativicades geradoras de receila da Companhia e outras atividades que nfo sfo atividades de financiamento ou de
investimento

= Atividades de investimento: a aquisico e a venda de realizével a longo prazo e outros investimentos ndo incluidos em caixa e equivalentes de caixa

= Alividades de financiamento: atividades que resultam em mudangas no mentante e na composicdo do patriménio lfiquido e do passivo que ndo so atividades
operacionais.

Ao preparar a demonstragéo dos fluxos de caixa, as aplicagdes financeiras de alta liquidez que estéo sujeitas a um risco insignificante de mudangas no valor foram
classificadas como “Caixa e equivalentes de caixa”

1) Bonus de diretoria e participagdc de empregados ne lucro

Os bdnus de diretoria e participagéio de empregados nos lucros séo provisionados ao longo de cada trimestre, e sfo aprovados anualmente pelo Conselho de
Administragéo e pela Diretoria, respectivamente, e sua provis&o ¢ efetuada em fungéo de se constituirem obrigages construtivas, no &mbito do GPC 33 - Beneficios a
Empregados

m) Lucro (prejuize) por agio

O lucro (prejuizc} por agao & apurade mediante divisao do resultado liquido anual da Companhia pela quantidade média de agfes existentes ao longo do trimestre,
sendo igual para agbes ordindrias e preferenciais, dada a inexisténcia de direitos de dividendos preferenciais. Néo existe diferenga entre o lucro por agéio basico e o
diluido

n) Apresentacdo das informagfes por segmentos

A Companhia atua nica e exclusivamente no segmento de securilizagao de recebivels imobiliarios, motivo pele qual ndo se aplica a apresentagaoc das informagdes de
segmentagio requeridas pelo CPC 22

o) Estimativas e julgamentas contabeis criticas
A Companhia efetua estimativas e julgamentos contabels, com base em premissas, que podem, no TUturo, NEC ser exatamente iguais A0S respectivos resultados reais

As estimativas e julgamentos gue, na opinido da Administragiio, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagio no futuro, acarretando em
eventuais Impactos em ativos e passivos da Companhia, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponivels ao mercado, por exemplo, por
Bolsa de Valores, sfic mensurados mediante a utilizag@o de técnicas de avallagio, sendo considerades meétodos e premissas gue se baseiam principalmente nas
condigbes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das informages trimestrais. As politicas contébeis descritas nas notas 2{b} e 2{c}
apresentam, respectivamente, informages detalhadas sobre "definigao e classificagao dos instrumentos financeiros” e "mensuragdo dos ativos e passivos financeires
e reconhecimento das mudancas do valor justo”.
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iy Constituigao de créditos tributdrios: De acordo com as informagdes divulgadas na nota 2{j}, a Companhia reconhece impostos diferidos sobre diferengas temporarias
¢, tambem, scbre saldos de prejuizos fiscais de iImposto de renda e base negativa de contribuigao social. Referido reconhegimento ocorre somente na extensdo em
que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utiizado na compensagao desses créditos tributarios. Para tanto, a Companhia utiliza
projegdes de resultados futuros elaborados e fundamentados em premissas internas e em cenarios econémicos. A nota 14 apresenta informages detalhadas sobre
impostos diferidos, bem como a expectativa de prazo para suas realizagoes

3. Gaixa e equivalente de caixa

31/03/2011 31/12/2010

Caixa - -
Depésitos bancérios 5354 3.631
5.354 3.631

4. Empréstimos e adiantamentos a instituicées financeiras
A composigéo, por classificagéo e tipo, dos saldos da rubrica “Empréstimos e adiantamentos a instituigSes financeiras” é a seguinte

31/03/2011 31/12/2010

Classificagéo:

Empréstimos e recebiveis 54.652 89.775
Total 54.652 B89.776
Tipo:

Gperag8es compromissadas Yineulado 32.703 88.774
Operagdes compromissadas Livre 21.949 1.001
Total 54.652 B9.775
{z) Carrespandem a recursas de aplicagdes financeiras com usa restrita confarme cantrata de linha de crédita com o BID (nata n® 13)

Os empréstimos e adiantamentos a instituigSes financeiras, em 31 de margo de 2011, apresentam os seguintes vencimentos finais e taxas de remuneragao:

Descrigio Taxa i até
Operagdes compromissadas 49,50% CDI a 101,00% CDI 12/032013

Qualidade do crédito: As cperagdes compromissadas s&0 efetuadas junto a bancos nacionais de primeira linha, portanto consideradas como ativos de boa capacidade
de pagamento.

5. Instrumentos de divida

A composigio, por classificagéo e tipo, dos saldos da rubrica “Instrumentos de divida” é a seguinte

31/03/2011 31/12/2010

Classificagéo:

Alivos financeiros para negociagio 483.685 £9.038
Empréstimos e recebiveis 69.05% 69.205
Total 558.944 128.243
Tipo:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - GRI Livre 489885 54.037
Certificados de Deposito Bancério - CDB Livre 1.205 12.523
Certificados de Depésito Bancario - CDB € Vinculado 67.064 56.683
Fundo de Investimento Renda Fixa ! Vinculado 782

Total 558.943 128.243

T2) el em 1 de marg de 2011, PG 746 (3171 272010 - B 1.082) depasitados a fitula de sequra saugda na aquisivia de recebiveis, A$ 3.470 (311 22010 - A3 2.620) carrespandente a recursas de
aplisagdes financeiras vinouladas as securitizagdes de resebiveis sam cléusula de sabertura de patriménia liquido negativa, Fif 28.796 (31/12/2010 - A 30.278) virculadas aa pagamenta de carteiras de
recebivels adquiridas e cabertura de inadimpléncias, R$ 12,199 (31/12/2010 - B$ 20.109) depasitadas & titula de sequra caucda na venda de recebiveis, A$ 15.853 (317122010 - R§ 2493) restrita a0
cantrata de linha de erédita cam o BID.

{b) g 720 vineulados a0 pagamenta de carteiras de recebiveis adquiridas e cabertura de inadimpléncias

Os instrumentos de divida, em 31 de margo de 2011, apresentam os seguintes vencimentos finais e taxas de remuneragao:

Descricie Taxa Vencimento até
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI 5,00% 242,14% aa +IGP-Mou TH 26/62/2041
Certificados de Depasite Bancario - CDBE 70,00% CDla 161,50% CDI 14/63/2013

Qualidade do crédito: Os certificados de depésito bancdrio sdo efetuados junto a bancos macionais de primeira linha. Os CRIs sfo considerados instrumentos de baixo
risco de crédito por estarem lastreados em recebiveis imobilidrios e, portanto, de boa capacidade de pagamento, dadas caracteristicas e garantias. Portanto, s8o
tedos considerados come alivos de boa capacidade de pagamento.
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6. Recebiveis imobiliarics

a) Composicae

Compreendem carteiras de financiamento imobiliarios e recebivels de aluguéis adquiridas pela Brazilian Securities, que serfio utilizadas como lastro para futuras
emissdes de Certificados de Recebivéis Imobiliarios. A composigéo, por classificagao e tipo, dos saldos da rubrica “Recebiveis imobiliarios” é a seguinte

31/03/2011 317122010

Classificagdo:

Ativos financeiros para negociagéo 186.238 328.548

Tipo:

Recebiveis imobiliarios de empresas nacionais 186.238 328.548
b) Detalhes

Vencimento
final Index Juros % a.a _ 31/03/2011 31H12/2010

Tranches 95 e 96 ! 30/08/2027 TR 9.00 22.420 23823
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI - BS © 28/02/2041 INCC, IGPM oy TR 214 17,09 163.809 304,725
Tatal 186238 328.548

(2] As referidas tranches & foram seourilizades {nota i 11.2)
{b] Em 31 de meroa de 2011, o totel de parcelas em atrasa é meis de 00 dias dos recebiveis imabiliérics & de Fi5 4157 (31/12/2010 - A§ 4011

Representam velores de operagdes de aquisicao de recebiveis imebiligrios, efetuados de acordo com a Lei n® 8.514/97, que dispde sobre o Sistemna Finenceire Imobiliério.

Os contratos dos recebivels imobilidrios t8m clausula de alienagao fiducidria do imével objete. A Administragaae da Companhia entende que essa garantia é suficiente para cebertura de
eventuais perdas provaveis decotrentss da inadimpldncia dos mutudrios, ndo sende, portants, necessatia a constituigao de qualquer provisae complementar

c¢) Gualidade do Crédito

(s recebiveis imobiliérios sao considerados como ativos de boa capacidade de pagamente, uma vez que s&o adquiridos apenas se spresentarem caracteristicas, garantias e histdricos de
pagamenta gue demanstrem sua alta probabilidade de realizagfo, para que sejam passiveis de securitizago.

7. Outros empréstimos e recebiveis

A composigéo do salkdo da rubrica “Qutros empréstimos e recebiveis” ¢ a seguinte:

31/03/2011 3171272010

Contas a receber por servigos prestados 4185 4.547
Transagfes pendertes de liquidagao (a) 341 1
Total 4.526 4.558

{2 Em 2011, refere-se substancialmente & velores » receber pela negotiegio de recabiveis imahiliérios com cedente de créditas

8. Outros ativos

A composigao do sakio da rubrica "Quires ativos” ¢ a seguinte

31/03/2011 31/12/2010

Adiartamentos para despesas

Bens nao de uso proprio {a) 817 723
Qutros - 1
Total 660 740

{z) BNDU - Ativas nga deptecidvreis recebidas pela Campanhia em liquidacia tatal au parcial de ativos financeiras, representativas de cantas a receber de terceiras, destinadas a venda até um ana,
mensurzdas 2a custa ou valor de realizago, dos dais a menar.

9. Imobilizadoe

Os imobilizados da Companhia dizem respeito ao imobilizado para uso préprio. A Companhia néo possui imobilizados arrendados sob a condigéo de arrendamentos
operacionais. A Companhia ndo é parte de nenhum contrato de arrendamento financeiro durante os petiodos encerrados em 31 de margo de 2011 e 31 de dezembro
e 2010.
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Os detalhes, por categoria de ativo, dos alivos imobilizados sao os seguintes:

Custo Depreciagio Salda
Instalagdes, moveis e equipamentos de uso 167 {95) 72
Sistema de processamento de dados 218 {200) 19
Qutros 57 @ 48
Saldos em 31 de margo de 2011 443 (304) 139
Instalages, méveis e equipamentos de uso 167 {90} 77
Sistema de processamento de dados 212 {193) 19
Qutros 57 © 48
Saldos em 31 de dezembro de 2010 436 (292) 144
As variagGes na rubrica “Imobilizado” foram as seguintes

31/03/2011 3112/2010
Custo:
Saldos no inicio do periodo 436 410
AdigBes/babas (iguidas) 7 2%
Saldos no final do periodo 443 436
Depreciagio acumulada:
Saldos No inicio de periodo (292) (51
Baixas - 1
Depteciagio {12) 42)
Saldes no final do periode (304) (292)
Imobilizace (liquida) 139 144

As despesas de depreciag#o foram contabilizadas na rubrica “Depreciagéo”, na demonstragéo do resultado.

10. Derivativos

A Companhia adquiriu junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcéo, instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap”. Os referidos
"swaps” foram substancialmente adquirkios com intenséo de hedge de cperagfes da Companhia A composicio dos valores dos derivalivos de negociago ¢ a

seguinte:
31/03/2011
valor a
Valor de receber
referéncia  valor recebido (pagar) -
{notional) (paga) curva Valor justa
Derivativos de negaciagdo
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID V) 178122 - (25.285) (25.222)
Risco de taxa de uros:

Swaps de taxa de juros 2127 13 {53) 85
Total 180.249 13 (25.338) (25.137)
Derivativas de negociagio - patrimdnio separado
Risco de taxa de juros

Swaps de taxa de juros 101.023 ag {7.275) (23.055)
Total 101.023 30 (7.275) (23.055)

(1] Cantratas adquiridas coma hedge ecandmico sambial (Captagaa coma BID - nata n® 13.2)

(2) Em oasas especificas, cam apravacdes da Administragso, excepeianamente faram realizadas aperagdes cam defivativas para possibilitar 2 venda de CRis a um investidor nacianal, buscanda desenvalver
internamente este mercada

(3) Cantratas adquiridas cama hedge ecandmico para aperagdes secuiitizadas (Swaps das séries 0.2 848 101 2 103, perencentes 20s patiimenia separada das respectivas CRlS. - nata 8 31.d
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31/12/2010
valor a
Valor de receber
referéncia  valor recebido (pagar) -
__(national) (pago) curva Valor justo
Derivativos de negociagéa
Risco de moeda estrangeira:

swaps BID 1! 1768024 (28.214) (13.721) (12.336)
Risco de taxade juros:

Swaps de taxa de juros 2463 (229 (129 (183)
Tatal 180.487 (28.443) (13.850) (12.519)
Derivativos de negaciagaa - patriménio separado
Risco de taxade juros

Swaps de taxa de juros 102,863 169 {5.332) (11.738)
Total 102.863 169 (5.332) (11.738)

(1] Cortratos adquindas coma Nedge SCoNGMIeo cambial (Caplagaa com o BID - nata 1f 13.2)
(2] Emm casos especificas, com epravacdes da Administraga, excepcional mente foram realizades operagdes cam derivativos para possibiliter a venda de GRls a um investider necianal, buscanda deservalver
irternamente este mercadao

(3) Cantratas adquiridas cama hedge ecandrmico para aperagies securitizadas (Swaps das séries 802 84 ¢ 101 2 103, peflencentes 20s patriménia separada das respectivas CRlS. - nota n? 31.d

A composigao dos valores de referéncia (notional) e/ou contratuais dos derivativos para negociagéio, por vencimento, € o seguinte

31/03/2011 31/12/2010
Acima de 12
Até3Imeses 3 al2 meses meses Total Total
Swap - - 281.272 281.272 203,350
- - 281.272 281.272 283.350

Os valores de referéncia e/ou contratuals dos contratos celebrados néo refletem o risco real assumido pela Companhia, uma vez gue a posicao liguida desses
instrumentos financeiros decorre ¢a sua compensagao e/ou combinagae. Essa posigao liquida é utilizada pela Companhia principalmente para proteger a taxa de jurcs
ou o risco cambial; os resultados desses instrumentos financeiros s&o reconhecidos em “Resultado de ativos e passives financeiros (liquido)” no resultado e aumentam
ou Gompensam, conforme ¢ ¢aso, o resultado do investimento protegido.

Todas as operagGes de "swap' que compde a carteira da Companhia foram negociados em mercado de balcéo, tendo como contraparte Instituigdes Financeiras

privadas, sa0 registradas na GETIP e sem a existéncia de margens dadas em garantia.

A apuragao do valor de mercado {valor justo} pela BS foi efetuada com a participag#o direta da @rea de Risco de Mercado. a qual adotou como uma de suas principais
premissas a utilizagao de taxas e indices divulgados pela BM&F, ANBIMA e BACEN, conforme aplicavel. A exposicc maxima a eventuals riscos de credito
provenientes de operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos corresponde ao valor justo dos referidos instrumentos

11. Obrigages por titulos e valores mobiliarics

A composigao, por classificagdo e tipo, dos saldos da rubrica "Qbrigagtes por titulos e valores mobilirios™ ¢ a seguirte

31/03/2011 31/12/2010

Classificagéo:

Passivos financeitos ac custo amortizado 66.167 26.192
66.167 26,192

Tipo:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 25350 26192

Notas promissorias - NPs © 40.817 -

Total 66.167 26.192

{a) Os certifieadas de recebivers imabiliérios - CHls passuem as sequintes carasteristicas

Vencimento Juras %a.a. Jures % a.a
final Index senior Juniar — 31/03/2011 311272010
Séries 95 e 96 01/05/202% TR 6,59 15,63 25,350 26.192
Total 25.350 26.192

{b) As notes pramissérias - NPs passuem 2s sequintes caracteristias:

Ventimenta
final Index Juros % a.a. 31/03/2011 31/12/2010
Notas promissoérias - NPs 29/01/2012 CDI 265 40817 -
Total 40.817 -

20
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Verséo : 1

12. Obrigages de empréstimos no pais

A composigéo dos sakios da nubrica “Chrigaces de empréstimos no pais” ¢ a seguinte:

31/03/2011 31/12/2010

Banco Safra © 10.05¢ 10.0468
Total 10.050 10.046
T2] Fefore-se 2 Cadula de Cradito Bancano, reminerada por GO, adicanada de jurcs de 1,60 % aa. cam vencimento em 17 de junha de 2011

13. Obrigactes de empréstimos no exterior

A composigéo dos sakios da rubrica “Cbrigagtes de empréstimos no exterior” é a seguinte
Classificagdo: 31/03/2011 31/12/2010
Outros passivos financeiros ao valor justo no resultado 165.062 16¢.696
Total 165.062 169.696
Sendo:
BID @ 165.062 169.696
Total 165.062 169.696

(2] Em 24 de marga de 2008, 2 BS firmau um cartrata de linha de crédita, com o Banco Interamericzno de Desenvalvimenta - BID, na valar de até USE 75 milhdes. A lirha de crédito & de sete amas,
sendo wtilizada nos primeiras cinco anos e pega nas dais anos subsequentes, com taxa de juros corresponderte & taxa LIBOR, acrescida da 2,375%(1,75% até 3141 2/2010) 20 ano, & tem camo cbjstivo
financiar & aquisigio de instrumentas hipatecérias (residenciais e comerciais] e instrumertos de lcag@o comercial, para pasteriar emissio de Certificadas de Recebiveis Imabilidrias - CUs lastreadas
nestes instrumentas e sue calacacda na mercado. Adicionalmerte, em 28 de agosto de 2010, & BS firmou um nava cartrata de linha de crédito, com o BID, no valar de até USE 25 milhdes. A linha de
crédita & de cinca anos, senda utilizada nas primeiras trés anos & pada nos dais anas subsequentes, cam taXa de juras carrespandente a taxa LIBOR, acrestida de 3,80% a0 ana Em 31 de marga de
2011, o mantarie utilizada da linha de crédita é de USE 100 milhdes (31/12/2010 - USE 100 milhdes), senda que, da mantarte captado, RS 48.586 (31/12/2010 - A 91.267) (Nata n* 4.3 e &.a)
apresentam-se efm tonta resirita (vineuada) Heferida caplaga foi olassifisada camo "altras passives financeiros 2a valar justa na fesultada”, pelo fato de estarem prategidas (hedge] através de
aperagdes de derivativas {swaps - nata 10), que par sua ver também s&a mensuradas a valar justo par meia da resultada. Dessa farms, referido pracedimenta tem cama abjetiva eliminar evertuais

incansisténiias de recanhecimento & mensurag2o do valar justo de ambes as aparagdes - skaps (instrumerta de hedga] e captagéo cam a BID (abjsto de hedge)

14. Imposte de renda e contribuigéo social
a) Composigao da apuragéo de imposto de renda e contribuigae social

O total dos encargos do trimestre pode ser ¢onciliado Gom o IUGro Contabil Gomo segue:

Resultado antes da tributagac e apds participagdes no lucro
Adigtes
AdigBes temporarias - "swap”
Marcago a mercado de fundos imobiliérios
Qutras adigBes permanentes e/ou temporarias
Exclusges
Marcagio a mercado de instrumentos financeiros
Liquidacdo de "swap" - anteriormente excluidos
Reverséo de provisdo para agio de incorporagéo
Outras exclusdes permanentes efou temporarias
Base de cdlcule (imposto de renda e contribuigio social)
Imposto de renda
Contribuigo social
Tatal

b) Céleula efetiva das aliquatas de imposto
As aliquotas efetivas de imposto s&o
Lugro antes da tributagao

Resultado de IR/CSLL {corrente + diferido)
Aliquota efetiva

21

31/03/2011 31/12/2010
19.937 56,285
1453 30.734
- 291
1.299 2603
(14.501) (6.521)
39 (30.177)
(443) {1.770)
(129) {1.298)
20.736 50.147
5178 12513
1,866 4513
7.044 17.026
21/03/2011 3111272010
19937 56 265
(6.988) (18.919)
35.05% F361%
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¢) Impostas diferidos

Os dados dos saldos das rubricas “Créditos tributérios diferidos” e “Passivos fiscais diferidos” sflo:

Créditos tributdrias
Sendo
Diferengas temporarias
Marcago a Mercado

Passivas fiscais
Sendo:
Diferengas temporarias
Marcagso a Mercado

As movimentagdes dos saldos das rubricas "Crédites tributérios diferidos” e “Passivos fiscals diferidos™ nos tltimos dois ancs foram

Créditos tributarios diferidos
Passivos fiscals diferidos
Total

Creéditos tributarios diferidos
Passivos fiscals diferidos
Total

A expectativa dos prazos para realizagao séo

Créditos tributdrios diferidos
Recuperavel em até 1 ano
Recuperavel entre 1 e 5 ancs
Total

Passivas fiscais diferidos
Liquidavel em até 1 ano
Liquidavel entre 1 e 5 anos
Total

15. Outras obrigacGes

A composicio do sakio da rubrica "Outras obigagdes” & a seguinte:

Obrigagoes por aquisigdes de recebiveis ©
Dividendos a pagar (Nota n® 16)
TransagBes pendentes de liguidacio
Prémios a pagar !

Obrigagbes com fornecedores

Qutros

Total

31/03/2011 31/12/2010
11.632 6.948
11.532 6.948
11.532 6.948

7.216 2.689

7.216 2.669

7.216 2689
(Débito)

Saldos em 31 (Débita) crédito ac Saldos em
de dezembro  crédito ao patriménio 31 de margo
de 2010 resultada liquido de 2011

6.948 4.584 - 11.532
2609 4527 - 7.216
4.259 57 - 4.316
(Débita) Saldos em
Saldos em 31 (Débita) crédito ao 31de
de dezembrao crédito ac patriménia dezembro
de 2009 resultade liquido de 2010
7.36¢ (344) {68) 6948
1140 1.54% - 2.669
6.220 (1.893) (68) 4.259
31/03/2011 3111272010
- 5.3%8
- 1.550
- 6.948
- 100
7.216 2569
7.216 2.689
31/03/2011 31/12/2010

366.463 164.927

£.875 £.875

45 43

89 1.505

1.495 548

673 265

377.640 176.163

ta) Obrigagdes par aquisicdes de recebiveis referem-se substansialmente a velares a pagar pela aquisigéo de recebiveis imabilidrios em aperaodes de crédito, com vencimerta até 01 de setembra de

2012, atualizadas par percentuais do COI e 10,67% 2.2, + TH, canfanme respectivas cantratos.
(b] Corresponde a pravissa de Barus e Participagdo nos Lucras

16. Patriménio lquido

a) Capital social

O capital social da Companhia, em 31 de margo de 2011 e 31 de dezembro de 2010, esta totalmente subscrito e integralizado no montante de R$ 100.228, di

em 45.845.987 agdes ordindrias nominativas, sem valor nominal.
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b) Dividendos

O estatuto social determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liquido anual, apds a destinacde para reserva legal. Em 31 de dezembro de
2010, a Administragéo propds aos acionistas a distribuigéo de dividendos minimos obrigatdrios, de acordo com as disposigGes estatutarias, no montante de R$ 8.875,
assim como a relen;do dos lucres remanescentes para reinvestimento nas afividades ¢a Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela
Administragio.

Em Assembleia Geral Crdinéria de 23 de abril de 2011 foram aprovadas a distribuigéo dos dividendos minimos obrigatérios e a destinagdo para a reserva legal e
retengéc de lucros propostos em 31 de dezembro de 2070

¢) Reservas

Do lucro liquide apurado, apos eventuais deducdes e provises legals, serdo efetuados as seguintes destinagdes

Reserva legal: 5% do lucro liquido, até que a mesma atinja a 20% do capital. Esta reserva tem como finalidade assequrar a integridade do capital social e
somente podera ser utilizada para compensar prejuizos ou aumentar ¢ capital

Reserva de capital - De acordo com a legislagdo societaria brasileira, areserva de capital ¢ composta de agio pago pela Gompanhia na subscrigac de agtes que
ultrapassar a importancia destinada & formag#o do capital social A reserva de capital somente pede ser utilizada para: {1} absorgfio de prejuizos que
ultrapassarem os lucros acumulados e as reservas de lucros; (2) incorperago ao capital social; ou (3) pagamento de dividendos a agtes preferencials em
determinadas circunstancias.

Retengao de lucros: Apds a destinaco dos dividendos, o saldo remanescente serd refido para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovado pela administragao.

17. Receitas com juros e similares

Receitas Gom [uros e similares na demonstragio do resultado compdem-se de juros asumulados no periodo sobre todos os ativos financeiros com retormo implicito ou
explicito, caleulados aplicando-se 0 método dos jures efetivos. A composicao dos principals itens de juros e similares auferides em 2011 e 2010 esta demonstrada a

seguir:
31/03/2011 31/03/2010

Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras 2.058 246
Instrumento de divida 26631 6.330
Qutros emprestimos e recebivels 23 971
Recebiveis imobiliarios 751 9.786
Total 41.524 17.333

18. Despesas com jurcs e similares

Despesas com jurcs e similares na demonstragao do resultado compdem-se de juros acumulados no periodo sobre todos os passivos financeiros com reforno
implicito ou explicito, inclusive remuneragio em espécie, calculados aplicando-se 0 Método dos jures efelivos. A composicae dos principals itens das despesas com
Jjuros a similares em 2011 e 2010 esta demonstrada a seguir.

31/03/2011 31/03/2010
Obrigagdes por titulos e valores mobilirios 12.267 6.614
Total 12.267 6.614

19. Receitas de instrumentos de patriménio

A rubrica "Receitas de instrumentos de patrimonio” inclui rendimentes, lucros na venda e resultado da marcagée a mercado de instrumentos de patrimonio. A
composigéo do saldo dessa rubrica esta demonstrada a seguir:

31/03/20M1 31/03/2010
Fundos <e investimento imobiliario - 24
Total - 24

20. Beneficio residual em operacdes securitizadas

Inclui resultados gerados pela variago dos saldos dos patrimanios separados, liguides de eventuals garantias prestadas, das operag Ges securitizadas que, de acordo
com a Lein? 8514, de 20 de novembro de 187, sera reintegrado ao patrimdnio comum da companhia securitizadora, no momento de extingéo do regime fiduciario e
liquidagao dos respectivos cetificados de recebivels Imobiliarios.
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21. Receita de prestacéo de servicos

E composta pelos valores de todas as receitas auferidas pela prestagéo de servigos acumuladas em favor ¢a Companhia no periodo. A composicao do saldo dessa
rubrica esta demonstrada a seguir:

31/03/2011 31/03/2010
Assessotia téenica 997 1.205
Tatal 997 1.208

22. Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros (liquidos)

Os ganhos {perdas) com alivos e passivos financelros (que Nae instrumento de patriménio) sac compostos de resultados na alienagdo e austes de avaliagao ao valor
Justo dos instrumentos financeiros, exceto aqueles atribuidos aos juros acumulados como resultado da aplicagéo do método dos juros efetivos. O saldo dessa rubrica
& de R$ 12.631 (31/0%/2010 - R$ 335).

23. Diferencas cambiais

As diferengas cambiais mostram basicamente os ganhos ou as perdas nas obrigagdes de empréstimos do exterior, provenientes de variagfes nas taxas cambiais, no
montante de R$ 5830 (31/03/2010 - R {4.828)).

24. Outras receitas (despesas) operacionais

31/03/2011 31/03/2010
Variagtes monetérias ativas - 181
Demais receltas e {despesas) operacionais 1.530 2
Total 1.630 189
25. Despesas com pessoal
a) Composigao
A composigio da rubrica “Despesas com pessoal” esta demonstrada a seguir:
31/03/2011 31/03/2010
Remuneragao diretado pessoal chave
Honorarios da diretoria 318 5
Ednus da diretoria 288 22
Demais remuneragdes diretas 570 535
Cuslos previdenciarios 280 434
Qutros Custos sociais 133 47
Beneficios 158 139
Total 1.748 1.622

b) Remuneragic baseada em agbes

Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agbes preferenciais nominalivas da BFRE, empresa controladora da Companhia, acs
administradores e empregados em posigao de comando da BFRE e empresas sob seu controle, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condigbes estabelecidas no Plano e nos Gontratos emitidos pela propria BFRE, outorgante das referidas opgbes. A Administragéo procedeu a apuragéo do provével
valor juste das refericas opgdes na data da outorga, através de modelos matematicos baseados em multiplos de resultado de empresas similares, apurando valor
préximo a zero, como valor justo destas opges. Desta forma, nfo ha registro contabil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em
agbes. Até 31 de margo de 2011, nenhum dos Beneficiarics da outorga de opgdes exerceu o [rimeiro tergo das opgdes gue foram outorgadas em 2 de maio de 2008 ¢
<ue se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de 200¢, e nenhum dos Beneficidrios exerceu o segundo terco das opcdes que se tornaram exerciveis em 2 de maio
de 2010
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26. Outras despesas administrativas

A composigio do saldo deste item ¢ a seguinte

31/03/2011 31/03/2010
Relatorios técnicos 2.079 1.148
Servigos do sistema financeiro 2.405 1.092
Alugusis e condominios 13¢ 123
Tecnologia e sistemas 235 136
Visitas e inspeces - 59
Publicidade 62 162
Comunicagtes a7 36
Frémios de seguros 9 143
Despesas de viagem 5 13
Despesas com manutengao e conservagao 1 10
Quiras despesas administrativas 1.295 157
Total 6.297 3.000

(&l Em 2017, inclui B 1.006 referente a0 auta de infragia canfarme descrita na nata 30.b.

27. Transacdes com partes relacionadas
a) Transagdes com partes relacionadas

As operagbes e remuneragio de servigos entre as empresas do grupo sfo efetuadas com valores, taxas e prazos usuais de mercado. As transagdes com partes
relacionadas podem ser resumidas GOMo segue

12 Trim.
31/03/2011 1° Trim. 2011 31/12/2010 2010
Ativas Receitas Ativas Receitas

passivas (despesas) passivas despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Valores a pagar® (45) 42)

Dividendos a Pagar {Nota 16.b) {8.675) - {8.875)
Brazilian Mortgages @

Valores a receber ) 331 - -

Valores a pagar ! (48.743) (@28) (26.225)

Lelras de Credito Imebiliario - - - 766

Letras Hipotecarias - - - 457
Funda de Investimento Imobiliario BM Asset O

Gédula de Créditos Imobilirio ¥ - - - 548
Banco Curinvest S.A. @

Comissdes de CRIs ¢ - (261) -
Ourinvest Assessaria de Investimentas Ltda.

Sublocagzio " - - - {99
ia) Heembalsa de despesa, referente a despesas adminisiralivas de usa da espaga em camum, au seja, aluguel, candaminia, IPTU, cansuma de energia
(b) Referese & valares a raceber de eréditas imabiligrios que, embara j& cedidos & Brazilian Securities, faram amartizados na Brazilian Margages, devida boletagem ter acarrida anteriarmete 2 cess2a de
eréditas para 2 Brazilian Securities

(¢] Refere-se a pareela da valar a pagar para BM, pela campra de aperagdes de recebiveis imabilisrios, atuslizadas pela variag2o pro-rata dos indices IGP-M au TR + jures de 7,67% 2.2
2 18,50% 2 2, cam vencimenta em 12 de abril de 2011

id] Ma primeira trimestre de 2010 refere-se a rendimenta auferida nas aplicacdes em Letras de Créditas Imabilidria que tinham rendimenta de 2,41% a2 2 8,51% a.a. + TH efou 101,50% da CDI e, venceram
em 25 de maio de 2010,

(&) Na primeira trimestre de 2010 refere-se a rendimenta auferida nas aplicapdes em Letras Hipatecdrias que tinham rendimenta de8,47% .. 2 8,60% a.a &, venceram em 30 de junha de 2010,
if] Na primeira trimestre de 2010, refere-se & recebiveis de aluguéis zdquiridas pela Campanhia, carfarme "Instrurmenta Partisulzr de Cantrata de Cessga de Crédita e Dutras Avengas”, firmada em 16 de mako
de 2009, stualizados anuamente, de acarda cam média aritmética da variacda dos sequintes ndices: IGP-DI, IGP-M, IPC ¢ IPCA, e liquidades em 2010,

{g) Comissdes por distribuigsa e colocagsa de Chls
ih) Valares referentes a sublocagda de espaga fisica, canfarme "Cartrata de Sublocagda de Imavel Nao Residencial' celebrada entre a Campanhia e a Qurinvest Assessaria e Investimentas Lids., em 1¢ junho
de 2000

{i] Cartraladara,
(] Ligeda
b) Remuneragdo da Administragao

A remuneragao do pessoal chave da Adminisiragao esta divulgada na Nota 25.a e refere-se a beneficics de curto prazo. O cortralo de remuneragac baseado em
agdes esta divulgado na Nota 25.b.
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28. Gestao de riscos

A gestdo de riscos da Companhia tem suas politicas aderentes s melhores praticas de mercado, e estd em linha com as direttizes definidas pelos Orgéos
reguladores. Foram estabelecidas politicas e procedimentos e implantade um sistema de gesto de riscos capaz de gerir, avaliar e mitigar os riscos inerentes acs
seus negdcios, proporcionando & Diretoria Executiva uma visao de todos os riscos incorridos.

As politicas de gestao de riscos sao destinadas a suportar a formulaggio <o apelite ac risco, guiar os colaboradores e constiuir procedimentes para monitorar,

controlar, dimensionar e reportar os riscos & Diretoria Executiva. A companhia revisa e atualiza regularmente suas politicas e sistemas de gestéo de riscos de formaa
refletir mudangas nos mercados e produtos e a condugas de melhores praticas

L e abilidade sobre riscos

A estrutura de Governanga e Compliance t&m por objetivo monitorar, aprimorar e recomendar ao Conselho de Administrag&o, os principios, diretrizes e melhores
prilicas de governanga corporativa A estrutura tem a responsabilidade de fazer a gestfio do Cédigo de Etica; avaliar possiveis conflitos de interesses; adotar
estratégias e medidas voltadas & difusao do Godigo de Etica e das Politicas de Divulgagéo e de Negociagéio de Valores Mobilirios do Grupo, bem como decidir casos
de violagao; resolver dividas quanto & interpretagae do Codigo de Etica e das Politicas de Divulgagio e de Negodiagio; e deliberar sob a néo divulgagio de Al ou
Fato Relevante, se a mesma colocar em risco o interesse legitimo da Comparhia.

ii. Cendrios dos lestes de siress

Andlises de cendrio para testes de stress sd0 mecanismos importantes para entender a sensibilidade do capital e dos planos de negécio da Companhia em situacdes
de eventos extremos, mas plausiveis, além de considerar o efeito financeiro potencial sobre os planos de negésio. Essa ferramenta fomece & Diretoria Executiva a
possibiliiade de estabelecer planos de agdo para mitigar tais eventos, ¢aso acontegam.

Exercicios periédices so realizades para comparar ¢ capital requerido existente com © volume demandado por cenarios de stress, Incluindo a deterioragao do cenario
econdmico global de forma mais severa. Técnicas qualitativas e quantitativas s&o utilizadas para estimar o impacto potencial sobre a posigio de capital sob tais
Genarios.

Estes instrumentos auxiliam na mitigagio dos riscos apresentados por crises financeiras. Enquanto a predigdo de eventos futuros podem nao cobrir todas as
eventualidades, nem identificar precisamente os evenlos Tuturos, cendrios analisados no passado podem representar informagtes privilegiadas na identificagao de

agles necessarias para a mitigagAo de riscos quando eventos similares acontecerem

fii. Anglise de sensibilidade

A sequir, demonstramos o quadro de sensibilidade, das posi¢@es consolidadas para cada tipo de risco de mercado dos instrumentos financeiros de responsabilidade

daCompanhia.
Indexadar Risco Cendrio Provavel Cendrio Il Cendrio Il
Tlagao Varacao |IGPM 12.257 (1.739) (3.468)
Cupem Cambial | Variagao Dolar Ptax (23) (97 (198)
TR Variagdo da TR 32 (437 {530)

Os papéis 580 classificados em 2 categorias:

- Papéis "com referencial de mercadc”, isto &, passiveis de mensuragac alravés de pregos, taxas e fndices referenciais no mercado

- Papéis "sem referencial de mercade”, isto &, que os Indices de mercado néo s&o suficientes para refletir as reais condigdes de realizagio financeira

Para constituigiio dos valores do cendrio provavel, foram consideradas as condicfes vigentes no mercado na data da avaliagdo, ou seja, precos, taxas e indices
divulgados pelos orgdos e instituigdes oficiais, entre as quais podemos citar BM&F, ANBIMA e BACEN, ¢ que nos levam a um resultado mais préximo ao mercado
praticado no momento da avaliagio.

Os Instrumentos financeiros representados pelos Certificados de Recebivels Imobiliarios (CRIS) e pelos contratos de recebivels utiizados ¢omo lastro para emissao
dos mesmos indexades a0 IGPM, s&o classificados como papéis “sem referencial de mercado” e os valores demonstrados nos cenarios 1l e |l ndo represertam risco
de perda e sim em custos de oportunidade.

Uma vez definido e atualizado os valores da dafta base de 31 de marge de 2011, sobre as condig@es citadas no Cendrio Frovavel (I}, aplicou-se, conforme os
dispostos ma Instrugao CYM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioracao de 25% e de 50% do indexador de referéncia para a determinagio dos Cendrios (Il e
(.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de sensibilidade referem-se a simulag8es que envolvem , principalmente, nos cenrios {1} e
{111}, fortes situagBes de stress, e sobre uma posicac estalica da carleira de 31 de Margo de 2011, a partir do cendario provavel. Enfim, ndo refletem eventuals

mudangas ocasicnadas pelo dinamismo de mercado e também consideradas como baixa probabilidade de ocorréncia, e também, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela propria Companhia no sertido de reduzir eventuals riscos envolvidos.
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iv. Risco de mercado
Risco de mercado ¢ definido como a possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes da flutuago nos valores de mercado de posig8es detidas pela Comparhia

A Gomparhia realiza operagdes que envolvem instrumentos financeiros derivativos, atuando em mercado de balcéo organizado, com objetivo de possibilitar uma
gestdc de risco de mercado adeguada a sua pelitica. Esses instrumentos sao ulilizados para hedge econémice de pesigOes, para atender & demanda de contrapartes
e como meio de ravers#o de posigBes em momentos de grandes oscilagBes.

As operacges estiio expostas a riscos do mercado imebiliario, sende os principais fatores, variagbes adversas no IGPM, TR e taxa do CDI .

v. Risco operacional

A Companhia ertende risco operacional como a possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes de falha, deficiéncia ou inadequag#o de processos internos, pessoas
@ sistemas, ou de eventos externos, INCluindo o risco legal.

A Administragao tem intensificado esforgos na gestae do risco operacional, mediante a implementagac de conceitos e alifudes orientados acs padrdes bancarios
mundiais e locais, notadamente os preceitos dos Acordos de Basiléia e normativos publicados pelo Banco Central do Erasil e Conselho Monetério Nacional. Para tanto,
os principais procedimentos praticados pela Companhia 580 documentados internamente em politicas e manuais de instrugdes ¢ rotinas.

Diarte da implementagao adotada, a companhia cortempla em sua estrutura a documentagao ¢ o armazenamento das irformagdes de perdas associadas ao risco
operacional, categorizadas por evertos.

Para proporcionar um adequado ambiente de identificacéo e avaliagio dos riscos, a Companhia dispde de uma politica de risco operacional, aprovada pela Diretoria e
pelo Conselho de Administragéo, que estabelece diretrizes e estratégias, define um sistema de regras, objetives, principios e responsabilicades, delineados para
garantr a adegquada gestdio e cortrole do risco operagional. Os procedimentos operacionais e a metodologia de identificagio, avaliagio, mensuragéo,
controle/mitigagao e monitoramento dos riscos, bem como os principais conceites, estdo documentades ne manual de risco operacioral, publicado e divulgado
internamente.

vi. Risco de crédito

Risco de crédito consiste na possibilidade de ccorréncia de perdas associadas ac ndo cumprimento, pelo temader ou contraparte, de obrigagbes financeiras nos
termos pactuados, bem como & desvalorizagao de contrato de crédito decorrente da redugéo de ganhos ou remuneragtes, de vantagens concedidas na renegociagao
@ dos custes de recuperagac

O processo de tomada de decis@es garante agilidade e foco nas ag8es de crédito, levando em consideragéo oportunidades de negdcios e mudangas de cendrios. A
prioridade tem sido balancear o crescimento do volume de ativos e a maximizagéo da relagao de risco/retorno. Para isso, a Companhia, possui uma érea independente
para o gerenciamento de risco de crédite, seguinde as melhores praticas de governanga

Todas as operagdes envolvendo pessoas fisicas ou pesscas juridicas sao obrigatoriamente apresentadas para a devida aprovagéo

As aprovacbes de uma operagao levam em conta, principalmente, a verfiicagdo da capacidade de pagamento dos clientes pessoas fisicas, e no caso de pessoas
Juridicas, principalmente as condigbes/viabilidade do empreencimento objeto da operagfo, bem como as garantias oferecicas. A viabilidade de um empreendimento ¢
constatada por um estudo de viabilidade, desenvolvido por empresa especializada, sendo que as liberagdes séo realizadas de acordo com o cronograma da obra,
sempre alravés do reembolso do percentual ja executado. A formalizag&o interna para as liberagoes de recursos & aprovada pelo diretor responséavel pela operagéo,
ou ra auséncia deste, por um diretor estatutario.

S80 realizados controles e acompanhamentos ¢os respeclivos processos, restrigdes e limites estabelecidos, além da andlise dos riscos e submissao s algadas e acs
comités aprovadores.

vil. Risco de liquidez

O Risco de Liquidez ¢ definido pela possibilidade de escassez de caixa, 0 que pode acarretar incapacidade ¢a INstituigao honrar seus cCOMpromissos de curto prazo. A
instituigio realiza constante acompanhamento do grau de descasamento entre os fatores de risco primarios, taxas e prazo entre os ativos e passivos da carteira.

A Comparhia mantém niveis de liquidez adequados, resultante da qualidade dos seus alivos, e do controle do risco, em consonancia com a politica de Risco de
Mercado e Liguiiez estabelecidas para a Companhia, adotando ¢omo instrumentos de gesto, projedes de liguidez de curto, médio ¢ longo prazo: limites de risco ¢
plano de contingéncia de liquidez.

vili. Gerenciamento e aloeagdo de eapital

A abordagem de gerenclamerto de capital da Companhia é orientada por suas estratégias e necessidades organizacionais, levando em conta o ambiente econdmico
e de negdcios em que operamos.
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As responsabilidades pela alocagéc de capitais e respectivas decisGes cabem a Diretoria Executiva, gque mantém a disciplina sobre suas decisGes de investimento e
onde a Companhia aloca o seu capital, visando garantir que os retornos sobre o investimento sejam adequados tendo em conta os custos de capital

O capital @ gerenciado para supertar © crescimento planejado dos Negocios e cumprir com os reguerimentos regulatérios ne Ambito do plane anual de capital aprovado

pela Companhia.

29. Eventos subsequentes

N&o ccorreram eventos subsequentes a serem <ivulgados, no ambito do CPC 24.

30. Outras informacgGes

a) Valor justo de ativas e passivos financeiras ndc mensurados ao valor justo

Os afivos financeiros de propriedade da Companhia séc mensurados ao valor justo no balango patrimonial, exceto empréstimos e recebiveis.
No mesmo sentido, 05 passivos financeiros da Companhia - exceto os passivos financeiros para negociagao e 0s mensurados ao valer justo - 580 avaliados ao custo

amortizado no balango patrimonial.

1} Ativos financeiros mensurados a oulro valor que néo o valor justo

A seguir apresentamos uma comparag#o entre os valores contébeis dos ativos financeiros da Comparhia mensurados a outro valor que néo o valor justo e seus

respectivos valores justos no final do trimestre

31/03/2011 31/12/2010
Valor

Ative Contabil Valar Justo  Valor Contdbil Valor Justo
Empréstimos e recebiveis:

Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras {nota 4} 54.652 54.6852 89.775 89.775
Instrumentos de divida {nota 5) 69.059 69.05% 126.243 128.243
Beneficio residual em operagtes securitizadas (nota 3¢.d - IV} 17.473 17.473 11.008 11.003
Outros empréstimos e recebiveis (nota 7) 4526 4526 4.558 4.558
Total 145.710 145.710 233.579 233.579

ii} i i i a otdro valor que ndo o valor jusic

A seguir apresentamos uma comparagdo enire os valores contdbeis dos passives financeiros da Companhia mensurados a outro valor gue ndo o valor justo e seus

respectivos valores justos no final do trimestre

31/03/2011 31/12/2010
valar
Passivo Caontabil Valar Justo  Valor Contdbil Valor Justo
Passives financeires ao custo amortizado:
Obrigagbes por titulos e valores mobilidrios (nota 11} 66.167 66.167 26.192 26.192
Obrigagdes de empréstimos no pafs (nota 12) (a) 10.050 10.076 10.046 10.078
Total 76.217 76.243 36.238 36.270

(2] Os valares ustas ealeuladas faram baseadas nos fluxas descantados Wilizanda texas de mercada de prazo equivalertes e consideranda risca de crédita das emissaras

b) Atives e Passivas Contingentes

A Companhia ndo é parte em processos |udiciais e administrativos de natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passivels de constitligao de passivos
contingentes ou obrigagtes legais, ou de divulgacdes no Ambito do CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Alivos Contingentes. Em margo de 2011 a empresa
receben auto de infragao referente a dedutibilidade de parcela do Agio que foi amortizado no perfodo de julho de 2006 a dezembro de 2009, Em margo de 2011 a
Comparhia decidiu efetuar o pagamente do referido aute, sendo gue o total pago, de R$ 1.005, esta provisionado na rubrica "Outras despesas administrativas” (nota

26.a)
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¢) Vencimento residual

Em atendimento ao CRC 40 - Instrumentos Financeiros - Evidenciagdo, apresentamos a seguir a compoesigdo dos instrumentos financeiros, dos saldos de caixa e
equivalente de caixa, bem como do correspondente gap de liquidez dos referidos ativos e passivos, de acordo com as faixas de vencimento.

310322011
A vista Até Ameses  Ja 12 meses 1a3anos 3a5anas Apds 5 anos Total
Ativa:
Caixa e equivalente de caixa 5.354 - - - - - 5.354
Instrumentos de divida 255576 32.705 73.334 47.785 23.210 126.333 558,943
Empréstimos e adiantamentos a
instituigdes financeiras - 11.20¢ 32141 11.302 - - 54.652
Recebiveis Imobilidrios 21.162 21.898 31.539 22721 2773 61.178 186.238
Beneficio residual em operagdes
securitizadas - - - - - 17.473 17.473
Quiros emprestimos e recebivels 526 4.000 - - - - 4.526
282.625 69.812 137.015 81.809 50.942 204.984 827.187
Passiva:
Derivativos - 14.324 10.813 - - - 25.137
Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios - 576 42.532 4.321 4.047 14.691 66.167
Obrigagtes de empréstimos no pais - - 10.050 - - - 10.050
Obrigagdes de empréstimos no exterior - 2192 - 122153 40.718 - 165.062
Obrigagdes por aguisicdo de recebiveis 280.803 54.371 25.275 16.299 ¢ 792 77640
280.903 71.463 88.670 142.773 44.764 15.483 644.056
Intervalo de Liquidez para instrumentos
financeiras, caixa e equivalente de caixa 1.722 (1.651) 48.345 (60.964) 6.178 189.501 183.132

E importante ressaltar que o gap de liquidez apresentado, em atendimento ao referido CPC, inclui somente os saldos dos instrumentos financeiros (alivos e passivos)
e caixa e equivalente de calxa Portanto, ndo estdo apresentados no quadro anterior 0s saldos de demais componentes do alivo e passivo, GOMOo Por exemplo, outres
alivos e oulras obrigagGes - diversos, créditos tributdrios e passivos fiscais, e também, outros afivos ndo circulantes (investimentos em comparhias e
fundos controlados e imobilizado). Adicionalmente, tambem € de fundamental relevancia destacar que a posigdo de liquidez apresentada trata-se de uma posigao
estalica em 31 de margo de 2011, a partir dos fluxos de vencimentes originais de cada operagao. Enfim, nac reflete mudangas ocasionadas pelo dinamismo de
mercado e, também, pelas operagfes e estratégias que foram ou possam vir a ser realizadas pela Companhia.

d) Infermag&es requeridas pelos incisas | a lll, do Artigo 3% da Instrugio CVM nt 414/04:

I- Aqg ches der iveis i iliarios
31/03/2011 3111272010
Guantidade Quantidade Quantidade Quantid ade

Meés de operagies de contratos Valor de aperages de cantratos Valor
Janeita a8 166 260860 2 229 240 485
Fevereira 7 431 335656 3 42 5.648
Marga 9 295 326.797 17 288 198.289
Abril - - 9 134 23 430
Maia - - - 12 142 19.680
Junha - - - 7 522 31.290
Julha - - - 12 274 177 862
Agasta - - - 12 386 1.721.113
Setembra - - - 13 27 37673
Cutubro - - - n 167 127 604
Navembra - - - 18 286 208.230
Dezembra - - - 14 1127 554.273
Tatal 24 892 922314 148 3.828 3.632.567
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Il - Retracesséac

31/03/2011 31/1272010
Quantidade Guantidade Quantidade Guantid ade
Més de aperagies de contratos Valor de operagiies de contratos Valor
Janeit 2 9 506 -
Feveraira 1 1 135 -
Marga 4 70 2626 a 3 655
Abril - - - 2 7 349
Maia - - - 2 2 a0
Junha - - - 2 7 1.548
Julkey - - - 2 10 588
Agosta - - - + S 1.500
Setembra - - - . 5 655
Cutubra - - - 2 2 131
Navembra - - - 3 7 1.047
Dezembra - - - 4 21 1.740
Total 7 80 3.267 28 8 8.383
Il - Adimpléncia e inadimpléncia
31/03/2011 31/12/2010
Valor 23
Quartidade de de emisséo (2 Inadimpléncia
Data de emissio CRIs cortratas do CRI (%) Adimplénci: impléncia ™ (%) Adimplé
13/01/2003 1317 1 5473 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/11/2004 2820 120 10.267 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
13/05/2005 331 156 18199 08,90% 1,10% 02,70% 1,20%
1111842005 3435 80 1.028.408 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1310/2005 36-37 87 7.754 99,30% 0,70% 99.00% 1.00%
131212005 4041 103 11178 - - 02,40% 1,80%
20/08/2008 48 200 82,250 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/06/2006 47-48 123 9.733 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
13/02/2008 49-50 365 32741 00,10% 0,90% 09,20% 0,20%
13/00/2008 51.52 405 £1.77% 99,10% 0,90% 90,10% 0,00%
13/09/20086 5554 50 7.231 98,90% 1,10% 100.00% 0,00%
20/10/2008 56 il B5.000 - - 100,00% 0,00%
13/12/2008 5850 102 25230 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/02/2007 B0-61 121 22771 98,40% 1,60% 98.40% 1.60%
13/08/2007 B7-68 o 12,859 00,20% 0,20% 00,60% 0,40%
13/05/2007 80-70 1.204 90.357 99,50% 0,50% 99,30% 0,70%
13/06/2007 772 133 17.797 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
05/02/2007 73 175 87.867 - - 100,00% 0,00%
13/00/2007 74.75 206 25007 99,90% 0,10% 98,80% 1,20%
13/09/2007 78 109 12481 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
13011/2007 7 197 14.13% 00,60% 0,40% 00,60% 0,40%
1312/2007 k! 130 21.328 96,50% 3,50% 96,00% 3,10%
1122007 79 5 101760 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
T0/01/2008 1 1 12.75% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/04/2008 a1 1 17.456 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/07/2008 82 1 17811 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
22010/2008 i:k] 1 18192 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/01/2009 B4 1 23010 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/01/2008 85 108 13.559 98,00% 2,00% 96.00% 4,00%
13/02/2008 2687 200 30.76% 00,20% 0,70% 100,00% 0,00%
13/03/2008 o8 231 30.043% 99,90% 0,10% 98,40% 1,60%
13/03/2008 CER 268 20.486 98,10% 1.80% 07.40% 2.60%
13/04/2008 9203 93 20330 100,00% 0,00% 09,20% 0,20%
25/04/2008 [} 1 64.522 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
01/06/2008 9596 879 45582 99,10% 0.80% 99.20% 0.,80%
00/05/2008 94 3 22734 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
04/08/2008 a7 1 10.245 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/06/2008 9.9 BB 18.658 98,20% 1.80% 097.90% 210%
10/07/2008 100 1 238.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
28/07/2008 1012103 1 10.831 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/08/2008 104 1 38750 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
13/00/2008 105 £ 17.330 99,10% 0,90% 90,00% 1,00%
13/08/2008 106 i 10.056 94.80% 5,20% 95,40% 4,60%
13/09/2008 108 1 27.000 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
13/00/2008 100110 480 43,421 83,70% 16,30% 83,00% 18,10%
21/09/2008 107 1 21.200 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
13102008 m 203 47.529 00,00% 1,00% 00,00% 1,00%
01/12/2008 112 1 24804 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13M 22008 13 114 18163 94,60% 540% 99.00% 1.00%
26/01/2000 114 1 47.200 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/02/2009 116 172 10.40% a0,70% 9,30% a1,00% 8,10%
20/03/2009 "7 B2 7.477 95,70% 430% 93.50% 6.,50%
01/04/2000 1ne-119 2 140.259 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
20/04/2009 120 5 12078 9480% 520% 4, 70% 5,30%
20/04/2009 122 247 16.495 97.90% 210% 97.00% 3,00%
11/05/2009 121 1 140.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
20/08/2009 123 102 13834 9560% 440% 93,10% 6.00%
20/06/2009 124 1 9.070 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
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20/02/2000 1285 0 14.800 98,70% 1,20% 09,60% 0,40%
26/1042009 127 B2 10716 100,00% 0,00% 99.80% 0,20%
2711042009 128 1 FRO0G 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
05/11/2000 120 1 92.500 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
2011042009 130131 267 27003 97.80% 2,20% 96.90% 310%
13/11/2009 132 147 16.465 09,20% 0,80% 05,80% 4,20%
04/01/2010 134 3 121.164 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
o0s/nr2mo 135136 1 19633 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
14Mm1/2M0 12718 3 13664 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/01/2010 130140 1 14144 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/012M0 141142 3 13736 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
14Mm1/2M0 143144 4 10,440 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/01/2010 145146 3 10.476, 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14012m0 147148 3 11.424 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
14Mm1/2M0 140150 14 10.46% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
10/01/2010 161162 6 10.852 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
05/032M 0 163 1 60.680 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
04/032010 164 1 02.407 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1B/03/201 0 185 205 20877 B4,00% 16,10% a1,80% 8,20%
13/04/2M 0 166167 382 49.36% 9580% 4,20% 97.10% 2.90%
13/04/2010 168 2 40127 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/04/201 0 150 70 21.466, 04,70% 530% 92,30% 7.70%
20/04/2M 0 160 1 16.802 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
28/05/2010 181 1 40.358 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
31/06/2010 182 77 11074 a8,00% 1,10% 08,00% 1,10%
31/06/2M 0 163 1 1712 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
13/06/2010 188 3 100.075 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/07/2010 187 435 13.046 B240% 17B0% 7B,00% 22,00%
13/07/2M 0 169170 =) 11.006 97,10% 290% 96.60% 3,50%
13/07/2010 171172 5 11.001 26,60% 13,40% 28,10% 11,80%
14/07/201 0 168 1 143,800 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
03/08/2M 0 173 1 40823 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
10/02/201 0 174 3 1.217.818 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
10/08/201 0 1785 6 400.000 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
02/08/2M 0 176 1 165.000 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
09/00/2010 177 1 120000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
20/08/2010 178 245 14.089 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
20/08/2M 0 180181 208 40.06% 93,30% B70% 100.00% 0,00%
20/00/2010 182 122 11.035 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
041102010 179 3 35.431 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
18M1H2M 0 183 4 102000 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
201102010 184 1 118.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
15112M0 185 1 51.362 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
20011/2M0 186187 1m 13630 97.60% 240% 100.00% 0,00%
081212010 130 1 16.030 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
2012200 190 1 150.000 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
22M122m0 191192 1 42.304 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
27M212m0 103 1 10130 100,00% 0,00%

1322M0 184145 168 21833 98,10% 1.80%

20/01/2011 196 =] 235,628 100,00% 0,00%

20/01/2011 107108 248 32.003 100,00% 0,00%

2040112011 199200 188 20.486 100,00% 100%

200172001 01202 243 46.62% 100,00% 0,00%

14/01/2011 203204 4.324 252,620 100,00% 0,00%

21022001 205 1 50.379 100,00% 100%

23Mm2201 206 1 102.650 100,00% 0,00%

24/02/2011 7 1 133,040 100,00% 0,00%

20022011 20211 557 50.74% 100,00% 100%

10032001 212 1 52.500 100,00% 0,00%

/032011 213 1 22280 100,00% 0,00%

25/03/2011 25 1 21844 100,00% 100%

20032011 a7 a7 13716 100,00% 0,00%

20/03/2011 210220 183 23710 100,00% 0,00%

204032011 221222 67 11612 100,00% 100%

Tatal 17.849 8.040.361

{a) O percentuzl de inadimpléncia foi apurado consideranda-se a sakdodevedar dos cantratos cam mais de 90 dias de atrasa em relagda &a sakdo stuslizeda da CHI em referéncia.

[V - infarmag@es trimestrais independentes, por emissdo de CRI sob o regime fiducidrio.

31/03/2011

Circulante Nao Circulante

Di: ibili icag ivei Outros Aplicagdes Recebiveis

Carteiras Ativo Total dades Financeiras Imabiliarios Ativosl Financeiras Imo bilidrios
Séries 13817 1816 1.816 - - - - -

Séries 2t e 20 1173 Ba 31a 114 3 113 182

Séries 30 e 31 2319 17 /0 LIl - 625 356

Séries 34 e 35 1.178.258 19 - 40.730 - - 1.137.500

Séries 36 e 37 2.530 Ba 506 548 - 405 1018

Série 48 81.722 1.604 150 10712 - 1.723 B7.443
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITI

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas da Administragdo as informag@es trimestrais em 31 de marge de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}

Verséo : 1

Seéries 47 e 43
Séries 40 e 50
Séries &1 e 52
Séries 53 e 54
Séries 58 e 59
Series 60 & 61
Séries 67 e 63
Séries 60 e 70
Séries 71 e 72
Séries 74 e 76
Série 76

Série 77

Série 78

Série 70

Seéries 80 & 84
Série 85

Séries 86 e 87
Série 28

Séries 80 e 00
Série 01

Seéries 02 ¢ 03
Série 94

Série 97

Séries 0 e 00
Série 100

Série 101 2103
Série 104

Série 105

Série 106

Série 107

Série 108

Séries 100 2110
Seérie 111

Série 112

Série 113

Série 114

Série 116

Série 117

Séries 1182110
Série 120

Série 121

Série 122

Série 123

Série 124

Série 125

Série 127

Série 128

Série 120

Séries 130 e 131
Série 132

Série 134
Séries 135 136
Séries 137 2138
Séries 130 e 140
Séries 141 e 142
Séries 143 144
Seéries 145 2 148
Séries 147 e 148
Séries 140 e 150
Séries 151 e 152
Série 153

Serie 154

Série 155
Séries 158 @157
Serie 152

Série 150

Série 160

Série 161

Série 162

Série 163

Série 186

Série 167

Série 168
Séries 189 2 170
Séries 171 @172
Série 173

Série 174

Série 175

Série 176

Série 177

Série 178

441
4685
10162
1.700
4 461
5367
©.025
34 461
5465
©.306
270
4808
5.700
04 74
118027
4.783
5769
B.TETF
14.775
32 683
2108
17
B17E
4804
313046
23674
34.620
4.919
6303
21324
34830
20 202
18,153
a7.080
7637
18.087
11642
4106
142617
7.515
127 303
15002
#5673
B 20
11.073
B108
72206
103453
24771
141085
113,300
19,036
10304
442
11829
0.m2
@024
77
5,266
7807
58367
78647
a7
46 342
38,338
20417
13980
38824
9.648
114327
105.207
14.365
146082
10822
11.452
33420
340,377
436 940
Td4.412
120,941
13614

2

18
25
280
2
&2
47
138
2m
=)

25
42
100
265

3
139
&5
180

212
15
a8

6
163
51
20

w

32
2

159
114
24
2
2

a7
5

a2
133
186

185

a7

32

178
538
8438
B36
1800

1778
2262
166
149

51
a7t

Bag

107
B35
471

2095
1.674

384
1.062
231
228
30
2303

238

1.308
476

523
2622
2000

026

B78

£55
625

148
2124
2208

408
1133
2274

520
6817
1.487
2100

73
1.230
1188
4327
0358
1.486
3166
1.523
1.044
1763

627

1.065
1518
17811

2265
2264
2.000
1.083

[

9.082
4403
11.832
1163
1.780
2143
220
10010
1.563
9.773
1032
2186
1006
1011
1116
2300
(5.248)
3173
2917
7.722
3600
5303
780
+.980
2988
3.077
3,958
anne
4150
1,962
16.840
7815
6993
2716
(226)
2165
3.337
2041

7407
1.798
4465
987
1.276
12416
18,102
7187

4622

297

620

4.447

326
425

107
1.661
3.600

50
1.306
2257
6.480

25 561
23,754
5063
1813
2026
3014
gnmz2

100672
2007
3148
4670
11.867
a0 826

923

7116
287
205.220
21.400
31.248
2219
372
20.474
33.087
8.087
9774
25242
5423
14243
9.021
3180
120,372
5670
N7
13.803
6303
7.011
6.827
6731
60405
115.200
200131
10,108
110,578
15412
4886
812
6822
6.210
3.043
3287
2005
3.482
56307
61.700
22378
308545
25610
18.426
11825
35486
6.387
114313
a7.832
11.826
1401626
2573
9448
201981
1.322.128
367003
144 412
120,041
9014
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versao : 1
Notas Explicativas
BRAZILIA
SECURITI
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Notas explicativas da Administragdo as informag@es trimestrais em 31 de marge de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}
Série 170 35.273 3 - 4343 30427
Séries 180 e 181 49.441 143 2670 £.232 40.398
Série 182 10876 48 95 2553 EATI
Série 183 101,320 4 7.049 94.327
Série 184 114.788 1 4184 110,623
Série 185 50455 24 10672 38,750
Séries 186 e 187 142402 bl 1.305 1042 10.024
Série 188 242,299 - 20107 222192
Série 180 s 200 172 2633 14178
Série 100 164502 - B560 145.002
Séries 191 2182 44.667 3 590 44.074
Série 103 9.975 - 556 9.419
Séries 104 2105 22263 147 755 2234 19717
Série 106 234,524 14 14818 219.481
Séries 107 2108 33607 138 %1 2713 30,205
SERIES 100 E 200 30536 1673 4825 24.09%
SERIES 201 E 202 49.008 649 4.556 - 49803
SERIES 203 E 204 255919 14.281 41,450 11.026 180.162
SERIE 205 50.405 - 1019 57.485
SERIE 208 104.759 - - 104.758
SERIE 207 135424 - - 2785 132,648
SERIES 210 E 211 B5GT4 1.772 1.423 52685 9.734
SERIE 212 59,071 274 273 52,524
SERIE 213 22281 - 1.642 20,738
SERIE 215 22.059 - 1,858 20401
SERIES 217 E 218 19,961 - a2 13159
SERIES 210 E 220 23,540 - 2852 10882
SERIES 221 E222 11447 - - 1.425 - - 10.022
Total sem coobrigagdo 7.785.527 30.760 50446 613.032 1457 19.210 7.070.622
Séries 05 e 08 25.058 =) 2470 954 21.478
Tatal cam coobrigagio 25.958 58 3.470 954 . - 21.476
(2] Refererm-se a Bens nda de Usa, Valares & Receber pela Venda de BNDU & Instrumentas Financeiros.
31/03/2011 - {Continuagéio)
Naa Circulante Circulante Néo Circulante
Certificados de

Outros Certificados de  Outros Passivos Receb. Outros Passivas Patriménio
Carteiras Ativas Passiva Total Receb. Imabilidrios " Imabiliarios © separado
Séries 13217 - (1.813) (1.813) - 3
Séries 2 e 29 - (397) (166) (221 76
Séries 30 e 31 - (1.040) (448) (801) 1270
Séries 34 e 35 - (1.177.457) (a0.730) (1.137.227) 301
Séries 96 & 37 - (2.520) (609) - (1.820) -
Série 48 - (81.675) 10712 (2047) (e2.018) a7
Séries 47 e 4B - (286) (149) (137) 155
Séries 49 e 51 - (4.585) (1.923) (2862) -
Séries 51 e 52 - (19.162) (4.502) (14.880) -
Séries 53 e 54 - (1.367) (589) (7ag) 333
Séties 5B e 59 - (2.868) (1.478) (2390) 593
Séries 60 e B1 - (4.325) (2.020) (2308 1042
Séries 67 e 53 - (.925) 54 (8979) -
Séries 69 & 70 - (34.068) (5.498) (26.570) 392
Séries 71 e 72 - (5.445) (1.4285) (+.020) 20
Séries 74 2 75 - (®.306) (2.070) (5.236) -
Sétie 76 - (2.461) (626) 48 (1.823) 239
Série 77 - (4.260) (1.001) (2178 539
Série 78 - (5.484) (1.252) - (4.232) 216
Série 79 - (84.516) (4.287) (180) (90:045) - 188
Séries 80 B4 - (118.027) (5.737) (1.075) (106.028) (6.087) -
Série 85 - {4.789) (1.011) - (3772) - -
Séries 96 & B7 - (6.697) (2913 (8724) 132
Série 88 - (6.767) (1.783) (+.925) -
Séries 89 e 90 - (12.775) (25) (14.750) -
Série 91 - (32.580) (1.748) (30:834] 3
Séries 02 e 03 - (1.769) (220) (1.443) 2
Série 04 - a7) 7 - -
Sétie 97 - (@170) (1.917) (8253 5
Séries 0 e 00 - (4.503) (1.218) - (3377) 211
Série 100 - (313.040) (17686 - (295354 - 5
Séries 101 2103 - (21.283) (1.942) - (19.227) (113) 1791
Série 104 - (24.377) (3.222) - (31.158) - 252
Série 105 - (4.919) (1.440) - (2479 -
Série 106 - (5.303) (723) - (+.500) -
Série 107 - (21.366) (303) - (20.463) 1%
Série 108 - (.238) (678) - (34.160) 1
Séries 100 2 110 - (20.202) (2.531) - (16.671) -
Série 111 - (16.153) (4.028) - (12125 -
Série 112 - (36.485) (9.115) - (27.370) 604
Série 113 - (7.537) (1.428) - (8.04) -
Série 114 - (16.030) (1.772) - (14.258) 7
Série 116 - (11.642) (2.232) - (8.410) -

33

PAGINA: 35 de 45

Pagina 426 de 452



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versao : 1
Notas Explicativas
BRAZILIA
SECURITI
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Notas explicativas da Administragdo as informag@es trimestrais em 31 de marge de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}
Série 117 - (4.108) (786 - (3.340) -
Séries 1182119 - (142.448) (9.914) (1.655) (130.920) 168
Série 120 - (7.515) (1.1285) (6.320) -
Série 121 - (127,255 (2.723) (3 (117.520) a8
Série 122 - (14.958) (574) - (14.384) 134
Série 123 - (8.573) (1.740) (6.823) -
Série 124 - (@.005) (380 (7.025) 15
Série 125 - (11.073) (1.790) (9.203) -
Série 127 - (@.108) (226) (7.282) -
Série 128 - (72.104) (2.823) (80.371) 12
Série 120 - (108.400) (126) (108.274) 53
Séries 130 2131 - (24.604) (2.925) (21.269) 187
Série 132 - (14.108) (1.680) (12.425) -
Série 134 - (118.300) (17.881) (100.409) -
Seéries 1352136 - (19.036) (2.526) (15.450) -
Séries 137 2138 - (10.304) (5.351) (+.953) -
Séries 139 & 140 - (B.442) (7.730) 712 -
Séries 141 2142 - (11.239) (4.957) (6.822) -
Séries 143 e 144, - (a.342) (3.064) (6.278) -
Séties 145 & 146 - (@.024) (4.167) (3.857) -
Seéries 147 148 - (7.287) (2.954) - (3323 -
Séries 140 e 150 - (5.258) (a.081) (50) (2125 -
Séties 161 152 - (7.807) (4.244) 1) (8452) -
Série 153 - (53.265) (1.962) (g (56.224] 2
Série 154 - (78.538) (16.672) (81.263) 12
Série 155 - (30.871) (1.790) (29.081) -
Séries 156 157 - (43.242) (5.253) (+3.020) -
Série 158 - (38.330) (2.660) (36678) -
Série 150 - (20.417) 1.525 (21.942) -
Série 180 - (13.050) (2.248) (11.704] 30
Série 181 - (38.704) (3.208) (36.508) 30
Série 162 - (9.648) (1.692) (7.958) -
Série 183 - (114.213) - - (114.213) 14
Série 166 - (105.205 (7.338) (59) (37208 2
Série 167 - (14.265) 456 - (14.821) -
Série 183 - (145.002) (4.008) (5 (140.020) -
Séries 169 e 170 - (10.638) (730) (9.908) -
Séries 171 8172 - (11.411) (788) (10843 41
Série 173 - (33.301) (12182 (21.209) 29
Série 174 - (1.340.223) (15.945) (1.324.378) 54
Série 175 - (420.871) (62.529) (370.342) &9
Série 176 - (144.412) - (144.412) -
Série 177 - (120,841 - (120.941) -
Série 178 - (13.240) (3.763) (9.477) 374
Série 170 - (35.214) (4.425) (30.729) 59
Séries 180 & 181 - (48.234) (4.778) (44.455) 207
Série 182 - (10.250) (2.240) (2.010) 26
Série 183 - (101280 (8.032) (34442 -
Série 184 - (114.743) (4.178) (110:564) 45
Série 185 - (50.428) (10.539) (29.220) 27
Séries 126 e 187 - (14.035) (1.708) (12327) 207
Série 188 - (242298 (20.107) (222142 -
Série 180 - (17.213) (=10 (16.903) -
Série 100 - (154510 (10258 (143652 32
Séries 191 2182 - (44.512) (579) (43933 155
Série 103 - (9.954) (556) (8.308) 21
Séries 104 2105 - (22711) (1.421) (21.220) 142
Série 196 - (234,304 (14.677) (219.627) 20
Séries 107 2108 - (33.426) (1.248) (a2120) 181
SERIES 100 E 200 - (30.536) (3.054) (27.482) -
SERIES 201 E 202 - (43.562) (2.041) (46.521) 46
SERIES 203 E 204 - (285.576) (48.107) (207.379) u3
SERIE 205 - (50.405) (1.888) (57.517) -
SERIE 206 - (104.754] B {104.754) 5
SERIE 207 - (126.428) (2.3 (133.048) ]
SERIES 210 E 211 - (61.044) (48,840 (12404) 4.470
SERIE 212 - (53.048) (201 (52B67) 23
SERIE 213 - (22.220) (1.530) (20.750) 1
SERIE 215 - (22.012) (1.715) - (20.207) a7
SERIES 217 E 218 - (13.790) (294) - (15.498) 17
SERIES 210 E 220 - (23.540) (1.662) - (21272 -
SERIES 221 E 222 (11.447) (692) - (10:765) - -
Total sem coobrigagda - (7.768.054) {584.334) (5.055) (7.172.464) (5.200) 17.473
Séries 05 e 08 - (25.251) (2.202) - (22.059) - 87
Tatal cam coobrigagio - (25.351) (2.202) - (23.059) - 807
(2] Refererm-se a Bens nda de Usa, Valares & Receber pela Venda de BNDU & Instrumentas Financeiros.
(b] Referem-se 2 Guitras Obrigagdes e Instrumentas Financeiros Deriy ativas
31/12/2010
Circulante Nia Circulante
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Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITI

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Notas explicativas da Administragdo as informag@es trimestrais em 31 de marge de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}

Banco-

Di: ibi & ivei Outros Aplicagdes Recebiveis
Carteiras Ativo Total dades Financeiras Imobiliarios Ativos™ Financeiras Imobilidrios
Séries 1317 6.650 - - 2590 - - 4.060
Séries 28 e 20 1.218 2 13 T84 R 408 09
Séries 30 e 31 2424 2 - a7l 143 7B 50
Séries 34 e 35 1.160.944 25 - 40235 - - 1.120 684
Séries 36 e 37 2611 18 B2 561 - 578 1.002
Séries 40 e 41 3511 B4 - 958 g 598 1.772
Série 4 81.659 1.517 - 10:264 - 1.226 68.652
Séries 47 e 48 555 10 177 252 - - 116
Séries 40 e 50 5975 4 781 239 297 - 1.962
Séries 51 o 52 18,960 13 10,930 2955 - 1.743 3158
Séries 563 e 54 1828 12 B70 577 - 579
Série 56 53,677 17 5621 2980 - - 38.059
Séries 54 e 59 4.992 285 1.852 1343 228 - 1.504
Séries 60 e 61 58M ks) 81 2767 - - 2620
Séries 67 e 62 B800 M 1.488 565 - - 6.80%
Séries 69 e 70 36488 141 2283 5937 620 - 27.507
Séries 71 & 72 6.040 B2 547 1.596 - - 3836
Séries 74 e 75 w002 28 989 2420 a3 - 5.972
Série 76 37 13 352 765 - - 1.887
Série 77 5.065 12 420 1472 - - 3181
Série 73 6.158 7 37 1.2M 400 - 4130
Série 79 95078 496 - 13181 - - 81421
Séries 30 & B4 a7 - - 17.541 - - 96.240
Série 85 5058 2 178 1,800 - 3.256
Séries 86 o 37 7636 133 - 4,388 - 212 2,963
Série 88 728 B5 - 1697 - 383 5073
Séries 80 e 00 15217 12 1085 1.149 - - 12088
Série 91 32934 2 - 4824 - - 28108
Séries 92 & 03 2,076 48 306 B33 - - 1.088
Série 04 2410 828 - 1.503 -
Série 97 7.955 B - 528 - - 7423
Séries 02 e 09 4974 47 284 1.530 - - ERIE]
Série 100 316.526 5 - 17.288 - - 200.235
Série 101 & 103 23,666 16 - 2216 - - 21,434
Série 104 35323 70 55 3173 - - 32025
Série 105 5238 82 511 2118 - - 2.857
Série 106 5304 11 1 1114 - - 3918
Série 107 21.556 4 - 287 - - 20885
Série 108 33,207 1 - 3656 - - 20 550
Séries 103 e 110 21127 kS 2696 BE574 - - 9.823
Série 111 17.798 95 131 4.980 - - 11.682
Série 112 35517 18 - 6428 - - 20078
Série 113 7.790 83 758 1251 - - 5608
Série 114 16418 1 - 1.736 - - 14.881
Série 116 12.250 47 574 2253 - - 9.371
Série 117 4411 a1 220 874 - - 3.286
Séries 1122110 140,729 1.988 422 9.200 - - 129.181
Série 120 2163 15 s10 1.582 - - £.056
Série 121 129.325 51 - 9516 - - 119768
Série 122 18195 2 221 1.023 - - 13.922
Série 123 5261 0 215 2088 - - £.52%
Série 124 9.459 3 - 1767 - - 7.689
Série 125 11.862 36 284 2324 - - 2918
Série 127 2213 27 142 1.381 - - 6863
Série 128 72629 1 - 2740 - - B9 848
Série 120 105,570 - - 138 - - 105.232
Séries 130 2 131 25548 7 1072 3224 - - 21181
Série 132 14.531 82 727 3046 - - 10,676
Série 134 1&107 1 - 16.980 - - 98,126
Séries 136 e 136 10.429 el - 3471 - - 15.037
Séries 137 138 11.313 22 - 5187 - - 6.004
Séries 130 e 140 10,081 7 - 7818 - - 2.500
Séries 141 2142 12718 3 - 4.709 - - 7888
Séries 143 e 144 9.909 k1l - 3102 - - B.776
Seéries 145 2 148 B10 5 - 3831 - - 4.028
Séries 147 148 B040 % - EE - - 4.20%
Séries 149 e 150 7616 41 - 4121 - - 3.454
Séries 161 2152 %823 20 - 3.255 - - 5320
Série 153 50,875 2 - 1.928 - - 56.945
Série 154 22382 13 - 16,368 - - B6.001
Série 155 31.230 a1 1.573 7.072 - - 228518
Séries 158 @157 48468 105 2412 7.065 - - 38887
Série 152 38,807 4 - 2,639 - - 36.254
Série 150 20247 8 573 2180 - - 17.485
Série 160 14.602 1 2637 - - 11.984
Série 161 39.504 1 27 - - 36.286
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Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITIL

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas da Administragdo s informagées trimestrais em 31 de marge de 2011 ¢ de 2010

{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}

Verséo : 1

Série 182 10213 20 1477
Série 163 110968 -

Série 166 106744 3 -
Série 187 14135 12 E10
Série 168 145320 131 -
Séries 169 e 170 11,344 44 1.188
Séries 171 2172 11.274 48 4l
Série 173 36277 12

Série 174 1.285816 -

Série 175 421550 -

Série 176 140126 -

Série 177 124307 -

Série 178 14172 0

Série 170 35427 3 -
Séries 180 e 181 51,502 188 4486
Série 182 11.623 6 92
Série 183 103,727 817

Série 184 116,561 -

Série 185 51818 6

Séries 186 187 13,996 99 -
Série 180 17.087 23 128
Série 100 150.528 -

Séries 101 2102 43,724 -

Séries 104 2105 22031 - -
Total sem coobrigagia 6.421.066 8.981 §1.704
Séries 05 & 06 27218 ™

Total com coobrigagéo 27.215 77 -

{a) Referem-se a Bens nda de Liso, Valares & Receber pela Venda de BNDU e Instrumentas Financeiras.

1078

T.207
1.525
3300
1.064
1.230
12029
1054540
9B.006

4.584
4308
SBED
2910
5838
4133
10.275
2361
2142
4006
&6
2124
612.370
218
2.118

2220

65.894
2621
2.621

£.710
110966
00,534
11.979
141 859
09.076
0.82
24 236
1.180.267
325,544
1401186
124,307
0.858
91 026
41.268
7.806
96 072
111,428
41.337
11.636
14.734
146.522
43164
19.907
6.739.897
21706
21.705

31/12/2010 - (Continuagéo)

Nia Circulante

Circulante

Nig Circulante

Certificados de

Outros Certificados de  Outros Passivos Receb.  Outros Passivos Patrimanio
Carteiras Ativos®™ Passiva Total Receb. Imabiliari o Imabiliarios B separado
Séries 13 a 17 R (6.643) (2.501) (4.052) 7
Séries 24 e 20 - (443) (180) (263) 5
Séries 30 e 31 - (1.192] (483) (A9) 1.232
Séries M e 36 - (1.160.671) {41235 (1,120 438) 73
Séries 36 ¢ 37 - (2.611) (293 (2319 -
Séries 40 e 41 - (3067 (300 . (2167) 444
Série 48 - (31.613) (10.264) (1.228) (70129 46
Séries 47 o 43 - (380) (187) (193 175
Séries 48 e 50 - (5.375) (2174) (3:201) -
Séries 51 @ 52 - (18.980) (4.345) (14815 -
Séries 53 e 54 - (1.460) (48) - (1.423) 369
Série 56 - (53 358) (¢.332) (3582) (45.484) 279
Séries 58 & 59 - (4.479) (530 - (3.949) 513
Séries 60 e B1 - (4.784) (2120 (2804) 1017
Séries 67 e B8 - (@ 8an) (a7) (8553 -
Séries 69 & 70 - (36.080) (5.660) (30.411) 08
Séries 71 e 72 - (8.020) (1.548) (4.483) 1
Séries 74 o 75 - (8.902) (2.191) . (5711) -
Série 78 - (2.845) (764) (3g) (2048) 172
Série 77 - (4.542) (1.128) (2.414) 523
Série 78 - (5.925) (1.348) . (4.579) 231
Série 79 - (94.878) (4.200) (298) (90:371) - 202
Séries 80 2 B4 - (113.748) (5.011) (7s1] (102330) (4.254) 35
Série 85 - (5.058) (1.058) (4002 - -
Séries 96 ¢ 97 - (7.544) (3.238) (4.308) 152
Série 38 - (7.218) (1.705) (5.423) -
Séries 89 e 90 - (15.217) (54] - (15169 -
Série 91 - (32.708) (1.714) - (31.084) 136
Séries 02 e 03 - (1.809) (218) - (1.428) 73
Siérie 94 - (2.419) (2.419) - - -
Série 97 - (7.940) (1.050) - (5.8a0) 15
Séries 0 e 00 - (4.724) (1.183) - (.542) 260
Siérie 100 - (316.521] (17.274) - (299.247) - 5
Séries 101 2103 - (22.545) (2.063) - (20.158) (328) 1121
Série 104 - (35.062) (2.161) - (3191 - 261
Série 108 - (5.238) (1.447) - (a7a0) -
Série 108 - (5.384) (751) - (4.833) -
Série 107 - (21.539) (@07) - (20:652) 17
Série 108 - (33.208) (728) - (32478 1
Séries 108 e 110 - (21.127) (2.302) - (17.228) -
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Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITIES <8

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas da Administragdo as informag@es trimestrais em 31 de marge de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto guando indicado}

Verséo : 1

Seérie 111
Série 112
Serie 113
Série 114
Série 116
Seérie 117
Séries 118110
Série 120
Série 121
Série 122
Série 123
Serie 124
Série 126
Série 127
Seérie 128
Série 120
Séries 130 e 131
Serie 132
Série 134
Séries 1352136
Séries 137 2138
Séries 130 e 140
Séries 141 8142
Séries 143 0 144
Séries 145 2146
Séries 147 2148
Séries 140 e 150
Séries 161 2152
Série 153
Série 154
Série 155
Séries 156 8157
Série 158
Série 150
Série 160
Série 181
Série 162
Série 163
Série 186
Série 167
Série 168
Séries 189 2 170
Séries 171 @172
Série 173
Série 174
Série 175
Série 176
Série 177
Série 178
Série 179
Séries 120 e 181
Série 182
Serie 183
Série 184
Série 185
Séries 186 e 187
Série 180
Série 190
Seéries 101 21092
Séries 104 2105

Total sem coobrigagia -

Séries 95 e 96

Total cam caobrigagéo -

(17.708)
(24.631)
(7.790)
(16.410)
(12.280)
(4.411)
(140.643)
{8.163)
(129.220)
(15.065)
{8.261)
(9.437)
(11.562)
{.213)
(72.6%4)
(105.270)
(25.453)
(14.531)
(115.107)
(19.429)
(11.213)
(10.051)
(12.718)
{a.009)
{a.210)
{8.040)
(7.616)
(8.623)
(58.867)
(82.338)
(a1.230)
(49.463)
(38.807)
(20.247)
(14.563)
(30.484)
(10.213)
(110.968)
(106.742)
(14.135)
(145.265)
(11.341)
(11.264)
(96.257)
(1.285.784)
(421.500)
(140.186)
(124.207)

(22.021)

(6.410.063)
(z.012)

(25.012)

{2) Referem-se a Bens nda de Lisa, Valares z Feceber pelz Venda de BNDU e Instrumentas Financeiras.

{b] Referem-se & Cuiras Obrigagdes & Instrumertos Financsiros Derivativas

V- Informagées adicienais

(7.207)

(3.200)
(777)
(733)

(11.802)
(18.235)
(72.215)

4.010)
4.452)
4.272)
3.070)
6.243)
4.073)
(10.483)
(1.178)
565
(7.882)
(624)
(1.258)

(
(
(
¢
(
(

{439.453)
(2.324)

(2.328)

(13.803)

(27 449)

(5.224)

(14.875)

(9.964]

- (3.643)
(®87) (130.001)
- (6.900]
(39 (119,849
- (14.508)
(7195

(@.577)

(0.774)

(7.380)

(69,943

(106360]

(22.756)
(12908
(38.128)
(15978
(6.164]

(2813)

(7.949)

(8.814)

(+.801)

(4235

(2.508)

- (4.384)
(19 (56.912)
- (85077)
(26.558)
(44.292)
(26.279)
(20.165)
(11.949)
(26.267)
(B.404)
(110.868]
(3 (20.532)

- (14.138)
{1a1) (141 844]
(10.564)

(10.531)

(24.358)

(1.262.949)

(349.294)

(140728

(124.207)

(16033

(30929

(47.320)

(8323)

@13 (96.022)
- (111.453)
(41128)

(12820)

(17852

(142638)

(42897

(20.778)

(7.781) (5.958.238)
- (23688

(23.688)

(4.580) 11.003
- 1203

a} Em 31 de margo de 2011, os recebiveis imobilidrics sfo atualizados pelo IGPM, INPC, IPCA, INCC-DI, TR, CDI ou ndio possuem indexador de atualizag#o,

adicionados de taxas de juros que variam de 0,00% aa. a 18 00% a.a (31/12/2010 - 0,00% a.a a18,00% aa}, e com vercimento até 28 de fevereiro de 2041

37

PAGINA: 39 de 45

Pagina 430 de 452



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Verséo : 1

Notas Explicativas
AR

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAQ.&O
Notas explicativas da Administragao as informagdes trimestrais em 31 de margo de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

b) Os centificades de recebiveis imobiliatios sao atualizados pelo |GPM, INPC, IPCA, TR, CD| ou ndo possuem indexador de atualizagio, adicionades de taxas do
Juros que variam de 0,00% aa a42 14% aa (3112/2011- 0.00% aa a 40,48% aa ), e com vencimento até 20 de agosto de 2040.

¢) A Companhia possul emissao sueita & atualizacae des relatorios de classificagao de risco {ratings) des CRIs. isto porgue pessul emissoes de valor neminal unitario
inferior a RE 300, e Ao possui emissdes gue cortém a obrigaloriedade de realizagao de relatéric de classificagao de risco na forma prevista no inciso 72 do Antigo 7¢
da Instrugaio CVM n® 414/04.

d) © sakio total dos patrimdrios separados, no montarte de R$ 17.473 em 31/03/2011 (2010 - R$ 11.003) esta registrado no alivo néo-circulante, rubrica "Beneficio
residual em operagBes securitizadas”, e comesponde a0 saldo residual, liquido de eventuais garantias prestadas, dos patriménios separados das operagdes
securitizadas que, de acordo com a Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, sera reintegrado ao patriménio comum da companhia securitizadora, no momento da
extingAo do regime fiducirio e liquidagéc dos respectives certificados de recebiveis imchbilirios
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Comentario Sobre o Comportamento das Projecdes Empresariais

COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJ'EgﬁES EMPRESARIAIS

Apesar da forte crise econdmica global gue teve inicio em 2007, e de suas inevitaveis influéncias
sobre o Brasil ao longo de 2008 e inicio de 2009, o pais retomou sua trajetéria de crescimento ao
longo do segundo semestre de 2009 e do ano de 2010, gerando 6timas perspectivas para o
continuo crescimento em 2011. O mercado imobiliario, pela importante caracteristica que tem
como gerador de empregos e pela sua representatividade no PIB vem tendo papel importante
neste processo de retomada do crescimento do pais, sendo objeto de incentivos estratégicos do
governo federal, tal como o programa “Minha Casa Minha Vida”. Neste contexto, os mecanismos
de captacdo de recursos para o mercado imobilidrio (Fundos de Investimento Imobiliario,
Gertificados de Recebiveis Imobiliarios, etc), trazem ao investidor alternativas de aplica¢des de
longo prazo, com rentabilidades muito atraentes, quando comparadas as tradicionais alternativas
do mercado financeiro (CDI) e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
Adicionalmente, estes investimentos de renda fixa, oferecem isen¢ao de imposto de renda para
alguns investidores, tornando-os uma excelente opgao em relagdo a renda variavel.

A alienagdo fiduciaria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro como darantia real de operagbes imobiliarias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se em poderoso
estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes que sao canalizados novamente na atividade
produtiva, possibilitando o desenvolvimento do mercado secundario destes papéis. A perspectiva
para o restante de 2011 é de gque esse mercado atraira maior volume de recursos e possibilitara,
no futuro, uma queda nas taxas de juros deste mercado, trazendo maior numero de consumidores
e investidores.

A Companhia, além de manter sua politica de aquisicdo de recebiveis residenciais, para
consequentes emissdes de CRI’s pulverizados, procura também atender demanda por operagoes
estruturadas, lastreadas por créditos imobilidrios, que utilizam os CRI's como forma de
financiamento. O aumento deste modelo, desde 20086, gerou maiores receitas, com efeitos
imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Cabe destacar o volume de emissdes de CRI’s da
Brazilian Securities durante o primeiro trimestre de 2011 que foi de R$ 1.106.656 mil.

A Companhia mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID), um contrato de
abertura de linha de crédito, no valor de US$ 100 milhdes, para financiar a aquisigdo de recebiveis
imobiliarios, e consequente emissao de CRIs. Esta linha vem sendo utilizada para atender as
condicbes do mercado, especificamente uma composigao mais equilibrada entre recebiveis
residenciais e comerciais, e demonstra o 6time relacionamento entre a Companhia e c BID, e a
importancia que este Banco d4 ao crescimento do mercado de securitizagao no Brasil. Em 31 de
margo de 2011, a Companhia estava utilizando os US$100 milhdes.

O aguecimento do mercado imobilidrio tende, no médio prazo, a produzir um montante expressivo
de recebiveis por parte dos incorporadores, que necessitando de recurses para novos projetos, ja
demonstram a inteng&o de vender tais créditos. © mercado de securitizagio se beneficiara desta
tendéncia, aumentando seu volume. Além deste aspecto, os bancos j& apontam como estratégia
de “funding” no curto prazo, a intenc&o de securitizar suas carteiras de crédito imobiliario, inclusive
como alternativa a futura insuficiéncia de “funding” de poupanga apontada para 2012 ou 2013.
Desta forma, o mercado de securitizagdo da mostras de seu grande potencial no curto e médio
prazo. A Brazilian Securities, por estar atuante desde 2000, possui a expertise necessaria para
aproveitar os fatores positivos atuais, e dar continuidade a sua trajetéria de crescimento.
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Pareceres e Declaracdes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Relatodrio sobre a revisao de informagdes trimestrais

Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Introdugdo

Revisamos as informacbes contabeis intermediarias da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, contidas no Formulario de
Informacgdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2011, que compreendem o balango patrimonial e as

respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
trimestre findo nessa data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.

A administragao é responsavel pela elaboragao das informagdes contabeis intermediarias de acordo com o pronunciamento técnico
CPC 21 — Demonstracao Intermedliaria e com a norma internacional de contabilidade I1AS 34 —Interim Financial Reporting, emiticda pelo
International Accounting Standards Board (IASB), assim como pela apresentagéo dessas informagdes de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissio de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragio das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma concluséo sobre essas informagdes contébeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 — Revisgo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informagdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma reviséo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusdo sobre as informacdes
intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informac8es contabeis
intermediarias incluidas nas informag&es trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboragio das Informagdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarics.

Qutros assuntos

Informacéo intermediaria
do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstracdes intermediarias do valor adicionado referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2011, cuja
apresentagéo nas informagdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios
aplicaveis & elaboragéo de Informagdes Trimestrais — TR e considerada informacéo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a
apresentacéo da DVA. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com
base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em todos os
seus aspectos relevantes, em relacdo as informagdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Auditoria e revisdo dos valores correspondentes

ao exercicio anterior

Os valores correspondentes a 31 de dezembro de 2010, apresentados para fins de comparagéo, no Formulario das Informacdes
Trimestrais (ITR) foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitim opinido datada de 25/03/2011, que
ndo conteve qualquer modificacéo. Adicionalmente, os valores correspondentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2010,

apresentados para fins de comparagéo nas ITR, também foram anteriormente revisados por outros auditores independentes que
emitiram relatdrio datado em 13/05/2011, que ndo conteve qualguer modificagio.

S&o Paulo, 13 de maio de 2011
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PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 28P000160/0-5

Edison Arisa Pereira
Contador CRC 1SP127241/0-0
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Pareceres e Declaracdes / Declaracdo dos Diretores sobre as Demonstragcdes Financeiras

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
DECLARACAC DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Em cumprimento & Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
demonstragdes financeiras referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2011.

S3o Paulo, 13 de maio de 2011

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinilha Cruz
Diretor de Rela¢gdo com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatorio dos Auditores
Independentes

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DECLARACAC DOS DIRETORES SOBRE AS OPINIGOES EXPRESSAS NO PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento a Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
opinides expressas no parecer dos auditores independentes referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2011.

Sao Paule, 13 de maic de 2011

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Ferhando Pinilha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor
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Anexo IX ao Prospecto — Declaragdo do Agente Fiducidrio Prevista no Item 15 do Anexo Il da
Instrugcdo CVM 414/2004

OLIVEIRA TRUST

DECLARAGCAO DOAGENTE FIDUCIARIO PREVISTANO ITEM
15 DO ANEXO IIl DAINSTRUGAO CVM 414/2004

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°®
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social ("Agente Fiduciario”), para fins de atender o que prevé o
item 15 do anexo III da Instrugdo CVM 414/04, na qualidade de Agente
Fiducidrio da oferta publica dos CRIs das Séries 2.011-219 e 2.011-220 da 12
Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio (“Emissdo” e

“Emissora”, respectivamente) declara, para todos os fins e efeitos que,
verificou, em conjunto com a Emissora e os assessores legais contratados
para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagio, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcio e
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no prospecto da oferta e

do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao.

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A
OLIVEIRA TRUST SERVICER S/A.
OLIVEIRA TRUST PARTICIPAGOES S/A.

. : Rio de Joneiro
Bylo, 31 de maio de 2011 Av. dos Américas, 500 = Bl. 13 + Gr. 205

Cond. Downtown * Barra da Tijuca

Patricia RUSSO Marcelo Takeshi Yano de Andradé.  CEP 22640-100

Procuradora Procurador Tel.: (21) 3514-0000 + Fox: 3514-0099
Celular: (21) 8158-8522
z Séo Paulo
OLIVEIRA TRUST||D ISTRIBU];DORA&f—‘HIU% E VALORES Roa Jouduim Floriano, 1052 + 12° ondar
MOBILIARIOS S.A. Sala 132 * Edificio Bertolucci * haim Bibi

CEP04534-004
Tel.: {11) 3504-8100 » Fax: 3504-819%

Ouwvidoria
Atendimento: Dias teis * 08h as 20h
Telefone: 0800 282 9900

www.oliveiratrust.com br
agente@oliveiratrust.com.br
{fundos@oliveiratrust.com.br
owvidorio@oliveiratrust.com.br
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Anexo X ao Prospecto — Relatdrio de Rating

FitchRatings Financas Estruturadas

RMBS;Brasil Brazilian Securities Companhia de

Relatério Analitico . . -
Securitizacao
Série 2011-219

Analistas
Rating
Financas Estruturadas
Juliana Ayoub Montante  Vencimento Rating Reforgo de Crédito Perspectiva
55 11 4504-2200 Classe/Série (BRL MM) Final Legal Inicial
juliana.ayoub @fitchratings.com 219 Série 21,34 Jan /2031 ‘Arbra)y 10,0% Estavel
2207 Série 2,37 Jan #2031 NA -- --
Robert Krause Total da Emissdo 23,71
5511 4504-2211 NA - NiD Avaliada.
robert.krause@fitchratings.com “Reforga de crédito na farma de schrecrlateralizagio (calculado através da representatividade dos ativos que excedem o saldo devedar da
serie séniar].
Institui¢des Financeiras
Pedro Gomes Resumo da Transacio

pedro.gomes@fitchratings.com ) . o . . . .
A Fitch Ratings atribuiu o Rating Nacional de Longo Prazo ‘A+(bra)’ (A mais(bra)) a

2197 série da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo (BS). Esta operacao consiste na
securitizagdo de uma carteira de 153 contratos de crédito imobilidrio originados

* “Critério de Avaliacdo para RMBS no : 53 :
Brasit”, 24 de outubro de 2007; p?la He}b.or Empreendimentos S.A. (Hel_bor), pela Brazilian N[\o.rtgage.s .Companhh:-l
+ “Rating Criteria for RMBS i Latin Hipotecéria (BM) e por 18 construtoras e incorporadoras. Os créditos originados pela

Pesquisa Relacionada
Metodologia

America”, 17 de marco de 2011; Helbor e pela BM representam 41,6% e 34,2% do saldo da carteira, respectivamente.
+ “Global Structured Finance Rating 3 o . . ..
Criteria”, 16 de agosto de 2010. O rating atribuido reflete a expectativa de pagamento integral do principal
Outra Pesquisa investido, corrigido pelo indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) e acrescido de
¢+ “Relatdrio  Sintético:  Brazilian  juros de 8,1% ao ano, até o vencimento final da transacdo, em 20 de janeiro de
Securities Companhia de B

Securitizacéo”, 13 de junho de 2011; 2031.

“Relatdrio Sintéfico: Brazilian 1 -1 1 :
Mortanges Compantis. Hipotectrian L TiNCIpais Fundamentos do Rating

13 de junho de 2071.

e Perfil da Carteira— A carteira possui elevada exposicdo a um pequeno ndmero
de devedores. Em maio de 2011 havia 149 contratos, dos quais os dez maijores

Sumario tomadores representam 22,4% do saldo total da carteira. Entretanto, com o
< objetive de mitigar o risco de concentracao, a operacdo conta com um Gatilho

Resumo da Transagao .vvvueesmnsnnunns 1 . v . ¥

Principais Fundamentos do Rating...... 1 de Concentracdo, que altera a ordem de alocacdo de recursos de pro rata para

ﬁ“?t‘:se ge E’afise':’“demgem ---------- i sequencial, de forma a aumentar o reforco de crédito disponivel aos

natise do Colateral..........ccevvianais . . . . .

Estrutura Financeira e Modelagem de investidores seniores. A carteira apresenta pontos positivos, como o moderado

Fluxo de CaiXa vuuuuremunmssnnann, 6 indice Loan-to-Value (LTV) médio de 51%; comprometimento de renda (DTI)

Estrutura Legal......
Riscos de Contrapartes .
Monitoramento
Apéndice A: Principais Originadoras.... 12
Apéndice B: Resumo da Transagéo ..... 14

verificado para um terco dos créditos abaixo de 30% (limite para créditos
originados pela BM); e amortizacdo através da tabela SAC (Sistema de
Amortizacdo Constante), que contribui para o decréscimo do valor da parcela
més apés més. Em contrapartida, os créditos possuem baixo prazo decorrido
{seasoning) médio ponderado, de 6,5 meses, o que dificulta a analise do
comprometimento e da capacidade de pagamento dos tomadores com o
financiamento. Além disso, por terem como indexador o IGP-M, as parcelas dos
contratos poderdo apresentar maior volatilidade em comparacdo com créditos
ajustados pela Taxa Referencial (TR).
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e Refor¢o de Crédito — A 219 série de CRIs (CRI sénior) possui reforco de crédito
inicial de 10,0%, na forma de sobrecolateralizacdo. Este reforco € adequado
para a categoria de rating ‘A+{bra)’ (A mais{bra)), tendo em vista o perfil da
carteira e a estrutura da operacéo.

e Alocagdo de Recursos — No curso normal da operacdo, a alocacdo dos recursos
sera realizada de forma pro rata, em que, apds o pagamento das despesas, o
fluxo de caixa advindo dos créditos € dividido entre os investidores seniores e
juniores na mesma proporcdo da estrutura de capital inicial, respeitando-se um
valor minimo de amortizacdo do CRI sénior antes da distribuicdo. Na ocorréncia
de aumento relevante da inadimpléncia, e consequente deterioracdo do
colateral, ou de aumento consideravel da concentracdo, foram estabelecidos
gatilhos que visam a proteger o recebimento dos recursos por parte do
investidor sénior, através da alteracdo da ordem de pagamentos para
sequencial (turbo), de pro rata.

* Descasamento de Juros Limitado — Os créditos imobiliarios e os CRIs sdo
corrigidos pelo IGP-M, em base mensal; portanto, ndo ha descasamento de
indices de correcdo monetaria. No entanto, havera descasamento de indices e
juros entre os CRIs e os recursos mantidos nos fundos de reserva, que serdo
investidos principalmente em certificados de depdsitos bancéarios (CDBs) de
bancos de primeira linha. Na modelagem dos fluxes de caixa, a Fitch assume
que os juros pagos sobre os CDBs serdo significativamente inferiores ao
rendimento dos CRIs, o que implica um custo de carregamento negativo.

s Integridade da Estrutura Juridica — A Fitch recebeu um parecer legal que
atesta que uma eventual insolvéncia do originador ou da securitizadora nao
devera afetar a integridade dos CRIs ou a titularidade das garantias neles
constituidas.

Anilise de Dados e Modelagem

Aplicagdo de Critério

A abordagem utilizada para analisar esta transacdo seguiu as metodologias “Global
Structured Finance Rating Criteria”, publicada em 16 de agosto de 2010; “Rating

Criteria for RMBS in Latin America”, de 17 de marco de 2011; e “Critério de
Avaliacéo para RMBS no Brasil”, de 24 de outubro de 2007.

A Fitch utiliza modelos préprios para estimar a perda-base da carteira, através da
matriz de perda bruta e de ajustes que refletem as caracteristicas individuais dos
créditos, e também para simular comportamentos adversos da carteira, a fim de
verificar o grau de estresse suportado em relacdo ao reforco de crédito disponivel e
a estrutura de alocacdo de recursos apresentada.

Anadlise de Dados e Modelagem de Perdas

A Fitch recebeu da BS o detalhamento de cada um dos 153 contratos selecionados
para a operacao, com data-base de 15 de marco de 2011. Dentre as caracteristicas
destacam-se saldo devedor; prazo decorrido e histérico de inadimpléncia; fluxo das
parcelas vincendas; valor do imével; taxa de juros do contrato; e verificagdo de
apontamentos em 6rgdos de protecio ao crédito (Serasa). O comprometimento de
renda ndo foi disponibilizado; no entanto, a Fitch considerou o teto de 30% para os
créditos originados pela BM, valor frisado pelo emissor. O seasoning indicado pela
BS para os financiamentos de construtoras nac leva em consideracdo possiveis
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prazos decorridos entre a data do contrato do compromisso de compra e venda e a
do contrato de financiamento com alienacdo fiduciaria com o mesmo cliente. No
entanto, ndo foi fornecida a data dos contratos de compra e venda. A BS confirmou
que o seasoning total de financiamentos de construtoras €, em geral, acima de 12
meses.

O modelo de calculo de perda bruta da Fitch utiliza como base os indices de LTV e
de DTI de cada crédito e os associa a matriz de perda, disponivel no Critério de
Avaliacdo para RMBS no Brasil. A agéncia assumiu uma postura conservadora sobre
a expectativa de perda bruta para contrates de refinanciamento originados pela
BM, que representam cerca de um quarto da carteira. Como este tipo de credito
apresenta limitado historico de performance, a agéncia tem ajustado a perda-base
para o dobro do esperado de um financiamento imobiliario residencial com LTV
igual. Por outro lado, os contratos de refinanciamento se beneficiam de um LTV
médio baixo, o que reduz significativamente a perda-base inicial (antes do ajuste)
desses contratos, em comparagdo com um financiamento imobiliaric comum, que
normalmente tem indice de LTV maior.

Outros detalhes sobre a analise da perda bruta da carteira se encontram na secio
Andlise do Colateral.

Com o objetivo de estimar a severidade de perda dos financiamentos inadimplentes
e a perda liquida da carteira, a Fitch aplicou cenarios de estresse sobre os valores
de mercado dos iméveis em garantia (market value declines - MVD) e sobre as
despesas de execucdo. Além disso, foram estimados os prazos de recuperagdo em
um ambiente de estresse.

Para o rating ‘A+(bra)’ (A mais(bra}), a Fitch aplica um MVYD médio de 30% sobre o
valor do imével na data de originacdo do crédito. Os custos de execucdo aplicados,
considerando este rating, sdo de 16% sobre o valor da propriedade. Com base nos
moderados indices de LTV dos créditos, chega-se a uma recuperacdo média
ponderada para créditos executados de 89,94%. Devido ao baixo seasoning da
carteira, a elevada concentracdo de tomadores e apoiada em avaliacbes recentes,
que contemplam o aumento consideravel de precos no mercado imobilidrio nos
Gltimos trés anos, a Fitch também aplicou um cenario de estresse com recuperacdo
média de até 78,5%, o que seria condizente com um cenario de estresse numa
categoria superior.

O prazo de cobranca prevé o inicio do processo de consolidacdo a partir de 125 dias
apos o primeiro atraso. Este processo pode demorar varios meses, até ser
concluido. Para esta carteira, considerando a performance de carteiras
semelhantes, foi estimado um prazo de recuperacic de 24 meses.

Modelagem dos Fluxos de Caixa

A Fitch utilizou o modelo de fluxo de caixa para RMBS no Brasil para reproduzir
cenarios de estresse sobre a carteira e simular a alocacdo de recursos de acordo
com a estrutura da operacao, a fim de avaliar o grau maximo de estresse suportado
pelo reforco de crédito disponivel em cada série. A Fitch adaptou seu modelo para
replicar a estrutura da operacdo (outros detalhes estdo na secldo Estrutura
Financeira e Modelagem de Fluxo de Caixa).
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Comparacdo Entre Pares*

Brazilian Brazilian Brazilian Brazilian Brazilian Brazilian
Securities Securities Securities Securities Securities Securities
2011-219 2011-226 2011-201 2011-217 2009-130 2008-98
Rating A+(bra) A+(bra) A+ ibra) Albra) Albra) Albra)
Salde Devedor da Carteira 23.709.529  21.513.041 46.623.066 13.715.945 27.093.160 19.657.856
(BRL)
Reforgo de Crédito 10% 108% 10% 10% 1% 11,80%
Nimero de Contratos 153 107 243 87 267 66
10 Maiores Tomadores 22, 4%+ 36,70% 22,80% 432%™ 16% 41,80%
Maior Estado 66,5% P 57,2% 5P 62,3% 5P 58% SP* 58% 5P 77,5% RJ
LTV Médio Ponderado 50, 55+ 45,70% 54,90% 51,0%** 54,40% 53,40%
Seasoning Ponderado 7 meses** 5 meses 3 meses 7 meses*™ 11 meses 41 meses
Prazo Remanescente 114 reses™ 259 meses 240 meses 296 rmeses™ 171 meses 60 meses
Ponderade
Taxa de Jures Média 12,69 12,1% a.a. 12,4% a.a. 11,9%* 11,9% a.a. 12% a.a.
Perda Bruta Estimada 10,70% 11,90% 12,60% 11,90% 11,50% 6,70%
Recuperagao Estimada 89,90% 97 ,30% 88,50% 96,30% 90,10% 100%

*Valores na Data de Emisséo; **Valores em maio de 2011
Elaboracda: Fitch Ratings

Analise do Colateral

Na data de emissdo, a carteira possuia saldo devedor total de BRL23.709.529 e era
composta por 153 contratos de crédito imobiliario, devidos por 149 tomadores.

Perfil da Carteira

(Em 15 de maio de 2011) Porém, entre a data da emissdo, 20 de marco, e a data de corte na disponibilizacdo
aa‘EO ge"ejw (EED) 23-41112002 da carteira para analise, 15 de maio de 2011, houve quatro quitacdes. Na analise do
° de Devedores . . .
LTV Médio Ponderado 50,45% lastro e da estimativa de perda, estes quatro contratos foram desconsiderados. A
Indexador . ‘TGSJPQ’;: carteira apresenta concentracdo geografica nos estados de S3o Paulo (66%) e do Rio
2 Maiores Originadores f ;. . . R
Alienacio Fiduciaria 100% Grande do Sul {9%). O valor médio do imével é elevado, de cerca de BRL600 mil. O
CO"CE"”Nég Geogrifica - LTV médio ponderado da carteira € moderado, de aproximadamente 50,45%, e ha
Maior Estado . - .
S Wiatores Estados 88, 2% verificacdo de renda para um terco dos tomadores, com comprometimento de
"Ponderagfio através do saldo devedor de cada contrato. renda limitado a 30%. Por outro lado, a posicdo atual de inadimpléncia esta

Fonte:  Brazilian Securities

Elabors ot Fiteh Rafires levemente elevada, com base em 15 de maio de 2011. Quase 10% dos contratos,

mensurados ponderadamente pelo saldo devedor, estdo inadimplentes por mais de
trinta dias e 2,2% estdo inadimplentes por mais de sessenta dias. Todos sdo
garantidos por alienacdo fiduciaria.

Tipos de Financiamento

A carteira a ser cedida apresenta dois tipos de contratos: de financiamento {74,33%
do total) e de refinanciamento (25,67% do total). No financiamento, o tomador
deseja adquirir um imovel e, para isso, financia sua aquisicio. No refinanciamento,
por outro lado, o devedor ja possui um imoével e o fornece como garantia para
adquirir um financiamento, desde que o imével ndo tenha, até entdo, quaisquer
gravames.

Todos os contratos de refinanciamento presentes nesta emissac foram originados
pela BM. O criterio de concessao de credito utilizado para o refinanciamento esta
detalhado no Apéndice A: Principais Originadoras.

indices de LTV e DTI

Por meio do indice de LTV, que representa a razdo da divida em relacdo ao valor do
imével, pode-se medir o incentivo do tomador em continuar pagando suas parcelas
mensais, pois o indicador mostra quanto do empréstimo original ja foi quitado.

O LTV médio ponderado apresentado pela carteira é de 50,5%. Este percentual é
considerado moderade quando comparado ao de outras transacdes de RMBS no
Brasil. Para o calculo de LTV, a Fitch utilizou o valor apurado no laudo de avaliacao
da propriedade no momente da contratacdc do financiamento.
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Com base nos critérios de concessdo de crédito da BM, sabe-se que o DTl de um
terco da carteira é limitado a 30%. Este valor € calculado através da razdo entre o
valor médio das parcelas, em base mensal, e o rendimento bruto médic mensal
familiar. Para os créditos que nao foram originados pela BM, ndo ha verificacao do
comprometimento de renda. Para créditos imobiliarics residenciais originados de
incorporadoras, € comum a auséncia de dados referentes ao DTI. Nestes casos, a
Fitch ajusta a probabilidade de perda para cima, conforme a matriz publicada na
metodologia da agéncia.

Historico de Inadimpléncia e Seasoning

A Fitch analisa o histérico de pagamentos e a posicdo atual de inadimpléncia para
inferir o comprometimento do tomador de efetuar os pagamentos em dia. Para
contratos com prazo decorrido significativo, o histdrico de pagamentos possui maior
relevancia na analise.

Posicdo e Histérico de Inadimpléncia

Atual Ultimeos 12 meses
Faixas de Atraso Saldo Devedor (BRL) % Total Saldo Devedor {BRL) % Total
30-60 1.793.700,79 7,65% 504.748,60 2,15%
60-90 116.421,89 0,508 329.526,22 1,41%
>=90 391.032,92 1,67% 255.713,80 1,09%

Fonte:  Brazilian Securities

Elaborasﬁo: Fitch Ratiﬁ

A carteira apresenta, em 15 de maio de 2011, seasoning médio ponderado de 6,5
meses, considerado muito reduzido. Este baixoc seasoning prejudica a analise do
comprometimento dos tomadores com o financiamento. A Fitch entende que o
prazo decorrido médio ponderade para créditos originades por construtoras nao
reflete prazos decorridos entre a data do contrato de compromisso de compra e
venda e a do contrato de financiamento com alienacdo fiduciaria com o mesmo
tomador. Entretanto, as datas do compromisso de compra e venda ndo foram
disponibilizadas a agéncia.

Indexador dos Contratos

Por terem como indexador o IGP-M, as parcelas dos contratos poderdo apresentar

elevada volatilidade, se estes forem comparados a créditos indexados pela TR. Isto
pode prejudicar o planejamento financeiro dos tomadores, o que aumenta a

Concentragdo por Maiores probabilidade de inadimpléncia em cenarios de estresse.
Devedores
Saldo Devedor (BRL) % Total" Concentracao por Devedor

Mhaior 786.765,91 3,36% Um risco relevante a ser considerado nas operacbes de securitizagdo de crédito
5 Moioras - s azs imobiliario no Brasil é a concentracdo por devedor. Mesmo em comparagdo com

o ' outras transacdes de RMBS no Brasil, a pulverizacdo desta carteira é bastante
D limieres Bl i ek restrita, com o maior tomador representando 3,4% da carteira e os dez maiores,
10 Maiores 5.245.811,45 22,28% 22,4%,
15 Maiores 6.999.576,50 29,87%

Analisando os vencimentos e o volume de cada contrato, a Fitch observou que a
20 Maiores 8.595.332,93 36,68% concentragdo da carteira aumentard em ritmo moderado, sem considerar
"Percentual do saldo dsvedor dos maiores tomadores pagamentos antecipados e inadimpléncias. Para mitigar uma maior volatilidade no

sobre o saldo devedaor da carteira, de BRL23,4 milhdes

{em 15 o main d= 20 11, fluxo de recebimentes pelo investidor sénior, como consequéncia de uma elevada
Fonte: Brasilfan Securities concentracdo, a estrutura contempla um gatilho que altera a ordem de alocacdo de
Elaboragie: Fitch Ratings recursos de pro rata para sequencial (turbo). Desta forma, o aumento da

concentracdo por tomador é acompanhado de um reforco de crédito maior. Mais
detalhes sobre o funcionamento do gatilho e seus efeitos na modelagem dos fluxos
de caixa serdo apresentados ao longo deste relatério.
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Perda Bruta

Para a estimativa de perda bruta da carteira, foi inicialmente utilizada a matriz de
perda-base de cada contrato, considerande o cruzamento das informacdes de LTV e
DTI. Para refinanciamentos, o valor encontrado na matriz foi multiplicado por dois.
O resultado de perda-base da carteira foi de 6,8%. Este valor foi, entdo, ajustado
para refletir outras caracteristicas da carteira, comc apontamentos no Serasa,
prazo decorrido, histérico de inadimpléncia e inadimpléncia atual, concentracéo
geografica e indexador dos contratos, dentre outros. O somatério destes ajustes
elevou a expectativa de perda bruta para 10,75%.

Recuperacao e Perda Liquida

O calculo da recuperacdo da divida é feito levando-se em conta as seguintes
variaveis: custos legais associados ao processo de retomada; valor de mercado do
imével na data de revenda; indice de LTV médio ponderado; e tipo de garantia
envolvendo os imdveis. Devido ao moderade LTV médio ponderado da carteira, a
Fitch estima indices de recuperacdo elevados para a classificacdo ‘A+(bra)’ (A
mais(bra)). Ao aplicar os estresses detalhados na metodologia e na secdo Andlise de
Dados e Modelagem deste relatério, a agéncia calculou uma recuperacdo média da
carteira de 89,9%. Tendo em vista que a estimativa de perda-base é de 10,75%, a
perda liquida esperada da carteira & de apenas 1,08%, sem considerar o custo de
carregamento do imével ao longo do prazo de recuperacdo. No entanto, como as
avaliacdes dos imoveis sdo, na maioria dos casos, recentes - e, portanto, incluem os
aumentos expressivos dos precos de iméveis no Brasil nos Gltimos trés anos -, a
Fitch também aplicou outros cenarios de estresse com recuperacdo para uma
categoria acima do rating atribuido, sendo esta equivalente a 78% e perda liquida
de 2,3%.

Estrutura Financeira e Modelagem de Fluxo de Caixa

Excesso de Spread Bruto {Anualizado) Reforg:o de Crédito e Excesso de Spr ead

{a) Taxa Média dos Contratos 12,5%  Os investidores seniores possuem como garantia um reforco de crédito de 10%,
th) Taxa de CRI Snior* 7,204  calculado através do nivel de sobrecolateralizagdo entre o saldo devedor da
{d) Despesas Operacionals Estimadas 09% carteira de créditos imobiliarios e o saldo devedor do CRI sénior, de
(a-b-¢) Excesso de Spread Bruto 43% BRL21.338.576,43. Deduzindo despesas operacionais médias de 0,9%, estimadas

Elaborcio: através de uma ponderacdo sobre o saldo devedor da carteira, ha um excesso de
aboragio: Fitch Ratirgs s
* - Taxa de Remuneragio do CRl vezes porcertazem do CRI do total sprgad bruto de cerca de 4,4% ao ano.

da emissio
Ordem de Prioridade de Pagamentos

As amortizagdes dos CRIs ocorrerao todo dia 20 de cada més, ou no primeiro dia Gtil
subsequente, apds os dois meses de caréncia para a amortizacdo de juros e
principal do CRI sénior e seis meses de caréncia dos CRIs juniores, em regime pro
rata. O prazo de caréncia visa a acumular caixa (fundos de reserva, despesa e
liquidez) para as despesas da operacdo e cobrir eventuais insuficiéncias de recursos.

Regime Pro Rata de Amortizacdo

Os recursos provenientes dos pagamentos mensais sdo depositados em uma conta
corrente da securitizadora, domiciliada no Itad Unibanco S.A. (Banco Itad). Durante
o curso da operacdo, a Brazilian Securities alocara os recursos de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamento, respeitados os periodos de caréncia
de cada série:

* Pagamentos de despesas e comissdes devidas pelo patrimdnio separado;
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+« Pagamentos de juros referentes aos CRIs seniores;
+ Pagamento da amortizacdo mensal do principal dos CRIs seniores;
* Pagamentos de juros referentes aos CRIs juniores;
+ Pagamento da amortizacdo mensal do principal dos CRIs juniores.

Ao longo da operacéo poderio ocorrer amortizagdes extraordinarias, como em caso
de antecipacdo do tomador ou de venda de imdveis retomados. O percentual
alocado seguird a razdo inicial da série sénior e subordinada em relacdo ao lastro.
Isto é, 90% desses recursos serdo destinados a série sénior e 10%, a subordinada.

Regime Sequencial (Turbo) de Amortizagao

Em caso de ocorréncia de eventos especificos, a ordem de prioridade de
pagamentos sera alterada do regime pro rata para turbo. Estes eventos incluem,
entre outros:

* Faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da BS;

+ Nao pagamento de despesas, juros e principal dos CRIs seniores em até 15 dias
de seu vencimento, havendo disponibilidade de caixa;

* N3o pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs subordinados, desde que os pagamentos referentes aos CRIs seniores
tenham sido efetuados;

¢ Caso o gatilho de sobrecolateralizagao seja acionado:

Sobrecolateralizacdo inferior a 10%, ou seja, caso a razdo entre o saldo
devedor da série sénior e o valor presente dos créditos imobiliarics,
descontado o saldo devedor dos créditos imobiliarios inadimplentes por mais de
sels parcelas, somado ac fundo de reserva e ao saldo de venda de bens
consolidados, represente mais de 90%;

¢+ Caso o gatilho de clean up seja acionado:

VYalor de ativos igual ou inferior a 10% do valor de emissdao corrigido
monetariamente;

« Caso o gatilho de concentracdo seja acionado:

o Percentual de pulverizacdo inferior a um, sendo que este sera apurado
mediante a divisdo (i) do somatdrio do valor presente das parcelas dos
créditos imobiliarios, acrescentado ao saldo do fundo de reserva e ao
saldo de venda de bens consolidados, se houver, subtraindo-se o saldo
devedor dos crédites imobiliarios com seis ou mais parcelas em atraso, e
subtraindo-se o produto entre o somatério do valor presente dos dez
maiores créditos imobiliarios e o fator de concentragao, e (ii) o saldo
devedor dos CRIs seniores;

o Fator de concentracio equivalente a 35% entre a data de emisséo e os 36
meses que antecedem a data de vencimento dos CRIs seniores, ou 100%
nos uUltimos 36 meses que antecedem a data de vencimento dos CRIs;

o Gatilho de concentragdo acionado somente apds o periodo de caréncia de
seis meses.

s Caso os gatilhos de inadimpléncia sejam acionados:

o Divisdo entre o somatéric dos saldos devedores dos créditos inadimplentes
e valor de emissao corrigido superior a 7% do valor da emissao, ou 70% do
percentual do CRI subordinado.

o Gatilho de inadimpléncia 1: créditos inadimplentes definidos como
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créditos com, no minimo, trés parcelas em atraso € com a parcela mais
antiga em atraso superior a 180 dias. Se o ndice voltar a ser inferior a 7%
ou 70%, respectivamente, o pagamento pode retornar a sequéncia pro
rata.

o Gatilho de inadimpléncia 2: créditos inadimplentes definidos como
créditos com, no minimo, seis parcelas em atraso e com a parcela mais
antiga em atraso superior a 360 dias. Se o indice voltar a ser inferior a 7%
ou 70%, respectivamente, o pagamento pode ndo retornar a sequéncia pro
rata.

Na ocorréncia de qualquer um desses eventos, os recursos disponivels serdo
alocados de acordo com a seguinte ordem de prioridade:

e Pagamentos de despesas e comissdes relativas ao patriménio separado;
* Pagamentos de juros referentes aos CRIs seniores;
« Pagamento do principal dos CRIs seniores com os recursos remanescentes;

e Apds a liquidacdo total dos CRIs seniores, pagamento integral dos juros
referentes aos CRIs juniores;

e Apds a liquidagcdo total dos CRIs seniores, pagamento mensal do principal
remanescente dos CRIs juniores.

Modelagem de Fluxo de Caixa

A estrutura da transacido foi submetida a diversos cenarios de estresse para avaliar
a perda bruta maxima que o reforco de crédito suporta para o pagamento integral
do CRI sénior. Na modelagem dos fluxos de caixa, a Fitch aplicou uma recuperagéo
sobre créditos imobilidrios inadimplentes de até 90%, € um prazo de recuperacio de
24 meses. A agéncia simulou:

« Cenarios sem e com pré-pagamentos. Foram aplicados pagamentos antecipados de
até 25%, em termos anualizados. Os pré-pagamentos foram aplicados sobre o saldo
devedor de cada més;

« Curvas de perda com perda bruta acumulada no inicio, no meio e no final da
transacdo. No cenario de perdas acumuladas no comeco da operacdo, a agéncia
levou em conta o seasoning médio dos créditos e distribuiu as perdas nos primeiros
44 meses da transacdo. No segundo cenario, as perdas foram distribuidas nos
primeiros cem meses. No cenario com perdas acumuladas no final, as perdas
comecam no 36" més.

« Rendimentos dos ativos nos fundos de reserva - principalmente CDBs de bancos de
primeira linha - significativamente infericres ao rendimento dos CRIs. Na analise, a
Fitch levou em conta a correlagdo histérica entre os rendimentos dos CDBs e a
evolugdo do IGP-M.

Os pagamentos antecipados tiveram influéncia negativa nos resultados da
modelagem para as curvas de perda no inicio e no meio da operacdo. No entanto,
para a curva de perda acumulada no final, cs pagamentos antecipados tiveram
efeito positivo.

Ao simular uma curva de perda concentrada no inicio da operacdo, a perda bruta
maxima suportada pela estrutura com pré-pagamentos € de 58% do saldo devedor
inicial da carteira; na ocorréncia de perda nos primeiros cem meses da operaco, a
estrutura € capaz de suportar uma perda bruta de até 56,3%. Em um cenario de
perdas acumuladas no final, e sem modelar pré-pagamentos, a transacdo suporta
uma perda bruta de 74,2% do saldo da carteira esperado na data do inicio da
simulacdo da perda.
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A operacdo suporta, portanto, a perda bruta esperada em mais de cinco vezes. Os
resultades das simulagdes permanecem em linha com os cendrios de estresse
associados ao rating ‘A+(bra)’ (A mais{bra)). Como ja apresentado neste relatério, a
estrutura da transacdo contempla um gatilhc de concentracdo relacionado acs dez
maiores tomadores. Com base na exposicdo inicial da carteira acs dez maiores
devedores (22,4%), este gatilho seria acionado se o reforco de crédito fosse abaixo
de 7,8% (a férmula do gatilho de concentracdo prevé recuperacdo esperada de 65%
sobre os dez maiores créditos inadimplentes, que representam 22,4% da carteira).
Este valor € menor do que o reforco de crédito minimo de 10% previsto pelo gatilho
de sobrecolateralizagdo. No entanto, a medida que a concentragéo da carteira se
eleva, o reforco de crédito necessario para manter o regime pro rata também
aumenta, diminuindo o potencial de perdas para os CRI seniores provocadas por
inadimpléncias no final da transacdo. Neste sentido, a operacdo também se
beneficia do gatilho de clean up, que, dependendo dos pagamentos antecipados,
deve ser acionado alguns anos antes do vencimento final dos CRIs.

Estrutura Legal

Diagrama da Estrutura

Brazilian Mortgages, Helbor e

outras construtoras """c'gﬁ{rgfg;a?ér'éaﬁg _____ fomscres
Imaohiliario
3
$
CCls
Interservicer
! (Servicer)
Brazilian Securities | i
Séries 219-220 I
1
CRIs : [ Oliveira Trust
$ i (Ag. Fiduciario)
1
I [ |
Investidores Investider
(CRI Sénior) (CRI Junior)

Fonte: Documentos da Transacio  Elaborac@or Fitch

A Brazilian Securities emitiu, em 20 de marco de 2011, as séries 219 e 220 de sua
primeira emissdc de CRIs. Os CRIs seniores serdo distribuidos mediante oferta
plblica, e os CRIs subordinados serao inicialmente mantidos pela BS. A 219* série
possui caréncia de dois meses e remuneracdo de 8,1% ao ano, enquanto a 220° série
conta com caréncia de seis meses e remuneracao de 38,0122% ao ano. Ambas serdo
corrigidas pelo IGP-M, em base mensal. O objetivo das caréncias é formar fundos de
reserva, despesa e liquidez para cobrir eventuais insufici&éncias de recursos.

O regime fiduciario constituido permite a separacdo dos créditos objeto de lastro
da operacdo dos demais ativos da BS. A estrutura contempla ainda a contratacdo da
Oliveira Trust DTVM S.A. (OT) como agente fiduciario da operacdo para representar
os interesses dos investidores. A OT assumira a administracdo do patriménio
separado no caso de inadimpléncia da BS ou se esta entrar com pedido de
recuperacdo judicial, extrajudicial ou de faléncia. Nestas hipdteses, caberd aos
investidores decidir sobre a liquidacdo da operac3o.
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A Fitch recebeu parecer legal da area juridica da BS quanto a cessdo dos créditos
para a operacdo. O parecer atesta que todas as obrigacdes estipuladas nos
documentos da oferta sdo licitas, validas e exequiveis, e que os créditos
imobiliarios, as CCls que os representam e suas garantias foram cedidos de forma
perfeita e acabada e estdo separados do patriménio comum do emissor.

Partes da Transagdo

Fungao Home Ratings Perspectiva
Emissor Brazilian Securities ‘A-(bra)’ Estavel
Cedente/Originador BM / Helbor / Outras Construtoras ‘A-(bra)’ /NA Estavel/NA
Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S.A. NA NA

Agente de Cobranca Interservicer - Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda.  NA NA

Banco Arrecadador Banco Itad Unibanco S.A. ‘AAA(bra)’ Estavel

NA - Nao Avaliada
Fonte: Fitch Ratings

Esclarecimento

Em sua analise de crédito, a Fitch confia na opinidc legal emitida pela area juridica
da BS. A agéncia reforca que ndo presta aconselhamento legal efou fiscal, nem
atesta que opinides legais efou fiscais ou quaisquer outros documentos relacionados
a transacdo ou a sua estrutura sejam suficientes para qualquer propésito. A nota ao
final deste relatdrio esclarece que este documento ndeo constitui consultoria legal,
fiscal ou sobre a estruturacdo da operacdo por parte da Fitch, nem deve ser
utilizado como tal. Caso os leitores deste relatério necessitem de aconselhamento
legal, fiscal e/ou sobre a estruturacdo, eles devem procurar profissionais
capacitados nas jurisdicdes relevantes.

Riscos de Contrapartes
Master Servicer e Servicer (Cobranga)

A BS, na condicic de responsavel pela administracdo e cobranca dos créditos
imobiliarios, contratou a Interservicer - Servicos de Crédito Imobiliario Ltda.
(Interservicer) para realizar essas funcbes. A Interservicer possui consideravel
experiéncia na cobranca de créditos imobilidrios e € uma das maiores prestadoras
de servico do pais. Dentre as responsabilidades da Interservicer estio o
atendimento telefénico ou pessoal acs tomadores para esclarecimentos sobre a
evolucdo dos contratos imobiliarios e renegociacdes; emissdo e encaminhamento
das informacdes a rede bancaria para processamento dos boletos de pagamento;
acompanhamento da evolucdo dos saldos devedores; e elaboragdo de relatérios
gerenciais sobre o comportamento da carteira.

A qualidade de gestdo da cobranca dos créditos inadimplentes tem reflexo nitido no
desempenho de qualquer securitizacdo de créditos imobiliarios residenciais. A Fitch
revé periodicamente os sistemas e procedimentos de cobranca da Interservicer e da
BS, e os considera satisfatérios.

Originadores e Cedentes

Em fevereiro de 2011, a Fitch conduziu uma reunido com a diretoria da BM,
respensavel pela originagcdo de bca parte da carteira selecionada para esta
operacac. Foram analisados os critérios de concessao, verificacdo de mudangas nas
politicas e posicionamento estratégico, entre outros.

No entender da Fitch, os interesses desta cedente e do emissor estdo alinhados,
pois a cedente busca originar os créditos nos padroes solicitados pelo dltimo.

As informagdes analisadas a respeito da outra principal originadora, a Helbor, foram
provenientes de dados pulblicos. Mais detalhes a respeito do originador estdo no
Apéndice A: Principais Originadoras.
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Conta de Arrecadacao

Os tomadores pagardo suas parcelas de financiamento no Banco Itau, avaliado pela
Fitch com os Ratings Nacicnais de Longo e Curto Prazo AAA(bra), com Perspectiva
Estavel, e F1+{bra) {(F1 mais (bra)), respectivamente. Tendc em vista que o
pagamento € efetuado por meio de boleto bancaric, os recebimentos serdo feitos
diretamente nesta conta corrente de titularidade da BS, o que reduz o risco de
commingling nesta operacao.

Monitoramento

A Fitch acompanhara, de forma continua, o desempenho desta operacado, até seu
vencimento final. O acompanhamento visa a assegurar que o rating atribuido
continue refletindo apropriadamente o perfil de risco do CRI emitido.

A agéncia recebera, mensalmente, relatérios sobre o desempenho da carteira de
crédito que lastreia a emissdo e sobre a estrutura de capital dos CRIs. Estas
informacdes, fornecidas pelas partes da transacdo, serdo avaliadas todo més pelos
analistas.

No decorrer do processo de monitoramento, caso a transacdc apresente
performance aquém das expectativas iniciais no momento da atribuicdo do rating, a
Fitch conduzird uma revisdo completa, e quaisquer elementos e fatores serdo
apresentados e deliberados em comité de rating. Se ¢ desempenho da transagao
permanecer dentro das expectativas, esta passara por revisio completa, em base
anual.

Os detalhes sobre o desempenho desta transacdo estdo disponiveis na area de
Monitoramento de Financas Estruturadas da Fitch, em ‘www.fitchratings.com.br’.
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Apéndice A: Principais Originadoras
Brazilian Mortgages

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria {(BM) é uma instituicdo financeira,
regulada pelo Banco Central do Brasil, que opera na originacao de financiamentos
imobiliarios. A BM foi criada em 1999, como a primeira companhia hipotecéria do
pais, focada no desenvolvimento e na estruturacdo de operagbes financeiras
relacionadas ac mercado imobiliario.

Em maio de 2007, foi criada a “BM Sua Casa”, correspondente bancaria da BM,
com o objetivo de conceder financiamento imobiliario a pessoas fisicas. Ao todo,
existem seis produtos: aquisicdo de propriedades, tanto residenciais quanto
comerciais (“BM Sua Casa”, “BM Sua Casa Terreno” e “BM Sua Casa Office”);
construcdo e reforma de casas individuais {“BM Sua Casa Construcdo” e “BM Sua
Casa Reforma”); e refinanciamento (“BM Sua Casa Crédito Facil”).

A “BM Sua Casa” possui atualmente 72 pontos de venda distribuidos ao longo do
pais, com excecdo da Regido Norte. Por atender a critérios do Banco Central, os
empréstimos concedidos pela BM somente sdo efetuados apds a entrega de
ricorosa documentacdo. Nos dltimos meses, o volume médio de contratos
originados pela “BM Sua Casa” passou dos BRL30 milhdes e apresentou
crescimento expressivo. Este aumento esta fortemente atrelado a expansdo dos
negécios da BM, ja que ndo houve alteracdes em sua politica de concessdo de
crédito nos ultimos anos. Do portfélio originado pela “BM Sua Casa”, as principais
caracteristicas sdo:

¢ Prazo Remanescente Médio: 14 anos;
e Valor do Crédito: BRL100 mil;

¢ Valor da Propriedade: BRL250 mil;

¢ LTV Médio: 50%;

¢ Maioria indexada & Taxa Referencial de Juros (TR).

Critérios para Concessdo de Crédito

e« LTV Maximo: 80% residencial; 70% comercial; 50% refinanciamento;

* Prazo Maximo: 360 meses para IGP-M e TR / 240 meses para taxa fixa;
* Prazo do Contrato + Idade do Tomador inferior a 75 anos;

+ Taxas diferenciadas, de acordo com o tipo de financiamento;

* Comprometimento Maximo de Renda: 30%;

+ Alienacdo fiduciaria em todos os casos;

+ Checagem em drgéos de restricdo de crédito {restricdes analisadas caso a
caso).

Toda avaliacdo de crédito é realizada no escritério da BM, em Sdo Paulo. As lojas
sdo responsaveis pela originacdo e pelo fornecimento das informagdes necessarias
a analise de cada contrato, que sdo entdo digitalizadas na propria loja. A
documentacdo fisica é encaminhada ao escritério, e a liberacdo dos recursos é
feita somente apds a checagem dos documentos enviados pelas lojas. Uma vez
recebida a requisicdo para a aprovacdo de novo contrato, cada analista faz sua
recomendacdo para a aprovacdc do crédito, e estas sdo posteriormente
supervisionadas e aprovadas pelo diretor responsavel.
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Helbor

A Helbor é uma das principais incorporadoras imobiliarias de Brasil, com presenca
em 29 cidades, localizadas em dez estados e no Distrito Federal. A companhia foca
suas atividades no mercado imobilidrio residencial e atua em diversas classes
socials, sobretudo no segmento entre BRL250 mil e BRL60O mil. Em linha com sua
estratégia de crescimento € com o objetivo de aproveitar oportunidades atraentes
de negdcios, a Helbor também atua na incorporacdo de empreendimentos do
segmento comercial e de loteamentos com completo desenvolvimento urbano.

No primeiro trimestre de 2011, a empresa possuia um Valor Geral de Vendas (VGV)
superior a BRL40 milhdes, e lancou 240 unidades. A comercializacdo de seus
empreendimentos é feita, na maioria das vezes, por empresas especializadas em
corretagem imobiliaria. A companhia possui uma politica de repasse e securitizacdo
de recebiveis, com o intuito de preservar a liquidez de seu balanco.

Os critérios para concessdo de financiamento imobiliario ndo demandam uma
analise extensiva de documentos e comprovacdo de renda. Por cutro lado, o
financiamento para aquisicdo geralmente se inicia antes da entrega do
empreendimento, o que contribui para a melhor analise do histérico de
pagamentos. Na ocorréncia de inadimplemento significativo, a facilidade para o
distrato & maior do que quando ja foi firmado um contrato de financiamento.
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Apéndice B: Resumo da Transaciio

Brazilian Securities Série 2011-219 Brasil/RMBS
Estrutura de Capital

Montante Reforgo de Taxa de Pgto. Vencimento
Classe /Série Rating Perspectiva (%) (BRL MM) Crédito (%) Juros (%) Freq. Final ISIN
219* Série A+ibra)’ Estavel 90,0 21,34 10 IGP-# + 8,1 iensal Jan/ 2041 BRBSCSCRISPE
220° Série MA A 10,0 2,37 0 IGP-M + 38,01 Mensal Jan/ 2044 BRBSCSCRIS04
Total 100,0 23,71

N& - Nio Avaliado

Reserva de Caixa TNA Reforgo de Crédite Sobrecolateralizacdor 10%

Periodo de Revolvéncia NA Swaps MA

Informagdes Relevantes

Detalhes: Participantes:

Data da emissdo 20/03/2011 Emissor Brazilian Securities

Pais / Ativo Brasil / RMBS Cedente/Originador Helbor / BA / Diversas Construtoras

Pais da SPE Brasil Agente Fiduciario Oliveira Trust DTV S A,

Analistas Juliana Ayoub Agente de Cobranga Interservicer - Servigas de Crédito Imobiliario Ltda.

55 11 4504-2200
Robert Krause
55 11 4504-22 11

Banco Arrecadador

Frequéncia de
Amortizago:

Banco [ tad Unibanco 5.4,

Mensal

Fundamentos do Rating

Perfil da Carteira— A carteira possui elevada exposico a um pegueno nimero de
devedores. Em maio de 2011 havia 149 contratos, dos quais os dez maiores
tomadores representam 22,4% do saldo total da carteira. Entretanto, com o objetiva
de mitigar o risco de concentracdo, a operacdo conta com um Gatilho de
Concentragdo, que altera a ordem de alocacdo de recursos de pro ratq para
sequencial, de forma a aumentar o reforco de crédito disponfvel aos investidores
seniores. A carteira apresenta pontos positives, como o moderado indice Loan-to-
Value (LTV) meédio de 51%; comprometimento de renda (DTI) verificado para um
terco dos créditos abaixo de 30% (limite para crédites originados pela BM); e
amortizacdo através da tabela SAC (Sistema de Amortizacdo Constante), que
contribui para o decréscimo do valor da parcela més apds més. Em contrapartida, os ®
créditos possuem baixo prazo decorrido tseasoning) médio ponderado, de 6,5 meses,

o que dificulta a anélise do comprometimento e da capacidade de pagamento dos
tomadores com o financiamento. Além disso, por terem como indexador o IGP-#, as
parcelas dos contratos poderdo apresentar maior volatilidade em comparacdo com
créditos ajustades pela Taxa Referencial (TR).

Descasamento de Juros Limitado — Os créditos imebiliarios e os CRIs séo
corrigidos pelo |GP-#, em base mensal; portanto, ndo ha descasamento de
indices de correcdo monetiria. Mo entanto, haverd descasamento de
indices & juros entre os CRIs & 05 recursos mantidos nos fundes de reserva,
que serdo investidos principalmente em certificados de depdsitos
bancérios (COBs) de bancos de primeira linha. Na modelagem dos fluxos de
caixa, a Fitch assume que ot jurcs pagos sobre os CDBs serfo
significativamente inferiores ao rendimento dos CRls, o que implica um
custo de carregamento negativo.

Integridade da Estrutura Juridica — A Fitch recebeu um parecer legal que
atesta que uma eventual insolvéncia do criginader ou da securitizadora
ndo devera afetar a integridade dos CRIs ou a titularidade das garantias
neles constituidas.

Reforgo de Crédite — A 2192 série de CRIs (CRI sénior) passui reforca de crédito
inicial de 10,0%, na forma de sobrecolateralizacdo. Este reforco é adequado para a

Brazilian Mortgages, Helbor
outras construtoras

Contratosde G rédit
Imakilidria

categoria de rating ‘A+(bra)’ (A mais(bra)), tendo em vista o perfil da carteira e a
estrutura da operagda.

Alocagdo de Recursos — No cursa normal da operacéo, a alocagdo dos recursos serd
realizada de forma pro ratg, em que, apos o pagamento das despesas, o fluxo de
caixa advindo dos créditos € dividido entre os investideres seniores e juniores na
mesma proporcdo da estrutura de capital inicial, respeitando-se um valor minimo de
amortizago do CRl sénior antes da distribuigdo. Na ocorréncia de aumento
relevante da inadimpléncia, e consequente deterioracio do colateral, ou de
aumento consideravel da concentragdo, foram estabelecidos gatilhos que visam a
proteger o recebimento dos recursos por parte do investidor sénior, através da
alteracio da ordem de pagamentos para sequencial (turbo), de pro rata.

CCls
______ Interservicer
(Servicer)

Brazilian Securities !
Séries 219-220 i

R i ______ Oliveira Trust
l—ﬂiT I (Ag. Fiduclério)
| d

Investidore s
(CRI Sénior)

Investidor
{CRI Junior)
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rating atribuido pela Fitch nao constitui um prospecto, nem substitui as informagtes reunidas, verificadas e apresentadas aos inwvestidores pelo
emissor e seus agentss com respeito  venda dos titulos, Os ratings podem ser modificados ou retirados a qualquer tempo, por qualquer razio, a
critério exclusivo da Fitch, & agéncia ndo oferece aconselhamento de investimentos de qualquer especie, Os ratings ndo constituem recomendagao
de compra, venda ou retengdo de qualquer titulo, Os ratings ndo comentam a corregin dos pregos de mercado, a adequagao de qualquer titulo a
determinado investidor ou a natureza de isengio de impostos ou taxacBo sobre pagamentos efetuados com respeito a qualquer titulo. A Fitch
recebe honorarios de emissores, seguradores, garantidores, outros coobrigados e underwsiters para avaliar os titulos. Estes honorarios
geralmente variam entre USD1.000 e LISD750.000 [ou o equivalente em moeda local aplicavel) por emissin. Em certos casos, a Fitch analisard
todas ou determinado nimero de emissdes efetuadas por um emissor em particular ou seguradas ou garantidas por determinada seguradora ou
garantidor, mediante o pagamento de uma Unica taxa anual. Tais honorérios podem wvariar de USDM0.000 a UISD1.500.000 [ou o equivalente em
muoeda local aplicavel]. Aatribuicio, publicagdo ou disseminagdo de um rating pela Fitch n3o implicara consentimento da Fitch para a utilizaggo de
seu nome como especialista, com respeito a qualquer declaragio de registro submetida mediante a legislagdo referente a titulos em vigor nos
Estados Unidos da América, a Lei de Servigos Financeiros e Mercados, de 2000, da Gré-Bretanha ou a legislago referents a titulos de qualquer
outra jurisdicdo, em particular, Devido & relativa eficiéncia da publicac®o e distribuicBo por meios eletrénicos, a pesquisa da Fitch podera ser
disponibilizada para os assinantes sletrinicos até trés dias antes do acesso para os assimantes dos impressos
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