PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.007-79 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar - Sao Paulo-SP
CNPJ N° 03.767.538/0001-14

Lastreados em Créditos Imobiliarios, provenientes de Aquisicao de Imoéveis

Emissao no Valor Nominal Total de:
R$ 101.759.762,40
Cadigo ISIN n°. BRBSCSCRI210
Classificacao de Risco da Emissao: Fitch Ratings
B- (Bra)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativos-escriturais, para
distribuicdo publica, em série Unica, sendo 101 CRIs relativos a série 2.007-79 da primeira emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (a
“Emissora”), com valor nominal unitario de R$ 1.007.522,40 (hum milhdo, sete mil, quinhentos e
vinte e dois reais e quarenta centavos), na data de 11/12/2007 (a “Data de Emissdo”), perfazendo
o valor total de emissao de R$ 101.759.762,40 (cento e um milhdes, setecentos e cinglienta e
nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e quarenta centavos), conforme deliberado na Reunidao
do Conselho de Administracdo, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terao prazo de 120 meses,
vencendo em 20/12/2017 e previsao de pagamento de juros e principal, mensalmente, a partir de
20/01/2008. A remuneracdo dos CRIs sera de 9,9522% ao ano, incidentes sobre o valor nominal
nao amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente, a partir de 20/12/2007, uma vez que nao
havera incidéncia de juros e correcdo monetaria da data de emissao até 20/12/2007. Os CRIs tém
como lastro 5 cédulas de crédito imobiliario ("a CCI”), representativas de créditos imobilidrios
advindos de Compromissos de Compra e Venda (o “Compromissos de Compra e Venda”) de
empreendimentos imobilidrios de finalidade nao residencial, celebrados entre o Adquirente dos
Imoveis e o Fundo de Investimento Premier Realty (o “Fundo”), e cedidos a Securitizadora. A
emissao contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacdo da Oliveira Trust DTVM
S.A., como Agente Fiduciario, e contara também com a instituigdo do Patrimonio Separado sobre os
bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagao de Créditos (o “Termo”). Os CRIs
serao admitidos a negociagdo, sob o codigo BSCS-C79 na CBLC. A Oferta foi registrada,
provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM sob n®. CVM/ SRE/ CRI/2007-29, em 11 de
dezembro de 2007 e recebeu o registro definitivo em [Data].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES ,NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA
EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO
PELO INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 44 A 48, PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES
ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é de 25 de fevereiro de 2008
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdao o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Adquirente

Agéncia Classificadora de
Risco

Agente Fiduciario

Anuncios de Distribuicao
e Encerramento

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

CBLC

CCIs

Cedente ou Originador

CETIP

CMN

BRPR V Empreendimentos e Participacdes Ltda., com sede na Capital
do Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto
1.502, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.008.345/0001-66, com seus
atos constitutivos registrados na junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob NIRE JUCESP n° 35221601910.

Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, n°® 904, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 01.813.375/0001-33, ou quem a suceder.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com
sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
36.113.876/0001-91, ou quem o suceder.

Anuncio que substituira: os anuncios de Inicio e o de Encerramento da
Distribuicdo, utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do
artigo 29, da Instrugao 400/03.

Anuncio pelo qual se dara publicidade do encerramento da distribuicdo
publica dos CRIs, nos termos do Anexo V da Instrucao CVM n©
400/03.

Anuncio pelo qual se dara publicidade do inicio da Oferta e ao periodo
de distribuigao dos CRIs, nos termos do Anexo IV da Instrugao CVM
n° 400/03

Companhia Brasileira de Liquidacao e Custodia, com sede em Sdo
Paulo — SP, @ Rua XV de Novembro, 275 — 6° andar, Instituicao
autorizada pelo Banco Central a prestar servico de custddia escritural
de ativos e liquidacao financeira. Nesta emissao servird como
custodiante escritural dos CRIs.

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas em conformidade com a Lei
10.931/04, pelo Cedente.

Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty, constituido de
acordo com o disposto na Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 e na
Instrugdo da Comissdao de Valores Mobilidrios sob n® 205, de 14 de
janeiro de 1994, com seu regulamento registrado sob n°® 1503187, no
79 Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas desta
Capital, representado legalmente por sua instituicdo administradora
Banco Ourinvest S/A, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1728, sobreloja,
10, 20, 10° e 119 andares, inscrita no CNPJ/MF sob n©
78.632.767/0001-20.

CETIP - Camara de Liquidacdo e Custddia.

Conselho Monetario Nacional.
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Conta Corrente da
Emissao

Contrato de Cessao
Contrato de Cessao

Fiduciaria

Contrato de Custodia

Compromissos de
Compra e Venda ou CCV

Créditos ou Créditos

Imobiliarios

CRIs

CVM
Data de Emissao
de

Data de Inicio

Remuneragao

Data de Inicio de
Pagamento de Principal e
Juros

Dia Util

Emissao

Emissora

Empenhante das Quotas

Conta corrente n°® 6710235-8 da agéncia 0689, mantida no Banco
ABN-AMRO, de titularidade da Securitizadora, por onde transitarao os
recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos
Imobiliarios, das aplicacdes financeiras e por onde serdo pagas as
despesas relacionadas a Emissao.

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avengas,
firmado entre a Securitizadora e o Originador, em 05 de dezembro de
2007.

Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Créditos Imobiliarios,
firmado entre a Adquirente e o Cedente.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Custodia, Registro de Cédulas de Crédito Imobiliario Escriturais, Banco
Liquidante e Outras Avengas, firmado entre a Securitizadora e a
Instituicao Custodiante

Escrituras publicas ou instrumentos particulares de compromisso
irrevogavel e irretratavel de compra e venda, por meio dos quais o
Adquirente se comprometeu a comprar do Originador, para pagamento
a prazo, as unidades autdonomas dos Empreendimentos Imobiliarios.

Créditos originados de Compromissos de Compra e Venda e que sao
representados pelas CCIs vinculadas a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da série 2.007-79 da 12
emissdo publica da Emissora, os quais ndao se subordinam a nenhuma
outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneracgao e resgate.

Comissao de Valores Mobiliarios

11 de dezembro de 2007

Os CRIs somente fardo jus a juros e correcdo monetaria a partir da
data de inicio de remuneracao, ou seja, 20 de dezembro de 2007.

20/01/2008, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao
Paulo-SP.

A emissdo de CRIs da série 2.007-79 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.
Brazilian Finance & Real Estate Participacdes S.A., empresa com sede

na cidade de Sao Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 04.806.631/0001-53.
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Empreendimento(s)
Imobiliario (s)

Escritura de Emissao de
CCIs

Fiadora

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

Instituicdao Custodiante

Investidor Qualificado
JUCESP

Locatarios

LTV

Obrigacoes Garantidas

Patrimonio Separado

Empreendimentos com finalidade comercial abaixo discriminados, os
quais foram adquiridos pelo Adquirente.

A escritura particular de emissdo de cédulas de crédito imobiliario do
Cedente, por meio das quais sdo emitidas as CCIs lastreadas nos
Créditos. As Escrituras sao custodiadas pelo Custodiante.

BR Properties S.A., com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na
Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1.502, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 09.008.345/0001-66.

fndice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

Indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

Unidades integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios, adquiridas
pelo Adquirente do Originador, por meio dos Compromissos de
Compra e Venda.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Av. das
Américas, n.© 500 BL. 13, sala 205, inscrita no CNPJ/MF sob n
36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/04.
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

(i) Coveright Surfaces do Brasil Industria e Comércio Ltda., com sede
na Estrada da Roseira, 2.220, na cidade de S3o José dos Pinhais,
Estado do Parana, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.326.824/0001-70
(“Coveright™); (ii) Ericsson Telecomunicagoes S.A., com sede na Rua
Maria Preste Maia, 300, na cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.067.745/0001-27 (“Ericsson”); (iii)
Globo Comunicacdes e Participacdes S.A, com sede na Rua Lopes
Quintas, 303, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.865.757/0001-02 (“Globo™); (iv)
IESA-Projetos, Equipamentos e Montagens S.A., com sede na Praca
Pio X, n°® 17, 49 ao 7° andares — Centro — Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ sob n° 29.918.943/0008-56; (v) Vicunha TelecomunicacOes Ltda
(“TIM"), com sede a Rua Ivai, n® 207 — ¢j 21 — Tatuapé — Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob n° 01.009.686/0001-44; e (vi) Instituto Nacional
da Propriedade Industrial-INPI, com sede a Praca Maua, n® 7 — Centro
— Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n°© 42.521.088/0001-37

Relacdo existente entre o saldo devedor atualizado do Crédito
Imobiliario e o valor de avaliacdo do respectivo Imével.

Refere-se a obrigacdo de pontual pagamento dos Créditos
Imobilidrios, garantida pelo penhor de quotas, constituido pela
Empenhante das Quotas.

As CCIs que lastreiam a Emissdao representativas dos Créditos
Imobiliarios decorrentes dos Compromissos de Compra e Venda, bem

5
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Penhor de Quotas

Prospecto

Rating

Regime Fiduciario

Securitizadora

Termo

como 0s recursos provenientes dos pagamentos destes Créditos
Imobiliarios, depositados na conta corrente da Emissdao, que
constituem patrimbnio separado do patrimbnio comum da
Securitizadora.

Pelo instrumento particular de penhor de quotas, foram empenhadas
170.300 (cento e setenta mil e trezentas) quotas do Fundo que sdo
estimadas no valor total de R$ 101.759.762,40 (cento e um milhdes,
setecentos e cinglienta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais
e quarenta centavos), na data da emiss3o, para fazer frente as
Obrigacdes Garantidas.

O presente prospecto.

Nota de classificacdo de risco de crédito dos CRIs atribuida pela
Agéncia de Classificacao de Risco, cujo relatdrio integra este prospecto
como seu Anexo 1.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos
do Art. 9° da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao, com sede na Avenida
Paulista, 1.728 - 7° andar, Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001-14.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacao. Para uma descrigdo mais detalhada
da operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secdes
“Informac0es Relativas a Oferta” e “Documentos do Operacao” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao

Data de Inicio de
Remuneragao

Quanto aos CRIs
N°. da Série:

N°. do Ativo:
Codigo ISIN:
Valor Total:
Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de R$ 101.759.762,40, na data de
emissdo, cedidos pelo Originador a Securitizadora, oriundos dos
Compromissos de Compra e Venda, nos quais o Adquirente dos Imoveis é o
devedor.

+ Instituicdo do Patrimbnio Separado através do Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios cedidos, com nomeacao da Oliveira Trust, como
Agente Fiduciario da Emissao.

+ Cessao fiduciaria dos recebiveis decorrentes dos Contratos de Locagdo
dos Imoveis.

+ Fianca prestada pela BR Properties S.A., empresa controladora do
Adquirente, nos Compromissos de Compra e Venda, até o dia 20 de
janeiro de 2011.

+ Penhor de Quotas: Em 20 de dezembro de 2007, foi constituido, a favor
da Securitizadora, o penhor de 170.300 (cento e setenta mil e
trezentas) quotas do Fundo pela Empenhante das Quotas. O
Instrumento de Penhor de Quotas foi formalizado entre a Empenhante
das Quotas, a Securitizadora e o Fundo e registrado junto ao 5° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, em 21 de dezembro
de 2007, microfilmagem sob o n° 01212022.

11 de dezembro de 2007

20 de dezembro de 2007

Sdo emitidos CRIs, com as seguintes caracteristicas:
2.007-79

BSCS-C79

BRBSCSCRI210

R$ 101.759.762,40

101

R$ 1.007.522,40

120 meses

N&o ha
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Forma dos CRIs:

Indice de
Atualizacao:

Periodicidade da
atualizacao:

Calculo da
Atualizacao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Amortizacao
Programada:

8

Escritural

Pela variagdo da TR.
Mensal, a partir de 20/12/2007, sendo a primeira em 20/01/2008.

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais,
sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da ultima amortizacao ou
incorporagao, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator acumulado da variacdo do indice utilizado, calculado com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

C = (1+NI,)

onde:
NI, = TR do dia 20, na forma percentual, do més imediatamente anterior
ao més de atualizacdo;

9,9522% a.a., incidentes a partir de 20/12/2007.

I = Va x (Fator Juros —1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento;

dep
N°Mesesx30 | g0t

i
FatorJuros =|| —+1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, sendo:
i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano

N = Numero de dias de expressao da taxa (360 dias)

dcp = Numero de dias corridos entre a emissdo, incorporacdo ou
ultimo pagamento e a data de atualizagao, pagamento ou
vencimento

dct = Numero de dias corridos existente no nimero de meses

entre a emissdo e 0 primeiro pagamento ou incorporacao,
ou entre a incorporacdo, ou pagamento anterior € o
préximo pagamento de juros.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdo, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcao de amortizagdes ou
liguidacdes antecipadas e alteragdo na cronologia de pagamentos, ou outros
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fatores em fungdo do risco destes certificados. Os pagamentos dos CRIs ocorrera
mensalmente, todo dia 20 de cada més ou no Dia Util imediatamente subseqliente.

# Vencimento Saldo Inicial Amortizacao Juros
00 20/12/2007 101.759.762,40 0,00 0,00

01 20/01/2008 101.759.762,40 70.723,03 807.731,34
02 20/02/2008 101.689.039,37 71.283,78 807.169,78
03 20/03/2008 101.617.755,59 71.843,32 806.604,18
04 20/04/2008 101.545.912,27 72.401,85 806.033,53
05 20/05/2008 101.473.510,42 72.959,37 805.458,84
06 20/06/2008 101.400.551,05 73.514,87 804.880,11
07 20/07/2008 101.327.036,18 74.171,37 804.296,33
08 20/08/2008 101.252.864,81 74.723,84 803.707,50
09 20/09/2008 101.178.140,97 75.276,31 803.114,63
10 20/10/2008 101.102.864,66 75.927,76 802.516,71
11 20/11/2008 101.026.936,90 76.477,20 801.913,74
12 20/12/2008 98.686.847,70 95.133,92 801.306,73
13 20/01/2009 98.686.847,70 95.133,92 783.339,84
14 20/02/2009 98.591.713,78 95.928,79 782.584,36
15 20/03/2009 98.495.784,99 96.722,65 781.822,82
16 20/04/2009 98.399.062,34 97.512,47 781.055,22
17 20/05/2009 98.301.549,87 98.202,30 780.280,55
18 20/06/2009 98.203.347,57 98.988,08 779.501,84
19 20/07/2009 98.104.359,49 99.869,81 778.716,06
20 20/08/2009 98.004.489,68 100.650,54 777.923,21
21 20/09/2009 97.903.839,14 101.428,24 777.124,30
22 20/10/2009 97.802.410,90 102.202,91 776.319,33
23 20/11/2009 97.700.207,99 103.073,53 775.508,30
24 20/12/2009 97.597.134,46 122.087,79 774.689,19
25 20/01/2010 95.306.823,11 122.087,79 756.510,20
26 20/02/2010 95.184.735,32 123.073,55 755.540,60
27 20/03/2010 95.061.661,77 124.055,27 754.563,93
28 20/04/2010 94.937.606,50 125.031,94 753.579,18
29 20/05/2010 94.812.574,56 126.100,52 752.586,35
30 20/06/2010 94.686.474,04 127.069,11 751.585,44
31 20/07/2010 94.559.404,93 128.127,59 750.577,46
32 20/08/2010 94.431.277,34 129.087,09 749.560,39
33 20/09/2010 94.302.190,25 130.136,48 748.535,24
34 20/10/2010 94.172.053,77 131.180,82 747.503,02
35 20/11/2010 94.040.872,95 132.221,12 746.461,71
36 20/12/2010 93.908.651,83 151.762,60 745.412,32
37 20/01/2011 91.588.921,20 151.762,60 726.999,01
38 20/02/2011 91.437.158,60 152.973,59 725.794,08
* Vencimento Saldo Inicial Amortizacao Juros
39 20/03/2011 91.284.185,01 154.178,52 724.580,06
40 20/04/2011 91.130.006,49 155.467,28 723.355,94
41 20/05/2011 90.974.539,21 156.658,07 722.121,72

9
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42 20/06/2011 90.817.881,14 157.931,68 720.878,41
43 20/07/2011 90.659.949,46 159.198,22 719.625,00
44 20/08/2011 90.500.751,24 160.457,69 718.361,49
45 20/09/2011 90.340.293,55 161.709,08 717.087,88
46 20/10/2011 90.178.584,47 163.042,28 715.804,17
47 20/11/2011 90.015.542,19 164.367,40 714.509,35
48 20/12/2011 89.851.174,79 185.892,52 713.205,44
49 20/01/2012 87.499.051,44 184.360,35 694.534,58
50 20/02/2012 87.314.691,09 185.892,52 693.071,09
51 20/03/2012 87.128.798,57 187.326,72 691.595,48
52 20/04/2012 86.941.471,85 188.836,67 690.108,76
53 20/05/2012 86.752.635,18 190.334,50 688.609,92
54 20/06/2012 86.562.300,68 191.821,22 687.098,96
55 20/07/2012 86.370.479,46 193.382,68 685.576,89
56 20/08/2012 86.177.096,78 194.932,02 684.041,69
57 20/09/2012 85.982.164,76 196.469,24 682.494,37
58 20/10/2012 85.785.695,52 198.078,17 680.934,93
59 20/11/2012 85.587.617,35 199.674,98 679.362,36
60 20/12/2012 85.387.942,37 309.818,51 677.777,67
61 20/01/2013 72.074.596,06 307.397,54 572.101,37
62 20/02/2013 71.767.198,52 309.818,51 569.661,21
63 20/03/2013 71.457.380,01 312.339,47 567.201,86
64 20/04/2013 71.145.040,54 314.815,99 564.722,31
65 20/05/2013 70.830.224,55 317.318,77 562.223,57
66 20/06/2013 70.512.905,78 319.845,79 559.704,63
67 20/07/2013 70.193.059,99 322.396,04 557.166,50
68 20/08/2013 69.870.663,95 324.967,50 554.607,16
69 20/09/2013 69.545.696,45 327.560,17 552.027,62
70 20/10/2013 69.218.136,28 330.170,01 549.427,88
71 20/11/2013 68.887.966,27 332.797,02 546.806,93
72 20/12/2013 68.555.169,25 358.402,54 544.164,77
73 20/01/2014 66.033.230,56 355.588,68 524.146,57
74 20/02/2014 65.677.641,88 358.402,54 521.324,63
75 20/03/2014 65.319.239,34 361.280,03 518.479,46
76 20/04/2014 64.957.959,31 364.153,48 515.612,07
77 20/05/2014 64.593.805,83 367.021,88 512.721,45
78 20/06/2014 64.226.783,95 369.945,83 509.807,60
79 20/07/2014 63.856.838,12 372.923,31 506.871,53
80 20/08/2014 63.483.914,81 375.887,66 503.911,22
81 20/09/2014 63.108.027,15 378.900,49 500.927,68
82 20/10/2014 62.729.126,66 381.894,13 497.919,90
#* Vencimento Saldo Inicial Amortizacao Juros

83 20/11/2014 62.347.232,53 384.931,20 494.888,89
84 20/12/2014 61.962.301,33 518.078,49 491.833,64
85 20/01/2015 46.167.739,53 513.984,96 366.462,34
86 20/02/2015 45.653.754,57 518.078,49 362.381,94
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Fundo de
Despesa:

87 20/03/2015 45.135.676,08 522.219,49 358.270,23
88 20/04/2015 44.613.456,59 526.349,38 354.125,19
89 20/05/2015 44.087.107,21 530.543,91 349.946,82
90 20/06/2015 43.556.563,30 534.786,92 345.735,12
91 20/07/2015 43.021.776,38 539.062,25 341.490,09
92 20/08/2015 42.482.714,13 543.353,74 337.211,73
93 20/09/2015 41.939.360,39 547.685,63 332.899,03
94 20/10/2015 41.391.674,76 552.040,75 328.550,98
95 20/11/2015 40.839.634,01 556.480,71 324.169,60
96 20/12/2015 40.283.153,30 592.139,77 319.751,86
97 20/01/2016 37.535.802,81 582.817,47 297.944,95
98 20/02/2016 36.952.985,34 587.441,25 293.319,15
99 20/03/2016 36.365.544,09 592.139,77 288.655,98
100 20/04/2016 35.773.404,32 596.843,34 283.955,44
101 20/05/2016 35.176.560,98 601.624,68 279.218,54
102 20/06/2016 34.574.936,30 606.409,05 274.442,25
103 20/07/2016 33.968.527,25 611.263,11 269.629,60
104 20/08/2016 33.357.264,14 616.141,41 264.777,56
105 20/09/2016 32.741.122,73 621.032,84 259.886,13
106 20/10/2016 32.120.089,89 625.987,90 254.957,33
107 20/11/2016 31.494.101,99 630.983,36 249.988,13
108 20/12/2016 30.863.118,63 669.079,55 244.979,54
109 20/01/2017 28.040.625,15 658.533,13 222.575,72
110 20/02/2017 27.382.092,02 663.768,97 217.348,97
111 20/03/2017 26.718.323,05 669.079,55 212.079,80
112 20/04/2017 26.049.243,50 674.414,37 206.769,22
113 20/05/2017 25.374.829,13 679.791,61 201.415,21
114 20/06/2017 24.695.037,52 685.188,04 196.019,79
115 20/07/2017 24.009.849,48 690.667,29 190.580,94
116 20/08/2017 23.319.182,19 696.170,78 185.098,66
117 20/09/2017 22.623.011,41 701.719,72 179.572,95
118 20/10/2017 21.921.291,69 707.312,09 174.002,80
119 20/11/2017 21.213.979,60 712.959,00 168.388,21
120 20/12/2017 20.501.020,60 20.501.020,40 162.729,18

Total 101.759.762 67.391.134

Sera formado pela diferenca entre a taxa de juros aplicada nos Créditos
Imobilidrios e a taxa de juros aplicada aos CRIs (9,9522% a.a.). O Fundo de
Despesa sera destinado para cobrir as seguintes despesas:

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes fiscais ou para-fiscais,
ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagdo ao Patrimonio Separado;

e Remuneragao da Securitizadora e outras entidades envolvidas na operacao, tais
como CVM, Bolsa de Valores, CETIP, CBLC, Agente Fiduciario, Agéncia de Rating;

e Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firmas, cépias de documentos,
impressdo, expedicdo, publicagdo de relatdrios, informacdes periddicas,

11
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correspondéncia, despesas havidas com as empresas especializadas em cobranga,
avaliacao de imdveis e de engenharia, e despesas necessarias ao processo de
retomada dos imoveis, honorarios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operagao de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracao e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com a participacdo da Securitizadora ou de
seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a Emissdo e pagamento
dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicao de seus
rendimentos.

e Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e
obrigagdes do Patrimonio Separado.

O Agente Fiducidrio podera assumir a administracdo do PatrimOnio
Separado, na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacao ndo pecuniaria
prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagGes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecer3;

e Decretagao de faléncia, dissolugao ou liquidagao da Securitizadora;

e Nao pagamento das obrigagbes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado
dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e respeitado aviso
prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias; (ii) alcance
indistintamente todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do
evento; ou (iii) na forma do artigo 11 da Instrucdo CVM 414/2004, ou seja o
indeferimento do registro, ou o seu cancelamento pela CVM.

Caso ocorra amortizacdo ou liquidagao antecipada dos Créditos Imobiliarios, os
CRIs deverao ser amortizados, conforme estabelecido no Termo e neste Prospecto.

Conforme disposto no art. 16 da Instrucdgo CVM n° 414/03, a Securitizadora
podera, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da
distribuicdo, propor aos Investidores, em Assembléia Geral Extraordinaria, o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais).

O prego base de subscricdo dos CRIs sera calculado com base na férmula abaixo. A
integralizagdo sera a vista, no ato da subscricdo. Os CRIs poderdo ser subscritos
com agio ou desagio sobre o prego base de subscricdo. As eventuais taxas de agio
ou desagio deverdo ser uniformes para todos os CRIs, de modo que os CRIs facam
jus @ mesma taxa efetiva de remuneracdo.

nparcelas

2 _ PMIn o x(FatorC)

= [(l+l)g}dﬂ

PS = Preco de Subscricdao de cada CRI, calculado na data de subscricao;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracao e
principal;

PS



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Forma de
Subscricdo e
Integralizagdo

Distribuicao e
Colocacgao dos
CRIs:

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal,
conforme demonstrado no anexo III disponivel no Termo de Securitizagao;

M = Numero de meses compreendidos dede a Ultima “Data de Aniversario” até a
data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal;

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data do vencimento
da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal, sendo dcp um nimero inteiro;
dct = Numero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um ndmero
inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagdo das TRs do dia 20, na forma percentual,
calculado com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Nl dep'
onde: FatorC = H(le +1) |x(1+ NI, )Ii
k=0

N = NUmero de meses contados desde a Data de Inicio de Remuneracao, inclusive,
até a Data de Calculo;

NI = Valor da TR do dia 20, na forma percentual, referente ao K'— ésimo més

contado da Data de Inicio de Remuneracgdo inclusive, ou seja:
NI, = TR do dia 20, do més anterior a Data de Inicio de Remuneragdo,

NI, = TR do dia 20, do més da Data de Inicio de Remuneragao,
NI, = TR do dia 20, do més posterior ao da Data de Inicio de Remuneragdo e

assim sucessivamente;

NIx.; = Valor da TR do dia 20, do més anterior ao més “k”;

dcp’ = NUmero de dias corridos da Data de Inicio de Remuneracdo, se o0 més “k”
for o més da Data Data de Inicio de Remuneracdo, ou da Ultima Data de
Aniversario até a Data de Calculo, exclusive, limitado ao nimero de dias totais do
més “k”;

dct’ = Numero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicdes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as
datas correspondentes ao dia 20 de cada més.

Os CRIs poderao ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro provisorio
de distribuicdo publica.

O prego de Integralizacdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato
da Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs deverao ser
colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da
liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos -
STR, operacionalizados pela CBLC, para a conta-corrente de titularidade da
Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo de quitagdo. Os
recursos liquidados financeiramente, apds as 15 horas, serao transferidos para a
Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serao distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participagdo de
Coordenador Lider.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificacdao pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do
més subseqliente ao da concessao do registro provisorio, 0 que provocara a
suspensao da negociacao dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato, pelo
valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicao publica dos CRIs é de no maximo seis
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meses a contar da data da publicacdo do Anuncio de Distribuicao e Encerramento.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricao de CRI de emissdao da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo X e
estara sujeita aos termos e condicdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo
Boletim de Subscricdo.

O Investidor deverd assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante responsavel
e seu respectivo enderego de correio eletronico para o recebimento das
comunicacbes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo Custodiante nos termos do
Termo de Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvo investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/03). No caso de negociagdao no
mercado secundario, o publico alvo podera também ter investidores ndo
qualificados, desde que obedecida as disposi¢des da Instrucdo CVM 400/04.

Quorum para Convocagao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos
CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulagdo ou (iv) pela CVM.
Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em
primeira convocacdo, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no
minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulacdo e, em segunda convocacao,
com qualguer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberagdo dos titulares dos
CRIs serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos
CRIs em Circulagao, salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizagao.
Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulagdo, a administracdo do
patrimoénio separado pelo Agente Fiduciario das obrigacdes constantes do Termo de
Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em Circulagdo: (a)
a nao administragdo do patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das obrigagGes
constantes do Termo de Securitizacdo; (b) alteracdo de quaisquer condigbes ou
prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condigdes previstas no Termo; (c)
alteracdo da Remuneracao do CRIs; e (d) alteracdo dos quoruns de deliberacdao
previstos no Termo de Securitizagdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liguidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao
de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos
a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serao
destinados a recomposicdo do patrimonio da Securitizadora diminuido em razao da
aquisicao das CCls.

A Fitch Ratings atribuiu o rating B-(bra).

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de
publicacdo no jornal O Dia de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a
Emissdo poderao ser obtidas junto a Emissora e a CVM.
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2.2. Informacoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A presente emissdo € lastreada em recebiveis imobiliarios decorrentes dos Compromissos de
Compra e Venda de determinados Empreendimentos Imobilidrios de finalidade comercial,
celebrados entre a BRPR V Empreendimentos e Participacdes (Compradora) e o Fundo de

Investimento Imobiliario Premier Realty (Vendedor).

Por ocasido da transmissdo da posse dos Imoveis a Compradora foi firmado entre o Fundo e a
BRPR V, o Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria dos Contratos de Locagdo das respectivas
unidades dos Imdveis com escopo de garantir as obrigacdes assumidas nos Compromissos de

Compra e Venda.

Em 05 de dezembro de 2007, pelo Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avencas,
o Fundo cedeu os créditos a Securitizadora que, por sua vez, promoveu a presente operacao de

securitizagdo.

2.2.2. Resumo da Operacao

2 — Contr atos de Locacdo

BR Properties

Fiadora

Locatarios l
y

l 7 - Aluguéis

Imoveis

< contada
.".,_‘ Erniz=du

3 —Cessdo das Créditos
B

ERPR ¥ 1

1 — cc¥ dos

Imdveis

FII Premier Realty

6 — Payan readus

4 — Emissa
r—‘{ Brazilian Securities |:> AL

5 — Subscricdo

8 - Pagamento CRIs .
Investidores

Ag. Fiduciario I
CW¥M I
CBLC I

Ag. Rating I

(1) Em 30 de novembro de 2007 o Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty e a BRPR
V celebraram os Compromissos de Compra e Venda ("CCVs"), para a aquisicao, a prazo,
pela BRPR V dos Imdveis, com finalidade comercial. Os compromissos foram firmados em
carater irrevogavel e irretratavel e tiveram como interveniente anuente a BR Properties

S.A., na qualidade de Fiadora da BRPR V.

(2) Para garantir os Compromissos de Compra e Venda, a BRPR V cedeu fiduciariamente os
aluguéis, referentes aos contratos de locacdo dos Imdveis adquiridos, por meio do
Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria, com excecdo apenas do imdvel que estd

locado ao INPI.

(3) O Fundo, através do Contrato de Cessao, cedeu os Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora. A formalizagdo da cessdo ocorrera mediante a transferéncia das CCIs via

CETIP, emitidas pelo Fundo ou pela Securitizadora.
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(4) Com lastro nas CCIs, a Securitizadora promove a emissao dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), instituindo o regime fiduciario, com a nomeacdo do Agente Fiduciario,
solicita o registro dos CRIs a CVM e registra-os na CBLC para negociacdo.
Concomitantemente, encaminha a estrutura para apreciacdo da Agéncia de Rating, para
que essa possa auferir os riscos da operagao.

(5) Apds a concessao do registro provisorio, a Securitizadora fara a colocacdo dos CRIs, junto
ao mercado.

(6) A partir da cessdo de créditos, os recursos referentes as parcelas dos Compromissos de
Compra e Venda passam a ser depositadas na conta corrente especifica da emissdo.

(7) A partir da celebragdo do Instrumento de cessao fiduciaria, os aluguéis passam a ser
depositados diretamente na conta da Emissao.

(8) Mensalmente, os pagamentos do principal e dos juros dos papéis ocorrerdo de acordo com
os procedimentos estabelecidos pela CBLC.

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:
Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagao em vigor.

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser previamente aprovadas
em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao dos CRIs
detidos, na data da respectiva aprovacao.

Em razao do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
a Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

(a) as despesas com contratagao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCIs;

(d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Securitizadora;
(e) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas

diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagao com prazo de
até 180 dias; 20% para a aplicacdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagao

16



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicacado com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da
Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracao de
ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art.
39, II, da Lei n® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndao sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuragdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estao dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de
entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n° 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065,
de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagao, gerando o direito a compensagao do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuracgdo (art. 76, I, da Lei n® 8.981/95). Em
alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaragdo formara saldo
negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensacao com tributos de periodos
subseqtientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (arts. 2°, §49°, III e 69, §1°, II, da
Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas
do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de
aplicacao financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do
imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°
8.981/95, na redacdo da Lei n® 9.065/95 e art. 50 da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou
domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de
tributacao aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as
normas e condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n® 8.981/95, art. 11 da
Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Proviséria n°® 2.189-49, 23 de agosto
de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos
de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros
e assemelhadas, com excegdo dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que
permitam a obtencao de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 20, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos
auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de capital (@ excegdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de (i) 10%, em relacao a aplicacdes nos fundos de investimento em acOes, operacoes de “swap” e
operagOes realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais
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casos, inclusive aplicacdes/operacoes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcao
ou em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n°® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais
ou jurisdicao que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%,
hipotese em que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacao previstas para
investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24
de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e
art. 80 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de
0,005%, como antecipacao, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 29, “caput”
e §1°, da Lei n° 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da Instrucdo Normativa n® 487, de 30 de
dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista
exaustiva dos referidos paises e jurisdigdes, atualmente constantes da Instrugdo Normativa n° 188,
de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro
de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n°® 8.981/95). As normas editadas pela Central de Custddia e de
Liquidacdo Financeira de Titulos (CBLC) contém regras procedimentais relativas a retencdo e
recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para negociacdao no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela CBLC.

A retencao deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos
investidores, ou da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n°® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF
deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a
residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o
terceiro dia util subseqliente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de
aplicacdes financeiras (art. 70, I, “b” 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integragdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social — “Cofins”

As contribuigdes para o PIS e Cofins incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominacdo ou classificacdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda
de bens e servicos nas operagdes em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas
pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegOes, como as receitas ndo-operacionais,
decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 39 da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de
1998, e art. 19 das Leis n%s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de
2003 e alteragdes subseqiientes).

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridicas
constitui receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e Cofins, em se
tratando de pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuragdo de
tais contribuicdes (Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema
financeiro sujeitam-se ao PIS e Cofins sob regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a
receita bruta subtraida dos custos de captagao (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da
Medida Proviséria n°® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e Cofins deve ser efetuado até o Ultimo dia util da

primeira quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n© 2.158-35/01).
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Contribuigdo Proviséria sobre Movimentagdo ou Transmissdo de Valores e de Créditos e Direitos de
Natureza Financeira — “"CPMF”,

De acordo com a legislacdo vigente na Data da Emissdo, a CPMF podera atingir qualquer investidor
que ndo seja instituicdo integrante do sistema financeiro, incidindo sobre as movimentacOes
financeiras (débitos em conta corrente de depdsito) realizadas em funcdo da aquisicao de CRIs ou
posteriores pagamentos realizados aos investidores por ocasidao da amortizacdo, vencimento ou
resgate dos CRIs (Lei n® 9.311, de 24 de outubro de 1996 e alteragdes posteriores). A subscricao
e integralizagdo dos CRIs deverdo ser efetuadas a vista e em moeda nacional. Para tanto, em se
tratando de recursos novos (investimento inicial em CRIs ainda nao vinculado a conta corrente de
depdsito para investimento - “Conta Investimento”), havera débito em conta corrente de depdsito
dos referidos investidores, incidindo CPMF sobre o montante debitado (art. 89, §11, da Lei n°
9.311/96, incluido pela Lei n® 10.892, de 13 de julho de 2004).

Tratando-se de investidor ndo integrante do sistema financeiro, a aquisigdo de CRIs constitui
aplicacdo financeira que devera se integrar a Conta Investimento. Assim, apds o débito em conta
corrente de depdsito do investidor para investimento inicial nos CRIs (sujeito a CPMF), (i) a
aplicacao sera efetivada por meio de lancamento a débito de Conta Investimento (ndo sujeito a
CPMF); e (ii) aplicagGes financeiras subseqlientes de renda fixa e de renda variavel de qualquer
natureza serdo debitadas a Conta Investimento e ndo sofrerdo a incidéncia da CPMF (art. 89, VII e
§§ 7° a 11, da Lei n® 9.311/96, incluidos pela Lei n°® 10.892/04). A Instrugao Normativa n® 450,
de 21 de setembro de 2004 (art. 12, §2°) determina ainda que os valores de resgate, liquidacao,
cessao ou repactuagao de aplicagdes financeiras integradas a Conta Investimento serdo creditados
exclusivamente ao beneficiario em Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares.

O art. 99 da Circular n°© 3.248, de 29 de julho de 2004, do Banco Central do Brasil, determina que,
além dos valores de resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuacao das referidas aplicagbes
financeiras, também os rendimentos por ela produzidos devem ser pagos exclusivamente ao
beneficiario mediante crédito em Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares.
Assim, ndo havera nova incidéncia da CPMF por ocasido do débito dos referidos recursos da Conta
Investimento do investidor nao-financeiro.

Estdo sujeitos a aliquota zero da CPMF os langamentos em contas correntes de depdsito de
investidores qualificados como sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, sociedades de investimento e fundos de
investimento constituidos nos termos dos arts. 49 e 50 da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965,
sociedades corretoras de mercadorias e servicos de liquidacdo, compensacao e custddia vinculados
as bolsas de valores, de mercadorias e de futuros, instituigdes financeiras que nao sejam bancos
comerciais, bancos multiplos com carteira comercial, caixas econémicas e cooperativas de crédito,
desde que as referidas contas sejam especialmente abertas e exclusivamente utilizadas para
operacbes que constituam o objeto social de tais entidades, relacionadas em ato do Ministro da
Fazenda (“MF”). A mesma aliquota zero se aplica aos lancamentos efetuados por bancos
comerciais, bancos multiplos com carteira comercial e caixas econOmicas, relativos a referidas
operacOes (art. 89, III e IV e §39, da Lei n® 9.311/96). A aquisicdo de CRIs inclui-se dentre as
operacOes relacionadas pelo MF (art. 3° da Portaria MF n® 244, de 23 de agosto de 2004), de
modo que a aliquota zero da CPMF sera aplicavel as instituicoes do sistema financeiro que tenham
compreendido em seu objeto social a aquisicdo de valores mobilidrios emitidos por terceiros e o
recebimento de proventos a eles relacionados.

A responsabilidade pela retengao e recolhimento da CPMF devida, como regra geral, é atribuida a
instituicdo que realizar o lancamento a débito na conta corrente de depdsito do investidor (art. 5°
da Lei n© 9.311/96).

Devido a mudanca de legislacdo, a partir de 01 de janeiro de 2008 a CPMF deixara de incidir por
forca de sua extingdo.
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2.2,5. Liquidagao

A liquidacao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a
respectiva prestagdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de
liquidagao da CBLC, conforme o caso.

O prego de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato
da integralizacdao. Os recursos relativos a integralizacdo deverao ser colocados pelos Investidores
Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdo Financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela CBLC, para a
conta corrente 6710235-8, agéncia 0689 do Banco ABN AMRO Real S.A. de titularidade da
Emissora, servindo o conprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados
financeiramente apds as 15 horas serao transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer
onus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com
a colocacdo dos CRIs em conta bancdria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Relacionamento entre a Securitizadora e Empresas Integrantes da Oferta
Abaixo detalhamos resumidamente o relacionamento entre as partes envolvidas na operagao:

a. Relacionamento com o Cedente: A Securitizadora adquiriu os Créditos Imobilidrios relativos
a venda de determinados imdveis ou empreendimentos comerciais pertencentes, total ou
parcialmente, ao Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty, por meio da celebragdo de
instrumento particular de cessdo de créditos, constituicdo de garantia e outras avencas.. Como as
praticas normais de mercado, a captagao de recursos dos fundos de investimento imobilidrio pode
se realizar por meio da securitizacdo de seus recebiveis. Desta forma, o relacionamento comercial
entre Securitizadora e Cedente resume-se e limita-se a aquisicdo de créditos imobiliarios, pela
Securitizadora.

b. Relacionamento com o Agente Fiduciario: A prestacdo de servicos de agente fiduciario &
regida pelo Contrato de Prestagao de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000 e nao
possui prazo de vencimento, sendo que a rescisdo podera ocorrer por qualquer das partes, desde
que com aviso prévio de 30 dias O contrato ja possui todas as previsGes quanto ao tipo de servigo
prestado, responsabilidade e preco que podem ser consultados no Anexo IX ao presente.
Atualmente, a Oliveira Trust DTVM configura como Agente Fiduciario de 57 séries de CRIs da
Brazilian Securities.

c. Relacionamento com a CETIP/CBLC: Através das Camaras de Custddia e Liquidacdo de
Tiltulos a Securitizadora emite escrituralmente os CRIs - Certificados de Recebiveis Imobilidrios e
as CCIs - Cédulas de Crédito Imobilidrio, dentro das regras estabelecidas por cada uma das
Instituicoes. Por meio destas instituicdes também ocorrem as negociacoes destes papéis.

d. Relacionamento com as Agéncias Classificadoras de Risco (Rating): As agéncias
classificadoras de risco sdo agéncias contratadas para analisar e categorizar os riscos dos
certificados, com base nas informagdes disponibilizadas pela Securitizadora. Via de regra a
prestacao de servicos é formalizada através de uma proposta comercial.

e. Relacionamento com Instituicao Custodiante das CCIs: As Instituicdes Custodiante
prestam servicos de custddia fisica das CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios, sendo que cabe a
instituicdo verificar a veracidade, consisténcia e regularidade das mesmas, além de manter em
seus registros e manter a custddia fisica do Termo de Securitizacao de Créditos, ao qual as CCIs
estejam vinculadas. O Contrato de custddia é formalizado com cada emissora de CCIs e, no caso
da Securitizadora, ela mantém o Contrato de Agente Registrador e Custodiante de Cédula de
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Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que encontra-se registrado sob o n°® 01155673
no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de Sao Paulo.

f. Relacionamento entre a Securitizadora e a Empenhante das Quotas: A Brazilian Finance
& Real Estate ParticipagOes ¢ titular de quotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty
( o Cedente) e é a empresa controladora da Securitizadora.

g. Relacionamento com a Devedora e a Fiadora: A Securitizadora ndao possui nenhum
relacionamento comercial ou ligagdo societaria com nenhuma das empresas pertecentes ao grupo
econdmico da BR Properties S.A., ndo constituindo assim nenhum conflito de interesse no ambito
da Emissao.

h. Relacionamento com os Locatarios: A Securitizadora ndo possui nenhum tipo de
relacionamento societario ou comercial com os Locatarios dos Imdveis.

i. Relacionamento da Securitizadora com a Instituicio Administradora do Fundo de
Investimento Imobiliario Premier Realty (Cedente), o Banco Ourinvest S/A.: Em
determinadas emissdes da Securitizadora, lastreadas por créditos imobiliarios representados por
CCIs, o Banco Ourinvest atua como instituicao custodiante destas CCIs. O Banco Ourinvest S/A. e a
Securitizadora nao mantém qualquer relacdo de controle ou coligacdo entre si, nos termos
previstos na legislacao societaria vigente e tampouco contam com administradores ou controle em
comum.

j. Relacionamento entre a Devedora e a Fiadora: A Fiadora é a empresa controladora da
Devedora.

k. Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Banco Ourinvest S/A.: A Oliveira Trust
DTVM atua como instituicao administradora em fundos de investimento de direitos creditérios (por
ex. Ourinvest FIDC) e fundo de investimento imobilidrio (por ex. FII Edificio Ourinvest), de
estruturagdo do Banco Ourinvest S.A.

2.2.6.1. Conflitos de Interesses: A Securitizadora ndo possui nenhuma ligacao societaria, além
das relagbes comerciais existentes na presente emissdo ou eventualmente em outras emissoes e
que ndo constituem conflitos de interesse no ambito da Emissdo.

Na presente operacdo a Brazilian Finance & Real Estate S.A— BFRE, empresa controladora da
Securitizadora, participa desta operacdao como empenhante das quotas de que é titular, porém nao
constitui nenhum conflito de interesse no ambito da Emissao.

2.2.7. Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogagao da Oferta, caso ocorram
alteracOes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a
Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condicOes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucao CVM
n° 400/03. Caso o requerimento de modificacao das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuigdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacao do
pedido de modificagdo.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificagao na Oferta sera imediatamente divulgada por meio
do mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n°
400/03 (“Comunicagdo de Retificagdo”). Apds a comunicacdo de Retificagdo, a Securitizadora s6
aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacdo de
Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos
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da Comunicacdo de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, nao
revogarem expressamente suas ordens.

Nesta hipdtese, a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo permitida a deducdo do valor relativo a
CPMF.

2.2.8. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta sao:

Descricao %
Porcentagem em relacdo ao preco unitario de distribuicdo 0.45%
Comissao de colocacao 0.00%
Outras Comissoes 0.00%
Custo Unitario de distribuicdo 0.00%
Despesas decorrentes do registro 0.05%
Agencia de Rating 0.29%
Agente Fiduciario 0.07%
Despesas adminitrativas 0.03%
Custddia -CETIP 0.01%

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 11/12/2007
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 11/12/2007
Registro Definitivo 10/03/2008
Publicagdo do Anuincio de Distribuicdo e Encerramento 12/03/2008

2.2.10. Informagoes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

Os seus trés Ultimos exercicios sociais foram auditados pela:
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o 's” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWw.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdao obter exemplares deste Prospecto
nos seguintes enderecos:
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Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Avenida Paulista, n°® 1.728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Att. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

e-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Site: http://www.bfre.com.br

CBLC

Central Brasileira de Liquidacdo e Custédia - CBLC
Rua XV de Novembro, 275

CEP: 01013-001 — Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3233-2178

Fax: (11) 3233-2261

Site: www.cblc.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte
endereco:

Comissao de Valores Mobiliarios - CVYM
Rua Sete de Setembro n® 111 - 5° andar
Rio de Janeiro, R]

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 30 e 4% andares

Sao Paulo, SP
Site: www.cvm.gov.br
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2.3. Documentos da operacao de securitizacao

ABAIXO, APRESENTAMOS AS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E DISPOSICOES DOS DOCUMENTOS
DA OPERACAO. PARA MAIORES INFORMACOES, RECOMENDAMOS AO INVESTIDOR QUE
CONSULTE OS INSTRUMENTOS DA OPERACAO, CONSTANTES NOS ANEXOS III ao VIII DO
PRESENTE PROSPECTO.

1. INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Segue abaixo o resumo dos Compromissos de Compra e Venda de Imovel em Carater Irrevogavel
e Irretratavel, firmados em 30 de novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobilidrio
Premier Realty, na qualidade de vendedor, e a BRPR V Empreendimentos e Participacoes Ltda., na
qualidade de compradora, referente aos Imoveis abaixo qualificados:

Do Objeto e Do Preco de Aquisicao

Os Compromissos de Compra e Venda tém como objeto a aquisicdo, pela BRPR V, dos seguintes
imoveis e sob as seguintes condicdes de pagamento:

1) Prédio Comercial situado na Rodovia Engenheiro Ermenio Oliveira Penteado — Marginal
Norte, no Bairro Tombador, no municipio e comarca de Indaiatuba, objeto da Matricula n° 53.374
do 1° Registro de Imdveis e Anexos de Indaiatuba Estado de Sao Paulo, contendo 11.641,24 m2
de area construida achando-se inscritos na Prefeitura Municipal de Indaiatuba, langados sob o n°
03.12.04.01.01.000, registrados sob o R. n® 03 (trés) na Matricula n® 43.869, no Registro de
Imoveis e Anexos de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo, hoje matriculados sob n° 53.374 do mesmo
cartdrio.

O Preco de Aquisicao é de R$ 43.148.760,00 e forma de pagamento: i) sinal de 10% (dez
por cento) no ato da celebragao do CCV; ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do Preco em 20 de dezembro de 2007, e iii) saldo remanescente correspondente a 65%
(sessenta e cinco por cento do preco) em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, corrigidas
mensalmente pela TR, e acrescidas de juros de 10% (dez por cento) ao ano, com o vencimento da
primeira delas em 20 de janeiro de 2008.

2) Prédio Comercial White Martins situado na rua Beneditinos n® 05, com numeracao
suplementar pela rua Mayrink Veiga n° 09, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
Salas 101, 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201, 1301, 1401, 1501, 1601,
1701, 1801, 1901, 2001, 2101, 2201, 2301, 2401, 2501, 2601, registradas nas respectivas
matriculas 142.069, 142.070, 142.071, 142.072, 142.073, 142.074, 142.075, 142.076, 142.077,
142.078, 142.079, 142.080, 142.081, 142.082, 142.083, 142.084, 142.085, 142.086, 142.087,
142.088, 142.089, 142.090, 142.091, 1142.092, 42.093, 142.094 do 4° Oficio do Registro de
Imoveis da Comarca do Rio de Janeiro.

O preco de Aquisicdo é de R$ 37.101.400,00 e a forma de pagamento: i) sinal de 10%
(dez por cento) no ato da celebracdo do CCV; ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do Preco em 20 de dezembro de 2007, e iii) saldo remanescente correspondente a 65%
(sessenta e cinco por cento do preco) em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, corrigidas
mensalmente pela TR, e acrescidas de juros de 10% (dez por cento) ao ano, com o vencimento da
primeira delas em 20 de janeiro de 2008;
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3) Imodveis situados no Edificio Raja Hills, a Avenida Raja Gabaglia, n® 1.781 em Belo
Horizonte, Minas Gerais, Saldes 300, 400, 500, 600, 700, 800, 900, 1000 , 1100, 1200, 1300,
1400, 1500, 1600 e 1700, matriculados sob os n° 83.740 a 83.754, 25 (vinte e cinco) vagas de
garagem, numeradas de 36 (trinta e seis) a 60 (sessenta), situadas no 2° subsolo-coberto,
matriculadas sob os ns. 83.838 a 83.862, 10 (dez) vagas de garagem, numeradas de 01 (um) a 10
(dez), matriculadas sob os ns. 83.756 a 83.765, 17 (dezessete) vagas de garagem, numeradas de
11 (onze) a 27 (vinte e sete), situadas no 1° subsolo, matriculadas sob os ns. 83.766 a 83.782, 10
(dez) vagas de garagem, numeradas de 28 (vinte e oito) a 37 (trinta e sete), situadas no 1°
subsolo, matriculadas sob os ns. 83.783 a 83.792, 10 (dez) vagas de garagem, numeradas de 61
(sessenta e um) a 70 (setenta), situadas no 2° subsolo-descoberto, matriculadas sob os ns. 83.863
a 83.872, 10 (dez) vagas de garagem, numeradas de 38 (trinta e oito) a 47 (quarenta e sete),
situadas no 19 subsolo, situado nesta Capital, matriculada sob os ns. 83.793 a 83.802, todos
imdveis registrados no Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte.

O Preco de Aquisicdo é de R$ 22.942.440,00 e a forma de pagamento: i) Sinal de 10%
(dez por cento) no ato da celebragdo de instrumento particular de compromisso de compra e
venda de imdvel ("CCV"™); ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Preco em
20 de dezembro de 2007, e iii) saldo remanescente correspondente a 65% (sessenta e cinco por
cento do preco) em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, corrigidas mensalmente pela TR, e
acrescidas de juros de 10% (dez por cento) ao ano com o vencimento da primeira delas em 20 de
janeiro de 2008.

4) Centro Empresarial Dr. Sylvio Fraga, situado na Rua Jardim Botdnico, n® 97, Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Sala 101 com direito a 11 (onze) vagas de garagem, descritas
na matricula n® 91.651; Sala 301, com direito a 9 (nove) vagas de garagem, descritas na
matricula n® 91.653; Sala 401, com direito a 9 (nove) vagas de garagem, descritas na matricula
n° 91.654; Sala 501, com direito a 9 (nove) vagas de garagem, descritas na matricula n® 91.655;
Sala 601, com dependéncia na cobertura, com direito a 13 (treze) vagas de garagem, descritas na
matricula n® 91.656, todos imdveis registrados no Cartdrio do 2° Oficio de Registro de Imdveis do
Rio de Janeiro.

O Preco de Aquisicdo é de R$ 27.524.640,00 e a forma de pagamento: i) Sinal de 10%
(dez por cento) no ato da celebracdo do CCV; ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do Preco em 20 de dezembro de 2007, e iii) saldo remanescente correspondente a 65%
(sessenta e cinco por cento do preco) em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, corrigidas
mensalmente pela TR, e acrescidas de juros de 10% (dez por cento) ao ano, com o vencimento da
primeira delas em 20 de janeiro de 2008.

5) Imovel situado no Municipio de Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana, cadastrado na
Prefeitura do municipio de S3ao José dos Pinhais — Parana, objeto da Matricula n® 56.028, do 1°
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Sdo José dos Pinhais.

O Preco de Aquisicao é de R$ 25.836.240,00 e a forma de pagamento: i) Sinal de 10%
(dez por cento) no ato da celebracdao do CCV; ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do Preco em 20 de dezembro de 2007, e iii) saldo remanescente correspondente a 65%
(sessenta e cinco por cento do preco) em 10 parcelas anuais, iguais e sucessivas, corrigidas
mensalmente pela TR, e acrescidas de juros de 10% (dez por cento) ao ano, com o vencimento da
primeira delas em 20 de dezembro de 2008.

Das Garantias
A BR Properties S.A, na qualidade de principal pagadora e devedora, solidaria por todas as
obrigacOes e encargos previstos no Compromisso de Compra e Venda ou decorrentes de

estipulacdo legal, declarou estar de pleno acordo com todas as clausulas e condigdes dos
Compromissos de Compra e Venda, e concordou expressamente que a sua responsabilidade
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subsistira pelo prazo de 3 (trés) anos, ou seja até 20 de janeiro de 2011. Renunciou ainda,
expressamente, aos beneficios dos artigos 827, 835 e 838 do Cadigo Civil.

Além desta garantia, o Adquirente comprometeu-se a constituir, por ocasido de sua imissdo na
posse do Imoével, a cessdo fiduciaria dos créditos decorrentes do Contrato de Locacao, devendo a
cessao fiduciaria reger-se pelas disposicdes contidas no artigo 18 e seguintes da Lei 9.514/97, e de
acordo com o modelo anexo (Anexo V) aos Compromissos de Compra e Venda.

Ficou acordado entre as partes que as parcelas recebidas por conta da cessdo fiduciaria deverdo
ser utilizadas pelo Vendedor para a amortizacdo das obrigagGes pecuniarias assumidas pelo
Adquirente, na forma prevista na minuta do instrumento de cessdo fiduciaria. Concomitantemente
a celebracao da cessdo fiduciaria, as Partes assinarao notificacdo conjunta, orientando o Locatario
a proceder aos pagamentos dos aluguéis diretamente ao vendedor ou ao cessionario dos créditos.

No ambito do CCV, o comprador ainda comprometeu-se, até a liquidacdo integral do Preco de
Aquisicdo, a reforcar e substituir a cessdo fiduciaria, caso o contrato de locagdao do Imovel,
atualmente vigente seja renovado, alterado ou substituido por outro.

Da Cessdo de Créditos

A Originadora podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes
financeiras, etc.), parte ou a totalidade dos créditos decorrentes do presente instrumento e o
representado pelas parcelas vincendas.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios — CRI, cédulas de crédito
imobiliario ou outros titulos.

Do Pagamento da Aquisicdo e Da Securitizacdo Dos Créditos

Para viabilizar o pagamento a longo prazo, a vendedora podera promover junto a uma Companhia
Securitizadora, a ser escolhida, operacdo de securitizagao dos recebiveis correspondentes a direitos
creditérios decorrentes dos Compromissos de Compra e Venda a ser firmado entre a vendedora e o
comprador.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Nos termos da clausula 2.4. do Compromisso de Compra e Venda, o Adquirente podera pagar
antecipadamente as parcelas remanescentes do Preco de Aquisicdo desde que comunicado ao
Fundo e ao eventual cessiondrio dos créditos, em um prazo maximo de 30 (trinta) dias de
antecedéncia com relagao a data estipulada para o pagamento.

Do Pagamento em Atraso das Parcelas do Preco e do Inadimplemento

O ndo pagamento de qualquer das parcelas devidas pelo Adquirente, no tempo e modo
assinalados nos Compromissos ensejara, independentemente de prévia notificacdo ou interpelacao,
a cobranca de multa de 2% (dois por cento), acrescida de atualizacao monetaria pela TR e juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, tudo calculado pro rata die desde o vencimento e até o
efetivo pagamento.

Da Escritura Definitiva de Venda e Compra

A Escritura definitiva de compra e venda sera outorgada na data de pagamento da Ultima parcela
do preco de aquisicdao, sendo que correrao por conta exclusivamente do Adquirente, todas as
despesas verificadas para a celebragdo e registro da escritura definitiva do Imovel, tais como
custas, emolumentos cartorarios da escritura e seu registro, imposto de transmissao de bens
imoveis, inter vivos, a titulo oneroso (ITBI), e quaisquer outros atos necessarios a formalizacao da
transferéncia da propriedade do Imovel.
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Da Arbitragem

Todas as controvérsias decorrentes de ou relacionadas a interpretacao, aplicacao ou execucao dos
compromissos serao decididas por arbitragem final e obrigatdria nos termos da Lei n® 9.307 de 23
de setembro de 1.996, devendo a arbitragem ser conduzida na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, perante a Camara de Mediagao e Arbitragem da CIESP, e em consonancia com as regras
procedimentais desta, levando-se em consideracdo eventuais modificacOes a estas regras feitas
mediante acordo mutuo entre as partes.

O laudo arbitral devera ser escrito e motivado e sera final e vinculativo perante as partes, além de
constituir titulo executivo, em seus exatos termos. A decisao podera incluir atribuicdo as partes de
despesas incorridas com a arbitragem, inclusive honorarios advocaticios. A execugao do laudo
arbitral, se necessaria, podera ser requerida a qualquer juizo com jurisdicdo sobre as partes, seus
locais ou seus ativos. Na hipdtese de se verificar o descumprimento de quaisquer condigGes
previstas neste para a implementagao do mecanismo da arbitragem, as partes poderao promover a
execucao especifica deste contrato, com fundamento no disposto no Artigo 7° da Lei n° 9.307 de
23 de setembro de 1.996. Para tal fim, as partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa a vir a ser.

2. CONTRATOS DE LOCACAO

<« Coveright

O Contrato de Construcdo, locacdo e Outras Avencas foi firmado, em 11/12/2001, entre as
empresas Patrimbnio Real State (“Presco”), Azco Nobel Ltda. (“Azco Nobel”) e Azco Nobel
Participacbes Ltda. (“Fiadora”). O contrato é constituido sob regime Build-to-suit, onde a Presco
adquire um terreno e contrata a construcao de um Empreendimento com uma Construtora
especializada, com anuéncia da Nobel. O empreendimento serd construido de acordo com as
especificacdes da Azco Nobel, visando atender suas necessidades especificas e em contrapartida
ao investimento a Azco Nobel se compromete a alugar o imével pelo prazo de 10 anos.

A Coveright Surfaces do Brasil Industria e Comércio Ltda (Locataria), atual denominagdo da Casco
Surfaces Ltda., sucedeu a Akzo Nobel Ltda na qualidade de locataria do empreendimento. O valor
do aluguel anual é de R$ 1.665.744,31, anuais (aluguel original), corrigido pelo IGP-M com inicio
em 15/10/2003 e prazo até 20/10/2003.

0 prazo de vigéncia da locacdo do Imdvel é de 10 anos, com inicio em 15/10/2002 (data acordada
pelo 1° aditamento ao contrato, datado de 15/10/2002) e término em 15/10/2012. Esse prazo
podera ser prorrogado, desde que comunicado com antecedéncia minima de 210 dias do prazo
final.

O contrato prevé possibilidade de expansdo no empreendimento, caso este em que um novo
aluguel serd acordado entre as partes. Em decorréncia desta previsao e por solicitagdo da
locataria, foi estabelecido e acordado, entre as partes, uma expansdao do empreendimento e,
conseqiientemente, do aluguel referente essa area. Sendo assim, por meio do segundo aditamento
ao contrato firmado em 15/10/2003, além do aluguel original foi acrescido um aluguel anual
equivalente a R$ 46.750,00 (aluguel II), com inicio em 15 de outubro de 2004 e prazo até
20/10/2004.

O ndo pagamento de qualquer um dos aluguéis, dentro do prazo estipulado acarretara multa de
10% sobre o valor do débito e juros de 1% ao més, corrigido pelo IGP-M.

A Presco se responsabilizara, durante todo o periodo da Locagdo pela integridade fisica e estrutural
do Empreendimento, salvo danos causados pela Locataria.
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No caso de descumprimento das clausulas acordadas o infrator devera pagar multa correspondente
3/12 (trés doze avos) do aluguel vigente na época mais ressarcir os custos e indenizacoes a parte
inocente.

No caso rescisdo da locacdo a Locataria pagara a Presco a titulo de perdas e danos pré-fixados
indenizacdo correspondente ao resultado da multiplicacao (dos meses faltantes para o término do
contrato por 1/12 do valor do aluguel vigente corrigido pelo IGP-M.

Todos os encargos incidentes sobre o empreendimento na vigéncia do aluguel deverdo ser pagos
pela Azco Nobel, bem como a contratacdo dos seguros.

A Fiadora, na qualidade de principal pagadora, se responsabiliza solidariamente com a Locataria
por todas as obrigacOes legais estabelecidas no contrato. A obrigacao da fiadora se estendera até
a respectiva entrega do imovel e quitacao de todos os débitos pela Locataria.

<« Ericsson

Foi firmado em 8/06/2000, entre Empresa Patrimonial Industrial IV (Locadora) e a Ericsson
(Locataria), o Instrumento Particular de Contrato de Locagao Com Condicdes Suspensivas e Outras
Avencas (aditado em 05/10/2000, 21/03/2001, 19/05/2003 e 16/08/2005), tem como objeto a
edificacdo de um terreno destinado a instalacao do centro de pesquisa e desenvolvimento pela
Locadora e posterior locagdo pela Locataria. O contrato foi firmado sob condigdo suspensiva uma
vez que nao ocorrendo a edificagdo ficaria impossivel a locacao do imével pela Locatéria.

Ficou acordado pelo 4° aditivo que o preco do aluguel a partir de 01/01/2003 é de R$ 280.000,00,
atualizado pelo IGP-M/FGV todo més de janeiro. Os aluguéis deverdo ser pagos sempre no quinto
dia Util de cada més seguinte ao vencido. O ndo pagamento constituira em mora e
automaticamente acarretara na aplicagdo, sobre a importancia devida, de juros de 1% ao més e
correcao monetaria pela variacdo do Indice do IGP-M. Além dos juros e correcao sera aplicada uma
multa de 10% sobre o montante do débito.

A Locataria efetuard as suas expensas, junto a companhia de seguros, seguro do prédio, seus
pertences e acessorios contra os riscos de fogo, raio, explosdo pelo valor correspondente a 50
vezes o valor do aluguel mensal;, a apdlice sera entregue a Locadora quando da contratacdo do
seguro e subsequentemente das respectivas renovacoes, sob pena de ndo o fazendo, estar sujeita
ao pagamento de multa e na hipdtese de ocorréncia de sinistro e nao tendo a Locatdria efetuado
seguro ou renovacoes, além do pagamento da multa, ficara ela obrigada a efetuar a reposicdo do
prédio no estado anterior e ao pagamento dos aluguéis e encargos locaticios correspondentes.

Nos termos do contrato, ficou sujeita ao pagamento de multa moratéria equivalente a 3 aluguéis
mensais a parte que infringir qualquer das cldusulas e disposicdes do contrato. E ainda, na
hipétese de rescisao contratual por parte da locataria esta garantira o pagamento correspondente
ao saldo remanescente do contrato

<+ Globo

Firmado, em 16/03/2007, entre as partes: Nissfraga Empreendimentos e Participacdes Ltda.
(Locadora) e Globo Comunicacdo e Participacao (Locataria) e Globosat Programadora Ltda.
(Fiadora), o Contrato de Locagdo Nao Residencial do Imdvel sito na Rua Jardim Botanico, n°. 97 -
1° 3° 4° 5° pavimentos e 6° Pavimento com dependéncias na Cobertura, com direito a 50
(cinglienta) vagas no local de estacionamento do Edificio, tem por objeto a locagao dos pavimentos
19, 30,40, 50 e 6° do Centro Empresarial Dr. Sylvio Fraga.

O prazo de locacdo é de 10 anos, com inicio em 01/04/2005 e término em 31/03/2016, podendo a
Locataria renovar o contrato, mediante aviso prévio de 6 meses a Locadora,. sendo o valor total do
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aluguel mensal de R$ 220.000,00, atualizado pelo IGP-M/FGV a partir de abril de 2006. O aluguel
devera ser pago até o Ultimo dia Util do més correspondente ao aluguel.

O atraso no pagamento por mais de 60 dias além do prazo fixado ou o descumprimento pela
Locatéaria de quaisquer obrigacdes assumidas acarretara a incidéncia de multa de importancia igual
a 3 meses de aluguel, cobravel como divida liquida e certa, por acdo executiva, independente de
indenizacdo por perdas e danos, se houver, correndo por conta da Locataria todas as despesas e
honorarios advocaticios, desde ja estipulados em 20% sobre o valor do débito, em caso de purga
de mora, e de 20% sobre o valor da causa aos demais casos.

Ainda, no caso de rescisao antecipada pela Locataria, esta pagara multa equivalente a 50% dos
aluguéis que ainda faltarem para o término do prazo contratual.

Nos termos do contrato, ficou assegurado a Locataria o direito de preferéncia no caso de venda do
imovel pelo prazo de 30 dias.

A Globosat é uma empresa do mesmo grupo econémico da Locataria, e na qualidade de fiadora é
a principal pagadora das obrigacGes assumidas pela Locataria, na hipdtese de esta nao fazé-lo. A
Fiadora e a Locataria sdo solidariamente responsaveis pelo pagamento e pelas obrigagGes
assumidas pela locataria, e ndo podem isentar-se das obrigagdes assumidas no contrato.

A Locataria, no caso da faléncia ou insolvéncia da fiadora, obriga-se a substitui-la no prazo de 20
dias contados de tais eventos, sob pena de rescisao do contrato e exigibilidade da multa.

<« INPI

O “Contrato de Locacdo de Imével Nao Residencial celebrado entre o Instituto Nacional da
Propriedade Industrial — INPI (Locatdrio) e a Prevunido — Sociedade de Previdéncia Privada”
(Locadora) foi firmado em 29/09/2006. O contrato tem por objeto a locacdo nao residencial dos
169, 179, 189, 199, 209, 219, 229, 230 e 24° andares do Edificio situado a Rua Mayrink Veiga n° 09
na cidade e estado do Rio de Janeiro (Imdveis) O prazo de locacdo é de 5 anos com inicio em
09/10/2006.

Ficou acordado que a Locataria pagara a Locadora o aluguel mensal de R$ 11.790,00 por
cada um dos andares, totalizando R$ 106.110,00, reajustados pelo IPCA-IBGE a cada 12 meses,
contados a partir do més em que se iniciou 0 pagamento.

As datas para inicio do pagamento e encargos referentes a locagdo sdo:
a) 09/10/2006 — referentes aos 23° e 24° andares
b) 01/12/1006 — referente ao 22° andar
c) 05/02/2007 — referentes aos 179, 189, 199, 20° e 21° andares
d) 06/03/2007 — referentes ao 16° andar

Os aluguéis deverao ser pagos sempre no quinto dia Util de cada més seguinte ao vencido.
Em hipdtese alguma sera admitida antecipacdo do pagamento.

A Locataria pagara integralmente: (i) despesas ordinarias de condominios referentes aos
imdveis, (ii) impostos , taxas e contribuicdes federais, estaduais, municipais, (iii) seguro anual
suplementar total ou parcial dos Imoéveis.

O ndo pagamento dos aluguéis e encargos (acima discriminados) sujeitara a Locataria ao
pagamento de multa moratdria de 10% sobre o valor total do débito e se o atraso for superior a 30
dias incidirdo também corregdo monetaria e juros legais de mora de 1% ao més sobre o valor do
débito.

O atraso na entrega dos imoveis nos termos e datas previstas sujeitara a Locadora ao
pagamento e mora didria calculada a razdo de 0,3% do valor total do aluguel mensal dos Imdveis,
limitada a 2% desse valor.

Fica proibida a cessao ou transferéncia do contrato, bem como a sublocacgdo por parte da
locataria sem o prévio e expresso consentimento da Locadora.

Em caso de venda, promessa de venda ou promessa de cessao de direito dos Imdveis, o
Locatario tera preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condicdo de terceiros por um prazo de
30 dias.
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Conservadoramente, este contrato de locacao ndo foi objeto da cessdo fiduciaria em razdo de
existir disposicdo contratual que impede a Locadora de caucionar os aluguéis a qualquer titulo,
conquanto exista a obrigacao da Adquirente de direcionar todos os recursos recebidos a este titulo
para 0 pagamento das parcelas do prego previstas nos CCV’s. Se posteriormente retirada a
vedacdo contratual, comprometeu-se a Adquirente a sujeitar o Contrato de Locacao do INPI aos
termos e condicdes da Cessao Fiduciaria vigente para os demais contratos de locacao.

IESA

O “Contrato de Locagao de Imdvel Nao Residencial” foi firmado em 05/07/2004, entre IESA
— Projetos Equipamentos e Montagens S.A. (Locataria) e a White Martins Gases Industriais Ltda.
(Locadora). O contrato tem por objeto a locacao nao residencial dos 6°, 7°, 8°, 99, 10°, 119, 120,
139 e 149 andares do Edificio situado a Rua Mayrink Veiga n°® 09 na cidade e estado do Rio de
Janeiro (Imével) O prazo de locacdo é de 48 meses com inicio em 05/07/2004 e término em
05/07/2008.

Ficou acordado que o prego inicial do aluguel é de R$ 90.000,00, e sera reajustado
anualmente com base na variacao do IGP-M/FGV. A Locadora concedera a Locataria uma caréncia
de 30 dias, contados do ingresso da Locataria no Imével, para que a mesma efetue as obras
necessarias, sem cobranca de aluguel e encargos locaticios, exceto despesas condominiais. Os
aluguéis deverdo ser pagos sempre no quinto dia Util de cada més seguinte ao vencido.

O ndo pagamento dos aluguéis e encargos (acima discriminados) sujeitara a Locataria ao
pagamento de multa de 10% sobre o débito, tudo acrescido de juros de mora ao més mais
corregdo monetaria pelo IGPM-FGV.

A Locataria obriga-se a efetuar e manter seguro contra sinistro de incéndio, raio, explosdo
em companhia idonea cuja apdlice sera emitida beneficiando a Locadora

O imdvel destina-se exclusivamente para instalacdo de escritdrio regional da Locataria, ndo
sendo permitida @ mudanga de seu uso e destinacdo. Fica a Locataria autorizada a ceder parte do
imdvel para empresas subsidiadas, controladas, controladoras e coligadas da Locataria, devendo
comunicar tal fato a Locadora, contudo a Locataria permanece responsavel pelo cumprimento do
acordado no contrato.

Como garantia do contrato, apresentara a Locataria carta fianca emitida por um banco de
primeira linha e com sede no Brasil, que abrangera sempre, no minimo o equivalente a 6 aluguéis
e encargos estimados na locacdao. A Locataria tera direito a cada 6 meses de substituir a carta
fianga por outra de menor valor, de forma a manter equivaléncia com o prazo de locacdo restante.

Considerando a dificuldade da Locataria em obter carta de fianca junto as instituicoes
financeiras e visando a viabilizar a locacdo do imdvel, a Locataria entrega a Locadora na data de
assinatura do contrato, como garantia temporaria, cheque caucao no valor de R$540.000,00
obrigando-se no prazo de 90 dias apresentar a carta fianca, ou entdo ndo sendo possivel
apresentar caucdo em dinheiro equivalente a 3 aluguéis.

TIM (Vicunha)

O “CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL DO 3° (TERCEIRO) AO 7° (SETIMO)
PAVIMENTOS E 25, (VINTE E CINCO) VAGAS DE GARAGEM SITUADAS NO 2° (SEGUNDO)
SUBSOLO, DO EDIFICIO LOCALIZADO NA AV. RAJA GABAGLIA, N° 1.781, BELO HORIZONTE/MG”
foi firmado em 29/07/1998, entre Nacional Comércio e Empreendimentos Ltda. (Locadora) e a
Vicunha Telecomunicagbes Ltda. (Locataria). O contrato tem como objeto a contratacdo de locacao
para a instalacdo de escritdrio da Locataria ou de qualquer das empresas ligadas a Locataria. O
prazo de locacdo é de 15 anos com inicio em 29/07/1998 e término em 28/07/2013.

Ficou acordado que o preco inicial do aluguel é de R$ 42.271,00, atualizado pelo IGP-
M/FGV todo més de junho, a comecar no ano de 1999. Os aluguéis deverao ser pagos sempre no
quinto dia util de cada més seguinte ao vencido. Transcorridos 36 meses o valor do aluguel podera
ser revisto a fim de adequa-lo ao mercado da época. Essa revisdo sera feita da seguinte maneira:
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(i) sera feito um levantamento do valor locaticio por 3 empresas especializadas; (ii) cada empresa
apurara o novo valor considerando locagoes em edificios de padrdo e qualidade semelhantes; (iii) o
valor do novo aluguel serd a média aritmética dos valores apresentados pelas 3 empresas.

A Locatdria terd uma caréncia de 2 anos no pagamento dos aluguéis relativos aos 10° e
119 pavimentos, a contar de 1/6/1999

O nao pagamento dos aluguéis constituirda em mora e automaticamente acarretara na
aplicacao, sobre a importancia devida, de juros de 1% ao més. Além dos juros e correcdo sera
aplicada uma multa de 10% sobre o saldo devedor em atraso. O atraso superior a 30 dias
importara na atualizacdo do valor em atraso pela variagao mensal do Indice do IGP-M, més a més
até a efetiva liquidagdo. A violagdo de qualquer clausula contratual, inclusive o atraso superior a 30
dias no pagamento dos aluguéis facultara a qualquer das partes considerar o contrato rescindido,
de pleno direito, obrigando-se a Locataria a imediata restituicdo do imdvel desocupado e nas
condicOes ajustadas, sujeitando-se a multa moratéria no valor correspondente a 6 meses de
aluguel.

Fica proibida a cessao ou transferéncia do contrato, bem como a sublocagdo por parte da
locataria.

Como garantia a Locatdria fica obrigada a outorgar escritura publica de hipoteca de 2°
grau do imovel constituido pelas lojas 1 e 2, do edificio situado na av. Raja Gabaglia, 1781 em Belo
Horizonte, em favor da Locadora, quando da outorga da escritura publica de compra e venda,
gravada com hipoteca de 1° grau das unidades pela Locataria a Locadora. As unidades somente
liberadas o recebimento formal da Locadora das unidades ora locadas pela Locataria.

Em caso de venda do imovel, a Locataria tera preferéncia, em igualdade condicdo de terceiros para
a sua aquisicao por um prazo de 30 dias.

Em caso de alienagdo do imdvel o contrato continua valido, obrigando-se a Locadora a

inserir no documento de alienacdo clausula que obrigue o adquirente a respeita-lo

O "CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL DO 8° (OITAVO) AO 9° (NONO)
PAVIMENTOS E 10 (DEZ) VAGAS DE GARAGEM SITUADAS NO 1° (PRIMEIRO) SUBSOLO, DO
EDIFICIO LOCALIZADO NA AV. RAJA GABAGLIA, N° 1.781, BELO HORIZONTE/MG" foi firmado em
01/03/1999, entre Nacional Comércio e Empreendimentos Ltda. (Locadora) e a Maxitel S.A
(Locataria). O contrato tem como objeto a contratacao de locacdo para a instalacdo de escritorio
da Locataria ou de qualquer das empresas ligadas a Locataria. O prazo de locagdo é de 15 anos
com inicio em 01/03/1999 e término em 28/02/2014.

Ficou acordado que o prego inicial do aluguel é de R$ 16.908,40, atualizado pelo IGP-
M/FGV todo més de margo, a comegar no ano de 2000. Os aluguéis deverdo ser pagos sempre no
quinto dia util de cada més seguinte ao vencido. Transcorridos 36 meses o valor do aluguel podera
ser revisto a fim de adequa-lo ao mercado da época. Essa revisao sera feita da seguinte maneira:
(i)sera feito um levantamento do valor locaticio por 3 empresas especializadas; (ii) cada empresa
apurara o novo valor considerando locagoes em edificios de padrdo e qualidade semelhantes; (iii) o
valor do novo aluguel serd a média aritmética dos valores apresentados pelas 3 empresas.

O ndo pagamento dos aluguéis constituird em mora e automaticamente acarretara na
aplicacdo, sobre a importancia devida, de juros de 1% ao més. Além dos juros e correcdo sera
aplicada uma multa de 10% sobre o saldo devedor em atraso. O atraso superior a 30 dias
importara na atualizacdo do valor em atraso pela variacao mensal do Indice do IGP-M, més a més
até a efetiva liquidacdo. A violagcdo de qualquer clausula contratual, inclusive o atraso superior a 30
dias no pagamento dos aluguéis facultara a qualquer das partes considerar o contrato rescindido,
de pleno direito, obrigando-se a Locataria a imediata restituicdo do imdvel desocupado e nas
condigbes ajustadas, sujeitando-se a multa moratdria no valor correspondente a 6 meses de
aluguel.

Fica proibida a cessdo ou transferéncia do contrato, bem como a sublocacao por parte da
locataria.

Como garantia a Locataria fica obrigada a outorgar escritura publica de hipoteca de 3°
grau do imovel constituido pelas lojas 1 e 2, do edificio situado na av. Raja Gabaglia, 1781 em Belo
Horizonte, em favor da Locadora, quando da outorga da escritura publica de compra e venda,
gravada com hipoteca de 1° grau das unidades pela Locatéria a Locadora. As unidades somente
serdo liberadas apds o recebimento formal da Locadora das unidades ora locadas pela Locataria.
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Em caso de venda do imével, a Locataria tera preferéncia, em igualdade de condicdo de terceiros
para a sua aquisicao por um prazo de 30 dias.

Em caso de alienacao do imoével o contrato continua valido, obrigando-se a Locadora a
inserir no documento de alienacao clausula que obrigue o adquirente a respeita-lo

O “CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL DO 10° (DECIMO) AO 13° (DECIMO
TERCEIRO) PAVIMENTOS E 17 (DEZESSETE) VAGAS DE GARAGEM SITUADAS NO 1° (PRIMEIRO)
SUBSOLO, DO EDIFICIO LOCALIZADO NA AV. RAJA GABAGLIA, N° 1.781, BELO HORIZONTE/MG”
foi firmado em 01/06/1999, entre Nacional Comércio e Empreendimentos Ltda. (Locadora) e a
Maxitel S.A (Locataria). O contrato tem como objeto a contratagao de locacdo para a instalacao de
escritorio da Locataria ou de qualquer das empresas ligadas a Locataria. O prazo de locacao é de
15 anos com inicio em 01/06/1999 e término em 31/05/2014.

Ficou acordado que o prego inicial do aluguel é de R$ 36.314,22, atualizado pelo IGP-
M/FGV todo més de junho, a comecar no ano de 2000. Os aluguéis deverao ser pagos sempre no
quinto dia Util de cada més seguinte ao vencido. Transcorrido 36 meses o valor do aluguel podera
ser revisto a fim de adequa-lo ao mercado da época. Essa revisdo sera feita da seguinte maneira:
(i)sera feito um levantamento do valor locaticio por 3 empresas especializadas; (ii) cada empresa
apurara o novo valor considerando locagoes em edificios de padrdo e qualidade semelhantes; (iii) o
valor do novo aluguel serd a média aritmética dos valores apresentados pelas 3 empresas.

A Locatdria terd uma caréncia de 2 anos no pagamento dos aluguéis relativos aos 10° e
119 pavimentos, a contar de 1/6/1999

O ndo pagamento dos aluguéis constituirda em mora e automaticamente acarretara na
aplicacao, sobre a importéancia devida, de juros de 1% ao més. Além dos juros e correcdo sera
aplicada uma multa de 10% sobre o saldo devedor em atraso. O atraso superior a 30 dias
importara na atualizacdo do valor em atraso pela variagao mensal do Indice do IGP-M, més a més
até a efetiva liquidagdo. A violagdo de qualquer clausula contratual, inclusive o atraso superior a 30
dias no pagamento dos aluguéis facultara a qualquer das partes considerar o contrato rescindido,
de pleno direito, obrigando-se a Locataria a imediata restituicdo do imdvel desocupado e nas
condicOes ajustadas, sujeitando-se a multa moratéria no valor correspondente a 6 meses de
aluguel.

Fica proibida a cessao ou transferéncia do contrato, bem como a sublocagdo por parte da
locataria.

Como garantia a Locatdria fica obrigada a outorgar escritura publica de hipoteca de 4°
grau do imovel constituido pelas lojas 1 e 2, do edificio situado na av. Raja Gabaglia, 1781 em Belo
Horizonte, em favor da Locadora, quando da outorga da escritura publica de compra e venda,
gravada com hipoteca de 1° grau das unidades pela Locataria a Locadora. As unidades somente
liberadas o recebimento formal da Locadora das unidades ora locadas pela Locataria.

Em caso de venda do imével, a Locataria tera preferéncia, em igualdade de condicdo de terceiros
para a sua aquisicao por um prazo de 30 dias.

Em caso de alienagdo do imével o contrato continua valido, obrigando-se a Locadora a
inserir no documento de alienacdo clausula que obrigue o adquirente a respeita-lo

O “CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL DO 14° (DECIMO QUARTO)
PAVIMENTO E 10 (DEZ) VAGAS DE GARAGEM SITUADAS NO 1° (PRIMEIRO) SUBSOLO, DO
EDIFICIO LOCALIZADO NA AV. RAJA GABAGLIA, N° 1.781, BELO HORIZONTE/MG" foi firmado em
21/11/2000, entre Nacional Comércio e Empreendimentos Ltda. (Locadora) e a Maxitel S.A
(Locataria). O contrato tem como objeto a contratacao de locacdo para a instalacdo de escritorio
da Locataria ou de qualquer das empresas ligadas a Locataria. O prazo de locagdo é de 15 anos
com inicio em 01/10/2000 e término em 30/09/2015.

Ficou acordado que o preco inicial do aluguel é de R$ 11.700,00, atualizado pelo IGP-
M/FGV todo més de outubro, a comecar no ano de 2001. Os aluguéis deverdo ser pagos sempre
no quinto dia Util de cada més seguinte ao vencido. Transcorrido 36 meses o valor do aluguel
podera ser revisto a fim de adequa-lo ao mercado da época. Essa revisdo sera feita da seguinte
maneira: (i)sera feito um levantamento do valor locaticio por 3 empresas especializadas; (ii) cada
empresa apurara o novo valor considerando locagbes em edificios de padrdo e qualidade
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semelhantes; (iii) o valor do novo aluguel sera a média aritmética dos valores apresentados pelas 3
empresas.

A Locataria terd uma caréncia de 11 meses no pagamento dos aluguéis relativos aos 14°
pavimento, a contar de 01/10/2000

O ndo pagamento dos aluguéis constituirda em mora e automaticamente acarretara na
aplicacdo, sobre a importancia devida, de juros de 1% ao més. Além dos juros e correcdo sera
aplicada uma multa de 10% sobre o saldo devedor em atraso. O atraso superior a 30 dias
importara na atualizacdo do valor em atraso pela variagao mensal do Indice do IGP-M, més a més
até a efetiva liquidacdo. A violacdo de qualquer clausula contratual, inclusive o atraso superior a 30
dias no pagamento dos aluguéis facultara a qualquer das partes considerar o contrato rescindido,
de pleno direito, obrigando-se a Locataria a imediata restituicdo do imdvel desocupado e nas
condigbes ajustadas, sujeitando-se a multa moratdria no valor correspondente a 6 meses de
aluguel.

Fica proibida a cessao ou transferéncia do contrato, bem como a sublocagdo por parte da
locataria.

Como garantia a Locataria fica obrigada a outorgar escritura publica de hipoteca de 4°
grau do imovel constituido pelas lojas 1 e 2, do edificio situado na av. Raja Gabaglia, 1781 em Belo
Horizonte, em favor da Locadora, quando da outorga da escritura publica de compra e venda,
gravada com hipoteca de 1° grau das unidades pela Locataria a Locadora. As unidades somente
liberadas o recebimento formal da Locadora das unidades ora locadas pela Locataria.

Em caso de venda do imovel, a Locataria tera preferéncia, em igualdade condicdo de terceiros para
a sua aquisicao por um prazo de 30 dias.

Em caso de alienagdo do imdvel o contrato continua valido, obrigando-se a Locadora a

inserir no documento de alienacao clausula que obrigue o adquirente a respeita-lo

3. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSA0 DE CCI

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agdo de execugdo, cuja emissdo sob
a forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular, desde que
custodiado em instituicao financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacao financeira de
titulos privados, autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Créditos Imobiliarios

O Originador emitiu 5 cédulas (CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos
Compromissos de Compra e Venda de Imdveis, que compreendem: (i) o direito de recebimento do
saldo e dos encargos devidos pelos Adquirentes, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer
penalidades e valores devidos pelos Adquirentes. As CCIs serdo, devidamente, custodiadas na
Instituicao Custodiante e registradas, na CETIP. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a
emissao é de R$ 101.759.762,40 (cento e um milhdes, setecentos e cinglienta e nove mil,
setecentos e sessenta e dois reais e quarenta centavos), 20 de dezembro de 2007.

Obrigacoes da Originadora

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, a Originadora se obriga a:

(i) Entregar a Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos
os documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser por esta solicitados, para que
esta mantenha sob sua custddia e efetue o registro na CETIP ou em qualquer outra camara

integrante de sistema de registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco
Central do Brasil;

33



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

(i) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas ao Instrumento Particular de
Emissao de CCI, e pelas despesas de custddia da CCI pela Instituicdo Custodiante.

4. CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS

A Securitizadora celebrou com o Originador, o Contrato de Cessao de Créditos, por meio do qual a
Originadora cedeu e transferiu a Securitizadora, os créditos imobilidrios decorrentes dos
Compromissos de Compra e Venda de Imoveis, como também todos os direitos e eventuais
garantias a eles inerentes.

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avengas foi firmado em 05 de dezembro
de 2007 entre a Securitizadora e o Fundo, tendo como objeto a cessao de Créditos Imobiliarios, e
ainda como intervenientes anuentes a BRPR V, na qualidade de Adquirente dos Imdveis e a BR
Properties, na qualidade de Fiadora dos Compromissos de Compra e Venda, celebrados em 30 de
novembro de 2007.

O pagamento pela cessdo destes recebiveis ocorreu em moeda corrente nacional, num montante
total de R$ 140,898,132,00, por meio de TED, para a conta do Cedente.

5. CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

A Brazilian Securities, na qualidade de Cessionaria e a BRPR V Empreendimentos e Participagles,
na qualidade de Cedente, e o Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty, na qualidade de
Interveniente-Anuente, celebraram em 20 de dezembro de 2007, o Intrumento Particular de
Cessao Fiducidria de Créditos Imobiliarios, pelo qual o Cedente cedeu, em carater fiduciario a
Cessionaria, os recebiveis provenientes da locacdo dos Imoveis, a partir da data em que for
transferida a posse indireta dos mesmos, ou seja, 20 de dezembro de 2007.

Conforme estipulado na cldusula 3.4.de referido instrumento, foi constituida a cessdo fiduciaria
para garantir as obrigagdes assumidas nos Compromissos de Compra e Venda. E ainda, nos termos
da clausula 3.6. caso as importancias recebidas ndo forem suficientes para o pagamento integral
das prestacoes do Compromisso de Compra e Venda, a Adquirente continuard obrigada pelo
pagamento de eventual saldo remanescente, observados todos os prazos de pagamentos e
penalidades pelo inadimplento previstos nos referidos CCVs.

Ficou assegurado ao Fundo adotar as medidas previstas nos Contratos de Locacdo para a cobranca
de eventuais aluguéis ndo pagos, assim como, resguardados sempre os termos e condigbes dos
contratos de locagao, promover todos os atos necessarios a defesa dos seus interesses e direitos
decorrentes da Cessdo Fiduciaria, até a liquidagdo das obrigacdes garantidas, bem como usar das
acles, recursos e execugoes, judiciais e extrajudiciais, para receber os créditos cedidos e excer os
demais direitos conferidos a BRPR V no uso regular de seus direitos.

6. INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR DE QUOTAS

Foi firmado, em 20/12/2007, entre a Empenhante, a Securitizadora e o Fundo, na qualidade de
Interveniente anuente. Foram dadas em garantia quotas do Fundo, para garantir o pagamento dos
créditos imobiliarios decorrentes dos CCV 's. (“"Obrigacdes Garantidas”).

A Empenhante deu em penhor a Securitizadora 170.300 (cento e setenta mil e trezentas) quotas
do Fundo, para fazer jus as Obrigagdes Garantidas, estimadas em R$ 101.759.762,00 (cento e um
milhdes, setecentos e cinglienta e nove mil e setecentos e sessenta e dois reais).

O Instrumento Particular de Penhor das Quotas foi registrado, sob o n® 01212022, no 5° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo em 21/12/2007.
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Caso a garantia venha a ser executada, os recursos financeiros dela advindos serao destinados a
recompra dos créditos, nos termos da Cessdo. O contrato permanecera em vigor até a quitacdo
integral dos CRIs emitidos pela Securitizadora.

7. TERMO DE SECURITIZACAO

Para emissdo publica dos CRIs foi desenvolvido o Termo de Securitizacao, cujos principais termos e
condigbes estdo descritos na Secdo “Introducdo - Informagbes Relativas a Oferta - Caracteristicas
da Oferta e dos CRIs".

O Termo de Securitizagdo foi registrado na instituicdo custodiante, em consondncia com o disposto
no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931, ficando a Securitizadora dispensada da averbacao do
Termo de Securitizagao no Cartdrio de Registro de Imdveis.

O Termo de Securitizagdo encontra-se anexo ao presente Prospecto, na Secao “Anexos”,

Os demais Documentos da Operacao encontram-se a disposicdo dos investidores, para consulta, na
sede da Securitizadora, do Agente Fiduciario e da CVM.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dinamica dos Pagamentos

Brazilian
Securities

E— CBLC INVESTIDOR

@@/@@ ©

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

[y

2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CBLC os valores a serem pagos
aos titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a CBLC envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serao debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serao enviados a CBLC;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencao dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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2.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamentos dos Créditos

Fluxograma descritivo da cobranga dos créditos cedidos

2.5.1.

1
|| SECURITIZADORA H > DEVEDORES ||
A
5 2
( REDE 1
L BANCARIA J‘
3
\4
6 SECURITIZADORA
A\ 4 4
AGENTE v
FIDUCIARIO INVESTIDORES

A Securitizadora, mensalmente recebe dos locatarios as rendas decorrentes dos aluguéis, e
havendo necessidade de complemento de valores para inteirar o valor devido por conta do
compromisso de compra e venda emite correspondéncia informando ao Devedor os
valores, data e conta para depdsito do valor devido;

O Devedor efetua os depositos através da rede bancaria nacional, se for o caso;

Os recursos sao creditados na conta corrente da Emissdo, de titularidade da
Securitizadora;

No préximo evento de amortizacao dos CRI, a Securitizadora efetuara o pagamento dos
CRIs aos investidores;

De posse da informagdo, a Securitizadora gera os relatorios de acompanhamento dos
Créditos Imobilidrios e os disponibiliza para o Agente Fiduciario.

Procedimentos da empresa da Securitizadora em relacao a inadimpléncia dos

créditos imobiliarios

D+01:

D+03:

D+05:

D+08:
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Verificada a falta de pagamento, a Securitizadora efetua a ligacdo para o Devedor
para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento;
20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencado
de pagamento.

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado
no periodo de 2 (dois) dias deste telefonema, serd acionado o Fiador para que
efetue o pagamento devido em até 5 (cinco) dias do recebimento da notificagdo.
Notificacdo ao Fiador solicitando que efetue o pagamento devido em até 5(cinco)
dias do recebimento da notificagao.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Adquirente e Fiadora

A BRPR V Empreendimentos e Participacdes Ltda., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na
Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1.502, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.008.345/0001-66, é
uma empresa controlada pela BR Properties S.A., conforme organograma abaixo.

A BR Properties S.A, é uma empresa constituida sob as leis brasileiras, possui registro de
companhia aberta, desde 4 de janeiro de 2004, sob o n.° 19925 na CVM. E inscrita no CNPJ/MF
sob n° 06.977.751/0001-49, e tem sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1.502.

Foi constituida em 26 de maio de 2004, sob a denominacao social de Itarema S.A., como resultado
de uma cisdao parcial da empresa Cabinda, que tinha por objeto social a participagdo em outras
sociedades, como sdcia ou acionista ou em consorcios, no Pais ou no exterior.

Em 11 de dezembro de 2006 ocorreu a cisdo parcial da Itarema, com a transferéncia de parcelas
de seu patriménio liquido para quatro novas sociedades, tendo sido mantido o mesmo objeto social
para as quatro novas sociedades. A operacao de cisdo teve como objetivo a segmentacao dos
investimentos da Itarema, proporcionando maior eficiéncia operacional, sem a descontinuidade de
suas atividades dela.

Em 22 de dezembro de 2006, ocorreu a alteragdo da denominacao para BR Properties S.A., do
objeto social e do Estatuto Social, além do ingresso de novos acionistas.

O objeto social da companhia ficou assim estabelecido: (i) a compra, venda e incorporacao de
imoveis comerciais prontos ou a construir; (ii) a administracao de imdveis prdprios ou de terceiros;
e (iii) o arrendamento, exploracdo comercial, locacdo e sub-locagdo de imdveis comerciais proprios
ou de terceiros, incluindo imdveis comerciais construidos sob medida (Built to Suit). As atividades
sociais deverdo ser realizadas unicamente em imdveis comerciais, fragdes de imdveis comerciais,
terrenos ou em fragGes de terrenos, todos localizados no pais, principalmente edificios e andares
comerciais e de escritorios, lojas de varejo e armazéns. E vedada de adquirir, participagdo, direta
ou indireta, ou administrar shopping centers. As aquisicOes sao feitas por meio das Controladas.
Adicionalmente, exclusivamente para consecucao do objeto social, pode deter acdes ou quotas de
sociedades ou associacoes ou fundo de investimentos imobiliarios. Ndo € obrigada a deter qualquer
ativo durante qualquer periodo de tempo, podendo vender os referidos ativos quando entender
estar em conformidade com os seus interesses.

Resumo dos principais investimentos realizados pela empresa:

e Em 16 de abril de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR I, todos os andares do
KPMG Tower;

e Em 25 de maio de 2007, nds adquirimos, por meio de nossa controlada BRPR II, todos os
andares do Edificio Comercial Plaza Centenario;

e Em 29 de maio de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR II, o blocos 2,3,5 e 6 do
Condominio Panaméria Park;

e Em 17 de julho de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR III, a aquisicao de todos
os andares do Edificio Gloria;
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Em 31 de julho de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR I, um portfdlio de imoveis
comerciais contendo um prédio de escritério, o Edificio Visanet, quatro galpdes industriais,
uma loja de automoveis, a Autoshopping Piraporinha, bem como a compra das quotas da
DVR V, proprietaria dos imdveis Edificio Vetco e o Interfile;

Em 2 de agosto de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR III, todos os andares do
Edificio Generali Sdo Paulo;

Em 27 de agosto de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR III, dois andares do
Edificio Bolsa RJ;

Em 31 de agosto de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR IV, um portfolio
completo, com os seguintes imoveis: Edificio Number One, Edificio Midas, Edificio Olympic
Tower, Edificio Network Empresarial, Edificio Paulista Park, Edificio Isabella Plaza, Edificio
Berrini, Flat George V, Joaquim Floriano, Edificio Paulista Plaza, Edificio Celebration e
Edificio Athenas

Em 3 de setembro de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR IX, todos os andares
do Edificio Icomap;

Em 12 de setembro de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR 1V, todos os andares
do Edificio Athenas;

Em 28 de setembro de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR VII, todos os andares
do Edificio Presidente Vargas e Edificio Avaya.

Em 14 de novembro de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR 1I, todos os andares
do Edificio Henrique Schaumann.
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3.1.1 Estrutura societaria do Adquirente
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3.2. Identificacao dos Créditos Imobiliarios

99,99 %

Sdo emitidas 5 Cédulas de Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, totalizando o montante
de R$ 101.759.762,40 (cento e um milhdes, setecentos e cinqlienta e nove mil, setecentos e
sessenta e dois reais e quarenta centavos), em 11 de dezembro de 2007. As CCIs representam,
individualmente, cada um dos Compromissos de Compra e Venda, e tém como devedora a BRPR V

Empreendimentos e Participagdes e a BR Properties como Fiadora.

. Cartorio
Série N° e - Preco de "
# Imoével Localizagdo Cidade A Registro
CCI CCI Aquisicdo s
Rodovia Engenheiro °
1 coBR | 20 | CentrodePad | Ermenio Oliveria Indaiatuba 43148760 L CRlde
1 Indaiatuba
Penteado
Rua Beneditinos n° 05,
000 Prédio Comercial | com numeragdo Rio de 49 CRI do Rio
2 ERBR 1 White Martins suplementar pela rua Janeiro 37.101.400 de Janeiro
Mayrink Veiga n° 09
000 Edificio Raja Avenida Raja Gabaglia Belo 1° CRI de Belo
3 GBBR 1 Hills n° 1.781 ' Horizonte 22.942.:440 Horizonte
Centro . A . ° .
4 MVBR 000 Empresarial Dr. Rua Jardim Botanico, Rio Qe 27.524.640 20 CRI do_ Rio
1 . no 97 Janeiro de Janeiro
Sylvio Fraga
. - - . 1° CRI de S&o
000 Galpdo Rua Francisco Munoz S3do José .
5 RHBR 1 Industrial Madrid, 2.220 dos Pinhais | 2>836:240 José dos
Pinhais
156.553.480
IMOVEIS

Matricula

43.869

142.069 a
142.094

83.793 a
83.802

95.651 e de
91.653 a
91.656

56.028

Valor Cessdao

16.793.556,00

28.046.694,00

17.891.016,00

24.115.910,00

14.912.586,00

101.759.762,40
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Centro Empresarial Dr. Sylvio Fraga - Globo

O Centro Empresarial Dr. Sylvio Fraga € um prédio de seis andares na Rua Jardim Botanico.
Cada pavimento tem 420 metros quadrados e o Ultimo andar é um dudplex com 740 metros
quadrados, suas unidades comerciais sdo constituidas por andares e, portanto, nao foram divididas
em salas.

Centro de Pesquisa e Desenvolvimento da Ericsson em Indaiatuba - Ericsson

O centro de pesquisa e desenvolvimento da Ericsson estd localizado na Rodovia Erménio
de Oliveira Penteado (km 57,5 da Rodovia Santos Dumont e ocupa um terreno com area total de
40 mil metros quadrados e 10.250 metros quadrados de area construida. € uma das maiores
estruturas para pesquisas e desenvolvimento de software no Pais. Concentrando atividades no
desenvolvimento de software nas areas: Sistemas Moveis Celulares de padrdo GSM/WCDMA;
Sistemas de Comutacdo (Fixa AXE, GSM e 3G); e na ampliacdo das atividades de pesquisa em
cooperagdo com universidades, com énfase em Comunicagdo de dados méveis de alta velocidade
(Sistemas Celulares de Terceira Geracao), Internet, Sistemas de Comunicacao Opticos,
Reconhecimento de Voz e Seguranca na Comunicacdo de Dados.

Fabrica da Coveright Surfaces em Sado Jose dos Pinhais - Coveright

Unica unidade da América Latina estd instalada em S&o José dos Pinhais, regido
metropolitana de Curitiba. A fabrica possui trés linhas de producdo para atender o mercado
domestico e da América Latina, e é também utilizada como um centro de distribuicdo de fitas de
borda, laminados de alta pressao, fabricados na Europa.

Prédio Raja Salas — TIM

Edificio comercial, com sede a Av. Raja Gabaglia, n® 1781 — Luxemburgo -Belo Horizonte - MG
Prédio MV9 - INPI e IESA/White Martins

Edificio comercial com sede na Rua Mayrink Veiga, 09 — Centro — Rio De Janeiro - RJ

DESCRIGAO E ATIVIDADES LOCATARIOS

(1) Coveright (www.coveright.com)

Coveright Surfaces do Brasil IndUstria e Comércio Ltda., com sede na Estrada da Roseira,
2.220, na cidade de Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.326.824/0001-70.

Foi fundada em 1928 em Estocolmo, na Suécia, com o nome de Casco Surfaces, possui
unidades de producao em nove paises e é comercializada em outros 45. Com sede na Alemanha,
fabrica materiais de revestimentos de superficies para aplicagdes nas industrias de painéis, para a
indUstria de moéveis, pisos laminados e fabricantes de compensados.

Fabrica ainda materiais para superficies decorativas: filmes de melamina decorativa, FF
para molduras e painéis decorativos, laminados continuos, fitas de bordas melaminicas, filmes para
aplicacdes industriais, filmes para fabricacdo de compensados, placas resistentes ao tempo para
caminhdes ou painéis decorativos para interiores de automdveis, além de fitas de bordos.

40



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

(2) Ericsson (www.ericsson.comy/br)

A Ericsson Telecomunicagdes S.A., com sede na Rua Maria Preste Maia, 300, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.067.745/0001-27.

A Ericsson comecou sua histéria em 1955, com a inauguracdo da primeira fabrica da
Ericsson no Brasil, situada na cidade de Sdo José Dos Campos, conhecida como “Fabrica dos
Telefones”. A fabrica passaria ainda por cinco ampliagdes, que a deixaram com 50 mil m2 de area
construida, até ser vendida e transformada no que hoje é o Center Vale Shopping. A partir dai, a
expansdo da empresa ndo parou. A Ericsson comecou a fabricar, além de aparelhos telefonicos, as
centrais eletromecanicas.

Em 1974, os 50 anos da empresa no Brasil foram comemorados com a entrada em
operacao do Complexo Industrial de Eugénio de Mello em Sdo José dos Campos, com 593.020 m?2
de area e localizado a cerca de 10 km da anterior. Em seguida, novas fabricas surgiram nas cidades
de Itajuba (MG), Paraisdpolis (MG), Caxias do Sul (RS) e Manaus (AM).

Na atual fabrica da Ericsson em S3o José dos Campos sao produzidos equipamentos para
telefonia movel e fixa. Desde o inicio da telefonia mdvel no Brasil ja foram produzidas mais de
10,000 ERBs, que além de suprirem o mercado interno também sdo exportadas para paises da
América do Sul e Africa. E hoje, tem fabricas na China, Brasil e Suécia.

(3) Globo (Attp.//redeglobo.globo.com/TVG/0,, 9648, 00. html)

Globo Comunicacoes e Participacdes S.A, com sede na Rua Lopes Quintas, 303, na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.865.757/0001-02.

Iniciou a operacdo em rede no Brasil, em 1969 com o Jornal Nacional. Foi pioneira na
implantacao da TV em cores no Brasil, em 1972. E em 1975 a emissora contava com uma
programacao nacional, atualmente tem 121 emissoras entre geradoras e afiliadas, e produz
dramaturgia, shows, entretenimento, documentarios e jornalismo. Possui cerca de oito mil
funcionarios e mobiliza mais de quatro mil profissionais envolvidos diretamente na criagao de seus
programas. Seu reconhecimento € internacional inclusive ja ganhou diversos prémios
internacionais, dentre os quais se destacam trés Emmy.

(4) IESA (www.iesa.com.br)

A IESA - Projetos, Equipamentos e Montagens S.A., com sede na Rua Mayrink Veiga, 09 -
6° ao 14° andar, no Centro da cidade do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.918.9,43/0008-56, foi fundada em 1° de maio de 1968.

E subsidiaria integral da empresa Inepar S.A, que atua com foco no mercado de geracao
transmissao e distribuicdo de energia, petrdleo, gas, equipamentos pesados, transporte metro-
ferroviarios e servicos. A empres € dividida em trés unidades de negocio (i) transmissdao e
distribuicdo, (i) éleo e gas e (iii) geracao e equipamentos pesados.

A IESA - Projetos, Equipamentos e Montagens S/A, foi estruturada para conduzir todas as
atividades operacionais, nas areas de projetos, manufatura e servigos, a partir de 2004. Em
Araraquaram, possui um amplo parque industrial em um terreno de 838.000 m2, sendo a area
construida de 145.000 m2. Nessa unidade produz equipamentos para atender a demanda dos mais
importantes setores de infra-estrutura do pais, tais como: geragdo de energia, transporte metro-
ferroviarios, movimentacdo e levantamento de materiais, cimento e mineragdo, portuario,
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siderurgia, equipamentos de processo, petroleo e petroquimicos. Possui ainda, uma unidade
instalada em Macaé, que atende os projetos de manutencdo, reforma e mopdernizacdo de
plataformas off-shore, com especialistas em engenharia e de detalhamento do projeto, fabricagdo,
inspecdo e logistica do embarque e montagem

(5) INPI (http.//www.inpi.gov.br)

O Instituto Nacional da Propriedade Industrial — INPI, com sede a Pragca Maua, n° 7, no
Centro da cidade do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 42.521.088/0001-37, é uma
autarquia federal vinculada ao Ministério do Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior.

E responsavel por registros de marcas, concess3o de patentes, averbacdo de contratos de
transferéncia de tecnologia e de franquia empresarial, e por registros de programas de
computador, desenho industrial e indicagbes geograficas, de acordo com a Lei da Propriedade
Industrial (Lei n.© 9.279/96).

Criado no dia 11 de dezembro de 1970, pela Lei n.% 5.648, o INPI pautava sua atuagao
por uma postura cartorial que se limitava a concessdo de marcas e patentes e pelo controle da
importacao de novas tecnologias.

Hoje, com a modernizagdo do pais, o INPI concentra esforcos para utilizar o sistema de
propriedade industrial, ndo somente em sua funcdo de protegdo intelectual, mas também de
utilizd-lo com instrumento de capacitacdo e competitividade, condicdes fundamentais
para alavancar o desenvolvimento tecnoldgico e econémico do pais.

(6) Tim Nordeste S.A. (www.tim.com.br)

A Tim Nordeste é uma empresa controlada pela Tim Participacdes S.A., com sede na

A Tim ParticipacOes S.A. é uma sociedade por agOes, de capital aberto, com sede e foro na
cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 3.434, Bloco 1, 7° andar — Parte,
podendo, por decisdo do Conselho de Administracdao, criar e extinguir filiais e escritdrios em
qualquer ponto do territdrio nacional e no exterior.

A Companhia tem por objeto social: (i) exercer o controle de sociedades exploradoras de
servicos de telecomunicac0es, incluindo servigos de telefonia mdvel pessoal e outros, nas areas de
suas concessdes e/ou autorizacoes; (ii) promover, através de sociedades controladas ou coligadas,
a expansdo e implantacao de servicos de telefonia mével, em suas respectivas areas de concessoes
e/ou autorizagOes; (iii) promover, realizar ou orientar a captacao, em fontes internas e externas, de
recursos a serem aplicados pela Companhia ou pelas suas controladas; (iv) promover e estimular
atividades de estudos e pesquisas visando ao desenvolvimento do setor de telefonia movel; (v)
executar, através de sociedades controladas ou coligadas, servigos técnicos especializados afetos a
area de telefonia modvel; (vi) promover, estimular e coordenar, através de suas sociedades
controladas ou coligadas, a formacao e o treinamento do pessoal necessario ao setor de telefonia
movel; (vii) realizar ou promover importacdes de bens e servicos para as suas sociedades
controladas e coligadas; (viii) exercer outras atividades afins ou correlatas ao seu objeto social; e
(ix) participar do capital de outras sociedades.

A TIM Participacdes S.A. é a empresa holding, Unica no Brasil a oferecer servicos de
telefonia mdvel celular em todo o territdrio nacional, por meio de suas controladas TIM Celular S.A.
e TIM Nordeste S.A.
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A TIM ParticipagOes possui acdes negociadas na Bolsa de Valores de Sao Paulo (Bovespa) e
na Bolsa de Nova Iorque (NYSE), cujo controle pertence a TIM Brasil Servigos e Participagdes S.A.,
uma empresa do Grupo Telecom Italia.

Sua estrutura societaria atual (NOV/2007)foi originada ap0s a incorporacao das agoes da TIM
Celular na prépria TIM Participagdes, aprovada em Assembléia Geral Extraordinaria, em 16 de
margo de 2006.

Telecom ltalia

TIM International

TIM Brasil

81.19% ON __ on= Oedindras

63.70% PN PN = Preteréncias
69,66% Total

TIM Hordeste: . .

emnpreza resultante TIM Participacdes

da incorparagio da

TIM Hordeste

Telecomunicagies TIM Celular:

S.A. pela Mazitel
5.A., aprouada em
30.08.2008. Hesta

TiM Celular

ernpresa resultante
da incorporagdo da
TIF Sul 5.A. pela

mesma data, a Tik Celular S.A.,
Mazitel 5.A. alterou aprouada erm
sud denarminaggdo S0.0E. 2006

para TIF Hordeste

S.A. e teve sug sede

zocial transferida
ara Joboatdo das
uagrarapes (PE)

TIM Nordeste

A TIM ParticipacOes possui uma atuagao segmentada, desenvolvendo produtos sob medida
aos seus clientes e destacando-se na aquisicdo de clientes, com énfase no segmento de alto valor.

Informacgdes sobre a reestruturacao Societaria da TIM Participacoes S.A

Durante o primeiro semestre de 2006, a TIM promoveu uma reestruturacdo de seus ativos,
com o objetivo de concentrar todas as operacdes de telefonia mdvel, do Grupo Telecom Italia, no
Brasil, em uma sé companhia, assim como de maximizar e simplificar sua estrutura societaria.

A primeira etapa consistiu na incorporacao da totalidade das agbes da TIM Celular S.A.
pela Companhia, e em 30 de junho de 2006, foi concluida a segunda etapa com a incorporagao da
TIM Sul S.A pela TIM Celular S.A e da TIM Nordeste Telecomunicagdes S.A. pela Maxitel S.A. As
empresas incorporadoras, controladas integrais da TIM Participagcdes S.A., passaram a ter a
denominacao social de TIM Celular S.A. e TIM Nordeste S.A.

Como resultado, a TIM otimizou sua estrutura organizacional, unificando e racionalizando a
administragdo de seus negdcios, propiciando o maior aproveitamento de sinergias por meio da
juncdo operacional e societaria das controladas que prestam o servico de telefonia moével em
ambito nacional. Além disso, a TIM Participages tornou-se mais transparente perante o mercado e
aumentou a liquidez de suas acdes na Bolsa.
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Estrutura Inicial do Grupo TIM no Brasil

TIM International

Estrutura Atual

TIM International
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3.3 Informacgoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza

As informagOes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos
adquiridas e geridas pela Securitizadora até o ano de 2007.

Quantidade de créditos 1035 1572 1852
Volume CRIs R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4%

Metodologia e Comentarios:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigidos mensalmente pelo indice dos Contratos.
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relacdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em
relagdao ao saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o n° de créditos em que ocorreu o
pré-pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de
emissdo. A porcentagem de imoveis retomados foi realizado da seguinte forma, o nimero total de
créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Avenida Paulista, 1728 — 7° andar

Cerqueira César — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — R]

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP: Camara de Liquidacdo e Custodia

Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar — Sao Paulo - SP
CEP: 01009-000

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissado de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares —
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

WWW.Cvm.gov.br

Auditores da Companhia: PriceWaterHouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino

CEP 05001-903 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3674-2000

WWW.pwc.com.br

Agéncia Classificadora de Risco: Fitch Rating
Rua Bela Cintra n°® 904, 4° andar

CEP: 01415-000 — Sao Paulo — SP

Tel.: 4504-2608

www.fitchratings.com.br

Instituicdo Custodiante:

Oliveira Trust DTVM S.A.

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — R]

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

45



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

4.2, Critérios de substituicio do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao de sua destituicao, rendncia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipédtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembléia dos Investidores
para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez
por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicagao de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo publica dos
CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacao a CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrucao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagoes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcbes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndao devera receber remuneracao
superior a constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da
Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a
Emissora, mediante comunicacao prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido
veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcoes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou
pela Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungoes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os
deveres, atribuicdes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e ao Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por

deliberacdo em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13
da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

4.3. Destinagao dos Recursos
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Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicao do
patriménio da Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobiliarios.

4.4. Classificacao de Risco

A Securitizadora contratou a Fitch Ratings para elaborar classificacdo de risco desta Emissao de
CRI.

A Fitch foi estabelecida em abril de 1997, sucedendo um escritdrio de representacdo instalado ha
mais de uma década no Brasil, atribuindo ratings aos maiores bancos brasileiros e empresas
industriais, além de fundos de investimentos e previdéncia privada.

A Fitch (conhecida como IBCA naquela época) foi a primeira agéncia internacional a operar no
Brasil, aqui permanecendo durante épocas de crise e recessao.

A Fitch Ratings atribuiu a classificacdo de risco B-(bra) na Escala Nacional Brasileira a presente
Emissao.

4.5. Declaracoes
Declaracées da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta
na CVM, através do Sr. Fernando Pinilha Cruz, Diretor de Relacdes com Investidores, signatario da
declaracao anexa a este Prospecto que:

a) o Anlncio de Distribuicdo e Encerramento, e o presente Prospecto contém, nas datas da
publicagdo, as informacdes relevantes a respeito dos CRI's da Emissora, de suas atividades, de sua
situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagdes
relevantes, as quais sao verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para premitir
aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor; e

) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas
por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigao.

AssungOes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econOmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais
investidores deverao conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou
previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes
em que se baseiam as discussOes dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiduciario

Declaracao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios, conforme artigo 12, IX, da Instrugao CVM 28/83, e (ii) a legalidade e
auséncia de vicios na Emissao, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informag0es prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrucao CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do
Anexo III a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo
e da Oferta na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que as informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto sao verdadeiras, consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias foram regularmente
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constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e exequibilidade, com base nas
informag0es, relativas ao 3° trimestre do exercicio de 2007, divulgadas pela Comissdo de Valores

Mobiliarios;; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
art. 10 da Instrucao CVM 28/83.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacdes
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus
Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta Emissao e aos proprios CRIs. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste
prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconomico

a. Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacoes,
alteragOes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao (Real) que teve sucesso na reducao
da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razoes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacdo apurada pela variacdo do IGP-M nos quatro
ultimos anos apresentou grandes oscilacoes, passando de 8,69% em 2003 para 12,42% em 2004,
caindo para 1,20% em 2005 e para 2006 ficou em 3,83%. Caso a inflagdo aumente
substancialmente, o valor das parcelas dos Devedores subira o que podera também elevar a taxa
de inadimpléncia dos Compromissos de Compra e Venda. Além disso, a elevacao da inflagao
poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais,
ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

b. Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia por meio de
instrumentos de politica monetaria. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande
variacdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira muitas vezes é influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de
capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos
Estados Unidos.

Em caso de elevacao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em
recessdo, 0 que, via de regra, eleva o desemprego e a inadimpléncia do Devedor no pagamento
das parcelas dos Compromissos de Compra e Venda.

C. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragao
dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América
Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Ainda que as condigdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigGes econdmicas brasileiras, as reagbes dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros.

Assim, em conseqliéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes (como exemplo desses problemas podemos citar diversas crises
financeiras, como a crise Asiatica em 1997, a crise Russa em 1998 e a crise Argentina em 2001),
os investidores examinaram com maior prudéncia os investimentos em mercados emergentes.
Essas crises produziram uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
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companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto
nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta
forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma redugao ou falta de liquidez para os CRIs da
presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e a Securitizadora

a. Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobiliaria

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagao recente no Brasil. A Lei n°® 9.514,
gue criou os CRIs, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de
CRI nos Uultimos 3 anos. Além disso, a securitizacao € uma operacdo mais complexa que outras
emissOes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos
Originadores e da Emissora.

b. Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica ndao produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que “[desta forma] permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
por meio do Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, poderao concorrer de forma privilegiada com os
titulares dos CRIs sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacdes da Securitizadora, com relagdo as despesas
envolvidas na Emissao.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

a. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Compromissos de Compra e Venda, o Devedor tem a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Este evento podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRIs,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

b. Inadimpléncia do Devedor

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRIs depende do
pagamento do Devedor dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCIs. Os CRIs sdo lastreados
pelas CCIs, que representam os Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRIs por meio
do Termo de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimonio
Separado.

Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra o devedor,
correspondentes aos saldos dos Compromissos de Compra e Venda, que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como, os respectivos acessorios. O Patrimonio Separado constituido em
favor dos titulares dos CRIs, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim,
0 recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes devidos, conforme o
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Termo de Securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos
Compromissos de Compra e Venda, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do Devedor podera
afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacdes no que
tange ao pagamento dos CRIs pela Emissora.

C. Auséncia de garantias reais

Os CRIs ndo contam com garantia real, ou seja ndo asseguram aos seus titulares qualquer
direito sobre os Imdveis vinculados aos Compromissos de Compra e Venda.

d. Risco de Rescisdo ou Modificacdo nos Contratos de Locacdo objeto da Cessdo Fiducidria

Nos termos da Lei do inquilinato, a cada trés anos os locatarios poderdo pleitear a revisao
judicial do valor do aluguel para adequa-lo ao valor de mercado. Caso os aluguéis tenham seus
valores revisados de maneira que sejam diminuidos, havera uma reducdo do fluxo de pagamento
dos créditos cedidos fiduciariamente, o que podera afetar, total ou parcialmente, a capacidade de
pagamento das obrigacdes sob os CRIs.

e. Risco de Vacancia de um ou mais Imoveis

Considerando que a cessao fiduciaria garante o pagamento dos créditos imobiliarios que
constituem o lastro dos CRI’s, a vacancia de um ou mais imoveis, podera afetar negativamente a
sua capacidade de honrar o pagamento dos Créditos Imobiliarios.

5.4 Fatores relativos a Emissao de CRI

a. Alteracoes da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencao no pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos de CRIs. Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

b. Mercado Secundario

Em fungdo de sua natureza, os CRIs distribuidos no mercado de capitais sao valores
mobilidrios pouco homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento,
sofrendo a concorréncia dos titulos publicos e privados de curto prazo. Assim, os CRIs possuem
liquidez relativamente baixa no mercado de capitais brasileiro. Se o investidor, antes da data de
vencimento, tiver a intencdo de vendé-los, podera encontrar dificuldades em encontrar
compradores, ou o preco de compra oferecido podera ser inferior ao saldo do valor nominal.

C. Risco da ndo Divulgacdo dos Demonstrativos Financeiros do Cedente, do Devedor e do
Fiador

A Emissao foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso II do paragrafo 4° do
artigo 5° da Instrucdo CVM n° 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a nao
apresentacao das Demonstracdes Financeiras do Cedente e do Garantidor. Entretanto, a nao
divulgagao das informagdes financeiras, bem como de parecer de auditores independentes
constitui um risco aos investidores, uma vez que estes ndao saberdao a situagdao patrimonial e
financeira concreta do Cedente e do Garantidor.
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d. Risco Decorrente do Penhor de Quotas

O valor unitario das quotas do Fundo, na data da emissao dos CRIs, equivale a R$ 170.300
(cento e setenta mil e trezentas) quotas do Fundo totalizando aproximadamente uma garantia de
R$ 101.759.762,40 (cento e um milhGes, setecentos e cinqlienta e nove mil, setecentos e sessenta
e dois reais e quarenta centavos), Contudo, esta garantia podera variar ao longo do tempo de vida
dos CRIs uma vez que o desempenho dos ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser
adversamente afetados pelas mudancas nas politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econémicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagdo: crescimento da economia
nacional; inflacdo; flutuacdes nas taxas de cambio; politicas de controle cambial; politica fiscal e
alteracdes na legislacdo tributdria; taxas de juros; liquidez dos mercados de capitais e de
empréstimos locais; dentre outros que ndo podem ser previstos neste momento pela
Securitizadora.

5.5. Fatores Relativos aos Locatarios

a. Risco de Crédito dos Locatarios

Uma vez que os CRIs tém as rendas locaticias dos Imoveis cedidas fiduciariamente como garantia
de pagamento dos Créditos Imobiliarios, existe a possibilidade de um dos Locatarios deixar de
arcar com as obrigacoes assumidas nos Contratos de Locacdo, em decorréncia de fatores internos
e/ou externos a elas, o que podera afetar a garantia prestada aos CRI 's.

5.6. Fatores relativos ao(s) Imovel(is)

a. Risco de Desapropriacdo dos Imoveis

Eventualmente o Imdvel objeto dos CCV s podera ser objeto de desapropriacao por parte
da Municipalidade, hipotese em que o pagamento do preco de aquisicdo dos Imdveis sera
prejudicado e conseqiientemente o pagamento das remuneracdes dos CRIs para os Investidores.

b. Risco Decorrentes da Destruicdo dos Imoveis

Caso os Imdveis sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento, ou
outro fator que constitua impedimento as Locatarias de exercer suas atividades, apesar da
existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que o
Imovel esteja em condicOes para as Locatarias exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis
podem ser prejudicadas e conseqiientemente afetar a garantia dos CRIs.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizagao de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos
ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado
ao fato de tratar-se de uma opgao atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até a data
de emissao.

Crescimento do Mercado de Securitizacdo:

Volume de CRI's registrados ano Evolucao Anual de Registros de CRI's

1999 12,9 2.500

2000 171,7

2001 222,8 2.000

2002 142,2 1.500

2003 287,6

2004 403,1 1.000

2005 2.102,3 500

2006 1.071,4

2007 848,0 0 - I I f ‘ ‘ ‘ ‘

Total 5.262,0 & 8 5 8 8 & &8 8 5
Em milhdes de reais. 2 Q Q Q Q 5 Q Q &

Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Volume de CRIs por Securitizadoras

Volume de CRI's emitidos e com registro definitvo na CVM
(1999-2007)
Ranking Cia. Securitizadora Volume emitido % do mercado
1 Brazilian Securities 1.714,2 33%
2 Rio Bravo 992,0 19%
3 Cibrasec 908,6 17%
4 Walter Torre 628,5 12%
5 Altere 460,4 9%
6 QOutras 558,3 11%
Total 5.262
Em R$ 1.000

Fonte: Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM
Historico

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica
de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacao iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma
de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagbes
com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao, a

53



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo
de uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes
internacionais. Como conseqtiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizacgdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacgdo de
securitizacdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobiliarios 9.5147/97, securitizagdo de créditos
imobiliarios é “a operacao pela qual os créditos sao expressamente vinculados a emissao de uma
série de titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma
companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagao que atende, fundamentalmente, do ponto
de vista do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de
recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducdao da taxa de juros na tomada de
empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo € efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agbes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizagdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se
um mecanismo de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é
denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formacao, pelo termo de
securitizacdo, de patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execugao
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de
insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco
deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia securitizadora; e
(i) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimonio, os titulares dos certificados de
recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera,
em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e nao o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a
companhia securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.
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O regime fiduciario € instituido por meio da declaragao unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebivel imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto
gue de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagbes do mercado imobiliario,
estando vinculado as condiges dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro
lado, relne as condicOes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranca
necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugao n°® 2.517, de 29 de junho de
1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacao sdo
realizados por meio dos sistemas centralizados de custédia e liquidacao financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n° 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De
acordo com a Instrugao CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal
fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucao CVM n° 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrugdo CVM
n° 414 revogou a Instrugdo CVM n® 284, passando a regular a oferta publica de distribuicao de
certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicbes da Instrucdo CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrucao CVM 429 e
443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

¢ dispensada a participagdo de instituicoes intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios a que se refere o artigo 15 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, caso o
valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio a ser colocado seja igual ou superior a
R$300.000,00.

nas distribuicbes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdao que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
fiducidrio; (b) sejam originados de imoveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas aa incorporagGes objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de
patriménio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n© 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;
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¢é facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o
pedido de registro definitivo nao seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da
concessao do registro provisoério, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

o registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos
termos do artigo 79, §5° da Instrucdo CVM n® 414; e

¢é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apods a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel
imobiliario passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo
CVM no 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverao observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando
o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira
ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissdao do CRI elaboradas em
conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por
auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstragoes financeiras os CRIs que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicao que tenha como publico destinatario exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo
vedada a negociacdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a
susbcricao por nao mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucao
CVM n° 400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas
de distribuicdo de CRI para captacdo de importdncia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da
Instrucdo..”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagdo
de créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela
securitizadora. O termo de securitizacdo € firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e
devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor
nominal do certificado de recebivel imobiliario, o imdvel a que os créditos estejam vinculados,
espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados
por CCIs, o termo de securitizagao devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica —
IRPJ (aliguota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a
R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao
Programa de Integragdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 50 a 99,
da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n°® 10.684, de 30 de maio de
2003, art. 18.
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Pelo disposto no artigo 39, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada
pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribuigdes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

Com relacdo a CPMF, desde 13 de julho de 2002, os lancamentos realizados em contas correntes
especialmente abertas e exclusivamente utilizadas para operagdes das companhias securitizadoras
estdo isentos da incidéncia de tal contribuicdao (Emenda Constitucional n°® 37, de 12 de junho de
2002). A partir de 01 de janeiro de 2008 a CPMF deixara de incidir sobre quaisquer langamentos
realizados em contas correntes, por forca de sua extingdo.
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7. INFORMACOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) sob n® 01875-9, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja
ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n.
35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes para os exercicios sociais de 2006, 2005 e 2004.
Jornais nos quais Divulga Informacoes

As informag0es referentes a Securitizadora sao divulgadas no Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo
e no DCI — Diario Comércio Industria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sao publicados no
Jornal O Dia Sao Paulo.

Web Site para informacées aos Investidores
www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobiliaria, a
Brazilian Securities € uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagles, entre as quais se destaca a utilizagdo da alienacdo
fiduciaria no segmento imobiliario, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operagoes do
setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation,
braco financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a
aquisicao de CRI de emissao da Brazilian Securities. Em funcao do sucesso desta parceria, a partir
de 2001 houve uma ampliagdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de
capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores

Imobilidrios, o conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado,
inclusive em outros produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.
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E pioneira no registro e utilizagdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissOes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da
reducao de custos que traz as operagoes de securitizacao.

A Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacdo AA1.BR, pela
Moody’s Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ja emitida no
mercado brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Atualmente a companhia é responsavel por 31%
das emissOes realizados no mercado nacional

A Securitizadora € uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM
Sua Casa, e Brazilian Capital, todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras
gue fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais
tém interesse em investir nas empresas diretamente, tornando-se acionista ou indiretamente,
fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID —
Banco Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75
milhdes, por sete anos, para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e consegliente emissao de
CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobiliarios para o
mercado financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a
Securitizadora possui um quadro bastante restrito e qualificado de colaboradores. Suas principais
atividades administrativas e financeiras sao geridas de forma terceirizada por experientes
empresas, restringindo o seu corpo préprio de colaboradores as atividades relacionadas com os
créditos imobiliarios e o controle do regime fiducidrio associado a estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigacOes trabalhistas e previdenciarias.
Atualmente, ndo existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar
obrigacbes de natureza trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por AcOes, a
Securitizadora conta atualmente com:

e um Conselho de Administracao composto por trés conselheiros,

e uma Diretoria composta por cinco diretores, e

e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
Nao existe qualquer relacao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da
Securitizadora ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha
qualquer contrato ou obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem funcdo similar em outras empresas
da Plataforma.

7.3.1 Descrigao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral
Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em

18/12/2006, representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) agoes
nominativas ordindrias. A tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.
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Fnlrinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 189.260.000,00
[CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNP] Qtde acdes ON | % Acdes ON| Qtde acdes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013%| 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048%| 28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 | 40,816327% 13.212.000 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 | 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632%| 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 | 42,522475% 13.764.270 20,836013% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294%| 28/08/06
Total 33.690.600 100,00000% 32.369.400 | 100,00000% 66.060.000 100,00000%
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
[CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acdes ON | % Acoes ON| Qtde acbes PN|% Acdes PN| Qtde agdes TOTAL | % Agdes TOTAL [ ENTRADA
(Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000%]| 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000%| 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000%| 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000%| 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% 1 0,00000%| 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% 1 0,00000%| 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% 201.770.252 50,50000%| 02/04/2007
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% 197.774.804 49,50000%) 28/06/2007.
Total 399.545.062 100,00000% 399.545.062 100,000000%
Brazilian Finance & Real Estate Participacoes S.A. Capital Social Subscrito: R$ 394.584.798,00
[CNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00

Acionistas CPF/CNP] Qtde acdes ON | % Acdes ON| Qtde acdes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 0,00000% - - 1 0,00000%|  08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% 40.016.375 100,00000% 28/06/07
Total 40.016.376 100,00000% 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de Securitizacao Capital Social Subscrito: R; 96.000.000,00
[CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNP] Qtde acdes ON | % Acdes ON| Qtde acdes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A.| 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999%|  19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002%|  28/04/06|
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
Total 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo € responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagao
genérica dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O
Estatuto Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administracao tera trés membros. Os
membros do Conselho de Administracdo sao eleitos por meio de assembléia geral de acionistas,
para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das
Sociedades por AcOes, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da
Securitizadora.

O Conselho de Administragdo reline-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente,
sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administragao, seus respectivos cargos e datas de nomeacao
sdo o0s seguintes:

Moise Politi Presidente 29.04.2007
George Meisel Vice-Presidente 29.04.2007
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 28.04.2007

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administragcao

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da
Securitizadora, essas informagoes encontram-se detalhadas no Anexo XII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracdao
Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua

Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A.

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao
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Formacao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S.A. e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S.A.

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao

Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a
reeleicdo. A Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento
regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto
aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacao do
Conselho de Administracdo ou da Assembléia Geral.

As reunibes da Diretoria s3o realizadas, sempre que necessario, mediante convocagdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da
Diretoria possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo
Estatuto Social. O mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando forem aprovadas as
demonstrag0es financeiras do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2007
Fabio de Aradjo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2007
Fernando Pinilha Cruz DRI 20.04.2007
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2007
André Bergstein Diretor sem designacao especifica 20.04.2007

Dados Biograficos da Diretoria
Moise Politi — Presidente

Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (Atual)

Fabio de Araudjo Nogueira — Vice - Presidente

Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do
Bankboston (1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relagbes com os Investidores

Formacao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)

Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanga do Bankboston (1997
- 1999)

George Demetrius Verras — Diretor sem designagdo especifica

Formacdo Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)

Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)
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André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica

Formacdo Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro -
PUC/RJ)

Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001-
2005)

Remuneracdo

De acordo com a Lei das Sociedades por Agles, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis
pela fixacdo do valor total da remuneracao dos membros do Conselho de Administracdo, dos
membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administragao
determinard, observados os parametros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de
remuneracao de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total
previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar”
e “ddlares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da
América. As demonstragOes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sdo apresentadas
em reais e sdo elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns numeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao
resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducdo

As Demonstracdes Financeiras da Companhia (Informacgdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas
em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da
Companbhia e respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007,
2006 e 2005 foram auditadas pela Price WaterHouseCoopers.

Comparacao dos Resultados Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006
e 2005
O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIACAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007- 2006-2005
2006

ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICACOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICACOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763 | |
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RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55
PASSIVO E PATRIMONIO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
LIQUIDO
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGAGOES POR 8,209 0 91
EMPRESTIMOS )
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 1,102 1,471 4,371
IMOBILIARIOS
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 72% -22%
OBRIGACOES POR 14,743 0 0
EMPRESTIMOS )
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 2,860 10,013 14,411
IMOBILIARIOS
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OBRIGAGOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO LIQUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048
PREJU{ZOS ACUMULADOS 806 -3,340 -3,506

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de
2007, apresentando uma evolucdo de 478 % em relacdao a 31 de Marco de 2006. Essa evolugao
deu-se principalmente em razdo do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro
de 2006. Cabe destacar também o inicio da utilizacdo da linha de financiamento do BID (linha de
US$75MM para aquisigao de créditos imobiliarios).

Aplicacées Financeiras

AplicacOes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itad e LFTs. O
seu aumento esta relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caugdo de
aplicages vinculadas a cessdao de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de
emissoes de CRIs e a utilizagdo de US$ 7MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

0 saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco de
2007, representando um acréscimo de 645 % em relagdo ao saldo apurado em 31 de Marco de
2006. Os principais itens que compGem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo
comentados a seguir.

Outras obrigacées

Estas obrigaces referem-se a compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobilidrios
que foram ou serdo lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI). Com o
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aumento das emissGes estruturadas, o pagamento destas cessOes fica vinculado a colocagao dos
CRI no mercado, ou ao registro definitivo das proprias emissoes.

Obrigacées por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante
original de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e
cujos CRIs serdo entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operacao possui
prazo de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondente a remuneragao das
carteiras adquiridas (1%a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital
no montante de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas
operagdes de swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variagao cambial.

Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordindria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhdes para R$
96.000 milhdes.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da
Securitizadora:

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006~
1000 2005

RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPERAGOES DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%

OPERACOES SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 -2%

PRESTAGAO DE SERVICOS 25 0% 0 0% 0 0%

APLICAC@ES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%

OPERAGOES COM 0 0% 0 0% 0 0%

DERIVATIVOS

DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CERTIFICADOS DE -266 -3% -434 -28% -961 -12%

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

OPERACOES COM -1,213 -16% -113 -7% -49 -1%

DERIVATIVOS

PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 -7%

ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% -935 -60% -545 -7%

TRIBUTARIAS -379 -5% -107 -7% -78 -1%

EMPRESTIMOS -918 -12% 0 0% -120 -2%

OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%

IMPOSTO DE RENDA E -857 -11% 0 0% 0 0%
CONTRIBUICAO

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a sequir:
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Receitas das Operagdes Securitizadas

As receitas de operacdes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007 somaram R$
1.099 mil contra R$ 145 mil em 31 de Marco de 2006, correspondendo a um aumento de 658 %.
No periodo compreendido entre 31 de Margo de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou
12 emissdes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participacdo na
receita total de 9% em 31 de marco de 2006, para 14%, em 31 de margo de 2007.

Aplicagbes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicagbes financeiras
representaram um aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relagdo ao
periodo encerrado em 31 de Margo de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor
administragdo do capital de giro referente as compras de recebiveis imobilidrios, do aumento de
capital, além da remuneracdo de capital da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de
2007 contra R$ 434 mil em relagdo a 31 de Margo de 2006, e 72 % em relacao a 31 de Margo de
2005. Isto é decorrente do encerramento das emissdes mais antigas que tinham a Securitizadora
como co-obrigada dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil
especifico no balango.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhdes representaram um aumento de 13%
em relacdo a 31 de Marco de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operacoes, a
empresa conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relagcdo a 31 de Margo de
2006. Em 2007 é explicada pelo maior volume de emissGes, cabendo destacar com maior
contribuicdo as despesas com: (a) servicer; (b) advogados; e (c) Cartérios, além da contratacdo de
outros servicos especializados e despesas com instalacdes em fungdo do investimento efetuado
pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente Pis e Cofins, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sao apurados em funcgado do lucro liquido ajustado com
a legislagao vigente. No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, o imposto de renda e a
contribuicdo social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Marco
de 2006 ndo houve provisao pois a Companhia apresentou resultado negativo.

7.5 Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora
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Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até a data da Emissao a Securitizadora realizou 78 emissoes publicas de certificados de recebiveis
imobiliarios destas, 57 séries encontram-se em circulacdo. Suas principais caracteristicas sdo

sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissao: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissao: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J001

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissao: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissao: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1002

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissao: 13.Feb.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissao: 13.Feb.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J004

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 092

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

|) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J005

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 112

c¢) Data de Emissdo: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 122

c¢) Data de Emissdo: 13.Dec.02

d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J006

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust
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Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Nado Ha

k) Lastro: Comercial

|) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissao: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Nado Ha

k) Lastro: Comercial

|) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20
a) Emissdo: 12
b) Série: 202

Série 2003-21
a) Emissdo: 12
b) Série: 212
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c) Data de Emissao: 13.Apr.03
d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S007
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissao: 13.Apr.03

d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1007

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

|) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c¢) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c¢) Data de Emissdo: 13.Nov.03

d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J008

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 242

c) Data de Emissao: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissao: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1009

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 262

c¢) Data de Emissdo: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 272

c¢) Data de Emissdo: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 957.529,41
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f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S010

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1010

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c¢) Data de Emissao: 13.Nov.04

d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.May.05
d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissao: 13.May.05

d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1012

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissao: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

Série 2005-33

a) Emissao: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado
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i) Codigo do Ativo: BBRAZ S013

j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J013

j) Subordinacao: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S015

j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1015

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissao: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissao: 11.0ct.05
d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissao: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ct.05

d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J014

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissao: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissao: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 38
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

Série 2005-39

a) Emissao: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissao: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissao: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissao: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 462

c) Data de Emissao: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 472

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c¢) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1018

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust
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Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

c¢) Data de Emissdo: 13.Aug.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c¢) Data de Emissdo: 13.Aug.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissao: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Sep.06
d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 54a

c) Data de Emissdo: 13.Sep.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1020

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55
a) Emissdo: 12
b) Série: 552
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c) Data de Emissdo: 10.0ct.06
d) Vencimento: 15.0ct.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissdo: 20.0ct.06

d) Vencimento: 20.0ct.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S021

j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dec.06

d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58 Série 2006-59

a) Emissdo: 12 a) Emissdo: 12

b) Série: 582 b) Série: 592

c) Data de Emissao: 13.Dec.06 c) Data de Emissao: 13.Dec.06
d) Vencimento: 13.Dec.16 d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88 e) Valor: R$ 2.579.616,16
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f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1023

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024
j) Subordinacao: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1024

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissao: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissao: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 662

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
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h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U027

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 692

c¢) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c¢) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Nao ha

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissao: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissao: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1030
j) Subordinacdo: Jdnior
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k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissao: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissdo: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05/05/2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (BRA)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: Ndo ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 742

c) Data de Emissdo: 13.set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (BRA)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS031

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissdo: 13.set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissao: 05.Set.07
d) Vencimento: 13.Nov.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Ndo Ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032
j) Subordinacao: Nao ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c¢) Data de Emissdo: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacao: Nao ha

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissao: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacao: Nao ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo I

Relatorio de Classificacdao de

FitchRatings

KHOW YOUR RISK

Risco

Finangas Estruturadas

Recebiveis Imobiliarios
Comerciais/Brasil
Relatdrio Anatitico

Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo Serie 2008-79

Ratings

Emissiio Valor Venc. Rating

Classe ERL Final Atual
ML

H Fundamentos do Rating
Esta operago é uma securitizagio de créditos imobilidrios comerciais
originados de Compromissos de Compra ¢ Venda (CCV) de cinco

CRI — Sere 1017 Dez/2017 B-(bra)
79

bra — Escala Nacional Brasileira. NA — Nio
Avaliade.

Analistas
Financas Estruturadas

Mirian Abe
55 11 4504 2600
mirian.abe@fitchratings.com

Jayme Bartling
55 11 4504 2600
Jjayme.bartling@fitchratings.com

Pesquisa Relacionada

e “Securitizagfo de Recebiveis
Imobiliarios -Comerciais no
Brasil”, publicada em 16 de
janeiro de 2006 no site
www. fitchratings.com.br

propricdades adquirides pela BRPR V Empreendimentos e
Participagdes Ltda. (BRPR V) do Fundo de Investimento Imobilidrio
Premier Realty (FII Premier). A BRPR V ¢ uma empresa controlada
pela BR Properties- S.A. (BR Properties). Os créditos referentes as
amortizages do empréstimo tomado pela BRPR para a aquisigio destes
iméveis foram cedidos pelo FII Premier & Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo (Brazilian Securities), que os utlizou como
lastro para a emissdo de CRIs.

Os imé6veis negociados enconiram-se locados a seis diferentes
empresas: Fricsson Telecomunicagdes S.A. (Ericsson), Coveright
Surfaces do Brasil Indistria e Comércio Ltda. (Coveright), Globo
Comunicagbes ¢ ParticipagSes S.A. (Globo), Maxitel S.A. (Tim),
Instituto Nacional da Propriedade Industrial (INPI) e IESA — Projetos,
Equipamentos e Montagens S.A. (IESA).

A Fitch Ratings-atribuiu o Rating Nacional de Longo Prazo ‘B-(bra)’ a
79° série da primeira emissio de Certificados de Recebiveis
Imobiliatios (CRIs) da Brazilian Securities, no montante de
BRL101.759.762,40 ¢ prazo de 120 meses, a contar da data de emisséo,
em 20 de dezembro de 2007.

O rating atribuido considera a probabilidade dos investidores receberem
o principal investido corrigido monetariamente pela Taxa Referencial
(TR) mais juros anuais 4 taxa de 9,9522% até o vencimento final em
dezembro de 2017.

Os principais fatores que norteatam o rating foram:

e A garantia do empréstimo na forma de cessdo fiducidria dos
recebiveis dealugugis das propriedades adquiridas;

e A garantia na forma de penhor de 170.300 cotas do FII Premier, no
valor de BRL 101.759.762,00;

e A fianga prestada pela BR Properties, holding controladora da
BRPR V;

e  Uma cléusula nos contratos com a Ericsson ¢ Coveright, que obriga
os locatarios, em caso de rescisdo antecipada, a pagar o valor dos
aluguéis pelo prazo remanescente dos contratos, dado o
investimento realizado na construgfio. de imoveis sob. as
especificagdes das locatérias (built-to-suit);

e Uma cldusula no contrato com a Globo, na qual a locatdria se
obriga, em caso de rescisdo antecipada, a pagar multa equivalente a
apenas 50% dos aluguéis, pelo prazo remanescente do contrato;

o O perfeito casamento entre os indices de corregdo monetdria do
financiamento e dos CRIs;

e A falta de informagGes a respeito da BR Properties e das locatérias,

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo Série 2008-79:
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Diagrama do Fluxo Inicial
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Oliveira Trust - 1 Brazilian Securities L
(Agente Fiducidrio) |
CRIs $
A4

Investidores

para que suas capacidades de pagamento pudessem
ser apuradas.

m Resumo da Estrutura

Em 30 de novembro de 2007, a BRPR V firmou
CCVs com o FII Premier para aquisi¢do a prazo de
iméveis comerciais, - incluindo os contratos de
locagdo vinculados a estes imoveis. H4 um CCV
para cada um dos cinco iméveis. O FII Premier, por
sua vez, havia adquirido anteriormente os imdveis de
seus proprietarios orginais, com os quais os confratos
de locagdio foram inicialmente negociados. De
acordo com os respectivos CCVs, o pagamento pela
locagdio dos iméveis locados por Ericsson, Globo,
Tim, INPI ¢ IESA deve ocorrer da seguinte forma:

—  Pagamento a vista de 10% do prego negociado,

— Parcela correspondente a 25% do preco em 20
de dezembro de 2007,

~ O saldo remanescente correspondente a 65% do
prego seré pago da seguinte forma:

—  80% em 120 parcelas mensais iguais, no
valor total de BRL  §82.122,30,
determinadas através ‘da Tabela Price e
corrigidas menetariamente pela TR;

—  20% em trés parcelas, devidas nos meses de
dezembro de 2012, 2614 € 2017 e corrigidas
monetariamente pela TR.

O CCV referente ao imével locado pela
Coveright apresenta as mesmas condi¢des das
demais, com excegfio da amortizagdo dos 80%
do saldo remanescente, que serd feita em dez
parcelas anuais.

O FII Premier cedeu os recebiveis referentes ao
parcelamento do prego dos imodveis 4 Brazilian
Securities, ou seja, 65% do valor negociado para os
iméveis, que emitiu CRIs lastreados nas Cédulas de
Crédito Imobiliario (CCIs) representativas destes
créditos.

A 79" série de CRIs da Brazilian Securities foi
emitida em montante de BRL101.759.762,40, com
prazo total de 120 meses a contar da data de emissdo,
em 20 de dezembro de 2007. Qs CRIs serio
corrigidos monetariamente pela TR ¢ serdo
remunerados. 3 taxa de 9,9522% ao amo. As
amortizagbes de principal e juros serio mensais,
iniciando em 20 de janeiro de 2008.

Os recebiveis contam com garantia da cessdo
fiducidria dos aluguéis provenientes dos imdveis
negociados e fianca por parte da BR Properties.

A transferéncia da propriedade dos imdveis somente
sera realizada apbs o pagamento total do prego
acordado dos iméveis.

A Oliveira Trust DTVM S.A. atuard como agente
fiducidrio, representando os interesses dos
investidores nesta operagfo. Os créditos lastro desta
operagdo serdo mantidos sob regime fiduciério e nfio
se confundem com o patrimdnio da securitizadora.
Um fundo de despesa sera formado com os recursos
provenientes do excesso de spread entre os valores
recebidos da BRPR V ¢ as amortizagbes dos CRIs.
Este fundo serd utilizado para pagamento das
despesas da operagdo, tais como impostos, taxas e
despesas administrativas.
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Os aluguéis devidos pela Coveright, Ericsson e
Globo serviam como lastro para a emissio de CRIs
da série 2008-73 da Brazilian Securities, porém, com
a venda dos iméveis objeio de locagio para a BRPR
V., o FII Premier recomprou estes créditos da
Brazilian Securities, que promoveu entio uma
amortizagdo extraordindria daquela série de CR1Is.

m  Iméveis

Os imGveis envolvidos nesta operagdo sdo uma
fabrica da Coveright, localizada em Sdo José dos
Pinhais, interior do Parani; o centro de pesquisa e
desenvolvimento da  Ericsson, localizado em
Indaiatuba, interior de S#o Paulo; um centro
administrativo da Globo, localizado no Rio de
Janeiro; 26 andares de um prédio comercial, também
localizado no Rio de Janeiro; ¢ 12 andares de um
prédio comercial, localizado em Belo Horizonte.

Os iméveis locados a Coveright e & Ericsson foram
construidos sob o regime de construgio. sob
encomenda (built-to-suit) e os aluguéis pagos pelas
locatérias  sfio -+ contrapartida pelo investimento
realizado na construgio dos iméveis. Por este
motivo, os contratos- atipicos firmados com estas
empresas contam com cldusulas que estabelecem o
pagamento de multa, em caso de rescisio antecipada,
no valor dos aluguéis pelo prazo remanescente do
contrato,

O imével locado a Globo nio foi feito sob
encomenda, mas, como - locatiria exclusiva do
imével ¢ apés as modificagdes realizadas para
atender &s suas necessidades, a Globo concordou
com a clausula que estabelece uma multa no valor de
50% dos aluguéis remanescentes caso haja rescisio
antecipada do contrato.

Os imdveis locados a4 Tim, INPI e IESA s3o
escritdrios, com contratos de locagdo comercial
normais, sujeitos s determinagdes da Lei 8.245/91.
Isto significa que os locatarios tém, entre outros
beneficios, o direito de revisar o valor do aluguel
periodicamente, além de poderem rescindir o
contrato de locagdio a qualquer momento, sofrendo
apenas pequenas penalidades.

Os contratos de locagio tipicos e atipicos sofrem
corregio monetéria pelo fndice Geral de Pregos do
Mercado (IGP-M) e todos os imdveis estdo
devidamente construidos, ndo havendo risco de
petformance, com as devidas permissSes para
utilizagdo. Os iméveis t8m cobertura de seguro
contra danos fisicos, sob custos das locatérias, que
também sdo responsdveis pelo pagamento dos
tributos relativos aos imdveis e taxas referentes i
utilizago de servigos publicos, tais como IPTU,
energia elétrica ¢ gua.

H BR Properties

Fundada em dezembro de 2006, a BR Properties &
uma empresa voltada 4 aquisicio, administrago,
locagio ¢ venda de iméveis comerciais, como
escritrios, armazéns, galpdes ¢ grandes lojas de
atacado e varejo. Atualmente, conta com iméveis em
29 edificios comerciais, seis galpdes industriais &
uma grande loja de varejo.

A BR Properties tem como priticipais acionistas
alguns fundos de private. equity, tais como o grupo
GP Investimentos, o banco de investimentos Lehman
Brothers, ©os fundos de investimento ingleses
Talisman e Tudor, ¢ o fundo de investimento
americano Amber Capital,

A Fitch tem como prética conduzir uma anslise do
risco de crédito das partes envolvidas em uma
transagdo, visando ponderar a capacidade destas
honrarem as obrigagSes financeiras assumidas e
avaliar a forga das garantias prestadas. Nesta
operagdo, a Fitch nfio pdde conduzir esta andlise
devido as restrigbes ao acesso a informagdes
adequadas para realizd-la, tanto por parte da
devedora (BRPR V), da fiadora (Br Properties) e das
locatarias. A agéncia também ndo teve acesso i
diretoria ou & equipe gerencial destes participantes.

Portanto, a impossibilidade de avaliar a qualidade
crediticia dos envolvidos, principalmente da BRPR
V e da BR Properties, foi o fator predominante na
limitag&o do rating atribuido a esta séric de CRIs.

Por outro lado, a garantia dos pagamentos dos CCVs
na forma de cessdo fiducidria dos alugudis
provenientes dos iméveis adquiridos permitin a
atribui¢fo de um rating marginalmente superior a
esta operagdo em relagdo ao atribuido a devedora.

m  Locatarias

Coveright

A Coveright é uma empresa de origem sueca
especializada na produgdo de materiais para
revestimento de superficies, com aplicagdes nas
indistrias de méveis, automotiva, fabricantes de
painéis de madeira e pisos laminados. E
comercializada em 45 paises, sendo que possui
unidades de produgdo em nove deles. As vendas
globais atingiram EUR290 milhes em 2006.

Ericsson

A Ericsson, empresa de origem sueca, estd presente
no Brasil desde 1924 e € a maior fornecedora de
sistemas e servigos de telecomunicagdes méveis do
mundo. O Brasil € o seu quarto maior mercado, onde
todas as operadoras de telefonia sfio suas clientes.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio Série 2008-79:
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Além disso, somente Brasil, China e Suécia contam
com instalagSes completas (fabrica, centro de
pesquisa ¢ desenvolvimento ¢ centro de
treinamento). A unidade - brasileira exporta
equipamentos para toda a América Latina e Africa.

A Ericsson tem mais de cem mil clientes
corporativos no mundo, dois quais oito mil estdo no
Brasil, além de contar com operagSes de vendas e
suporte em 140 paises.

Globo

A Globo ¢ a maior empresa de comunicagio do pais,
sendo que a TV Globo, o maior veiculo, atinge
99,47% da populagdo brasileira. A Globo conta com
diversos veiculos de comunicagfo, tais como radios,
revistas, produtora de filmes e gravadora. Iniciou
suas atividades em 1969, com o Jornal Nacional, e
até hoje a produgio jornalistica € a mais
representativa da emissora. A Globo foi a pioneira na
transmiss&o da televisdo em cores, em 1972, € j4 em
1975 transmitia sua programacio para todo o pafs.

Maxitel (Tim)

A Tim, operadora de telefonia celular subsidiria
integral da Telecom Italia, comegou a operar no
Brasil em 1998, oferecendo ¢ servico TDMA na
Bahia. Em 2001, foi a primeira operadora a cobrir
todos os estados brasileiros e atingiu, em setembro
de 2007, a marca de 29,2 milhdes de clientes no
Brasil. As operagdes da Tim no Brasil estdo reunidas
na holding Tim Participaces, empresa com agdes
negociadas nas Bolsas de Valores de Sfo Paulo e
Nova York.

INPI

O INPI ¢ uma autarquia federal ligada ao Ministério
do Desenvolvimento, Indistria ¢ Coméreio Exterior,
responsavel pelo registro de marcas, concessbes e
patentes.

1ESA

A IESA produz equipamentos para atender 2
demanda de setores de infra-estrutura, tais como
geragdo de energia, transporte metro-ferroviério,
movimentagiio e levantamento de materiais, cimento
e mineragio, portudrio, petr6leo e petroquimicos.

A TESA tem uma das maiores fébricas de
equipamentos pesados da América Latina, localizada
em Araraquara, interior de Sdo Paulo, com 140 mil
m2 de drea construida. Em Macaé, interior do Rio de
Janeiro, hd uma drea de 40 mil m2 para atender os
projetos de manutengdo, reforma ¢ modernizagio de
plataformas de prospecgdo de petroleo.

® Monitoramento

A Fitch acompanhard o desempenho desta operagio
em base regular. FEste acompanhamento visa
assegurar que os ratings atribuidos continuam
refletindo, apropriadamente, o perfil de risco dos
CRIs emitidos.

Os detalhes sobre o desempenho desta operagiio
estarfio disponiveis na drea de monitoramento de
operagles  estruturadas da  Fitch no  site
www.fitchratings.com.br.

Copyright © 2007 da Fitch, Inc., Fitch Ratings Ltd, Fitch Ratings Brasil Ltda. € suas subsididrias. One State Street Plaza, NY, NY 10004.

Telefone: 1-800.753-4824, {212) 908-0500. Fax: (212) 480-4435

Proibida a reprodugdo, integral ou parcial, exceto quando sutorizada. Todos os direitos reservados. Todas as aqui contidas basei: em dados obtides de ¢nussores, outcos
coobrigados, underwriters e de outras fontes que a Fich acredita serem confiaveis. A Fitch nfo audita ou verifica a veracidade ou precisio de quaisquer destas informagdes. Em
conseqaéncia, as informagdes prestadas neste relatorio sio formedidss "no estado”, sem que oferegam qualquer tipo de garantia. Um rating da Fitch constitui opinido sobre o perfil de
crédito de um titulo. O rating ndo cobre o risco de perdas em fungo de outros riscos que nfo seja o de crédito; a menos que tal risco esteja especificamente mencionade. A Fitch ndo estd
envolvida na oferta ou venda de qualquer titulo. U relatorio que contenkia um rating atcibuido pela Fitch o constitui um prospecto, nem substitui as informagSes montades, verificadas
o apresentadas 3o0s investidores pelo emissor ¢ seus agentes, em conexdo com a venda dos tirulos. ©s ratings podem ser modificados, suspensos ou retirados, a qualquer tempo, por
qualaues razdio, a critério exclusivo da Fitch. A agéncia fe ze b i de qualquer tipo. Os ratings ndo constituem recomendagfo de compra, venda ou
retengdo de qualquer titulo. Os ratings ndo comentam a cosTesdo dos pregos de mercado, a adequagiio de qualquer titulo 8 um determinado investidor ou & natureza de isengdio de impostos
ou taxagio sobre pagamentos efetuados com Tespeito a qualquer titulo. A Fitch recebe honordries de emussores, ! outros. i & undl para avaliar
os ticulos. Estes honordrios geralmente variam entre US$E.000 ¢ US$750.000 ou o equivatents em moeda local aplicivel), por emissio. Em: certos easos, a Fitch analisard todas ou um
determinado nimero de emissdes efetuadas por um emissor em particular ou seguradas ou garantidas por uma i Qu garantidor, medi: de uma (nica
taxa anual. Tais honoririos podem vanar de US$10.000 a US$1.500.000 (ou o equivalente em mosda local aplicavet). A atribuigdo, publicagio ou disseminagdo de um rating pela Fitch
néo implicard da Fitch para utilizagdio de seu nome como espesialista, com respeite a qualquer declaragdo de registro submetida mediante a lagislagio referente 4 fitulos em
vigor nos Estados Unidos da América, a Lei o Servigos Financeiros ¢ Mercado, de 2000, da Gei-Bretanha ou & legislagio referente a titulos de qualquer outra junisdigdo, em particular
Devido 4 relativa eficiéncia da publicagio.e distribuigio por meios eletrdnicos, a pesquisa da Fitch poderd ser disponibilizada para os assinantes eletronicos 2té s dias antes do acesso
para os assirantes ¢os IMPressos.

Brazilian Securities Companhia de Securitizago Série 2008-79:
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Anexo II
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

*
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA BE SECURITIZAGAG
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.LRE. 35.300.577.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM08.08.2007

Dara, HogArio & Locar: 08 de agosto de 2007, s 10:00 horas, na sede
social da Companhia, fra Cidade de S3o Paulo, Estado de S83o Paulo, na
Avernida Paulista, 1.728, 7° andat, CEP 01310-919,

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de
Admlmstfagao da Ct)mpanhla, ficando dispensada a exigénda de
convocagdo, nos termos do Artige 13, § 20, do Estatuto Social da
Companhia,

MEsA: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretdrio: Sr. George Meisel.

Deliberar sobre: (i} limite de emissdo, pela Companhia,
de Cemﬁcados @& Recebiveis Imobilidfios (CRI%); e (i) majoragio do
prazo para emissdo de CRI's, dentro do limite aprovado para a
Companhia,

Instalada & Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do
Conselho de Admiinistrag3o defiberaramy, por unanimidade de votos, sem
quaisquer restriches e em conformidade com o estabelecido no artigo
15, q, do Estatuto Social aprovar:

L. Onovo limite para.a 12 emissdo de:CRI's da Companhia, passando

dos atuals R$2,000. 000.800,00 (dois bilhdes de Reais), aprovado

ARCA realizada em 01.09.2005, para R$4.000.000.000,08 {(quatro bnrm%)
7
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de Reais). Os CRI's mﬁo emitidos em uma ou mais séries, nos termos da

Lei n° 9.514/97 e poderdo ter sua colocaclo realizada total ou

parcialmente. Na hipétese de colocacdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocade um minimo de 10% do montante ofertado,

gndeé facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo
ocados.

II. a extensdo, pelo prazo adicional de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada eni01.09. 2005 e que se encefrgria em 11.03,2008. Com
iss0, o novo prazo péra emisso dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item 1, passa a se encerrar em 11,03.2011.

ENcERRAMENTO: Nada-mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunidio, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. S3o Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Pgliti; Secretdrio: Geotge Meisel.
Censelheiros: Moise: Politi; George Meisel e Luiz Augusto Prado Barreto.

A preseiite é copia fiel da ata la

| Sls ()J«

Moise Politi
Presidente

livio préprio.
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Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.007-
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-79

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de So Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n®. 1.728,
7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM) sob n°. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicio
realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sic Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores
em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora,
promove a Securitizacio de créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios,
individualizados no Anexo 1 deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs"), de
sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Adquirente: BRPR V Empreendimentos e Participacdes Ltda., com sede na Capital do Estado de Sdo
Paulo, na Rua Funchai, 418, 15° andar, conjunto 1.502, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.008.345/0001-66.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A., instituicBo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Agéncia de Rating: Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, Rua Bela Cintra, 904 — 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 01.813.375/0001-33, ou quem a

suceder.

Bovespa — Bolsa de Valores de Sdo Paulo, com sede na Capital do Estado de S3o Paulo, & Rua XV de
Novembro, 275.

Bovespa Fix e Soma Fix: ambientes de negociaggo de titulos de divida corporativa da Bovespa.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imabilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Créditos imobilidrios,

( Pagina 1 de 36

_ Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paule | 5P | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.brazillansecurities.com.br

86



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1A

BRAZILIAN
SECURITIES&>

finance & Real Estate

incluindo o principal, tedos os seus respectivos acessérios, juros, atualizagdo monetdria, eventuais prémios
de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos

contratuais de responsabilidade do Adquirente.

CBLC: Companhia Brasileira de Liquidacdo e Custddia, com sede em Sdo Paulo — SP, & Rua XV de
Novembro, 275 — 6¢ andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servico de custédia escritural

de ativos e liguidacdo financeira.

Cetip — Camara de Custddia e Liquidacio, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Libano, n°. 230 — 11° andar, Instituicdio autorizada pelo Banco Central a
prestar servicos de custédia escritural de ativos e de liquidacio financeira.

Conta da Emissao: Conta corrente n®. 6710235-8, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO Real
S.A. de titularidade da Securitizadora.

Contrato de Cessdo: Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilirios, Constituic8o de Garantias
e Qutras Avencas, celebrado em 20 de dezembro de 2007, entre a Cedente e a Securitizadora, tendo por
objeto a cessdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes dos Compromissos de Compra e Venda.

Contrato de Cessdo Fiduciaria: Instrumento Particular de Cess3o Fiduciaria de Créditos Imobilidrios,
celebrado em 20 de dezembro de 2007, entre a Cedente e o Adquirente, tendo por objeto a cessio de
créditos imobilidrios, decorrentes dos contratos de locacio, identificados no Anexo II do presente Termo.

Compromissos de Compra e Venda: Compromissos de compra e venda, com pagamento a prazo,
firmados entre o Cedente e o Adquirente, em carater irrevogavel e irretratvel, pelos quais sdo constituidos
0s Créditos Imobilidrios.

Créditos Imobilidrios: direitos creditdrios oriundos da aquisicBo dos Iméveis, pele Adquirente, oriundos
dos Compromissos de Compra e Venda.

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2,007-79 da 12 Emissdo de

CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, 0s quais nao se subordinam a nenhuma outra série ou

classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de remuneragdo e resgate.

Pégina 2 de 36
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Fiadora: BR Properties S.A., com sede na Capital do Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, 418, 15°
andar, conjunto 1,502, inscrita no CNP3/MF sob o n° 09.008.345/0001-66.

Iméveis: Bens imdveis objeto dos Compromissos de Compra e Venda, discriminados no Anexe I do
presente Termo.

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A., instituicio financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (Bacen), nos.termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede
na Avenida das Américas, n®, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor{es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adguirido esses tftulos em emissdo
primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador/Cedente: Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty, constituido de acordo
com o disposto na Lef n® 8,668, de 25 de junho de 1993 e na Instruciio da Comissido de Valores Mobilidrios
sob n® 205, de 14 de janeiro de 1994, com seu regulamento registrado sob n° 1503187, no 7° Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas desta Capital, representado legalmente por sua instituicdo
administradora Banco Ourinvest S/A, instituigdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, sobreloja, 19, 2°, 10° e 11° andares, insctita no CNPI/MF sob n°
78.632.767/0001-20.

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetides ao Regime Fiduciério, que sio
destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacio dos CRIs e das
demais obrigagbes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Plblico Alvo: Os CRIs tem como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art. 109 da
Instrucdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004.

Securitizagdo: operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquitidos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de Securitizacio,

lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Instituicgo Custodiante.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somepte terdo os significados ora definidos

A\
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As expressGes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997, Instrugdo CVM nO. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004 e demais legislagbes aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizacio é de R$ 101.759.762,40
(cento e um milhdes, setecentos e cinglienta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e quarenta
centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidtics vinculados a este Termo, tais como identificagdo do
devedor, valor nominal, imével ao qual estdo vinculados, indicagio e condiges pertinentes aos respectivos
Cartérios de Registro de Iméveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que é parte
integrante deste Termo.

2.3. Os Créditos Imobilidrios referem-se a0 preco de aquisicio dos iméveis objeto dos Compromissos de
Compra e Venda, firmados entre a Cedente e o Adquirente.

2.4. Os valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios serfio depositados em conta corrente
especffica relativa a presente emiss3o, de titularidade da Securitizadora, que utilizard tais recursos para
pagar as obrigages do Patriménio Separado, conforme estabelecido no presente Termo,

2.5. Cabera a Securitizadora a cobranga dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Compromissos de Compra
e Venda. Caso ocorra atraso no pagamento de quaisquer desses créditos, a Securitizadora podera, no
tempo e modo assinalados no respectivo Compromisso de Compra e Venda, excutir as respectivas garantias,
conforme listadas na clausula 4.1.L abaixo.

2.6. A Securitizadora enviara ac Agente Fiducidrio relatérios mensais contendo informag0es gerenciais e
contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo

informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos e respectivos saldos devedores.

2.7. Qualquer alteracdo nos termos e condigBes dos Compromissos de Compra e Venda, deverdo contar
com a expressa anuéncia da Securitizadora dando esta, posteriormente, ciéncia ao Agente Fiduciario.

I - roulisia, 1725 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br
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CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagao, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no Anexo I ao
presente.

3.1.1 Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios, a operagiio de Securitizagiio é
estruturada da seguinte forma:

§ BR Properties

Fiadora
2 - Contratos de Locagso

) . .
e, i 3.

LLocatérios . Iméveis %...._._._— BRPRV
N H H

- | U
|
]
|
|

s Conta da
“.._ Emissio

L —

1- CCVdos
Imbveis

4

3 — Cessdo das Créditos . o
§ FII Premier Realty

6 — Pagamentos

4 - Emissdo

; —
i
i & 5 — Subscricio
[
|

7 - Pagamento CRIs .
__________________ ] Investidores

Brazilian Securities

(1) Em 30 de novembro de 2007, o Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty e a BRPR V
celebraram os Compremissos de Compra e Venda ("CCVs”), para a aquisicdo a prazo pela BRPR V
dos Iméveis, com finalidade comercial. Os compromissos foram firmados em carater irrevogavel e
irretratavel e tiveram como interveniente anuente, a BR Properties S.A., na qualidade de Fiadora da
BRPR V.

(2) Para garantir os Compromissos de Compra e Venda, a BRPR V cedeu fiduciariamente os aluguéis,

\}/\/ Pagina 5 de 36
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atuais e futuros, referentes aos contratos de locacdo dos Imdveis adquiridos, por meio do
Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria, com exce¢do apenas do imével que estd locado ao
INPI.

(3) O Fundo, através do Contrato de Cessdo, cedeu os Créditos Imobilidrios € os direitos as rendas
decorrentes dos Contratos de Locagdo para a Securitizadora. A formalizacio da cessdo ocorrerd
mediante a transferéncia das CCIs via Cetip, emitidas pelo Fundo ou pela Securitizadota.

(4) Com lastro nas CCIs, a Securitizadora promove a emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRIs), instituindo o regime fiducidrio, com a nomeag&o do Agente Fiducidrio, solicita o
registro dos CRIs & CVM e registra-os na CBLC para negociacgo. Concomitantemente, encaminha a
estrutura para apreciacdo da Agéncia de Rating, para que essa possa auferir os riscos da operaggo.

(5) Ap6s a concessdo do registro provisdrio, a Securitizadora fard a colocac8o dos CRIs, junto ao
mercado.

(6) A partir da cessdo de créditos, 0s recursos referentes as parcelas dos Compromissos de Compra e
Venda e das rendas locaticias dos Imdveis cedidas fiduciariamente passam a ser depositadas na
conta corrente especifica da emissao.

(7) Mensalmente, os pagamentos do principal e dos juros dos papéis ocorrerdo de acordo com o0s
procedimentos estabelecidos pela CBLC.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I sdo emitidos os CRIs que integram a série

2.007-79, e que possuem as seguintes caracteristicas de emissao:

A - Valor Total da Emissdo: R$ 101.759.762,40 (cento € um milhdes, setecentos e cingiienta e
nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e quarenta centavos),
sendo emitidos 101 {cento e um) certificados com valor nominal
unitario de R$ 1.007.522,40 (hum milhdo, sete mil, quinhentos e

vinte e dois reais e quarenta centavos).

B - Data de Emissdo 11 de dezembro de 2007

B.1 - Data de Inicio da 20 de dezembro de 2007

Remuneracdo:

C - Prazo da Emiss&o: 120 meses, a partir da data de inicio da remuneragéo, ou seja, 20 de

dezembro de 2007.
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D - Vencimento Final:

E — Forma de Pagamento:

F - Juros:

G — Atualizagdo Monetaria:

I - Calculo dos juros:

20 de dezembro de 2017.

Pagamentos mensais, todo dia 20 de cada més, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo III ao presente Termo, por meio da CBLC,
observado que os CRIs ndo serdo objeto de incidéncia de juros da data
de emisséo até 20/12/20G7.
9,9522% a.a. (taxa efetiva).

Taxa Referencial — TR, O saldo do valor nominal unitario dos
Certificados serd atualizado, mensalmente, todo dia 20 de cada més,
observado cue os CRIs ndo serao objeto de atualizagdo monetéaria da
data de emissdo até 20/12/2007.

I = Va x (Fator Juros —1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados na data de atualizaggo, calculade com 2 (duas) casas decimais, sem

arredondamento;

Va = Conforme definido abaixo, item J;

FatorJuros = - +1
100

dep
NoMesesx30 | gy

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, sendo:
i = Taxa de Juros da respectiva série ac ano

N = Nimero de dias de expressdo da taxa {360 dias)

dep = Ndmero de dias corridos entre a data de inicio de remuneracgo, ou seja, 20/12/2007,
incorporac&o ou Ultimo pagamento e a data de atualiza¢do, pagamento ou vencimento
Nimero de dias corridos existente no nimero de meses entre a data de inicio de

det = remuneragéo, ou seja, 20/12/2007 e o primeiro pagamento ou incorporagio, ou entre a
incorporagdo, ou pagamento anterior e o préximo pagamento de juros.

J - Célculo da Atualizacgo Monetaria

Va = Vb x C, onde:

Va = Saldo do vavalor nominal unitdrio atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem

arredondamento;

Vb = Saldo do vnvalor nominal unitario de emissdo, ou da data da UGitima amortizagdo ou incorporagdo,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento.
€ = Fator acumulado da variagdo da TR, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

apurado da seguinte forma:

duy

" (TR dut
C= k1| onde:
H(lOO J

k=l

v ——
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onde:
TR= taxa mensal divulgada pelo Banco Central do Brasit {Bacen) relativa ao dia do aniversaric do CRI no
més atual.

n = Ndmero total de TR's consideradas entre a data de inicio de remuneraciio e data de atualizaggo,
pagamenio ou vencimento;

dut = N(mero total de dias (teis do perfodo de vigéncia da TR, .

dup = Ndmero de dias (teis entre a data de inicio de remuneracfio ou data de aniversario mensal anterior e
a data de atualizagéo;

Para os fins deste Termo, considera-se “dia de aniversério” o dia 20 de cada més.

K — Do Pagamento da remuneragéo

A Securitizadora pagara ao(s) Investidor (es) a remuneracio dos certificados, por meio da CBLC.

L - Das Garantias:

a) Instituicdo do Patrimdnio Separado através do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos,
com nomeacao da Oliveira Trust, como Agente Fiduciaric da Emiss3o.

b) Cessdo fiducidria dos recebiveis decorrentes dos Contratos de Locacio dos Iméveis, conforme descrito
em 4.3. abaixo.

c) Fianga prestada pela BR Properties S.A., empresa controladora do Adquirente, nos Compromissos de
Compra e Venda, até o dia 20 de janeiro de 2011.

A verificagdo da situagdo patrimonial da Fiadora foi feita através das informacSes trimestrais relacionadas ao
3¢ Trimestre do exercicio de 2007, divulgadas no site da Comissiio de Valores Mobilidrios, sobre os
seguintes indicadores:

Ativo Circulante | Realizével Longo Ativo Passivo Patriménio. | Exigivel Longo Prazo
Prazo Permanente Circulante Total
R$ (mil)

75708 | 187 | 595579 [ 49.001 | 330835 | 291.548
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d) Penhor de Quotas: Em 20 de dezembro de 2007, foi constituido, a faver da Securitizadora, o penhor
de 170.300 (cento e setenta mil e trezentas) quotas do Fundo pela quotista Brazilian Finance & Real Estate
S/A. ("BFRE"), empresa com sede na cidade de S&o Paulo, na Av. Paulista, n® 1.728, 3° andar, inscrita no
CNP3/MF sob o n° 04.806.631/0001-53. O Instrumento de Penhor de Quotas foi formalizado entre a BFRE,
a Securitizadora e o Fundo e registrado junto ao 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Sdo
Paulo, em 21 de dezembro de 2007, microfilmagem sob o n° 01212022.

4.2. Fundo De Despesa — O Fundo de Despesa sera formado pelos recursos originados da diferenca entre
os valores recebides dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e principais dos CRIs. Seus recursos
serdo utilizados para o pagamento das despesas de responsabilidade do Patrim6nio Separado, previstas na

clausula 4.4. abaixo.

4.2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora,

apds o pagamento integral das obrigagdes relativas ao Patrim6nio Separado.,

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverfo ser aplicados em titulos plblicos de baixo risco, tais
como, mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento efou

CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

4.3. Da Cessdo Fiduciaria: O Adquirente cedeu, em carater fiducidrio, os recebiveis provenientes da
locag@o dos Imoéveis, com excegdo dos imdveis locados ao INPI a partir da data em que for transferida a
posse indireta dos Iméveis, ou seja, 20 de dezembro de 2007, conforme estipulado na cldusula 3.4. do
Contrato de Cessdo Fiducidria, para garantir as obtigagBes assumidas nos Compromissos de Compra e
Venda. Ainda conforme a cldusula 3.6., caso as importancias recebidas ndo sejam suficientes para o
pagamento integral das prestagBes dos Compromissos de Compra e Venda, a Adquirente continuard
obrigada pelo pagamento de eventual saldo remenescente, observados todos 0s prazos de pagamentos e
penalidades pelo inadimplemento previstos nos Compromissos.

4.4. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: As seguintes despesas séo de
responsabilidade do Patriménio Separado: (i) as que forem relativas & Operagdo de Securitizagdo, tais como
{a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicGes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros
tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagdo pertinente ao Patrimdnio
Separado; (b) despesas com a contrataggo da Securitizadora e outras autarquias envolvidas na operacgo,
tais como CVM, Bolsa de Valores, Cetip, CBLC, Agente Fiduciario, e Agéncia de Rating; (c) Pagamento das

despesas administrativas da Securitizad6ra Aais fomo: despesas cartorasi com autenticagGes,
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reconhecimento de firma; cépias de documentos, impressdo, expedigdo, publicagio de relatdrios,
informagdes periddicas; correspondéncia, emolumentos e comissies pagas as empresas especializadas em
cobranga, avaliacdo de Imdveis e de engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada
dos Iméveis; honorérios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacio de
Securitizagdo, em juizo.ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a
remuneragdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissdo
em questdo (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e obrigacio
do Patriménio Separado.

4.5. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

10 Pagamento das despesas e comissdes relativas & Securitizagdo e das despesas administrativas da
Securitizadora, estabelecida em 4.4 acima;

20 Pagamento integral dos juros referentes aos CRIs, vincendos no respectivo més do pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs, relativo ao respectivo més de pagamento;

40 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigagBes do Patriménio Separado, os recursos

correspondentes ao valor residual poderéo ser totalmente resgatados pela Securitizadora.

4.6. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora & permitido a qualquer momento, promover o
resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que em comum acordo com ofs)
Investidor(es) e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias e desde
que alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

4.6.1. Do resgate obrigatério dos CRIs: A Securitizadora promoverd, cbrigatoriamente,
independentemente da anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado dos CRIs nas hipéteses previstas
no art. 11 da InstrucBo CVM 414/2004, ou seja o indeferimento do registro, ou 0 seu cancelamento pela
CVM.

4.6.2. Da amortizac8o antecipada dos CRIs: A Securitizadora promovera a amortizagio antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso o Adquirente resolva
pagar antecipadamente a sua divida, , conforme estiputado na cldusula 2.4. de cada um dos Compromissos
de Compra e Venda; Nestas hipdteses, a amortiza¢do obedeceré a ordem e demais condicbes estabelecidas

neste Termo, e devera ser avisada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a

Securitizadora encaminhard a Cetip com gnuéncia do,Agente Fiducidrio o no ercentual dos CRIs,
\ﬂ/\/ QB Pégina 10 de 36
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que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco} dias do préximo evento de amortizagdo.

4.7. Na hipotese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o indice de
reajuste dos valores ajustados nos Compromissos de Compra e Venda vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passarac os CRIs a ser reajustados pela mesma periodicidade efou pelos mesmos indices
que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que
ocorrer a referida substituicio.

4.8. Da subscricdo dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, ¢s CRIs serdo negociados pelo seu
valor nominal unitdrio. A integralizacdo serd a vista, no ato da subscricio, em moeda corrente nacional, por
intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CBLC, sendo admitido &gio ou desdgio no momento da
subscrigéio. C desagio fica limitado ao valor que seré pago pela aquisicgo dos Créditos Imobilidrios, ndo
havendo, portanto nenhum impacio relevante nas demonstragbes financeiras da Securitizadora. As
eventuais taxas de &gio ou deségio deveréio ser uniformes para todos os CRIs, de modo que os CRIs facam

jus & mesma taxa efetiva de remunerag&o.

4.8.1. O preco base de subscrigdo dos CRIs serd calculado de acordo com o prego unitdrio dos CRIs, que
levara em considerac8o a atualizagdo monetaria e os juros incorridos entre a data de inicio de remuneracio
e a respectiva data de integralizagdo, calculado pro rata die, com base na férmula abaixo. A integralizagdo
sera & vista, no ato da subscricdo. Os CRIs poderdo ser subscritos com 4gio ou desigio sobre o preco base
de subscrigdo. As eventuais taxas de &gio ou desdgio deverdio ser uniformes para todos os CRIs, de modo

que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva de remuneragZo.

nparcelas
PMTn
PS= Z dep

n=l [(1+1)%}E

PS = Prego de Subscri¢do de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

x(FatorC)

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela *n” a vencer de remuneraggdo e principal, conforme demonstrado no
anexo 111 disponivel no Termo de Securitizacdo;

M = Nlmero de meses compreendidos dede a (itima “Data de Aniversario” até a data de vencimento da
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dep = Nimero de dias corridos entre a data de subscri¢io e a data do vencimento da parcela “n” a vencer
de remuneragdo e principal, sendo dcp um nimero inteiro;

dct = Nimero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um numero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagéio das TRs do dia 20, na forma percentual, calculado com 4 (quatro)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

'

N-1 %
onde: FatorC = [H (N]k + l)} x (1 + NI, )%
=0

N = Nimero de meses contados desde a data de inicio de remuneraco, inclusive, até a Data de Calculo;

NI = Valor da TR do dia 20, na forma percentual, referente ao K — ésimo més contado da Data de
Emissdo inclusive, ou seja:

NI, =TRdo dia 20, do més anterior ao da Data de Emissgo,

NI, = TR do dia 20, do més da Data de Emissdo,

NI,=TRdo dia 20, do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

NIy = Valor da TR do dia 20, do més anterior ao més “k”;

dep” = Numero de dias corridos da data de inicio de remuneracio, se o més “k” for o més da Data de
Emissdo, ou da Ultima Data de Aniversdrio até a Data de Caiculo, exclusive, limitado ao numero de dias
totais do més “k”;

dct’ = Ndmero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicbes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas correspondentes ao dia
20 de cada més.

4.9. Da negociagio secundaria dos CRIs — Os CRIs poderdo ser registrados para negociagio no
mercado secundario por meio (i) do Bovespa Fix e (ii) do Soma Fix, administrados pela Bovespa, sendo os
negdcios liquidados e os CRIs custodiados pela CBLC.

4.10. Em atendimento ao que dispSe o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004, 05 recursos
destinados pelo(s) Investidor(es) para pagamento do preco de aquisi¢do dos CRIs serdo depositados em

conta corrente mantida no Banco ABN AMRO Real S.A.,, que serd administrqga conjuntamente pela
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Securitizadora e pela instituicdo financeira depositaria, ficando essa instituicdo solidariamente responsavel
com a Securitizadora perante o(s) Investidor(es); até a formalizagio deste Termo de Securitizacgo.

4.10.1. A Securitizadora ¢é facultado o direito de constituir garantia fidejussoria em favor dos titulares dos
CRIs, em substituicio &s garantias descritas na cldusula 4.10. desde que a anuéncia de todos os
Investidor(es) afetados por referida substituicdo seja obtida previamente.

4.11. A formalizagio do Termo de Securitizacdo se efetivara com o registro deste Instrumento junto a
Instituico Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Gnico da Lei 10.931/04.

4.12, Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos Investidor{es) o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e liquidacdio dos CRI's subscritos,
que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidor(es) & Instituicdo Financeira contratada para prestacdo
deste servico; (i} pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuigdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagio em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.12.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs sdo
tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. N&o obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, hd regras especificas aplicveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificagio. Em
outres termos, a tributagdo sera diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isengdo
em alguns cascs especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIS, seus rendimentos poderdo
também estar sujeitos & incidéncia da ContribuicGo ao Programa de Integragio Social ("PIS") e a
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

4.12.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF e
na declarag8o de ajuste anual). Tal isengo ndo se aplica ao ganho de capital auferido na alienagdo dos CRIs
a terceiros, que sera fributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes do item 4.12.1 acima, de
acordo com o tempo de aplicagdio dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a
gue se refere este item ndo estdio sujeitos ao PIS e & COFINS.

4.12.3. As retengles do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasiao do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.
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4.12.4. Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRIs, independentemente de sua classificaggo,
o(s) Investidor(es) na data de Emisséo, estavam sujeitos & Contribuiciio Provisdria sobre Movimentacdo ou
Transmissdo de Valores e de Créditos e Direitos de Natureza Financeira ("CPMF”). Os titulares dos CRIs ao
realizarem débitos dos recursos necessérios & subscricio e integralizacdo dos CRIs de suas contas de
depésito para suas contas de investimento foram tributados com a CPMF 3 razio de 0,38%. Uma vez
transferidos os recursos necessarios & subscri¢do e integralizagio dos CRIs para a conta de investimento,
ndo haverd nova incidéncia de CPMF na subscrigio e integralizaciio dos CRIs. A partir de 01 de janeiro de

2008 a CPMF deixaré de incidir por forga de sua extincgo.

4.13. As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es) serdo efetuadas no
jornat “O Dia” em circulagiio no Estado de S8o Paulo ou no web site da empresa {(www.bfre.com.br),
podendo a Securitizadora, mediante comunicagao prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRIs,

alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de Securitizac3o.
CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICAQ.EO DE RISCO

5.1  Os CRIs objeto desta Emissio foram analisados pela Agéncia de Rating, que atribuiu nota B~(bra) 3
emissdo, observada a escala Nacional.

5.2 O relatorio completo, t&o logo pronto, serd disponibilizado ac Agente Fiducidrio, na mesma data de
sua divulgacdo e estard disponivel no site da Securitizadora (www .bfre.com.br) e no site da Agéncia de
Rating.

5.3 0O relatério de classificaciic de risco serd atualizado anualmente no curso desta emissdo, devendo,
apos cada atualizagdo, o mesmo ser enviado ao Agente Fiducidrio nos mesmos termos do item 5.4 acima,

imediatamente apds sua divulgacio.

5.3.1 A Securitizadora poderé solicitar o cancelamento do acompanhamento anual desta emissdo, e

para tanto devera solicitar a anuéncia prévia e undnime do(s) Investidor(es).

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre os

Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagio,
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6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo na
Instituicdo Custodiante das CCIs, nos termos previstos no paragrafo tinico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizagdo s&o
destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio Separado do patrimdnio
geral da Securitizadora (“Patrimnio Separado”), destinando-se especificamente 3 liquidacio dos CRIs e
das demais obrigagGes relativas ao regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o
resgate de todos os CRIs e a liquidagdo da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no Art, 11 da Lei
9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigagbes inerentes ao
Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e obrigagGes tributérias,

conforme previsto neste Termo de Securitizag3o.

6.4. Nenhum outro custo de administragéio, sendo aqueles listados neste Termo, serd de responsabilidade
do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagio do(s) Investidor(es), na forma prevista neste
Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n®. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer agdo ou
execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), ndo se prestando & constituicdo
de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si, por seus
prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Securitizadora para esse fim,
promovendo as diligéncias necessarias & manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e acessérios.
7.1.1. A Securitizadora devera manter a disposig&io do(s) Investidor(es), para consulta, na sua sede social

indicada no predmbulo do presente Termo, um exemplar original do contrato firmado com qualquer terceiro

contratado para administrar o Patrimonio Separado.
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7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administraciio. do Patriménio Separado ndio exime a
Securitizadora das responsabilidades legais relativas a administracdo, que continuardo sendo a ela
imputéveis.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado, manter registros contabeis
independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar anualmente as respectivas

demonstragdes financeiras.

7.3. Sempre que solicitado pelo(s) Investidor(es), por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias (teis, a Securitizadora ihes dara acesso aos relatdrios de gestio dos Créditos Imobilidrios vinculados
a este Termo. O(s) Investidor(es) poderdo solicitar tais relatdrios diretamente ao Agente Fiducidtio, que os
receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS MODIFICACOES

8.1. A Securitizadora promovera alteragBes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que lastreiam
os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacBes, (ii) renegociagBes, (iii) termos aditivos, (iv)
acordos, ou (v) superveniéncia de quaisquer disposicdes legais com repercussdo direta ou indireta nas
disposicBes aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitaggo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio
(doravante “ModificagBes”), devendo informar tais Modificagdes ao Agente Fiduciario.

8.1.1. Com excegdo da hipdtese prevista no item (v) acima, serdo aceitas Modificacdes até o limite de 30%
do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos Créditos Imobilidrios, o que for
menor. As ModificagOes estardo sujeitas as mesmas condices previstas neste instrumento.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCTIARIO

9.1, A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na clausula 1 deste Termo, com poderes gerais

de representaggo da comunhao do(s) Inveltidor(es).
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9.2, O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, com todas as suas cldusulas e condicBes;

b) sob as penas da lei, ndo ter quaiguer impedimento legal para o exercicio da funcio que lhe é
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n®, 6.404/76;

<) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social; e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restricies para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instruggo CVM
28/83.

d) que verificou a regularidade da constituicdo das garantias, observando a manutencio de sua

suficiéncia e exequibidade, nos termos dos incisos IX do art. 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983, na
forma apurada no item 4.1., subitem “L”, alinea “c” deste Termo.

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que as
informagbes prestadas pelo ofertante ac mercado durante a presente oferta sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugiio CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiduciario deverd exercer suas fung@es de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestacfio de Servigos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7¢ Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos desta Capital de S3o Paulo, microfilmado sobre o n®. 798771 em 30 de Janeiro de
2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos deveres e atribuicGes que
lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracio estabelecida no contrato acima
mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantacdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissdo de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagao
a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagiio do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a
primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizacdio. Serd concedido um desconto
cumulativo de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securitizagio
adicional, limitado ao méximo de 50% (cinqiienta por cento) de desconto. Caso a série tenha
volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes

ao termo celebrado para aquela série seréio reduzidas para R$ 3.000,00-(tr8s mil reais) e, caso a

N
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)

d)

e)

9)

série tenha volume inferior a R$-3.000.000,00 (trés milhGes de reais), as parcelas semestrais
correspondentes ao Termo de Securitizagdo celebrado para aquela série serdio reduzidas para R$
2.000,00 (dois mil reais). Os valores acima se referem & data base do Contrato De Prestagdo De
Servigos De Agente Fiducidrio datado de 05 de dezembro de 2.000.

As remuneragBes previstas nos itens anteriores serdio devidas mesmo apos o vencimento dos CRIs,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda
possuam parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima, serfo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado), ou
na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessério;

As remuneracBes ndo incluem as despesas com publicages, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessérias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apos a implantagdo do
servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamentc das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, cu reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessdrios, tais como auditoria efou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal & Securitizadora ou ao(s) Investidor(es), sendo que tais despesas com
especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagBes por ela assumidas perante
o(s) Investidor(es), todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrente de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda
que |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares
dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acles
judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso
com relag8o ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo
0 Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;
As remureragBes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer
natureza}, P1S (Contribuicio ao Programa de Integragdo Social), Cofins e CSLL (Contribuicio Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes—nas datas de ¢
pagamento.
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9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da
Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato acima
mencionado:

a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidor(es), empregando no exercicio da funcdo
0 cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administraciio dos préprios
bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracio do Patriménic Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidor(es), bem como -a realizagdo dos créditos afetados ac Patrimbnic Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

c} exercer a administragdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipStese
de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer obrigacio ndo
pecuniaria prevista no Termo, néo sanada em 60 (sessenta) dias, contades de aviso escrito que lhe
for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacBes para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipStese em que tal prazo prevalecerd e (iii) o ndo pagamento das
obrigag@es, juros e remuneragéo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo,
conforme previsto no Termo.

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacéo do Patriménio Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidor(es) para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidacdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de rendncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até
30 (trinta) dias apés a data de solicitagdio da ren(incia, devendo, ainda, fornecer & Securitizadora
ou a quem esta indicar, em até 30 (irinta) dias da data de sua reniincia, toda a escrituracso,
correspondéncia, registros magnéticos de informagiio e documentos em geral relacionados ao
exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo
e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas functes, recebidos da Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagBes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbagtes dos Créditos Imobilidrios € deste Termo de Securitizagdo,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as

omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;
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k)

k.1)
k.2)
k.3)

k.4)

m)

n)

o)

p)

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugiio CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias bem como o seu valor e exequibidade;

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatério que Ihe for
disponibilizado pela Securitizadora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I ao presente, sua
realizagdo e substituicio conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia do Adquirente, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que ser4 realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anuaimente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, & disposicio dos Investidor(es), na
sede da Securitizadora e na sua prpria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informaces:

Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Modificagbes dos Créditos Imobilidrios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobilidrics, conforme estabelecido
no presente Termo;

cumprimento das obrigagfes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;
declarar sua aptidéo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio.

cientificar os Investidor(es) e a Agéncia de Rating, se houver, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias,
acerca de eventual inadimplemento de obrigacBes atinentes & presente Securitizaggo, por parte da
Securitizadora;

fornecer & Securitizadora termo de quitagfio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, na Instituigdo Custodiante
dos Creditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto a
Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissoes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicagéo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizacio das cessBes de Créditos Imobilidrios em
substituicio aos atuais, quando for o caso. A formalizagiio da cessdo retro indicada deverd ser

previamente informada ao Agente Fiduciario. O(s) Investidor(es) serdo comunicados da substituigio

" H

do prestador de servigos pelo Agente Fiduciario.
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9.6. O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por culpa

ou dalo no exercicio de suas funcdes.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 de cada més, os relatdrios de gestiio e
posic8o financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, referentes ao
més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razio de sua destituicio, rendincia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a func&o de Agente Fiduciario poderd ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacio de assembléia do(s) Investidor(es) para a
escolha do novo Agente Fiduciario.

b) a assembléia dos Investidor(es), referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que representem no.minimo 20%
dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.

©) se a convocagio da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto na
alinea “a” acima, cabera & Securitizadora convoca-la.

d) Ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder & substituicio do Agente Fiduciario e & indicacdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo piblica dos CRIs, em assembléia
de Investidor(es), especialmente convocada para esse fim.

€) a convocaglo da assembléia geral do(s) Investidor(es) far-se-4 mediante edital pubficado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocagiio com a presenga de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do
valor global dos CRIs e, em segunda convocacio, com qualquer niimero, somente sendo vélida as
deliberagbes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f) a substituigdo do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicaciio & CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrucdo CVM n°.28/1983.

g) @ substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao presente Termo,
cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacgBes e registros.

h) o Agente Fiducidrio inicia 0 exercicio de suas fungBes a partir da data de assinatura do presente Termo,
devendo permanecer no exercicio de tais fun¢Bes até a sua efetiva substituicio ou liquidacdo total dos
CRIs.

i} o Agente Fiducidrio nomeado em substituigio ao atual ndo deverd receber remuneragac superior a
constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario substituido.

Pagina 21 de 36

- Av. Panlista, 1728 - 7° andar | 01310-918 | 580 Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br

106



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

RAZILIAN
SECURITIESS®

Finance & Real Estate

j) o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicio ao(s) Investidor(es),
mediante publicaggo em jornal com circulagdo na Cidade de S0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como

por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, &s expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagdes descritas nas alineas “e” e “j” acima serfio efetuadas no jornal O Dia - SP, podendo a
Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar
referido veiculo. Tal alteracdio serd objeto de aditamento ao presente tio logo o Agente Fiducirio e os

detentores dos CRIs déem ciéncia de qual sera o novo veiculo de comunicagiio a ser utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembiéia de Investidor(es), na hipétese da superveniéncia de conflite de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituigio, nos termos desta déusula, assumird integralmente os
deveres, atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizacio.

9.12. O Agente Fiducidrio poderé ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) do(s) Investidor(es), por

deliberagéio em assembliéia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei
n%, 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete & Instituicgo Custodiante declinada na Cldusula 12 deste Termo, de acordo com o Contrato
de Prestagdo de Servigos de Registro e Custédia, firmado com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emiss3o;
(i) manter sob sua custddia os instrumentos particutares efou as escrituras publicas de emissdo das CCls
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do

contrato, se for o caso.

(iiy manter os Termos de Securitizaggo emitidos pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o
periodo do centrato.

(iv) realizar o registro das CCls junto & Cetip; e
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(v) enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrucdo CYM 414/2004 e
legislagbes relacionadas.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. O(s) Investidor(es) poder&o, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar
sobre a matéria de interesse da comunh&o dos mesmos.

11.2. A assembléia do(s) Investidor(es) podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Securitizadora,
por Investidor(es) que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em circulagdo, bem como
pela CVM,

11.3. Aplicar-se-4 a assembléia do(s) Investidor(es), no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocagdio, com a presenca de Investidor(es) que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscritos pelo(s) Investidor(es) e, em
segunda convocagdo, com gualquer nimero de presentes, somente sendo vélidas as deliberagBes temadas
pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto em 11.4, acima, a deliberagdo referente ac desdobramento dos CRIs de
que trata a Clausula 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs em circulagao,
conforme disposto no art. 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004,

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer & assembléia e prestar ao(s) Investidor(es) as informacBes
que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a
administragdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes convocard Assembléia Geral

P

do(s) Investidor(es) a fim de deliberar pela liquidag&o do Patriménio Separado ou pela continuidade de sua
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gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragdo sera oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3.
do contrato mencionado neste Instrumento.
CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM nO. 414/2004, poderé a Securitizadora, apds decorridos 18
(dezoito) meses da data de encerramento da distribuigc, propor o desdobramento dos CRIs em valor

nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condiges:

II.

IiI.

Iv.

que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM;

que ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, o inadimplemento financeiro perante os
Investidor(es);

tal desdobramento deverd ser aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido artigo, sdo
considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por efa controlada;

que o relatério de classificaciio de risco da Emiss&o seja atualizado trimestralimente; e

que sejam prestadas informagBes acerca da situagio patrimonial e financeira da Fiadora e da
Devedora, caso no desdobramento estas sejam tesponsaveis por mais de 20% dos Créditos
Imobiliarios, Essas informacBes devem também ser apresentadas & CVM, conforme dispbe o § 20 do
art. 16 da Instrugdo CVM n®. 414/2004.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A

14.1.1.

Securitizadora declara, sob as penas da lef, que:

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas

condigBes enunciadas no respectivo instrumento de cess3o desses créditos firmada com o Originador;

(if) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus gravames ou

restrigBes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo a sua cessdo.

/L/\/ Pégifia 24 de 36
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(iif) os -Créditos Imobilidrios desta operactio referem-se a Iméveis: com “habite-se" concedido pelo érgéo
administrativo competente; e que atendem a todas as exigéncias administrativas apliciveis, inclusive as
relativas ao meio ambiente, na forma da legislagio especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora do Adquirente mediante a cessdo dos Créditos
Imobifidrios, transferidas por meio da Cetip, sob a forma escritural.
(i) os Iméveis encontram-se livres de qualquer 8nus; e

(i) os Imoveis estdo de acordo com as Leis de Zoneamento das Prefeituras locais;

14.1.3. Quanto a esta operacao de Securitizacdo:

(i) esta operagdo, incluindo a aquisicdo de Créditos Imobilidrios, a emissio das CCIs e dos CRIs, & legitima
em todos seus aspectos;

(i) os Compromissos de Compra e Venda pertinentes aos Créditos Imobilidrios, n&io violam a Lei de Usura;
(iii) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagdo aplicavel;

(iv) que, nos termos do art. 56 da Instrucéio CVM 400 de 2003, é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuigao; e

) que o Prospecto contém todas as informagBes relevantes necessarias ao conhecimento pelo(s)
Investidor(es) da oferta, dos valores mobilidrios ofertados, da Securitizadora, suas atividades, situacio
econdmico-financeira, os riscos inerentes & Oferta e quaisquer outras informagGes relevantes, bem como
que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

14.2. O Agente Fiduciario declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta 3 legalidade e auséncia de
vicios da presente operaggo de Securitizagio, além da veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncla das
informacBes prestadas neste Termo de Securitizaco, conforme disposto no item 15 do Anexo III da
Instrugdo CVM 414 de 2004, uma vez observado o disposto no item e da Clausula 9.2. acima.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS
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15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrade em conformidade com as disposictes da Lei no,
9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugdo CVM no, 414, de 30
de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e 0 Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condicGes previstas neste Termo de Securitizagio de Créditos, de modo a assegurar o estrito
cumprimento de todas as suas cldusulas e condigdes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating e ao Agente Fiduciério
trimestralmente declaragio constatando a existéncia ou ndo de decisdes judiciais transitadas em julgado
referentes a questSes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas efou quaisquer outras decisges, ainda que
sujeitas.a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagbes, bem
como copia de referidas decisGes, se for o caso.

15.4. Poderé a Securitizadora e o Agente Fiduciério, a qualquer momento, celebrar aditivos ao presente
Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comiss3o de Valores Mobilidrios — CVM; (it) quando
verificado de erro de digitagdo e (iif) modificagdes que beneficiem o(s) Investidor(es), desde que tais
modificagBes ndo representem prejuizo ao(s) Investidor(es), independente da aprovagdo do(s) titular(es)
dos CRIs, em Assembléia Geral.

15.5. Todas as notificagBes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes, serlo
feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devoluggo do recibo (ou equivalente),
ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou através da via
cartoréria ou judiciaria. Qualquer notificacdo, aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que
ndo a cartordria ou a judicidria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu
despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta
registrada; e (c) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As
notificagBes, avisos ou comunicacBes a que se refere esta cléusula, serdo enviadas as partes nos enderegos
indicados neste instrumento ou nos enderecos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais,
devendo sempre ser enviadas com cépia & Agéncia de Rating no endereco e aos cuidados da pessoa abaixo
indicada.

FITCH RATINGS BRASIL LTDA.
Rua Bela Cintra, 904 — 4° andar

S&o Paulo — SP

Fone: 55.11.4504-2602

Fax : 55.11.4504-2601

e-mail: jayme.bartling@fitchrating.com
At, Jayme Bartling
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15.6. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo n&o prejudicara a
validade e eficicia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar seus
melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido
anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.7. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

15.8. Para fins de execuglo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como das
obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial de
acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.9. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paule, Estado de SSo Paulo, para ditimir quaisquer
ddvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclisdo de qualquer outro por mais privilegiado que

seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para um
56 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 11 de dezembro de 2007.

[~

ik

2
IV TRUST DTVM S/A.
Nome ) 3
___Antonwo Amaro R, de 0. e Silva
Cargo Avesado
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ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-79 — IDENTIFICAGAO DOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA

Instituicio Custodiante; OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o nf. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

(A)  Escritura de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel em Cardter Irrevogével e Irretratavel,
datado de 30 de novembro de 2007, entre o Fundo de.Investimento Imobilidrio Premier Realty, na qualidade
de vendedora, e a BRPR V Empreendimentos e ParticipagBes Ltda., na qualidade de compradora, referente
ao Imdvel situado no Municipio de S3o José dos Pinhais, Estado do Parana, objeto da matricula n° 56.028,
do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de S3o José dos Pinhais — PR, com prego de aquisicdo de
R$ 25.836.240,00 (vinte e cinco milhdes, oitocentos e trinta e seis mil, duzentos e quarenta reais). Os
créditos imobilidrios, oriundos da venda e compra, s3o representados pela Cédula de Crédito Imobilidric —
0001, da série COBR, emitida pelo Fundo e custodiada pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o
montante de 65% (sessenta e cinco por cento) do prego de aquisicBo, com valor nominal total securitizado
de R$ 16.793.556,00.

(B) Escritura de Compromisso de Compra e Venda de Imével em Cardter Irrevogével e Irretratavel,
datado de 30 de novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobilidrios Premier Realty, na
qualidade de vendedora, e a BRPR V Empreendimentos e Participagbes Ltda., na qualidade de compradora,
referente ao Imdével localizado na Rodovia Eng® Erménio de Oliveira Penteado, km. 57.5, cidade de
Indaiatuba, Estado de S&o Paulo, registrado sob n° de matricula 43.869 do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Indalatuba, com preco de aquisicdo de R$ 43.148.760,00 (quarenta e trés milhdes, cento e
guarenta e oito mil, setecentos e sessenta reais). Os Créditos Imobilidrios, oriundos da venda e compra, séo
representados pela Céduia de Crédito Imobiliario — 0001, da série ERBR, emitida pelo Fundo e custodiada
pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o montante de 65% (sessenta e cinco por cento) do prego de
aquisigdo, com valor nominal total securitizado de R$ 28.046.694,00

(C)  Compromisso de Compra e Venda de Imdvel em Caréter Irrevogavel e Irretrdtavel, datado de 30 de
novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobiliarios Premier Realty, na qualidade de vendedora,
€ a BRPR V Empreendimentos e ParticipagBes Ltda.,, na qualidade de compradora, referente ao Imdvel
localizado na Rua Jardim Botanico, 97, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, registradas no
Cartdrio do 2° Oficio do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, respectivamente, sob o n® de matriculas:
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91.651, 91.653, 91.654, 91.655 e 91.656, com prego de aquisiciio de R$ 27.524.640,00 (vinte e sete
milhdes, quinhentos e vinte e quatro mil, seiscentos e quarenta reais). Os Créditos Imobilidrios, oriundos da
venda e compra, sdo representados pela Cédula de Crédito Imobilidrio — 0001, da série GBBR, emitida pelo
Fundo e custodiada pela Oliveira Trust DTVM. S.A. € representam o montante de 65% (sessenta e cinco por
cento) do preco de aquisigdo, com valor nominal total securitizado de R$ 17.891.016,00

(D) Escritura de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel em Carater Irrevogavel e Irretratavel,
datado de 30 de novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobilidrios Premier Realty, na
qualidade de vendedora, e a BRPR V Empreendimentos e Participagdes Ltda., na qualidade de compradora,
referente ao Imdvel localizado na rua Beneditinos n® 05, com numeracdo suplementar pela rua Mayrink
Veiga n® 09, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, registrados no 4° Oficio de Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro, sob os n® de matriculas de 142.069 a 142.094, com prego de aquisicio de R$
37.101.400,00 (trinta e sete milhdes, cento € um mil e quatrocentos reais). Os Créditos Imobilidrios,
oriundos da venda e compra, sdo representados pela Cédula de Crédito Imobilidrio — 0001, da série MVBR,
emitida pelo Fundo e custodiada pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o montante de 65%
(sessenta e cinco por cento) do prego de aquisicdo, com valor nominal total securitizado de R$
24.115.910,00.

(E) Compromisso de Compra e Venda de Imdvel em Cardter Irrevogavel e Irretritavel, datado de 30 de
novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobilidrios Premier Realty, na qualidade de vendedora,
e a BRPR V Empreendimentos e Participagbes Ltda., na qualidade de compradora, referente ao Imdvel
localizado na Avenida Raja Gabaglia, n® 1.781, registrado no 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo
Horizonte, sob 0s n° de matriculas de 83.741 a 83.754, com prego de aquisicio de R$ 22.942.440,00 (vinte
e dois milhGes, novecentos e quarenta e dois mil, quatrocentos e quarenta reais). Os créditos imob Créditos
Imobilidrios flidrios, criundos da venda e compra, sdo representados pela Cédula de Crédito Imobilidrio —
0001, da série RHBR, emitida pelo Fundo e custodiada pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o
montante de 65% (sessenta e cinco por cento) do prego de aquisi¢do, com valor nominal total securitizado
de R$ 14.912.586,00.

Pagina 30de 36 / 5

- Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310.819 | Sio Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www. braziliansecurities.com.br

114



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SECURITIES<»

I BRAZILIAN

Finance & Real Estate

ANEXO II ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-79 — IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

(1) Coveright - Imdvel, situado no Municipio de S3o José dos Pinhais, Estado do Paran, objeto da
Matricula n° 56.028, do 19 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Sio José dos Pinhais — PR,
locado a a Coveright Surfaces do Brasil Indstria € Comércio Ltda., pelo Instrumento Particular de Contrato
Atipico de Locagdo e Outras Avengas, celebrado em 11/12/2001, tem prazo de vigéncia de 10 anos, a contar
de outubro de 2002.

(2) Ericsson - Imdvel localizado na Rodovia Eng® Erménio de Oliveira Penteado, km. 57.5, cidade de
Indaiatuba, Estado de S&o Paulo, registrado sob n® de matricula 43.869 do 1° Cartério de Registro de
Imdveis de Indaiatuba, tendo como Locatério a Ericsson TelecomunicagSes S.A., pelo Instrumento Particular
de Contrato de Locagdo com Condigiio Suspensiva e Outras Avengas, celebrado em 08/06/2000, tem prazo
de vigéncia de 120 meses, a contar de janeiro de 2001.

(3) Globo - Imével localizado na na Rua Jardim Boténico, 97, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, registradas no Cartério do 2° Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro,
respectivamente, sob o n° de matriculas: 91.651, 91.653, 91.654, 91.655 e 91.656, tendo como locatario a
Globo ComunicacBes S.A., pelo Contrato de Locacio ndo Residencial, celebrado em 16/03/2006, tem prazo
de vigéncia de 10 anos, a contar de abril de 2006.

(4) IESA - Unidades do autbnomas do 6° a 14° andares do imével localizado na rua Beneditinos n® 05,
com numeraggo suplementar pela rua Mayrink Veiga n® 09, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, registrados no 4° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, tendo como locatario o IESA —

Projetos, Equipamentos e Montagens S.A., o Contrato de Locagdo tem prazo de vigéncia de 48 meses.

(5) Tim Nordeste - 3° ao 7° Pavimentos e 25 vagas de garagem situado no 2° subsolo do Edificio
localizado na Av. Raja Gabdgia, n® 1.781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, registrados
no 1¢ Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte, tendo como locatério a Tim Nordeste S.A., a locagdo
tem prazo de vigéncia de 15 anos, a contar de jutho de 1998.

(6)  Tim Nordeste - 10° ao 13° Pavimentos e 17 vagas de garagem situado no 1° subsolo do Edificio
localizado na Av. Raja Gabdgia, n°® 1.781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, registrados
no 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte, tendo como locatério a Tim Nordeste S.A., a locagdo
tem prazo de vigéncia de 15 anos, a contar de julho de 1999.
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(7) Tim Nordeste - 8° e 9° Pavimentos e 10 vagas de garagem situado no 1° subsolo do Edificio
localizado na Av, Raja Gabdgia, n° 1.781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, registrados
no 1¢ Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, tendo como locatario a Tim Nordeste S.A., a locagdo
tem prazo de vigéncia de 15 anos, a contar de marco de 1999.

(8) Tim Nordeste - 14° Pavimento e 10 vagas de garagem situado no 1° subsolc do Edificio localizado
na Av. Raja Gabédgia, n° 1.781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, registrados no 1¢
Offcio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, tendo como locatario a Tim Nordeste $.A., a locacdo tem
prazo de vigéncia de 15 anos, a contar de outubro de 2000.
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ANEXO III ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-79 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 11/12/2007

00 20/12/2007 101.759.762 0 0
01 20/01/2008 101.759.762 70.723 807.731
02 20/02/2008 101.689.039 71.284 807.170
03 20/03/2008 101.617.756 71.843 806.604
04 20/04/2008 101.545.912 72.402 806.034
05 20/05/2008 101.473.510 72.959 805.459
06 20/06/2008 101.400.551 73.515 804.880
07 20/07/2008 101.327.036 74.171 804.296
08 20/08/2008 101.252.865 74.724 803.708
09 20/09/2008 101.178.141 75.276 803.115
10 20/10/2008 101.102.865 75.928 802.517
11 20/11/2008 101.026.937 76.477 801,914
12 20/12/2008 100.950.460 2.263.612 801.307
13 20/01/2009 98.686.848 95.134 783.340
14 20/02/2009 98.591.714 95.929 782.584
15 20/03/2009 98.495,785 96.723 781.823
16 20/04/2009 98.399.062 97.512 781.055
17 20/05/2009 68.301.550 98.202 780.281
18 20/06/2009 98.203.348 98.988 779.502
19 20/07/2009 98.104.359 99.870 778.716
20 20/08/2009 98.004.490 100.651 777.923
21 20/09/2009 97.903.839 101.428 777.124
22 20/10/2009 97.802.411 102.203 776.319
23 20/11/2009 97.700.208 103.074 775.508
24 20/12/2009 97.597.134 2.290.311 774.689
25 20/01/2010 95.306.823 122.088 756.510
26 20/02/2010 95.184.735 123.074 755.541
27 20/03/2010 95.061.662 124.055 754.564
28 20/04/2010 94.937.606 125.032 753.579
29 20/05/2010 94.812.575 126.101 752.586
30 20/06/2010 94.686.474 127.069 751.585
31 20/07/2010 94.559.405 128,128 750.577
32 20/08/2010 94,431.277 129.087 749.560
33 20/09/2010 94.302.190 130.136 748.535
34 20/10/2010 94,172,054 131.181 747.503
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35 20/11/2010 94.040.873 132.221 746.462
36 20/12/2010 93.508.652 2.319.731 745.412
37 20/01/2011 91.588.921 151.763 726.999
38 20/02/2011 91.437.159 152.974 725.794
39 20/03/2011 91.284.185 154.179 724.580
40 20/04/2011 91.130.006 155.467 723.356
41 20/05/2011 90.974.539 156.658 722,122
42 20/06/2011 90.817.881 157.932 720.878
43 20/07/2011 90.655.949 159.198 719.625
44 20/08/2011 90.500.751 160.458 718.361
45 20/09/2011 90.340.294 161.709 717.088
46 20/10/2011 90.178.584 163.042 715.804
47 20/11/2011 90.015.542 164.367 714.509
48 20/12/2011 89.851.175 2,352,123 713.205
49 20/01/2012 87.499.051 184.360 694.535
50 20/02/2012 87.314.691 185.893 693.071
51 20/03/2012 87.128.799 187.327 691.595
52 20/04/2012 86.941.472 188.837 690.109
53 20/05/2012 86.752.635 190.335 688.610
>4 20/06/2012 86.562.301 191.821 687.099
55 20/07/2012 86.370.479 193.383 685.577
56 20/08/2012 86.177.097 194.932 684.042
57 20/09/2012 85.982.165 196.469 682.494
58 20/10/2012 85.785.696 198.078 680.935
59 20/11/2012 85.587.617 199.675 679.362
60 20/12/2012 85.387.942 13.313.346 677.778
61 20/01/2013 72.074.596 307.398 572.101
62 20/02/2013 71.767.199 309.819 569.661
63 20/03/2013 71.457.380 312,339 567.202
64 20/04/2013 71.145.041 314.816 564.722
65 20/05/2013 70.830.225 317.319 562.224
66 20/06/2013 70.512.906 319.846 559.705
67 20/07/2013 70.193.060 322.396 557.167
68 20/08/2013 69.870.664 324.968 554.607
69 20/09/2013 69.545.696 327.560 552.028
70 20/10/2013 69.218.136 330.170 549.428
71 20/11/2013 68.887.966 332.797 546.807
72 20/12/2013 68.555.169 2.521.939 544.165
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73 20/01/2014 66.033.231 355.589 524.147
74 20/02/2014 65.677.642 358.403 521.325
75 20/03/2014 65.319.239 361.280 518.479
76 20/04/2014 64.957.959 364.153 515.612
77 20/05/2014 64.593.806 367.022 512.721
78 20/06/2014 64.226.784 369.946 509.808
79 20/07/2014 63.856.838 372.923 506.872
80 20/08/2014 63.483.915 375.888 503.911
81 20/09/2014 63.108.027 378.900 500.928
82 20/10/2014 62.729.127 381.894 497.920
83 20/11/2014 62.347.233 384.931 494.889
84 20/12/2014 61.962.301 15.794.562 491,834
85 20/01/2015 46.167.740 513.985 366.462
86 20/02/2015 45.653.755 518.078 362.382
87 20/03/2015 45.135.676 522.219 358.270
88 20/04/2015 44.613.457 526.349 354,125
89 20/05/2015 44.087.107 530.544 349.947
90 20/06/2015 43.556.563 534.787 345.735
91 20/07/2015 43.021.776 539.062 341.490
92 20/08/2015 42.482.714 543.354 337.212
93 20/09/2015 41.939.360 547.686 332.899
94 20/10/2015 41.391.675 552.041 328.551
95 20/11/2015 40.839.634 556.481 324.170
96 20/12/2015 40.283.153 2.747.350 319.752
97 20/01/2016 37.535.803 582.817 297.945
98 20/02/2016 36.952.985 587.441 293.319
99 20/03/2016 36.365.544 592.140 288.656
100 20/04/2016 35.773.404 596.843 283.955
101 20/05/2016 35.176.561 601.625 279.219
102 20/06/2016 34.574.936 606.409 274,442
103 20/07/2016 33.968.527 611.263 269.630
104 20/08/2016 33.357.264 616.141 264.778
105 20/09/2016 32.741.123 621.033 259.886
106 20/10/2016 32.120.090 625.988 254.957
107 20/11/2016 31.494.102 630.983 249.988
108 20/12/2016 30.863.119 2.822.493 244.980
109 20/01/2017 28.040.625 658.533 222.576
110 20/02/2017 27.382.092 663.769 217.349
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i

111 20/03/2017 26.718.323 669.080 212.080
112 20/04/2017 26.049.243 674.414 206.769
113 20/05/2017 25.374.829 679.792 201.415
114 20/06/2017 24.695.038 685.188 196.020
115 20/07/2017 24.009.849 690.667 190.581
116 20/08/2017 23.319.182 696.171 185.099
117 20/09/2017 22.623.011 701,720 179.573
118 20/10/2017 21,921,292 707.312 174.003
119 20/11/2017 21.213.980 712.959 168.388
120 20/12/2017 20.501.021 20.501.020 162.729
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Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAC DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular celebrado com efeitos de escritura pablica, nos termos
do artigo 38 da Lei 9.514/97, sdo partes:

BANCO OURINVEST S/A, instituigdo financeira com sede nesta Capital, na Avenida

Paulista, n° 1.728, sobreloja, 1°, 2° 10° e 11° andares, inscrita no CNPJ sob n°
78.632.767/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de ;
S&o Paulo — JUCESP, sob NIRE 35.300.524.179, neste ato representado, conforme disposto i
no Capitulo III dos seus Estatutos Sociais consolidados, por seus Diretores: DAVID :
ASSINE, brasileiro, casado, empresério, portador da cédula de identidade RG. n°. 5.631.905-

8 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n°. 769.483.078-68; ¢ SAMUEL JORGE ESTEVES

CESTER, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG. n°. 4.379.367

SSP/SP, e inscrito no CPEF/MF sob n°. 259.483.698-20, ambos residentes e domiciliados nesta

Capital, com endere¢o comercial supra, na qualidade de Instituigio Administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PREMIER REALTY, doravante
simplesmente denominado por “FUNDO”, constituido de acordo com o disposto na Lei n°.

8.668, de 25 de junho de 1993 e na Instru¢dio da Comiss&io de Valores Mobilidrios n°. 205, de

14 de janeiro de 1994, com seu regulamento registrado sob n°. 1397770, no 6° Registro de

Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas desta Capital; doravante simplesmente

designado “CEDENTE” ou “FUNDO” e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes
de capital fechado, constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital do Estado
de S@o Paulo, na Av. Paulista n® 1728, 3° andar, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

e na qualidade de Intervenientes-Antentes:
BRPR V EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede na Capital do
Estado de S#o Paulo, na Rua Funchal, 418 15°. andar, conjunto 1502, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 09.008.345/0001-66, neste ato representado, conforme disposto no respectivo
Contrato Social qonsolidados, por seus Diretores: CLAUDIO BRUNI,casado, en enh‘eiro
civil, portador da cédula de identidade RG no 6.67
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sob o n® 135.273.848-12, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego
comercial supra doravante designado simplesmente BRPR, e

BR PROPERTIES S/A, com sede na Capital do Estado de S8o Paulo, na Rua Funchal, 418
15°. andar, conjunto 1502, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 06.977.751/0001-49, neste ato H
representado, conforme disposto no respectivo Estatuto Social consolidados, por seus 1g
Diretores: CLAUDIO BRUNI, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade !
RG no 6.671.389-4 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o no 008.268.688-27 ¢ PEDRO

MARCIO DALTRO DOS SANTOS, brasileiro, casado, administrador de empresas,

portador da cédula de identidade RG n° 30.620408-3 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
482.418.225-53, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com endereco comercial

supra doravante designada simplesmente BR PROPERTIES.

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CONSIDERANDO QUE o FUNDO firmou com a BRPR, em 30 de novembro de 2007,
Compromissos de Compra e¢ Venda de Bens Iméveis (“CCV’s”), tendo por objeto a @
aquisi¢o, pelo BRPR, dos Iméveis listados no Anexo I deste instrumento (“Iméveis™);

CONSIDERANDO QUE, de acordo com o avengado em cada um dos CCV’s, a BRPR
realizard o pagamento pela aquisicio dos Iméveis (“Prego de Aquisigdo”) de forma
parcelada, com atualizagio monetdria e juros calculados pelos indices definidos nos CCV’s;

CONSIDERANDO QUE apés a imissfio da BRPR na posse dos Iméveis, esta passard a
fazer jus aos aluguéis decorrentes dos Contratos de Locagfo dos Imdveis;

CONSIDERANDO QUE os CCV’s prevéem a possibilidade de o Vendedor, ora
CEDENTE, ceder os direitos que lhe decorrem dos CCV’s, hipbtese em que as garantias
constituidas no ambito dos CCV's serfio integralmente transferidas ao CESSIONARIO;

CONSIDERANDO QUE em garantia do pagamento das prestagSes do Prego da Aquisigdo
foram constituidas as seguintes garantias: flanga outorgada pela BR PROPERTIES de
acordo com a clausula 8.1, de cada CCV observado o prazo previsto na clausula 8.2.do
mesmo instrumento e cessdo fiducidria dos recebiveis decorrentes dos contratos de locagio
dos Iméveis;

na Lei n® 9.514/97, os recebiveigpriundos dos £CV’s;
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As partes acima nomeadas e qualificadas tém entre si justo e acordado firmar o presente
Instrumento Particular de Cess3o de Créditos Imobilidrios, que se regerd pelas clausulas e ‘
condigbes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. O presente contrato tem por objeto a cessio, pelo CEDENTE a CESSIONARIA, dos
créditos de que o CEDENTE ¢ titular, devidos a partir da presente data, decorrentes dos
Compromissos de Compra ¢ Venda de Imodvel listados no Anexo I deste instrumento
(*“Recebiveis™).

1.2. Os Recebiveis objeto desta cessfio servirfio, no todo ou em parte, de lastro para que a
CESSIONARIA promova a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs, na .
forma prevista na Lei 9.514/97 ¢ na Lei 10.931/04 (“Emiss&o”). \

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO, VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

2.1. A somatéria dos créditos objeto da presente cessdo, conforme descritos na cléusula
primeira acima &, em 20 de dezembro de 2007, de R$ 140.898.132,00 (cento ¢ quarenta
milhGes, oitocentos e noventa e oito mil, cento e trinta e dois reais) valor esse que
corresponde ao valor atual das prestagdes (amortizagio ¢ juros) mensais venciveis a partir
desta data, e até o periodo avengado em cada Compromisso de Compra € Venda. O valor da
presente cessdo é de RS R$140.898.132,00 (cento e quarenta milhdes, oitocentos e noventa e
oito mil, cento e trinta e dois reais), representado pelos créditos acima referidos.

2.2. Assim, o CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos créditos discriminados na
clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente cessdio todos os direitos do
CEDENTE oriundos dos CCV’s, que compreendem o principal, seu reajuste monetario, os
juros e demais acessorios, inclusive garantias, pelo prego estabelecido na clausula, 2.1. acima,
que sera pago na forma prevista na cldusula 2.5. abaixo.

2.3. Em razdo da presente cessfo, os créditos objeto do presente passam a pertencer &
CESSIONARIA a partir desta data, ficando esta investida desde logo no direito de cobrar e
receber da BRPR as prestagdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os
direitos e agdes relacionados aos créditos que antes competiam ao CEDENTE.

2.4. Para os fins previstos na clgusula 2.3. acima, e confo
Cédigo Civil, a BRPR ¢ a BR PROPERTYES declaram

disposto no artigo 2
préssamente cientes €“de--
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2.5. O pagamento pela presente cessio ocorrerd em uma Gnica parcela, até o dia 21 de
dezembro de 2007, ou apds a integralizagdo, pelo futuro investidor, dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios que serdo emitidos com lastro, no todo ou em parte, nos Recebiveis
decorrentes deste instrumento, o que ocorrer depois, limitado entretanto ao dia 15 de
fevereiro de 2008, mediante o envio de TED para conta corrente do CEDENTE mantida no
Banco Itat — 341, agéncia 0367, conta corrente n® 69176-3, valendo o comprovante de envio
da TED como quitagio do preco desta cessfio. O pagamento previsto nesta cldusula poderd
ser antecipado a qualquer tempo pela CESSIONARIA.

i
2.6. Fica desde logo avengada a possibilidade de compensagiio de dividas que a “
CESSIONARIA tenha com 0 CEDENTE e vice-versa. H

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARACOES

3.1. Responsabiliza-se o CEDENTE pela existéncia dos Recebiveis, nos seus exatos valores
e com a configura¢do enunciada nos respectivos compromissos de compra € venda,
obrigando-se a corrigir qualquer diferenga eventualmente verificada, declarando ademais que
os créditos objeto da presente cessfio encontram-se livres e desembaragados de quaisquer
6nus, gravames ou restriges de qualquer natureza, nfio havendo fato impeditivo & sua cessgo,
exceto o direito de preferéncia tratado abaixo.

3.2. Constitui condi¢fio resolutiva dos CCV’s a hipétese de exercicio, pelos respectivos \
locatérios dos Contratos de Locagfo, do direito de preferéncia que lhes decorre do artigo 37 |
da Lei 8245/91. Ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia por qualquer um dos ‘j
locatarios, obriga-se o CEDENTE a recomprar os créditos que decorrem do CCV rescindido,

no prazo méaximo de 48 (quarenta e oito) horas a contar da referida rescisfo, mediante envio

de TED para a conta indicada na clausula 2.5., caso o valor da cess3o ja tenha sido pago no

todo ou em parte.

CLAUSULA QUARTA ~ DA FORMALIZACAO DA CESSAO
4.1. A presente cessfo serd formalizada por meio da emisséio, pelo CEDENTE ou

diretamente pela CESSIONARIA, de Cédulas de Crédito Imobilidrio (CCP's), sobre os
Recebiveis e na fommas
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4.2, Até a efetiva transagfo no dmbito da CETIP, obriga-se o CEDENTE a adotar, em nome
da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessio
boa, firme e valiosa.

4.3. Obriga-se a CESSIONARIA, se for o caso, a envidar os seus melhores esforgos no
sentido de colaborar com o CEDENTE para a efetiva instrumentalizagio das CCI’s, desde o .
processo de emissdo, incluindo o procedimento de registro e custddia junto 4 instituigdo ‘\
financeira, assim como o registro e negociagfio das Cédulas junto & CETIP. i

4.4. Todas as despesas verificadas com a emissgo, registro e custddia e averbagdo das CCI’s,
correrdo por conta exclusiva da CESSIONARIA.

4.5. A negociaggio das CCI’s ocorrerd no 4mbito da CETIP e serd feita sem movimentagdo
financeira, uma vez que o valor da presente cessdo serd pago na forma prevista na cliusula
2.5 deste instrumento, comprometendo-se o CEDENTE a firmar as declaragBes que se
fizerem necessdrias a atestar, se for o caso, a prévia quitagio da presente cessdo pela
CESSIONARIA.

4.6. Se por qualquer motivo a presente cessfio de créditos ndo puder ser implementada
mediante a transferéncia das CCI’s, ¢ facultado 3 CESSIONARIA, as suas exclusivas
expensas, requerer ao Sr. Oficial do Cartdrio de Registro de Iméveis competente proceder &
averbagfio do presente instrumento particular de cessfo junto & matricula dos respectivos i
Imbveis.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

5.1. Na qualidade de titular e legitima credora dos Recebiveis, é desde logo facultado a
CESSIONARIA conceder 3 BRPR qualquer tipo de moratéria, podendo ainda repactuar o
fluxo de pagamento dos Recebiveis, com o que desde logo concorda 2 BR PROPERTIES e
o CEDENTE, ndo podendo a BR PROPERTIES invocar o disposto no artigo 838 inciso I
do Cédigo Civil, L T T R A e T R,

52. A CEDENTE e o CESSIONARIO estio cientes de que os contratos de locaglio
firmados com o Instituto Nacional de Propriedade Industrial- INPI, a saber: a) contrato n° 23
firmado na data de 29.09.2006, tendo por objeto a sobreloja, 2°, 3°, 5°, 15° 25° 26° ¢ 27°
andares, localizados no Edificio MV 09, na Rua Mayrink Veiga, n°® 9- RJ-RJ ¢ de 15 vagas d?

estacionamento n°$ 1115,1215,
1316, 1416 ¢ 1%&6"!8 ’zadask>
Y :7,
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firmado na data de 19.12.2006, tendo por objeto o 16°% 17°, 18°, 19°, 20°, 21°, 22°, 23° ¢ 24°

andares, localizados no Edificio MV 09, na Rua Mayrink Veiga, n® 9- RJ-RJ, (“Contratos de

Locagfio INPI”) contém, respectivamente na letra “k” da cldusula Décima e na letra j” da

clausula décima, clausulas contendo dbrigagﬁﬁo do locac.lor‘d.e .nﬁ‘o caucionar ou utilizar os ‘
créditos decorrentes daqueles contratos de locagdio como garantia de qualquer operagdo “
financeira, Enquanto perdurar esta disposi¢do, os recebiveis imobilidrios decorrentes dos ‘
Contratos de Locagio INPI ndo poderdo ser objeto da cessdio fiducidria de que trata os
CCV’s.

5.2.1. Diante do exposto na cléusula 5.2. acima, enquanto perdurar a vedagfio contida nos
Contratos de Locagéio INPI e consequentemente enquanto nfio for possivel a constitui¢o de
cessdio fiducidria destes recebiveis como garantia do pagamento dos Créditos, a BRPR V
manterd os recursos recebidos a titulo dos Contratos de Locagfio INPI em uma conta
vinculada, de movimentaggio conjunta com a CESSIONARIA. Os custos de manutengio
desta conta vinculada serfio rateados entre as partes. Os recursos depositados nesta conta
vinculada poderfio ser levantados pela CESSIONARIA para imputagio na divida oriunda
dos CCV's, mantendo-se a forma de aplicagdo ¢ devoluggo dos recursos tratada na minuta do
instrumento de cessio fiduciaria j& acordada entre as partes, anexa aos CCV's celebrados em w
30 de novembro de 2007, especificamente nas cldusulas 3.5., 3.6. ¢ 3.7. ‘

5.3 O descumprimento de qualquer disposi¢iio deste instrumento acarretard multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor da presente cessdo ou sobre o valor da obrigagdo inadimplida.

5.4, Todas as comunicages entre as partes serfio consideradas vilidas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes deste instrumento, na pessoa dos respectivos
representantes legais, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso deste
contrato.

5.5. Na eventualidade de qualquer clausula ou item deste instrumento vir a ser considerado
invalido ou nulo, as partes, desde j4, se obrigam a substituir o dispositivo. prejudicado por
outro que atenda ao fim visado, sem que isto afete as demais clausulas e condigbes ora
pactuadas.

5.6. O nfo exercicio, por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este conirato ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relagiio a
inobservincia ou descumprimento/de qualquer condigfo ou obrigagfo aqui ajustada pela
icard o seu poste 6 xotcicio dos Mesos

outra parte, ndo constituird novagfo, nem prej
direitos, a qualquer temp i
VA
(N
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5.7. O CEDENTE confere neste ato 3 CESSIONARIA, de forma irrevogavel e irretratével, .
na forma do artigo 684 do Cédigo Civil, poderes para a outorga da escritura definitiva dos [
Iméveis compromissados & venda e relacionados aos créditos imobilidrios ora cedidos.
Obriga-se 0 CEDENTE a ratificar por instrumento ptiblico o mandato contido nesta cldusula
caso solicitado pela CESSIONARIA.

P R

5.8. As partes concordam e reconhecem que uma indenizagfio pecunidria poderd ndo
constituir reparacio adequada para a violagdio das disposigBes do presente Contrato ¢ que
qualquer das Partes terd direito, a seu critério exclusivo, de requerer a qualquer tribunal
competente execugdo especifica ou medida cautelar, a fim de executar as disposi¢fes do
presente Contrato ou impedir sua violagio na pendéncia de deciso definitiva de tais
matérias, ou de fazer com que a outra Parte cumpra suas obrigagdes decorrentes do presente
Contrato. w

5.9. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sfo Paulo como competente para |
dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos da interpretag@io ou execucdo deste contrato.

f
E, por estarem assim justas € contratadas, as Partes firmam o presente,Confrato, na presenca

f T\

Jde dezembr I{“ ﬂ .
: WC
%‘v

ANCO OUKINVEST S.A
igiq adudinistradora do FUNDO B ESTIMENTO

A [ ‘ [2
% MIER elé'%é p.N.Verras
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S/COMPANHIA DE SECURITIZACAC

7
1‘ sp - . N £}
N '& N _ b“‘
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Ny SN \.b‘ ;-;— I‘Q‘\ "§ . \ .
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ANEXO I - Relagdio dos Imdéveis objeto dos Compromissos de Compra e Venda

1) “ERICSSON - Indaiatuba”: UMA GLEBA DE TERRAS SOB o N° 5” ¢ “PREDIO
COMERCIAL (edificios para escritdrio)”, situados na Rodovia Engenheiro Ermenio Oliveria
Penteado — Marginal Norte, no Bairro Tombador, no municipio ¢ comarca de Indaiatuba,
objeto da Matricula n® 53.374 do Registro de Iméveis e Anexos de Indaiatuba Estado de S&o
Paulo, , contendo 11.641,24 m2 de 4rea construida achando-se inscritos na Prefeitura
Municipal de Indajatuba, langados sob o n® 03.12.04.01.01.000, registrados sob o R. n° 03
(trés) na Matricula n°® 43.869, no Registro de Iméveis e Anexos de Indaiatuba, Estado de Sdo
Paulo, hoje matriculados sob n°® 53.374 do mesmo cartério;

Prego de Aquisi¢o: R$ 43.148.760,00

Forma de pagamento:

i) Sinal de 10% (dez por cento) no ato da celebragdio do CCV;

ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Prego em 20 de dezembro de
2007, e

ii) saldo remanescente correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento do prego) em 120
(cento e vinte) parcelas mensais, corrigidas mensalmente pela TR, e acrescidas de juros de
10% (dez por cento) ao ano, com o vencimento da primeira delas em 20 de janeiro de 2008;.

2) “WHITE MARTINS - RJ”: Salas 101, 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, |
1101, 1201, 1301, 1401, 1501, 1601, 1701, 1801, 1901, 2001, 2101, 2201, 2301, 2401, 2501,

2601 & rua Beneditinos n® 05, com numeragfo suplementar pela rua Mayrink Veiga n° 9,

Centro RJ-RJ, registradas nas respectivas matriculas 142.069, 142.070, 142.071, 142.072,

142.073, 142.074, 142.075, 142.076, 142.077, 142.078, 142.079, 142.080, 142.081, 142.082,

142.083, 142.084, 142.085, 142.086, 142.087, 142.088, .142.089, 142.090, 142.091,

1142.092, 42.093, 142.094 do 4° Oficio do RGI da Comarca do Rio de Janeiro;

Preco de Aquisigdo: R$ 37.101.400,00

Forma de pagamento:
i) Sinal de 10% (dez por cento) no ato celebragiio
compromisso de compra e vendagde imével (“CEY7);

e \instrumento partic de
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ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Prego em 20 de dezembro de
2007, e

iii) saldo remanescente correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento do prego) em 120
(cento e vinte) parcelas mensais, corrigidas mensalmente pela TR, ¢ acrescidas de juros'de
10% (dez por cento) ao ano, com o vencimento da primeira delas em 20 de janeiro de 2008;

3) “RAJA HILLS - BH”: Iméveis situados no Edificio RAJA HILLS, & Avenida Raja b
Gabéglia, n° 1.781 em Belo Horizonte, MG: Saldes 300, 400, 500, 600, 700, 800, 900, 1000,

1100, 1200, 1300, 1400, 1500, 1600 e 1700, matriculados sob os ns. §3.740 a 83.754, 25 f
(vinte e cinco) vagas de garagem, numeradas de 36 (trinta e seis) a 60 (sessenta), situadas no ‘
2° subsolo-coberto, matriculadas sob os ns. 83.838 a 83.862, 10 (dez) vagas de garagem,

numeradas de 01 (um) a 10 (dez), matriculadas sob os ns. 83.756 a 83.765, 17 (dezessete)

vagas de garagem, numeradas de 11 (onze) a 27 (vinte e sete), situadas no 1° subsolo,

matriculadas sob os ns. 83.766 a 83.782, 10 (dez) vagas de garagem, numeradas de 28 (vinte

¢ oito) a 37 (trinta e sete), situadas no 1° subsolo, matriculadas sob os ns. 83.783 a 83.792, 10

(dez) vagas de garagem, numeradas de 61 (sessenta ¢ um) a 70 (setenta), sitvadas no 2°
subsolo-descoberto, matriculadas sob os ns. 83.863 a 83.872, 10 (dez) vagas de garagem,

numeradas de 38 (trinta e oito) a 47 (quarenta e sete), situadas no 1° subsolo, situado nesta

Capital, matriculada sob os ns. 83.793 a 83.802 , todos iméveis registrados no Cartério do 1°

Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte — MG;

Preco de Aquisi¢cBo: R$ 22.942.440,00

Forma de pagamento:

i) Sinal de 10% (dez por cento) no ato da celebragio de instrumento particular de
compromisso de compra e venda de imével (“CCV?);

ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Prego em 20 de dezembro de
2007, e

iii) saldo remanescente correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento do prego) em 120
(cento.e.vinte).parcelas mensais, corrigidas.mensalmente pela TR, e-acrescidas de juros -de-
10% (dez por cento) ao ano com o vencimento da primeira delas em 20 de janeiro de 2008;

4) “GLOBO - RJ”: Imdveis situados na Rua Jardim Boténico, n° 97, Rio de Janeiro-RJ: Sala
101 com direito a 11 (onze) vagas de garagem, descritas na matricula n® 91.651; Sala 301,
com direito a 9 (nove) vagas de garagem, descritas na matricula n° 91.653; Sala 481, com

a 9 (nove) vagas de em, dgscritas na matry
Q~\D‘CQ
{ @
% | | ’fj
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cobertura, com direito a 13 (treze) vagas de garagem, descritas na matricula n® 91.656, todos
im6veis registrados no Cartério do 2°. Oficio do Registro de Imoveis do Rio de Janeiro, RI;
Prego de Aquisig8o: RS 27.524.640,00

Forma de pagamento:
i) Sinal de 10% (dez por cento) no ato da celebragio de instrumento particular de
compromisso de compra ¢ venda de imoével (“CCV™);

ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Prego em 20 de dezembro de
2007, ¢

iii) saldo remanescente correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento do prego) em 120
(cento e vinte) parcelas mensais, corrigidas mensalmente pela TR, ¢ acrescidas de juros de
10% (dez por cento) ao ano, com o vencimento da primeira delas em 20 de janeiro de 2008.

5) COVERIGHT - Imével situado no Municipio de S3o José dos Pinhais, Estado do Parana,
cadastrado na Prefeitura do municipio de S#o José dos Pinhais — PR, objeto da Matricula n®
56.028, do 1° Cartério de Registro de Imbveis da Comarca de S&o José dos Pinhais — PR

Prego de Aquisig¢do: R$ 25.836.240,00

Forma de pagamento: .
i) Sinal de 10% (dez por cento) no ato da celebragdio de instrumento particular de
compromisso de compra e venda de imével (“CCV™);

ii) parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do Prego em 20 de dezembro de
2007, ¢

iii) saldo remanescente correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento do prego) em 10
parcelas anuais, iguais ¢ sucessivas, corrigidas mensalmente pela TR, e acrescidas de juros de
10% (dez por cento) ao ano, com o vencimento da primeira delas em
2008.

0 de dezembro de

-

Y
L

Anexo V
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Compromissos de Compra e Venda

1) Coveright
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, : ARS R » SAIBAM
quantos esta escritura werem\que aos 30 (trmta) dlas do més de novembro dotano de
dois mil e setf;l (2 007), nesta cidade e Capital do Estado de; S&o Paulo, Repubhc\a
Federativa do Brasnl na Avenlda?aullsta n®. 1.728,-10%andar, onde a chamadg vim,
perante mim 'Fabellao comparéceram partes entre si justas e contratadas a sabef como
ou ORGANTE PROMITENTE VENDEDOR, 0 "BANCO OURINVEST S/IA, /
(dbravante s1mplesmen}e o “BANCO?”) instituigdo financeira com sede nesta Capl;al

" na”Avenida Paulista, n°. 1:728, sobreloja, 1°, 2°, ;10°’e 11° jandares, instrita no
C\NPJ/MF sob n°. 78.632. 767/0001-2% com seus atos const\tutlvczs arquivados na Junta '
Comercial do Estado de S3o Pgulo — JUCESP,_sob NIRE 35.300.524.179, neste ato
/representado,‘ conforme disposto - no Capitulo TIT “dos seus Estatutos SOCIalS
eénsohdadps por SCus Diretores, eleltos nos termos 'da AGO/E reahzada em
20.03 2007, cuja Ata | (acha-se reglstrada sob n°208.233/07-6, na referida Juqta
comercxal\ sr. David A\ssme brasileiro, casado, empresério, portador da cédula de
1dent1dade~~§RG n°. 5.631.905-8 SSP/SP (expedida em 13.12. 1997), e inscrito no/
 CPF/MF sob n°. 769.483.078-68; ¢'Samuel Jorge Esteves Cester brasileiro, casaﬁlo
economlsta ‘portador da cédula de identidade RGn°. 4.379.367 SSP/SP (expedlda em

- 19.11.1980), e inscrito no CPF/MF sob n° 259. 4é$ 6@8 20, ambos residentes e
dom1cﬁ1ados nesta Capital, com enderego comer01a1 supra na qualidade de‘instltulgao \
Adﬁmnstradora e Proprietaria Fiduciaria dos Ativos que compdem o-patrimodnio do ,"
. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PREMIER REALTY, inscrito no-
CNPJ/MF1 sob n°. 08.610. 522/0001 17, doravante 51mplesmcnte denotninado por
“FUNDO”, constituido-de acordd com 6 dlsposto na Lei n1°. 8.668, de 25 de junho de
1993 e na Instrugfo da Comissdo de Valores Mobilidrios n°.;205, de 14 de janeiro de
19914 com/seu regulamento reglstrado sob n° 1397}70 no 6° Registro de Titulos e
Docpmentes\f C1v11 de Pessoasr ‘Juridicas desta ngt I; doravante simplesmente
designado “VENDEDOR” ou “FUNDO”; como OUTORGADA PROMITENTE
/QONIPRADORK doravante demgnada mmp\lesmente COMPRADORA BRPR \&
EMPREENDIMENTOS E PARTICI/PAC()ES LTDA., com sede na Capital do

EEEEE A L Mk

\ . A A S
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--Junta Comercfal do Estado de~Sao- Paulo
represeﬁtc)ida neste ato por :SC\US Diretore:

7 - =
: e@edldfem s
)OS res1dentes e

en U . éntldade RG ! °\’
30. 620 408 3ﬁSSP—SP (expedlda em.. 01 06.2004) 1nscr1to no - CPF/MF ksob 0 }n T
1482 418225 535 ‘ambds - re51dentes e dormcﬂlados nesta Capltal, com:’ enderec;o e
' Acdmermal\supra eleltos }ms term Jd/a AGO/E: Teahzad . )7,

fé. E) nesta /forma pelas partes, me ﬁ)l declarado 0 gue
DO IMOVEL 1.1- 'O VENDEDOR ¢ iico e legit : ,
IMOVEL a seguir descnfo /e racterizado, nommgio a por. ’YEL” a e
saber Preélo destmado a mdustr_,_'l‘ a com- 7.409 64m2 de area constrmda e 0 seu/ ¥ o A

comarca de Sao José dos thals, Estado do Parana, 71“ Clrcunscrlg:ao Imoblharla, S
agsim descnto e \caréctenzado 0 terreno “a pol&go {

L até o ponto B; segue em 25 55 metros- rium raio g 47/ 00 metr"’
a dnJeu;a a’seguir em O90/me\tros com AZ;221°38 48” até o ponto D deﬂete a
esquerda e segue em 15 51 metros. num ralo c{e 38,00 metros s até 0 pontoi segue em [
21,99 metros num raio de 47,00 meﬁcros ate }a ponto F\ségue em 66, 80 metﬁos com AZ N
181°36°18"" até o ponto-G, ¢ }nﬁ'ontando com a Avenida Renault; deﬂete a direita e
segue em 193,76 metyos com"AZ 213°021’07 )”-até o ponto H cohfrontando com a area

) -de Jogo Alves;’ deﬂete a dlI‘EI\ta e segue em 109 35 rnetros ch ‘AZ. 312°00 42’2 até o
. ponto I, anfronthdo com a area de Adao Sabel deflete a esquerda e segue em 110 30

: S | S\ ;
T < S LR B STy |
g \ Ly S oo B e T i L .

{
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‘/ Filiado a UINL

ERN L .
metros com AZ 221 14°28° éte 0 ponto J, confrontando com a area \de Adap Sabel
deﬂete a'direita e segue em 87,00 metros com-AZ 290°43°28” até o ponto L,
confrontando com a /area de Mlgyel Franco, deflete & direita ¢ segue em 368,00 metros. <
\comf}AZ B6°35° 57 /até o ponto de inicio-A, confrontando com a ared de Neide Brun”.

havxdo pelo VENDEDOR, nos termos do registro n°.15 da Matricula n® 56.028 do 1°
Régistro.de Iméveis de Sdo José dos \Plnhal /PR, em conformidade com: a escritura
lavrada no- 14° Cartorlo de Notas™ desta éapltal as fls.163 do livro 2687, em
26.04.2007: Cadastrado ha Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais como
contmbumte n’ 13 563.0011 .000.01. Deélara/ o OENDEDOR que 0 IMOVEL
; encontra—se livre ¢ desembarac;ado de qualsquer onus reais */ou pessoais, legaxs ot
convencwnals ~Judiciais ou extrajud1c1als obrigando-se, de ql}alquer formaua
’resguardar e/m}anter indene 0-COMPRADORA de eventuais lmglos oriundos de a¢des
]ud1c1als ou'procedlmenTos administrativos promovidos em face | dele VENDEDOR ou
dlretaSmenb > contra a COMPRADORA, relat1vo|s a atos ou fatos anteriores _a
transmlssa9 da posse do H\'IOVEL a COMPRADORA que possam de qualquer forma
| ~comprometer a tra.nsferencla da /Lposse e/ou manu‘?engao da propriedade do IMOVEL a

COMPRADORA, de aco;do com os -termos e condi¢bes deste instrumento. O
YENDED()R responderd a qﬁvalquer/momento pelz{ eviegfo na forma da leglsla(;@,o
v1gente a saber 1.2. O VENDEDOR declara nfo ter.conhecimento-de qualguer tipo~

ocup>010naI ou de c\ontammag:ao ambiental causada pelo VENDEDOR ou seus
locataH?s ou emanando do IMOVEL, mclumdo sem limitag&o, contaminaco do solo
e lengois - freatlcos emissdo gasosa ou contamlnagao da agua acima dos padroei
aplicaveis. <O VENDEDOR ndo se envolveu em qua’fquer pratlca inapropriada de
manusew rmazenamento, transporté ou dlsposu;ao final de remduos ou sub-produtos

amentals relatlvos o contra o VENDEDOR decorrentes de ou rela¢ionados a
- assunfos” ambientais, _pendentes pere{nte \"qualquer foro, tribunal ou orgdo
- governamental, (b) citagdes, intimacGes, diretivas, ordens ou notificages de violagio
' real ou potencial de qualquer Exigéncia Legal relativa op contra o VENDEDOR com
T lag:ao a assunto; ‘amblentals\ ou (¢) 6nus decorrentes ou relacionados a assuntos\

onus\soBre 6 IMOVEL obJeto deste contrato (d) condigdes ou circunstincias, atos ou
omissdes afetando o IMOVEL, que se poderia razoavelmente esperar que resultassem

alegando prejuizo, ddno ou descumprimento de qualquer lei oujegularnento -ambiental,
ou qub exijam medidas saneadoras ou de limpeza pelo VENDEDOR de quaisquer
condlc;oes ambxentals Declara aifida o VENDEDOR que o MOVEL foi objeto de

Unido Intgmacional

FEEE W, — epo T :

fg\‘%‘.&l = A

" Lote'esse onuiuﬁ da unificagdo das dreas de 31. 973,38 m2 e 22 971 25(11'12 s1tuadas no
lugar Colqma Tenente Coronel Acioli e Roseira de Sdo Sebastido” . Dito IMOVEL foi

de. ,descumprlmento de leis e rgglﬁamentos\amblent s e de saude e segut/anga/

“ ambientais, ou quaisquer acdes governamentais que resultem na imposi¢ao de qualquer \

em qu lquer 1nvest1ga9ao recla&nagao processo, prosedﬁnento arbitral ou regulatono

{ ’
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«em V1sta as\cnrc nstan{
_boa= fe objétiva. Todos os’docu
R ﬁe1s complétas. e corretas dos dodumen'
tesponderé-pela evicgdo; ﬁcahdo desde J& tlpulada para¢ es7a hlpor 40,
devolver a gOMPRA])ORA todos os valores. por este’ pagos em uma ,1ca parcelaao -/
VEND(EDOR dev1dé\mente comgldos peld IPCA/IBGE no: prazo de ,15 (qumic) dlas' s

{ de01sa0 Jud1c1a1 transrt/adagn Julgado 1\; : izo 5
prev1sta\na clausu}a anteriof; comprome%e—se o} VENDEDQR a atender ao chamado da o
COMP ORA para que venha\ 1ntegra" 'a lide na- qu . o

a0 procedlmento que’ ensejar a ,,esz'%cgao /
G{)MPRAD’OBA deverao ser acrejgcldos de j _]uros de 1%
“de uma multa de 10% (dez por cento) sobre o\valo
VENDEDOR que aﬁahsou &\d ,
} ac;aq segura do negoc1o
Dd COMPROMISSO DE COMPRA E

o T
I . "1 Lo

'VENDA PRECO E FORMA DE . 7
na melhor forma de- direifo o;VEND EDOR se- comprome, medlant@as condu;oes;' Ji o
a seguir con51gnadas a -vender a C J’RA?D RA € este- a cbmprar o IMOVEL' i
'peli)/ preo 1o total,. certo e ajustado de R$ 25, 83_ 40, 00 : (vmte cmco ‘mllhoes, b
oltocentos e/ trmta e sels mil duzentos e/ ‘quaren ais) ;“Prec;d de Aqulsztgao”) a
ser pago da segdinte- forma: ) N%ste ato, a titulo de sinal e principio de pagamento
- (“Sinal”), o valer correspondente a10% (dez,por cento) do Preg:o de- Aqﬁ519w, ouseja
“R$2.583.624 QO (dois milhdes, quﬁhentos ¢ oitenta- e-trés mil, selscentos e vinte e -
quatrd reals) Valor do quato VENDEDORj , 'af,COMPRADORA neste ato a rnals/ oy
eﬁmpleta geral e 1rrev0gavel quma(;ao. b) O Valor de R$6.459.060,00- Eﬁmsmﬂhoes, PEr
s quatrocent?s e cingiienta e:nove mil e se§enta reals), corresponderfe a25% (vinte'e
cinco por cento) do Precode- Agulsu;ao ng:« dia. 20 de dezembro de 2007+ c) O-saldo
correspondente a éS% sesuta\e cmco\por cento) do Prego de Aqulslé:ao em 10 (dez) :
= parcelas 1guals e sucessivas, no valor de R$2. 7%3 073,90 (dois mllhoes, setecentos e ‘
__ trintae. trés mil e setenta e trés reais e noventa centavés)y ¢adauma, vencendo- se a.
primeira delas fio dia 2& de dezembro de 2008/ as demais nos mesmos dias dos anos-
\ calendamo subsequentes ate a satlsfag:ao da ultlma parcela, em 20.12. 2017' '

N / ¢ . R N R s = .4
. N \1 S T - \ \/ Lo ,\7. B - : R
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dev1damente atuahzadas a partir de 20 de dezernbro de 2007, mensalmente todo dia
20, pela varidgdo da Taxa Referencial de Juros (TR, divulgada, pelo Banco Central do- /
Brasil, oupor -eutro indice oficial utilizado para a atualizagdo -dos deposrcos mantldos ‘
em ca?ieméta de poupanga, em caso de impedimento de utilizacdo da TR. O valor das’
parcglas Jé inclui juros calculades pela Tabela Price, de 10% ao ano. 2:2. O pagamento’
da ijafcela “ajustada no item “b” supra esta vinculado a andlise das ce/rtldoes
enum\radas na Clausula - Sexta adiante.” Caso, ‘da anglise das certiddes, a
COMPRADORA verifique 1mped1mento ou gravame que venha a interferir na
seguranc;a juridica ou nowequﬂlbno eEoanlco do presente negdcio, o remanescente do
Preco de Aquisi¢do néo sera ex1g1vel e 0 presente’ Compromlsso\de Compra e Ven(ﬁ
sera resolvido, no cabq:ndo as partes direito & indenizacio ou retencdio de qualquer\
espécie: Neéta h1pote\se -0 VENDEDOR devera devolver a COMPRADORA o Sinal "
vrecﬁbldo, dev1darnen’ce atuahzado pela TR, em }lma Ginica parc&la, no-prazo de 48
quarenta e oite) horas Y4 contar' da comunicagdo que receber da COMPRADORA
.distratando;o negoc1o. 23.0 pagamento das parcelag-descritas no item “c” da clausula™
2.1. se dara. por meio de transferénéia eletronica de fundos pare{ a Conta Corrente de :
tltularldad/ do VENDEDOR, a ser oportunaménte indicada, valendo o crédito integral
na supra indicada conta-corrente como ev1den%1a de qultac;ao’"é deposito parc1al da
presta¢do  serd considerado inadimplemento  do, pagam}znto da ' parcela,
1ndependentemcnte do valor depesnédo. 2.4. A COMPRADORA podera reahzaxﬁ .0
pagamento antccnpédo do saldo dechor integral rcmanescente previsio em .1
“¢” incorrido até a data do pagarnento mediante notlﬁcégzao a0 VENDEDOR
com~6 p\razo minimo de 30 (trmta) dias de’ antecedéncia com . relagao “a data
estipulada para o fpagaménto. Clausula Terceira — D_é/ POSSE '~ 3 1. A
COMPRADORA serd 1m1t1do na-~posse mdlreta do IMOVEL em 20 de
dezcmbro de (2007 contra o pagamento da parcela prevista™no item b) da
clausula” 2.1 atima. 3.2. Correrao por conta do VENDEDOR até a data de i 1mlssao
do- COMPMDOM na posse do IMOVEL ora compromissado, todos 0s 1mpostos /
taxas ¢ tributos que recaiam ou venham a recair sobre o IMOVEL, que qeverao ser
: pagos nas. épocas: proprias e as repartigdes competerites, ‘obrigando-se ainda’ o
VEN])EDOR a \gtender a todas as ex1genc1as dos poderes publicog relativamente ao
IMOVEL, até a transfgren017a/ da posse a/COMPRADORA,f Ifespondendo por
qualsquer sang:oes impostas erh caso de descumprlmento de referidas exigéncias. 3.3."
Apos a  transmissdo da posse. a COMPRADORA, este sera respopsavel pelo
pagar{l{cnto as taxas e despesas que incidem ou venham a incidir sobre o OVEL a
partir-da data da transferenc1a da posse, que deverfio ser pagas quando dev1das Amda
a COMPRADORA se obriga a atender e ser responsavel por todas as ex1genc1as dos
podex\qs /plblicos relatlvament; ao IMOVE(a partir da 1mlssaé da COMPRADORA
na posse do IMOVEL. 3.4. A partir da imissio da OMPRADORA na posse do—
/IMOVEL este passaré a fazer jus as receitas; decorrentes da locagdo\do IMOVEL
' RUA QUlRlNo DE ANDRADE 237 CENTRO
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en selsantos e vinte e .
quatro reals) (“Co\ntrato de Locac;ao”), ﬁcando o V { obngad@ a comumcar;
ao locatario sobre o pre(sente compromlss/o 3.5 Na. hlpotese a,)C N
acmna@ ou do IMOVEL vnr a ser Obj cto de con\strlgao udicial ou:adﬁmmstratlva sem
facel de’ acentecrmentos -anteriores & .data da tra jlssa da poss ndireta do—‘ L
~ IMOVEL 2 COMPRADORA, ot por débitos de res

ﬁcaﬁutonzada ar dalunc:lagao da hde ao\
\Nexecutada nos: mesmos antos, caso-0-V} D
-~ qualquer’ pagamento @) ‘terce{ms 3.6 Surgmdo'qualq I
VENDEIfOR na\hlpotese ‘de- ja . haver sido. paga
COMPRADORA notificars o- VENDEDOR . p ;
dias (teis, - apresente o, i:omprovante de- pagame’ 0 do,
VENDEDOR ndo. tenha efetuado oy~ ndo efetue

monetarla ei Juros de 1% (um por. cento) 20 MES, por via

JV'ENDED/OR ndo estard 1septo de responsabihdade ‘mesmo que a: COMPRADORA e

~ou seus assessores tivessem ou devessem ter conheci ‘de sua revisdo da -

presente transacdo; “que qumsquer /com romlsso ranti

neste’f contrato. nfo era —(‘

DEFINITIVA 4.1, \ escritur , S1IC IMOVEL

T outorgada pelo VENDEDOR a_ COMPRADORA data. do 'p mento da =
ultima parcéla do P:et;o deAqulslgao 4\2 Correrao por conﬁea da/COMPRADORA L

I
SN

( \Eeg1stro, 1mpqsto de transmlssao de ben\s 1movels rmter vzvos, a tltulo onerqso (ITBI} € e

quaisquer OUtros 4atos necessarios a formah d0 da- transferenéia dapropnedade sobre -
o IMOVEL. 4.3. A substituicéio do admmlstrador ‘do Fundo (“Admmlstrador”) seja \

poriniciativa ou 1mpossTE(111dade deste;’ sejapor dehberag;ae dos quotistas do Findoem
nenhuma hlpotese podefa preJudlcar o direito da COMRKADQRA de receber a,
escritura definitiva de compra & venda do. IMOVEL nos termos da clausula 4 1 acima,
em consonancia com a prev1s;{o cont1da nc; artigo 11 da Lei 8.668/93.4.4. Na hlpojese-,
de/ liquidagdo do Fundo antes do-paganiento da Gltima parcela. do/Prego de Aquisigdo
aqu; co@emplada e-a consequén{e outorgel da- escnmraJdeﬁnmva 0 Banco se -

e N e AR v\

136



Prospecto Definitivo da 792 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

\ : ~ { .
) 9\’ TABELIAO DE NOTAS N S~ B §
0 SROPAULO-SP ~ ° N !
COMARCA DE SAO PAULO ESTADO DE SAQ PAULO
TABELIRO\EAULO RDBERTO FERNANDES

— N

) = ) . ./~ Segio 8o Paulo
— = { " Filiado & UINL

compromete a convocar assembléla de quotistas para que\seja dehberada a nomeagao
- de entidade que sé subrogara na obrigagio de outorga da\escntura definitiva, uma vez
cumpndas pelo COMPRADORA as obrlge\goes aqui contempladas 45 Afim de

para a outof a da escritura a COMPRADO , OS termos da clausula 4.1 acima. 4 6
. Obriga- -s¢.0 VENDEDOR a re-ratificar o prese}n{e mstrumente para atender eventuais
' exigéncias :formuladas pelo - respectivo - Cartério de Reglstro de Imovgls para
: aperfelgojamenm\ do registro de presente compromlsso de cqmpra e venda. Cléusula -

inta~ DA MORA E DO INADIMPLEMENTO 5.0 nfo pagamento de qualquer
- das'parcelas devidas e mencionadas na clausula 2° acima, o ‘tempo e modo assmalaios
“neste Compromlsso ensejara, mdependentemente de prévia notificacdo ou interpelagdo, | /
a cobranga 'de multa de 2% (cfo1s por cento) af:resmda de atualizac8o monetaria peIa
TR ¢ juros de mora de 1% (um por cento) ao més, tudo calculado pro rata die desde o
: vencimento e ate o efetivo pagamento. Clausula Sexta - DA DOCUMENTACAO N
6.1-- Compromete'se o VENDEDOR a2 entregar a COMPRADORA, no prazo de"10
dias & contar da assinatura deste instrumento, a $egu1nte documentaco relativa ao
VENDEDOR € ao IMOVEL que ‘devera ser obtlda/na locahdade de sua sede e jna
Comarca “onde estd localizado . o IMOVEL. Em- relac;ao ao VENDEDOR e
'PROPRIETARIO anterior do IMOYEL: a.) Certldao ~dos Crfmzonos de Protestos
: (ultn:nos \5 anos); b) Certldao de Dlstrlbulgoes da Justlga Fe(;leral Agops e Execugdes
- Civeis; Crmrunals e FISCaIS (dltimos 10 anos) ¢) Certiddo de Distribuigdes Civeis
3 (ultimos- lﬁ\fan&s), d)- Certidao - de D1§;tr1bu1g:oes Civeis, Pedidos de Faléncia, de '
. Concprdat/a' /ou de Recuperagdo Judicial (ultlmos 10 anos) e) Certiddo de Executivos
1cipals e Esfaduaus f) Certldab do/s Dl/strlbuldores \(ia Justlg:a do Trabalho;
g) CQTF - Certiddo de Quitagdo de Tributos Federius “Administrados pela Receita
Federal; Em relac;ao ao IMOVEL: a) Titulo de aquisicdo da propﬂedade do IMOVEL, -
cflev1damente reglstrado no Cartrio de Reglstro de Iméveis; b) Certiddo de Propnedade’
‘e lac;a  vintenaria atualizada; c¢) Matricula atualizada ‘com negativa de 6nus e
alienag:ao d) Cert1dao Negativa de Tributos Imobilidrios Mur/uclpals / IPTU; e)"
j\wsos/Rembos do ' Imposto - Predial e Territorial \(IPTU) e comprovagdo dos’ (
pagamentos das fuarcelas 'f) Comprovante da renuncia dos locatarios ao direito de
preferéncia na aquisicdo do IMOVEL; g) Convengéo de aondomﬁo e R gimento
Interno, se houver; As cemdoes da proprietaria anterior, poderao ser as apresentadas
por \ocasmo da /aqulslgao do- VENDEDOR 63. O VENDEDOR apresentara
oportunamente a COMPRADORA, toda a decumentagao necessatja e legalmente
exigida p /lo competente Registro de/ Iméveis e Tabchao de Notas para registro deste™.
Compromi/ Sso e ﬁ1tura,4aelebrag:ao e registro, da escritura definitiva de compra e venda
do IMOVEL. 6.4. Em até 120 (cento e vinte) dias a contar da assmatura(deste

ﬂo Nv\aﬂaub Lat\nﬂ

el T T T T

ERUIE AV, 44 Ancadras - 7
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ento en 'Jara a “utomatlca
gar%tla do seu

\pagamento. 7.. E expfessamente vedad? a ,,(S) ' RADORA -
-obrigaces- decorrentesxdeste m%t imento, sem--a.prévia. e expressa anuenc1a do o
/VENDEDOR. élausula Oitava = cA ]
neste/ instrumento na quahaade de prmmpal ra, sol
- as obrxgago s e\ﬁr;cargos previstos neste /ms mento o‘u_‘decorrentes de esti ulagdo
legal, declara estar de plen(} acordo com todas as claus asm;condu;ogs do prese\nte woh
contrato mcluswe em-- relagaor cessdo mencxonada na, cldusula” 7.1. .acima, :
de subsg(sﬁra atéa
s benef' cios’ d>os A

SRty

sub51st1ra pelo prazo de 3 (tres) anosf o cont 7do \Vencnnento da prlmelra parcela
g preVLSta no 1tem c) da clausula\Z 1. ou seja, at 20 dé

\ IMOVEL 2 cessio ﬁduc1ar1a dos egedltos'decorrentes ‘do Confrako" de Loca/gao A .
N cessao\ ﬁduc1ar1a tratada nesta clausula reger—se;a péias dlsposu;oes contldas no art1go
anexa ( Anexq 1. 8.4, As R

cessao ﬁdumarlaf’ , deverao/ SeT - utlhzadas pelo

"C{)MPRADORA neste mstrumento /na folgma prev1sta na mmuta do mﬁtrumento de
'_cessao fiducidria: Concomltantemente a. celebragao d\a cessao ﬁdumarla, as: %es 5
- assinario notxﬁcac;ao conjunta onentanda" C . agan
alugt.)1e1s diretamente ao. VENDEDOR[ U ao cessmnano\ dos cred;tos 8 5
‘Compromete-se @ QOMPRADORA atéa 11qu1dgg:ao mtegral do Pr&;o de Aqu1su;ao a
reforcar e. substituir a.cessdo ﬁduc1ax1a tratada\ neste 1nst1umento, caso o contrato
_de locaggo . do IMOVEL, atualmente ‘vigente  seja renpvado alterado ou !
“substituido par ottro. Clausula Nona DO REGISTRO -'9. As Partes autorizam o Sr. '
- Oficial do-Cartério de Reglstro de Iméveis competente a proceder a toc}os 0s atos que -
e ﬁzerem necessarios, 3o reglstro/ do preéente Compromisso de Compra e Venda na -
matr}eu\la jlo IMOVEL sendo ~ os . custos ~do reglstro suportados  pela -
COMPRADO{IA 9. 1 \Comﬁ)rornetem-se aiPartes a apresentar eventuals documentos
‘/
/ ) N ' PR \ ' S8

_/
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s i o
ou cel bx/ar quaisquer mstrumeﬁtos publicos e/ou partlculares niecessarios ao registro

) deste mstrumento perantc; 05 Cartorios de Regustro de Imovels\ competenté, 9.2. A

DORA declara que apresentara este Compromlsso para r registro perante o
Cartono' de‘ R”e{glstro de Tméveis’ competente em até 45 (quarenta e cinco) dias da

: assinatura’ dgiste Compromisso. Clausulg Dez - DA IRREVOGABILIDADE E
IRRE"f‘RATABiLIDADE - 101. 0 presente Compromisso de éompra e Venda, &
excecdo do’ d1sposto na Clausula 2.2. ¢ clausula10.2. abaixo ¢ firmado em cardter
IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL 1 /0 .2. Considerando /que o IMOVEL
encontra-se locado, o VQENDEDOR/nouﬁcou o locatério para manifestar a L sua intengio
de exercer o direito de preferéncia para a aquisicdo do IM@VEL nas mesmas condi¢Bes
previstas neste instruménto. Na hipdtese. de, dentro do prazo Iegal o locatarip
’efetwamen!ce exerger 0 seu direito de preferéncia a aqulsu;ao do INIOVEL 0 prcsente‘ A
compromisso serd’ automaticamente rescindido, apés not1ﬁca<;ao do VENDEDOR a
'COMPRADORA a resﬁ)eltodesta ocorréncia, hlpotese em que 0. VENDEDOR devera
devolver a COMPRADORA os vdlores que j4 tiver recebido por conta do pagamento do
,Preqo de Aqu1sxq,/ao devidamente atualizados pela TR 'ncyprazo\de 48 (quarenta e oito)
- horas. Clausula Onze — ARBITRAGEM — 11. Todas as\controver‘mas decorrentes
de ou /relac1onadas a interpretagao, aRhcaqao ou execugdo deste contrato serfio
'/decuhdas por: arbifragem final e obrigatéria nds termos da Lei n° 9307 de 23 de

: éetembro de 1.996. 11.1.- A arbitragerh devera/ ser conduzida na mdade de Séo Paulo, |
Qstado de %ao Paulo, perante a‘\Camara de Medlagao e Arbxtragem da CIESP e em
consonancia com as regras. proced1menta1§ desta, levando-se em cons1derag:ao/eventua1s
modxﬁcag:oes a estas régras feitas mediante acordo miituo entre as partes. 11.2.- O laudo
arb1tral devera ser escrito e motivado e serd ﬁnake vinculativo perante as partes, além /
de constituir titulo execlitivo,' ém seus exatos tef/mosv “A decisdo poderd incluir
atnbmgaO\as P s\ de despesas incorridas com a arbitragem, inclusive honerarlos
advocatlclos A execugdo do laudo “arbitral, se necessaria, podera ser requerida a
qualquer j JULZO com jurisdigdo sobre-as partes, seus locais ou seus ativos. 113.- Na
hlpotese de se verificar o descumprlmento de quaisquer condagoes previstas neste para

a 1mplementa<;ao do mecanismo da arbitragem, as partes pdderao promover a bxecu;‘ao N
espemﬁca deste con’zfato com fundamento no chsposto no Artigo 7° da Lei ii° 9.307de

23 de setembro de 1.996. Para tal fim, as partes elegem o Foro.da Comarca de Sao Paulo,
estado de S50 Patilo, com exclusao de ‘qualquer outro, por mais privilegiado/que seja ou
‘possa a vir a‘ser. 11.4.- Al | propositura de medidas judiciais anteriormente a decisdo
arbitral, ou no curso de procedlmento arbitral importarg nas conseqiiéncias capltuladas
pelo inciso VII do artigo 267 do Cédigo de Processo ClVﬂ excegdo feita as medldaS/
 judiciais de earéter acautelatério e urgente, prev1as a instauracdo da arbﬁtragem el

) neceqsarlas para a sua preservac;ao 11.5.- Caso haja necessidade de‘ se propor medidas |
 de”cardter acautelatério e urgente mesmer durante o curso do propedlmento arbitral, as
partes ser4 dutorizado fazé-lo diretamente a jurisdigio estatal ou através do painel arbitral

8o Infarnacional

Nmr{adn Latino e RUA QUIRINO DE ANDRADE 237 CENTRO
patae |11 1111 A | PoPaLo s Cepgrasn
i | FONE/FAX: 11-278R9&11  ° a
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ndo-sé e f_pressam hte a Jurrsdu;ao esta al
~para a cogmc;ao de pedldos deI antec1pa§ae dos efelps da\tutela final pretendlda no

- procedlmento arbltral Clausula Doze = DI§PQSICOES GERAIS - 12 L- Todos os ’ {
Cr m:gles como no!; 1d10n;1a ;
o Vportugues € poderaq ser entregues em maos' Vsei'vx;osde courier, por - L
. telefax--ou. meios.de comumcac;ao glmllare : caso conﬁrmados'por correip. v
2 reg1str2do donT. poﬁe ‘pago, com aviso de recebimento; end /ec;" los cbm "'segue Se g
para.o VENDEDOR: Fundo de\Investlmento Imobilidrio-Premier 1 (é
) Ourinvest S/A: Avenida Pauhsta 1 728 = s@b?eIQ] : =
4443 CAt \Sr E Bawd Assme Se \para - o
y ,cac;oes serdo
. hav1do§ por transmltldos (a) caso entregues e\n m&os ou. por,serV)g:o de courzer ou
ser«ago “similar, por oca51ao da" respectlva,entregja ou (b)—: ' mH
por ocasido_da entrega /efetgva, ou no prazo de 5 (cmco)
respectwa postagem o.que ocorrer prlmelro .ou (c) ca ‘ ;'\ E
telefax, pot_ ~ Ocasidio ~do - receblmentoV daj
/estabelemdo que: se-0s referidos : a/msOS ' N
- forem-por outra forma hav1dos yor entreguc . |
- onde esteja situado o Qestma ario, a entreg Fine
- util Eegumte 12 3/{ Qualquer ‘parte do presen A
)endereqo para ﬁns desta Cla}xsula ‘mediant > transmi; .
dando ¢ conta da: mudang:a do modo espe/mﬁcado acime > Comgormsso e
obriga as- Partes, seus. ‘bens e seus sucessc 5 As Partes : E
acordanrexpressamentc que . este Comgomxsso , : ,
irretratavel, declarando expressamente que néo- poderac e‘arrepender de quaxsquer S
" termos e condigdes - desté Comprormsso d@clarando e acordando ainda; que todos os
~ direitos e obrigagbes com. relag:ao ao- IMOVEL sdo;, por-meio- deste - ‘Compromisso, - /
- efe‘avamente transferidos’ _pelo VENDEDOR a/ C()MPRADORA ficando a ! '
' COMPRADOM investido, de forma 1rrevogavel e 1rretratavel pelo: VENDEDOR a0
* direito 4 aquisi¢fio- da propriedade do IMOVEL/medlante\‘o pagamento da totalidade. o
do Preqfo de Aqulsu;ao previsto na clausula 2 acima, reteqdo o VENDEDORO titulo | |
de proprledade dc»fﬁ\’IPVEL até-a s/ansfac;ao de tal c;ondlg:ao 12.6.. Caso’qualquer
- disposic¢do do presente Comyrom;ssa (no todo ou’em pgrte) ou a aplicacdo de qualquer . N
- L S I S
AN o LT K e e '
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tal dlspélgao (no todo ou em parte) a qualquer pessoa ou mrcunstﬁnaa seja Julgada(
nula, ﬂeéal ou 1neXequ1ve1 em qualquer aspecto-por tribunal competen{e tal nuhdade
1legalidade ou mexequlblhdade néo afetara a]quer outra d;sposu_;ﬁo aqui contida {oua
parc la remanescente destaD, nem a aphca(;ao de tah disposicio a quaisquer outras pessoas
ou cxrcunstanmas ‘Nesse caso, as Partes conduzirdo negoc1a<;oes de boa-fé com vistas a
substltulr o-termo ou dlspos1€ao por oufro termo ou dlsposu;ao com efeito Jul‘ldlCO e
economlco similar, na medida, penmﬁda pela lei aplicavel. demais, caso qualquer nd\va
dlsposu;ao Iegal ou regulatona ou qualquer evolugdo jurisprudencial torne o presente
Com romisso nulo, ilegal ou inexeqtiivel em quaﬁquer aspecto, as Partes “conduzirdo
- négociagdes de boa-fé com ylstas a substituir o termo ou disposi¢do em questao por outro
tem;io ou disposigéo com efelto juridico e econormco similar, na medida permitida pela
lei aphcavel 12.7. As Partes concordam e recenhecem\que uma indenizagdo pecuniéria
Qdéra nap constltulr reparag:ao adequada para a vj‘lolagao das disposigdes do, presente
Contrato & que qualquer das Partes terd direito, a seu critério exclusivo, de requerer a -
\qualquer tribunal competente execugio espemﬁca ou medida cautelar, a fim de.
executar as: dlsp051go> dqpresente Contrato ou impedir sua violagdo nd pendenma de
decisdo definitiva de tais’ matérias, ou de Taer com{que ja outra Parte cumpra Lsuas
obngag:aesdecorrentes do presente Contrato. 12.8.- Nenhuma' modlﬁcac;ao ou alteracdo
de qualquer disposigio “do presente Co;npronnsso entrard ‘em vigor a menos que
aprovada por estrito pelas Partes. Nenhuma das Partes sera hawda por ter dispensado o’
cumpnmen’m»pela outra parte de. qualquer disposigdo do presente Compromlsso a
~.menos qﬁe 1al dispensa adote a forfna escrita;.¢,0 fato { que qualquer das Partes deixe ™
- a qualquer tempo de fazer valer qualquer das disposicdes do presente Compromisso : nao
serd de nenhum modo mterpretado como renfincia de tais dlsposu;oes assim como no
afetard os d’lreltos de qualquer parte subsequentemente fazeﬁr aler tais disposi¢des de
acordo com seus termos. Nenhuma renuncia de qua.lquer disposu,‘ao\ ‘do presente
Compromlsso serd havida por renincia de qualquer outra (disposigio do presente
Compromlsso Nenhuma tolerédncia de: qualquer violagio de qualquer dlsposag:ao do N\
_pres : ite Comprormsso setd considerada tolerancia de qualquer violagdo subseqiente da
“mesma ou de gqualquer outra d‘l&pOSIC;aO do presente Compromlsso 12.9. A presente
trar;sagao [ reahzada sem a 1ntermed1a(;ao de qualquer tipo, nada sendo devido a titulo
de conetagem ou comissdo. 13.- Declara o VENDEDOR, nfio estar incurso nas
restrigdes aliehatérias da legislagdo previdenciria e ﬁsgal por forc;a do “disposto-no
Paragrafo 3°, “do Art. 7° da Lei Federal n°. 8.668/93. “14.- Pela COMPRADORA, em
seguida, na forma representada me f01\(\i‘1t0 que ace1ta a presente escritura-em seus
. eXpressos Jxermos, relagdes e dizeres, e declarae que tém pleno conhecimento da Lei
Federal n°. 7433/85,. regulamentada pelo Decreto 93.240/86, e parecer normatlvo da
/Covfegedoma Geral dq Justu;a de S0 Paulo, de 17. 01.1986, dispénsando; o seu
,arquwamento hgstas notas, em virtude d/as declarac;oes, as demais certiddes por ela
— exigidas. Fica arquivada nestas notas sob’n®."3595/2007, a certiddio de propriedade do,
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Sao\Paulo n° 58/89 do fe Emltlda declarag Sobre Op 3 ,anas “Bu,-
+ Airton Femand’JPoletto escrevente hablhtado a dlgitél ee cr/ev1 Eu, (a) AULO ~ -
gug@ TO . FEBNANQ S, Tabelido, -a - subscrevo -€°-assino.. (aa FAULO/ .
ROBERTO FEMMDES HITDAVID ASSINE ///// SAMUEL J ORGE ESTEVES SRR
CESTER 1 CLAUDIQ BR i MARTIN ANDRES JACO ///// CLAUDIO '
BRUNI ///// ,P/EDRO MARCIO DALT (6} J :

“EMOLUMENTOS S R$:20,63].
ESTADO oo soe=oia|l N/ R$L 5,68
L~ ROCIVIL. [ R§. 1,09f . . 77
'TRIB. JUSTLGA =i~ | R$+ 1,09 | ~ =i
~[cERT. PREV:- [ i RS. 4,38/
|STA...CASA 2 T R$:-0,210 0 e
- SELOS PAGOS Po“leRBA' ‘ c

ERO CA1RES FRIAS ©
e £ ESCREVENTE AUTOR\ZA 0. v
4. § Pua Quirino de. Andrade 237-8: Paulo e -
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