PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

DA 1292 SERIE DA 12 EMISSAO DA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
COMPANHIA ABERTA
CNPJ/MF N° 03.767.538/0001-14

Instrumento: ADITAMENTOTS
Autenticacdo (SIM-1I): 601bdc22-346f-4598-87a2-426bf2fd277e
IBBA _CRI _Termo /ADT _Securitizagdio _BRMALLS _ID45705

Pdgina 1 de 12




PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima
aberta, inscrita noc CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1728, 7° andar, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
‘Emissora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001 -891, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n® 500, Bloco 13, Grupo 205, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(adiante designada simplesmente como “Agente Fiducidrio”)

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiduciario como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”);

firmam o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiligrios da 129 Série da 17 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo” (“Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdg”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) Em 27 de outubro de 2009, as Partes celebraram o “Termo de Securitizagéo de
Créditos Imobilirios da 1292 Série da 12 Emissédo da Brazilian Securities Companhia de
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Securitizagdo” ("Termo_de Securitizagdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios ao

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI da 12 emissao, 129 série, da Emissora;

b) A Emissdo foi realizada no ambito da Instrucdio da Comissdo de Valores
Mobilidrios n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e conta com certas
Garantias, entre estas, a alienacdo fiducidria da fragéo ideal, titulada pela Proffito
Holding Participacdes S.A. (“Proffito”), de 77,940931% do dominio Gtil do Condominio
Shopping Center Tamboré, cuja aquisi¢do se deu através de cisdo parcial, devidamente
averbada na matricula 85.415 do Terreno sob a Av.49 (“Fracd@o Ideal”), constituida
através do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e

Outras Avengas”, celebrado entre a Proffito, na qualidade de fiduciante e a Emissora,
na qualidade de fiduciaria, em 27 de outubro de 2009, conforme aditado em 21 de
janeiro de 2010 (“Alienaco Fiducidria de Imdvel");

C) A Emissora atua como fiducidria da Alienag8o Fiduciaria de Imével e na
qualidade de beneficidria da garantia se comprometeu, através do “Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas’, celebrado
em 27 de outubro de 2009, entre a Proffito, a Emissora e a BR Malls Participactes S.A.
(respectivamente, “‘BR _Malls” e “Contrato de_Cess&io”), a liberar a Area Torre da

Alienagéo Fiduciaria de Imével, apés a ocorréncia dos eventos previstos na Clausula
5.1 do Contrato de Cesséo;

d) Apesar de terem sido implementados os eventos previstos na Clausula 5.1. do
Contrato de Cesséo, o Cartério de Registro de Iméveis de Barueri — SP nao permitiu a
liberag8o da Area Torre da Alienag&o Fiduciaria de Imével, e, por este motivo, a Proffito
solicitou ao Itat-Unibanco S.A.,(“ltat-Unibanco”), unico investidor dos CR} emitidos, o
cancelamento da Alienagdo Fiduciaria de Imével, comprometendo-se a constituir a
Nova Alienagéo Fiduciaria de Imdvel, conforme abaixo definido, no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, contado a partir de 29 de Novembro de 2010, data de aprovacao
do referido cancelamento pela Assembleia Geral de investidores dos CRI;
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e) A Proffito considera o prazo previsto na “Consideragdo Preliminar d”, acima,
suficiente para realizar o desmembramento da Area Torre da matricula da Fragéo Ideal
e a posterior alienac&o fiducidria da drea remanescente da Fragdo Ideal subtraida da
Area Torre, que em nenhuma hipdtese podera ser inferior a 93.691,5375 m? (“Nova
Alienacéo Fiducidria de Imével”); e

f) O ltat-Unibanco tem interesse em cancelar a Alienacg8o Fiduciaria de Imével para
liberar a Area Torre, sendo certo que a nado constituicdo da Nova Alienacéo Fiduciaria
de Imével no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado a partir de 29 de
Novembro de 2010, conforme acima mencionado, configurara um Evento de Recompra
Compulséria. Para tanto, o Ital-Unibanco aprovou, por meio da Ata da Assembleia
Geral dos investidores dos CRI realizada em 29 de Novembro de 2010, o cancelamento
da Alienacio Fiducidria de Imovel e a posterior constituicio da Nova Alienacao
Fiduciaria de Imével no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias supramencionado.

Assim, resolvem as Partes, de mituo e comum acordo, celebrar o presente Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagso, o que fazem da seguinte forma:

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagéo, exceto quando
de outra forma previsto neste instrumento, adotam-se as definigbes constantes do
Termo de Securitizacio.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO DO ADITAMENTO AO TERMO DE
SECURITIZACAO

2.1. O presente Aditamento ao Termo de Securitizagio tem por objeto (i) excluir as
mengdes a Alienagdo Fiduciaria de Imével tendo em vista a obrigaggo assumida pela
Proffito de constituicdo da Nova Alienagéo Fiduciaria de Imével no prazo de até 180
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(cento e oitenta) dias contados a partir do dia 29 de Novembro de 2010, no qual foi
realizada a Assembleia Geral de Investidores do CRI que aprovou as alteragbes
contempladas neste instrumento; e (i) alterar a definicdo de Unidade Shopping Center
prevista no Termo de Securitizagéo, a qual, a partir da celebragdo do presente
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, contemplara a Area em Operagao e o
Empreendimento, conjuntamente (“Unidade Shopping Center”).

CLAUSULA TERCEIRA: DO ADITAMENTO AO TERMO DE SECU RITIZAGAO

3.1. Tendo em vista o cancelamento da Alienagéo Fiduciaria de Imével e a obrigagio
assumida pela Proffito de constituicdo da Nova Alienagao Fiducidria de Imével no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias, contado a partir de 29 de Novembro de 2010, bem
como a alteracéo de alguns termos definidos, tendo em vista a alteragéo da definigio
de Unidade Shopping Center, resolvem as Partes (i) alterar a Clausula Primeira do
Termo de Securitizagdo mediante a exclusédo dos termos definidos “Alienagéo Fiduciaria
de Imovel” e “Posto 03", alteragdo dos termos definidos “Contrato de Cessfio”,
‘Documentos da Operagédo”, “Garantias” e “Unidade Shopping Center” e inclusio do
termo definido “Nova Alienacéo Fiduciaria”; e (i} alterar a Clausula Qitava do Termo de
Securitizagdo, mediante a alteragéio do item 8.1, e excluséo dos itens 8.1.1., 8.1.1.1.,
8.11.2, 812, 81.2.1, 8.1.22, 8.1.3, 8.1.4., 8.1.5., 8.1.6., passando as Clausulas
Primeira e Oitava a vigorarem com a seguinte redagéo:

"“CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

()

“Contrato de Cessdo”: Instrumento Particular de Contrato de Cessédo de

Créditos Imobilidrios e Outras Avengas firmado em
27 de outubro de 2009, conforme aditado em 29 de
Novembro de 2010, entre a Cedente, a Emissora e
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(.)

‘Documentos da
Operagdo”:

()

“‘Garantias”:

(..)

“Unidade Shopping

Center™:

a Devedora, por meio do qual os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, foram
cedidos pela Cedente a Emissora, entre outras
avencas,

O Contrato de Locagdo Afipica, a Escritura de
Emissédo, o Contrato de Cessédo, o Conlrato de
Cessdo Fiducidria, a Nova Alienagéo Fiduciaria de
Imovel, o Conlrato de Cesséo Fiduciaria de CDB,
caso aplicavel, o presenfe Termo, o Contrato de
Distribuicdo e o Boletim de Subscricdo do CRI,
quando mencionados em conjunto;

A Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a Cesséo
Fiducigria do CDB (caso aplicavel), a Nova
Alienagéo Fiducidria de Imével, a Fianga e ©
Regime Fiduciario, com a conseqiiente constituigdo
do Patriménio Separado, quando mencionados em

conjunto;

Fragéo ideal, titulada pela Proffito, de 77,940931%
do dominio atil do Condominio Shopping Center
Tamboré, cuja aquisicdo se deu através da cisdo
parcial, devidamente averbada na matricula 85.415
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do Terreno sob a Av.49, correspondente a futura

unidade auténoma denominada Shopping Center e

decorrente  da incorporagdo  imobiliaria  do

Condominio Shopping Center Tamboré, que &

composta pela Area em Operacdo e pelo
()" Empreendimento;

“Nova Alienacéo de ‘Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de

Imovel” Imével em Garantia e Outras Avencas”, celebrado
nesta data entre a Cedente e a Emissora, por meio
do qual a Unidade Shopping Center é alienada
fiduciariamente pela Cedente & Emissora, em
garantia do cumprimento de fodas as Obrigactes

Garantidas;
(..}
“CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS
8.1. Estdo sendo constituidas as seguintes Garantias para a presente
Emissdo, as quais, em conjunto, cobrem a {ofalidade das obrigacées
decorrentes do CRI perante o Investidor:
a) Regime Fiduciario e consequente constituigdo do Patriménio
Separado;
b} Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;
¢) Nova Alienagédo Fiduciaria de Imével, nas condigbes estabelecidas no
Conltrato de Cesséo;
Instrumento: ADITAMENTOTS Pégina 7 de 12

Autenticacdo (SIM-II): 601bdc22-346f-4598-87a2-426bf2fd277e

IBBA _CRI _Termo fADT _Securitizag8o _BRMALLS _ID45705 @




d) Cesséo Fiducidria do CDB, caso aplicavel e
e) Fianga da Devedora no Contrato de Cesséo.”

8.2. Para conferir publicidade e eficacia perante terceiros, este Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagdo sera registrado nos Cariorios de
Registro de Titulos e Documentos das cidades de Sédo Paulo — SP e Rio de

Janeiro - RJ.

8.3. A Emissora, desde ja, fica autorizada a requerer o registro deste Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, nos termos do item 8.2, acima,
correndo por conta da Devedora todas as despesas, custas e emolumentos

para tanto necessarios.

8.4. A Emissora declara expressamente que os Créditos Imobiliarios e suas
Garantias ndo serdo objeto de negociagdo ou transferéncia.

8.5. A Emissora devera encaminhar ac Agenle Fiduciario copias, apds o
registro nos cartdrios de titulos e documentos competentes, dos seguintes
instrumentos: (i) Contrato de Cesséo, (i} Contrato de Cesséo Fiducidria e (iii)
Nova Alienagdo Fiduciaria de Imovel.”

CLAUSULA QUARTA: DA RATIFICAGAO

4.1. As Partes ratificam expressamente, em todos os termos, naquilo que néo conflitar
com este Primeiro Aditamento aoc Termo de Securitizacao, os termos e condicbes do
Termo de Securitizagéo, do qual o presente Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacio passa a fazer parte integrante, complementar e indissociavel como se
nela estivesse transcrito. Havendo divergéncia entre as disposicbes do Termo de
Securitizagdo com as disposicées do presente Primeiro Aditamento ao Termo d
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Securitizag@o, prevalecerao as disposigbes deste Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagao.

4.2. O presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo sera registrado na
Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n°
10.931/2004.

CLAUSULA QUINTA: LEGISLACAO APLICAVEL E CLAUSULA COMPROMISSORIA

5.1. Este Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagao sera regido e interpretado de
acordo com a legislacdo da Repliblica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais
divergéncias efou conflitos oriundos efou relacionados a este Primeiro Aditamento ao
Termo de Securitizacdo ou A sua execug¢do, cumprimento ou interpretagao deverdo ser
resolvidos na forma desta Clausula Quinta.

5.2. Na ocorréncia de qualquer divergéncia oriunda efou relacionada a este Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, dentre outros, aqueles que envolvam sua
validade, eficacia, violagéo, interpretagdo, término, rescisdo e/ou seus consectarios,
deverao ser notificados por uma das Partes as demais, que envidardo seus melhores
esforcos para dirimir amigavelmente a aludida controvérsia, por meio de negociacdes
diretas mantidas de boa-fé, em prazo néo superior a 15 (quinze) dias Uteis contados da
data do inicio espontaneo das negociagbes por qualquer das Partes e por qualquer
meio, incluindo, mas ndo se limitando a cartas, conversas telefénicas, reunides, e-mails,
ete.

5.3. Na hipétese de impossibilidade de solug@o amigavel na forma da Clausula acima,
as Partes expressamente concordam que, com exce¢do das obrigacdes de pagar,
liquidas e certas, que comportem processo de execuc¢do judicial, todos os conflitos
oriundos de ou relacionados a este Primeiro Aditamento ac Termo de Securitizagdo —
incluindo, mas ndo se limitando a, aqueles que envolvam sua validade, eficicia,
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violagdo, interpretagdo, término, rescisdo efou seus consectdrios — deverdo ser
resolvidos por arbitragem, regulada pela presente Clausula,

5.4. A disputa sera submetida & Camara de Comércio Brasil-Canada (“CCBC”), de
acordo com o seu Regulamento de Arbitragem (‘Regulamento”), em vigor na data do
pedido de instauragao da arbitragem.

5.5. A sede da arbitragem sera na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo. A lei
aplicavel sera a brasileira, sendo vedado aos arbitros julgar por equidade. A arbitragem
devera ser conduzida no idioma portugués.

5.6. A arbitragem sera conduzida por 3 (trés) arbitros, cabendo a cada uma das Partes
indicar um arbitro. Os 2 (dois) arbitros assim indicados, nomear&o, de comum acordo, o
terceiro arbitro que atuara como Presidente do Tribunal Arbitral. A arbitragem podera
ser conduzida por arbitro Unico caso haja acordo entre as partes previamente &
instauragéo do tribunal arbitral.

5.7. As despesas incorridas na arbitragem serdo suportadas pela parte vencida no
procedimento arbitral, com exceg&o daquelas préprias de cada Parte com relacdo a
conducdo do procedimento, incluindo, mas nao se limitando a, honorarios advocaticios.

5.8. Cada Parte permanece com o direito de requerer no juizo comum competente as
medidas judiciais que visem a obtencdo de medidas de urgéncia para protecdo ou
salvaguarda de direitos ou de cunho preparatério previamente & instauragcdo do Tribunal
Arbitral, sem que isso seja interpretado como uma renlincia a arbitragem. Quaisquer
pedidos formulados ou medidas implementadas pela autoridade judicial deverdo ser
notificados sem demora a CCBC, devendo esta Corte informar ao Tribunal Arbitral, que
podera rever, conceder, manter ou revogar a medida de urgéncia solicitada. Para os
fins desta Clausula 5.8., fica certo e ajustado que o foro competente para julgar tais
medidas judiciais de urgéncia é o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.
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5.9. As Partes concordam que a Arbitragem devera ser mantida em confidencialidade e
seus elementos (incluindo-se, sem limitacao, as alegag¢des das Partes, provas, laudos e
outras manifestacdes de terceiros e quaisquer outros documentos apresentados ou
trocados no curso do procedimento arbitral), somente serdo revelados ao Tribunal
Arbitral, &s Partes, aos seus advogados e a qualquer pessoa necessaria ao
desenvolvimento da Arbitragem, exceto se a divulgagao for exigida para cumprimento
das obrigagtes impostas por lei ou por qualquer autoridade competente.

5.10. De modo a otimizar e a conferir seguran¢a juridica a resolugdo dos conflitos
prevista nesta clausula compromissoéria, relativos a procedimentos de arbitragem
oriundos e/ou relacionados a outros contratos firmados pelas Partes e/ou refatives ao
Shopping Center e desde que solicitado por qualquer das partes no procedimento de
arbitragem, o Tribunal Arbitral devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos
termos desta Clausula com qualquer outro em ¢ue participe qualguer uma das Partes
efou gque envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Primeiro Aditamento ao
Termo de Securitizagdo e/ou ao Shopping Center, incluindo mas néo se limitando a
procedimentos arbitrais oriundos dos Documentos da Operagéo, conforme definide no
Contrato de Cessao, desde que o Tribunal Arbitral entenda que (i) existam questdes de
fato ou de direito comuns aos procedimentos gque tornem a consolidagéo dos processos
mais eficientes do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das
Partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela consolidagdo, tais como,
dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de interesses.

5.11. Fica excepcionalmente eleita pelas Partes a jurisdigdo estatal como sendo o Unico
juizo competente para decidir a respeito de execugdo das obrigagdes liquidas, certas e
exigiveis decorrentes deste Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo, nos
termos do artigo 585, Il, do Cédigo de Processo Civil. Para os fins desta Clausula 5.11.,
fica certo e ajustado que o foro competente para julgar a execugéo de tais obrigagdes &
o foro da Comarca da Capital do Estado de S&ao Paulo.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro
Aditamento ac Termo de Securitizagdo em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

(pégina de assinaturas do Primeiro Aditamento ac Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 129% Série da 1% Emissdo, celebrado entre a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., em 29 de Novembro de 2010)

Sio Faulol 29 de Novembro de 2010.

André Bergstein
Driretor 4“@/
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BRAZILIAN SECURITII RITIZACAO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA &E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agé te Fidyciario
Patricig Russo
Procumadora

Testemunhas:
- T } v
Nome: Nome: Daniel Ponczyk
RG n% Moni iuki Fujii RG n% RG: 22.717.009-X
RG:/14.119.511-8 CPF: 345.991.438-63
CPF/MF n®  CPF: b75.457.968-96 CPF/MF n®
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