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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO DA SERIE 2.011-239 DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BRAZILIAN
SECURITIES<>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar - S0 Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobilidrios Pulverizados
Emissdo no Valor Nominal Total de:

RS 7.802.412,02

Cédigo(s) ISIN: BRBSCSCRI5Y8 (2.011-239)
Cédigo(s) do(s) Ativo(s): 11F0031174 (2.011-239)

Aprovada pela Reunido do Conselho de Administracdo realizada em 10/01/2011.

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), nominativo-escriturais, para distribuigdo publica, série Unica, sendo 26 unidades relativas a
série 2.011-239 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Securitizadora”
ou “Emissora”), com valor nominal unitario de RS 300.092,77 para os CRI na data de 13/06/2011 (“Data de Emiss30”), perfazendo o valor total de
emissdo de RS 7.802.412,02. Os CRI terdo prazo de 238 meses, vencendo em 13/04/2031, e previsdo de pagamento de juros e principal,
mensalmente, a partir de 13/08/2011 para os CRI. A remuneragdo dos CRI serd de 16,3612% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado
dos CRI, ndo incidindo atualizagdo monetéria. Os CRI tém como lastro Créditos Imobilidrios decorrentes de 38 Contratos Imobilidrios representados
por Cédulas de Crédito Imobilidrio cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei n® 10.931/04. A Emissdo contard com a instituicdo de Regime
Fiduciario, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM Ltda., como Agente Fiduciario, e contara também com a instituicdo do Patrimdnio Separado
sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos. A distribuigdo publica dos CRI no mercado sera realizada no
mddulo CETIP 21, operacionalizado e administrado pela CETIP S.A. Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”) e na BM&FBOVESPA- Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros, no médulo BOVESPAFIX.

A Emissao foi registrada na CVM sob o(s) n2(s) CVM/SER/CRI/2011-[lacuna] em [Lacuna] e recebeu os registros definitivos em [Lacunal.

O REGISTRO DA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

Este Prospecto ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado como uma recomendagdo de compra dos CRI. Ao decidir adquirir os CRI no
ambito da Emissdo, potenciais investidores deverdo realizar sua prépria analise e avaliagdo da condigdo financeira da Companhia e de seus ativos,
bem como dos riscos decorrentes do investimento em CRI.

Para avaliagdo dos riscos associados a Emissdo, os Investidores devem ler a segdao “Fatores de Risco”, a partir da pagina 54 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a Emissdo poderdo ser obtidos junto a CVM.

A(O) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulagdo e Melhores
Praticas da ANBIMA para as Ofertas Publicas de Distribuicao e Aquisicao de Valores Mobiliarios, atendendo,
assim, a(o) presente oferta publica (programa), aos padrées minimos de informagédo exigidos pela ANBIMA, néao
cabendo a ANBIMA qualquer responsabilidade pelas referidas informagoes, pela qualidade da emissora efou
ofertantes, das Instituicbes Participantes e dos valores mobiliarios objeto da(o) oferta pablica (programa). Este
selo ndo implica recomendacdo de investimento. O registro ou andlise prévia da presente distribuicao nao

A N B I M A implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a
qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobiliarios a serem distribuidos.

- ——————

A data deste Prospecto ¢ 20/06/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido

neste item, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agéncia de Rating:

Agente Fiducidrio:

Alienagao
Fiduciaria dos

Imoveis:

ANBIMA:

Amortizagao
Extraordinaria:

Antincio de
Distribuicao e
Encerramento:

Ata de Reunido do
Conselho de
Administra¢ao da
Securitizadora ou
RCA:

A presente Emissdo ndo sera objeto de analise por Agéncia de Rating.

Oliveira Trust DTVM S.A,, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob
o n? 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ.

Modalidade de garantia real imobiliaria constituida pelo(s) Devedor(es)
no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual
o(s) Devedor(es) transfere(m) a propriedade fiducidria do(s) Imovel(is)
com escopo de garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios
oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de
Capitais.

A Securitizadora promovera a amortiza¢cdo antecipada, total ou parcial,
dos CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso o (algum)
Devedor pague antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que
ocorrer a venda do(s) Imoével(is) retomado(s); (iii) no caso de
impossibilidade temporaria ou definitiva de averbacdo da(s) CCl na(s)
matricula(s) do(s) imovel(is) no(s) Registro(s) de Imdveis, e (iv) no caso de
recebimento de indenizagbes relacionadas a sinistro ou decorrentes de

desapropriacdo do(s) Imovel(is).

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento
dos CRI, utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29
da Instrucdo CVM 400 e que substituird os anuncios de inicio e o de
encerramento da distribuicdo.

Ata do Conselho de Administracdo da Securitizadora realizada em
10/01/2011, que deliberou a respeito do volume maximo de emissdes CRI
pela Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas emissdes
uma vez que a emissdo de CRI é a atividade fim da Securitizadora.
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Auditor(es) PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e Moore Stephens
Independente(s): Lima Lucchesi Auditores Independentes

Banco Escriturador: Ital Corretora de Valores S/A, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 109
andar, Sdo Paulo - SP, CNPJ n2 61.194.353/0001-64, ou quem vier a
sucedé-lo.

BM&FBOVESPA: BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede
na Praga Antonio Prado, n? 48, Sao Paulo - SP.

BOVESPAFIX: Sistema BOVESPAFIX (ambiente de negociacdo de ativos e renda fixa)
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Caréncia: Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emissdao e o primeiro

pagamento de juros e amortizagdo dos CRI.

Carteira de Créditos A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissao.
Imobiliarios ou
Carteira:

CCl: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura(s) de
Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobiliario, de acordo com as normas
previstas na Lei n? 10.931, representativas dos Créditos Imobiliarios,
incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizagdo monetadria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos
contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas ndo
limitado a alienacdo fiducidria em garantia, se houver. A(s) CCl sdo
emitida(s) pelo(s) Originador(es) e custodiada(s) na Cetip.

CETIP: CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Chile, n? 230, 112 andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central do
Brasil (“BACEN”) a prestar servicos de custdédia escritural de ativos e de
liguidagdo financeira.

CETIP 21: Médulo de distribuicdo primaria, negociacdo secunddria e custddia
eletronica de ativos administrado e operacionalizado pela CETIP.
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CMN: Conselho Monetario Nacional.

Cédigo Civil: Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS: Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta da Emissao: Conta corrente n2 23.853-4, da agéncia 0.910, mantida no Banco Itau
Unibanco S.A. de titularidade da Securitizadora.

Contrato(s) de Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cessdo de direitos

Cessdo: creditérios e outras avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a
Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobilidrios representados pela(s)
CCl foram cedidos a Securitizadora.

Contrato(s) de Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacdo de servicos de

Custodia: custodia, registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras
avengas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a(s) respectiva(s)
Instituicdo(bes) Custodiante(s) e/ou, eventualmente, entre Securitizadora
e a(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s).

Contrato(s) Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador(es) e o(s) Devedor(es),
Imobiliario(s): pelo(s) qual(is) sdo constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato(s) de Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para Administracdo de
Administra¢ao dos Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, entre a
Créditos Securitizadora e a FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de
Imobiliarios: S30 Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF

sob n? 04.176.494/0001-10 (“FPS”), cujo resumo das atividades
encontram-se melhor descritas neste Prospecto, quando referida apenas
a atividade de administracdo dos Créditos Imobiliarios.

Contrato(s) de Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para Administracdo de

Auditoria: Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos
Imobilidrios, firmado em 2504/2006, entre a Securitizadora e a
Interservicer, e Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para
Administracdo de Financiamentos Imobiliarios, firmado em 01/12/2003,
entre a Securitizadora e a FPS, cujo resumo das atividades descritas neste
Prospecto, quando referida apenas a atividade de auditoria dos Créditos
Imobiliarios.
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Contratos de Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) de Administracdo do(s)

Prestacdo de Créditos e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

Servico:

Créditos Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), inclusive os
Imobiliarios: respectivos acessorios de tais direitos creditdrios, inclusive, mas ndo

limitado, a alienacdo fiduciaria em garantia.

CRI: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da(s) Séries 2.011-239 da 12

emissdo publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRI em Circulagdo:  Todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora ou o(s) Originador(es) possuir(irem), ou que sejam de
propriedade de seu controlador direto ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, direta ou indiretamente.

Critérios de Parametros utilizados pela Securitizadora para selecdo dos Créditos
Elegibilidade: Imobilidrios objeto da Emissao.

CVM: Comissao de Valores Mobiliarios.

Desdobramento Nos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM 414, alterada pela Instrucao
do(s) CRI: CVM 443, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 meses da

data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRI
em valor nominal inferior a RS 300.000,00, desde que atendidas as
seguintes condicoes:

. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regularizado na CVM;

I. que nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

.  que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por
maioria simples dos detentores dos CRlI em circulagdo. Para
efeito, conforme disposto no §12 do referido artigo, sao
considerados CRI em circulagdo todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria
Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada;

IV.  que a presente Emissdo seja objeto de atualizacdo do relatério de
classificacdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3
meses, caso ocorra o desdobramento, e;

V.  que na forma do §22 do artigo 16 e do inciso Il do §12 do artigo

52 da Instrugdo CVM 414, sejam arquivadas na CVM as
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demonstracdes financeiras do Adquirente e coobrigados, caso
estes ainda sejam responsdveis por mais de 20% dos Créditos

Imobiliarios.
Despesas da Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos
Emissao: do Fundo de Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos,

taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos
e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacao
pertinente ao Patrimonio Separado; (b) despesas com a contratacdo de
entidades e empresas envolvidas na emissdao dos CRI, bem como das
despesas dos documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
CETIP, BM&FBOVESPA, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia
de Rating, se houver; (c) Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartordrias com autenticagles,
reconhecimento de firma; cdpias de documentos, impressao, expedicao,
publicacdo de relatdrios, informagGes periddicas; correspondéncias,
emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos e despesas
incorridas na defesa da operacdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracgao
e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do
direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembleias Gerais relacionadas a Emissao.

Devedor(es): O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).
Dia Util: Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado nacional.
DFI: Seguro de Danos Fisicos ao Imével tendo a Securitizadora como

beneficidria. Este seguro ndo é exigido para os casos em que os Imoveis

referem-se a loteamentos.

Distribui¢ao do(s) A distribuicdo dos CRI no mercado primdrio e secundario ocorrerd na
CRI: CETIP e BM&FBOVESPA.

Emissao: Emissdo dos CRI da(s) Série(s) 2.011-239 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

Empreendimento(s) Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere(m) os Imével(is)
Imobiliario(s): vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).
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Escritura(s) de A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito
Emissao de CCl: Imobiliario do(s) Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio
da(s) qual(is) sdo emitidas a(s) CCl lastreada(s) nos Créditos Imobilidrios.
A(s) Escritura(s) sdo custodiada(s) pela(s) respectiva(s) Instituicdo(des)

Custodiante(s).

Empresa(s) A FPS, quando mencionada em relacdo a prestacdo dos servicos de

Administradora(s):  administragdo dos créditos imobilidrios, em conformidade com o
Contrato de Administracdo dos Créditos Imobilidrios. A FPS tornou-se
servicer principal em funcdo da extincdo da empresa que a época
figurava nesta posicdo, de forma que nesta Emissdo ela responde por
todas as obriga¢des inerentes as atividades relacionadas a administragdo
dos Créditos Imobilidrios.

Empresa(s) de (i) FPS, quando mencionada em relacdo a prestacdo dos servicos de
Auditoria dos auditoria dos créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de
Créditos Auditoria; e (ii) Interservicer quando mencionada em relacdo a
Imobiliarios: prestacdo dos servicos de auditoria dos créditos imobiliarios, em

conformidade com o Contrato de Auditoria.

“Habite-se”: Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para
indicar o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo da edificagdo dos Imdveis e sua habitabilidade.

IGP-DI: indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado

pela Fundacao Getulio Vargas.

IGP-M: indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo

Getulio Vargas.

Imoével(is): Imovel(is) performado(s), ou seja, com construcdo concluida de acordo
com o documento concedido pelo drgdo administrativo competente que
comprove a finalizagdo da construcgao e sua habitabilidade.

INCC: indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagio

Getulio Vargas.

Instituicdo(0es) A(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) presta(m) o servico de custédia de
Custodiante(s): Cédulas de Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 18 da Lei n?
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Investidor(es):

Instrugdao CVM 28:

Instrugao CVM 400:

Instrugao CVM 409:

Instru¢ao CVM 414:

Instrugcao CVM 476:

Instrug¢ao CVM 480:

Lei 6.404/76:

Lei n2 9.514/97:

Lei n2 10.931/04:

Lei n2 11.033/04:

Originador(es):

10.93104, nesta Emissdo comparece(m) como Instituicdo(des)
Custodiante(s) a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos
termos da Lei n2 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-
91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na
cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n¢9
36.113.876/0001-91 (“Oliveira Trust”).

Titular(es) dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esses
titulos em emissdao primdria pela Securitizadora ou no mercado
secunddrio.

Instrucdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instrucdo CVM n2 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme alterada.

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n210.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Empresa(s) ou Instituicdo(des) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que

cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissao,
o(s) Originador(es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Razao Social CNPJ N©

BRAZILIAN MORTGAGES 62.237.367/0001-80
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| COMPANHIA HIPOTECARIA |

Patriménio Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiducidrio

Separado: que sdo destacados do patrimonio da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidagdo dos CRI e das demais obrigac¢des relativas a
Emissdo, na forma do artigo 11 da Lei n2 9.514/97.

Prospecto: Prospecto da Emissao.

Publicagdes: As publicacGes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s)
Investidor(es) serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado
de Sao Paulo ou no website da Companhia
(www.braziliansecurities.com.br), podendo a Securitizadora, mediante
comunicacdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRI,
alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

Publico Alvo: Os CRI tém como publico alvo apenas a investidores qualificados
conforme definidos pelo artigo 109 da Instrucdo CVM 409 ("Investidores
Qualificados"). No caso de negociacdo no mercado secunddrio, o publico
alvo poderd incluir investidores ndo qualificados, desde que observadas
as regras do artigo 16 da Instrucdo CVM 414 que trata do
desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal unitario passe a
ser inferior a RS 300.000,00.

Regime Fiduciario:  Na forma do artigo 9° da Lei n2 9.514/97, a Securitizadora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, com a consequente constituicdo
do Patrimonio Separado. O Regime Fiducidrio instituido no Termo sera
efetivado mediante o registro do Termo na(s) Instituicdo(Ges)
Custodiante(s) da(s) CCl, conforme estabelecido no paragrafo Unico do
artigo 23 da Lei n2 10.931/04.

Resgate Antecipado A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate

Facultativo: antecipado dos CRI desde que: (l) expressamente aprovado pelo(s)
Investidor(es) em Assembleia Geral convocada especialmente para este
fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de
30 dias.

Resgate Antecipado A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia
Obrigatério: do(s) Investidor(es) o resgate antecipado dos CRI, no caso do
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indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma
do artigo 11 da Instrucdo 400.

Securitizagao: Operacdo pela qual os Créditos Imobilidrios sdo expressamente
vinculados a uma Emissdo de uma série de CRI, mediante Termo de
Securitizacdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto a(s)
Instituicdo(Oes) Custodiante(s).

Securitizadora ou Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida
Emissora: Paulista, n? 1.374 - 152 andar, S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no

CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14.

TermoouTermode O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre a
Securitizacao: Securitizadora e o Agente Fiduciario.

2. CARACTERISTICAS DOS CRI

2.1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

2.1.1. Local e data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data de Emissdo dos CRI é o dia 13
de junho de 2011 e o local da Emissdo é Sdo Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da Emissdo: RS 7.802.412,02 .

2.1.3. Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios;

b) Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiducidria do(s)
Imdvel(is), constituida na forma prevista na Lei n2 9.514/97, conforme individualizados no Anexo |
do Termo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por for¢a de lei, na
automdtica transferéncia da alienacgdo fiduciaria em seu favor.

2.1.4. Caracteristicas dos CRI:

Sdo emitidos em uma Série, com as identificacGes e caracteristicas descritas abaixo:

a) N2de Série: 2.011-239

b) % sobre o Valor Total da 100%
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Emissdo:

c) N2 do Ativo:

d) Cédigo ISIN:

e) Valor Nominal Total:

f) Quantidade de CRI
emitido:

g) Valor Nominal Unitario:
h) Caréncia do(s) CRI:
i) Prazo:

j) Inicio de pagamento da

Amortizagdo:

k) Inicio do pagamento de

juros:
[) Vencimento Final:
m) Forma dos CRI:

n) Periodicidade e indice de
Atualizacdo:

o) Juros
Remuneratérios:

p) Fluxo Financeiro Previsto:

11F0031174

BRBSCSCRI5Y8

RS 7.802.412,02

26

RS 300.092,77

1 més

238 meses

13/08/2011

13/08/2011

13/04/2031

Escritural

N3do Havera

16,3612 a.a. (taxa efetiva)

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo financeiro
previsto descrito no Anexo Il
do Termo.

2.1.4.1. Dos Calculos dos Juros e da Amortizagao:
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A. Forma de calculo dos juros:

J, =SDa x (Fator _de _ Juros —1) onde:

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 casas decimais,
sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitdrio da Emissdo dos CRI, ou da data da ultima amortizacdo, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 11 casas decimais, com arredondamento,

(&)
s dct

12

parametrizado conforme definido a seguir:

FatorJuros = L +1
100

,onde:
i = Taxa de juros do CRI informada com 4 casas decimais na base exponencial 360 dias corridos; e

dcp = Numero de dias corridos entre a data de Emissdo ou a data de incorporagdo de juros ou
ultimo pagamento de juros, exclusive, e a data do célculo, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de Emissdo ou data de incorporacdo ou
ultimo pagamento de juros e o préximo pagamento de juros.

B. Forma de cdlculo da amortizagdo: Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente de
acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il ao presente Termo, calculados obedecendo
a seguinte expressao:

Va, = [SDa xTa, |

, onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortiza¢do. Valor em reais, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortiza¢do, informada com 11 casas decimais, de acordo com a
tabela de amortizagdo dos CRI do Anexo Il ao presente Termo.

2.1.4.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo

pela Emissora até o 12 Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que n3o seja um
Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.
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2.1.5. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobiliarios, excluidos eventuais Amortizagdo
Extraordinaria e os pagamentos de juros e principais do(s) CRI. Estes recursos serdo utilizados para
o pagamento das Despesas da Emissao.

2.1.5.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdo ser resgatadas pela Securitizadora
apo6s o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patrimonio Separado.

2.1.5.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados em titulos publicos
e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.1.6. Fundo de Liquidez: O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelo(s) Devedor(es) no primeiro més de Caréncia no pagamento do(s) CRI, devendo
ser recomposto pelos pagamentos mensais do(s) Devedor(es) nos meses subsequente até a
liguidagdo total das obrigacdes do Patrimdnio Separado.

2.1.6.1. Os recursos integrantes Fundo de Liquidez serdo utilizados para pagamento das obrigacoes
integrantes do PatrimOnio Separado, conforme previsto no Termo e neste Prospecto e seus
eventuais excedentes serdo alocados para constituicdo do Fundo de Despesa.

2.1.6.2. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patriménio Separado deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.1.7. Cronologia de Pagamentos das Obrigagées do Patrimonio Separado — O(s) CRI serd(do)
pago(s) mensalmente todo dia 13 de cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente, através
dos sistemas de liquidagdo administrado pela CETIP e BMF&BOVESPA, conforme fluxo financeiro
descrito no Anexo Il do Termo.

2.1.8. Prioridade nos Pagamentos das Obrigagées Relativas ao Patriménio Separado — Of(s)
pagamento(s) do(s) CRI serd(do) realizado(s) de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos, descritos adiante, que corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do
Patrimonio Separado no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da
disponibilidade de caixa do Patrimonio Separado, em razdo dos pagamentos efetuados pelo(s)
Devedor(es).

2.1.8.1. Os pagamentos previstos em 2.1.9 (Pagamento Pro Rata) deverdo ocorrer exatamente na
sequéncia ali estabelecida.

2.1.9. Pagamento Pro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte
ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissdo;

22 Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI vincendo(s) no respectivo més do pagamento;
32 Pagamento do principal do(s) CRI, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento ao(s) CRI de eventual Amortizagdo Extraordinaria.
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2.2. INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO E OFERTA

2.2.1. Caracteristicas da Emissao

A Securitizadora adquire do(s) Originador(es) os Créditos Imobilidarios que se enquadrem nos
Critérios de Elegibilidade. Apds a aquisicdo de uma quantidade de Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora emite os CRI e os coloca no mercado. Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos
termos da Lei n? 9.514/97, poderao ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese
de colocacdo parcial, a Emissdo podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo

colocados.

2.2.2. Estrutura da Operagao

Auditoria '

2
v
Créditos 3
> Imobiliarios
1
4
5
Originador(es) < Securitizadora
7
' 6
v
Investidor(es)

1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originado(s) de Contrato(s)

Imobilidrio(s);
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios realizou(aram) a auditoria dos

Créditos Imobiliarios;
3. O(s) Originador(es) emite(m) a(s) CCl com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos

pela Securitizadora;
4. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a

Securitizadora;
5. A Securitizadora emite os CRI com lastro na(s) CCl cedida(s) pelo(s) Originador(es);
6. Os CRI sdo distribuidos no mercado;
7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI.

Pégina 16 de 141



2.2.3. Despesas de Responsabilidade do(s) Titular(es) do(s) CRI

Cabera ao(s) Investidor(es) as seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas a
negociacdo e custddia do(s) CRI; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir
sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor e; (iii) todos os
custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo cobertos pelos
recursos do Patrimoénio Separado.

No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo, os recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas do(s) titular(es) do(s) CRI deverdo ser previamente aprovadas em
Assembleia do(s) Titular(es) do(s) CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporc¢do do(s) CRI
detidos, na data da respectiva aprovacao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s)
CRI a Securitizadora, na defesa de seu(s) interesse(s) incluem: (a) as despesas com contratacdo de
servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contdbil e de outros especialistas; (b) custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem o crédito
representado pela(s) CCl; (c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranca dos Créditos representados pela(s) CCl; (d) eventuais indenizacdes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagGes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Securitizadora; (e) a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel ao(s) Investidor(es)
2.2.4.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelo(s) CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas
diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de
até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com
prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (artigo 12 da Lei n?
11.033, e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicacdo devem ser
contados da data em que o(s) Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data do resgate.

Ndo obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.
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O(s) Investidor(es) pessoa fisica esta(do) isento(s) do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de
ajuste anual com relacdo a remuneragdo produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005
(artigo 39, II, da Lei n2 11.033/04).

O(s) Investidor(es), quando for(em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), tera(dao) seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensdvel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de
1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por
escrito esta sua condi¢do de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n2 8.981/95, na
redacdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensa¢dao do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, |, da Lei n? 8.981/95). O
rendimento também deverd ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9%. Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na
declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensacado
com tributos de periodos subsequentes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos
29,8429 |ll e 69, §19, II, da Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas
do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de
aplicacdo financeira em CRI realizada por institui¢des financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os
rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na redacdo da Lei n?
9.065/95 e artigo 52 da Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isengdo de
retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de
regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e
adicional de 10% e pela CSLL, a aliquota de 15%.

Em relagdo ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo ao(s) Investidor(es)
residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo 78 da Lei n? 8.981/95). Por sua vez, hd um regime
especial de tributacdo aplicavel ao(s) Investidor(es) externo(s) cujos recursos adentrarem o Pais de
acordo com as normas e condi¢cdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n2 2.689, de 26 de
janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s)
estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (artigo 81 da Lei n?
8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Proviséria n®
2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do imposto de renda os
ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas
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gue permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas opera¢cdes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n? 8.981/95). Outros rendimentos
auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s), ndo definido como ganho de capital (a excecdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de (i) 10%, em relagdo a aplicagdes nos fundos de investimento em ag¢des, operagbes de “swap” e
operacgdes realizadas em mercados de liquidac¢do futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos,
inclusive aplicacoes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em
bolsa (artigo 81 da Lei n2 8.981/95 e artigo 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais
ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%,
hipétese em que o(s) Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-a(3o) as mesmas regras de tributacdo
previstas para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no Brasil (artigo 29, §12, da Medida
Provisdria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §29, da Medida Provisdria n? 2.189-49/01,
artigo 24 da Lei n? 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também
incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipac¢do, no caso de operacdes realizadas em
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n?
8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §19, da Lei n? 11.033/04 e artigo 10, §39, I, “b”, da Instrugdo
Normativa n? 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretédrio da Receita Federal). A Secretaria da
Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdi¢des, atualmente constantes da
Instrugao Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsdvel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62 do Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de
dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lei n2 8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém
regras procedimentais relativas a retengao e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes
com CRI registrados para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e
operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos ao(s)
Investidor(es), ou da alienacdo do papel (artigo 65, §792, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do
IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidarios ndo
identificados; (ii) até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei n2. 11.196, de 21 de
novembro de 2005).

2.2.4.2. Contribui¢bes para os Programas de Integracdao Social — “PIS” e Contribuicio para o
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

As contribui¢cdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, na sistematica ndo-cumulativa, o total das receitas na sistematica ndo-
cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagao ou classificagao
contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
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algumas excec¢des, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente
(artigos 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n2 10.637, de 30
de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e altera¢des subsequentes).

Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo serdo
tributados pela COFINS e pela Contribuicdo ao PIS caso a respectiva pessoa juridica apure essas
contribuicGes pela sistematica ndo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas
juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistemdtica ndo-cumulativa
atualmente gozam da incidéncia dessas contribuicdes a aliquota zero, fixada pelo Decreto n@
5.442/2005, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, também nao
havera a incidéncia sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a
receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os
rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) ndo ha incidéncia dos referidos
tributos. Ja as institui¢cdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime préprio, a
aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, artigo 12 da Medida Proviséria n2 2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n? 10.684, de
30 de maio de 2003.

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo Dia Util da
primeira quinzena do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa juridica (artigo 18 da Medida Proviséria n? 2.158-

3501).

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por institui¢cdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, a
aliquota de 4%; e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.

2.2.4.3. Imposto sobre Operag¢oes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operagdes com
Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de I0F, na forma do artigo 32,
§22, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢Ges do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo CMN n? 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 6% no
ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.

2.2.5. Da Negociag¢ao dos CRI
2.2.5.1. Distribui¢do dos CRI: A distribuicdo dos CRI correrd sem a intermediacdo do Coordenador

Lider. A distribuicdo publica do(s) CRI no mercado serd realizada no moddulo CETIP 21,
operacionalizado e administrado pela CETIP e na BM&FBOVESPA, no médulo BOVESPAFIX.
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2.2.5.2. Negociacdo secundaria dos CRI: O(s) CRI poderd(do) ser admitido(s) a negociacdo no
mercado secunddrio, o que podera acontecer tanto no (i) CETIP 21, administrado e
operacionalizado pela CETIP, e (ii) no BOVESPAFIX, administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA.

2.2.5.3. Distribuicdao parcial dos CRI: O(s) CRI emitido(s) em uma série, nos termos da Lei n®
9.514/97, poderd(ao) ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente.

2.2.5.4. Na hipodtese de colocagdo parcial, a Emissdo podera ser mantida desde que colocado um
minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever
os CRI ndo colocados.

2.2.5.5. Na hipdtese de colocacdo parcial do(s) CRI, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400,
o(s) Investidor(es) devera(dao), no momento da aceitacdo, indicar se pretende(m) receber a
totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporgao entre
o numero de valores mobilidrios efetivamente distribuidos e o niumero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do(s) Investidor(es)
em receber a totalidade dos valores mobilidrios por ele(s) subscritos.

2.2.5.6. Da subscrigao dos CRI: Apds a concessdo do registro provisério desta Emissao pela CVM,
o(s) CRI serd(do) negociado(s) pelo seu valor atualizado na data de subscri¢do. A integralizagdo
ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP
e BMF&BOVESPA.

2.2.5.7. Prego de Subscrigdo: O(s) CRI podera(3do) ser subscrito(s) com agio ou desagio sobre o
preco de emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para o(s) CRI, de
modo que o(s) CRI fagam jus a mesma taxa efetiva de remuneracdo.

2.2.6. Alteragdo das Circunstancias, Revogac¢ao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Emissdo, caso ocorram
alteragGes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Emissdo
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em
um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Emissdo.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissao, a fim de melhorar
seus termos e condi¢des para o(s) Investidor(es), conforme disposto no pardgrafo 32 do artigo 25
da Instru¢ao CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢cdes da Emissao seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Emissdo podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da
aprovacgdo do pedido de modificagdo.

A revogacdo da Emissdo ou qualquer modificacdo na Emissdo serd imediatamente divulgada por
meio do mesmo jornal onde a Securitizadora realiza as Publica¢des, conforme disposto no artigo 27
da Instrugcdo CVM 400 (“Comunicacdo de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRI
estiverem concentrados em até 5 investidores. Apds a comunicagao de Retificacdo, a Securitizadora
so aceitara ordens daquele(s) investidor(es) que esteja(m) ciente(s) dos termos da Comunicacdo de
Retificacdo. O(s) Investidor(es) que ja tiver(em) aderido a Emissdo serd(ao) considerado(s) ciente(s)
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dos termos da Comunicacgdo de Retificacdo quando, passados 5 Dias Uteis de sua publicacdo, ndo
revogar(em) expressamente sua(s) ordem(ns). Nesta hipotese, a Securitizadora presumira que o(s)
Investidor(es) pretende(m) manter a declaracdo de aceitacdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacgdo torna ineficazes a Emissdo e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor(es) aceitante(s) os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicio dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sao:

% em Relagdo ao

Custo Unitdrio por CRI | Valor Total da
Comissdes e Despesas Custo Total (R$) “ (R$) @ Oferta
Taxa CVM R$ 3.901,21 RS 150,04 0,05%
Registro CRI na CETIP R$ 2.334,91 RS 61,44 0,029%
Publicacbes R$ 1.350,00 R$35,52 0,017%
Outras Despesas RS 0,00 RS 0,00 0%
Total RS 7.586,12 RS 247,00 0,096%

(1)
@)

Valores Arredondados e Estimados.

Despesas estimadas relacionadas a marketing, roadshow e outras despesas.

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

As despesas relacionadas a remuneracdo dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo
de Despesa e, portanto integram os custos da Emissdo. A forma de cdlculo destas despesas é a

seguinte:
o .. Durante o prazo
Despesa Na Emissao .
de Emissdo

1| Registro do CRI escritural Ndo ha Ndo ha

RS 2.930,78 RS
2| Agente Fiducidrio 2.930,78/semestr

Obs: Valor da remuneragdo do Agente Fiduciario|e

desconsiderando-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre
a remuneragao.

Despesas Administrativas
3| (Emissdo de Boletos e Sistema de

Cobranga)

N&o ha

RS 1.239,76/més

4| Custodia, Registro e Baixa das CCl

0,00932% do valor das CCl registradas na CETIP + RS 370,00

RS 160,00 por CCI
custodiada

5| Escriturador dos CRI

Ndo ha

Ndo ha
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o))

Securitizadora RS 542,74

RS 542,74/més

(1)

Os valores inseridos na tabela acima foram utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo dos CRI para calculo da viabilidade da operagéo.

Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na tabela de pregos praticados.

Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos

seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos Imoéveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo(s) Originador(es) ou

pelo(s) Devedor(es) dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de prego utilizada pela Securitizadora

o custo do seguro MIP é 0,01% ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% sobre o valor de avaliagdo do Imdvel. Para esta emissdo a

remuneracdo paga pelo(s) Originador(es) as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 6.750,00.
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa

Protocolo de Pedido de Registro Provisdrio da Oferta
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

Registro da Oferta pela CVM

Pedido de Registro Definitivo

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento

2.2.10. Exemplares do Prospecto

Data Prevista

20/06/2011
20/06/2011
29/06/2011
29/07/2011
06/10/2011
13/10/2011

O(s) Investidor(es) e potencial(is) Investidor(es) interessado(s) podera(do) obter exemplares

deste Prospecto nos seguintes enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

Sao Paulo — SP

Cep: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br (Brazilian Securities>Portfélio> CRI Emitidos> N2 Série desejada>Visualizar)

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos:

Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar

Rio de Janeiro - RJ

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.663, 42 andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
http://www.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectos cri.asp

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte

endereco:
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Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111 - 52 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n? 340 — 29, 32 e 42 andares

S3o Paulo - SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Andlise> Certificado de Recebiveis Imobilidrios>N2 Série desejada)

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praga Antonio Prado, n? 48

S3o Paulo - SP

http://www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-
listadas/ResumolnformacoesRelevantes.aspx?codigoCvm=18759&idioma=pt-br

2.3. DOCUMENTOS DA OPERAGCAO

Abaixo encontram-se descritos os principais aspectos dos contratos envolvidos na operacao.

2.3.1. CONTRATOS IMOBILIARIOS: foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no
artigo 52 da Lei n? 9.514/97, que dispbe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a
alienacdo fiducidria de cada imdvel e da outras providéncias. Em garantia do financiamento dos
Créditos Imobiliarios o(s) Devedor(es) aliena(m) fiduciariamente os Imdveis.

Sequros

O(s) Devedor(es) deve(m) contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de MIP e
(ii) de DFI. Ao(s) Devedor(es) também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo das
taxas dos seguros.

Se o(s) Devedor(es) ndo seguir(em) os procedimentos de comunicacdo ou comprovacdo de
sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor
inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o(s) Devedor(es) continuara(do) obrigado(s) a
liguidar o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

alienacdo fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o(s) Devedor(es) aliena(m) ao Credor Fiduciario, em carater fiduciario, o(s)
Imdvel(is) vinculado(s) aos Créditos Imobilidrios, cedendo e transferindo ao Credor Fiduciario, a
propriedade fiduciaria e a posse indireta do(s) Imdvel(is), reservando-se sua posse direta. A efetiva
constituicdo da alienacdo fiduciaria se dda com o registro do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) nos
competentes Cartdrios de Registro de Imdveis. A utilizacdo do(s) Imovel(is) fica assegurada ao(s)
Devedor(es), por sua conta e risco, enquanto se mantiver(em) adimplente(s) no que se refere as
prestacdes e demais obrigacdes.

Sdo as seguintes as obrigaces do(s) Devedor(es):
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(i) manter o(s) Imdvel(is) em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a
fazer as suas custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou
acréscimo sem prévio consentimento do(s) Originador(es);

(ii)  garantir ao Credor Fiducidrio o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias
periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o(s) Imdvel(is) ou sobre a
garantia ai incluidas contribui¢ces condominiais ou a associagdo de moradores;

(iv)] reembolsar o Credor Fiduciario de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30
dias da comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades
decorrentes do enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o(s) Devedor(es)
serd(do) intimado(s) a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuices condominiais imputaveis ao(s)
Imovel(is), sem prejuizo das despesas de intimagdo e cobranca.

A intimacdo sera requerida pelo Credor Fiduciario (ou seu cessiondrio) ao Cartdrio de Registro de
Imdveis da circunscricdo imobiliaria onde se localizar(em) o(s) Imdvel(is), que realizara diligéncia
de intimacgdo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva
Comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimagdo poderd, ainda, seguir pelo correio,
com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Cartério do
Registro de Imdveis promovera sua intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo
de 10 dias contados da primeira divulgacdo, em um dos jornais de maior circulacdo no local do(s)
Imovel(is).

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiduciaria sera restabelecido. N3o purgada a mora
no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Iméveis certificard o fato e registrard a consolidacdo

da propriedade em nome do Credor Fiduciario ou de seu cessionario.

Leildes — Procedimento de execucéio da alienacdo fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor Fiduciario, apds trinta dias, contados da
data do registro da consolidacdo, promoverd publico leildo para a alienagdo do(s) Imovel(is)
retomado(s). Para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei n? 9.514/97,
considera-se “valor da divida” a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e nao
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribui¢es condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de
agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des, vencidos e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituicdo dos Iméveis sua condicdo original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Credor
Fiduciario para cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao
Devedor;
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f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Credor Fiducidario em
decorréncia da consolidagdo da plena propriedade dos Imdveis;

g. custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissdo do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdao de crédito;
i. taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O(s) Devedor(es) pagara(do) ao Credor Fiduciario ou aquele que tiver adquirido o(s) Imovel(is) em
leildo, taxa de ocupagdo equivalente a 1% ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliagdo do(s)
Imovel(is), desde a data da realizacdo da alienacdo em leildo até o dia em que o Credor Fiduciario
ou aquele que tiver adquirido o(s) Imdvel(is) em leildo, vier(em) a ser imitido(s) na posse. Esse
pagamento ndo exclui a responsabilidade do(s) Devedor(es) quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, dgua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apés a data
de realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagdo, se
necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigdes: (i) o(s) Imovel(is) serd(do)
ofertado(s) por seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior
ao valor reajustado do(s) Imovel(is) serd realizado segundo leildo, nos 15 dias subsequentes; se for
superior, o Credor Fiducidrio ou seus cessionarios devolverdo ao(s) Devedor(es) a diferenca,
conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situacao em
que a divida do(s) Devedor(es) perante o Credor Fiduciario serd considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Credor Fiducidrio ou seus cessionarios colocardo a
disposi¢do do(s) Devedor(es) o termo de quitacdo da divida; serd igualmente considerada extinta a
divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leilGes publicos serdo anunciados
em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgacdo, num dos jornais de maior circulagdo no local do(s) Imdvel(is).

Ocorrendo a venda do(s) Imodvel(is) em leildo por montante superior ao seu valor reajustado,
Credor Fiducidrio ou seus cessiondrios entregardo ao(s) Devedor(es), dentro de 5 dias a contar do
leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Credor Fiducidrio mantera a disposicdo do(s) Devedor(es) a prestacdo de contas referentes a
esses procedimentos, durante os 12 meses subsequentes ao leildo.

Apods a consolidacdo da propriedade o(s) Devedor(es) sera(do) intimado(s) para desocupar o(s)
Imovel(is); se ndo o fizer, o Credor Fiducidrio, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o
adquirente do(s) Imovel(is), poderdo requerer reintegracdo de posse. Essa reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 dias,
podendo essa agdo ser cumulada com o pedido de cobranga do valor da taxa diaria de ocupacgédo e
demais despesas previstas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Se o(s) Imdvel(is) estiver(em) locado(s), a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias
para desocupacdo, salvo se tiver havido consentimento do Credor Fiducidrio, por escrito. A
denuncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolida¢do da propriedade em
nome do Credor Fiducidrio ou seus cessiondrios ou sucessores.
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Cessdo de Créditos

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) prevéem autorizacdo ao(s) Originador(es) para ceder ou caucionar a
terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras, etc.), no todo ou em parte, os
créditos decorrentes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), independentemente de aviso ou
concordancia do(s) Devedor(es), subsistindo todas as clausulas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) em
favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Cédulas de Crédito
Imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao(s) Devedor(es) é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagGes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipac¢do, tendo em conta
gue antecipacOes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.

Mandatos

Em cardter irrevogavel e irretratavel e como condicdo do negdcio, o(s) Devedor(es) nomeou(aram)
e constituiu(iram) por meio do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) o(s) Originador(es) ou seu(s)
cessionario(s) ou sucessor(es) como seus procuradores, até a solugdo total da divida, com poderes
amplos e gerais, para representa-los:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienagdo fiduciaria podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e
taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriagdo total ou parcial do(s) Imdvel(is)
objeto da garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacdo
correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do(s) Imdvel(is), constituir
advogados com a cldusula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato
no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), os
poderes mencionados serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constituiu o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citagao, intimagao, interpelagao, notificagdes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-
ratificacdo(Oes), alteracdo(Ges) ou reformulacdo(des) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Este
mandato também foi outorgado em carater irrevogdvel, como condi¢do dos negdcios e até solucdo
final da divida.
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Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo pelo(s) Devedor(es) implicard nas
penalidades previstas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Vencimento Antecipado

Os Créditos Imobiliarios vencerao integral e antecipadamente, devendo o(s) Originador(es) exigir
seu pronto pagamento, o que consequentemente acarretard o vencimento antecipado dos CRI,
mediante o recebimento dos recursos relativos ao saldo devedor dos Créditos Imobilidrios que
serdo pagos pelo(s) Devedor(es) ao(s) Originador(es), atualizado monetariamente e com a
incidéncia de multa sobre o saldo devedor atualizado, nas seguintes hipdteses:

(i) se o(s) Devedor(es) ceder(em) ou transferir(em) a terceiros seus direitos e obrigacdes,
ou prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma a alienacdo do(s) Imével(is)
objeto da garantia fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do(s)
Originador(es) ou de seus cessiondrios ou sucessores;

(ii) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos
termos estipulados no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s);

(iii) se o(s) Devedor(es) ndo mantiver(em) o(s) Imédvel(is) alienado(s) fiduciariamente em
perfeito estado de conservagao, seguranga e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o(s)
Imével(is) dados em garantia;

(v) se o(s) Devedor(es) ndo reforcar(em) a garantia, caso desfalcada em funcdo de
ocultacdo de fatos que possam deteriorar ou depreciar o(s) Imdvel(is);

(vi) se o(s) Devedor(es) tornar(em)-se insolvente(s), ou — se comerciante(s) — requerer(em)

recuperacado judicial ou vierem a falir;

(vii) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas,
multas, despesas de condominio, foro ou quaisquer obriga¢des que recaiam sobre o(s)
Imovel(is);

(viii)  se o(s) Devedor(es), quando assim exigido, ndo apresentar ao(s) Originador(es) os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item

anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do(s) Imovel(is), total ou parcialmente;

(x) se o(s) Devedor(es) constituir(em )sobre o(s) Imovel(is), no todo ou em parte, hipoteca
ou outros 6nus reais, sem expresso consentimento do(s) Originador(es); e

(xi) se houver infracdo de qualquer cldusula do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do(s) Imodvel(is) alienado(s) fiduciariamente, o(s)
Originador(es) recebera(do) do poder publico a indenizagdo, imputando-a obrigatoriamente na
liguidacdo integral dos CRI e colocando o saldo remanescente da indenizacdo, se houver, a
disposicdo do(s) Devedor(es). Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, o(s)
Originador(es) devera(do) cobrar do(s) Devedor(es) a diferenca correspondente e destina-la
integralmente a Securitizadora, para pagamento do(s) CRI.
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Toda despesa decorrente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade do(s) Devedor(es).
O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é(sdo) celebrado(s) de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as
partes, seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CCI

Aspectos Gerais

As CCl sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei n2 10.931/04. As CCl sdo titulos
executivos extrajudiciais, exigiveis mediante a¢cdo de execugao, cuja emissdo sob a forma escritural
faz-se por meio de escrituras publicas ou instrumentos particulares devendo ser custodiadas em
instituicdo financeira e registradas em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O(s) Originador(es) antes de ceder(em) os Créditos Imobilidrios firmou(aram) os Instrumentos
Particulares de Emissdao de CCI, por meio do qual emitiram as CCl representativas dos Créditos
Imobiliarios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), que compreendem: (i) o direito de
recebimento do saldo dos Créditos Imobilidrios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer
penalidades e valores devidos pelo(s) Devedor(es). As CCl contam com garantia real e, nesse caso,
estardo averbadas em Cartério de Registro de Imdveis, além de, em qualquer hipdtese, estarem
custodiadas na(s) respectiva(s) Instituicdo(Ses) Custodiante(s).

Obrigacdes do(s) Originador(es)

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl, o(s) Originador(es) se obriga(m) a: (i) entregar a(s)
Instituicdo(6es) Custodiante(s) o(s) Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de CCl e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pela(s)
Instituicdo(Bes) Custodiante(s) e pela Securitizadora, para que a(s) Instituicdo(Ses) Custodiante(s)
mantenha(m) sob sua custddia e efetue(m) o registro na CETIP ou em qualquer outra camara
integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo
BACEN; (ii) responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do(s) Instrumento(s)
Particular(es) de Emissdo de CCI; e (iii) ndo ceder ou transferir sua(s) obrigacdo(Ges) decorrente(s)
do(s) Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de CCI.

2.3.3. CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI

A Securitizadora celebrou com o(s) Originador(es) o Contrato de Cessdo de Créditos por meio do
qgual ofs) Originador(es) cedeu(ram) e transferiu(RAM) a Securitizadora os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. As CCl comp&em
o lastro do(s) CRI.

Em contrapartida, o(s) Originador(es) tem(tém) direito ao recebimento do valor ajustado para
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em
uma Unica parcela.

2.3.4. TERMO DE SECURITIZACAO
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A formalizacdo do Termo de Securitizagdo se efetivara apds seu registro junto a(s) Instituido(des)
Custodiante(s), em consonancia ao disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n® 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizacdo no Registro de
Imodveis. O Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo |l do presente Prospecto.

2.3.5. CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio foi celebrado entre a Securitizadora e a
Oliveira Trust, em 05/12/2000, tendo por objeto a prestacdo de servicos de agente fiducidrio da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, para o(s) CRI emitido(s) sob
regime fiduciario, constituido nos termos da Lei n2 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario e a
Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011. Este contrato
encontra-se registrado no 72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sao
Paulo, microfilmado sobre o n2 1769404 em 27 de abril de 2011. Suas principais clausulas e
condi¢cdes encontram-se descritas abaixo.

Da Remunerag¢do

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe
competem nos termos da lei e do Termo, receberda: Uma parcela de implantagdo e
semestralmente, parcelas no valor de RS 2.930,78. A data base é junho de 2011, paga
antecipadamente, e corrigidas pelo (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas pro rata die se necessario.

As remuneracdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

Das Obrigagdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiducidrio, além dos deveres previstos na cldusula 10 do Termo e em lei, ou em
ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da Instrugao CVM 28:

a) zelar pela protecdo do(s) direito(s) e interesse(s) do(s) Investidor(e)s, empregando
no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracao
do Patrimonio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
do(s) interesse(s) do(s) Investidor(es), bem como a realizagdo dos créditos afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faga;
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c) exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido no Termo,
na hipdtese de (i) insolvéncia da Emissora, (ii) descumprimento de toda e qualquer
obrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 dias, contados de aviso
escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacGes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera
e (iii) o ndo pagamento das obrigacGes, juros e remuneracdo do(s) CRI, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista no Termo, a liquidacdo do Patrimoénio Separado;

e) convocar Assembleia Geral de Investidor(es) para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimonio;

f) no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo,
ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua
renuncia, toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungées;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
funcdes, recebidos da Emissora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgdes contidas
no Termo, no(s) CRI e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros e averbac¢des dos Créditos Imobilidrios e deste Prospecto,
respectivamente, na(s) instituicdo(6es) competente(s), diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo da(s) garantia(s) real(is), flutuante(s) e fidejusséria(s), bem
como o seu valor e exequibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestGes junto a Emissora e do relatério que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos
gue vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobiliarios, sua
realizacdo e Substituicdo conforme previstas no Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia do(s) Devedor(es), bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na Emissora, que serd realizada as expensas da Emissora;
k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposi¢ao do(s)

Investidor(es), na sede da Emissora e na sua propria sede, dentro de 4 meses do
encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Termo;

k.2) eventuais Substituicoes e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipétese, o(s) CRI vencer(em) antecipadamente na mesma propor¢cdao dos Créditos
Imobiliarios, conforme estabelecido no Termo;

k.4) cumprimento das obrigacGes assumidas pela Emissora nos termos do Termo e
do(s) CRI;

) declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiducidrio.
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m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo maximo de 30 dias, acerca de eventual
inadimplemento de obriga¢des atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Emissora;
n) fornecer a Emissora o termo de quitag¢do, no prazo de 5 dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobiliarios e extinto o Regime Fiducidrio, que servird para baixa, nos
competentes Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobiliarios e garantias a elas
vinculadas, bem como do desbloqueio das CCl junto a Cetip;

o) acompanhar o pagamento, pela Emissora, do(s) CRI, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de relatdérios
periodicos emitidos pela Emissora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestador(es) de servico(s) de analise
prévia, auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizacdo da(s)
cessdo(Ges) de Créditos Imobiliarios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A
contratacdo de tal(is) prestador(es) de servico(s) pela Securitizadora estara sujeita a
anuéncia do Agente Fiduciario. O(s) Investidor(es) sera(ao) comunicados da substitui¢do
do prestador de servicos. O Agente Fiduciario respondera perante o(s) titular(es) de CRI
pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.3.6. CONTRATO DE ESCRITURAGCAO

Em 11 de junho de 2.010, foi firmado o Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, entre a Securitizadora e o Banco Escriturador.

Objeto: Prestacdo de servicos relativo a escrituracdo de CRI.
Principais atribuicdes do Banco Escriturador:

a) Fornecer os seguintes documentos para a Securitizadora: (a) relagdo dos
detentores de CRI e outros dados necessarios exigidos pela CVM ou pelo Banco Central,
mediante solicitagdo da Securitizadora; (b) relagdo ou fita magnética fornecida
anualmente, em nome dos detentores de CRI, dos valores bruto, liquido e do imposto de
renda na fonte, referentes ao pagamento de juros.

b) Fornecer aos detentores de CRI os seguintes documentos: (a) extrato de conta de
CRI sempre que houver movimentagdo e, se ndo houver, o fornecimento do extrato serd
enviado uma vez por ano; (b) aviso de pagamento de juros; e (b) Informes para fins de
declaragdo de imposto de renda.

Vigéncia: Prazo indeterminado, podendo ser denunciado, sem Onus, por qualquer parte, mediante
aviso por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo de o Banco Escriturador,
completar, se a Securitizadora assim desejar, as operagdes ja iniciadas, cuja liquidacdo deva ocorre
apos o fim do prazo de denuncia.

2.3.7. CONTRATOS DE AUDITORIA E ADMINISTRAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
2.3.7.1. AUDITORIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratadas para esta Emissdo duas empresas para a prestacdo de servicos
de auditoria de Créditos Imobiliarios, a FPS e a Interservicer.
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Objeto das atividades: As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de Auditoria dos Créditos
Imobiliarios estdo relacionadas a analise do enquadramento dos Créditos Imobiliarios aos Critérios
de Elegibilidade por meio dos seguintes passos:

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela(s) Empresa(s) de Auditoria,
da seguinte forma:

Analise dos Contratos Imobiliarios do ponto de vista juridico e financeiro;

Confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

CondicGes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

Identificacdo das alteracBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora,

considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de

avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como outros
aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

e \Verificacdo se a avaliacdo do(s) Imovel(is) foi realizada por engenheiro ou empresa de
avaliacdo credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6
meses da data da cessdo dos créditos. Considerando tratar(em)-se de Imdvel(is) pronto(s)
e acabado(s), a presente emissdo ndo conta com Fiscal de Obras;

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que Carteira de Créditos Imobiliarios

preenche as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais Créditos Imobilidrios a(s) Empresa(s) de Auditoria e a Securitizadora
analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 anos, com negativa de Onus reais,
alienagbes e agdes reipersecutdrias sobre o(s) Imdvel(is), emitida hd menos de 30 dias da
data da aquisicao dos Créditos Imobilidrios;

(ii) Contratos Imobiliarios;

(iii) apdlices dos seguros DFI, MIP bem como comprovante de quitacdo dos respectivos
prémios;

(iv) dados cadastrais do(s) Devedor(es), e;

(v) analise do valor de avaliagdo do(s) Imdvel(is), com base nos laudos de avaliagdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 meses
da data de aquisicao.

Remuneracdo: No ambito desta Emissdo os servigos objeto dos Contratos de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios sdo cobrados diretamente pelo(s) Originador(es), de forma que a
Securitizadora nao possui dados estimativos destes custos.

Prazo e Condigbes para rescisdo: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos é de 1 ano,
podendo ser renovado automaticamente, se ndao houver manifestagdo em contrario das partes
envolvidas no contrato. Em caso de denuncia é necessario aviso com antecedéncia de 90 dias. No
caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagara uma indenizacdo equivalente a 5 vezes a
ultima remuneragdao mensal recebida pela contratada.
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2.3.8.1. ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratada(s) para esta Emissdo para a prestacdo de servicos de
administracdo de Créditos Imobilidrios a Fps. Cumpre esclarecer que originalmente a FPS foi
contratada para atuar como empresa de back-up, ou seja, em caso de contingéncia ela estaria
apta a dar continuidade a prestacdo dos servicos de auditoria e administracdo dos créditos do
Servicer Principal. No entanto, em funcdo do aumento de suas atividades a Securitizadora tomou a
decisdo de elevar a FPS para a posicao de Servicer Principal, na forma prevista na Clausula Quinta
do Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de Financiamentos
Imobilidrios.

Objeto das atividades: As atividades referente ao(s) Contrato(s) de Administragcdo dos Créditos
Imobilidrios envolvem:

1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es)
para prestacdo de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolucdo do(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivas renegocia¢Ges, amortizagées ou liquidages.

2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informag¢des a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagcdes mensais, intermedidrias
e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com
base nas condi¢des efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das
respectivas baixas.

O pagamento referido neste item serad efetuado pelo(s) Devedor(es) por meio da rede
bancaria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsdvel pelo pagamento ao(s)
Investidor(es). A(s) Empresa(s) Administradora(s) ndo receberd(dao) quaisquer valores ou
pagamentos do(s) Devedor(es) em sua sede e instalagGes.

3. Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelo(s)
Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condicdes
contratadas.

4. Relatdrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informacgGes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da Carteira
de Créditos Imobiliarios sob sua administragdo, incluindo informagdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

5. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogac¢des, renegociacdes, termos
aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteracdes na legislagdo prépria do Sistema
Financeiro da Habita¢do e/ou do Sistema de Financiamento Imobilidrio, conforme o caso.

6. Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutencdo de toda a documentacgao

que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos
pela Securitizadora.
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Remunerag¢do: No ambito desta Emissdo os servicos de administracdo dos Créditos Imobilidrios
sdo pagos diretamente pelo(s) Devedor(es) mensalmente por meio de uma taxa administrativa, na
forma prevista no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), de forma que estas despesas ndo sdo computadas
para fins de integrar as despesas da Emissdo, inclusive em caso de inadimplemento do(s)
Devedor(es), quando da sua cobranga estes custos sdo incluidos na cobranca judicial e
extrajudicial.

Prazo e Condigdes para rescisdo: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos é de 1 ano,
podendo ser renovado automaticamente, se ndo houver manifestacdo em contrario das partes
envolvidas no contrato. Em caso de denulncia é necessario aviso com antecedéncia de 90 dias. No
caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagara uma indenizacdo equivalente a 5 vezes a
ultima remuneragdo mensal recebida pela contratada.

2.4. DESCRICAO DO(S) ORIGINADOR(ES) DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos pela(s) seguinte(s) empresa(s):

Razao Social

CNPJ N2

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

2.4.1 Descrigdo do(s) principal(is) Originador(es) dos Créditos Imobiliarios

LIS Ramo de Demonstracao AEATSEE
a Holding Razdo Social CNPJ . . Site . . - anterior em
Negdcios Financeira e
Oferta Securitizacao
BFRE - http://www.bra
(Brazilian Brazilian Cia www.brazilian | zilianmortgages
100% Finance Mortgages 62.237.36700 Hipotecari mortgages.co .com.br/m3.as SIM
Cia 001-80 B
and Real Hipotecaria a m.br p?cod pagina=
Estate) P 1041

2.5. DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

A Carteira de Créditos Imobiliarios possui as seguintes caracteristicas:

a) O(s) Imovel(is) esta(dao) performado(s), ou seja, com construcdo concluida, e com o
respectivo auto de conclusdo ou documento comprovante da habitabilidade formalmente
concedido pelo 6rgdo administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s),

para os fins de atendimento ao disposto no artigo 62 inciso | da Instrugdao CVM 414.

b) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobiliarios com restricgo no valor
maximo de RS 1.000,00 para LTV menor que 80%, e restricdo no valor maximo de RS 3.000,00
para LTV menor que 50%;

¢) Todos os Créditos Imobiliarios possuem seguros de MIP e DFI;
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d) Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): igual ou inferior 237 meses;

e) indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Os Créditos Imobilidrios, ndo serdo
reajustados, incidindo somente os juros;

f) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Todos os Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de
Tabela Price ou SAC. A taxa média da carteira é de 17,7368%.

g) Para analise da capacidade de pagamento do(s) Devedor(es) dos Créditos Imobiliarios, foi
verificado: (a) para Contrato(s) Imobiliario(s) com vigéncia superior a 12meses, considerou-se
a inexisténcia de mais de 1 prestagdo com atraso superior a 30 dias; e (b) para Contrato(s)
Imobiliario(s) que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo o
comprometimento maximo da renda com a prestagdo do financiamento de até 30%.

h) Os Créditos Imobilidrios estdo representados pelas CCl, na forma da Lei n2 10.931/04.

2.6. DESCRICAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR(ES) PARA CONCESSAO DO
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para concessdo dos financiamentos imobilidrios o(s) Originador(es) utilizou(am) os seguintes
critérios:

(a) Comprometimento méaximo da renda de até 30% da renda;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel,
na forma da lei;

(c) Contratacdo de seguros de DFI e MIP, com os prémios mensais incluidos no valor da
prestacdo, sendo que com relagdo ao MIP, o valor é calculado de acordo com a faixa etdria do
cliente de maior idade;

(d) o(s) Imovel(is) dado(s) como garantia devera(ao) estar livre(s) e desembaracado(s) de
guaisquer onus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do(s) Imovel(is);

(f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor deve ser mensal; e

(g) utilizacdo da Tabela Price ou SAC como sistema de amortizac¢do.

2.7. DESCRICAO DAS ATIVIDADES EXERCIDAS PELA(S) EMPRESA(S) DE AUDITORIA PARA ANALISE
E AUDITORIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

A selecdo dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos
Imobiliarios contratada(s) para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios,
de acordo com os Critérios de Elegibilidade, estabelecidos pela Securitizadora, por meio das
seguintes atividades:

a) verificacdo das estipulacGes de cada um do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), do ponto de vista
juridico e financeiro;

b) confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

c) condigBes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;
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d) identificacdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

e) projecao do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

f) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigaces pretéritas, bem como outros aspectos
gue sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.8. DESCRICAO DA FORMA COMO SE OPEROU A CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Cessdo dos Créditos Imobiliarios se operou de forma definitiva a partir da transferéncia dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl para a Securitizadora de forma que ofs)
Originador(es) ndo possui(em) mais nenhuma responsabilidade sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos.

[

SECURITIZADORA R$ »| ORIGINADOR(ES) ||
— 9 B
8 \ 1
7 . y EMPRESA(S)
CETIP | - - -
—————— CREDITOS 2 DE AUDITORIA
IMOBILIARIOS [~~~ DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS
7f :
1
INSTITUIGAO(OES) . JEPTE "~
CUSTODIANTE(S) 5 CAmg\F/‘IIE?SDE 4 __:f’_,." Enquadramento -,

\ OK /

1. O(s) Originador(es) submete(m) as informacdes referentes aos Créditos Imobilidrios para
andlise da(s) Empresa(s) de Auditoria, contratada(s) pela Securitizadora;

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios ird(dao) auditar os Créditos
Imobilidrios verificando se estdo enquadrados aos Critérios de Elegibilidade;

3. Se os Créditos Imobiliarios forem aprovados, o(s) Originador(es) ird(do) emitir a(s)
Escritura(s) de Emissdo de CCl;

4. A(s) CCl serd(do) levada(s) para averbagdo nos respectivos Cartérios de Registro de
Imoveis;

5. A(s) CCl averbada(s) sera(do) encaminhada(s) as Instituicdo(Ges) Custodiante(s), para
custodia;

6. As Instituicdo(6es) Custodiante(s) providenciara(do) o registro escritural da(s) CCl no
sistema da CETIP ;
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7. 0O(s) Originador(es) autorizara(do) as Instituicdo(des) Custodiante(s) a transferir a(s) CCI
para a Securitizadora;

8. As Instituicdo(0es) Custodiante(s) transfere(m) a(s) CCl para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no(s) Contrato(s) de Cessdo.

2.9. FLUXOGRAMA DO PAGAMENTO MENSAL DAS REMUNERAGOES DO(S) CRI

2.9.1. Procedimento para liquidacdo mensal do(s) CRI:

Securitizadora @
. CETIP/BM&FBOVESPA INVESTIDOR(ES)

@
©, O ® O,

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP/BM&FBOVESPA os valores a
serem pagos aos Investidor(es);

2. ASecuritizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a CETIP/BM&FBOVESPA envia arquivo ao Banco Liquidante da
Securitizadora, informando os valores que serdo debitados da conta corrente da
Securitizadora;

4. Os recursos serdo enviados a CETIP/BM&FBOVESPA;

5. Os recursos serdo creditados no Banco Custodiante do(s) Investidor(es), que é responsavel
pela retencdo dos tributos devidos; e

6. Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente do(s) Investidor(es).
3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI

3.1. IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1.1 Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobiliarios
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Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operacgdo

Saldo devedor médio

Valor de avaliagao médio
Prazo Médio (meses)

Prazo Maximo (meses)

LTV (Loan to Value) Ponderado
Duration (meses)

Quantidade de Contratos

3.1.2 Distribuigao por Originador
. N2 de Contrato(s)
Originador(es) .
Imobiliario(s)

BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA
Total 38

38

3.1.3 Distribui¢ao por saldo devedor
Saldo Devedor N2 de Contratos
Abaixo de 50.000 4

Entre 50mil e 100mil 14
Entre 100mil e 200mil 9
Entre 200mil e 300mil 5
Entre 300mil e 400mil 0
Entre 400mil e 500mil 2
Entre 500mil e 600mil 0
Entre 600mil e 700mil 3
Entre 700mil e 800mil 0
Entre 800mil e 900mil 0
Entre 900mil e 1000mil 0
Acima de 1.000.000 1
Total 38

RS 7.802.412,0
RS 205.326,6
RS 610.786,3

155
237
37,91%
52,84
38

Saldo Devedor

RS 7.802.412,02

RS 7.802.412,02

Saldo Devedor

86.871,02
1.000.982,90
1.271.953,96
1.178.894,86

0,00
912.573,53
0,00
1.857.599,77
0,00
0,00
0,00
1.493.536,06
7.802.412,10

3.1.4 Distribuicao por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

LTV N2 de Contratos
Abaixo de 20,0% 6
De 20,01 a 40,0% 14
De 40,01 a 60,0% 17
De 60,01 a 80,0% 1
Acima de 80,0% 0

Saldo Devedor
528.890,59
3.069.362,27
4.147.138,37
57.020,88
0,00

%

100

100%

Distribuicdo / Total

1,11%
12,83%
16,30%
15,11%

0,00%
11,70%

0,00%
23,81%

0,00%

0,00%

0,00%
19,14%

100%

%
6,78%
39,34%
53,15%
0,73%
0,00%
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Total 38 7.802.412,10 100%

3.1.5 Distribuicao por Devedor
Concentragao de divida Qtdade. Saldo Devedor (RS) %

Devedor(es) com concentragdo de

divida superior a 20% da Emissdo 0 R$ 0,00 0.00%

Devedor(es) com concentracdo de

divida entre de 19,99% a 10% da 1 RS 1.493.536,06 19,14%

Emissao

Devedor(es) com concentracdo de 37

divida inferior a 9,99% da Emiss3do RS 6.308.876,04 80,86%
Total 38 RS 7.802.412,10 100%

3.2. INFORMAGOES SOBRE AS EVENTUAIS TAXAS DE DESCONTO PRATICADAS NA AQUISICAO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS PELA SECURITIZADORA

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobilidrios decorre de questdes de
ordem interna e/ou externa inerentes ao(s) préprio(s) Originador(es) de Créditos Imobilidrios e as
Carteiras a serem adquiridas. Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso ou a necessidade de
capital de giro do(s) Originador(es), as suas politicas de investimento , tais como a qualidade da
originacdo e do(s) Devedor(es), as garantias da Carteira, indices de inadimpléncia, LTV, o prazo dos
Créditos Imobilidrios que fazem parte da Carteira, as expectativas futuras das taxas de juros, de
inflacdo e da liquidez no mercado de crédito, além do volume da Carteira a ser adquirida. Nesta
Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 160000% ao ano.

3.3. INFORMAGOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-PAGAMENTO DE
CREDITOS DE MESMA NATUREZA

As informagBes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos
Imobiliarios adquiridas e geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os Créditos Imobilidrios que compdem o lastro desta Emissdo apresentam em comum com 0S
créditos que formam a base histérica apresentada no quadro abaixo: (i) as garantias; (ii) parte
relevante do(s) Originador(es); e (iii) os critérios de elegibilidade verificados na aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRI (em milhdes) RS 300,90 RS 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
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Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%

Metodologia:

Volume em RS: Volume inicial dos CRI corrigido mensalmente pelo indice do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s)

% Inadimpléncia: Porcentagem de inadimpléncia em relagdo ao(s) CRI

% Pré- pagamento: Porcentagem de pré-pagamentos em relagdo ao(s) CRI

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relag¢do ao(s) CRI

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas Carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do(s) Devedor(es) em atraso em
relacdo ao saldo do CRI atualizados. Ja a de pré-pagamentos é o nimero de créditos em que
ocorreu o pré- pagamento em relagdao a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRI na
data de emissdo. A porcentagem de imodveis retomados foi realizada da seguinte forma: o numero
total de imdveis retomados sobre o total inicial de créditos. As perdas contabilizadas foram
calculadas considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o
saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.3.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRI:

O fluxo de caixa dos CRI e seu consequente pagamento esta diretamente associado ao pagamento
dos Créditos Imobilidrios. Desta forma, a ocorréncia de eventos de inadimpléncia, pré-pagamentos
e perdas decorrentes do processo de retomada dos imdveis alteram o cronograma de pagamento
do(s) CRI e consequentemente afetam a sua remuneracao.

A Securitizadora verificou, com base nas emissdes de CRI que estruturou e que ja foram liquidadas,
que a perda efetiva da carteira esta coberta pela reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a
eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi
considerado esta perda quando da emissao dos CRI. Este percentual é utilizado para aumentar a
garantia do CRI no caso de inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base em emissdes passadas
gue 7% é a porcentagem a partir da qual a inadimpléncia afeta o pagamento dos CRI. Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a inadimpléncia média anual dos Ultimos 4 anos dos créditos
gue foram utilizados como base para comparac¢ao com os Créditos Imobilidrios é de 2,85%, o que
nao impactaria o fluxo de caixa dos CRI, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperagao dos
atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para ndo interferir no fluxo de caixa dos CRI. A
média anual da inadimpléncia é calculada através do somatdrio do saldo devedor atual dos
créditos com atraso acima de 90 dias pelo somatdrio do saldo de emissdo dos CRI devidamente
atualizados na data de originacgdo.

Nos casos de pré-pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos créditos antecipam parcial ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration (representa uma média
ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagdo dos CRI),
alterando a expectativa de remuneragdo dos CRI, uma vez que o(s) Investidor(es) espera(m)
receber os juros que sdo auferidos no tempo.
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3.4. SUBSTITUICAO, ACRESCIMO E REMOGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

A presente operacdo foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remocdo de Créditos
Imobiliarios, de forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobiliarios aliados as
garantias sejam suficientes para o pagamento da remuneracdo dos CRI. Assim, os Créditos
Imobilidrios que constituem o lastro dos CRI poderdo ser liquidados antecipadamente ou ser
objeto de substituicdes quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobiliarios; e (b) a
substituicdo for anuida pelo Agente Fiduciario.

Na hipdtese de substituicdo dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora providenciara a
regularizagdo do Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes
necessarias nos Cartérios de Registros de Imodveis competentes, ou na(s) Instituicdo(Ges)
Custodiante(s), no prazo maximo de 30 dias, contados da data do evento que justificar a
substituicdo, que somente ocorrerd na presenca dos requisitos abaixo:

a) ter as caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando
da emissdao do Termo de Securitiza¢do, a critério da Securitizadora;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo correspondentes
as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

c) ndo resultar em: (i) prorrogacdo superior a 24 meses no prazo de vencimento dos
Créditos Imobiliarios; (ii) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimonio Separado; (iii) em altera¢des nas taxas de juros e de atualizacdo
monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (iv)
em reducdo nos pagamentos mensais dos CRI e das obriga¢des correspondentes, com o
consequente acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela; (vi)
prorrogacao do prazo final de vencimento dos CRI.

Na hipotese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor
e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente
pela Securitizadora e devolvida ao(s) Originador(es).

Serdo aceitas substituicbes, observado o disposto neste item, até o limite de 30% do valor
remanescente dos CRI ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor. Caso
esta porcentagem seja ultrapassada, a substituicdo dependera de aprovacdo do(s) Investidor(es).

A Securitizadora promovera modificacdes no(s) Contrato(s) Imobiliario(s) e, consequentemente,
nas CCl que lastreiam os CRI, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacdes; (ii) renegociacdes;
(iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico; (vi)
substituicGes dos Créditos Imobilidrios; ou (vii) superveniéncia de quaisquer disposicGes legais com
repercussdo direta ou indireta nas disposicdes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou
Sistema de Financiamento Imobilidrio, conforme o caso.
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3.5. DESCRIGAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR(ES) PARA CONCESSAO DO
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para concessdo dos financiamentos imobilidrios que deram origem aos Créditos Imobilidrios o(s)
Originador(es) utilizou(aram) os seguintes critérios:

(a) Comprometimento méximo da renda do(s) Devedor(es) de até 30%;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel
na forma da lei;

(c) Contratacdo de MIP e DFI, cujos prémios mensais serdo incluidos no valor da prestacao,
sendo que o valor do MIP é calculado em relacdo a faixa etaria do(s) Devedor(es) de maior
idade;

(d) o(s) Imodvel(is) dados em garantia devera(do) estar livre(s) e desembaragado(s) de
guaisquer onus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do(s) Imovel(is);

(f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor ser mensal; e

(g) utilizacdo da Tabela Price ou SAC, como sistema de amortizagdo.

3.6. INFORMAGOES ADICIONAIS:

3.6.1. Informagodes sobre requisitos ou exigéncias minimas de investimento: Para investimentos
no(s) CRI da presente Emissdo é necessario que o(s) Investidor(es) seja enquadrado(s) como
Investidor(es) Qualificado(s) e tenha(m) um Banco Liquidante que possa ser responsavel pelo
recebimento das remuneracoes e tributos decorrentes do investimentos em CRI. Salvo a exigéncia
acima, no ambito da presente Emissdo ndo ha restri¢cGes a transferéncia dos CRI.

3.6.2. Politica de investimento da Securitizadora: referem-se a aplicacdo dos recursos dos Fundos
de Liquidez e Despesas, pela Securitizadora, em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito.

3.6.3. Os métodos e critérios utilizados para sele¢ao dos Créditos Imobilidrios: sdo os Critérios de
Elegibilidade.

4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO
4.1. IDENTIFICAGAO DE ADMINISTRADORES, CONSULTORES E AUDITORES

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n? 1.374 — 152 andar

Bela Vista — Sdo Paulo — SP

CEP: 01310-100

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/
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Agente Fiducidrio:

Oliveira Trust DTVM S.A.

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n2 1.663 - 42 andar

Centro - Sdo Paulo —SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidgrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP: 20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e Exercicios referentes ao ano de 2011

2010

Moore Stephens do Brasil S.A. PriceWaterHouseCoopers Auditores
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta Independentes.

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC
CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
Tel.: (11) 5561-2230 Caixa Postal — 61005

Fax: (11) 5511-6007 Cep: 05001-903 — S&o Paulo — SP
www.msbrasil.com.br Telefone: 55.11.3674-2000

Www.pwc.com.br

Empresa(s) Administradora(s):

FPS

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 —S30 Paulo — SP

Tel.: (11) 3253-1885
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Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios:

Interservicer

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badaro, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro

CEP :01.009-906 - Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

FPS

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 —S3o Paulo — SP

Tel.: (11) 3253-1885

Instituigdo(des) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Banco Escriturador:

Itat Corretora de Valores S/A

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n2 707
Torre Eudoro Villela— 102 andar

Sao Paulo —SP

Cep: 04.309-010

At: Claudia Vasconcellos

Tel: (11) 5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

4.2. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS FUNCOES E RESPONSABILIDADES DA(S) INSTITUICAO(OES)
CUSTODIANTE(S) NA EMISSAO

Competem as Instituicdo(8es) Custodiante(s), de acordo com o(s) Contrato(s) de Prestacdo de
Servicos de Registro e Custédia firmado com cada um do(s) Originador(es) e/ou com a
Securitizadora, as seguintes fungdes:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCl, analisando a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl;
(ii) manter sob sua custddia a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl durante todo o periodo do

contrato, se for o caso;
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(iii) manter o Termo de Securitizacdo firmado pela Securitizadora sob sua custddia durante
todo a vigéncia dos CRI;

(iv) realizar o registro escritural das CCl;

(v) enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCl
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei n? 10.931/04 e
Instrucdo CVM 414 e legislacdes relacionadas.

4.3. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) E AGENTE
FIDUCIARIO PARA A VERIFICAGAO DO LASTRO DOS CRI

A(s) CCI serd(do) custodiada(s) pela(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), nos termos da Lei n@
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sdo) firmado(s) o(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos de Registro e Custddia das CCl
entre o(s) Originador(es) e/ou a Securitizadora com as Instituicdo(des) Custodiante(s);

(i) o(s) Originador(es) emitira(do) a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl e as entregara(do) as
Instituicdo(Ges) Custodiante(s);

(iii) a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) verificara(do) a regularidade da emissdo das CCl e
providenciara(do) o seu registro escritural;

(iv) uma vez registrada(s) escrituralmente a(s) CCl, o(s) Originador(es) solicitara(do) a
transferéncia das CCl para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagado do Crédito Imobiliario, a(s) CCl é(sdo)
retirada(s) pela Instituicdo(Bes) Custodiante(s) do sistema de escrituragdo das CCl,
mediante emissdo de Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificacdo do credor da(s) CCl, emitido pela Banco Escriturador e pela
declaracdo da(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s).

Com relacdo a verificacdo dos Critérios de Elegibilidade, o Agente Fiducidrio recebe daf(s)
Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios um relatério de auditoria informando todas as
caracteristicas dos Créditos Imobilidrios.

4.4. DESCRICAO DAS ATIVIDADES DA(S) EMPRESA(S) ADMINISTRADORA(S).

A cobranca administrativa dos Créditos Imobilidrios sera realizada diretamente pela(s) Empresa(s)
Administradora(s), nos termos abaixo, cujos servicos compreendem:

4.4.1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es) para
prestacdo de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolucdo do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s) e respectivas renegociacbes, as quais somente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiducidrio, amortiza¢des ou liquidagdes.

4.4.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacgGes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermedidrias e
residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas
condicdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.
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4.4.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s) Devedor(es) através da rede
bancéria nacional diretamente na Conta de Emissao.

4.4.3. Evolucdo do Saldo Devedor: Cdlculo da evolucdo de saldo devedor devido pelo(s)
Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condi¢cdes contratadas.

4.4.4. Alteracdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogac¢des, renegociacbes, termos aditivos,
acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragdes na legislacdo propria do Sistema Financeiro da Habitagdo
ou do Sistema Financeiro Imobilidrio, conforme o caso.

4.4.5. Guarda e Manutencao da Documentacdo: Guarda e manuteng¢do de toda a documentagao
gue esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servigos pela
Securitizadora.

4.4.6. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa Administradora
prestard os servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 22 telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar se o problema persiste, e se ha
intencdo de pagamento;

D+30: 32 telefonema cientificando o(s) Devedor(es) de que se o pagamento ndo for

efetuado no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe(s) sera enviado aviso
de cobranca, mediante notificacdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobrancga, através de Carta Registrada enderecada ao(s)
Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 292 aviso de cobranca através de Carta Registrada enderecada ao(s)
Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei n2 9.514/97, a intimagdo do(s) Devedor(es), para satisfacdo
das prestagGes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos no(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputdveis ao imével, além das despesas de cobranga e intimagdo.
Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o(s)
Devedor(es) comparecer(em) ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimacdo pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente. Caso o Oficial do
Registro ndo localize o(s) Devedor(es), ou se o(s) Devedor(es) se furtar(em) ao
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recebimento da intimacdo, procedera a intimacdo por edital, devendo publicar
por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de Comarca de
facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o(s) Devedor(es) purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), deverd ser providenciado o recebimento
dos valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Ndo purgada a mora, o Registro de
Imoveis emitira certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Imdveis competente o
Requerimento de Consolidacdo de Propriedade juntamente com a prova de
quitacao do ITBI;

D+149: O Oficial de Registro de Imodveis averba a consolidacdo da propriedade do(s)
Imdvel(is) em nome da Securitizadora;

D+157: 12 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do(s) Imdvel(is));

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematagao

pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imodvel(is) no 12 Leildo Publico, sera
devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei n2 9.514/97, se houver;

D+172: 22 Leildo Publico (Imdvel(is) vai(do) a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos
legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 29
do artigo 27 da Lei n2 9.514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do(s)
Imovel(is) no 22 Leildo Publico: devolucdo ao(s) Devedor(es), se for o caso, da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lei n? 9.514/97) e do auto de 12 e 22 pracas pelo
leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas 2 pragas;

D+181: Protocolar no Cartdrio de Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da
divida e entrega ao(s) Devedor(es) de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido
pela Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imédveis averba o Termo de Quitacao de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse, com pedido liminar para
desocupacdo do(s) Imovel(is) em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei n?
9.514/97;

D+210: Distribuicao perante o Poder Judiciario da Peticao de Reintegragdo de Posse, com

pedido liminar. A sequéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa;
autuacdo do processo; envio do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que
verificard se estdo preenchidas as condi¢cdes da agdo para determinar entdo a
citacdo do(s) Devedor(es), apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de
posse; apds seguird o processo com a contestacdo do(s) Devedor(es),
cumprimento da liminar, etc.

4.4.7. Uma vez na posse do(s) Imovel(is), a Securitizadora providenciara a avaliagdao dos Imdvel(is)
e a sua comercializacdo, mediante a realizacdo de leildes ou através de contratacdo de corretores
de imoveis.
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4.4.8. Quando da efetiva venda do(s) Imovel(is), a Securitizadora providenciara a amortizacdo do(s)
CRI, com o produto da venda, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patrimbnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo
arcados pelo Patrimdnio Separado.

4.5. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA SECURITIZADORA E PELO AGENTE FIDUCIARIO NO
ACOMPANHAMENTO DA GESTAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS CRI.

Mensalmente, a(s) Empresa(s) Administradora(s) encaminha(m) seu relatério de gestdo dos
Créditos Imobilidrios ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos
Créditos Imobilidrios esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo e no(s)
Contrato(s) de Administracdo dos Créditos Imobilidrios. Deste modo, o Agente Fiducidrio e a
Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. S3o
apurados e acompanhados os Créditos Imobilidrios em atraso em 30 dias, aqueles que se
encontram em acordo, em cobran¢a administrativa ou judicial e os em processo de
retomada de Imodvel(is), para a verificacdo do processo de execucdo das garantias e
eventuais impossibilidade ou inviabilidade da retomada do(s) Imodvel(is), ou prejuizos
decorrentes desta;

(ii) os Créditos Imobiliarios que sofreram amortizacdes antecipadas parciais ou que
foram liquidados, tendo em vista a alteragdo dos percentuais de amortizacdo do(s) CRI;

(iii) os Créditos Imobilidrios que eventualmente foram substituidos;

(iv) a vinculagao ou desvinculagao dos Créditos Imobiliarios no CETIP 21.

4.6. CRITERIOS DE SUBSTITUICAO DE PRESTADORES DE SERVICO

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdao de sua destituicdo, renuncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - Em nenhuma hipodtese a funcdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior
a 30 dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de Assembleia Geral de Investidor(es)
para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2- Se a convocacdo da Assembleia Geral de Investidor(es) ndo ocorrer até 20 dias antes do termo
final do prazo previsto no item “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

3 - A Assembleia Geral de Investidor(es), referida no item 1 acima, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora ou pelo(s) Investidor(es) que represente(m)
no minimo 10% dos CRI emitidos;

4- A convocacdo da Assembleia Geral de Investidor(es) far-se-a mediante edital publicado por 3
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 dias, no jornal O Dia, instalando-se em 12
convocagdo com a presenca de Investidor(es) que represente(m), pelo menos, 2/3 do valor global
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dos CRI e, em 22 convocac¢do, com qualquer nimero, somente sendo vélida as deliberacdes
tomadas pela maioria absoluta do(s) Investidor(es);

5 — Ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituicio do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu eventual substituto apds o encerramento do prazo de distribuicao publica dos
CRI, em Assembleia Geral de Investidor(es) especialmente convocada para esse fim;

6 - A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto
no artigo 4° da Instrugao CVM 28;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e registros
nos orgdaos competentes;

8 - O Agente Fiducidrio substituto deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo no jornal O Dia, bem como por carta com aviso de recebimento
a cada Investidor, as expensas do Patrimdnio Separado.

O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia Geral de Investidor(es), na hipdtese da superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

O Agente Fiducidrio substituto, nos termos deste item, assumird integralmente os deveres e
atribuicdes do Agente Fiducidrio substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel
e do Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 dos Investidores, por deliberagdo em
Assembleia Geral de Investidor(es), na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no

artigo 13 da Lei n2 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizag3o.

b. Empresa(s) Administradora(s)

A(s) Empresa(s) Administradora(s) podera(do) ser substituida(s) em razdo de sua destituicdo,
renuncia, sendo facultado a Securitizadora rescindir o(s) Contrato(s) de Administracdo dos Créditos
Imobilidrios a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma outra empresa
de sua escolha devera estar apta a assumir todas as obrigacdes da(s) Empresa(s) Administradora(s),
a qualquer momento.

c. Auditore(s) Independente(s)

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 308/99, os Auditore(s) Independente(s) ndo pode(m)
prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a 5 anos consecutivos e, ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de 3 anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o(s) Auditore(s) Independente(s) a cada periodo de
5 anos.
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d. |Instituicdo(6es) Custodiante(s)

A(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) podera(dao) ser substituida(s) nos casos de (i) rescisdo
contratual determinada pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma
satisfatdria (ii) renuncia da(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) ao desempenho de suas fungdes; e
(iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia
do(s) Investidor(es).

e. Banco Escriturador

O Banco Escriturador podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se requerer recuperagio
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengao ou
liqguidagdo requerida; (ii) se for cassada a sua autorizacdo para execugdo dos servicos contratados;
(iii) se a suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 dias €;
(iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo Banco Escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e do(s) Investidor(es).

f. CETIP e BM&FBOVESPA

A CETIP e BMF&BOVESPA poderdo ser substituidas por outra camara de liquidacdo e custddia, nos
seguintes casos: (i) se requererem recupera¢do judicial ou iniciarem procedimentos de
recuperacao extrajudicial, tiverem sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizagdo para execugdo dos servicos contratados; (iii) a pedido do(s) Investidor(es).

4.7. CLASSIFICAGAO DE RISCO

O(s) CRI objeto desta Emissdo ndo serd(ao) objeto de analise por Agéncia de Rating.

4.8. RELACIONAMENTOS SOCIETARIOS, NEGOCIAIS E PARCERIAS COMERCIAIS ENTRE OS
PARTICIPANTES DA OPERACAO

4.8.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societdrios entre a Securitizadora e a
Brazilian Mortgages, que sdo empresas coligadas e controladas pela BFRE.

Apesar da relacdo societdria existente entre a Securitizadora e a Brazilian Mortgages, as atividades
ndo sao conflitantes no ambito da Oferta, pois cada empresa tem objetos sociais distintos. A partir
da cessdo dos Créditos Imobilidrios da Brazilian Mortgages a Securitizadora e considerando tratar-
se de cessdo definitiva, a Brazilian Mortgages ndo mais possui ingeréncia ou interesse nos Créditos
Imobiliarios, que serdo administrados pela Securitizadora na forma prevista neste Prospecto, ou
seja, pela(s) Empresa(s) Administradora(s). Assim sendo, apds a cessdo dos Créditos Imobilidrios
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ndo se vislumbram hipdteses que possam ser consideradas conflitos de interesses entre a Brazilian
Mortgages e a Securitizadora que possam afetar adversamente a Emissdo.

A aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora foi realizada com a observancia dos
Critérios de Elegibilidade, tanto no caso de Créditos Imobilidrios originados pela Brazilian
Mortgages, como no caso dos Créditos Imobilidrios originados pelos demais Originadores.

4.8.2 Relacionamentos Negociais

Neste Prospecto, no item “Informacdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora”, as taxas de desconto aplicadas aos
Créditos Imobilidrios decorrem de fatores caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que
influenciam na formacdo da taxa de aquisicdo.

4.8.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da Oferta

e Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos,
regidas pela Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiduciario, datado de 21/03/2011. Atualmente, a Oliveira Trust figura como Agente
Fiducidrio em aproximadamente 216 séries de CRI da Securitizadora, o custo médio por
série de RS 5.400,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem
exclusividade na prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras
empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para
algumas empresas do mesmo grupo econdmico da Securitizadora. N&o existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestacdo de servicos de custédia e negociacdo de titulos (CRI e CCl), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela CETIP, sendo elas de acesso
publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 227 séries
da Securitizadora.

e Relacionamento com a BMF&BOVESPA: A Securitizadora e a BMF&BOVESPA se relacionam
estritamente no ambito da prestagdo de servigos de custddia e negociacdo de titulos (CRI e
CCl), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é
regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela BMF&BOVESPA, sendo
elas de acesso publico através do site www.bovespa.com.br. Até a presente data a
BMF&BOVESPA custodiou 20 séries da Securitizadora.

e Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacao de
servicos de auditoria e administracdo de créditos imobilidrios, que é regrada pelo Contrato
de Prestacao de Servigos de Back Up para Administragcdo de Financiamentos Imobiliarios,
firmado em 01 de dezembro de 2003, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que
com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 30 carteiras de
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créditos imobilidrios das operacdes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com
custo total mensal aproximado de RS 79.900,00. As partes ndo possuem exclusividade na
prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugao
desses servicos, bem como a FPS presta servicos a terceiros. Ndo existe relacionamento
societdrio entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da
Oferta.

Relacionamento com a Interservicer: Com a Interservicer, atual denominagdo da DR2 Real
Estate Servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestacao de servigos de auditoria e de
administracdo de créditos imobilidrios para algumas emissdes, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de “Back Up” de Administragdio de Financiamentos Imobilidrios,
Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006, com vigéncia de
um ano, renovavel automaticamente.

A Interservicer administra aproximadamente 30 carteiras de créditos imobilidrios das
operagGes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado
de RS 68.000,00. As partes n3o possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servigos, bem como a
Interservicer presta servigos a terceiros. Ndo existe relacionamento societdrio entre a
Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas integrantes da
Oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Banco Escriturador

Além dos servicos relacionados com a Emissao, o Ital Unibanco, controlador da Itau Corretora
de Valores S.A., e outras entidades de seu conglomerado econdmico, mantém relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios com a Securitizadora, suas controladoras, subsidiarias

e/ou coligadas, que incluem:

(i) a concessdo de financiamento a (a) Brazilian Finance & Real Estate por meio de operagoes
de capital de giro e (b) Brazilian Mortgages por meio de operacSes de capital de giro;

(ii) a concessdo de duas cartas fiangas a Brazilian Finance & Real Estate;

(iii) servicos de folha de pagamentos e sistema de pagamentos eletronicos (sispag) e a
utilizacdo do Bankline Empresa Plus;

(iv) prestacdo de servigos de coordenador em 31 séries de CRI da Emissora, que corresponde a
aproximadamente RS 2,8 bilhdes; e

(v) o Banco Escriturador realiza o trabalho de banco escriturador em outras emissGes de CRI da
Emissora.

Algumas das ofertas de CRI anteriormente efetuadas pela Securitizadora foram totalmente

subscritas e integralizadas por instituicdes pertencentes ao mesmo grupo econoémico da Itau
Corretora de Valores S.A.
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Por fim, destaca-se que (i) ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Securitizadora
e o Banco Escriturador; e (ii) a Securitizadora e o Banco Escriturador ndo possuem quaisquer
relagdes comerciais que possam representar conflitos de interesses para os fins da Emissao.

e Relacionamento entre a Securitizadora e o(s) Auditor(es) Independente(s)

O(s) Auditore(s) Independente(s) da Emissora ndo realizou(aram) qualquer revisdo especial em
relacdo a presente Emissado, sendo a Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes e
a Price WaterhouseCoopers responsavel(is) pela auditoria regular das demonstragées
financeiras da Securitizadora.

Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Securitizadora e seu(s) auditor(es)
independente(s).

5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento em CRI, o(s) Investidor(es) deverd(Go) considerar
cuidadosamente, a luz de sua(s) propria(s) situagdo(des) financeira(s) e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informag¢des contidas neste Prospecto e
em outros documentos da Oferta.

Os negdcios, situag¢do financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora e do(s)
Originador(es) podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a
situagdo financeira, os resultados operacionais da Securitizadora e do(s) Originador(es), portanto,
a capacidade de efetuar o pagamento dos CRI poderdo ser afetados de forma adversa.

Este Prospecto contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢bes do(s) CRI e das
obrigacdes assumidas pelo(s) Originador(es), bem como pela Securitizadora no émbito da Oferta. E
essencial e indispensdvel que o(s) Investidor(es) leia(m) o Termo e compreendam integralmente
seus termos e condigdes.

Para os efeitos desta Segdo, a afirmagdo de que um risco, incerteza ou problema poderd produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora e sobre of(s)
Originador(es), significa que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria
um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢do financeira, a liquidez, os resultados das operac¢des
ou as perspectivas da Securitizadora e do(s) Originador(es), conforme o caso, exceto quando
houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender
expressoes similares nesta Se¢éo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, sendo que outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso
sobre a Emissdo. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, o(s) CRI podem néo ser pagos ou
ser pagos apenas parcialmente.
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5.1. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como as condigdes politicas e econémicas brasileiras, poderiam
afetar adversamente o(s) CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz
mudancas significativas nas politicas, normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias e
regulamentos. As medidas do Governo Federal para controlar a inflacdo e implementar outras
politicas e regulamentos muitas vezes envolvem, entre outras medidas, controles de preco e de
saldrio, aumentos nas taxas de juros, mudangas nas politicas fiscais, controles de preco,
desvalorizagbes de moeda, controles de capital, limites sobre importacGes, dentre outras. A
Securitizadora ndo possui controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera
adotar no futuro. Os negdcios, a situacdo financeira, os resultados e o fluxo de caixa da
Securitizadora, do(s) Originador(es) podem ser adversamente afetados por mudangas nas politicas
ou regulamentacdo que envolvam ou afetem certos fatores, incluindo, mas nao se limitando:

instabilidade econ6mica e social;

e inflagdo;

e controles cambiais e restricdes a remessa para o exterior, como os que foram impostos em
1989 e no inicio de 1990;

e eventos diplomdaticos adversos;

® expansdo ou contracdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do
PIB;

e racionamento de energia e aumento no preco de combustiveis;

e politica fiscal, monetaria e altera¢Oes da legislacdo tributaria;

e taxas de juros;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e desapropriacdo de propriedades privadas;

® leis e regulamentos aplicdveis ao setor, inclusive ambientais e sanitarios;

® interpretacdo de leis trabalhistas e previdenciarias; e

e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econémicos que venham a ocorrer

no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobilidrios e
dos valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os resultados
da Securitizadora, do(s) Originador(es), podendo inclusive ocasionar uma reducdo ou falta de
liquidez para o(s) CRI.

A inflagdo e os esforcos do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil, podendo prejudicar as atividades da
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Securitizadora e do(s) Originador(es), e, portanto, o desempenho financeiro e/ou a negociagéio
do(s) CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflacdo extremamente altos. A inflacdo e algumas
medidas tomadas pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinadas com a especulagao
sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo
sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica e para o aumento da
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Mais recentemente, a taxa anual de
inflacdo medida pelo IGP-M caiu de 20,10% em 1999 para 11,3% em 2010. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. Como consequéncia, as taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa. Por exemplo, as taxas de juros oficiais no Brasil no final de 2007, 2008, 2009
e 2010 foram de 11,25%, 13,75%, 8,75% e 10,75%, respectivamente, conforme estabelecido pelo
COPOM.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive reducdo das taxas de juros, intervengdo no
mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Securitizadora e o(s) Originador(es). Pressdes
inflaciondrias podem levar a medidas de interven¢do do Governo Federal sobre a economia,
incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos
negadcios, condicdo financeira e resultados da Securitizadora, do(s) Originador(es).

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negdcios da
Securitizadora e o(s) Originador(es), o que pode resultar em impacto negativo em relagdo ao(s)
CRI.

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvaloriza¢des recorrentes
com relagdo ao Délar e outras moedas ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse
periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas
cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvalorizacdes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante,
controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuacdes
significativas da taxa de cambio entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Por exemplo, o Real
desvalorizou 18,7% em 2001 e 52,3% em 2002 frente ao Ddélar. Embora o Real tenha valorizado
11,8%, 8,7% e 17,2% com relagdo ao Délar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente, em 2008, em
decorréncia do agravamento da crise econd6mica mundial, o Real se desvalorizou 32% frente ao
Délar. Em 30 de dezembro de 2009, a taxa de cAmbio entre o Real e o Ddlar era de R$1,74 por
USS$1,00, tendo fechado em R$2,337 por US$1,00, em 31 de dezembro de 2010. Ndo se pode
garantir que o Real ndo sofrerd depreciacdo ou ndo serd desvalorizado em relacdo ao Ddlar
novamente, do mesmo modo, ndo se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizacdo do
Real frente ao Délar e outras moedas ndo tera um efeito adverso nas atividades da Securitizadora
e do(s) Originador(es).

As desvalorizacGes do Real podem acarretar aumentos das taxas de juros, podendo afetar de
modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora e
do(s) Originador(es), podendo impactar o desempenho financeiro, o pre¢o de mercado do(s) CRI
de forma negativa. Por outro lado, a valorizacdo do Real frente ao Délar pode levar a deterioracdo
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das contas correntes do pais e da balanca de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no
crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagao.

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive da negociagdo do(s) CRI, bem como causar um impacto negativo nos
resultados e condigdes financeira da Securitizadora, do(s) Originador(es).

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢cGes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises
da América Latina e paises de economia emergente. A reacdo do(s) investidor(es) aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive do(s) CRI. Crises em outros paises de
economia emergente, incluindo os da América Latina, podem afetar adversamente a
disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo,
ainda, reduzir o interesse do(s) investidor(es) nos valores mobilidrios de emissdo de companhias
brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado do(s) CRI.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econémica.

As operacoes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive o(s) Originador(es).

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que poderad forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacGes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacgao significativa nos indices de inflacdo brasileiros
e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Alteracées da Politica Monetdria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetdria — COPOM estabelece as diretrizes
da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetdria brasileira possui
como fungdo controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas
vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira
tem sido instdvel, havendo grande variacdo nas taxas definidas.

Em caso de elevacgdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o
que pode causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a
producdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
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consequentemente, os negdcios do(s) Originador(es) e sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios.

Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da
inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia,
bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades do(s)
Originador(es) e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

5.2. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGCAO IMOBILIARIA E A
EMISSORA

5.2.1. Setor de Securitizagao Imobilidria
Recente Desenvolvimento da Securitizagdo Imobilidria.

A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operacdo recente no Brasil. A Lei n2 9.514/97, que
criou os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um
volume maior de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios nos ultimos anos. Além disso,
a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissGes de valores mobilidrios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de
um mercado recente no Brasil, com aproximadamente dez anos de atuagdo no Pais, ele ainda ndo
se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndao existam
regras que o direcione, gerando, assim, um risco ao(s) Investidor(es), uma vez que o Poder
Judiciario podera, ao analisar a emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir
decisGes desfavoraveis aos interesses do(s) Investidor(es).

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situacGes de stress podera haver perdas por parte do(s) Investidor(es) em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar efetiva eficdcia do arcabougo contratual das
operacdes de securitizacao.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
nos itens “4. Fatores de Risco” e “5. Riscos de Mercado”, incorporado por referéncia a este

Prospecto.

5.3. FATORES RELATIVOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concesséo de financiamento
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O pagamento do(s) CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros, e risco de aumento do
custo dos recursos captados pelo(s) Originador(es), podendo ambos prejudicar seus fluxos de
caixa. Em caso de execucdo da garantia, apds a retomada do(s) Imdvel(is) vinculado(s) aos Créditos
Imobiliarios, geralmente a revenda ocorre por preco inferior de avaliacdo de mercado e até mesmo
ao de avaliacdo do(s) Imodvel(is) quando da contratacdo do financiamento. Portanto, a
inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento do(s) CRI.

Riscos relativos a eventuais restricées de natureza legal ou regulatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos Créditos Imobilidrios, bem como o
conjunto do(s) CRI e os fluxos de caixa gerados.

Ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos relacionados ao(s) Imdvel(is), tais como
a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitacdo de utilizagdo do uso
do(s) Imdvel(is), alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde se localiza(m) o(s)
Imovel(is) seja declarada de utilidade publica, seja objeto de tombamento ou mesmo
desapropriada, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente os Créditos
Imobiliarios e, assim, poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento do(s) Devedor(es). Se
ocorrer inadimpléncia na Carteira devido essa incapacidade de pagamento pelo(s) Devedor(es),
o(s) Investidor(es) podera(do) sofrer consequente atraso ou ndo pagamento do(s) CRI.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos dos Créditos Imobilidrios

O(s) Devedor(es) ao longo do periodo em que vigora o prazo do(s) CRI pode(m) ter seu(s) nome(s)
incluido(s) na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuida em fungdo de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza sécio
econémica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda,
como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflacdo, cdmbio, entre outros.
Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposi¢cao por parte do(s) Devedor(es) em
ndo efetuar o pagamento dos Contrato(s) Imobilidrio(s) ensejando aumento do nivel de
inadimpléncia da Carteira.

Em funcdo desses fatores macroecondmicos, que aumentam a predisposicdo por parte do(s)
Devedor(es) em ndo efetuar o pagamento do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), acarretando
inadimpléncia na Carteira, desta forma o(s) Investidor(es) fica(m) exposto(s) ao risco do ndo
recebimento do pagamento do(s) CRI.

Inadimpléncia do(s) Devedor(es)

A capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes do(s) CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares
do(s) CRI do montante devido depende do cumprimento pelo(s) Devedor(es), de suas obrigacGes
assumidas nos respectivo(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes do(s) CRI.
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Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), o(s) Devedor(es) tem(tém) a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as
parcelas serdao abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente,
os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate do(s) CRI, bem como diminuir a
rentabilidade futura esperada pelo(s) Investidor(es).

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), podera ser decretado o vencimento
antecipado da divida, nos casos ali previstos, hipdtese em que o(s) Devedor(es) deverdo pagar o
saldo devedor de sua divida, acrescido da multa prevista no(s) respectivo(s) Contrato(s)
Imobiliario(s). Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragéo,
amortizacdo e/ou resgate do(s) CRI, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelo(s)
Investidor(es).

Desapropriagdo total ou parcial do(s) Imével(is)

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do(s) Imdvel(is) que constituem a garantia da presente
Emissdo, a Securitizadora receberd do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solugdo da
divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposicdo do(s) Devedor(es). Se a
indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, a Securitizadora poderd cobrar do(s) Devedor(es)
a diferenca correspondente. Nesta situacdo, caso o(s) Devedor(es) ndo tenha(m) recursos para
pagamento desta diferencga, podera faltar recursos para o pagamento ao(s) detentor(es) do(s) CRI.

Desvalorizagdo do valor de mercado dos Iméveis

O(s) Imovel(is) pode(m) ter seu valor de mercado valorizado ou desvalorizado em funcdo da
alteracdo da infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construcdo de metros, shoppings
center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou
comércios que desvalorizem a vizinhanca Na situacdo de desvalorizagdo do(s) Imével(is), no caso
de retomada, o valor a ser recuperado na revenda do(s) Imédvel(is) para pagamento(s) do(s) CRI
podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRI.

Retomada do(s) Imaovel(is)

O(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) prevé(éem) que em caso de inadimpléncia do(s) Devedor(es) serd
executada a alienacdo fiducidria nos termos da Lei n® 9.514/97. Esta execuc¢do, ainda que
extrajudicial ndo tem prazo determinado, que pode variar, por exemplo, de acordo com a
dificuldade de intimagdo do(s) Devedor(es). Existe também a possibilidade de ocorrerem
questionamentos diversos por parte do(s) Devedor(es), inclusive mas ndo exclusivamente,
relacionados a legalidade do procedimento de execugdo extrajudicial, o que pode impedir e/ou
atrasar o processo de execucdo extrajudicial. Deste modo, a retomada efetiva do(s) Imovel(is), para
gue gere recursos financeiros para pagamento do(s) CRI demanda tempo que ndo pode ser
estimado, podendo inclusive implicar em perda financeira em fung¢do dos 6nus verificados com sua
a retomada (custos com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos judiciais para
propositura e andamento da a¢do). Outro ponto a ser considerado é que mesmo que efetivada a

Pégina 60 de 141



execucdo extrajudicial da garantia, a revenda do(s) Imével(is) para recomposicdo do(s) CRI pode
ficar prejudicada em razdo da ocupacdo indevida do(s) Imdvel(is) pelo(s) Devedor(es), o que
ocasionard a propositura de acdo de reintegracdo de posse, medida judicial esta que ndo obstante
contar com preceito legal que autoriza a concessdo de liminar para desocupacdo do(s) Imével(is)
em 60 dias (artigo 30, Lei n2 9.514/97), na prética, ndo tem prazo definido para ser cumprida. Com
a demora para retomada do(s) Imdvel(is), a Carteira de Créditos ficarad descoberta por um periodo,
o qual trara consequéncias adversas ao pagamento do(s) CRI ao(s) Investidor(es).

5.4. FATORES RELATIVOS A EMISSAO DE CRI

Risco do resgate antecipado do(s) CRI

A Securitizadora poderda promover o resgate antecipado do(s) CRlI em determinadas hipdteses
previstas no Termo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, o(s) Investidor(es)
poderd(do) sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento (retorno do
investimento), bem como poderd(do) incorrer em dificuldade de reinvestimento dos recursos a
mesma taxa estabelecida como remuneragdo do(s) CRI.

Liquidagéio Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Securitizadora podera liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisério do(s)
CRI concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a
Securitizadora deverd resgatar antecipadamente o(s) CRl. Caso os valores decorrentes da
negociacdao do(s) CRI tenham sido utilizados pela Securitizadora para outros fins, ndo havera
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente o(s) CRI.

Alteracées da Legislagdo Tributdria

Alteragdes na legislacdo tributaria aplicavel ao(s) CRI ou na interpretagdo das normas tributarias
podem afetar o rendimento do(s) CRI ou a decisdo de investir em CRI. Os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, isencdo essa
que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretacdo
guanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienacdo do(s) CRI no mercado
secundario. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de
sancdo pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria eliminando
a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda ou de demais
tributos incidentes ou que venham a ser incidentes sobre o(s) CRI ou que afetem direta ou
indiretamente o(s) Investidor(es) em CRI. A criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido do(s) CRI para seus titulares
ou interferir na decisdo de investimento.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secunddrio de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo do(s) CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Investidor(es) que adquirir(em) o(s) CRI podera(do) encontrar dificuldades para

Pégina 61 de 141



negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado(s) para manter o investimento no(s)
CRI por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o(s) Investidor(es) poderd(ao) encontrar dificuldades na alienacdo do(s) CRI, em
funcdo de seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

Ndo contratag¢éo de Auditores Independentes para emissGo de carta conforto no dmbito da
Oferta

O Cddigo ANBIMA, em seu artigo 62, inciso Xll, prevé a necessidade de manifestacdo escrita por
parte dos auditores independentes acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes
deste Prospecto com as demonstragdes financeiras publicadas pela Emissora.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratacdo de auditor independente para a emissdo da
carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, o(s) Auditor(es) Independente(s)
da Emissora ndo se manifestou(aram) sobre a consisténcia das informagBes financeiras da
Emissora, eventualmente, constantes deste Prospecto.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco da Oferta

A classificagdo de risco atribuida a Oferta baseou-se na atual condi¢cdo dos Créditos Imobilidrios e
das Garantias. Ndo existe garantia de que a classifica¢do de risco permanecerd inalterada durante a
vigéncia do(s) CRI. Caso a classificacdo de risco seja rebaixada, os titulares do(s) CRI poderdo sofrer
perdas caso realizem negdcios no mercado secundario.

5.5. RISCOS RELACIONADOS A CONFLITOS DE INTERESSES

Na presente operacdo, a empresa FPS, prestou servicos de auditoria de alguns Créditos
Imobilidrios e também presta servigos de administragdo dos créditos. Desta forma, ha risco de se
elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRI, pois caso ndo tenham
sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora em rela¢do ao trabalho de auditoria dos
Créditos Imobilidrios, para fins de verificacdo do seu enquadramento nos Critérios de Elegibilidade
e este ponto ndo seja observado também pela prépria Securitizadora, em havendo inadimpléncia
dos Créditos Imobilidrios, podera haver prejuizo a Carteira, no que se refere ao seu pagamento,
pois qualquer erro na avaliagdo de auditoria pode ocasionar a inser¢ao, na Carteira dos CRI, de
Créditos Imobilidrios cuja capacidade do(s) Devedor(es) para honrar com os pagamentos das
parcelas vincendas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) ndo estd de acordo com os padrdes da
Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliacdo da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora,
podera ensejar dificuldade de cobranca dos Créditos Imobiliarios.

Se houver falha na auditoria dos Créditos Imobilidrios, e um crédito analisado como enquadrado

nos Critérios de Elegibilidade, ndo estiver enquadrado, em havendo inadimpléncia deste crédito,
podera afetar negativamente o pagamento dos CRI ao(s) Investidor(es).
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

No periodo de 1999 a 2010 as emissGes de CRI apresentaram um significativo crescimento, que
pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato de
tratar-se de uma opg¢do atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de 1999 até 30/06/2011, com base em
dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e ANBIMA.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil):

Evolugao das emissdes de CRIs no Brasil
(data de registro)
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CRI- Market Share da Brazilian Securities até jun/2011:
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Fonte: CVM e Anbima

Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecdrio promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.
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Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como “a prdtica
de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um so credor”.

O mercado de securitizagao iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operac¢des
com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacGes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdo
de uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes internacionais.
Como consequéncia, o foco para a andlise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacdo de
ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei n? 9.514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de
securitizagao.

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei n? 9.5147/97, securitizacdo de créditos imobilidrios é “a operacdo pela qual os
créditos sdo expressamente vinculados a emissGo de uma série de titulos de crédito, mediante
termo de securitiza¢éo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto
de vista do(s) Originador(es) dos Créditos Imobiliarios, ao objetivo de obtencdo de uma fonte
alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a redu¢do da taxa de juros na
tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios,
instituicdes ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acbes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocagdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei n2 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacdo patrimonial
para garantia do(s) Investidor(es) que venha a adquirir os Certificados de Recebiveis Imobilidrios
emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.
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O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de
securitizagdo, de patrimoénio separado, o qual: (i) ndo estad sujeito a qualquer acdo ou execucdo
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de
insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco
deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de opera¢des da companhia securitizadora; e
(iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimdnio, os titulares dos certificados de
recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera,
em regra, o risco do(s) Devedor(es) dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia
securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimdnio
separado, manter registros contdbeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a
companhia securitizadora responderd com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declara¢do unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O Certificado de Recebiveis Imobilidrios é um titulo de crédito nominativo, de livre negociacao,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo,
estando vinculado as condi¢cGes dos financiamentos contratados com os tomadores, além de reunir
as condi¢Oes de eficiéncia necessdrias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a
mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessdria para
garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdo n2 2.517, de
29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo
realizados por meio dos sistemas centralizados de custédia e liquidagdao financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n?2 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De
acordo com a Instrugdo CVM n2 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal
fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004 a CVM editou a Instru¢gdo CVM 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRI. A Instru¢do CVM 414
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revogou a Instrucdo CVM n? 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de
certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM 414, somente podera ser iniciada uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢Ges da Instrugdo CVM 414, com alteragdes dispostas na Instrugao CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicGes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario
inferior a R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emiss3o (a)
estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados de Imdveis com “Habite-se” concedido
pelo 6rgdo administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo
de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporacdes
objeto de financiamento, para que seja concedido o registro deverd ser comprovada a
constituicdo de patriménio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n2 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

» é facultada a obtengdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobilidarios se o seu valor nominal unitdrio for igual ou superior a
R$300.000,00. O pedido de registro definitivo devera ser formulado até o 302 dia do més
subsequente ao da concessao do registro provisorio;

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios decorridos 18
meses apos a data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario dos
certificados de recebiveis imobilidrios asse a ser inferior a RS 300.000,00, desde que
observados os requisitos da Instrugdo CVM 414.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor: (i)
tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na
Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na
CVM, ressalvado o disposto no § 49.

Poderd ser dispensada a apresentacdo das demonstracGes financeiras acima mencionadas
relacionadas aos CRI que: (i) sejam objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como
publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e seus
respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRI no mercado secundario; ou (ii)
possuam valor unitario igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto
de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucdo
CVM 400, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de
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distribuicio de CRI para captacdo de importancia n3o superior a RS 30.000.000,00, ou que
atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 42 do artigo 52 da Instrucdo da Instrugdo CVM 414.”

A oferta publica de CRI poderad ainda ser realizada com esforcos restritos, em observancia ao
disposto na Instru¢dao CVM 476, sendo automaticamente dispensada do registro de distribuicao,
exclusivamente destinada a Investidores Qualificados e necessariamente intermediadas por
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios. Nas ofertas distribuidas com esforgos
restritos sera admitida a procura de 50 Investidores Qualificados e os valores mobilidrios ofertados
deverdo ser subscritos ou adquiridos por, no maximo, 20 Investidores Qualificados.

Termo de Securitizagdo de Créditos

A emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizagdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente
fiducidrio, e deverd conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do
devedor, o valor nominal dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, os Imoveis a que os Créditos
estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados
por CCl, o termo de securitizagdo devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica —
IRPJ (aliquota basica de 15% (quinze por cento), mais adicional de 10% (dez por cento) sobre a
parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido —
CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n2 9.718, 27 de novembro
de 1998, artigo 392, §§ 52 a 99, da Lei n2 10.833, de 29 de dezembro de 2003, artigo 10, |, e da Lei
n2 10.684, de 30 de maio de 2003, artigo 18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada
pelo artigo 22 da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de cdlculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribui¢Ges de forma semelhante as institui¢des financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. SUMARIO DA SECURITIZADORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA SECURITIZADORA. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE A SECURITIZADORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Formuldrio de Referéncia da Emissora esta disponivel para consulta perante a CVM
(www.cvm.gov.br) e a BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br).
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7.1. INFORMAGOES DA SECURITIZADORA

O presente sumadrio contém informacdes gerais sobre as atividades da Emissora, de modo que ndo
contempla todas as informacgdes que o(s) Investidor(es) deve(m) considerar antes de investir nos
CRI. O Investidor deve também ler o Prospecto como um todo, incluindo as informacgdes contidas
na Secdo “Fatores de Risco” e as demonstracgOes financeiras da Emissora anexas a este Prospecto,
antes de tomar uma decisdo de investimento.

A Emissora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real Estate, composta ainda pelas
empresas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para
proporcionar ao mercado solugGes financeiras que fomentem o setor imobilidrio.

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobilidria,
a Emissora possui como atividade principal a aquisicdo de recebiveis imobiliarios e emissdo de CRI.
O seu objetivo é a integracdo do mercado de capitais com as operacdes de crédito do mercado
imobiliario.

Adicionalmente, a Emissora adquire créditos de incorporadoras imobiliarias, bancos, companhias
hipotecadrias, shopping centers, empresas corporativas e fundos de investimento imobilidrios para
utiliza-los em securitizacdes de recebiveis imobiliarios.

Os cinco principais Fatores de Risco sobre a Emissora sado:

A Emissora pode ndo ser bem sucedida na consecugdo de sua estratégia de crescimento caso ndo
consiga investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo.

Os ativos e receitas da Emissora tém crescido de forma estavel ao longo dos Ultimos anos.
Entretanto, é possivel que ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A Emissora
espera conseguir empregar todos os recursos disponiveis e captados em um prazo adequado,
baseando sua estratégia em manter a posicdo de mercado na emissdo de CRI. E possivel que sua
estratégia se mostre parcial ou integralmente incorreta e que, com isso, enfrente eventos que
possam afetar adversamente os resultados esperados. Estes eventos adversos podem incluir: (i) a
auséncia de desenvolvimento continuo dos mercados imobilidrios e de financiamento imobilidrio
no Brasil; (ii) ndo ter sucesso ao administrar a ampliacdo das operacdes no prazo projetado; (iii)
ndo ter éxito na adaptacdo a novas tendéncias do financiamento imobiliario; e/ou (iv) o aumento
da competicdo no mercado de financiamento imobilidrio, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Emissora poderd exigir capital adicional, que poderd ndo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo estar em condigbes satisfatorias.

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias
operacionais, a Emissora podera precisar de recursos adicionais, proveniente de diferentes fontes
de financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades.
Nao se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que o mesmo tera
condi¢Ges satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em condi¢des satisfatérias pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades, o que poderia vir a prejudicar
de maneira relevante a situacao financeira e os resultados operacionais da Emissora.
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O sucesso da Emissora apoia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta
administragdo, ou a incapacidade de atrair e manter estas pessoas pode ter um efeito adverso
relevante sobre a Emissora.

A capacidade da Emissora de manter sua posicdo competitiva depende em larga escala dos
servicos da sua alta administracdo. Ndo é possivel garantir que terd sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar a alta administragao.

Manutengdo do Registro de Emissora Aberta

A Emissora opera no mercado desde 2000. A sua atua¢cdo como securitizadora de emissdes de CRI
depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relag¢ao
a companbhia aberta, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas emissoes de CRI.

O acionista Controlador da Emissora poderd ter interesses conflitantes com os interesses de
futuros investidores.

Caso a Emissora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico bloco,
terdo poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de Administragdo e
determinar o resultado das deliberagdes que exijam aprovagdao de acionistas, inclusive nas
operagBes com partes relacionadas, reorganizacdes societarias e o pagamento de quaisquer
dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais sucessores, podera
diferir dos interesses dos demais acionistas da Emissora.

7.2. DESCRICAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCIPAIS ACIONISTAS DA SECURITIZADORA
7.2.1. Geral
Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de
R$100.228.651,54, representado por 45.845.987 acdes nominativas ordindrias. A tabela a seguir

apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Capital
Brazilian Securities Cia de Securitiza¢do Social Subescrito: R$ 100.228.651,54
CNPJ: Av. Paulista, 1374 - 152 andar, Bela Vista
03.767.538/0001-14 - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-100 Integralizado: R$ 100.228.651,54
Qtde Qtde agoes
Acionistas CPF/CNPJ Qtde agdes ON | % Agdes ON % Agdes PN % Agbes TOTAL ENTRADA
acbesPN i —— TOTAL
Brazilian Finance &
02.762.113/0001-50 45.845.984 99,99999% - 0,00% 45.845.984 99,99999% 19/04/02
Real Estate S.A.
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 21/01/11
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
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100,00000% | 0,00000% |

Total 45.845.987 0,00% 45.845.987 100,00000%
Brazilian Finance & Real Estate S.A. : Capital Social Subescrito: R$ 525.130.036,26
CNPJ: Av. Paulista, 1374, 152 andar, Bela
02.762.113/0001-50 Vista, Sdo Paulo - SP - CEP 01310-100 Integralizado: | RS 525.130.036,26
Qtde agoes
Acionistas CPF/CNPJ Qtde agdes ON | % Agdes ON Qtde agGes PN % Agoes PN TOTAL % Agoes TOTAL ENTRADA
Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
16/12/200
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 9.563.325 9,2351870% 38.253.300 30,0155159% 47.816.625 20,6999977% 5
David Marc Weil 233.911.838-70 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Fabio de Araujo
N . 010.403.038-03 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
ogueira
Gary Robert
Garrab 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
arrabrant
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Jodo Manuel
c i Frei 041.726.158-64 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
ampanelli Freitas
Gilson Schwartz 071.101.688-75 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 21/1/2011
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Ourinvest Real Estate
Holding S.A 07.951.440/0001-73 73.069.398 70,5622316% 5.510.187 4,3235775% 78.579.585 34,0173994% 2/4/2007
olding S.A.
Roberto Politi 089.118.208-06 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
TPG-Axon BFRE
Holdi LLC 09.384.002/0001-04 20.920.399 20,2025756% 83.681.594 65,6609028% 104.601.993 45,2825982% 28/6/2007
olding,
Total
103.553.128 100,00000% 127.445.086 100,00000% 230.998.214 100,000000%
Ourinvest Real Estate Holding S.A. : Capital Social Subscrito: RS 219.024.000,00
CNPJ: Av. Paulista, 1728 - 32 andar - Sdo
07.951.440/0001-73 Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: RS 219.024.000,00
Qtde agoes Qtde agoes
Acionistas CPF/CNPJ Qtde agdes ON ;| % Agdes ON % Agoes PN % Agoes TOTAL ENTRADA
PN —_— TOTAL
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 570.565 1,706147% 570.565 0,836012% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049% 28/08/06
Fabio de Araujo
N . 010.403.038-03 - 0,000000% 13.649.680 | 40,816327% 13.649.680 20,000000% 08/06/06
ogueira
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293% 28/08/06
Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de
Acionistas da Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16 de dezembro de 2009 e a ultima
alteracdo nas acGes detidas pelo controlador ocorreu em 21 de janeiro de 2011.

7.3. INFORMAGOES SOBRE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA EMISSORA

A Emissora ja realizou 236 emissGes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
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As principais caracteristicas de cada uma destas emissGes podem ser verificadas no seu Formulario
de Referéncia, disponivel para consulta junto a CVM em www.cvm.gov.br e a BM&FBovespa em
www.bmfbovespa.com.br.

7.4. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

7.4.1. Registro de Companhia Aberta: No momento do registro da Emissao a Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo, encontra-se com o seu registro de companhia aberta junto a CVM
devidamente atualizado.

7.4.2. Auditores da Emissora: Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram

auditados pela Moore Stephens do Brasil S.A, ja para o exercicio de 2011 os auditores serdo a
PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes.
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8. INFORMAGOES CADASTRAIS DA SECURITIZADORA

Identificacdao da Emissora

Registro na CVM

Sede

Diretoria de Relagdes com Investidores

Auditor(es) Independente(s)

Jornais nos quais divulga informacgodes

Site na Internet

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14.

Registro de companhia aberta perante a CVM, concedido
sob n2 01875-9 (cddigo CVM), em 04 de setembro de
2000.

Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, CEP 01.310-100,
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo.

Localizada na Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar,
CEP 01310-100, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo. O Sr. Fernando Pinilha Cruz é o responsdvel por
esta Diretoria e pode ser contatado por meio do
telefone (11) 4081-4477, fax (11) 4081-4652 e
endereco de correio eletrénico
fernando.cruz@braziliansecurities.com.br.

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes
Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes

As informacgdes referentes a Emissora sdo divulgadas
no DCI - Didrio Comércio, Industria & Servico (SP) e
Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo (SP).

www.braziliansecurities.com.br.  As  informacgdes
constantes do site da Emissora na internet ndo sao
partes integrantes neste Prospecto e ndo sdo nele
inseridos por referéncia.



9. DESTINACAO DOS RECURSOS — INVESTIMENTO NO SETOR DE FINANCIAMENTOS
IMOBILIARIOS

Os CRI poderdo ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocacdo
parcial, a Oferta poderad ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRI serdo utilizados para a recomposicao do
patrimbénio da Securitizadora, diminuido em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobiliarios. Caso haja colocagdo apenas parcial dos CRI, a Securitizadora, no exercicio regular
de suas atividades e em consonancia com seu objeto social emitird outros CRI, que visardo a
recomposicdo de seu patrimonio.

A atividade de securitizacdo representa, de forma geral, medida de incentivo e fomento ao

crescimento do mercado de financiamentos imobilidrios em geral, em consonancia com o
escopo da Lei n2 9.514/97.
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10. DECLARACOES
10.1. DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

A Securitizadora declara, nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400 e do item 15 do Anexo
IIl da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de registro da presente
Oferta perante a CVM, que:

(i) verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente operacao;

(ii) este Prospecto e o Termo de Securitizagdo contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, dos CRI, da Securitizadora e
suas atividades, situacdo econOmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacbes relevantes, sendo tais informacdes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto Preliminar foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instru¢cdao CVM 414;

(iv) as informacdes prestadas por ocasido do registro da Oferta, do arquivamento
do Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(v) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

10.2. DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiducidrio declara, nos termos dos artigos 10 e 12, incisos V e IX, da Instrucdo da
CVM 28 e do item 15 do anexo lll da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que verificou, em conjunto com a Emissora a legalidade
e a auséncia de vicios da operagao e tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que:

(i) as garantias concedidas no ambito da Oferta foram regularmente constituidas,
observada a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(ii) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo contém todas as informacdes relevantes a
respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econdmico-financeira e
dos riscos inerentes as suas atividades e outras informacgbes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instru¢do CVM 400 e a Instrugdo CVM 414; e

(iv) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
no artigo 10 da Instrugdao CVM 28.
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11. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacOes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacGes a ela
relativas, tais como histdrico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composicao do capital social, administracdo, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais e as informacdes exigidas no Anexo IlI-A da Instru¢do CVM
400, bem como: (a) a informagado acerca da ades3o ou ndo da Emissora, por qualquer meio, a
padrées internacionais relativos a prote¢cdao ambiental, incluindo referéncia especifica ao ato
ou documento de adesdo; (b) as informagdes acerca das politicas de responsabilidade social,
patrocinio e incentivo cultural adotadas pela Emissora, assim como dos principais projetos
desenvolvidos nessas areas ou nos quais participe; (c) a descricdo dos negdcios com empresas
ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negécios realizados com os
respectivos controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle
comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora; (d) a descricdo detalhada
das praticas de governanca corporativa recomendadas no Cédigo de Melhores Praticas de
Governanca Corporativa publicado pelo IBGC - Instituto Brasileiro de Governanca Corporativa,
adotadas pela Emissora ou por seus controladores, caso a Emissora ndo adote tais praticas; e
(e) analise e comentdrios da Administracdo sobre as demonstrac¢des financeiras da Emissora,
nos termos solicitados pelo pardgrafo primeiro do Artigo 92 do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios,
podem ser encontradas no Formuldrio de Referéncia, elaborado nos termos da Instru¢cdao CVM
480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR,

DFP, IAN, IPE e outras informagées”, buscar por “Brazilian Securities”, clicar em
“Brazilian Securities Cia de Securitiza¢do” e selecionar “Formuldrio de Referéncia”).
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12. ANEXOS

ANEXO | — Ata da Reuniao do Conselho de Administra¢ao da Securitizadora
ANEXO Il - Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.011-239

ANEXO 11l - Modelo do Contrato de Cessao

ANEXO IV — Modelo do Boletim de Subscrigao
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ANEXO | — ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA SECURITIZADORA

var JUCESP PROTOCOLO
@ 0.060.752/11.7

AR

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HORARIO E LocAL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 159 andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagio, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretério: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre o novo limite de emisso, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE _E SEM__QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apés a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restriges e

em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o

novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de

reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,

nos termos da Lel n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocacio realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde \
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado &
Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo colocados.
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ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretario, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é copia fiel da ata ]Z/ﬂﬂjm livro proprio.
)k L\——C‘ f..l(9 \\ c.{ KMQ/“-L/Q
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Moise Politi | George Meisel
‘ Presidente Secretéario
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ANEXO Il - TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIE 2.011-239

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-239

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n2 01875-9, neste
ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante

designada simplesmente Securitizadora;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n@
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro —RJ.

RESOLVEM firmar o presente Termo de Securitizacdo, mediante as seguintes condig¢des:

CLAUSULA 1 — DEFINICOES

Agéncia de Rating:

Agente Fiduciario:

Alienagao Fiduciaria
dos Imdveis:

ANBIMA:

Amortizacao
Extraordinaria:

A presente Emissdao nao contard com a analise de risco por Agéncia de Rating.

Oliveira Trust DTVM S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s)
Contrato(s) Imobiliario(s), nos termos da Lei n® 9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es)
transfere(m) a propriedade fiducidria do(s) Imdvel(is) com escopo de garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

A Securitizadora promoverd a amortizacdo antecipada, total ou parcial, dos CRI
vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso o (algum) Devedor pague
antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imédvel(is)
retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbacado
da(s) CCI na(s) matricula(s) do(s) imovel(is) no(s) Registro(s) de Imdveis, e (iv) no
caso de recebimento de indeniza¢des relacionadas a sinistro ou decorrentes de
desapropriacdo do(s) Imével(is).
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Anuincio de
Distribuicao e
Encerramento:

Ata de Reuniao do
Conselho de
Administragao da
Securitizadora ou
RCA:

Auditore(s)

Independente(s):

Banco Escriturador:

BM&FBOVESPA:

BOVESPAFIX:

Caréncia:

Carteira de Créditos
Imobiliarios ou
Carteira:

CCl:

CETIP:

CETIP 21:

CMN:

Cadigo Civil:

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRI,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrucdo CVM
400 e que substituird os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicdo.

Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora realizada em
10/01/2011, que deliberou a respeito do volume maximo de emissdes de CRI pela
Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas emissGes uma vez que a
emissdo de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e
Lucchesi Auditores Independentes.

Moore Stehphens Lima

Ital Corretora de Valores S/A, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n? 3.400 — 102 andar, Sdo Paulo - SP,
inscrita no CNPJ sob 0 n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na Praca
Antonio Prado, n2 48, Sdo Paulo, SP.

Sistema BOVESPAFIX (ambiente de negociac¢do de ativos e renda fixa) administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeiro pagamento
de juros e amortiza¢do dos CRI.

A totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente Emissdo.

Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura(s) de Emissdo de
Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, de acordo com as normas previstas na Lei n?
10.931, representativas dos Créditos Imobilidrios, incluindo o principal, todos os
seus respectivos acessorios, juros, atualizacdo monetdria, eventuais prémios de
seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas
nao limitado a alienacdo fiducidria em garantia, se houver. A(s) CCl sdo emitida(s)
pelo(s) Originador(es) e custodiada(s) na Cetip.

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 119
andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) a prestar

servicos de custddia escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

Moddulo de distribuicdo primaria, negociacdo secunddria e custddia eletronica de
ativos administrado e operacionalizado pela CETIP.

Conselho Monetario Nacional.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
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COFINS:

Conta da Emissao:

Contrato(s) de
Cessao:

Contrato(s) de
Custddia:

Contrato(s)
Imobiliario(s):

Contrato(s) de
Administragdo dos

Créditos Imobiliarios:

Contrato(s) de
Auditoria:

Contratos de

Prestagdo de Servico:

Créditos Imobiliarios:

CRI:

CRl em
Circulagao:

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente 23.853-4, da Agéncia 0.910, mantida no Banco Ital Unibanco S.A. de
titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cessdo de direitos creditorios e
outras avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a Securitizadora, pelos quais os
Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCl foram cedidos a Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacdo de servicos de custddia,
registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras avencas firmado(s)
entre o(s) Originador(es) e a(s) respectiva(s) Instituicdo(8es) Custodiante(s) e/ou,
eventualmente, entre Securitizadora e a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador(es) e o(s) Devedor(es), pelo(s) qual(is)
sdo constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios, firmado
em 25/04/2006, entre a Securitizadora e a FPS Negécios Imobilidrios Ltda., sediada
na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.009, 222 andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 04.176.494/0001-10 (“FPS”), cujo resumo das atividades
encontram-se melhor descritas no Termo de Securitizacdo e no Prospecto, quando
referida apenas a atividade de administracao dos Créditos Imobiliarios.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado
em 25/04/2006, entre a Securitizadora, e a Interservicer e Contrato de Prestacdo de
Servigcos de Back Up Para Administracdo de Financiamentos Imobiliarios, firmado
em 01/12/2003, entre a Securitizadora e FPS, cujo resumo das atividades descritas no
Termo de Securitizagdo e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de
auditoria dos Créditos Imobiliarios.

Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) de Administragdo dos Créditos
Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), inclusive os respectivos
acessorios de tais direitos creditérios, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizacdo monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos
de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) Devedor(es), incluindo, mas ndo limitado, a alienagdo
fiduciaria em garantia.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da(s) Série(s) _ 2.011-239 da 12 emissdo
publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

Todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora ou
o(s) Originador(es) possuir(irem), ou que sejam de propriedade de seu controlador
direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente.
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Critérios de
Elegibilidade:

CVM

Despesas da Emissao:

Desdobramento do(s)
CRI:

Devedor(es):

Dia Util:

Parametros utilizados pela Securitizadora para selecdo dos Créditos Imobilidrios
objeto da Emissao.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do Fundo de
Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes,
fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patrimonio Separado; (b)
despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na emissdao dos
CRI, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, CETIP, BM&FBOVESPA, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e
Agéncia de Rating, se houver; (c) Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento
de firma; cépias de documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de relatorios,
informacdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos
e despesas incorridas na defesa da operagao de Securitizagdo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneragdo e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a
ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerais
relacionadas a Emissdo.

Nos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM 414, alterada pela Instrucdo CVM 443,
podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 meses da data de encerramento
da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRI em valor nominal inferior a RS
300.000,00, desde que atendidas as seguintes condic¢des:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

lll. que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRI em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no §12 do
referido artigo, sdo considerados CRI em circulagdo todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente Emissdo seja objeto de atualizacdo do relatdrio de classificacao
de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 meses, caso ocorra o
desdobramento; e,

V. que na forma do §22 do artigo 16 e do inciso Ill do §12 do artigo 52 da Instrucdo
CVM 414, sejam arquivadas na CVM as demonstracdes financeiras do Adquirente e
coobrigados, caso estes ainda sejam responsdveis por mais de 20% dos Créditos
Imobiliarios.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Todo e qualquer dia, exceto sdbado, domingo e feriado nacional.
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DFI:

Distribui¢dao dos CRI:

Emissao:

Empreendimento(s)
Imobiliario(s):

Escritura(s) de
Emissdo de CCl:

Empresa(s)
Administradora(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos Imobiliarios:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-M:

Imével(is):

INCC:

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel tendo a Securitizadora como beneficidria. Este
seguro ndo é exigido para os casos em que os Imdveis referem-se a loteamentos.

A distribuicdo dos CRI no mercado primdrio e secundario ocorrerd na CETIP e na
BM&FBOVESPA.

Emissdo dos CRI da Série 2.011-239 da 12 emissdo publica da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere(m) os Imdvell(is)
vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissao de Cédula(s) de Crédito Imobiliario do(s)
Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio da(s) qual(is) sdo emitidas
a(s) CCI lastreada(s) nos Créditos Imobilidrios. A(s) Escritura(s) sdo custodiada(s)
pela(s) respectiva(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

A FPS, quando mencionada em relagdo a prestacao dos servigos de administragdo
dos créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de Administracdao dos
Créditos Imobilidrios. A FPS tornou-se servicer principal em func¢do da extincdo da
empresa que a época figurava nesta posicdo, de forma que nesta Emissdo ela
responde por todas as obrigacdes inerentes as atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios.

(i) FPS, quando mencionada em relacdo a prestacdo dos servicos de auditoria dos
créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Auditoria, e (ii)
Interservicer quando mencionada em relagdo a prestacdo dos servicos de auditoria
dos créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Auditoria.

Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para indicar o
documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo da
edificacdo dos Imdveis e sua habitabilidade.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas.

Imovel(is) performado(s), ou seja, com construcdo concluida de acordo com o
documento concedido pelo 6rgdao administrativo competente que comprove a

finalizacdo da construcdo e sua habitabilidade.

indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas.
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Instituicao(oes)
Custodiante(s):

Investidor(es):

Instrugao CVM 28:
Instrugao CVM 400:
Instrugdao CVM 409:
Instrugdao CVM 414:
Instrugao CVM 476:
Instrugao CVM 480:
Lei n2 6.404/76:

Lei n2 9.514/97:

Lei n2 10.931/04:
Lei n2 11.033/04:

Originador(es):

Patrimonio Separado:

Prospecto:

A(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) presta(m) o servico de custédia de Cédulas de
Créditos Imobilidrios, nos termos do art. 18 da Lei n2 10.931/04. Nesta Emissdo
comparece(m) como Instituicdo(6es) Custodiante(s) a Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei n2 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n2. 36.113.876/0001-91
com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n? 36.113.876/0001-91 (“Oliveira Trust”).

Titular(es) dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Instrucdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.
Instrugao da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.
Instru¢ao da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Instrugcdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrugdao CVM n2 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme alterada.

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n?9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Empresa(s) ou Instituicdo(Oes) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que

cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissdo, o(s)
Originador(es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Razao Social CNPJ N©

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciario que sdo
destacados do patrimonio da Securitizadora, destinando-se especificamente a
liguidacdo dos CRI e das demais obrigacdes relativas a Emissdo, na forma do artigo
11 da Lei n2 9.514/97.

Prospecto da Emissao.
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PublicagGes:

Publico Alvo:

Regime Fiducidrio:

Resgate Antecipado
Facultativo:

Resgate Antecipado
Obrigatério:

Securitizagao:

Securitizadora ou
Emissora:

Termo ou Termo de
Securitizagao

As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es) serdo
efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de S3do Paulo ou no website da
Companhia (www.braziliansecurities.com.br), podendo a Securitizadora, mediante
comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRI, alterar referido
veiculo, através de aditamento ao Termo.

Os CRI serdo colocados apenas a investidores qualificados conforme definidos pelo
artigo 109 da Instrucdo CVM 409 ("Investidores Qualificados"). No caso de
negociagao no mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores ndo
qualificados, desde que observadas as regras do artigo 16 da Instrucdo CVM 414
gue trata do desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal unitdrio passe
a ser inferior a R$ 300.000,00.

Na forma do artigo 9° da Lei n? 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios, com a consequente constituicdo do Patrimoénio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido no Termo serd efetivado mediante o
registro do Termo na(s) Instituicdo(6es) Custodiante(s) da(s) CCl, conforme
estabelecido no paradgrafo Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado
dos CRI desde que: (lI) expressamente aprovado pelo(s) Investidor(es) em
Assembleia Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio
ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 dias.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia do(s)
Investidor(es) o resgate antecipado dos CRI, no caso do indeferimento do registro ou
do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo 400.

Operacdo pela qual os Créditos Imobilidrios sdao expressamente vinculados a uma
Emissdo de uma série de CRI, mediante Termo de Securitizacdo, lavrado pela
Securitizadora e registrado junto a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, n2
1.374 - 152 andar, S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
03.767.538/0001-14.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre a Securitizadora e
o Agente Fiducidrio, objeto da Série 2.011-239.

Para fins do Termo de Securitizacdo, as expressées acima somente terdo os significados ora

definidos quando grafadas em maiusculo.

As expressdes ndo definidas no Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02
de agosto de 2.004 e demais disposi¢Ges legais aplicaveis.
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CLAUSULA 2 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI, DE SUA NEGOCIACAO E DESPESAS DE
RESPONSABILIDADE DOS INVESTIDORES

2.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sdo emitidos os CRI que
integram a série 2.011-239 da 12 Emissdo de CRI da Securitizadora, e que possuem as seguintes
caracteristicas de emissao:

2.1.1. Local e data de emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRI é o dia
13 de junho de 2011, em Sado Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da Emissdo: RS 7.802.412,02 (sete milhdes, oitocentos e dois mil,
quatrocentos e doze reais e dois centavos)

2.1.3. Garantias:
c) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos;

d) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por
alienacdo fiduciaria constituida sobre o(s) Imdvel(is) na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo | do Termo de Securitizacdo. A cessdo dos Créditos
Imobiliarios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia da(s)
respectiva(s) garantia(s) de alienacao fiduciaria em seu favor.

2.1.4. Quanto aos CRI: Sdo emitidos em uma Série, com as identificacGes e caracteristicas
descritas abaixo:

q) N2de Série 2.011-239

r) % sobre o Valor Total da 100%
Emissdo:

s) N2 do Ativo: 11F0031174

t) Cddigo ISIN: BRBSCSCRI5Y8

u) Valor Nominal Total: RS 7.802.412,02 (sete

milhdes, oitocentos e dois
mil, quatrocentos e doze
reais e dois centavos)

v) Quantidade de CRI 26
emitido:
w) Valor Nominal Unitdrio RS 300.092,77 (trezentos mil

noventa e dois reais e setenta
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e sete centavos)

x) Caréncia do(s) CRI: 1 més.
y) Prazo: 238 meses
z) Inicio de pagamento da 13/08/2011

Amortizagao:

aa)lnicio do pagamento de 130082011
juros:

bb) Vencimento Final: 13/04/2031
cc) Forma do(s) CRI: Escritural

dd) Periodicidade e indice Nao havera

de Atualizacao:

ee) Juros 16,3612% a.a. (taxa
Remuneratorios: efetiva)
ff) Fluxo Financeiro Previsto: Pagamentos mensais,

conforme o fluxo financeiro
previsto descrito no Anexo |l
do Termo;

2.1.4.1. Dos célculos dos juros e da amortizagao:

C. Forma de calculo dos juros:

J, = SDa x (Fator _de _ Juros —1) onde:

Ji = Valor unitdrio dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 casas

decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitdrio da Emissao dos CRI, ou da data da ultima amortizagdo, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 11 casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:
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)

. i dct
1 12

FatorJuros=|| —+1

100

, onde:

i = Taxa de jutos do CRI informada com 4 casas decimais na base exponencial 360 dias corridos;
e

dcp = Nimero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a data de incorporacdo de juros ou
ultimo pagamento de juros, exclusive, e a data do célculo, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre a Data de Emissdo ou data de incorporacdo ou
ultimo pagamento de juros e o proximo pagamento de juros.

D. Forma de calculo da amortizagdo: Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente
de acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il ao Termo, calculados obedecendo a
seguinte expressdo:

Va, = [SDa XTal] onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdao. Valor em reais, calculado com 8 casas

decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitdrio da Emissao dos CRI, ou da data da ultima amortizagdo, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 11 casas decimais, de acordo
com a tabela de amortizagao dos CRI do Anexo Il ao Termo.

2.1.4.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subseqiiente, se o vencimento coincidir

com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

2.2. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa sera formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios, excluidos eventuais Amortizacao
Extraordinaria e os pagamentos de juros e principais do(s) CRI. Estes recursos serdo utilizados
para o pagamento das Despesas da Emissao.

2.2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdo ser resgatadas mensalmente pela

Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ao Patrimoénio
Separado.
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2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados pela Securitizadora
em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelo(s) Devedor(es) no primeiro més de caréncia no pagamento do(s) CRI,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais do(s) Devedor(es) nos meses
subsequentes até a liquidacdo total das obrigacdes do patrimdnio separado.

2.3.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados para pagamento das
obrigacOes integrantes do patrimoénio separado, conforme previsto no termo, e seus eventuais
excedentes serdo alocados para a constituicdao do fundo de despesa.

2.3.2. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patrimonio Separado deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patrimoénio Separado — O(s) CRI serd(3o)
pago(s) mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro integrante do
Anexo Il ao Termo, ou no Dia Util imediatamente subseqiiente, caso a data de pagamento nio
seja um Dia Util, por meio do CETIP 21/BOVESPAFIX.

2.5. Pagamento Pro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte

ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissao;

22 Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI vincendo(s) no respectivo més do pagamento;
32 Pagamento do principal do(s) CRI, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento ao(s) CRI de eventual Amortizacdo Extraordinaria.

2.6. Do Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado dos CRI, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucao CVM 414.

2.7. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRI desde que: (i) expressamente aprovado pelo(s)
Investidor(es) em Assembleia Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso
prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

2.8. Da Amortizacdo Extraordindria: A Securitizadora promovera a Amortizacdo Antecipada,
total ou parcial, dos CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor
pague antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imaével(is)
retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbacdo da(s) CCl

Pagina 89 de 141



nos termos da Lei 10.931/2004; ou (iv) no caso de recebimento de indenizacGes relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriacdao do(s) Imovel(is). Nestas hipoteses, a Amortizacdo
Extraordinaria obedecerd a forma de pagamento e demais condicdes estabelecidas no Termo, e
devera ser noticiada ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 02 (dois) Dias Uteis.
No caso de Amortizacdo Extraordindria parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a
BMF&BOVESPA, o valor da Amortizacio Extraordindria dos CRI, em até 1 (um) Dia Util antes do
préximo evento de Amortizagao Extraordinaria.

2.9. Na hipdtese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados no(s) Contrato(s) Imobiliario(s) vinculado(s) aos CRI,
passardo esses CRI a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos indices
gue vierem a ser adotados para a atualizacdo dos Créditos Imobiliarios, a partir da mesma data
em que ocorrer a referida substituicdo.

2.10. Distribui¢do dos CRI: A distribuicdo dos CRI correrd sem a intermediacdo do Coordenador
Lider. A distribuicdo publica dos CRI no mercado serd realizada no médulo CETIP 21 e no
maddulo BOVESPAFIX.

2.10.1. Negociacdo secunddria dos CRI: Serd admitida negociagdo dos CRI no mercado
secundario, o qual podera acontecer tanto no CETIP 21 como no BOVESPAFIX.

2.10.2. Distribui¢ao parcial dos CRI: Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei
n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente.

2.10.3. Na hipétese de colocagdo parcial dos CRI, a Emissdao poderd ser mantida, desde que
colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a
Emissora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

2.10.4. Na hipdtese de colocagdo parcial dos CRI e manutengdo da Emissdo, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400, ao(s) Investidor(es) é facultado condicionar a sua aceitacdo a
distribuicdo (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade
minima de CRI originalmente objeto da Emissdo, a seu critério, desde que tal quantia ndo seja
inferior a 10% do montande de CRI ofertados. Caso o(s) Investidor(es) opte pela hipdtese
prevista no sub-item (ii) deste item, este deverd, no momento da aceitacdo, indicar se
pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do(s)
Investidor(es) em receber a totalidade dos CRI por ele(s) subscritos.

2.11. Da subscrigao dos CRI: Os CRI serdo negociados pelo seu valor atualizado na data de

subscricdo. A integralizacdo ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos
procedimentos estabelecidos pela CETIP e BMF&BOVESPA.
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2.11.1. Prego de Subscricao: Os CRI poderdo ser subscritos com 4gio ou desagio sobre o preco
de emissdo. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracdes financeiras
da Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para os CRI, de
modo que os CRI facam jus a mesma taxa efetiva de remuneracéo.

2.12. A formalizagdo do Termo de Securitizacdo se efetivard apds o registro deste junto a(s)
Instituicdo(6es) Custodiante(s), conforme previsto no artigo 23, pardgrafo Unico, da Lei
10.931/04.

2.13. Das despesas de responsabilidade do(s) Investidor(es): Cabera ao(s) Investidor(es) as
seguintes despesas:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de
seus rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor; e,

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas,
ndo cobertos pelos recursos do Patrimdnio Separado.

2.13.1. No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI
deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcdo dos CRI detidos por cada um do(s) Investidor(es), na data da respectiva aprovacao.

2.13.1.1. As despesas a serem adiantadas pelo(s) Investidor(es) a Securitizadora ou ao Agente

Fiduciario, conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas;

b) custas, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os Crédito Imobilidrios representados pela(s)
CCl;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora, pelo Agente Fiducidario e/ou pelos prestadores de servigos
eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca
do crédito representado pela CCl;

d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacgGes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des judiciais
propostas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.
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2.13.2. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos dos CRI:

2.13.2.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

2.13.2.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos
CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF
a aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos.
As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a
aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias;
17,5% para a aplicagao com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais
de 720 dias (artigo 12 da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995).
Estes prazos de aplicagdo devem ser contados da data em que o(s) Investidor(es) efetuou(aram)
o investimento, até a data do resgate.

2.13.2.1.2. N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacado, corretora de titulos,
valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de

arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

2.13.2.1.3. O(s) Investidor(es) pessoa fisica esta(ao) isento(s) do IRRF e do imposto de renda na
declaragdo de ajuste anual com relacdo a remuneragao produzida por CRI a partir de 12 de
janeiro de 2005 (artigo 32, II, da Lei n2 11.033/04).

2.13.2.1.4. O(s) Investidor(es), quando for(em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), tera(ao) seus
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensdvel com o imposto
devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, Il, da Lei n2 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que
declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n?
8.981/95, na redacdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

2.13.2.1.5. O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou
real é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensac¢ao do montante retido com o
imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, |, da Lei n?
8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.
As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas, corresponde a 9%. Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente
nao utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicao
ou compensacdo com tributos de periodos subsequentes administrados pela Secretaria da
Receita Federal (artigo 29, §49, Ill e 62, §12, |l, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).
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2.13.2.1.6. As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario)
estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de
1997). Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos,
valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢do na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |,
da Lei n? 8.981/95, na redacdo da Lei n? 9.065095 e artigo 52 da Lei n? 11.053, de 29 de
dezembro de 2004). Nado obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10% e pela CSLL, a
aliquota de 15%.

2.13.2.1.7. Em relac¢do ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo ao(s)
Investidores residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua vez, ha
um regime especial de tributacdo aplicavel ao(s) Investidor(es) externo(s) cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetdrio Nacional
(Resolugdo n? 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos
pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s) estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota
maxima de 15% (artigo 81 da Lei n2 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de
1995, artigo 16 da Medida Proviséria n? 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

2.13.2.1.8. Com relagdo ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do imposto
de renda os ganhos de capital auferidos: (i) em operacGes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas
operag¢Oes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
opera¢des com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 292, “b”, da Lei n?
8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s), ndo definido
como ganho de capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplicagGes nos fundos de
investimento em acdes, operacdes de “swap” e operacbes realizadas em mercados de
liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive aplicacdes/operacdes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n?
8.981/95 e artigo 11 da Lei n2 9.249/95).

2.13.2.1.9. O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros
oriundos de pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva
maxima inferior a 20%, hipétese em que o(s) Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-a(do) as
mesmas regras de tributacdo previstas para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no
Brasil (artigo 29, §19, da Medida Provisdria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §29, da
Medida Provisdria n2 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n2 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19
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de janeiro de 1999). Haverd também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como
antecipacdo, no caso de operacGes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros,
e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n2 8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §19, da Lei n?
11.033/04 e artigo 10, §39, |, “b”, da Instrucdo Normativa n2 487, de 30 de dezembro de 2004,
do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos
referidos paises e jurisdi¢cdes, atualmente constantes da Instru¢do Normativa n2 188, de 6 de
agosto de 2002.

2.13.2.1.10. E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento
dos rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original,
faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62 do Decreto-Lei n2
2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lei n2 8.981/95). As normas editadas
pela CETIP contém regras procedimentais relativas a retengao e recolhimento do IRRF em se
tratando de operagGes com CRI registrados para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos
(SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

2.13.2.1.11. A retengao deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos
rendimentos ao(s) Investidor(es), ou da alienacdo do papel (artigo 65, §72, da Lei n® 8.981/95),
e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos
de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a
beneficidrios ndo identificados; (ii) até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de
ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagGes financeiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei
n211.196, de 21 de novembro de 2005).

2.13.2.2. Contribui¢des para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdao para o
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

2.13.2.2.1. As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal
das pessoas juridicas, assim entendido, na sistemdtica ndo-cumulativa, o total das receitas na
sistemdtica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou
classificagdo contabil.

2.13.2.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas exceg¢des, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de
ativo permanente (artigos 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das
Leis n2 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes
subsequentes).

2.13.2.2.2. Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras nao
serdo tributados pela COFINS e pela Contribuicdo ao PIS caso a respectiva pessoa juridica apure
essas contribui¢cGes pela sistematica ndo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as
pessoas juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistematica nao-
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cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessas contribui¢cdes a aliquota zero, fixada pelo
Decreto n2 5.442/2005, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa,
também nao haverd a incidéncia sobre os rendimentos em CRI pois, nessa sistematica, a base
de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita
financeira). Sobre os rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e
COFINS sob regime préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos
custos de captacgdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo 12 da Medida Provisdria n2
2.158-35/001 e artigo 18 da Lei n? 10.684, de 30 de maio de 2003.

2.13.2.2.3. O pagamento das contribui¢cdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo
Dia Util da primeira quinzena do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores
(auferimento das referidas receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa juridica (artigo 18 da Medida
Provisdria n? 2.158-3501).

2.13.2.2.4. Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos,
valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliadrios e
sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢cdo dos fundos de investimento, os rendimentos
serdo tributados pela COFINS, a aliquota de 4%; e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.

2.13.2.3. Imposto sobre Operag¢oes Financeiras — IOF

2.13.2.3.1. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As
operacdes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na
forma do artigo 32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada pelo Decreto
7.487/2011.

2.13.2.3.2. Imposto sobre OperacGes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢ées do
Conselho Monetdrio Nacional (Resolucdo CMN n2 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.

2.14. Publicagbes: As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s)
Investidor(es) serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de Sdo Paulo e no
website da empresa
(http://www.braziliansecurities.com.br/m21.asp?cod_pagina=1093&cod_pai=1002), podendo
a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRI,

alterar referido veiculo de comunicacdo, através de aditamento ao Termo.
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CLAUSULA 3 — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. A operagao de Securitizacao é estruturada da seguinte forma:

Auditoria '

2
\ 4
Créditos 3
> Imobilidrios
1
4
5
Originador(es) ||« Securitizadora o
7 ]
|
! 6
|
|
|
|
I
v
Investidor(es)

8. Of(s) Originador(es) possue(m) Créditos Imobilidrios, originados do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s);

9. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios realizou(aram) a auditoria dos
Créditos Imobilidrios, observados os Critérios de Elegebilidade;

10.0(s) Originador(es) emite(m) a(s) CCl com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora;

11.0(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

12.A Securitizadora emite os CRI com lastro nas CCl;

13.0s CRI s3o distribuidos no mercado;

14.0(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI.

CLAUSULA 4 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizacdo é de RS
7.802.412,02 (sete milhGes, oitocentos e dois mil, quatrocentos e doze reais e dois centavos).
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4.2. As caracteristicas individuais dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo, tais como
identificacdo do(s) Devedor(es), valor nominal, Imével(is) a que estdo vinculados, indica¢do e
condicOes pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Imdveis, estdo descritas e
individualizadas no Anexo |, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante do
Termo.

4.2.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobiliarios lastro da Emissdo: A Carteira de
Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

i) O(s) Imovel(is) esta(do) performado(s), ou seja, com construcdo concluida, e com o
respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins legais formalmente
concedido pelo Orgdo Administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
para os fins de atendimento ao disposto no artigo 62, inciso | da Instrugdo CVM 414.

i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricio no valor
maximo de RS 1.000,00 para LTV menor que 80%, e restricdo no valor maximo de RS 3.000,00
para LTV menor que 50%;

k) Todos os Créditos Imobilidrios possuem seguros de MIP e DFI;

) Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): igual ou inferior 237
meses;

m) indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Os Créditos Imobilidrios, ndo serdo

reajustados, incidindo somente os juros;

n) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): Todos os Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de
Tabela Price. A taxa média da carteira é de 17,7368%;

o) Para anadlise da capacidade de pagamento do(s) Devedor(es) dos Créditos Imobilidrios,
foi verificado: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a
inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacdo com atraso superior a 30 (trinta) dias; e (ii) para
contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo o
comprometimento maximo da renda com a prestacao do financiamento de até 30% (trinta por
cento);

p) Os Créditos Imobilidrios estao representados na forma de CCl conforme disposto na Lei
n2 10.931/04.

4.3. Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A selecdo dos Créditos Imobilidrios foi realizada
pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para esta finalidade, por
ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios de acordo com os critérios estabelecidos pela
Securitizadora. A prestacdo de servicos de auditoria dos Créditos Imobilidrios corresponde a
verificacdo e conciliagdo com o(s) Originador(es) das condi¢Ges contratadas no(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesse(s) Contrato(s)

Imobilidrio(s). A andlise mencionada corresponde a:
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(i) verificacdo das estipulagdes de cada um do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), do ponto de
vista juridico e financeiro;

(ii) confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

(iii) condicGes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

(iv) identificacdo das altera¢des contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

(v) projecao do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo parametros previamente

estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagao saldo
devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacBes pretéritas,
bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

4.3.1. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informacoes
relativas ao(s) Imovel(is), conforme relagdo abaixo:

(i)  certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus
reais, alienacdes e ac¢des reipersecutdrias sobre o(s) Imdvel(is), emitida hd menos de 30
(trinta) dias da data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(ii)  certiddo de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo devera estar acompanhada
da ata de elei¢do do sindico;

(iii)  certidOes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv) apdlices dos seguros contra danos fisicos ao(s) Imdvel(is), morte e invalidez
permanente bem como comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(v)  dados cadastrais do(s) Devedor(es), e;

(vi) andlise do valor de avaliacdo do(s) Imdvel(is), com base nos laudos de avaliacdo
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6
(seis) meses da data de aquisicdo.

4.3.1.1. Avaliacdo dos Imdveis: O(s) Imdvel(is) vinculados aos Créditos Imobilidrios foram
objeto de avaliacdo individual por empresa especializada, com a emissdao dos competentes
Laudos de Avaliacdo. A Securitizadora aceita as avaliacdes do(s) Imodvel(is) feitas até pelo
menos 06 (seis) meses antes da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Nesta Emissdo, as
empresas que avaliaram os Imdveis foram:

Empresa CNPJ
DLR Engenheiros Associados S.A. 00.100.002/0001-52
Engebanc Engenharia e Cons. Ltda. 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharia S/C Ltda. 67.566.711/0001-52
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4.4. Administragdao dos Créditos Imobilidrios: A cobranca administrativa dos Créditos
Imobiliarios sera realizada diretamente pela(s) Empresa(s) Administradora(s), nos termos
abaixo, cujos servicos compreendem:

4.4.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para

prestacdo de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolugdo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) e respectivas renegocia¢Ges, as quais somente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio, amortizagdes ou
liguidagdes.

4.4.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacgdes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais dos Créditos
Imobilidrios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), com base nas condicdes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelo(s) Devedor(es) através da rede
bancdria nacional diretamente na Conta da Emissao.

4.4.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelo(s)

Devedor(es) em razao do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condi¢Ges contratadas.

4.5.4. Relatdrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informacgdes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da Carteira sob
sua administracao, incluindo informacgdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume
de inadimpléncia e saldos devedores.

2.4.5. AlteracOes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragées do(s) Contrato(s)

Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegocia¢des, termos aditivos,
acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragdes na legislacdo propria do Sistema Financeiro da
Habitacdo ou do Sistema Financeiro Imobiliario.

4.4.6. Guarda e Manutencdo da Documentacdo: Guarda e manutencdo de toda a

documentacdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo
dos servicos pela Securitizadora.

4.4.7. Procedimento de cobranca dos Créditos Imobilidrios pela(s) Empresa(s)

Administradora(s): A(s) Empresa(s) Administradora(s) prestara os servicos relativos a cobranca

dos Créditos Imobilidrios, conforme o cronograma abaixo.
D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a Securitizadora e

ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
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D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

22 telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar se o problema persiste, e se ha intengdo de
pagamento;

39 telefonema cientificando o(s) Devedor(es) de que se o pagamento nao for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, |he serd enviado aviso de cobranca, mediante
notificacdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga;

Emite o 12 aviso de cobranca, através de Carta Registrada enderecada ao(s) Devedor(es),
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o
seu pagamento;

Emite o 22 aviso de cobranca através de Carta Registrada enderecada ao(s) Devedor(es)
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20
(vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Cartério de Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e
encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei n2
9.514/97, a intimacdo do(s) Devedor(es), para satisfacdo das prestagdes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais
encargos previstos no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicdes condominiais imputdveis ao imovel, além das despesas de cobranca e
intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis competente. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o(s) Devedor(es), ou se o(s) Devedor(es) se furtar(em) ao recebimento da intimacao,
procedera a intimacdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande
circulacdo local ou noutro de Comarca de fécil acesso, se no local ndo houver imprensa
diaria;

Prazo final para o(s) Devedor(es) purgar a mora;

Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), deverd ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo ofs)
Contrato(s) Imobilidrio(s). Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitira certiddo de
decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;
A Securitizadora protocola no Cartdrio de Registro de Imdveis competente o Requerimento
de Consolidacdo de Propriedade juntamente com a prova de quitacdao do ITBI;

O Oficial de Registro de Imdveis averba a consolidagdao da propriedade do(s) Imdvel(is) em
nome da Securitizadora;

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do(s) Imovel(is));

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo pelo
leiloeiro. No caso de venda do(s) Imdvel(is) no 12 Leildo Publico, serd devolvida ao(s)
Devedor(es) a diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lei n2 9.514/97, se houver;

22 Leildo Publico (Imdvel(is) vai(dao) a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
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D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

D+210:

valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos,
e das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 22 do art. 27 da Lei n® 9.514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do(s) Imével(is) no 29
Leildo Publico: devolugdo ao(s) Devedor(es), se for o caso, da diferenca entre o valor apurado
no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei n2 9.514/97) e
do auto de 12 e 22 pracas pelo leiloeiro, ou somente os autos de Leildo nao havendo licitante
nas 2 pragas;

Protocolar no Cartdrio de Registro de Imdveis o requerimento de extincdo da divida e
entrega ao(s) Devedor(es) de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Quitagdo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegragdo da posse com pedido liminar para desocupagao
do(s) Imdvel(is) em sessenta dias conforme art. 30 da Lei n2 9.514/97;

Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido
liminar. A sequéncia do processo consiste no recebimento da peticdao pelo Oficio do Juizo
gue foi escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa; autuacdo do processo; envio do
processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificara se estdo preenchidas as condi¢Ges
da acdo para determinar entdo a citacdo do(s) Devedor(es), apreciar o pedido de liminar
para reintegracdo de posse; apds seguira o processo com a contestacdo do(s) Devedor(es),
cumprimento da liminar, etc.

4.4.8. Uma vez na posse do(s) Imodvel(is), a Securitizadora providenciard a avaliagdo do(s)

Imodvel(is) e a sua comercializacdo, mediante a realizacdo de leilGes ou através de contratacdao

de corretores de imoveis.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRI objeto desta Emissao nao serdo analisados por Agéncia de Rating.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiduciario sobre

os Créditos Imobiliarios, vinculados ao Termo de Securitizacdo, constituindo referidos Créditos

Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI pela Securitizadora.

6.1.1. O Regime Fiduciario instituido no Termo sera efetivado mediante o registro do Termo

na(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), nos termos previstos no pardgrafo unico do artigo 23 da

Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobiliarios sob Regime Fiducidrio vinculados ao Termo de Securitiza¢gdo sao

destacados do patrimoénio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do

patrimonio geral da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI e das

demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se
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complete o resgate de todos os CRI e a liquidagdo da totalidade dessas obriga¢des, conforme
previsto no artigo 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidrio somente responderdo pelas obrigagdes
inerentes ao Patrimbnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e
obrigacgGes tributdrias, conforme previsto no Termo de Securitizagao.

6.4. Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados no Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo do(s)
Investidor(es), na forma prevista no Termo.

6.5. Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
gualquer acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), ndo
se prestando a constituicdo de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisédria
2158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo por si, por
seus prepostos ou pela(s) Empresa(s) Administradora(s) contratada pela Securitizadora para
esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos

e acessorios.

7.1.1. A contratacdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servicos de
administracdo do Patrimdénio Separado dependerda de prévia e expressa anuéncia do(s)

Investidor(es).

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposi¢do do(s) Investidor(es), para consulta, na sua
sede indicada no preambulo do Termo e na sede do Agente Fiduciario, uma cdpia do contrato
firmado com a(s) Empresa(s) Administradora(s), e de qualquer outro documento relativo a
referida contratacao.

7.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administracdo do Patrimdnio Separado nao
exime a Securitizadora do encargo da administracdo, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros

contdbeis independentes em relacdo ao patrimoénio geral da Securitizadora, e a elaborar e
publicar anualmente as demonstragées financeiras do Patrimonio Separado.
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7.3. A totalidade do patrimoénio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAO E MODIFICACOES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

8.1. Os Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI poderdo ser objeto de
substituicdes quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobilidrios; e (b) a
substituicdo for anuida pelo Agente Fiducidrio.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condicdes da substituicdo e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios dispostos no item 8.4
abaixo, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a
substituicao.

8.3. Na hipdtese de substituicdo dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora providenciard a
regularizacdo do Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as
averbacOes necessdrias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s), no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do
evento que justificar a substituicdo ou alteragGes.

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdao, cumulativamente:

d) ter as caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham
guando da Emissao, a critério da Securitizadora;

e) ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

f) nao resultar em: (i) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de
vencimento dos Créditos Imobilidrios; (ii) qualquer reducdo do valor principal dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado; (iii) em alteracGes nas taxas
de juros e de atualizacdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua
periodicidade de pagamento; (iv) em reducdo nos pagamentos mensais dos CRI e das
obrigacOes correspondentes, com o consequente acumulo das diferencas a serem
pagas integralmente em uma unica parcela; (vi) prorrogacdo do prazo final de
vencimento dos CRI.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso os Créditos Imobilidrios substitutos
apresente saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera

ser resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.4.2. Serdo aceitas substituicdes, observado o disposto neste item, até o limite de 30% do
valor remanescente dos CRI ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for
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menor. Caso esta porcentagem seja ultrapassada, a substituicdo dependerd de aprovacdo dos
Investidor(es).

8.5. A Securitizadora promovera modificagdo no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), e
conseqlientemente nas CCl que lastreiam os CRI, em virtude de (i) transferéncias ou sub-
rogacoes; (ii) renegociagdes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacgdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢cdes legais com
repercussdo direta ou indireta nas disposi¢cdes aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo
e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio, devendo informar tais modificacdes ao Agente
Fiduciario.

CLAUSULA 9 — ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA
EMISSAO

9.1. A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Emissdo, caso
ocorram alteragGes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Emissao existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que
resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Emissao.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissdo, a fim de
melhorar seus termos e condicOes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 32 do
artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cdes da
Emissdo seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Emissdo podera ser prorrogado por
até 90 (noventa) dias, contados da aprovacao do pedido de modificacdo.

9.2. A revogacdao da Emissdo ou qualquer modificagdo na Emissdao serd imediatamente
divulgada por meio do jornal onde a Securitizadora efetua suas publicacGes, conforme disposto
no artigo 27 da Instrucdo CVM 400/03 (“Comunicacdo de Retificacdo”), ou através de
correspondéncia, se os CRI estiverem concentrados em até 5 (cinco) investidores. Apds a
comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitard ordens daqueles investidores que
estejam cientes dos termos da Comunicacdo de Retificacdo. O(s) Investidor(es) que ja tiver(em)
aderido a Emissdo serdo considerado(s) ciente(s) dos termos da Comunicacdo de Retificacdo
quando, passados 5 (cinco) Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogar(em) expressamente
sua(s) ordem(ns). Nesta hipdtese, a Securitizadora presumira que of(s) Investidor(es)
pretende(m) manter a declaracdo de aceitacdo.

9.3. Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficaz a Emissdo e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor(es)
aceitante(s) os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicio dos CRI, sem
qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400/03.

CLAUSULA 10 - DO AGENTE FIDUCIARIO
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10.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario, com poderes gerais de representacdo da
comunhado dos Investidores.

10.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o Termo de Securitizacdo, com todas as suas cldusulas e condi¢Ges;

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
Ihe é atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do artigo 66 da Lei n2 6.404/76;

c) qgue é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui
nenhuma incompatibilidade e restricGes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugdao CVM 28;

d) que verificou a regularidade da constituicdo das garantias reais e fidejussoérias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exeqlibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instru¢do CVM 28; e

e) gue tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrao de diligéncia para assegurar que
as informacGes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo lll da Instrugdo CVM 414.

10.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fun¢des de acordo com o Termo e com a
Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio na 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011.
Este contrato encontra-se registrado no 72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta
Capital de S3o Paulo, microfilmado sobre o n? 1.769.404 em 27/04/2011.

10.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e do Termo, a remuneracdo estabelecida no

contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantacdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantacdo do servico previsto no Termo;

b) parcelas semestrais de RS 2.930,78 (dois mil, novecentos e trinta reais e setenta e oito
centavos), liquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias
apds a assinatura do Termo. A data base do valor acima é o més de junho. As
remuneracdes previstas neste item e no item (a) acima serdo devidas mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de
Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso;

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo mesmo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

d) as remunera¢des ndo incluem as despesas com publicacBes, transporte, alimentacéo,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou
apods a implantagao do servico, a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou de reembolso. Ndo estdo
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f)

incluidas, igualmente, despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou ao(s)
Investidor(es), sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas
perante o(s) Investidor(es), todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
do(s) titular(es) dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRI incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depdsitos,
custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de
acdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que |he causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo do(s) titular(es) dos CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serao igualmente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneragao e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora
permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRI desta por um periodo superior
a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia do(s) titular(es) dos CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia;

as remuneracdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragao Social), COFINS e CSLL
(Contribuicao Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em Lei, ou em

ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da Instrucdo CVM 28, e observado o disposto

nos itens 5.2 e 5.3 do contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente

Fiduciario:

a)

b)

c)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses do(s) Investidor(es), empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na
administragdo do Patrimoénio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessadrias a defesa dos
interesses do(s) Investidor(es), bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

exercer a administracdo do PatrimoOnio Separado, conforme estabelecido no Termo, na
hipdtese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento pela Securitizadora de
toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta)
dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por
aquelas obriga¢Ges para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese
em que tal prazo prevalecerd, e; (iii) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigacdes,
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d)

f)

g)

h)

i)

k)

1)

juros e remuneracao dos CRI, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao,
conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado;

convocar assembleia geral do(s) Investidor(es) para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia do
Patrimonio Separado;

no caso de renuncia de suas fun¢cdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
funcdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da rendncia, devendo,
ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de
sua renuncia, toda a escrituracao, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas no
Termo de Securitizacdo, nos CRI e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbac¢des dos Créditos Imobilidrios e do Termo de
Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de
gue sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrucdo CVM 28, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias reais e fidejussdrias, bem como o seu valor e exequibilidade
acompanhando mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos
gue vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobilidrios
individualizados no Anexo | ao Termo, sua realizacdo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia do(s) Devedor(es), bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo do(s)
Investidor(es), na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacgoes: (a) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Termo; (b) eventuais
Modificagdes dos Créditos Imobilidrios; (c) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos
Imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os CRI vencerem antecipadamente na mesma
proporcdo dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no Termo; (d) cumprimento das
obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo e dos CRI;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcao de Agente Fiduciario;

m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual

inadimplemento de obrigacGes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da
Securitizadora;
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n)

p)

fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servira para baixa,
na(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), dos Créditos Imobilidrios, bem como do desbloqueio
das CCl junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de anadlise prévia,
auditoria e administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessGes de
Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais
prestadores de servicos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio.
O(s) Investidor(es) serd(ao) comunicado(s) da substituicdo do prestador de servicos.

10.6. O Agente Fiduciario responderd perante os titulares de CRI pelos prejuizos que lhes

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

10.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,

os relatérios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo de

Securitizacdo referentes ao més imediatamente anterior.

10.8. O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razdo de sua destitui¢ao, rentincia, ou nas

hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de Assembleia
do(s) Investidor(es) para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

a Assembleia do(s) Investidor(es), referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que
represente(m) no minimo 10% (dez por cento) dos CRI emitidos e subscritos, ou pela
CVM;

se a convocacao da Assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo
publica dos CRI, em Assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;
a convocacdo da Assembleia de(s) Investidor(es) far-se-a mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal mandatado
para Emissdo, instalando-se em primeira convoca¢ao com a presencga de titulares que
representem, pelo menos, 23 (dois tercos) do valor global dos CRI e, em segunda
convocacgdo, com qualquer numero, somente sendo vdlida as deliberacdes tomadas pela
maioria absoluta desse capital;

a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagdo a CVM, conforme
disposto no artigo 4° da Instru¢cdo CVM 28;
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g) a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes e registros;

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢bes a partir da data de assinatura do
Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcbes até a sua efetiva substituicao
ou liquidacao total dos CRI;

i) o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragao
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substituido;

i) o Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo ao(s)
Investidor(es), mediante publicacdo em jornal mandatado para Emissdo, bem como por
carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRI, as expensas da Securitizadora.

10.9. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidor(es), na hipdtese da superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

10.10. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta cldausula, assumird
integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
do Termo de Securitizagao.

10.11. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) do(s)
Investidor(es), por deliberacdo em assembleia geral, na hipdtese de descumprimento dos

deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo.

CLAUSULA 11 — DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES

11.1. Compete a(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s), de acordo com o(s) Contrato(s) de Custddia
firmado(s) com o(s) Originador(es) e/ou com a Securitizadora:

(vi) verificar a regularidade da emissdo da(s) CCl, analisando a(s) Escritura(s) de Emissdo de
CCl;

(vii) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou a(s) Escritura(s) de Emissdo
de CCl, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(viii) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante
todo o periodo do contrato;

(ix) realizar o registro escritural da(s) CCl;

(x)  enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCl
encontram-se devidamente registrados e custodiados nos termos da Lei 10.931/04 e
Instrucao CVM 414, bem como demais legislagdes relacionadas.

11.2. A(s) CCI sera(do) custodiada(s) pela(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), nos termos da Lei
10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:
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(i)  é(sdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custddia e Registro das CCl entre os Originadores
e/ou a Securitizadora com a(s) Instituicdo(6es) Custodiante(s);

(ii)  ofs) Originador(es) emitira(do) a(s) Escritura(s) de Emissdo e a(s) entregara(do) a(s)
Instituicdo(6es) Custodiante(s);

(iii)  a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) verificar(do) a regularidade da emissdo da(s) CCl e
providenciara(rdo) o seu registro escritural;

(iv) uma vez registrada(s) escrituralmente a(s) CCl, o(s) Originador(es) solicitara(ao) a
transferéncia da(s) CCl para a Securitizadora;

(v)  uma vez comprovada pela Securitizadora a liquida¢do do(s) Créditos Imobiliarios, a(s) CCl
é (sdo) retirada(s) pela(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) do sistema de escrituragdo da(s)
CCl, mediante emissao de termo de quitacao, emitido pela Securitizadora, acompanhado
pelo documento de identificacdo do credor da(s) CCl, emitido pela instituicdo
escrituradora da(s) CCl e pela declaragdo da(s) Instituicao(des) Custodiante(s).

11.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §42 e §52 do artigo 18 e paragrafo Unico do
artigo 23 da Lei 10.931/04, a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) presta(m) as devidas

declaragdes, que compdem o Anexo Il ao Termo.

CLAUSULA 12 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

12.1. O(s) Investidor(es) podera(do), a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim
de deliberar sobre a matéria de interesse comum.

12.2. A Assembleia de Investidor(es) podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidor(es) que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em Circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 10.8. “b” acima.

12.3. Aplicar-se-a a Assembleia de Investidor(es), no que couber, o disposto na Lei n2 6.404/76,
sobre a assembleia geral de debenturistas.

12.4. A Assembleia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 23 (dois tercos) do valor global dos CRI subscritos pelo(s)
Investidor(es) e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo

validas as deliberacdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

12.5. Sem prejuizo ao disposto no item 12.4, a deliberagdo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 14.1 abaixo, sera tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulagdo, conforme disposto no Art. 16 da Instru¢do CVM n° 414/2004.

12.6. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposi¢cdes do §12 e §2°
do artigo 126 da Lei n? 6.404/76.

Pégina 110 de 141



12.7. Para efeito da constituicdo do quorum de instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia,
serdo considerados os CRI em Circulacdo. Para efeitos de quorum de deliberagdo ndo serdo
computados os votos em branco.

12.8. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias.

12.9. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia e prestar ao(s) Investidor(es) as
informacdes que lhe forem solicitadas.

12.10. As deliberagdes tomadas pelo(s) titular(es) dos CRI, observados os quoruns
estabelecidos no Termo, serdo validas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigarao

a todos os titulares dos CRI, independentemente de terem ou ndo comparecido a Assembleia.

CLAUSULA 13 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario assumird
imediatamente a administracdo do Patrimdnio Separado e, nos 30 (trinta) dias subsequentes
convocara Assembleia Geral de Investidor(es) a fim de deliberar pela liquidagdo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracdo serd
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato firmado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario, conforme especificado no Termo:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigacdes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRI, nas datas previstas no Termo, ndo sanado no prazo de 15
(quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patrimonio Separado;

(v) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos do Termo ou dos demais documentos
da operacdo de Securitizacdo que sejam imputadas exclusivamente a Securitizadora,
exceto se relacionadas a informacdes prestadas pela Securitizadora com base em
relatério ou informacgGes que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e
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(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigacdo ndo pecunidria
prevista no Termo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for
enviado pelo Agente Fiducidrio.

13.2. A liquidagdo do Patrimdnio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobiliarios integrante do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser aprovada pelo(s) Investidor(es)), na qualidade de representante
do(s) Investidor(es), para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora
decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora
que vier a ser aprovada pelo(s) titular(es) de CRI), conforme deliberacdo do(s) Investidor(es):
(a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patrimoénio Separado, (b) esgotar todos
os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios que lhe foi
transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre o(s) Investidor(es) na proporcdo de CRI detidos,
e (d) transferir os recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente nao realizados
ao(s) Investidor(es), na proporgdo de CRI detidos.

CLAUSULA 14 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

14.1. Nos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM 414, podera a Securitizadora apds decorridos
18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRI,
de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), desde que atendidas as seguintes condicdes:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

¢) que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRI em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sao considerados CRI em circula¢do todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada;

d) que a presente emissao seja objeto de atualizacdo do relatério de classificacdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento; e,

e) que naforma do §22 do artigo 16 da Instrugdao CVM 414 e do inciso Il do §12 do artigo
59, sejam arquivadas na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e
coobrigados, caso estes sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA 15 - DAS DECLARACOES

15.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

15.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos no Termo;
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(ii) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condi¢Oes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmado com o(s) Originador(es);

(iii) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cessao;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagao estdo vinculados a Imdvel(is) performado(s), ou
seja, com construcdo concluida, e com o respectivo “Habite-se”, vinculados aos Contratos
Imobiliarios, para os fins de atendimento ao disposto no artigo 62 inciso | da Instrucdo
CVM 414;

(v) os Créditos Imobiliarios contam com garantia de alienac¢do fiducidria, em conformidade
com a Lei 10.931/04;

15.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora do(s) Devedor(es) mediante a cessdo dos
Créditos Imobiliarios, por meio da transferéncia da(s) CCl na Cetip;

(ii) a(s) propriedade(s) do(s) Imovel(is) encontra(m)-se livre(s) de qualquer 6nus que nao seja,
quando for o caso, a alienacdo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito

Imobiliario.

15.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacdo:

(i)  esta operagdo, incluindo a aquisicdo de Créditos Imobiliarios, a emissdo da(s) CCl e dos
CRI, é legitima em todos seus aspectos;

(ii) todos os documentos inerentes a esta operacdo estdo de acordo com a legislacdo
aplicavel;

(iii) gue no momento da assinatura do Termo, o seu registro de companhia aberta encontra-
se atualizado perante a CVM;

(iv) sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente
operacdo de Securitizacdo, declara ainda que é responsavel pela veracidade,
consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de
Securitizacdo e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a
distribuicdo, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400 e dol5 do Anexo Ill da
Instru¢ao CVM 414; e

(v) que o Prospecto contém as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento do(s)
Investidor(es), nos termos do § 52 do artigo 56 da Instru¢do CVM 400.

15.3. O Agente Fiduciario declara nos termos do item 15 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 414
guanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacdo, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas no Termo de
Securitizagdo e no Prospecto.
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CLAUSULA 16 — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. O Termo de Securitizagdo é celebrado em conformidade com as disposi¢des da Lei n?.
9.514/97, Lei 10.931/04 e da Instrucdo CVM 414/04.

16.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condi¢Bes previstas no Termo de Securitizagdo, de modo a assegurar o estrito
cumprimento de todas as suas clausulas e condigGes.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiduciario, anualmente,
declaracdo constatando a existéncia ou ndo de decisGes judiciais transitadas em julgado
referentes a questdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisdes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar
suas obrigacGes, bem como cépia de referidas decisdes, se for o caso.

16.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela CVM; (ii) quando verificado erro de
digitacdo ou (iii) modificagdes que ndo representem prejuizo ao(s) Investidor(es), independente
da aprovacao do(s) Investidor(es) em assembleia geral.

16.5. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacbes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao(s)
Devedor(es), as garantias constituidas, ao(s) Imdvel(is) vinculado(s) aos Créditos Imobiliarios
que lastreiam esta Emissdo e aos préprios CRI. O(s) potencial(is) Investidor(es) deve(m) ler
cuidadosamente todas as informaces que estdo descritas no Prospecto da Emissdo e no

Termo, antes de tomar uma decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunica¢des exigidos no Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucdo do
recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme
acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificacdo, aviso ou
comunicacdo entregue, por qualquer outra via que ndo a cartordria ou a judicidria, serd
considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada;
e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo. As notificacdes, avisos ou comunicacdes a que se refere esta
cladusula, serdo enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos
enderecos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca contida no Termo ndo prejudicara
a validade e eficacia das demais, que serao integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a
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envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O Termo de Securitizacdao é celebrado em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando as
partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

16.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo Termo e pelos CRI, bem como das
obrigacGes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
guaisquer duvidas ou controvérsias oriundas do Termo, com a exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma e

para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 13 de junho de 2011.
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Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 13
de junho de 2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e a Oliveira Trust
DTVM S.A.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 13

de junho de 2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e a Oliveira Trust
DTVM S.A.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO | ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.011-239 — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM

S/A, , inscrita no CNPJ/MF sob o n@

36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13 — Grupo 205, Barra da

Tijuca, Rio de Janeiro - RJ..
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ANEXO Il ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIE 2.011-239 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

NA DATA DE EMISSAO

2.011-239
Vencto % Amortizagao Saldo Inicial Amortizacao Juros

13/6/2011 0,0000% 7.802.412,02 - -

13/7/2011 0,0000% 7.901.560,98 - -

13/8/2011 0,3098% 7.901.560,98 24.479,03 100.408,89
13/9/2011 0,3150% 7.877.081,95 24.812,80 100.097,82
13/10/2011 0,3204% 7.852.269,14 25.158,67 99.782,52
13/112011 0,3258% 7.827.110,47 25.500,72 99.462,81
13/12/2011 0,3313% 7.801.609,74 25.846,73 99.138,76
13/1/2012 0,3370% 7.775.763,01 26.204,32 98.810,32
1322012 0,3427% 7.749.558,69 26.557,73 98.477,33
13/3/2012 0,3486% 7.723.000,95 26.922,38 98.139,84
13/42012 0,3546% 7.696.078,57 27.290,29 97.797,73
13/52012 0,3608% 7.668.788,28 27.668,98 97.450,94
13/6/2012 0,3670% 7.641.119,29 28.042,90 97.099,33
13/7/2012 0,3734% 7.613.076,38 28.427,22 96.742,98
13/8/2012 0,3799% 7.584.649,15 28.814,08 96.381,74
13/9/2012 0,3866% 7.555.835,07 29.210,85 96.015,59
13/10/2012 0,3934% 7.526.624,21 29.609,73 95.644,39
13/11/2012 0,4004% 7.497.014,47 30.018,04 95.268,13
13/12/2012 0,4075% 7.466.996,43 30.428,01 94.886,67
13/1/2013 0,4147% 7.436.568,42 30.839,44 94.500,01
13/2/2013 0,4222% 7.405.728,97 31.266,98 94.108,12
13/3/2013 0,4298% 7.374.461,98 31.695,43 93.710,79
13/4/2013 0,4375% 7.342.766,54 32.124,60 93.308,02
13/52013 0,4454% 7.310.641,94 32.561,59 92.899,80
13/6/2013 0,4536% 7.278.080,34 33.013,37 92.486,03
13/7/2013 0,4116% 7.245.066,97 29.820,69 92.066,51
13/8/2013 0,4189% 7.215.246,27 30.224,66 91.687,56
13/9/2013 0,4264% 7.185.021,60 30.636,93 91.303,48
13/10/2013 0,4341% 7.154.384,67 31.057,18 90.914,17
13/11/2013 0,4420% 7.123.327,49 31.485,10 90.519,51
13/12/2013 0,4500% 7.091.842,38 31.913,29 90.119,41
13/1/2014 0,4582% 7.059.929,09 32.348,59 89.713,87
1322014 0,4666% 7.027.580,49 32.790,69 89.302,81
13/32014 0,4752% 6.994.789,80 33.239,24 88.886,12
13/42014 0,4840% 6.961.550,56 33.693,90 88.463,73
13/52014 0,4930% 6.927.856,66 34.154,33 88.035,57
13/6/2014 0,5023% 6.893.702,32 34.627,06 87.601,55
13/72014 0,5117% 6.859.075,26 35.097,88 87.161,53
13/8/2014 0,5214% 6.823.977,37 35.580,21 86.715,52
13/9/2014 0,5313% 6.788.397,15 36.066,75 86.263,39
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13/10/2014 0,5414% 6.752.330,40 36.557,11 85.805,07
13112014 0,5518% 6.715.773,28 37.057,63 85.340,52
13/12/2014 0,5625% 6.678.715,64 37.567,77 84.869,61
13/1/2015 0,5734% 6.641.147,87 38.080,34 84.392,22
13022015 0,5846% 6.603.067,53 38.601,53 83.908,32
13/32015 0,5961% 6.564.465,99 39.130,78 83.417,79
13/42015 0,6078% 6.525.335,21 39.660,98 82.920,54
13/52015 0,6138% 6.485.674,22 39.809,06 82.416,54
13/6/2015 0,6260% 6.445.865,16 40.351,11 81.910,67
13/72015 0,6385% 6.405.514,04 40.899,20 81.397,91
13/8/2015 0,6514% 6.364.614,83 41.459,10 80.878,19
13/9/2015 0,6647% 6.323.155,73 42.030,01 80.351,34
13/10/2015 0,6783% 6.281.125,72 42.604,87 79.817,25
13/112015 0,6923% 6.238.520,84 43.189,27 79.275,85
13/12/2015 0,7066% 6.195.331,56 43.776,21 78.727,02
13/12016 0,7214% 6.151.555,35 44.377,32 78.170,74
13022016 0,7366% 6.107.178,03 44.985,47 77.606,81
13/32016 0,6231% 6.062.192,55 37.773,52 77.035,16
13/42016 0,6100% 6.024.419,03 36.748,95 76.555,16
13/52016 0,5029% 5.987.670,08 30.111,99 76.088,17
13/6/2016 0,5124% 5.957.558,08 30.526,52 75.705,52
13/72016 0,5221% 5.927.031,56 30.945,03 75.317,61
13/8/2016 0,5320% 5.896.086,52 31.367,18 74.924,37
13/9/2016 0,5422% 5.864.719,34 31.798,50 74.525,78
13/10/2016 0,5526% 5.832.920,84 32.232,72 74.121,70
13112016 0,5633% 5.800.688,11 32.675,27 73.712,10
13/12/2016 0,5742% 5.768.012,84 33.119,92 73.296,88
13/1/2017 0,5854% 5.734.892,91 33.572,06 72.876,01
13022017 0,5969% 5.701.320,85 34.031,18 72.449,39
13/32017 0,6087% 5.667.289,66 34.496,79 72.016,94
13/42017 0,6208% 5.632.792,87 34.968,37 71.578,58
13/52017 0,6332% 5.597.824,49 35.445,42 71.134,22
13/6/2017 0,6460% 5.562.379,07 35.932,96 70.683,79
13/72017 0,6591% 5.526.446,10 36.424,80 70.227,18
13/8/2017 0,6725% 5.490.021,29 36.920,39 69.764,31
13/9/2017 0,6863% 5.453.100,90 37.424,63 69.295,14
13/10/2017 0,7005% 5.415.676,27 37.936,81 68.819,57
13/11/2017 0,7151% 5.377.739,45 38.456,21 68.337,49
13/12/2017 0,7301% 5.339.283,24 38.982,10 67.848,81
13/1/2018 0,7456% 5.300.301,13 39.519,04 67.353,44
13022018 0,7614% 5.260.782,09 40.055,59 66.851,26
13/32018 0,7778% 5.220.726,49 40.606,81 66.342,25
13/42018 0,7946% 5.180.119,68 41.161,23 65.826,24
13/52018 0,5630% 5.138.958,45 28.932,33 65.303,19
13/6/2018 0,5701% 5.110.026,12 29.132,25 64.935,53
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13/72018 0,5530% 5.080.893,86 28.097,34 64.565,33
13/82018 0,5637% 5.052.796,51 28.482,61 64.208,29
13/9/2018 0,5747% 5.024.313,90 28.874,73 63.846,34
13/10/2018 0,5859% 4.995.439,17 29.268,27 63.479,42
13112018 0,4687% 4.966.170,89 23.276,44 63.107,49
13/122018 0,4774% 4.942.894,45 23.597,37 62.811,71
13/1/2019 0,4862% 4.919.297,07 23.917,62 62.511,84
13/2/2019 0,4953% 4.895.379,45 24.246,81 62.207,91
13/32019 0,5045% 4.871.132,63 24.574,86 61.899,80
13/4/2019 0,5140% 4.846.557,77 24.911,30 61.587,51
13/52019 0,5238% 4.821.646,46 25.255,78 61.270,95
13/6/2019 0,5337% 4.796.390,68 25.598,33 60.950,01
13/72019 0,5439% 4.770.792,34 25.948,33 60.624,72
13/8/2019 0,5544% 4.744.844,00 26.305,41 60.294,99
13/9/2019 0,5651% 4.718.538,58 26.664,46 59.960,71
13/10/2019 0,5761% 4.691.874,12 27.029,88 59.621,87
13/11/2019 0,5873% 4.664.844,24 27.396,63 59.278,39
13/12/2019 0,5989% 4.637.447,61 27.773,67 58.930,25
13/1/2020 0,6107% 4.609.673,93 28.151,27 58.577,32
13/2/2020 0,6229% 4.581.522,65 28.538,30 58.219,58
13/32020 0,6354% 4.552.984,35 28.929,66 57.856,93
13/4/2020 0,6482% 4.524.054,69 29.324,92 57.489,31
13/5/2020 0,6613% 4.494.729,76 29.723,64 57.116,67
13/6/2020 0,6748% 4.465.006,12 30.129,86 56.738,95
13/7/2020 0,6887% 4.434.876,25 30.542,99 56.356,08
13/8/2020 0,7030% 4.404.333,26 30.962,46 55.967,95
13/9/2020 0,7177% 4.373.370,80 31.387,68 55.574,50
13/10/2020 0,7199% 4.341.983,12 31.257,93 55.175,64
13/11/2020 0,5660% 4.310.725,18 24.398,70 54.778,43
13/12/2020 0,5770% 4.286.326,48 24.732,10 54.468,39
13/1/2021 0,5883% 4.261.594,37 25.070,95 54.154,10
13722021 0,5999% 4.236.523,41 25.414,90 53.835,51
13/32021 0,5460% 4.211.108,51 22.992,65 53.512,56
13/42021 0,5565% 4.188.115,86 23.306,86 53.220,38
13/52021 0,4976% 4.164.808,99 20.724,08 52.924,21
13/6/2021 0,5069% 4.144.084,90 21.006,36 52.660,85
13/72021 0,4805% 4.123.078,54 19.811,39 52.393,92
13/82021 0,4894% 4.103.267,14 20.081,38 52.142,16
13/9/2021 0,4986% 4.083.185,75 20.358,76 51.886,98
13/10/2021 0,5079% 4.062.826,99 20.635,09 51.628,27
13/11/2021 0,5175% 4.042.191,89 20.918,34 51.366,05
13/122021 0,5273% 4.021.273,55 21.204,17 51.100,23
13/1/2022 0,5373% 4.000.069,37 21.492,37 50.830,78
13/2/2022 0,5476% 3.978.577,00 21.786,68 50.557,67
13/32022 0,5582% 3.956.790,31 22.086,80 50.280,81
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13/4/2022 0,5690% 3.934.703,51 22.388,46 50.000,15
13/5/2022 0,5801% 3.912.315,05 22.695,33 49.715,64
13/6/2022 0,5914% 3.889.619,71 23.003,21 49.427,24
13/7/2022 0,6031% 3.866.616,50 23.319,56 49.134,93
13/8/2022 0,6150% 3.843.296,93 23.636,27 48.838,60
13/9/2022 0,6273% 3.819.660,66 23.960,73 48.538,24
13/10/2022 0,6399% 3.795.699,92 24.288,68 48.233,76
13/11/2022 0,6528% 3.771.411,24 24.619,77 47.925,11
13/12/2022 0,6661% 3.746.791,47 24.957,37 47.612,26
13/1/2023 0,6797% 3.721.834,09 25.297,30 47.295,11
13/2/2023 0,6520% 3.696.536,78 24.101,41 46.973,65
13/3/2023 0,6653% 3.672.435,36 24.432,71 46.667,38
13/4/2023 0,6789% 3.648.002,65 24.766,28 46.356,90
13/5/2023 0,6929% 3.623.236,36 25.105,40 46.042,18
13/6/2023 0,7073% 3.598.130,96 25.449,58 45.723,16
13/7/2023 0,7221% 3.572.681,38 25.798,33 45.399,76
13/8/2023 0,7373% 3.546.883,04 26.151,16 45.071,93
13/9/2023 0,7529% 3.520.731,88 26.507,59 44.739,61
13/10/2023 0,7690% 3.494.224,28 26.870,58 44.402,77
13/11/2023 0,7513% 3.467.353,70 26.050,22 44.061,31
13/12/2023 0,7674% 3.441.303,47 26.408,56 43.730,28
13/1/2024 0,7839% 3.414.894,91 26.769,36 43.394,69
13/2/2024 0,8009% 3.388.125,55 27.135,49 43.054,52
13/3/2024 0,8184% 3.360.990,05 27.506,34 42.709,70
13/4/2024 0,8365% 3.333.483,71 27.884,59 42.360,16
13/52024 0,8550% 3.305.599,12 28.262,87 42.005,82
13/6/2024 0,8742% 3.277.336,24 28.650,47 41.646,67
13/7/2024 0,8691% 3.248.685,77 28.234,32 41.282,59
13/8/2024 0,8887% 3.220.451,44 28.620,15 40.923,80
13/9/2024 0,9089% 3.191.831,29 29.010,55 40.560,11
13/10/2024 0,9298% 3.162.820,74 29.407,90 40.191,46
13/11/2024 0,9514% 3.133.412,83 29.811,28 39.817,76
13/12/2024 0,9736% 3.103.601,54 30.216,66 39.438,94
13/1/2025 0,9967% 3.073.384,87 30.632,42 39.054,96
13/2/2025 1,0205% 3.042.752,45 31.051,28 38.665,70
13/3/2025 1,0451% 3.011.701,16 31.475,28 38.271,12
13/4/2025 1,0706% 2.980.225,87 31.906,29 37.871,14
13/5/2025 1,0970% 2.948.319,57 32.343,06 37.465,70
13/6/2025 1,1243% 2.915.976,51 32.784,32 37.054,70
13/7/2025 1,1527% 2.883.192,18 33.234,55 36.638,09
13/8/2025 1,1251% 2.849.957,63 32.064,87 36.215,76
13/9/2025 1,1535% 2.817.892,75 32.504,39 35.808,30
13/10/2025 1,1829% 2.785.388,36 32.948,35 35.395,25
13/11/2025 1,2135% 2.752.440,00 33.400,85 34.976,56
13/12/2025 1,2452% 2.719.039,14 33.857,47 34.552,12
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13/12026 1,2781% 2.685.181,67 34.319,30 34.121,88
13022026 1,3124% 2.650.862,36 34.789,91 33.685,76
13/32026 1,2657% 2.616.072,44 33.111,62 33.243,67
13/4/2026 1,2128% 2.582.960,81 31.326,14 32.822,91
13/5/2026 1,1752% 2.551.634,66 29.986,81 32.424,83
13/6/2026 1,2054% 2.521.647,85 30.395,94 32.043,77
13/72026 1,2368% 2.491.251,91 30.811,80 31.657,52
13/8/2026 1,2695% 2.460.440,11 31.235,28 31.265,98
13/9/2026 1,3034% 2.429.204,82 31.662,25 30.869,06
13/10/2026 1,3386% 2.397.542,56 32.093,50 30.466,71
13/11/2026 1,3754% 2.365.449,06 32.534,38 30.058,88
13/12/2026 1,4136% 2.332.914,67 32.978,08 29.645,45
13/12027 1,4535% 2.299.936,59 33.429,57 29.226,38
13022027 1,4951% 2.266.507,01 33.886,54 28.801,58
13/32027 1,5386% 2.232.620,47 34.351,09 28.370,97
13/4/2027 1,5840% 2.198.269,37 34.820,58 27.934,45
13/52027 1,6315% 2.163.448,78 35.296,66 27.491,97
13/6/2027 1,6812% 2.128.152,11 35.778,49 27.043,44
13/72027 1,7334% 2.092.373,62 36.269,20 26.588,78
13/8/2027 1,7881% 2.056.104,42 36.765,20 26.127,89
13/9/2027 1,8456% 2.019.339,21 37.268,92 25.660,70
13/10/2027 1,9060% 1.982.070,29 37.778,25 25.187,11
13/11/2027 1,9696% 1.944.292,03 38.294,77 24.707,04
13/122027 2,0366% 1.905.997,25 38.817,54 24.220,41
13/1/2028 2,1074% 1.867.179,71 39.348,94 23.727,14
13/2/2028 2,1822% 1.827.830,77 39.886,92 23.227,11
13/32028 2,2614% 1.787.943,84 40.432,56 22.720,25
13/4/2028 2,3454% 1.747.511,28 40.986,12 22.206,45
13/5/2028 2,4346% 1.706.525,15 41.547,06 21.685,62
13/6/2028 2,5295% 1.664.978,09 42.115,62 21.157,66
13/72028 2,6306% 1.622.862,47 42.691,02 20.622,48
13/8/2028 2,7386% 1.580.171,45 43.274,57 20.079,99
13/9/2028 2,8543% 1.536.896,88 43.867,64 19.530,08
13/10/2028 2,9784% 1.493.029,23 44.468,38 18.972,63
13/11/2028 3,0414% 1.448.560,85 44.056,52 18.407,55
13/12/2028 3,1797% 1.404.504,32 44.659,02 17.847,70
13/1/2029 3,3290% 1.359.845,29 45.269,24 17.280,20
13/2/2029 3,4908% 1.314.576,04 45.889,22 16.704,94
13/32029 3,6665% 1.268.686,82 46.516,40 16.121,80
13/4/2029 3,8581% 1.222.170,42 47.152,55 15.530,70
13/5/2029 4,0678% 1.175.017,86 47.797,37 14.931,51
13/6/2029 4,2983% 1.127.220,49 48.451,31 14.324,12
13/72029 4,5528% 1.078.769,17 49.114,20 13.708,43
13/8/2029 4,8353% 1.029.654,97 49.786,90 13.084,31
13/9/2029 5,1504% 979.868,06 50.467,12 12.451,64
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13/10/2029 5,5044% 929.400,93 51.157,94 11.810,34
13/11/2029 5,9047% 878.242,99 51.857,61 11.160,25
13/12/2029 6,3611% 826.385,38 52.567,20 10.501,27
13/1/2030 6,8861% 773.818,18 53.285,89 9.833,27
13/2/2030 7,4965% 720.532,28 54.014,70 9.156,14
13/3/2030 8,2149% 666.517,58 54.753,75 8.469,75
13/4/2030 9,0726% 611.763,83 55.502,88 7.773,97
13/5/2030 10,1143% 556.260,94 56.261,90 7.068,67
13/6/2030 11,4064% 499.999,04 57.031,89 6.353,72
13/7/2030 12,3571% 442.967,15 54.737,89 5.628,99
13/8/2030 14,2923% 388.229,26 55.486,89 4.933,41
13/9/2030 16,9037% 332.742,37 56.245,77 4.228,31
13/10/2030 20,6206% 276.496,60 57.015,25 3.513,57
13/11/2030 26,3326% 219.481,34 57.795,14 2.789,05
13/12/2030 36,2332% 161.686,20 58.584,08 2.054,62
13/1/2031 37,3183% 103.102,11 38.475,95 1.310,16
13/2/2031 60,3574% 64.626,16 39.006,66 821,23

13/3/2031 85,1603% 25.619,49 21.817,63 325,55

13/4/2031 100,0000% 3.801,86 3.801,85 48,31
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ANEXO Il ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.011-239 — DECLARACAO DA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S)
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ANEXO 11l - MINUTA DO CONTRATO DE CESSAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo

38 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, as partes abaixo qualificadas:

[Preencher qualificagdo do(s) Originador(es)], neste ato representada na forma do seu

[Contrato Social/Estatuto Social], doravante denominada simplesmente CEDENTE(S);

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n? 1374, 152 andar, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada

simplesmente CESSIONARIA;

Tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a cessdao de créditos imobiliarios de que
a(s) CEDENTE(S) é(sao) titular(es), créditos estes que estdo descritos e caracterizados
no Anexo | do presente contrato, que para todos os fins e efeitos de direitos fica
fazendo parte integrante deste (“Créditos”). Os Créditos objeto da presente cessdo sao

individualmente garantidos por [alienag¢do fiducidria/hipotecal.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. Por este instrumento, a(s) CEDENTE(S) cede(m) a CESSIONARIA a totalidade dos
Créditos discriminados na cldusula primeira supra e no ANEXO |, abrangendo a
presente cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, que
compreendem o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais acessérios, pelo

preco estabelecido no item 2.3, a ser pago integralmente em [Inserir data].
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2.2. A somatoéria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessao na data
base de cada contrato é de RS [Inserir valor dos créditos], valor esse que corresponde
ao valor atual das prestacdes (amortizacdo e juros) mensais venciveis a partir de
[Inserir data], inclusive, e até o periodo avengcado em cada contrato relacionado nos

Anexo .

2.3. O valor da cessdo nesta data € de RS [Inserir valor a ser pago], representada elos

Créditos referidos na clausula anterior (“Preco da Cessao”).

2.3.1. O pagamento do Preco da Cessao serd realizado mediante depdsito bancario ou

TED, em conta corrente a ser indicada por escrito pela(s) CEDENTE(S).

2.4. Em razdo da cessdo, o fluxo dos Créditos objeto do presente contrato passa a
pertencer a8 CESSIONARIA, ficando esta a partir de ent3o investida no direito de cobrar
e receber dos compradores dos Imoveis listados no Anexo | (“Devedores”) as
prestacBes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e agdes
gue antes competia a(s) CEDENTE(S), independentemente da formalizacdo desta
cessdo nos competentes Servicos de Registro de Imdveis ou perante a [CETIP S/A -
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”)/ Bolsa de Valores, Mercadorias e

Futuros S.A. (“BM&FBOVESPA”)], conforme tratado adiante na cldusula quarta.

2.4.1. A partir desta data, a(s) CEDENTE(S) entregara(3o) & CESSIONARIA, por meio de
empresa independente de auditoria e gestdo de créditos especialmente indicada
(“Servicer”), os documentos relacionados no Anexo lll, referentes aos Créditos
suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga que
ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos Créditos, via

[CETIP/BM&FBOVESPA], nos termos da cldusula quarta infra.

2.5. As partes estabelecem ainda que a(s) CEDENTE(S) ndo se responsabilizard(ao)
pela solvéncia dos Créditos Imobilidrios cedidos a CESSIONARIA, sendo a(s) CEDENTE(S)
responsavel(is) apenas pela correta constituicdo, existéncia e validade dos Créditos

Imobilidrios ao tempo da cessdo & CESSIONARIA.
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2.6. A(s) CEDENTE(S) desde logo se obriga(m) a repassar para a CESSIONARIA eventuais
valores que venha a receber diretamente do(s) Devedor(es) referentes aos Créditos
objeto desta cessdo, no prazo de até 02 (dois) dias a contar do recebimento dos

valores.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FORMALIZAGCAO DA CESSAO

3.1. Considerando que a(s) CEDENTE(S) emitiu(ram) Cédulas de Crédito Imobiliario
(“CCIs”) na forma escritural, com lastro nos Créditos ora cedidos, melhor descritas e
identificadas no Anexo |, que se encontram custodiadas na [Inserir a Institui¢Go
Custodiante] (“Instituicdo Custodiante”) e registradas em sistema de registro de
liquidagdo financeira de titulos privados na [CETIP/BM&FBOVESPA], a formalizacdo da
presente cessdo ocorrerd via [CETIP/BM&FBOVESPA], em até [Inserir prazo] dias da

assinatura da cessao.

3.2. Até a efetiva transa¢do no ambito da [CETIP/BM&FBOVESPA], além das atividades
de administracdo e cobranca previstas na clausula 2.4 acima, obriga-se a(s) CEDENTE(S)
a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessarias a
fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive mas ndo exclusive perante o(s)
Devedor(es) dos Créditos, os quais deverao ser comunicados da presente cessao

conforme estabelecido na cldusula 5.1. abaixo.

3.3. Considerado que as CCls contam com garantia real, a CEDENTE declara-se ciente
de que somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos contratos de
financiamento ora cedidos (“Contratos Imobilidrios”) nas matriculas dos respectivos
cartérios de registro de imodveis, ii) averbacdo de cada uma das CCls representativas do
Créditos nas respectivas matriculas, iii) custddia na Instituicdo Custodiante e, iv) o

registro escritural das CCls na [CETIP/BM&FBOVESPA].

3.4. Fica desde logo ajustado que todas as despesas verificadas com registro, custddia e

averbacdo das CCls correrdao por conta exclusiva da(s) CEDENTE(S).
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3.5. A negociac¢do das CCls ocorrerd no ambito da [CETIP/BM&FBOVESPA], e sera feita
sem movimentac¢do financeira, uma vez que o Preco da Cessdo serd pago na forma
prevista na cldusula 2.3. supra, comprometendo-se a(s) CEDENTE(S) a firmar(em) as
declaracdes que se fizerem necessdrias a atestar a prévia quitacdo da presente cessao

pela CESSIONARIA.

3.5.1. Uma vez efetuado o pagamento do Preco da Cessdo, a CESSIONARIA estard
autorizada pela(s) CEDENTE(S) a requerer diretamente junto a Instituicdo Custodiante a
transferéncia da titularidade das CCls para a CESSIONARIA, por meio da
[CETIP/BM&FBOVESPA].

3.6. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de
Imdveis competente a averbagdao deste instrumento junto a matricula dos imdveis,
sendo certo que o exercicio desta faculdade n3o implica na rentncia da CESSIONARIA

quanto a modalidade de cessdo dos créditos somente via [CETIP/BM&FBOVESPA].

3.7. Obriga-se a(s) CEDENTE(S) a recomprar os Créditos ora cedidos, nas seguintes

hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das respectivas
CCls relacionados no Anexo | no prazo improrrogavel de [Inserir prazo] dias a contar da

assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das CCls no ambito da [CETIP/BM&FBOVESPA] ndo seja

efetivada em até [Inserir prazo] dias a contar da assinatura deste instrumento;

3.7.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas no item 3.7, obriga-se
a(s) CEDENTE(S) a recomprar os Créditos pelo valor de seu saldo devedor trazido a
valor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato firmado entre o(s)
Devedor(es) e a(s) CEDENTE(S), na data da liquidacdo, recompra essa que devera

ocorrer no prazo improrrogavel de [Inserir prazo] dias Uteis a contar da comunica¢do
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que receber da CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente

devolver a(s) CEDENTE(S) qualquer documento relacionado ao Crédito objeto da

recompra que tenha recebido.

CLAUSULA QUARTA — DECLARACOES DA CEDENTE

4.1. A(s) CEDENTE(S) declara(m) que:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

conhece os padrbes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA & época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO I,
que fica fazendo parte integrante do presente instrumento;

se responsabiliza pela existéncia dos Créditos objeto desta cessdo, nos exatos
valores e nas condi¢des enunciadas no ANEXO [;

os Créditos objeto da presente cessdao encontram-se livres e desembaracados
de quaisquer O6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo havendo
gualquer fato impeditivo a sua cessao;

para a construcdo do Empreendimento onde se inserem of(s) Imovel(is)
relacionados aos Créditos foram obtidas todas as licencas necessdrias a atestar
a adequacdo do(s) Imével(is) as normas de uso e ocupacdo do solo, ndo tendo
sido feita qualquer ressalva em relacdo a legislacdo pertinente, inclusive
ambiental;

ndo existem sobre o(s) Imodvel(is) quaisquer restricbes de cardter urbanistico,
sanitario, vidrio e de seguranca que impeg¢am a sua ocupacao;

nao foram violadas pela(s) CEDENTE(S) quaisquer leis ambientais, licencas ou
atos administrativos emitidos por autoridades ambientais ou sanitarias
relacionadas aos Imadveis relacionados aos Créditos;

ndo existem reclamag¢Bes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a
notificacbes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que
tenham por objeto os Imdveis relacionados aos Créditos;

ndo existem contra o(s) Imdvel(is), questdes ambientais e sociais incluindo, mas
ndo se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua;
depdsito, despejo, conservagdo, armazenamento, tratamento, producdo,

transporte, manuseio, processamento, carregamento, fabricacdo, arrecadacdo,
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triagem ou presenca de qualquer substancia perigosa ou com potencial para
contaminacdo ou que afetem a salde e a seguranca no trabalho, ou causem
doenca do trabalho, lesao do trabalho decorrente de fatores ambientais,
problemas de saude ambientais; conservacdo, preservacdao ou protecdo do
ambiente natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer outras questdes de
gualquer natureza relacionadas as questGes humanas, de saude, ambientais,
sociais ou de saude e seguranca;

i) na hipdtese de vir a existir eventuais reclamag¢bes ambientais ou questGes
ambientais relacionadas ao(s) Imodvel(is), responsabiliza(m)-se integralmente
a(s) CEDENTE(S) pelos custos de investigacao, custos de limpeza, honordrios de
consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais
(inclusive areas alagadas, vida selvagem, espécies aquaticas e terrestres e
vegetacdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos

decorrentes de qualquer outra questao ambiental.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga(m)-se a(s) CEDENTE(S) a dar ciéncia da presente cessdo ao(s) respectivo(s)
Devedor(es), nos termos do artigo 290 do Cdédigo Civil, por meio de carta registrada
com Aviso de Recebimento, no prazo de [Inserir prazo] dias a contar da assinatura deste

instrumento.

5.2. Todas as comunicacdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes

venham a indicar, por escrito, no curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam
assegurados por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relacdo a
inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacdao aqui ajustada
pela outra parte, ndo constituird novacdo, nem prejudicard o seu posterior exercicio

dos mesmos direitos, a qualquer tempo.
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5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste
instrumento, independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a(s)

CEDENTE(S), cabendo-lhe, entretanto, notifica-la(s) da cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
qguaisquer duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis
competente a proceder a todos os registros e averbagdes necessarios decorrentes da

presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [Inserir n?

de vias] vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [Inserir data]

[INSERIR RAZAO SOCIAL DA(S) ORIGINADORA(S)]
CEDENTE

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CESSIONARIA
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n@: CPF n@:
RG ne: RG ne:
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ANEXO | AO CONTRATO DE CESSAO - RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Empreendi Valor da

mento Und. Matricula Cartorio CCI-Série/Nro Nome Cliente Valor Presente Cessdo

TOTAL
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ANEXO Il AO CONTRATO DE CESSAO - PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas
matriculas dos Imdveis;

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo [®], em periodicidade mensal,
calculados pelo sistema de amortizagdo da [Tabela Price/SAC/SACRE];

e O prazo do financiamento remanescente devera ser superior a [®] e inferior a [®] meses;
e Os compradores poderdo ter apontamentos na SERASA, no valor méximo de RS [e];

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagdo do imdvel) devera ser igual ou
menor que [e];

® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas;

® Aprovacdo pela empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (“Servicer”) do
comportamento do Crédito, seguindo os seguintes parametros:

o As parcelas correspondentes aos ultimos 12 (doze) meses, mesmo que adimplidos,
devem comprovar a capacidade de pagamentos das parcelas vincendas;

o Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO 1l AO CONTRATO DE CESSAO - RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A
AUDITORIA DOS CREDITOS

Do Crédito:

Cdpia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira dos compradores atualizada;

Cépia do CPF e RG dos compradores;

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o endereco para correspondéncia;
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver.

Do Imoével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada;
Laudo de Avaliagdo — validade 6 (seis) meses;

Matricula individualizada atualizada do imével;

Comprovacao de auséncia de débitos condominiais e de IPTU.

Da Cedente:

Cdpia autenticada dos documentos constitutivos e alteracoes;

Copia autenticada da procuracdo, se houver;

CND do INSS;

Certiddo Negativa de Tributos Federais;

CRF do FGTS;

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos);

Certiddo de Distribuidores de Ac¢des civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos);
Certiddo de Distribuidores de Ac¢des civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos);
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos);
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (ultimos 10 anos);

Certiddo de Distribuidores de a¢des trabalhistas;
Certiddo da Divida Ativa da Unido;

Certiddo de Tributos Imobiliarios.

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imével, e
terdo validade de 60 (sessenta) dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer cépia atualizada das certiddes

de objeto e pé apontando o objeto da causa, valor econdmico envolvido e atual andamento da
acao.
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ANEXO IV AO PROSPECTO - MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

Data:

12 via

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Ne: BS-239

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local- Data- Emissdo Série Quantidade Valor Nominal Unitério Valor Total da Emissdo
Sdo Paulo 13/06/2011 | 12 2.011- 239 26 R$300.092,77 RS 7.802.412,02
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZAGAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

N&o ha

238 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 13/08/2011 e o
ultimo vencimento 13/04/2031

16,3612%

238 parcelas mensais com

primeiro

vencimento em 13/08/2011 e o ultimo

vencimento 13/04/2031

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Contratos Imobilidrios

Forma de Emissdo:

Escritural

Garantias:

1. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
Il Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios sdo garantidos por alienagdo fiducidria
do(s) imdvel(is), constituida na forma prevista na Lei n2 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora

implica, por forga de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias em

seu favor.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: N&o ha Classificagdo: Néo ha

Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: [lacuna]

Data do Termo de Securitizagdo: [lacuna] Data do Anuncio de Distribuigdo e | [lacunal.

Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletronica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br); na CVM

(www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na BM&FBOVESPA (www.bovespa.com.br).

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3o Social: CPF/CNPJ/MF:

Enderego: NuUmero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitario Valor Total Subscrito:

R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente. Na
hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando
facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a recomposicdo do patriménio da
Securitizadora diminuido em razdo da aquisigdo das CCl.

IDECLARACAO DO INVESTIDOR \

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo emanada
da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) esta de acordo com as condigbes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato
por pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii)
recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢Ges expressas no mesmo;

INVESTIDOR
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RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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