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SEGUNDO ADITAMENTO AQ TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 340?
SERIE DA 12 EMISSAO DE| CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagao de Créditos da 340°
Série da 1?2 Emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Brazilian Securities

Companhia De Securitizagao ("2° Aditamento”), de um lado:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes,
com enderego na Cidade de $do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°.
12374 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, neste ato
rapreseniada na forma de seu Estatuto Social, doravante designada simplesmente

“Emissora”; e

OL!WVEIRA TRUST DTVM S/A, instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro — RJ, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais abaixg subscritos, doravante designada simplesmente como

“Agente Fiduciario” e em [conjunto com a Emissora “Partes” ou individual e

indistintamente “Parte”).
CONSIDERANDO QUE:
1) =m 17 de marco de 2014, a Emissora e o Agente Fiduciario firmaram o Termo de

“acuritizacdo de Créditos da 340* Série da 1% Emissdo ("Termo de

Securitizac&o”), aditado em 29 de abril de 2014 (“1° Aditamento ao Termo”) e,

quando mencionados em conjunto com o presente Aditamento, simplesmente

“Termo”), com o objetivo de realizar a vinculagdo dos Creditos Imobiliarios, '
representados pelas CCl (conforme definido no Termo de Securituizagé@o), aos A
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") da 340% Série da 1? emissao da '
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Emissora (“Emissdo”), na forma dos artigos 3° e 8° da Lei n°® 9.514/1997 e suas

alteracoes posteriores;

1)} Em 30 de agosto de 2016, os titulares dos CRI em circulagdo, reunidos em
Segunda Assembleia Geral, em razdo do descumprimento pela Eugénio de
Medeiros de obrigacdo|ndo pecuniaria relativa aos CRI, conforme disposto nas
clausulas 6.1. alinea (a) e 7.1. alinea (c) do Contrato de Cesséao, tendo em vista
a celebragdo do 2° Aditamento ao Contrato de Locacédo que teve por objetivo a
renegociagao do Aluguel com a Devedora, sem a prévia e expressa anuéncia da
Securitizadora, aprovaram entre outros assuntos, a n&o decretacdo da
Retrocessao dos Créditos Imobiliarios e alteragdo do Contrato de Cesséo,

conforme abaixo; e

)  As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo a fim de incluir e ajustar
algumas disposigdes e condicdes da Emisséo, quais sejam:

a. alterar a clausula 1.1. do Termo de Securitizagdo para incluir novas
definigdes haja vista o ingresso da Stan (abaixo definida) na Emissao,
na qualidade de Garantidora e a criagdo da Garantia de Recomposi¢ao

do Lastro do CRI (abaixo definida); e

b. a alteracdo na Clausula 4.1.16. do presente Termo de Securitizagao

para (i) criar um novo mecanismo de ajuste do lastro dos CRI que sera

utilizado em| qualquer nova hipotese, a partir desta data, de

renegociacadofrevisdo do valor do Aluguel devido pelo Devedor nos

termos do Contrato de Locagéo; (ii) criar a obrigagdo, da Stan, de

recomposicao do lastro dos CRI, a partir do pagamento do Valor de

Recomposi¢do do Lastro (conforme definido abaixo); (iii) criar novos

mecanismos {de provimento e verificagdo do Fundo de Sobregarantia,

bem como de liberagdo de recursos excedentes; e (iv) alterar as
& condices da Fianga e Coobrigacdo da Cedente para excluir a )
/\_\ ) obrigagdo da Cedente de cobrir eventual falta de pagamento, pelo \
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Devedor, dos valores previstos no item (iv) da clausula 5.2. do Contrato

de Locagao.

Resolvem as Partes firmar o presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizagao, o qual

sera regido de acordo com os

seguintes termos e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Os termos utilizados n

o presente 2° Aditamento, iniciados em letras maiusculas

(esteiam no singular ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o

significado que Ihes € atribuido no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA SEGUNDA - DA

2.1

S ALTERAGOES

A clausula 1.1. do Termo de Securitizacdo passa a ter a seguinte redagao no que

diz respeito as novas definicdes abaixo descritas:

“Datas de Verificagdo” Corresponde ao ultimo Dia Util do més de fevereiro dos

que o0s

—_

“Garantia de

—

seguintes anos: 2019 e 2022 e/ou a qualguer momento em

aluguéis sejam ajustados, revistos e/ou

enegociados, nos termos do Contrato de Cesséao;

em o Significado que lhe é atribuido no item 4.1.16.12

Recomposicao do deste Termo;

Lastro do CRI”

“Stan” ou Stan Empreendimentos e Participagoes Ltda., com sede na
“Garantidora” Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
das Nagdes Unidas, n° 11.541, cobertura, sala 01, Brooklin
Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.108.083/0001-40;
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“Valor de Diferenga” Tem o Significado que Ihe é atribuido no item 4.1.16.12

deste Termo;

“Valor de Tem o Significado que lhe é atribuido no item 4.1.16.12
Recomposicao do deste Termo;

Lastro”

“Valor Minimo do Tem o Significado que lhe é atribuido no item 4.1.16.5
Fundo de deste Termo;

Sobregarantia”

2.2. Desejam as Partes alterar os subitens da clausula 4.1.16.5 do Termo de

Securitizagao, bem como incluir novos subitens, quais sejam 4.1.16.5.4., 4.1.16.5.4.1,,

4.1.16.5.4.2. ¢ 4.1.16.5.5., que

“Fundo de Sobregaranti

4.1.16.5. Os valore

passam a viger com a seguinte redagao:

j2y]

s depositados na Conta Centralizadora, oriundos do

pagamento dos Créditos Imobilidrios, conforme Clausula 3.1. do Contrato de

Cessdo, serdo destinad

(i) o pagamento das ol

despesas de manuteng:

estabelecidos neste Ter

(i) recomposi¢cdo do |

Reserva, se for o caso;

(i) a composi¢do de

DS respectivamente para:

hrigagbes mensais dos CRI, incluindo o pagamento das
50 do Patriménio Separado, conforme termos e condi¢oes

mo de Securitizagdo,

-undo de Reserva até o Valor Minimo do Fundo de

)

um fundo de sobregarantia (“Fundo de Sobregarantia’),

dentro da Conta Centralizadora, a ser gerenciado pela Cessionaria, fundo este

que devera possuir quantia suficiente para garantir o ajuste do lastro dos CRI

conforme definido na clasula 4.1.16.12. (“Valor Minimo do Fundo de

Sobregarantia”), e assi
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Sobregarantia sera utilizado pela Emissora em caso de inadimplemento das

Obrigagées Garantidas

renegociacdo, revisédo

descasamento entre o

e/ou toda vez que, em decorréncia de qualquer
e/ou renovacdo do valor do Aluguel, houver um

valor pago pelo Devedor e/ou pelo Novo Locatario e o

montante necessério para se garantir as propor¢bes previstas na clausula

4.1.16.5, acima e, consequentemente, o lastro dos CRI, observado o disposto

nas Clausulas 4.1.16.5.

4.1.16.5.1
de todas as Obrigagoe

8. e4.1.16.7.2., abaixo.

O Fundo de Sobregarantia sera mantido até o cumprimento integral

§ Garantidas, sendo certo que os valores integrantes do

Fundo de Sobregarantia poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

4.1.16.5.2.

Fica estabelecido que na hipétese de rescisdo ou resiligdo

antecipada do Contrat¢ de Locagdo, pelo Devedor, a multa indenizatoria que

serd paga, pelo Devedor, nos termos da Clausula 14.2. do Contrato de Locagéo,

devera ser integralmente transferida para a Conta Centralizadora e compora o

Fundo de Sobregarantia, até o cumprimento integral de todas as Obrigag6es

Garantidas.

411855
IGP-M anualmente, e

descasamento entre ¢

Tendo em vista que os Créditos Imobiliarios serdo atualizados pelo

ns CRI serdo atualizados mensalmente, na hipotese de

valor dos recursos arrecadados em decorréncia do

pagamento dos Créditos Imobiliarios e o valor das parcelas mensais dos CRI

(“Descasamento”), o Fundo de Reserva e 0 Fundo de Sobregarantia tambem

poderdo ser utilizados
que o fluxo de paga

correspondera exatan

para cobrir eventual Descasamento, garantindo, assim,
mentos devidos sob os Créditos Imobiliarios sempre

ente ao montante necessalrio ao pagamento, pela

Securitizadora, dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

4.1.16.5.4.

util do més de feverel

Durante g

momento em que 0S8

vigéncia do Contrato do Locacao, sempre no ultimo dia
ro dos sequintes anos: 2019 e 2022 e/ou em qualquer

aluguéis sejam ajustados, revistos e/ou renegociados




(“Datas de Verificagdo”), a Emissora devera calcular o Valor de Recomposi¢gdo

do Lastro, conforme procedimento estabelecido na clausula 4.1.16.12. abaixo,
com o objetivo de verificar se Valor Minimo do Fundo de Sobregarantia é
suficiente. Caso seja verificado que o Fundo de Sobregarantia possui recursos
inferiores ao Valor de Recomposi¢do do Lastro, a Emissora devera notificar a
Garantidora quanto a insuficiéncia, informando-a o montante para deposito no
Fundo de Sobregarantia no prazo estabelecido na clausula 4.1.16.12.1, abaixo
sob pena de pagamento dos encargos moratorios descritos na clausula 11.1 do
Contrato de Cessédo. FRara fins deste dispositivo, o Cedente compromete-se a
comunicar a Emissora, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis, sempre

que os alugueis forem ajustados, revistos e/ou renegociados.

4.1.16.5.4.1. A Bmissora compromete-se a apresentar a Cedente, no
prazo de até 5 (cinco) Dias uteis contados do recebimento da notificagao
neste sentido, de forma detalhada, o resultado do calculo de eventual

Valor de Recomposicao do Lastro, na forma da clausula 4.1.16.12 abaixo.

4.1.16.5.4.2. Sem prejuizo do disposto na clausula acima, caso nas Datas
de Verificagdo esteja em curso, no Poder Judiciario, agdo revisional de
aluguel, a Emissora devera aguardar o trénsito em julgado da sentenga
para que o calcylo do Valor de Recomposicédo do Lastro seja feito com
base no novo valor de aluguel ali estabelecido.

4.1.16.5.5. Caso sejal constatado nas Datas de Verificagdo que o saldo do

Fundo de Sobregarant

ja & superior ao Valor de Recomposi¢gdo do Lastro, o

excedente devera ser repassado para a Conta Autorizada da Cedente

(“Liberacdo do Fundo

de Sobregarantia’), no mesmo prazo estabelecido na

clausula 4.1.16.12.1., abaixo.”

~ 2.3. Aclausula 4.1.16.6. da Fianca e Coobrigacao da Cedente passara a vigorar com a

o seguinte redagao: w vV
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“ Fianga e Coobrigagdo da Cedente

4.1.16.6. A Cedente, neste ato, assume, como coobrigada, fiadora e principal
pagadora, em carater solidario com o Devedor e com o Novo Locatario, sem
qualquer beneficio de ordem, e rentincia expressa aos direitos e faculdades de
exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo tinico, 366,
821, 827, 829, paragrafo| tinico, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Codigo Civil

e artigos 130 e 794 da L
(“Cadigo de Processo C

ei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada
vil") todas as Obrigagoes Garantidas (“Fianga”). A Fianga

deve ser honrada, impre

terivelmente, até o 1° (primeiro) Dia Ultil, apds a ciéncia da

Cedente, sobre o inadimplemento das Obrigagbes Garantidas, observado o

disposto na clausula 4.1.

4.1.16.6.1. A ocorréncia
devera ser informada,
notificacao, via e-mail e

deste Contrato.

4.1.16.6.2. Em decorré
principal pagadora, pe
responsabilidade do Dev
responsabilizando-se pe
juros convencionais, do:
limitagdo, a multa previs
de Locagdo com Clausu

encargos imputaveis ao

16.6.2, abaixo.

de qualquer inadimplemento das Obrigagées Garantidas
imediatamente, da sua ciéncia, a Cedente, mediante

com comprovagao de leitura, pela Cessionaria, nos termos

ncia da Fianga, a Cedente responde, como fiadora e
lo pagamento integral dos Créditos Imobiliarios de
edor e/ou do Novo Locatario, tudo nos seus vencimentos,
o pagamento do principal, do seu reajuste monetario, dos
5 juros moratorios, das multas contratuais (incluindo, sem
ta para o Novo Locatario em caso de rescisdo do Contrato
las Suspensiva e Resolutiva) e legais, enfim, por todos 0s

Devedor e/ou ao Novo Locatario, conforme aplicavel.

4.1.16.6.2.1 A Cedente reconhece que possui interesse economico no
resultado da operacédo, beneficiando-se indiretamente da mesma, e que,
portanto, ndo € terceiro alheio as obrigagoes, principais e acessorias
atualmente devidas ou que possam ser devidas no futuro pelo Devedor no

ambito da Emissdo dos CRI.
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4.1.16.6.3. Na hipotese |de atraso de pagamento dos Créditos Imobiliarios pelo
Devedor ou pelo Novo Locatario, a Cedente, via transferéncia bancaria, no prazo
mencionado na Clausula 4.1.16.6. acima, em nome do Devedor ou do Novo
(ocatario, conforme o caso, arcara com 0O montante correspondente a cada uma

das prestagbes em mora, com todos 0s seus acessorios.

4.1.16.6.4. Fica assegurado a Cedente 0 direito de regresso contra o Devedor
caso a mesma venha a adimplir qualquer obrigagdo ndo cumprida pelo Devedor
perante a Cessionaria, podendo propor conira 0 Devedor todas as medidas
judiciais cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando certo que, mediante 0
pagamento de qualquer parcela de Crédito Imobiliario inadimplido & Cessionaria, a
Cedente se sub-rogara|automaticamente nos direitos de recebimento dos valores
das respectivas parcelas de Créditos Imobiliarios pagas observado, entretanto,
que a Eugénio de Medeiros desde ja concorda e obriga-se a somente exigir e/ou
demandar valor do Devedor somente apés a Emissora ter recebido todos o0s

valores devidos nos termos do Contrato de Locagéo.

4.1.16.6.5. A Fianca constitui uma promessa de pagamento, autonoma e abstrata,
cija validade e efeitos independem da validade e efeitos dos documentos da
operagdo, da perfeita formalizagdo destes, ou da existéncia e exigibilidade das
Obrigacées Garantidas, devendo a Cedente cumprir todas as suas obrigagées M/

decorrentes desta Fianga sem oposicdo de qualquer excecdo ou objegao.

4 1.16.6.6. No caso de invalidade ou ineficacia, total ou parcial, dos documentos : \(
da operagdo, ou da inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das Obrigagoes ‘i
Garantidas, por qualquer razao, a Cedente respondera, como uma obrigagao

independente, pelos valores devidos no ambito desta Fianca, acrescidos dos juros

/' e encargos aplicaveis.|”
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2.4. As partes resolvem incluir duas novas clausulas 4.1.16.12. e 4.1.16.13 ao Termo
de Securitizagdo, para tratar da garantia a ser prestada pela Stan, de recomposi¢ado do

lastro dos CRI, e que tera a seguinte redacao:
“Da Garantia de Recomposicdo do Lastro dos CRI

4.1.16.12. Nas Datas de| Verificagdo, a Emissora ficara responsavel por calcular a
diferenca de valores existente entre o aluguel inicialmente pactuado no Contrato
de Locagdo, devidamente corrigido pela inflagdo, até a data da ocorréncia do

ajuste, revisdo e/ou rehegociagao e 0 Nnovo aluguel pactuado com 0O Devedor

(“Valor de Diferenca’).

O fluxo mensal dos Valores de Diferenga sera trazido a

valor presente com aplicagdo de taxa fixa, em percentual ao ano, de remuneracgao

da NTN-B com duration, divulgada pela Associagao Brasileira das Entidades dos

liercados Financeiro e

de Capitais - ANBIMA, mais proxima inferior a duration

rernanescente dos CRI, Sera utilizada a taxa indicativa da NTN-B divulgada pela

ANBIMA., selecionada ¢com base na duration, divulgada na data do calculo, que

resultara no valor de recomposicdo do lastro (“Valor de Recomposi¢édo do Lastro”).

Para fins deste disposi

ivo, sera considerada a media aritmética da remuneragao

das 3 (trés) ultimas NTN-B disponiveis nas Datas de Verificagao.

4.1.16.12.1. O|deposito referente ao Valor de Recomposigdo do Lastro
devera ser redlizado, pela Garantidora, em 10 (dez) parcelas iguais e
sucessivas, conjuntamente ao pagamento dos aluguéis devidos
imediatamente |ap6s a revisédo e/ou renegociagdo do aluguel.

4.1.19.12.2. Al obrigagédo de deposito, pela Garantidora, conforme ©
disposto nesta|clausula, néo se aplica caso o Valor de Diferenga decorra,

exclusivamente, do Descasamento previsto na clausula 4.1.16.5.3., acima.

4.1.19.12.3. Exclusivamente em relagao a reducédo de aluguel ocorrida em

janeiro de 2016, as Partes acordam que os depositos referentes ao Valor
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de Recomposi¢do do Lastro serdo realizados pela Garantidora conforme

descritos no Anexo A do 2° aditamento ao Contrato de Cessé&o.

4.1.16.13. A Garantia |de Recomposi¢do do Lastro dos CRI constitui uma
Obrigacdo Garantida auténoma e abstrata, cuja validade e efeitos independem da
validade e efeitos dos documentos da operagéo, da perfeita formalizagdo destes,
ou da existéncia e exigibilidade das demais Obrigagoes Garantidas, devendo a
Garantidora cumprir todas as suas obrigagoes decorrentes desta garantia sem

oposicdo de qualquer excegao ou obje¢ao. 2

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGOES

31 Permanecem inalteradas todas as disposi¢des do Termo de Securitizagao que
nao terham sido aditadas ol modificadas pelo presente 2° Aditamento, inclusive, mas
nao se limitando, as garantias outorgadas no Termo de Securitizagdo, as quais sao
neste ato integralmente ratificadas, obrigando-se as Partes e 0s seus sucessores ao
integral cumprimento dos termos e condicbes constantes deste 2° Aditamento e do
Termo de Securitizacdo que hao tenham sido alteradas por este Aditamento.

O presente Aditamento é firmado em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca
das testemunhas abaixo. /

T2

Sao Paulo, 30 de agosto de 2016.

S

[o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco] 5
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